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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
ARARAQUARA - SP

PROCESSO n? 1011067-43.2014.8.26.0037

AUTOS DE “EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL”

DANILO GONCALVES DA ROCHA, Engenheiro
Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Crea 5069492750,
perito nomeado nos Autos em questdo, que tem como exequente
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A e como executado FERTECH
TECNOLOGIA EM INJETADOS LTDA ME E OUTROS, tendo
concluido o trabalho pericial, vem até V.Excia, para requerer a juntada
do laudo anexo nos Autos em questdo e a necessdria autorizacao
para o levantamento dos honorarios profissionais ja depositados.

Termos em que,
Pede Deferimento

Araraquara, 25 de marco de 2019.

<)

Danilo C;ongalves da Rocha
Crea 5069492750

Rua Paschoal Meaulo, 343 - MarialLuiza/ Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com
CEP: 14.805-256 / Araraquara - SP
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fls. 392

LAUDO TECNICO

1) CONSIDERACOES PRELIMINARES:

O presente trabalho conforme determinacao judicial as fls. 366,
tem por escopo avaliar o imével objeto do termo de penhora as fls.254,
matricula 113.738 do 1° Oficial de Registro de Imobveis de
Araraquara/SP, ou seja:

“Terreno constituido pelos lotes numeros 01, 02, 09, 10, 11, 12 e
13, da quadra 17 do loteamento Jardim Regina, com area de 2.095,00
m?, medindo 50,00 metros de frente para Rua Lydia Monteiro da Silva;
36,00 metros do lado esquerdo, de quem olha para o imovel de frente,
onde confronta com o lote 08, 46,00 metros de lado direito, onde
confronta com o alinhamento predial da Avenida Ermano Biancardi; dai
deflete a esquerda e mede 30,00 metros onde confronta com o0s lotes
03, 04 e 05; dai deflete a esquerda e mede 10,00 metros, dai deflete a
direita e mede 20,00 confrontando nestas extensées com o lote 06.”

2) VISTORIA:

A vistoria foi realizada no dia 22/02/2019 a partir das 14:00h por
este profissional, diretamente no imovel avaliando, ou seja, Rua Lydia
Monteiro da Silva esquina com Av. Ermano Biancardi, n® 1112, Jardim
Regina, Araraquara — SP, tendo sido acompanhada pelo Sr. Michel.
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3) CONSTATACOES:

Terreno:

Trata se de um terreno servido por todos os melhoramentos
publicos, inclusive pavimentacado asféltica, guias, sarjetas, ligacao
elétrica, agua e esgoto, além de sistema para captacdo de aguas
pluviais (cisterna) de 20 mil litros.

Area do terreno é de 2.095 m2 conforme matricula n2113.738
juntada as fls. 202 dos Autos e transcrita no inicio deste laudo.

Edificacoes:

3.1 - Barracao:

Galpéo industrial, idade aparente de 10 anos, em regular estado
de conservagdo, com pé direito de 7,00 metros de altura, parte da
construcdo de blocos de concreto e parte com chapas metalicas

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com

fls. 393

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANILO GONCALVES DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2019 as 15:17 , sob o nimero WARQ19700359131

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011067-43.2014.8.26.0037 e c6digo 2561918.



Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
CREA5069492750

4

chegando até a cobertura de telhas galvanizadas sobre estrutura
metélica, piso cimentado resistente para comportar o transito de
caminhdes e maquinario pesado, portdbes basculantes metalicos com
altura de aproximadamente 5 metros na frente e nos fundos, estrutura
para ponte rolante, com dimensdes de 30,00 x 25,00 metros,
perfazendo uma area de 750,00 m2, conforme planta em anexo.
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3.2 — Sobrado inacabado:

Construcdo de alvenaria de tijolos, com idade aparente de 10
anos, prédio assobradado inacabado, em regular estado de
conservacao, piso concretado, lajes rebocadas, paredes externas sem
reboco, parte térrea chapiscada e parte superior sem chapisco, paredes
internas em sua maior parte sem reboco, tendo sido rebocadas cerca
de 5 a 10% aproximadamente, sem portas, esquadrias e sem telhado.

Area da edificagdo é 194,97 m2 conforme medidas constantes na
planta em anexo:

: U i
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Planta baixa do pavimento térreo da construg&o inacabada.
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Planta baixa do pavimento superior da construg¢ao inacabada.
FOTO 01 — Vista geral frontal do imével avaliando.
Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
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FOTO 02 — Vista frontal do galpéo industrial.

Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
FOTO 03 — Vista interna do galp
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FOTO 05 — Vista externa nos fundos do galpao industrial.

FOTO 04 — Vista geral da estrutura metalica e cobertura do galp




"8T6T9G¢ 0B1Ip0d 8 1£00°92°'8' ¥ T0Z EF-290TTOT 0SS8204d 0 swloul ‘op oluswndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJuU0d eled
TETBSE00L6TOHYM 0Jawnu 0 qos * /T:GT Se 6T0Z/€0/SZ Wd opejodoloid ‘ojned oeS ap opels3 op eansne ap feungu L 8 YHOOH VA SAATVYONOD OTINVA Jod sluswienbip opeuisse ‘[eulflio op eldoo 9 0uawnoop a1s3

fls. 399

CREA5069492750

=
o
Q
S
ko)

@ m

(44

S

3 S

o S

@ =

=1 g

,a mv
=
1=
d

Fone: ( 016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077

Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
FOTO 06 — Vista externa lateral do imével.

— Vista da cisterna de 20 mil litros para captacéo e reaproveitamento das

FOTO 07
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FOTO 09- Vista geral frontal da construcéo assobradada inacabada.
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e-mail : engdanilorocha@outlook.com

Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077

FOTO 10 — vista frontal do sobrado inacabado.

FOTO 11 — Vista interna do sobrado inacabado com poucas partes rebocadas.
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Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
e-mail : engdanilorocha@outlook.com

FOTO 12 — Vista interna do sobrado inacabado.
FOTO 13 — Vista interna do sobrado inacabado.
Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
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FOTO 14 — Vista interna do sobrado inacabado.

4) AVALIACAO:

4.1) Nivel de precisio:

O nivel de precisdao adotado segundo a ABNT NBR 14.653-2
(Procedimento para Avaliacdao de Iméveis Urbanos), serd de precisao
normal.

4.2) Método Utilizado:

Para o terreno:

O valor basico do terreno foi determinado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Esse Método consiste em
proceder a uma pesquisa de dados junto ao mercado imobiliario local
de elementos comparativos. Preferencialmente utilizado na busca do

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO GONCALVES DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2019 as 15:17 , sob o numero WARQ19700359131

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011067-43.2014.8.26.0037 e c6digo 2561918.



Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
CREA5069492750

14

valor de mercado de terrenos, sempre que houver dados semelhantes
ao avaliando.

Posteriormente num processo denominado “Homogeneizagao”,
fazer um tratamento de forma que o valor unitario de cada elemento
corresponda ao terreno estabelecido como “paradigma”.

Para as benfeitorias:

Serdo avaliadas pelo custo de reproducdo indicado na tabela
“Custos Unitarios Pini de Edificacdes” em Sao Paulo de acordo com os
dados constantes na pagina da internet da TCPOweb -
www.tcpoweb.pini.com.br somente com acesso para assinantes.

As depreciacbes serdao feitas considerando o seu estado de
conservacgao e suas condicdes funcionais - idade aparente (Critério de
Ross-Heidecke).

4.3) Valordo Terreno (VT) :

Obtido a partir de pesquisa imobiliaria no mesmo bairro que o
imével avaliando, considerando caracteristicas, area; obtendo-se o
seguinte resultado unitario médio:

Fontes:

e Amostra 1
Fonte pesquisada = Borsari imoveis (fone 16 3301 1020);
Oferta = terreno a venda situado na mesma rua que o imovel avaliando.
Area do terreno = 360,00 m?
Valor de venda = R$ 145.000,00
Vu para terreno = R$ 145.000,00 / 360,00 m?2
Vu= R$ 402.77/m?

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com
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e Amostra 2
Fonte pesquisada = Borsari iméveis (fone 16 3301 1020);
Oferta = terreno a venda situado no mesmo bairro que o imével
avaliando.
Area do terreno = 250,00 m?
Valor de venda = R$ 100.000,00
Vu para terreno = R$ 100.000,00 / 250,00 m?2
Vu= R$ 400,00/m?

e Amostra 3
Fonte pesquisada = Borsari iméveis (fone 16 3301 1020);
Oferta = terreno a venda situado no mesmo bairro que o imével
avaliando.
Area do terreno = 300,00 m2
Valor de venda = R$ 125.000,00
Vu para terreno = R$ 125.000,00 / 300,00 m2
Vu= R$ 416.66/m?

e Amostra 4
Fonte pesquisada = Borsari iméveis (fone 16 3301 1020);
Oferta = terreno a venda situado no mesmo bairro que o imével
avaliando.
Area do terreno = 720,00 m2
Valor de venda = R$ 310.000,00
Vu para terreno = R$ 310.000,00 / 720,00 m2
Vu= R$ 430,55/m?

Média aritmética =

R$ 402,77 + 400,00 + 416,66 + 430,55
4

Média aritmética = R$ 412.48/m?

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com
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Média Saneada

Desvio médio + 30% = R$ 536.22
- 30% = R$ 288,74

Como todas as amostras estao dentro do intervalo, entdo nenhum
devera ser descartado; portanto:

Vu = R$ 412.48/m?

PORTANTO:

VT = Vu x area do terreno avaliando

VT = R$ 412,48 x 2.095,00 m?

VT (Valor do Terreno) = R$ 864.145.60

4.4) Valor das Edificacdes ( VE) :

O valor das edificacbes serda dado de acordo com as
caracteristicas e padrdes de cada uma delas, ou seja, serdo avaliadas
separadamente.

Sendo assim, temos:
4.4.1) — Barracao (Galpao Industrial)

Edificacdo com 750,00 m2? conforme medidas constantes nas
plantas em anexo.

Vu = R$ 1.635,40 — para galpao de uso geral médio - Tabela Custos
Unitarios Pini de Edificagdes, baseado nos dados do site TCPOweb -
www.tcpoweb.pini.com.br (Tabelas de Composicées de Precos para
Orcamentos) destinada somente a assinantes.

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com
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CUPE
Custos Unitarios PINI de Edificagbes (R$/nv’) janeiro, 2019
30 Paula - R§/m? Ria de Janeira - R9im? Vitoria - R§fm?
Uso de Edificagao
Glohal | Mateial |Miodeobra| Global | Materia |Miodecbra| Global | Material | Miodeobra
Habitacional
Residencil ino (1) 20601 | 13024 | 01887 | 200728 | 1M042 | o682 [ 201850 | 12822 | 7209
Residencial médio (2 185470 | 107678 | 7701 | 186232 | 102008 | 8422 | 150678 | 9822 | 61456
Residencial popular (3) 13 | m2as | st | 14df2 | 842 | 62870 | 12106 | 7% | 4857
Sobrado popular (11) 16077 | 96067 | 69010 | 16463 | 90446 | 7490 | 139645 | 85097 | 53648
Prédio com elevador fino (4) 19084 | 12669 | Ti4ts | 192010 | oM | %483 | 184612 | 108898 | 574
Prédio com elevador padrdo médoato(1 | 191540 | 10081 | wrad | toorgs | 1ames | 7ram | tesre | weas | emm
Prégio com elevadar médio (10) 16608 | 112049 | 57439 | 179616 | 102300 | 7316 | 154850 | 100442 | 45408
Prédio sem elevader médio (5) 167646 | 1018% | 65750 | 17672 | 100607 | 62065 | 150853 | 98616 | 5N
Prédio sm elevadar popular 5) 1374 | 7920 | 6822 | 140378 | 69389 | 70990 | 145734 | 6412 | 5162
Comercial : ; ; ; < : ; !
Prédio com elevad fino (7 204621 | 143408 | TI215 | 200781 | 126515 | 77266 | 177282 | 119943 | S5m0
Prédio sem elevador médo (8) 200152 | 116084 | 84038 | 200675 | 100630 | 01034 | 175138 | 108088 | 67050
Clvea Veterinaria (14) 190615 | 120179 | 69436 | 17871 | 143148 | 74523 | 166654 | 143607 | 53047
Industria
Gddoceusogealmédo® ——»| 166540 | 114878 | aonst | teo0 | 1128 | steos | tassas | 1oonse | seum

Depreciagcao pela idade aparente, caracteristicas e conservacao
Kd = 13,2 (indice obtido utilizando o Critério de Ross-Heidecke para
uma construcdo em estado regular de conservacao/reparos simples

com idade aparente de 10 anos).
Valor = R$ 1.635,40 x 0,868 x 750,00

Valor = R$ 1.064.645.40

4.4.2) — Sobrado Inacabado

Método Utilizado:

m2

Serdo avaliadas pelo custo de reproducdo indicado na tabela
“Custos Unitarios Pini de Edificagdes” em S&o Paulo de acordo com os

dados constantes

na pagina da

internet da

www.tcpoweb.pini.com.br somente para assinantes

TCPOweb
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As depreciagcOes serao feitas considerando o seu estado de
conservacao e suas condicdes funcionais - idade aparente (Critério de
Ross-Heidecke) e seu estagio construtivo conforme a tabela “1” (Tabela
de Distribuicao Percentual dos Custos dos Servicos de Construgcao)
pagina 55 do livro Curso Béasico de Engenharia Legal e de Avaliacdes.
Edificacdo com 194,97 m2 conforme medidas constantes nas
plantas em anexo e auferidas no local.
Vu = R$ 1.640,77 — para sobrado popular - Tabela Custos Unitarios
Pini de Edificacbes, baseado nos dados do site TCPOweb -
www.tcpoweb.pini.com.br (Tabelas de Composicées de Precos para
Orcamentos) destinada somente a assinantes.
CUPE
Custos Unitdrios PINI de Edificagdes (R$/m?) janeiro, 2019
$do Paulo - R§im? Rio de Janeiro - R§/m* Vitaria - R§/m?
Uso de Edificagao
Glohal Material | Mio-de-obra|  Global Material | Mao-de-obra|  Global Material | Mdo-de-obra
Habitacional
Resdenci o () | 26t | 1o | ofasr | 20028 | 13042 | e | 20630 | 120822 | 7209
Residencial médio (2) 184,79 | 107578 779,01 186232 | 1.020,09 842,22 1,596,78 982,21 614,56
Residencial popular (3) 1324 792,45 579,76 144312 81742 625,70 128106 | 77535 45571
Gobrado popular (11) ——— > | 164077 950,67 690,10 1,646,36 904,46 74,90 1.396,45 859,97 536,48
Prédio com elevador fino (4) 194084 | 122669 71415 1.92019 971,83 948 36 164612 | 106898 | 57714
Prédiocom dlevaderpeckdomédoabo(1 | 191640 | 10081 | ragr | 190165 | 10285 | T | te57 | weds | swm
Prédio com elevador médio (10) 169688 | 1.12349 573,39 173616 | 1.02300 7316 154850 | 109442 45408
Prédio sem elevador méd (5) 167646 | 101896 | 65750 | 171672 | 109607 | 065 | 150853 | 9416 | 50
Prédio sem elevador popular (6) 137742 71920 668,22 1.403,78 693,89 709,90 1.157,34 641,12 516,23
Comerdd : : , : 5 ;
Prédio com elevador fino (7) 2146210 | 143406 7215 203781 | 1.26815 772,66 177282 | 119943 57339
Prédio sem elevador médio (8] 200132 | 116044 84038 | 200679 | 1.006.39 910,34 175138 | 108088 | 67051
(Clinica Veterinria (14) 180615 | 124,79 694,36 1876,71 | 1.13148 745,23 166654 | 113607 530,47
Industrial
Gl ceusogeal médo (9 | roma | 1w | ssst | 1eso0 [ 112 | steos | resses | roenee | sum

Depreciagao pela idade aparente, caracteristicas e conservagao
Kd = 7,88 (indice obtido utilizando o Critério de Ross-Heidecke para

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANILO GONCALVES DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2019 as 15:17 , sob o nimero WARQ19700359131

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011067-43.2014.8.26.0037 e c6digo 2561918.



"8T6T9SZ 061p02 @ /£00°92°'8' #T0Z S77-290TTOT 0SSad0.d 0 awojul ‘op’ojuswndogeldualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fess/:sdny aus o assaoe ‘[eulbLio 0 JudJu0d eIed
TET6SE00L6 TOHVYM 0JaWNU 0 os * LT:ST S8 6T02Z/€0/G¢ Wa ope|odojoid ‘ojned oeS 9p opels3 op ealsne ap [eunglL @ YHOOYH VA SIATYIONOD O1INvA Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuibluo op eidod 9 0juswnoop sis3

fls. 409

19

CREA5069492750

e-mail : engdanilorocha@outlook.com

Engenheiro Civil / Seguranga do Trabalho: Danilo Gongalves da Rocha
Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077

uma construgao em regular estado de conservagao com idade aparente

de 10 anos).

Valor = R$ 1.640,77 x 0,921 x 194,97 m?

Valor = R$ 294.628.75
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CURSO BASICO DE ENGENHARIA LEGAL E DE AVALACOES

* s servigos relativos a pedrei

! )mcl)oc&o eclé'rico e hidrélﬁiccrelto' encanamentos, pisos e rodapés, esquadrias, pintura em geral e
Lis liador, ao pesquisar o estad s:o os P"ept_)ndercmes e sobre eles deve recair maior atencGo do
s : © ca construcdo para efeito de apuracdo de sua depreciagéo fisica.

A seguir apresentaremos tabelas praticas de distribuica
- istr de custos
dos servicos de construcio. ibui¢ao percentual

1) TABELA DE DISTRIBUICAO PERCENTUAL DOS CUSTOS DOS SERVICOS DE

CONSTRUCAO
(a) (B) Q Casas | Pavilhdes
% % % % %
01 | Desp. Prelim. 1.5 1.5 2.0 2.5 1.5
02 | Inst. Obra 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5
03 | Servigos Gerais 6.3 6.5 7.0 8.5 6.5
04 | Trab. Terra 1.0 1.0 1.5 1.0 1.5
05 | Fund. e Inf. Estrutura 6.0 3.0 4.0 4.0 6.3
06 | Estrutura 16.0 16.5 17.0 10.0 15.5
07 | Instalacses 185 | 192.0 11.5 12.0 8.0
Elétricas e TIf. -29 | -30 -3.5 -6.0 _—— s
Hid, Gas, Sanit, Pluv. | -6.4 | - 6.5 -7.5 -6.0 = —_—
Mec. e Inc. -8.8 -92.0 _—— — e ==
Diversas -0.4 -0.5 -0.5 —— —_—— ——
08 | Paredes 6.8 7.0 7.5 7.5 6.0 11.8
09 | Cobertura 1.0 1.0 3.0 7.5 .0 12.8
10 | Imp. e Trat. 1.8 15 1.5 1.0 4.5 i1.8
11 | Esquadrias 7.3 7.5 8.0 6.0 6.0 13.8
12 | Revestimentos 11.5 12.0 12.0 12.0 13.0 11.8
- Infernos -9.7 | -10.0 -10.0 -5 —_—— —_—
- Externos -1.8 -2.0 -20 -2.5 —_— ———
13 | Pavimentacdes 6.7 7.0 7.5 2.0 7.5 2.5
14 | Rod, Sol, Peit, Chap. 1.5 1.5 1.5 2.0 1.2 —_——
15 | Ferragens 1.5 1.5 1.5 20 0.6 _——
16 | Vidros 1.0 1.0 1.5 1.0 2.0 i
17 | Pintura 50 55 5.5 6.0 54 3.5
18 relhos 3.6 4.0 4.5 4.0 3.0 —_—
19 0.5 0.5 0.5 1.5 _—
20 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
0.0 0.0 0.0 0.0

(A) Edificio com 10 pavimentos, fundagdes em estacas e com rebaixamento do lengol de agua;
(B) Edificio com 10 pavimentos, fundacdes diretas e sem rebaixamento do lengol de agua;
(C) Edificio com 4 pavimentos, fundagdes diretas e sem rebaixamento do lengol de agua.

2) URBANIZACAO %
a) obras de urbanizaggo
» terraplanagem
* arruamento
= calgamento e meio-fio

k]
55

Da tabela acima, de acordo com vistoria “in loco”, foram
considerados concluidos dos itens 01 ao 05 que correspondem a
17,50% da obra, o item 06 iremos considerar 8% ja que as estruturas
nao foram totalmente concluidas, o item 07 que refere — se a
instalacdes iremos considerar 4%, pois ainda faltam muitos pontos de
instalagdes, principalmente na parte elétrica e hidraulica, a serem
instalados.

No item 08 que refere — se as paredes iremos considerar 7,5%,
pois as paredes ja estao todas construidas.

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com
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O item “09 — coberturas” iremos considerar 6%, pois como visto
nas fotos anexadas, o prédio encontra-se lajotado porém sem a
existéncia do telhado.

No item “12 — revestimentos” iremos considerar 5% ja que as
paredes internas e externas ainda necessitam de grande parte de seus
revestimentos.

E por fim no item “15 — ferragens” iremos considerar 2%, ja que
ainda a parte de ferragem ja esta concluida.

Os outros itens ndo mencionados na descricdo acima nao foram
iniciados na edificacao vistoriada.

Sendo assim temos um estagio construtivo para o imoével
vistoriado de 50%

Portanto:
VE = R$ 294.628,75 x 0,50

VE = R$ 147.314,37

4.4.3) — Construcoes complementares.

Existem ainda, além das edificacdes ja avaliadas, as construcoes
complementares existentes no imével, ou seja, muros de vedacao, piso
intertravado de concreto em toda area externa do terreno, portdes
metélicos e cisterna de 20 mil litros para captagédo e reaproveitamento
das 4guas pluviais que sao despejadas em todo imovel.

Pois bem, conforme observado “in loco”, considerando suas
caracteristicas e estado de conservagdao o valor estimado para as
construgcdes mencionadas sera de: R$ 80.000,00.

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
e-mail : engdanilorocha@outlook.com
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Portanto, o valor total das edificagcbes sera de:

Valor = R$ 1.064.645,40 (galpao) + 147.314,37 (sobrado inacabado) +
R$ 80.000,00 (construcbes complementares).

VE total = R$ 1.291.959.80

5) Valor do Imével (VI):

Portanto:
VI = VT (Valor do terreno) + VE (Valor total das edificacoes)
VI = R$ 864.145,60(VT) + R$ 1.291.959,80 (VE) =

Vi = R$ 2.156.105.40

6) CONCLUSAO:

Portanto, o presente laudo conclui que o valor do imovel referente
a matricula n? 113.738 é de R$ 2.156.105.,40 (dois milhoes cento e
cinguenta e seis mil cento e cinco reais e quarenta centavos).

Araraquara, 25 de marco de 2019.

(\‘\ A
Danilo Gongalves da Rocha
Crea 5069492750

Fone: (016 ) 3336-5710 e ou 99719-8077
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