PIRES € RAPHAEL

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE
DIREITO DE UMA DAS VARAS CIVEIS DO FORO DA
COMARCA DE SAO VICENTE/SP

CONDOMINIO EDIFICIO MARAZUL,
inscrito no CNPJ sob n°.03.747.835/0001-06, situado a Rua José
Francisco de Valenca, 70, Itararé, Sao Vicente/SP - CEP: 11320-330,
vem, através de seus advogados infra-assinados com endereco
profissional descrito no rodapé, e instrumento procuratério
acostado (cujos poderes foram concedidos pelo Sindico eleito
conforme Ata de Assembleia inclusa, vem, respeitosamente a
presenca de V.Exa, com fundamento nos artigos 783, 784, X, 786 e

824 e seguintes do Codigo de Processo Civil promover a presente

[ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

em face de PATRICIA MARIA DA SILVA, brasileira, solteira,
auxiliar de enfermagem, portadora da Cédula de Identidade RG
351468584, inscrita no CPF sob o n° 299.972.558-28, com domicilio a
Rua Francisco de Valenga, 70, apto. 42, Sdo Vicente/SP- CEP 11320-

330, pelas razdes de fato e direito que a seguir passa a expor:
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PIRES € RAPHAEL

ADVOGADOS
DOS FATOS E FUNDAMENTOS
A executada é detentora da propriedade da

unidade autébnoma n° 42, asilada no Condominio exequente

localizado a Rua Francisco de Valenga, 70, apto. 42, Sdo Vicente/SP.

Ocorre que deixou de cumprir com o

pagamento das despesas condominiais e encargos, quais sejam:

15/08/2016 - R$ 400,76 - 15/10/2016 - R$ 382,03 - 15/11/2016 -
R$ 362,95 - 15/01/2017 - R$ 366,43 - 15/02/2017 - R$ 348,60 -
15/03/2017 - R$ 341,59 - 15/04/2017 - R$ 333,60 - 15/05/2017 -
R$ 333,96 - 15/06/2017 - R$ 433,47 - 15/07/2017 - R$ 523,22 -

15/08/2017 - R$ 564,69. (consoante descritivos anexos).

Os débitos perfazem a quantia atualizada de
R$ 4.985,97 (quatro mil novecentos e oitenta e cinco reais e noventa

e sete centavos). (doc.incluso).

A responsabilidade pelos pagamentos das
despesas condominiais ordindrias e extraordindrias é conhecida e
oriunda de previsdo legal, nos termos do artigo 1336, inciso I, do
Codigo Civil, sendo certo que o seu inadimplemento, como é sabido,
sujeita 0 condomino as sangdes previstas no paragrafo primeiro do

aludido dispositivo.

Baldos os esforcos do Condominio credor,
que, sem sucesso, tentou amigavelmente receber o valor que lhe é

devido.
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PIRES ¢ RAPHAEL
ADVOGADOS

Conforme  estipulado na  Convencgdo

Condominial em sua cldusula quinta, paragrafo 1, estabelece:
Clausula Quinta:

“Constituem encargos comuns a serem suportados por todos os
condominos do prédio, indistintamente, ainda que ndo beneficiem do uso
das partes comuns, na proporgdo da drea total de cada uma das unidades de
que for proprietdrio, a todas as despesas, acrescidas do adicional de 10%
(dez por cento) para o FUNDO DE RESERVA, sempre que este nio se

acha em seu limite.

“Paragrafo 1°.: as quantias correspondentes a cada wunidade
autonomas no rateio das despesas comuns, deverdo ser pagas pelos seus
proprietdrios ao administrador indicado pelo sindico ou pela assembleia até
o dia 15 (quinze) de cada més subsequente aquele em que as despesas se
realizarem, sob pena de cobranga, de conformidade com o disposto no
C.P.C, na Lei numero 4.5.91 de 16 de dezembro de 1964, artigo 12,
pardgrafo 3°, capitulo I1I;”

Nos termos do artigo 784, inciso X, do
Codigo de Processo Civil, o crédito referente as contribuicdes
ordindrias ou extraordindrias de condominio edilicio, previstas na
respectiva convencdo ou aprovadas em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas, qualifica-se como titulo executivo

extrajudicial.
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PIRES ¢ RAPHAEL
ADVOGADOS
Portanto, conforme demonstrativos de rateio
em anexo, os titulos extrajudiciais inclusos preenchem todos os
requisitos exigidos por Lei, estando presentes os requisitos da
liquidez, certeza e exigibilidade, ensejando a cobranga através do

procedimento de execugdo por quantia certa, nos termos do artigo

824 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS

Face ao exposto, e com fundamento no
que dispde os artigos 771 e seguintes do Coédigo de Processo Civil,

requer:

- O recebimento da presente prefacial, por estarem presentes os

requisitos legais, objetivos e subjetivos;

- O reconhecimento do vinculo juridico existente entre as partes e

validade dos titulos ora executados;

- A fixacdo, em sede de despacho inicial, dos honorarios
advocaticios na razao de 10% (dez por cento), a serem pagos pela
executada (CPC, art. 827, §1°.), que serdo reduzidos pela metade no

caso de pagamento em 03 (trés) dias da citacdo;

- Determinar seja a executada citada por Carta registrada
unipaginada com AR digital, para o pagamento em 03 (trés) dias da
importancia R$ 4.985,97 (quatro mil novecentos e oitenta e cinco

reais e noventa e sete centavos), correspondente ao rateio
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PIRES € RAPHAEL

ADVOGADOS
condominial e encargos dos meses vencidos em 15/08/2016 -
R$ 400,76 - 15/10/2016 - R$ 382,03 - 15/11/2016 - R$ 362,95 -
15/01/2017 - R$ 366,43 - 15/02/2017 - R$ 348,60 - 15/03/2017 - R$
341,59 -15/04/2017 - R$ 333,60 - 15/05/2017 - R$ 333,96 - 15/06/2017
- R$ 433,47 - 15/07/2017 - R$ 523,22 - 15/08/2017 - R$ 564,69, com
acréscimo de juros legais, multa, correcdo monetaria, custas e

despesas processuais, bem como honorérios advocaticios;

- Transcorrido “in albis” o prazo para pagamento voluntario, requer

seja feita a penhora de dinheiro pelo sistema do Banco Central;

- Se frustrando a penhora de dinheiro, requer-se a expedicdo de
mandado de penhora do imével consistente na matricula anexa a
esta exordial, mediante termo nos autos, de acordo com o comando

do art. 837 e artigo 845 §1°., do CPC;

- Caso a executada ndo seja encontrada para citagdo, ex vi legis (CPC,

art. 830), requer o arresto do imével indicado e cuja matricula segue

anexa, cumpridas as formalidades legais, seguindo o processo nos
termos da Lei com a citagdo da executada por edital findo o qual

haverd automatica conversdo do arresto em penhora (CPC, art. 830,

§3°.);

- Conforme artigo 323, c/c art. 771, ambos do CPC, requer sejam
incluidas no débito exequendo as contribui¢des ordindrias ou
extraordinarias oriundas do rateio mensal de condominio edilicio,

eventualmente inadimplidas no curso da presente demanda;
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PIRES € RAPHAEL
ADVOGADOS
- Em decorréncia de o imével encontrar-se gravado com alienacdo
tiduciaria, requer nos termos do artigo 799, I do Cédigo de Processo
Civil a intimacdo do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 / 4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
representada por Maria da Graca Moraes, portadora da Cédula de
Identidade RG 9.787.015 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°
018.350.238-86;

- Protesta pela producdo de todos os meios de prova em direito
admitidas, em especial pericial, testemunhal, depoimento pessoal
da executada, expedigao de oficios e demais para o melhor deslinde

do feito;

Déa-se a causa o valor de
R$ 4.985,97 (quatro mil novecentos e oitenta e cinco reais e noventa

e sete centavos), na forma da Lei e para efeitos de custas e alcada.
Termos em que,

P.deferimento.

LUIZ ANTONIO PIRES TIAGO PEREIRA RAPHAEL

OAB/SP 92.304 OAB/SP 250.902

- Por derradeiro, requer sejam todas as intimacdes alusivas ao feito publicadas exclusivamente em nome e
LUIZ ANTONIO PIRES, OAB/SP 92.304 e TIAGO PEREIRA RAPHAEL, OAB/SP 250.902, sob pena de
nulidade.
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IMOVEIS DA comlnm DE SAO VICENTE.

CONVENCAO DE CONDOMINIO

EDIFICIO “RESIDENCIAL MARAZUL”
Rua José Francisco Valen¢a n® 70
SAO VICENTE

Pelo presente instrumento, a infra assinada, na qualidade de
proprietaria do prédio em aprego, lem justa e contratada, nos termas do que dispde a Lei
de Condominio e Incorporagbes Imobiliarias n. 4.591, de 16 de¢ dezembro de 1.964,
regulamentada pelo decreto 0. 55.815, de 08 de margo de 1.965, apresente, . . .
CONVENCAO DE CONDOMINIO, que lhes permita e facilite 3 CONENCIS MO M R DN

. i - om - . - ] i
edificio o exercicio dos direitos L © cumprimento das obrigagdes inerentes a esse CStad Omna jaghpaies e enico
gy r‘t e i

G0 ue o B

de comunhio, regendo-se dita CONVENCAO, pelas clausulas sepuintes:

=CLA A PR IRA =

DA DISCRIMINACAO DO CONDOMINIO _
RELACOES ENTRE OS CONDOMINOS DO PREDIO

Todas as relagdes de direito entre 0S titulares das unidades autdnomas que compde 0
prédio sdo disciplinadas pelo disposto na Legislagdo Federal, estadual e municipal
aplicavel a matéria, especialmente a Lei numero 4 591 de 16 de dezembro de 1.964,

complementada pelas disposigdes consubstanciadas nesta convengao, € que serd
rigorosamente cumprida por todos 0s conddminos do edificio, para cujo efeito ficam
obrigados a considera-la como parte integrante de todos os instrumentos, sejam publicos
ou particulares de venda, promessa de venda ou qualquer forma de alienagbes ou
oneracdo das unidades autdnomas do prédio, ja lavrados ou que venham a ser lavrados

em virtude de novas vendas, transferéncias, cessdes, promessas, alienagbes ou .
locagbes.- 0

ESPECIFICACAO - CONVENCAO - INCORPORACAO DE PREDIOS NA LEI 4.591
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= CLAUSULA SEGUNDA =

DISCRIMINACAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DAS DE
CONDOMINIO, COM ESPECIFICACAO DAS DIFERENTES AREAS.-

0 prédio em epigrafe, acha-se edificado em um terreno, situado a Rua José Francisco
Valenca n® 70, é constituido de uma parte inaliendvel e indivisivel, de propriedade de
uso comum de todos os conddminos e pdr outra de unidades autdnomas de propriedade
particular € exclusiva dos respectivos titulares, sendo estas em numero de 21
apartamentos residenciais, sendo que as caracteristicas essencials a presente
convencdo, como sejam as partes de propriedade exclusiva, das de condominio, com a
especificagdo  das diferentes arcas, ja se encontram descritas na especificagdo
candominial.

) PARTES DE PROPRIEDADE COMUM : Que, as partes comuns do Edificio e
que ficam de propriedade e uso comum de todos os condominos, inalienaveis e
indivisivels, acessOrias e indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas, além do
terreno, sio de modo especial as seguintes: as fundagdes ou alicerces, as vigas e colunas
de sustentac@io, os pisos dos diversos pavimentos, as paredes exiernas € as divisén’a'i; - A

enire as unidades autdnomas e as partes comuns do prédio, os ornamentos da fa.chada.?..uf.?f.';;, E,.,Efmﬂfﬂ
(exclusive janelas das unidades autdnomas), a caixa d'dgua superior, as bombas R e as e atets
recalque, os fios tronco de eletricidade e telefone, os encanamentos tronco de agygPreridc sewmdnie g1
esgoto e aguas pluviais, no subsole contém: rampa de acesso ao sub-solo, onde loga

se a garagem coletiva para 15 autos de pequeno porte com obrigatorieda
manobrista e acesso ao elevador, no andar térreo contém: rampa de acesso a0
garagem coletiva para 06 autos de pequeno porte com obrigatoriedade de mandbafsts
escadaria principal de acesso ao hall de entrada, acesso ao elevador, medidores-
escadaria de acesso aos pavimentos superiores, € na cobertura contém: hall de
circulaglio entre vestidrio, depésito de material de limpeza, escada de acesso a casa de
maquina, apartamento da zeladoria, escadaria de acesso aos diversos pavimentos e area
para recrea¢do, enfim tudo que por sua natureza ou fungdio destine-se ao uso comum de

todos 0s conddminos ou co-proprietarios;

b-) PARTE DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA: ou seja sio 0s 11 apartamentos O )

residenciais, a seguir descritos e confrontados de quem entra na unidade.

ESPECIFICACAO - CONVENCAO - mcnnrnnlcin DE PREDIOS NA LEI 4.591
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UNIDADES AUTONOMAS

Cada um dos apartamenios nameros 11, 21, 31, 41, 51, 61 ¢ 71,
sitos respectivamente no ®. 20 39, 4% 5%, 6% ¢ 7% andar ou 2°, 3°, 4°, 5%, 6°, "¢ 8
pavimento, confronta pela frente com 0 hall de circulagdo do pavimento, por onde tem
sua entrada, do lado direito com a srea de recuo lateral esquerda do prédio, do lado
esquerdo com o apartamento tipo “02”, e nos fundos com a irea de recuo fronteiriga a
Rua José Francisco Valenga, tendo uma édrea Gtil de 41,62m2, uma area comum de
35,85m2, ¢ uma area total de 77,47m2, e pe.rle:nmnda—ihl:s tanto no terreno como nas
demais coisas de uso comum, uma fracao ideal de 4,740% do todo,

Cada um dos apartamenios niimeros 12, 22, 32, 42, 52, 62 ¢ 72, .
sitog, respectivamente no 1°, 2° 3° 4° 5°, 6° e 7° andar ou 3t 4 5, T e il L
pavimento, confronta pela frente com © hall de circulagio do pavimento, por onde te
sua entrada e elevador, do lado esquerdo com a area de recuo lateral direita do pré T
1o lado direito com o epartamento tipo “01%, e nos fundos com a drea =
fronteirica a Rua Jose Francisco Valenga, tendo uma area util de 41,62m2¢
comum de 35,85m2, e uma area total de 77.47m2, e pmcnct:ncla—lhca tanto ng

como nas demais coisas de uso comum, uma fragio ideal de 4,740% do todo,

Cada um dos apartamentos nimeros 23, 33, 43, 53, 63 ¢ 73,
silos respectivamente no 2°, 3°. 4°, 5°, 6° e 7° andar ou 30, 4°, 5°,6°, TP e®® pavimento,
confronta pela frente com © hall de circulagio do pavimento, por onde tem sua entrada,
do lado direito com a parede da escadaria, do Jado esquerdo com a irea de recuo lateral
esquerda do prédio, e nos fundos com a area de recuo dos fundos do prédio; tendo uma
irea atil de 42,18m2, uma éarea comum de 36,33m2, e uma area total de 78,51mi, e
pertencendo-lhes tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum, uma fragdo
ideal de 4,804% do todo,

O apartamento nimero 13; sito no 1° andar ou 2° pavimento,
confronta pela frente com 0 hall de circulagio do pavimento, por onde tem sua entrada,
do lado direito com a parede da escadaria, do lado esquerdo com a irea de recuo lateral
esquerda do prédio, € nos fundos com a érea de recuo dos fundos do prédio; tendo uma
irea util de 42,20m2, uma arca comum de 36,34m2, e uma area total de 78,54m2, e g9 .
pertencendo-lhes tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum, uma fragho O>%
ideal de 4,816% do todo;

ESTECIFICACAQ - CONVENCAO - INCORPORACAO DE PREDIOS NA LEI 4.591
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I VEDADO O USO DA AR M

a-) A pessoas estranhas a0 condominio, mesmos sendo amigos ou visitantes dos
litulares;

b-) Para pratica de jogos desportivos ou recreativos de quaisquer natureza .

¢-) Para aglomeragoes OU reunides, a niio ser que seja do interesse do condominio;

d-) Para trdnsito ou circulagio de patins, patinetes, bicicletas, velocipedes €
similares. '

e-) Para conserlo, lavagem ou lubrificacdo de autos.

f-) Para locagdo a pessoas que nio sejam moradores.

g-) Para utilizagdo com outras finalidades distintas de guarda de veiculos dos

proprictarios.

RE GULAMENTO DA GARAGEM:

a-) E obrigatério o uso de manobrista para as garagens do sub-solo do térreo,
b-) A garagem coletiva ¢ para veiculo de pequeno porte;
¢-) Os carros deverfio ser colocados de forma confortavel pelo manobrista,
d-) A ndo ocupagio total da garagem, O manobrista é responsavel por deixar 0s
carros em forma facil, para que 0 proprietario saia;
e-) Indistintamente, tenha carro ou ndo tenha, use a garagem somente na
temporada, final de semana Ou mes inteiro, o manobrista sera pago pelos 21
apartamentos que compdem do prédio,
f-) Vai da responsabilidade do sindico e conselho cleito de contratar um
manobrista aplo para as marobras;
g-) O prédio podera fazer um seguro para eventual carro batido pelo manobrista
além do seguro obrigatorio, ¢ além do seguro individual que possam (er. gﬂiﬂsﬁﬂiﬂ o)
h-) O manobrista, fora da temporada ou mesmo nela, dependendo do singi TENTICACAO - e
canselho, podera usar o tempo ocioso para passar um pano amido, nos veiCplos RapeT s Bou I
esiacionados, indistintamente. i

— CLAUSULA TERCEIRA =
DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO PREDIO.

a) - DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA. Os apartamentos
componentes do prédio, destinam-se exclusivamente & fins residenciais, tendo cada
proprietério 0 direito a usar, gozar ¢ dispor de sua propriedade exclusiva, como bem lhe
aprouver, mas de forma a NAo comprometer a seguranca, solidez e, principalmente, a
boa fama do prédio; ficando proibida porém & instalagio em qualquer dependéncia dos
apartamentos, de bares escritdrios comerciais, consultorio, enfermaria, oficinas,
laboratorios e qualquer ramo de atividade comercial ou artesiana, contrario a destinagdo
residencial dos apartamentos, € A3 garagens destinam-s¢ para 05 fins que foram

construidas.

s R LRI L

e ——— - '—ﬂ— o~ -
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servigos comuns,
Interno do Prédio,

predio, indistintamente, ainda que

proporgao
despesas,
RESERVA, sempre que este ndo S

comuns,

= CLAUSULA QUARTA =

MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS DO EDIFICIO.-
no uso & gozo das coisas ©

minos, igualdade © ple
ges contidas no Regimento

de observar as restrig
desta Convengao.

¢ a todos 05 condo
ressalvado o dever
que faz parie integrante

= CLAUSULA QUINTA =

ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES DE
CONDOMINOS PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E PARA AS
EXTRAORDINARIAS.-

Assegurar-5s

Constituem encargos comuns a serem suportados por todos os conddminos do
i niio se beneficiem do uso das partes comuns, na
io, a todas as

das unidades de que for proprietaiio,

da area total de cada uma
to) para © FUNDO DE

acrescidas do adicional de 10% (dez por cen
¢ acha em seu jim'm:.

ALGUNS TIPOS DE DESPESAS

a) pagamento de impostos, taxas € demais contribuigdes lang
com exclusio do valor correspondefite
fazer, além do obrigatorio;

b) pagamento de seguro total do predio,
cultativo que cada pro

Seguro Fa prietario queira
¢) despesas com administragio € pessoal,

d) os obrigagdes trabalhistas ¢ prouidenciaﬁas;

¢) despesas de forga, luz, dgua ¢ esgoto, conservagao € us
funcionamento das respectivas instalagdes,

f) despesas com material de limpeza © conservagido, reparos das partes ou

dependéncias comuns,
paragrafo Unico: s€ tais reparos forem decorrentes de
conddmino, que haja causado danos as partes comuns, resp

pelo custo de 1ais reparos;
no rateio das despesas comuns observar-

s fracoes ideais do terreno.

o das partes comuns €

omissao ou agio de algum
ondera ele, integralmente,

ce-a regra de divisdo

proporcional &
a unidade autbnomas no rateio

das despesas comuns, deverdo Ser pagas pélos seus prcprieléﬂus a0 administrador
indicado pelo sindico ou pela assembléia até o dia 15 (quinze) de cada més
subsequente aquele em que as despesas se realizarem, sob pena de cobranga, de
conformidade com O disposto no C P.C, ¢ na Lei numero 4591 de 16 de dezembro de

1.964, artigo 12, paragrafo 30., capitulo 111

Paragrafo 10 a5 quantias correspondentes a cad

LEI 4.591

adas sobre as partes 4o
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Paragrafo 20. 08 proprietarios suprirdo 0 administrador com um Fund
Reserva equivalente a média de dois meses das despesas comuns, orgado em assembléia
geral ou assembléia extraordinaria e serdo mensalmente rateados entre si, na proporgao
estabelecida nesta clausula, as despesas do més vencido. O administrador no caso de
reformas ou concertos de vulto, rateara 0 montante do orgamento previamente aprovado
pela assembléia geral ordinaria ou assembléia extraordindria, de maneira a poder fazer
face aos pagamentos compromissados.

= CLAUSULA SEXTA =

Para atender as despesas com obras de conservagdo e reformas nio previstas em
orcamento, fica instituido pélos proprietarios do edificio, um Fundo de Reserva de
100% da arrecadagdo mensal, sujeita a corregio, devendo ser reposto, sempre que sofra
diminuigdo.

A conta Fundo de Reserva, teri uma contabilizagdo em separado e todas as
importincias levadas a crédito desta conta, deverdo ser depositadas em conta D.C.M.
(Deposito Corregdo Monetédria) de um dos agentes do sistema financeiro nacional da
cidade de Sdo Vicente, afim de que O condominio se beneficie com juros e corregdo
monetaria.

Paragrafo lo. - O Fundo de Reserva devera ser integralizado: a) - pelo adicional
de 10% sobre as contribuigdes dos proprietérios; b) - pelas multas pbr infragio da
presente convengio e regulamento interno, ¢) - pélos juros € corre¢io monetaria
creditados mensalmente pelo agente financeiro do sistema nacional, em que estiver
aberta a conta depdsito corregao monetaria; d) pelas multas pOr atraso no pagamento das
despesas comuns do condominio.

Paragrafo 20. - O Fundo de Reserva devera ser integralizado dentro do prazo de
cinco anos, contados da data do pagamento da primeira contribuigdo dos proprietarios,
devendo ser aumentada a taxa prevista nesta convengdo, logo que Se verifique a sua
insuficiéncia,

Paragrafo 30, - para as despesas de cardter excepcional ndo previstas, © sindico

efetuard o rateio das referidas despesas entré 0% conddminos _de.B ¢, 94ks© Fundo de
Reserva, ndo possa cobrir. lf:,lffi';:fﬁw%“.mm

,,m-gﬂnm.g: A} - AuiEraca-a piEsEnie

.......
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= CLAUSULA SETIMA =

DO SEGURO DO EDIFICIO.- .

0O edificio sera obrigatoriamente segurado contra riscos de incéndio, terremdto,y
ciclone, raio e responsabilidade civil, em companhia de reconhecida idoneidade, 'a
critério do sindico, aplicando-se para tal fim, o disposto nos artigos 13 a 18 da Lei 4.391
de 16/12/64.

a) o seguro serd feito por importincia global que represenie O justo valor do
edificio;

b) verificando © sinistro que destrua mais de dois tergos do edificio ¢ a
impossibilidade de reconstruglio em razio de impedimentos criados pelas autoridades
publicas, a Assembléia Geral se reunird imediatamente, deliberando sobre a
reconstrugdo do prédio ou venda do terreno e materiais, elegendo uma comissio de
conddminos com poderes especiais para:

lo) receber a indenizagdo ¢ deposita-la em nome do condominio em
estabelecimento bancério previamente designado pela Assembléia,

20.) entender-se com | as autoridades de que depende © licenciamento da
reconstrugio para fim de remover as dificuldades eventualmente levantadas,

30.) abrir concorréncia para a reconstrugo do edificio ou de suas paries destruidas
na forma estabelecida pela Assembléia,

40.) acompanhar ©s trabalhos de:reconstrugdo do edificio ou de suas partes
destruidas na forma estabelecida pela Assembléia;

50.) prestar contas a Assembléia mensalmente, a respeito do andamento das obras
de reconstrucio do edificio;

60.) ndo sendo a indenizacio paga pela seguradora suficiente para fazer a 2%
reconstrugio do edificio, concorreriio 05 conddminos, para a cobertura de diferenca, na {
proporgio de seus quinhdes ideais, ou, tendo a Assembléia decidido a sua ngg
reconstrucdo, a comissdo efetuara um esbogo de partilha da importincia recebida pelt
sinistro, da seguradora, apresentando-a a Assembléia para aprovagio,

70) a minoria ndo poderd ser obrigada a concorrer para a recons
edificio, devendo na hipotese serem adquiridas suas quotas partes de terreo
demais conddminos, mediante avaliagdo judicial, observadas as disposigoes procgssu
contidas no artigo 15 da Lei 4.591 de 16 de Dezembro de 1.964, ey ":: bsca

80.) cada conddmino podera individual e independentemente, pbr sua cont ﬁfﬁ&mmr'm
risco, segurar sua unidade autdnoma, o que ndo desobriga a concorrer pard as despesas
com o seguro da totalidade do edificio;

90) na hipotese de condenagdo do edificio pelo poder pablico, proceder-se-a no
que couber, de acordo com © disposto para a hipotese de sinistro com ruina total,
ressalvando o quorum para a decisdo que serd de dois tergos de condominos que
constituem o condominio;

100,) na hipotese de serem destruidos menos de dois tergos do edificio, o sindico
providenciara © recebimento” do seguro ¢ & reconstrugio das partes destruidas do

L LA
an
n

edificio;
|1o.) 0 quorum para as deliberacdes desta clausula, ressalvando o item 80., serd m
de dois tergos de conddminos que representem o condominio.

FSPECIFICACAO - CONVEN CAO - INCORPORACAO DE FR EDIOS NA LEI 4.591
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= CLAUSULA OITAVA =
DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS.-

E assegurado a cada conddmino, o direito de:

1) usar, gozar, dispor e alienar a sua unidade autdnoma, respeitada a desatinagio
do imdvel e resguardada a seguranca e solidez do edificio, de acordo com as normas
estabelecidas na presente convengiio e respeitadas as relagdes da vizinhangas, de modo a
ndo causar danos as demais unidades autdnomas ou a seus proprietarios, usudrios,
comandatarios ou detentores a qualquer titulo;

2) convocar a Assembléia Geral, pela forma prescrita nesta Convengido, a ela
comparecer, discutir, votar e ser votado, desde que esteja quites com as despesas de
condominio ou a multas aplicadas pelo sindico, salvo aquelas que estio sendo
depositadas em juizo,

3) usar, pgozar, as partes comuns do condominio, respeitando as normas de
convivéncia social e o principio da coexisténcia de direitos e deveres;

4) ser escolhido para sindico, sub-sindico ou membro do Conselho Consultivo;

5) examinar os livros, arquivos, faturas e outros referentes a administragiio e pedir
a0 sindico esclarecimentos, recorrendo a Assembléia Geral, em caso de recusa;

6) propor a Assembléia as providencias que lhes paregam adequadas a
conservagio e defesa do patrimdnio comum,

7) formular queixas e reclamagdes, em termos e pdr escrito, ao sindico;

8) possuir as chaves de acesso ao edificio;

9) modificar interiormente a sua unidade auténoma, desde que tal modificagio

ndo venha a prejudicar as partes comuns e nem comprometer a scguranga e solidez do
edificio (lei municipal).

= A DONA = 100 T“Esf““’ﬁ‘“ DE NOT/

[~ .I.'nlr
AUTENTICAGAD mmm

DAS OBRIGACOES DOS CONDOMINOS.- g st ogna

=CLA J IMA =

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS.- ; :
Sao atribuigdes da Assembléia Geral entre outras: /

1) discutir e fixar anualmente o orgamento das despesas de condominio, levando W
em conta o valor usual de ordenados e gastos,
2) discutir e votar alteragdes a presente convengdo condominial;

ESPECIFICACAO - CONVENCAO - INCORPORACAO DE PREDIOS NA LEI 4.591
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3) fixar a participagio dos conddminos nas despesas extraordinariag
indispensaveis, RN 3. P

4) nlegf.r o sindico, sub-sindico e o Conselho Consultivo, i

5) exigir prestagdes de contas do sindico, aprovando-as ou rejeitando-as;

6) ralificar a remuneragdo do administrador e os salarios dos funcionarios do
condominio,

7) retificar ou ratificar as deliberagdes do sindico, quando contrarias aos interesses
coletivos ou a finalidade do condominio;

8) deliberar sobre tudo quando respeite a conservagdo do patrimdnio comum e a
vida condominial,

9) conhecer dos recursos dos conddminos contra os atos da administragiio,
conhecendo das suas pretensdes, desde que niio contrarias aos interesses condominiais;

10) julgar as penalidades impostas aos condominos pelo sindico, na forma
prescrita nesta convengio,

11) designar representantes ou procuradores com poderes especiais em pleitos
judiciais, que transcendem os limites da administraglio ordinaria,

12) destituir o sindico ou sub-sindico, pdr pritica de atos que contrariem esta
convengdo,

13) aprovar ou rejeitar o administrador, delegado pelo sindico.

A) DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA -

Anualmente até a primeira quinzena do més de novembro, seré realizada a reunido
ordinaria dos proprietarios, na forma do que estabelece o artigo 24 da Lei 4.591 de
16/12/64, que sera convocada pelo sindico, pér meio de carta protocolada ou registrada,
expedida com antecedéncia de cinco .dias, designado o dia, local e hora da reuniio e
indicando ainda que, sumariamente, a matéria a ser apreciada.

COMPETE A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA:

108 T
ﬂhﬂﬂn‘la‘as.E.Lifu ﬂ;

A.1) - examinar as contas do sindico, aprovando-as ou rejeitando-as, :g.ﬁ"ﬂchrium
anlamg

A.2) - discutir e votar o orgamento, discriminando as despesas para 0 exercicio .
que se iniciara, deliberando, se assim entender, sobre a constituigdo de Fundo dgz 54
Reserva, A
A.3) - eleger o sindico, sub-sindico e o conselho consultivo;
A.4) - ratificar ou retificar os salarios dos funcionarios do mndnmimu
A.5) - discutir e votar a ordem do dia, determinada na convocagio.,

B) DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS -

As assembléias gerais extraordinarias poderdo ser convocadas a qualquer época, /
pelo sindico, ou pdr condéminos que representem no minimo um quarto da totalidade

dos co-proprietarios. .
Paragrafo Unico:- a convocagdo das assembléias gerais extraordinarias sera feita O/B’
da mesma forma prevista para as assembléias gerais ordinarias.

ESPECIFICACAO - CONVENCAO - INCORPORACAO DE PREDIOS NA LEI 4.591



COMPETE AS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRADRDINARJAS:-

£ B.1)- destituir o sindico 2 qualquer tempo, mediante justificagdo € cleger seu’
# substituto.

' B.2) - destituir & administragdo;

B.3) - deliberar sobre matéria do condominio;

B.4) - deliberar sobre propostas formuladas por qualquer conddmino,

E B.5) - apreciar 8s demais matérias da Ordem do Dia.

%: C) pISPOSICOES GERAIS PERTINENTES AS AS SEMBLEIAS GERAIS:-

C.1) - as convocagdes feitas com antecedéncia © publicidade prevista nesta
cljusula indicardo, ainda que sumariamente, a Ordem do Dia, local e data da

: C.2) - para as deliberagdes das Assembléias Gerais que importam simples atos de
"rotina ou de administragao ordinaria, inclusive aprovagdo de contas do sindico, fixagdo
; de pauta orgamentaria para 0 exercicio de corrente, de benfeitorias necessarias, uteis ¢
g que nao envolvam modificacdo da estrutura € destinag@io do imovel, exige-5¢ O Quorum
i uma, ou r]a, vultaq,io que represente mais que cinquenta por cento dos
presentes a ssembléia; !
C3) - para as deliberagbes das Assembléias Gerais que impliquem em %}'ﬁ?&;ﬁﬁ.ﬁfﬁ w4
ou do aspecto arquitetdnico do edificio e de suas unidades ::HE A eiouma g

B ideais pertencentes s coisas comuns ou dois tergos dos conddminos que represent
& todo condominial, mas, niio consegu iori :

¢ judicial, ficando os dissidentes, quando vencidos, sujeitos as consequéncias da de isdo [
i proferida, inclusive no tocante as obrigagbes ¢ encargos delas decorrentes; -1
g C4) - as assembléias gerais realizar-se-do em primeira convocagio, com 2
onddminos Qque representem mais de cinqUenta por cento do todo
da convocagio trinta minutos depois no mMesma dia e local, com

qualquer nOmMEro;
k7. C.5)-as assembléias gerais serdo presididas por um conddmino especialmente
% aclamado, que escolhera entre 0s presentes, O secretario da mesa, 20 qual incumbird a
da ata dos trabalhos, no livro proprio; :
8 | C.6) - se uma unidade autdnoma pertencer 3 mais de um proprietario, um deles
3 oriard os demais na reunides convocadas; !
B C7) - € permitida 2 representagio, com poderes especiais irretrataveis, mas a
g escolha ndo poderé recair no sindico, sub-sindico ou membros do Conselho Consultivo;
g C.8) - ndo terfio direito a voto 03 conddminos que se acham €m atraso Nno
. ento de suas contribuigdes ou de-multas que haja sido aplicada pelo sindico, salvo

r elas que estejam sendo aplicadas em Juizo, % :

H
LIewg

Ll T |

.. C.9) - ¢ defeso 30 conddmino votar em matéria que lhe diga respeito exclusivo ou
jque o beneficie em particular,
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C.10) - a assembléia geral poderd, dada a natureza de assunto, decidir por votagdo
secreta ou decidir-se por permanéncia continua, durante certos nimeros de dias;

C.11) - as deliberagdes tomadas nos termos dos artigos anteriores, obrigardo todos
os conddminos dissidentes e ausentes e os que apesar de notificados deixarem de
comparecer as reunides,

C.12) - ¢ defeso ao conddmino trazer a assembléia, casos pessoals ndo

relacionados com o condominio.

C.13) - aos conddminos dissidentes e ausentes serdo enviadas copias da ata da
assembléia anterior;
" C.14) - as atas das assembléias gerais serio registradas em livro proprio, aberto ¢

. encerrado pelo administrador, que rubricard as suas folhas e manterd em seu poder, a
. disposigio dos conddéminos, devendo uma copia da ata ser fixada em lugar bem visivel,
" no interior do edificio;

C.15) - antes do inicio dos trabalhos da assembléia, os condOminos langardo sua
assinatura no livio de presenga, que terd os mesmos requisitos de livro de atas e

permaneceri sob a mesma guarda,
C.16) - as atas serfio registradas pela administradora em Cartorio de Titulos e

" Documentos, ficando a mesma em seu poder e da qual serd enviada uma xerox a cada

cond6mino.

APURACAO DOS VOTOS - OPCAO -

a) Todos os votos terdo igual valor.

MODO DE ESCOLHER O SINDICO, SUB-SINDICO E MEMBROS DO
- CONSELHO CONSULTIVO.-

A administragio interna do condominio seré exercida por um sindico, um sub-

. sindico, pessoa fisica ou juridica e um conselho consultivo, composto de trés membros,

& todos conddminos moradores, eleito pbr dois anos em assembléia geral ordinaria,

permitida a reeleicio. Na falta ou auséncia e impedimento do sindico, 0 mesmo serd
substituido pelo sub-sindico, pelo tempo do impedimento ou pelo prazo restante, até
tompletar o periodo do substituto. Na hipétese de falta, auséncia ¢ impedimento de
ambos, estes serfio substituidos pér qualquer membro do conselho consultivo e na falta

ou impedimento de algum membro do conselho consultivo, este serd substituido pelo

“suplente, eleito em assembléia.

fls. 17




T, F o
» ————— e == NSRS

. jnvestimentos em conjunto com o membro do conselho consultivo, previamefite
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1) AS FUNCOES DO SINDICO NAO SERAO REMUNERADAS;

II) o sindico € 0 sub-sindico poderdo ser destituidos a qualquer 1empo pela
assembléia geral extraordindria, com voto dos conddminos que representem dois tergos

do condominio, desde que n3o cumpram com as obrigagoes que Ihes sio atribuidas pela

presente convengdo & pela Lei respectiva;

I11) ao sindico compete, além das atribuigdes especificas concernentes a fungdo:

a) cumprir a fazer cumprir a presente convengdo € Aas deliberagdes das
assembléias;

b) exercer a administragdo interna do edificio no que respeita a sua vigilancia,
moralidade e seguranca, fazendo cumprir as decisbes das assembléias gerais;

¢) representar O condominio em juizo Ou fora dele, ativa a passivamente, nas

matérias de sua algada;

d) delegar as atribuigdes burocraticas da administragdo a terceiros especializados,

sob sua inteira responsabilidade, inclusive a um porteiro zelador.

¢) admitir ou demitir empregados, fixando-lhes os salarios (previamente

aprovados em assembléia), dirigi-los, orienté-los e aplicar-lhes sé for o caso, as
penalidades da legislagdo trabalhista; -

f) ordenar as obras de carater urgente ou adquirir o que for necessirio para a
conservagdo do prédio, extra-orgamento, até o méximo de 10 salarios minimos acimaoe TABELIA
disso convocar a assembléia geral, para @ devida aprovagio, Gasmrin e Jantng 4

v " i AUTENTICAGAD-
g) convocar as assembléias gerais nas datas fixadas ¢ as extraordindrias POPD A, do que

. iniciativa propria & por provocagio dos cond®minos;

h) abrir e movimentar conta corrente em bancos conta poupanga ¢ depds 1

em assembléia a encerrar conta D.C.M. (poupanga);
i) prestar contas a assembléia geral e a0 conselho consultivo, sobre atos {
gestdo;

j) expedir instrugdes de servigos,

1) fornecer copias autenticas das ata das assembléias gerais e do livro de registro
de presenga, bem como, comunicar 20s conddminos, as decisoes das assembléias gerais;
m) fiscalizar 05 demonstrativos financeiros mensais,

n) cobrar, amigavel ou judicialmente, as contas do condominio fixadas pela
assembléia geral, bem como, a5 multas aplicadas por infragdo desta convengao;

o) aplicar as penalidades referidas na presente convenglio, das quais cabera
recurso a assembléia geral;

p) dar imediata ciéncia 8 assembléia geral, das citagbes judiciais que receber,

q) entregar 208 seus Sucessores, contra-recibo, todos 0s livros ¢ documentos que
estiverem sob sua guarda, pertinentes a administragio.

V) no exercicio pormal de suas atribuigBes, o sindico nio serh pessoalmente
nsavel pelas obrigagdes contraidas em nome € no interesse do condominio, mas, [
responderé pélos prejuizos & que der causa, por dolo ou culpa, pela pritica de atos que %
excedem os poderes da administragdo.

_#
ESPECIFICACAO - CONVENCAO - INCORPORACAO DE PREDIOS NA LEI 4,591
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V) o conselho consultivo compor-se-a de trés membros efetivos, todos
conddminos proprietarios, eleitos pelo periodo do sindico e do sub-sindico.

V1) COMPETE AO CONSELHO CONSULTIVO:

a) assessorar as atividades do sindico ¢ do sub-sindico;

b) examinar-lhes as contas e oferecerem pareceres sobre as mesmas;

¢) levarem ao conhecimento da assembléia geral, as irregularidades verificadas na
administragdo do condominio;

d) conferir os demonstrativos mensais ¢ seus documentos, dando parecer a :
assembléia geral ordinaria, ‘ o o w&f&;ﬁﬂﬁﬂﬂlﬁ

e) apresentar a assembléia geral a pena de demissdo ao sindico ou sub-sindicOuTENTICAGAD - Auenicoa pesetis
mediante justificagiio, b “%?ﬁ;!

agtesaniido o o
f) as fungbes do conselho consultivo ndo serdo remuneradas. - -

L L Ll bbb

i ":-...'_‘ = ] ; 1 -
Ea0 PENALIDADES:-

A infragiio do disposto na presente convengio, por parte de qualquer condémino
ou usudrio da unidade autdnoma, seja a titulo que for, sujeitard o condémino a multa
correspondente a ser imposta pelo sindico, no valor correspondente a 10% do salario
minimo vigente & época, a qual reverteri em beneficio de Fundo de Reserva.

A multa s& poderd ser aplicada depois de adverténcia ao infrator, por escrito,
dando o prazo de quarenta e oito horas, apos o recebimento desta, a fim de solucionar a
infragio acusada.

Na reincidéncia ou persisténcia da infragdo, a multa a ser aplicada, passara a ser
do dobro estipulado acima, devendo as multas serem quitadas no prazo de quarenta e
oito horas, sob pena de cobranga judicial.

Os conddéminos em atraso no pagamento das respectivas contribuigdes
condominiais e das multas impostas, ficarfio sujeitas ao pagamento dos juros de Um pér
cento ao més, contados da data fixada para o recolhimento além das multas de 20%
sobre o débito e das despesas judiciais e extrajudiciais, além dos honorérios do
advogado a ser contratado pelo administrador.

Todos os valores mencionados nesta clausula, serdo corrigidos pela TR. ou outro
indice Oficial do Governo.

Paragrafo Unico: - compete ao sindico a cobranga das penalidades, cabendo a -
iniciativa em caso de omissdo a qualquer conddémino.

= 'm
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= CLAUSULA DECIMA TERCEIRA =
REGULAMENTO INTERNO:-

Constituirio o regulamento interno do edificio, todas as obrigagdes ¢ direitos
convencionais das clausulas anteriores da presente convengio € em especial, as
seguinies:

1) niio fazer qualquer modificagdo na divisio interna das unidades autdnomas, sem
aprovagio do sindico, que nepara o consentimento, sempre que a alteragfio visada possa
afetar as partes externas ou internas de propriedade e uso comum Ou que ndo estejam de
acordo com as normas técnicas de construgdo,

) o edificio € composto de apartamentos destinados estritamente a fins
residenciais, razdo pela qual ndo sera tolerada qualquer atitude, ato ou fato, que importe
na violagio das. regras de boa moral ou dos bons costumes, solicitando-se em caso
contrario a intervengio da autoridade policial, alem da aplicag@o das multas previstas na
clausula decima segunda;

111) cada conddmino receberd uma chave da porta principal do edificio, para uso
proprio e obriga-se a manter & porta corretamente fechada, ao entrar ou sair, ndo
permitindo que juntamente consigo, entrem no edificio pessoas estranhas, sob pretexto
algum,

1V) O Condominio, ndo assume responsabilidade:

a- Por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como extravio,
estragos, quebra de instalagbes ou objetos que, em quaisquer condigbes e ocasides
soffam os conddminos e demais moradores ou estranhos, dentro do prédio e areas
comuns,

b- Por quaisquer furtos ou roubos;

¢~ Pela interrupgio eventual que s€ verificar no condominio, do servigo de
eletricidade, gas, telefone, etc.

d- Por rabiscos e coisas escritas no elevador pelos conddminos, 56 responde pela
manutengio.

V) MUDANCAS:- serdo realizadas mudangas, entradas ou saidas de moveis,
volumes, caixotes e demais pertences dos conddminos ou de seus inquilinos, devendo
os transportes serem feitos através de partes comuns com 0 maior cuidado para evitar
danos ao Edificio, pélos quais responderfo os interessados; O horério destinado as
mudangas sera do 8:00 as 17:00 horas;

V1) BAGAGENS E OBJETOQS. - as areas comuns do edificio, especialmente ©
local de entrada principal, 0s corredores escadas, etc,, devem estar sempre livres e
desimpedidos, nao podendo ser depositado sob pretexto algum, quaisquer objetos,
moveis, caixotes, brinquedos, etc.; ;ﬂ“;;‘u'i‘:”mﬁ“ﬁh%-
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: Vil) EMPREGADOS - os empregados do edificio se destinam Unica e
[ exclusivamente a manutengdo do asseio das areas comuns do mesmo, além de zelarem
lp- pelo funcionamento das instalagBes de uso geral, sendo expressamente proibido aos
Y conddminos, seus familiares, inquilinos e usufrutudrios, utilizarem-se dos mesmos para
fins particulares, dentro do horério de servigo, salvo em casos de emergéncia;

Ao Zelador, considerado empregado do Condominio, compete:

a-) manter servigo permanente da portaria e exercer a vigilincia continua do
edificio;

b-) manter em perfeitas condigdes de conservagdo e asseio as partes comuns do
edificio,

¢c-) receber correspondéncias e encomendas destinadas ao edificio ou aos seus
b1 conddminos, encaminhando-as aos destinatarios no mesmo dia, se assim receber até as
17:00 horas;

d-) determinar as tarefas e atribuigdes dos demais empregados do edificio e
fiscalizar 0 seu comportamento e assiduidade ao servigo;

e-) comunicar imediatamente ao sindico, todas e quaisquer irregularidades,
havidas no edificio ou na sua utiliza¢do pélos condéminos;

f-) executar as instrugdes do sindico ou administrador;

g-) tratar com respeito, dignidade e atenglio todos os conddminos e ocupantes do
prédio; ;

h-) cuidar da iluminagdo e das torneiras das partes comuns do prédio;

i-) guardar as chaves das entradas e das dependéncias comuns do preédio;

j-) apresentar-se sempre convenientemente uniformizado, limpo, barbeado e com
cabelos aparados;

k-) acender e apagar as luzes das partes comuns do predio;

I-) ficar proibido ao Zelador e demais empregados do edificio, a passagem de
listas para auxilio, donativos ou gratificagdes em qualquer época do ano, aos senhores
condéminos ou moradores, bem como executar servigos particulares para 0s mesmos
em seu horario normal de trabalho;

m-) orientar todos os funcionarios do edificio no uso dos equipamentos de
combate a incéndio.

V1I1 - SILENCIO - no horario das 22:00 as 8:00 horas do dia seguinte, cumpre a
todos os moradores do edificio, observar o mais rigoroso silencio, de maneira a ndo
prejudicar o sossego e o repouso da coletividade, conforme lei municipal, salvo em
casos excepcionais e comunicados previamente ao sindico e pdr este aprovados,
entrelanto, os aparelhos sonoros sd poderdo sregr usados em wvolume moderado,

condizente com o horario. JA8e % -
(1 Yty "h..,. Ky
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IX - LOCACAO - a locagdo dos apartamentos, a litulo definitivo ou temporario,
deverd ser comunicada a administragio do edificio. Os inquilinos deverdo tlomar
conhecimento da Convengiio, e deste Regulamento Interno, obrigando-se expressamente
a respeité-los, respondendo, ele locatario ou seus dependentes, pdr todos danos ou
prejuizos causados nas dependéncias do prédio . O Sindico e a administragdo, ndo
assumem qualquer responsabilidade pelo comissionamento do zelador ou auxiliares,
2fim de receberem chaves dos inquilinos pdr ocasiio de mudangas o que e
expressamente proibido. Compete ao condémino, pessoalmente, zelar pdr essas
providéncias, ndo sendo licito apresentar queixas ou reclamagdes a administragdo, por
qualquer irregularidade verificada na execugio de encargos delegados a terceiros. Em
caso de ficarem vagas as unidades autdnomas, obngam-se 0s Seus proprietarios a
fornecerem a administragdo, o seu endereco e se nio residir na cidade, manter pessoa de
sua confianga, apta para o cumprimento da presente convengiio e regulamento interno.
0 descumprimento desta obrigagdo, permitird em casos de emergéncia, o arrombamento
de portas do apartamento, bem como, sujeitari 0 conddmino as despesas decorrentes de
reparos e outras providencias que sejam necessarias, responsabilizando-se ainda por
danos ao edificio ou a outras unidades autdnomas que tal omissao provocar.

X - INGRESSO - os ocupantes ficam obrigados a dar livre ingresso aos seus
locais exclusivos ao sindico (ou administragdo), empregados e funcionarios de
repartigies ou empresas concessiondrias de servicos plblicos, para verificagio de
reparos, sempre acompanhados pelo sindico ou pessoa por ele indicada, 1

¥] - DO LIXO - acondicionar o lixo em sacos plasticos ¢ hermet]
fechados. Os volumes maiores deverdio ser depositados diretamente na g
detritos provenientes de frutos do mar, casca de camardo, etc., dg
acondicionados também em sacos hermeticamente fechados ¢ colocados de 1TTgdi)
lixeira;

X1l - TRATAMENTO - os empregados do edificio deverdo ser tratados com
respeilo e consideragio,

X1l - RECLAMACOES - qualquer reclamagio devera ser feita pdr escrito,
dirigida ao sindico, que tomaré as devidas providencias junto a administragdo,

X1V - HIDRAULICAS - manter todas as tomneiras, registros e valvulas em % '
perfeito funcionamento, afim de evitar desperdicio de agua.

M S — e — - S o e e
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E terminantemente proibido:

1) sob qualquer justificativa a colocagdo de méoveis, objetos, fios elétricos, canos
lelefonicos, anlincios, avisos, letreiros, reclamos, indicagdes, inscrigdes ou sinais de
qualquer natureza, luminosos, vasos ou outros quaisquer objetos, nos pisos, paredes,
vestibulos, portas do pavimento térreo, fachadas ou em qualquer parte comum do
edificio, nem mesmo nas portas e esquadrias das unidades autonomas,

2) jogar materiais solidos, bem como outro tipo de papel, que ndo seja o higiénico
nas instalagdes sanitarias;

3) cuspir, atirar papeis, dgua, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos ou
detritos, nas partes e coisas comuns, assim como pelas janelas e terragos;

4) colocar lixo para 0 seu devido recolhimento fora do horario estipulado pelo
sindico ou lancé-lo por qualquer lugar ou dependéncia comum,

5) bater tapegarias, sacudir toalhas ou outras pe¢as nas janelas e terragos, inclusive
estende-las nos lugares visiveis do’exterior. Lembra-se aos senhores ou inquilinos, que
as posturas municipais proibem expressamente, estender roupas nas janelas e demais
partes comuns do edificio;

6) ter em seu poder, transportar ou utilizar objetos, instalagBes, aparelhos ou
substancias toxicas, inflamaveis, explosivas, odoriferas, etc., suscetivel de qualquer
maneira de afetar a saude, a seguranga, 0 sossego ¢ a tranqiilidade dos demais
moradores, locatdrios, comodatarios do edificio ou que possa causar infragdo de
qualquer clausula do seguro ou aumento de seu prémio;

7) a Lei de condominio proibe qualquer alteragdo na fachada do edificio, que
importe em quebra de uniformidade. Assim sendo, nenhuma irregularidade sera
tolerada, sendo certo que, as que forem encontradas serfio sumariamente corrigidas, 19034

8) usar, emprestar, ceder ou alugar no todo ou em partes, 05 locais cxclusivos gl
sio saldo de festas com os devidos apetrechos funcionais, para fins comercigi#] cluf
camnavalescos, esportivos, do jogo, danga, escola, clinica dentéria, médica, enfermg
saldo piblico, clube politico ou para pessoas de ocupagio duvidosa, etc.,

9) manter animais nas unidades autdnomas, exceto aves canoras de pequeng_pst
gatos e cdes de pequeno porte, estes até o tamanho semelhante aos da categoria de B3y
de luxo, de brinquedo ou de companhia, conforme classificagio da Federagio Brasileira
da Cinofilia, sendo que os gatos e ciies deverdo ser vacinados e ndo poderdio ficar soltos
pelas dreas comuns, 5O podendo iransitar devidamente presos por coleiras ou correias,
que os animais de pequeno porte s6 poderfio transitar nas areas comuns sendo )
carregados pdr seus proprietarios, respondendo seus proprietarios por qualquer dano que O/y
possa causar a outros moradores;

1

ESPECIFICACAO - CONVENCAO - INCORPORACAO DE PREDIOS NA LEI 4.591




b

M fls. 24

ORGANIZACAO SANTISTA DE DESPACHOS

) PAULO GOMES SANTIAGO
AV. SAO FRANCISCO 65 CJ. 64 TEL/FAX:219-3699 - 219-1445

10) pregar pregos ou objetos semelhantes nas janelas e pegas internas das areas
comuns;

11) praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, categoria, estética, o bom
nome do edificio e o bem estar dos seus ocupantes;

12) entrada ou permanéncia no prédio de pessoas portadoras de moléstias infecto -
comtagiosas, :

13) manter aberta as portas das dependéncias de uso exclusivo, ou seja o0s
apartamentos individuais;

14) instalar qualquer tipo de antena (rddio, radio amador, eic.) no telhado ou em
quaisquer outras partes do edificio, sem autorizacdo da assembléia exceto antena
coletiva,

15) usar, fogdo a lenha, Sleo ou outros combustiveis liquidos, exceto gas
ligiiefeito ou a eletricidade;

16) a permanéncia de. casais de namorados nas entradas, passagens ¢ demais
dependéncias comuns do edificio,

17) pisar nos jardins, sujar portas e paredes das areas comuns ou tomar qualquer
iniciativa que possa prejudicar a aparéncia estética do edificio;

18) entrar, bem como, estacionar motos bicicletas, patinetes, velocipedes, e ﬁﬁfﬂﬂ?&ﬁ

entrada social do edificio; ﬂ:m‘ﬁﬂ-w!w

19) dar a sua unidade autdnoma uso ou destinagdo diferente, da pres
presente convencio, Z,

20) usar as coisas comuns a fins diversos daquelas e que se destinem,

21) lancar mdo de qualquer processo de aquecimento, cocgdo ou iluminagdo,
suscetivel de ameagar a seguranga do edificio,

22) a pritica de servigos domésticos fora do dmbito de sua unidade,

23) fumar nas escadarias, halls de entrada, e principalmente no elevador por
questdo de higiene;

24) decorar ou pintar as paredes e as escadarias do edificio, com tonalidades
diversas das empregadas no conjunto,

25) instalar sem prévio consentimento do sindico, ligagDes de forga e :
maquinismo; servigo, vasos ou quaisquer objetos que possam constituir perigo a O}%
evenluais transeuntes, que se encontram nas dreas que circundam o prédio;
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26) obstruir as passagens e vias, vestibulos, escadas, corredores, patamares e
demais partes comuns do prédio;

27) A violagdo de qualquer cliusula deste Regulamento Interno ou a qualquer
termo da Lei nimero 4.591, importara na multa estipulada na clausula décima segunda
desta convengio ¢ na sua reincidéncia cobrada pdr acdo competente.

= CLAUSULA DECIMA QUINTA =

DISPOSICOES FINAIS - Qualquer proprietario podera liviemente alienar a sua
parte no predio, independentemente de consulta ou preferéncia, em relagiio aos demais.

Pariigrafo lo.- as obras de cariter coletivo que interessam a estrutura, arcabougo
da construgdo e partes de propriedade comum, deverio ser feitas com o CONCUrso
pecuniario obrigatério de todos os conddminos, salvo se ocorrerem de culpa de um s,
que neste caso, suportara sozinho as despesas.

Parigrafo 2o0.- cada proprietirio de per si, poderd intentar de agBes que
decorrerem do condominio; desta Convengiio e de seu Regulamento lnterno, devendo

sempre o sindico, ter ciéncia da propositura, a fim de assumir no processo a posigdo que
lhe caiba.

Parigrafo 30.- € eleito o foro da comarca de Sio Vicente, para qualquer agio ou
procedimento fundado na presente convengido, sendo escolhida a agio competente para
as cobrangas e multas devidas pélos seus proprietarios.

Parigrafo 40.- os proprietirios se obrigam pdr si, herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo, ao fiel cumprimento de todas as clausulas e condicdes da presente
convengio e do regulamento interno, a qual somente podera ser modificada, pér

assembléia geral extraordinaria e pelo voto dos conddminos que representam doi® TABELIAD DE N
[E.'.I'pﬂs Coenarca de Santog -

OTASE

Parigrafo So.- os proprietarios se comprometem a fazer constar nos contratos df
venda ou oneragio das unidades auténomas, a obrigagiio declarada no para
anterior.

iy L L LT PO

. 1) Ela DG CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., reserva para si o direito
£: de manter placas, stander de vendas ou locagio com propagandas e antincios até a venda
i oulocagio da ltima unidade autdnoma,
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2-) Pér ocasido do inicio da ocupagfo do condominio pélos proprietarios, ela DG
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., administradora inicial fara rateio
de despesas de condominio agua, luz, € zelador pelo namero de unidades vendidas ou
alugadas do condominio, sendo que as unidades néo vendidas e ndo ocupadas estardio de
fora dos primeiros rateios, tudo de acordo com © bom senso que ela construtora sempre
esmerou em t&-10;

NOTA - PREDIO QUE CONTRATA FIRMA ESPECIALIZADA EM
SEGURANCA DE CONDOMINIO -

RECOMENDA E FAZ LEMBRAR NORMA AO