EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMACAO DAS PARTES

ABERTURA DO PRAZO PARA RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: 22/07/2024

LOCAIS DE DIVULGACAO: www.grupolance.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, FAZ SABER, a quantos
que o presente virem ou dele tiverem conhecimento que tera inicio no dia 22/07/2024 as
00h, e tera encerramento no dia 25/07/2024 as 13h e 55min; ndo havendo lance superior
ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgao, a 22 data, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 28/08/2024 as 13h e 55min (ambas no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou
acima de 60% do valor da avaliacao, estara aberto prazo para recebimento de propostas
de compra do bem penhorado no processo abaixo relacionado em tramite perante a Vara
Unica do Foro de Cunha — SP. As propostas deverdo ser encaminhadas ao Leiloeiro
credenciado perante o TJ-SP, Sr. DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, através do e-
mail: contato@grupolance.com.br.

As propostas recebidas durante o periodo estipulado para venda dos bens ficarao
disponibilizadas no portal www.grupolance.com.br., sendo representadas pelo valor da
melhor proposta recebida.

PROCESSO: 1000252-28.2022.8.26.0159.
AUTOR: BANCO DO BRASIL S/A.
REUS: RAFAEL JUSTINO.

DO BEM: (6) Seis novilhas vermelhas, idade aproximada de 2 anos. A cor é vermelha/parda.
(3) trés novilhas brancas e (1) uma novilha preta, com idade aproximada de 2 anos, sendo
oito novilhas da raca Senepol e duas novilhas do cruzamento de Senepol e Nelore.
Totalizando (10) dez novilhas. Cada uma avaliada em R$ 3.300.00 (trés mil e trezentos
reais), (conf.fls.169).

ONUS: Nao consta 6nus no referido auto de penhora.
DATA DA PENHORA: 27 de maio de 2023.

LOCALIZALCAO DO BEM: Estrada Cunha/Campos Novos (uma area de pastagem situada
a cerca de 3 Km de Campos Novos - Cunha-SP).

VALOR DA AVALIAGAO DO IMOVEL: R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais) para mai/2023
(conf.fls.169).

1. PRAZO:

O procedimento para a realizagao da venda POR INICIATIVA PARTICULAR por intermédio
do LEILOEIRO Daniel Melo Cruz, JUCESP N° 1125 nao devera exceder o prazo de 6 meses
dias a contar do despacho que determinou a venda por iniciativa particular do bem acima
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mencionado.

2. VALOR MiNIMO DE PROPOSTAS E VALOR MINIMO DA VENDA:
O valor minimo para a alienacao sera de 60% do valor da avaliagdo, correspondente ao
valor de R$ 19.800,00 (dezenove mil e oitocentos reais).

3. COMISSAO DO LEILOEIRO:

Na hipétese de deferimento da proposta, o proponente adquirente devera pagar ao Sr.
Daniel Melo Cruz comissdo de corretagem no valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco da alienacdo. A comissao devida nao integra (ndo esta inclusa) o valor da
proposta, e nao sera devolvida ao proponente adquirente, salvo se a alienagao for
invalidada por determinacgao judicial, por razdes alheias a vontade do proponente adquirente,
deduzidas as despesasincorridas.

4, PREFERENCIA:

Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-a a seguinte ordem:

a) o pagamento a vista;

b) a proposta com menor numero de parcelas, somente para imoveis.

c) a proposta que, embora menor, apresentar indice de atualizagdo monetaria e/ou juros
incidentes sobre as parcelas, de modo que ao final do parcelamento, o valor total seja
superior a proposta concorrente.

Nos termos do artigo 893 do CPC, se a venda for de diversos bens e houver mais de um
proponente, tera preferéncia aquele se propuser a compra-los englobadamente, oferecendo
para os que nao tiverem licitante preco igual ao da avaliagdo e para os demais o de maior
oferta.

5. FORMAS DE PAGAMENTO:

a) A VISTA: No prazo maximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacdo do
deferimento da proposta vencedora.

b) A PRAZO: A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
30 (trinta) meses, garantido por caug¢do idénea quando se tratar de bem mével, ou por
hipoteca do préprio bem imével quando se tratar de bem imével, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de corregdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo. No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentagdo de
proposta nao suspende o leildo. Lembrando que se houver outra proposta esta ficara
condicionada a analise do Juizo, nos termos do Art. 895 do CPC.

6. ALIENAGAO:

A alienacao sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

| - a carta de alienagdo e 0 mandado de imissao na posse, quando se tratar de bem imével;
Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel, nos termos do § 2°
do art. 880 do CPC.



7. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:

a) As propostas deverdao estar devidamente identificadas pelos interessados/licitantes,
detalhadas, e acompanhadas dos documentos que comprovem a sua lisura.

b) Por e-mails: contato@grupolance.com.br;

d) Ou antes do encerramento da alienacao, pelo portal www.grupolance.com.br

8. ONUS:

O adquirente ficara isento dos ftributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, bem assim os relativos as taxas
pela prestacado de servigos referentes a tais bens ou a contribuicbes de melhoria da Uniao,
Estado de Sdo Paulo e municipais, estejam ou nao inscritos em divida ativa, nos termos do
artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional.

9. DISPOSICOES FINAIS:

Fica autorizado ao Corretor Judicial, ou quem ele designar, a efetuar visitas ao local onde se
encontram os bens submetidos a venda por iniciativa particular, acompanhados ou nao de
interessados na alienagdo, podendo fotografar os bens, independentemente do
acompanhamento de Oficial de Justica. E vedado aos depositarios criar embaracos &
visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de incorrer em ato atentatério a dignidade da
Justica, com imposi¢cao de multa de até vinte por cento do valor da causa, nos termos do §
2° do artigo 77 do NCPC. A publicagao do edital servird como ciéncia, suprindo eventual
insucesso nas intimagdes pessoais, dos respectivos patronos e de terceiros com gravames
sobre os bens penhorados. Ficam os interessados cientes de que poderdo existir outros
Onus sobre o0s bens objeto da alienagéo judicial, bem como sobre a circunstancia do estado
de conservagdo dos bens ndo corresponder ao descrito nos autos de avaliagdo (cuja
descricao foi reproduzida neste edital), motivos pelos quais deverao verificar por conta
propria a existéncia de outros 6nus sobre os bens e o0 seu real estado de conservacéao.
Ficam autorizadas outras Informacdes que se mostrarem relevantes para o aperfeicoamento
do procedimento de alienagdo. Nao se harmonizando as propostas com as condi¢des fixada
para efetivacdo da alienacdo, a questdo sera submetida a apreciacao judicial. A falta de
interessados na aquisi¢do no prazo assinalado sera comunicada ao Juizo, que determinara
as providéncias cabiveis. A alienagao judicial podera ser julgada ineficaz, se ndo forem
prestadas as garantias exigidas pelo juizo; se o proponente provar, nos 5 (cinco) dias
seguintes a assinatura do termo de alienacdo, a existéncia de 6nus real ou gravame até
entdo ndo mencionado; se a alienacao se realizar por preco que vier a ser considerado pelo
juizo como vil; e nos casos de auséncia de prévia notificacdo da alienagdo das pessoas
indicadas no art. 889 do CPC; (Alterado pelo Provimento CG N° 17/2016).

Dé-se ciéncia aos exequente: BANCO DO BRASIL S/A, e aos executado RAFAEL JUSTINO,
na pessoa dos respectivos procuradores, os quais deverao se reportar ao contetudo do edital
para informagdes quanto as condigdoes estabelecidas para realizacdo da alienagao por
iniciativa particular (venda direta).

Cunha-SP, 13 de abril de 2024

Dra. VANESSA PEREIRA DA SILVA
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MM?. Juiza de Direito da Vara Unica do Foro de Cunha - SP

Daniel Melo Cruz
JUCESP N° 1125
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