SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DA COMARCA DE MIRASSOL -SP

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE, brasileiro,
engenheiro mecanico, portador do RG n.° 33.159.966-1 SSPSP,
inscrito no CPF/MF sob n.9 219.126.858-76, casado com AMINA
RAVENA DE SOUSA, brasileira, portadora do RG n.°® 7 43.332.742-X,
inscrita no CPF/MF sob n.° 313.358.468-59, residentes e domiciliados
na cidade de Sao José do Rio Preto(SP) na Rua Anna Braga Marchiotto
n.9 359, Bairro Sao Deocleciano III, CEP: 15057-360, enderecgo
eletronico tadeu.cezar@sapaulista.com.br, por sua advogada que esta
subscreve vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
requerer CUMPRIMENTO DE SENTENCA contra
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n©°
12.218.189/0001-72, estabelecida na cidade de Sao José do Rio Preto
na Avenida Jornalista Roberto Marinho, n°® 1111, sala 03, Jardim
Primavera, CEP: 15061-500, pelos motivos de fato e direito que
passam a expor:

) Os Exequentes propuseram A(;AO
ORDINARIA DE RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUGAO DE
VALORES contra a Executada referente a contrato de venda e compra
de imovel.

A acao foi julgada parcialmente procedente
declarando rescindido o contrato firmado entre as partes e condenando
a Requerida a “restituir os valores pagos pelos autores, com juros de
1% ao més a partir do transito em julgado e correcao monetaria pela
tabela pratica do TJSP, desde o efetivo desembolso de cada parcela
paga, concedendo a requerida o direito de reter 10% do valor
atualizado do contrato, procedendo a restituicdo do remanescente em
12 prestacoes a partir do transito em julgado.”
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

Houve interposicao de recurso de
apelacdao que mantém a decisao de 12 grau e recurso especial que foi

inadmitido.

Tendo ocorrido o transito em julgado e nao
tendo a devedora cumprido voluntariamente sua obrigagcao, vem os

credores liquidar o crédito existente em razao do éxito na agao.

Nos termos da decisdao em anexo, o valor do
débito atualizado através da tabela do TISP importa em R$
31.143,04(trinta e um mil, cento e quarenta e trés reais e quatro
centavos), a serem depositados mensalmente(12 parcelas) em conta
junto ao Banco Santander -Agéncia 0037 conta corrente 01050450-1
em nome de Tadeu Cezar Muniz Fechine, nos termos da decisao

proferida.

Dessa forma, requer a Vossa Exceléncia:

1- A intimacdo da Executada, na pessoa de seu advogado, para
que pague no prazo de 15 (quinze) dias inicie o pagamento
parcelado do valor de R$ 31.143,04(trinta e um mil, cento e
quarenta e trés reais e quatro centavos), devidamente

atualizado até a data do efetivo pagamento;

2- Em nao ocorrendo o pagamento voluntario, no prazo de 15 dias,
requer-se, desde ja, acréscimo de multa e honorarios

advocaticios, na forma do art. 523, §1°, CPC;

3- Em ndo ocorrendo o pagamento voluntario, requer-se, também,
seja realizada penhora de bens suficientes para quitagao do

deébito (art. 523, §39, CPC).

Termos em que, dando-se a causa o valor
de R$ R$ 31.143,04(trinta e um mil, cento e quarenta e trés reais e

quatro centavos).
P.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 24 de abril de 2023.

Assinado de

SUZANA forma digital
por SUZANA
HELENA (IELENA Suzana H. Quintana

QUINTA JUNTANA — onp/sp 87.024

NA 2023.04.24

11:48:43 -03'00'
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Com pedido de Tutela

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE,
brasileiro, engenheiro mecénico, portador do RG n.° 33.159.966-1
SSPSP, inscrito no CPF/MF sob n.° 219.126.858-76, casado com
AMINA RAVENA DE SOUSA, brasileira, portadora do RG n.° 7
43.332.742-X, inscrita no CPF/MF sob n.° 313.358.468-59, residente e
domiciliada na cidade de Sao José do Rio Preto(SP) na Rua Anna Braga
Marchiotto n.° 359, Bairro Sao Deocleciano III, CEP: 15057-360, com
endereco eletronico aminaravena2l@gmail.com, por sua advogada
que esta subscreve vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia propor ACAO ORDINARIA DE RESCISAO CONTRATUAL
C/C DEVOLUCAO DE VALORES E PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA em face de EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA - MIRASSOL II - SPE LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 12.218.189/0001-72, estabelecida na
cidade de Sdo José do Rio Preto na Avenida Jornalista Roberto
Marinho, n°® 1111, sala 03, Jardim Primavera, CEP: 15061-500, pelos
motivos de fato e direito que passa a expor:

Em 03 de janeiro de 2020 as partes
celebraram Compromisso Particular de Compra e Venda de Imovel
Urbano, relativo ao lote de terreno 33 localizado na quadra A na
Avenida Miguel Damha s/n° do Loteamento Residencial Village Damha
Mirassol 1V, situado nesta cidade, com area total de 296,22 m2.

1
Rua XV de Novembro n.® 3171, 16° andar, conjunto 163, CEP- 15.015-110 -
telefone/fax (17) 232.9340, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HIELENA QUINTTANA e Thitowmel die Justicz dho Estobn die Sem FPRadb, ottt eem (YK 22221338 1112230, sedboontimezoo \00M R S22 RI358.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000202-38.2023.8.26.0358 e codigo 6BHQUE.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

Foi estabelecido o valor de R$
121.600,00(cento e vinte e um mil e seiscentos reais) a serem pagos
da seguinte forma:

R$ 11.600,00(0Onze mil e seiscentos reais) de entrada e o restante
através de 156 parcelas mensais e sucessivas no valor inicial de R$
1.201,83(hum mil, duzentos e um reais e oitenta e trés centavos) com
amortizacdao do principal acrescido de juros de 0,7500% a. m.
conforme Tabela Price, iniciando em 15/02/2020 e findando em
15/01/2033;

Foi efetuada a cobranca do valor de R$ 6.400,00(seis mil e
quatrocentos reais) relativo a taxa de corretagem, depositado
diretamente na conta de RR Bronner Imdveis Ltda.

O recibo de cobranca de relativa a taxa de corretagem e o efetivo
pagamento constam em documento fornecido pela Requerida quando
da proposta de compra mas nao foram inseridas em contrato, embora
devidamente paga, conforme documento em anexo.

Os Autores sempre cumpriram com
suas obrigacdoes tendo até a presente data quitado o valor de R$
36.943,51(Trinta e seis mil, novecentos e quarenta e trés reais e
cinquenta e um centavos), sem a devida correcgao.

Entretanto, por questdes de ordem
econbmica nao conseguem mais honrar com as parcelas mensais
referentes a compra e pretendem a rescisdo do contrato com as
devolucao dos valores pagos, devidamente corrigidos desde o efetivo
desembolso, inclusive o que foi pago a titulo de corretagem.

Esclarecem que tentaram de forma
extrajudicial proceder a rescisao contratual junto a Requerida, tendo
obtido como resposta em 10/03/2021:

“Pelas condi¢cbes contratadas a Damha tem a receber, nesta
data o valor de R$ 3.553,61 no distrato. Por mera liberalidade,
concordamos em fazer o distrato sem o recebimento da quantia
acima.”(documentos em anexo)

Apds inumeros contatos via email
procederam a notificagdo da Requerida informando o interesse em
proceder a rescisdo do contrato de venda e compra, conforme
documentos em anexo.

A possibilidade dos Autores em proceder
a resolucao do contrato é incontroversa nos termos dos artigos 473 e
478 do Cdédigo Civil. E ndao é admissivel que a Requerida receba a
posse do imodvel e ainda permaneca com os valores que foram
adimplidos, ou até mesmo tenha crédito porque isso caracterizaria
enriquecimento ilicito o que é vedado nos termos do artigo 884 do
Caodigo Civil.
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Ademais, por se tratar de relacao de
consumo aplica-se o disposto no Cédigo de Defesa do Consumidor em
seu artigo 51. No mesmo sentido também ja se manifestou o Superior
Tribunal de Justica, por meio da Sumula 543 que estabelece que:

“Sumula 543 - Na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imdvel submetido ao Cddigo de Defesa do
Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicao das parcelas pagas
pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa
exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso
tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento.”

A postura da Requerida contraria o
entendimento do Tribunal de Justica de Sao Paulo inseridas nas
seguintes Sumulas:

Sumula 1: O Compromissario comprador de imdvel, mesmo
inadimplente, pode pedir a rescisao do contrato e reaver as quantias
pagas, admitida a compensacdo com gastos proprios de administracao
e propaganda feitos pelo compromissario vendedor, assim como com o
valor que se arbitrar pelo tempo de ocupacdao do bem.

Sumula 2: A devolugdo das quantias pagas em contrato de
compromisso de compra e venda de imdvel deve ser feita de uma soé
vez, ndo se sujeitando a forma de parcelamento prevista para a
aquisigao.

Sumula 3: Reconhecido que o compromissario comprador tem direito a
devolucao das parcelas pagas por conta do preco, as partes deverao
ser repostas ao estado anterior, independentemente de reconvencgao.

Segundo entendimento jurisprudencial:

“Apelacao Civel. Compromisso de venda e compra Agao de
rescisdao contratual cumulada com restituicao de valores pagos.
Rescisdao a pedido do autor-adquirente. Sentenca que julgou a
demanda procedente em parte para o fim de reconhecer a rescisdao do
contrato e condenar a ré a restituicdo dos valores pagos com retencao
de 25%. Recurso apenas do autor-adquirente. Recondugdo das partes
ao “statu quo ante”. Sumula 543 do Colendo Superior Tribunal de
Justica. Devolugao dos valores pagos com retencdo de 20% pela
vendedora. Juros moratérios incidentes a partir do transito em julgado.
Correcdo monetaria dos valores a restituir que incide desde o
desembolso para correta recomposicao do capital e ndo constitui
acréscimo ao capital principal. Da-se provimento em parte ao recurso
de apelagdo.”(Apelacdo Civel n° 1000961-44.2020.8.26.0576- 12
Camara de Direito Privado - julgado em 24/11/2020)

“COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. Acdo de rescisdo contratual c/c
reintegracao de posse Sentenca de parcial procedéncia, condenando a

3
Rua XV de Novembro n.® 3171, 16° andar, conjunto 163, CEP- 15.015-110 -
telefone/fax (17) 232.9340, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 8

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HIELENA QUINTTANA e Thitowmel die Justicz dho Estobn die Sem FPRadb, ottt eem (YK 22221338 1112230, sedboontimezoo \00M R S22 RI358.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000202-38.2023.8.26.0358 e codigo 6BHQUE.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

autora a restituir ao réu, de uma sé vez, 75% do valor pago. Recurso
de ambas as partes. Inadimplemento do adquirente. Inaplicabilidade
imediata da Lei n° 13.786/18. Rescisao motivada por culpa do
compromissario comprador. Retencao de 10% do valor pago a titulo de
despesas administrativas. Admissibilidade. Aplicacdo da Sumula 1
deste E. Tribunal. Lote de terreno adquirido sem edificagcao que
possibilitasse efetiva ocupagao pelos compradores. Indenizagdao de
fruicdo indevida. Autora que ndo informou previamente o valor
referente a comissdo de corretagem. Pedido de retencdao do valor. Nao
cabimento. Sentenca modificada. Recurso do réu provido, desprovido o
recurso da autora.(Apelacao n© 1052790-35.2018.8.26.0576- 72
Camara de Direito Privado- julgado em 26 de margo de 2021)

Ocorre que, ndo obstante as varias
tentativas em dirimir a lide de forma amistosa, a Requerida inviabilizou
o distrato extrajudicial.

Demonstrado o intuito irrevogavel dos
Autores em desfazer o negoécio, além de lhe ser vedado impor a
obrigacdao de pagar o preco das parcelas vincendas, deverao ser
ressarcidos dos valores desembolsados no equivalente a 80%¢(oitenta
por cento) dos valores pagos, incluindo a taxa de corretagem,
devidamente corrigidos.

Da Tutela de Urgéncia

Apesar das varias tentativas dos
Autores em obter a rescisao contratual de forma consensual a mesma
ndo foi possivel em razao do posicionamento da Requerida que insiste
em efetuar cobranca de “saldo devedor” acrescido ao fato da negativa
em devolucao de parte das parcelas adimplidas.

Para a concessao da tutela de urgéncia
dispde o artigo 297 do Cddigo de Processo Civil que “o juiz podera
determinar as medidas que considerar adequadas para efetivacao da
tutela proviséria” sendo necessarios 0s seguintes requisitos: a
“existéncia de elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo”, nos termos do
artigo 300 do Cdodigo de Processo Civil.

A probabilidade do direito se evidencia no
direito do consumidor em pleitear rescisdao de contrato. A manutengao
do contrato, bem como das parcelas vincendas com o pedido de
resolucao de contrato caracterizam o Perigo de Dano, vez que
possibilitam a inscricdo do nome dos Autores nos 6rgdos de protecao
ao crédito por um débito que sera declarado inexistente.
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Diante dos fatos narrados nao se justifica que
os Autores continuem pagando os precos pelo terreno que nao mais
tém interesse em adquirir, bem assim o0s encargos que sobre ele
eventualmente incidirem (IPTU, taxas condominiais, entre outros).

) . Assim, requerem a concessao de TUTELA
PROVISORIA DE URGENCIA, para cessarem as obrigacdes de
pagamento das parcelas mensais e demais encargos que incidirem
sobre o imdvel, bem como seja determinado a Requerida que se
abstenha de negativar o nome dos Autores na hipdtese de nao
pagamento de quaisquer prestagdoes ndo adimplidas.

Ante o0 exposto requerem a Vossa
Exceléncia:

a) A concessdo de imediato, e inaudita altera pars, de TUTELA
PROVISORIA DE URGENCIA determinando-se a cessagao das
obrigagdes de pagamento das parcelas mensais e demais encargos que
incidirem sobre a unidade que viria a ser adquirida, dada a
manifestacdo expressa e irrevogavel de vontade de rescindir o
negocio, eximindo-se o0s Autores de quaisquer penalidades
eventualmente decorrentes do nao pagamento.

b) Determinar a citacdao da Requerida, via carta com AR, para
responder aos termos da presente agao no prazo legal, sob pena de
aplicacao dos efeitos da confissao e revelia.

c) no mérito, que seja reconhecida a procedéncia da presente
acao, rescindindo o Instrumento Particular de Promessa de Compra e
Venda, com a condenacgao da Requerida a devolver os valores pagos
pelos Autores, inclusive os valores pagos como sinal e corretagem,
corrigidos monetariamente a partir de cada desembolso e acrescido
dos juros legais, em parcela Unica, descontados até 20% para suprir
eventuais despesas administrativas;

d) A condenacao da Requerida ao pagamento das custas e
despesas processuais, além dos honorarios advocaticios fixados nos
termos do artigo 85 8§§ 20 e 89 tudo devidamente corrigido
monetariamente e com juros, onde couber;

e) provar o alegado por todos os meios de provas em direito
admitidos, especialmente pelo depoimento pessoal do representante
da Requerida, o0 que ora se requer expressamente, oitiva de
testemunhas, juntada de novos documentos, e demais provas que se
fizerem necessarias;

f) Os Autores NAO tem interesse na realizacdo da audiéncia
de conciliagdo ou de mediagdao na forma do artigo 319, VII do
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CPC/2015, ficando desde ja consignado, que os patronos das partes
poderao se contatar por telefone no sentido de uma composicao.

Termos em que, dando-se a causa o valor de
R$ 42.469,54(Quarenta e dois mil, quatrocentos e sessenta e nove
reais e cinquenta e quatro centavos)

P.deferimento.

Sdo José do Rio Preto, 29 de margo de 2021

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024
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vxomc_cynmo,

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE, brasileiro, engenheiro mecanico, portador
do RG n.© 33.159,966-1 SSPSP, inscrito no CPF/MF sob n.° 219.126.858-76,
casado com AMINA RAVENA DE SOUSA, brasileira, portadora do RG n.° 7
43,332.742-X, inscrita no CPF/MF sob n.©¢ 313.358.468-59, residente e
domiciliada na cidade de S3o José do Rio Preto(SP) na Rua Anna Braga
Marchiotto n.? 359, Bairro Sdo Deocleciano III, CEP: 15057-360, elo presente
instrumento particular de procuragdo nomeiam e constituem sua bastante
procuradora SUZANA HELENA QUINTANA, brasiieira, solteira, advogada
inscrita na OAB/SP sob n.°? 87.024, com enderego profissional na Rua XV de
Novembro n.° 3171, 6° andar, conjunto 65, Sdo José do Rio Preto, CEP:
15015-110, endereco eletronico suzanaquintana@uol.com.br, a quem
conferem amplos e irrestritos poderes para promover guaisquer medidas
judiciais necessarias a garantia dos direitos e interesses do outorgante, pro-
pondo contra 0 mesmo as agdes que julgar convenientes, defendé-lo nas que
porventura por ele lhe sejam propostas, para o que lhe confere os poderes
da cldusula ad judicia, podendo ainda seu dito advegado transigir, confessar,
desistir, receber e dar quitagdo e firmar compromisso, bem como
substabelecer, com ou sem reserva, em especial para propor A¢do de
Rescisdo Contratual em face de Empreendimento Imobiliaria Damha Mirassol
I1 SPE Ltda., ratificando a parte impressa.

S30 José do Rio Preto, 23 de margo de 2021
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE

MIRASSOL — SAO PAULO

PROCESSO N2 1001217-25.2021.8.26.0358
RESCISAO CONTRATUAL

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA MIRASSOL Il — SPE
LTDA, empresa ja devidamente qualificada nos autos em epigrafe que lhe move TAADEU CEZAR
MNIZ FECHINE e OUTRA, por seus advogados, vém respeitosamente perante Vossa Exceléncia
oferecer sua resposta aos termos da acdo proposta, sob a forma de CONTESTACAO,

consubstanciada nos motivos de fato e de direito a seguir aduzidos:

. DA SINTESE DA INICIAL.

Aduz a parte Requerente, em breve sintese, que adquiriu das empresas

Requeridas um imével consistente no lote 33 quadra A, localizado na cidade de Mirassol/SP, no

empreendimento “Residencial Village Damha Mirassol IV”, através de “Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdvel e outras avencas”, no valor total de RS 121.600,00

(cento e vinte e um mil e seiscentos reais), quantia que seria paga de forma parcelada.
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Acrescenta a parte Requerente que nao mais possui interesse na

manutencdo do contrato, por motivos financeiros e, ainda requer o valor pago a titulo de

corretagem.

Em razao disso, requer seja a presente demanda julgada procedente, para
o fim de declarar a rescisdo do contrato, com a devolug¢do das quantias ja pagas, sendo permitida
a retengdo pelas Requeridas de, no maximo, 20% sobre o total pago, sem opg¢do de parcelamento
e, por fim, a condenacdo das Requeridas ao pagamento das custas processuais e honordrios

advocaticios sucumbenciais.

Entretanto, conforme veremos a seguir, nenhum direito assiste a parte

Requerente.

1.1 DO MERITO.

DA RESCISAO CONTRATUAL — CONTRATO REGIDO PELA LEI N2 13.786 DE 27 DE DEZEMBRO DE
2018

A historia narrada pelo Requerente se deu de forma diversa e,

conforme veremos a seguir, inexiste razdo para a rescisao contratual.

Conforme se depreende dos documentos que acompanharam a
inicial, o Autor firmou Contrato de Compromisso de Compra e Venda com as empresas
Requeridas, adquirindo o lote 33 quadra A, localizado na cidade de Mirassol/SP, no
empreendimento “Residencial Village Damha Mirassol IV”, através de “Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdvel e outras avencas”, no valor total de RS 121.600,00

(cento e vinte e um mil e seiscentos reais),
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Cabe esclarecer que, o contrato celebrado entre as partes nao é de

financiamento, tratando-se de, inicialmente um instrumento particular de compromisso de
compra e venda com pagamentos feitos a prazo e de forma parcelada, com obrigacdes
corrigidas monetariamente e acrescidas de juros compensatorios, sendo que todas as cldusulas

foram lidas, analisadas e objeto de concordancia pelos Requerentes.

Inclusive, houve concordancia expressa quanto a cldusula de rescisdo,

conforme contrato:

6. DAS CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO NEGOCIO.

6.1. Caso ocorra o desfazimento do negécio por culpa do(a, s)
COMPRADOR (A, ES), a VENDEDORA ira restituir o valor pago
por ele na forma do § 1° do artigo 32 da Lei 6.766/79,
descontados os valores relativos a fruigdo do imével no
percentual de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)
aoc més e clausula penal de 10% (dez por cento), ambas
calculadas sobre o valor atualizado do contrato, além de
IPTU, taxa associativa e demais despesas incidentes sobre
© imével, bem comoc a comissdo de corretagem, desde que
integrada ao prego do imével.

6.2. Os valores pagos pelo(a,s) COMPRADOR(A, ES) serdo
restituidos em 12 (doze) meses apds a formalizagdo da
rescisdo contratual.

T

Pois bem! Conforme depreende-se do contrato demandado, verifica-se
gue as clausulas relacionadas a rescisdo contratual estd em total acordo com as novas normas
estabelecidas pela Lei n? 13.786 de 27 de dezembro de 2018 — no qual resta repetir — fora

totalmente aceita pela parte autora.

A principal caracteristica da lei do distrato é estipular a porcentagem do

valor que poderd ser retido (clausula penal) pela incorporadora nos casos de desisténcia do
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comprador, assim como forma de pagamento, prazo para entrega, valor da comissdao de

corretagem, dentre outras coisas.

A Ré ndo deseja a rescisdo contratual, mas trata-se de direito assegurado
aos compradores pela lei, mediante seu simples desejo de rescindir, ainda que ndo haja nenhum

motivo causado pela vendedora, como é o caso — de acordo com vasta jurisprudéncia:

APELAGAO CIVEL— AGCAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE
VALORES — TAXA DE FRUICAO — TERRENO NAO EDIFICADO — NAO
CABIMENTO - DIRETO DE RETENCAO A TITULO DE TAXA DE
ADMINISTRAGAO — PERCENTUAL — LEI N. 13.786/2018 — CORRETAGEM -
ONUS DO VENDEDOR - RESTITUICAO DAS PARCELAS DE UMA SO VEZ —
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. Tratando-se de lote de terreno ndo
edificado e inexistindo demonstracio de proveito econOmico
proporcionado pelo terreno, bem como ausentes evidéncias de que o
apelante tenha deixado de auferir lucro em razdo da priva¢do da posse do
imovel, ndo ha falar em cobranca da taxa de fruicdo. Em conformidade
com o entendimento remansoso do Superior Tribunal de Justica,
atualmente amparado na Lei do Distrato (Lei n2 13.786, de 27 de
dezembro de 2018), que alterou a Lei das Incorporag¢des Imobilidrias (Lei
n? 4.591/64), mediante a inclusdo do art. 67-A, tem-se pela validade do
direito de retengdo equivalente a 10% do montante adimplido pelo
distrato havido em contrato de promessa de compra e venda, em sede de
incorporacao imobilidria celebrado entre as partes. No que diz respeito ao
pagamento da comissdo de corretagem, o contrato celebrado entre as
partes é claro no sentido de que a referida despesa devera ser paga pelo
vendedor, em conformidade com a cldusula oitava, pardgrafo sexto, item
G. 1., ndo podendo tal obrigacdo ser transferida ao comprador. Com a
rescisdao do contrato, é devida a restituicdo dos valores pagos pela parte

consumidora, tendo restado sumulado que "Na hipdtese de resolucdo de
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contrato de promessa de compra e venda de imével submetido ao Codigo

de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830

parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de
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culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente,
caso tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento." (STJ —
Sumula 543 - destaquei).

(TJ-MS - AC: 08115537120188120001 MS 0811553-71.2018.8.12.0001,
Relator: Des. Vladimir Abreu da Silva, Data de Julgamento: 28/08/2020, 42
Camara Civel, Data de Publica¢do: 04/09/2020)

APELACOES CIVEIS. RELACAO DE CONSUMO. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C PEDIDO
DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS PARA: A) DECRETAR A RESCISAO DO
CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES, POR CULPA DA PARTE
AUTORA/COMPRADORES; B) CONDENAR O REU A RESSARCIR AOS
AUTORES O VALOR EQUIVALENTE A 75% (SETENTA E CINCO POR CENTO)
DO VALOR ATUALIZADO DOS PAGAMENTOS EFETUADOS PELOS AUTORES
NA AQUISICAO IMOBILIARIA, AUTORIZANDO A PARTE RE/VENDEDORA
RETER 25 % (VINTE E CINCO POR CENTO) DESTE VALOR, A SER APURADO
EM LIQUIDACAO DE SENTENCA, EM CONFORMIDADE COM AS REGRAS
ESTABELECIDAS PELA LEI N2 13.786, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2018; C)
CONDENAR OS AUTORES AO PAGAMENTO DAS DESPESAS PROCESSUAIS E
HONORARIOS ADVOCATICIOS FIXADOS EM 10% DO VALOR DA
CONDENACAO. INCONFORMISMO DE AMBAS AS PARTES. A PARTE
AUTORA (APELANTE 1) PRETENDE A REFORMA DO JULGADO PARA QUE
SEJA RECONHECIDA A CULPA EXCLUSIVA DA RE NA RESCISAO DO
CONTRATO, CONDENANDO-A NA DEVOLUGAO INTEGRAL E ATUALIZADA
DOS VALORES PAGOS, ALEM DOS DANOS MORAIS E ONUS
SUCUMBENCIAIS. ALTERNATIVAMENTE, REQUER O RATEIO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. A PARTE RE (APELANTE 2) ALEGA QUE PQSSU!
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PATRIMONIO DE AFETAGAO SENDO QUE SO RESPONDE PELAS

OBRIGACOES E DIVIDAS CONTRAIDAS A RESPECTIVA INCORPORACAO, E
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QUE A LEI 13.786/2018 AUTORIZA A RETENGAO DE ATE 50% DO VALOR

as

PAGO. REQUER A REFORMA DO JULGADO E QUE O JUiZO DEDUZA O
VALOR EQUIVALENTE AOS GASTOS COM VENDA E DIVULGAGAO DA
UNIDADE. PROVIMENTO PARCIAL DO APELO DOS AUTORES, NEGATIVA DE
PROVIMENTO AO APELO DA RE. Quanto ao apelo dos autores (apelantes
1): No que se refere a condenacdo da ré a devolucdo dos valores pagos,
verifica-se que a sentenca fixou corretamente o percentual de restituicao,
com a corregdo devida. Em que pese o incontroverso atraso na entrega do
empreendimento, no caso, a resolucdo do contrato de promessa de
compra e venda se deu por iniciativa dos compradores, por dificuldades
na obtengdo do financiamento e por estarem insatisfeitos com as
condicbes do imdvel, e ndo em razdo do atraso, devendo ser reconhecido
o inadimplemento contratual de ambas as partes. Inteligéncia da sumula
543 do Superior Tribunal de Justica. No que se refere as custas processuais
e honorarios sucumbenciais, assiste razdao aos autores, eis que ambas as
partes restaram sucumbentes, o que impde o rateio das custas
processuais. Quanto aos honorarios sucumbenciais, cada uma das partes
pagarad 10% do valor da condenacdo ao patrono do ex adverso. Quanto ao
apelo da ré (apelante 2): Ndo assiste razdo alguma em seu inconformismo.
Percentual de retencdo de 25% suficiente para ressarcir eventuais
despesas com a venda e divulgacdo da unidade. Outrossim, a existéncia
de patrimoénio de afetagdo nao obsta a pretensdo autoral. O patrimonio
de afetagdo inserido no contrato por iniciativa da ré ndo pode representar
Obice a reparacdo dos danos dos adquirentes, tais como eventuais
prejuizos decorrentes do atraso na entrega da obra ou outras causas de
inadimplemento da ré aos termos do contrato. A submissdo da
incorporacdo ao regime de afetacdo, a critério dos incorporadores, serve
tdo somente para garantir a autonomia patrimonial da incorporacao e,

desta forma, evitar prejuizo aos consumidores. Por isso, o patriménio
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ser utilizado na prdpria conclusdo do empreendimento, inclusive, caso

necessaria a transferéncia de posse e administracdo da obra aos
adquirentes. Na presente hipdtese, uma vez decidida a resolucdo
contratual, rompe-se qualquer vinculo dos adquirentes com tal
patrimdénio, que abrem mao de seus beneficios e, por este motivo,
perseguem objetivo meramente indenizatério, devolvendo a unidade a tal
acervo patrimonial. Em outras palavras, o patriménio especifico é
beneficio em seu favor e ndo exclui, jamais, a possibilidade de rescisao
contratual e os consectdrios dai advindos. Desta forma, quanto ao apelo
daré (LEDUCA), inexiste substrato fatico-juridico na sua peca de apelo que
enseje a modificacdo do entendimento firmado pelo julgado recorrido,
que deve ser mantido por seus proprios fundamentos. PROVIMENTO
PARCIAL DO APELO DOS AUTORES. DESPROVIMENTO DO RECURSO DA RE.
(TJ-RJ - APL: 00298258320168190208, Relator: Des(a). ALVARO HENRIQUE
TEIXEIRA DE ALMEIDA, Data de Julgamento: 29/01/2020, VIGESIMA
QUARTA CAMARA CIVEL)

Com efeito, os motivos alegados pelos Autores ndo constituem, por si so,
argumentos capazes de isenta-los das obrigacdes assumidas. E necessario que o cumprimento da
obrigacdo se torne impossivel (e ndo apenas dificultoso) e, por isso, compete a parte demonstrar
gue envidou todos os esforcos a seu alcance e, mesmo assim, ndo reune condi¢cdes de honrar o

gue contratou. Isso, porém, ndo se vé dos autos.

Assim sendo, resta demonstrado que a Requerida tdao somente faz valer
as regras contidas no instrumento particular firmado com o Requerente, regras essas autorizadas

pela legislacdao aplicavel ao caso.

Obviamente, os ajustes entabulados entre as partes devem ser cumpridos

de acordo com o que fora ajustado.
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Contudo, caso Vossa Exceléncia assim ndo se entenda, mesmo apds todas
as elucidagdes realizadas anteriormente, o que se admite para fins de argumentagao,
evidentemente que a parte Autora ndao poderd se beneficiar indevidamente as custas da parte

Requerida.

Insta esclarecer que, em relacdo ao contrato firmado entre a parte
Requerente e a parte Requerida, nenhuma das obriga¢gdes foram impostas a parte Autora, mas

voluntariamente assumidas

Cabe ainda destacar — que mediante a impontualidade ou
inadimplemento pela parte compradora — sdo incumbidos juros de mora e multa — conforme
clausula 3.1 e seguintes do presente instrumento e de acordo com a Lei n? 13.786 de 27 de

dezembro de 2018:

CLAUSULA TERCEIRA - DA IMPONTUALIDADE OU INADIMPLEMENTO.

3.1 0 atrasq Qo Pagamento de quaisquer das prestacées do saldo
qo prego, sujeitara(ao) o(a,s) COMPRADOR (A,ES) ao pagamento de
Juros de mora de 1% (um por cento) ao més e da multa convencional
de.2% (dois por cento), conforme a legislacao vigente,-éu o
maior percentual admitido por lei, encargos esses que incidirio
sobre o valor da prestacio em atraso, atualizada monetariamente
de conformidade com a variagdo do indice referencial IGPM/FGV
ten@o como base o indice do més imediatamente anterior d;
assinatura deste instrumento e, da mesma forma, o indice do més

‘ 2 data do efetivo cumprimento da obri 3
< igacao ]
pro rata die. gagdo, calculada

Podemos concluir mais uma vez que busca apenas a parte autora —

se esquivar de suas responsabilidades contratuais.

|

Rua Bento de Andrade, 421 Jardim Paulista CEP 04503-011 S3ao Paulo Fone 55 11 3 ;l

9819 -
o

T [ |

HM'GEO original, assinado digitalmente por ROBERAGIEVERILA § K BPFANER e Tirthurred| die stz dio Estizdio die Sao Pauiio, protocolado em 24/02/2023 as 22:02 , sob o nimero WMRS23700302680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-28.2023.8.26.0358 e codigo BIER2KEh.

www.keppler.adv.br

Este d



fls. @8

WMRS23700302680

KEPPLER =

[]

ADVOGADOS ASSOCIADOS g

. . c

Vale ainda ressaltar que fora aceito conforme demonstrado pela °

propria parte a rescisdo, desde que em acordo com as clausulas contratuais e a lei qual se trata o o
]

contrato, o qual fora negado pela parte — beirando praticamente a ma-fé em reincidir §

as
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judicialmente o presente instrumento.

Assim, ndo devemos deixar de concluir que a parte Autora na época
da aquisi¢ao da unidade auténoma fez seu juizo de conveniéncia sobre o que Ihe fora ofertado, o

gue por ldgica e razoabilidade, também tudo o que ficaria sob sua responsabilidade.

Os direitos da parte Autora estdo expressamente previstos no
contrato, de forma clara e precisa, sendo que as cldusulas ndo afrontam os dispositivos do Cddigo

de Defesa do Consumidor, ndo se trata, portanto, de contrato de adesao.

Assim sendo, cabera a prépria parte autora demonstrar a existéncia

do dano, ndo havendo se falar em inversdao do 6nus probatdrio.

do Consumidor, ha de ser dito que a inversdo o 6nus da prova ndo opera de forma automatica,
pelo contrario, fica a critério do juiz determina-la — ou ndo — se entender, recorrendo a sua
experiéncia, que a alegacdo feita pelo consumidor ndo é verossimil ou que ele ndo é

hipossuficiente.

Por consequente, verifica-se que n3ao é uma consequéncia
necessaria do simples ingresso da acdo, interpretacdo esta que seria possivel somente se outra

fosse a redacdo do dispositivo legal reproduzido acima, mas sim uma decisdo a tomar.
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Por outro lado, cumpre ressaltar o que versa o Cddigo de Processo

Civil sobre o 6nus de provar o alegado. Vejamos.

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830
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Art. 373: O 6nus da prova incumbe:

I- ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito.

Exceléncia, a distribuicdo do 6nus da prova segue o que esta no
artigo 373 do Cddigo de Processo Civil é, ainda, orientada pelo principio do interesse, eis que o
reconhecimento dos fatos constitutivos beneficiara somente a parte Autora, sendo que sem a

prova destes, a demanda inicial deve ser julgada improcedente.

E mais, a mera desigualdade existente entre o consumidor e a
vendedora ndo é justificativa para se alegar a inversdo do 6nus probatério, ou seja, tdo somente

pela crenga de que sdo aplicadas as normas do Coédigo Consumerista.

Dessa maneira, notavel que os requisitos que devem ser

alegacdo, ou quando for a parte autora hipossuficiente, estdo elencados no artigo 69, inciso VIl
do Cdédigo de Defesa do Consumidor, situa¢gdes que ndo se encontram presentes no caso

retratado nestes autos.

Finalmente, Exceléncia, é indiscutivel que a inversdo do Onus
probatdrio se faz desnecessaria no presente caso, mormente porque cabe a parte Autora provar

o fato constitutivo de seu direito.
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Ademais, cumpre mencionar que, o valor pago nao sé pela parte
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Autora, mas também pelos demais adquirentes de lotes do loteamento fechado servem para que g
as empresas Requeridas possam cobrir o investimento realizado em tal empreendimento. %
82
88
8 o
Dessa feita, requerem sejam julgados totalmente improcedentes os % §
~ S
pedidos da parte autora, devendo o Requerente ser condenado ao pagamento dos 6nus g &
o
sucumbenciais, bem como honorarios advocaticios a serem arbitrados a critério de Vossa ﬁ §
N
Exceléncia. gg
S
S x
E S
. . . . . 8
Requer ainda, para que seja considerada a cldusula 6.1 do referido g 9
(%]
instrumento particular de compromisso de compra e venda de imdével com pacto de eventual 4 §
a
alienacdo fiduciaria e outras avencas — para que seja determinada multa de retencdo 10% sobre g S
£
o valor do negdcio devidamente atualizado + taxa de fruigdo de 0,75% a.m. — como preconizado 2
na lei 13.786/18 qual rege o contrato. g 3
g2
= 9
E £
3
Uma vez que tal cldusula sempre fora mencionada a parte autora E 8
8 .g
para rescisao do presente instrumento. S
k)
[
23
Ainda, Exceléncia, com relagdo ao pagamento da restituicdo acima % %
Fe)
mencionada, e, considerando a atual situagcdo econémica do pais, é importante mencionar que o g %
artigo 32-A da novel, Lei n? 13.786/2018, em seu §19, inciso Il, prevé a possibilidade de E bl
o +
~ < N L - O &
parcelamento na devolucao dos valores a titulo de restituicdo do negdécio imobiliario: @3
g2
g2
g &
“§ 12 O pagamento da restitui¢io ocorrerd em até 12 (doze) parcelas g =
[
(%]
mensais, com inicio apds o sequinte prazo de caréncia: Il - em g QL
S u
-]
loteamentos com obras concluidas: no prazo mdximo de 12 (doze) g _%'
[}
meses apos a formalizagdo da rescisdo contratual.” g @
o
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Desta forma, requer seja determinado, em remoto caso de

procedéncia do pedido de rescisio, QUE A DEVOLUCAO DE VALORES SE DE DE FORMA
PARCELADA, QUE ORA SE PROPOE EM 12 (DOZE) PRESTAC@ES MENSAIS.

DOS JUROS MORATORIOS

Ocorre que os juros moratdrios incidentes sobre o valor a ser restituido a
Requerente devem ter como termo inicial, em casos de desisténcia por parte do comprador,
justamente o que ocorreu no presente feito, a data do transito em julgado da decisdo de

conhecimento, nos termos do entendimento do C. STJ, in verbis:

“DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA  DE IMOVEL.  RESOLUCAO. DENUNCIA  PELO
COMPROMISSARIO COMPRADOR EM FACE DA INSUPORTABILIDADE
NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES. POSSIBILIDADE. DEVOLUGCAO
PARCIAL DO VALORES PAGOS. TAXA DE OCUPACAO DEVIDA POR
TODO O PERIODO DE POSSE SOBRE O IMOVEL. ENTENDIMENTO
ADOTADO PARA EVITAR O ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA DO
COMPRADOR. JUROS MORATORIOS. TERMO INICIAL. DATA DO
TRANSITO EM JULGADO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. /.../. 4. Na
hipdtese de resolugéo contratual do compromisso de compra e
venda por desisténcia dos adquirentes, em que postulada, pelos
autores, a restituicdo das parcelas pagas de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros moratdrios serdo
computados a partir do trdnsito em julgado da decisdo. 5. Recurso
especial provido.” (REsp 1211323/MS, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 01/10/2015 DlJe
20/10/2015)
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Em razdo disso, verifica-se que a decisdo em questdo encontra-se
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Eo original, assinado digitalmente por BOBERAGI ELRILO § KEPANER e Tithured | die stttz din Estzdio die Szo Paulo, protocolado em 24/0%/2023 :
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contraditdria, vez que fixou o termo inicial dos juros a partir da citacao, e ndo a partir do transito

as

em julgado da eventual decisdao determinando a rescisdo contratual, momento em que o

desfazimento da avenca se aperfeicoa.

Neste sentido, a problematica dos juros moratérios ja havia sido analisada
e sedimentada pela jurisprudéncia, todavia, recentemente, encerrou-se a discussao com a

definicdo do tema 1002 do C. STJ para firmar o seguinte entendimento:

Tema 1002 “Nos compromissos de compra e venda de unidades

imobilidrias anteriores a Lei n? 13.786/2018, em que é pleiteada a

resolucdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma

diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir

do trdnsito em julgado da decisdo.”

Sem prejuizo, como ressaltado, o mesmo entendimento ja costumava ser
aplicado pelo Superior Tribunal de Justica para que a incidéncia dos juros moratdrios ocorresse
somente a partir do transito em julgado, e ndo a partir da citacao

6
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. RESCISAO.

DESISTENCIA DO PROMITENTE COMPRADOR. DEVOLUCAO DAS PARCELAS
PAGAS. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. DATA DO TRANSITO EM
JULGADO DA DECISAO CONDENATORIA.

PRECEDENTES DO STJ. PROVIMENTO DO RECUSO. 1. Na rescisdo
contratual da promessa de compra e venda de imdvel, por desisténcia
exclusiva do promitente comprador, em que se requer a restituicGo das
parcelas pagas em modo diferenciado daquele previsto no instrumento

contratual, os juros moratdrios sobre esses valores devem ser computados

a partir do trdnsito em julgado da decisdo. Precedentes desta Cortegpmsblp o ;
|
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caso vertente, a recorrente, promitentevendedora, foi acionada pelos

recorridos em agdo na qual propunham estes a resolu¢do do contrato de

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830
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promessa de compra e venda de imével. 'RECURSO ESPECIAL - EMBARGOS

as

DO DEVEDOR - PROMESSA DE VENDA E COMPRA - RESCISAO JUDICIAL -
DETERMINAGCAO DE RESTITUICAO PELO PROMITENTE-VENDEDOR DE
PARTE DO MONTANTE PAGO - CORRECAO MONETARIA - JUROS DE MORA
- TERMO INICIAL - RECURSO

PARCIALMENTE PROVIDO. (...). Se antes do v. acérddo que concluiu pelo

reembolso de parte do valor pago ndo se pode falar sequer na existéncia

da obrigacdo de restituicdo, revela-se claro gue somente com a passagem

em julgado de tal decisdo é que se tem por devida a prestacdo, ndo se

podendo falar, até entdo, em constituicdo em mora. Logo, os juros

decorrentes da mora devem ser computados, 'in casu', a partir do transito

em julgado da decisdo proferida no processo de conhecimento. 5. Recurso

parcialmente provido.! A razdo desse posicionamento é que, se
pretendiam os autores restituicdao de parcela além do contratualmente
previsto, somente o julgamento que reduziu a cldusula penal estipulada
no caso de pretensdo do desfazimento unilateral da avenga ao valor
efetivamente devido é que se pode falar em mora e, a partir dai, iniciar-se
a fluéncia dos juros moratdrios. Ao se estabelecer judicialmente
convencao diferenciada a ser seguida pelo vendedor e comprador, afasta-
se a aplicagdo dos arts. 394 e 405 do CCB/2002, bem como do art. 240 do
CPC/2015 (art. 219 do CPC/1973). Todavia, impende salientar que esses
dispositivos legais se amoldam perfeitamente a responsabilidade civil
contratual. (Acérddo do RECURSO ESPECIAL N9 1.639.106 — DF, de
Relatoria do Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, 1datado de 6 de fevereiro de
2017)

"DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE

IMOVEL. RESOLUCAQ. DENUNCIA PELO COMPROMISSARIO COMPRADOR
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EM FACE DA INSUPORTABILIDADE NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES.

POSSIBILIDADE. DEVOLUCAO PARCIAL DOS VALORES PAGOS. TAXA DE

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830
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OCUPACAO DEVIDA POR TODO O PERIODO DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

as

ENTENDIMENTO ADOTADO PARA EVITAR O ENRIQUECIMENTO SEM

CAUSA DO COMPRADOR. JUROS MORATORIOS. TERMO INICIAL. DATA DO

TRANSITO EM JULGADO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. Na hipétese de

resolucdo contratual do compromisso de compra e venda por desisténcia

dos adquirentes, em gue postulada, pelos autores, a restituicdo das

parcelas pagas de forma diversa da cldusula penal convencionada, os juros

moratdrios serdo computados a partir do transito em julgado da decisdo.

5. Recurso especial provido."(REsp 1.211.323/MS, Quarta Turma, Rel. Min.

desta Relatoria, DJe 20.10.2015)

RECURSO INOMINADO — PROMESSA PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

DE UNIDADE AUTONOMA — RESCISAO CONTRATUAL — NAO OBTENCAO DE

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO JUNTO A INSTITUICAO FINANCEIRA —

INCORPORACAO SUBMETIDA AO REGIME DE AFETACAO — INCIDENCIA DA

LEI N. 4.591/1964, ALTERADA PELA LEI N. 13.786/2018 — MULTA DE 50%

DO VALOR PAGO — CABIMENTO — EXPRESSA AUTORIZAGCAO LEGAL —

TERMO INICIAL DE JUROS DE MORA - TEMA 1002 DO STJ -

INAPLICABILIDADE — SITUACAO FATICA DIVERSA DA HIPOTESE

CONSTANTE NA TESE FIRMADA — RESCISAO NAO SE DEU POR INICIATIVA

DA PROMITENTE COMPRADORA — SENTENCA QUE CARECE DE PARCIAL

REFORMA — RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(T)-SP_- RI: 10092215920208260011 SP 1009221-59.2020.8.26.0011,

Relator: Ana Carolina Netto Mascarenhas, Data de Julgamento:

14/06/2021, 12 Turma Recursal Civel, Data de Publicacdo: 14/06/2021)

Desta forma, a incidéncia de juros em momento anterior ao transito

certamente causard o enriquecimento ilicito da Autora e permanecerd contrdria a tese firmada
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em repetitivo, o que é plenamente vedado em nosso ordenamento juridico.

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830

DA COMISSAO DE CORRETAGEM

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-28.2023.8.26.0358 e codigo BIER2KEh.

O corretor de imdveis é uma categoria profissional autébnoma. Isso quer
dizer que as imobiliarias, construtoras e incorporadoras geralmente ndao possuem relacdo de
emprego com seus corretores, que ndao ganham saldrios ou rendimentos fixos, sobrevivendo
unicamente da comissao em cima dos imdveis que efetivamente vendem. Essa comissdo é
geralmente chamada de “comissdo de corretagem” ou “taxa de corretagem”, e é paga ao

corretor sempre que ele vende o imével.

Restou demonstrada ainda a auséncia de culpa da Ré em relagcdao ao
término da avenca, de forma a afastar a infundada pretensdo dos Autora de devolucdo das
guantias de intermediagao, vez que sua incapacidade financeira foi a Unica razdo para o término

do avengado.

servico de intermediacao imobilidria, pelo que indevida sua pretensao de restituicao.

Pois bem, como demonstrado nos autos, o foi pago a titulo de corretagem

o valor de RS 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais) quando da aliena¢do do lote do Requerente.

A legislacdo brasileira, em especial o Cédigo Civil, prevé a legalidade da

comissao de corretagem:

Art. 725. A remuneragdo é devida ao corretor uma vez que tenha
conseguido o resultado previsto no contrato de mediag¢do, ou ainda

que este ndo se efetive em virtude de arrependimento das partes.

8
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Além disso, a Autora ndo comprovou qualquer falha na prestacao do %
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Destaca ainda que o presente instrumento — em total consonancia com
alein213.786 de 27 de dezembro de 2018 — que o valor de comissao de corretagem nao integra

o prec¢o do imével — ndo sendo devido tal valor a parte requerente:

serdo acrescidas de juros de 0,75% ao més e
corrigidas monetariamente segundo a variagdo do
IGPM-FGV, conforme meméria de cédlculo
demonstrativo, que acompanhard o contrato gquando
da sua assinatura, como anexo.
4.4.1.2. A férmula para a aplicagdo do IGPM-FGV terad como
base o indice do més imediatamente anterior ao da
assinatura deste instrumento e, da mesma forma, o
indice do més anterior & data do efetivo
cumprimento da obrigacdo, calculada Pro rata die.
4.4.1.3. A contagem dos juros, quando for o caso, também
ficard sujeita ao critério do pro rata die,
4.2. BAs disposigdes constantes nos itens 4.2.2 e subitens
ndo se aplicam no caso de pagamento & vista.
4.4.3. Sobre o valor da comissao de corrétagem:
( ) integra o prego do imével, ou
(% ) ndo integra o prece do imbvel,

4.

Cabe ainda salientar que a parte requerente indica de forma errénea a

imobiliaria na qual foi feita a transagdo imobilidria — uma vez que também indicada em contrato.

............... AN ML Y EOMEE VM AVLO Ua DEUE Ud YENVEBUUNA.

93. © valor da comissdc de corretagem corregpondente a §,38% /
3 s f
(seis virgula trinta e oito por do valor de venda"l)f'/

Fl.7

indicado no item 4.1 deste quadro resumo, se acaso nao
integrante do preco, sera quitado diretamente pelo(a, s)
COMPRADOR(A, ES) aco intermediador (Imobilidria Marcio
Cardoso Iméveis Ltda ME), devidamente inscrita ne CNPJ/MF
Sob o n°® 18.290.101/0001-00, CRECI n° 25.156, com sede a
Rua Bardo do Rie Branco, 1707, centro, em Birigui, sp,

Rua Bento de Andrade, 421 Jardim Paulista CEP 04503-011 S3o Paulo Fone 5511 3
9819 =

www.keppler.adv.br

l"'FIE

WMRS23700302680

umero

as 22:02,sobon

Este d

4 !:' o original, assinado digitalmente por SOBERAGI ELRLO § W BPANER e Tiithuad | diz Jlustiite div Estizdio die Szo Pauilo, protocoiado em 29/07/2023

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000202-38.2023.8.26.0358 e codigo BEB2HEH.



fls. 205

®
KEPPLER

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Trata-se da necessdria aplicacdo da Lei, uma vez que demonstrado o
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Eo original, assinado digitalmente por BOBERAGI ELRILO § KEPANER e Tithured | die stttz din Estzdio die Szo Paulo, protocolado em 24/0%/2023 62,
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compromisso firmado pelo Contrato e a ocorréncia de descumprimento, outra solugao nao resta

as

se ndo a devolugdo do valor, conforme amplamente protegido pelos tribunais:

ACAO DE COBRANCA - SERVICOS DE REPARACAO EM IMOVEL E DE
CORRETAGEM - PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA -
DESCABIMENTO - CONTRATO VERBAL - COMPROVAGCAO POR MEIO
DE TESTEMUNHAS - POSSIBILIDADE "O contrato de corretagem é
classificado pela doutrina como ndo solene e consensual, podendo,
inclusive, ser perfectibilizado oralmente, ainda que seu valor
ultrapasse o décuplo do saldrio-minimo (art. 401 do CPC)" (AC n.
2006.040289-3, Des. Henry Petry Junior). 2 Ndo hd exigéncias
formais para a configuragdo do contrato de corretagem, de modo
que, comprovado, ainda que por intermédio de testemunha que o
servigo de intermediagdo de locagdo foi contratado, restam devidos
os honordrios de corretagem exigidos e ndo impugnados. (TJSC,
Apelagdo n. 0013725-86.2009.8.24.0005, de Balnedrio Camborid,
rel. Des. Luiz Cézar Medeiros, j. 11-07-2016).

APELACAO CIVEL E AGRAVO RETIDO. ACAO DE COBRANCA DE
COMISSAO DE CORRETAGEM. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA
NA ORIGEM. | - AGRAVO RETIDO. ARGUICAO DE AUSENCIA DE
INTERESSE PROCESSUAL. EXIGENCIA DE REMUNERAGCAO POR
PROFISSIONAL ~ NAO  HABILITADO. TESE  AFASTADA.
PRESCINDIBILIDADE DA INSCRICAO EM ORGAO COMPETENTE.
AUSENCIA QUE ACARRETA MERA IRREGULARIDADE. DIREITO A
REMUNERACAO MANTIDO. SUSCITADA AFRONTA AO ART. 401 DO
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ANTIGO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PROVA EXCLUSIVAMENTE

TESTEMUNHAL. POSSIBILIDADE. VULNERACAO NAO VERIFICADA
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INDEPENDENTEMENTE DO VALOR DO AJUSTE. PRECEDENTES DO

as

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA E DESTA CORTE CATARINENSE.
AGRAVO CONHECIDO E REJEITADO. I - APELO DO REU. PRELIMINAR.
ILEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM. MATERIA QUE SE CONFUNDE
COM O MERITO. ANALISE POSTERGADA. MERITO. ALEGACAO DE
AUSENCIA DE INTERMEDIACAO OU CONTRATACAO COM A PARTE
AUTORA PARA A VENDA DO IMOVEL. DESCABIMENTO. CONTRATO
FORMULADO DE FORMA VERBAL. MEDIACAO COMPROVADA.
PARTICIPACAO E DESENVOLVIMENTO NA EFETIVACAO DA AVENCA.
COMISSAO DEVIDA. SENTENGA MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO. (TISC, ApelacGo Civel n. 2011.002528-8, de
Pinhalzinho, rel. Des. Luiz Felipe Schuch, j. 06-06-2016).

Insta mencionar, que o C. STJ ja sedimentou o tema, consoante tese
firmada (tese n? 938) no julgamento do REsp n? 1.599.511/SP, submetido a julgamento como
recurso repetitivo, o qual foi decidido que é valida tal cldusula contratual que transfere ao
promitente-comprador a obrigacdo de pagar a comissdo de corretagem nos contratos de
promessa de compra e venda de unidade autbnoma em regime de incorporacdo imobiliaria,
desde que previamente informado o preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o

destaque do valor da comissdo de corretagem.

Il. Validade da cldusula contratual que transfere ao promitente-comprador
a obrigagdo de pagar a comissdo de corretagem nos contratos de
promessa de compra e venda de unidade autbnoma em regime de
incorporagdo imobilidria, desde que previamente informado o preco total

da aquisi¢Go da unidade auténoma, com o destaque do valor da comissdo
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de corretagem;” (vide REsp n. 1.599.511/SP). o
8

g

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. §

as

Eo original, assinado digitalmente por BOBERAGI ELRILO § KEPANER e Tithured | die stttz din Estzdio die Szo Paulo, protocolado em 24/0%/2023 :
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000302-38.2023.8.26.0358 e codigo BIER2IGMN

PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA. COMISSAO DE CORRETAGEM. TRANSFERENCIA DA
OBRIGACAO AO CONSUMIDOR. POSSIBILIDADE. DEVER DE INFORMACAO.
OBSERVANCIA. NECESSIDADE. 1. Para os fins do art. 1.040 do CPC/2015,
fixa-se a seguinte tese: Ressalvada a denominada Faixa 1, em que ndo had
intermediagdo imobilidria, € vdlida a cldusula contratual que transfere ao
promitente-comprador a obriga¢do de pagar a comissdo de corretagem
nos contratos de promessa de compra e venda do Programa Minha Casa,
Minha Vida, desde que previamente informado o preco total da aquisicdo
da unidade autébnoma, com o destaque do valor da comissGo de
corretagem. 2. Solugdo do caso concreto: Considerando que as partes
convencionaram que o valor correspondente a comisséo de corretagem
seria pago diretamente pelo proponente ao corretor, impde-se julgar
improcedente o pedido de repeticdo dos valores pagos a esse titulo. 3.
Recurso especial provido. (ST - REsp: 1601149 RS 2016/0136102-7,
Relator: Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Data de Julgamento:
13/06/2018, S2 - SEGUNDA SEGAO, Data de Publicagdo: DJe 15/08/2018)

E, mais, a Lei n? 13.786/2018 ainda em seu artigo 32-A, inciso V assim

dispoe:

“Art. 32-A. Em caso de resolugdo contratual por fato imputado ao
adquirente, respeitado o disposto no § 2° deste artigo, deverdo ser
restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢céio monetdria das parcelas do
preco do imdvel, podendo ser descontados dos valores pagos os seguintes

itens: V - a comissdo de corretagem, desde que integrada ao pre¢o do
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Dessa forma, tendo em vista que o valor pago a titulo de comissdo de

as

corretagem pelos servicos prestados pela imobilidria intermediadora fora a pago a empresa

terceira — nao ha esta requerida a dever a titulo de corretagem.

Il. DA TESE SUBSIDIARIA. RETENGAO DE VALORES.

Primeiramente, ndo ha se falar em devolucdo de 20% dos valores
pagos face aquilo que restou alegado anteriormente, ou seja, ndo existindo em favor do
Requerente qualquer suposto descumprimento contratual por parte das Requeridas, conforme

mencionado alhures.

Assim, na remota hipotese de resilicdo contratual, por certo as
partes contratantes devem retornar ao status quo ante, apurando os prejuizos sofridos pelas
Requeridas com despesas a titulo de publicidade, corretagem, recolhimentos de tributos, dentre

outros.

Assim sendo, requerem a fixacdo da retencdo dos valores pagos
deve ser no percentual de 25%, conforme entendimento consolidado no Colendo Superior

Tribunal de Justica. Vejamos:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CONTRATO
ANTERIOR A LEI 13.786/2018. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
DESISTENCIA IMOTIVADA DO PROMISSARIO COMPRADOR.
RESTITUICAO  PARCIAL. DEVOLUCAO _AO _PROMISSARIO

COMPRADOR DOS VALORES PAGOS COM A RETENCAO DE 25%

Rua Bento de Andrade, 421 Jardim Paulista CEP 04503-011 S3ao Paulo Fone 55 11 3
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POR PARTE DA VENDEDORA. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL.

TRANSITO EM  JULGADO. PRECEDENTE FIRMADO EM

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830

Eo original, assinado digitalmente por BOBERAGI ELRILO § KEPANER e Tithured | die stttz din Estzdio die Szo Paulo, protocolado em 24/0%/2023 62,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000302-38.2023.8.26.0358 e codigo BIER2IGMN

JULGAMENTO DE RECURSO REPETITIVO.

as

1. A despeito do cardter originalmente irretratdvel da compra e
venda no dmbito da incorporagdo imobilidria (Lei 4.591/1964, art.
32, §22), a jurisprudéncia do STJ, anterior a Lei 13.786/2018, de ha
muito jd reconhecia, a luz do Coédigo de Defesa do Consumidor, o
direito potestativo do consumidor de promover agdo a fim de
rescindir o contrato e receber, de forma imediata e em pagamento
unico, a restituicdo dos valores pagos, assegurado ao vendedor
sem culpa pelo distrato, de outro lado, o direito de reter parcela
do montante (Sumula 543/STJ).

2. Hipotese em que, ausente qualquer peculiaridade, na
apreciagdo da razoabilidade da clausula penal estabelecida em

contrato anterior a Lei 13.786/2018, deve prevalecer o

pardmetro estabelecido pela Sequnda Secdo no julgamento dos

EAg 1.138.183/PE, DJe 4.10.2012, sob a relatoria para o acordéo

do Ministro Sidnei Beneti, a saber o percentual de retencdo de

25% (vinte e cinco por cento) dos valores pagos pelos

adquirentes, reiteradamente afirmado por esta Corte como

adequado para indenizar o construtor das despesas gerais e

desestimular o rompimento unilateral do contrato. Tal

percentual tem cardter indenizatorio e cominatdrio, ndo
havendo diferen¢a, para tal fim, entre a utilizagdo ou ndo do
bem, prescindindo também da demonstrag¢do individualizada
das despesas gerais tidas pela incorporadora com o

empreendimento.
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3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, firmada pela Segunda

Secdo em julgamento submetido ao rito dos recursos repetitivos,
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"nos compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias

as

anteriores a Lein. 13.786/2018, em que é pleiteada a resolugdo do
contrato por iniciativa do promitente comprador de forma diversa
da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a
partir do trdnsito em julgado da decisGo" (REsp 1.740.911/DF, DJe
22.8.2019).

4. Recurso especial parcialmente provido. (REsp 1723519/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em
28/08/2019, DJe 02/10/2019)

Ora, ndo pode concordar a empresa Requerida com devolucdo de apenas
10% dos valores pagos, uma vez que a pretendida retengao se deve para que a empresa cubra os
gastos administrativos envolvidos no ramo imobiliario/loteamento, ou seja, € utilizado para cobrir
despesas como publicidade, taxa de corretagem ja paga pela Requerida, além dos valores
dispendidos na construcdo e manutencdo dos lotes até a aquisicdo e lancamento do

empreendimento.

Primeiramente, ndo ha se falar em devolucdo integral dos valores pagos
face aquilo que restou alegado anteriormente, ou seja, ndo existindo em favor do Requerente
gualquer suposto descumprimento contratual por parte da Requerida, conforme mencionado

alhures.

Assim, tendo em vista que a pretensa resolugao contratual tem como
decorréncia a pura e simples desisténcia do negdcio pelo Demandante, resta inequivoco que a
Requerida tem o direito de ser ressarcida ndo sé pelos gastos administrativos, como também

despesas tidas com propaganda, pagamento de comissao de corretagem etc.
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A FIXACAO DA RETENCAO DOS VALORES PAGOS NO PATAMAR DE PELO

MENOS 25%, QUE E A MEDIA APLICADA NAS DECISOES SOBRE O TEMA.

Ademais, na esteira de precedentes do STJ, é impossivel se desconsiderar
o percentual de retencdo, inclusive a prépria SUmula 543 determina que, tendo sido o comprador
guem deu causa ao desfazimento (como acontece no presente caso), em caso de restituicdo das
parcelas pagas, estd se fara PARCIALMENTE, incidindo no caso a mencionada para fim de retencao
como ressarcimento de despesas, que neste caso, requer seja fixado no patamar de 25%,

conforme precedentes do STJ.

IV. DOS PEDIDOS.

Diante de todo o exposto, requerem se digne Vossa Exceléncia que

seja a presente demanda JULGADA TOTALMENTE IMPROCEDENTE, para:

a) determinar a manutencdo da cldusula 6.1 do referido
instrumento — para determinar a rescisao nos moldes preceituados nesta — em consonancia as
regras da lei 13.786/18, além da autoriza¢do do pagamento em 12 parcelas, na forma autorizada

em lei.

b) determinar a incidéncia de juros a partir do transito em julgado,

c) afastar o pagamento da taxa de corretagem — uma vez que pago

a empresa terceira para aquisi¢ao do bem discutido — ndo sendo devido o pagamento pela Ré.

Rua Bento de Andrade, 421 Jardim Paulista CEP 04503-011 S3ao Paulo Fone 55 11 3
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d) e, subsidiariamente, determinar a retencdo de valores no

percentual de 25% sobre os valores pagos, bem como determinar que o pagamento da restituicao

22:02 , sob o nimero WMRS23700309830

dos valores pagos aos Requerentes, seja feita de forma parcelada.

as

Considerando que a Requerida ndo deu causa a presente acgao,
requer seja incumbido a Requerente os 6nus sucumbenciais, incluindo honordrios advocaticios

em favor do patrono das Demandadas.

Protesta e requer provar o alegado por todos os meios de provas em
direito admitidos, especialmente pelo depoimento pessoal da parte Autora, sob pena de
confesso, juntada de novos documentos, oitiva das testemunhas que serdo oportunamente

arroladas, pericias, expedicdo de oficios e demais que se fizerem necessarios.

Por ultimo, requer que as publicacdes relativas a este feito se deem
cumulativamente em nome dos advogados Roberto Carlos Keppler, OAB/SP n2 68.931, sob

pena de nulidade.

Termos em que,
Pedem deferimento.

Sao Paulo, 16 de julho de 2021.

Roberto Carlos Keppler Antonio Lima Cunha Filho
OAB/SP n. 68.931 OAB/SP n. 267.482

Kaique Felix da Cruz Anna Maria Harger Pizani
OAB/SP n. 411.183 OAB/SP n. 387.236

9
-rl
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PROCURACAO "AD JUDICIA”

Outorgante:

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL IT - SPE LTDA., com sede Ay Jors

Roberto Marinho, n® 1111, Sala 3 | Jardim Primavera y José do Rio Preto - SP, CEP 15.061-500, inscrita no CNP]

sob n® 12.218.189/0001-72, representada pelos administradores nao socios Maria Beatriz Eugénio Damha

tadora, portadora da Cedula de Identidade n® 16.257.827-1, mnscrita no CPIY/ N

Ajimasto, | leira, casada, ¢

sob o n° 097.550.428-22 ¢ Mario Mucio Eugénio Damha, brasileiro, casado, engenhetro civil, portador da ced

de identidade RG n® 6.498.374-2 SSP-SP, inscrito no CPE/NIY sob o n® 121.006.708-08, ambos domucil

Praca Dom Jos¢ Gaspar, n® 134, 4% andar, Republica, CEP 01047-010, municipio de Sio Paulo, Fstado de Sao Paulo,

consftitut os _4_.:».—:.,7_:~.n./ abaixo :.I:r:_r_:,/.

Outorgados:, Matheus Henrique Busolo, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n”

303373301 inscrito no CPE/ME sob o n° 215.613.418-94, OAB/SP n® 240.650, Antonio Lima Cunha Filho.

lo, inscrito na OAB/SP sob o n1° 267.842 e no CPE/NE sob o n® 277.879.808-00), Thiago

brasiletro, casado, adv

sob o n® 312.487.858-27,

lo, inscrito na OAB/SP 373,160 ¢ no CPE/\

Cunha Bahia, brasiletro, soltetro, adv

Roberto Carlos Kepplet, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP n® 68.931 ¢ no CPF n® 013.182.428 78,

a. solteira, inscrita no CPE/NF sob o n® 416.678.998-80 ¢ na OAB/SP

¢ Anna Maria Harger, brasileira, adve

ir, |d. Paulista,

sob o n” 38

236. todos com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421,

Poderes: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula wd judicia, em qualquer Juizo, [nstancta

ou 'I'ribunal, podendo propor contra quem de diretto as acoes comperentes ¢ defendé la nas contrartas, scguindo

ndo dos recursos legais ¢ processuais ¢ acompanhando-os, conferindo-Thes, anda,

at¢ final decisao,

umas ¢ o

poderes espectats para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem

;:»r ), €

reserva de iguats poderes, receber e dar quitacdo, receber citacao ¢ INHMACOES, NOMeEAr PIEPOSTOS, Pr

todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente mandato, dando fudo por bom, firme ¢ valioso.

Vlida por 2 (dots) anos.

Sio Paulo, 25 de novembro 2019.

Q.

12 \jimasto

1o 1lugenio Damha

<X

2
J

o
(52
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CONCLUSAO

Em 30 de setembro de 2021, faco estes autos conclusos ao MM.(a). Juiz(a) de Direito Dr(a).
Marcos Takaoka. Eu, José Roberto Barea Falco, Assistente Judiciario, subscrevi.

| SENTENCA |
Processo n°: 1001217-25.2021.8.26.0358

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacao
Requerente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Requerido: Empreendimentos Imobiliarios Damha - Mirassol Ii - Spe Ltda

Autos n°. 2021/000535

Vistos.

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e AMINA RAVENA DE SOUSA ajuizaram
ACAO ORDINARIA DE RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE VALORES E
PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA contra EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA MIRASSOL II SPE LTDA, alegando que celebraram contrato de compromisso de
compra ¢ venda de imovel residencial com a ré em 03/01/2020, mas ndo tem condi¢cdes de
continuar com o pagamento das prestacdes avencadas. Afirmaram que procuraram a requerida para
promover a rescisdo amigavel, tendo esta concordado sem a restituicdo de qualquer valor pago.
Requereram a concessdo de tutela de urgéncia para que seja cessada a obrigagdo relativa as
prestacdes do imodvel e encargos incidentes, impedindo a ré de negativar a divida. Pediram a
procedéncia da acdo para tornar definitiva a tutela e rescindir o contrato, condenando a ré a
restituir 80% dos valores pagos. Deram a causa o valor de R$ 42.469,54 e juntaram documentos

(fls. 07/63).

Concedeu-se a tutela de urgéncia (fls. 64/67).

Citada, a requerida ofertou contestacdo (fls. 88/112), alegando que o contrato foi
celebrado quando da vigéncia da Lei 13.786 de 27/12/2018, tendo o instrumento previsto a
retengdo de taxa de fruicdo do imodvel no percentual de 0,75% e clausula penal de 10%, ambas

fixadas sobre o valor do contrato, prevendo ainda restituicao parcelada. Argumentou que houve o
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pagamento de comissdo de corretagem no valor de R$ 6.400,00 com expressa previsao contratual
de que o valor ndo integra o preco pago pelo bem. Requereu a improcedéncia da aglo,
apresentando tese subsididria de retencdo de 25% dos valores pagos com restituicdo do

remanescente de forma parcelada. Juntou documentos (fls. 113/203).

Os autores apresentaram réplica (fls. 207/211).

E o relatério.

Fundamento e decido.

Estdo presentes as condi¢des da agdo e os pressupostos processuais, inexistindo
nulidade ou irregularidade a sanar. O feito comporta julgamento nesta fase, sem dilagdo
probatoéria, nos termos do artigo 139, I, e 356, 11, ambos do Coédigo de Processo Civil, sem olvidar

o principio constitucional da razoavel duragao do processo (artigo 5°, LXXVIII, CF).

Oportuno lembrar que: “Presentes as condi¢cdes que ensejam o julgamento
antecipado da causa, ¢ dever do juiz e ndo mera faculdade, assim proceder.” (STJ-4* TURMA,
Resp 2.832-RJ, rel. Min. Salvio de Figueiredo, j. 14.8.90, DJU 17.9.90, citado por NEGRAO,
Theotonio, GOUVEIA, José Roberto. Codigo de processo civil e legislagao processual civil em

vigor. 37.ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2005, p. 430).

“De meritis” a agao é procedente em parte.

Tratando-se de tipica relacdo de consumo, incide o art. 53, "caput" do Cddigo de
Defesa do Consumidor: "Nos contratos de compra e venda de moveis ou imoveis, mediante
pagamento em prestagoes, bem como nas alienagdes fiduciarias em garantia, consideram-se nulas
de pleno direito as clausulas que estabele¢cam a perda total das presta¢des pagas em beneficio do
credor que, em razdo do inadimplemento, pleitear a resolu¢do do contrato e a retomada do

produto alienado".

Os autores podem pedir a rescisdo do contrato e reaver parte dos valores pagos.
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Nesse sentido, dispde a Simula 1 da Se¢ao de Direito Privado do TJSP:

Stumula 1: O Compromissario comprador de imovel, mesmo inadimplente, pode
pedir a rescisdo do contrato e reaver as quantias pagas, admitida a compensag¢do com gastos
proprios de administracdo e propaganda feitos pelo compromissario vendedor, assim como com o

valor que se arbitrar pelo tempo de ocupagdo do Bem;

A requerida se opds a rescisdo do contrato, apresentando pedido subsidiario de

reten¢do de valores.

Em que pese a previsao de irrevogabilidade e irretratabilidade do contrato, ndo ha
como admitir que seja vedada a possibilidade de desisténcia da aquisi¢do do bem imovel por parte
dos compradores, seja por dificuldades financeiras ou qualquer outro motivo. A clausula que retire
a possibilidade do adquirente de desistir do negocio (15.2, fls. 150) ndo pode prosperar, pois viola
o art. 51, IV e §1° do Cddigo de Defesa do Consumidor. Tal clausula é, portanto, nula, sendo

possivel a rescisdo do contrato com a devolugao de parte do valor pago.

Superada a questdo da rescisdo, resta apenas a controvérsia acerca do valor da

restituicao.

Enquanto a parte autora pretende a restituicdo de 80% dos valores pagos, a
requerida pretende reter 10% do valor do contrato, taxa de frui¢do de 0,75% do valor do contrato,
comissdo de corretagem e devolucdo do remanescente de forma parcelada. Apresentou pedido
subsidiario de retencdo de 25% dos valores pagos e obrigacdes propter rem em aberto, com

devolugdo de eventual saldo de forma parcelada.
O contrato foi celebrado em 03/01/2020, portanto sob a égide do que determina a

Lei 13.786/2018 foi editada em dezembro de 2018, de forma que a nova legislacao se aplica ao

caso concreto.
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O artigo 32-A da Lei 6.766/79, introduzido pela Lei 13.786/18, aqui aplicavel,

diante da subscri¢do do contrato ja sob sua vigéncia, assim dispoe:

“Em caso de resolugdo contratual por fato imputado ao adquirente, respeitado o disposto no § 2°
deste artigo, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢do monetaria das parcelas do prego do imovel,
podendo ser descontados dos valores pagos os seguintes itens:

1 - os valores correspondentes a eventual fruicdo do imovel, até o equivalente a 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo sera contado a partir
da data da transmissdo da posse do imovel ao adquirente até sua restituicdo ao loteador;

1I - 0 montante devido por clausula penal e despesas administrativas, i n c lu siv e arras ou sin
al, limitado a um desconto de 10% ( d e z por cento) d o valor atualizadodocontrato;

111 - os encargos moratorios relativos as prestagoes pagas em atraso pelo adquirente;

1V - os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas
vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a restituicdo e/ou
rescisdo,

V - a comissdo de corretagem, desde que integrada ao prego do lote.”

Observa-se que o contrato celebrado repete os dizeres legais (fls. 117).

Contudo, mesmo que as penalidades e descontos previstos em contrato se
encontrem de acordo com a Lei, entendo que se afiguram demasiadamente onerosos em face do
consumidor.

Com efeito, como ja mencionado, a relagdo havida entre as partes ¢, ainda,
nitidamente de consumo, o comprador adquire ou utiliza o produto ou servigo como destinatario
final, enquanto o vendedor é a pessoa juridica que desenvolve atividade de comercializacdo do

produto ou servigo. Assim, as clausulas contratuais se submetem ao CDC, entre as quais:

Art. 47. As clausulas contratuais serdo interpretadas de maneira mais favordvel ao consumidor.
Tendo em vista as particularidades do caso concreto, levando-se em conta que se

trata de lote sem edificacdo e o pagamento de apenas 14 prestagdes pelos autores, ndo ha que se

falar em retencdo de taxa de frui¢do, pois a requerida sequer demonstrou que enviou a “carta

registrada” comunicando a conclusdo das obras de infraestrutura, marco temporal que, segundo o
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contrato (Clausula Quarta, fls. 127), concede a posse sobre o imovel aos adquirentes. Em outras
palavras, a requerida ndo demonstrou que ocorreu a imissao e exercicio de posse por parte dos

compradores.

Por esta razdo, deve ser afastada a cobranga da taxa de frui¢do, permanecendo, tao

somente a cobranga da multa de 10% do valor atualizado do contrato.

Este percentual estd de acordo com a jurisprudéncia do TISP que vem se firmando

acerca do tema:

“COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. Acdo de rescisio contratual. Senten¢a de parcial
procedéncia. Insurgéncia do autor. Contrato firmado sob a égide da Lei n° 13.786/18. Clausula
penal compensatoria estabelecida em 10% sobre o valor do contrato que se encontra dentro dos
pardmetros estabelecidos no art. 32-A da Lei n° 6.766/79. Precedentes desta 7¢ Camara. Sentenga
mantida. Recurso desprovido.”

(TJSP; Apelagdo Civel 1013953-73.2021.8.26.0100; Relator (a): Maria de Lourdes Lopez Gil;
Orgdo Julgador: 7 Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 15* Vara Civel; Data do
Julgamento: 28/09/2021; Data de Registro: 28/09/2021).

Naturalmente, em razao da rescis@o, a parte autora devera devolver o bem livre e
desembaragado, a fim de que as partes retornem ao “status quo ante”, sendo responsavel, portanto,
pelo pagamento do IPTU e Condominio eventualmente vencidos até a data do ajuizamento da
acdo. A correcdo monetaria, por seu turno, visa unicamente a reposi¢ao do poder de compra da
moeda ante a inflacao do periodo. Estando a requerida de posse dos valores desde o desembolso

por parte da requerente, devera devolvé-los corrigidos a partir do pagamento.

Quanto aos juros, o C. STJ sedimentou o entendimento de que “na hipotese de
resolugdo contratual do compromisso de compra e venda por simples desisténcia dos adquirentes,
em que postulada, pelos autores, a restituicdo das parcelas pagas de forma diversa da clausula
penal convencionada, os juros moratorios sobre as mesmas serdo computados a partir do transito
em julgado da decisdo” (AgRg no REsp n° 1.342.255/SP, 3* T. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJe
11/03/2016).

Anoto ainda que “E pacifico no Superior Tribunal de Justica que a corre¢do
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monetdria e os juros legais, como consectarios da condenagdo, sao matéria de ordem publica, ndo
se lhes aplicando os obices do julgamento extra petita ou da reformatio in pejus” (REsp n°

1.781.992/MG, 2* T. Min. Herman Benjamin, De 23/04/2019).

Por esta razao, afasta-se os calculos que acompanharam a inicial, eis que a parte
fez incidir os juros moratorios a partir do pagamento das prestagdes, o que contraria o

entendimento vigente.

Por forga de disposicdo legal, a requerida podera efetuar a restituicdo dos valores

em até 12 prestagoes (Art. 32-A, §1° da Lei 13.786/2018).

Em suma, a agdo ¢ procedente em parte.

Quanto as demais teses: “Ndo estd o juiz obrigado a responder a todas as
alegagaoes das partes, quando ja tenha encontrado motivos suficientes para fundar decisdo, nem se
obriga a ater-se aos fundamentos indicados por elas e tampouco a responder a um dos

argumentos” (RITJESP 115/207).

No mesmo sentido: “O magistrado ndo esta obrigado a abordar todas as questoes
levantadas pelas partes, quando ja encontrou motivo suficiente ao desfecho que vem proclamar”

(Apelag@o n°. 17942-4/2, 5* Camara de Direito Privado, Relator Des Ivan Sartori).

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE esta ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL que TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e AMINA RAVENA DE
SOUSA ajuizaram contra EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA MIRASSOL II SPE
LTDA, para declarar rescisdo do contrato firmado entre as partes, para condenar a ré a restituir os
valores pagos pelos autores, com juros de 1% ao més a partir do transito em julgado, e correcao
monetaria pela tabela pratica do TJSP, desde o efetivo desembolso de cada parcela paga, desde que
lhe seja restituido o imovel livre e desembaracado de qualquer obrigagdo “propter rem” vencida
até a data de ajuizamento da agdo, concedendo a requerida o direito de reter 10% do valor

atualizado do contrato, procedendo a restituicdo do remanescente em 12 prestacdes a partir do
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transito em julgado.

Confirmo a tutela de urgéncia nos termos desta sentenca e a amplio para conceder

a imisso de posse plena sobre o bem a ré, permitindo inclusive, de imediato, sua comercializacao.

Declaro extinto o processo, com resolucdo do mérito, nos termos do art. 487, I, do

Codigo de Processo Civil.

Apesar da sucumbéncia, deixo de condenar a requerida Empreendimentos
Imobiliarios Damha Mirassol ao pagamento das verbas sucumbenciais, porque a autora deu causa

ao ajuizamento da a¢do ao desistir do contrato e decaiu de parte substancial do pedido.

Com o transito em julgado, intime-se a parte interessada para que, no prazo 30
dias, requeira o cumprimento de sentenga por peticionamento eletronico, observando-se o

Comunicado CG N° 1631/2015, no DJe de 11.12.2015, pp. 08/09.

Verificada a existéncia de cadastro do cumprimento de sentenga digital, arquivem-
se os presentes autos com o lancamento da movimentagdo “Cod. 61615 - Arquivado

Definitivamente”.

Em caso contrario, arquivem-se os autos com o langamento da movimentagao
“Cod. 61614 — Suspenso”

P.R.IC.

Mirassol, 1° de outubro de 2021.

Marcos Takaoka

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MIRASSOL - SAO PAULO

PROCESSO N¢ 1001217-25.2021.8.26.0358
RESCISAO CONTRATUAL

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il
- SPE LTDA, ja qualificada nos autos em epigrafe que lhes move TADEU CEZAR
MUNIZ FECHINE E AMINA RAVENA DE SOUSA, por seus advogados, vém
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, ndo se conformando com a
respeitavel sentenca de fls. 212/218 interpor o presente RECURSO DE APELACAO,
consubstanciado nos motivos de fato e de direito das razbes que seguem anexas,
requerendo seja recebido o presente recurso e apds devidamente processado, seja ele
remetido ao Egrégio Tribunal ad quem para apreciacao.

Requer, ainda, que todas as publicagcées veiculadas no Diario
Oficial, intimacdes e qualquer ato de comunicacdo no presente recurso sejam feitas
EXCLUSIVAMENTE em nome do patrono Dr. Roberto Carlos Keppler, OAB/SP 68.931
sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser praticados, em consonancia com o
disposto no paragrafo 191, do artigo 236, do Cédigo de Processo Civil.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 26 de novembro de 2021.

Roberto Carlos Keppler Antonio Lima Cunha Filho
OAB/SP n. 68.931 OAB/SP n. 267.842
Thiago Cunha Bahia Anna Maria Harger
OAB/SP n. 373.160 OAB/SP n. 387.236

Clarissa Meyer Barreto
OAB/SP n. 394.769

1 CPC. Art. 236. No Distrito Federal e nas Capitais dos Estados e dos Territdrios, consideram-se feitas as
intimagdes pela sé publicagdo dos atos no 6rgdo oficial.

§ 12 E indispensavel, sob pena de nulidade, que da publicacdo constem os nomes das partes e de seus
advogados, suficientes para sua identificacdo. (...)
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RAZOES DE APELACAO

APELANTES: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA —MIRASSOL Il — SPE
APELADOS: AMINA RAVENA DE SOUSA E TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE
Processo origem n® 1001217-25.2021.8.26.0358 }
Juizo a quo: 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL — ESTADO DE SAO
PAULO

Juizo ad quem: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

EGREGIO TRIBUNAL!
COLENDA CAMARA!
DOUTOS JULGADORES!

Aduz a parte Requerente, em breve sintese, que adquiriu
da empresa Requerida um imovel consistente no lote n® 33 localizado na quadra A na
Avenida Miguel Damha s/n® do Loteamento Residencial Village Damha Mirassol 1V,
situado nesta cidade, com area total de 296,22 m2, através de “Instrumento Particular
de Compromisso de Compra e Venda de Imével com pacto de Eventual Alienagao
Fiduciaria e outras avencas”, no valor total de R 121.600,00(cento e vinte e um mil e
seiscentos reais), quantia que seria paga de forma parcelada.

Ante o mero desinteresse de dar continuidade ao negdcio
juridico pactuado, requereu por meio do Juizo a quo a rescisdo contratual com a
devolugéo de 80% dos valores pagos.

Devidamente citada, a Requerida/Apelante apresentou
contestagao, pleiteando a improcedéncia da demanda.

Posteriormente, sobreveio a r. sentenga recorrida, a qual
decidiu nos seguintes termos:

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE esta ACAO
DERESCISAO CONTRATUAL que TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DESOUSA ajuizaram contra EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA MIRASSOL Il SPELTDA, para declarar resciséo
do contrato firmado entre as partes, para condenar a ré a restituir os
valores pagos pelos autores, com juros de 1% ao més a partir do transito
em julgado, e corregdo monetaria pela tabela pratica do TJSP, desde o
efetivo desembolso de cada parcela paga, desde que lhe seja restituido
o imovel livre e desembaragado de qualquer obrigagdo “propter rem”
vencida até a data de ajuizamento da acdo, concedendo a requerida o
direito de reter 10% do valor atualizado do contrato, procedendo a
restituicdo do remanescente em 12 prestacdes a partir do transito em
julgado.”
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Frisa-se que a r. sentenga recorrida entendeu que a
Apelante ndo deve restituir a taxa de ocupagao.

Assim, a Apelante vem por meio do presente recurso a via
processual cabivel para que a justica seja aplicada ao caso concreto.

. DA TEMPESTIVIDADE

Nos termos dos Arts. 219 e 1.003, §5° do CPC, o prazo
para interpor o presente recurso é de 15 dias Uteis, sendo excluindo o dia do comego e
incluindo o dia do vencimento nos termos do Art. 224 do CPC/15.

Dessa forma, considerando que a sentenca fora publicada
no Diario Oficial na data de 05/11/2021 (sexta-feira), bem como o feriado do dia da
Proclamacao da Republica em 15/11/2015 (segunda-feira), tem-se por tempestivo o
presente recurso se apresentado até o dia 29/11/2021 (segunda-feira).

DAS RAZOES DE REFORMA DA R. SENTENCA
. DO MERITO

Il DA TAXA DE OCUPACAO

Inicialmente, como se depreende da prova documental ja
produzida nos autos, a Apelante é proprietaria do no lote 33 localizado na quadra A, na
cidade de Mirassol/SP, no empreendimento “Village Damha Mirassol IV”, através de
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével com pacto de
Eventual Alienagao Fiduciaria e outras avengas”, no valor total de R$ 121.600,00(cento
e vinte e um mil e seiscentos reais), quantia que seria paga de forma parcelada.

Desde ja, frisa-se que a Recorrente adimpliu com suas
respectivas obrigacdes na avenca firmada, sendo certo que o empreendimento
imobiliario em questao restou devidamente entregue para eventual constru¢do no lote
ha muito tempo, razdo pela qual ndo ha se falar em rescisdo contratual, ainda mais
pelo motivo de pura desisténcia ou simples desinteresse na manutencao da avenca
como pretende os Apelados.

Cabe informar que houve aviso quanto a entrega do
Empreendimento, mediante conclusdo das obras de infraestrutura, conforme
documentos anexos. Nesse desiderato, sabe-se que a entrega da infraestrutura do bem
ocorreu muito antes da formalizagao do contrato entre a Requerente e a Requerida em
06 de setembro de 2.018.
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OFICIAL,

A formalizacdo do ato de compra e venda ocorreu em
03/01/2020 por meio da assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Imével com pacto de Eventual Alienagao Fiduciaria e outras
avencgas. Dessa forma, ndo ha duvidas de que houve a entrega do empreendimento
dentro do prazo estipulado e MUITO ANTES DA COMPRA REALIZADA PELA
APELADA, ou seja, a taxa de ocupacao do bem, sem o pagamento das obrigacdes
decorrentes do contrato, é devida:

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE CPF: 219.126.858-76 Quadra: A Lote: 33 Area: 296,22 m?
Adail Quirino da Cruz n® 347 - Jardim das Amoreiras - Angatuba - SP - CEP: 18.240-000

Contrato: 00484/2020 Data: 03/01/2020 Valor do Contrato: R$ 121.600,00 Indexador: IGPM

Valor Total da Entrada: RS 11.600,00 Total de Parcelas: 153 IPTU: 2033010178010000

Entradas Ndo Recebidas: RS 0,00

Sabemos que a matricula do imével pode ser obtida no
Cartério de Registro de Iméveis da cidade onde ele foi registrado ou mediante simples
requerimento pela internet, ou seja, para a obtencdo da documentagcdo basta o
requerimento do interessado, pois € um documento de facil acesso. O empreendimento
foi efetivamente entregue em 19 de novembro de 2019 com a eleicdo da diretoria
composta pelos promitentes compradores de lotes, nos termos da 4.1.1.1 parte final, do
contrato. Nota-se:

4.1.1.1. As partes estabelecem que o Loteamento sera tido
como entregue na data de postagem de carta registrada
a ser enviada pela VENDEDORA ao(a,s) COMPRADOR(A,ES),
comunicando a conclusdo das obras de infraestrutura
do Loteamento ou quando da realizagd3o da Assembleia
Geral da Associagdo de Adquirentes de Lotes
responsavel pela administracdo do loteamento para
eleigdo dos respectivos administradores.

De certo que os Apelados sempre tiveram conhecimento
sobre a entrega do Empreendimento, tanto que efetuou a compra do Lote em momento
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posterior a sua entrega, ou seja, ndo ha o que se falar em “desconhecimento sobre o
momento de entrega do bem” ja que o condominio completo estava entregue quando
performou a relacédo contratual.

Assim, considerando que o contrato em analise, ndo feriu
em momento algum a boa-fé, a legalidade, muito menos a igualdade contratual, por ter
havido expressado consentimento de todas as partes envolvidas, bem como, por nédo
ser vedado por texto legal nenhuma das obrigagbes ali previstas e assumidas
voluntariamente pelas partes, ndo ha que se falar em “abusividade” do contrato.

Outrossim, preleciona o artigo 421 do Codigo Civil que:

“Art. 421. A liberdade de contratar sera exercida em razao e nos
limites da funcdo social do contrato.”

Os Apelados usufruiram da posse do bem da forma como
Ihe convinha, podendo, inclusive, ter cedido a terceiros por meio do competente
instrumento, sendo certo, pois, que o simples fato de nao ter tido oportunidade de
construir ndo enseja, pois, a alegagcao de que nao houve tal usufruto do bem.

De fato, ndo se pode olvidar que a utilizagao do imével por
parte das Apeladas pelo periodo de 1 ano ja é causa suficiente para que se garanta as
Apelantes o direito de indenizagao a titulo de taxa de ocupagéao, conforme entendimento
pacifico do C. STJ, in verbis:

2.0correndo a resolugdo do compromisso por culpa do
promissario comprador, este devera ser ressarcido parcialmente
sobre o valor pago. 3.No caso em julgamento, considerando
suas peculiaridades, a taxa de ocupacao deve incidir desde o
inicioda permanéncia no imdvel até sua efetiva devolugdo, tendo
em vista a necessidade de ndo gerar enriquecimento sem causa
por parte do promissario comprador. 4.Na hipdtese de resolugdo
contratual do compromisso de compra e venda por desisténcia
dos adquirentes, em que postulada, pelo Embargado, a
restituicdo das parcelas pagas de forma diversa da clausula
penal convencionada, os juros moratdrios serdo computados a
partir do transito em julgado da decisdo. 5.Recurso especial
provido.” (grifo nosso) (REsp 1211323/MS, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 01/10/2015,
DJe 20/10/2015)

De fato, a retencao pelas despesas administrativas e taxa
de ocupacdo, SAO ABSOLUTAMENTE DISTINTAS e se destinam a recompor questdes
absolutamente diversas, tanto é verdade que AMBAS sao previstas na Sumula n® 1 do
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, in verbis:

Sumula 1: O Compromissdrio comprador de imdvel, mesmo
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inadimplente, pode pedir a rescisdo do contrato e reaver as
quantias pagas, admitida a compensagdo com gastos
propriosde  administracdo e propaganda feitos pelo
compromissario vendedor, assim como com o valor que se
arbitrar pelo tempo de ocupagéo do bem. (grifos nossos).

O fato de se tratar de lote de terreno urbano NAO
MODIFICA TAL QUESTAO, BEM PORQUE REFERIDA SUMULA NAO FAZ
QUALQUER DISTINGCAO DA NATUREZA DO BEM, bem porque, se se tratasse de
unidade condominial, da mesma forma o bem seria retomado pela vendedora com a
resolucéo do contrato.
Sendo assim, entende o STJ que se as partes sao
restituidas ao estado inicial, a taxa de ocupacao deve abranger todo o tempo de posse
sobre o imével (REsp n® 1211323 / MS).

lll. DOS REQUERIMENTOS

Ante o exposto, requer se dignem Vossas Exceléncias em
conhecerem este recurso de apelacdo para, entdo, dar-lhe provimento
em seu mérito para o fim de reformar a respeitavel sentenca de fls. 212/218 nos moldes
retro suscitados, o que sera feito para o fim de se atingir a mais plena Justigca, para que:

A intimacdo do Recorrido para se manifestar querendo,
nos termos do §1°, art. 1.010 do CPC;

A total procedéncia do recurso para reformar a decisao
recorrida e para o fim de determinar a fixacado de taxa de ocupagéao diaria em favor da
Apelante, a ser paga pelas partes Apeladas, em patamar a ser arbitrado pelo juizo a
quo, mas que ora se sugere em 0,75% do valor do contrato por dia até a data da efetiva
reintegracdo de posse do bem;

Finalmente, requer que as publicacdes relativas a este
feito se deem cumulativamente em nome do advogado Roberto Carlos Keppler,
OAB/SP n? 68.931, sob pena de nulidade.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 26 de novembro de 2021.
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OAB/SP n. 411.183
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3@
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 1001217-25.2021.8.26.0358

VARA

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve

nos autos de ACAO ORDINARIA DE RESCISAO CONTRATUA

LC/C

DEVOLUCAO DE VALORES E PEDIDO DE TUTELA DE URGI

ENCIA

que movem em face de EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA - MIRASSOL II - SPE LTDA, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia em atendimento ao R. despacho de fls.,

apresentar CONTRARRAZOES DE APELAGAO, pelas razdes de

fato e

direito em apartado, requerendo sua remessa para a Superior

Instancia, apds cumpridas as formalidades legais.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 10 de janeiro de 2022

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024
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CONTRARRAZOES DE RECURSO

Recorridos:

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e AMINA RAVENA DE SOUSA

Recorrentes:

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II - SPE
LTDA

Egrégio Tribunal

Colenda Camara

A Recorrente se insurge contra sentenga
gue julgou parcialmente procedente Acao de Rescisdao Contratual c/c
Devolugao de Valores, determinando a rescisao do contrato firmado e
condenando a Apelante a restituir os valores pagos pelos Apelados,
com juros de 1% ao més a partir do trédnsito em julgado e corregao
monetaria pela tabela pratica do TJSP, desde o efetivo desembolso de
cada parcela paga, concedendo a Apelante o direito de reter 10% do
valor atualizado do contrato, procedendo a restituicdo do
remanescente em 12 prestacdes a partir do transito em julgado.

A decisdo judicial deixou de condenar a
Apelante Empreendimentos Imobilidrios Damha Mirassol ao pagamento
das verbas sucumbenciais sob argumento de porque os Apelados
deram causa ao ajuizamento da acao ao desistir do contrato e
decairam de parte substancial do pedido.

Recorre o Apelante requerendo a condenagao
dos Apelados ao pagamento de taxa de ocupacdo, argumentando que
o fato de ndo terem tido a oportunidade de construirem no terreno ndo
significa que nao ocorreu o usufruto do bem.

Entretanto, razao ndo assiste a Apelante.
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Isto porque trata de contrato de compra e
venda de lote de terreno e ndao é plausivel pagamento pela ocupagao
de local no qual, originariamente, ndao havia nenhuma edificacao.

Segundo entendimento jurisprudencial:

“Pretensdo de Retencdo de Valores a Titulo de Taxa de
Ocupacdo. Ndo acolhimento. Nao ha enriquecimento sem causa
no caso de terreno nao edificado, pois o comprador ndao pode
residir no imodvel, sendo incabivel a cobranca de taxa de
ocupacao do bem. Precedentes do STJ.

“Agravo Interno no Recurso Especial. Contrato de Compromisso
de Compra e Venda de Imédvel. Rescisdao Contratual. Taxa de
fruicdo. Lote nao edificado. Mera Imissao na Posse. Indenizacao
Indevida. Precedentes. Agravo Interno Desprovido. 1. Conforme
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, “ndo ha
enriquecimento sem causa no caso de terreno nao edificado,
pois o comprador ndo pode residir no imdvel, devendo ser
afastada a cobranca da taxa de ocupagao do bem” (AgInt no
REsp 1.896.690/SP, Rel. Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta
Turma, julgado em 23/08/2021, DJe 26/08/2021). 2. Agravo
interno desprovido.” (STJ, 3@ Turma, AgInt no REsp n°
1.897.785/SP, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze, j. 11/10/2021).

“"COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Lote residencial - Acao
de rescisao, com pleito de restituicao dos valores pagos. Ainda
gue nao haja evidéncia de descumprimento contratual da
incorporadora, tem-se reconhecido, na jurisprudéncia, o direito
do consumidor a rescisdo da contratacao e devolugao parcial de
valores integralizados, em parcela Unica. Retencdo por fruicdo
sobre o bem que ndo se justifica, dada a auséncia de edificacdo
no lote compromissado. Valor a restituir a vista, sem
parcelamento - Sentenca mantida - Recurso improvido.
(Apelagdo n© 1004098-43.2019.8.26.0358 -322 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo- 15 de
setembro de 2021)

RESCISAO CONTRATUAL C.C. DEVOLUGCAO DAS QUANTIAS
PAGAS - Compromisso de compra e venda - Procedéncia parcial
do pedido - Inconformismo de ambas as partes - Acolhimento do
recurso do autor - Comissao de corretagem - Valor nao
especificado no contrato - Ressarcimento descabido - Rescisdo
do contrato - Possibilidade de retencdao de parte do montante
pago pelo compromissario comprador - Devolugao de 90% da
guantia paga bem determinada - Lote de terreno sem edificagao
- Impossibilidade de fixacdao de taxa de fruicdao/ocupagao -
Sentenca parcialmente reformada em parte para excluir da
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condenacdo a taxa de fruicdo - Recurso das rés desprovido e
recurso do autor provido. (TJSP; Apelacdo Civel 1040005-
07.2019.8.26.0576; 52 Camara de Direito Privado; 24/09/2020)

Dessa forma, improcede o]
inconformismo da Apelante no que tange a incidéncia de taxa de
ocupacao em lote de terreno nao edificado, devendo ser improvido o
recurso.

Quanto a decisao judicial de restituicao
dos valores pagos pelos Apelados com retencdao de 10%(dez por
cento) em 12 prestagdes a partir do transito em julgado, a sentenca
devera ser reformada.

Isto porque o Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo ja decidiu que é abusiva a disposicdo contratual
gue estabelece, em caso de resolugao do contrato de compromisso de
compra e venda de imovel, a restituicao dos valores pagos de forma
parcelada, devendo ocorrer a devolucdao imediatamente e de uma
Unica vez, tendo editado a Sumula 2:

“Sumula 2 - TJ/SP: A devolucdo das quantias pagas em contrato
de compromisso de compra e venda de imdvel deve ser feita de
uma sé vez, ndo se sujeitando a forma de parcelamento prevista
para a aquisicao.”

O Colendo Superior Tribunal de Justica
também ja se manifestou a respeito, sendo proferido enunciado de
sumula:

Sumula n° 543, do C. STJ: "Na hipotese de resolucao de
contrato de promessa de compra e venda de imdvel submetido
ao CDC, deve ocorrer a imediata restituicao das parcelas pagas
pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa
exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente,
caso tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento"

Dessa forma deve ser reformada a
sentenga prolatada condenando a Apelante a devolugao dos valores
pagos pelos Apelados, apds a retencao do percentual de 10%/(dez por
cento), em parcela Unica.

A decisao judicial deixou de condenar a
Apelante Empreendimentos Imobilidrios Damha Mirassol ao pagamento
das verbas sucumbenciais sob argumento de porque os Apelados
deram causa ao ajuizamento da acao ao desistir do contrato e
decairam de parte substancial do pedido.
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Entretanto os documentos de fls.
18/35 comprovam a tentativa dos Apelados em proceder a rescisao
contratual de forma administrativa e a recusa da Apelante, informando
inclusive a inexisténcia de saldo a devolver e colocando os Apelados na
posicao de devedores da incorporadora, ou seja, em situacao de
desvantagem exagerada, pois perderiam tudo que pagaram e ainda
estariam devendo, conforme se verifica pelo documento de fls.24.

De igual forma nao ha que se falar que os
Apelados decairam de parte substancial do pedido.

Isto porque os Apelados ajuizaram a
presente acao requerendo a rescisao contratual e a condenagao dos
Apelantes a restituir 80% dos valores pagos, apresentando
demonstrativo de débito.

A sentenca prolatada alterou o pedido dos
Apelantes apenas quanto a incidéncia de juros apds o transito em
julgado da decisao judicial e ao pagamento de forma parcelada da
restituicao.

Ressalte-se que a compra e venda nao foi
rescindida consensual e extrajudicialmente em razao da recusa da
Apelante em proceder a devolugao de qualquer valor aos Apelados,
sendo necessario o ajuizamento da presente acdao a qual a Apelante
opOs resisténcia(fls 88/112).

Segundo entendimento jurisprudencial:

Venda e compra - Rescisdao do contrato por manifestacao do
adquirente - ... Cabivel a condenacdo da ré na sucumbéncia, razoaveis
os honorarios advocaticios sobre o valor da condenacdo - Recurso
provido em parte. (TJSP; Apelacao Civel 1048939-22.2017.8.26.0576;
73 Cémara de Direito Privado; 15/05/2019) Consignou o relator: “A
resisténcia da apelante em rescindir o contrato de maneira consensual
motivou o autor a se socorrer do Poder Judiciario. Assim, de acordo
com o principio da causalidade, deverda a parte que deu causa ao
ajuizamento da agdo, arcar com os 6nus sucumbenciais.”

Assim, porque a Apelante deu causa ao ajuizamento da acdo e foi
vencida, deve responder pelo pagamento das custas e despesas
processuais despendidas pelos Apelados- artigo 82, §29, do CPC e ser
condenada ao pagamento de honorario sucumbenciais, nos termos do
artigo 85, §2°, do mesmo diploma legal.

Assim nao ha que se falar que os Apelados
decairam de parte substancial do pedido devendo a Apelante ser
condenada ao pagamento de verbas sucumbenciais.

Assim requerem seja negado provimento ao
recurso interposto pela Apelante quanto a incidéncia de taxa de
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ocupacao do lote de terreno e determinar que o pagamento de saldo
em favor dos Apelados seja realizado em parcela Unica, além de
condenar a Apelante ao pagamento de honorarios advocaticios
recursais, com o que estarda mais uma vez privilegiando a sempre
almejada JUSTICA.

Sdo José do Rio Preto, 10 de janeiro de 2022

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024
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e PODER JUDICIARIO )
— H= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e 35 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Registro: 2022.0000527741
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n°
1001217-25.2021.8.26.0358, da Comarca de Mirassol, em que ¢é apelante
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL 1II - SPE LTDA,
sdo apelados TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e AMINA RAVENA DE
SOUSA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores MORAIS PUCCI
(Presidente) E MELO BUENO.

Sdo Paulo, 7 de julho de 2022.

GILSON DELGADO MIRANDA
Relator
Assinatura Eletronica
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e PODER JUDICIARIO )
— E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e 35 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

3% Vara da Comarca de Mirassol

Apelagdo n. 1001217-25.2021.8.26.0358

Apelante: Empreendimentos Imobiliarios DAMHA Mirassol IT SPE Ltda.
Apelados: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outra

Voto n. 25.504

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Terreno
em loteamento. Resilicdo unilateral por iniciativa
do compromissario comprador. Contrato firmado
sob a vigéncia da Lei 13.786/18. Taxa de
fruigdo. Impossibilidade de cobranga.
Disponibilizagdo do lote ndo demonstrada.
Precedentes. Sentenga mantida. Recurso ndo
provido.

Vistos.

Cuida-se de recurso de apelagdo interposto contra
a sentenga de fls. 212/218, cujo relatorio adoto, complementada a fls.
236/238 (embargos de declaragdo), proferida pelo juiz da 3% Vara da Comarca
de Mirassol, Marcos Takaoka, que julgou parcialmente procedentes os pedidos
“para declarar rescisdo do contrato firmado entre as partes, para
condenar a ré a restituir os valores pagos pelos autores, com juros de 1%
ao més a partir do transito em julgado, e corregdo monetdria pela tabela
pratica do TISP, desde o efetivo desembolso de cada parcela paga, desde
que lhe seja restituido o imével livre e desembaragado de qualquer
obrigagdo 'propter rem' vencida até a data de ajuizamento da agdo,
concedendo a requerida o direito de reter 10% do valor atualizado do
contrato, procedendo a restituicdo do remanescente em 12 prestagoes a
partir do transito em julgado”, ndo fixando honordrios advocaticios
sucumbenciais.

Segundo a apelante, ré, a sentenga deve ser
reformada, em sintese, “para o fim de determinar a fixagdo de taxa de
ocupagdo didria em favor da Apelante, a ser paga pelas partes Apeladas,
em patamar a ser arbitrado pelo juizo a quo, mas que ora se sugere em
0,75% do valor do contrato por dia até a data da efetiva reintegragdo de
posse do bem”.

Recurso tempestivo, preparado (fls. 248/249 e
269/270) e respondido (fls. 254/259).

fls. 873
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Distribuido o processo na forma da Resolugdo n.
772/2017 do OETJSP, ndo houve oposigdo ao julgamento virtual.

Esse é o relatorio.

Cinge-se a controvérsia, como se vé facilmente do
relatério, ao abatimento da “taxa de fruigdo” ou “taxa de ocupagdo” do valor
a ser restituido ao compromissdrio comprador. Nada mais.

Assim, atento aos limites impostos pelo efeito
devolutivo do recurso e orientado pelo principio dispositivo, atenho-me as
irresignagdes nele especificamente deduzidas e digo que ele ndo merece
provimento.

Como ¢ largamente sabido, o artigo 67-A da Lei n.
4.591/1964, incluido pela Lei n. 13.786/2018, é expresso:

“"Art. 67-A. Em caso de desfazimento do
contrato celebrado exclusivamente com o incorporador,
mediante distrato ou resolugdo por inadimplemento absoluto
de obrigagdo do adquirente, este fard jus a restituigdo das
quantias que houver pago diretamente ao incorporador,
atualizadas com base no indice contratualmente
estabelecido para a corregdo monetdria das parcelas do
prego do imével, delas deduzidas, cumulativamente:

I - a integralidade da comissdo de corretagem;

IT - a pena convencional, que ndo podera
exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é
necessario que o incorporador alegue prejuizo.

§ 2° Em_ funcdo do periodo em que teve

disponibilizada a unidade imobilidria, responde ainda o

adquirente, em caso de resolucdo ou de distrato, sem

prejuizo do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos

seqguintes valores:

I - quantias correspondentes aos impostos reais
incidentes sobre o imovel:

II - cotas de condominio e contribuigdées devidas
a associagoes de moradores:

IIT - valor correspondente a fruicdo do imdvel,

equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor

atualizado do contrato, pro rata die:
IV - demais encargos incidentes sobre o imével

fls. 384

Este dinmumestitoéécopziald oigigal ab ssasanaddigiigitadmiere rieid CANSOMNE DENLS QDO VAR ANDAIbliinar attousscaudosEsa dly di7 520PP ado] @rtocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-28.2023.8.26.0358 e codigo 1S<0AQEER!



PODER JUDICIARIO

:HE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
| |

358 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

e despesas previstas no contrato.

§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes
as dedugdes de que trata o § 2° deste artigo poderdo ser
pagos mediante compensagdo com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retengées de que trata
este artigo, apoés o desfazimento do contrato, estdo
limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relagdo as quantias relativas a fruigdo do imével.

§ 5° Quando a incorporagdo estiver submetida
ao regime do patrimonio de afetagdo, de que tratam os
arts. 31-A a 31-F desta Lei, o incorporador restituira os
valores pagos pelo adquirente, deduzidos os valores
descritos neste artigo e atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a corregdo monetaria
das parcelas do prego do imével, no prazo mdaximo de 30
(frinta) dias apds o habite-se ou documento equivalente
expedido pelo orgdo plblico municipal competente,
admitindo-se, nessa hipotese, que a pena referida no inciso
IT do caput deste artigo seja estabelecida até o limite de
50% (cinquenta por cento) da quantia paga.

§ 6° Caso a incorporagdo ndo esteja submetida
ao regime do patrimonio de afetagdo de que trata a Lei n°
10.931, de 2 de agosto de 2004, e apds as dedugbes a
que se referem os pardgrafos anteriores, se houver
remanescente a ser ressarcido ao adquirente, o pagamento
sera realizado em parcela dnica, apés o prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data do desfazimento do
contrato.

§ 7° Caso ocorra a revenda da unidade antes de
transcorrido o prazo a que se referem os §§ 5° ou 6°
deste artigo, o valor remanescente devido ao adquirente
sera pago em até 30 (trinta) dias da revenda.

§ 8° O vadlor remanescente a ser pago ao
adquirente nos termos do § 7° deste artigo deve ser
atualizado com base no indice contratualmente estabelecido
para a corregdo monetdria das parcelas do prego do imavel.

§ 9° Ndo incidird a cléausula penal
contratualmente prevista na hipétese de o adquirente que
der causa ao desfazimento do contrato encontrar
comprador substituto que o sub-rogue nos direitos e
obrigagdes originalmente assumidos, desde que haja a
devida anuéncia do incorporador e a aprovagdo dos
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cadastros e da capacidade financeira e econdmica do
comprador substituto.

§ 10 Os contratos firmados em estandes de
vendas e fora da sede do incorporador permitem ao
adquirente o exercicio do direito de arrependimento,
durante o prazo improrrogdvel de 7 (sete) dias, com a
devolugdo de todos os valores eventualmente antecipados,
inclusive a comissdo de corretagem.

§ 11 Caberd ao adquirente demonstrar o
exercicio tempestivo do direito de arrependimento por meio
de carta registrada, com aviso de recebimento,
considerada a data da postagem como data inicial da
contagem do prazo a que se refere o § 10 deste artigo.

§ 12 Transcorrido o prazo de 7 (sete) dias a
que se refere o § 10 deste artigo sem que tenha sido
exercido o direito de arrependimento, serd observada a
irretratabilidade do contrato de incorporagdo imobilidria,
conforme disposto no § 2° do art. 32 da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964.

§ 13 Poderdo as partes, em comum acordo, por
meio de instrumento especifico de distrato, definir
condigdes diferenciadas das previstas nesta Lei.

§ 14 Nas hipéoteses de leildo de imovel objeto de
contrato de compra e venda com pagamento parcelado, com
ou sem garantia real, de promessa de compra e venda ou
de cessdo e de compra e venda com pacto adjeto de
alienagdo fiduciaria em garantia, realizado o leildo no
contexto de execugdo judicial ou de procedimento
extrajudicial de execugdo ou de resolugdo, a restituigdo
far-se-a de acordo com os critérios estabelecidos na
respectiva lei especial ou com as normas aplicaveis a
execugdo em geral” [grifei].

Como se V&, a lei é clara ao dispor que, em caso de
distrato (resiligdo bilateral — naturalmente extensivel a casos de resiligdo
unilateral) ou resolugdo (por inadimplemento), o adquirente deve responder, em
funcdo do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobilidria, pela
chamada “taxa de fruigdo”, ou seja, deve arcar com um valor correspondente a
fruigdo do imével, equivalente a 0,5% ao més sobre o valor atualizado do
contrato, computado 'pro rata die'.

Vale dizer, “de acordo com a jurisprudéncia desta
Corte Superior, nas rescisoes de contrato de promessa de compra e venda,

fls. 806
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seja por culpa do contratante ou da contratada, é cabivel a fixagdo de
valor referente a taxa de ocupagdo do imével durante a execugdo do
contrato, desde que haja a imissdo na posse do bem pelo adquirente”
[grifei] (STJ, AgInt-REsp n. 1.881.300-SP, 3% Turma, j. 1°-03-2021, rel. Min.
Marco Aurélio Bellizze).

Nesses termos, “ausente prova da efetiva
ocupagdo, de se concluir ausente também qualquer tipo de exploragdo
econdmica do imével que justifique a cobranga da taxa de fruigdo” (TJISP,
Apelagdo n. 1001705-47.2020.8.26.0541, 30? Cdmara de Direito Privado, j.
09-04-2021, rel. Des. Andrade Neto).

Realmente, "“sem entrega das unidades ao
promissario comprador, ndo ha falar-se em privagdo do uso do bem e, por
conseguinte, indenizagdo com esse fundamento” (TJSP, Apelagdo n.
1001573-24.2019.8.26.0347, 1° Camara de Direito Privado, j. 29-10-2020, rel.
Des. Francisco Loureiro).

Pois bem.

Na espécie, as partes firmaram compromisso de
compra e venda de terreno em loteamento na data de 03-01-2020 (fls.
115/154), apés a entrada em vigor da Lei n. 13.786/2018. Ao caso concreto,
entdo, aplicam-se as disposigdes da referida lei.

Ocorre, contudo, que no conjunto probatério dos
autos ndo hd absolutamente prova nenhuma de que a posse (direta ou indireta)
sobre o imével tenha sido transferida aos compromissdrios compradores. Ainda
que o loteamento eventualmente tenha sido entregue, ndo hd nada nos autos
que demonstre a disponibilizagdo do terreno. Simplesmente ndo existe
comprovagdo de imissdo dos adquirentes na posse do bem.

Diga-se de passagem, a mera conclusdo das obras
de infraestrutura do loteamento (cf. Av.003/48.827 na matricula do imével a
fls. 227) ou instalagdo da associagdo (v. ata a fls. 228/235) obviamente ndo
basta para demonstrar, objetiva e concretamente, a disponibilizagdo do lote em
questdo.

Destarte, a conclusdo ndo poderia ser outra: a
apelante ndo se desincumbiu do dnus probatdrio que lhe é imposto pelo artigo

373, inciso IT, do Cédigo de Processo Civil.

Assim, na forma da lei e da jurisprudéncia, os

fls. BI7
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apelados ndo devem valor nenhum a titulo de indenizagdo pela fruigdo do bem.

Posto isso, neqo provimento ao recurso. Deixo de
arbitrar honordrios recursais em favor da parte agravada, pois eles “ndo tém
autonomia nem existéncia independente da sucumbéncia fixada na origem e
representam um acréscimo ao onus estabelecido previamente, motivo por
que na hipétese de descabimento ou de auséncia de fixagdo anterior, ndo
havera falar em honorarios recursais” (STJ, "Jurisprudéncia em Teses",
edigdo n. 128, de 28-06-2019, tese 6).

GILSON MIRANDA
Relator
Assinatura Eletronica

fls. 828
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PROCURACAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL II - SPE
LTDA,, com sede na cidade de Mirassol, deste Estado, Av. Jornalista Roberto Marinho, N°.: 1111, Sala 03,
Bairro: Parque Sao Miguel, Sio Jose do Rio Preto - SP. CEP: 15061-500, inscrita no CNPJ sob n.°.

12.218.189/0001-72, representada pot seus administradores nio sdcios, neste ato representada na forma

permitida em seu Contrato Social, constitui o procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n° 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.°. 242.370 e inscrito no
CPF/ME n.°. 282.400.048-14, com endeteco cometcial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 3421, 7° andar,
Jd. Paulista, Sio Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer Juizo,
Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as a¢des competentes e defendé-la nas
contrarias, seguindo umas e outras até final decisio, usando dos recursos legais e processuais e acompanhando-
os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistit, transigir, firmar compromissos ou acordos,
substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagdo, receber citagio e intimagoes,
nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente mandato,
dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os interesses e direitos do outorgante,
podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia e desentranhar documentos, praticando todos os atos

necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Sio Paulo, 13 de julho de 2022.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS III — SPE LTDA

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo EF74-A434-DOC1-FAQ9.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/EF74-A434-
DOC1-FAQ9 ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo abaixo para verificar
se este documento é valido.
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragio, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP /'SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endereco comercial na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sio Paulo-SP, SUBSTABELECE, com
reserva de iguais poderes, exceto os poderes para firmar compromissos ou acordos, receber ou dar quitacio,
sendo vedado ainda o substabelecimento sem reserva de poderes, nas CLARISSA MEYER BARRETO,
brasileira, casada, advogada inscrito na OAB/SP 394.769, IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS,
brasileira, solteira, advogada insctita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n° 004.680.901-50,
PATRICIA MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, insctita na OAB/SP n° 283.798, portadorada
Cédula de Identidade RG 30.325.1232-2 e inscrita no CPF n° 281.180.238-00, MATHEUS HENRIQUE
BUSOLO, brasileito, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n° 30.337.330-1-SSP /'SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 215.613.418-94 ¢ OAB/SP sob o n° 240.650, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
inscrito na OAB/SP 455.780 todos com endereco na Avenida Brigadeiro Luis Antonio n® 3421, 8° andar,]d
Paulista, SP, CEP: 01401-001 ¢ GUILHERME TILKIAN, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil, Subse¢io de Sio Paulo, sob o n°. 257.226; GABRIEL MACHADO MARINELLI,
brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢ao de Sao Paulo, sob o n°. 249.670;
ANDRE MUNTOREANU MARREY, brasileiro, casado, insctito na Ordem dos Advogados do Brasil,
Subsecio de Sio Paulo, sob o n°. 255.006; PAULO ANTONIO RAMIREZ ASSAD, brasileiro, casado, insctitona
Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢io de Sao Paulo, sob o n°. 296.883; MAURICIO BARBOSA
TAVARES ELIAS FILHO, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecio de Sio Paulo,
sob o n° 246.771; e, NARJARA PAVAN, brasileira, divorciada, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil,
Subse¢do de Sao Paulo, sob o n° 234.832, todos sécios do escritorio Tilkian, Marinelli, Marrey Sociedadede
Advogados, inscrito na OAB/SP sob o n° 11.756, situado nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.355,
23° andar, Itaim Bibi, Sao Paulo (SP), CEP: 04538-133 os poderes que me foram outorgados, por
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL II — SPE LTDA., com sede na
cidade de Mirassol, deste Estado, Av. Jornalista Roberto Marinho, N°.: 1111, Sala 03, Bairro: Parque Sio Miguel,
Séo Jose do Rio Preto - SP. CEP: 15061-500, inscrita no CNPJ sob n.°. 12.218.189/0001-72, especialmente
para representa-la Gnica e exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado
peloescritorio Keppler Advogados Associados, tevogando ainda os poderes conferidos a Antonio Lima Cunha
Filho inscrito na OAB/SP sob o n° 267.842, Roberto Carlos Kepplet, inscrito na OAB/SP n° 68.931, Anna
Maria Harger inscrita na OAB/SP sob o n° 387.236, Ricardo Tomaz Lopes, inscrito na OAB/SPsob o n°
296.196, Karina Cristina Baldin inscrito na OAB/SP 425.304, Kaique Felix da Cruz inscrito naOAB/SP 411.183,
Marco Aurélio Verissimo inscrito na OAB/SP 279.144, Simone Zaize de Oliveira inscrita na OAB/SP, n°
132.830, Gleisson Daniel Bil6, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o n. 291.966 ¢ no CPF/MF
sob o n. 165.830.878-63, e eventualmente aos demais advogados pertencentes ao escritorio, em quaisquer
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Séo Paulo, 05 de agosto de 2022.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva
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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO EGREGIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n.2 1001217-25.2021.8.26.0358
Recorrente: Empreendimentos Imobilidrios DAMHA Mirassol Il SPE Ltda

Recorrido: Tadeu Cezar Muniz Fechine
Relator: Des. Gilson Miranda

EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS DAMHA -
MIRASSOL I - SPE LTDA., por intermédio de seus advogados que ao final subscrevem,
nos autos da APELACAO em epigrafe, irresignada, data vénia, com o v. acérddo, vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, interpor o presente RECURSO
ESPECIAL nos termos do artigo 105, inciso Ill, alinea ¢ da Constituicdo Federal, e
artigo 1.029 do Cddigo de Processo Civil, requerendo sejam inclusas razbes
remetidas ao COLENDO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, para a devida apreciagado

e julgamento, na forma da lei.
Ante o exposto, requer:

= Seja recebido e conhecido o presente recurso;

= Seja intimada a parte contrdria para, querendo,
apresentar resposta no prazo da lei;

= Sejam os autos remetidos ao competente Egrégio

Superior Tribunal de Justica.

Anote-se que a parte recorrente deixou de recolher as
custas recursais, pois neste ird pleitear pela concessdo dos beneficios da gratuidade

da justica.
EEE
Rua Tabapud, 1227, 23° andar | Itaim Bibi | CEP: 04533-014 | Sao Paulo - SP
+55 N 2619-2055
tmmadvogados.com.br
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Requer, seja anotado que as intimac¢Ges e demais atos
processuais referentes a esse processo, devem ser enderecados, exclusivamente, em
nome do advogado MAURICIO BARBOSA TAVARES ELIAS FILHO, inscrito na OAB/SP
n? 246.771, sob pena de nulidade.

Nesses termos,
pede deferimento.

Sdo Paulo, 09 de agosto de 2022.
(ASSINADO DIGITALMENTE)

MAURICIO BARBOSA TAVARES ELIAS FILHO
OAB/SP N2 246.771
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR MINISTRO PRESIDENTE DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA — STJ.

Processo n.?2 1001217-25.2021.8.26.0358
Recorrente: Empreendimentos Imobilidrios DAMHA Mirassol Il SPE Ltda

Recorrido: Tadeu Cezar Muniz Fechine
Relator: Des. Gilson Miranda

RAZOES DO RECURSO

EGREGIO TRIBUNAL,
COLENDA CAMARA,

INCLITOS MINISTROS.

Data mdxima vénia, merece reforma o Acérdao prolatado pela Colenda
Terceira Camara Civel do E. Tribunal de Justica de Sdo Paulo, que negou provimento ao

recurso de apelacao.

O Acérdao caminhou em sentido contrdrio a entendimento
jurisprudencial ja firmado por este E. Superior Tribunal de Justica, dando-lhe

interpretacdo divergente.
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Isto posto, a luz do artigo 105, inciso lll, alinea ¢ da Constituicdo Federal,
e, também, artigo 1.029, inciso I, do Cdédigo de Processo Civil, é cabivel o presente

Recurso Especial para alcancar o fim desejado, qual seja: a reforma do acérdao.

. TEMPESTIVIDADE E CABIMENTO DO RECURSO ESPECIAL.

Inicialmente, cumpre apontar estarem presentes todos os requisitos
necessarios para o recebimento e julgamento do Recurso Especial interposto.

Consoante se depreende dos autos, a Recorrente tomou ciéncia do
Acoérddo que denegou os Embargos Declaratérios em 19 de julho de 2022, sendo que
protocolizou o presente recurso dentro do prazo de 15 dias, como previsto no artigo
1.003, do Cédigo de Processo Civil.

Verifica-se, portanto, que o presente Recurso Especial é tempestivo,
tendo em vista seu ajuizamento dentro do prazo previsto na legislacdo processual civil,
como demonstrado acima.

A recorrente tem legitimidade para interpor o presente recurso.

No tocante ao cabimento deste recurso, diga-se, de inicio, que o presente

recurso se funda no artigo 105, inciso lll, alinea ¢ da Constituicdo Federal, e, também,
no artigo 1.029, do Cddigo de Processo Civil, estando claramente de acordo com os
requisitos nele elencados, que sdo: a exposicdo do fato e do direito; a demonstracdo do
cabimento do recurso interposto, e as razdes do pedido de reforma da decisdo recorrida.

Trata-se de decisdo com divergéncia jurisprudencial, violando
frontalmente o artigo 105, Ill, c da CF, pois iniumeros acérdaos deste E. STJ, ja acolheram
o entendimento contrdrio ao prolatado no acdrdao recorrido.

Ressalta-se, inclusive, que toda a matéria acima tratada ndo é nova nos
autos da presente demanda, haja vista que todos os dispositivos citados foram
amplamente debatidos ao longo da lide, e expressamente expostos e reiterados em
Recurso de Apelacdo, restando debatidos todos os pontos da decisdo do E. Tribunal de
Justica do Estado de S3o Paulo.
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Diante de tais fatos, e como demonstrado acima, a matéria resta
plenamente prequestionada, tanto no que toca a discussdao da matéria, quanto a
mencao expressa dos dispositivos e jurisprudéncias tidas aqui como violadas.

Destarte, o que importa, em qualquer caso, para este E. Superior Tribunal
de Justica, é que o Tribunal a gquo emita juizo sobre questdo suscitada no recurso
especial.

Com isto, diante da indubitavel presenca de todos os requisitos de
admissibilidade do recurso (regularidade formal), se mostra imperativa a
admissibilidade deste, sob pena de afronta direta ao principio do devido processo
legal.

Ademais, o debate trazido a baila ndo importa reexame de provas, mas
sim, ao revés, unicamente matéria de direito, ndo incorrendo, portanto, com a regra

ajustada na Sumula 7 desta Egrégia Corte.

1. NAO INCIDENCIA DA SUMULA 7 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

E necessdrio apontarmos argumentos no que concerne 3 auséncia de
pretensao, na hipdtese, de reexame de fatos ou provas.

E consabido que, a esta Corte, descabe resolver o acervo probatdrio ja
delineado e minuciado no tribunal de origem (STJ, Simula 7). Restringe-se as questdes
de direito, bem sabemos, maxime por ser, com respeito aos recursos, unicamente
voltado aqueles de natureza extraordindria. E dizer, visa, t30 s, nessas hipdteses,
revisar a correta aplicacdo do direito (CF, art. 105, inciso Ill).

Por tratar-se de matéria exclusivamente de direito, ndo podemos falar
em ndo conhecimento de recurso por auséncia de afronta a preceito de lei federal, em
manifesto juizo prévio quanto ao mérito da questao.

N3o é outro o posicionamento deste C. Tribunal sobre a matéria:

E inadmissivel que o juizo a quo disponha sobre o
mérito do Recurso Especial, declarando ndo ter
ocorrido a alegada negativa de lei federal ou
afirmando a razoabilidade de suas proéprias teses,
com isso inviabilizando o controle de seus julgados
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pela Instancia Superior. (STJ, Al n. 6.278-SP, Rel. S.
Exa. Min. Pedro Acioli, j. 21.2.91, DJU de 28.2.91)

Em que pese o notdrio saber juridico do Exmo. Desembargador prolator
dar. decisdo, a Recorrente ndo pode ser tolhida da apreciacdo de seu direito, na medida
em que cumpriu todos os pressupostos processuais viabilizadores do conhecimento
deste Recurso Especial.

Por esse angulo, por ter-se, na hipotese, o designio Unico relativo a
incorreta qualificacdo juridica dos fatos, trata-se, por isso, de examinar-se matéria de
direito.

Assim, o exame a ser feito por esta corte, neste apelo nobre, se da no
tocante a porcentagem de retencdo em favor do Recorrido, bem como o quantum
indenizatdrio aplicado pelo Magistrado de primeiro grau e mantido em sede Recursal
pelo Egrégio Tribunal de Justica de Sdo Paulo, dando interpretacdo divergente aos
precedentes deste Egrégio Superior Tribunal de Justica.

Logo, se mostra completamente inconcebivel a possibilidade do nao
conhecimento do recurso por inexisténcia de interpretacdo divergente, uma vez que tal
consideragdo entra diretamente no mérito da questado, sendo esta possibilidade vedada
na cognicdo rarefeita do juizo de admissibilidade.

2. DO PREQUESTIONAMENTO

Por fim, a matéria de direito ventilada nos autos, foi devidamente
prequestionada, mormente pelo amplo debate encartado nos autos, considerando que
toda a matéria acima tratada ndo é nova nos autos da presente demanda, haja vista que
todos os dispositivos citados foram amplamente debatidos ao longo da lide, e
expressamente expostos e reiterados em Recurso de Apelacdo, restando debatidos
todos os pontos da decisdo do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Sendo, portanto, superadas as discussdes sobre cabimento e a
instrumentalidade do Recurso Especial em comento, passemos a analise do
mérito da decisdo que contrariou dispositivo de Lei Federal, bem como as razées
gue levardo a reforma do v. Acérdao.

Il. EXPOSICAO DOS FATOS
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Passa a expor os fatos, em atendimento ao inciso |, do artigo 1.029, do
Cédigo de Processo Civil.

Trata-se na origem, de A¢ao de Rescisdao Contratual, onde a Recorrente
foi condenada a restituicao dos valores pagos pelo Recorrido pelo lote n2 33 localizado
na quadra A na Avenida Miguel Damha s/n2 do Loteamento Residencial Village Damha
Mirassol IV, com retencdo de 10% em favor do Recorrente.

A Recorrente apelou de referida sentenca considerando a auséncia de
condenacado do Recorrido ao pagamento de taxa de fruicdo pelo tempo em que esteve
em posse do bem. Contudo, o Tribunal de Justica a quo manteve o entendimento dar.
Sentenca apelada, negando provimento a apelacdo manejada pela Recorrente.

Em que pese a respeitabilidade devida ao acdérddo recorrido, este ndo
merece prosperar, haja vista que a manutencdo desta decisdo trarda prejuizos a
Recorrente.

Contudo, notério é o equivoco contido nos julgados anteriormente
exarados, visto que é flagrante inobservancia aos precedentes do Superior Tribunal de
Justica, bem como a observancia ao ordenamento juridico patrio, conforme serd
debatido adiante.

. DAS RAZOES DE REFORMA DO V. ACORDAO

lI.L1. DA NECESSIDADE DE PAGAMENTO DE TAXA DE FRUICAO. RESCISAO
CONTRATUAL. CULPA DO PROMITENTE COMPRADOR

De inicio, o Recorrido preconizou que a obra compromissada se
encontrava atrasada, uma vez que o contrato firmado entre as partes previa o prazo de
24 (vinte e quatro) meses para sua conclusdo, contado a partir do registro do
loteamento em competente cartdrio e que este ja fora ultrapassado.

Pois bem. E necessério elucidar que as unidades residenciais ja
haviam sido liberadas para construcao, desde outubro de 2015, consoante documento
fornecido pela Prefeitura Municipal de Feira de Santana. Além disto, o TVO de junho de
2018 atesta a clarividente conclusao das obras em 2018.
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Sendo assim, o contrato foi devidamente cumprido, ndo havendo
que se falar em falha na prestacdo do servico por parte das Recorrentes. A presente
rescisao se da unicamente pela livre manifestacao de vontade da parte Recorrida, trata-
se de uma resilicao unilateral, sem motivo.

Nesta toada, evidente que a Recorrente adimpliu com suas respectivas
obrigacdes na avenca firmada, sendo que o Recorrido usufruiu da posse do bem da
forma como lhe convinha, podendo, inclusive, ter cedido a terceiros por meio do
competente instrumento, sendo certo, pois, que o simples fato de ndo ter tido
oportunidade de construir ndo enseja, pois, a alegacdo de que ndo houve tal usufruto
do bem.

De fato, ndo se pode olvidar que a utilizacdo do imdvel por parte do
Recorrido pelo periodo de 1 ano ja é causa suficiente para que se garanta a Recorrente
o direito de indenizacdo a titulo de taxa de ocupacdo, conforme entendimento pacifico
do C. STJ, in verbis:

2.0correndo a resolugdao do compromisso por culpa
do

promissario comprador, este devera ser ressarcido
parcialmente sobre o valor pago. 3.No caso em
julgamento, considerando suas peculiaridades, a
taxa de ocupacdo deve incidir desde o inicio da
permanéncia no imével até sua efetiva devolucao,
tendo em vista a necessidade de ndo gerar
enriguecimento sem causa por parte do promissario
comprador. 4.Na hipdtese de resolucdo contratual
do compromisso de compra e venda por desisténcia
dos adquirentes, em que postulada, pelo
Embargado, a restituicdo das parcelas pagas de
forma diversa da clausula penal convencionada, os
juros moratorios serdo computados a partir do
transito em julgado da decisdo. 5.Recurso especial
provido.” (grifo nosso) (REsp 1211323/MS, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 01/10/2015, DJe 20/10/2015)

De fato, a retencdo pelas despesas administrativas e taxa de ocupacao,
SAO ABSOLUTAMENTE DISTINTAS e se destinam a recompor questdes absolutamente
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diversas, tanto é verdade que AMBAS sdo previstas na Simula n2 1 do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, in verbis:

Sdmula 1: O Compromissario comprador de imdvel,
mesmo inadimplente, pode pedir a rescisdo do
contrato e reaver as quantias pagas, admitida a
compensacdo com gastos proprios de administracao
e propaganda feitos pelo compromissario vendedor,
assim como com o valor que se arbitrar pelo tempo
de ocupacdo do bem. (grifos nossos).

O fato de se tratar de lote de terreno urbano ndo modifica tal questao,
bem porque referida simula ndo faz qualquer distincdo da natureza do bem, bem
porque, se se tratasse de unidade condominial, da mesma forma o bem seria retomado
pela vendedora com a resolucdo do contrato.

Sendo assim, entende o STJ que se as partes sdo restituidas ao estado
inicial, a taxa de ocupacdo deve abranger todo o tempo de posse sobre o imével (REsp
n2 1211323 / MS).

V. DA CONCLUSAO

Ante todo o exposto, frente ao preenchimento dos
pressupostos de admissibilidade para manejo e apreciacdo do presente
Recurso Especial, requer se dignem Vossa Exceléncias em CONHECER do
recurso para o seu regular processamento.

Ap0s, requer seja PROVIDO o presente recurso para reformar o
Acordao Estadual de fls. 271, com o intuito de reconhecer a necessidade de
cobranca de taxa de fruicdao em desfavor do Recorrido pelo tempo em que este
esteve em posse do imdvel, vez que este deu causa a rescisdo contratual.

Termos em que,
Pede deferimento.
S3do Paulo, 9 de agosto de 2022.

(ASSINADO DIGITALMENTE)
MAURICIO BARBOSA TAVARES ELIAS FILHO
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S.lp aiar Tribunal deJ ustica

REsp (202203774516)

CERTIDAO

Certifico que o] processo de nuamero
10012172520218260358 do TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO FURTADO -
PATIO DO COLEGIO foi protocolado sob o numero
2022/0377451-6.

Brasilia, 23 de novembro de 2022

COORDENADORIADE RECEBIMENTO, CONTROLE E
AUTUACAO DE PROCESSOS RECURSAIS

* Assinado eletronicamente nos termos do Art. 1° § 2° inciso Ill alinea "b" da Lei 11.419/2006

(e-STJ F1.304)

fls. 302

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

REsp 2041899/SP (2022/0377451-6)
Termo de Recebimento e Autuacao

Recebidos os presentes autos, foram registrados em 23/11/2022 e autuados no dia 29/11/2022 na forma
abaixo:

RECURSO ESPECIAL N° 2041899 (2022/0377451-6 Ntimero Unico: 1001217-25.2021.8.26.0358)

Origem : TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO FURTADO -
PATIO DO COLEGIO

Localidade : SAO PAULO / SP

N° na : 10012172520218260358 1014232062014826010050000 2021000535
Origem
20220000527741
N°s
Conexos
N° de : 305 N°de Volumes: 1 N°de Apensos: 0
Folhas

RECORRENTE : EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il - SPE LTDA
ADVOGADOS : MAURICIO BARBOSA TAVARES ELIAS FILHO - SP246771
MATHEUS HENRIQUE BUSOLO - SP240650
CLARISSA MEYER BARRETO - SP394769
IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS - SP445415
LUCAS OLIVEIRA SILVA - SP455780
RECORRIDO : AMINA RAVENA DE SOUSA
RECORRIDO : TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE
ADVOGADO : SUZANA HELENA QUINTANA - SP087024

Brasilia, 16 de dezembro de 2022.

COORDENADORIA DE ANALISE E CLASSIFICAGAO DE TEMAS JURIDICOS E DISTRIBUICAO DE
FEITOS

SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS

Cadigo de Controle do Documento: 96c80880-c3f0-492a-bd22-e33ecf2f2076

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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U8F4s3

fls.”304
Superior T ribunal oe Justica Fis.
RECURSO ESPECIAL 2041899 / SP (2022/0377451-6)
TERMO DE DISTRIBUIGAO E ENCAMINHAMENTO
Distribuigéo

Em 16/12/2022 o presente feito foi classificado no assunto DIREITO CIVIL - Coisas -
Promessa de Compra e Venda e distribuido a Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA.

Encaminhamento

Aos 16 de dezembro de 2022,
vao estes autos com conclusio a Ministra Relatora.

SecretariaJudiciaria

Recebido no Gabinete da Ministra NANCY ANDRIGHI em
/ /20




(e-STJ FI1.307)

fls. 805
\§=/
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
RECURSO ESPECIAL N° 2041899 - SP (2022/0377451-6)
RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il - SPE LTDA
ADVOGADOS : MAURICIO BARBOSA TAVARES ELIAS FILHO - SP246771

MATHEUS HENRIQUE BUSOLO - SP240650
CLARISSA MEYER BARRETO - SP394769

IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS - SP445415
LUCAS OLIVEIRA SILVA - SP455780

RECORRIDO : AMINA RAVENA DE SOUSA

RECORRIDO : TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE

ADVOGADO : SUZANA HELENA QUINTANA - SP087024
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
NAO INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL COM INTERPRETACAO DIVERGENTE.
SUMULA 284/STF. FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO IMPUGNADO. SUMULA
283/STF.

1. Agdo de rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel cumulada com
devolugdo de valores pagos.

2. Ndo se conhece do recurso especial quando ausente a indicacdo expressa do
dispositivo legal a que se teria dado interpretacdo divergente.

3. A existéncia de fundamento do acérddo recorrido ndo impugnado — quando
suficiente para a manutencdo de suas conclusdes — impede a apreciacdo do recurso
especial.

4. Recurso especial ndo conhecido.

DECISAO

Cuida-se de recurso especial interposto por EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il - SPE LTDA, fundamentado exclusivamente na alinea
“c” do permissivo constitucional, contra acordao proferido pelo TJ/SP.
Recurso especial interposto em: 09/08/2022.
Concluso ao Gabinete em: 16/12/2022.
Acao: de rescisdo de compromisso de compra e venda de imdvel cumulada
Documento eletrénico VDA35234160 assinado eletronicamente nos termos do Art1° §2° inciso ll da Lei 11.419/2006

Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 10/02/2023 15:28:16
Publicagao no DJe/STJ n° 3575 de 13/02/2023. Cédigo de Controle do Documento: ef655de2-5025-4da4-b065-2b73ded91760

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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com devolucdo de valores pagos, ajuizada por AMINA RAVENA DE SOUSA e TADEU CEZAR
MUNIZ FECHINE, em desfavor da recorrente, dada a impossibilidade de continuarem
adimplindo com as prestacdes avencadas.

Sentenga: julgou parcialmente procedentes os pedidos para declarar a

rescisdo do contrato firmado entre as partes, bem como para condenar a recorrente a
restituicdo dos valores pagos pelos recorridos, admitindo-se a retencdo de 10% (dez por
cento) do valor atualizado do contrato.

Acordao: negou provimento a apelagdo interposta pela recorrente, nos

termos da seguinte ementa:

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Terreno em loteamento.
Resilicdo unilateral por iniciativa do compromissario comprador. Contrato firmado
sob a vigéncia da Lei 13.786/18. Taxa de fruicdo. Impossibilidade de cobranca.
Disponibilizacdo do lote ndo demonstrada. Precedentes. Sentenca mantida. Recurso
nao provido (e-STJ fl. 273).

Recurso especial: com base em dissidio jurisprudencial, afirma que os

recorridos devem ser condenado ao pagamento de taxa pela fruicao do imovel.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.

- Do dissidio jurisprudencial

A falta de indicacdo do dispositivo legal sobre o qual recai a divergéncia
inviabiliza a analise do dissidio. Nesse sentido: AgRg no REsp 1.579.618/PR, 32 Turma, DJe
de 01/07/2016; AgRg no RESP 1.283.930/SC, 42 Turma, DJe de 14/06/2016; e, AgRg no
REsp 1.346.588/DF, Corte Especial, DJe de 17/03/2014.

- Da existéncia de fundamento nao impugnado

A recorrente ndo impugnou o fundamento de que ndo ha nos autos qualquer
comprovacao acerca da imissdo dos recorridos na posse do imovel, utilizado pelo TJ/SP
para afastar acondenacdo destes ao pagamento de taxa de ocupacdo. Como esse
fundamento ndo foi impugnado, deve-se manter o acérdao recorrido.

Aplica-se, neste caso, a SUmula 283/STF.

Forte nessas razdes, com fundamento no art. 932, Ill, do CPC/2015, NAO
CONHECO do recurso especial.
Deixo de majorar os honorarios de sucumbéncia recursal, visto que ndo foram

Documento eletronico VDA35234160 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso lll da Lei 11.419/2006
Signatério(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 10/02/2023 15:28:16
Publicagao no DJe/STJ n° 3575 de 13/02/2023. Cédigo de Controle do Documento: ef655de2-5025-4da4-b065-2b73ded91760

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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arbitrados em desfavor da recorrente na instancia de origem.
Previno as partes que a interposicdo de recurso contra esta decisdo, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar

sua condenacdo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 42, e 1.026, § 22, do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 09 de fevereiro de 2023.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora

Documento eletronico VDA35234160 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso lll da Lei 11.419/2006
Signatério(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 10/02/2023 15:28:16
Publicagao no DJe/STJ n° 3575 de 13/02/2023. Cédigo de Controle do Documento: ef655de2-5025-4da4-b065-2b73ded91760

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

REsp 2041899/SP (2022/0377451-6)

PUBLICACAO

Disponibilizado no Diario da Justica Eletrénico/STJ, em 10/02/2023, DESPACHO / DECISAO
de fls. 307/309 e considerado publicado em 13 de fevereiro de 2023, nos termos do artigo 4°, § 3°, da Lei
11.419/2006.

Brasilia, 13 de fevereiro de 2023
SECRETARIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS

COORDENADORIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO PRIVADO

SISTEMA JUSTICA - SERVIGCOS AUTOMATICOS

Cadigo de Controle do Documento: 1¢53166a-9737-4017-ad7f-354dad4c4da7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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Lifocvion « Loitieral b rlsger

REsp 2041899

TERMO DE CIENCIA

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL intimado(a)
eletronicamente em 23/02/2023 do(a) Despacho / Deciséo de fl.(s) 307
publicado(a) no DJe em 13/02/2023.

Brasilia - DF, 23 de Fevereiro de 2023

SECRETARIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS

COORDENADORIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO PRIVADO

Servigo Automatico de Intimagao Eletrénica

(e-STJ F1.311)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

REsp 2041899/SP (2022/0377451-6)

CERTIDAO DE TRANSITO E TERMO DE BAIXA

DECISAQ de fls. 307: transitou em julgado no dia 09 de margo de 2023.

Autos baixados a(o) TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO
FURTADO - PATIO DO COLEGIO.

Brasilia, 09 de margo de 2023.

SECRETARIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS
COORDENADORIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO PRIVADO

SISTEMA JUSTICA - SERVIGCOS AUTOMATICOS

Cadigo de Controle do Documento: d688bc61-e77e-466e-89bf-606a06716c36

(e-STJ F1.312)

fls. 850

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo KJk3MveF.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.3.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 3
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 5° andar - Sala 512 - Sé -
CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP - (11) 3489-3816

CERTIDAO
Processo n’: 1001217-25.2021.8.26.0358
Classe — Assunto: Apelacio Civel - Promessa de Compra e Venda
Apelante Empreendimentos Imobiliarios Damha - Mirassol Ii - Spe
Ltda
Apelado Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Relator(a): GILSON DELGADO MIRANDA
Orgao Julgador: 35* Camara de Direito Privado
Vara de Origem: 3% Vara
CERTIDAO DE REMESSA

Certifico que o(a) Apelacdo Civel de n° 1001217-25.2021.8.26.0358 ,
movido(a) por Empreendimentos Imobiliarios Damha - Mirassol Ii - Spe
Ltda contra Amina Ravena de Sousa, Tadeu Cezar Muniz Fechine foi
remetido(a) para a vara de origem.

Sao Paulo, 16 de margo de 2023.

VILMA AYUMI HAYASHI - Matricula M362238
Escrevente Técnico Judiciario

Este doounmesTitoésodpizialdmogigaiab ssinadtigligitatmiene o Z AbiAEEdE Nis (il NG Aetad d deuBabdealuistdibdrabstads deiBscchadib/(3(2086to N 34/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000030Z-38.2023.8.26.0358 e codigo UkREIe27.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mirassol

FORO DE MIRASSOL

3* VARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
. CEP: 15130-007 - Mirassol - SP

Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol3 @tjsp.jus.br
CONCLUSAO

Em 14 de abril de 2023, faco estes autos conclusos ao(a) MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). Marcos
Takaoka. Eu, Daniel Oriente Santana, Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi.

| DESPACHO

Processo n®: 1001217-25.2021.8.26.0358

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacao
Requerente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Requerido: Empreendimentos Imobiliarios Damha - Mirassol Ii - Spe Ltda

Autos n°. 2021/000535

Vistos.

A sentenca/acérdao transitou em julgado.

Fica desde ja a parte interessada advertida de que, caso queira, no prazo miximo de 30
dias, deverd realizar o requerimento de cumprimento de sentenca por meio de incidente processual
apartado, com numeracdo prépria, atrelado ao processo principal, nos termos do art. 1.286, § 3°, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

Decorrido o prazo de 30 dias, antes de remeter os autos ao arquivo, deverd a Serventia
certificar nos autos se houve ou ndo o requerimento de cumprimento de sentenca.

Constatada a existéncia de cadastro do cumprimento de sentencga, deverd arquivar os
presentes autos com o langamento da movimentacdo “Céd. 61615 - Arquivado Definitivamente”.

Caso verifique que ndo houve cadastro do cumprimento de sentenca digital, deverd
arquivar os presentes autos com o lancamento da movimentagdo “Céd. 61614 - Suspenso”.

Observacao: Para distribuicdo do cumprimento de sentenga deverd a parte interessada
observar o Comunicado CG N° 1631/2015, no DJe de 11.12.2015, pp. 08/09, explicando, de forma
pormenorizada, a conduta a ser adota para cadastramento do incidente de cumprimento de sentenca,
devendo o procurador acessar o portal e-SAJ e escolher a op¢cdo "Peticdo Intermedidria de 1° Grau",
categoria "Execucdo de Sentenca" e selecionar a classe, conforme o caso, "156 — Cumprimento de
Sentenga" ou "157 — Cumprimento Proviséria de Sentenca". O cumprimento de sentenca, provisorio ou
definitivo, deve ser instruido com sentenca, acérddo, se existente; certiddo de transito em julgado, ou
certidio da interposicdo de recurso ndo dotado de efeito suspensivo; demonstrativo de débito

atualizado, quando se tratar de execugdo por quantia certa, que deve atender aos requisitos do art.

Processo n° 1001217-25.2021.8.26.0358 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802Z-88.2023.8.26.0358 e codigo QikiTieiE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mirassol
FORO DE MIRASSOL
3* VARA
Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
. CEP: 15130-007 - Mirassol - SP

Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol3 @tjsp.jus.br

524/CPC; decisao de habilitacdo, se o caso; procuragdes outorgados por todas as partes que integrarao o
cumprimento (exequente e executado), salvo se ndo representadas no processo de origem e, outras
pecas processuais que o exequente considere necessdrias, conforme art. 522, pardgrafo dnico, e art. 524,

ambos do CPC, c.c. os comunicados acima citados.

Nos proximos peticionamentos, atente-se o advogado para a UTILIZACAO DAS
NOMENCLATURAS E CODIGOS CORRETOS existentes no sistema SAJ, para garantia de
maior celeridade na tramitacio e apreciacio prioritaria de pedidos urgentes no curso do

Pprocesso.

Int.

Mirassol, 14 de abril de 2023.

Marcos Takaoka

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1001217-25.2021.8.26.0358 - p. 2
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https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241

fls. 89

FdDebit

parcelas a receber

Correcdao Monetaria

Valores atualizados até 19/04/2023

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

15/02/2020

15/03/2020

15/04/2020

15/05/2020

15/06/2020

R$ 1.227,53:73,147099 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.230,13 :73,271449 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.237,48 :73,403337 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.249,94 : 73,234509 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.256,85 : 73,051422 x 91,528538

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241

R$ 1.536,00

R$ 30,72

R$ 1.566,72

R$ 1.536,64

R$ 30,73

R$ 1.567,38

R$ 1.543,05

R$ 30,86

R$ 1.573,91

R$ 1.562,18

R$ 31,24

R$ 1.593,42

R$ 1.574,75

1/4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:00 , sob o nimero WMRS23700199651
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15/07/2020

15/08/2020

15/09/2020

15/10/2020

15/11/2020

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.268,07 : 73,270576 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.291,95 : 73,592966 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.324,53:73,857900 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.370,43 : 74,500463 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.423,27 : 75,163517 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241

fls. 90

R$ 31,49

R$ 1.606,24

R$ 1.584,05

R$ 31,68

R$ 1.615,74

R$ 1.606,82

R$ 32,14

R$ 1.638,95

R$ 1.641,43

R$ 32,83

R$ 1.674,25

R$ 1.683,66

R$ 33,67

R$ 1.717,33

R$ 1.733,15

R$ 34,66

2/4
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15/12/2020

15/01/2021

15/02/2021

15/03/2021

25/01/2020

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241

Subtotal

R$ 1.468,82 : 75,877570 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.500,41:76,985382 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.528,55:77,193242 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.565,55 : 77,826226 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 11.600,00 : 73,008384 x 91,528538

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241

fls. 91
R$ 1.767,82

R$ 1.771,79

R$ 35,44

R$ 1.807,22

R$ 1.783,85

R$ 35,68

R$ 1.819,53

R$ 1.812,41

R$ 36,25

R$ 1.848,66

R$ 1.841,19

R$ 36,82

R$ 1.878,01

R$ 14.542,59

R$ 290,85

R$ 14.833,44

3/4
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25/01/2020 R$ 6.400,00 : 73,008384 x 91,528538 R$ 8.023,50
Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] = RS 16047
2,00000% ’
Subtotal R$ 8.183,97
R$
10/04/2023 R$ -15.244,65:91,528538 x 91,528538
-15.244,65
Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 19/04/2023: 1,00% simples ] = RS -304 89
2,00000% ’
R$
Subtotal
-15.549,54
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 30.532,40 R$ 0,00 R$ 30.532,40
Juros moratérios R$ 610,65 R$ 0,00 R$ 610,65
Total R$ 31.143,04 R$ 0,00 R$ 31.143,04

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=20443241
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE MIRASSOL
S- -P FORO DE MIRASSOL
* * 3FVARA
3 e PEVEREINO DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
CEP: 15130-007 - Mirassol - SP
Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br

CONCLUSAO

Em 25 de abril de 2023, fago estes autos conclusos @ MM.(@). Juiz(a) de Direito Dr(a). Marcos
Takaoka. Eu, DAIANE CANO GOMES RODRIGUES, Supervisor de Servico, subscrevi.

| DECISAO |
Processo n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulacéo
Exeguente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha—Mirassol |i —SpeLtda

Autos n°. 2021/000535

Vistos.

§1° Intime-se 0 devedor para que no prazo de 15 (quinze) dias, efetue
voluntariamente o pagamento do montante da condenacdo, além das custas e despesas
processuais, sob pena de incidéncia de multa no valor de 10% e de honorarios de 10% nos
termos do artigo 523, § 1° do Codigo de Processo Civil, além de que expedir-se-a4
imediatamente mandado de penhora e avaliagdo e, a requerimento dos credores, poderd ser
expedida certiddo de crédito para fins de protesto, nos termos dos artigos 517 e 782, § 3°,

ambos do Cadigo de Processo Civil.

82° Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo
previsto no art. 523 sem o pagamento voluntario, inicia-se 0 prazo de 15 (quinze) dias para
que, independentemente de penhora ou nova intimagéo, apresente, nos proprios autos, sua

impugnacao.
§3° Consigno que a penhora de bens no domicilio do devedor (art. 829,

§ 1° do CPC2015, no mais das vezes esbarra na protecdo do bem de familia razéo pela qual

tal medida se revela indcua e fica indeferida, ressalvada a indicagdo expressa de bens

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 1
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suntuosos ou ndo abrangidos pela protecéo, a penhora de bens que guarnecem aresidéncia.
A penhora de qualquer créditos ou direitos, necessita de preciso requerimento e explicitacéo

pelo credor.

84° Cabe observar que, em consonancia com o artigo 854, do
CPC/2015, priorizando a efetividade do processo e os meios eletronicos, cabe ao juiz dar
preferéncia aos sistemas de penhora e blogueio on line, como € o caso do Sisbajud e do
Rengjud, bem como consultar junto a base da Receita Federal, a existéncia de bens de
propriedade do(s) executado(s), por meio do convénio Infojud. Tudo isso € feito mediante o
recolhimento das taxas instituidas pela Lel Estadual 14.838/12, art. 2°, inc. XI.

85° Assim, desde que requerido, fica desde ja deferida a penhora por
meios eletronicos (Sisbajud, Rengjud, Infojud), devendo o exequente providenciar o
recolhimento das taxas instituidas pela Lel Estadual 14.838/12, art. 2°, inc. XI, em dez dias.
Para cada impressdo de informagdo solicitada deverda ser recolhida uma diligéncia, e
multiplicada pelo nUmero de executados a serem pesqguisado. Nao havendo recolhimento, a

providéncia ficara preclusa

86° SISBAJUD: Nos termos do art. 854 do Cédigo de Processo Civil,
defiro a indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em
instituicdo financeira até o limite desta execucdo. Frutifera ou parcialmente frutifera a
diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24 (vinte e quatro horas) subsequentes. Ja 0s
demais valores, serdo tornados indisponiveis. Tornados indisponiveis ativos financeiros,
proceda a serventia a intimagdo do executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo
houver, por meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove gque as quantias
tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis e, ou, se houve bloqueio em excesso. Advirta-se

gue, rejeitada a manifestagdo ou ndo apresentada no prazo legal, serdo convertidos os

valores indisponiveis em penhora, sem necessidade de lavratura do termo. Infrutifera a

ordem, ou encontrados apenas valores irrisorios, insuficientes para sequer satisfazer os

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 2
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custos operacionais do sistema, deveréo ser, desde logo, liberados.

87° Caso reste infrutifera a busca por ativos financeiros, e se requerido

pelo executado, apds o recolhimento das taxas necessarias, na forma do Provimento CSM

n° 2684/2023 (cadaimpressdo de informag&o solicitada devera ser recolhida umadiligéncia,
ou sgja, uma diligéncia para impressdo da declaracdo de IR, uma para impressao Renajud,

multiplicada pelo nimero de executados a serem pesquisado):

88° RENAJUD: Proceda a Serventia a realizacéo de pesguisa Renagjud
em nome dos executados e, em caso positivo, determino, desde j&, proceda o respectivo
bloqueio para fins de transferéncia, manifestando-se o exequente no prazo de 15 (quinze)

dias, sob pena de desbloqueio do veiculo, que fica desde ja deferido.

89° INFOJUD: Proceda a Serventia pesquisa no sistema Infojud da
ultima declaragc@o de imposto de renda e, em caso positivo, providencie-se as cOpias das
declaractes obtidas, que deverdo ser juntadas aos autos, passando 0 processo a tramitar sob
segredo de justica nos termos do artigo 189, inciso |, do Cédigo de Processo Civil,
consignando que as partes também serdo responsaveis pela preservacdo da clausula de

sigilo, nos termos do provimento CG 21/2018.

§10° Efetivada a(s) medida(s) expressamente requerida(s), caso reste
infrutifera, e se nada mais for requerido no prazo de 30 (trinta) dias, os autos serdo
remetidos imediatamente ao arquivo, na forma do art.921, 111, do CPC/2015. Nesse caso,
nada impede que hgja a renovagdo das mesmas solicitacOes, desde que o credor tenha
fundadas razbes para concluir que houve ateragcdo da situacdo patrimonial ou ainda, caso
transcorra tempo relevante (mais de dois anos a partir da data de arquivamento do

processo).

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 3
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Int.
Mirassol, 25 de abril de 2023.

M ar cos Takaoka

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 4
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0329/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho (OAB 246771/SP) D.J.E
Lucas Rodrigues Oliveira Silva (OAB 242370/SP) D.J.E

Teor do ato: "81° Intime-se o devedor para que no prazo de 15 (quinze) dias, efetue voluntariamente o
pagamento do montante da condenagdo, além das custas e despesas processuais, sob pena de incidéncia de
multa no valor de 10% e de honorarios de 10% nos termos do artigo 523, § 1°, do Codigo de Processo Civil, além
de que expedir-se-a imediatamente mandado de penhora e avaliacdo e, a requerimento dos credores, podera ser
expedida certiddo de crédito para fins de protesto, nos termos dos artigos 517 e 782, § 3°, ambos do Caédigo de
Processo Civil. 82° Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o
pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacgdo. 83° Consigno que a penhora de bens no domicilio do
devedor (art. 829, § 1° do CPC2015, no mais das vezes esbarra na protegdo do bem de familia razéo pela qual tal
medida se revela in6cua e fica indeferida, ressalvada a indicagdo expressa de bens suntuosos ou ndo abrangidos
pela protegdo, a penhora de bens que guarnecem a residéncia. A penhora de qualquer créditos ou direitos,
necessita de preciso requerimento e explicitagdo pelo credor. 84° Cabe observar que, em consonancia com o
artigo 854, do CPC/2015, priorizando a efetividade do processo e os meios eletrdnicos, cabe ao juiz dar
preferéncia aos sistemas de penhora e bloqueio on line, como é o caso do Sisbajud e do Renajud, bem como
consultar junto a base da Receita Federal, a existéncia de bens de propriedade do(s) executado(s), por meio do
convénio Infojud. Tudo isso é feito mediante o recolhimento das taxas instituidas pela Lei Estadual 14.838/12, art.
20, inc. XI. 85° Assim, desde que requerido, fica desde ja deferida a penhora por meios eletronicos (Sisbajud,
Renajud, Infojud), devendo o exequente providenciar o recolhimento das taxas instituidas pela Lei Estadual
14.838/12, art. 2°, inc. Xl, em dez dias. Para cada impressdo de informacgédo solicitada devera ser recolhida uma
diligéncia, e multiplicada pelo nimero de executados a serem pesquisado. Ndo havendo recolhimento, a
providéncia ficara preclusa. §6° SISBAJUD: Nos termos do art. 854 do Codigo de Processo Civil, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite
desta execucdo. Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24 (vinte e quatro
horas) subsequentes. Ja os demais valores, serdo tornados indisponiveis. Tornados indisponiveis ativos
financeiros, proceda a serventia a intimacdo do executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por
meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis séo
impenhoraveis e, ou, se houve blogueio em excesso. Advirta-se que, rejeitada a manifestagdo ou ndo apresentada
no prazo legal, serdo convertidos os valores indisponiveis em penhora, sem necessidade de lavratura do termo.
Infrutifera a ordem, ou encontrados apenas valores irrisérios, insuficientes para sequer satisfazer os custos
operacionais do sistema, deverdo ser, desde logo, liberados. §7° Caso reste infrutifera a busca por ativos
financeiros, e se requerido pelo executado, apds o recolhimento das taxas necessarias, na forma do Provimento
CSM n° 2684/2023 (cada impressdo de informacgéo solicitada devera ser recolhida uma diligéncia, ou seja, uma
diligéncia para impressdo da declaragdo de IR, uma para impressdo Renajud, multiplicada pelo namero de
executados a serem pesquisado): 88° RENAJUD: Proceda a Serventia a realizacdo de pesquisa Renajud em nome
dos executados e, em caso positivo, determino, desde ja, proceda o respectivo bloqueio para fins de transferéncia,
manifestando-se o exequente no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de desbloqueio do veiculo, que fica desde ja
deferido. 89° INFOJUD: Proceda a Serventia pesquisa no sistema Infojud da Ultima declaracdo de imposto de
renda e, em caso positivo, providencie-se as copias das declaragdes obtidas, que deverdo ser juntadas aos autos,
passando o processo a tramitar sob segredo de justica nos termos do artigo 189, inciso |, do Cédigo de Processo
Civil, consignando que as partes também serdo responsaveis pela preservacdo da clausula de sigilo, nos termos

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/04/2023 as 09:07 .
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do provimento CG 21/2018. §10° Efetivada a(s) medida(s) expressamente requerida(s), caso reste infrutifera, e se
nada mais for requerido no prazo de 30 (trinta) dias, 0s autos serdo remetidos imediatamente ao arquivo, na forma
do art.921, Ill, do CPC/2015. Nesse caso, nada impede que haja a renovacdo das mesmas solicitacdes, desde que
o credor tenha fundadas razfes para concluir que houve alteracdo da situacdo patrimonial ou ainda, caso
transcorra tempo relevante (mais de dois anos a partir da data de arquivamento do processo)."

Mirassol, 26 de abril de 2023.

09:07 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0329/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/04/2023. Considera-se a data de publicacdo em 28/04/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
01/05/2023 - Dia do Trabalho (Provimento CSM n° 2.678/2022) - Prorrogacgao

Advogado

Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)

Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho (OAB 246771/SP)
Lucas Rodrigues Oliveira Silva (OAB 242370/SP)

Teor do ato: "81° Intime-se o devedor para que no prazo de 15 (quinze) dias, efetue voluntariamente o
pagamento do montante da condenagdo, além das custas e despesas processuais, sob pena de incidéncia de
multa no valor de 10% e de honorarios de 10% nos termos do artigo 523, § 1°, do Codigo de Processo Civil, além
de que expedir-se-a imediatamente mandado de penhora e avaliacdo e, a requerimento dos credores, podera ser
expedida certiddo de crédito para fins de protesto, nos termos dos artigos 517 e 782, § 3°, ambos do Caédigo de
Processo Civil. 82° Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o
pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacgdo. 83° Consigno que a penhora de bens no domicilio do
devedor (art. 829, § 1° do CPC2015, no mais das vezes esbarra na protegdo do bem de familia razéo pela qual tal
medida se revela in6cua e fica indeferida, ressalvada a indicagdo expressa de bens suntuosos ou ndo abrangidos
pela protegdo, a penhora de bens que guarnecem a residéncia. A penhora de qualquer créditos ou direitos,
necessita de preciso requerimento e explicitagdo pelo credor. 84° Cabe observar que, em consonancia com o
artigo 854, do CPC/2015, priorizando a efetividade do processo e os meios eletrdnicos, cabe ao juiz dar
preferéncia aos sistemas de penhora e bloqueio on line, como é o caso do Sisbajud e do Renajud, bem como
consultar junto a base da Receita Federal, a existéncia de bens de propriedade do(s) executado(s), por meio do
convénio Infojud. Tudo isso é feito mediante o recolhimento das taxas instituidas pela Lei Estadual 14.838/12, art.
20, inc. XI. 85° Assim, desde que requerido, fica desde ja deferida a penhora por meios eletronicos (Sisbajud,
Renajud, Infojud), devendo o exequente providenciar o recolhimento das taxas instituidas pela Lei Estadual
14.838/12, art. 2°, inc. Xl, em dez dias. Para cada impressdo de informacgdo solicitada devera ser recolhida uma
diligéncia, e multiplicada pelo ndmero de executados a serem pesquisado. Ndo havendo recolhimento, a
providéncia ficara preclusa. 8§6° SISBAJUD: Nos termos do art. 854 do Cddigo de Processo Civil, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite
desta execucdo. Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24 (vinte e quatro
horas) subsequentes. Ja os demais valores, serdo tornados indisponiveis. Tornados indisponiveis ativos
financeiros, proceda a serventia a intimacdo do executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por
meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis séo
impenhoraveis e, ou, se houve blogueio em excesso. Advirta-se que, rejeitada a manifestagdo ou ndo apresentada
no prazo legal, serdo convertidos os valores indisponiveis em penhora, sem necessidade de lavratura do termo.
Infrutifera a ordem, ou encontrados apenas valores irrisérios, insuficientes para sequer satisfazer os custos
operacionais do sistema, deverdo ser, desde logo, liberados. §7° Caso reste infrutifera a busca por ativos
financeiros, e se requerido pelo executado, apds o recolhimento das taxas necessarias, na forma do Provimento
CSM n° 2684/2023 (cada impressdo de informacgéo solicitada devera ser recolhida uma diligéncia, ou seja, uma
diligéncia para impressdo da declaragdo de IR, uma para impressdo Renajud, multiplicada pelo namero de
executados a serem pesquisado): §8° RENAJUD: Proceda a Serventia a realizacdo de pesquisa Renajud em nome

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/04/2023 as 01:45 .
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dos executados e, em caso positivo, determino, desde ja, proceda o respectivo bloqueio para fins de transferéncia,
manifestando-se o exequente no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de desbloqueio do veiculo, que fica desde ja
deferido. 89° INFOJUD: Proceda a Serventia pesquisa no sistema Infojud da Ultima declaracdo de imposto de
renda e, em caso positivo, providencie-se as copias das declaragdes obtidas, que deverdo ser juntadas aos autos,
passando o processo a tramitar sob segredo de justica nos termos do artigo 189, inciso |, do Cédigo de Processo
Civil, consignando que as partes também serdo responsaveis pela preservacdo da clausula de sigilo, nos termos
do provimento CG 21/2018. §10° Efetivada a(s) medida(s) expressamente requerida(s), caso reste infrutifera, e se
nada mais for requerido no prazo de 30 (trinta) dias, 0s autos serdo remetidos imediatamente ao arquivo, na forma
do art.921, Ill, do CPC/2015. Nesse caso, nada impede que haja a renovacdo das mesmas solicitacdes, desde que
o credor tenha fundadas razfes para concluir que houve alteracdo da situacdo patrimonial ou ainda, caso
transcorra tempo relevante (mais de dois anos a partir da data de arquivamento do processo)."

Mirassol, 27 de abril de 2023.

01:45 .
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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE MIRASSOL DO ESTADO DE SAO PAULO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N.2 0000802-88.2023.8.26.0358
(PROCESSO PRINCIPAL N.2 1001217-25.2021.8.26.0358)

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il - SPE LTDA.,
ja qualificada nos autos em epigrafe, vem, por intermédio de seus advogados que ao
final subscrevem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, com o objetivo de
regularizar a representagdo processual, requerer a juntada dos competentes

instrumentos de mandato (Docs. 1/2)

1. Por fim, requer-se todas as intima¢des relacionadas ao presente feito
sejam publicadas, exclusivamente, em nome do advogado MAURICIO BARBOSA
TAVARES ELIAS FILHO, inscrito na OAB/SP n? 74.284-S, nos termos do artigo 272, §2°

do Cddigo de Processo Civil, sob pena de nulidade.

Termos em que,

pede e espera deferimento.

S3o Paulo, 28 de abril de 2023.

(ASSINADO DIGITALMENTE)
MAURICIO B. TAVARES ELIAS FILHO KLEBER MEIRA RIBEIRO
OAB/SP N.2 246.771 OAB/SP N.2 375.706

EEE
Rua Tabapud, 1227, 232 andar | Itaim Bibi | CEP: 04533-014 | Sdo Paulo - SP
+55 11 2619-2055
tmmadvogados.com.br
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PROCURACAOQ "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL II — SPE
LTDA., com sede na cidade de Mirassol, deste Estado, Av. Jornalista Roberto Marinho, N°.: 1111, Sala 03,
Bairro: Parque Sdo Miguel, Sio Jose do Rio Preto - SP. CEP: 15061-500, inscrita no CNPJ sob n.°

12.218.189/0001-72, representada por seus administradores nio sécios, neste ato representada na forma

permitida em seu Contrato Social, constitui o procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divotciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n° 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.°. 242.370 e inscrito no
CPF/ME n.°. 282.400.048-14, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar,
Jd. Paulista, Sao Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer Juizo,
Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as a¢ées competentes e defendé-la nas
contrarias, seguindo umas e outras até final decisio, usando dos recursos legais e processuais e acompanhando-
os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos,
substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitacdo, receber citagio e intimagdes,
nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente mandato,
dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os interesses e direitos do outorgante,
podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia e desentranhar documentos, praticando todos os atos

necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Sio Paulo, 13 de julho de 2022.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — SAO CARLOS III — SPE LTDA

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo EF74-A434-DOC1-FA09.
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragio, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divotciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 27.568.359-X-SSP /'SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endereco comercial na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sio Paulo-SP, SUBSTABELECE, com
reserva de iguais poderes, exceto os poderes para firmar compromissos ou acordos, receber ou dar quitacio,
sendo vedado ainda o substabelecimento sem reserva de poderes, nas CLARISSA MEYER BARRETO,
brasileira, casada, advogada inscrito na OAB/SP 394.769, IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS,
brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n° 004.680.901-50,
PATRICIA MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, insctita na OAB/SP n° 283.798, portadorada
Cédula de Identidade RG 30.325.1232-2 ¢ inscrita no CPF n° 281.180.238-00, MATHEUS HENRIQUE
BUSOLO, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n° 30.337.330-1-SSP /'SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 215.613.418-94 e OAB/SP sob o n° 240.650, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
insctito na OAB/SP 455.780 todos com endereco na Avenida Brigadeiro Luis Antonio n® 3421, 8° andar,]d
Paulista, SP, CEP: 01401-001 ¢ GUILHERME TILKIAN, brasileiro, casado, insctito na Ordem dos
Advogados do Brasil, Subse¢io de Sio Paulo, sob o n°. 257.226; GABRIEL MACHADO MARINELLI,
brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢iao de Sio Paulo, sob o n°. 249.670;
ANDRE MUNTOREANU MARREY, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
Subsecio de Sdo Paulo, sob o n°. 255.006; PAULO ANTONIO RAMIREZ ASSAD, brasileiro, casado, insctito na
Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecio de Sio Paulo, sob o n° 296.883; MAURICIO BARBOSA
TAVARES ELIAS FILHO, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecao de Sao Paulo,
sob o n° 246.771; e, NARJARA PAVAN, brasileira, divorciada, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil,
Subse¢io de Sio Paulo, sob o n° 234.832, todos sécios do esctitério Tilkian, Marinelli, Marrey Sociedade de
Advogados, inscrito na OAB/SP sob o n° 11.756, situado nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Fatia Lima, 3.355,
23° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP), CEP: 04538-133 os poderes que me foram outorgados, por
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL II — SPE LTDA., com sede na
cidade de Mirassol, deste Estado, Av. Jornalista Roberto Marinho, N°.: 1111, Sala 03, Bairro: Parque Sio Miguel,
Sio Jose do Rio Preto - SP. CEP: 15061-500, inscrita no CNPJ sob n.°. 12.218.189/0001-72, especialmente
para representa-la inica e exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado
peloescritorio Keppler Advogados Associados, revogando ainda os poderes conferidos a Antonio Lima Cunha Filho
insctito na OAB/SP sob o n° 267.842, Roberto Catlos Keppler, insctito na OAB/SP n° 68.931, Anna Matia
Harger insctita na OAB/SP sob o n°® 387.236, Ricardo Tomaz Lopes, insctito na OAB/SPsob o n°® 296.196,
Katina Cristina Baldin inscrito na OAB/SP 425.304, Kaique Felix da Cruz insctito naOAB/SP 411.183, Matco
Aurélio Verissimo inscrito na OAB/SP 279.144, Simone Zaize de Oliveira inscrita na OAB/SP, n° 132.830,
Gleisson Daniel Bilé, brasileiro, casado, advogado insctito na OAB/SP sob o n. 291.966 ¢ no CPF/MF sob o

n. 165.830.878-63, e eventualmente aos demais advogados pertencentes ao escritorio, em quaisquer mandatos

Este documento foi assinado digitalmente por Lucas Rodrigues Oliveira Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo E341-327D-8AEB-21E3.
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Sao Paulo, 19 de julho de 2022.

anteriores a este, tanto neste processo de origem, comoem eventuais incidentes e recursos relacionados a ele.
Lucas Rodrigues Oliveira Silva

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo E341-327D-8AEB-21E3.
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
informar que a Executada ndo realizou o pagamento do débito de
forma voluntario no prazo legal.

Assim, requer a pesquisa e bloqueio de
valores pelo sistema SisbalJud em nome da Executada
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA MIRASSOL II - SPE LTDA.,
CNPJ/MF sob n.© 12.218.189/0001-72 no valor de R$ 37.569,72(trinta
e sete mil, quinhentos e sessenta e nove reais e setenta e dois
centavos) devidamente atualizado e acrescido de 10% (dez por cento)
de multa e 10% (dez por cento) de honorarios advocaticios, conforme
planilha em anexo.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 29 de maio de 2023

Assinado de

S UZANA forma digital

por SUZANA  Suzana H. Quintana
HELENA HELENA OAB/SP 87.024

QUINTA UNTANA
NA 2023.05.29

12:29:57 -03'00'

Rua XV de Novembro n.® 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo v8ifNalr.
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FdDebit

Correcdo Monetaria

Valores atualizados até 01/05/2023
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no célculo

15/02/2020 R$ 1.227,53:73,147099 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

15/03/2020 R$ 1.230,13:73,271449 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

15/04/2020 R$ 1.237,48:73,403337 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

15/05/2020 R$ 1.249,94 : 73,234509 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

15/06/2020 R$ 1.256,85:73,051422 x 92,013639

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013430

R$ 1.544,14

R$ 30,88

R$ 1.575,02

R$ 1.544,79

R$ 30,90

R$ 1.575,68

R$ 1.551,22

R$ 31,02

R$ 1.582,25

R$ 1.570,46

R$ 31,41

R$ 1.601,86

R$ 1.583,10

1/4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798
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15/07/2020

15/08/2020

15/09/2020

10/10/2020

15/11/2020

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013430

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.268,07 : 73,270576 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.291,95 : 73,592966 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.324,53 :73,857900 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.370,43 : 74,500463 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.423,27 : 75,163517 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013430
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R$ 31,66

R$ 1.614,76

R$ 1.592,45

R$ 31,85

R$ 1.624,30

R$ 1.615,33

R$ 32,31

R$ 1.647,64

R$ 1.650,13

R$ 33,00

R$ 1.683,13

R$ 1.692,58

R$ 33,85

R$ 1.726,44

R$ 1.742,34

R$ 34,85

2/4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo t8qgjivd.
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15/12/2020

15/01/2021

15/02/2021

15/03/2021

25/01/2020

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013430

Subtotal

R$ 1.468,82 : 75,877570 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.500,41:76,985382 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.528,55:77,193242 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 1.565,55 : 77,826226 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

R$ 11.600,00 : 73,008384 x 92,013639

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] =

2,00000%

Subtotal

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013430
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R$ 1.777,18

R$ 1.781,18

R$ 35,62

R$ 1.816,80

R$ 1.793,30

R$ 35,87

R$ 1.829,17

R$ 1.822,02

R$ 36,44

R$ 1.858,46

R$ 1.850,94

R$ 37,02

R$ 1.887,96

R$ 14.619,67

R$ 292,39

R$ 14.912,06

3/4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo t8qgjivd.
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25/01/2020 R$ 6.400,00 : 73,008384 x 92,013639 R$ 8.066,02
Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] = RS 16132
2,00000% ’
Subtotal R$ 8.227,34
R$
10/04/2023 R$ -15.244,65:91,528538 x 92,013639
-15.325,45
Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 01/05/2023: 1,00% simples ] = RS -306,51
2,00000% ’
R$
Subtotal
-15.631,96
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 30.694,22 R$ 0,00 R$ 30.694,22
Juros moratérios R$ 613,88 R$ 0,00 R$ 613,88
Multa art. 523 NCPC R$ 3.130,81 R$ 0,00 R$ 3.130,81
Honorarios Sucumbenciais (10,00%) - - R$ 3.130,81
Total R$ 31.308,10 R$ 0,00 R$ 37.569,72

https://debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013430

4/4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo t8qgjivd.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2023052913375908
£ BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE 33.159.966-1 219.126.858-76
N° do processo Unidade CEP
0000802-88.2023.8.26 32 Vara Civel de Mirassol
Enderego Cadigo
434-1
Histérico Valor
Relativo a pesquisa Sisbajud Penhora 62,52
Total
62,52
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da coépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868900000007 | 625251174003 | 143410002194 | 126858769085 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2023052913375908
g BANB“ DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE 33.159.966-1 219.126.858-76
N° do processo Unidade CEP
0000802-88.2023.8.26 3?2 Vara Civel de Mirassol
Enderego Cadigo
434-1
Historico Valor
Relativo a pesquisa Sisbajud Penhora 62,52
Total
62,52
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868900000007 | 625251174003 | 143410002194 | 126858769085 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2023052913375908
% BANB” DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE 33.159.966-1 219.126.858-76
N° do processo Unidade CEP
0000802-88.2023.8.26 32 Vara Civel de Mirassol
Enderego Codigo
434-1
Histérico Valor
Relativo a pesquisa Sisbajud Penhora 62,52
Total
62,52
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868900000007 | 625251174003 | 143410002194 | 126858769085 |
https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 6wDgVQCp.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
29/05/2023 - AUTO-ATENDIMENTO - 14.13.20
5598005598

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: SUZANA HELENA QUINTANA
AGENCIA: 5598-0 CONTA:

3.668-4

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 86890000000-7

14341000219-4
Data do pagamento

Valor Total

62525117400-3
12685876908-5
29/05/2023
62,52

DOCUMENTO: 052901
AUTENTICACAO SISBB:
6.856.D5F.2F2.6C4.078

fls. 113

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2023 as 14:21 , sob o nimero WMRS23700270798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo 0iCVwmW4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
NALDE JUSTICA COMARCA de Mirassol
W -ORO DE MIRASSOL
_ 3FVARA
LI Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
' CEP: 15130-007 - Mirassol - SP
Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br

CONCLUSAO

Em 30 de maio de 2023, fago estes autos conclusos a(0) MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). Marcos Takaoka.
Eu, Daniel Oriente Santana, Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi.

| DECISAO |
Processo ne: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulagdo

Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSDAMHA —MIRASSOL |1

—SPE LTDA, CNPJ 12.218.189/0001-72

Autos n°. 2021/000535

Vaor dacausa: R$ 37.569,72 em 01/05/2023.

Defiro osrequerimentos de pesquisas, conforme as especificagdes abaixo.

1. SISBAJUD: Nos termos do art. 854 do CdAdigo de Processo Civil, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até
o limite desta execucdo ou cumprimento de sentenga, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio
do sistema eletrénico gerido pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional.

Observe a serventia que ja foi recolhida a taxa de impressdo das informacdes (fls.
258/260).

Frutifera ou parciamente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24 (vinte
e quatro horas) subsegquentes. Ja os demais valores, serdo tornados indisponiveis.

Tornados indisponiveis ativos financeiros, proceda a serventia a intimagao do
executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo de
cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis g, ou, se houve
blogueio em excesso. Advirta-se que, rejeitada a manifestagdo ou ndo apresentada no prazo legal, ser&o

convertidos os valor es indisponiveis em penhor a, sem necessidade de lavratura do termo.

A carta deverd ser remetida para 0 mesmo enderego em que o executado foi citado no
processo de conhecimento, considerando-se vdida a intimagdo, ainda que ndo recebida pessoalmente

pelo interessado, se a modificacdo temporaria ou definitiva ndo tiver sido devidamente comunicada ao

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo RRqulcv6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 31/05/2023 as 09:34 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mirassol
WS ™= -ORO DE MIRASSOL
: 3*VARA
' Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida

CEP: 15130-007 - Mirassol - SP
Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br

3 DE FEVEREIRO DE 1874

juizo, nos termos do artigo 274, parégrafo Unico do CPC.

Infrutifera a ordem, ou encontrados apenas valores irrisorios, insuficientes para sequer
satisfazer os custos operacionais do sistema, deverdo ser, desde logo, liberados.

Sem prejuizo do quanto acima determinado, providencie a serventia expedicéo de ato
ordinatério informando acerca do bloqueio realizado pelo sistema SISBAJUD. No mesmo ato, em

caso de bloqueio positivo, fica intimado 0 exequente para que se manifeste, no prazo de 5 dias,

sobre a satisfacdo do seu crédito, ficando consignado, desde j4, que o siléncio serainterpretado como

quitacdo integral dadivida

2. Caso se mostrem infrutiferas as pesquisas "on line", deverd o exequente manifestar-
se em termos de prosseguimento requerendo novos meios de expropriacdo de bens do(s) executado(s) ou

alternativamente a suspensdo do processo.

3. Em caso de inércia da parte autora superior a 30 (trinta) dias, independentemente de
nova determinacdo, certifique-se, publique-se a certiddo e simultaneamente intime(m)-se o(a)(s)
autor(a)(es), por carta (diligéncia do juizo), no endereco constante nos autos, na forma do art. 485, § 1°

do NCPC, para promover o efetivo andamento ao feito, no prazo de cinco (5) dias, sob pena de extingao.
4. Observacdo: Nos proximos peticionamentos, atente-se o advogado para a
UTILIZACAO DAS NOMENCLATURAS E CODIGOS CORRETOS existentes no sistema SAJ, para
garantia de maior celeridade na tramitacdo e apreciacdo prioritaria de pedidos urgentes no curso do
processo.
Int.

Mirassol, 30 de maio de 2023.

Mar cos Takaoka

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 31/05/2023 as 09:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo RRqulcv6.
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SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
03 CUMULATIVA DE MIRASSOL

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20230008551432
12/06/2023 14:12

0000802-88.2023.8.26.0358

MARCOS TAKAOKA

Acao Civel

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE E OUTRO

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
12218189000172: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - R$ 55,12
MIRASSOL Il - SPE LTDA
Respostas
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
12 JUN 2023 Blogueio de Valores MARCOS R$ 35.569,72 (02) Réu/executado - 13 JUN 2023 05:19
14:12 TAKAOKA sem saldo positivo.
BCO BRADESCO
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
12 JUN 2023 Bloqueio de Valores MARCOS R$ 35.569,72 (02) Réu/executado - 12 JUN 2023 21:13
14:12 TAKAOKA sem saldo positivo.

28/06/2023 14:07

1/ 2

liderado nos autos em 30/06/2023 as 16:20 .

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DAIANE CANO GOMES RODRIGUES,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo NzGUfohh.



Respostas
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

12 JUN 2023 Bloqueio de Valores
14:12

ITAU UNIBANCO S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
12 JUN 2023 Bloqueio de Valores
14:12
20 JUN 2023 Desbloqueio de Valores
16:29

Juiz solicitante

Valor Resultado
MARCOS R$ 35.569,72  (02) Réu/executado
TAKAOKA sem saldo positivo.
Juiz solicitante valor Resultado
MARCOS R$ 35.569,72 (03) Cumprida
TAKAOKA parcialmente por
insuficiéncia de
saldo.
MARCOS R$ 55,12 (01) Cumprida
TAKAOKA integralmente.

28/06/2023 14:07

Data/hora
resultado

Saldo bloqueado
remanescente

- 14 JUN 2023 02:28

Saldo bloqueado Data/hora
remanescente resultado
R$ 55,12 13 JUN 2023 20:36
R$ 0,00 27 JUN 2023 20:38

21/ 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DAIANE CANO GOMES RODRIGUES, liberado nos autos em 30/06/2023 as 16:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo NzGUfohh.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mirassol
— ' W -ORO DE MIRASSOL
— 38VARA
e Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:

mirassol 3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha— Mirassol |1 — Spe Ltda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se as partes do resultado das pesquisas realizadas pela
serventia as flsretro, no prazo de 15 dias, sob pena de extincao.

Nada Mais. Mirassol, 30 de junho de 2023. Eu, DAIANE CANO
GOMES RODRIGUES, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo RIAGEPwS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAIANE CANO GOMES RODRIGUES, liberado nos autos em 30/06/2023 as 16:25 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 03/07/2023 00:38
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0537/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho (OAB 246771/SP) D.J.E
Lucas Rodrigues Oliveira Silva (OAB 242370/SP) D.J.E

Teor do ato: "Valor da causa: R$ 37.569,72 em 01/05/2023. Defiro os requerimentos de pesquisas, conforme
as especificagdes abaixo. 1. SISBAJUD: Nos termos do art. 854 do Cddigo de Processo Civil, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite
desta execugdo ou cumprimento de sentenca, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema
eletrénico gerido pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional. Observe a serventia que ja foi
recolhida a taxa de impressdo das informagbes (fls. 258/260). Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia,
libere-se eventual excesso nas 24 (vinte e quatro horas) subsequentes. Ja os demais valores, serdo tornados
indisponiveis. Tornados indisponiveis ativos financeiros, proceda a serventia a intimagdo do executado na pessoa
do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as
guantias tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis e, ou, se houve bloqueio em excesso. Advirta-se que, rejeitada
a manifestacdo ou ndo apresentada no prazo legal, serdo convertidos os valores indisponiveis em penhora, sem
necessidade de lavratura do termo. A carta devera ser remetida para o mesmo enderego em que o executado foi
citado no processo de conhecimento, considerando-se vélida a intimacéo, ainda que nédo recebida pessoalmente
pelo interessado, se a modificagdo temporaria ou definitiva néo tiver sido devidamente comunicada ao juizo, nos
termos do artigo 274, paragrafo Gnico do CPC. Infrutifera a ordem, ou encontrados apenas valores irrisérios,
insuficientes para sequer satisfazer os custos operacionais do sistema, deverdo ser, desde logo, liberados. Sem
prejuizo do quanto acima determinado, providencie a serventia expedi¢éo de ato ordinatério informando acerca do
bloqueio realizado pelo sistema SISBAJUD. No mesmo ato, em caso de bloqueio positivo, fica intimado o
exequente para que se manifeste, no prazo de 5 dias, sobre a satisfacdo do seu crédito, ficando consignado,
desde ja, que o siléncio serd interpretado como quitacédo integral da divida. 2. Caso se mostrem infrutiferas as
pesquisas "on line", devera o exequente manifestar-se em termos de prosseguimento requerendo novos meios de
expropriacdo de bens do(s) executado(s) ou alternativamente a suspensao do processo. 3. Em caso de inércia da
parte autora superior a 30 (trinta) dias, independentemente de nova determinacgdo, certifique-se, publique-se a
certiddo e simultaneamente intime(m)-se o(a)(s) autor(a)(es), por carta (diligéncia do juizo), no endereco constante
nos autos, na forma do art. 485, 8 1° do NCPC, para promover o efetivo andamento ao feito, no prazo de cinco (5)
dias, sob pena de extingdo. 4. Observacdo: Nos préximos peticionamentos, atente-se o advogado para a
UTILIZACAO DAS NOMENCLATURAS E CODIGOS CORRETOS existentes no sistema SAJ, para garantia de
maior celeridade na tramitagédo e apreciagdo prioritaria de pedidos urgentes no curso do processo. Int."

Mirassol, 3 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/07/2023 as 00:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cAdigo 04x6Xiyx.
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Foro de Mirassol Emitido em: 03/07/2023 00:38
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0537/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho (OAB 246771/SP) D.J.E
Lucas Rodrigues Oliveira Silva (OAB 242370/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se as partes do resultado das pesquisas realizadas pela serventia as fls retro, no
prazo de 15 dias, sob pena de extin¢do."

Mirassol, 3 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/07/2023 as 00:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo OZdIZbg6.
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Foro de Mirassol Emitido em: 04/07/2023 01:57
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0537/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/07/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 05/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)

Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho (OAB 246771/SP)
Lucas Rodrigues Oliveira Silva (OAB 242370/SP)

Teor do ato: "Valor da causa: R$ 37.569,72 em 01/05/2023. Defiro os requerimentos de pesquisas, conforme
as especificagdes abaixo. 1. SISBAJUD: Nos termos do art. 854 do Cddigo de Processo Civil, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite
desta execugdo ou cumprimento de sentenca, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema
eletrénico gerido pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional. Observe a serventia que ja foi
recolhida a taxa de impressdo das informagdes (fls. 258/260). Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia,
libere-se eventual excesso nas 24 (vinte e quatro horas) subsequentes. Ja os demais valores, serdo tornados
indisponiveis. Tornados indisponiveis ativos financeiros, proceda a serventia a intimagdo do executado na pessoa
do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as
guantias tornadas indisponiveis sdo impenhoraveis e, ou, se houve bloqueio em excesso. Advirta-se que, rejeitada
a manifestacdo ou ndo apresentada no prazo legal, serdo convertidos os valores indisponiveis em penhora, sem
necessidade de lavratura do termo. A carta devera ser remetida para o mesmo endere¢o em que o executado foi
citado no processo de conhecimento, considerando-se vélida a intimacéo, ainda que nédo recebida pessoalmente
pelo interessado, se a modificagdo temporaria ou definitiva néo tiver sido devidamente comunicada ao juizo, nos
termos do artigo 274, paragrafo Gnico do CPC. Infrutifera a ordem, ou encontrados apenas valores irrisérios,
insuficientes para sequer satisfazer os custos operacionais do sistema, deverdo ser, desde logo, liberados. Sem
prejuizo do quanto acima determinado, providencie a serventia expedi¢éo de ato ordinatério informando acerca do
bloqueio realizado pelo sistema SISBAJUD. No mesmo ato, em caso de bloqueio positivo, fica intimado o
exequente para que se manifeste, no prazo de 5 dias, sobre a satisfacdo do seu crédito, ficando consignado,
desde ja, que o siléncio serd interpretado como quitacédo integral da divida. 2. Caso se mostrem infrutiferas as
pesquisas "on line", devera o exequente manifestar-se em termos de prosseguimento requerendo novos meios de
expropriacéo de bens do(s) executado(s) ou alternativamente a suspensao do processo. 3. Em caso de inércia da
parte autora superior a 30 (trinta) dias, independentemente de nova determinacdo, certifique-se, publique-se a
certiddo e simultaneamente intime(m)-se o(a)(s) autor(a)(es), por carta (diligéncia do juizo), no endereco constante
nos autos, na forma do art. 485, 8 1° do NCPC, para promover o efetivo andamento ao feito, no prazo de cinco (5)
dias, sob pena de extingdo. 4. Observacdo: Nos préximos peticionamentos, atente-se o advogado para a
UTILIZACAO DAS NOMENCLATURAS E CODIGOS CORRETOS existentes no sistema SAJ, para garantia de
maior celeridade na tramitagéo e apreciagdo prioritaria de pedidos urgentes no curso do processo. Int."

Mirassol, 4 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/07/2023 as 01:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 08YIpbET.
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Foro de Mirassol Emitido em: 04/07/2023 01:57
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0537/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/07/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 05/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)

Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho (OAB 246771/SP)
Lucas Rodrigues Oliveira Silva (OAB 242370/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se as partes do resultado das pesquisas realizadas pela serventia as fls retro, no
prazo de 15 dias, sob pena de extin¢do."

Mirassol, 4 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/07/2023 as 01:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo runxwbDC.



EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DESTA

COMARCA

HABILITACAO

PROCESSO

0000802-88.2023.8.26.0358

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA, com empresas devidamente qualificadas nos autos, vém, a presenca de Vo
Exceléncia, por intermédio de seu advogado abaixo assinado, nos autos do processo em epigrafe, requerer:

01
02

Ato continuo, a peticionante manifesta sua inten¢do de aderir ao Juizo 100% digital, na forma disposta na Resolugcdo CNJ
345 de 09/10/2020, cumprindo registrar que tal adesio é exclusiva para este processo.

Para tanto, informa e-mail e telefone (WhatsApp) E-MAIL: intimacoes.uva@urbanovitalino.com.br
por meio do qual podera receber notificacbes e Q
intimacoes:

Requer, ainda, que na eventual hipdtese deste juizo ndo identificar a confirmacdo de recebimento pela peticionante
intimagdo enviada por intermédio do telefone (whatsapp) ou e-mail acima indicado, sinalizando o ndo aperfeicoamento
tal ato processual, seja a mesma renovada através dos meios tradicionais, notadamente o indicado no item 2 acima, s

pena de nulidade.

Por fim, registra-se que o protocolo da presente peticdo se destina a finalidade indicada em seu bojo, ndo devendo implic
na tomada de ciéncia de eventuais atos e prazos processuais, acerca dos quais devera ser regularmente intimada.

Pede deferimento.

MIRASSOL / SP, 04 de julho de 2023.
ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO n¢ 23.255 OAB/SP 354.990
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tocolé’do em 05/07/2023 as 15:09 , sob 0 nimero WMRS23

)
)
0000802-88.2023.8.26.0358 e cédigo BBR1rHny.

A habilitacdo no presente processo do patrono que subscreve esta peticdo, qual seja, ANTONIO
MORAES DOURADO NETO, inscrito na OAB/PE n? 23.255 OAB/SP 354.990, com endereco profission
na Av. Visconde de Suassuna, n? 639, Boa Vista, Recife/PE - CEP: 50.050-540.

aulo

A vinculacdo do aludido causidico ao sistema processual eletrénico deste tribunal como representa
da peticionante, para o fim de direcionamento exclusivo das intimagdes, sob pena de nulida

conforme dispde o art. 272, §§22 e 52 do CPC, dispensando-se o cadastro dos demais advogad8s

indicados na procuracdo gue ora se anexa ou de qualguer outro instrumento que vier a s

%ﬁtaﬂo de Sao P

02
=

colacionado (procuracdo ou substabelecimento), exceto se houver requerimento “especifico” ne

sentido.

, informe 0 processo

tlg)ibunal de st

TELEFONE: (81) 97334-0186

ANTONRO BE FIORAES DOURADO NETO e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente p



SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragdo, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n® 27.568.359-X-SSP./SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 ¢ inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endere¢o comercial
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP, SUBSTABELECE,
com reserva de iguais poderes aos advogados(as) IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n° 004.680.901-50, PATRICIA
MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP n°® 283.798, portadorada Cédula
de Identidade RG 30.325.1232-2 ¢ inscrita no CPF n° 281.180.238-00, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
inscrito na OAB/SP 455.780, LUCAS DUARTE CURRALO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG 43.684.635-4 — SSP/SP, inscrito no CPF n°® 337.238.448-20, inscrito na OAB/SP
448.273, CESIDIO CRUZ SAMPAIO NETO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de
identidade RG 46.006.817-9 — SSP/SP, inscrito no CPF 381.034.248-38, inscrito na OAB/SP 351.369
todos com endere¢o na Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar,Jd Paulista, SP, CEP: 01401-
001, e URBANO VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no
17.700, IVO TINO DO AMARAL JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o n° 16.151,
ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o n° 23.255,
ANDRE GRANJA FERREIRA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE sob o no 15.660,
GERMANO BEZERRA ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE sob o n® 18.063,
MARIA CECILIA CABRAL DE MELO LINS FARIAS, brasileira, casada, inscrita na OAB/PE sob o n°
18.087, VICTOR TEIXEIRA MESQUITA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PE 42.075,
todos socios do escritorio Urbano Vitalino Advogados, inscrito na OAB/PE n°® 313, Av. Visconde de
Suassuna, no 639, Boa Vista, Recife/PE, CEP. 50.050-540, os poderes que me foram outorgados, por
DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com enderego
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° Andar, Jardim Paulista, Sio Paulo/SP, Cep: 01401-001,
inscrita. no CNPJ/MF sob o n° 49.462.062/0001-04, especialmente para representa-la unica e
exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado pelo escritdrio
EMERENCIANO, BAGGIO E ASSOCIADOS — ADVOGADOS, revogando ainda os poderes conferidos a
ADELMO DA SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 91.916, na OAB/RJ sob
n°® 2462-A, na OAB/DF sob n° 1908-A, na OAB/MG sob n° 1693-A, na OAB/BA sob n° 19.009, na
OAB/PR 69169, OAB/RS sob n° 80583-A e na OAB/SC 41467-A, LUIZ AUGUSTO BAGGIO,
advogado inscrito na OAB/SP sob n° 90.062 ¢ OAB/DF sob n° 1915-A, ROBERTSON
SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n® 147.359, e na OAB/DF sob n°
2.101-A, e eventualmente aos demais advogados pertencentes ao escritorio, em quaisquer mandatos
anteriores a este, tanto neste processo de origem, como em eventuais incidentes e recursos relacionados a ele

Sao Paulo, 13 de junho de 2023.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva

fls. 124

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 15:09 , sob o nimero WMRS23700348460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo BBR1rHny.



Para conferir integridade e assinaturas acesse: https://www. assinebem. com. br/validar|e digite o codigo: ac926460-47d8-44a2-9be4-5e77dd72e66d

SUBSTABELECIMENTO

_Assinatura Digital _Solicitante

Solicitado em: 16/06/2023 09:00:19 Encalso Constru,c”oes Ltda.

Identifica c™ao: damba urbanizadora e construtara ltda.pdf

Nu”“mero de assinaturas: 1 _Hash do arquivo original

Status: Assinado 544d11da8feebcd641ea0cd2d032d5f5c669039278
2ac5ae3f16b4ac071b607c

QR code

fls. 125

_Assinaturas digitais:

Juridico : Lucas Rodrigues Oliveira Silva/

ID: e5db5cdc-d2al1-44f9-8657-586857ccdal?7 Visualizado em: 16/06/2023 09:53:45
IP: 179.191.77.78 Assinado em: 16/06/2023 09:55:52

Etapas de seguranca

Confirma,c” Dados b Documento de E-mail Autoriza,c~ao
ao CPF “asicos identifica,c™a o/
(Nome, CPF, o assinatura
RG) digital

IAcesse a URL abaixo para autenticar o documento Autentica,c”ao Digital: ac926460-47d8-44a2-9be4-5e77dd72e66d

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 15:09 , sob o nimero WMRS23700348460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo BBR1rHny.



Para conferir integridade e assinaturas acesse: https://www. assinebem. com. br/validar|e digite o codigo: 1b444c79-b00c-4105-bf91-6393116498ec

SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragdo, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP./SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endereco comercial na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n° 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sao Paulo-SP, SUBSTABELECE,
comreserva de iguais poderes aos advogados (as) IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n°® 004.680.901-50, PATRICIA
MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP n°® 283.798, portadora da Cédula de
Identidade RG 30.325.1232-2 e inscrita no CPF n° 281.180.238-00, LUCAS OLIVEIRA SILVA, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38, inscrito na OAB/SP
455.780, LUCAS DUARTE CURRALO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade
RG 43.684.635-4 — SSP/SP, inscrito no CPF n° 337.238.448-20, inscrito na OAB/SP 448.273, CESIDIO
CRUZ

SAMPAIO NETO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG 46.006.817-9 —
SSP/SP, inscrito no CPF 381.034.248-38, inscrito na OAB/SP 351.369 todos com enderego na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar,JJd Paulista, SP, CEP: 01401-001, ¢ URBANO
VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 17.700, IVO TINO
DO AMARAL JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 16.151, ANTONIO DE
MORAES DOURADO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o0 no 23.255, ANDRE GRANJA
FERREIRA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE sob o no 15.660, GERMANO BEZERRA
ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE sob o no 18.063, MARIA CECILIA CABRAL
DE MELO LINS FARIAS, brasileira, casada, inscrita na OAB/PE sob o no 18.087, VICTOR
TEIXEIRA MESQUITA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PE 42.075, todos so6cios do
escritorio Urbano Vitalino Advogados, inscrito na OAB/PE n° 313, Av. Visconde de Suassuna, no 639,
Boa Vista, Recife/PE, CEP. 50.050-540, os poderes que me foram outorgados, por
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — ARACAJU I — SPE LTDA., com sede nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio n.® 3421, 7° andar, conjunto 701, sala 01, Jardim Paulista,
(CEP 01401-001), inscrita no CNPJ sob n.° 15.840.024/0001-26, especialmente para representd-la unica e
exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado pelo escritorio
EMERENCIANO, BAGGIO E ASSOCIADOS — ADVOGADOS, revogando ainda os poderes conferidos
a ADELMO DA SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 91.916, na OAB/RJ
sob n°® 2462-A, na OAB/DF sob n° 1908-A, na OAB/MG sob n° 1693-A, na OAB/BA sob n° 19.009, na
OAB/PR 69169, OAB/RS sob n° 80583-A e na OAB/SC 41467-

A, LUIZ AUGUSTO BAGGIO, advogado inscrito na OAB/SP sob n°® 90.062 e OAB/DF sob n° 1915-
A, ROBERTSON SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 147.359,
e na OAB/DF sob n° 2.101-A, e eventualmente aos demais advogados pertencentes ao escritorio, em
quaisquer mandatos anteriores a este, tanto neste processo de origem, como em eventuais incidentes e recursos
relacionados a ele.

Séo Paulo, 15 de junho de 2023.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva

fls. 126

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 15:09 , sob o nimero WMRS23700348460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo BBR1rHny.
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SUBSTABELECIMENTO

_Assinatura Digital _Solicitante

Solicitado em: 16/06/2023 09:00:19 Encalso Constru,c”oes Ltda.

Identifica_c™ao: empreendimentos imobiliarios damha aracaju i spe Itda.pdf

Nu”“mero de assinaturas: 1 _Hash do arquivo original

Status: Assinado 84b126f27bac71bca017fdd9c48195a20104abff24
07a0ae31a1047458dd2cd8
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_Assinaturas digitais:

Juridico : Lucas Rodrigues Oliveira Silva/

ID: 82e773dc-50aa-4f0c-b1e3-dd3498768ala Visualizado em: 16/06/2023 09:53:46
IP: 179.191.77.78 Assinado em: 16/06/2023 09:55:52

Etapas de seguranca

Confirma,c” Dados b Documento de E-mail Autoriza,c~ao
ao CPF “asicos identifica,c™a o/
(Nome, CPF, o assinatura
RG) digital

IAcesse a URL abaixo para autenticar o documento Autentica,c”ao Digital: 1b444c79-b00c-4105-bf91-6393116498ec
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragdo, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n® 27.568.359-X-SSP./SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 ¢ inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endere¢o comercial
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP, SUBSTABELECE,
com reserva de iguais poderes aos advogados(as) IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n° 004.680.901-50, PATRICIA
MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP n°® 283.798, portadorada Cédula
de Identidade RG 30.325.1232-2 ¢ inscrita no CPF n° 281.180.238-00, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
inscrito na OAB/SP 455.780, LUCAS DUARTE CURRALO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG 43.684.635-4 — SSP/SP, inscrito no CPF n°® 337.238.448-20, inscrito na OAB/SP
448.273, CESIDIO CRUZ

SAMPAIO NETO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG 46.006.817-9 —
SSP/SP, inscrito no CPF 381.034.248-38, inscrito na OAB/SP 351.369 todos com enderego na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar,Jd Paulista, SP, CEP: 01401-001, ¢ URBANO
VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 17.700, IVO TINO
DO AMARAL JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o n° 16.151, ANTONIO DE MORAES
DOURADO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o n° 23.255, ANDRE GRANJA
FERREIRA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE sob o no 15.660, GERMANO BEZERRA
ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE sob o n° 18.063, MARIA CECILIA CABRAL
DE MELO LINS FARIAS, brasileira, casada, inscrita na OAB/PE sob o n° 18.087, VICTOR
TEIXEIRA MESQUITA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PE 42.075, todos s6cios do
escritorio Urbano Vitalino Advogados, inscrito na OAB/PE n° 313, Av. Visconde de Suassuna, no 639,
Boa Vista, Recife/PE, CEP. 50.050-540, os poderes que me foram outorgados, por EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA — CAMPOS DOS GOYTACAZES I — SPE LTDA., com sede na cidade de
Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Aires de Souza, S/N, Parque Rodovidrio,
(CEP 28051-320), inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.057.836/0001-08, especialmente para representd-la
unica e exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado pelo
escritorio EMERENCIANO, BAGGIO E ASSOCIADOS — ADVOGADOS, revogando ainda os poderes
conferidos a ADELMO DA SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 91.916, na
OAB/RJ sob n° 2462-A, na OAB/DF sob n° 1908-A, na OAB/MG sob n° 1693-A, na OAB/BA sob n°
19.009, na OAB/PR 69169, OAB/RS sob n° 80583-A ¢ na OAB/SC 41467-A, LUIZ AUGUSTO
BAGGIO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 90.062 ¢ OAB/DF sob n° 1915-A,
ROBERTSON SILVA EMERENCIANO, advogado

inscrito na OAB/SP sob n°® 147.359, e na OAB/DF sob n°® 2.101-A, e eventualmente aos demais
advogados pertencentes ao escritorio, em quaisquer mandatos anteriores a este, tanto neste processo de origem,
como em eventuais incidentes e recursos relacionados a ele.

Sao Paulo, 15 de junho de 2023.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragdo, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n® 27.568.359-X-SSP./SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 ¢ inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endere¢o comercial
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP, SUBSTABELECE,
com reserva de iguais poderes aos advogados(as) IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n° 004.680.901-50, PATRICIA
MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP n°® 283.798, portadorada Cédula
de Identidade RG 30.325.1232-2 ¢ inscrita no CPF n° 281.180.238-00, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
inscrito na OAB/SP 455.780, LUCAS DUARTE CURRALO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG 43.684.635-4 — SSP/SP, inscrito no CPF n°® 337.238.448-20, inscrito na OAB/SP
448.273, CESIDIO CRUZ

SAMPAIO NETO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG 46.006.817-9 —
SSP/SP, inscrito no CPF 381.034.248-38, inscrito na OAB/SP 351.369 todos com enderego na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar,JJd Paulista, SP, CEP: 01401-001, ¢ URBANO
VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 17.700, IVO TINO
DO AMARAL JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 16.151, ANTONIO DE
MORAES DOURADO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o0 no 23.255, ANDRE GRANJA
FERREIRA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE sob o no 15.660, GERMANO BEZERRA
ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE sob o no 18.063, MARIA CECILIA CABRAL
DE MELO LINS FARIAS, brasileira, casada, inscrita na OAB/PE sob o no 18.087, VICTOR
TEIXEIRA MESQUITA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PE 42.075, todos so6cios do
escritorio Urbano Vitalino Advogados, inscrito na OAB/PE n° 313, Av. Visconde de Suassuna, no 639,
Boa Vista, Recife/PE, CEP. 50.050-540, os poderes que me foram outorgados, por
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — FEIRA DE SANTANA I — SPE LTDA ., com
sede na cidade de Feira de Santana, Estado da Bahia, na Estrada Sao Roque s/n, caixa postal 1543, Distrito
de Jaiba, (CEP 44115-000), inscrita no CNPJ sob o n® 15.058.037/0001- 48, especialmente para representa-la
unica ¢ exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado pelo
escritorio EMERENCIANO, BAGGIO E ASSOCIADOS — ADVOGADOS, revogando ainda os poderes
conferidos a ADELMO DA SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 91.916, na
OAB/RIJ sob n° 2462-A, na OAB/DF sob n° 1908-A, na OAB/MG sob n° 1693-A, na OAB/BA sob n°
19.009, na OAB/PR 69169, OAB/RS sob n° 80583-A e na OAB/SC 41467-

A, LUIZ AUGUSTO BAGGIO, advogado inscrito na OAB/SP sob n°® 90.062 e OAB/DF sob n° 1915-
A, ROBERTSON SILVA EMERENCIANO, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 147.359,
e na OAB/DF sob n° 2.101-A, e eventualmente aos demais advogados pertencentes ao escritorio, em
quaisquer mandatos anteriores a este, tanto neste processo de origem, como em eventuais incidentes e recursos
relacionados a ele.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2023.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragdo, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP./SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242370 e inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endereco comercial
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP, SUBSTABELECE,
com reserva de iguais poderes aos advogados(as) IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n® 004.680.901-50, PATRICIA
MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP n® 283.798, portadorada Cédula
de Identidade RG 30.325.1232-2 ¢ inscrita no CPF n° 281.180.238-00, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
inscrito na OAB/SP 455.780, LUCAS DUARTE CURRALQ, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG 43.684.635-4 — SSP/SP, inscrito no CPF n°® 337.238.448-20, inscrito na OAB/SP
448.273, CESIDIO CRUZ

SAMPAIO NETO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG 46.006.817-9 -
SSP/SP, inscrito no CPF 381.034.248-38, inscrito na OAB/SP 351.369 todos com enderego na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar,Jd Paulista, SP, CEP: 01401-001, ¢ URBANO
VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 17.700, IVO TINO
DO AMARAL JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 16.151, ANTONIO DE
MORAES DOURADO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 23.255, ANDRE GRANJA
FERREIRA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE sob o no 15.660, GERMANO BEZERRA
ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE sob o no 18.063, MARIA CECILIA CABRAL
DE MELO LINS FARIAS, brasileira, casada, inscrita na OAB/PE sob o no 18.087, VICTOR
TEIXEIRA MESQUITA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PE 42.075, todos sdcios do
escritorio Urbano Vitalino Advogados, inscrito na OAB/PE n°® 313, Av. Visconde de Suassuna, no 639,
Boa Vista, Recife/PE, CEP. 50.050-540, os poderes que me foram outorgados, por DAMHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com endereco na Avenida Brigadeiro Luis Antonio,
n°® 3421, 7° Andar, Parte E, Jardim Paulista, Sio Paulo/SP, Cep: 01402-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.768.141/0001-72, especialmente para representa- la inica e exclusivamente nos autos dos Processos cujo
patrocinio até a presente data era realizado pelo escritorio Tilkian, Marinelli, Marrey Sociedade de
Advogados, revogando ainda os poderes conferidos a Guilherme Tilkian, brasileiro, casado, inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢do de Sao Paulo, sob o n°. 257.226; Gabriel Machado Marinelli,
brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢do de Sao Paulo, sob o n°. 249.670;
André Muntoreanu Marrey, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo de
Sdo Paulo, sob o n°. 255.006; Paulo Antonio Ramirez Assad, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil, Subse¢do de Sdo Paulo, sob o n°. 296.883; Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho,
brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo de Sao Paulo, sob o n°. 246.771; e,
Narjara Pavan, brasileira, divorciada, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢@o de Sao Paulo, sob
o n° 234.832, e eventualmente aos demais advogados pertencentes ao escritorio, em quaisquer mandatos
anteriores a este, tanto neste processo de origem, como em eventuais incidentes e recursos relacionados a
ele.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2023.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuragdo, LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP./SP,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 242370 e inscrito no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com endereco comercial
na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP, SUBSTABELECE,
com reserva de iguais poderes aos advogados(as) IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n® 004.680.901-50, PATRICIA
MARTINS DA SILVA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP n® 283.798, portadorada Cédula
de Identidade RG 30.325.1232-2 ¢ inscrita no CPF n° 281.180.238-00, LUCAS OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 36.428.800-0, inscrito no CPF 432.005.568- 38,
inscrito na OAB/SP 455.780, LUCAS DUARTE CURRALQ, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG 43.684.635-4 — SSP/SP, inscrito no CPF n°® 337.238.448-20, inscrito na OAB/SP
448.273, CESIDIO CRUZ

SAMPAIO NETO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG 46.006.817-9 —
SSP/SP, inscrito no CPF 381.034.248-38, inscrito na OAB/SP 351.369 todos com enderego na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar,Jd Paulista, SP, CEP: 01401-001, ¢ URBANO
VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 17.700, IVO TINO
DO AMARAL JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 16.151, ANTONIO DE
MORAES DOURADO NETO, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PE sob o no 23.255, ANDRE GRANJA
FERREIRA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE sob o no 15.660, GERMANO BEZERRA
ALVES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE sob o no 18.063, MARIA CECILIA CABRAL
DE MELO LINS FARIAS, brasileira, casada, inscrita na OAB/PE sob o no 18.087, VICTOR
TEIXEIRA MESQUITA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PE 42.075, todos s6cios do
escritorio Urbano Vitalino Advogados, inscrito na OAB/PE n°® 313, Av. Visconde de Suassuna, no 639,
Boa Vista, Recife/PE, CEP. 50.050-540, os poderes que me foram outorgados, por DAMHA
URBANIZADORA II ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A., com endere¢o na Avenida
Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 8° Andar, Parte B, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, CEP: 01402-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.289.798/0001-48, especialmente para representd- la unica e
exclusivamente nos autos dos Processos cujo patrocinio até a presente data era realizado pelo escritorio
Tilkian, Marinelli, Marrey Sociedade de Advogados, revogando ainda os poderes conferidos a Guilherme
Tilkian, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo de Sao Paulo, sob o n°.
257.226; Gabriel Machado Marinelli, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
Subsegdo de Sdo Paulo, sob o n° 249.670; André Muntoreanu Marrey, brasileiro, casado, inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, Subse¢do de Sdo Paulo, sob o n°. 255.006; Paulo Antonio Ramirez Assad,
brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo de Sao Paulo, sob o n°. 296.883;
Mauricio Barbosa Tavares Elias Filho, brasileiro, casado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
Subsegdo de Sdo Paulo, sob o n°. 246.771; e, Narjara Pavan, brasileira, divorciada, inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil, Subsecdo de Sao Paulo, sob o n° 234.832, e eventualmente aos demais advogados
pertencentes ao escritorio, em quaisquer mandatos anteriores a este, tanto neste processo de origem, como em
eventuais incidentes e recursos relacionados a ele.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2023.

Lucas Rodrigues Oliveira Silva
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PROCURAGAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — ARACAJU I — SPE LTDA.

com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Luis Antdnio n.® 3421, 7° andar, conjunto 701, sala 01, Jardim
Paulista, (CEP 01401-001), inscrita no CNPJ sob n.° 15.840.024/0001-26, representada por seus
administradores ndo socios, neste ato representada na forma permitida em seu Contrato Social, constitui o

procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito
no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 3421, 7°
andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as acdes competentes e defendé-la
nas contrdrias, seguindo umas e outras at¢ final decisdo, usando dos recursos legais e processuais e
acompanhando- os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagdo,
receber citagdo e intimagdes, nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato, dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os
interesses e direitos do outorgante, podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia e desentranhar

documentos, praticando todos os atos necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Séo Paulo, 27 de junho de 2022.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — ARACAJU I — SPE LTDA
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PROCURAGAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - CAMPOS DOS
GOYTACAZES I — SPE LTDA., com sede na cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Aires de Souza, S/N, Parque Rodovidrio, (CEP 28051-320), inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

15.057.836/0001-08, representada por seus administradores ndo sécios, neste ato representada na forma

permitida em seu Contrato Social, constitui o procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito
no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7°
andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes ¢ defendé-la
nas contrarias, seguindo umas ¢ outras até final decisdo, usando dos recursos legais e¢ processuais e
acompanhando- os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagdo,
receber citagdo e intimagdes, nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato, dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os
interesses e direitos do outorgante, podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia ¢ desentranhar

documentos, praticando todos os atos necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Séo Paulo, 27 de junho de 2022.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — CAMPOS DOS GOYTACAZES I —
SPE LTDA
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PROCURAGAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — FEIRA DE SANTANA I -
SPE LTDA., com sede na cidade de Feira de Santana, Estado da Bahia, na Estrada Sdo Roque s/n, caixa
postal 1543, Distrito de Jaiba, (CEP 44115-000), inscrita no CNPJ sob o n° 15.058.037/0001-48,
representada por seus administradores ndo socios, neste ato representada na forma permitida em seu

Contrato Social, constitui o procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito
no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7°
andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes ¢ defendé-la
nas contrarias, seguindo umas ¢ outras até final decisdo, usando dos recursos legais e¢ processuais e
acompanhando- os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagdo,
receber citagdo e intimagdes, nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato, dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os
interesses e direitos do outorgante, podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia ¢ desentranhar

documentos, praticando todos os atos necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Séo Paulo, 22 de junho de 2022.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — FEIRA DE SANTANA I — SPE LTDA.
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PROCURAGAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE: DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com enderego na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 3421, 7° Andar, Jardim Paulista, Sdo
Paulo/SP, Cep: 01401-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 49.462.062/0001-04, representada por seus
administradores ndo socios, neste ato representada na forma permitida em seu Contrato Social, constitui o

procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito
no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7°
andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes ¢ defendé-la
nas contrarias, seguindo umas ¢ outras até final decisdo, usando dos recursos legais e¢ processuais e
acompanhando- os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagdo,
receber citagdo e intimagdes, nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato, dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os
interesses e direitos do outorgante, podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia ¢ desentranhar

documentos, praticando todos os atos necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Sao Paulo, 22 de junho de 2022.

DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA.
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PROCURAGAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE: DAMHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com enderego na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7° Andar, Parte E, Jardim Paulista, Sio Paulo/SP, Cep: 01402-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.768.141/0001-72, representada por seus administradores ndo socios, neste

ato representada na forma permitida em seu Contrato Social, constitui o procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito
no CPF/ME n.° 282.400.048-14, IASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS, brasileira, solteira, advogada
inscrita na OAB/SP sob n°. 445.415, inscrita o CPF sob n° 004.680.901-50, todos com enderego na Avenida
Brigadeiro Luis Antonio n° 3421, 8° andar, Jd Paulista, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Luis

Antonio, n° 3421, 7° andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defendé-la
nas contrdrias, seguindo umas e outras até final decisdo, usando dos recursos legais e processuais e
acompanhando- os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagao,
receber citagdo e intimacdes, nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato, dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os
interesses e direitos do outorgante, podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia ¢ desentranhar

documentos, praticando todos os atos necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Sdo Paulo, 13 de outubro de 2022.

DAMHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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PROCURACAO "AD-JUDICIA"

OUTORGANTE: DAMHA _URBANIZADORA II ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.,
com enderego na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 3421, 8° Andar, Parte B, Jardim Paulista, Séo
Paulo/SP, Cep: 01402-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.289.798/0001-48, representada por seus
administradores ndo socios, neste ato representada na forma permitida em seu Contrato Social, constitui o

procurador abaixo nomeado.

OUTORGADO: LUCAS RODRIGUES OLIVEIRA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 27.568.359-X-SSP/SP, inscrito na OAB/SP sob o n.° 242.370 e inscrito
no CPF/ME n.° 282.400.048-14, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3421, 7°
andar, Jd. Paulista, Sdo Paulo, SP.

PODERES: a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes ¢ defendé-la
nas contrarias, seguindo umas ¢ outras até final decisdo, usando dos recursos legais e¢ processuais e
acompanhando- os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, substabelecer com ou sem reserva de iguais poderes, receber e dar quitagdo,
receber citagdo e intimagdes, nomear prepostos, praticando, enfim, todo e qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato, dando tudo por bom, firme e valioso, a fim de que possa defender os
interesses e direitos do outorgante, podendo recorrer, desistir, assinar, juntar, tirar copia ¢ desentranhar

documentos, praticando todos os atos necessarios para o bom e fiel desempenho deste mandato.

Sdo Paulo, 16 de maio de 2023.

Assinado de forma digital

MARIO MUCIO por MARIO MUCIO EUGENIO MARCO AURELIO  sginago ce forma diita por

EUGENIO DAMHA:12100670808 EUGENIO MARCO AURELIO EUGENIO

DAMHA: 12100670808 Dados: 2023.05.16 16:06:45 DAMHA:26143345 gﬁﬁ?ﬁgﬂﬁi??g%mw
-03'00' 880 -0300

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRACAQ E PARTICIPACOES S.A

fls. 146

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 15:09 , sob o nimero WMRS23700348460
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. despacho de fls., requerer seja efetivada pesquisa
de veiculos através do sistema Renajud, nos termos do Comunicado
Conjunto 394/2023.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 10 de julho de 2023

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

SUZANA Assinado de

forma digital por

HELENA SUzZANAHELENA

QUINTANA
QU | NTA Dados:

2023.07.10
NA 10:46:48 -03'00"

Rua XV de Novembro n.© 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2023 as 10:51 , sob o nimero WMRS23700355700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 6fNHqwIT.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITODA
32 VARA DE MIRASSOL/SP

IMPUGNAGAO A PENHORA

PROCESSO
0000802-88.2023.8.26.0358

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II - SPE LTDA, devidamente qualificada nos autos do pro-
cesso em epigrafe que lhes move TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE E AMINA RAVENA DE SOUSA, vem, respeitosa-
mente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seus advogados, em atencado ao ato ordinatério de fl. 816, apresentar
impugnacao ao bloqueio SISBAJUD realizado a fl. 118, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos:

(Sintese do Necessério)

Resumidamente, trata-se de cumprimento de sentenca em face da Executada, na qual sobreveio o pedido de penhora
via SISBAJUD, que restou frutifero para bloquear o valor de R$ 55,12 (cinquenta e cinco reais e doze centavos) em conta
bancéria da Executada (fls. 116/117).

No entanto, conforme serd demonstrado adiante, a penhora ndo merece prosperar e, por consequéncia, os valores
devem ser liberados e transferidos para conta de titularidade da Executada.

(Das Preliminares )

Inicialmente, requerem as impugnantes, conforme os instrumentos de procuracao e substabelecimento juntados a pre-
sente, a habilitacdao dos patronos ali constantes.

Requerem, ainda, que todas as publicagdes, intimacdes e demais notificagdes de estilo sejam realizadas, exclusiva-
mente e independentemente de algum outro Causidico ter realizado ou vir a realizar algum ato processual neste caso,
em nome do advogado ANTONIO DE MORARES DOURADO NETO, inscrito na OAB/PE n° 23.255 com endereco profis-
sional na Av. Visconde de Suassuna, n°® 639, Boa Vista, Recife/PE - CEP: 50.050-540, sob pena de nulidade, nos termos
do art. 272, § 2°, do Cédex Processual Civil e na conformidade do entendimento pacificado pela Corte Especial do STJ
no REsp. n. 812.041.

A. Do Principio Da Preservacao Da Empresa — Art. 805 Do Cédigo De Processo Civil

Em primeiro lugar, importante frisar que a penhora realizada nestes autos resulta em gravissimas consequéncias no
ambito financeiro da empresa, uma vez que os valores sdo imprescindiveis para honrar com os compromissos indis-
pensaveis a manutencao das suas atividades, como pagar funcionarios, fornecedores e prestadores de servico.

Nesse sentido, Exceléncia, destaca-se o momento histérico atipico que vivemos, onde a economia mundial vem pena-
lizando drasticamente as empresas, principalmente as do setor imobiliario, uma vez que as taxas de juros vém sendo
mantidas no patamar de 13,75% ao ano, o que afeta de maneira expressiva a salide das empresas do ramo, gerando
instabilidade financeira nas companhias:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 15:44 , sob o nimero WMRS23700371365

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c4digo PZBXuSgU.



URBAN®
VITALINO

ADNOGADOS

JUROS

Com Selic mantida em 13,75%, Brasil tem a maior
taxa real de juros do mundo

Segundo levantamento da MoneYou e da Infinity Asset Management, descontada a inflagéo, o Brasil manteve-se no topo do ranking
pela 6° reunido do Copom seguida

Além disso, importante salientar que nao se trata de priorizar uma divida em detrimento de outras, mas sim de permitir
que a Executada tenha as minimas condicoes de se manter em funcionamento, pois, a manutencao do bloqueio traz
grandes impactos para manutencao de suas atividades, como pagar funcionarios, fornecedores e prestadores de ser-
vico.

Nesse contexto, importante destacar o dispositivo do art. 805 do Cdédigo Civil, no qual é claro ao afirmar que “o juiz
mandara que se faca pelo modo menos gravoso para o executado”, o que ndo ocorre no caso em tela, visto que a
executada vem sofrendo seguidas tentativas de penhora em sua conta, sem ao menos ser intimada para, se o caso,
realizar uma composicdo amigavel com Exequente.

De outro modo, fundamental pontuar a importancia de interesses. De um lado, temos interesses coletivos (funcao so-
cial da empresa e a regra da execugao proceder da forma menos onerosa ao credor), por outro lado, o interesse indivi-
dual do Exequente em receber seu crédito.

Assim, impde-se a preconizacdo do PRINCIPIO DA PRESERVAGAO DA EMPRESA, amplamente reconhecido pela dou-
trina e jurisprudéncia e, principalmente o STJ, tém solucionado equagdes que envolvem, interesses dos credores, con-
substanciados aos preceitos constitucionais que tratam da ordem econémica e que, em Uultima analise, objetivam a
preservacao das empresas e os empregos gerados, garantindo a continuidade da producao. A interpretacao da legisla-
cao processual civil deve ser feita no mesmo sentido, alids é o que preconiza o art. 8° do CPC.

Portanto, imperioso seja determinada imediatamente a liberagdo da quantia penhorada as fls. 1.139/1.154, tendo em
vista que a manutencao do bloqueio resulta em grandes consequéncias negativas ao ambito financeiro da empresa
Executada, ja que ela depende de toda e qualquer movimentacao bancaria ativa para se manter.

B. Da Impenhorabilidade De Valores Até 40 Salarios Minimos — Art. 833, Inciso X Do Cddigo De Pro-
cesso Civil.

Em segundo lugar, caso Vossa Exceléncia entenda de maneira contraria as Executadas, o que nao se imagina, destaca-
se que os valores penhorados até 40 (quarenta) salarios minimos sdo impenhoraveis, conforme estabelece o art. 833,
inciso X, do Cédigo de Processo Civil.

Ainda assim, embora o referido dispositivo se relacione tdao somente as quantias bloqueadas em caderneta de pou-
panca, o Superior Tribunal de Justica estendeu a aplicagdo do dispositivo ao decidir que seria impenhoravel o montante
de até quarenta salarios minimos depositados, ndao apenas em cadernetas de poupanga, mas também em conta cor-
rente ou em fundos de investimento, bem como aqueles guardados em papel-moeda.

Nesse sentido, se mostra oportuno revisitarmos tal entendimento:

“RECURSO EM MANDADO DE SEGURANCA. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. CABIMENTO.
EXCEPCIONALIDADE. DESCONSIDERA(}AO DA PERSONALIDADE JURIDICA. DECADEN-
CIA. ATO JUDICIAL. TERMO INICIAL. CIENCIA DO INTERESSADO. VALOR EM CONTA
CORRENTE. LIMITE. 40 SALARIOS MINIMOS. POUPANCA. DIGNIDADE. SUSTENTO

IMPENHORABILIDADE. VIOLACAO DE DIREITO LiQUIDO E CERTO. (...) 3. Na espécie, a
impetrante, que é sécia da empresa devedora, tem 82 (oitenta e dois) anos de idade, seu
sustento é assegurado por proventos de aposentadoria e teve penhoradas as quantias

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 15:44 , sob o nimero WMRS23700371365

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c4digo PZBXuSgU.
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depositadas em sua contacorrente em virtude de desconsideracao da personalidade juri-
dica da executada. Assim, a penhora representa aparente contrariedade a expressa previ-
sdo do art. 649, X, do CPC/73, que versa sobre a dignidade da subsisténcia do executado.
Essas circunstancias justificam, na hipdtese concreta, o abrandamento da regra restritiva
ao cabimento do mandado de seguranca. 4. Exceto se comprovada a ocorréncia de abuso,
ma-fé ou fraude e ainda que os valores constantes em conta corrente percam a natureza
salarial apos o recebimento do salario ou vencimento seguinte, a quantia poupada pelo
devedor, no patamar de até 40 (quarenta) salarios minimos, € impenhoravel.5. Referidos
valores podem estar depositados em cadernetas de poupanca, contascorrentes, fundos
de investimento ou até em espécie, mantendo, em qualquer desses casos, a caracteristica
da impenhorabilidade. 6. Recurso ordinario parcialmente provido. Ordem concedida em
parte. (RMS 52.238/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
15/12/2016, DJe 08/02/2017). AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMPENHORABILIDADE DE VALOR DE ATE 40 (QUA-
RENTA) SALARIOS MINIMOS MANTIDO EM CONTA BANCARIA. PRECEDENTES. AGRAVO
DESPROVIDO. 1. A Segunda Secao pacificou o entendimento de que "é possivel ao deve-
dor poupar valores sob a regra da impenhorabilidade no patamar de até quarenta salarios
minimos, ndo apenas aqueles depositados em cadernetas de poupanca, mas também em
conta-corrente ou em fundos de investimento, ou guardados em papel-moeda" (EREsp
1.330.567/RS, Rel. Mi

nistro Luis Felipe Salomao, Segunda Secao, DJe de 19/12/2014). 2. Agravo interno des-
provido. (STJ. AgInt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.445.026 — SP. Min.
Raul Araujo. Julgado em 17/09/2019).”

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. A(;AO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDI-
CIAL. VALORES DEPOSITADOS EM CONTAS BANCARIAS. MONTANTE INFERIOR A QUA-
RENTA SALARIOS MINIMOS. IMPENHORABILIDADE. 1. Cuida-se, na origem, de acao de
execucao de titulo extrajudicial. 2. Sao impenhoraveis os valores poupados pelo devedor,
seja em caderneta de poupanca, conta-corrente, fundo de investimentos ou em papel-mo-
eda, até o limite de 40 salarios minimos. Precedentes. 3. Recurso especial conhecido e
provido. (STJ. RECURSO ESPECIAL N° 1.795.956 - SP. Min. Nancy Andrighi. Julgado em
22/02/2019).”

Dessa forma, requer-se seja reconhecida a impenhorabilidade dos valores constritos, de acordo com art. 833, inciso X,
do Cddigo de Processo Civil ou entendimento pacificado pelo C. STJ, no importe de 40 salarios minimos, determinando-
se o cancelamento da penhora dos valores e devolucido a Executada.

Ante todo o exposto, requer-se:

Seja acolhida aimpugnacao das Executada, a fim de que os valores penhorados as fls. 116/117
(R$55,12) sejam, imediatamente, desbloqueados e transferidos a conta de titularidade da Exe-
cutada.

-

Por fim, requer que todas as publicagcdes/intimagdes/notificacoes sejam realizadas exclusiva-
mente em nome do advogado ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO, inscrito na OAB/PE n°
23.255, com endereco profissional na Av. Visconde de Suassuna, n°® 639, Boa vista, Recife/PE -
CEP: 50050-540, sob pena de nulidade, nos termos do Novo CPC art. 272 § 5°, do Cédigo de Pro-
cessual Civil.

Nestes termos, pede deferimento.
Mirassol/SP, 17 de julho de 2023.
ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO n° 23.255 OAB/PE

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2023 as 15:44 , sob o nimero WMRS23700371365
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se 0 Exequente sobre a lmpugnacéo ao Blogueio
juntado aos autos e respectivos documentos, no prazo de 05
(cinco) dias.

Nada Mais. Mirassol, 19 de julho de 2023. Eu, __ , Marilia
Fernandes Navarrete, Chefe de Secéo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c4digo nDIMWQQT.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARILIA FERNANDES NAVARRETE, liberado nos autos em 19/07/2023 as 15:40 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 20/07/2023 05:59
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0595/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se 0o Exequente sobre almpugnac¢@o ao Bloqueio juntado aos autos e respectivos
documentos, no prazo de 05 (cinco) dias."

Mirassol, 20 de julho de 2023.

05:59 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/07/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo nPAF{CI8.
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Foro de Mirassol Emitido em: 21/07/2023 02:02
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0595/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 24/07/2023, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990S/P)

Teor do ato: "Manifeste-se 0o Exequente sobre almpugnac¢@o ao Bloqueio juntado aos autos e respectivos
documentos, no prazo de 05 (cinco) dias."

Mirassol, 21 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/07/2023 as 02:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo 3xHprcwD.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. ato ordinatério de fls. 151, expor e ao final requerer
0 quanto segue:

A Executada apresentou impugnacao aos
valores bloqueados as fls. 116/117 alegando o principio da
preservacdo da empresa invocando o disposto no artigo 805 do Cddigo
de Processo Civil, afirmando que referido bloqueio implicaria em
“gravissimas consequéncias no ambito financeiro da empresa”(sic)

Além de ndo ter apresentado qualquer
documento quanto ao alegado, causa espanto a afirmacao de que o
bloqueio ira acarretar o prejuizo a higidez da empresa vez que foi
bloqueada a importancia de R$ 55,12(cinquenta e cinco reais e doze
centavos).

O paragrafo Unico do dispositivo legal
invocado dispOe que:

“Art. 805. Quando por varios meios o exequente puder promover a
execucdo, o juiz mandara que se faca pelo modo menos gravoso para
0 executado.

Paragrafo Unico. Ao executado que alegar ser a medida executiva mais
gravosa incumbe indicar outros meios mais eficazes e menos onerosos,
sob pena de manutencdo dos atos executivos ja determinados.”(g.n.)

Rua XV de Novembro n.© 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 14:42 , sob o nimero WMRS23700391803
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Assim deveria a Executada indicar bens
passiveis de penhora que garantissem o valor atualizado do débito.
Nao o fez, devendo ser rejeitada a impugnacao apresentada.

Os Autores requerem que a penhora recaia
sobre os seguintes imoveis:
Lote n°. 16, quadra D, Matricula n® 49.628, CRI DE MIRASSOL/SP e,
Lote n°. 11, quadra E, Matricula n°. 49.657, CRI DE MIRASSOL/SP.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 26 de julho de 2023

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

SUZANA Assinado de forma

digital por SUZANA

HELENA  HELENA QUINTANA

Dados: 2023.07.26

Q U I NTA N A 14:34:35 -03'00'

Rua XV de Novembro n.© 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 155

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 14:42 , sob o nimero WMRS23700391803

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo JGNp5I4E.



fls. 156
Corregao Monetaria

Valores atualizados até 26/07/2023

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no calculo

15/02/2020 R$ 1.227,53 : 73,147099 x 92,252543 R$ 1.548,15
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 77,41
Subtotal R$ 1.625,56

15/03/2020 R$ 1.230,13 : 73,271449 x 92,252543 R$ 1.548,80
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 77,44
Subtotal R$ 1.626,24

15/04/2020 R$ 1.237,48 : 73,403337 x 92,252543 R$ 1.555,25
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 77,76
Subtotal R$ 1.633,01

15/05/2020 R$ 1.249,94 : 73,234509 x 92,252543 R$ 1.574,53
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 78,73
Subtotal R$ 1.653,26

15/06/2020 R$ 1.256,85 : 73,051422 x 92,252543 R$ 1.587,21
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 79,36
Subtotal R$ 1.666,57

15/07/2020 R$ 1.268,07 : 73,270576 x 92,252543 R$ 1.596,58
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 79,83
Subtotal R$ 1.676,41

15/08/2020 R$ 1.291,95 : 73,592966 x 92,252543 R$ 1.619,53
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 80,98
Subtotal R$ 1.700,50

15/09/2020 R$ 1.324,53 : 73,857900 x 92,252543 R$ 1.654,41
Juros moratdrios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023: 1,00% simples ] = 5,00000% R$ 82,72
Subtotal R$ 1.737,13

10/10/2020 R$ 1.370,43 : 74,500463 x 92,252543 R$ 1.696,98

Pagina 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 14:42 , sob o nimero WMRS23700391803

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo iDnCRQqW.



15/11/2020

15/12/2020

15/01/2021

15/02/2021

15/03/2021

25/01/2020

25/01/2020

10/04/2023

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 1.423,27 : 75,163517 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 1.468,82 : 75,877570 x 92,252543

Juros moratorios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 1.500,41 : 76,985382 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 1.528,55 : 77,193242 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 1.565,55 : 77,826226 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 11.600,00 : 73,008384 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ 6.400,00 : 73,008384 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

R$ -15.244,65 : 91,528538 x 92,252543

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 26/07/2023

Subtotal

:1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

:1,00% simples ] = 5,00000%

1 1,00% simples ] = 5,00000%

Pagina 2
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R$ 84,85

R$ 1.781,83

R$ 1.746,86

R$ 87,34

R$ 1.834,20

R$ 1.785,80

R$ 89,29

R$ 1.875,09

R$ 1.797,96

R$ 89,90

R$ 1.887,86

R$ 1.826,75

R$ 91,34

R$ 1.918,09

R$ 1.855,75

R$ 92,79

R$ 1.948,54

R$ 14.657,62

R$ 732,88

R$ 15.390,51

R$ 8.086,97

R$ 404,35

R$ 8.491,31

R$ -15.365,24

R$ -768,26

R$ -16.133,50

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 14:42 , sob o nimero WMRS23700391803

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo iDnCRQqW.
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F:—’;**EE’«-; OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

L

1 + MATRICULA FICHA iBasnl-S. B,
Bel. Sebastido Wil o
Valide aqui 49.628 001 € s |l50ﬂ:e Pontes
a cerlidao. ‘elegado

Mirassal, de

20 dezemhro 9¢ /2013

LMOVEI__: Lote n°® 16 c_ia quadra D do Lot‘eamento Residencial Village Damha Mirassol IV, de uso residencial, situado no perimetro urbano
esta cidade, municipio & comarca de Mirassol - SP, que mede onze metros (11,00) de frente para a Rua 11, igual dimensao nos fundos

glwdmdo com o lote 19; vinte e cinco metros (25,00) de cada lado, da frente aos fundos, dividinda do lado direito visto de frente com o lote 15 e

o outro lad 8 i ici
"020-33.03.04%2.63200% -Iftt_a_f,“e_ncerrando uma area de 275,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob

Q5F9C

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOLN| - SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
ggPJIMF,12.218.189/0001-?2. com sede a Avenida Jornalista Roberto Marinho n® 111 = Jar\dim Primavera, em Séo José do Rio Preto-
REGISTROS ANTERIORES: registro n°001. do 16/08/5013 o e o v

E.GIST_ROS‘ ﬁl\!TERIORES: registro n°001, de 19/09/2013 e registié do loteamefit 02/de 20/12/2013, ambos da matricula n°48.827, deste

registro imobiliario Nada mais. O referido & verdade e dou fé&. A Oficiala Subst? (! (Renata Elisa de Pontes Demore).
W G sob n°113634 — rep.

>

Av.001/ 495628

Procede-se a presente averbag&o, para ficar constando que, nos terrﬁos do arligo

dor-web.onr.org.br/docs/2UZSS-HY3F7

30/10/2013, em nenhuma hipotese serd permitido o desdobro do lote e que existem restrigoesfeandig  observadas quanto a

construgéo e utailza_g:ao_do imovel desta, inseridas no memorial e no contrato padrao do lofeamento. argu ao respectivo processo.
g gada mz)ais‘ O referido & verdade e dou fé. Mirassol, 20 de dezembro de 2013. A Oficiala "y (Renata Elisa de Pontes
= Demore).

Subst®
Protocolizado sotﬁq‘ﬁ

3.00214_97628. anfo_rme contrato particular de abertura de crédito para execucio de obra de infra estrutura de loteamento, com garantia
hipotecaria de primeiro grau e outras avengas n°300.237-1, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
nn4.380, de 21/08/1964 e alteragbes introduzidas pela Lei n°5.049, de 29/06/1966 e Decreto-Lei n°70, de 21/11/1966, passado na cidade de
Sao Paulo-SP., aos 27/03/2015, assinado pelas partes e duas testemunhas, arquivado em microfilme, a proprietaria EMPREENDIMENTOS
IMOEILIARIOS DAMHA — MIR.AS‘SOL II_— SPE LTDA, j4 qualificada, devidamente representada na forma da Lei, DEU EM PRIMEIRA, UNICA
E ESPECIAL HIPOTECA, o imvel objeto da presente matricula, a favor do HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO, inscrito no
CNF’J.vn 01.701.201/0001-89, com sede na cidade de Curitiba/PA., na Travessa Oliveira, n°34, 4° andar, devidamente representado na forma
da Lei, pelo valor de R$16.200.000.00 (dezesseis milhdes e duzentos mil reais), inclusive outros imoéveis, com prazo de caréncia para o
t p_agqmento do saldo devedor apurado na fase de liberagao do capital financiado de seis (6) meses,— data de inicio: 20/01/2016 e data de
. term|no:_29{07/2016, para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberacéo do capitdl financiado o prazo é de nove (9) meses —

giata de |n|c|o:‘20)‘07/2016, data do primeiro pagamento: 20/08/2016 e data do t& gs juros taxa nominal de 13,1746%+TR,
Juros taxa efetiva de 14,0000%+TR e taxa FEE de 0.2% sobre o valor financiadp;Send cimento do financiamento: 20/04/2017.

do no link a seguir: https://assi

ican

rte in

mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol, 27 d i i 2
bl ; e abril de 2015, A Oficiala Sybst?,

Valide a certidao cl
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4o

ONDICOES: Além destas, as demais constantes do titulo, que fica fazendo p , stefegistro, para todos os fins de direito. Nada
(Renata E. de Pontes Demore), |

10y \A

.2M.4962
Pagin
|

i

/2023 as 14:42 , sob o nUmero WMRS23700391803
‘e codigo hb8JhykG.
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I'ii. {@ MATRICULA FICHA ; @
Voito ol 49.628 Sees
Lot | il =
% \V.003/49.628. Conforme o Instrumento Particular de CISAQ PARGIAL DO HSBC BANK BRASIL S/A. - BANCO MULTIPLO e das atas das assembleias jox &
(. Jerais exiraordinarias realizadas em 07 de ocutubro de 2016 registradas, g do HSBC BANK BRASIL S/A. - BANCO MULTIPLO, em 29/11/2016, sob Q%jﬂ
& 1°20167762805, na Junta Comercial do Estado do Parand e a do BANC RADESCO S/A., em 01/12/2016, sob n°516.747/16-2, na Junta Comercial do O
; -stado de Sao Paulo, ja arquivadas junto ao protpColo n132.052 e requerimento de 31/07/2017, que fica arquivade em microfilme, O CREDITO
¢ IPOTECARIO ADVINDO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO: tratado no R.002, desta matricula, FOl VERTIDO AD PATRIMONIO do BANCO 0=2
{4 BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ/MF. n°60.746.948/00071-12; com sede no nicleo administrativo dencminado “Cidade de Deus”, sem numero, Vila 82&
2 fara, em Osasco-SP., pelo valor de R$16.200.000,00 (dezesséis milhdes e duzentos mil reais). Nada mais. O referido & verdade e dou fé, Mirassol, 16 de nER
1gosto de 2017 - O Oficial Substituto, José A. F. Navarrete F°.(Protocolo n®132.290, de 08/08/2017).abs . LS
P - OsW
g i ;B gg
5 /e
=2}
)

AV.004/49.628. Conforme instrumento particular
> avencas, emitido aos 10 de margo de 2017, emr©
Osasco-SP,, ja qualificada, devidamente represe)
y LTDA. ja

e adjtamento, modificagdo e ratificagdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras
s66-SP., que fica arquivade em microfiime, o credor BANCO BRADESCQ S/A., por sua agéncia de
a na forma da Lei, a devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Ii - SPE

qualificada, aditaram o contrato registrado sob n°.002, na presente matricula, para ficar constando: Em fungdo das tratativas entre as
devedora solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a{s) alteragdo(6es) a seguir: Alteragio da data de
sonclusdo da obra para 20/06/2017, nio importando neste periodo a suspensao dos juros, comissées, seguros e reajustes monetarios
:stabelecidos neste contrato, os quais continuardo sendo devidos e deverdo ser pagos na forma e prazo ora contratados. Alteragdo da data de
vencimento da divida para 20/12/2017, entendendo este como o lapso de tempo que vai entre a data prevista para o término da cbra e a
data de vencimento da divida, mas que nao importardo na suspensdo dos juros, comissées, seguros e reajustes monetarios estabelecidos neste
ontrato, os quais continuardo sendo devidos e deverdo ser pa na forma & prazo ora contratados. Alteragao do vencimento da primeira
orestagdo para 20/01/2018 e as demais em iguai dia dos mesés su sequente sendo a dltima prestagdo com vencimento em 20/09/2018, todas
acrescidas de todos os encargos previstos nos termos do contraio original e aditivos, além da taxa mensal de administragao de contratos e dos
seguros de DFI - Danos Fisicos no Imével, As partes contratpntes ratifieam em todos os seus termas, as clausulas, itens e demais condigbes
2stabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivo posteries, que ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive
© a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o gquge ora

destas as demais constantes do aditivo, que fica fazendo parte integfa)

dou fé. Mirassol-SP., 23 de agosto de 2017.- O Oficial Substituto, .&

eb.onr.
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AV.005/49.628. Conforme instrumento particular de aditamento, m%d’i'%g:éo e ratificagdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras
avencas, emitido aos 22 de novembro de 2017, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor BANCO BRADESCO SI/A., por sua agéncia de
Osasco-SP., e a devedora EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il - SPE LTDA., ambos ja qualificados, representados na forma
da Lei, aditaram o contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, desta presente matricula, para ficar constando: Em fungéo das tratativas entre
as partes, o devedor salicitou e o creder concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteracdo(ées) a seguir: Alteragdo da data de
conclusdo da obra para 20/112/2017, nao importando neste periodo a suspensdo dos juros, comissdes, seguros e reajustes monetarios
estabelecidos neste contrato, os quais continuaro sendo devidos e deverdo ser pagos na forma e prazo ora contratados. Alteragio da data de
vencimento da divida para 20/06/2018, entendendo este como o lapso de tempo que vai entre a data prevista para o término da obra e a U

dao clicando-no link a seguir: https://assinador-
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Eziam ) W fls. 162
F%i ,"; N°® 2 - REGISTRO GERAL TCODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS - NS r? 11.989-1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV
I -% T T Mirasso! - S. P.
Wi mmi_cum FIcHA Bel. Sebastiao Wilson de Pon
alide agui . Oficial Delegado™
Tinas 49,628 002 ] Mirassol, 21 de . MAFCO s

1]
data de vencimento da divida, mas que ndo impertardo na suspensdo dos juros, comissdes, seguros e reajustes monetarios feslahelecidos' nes_.te
contrato, os quais continuardo sendo devidos e deverio ser pagos na forma e prazo ora contratados. Alteragdo do vencimento da primeira
prestagdo para 20/07/2018 e as demais em igual dia dos meses subsequente sendo a dltima prestacdo com vencimento em 20/06/2021 (36
meses), fodas acrescidas de todos os encargos previstos nos termos do contrato original e aditives, além da taxa mensal de administragdo de
contratos e dos seguros de DFI — Danos Fisicos no Imével. As partes contratantes ratificam em
demais condigbes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, quejn3
instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se_ ave
direito. CONDICOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte in ﬁnte

Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 21 de margo de 2018. O Oficial Substituto,
(Protocolo n°.135.494, de 14/03/2018).

org.bridocs/2UZSS-HY3F7-Q5F9¢

£/V.006/49.628 Conforme instrumento particular de aditamento, modificagdo e ratificagsio a instrumen particulgr com garanti

itido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfime, o credor BANCO'BRADESEO S/A., P
= devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Ii —

ol
3

hipotecaria e outras avengas,
sua agéncia de Osasco-SP., e

m em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigBes estabelecidas
: ior Hue naa tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s)
goele constituida(s) ficando claro que tudo o que-t . ¢on Tntegiaco para todos os fins e efeitos de direito, CONDIGOES: Além destas as demais
/averd q¢30, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido & verdade & dou fé. Mirassol-

Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n®.141.414, de 13/03/2019).LTB.-Selo Digital;

+'V.007/49.628 Conforme instrumento particular de aditamento, modificagad/e ratificagao a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avencas,

Temitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., fue fica amViivado_em rofilme, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de Osasco-SP., e a
gevedora EM-PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL 1l/— SPE LTDA., ambos ja qualificados, representados na forma da Lei, aditaram o
o-Ontrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005\e AV.0 { da presente matricula, para ficar constando: Em fungdo das tratativas entre as
artes, o devedor solicitou & o credor concordou em aditar erido contrato para constar a(s) alteragio(des) a seguir. Alteragdo da data de
g'@ncimento da divida do contrato de 20/07/2018 para 20/09/2018. Alteragdo da data de vencimento da primeira prestagao 20/08/2018 para

»%35’”0’201_8' Para constar que a prorogagio mencionada no primeiro e segundo quadro da clausula quinta & formalizada pelo presente aditivo, no qual as
Zartes ratificam plenamente todas ocorréncias acima mencionadas,

O

£ 1 caracterizando assim suas implantagées neste aditivo, datado de 19/07/2018. Para
gmstar a obrigagdo do devedor em liquidar, junto ao credor, o valor de R$4.456.467,07 ( quatro milhdes €. quatrocentos e cinquenta e seis mil
w/lIatrocentos e sessenta e sete reais e sete centavos), referente a soma dos VMDS (valor minimo de desligamento) dos lotes hipotecados de n°s. Quadra
ﬁ Tw : segue no verso...

;a L

RM.495PF

i

8%

WMRS23700391803

umero

14:42 , sob o n(

as

7/2023

digo hb8JhykG.

6

Bec

=

%

&

8

5

olad
8

toc
o

a0

§2028

i
0

’

o

.

T

U
it

italmente por

!ﬁ%m

a

B

do original, assinado digitalme

é cOpia

Este documento

28

it
20

a@ﬁ) de
aulo, protoc
RO & hBHO G B&S

ey

al de
ribun

OGLMRRLR

N2

A

e
PAR

tej?é{)r}o

oh
Q4

=

1
Ko

) B S RLek

g

sfe d
PriHSe

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjs



i

~https:/assinador-web.onr.org.br/docs/2UZSS-HY3F7-Q5F9C

fls. 162

WMRS23700391803

o

5}

IS

S

<
o .
=
&=
2

N
< 8
S <
0 S
@ =
i}
{9
o o
N O
— =03
%&@ ‘ fis. 168 | Seces
%&,{o 3 N _ . S

iﬁﬁﬁ MATRICULA FICHA :

T S8
Valide aqui 49.628 4 002 O o0
a certidao. VERSQ ﬂgd@
o5c%
1 = Lotes: 5, 6, 7, 11. 12; 21, 22 e 32, Quadra 02 - Lotes: 13, 19,:20, 24, 26, 27, 31, 32 e 38, Quadra 03 — Lotes: 10 e 16, Quadra 04 — Lotes:4, B, 9, L0
10,11, 12, 15, 23, 26, 27, 28 e 29, Quadra 05 - Lotes: 2, 7, 14, 15, 16, 20 e 25, Quadra 6 — Lotes: 2, 5, 6, 11, 13, 16, 19, 24, 25, 33, 34 e 36, Quadra 7 558
— Lotes: 6, 9, 12, 20, 23, 25, 26 e 34, Quadra 8 - Lotes:2, 6, 8, 9, 10, 14, 15, 16, 21, 25 e 27, Quadra 8 - Lotes:1, 7, 12, 18, 20, 26, 29, 31 e K
32, Quadra 10 - Loles: 3, 4, 12, 14, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 28, 29 e 30, Quadra 11 - Lotes: 5, 8 e 9, Quadra 12 - Lotes: 1, 2, 3,4, 5e 12 que =2

- foram vendidas a vistas ou quitadas dentro do prazo de caréncia, devendo a obrigagao deste pagamento ocorrer em 6 (seis) parcelas, iguais, mensais e
sucessivas, sendo a primeira na data deste aditivo e as demais no mesmo dia do meses subsequentes. Fica ajustado ainda que o n3o cumprimento
desta obrigacéo podera ensejar o vencimento antecipado da divida. Na data da inclusdo do evento, sera debitada da conta corrente do (a,s) devedor
(a.es,;s) a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro tarifas. Fica estabelecido que se o (a, s), devedor(a, es) deixar(em) de promover o(a)
registrofaverbagao do presente aditamento no prazo méaximo de 30 dias, podera o credor, a seu exclusivo critério, e em nome e por conta do (a,s) devedor (a.es), 3
promové-lo, ou contratar escritério(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio aviso, notificagdo ou interpelagdo, caso em que o (a,s) devedor (a, es) é
devera (a0) reembolsa-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagdo dos comprovantes, para débito na conta corrente indicada no contrato &
supracitado ou com a utilizagio dos recursos nao liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no saldo devedor do (a, s) devedor (a,es). Fica mantida a T
obrigacdo do devedor quanto ac pagamento de seguro de danos fisicos do imével (DFI1), onde os prémios mensais sio cobrados pelo credor, juntamente com as o
prestages mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retomo da operagéio, vigorando assim a apélice estipulada pelo credor (extra sfh), sendo que o valor
segurade devera ter como base minima o valor da avaliagdo da garantia/hipoteca de cada lote hipotecado, devendo tal obrigagdo perdurar até liquidagao da divida.
Na hipdtese de que o credor seja demandado ou solicitado, judicial ou extrajudicialmente, para liberagao da hipoteca dos lotes, quer pelo propria devedor, quer pelos
compradores ou por terceiros, inclusive em caso de cumprimento de determinagdo judicial, o devedor se obriga da liquidar o respectivo VMD junto ao credor, no
prazo maximo e impromogavel de até 6 (seis) meses, da data de solicitacio feita pelo credor. O devedor desde j& autoriza o credor a debitar o valor dos VMD'S
diretamente na conta vinculada a esta aperagao, sem que o credor constatar a ocoréncia das condicdes acima indicadas, quer pela verificagéo de total pagamento,
pelos compraderes do prego de vendas dos lotes, pela permuta dos lotes por senvigos ou obra, ou ainda pela outorga de escritura definitiva aos
compradoresiterceiros e ou pea entrega @a posse dos lates aos compradoresfterceiros, comprometendo-se o devedor a manter o valor necessario na referida conta.
As partes contratantes ratificam en) todos-G5-seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima
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3, referido e aditivos ‘posteriores, .qle_nad tenham, sido modificadas pelo presente-instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) < UZ’%
& ficando claro que tude o qU€e_ora—st intedra-o para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do (¥ ﬁg
@ . aditivo, que ficam fazendo parte i : erbag&o, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido é verdade e dou fé&. Mirassol-SP., 27 de SlZ8&
£  margo de 2019. O Oficial Substj 1 greelo M. Zanovello. (Protocolo n®.141.414, de 13/03/2019).LTB.- : ﬁ@
$  Selo Digital: 119891331000L 2114962 L . zZ2
§ — ‘ ‘ o
§',M_ Conforme instmmentL particular gdi(amento, odificagdo e ratificagdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avengas, emitido aos 24 de : <§%
= utubro de 2018, em Osasco-SP., que fica amuivado em microfjne, o crador BANCO BRADESCO SIA., por sua agéncia de Osasco-SP., e a devedora EMPREENDIMENTOS i ﬁ
& MOBILIARIOS DAMHA ~ MIRASSOLMI - SPE L A., ambog’ja qualificados, representados na forma da Lei, aditaram o contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, - vl a8
3 V.005, AV.006 ¢ AV.007, da presente matrlcula, pa constando: Em fungdo das tratativas entre as partes, o devedor solicitou € o credor concordou em aditar o A=
-qx:) :ferido contrato para constar a(s) alteragio(des) a sequir: Em 19/09/2018 foi alterado a data do vencimento da divida 20/09/2018 para 20/10/2018. Em | TE
©13/09/2018 foi alterado a data de vencimento da primeira prestagic 20/10/2018 para 20/11/2018, As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as <§C_$

®:j4usutas, iteps e d_emais condiq;des estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que n&o tenham side modificadas pelo presente
orstrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que fudo o que ora se avengou integra-c para todos os fins e efeitos de direito.
: segue na ficha 003 - L.2M.495728
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?’%?E&{ N° 2 - REGISTRO GERAL CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS -CNS 119891 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS = o
fil E@' MATRICULA Mirassol - S. P.

—Valide a-certidao clicando no-link-a-sequir: hitps:/fassinader-web-onr.org-bridoecs/2UZSS-HY3F7-Q5F9C

FICHA
Bel. Sebastido Wilson de Ponte
\-;?::[Iedrigﬁ?om 49.628 : 003 Oficial Delegad
~“"Mirassol. 29 de margo de 2019

CONDICOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte integrante fesfa.averbagdo, para todos os fins de direito. Nada mais. O
referido e verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de 2019. O Oficial Substituto, Warwlo M. Zanovello. (Protocolo n®.141.415, de

13/03/2019).LTB.-Selo Digital: 119891331000L2M49628A819S

AV.009/49.628. Conforme instrumento particular de aditamento, modificagdo e ratificacad a instrumelith particular garantia hipotecana e outras avengas, emitido
aos 24 de outubro de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credoj BANCO BRADESCO/S/A., por sua agéncia de Osasco-SP., e a devedora
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL I1 - SPE LTDA., ambbs ja qualificados, T8pregentados na forma da Lei, aditaram o contrato
registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007 e AV.00B, da presente matricula;~pata-ficar constando: Em fungdo das tratativas entre as
partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato pare} constar a(s) alteragdo(6es) a seguir: Em 19/10/2018 foi alterado a
data de vencimento da divida 20/10/2018 para 20/12/2018. Em 19/10/2018 foi alterado a data de vencimento da primeira prestagio 20/11/2018 para
20/01/2019. Incorporar os encargos vencidos no seguinte periedo: Periodo incorporado: 20/06/2018 a 20/10/2018. Valor Incorporado: R$817.082,72.
Incorporagéo de encargos futuros de 20/11/2018 até 20/12/2018. No periodo acima serfo incorporados, més a més, ao saldo devedor todos os encargos
incidentes nas referidas parcelas como: Juros, encargos morat6rios, atualizagado monetaria e taxa mensal de administragdo de contratos, sende que na data de
20/01/2019 se reiniciard o pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encarges, juros e atualizagio e taxa mensal de administragao de
contrato, na forma de contrato aditado. Para constar que as prorrogagbes mencionadas nos itens 1,2,3 e 4 da clausula quinta, sgo formalizados pelo presente
aditivo, no qual as partes ratificam plenamente todas as ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas implantagdes neste aditivo, datado de
24/10/2018. Na data da inclusao do evento, sera debitada na conta comrente do (a,s) devedor (a,es,s) a taxa de aditamento no valer mencionado no quadro de
tarifas. Fica estabelecido que se o {a, s), devedor(a, es) deixar(em) de promover o(a) registrofaverbagao do presente aditamento no prazo maximo de 30 dias, podera o
credor, a seu exclusivo critério, e em nome e por conta do (a,s) devedor (a,es), promové-lo, ou contratar esciitorio(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio
aviso, nofificacio ou interpelacio, caso’ em que o (a,s) devedor (a, es) devera (o) reembolsd-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagéio dos
comprovantes, para débito na conta comente indicada no contrato supracitado ou com a utilizagao dos recursos ndo liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no
saldo devedor do (a, s) devedor (a,es). Fica mantida a cbrigagio do devedar quanto ao pagamento de segure de danos fisicos do imével (DFI), onde os prémios mensais
s3o cobrados pelo credor, juntamente com as prestages mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retorno da operagéio, vigorando assim a apélice estipulada pelg
credor (extra sfh), sendo que o valor segurado devera ter como base minima o valor de avaliagio da garantiz/hipoteca de cada unidade hipotecada, devendo tal obrigagéo
perdurar até liquidagéo da divida. Para fins previstos neste contrato, devedor ratifica expressamente, a autarizagdo dada ao o credor, Banca Bradesco S.A., a fazer todos os
débitos mencionados neste contrato em sua conta-corente mencionada no nimero 11 do quadro resume do contrato ora aditado, autorizagéo esta que ¢é irevogavel e
imetratavel até a efetiva liquidagdo desde contrato, comprometendo-se para tanto a manter provis3o suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos débitos
frente a todas as suas obrigagfes aqui estipuladas. O devedor, obriga se a manter a citada conta-comrente, saldo disponivel para acatar os débitos ora autorizados, na
hipétese de ndo haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e seguintes do Cadigo Civil
Brasileiro, instruido e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater imevogavel e imetratével, a debitar os respectivas valores em qualquer outra conta
comete de depdsito ou aplicagéo, mantidas junto ao credor, tanio pelo devedor como pelofs) fiador(es), em face do carater solidério da fianga outorgada pelo (s) fiador (es)
nesta operagdo. As parteScontratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial
acima referido e adit{vog posteriores, que ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s} nele constituida(s)
ficando claro que tudo b que oy ficou integra-o para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que

ficam fazendo parte’ desta ayerbagdo, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de 2019. O

Oficial Substitutg, Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n®.141.415; de 13/03/2018).LTB.-Selo Digital: 119891331000L.2M48628A919Q
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\V_.{_)1 0/49.628. Conforme o instrumento particular de aditamento, modificagao e ratificagéo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avengas,
:mitido aos 17 de janeiro de 2019, em Osasco-SP., que fica arquivade em microfilme, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de Osasce-SP., e a
levedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il — SPE LTDA., ambos j4 qualificados, representados na forma da Lei, aditaram o
:ontrato r_egistrado sob n®.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007, AV.008 e AV.009, da presente matricula, para ficar constando: Em fungio
las tratativas entre as partes, o devedor salicitou e o credor concordou em aditar o referido contra para constar a(s) alteragao(des) a seguir: Em
8'1'1 2/2018 foi alterado a data de vencimento da divida 20/12/2018 para 20/01/2019. Em 1%\2!2018 foi alterado a data de vencimento

primeira prestagdo 20/01/2018 para 20/02/2019. As partes contratantes ratificam em todos o4 sdus termos, as clausulas, itens e demais
-ondigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que naoc |\teptiam “sido modificadas pelo presente
w_st.rumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo 6 que ora se avengof 'n@a-o para todos os fins e efeitos de
lireito. CONDICOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo W"l' a0, para todos os fins de direito.

& Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 31 de julho de 2019. O Oficial Substi / arcelo M. Zanovello. (Protocolo
v

‘ 1°.143.246, de 11/07/2018).-Selo Digital: 11989133100L2M49514A10194 ‘
> AV.011/48.628. Conforme o instrumento particular de aditamento, madificagio e ratificagdo a E.trumento partibylar com garantia hipotecaria e outras avengas,

bridocs/2U0Z8S-HY3F7-Q5F9C

org

onr.

2mitido aos 17 de janeiro de 2019, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfiime, o credor\BANCO BRADESEO S/AC, por Jua agéncia de Osasco-SP., e a
levedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL |l — SPE LTDA., ambos ja qualificadys, tépresentados na forma da Lei, aditaram o
':ontfato registrat.!o sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007, AV.008, AV.00! .e AV.010, da\yresente mratricula, para ficar constando: Em
fungao das tratativas entre as partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragao(des) a
seguir: Alterar a data de vencimento da divida 20/01/2019 para 20/03/2019. Alterar a data de vencimento da primeira prestacdo 20/02/2019
= para 20/04/2019. Incorporagio de encargos futuros de 20/01/2019 até 20/03/2019. No periodo acima ser3o incorporados, més a més, ao saldo
levedor, todos os encargos incidentes nas referidas parcelas como: juros, encargos moratérios, atualizagdo monetaria e taxa mensal de administragao
fe contratos, sendo que na data de 20/04/2019 se reiniciara o pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos 0§ encargos, juros e atualizagdo
: taxa mensal de administragio de contrato, na forma do contrato aditado. Para constar gue as prorrogagoes mencionadas nos itens 1, 2, 3 e 4 da
3"311_5\113 qUi[ﬂa. sao formalizados pelo presente aditivo, no qual as partes ratificam plenamente todas as ocorréncias acima mencionadas, caracterizando
? assim suas implantagdes neste aditivo, datado de 17/01/2019. Para constar que o valor remanescente néo liberado, serdo liberados além das condigbes
/2 previstas no contrato ora aditado, apds a confirmagdo que ndo ha valor devido de pagamento de VMD (valores minimos de desligamento das
Inidades) referentes as unidades vendidas 4 vista ou ja quitadas pelos compradores. Na data da incluséo do evento, sera debitada da conta corrente do
{a,s) devedor (a,es,s) a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro de tarifas. Fica estabelecido que se o (a, s), devedor(a, es) deixar(em) de promover
)(a) registrolaverbagdo do presente aditamento no prazo maximo de 30 dias, podera o credor, a seu exclusivo critério, e em nome e por conta do (a,s) devedor (a,es),
romové-lo, ou contratar escritério(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio aviso, notificagio ou interpelagio, caso em que o (a,s) dévedor (a,es)
jevera. (80) reembolsa-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagdo dos comprovantes, para débito na conta corente indicada no contrato
supracitado ou com a utilizagdo dos recursos no liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no saldo devedor do (a,s) devedor (a.es). Fica mantida a
sbrigagdo do devedor quanto ao pagamento de seguro de danos fisicos do imével (DFI), onde os prémios mensais sdo cobrados pelo credar, juntamente com as
Jrestagbes. mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retomo da operagao, vigorando assim a apdlice estipulada pelo credor (extra sfh), sendo que o valor
.s‘_egurado devera ter como base minima o valor de avaliagio da garantiathipoteca de cada unidade hipotecada, devendo tal obrigagdo perdurar até liquidagdo da
iwida.. Para fins previstos neste contrato, devedor ratifica expressamente, a autorizagio dada ao o credor, Banco Bradesco S.A., a fazer todos os débitos
mencionados neste contrato em sua conta-comrente mencionada na nimero 11 do quadre resumo do contrato ora aditado, autorizagdo esta que ¢ irevogavel e

Segue na ficha 004...

dor-web

nal

ffass

hitp

seguir:

ink-a

noi

Valide-a-certidao cticando

fls. 16’11

. zm.iiabé

{Us

(i

WMRS23700391803

umero

14:42 ,sobon

7/2023 as
‘e codigo hb8JhykG.

0

B

%

9

C

olad
§2028

to
o

i
0

;

o

g

2ok
Q4

e e,
QLD OPFOGESS

i

PINTANGS

italmente por

&Em

&
ribuna

IVEI

foms
GHmRRI

.

ustica
@aDUd

nierensi

it

}

9

JZAN/
e

do original, assinado digitalme

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjs

Este documento

St
€ copia d
PaRiag

o=

Pslteedo umel
Poikd

s
g
i

O

w



fls. 165

WMRS23700391803

2
@
1S
S
<
o .
=
3 =
5
(V]
< 3
S <
9 &
(G =
k=)
0o
N O
Qo
i ‘ =108,
%3 N°2-REGISTRO GERAL CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS - CNS n” 11.989-1 OFICIAL DE REGISTRO DE Ovisg66 %ﬁé%
':'-;. FEHE G ATRICULA FICHA Mirassol - S, P. S
E]p.;?ﬁ ! Bel. Sebastido Wilson de Po %
et 49.628 004 Oficial Delegado =%
ide aqui " . o2
a certidao Mirassol, 34 de  julho de2019 ©ER
& ' S5k
& Tetratdvel até a efeliva liquidacio cesde contrato, comprometendo-se para tanto a manter provisdo suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos OB
o] ébl!gs frente a todas as suas obrigagiies aqui estipuladas. O devedor, obriga-se a manter a citada conta-coente, saldo disponivel para acatar os débitos ora =y
{ “utorizados, na hipétese de ndo haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e Qg,g@cgg( 3
% -eguintes do Cédigo Civil Brasileiro, instruido e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater imevogavel e imetratavel, a debitar os respectivos o2
= valores em qualquer outra conta comrente de depésito ou aplicagdo, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedgfcomo pelo(s) fiador(es), em face do carater solidario
Pua ﬁa_m;a outorgada pelo (s) fiador (es) nesta operagio. As partes contratantes ratificam em todos ds $eus termos, as clausulas, itens e demais %2@5
§ ondigbes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que naoc \tenham_sido modificadas pelo presente TS B
Gnstrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se ayengou fntegrig para todos os fins e efeitos de ig¥ "’Téﬁ
§ ireito. CONDICOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte inteqrantb-de para todos os fins de direito. ggw
ENada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 31 de jutho de 2019. O Oficial Substitutg farcelo M. Zanovello. (Protocolo | “os @
'g).'°_143.246. de 11/07/2019).-Selo Digital:11989133100L2M49514A11192 E %g
3 o ouse
2 AV.012/49.628. Ficam cancelados o registro n°.002 e as averbagées n°s.004 a 011, tddos da presehie’ matriculd, el razéo da quitagdo dada pelo %%%
$ credor BANCO BRADESC ia de S3o Paulo-SP., conforme comprova o Termo d i e Liberagdo de Garantia, datado de MBS
7 22/10/2019, assinado com firma retgnhde a arquivado em microfilme. Nada mais\Q referido é verdade e doy fe. Mirassol-SP., 31 de outubro . %L;’%
© de 2019. O Oficial Substitu Magcelo M. Zanovello. Protocolo n® 145025, de 24/10/2019. ital:11989133100L2M49628A1219T %;z%
£ e
£ AV.013/49.628.- Conforfne a certida letroRico-PHO00424765, nos moldes do arigo 837do CPC.,, expedid/a pelo Servico Anexo das Fazendas iy —-wg
@ desi; _Comarca de Miras§ol-SP., aos 08/ 2, nos aytos de Execugio Fiscal (Processo N+500477-10.2021.8.26.0358), movida contra Empreendimentos - %3’
£ Imobiliarios Damha — Migassol (I — SPE\Ltda,, inscrit no CNPJ.12.218.189/0001-72, qyé fica arquivada. em microfilme, o imével objeto da presente |- 258
£ matricula, de propriedade de Empreendi flidrios Damha —~ Mirassol Il = SPE Lida., ja antes-gt }cadaf foi PENHORADO 3 favor do exequente » p:é%
o MUNICIPIO DE MI , inscri -612.032/0001-48, peic valor de R$2.53 .Os?éfg,cég'ﬁmﬁ-quinhentos e trinta e seis reais e sete centavos). w%&
r Nome do Depositérip/Lui2 Carlos Bordinassi. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mir: e P,A’ﬁeju[ho de 2022. O Escrevente Autorizado, O (%Q
I André B. Silveira. O Oficial Substituto, José A. F. Navarrete Filho. (Protocolo n®162.528, de : %g
£ 08/07/2022).abs — igital: 11989133100L2M49628A 13224 Ei%
[=] =0,
5 7 —— 2
& AV.014/49.628. Por requerimento do representante legal dos credores/exequentes, para os fins do Art. 828 do CPC., procede-se & presente, para constar a 55
% distribuicdo em data de 04/08/2016, da Agio de Cumprimentqnde Sentenga — Resci¢do de Contrato e Devolugdo do Dinheiro (Processo n®.0002130- z‘%%
o 24.2021.8.26.0358). & 1° Vara do Foro desta Comarca de Mirashd|-SP., em que sdo partes: Exequentes: Gustavo Santoro, CPF.338.839.318-45 e Melina %
g da Silva Miguel Santoro, CPF.312.965.348-12, e Executada: EJ entos Imobiliarios Damha Mirassol 1| — SPE Ltda., no valor de R$107.947,35 LU;:\
% (cento e sete mil, novecentos e quarenta e sete reais e trin onforme noticia a certidéo, datada de 15/12/2022, assinada digitalmente L=
o Pelo Escrivao Judicial Il do Cartério da respectiva Vara ivadps em microfilme. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Mirassol-SP, | 552
g 21 de dezembro de 2022. O Cficial Substituto, Marcelo M. Zanovello. Protocolo n°.165.872, de 19/12/2022. Selo Digital: ﬁg
;5 11989133100L2M49628A 14222 segue no verso... L2M. Bzg?
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8 e codigo hb8JhykG.

)

Of

g

\V-015l49-628,_. Conforme o Mandado de Cancelamento de Penhora, expedido
lo SAF — Servigo de Anexo Fiscal, do Foro e Comarca de Mirassol-SP., Dr.

mobiligrios Damha Mirassol Il Spe Ltda., apresentado por meio eletronic e

irquivado em micrqfilme, foi DETERMINADO o cancelamento da penh
e?rqade e dou fé. Mirassol-SP., 28 de abril de 2023. O Oficial Subst®,,
Jigital: 11989133100L2M49628A1523Y

s 19 de janeiro’ae 2023, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito
-l arcos Takaoka, nos autos de Execugéo Fiscal — IPTU -
erritorial Urbano (Processo Digital n°.1500477-10.2021.8.26.0358), em que sao partes:,Eieﬁeme: Municipio de Mirassol, executado: Empreendimentos
- Codigo-de Remessa na Central: AC002410167, de 24.04.2023, que fica
ra.averbada sob n°.013, na presente matricula. Nada mais. O referido &
// o;é—A. F. Navarrete F°.). (Protocolo n®168298 de 24/04/2023).1tb — Selo

Imposto Predial e

CERTIDAG
[Certifico e dou fé, nos termos do Art.19, § 1° da Lei 6.015 dos Registros |
Plblicos, de 31.12.18973, que a presente copia é reprodugio auténtica | -
da matricula a que se refere, e que, além dos registros/averbagdes nela |
contidos, NAO CONSTA nenhum outro onus, citagio de agdes reais ou
P is reipersecutdrias, ou ali do por quelquer titulo ou forma.-
Certifica mais que, sobre o imovel objeto desta, existe na ordem de
prioridade, a PRENOTAGAC PROTOCOLIZADA SOB N°.168619 de 10 de
maio de 2023, refere-se a um{a) MANDADO DE CANCELAMENTO DE :
PENHORA.- Nada mais.- O referido & verdade e dou fé. rotal...: RS 68,68

OFICIAL

1198913C30000000147253230

SELO PAGD POR VERBA

CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS PARA ATOS NOTARIAIS.
Mirassol-SP, 29 de maic de 2023,

OFICIAL - BEL. SEBASTIAO WILSON DE PONTES

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que constituern "arquivo pablico”, passivel de conhecimento através da
presente certiddo, ficando o selicitante/requerente resg vel civil e criminal por eventual uso indevide da
informagao, nos termos da Lei 13708/18 (LGPD) e Provimento CG1.23/2020.

Assinado digitalmente por Tarcisio Anténio Cénsolo - Oficial Substituto
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE MIRASSOL

S- -P FORO DE MIRASSOL

* * 3VARA

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Floriano Peixoto, 1750 - Mirassol-SP - CEP 15130-007
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado Empreendimentos Imobilidrios Damha — Mirassol |1 — Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcos Takaoka

Vistos.

Fls. 148/150: REJEITO a impugnacdo a indisponibilidade de ativos financeiros,
umavez que o valor de R$ 55,12, por se tratar de quantiairrisoria, jafoi desbloqueado, conforme
constaafls. 117.

Fls. 154/155: Para apreciacdo do pedido de penhora, devera a parte exequente
providenciar a juntada das certides de matricula atualizadas de ambos os iméveis, com prazo néo

superior a 30 dias.

Na mesma oportunidade, se 0 caso, devera qualificar eventual conjuge, credor
hipotecario, e coproprietérios, trazendo o enderego e comprovacado do recolhimento das despesas

paraintimacao.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, independentemente de nova

conclusdo, arquivem-se os autos naformado art. 921, 111, do CPC.

Int.

Mirassol, 01 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo tDe6kHXV.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 01/09/2023 as 17:59 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 04/09/2023 00:21
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0740/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 148/150: REJEITO a impugnacdo a indisponibilidade de ativos financeiros, uma
vez que o valor de R$ 55,12, por se tratar de quantia irriséria, ja foi desblogqueado, conforme consta a fls. 117. Fls.
154/155: Para apreciacdo do pedido de penhora, deverd a parte exequente providenciar a juntada das certidoes
de matricula atualizadas de ambos os imdéveis, com prazo ndo superior a 30 dias. Na mesma oportunidade, se o
caso, devera qualificar eventual conjuge, credor hipotecario, e coproprietarios, trazendo o endereco e
comprovagdo do recolhimento das despesas para intimagdo. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias,
independentemente de nova conclusdo, arquivem-se os autos na forma do art. 921, Ill, do CPC. Int."

Mirassol, 4 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/09/2023 as 00:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo M5hhpHeY.
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Foro de Mirassol Emitido em: 05/09/2023 02:53
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0740/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 05/09/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 06/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
07/09/2023 - Independéncia do Brasil - Prorrogagéo
08/09/2023 a 08/09/2023 - Suspenséao do expediente - Provimento CSM n° 2678/2022 - Suspensao

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 148/150: REJEITO a impugnacdo a indisponibilidade de ativos financeiros, uma
vez que o valor de R$ 55,12, por se tratar de quantia irriséria, ja foi desbloqueado, conforme consta a fls. 117. Fls.
154/155: Para apreciacdo do pedido de penhora, deverd a parte exequente providenciar a juntada das certidoes
de matricula atualizadas de ambos os imdéveis, com prazo ndo superior a 30 dias. Na mesma oportunidade, se o
caso, devera qualificar eventual conjuge, credor hipotecario, e coproprietarios, trazendo o endereco e
comprovagdo do recolhimento das despesas para intimagdo. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias,
independentemente de nova conclusdo, arquivem-se os autos na forma do art. 921, Ill, do CPC. Int."

Mirassol, 5 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/09/2023 as 02:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo ansaAkym.
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. despacho de fls. requerer certiddo de matriculas de
imoveis a serem penhorados para quitacdo do débito, ressaltando que
nao ha credor hipotecario nos referidos bens.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 26 de setembro de 2023

S’mem@

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 15:20 , sob o nimero WMRS23700510659

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo 5B7AuDXxx.
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Mirassol - §. P.
Bel. Sebastido Wilson de Paontes

Oficial Delegado
;Flg‘:;"ﬁﬂlrassol 20 de dezembro 9¢ ’2013

MATRICULA FICHA

(e ()

IMOVEL: Lote n°® 16 da quadra D do Loteamento Residencial Village
desta cidade, municipio e comarca de Mirassol - SP, que mede onze metros (11,00) de frente para a Rua 11, igual dimens&o nos fundos
dividindo com o lote 19; vinte e cinco metros (25,00) de cada lado, da frente aos fundos, dividindo do lado direito visto de frente com o lote 15 e
do outro lado com o |lote 17, encerrando uma area de 275,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob

, pessoa juridica de direito privado, inscrita no

(Renata Elisa de Pontes Demore).
dosob n°113634 — rep.

P iotO/col'z

g il S ..L.-:——'“"‘""
irassol IV, de uso residencial, situado no perimetro urbano.

\dim Primavera, em S&o José do Rio Preto-

Av.001/ 49.628 . procede-se a presente averbaggo, para ficar constando que, nos termos do anjgo
30/10/2013, em nenhuma hipétese sera permitido o desdobro do lote e que existem re;/strrg“és i
construgdo e utilizagdo do imdvel desta, inseridas no memorial e no contrato padréo do lefeamente ar
Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol, 20 de dezembro de 2013. A Oficiala Substa
Demore).

°-do Decreto Municipal n°4829 de
e
wadosJvinto ao respectivo processo.
(Renata Elisa de Pontes

Protocolizado sob\n®113634 — rep.

observadas quanto a

R.002/49.628. Conforme contrato particular de abertura de crédito para execugdo de obra de infra estrutura de loteamento, com garantia
hipotecaria de primeiro grau e outras 'avengas n°300.237-1, com carater de escritura publica, na forma do artigo' 61 e seus paragrafos, da Lei
n°4.380, de 21/08/1964 e alteragdes introduzidas pela Lei n°5.049, de 29/06/1966 e Decreto-Lei n°70, de 21/11/1966, passado na cidade de
Sao Paulo-SP., aos 27/03/2015, assinado pelas partes e duas testemunhas, arquivado em microfiime, a proprietaria EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL |l — SPE LTDA, ja qualificada, devidamente representada na forma da Lei, DEU EM PRIMEIRA, UNICA
E ESPECIAL HIPOTECA, o imovel objeto da presente matricula, a favor do HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO, inscrito no
CNPJ.n°01.701.201/0001-89, com sede na cidade de Curitiba/PA., na Travessa Qliveira, n°34, 4° andar, devidamente representado na forma

término: 20/07/2016, para o pagamento do saldo devedor apuradc na fase de libe
data de inicio: 20/07/2016, data do primeirc pagamento: 20/08/2016 e data do t&
juros taxa efetiva de 14,0000%+TR e taxa FEE de 0,2% sobre o valor financiad

Protocola n®121420 de 22/04/15 — rep.

““NOFICIAL DE REGISTRO DE Ik lS

>>,

llgﬁ‘)‘]-LuDU’J!- 305000- 0523 of ldeR s ; P
AR AU ORI 11989-1 - AA 303884 bl oG o Yo

fls. 171

i .‘*1‘

da Lei, pelo valor de R$16.200.000,00 (dezesseis milhdes e duzentos mil_reais), inclusive outros iméveis, com prazo de caréncia pararo s
pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagdo do capital financiado de seis (6) me — data de inicio: 20/01/2016 e datar de> 5
a0 do capitdl financiado o prazo € de nove (8) meses = |
ﬂ. 7--ags juros taxa nominal de 13,1746%+TR|’|
S adsta do vehcimento do financiamento: 20/04/2017¢ 4.
CONDICOES: Alem destas, as demais constantes do titulo, que fica fazendo pdfrte integ ﬁ' tefegistro, para todos os fins de direito. Nada |
' i (Renata E. de Pontes Demare). ||

.2M.49628

Pagina:
1/8

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 15:20 , sob o nimero WMRS23700510659 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo Q2eG7A8D.
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‘ & oy —
MATR['CULA—T [F'CHA CNM: 119891 .2.00\‘49623590 b B
' 002 l - i‘“.“wll,,:il{’ ' | . Oficial Delegadg
[ 49.6238 ' \,W'U)J [ : ) Mirassol, 21 de. marco

data de vencimento da divida, mas que nado importardo na suspensdo dos juros, comissdes, seguros e reajustes monetarios estabelecidos neste\z
contrato, os quais continuar@o sendo devidos e deverdo ser pagos na forma € prazo ora contratados. Alteragdo do vencimento da primeira
prestagdo para 20/07/2018 e as demais em igual dia dos meses subsequente sendo a dltima prestagio com vencimento em 20/06/2021 (36
meses), todas acrescidas de todos os encargos previstos nos termos do contrate original e aditivos, além da taxa mensal de administragdo de
contratos e dos seguros de DFI — Danos Fisicos no Imével. As partes contratantes ratificam em 1} eus termos, as clausulas, itens e
demais condi¢Ges estabelecidas no cantrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que nham sido modificadas pelo presente
instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se_ava
direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazenda parte inje ggta-averbasdo,) para todos os fins de direito.
Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Mirassol-SP., 21 de margo de 2018. O Oficial Substituto, P

(Protocolo n°.135.494, de 14/03/2018).-

AV:QOBI49.628 Conforme instrumento particular de aditamento, modificagéo e ratificacdo a instrumen particulgr com ntig hipotecaria e outras avencas
emitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor BANCO 'BRADESGO S/A., pef sua agéncia de Osasco-SP é
a devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il - SPE LTDA., ambos ja qudlificados, entados na forma da Lei aditar;m X
o contrato rggistrado sob n°.002 e objeto da AV.004 e AV.005, da presente matricula, para ficar constando: Em fung&o das tratativas entre aé partes, o
devedor sohcstpu e o0 credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragao(des) a seguir: Em 19/06/2018 foi alterado a lda
data de vencimento da divida 20/06/2018 para 20/07/2018. Em 19/06/2018 foi alterado a da data de vencimento da primeira prestagao
20/07/2018 para '20108/_2018. As partes contratantes ratiffcam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas
no contrato inicial acima referido e aditivos posteriorgs, gue niq_tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s)
nele conslntufda(g) flcandq claro que tudo o que-6ra se & FOEaT integraco para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais
constantes do aditivo, que ficam fazendo parte i 3 bacéo, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Mirassol-

SP., 27 de margo de 2019. O Oficial Substituto, Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n® 141.41 - igital:
1198913310001 2MA9G28AE19W . (Protocolo n®, 41. 4, de 13/03/2019).LTB.-Selo Digital:

AV.007/49.628 Conforme instrumento particular dé aditame
emitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., gue fica a
devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA -

. modificagag/e ratificagéo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avengas,
ivado_em rofime, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de Osasco-SP., e a

| y ' _ Il/— SPE LTDA., ambos ja qualificados, representados na forma da Lei, aditaram o
contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005\e AV.006/ da presente matricula, para ficar constando: Em funcdo das tratativas entre as

paﬂe§, o devedor solicitou & o credor concordou em aditar erido contrato para constar a(s) alteragdo(des) a seguir; Alteragio da data de
‘Ivencimento da divida do contrato de 20/07/2018 para 20/09/2018. Alteragdo da data de vencimento da primeira prestagﬁo\201081’26"!"8&.;5565 2 L
20!10!201"8, Para constar que & prorrogagéo mencionada no primeiro e segundo quadro da clausula quinta é formalizada pelo presente aditivo, no qual'as |"

partes ratlﬂcam‘ plenamente todas ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas implantagdes neste aditivo, datado de 19/07/2018. Para
constar a obrigagdo do devedor em liquidar, junto ac credor, o valor de R$4.456.467,07 ( quatro mithdes e quatrocentos e cinquenta e seis mil
quatrocentos e sessenta e sete reais e sete centavos), referente a soma dos VMDS (valor minimo de desligamento) dos lotes hipotecados de n°s. Quadra :
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MATRICULA FICHA CNM: 119891.2.0049628-90.
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Mirassol, 29 de margo
=

Vé‘rbagéi‘x para todos os fins de direito. Nada mais. O

CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo p e'iﬁ"fégf-’éﬁ
A arcelo M. Zanovelio. (Protocolo n®.141.415, de

referide & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de'2019. O Oficial Substituto,
13/03/2019).LTB.-Selo Digital: 119891331000L.2M49628A819S

garantia hipotecaria e outras avengas, emitido

AV.009/49.628. Conforme instrumento particular de aditamento, modificagéo e ratificagéq a instrumeqip parti
., por sua agéncia de Osasco-SP., e a devedora

cular
aos 24 de outubro de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfiime, o credog BANCO Bk DESC:?&
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il — SPE LTDA., ambbs ja qualificados, TEpregentados na forma da Lei, aditaram o contrato
registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007 e AV.008, da presente matricula; tar constando: Em fungdo das tratativas entre as
partes, o devedor solicitou e o credor concardou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragao(pes) a seguir: Em 19/10/2018 foi aiterado a
data de venclmento da divida 20/10/2018 para 20/12/2018. Em 19/10/2018 foi alterado a data de vencimento da primeira prestagdo 20/11/2018 para
20/01/2019. Incorporar os encargos vencidos no seguinte periodo: Periodo Incorporado: 20/06/2018 a 20/1 0/2018. Valor Incorporado: R$817.082,72.
Incorporagao de encargos futuros de 20/11/2018 até 20/12/2018. No periodo acima ser&o incorporados, més a meés, ao saldo devedor todos os encargos
incidentes nas referidas parcelas coma: Juros, encargos moratorios, atualizagao monetaria e taxa mensal de administragdo de contratos, sendo que na data de
20/01/2019 se reiniciard o pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encargos, juros e atualizagao e taxa mensal de administragao de
contrato, na forma de contrato aditado. Para constar que as prorrogagbes mencionadas nos itens 1,23 e 4 da clausula quinta, s&o formalizados pelo presente
aditivo, no qual as partes ratificam plenamente todas as ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas implantagbes neste aditivo, datado de
24/10/2018. Na data da inclusao do evento, sera debitada na conta corrente do (a,s) devedor (a,es,s) a taxa de aditamento no valor mencionado no guadro de
tarifas. Fica estabelecido que se o (a, s), devedor(a, es) deixar(em) de promover ofa) registro/averbagao do presente aditamento no prazo maximo de 30 dias, podera o
credor, a seu exclusivo critério, € em nome e por conta do (a,s) devedor (a,es), promové-lo, ou contratar escritério(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio
aviso, notificacio ou interpelagdo, caso em que o (a,s) devedor (a, es) devera (o) reembolsé-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagdo dos
comprovantes, para débito na conta comrente indicada no contrato supracitado ou com a utilizagdo dos recursos ndo liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no
saldo devedor do (a, s) devedor (a,es). Fica mantida a obrigagdo do devedor quanto ao pagamenta de seguro de danos fisicos do imével (DFI), onde os prémios mensais
s30 cobrados pelo credor, juntamente com as prestagbes mensais na fase de ‘caréncia e na durante a fase de retorno da operagéo, vigorando assim a apolice estipulada pela
credor (extra sfh), sendo que o valor segurado devera ter como base minima o valor de avaliagao da garantia/hipoteca de cada unidade hipotecada, devendo tal obrigagéo
perdurar até liquidagéo da divida. Para fins previstos neste contrato, devedor ratifica expressamente, a autorizacdo dada ao o credor, Banco Bradesco S.A., a fazer todos os
débitos mencionados neste contrato em sua conta-corrente mencionada no nimero 11 do quadro resumo do contrato cra aditado, autorizagdo esta que é irrevogavel e
imetratavel até a efetiva liquidagio desde contrato, comprometendo-se para tanto a manter provisdo suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos debitos
frente a todas as suas ebrigagdes aqui estipuladas. O devedor, obriga se a manter a citada conta-corrente, saldo disponivel para acatar os débitos ora autorizados, na
hipotese de niic haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, instruido e auterizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater imevogavel e imetratavel, a debitar os respectivos valores em gualquer outra conta
correte de depésito ou aplicagdo, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedor como pelo(s) fiador(es), em face do caréter solidario da fianga outorgada pelo (s) fiador (es)
nesta operagdo. As part ontratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial
acima referido e aditlvoy posteriores, que_ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s)
ficando claro que tudo Agou integra-o para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que
ficam fazendo parté i
Oficial Substituto,
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Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n°.141.415; de 13/03/2019).LTB.-Selo Digital: ©1.19891331000L.2M49628A91 9Q
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verbacao, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de 2019. 0
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imetratavel até a efetiva liquidagdo desde contrato, comprometendo-se para tantc a manter proviséo suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos
débitos frente a todas as suas obrigagfes aqui estipuladas. O devedor, obriga-se a manter a citada conta-corrente, saldo disponivel para acatar os débitos ora
autorizados, na hipétese de nao haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, instruido e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater irevogavel e imetratavel, a debitar os respectivos
valores em qualquer outra conta comente de depésito ou aplicagdo, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedgfcomo pelo(s) fiador(es), em face do carater solidario
da fianca outorgada pelo (s) fiador (es) nesta operagdo. As partes contratantes ratificam em todos gs seus termos, as clausulas, itens e demais
condicdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que am_sido modificadas pelo presente
instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se ayengou/Antegra>q para todos os fins e efeitos de
direito. CONDI(;éES Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte integrante-dgsya averbagin, para todos os fins de direito.
Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 31 de julho de 2019. O Oficial Substitutg arcelo M. Zanovello. (Protocolo
n°®.143.246, de 11/07/2019).-Selo Digital: 11989133100L2M49514A_11192 /
|

AV.012/49.628. Ficam cancelado d m razdio da quitagéo dada pelo
credor BANCO BRADESC ia de S3o Paulo-SP., conforme comprov o Termo d e Libpragdo de Garantia, datado de
22/10/2019, assinado com firma reg¢gnhec a arquwado em microfilme. Nada mais\Q referido e rdade e doy fé. Mirassol-SP., 31 de outubro

AV.013/49.628.- Confonne a certi letrohjco-PHO00424765, nos moldes do artigo 837/dﬁc expedida pelo Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca de Miras3ol-SP., aos 0477-10.2021.8.26.0358), movida contra Empreendimentos
Imobiliarios Damha - Mi % lnscm no CNPJ.12.218.189/0001-72, qu¢ fica arquivada..em_microfilme, o_imdvel objeto da presente
matricula, de propriedgde de Empreendi fidrios Damha —~ Mirassol || = SPE LYda,, ja antes«quaﬁﬂﬁ/ da; foi PENHORADO 3 favor do exequente
MUNICIPIO DE MIRASSOL, inscrito no CN 812.032/0001-49, pelo valor de R$2.53 Oseﬁ/S) il e-quinhentos e trinta e seis reais e sete centavos).
Nome do Depositarig/Lui [ P14 de julho de 2022, O Escrevente Autorizado, ——

José A. F. Navarrete Filho. (Protocolo n°162.528, de

7 __—
AV.014/49.628. Por requerimento do representante legal dos credores/exequentes, para os fins do Art. 828 do CPC., procede-se a presente, para constar a
distribuicdo em data de 04/08/2016, da Agéo de Cumprlment de Sentenga — Resmt;ao de Contrato e Devoluc;ao do Dinheiro (Processo n°.0002130-

da S|Iva M|gue| Santoro CPF.312.965.348-12, e Executada: reendumentos Imobltlanos Damha erassol Il - SPE Ltda no valor de R$‘10? 947 35
(cento e sete mil, novecentos e quarenta e sete reais e trin Bn
pelo Escrivdo Judicial Il do Cartério da respectiva Vara dudicial querficdm arguivadps em microfime. Nada ma[s O referido é verdade e dou fé. erassol SP.
21 de dezembro de 2022. O Oficial Substituto, Marcelo M. Zanovello, Protocolo n°.165.872, de 19/12/2022. Selo D|g|tal
11989133100L2M49628A14222 ‘ N

segue no Verso... L L.2M.49628
Pa"gina:
7/8
Ofitia Registr de%ena Anexos .
sk R 119891 - AA- 3{}3—8—8—%&———k e Regisgfe foveis ¢ Ancs
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| OFICIAL DE REGISTRO DE |
g Mirassol - S. P.

MATRICULA FICHA
Bel. Sebastiac Wilson de Pontes
Oficial Delegado

[ 49.657 l [ 001 }
| Mirassol, 20 de dezembro

IMOVEL: Lote n° 11 da quadra E do Loteamento Residencial Village Damha Mirassol 1V, de uso residencial, sutuado no perimetro lﬁrbano
desta cidade, municipio e comarca de Mirassol - SP, que mede onze metros (11,00) de frente para a Rua 17, igual dimensdo nos fundos
dividindo com o lote 16; vinte e cinco metros (25,00) de cada lado, da frente aos fundes, dividindo do lado direito visto de frente com o lote 10 e
do outro lado com o lote 12, encerrando uma érea de 275,00 metros quadrados Cadastrado na Prefeitura Municipal local ~sob
n°20.33.05.0337. 01 000 mimimimimim i e R S R T T e e e e e

do sob n°Pﬁﬁ%— rep.

Av.001/ 49.657 . Procede-se a presente averbagao, para ficar constando que, nos termos do jrtigo_5° do

jinto ao respectivo processo.
Nada mais. O referido & verdade e dou fe erassol 20 de dezembro de 2013. A Oficiala (Subst? (Renata Elisa de Pontes
Demore).

Protocolizado sob 4 —rep.

R.002/49.657. Conforme contrato particular de abertura de crédito para execugdo de cbra de infra estrutura de loteamento, com garantia
hipotecaria de primeiro grau e outras avengas n°300.237-1, com carater de escritura plblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
n°4.380, de 21/08/1964 e alterages introduzidas pela Lei n°5.049, de 29/06/1966 e Decreto-Lei n°70, de 21/11/1966, passado na cidade de
S8o Paulo-SP., aos 27/03/2015, assinado pelas partes e duas testemunhas, arquivado em microfiime, a proprietaria EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il — SPE LTDA, ja qualificada, devidamente representada na forma da Lei, DEU EM PRIMEIRA, UNICA
E ESPECIAL HIPOTECA, o imbvel objeto da presente matricula, & favor do HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO. inscrito no

CNPJ.n°01.701.201/0001-89, com sede na cidade de Curitiba/PA., na Travessa Qliveira, n°34, 4° andar, devidamente representado na forma |-

da Lei, pelo valor de R$16.200.000,00 (dezesseis milhdes e duzentos mil reais), mcluswe outros iméveis, com prazo de carencia para‘o
pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagao do capital financiado de seis (6) meses — data de inicio: 20/01/2016 e'data de

término: 20/07/2016, para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de lib ragaQ do capit anciado o prazo é de nove (9) theses =
rmino: 2Q/04/20 s.juros taxa nominal de 13,1746%+TR

data de inicio: 20/07/2016, data do primeiro pagamento: 20/08/2016 e data do té
juros taxa efetiva de 14,0000%+TR e taxa FEE de 0,2% sobre o valor financiado

do vedcimento do financiamentg™ 20/04/2017

g desteregistro, para todos os fins de direito. Nada
mais. O refendo € verdade e dou fé. Mirassol, 27 de abril de 2015. A Oficiala Subst?, " / yf,j (Renata E. de Pontes Demore). |-l
Protocolo n®121420 de 22/04/15 — rep. )

L g 11989-1 - AA 303878

.2M.49657

Pagina:
1/8
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data de vencimento da divida, mas que nao importardo na suspensdo dos juros, comissfes, seguros e reajustes monetarios estabelecidos neste
contrato, os quais continuardo sendo devidos e deverdo ser pagos na forma e prazo ora contratados. Alteragido do vencimento da primeira
prestagio para 20/07/2018 ¢ as demais em igual dia dos meses subsequente sendo a Ultima prestagdo com vencimento em 20/06/2021 (36
meses), todas acrescidas de todos os encargos previstos-nos termos do contrato original e aditivos, além da taxa mensal de administragédo de
contratos e dos seguros de DFI — Danos Fisicos no Imdavel. As partes contratantes ratificam em™opdos os seus termos, as cldusulas, itens e
demais condigfes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, q mham “sido modificadas pelo presente
instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se ra todos os fins e efeitos de
direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte i agao, \para todos os fins de direito.
Nada mais. O referido é verdade e dou fé, Mirassol-SP., 21 de margo de 2018. O Oficial Substitufo arcelo M. Zanovello.

(Protocolo n°.135.494, de 14103/2018)

AV.006/49.657 Conforme instrumento particular de aditamento, modificagéo e ratificagéo a instrumekgga particular com garanjfa hipotecaria e outras avengas,
emitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfime, o credor BANCO.BRADESGCO_S/A. r sua agéncia de Osasco-SP,, e
a devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL li - SPE LTDA., ambos ja qualificadcs, represéntados na forma da Lei, aditaram
o contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004 e AV.005, da presente matricula, para ficar constando: Em fungéo das tratativas entre as partes, o
devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragéo(ées) a seguir: Em 19/06/2018 foi alterado a da
data de vencimento da divida 20/06/2018 para 20/07/2018. Em 19/06/2018 foi alterado a da data de vencimento da primeira prestagao
20/07/2018 para 20/08/2018. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas
no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que n am sido modificadas pelo presente instrumente, inclusive a(s) garantia(s)
nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se a ntegra- \para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais |
constantes do aditivo, que ficam fazendo parte integrantedes para todos os fins de direito. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-
SP., 27 de margo de 2018. O Oficial Substituto, ; Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n®. 141.414, de 13/03/2019).LTB.-Selo Digital:
119891331000L2M49657A619V

aditament modL@gﬁ ratificagdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avengas,
emitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP.,\que fica argtlivado em micrdfiime, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de Osasco-SP., e a
devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il —/SPE LTDA., ambos ja- qualificados, representados na forma da Lei, adltaram o
contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005 & AV.006,da presente matricula, para ficar constando: Em fungéo das tratativas entre as |
partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar 8 Teférido contrato para constar a(s) alteragao(ées) a seguir: Alteragdo da data dec'| .
vencimento da divida do contrato de 20/07/2018 para 20/09/2018. Alteragdo da data de vencimento da primeira prestagido 20/08/2018 para
20/10/2018. Para constar que a prorrogagao mencionada no primeiro e segundo quadro da clausula quinta é formalizada pelo presente -aditivo, no qual as
partes ratificam plenamente todas ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas implantagdes neste aditivo, datado de 19/07/2018. Para
constar a obrigagdo do devedor em liquidar, junto ao credor, o valor de R$4.456.467,07 ( quatrc milhdes e quatrocentos e cinquenta. e seis. mil”'["
quatrocentos e sessenta e sete reais e sete centavos), referente a soma dos VMDS (valor minimo de desligamento) dos lotes hlthecadOS de n%. Quadra |~
: segue no verso..

AV.007/49.657 Conforme instrumento parﬂcu%ardg
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‘I_'(..-'_erassol. 29 de de 2019

CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendc‘)\'p'évr‘fé integrante de _yerb’agé&, para todos os fins de direito. Nada mais. O
referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de 2019. O Oficial Substituto, arcelo M. Zanavello. (Protocolo n®.141.415, de
13/03/2019).LTB.-Selo Digital: 119891331000L.2M49657A819R

aos 24 de outubro de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor{BANCO BR DESCO/S/A., Jpor sua agéncia de Osasco-SP., e a devedora
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il — SPE LTDA., ambds ja qualifichd pres
registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007 e AV.008, da presente matricul constando: Em fungéo das tratativas entre as
partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) altefa¢io(6es) a seguir: Em 19/10/2018 foi alterado a
data de vencimento da divida 20/10/2018 para 20/12/2018. Em 19/10/2018 fol alterado a data de vencimento da primeira prestagiao 20/11/2018 para
20/01/2019. Incorporar os encargos vencidos no seguinte periodo: Periodo incorporado: 20/06/2018 a 20/10/2018. Valor Incorporado: R$817.082,72.
Incorporagdo de encargos futuros de 20/11/2018 até 20/12/2018. No periodo acima serdo incorporados, més a més, ao saldo devedor todos 0s encargos
incidentes nas referidas parcelas como: Juros, encargos moratorios, atualizagdo monetaria e taxa mensal de administragio de contratos, sendo que na data de
20/01/2019 se reiniciara o pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encargos, juros e atualizagio e taxa mensal de administragéio de
contrato, na forma de contrato aditado. Para constar que as prorrogagfes mencionadas nos itens 1,2,3 e 4 da clausula quinta, sdo formalizados pelo presente
aditivo, no qual as partes ratificam plenamente todas as ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas:implantagdes neste aditivo, datado de
? 24/10/2018. Na data da incluséo do evento, sera debitada na conta corrente do (a,s) devedor (a,es,s) a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro de
= tarifas. Fica estabelecido que se o (a, s), devedor(a, es) deixar(em) de promover o(a) registro/averbagdo do presente aditamento no prazo méaximo de 30 dias, podera o
- credor, a seu exclusivo critério, e em nome e por conta do (a,s) devedor (a,es), promové-lo, ou contratar escritbrio(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio
aviso, notificagdo ou interpelagéo, caso em que o (a,s) devedor (a, es) devera (&o0) reembolsa-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentacio dos
s comprovantes, para débito na conta corrente indicada no contrato supracitado ou com a utilizagdo dos recursos nio liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no
saldo devedor do (a, s) devedor (a,es). Fica mantida a obrigagdo do devedor quanto ao pagamento de seguro de danos fisicos do imavel (DFI), onde os prémios mensais
= s&o cobradps pelo credor, juntamente com as prestagbes mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retomo da operagéo, vigorando assim a apolice estipulada pelo
credor (extra sfh), sendo que o valor segurado devera ter como base minima o valor de avaliagio da garantia/hipoteca de cada unidade hipotecada, devendo tal obrigagio
-perdurar até liquidagdo da divida. Para fins previstos neste contrato, devedor ratifica expressamente, a autorizagéo dada ao o credor, Banco Bradesco S.A., a fazer todos os
débitos mencionados neste contrato em sua conta-commente mencionada no nimero 11 do quadro resumo do contrato ora aditado, autorizagdo esta que é imevogavel e
5] iretratavel at§ a efetiva liquidagdo desde contrato, comprometendo-se para tante a manter provisdo suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos débitos
frente a todas as suas obrigagGes aqui estipuladas. O devedor, obriga se a manter a citada conta~comrente, saldo disponivel para acatar os débitos ora autorizados, na
hipotese de ndo haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e seguintes do Codigo Civil. .| o+ -
Brasileiro, instruido e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater irmevogavel e imetratavel, a debitar os respectivos valores em qualquer outra conta !
correte de deposito ou aplicagdo, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedor como pelo(s) fiador(es), em face do carater solidario da fianga outorgada pelo (s) fiador (es)

nesta operagéo. As partgs contratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial

acima referido e aditjvos posteriores, que.nao tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s)

ficando claro que tudo ora se.avengou integra-o para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que

ficam fazendo parte inte .sta;averb\.u;éo, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de 2019. O

Oficial Substituto, . ' '\Ma celo M. Zanovello. (Protocolo n®.141.415, de 13/03/2019).L.TB.-Selo Digital: 119831331000L.2M49657A919P R i 5

/\l

AV.009/49.657. Conforme instrumento particular de aditamento, modificagéo e ratificagéo a instrumerfo F:jﬁ:?co garantia hipotecaria e outras avengas, emitido

tados na forma da Lei, aditaram o contrato
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MATRICULA FICHA CNM: 119891.2.0049657408 " [ o0
[ 49.657 i ( 004 \l it

%

- OFICIAL DE REGISTRO DE 'é‘f?'}@
L

OR Oficial Delegado
::ﬁllrassol. 3 de julhto 22019

iretratavel até a efetiva liquidagdo desde contrato, comprometendo-se para tanto a mainfg}_,pmv“lé-'é-a*suﬁ”dénte e disponive! dg fundps para acolher os re:spectwos
débitos frente a todas as suas obrigagdes aqui estipuladas. O devedor, obriga-se a manter a citada conta-corrente, saldo disponivel para acatar os débitos ora
autorizados, na hipdtese de ndo haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, f_ica o credor, _conforme prewstg no artigo 3836 e
seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, instruide e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater irevogavel e irretratavel, a debitar 0s respe(_:tlyqs
valores em qualquer outra conta corrente de depésito ou aplicagéo, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedop-gomo pelo(s) ﬁador(es),_em face d_o carater solldaqo
da fianca outorgada pelo (s) fiador (es) nesta operacdo. As partes contratantes ratificam em todos op Seus te §,_as clag§u1as, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que am S|ac\§nod|fzcadas pelo prgseme
instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora integra-o_para todos os fins e efeitos de
direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parig-ihtegrant agao, para todos os fins de direito.
Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol-SP., 31 de julho de 2019. O Oficial Substit rcelo M. Zanovello, (Protocolo
n°.143.246, de 11/07/2019).-Selo Digital:11989133100L2ZM49514A11192 !

AV.012/49.657. Ficam cancelad o TI"02 e as averbagdes n°s.004 a 011, todgs da presen akL(:_g_La,/enw azao da quitagao dada pelo
credor BANCO BRADESCO . 7St de Sdo Paulo-SP., conforme comprova uitagdo e Libgracao de Garantia, datado de
ngue fica arquivado em microfiime. Nada mais. O referido é verdade e fé, Mirassol-SP., 31 de outubro
} arcelo M. Zanovello. Protocolo n®. 145025, de 24/10/2019. Ith."Setfg Digital:11989133100L2M48657A12190

e

N

om do CPC., expedida pelo 1° Oficio Judicial, Foro

105/2022, nos autos de Execugad” Civil (Processo n°.0001965-74.2021.8.26.0358), movida contra
| Il - SPE Ltda., CNPJ: 12.218.189/0001-72, que fica arquivada em microfiime, o_imével objeto da_
tada EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA —_MIRASSOL Il — SPE LTDA, j& qualificada, foi
PENHORADO a favor do exequente MARIA DAS GRACAS SILVA, CPF.045.756.4 8-99,/pelo/va or-dée R$56.079,39 (cinquenta e seis _mi! [ setenta e
nove reais e trinta e nove centavos). Nome do depositario: Empreendimentos Imo uéfios’[ﬁm'( — Mirassol || — SPE Ltda. Nada mais. O referido &
verdade e dou fé. Mirassol-SP., 10 de maio de 2022. O Oficial Subst®., %José A. F. Navarrete F°.).Protocolo n°.161.140, de 03/05/2022.
Selo Digital:11989133100L2M49657A1322Z /

C1tb
i Sy ;

AV.014/49.657.- Conforme o Mandado de Levantamento do Registro de Penhora, expedido aos 18 de abril de 2023, assinado digitalmente pela _MM.m
Juiza da 1? Vara do Foro desta Comarca de Mirassol-SR., Exma. Sra. Dra. Natalia Berti, nos autos de Cumprir gnga — Liquidagdo /

Cumprimento / Execugéo (Processo n°0001965-74.2021 8.26.0358), movida por Maria das Gragas Silva, contra Empkeendi mebiliarios Damha ~—

Mirassol || — SPE Ltda., apresentado por meio eletronj S O &1
DETERMINADO o levantamento da penhora avertfgda Sob n°013, na presente matricula. Nada mais. O referido é verdai e\ddu fé, Mirassol-SP., 28 de
abril de 2023. O Escrevente Autorizado, André B. Silveira. O Oficial Substituto, Gilberto
Singolani. (Protocolo n°168.356, de 26/04/2023).abs Digital:119891331OOL2M-49657A1423V

L.2M.49657

il | Pagina:

718
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. despacho de fls. requerer a juntada de guia de
oficial de justica relativa a intimagao da penhora.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 27 de setembro de 2023

Séiw;dzn,@

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 10:15 , sob o nimero WMRS23700512031

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo PWE6WawX.
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Comprovante Boleto
v

y 4

Valor Data

27/09/23

R$ 102,78 o

o Operacao realizada com sucesso!

Informacoes gerais

Banco recebedor

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Representagdo numérica do cédigo de barras

00190000090284466300100011150174394910000010278

Instituicdio emissora - nome do banco

BANCO DO BRASIL S/A

Cédigo do banco Cédigo ISPB
001 00000000

Beneficiario original / Cedente

Nome fantasia

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Nome / Razdo social
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CPF / CNPJ
51.174.001/0001-93

Pagador sacado

Nome / Razdo social
Tadeu Cesar Muniz Fechine

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 10:15 , sob o nimero WMRS23700512031

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cédigo 50DcOnW1.



CPF / CNPJ
219.126.858-76

Pagador final - Correntista

fls. 189

Nome / Razdo social

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE

CPF / CNPJ
219.126.858-76

Data de vencimento

02/10/2023

Data da Efetivagdo / Agendamento
27/09/2023

Valor nominal do boleto

102,78
Juros (R$)
0,00

IOF (R$)
0,00

Multa (R$)
0,00

Identificagdio do pagamento

DILIGENCIA DO OFICIAL DE

Cédigo da operagdio

070057792

CI’]CIVG de segurancd

O10SFRHSN1ZLC7VO

Desconto (R$)
0,00

Abatimento (R$)
0,00

Valor calculado (R$)
102,78

E] Vocé poderé consultar futuramente essa e outras transacdes no item Minhas Transacgdes,

opsdo "Consultas - Comprovantes".

Em caso de duvidas entre em contato através dos nossos canais de atendimento, e informe o ID da

transacdo presente neste comprovante.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 10:15 , sob o nimero WMRS23700512031

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cédigo 50DcOnW1.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA de Mirassol
S.. -P FORO DE MIRASSOL
» . FVARA
3 e PEVEREINO DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
CEP: 15130-007 - Mirassol - SP
Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br

CONCLUSAO

Em 21 de novembro de 2023, fago estes autos conclusos ao MM.(a). Juiz(a) de Direito Dr(a).
Marcos Takaoka. Eu, Anna Paula Sabbag Volpi, Chefe de Secao Judiciério, subscrevi.

| DECISAO |
Processo n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo

Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha— Mirassol || — Spe Ltda

Vistos.

Defiro a penhora do imoével descrito na matricula n® 49.628 do Cartdrio
de Registro de Imdveis de mirassol (fls. 171/178 ), em nome de Empreendimentos Imobiliérios
Damha— Mirassol || — SPE Ltda.

Defiro a penhora do imével descrito na matricula n° 49.657 do Cartério
de Registro de Imoveis de mirassol (fls. 179/186 ), em nome de Empreendimentos Imobiliarios
Damha— Mirassol 1| — SPE Ltda.

Fica nomeado o0 atua possuidor do bem como depositério,
independentemente de outra formalidade.

Serviré a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de
constricao.

Providencie-se a averbagdo da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel,
cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancério para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

N&o sendo possivel a penhora eletrbnica, fica, desde j4, determinada a
expedicéo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a parte
exeguente providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Intime(m)-se o(s) executado(s), ha pessoa de seu advogado, ou, na
auséncia, pessoalmente, por mandado ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos

autos, acerca da penhora.

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo suhVEixB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 21/11/2023 as 17:06 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA de Mirassol
S- -P FORO DE MIRASSOL
» . FVARA
3 e PEVEREINO DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
CEP: 15130-007 - Mirassol - SP
Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br

Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoad ou na pessoa do
representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecério(s) e coproprietério(s), e
demai's pessoas previstas no art.799, do Cédigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou
penhora em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessério para a ciéncia inequivoca,
mediante aintimagao pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas
despesas, sob pena de nulidade.

ApGs a efetivagdo da medida, intime-se a parte exeguente para que no
prazo de 20 dias se manifeste em termos de prossegui mento.

Para fins de avaliagdo, dever4 comprovar a cotagdo do bem no mercado,
trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros
anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Devera, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e perante o
sindico a respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial,
comprovando nos autos.

Por fim, deverd manifestar se desgja a adjudicacdo e/ou aienacdo,
requerendo e providenciando o necessério para sua ef etivacdo.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.

Mirassol, 21 de novembro de 2023.

M ar cos Takaoka
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo suhVEixB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 21/11/2023 as 17:06 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 22/11/2023 00:28
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0964/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora do imével descrito na matricula n°® 49.628 do Cartério de Registro de
Iméveis de mirassol (fls. 171/178 ), em nome de Empreendimentos Imobiliarios Damha Mirassol Il SPE Ltda.
Defiro a penhora do imével descrito na matricula n°® 49.657 do Cartério de Registro de Imoveis de mirassol (fls.
179/186 ), em nome de Empreendimentos Imobilidrios Damha Mirassol Il SPE Ltda. Fica nomeado o atual
possuidor do bem como depositario, independentemente de outra formalidade. Servira a presente decisao,
assinada digitalmente, como termo de constri¢cdo. Providencie-se a averbagéo da penhora, pelo sistema ARISP, se
possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancéario para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Ndo sendo possivel a penhora eletrnica, fica,
desde ja, determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas,
cabendo a parte exequente providenciar a averbacéo no respectivo oficio imaobiliario. Registre-se que a utilizagdo
do sistema online ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imoéveis, do
desfecho da qualificacéo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s), na
pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, pessoalmente, por mandado ao endereco de citagdo ou Ultimo
endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora. Providencie-se, ainda, a intimagéo, pessoal ou na pessoa do
representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas
previstas no art.799, do Cédigo de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento,
garantia ou penhora em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca,
mediante a intimagdo pessoal, sob pena de nulidade. Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as
respectivas despesas, sob pena de nulidade. Apds a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que
no prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento. Para fins de avaliagdo, devera comprovar a
cotacdo do bem no mercado, trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de
outros anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia. Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos
administrativos e perante o sindico a respeito da existéncia de débitos ou restricdbes de natureza fiscal e
condominial, comprovando nos autos. Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicacdo e/ou alienagao,
requerendo e providenciando o necessario para sua efetivagdo. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias,
arquivem-se os autos. Int."

Mirassol, 22 de novembro de 2023.

00:28 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo hic3Tkzr.
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Foro de Mirassol Emitido em: 23/11/2023 05:03
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0964/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 24/11/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora do imével descrito na matricula n°® 49.628 do Cartério de Registro de
Imoveis de mirassol (fls. 171/178 ), em nome de Empreendimentos Imobiliarios Damha Mirassol Il SPE Ltda.
Defiro a penhora do imével descrito na matricula n°® 49.657 do Cartério de Registro de Imoveis de mirassol (fls.
179/186 ), em nome de Empreendimentos Imobilidrios Damha Mirassol Il SPE Ltda. Fica nomeado o atual
possuidor do bem como depositario, independentemente de outra formalidade. Servira a presente decisao,
assinada digitalmente, como termo de constrigcdo. Providencie-se a averbagdo da penhora, pelo sistema ARISP, se
possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancéario para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Nado sendo possivel a penhora eletrnica, fica,
desde ja, determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas,
cabendo a parte exequente providenciar a averbacéo no respectivo oficio imaobiliario. Registre-se que a utilizagdo
do sistema online ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imoéveis, do
desfecho da qualificacéo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s), na
pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, pessoalmente, por mandado ao endereco de citagdo ou Ultimo
endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora. Providencie-se, ainda, a intimacéo, pessoal ou na pessoa do
representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), € demais pessoas
previstas no art.799, do Codigo de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento,
garantia ou penhora em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca,
mediante a intimagdo pessoal, sob pena de nulidade. Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as
respectivas despesas, sob pena de nulidade. Apds a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que
no prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento. Para fins de avaliagdo, devera comprovar a
cotacdo do bem no mercado, trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de
outros anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia. Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos
administrativos e perante o sindico a respeito da existéncia de débitos ou restricdbes de natureza fiscal e
condominial, comprovando nos autos. Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicacdo e/ou alienagao,
requerendo e providenciando o necessario para sua efetivagdo. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias,
arquivem-se os autos. Int."

Mirassol, 23 de novembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2023 as 05:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo PX4L2uW!I.
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. despacho de fls. informar que o boleto para
pagamento da averbacdo da penhora deverd ser enviado para
aminaravena2l@gmail.com.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 23 de novembro de 2023

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2023 as 13:44 , sob o nimero WMRS23700609850

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo i50QtSn2.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL IT -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
expor e ao final requerer o quanto segue:

As fls.191 foi determinado:

" Providencie-se a averbacdao da penhora, pelo sistema ARISP, se
possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o
e-mail para envio do respectivo boleto bancario para pagamento,
comprovando nos autos em seguida....”

Em razao do nao recebimento do
boleto para pagamento os Autores diligenciaram junto a Arisp, obtendo
informacdo de que a plataforma de Registradores, Oficio Eletrbnico,
Penhora Online e Central de Indisponibilidade de bens nao sao mais
gerenciadas pela Arisp.

Em contato com o Operador Nacional do
Sistema de Registro de Imdveis-ONR obtiveram a informacdo de que a
averbacdo da penhora deverd ser realizado pela vara judicial sendo
restrito o Portal Penhora Online restrito ao Poder Judiciario.

Dessa forma requer a Vossa Exceléncia
seja inserido o pedido de penhora no Portal do ONR para efetivagao da
penhora.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 19 de janeiro de 2024

Sugana Quintana

uzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1
Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -

Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2024 as 11:25 , sob o nimero WMRS24700017457

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo vY1mfluj.



19/01/2024, 11:06 RES: Arisp &quot;Boleto pagamento penhora&quot; - suzanaquintana@uol.com.br - UOL Mail fis. 196

wuol mail

RES: Arisp "Boleto pagamento penhora

De: Arisp
Para: suzanaquintana@uol.com.br
Copia:
Copia oculta:
Assunto: RES: Arisp "Boleto pagamento penhora"
Enviada em: 20/12/2023 | 15:44
Recebida em: 20/12/2023 | 15:44

Prezada senhora Suzana H Quintana, boa tarde.

Informamos que as plataformas dos Registradores, Oficio Eletronico, Penhora Online e Central de Indisponibilidade de bens ndo sdao mais
gerenciadas pela Arisp.

Como consequéncia, por forca das leis que regem a matéria, o ONR assumiu, automaticamente, todos os direitos, obrigagdes e
responsabilidades decorrentes dos servigos disponiveis nas plataformas.

Caso haja qualquer duvida, o ONR esté disponivel no telefone (11) 3195-2290 e no e-mail: servicedesk@onr.org.br

Sendo o que haviamos de informar, permanecemos a disposicao.
Atenciosamente,
Equipe Arisp

----- Mensagem original-----

De: Arisp <Arisp@arisp.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 18 de dezembro de 2023 10:45
Para: Arisp <Arisp@arisp.com.br>

Assunto: Arisp "Boleto pagamento penhora"

De: Suzana H Quintana <suzanaquintana@uol.com.br>
Assunto: Boleto pagamento penhora

Corpo da mensagem:

Ainda ndo foi enviado boleto para pagamento de averbagdo de penhora do Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358 a ser enviado para
aminaravena2l@gmail.com. Tem como passar posicionamento sobre isso?

Este e-mail foi enviado de um formulario de contato em Arisp (https://arisp.com.br)

https://mail.uol.com.br/?xc=124a0bf97cbf57498eaab221e9d324c3#/webmail/0/Y XJpc3B8fHx8fHx8ZmFsc2U=/INBOX/page:1/Mjk4NDM

m7m

WMRS24700017457

Umero

11:25,sobon

do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo i7W3e7Ga.



19/01/2024, 11:05 Resolvido: RE: Resolvido: averbagédo penhora - suzanaquintana@uol.com.br - UOL Mail fis. 197

ol mall

Resolvido: RE: Resolvido: averbagao penhora

De: Central de Atendimento ONR
Para: suzanaquintana@uol.com.br
Copia:
Copia oculta:
Assunto: Resolvido: RE: Resolvido: averbagéo penhora
Enviada em: 19/01/2024 | 10:56
Recebida em: 19/01/2024 | 10:56

## - Nao escreva abaixo dessa linha - ##

0la, Suzana Quintana.
O ticket N°© 802078 (RE: Resolvido: averbagao penhora) foi considerado como resolvido pelo agente.
Se vocé acredita que o ticket ndo foi resolvido, responda a este e-mail para reabri-lo automaticamente.

L@‘ MNao

ATENCAO: SOMENTE RESPONDA ESTE E-MAIL SE VOCE NAO ESTIVER DE ACORDO COM A SOLUGAO APRESENTADA, POIS O TICKET SERA REABERTO COM A SUA
RESPOSTA.

onr Vicente Tavares 19/01/2024 10:56 (UTC-03:00 Horario de Brasilia (S&0 Paulo)) 5
..,
Prezada Srta. Suzana,

Em atencgdo ao solicitado informamos que o cadastro da penhora devera ser realizado pela vara judicial, o Portal Penhora Online é
restrito ao Poder Judiciario, https://penhoraonline.org.br/.

Informamos ainda que, apds a penhora ser inserida no sistema pelo Magistrado, o boleto para pagamento sera enviado para o Advogado
cadastrado no processo.

Cordialmente,

o.ONIr | .
y OPERADOR NACIONAL DO Vicente Ferreira de Moraes Tavares

SISTEMA DE REGISTRO
ELETRONICO DE IMGVEIS

Assistente de Suporte

saec oficio penhora Cnib

Suzana Quintana 19/01/2024 10:47 (UTC-03:00 Hordario de Brasilia (S&o0 Paulo)) 4
E-mail de: suzanaquintana <suzanaquintana@uol.com.br> para: Central de Atendimento ONR <atendimento@onr.movidesk.com> em: 19/01/2024
10:47

Vicente vou anexar o despacho do juiz de Mirassol ok?
No processo informei o email de aminaravena21@gmail.com para envio do boleto e ndo foi recebido.
Como devo proceder?

De: "Central de Atendimento ONR" <atendimento@onr.movidesk.com>
Enviada: 2024/01/19 10:30:25

Para: suzanaquintana@uol.com.br

Assunto: Resolvido: RE: Resolvido: averbacdo penhora

https://mail.uol.com.br/?xc=124a0bf97cbf57498eaab221e9d324c3#/webmail/0//INBOX/page:1/MzAxNDc

12

WMRS24700017457

Umero

11:25,sobon

do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo OilNqgVI3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncialvista ao interessado acerca do Comprovante de Remessa
de Penhora juntado aos autos (fls. 198), sob as penas da lei.
Nada Mais. Mirassol, 24 de janeiro de 2024. Eu, ___, Allan de
Paula Ribeiro, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 2jhLZYvx.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 24/01/2024 as 12:27 .



fls. 200

Foro de Mirassol Emitido em: 24/01/2024 13:37
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0025/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do Comprovante de Remessa de Penhora juntado aos
autos (fls. 198), sob as penas da lei."

Mirassol, 24 de janeiro de 2024.

13:37.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/01/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo 4nALEbxM.
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Foro de Mirassol Emitido em: 25/01/2024 02:32
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0025/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/01/2024. Considera-se a data de publicagdo em 30/01/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do Comprovante de Remessa de Penhora juntado aos
autos (fls. 198), sob as penas da lei."

Mirassol, 25 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/01/2024 as 02:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo K20g88H4.



25/01/24, 09:19 Correio — ALLAN DE PAULA RIBEIRO — Outlook fls. 202

ONR - Penhora Online - Prenotacao

no-reply@onr.org.br <no-reply@onr.org.br>
qua, 24/01/2024 15:40
Para:ALLAN DE PAULA RIBEIRO <allanr@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Néo clique em links ou abra anexos a menos que conheca o
remetente e saiba que o contelddo é seguro.

#.SAEC - Servi@o de Atendimento Eletrgnico Compartilhado

Prezado(a) Senhor(a) ALLAN DE PAULA RIBEIRO

O pedido de penhora PH000498946 foi prenotado.
Dados da Prenotagéo:

Numero: 173976
Data: 24/01/2024
Vencimento: 23/02/2024

Acesse o sistema de Penhora Online clicando aqui.

Atenciosamente,
Operador Nacional do Sistema de Registro de Imdveis - ONR

l#.. Antes de imprimir, pense no uso racional de papel e no seu compromisso com o meio
ambiente

Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico do SAEC.
Em caso de duvida, entre em contato através do e-mail servicedesk@onr.org.br.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADNIOTM5NGJILWQ5M2EtNDI0ZS 1iZDcyL TAZMmQzM2Q2MjYSNQAQAJhLULat7L9GnmtfDAZbO. ..

7

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 25/01/2024 as 09:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo YnsBUXR3.



TRINUNAL DE JUSTICA

* e

S P

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 203

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncialvista ao interessado acerca do e-mail juntado aos autos
(fls. 202 — Prenotacdo/Penhora), sob as penas da lei. Nada Mais.
Mirassol, 25 de janeiro de 2024. Eu, __, Allan de Paula
Ribeiro, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cadigo jfrQEOO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 25/01/2024 as 09:26 .



fls. 204

Foro de Mirassol Emitido em: 25/01/2024 10:41
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0028/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do e-mail juntado aos autos (fls. 202
Prenotacédo/Penhora), sob as penas da lei."

Mirassol, 25 de janeiro de 2024.

10:41 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/01/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo AXO6E62K.



fls. 205

Foro de Mirassol Emitido em: 01/02/2024 10:09
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0028/2024, foi disponibilizado na pagina
4882/4883 do Diario de Justica Eletronico em 01/02/2024. Considera-se a data de publicagdo em 02/02/2024,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do e-mail juntado aos autos (fls. 202
Prenotacédo/Penhora), sob as penas da lei."
Mirassol, 1 de fevereiro de 2024.

Jonas Figueiredo Piovezan
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JONAS FIGUEIREDO PIOVEZAN, liberado nos autos em 01/02/2024 as 10:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo RjYgsd0d.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. despacho de fls., informar que apds contato com o
Operador Nacional do Sistema de Registro de Imédveis-ONR aguarda o
envio de boleto para pagamento conforme email em anexo.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 05 de fevereiro de 2024
S&gm Quentzana

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 206

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2024 as 14:49 , sob o nimero WMRS24700046988

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo 9WdqQvel.



05/02/2024, 14:43 Resolvido: averbagdo penhora - suzanaquintana@uol.com.br - UOL Mail

wvuol mall

Resolvido: averbagao penhora

De:

Central de Atendimento ONR

Para: suzanaquintana@uol.com.br
Copia:
Copia oculta:
Assunto: Resolvido: averbagdo penhora
Enviada em: 01/02/2024 | 14:11
Recebida em: 01/02/2024 | 14:11

## - Nao escreva abaixo dessa linha - ##

0la, Suzana Quintana.
O ticket N° 818287 (averbacgao penhora) foi considerado como resolvido pelo agente.
Se vocé acredita que o ticket ndo foi resolvido, responda a este e-mail para reabri-lo automaticamente.

2 Nao

ATENCAO: SOMENTE RESPONDA ESTE E-MAIL SE VOCE NAO ESTIVER DE ACORDO COM A SOLUGAO APRESENTADA, POIS O TICKET SERA REABERTO COM A SUA
RESPOSTA.

.e.onr

Iveline Infante 01/02/2024 14:11 (UTC-03:00 Horario de Brasilia (S&o Paulo)) 2

Prezada Senhora,

Boa tarde.

Agradecemos o vosso contato e em atengéo ao solicitado informo que o Cartério de Registro de Iméveis, apds o recebimento da
penhora, realiza a prenotagdo do registro. O Cartério de Registro de Iméveis ira analisar a certiddo da penhora e verificar se esta apta
para registro, caso positivo, informara o valor das custas no Sistema e sera enviado o boleto ao advogado para seu devido recolhimento.
Tao logo identificarmos o pagamento, o Cartério de Registro de Iméveis é notificado e este, por sua vez, ira efetuar a averbagéo e
anexar a certidao no Sistema da Penhora Online para comprovagao do ato, até a data do vencimento da respectiva prenotacgao.

Cordialmente,

.e.0Nr

OPERADOR NACIONAL DO iveline guanaes meira infante

SI5TEMA DE REGSTRO
ELETRONICO DE IMOVEIS

Analista de Suporte Pleno Atendimento CNIB

saec oficio penhora Cnib

Suzana Quintana 01/02/2024 12:00 (UTC-03:00 Hordrio de Brasilia (S&o Paulo)) 1
E-mail de: suzanaquintana <suzanaquintana@uol.com.br> para: Central de Atendimento ONR <atendimento@onr.movidesk.com> em: 01/02/2024
11:59

Boa tarde. Preciso do boleto de pagamento relativo a averbacdo de penhora do PH000498946. Ha informacdo no
processo de que foi protocolizado mas nao houve envio de boleto para esse email ou para aminaravena21@gmail.com.
Poderia me auxiliar para efetivacdo do pagamento? Obrigada

De: "Central de Atendimento ONR" <atendimento@onr.movidesk.com>
Enviada: 2024/01/19 11:08:47
Para: suzanaquintana@uol.com.br

https://mail.uol.com.br/?xc=b9b999addb5485a9ae2789588b466a4f#/webmail/0//INBOX/page:2/MjM10Tc

fls. 207

12

14:49 , sob o nimero WMRS24700046988

do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2024 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo cX1P2WiL.



fls. 208

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
. CARTORIO/ Endereco: Rua Rui Barbosa, 2452  Mirassol-SP
- Telefone:3243-8960 / 3242-1331
! IAO PONTES E-mail: sebastiaowpontes@terra.com.br

este documento

NOTA DE DEVOLUCAO - Referente a prenotacéo n‘0000173976 de 24/01/2024

A(0)

llustrissimo(a) Sr.(a)
3 TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE

Valide aqui

5 RUA ., .

L MIRASSOL-SAO PAULO

©

9 Titulo: CERTIDAO DE PENHORA Origem: 3 OFICIO JUDICIAL

TlivFls:. . PH000498946

>

5 Nesta data faco devolugao do presente titulo a vossa Senhoria. para que sejam atendidas as

>exigéncias abaixo:

cn 1-) Deixamos de proceder a penhora, em razao do imével da matricula n°49.657, encontra-se registrado em nome
N de terceiros, conforme escritura publica de dacdo em pagamento, lavrada nas notas do Tabelionato do distrito de
Ny = Ruilandia-SP., deste municipio e comarca de Mirassol-SP., aos 17 de outubro de 2023, no livro n°95, paginas

3 n°s 121/122, registrada sob n°015, na respectiva matricula;

Mirassol-SP , 26 de janeiro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc

Obs.: Horario para esclarecimentos referentes a esta nota de devolugao, das 10:00hs as 11:00hs.

RECIBO: Declaro haver recebido o presente titulo e a quantia constante da autenticagdo abaixo, em devolugao.

Mirassol-sp., / /

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo sW4cbw4d.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por TARCISIO ANTONIO CONSOLO, liberado nos ‘autos em 15/02/2024 as 12:32 .



fls. 209

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
. CARTORIO/ Endereco: Rua Rui Barbosa, 2452  Mirassol-SP
- Telefone:3243-8960 / 3242-1331
! IAO PONTES E-mail: sebastiaowpontes@terra.com.br

este documento

NOTA DE DEVOLUCAO - Referente a prenotacéo n‘0000173976 de 24/01/2024

A(0)

llustrissimo(a) Sr.(a)
3 TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE

Valide aqui

5 RUA ., .

L MIRASSOL-SAO PAULO

©

9 Titulo: CERTIDAO DE PENHORA Origem: 3 OFICIO JUDICIAL

TlivFls:. . PH000498946

>

5 Nesta data faco devolugao do presente titulo a vossa Senhoria. para que sejam atendidas as

>exigéncias abaixo:

cn 1-) Deixamos de proceder a penhora, em razao do imével da matricula n°49.657, encontra-se registrado em nome
N de terceiros, conforme escritura publica de dacdo em pagamento, lavrada nas notas do Tabelionato do distrito de
Ny = Ruilandia-SP., deste municipio e comarca de Mirassol-SP., aos 17 de outubro de 2023, no livro n°95, paginas

3 n°s 121/122, registrada sob n°015, na respectiva matricula;

Mirassol-SP , 26 de janeiro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc

Obs.: Horario para esclarecimentos referentes a esta nota de devolugao, das 10:00hs as 11:00hs.

RECIBO: Declaro haver recebido o presente titulo e a quantia constante da autenticagdo abaixo, em devolugao.

Mirassol-sp., / /

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo sW4cbw4d.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por TARCISIO ANTONIO CONSOLO, liberado nos ‘autos em 15/02/2024 as 12:32 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncialvista, no prazo legal, ao interessado acerca da Nota de
Devolucéo juntada aos autos (fls. 208/209), sob as penas da lei.
Conforme r. decisdo, manifesteese em termos de
prosseguimento. Nada Mais. Mirassol, 15 de fevereiro de 2024.
Eu,  , Allan de PaulaRibeiro, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo mpJHVB8M.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 15/02/2024 as 12:36 .



fls. 211

Foro de Mirassol Emitido em: 15/02/2024 13:38
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0070/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia/vista, no prazo legal, ao interessado acerca da Nota de Devolucdo juntada aos
autos (fls. 208/209), sob as penas da lei. Conforme r. decisdo, manifeste-se em termos de prosseguimento.”

Mirassol, 15 de fevereiro de 2024.

13:38.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/02/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo K8kIfuN1.
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Foro de Mirassol Emitido em: 19/02/2024 05:35
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0070/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/02/2024. Considera-se a data de publicagdo em 19/02/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncia/vista, no prazo legal, ao interessado acerca da Nota de Devolucdo juntada aos
autos (fls. 208/209), sob as penas da lei. Conforme r. decisdo, manifeste-se em termos de prosseguimento.”

Mirassol, 19 de fevereiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/02/2024 as 05:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo RQbJStHO.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. Despacho de fls., seja realizada pesquisa e bloqueio
de valores através do sistema Bacenjud.

Termos em que, com a planilha de
calculos em anexo
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 16 de fevereiro de 2024

Suém H. Qumtana
OAB/SP 87.024

1
Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -

Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 213

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2024 as 15:07 , sob o nimero WMRS24700070110

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo pBPjUmGs.



16/02/2024, 15:03 legacy.debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013526 fls. 214

EdDebit

Correcdo Monetaria

Valores atualizados até 16/02/2024
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no célculo

R$
19/04/2023 R$ 31.143,04 :91,528538 x 93,699639
31.881,77
Juros moratorios [ de 19/04/2023 a 16/02/2024: 1,00% simples | =
[ aad /0/ 6 simples ] R$ 2.869,36
9,00000%
R$
Subtotal
34.751,13
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 31.881,77 R$ 0,00 R$ 31.881,77
Juros moratérios R$ 2.869,36 R$ 0,00 R$ 2.869,36
Multa art. 523 NCPC R$ 3.475,11 R$ 0,00 R$ 3.475,11
Honorarios Sucumbenciais (10,00%) - - R$ 3.475,11
Total R$ 34.751,13 R$ 0,00 R$ 41.701,35

https://legacy.debit.com.br/atualiza2/calculo_html.php?id_calc=23013526

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2024 as 15:07 , sob o nimero WMRS24700070110

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo HToHXOWP.



fls. 215

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mirassol
WS ™= -ORO DE MIRASSOL
: 3*VARA
' Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida

CEP: 15130-007 - Mirassol - SP
Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br

3 DE FEVEREIRO DE 1874

CONCLUSAO

Em 26 de fevereiro de 2024, fago estes autos conclusos ao(@) MM. Juiz(iza) de Direito Dr(a).
Marcos Takaoka. Eu, Daniel Oriente Santana, Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi.

| DECISAO |
Processo n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulacéo
Exeguente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Exeguente Empreendimentos Imobiliarios Damha—Mirassol || —Spe Ltda

Autos n°. 2021/000535

Vistos.

Indefiro a realizacdo de nova penhora on line. A medida ja foi tomada e, o
credor ndo trouxe aos autos nenhum indicativo de mudanca da situacdo ja constatada.

Advirto desde logo que, ante o principio utilitarista do processo, nova
tentativa de blogueio ndo se efetuard antes do decurso do prazo de um ano.

Requeira o exeguente o que de direito, no prazo de 30 (trinta) dias.

Em caso de inércia da parte autora superior a 30 (trinta) dias,
independentemente de nova determinagdo, certifique-se, publique- se a certiddo e simultaneamente
intime(m)-se o(a)(s) autor(a)(es), por carta (diligéncia do juizo), no endereco constante nos autos, na
formado art. 485, § 1° do CPC, para promover o efetivo andamento ao feito, no prazo de cinco (5) dias,
sob pena de extingéo.

Int.

Mirassol, 26 de fevereiro de 2024.

Mar cos Takaoka

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000802-88.2023.8.26.0358 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 1YzUxFI2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 26/02/2024 as 11:33 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 26/02/2024 12:09
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0091/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Indefiro a realizacdo de nova penhora on line. A medida ja foitomada e, o credor
ndo trouxe aos autos nenhum indicativo de mudanca da situacdo ja constatada. Advirto desde logo que, ante o
principio utilitarista do processo, nova tentativa de bloqueio néo se efetuara antes do decurso do prazo de um
ano. Requeira o exequente o que de direito, no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso de inércia da parte autora
superior a 30 (trinta) dias, independentemente de nova determinagéo, certifique-se, publique- se a certiddo e
simultaneamente intime(m)-se o(a)(s) autor(a)(es), por carta (diligéncia do juizo), no endereco constante nos
autos, na forma do art. 485, § 1° do CPC, para promover o efetivo andamento ao feito, no prazo de cinco (5)
dias, sob pena de extingdo. Int."

Mirassol, 26 de fevereiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/02/2024 as 12:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e caodigo LisIAvHS.
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Foro de Mirassol Emitido em: 26/02/2024 23:38
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0091/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/02/2024. Considera-se a data de publicagdo em 28/02/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Vistos. Indefiro a realizacdo de nova penhora on line. A medida ja foitomada e, o credor
ndo trouxe aos autos nenhum indicativo de mudanca da situacdo ja constatada. Advirto desde logo que, ante o
principio utilitarista do processo, nova tentativa de bloqueio néo se efetuara antes do decurso do prazo de um
ano. Requeira o exequente o que de direito, no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso de inércia da parte autora
superior a 30 (trinta) dias, independentemente de nova determinacéo, certifique-se, publique- se a certiddo e
simultaneamente intime(m)-se o(a)(s) autor(a)(es), por carta (diligéncia do juizo), no endereco constante nos
autos, na forma do art. 485, § 1° do CPC, para promover o efetivo andamento ao feito, no prazo de cinco (5)
dias, sob pena de extingdo. Int."

Mirassol, 26 de fevereiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/02/2024 as 23:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo VKRBNCGI.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE MIRASSOL
S- -P FORO DE MIRASSOL
* * 3AVARA
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:
mirassol 3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 218

CERTIDAO

Processo Digital n°:  0000802-88.2023.8.26.0358

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulagéo

Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado: Empreendimentos Imobiliadrios Damha— Mirassol || — SpeLtda
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, por umafalha no sistema de editoracéo do Di&rio da
Justica Eletrénico - DJE, constaram na certiddo de publicacdo da relagcdo
0070/2024 datas incorretas de disponibilizacdo e publicacdo do(s) ato(s)
remetidos a publicagdo. Sendo assim, em retificacdo, onde se |é "Certifico
gue o ato abaixo, constante da relacdo n° 0070/2024, foi disponibilizado no
Di&rio de Justica Eletronico em 16/02/2024. Considera-se a data de
publicacdo em 19/02/2024, primeiro dia Util subsequente a data de
disponibilizagdo.", leia-se, para os devidos fins e contagem de prazo,
" Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0069/2024, foi
disponibilizado no Diario de Justica Eletrénico em 19/02/2024.
Considera-se a data de publicacdo em 20/02/2024, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizacdo." . Por fim, certifico e dou fé que
esta relacdo de publicago se encontra as fls. 5097 da edi¢do n° 3908 do
DJE. Nada Mais. Mirassol, 27 de fevereiro de 2024. Eu, Jonas Figueiredo
Piovezan, Escrevente Técnico Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo g9YuNbHR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JONAS FIGUEIREDO PIOVEZAN, liberado nos autos em 27/02/2024 as 13:11 .



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. Despacho de fls., expor e ao final requerer o quanto
segue:

As fls. 190/191 foi deferida a realizacdo
de penhora sobre os imdveis de matriculas 49.628 e 49.657 do
Cartorio de Registro de Imdveis dessa comarca.

As fls. 198 h& comprovante de remessa
de penhora sob n.° PHO00498946.

As fls. 208/209 ha nota de devolucdo do
Cartdrio de Registro de Imodveis informando a impossibilidade da
penhora sobre o imdvel de matricula 49.657 em razao de transferéncia
a terceiros realizada em 17/10/2023. Entretanto ndo ha qualquer
mencgao sobre a penhora do imdvel de matricula 49.628.

Dessa forma requer a Vossa Exceléncia
seja oficiado ao Cartério de Registro de Imdveis dessa comarca para

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 219

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2024 as 13:46 , sob o nimero WMRS24700093102

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo gwPpLPRh.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

gue informe sobre o cumprimento de determinagao judicial com a
efetivacao da penhora sobre o imével de matricula 49.628.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 28 de fevereiro de 2024
chm Quuentana

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2024 as 13:46 , sob o nimero WMRS24700093102

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo gwPpLPRh.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——umm COMARCA DE MIRASSOL
-

S- ..P FORO DE MIRASSOL

* * 3RVARA

30K FEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol |1 — Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mar cos Takaoka

Vistos.

Tendo em vista a nota de devolucéo de fls. 208/209, que informou que o imével de
matricula 49.657 encontra-se registrado em nome de terceiro, providencie-se a averbacéo da
penhora do imével de matricula49.628, deferida asfls. 190/191, pelo sistema ARISP.

Int.

Mirassol, 13/03/2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cadigo oYpYFJgc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 14/03/2024 as 08:52 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 14/03/2024 09:10
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0150/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a nota de devolugdo de fls. 208/209, que informou que o imdvel de
matricula 49.657 encontra-se registrado em nome de terceiro, providencie-se a averbagcdo da penhora do
imével de matricula 49.628, deferida as fls. 190/191, pelo sistema ARISP. Int."

Mirassol, 14 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/03/2024 as 09:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo JdbbAzWS5.
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Foro de Mirassol Emitido em: 14/03/2024 23:29
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0150/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 15/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 18/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a nota de devolugdo de fls. 208/209, que informou que o imdvel de
matricula 49.657 encontra-se registrado em nome de terceiro, providencie-se a averbagcdo da penhora do
imével de matricula 49.628, deferida as fls. 190/191, pelo sistema ARISP. Int."

Mirassol, 14 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/03/2024 as 23:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo yvFVVdpU.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncialvista ao interessado acerca do Comprovante de Remessa
de Penhora juntado aos autos (fls. 224), sob as penas da lei.
Nada Mais. Mirassol, 22 de marco de 2024. Eu, ___, Allan de
Paula Ribeiro, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 22/03/2024 as 12:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo eTl1la8kyd.
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Foro de Mirassol Emitido em: 22/03/2024 13:40
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0180/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do Comprovante de Remessa de Penhora juntado aos
autos (fls. 224), sob as penas da lei."

Mirassol, 22 de marco de 2024.

13:40 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/03/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo HohDg0X9.
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Foro de Mirassol Emitido em: 22/03/2024 22:25
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0180/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 25/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 26/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do Comprovante de Remessa de Penhora juntado aos
autos (fls. 224), sob as penas da lei."

Mirassol, 22 de marco de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/03/2024 as 22:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo Kfk5Idfl.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncialvista ao interessado acerca do e-mail juntado aos autos
(fls. 228 — Penhora/Prenotacao), sob as penas dalei. Nada Mais.
Mirassol, 25 de marco de 2024. Eu, __, Allan de Paula Ribeiro,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo hJgfdPVr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 25/03/2024 as 11:36 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 25/03/2024 12:12
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0183/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do e-mail juntado aos autos (fls. 228 -
Penhora/Prenotacédo), sob as penas da lei."

Mirassol, 25 de marco de 2024.

12:12.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/03/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo UZhnYbLF.
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Foro de Mirassol Emitido em: 25/03/2024 22:25
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0183/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 26/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 27/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/03/2024 - Endoencas (Provimento CSM n° 2.728/2023) - Prorrogacao
29/03/2024 - Sexta-Feira Santa - Prorrogagao

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncialvista ao interessado acerca do e-mail juntado aos autos (fls. 228 -
Penhora/Prenotacédo), sob as penas da lei."

Mirassol, 25 de marco de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/03/2024 as 22:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cédigo 5rrOtyzi.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. Despacho de fls., requerer a juntada de
comprovante de pagamento referente a penhora do imével de
matricula 49.628.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 01 de abril de 2024

Swgana Quinitana

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1
Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -

Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as 14:15 , sob o nimero WMRS24700157461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo LTN1rz5d.
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento fav orito, escolha "Pagar com PIX" e leia o cédigo abaixo.

Recibo do Pagador

P23

%2 BANCODOBRASIL | (0019 | 00190.00009 03426.185009 10201.410171 8 96880000035021
Beneficiario Ageéncia/ Codigo do Beneficidrio
Operador Nacional do Registro 6998-1 /000103829
Enderego do Beneficiario
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Nirrero do docunento CPF/CNPJ Vencinento Valor docurrento
10201410 37.318.313/0001-00 16/04/2024 R$ 350,21
(-) Desconto / Abatinentos (-) Outras dedugdes (+) Mora/ Multa () Outros acréscinos (=) Valor cobrado

Espécie | Quantidade Carteira/ Nosso nimero
R$ 34261850010201410

Pagador

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE - CPF: 219.126.858-76
STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907

Instrugdes Autenticagio nmecinica

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. . i
-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.
Protocolo: PH000507478 -

22 BANCODOBRASIL

o | 0019 | 00190.00009 03426.185009 10201.410171 8 9688000003502
Local de paganento | Vencinento
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO. 16/04/2024
Beneficiario Agéncia/ Codigo Beneficiario
Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do docunento No docunento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira/ Nosso nunero
01/04/2024 10201410 DS A 01/04/2024 34261850010201410
Uso do banco CIP Carteira Espécie | Quantidade (x) Valor (=) Valor docunento

17 R$ R$ 350,21

Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatinentos

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. } . (-) Outras dedugdes

-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.

Protocolo: PH000507478 - () Mora/ Multa

(+) Outros acréscinos
(=) Valor cobrado

Pagador
TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE - CPF: 219.126.858-76

STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Codigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticagio necnica - Ficha de Compensacgao

WMRS24700157461

Umero

14:15,sobon

do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 6jNPHNEQ.



Comprovante Boleto

Valor Data
01/04/24
R$ 350,21 o
Q Operacao realizada com sucesso!

Informacoes gerais

Banco recebedor
CAIXA ECON6M|CA FEDERAL

Representacdo numérica do cédigo de barras

00190000090342618500910201410171896880000035021

Instituicdio emissora - nome do banco
BANCO DO BRASIL S/A

Cédigo do banco Cédigo ISPB
1 o

Beneficiario original / Cedente

Nome fantasia
OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE REGISTRO ELET

Nome / Razdo social
OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE REGISTRO ELETRONIC

CPF / CNPJ
37.318.313/0001-00

Pagador sacado

Nome / Razdo social
TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE

CPF / CNPJ
219.126.858-76

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as 14:1
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo sjK



Pagador final - Correntista fls. 235

Nome / Razdo social
AMINA RAVENA DE SOUSA

CPF / CNPJ

313.358.468-59

Data de vencimento

16/04/2024

Data da Efetivagdo / Agendamento

01/04/2024

Valor nominal do boleto

350,21

Juros (R$) Desconto (R$)

0,00 0,00

|IOF (R$) Abatimento (R$)
0,00

Multa (R$) Valor calculado (R$)

0,00 350,21

|dentificagdio do pagamento
PAGAMENTO PENHORA TERRENO

Cédigo da operagéio
28495400160

Chave de seguranga
S5ET3SPFVHTOJ7L8U

@ Vocé poderé consultar futuramente essa e outras transacdes no item Minhas Transacdes, opg¢ao
"Consultas - Comprovantes".

Em caso de dividas entre em contato através dos nossos canais de atendimento, e informe o ID da transacdio
presente neste comprovante.

Ald CAIXA: 4004 0104 (Capitais e reg. metropolitanas)
Alo CAIXA: 0800 104 0 104 (Demais regides)
Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
SAC CAIXA: 0800 726 0101

Ouvidoria: 0800 725 7474

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as 14:15 , sob o nimero WMRS24700157461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo sjKKZorB.
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49.628 001 Oficial Delegado

Valide aqui R
este documento Mirassol, 20 de

m_go<mr“ Lote n° 16 da quadra D do Loteamento Residencial Village Damha Mirassol IV, de uso residencial, situado no perimetro urbano
J desta cidade, municipio e comarca de Mirassol - SP, que mede onze metros (11,00) de frente para a Rua 11, igual dimens&ao nos fundos
& dividindo com o lote 19; vinte e cinco metros (25,00) de cada lado, da frente aos fundos, dividindo do lado direito visto de frente com o lote 15 e
_r._oL do outro lado com o lote 17, encerrando uma area de 275,00 metros ncmnanom. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob

£ n°20.33.03.0432. a._ 000

mm_u. L e

5 REGISTROS ANTERIORES: registro n°001, de &_Qco\mo._w e Bo_mq do loteams

= Sm_mc.o imaobiliario Nada mais. O referido é verdade e dou fé. A Oficiala Subst?, _ (Renata Elisa de Pontes Demore).

m Protocolj

o \\)/

w>< 001/ 49628 Procede-se a presente averbago, para ficar constando que, nos .61_8 do arjjgo 5°-do Decreto Municipal n°4929 de
rwoﬁoBEm em nenhuma hipdtese serd permitido o desdobro do lote e que existem restrigoes/eondighes erem\ observadas quanto a
@ ® construgao e utilizagao do imdvel desta, inseridas no memorial € no contrato padrao do lpteamento m? 4 ¥]Jynto ao respectivo processo.

% Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol, 20 de dezembro de 2013. A Oficiala (Renata Elisa de Pontes

o
®
3
S
8

Protocolizado sob\g®113634 — rep.

uir: https://assin

gm .002/49.628. Conforme contrato particular de abertura de crédito para execugao de obra de infra estrutura de loteamento, com garantia
© « hipotecaria de primeiro grau e outras avengas n°300.237-1, com carater de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus nmqm@am*o.m da Lei
= £ Nn°4.380, de 21/08/1964 e alteragdes introduzidas pela Lei :om 049, de 29/06/1966 e Decreto-Lei n°70, de 21/11/1966, passado na cidade de
o S Sao Paulo- SP., aos 27/03/2015, assinado pelas partes e duas testemunhas, arquivado em microfilme, a proprietaria EMPREENDIMENTOS
S __som__.mbm_Om DAMHA — MIRASSOL |l — SPE LTDA, ja qualificada, devidamente representada na forma da Lei, DEU EM PRIMEIRA, UNICA
n E ESPECIAL HIPOTECA, o imével objeto da presente matricula, a favor do HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO, inscrito no
c CNPJ.n%01.701.201/0001-89, com sede na cidade de Curitiba/PA., na Travessa Oliveira, n°34, 4° andar, devidamente representado na forma
oam Lei, pelo valor de R$16.200.000,00 (dezesseis milhdes e a:nm.:om mil reais), inclusive outros imoveis, com prazo de caréncia para o
m pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagdo do capital financiado de seis (6) meses.— data de inicio: 20/01/2016 e data de
E término: 20/07/2016, para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagdo do nm.; 4l financiado o prazo € de nove (9) meses -
g 8 data de inicio: 20/07/2016, data do primeiro pagamento: 20/08/2016 e data do té : ags juros taxa nominal de 13,1746%+TR,
e_c_dm taxa efetiva de 14 oocco\o+4x e taxa FEE de 0,2% sobre o valor financiadp;Ssendc cimento do financiamento: 20/04/2017.
@ CONDICOES: Além destas, as demais constantes do titulo, que fica fazendo pafrte inte ﬂ h‘ steAegistro, para todos os fins de direito. Nada

m mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol, 27 de abril de 2015. A Oficiala Sybst?, (Renata E. de Pontes Demore). ||

= Protocolo n®121420 de 22/04/15 — rep.
>
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49.628 001
VERSO —

Valide aqui

este documento
g f 2#\
Mé.oaukm.mnm_ Conforme o Instrumento Particular de CISAO P IAL DO HSBC BANK BRASIL S/A. - BANCO MULTIPLO e das atas das assembleias
@_mﬁmmm extraordinarias realizadas em 07 de outubro de 2016/ registradas, a@ do HSBC BANK BRASIL SfA. - BANCO MULTIPLO, em 29/11/2016, sob
%,omo._mwwmmmomu na Junta Comercial do Estado do Par e a do BANC RADESCO S/A., em 01/12/2016, sob n°516.747/16-2, na Junta Comercial do
:stado de Sao Paulo, ja arquivadas junto ao protp€olo n°132.052 erequerimento de 31/07/2017, que fica arquivado em microfilme, O CREDITO
LHIPOTECARIO ADVINDO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO; tratado no R.002, desta matricula, FOl VERTIDO AO PATRIMONIO do BANCO
M3RADESCO S/A., inscrito no CNPJ/MF. n°60.746.948/0001-12/com sede no nicleo administrativo denominado “Cidade de Deus”, sem numero, Vila
w\m_.m. em Osasco-SP., pelo valor de R$16.200.000,00 (gezesseéis milhdes e duzentos mil reais). Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Mirassol, 16 de
Sigosto de 2017.- O Oficial Substituto, L\omm A. F. Navarrete F°.(Protocolo n®132.290, de 08/08/2017).abs

-

R urmicua ﬁnai | CNM: 119891.2.0049628-90
2

rg.br/

CAV.004/49.628. Conforme instrumento particular de ddifamento, modificagdo e ratificagdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras
Savencas, emitido aos 10 de margo de 2017, e se6-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de
S)sasco-SP., ja qualificada, devidamente repres a na forma da Lei, a devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il - SPE
2_TDA. ja qualificada, aditaram o contrato registrado sob n°002, na presente matricula, para ficar constando: Em funcdo das tratativas entre as
Srartes, a devedora solicitou € o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragao(Ges) a seguir: Alteragdo da data de
szonclusdo da obra para 20/06/2017, ndo importando neste periodo a suspensao dos juros, comissfes, seguros e reajustes monetarios
astabelecidos neste contrato, os quais continuardo sendo devidos e deverdo ser pagos na forma e prazo ora contratados. Alteragdo da data de
encimento da divida para 20/12/2017, entendendo este como 0 lapso de tempo que vai entre a data prevista para o término da obra e a
ata de vencimento da divida, mas que nao importardo na suspensao dos juros, comissdes, seguros e reajustes monetarios estabelecidos neste
ontrato, os quais continuarao sendo devidos e deverdao ser pages.na forma & prazo ora contratados. Alteragdao do vencimento da primeira
restagdo para 20/01/2018 e as demais em igual dia dos mesés subsequente sendo a dltima prestagdao com vencimento em 20/09/2018, todas
crescidas de todos os encargos previstos nos termos do contrato original e aditivos, além da taxa mensal de administragdo de contratos e dos
seguros de DFI - Danos Fisicos no Imével. As partes contratantes ratifieam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigbes
©astabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos, posteriofes, que nao tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive
Ea(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora fe avengou integra-o para todos os fins € efeitos de direito. CONDICOES: Além
odestas as demais constantes do aditivo, que fica fazendo parte integrg me._ a averbagao para todos os fins de direito. Nada mais. O referido é verdade e
.muo: fé. Mirassol-SP., 23 de agosto de 2017.- O Oficial Substituto, el Gilberto Singolani.(Protocolo n®132.462, de 17/08/2017).abs

d

assin
-

L)L

https://

=]

seguir

k

Ican

m><.oom.$m.oum. Conforme instrumento particular de aditamento, 3?%@0 e ratificagdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras
‘2avengas, emitido aos 22 de novembro de 2017, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfiime, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de
mOmmmno.mv.. e a devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il - SPE LTDA., ambos ja qualificados, representados na forma
3da Lei, aditaram o contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, desta presente matricula, para ficar constando: Em fungdo das tratativas entre
Sas partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragdo(des) a seguir: Afteracdo da data de
£conclusdo da obra para 20/112/2017, néo importando neste periodo a suspensdo dos juros, comissbes, seguros e reajustes monetarios
ovestabelecidos neste contrato, 0s quais continuarao sendo devidos e deverio ser pagos na forma e prazo ora contratados. Alteracdo da data de
mqmsam_ﬂm:no da divida para 20/06/2018, entendendo este como o lapso de tempo que vai entre a data prevista para o término da obra e a L|2M.49628

segue na ficha n2.002... Pagina:
2/9
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N° 2 - REGISTRO GERAL \ﬁnac_mo?_»ﬁoz»_.cm SERVENTIAS-CNSn°11.989-1 - OFICIAL DE REGISTRO DE I OVEIS _
AT ,. — = z Mirassol - 5. P. |
Rl AThER ,___Em_.ncr» FICHA CNM: 119891.2.0049628-80 M i L
%] =
=l . ) Oficial Delegadd
e 191628 u ﬁ 002 | virsseol, 21 ae " MATEO s 201

= _ o . i
Zdata de vencimento da divida, mas que nfc importardo na suspenséo dos juros, comissdes, seguros e reajustes monetarios estabelecidos neste
gcontrato, os quais continuardo sendo devidos e deverdo ser pagos na forma e prazo ora .oo::.m:mao@ Alteragdao do vencimento da primeira
S prestacdo para 20/07/2018 e as demais em igual dia dos meses subsequente sendo a dltima prestacdo com vencimento em 20/06/2021 (36
lumeses), todas acrescidas de todos os encargos previstos nos termos do contrato original e aditivos, além da taxa mensal de mn._:.__:_m:,mmmo de
weontratos e dos seguros de DFI — Danos Fisicos no Imével. As partes contratantes ratificam em todos gs—seus Hﬁaom_.mm clausulas, itens e
& demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, quel nap n::m:._ sido modificadas pelo presente
m_:ﬂ_.c:._m:ﬂo. inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se_ave L“c:_:""“. a-0-para todos os fins e mqm_:.um .n_m
Ddireito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte infegrante deta-averbaséo, para todos os fins de direito.
SNada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 21 de margo de 2018. O Oficlal Substituto, = Marcelo M. Zanovello.

S(Protocolo n°.135.494, de 14/03/2018).

nr.org

.m,c.oa@sm.mmm Conforme instrumento particular de aditamento, modificago e ratificacao a instrumentp particuliyr com mwak_.

hipotecaria e outras avencgas,
[4)

mitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor BANCO BRADESEO S/A., pef sua agéncia de Osasco-SP., e
5 devedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il — SPE LTDA., ambos ja qualificados, ntados na forma da Lei, aditaram
‘g contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004 e AV.005, da presente matricula, para ficar constando: Em fungao das tratativas entre as partes, o
Sevedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) alteragao(bes) a seguir. Em 19/06/2018 foi alterado a da
gata de vencimento da divida 20/06/2018 para 20/07/2018. Em 19/06/2018 foi alterado a da data de vencimento da primeira prestagio
.ﬂso.aw..nc._m para 20/08/2018. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigées estabelecidas

Wi

£0 contrato inicial acima referido e aditivos posteriorgs, §ue nda_tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s)
<ele constituida(s) ficando claro que tudo o que-Gra se & o@}o para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais
‘Sonstantes do aditivo, que ficam fazendo parte i =0 ag¢a0, pgra todos os fins de direito. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol-
Wﬁ._ 27 de margo de 2019. O Oficial Substituto, Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n°.141.414, de 13/03/2019).LTB.-Selo Digital:
©19891331000L.2M49628A619W

X

C

5V.007/49.628 Conforme instrumento particular dé aditame:
Snitido aos 19 de julho de 2018, em Osasco-SP., fue fica
©:vedora EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA —
Sontrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005\e AV.0
‘cartes, o devedor solicitou ® o credor concordou em aditar

, modificagdg/e ratificagao a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avengas,
ivado,_em sffcrofilme, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de Osasco-SP., e a
Il/— SPE LTDA., ambos ja qualificados, representados na forma da Lei, aditaram o
/ da presente matricula, para ficar constando: Em fungao das tratativas entre as
erido contrato para constar a(s) alteragdo(des) a seguir: Alteragdo da data de
mwsnm.sm:no da divida do contrato de 20/07/2018 para 20/09/2013. Alteragdo da data de vencimento da primeira prestacio 20/08/2018 para
m_:QNQ_P Para constar que a prorroga¢ao mencionada no primeiro e segundo quadro da clausula quinta é formalizada pelo presente aditivo, no qual as )
sirtes ratificam plenamente todas ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas implantagdes neste aditivo, datado de 19/07/2018. Para ;
onstar a obrigagdo do devedor em liquidar, junto ao credor, o valor de R$4.456.467,07 ( quatro milhdes e. quatrocentos e cinquenta e seis mil .
wlatrocentos e sessenta e sete reais e sete centavos), referente a soma dos VMDS (valor minimo de desligamento) dos lotes hipotecados de n°s. Quadra

. segue no verso... )

(0]
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Valide aqui hm.mmﬂ m OON . >

este documento VERSO

: ,. MATRICULA hm_nz.,, ! . : CNM: 119891.2.0049628-90

1 - Lotes: 5, 6, 7, 11. 12; 21, 22 e 32, Quadra 02 - Lotes: 13, 19,:20, 24, 26, 27, 31, 32 e 38, Quadra 03 — Lotes: 10 e 16, Quadra 04 - Lotes:4, 8, 9,
10, 11, 12, 15, 23, 26, 27, 28 e 29, Quadra 05 — Lotes: 2, 7, 14, 15, 16, 20 e 25, Quadra 6 — Lotes: 2, 5, 6, 11, 13, 16, 19, 24, 25, 33, 34 e 36, Quadra 7
— Lotes: 6, 8, 12, 20, 23, 25, 26 e 34, Quadra 8 - Lotes:2, 6, 8, 9, 10, 14, 15, 16, 21, 25 e 27, Quadra 9 - Lotes:1, 7, 12, 18, 20, 26, 28, 31 e
32, Quadra 10 - Lotes: 3, 4, 12, 14, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 28, 29 e 30, Quadra 11 — Lotes: 5, 8 € 9, Quadra 12 - Lotes: 1, 2, 3,4, 5 ¢ 12 que
-foram vendidas a vistas ou quitadas dentro do prazo de caréncia, devendo a obrigagao deste pagamento ocorrer em 6 (seis) parcelas, iguais, mensais e
sucessivas, sendo a primeira na data deste aditivo e as demais no mesmo dia do meses subsequentes. Fica ajustado ainda que o ndo cumprimento
desta obrigagao podera ensejar o vencimento antecipado da divida. Na data da inclusdo do evento, sera debitada da conta corrente do (a,s) devedor
{aes,s) a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro tarifas. Fica estabelecido que se o {(a, s), devedor(a, es) deixar(em) de promover ofa)
registrofaverbagao do presente aditamento no prazo maximo de 30 dias, podera o credor, a seu exclusivo critério, e em nome € por conta do (a,s) devedor (a,es),
promové-lo, ou contratar escritdrio(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio aviso, notificagio ou interpelagéo, caso em que o (a,s) devedor (a, es)
devera (&0) reembolsa-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagdo dos comprovantes, para débito na conta corrente indicada no contrato
supracitado ou com a wutilizago dos recursos n3o liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no saldo devedor do (a, s) devedor (a,es). Fica mantida a
obrigacdo do devedor quanto ao pagamento de seguro de danos fisicos do imével (DFI), onde os prémios mensais sdo cobrados pelo credor, juntamente com as
prestagdes mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retomo da operagéo, vigorando assim a apdlice estipulada pelo credor (extra sfh), sendo que o valor
segurado devera ter como base minima o valor da avaliagéo da garantia/hipoteca de cada lote hipotecado, devendo tal obrigagdo perdurar até liquidagdo da divida.
Na hipétese de que o credor seja demandado ou solicitado, judicial ou extrajudicialmente, para liberagdo da hipoteca dos lotes, quer pelo préprio devedor, quer pelos
compradores ou por terceiros, inclusive em caso de cumprimento de determinagao judicial, o devedor se obriga da fiquidar o respectivo VMD junto ao credor, no
prazo maximo e improrogavel de até 6 (seis) meses, da data de solicitagZo feita pelo credor. O devedor desde ja autoriza o credor a debitar o valor dos VMD'S
diretamente na conta vinculada a esta operagao, sem que o credor constatar a ocomméncia das condigdes acima indicadas, quer pela verificagdo de total pagamento,
pelos compradores do prego de vendas dos lotes, pela permuta dos lotes por servigos ou obra, ou ainda pela outorga de escritura definitva aocs
compradoresfterceiros e ou pela entrega ffa posse dos lotes aos compradoresfterceiros, comprometendo-se o devedor a manter o valor necessario na referida conta.
As partes contratantes ratificam en) todos-6S-seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima
referido e aditivos “posteriores, .que_nad tenham\ sido modificadas pelo presente:instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s)
ficando claro que tudo o gae_oras mmWo integra-o para todos os fins e efeitos de direito. CONDICOES: Além destas as demais constantes do
erbacdo, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 27 de
1 11 Nharcelo M. Zanovello. (Protocolo n°.141.414, de 13/03/2019).LTB.-

cando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EBP85-E84PQ-4NL

i, | .
5 V.008/49.628. Conforme d:a_:.c:,_mir particular ¢ wn.an\qﬂao. odificasdo e ratificacdo a instrumento particular com garantia hipotecaria e outras avengas, emitido aos 24 de
©utubro de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfjifne, o crador BANCO BRADESCO S/A,, por sua agéncia de Osasco-SP,, e a devedora EMPREENDIMENTOS
SAOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOLI - SPE LTRA., ambo#ja qualificados, representados na forma da Lei,-aditaram o contrato registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, -
mc..onm. AV.006 e AV.007, da presente matricula, pa constando: Em fung@o das tratativas entre as partes, o devedor solicitou e 0 credor concordou em aditar o
m__“mq_ao contrato para constar a(s) alteragdo(des) a seguir. Em 19/09/2018 foi alterado a data do vencimento da divida 20/09/2018 para 20/10/2018. Em
©3/09/2018 foi alterado a data de vencimento da primeira prestacio 20/10/2018 para 20/11/2018. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as
m»cw:“mm. itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificadas pelo presente

o strumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro gue tudo o que ora se avengou integra-o para todos os fins e efeitos de direito.

: ; segue na ficha 003 - L
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Valide aqui v A
s Oficial Delegad
este documento 7 \\u.rj?____qmmmn._. 29 de : W—-@Nao
CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte integranie gle Em&momv‘ para todos os fins de direito. Nada mais. O k
referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 29 de margo de 2019. O Oficial Substituto, farcelo M. Zanovello. (Protocolo n®.141.415, de

13/03/2019).LTB.-Selo Digital: 119891331000L.2M49628A819S

garantia hipotecana e outras avengas, emitido
., por sua agéncia de Osasco-SP., e a devedora

AV.009/49.628. Conforme instrumento particular de aditamento, modificagao e ratificacaq a instrum
aos 24 de outubro de 2018, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credof BANCO BRADESCO,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il = SPE LTDA., am j& qualifi entados na forma da Lei, aditaram o contrato
registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007 e AV.008, da pre € nte matricula; car constando: Em fungdo das tratativas entre as
partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar a(s) aiteragao(des) a seguir: Em 19/10/2018 foi alterado a
data de vencimento da divida 20/10/2018 para 20/12/2018. Em 19/10/2018 foi alterado a data de vencimento da primeira prestacdo 20/11/2018 para
20/01/2019. Incorporar os encargos vencidos no seguinte periodo: Periodo incorporado: 20/06/2018 a 20/10/2018. Valor Incorporado: R$817.082,72.
Incorporagao de encargos futuros de 20/11/2018 até 20/12/2018. No periodo acima serdo incorporados, més a mes, ao saldo devedor todos os encargos
incidentes nas referidas parcelas como: Juros, encargos moratorios, atualizagdo monetaria e taxa mensal de administragao de contratos, sendo que na data de
20/01/2019 se reiniciara ¢ pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encargos, juros e atualizagao e taxa mensal de administragao de -
contrato, na forma de contrato aditado. Para constar que as prorrogagbes mencionadas nos itens 1,2,3 e 4 da clausula quinta, s@o formalizados pelo presente
aditivo, no qual as partes ratificam plenamente todas as ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas implantagdes neste aditive, datado de
24/10/2018. Na data da inclusdo do evento, serd debitada na conta corrente do (a,s) devedor (a,es,s) a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro de
tarifas. Fica estabelecido que se o (a, §), devedon(a, es) deixar(em) de promover o(a) registro/averbagao do presente aditamento no prazo maximo de 30 dias, podera o
credor, a seu exclusivo critério, e em nome e por conta do (a,s) devedor (a,es), promové-lo, ou contratar escritério(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio
aviso, nofificacio ou interpelagdo, caso em que o (a;s) devedor (a, es) devera (8o) reembolsa-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagdo dos
comprovantes, para débito na conta comente indicada no contrato supracitado ou com a utilizago dos recursos ndo liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no
saldo devedor do (a, s) devedor (a,es). Fica mantida a obrigago do devedor quanto ao pagamento de seguro de danos fisicos do imoével (DFI), onde 0s prémios mensais .
s30 cobrados pelo credor, juntamente com as prestagdes mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retomo da operagéo, vigorando assim a apolice estipulada pelo
credor (extra sfh), sendo que o valor segurado devera ter como base minima o valor de avaliagéo da garantia/hipoteca de cada unidade hipotecada, devendo tal obrigacéo
perdurar até liquidago da divida. Para fins previstos neste contrato, devedor ratifica expressamente, a autorizagao dada ao o credor, Banco Bradesco S.A., a fazer todos o0s
débitos mencionados neste contrato em sua conta-corente mencionada no ndmero 11 do quadro resumo do contrato ora aditado, autorizagdo esta que € imevogavel e
ietratével até a efetiva liquidacio desde contrato, comprometendo-se para tanto a manter provisdo suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos débitos
frente a todas as suas obrigagdes aqui estipuladas. O devedor, obriga se a manter a citada conta-comente, saldo disponivel para acatar os débitos ora autorizados, na
hipétese de ndo haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e seguintes do Cddigo Civil
Brasileiro, instruido e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em cardter imevogéavel e iretratével, a debitar os respectivos valores em qualquer outra conta
comete de depésito ou aplicagao, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedor como pelo(s) fiador(es), em face do carater solidario da fianga outorgada pelo (s) fiador (es)
nesta operacio. As parte§-contratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial
acima referido e aditlvos posteriores, que ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s)
ficando claro que tudo b qUe ora-se-evengou integra-o para todos os fins e efeitos de direito. CONDIGOES: Além destas as demais constantes do aditivo, que
ficam fazendo parte integrents,d hverbagio, para todos os fins de direito. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol-SP., 28 de margo de 2019. O
Cficial Substituto, {I Marcelo M. Zanovello. (Protocolo n°®.141.415; de 13/03/2019) LTB.-Selo Digital: 119891331000L2M49628A9i9Q -~
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42_ .010/49.628. Conforme o instrumento particular de aditamento, modificagao e ratificagéo a instrumento particular com garantia :ﬁo,mn»:m e outras avengas,

ormitido aos 17 de janeiro de 2019, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor BANCO BRADESCO S/A., por sua agéncia de Osasco-SP., e a
465.&06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il — SPE LTDA., ambos ja qualificados, Suﬂmmmsﬁag na forma da Lei, aditaram o

{J:ontrato registrado sob n°®.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007, AV.008 m AV.009, da presente matricula, para ficar constando: Em fungao
5_mm tratativas entre as partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrajQ para constar a(s) alteragao(des) a seguir: Em
PE:_ 2/2018 foi alterado a data de vencimento da divida 20/12/2018 para 20/01/2019. Em 18/12/2018 foi aiterado a data de vencimento
E._....:m_qm prestagdo 20/01/2019 para 20/02/2019. As partes contratantes ratificam em todos og seus termos, as clusulas, itens e demais
o‘o:a_ommm estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que nao \teptiam “sido modificadas pelo presente
d,_mz:_.:mao inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro que tudo o que ora se a m? 0 Am,mmm o\para todos os ﬁ:m e mﬁm;o« am
Siireito. oozc_nOmm Além destas as demais constantes do aditivo, que ficam fazendo parte
Slada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol-SP., 31 de julho de 2019. O Oficial Substitate;™
£1°.143.246, de 11/07/2019).-Selo Digital:11989133100L2M4S514A10194
S 4

Valide aqui

mi 011/49.628. Conforme o instrumento particular de aditamento, modifica¢ao e ratificagdo a [pstrumento pa nlowwr hipotecaria e outras avengas,
C ._._.ﬁ_no aos 17 de janeiro de 2019, em Osasco-SP., que fica arquivado em microfilme, o credor\BANCO BRA SIX, por gua agéncia de Osasco-SP.,ea
d.méaoa EMPREENDIMENTOS _gOmF_hz.Om th__._) MIRASSOL Il — SPE LTDA., ambos j& qualificadgs, tepresentagos na forma da Lei, aditaram o
n"ozuqﬂo registrado sob n°.002 e objeto da AV.004, AV.005, AV.006, AV.007, AV.008, 'AV.00 e AV.010, da\presente mtricula, para ficar constando: Em
%::omo das tratativas entre as partes, o devedor solicitou e o credor concordou em aditar © ﬂmqm:n_o confrato para constar a(s) alteragdo(bes) a
/.mmc__, Alterar a data de vencimento da divida 20/01/2019 para 20/03/2019. Alterar a data de vencimento da primeira prestagdo 20/02/2019
o..m-.n 20/04/2019. Incorporagao de encargos futuros de 20/01/2019 até 20/03/2019. No periodo acima serdo incorporados, més a més, ao saldo
h_mcmaoﬂ todos os encargos incidentes nas referidas parcelas como: juros, encargos moratérios, atualizagdo monetaria e taxa mensal de administragao
r_m contratos, sendo que na data de 20/04/2019 se reiniciara o pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encargos, juros e atualizagéo
2 taxa mensal de administragdo de contrate, na forma do contrato aditado. Para constar que as prorrogagées mencionadas nos itens 1, 2, 3 e 4 da
& _mcmc_m quinta, sao formalizados pelo presente aditivo, no qual as partes ratificam plenamente todas as ocorréncias acima mencionadas, omﬂmo»mzum:no
.m.mm_:.. suas implantagdes neste aditivo, datado de 17/01/2019. Para constar que o valor remanescente nao liberado, seréo liberados além das condigdes
mm previstas no contrato ora aditado, apds a confirmagdo que n&o ha valor devido de pagamento de VMD (valores minimos de desligamento das
naamnmmv referentes as unidades vendidas a vista ou ja quitadas pelos compradores. Na data da inclusio do evento, serd debitada da conta corrente do
d a,s) devedor (a,es,s) a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro de tarifas. Fica estabelecido que se o (a, s}, devedor(a, es) deixar(em) de promover
axm.v registro/averbag3o do presente aditamento no prazo maximo de 30 dias, podera o credor, a seu exclusivo critério, e em nome e por conta do (a,s) devedor (a,es),
cu_.o_:ocm._o ou contratar escritorio(s) especializado(s) para isso, independentemente de prévio aviso, notificagéo ou interpelagéo, caso em que o (a,s) dévedor (a,es)
olevera (30) reembolsé-lo das respectivas despesas, mediante simples apresentagdo dos comprovantes, para débito na conta comente indicada no contrato
e.cu.moamn_o ou com a utilizagdo dos recursos nao liberados pelo credor ou ainda, por meio de débito no saldo devedor do (a,s) devedor (a,es). Fica mantida a
Enbrigagdo do devedor quanto ao pagamento de seguro de danos fisicos do imével (DFI), onde os prémios mensais sio cobrados pelo credor, juntamente com as
ouﬁﬂmﬁa mensais na fase de caréncia e na durante a fase de retomo da operagio, vigorando assim a apdlice estipulada pelo credor (extra sfh), sendo que o valor
“Osegurado devera ter como base minima o valor de avaliagdo da garantiathipoteca de cada unidade hipotecada, devendo tal obrigagéo perdurar até liquidagdo da
‘wiivida. Para fins previstos neste contrato, devedor ratifica expressamente, a autorizagdo dada ao o credor, Banco Bradesco S.A, a fazer todos os débitos
o Niencionados neste contrato em sua conta-corente mencionada no niimero 11 do quadro resumo do contrato ora aditado, autorizagéo esta que é imevogavel e
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AN:mﬁ_‘mﬁcm_ até a efetiva liquidagio desde contrato, comprometendo-se para tanto a manter provisao suficiente e disponivel de fundos para acolher os respectivos. /
Qmwnom frente a todas as suas obrigagbes aqui estipuladas. O devedor, obriga-se a manter a citada conta-corrente, saldo disponivel para acatar os débitos ora
450338_ na hipdtese de ndo haver saldo suficiente na conta correte citada para quitar os débitos referidos, fica o credor, conforme previsto no artigo 386 e |
Eomc.amm do Cédigo Civil Brasileiro, instruido e autorizado, tanto pelo devedor, como pelo (s) fiador (es), em carater irevogavel e imetratavel, a debitar os respectivos
walores em qualquer outra conta corrente de depésito ou aplicagdo, mantidas junto ao credor, tanto pelo devedgrcomo pelo(s) fiador(es), em face do carater solidario
Wm fianca outorgada pelo (s) fiador (es) nesta operagdo. As partes contratantes ratificam em todos ds seus termos, as clausulas, itens e demais
/o:n__oomm estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que bhao \tenham_ sido modificadas "pelo presente
odm”:._:._m:”o. inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficande claro que tudo o que ora.-se ayengou ..;mm_ﬁ Q para todos os fins e efeitos de

Siireito. nozu_QOmm >_m3 destas as am_.zm_m constantes do mn__n_co que ficam ..mmm:n_o nm:m integrante-dg para todos os fins de direito.

b.onr.o

W

rhmaoﬁ mhzno BRADESCG
dww: 0/2019, assinado com zﬂ_m re!
num 2019. O Oficial Substitute;

:/lassi

@ AV.013/49.628.- Confo
£ desta Comarca de Mira
L Imobiliarios Damha — Mi '
>matricula, de propriedade de Empreendi omam foi Ebwiblub 3 favor do mxmncmam -
2.032/0001-49, _um_o valor de R$2.53 9. (doi ?n:.:sm:.om e trinta e seis reais e sete centavos).
T Nome do Depositarig/Lui Carlos Bordinassi. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Mir Q\mm julho de 2022, O Escrevente Autorizado,

André B. Silveira. O Oficial Substituto, José A. F. Navarrete Filho. (Protocolo n°162.528, de
igital:11989133100L2M49628A 13224

7 A

O AV.014/49.628. Por requerimento do representante legal dos credores/exequentes, para os fins do Art. 828 do CPC., procede-se a presente, para constar a
° o distribuicao em data de 04/08/2016, da Agéo de Cumprimentqide Sentenca — Rescigao de Contrato e _um..__oEomc do Dinheiro (Processc n°.0002130-
n 24.2021.8.26.0358), & 1# Vara do Foro desta Comarca de Miraspo|-SP., em' que séo partes: Exequentes: Gustavo Santoro, CPF.338.839.318-45 e Melina
m da Silva Miguel Santoro, CPF.312.965.348-12, e Executada: dimentos Imobiliarios Damha Mirassol Il — SPE Ltda., no valor de R$107.947,35
c (cento e sete mil, novecentos e quarenta e sete reais e trinta ntavas)-eonforme noticia a certidao, datada de 15/1 Qmowm assinada digitalmente
2 pelo Escrivac Judicial || do Cartério da respectiva Vara : im arguivados em microfiime. Nada mais. O referido & <mamam e dou fé. Mirassol-SP.,

2 21 de dezembro de 2022. O Oficial Substituto, Marcelo M. Zanovello. Protocolo n°.165.872, de 19/12/2022. Selo Digital:
S 11989133100L2M49628A 14222
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VERSO il
esg Lnen? 49.628. Conforme o Mandado de Cancelamento de Penhora, expedidc ads 19 de janeiro de 2023, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito

m_o SAF ~ Servigo de Anexo Fiscal, do Foro e Comarca de Mirassol-SP., Dr-fMarcos Takaoka, nos autos de Execugéo Fiscal — IPTU — Imposto Predial e
g erritorial Urbano (Processo Digital n°.1500477-10.2021.8.26.0358), em qye s&o vm:mm\mxmn:m:_m Municipio de Mirassol, executado: Empreendimentos
w._..ac___m:om Damha Mirassol I Spe Ltda., apresentado por meio eletronicy ~ Ooa.@o\nm Remessa na Central: >0ao~.ﬁgm.\ de 24.04.2023, que fica
©irquivado em microfilme, foi _um._.mm_s_z>n_0 o cancelamento da penhdr €rbada sob n°.013, na presente matricula. Nada mais. O referido &
1 erdade e dou fé. Mirassol-SP., 28 de abril de 2023. O Oficial Subst®. ...\,m A. F. Navarrete F°). (Protocolo n°168298 de 24/04/2023).ltb — Selo

D)igital: 11989133100L2M49628A1523Y \

-E

docs/EB
3\

AV.016/49.628. Conforme a certiddo por meio eletrénico — PHO00483762, nos moldes do artigo 837 do CPC., expedida pelo 1° Oficio Judicial, Foro
m::m_ Comarca de Mirassol-SP., aos 15/09/2023, nos autos de Execugdc Civil (Processo n°.0002130-24.2021.8.26.0358, em que sao partes:
Qixequentes: Melina da Silva _s_mcm_ Santoro e Gustave Santoro; e Executada: Empreeqdimentos Imobilidrios Damha — Mirassol || — SPE Ltda., CNPJ:
512.218.189/0001-72, que fica arquivada em microfiime, o _imével objeto da present ?m:.,n:_m de propriedade da executada m__s_u_mmmzc_gmz._dmw
=MOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il ~ SPE LTDA., ja qualificada, foi PENHORADQ a favor dos exequentes 1-) MELINA DA SILVA MIGUEL

rg.p

S3ANTORO, CPF.312.965.348-12, € 2-) GUSTAVO SANTORO, CPF.338.839.318-45, pé _9 a_m R$146.312,24 (cento e quarenta e seis mil, trezentos e
nw:owm reais e vinte e quatro centavos). Nome do depositario: Empreendimento _Baa._.. q a_— Mirassol Il — SPE Ltda. Nada mais. O referido &

r__mamnm e dou fé. Mirassol-SP., 28 de setembro de 2023. O Oficial Substituto,

Marcelo M. Zanovello. Protocolo n°.171.366, de
815.09.2023. Selo Digital: 11989133100L2M49628A1623W

/assinado

837 do CPC., expedida pelo 3° OfigiovJudicial,

’< 017/49.628. Conforme a certiddo de penhora por meio eletrdnico — PHO0Q507478, hos moldes d m_ﬁmm
n°0000802-88.2023.8.26.0358, em q. ¢ saq partes:

;'oro Central, Comarca de Mirassol-SP., aos 22/03/2024, nos autos de Execugao
:xequentes: Tadeu Cezar Muniz _umoj_:m. CPF. 219.126.858-76 e Amina Ravena
_mobilidrics Damha — Mirassol Il — SPE Ltda., CNPJ: 12.218.189/0001-72, que fica arquivada em
u__.ou:mnmn_m da executada mz_.u_ammzu__smz._dm IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL . — SP _-.qcb_ _u qualificada, foi P :
Dwequentes 1-) TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE, CPF. 219.126.858-76 e 2-) AMINA RAVENA DE SOUSA, CPF. 313.358. amm- m um_. va

aﬂmﬁ 701,35 (quarenta e um mil, setecentos e um reais e trinta e cinco centavos). Noeme do depositario: Empreendimentos Imobiliarios Da
k_ — SPE Ltda, executada, ja ncmmﬁnmum Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Mirassol-SP., 04 de abril de 2024, O Oficial Substituto,
= 3ilberto Singolani, :u«oﬂooo_o n®175.179, de 22/03/2024).GS - Selo Digital: 11989133100L2M49628A1724S

ps/

ir._htt

Seg
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Certifico e dou 16, nos termos do Art.19, § 1° da Lei 6.015 dos Registros | __ " e fs= .
Piblicos, de 31.12.1973, que a presente copia é reproducio auténtica | 0Z1131- Ry 42,22 e m F
da matricula a que se refere, e que, além dos registros/averbagdes nela Estado..: R§ 12,00 5288 a
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informacao, nos termos da Lei 13708/18 (LGPD) e Provimento CG1.23/2020.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncialvista, no prazo legal, ao interessado acerca da Matricula
do Registro de Imével juntada aos autos (fls. 236/244), sob as
penas da lei. Conforme r. decisdo, manifeste-se em termos de
prosseguimento. Nada Mais. Mirassol, 12 de abril de 2024. Eu,
___, Allan de Paula Ribeiro, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo g8YBVR2N.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN DE PAULA RIBEIRO, liberado nos autos em 12/04/2024 as 15:19 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 15/04/2024 00:31
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0240/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncialvista, no prazo legal, ao interessado acerca da Matricula do Registro de Imovel
juntada aos autos (fls. 236/244), sob as penas da lei. Conforme r. decisdo, manifeste-se em termos de
prosseguimento.”

Mirassol, 15 de abril de 2024.

00:31.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/04/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo SydS3jel.



fls. 247

Foro de Mirassol Emitido em: 15/04/2024 23:34
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0240/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/04/2024. Considera-se a data de publicagdo em 17/04/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncialvista, no prazo legal, ao interessado acerca da Matricula do Registro de Imovel
juntada aos autos (fls. 236/244), sob as penas da lei. Conforme r. decisdo, manifeste-se em termos de
prosseguimento.”

Mirassol, 15 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/04/2024 as 23:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo ThEUfESYy.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. Despacho de fls., expor e ao final requerer o quanto
segue:

Embora conste na matricula do imével
as fls. 243 a existéncia de penhora anterior referente ao Proc. n.°
000213024.2021.8.26.0358 foi homologado acordo com sentenga
transitada em julgado, conforme documentos que ora junta.

Assim, requer seja realizada avaliagao
do terreno através de oficial de Justica, procedendo a juntada de guia
de diligéncia.

Termos em que,
p.deferimento.
Sao José do Rio Preto, 18 de abril de 2024

Swganac Quintana

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1
Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -

Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 248

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/04/2024 as 12:54 , sob o nimero WMRS24700208694

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 50cAxIUq.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORO DE
MIRASSOL/SP

Processo n.2 0002130-24.2021.8.26.0358

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il — SPE LTDA
(“Devedora”), ja qualificada nos autos do processo em epigrafe, por intermédio de seus
advogados que ao final subscrevem (DOC. 01 e 02); MELINA DA SILVA MIGUEL
SANTORO e GUSTAVO SANTORO (“Credores”), também qualificados nos autos do
processo em epigrafe, vém, em conjunto (“Partes”), com fundamento no art. 840 e
seguintes do CC e nos art. 487, inc. lll, alinea “b”; e art. 999 do CPC, informar que as
partes transacionaram, nos termos abaixo pactuados.

1. Por meio desta petigao, visando a suficiente, definitiva e irrevogdvel solugdo de
todos os aspectos desta lide, as Partes, nos termos dos artigos 840 e 841 do Cédigo Civil,
informam a esse D. Juizo que chegaram a um acordo por meio do qual os Credores
aceitam, em quitacdo ao quantum perseguido nestes autos:

(i) Pagamento em dinheiro, do valor de RS 95.000,00 (noventa e cinco mil
reais), em uma unica parcela com o vencimento para 17.04.2024;

2. Fica ajustado que o pagamento acima sera realizado mediante transferéncia
bancaria, a ser realizada em conta do patrono dos Credores, Fabio Caetano de Assis,
banco do brasil (001), ag. 5598-0, conta corrente 5846-7, CPF/PIX 295.933.718-26,
valendo o comprovante de transferéncia como prova de quitagao.

3. As partes pactuam que o inadimplemento do pagamento fica estabelecida uma
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor e voltando a divida ao seu valor original que
na data de hoje é de RS 105.781,28 (cento e cinco mil setecentos e oitenta e reais e vinte
e oito centavos).

iligjitadimte ier il BUIONZEHEDEARSQRONRARA & ETibundlridehlstied i cstadestiiSae BaolBaplotpcotaciizain &5/08/202026 32 15413s0ipb ol eer WWNRSZ2ATIPGE525

4. As Partes declaram que as informagdes e dados bancarios indicados estao
corretos, razao pela qual, caso exista alguma impropriedade desses dados por ocasido

do pagamento, o vencimento sera fixado no 52 dia util posterior a data em que forem
informados os dados bancarios corretos.

5. Em razdo do presente acordo as partes requerem a suspensao do leildo sob o
imodvel de matricula n. 49.628 até o pagamento integral da divida, caso ndo ocorrendo

voltando o imével a leildo. e
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6. Acordam as Partes que o Item 1 contempla a totalidade do valor perseguido
nestes autos pelos Credores Gustavo e Melina, nada mais |hes sendo devido, os
honorérios sucumbéncias devidos ao patrono Fabio Caetano de Assis OAB/SP 320.660
serd negociado a parte, ou seja, com o total adimplemento dos valores avencados no
Iltem 1, as Partes Gustavo e Melina automaticamente e independentemente de qualquer
solenidade ou da pratica de qualquer outro ato, conferem-se, reciprocamente, a mais
ampla, rasa, plena, geral, irrestrita, irrevogdvel e irretratavel quitacdo relativamente aos
fatos que deram ensejo a presente demanda, para nada mais reclamarem, judicial ou
extrajudicialmente, seja a que titulo for.

7. No mais, as Partes renunciam, desde j4, ao direito e prazo para interposi¢ao de
qualquer recurso contra a sentenga que homologar a presente transagao (art. 999 do
CPC), exceto oposicao de embargos de declaragao.

8. Diante do exposto, as partes requerem a homologacdo do presente acordo (art.
487, inc. lll, alineas “b” e “c”, do CPC) com a suspensao do processo (art. 922 do CPC)
até que comuniquem as partes sobre o integral cumprimento do avencado, caso tenha

custas judiciais essas correram por conta da executada.

Nesses termos pede e espera deferimento.
S3o José do Rio Preto —SP, 15 de abril de 2024.

it Gt &

MELINA DA SILVA MIGUEL SANTORO GUSTAVO SANTORO

e D

FABIO CAETANO DE ASSIS
OAB/SP — n2 320.660

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il — SPE LTDA
ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO
OAB/PE n2 23.255

fls. 360
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B _ fls. 26%
Autenticacao eletronica 3/3

/ t t- i Data e horérios em GMT -03:00 Brasilia
J U en Iq Ue Ultima atualizag@o em 15 abr 2024 as 14:38:45

Identificagao: #6c6f5cf0effodf25c7e625ca3eeefe7012f4bb799acc85238

Pagina de assinaturas

Melina Santoro Gustavo Santoro
312.965.348-12 338.839.318-45
Signatario Signatario

Fabio Assis
295.933.718-26

Britoéécopizald oagigalabsassadadtigiigiitadmte ier o BUIONZEHEDRABRSONRARNA & ETibundiriderklsted dtidestadostiiS ae BaalBapiotpeolecazin @5/08/202024 42 55413s0inb oinieey VWNNRSZ2ATTPIBES2S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00028062-28.2023.8.26.0358 e codigo BUd&tiduaY .

Signatario
HISTORICO

15 abr 2024 Fabio Caetano De Assis criou este documento. (E-mail: contato@assisegomes.adv.br, CPF:
14:19:51 295.933.718-26)

15 abr 2024 Melina da Silva Miguel Santoro (E-mail: mel_nutri@hotmail.com, CPF: 312.965.348-12) visualizou este
14:21:04 documento por meio do IP 177.26.241.94 localizado em S&o Paulo - Sdo Paulo - Brazil

15 abr 2024 Melina da Silva Miguel Santoro (E-mail: mel_nutri@hotmail.com, CPF: 312.965.348-12) assinou este
14:29:15 documento por meio do IP 177.26.225.93 localizado em Sao Paulo - Sdo Paulo - Brazil

15 abr 2024 Gustavo Santoro (E-mail: gustavo_santoro@hotmail.com, CPF: 338.839.318-45) visualizou este documento
14:35:22 por meio do IP 172.225.82.144 localizado em Sao Paulo - Sdo Paulo - Brazil

15 abr 2024 Gustavo Santoro (E-mail: gustavo_santoro@hotmail.com, CPF: 338.839.318-45) assinou este documento por
14:36:26 meio do IP 104.28.63.102 localizado em Sao Paulo - Sdo Paulo - Brazil

15 abr 2024 Fabio Caetano De Assis (E-mail: contato@assisegomes.adv.br, CPF: 295.933.718-26) visualizou este
14:19:51 documento por meio do IP 179.167.45.131 localizado em Sao Jose do Rio Preto - Sdo Paulo - Brazil

15 abr 2024 Fabio Caetano De Assis (E-mail: contato@assisegomes.adv.br, CPF: 295.933.718-26) assinou este
14:38:45 documento por meio do IP 179.167.45.131 localizado em Sao Jose do Rio Preto - Sdo Paulo - Brazil

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original #f8da8749c61eefe859384a92aa9265ef97e0c8244a6712827aa4f11155c4c23f
https://valida.ae/6¢c6f5cf0effodf25c7e625ca3eeefe7012f4bb799acc85238
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

TRIMUNAL INE JUSTRC A

FORO DE MIRASSOL
1* VARA
30 PV EIEING DR 18 Rua Floriano Peixoto, 1750, Mirassol-SP - cep 15130-000
| SENTENCA
Processo n°: 0002130-24.2021.8.26.0358
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devoluciio do dinheiro
Exequente: Melina da Silva Miguel Santoro e outro
Executado: Empreendimentos Imobilidrios Damha Mirassol Ii - Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Berti

Vistos.

Trata-se de agdo ajuizada por GUSTAVO SANTORO E MELINA DA SILVA
MIGUEL SANTORO em face de EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA
MIRASSOL II - SPE LTDA, todos com qualificagdes nos autos, em que houve a formulacao de
acordo/transacgdo entre as partes.

E o breve relatorio.

FUNDAMENTO E DECIDO.

No caso dos autos, ndo ha qualquer impedimento para a homologagao do acordo.

Isto porque, nos termos em que a transagdo foi apresentada, verifica-se que as
partes estdo devidamente representadas e se encontram preenchidos os requisitos essenciais a
homologac¢do, como a legalidade e a voluntariedade, bem como a inexisténcia de qualquer vicio
processual.

Desta forma, HOMOLOGO o acordo efetivado entre as partes (fIs. 363/367),
para que produza os seus juridicos ¢ legais efeitos, e, em consequéncia, JULGO EXTINTA a
presente acdo, com fundamento no Art. 487, III, b, do Codigo de Processo Civil.

Determino o imediato CANCELAMENTO do leildo designado. Intime-se o
Leiloeiro oficial, com urgéncia.

Considerando que a transagdo foi homologada nos termos apresentados, anoto o
transito em julgado da Sentenga nesta data, dispensando a z. serventia de expedir a respectiva
Certidao. Observe-se.

Ficardo as partes dispensadas do pagamento de eventuais custas processuais
remanescentes, nos termos do Art. 90, §3°, do CPC. Observe-se.

Consigno ao interessado que, em caso de descumprimento do acordo, devera ser

apresentado incidente de Cumprimento de Sentenga em apartado, com numeragdo propria (Art.

0002130-24.2021.8.26.0358 - lauda 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

1* VARA

30 PV EIEING DR 18 Rua Floriano Peixoto, 1750, Mirassol-SP - cep 15130-000

TRIMUNAL INE JUSTRC A

917, NSCQ@J), ficando vedado o peticionamento nestes autos.

Oportunamente, providencie a serventia o LEVANTAMENTO de eventuais
penhoras e/ou restrigdes em nome da parte executada e, ndo havendo qualquer pendéncia,
ARQUIVEM-SE os autos.

Intime-se. Publique-se. Cumpra-se.

Mirassol, 15 de abril de 2024.

fls. 369

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

0002130-24.2021.8.26.0358 - lauda 2

Este dinmumesmitoéécopziald ogigad ab ssasanaddigiiglitatmiere rield RNTA HBLERR T UIDETANA oS riuiosl ean JLeHzE 21008 skaddd@7Sao Paulo, protocolado em 25/04/2024 as 12:54 , sob o nimero WMRS24700208694

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-28.2023.8.26.0358 e codigo dT{KO8VG.



fls. 254
Corregdo Monetaria

Valores atualizados até 31/03/2024

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no calculo

15/02/2020 R$ 1.227,53 : 73,147099 x 94,458606 R$ 1.585,17
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 206,07
Subtotal R$ 1.791,24

15/03/2020 R$ 1.230,13 : 73,271449 x 94,458606 R$ 1.585,83
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 206,16
Subtotal R$ 1.791,99

15/04/2020 R$ 1.237,48 : 73,403337 x 94,458606 R$ 1.592,44
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 207,02
Subtotal R$ 1.799,46

15/05/2020 R$ 1.249,94 : 73,234509 x 94,458606 R$ 1.612,19
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 209,58
Subtotal R$ 1.821,77

15/06/2020 R$ 1.256,85 : 73,051422 x 94,458606 R$ 1.625,16
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 211,27
Subtotal R$ 1.836,43

15/07/2020 R$ 1.268,07 : 73,270576 x 94,458606 R$ 1.634,76
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 212,52
Subtotal R$ 1.847,28

15/08/2020 R$ 1.291,95 : 73,592966 x 94,458606 R$ 1.658,25
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 215,57
Subtotal R$ 1.873,83

15/09/2020 R$ 1.324,53 : 73,857900 x 94,458606 R$ 1.693,97
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 220,22
Subtotal R$ 1.914,19

10/10/2020 R$ 1.370,43 : 74,500463 x 94,458606 R$ 1.737,56

Pagina 1

WMRS24700208694
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15/11/2020

15/12/2020

15/01/2021

15/02/2021

15/03/2021

25/01/2020

25/01/2020

10/04/2023

fls.113

29/05/2023

fls178

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 1.423,27 : 75,163517 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 1.468,82 : 75,877570 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 1.500,41 : 76,985382 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 1.528,55 : 77,193242 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 1.565,55 : 77,826226 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 11.600,00 : 73,008384 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 6.400,00 : 73,008384 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ -15.244,65 : 91,528538 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

R$ 62,52 : 92,013639 x 94,458606

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024

Subtotal

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

:1,00% simples ] = 13,00000%

Pégina 2

fls. 255

R$ 225,88

R$ 1.963,44

R$ 1.788,64

R$ 232,52

R$ 2.021,16

R$ 1.828,51

R$ 237,71

R$ 2.066,21

R$ 1.840,96

R$ 239,32

R$ 2.080,28

R$ 1.870,43

R$ 243,16

R$ 2.113,59

R$ 1.900,13

R$ 247,02

R$ 2.147,14

R$ 15.008,14

R$ 1.951,06

R$ 16.959,19

R$ 8.280,35

R$ 1.076,45

R$ 9.356,80

R$ -15.732,67

R$ -2.045,25

R$ -17.777,92

R$ 64,18

R$ 8,34

R$ 72,52
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25/09/2023 R$ 68,68 : 92,353854 x 94,458606
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000%
Subtotal
fls 186
25/09/2023 R$ 68,68 : 92,353854 x 94,458606
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000%
Subtotal
fls.189
27/09/2023 R$ 102,78 : 92,353854 x 94,458606
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000%
Subtotal
fls.234
01/04/2024 R$ 350,21 : 94,458606 x 94,458606
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/03/2024: 1,00% simples ] = 13,00000%
Subtotal
Resumo
Valores
Valores atualizados 32.169,82
Juros Morat6rios 4.182,08
Multas 523 NCPC 3.635,19
Honorarios Sucumbenciais (10,00%) 0,00
TOTAL 39.987,09
Pagina 3

Custas

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

fls. 256

R$ 70,25

R$ 9,13

R$ 79,38

R$ 70,25

R$ 9,13

R$ 79,38

R$ 105,12

R$ 13,67

R$ 118,79

R$ 350,21

R$ 45,53

R$ 395,74

Total

32.169,82

4.182,08

3.635,19

3.635,19

43.622,28
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiga - Sdo Paulo. 18/04/2024 16:09:59

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.663001 00012.697173 2 96950000010608

¥ Beneficiario
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

% Vencimento

23/04/2024

géncia/Céd. Cedente Data Emissao

111-2/950001-4

CPF/CNPJ
CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Pagador # Nosso Numero umero Documento # Valor do documento
# TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE : 28446630000012697 2697 % 106,08
Instrugdes Autenticacdo mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE Numero do Deposito: 12697 Numero do Processo:
Nome do Autor: TADEU CEZAR MUNIZ FEC Vara Judicial:3 - VARA CIVEL 0000802-88.2023.8.
Nome do Réu: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA a MIRASSObrHtica/Forum: MIRASSOL Ano Processo: 2023

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugdo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO

ZBANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.663001 00012.697173 2 96950000010608
?X%CSXEJLO TRIBUNAL DE JUSTICA [1)270517;832 :\é?/c(l)rz/egt(<)324

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100 s CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

umero Documento

Pagador Nosso Numero Valor do documento

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE 28446630000012697 2697 106,08
Instrugoes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE Numero do Depésito: 12697 Numero do Processo:
Nome do Autor: TADEU CEZAR MUNIZ FEC - Vara Judicial:3 - VARA CIVEL 0000802-88.2023.8.
Nome do Réu: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA & MIRASSO&riiagca/Forum: MIRASSOL Ano Processo: 2023

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 22 via - ESCRIVAO

£ BANCODOBRASIL | o019 | 00190.00009 02844.663001 00012.697173 2 96950000010608

Beneficiario ¢ Agéncia/Cod. Cedente # Data Emisséo # Vencimento

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

11-2/950001-4 18/04/2024
CPF/CNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

i 23/04/2024

Pagador Nosso Numero umero Documento Valor do documento
# TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE % 28446630000012697 5 2697 % 106,08
Instrugdes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE Numero do Deposito: 12697 NUmero do Processo:
Nome do Autor:TADEU CEZAR MUNIZ FEC Vara Judicial:3 - VARA CIVEL 0000802-88.2023.8.
Nome do Réu: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA a4 MIRASSObriizaca/Férum: MIRASSOL Ano Processo: 2023

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugédo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 3% via - ESCRIVAO

#Z BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.663001 00012.697173 2 96950000010608
PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO 2310412024

Beneficiario

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Agéncia / Codigo do beneficiario

111-2/950001-4

Data do Documento ° do documento # Espécie Doc ata de Processamento Nosso numero

18/04/2024 12697 8/04/2024 28446630000012697
Carteira spécie Quantidade alor (=) Valor do documento
: 17/35 106,08

Instrugoes (texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimento

Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia

L. . . . N (-) Outras dedugdes
bancéria do Pais. Apds a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d

o Brasil. (+) Mora / Multa
(+) Outros acréscimos
(=) Valor cobrado
% 106,08
Pagador

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE CPF/CNPJ: 219.126.858-76
RUA RUA ANA BRAGA MARCHIOTTO 359, CONJUNTO HABITACIONAL SAO DEOC
SAO JOSE DO RIO PRETO -SP CEP:15057-360

Sacador/Avalista Cadigo de baixa

Autenticacdo mecanica - Ficha de Compensacao

WMRS24700208694

umero

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANAS Tribunal de Justica do Estado de Sao Padllo, protocolado em 25/04/2024 as 12:54 , $db o n

digo 90pqlv§lr.

@80

[=}

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencgaDocumento.do, informe o processo 00
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Comprovante Boleto

Valor Data
22/04/24
R$ 106,08 oo
Q Operacao realizada com sucesso!

Informacoes gerais

Banco recebedor
CAIXA ECON6M|CA FEDERAL

Representacdo numérica do cédigo de barras

00190000090284466300100012697173296950000010608

Instituicdio emissora - nome do banco
BANCO DO BRASIL S/A

Cédigo do banco Cédigo ISPB
1 o

Beneficiario original / Cedente

Nome fantasia
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Nome / Razdo social
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CPF / CNPJ
51.174.001/0001-93

Pagador sacado

Nome / Razdo social
TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE

CPF / CNPJ
219.126.858-76

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/04/2024 as 12:54
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cAdigo jsr



Pagador final - Correntista fls. 259

Nome / Razdo social
AMINA RAVENA DE SOUSA

CPF / CNPJ

313.358.468-59

Data de vencimento

23/04/2024

Data da Efetivagdo / Agendamento

22/04/2024

Valor nominal do boleto

106,08

Juros (R$) Desconto (R$)

0,00 0,00

|IOF (R$) Abatimento (R$)
0,00

Multa (R$) Valor calculado (R$)

0,00 106,08

|dentificagdio do pagamento
OFICIAL DE JUSTICA

Cédigo da operagéio
29372552249

Chave de seguranga
S176YOLHJ6JIJYSSM

@ Vocé poderé consultar futuramente essa e outras transacdes no item Minhas Transacdes, opg¢ao
"Consultas - Comprovantes".

Em caso de dividas entre em contato através dos nossos canais de atendimento, e informe o ID da transacdio
presente neste comprovante.

Ald CAIXA: 4004 0104 (Capitais e reg. metropolitanas)
Alo CAIXA: 0800 104 0 104 (Demais regides)
Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
SAC CAIXA: 0800 726 0101

Ouvidoria: 0800 725 7474

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/04/2024 as 12:54 , sob o nimero WMRS24700208694

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo jsrmM5rL.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE MIRASSOL

S- -P FORO DE MIRASSOL

* * 3VARA

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Floriano Peixoto, 1750 - Mirassol-SP - CEP 15130-007
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado Empreendimentos Imobilidrios Damha — Mirassol |1 — Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcos Takaoka

Vistos,

A teor do disposto no art. 870, do Cddigo de Processo Civil, ndo havendo
necessidade de conhecimentos especializados, determino que a avaliagéo seja feita por simples
estimativa do Oficial de Justica.

Expega-se 0 mandado com ordem de avaliagdo, cabendo ao Oficial de Justica
estimar o valor de mercado do bem, podendo, para tanto, efetuar pesquisas nos cadastros, nas
revistas e nainternet.

Servira a presente decisdo, por copia assinada, como mandado.

Efetivada a medida, manifeste-se a parte exequente, no prazo de 10 dias, em
termos de prossegui mento.

Int.
Mirassol, 26 de abril de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo FJcIQbWI.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 29/04/2024 as 08:47 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 29/04/2024 09:10
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0286/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, A teor do disposto no art. 870, do Cdédigo de Processo Civil, ndo havendo
necessidade de conhecimentos especializados, determino que a avaliagdo seja feita por simples estimativa do
Oficial de Justica. Expec¢a-se o mandado com ordem de avaliagdo, cabendo ao Oficial de Justica estimar o
valor de mercado do bem, podendo, para tanto, efetuar pesquisas nos cadastros, nas revistas e na internet.
Servira a presente decisdo, por cépia assinada, como mandado. Efetivada a medida, manifeste-se a parte
exequente, no prazo de 10 dias, em termos de prosseguimento. Int."

Mirassol, 29 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/04/2024 as 09:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo v1IfuKmT.
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Foro de Mirassol Emitido em: 30/04/2024 00:31
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0286/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 30/04/2024. Considera-se a data de publicagdo em 02/05/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Vistos, A teor do disposto no art. 870, do Cdédigo de Processo Civil, ndo havendo
necessidade de conhecimentos especializados, determino que a avaliagdo seja feita por simples estimativa do
Oficial de Justica. Expec¢a-se o mandado com ordem de avaliagdo, cabendo ao Oficial de Justica estimar o
valor de mercado do bem, podendo, para tanto, efetuar pesquisas nos cadastros, nas revistas e na internet.
Servira a presente decisdo, por cépia assinada, como mandado. Efetivada a medida, manifeste-se a parte
exequente, no prazo de 10 dias, em termos de prosseguimento. Int."

Mirassol, 30 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/04/2024 as 00:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo x7D1E9j5.
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE MIRASSOL
-
S.. -pP FORO DE MIRASSOL
: " 32VARA
T - RUA FLORIANO PEIXOTO, 1750, Mirassol-SP - CEP 15130-007
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| MANDADO — FOLHA DE ROSTO- Processo Digital |

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Exequente Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda
Valor da Causa: Valor da Acdo << Informacao indisponivel >>

N° do Mandado: 358.2024/005606-6

Mandado expedido em relacéo ao (a):

Executado: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL |l — SPE
LTDA, CNPJ 12.218.189/0001-72 , com endereco a Rua 11, SN, Lote 16 quadra D, Residencial
Village DamhalV, CEP 15130-000, Mirassol - SP

DILIGENCIA: Guia n° 12697 - R$ 106,08

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Marcos Takaoka

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
9, §1° dalLe Federal n°11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o site
www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa

selecionada. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletronico. 2. PROCESSO FiSICO: A senha do processo possibilita a visualizagdo das pegas
produzidas na Unidade Judicial.

Mirassol, 09 de maio de 2024.

*35820240056066*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 9H7sClq.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL DOS SANTOS BRITO, liberado nos autos em 09/05/2024 as 15:30 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE MIRASSOL
SECAO ADMINISTRATIVA DE DISTRIBUICAO DE MANDADOS
Rua Floriano Peixoto, 1750, Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-000,
S0PV DK 04 Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassols@tjsp.jus.br

AUTO DE AVALIACAO
Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca — Defeito, Nulidade ou anulacio
Exequente: TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE E OUTRO
Executado: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL II — SPE
LTDA
Oficial de Justica Jose David Gongalves

Aos 13 dias do més de maio de 2024, nesta cidade de Mirassol SP, onde em diligéncia me
encontrava, eu, Oficial de Justica infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao respeitavel

mandado, expedido sob a carga 358.2024/005606-6 acdo Cumprimento de Sentenca, que

TADEU CESAR MUNIZ FECHINE E OUTRO movem a EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA -MIRASSOL II — SPE LTDA, procedi a AVALIAGAO, a saber:

1) Identificagdo: Imdvel Matricula n? 49.628 do C.R.l. Mirassol. Lote 16 da
Quadra D do loteamento Village Damha Mirassol IV. DimensGes de 4area,
confrontacGes e demais dados cadastrais ja constantes e certiddo de matricula
anexada ao processo. Trata-se de um terreno com topografia em aclive, sem
benfeitorias, situado na parte central de um condominio fechado de padrdo médio-

alto. Melhor visualizagdo do bem em foto que segue abaixo:

Imagem 1: Fotografia do terreno

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DAVID GONCALVES, liberado nos autos em 14/05/2024 as 14:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo QRPySqgPx.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

SECAO ADMINISTRATIVA DE DISTRIBUICAO DE MANDADOS
Rua Floriano Peixoto, 1750, Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-000,
U PRV 1) Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassols@tjsp.jus.br

TRIBUNAL DO JUSTRCA

2) Avaliacdo: Avalio o Imével em RS 184.700,00 (cento e oitenta e quatro mil e
setecentos reais). Valores estimados considerando a localizacgdo do bem, as
benfeitorias existentes, a infraestrutura do bairro e, ainda, informagdes obtidas em

sites de comercializacdo de iméveis e também a profissionais do ramo imobiliario.

Em seguida, lavrei o presente auto, que segue assinado digitalmente. Nada mais.

fls. 265

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DAVID GONCALVES, liberado nos autos em 14/05/2024 as 14:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo QRPySgPx.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

FVARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:

mirassol 3@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

0000802-88.2023.8.26.0358

Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Jose David Gongalves (27496)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
358.2024/005606-6 dirigi-me ao endereco: Avenida Miguel Damha, S/N,
Village Mirassol 1V, Mirassol SP, na data de 13 de maio de 2024, por volta
de 10H30M, e ai sendo procedi & AVALIACAO DO IMOVEL
MATRICULA 49.628 C.R.I. MIRASSOL, tudo conforme consta em auto
anexo. Cumpridas as diligéncias, devolvo o presente mandado.

O referido é verdade e dou fé.

Mirassol, 13 de maio de 2024.

NuUmero de Cotas: R$ 106,08 (guia 12697)
Total recolhido: R$ 106,08

Utilizado: R$ 106,08

Remanescente: R$ 0,00

fls. 266

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo UFL8X8aC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DAVID GONCALVES, liberado nos autos em 14/05/2024 as 14:35 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MIRASSOL — ESTADO DE SAOQ PAULO.

=
5
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PROCESSO N° 0000802-88.2023.8.26.0358

FERNANDO ROGERIO DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado,
contador, portador da Cédula de Identidade RG n°. 27.222.370-0SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob o n°. 247.900.618-25, residente e domiciliado na Avenida da Luz,
n°. 430, Apto. 12, Bloco 03, Villa Nossa Senhora de Fatima, Sao José do Rio
Preto/SP, CEP.. 15015-70, postulando por intermédio de seus advogados
subscritores, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, movido por TADEU
CEZAR MUNIZ FECHINE E OUTRA em face de EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS
DAMHA MIRASSOL Il - SPE LTDA, em tramite perante este r. Juizo e Cartorio
respectivo, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, expor e
requerer o quanto segue.

Em cumprimento ao disposto no Art. 889 inc. V do CPC, cumpre
informar que a executada Empreendimentos Imobiliarios Damha Mirassol Il - SPE
LTDA figura como devedora da quantia de RS 213.595,77 (duzentos e treze mil,
quinhentos e noventa e cinco reais e setenta e sete centavos) perseguida nos
autos do Cumprimento de sentenca N°. 0002258-78.2020.8.26.0358.

Em atencdao a ordem de credores com penhora averbada na
MATRICULA N°. 49.628 pertencente ao Oficial de Registro de Imdveis, ao ser
realizado a alienacao do imovel, REQUER seja eventual saldo residual transferido
a conta judicial do processo n°. 0002258-78.2020.8.26.0358.

Por fim, REQUER seja o exequente Fernando Rogério de Oliveira

cadastrado como Terceiro Interessado para acompanhamento dos atos
expropriatorios.

R.AD.S.L. Paginalde 2

Rua Adir Attab, 320 - Jd. Redentor | Av. Nacdes Unidas, 8501 — 17° Andar - Pinheiros |
CEP. 15.085-320 | CEP. 05425-070 |
Séao José do Rio Preto - SP | Séo Paulo - SP |

(+5517) 3201.9988 | www.oliveiravicente.com.br | (+5511) 3434.6623
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 15:20 , sob 0 nimero WMRS24700267500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo sNJZip9C.
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No mais, REQUER que todas as intimacdes e publicacbes oficiais
relativas ao presente feito, sejam remetidas exclusivamente em nome do
procurador SERGIO HENRIQUE FERREIRA VICENTE (OAB/SP_n°.101.599), via
DJE/DJEN, sob pena de arguicdo de nulidades .

Nestes termos pede o deferimento.

Sao José do Rio Preto/SP, 24 de maio de 2024

SERGIO HENRIQUE F. VICENTE RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA
OAB/SP.101.599 OAB/SP. 400.070

V'CPC, Art. 272, §5° Constando dos autos pedido expresso para que as comunicagdes dos atos processuais sejam feitas em
nome dos advogados indicados, o seu desatendimento implicard nulidade.

R.AD.S.L. Pagina 2 de 2

Rua Adir Attab, 320 - Jd. Redentor | Av. Nacdes Unidas, 8501 — 17° Andar - Pinheiros |
CEP. 15.085-320 | CEP. 05425-070 |
Séao José do Rio Preto - SP | Séo Paulo - SP |

(+5517) 3201.9988 | www.oliveiravicente.com.br | (+5511) 3434.6623
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 15:20 , sob 0 nimero WMRS24700267500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo sNJZip9C.
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PROCURACAO

OUTORGANTE: FERNADO ROGERIO DE OLIVEIRA brasﬂelro d|v0r0|ado contador
portador do RG n°.27.222.370-0 SSP/SP e CPF.247.900.618-25, residente e domiciliado
na Av. Da Luz, n°.430, Apto 12, Bloco 03, Vila Nossa Senhora de Fatima, CEP.15.015-
705, S&o José do Rio Preto/SP

OUTORGADOS: SERGIO HENRIQUE FERREIRA VICENTE, brasileiro, casado, OAB/SP
101.599, EDMILSON ALBERTO GONCALVES, brasileiro, casado, OAB/SP 159.119 e
FERNANDO LUIZ GOUVEIA, brasileiro, casado, OAB/SP 237.537, todos com escritdrio
na cidade de S&o José do Rio Preto - SP, Rua Adir Attab, n° 320, Jardim Redentor,
CEP15085-320, Telefone (17) 3201-9988.

PODERES: os mais amplos e ilimitados poderes, para o foro em geral, inclusive os da
clausula “ad judicia”, podendo: defender os interesses do (a) outorgante perante
qualquer Juizo, Insténcia ou Tribunal, no foro civel, fiscal, comercial, trabalhista ou
criminal, assim como os poderes da clausula “extra-judicia”, em qualquer esfera
administrativa, orgaos, ministérios, desdobramentos e repartigdes de qualquer natureza,
além de outras pessoas juridicas de direito privado, sociedades de economia mista ou
pessoas fisicas em geral, quer propondo contra quem de direito, as agdes competentes
que forem julgadas necessérias, quer defendendo-o(a) nas contrarias, acompanhando
sempre umas e outras em todos os seus atos e termos, até final decisdo e sua respectiva
execucdo, intervindas, inclusive, nos incidentes dela decorrentes, usando de todos os
recursos legais, requerendo medidas preventivas preparatorias ou assecuratorias de seus
direitos, oferecendo articulados e contestando pretensdes diversas, opondo excegdes de
qualquer natureza, intervindo como assistente, oponente, nomeando ou chamando a
autoria, produzindo qualquer género de prova, dando como suspeito quem Ihe(s) parecer,
podendo assinar todos os atos e todos os termos judiciais, recorrer, embargar, agravar ou
apelar de decisdes e sentengas, seguindo os recursos em superior instancia, firmar
compromissos, desistir, receber e dar quitagdo, transigir, confessar e substabelecer o
presente se convier, e tudo podendo praticar, enfim, para o bom e fiel cumprimento deste
mandato, e especialmente para propor a competente AGCAO de RESCISAO
CONTRATUAL em face da EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA -
MIRASSOL Il SPE LTDA, CNPJ N°.12.218.189/0001-72, a ser distribuida perante uma
das VARAS CIVEIS da comarca de MIRASSOL/SP, acompanhando-a até o final.

sé do Rio Preto/SP, 4 de dezembro de 2017.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008882-36.2023.8.26.0358 e codigo 28GNGDIES.
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PROCURACAO
OUTORGANTE: PAULA PADOVAN DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, auxiliar
administrativa, portadora do RG n°.33.955.948 SSP/SP e CPF.326.188.908-09, residente

e domiciliada na Rua Gualter de Carvalho, n°.4.615, Apto 24, Bairro Jardim Santa Licia,
CEP.15.040-180, Sao José do Rio Preto/SP

OUTORGADOS: SERGIO HENRIQUE FERREIRA VICENTE, brasileiro, casado, OAB/SP
101.599, EDMILSON ALBERTO GONCALVES, brasileiro, casado, OAB/SP 159.119 e
FERNANDO LUIZ GOUVEIA, brasileiro, casado, OAB/SP 237.537, todos com escritorio
na cidade de S&o José do Rio Preto - SP, Rua Adir Attab, n° 320, Jardim Redentor,
CEP15085-320, Telefone (17) 3201-9988.

PODERES: os mais amplos e ilimitados poderes, para o foro em geral, inclusive os da
clausula “ad judicia”, podendo: defender os interesses do (a) outorgante perante
qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, no foro civel, fiscal, comercial, trabalhista ou
criminal, assim como os poderes da clausula “extra-judicia”, em qualquer esfera
administrativa, orgaos, ministérios, desdobramentos e reparticées de qualquer natureza,
além de outras pessoas juridicas de direito privado, sociedades de economia mista ou
pessoas fisicas em geral, quer propondo contra quem de direito, as agdes competentes
que forem julgadas necessérias, quer defendendo-o(a) nas contrarias, acompanhando
sempre umas e outras em todos os seus atos e termos, até final decis&o e sua respectiva
execucdo, intervindas, inclusive, nos incidentes dela decorrentes, usando de todos os
recursos legais, requerendo medidas preventivas preparatérias ou assecuratorias de seus
direitos, oferecendo articulados e contestando pretensées diversas, opondo excegdes de
qualquer natureza, intervindo como assistente, oponente, nomeando ou chamando &
autoria, produzindo qualquer género de prova, dando como suspeito quem lhe(s) parecer,
podendo assinar todos os atos e todos os termos judiciais, recorrer, embargar, agravar ou
apelar de decisGes e sentengas, seguindo os recursos em superior instancia, firmar
compromissos, desistir, receber e dar quitagdo, transigir, confessar e substabelecer o
presente se convier, e tudo podendo praticar, enfim, para 0 bom e fiel cumprimento deste
mandato, e especialmente para propor a competente AGAO de RESCISAO
CONTRATUAL em face da EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA -
MIRASSOL Il SPE LTDA, CNPJ N°.12.218.189/0001-72, a ser distribuida perante uma
das VARAS CIVEIS da comarca de MIRASSOLJ/SP, acompanhando-a até o final.

Séo José do Rio Preto/SP, 4 de dezembro de 2017.

z /
2//?:/@ i~

PAULAPADOVAN DE OLIVEIRA
CPF. 326.188.908-09

Rua Adir Attab. 320 - Jardim Redentor | S&c losé de Rio Preto-SP | CEP 15.085-320

e | " - fLeETy 2907 Yajel
contato@oliveiravicente.com.br | www oliveiravicente.com.br | (+5517) 3201-9988
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SUBSTABELECIMENTO

(SiherAiiRteds WBIRS 24700260860 .

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-88.2023.8.26.0358 e codigo 3aGNIMEG.

REQUERENTE: FERNANDO ROGERIO DE OLIVEIRA e PAULA PADOVAN DE
OLIVEIRA

=)
r

REQUERIDA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA MIRASSOL Il SPE
LTDA

PROCEDIMENTO COMUM (Rescisé&o do Contrato e Devolugéo do Dinheiro)

COMARCA DE MIRASSOL - SP.

FERNANDO LUIZ GOUVEIA, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB/SP n°.237.537, com escritério profissional situado na cidade de S&o
José do Rio Preto/SP, na Rua Adir Attab, n°320, Bairro Jardim Redentor,
SUBSTABELECE COM RESERVA DE IGUAIS, todos os poderes que lhe foram
conferidos por FERNANDO ROGERIO DE OLIVEIRA e PAULA PADOVAN DE
OLIVEIRA, para:

DIEGO CESAR GODOI DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, inscrito na OABISP.325.825;
KELSON DOS SANTOS ARAGAO, brasileiro, solteiro, inscrito na OABJ/SP.351.591,
RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, inscrito na OAB/SP.400.070 e
VICTOR MONTEIRO MATARAGIA, brasileiro, solteiro, inscrito na OABISP.392.193,
todos com escritorio sito no mesmo do outorgante.

Este substabelecimento tera vigéncia até o transito em
julgado de decisdo em ultima insténcia do processo e respectiva baixa e
arquivamento dos autos.

Os SUBSTABELECIDOS terdo seus mandatos
automaticamente revogados em caso de encerramento de vinculo com a sociedade
Oliveira Vicente e Advogados Associados.

Sao José do Rio Preto, SP, 04 de dezembro de 2017.

———_FERNANDO LUIZ GOUVEIA

OAB/SP n°.237.537

Rua Adir Attab, 320 - Jardim Redentor | Sdo José do Rio Preto-SP | CEP 15.085-320
contato@oliveiravicente.com.br | www.oliveiravicente.com.br | (+5517) 3201-9988
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mirassol
FORO DE MIRASSOL
2* VARA
Rua Floriano Peixoto, 1750, . - Nossa Senhora Aparecida
. CEP: 15130-000 - Mirassol - SP

Telefone: (17) 3242-3001 - E-mail: mirassol2 @tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0002258-78.2020.8.26.0358

Classe — Assunto: ~ Cumprimento de sentenca - Rescisao / Resolucao
Exequente: Fernando Rogério de Oliveira

Executado: Empreendimentos Imobilidrios Damha Mirassol Ii - Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRE DA FONSECA TAVARES

Vistos.

Ap6s o recolhimento da despesa de diligéncia correspondente ao ato da penhora (1
despesa), avaliacdo e intimagdo (1 despesa), expega-se o respectivo mandado, observando-se a
indicag@o a penhora dos iméveis listados as fls. 157, cujas matriculas encontram-se as fls. 160/167
e 168/175.

Int.

Mirassol, 18 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0002258-78.2020.8.26.0358 - p. 1

Este drsuslinesia e S¢pidciyigiginassiane-dioialgienia SoeRArANIRYD BIG VER BE CAIYENRAREB biwstfoJustcade Saindogle $ro 2aale, 1@ gacolado em 24/05/2024 as 15:20 , sob o nimero WMRS24700267500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002868-88.2028.8.26.0358 e codigo BaGMIGEQ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

2* VARA

DEJUSTICA

3 D FEVEREIRO DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP

15130-000, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:
mirassol2 @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 293

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0002258-78.2020.8.26.0358
Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo / Resolucao

Exequente:
Executado:

Fernando Rogério de Oliveira
Empreendimentos Imobiliarios Damha Mirassol Ii - Spe Ltda

Situagdo do Mandado Cumprido parcialmente
Oficial de Justica Jose David Goncalves (27496)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO PARCIALMENTE

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
358.2024/000089-3 dirigi-me, na data de 12 de janeiro de 2024, por volta
de 13HOOM, até o loteamento Residencial Village Damha Mirassol 1V,
Mirassol SP, e ai sendo procedi a PENHORA E AVALIACAO DOS
IMOVEIS MATRICULA 49.628 CRI MIRASSOL E MATRICULA
49657 CRI MIRASSOL, tudo conforme consta em auto anexo. Efetivada a
medida, dirigi-me até a administracio do condominio e ai sendo fui
informado  que ali  funcionava apenas a ASSOCIACAO
VILLAGE DAMHA MIRASSOL 1V, que a SPE executada tinha sede em
Sdo Jose do Rio Preto e que somente eles poderiam receber a intimagéo e
assumir o encargo de depositirio. Assim sendo, deixo de nomear
depositario para o bem e, por conseguinte, deixo de intimar
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA MIRASSOL II
SPE LTDA e devolvo o presente mandado, solicitando orienta¢des de como
proceder.

O referido € verdade e dou fé.

Mirassol, 15 de janeiro de 2024.

Nimero de Cotas: R$ 102,78 (guia 10920)
Total recolhido: R$ 102,78

Utilizado: R$ 102,78

Remanescente: R$ 0,00

Observacdo: Ainda existe o saldo na guia 11547, que ndo fora utilizada na
diligéncia.

Este drsuslinesias S¢pidciyigiginassiane-dioialgienia SoeRArAR SEODR\GD EsTNCALIVE R AilscT Hiunabdeadiisicartl ol ExtadeoiasSae frBo.. protocolado em 24/05/2024 as 15:20 , sob o nimero WMRS24700267500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002863-88.2028.8.26.0358 e codigo 23CKURRJ.
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DEMONSTRATIVO DE CALCULOS — MAIO DE 2024
CUMPRIMENTO DE SENTENCA N°. 0002258-78.2020.8.26.0358
ORIGEM: 22 VARA DE MIIRASS0OL
EXEQUENTE: FERNANDO ROGERIO DE OLIVEIRA
EXECUTADA: EMIPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL Il = SPE LTDA
» ATUALIZACAO DOS VALORES PAGOS:
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
CALCULO DEVOLUCAO - FERNANDO ROGERIO OLIVEIRA x EMPREEND. IMOEB DAMHA
MIRASSOL II
Data de atualizacdo dos valores: maio/2024
Indexador utilizado: TISP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratorios simples de 1,00% ao més - a partir de 22/07/2020
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).
JURDS
; VALOR VALOR :
ITEM DESCRICAD DATA SINGELO ATUALEADGHDTEE%R;EIE TOTAL
1 1 20/01/2014 14.731,71 26.635,19 12.252,1% 38.887,38
2 2 10/03/2014 1.416,62 2.529,05 1.163,36 3.692,41
3 3 20/03/2014 1.421,55 2.527,85 1.167,41 2.705,26
4 4 20/05/2014 1.491,50 2.620,64 1.205,49 3.826,13
5 5 20/05/2014 1.482,08 2.604,08 1.197,88 3.801,96
8 & 16/06/2014 1.458,91 2.617,95 1.204,26 3.822.21
T 7 18/07/2014 1.504,61 2.621,09 1.205,70 3.826,7%
8 = 18/08/2014 1.508,61 2.624,65 1.207,34 3.831,3%
4 9 19/09/2014 1.516,44 2.633,53 1.211,42 3.844,35
10 10 20/10/2014 1.530,40 2.644,81 1,216,561 3.861,42
11 11 19/11/2014 1.548,20 2.665,44 1.226,10 3.891,54
12 1z 19/12/2014 1.572,93 2.693,74 1.239,12 3.932,86
13 13 19/01/2015 1.598,75 2.721,11 1.251,71 3.972,82
14 14 18/02/2015 1.625,11 2.725,62 1.2532,79 2.979,41
15 15 06/05/2015 1.725,71 2.798,72 1.287,41 4,086,13
16 16 06/05/2015 1.722,92 2.794,20 1.285,33 4,079,53
17 17 03/07/2015 1.778,29 2.833,90 1.3203,59 4.137,49
18 18 07/07/2015 1.777.85 2.833,22 1.303,28 4,136,50
19 13 20/07/2015 1.753,38 2.794,21 1.285,34 4.079,55
20 2o 28/09/2015 1.548,63 2.921,70 1.343,98 4,265,508
M 21 04/11/2015 1.890,45 2.949,92 1,356,396 4,306,358
22 22 08/12/2015 1.946,73 3.004,43 1.382,07 4,386,56
23 23 23/11/2015 1.874,19 2.924,55 1,345,259 4,269,534
24 24 24/12/2015 1.919,28 2.362,03 1.362,53 4,324,56
25 25 20/01/2016 1.951,23 2.984,48 1.3272,86 4,357,34
26 26 19/02/2016 1.985,65 2.991,55 1.376,30 4,368,25
27T 27 18/03/2016 2.024,06 3.021,13 1.389,72 4,410,385
28 28 20/04/2016 2.056,21 3.055,67 1.405,61 4.461,28
29 29 20/05/2016 2.079,64 3.070,83 1,412,58 4,483,941
0 30 20/06/2016 2.109,61 3.084,85 1.419,04 4,503,350
M 31 20/07/2016 2.154,23 3.135.37 1.442,27 4.577.54
32 3z 19/08/2016 2.186,11 3.161,53 1.454,30 4,615,383
33 33 20/05/2016 2.206,24 3.180,78 1.463,16 4.643,34
34 34 20/10/2016 2.226,23 3.207,04 1.475,24 4,682,28
35 35 18/11/2016 2.246,79 3.231,15 1.486,33 4,717 .49
36 36 20/12/2016 2.263,63 3.253,10 1.496,43 4.743,53
37 37 20/01/2017 2.287,92 3.283,42 1.510,37 4,793,779
38 38 20/02/2017 2.319,54 3.314,87 1,524,584 4,839,771
39 39 20/02/2017 2.319,54 3.314,87 1.524,84 4,839,771
40 40 20/04/2017 2.357,80 3.350,75 1.541,35 4,892,11
41 41 19/05/2017 2.357,28 3.347,34 1.539,78 4,887,112
42 42 20/06/2017 2.349,98 3.325,01 1.529,50 4.854,51
43 43 20/07/2017 2.348,42 3.332,80 1.533,09 4,865,59
44 a4 18/08/2017 3.348,22 4.743,61 2.182,06 6,925,567
45 45 20/09/2017 2.360,03 3.344,53 1.538,51 4,883,10
46 46 20/10/2017 2.360,03 3.345,25 1,538,582 4,884,08
47 47 20/11/2017 2.383,76 3.366,44 1.548,56 4,915,00
TOTAIS 104.967,08 165.138,56 75.963,72 241.102,28
Subtotal R$ 241.102,28
TOTAL GERAL R% 241.102,28

WMRS24700267500

Umero

15:20,sobon

do original, assinado digitalmente por RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 4aSlzadk.

Este documento
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CONDENACAQ: 75% (setenta e cinco por cento) da quantia paga: RS 180.826,71 (cento e

oitenta mil, oitocentos e vinte e seis reais e setenta e um centavos);

> ATUALIZACAO DO VALOR CONTRATADO:

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

VALOR ATUALIZADO CONTRATADO

Data de atualizacdo dos valores: maio/2024

Indexador utilizado: TISP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

" VALOR VALOR
ITEM DESCRICAD DATA SINGELO  ATUALIZADO
1 VALOR CONTRATADO 18/01/2014 147.217.10 266.351,90
TOTAIS 147.317,10 266.351,90

Subtotal

TOTAL GERAL

TOTAL

266,351,930
266.351,90

R$ 266.351,90

R$ 266.351,90

COMPENSACAQ DA TAXA DE OCUPACAQ: 0,5% (meio por cento), ao més (20/11/2017 a

06/09/2018), do valor atualizado do preco atualizado contratado (RS 266.351,90): RS

1.331,75 x 10 meses = R$ 13.317,50 (treze mil, trezentos e dezessete reais e cinquenta

centavos)

> ATUALIZAGCAO DAS CUSTAS E DESPESAS:

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

CUSTAS

Data de atualizacdo dos valores: maio/2024

Indexador utilizado: TISP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

. VALOR VALOR
ITEM DESCRIGAQ DATA SINGELO  ATUALIZADO
TOTAIS 0,00 0,00

Subtotal

custa judicial - 06/12/2017 - 50% custas iniciais (fls. 13) - R$ 519,83 (
custa judicial - 06/12/2017 - 50% taxa de mandato (fls. 15) - R$ 20,00 (
custa judicial - 07/12/2017 - 50% taxa de citacdo (fls. 17) - R$ 10,00 (
custa judicial - 14/04/2021 - taxa de pesquisa (fls. 74) - R$ 32,00 (

custa judicial - 31/10/2022 - Agravo de Instrumento - RS 319,70 (+)

custa judicial - 22/03/2023 - Oficial de Justica - R$ 102,78 (

custa judicial - 20/03/2023 - Intimagdo via correios (fls. 135) - RS 29,70 (

custa judicial - 30/08/2023 - Oficial de Justica (fls. 181) - R$ 102,78 (

custa judicial - 23/11/2023 - Oficial de Justica (fls. 187) - R$ 102,78 (

* custa judicial - 23/05/2024 - Averbacdo ARISP - RS 504,42 (

Subtotal (custa judicial)

TOTAL GERAL

TOTAL
0,00

R$ 0,00
RS 732,81
RS 28,19
RS 14,10
RS 38,72
RS 343,26
R$ 107,35
RS 31,02
RS 105,92
RS 105,47
RS 504,42
R$ 2.011,26

RS 2.011.26

CUSTAS: RS 2.011,26 (dois mil, onze reais e vinte e seis centavos)

>  HONORARIOS: 05% (cinco por cento) do valor atualizado da condenacao: RS 8.476,02

(oito mil, quatrocentos e setenta e seis reais e dois centavos)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 15:20 , sob 0 nimero WMRS24700267500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 4aSlzadk.



QUADRO GERAL - VALOR EXECUTADO

CONDENACAO (75% DA QUANTIA PAGA)

(+)R$ 180.826,71

CUSTAS (+)R$2.011,26
SUBTOTAL (+)R$ 182.837,97
ABATIMENTO (TAXA DE OCUPACAD) (-)R$ 13.317,50
SUBTOTAL (+) RS 169.520,47
HONORARIOS (05% DO VALOR DA CONDENACAO) (+) R$ 8.476,02

SUBTOTAL

(+)R$ 177.996,49

MULTA DE 10% - ART. 523 §1° DO CPC

HONORARIOS DE 10% - ART. 523 §1° DO CPC

(+)R$ 17.799,64
(+)R$ 17.799,64

TOTAL GERAL

(+)R$ 213.595,77

fls. 276

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL RODRIGUES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 15:20 , sob 0 nimero WMRS24700267500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo 4aSlzadk.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE MIRASSOL
S- -P FORO DE MIRASSOL
* * 3AVARA
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:
mirassol 3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia a parte contréaria sobre a peticdo retro juntada.

Nada Mais. Mirassol, 27 de maio de 2024. Eu, __, YASMIN
COMMAR CURIA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo zwqNZNe3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por YASMIN COMMAR CURIA, liberado nos autos em 27/05/2024 as 11:55 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 27/05/2024 12:14

Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0374/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia a parte contraria sobre a peticéo retro juntada.”

Mirassol, 27 de maio de 2024.

12:14 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/05/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cédigo 9hAcWyV1.
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Foro de Mirassol Emitido em: 27/05/2024 23:31
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0374/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/05/2024. Considera-se a data de publicagdo em 29/05/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.

30/05/2024 - "Corpus-Christi" - Prorrogagéo
31/05/2024 - Suspensédo do expediente (Provimento CSM n° 2.728/2023) - Prorrogacao

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Ciéncia a parte contraria sobre a peti¢éo retro juntada.”

Mirassol, 27 de maio de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/05/2024 as 23:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c4digo Unzgsivt.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. Despacho de fls., informar que ndo se opde que
eventual saldo residual seja transferido para os autos do Proc. n.°
0002258-78.2020.8.26.0358, apdés cumprido o disposto no artigo 797
do Cdédigo de Processo Civil.

Requer seja homologada a avaliagao de
fls. 264/265 com designacao de hasta publica.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 28 de maio de 2024

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2024 as 15:37 , sob 0 nimero WMRS24700273852

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo G50hV36u.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——umm COMARCA DE MIRASSOL
-

S- ..P FORO DE MIRASSOL

* * 3RVARA

30K FEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol |1 — Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mar cos Takaoka

Vistos.

1- Fls. 263/266: Ciéncia as partes da avaliacdo do imével apresentada pelo sr.
Oficial de Justica para eventual manifestacéo no prazo de 15 dias.

Ap0s, tornem conclusos.

2- Fls. 267/268: Em relagdo ao cumprimento do artigo 889, V do CPC ainda €
cedo para discussdo, tendo em vista que ainda néo foi determinada a alienagéo judicial .

Contudo, conforme aduz o artigo 797 § Unico € o artigo 908 § 2° ambos do CPC
em concurso de credores a aquisicao do direito de preferéncia sobre os imoveis constritos
se da por meio da anterioridade da penhora. Assim, o levantamento dos valores decorrentes
da arrematacéo judicia do bem levado a praceamento devera seguir a ordem de preferéncia.

Int.

Mirassol, 07/06/2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo ALMkbIjX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS TAKAOKA, liberado nos autos em 07/06/2024 as 17:01 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 10/06/2024 00:26
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0408/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1- Fls. 263/266: Ciéncia as partes da avaliacdo do imével apresentada pelo sr.
Oficial de Justica para eventual manifestagdo no prazo de 15 dias. Apds, tornem conclusos. 2- Fls. 267/268:
Em relagdo ao cumprimento do artigo 889, V do CPC ainda é cedo para discussédo, tendo em vista que ainda
ndo foi determinada a alienagdo judicial . Contudo, conforme aduz o artigo 797 § Unico e o artigo 908 § 2°
ambos do CPC em concurso de credores a aquisi¢cdo do direito de preferéncia sobre os imoveis constritos se
da por meio da anterioridade da penhora. Assim, o levantamento dos valores decorrentes da arrematagao
judicial do bem levado a praceamento devera seguir a ordem de preferéncia. Int."

Mirassol, 10 de junho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/06/2024 as 00:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo UrgqHMmkO.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
concordar com a avaliagdo do Sr. Oficial de Justica, requerendo a
homologacao e indicacdo de leiloeiro para que se promova a hasta
publica.

Termos em que, com a juntada de
demonstrativo atualizado de débito,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 10 de junho de 2024

Swganac Quintana

uzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

1
Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -

Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2024 as 12:52 , sob 0 nimero WMRS24700294310

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo ABfoHA18.
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Corregdo Monetaria

Valores atualizados até 31/05/2024

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no célculo

15/02/2020 R$ 1.227,53 : 73,147099 x 94,988237 R$ 1.594,06
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 239,11
Subtotal R$ 1.833,17

15/03/2020 R$ 1.230,13 : 73,271449 x 94,988237 R$ 1.594,73
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples | = 15,00000% R$ 239,21
Subtotal R$ 1.833,93

15/04/2020 R$ 1.237,48 : 73,403337 x 94,988237 R$ 1.601,37
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 240,21
Subtotal R$ 1.841,58

15/05/2020 R$ 1.249,94 : 73,234509 x 94,988237 R$ 1.621,22
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 243,18
Subtotal R$ 1.864,41

15/06/2020 R$ 1.256,85 : 73,051422 x 94,988237 R$ 1.634,27
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 245,14
Subtotal R$ 1.879,41

15/07/2020 R$ 1.268,07 : 73,270576 x 94,988237 R$ 1.643,93
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples | = 15,00000% R$ 246,59
Subtotal R$ 1.890,52

15/08/2020 R$ 1.291,95 : 73,592966 x 94,988237 R$ 1.667,55
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 250,13
Subtotal R$ 1.917,68

15/09/2020 R$ 1.324,53 : 73,857900 x 94,988237 R$ 1.703,47
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples | = 15,00000% R$ 255,52
Subtotal R$ 1.958,99

10/10/2020 R$ 1.370,43 : 74,500463 x 94,988237 R$ 1.747,30

Pagina 1

WMRS24700294310

Umero

12:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo XNYEYLMO.



15/11/2020

15/12/2020

15/01/2021

15/02/2021

15/03/2021

25/01/2020

25/01/2020

10/04/2023

fls.113

29/05/2023

fls178

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 1.423,27 : 75,163517 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 1.468,82 : 75,877570 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 1.500,41 : 76,985382 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 1.528,55 : 77,193242 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 1.565,55 : 77,826226 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 11.600,00 : 73,008384 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 6.400,00 : 73,008384 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ -15.244,65 : 91,528538 x 94,988237

Juros moratdrios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

R$ 62,52 : 92,013639 x 94,988237

Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024

Subtotal

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

:1,00% simples ] = 15,00000%

Pégina 2

fls. 285

R$ 262,10

R$ 2.009,40

R$ 1.798,66

R$ 269,80

R$ 2.068,46

R$ 1.838,76

R$ 275,81

R$ 2.114,57

R$ 1.851,28

R$ 277,69

R$ 2.128,97

R$ 1.880,92

R$ 282,14

R$ 2.163,06

R$ 1.910,78

R$ 286,62

R$ 2.197,40

R$ 15.092,29

R$ 2.263,84

R$ 17.356,13

R$ 8.326,78

R$ 1.249,02

R$ 9.575,80

R$ -15.820,88

R$ -2.373,13

R$ -18.194,02

R$ 64,54

R$ 9,68

R$ 74,22
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25/09/2023 R$ 68,68 : 92,353854 x 94,988237
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal
fls 186
25/09/2023 R$ 68,68 : 92,353854 x 94,988237
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal
fls.189
27/09/2023 R$ 102,78 : 92,353854 x 94,988237
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal
fls.234
01/04/2024 R$ 350,21 : 94,638077 x 94,988237
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal
fls. 258
22/04/2024 R$ 106,80 : 94,638077 x 94,988237
Juros moratérios [ de 09/02/2023 a 31/05/2024: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal
Resumo
Valores
Valores atualizados 32.456,73
Juros Moratérios 4.868,51
Multas 523 NCPC 3.732,52
Honorarios Sucumbenciais (10,00%) 0,00
TOTAL 41.057,76
Pagina 3

Custas

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

fls. 286

R$ 70,64

R$ 10,60

R$ 81,23

R$ 70,64

R$ 10,60

R$ 81,23

R$ 105,71

R$ 15,86

R$ 121,57

R$ 351,51

R$ 52,73

R$ 404,23

R$ 107,20

R$ 16,08

R$ 123,27

Total

32.456,73

4.868,51

3.732,52

3.732,52

44.790,28
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fls. 287

Foro de Mirassol Emitido em: 10/06/2024 22:36
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0408/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/06/2024. Considera-se a data de publicagdo em 12/06/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1- Fls. 263/266: Ciéncia as partes da avaliacdo do imével apresentada pelo sr.
Oficial de Justica para eventual manifestagdo no prazo de 15 dias. Apds, tornem conclusos. 2- Fls. 267/268:
Em relagdo ao cumprimento do artigo 889, V do CPC ainda é cedo para discussédo, tendo em vista que ainda
ndo foi determinada a alienagdo judicial . Contudo, conforme aduz o artigo 797 § Unico e o artigo 908 § 2°
ambos do CPC em concurso de credores a aquisi¢cdo do direito de preferéncia sobre os imoveis constritos se
da por meio da anterioridade da penhora. Assim, o levantamento dos valores decorrentes da arrematagao
judicial do bem levado a praceamento devera seguir a ordem de preferéncia. Int."

Mirassol, 10 de junho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/06/2024 as 22:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo PLI44FfX.



MARREY

7\ MENDONCA

AADV OGADOS

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro de Mirassol
- SP.

- Cumprimento de Sentenca de n°® 0000802-88.2023.8.26.0358

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA -
MIRASSOL II - SPE LTDA. ("Impugnante”) por seus advogados e procuradores
bastantes, ja qualificada nos autos do cumprimento de sentenca em epigrafe,
movido por TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e AMINA RAVENA DE SOUSA
(“Impugnados”), vem, respeitosa e tempestivamente, a presenca de Vossa

Exceléncia, em atencdo a decisdo as fls. 281 apresentar IMPUGNACAO A
PENHORA, pelas razoes de fato e de direito a seguir expostas.

1. Trata-se de agao de cumprimento de sentenca ajuizada por
Tadeu Muniz Fechine e Amina Ravena de Sousa, aqui Impugnados, em face da
Impugnante Empreendimentos Imobiliarios Damha - Mirassol II - SPE Ltda,
requerendo que a Impugnante pague o débito total de R$ 31.143,04 (trinta e um
mil, cento e quarenta e trés reais e quatro centavos) em 12 (doze) parcelas

mensais.

2. A vista disso, as fls. 107 foi requerido a pesquisa e bloqueio
via Sisbajud em desfavor da Impugnante. Ato continuo, as fls. 116/117, constou
o bloqueio de R$ 55,12 (cinquenta e cinco reais e doze centavos). Posteriormente,

as fls. 147, foi requerido pesquisa Renajud pelos Impugnados.

3. As fls. 148/150, os Impugnados apresentaram

manifestagcdao quanto aos valores blogqueados via Sisbajud. Por outro lado, os

Rua Pequetita, 215 ¢ ¢j 121 ¢ Vila Olimpia ¢ Sao Paulo « SP | (11) 5543-1000
www.marreymendonca.com.br
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AADV OGADOS

Impugnados requereram a penhora dos imodveis: i) Lote 16, Quadra D, Matricula
n° 49.628, CRI de Mirassol - SP; e ii) Lote 11, Quadra E, Matricula n® 49.657, CRI
de Mirassol - SP, sendo estes penhorados conforme decisdo as fls. 190/191.
Todavia, quanto ao imdvel de matricula 49.657, foi constatado que este estava

em nome de terceiros, conforme disposto as fls. 208/209.

4. N3o obstante, as fls. 213, os Impugnados requereram a
pesquisa e bloqueio de valores através do sistema Bacenjud no valor de
R$ 41.701,35 (quarenta e um mil, setecentos e um reais e trinta e cinco centavos).
Porém, referido pedido restou indeferido pelo MM. Juizo, dado que o credor ndo
trouxe aos autos nenhum indicativo de mudanca da situacdao ja constatada da

Executada, as fls. 215.

5. As fls. 219/220, os Impugnados requereram que fosse
oficiado ao Cartério de Registro de Imdveis a fim que informe sobre o cumprimento
de determinacao judicial com a efetivacao da penhora sobre o imoével de matricula
de n° 49.628, sendo assim deferido a penhora pelo MM. Juizo as fls. 221. Em face

disso, foi requerida a avaliacdo do imdvel.

6. O Sr. Oficial de Justica, as fls. 264/265, avaliou o Lote 16,
Quadra D, Matricula n° 49.628, CRI de Mirassol - SP, no valor de R$ 184.700,00

(cento e oitenta e quatro mil e setecentos reais).

7. Assim, as fls. 281, o MM. Juizo deu ciéncia as partes quanto

a avalicao do imével apresentada pelo Sr. Oficial de Justica.

8. Todavia, o valor da avaliagdo superou o montante do
débito, dado que a ultima planilha atualizada pelos Impugnados indica, como valor
devido, o montante de R$ 44.790,28 (quarenta e quatro mil, setecentos e noventa

reais e vinte e oito centavos) atualizado até abr/2024, as fls. 284/286.

9. Nota-se que ha excesso de execugao no valor de

R$ 139.909,72 (cento e trinta e nove mil, novecentos e nove reais e setenta e
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dois centavos). Em outras palavras, o valor da avaliagao superou o montante do

saldo devedor remanescente.

10. Nesse tocante, sendo o valor da avaliacdao do imével
superior ao da divida, isentar os Impugnados da obrigacdo de restituir a
Impugnante o valor da diferenca, significaria propiciar o seu enriquecimento sem
causa, o que é vedado no ordenamento brasileiro, conforme art. 884 do CC/2002,
eis que permitiria aos Impugnados obterem ganho patrimonial ilegitimo,

locupletando-se em desfavor da Impugnante.

11. N&@o é licito aos Impugnados incorporar patrimonio, cujo
valor é demasiadamente superior ao da divida executada. Nesse sentido, o

entendimento do Colendo Superior Tribunal de Justica:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO
HIPOTECARIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEILOES NEGATIVOS
POR AUSENCIA DE LICITANTES. ADJUDICACAO DO BEM PELO CREDOR
FIDUCIARIO. RESTITUICAO DA DIFERENCA ENTRE O VALOR DE AVALIACAO
DO BEM ADJUDICADO E O VALOR DO DEBITO. CABIMENTO. VEDAGAO AO
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. CONSONANCIA DO ACORDAO RECORRIDO
COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/ST]. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte é no sentido de que, na execucao

hipotecaria, em caso de leildo infrutifero e posterior adjudicacdo do

bem pela instituicdo financeira e o valor da avaliacdo do imével

superou o montante do saldo devedor remanescente, é devido a

instituicdo financeira adjudicante a restituicdo aos mutuarios da

diferenca, sob pena de enriquecimento sem causa do agente
financeiro. Precedentes.

2. O entendimento adotado no acdérddo recorrido coincide com a
jurisprudéncia assente desta Corte Superior, circunstancia que atrai a
incidéncia da Sumula 83/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento”.

(STJ - Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n. 2.039.395/SP,
Quarta Turma, Relator(a): Ministro Raul Araljo, Julgado em 15 de agosto de

2022, DJe de 26 de agosto de 2022) (grifos e negritos nossos)
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12. A vista disso, é indispensavel evitar o enriquecimento
injustificado do credor e onerosidade excessiva para o devedor, razao pela qual a

Impugnante requer a restituicdo dos valores remanescentes.

13. Ex positis, requer-se o acolhimento da presente
impugnacdo ao cumprimento de sentenca, em razao de existir manifestamente
excesso de execucdo, dado que a avalicdo do imovel é superior ao débito

perseguido nos presentes autos.

14. Por fim, requer-se a juntada do anexo substabelecimento,
para fins de habilitacao processual, para que todas as intimacdes sejam realizadas
em nome da patrona subscrita, SILVIA HELENA MARREY MENDONCA,
OAB/SP n° 174.450, com escritdrio profissional situado a Rua Pequetita, n°® 215,
120 andar, conjunto 121, em Sdo Paulo/SP, e endereco eletronico
silvia@marreymendonca.com.br, sob pena de nulidade, nos termos do art. 272,
§59, e art. 280, do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 03 de julho de 2024.

SILVIA HELENA MARREY MENDONCA
OAB/SP 175.450

THADEU MARTINS MATOS SILVA CHEN QIXUAN
OAB/SP n© 427.665 OAB/SP n© 504.748
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SUBSTABELECIMENTO

Por este instrumento particular de substabelecimento de procuracio, IASMIN CRISTIM DE ARAUJO
FREITAS, brasileira, solteira, advogada regularmente inscrita na OAB/SP sob n°® 445.415 e inscrita no
CPF/MF n° 004.680.901-50, com endereco comercial na Capital do Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Lufs Anténio n® 3.421, 8° andar, Jardim Paulista, CEP 01.401-001, SUBSTABELECE, com reserva
de iguais poderes, sendo vedado o substabelecimento sem reserva de poderes, aos advogados LUCAS
DUARTE CURRALO, brasileiro, solteiro, advogado, regularmente inscrito na OAB/SP sob o n® 448.273 ¢
insctito no CPF/MF n° 337.238.448-20; CAROLINE DE SOUZA MEIRA, brasileira, solteira, advogada,
regularmente inscrita na OAB/R] sob o n° 229.646 e inscrita no CPF/MF n° 154.624.777-75; BEATRIZ
VARANDAS CORDEIRO, brasileira, solteira, advogada, regularmente inscrita na OAB/SP sob o n° 473.656
e inscrita no CPF/MF sob 0 n476.274.718-18; BEATRIZ NOGUEIRA LIMA, brasileira, solteira, advogada,
regularmente inscrita na OAB/SP sob o n°® 495.165 e inscrita no CPF/MF n° 471.733.958-44; ¢ JOAO
PEDRO BARBUIO QUEIROZ, brasileiro, solteiro, advogado, regularmente inscrito na OAB/SP sob o n°
433.777 e CPF/MF sob o n°® 036.623.525-75, todos com endeteco cometcial na Capital do Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Lufs Antonio n°® 3.421, 7° andat, conjunto 714-B, Jardim Paulista, CEP 01.401-001, e,
ainda, SILVIA HELENA MARREY MENDONCA, brasileira, casada, inscrita na OAB, Sec¢io Siao Paulo,
sob 0 n°® 174.450, PAULO AUGUSTO FURTADO MENDONCA, brasileiro, casado, inscrito na OAB,
Seccao Sio Paulo, sob o n° 183.195, RICARDO RIBEIRO VIANA DE QUEIROZ, brasileiro, casado,
inscrito na OAB, Sec¢ao Sio Paulo, sob o n° 285.803, JAQUELINE BRIZANTE ORTENEY, brasileira,
casada, inscrita na OAB, Sec¢io Sao Paulo, sob o n° 308.512, ADRIANA GANDOLFI DA SILVA, brasileira,
solteira, inscrita na OAB, Seccio Sio Paulo, sob o n° 380.393, THADEU MARTINS MATOS SILVA,
brasileiro, solteiro, inscrito na OAB, Sec¢io Sio Paulo, sob o n° 427.665, MAIKON OLIVEIRA PORTO,
brasileiro, solteiro, inscrito na OAB, Sec¢io Sio Paulo, sob o n°® 481.563, GUSTAVO DIAS TSURUDA,
brasileiro, solteiro, inscrito na OAB, Seccio Sio Paulo, sob o n° 491.056, JANAINA BRANDAO
TEIXEIRA GONZAGA, brasileira, solteira, inscrita na OAB, Seccio Sio Paulo, sob o n°® 500.352, e
GUILHERME GUIMARAES ROCHA, brasileiro, solteiro, insctito na OAB, Seccio Sio Paulo, sob o n°
512.489, todos integrantes de MARREY MENDONCA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, inscrita na
OAB, Secgido Sio Paulo, sob n° 13.005, com escritério 2 Rua Pequetita, n® 215, 12° andar, conjunto 121, Vila
Olimpia, CEP 04552-060, na cidade de Sio Paulo/SP, os podetes que lhe foram outorgados pot
Empreendimentos Imobiliarios Damha Mirassol II SPE Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede
na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 3.421, 7° Andar, conj. 702, sala A,
Jardim Paulista, CEP: 01401-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.218.189/0001-72, para o foro em geral
contidos na procuracio ad judicia podendo, para tanto, praticar todos e quaisquer atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato, inclusive, substabelecer “com reserva” de poderes, desde que identificado

O processo.

Sao Paulo/SP, 2 de maio de 2024.

TASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS
OAB/SP 445.415

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 3.421 — 7° andar
Jd. Paulista - Sdo Paulo - SP| CEP: 01401-001

Fone: 55 (11) 2171-8960

fls. 292
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Assinado Digitalmente

TASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS

damha

fls. 293

_Assinatura Digital _Solicitante

Solicitado em: 02/05/2024 18:03:25

Identificagdo: 12_empreendimentos_imobiliarios_.damha_mirassol_ii_spe_ltda.pdf

Ntumero de assinaturas: 1 _Hash do arquivo original

Status: Assinado 6364£fcb5d76d470725ad65£6b8a92e4ef03fcabbdb
bf£3082baba865dc99163d0

Encalso Construgoes Ltda.

_Assinaturas digitais:

damha: TASMIN CRISTIM DE ARAUJO FREITAS/
ID: 662b42c0-72e6-4db6-aafl-3dal29e7476a Visualizado em: 02/05/2024 18:10:59
IP: 187.37.160.107 Assinado em: 02/05/2024 18:11:08

Etapas de seguranca

Confirmagao Dados bésicos Documento de E-mail Autorizagdo p/
CPF (Nome, CPF, identificacao assinatura
RG) digital

Acesse a URL abaixo para autenticar o documento

Autenticagao Digital: 5ce9bf00-b588-4292-8403-4a358c3ba061
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE MIRASSOL
S- -P FORO DE MIRASSOL
* * 3AVARA
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:
mirassol 3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se a parte contréaria, no prazo de 05 dias, sobre a
peticdo retro juntada.

Nada Mais. Mirassol, 04 de julho de 2024. Eu, _ , YASMIN
COMMAR CURIA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo JEb4456R.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por YASMIN COMMAR CURIA, liberado nos autos em 04/07/2024 as 10:59 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 04/07/2024 12:09
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0493/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a parte contraria, no prazo de 05 dias, sobre a peticéo retro juntada.”

Mirassol, 4 de julho de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/07/2024 as 12:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo owmyEnwl.
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Foro de Mirassol Emitido em: 05/07/2024 01:25
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0493/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 05/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 10/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte contraria, no prazo de 05 dias, sobre a peticéo retro juntada.”

Mirassol, 5 de julho de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/07/2024 as 01:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo Oi4NhZm9.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia em
atendimento ao R. despacho de fls. expor e ao final requerer o quanto
segue:

A Requerida apresentou Impugnacao a
penhora alegando em sintese:

1-Que o valor da avaliagcdo do imoével penhorado superou o
montante do débito, havendo “excesso de execucdao no valor de R$
139.909,72 (cento e trinta e nove mil, novecentos e nove reais e
setenta e dois centavos)”(sic fls.290)

2- Que “isentar os Impugnados da obrigacdo de restituir a
Impugnante o valor da diferenga, significaria propiciar o seu
enriquecimento sem causa, o que é vedado no ordenamento brasileiro,
conforme art. 884 do CC/2002, eis que permitiria aos Impugnados
obterem ganho patrimonial ilegitimo, locupletando-se em desfavor da
Impugnante” e “razao pela qual a Impugnante requer a restituicao dos
valores remanescentes” (sic)

3- Requereu "“o acolhimento da presente impugnagao ao
cumprimento de sentenca, em razao de existir manifestamente
excesso de execucdao, dado que a avalicdo do imdvel é superior ao
débito perseguido nos presentes autos.”

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.

fls. 297

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUZANA HELENA QUINTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2024 as 12:55 , sob o nimero WMRS24700354054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e c6digo eNNPBRYG.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

No que tange a alegacdao de “excesso de
execucao no valor de R$ 139.909,72”, certamente equivocou-se a
Requerida vez que ndo ha divergéncia nos calculos apresentados pelos

Exequentes.

Estabelece o Cddigo de Processo Civil no
art. 525, § 49 e 5° que ao alegar excesso de execucao devera o
executado apresentar demonstrativo atualizado do valor que entender
ser devido e ndo o fazendo, devera a impugnacdo ser liminarmente
rejeitada, caso seja o unico fundamento apresentado.

Quanto a alegacdo de que o valor da
avaliacao superou o montante do saldo devedor deve ser ressaltado
que o embora o Cddigo de Processo Civil no artigo 805 determine que
“gquando por varios meios o exequente puder promover a execugao, o
juiz mandara que se faca pelo modo menos gravoso para o executado”
resta cristalino que ao alegar ser a penhora do imdével medida
executiva mais gravosa, deveria indicar outros meios mais eficazes e
menos onerosos para quitacdo do débito, nos termos do paragrafo
Unico do citado artigo.

N3o o fez e diante da auséncia de indicacao
de outros bens pela Executada, cabivel a manutencdao da penhora
sobre o imdvel com posterior designacdo de hasta publica.

Quanto a alegagcdao de que ‘“isentar os
Impugnados da obrigacdo de restituir a Impugnante o valor da
diferenca, significaria propiciar o seu enriquecimento sem causa, o que
é vedado no ordenamento brasileiro, conforme art. 884 do CC/2002,
eis que permitiria aos Impugnados obterem ganho patrimonial
ilegitimo, locupletando-se em desfavor da Impugnante” e “razao pela
qual a Impugnante requer a restituicdo dos valores remanescentes”
(sic) novamente equivoca-se a Impugnante.

Isto porque ndao ha nos autos qualquer pleito
no sentido de que ficariam os Impugnados com o valor total obtido
com a venda do imdével e nem mesmo despacho determinando tal
providéncia.

Ressalte-se a existéncia de penhora posterior
sobre o referido imovel, inclusive com requerimento para que eventual
saldo devedor seja transferido para conta judicial nos autos do proc.
n.% 0002258-78.2020.8.26.0358.(fls.267/268).

Ao Impugnante caberia apresentar
argumentos soélidos e consistentes para contestar a legalidade,
adequacao e proporcionalidade da penhora, o que certamente nao se
verifica na impugnacao apresentada.

Por derradeiro requereu a Impugnante
"o acolhimento da presente impugnacao ao cumprimento de sentenca,
em razao de existir manifestamente excesso de execug¢do, dado que a

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.
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SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

avalicdo do imdvel é superior ao débito perseguido nos presentes
autos.”

Se o0 objetivo da empresa Requerida era
a “impugnacdo ao cumprimento de sentenca” deve ser aplicado o
disposto no caput do artigo 525 do Cddigo de Processo Civil, estando
preclusa tal matéria vez que foi intimada para pagamento em
28/04/2023(fls 99/100) tendo se mantido inerte.

Se pretendia alegar ‘“excesso de
execucao” o § 4° e 5° do mencionado artigo estabelece que deveria ter
apresentado demonstrativo atualizado do valor que entendesse devido.
Nao o fez devendo a impugnacao ser rejeitada.

Se pretendia alegar excesso de penhora
sob argumento de “que a avalicdo do imdvel é superior ao débito
perseguido nos presentes autos” deveria ter indicado meios mais
eficazes e menos onerosos para cumprimento de sua obrigacao, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 805 do Cddigo de Processo Civil.

Dessa forma requer seja rejeitada a
presente impugnacao, determinando-se data para realizagcdo da hasta
publica.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 10 de julho de 2024

Swugana Quintana

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.
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Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

Data da solicitagao: 14/05/2024
Solicitante: GILDA PRISCILA CAROLINA DOS SANTOS
N° do Processo: 00022587820208260358
Natureza da Execug@o: Execugio Civil
PH000515115 MIRASSOL - 01° Cartério

Este diooumemitoééeopizial dmugigal ab ssashcadtigiigitaémene il ZANAAHE BEB A IGUOWREIA N A MhOS BreNITEE Al ithe tasta duod ea 8 s eam| 6 4006t@0R4dasetd BBQ7/2024 as 12:55 , sob o nimero WMRS24700354054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002862-88.2026.8.26.0358 e codigo a8¢ERyDs.
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Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justigca do Estado de S&o Paulo - TJSP
Comarca: MIRASSOL

Foro: Central

Vara: 2 OFICIO JUDICIAL

Escrivao/Diretor: LINEI APARECIDA FELIX

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacao da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imovel(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUQAO CIVIL
Numero de ordem: 00022587820208260358

Exequente(s)

FERNANDO ROGERIO DE OLIVEIRA
CPF: 247.900.618-25

Executado(a, os, as)

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il - SPE LTDA
CNPJ: 12.218.189/0001-72

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 202.757,95

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000515115

Comarca: MIRASSOL

Endereco do imovel: LOTE N° 16, QUADRA D

Bairro: LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE DAMHA MIRASSOL IV
Municipio: MIRASSOL

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 49628

Cartério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
MIRASSOL - SP

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 10/05/2024
Pagina 1 de 2

Este diounmestitoéécépiziald @ igigi ab ssasicaddigiigitadmiene odid ZAN2AHERENA (GUOWROIA N A DS SANLGE: dibe aska dwmd e Stas leaul 64 (0618084 dsed :PF07/2024 as 12:55 , sob o nimero WMRS24700354054
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002868-88.2028.8.26.0358 e codigo &¢ERy s
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Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA - MIRASSOL Il - SPE LTDA

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imoével é parte no processo? Sim
Nome do depositario: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL Il - SPE LTDA

Eventual necessidade de intimacao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depdsito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: SERGIO HENRIQUE FERREIRA VICENTE

Telefone para contato: (17)3201-9988

E-mail: rrodrigues@oliveiravicente.com.br , juridico1@oliveiravicente.com.br
Numero OAB: 101.599

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 14/05/2024 14:18:58

Emitido por: GILDA PRISCILA CAROLINA DOS SANTOS

Cargo: Escrevente Técnico Judiciario

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletronico, dispensadas a qualificacao completa das
partes e a descricao completa do imével.

Pagina 2 de 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE MIRASSOL
S- -P FORO DE MIRASSOL
* * 3AVARA
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:
mirassol 3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulagéo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro
Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol || — SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se a parte exequente, no prazo de 15 (quinze) dias,
sobre a impugnacdo ao cumprimento de sentenca
apresentada.

Nada Mais. Mirassol, 11 de julho de 2024. Eu, _ , YASMIN
COMMAR CURIA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo Sbcpj43Y.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por YASMIN COMMAR CURIA, liberado nos autos em 11/07/2024 as 11:21 .
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Foro de Mirassol Emitido em: 11/07/2024 12:16
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0507/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a parte exequente, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a impugnagdo ao
cumprimento de sentenca apresentada.”

Mirassol, 11 de julho de 2024.

12:16 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e cddigo h4jy0CFL.
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Foro de Mirassol Emitido em: 11/07/2024 22:37
Certidao - Processo 0000802-88.2023.8.26.0358 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0507/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 15/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Antonio de Moraes Dourado Neto (OAB 354990/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte exequente, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a impugnagdo ao
cumprimento de sentenca apresentada.”

Mirassol, 11 de julho de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/07/2024 as 22:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo BUGzfcBZ.



SUZANA H. QUINTANA
OAB/SP 87.024

E),(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MIRASSOL-SP

Proc. n.° 0000802-88.2023.8.26.0358

TADEU CEZAR MUNIZ FECHINE e
AMINA RAVENA DE SOUSA, por sua advogada que esta subscreve
nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que movem em face de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II -
SPE LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
requerer que se proceda a alteracdo quanto ao procurador da
Impugnante, nos termos da peticao de fls. 288/291, sob pena de
nulidade dos atos processuais, esclarecendo que a parte Exequente se
manifestou quanto a impugnagao em cumprimento a determinagao de
fls. 295.

Termos em que,
p.deferimento.

Sao José do Rio Preto, 12 de julho de 2024

Suzana H. Quintana
OAB/SP 87.024

Rua XV de Novembro n.% 3171, 6° andar, conjunto 65, CEP- 15.015-110 -
Telefone (17) 991479394, e-mail: suzanaquintana@uol.com.br.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE MIRASSOL

S.. -P FORO DE MIRASSOL

* * 3VARA

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Floriano Peixoto, 1750 - Mirassol-SP - CEP 15130-007
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0000802-88.2023.8.26.0358

Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado Empreendimentos Imobilidrios Damha — Mirassol |1 — Spe Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GISLAINE DE BRITO FALEIROS VENDRAMINI

Vistos.

Fls. 288/291: A penhora de bem com valor superior ao valor da divida,
por si s, ndo constitui excesso de penhora, visto que, na hipétese de alienacéo de bem penhorado,

0 exequente so ficard com o valor de seu crédito.

Ademais, a devedora tem a possibilidade de evitar a alienacdo do bem

satisfazendo por outros meios o débito exequendo.

Como se sabe a execucao se desenvolve sempre no interesse do credor,
devendo se coadunar ao principio da efetividade do processo executivo e da menor onerosidade a

parte devedora, nos termos previstos no art. 797 do Cadigo de Processo Civil.

Ressalte-se, “é em nome dos valores humanos e éticos alojados a base
do sistema executivo que a lei busca o adequado equilibrio entre os interesses das partes em
conflito, para que a execucdo segja téo eficiente quanto possivel, com o menor sacrificio possivel
ao patriménio do devedor” (Candido Rangel Dinamarco, “Execucgdo civil”, 52 edi¢do, S&o Paulo,
Malheiros, 1997, p. 307).

O principio da menor onerosidade estabelece que os atos executivos
devem ser menos gravosos ao executado. Todavia, deve ser aplicado tendo também em conta o
principio da maxima utilidade da execucdo, realizando-se tal equilibrio com o principio da

proporcionalidade.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLAINE DE BRITO FALEIROS VENDRAMINI, liberado nos autos em 09/10/2024 as 21:17 .



fls. 308

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE MIRASSOL

S- -P FORO DE MIRASSOL

* * 3VARA

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Floriano Peixoto, 1750 - Mirassol-SP - CEP 15130-007
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

O pardgrafo Unico do art. 805 do CPC estabelece que compete ao
executado indicar outros meios mais eficazes e menos onerosos, sob pena de manutencéo dos atos

executivos ja determinados.

No caso, a executada sequer indicou outros bens a penhora, razéo pela
gual rejeito aimpugnacéo apresentada.

HOMOLOGO aavaliacéo de fls. 264/265.

Assim, defiro o pedido para alienacdo em leildo judicia eletrdnico do

imovel penhorado nos autos (fls. 283).

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3

diasaprimeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de

avaliacdo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-4,
sem interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara

em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da

Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imével de

incapaz.

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Prética do Tribuna de Justica para

0s débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds

ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a redlizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficia o(a) Sr(a)
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GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP n° 550, representante da LANCE
JUDICIAL, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a)
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser

informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que
atenda a regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados 0s patamares minimos

acima estabel ecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que

participem do leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacéo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do

tempo real das ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo

conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leilédo deve observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do
Estado de S&o Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico

previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do

Cadigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo OFXE2Aup.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLAINE DE BRITO FALEIROS VENDRAMINI, liberado nos autos em 09/10/2024 as 21:17 .



fls. 310

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

3AVARA

30K PEVEREIRD DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750 - Mirassol-SP - CEP 15130-007
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

- 0S bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicBes, antes das

datas designadas para as alienacOes judiciais el etrénicas.

- 0 arrematante arcara com os déhitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico,
do Cdédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter

rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii)
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo segjainferior a 60% do valor de avaliagéo

atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,

pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos

interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréfico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cadigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e

providenciar 0 hecessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que

o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes, juntando posteriormente aos
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autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou

ltimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no
endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de
leildo.

A presente decisd0, assinada digitalmente, servird como carta, mandado
ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para
que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser |eiloado se encontra.
Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.

Int.

Mirassol, 09 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0800/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Silvia Helena Marrey Mendonga (OAB 174450/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 288/291: A penhora de bem com valor superior ao valor da divida, por si so,
ndo constitui excesso de penhora, visto que, na hipétese de alienagdo de bem penhorado, o exequente sé
ficard com o valor de seu crédito. Ademais, a devedora tem a possibilidade de evitar a alienagdo do bem
satisfazendo por outros meios o débito exequendo. Como se sabe a execugdo se desenvolve sempre no
interesse do credor, devendo se coadunar ao principio da efetividade do processo executivo e da menor
onerosidade a parte devedora, nos termos previstos no art. 797 do Codigo de Processo Civil. Ressalte-se, é
em nome dos valores humanos e éticos alojados a base do sistema executivo que a lei busca o adequado
equilibrio entre os interesses das partes em conflito, para que a execucdo seja tdo eficiente quanto possivel,
com o menor sacrificio possivel ao patriménio do devedor (Candido Rangel Dinamarco, Execucéo civil, 52
edicdo, Sao Paulo, Malheiros, 1997, p. 307). O principio da menor onerosidade estabelece que os atos
executivos devem ser menos gravosos ao executado. Todavia, deve ser aplicado tendo também em conta o
principio da maxima utilidade da execucéo, realizando-se tal equilibrio com o principio da proporcionalidade. O
paragrafo Unico do art. 805 do CPC estabelece que compete ao executado indicar outros meios mais eficazes
€ menos onerosos, sob pena de manutencdo dos atos executivos ja determinados. No caso, a executada
sequer indicou outros bens a penhora, razdo pela qual rejeito a impugnagdo apresentada. HOMOLOGO a
avaliacdo de fls. 264/265. Assim, defiro o pedido para alienacdo em leildo judicial eletronico do imoével
penhorado nos autos (fls. 283). O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacdo
do bem. Ndo havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a4, sem interrupcéo, a segunda
etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no
edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances néo inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80%
do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A atualizagdo devera ser pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica
vez, em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do leildo, nomeio
leiloeiro oficial o(a) Sr(a) GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP n° 550, representante da LANCE
JUDICIAL, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico
fornecendo todas as informagbes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Cédigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrénicas. - o arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo. - O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagSes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
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proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao
seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo
prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de
Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessdario. Sem prejuizo, para a
garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo enderego
cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo. A presente decisédo, assinada
digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados,
bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Mirassol, 10 de outubro de 2024.

00:36 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0800/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 14/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Silvia Helena Marrey Mendonc¢a (OAB 174450/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 288/291: A penhora de bem com valor superior ao valor da divida, por si so,
ndo constitui excesso de penhora, visto que, na hipétese de alienagdo de bem penhorado, o exequente sé
ficard com o valor de seu crédito. Ademais, a devedora tem a possibilidade de evitar a alienagdo do bem
satisfazendo por outros meios o débito exequendo. Como se sabe a execugdo se desenvolve sempre no
interesse do credor, devendo se coadunar ao principio da efetividade do processo executivo e da menor
onerosidade a parte devedora, nos termos previstos no art. 797 do Codigo de Processo Civil. Ressalte-se, é
em nome dos valores humanos e éticos alojados a base do sistema executivo que a lei busca o adequado
equilibrio entre os interesses das partes em conflito, para que a execucdo seja tdo eficiente quanto possivel,
com o menor sacrificio possivel ao patriménio do devedor (Candido Rangel Dinamarco, Execucéo civil, 52
edicdo, Sao Paulo, Malheiros, 1997, p. 307). O principio da menor onerosidade estabelece que os atos
executivos devem ser menos gravosos ao executado. Todavia, deve ser aplicado tendo também em conta o
principio da maxima utilidade da execucéo, realizando-se tal equilibrio com o principio da proporcionalidade. O
paragrafo Unico do art. 805 do CPC estabelece que compete ao executado indicar outros meios mais eficazes
€ menos onerosos, sob pena de manutencdo dos atos executivos ja determinados. No caso, a executada
sequer indicou outros bens a penhora, razdo pela qual rejeito a impugnagdo apresentada. HOMOLOGO a
avaliacdo de fls. 264/265. Assim, defiro o pedido para alienacdo em leildo judicial eletronico do imoével
penhorado nos autos (fls. 283). O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacdo
do bem. Nao havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a4, sem interrupcéo, a segunda
etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no
edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances néo inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80%
do valor de avaliagcdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A atualizagdo devera ser pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica
vez, em até 24 horas apo6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do leildo, nomeio
leiloeiro oficial o(a) Sr(a) GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP n° 550, representante da LANCE
JUDICIAL, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico
fornecendo todas as informagbes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Cédigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrénicas. - o arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/10/2024 as 23:35 .
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condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo. - O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacSes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao
seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo
prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de
Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a
garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo enderego
cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo. A presente decisédo, assinada
digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados,
bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Mirassol, 10 de outubro de 2024.

23:35.
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LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE MIRASSOL - SP

Processo n%: 0000802-88.2023.8.26.0358

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n2 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO
LANCE - devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br,

honrado com sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as

datas para realizagao de leildo no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
TRTEED cvrramero do o Letao: 071112024 80 13:0
LANCE ncerramento do 12 Leilao: 11/ as 13:

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leilao: 07/11/2024 as 13:01
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 27/11/2024 s 13:01
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA
:G“-“::DE NOS BEM PELO CIENTIFICAGAO TRANSPARENCIA
ROCESSOS MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO

PRECO PARTES DOS PROCESSOS

+ 250 MIL

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
==

ADRIANO PIOVEZAN FONTE

OAB/SP 306.683 o

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG
n2 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, sexta-feira, 11 de outubro de 2024.

/5

Gilberto Fortes do Amaral Filho
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n® 550

fls. 317

ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——umm COMARCA DE MIRASSOL
-

S.. -P FORO DE MIRASSOL

. * 3RVARA

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP 15130-007,
Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail: mirassol 3@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°.  0000802-88.2023.8.26.0358

Classe—Assunto:  Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulacéo
Exequente: Tadeu Cezar Muniz Fechine e outro

Executado: Empreendimentos Imobiliarios Damha — Mirassol |1 —SpelLtda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):
Intimo as partes, através dos procuradores constituidos, para que
tomem ciéncia acerca da designacdo das datas do leil&o,
conforme fl. 316: Inicio do 1° Leildo: 04/11/2024 as 00:00;
Encerramento do 1° Leildo: 07/11/2024 as 13:01.

Inicio do 2° Leildo:; 07/11/2024 as 13:01; Encerramento do 2°
Leildo: 27/11/2024 as 13:01.
Nada Mais. Mirassol, 14 de outubro de 2024. Eu, _ , YASMIN
COMMAR CURIA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000802-88.2023.8.26.0358 e codigo gKFaFsrx.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0811/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP) D.J.E
Silvia Helena Marrey Mendonga (OAB 174450/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intimo as partes, através dos procuradores constituidos, para que tomem ciéncia acerca
da designacado das datas do leildo, conforme fl. 316: Inicio do 1° Leildo: 04/11/2024 as 00:00; Encerramento
do 1° Leildo: 07/11/2024 as 13:01. Inicio do 2° Leildo: 07/11/2024 as 13:01; Encerramento do 2° Leildo:
27/11/2024 as 13:01."

Mirassol, 14 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/10/2024 as 12:12 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0811/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 15/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 16/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Suzana Helena Quintana (OAB 87024/SP)
Silvia Helena Marrey Mendonc¢a (OAB 174450/SP)

Teor do ato: "Intimo as partes, através dos procuradores constituidos, para que tomem ciéncia acerca
da designacado das datas do leildo, conforme fl. 316: Inicio do 1° Leildo: 04/11/2024 as 00:00; Encerramento
do 1° Leildo: 07/11/2024 as 13:01. Inicio do 2° Leildo: 07/11/2024 as 13:01; Encerramento do 2° Leildo:
27/11/2024 as 13:01."

Mirassol, 14 de outubro de 2024.
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