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EXCELENTISSIMO _SENMHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE - ESTADO DI SAO PAULO.-

D
CONDOMINIO COSTA. DO _SOL - BLOCOS “A” &

“B", localizado 2 Rua Ega de Queiroz, n.° 83, Jardim Solemar, na cidade de Praia
Grande, Estado ¢ Séo Pauio, neste ato representado pelo sindico, Sr. Valdir Menezes
‘ Santos, brasleiro, casado, inscritc no CPF/MF sob n.° 103.602.108-48, residents &
' domiciliado sito na Rua Ege de Queiroz, 97, apartamente sob n.° 38-B, Jardim Solemar,
na cidade de Praia Grande, no Estado de Sé&o Paulo, Cep.:11709-280, vem, mui
respeitosaments, por seu advogado e procurador, infra firmado, peranie Vossa

Exceléncia, com fundamento no art. 275, 1i, do Cédigo de Processo Civil propor

ACHOD DE CDBRANCA DE COTAS

CONDOMINIALS

contr /ULI'SSES HENRIQUE _DE __CARVALHO,
brasileira, casado, comerciants, g%tadqr da cédula de identidade RG n.° 9894.779,
inscrito no CF=/MF sob n.° 5323.580.838-57, residente ¢ domiciliado a Avenida Engelno
"Caetano Alva-zs, . 4.118, Conj. B, Imirm, nz cidade de Séo Paulo, Estado de Séao

Fauio, Cep (2413-000, pelos motivos de fato e de direito que passa a expor: ,,/
‘ /

TJSF 201009491108 477.00.2040.04 8694890
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;.l;)zeot&uphcante e credor do Suplicado pela importancia de R$3.245,14 (Trés mil

ntos e quarpnla e cinco reais @ quatorze centavos), referente as cotas
condominiais, vencidos em 15/03/2009, 14/04/2009, 13/07/2009, 10/08/2009, 11/09/2009,
14/10/2009, 13/11/2009, 12/12/2009) 10/01/2010, 12/02/2010, 12/03/20101 10/04/2010
10{05/2010, 10/06/2010, 10/07/2010 e_10/08/2010 alusivos a unidade .;.ob ne 13-A
(quze) - Blgco “A" localizado no Condominio-Autor, conforme relagéo de pandéncias
abaixo mencionado a qual inclui multa de 2%, juros de 1%,

2.-) A legisla¢ao patria, na Lei Féderal n.® 10.406 de 10 de Janeiro de 2 instituit
0 novo ¢odigo civil,assim dispbe: g

Art.1336 - S40 deveres do conddémino:
|-
1I-
-
V-

5 - . o gl 3R R ;
& 1° - O condémino que nido pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos jurog

moratoérios convencionados ou, nio sendo previstos, os de 1% (um por cento)

ao més e multa de até 2% (dois por cento) sobre o débito.

3.-) O inadimplemento gera ao autor grandes prejuizos, visto a quebra da cadeia

econdmica instituida entre recebimentos e os pagamentos, inclusive, aumentando o va!
do condominio para suprir a falta do recebimento;

4.-) O Suplicado é propriefario da unidade n.° 13 (Treze)-Bloco “A”, integrante
Condominio Costa do Sol — Blocos “A” ¢ “B”;

or

do

5.-) A referida unidade auténorna, encontra-sg com débito com relagdo as taxzs

condominiais, tendo o Suplicado total conhecimento da divida;

6.-) A doutrina ensina que © cumprimento das obrigagc")es atinentes aos encargos

condominiais, sujeita o devedor &s cominagdes

peculiar de énus real, gravando
poder de seqiela. /sso porque O adquirente do imével em sistema de condom

responde pelos débitos da unidade adquirida;

7.-) A proposito a jurisprudéncia & mansa e pacifica com relag&o ao assunto em tela

Sequndo Tribunal de Alcada Civil de Sdo Paulo

previstas, constituindo uma espécie
a prépria unidade do imovel, eis que a lei lhe imprime

inio
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a7 3. T e
CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANGA - LEGITIMIDADE PASSIVA

- PROPRIETARIO OU COMPRO ¥
RECONHECIMENTO Vi MISSARIO-COMPRADOR - OPGAO DO CREDOF -

A responsabihqnde pelo pagamento das cotas de despesas de condominio, em virtude
de se caracterizarem como obrigagées ‘propter rem', é tanto do proprietari'o do imovel
quanto dq ocupante da unidade a qualquer titulo (compromissario comprador ou
_corppdatano). podendo a acdo de cobranga ser ajuizada contra um ou 'outro
individualmente, ou contra ambos, em litisconsércio passivo facultativo. '

Al 796.575-00/9 - 57 Cam. - Rel. Juiz LUIS DE CARVALHO - J. 21.5.2003

Sequndo Tribunal de Alcada Civil de Sdo Paulo

CONDOMINIO — DESPESAS CONDOMINIAIS — PAGAMENTO - CO

= o = - CONDENAGAO -
RATEIO — APROVAGAO EM ASSEMBLEIA - COMPROVAGAO - IMPUGNAGAO
GENERICA - INSUFICIENCIA — ADMISSIBILIDADE

A origem das despesas e o montante cobrado foram aprovados em assembléiza, nao
havendo qualquer comprovacdo de pagamento de nenhuma das cotas condominiais
exigidas, tampouco impugnac&o especifica. A copia da ata da assembléia juntada aos
autos € suficiente a comprovagdo das despesas condominiais, bem como da
obrigatoriedade do condémino ao seu pagamento, sendo 6nus desta ultima comprovar
eventual ilegitimidade da cobranga.

Ap. s/Rev.805.558-00/7 — 10 Cam. — Rel.Juiza CRISTINA ZUCCHI - J.28.1.2004

SOBRE O TEMA MOACYR AMARAL SANTOS - “Comentarios ao Cédigo de Processo
Civil’, Ed.Forense, 32 ed., vol.IV, pag.35

ANOTACAO No mesmo sentido: Ap.s/Rev.515.254-00/9 — 2° Cam. - RelJulz
GILBERTO DOS SANTOS - J.27.4.98 Ap. s/Rev. 601.453-00/1 — 72 Cam. - Rel. Juiz
ANTONIO RIGOLIN — J. 30.1.2001 Ap. s/Rev 665.235-00/8 — 3% Cam. — Rel. Juiz

RIBEIRQ PINTO - J.29.7.2003

8.-) Inobstante as tentativas de conciliagao amigavel, visando receber os valores em
atraso, restaram insucesso, recusando-se 0 referido comunheiro a pagar integralmente a
cota devida, sem qualguer razdo juridica, sequer plausivel, constituindo-se, assim em

mora;

9.-) Nessas condigdes, outra alternativa néo resta que a propositura da presente agao
para que sejg, por sentenga, compelido ao Suplicado & satisfazer as cotas vencidas €
vincendas que lhe cabem em rateio até a data da r. sentenga, como. a Ssegulr

discriminadas, com 0s consectarios legais e convencionados, conformé demonstrativo

/

dascrito abaixo.




Paula Wiazonshi Filvy
Merenciand O nora Santo- Jr

adwogouon Wls !;OLUS!?'

Av. Gatiulio Var
1 gas, 82 - Centro - Mon
ghgua/SP - Tel.:(13) 3448-4496 / F
i : 1% 448~ -
e-mail.: juridico@hamasul.com.br e RS SIS

apto. n.° 13 - Bloco “A"|

Vencimento i i
onelpent | VaIc:rS(;'rsl%inal Valo: S(;40;_:;9ido N
141042009 127,60 157.85 1
13/07/2009 ,: 118,60 140.71
10/08/2009 ] 140,44 164,77 )
11/06/2009 ] 192,27 142,06 N
14/10/2009 | 169,47 194.81 _j
13/11/2009 i 137,61 156,37 3
12/12/2009 | 157,89 7711
10/01/2010 g 160,18 177,69 |
12/02/2010 '; 157,33 157,33 |
12/03/2010 ; 175,40 187.86 |
10/04/2010 }: 140,47 147,96 |
10/05/2010 ! 141,90 146,96
10/06/2010 184,71 19217 i
10/07/2010 163,76 168,71 |
10/0&/2010 | 103,73 197,60 |
Sub. Total ; 2.704.28 ‘:L
¥ 20% Hon. Advocaticios | | 540,86
TOTAL 15 3.245,14 :

10.-) Finalmente, requer 3 Vossa Exceléncia a citagdo do Réu, através de carta citatoria
(SEED), para comparecer & audiéncia de conciliagéo, instrugao e julgamento, prevista
no art. 278 do mesmo Codigo. bem como, para oferecer defesa e produzir as provas que
achar necessarias, prosseguindo-se nos demais atos e termos da agéo, até final decisdo
quanto entéo devera a presente ser julgada procedente, condenando ao Réu ao
pagamento da importéncia de R$3.245,14 (Trés mil duzentos e quarenta e cinco reais
e quatorze centavos), valor este ja acrescido de multa de 2%, juros de 1% e honorarios

advocaticios, conforme demonstrativo acima;

11.-) Isto posto, requer seja a presente acdo julgada totalmente PROCEDENTE a fim de
condenar ao SUPLICADO nas cotas condominiais vencidas € vincendas (art. 290, CPC),
até a data da respectiva sentenca, acrescidas de multa de 2% por atraso, juros, correcao
monetaria € honorarios advocaticios que deverao incidir sobre o valor total da
condenacao. além das custas judiciais, verbas estas também corrigidas na forma da Lei

6.899/81;

12.-) Protesta por fodas as provas em direito admitidas, tais C9 gcumental,

testemunhal e depoimento pessoal do Réu, sob pena de confesso;
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13.-) A cit_agéo do Suplicado - Ulisses Henrique de Carvalho, devera ser feita através
de carta citatéria (taxa em anexo);

=
14.-) Da-se & causa o valor de B$ 3.245,14 )(Trés mil duzentos e quarenta e cinco
reais e quatorze centavos). {

Termcp em que,
Pede e Egpera Dgferimento

Praia Grandg/17 degfggsto de 2010.

iveira Saﬁtos Juh\ia\
OAB/SP 194.892
\

——

Merenciano {




Advogados

X
MERENCIANO OLIVE|
sl op ety SMRQRS;NTOS JUNIOR /

Av. Getulio Vargas, 82 - Centro Mon
: - gaqgu4 / SP - CEP 11730-000
Tel.:(13) 3448-4496 / Fax:(13)3448-1849 - e-mail.: wiazowski@uol.com.br

PROCURACAOQO “AD JUDICIA ET EXTRA”

OUTORGANTE(S): CONDOMINIO COSTA DO SOL BLOCOS A/B, estabelecido na Rua Eca de
Queiroz, 83 - Jardim Solemar - na Cidade de Praia Grande, Cep. 11709-250, neste ato representado pelo

seu sindico, Sr. Valdir Menezes Santos, brasileiro, inscrito no CPF/MF sob n.° 103.602.108-48 residente

e domiciliado sito na Rua Eca de Queiroz, 83 apt® 38 B- Jardim Solemar - na Cidade de Praia Grande no
Estado de Sao Paulo.

OUTORGADOS: Dr. MERENCIANO OLIVEIRA SANTOS JUNIOR, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB/SP 194.892, Dra. EVERLYN KARINA SIVIERO, brasileira, solteira, advogada, inscrita

na OAB/SP sob o n°. 282.570 ambos com escritorio sito na Avenida Getilio Vargas, n.° 82, CEP 11730-
000 Centro, Mongagué/SP, Tel. (13) 3448.4496 e Telefax (13) 3448.1849.

PODERES: O(s) outorgante(s), acima qualificado(s), por este instrumento particular de mandato, nomeia
seu bastante procuradores os outorgados, acima qualificados, para representar o(s) outorgante(s) no foro
em geral, contidos na cléusula “ad-judicia et extra”, em quelquer juizo, instancia, ou tribunal, estando o
mandatério autorizado a propor contra quem de direito as competentes acdes ou a defendé-lo(s) nas
| adversas, seguindo umas e outras até final conferind&lhe, também, poderes espéciais para confessar,
reconhecer a procedéncia do pedido de transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a acéo,
| receber, dar quitacio, firmar compromisso, e préstar primeiras e altimas declaragdes em inventario e
arrolamentos, outorgando, ainda poderes especiais para re-ratificar atos judiciais, que, eventualmente,
tenham ocorrido e/ou venham a ocorrer, podendo ainda substabelecer esta em quem lhe convier, com
ou sem reserva de poderes. Em ndo havendo ajuste escrito, os honorérios advocaticios ficam

| estabelecidos conforme prépria tabela da OAB (Ordem dos Advogados do Brasil), segéo de Séo Paulo,

pertencendo, em qualquer hipétese, a honoréria de sucumbeéncia, ao advogado acima, o qual podera j

| executé-lo nos préprios autos (EOAB, artigo 24° e Bol. AASP 01/94, Emenda 21).

[ REFERENTE: Agao de Cobranga13 A |

Mongagus, 17 de Agosto de 2.010.

4/&@4; 7 a
Valdir Menezes Santos

Sindico do Condominio Costa do Sol Blocos A/B
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¥ pmpflﬁté?,??’&’i‘ﬁipm‘°““‘ fimado st 16,20 20 ce s
2.995.680-2-SSP/SP.. Cg}?/;)dULLATIF brasileira, solteira, maior, estudante,
ongagué/SP . B Aot d B; F,:332:194.588-66; residente ¢ domiciliada em
atendendo ao que ida Bargo do Rio’ Branco, numer‘c 82, Vila Atlantica,
J—tty condcc1> prflcceltuam as Leis 4591/64 ¢ '10.406/02, estabeleceu a
'Bloco “A” - E du’;’”"a do CONDOMINIO COSTA DO SOL; constituido pelo
Bloco “B” - Sal cg) Resndencml situado’'na Rua Ega de: Quexroz nimero 83, e
20. 53) b as Comercias, SItuado na Avenida Presndente ‘Kennedy, nimero
~ambos no Jard1m IIortenma nesta cldade, com ”45 ‘umdades autonomas

comurn equwalente a2, 2138% £
cada um, a area til de 32, 1300 m
52,7386 m2 ¢ fragdo ideal: no’ te
cquwalcnte a2,2138%. B BLOCO B,

alas ;mm”ems 11, 21 €31, . ontendo, cada
uma, a drea Gtil de 32,2000 m2 : ,omum de 20 6535 .m2, 4rea total de
52,8535 m2 e fragio ideal noF,_.,,.:"' .¢ mas- dema1s cmsas de’ uso comum

equivalente a 2,2186%. ‘Salas’ numeros 2 2% e 32 contendo cada uma, a drea |
util de 32,1400 m2, area comum de l m2 area total de 52 7551 'm2 e fragéo
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| jdeal no terreno € na
s demais coisas de uso comum cquivalente a 2, 2145%. Salas

Oﬂc'o de\Reg de Imdévels de P. Grande - SP.

J

1
umero
n s 13, 23 e 33, contendo, cada uma, a érea Gtil de 29,6000 m2, 4rea comurn
¢ nas demais

de 18,9859 m2, area total de 48,5859 m2 e frago ideal no terreno
coisas de uso comum equnvalente a 2,0395%,. Salas’ nameros 14, 24 e 34,
contendo, cada uma, a area 1til de 29, 6000 m2, Area comum de 18,0859 m2, area
total de 48,5859 m2 e frag@o ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum
uivalente a 2, 0395% Salas niameros 15, 25 e 35, contendo, cada uma, a area
Utll de 32.1400 m2, drea comum de 20,6151 m?2, area total de.52, 7551 m2 e fragdo
ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 2,2145%. Salas

nameros 16, 26 € 36, contendo, cada uma, a area Wtil de 32, 1800 m2, area comum
de 20,6407 m2, area total de 52, 8207 m?2 e fragao ideal no terreno ©
coisas de uso comum equwalente 4 2,2173%. ‘Salas niimeros 17, 27 e 37,
contendo, cada uma, a area util de 32, 8600 m2, érea comum de 21,0769 m2, area
total de 53,9369 m2 e fragdo ideal no_terreno € nas demals coisas de uso comum
equivalente a 2.2641%. Salas numeros 18, 28.¢ 38, contendo, cada uma, 2 area
atil de 32,0900 m2, drea comum de 20, 5830 m2 ‘area total de 52.6730 m?2 e fragdo
s demais cmsas de uso- comum’ equWa’lentc 2.2,2111%. Salas
nameros 19, 29 e 39, contendo cada uma, a arga atil de 32, 3900 m2, 4rea comum
de 20, 7754 m2, 4rea total “de 53, 1654 m?2 e fragdo. ideal nq terreno e nas demais
coisas de uso comum equlvalenie a:2; 23177% ‘Osfapartamentos " destinam-se a fins
residenciais € as salas a fins comercms : Fora ,_?discnrmnadas ainda as partes de
propriedade exclusiva € as do. condomlmo, _modo <de usar as. coisas COMuNS; 25
despesas € encargos bem C r_nd a 01‘1’[1& de. ratmo desses encargos entre
' s; as penalidades a que

comuns, :
os condéminos; as obrigagdes’ e os dxreltos dos condommo
estdo sujeitos oS con 1a AC "do sind - “do subsindico e do

dominos;: a forn eigdo d
conselho consultivo, € as suas atnbulc; competenma das assembléias; a
forma, época € © quorum das’- assemblelas gerais; 2 forma & quorum para
convocagdo das assemb xtraordmanas o quorum para alteragao
da convengdo e do reglme s0 do fundo de

nas demais

ideal no terreno e na

1e1as ordmar:as ee

nto- mterno, a forma de mtegrahzag

que’ regula as obrigagdes: dos

A
Ee e S

reserva, instituindo- tambem 0. rcglmento mtemo
condéminos. A femuneragao do Jsmdlco sera. ﬁxada ‘pelos, conddminos €m .
Assembléia Geral, em €aso de eleu;ao de pessoa ﬁs1ca ou Juﬁdxca no conddmina
to, -€aso seja ele1to para o' cargo de Sindico um é
salvo se| &

do condominio, entretan
conddémino, 0 mesmo, nao tera d1re1to a _qua 1quer remuneraqao

a0 contrario dispuser a Assemblela dé condommos por maioria simple
= “contmua na. ﬂcha 027

s-dos votos

S
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tém 45 vagas para gu

dos presentes. O estac1onamento coletlvo 00"‘ 5 et 18 vags gy
veiculos de pequeno porte, sendo que*or Bloco “A’; conl mdetge S Pegy - (&
para a guarda de 18 veiculos, pela ordem dec hegada em u7gdr ; iy, "4
Bloco “B” contém 27 vagas pequenas, pard. a guarda de 2 dvelc? 05, Pela
de chegada, em lugar indeterminado; cabendo a cada upidade au Znoma 0 g,
ao uso de uma vaga. A cspemﬁcagao condoinlmﬂ] foi. registrada sob p. i
04/125.135, no livro 02 - registro” geral,.deste Reglstro Eu,
(Ivania Munhoz Martines Amonm) escreventc conferl dlgltel 5
O Oficial: e e
>
|
CERTIDAO b ke : Escrivio.
' A presente & copia fiel do registro nimero 2595 Do ler Ar Estado
| Onus. alienagdes ou citagdes, se houver, encorifiam-se nel ' IPESP:
] | Para alienagho. validade de 30 dias (item 12-"d" NSC = s Reg Cl"“'f
: T Justiga’ _

A Prana Grande, 10 de outubro de 2006
i ¥
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DESTINATARIO

Carta de Citagio — Proc. 1909/10
ULISSES HENRIQUE DE CARVALHO :
Av. Engenheiro Cactano Alvares, 4118, Conjunto B, Mirim.

02413-000 — Séo Paul SP
0,

| § I‘OVEEA%N‘\TLRAIXJW

AUDIENCIA /
ATRACH0 DECONTELDR Paszflﬂ.012008.021289-1m00000°°

o Reridm Postdl
1g 7 6006L659 [

3 DESCONHECIDO
) recusapO
3 nAoPROCURADO !

[ NUMERO INEXISTENTE
3 EnD. INSUFICIENTE
3 nF. ESCR. PORTISINDICO

O outros:

P
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Certifico ¢ dou (¢ que
TR
evoreiro de

Ao de cinx

(nzendo Teve
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2011, Bt/

pe decorren o prazo legal sem que
resente acdo, Pratn Grande, 11 de |

serevente, subuerevi,

CONCLUSAO _—
4 Em 14 de feverciro de 2011, fago esles aulos (.“m.l”.'l,,‘c;
0 Exmo. Sr. D, Renato Zanela Pandin ¢ Cruz Gandini, MM. Juiz de Direito da 2
ara Civel da Comarca de Praia Grande/SP. Eo Escrevente.
! INCICVL

Processo n? 1909/10
Vistos,

Trata-se de agdo de cobranga ajuizada por Condominio

Josty do Sol = Blocos A e B contra Ulisses Henrique de Carvalho. '
F : Afirma o autor, em sintese. que o requerido € *
D oprictario/possuidor do apartamento n? 13-A do condominio, nio tendo
',: nrado com o pagamento das despesas condominiais vencidas em 15/03/2009,
f:i" /04/2009, 13/07/2009, 10/08/2009, 11/09/2009, 14/10/2009. 1:3/11/2009,
/12/2009. 10/01/2010, 12/02/2010. 12/03/2010, 10/04/2010, 10/05/2010,
/06/2010. 10/07/2010 e 10/08/2010. Postula a procedéncia da agdo para
'ndenucﬁo do réu ao pagamento da despesa ndo paga.

Citado o réu (fls. 36). deixou de apresentar contestacdo

I o breve relatorio. DECIDO.
E Trata-se de hipotese de julgame ecipado da lide,
ips exatos termos do art. 330, inciso II, do Codigo de Pfocesso Ciw
A agdio merece procyciéciﬁ
o Com efeito, tendo/o réu deixado transcgrrer in albis o

decurso do prazo para oferta de contestdcdo, sdo de serem aplicados os efeitos
da revelia, conforme preceitua o art. 319, do Codigo de Processp Civil.

Com os efeitgs da revelia, presumem=se aceitos como

verdadeiros os fatos narrados na peticfio inicial.

0O direito do autor estd bem delinfado pelos documentos

que acompanharam a pega inicial.
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¥
£

se tratando de

- ida, ndo
Correciio monetéria ¢ sempre devid ida pelos

g e 1 de , COITo
ACréscimo, mas de mera recomposicio do valor real da moeda
Eleitos da inflagio.

‘ Ante o exposto e por tudo o mais que nos aut()S: agnsla
JULGO PROCEDENTE a presente agio de cobranga movida por Condominio Costa
do Sol - Blocos A e B contra Ulisses Henrique de Carvalho, para CONDENAR o
TE€U a pagar ao autor os valores referentes as despesas condominiais vencidas
em 15/03/2009. 14/04/2009, 13/07/2009, 10/08/2009, 11/09/2009, 14/10/2009,
L8/1172009. 12/12/2009, 10/01/2010, 12/02/2010, 12/03/2010. 10/04/2010.
h'O/OS/ZO.lO. 10/06/2010, 10/07/2010 e 10/08/2010, com corre¢do monetaria
pelos indices da tabela pratica do E. Tribunal de Justica/SP, e juros de mora de
1% 40 mes contados do inadimplemento, acrescidas de multa de 2%. CONDENO o
~éu, ainda, ao pagamento das despesas de condominio que se venceram no curso

€ que eventualmente ndo tenham sido paga PC - art. 290), com

correcio m()net{aria.pelos indices j4 citados-eCom juros de mora de 1% ao més
mbos desde o inadimplemento, e con multa de 2%.

0 réu ao pagamento de custas judiciais e
de honorarios de advogado que fixb em 10% do

— N
RENATO ZANELA PANDIN E {RUZ GANDINI

JUIZ DE DIREITO

RECEBIMENTO

, Em 14 de fevereiro de 2011, recebi estes autos em
Cartorio. Eu, . Escrevente, subscrevi.



HAMASUL Administracéo de Condominios §/C LTDA. -
DEPARTAMENTO JURIDICO / Z}
o

IMO SENHOR DOUTOR Juiz
XCELENT(SS DE DIREIT
ioMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE $ig PAULOO DA Il VARA CIVEL DO FORO DA

@A pROCESSO NOMERO 0016948-95.2010.8.26,0477
|

CONDOMINIO cosTA Do SOL BLOCOS A E B jé
fei damente qualificado nos autos do processo em epigrafe da ACAO DE COBRANCA DE
i UOTAS CONDOMINIAIS (FASE DE EXECUGAO) que move em face de ULISSES HENRIQUE
CARVALHO também qualificado nos autos; por sey patrono legalmente constituido vém mui
,espeitosamente a honrada presenca de Vossa Exceléncia - acolhendo o r. despacho emanado

705 aUtoS, informar e requerer quanto ao que segue:

477 FFGG.16.00000115-8 070114 {434 57

Considerando informagdes de que a unidade vem sendo
utilizada como meio de obten¢do de renda em favor do executado que, mesmo ciente da
obrigacdo de pagamento das quotas condominiais incidentes sobre o imével, queda-se inerte e
esquiva-se de tal cumprimento, no intuito de se evitar maiores transtornos de ordem
financeira ao condominio Requerente bem como a terceiros (isto porque também tem-se
conhecimento de que a citada unidade tem sido objeto de negociagdo pelo executado),
requer-se que seja expedido o competente mandado de avaliagdo e Penhora da unidade
condominial objeto da presente demanda, qual seja: APARTAMENTO 13-A DO CONDOMINIO

COSTA DO SOL BLOCOS A E B, localizado na Rua E¢a de Queiroz, n° 83 ~ Apartamento 13-A -

solemar — Praia Grande/SP — CEP 11709-250, nos moldes do artigo 677 e §§ do Cédigo de

Processo civil.
deferimento.

477 FPGE.16.00007542-6 140116 1434 42

Termos em que se pede e esper3

ASTA Avenida Getulio Vargas, 82— Centro — Mongagud/SP - CEP 11,730-000
FoneFax: +55 13 3505-6070

ps jurldico@hamasul.com.br

www.hamasul.com.br



dministragdo de Condominios s/C LTDA. Ia,

HAMASUL A :
DEPARTAMENTO JURIDICO @/

A Il VARA civeL DO FORO DA

2 DE DIREITO D
0 SENHOR DOUTOR JUI
EXCELENJS;?::RMA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO
R

COMA

(£SO NUMERO 0016948-95.2010.8.26.0477
PRO
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ATDAIA D 2

CONDOMINIO COSTA DO soL BLOCOS A e B j
rafe da AGAO DE COBRANCA DE

wT—— 13 09
- c anad

do nos autos do processo em epig

que move em face de ULISSES HEN

devidamente qualifica

QUOTAS CONDOMINIAlS

patrono legalmente consti

Exceléncia —acolhendooT. d

RIQUE DE CARVALHO; por seu

tuido vém mui respeitosamente 3 honrada presenca de Vossa

informar e requerer quanto ao que

espacho emanado nos autos,

segue:

, Primeiramente, requer-se a juntada da inclusa Certiddo de

Registro de |mével atualizada para prosseguimento dos feitos.

Consigna-se que O Requerido ULISSES HENRIQUE DE

imével de fato sob o qual versam as quotas condominiais

CARVALHO é proprietdrio do

contudo, firmou ato negocial, ocasido em que lhe fora

vencidas e ndo pagas sub judice,
e e posse do imével e 0 mesmo nio averbou tal

transferido os direitos de propriedad
transferéncia no registro de matricula do imével.

Destaca-se, Exceléncia, que 3 natureza do débito em

questdo - cobranca condominial - é propter rem, logo transfere-se @ quem exerce p dey,

posse e/ou titularidade sobre a coisa.

EET"‘“‘) Avenida Getulio Vargas, 82~ Centro — Mongagu3/SP - CEP 11.730-000;
FoneFax: 55 13 3505-6070 /'

126
www.hamasul.com.br ]uridico?) amas



OLE INTERNO
PASTA

e

HAMASUL Admini 3
I;nEuir;llS:stra(;ao de Condominios S/C LT
RTAMENTO JURIDICO * AZ@

Sendo Vos
. s0 entendim

o polo passivo da presen ento medida .
n P p p te lide os RequeridOS dlreart ) de se te'; a inclusdo

esente agdo, requer-se mével pa .
i fi , d desde l0go, que seja expedida Carta P para conhecimento da

o/SP a TIim e cit recatori
paulo/ itar GEORGE LUIZ GARRIDO e TATIANA ria a Comarca de Séo
Jodo Pereira Porto; 483 - Vila Cruz das Almas — CEP 02 COSTA REIS GARRIDO, na Rua
- 804-120.

Termos e
m
que se pede e espera deferimento

Mongagud, 05 de JULHO de 2016

~Centro- Mongagué/SP - CEP 11.730-000
+5513 3505-6070

Avenida Getulio vargas, 82

FoneFax:
1urld\co@hamasu\.com.br



LIVRON®2 - REGISTRO GERAL R
epls
tro de Iméveis de Prala Grande - SP

E‘jij FICHA
Al ‘ I
133412 o1 Em 13 de julho de 2.006 7@#

MOVEL: Apartamento nimero 13, |
i/ ocalfzado n CPE)
ﬁ:v:::ng:;:?léa 383:2:,’,;’;,:"5‘ "8‘;" do comomﬂxgng'é'é‘h"ég ou segundo
. g ero 83, no Jardim H : SOL, situad

e S L T
::o?n onindb laﬁ:‘nﬂ: demais coisas de uso ‘comum e ¢ 53,0505 m2 e fragao
evimento ¢ cp:m i p:r.t:;rolr onde tem sua entrada, com gutl\:ialle:te a 2,2269%,
; ento nimero 14 10 dired e circulagio do
cm:ulaguo g:; pa:la O a_par}amemo’ ctmfront;.de‘:n1 T?r?hgm::lf" quem do hall de
recuo dos fundos do edificio, do lado esquerdo, na mcsm‘l ;os;;“;z' :mnba frca de
c O Scw”“’

confronta com a escadaria, ¢ nos fundos ;

Sy » linh;
del“.cu° :;teml ;‘.’ edificio, cabendo-he ﬁireitaos by zt:)a((ljas ————
coletiva o prédio, para guarda de automével de ¢ uma vaga na garagem’
indeterminado, pela ordem de chegada. pequeno porte, em lugar

| CONTRIBUINTE: nfo consta, f

| 72 -
PROPRIETARIA: LUANA ABDULLATIF.

- , brasileira, soltei i
RG. 32,995.680 2-SSP/SP., CPF/MF. 332.194.588-66, residc::::, ::::&ﬁitﬁ:n :n

Mongagué/SP., na Avenid i
: ida Bar3o de Rio Branco, pﬁmo 82, Vila Atlantica.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/125.135, d ‘ =5
) . o ’ c 26 d i & teund
cqndqmmxal registrada sob nimero 04/125.135, ambo: dzl;?el ;:gi§12?,6’ ¢ instituig3o

| % - ) )
e , 0 Ofidial: (T
- A

AXQ_ILQ_."_QZ - Prala Grande, 26 de se/ten“’\bro de 2.006.

Registro de Imévels e Anexos

Oficial de
Comarca de Prala Grande - SP‘

e .do Registro Civil das Pessoas Naturais' ¢ Tabelido de Notas do Distrito de’
‘Solcmar, desta Comarca, l.wro 513, fls. 311, e da certiddo 633, expedida aos 29 de
E julho de 2006, pela Prefeitura local, é feita a presente averbagdo para consignar

E que o imével objeto da presente matricula estd cadastrad na referida ic%o/
£/ | piblica sob émero-2 10 08 005 008 0013. Eu, @, . _a_m_ﬁ_:();m‘
g el ‘Maria Antunes Chigas), ¢scre nte, conferi, digitei esubscrevi.

0 Oficial: : L (

Nos termos da escritura piblica lavrada aos 13de setembro de 2006, pelo Oficial ‘

423057

“gontinua no verso” A owe
| [

C

\
S
ik
caama R -AA




MAm'CULA F ]CHA
133412 . Oyerso j
26 de setethbro de 2.006. “\

E.OZIIJJ,AIQ - Prala Grande,
Av.01, LUANA ABDULLAT!F,J' S
alifie

Pela escritura piblica referida na
transmitiu, por venda, 0 imével objeto da presente matricula a G
GARRIDO, técnico  em informética, RG 25.087.326.6.5 SPR 0
o sob o regime da comunho parcial de beng ;ISP, Cp
oA viSén :
Ciy
el

254.333.068-28, casad ‘
da Lei Federal 6.515/77, com T. TIANA COSTA REIS GARRIp
SSP-SP, CPF 220.666.188-88, b“‘sﬂciroso bag|

b miden
teg

teqconfe

screven

Antunes Chagas),

em direito, RG 29.750.687-0-

e domiciliados em Sdo Paulo-SP, na Rua Pereira Porto, 483

Almas, pelo valor de RS 27.500,00. Ev, ’ (Suz Cruz gy,
o diginrEsubsorovi. | M

O Oficial:

EM BRANCO

o

' ' —y
Pedido n® 51344

CERTIDAO
CERTIFICO, nos termos
N g do 51. do . ’
Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragBes introduzidas pela Lel n° 8.216/75, que presente cbpla

mpressa da matricula
n® 133412, esta gonfon'ne o original arquivado.
u 6.

Onus, atienaces ou cf

Para slienaches:; ou citagles, se }ﬁ,ugr encontra

sl : validade de 30 dia: ' m-se nela inseridos. Dou
Grande, sexta-leira, 13 de m'i.}';:f;gféo NSCGJ).

s o
L e AOUER A res . <



TRIBUNAL DE JUsS

TRV PLIVSTIOA “JUSTICA DO ESTAD L SAO PAUI
COMARCA DE PRAIA GRANDE O PESAOPAULO
FORO DE PRAIA GRANDE

2'VARA CIVEL

AV. DR. ROBERTO DE ALME
CEP 11705.000 DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -

30K FIVERLIRO DE I

Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 4s19h00min

CONCLUSAO

Em 13/10/2016 fago estes autos conclusos ao Ex
] cor mo. Sr. Dr. RENATO ZANELA PANDIN E
CRUZ GANDINI, MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grandg. Eu,

escrevente, subscrevi. -

DESPACHO
v : k|
" Pprocesso Fisicon®  0016948-95.2010.8.26.0477
b ) L :
| Classe- Assunto: Procedimento Sumério - Despesas Condominiais
| Reguerente: Condominio Costa do Sol Blocos A ¢ B
© Requerido: Ulisses Henrique de Carvalho

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

1- De.ﬁ{o' a penhora dos direitos que o executado possui sobre o imével gerador
das despesas condominiais em execugdo. Lavre-se o termo.

B 2 Nomeio avaliador(a) o(a) Sr.(a) Hugo Andrade dc Souza Junior. Arbitro
honorérios provisérios em R$ 1.000,00. Depdsito em 05 (cinco) dias.
. 3- Com o depésito, intime-se o(a) Sr.(a) Perito(a) a dar inicio aos trabalhos. Laudo
em trinta dias.
Int.

Praia Grande, 13 de outubro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

RECEBIMENTO
Em‘g_{fg / hb recebi estes autos em cartério. Eu , escrevente, subscrevi.
s o S0

—
épia do original assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp jus.br/esgj, informe o \\%

595.2010.8.26.0477 & 0 codigo D900000020KHS.

umento € C!
001654

Este doc
processo

\~

AAATOAIA D 8D 4
= Las



¥

11705-090, Fone: (13
. s . 3471- o
pmmgdczcv@ljSp.jus),br 1200, Praia

Hordrio de Atendimento a0 P

» + Vila Mirim - CEP
Grande-SP - E-mail:

blico: das 12h30min as19h00min

g: TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

processo Fisico n’: 0016948-95.2010.8.26.0477
Class¢ — Assunto:

Procedimento Sumdrio - Despesas Condominiais
Condominio Costa do Sol Blocos A ¢ B ‘
Ulisses Henrique de Carvalho

Requerente:
Requerido:

Em Praia Grande, aos 01 de dezembro de 2016, no Cartério da 2* Vara Civel, do Foro de Praia
~ Grande,

TERM

em cumprimento 2 r. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presenic

0 DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Dos direitos que o executado possui sobre

o apartamento n® 13, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do Bloco A, integrante do

Condominio Costa do Sol, situado na Rua E¢a de Queiroz,

83, no Jardim Horténcia, nesta
cidade, qabendo-lhe

o direito ao uso de uma vaga na garagem coletiv

a do prédio, para
guarda de automovel de peq

ueno porte, em lugar indeterminado,

pela ordem de chegada,
conforme matricula n° 133.412 do

Registro de Imgveis de Praia Grande-SP, do(s) qual(is)
foi(ram) nomeado(a)(s) depositdrio(a)(s), o(a)(s) St(a)(s). Ulisses Henrique de Carvalho, CPF n°

838.580.838-87, RG n° 9894779. O(A)(s) depositdrio(2)(s) nao pode(m) abrir mao do(s) bem(ns)

depositado(s) sem expressa autorizagio deste Jufzo, observadas as conseqiiéncias do

descumprimento das obrigagOes jnerentes. NADA MAIS. Lido ¢ achado conforme S

egue

devidamente assinado.

Renato Zancla pandin ¢ Cruz Gandini

Juiz de Direito

‘ 71 11.419/2006,
DOCUMFNTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LE

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

TRIBUNAL DE JU
£ JUSTI
SN AL T JETICA COMARCA DE PRAIA%?{XNO g 0 PeRAD RAULD {3 Z
FORO DE PRAIA GRANDE - /
2*VARA CIVEL ‘ én
. Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101




‘.

(g
C)(l ?NG—' DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA . {139
ADVOGADO - OAB - 26380

pROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2367777

gxmo. Sr. Dr. Juiz de Direito dg 22 Vara Civel dq Comarea de H%
Praia Grande.

Ref.: Proc. 0016948-95.2010.8.26.0477 9 (O

HUGO ANDRADE DE SOUZA
JUNIOR, Eng°. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia.,

nos autos do PROCEDIMENTO SUMARIO (Ordem 1.909/10)
movido por CONDOMINIO COSTA DO SOL - BLOCOS A e
B contra ULISSES HENRIQUE DE CARVALHO, que se
processa perante esse R. Juizo e Cartério do 2° Oficio, tendo
realizado as diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarias
para a perfeita fundamentagfio de seu trabalho, respeitosamente

apresenta O seu parecer técnico especifico através do seguinte:

LAUDO

477 FPGE.17.00037031-8 210617 1434 34

S

i Pouli 7002 - Tel, / Fox.: (11) 55321944 - SAO PAULO - SP
A Morumb, 8.502 - 19 and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox: (11) ! _ :
A Bl iy and: - € 12 - ook 0% ondor - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel. (13) 3271-3538 - SANTOS - SP

ASAATA A Adnzaa L
et




Andrade do Souza 9y,

C)(/ENG' pE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA . 3y,

ADVOGADO - OAB - 26380
pROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2347777

1 - Objetiyo,

0 Q/
R. Despacho de fls. 130 houve por

nomear 0 signatario como aval; i
bem avaliador, migter Que este perito
i dicial honrosamente, ora desempenhg,

O presente laudo tem por finalidade 5
avaliagio do imovel objeto da Matricula 133.412 do Registro g
e

MMW_M (fls. 129) ¢ Termo de Penhora
———=t renhora e

Dépésito (fls. 133), assim descrito ¢ caracterizado nos referidos

“IMOVEL: Apartamento numero 13, localizado no
primeiro andar ou segundo pavimento do bloco A,
integrante do CONDOMINIO COSTA DO SOL,
situado na Rua Eca de Queiroz, numero 83, no
Jardim Horténcia, nesta cidade, com a drea itil de
32,3200m?>, drea comum de 20,7305m>, drea total de
53,0505m> e fracio ideal no terreno e nas demais
coisas de uso comum equivalente a 2,2269%,
confrontando pela frente, por onde tem sua entrada,
com o hall de circulagdo do pavimento e com o
apartamento numero 14, do lado direito de quem do
hall de circulagio olha para o apartamento,
confronta em linhas quebradas, com a drea de recuo
dos fundos do edificio, e nos fundos, em linhas
quebradas, confronta com a drea de recuo lateral do

edificio, cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga na

_—

A Moremts, 507 - 1% ond. - Gl 12 - Brooklin Poulislo - CEP 04703-002 - Tel. / Fox. (11) §532-1944 - SAO PAULO - P
Av Bartolomey de Gusméo, 46 - Ed. N, 5. Aparecida - 109 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.; (13) 3271-3538 - SANTOS - P

e




(“qof GURANGA E ARQUITETO - CREA . 1297
9 NG* OE SEC UOGADO - OAB - 26380

ERSITARIO - MEC. 236777
SOR UNIV!
PROFES

garagem coielig o rédio, pary Buarda ¢,

Porte,
indeterminado, pela ordem (e chegada,”

automovel —de  pequen,

em  Alupqy

2 - Vistoriag ¢ demajg diligénciag

cmnp|cments|res.

Devidamente nomeado por v Excia, ¢

cientificado pelo cartério desse honrose "munus",

dirigiu-5e 0
perito judicial a0 imével em estudos, onde atray

¢s detalhada
» Pode observar em S€US minimos
detalhes, tudo o que direta ou indiretamente pudesse interessar 3

presente medida judicial.

vistoria realizada “in loco”

.-

Outrossim, em diligéncias
complementares, o signatério efetuou ainda:

21 - Detalhada pesquisa de valores,
devidamente tratada.

2.2 - Diligéncias junto a érgos piblicos,
no intuito de obter dados especificos relativos ao imével avaliando
e dos paradigmas coletados na pesquisa (testadas, areas do terreno

e construida, idade de benfeitorias etc. etc.).

2.3 - Reportagem fotogréfica do imével e

redondezas para melhor caracterizagio do imével avaliando e

fundamentago técnica do laudo.

—

: - . PAULO - SP
Av. Morumbi, 8.502 - 12 and, - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 . SAO
A

; .3538 - SANTOS - SP
V-Bartolomey de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 32713538 - S




Lo

do Sowzw ?umm/
ARQUITETO - CREA - 11227

:
Q(ul}‘z g ss%“v’gﬁ,o . OAB - 26380
ENC

o VERSITARIO - MEC. 2367177
5
PROFE

3 - Apreciagiio técnica,

O imével em estudo encontra-se situado

L Ega de Queiroz n° 83, nesta cidade de Praia Grande
ar |

O local, conforme parcialmente nog
J— as fotos que acompanham o presente, ¢ dotado de
 horam entos ¢ utilidades publicas, o que se constituj em fator

ie impulgionamento € Progresso.

As caracteristicas gerais de acabamento

Jo imével em estudos s#o as seguintes:
CONDOMINIO COSTA DO SOL
Rua Eca de Queiroz 83

Jardim Solemar - Praia Grande (SP)

Gerais

Gradil - Grade e portdo (correr) - De

aluminio anodizado.

Recuo frontal - Com piso cerdmico.

Pilares revestidos com cerdmicas.

Fachada - Revestido com ceramicas.

-~

NG
&

A Morumbi, 8,502 .

i. A"Mbmwde(}u

12 ond. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel, / Fax.: (11) 5532-1944 . SAO PAULO - SP
sméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 10% andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271.3538 - SANTOS - SP



}g

c)(,,,}a. DE SEC'U

Ww do Soueer il

oAg 26380
TARIO MEC. 236777

pROFES 5

w

Recuo ¢ hall (e entrada

- paredes com massa corrida.
l .

Piso

erfim

Sem elevador - Acesso por escadaria

Unidade auténoma

Sala e cozinha (americana) - Pigo
estido com cerdmicas. Paredes da sala com massa corrida
r 1

Cozinha € banheiro revestidos com azulejos até o forro

MOI duras em £ess0.

4 - Avaliacio.

A valorizago de todos os bens imoveis,
que 6 um fato indiscutivel, de uns anos para a época atual, tem se
verificado em moldes diferentes, acompanhando em geral as

variagdes do custo de vida na Capital.

A exata determinagfio dos indices reais
de atualizagdo, objetiva quase que impossivel, acarreta processos
de calculos bastante complexos, pois depende diretamente de um
grande nimero de fatores de ordem subjetiva, de dados estatisticos
oficiais, e, provém ainda, de minuciosa pesquisa de fatores varios,
vinculados a nossa conjuntura econdmica-financeira e social-
comercial. Os dados e elementos basicos para o estabelecimento
dos diversos indices representativos da valorizagdo imobilidria,
base da atualizagio de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: os que elevam e os que reduzem os valores.

Mwmasoz

1% and. - Cj, 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
de Gusméo, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 10? andar - Sala 1007 « CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271.3538 - SANTOS - SP
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Entre aqueles, podemog cjy

aro ﬂcréscimo
ficado na vigéncia dos diversog saldrios g

vcl’i

nimos, com o
. nento do custo dc Vidﬂ
iiente aut '

conseq

além de outros fatoresg de

nenor importdncia.

Entre o5 que redygem 05 valores,
podemos citar a influéncia especulativg das atividades dos
escritorios de corretagem imObiliéria, a influéncia da compra e
venda & prazo, que acarreta aumento para majs em fungio do

tempo, & elevagdo anual dos encargos, taxas, impostos, revendas,

"sisa", etc., etc.

Vérios sdo os trabalhos efetuados que se
dedicaram a valorizagdo imobilisria na Capital, todos, porém

desatualizados.

Considerando que 4 valorizagio
imobilidria, tem se verificada através de pardmetros heterogéneos,
com variagBes mensais, a fim de no serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variagio em todo o periodo, os
peritos, alids com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem se
utilizado de varios indices publicados mensalmente e que nessas
condigdes permitem chegar a um resultado bem préximo daquele

objetivado quando se atualiza um valor. (F.LP.E, LG.P, F.G.V etc.

(\N

etc.).
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1. Valoy ty erren,

No it (e bem
audo, nestn ¢ em oy

proprictirios no local, ¢ Signatiriq bods
terrenos a venda oy transacionados no local

alor unitirio nq base de
RS 400,00/m?,
2 - Fundo equivalente
Nio ¢ de ser considerado, Pois no caso
ndo tem influencia no valor.
b - Fator testada

Também nio ¢ de ser considerado, no

Cc—- Fracio ideal

De 21,91m?. (IPTU)

A

AO PAULO - SP
: (11) 5532-1944 - SAQ
i. 12 - Brooklin Paulista - CEP 0470300% E-"Tlozl].o{1 .',F-?OO(-Te)L: (13) 3271.3538 . SANTOS - S
byl o::. .E:l: ‘.N S, ;\pcrecidu - 102 andar - Sala 1007 -
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S.
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d-
Valor da fragiio ideal do terreno
Vt=21,91m% x R$ 400,00/m?

Vt=RS$ 8.764,00

,ouem ntimeros redondos:

Vt = R$ 8.800,00

4.2 - Valor das benfeitorias.

Com  relagio  as benfeitorias,

do que estudos anteriores se encontram totalmente

consideran
ear em

ados, consoante CONsenso geral, iremos nos bas

desajust
os nomeada pelos DD.

res propostos pela comissdo de perit
azenda Publica da Capital - Portaria

«EDIFICACOES - VALORES DE
al o signatario fez parte € ainda do

EDIFICACOES DE IMOVEIS
asileiro de

valo
Juizes das Varas da F

CAJUFA n° 01/99 -
VENDA - 2.002”, da qu
«yALORES DE

trabalho
50 2.002) do IBAPE - Instituto Br

URBANOS” (vers

Avaliagdes € Pericias de Engenharia.

Com relagio 2 “depreciagdo fisica”, de

ncionados, o fator especifico 2

com os trabalhos acima me
tado de conservagao.

acordo
tismo € O €S

se adotar deve abranger 0 obsole

rar, segundo as
do Ross/Heideck,
da construgdo €

O critério a conside

& uma adequagdo do méto

mencionadas normas
bsoletismo, O tipo

que leva em consideragéo 0 0

Tl / Fax: (1) 5532.1944 - SAO

11045-400 - Tel.: (13)

BN

12 - Brooklin paulista - CEP 04703-002
- Sala 1007 - CEP

102 andar -

PAULO - SP
3271-3538 - SANTOS

7

- 5P
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acabamento, assim como o estado de conservagio da edificagio
{ ]
na determinaglio de seu valor de venda,

Nessas condigdes, o valor unitario da
edificagio avalianda, fixado em fungio do padrdo construtivo
deve ser multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO

OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO (Foc)
para levar em conta a depreciagfio.

O fator Foc ¢ fixado aplicando-se a
seguinte expressio:

Foc=R+K (I -R)

, onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido em tabela especifica
(TABELA 1).

K = Coeficiente de Ross/Heideck, obtido pela TABELA
2, todas dos trabalhos acima mencionados.

De acordo com os trabalhos
mencionados acima, teriamos a adotar a titulo de unitério, o valor
correspondente a 1,455 x Hs2N x 1,3953, ou segundo dados

publicados em revistas especializadas, o seguinte:

Vu=1,455xR$ 1.250,00/m x 1,3953

X

Vu =R$ 2.540,00/m?

i Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102

O e———

04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
ondar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271.3538 - SANTOS - SP
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A titulo de "depreciagiio fisica", teriamos @/
a seguinte expressfo:

Foc=R+K(1-R)

, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo
expresso em decimal = 0,20 (Tabela 1).
K = Coeficiente de Ross/Heideck, de acordo com os
seguintes dados:
- TABELA 1 - Vida referencial = 70 anos.
- QUADRO A - Ref. “b”
- TABELA 2 - Idade de 10 anos, que sobre 70 anos
corresponde a uma porcentagem de
10/70=0,14 = 14%.

Esta porcentagem e referéncia “b”

E:
N
s
&)
:
)
i
1
)
e
i
$
5
%
R
B
|
|
|

corresponde na Tabela 2 a:
K=0917

Substituindo-se os simbolos pelos

valores respectivos, obtemos:

Foc = 0,20 +0,917 (1-0,20)

Foc= 0,934

O valor das benfeitorias seria entgo, de:

Vb = 53,05m2. x R$ 2.540,00/m?. x 0,934

Vb = RS 125.900,00

Av. Morymbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmado, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 109 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - 5P
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RESUMO.

- Valor do terreno ... R$ 8.800,00
- Valor das benfeitorias ............. R$ 125.900,00
TOTAL ........... RS 134.700,00

, ou em numeros redondos:

RS 140.000,00
(Cento e quarenta mil reais)
TERMO DE ENCERRAMENTO.

O presente laudo consta de 11 (onze)
folhas deste papel, computadorizadas de um s6 lado, rubricadas as

anteriores € esta ultima, datada e assinada pelo perito.

Praia Grande,\[& de junho de 2.017.

ro Titular Fundador dos niicleos regionais do

IBAPE da Baixada Santista ¢ do ABC.

gistrado 2 CONFEDERATION INTERNATIO-

NALE DES ASSOCIATIONS DEXPERTS ET
anismo

CONSEILS (CIDADEC) -PARIS -, org
filiado 28 ONU.

T 7532.1944 - SAO PAULO - P
N
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Juizo da 2* ;
. Vara Cive| da Comgpey d X
Cartério do 2° Ofiiy, G (S8

PROCEDIMENTO SUMARIQ

(Proc. n°
0016948-95.20]0.8.26.0477 = Ordem | 909/10)
Requerente — i .
equerente Condominjq Costa do So] - Blocos Ae B

Requerido - Ulisses Henrique de Carvalho

LAUDO

ANEXO 01

Folha de rosto de IPTU.

HUGO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

- Perito Jtdicial

- CREA 11.227

- Registrado a CONFEDERATION INTER-
NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC)-
PARIS -, organismo filiado 2 ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: (11) 5532-1944 . SAQ PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - §P



t -~:MUNICIPIO DA ESTANGIA BANEAR 5

Munidpio da Estinda

Balneiria de Praia Grande

Secretaria de Fnancas

\_
C Nr.do Camé Emisss
je Praid ial e Terit. Urb. e Taxas de Serv. y 1002 i
de Imposto Predial e . Urb, - Urb, 452 01
: — |
] 3 nscricso Atual Wiquota
.~ po SOL BL A 2 290.291.019 1,56
b APTO \J -
¢ QUEIROZ 83
DE 3 Testada
1,39
— Valor Imposto
—

s

2170 INSCRITO EM piviDA ATIVA-REGU
DEB

ATIVA E/OU LEVANTAMENTO DE DEBITOS Na INTERNET,
)AO NEG

'ADEPRNAGRANDE-SP,;,

lan;amento
2.10.08.005.003.0013-1

1.155,44
—_—

TSU - A
212,44
B U —
67.866,81 0,00
F. Venal Tota| TSU - C
74.066,62 0,00
CP
0,00

LARIZE NA PREFEITURA Total

Imp.+Taxas)

e

1.367,44
————

—

) N P

—_—
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Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande / ép
Cartério do 2° Oficio. . 9/
PROCEDIMENTQ SUMARIO

(Proc. n° 0016948-95.2010.8.26.0477 - Ordem 1.909/10)
Requerente — Condominio Costa do So - BlocosAe B

Requerido - Ulisses Henrique de Carvalho

LAUDO

ANEXO 01

Fotos do local e imdvel em estudos.

HUGO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

- Perito Judicial

- CREA 11.227
- Registrado a CONFEDERATION INTER-

NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC)-
PARIS -, organismo filiado 2 ONU.

Foa Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 . SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. . Aparecida - 10° andor - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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E.\n.lo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Praia Grande.

Ref.: Proc. 0016948-95.2010.8.26.0477

HUGO ANDRADE DE SOUZA

JUNIOR, Eng°. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia.,

nos autos do PROCEDIMENTO SUMARIO (Ordem 1.909/10)
por CONDOMINIO COSTA DO SOL - BLOCOS A ¢

2 ULISSES HENRIQUE DE CARVALHO. que s¢
o0 2° Oficio. ao entregar

movido

B contr

processa perante €ss¢ R. Juizo e Cartorio d

seu laudo em cartorio, respeitosamente requer:

1 - Se digne V. Excia. determinar a

expedigdo de mandado para levantamento de seus honorarios

provisorios ja depositados (fls. 142).

477 FPGE.17.00039029-0 NB1D 1453 84




9&490’ Andrade de Souza Dunioy,
ENG? DE SEGURANGA E ARQUITETOD . CREA . 11227
ADVOGADO - OAB . 3

6.380
PROFESSOR UNIVERSITARIO . MEC. 2367777

s

2. 0 arbitrame \(r}/

nto de seyg I Ari
) 5 10N0ririos
definitivos, que data vépjq deixa ag eley

ado Critério (e V. Excia.

T. em que
P.eA D

NDRADE DE SOUZA JUNIOR
11.227, '

bro Titular Fundador. do Nicleo Regional do
IBAPE, da Baixada Santista e do Nicleo
Regional do ABC.

- Membro da Comissio Técnica de Avaliagoes ¢
Pericias de Engenharia da Associagio  dos
Engenheiros e Arquitetos de Santos.

- Ex. Membro da Camara de Avaliagdes e Pericias
do IBAPE.

- Registrado a CONFEDERATION INTERNATIO-
NALE DES ASSOCIATIONS DEXPLRTS ET
CONSEILS (CIDADEC) - PARIS -. organismo
filiado 2 ONU.




TRIBUNA
e COMARC CADo
3 ADEp ESTADO pE 3
P e e
. L 2' VARA Civg DE
308 FEYRRAIM0 3¢ My V. DI’ RObe

- Praia Grange . g0~ Vil Mirim

Procedimento S

: umério - Des iniaj

zc:umm?nd:_ Co.ndominio Costa do So) mo'::: ;C";d"'“"‘“"
: Ulisses Henrique de Carvalho )

CONCLUSAQ

EM 22/09/2017, fago os autos conclu:

Comarca de Praia Grande, Ey so’s a‘e’:::f\fgi:ilti:ide Direito da 2* Vara Civel da

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos. 2

Digam sobre o laudo de avaliagio, em 05 dias.

d - No mesmo prazo, diga o exequente se tem interesse em eventual leildo eletrdnico,
evendo indicar empresa gestora cadastrada no TJ/SP.

Arbitro os honorarios definitivos em R$ 1.400,00.

e lntirtle-se o autor para o depdsito da diferenga entre os definitivos e os honorarios
provisorios ja depositados, em 05 dias.

> Fls. 165: Expega-se a mandado de levantamento e intime-se o perito via email para
retirada.

Int.

Praia Grande, 22 de setembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

" IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
RECEBIMENTO
Em 22/09/2017, recebi os autos com o despacho supra.
Eu, escrevente, subscrevi..

Processo n° 0016948-95.2010.8.26.0477 - p. 1

~1200 - E-maij: pra; @
E-mai): praiagde2cv@tjsp.jus.br
DESPACHO J
Processo n°: 0016948- '
95.
o 2010.8.26.0477

S

é copia do onginal assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar oS autos processuais. acesse o site https:/fesaj. tjsp jus.brfesaj, informe o

8-95.2010.8.26.0477 e o cédigo D90000003HODO.

locumento
001694

Este dt
processo



R — T

: DESPACHQO .

Pmc?sso,?swo N | 0016948-95.2010.8,26,0477 J
’C]mf—. iSUnm, Procedimento Sumario - Despesas C iniai

ch”“.‘:ﬁ‘“ Condominio Costa d S| Blocos‘ A Osdommlms
Requerida: i : SAC
. ! Ulisses Henrique de Carvalho

|

CONCLUSAO

segunda praca nao SCrao aceitos langos inferiores a 50% do valor atualizado da avaliagio.

b
S

weomme | TRIBUNA|
T avca ALDE JUST]
8 COMARCA D ppy 4 CR,I\);S, ];STADO DESA0 PAULO

FORO DE PR
AlA GRA
2'VARA Civg], HOR

304 (OVIRAINO DE 1y

' | | AV.DR ROBERY
0 DR
CEP 11705.09g = ALMEIDA VINHAg

Hordrio ¢ Atendime

, 9101, Praia Grande-SP -

|
|
; o a0 Pablico: das 12h30min As19h00min

Em 23 de '\l| il
Civel da| Comarca :ilc d;r'igl%fjxﬁz;?}fg " conelusos 20 MM. Juiz de Dircito da 2* Vara
escrevente subscrevi. B , Fibio Mouzinho da Silva,

9 s - ,
Juiz(a) dei Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

|

(

4 Fls. 174/176: DEFIRO i
1625/2000. » Nos termos do art. 689-A, do CPC e do Provimento CSM

Vistos.

& Ficard a empresa Hastanet LeilGes Judiciais (http://www.hastanet.com.br),
cadastrada nos termo‘s do Provimento CSM 1625/2009, encarregada da alienagdo do bem constrito
por via eletronica. |
T Arbitro a comissio devida ao gestor,-a ser paga a vista pelo arrematante, no

equivalente a 5% do valor da arrematagdo, nao se incluindo no valor do lango.
Prossxga o-gestor na forma do Provimento CSM 1625/2009, salientando-se que cm

Ademais, expega-se mandado de levantamento dos valores depositados as fls. 170
¢m nome do Sr. Pcril? ¢ intime-se via e-mail para retirada.
l Int. |

:, !
Praia
{ i
) |

Grande, 23 de abril de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CON FORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

I

' i Recebimento:-

i Em 23 b /s6 , recebi estes autos em cartdrio.
! Eu, | ln , escrevente, subscrevi.
i |

to é cépia do original assinado digitalmente por RENATO ZANELA PA ) ' .
sos %ugb e{é o 6 opie e 556 5477 06 codign DIVODOLOIMGEE, NDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps://esaj tjsp jus briesaj, informe o

d

Este
prcce.

|
i
1 !
|
1}

——
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Processo n° w/G%d"?J"ZO/o,&’zaoqﬂ

¢dode C P
DEPARTAMENTO ?S:Omimos S/CLTDA.

[bico

00\\7[\0(0&(47{5 ccveeeun, jé qualificado nos autos do processo

em epigrafe, v
pigrate, vem a presenca de V.Exa., requerer a juntada de nova procurago.

04/06 /201;“0 porque, a administradora de condominios HAMASUL, em

, rescindiu o contrato com seu advogado que estava a frente de seu
Departamento Juridico. Desta forma, o advogado Thiago Celestino Cantizano, nao
‘mais representa a HAMASUL e, consequentemente, também nao mais representa
este Requerente, visto que o Sindico também revogou os poderes da procuragao
nestes autos.

B ASSfim, requer que seja excluido da capa dos autos o nome do advogado
Thiago Celestino Cantizano, OAB/SP 353.403, para que nio receba publicagdes.

Requer que todas as publicagdes sejam realizadas, exclusivamente, sob
pena de nulidade, para o advogzdo EDMON SOARES SANTOS, OAB/SP 248.724,
_com escrit6rio a Rua Padre Anchieta, 434, Centro, Mongaguéd/SP, CEP 11730-000.

Requer a posterior juntada de custas processuais.

Termos em que,
Pedg deferimento.
Mohgagua, 20 de junih ; de 2018.

Edmio m/,e};\g:ntos

OAB/SP 248.724

434 -Centro— Mongagud/SP — CEP 11.730-000

Rua Padre Anchieta,
FoneFax: +55 13 3505-6070

www.hamasul.com.br cobranca.adm@hamasul.com.br
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OUTORGADO:

PODERES:

PODERES ESPECIFICOS:

CONDOM
INIO EDIF)
Clo co
STA DO SOL, pessoa juridica de direito privado

deV'dall en s do
te inC 0 no ( P d
rit
adastfo Na CiOﬂBI dBS essoas Juri
a urigicas

Ministério ¢
a F
i azenda (CNPJ/MF) sob o nimero 54.353.701/0001-33
0 edili . . .

Vo dilicio estabelecido na Avenida S3do Paulo, 1833

ngagua - Sp, Cgp: ) - Centro -
WALDERCY + EP+ 11730-000, neste ato representado por seu Sindico -

FERREIRA - CPF/MF 191.477.758-15,

Dr. EDMON
Pite SOARES SANTOS, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
o Pa
ulo, sob 0 n.2, 248.724, com escritério profissional na Rua Padre

Anchi
ieta, 434 ~ Centro ~ Mongagud/SP - CEP 11.730-000.

O OUTORGANTE constitui 0 OUTORGADO como seu bastante procurador,
conferindo-lhe amplos poderes para o foro em geral e com as clausulas "ad
judiciaet extra”, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor
contra quem de direito as agBes competentes e defendé-lo nas contrarias,
seguindo umas e outras até final decisdo, usando 0s recursos legais e
acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar,
desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo,
praticar todo ato nas repartigdes e publicas Federais, Estaduais € Municipais,
recorrer a quaisquer instancias e Tribunais, podendo atuar em conjunto ou
separadamente, substabelecer com ou sem reservas de iguais poderes,
s, dando tudo por

podendo até mesmo revogar eventuals substabelecimento

bom, firme e valiosa.

Acdo de execugdo de débitos das unidades do Condominio. //\

0- Mongagua/SP - CEP 11,730-000

e

Rua Padr

www.hamasul.com.br

g
e Anchieta, 434 - Centr

FoneFax: 45513 3505-6070
cobranca.adm@hamasul.com,br
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RTOD
CEP 11705.001 E ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -

Horirio de Atcndimento a0 Pablico: ¢

as 12h30min 4519h00min

=
——DESPACHO

processo Fisico n%

Classe — Assunto:
Requerente:

Procedimento Sumrio - Despesas Condominiais
Requerido:

Co.ndominio Costa do Sol Blocos A ¢ B
Ulisses Henrique de Carvalho

CONCLUSAO

tvel da C - 21/0.8 /2018, faco estes autos conclusos 20 MM. Juiz de Direito da 2* Vara
Civel ¢a Comarca de Praia Grande. Eu, (Pedro Valério Igarashi), Chefe de Segdo, subs.

Juiz(2) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 184/185: Indefiro, observados os arts. 157 a 169, N.S.C.G.1., facultada a
consulta dos autos em cartério e a produgdo de copias das pegas pertinentes.

Fls. 186/191: Prejudicado.

Fls. 192/193: Providencie o exequente, no prazo de cinco dias, a juntada de ata
condominial que identifique o seu atual representante legal. .

Int. '
Praia Grande, 21 de agosto de 2018.

RMOS DA LEI 11.419/2006,
MENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTE
St CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Recebimento:-

Em2\ {0 /2016, recebi estes autos em cgrtério.
Eu [Ty , escrevente, subscrevi.
2

7
0016948-95.201 0.8.26.0477

-
O).;-

s i i i R b /esaj, informe o
N E CRUZ GAND'N’ Para acessar os autos pr ocessuais, acesse o site hms/fesa] USP Jus.br

te por

i igi inado digitalmente p
wta Aecumento 6 c0pia 00 9GINZ, 23S bdico DI000000470JM.



HA '
MASUL Admlnistragéo de Con

domini
DEPARTAMENT( URID) églos S/CLTDA. (])\,V

Processon®  0016948-95.2010.8.26.0477

Co b
- deNVDé COSTA DO SOL BLOCO A e B, j4 qualificado nos autos do processo em epigrafe, vem 2
preseng .Exa., requer a juntada da PROCURACAQ e ATA DE ELEICAQ do sindico.

o No mais, considerando o despacho de fls. 177, no item 1, requer que a empresa leiloeira seja
intimada para agendar datas para o leil3o.

Termos em que,
Pedeaeferimento.
Manfadgus, 03 de fevereiro de 2020.

Ed oares Santos
OAB/SP48.724

477 FPGE.2O.0L202024-4 100220 1711 08

434 - Centro— Mongagua/SP — CEP 11.730-000

. +55 13 3505-6070
FoneFax: +5 cobranca.adm@hamasul.com.br

Rua Padre Anchieta,

www.hamasul.com.br
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r " INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURAGAD

OUTCORGANTE:

OUTORGADO:

PODERES:

PODERES ESPECIFICOS:

LOCAL E DATA:

“AD JUDICIA ET EXTRA"

COND
OMINIO EOIFicIO cosTa po 5ot PG, pessoa juridico de direito privado,

evidamente inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do ministério da
F ;

azenda (CNPI/MF) sob o Numero 08.450.822/0001-86, condominio edilicio
estabelecico na RUA £CA DE QUEIROZ, N. 2 83, JD. SOLEMAR - PRAIA GRANDE/SP,

CEP 11709-480, neste ato representado por seu sindico: ANTONIO JOSE
ABBONDANZA - CPF/MF 087.403.418-36.

Dr. EDMON SOARES SANTOS, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Seao S3o
Paulo, sob o ne 248.724, com escritério profissional na Avenida Getulio Vargas, 92,

sala 12, Centro, Mongagud/SP, CEP 11.730-000.

O OUTORGANTE constitui o OUTORGADO como seu bastante procurador,
conferindo-lhe amplos poderes para o foro em geral e com as cldusulas "ad judiciaet
extrc”, em quaiquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propcr contra quem de
direito as agbes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras
até final decisio, usarndo os recursos legais e acompanhando-os, para o bom e fiel

cumprimento deste mandato.
A¢do de cobranga de quotas condominiais.

Mangagud, 25 de outubro de 2019,

£
OutBrgante




HAMASLIL

Administragén de Condominigg

EDIFICI0 COSTA D 5
LBLOCO A
DATA: 06/07/2019 ~HegR
Aos seis dias do mas ge |
e loec ;:'Zf;: :2 ago de 2019, 5 12h30s, em primeira chamada  as 13h00s ey sequnda chamada, no
a Kua Eqa de Queiroz, 83 - Jg, Solemar- Praia Grande/SP, reuniram-se os condémin;s e

st 11-A, 11.
=i A, 118, 13-8.114-8, 18-8, 21-8, 23-A, 29.8, 35.8, 36-B, 38-B e a representante da
antana, para deliberarem sobre 3 seguinte Ordem do Dia:

05 representantes das unidage
Administradora Hamasul, Rosa

1. Eleigég dg Sindico voluntario, face reniincia da Sra. Regina
Para término do mandato atual atg novembro/2020;

2. Deliberagdo sobre execugo do servico de manutengio da fachada e seu aporte financeiro.
Apés aguardar o horérig previsto inici ; i alai
Para a segunda chamada, iniciou-se a Assembleia, para presidi-la foi eleito pelos
Presentes o Sr. HAMILTON BAZOLI PEREIRA PONTES (apto 36-B), para secretarid-la, a representante da Administradora,
Rosane Santana dos Santos,

1. Eleigdo de Sindico voluntério, face a rentincia da Sra. Regina,
para término do mandato atual até novembro/2020: Fazendo uso d
particulares renunciou ao cargo de Sindica do Condominio, |
como desrespeitos de forma agressiva de alguns conddminos contra a mesma, ¢ alguns conddminos questionaram sobre a
isencdo do condominio, e que sindico nio teria direito de isencdo da taxa condominial. Apds vérios questionamentos
apresentaram-se como candidatos ao cargo de Sindico o Sr. Artur Cintra (unidade 38-B) e o Sr. Antonio José
Abbondanza (unidade 29-B). Posteriormente foi passado para o processo de votagdo, com o seguinte resultado dos votos:
04{quatro) votos para o Sr. Artur (unidade 38-B) e 6 (seis) votos para o Sr. Antonio (unidade 29-B). Diante do resultado, foi
eleito, por maioria, o SR. ANTONIO JOSE ABBONDANZA (UNIDADE 29-8), RG: 147.833.42-5, CPF: 087.403.418-36,
como SINDICO DO CONDOMINIO até o fim do atual mandato em novembro/2020. Posto em votagdo pela maioria dos
votos foi aprovado que o Sr. Sindico serd isento dos pagamentos das despesas ordinarias. A Administradora de
Condominios HAMASUL, inscrita sob CNPJ 03.041.941/0001-61, através de seu representante Sr. Antonio Carlos
Gimenes titular do CPF: 692.842.028-68 e RG: 7404234 terd amplos e ilimitados poderes para movimer’mt_ar
especificamente a(s) conta(s) corrente/ poupanga n° 12793-0 na agencia 197'8-0 em nome do supracitado co.ndomlmo
na agéncia em questao, a prazo fixo, de caugéo e outras de qualquer elspéue, no Banco Bradesco S/A, rgahzarco{n 0
mesmo quaisquer negdcios ou transagdes bancérias, celebrar e assinar quaisquer contratos, deppsntar e retirar
dinheiro, titulos e valores, emitir, endossar e assinar cheques., sacar mesmo 3 descoberto, assinar propostas,

tratos, cartas de ordem, papéis, investimentos, titulos de capitalizagdo e quaisquer c!ocumentos, tomar saques,
—— ir, liqui t onhecer saldos, transigir, receber, pagar, passar
requisitar taldes de cheques, abrir, liquidar e encerrar contas, rec indico e validade da Ata registrada
recibos e dar e aceitar quitagdes, pelo perfodo que se estender 0 mandado do sindico e

apresentada

e outros cargos que se fizerem necessérios
a palavra a Sr. Regina informou que por mativos
ez breve relato sobre questdes ocorridas no Condominio, assim

MATRI? 1171 16NR.ANTN . CHIAL /1712267 902719092



HAMASLL

Administragag de Condominipg

2. Deliberagao sobre execucio do servigo de many

Sr. Antonio da unidade (29-8), expa .
detectada portras prestadOre)S' Xpos sobre a necessidade g Iro: Com 2 palavea o

tencdo da fachada e sey aporte finance
a manutencdo na fachada, sobre f i

. M : . sobre falh

esclarecimentos sobre 3 execu(;ao gstweraxm i ‘ i

Nada mais havendo a
. : .
scteialon: trabalhosd:srt:rzggzq ;leci(;n:tennr;mgulér: :esejou fazer uso da palavra, o Sr. Presidente considerou
do ostr, tendo solicita i ija, assi idencie o regi
1especies Ba ot o el 0 a0 secretario que redija, assine e providencie o registro da

Secretanp

kﬁcial dejRegidtro de Titulos @ Documentos

TICA DE ATOSEs:..#S
8/2019, shb nAq02008 Fhisiine

mmr—

/0

I vaid Civ..R$
b PR

finic.R$
He, 22/p8/2019 Biis e

A
RIGUES DE LIMA - Substituto do Ofid
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HAM
R Padre AnchfeAtaSUL ADM DE CONDOMINIOS
FILIAL Av. Rui Bat, 434 - Centro . Mongagua/SP Cep 11730-000
Av, 'es. Kenneq eosa 688 511 Centro - Itanhaem Cep 11740-000
¥ 8230 - V1 Tupi - Praia Grande/SP (13) 3505-6070

‘ 0

| pid:  0013-A- STA Do s01 BLOCog A/B

orresBo calculada até: 0272039 "Oprietario: g

|pROPRIETARIO: GEORGE Luzz g Perlogy. - CORGE LUIZ GARRIDG
O LUIZ Gy

UNIDADE DEVEDO

ARRIDO % 0yog/201

ves/Ano_| Vencimento[ Cicuio —— 3 26/02/2020  Tipo: LINEAR
faott | 101062011 | menga T——2riginal [ M T———
01t | 100072011 | gy 17158 a | ures T oo .
1 1 11/08/201 L ' 1120 ——————0rrecdo | Atualizado [ Boleto
lo6/201 s 1 MENSAL 180,29 11,69 s 102,95 571,18| 37329988
07/2011 10/10/5311 MENSAL 175,56 1132 296,49 107,56 596,03 | 37334797
g/2011 " 11/2 11 | MeNsaL 150,19 9,60 285,91 104,74 577,53 | 37341336
p9/2011 /11/2011 | MENsaL 13430 G5y B 88,60 489,57 | 37346603
10/2011 10/12/2011 MENSAL 126,89 7'97 212,57 78,27 433,64 | 37350607
/2011 | 10/01/2012 | MENgy 147,95 e 198,20 7331 406,37 | 37352824
j2/2011 | 10/02/2012 | MENg 169,43 10,42 227,46 84,15 468,75 | 37361461
01/2012 13/03/2012 MENSAL 172,60 10’51 256,52 95,02 531,39 | 37366561
02/2012 10/04/2012 MENSAL 185,11 11'17 257,31 95,43 535,85 | 37372697
(3/2012 | 11/05/2012 | mEnsp, 194,22 i 272,02 101,23 569,53 | 37376727
04/2012 10/06/2012 MENSAL 133,44 7’64 281,90 105,67 593,43 | 37382721
052012 | 10/07/2012 | MENga 127,45 732 190,40 71,29 403,03 | 37387709
062012 | 10/08/2012 | Mens 134,17 % 178,91 67,02 380,85 | 37393960
AL 1 /80 185,82 70,03 397,82 | 37398639
7/2012 10/09/2012 M 23,94 A ’
: 101072 ENSAL Tk a 714 169,04 63,88 364,00 | 37404728
Lo 2012 ) MENsL 1096 715 168,45 63,81 364,87 | 37410538
09/2012 | 10711/2012 1 MeNsaL 142'2; 6,18 144,61 54,72 315,12| 37416076
102012 | 10/12/2012 | MENsAL i 7,92 184,22 69,50 403,89 | 37422130
11/2012 | 10/01/2013 | MENsaL s 77 179,63 67,80 396,27 | 37426315
12/2012 | 10/02/2013 | MENSAL pee 6 7.93 182,10 68,47 404,26 | 37431719
01/2013 10/03/2013 MENSAL 139’37 7,50 171,23 63,87 382,57 | 37407141
02/2013 | 10/04/2013 | MENsAL 131'72 7,38 167,43 62,49 376,53 | 37444869
03/2013 10/05/2013 MENSAL 128’88 6,91 155,56 57,98 352,18 | 37449797
04/2013 10/06/2013 MENSAL 130’90 :ga 149,46 55,64 340,66 | 37455610
052013 | 10/07/2013 | MENSAL i 72 149,41 55,86 342,89 | 37461599
062013 | 10/08/2013 | MENsAL : 6,72 148,31 55,78 342,76 | 37466192
07/2013 | 10/09/2013 | MENsAL o il il g G i
3 | 1071002013 10 6,88 149,70 57,73 351,00 | 37478852
08/201 MENSAL 129,02 6.44
: 139,09 53,99 328,54 | 37485264
09/2013 10/11/2013 MENSAL 134,40 6,63 142,12 55,09 338,24 | 37490395
10/2013 10/12/2013 | MENSAL 129,93 6,34 134,83 52,27 323,37 37496296
11/2013 10/01/2014 | MENSAL 151,28 7,29 153,76 59,35 371,68 | 37502273
12/2013 | 10/02/2014 | MENSAL 144,93 6,90 144,37 55,59 351,79 | 37507831
01/2014 | 12/03/2014 | MENSAL 161,07 7,57 157,22 60,37 386,23 | 37515473
02/2014 10/04/2014 MENSAL 162,42 7,53 155,03 59,05 384,03 | 37521962
03/2014 | 10/05/2014 | MENSAL 151,84 6,94 141,76 53,61 354,15 | 37526555
04/2014 | 11/06/2014 | MENSAL 156,36 7,07 143,00 53,94 360,37 | 37533821
05/2014 | 10/07/2014 | MENSAL 140,43 6,29 126,21 47,95 320,88 | 37537904
06/2014 | 10/08/2014 | MENSAL 151,85 6,75 134,27 51,59 344,46 | 37544158
0772014 | 10/09/2014 | MENSAL 140,37 6,19 122,02 47,35 315,93 | 37550527
08/2014 | 10/10/2014 | MENSAL 139,45 6,09 118,77 46,13 310,44 | 37555567
09/2014 | 10/11/2014 | MENSAL 140,93 6,09 117,71 45,91 310,64 | 37562036
102014 | 10/12/2014 | MENSAL 147,82 6,32 120,86 47,12 322,12 37568298
112014 | 10/01/2015 | MENSAL 138,94 5,86 111,08 43,16 299,04 | 37573444
/ / MENSAL 145,35 6,01 112,64 42,38 306,38 | 37582536
jpantd | 10/02/2015 28 116,55 42,82 320,38 | 37587744
MENSAL 154,73 B : ' g
QI/2015 | 10/03/2015 15478 6,15 112,91 39,89 313,73 | 37595032
02/2015 | 10/04/2015 | MENSAL o dis i s e it
032015 | 13/05/2015 | MENSAL i el o e 74 | mepaios
042015 | 12/06/2015 | MEVRH 161,21 613 10881 w62  312,77|37613053
05/2015 | 10/07/2015 | MENSAL g 5.90 103,36 34,53 300,66 | 38001983
06/2015 | 10/08/2015 | MENSAL oo 5,73 99,23 33,39 292,19 38008534
0772015 | 10/09/2015 | MENSAL ok 6,90 118,08 39,55 352,05 | 38016050
082015 | 14/10/2015 | MENSAL
26/02/2020 03:37:22 PM 1
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Edificio: 0129-CO
Unid: 0013-A-

Correcdo calculad
09/2015 10/11/2015
10/2015 12/12/2015
01/2016 10/03/2016
02/2016 10/04/2016
03/2016 10/05/2016
04/2016 10/06/2016
06/2016 | 10/08/2016
0712016 | 10/09/2016
08/2016 10/10/2016
09/2016 10/11/2016
10/2016 | 10/12/2016
11/2016 20/01/2017
12/2016 | 10/02/2017
01/2017 10/03/2017
02/2017 | 10/04/2017
03/2017 12/05/2017
04/2017 | 10/06/2017
05/2017 | 10/07/2017
06/2017 | 10/08/2017
07/2017 05/08/2017
07/2017 10/09/2017
08/2017 05/09/2017
$8/2017 10/10/2017
09/2017 10/11/2017
09/2017 10/11/2017
10/2017 10/12/2017
10/2017 10/12/2017
11/2017 10/01/2018
1172017 10/01/2018
122017 10/02/2018
01/2018 10/03/2018
02/2018 10/04/2018
03/2018 10/05/2018
04/2018 10/06/2018
05/2018 10/07/2018
06/2018 10/08/2018
07/2018 10/09/2018
08/2018 10/10/2018
09/2018 10/11/2018
10/2018 10/12/2018
11/2018 10/01/2019
12/2018 10/02/2019
01/2019 15/03/2019
02/2019 10/04/2019
03/2019 10/05/2019
04/2019 10/06/2019
05/2019 10/07/2019
06/2019 10/08/2019
07/2019 10/09/2019
08/2019 10/10/2019
09/2019 10/11/2019
10/2019 10/12/2019
11/2019 10/01/2020
12/2019 10/02/2020

NDOMINIO COSTA

a até: 02/2020

MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL

EXTRA
MENSAL

EXTRA
MENSAL

EXTRA
MENSAL

EXTRA
MENSAL

EXTRA
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL
MENSAL

po SOL BLOCOS A/B

HAMASUL ADM DE CO':FR:?'?W{]
nieta 434 - . Centro - Mongagud/ P 1173
RPadreAnC 536885”cemm ltanhaem Cep 11749/
FILIAL AV. Rui By g .\ Tupi - Praia Grande/SP (13) 3505 ﬁci‘
es. Kenned
s UNIDADE DEVED'?{"’
{
(0] :
pmprieténo EORGE LUIZ GA: b 02/2020 Tipoz INEAR 10!
periodo:  01/06/2011 30,96 284,18 3801999
5,57 94,10 35,54 342,95 | 380295¢
153,55 6’72 112,08 32,73 377,55 38049y
188,61 edl 118,35 38'13 450,16 | 38050,
219,07 o 139,05 372 413,65 3306605.
264,15 o 125,86 3110 408,00 330728;~
245,96 8:00 122,22 31'85 431,02 380795
246,68 8,45 127,07 22'50 319,27 380ggq.,
23233 6,76 9,38 23,66 AL 381007i
21638 6,72 92’(11; 20,43 298,57 381
190,16 5,85 20'15 20,33 296,89 | 3811503
190,59 5,82 slos 20,07 294,82 3812354
190,91 28 - 6 19,14 290,78 | 38135,
190,48 5,70 754 18,66 288,22 | 3813970g
: 73,26 :
190,65 565 7 17,95 284,49 | 3814345
190,19 5,58 70, 17,77 281,93 | 381560,z
190,05 5,53 o 17,52 286,88 | 3816455¢
195,55 5,63 e 20,15 316,88 | 3817107
217,00 6,21 73,52 2175 345,76 | 38180237
239,00 6,78 78:;: 7,46 118,63 | 38178504
82,00 2,33 §2'32 21,73 341,75 | 38183404
238,00 6,70 e 749 117,75 | 3817877
82,00 231 20.60 21,15 329,21 38196267
5 - 130,66 38,94 626,89 | 38206451
445,00 12,29 e et 333,88 | 38203108
27 o 125.60 38,08 620,85 | 38212511
b i g 61,81 18,74 305,54 38212071
219,00 5,99 ' 2
445,00 12,05 120,46 36,82 614,33 | 38220641
B 623 62,26 19,03 317,52 38220600
246,00 6,59 63,78 19,74 336,11 | 38229642
244,00 6,47 60,52 19,11 330,10 | 3823796
249,00 6,55 59,03 19,31 333,89 | 38246223
246,00 6,40 55,55 18,53 326,48 | 38255849
241,00 6,19 51,61 17,04 315,84 38262610
233,00 5,85 46,73 12,96 298,54 | 38270686
233,00 579 44,16 12,34 295,29 | 38280559
239,00 5,89 42,78 12,66 300,33 | 38289470
235,00 5,72 39,47 11,71 291,90 | 38296835
276,00 6,64 43,29 12,60 338,53 | 38304776
231,00 5,52 33,90 11,15 281,57 | 38313497
251,00 5,94 34,16 11,75 302,85 | 38321985
283,00 6,61 35,42 12,18 337,21 | 38331971
294,00 6,77 33,55 11,01 345,33 | 38346178
285,00 6,46 29,34 8,41 329,21 38350542
446,00 9,95 41,08 10,43 507,46 | 38362739
415,00 9,16 33,93 9,07 467,16 38367857
364,00 7,96 26,03 7,91 405,90 | 38378069
243,00 5,26 14,88 5,04 268,18 38386108‘
231,00 4,95 11,78 4,50 252,23| 38395160 |
250,00 5,30 10,20 5,00 270,50 | 38187470 |
344,00 7,23 10,52 6,74 368,49 | 38411261/
351,00 7,26 7,12 4,96 370,34 | 38420129,
353,00 7,14 3,54 0,67 364,35 | 38428660
305,00 6,10 0,00 0,00 311,10 | 38435546

DEV102B
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HAMASUL ADM DE CONDOMINIO®
R Padre Anchieta 434 - Centro - Mongagua/SP Cep 11

000
FILIAL Av. Rui Barbosa 688 SI 1 Centro - ltanhaem Cep 11720:3:07
Av. Pres, Kennedy 6230 - VI Tupi - Praia Grande/SP (13) 30

e
i ' UNIDADE DEVEDO
Edi-ﬁdo: 0129-CONDOMINIO COSTA DO SOL BLOCOS A/B
ynid: 0013-A - ) Proprietério: GEORGE LUIZ GARRIDO
(ormegao calculada até: 02/2020 Periodo: 01/06/2011  a 26/02/2020 Tipo: LINEAR
il
21.758,67 766,10  12.274,38 427282  39.071,97
|~ 108 cobrancas encontradas em aberto 21.758,67 766,10 12.274,38 4.272,82  39.07.,97
- ¥ g ’ - —
21.758,67 39.071,97
ROBERT 26/02/2020 03:37:23 PM 3

DEV102B



HAMASUL Ap
DO F.L.,:‘L"“* Anchi M DE CONDOMINIOS | 1/

e ieta 434-Centm-Mongat_;u«’i/sp Ciop 17300 v
- RUi Barbogg 688 S 1 Centro -

Av. preg. Kenneg Itanhaem Cep 11740-000

gdificio: 0129-copn MINIO ! 6f3° - VITupi - Praia GrandessP (13) 35056070
yUnid:  0013-A- COSTA Do 5o, BLOG

30 aling 0s A/p UNIDADE DEVEDORA
correga 3 até: ot
PROPRIETARIO: GEOI:éZEOiﬂlz Pe?g:jo- ' §E°RGE Sl

¥ GARRI : 1/01/19
Ano | Vencimentg 0 %0 2 2500 Tipo: LINEAR

1 16/06/2011
11/07/2011

Corre Atualizado | Boleto
107509|  5.964,86| 37331278

: 3 -236, 1.068,79 5.922,58 0
P ol A 233 { i
2 cobrangas encontradas em aberty 358308 9 592741 214388 11.887,44
G e 5.927,4
3.583.06 A1 2.143,88  11.887,44
11.887,44

1
26/02/2020 03:36:35 PM
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Processo Fisico ne;

Classe - Assunto ?15948-95 2010
Requerente: Tocedime , 8.26.0477
; nto §
Requerido ond Umirio -
q ULlsgglmo Costq doosoln ;: pesas Condominials
833, NRI 0cos Ae B
A 6:0'833'87. co%UE DE CARVALHO, RG 9894779
RES, 4113 (eond€7850 4 AV ENGENHEIRO CA'E(':TF}'\FNO

CONDQ » CONJUN
T
MINIO Cost NTO B, IMIRIM, CEP 02413-000, S20 Paulo - sp
83, SOLEMAR, ¢ SOL BLOCOS A E B, R ECA DE
» CEP 11709-250, Praia Grande - SP

Juiz(a) de Direito:
(a) 1to: Dr(a). André Quintela A}
ves Rodrigues
Vistos.

Deﬁro 0 :
pedido P
de alienacdo em leilio judicial eletrénico.

0 ]ei]50 deve 3
ra ser reali s 5
primeiro e 20 dias o segundo zado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias 3

No primei
110 pre 50 X ~ P
gegomits fioe S u pregdo, nio serdio admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
. ance superior a i Anci
o caps uperior & importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupgdo, a
ue se e 5 ini
> q stender4 por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia ¢ hora

previamente definidos no edital.

No segundo pregio serdo admitidos lances ndo inferiores 2 60% da ultima

avaliagdio atualizada ou 80% do valor de avaliagiio atualizada, caso s tratc de imovel de

incapaz.
a Pratica do Tribunal de Justica para 0S

A atualizagdo devera ser pela Tabel
débitos judiciais comuns.

O pagamento deveri ser feito de u em até 24 horas apos ter sido

ma unica vez,
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizagdo do leildo, nom

nica LANCEJUDICIAL, com divulgagdo € captagdo de lances em tem

judicial eletrd
l.com.br, ferramenta devidamente habilitada

rtal da rede Internet www.lancciudicia :

o Paulo.

eio a empresa gestora do sistema de alienagdo

po real,

através do Po
nal de Justiga do Estadode S
da leiloeira em 5

lor do lance, o que

perante o E. Tribu
Desde logo, fixo 2 comissdo
do no va

% sobre o valor da arrematagio, a

devera ser informado

ser paga pelo arrematante, ndo s incluin

-__q.,....-—-—-/' —

®

95.2010.8.26.0477 e 0 cédigo DIOO0000GNALI.
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AV. Dr_
1 1705-098beﬂ0 d

. ameﬂ“’ aos interessados,
preV’

Os Interessadog deverﬁo cad
astrar.

(eilBo eletrdnico fornecendo togyg , inf
0 0]

Se p"""iﬂmcmc

no po o
Durante a alienagg, A8 Solicitagys portal para que participem

, 0§ ]ancC
" : § de
- tament Verdo ;
gestor ¢ imedia ¢ divulgadog On-line, de d “r oferecidos diretamente no sistema do
< . 0do T
omente serd realj 2 viabj]

Sfert?S: S ° 2ada segypg, tentatiyy ara
o jance valido durante todg ,, Perlod de lejlzo cas
ne p

‘ 0 0 primeiro ni

5 Tevist B

O procedimentq do leilzg d .
e

Preservagio do tempo real das

. . V€ obg .
ig0 de Processo Civil, assim como o p ervar ¢ disposto nos
Tov

de] imento CSM pe artigos 886 a 903, do

16252009 € art. 250 ¢ seguintes das

- 2 quisitos estabeleci
Processo Civil. Devera constar do edital, tambép v ecidos no art.887
b .
- 0s bens serdo vendidos no estado de cong
e

arantia, constituindo &nus Tasio em que se encontram, sem

do inter, ;
g essado verificar suas .
. L. condicdes, antes das datas
Jesignadas para as alienacdes judiciais eletrnjcas ’

- 0 arremata 4 -
) nte arcari com og débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130, paragrafo tini
’ 0 unico,

do Cédigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), 0s quais ficam sub-rogados no preco da arrematagio.

- O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacies podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor niio inferior ao da
avaliagdio; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60%
do valor de avaliagfio atualizado ou 80% do valor de avaliagfio atualizado, caso se trate de

imével de incapaz.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil4o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsiveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,

designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente

mﬁ%g_é

: ite hitps://esaj lisp jus bresay, informa 0
cumento é cdpia do original assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https: S/ 4sp.J

§-95.2010.8.26.0477 o o cédigo DIO0O0OOSNALI.
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