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DA ASSEM
| BLEIA GERA ' : ,
IZADA EM 19 DE Junito \L ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO ALPHA,

lezenove dias do més de j =

B Ltda., sito a L“js S; _;;I(Iilho de dois mil ¢ dez, realizou-se nas dependéncias da Orban Emp. Imob.
ominio Edificio Al -ha ente Wilson, 89 — Sdo Vicente / SP, a Assembléia Geral Ordinaria do
‘ll'ﬂ, e parapas sot;%gc}glunda convocach_o as 09:30 horas, por nio ter se registrado “quorum” a
10.de 01/06/2010. cutes : pd s, conforme edital de convocagio enviado a todos os conddminos,
B oo o J0s conddminos presentes firmaram a lista de presenga a folha 54 verso do li

g ominio. Foi deliberada a seguinte Ordem do Dia: VIo

M1 i .

b tes)secl(]z]:ngIEA?j- DA MESA DIRETO_RA DOS TRABALHOS: Perguntado entre os
‘_-; alves Vilarinhogl(lAI: 3153;)St0 afe{cercler a pi‘eSIdéncia, apresentou-se o Sr. Rivaldo de Menezes
; . , que foi aclamado por imid i i : :
1andes (Gerente da Orban) para secretaria-lo. por unanimidade ¢ convidou 2 mim, Marcio Grima

M . 3

Horzlelgﬁ:zliigl:g (};‘? /Alkrfl;{?VACAO I?A ULTIMA ATA:AFqi feita a leitura da ata da assembléia
E‘.ita(,ia. O Sr. Marcio (Orb 09, em sua integra. Algur_ls conddminos informaram nZo terem recebido a
essa da ata "untamzeot rban) comprometeu-se a verificar o ocorrido €, se necessdrio, providenciar a
B da ref 'dJ nte com a presente. Pergui_ltado aos presentes se alguém teria alguma ressalva no
! erida ata, a Sra. Maria Aparecida pediu para retificar o nimero de sua unidade, que constou
PO. 1?56 na ata anterior. Colocada em votagio, a ata da assembléia anterior foi aprovada por
inimidade com a ressalva proposta.

iM 3) APROVACAO DE CONTAS DE OUTUBRO/2009 A ABRIL/2010: O Sr. Marcio explicou
r_adnos. sobrf: a forma de aprovagio de contgs, ressaltando que mensalmente sdo enviados aos

dminos, juntamente com o boleto para pagamento do condominio, relatério detalhado de receitas e
pes: (demonstrativo), cujo seu conteido ¢ elaborado de acordo com o extrato bancrio.
teriormente, as pastas contendo os documentos comprobatérios das despesas € receitas sdo enviadas

a Sindica, Sub-Sindica e Conselho, para verificagio. Apds, permanecem & disposi¢do de todo e
hlquer condémino que deles queira ter vistas, bastando para tal agendar horério na Orban. Ressaltou
mbém que toda a movimentagfo financeira do condominio € feita apenas através de cheques, nem sdo

sbidos valores em dinheiro no escritério da Orhan, o que d4 maior seguranca aos condominos. Apbs
s as informagdes e ndo tendo restado dividas sobre as contas, foi perguntado entre os presentes se
via algum questionamento quanto is contas em aprovagdo, ndo havendo qualquer manifestagdo.
olocadas em votagio as contas do periodo dé Outubro/2009 a Mar¢o/2010, as mesmas foram

rovadas por unanimidade.

EM 4) APRESENTACAO E APROVACAO DA PROPOSTA ORCAMENTARIA ORDINARIA,
PARA 0 EXERCICIO 2010/2011: O Sr. Marcio (Orban) explicou a finalidade do orgamento,
tando que hd cerca de 5 (cinco) anos o valor do condominio ndio_sofre reajuste. Fez extensa €
ftalhada retrospectiva da situagdo financeira do Ed. Alpha, explicando detalhadamente 0 elevado
essivo financeiro que existia e também os débitos do INSS, que foram parcelados através de empréstimo
bencério e também parcelamento junto ao INSS, conforme aprovagdo da assembléia anterior, Relembrou
ue no passado, a situagdo financeira do condominio chegou a niveis extremamente criticos, em razio da
po-correqdo do valor do condominio e também da inadimpléncia. Ressaltou o trabalho realizado pela

T'Clara e pela Orban, destacando os esforgos feitos pela Sra. Clara no sentido de buscar a solugdio de\/ -
gumas inadimpléncias e também de equilibrar o caixa condominial. Finalizou apresentando a atual \§:

AVENIDA DA ACUIMAGAD 375 - TELEFONES PABX (11) 3207-3111 - FAX 3209-0445 o
FILIAL LITORAL - AVENIDA PRESIDENTE WILSON. 89 - TELEFONE/FAX - PABX (13) 34676111 - SAD VICENTEISP '
A

e-mail- orbanlitoral@uol.com.br

l S Weus Documentos\Edificios\AIiphatAlpha - Ata AGO “93&' -g“(} doc



CONCLUSAO

Em 26 de j '
ROSELE:N J;gh:wd;;g': fago cst os conclusos & MM. Julza Substituta da 2* Vara Civel da Comarca de Slo Vicente D
S SANTOS. Ana Paula Garcia Eira, Dirctora de Servigo, matr, 311.471-A-9, subscrevo

Proc. n° 1130/02.
Vistos.

Exsurge da avaliagdo que o bem constrito ndo €

suficiente para a satisfagdo do débito. <111 7= =%
N = —_és_sir_n, defiro o reforgo de_penhora da unidade
condominial devedoid, na forma fequerida pelo credor (fls. 132).
-——--Ademais, se trata-de execu¢do de"titulo judicial que

homologou o acordo formalizado pelas partes na agdo-de cobranga das despesas
condominiais, consideradas propter rem e, “assim’ séndo, o 'préprio imovel
responde por estas obrigagdes.——--- -~ = T otngsd C3

Sobre a matéria, confira-se: “Evidenciamento da
natureza obrigacional “propter rem”,”em que 0 “descumprimento vincula o
préprio bem, unidade condominial, a garantia do credor em relagdo a tal
unidade, nada ha a se limitar diante dor. ato
— Agravo de Instrumento n° 809.288-0/0 —Re

- - Y e

o lator Prado Pereira — j. 29.07.03).
«“EXECUCAO - PENHORA - UNIDADE

CONDOMINIAL - CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS -
PAGAMENTO - AUSENCIA - OBRIGACAO ‘PROPTER REM’ -
CABIMENTO — Os encargos condominiais constituem-se espécies peculiar de
6nus real, gravando a propria unidade do imével, eis que a lei lhe imprime
poder se seqiiela” (2° TacCiv/SP — Agravo de Instrumento n°® 763.703-00/0 —

Relator S. Oscar Feltrin — . 18.09.02).

Ex positis, dete
3 penhora seja reduzida a termo, fic
rma requerida as fls. 132.
de levantamento da quantia depositada

rmino que a nomeagdo da unidade
condominial devedora ando o representante
legal do credor como depositario na fo

Expega-se guia
3s fls. 135 em favor do avaliador.

Int.

S3o Vicente, d.s

Substituta

RECEBIME NTO
Em 22 de de 2008 recebi estes autos em cartorio.
Eu,

Escr., subscrevo.

decisério agravado” (2° TacCiv/SP _

- p——

P T
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PODER JUDICIARIO . '-'
i Sao Paulo ;
JUIZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL %

: 2° OFIcIO CIVEL
= % Comarca de S3o Vicente
Rua Jacob Emerich n° 1.367 - Parque Bitani— Sao Vicente/SP - CEP:11.310-906 - t=/:3467-6650

TERMO DE REFORCO DE PENHORA

N° PROCESSO: 590.01.2002.002860-4/0
ORDEM N° 1130/2002

Aos vinte e um ( 21°) dias do més de julho ( 07 ) do
ano de dois mil e oito (2008), no Cartério do 2° Oficio Civel desta comarca e cidade de
S30 Vicente/SP, nos termos do r. despacho de fls. 139, fica por este termo lavrado o
REFORCO DE PENHORA sobre o imével que of ) devedor(a) possui, abaixo descrito,
tudo de conformidade com a petigao e documento de fis. 132/138:

*0 apartamento n° 623, localizado & Rua José Francisco Valenga n° 81, Municipio de Séo
Vicente/SP”, que ficara depositado nas maos do exeqiiente, Condominio Edificio Alpha,
na pessoa de seu sindico, dele nZo podendo se desfazer, sem expressa ordem judicial.

O devedor sera intimado posteriormente deste reforgo de penhora e por aquele ato
constituido o exeqiiente, como depositario, sem prejuizo de eventual intimagao de seu
conjuge, quanto & penhora, nos termos do art. 669, do CPC. NADA MAIS. E para constar,

lavrei o presente termo, que vai devidamente assinado. Eu,\&titer  (Denise Veiga
Patricio-m@y.  804.845-2), Escrevente Técnico Judiciério, digitei e assino.
Eu, (Ana Paula Garcia Eira), Diretora de Servigo, matr. n° 311.471-9,

confeneassino.
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NELSON ROBERTI DA COSTA, Oficlal Del
de Sio Vicente,
CE

a seu cargo, deles consta a matricula de teor seguinte:-

egado de Reglstro de Imévels da Comarca
i Estado de S2o Paulo, Replblica Federativa do Brasil,
=== 2 pedido verbal do parte Interessada, que revendo os livros do Registro

NELSON LOBO  REGISTRO DE IMOVEIS DE S. VICENTE e
rcralL LIVRO 2 ﬂl ﬂ ‘l‘—

. REGISTRO GERAL
{§ Unico do Are. 173 da Lei N.* 8.016. de 31/12/1073)

1 [ uarafcuea T2 ] RUA € N.¥ GO IMOVEL OU OUA DENOMINAGAO

HQNMN—W APTO N2 623 - Eaiticilo Alpha - Tua Jose Fre Valenca, 81

MUNIGIPID Fl | CADASTRO
-
Bao Vicente, SP 1 I !
Gosdra | Rus | [ Setar
4 _ CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES

0 APARTAMENTO NUMERO 623 (seiscentos e vinte g trés), localizado no
mw andar do EDIFICIO ALPHA, situade & rua .qman Franclsco Valenga, -
nf 81, nesta cidade, constituido de um vestibulo, de 1,62m., ua -
S8lao, um banheiro, fazendo frente pars o hall do 62 andar e pago —
dos elevadores, fundoa,pars a rua Joss Francisco Valenga, tendo es-
Se apartamento no #rea uti)l de 30,52 m2., area ponderada de 37,06m2,
correspondendoslhe a fragao wﬁnww de u.wam& no solo o demais coisas
comuns _do o&hmnrow fragho ideal essa, gue por sua vez corresponde—
*

a fragao ideal de 15n. .-
CONTRIBUINTE: 2.17.00103.0101 .00081 .046
PROPRIETARIO: LUIGI BENVENUTI, brasileiro, solteiro, maior, -

aposentado, portador da C.I. RG n? 1.123.168 -
expedida pela SSP/SF, inscritd no CPF/MF mob o pe 019,685,078/15, -
rgsidente e domicilimdo em Sao Paulo, Capital, & rua Voluntarios da
Patria, ne 2865, apto 111l .-

REGISTRO ANTERIOR: 8. numero 465,280 desta nwuoww%mﬂuahoo.ﬁ
. fa B, FiBU20

R.01/M. 105.548 Mu\vm.m de dezembro de 1.984 .-

Por escritura plblica de vends g cowpra, lavreda aos 28 de setembro
do 1.984, nas Notas do 132 Caertorio de Sac Peulo, Capjtal, Lo 2474,
flg. 91, na importancia de Cr$ 7.000.000 , © muoﬂuﬁsnuupo vendeu o—
imbvel & CARLOS RODRIGUES, brasileire wwn.uoﬂ sdo, casado pelo regi
me da comunh&o de bens, antes da Lei Wmu. /774 com dona Doly Cossin-
Redrigues, portader da C.I. RG n® 2,649,102, expedida pola SSP-SP,-
inscrito no CPF/MF Bob ¢ no 155,02Q.,908/68, residente e domiciliado
em SEc Paulo, Capital, & rus da Mooca, ne 3%6, apto 68, Bloco C .-
" Prot. 247.617 / R. 1215 .- et s
U

Regilstrado por: U
(. ot e APE

- ¥
R.2, em 24 dm sstBabro”de 1.987 o

Por sacritura de 03 de setembro de 1.987, livro 441 fls, 18, os adqui=-
rentes pslc R.l, CARLOS RODRIGUES = sua mulher DOLY COSSIM RODRIGUES, =

brasileira, do,lar, ReGe B.¥61,011, CPFf.n2l55,020,900-68 Ja qualifica -
dos, transmitirsm o imoval objsto da pressnte matricula par vanda Fei=
ta a J0SE MACIA ybrasileiro,siginador de futsbol, zn.n.aaunnpu|mu-n:-|
crito no CPF.017.425.66B-04, casedo sob- 0 regime de comunhso de bens =
Lel 6.515/77 com LELIA SERRAND MACIA, brasilsiras, do lar, RG~-

antas da

2.841,553=5P, residents = domicilisdo na oidads de Santos, a vua Brigs

256

7
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MARIA COMIS DUTRA

EXAZJ:.T:ENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO '
VICENIE.

Dlg M)

[}
L

- Processo n.° 1.130/02860/07

- PROCEDIMENTO SUMARIO —~ COB. DE CONDOMINIO

- Condominio Edificio Alpha.
- Jodo Pedro Ramirez.

LIGIA MARIA COMIS DUTRA, Engenheira Civil,
registrada no CREA sob n.° 060.154.987-0/D, Perita Judicial, nomeada nos autos da

agdo em epigrafe, tendo procedido aos estudos e diligénclas que se fizeram necess&-

rios, vem apresentar a V. Ex.? as conclusdes a que chegou consubstanciadas no se-

guinte:




MARIA COMIS DUTRA
UL SeERA CIviL
ENGE—— —ee
HARESUMO
LAUDO DE AVALIAGAO
PROCESSO:- 1.130/02
VARA:- 2 CIVEL
ACAO | End :
[DENTIFICAG ere¢o: Rua Dr. José Francisco Valenga, n° 81 - Apt° 623
poO Bairro; Itararé Cldade: Sio Vicenta Estado: S3o Paulo
IMOVEL Tipo do Imével: Residencial,
OBJETIVO Objetivo da avaliagao: Determinar o Valor de Mercado para o imével.
3 Utilizagdio do imével: Residenci
UTILIZAGAO encial
REQUERENTE Condominio Edificio Alpha.
REQUERIDO Jodo Pedro Ramirez.
VALOR | \
R$ 61.000,00 (Sessenta e Um Mil Reals)
OF DATA DE REFERENCIA:- SETEMBRO/2009
MERCADO
METODOLOGIA | Metodologia: METODO COMPARATIVO DIRETO
FUNDAMENTA-
cAo Fundamentag&o:- Grau ]|
ERIGOR Precis&o:- Grau lll
LOCAL, DATAE | Santos, 30/09/2009.
RESPONSAVEIS

R YR\

‘Ligia Maria Comis Dutra

.2 Civil.
EF{QENSP 060.154.987-0/D

=
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MARIA COMIS DUTRA ,.
UIGH HEIRA CIVIL '

ENGEE=" e Ty

1 - Reauerente:- Condominio Edificio Alpha,
- Bﬁﬂm JoGo Pedro Ramirez,

3 - Obletive do Trabalho: Elaborar laudo de avaliagdo para determinar o valor de
mercado de umimével, assim entendendo-se:

“Quantla mals provével pela qual se nego-
clarla voluntarlamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro
das condigdes do mercado vigenfe”

(NBR - 14653-1 - Hemn 3.44)

4 - Obleto da Avallacdo:
4.1 - Individvualizacgo.

Trata-se de avdliar o imével residencial, situado a Rua Dr. José Francisco
Yalenga, n° 81 — Apt® 623, Cond. Edif. Alphq, Bairro Itararé, Municipio de S&o Vicente —

SP. A localizagdo do imével enconira-se assinalada na Planta de Situagdo, objeto do
ANEXO 01 deste laudo.

4.2 - Documentagdo:- Matricula n° 105.548 emitida pelo Cartério de Registro de Imé-
veis de SGo Vicente.

S - Informac&es complementares.

5.1 - Na presente avaliagGo, admite-se que os titulos de propriedade s@o bons e que
as infformagdes fomecidas por terceiros o foram de boa fé e por isso s@o configveis,

5.2 - A signataria ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenhariq,

excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcdes, precipuamente es-

tabelecidas em leis, c6digos ou regulamentos devidos.

S5
__,—-.R\‘ . 4



{ARIA COMIS DUTRA
u ENHE]RA CIVIL
\
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. Nao foram efetuadas investigacs
53 '99¢0es especificas relativas a defeitos, invasdes, hi-

divisas ou outros,

cas, por ndo o
o se integrarem iefi valiaga
. g com o objetivo desta avaliagdo.

s - Metodologia:
£ prescricdo normativa.

O presente frabalho atende &s seguintes normas:

4.1.1 - ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. NBR — 14.653 “Avaliagdo de

gens", Parte 1: Procedimentos Gerais, Parte 2: Iméveis Urbanos.

4.1.2 - "Normas para Avaliacgo de Iméveis”, do IBAPE - Insfituto Brasileiro de Avalia-

coes e Pericias de Engenharia.

6.2 - Nivel de Rigor:- Fundamentagdo: Grav il

Precisdo: Grau lll



;1A MARIA COMIS DUTR 4 | J
L CENHEIRA CIVIL ,g)\*g
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1 - CARACTERIZACAO DA REGIA

1) Aspectos Fisicos

Relevo: plano.

Solo, subsolo: ndo foi dado q conhecer

1.2 - Aspectos ligados & Infra-estruturg urbana

A regiGo é servida por todos os melhoramentos publicos principais, tais
como: rede de agua potdvel, rede de iluminacdo e distribuicdo de energia elétricq,

guias e sarjetas. Completam os melhoramentos publicos os servicos de pavimentacdo
e telefonia.

1.3 - Equipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de transporte coletivo, coleta de lixo domiciliar, co-
mércio, etc.

2 - CARACTERIZACAQ DO TERRENQ DO IMOVEL AVALIANDO.

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : plano.

Solo, subsolo: ndo foi dado a conhecer.

n
2.2- Infra-estrutura urbang 5
O imdvel é dotado de toda infra-estrutura urbana da regido.

23- Equipamentos comunitdrios disponiveis |

O imével é servido por todos os equipamentos comunitérios da regido.
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;A MARIA COMIS DUTRA
NHEIRA CIVIL

0.4 - Utiliza Go atval, legal e econ i

O imdbvel encontra-se vazig

25- lassificacao do imével|

O imével desting-se a fins residencigis.

3- CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORI

3.1 - Aspectos fisicos

Trata-se de um apartamento residencial localizado no Condominio Edifi-

cio Alpha, sito, Rua Dr. José Francisco Valenga, n° 81, Apt® 623, Baimo Itararé, S3o Vi-
cente/SP.

De acordo com a Matricula n° 105.548, emitida pelo Cartério de Registro
de Iméveis de Sao Vicente, fls. 172/173 dos autos, o imével possui Area Util de 30,52 m?,

e drea total de 37,06m?2. O apartamento possui sala-domitério, cozinha e banheiro.

Foi constatado em vistoria que o imével apresenta umidade generaliza-

da, frincas, e estado regular de conservagao.

3.2 - Aspectos funcionais

A edificacdo é adequada aoc uso e ocupagdo para as qudis foi destina-
da.

3.3 - Aspectos ambientais

A edificacdo é adequada &s posturas legais e tendéncias de mercado

daregido.



Na ocasido da vistori
storia, além do levaniamento de dados obliveram-se as

(otografias adiante apresentadas permitindo-se uma visualizagdo geral do imével em

quesl{'jO-

= FEmneTTs BT ———
TR RIS

FOTO 01: Vista da fachada do Condominio.

FOTO 02: Vista da sala, nota-se parede sem acabamento,

i




514 MARIA COMIS DUTR
UG NHEIRA CIVIL ' 310
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GEHEBALIDAQE§'

Nesta 3° PARTE, serg desenvoly;
do do imével objeto da demandq Paraom

€s de SETEMBRO/2009.
Agroveﬂamenio Eficiente.

Diz a NBR-14.653-2 no item 3. Defini¢des:

3.1 . gproveltamento eficiente: Aquele recomen-

ddvel e tecnicamente possivel para o local, numa
data de referéncia, observada a tendéncia merca-
dolégica nas circunvizinhangas, entre os diversos

usos permitidos pela legislagdo pertinente”.

No caso em tela, o imével em questdo estd situada em zona residencial,
cujo seu aproveitamento maximo e econdmico esté enfocado para estes fins, ou sejq,

apartamento residenciais.

Assim, considerando esta situagdo singular, a diretriz mais indicada para
se proceder a presente avaliagdo, serd adotar os critérios previstos nas legislagGes
perfinentes, analisando-se 0 mercado na prépria regido do imovel avaliando.

1-ESCOLHA DA METODOLOGIA.

Diz textualmente @ NBR-14.653 = 1 da ABNT - Associa¢Go Brasileira de

Normas Técnicas, item 7.5 — Escolha da Metodologia:

A mefodologla escolhida deve ser compativel com

a natureza do bem avallando, a finalidade da ava-

liagdo e o0s dados de mercado disponivels...".

s



;1A MARIA COMIS DUTRA

E@__WRA cIviL

\\

Substituindo-
$€ os dados ng €Quagdo de regressao, te
, temos:

Valor Minimo = R$ 60.933,54/m2

O ’
s comprovantes de cdlculos s&o objetos do ANEXO 03

3-CONCLUSAO

Apds os minuci
) D ¥ i mlnut:mst cdlculos, conclui-se que o valor do imével da penho-
ra sito & Rua Dr. Jose Francisco Valenca, n° 81 - Apt® 623, Municipio de SGo Vicente, é
de:

RS 61.000,00 (Sessenta e Um Mil Reals)

DATA DE REFERENCIA:- SETEMBRO/2009

4 -TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa missdo confiada por V. Ex° e

havendo a esclarecer, encernra esta Perita o presente laudo de 18 (dezoito)
todas rubricadas, com exceg¢ao desta

nada mais
folhas de papel impressas somente no anverso,
que segue assinada para todos os fins de direito.

Santos, 30 de Setembro de 2009.

A N

Eﬁi_a Maria Comis Dutra

Eng. ° Civil.
CREA/SP 080.154.987-0/D

RELACAO DE ANEXOS

01 - Planta de Situagao-

: uisa.
02- Elementos de Pesq caleulo.

de
03 - Valor do Imével- Comprovant® 18
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CONCLUSAQ

27 de abril de 2010, fago esteg autos
ﬁ: g)ireito Auxiliar da 2° Vg conclusos o

i 0) MM2(%) Juiz(a)
i ra Civel da Comare de S3n v
gxma(0). St.(2) Dr.(a) ALEXANDRE TORREél DCESAo Vicente-Sp, a(o)

) GUIAR
. <\~ (Esmael N. Bastos Janior) Escrey i icidr
?3& 330, Sibserenn, ente Técnico Judiciario, Matr.
processo n° 1130/02.

Vistos,

Considerando

_ que o lance ofertado or¢a mais de 60%
do valor atualizado do bem encontrado pela av.

. . i aliagdo judicial (fls. 277),
inexiste qualquer circunstancia indicativa de prego vil (RT 735/252).
Entretanto

: » impende frisar que eventuais taxas ou
1mpostos pendentes sobre o be

m ndo devem integrar o valor do lance,
Nesse sentido, confira-se: “Agravo de Instrumento.
Despesas de condominio, Cobranga. Execugio

. Lance oferecido. Valor
apontado pela langadora que corresponde ao lance efetivamente efetuado,

acrescido do débito relativo ao IPTU. Imposto devido em razio da
propriedade que ndo integra o lance. Valor ofertado correspondente a 35%
da quantia apontada na avaliagio, devidamente corrigida. Prego vil.

Reconhecimento. Recurso improvido” (TV/SP — A T n° 1,137.103.0/0 —
Relator Des. Rocha de Souza - j. 22.11.07).

Posto isto, intime-se o licitante Marcio Gongalves
Sales, subscritor da simula de fls. 279, para que, havendo interesse,

retifique o lance ofertado e, proceda 20 depésito integral do lance
ofertado em 03 dias, sob pena de ser tgrhada se

tudo em conformidade com o disposto/ho artigo 69
do Codigo de Processo Civil.
' Sem prejuizo,
atualizado do débito.
Int.
S#o Vicente, d.s!

efeito a arrematagio,
-A, pardgrafo tnico

3

ALEXANDRE TORRES DE AGUIAR
Juiza de Direito Auxilidr

RECEBIMENTO

2% de_ O de 2009 recebi estes aytos em cartdrio.
| gm i Escr., subscrevo.
| u’




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA dc Sio Vicente

FORO DE SAO VICENTE

4* VARA CIVEL

Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 12 - Parquc Bitaru

CEP: 11310-906 - Sao Vicente - SP

Telefone: (13) 3467-2994 - E-mail: saovicentedev@tjsp.jus.br

DECISAO
CONCLUSAO

Em 09 de marco de 2017, fago a
conclusio dos autos ao Dr.FERNANDO
EDUARDO DIEGUES DINIZ, MM. Juiz de
Dircito ta Vara. Eu (Dcbora da Cunha

Soares), , Chefe de Secio Judicidrio,
subscrevo.
Processo n%: 0014854-92.2011.8.26.0590
Classe - Assunto Procedimento Comum - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Alpha
Requerido: | Espalio de Antonio Garofalo Filho

Processo n® 2011/000691

Vislos.

Fls. 604/606: defiro a penhora dos dircitos que o executado possui sobre o imével
indicado, diante da certiddo da matricula de fl. 610, por conta ¢ risco do credor, procedendo-se com
observincia do disposto no artigo 845, § 1° do Cédigo de Processo Civil, constituindo-sc o
exccutado como depositério. ;

Lavre-sc o termo, mediante apresentagio de minuta intime-se o Espélio de Antonio
Garofalo Filho por edital (artigo 841, §§ 1°¢ 2° do Cédigo de Processo Civil).

Com a intimagio da penhora, aguarde-se o prazo do artigo 847 do Cédigo de

Processo Civil. )

Apds, tornem para nomeagio de avaliador, observando-se o disposto no artigo 870,
paragralo dnico, do Cédigo de Processo Civil.

Intimem-sc. :

Sio Vicente, 09 de margo de 2017.

Fernando Eduardo Diegucs Diniz
‘Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI ] 1.419/2006,
CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA

CERTIDAO — REMESSA AQ D.LE.

Cértifico ¢ dou f¢ que remeti ao Didrio da Justica Elctrénico o

r. despacho supra cm / / __, conforme
Relagio n® . Eu, , Escrevente Técnico Judicidrio,
subscrevo.

Processo n° 0014854-92.2011.8.26.0590 - p. 1

Esle documento é cdpia do criginal assinado digitalmente por FERNANDQ EDUARDO DIEGUES DINIZ. Para acossar os aulos procossuals, acesse o site hitps:/fesoj.Ysp jus.br/esaj, informe o processo S
c.\‘é

£014854-92.2011.8.26.0590 e o cédigo GEOO00003CDXT.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DF. SA 0 PAULO %

COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

4’ VARA CIVEL

Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 12, Parque Bitzru - CEP 11310-905, Fone:
(13) 3467-2994, So Vicente-SP - E-mail: saovicentedov@tjsp jus.br
Horidrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

T ~ TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Fisico n®: 0014854-92.2011.8.26.0590

Classe — Assunto: Procedimento Comum - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Alpha
Requerido: Espélio de Antonio Garofalo Filho

Em Sao Vicente, aos 18 de setembro de 2017, no Cartério do 4°

Oficio Civel, da Comarca de S3o
Vicente, em cumprimento i r.

decisao proferida nos autos da acio em epigrafe, lavro o presente

TERMO DE PENHORA dos direitos que o requerido possui sobre o seguinte bem: O
APARTAMENTO NUMERO 623 (seiscentos e vinte e trés),

localizado no 6° andar do EDIFICIO
ALPHA, situado 2 Rua José Francisco Valenga,

n° 81, nesta cidade, constituido de um vestibulo,

de 1,62m, um salio, um banheiro, fazendo frente para o hall do 6° andar e poco dos elevadores,

fundos para a Rua José Francisco Valenca, tendo esse apartamento a irea Gtil de 30,52 m2, irea
ponderada de 37,06 m2, correspondendo-lhe a fragio ideal de 1,645

% no solo e demais coisas
comuns do edificio,

fragdo ideal essa, que por sua vez corresponde a fragdo ideal de 5,15 m.
Valor da divida: RS 41.470,91 para dezembro/2015. Valor da causa: RS 19.075,17. Depositiria:
MARIA DA CONCEICAO FERREIRA (sindica do Condominio Edificio Alpha), RG 27.213.785

SSP/SP e CPF 131.813.468-45, residente 2 Rua José Francisco Valenga, 81, apt® 207, Sio

Vicente — SP, a qual ficari intimada do cargo de depositiria na pessoa do procurador do
condominio autor. A depositiria nio poderd abrir mio do bem depositado sem expressa

autorizagio deste Juizo, observadas as conseqii¢ncias do descumprimento das obrigagées

inerentes. NADA MALIS. Lido e achado conforme segue devidamente assj

nado. Eu, Amaro Sergio
S. Silva,

Escrevente digitei. Eu, José Carlos Fernandes, Escrivio Judicial 1, conferi e subscrevi.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE‘: NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

f, Informe o processo 0014854-92.2011.8.26,0590 e o cédigo GEOCOOGOIQAYH,

(-N1:]

{08 processuals, acesse o site
te d ento é cépia do original assinado diaitalmente por JOSE CARLOS FERNANDES E AMARO SERGIO SANTOS DA SILVA. Para acessar o3 autos p

'ste docum

Hps://asal.lisp. jus.br/



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA
1 DE
COMARCA DE SAO VICENTE FRORAVLY

FORO DE SAO VICENTE
4* VARA CIVEL

Rua Jacob Emcriclj, 13'67, Sala 12, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 3467-2994, Sa_o Vicente-SP - E-mail: saovicentedcv@tjsp.jus.br
Horidrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

L - S+ " ““"TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |
Processo Fisico n®: 0014854-92.2011.8.26.0590

Classe — Assunto: Procedimento Comum - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Alpha

Requerido: Espélio de Antonio Garofalo Filho

Em Séo Vicente, aos 18 de setembro de 2017, no Cartério do 4° Oficio Civel, da Comarca de Sio
Vicente, em cumprimento 3 r. decisio proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA dos direitos que o requerido possui sobre o seguinte bem: O
APARTAMENTO NUMERO 623 (sciscentos ¢ vinte ¢ trés), localizado no 6° andar do EDIFICIO
ALPHA, situado a Rua José Francisco Valenga, n° 81, nesta cidade, constituido de um vestibulo,
de 1,62m, um saldo, um banheiro, fazendo frente para o hall do 6° andar ¢ poco dos elevadores,
fundos para a Rua José Francisco Valenga, tendo esse apartamento a area atil de 30,52 m2, drea
ponderada de 37,06 m2, correspondendo-lhe a fragido ideal de 1,645 % no solo e demais coisas
comuns do edificio, fragdo ideal essa, que por sua vez corresponde a fragio ideal de 5,15 m.
Valor da divida: R$ 41.470,91 para dezembro/2015. Valor da causa: R$ 19.075,17. Depositiria:
MARIA DA CONCEICAO FERREIRA (sindica do Condominio Edificio Alpha), RG 27.213.785
SSP/SP e CPF 131.813.468-45, residente 2 Rua José Francisco Valenga, 81, apt® 207, Sio
Vicente — SP, a qual ficard intimada do cargo de depositiria na pessoa do procurador do
condominio autor. A depositiria ndo poderd abrir mdo do bem depositado sem expressa
autorizagio deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigagGes
inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado. Eu, Amaro Sergio

S. Silva, Escrevente digitei. Eu, José Carlos Fernandes, Escrivado Judicial I, conferi € subscrevi.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Engenheiro Civil /

of

celentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 4* Vara Civel do Férum da
?omafca de S&o Vicente/SP.

Processo n°® 0014854-92 201 1.8.26.0590

NORBERTO GONGALVES JUNIOR, engenheiro civil registrado
SP sob o n° 0601731580/D, Perito Judicial nomeado para servir nos autos
do PROCEDIMENTO COMUM (DESPESAS CONDOMINIAIS) que CONDOMINIO

EDIFICIO ALPHA, move contra ESPOLIO DE ANTONIO GAROFALO FILHO, em
Curso por esse D. Juizo, tendo realizado as vistorias, pesquisas e estudos

no CREA-

pertinentes ao caso em pauta, vem mui respeitosamente a presenga de V. Exa.
apresentar o resultado de seus trabalhos consubstanciados no LAUDO em anexo.

Nestes termos, pede deferimento.

590 FOVC.29,0001037-2 20e72d 1333 63

2 Sanlos/SP
Rua General Camara, n°05/1210
(013) 3321-3190 - engncrbeno@uol,com,br



3. METODOLOGIA

O presente trabalho atende as seguintes normas:

NBR

“Avaliagdo de Bens’, Pare 1:
Iméveis Urbanos.

“Nommas para Avaliagio de Iméveis®, do IBAPE - Instituto Brasileiro
de AvaliagSes e Pericias de Engenharia.

Nivel de Fundamentaggo: I
Nivel de Preciszo: Il

4. - VISTORIA

Devidamente compromissado nos autos, este perito realizou vistoria

no imével avaliando, localizado na Rua José Francisco Valenga n® 81, apartamento
n® 623, Bairro: Itararé, S3o Vicente/SP.

Nesta ocasido, foi investigado e constatado tudo o que direta ou
indiretamente pudesse colaborar para a avaliagdo do imével em tela.

5. OBJETO DA AVALIAGAO

Trata-se de avaliar um imével residencial (Apartamento n® 623),
unidade integrante do Edificio Alpha, situado & Rua José Francisco Valenca n® 81,
tararé, Sao Vicente/SP.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Edificio Alpha localiza-se na Rua José Francisco Valenca no
bairo do Itararé, proximo a orla da Praia do ltararé, na quadra formac'ia pela .Av.
Padre Manoel da Nébrega, Rua Jodo Ribeiro e pela propria Rua José Francisco
Va[eng:a_

- 3 -
Rua General Camara, n°05/1210 Santos/SP
(013) 3321-31 80 - engnorberto@uol.com‘br

— 14.653 - ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Procedimentos Gerais, Parte 2:



Norberto Gongalves Janior
Engenheiro Civil

—_
O bairro do Itarare esti gj
Jurfstico = UP 4-A, defi

nida conforme g | g;
gitvadas em areas lindeirag g praias que

apresentam grande potencial par.
. - a
urismo tradicional oy ecoturismo, o

Integrados inclusive pelos lotes com uma das
ntes a essa Zona, que se subdivide na subzona

UP 4-A, no bairro Itararé, CUjo uso e OCupac&o do solo estio previstos no Titulo IV

da Lei Complementar acima citada,

A regido tem topografi

a plana e é dotada de toda infraestrutura que
normalmente serve ag areas urbanas

» assim como rede de 4gua potavel, rede de
iluminag&o, distribuicio de energia elétrica, pavimentaggo, telefonia, transportes, etc.

A localizaggio do imével encontra-se assinalada na imagem de
satélite extraida do site Google Earth/2020:
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E0t0 01 - Vista aérea da localizagao do imo

Y - %
s N,

vel avaliando.

-4-
Rua General Camara, n°05/1210 SamosIS;
(013) 3321-3190 - cngnorbarto@uol,com.




Norberto Gongalves Janior
Engenheirg Civil

A
7. DESCRl(}AO GERAL DO IMOVEL

/"'.-—-__ \
Trata- ima i
. . se de um imdvel residencial (apartamento) localizado no 6°
gndar ou * pavimento de um edificio constryido em estrutura convencional
vencional de

wncre?o armado, com 15 Pavimentos, escadaria e 2 (dois) elevadores, sendo: térreo
com lojas, hall social e 2 (duas) unidades residenciais; 14 pavimentos tipo, com 54
(cinquenta  quatro) apartamentos e pavimento de cobertura com casa de maquinas

O edificio tem revestimento externo em ceramica comercial na
fachada frontal e fundos, pintura acrilica nas laterais; intemamente suas paredes
estdo revestidas com argamassa convencional, massa corida com pintura,
esquadrias de aluminio com vidro comum.

A unidade avalianda esta descrita na Matricula nimero 105.548 no
livro de registro do Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Vicente, com as

seguintes areas:

Area Util: 30,52 m?
Area Total: 37,06 m?

Fragao Ideal: 1,645%

O apartamento esta localizado com frente para a fachada frontal do
edificio, tendo como divis&o interna os seguintes compartimentos: sala/dormitério,

cozinha e banheiro social.

pode ser classificado como Residencial, Grupo

O imovel
do de Valores de Venda do

Apartamento, Padréo Construtivo Médio, segundo o Estu -
IBAPE/SP, estado de conservagao ruim — requer reparag0es importantes, com idade

aparente de aproximadamente 25 anos.

A seguir o relatério fotografico que ilustra a situagdo do imovel

Naliando:

5

Rua General camara,
(013) 2321-3190 - engno

005/1210 Santos/SP
rberto@uol.com.br

3
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Norberto Gongalyes Jinior ‘=g
Engenheirg Civil :\/
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FOTO 02 - Vista parcial da Rua José Francisco Valenga (sentido Avenida Ayrton Senna),
onde se situa o imével avaliando.

-6-
Rua General Camara, n°05/1210 Santos/SP
(013) 3321-3190 - engnorberto@uol.com.br
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FOTO 04 - Vista parcial da fachada principal do Edificio Alpha onde se situa o imdvel
avaliando.
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o Edificio Alpha.

%— Outra vista parcial da fachada principal d



Norberto Gongalves Junior
Engenheiro Civil

corredores) e os elevadores no 6° andar do

F I
00 07 - Vista parcial da 4rea comum (hall €
S 4 1A amdamanin n’ 693}- i

-



FOTO 08 - Vista

parcial d
acoss . a porta do entrada do imével avaliand :
o ao 7* andar; o, junto a escadaria de

ESE————————

e ,
200 09 - Detalhe da placa de identificagdo no batente da porta de entrada do imovel

(apartamento n° 623).
-9-
Rua General Camara, n°05/1210 Santos/SP
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Norberto Gongalves Jinior s
Engenheiro Civil ycc\

FOTO 10 - Vista parcial do interior do imével avaliando (corredor e cozinha).

(L Al ok liando.
E9%0 11 - Outra vista parcial da cozinha e porta de entrada do imovel ava

-10- N\



FOTO 12 — Detalhe de parte da cozinha (pia e armario) do imovel avaliando.




FOTO 14 - Vista parcial do interior do imo6vel avaliando (sala).
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Norberto Gongalves Junior
Engenheiro Civil

Coeficiente de Correlacso:

define o grau de relacionamento entre
qugs U mais vaniaveis (-1 e +1). Dos calculos apresentados no anexo deste laudo
serfica-se que o Coeficiente de Correlagéo é 0,91 o que demonstra uma forte
Bam_momo. cuja perfeigdo seria 1,00.

Valor Total do imével:

Para a determinaggo do valor do imével, adotaram-se os seguintes
dados para entrada na equagio de regressao:

Apartamento (Unidade n® 623):

Area Privativa: 30,52 m?

indice Padrio Construtivo: 0,7433
Total de Vagas: 0

Distancia Orla: 50,00 metros
Setor Urbano: 17

Substituindo-se os dados na equagéo de regressio, temos:

Valor estimado: R$ 91.839,99

Intervalo de confianga do valor estimado:

Confianga: 80,00 %
Estimativa pela: Moda

Valor minimo: R$ 85.970,44
Valor maximo: R$ 99.103,32

Assim, apés os cdlculos podemos apontar como mais provavel valor

de mercado do bem que sera penhorado:

Valor do imével (Apartamento n°® 623
R$ 92.000,00
(noventa e dois mil reais)

DATA DE REFERENCIA:- SETEMBRO/ 2020

-16-
Rua General Camara, n°05/1210 Santos/SP
(013) 3321-3190 - engnorberto@uol.com.br




Norberto Gongalves Jinior =)
Engenheiro Civil =

s

9 - CONCLUSAQO

De acordo com os calculos efetuados no item 8 deste laudo, conclui-
s que © valor provavel de mercado referente ao imével objeto da presente
avaliagdo, Matricula n® 127.823, apartamento n° 623, localizado no 6° andar do
condominio Edificio Alpha, situado 4 Rua José Francisco Valenga n® 81, Bairro:
ftararé/SP, é de:

Valor do imével (Apartamento n° 623
R$ 92.000,00
(noventa e dois mil reais)

DATA DE REFERENCIA:- SETEMBRO/ 2020

10 - ENCERRAMENTO

Dando os trabalhos por encerrados apresenta-se o respectivo laudo,
que vai impresso no anverso de 17 (dezenove) folhas, e um anexo com mermoriais
de calculos do programa SISREN 1.83 com 21 (vinte e uma) folhas, todas rubricadas

e a dlitima devidamente assinada.

i -17-

Duin Panaral Mamara AfNA/12410 Qantns/SP
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz DE
CIVEL DA COMARCA DE; SAO'V&E}ITEISP DIREITO DA 4° VARA

Proc. n® 0014854-92.2011.8.26. 0590
n° de ordem 691/ 11 o

CONDOMINIO EDIFICIO ALPHA, nos autos da
agao sumaria de cobranga de cotas condominiais em epigrafe que opde em
face de ESPOLIO DE ANTONIO GAROFALO FILHOpor seu advogado ao final
assinado, vem, a presenga de V. Exa., em atengéo ao R. Despacho de fis.,
apresentar DEMONSTRATIVO DE CALCULO ATUALIZADO DO DEBITO
conforme planilha anexa, que corrigiu monetariamente o calculo anterior,
perfazendo um montante de  R$. 125.914,48 (Cento e Vinte e Cinco Mil
Novecentos e Quatorze Reais e Quarenta e Oito Centavos), estando os
calculos atualizados até 30.11.2020 conforme planilha debitos anexa.

Nestes termos.
Pede deferimento

S30 Vicente, 02\dg dezembro de 2.020.

CEP 11045-002

Santos/SP
nj. 1813 - Helbor Offices Vila Rica

AV. Conselheiro Nébias n°® 756 — €0 (13) 3467.2787

Fone: (13) 3466-5256 -

. B
‘\[/l

599 FSUC,20.00012855-3 031220 1553 24



9 427,14
o 327.14
#9714
19 >
Do 327.14
at-l 9
327.14
19
§ 719 32714
L 3214
o020 321,61
w20 32161
520 356.61
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20 356,61
420 256,61
020 35661
;et-20 356,61
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ov-20 356,61
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71,583466
71,590624
71,662214
71,748208
71,712333
71, 741017
72,128418
73,008384
73,147099
73,147098
73403337
73,234509
73,051422
73,270576
73,592966
73,857900
74,500463
75,163517

343,50
343,47
343,12
342,711
342,88
342,75
340,91
336,80
330,48
33048
365,16
366,00
366,92
365,82
364,22
362,91
359,78
356,61
51.704,10

6,87 58,40
6,87 54,95
6,86 51,47
6,85 47,98
6,86 44 57
6,85 41,13
6,82 37.50
6.74 33,68
6,61 29,74
6,61 26,44
7.30 25,56
7.32 21,96
7.34 18,35
7.32 14,63
7.28 10,93
7.26 7.26
7,20 3,60
7143 -
1.034,08 38.616,69
TOTAL GERAL DOS CREDITOS
Custas Judiciais
Mandato Judicial
Oficial de Justica
Xerox / Emolumentos
Certid3o Reg. Iméveis
FEDTJ Carecteres
Perito Avaliador
Editais Citagdo

Certiddo Reg. Iméveis

TOTAL FINAL

40,88
40,53
40,15
39,75
39,43
39,07
38,52
37,72
36,68
36,35
39,80
39,53
39,26
38,78
38,24
37,74
37,06
36,37
9.135.49

Honorarios Adv. Lei 13105/15 - art. 523, §1° - ( 10%)
Multa - Lei 13105/15 - art. 523, §1° - ( 10%)

TOTAL FINAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$

RS
RS
R$
RS
RS
RS
RS
RS

RS
RS

R$

449,64
445,82
441,60
437,30
433,75
429,80
423,75
414,93
403,51
399.88
437,83
434,81
431,87
426,55
420,67
415,17
407,64
400,12
100.490,36

100.490,36

82,10
10,20
12,12
19,61
31,37
169,60
3.690,00
336,00
87,38

104.928,74

10.492,87
10.492,87

125.914,48

Juros moratérios na taxa prevista na convengao (1,0% ao més), a partir do respectivo vencimento

Multa de 2%, bem como correcdo monetdria, também a partir do vencimento de cada parcela
Custas e despesas processuais

Honorarios advocaticios 10% do valor da condenagao
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
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Atualizagdo do Débito

conforme r. despacho de fis 785

Atualizagao da Avaliagio

| Proc. n*: [691/11

2-Cf.Lel 10.406(at4 10/0

1103-6%", apds 12% *)

| .Iurun-‘l'lpol 1

1 - Data da Parcela

2-Desde ...

spi.planilhacalculos@tisp jus br

Tabelas Priticas do Tribunal de Justica de S3o Paulo para Atualizagio de Débltos Judiclais

|4' Vara Civel - Comarca de Sdo Vicente (0014854-92.201 1.8.26.0590) '
Data da Atualizagio: 31an/2021 Honorérios...: 0,00%
Indice - data atualiz.: 76,985382 Multa Contratual: 0,00%
Juros Morat a.a.....;- 1
1-Percentual; 0,00%

Tabela utilizada:

1:

3:
4

a

TAB. RES. CNJ N* 30312019 - UFIR de jan /92 a dez J00: IPCA-E (IBGE) de jan /01 a 09/12/09; TR de 10/12/09 a 25/0X/15; segue IPCA-E.
2. ANTIGA TABELA PRATICA P/ CALC. FAZENDAS PUBLICAS (Lei 11.960/2008 - Res.n® 510/2010).

TAB. IPCA-E - UFIR de jan /92 a dez./00, IPCA-E (IBGE]) de jan /01 em diants.
TABELA PRATICA ATUAL PICALC. ATUAL. MONETARIA - INPC {IBGE) de ago /35 em dianfe.

Obs.:- lCélmﬂo elaborado conforme laudo pericial de fis. 733/771.
Data de Inicio do pariodo das parcelas.:
Data do final do pericdo das parcelas...:
IMPORTANTE: O valor da parcela dave ser digitado na moeda vigents & época, sem qualquer conversio
Data 5 Valor da parcela {ND]CE Valor Corrigida Multa Contrat. Juros Morat Valor 2 PAGAR
bl i o da data da parcela e 0,00% 0,00% 2
28/09/2020 RS 92.000,00 73.857900 95.895,70 0,00 0.00 95.885.70
Totais 92.000.00 9588570 0.00 0.00 95.695.70
Valor CQrﬁg ido + Multa: 95.895,70
Juros: 0,00
SUBTOTAL:  95.895,70
0,00
; 2§ : caso devida 0% v
Muita Moratéria (art.523, 51° 40 NC:: JN::?CJ: se devido 0% 0.00
Honorérios Advocaticios {art.523, §1°do TOTAL-1;:  95.895,70
: 0%
Custas Finais (de 5 a 3000 UFESPs): il
UFESP na data-base: o7 021.

prfos JUDICAIS 12

PARCELAS - (Dét0 PArceiss)




Prefeitura M, unicipal de Sio Vicenge

Cidade Monumento dg Historia Patrig
« Cellula Mater dq Nacionalidade

SECRETARIA DA FAZENDA

DIRETORIA DE TRIBUTOS
DEPARTAME;NTO DE RENDAS DIVERSAS

Certidao Positiva
Tributos Imobilidrios

INTERESSADO: PROCURADORA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

SRA. ISABELLA CARDOSO ADEGAS
FINALIDADE: INSTRUIR PROC, JUDICIAL N°. 0014854-92.2011.8.26.0590

4*. VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP
INSCRICAO: 17-00103-0101-00081-046 PROCESSO N°.  48711/2020
IMOVEL: RUA JOSE FRANCISCO VALENCA, 81 APTO 0623
PROPRIETARIO: JOSE MACIA
RELACIONADO COM:

IPTU, TAXA DE SERVIGOS URBANOS E CONTRIBUICAO DE
MELHORIAS

CERTIFICO que, atendendo pedido exarado no processo administrativo, verifiquei CONSTAR
DEBITOS, para o imdvel acima descrito no valor total de RS 42.698,20 (Quarenta e dois mil, seiscentos

¢ noventa ¢ oito reais e vinte centavos), a saber: EXERCICIO DE 2002 - EXECUCAO FISCAL N°.
021.621/04 (sub 01) = RS 1.767,65. EXERCICIOS DE 2003 A 2005 - EXECUGAO FISCAL N,
011.658/06 = RS 7.766,45. EXERCICIOS DE 2006 E 2007 - EXECUCAO FISCAL N°. 006.309/09 =
RS 4.493,09. EXERCICIOS DE 2007 A 2010 (IPTU/TX DE SINISTRO) - EXECUCF\O EISCAL Ne,
002.654/12 = RS 4.174,90. EXERCICIO DE 2011 (IPTU/TX DE SIPIISTRO) - EXECUCAO FISCAL
N°. 007.113/13 = RS 3.096,79. EXERCICIO DE 2012 - EXECUCAO FISCAL N°. 004.957/14 =R$
2.969,27. EXERCICIO DE 2013 - EXECUCF\O FISCAL N°. 014.635/14 = RS 2.63?,20. EXERCICIO
DE 2014 - EXECUCAO FISCAL N°. 151439773/17 = R$ /2.700,41. EXERCICIO DE 2015 -
EXECUC;:'&O FISCAL N°. 151975871/17 =‘R$ 2.435,68. EXERCICIO PE 2016 - EXECUCAO FISCAI:
N 154147542/17 = RS 2.078,76. EXERCICIO DE 201’?_'— EXECUCAOQ FISCAL N°. 151284165/19 =
RS 2.078,95. EXERCICIOS DE 2018 E 2019 - EXECUCAOQ FISCAL N°. 151156647/20 = RS 3.821,6;&
EXERCICIO DE 2020 - A.R. 035935 = R$ 1.439,94. EXERCICIO DE 2021 - AR. 036‘;’.‘39“— 2
1237,51. Débito sujeito a atualizagdo até a cfetiva data do pa'g?mcnto. Para cma‘s.tm;l eué~ ;:; ;:Eme
Morais Dornelas, lavrei a presente que, vai por mim e pelo Secretario da Fazenda, assinada. Sio :
18 de janeiro de 2021.

WELINGTO
DEPARTAMENTO
AUXILIAR AD

AIS DORNELAS
RENDAS DIVERSAS
0 [] 0




Cj CONCLUSAO
21,

Em 19 de fevereiro de 20
faco a conclusdo dos autos ao Dr.
FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ,
MM. Juiz de Direito desta vara. Eu
(ROSEMEIRE FREIRE RODRIGUES), T,
Escrevente Técnico Judiciario, subscrevo.

0014854-92.201 1.8.26.0590

Processo n™:

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Alpha

Requerido: Espélio de Antonio Garofalo Filho

Processo n°® 2011/000691

Vistos.

Ciéncia da atualizaca
' . ¢do da i ida i
encaminhada pela Prefeitura Municipal de Sﬁoa\v’?;::a:taeodceﬂsd a?iic??:ft;igao e

Fls. 778/779: nomeio G ici
lo Tribunal de Justi : estor Judicial "Lance Judicial"
‘I‘Jlieilﬁo Ehtréniféo”us::ae p_all'a promover a realizagéio das pragas s;-; d,o rcil;]annente (Eadastrado
el oy edital a ser publicado, i e PrOEEIIERG 60
disciplina a matéri go de Processo Civil, assim como o Provim ST B
éria tal como determinado pelo artigo 880, § 3°, do E‘I;:(O: CSM n.° 1625/2009 que

Consideradas as mud
angas empreendidas i
pelo atual diploma proce
ssual, os lances

oferecidos na primeira
g praga podem i i
vil, nos termos do art. 891 do CpPC St mivTigres: e MATAlIcas, desueiie Mo e

] ) m prego

Para este fi
: im, estabele % x
valor da avaliagd ’ ¢0 que ndo serdo admiti
¢do, sendo A o admitidos P
que, na auséncia de lances no valor ora Lzﬂcgsl inferiores a 60% do
tabelecido como mini
inimo,

tvencadas.
AS praca .
Portal www Jances agas serdo realizadas exclusi
: an > usiva -
kiloeiros of cejudicial.com.br, no qual serdio cgl;gf:leolsmr M]E 10 ELEIRONICOsES (6
os lances e serdio presididas por

c c

b Os interessad
eildo Eletrdni sados deverdo cad
dnico” astrar- i ici
nico” fornecendo todas as infoml':g%éﬁsrevi'fm}er&tc Mol B o
solicitadas.

Intime-s
-s¢ o Gestor oni
Eletronico, por e-mail, para adogdo das providéncias

Processo n’ 0014854-92.2011.8.26.0590 -p-1

Este documento & i
cGpia do origi
. riginal assinado digj
gitalm
ente por FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.be
tjsp.jus. brfe:

00148
54-92.2011.8.26.0590 6 o cédigo GE0OOD
005S9F8.
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