fls. 1

DeVivo
Castro
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZz D

E DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES — SP.

Processo n° 0001 334-27.2005.8.26.0218

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., ja

qualificada, por seus advogados, nos autos da ACAO DE EXECUCAQ ajuizada contra
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, v

Vossa Exceléncia, em atencdo ao r.

em, respeitosamente, a presenca de

despacho de fl. 1609, requerer que o
EXECUTADO indique o valor recebido pelo contrato de comodato juntado nas fls.

1573/1575, sob pena de incorrer em ato atentatério a dignidade da ju

stica.
i
Posteriormente, com os esclarecimentos prestados ,j
pelo EXECUTADO, a EXEQUENTE podera decidir Se seguira com o pedido de =
adjudicagéo do imével. &
Termos em que, pede deferimento. £d
S&o Paulo, 22 de dezembro de 2021. &

i - .8.26.0218 e codigo A2FOBCF.
https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8

y LAl O

Guilherme Matos Cardoso
OAB/SP 249.787

799.176-RA0

Rua Leopoldo Couto ds Magalhdes Jr, 758 — 10° andar
Itaim Bibi — S50 Paulo — 8P — 04542-000
Tek 55 11 3048-3266 E-mail: info@devivocastro.com.br
wwwy. devivacastro.com.br

BiE L. Mg@ﬂ’ﬁgg 146123 14498 98
i tos em 247(51‘;‘505‘2 as"16v43 .
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS FERNANDO MINAMI, liberado nos au

Para conféerir o
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA [COMARCA DO PROCESSQ]

[FORO DO PROCESSO]

[VARA DO PROCESSO]

[Endereco Completo da Vara do Processo]

Horéario de Atendimento ao Pablico: das[Horéario de Atendimento ao
Publico]

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO

Certifico e dou fé que esse processo (2 volume(s)) passou a ter tramitacéo

digital e peticionamento eletrbnico obrigatério a partir desta data. Nada
Mais. Guararapes, 24 de janeiro de 2022. Eu, __, CARLOS FERNANDO

MINAMI, Escrevente Técnico Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo hibrido — Os autos fisicos continuar&o em cartério e disponiveis para consulta e carga até a extingao.

506187 - Certidao - Inicio Pasta Digital - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A2FOD73.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS FERNANDO MINAMI, liberado nos autos em 24/01/2022 as 16:44 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

22VARA

RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia as partes de que 0 processo passou ater tramitacdo
digital e peticionamento eletrénico obrigatério a partir desta
data. Os autos fisicos continuar&o em cartério e disponiveis
para consulta e carga até a extingéo.

Nada Mais. Guararapes, 24 de janeiro de 2022. Eu, CARLOS
FERNANDO MINAMI, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A2FOEFB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS FERNANDO MINAMI, liberado nos autos em 24/01/2022 as 16:46 .



fls. 4

Foro de Guararapes Emitido em: 25/01/2022 00:28
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0064/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes de que 0 processo passou a ter tramitacdo digital e peticionamento
eletrdnico obrigatério a partir desta data. Os autos fisicos continuardo em cartério e disponiveis para consulta
e carga até a extin¢éo."

Guararapes, 25 de janeiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/01/2022 as 00:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo A2F8B81.
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Foro de Guararapes Emitido em: 26/01/2022 01:04
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0064/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 26/01/2022. Considera-se a data de publicacdo em 27/01/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes de que 0 processo passou a ter tramitacdo digital e peticionamento
eletrdnico obrigatério a partir desta data. Os autos fisicos continuardo em cartério e disponiveis para consulta
e carga até a extin¢éo."

Guararapes, 26 de janeiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/01/2022 as 01:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo A318853.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Considerando que o processo passou a ser hibrido,
podera qualquer das partes fazer carga do processo paratornélo
digital, inserindo as pecas no fluxo digital. Prazo: 15 dias.

FI 1: defiro o pedido. Intime-se 0 exequente para
esclarecer o valor recebido pelo contrato de comodato juntado a
fls. 1573/1575 dos autos fisicos.

A seguir, ouca-se a parte exequente.

Int.

G. 26/1/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A3306B6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 26/01/2022 as 18:42 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 27/01/2022 00:26
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0076/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Considerando que o processo passou a ser hibrido, podera
qualquer das partes fazer carga do processo para torna-lo digital, inserindo as pecas no fluxo digital. Prazo: 15
dias. Fl 1: defiro o pedido. Intime-se o exequente para esclarecer o valor recebido pelo contrato de comodato
juntado a fls. 1573/1575 dos autos fisicos. A seguir, ouga-se a parte exequente. Int."

Guararapes, 27 de janeiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2022 as 00:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo A337B48.
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Foro de Guararapes Emitido em: 27/01/2022 21:45
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n® 0076/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 28/01/2022. Considera-se a data de publicacdo em 31/01/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Considerando que o processo passou a ser hibrido, podera
qualquer das partes fazer carga do processo para torna-lo digital, inserindo as pecas no fluxo digital. Prazo: 15
dias. Fl 1: defiro o pedido. Intime-se o0 exequente para esclarecer o valor recebido pelo contrato de comodato
juntado a fls. 1573/1575 dos autos fisicos. A seguir, ouga-se a parte exequente. Int."

Guararapes, 27 de janeiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2022 as 21:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo A353867.
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DeVivo O
Castro
Advogados

De Vivo, Castro, Cunha e Whitaker Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES — SP.

Processo n? 0001334-27.2005.8.26.0218

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA. ja
qualificada, por seus advogados, nos autos da ACAO DE EXECUCAO ajuizada contra
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, em atengcao ao r. despacho de fl. 6, informar que quem devera
prestar as informacdes é o EXECUTADO e nao esta EXEQUENTE.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Paulo, 1 de fevereiro de 2022.

Guilherme Matos Cardoso
OAB/SP 249.787

799.176-RA0

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. 758 — 10° andar
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP - 04542-000
Tel: 55 11 3048-3266 E-mail: info@devivocastro.com.br

www.devivocastro.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MATOS CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2022 as 11:45 , sob o0 nimero WGRP22700026136

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A3A9C16.



fls. 10

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Assiste razdo o exequente (fls.9).

Corrijo adecisdo defls. 6 para que a parte executada
esclareca o valor recebido pelo contrato de comodato juntado a
fls. 1573/1575 dos autos fisico. Prazo: 15 dias.

Na sequéncia, vista a parte exequente.

Int.

G. 2/2/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A3DA328.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 02/02/2022 as 18:30 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 03/02/2022 00:21
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0100/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Assiste razdo o exequente (fls.9). Corrijo a decisdo de fls. 6
para que a parte executada esclareca o valor recebido pelo contrato de comodato juntado a fls. 1573/1575 dos
autos fisico. Prazo: 15 dias. Na sequéncia, vista a parte exequente. Int."

Guararapes, 3 de fevereiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/02/2022 as 00:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo A3E1109.
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Foro de Guararapes Emitido em: 03/02/2022 21:52
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n® 0100/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 04/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 07/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Assiste razdo o exequente (fls.9). Corrijo a decisdo de fls. 6
para que a parte executada esclareca o valor recebido pelo contrato de comodato juntado a fls. 1573/1575 dos
autos fisico. Prazo: 15 dias. Na sequéncia, vista a parte exequente. Int."

Guararapes, 3 de fevereiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/02/2022 as 21:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ASFD811.
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Foro de Guararapes Emitido em: 15/02/2022 00:24
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0142/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Certifico e dou fé que decorreu o prazo de sobrestamento ora requerido pela exequente.
Manifeste-se a mesma em termos de prosseguimento.”

Guararapes, 15 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/02/2022 as 00:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A4F2A5A.
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Foro de Guararapes Emitido em: 15/02/2022 20:43
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0142/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 16/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 17/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Certifico e dou fé que decorreu o prazo de sobrestamento ora requerido pela exequente.
Manifeste-se a mesma em termos de prosseguimento.”

Guararapes, 15 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/02/2022 as 20:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo A510A54.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

22VARA

RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

Certifico e dou fé que nesta data faco carga da parte fisica (8 volume(s),

(somente dos volumes 7 e 8) destes autos de processo hibrido para o(a)

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO

Advogado Dr. José Roberto Sanitéa da parte requerida, OAB n°
377.334/SP.. Nada Mais. Guararapes, 16 de fevereiro de 2022. Eu, ___,

Daniela Rodrigues Gomes, Escrevente Técnico Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento:

Assinatura:

Nome/OAB

506190 - Certiddo — Carga - Outros - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A52B73A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA RODRIGUES GOMES, liberado nos autos em 16/02/2022 as 16:48 .
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DeVivo O
Castro
Advogados

De Vivo, Castro, Cunha e Whitaker Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES — SP.

Processo n? 0001334-27.2005.8.26.0218

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA. ja
qualificada, por seus advogados, nos autos da ACAO DE EXECUCAO ajuizada contra
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, respeitosamente, & presenca de
Vossa Exceléncia, em atencdo a certiddo de fl. 13, informar que permanece
aguardando que o EXECUTADO preste esclarecimentos acerca dos valores
recebidos em decorréncia do contrato de comodato.

Termos em que, pede deferimento.
Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2022.

Guilherme Matos Cardoso
OAB/SP 249.787

799.176-RA0

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. 758 — 10° andar
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP - 04542-000
Tel: 55 11 3048-3266 E-mail: info@devivocastro.com.br

www.devivocastro.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MATOS CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2022 as 10:20 , sob o0 nimero WGRP22700060130

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ASAAACO.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Aguardem-se 0s esclarecimentos por parte da
executada, conforme determinado afls. 10.

Int.

G. 22/2/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A5B440A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 22/02/2022 as 14:52 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 23/02/2022 00:20
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0173/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Aguardem-se os esclarecimentos por parte da executada,
conforme determinado a fls. 10. Int."

Guararapes, 23 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/02/2022 as 00:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo A5C2C96.
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JOSE ROBERTO SANIT A&
ADVOGADO - 0AB/SP N2 377.334

Rua D. Pedro I, n° 650-B — Centro — Guararapes — SP — cep: 16700-000 — tel. (18) 3406.2239 — 3406.2586
e-mail : jrssanita@adv.oabsp.com.br

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO DA SEGUNDA
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARARAPES - ESTADO DE SAQO PAULO.

JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, ja qualificado
nos autos, por seu advogado e procurador legalmente constituido, o Senhor José Roberto
Sanita, inscrito na OAB/SP sob o n? 377.334, com escritorio na Rua D. Pedro |, 650-B,
Centro, Guararapes/SP, e-mail josersanita@gmail.com, nos autos de EXECUCAO DE
TiTULO EXTRAJUDICIAL n2 0001334-27.2005.8.26.0218, que contra lhe move DOW
AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA, em tramite pela Segunda Vara Judicial da Comarca
de Guararapes, Estado de Sao Paulo, vém, mui, sempre respeitosamente a presenca de

Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fls. 06, esclarecer que o contrato de
comodato foi realizado de forma gratuita, pois ndo havera cobranca de valores.

Nestes termos,

p. deferimento.

Guararapes, 22 de fevereiro de 2022.

JOSE ROBERTO SANITA
OAB/SP N¢ 377.334

Pagina 1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ROBERTO SANITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2022 as 15:17 , sob o nimero WGRP22700060768

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A5C71FC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARARAPES

S d & P FORO DE GUARARAPES

* * 22VARA

3 DE FEVEREIRO DE 34 Rua Luiz Lincoln de Oliveiras/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®:  0001334-27.2005.8.26.0218

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vista a parte exequente em termos de prosseguimento. Prazo: 15
dias. Nada Mais. Guararapes, 23 de fevereiro de 2022. Eu,
MARCELO GOBA ALVES, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ASCEFA.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO GOBBO ALVES, liberado nos autos em 23/02/2022 as 10:01 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 23/02/2022 10:35
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0175/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista a parte exequente em termos de prosseguimento. Prazo: 15 dias."

Guararapes, 23 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/02/2022 as 10:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ASCB3C9.
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Foro de Guararapes Emitido em: 23/02/2022 21:37
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0173/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 24/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 25/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/02/2022 - Véspera de Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagdo
01/03/2022 - Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogacao

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Aguardem-se os esclarecimentos por parte da executada,
conforme determinado a fls. 10. Int."

Guararapes, 23 de fevereiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/02/2022 as 21:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ASE211E.
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Foro de Guararapes Emitido em: 23/02/2022 21:39
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0175/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 24/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 25/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/02/2022 - Véspera de Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagdo
01/03/2022 - Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogacao

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Vista a parte exequente em termos de prosseguimento. Prazo: 15 dias."

Guararapes, 23 de fevereiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/02/2022 as 21:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ASE21B9.
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=EE PODER JUDICIARIO
Ty E—— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2022.0000017660

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2189115-74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes, em que ¢ agravante JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, ¢ agravado DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 12* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

P22 as 10:31 .

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JACOB VALENTE
(Presidente) E TASSO DUARTE DE MELO.

Sao Paulo, 17 de janeiro de 2022.
CERQUEIRA LEITE

relator
Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 3388-27.2025.8.26.0208 e codigo ABAIFFIF-.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RORINSTONDO (OE RASJEARD NRDTE El ik &ud S oihanto® eroslaiia s207202
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:EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

VOTO N°: 38.479

AGRV.N°: 2189115-74.2021.8.26.0000
COMARCA: Guararapes

AGTE. : José Fernandes de Oliveira Filho
AGDO. : Dow Agrosciences Industrial Ltda.

Excegdo de pré-executividade — Execucdo por quantia certa
de titulo extrajudicial — Pretensdo do executado/excipiente a
suspensao de leildo judicial — Efeito suspensivo negado pelo
juizo de primeiro grau — Tese de impenhorabilidade do
imével a ser expropriado — Arguicdo de pequena
propriedade rural, tutelada pelo art. 833, inciso VIII, do
novo CPC, art. 1° da Lei n. 8.009/90 e art. 5°, inciso XXVI,
da Constitui¢do Federal — Impenhorabilidade que tem como
condi¢do a prova de ser o imovel pequena propriedade rural,
em modulos fiscais, trabalhada pela familia — Indicios de
que o imovel é explorado em regime de economia familiar e
equivalente a pequena propriedade rural — Verossimilhanga
da alegacdo do executado — Sustagdo dos atos de alienagdo
dos bens penhorados até o julgamento da excecdo de pré-
executividade — Recurso provido para esse fim.

Em andamento acd&o de execucgdo por gquantia
certa de titulo extrajudicial e designado leildo para a
alienacdo judicial de parte ideal do imdével matriculado
sob n. 46.831 no Cartdério de Registro de Imdbdveis de
Aracatuba, o executado opds excecdo de pré-executividade
com pedido de suspensdo do leildo, rejeitada pelo juizo
de primeiro grau ao fundamento de gque ndo verificou
urgéncia, se o imbével estd penhorado héd mais de quatro
anos e, somente agora, o executado se insurge, arguindo a
impenhorabilidade sobre a qual a exequente ainda nédo e
manifestou.

Inconformado, o) executado objeta,
sustentando que o imdével, cuja parte ideal foi penhorada,
serve de sustento a ele e seus familiares, irmdos, pais e
sobrinhos, que o exploram em regime de economia familiar.
Advoga que se trata de pequena propriedade rural, como
definida no art. 4° da Lei n. 8.629/39, na Instrucéao
Normativa n. 11/03 do INCRA e no art. 833, inciso VIII,
do CPC de 2015, impenhorével, segundo Tema 961 julgado
pelo Col. STJ em procedimento para recursos repetitivos,
pois inferior a quatro médulos fiscais para a regido de
Aracatuba. Aduz que a propriedade tem 66,32,88 ha.,
equivalentes a 2,21 médulos fiscais, sendo que a penhora

Agravo de Instrumento n° 2189115-74.2021.8.26.0000 - Voto n. 38.479 2

B22 as 10:31 .

Ya

!
0)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RORINSTONDO (OE RASJEARD NRDTB Elik&ud Soihantom eroslaiid 4287

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 3388-27.2025.8.26.0208 e codigo ABAIFFIF-.
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:EE PODER JUDICIARIO
3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

de 1/3 corresponde a 0,73 mbédulo fiscal. Pede o
deferimento de efeito suspensivo e a suspensdo das hastas
publicas.

Recurso distribuido ao relator em virtude
de prevencdo, oriunda do agravo de instrumento n.
2250421-15.2019.8.26.0000, a ele foi atribuido efeito
suspensivo parcial, no intuito de evitar
irreversibilidade, a fim de ndo ser lavrado termo de
arrematacdo do imdével em caso de leildo positivo.

Intimada, a exequente contraminutou.
E o relatoério.

A r. decisdo agravada ndo dirimiu a
arguigdo de impenhorabilidade e somente deixou de
suspender os leildes designados.

Procede o inconformismo do executado, do
contradrio ocorrerd irreversibilidade se, a final, a
excecdo for acolhida.

O executado  trouxe fotografias (fls.
121/128) e notas fiscais de produtor rural da "“Estdncia
Conquista” (fls. 129/146), atual denominacdo do imdbvel
(v. matricula a fls. 106/120), como prova das atividades
desempenhadas pela familia.

Outrossim, fez a prova de que o mdbdulo
rural para a regido de Aracatuba ¢é de 30  ha.,
correspondendo a area do imbével (66,35,88 ha.), de fato,
a 2,21 mébdulos fiscais.

Nesse contexto, perquirir se o imdbvel
constritado é mesmo pequena propriedade rural, trabalhada
pela familia e impenhorédvel, é matéria a ser apreciada no
julgamento da excecdo de pré-executividade, com o cuidado
de ndo usurpar a competéncia do juizo gue exarou a r.
decisdo agravada.

Existem indicios de que o imdével ¢é
explorado em regime de economia familiar e equivale a
pequena propriedade rural.

A  impenhorabilidade ¢é questdo de ordem
puiblica cognoscivel em qualquer fase do procedimento,
operando a demora do executado na imposicdo de custas e
despesas e ndo na rejeicdo “in limine”.

Agravo de Instrumento n® 2189115-74.2021.8.26.0000 - Voto n. 38.479 3

B22 as 10:31 .

Ya
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RORINSTONDO (OE RASJEARD NRDTB Elik&ud Soihantom eroslaiid 4287

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 3388-27.2025.8.26.0208 e codigo ABAIFFIF-.
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O novo CPC, no art. 833, inciso VIII,
elenca entre 0s bens impenhoréaveis: “a pequena
propriedade rural, assim definida em 1lei, desde que
trabalhada pela familia”.

Essa regra ampliou a norma constitucional
do art. 5°, inciso XXVI, "“werbis”: “A pequena propriedade
rural, assim definida em lei, desde que trabalhada pela
familia, ndo sera objeto de penhora para pagamento de
débitos decorrentes de sua atividade produtiva, dispondo
a lei sobre os meios de financiar o seu desenvolvimento”.

A impenhorabilidade da Constituicdo
Federal ¢é arguivel em face de débitos da atividade
produtiva, mas a 1impenhorabilidade da lei processual é
oponivel a dividas de qualquer natureza.

Ndo é condicdo da impenhorabilidade que o
produtor rural e sua familia residam no imdvel, mas é
condicdo a prova de que ele e a familia trabalhem na
pequena propriedade rural, cuja definicdo estd na Lei n.
4.504/64 e na Lei n. 11.326/06.

Tem-se aplicado o conceito de moédulo
fiscal com respaldo na Lei n. 11.326/06 e no novo Cbédigo
Florestal, entendendo-se pequena propriedade rural aquela
com &rea entre 1 e 4 mdédulos fiscais, sendo o mdéddulo
fiscal expresso em hectares, e figurado pelo INCRA
através de instrucdo que edita.

E 6nus do executado, nessa matéria, a
prova de que o imbdével é uma pequena propriedade rural,
entre 1 e 4 mbdulos fiscais, comprovadamente trabalhada
pela familia e sua Unica fonte de subsisténcia.

H4, portanto, verossimilhanca na alegacéo
do executado, suficiente para o deferimento da tutela
antecipada, sob pena de, ao final, acaso julgada
procedente a excecgédo de pré-executividade, ser
irreversivel o reconhecimento da pequena propriedade
rural impenhoravel.

Isto posto, dé-se provimento ao agravo
para sustar os atos de alienacdo dos bens penhorados até

o0 julgamento da excecdo de pré-executividade.

CERQUEIRA LEITE
Relator

Agravo de Instrumento n® 2189115-74.2021.8.26.0000 - Voto n. 38.479 4

B22 as 10:31 .
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RORINSTONDO (OE RASJEARD NRDTB Elik&ud Soihantom eroslaiid 4287

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 3388-27.2025.8.26.0208 e codigo ABAIFFIF-.



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.2.1.2 - Serv. de Proces. da 12* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
Salas 203/205
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CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2189115-74.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Duplicata
José Fernandes de Oliveira Filho
Dow Agrosciences Industrial Ltda.
CERQUEIRA LEITE

12? Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.

Advogado

Elisa Droguett Farias (OAB: 147885/SP) - Guilherme Matos Cardoso
(OAB: 249787/SP) - Gustavo Lorenzi de Castro (OAB: 129134/SP) -
José Roberto Sanitd (OAB: 377334/SP)

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2022.

Camilo Rodrigues Do Nascimento - Matricula M120384

Escrevente-Chefe

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por RARINS G DRIGEIZS DA RBISC NDENTORKI S dithe raoaute saatn 8/ V2027 2322%H§210:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 338-27.2005.8.26.0228 e codigo AEAEEDS.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ3.2.1.2 - Serv. de Proces. da 12* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n® 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
Salas 203/205 - 3292-4900 12212

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante
Agravado
Relator(a):
Orgio Julgador:

2189115-74.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Duplicata
José Fernandes de Oliveira Filho
Dow Agrosciences Industrial Ltda.
CERQUEIRA LEITE

12* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 21.02.2022.

Sdo Paulo, 23 de fevereiro de 2022.

Maria Teresinha De Souza Silva - Matricula: M308030
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por RIABRINSER ESINBA AT TIRINACE D& A Gkt olibesaaio oo s mu230212 0220362022 Ais 10:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 338-27.2005.8.26.0228 e codigo ABRABED6D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

SJ 3.2.1.2 - Serv. de Proces. da 12* Camara de Dir. Privado

Péteo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio - Salas
203/205

TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Processo n°: 2189115-74.2021.8.26.0000

Classe: Agravo de Instrumento

Assunto: Duplicata

Orgio Julgador: 12% Camara de Direito Privado

Partes: é agravante JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
¢ agravado DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL
LTDA.

Foro/Vara de origem: Foro de Guararapes - 2* Vara

N° do processo na origem: 0001334-27.2005.8.26.0218

Certifico que, nesta data, enviei o e-mail com a comunicacido do
transito em julgado & Vara de Origem e encaminhei os presentes

autos ao arquivo.

Sdo Paulo, 23 de fevereiro de 2022.

Maria Teresinha De Souza Silva - Matricula M308030
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RABRINSER ESINBA AT TIRINACE D& A Gkt olibesaaio oo s 230212 02203620P2 3s 10:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2083 338-27.2005.8.26.0228 e codigo AERA1564.



DeVivo O
Castro
Advogados

De Vivo, Castro, Cunha e Whitaker Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES — SP.

Processo n? 0001334-27.2005.8.26.0218

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., ja
qualificada, por seus advogados, nos autos da ACAQ DE EXECUCAO ajuizada contra
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, respeitosamente, & presenca de
Vossa Exceléncia, tendo em vista o ato ordinatério de fl. 20, bem como o transito em
julgado da r. decisdo que ja afastou a excecao de pré-executividade apresentada pelo
EXECUTADO anteriormente, requerer o prosseguimento do feito, com a realizagéo
de leilao eletrdnico do imdvel por empresa de confianca deste D. Juizo.

Ainda, aproveita-se a oportunidade para requerer que
seja determinado que a D. Serventia providencie a intimacao da Gestora indicada para
a realizagdo da alienacdo eletrbnica, enviando na mesma ocasido as pegas
necessarias a confeccao do edital (capa dos autos, auto de penhora, laudo de
avaliacdo, despacho que determinou a alienacgao).

Termos em que, pede deferimento.
Séo Paulo, 9 de margo de 2022.

Guilherme Matos Cardoso
OAB/SP 249.787

799.176-RA0O

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. 758 — 10° andar
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP - 04542-000
Tel: 55 11 3048-3266 E-mail: info@devivocastro.com.br

www.devivocastro.com.br
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| DECISAO-MANDADO |

Processo Digital n®: 0001334-27.2005.8.26.0218

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda

Requerido Jose Fernandes de Oliveira Filho

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Vistos,
Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicia eetrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliagcdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrardem dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagcdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizac8o do leildo, nomeio leiloeira oficial Daniel Melo Cruz (Lance
Judicial), que, conforme consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a)
perante 0 E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados 0s patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Séo
Paulo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A723E22.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 11/03/2022 as 08:34 .
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TRINUNAL DE JUSTICA

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de
Processo Civil.Devera constar do edital, também, que:

- 0S bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢es, antes das datas designadas
paraas alienagdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do Codigo
Tributério Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0S
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestactes poderd apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sgjainferior a 60% do valor de avaliacéo atualizado ou
80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guardafacultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Iguamente, ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, paraa garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessdrias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacéo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser |eiloado se encontra.Cumpra-
senaformae sob aspenasdalei.

Int.

Guararapes, 10 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 11/03/2022 as 08:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo A723E22.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0227/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico. O leilao devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregéo,
nao serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia
da avaliacdo, seguir-se-a4, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias
e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregédo serdo admitidos lances nao
inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apoés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeira oficial Daniel Melo Cruz (Lance Judicial),
que, conforme consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico
fornecendo todas as informacdes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Sado Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Codigo de Processo Civil.Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrénicas. - o arrematante
arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Gnico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematagdo. - O
interessado em adquirir 0 bem penhorado em presta¢gfes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao
seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo
prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de
Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario. Sem prejuizo, para a
garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/03/2022 as 09:02 .
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Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagcdo ou ultimo endereco
cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e néo tiver advogado constituido, nao
constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada
digitalmente, servirh como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados,
bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Guararapes, 11 de margo de 2022.

09:02 .
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Nomeacao para leildo - autos 0001334-27.2005.8.26.0218

ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS <romorais@tjsp.jus.br>
Sex, 11/03/2022 10:14
Para: DANIEL@LANCEJUDICIALCOM.BR <DANIEL@LANCEJUDICIALCOM.BR>

0 1 anexos (234 KB)
senha leiloeiro - 00013342720058260218.pdf;

Bom dia, prezado!
Valho-me deste para enviar senha de acesso aos autos ao qual foi nomeado.

Att.

ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes

Rua Luiz Lincoln de Oliveira, S/N - Centro - Guararapes/SP - CEP: 16700-000
Telefone: (18) 3406-1007

E-mail: romorais@tjsp.jus.br
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0227/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 14/03/2022. Considera-se a data de publicacdo em 15/03/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Vistos, Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico. O leilao devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregéo,
nao serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia
da avaliacdo, seguir-se-a4, sem interrup¢do, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias
e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregédo serdo admitidos lances nao
inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apoés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeira oficial Daniel Melo Cruz (Lance Judicial),
que, conforme consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico
fornecendo todas as informacdes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Sado Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Codigo de Processo Civil.Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas. - 0 arrematante
arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacdo. - O
interessado em adquirir 0 bem penhorado em presta¢gfes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao
seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagédo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo
prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de
Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario. Sem prejuizo, para a
garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/03/2022 as 22:45 .
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pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessérias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou ultimo endereco
cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e néo tiver advogado constituido, nao
constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. A presente decisédo, assinada
digitalmente, servirA como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados,
bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Guararapes, 11 de margo de 2022.

22:45 .
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LANCE

JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ(A) - 22 Guararapes

Processo n® 0001334-27.2005.8.26.0218

DANIEL MELO CRUZ - JUCESP N° 1125, LEILOEIRO oficial do GRUPO LANCE
JUDICIAL, empresa desde 2009 e uma das pioneiras em leildes eletronicos no TJ/SP, por intermédio
do seu advogado abaixo assinado, vem, respeitosamente a Presenca de Vossa Exceléncia, expor e

requerer o quanto segue:

Diante do comunicado emitido pelo tribunal (COMUNICADO CG N°1082/2021) e, a fim
de garantir a devida adequacdo deste Sistema ao PROVIMENTO, cumpre informar que apenas atuara
como leiloeiro a partir do dia 06/11/2022.

Dessa forma, autoriza e requer que a(s) nomeacdo(des) a este peticionante seja(m)
substituida(s) ao Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550, profissional na
area de leildes desde 1980 no ambito rural, com inscricdo na JUCESP desde 1995 (mais de 27 anos),
sendo um dos leiloeiros ativos mais experientes em todo territério nacional, de reputacdo ilibada,
economista por mais de 35 anos e associado ao Grupo Lance, com direcdao de novos projetos em
leildes rurais e de artes, bem como, para realizacdo dos leildes judiciais nos Tribunais do Estado de
Sao Paulo, com foco no TJ/SP, sendo este, devidamente habilitado no Sistema de Gerenciamento
dos Auxiliares da Justica como Leiloeiro oficial deste Sistema - Lance Judicial, conforme documento

abaixo:

Cadastro no TJ/SP (consulta em 08/04/2022)

Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario

Sistemna de Gerenciamento dos Awabiares da Justica

Consulta Pablica de Auxiliares da Justica

ASICOS

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N® 550 -
{www.lancejudicial.com.br) - Sistema LANCE JUDICIAL

Cédigo

55914

Ensino Médic (2° grau) [ Concluide )

lancejudicial.com.br « 3003-0577 . contato@lancejudicial.com.br
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LANCE

JUDICIAL

Cadastro na JUCESP (consulta em 08/04/2022)

RELAGCAQ DE LEILOEIROS MATRICULADOS NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO, NOS TERMOS DO DECRETO N° 21.981/32 E DA INSTRUGAO NORMATIVA

DO DEPARTAMENTO DE REGISTRO EMPRESARIAL E INTEGRAGAO - DREI N°72/2019

Maviculs  Posse Logradouro
GILBERTO FORTESDO 550 112/1935  RUA ABUO SOARES, 389, APTO. %E0 PAULD 02005003 {1)3885-0387 | glamasakiunl combe Ante
AMARAL FILHO 181 f1)ea1-758

Por fim, em sequéncia e sem qualquer prejuizo a determinacdo de realizacdo de hastas, sera
apresentada a minuta do edital de leildo, de acordo com o novo COMUNICADO CG N° 1082/2021
e instrucdo/normas da corregedoria do TJ/SP, ja com leiloeiro devidamente cadastrado/habilitado,
acima informado.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragdo.

Termos em que, Pede deferimento, sexta-feira, 8 de abril de 2022

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

lancejudicial.com.br « 3003-0577 . contato@lancejudicial.com.br

WGRP22700132289
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PROCURACAO

OUTORGANTE: DANIEL MELO CRUZ - JUCESP N° 1125, de nacionalidade brasileira, titular do
RG n° 56140409-4 SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, advogado, inscrito na ordem dos advogados sob n®
306.683, de nacionalidade brasileira, titular da cédula de identidade RG 32152427, inscrito sob o
CPF 373.755.258-46;

Eu, DANIEL MELO CRUZ, por este Instrumento de Procuragcao Bastante nomeio e constituo
meu Bastante Procurador ADRIANO PIOVEZAN FONTE, a quem confiro amplos, gerais e ilimitados
poderes para atuar como em meu nome fosse, confere amplos poderes para o foro em geral a
defesa de seus direitos e interesses, com as cldusula ad judicia e et extra, em qualquer Esfera,
Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as acbes competentes e
defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e
acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para transigir, firmar compromissos
ou acordos, receber e dar quitagdo, desistir, agindo em conjunto ou separadamente, podendo,
ainda, substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por
bom, firme e valioso, especialmente para requerer a substituicdo dos leildes nomeados para este
outorgante para um dos leiloeiros a ser desginados pelo Grupo Lance Judicial. Este instrumento

nao tem prazo de validade.
Sao Paulo, sexta-feira, 8 de abril de 2022

DANIEL MELO CRUZ
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CiVEL DA COMARCA
DE GUARARAPES - SP.

Processo n° 0001334-27.2005.8.26.0218

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo Sistema
LANCE JUDICIAL - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeacdo, por intermédio
seu advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683, nos autos da Execucao
de Titulo Extrajudicial que DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA move em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa

Exceléncia, informar e requerer o que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de Leildo, com datas de 19 Leildo tera inicio
no dia 09/05/2022 as 00h, e terd encerramento no dia 16/05/2022 as 13h e 18min; nao

havendo lance superior ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, ao 2° Leildo, que

se estendera em aberto para captagdo de lances e se encerrara em 09/06/2022 as 13h e 18min
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que
acima de 60% do valor da avaliagdo atualizada.

www.lancejudicial.com.br
0800.780.8000 - e (13) 3384.8000
contato@lancejudicial.com.br
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2. Informa que as condicdes de venda e pagamento do bem apregoado estardao

disponiveis no portal da empresa.

3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imédvel apregoado a estes autos,
obtida nesta data junto ao CRI de Aragatuba/SP.

4. Requer a juntada da avaliacdo atualizada do bem imoével penhorado nestes autos.

5. Sugerimos que apds a aprovacao do edital seja publicado despacho de intimagao

das partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imovel, sugerimos também a cientificacdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagdo das pracas em até 10 dias antes do inicio das

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso nao seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo
concretizar a atuagdo da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juizo, nos termos do inciso I do art.
889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s)
credor(es) com 6nus real e do executado caso o mesmo ndo tenha advogado constituido nos autos,
através de carta com A.R ou por peticdo para cientificacdo aos autos que foram expedidas as
garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos
autos.

8. Abaixo o rol de cientificacdes procedidas por esta GESTORA:
PROPRIETARIO E EXECUTADO:

JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
Rua General Osério n° 364 - Aragatuba.

COPROPIETARIOS:
MARISA PIVETA DE OLIVEIRA

Rua General Osério n° 364 - Aracatuba.

VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA

Rua General Osério n° 364 - Aracatuba.

JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA

Rua General Osoério n° 364 - Aracatuba.
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0800.780.8000 - e (13) 3384.8000
contato@lancejudicial.com.br

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2022 as 09:07 , sob o nimero WGRP22700135237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AA8764C.



fls. 44

&

desde 2000

PEDRO FERNANDES

Rua General Osério, n° 384 - Aracatuba.

MARGARIDA CORONADO FERNANDES

Rua General Osério, n° 384 - Aracatuba.

CREDOR HIPOTECARIO:
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS - CREDICITRUS
Rua Prudente de Moraes, 534 Centro, CEP 14.700-120, Bebedouro/SP.

PENHORA:
M.M Juizo da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
218.01.2008.004611-8.

M.M Juizo da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
218.01.2008.001977-3, ordem n° 547/2008.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
218.01.2008.004610-5.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0005437~
72.2008.8.26.0218 - 1558/08.

M.M Juizo da 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
1115/2012.

M.M Juizo da 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004214~
45.2012.8.26.0218 - 1092/12.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004611-
46.2008.8.26.0218-1304/08.

M.M Juizo do Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, proc. 0074500-
02.2008.5.15.0103.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0002649-
5120098260218-783-09.
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M.M Juizo do2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
72.37.2008.

M.M Juizo do 4° Oficio e Juizo de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de
Aracatuba/SP, proc. 00303191120078260032.

M.M Juizo do 4° Oficio e Juizo de Direito da 42 Vara da Comarca de
Aracatuba/SP, proc. 00303182620078260032.

9. Diante da nova redacdo do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacdo do edital legal com antecedéncia minima de
5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletronico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais.

10. Requer, outrossim, que as futuras intimacOes relativas ao presente
processo sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP
306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito a atender a este r. MM.

Juizo com maior celeridade.

11. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cdpia) do edital a ser afixada no
atrio forum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracgao.

Termos em que, pede deferimento,
Guararapes, 12 de abril de 2022.

g / y’/j”:‘-*-i’%'
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP
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22 Vara Civel da Comarca de Guararapes — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, bem
como dos coproprietarios, MARISA PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, PEDRO FERNANDES e MARGARIDA
CORONADO FERNANDES e da credora hipotecaria, COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS. A Dra. Danielle Caldas Nery Soares, MM2, Juiza de Direito
da 22 Vara Civel da Comarca de Guararapes - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 20 Leildo do bem imodvel, virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execugdo
de Titulo Extrajudicial - Processo n°® 0001334-27.2005.8.26.0218 que DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA move em face da referida condémina, e que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal

0 19 Leildo terd inicio no dia 09/05/2022 as 00h, e terd
encerramento no dia 16/05/2022 as 13h e 18min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, ao 29 Leildo, que se estenderd em aberto para captacéo
de lances e se encerrard em 09/06/2022 as 13h e 18min (ambas no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliagao
atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo O6nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas
para as alienacGes judiciais eletrbnicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do Amaral Filho,
JUCESP N© 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL - www.lancejudicial.com.br, devidamente
habilitado pelo T1/SP.

DO LOCAL DO BEM: Estancia Conquista, Aracatuba, Sdo Paulo/SP.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Cddigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os
quais ficam sub-rogados no prego da arrematacgao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas
apos o encerramento da pracga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e
do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdo devida ndo estd inclusa
no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo enderego segue:
contato@lancejudicial.com.br: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao
da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de
incapaz. A proposta conterd, em qualquer hip6tese, oferta de pagamento de pelo menos vinte
e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caucdao idénea, por hipoteca do préprio bem imdvel, indicando, ainda, o
prazo, a modalidade, o indexador de corregdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo.
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre
a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacao de proposta nao
suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).
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HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cadigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildao, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros O0nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdao de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificacdo dos 6rgdos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos,
visto que notificacdo sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo
Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imével serd realizada mediante expedicdo de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das
custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imdvel, caso o
mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacdo do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s)
bem(ns), ficara(dao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remocgdo, guarda e
conservacao dos bens, devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7°, § 39 da
Resolugdo do CNJ 236/2016, sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro
devidamente comprovada, incluindo ainda, honordrios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim
entender o M.M. Juizo Comitente para tal fixacdo. O ressarcimento serd devido somente pelo
executado, com possibilidade de penhora do mesmo bem levando a praga caso nao sejam
recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o M.M. Juizo Comitente.

PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: PARTE IDEAL DE 33,33% DE UMA AREA DE TERRAS, com 66,35,88 ha.,
denominada CHACARA PROGRAMA (atualmente denominada INSTANCIA CONQUISTA, AV.2),
situada neste municipio e comarca de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, com as seguintes divisas e
confrontagdes: “comego do marco 01 cravado junto a margem direita do Cdrrego Paqueré com a
linha de trafego Aracatuba-Guararapes, da Ferrovia R.F.F.S.A., de onde segue por um aramado,
margeando a ferrovia, no sentido Gararapes-Aragatuba, com a distancia em curva de 168,00
metros até alcancar o marco 02, cravado na altura do KM. 242 mais 557,66 metros; dai segue pelo
mesmo alinhamento, confrontando com a referida ferrovia, com o rumo 87° 48’ SE e a distancia de
441,00 metros, alcancando o marco 031 dai a esquerda segue por um aramado, confrontando com
a area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Aracatuba, destinada ao Pateo de Manobras com
0s seguintes e respectivos rumos e distancias: 02° 12’ NE-90,00 metros; 87° 48’ SE-550,00
metros; 02° 12° NE-42,30 metros; passando pelos marcos 04 e 05 até alcancar o marco 06; dai a
esquerda segue com o rumo 87° 48’ NW a a distancia de 31,00 metros, alcangando o marco 07;
dai a direita , confrontando com o mesmo, com o rumo 33° 22’ NE e distancia de 67,95 metros até
o0 marco n° 08; dai segue com o rumo 33° 22’ NE e a distancia de 18,80 metros alcancando o
marco 09, confrontando com Sakura Onohara; dai a esquerda segue, confrontando com o mesmo,
com 0s seguintes e respectivos rumos e distancias: - 89° 23" NW-200,50 metros; 85° 30’ NW-
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49,50 metros; 33° 41’ NE-454,00 metros, passando pelos marcos 10 e 11, até alcangar o marco
12; dai a esquerda segue confrontando com a Rua 06 da Prefeitura Municipal, com o rumo 47° 19
NW e distancia de 589,40 metros; onde encontrard o marco 13, cravado junto a margem a direita
do Corrego Paqueré, por cujo veio d’agua sobe, com a distancia em reta de 1.161,00 metros, onde
encontrara o marco 01, que deu origem a esta descricdo”. Cadastrado no INCRA sob o n°
607.029.011916-2. Matriculado no CRI de Aracatuba sob o n° 46.831.

DESCRICI\O COMERCIAL: 33,33% do Imédvel Rural, a.t 66,35,88ha, Estancia Conquista,
Aracatuba/SP.

ONUS: R.27 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. R.28 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. R.29 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. R.30 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. AV.31-AV.32 AVERBAGCAO PREMONITORA expedida pela 13 Vara Judicial do Férum
de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004610-5. AV.33 AVERBACAO PREMONITORIA expedida
pela 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004611-8. AV.34
PENHORA expedida pelo Juizo de Direito da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
218.01.2008.001977-3, ordem n° 547/2008. AV.35 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da
Comarca de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004610-5. AV.36 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0005437-72.2008.8.26.0218 - 1558/08. AV.37
PENHORA expedida pelo 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 1115/2012. AV.38
PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08. AV.39 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da Comarca de
Guararapes/SP, proc. 0004214-45.2012.8.26.0218 - 1092/12. AV.40 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004611-46.2008.8.26.0218-1304/08. AV.41
PENHORA expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, proc. 0074500-
02.2008.5.15.0103. AV.42 PENHORA expedida nesses autos. AV.43 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0002649-5120098260218-783-09. AV.45
PENHORA expedida pelo 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 72.37.2008. AV.47
PENHORA expedida pelo 4° Oficio e Juizo de Direito da 4@ Vara Civel da Comarca de Aragatuba/SP,
proc. 00303191120078260032. AV.48 PENHORA EXPEDIDA pelo 4° Oficio e Juizo de Direito da 42
Vara da Comarca de Aragatuba/SP, proc. 00303182620078260032.

VALOR DA AVALIACAO DE 33,33333% DO BEM IMOVEL: R$ 1.276.492,81 (um milhdo,

duzentos e setenta e seis mil, quatrocentos e noventa e dois reais e oitenta e um
centavos) para mar/2022 - que serd atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

VALOR TOTAL DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 3.829.861,44 (trés milhdes, oitocentos e vinte
e nove mil, oitocentos e sessenta e um reais e quarenta e quatro centavos) para mar/2022.

Nos termos do Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros
interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas das
pracas, valerad o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local de
costume. Pederneiras, 12 de abril de 2022.

Dra. Danielle Caldas Nery Soares
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Guararapes - SP
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LIVRO N° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ARACATUBA - EST. S. PAULO
[ 46,831 \ { 01 I .

LOCALIZAGEO: - CHECARA PROGEAMA - ARAGATUBA-SP.- .
£rea de 66,35,88 ha
_ABRAGATUBA = 8.P.-

I %06 VEL:~ UMA ARRA DE TERRAS, com 66,35,88 ha,, denominada -~
CHACARA PROGRAMA, situada neste municipio e comarca de Aragatuba,
Estade de Sao Paulo, com as aeguintas divisas e confrantaqaes:— -
"cumeqa no marco Ol cravado junto 3 margem direita de Carrego Pa-
quere com & linha de trafego Aracatuba~Guararapes, da Ferrovia -
R.F.F,S,A., de onde segue por um aramado, margeando a ferrovia, -
no sentido Guararapes-Aragatuba, com a distfncia em curva de - —-
168,00 metros até alcangar o marco 02, cravado na altura do km. -
242 mais 557,66 metros; dai segue pelc mesmo alinhamento, confron
tando com a .referida ferrovia, com o rumo 8792 48' SE e a distan -
cia de 441,00 metres, alcangando o marco 03; dai & esquerda segue
por um aramado, confrontando cem a area dasapropriada .pela Prefei
tura Municipal de Aragatuba, deatinada ao Pateo de Manobras com cs
seguintes e respectives rumos e distdncias: 029 12' N KE-90,00 me -
tros; 87¢ 48* SE-550,00 metros; 022 12' RE~42,30 metros; passando
pelos marcoe 04 e 05 ate aleangar o marco 06; daf a esquerda se -
gue com o rumo 87¢ 43' NW ¢ a distincia de 31,00 metros, alcangan
do o marco 07; dai & direita, confroantando com © mesmo, COm O Tu-
me 332 22' NE e distancia de 67,95 metros até o marco n® 08; dai-
segue oom O rumo 332 22' NE e a distancia de 18,80 metros alcan -
gando o marco 09, confrontande cem Sakuma Onohara; dai & esquerde
segue, confrontandeo com o mesmo, com o8 seguintes e respectivos -
rumos e distancias:- 899 23' NW-200,50 metros; 852 30' NW€-49,50 -
metros; 332 41' NE-454,00 metros, pa=sando pelos marcos 10 e 11 -
até alcangar o marco 12; dai & esquerds segue confrontande com a-
Rue 06 da Prefeitura Municipal, com © xumo 47¢ 19 NW e distancia-
de 589,40 metros, onde ancontrara o marco 13, cravado junto a mar
gem direita do Correge Paquers, per cujo veio d'égua -obo, com &
distancia em reta de 1.161,00. matrou, onde encontrard o marco e1,
que deu origem a esia descrigao",-

PROPRIETARIA:~ PROGRAMA PROGRESSO DA AMASOHIA LiDA., com sede em-
Conceigao do Araguaia, Estado do Paxa & Rua Dom Sebastifio Tomaz,
646, inscrita no CGC/MF, sob nf 05.141 353/0002~06, ~

REGISTRO ANTERIOR:~ Matricula n? 26,785 de 24,08,1982, e Av-4, =~
deste Cartorio.-

INCRA n® 607.029.011916-2 - Area Total: 66,53 Modulo Fiscal:s 303~
n? de Mod. Fiscais: 1,78; Fragao min, de parc.,: 2,0 - Exefr{eio -
de 1.994.-

Aragatuba, 12 de abril de 1.995. A OFPICIAL

Al L H T AT T AT

R~-1-M~-46,831 ~ Por escritura de 13 de dezembro de 1.993, (livro -~
n? 348, fls, 002); Re-Ratificada pela escritura de 05 de janeiro-
de 1.995, (livro n® 352, fls, 396); ambas do 12 Cartdrio de Notas
desta comarca, PROGRAMA PROGRESSO DA AHASOHIA LTDA., inscrita no-
0GC/MF, sob n? 05.151.353/0002—06. ja& qualificada; VENDEU, o
imével matriculado a:- 1) JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, RG, -

- (continua no verso) -
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ne 10.337.257~SP., -CPF., socb n? 055,759.018-31, agricultor, casado
sob o regime da comunhdoc parcial de bens, apos a Lei 6.515/77, =~
com MARISA PIVETA DE OLIVELRA, RG, n? 10,157,274-SP,, do lar; 2)-
VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, RG., n® 17.644,903~5F., CPF. s0b nt
074.160.478-7Q, agrieultor, casado sob o0 regime da comunhao par -
cial de bens, apos a Lei 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUZ DE OLI
VEIRA, RG, n® 27.684.362-9-SP., do lar; 3) PEDRO FERNAKDES, RG. -
ne 7.291 477"@.’ CFF, sob ne 922'9950448“‘49’ Z‘:I.cul'ﬁar, casado~-
sob o regime da comunhio de bens, antes da Lei 6.,515/77, com MAR-
GARIDA CORONADU FERNANDES, RG. n? 10.337.334~5P,, do lar, todas -
brasileiros, residentes em Guararapes-SF., com enderego comum & -
Rua General Osorie n® 364; pelo valor de CR$ 9.304.070,10, sendo~
de R$ 179.704,27 o V.V, do mOVel para o exercicie vigente.~ Foi-
Aparesntada CND n9195439, série E, expedida em 09,11.93, de Belém
-Pard, que ficou arquiveda nas Notas do titulo.~ Aracat
abril de 1,995.~ (Prot., 114.444).- REGISTRADO POR:
(Fatm A. Antonio Nogueira), Escrevente Autoriz

SN/ S ST

Av-2-N~46.831 ~ Pelas escriturss referidas no regiatro anteceden~
te, o8 proprietanos, autorizaren a presente avar‘bagao para ficar
constando .que © imovel matrioulado doravante passare a denominar-
se:~ "BSTANCIA C "o~ Aragatuba, 12 de abril de 1.995.-.~.~
Fatima 4. Antonio Nogueira), Escre -

T T g g T S T M T R, m Ty,

Iy, v e

R-3-M-46.831 - Da Certidao de 18 de marco de 1.996, expedida
nos autos de Reclamacdao Trabalhista (Proc. 398/92), que CLAUDINEI
DE CAMARGO PEREIRA, solteiro, move contra VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, perante o Juizo do Trabalho da 12 JCJ local, com valor
de R$29.609,6 , verifica-se que foi PENHORADO nos referidos
autos, UMA ARTE IDEAL correspondente a 1/3 do imovel
matriculado; J.gurando como depositario- o proprio executado.-
Aracatuba, 0 de 1.996.- (Prot. n2 118.127) REGISTRADO
POR: {(Jodao Gilberto Galvao), Escrevente Autori-

R-4-M-46.832 - /Por Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria ne
95/00056-9, datada. de 28 de abril de 1.995, firmada na cidade
de Guararapes-SP., registrada .sob n? 11.951, £fls. n2 009, no livro
ne 3-V, deste  registro, os proprietadrios JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARISA PIVETA DE:OLIVEIRA; VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA e .sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e sua mulher MARGARIDA CQRONADO
FERNANDES, todos ja qualificados, daoc em HIPOTECA CEDULAR DE
PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros,. o imovel
matriculadoe a favor deo BANCO DO BRASIL S/A, CGC/MF sob no
00.000.000/0432-49, agéncia de Guararapes-SP., para garantia da
divida no valor de R$81.191,15(oitenta e um mil, cento e noventa
e um reais € qulnze centavos), com vencimento em 30 de setembro
de 1.995, os Jjuros sao devidos a taxa de 11,000% ao ano,

pagamento sera efetuado na praga -de Guararapes SP.~- acatub
14 de majio de 1.996.- (Prot. n? 118.436) REGISTRADO POR: aaﬂaggzgc

(Darci Navarro Baptista), Escrevente Autorizada.-.-

b L e b d o F b ot 4 fd. ]
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MATRICULA FICHA
[ 46.831 ! [- 02 - (continuacao da folha 01) -

Av-5-M-46.831 - Procede-se a presente averbagdc a vista do Mandado
datado de 28/agosto/1996, expedido nos autos de Reclamacdo Traba -
lhista (Proc. 398/92), que tramitou perante a Secretaria da 12 JCJ
local, paﬁa ficar constando o cancelamento do R-3, desta matricula
Aracatulga),/ip nowembro de 1.996.- (Prot. 120.579).- AVERBADO -
POR: Jodo Gilberto Galvao), Escrevente Autorizada.-.-

[/ 11111 1 7

R-6-M-46.831 - Por cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n9
97/00227-5, datada de 31 de outubro de 1.997, firmada na cidade de
Guararapes-SP., registrada sob ne 12,657, fls. n2 83, do livro 3-
X, deste registro, os emitentes VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e
sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ OLIVEIRA, e em garantia das
obrigacdes assumidas pelos emitentes, os proprietdrios JOSE
FERNANDES DE OLTVEIRA FILHO e sua mulher MARISA PIVETA DE OLIVEIRA
gue também assina MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e
sua mulher MARGARIDA CORONADO FERNANDES, todos ja quallflcados,
dio em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de
terceiros, o imdvel matriculado a favor do BANCO DO BRASIL S/A,
agéncia de Guararapes-SP., para garantia da divida no valor de
R$71.506,16 (setenta e um mil, guinhentos e seis reais e dezesseis
centavos), com vencimento em 31 de julho de 1.998, os juros sao
devidos & taxa de 9,109% ao ano, e o pagamento sera efetuado na
praca de Guararapes-SP.- Aracatuba rg de 1.997.-
(Prot. ne 124.671) REGISTRADO POR:
Navarro Baptista), Escrevente Aut zada.—.-.-4-.- g g

AN, - A i

R-7-M-46.831 - Por cédula Rural Pignoraticia e Hlpotecarla ne
97/00231-3, datada de 24 de novmbro de 1.997, firmada na cidade de
Guararapes-SP., registrada sob n® 12.686, fls. n? 94v/95, do livro
3-X, deste registro, os emitentes JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
e sua mulher MARISA PIVETA DE OLIVEIRA que também assina MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e sua mulher MARGARIDA
CORONADO FERNANDES; e em garantia das obrigagdes assumidas pelos
emitentes, os proprietarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, todos ja quallflcados, dao
EM HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU & sem concorréncia de
terceiros, o imdvel matriculado & favor do BANCO DO BRASIL S/A,
agéncia de Guararapes-SP., para garantia da divida no valor de
R$261.406,85 (duzentos e sessenta e um mil, guatrocentos e seis
reais e oitenta e cinco centavos), com vencimento em 31 de julho
de 1.998, os Jjuros sao devidos a taxa de 9,500% ao ano, e ©
pagamento serd efetuado na praca de Guararapes-SP.->,Aracatuba, 25
de novembro de 1.997.- (Prot. n® 124.939) REG. POR{/

(Darci Navarro Baptista), Escrevente Autorizada.-

Av-8-M-46.831 - Por instrumento particular de quitagdo, datado de

20 de outubro de 1.998, firmado na cidade de Guararapes-SP., o BAN

CO DO BRASIL S/A, agéncia de Guararapes-SP., autorizou o cancela-

mento do R-6 desta matricula, em virtude da quitacdo da divida.-

Aracg uba, 07 de:? embro de 1.998. (prot. n2 130.643), AVERBADO
*- **

POR M{Darci Navarro Baptista), Escrevente Autori
zada*** -************************

bl b d L L £ L b i L)

Av-9-M-46.831 - Por instrumento particular de quitacao, datado de
19 de outubro de 1.998, firmado na cidade de Guararapes-SP., o BAN
CO DO BRASIL S/A, agéncia de Guararapes-SP., autorizou o cancela-
mento do R-7 desta matricula, em virtude da liquidacao da divida.
Arac ba, 07 de deze ro de 1.998. (prot. n2 130.644), AVERRADO
POR-@?& Dar01 Navarro Baptista), Escrevente Autori

{continua no verso)
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zada. ekekokohokokohohokohohohohokoh o RohohyhokohoRokohohakohokok,

{ S ST 1 _ /1 7 _1_J_/

Av-10-M-46.831 - Procede-se a presente averbagdo a vista do Formal
de Partilha referido no registro subsequente, para ficar constando
gque em conformidade com a sentenga datada de 17 de janeiro de
2.001, transitada em julgado, foi homologada a SEPARAGAQO JUDICIAL

FERNANDES, voltando a mulher a usar ¢ nome de solteira: MARGARIDA
CORONADOQ Aracatuba, 10 de agosto de 2.001. AVERBADO POR:
Cj;f (Margarida de Paula Castanheira), cficial Interina.*:*
N ‘ LA LI A AT
R-11-M-46.831 - Do Formal de Partilha datado de 02 de abril de
2.001, extraida dos autcs de Separagdo Judicial Consensual (Proc.
029/2001), que tramitou perante o Juizo e Cartdorio da comarca
de Guarerapes-SP., figurands comc requerentes PEDRO FERNANDES
e MARGARIDA CORONADO, verifica-se qgque por sentenca datada de 17
de janeirc de 2.001, transitada em Jjulgado fci ATRIBUfDO ac
separando PEDRO: ~FERNANDES, . brasileiroc,  agricultor, ' RG . ne
7.291.477-5P., CPF n2 922.996.448-49, residente e domiciliado
na rua General Osdrio n¢ 384, na cidade de Guararapes-SP., pelo
valor de R$18.800,00.~ Araqatu&ag 10 de agosteoc de 2.001, (prct.

145.738). REGISTRADO PPR: ~A (Margarida de Paula Castarnhei
ra), Oficial Interina.¥ *:*:* 5 kokokekokhkokokok ok koo ko hohoky
T, ) YA '

Av.12/

Procede-se a presente averbagdo nos termos do § 1° do art. 213 da Lei 6.015/73, para ficar
constando que foi atribuido ao separando PEDRO FERNANDES, um terco do imével
matriculado, e ndo como constou do R-11 da presente matricula. Aragatuba, 16 de outubro de
2003. AVERBADO POR: { (Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente. Eu,
q, MJ; (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, SUbSCIEVi....ccvveeimererirerniienns

R.13/

Por Cédula Rural Plgnoranc:a e protecana n. 9741 emitida em 07 de outubro de 2003, na
cidade de Guararapes-SP, registrada sob n. 15.462 do livro 3 deste Registro, o emitente ¢
proprietirio PEDRO FERNANDES, e em garantia das obriga¢des assumidas pelo emitente,
os proprietarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e
sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, todos ja. qualificados, ddo em
HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével matriculado a favor do
BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para
garantia da divida de R$300.000,00 (trezentos mil reais), com vencimento em 07 de
novembro de 2004, os juros s@o devidos a taxa de 8,75% ao ano, e o pagamento sera efetuado
na praga de Guararapes-SP. AmqatWoutubm de 2003. (Prenotaggio n. 159.706 de

08.10.20P3). REGISTRADO POR: (Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente.
Eu {Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi..........ccecvveunene..

R.14/ ;
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 145655/2003, emitida em 12 de novembro de
2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.556 do livro 3 deste Registro, os
emitentes e proprictirios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, e em garantia das obrigagdes assumidas pelos
emitentes, os proprietirios PEDRO FERNANDES, VALDECI FERNANDES DE
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OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, todos ja
qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o
imével matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -
BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de R$55.000,00
(cinqiienta e cinco mil reais), com vencimento em 07 de outubro de 2004 e o pagamento
sera efetuado na praga de Guararapes-SP. Aracatuba, 18 de novembro de 2003.
(prenotag@o n. 160.451 de 13.11.2003). REGISTRADO POR %Wfq (Dénis
Marcio Batista de Souza), Escrevente. Ey. /% ctomains @.’(Isabela Frias Santana de
M lscrevente Substituta, SUDSCIEVI. L. il nmiminaiimmasmisssssisissemessii

-

R.15/

Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146483/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.557 do livro 3 deste
Registro, os emitentes e proprietarios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢
sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, e em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietarios PEDRO FERNANDES, VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA, todos ja qualificados, ddio EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imovel matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cingiienta e cinco mil reais), com vencimento em 08 de novembro de
2004 e o pagamento serd efetuado na praga de Guargfapes-SP. Aragauba, 18 de
novembro de 2003. (prenot. n. 160.452 de 13.11.03). REGISTRADO POR: 15\
(Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente. Eu, d A coo’E " (Isabela Frigs’
Santana de Melo), Escrevente Substituta, Subscrefi.. /...

R.16/
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146500/2003, emitida em 12 de novembro

de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.558 do livro 3 deste
Registro, os emitentes e proprietarios VALDECI FERN ANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢ em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietarios PEDRO FERNANDES, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢ sua mulher MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, todos ja qualificados, dio EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cinqtienta e cinco mil reais), com vencimento em 09 de agosto de 2004 e
o pagamento sera efetuado na praca de Guararap 4-SP. Aragatuba, {8 de novembro de
2003. (prenotagdo n. 160.453 de 13.11.2003). R 5ISTRADO POR: ’H\EE\/Y,J‘, C (Dénis
Marcio Batista de Souza), Escrevente. EA,

Lidcos(Isabela rias Santana de
Melo), Escrevente Substituta, subscrevi......

R.17/
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146522/2003, emitida em 12 de novembro

de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.559 do livro 3 deste
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RLngtro, os emitentes e proprietarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, e em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietarios PEDRO FERNANDES, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, todos ja qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado & favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cingiienta e cinco mil reais), com vencimento em 08 de setembro de 2004
e 0 pagamento sera efetuado na praga de Guararapgs-SP. Aragatuba, 18 de novembro de
2003. (prenotagdo n. 160.454 de 13.11.2003). ISTRADO POR: 1 2\ (Dénis
Marcio Batista de Souza). Escrevente. o 7 (Isabela Frias Santana de
Melo), Escrevente SubsSttuta, SUDSCIEWI.....clu.c.iuiiririeeirereiistisiiesissiosseessereseesessssessonsessneass

Av.18/
Fica cancelado o R.04 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO BRASIL S/A,
nos termos do instrumento particular datado de 10 de
Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
(Fatima A. Antdrio Nogueira), Escrevente. Eu, N

Santana de Melo), Oficial, subscrevi

(Marcelo Augusto

.......................................................................

Av.19/

Fica cancelado o R.13 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em

virtude da quitagio da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE

SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de

£ novembro d 2004 Aragatuba, 26 de novembro de 2004, AVERBADO POR:
i A Gzt (Fatima A, Antonlo Noguelm} Escrevente Eu,

.................

Av.20/
Fica cancelade o R.14 referente 4 hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quita¢do da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
23 de e bfo dp 2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:

74, 7 7z (Fitima A. Anténio Nogueira), Escrevente. Fu

Av.21/

Fica cancelado o R.15 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
23 €2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
L5 7¢¢ (Fatima A.  Antbénio Nogueira), Escrevente. Eu,
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Av.22/

Fica cancelado o R.16 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em

virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE

SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de

2004 Aracatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
(Fatima A. Anténio Nogueira), Escrevente. Eu,

arcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.................

Av.23/

Fica cancelado o R.17 referente & hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quita¢do da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO SIA BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de

W (Fatima A Antbnio Noguelra) Escrevente. Eu
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.................

Av.24/
Verifica-se que o nome correto do mulher do proprietario José Fernandes de Oliveira
Filho é MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA e ndo como constou; conforme prova a
Cédula de Identidade expedida em 22 de margo de 1976, pela Secretaria da Seguranga
Piblica do Estado de Sdo Paulo, nos termos da cédula rural pignoraticia e hipotecéria
Y. Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. AVERBADO POR:
aifFatima A.  Anténio  Nogueira), Escrevente. Eu,
(Isabela Frias Santana de Melo), Escrevente Substituta,

Av.25/

MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA est4 inscrita no CPF n° 004.656.058-00, conforme
prova a certiddo expedida em 08 de dezembro de 2004, pelp Secretaria da Receita
Federal, nos termos da cédula rural pignoraticia e hi 9/@9 €to do R.27.
Aracatuba, 09 de dezembro de 2004. AVERBADO POR < ' Fatima
A. Antonio Nogueira), Escrevente. Eu, ( 4 o0 la Frias Santana de
Melo), Escrevente Substituta, subscrevil.......ccoovmiicnvafursiniens - O, E———————

Av.26/
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA est4 inscrita no CPF n° 290.589.068-17,
conforme prova a certiddo expedida em 08 de dezembro de 20 4 pela Secretaria da

Receita Federal, nos termos da cédula rural pignoraticia e hipbteedriaobjeto do R.27.
Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. AVERBADO POR: /i %«w Fatima

ﬁ : v ; ela Frids Santana de
Melo), Escrevente Substituta, subscrevt.........cccvienennenn. ( .............. SE——

A. Antbnio Nogueira), Escrevente. Eu,| ¢
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R.27/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecaria n® 37343-5, emitida em 12 de novembro de
2004, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.339 do livro 3 deste Registro, os
proprietarios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, dao em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imovel
matriculado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n® 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$100.000,00 (cem mil reais), com
vencimento em 28 de outubro de 2005, os juros s3o devidos serdo calculados e
capitalizados mensalmente com base na TBF ( taxa basica financeira) na forma
pelo Banco do Brasil S/A, o pagamento serd efetuado na praga de
Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. REGISTRADO POR:
#(Batima  A.  Anténio  Nogueira), Escrevente.  Eu,

R.28/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecéria n° 37341-0, emitida em 06 de dezembro de
2004, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.340 do livro 3 deste Registro, os
proprietirios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imovel
matriculado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n° 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
com vencimento em 31 de julho de 2005, os juros sio devidos a taxa efetiva de 8,75%
ao ano, o pagamento serd efetuado na praga, ¢/ Bebedouro/SP. Aragatuba, 09 de
dezembro de 2004. REGISTRADO POR; 7,0 :

Nogueira), Escrevente. Eu,
Escrevente Substituta, SUDSCIEVI........oeeveeeeifoveveeefonnec kv T s

R.29/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecdria n° 37344-2, emitida em 22 de fevereiro de
2005, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n® 16.495 do livro 3 deste Registro, os
proprietarios PEDRO FERNANDES; JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; ¢ VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ji
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n°® 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$150.000,00 (cento e cingiienta mil
reais), com vencimento em 31 de agosto de 2005, os juros séo devidos a taxa efetiva de
8,75% ao ano, o0 pagamento sera efetuado na praga de Bebedouro/SP. Aragatuba, 24 de
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fevereiro de 2005. RE(I DO PORs : (Alberto Rodrigues Frerre), )
Escrevente. Eu, (Mar: tana de Melo), Oficial, subscrevi.

R-30 em 13 de dezembro de 2005.

CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA

Por cédula rural pignoraticia e hipotecéaria n° 50015277, emitida em 30 de novembro de
2005, em Bebedouro/SP, registrada sob n® 17.043 do livro 3 deste Registro, os
proprietiarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA; JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
¢ sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA ¢ PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, para garantia da
divida de R$450.000,00 (quatrocentos e cingiienta reais), com vencimento em 30 de

junho de 2006, o pagamento sera efetuado na praga de Begbedouro/SP. (Protocolo n.°
174.132 de 08/12/2005). REGISTW%{(: ” (Alberto Rodrigues
Freire), Escrevente Substituto. Eu, arcelo Augusto Santana de

Melo), Oficial, subscrevi.

Av-31 em 11 de novembro de 2010.
AVERBACAO PREMONITORIA

Foi distribuida em 21 de outubro de 2008 a A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
na 1* Vara Judicial do Férum de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, valor da causa de
R$154.282,11, movida por por DU PONT DO BRASIL S.A., com sede na Rodovia
BR 471 s/n® Km 49, Distrito Industrial, na cidade de Santa Cruz do Sul/RS, CNPJ n°
61.064.929/0043-28, em face de PEDRO FERNANDES, brasileiro, RG n°
7.291.477-SP, CPF n° 922.996.448-49, nos termos da certiddo expedida em 1° de
outubro de 2010, pelo Servigo de Distribui¢do Civel do Féorum de Guararapes/SP,
subscrita pela Sra. Maria Aparecida Cassiano dos Santos, Responsavel pelo Servigo de
Distribuigdo, e requerimento datado de 27 de agosto de 20103 A presente ¢ feita nos
termos do art. 615-A do Cddigo—de sso Cifil. fProtocolo n.° 217.673 de
05/11/2010). AVERBADO POR: o _ (Fabio Rogério Cola),
Escrevente Substituto. Marcelo Aug fi

Av-32em 17 de outubrg de 2011.
AVERBACAO DE OFICIO

Fica constando da Av-31 que a agio de Execugdio de Titulo Extrdjudicial recebeu o n°
218.01.2008.004610-5. A presente ¢ fe fEIfa nos termos do artlgo 213, Anciso I, alinea “a”
da Lei 6.015/73. AVERB P R Wﬂ 14 ~ (Fabio Rogério Cola),

Escrevente Substituto. Fu, Y. /(Mjlﬁgﬂo Augusto Saniana de
Melo), Oficial, subscrevi. -—— _ .,
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| Ay-33 em 1° de novembro de 2011.

AO PREMONITORIA ) ) ' N
?\f%lli{s?rii&l;uida em 21 de outubro de 2008 a agao de Execucdo de Tllt;ul? E;;r‘?élilgzlz b
ng; autos da agéio Monitoria, Processo n° 218.01.2008.004611-8, na ar

3 usa de R$170.462,33, movidg
g G;msgpgﬁgfﬁos(fif a&zl);?lﬁ:’ véallj)r6(‘1f9c§910043-28, em face de JOSE
sty PEI(:ES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759:018-31; nos terrpqsl céa
FEREA edida em 18 de agosto de 2011, pelo Juizg de Direltf;) dal Vagt Ju’d{(:asr a'c:
23111 aigaez;z Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita Qela Diretora ?(13 Aart?:se,me :
Sznn:ira Mara Gaiotto, e requerimento datadf) de 17 de ¢ utu g ::0(2:&0 ;10 2}; e
feita nos termos do art. 615-A do Céﬁi'goi{e roge ivil, ;

I /(Fabio Rogério Cola),
10/10/2011). AVERBADO POR: ' /(Fabio Rog
Escrevente Substituto. Margelo A

L4 - ﬂr : /1’-
/aste Sanggda de Vel al. /
-
|

Av-34 em 02 de fevereiro de 2012.

PENHORA

Por certiddo expedida em 19 de outubro de 2011, pelo Juizo de Direito da 1* Vara
Judicial de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Supervisora de Servigo,
Sra.- Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agio de Execugdo de Sentenca
Aparelhada 4 Acdo de Depdsito, Processo n.° 218.01.2008.001977-3, Ordem n°
547/2008, movida por VALTRA DO BRASIL LTDA em face de VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiro, agricultor, RG n° 17.644.903-6-SP, CPF n°
074.160.478-70, e sua muther JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, brasileira,
do lar, RG n° 27.684.362-9-SP, CPF n® 290.589.068-17, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77; ¢, JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, brasileiro, agricultor, RG n° 10.337.257-SP, CPF n°
055.759.018-31, e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, brasileira, do lar,
RG n°® 10.157.274-SP, CPF n° 004.656.058-00, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, foi procedida a penhora da parte ideal
de 2/3 do imovel matriculado. Valor da causa: R$37.172,54. Forani nomeados
depositarios Valdeci Fernandes de Oliveira e sua mulher Joana Cristina Cruz de
Oliveira, e José Fernandes g Oliveira Filho e sua mulher Mariza Piveta de Oliveira,

(Fabio Rogério Cola), Escrevente Substituto. FEu,
L/ (Jos¢ ,Maria Santana de Melo), Escrevente Substituto,

Av-35 cm 23 de outubro de 2012.

PENHORA

Por certiddo datada de 03 de outubro de 2012, pelo 1° Oficio Judicial da comarca de
Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Escriva/Diretora Sra. Sandra Mara
Gaiotto, expedida nos autos de Execuciio Civil, Processo n° 218.01.2008.G94610-5,
movida por DU PONT DO BRASIL S/A, CNPJ n° 61.064.929/0043-28, contra
PEDRO FERNANDES, brasileiro, separado judicialmente, CPF n° 922.996.44§-49, foi

~continua na ficha 06-

~

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:25/03/2022 11:05:31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2022 as 09:07 , sob o nimero WGRP22700135237 .

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AA8766C.



T

fls.

LIVRO N® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

MATRICULA FICHA ARAGATUBA - EST. S. PAULO
[ 46.831 ] [ 06 ] - continuagdo da ficha 05-

procedida a penhora sobre parte ideal corresnondente a 33.33% do imével matriculado.
Valor da causa: R$220.219,88. Foi nomeado depositario o executado Pedro [Fernandes,
ja qualificado. (Protocolo n® 239.305 de 01/10/2012) AVERBADO POR:

ficia

(Silvia Izippato de Carvalho) Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo,

Av-36 em 02 de maio de 2013.

Por certiddo de penhora passada em 05 de abril de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Séo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, expedida nos autos de Execugdo Civil, Processo n® 0005437-
72.2008.8.26.0218 - 1558/08, movida por DU PONT DO BRASIL S.A., CNPJ n°
61.064.929/0043-28, em face d¢ PEDRO FERNANDES, brasileiro, separado
judicialmente, produtor rural, CPF n° 922.996.448-49, domiciliado na Rua General
Osoério n® 387, na cidade de Guararapes/SP, foi procedida a penhora de parte ideal de
33.33333% do imével matriculado. Valor da causa: R$247.639,68. Foi nomeado
depositario o executado Pedro Fernandes, ja quahficado Faz parte do titulo outro
imo6vel situado em Guararapes/SP. (Protocolo n°® 244.502 de 05/04/2013).
AVERBADO POR: % (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente.
Marcelo Augusto San Oficial.

Av-37 em 17 de julho de 2013.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 27 de junho de 2013, pelo 2° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de SZo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr.
José Roberto Sanita, extraida dos autos de Execugdio Civil, Processo n°® 1115/2012,
movida por OTAVIO TORRES PANTANO, CPF n° 804.121.148-87, em face de
FERNANDO FERNANDES PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n° 327.719.218-04, ¢
PEDRO FERNANDES, separado judiciaimente, CPF n° 922.996.448-49, foi

procedida a penhora de parte ideal de 33.33333% do imodvel matriculado, de
propriedade de Pedro Fernandes, ja qualificado. Valor da causa: R$31.399,86. Foi

nomeado depositario o executado Pedro Fernandes. (Protocolo n° 246.983 de
27/06/2013). AVERBADO POR: \lﬁ%%‘ (Silvia Izippato de Carvalho),

Escrevente. Marcelo Augusto Santana de MeloyOficial.

Av-38 em 22 de julho de 2013.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 02 de julho de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Séo Paulo, subscrita pela Escrivi/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos de Execugdo Civil, Processo n° 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08, movida por AGROPRIM PRODUTOS
AGROPECUARIOS LTDA, CNPJ n°® 55.978.787/0001-52, em face de VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n° 074.160.478-70, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com JOANA CRISTINA
CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n° 290.589.068-17, foi procedida a penhora de parte
ideal de 33.33333% do_imével matriculado. Valor da causa: R$104.759,13. Foi
nomeado depositario o executado Valdeci Fernandes de Oliveira, ja qualificado.
Fazem parte do titulo iméveis da comarca de Guararapes/SP, matriculados sob n°.

- continua no verso -
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10.798, 1202, 2233, 7.609 e 8.488. (Protocolo n° 247.159 de 02/07/2013).

AVERBADO POR: 5@&%& , (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-39 em 29 de julho de 2013.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 19 de julho de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos de Execugfio Civil, Processo n® 0004214-
45.2012.8.26.0218 - 1092/12, movida por OTAVIO TORRES PANTANO, CPF n°
804.121.148-87, em face de VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n°
074.160.478-70, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n°
290.589.068-17, foi procedida a penhora de parte ideal de 16.66666% do imével
matriculado. Valor da causa: R$9.625,00. Foi nomeado depositario o executado

Valdeci Fernandes de Ohvelg Jé qualificado. (Protocolo n° 247.749 de 19/07/2013).

AVERBADO POR: (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-40 em 15 de outubro de 2014.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 08 de outubro de 2014, pelo Cartério do 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S&o Paulo, subscrita pela
Escrivd/Diretora, Sra. Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agdo de Execug¢io
Civil, Processo n.° 0004611-46.2008.8.26.0218 - 1304/08, movida por DU PONT DO
BRASIL S/A, CNPJ n° 61.064.929/0043-28, em face de JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, foi procedida a penhora da parte ideal de 16.66666% do imdvel
matnculado Valor da causa: R$238:069,57. Foi nomeado deposita‘rio José Fernandes

Av-41 em 17 de fevereiro de 2017.

PENHORA

Por certiddo expedida em 13 de fevereiro de 2017, pela Central de Mandados da
Comarca de Aracatuba-SP — Tribunal Regional do Trabalho da 15" Regifio, subscrita |
pela Escrivd/Diretora, Sra. Ana Maria de Paula, extraida dos autos da agfo de
Execugdo Fiscal, Processo n.° 0074500-02.2008.5.15.0103, movida pelo
MINISTERIO DA FAZENDA, CNPJ n° 00.394.460/0119-33, em face de
VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n°® 074.160.478-70; e, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, foi procedida a
penhora da parte ideal de 66.66% do imoével matriculado. Valor da causa:
R$32.533,50. Foi nomeado depositario Valdeci Fernafides iveira, ja iﬁcado.
(Protocolo n® 290.751 de 13/02/2017 — Penhora Online: : DO

POR: Fabio Rogério Cola, Escrevente Substitut arcelo
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Av-42 em 05 de maio de 2017.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 26 de abril de 2017, pelo Cartério do 2° Oficio
Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S#o Paulo, subscrita pelo
Escrivao/Diretor, Sr. José Roberto Sanita, extraida dos autos da agdo de Execugédo
Civil, Processo n.° 1334-27.2005, movida por DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA., CNPJ n° 61.416.129/0001-70, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, foi procedida a
penhora da parte ideal de 33.33333% do imével matriculado. Valor da causa:
R$1.342.153,04. Foi nomeado depositirio Jose Fernandes de Oliveira Filho, ja
qualificado. (Protocolo n° 293.010 de 26/04/2017 — Penhora Online: PHP00[ §1640).
AVERBADO POR: Fibio Rogério Cola, Escrevente Substituto. Eu,

(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Av-43 em 29 de maio de 2017.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 08 de maio de 2017, pelo Cartério do 1° Oficio
Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S&o Paulo, subscrita pela
Escrivd/Diretora, Sra. Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da ag¢do de Execugéo
Civil, Processo n.° 0002649-5120098260218-783-09, movida pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n° 90.400.888/0001-42, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n° 170.947.808-00; ¢, PEDRO FERNANDES,
CPF n° 922.996.448-49, foi procedida a penhora da parte ideal de 33.33333% do
imével matriculado, de propriedade de Pedro Fernandes. Valor da causa: R$21.189,18.
Foi nomeado depositério Pedro Fernandes, ja qualificado. (Protogolo n® 293.474 de

09/05/2017 — Penhora Online: PHOOO]6%CW9_&/ER O POR: Fébio Rogério
Cola, Escrevente Substituto. (N'prcel Augusto Santana de

ficial, sub ;
Melo), Oficial, subscrevi ) u >;../ ;

-~

Av-44 em 04 de julho de 2017.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 28 de junho de 2017, pela Ceniral de Mandados
da Comarca de Aragatuba-SP — Tribunal Regional do Trabalho da 15* Regido,
subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra. Ana Maria de Paula, extraida dos autos da
Execugdio Trabalhista, Processo n.° 00113578720165150061, entrc partes:
CONFEDERACAO DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, CNPJ n°®
33.582.750/0001-78, exequente; e, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
CPF n° 055.759.018-31, executado, foi procedida a penhora do imével matriculado.
Valor da causa: R$4.722,59. Foi nomeado depositdrio Jose Fernandes de Oliveira
Filho, ja qualificado. A presente é feita nos termos da decis@o judicial de fls. OS
01/2016 proferida em 09 de junho de 2017. que determinou a penhora de fragdo
> superior a pertencente ao executado. (Protocolo n° 295.913 de 28/06/2017 — Penhora
Online: PH000170116). AVERBADO POR: Fébio Rogério Cola, Escrevente
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Substituto. Eu, ' / _(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,

subscrevi. P o //

Av-45 em 15 de janeiro de 2018.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 14 de dezembro de 2017, pelo 2° Oficio Judicial
da Comarca de Guararapes, Estado de Séo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Andreza Cristina Moreira do Nascimento, extraida dos autos da acgdo de Execucio
Civil, Processo n.° 72.37.2008, movida pela COOPERATIVA DE CREDITO DOS
FORNECEDORES DE CANA E AGROPECUARISTAS DA REGIAO OESTE
PAULISTA - SICOOB, CNPJ n° 53.623.781/0001-37, em face de PEDRO
FERNANDES, separado judicialmente, CPF n° 922.996.448-49; JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n° 290.589.068-17, casada pelo regime da
comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA; ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
CPF n° 055.759.018-31, e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n°
004.656.058-00, foi procedida a penhora do imével matriculado. Valor da causa:

R$1.142.240;37. Foi nomeado depositaric Pedro Fernandes, ja qualificado. (Protocolo
n° 30(665 de 54_1/12/2%7— enhora Onlie: PH000193093). AVERBADO POR:
e 1752 ,,%j\._ﬂ(Fé. fo Rogério Cola), Escrevente Substituto.
M ceiEﬁugust}S tana’de M¢lo/O

/ 5 Al

QL/G .
Av-46 em 19 de setembro de 2019.
CANCELAMENTO DE PENHORA
Fica cancelada a Av-44 referente a penhora do imovel desta matricula, nos termos do
oficio passado em 12 de setembro de 2019, pela 2° Vara do Trabalho de Aragatuba-SP,
subscrito pela MM?. Juiza do Trabalho, Dra. Suzeline Longhi Nunes de Oliveira,
extraido dos autos do Processo n® 0011357-87.2016.5.15.0061, sdo partes:
CONFEDERACAO DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, exequente;
e, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, executado, consoante r. decisio
proferida em 12 de setembro de 2019, que julgou extinta a execu¢do, dianie da
satisfagcdo do débito, com o integral cumprimento do acordo, nos termos do artigo 924,
inciso II, do Cédigo de Processo Civil, da qual ndo houve interposi¢do, de recurso.
(Protocolo n.° 323.670 de 13/09/2019). AVERBADO POR: )i Guidk . (Silvia

Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo,
Oficial. {

Av-47 em 04 de novembro de 2020
PENHORA

continua na ficha 8§ )
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Por certiddo de penhora expedida em 15 de setembro de 2020, pelo Cartério do
4° Oficio e Juizo de Direito da 4* Vara, ambos do Civel da Comarca de
Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Altermir
Antonio Gomes, extraida dos autos de Execugdo Civil, Processo n°
00303191120078260032, movida pela COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, em face de MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n° 004.656.058-00, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei n® 6.515/77, com JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, foi procedida a penhora da parte ideal
de 33.33333% do imével matriculado. Valor da causa: R$2.501.308,51. Foi
nomeada depositdria Mariza Piveta de Oliveira, ja qualificada. (Protocolo n°
335.199 de 16/09/2020 - Penhora Online: PH000336059). AVERBADO POR:
SM'GMJ @JQ;. (Silvia Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-48 em 01 de novembro de 2021

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 23 de setembro de 2021, pelo Cartério do
4° Oficio e Juizo de Direito da 4* Vara, ambos do Civel da comarca de
Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Altemir
Antonio Gomes, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil, Processo n°
00303182620078260032, movida por COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, casado pelo
regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; PEDRO FERNANDES, separado
judicialmente, CPF n° 922.996.448-49; ¢, VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, CPF n° 074.160.478-70, casado pelo regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA, de acordo com o auto/termo datado de 26 de julho de 2021, foi
procedida a penhora do imdvel matriculado. Valor da causa: R$5.932.609,14.
Foram nomeados depositarios José Fernandes de Oliveira Filho, Pedro
Fernandes e Valdeci Fernandes de Oliveira, ja qualificados. A presente ¢ feita
nos termos da r. decisdo judicial proferida em 26 de julho de 2021, fl. 970.
(Protocolo n.° 349.042 de 23/09/2021 - Penhora Online: PHO00385870).
AVERBADO POR: M > (Isabel Castilho Lima Salvador),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 120477331000000029434021Q
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

0001334-27.2005.8.26.0218

Data de atualizagdo dos valores: marco/2022

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00%.

Imprimir Voltar

JUROS JUROS
= VALOR VALOR - P MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSATORIOSMORATORIOS 0,00% TOTAL
0,00% a.m. 0,00% a.m.
1 30/11/2018 3.107.000,00 3.829.861,44 0,00 0,00 0,00 3.829.861,44
Sub-Total R$ 3.829.861,44
TOTAL GERAL R$ 3.829.861,44

drcalc.net/planilharesult.asp
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br
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DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

O gestor de leilBes indicado pela parte exequente
encontra-se impedido de atuar neste momento, conforme constou
defls. 39/40.

Assim, torno sem efeito a nomeagdo de Daniel Melo
Cruz constante da deciséo de fls. 32/33. Anote-se.

No mais, embora haja requerimento de substituicdo
com indicagdo de leiloeiro lancada na peticdo de fls. 39/40,
inclusive com designagdes de datas, estas ndo devem preval ecer
sem a manifestacdo e providéncias do juizo no tocante a nova
nomeagao. Por esta razdo, ficam indeferidas as datas sugeridas.

Assim, manifeste-se a parte exeguente com
indicagdo de novo gestor e/ou aceitacdo do peticionante de fls.
42/45.

Int.

G. 12/4/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AASDSCC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 13/04/2022 as 13:47 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 14/04/2022 00:28
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0351/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. O gestor de leildes indicado pela parte exequente encontra-se
impedido de atuar neste momento, conforme constou de fls. 39/40. Assim, torno sem efeito a homeacéo de
Daniel Melo Cruz constante da decisdo de fls. 32/33. Anote-se. No mais, embora haja requerimento de
substituicdo com indicacédo de leiloeiro lancada na peticao de fls. 39/40, inclusive com designacdes de datas,
estas ndo devem prevalecer sem a manifestacdo e providéncias do juizo no tocante a nova nomeagao. Por
esta razéo, ficam indeferidas as datas sugeridas. Assim, manifeste-se a parte exequente com indicacdo de
novo gestor e/ou aceitacao do peticionante de fls. 42/45. Int."

Guararapes, 14 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/04/2022 as 00:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo AAC96F9.
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22 Vara Civel da Comarca de Guararapes — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, bem
como dos coproprietarios, MARISA PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, PEDRO FERNANDES e MARGARIDA
CORONADO FERNANDES e da credora hipotecaria, COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS. A Dra. Danielle Caldas Nery Soares, MM2, Juiza de Direito
da 22 Vara Civel da Comarca de Guararapes - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 20 Leildo do bem imodvel, virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucdo
de Titulo Extrajudicial - Processo n°® 0001334-27.2005.8.26.0218 que DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA move em face da referida condémina, e que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal

0 1° Leildo terd inicio no dia 09/05/2022 as 00h, e terd
encerramento no dia 16/05/2022 as 13h e 18min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, ao 29 Leildo, que se estenderd em aberto para captacdo
de lances e se encerrard em 09/06/2022 as 13h e 18min (ambas no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliagao
atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas
para as alienacGes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do Amaral Filho,
JUCESP N© 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL - www.lancejudicial.com.br, devidamente
habilitado pelo T1/SP.

DO LOCAL DO BEM: Estancia Conquista, Aracatuba, Sdo Paulo/SP.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Cddigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os
quais ficam sub-rogados no prego da arrematacgao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas
apos o encerramento da pracga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e
do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdo devida ndo estd inclusa
no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereco segue:
contato@lancejudicial.com.br: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao
da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de
incapaz. A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte
e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caucao idénea, por hipoteca do préprio bem imdvel, indicando, ainda, o
prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo.
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre
a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacao de proposta nao
suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

www.lancejudicial.com.br
0800.780.8000 - = (13) 3384.8000
contato@lancejudicial.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 18/04/2022 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AAFBO4E.
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HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cadigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildao, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros O0nus que gravam a matricula, serdao todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificacdo dos 6rgdos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos,
visto que notificacdo sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo
Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imével serd realizada mediante expedicdo de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das
custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imdvel, caso o
mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUGCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacdo do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s)
bem(ns), ficara(dao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remocgdo, guarda e
conservacao dos bens, devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 79, § 3° da
Resolucdo do CNJ 236/2016, sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro
devidamente comprovada, incluindo ainda, honorarios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim
entender o M.M. Juizo Comitente para tal fixacdo. O ressarcimento serd devido somente pelo
executado, com possibilidade de penhora do mesmo bem levando a praga caso nao sejam
recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o M.M. Juizo Comitente.

PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: PARTE IDEAL DE 33,33% DE UMA AREA DE TERRAS, com 66,35,88 ha.,
denominada CHACARA PROGRAMA (atualmente denominada INSTANCIA CONQUISTA, AV.2),
situada neste municipio e comarca de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, com as seguintes divisas e
confrontagdes: “comeco do marco 01 cravado junto a margem direita do Cérrego Paqueré com a
linha de trafego Aracatuba-Guararapes, da Ferrovia R.F.F.S.A., de onde segue por um aramado,
margeando a ferrovia, no sentido Gararapes-Aragatuba, com a distancia em curva de 168,00
metros até alcancar o marco 02, cravado na altura do KM. 242 mais 557,66 metros; dai segue pelo
mesmo alinhamento, confrontando com a referida ferrovia, com o rumo 87° 48’ SE e a distancia de
441,00 metros, alcancando o marco 031 dai a esquerda segue por um aramado, confrontando com
a area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Aracatuba, destinada ao Pateo de Manobras com
0s seguintes e respectivos rumos e distancias: 02° 12’ NE-90,00 metros; 87° 48’ SE-550,00
metros; 02° 12° NE-42,30 metros; passando pelos marcos 04 e 05 até alcancar o marco 06; dai a
esquerda segue com o rumo 87° 48’ NW a a distancia de 31,00 metros, alcangando o marco 07;
dai a direita , confrontando com o mesmo, com o rumo 33° 22’ NE e distancia de 67,95 metros até
o marco n° 08; dai segue com o rumo 33° 22’ NE e a distancia de 18,80 metros alcancando o
marco 09, confrontando com Sakura Onohara; dai a esquerda segue, confrontando com o mesmo,
com 0s seguintes e respectivos rumos e distancias: - 89° 23’ NW-200,50 metros; 85° 30" NW-

www.lancejudicial.com.br
0800.780.8000 - = (13) 3384.8000
contato@lancejudicial.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 18/04/2022 as 10:44 .
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49,50 metros; 33° 41’ NE-454,00 metros, passando pelos marcos 10 e 11, até alcangar o marco
12; dai a esquerda segue confrontando com a Rua 06 da Prefeitura Municipal, com o rumo 47° 19
NW e distancia de 589,40 metros; onde encontrard o marco 13, cravado junto a margem a direita
do Corrego Paqueré, por cujo veio d’agua sobe, com a distancia em reta de 1.161,00 metros, onde
encontrara o marco 01, que deu origem a esta descricdo”. Cadastrado no INCRA sob o n°
607.029.011916-2. Matriculado no CRI de Aracatuba sob o n© 46.831.

DESCRICI\O COMERCIAL: 33,33% do Imédvel Rural, a.t 66,35,88ha, Estancia Conquista,
Aracatuba/SP.

ONUS: R.27 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. R.28 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. R.29 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. R.30 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. AV.31-AV.32 AVERBAGCAO PREMONITORA expedida pela 13 Vara Judicial do Férum
de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004610-5. AV.33 AVERBACAO PREMONITORIA expedida
pela 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004611-8. AV.34
PENHORA expedida pelo Juizo de Direito da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
218.01.2008.001977-3, ordem n° 547/2008. AV.35 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da
Comarca de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004610-5. AV.36 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0005437-72.2008.8.26.0218 - 1558/08. AV.37
PENHORA expedida pelo 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 1115/2012. AV.38
PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08. AV.39 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da Comarca de
Guararapes/SP, proc. 0004214-45.2012.8.26.0218 - 1092/12. AV.40 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004611-46.2008.8.26.0218-1304/08. AV.41
PENHORA expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, proc. 0074500-
02.2008.5.15.0103. AV.42 PENHORA expedida nesses autos. AV.43 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0002649-5120098260218-783-09. AV.45
PENHORA expedida pelo 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 72.37.2008. AV.47
PENHORA expedida pelo 4° Oficio e Juizo de Direito da 4@ Vara Civel da Comarca de Aragatuba/SP,
proc. 00303191120078260032. AV.48 PENHORA EXPEDIDA pelo 4° Oficio e Juizo de Direito da 42
Vara da Comarca de Aragatuba/SP, proc. 00303182620078260032.

VALOR DA AVALIACAO DE 33,33333% DO BEM IMOVEL: R$ 1.276.492,81 (um milhdo,

duzentos e setenta e seis mil, quatrocentos e noventa e dois reais e oitenta e um
centavos) para mar/2022 - que serd atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

VALOR TOTAL DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 3.829.861,44 (trés milhdes, oitocentos e vinte
e nove mil, oitocentos e sessenta e um reais e quarenta e quatro centavos) para mar/2022.

Nos termos do Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros
interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas das
pracas, valerd o presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de
costume. Pederneiras, 18 de abril de 2022.

Dra. Danielle Caldas Nery Soares
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Guararapes - SP

www.lancejudicial.com.br
0800.780.8000 - = (13) 3384.8000
contato@lancejudicial.com.br
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0351/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 19/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 20/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
21/04/2022 - Tiradentes (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagéo
22/04/2022 a 22/04/2022 - Suspenséao de expediente (Prov. CSM 2641/2021) - Suspensao

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. O gestor de leildes indicado pela parte exequente encontra-se
impedido de atuar neste momento, conforme constou de fls. 39/40. Assim, torno sem efeito a homeacéo de
Daniel Melo Cruz constante da decisdo de fls. 32/33. Anote-se. No mais, embora haja requerimento de
substituicdo com indicacédo de leiloeiro lancada na peticao de fls. 39/40, inclusive com designacdes de datas,
estas ndo devem prevalecer sem a manifestacdo e providéncias do juizo no tocante a nova nomeagao. Por
esta razéo, ficam indeferidas as datas sugeridas. Assim, manifeste-se a parte exequente com indicagcdo de
novo gestor e/ou aceitacao do peticionante de fls. 42/45. Int."

Guararapes, 18 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/04/2022 as 20:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo AB13A64.
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| DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIEL DIEGO CARRIJO

Proc. 2005/000909

Vistos.

Reporto-me a decisdo de fls. 65, ficando indeferidas
as datas apresentadas para leilGes.

Aguarde-se manifestacdo do exequente acerca da
indicacdo e/ou aceitacdo do gestor de leilGes.

Int.

G. 19/4/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo AB3788F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL DIEGO CARRIJO, liberado nos autos em 19/04/2022 as 19:15 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0362/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Reporto-me a decisdo de fls. 65, ficando indeferidas as datas
apresentadas para leildes. Aguarde-se manifestacdo do exequente acerca da indicacdo e/ou aceitagdo do
gestor de leildes. Int."

Guararapes, 20 de abril de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/04/2022 as 00:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo AB420D9.



fls. 73

Foro de Guararapes Emitido em: 20/04/2022 21:51
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0362/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 25/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 26/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Reporto-me a decisdo de fls. 65, ficando indeferidas as datas
apresentadas para leildes. Aguarde-se manifestacdo do exequente acerca da indicacdo e/ou aceitagdo do
gestor de leildes. Int."

Guararapes, 20 de abril de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/04/2022 as 21:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo AB6256D.
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DeVivo O
Castro
Advogados

De Vivo, Castro, Cunha e Whitaker Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES — SP.

Processo n? 0001334-27.2005.8.26.0218

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., ja
qualificada, por seus advogados, nos autos da ACAQ DE EXECUCAO ajuizada contra
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, tendo em vista os r. despachos de fls. 65 e 70, informar que aceita
a substituicao do leiloeiro, conforme indicado nas fls. 39/41.

Termos em que, pede deferimento.
Sé&o Paulo, 25 de abril de 2022.

Guilherme Matos Cardoso
OAB/SP 249.787

799.176-RA0

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. 758 — 10° andar
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP - 04542-000
Tel: 55 11 3048-3266 E-mail: info@devivocastro.com.br

yww.devivocastro.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MATOS CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/04/2022 as 17:09 , sob o0 nimero WGRP22700150899

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ABA961C.
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DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

A parte exeguente se manifestou favoravelmente a
substituicdo/indicacdo do gestor de leilGes (fls. 39/41), ficando
nomeado GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO — Jucesp
550. Proceda-se a regularizacdo junto ao Portal de Auxiliares da
Justica e sistema SAJ, inclusive com a anotacdo do advogado
signatério de fls. 39/41 para futuras intimagdes.

IConsiderando ndo haver tempo habil para
realizacdo dos atos que precedem as datas sugeridas para 0s
leildes, devera o senhor leiloeiro designar novas datas. Fica o
mesmo ciente por meio do advogado. Prazo: 15 dias.

Int.

G. 26/4/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ABC5A1C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 26/04/2022 as 14:25 .
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Processo - 0001334-27.2005.8.26.0218

ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS <romorais@tjsp.jus.br>
Ter, 26/04/2022 15:45

Para: FINANCEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR <FINANCEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR>

Boa tarde, prezado!

Valho-me deste para intima-lo acerca de sua nomeacgdo em substituicdo ao gestor de leilGes anterior.
A nomeacao foi cadastrada no portal de auxiliares da justica, bem como a senha de acesso.

Solicito confirmag¢do do recebimento.

Att.

ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes

Rua Luiz Lincoln de Oliveira, S/N - Centro - Guararapes/SP - CEP: 16700-000
Telefone: (18) 3406-1007

E-mail: romorais@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADhKNDNIYTFILTJiZJEtNDkOZC 1hYTkzLTgxODQ1ZDJiMTE2ZQAQADMvdd0Yp3FGohbnXasS...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 26/04/2022 as 15:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ABCA57C.
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Retransmitidas: Processo - 0001334-27.2005.8.26.0218

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Ter, 26/04/2022 15:45

Para: FINANCEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR <FINANCEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR>

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

FINANCEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR (FINANCETRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR)

Assunto: Processo - 0001334-27.2005.8.26.0218

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhKNDNIYTFILTJiZJEtNDkOZC1hYTkzLTgxODQ1ZDJiMTE2ZQAQADMvdd0Yp3FGohbnXasSKis...

m

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ABCA57C.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 26/04/2022 as 15:46 .
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26/04/2022

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

Perfil Leiloeiro - Auxiliares da Justica

| L]
=5 | P
Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario
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Ola, ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS | Sair @

(/Auxilidydsixisidrag)xis

Auxiliar (/Auxiliares)ustica/AuxiliarJustica/Perfil/Index/66914) / Fungdes (/Auxiliaresjustica/AuxiliarJustica/Funcoes/Index/66914) / Leiloeiro

Sites Locais de Atuacdo Nomeagdes 12 Instancia

Pesquisa por n° de Processo

(] Exibir nomeacdes excluidas

Setor
2° Oficio Judicial - Secao Civel | Forum | Guararapes

12 Vara Judicial | Forum da Comarca de Monte Mor

12 Vara Civel | FORUM DE CACAPAVA PREDIO PRACA BANDEIRA
12 Vara Judicial | Forum da Comarca de Monte Mor

42 Vara Civel | Forum Taubaté Il - (Civel)

42 Vara Civel | Forum Taubaté Il - (Civel)

12 Vara Judicial | Forum da Comarca de Monte Mor

Vara do Juizado Especial Civel e Criminal | Forum Praia Grande - (Dr. Guilherme

Penteado Campos

22 Vara Judicial | Forum Itanhaém - Desembargador Nelson Pinheiro Franco

22 Vara Civel | Férum | Matéo

BBk

Admin
Nomeagdes 22 Instancia
N° do Processo Data da Nomeagdo =~ Nome do Juiz Status
Alterar Inserir Intercorréncia /
00013342720058260218 = 26/04/2022 DANIELLE CALDAS NERY SOARES Nomeado . Remover
Status Punicéo
00074494320128260372 = 26/04/2022 GUSTAVO NARDI Nomeado
10027028920208260101 = 11/04/2022 RODRIGO VALERIO SBRUZZI Nomeado
10025146420178260372 = 11/04/2022 GUSTAVO NARDI Nomeado
10004436720218260625 = 11/04/2022 ELIZA AMELIA MAIA SANTOS Nomeado
10066869520198260625 = 11/04/2022 ELIZA AMELIA MAIA SANTOS Nomeado
00008533320188260372 = 11/04/2022 GUSTAVO NARDI Nomeado
10093336120158260477 = 12/04/2022 JOAO LUCIANO SALES DO NASCIMENTO Nomeado
10005405320168260266 = 18/04/2022 GUILHERME DE SIQUEIRA PASTORE Nomeado

ANA TERESA RAMOS MARQUES
10019373520158260347 = 13/04/2022 Nomeado
NISHIURA OTUSKI

Nomeacdes 1 até 10 de 23

Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informagéo do TJSP - 36

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/Leiloeiro/Perfil/Index/66914 11

15:46 .

as

do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 26/04/2022

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ABCA57C.
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Foro de Guararapes Emitido em: 27/04/2022 05:58
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0379/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. A parte exequente se manifestou favoravelmente a
substituicdo/indicacdo do gestor de leildes (fls. 39/41), ficando nomeado GILBERTO FORTES DO AMARAL
FILHO Jucesp 550. Proceda-se a regularizagdo junto ao Portal de Auxiliares da Justica e sistema SAJ,
inclusive com a anotacdo do advogado signatario de fls. 39/41 para futuras intimagdes. IConsiderando néo
haver tempo hébil para realizagdo dos atos que precedem as datas sugeridas para os leildes, devera o senhor
leiloeiro designar novas datas. Fica o0 mesmo ciente por meio do advogado. Prazo: 15 dias. Int."

Guararapes, 27 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/04/2022 as 05:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ABDA198.
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Foro de Guararapes Emitido em: 27/04/2022 20:42
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0379/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 28/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 29/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. A parte exequente se manifestou favoravelmente a
substituicdo/indicacdo do gestor de leildes (fls. 39/41), ficando nomeado GILBERTO FORTES DO AMARAL
FILHO Jucesp 550. Proceda-se a regularizagdo junto ao Portal de Auxiliares da Justica e sistema SAJ,
inclusive com a anotacdo do advogado signatario de fls. 39/41 para futuras intimagdes. IConsiderando néo
haver tempo habil para realizagdo dos atos que precedem as datas sugeridas para os leildes, devera o senhor
leiloeiro designar novas datas. Fica o0 mesmo ciente por meio do advogado. Prazo: 15 dias. Int."

Guararapes, 27 de abril de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/04/2022 as 20:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ABF8FD3.
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA
DE GUARARAPES - SP.

Processo n° 0001334-27.2005.8.26.0218

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE
JUDICIAL - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeagdo, por intermédio seu
advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683, nos autos da Execucao de
Titulo Extrajudicial que DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA move em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia,

informar e requerer o que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de Leildo, com datas de 1° Leildo tera inicio
no dia 04/07/2022 as 00h, e terd encerramento no dia 11/07/2022 as 17h e 48min; ndo
havendo lance superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, ao 2° Leildo, que se
estendera em aberto para captacgdo de lances e se encerraréd em 11/08/2022 as 17h e 48min
(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima
de 60% do valor da avaliacao atualizada.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 09:29 , sob 0 nimero WGRP22700173490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AD2FD64.
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2. Informa que as condicdes de venda e pagamento do bem apregoado estardo

disponiveis no portal da empresa.

3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imdvel apregoado a estes autos,
obtida nesta data junto ao CRI de Aracatuba/SP.

4. Requer a juntada da avaliagdo atualizada do bem imdvel penhorado nestes autos.

5. Sugerimos que apos a aprovacdo do edital seja publicado despacho de intimacdo das

partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imdvel, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagdo das pracas em até 10 dias antes do inicio das

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo
concretizar a atuagdo da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juizo, nos termos do inciso I do art.
889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s)
credor(es) com oOnus real e do executado caso o mesmo nado tenha advogado constituido nos autos,
através de carta com A.R ou por peticdo para cientificacdo aos autos que foram expedidas as
garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos

autos.

8. Abaixo o rol de cientificagdes procedidas por esta GESTORA:

PROPRIETARIO E EXECUTADO:
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO

Rua General Osoério n° 364 - Aracatuba.

COPROPIETARIOS:
MARISA PIVETA DE OLIVEIRA
Rua General Osoério n° 364 - Aracatuba.

VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA

Rua General Osério n° 364 - Aracatuba.

JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA

Rua General Osério n°® 364 - Aracatuba.

PEDRO FERNANDES

Rua General Osério, n° 384 - Aracatuba.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 09:29 , sob 0 nimero WGRP22700173490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AD2FD64.



MARGARIDA CORONADO FERNANDES

Rua General Osério, n° 384 - Aracatuba.

CREDOR HIPOTECARIO:
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS - CREDICITRUS
Rua Prudente de Moraes, 534 Centro, CEP 14.700-120, Bebedouro/SP.

PENHORA:

fls. 83

M.M Juizo da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.

218.01.2008.004611-8.

M.M Juizo da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.

218.01.2008.001977-3, ordem n° 547/2008.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.

218.01.2008.004610-5.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0005437-

72.2008.8.26.0218 - 1558/08.

M.M Juizo da 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.

1115/2012.

M.M Juizo da 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0003008-

35.2008.8.26.0218 - 923/08.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004214-

45.2012.8.26.0218 - 1092/12.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004611-

46.2008.8.26.0218-1304/08.

M.M Juizo do Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, proc. 0074500-

02.2008.5.15.0103.

M.M Juizo do 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0002649-

5120098260218-783-09.

M.M Juizo do2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 72.37.2008.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 09:29 , sob 0 nimero WGRP22700173490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AD2FD64.
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LANCE

JUDICIAL

M.M Juizo do 4° Oficio e Juizo de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de
Aracatuba/SP, proc. 00303191120078260032.

M.M Juizo do 4° Oficio e Juizo de Direito da 42 Vara da Comarca de
Aracatuba/SP, proc. 00303182620078260032.

9. Diante da nova redagdo do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC, ja em
vigor, informa esta Gestora procedera a publicacdo do edital legal com antecedéncia minima de 5

dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletronico, qual seja, www.lancejudicial.com.br,

dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais.

10. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente processo
sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP 306.683),
para que possamos acompanhar o andamento do presente feito a atender a este r. MM. Juizo com

maior celeridade.

11. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cépia) do edital a ser afixada no
atrio forum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento,

Guararapes, 9 de maio de 2022.

/

=
7/ 7’,( ‘;V'-’L" N -

o p
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

ancejudicial.com.br

3003-0577

contato@lancejudicial.com.br

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 09:29 , sob o nimero WGRP22700173490

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AD2FD64.
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22 Vara Civel da Comarca de Guararapes — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, bem
como dos coproprietarios, MARISA PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, PEDRO FERNANDES e MARGARIDA
CORONADO FERNANDES e da credora hipotecaria, COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS. A Dra. Danielle Caldas Nery Soares, MM2, Juiza de Direito
da 22 Vara Civel da Comarca de Guararapes - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 20 Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execugdo de Titulo
Extrajudicial - Processo n° 0001334-27.2005.8.26.0218 que DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA move em face da referida condémina, e que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal

o 19 Leildo tera inicio no dia 04/07/2022 as 00h, e tera
encerramento no dia 11/07/2022 as 17h e 48min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, ao 29 Leildo, que se estenderda em aberto para captacdo
de lances e se encerrard em 11/08/2022 as 17h e 48min (ambas no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliagcao
atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas para
as alienagGes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do Amaral Filho,
JUCESP N© 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL - www.lancejudicial.com.br, devidamente
habilitado pelo T1/SP.

DO LOCAL DO BEM: Estancia Conquista, Aracatuba, S3o Paulo/SP.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0s
quais ficam sub-rogados no prego da arrematacgao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e
da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdao a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas apés
o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e do
Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdao devida ndo esta inclusa no
valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacao judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes podera
apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo enderego segue:
contato@lancejudicial.com.br: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao
da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de
incapaz. A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte
e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caugdo idénea, por hipoteca do préprio bem imével, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condigbes de pagamento do saldo. No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentagdo de proposta ndao suspende o leildo.
A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacéo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Coédigo
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Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para
pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado pessoalmente pelo
restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedigdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificagdo dos dérgdos e Juizos que expediram tais O6nus, que constara nos autos, visto que
notificacdo sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e
seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras
para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843 e
seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imével serd realizada mediante expedicdo de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das
custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imdvel, caso o
mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUGCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a apresentacdo
do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficara(éo)
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remogao, guarda e conservacgao dos bens,
devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucdo do CNJ 236/2016,
sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada,
incluindo ainda, honorarios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juizo Comitente
para tal fixacdo. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levando a praga caso nao sejam recolhidos os valores, contudo, se assim determinar
0 M.M. Juizo Comitente.

PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autébnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: PARTE IDEAL DE 33,33% DE UMA AREA DE TERRAS, com 66,35,88 ha.,
denominada CHACARA PROGRAMA (atualmente denominada INSTANCIA CONQUISTA, AV.2), situada
neste municipio e comarca de Aragatuba, estado de Sao Paulo, com as seguintes divisas e
confrontagbes: “comego do marco 01 cravado junto a margem direita do Cérrego Paqueré com a
linha de trafego Aracatuba-Guararapes, da Ferrovia R.F.F.S.A., de onde segue por um aramado,
margeando a ferrovia, no sentido Gararapes-Aracatuba, com a distancia em curva de 168,00 metros
até alcangar o marco 02, cravado na altura do KM. 242 mais 557,66 metros; dai segue pelo mesmo
alinhamento, confrontando com a referida ferrovia, com o rumo 87° 48’ SE e a distancia de 441,00
metros, alcancando o marco 031 dai a esquerda segue por um aramado, confrontando com a area
desapropriada pela Prefeitura Municipal de Aracatuba, destinada ao Pateo de Manobras com os
seguintes e respectivos rumos e distancias: 02° 12’ NE-90,00 metros; 87° 48’ SE-550,00 metros;
02° 12° NE-42,30 metros; passando pelos marcos 04 e 05 até alcancar o marco 06; dai a esquerda
segue com o rumo 87° 48’ NW a a distancia de 31,00 metros, alcancando o marco 07; dai a direita
, confrontando com o mesmo, com o rumo 33° 22’ NE e distancia de 67,95 metros até o marco n°
08; dai segue com o rumo 33° 22’ NE e a distancia de 18,80 metros alcancando o marco 09,
confrontando com Sakura Onohara; dai a esquerda segue, confrontando com o mesmo, com os
seguintes e respectivos rumos e distancias: - 89° 23’ NW-200,50 metros; 85° 30’ NW-49,50 metros;
33° 41’ NE-454,00 metros, passando pelos marcos 10 e 11, até alcangar o marco 12; dai a esquerda
segue confrontando com a Rua 06 da Prefeitura Municipal, com o rumo 47° 19 NW e distancia de
589,40 metros; onde encontrarda o marco 13, cravado junto a margem a direita do Cérrego Paqueré,
por cujo veio d’agua sobe, com a distancia em reta de 1.161,00 metros, onde encontrard o marco
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01, que deu origem a esta descricdo”. Cadastrado no INCRA sob o n° 607.029.011916-2.
Matriculado no CRI de Aragatuba sob o n° 46.831.

DESCRICAO COMERCIAL: 33,33% do Imdvel Rural, a.t 66,35,88ha, Estancia Conquista,
Aracatuba/SP.

ONUS: R.27 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CRED,ITO RURAL COOPERCITRUS
CREDICITRUS. R.28 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS
CREDICITRUS. R.29 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CRI§DITO RURAL COOPERCITRUS
CREDICITRUS. R.30 HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COOPERCITRUS
CREDICITRUS. AV.31-AV.32 AVERBAGCAO PREMONITORA expedida pela 12 Vara Judicial do Férum
de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004610-5. AV.33 AVERBAGAO PREMONITORIA expedida pela
1@ Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004611-8. AV.34 PENHORA
expedida pelo Juizo de Direito da 12 Vara Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc.
218.01.2008.001977-3, ordem n° 547/2008. AV.35 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da
Comarca de Guararapes/SP, proc. 218.01.2008.004610-5. AV.36 PENHORA expedida pelo 1° Oficio
Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0005437-72.2008.8.26.0218 - 1558/08. AV.37
PENHORA expedida pelo 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 1115/2012. AV.38
PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08. AV.39 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial da Comarca de
Guararapes/SP, proc. 0004214-45.2012.8.26.0218 - 1092/12. AV.40 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0004611-46.2008.8.26.0218-1304/08. AV.41
PENHORA expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, proc. 0074500-
02.2008.5.15.0103. AV.42 PENHORA expedida nesses autos. AV.43 PENHORA expedida pelo 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 0002649-5120098260218-783-09. AV.45
PENHORA expedida pelo 2° Oficio Judicial da Comarca de Guararapes/SP, proc. 72.37.2008. AV.47
PENHORA expedida pelo 4° Oficio e Juizo de Direito da 4@ Vara Civel da Comarca de Aracatuba/SP,
proc. 00303191120078260032. AV.48 PENHORA EXPEDIDA pelo 4° Oficio e Juizo de Direito da 42
Vara da Comarca de Aragatuba/SP, proc. 00303182620078260032.

VALOR DA AVALIACAO DE 33,33333% DO BEM IMOVEL: R$ 1.298.320,84 (um milhdo,
duzentos e noventa e oito mil, trezentos e vinte reais e oitenta e quatro centavos) para
abr/2022 - que sera atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica

do Estado de S3ao Paulo T1/SP.

VALOR TOTAL DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 3.895.352,07 (trés milh&es, oitocentos e noventa
e cinco mil, trezentos e cinquenta e dois reais e sete centavos) para abr/2022.

Nos termos do Art. 889, § Gnico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados
ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas, valera
o presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins efeitos
de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.
Pederneiras, 27 de abril de 2022.

Dra. Danielle Caldas Nery Soares
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Guararapes - SP
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LIVRO N° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ARACATUBA - EST. S. PAULO
[ 46,831 \ { 01 I .

LOCALIZAGEO: - CHECARA PROGEAMA - ARAGATUBA-SP.- .
£rea de 66,35,88 ha
_ABRAGATUBA = 8.P.-

I %06 VEL:~ UMA ARRA DE TERRAS, com 66,35,88 ha,, denominada -~
CHACARA PROGRAMA, situada neste municipio e comarca de Aragatuba,
Estade de Sao Paulo, com as aeguintas divisas e confrantaqaes:— -
"cumeqa no marco Ol cravado junto 3 margem direita de Carrego Pa-
quere com & linha de trafego Aracatuba~Guararapes, da Ferrovia -
R.F.F,S,A., de onde segue por um aramado, margeando a ferrovia, -
no sentido Guararapes-Aragatuba, com a distfncia em curva de - —-
168,00 metros até alcangar o marco 02, cravado na altura do km. -
242 mais 557,66 metros; dai segue pelc mesmo alinhamento, confron
tando com a .referida ferrovia, com o rumo 8792 48' SE e a distan -
cia de 441,00 metres, alcangando o marco 03; dai & esquerda segue
por um aramado, confrontando cem a area dasapropriada .pela Prefei
tura Municipal de Aragatuba, deatinada ao Pateo de Manobras com cs
seguintes e respectives rumos e distdncias: 029 12' N KE-90,00 me -
tros; 87¢ 48* SE-550,00 metros; 022 12' RE~42,30 metros; passando
pelos marcoe 04 e 05 ate aleangar o marco 06; daf a esquerda se -
gue com o rumo 87¢ 43' NW ¢ a distincia de 31,00 metros, alcangan
do o marco 07; dai & direita, confroantando com © mesmo, COm O Tu-
me 332 22' NE e distancia de 67,95 metros até o marco n® 08; dai-
segue oom O rumo 332 22' NE e a distancia de 18,80 metros alcan -
gando o marco 09, confrontande cem Sakuma Onohara; dai & esquerde
segue, confrontandeo com o mesmo, com o8 seguintes e respectivos -
rumos e distancias:- 899 23' NW-200,50 metros; 852 30' NW€-49,50 -
metros; 332 41' NE-454,00 metros, pa=sando pelos marcos 10 e 11 -
até alcangar o marco 12; dai & esquerds segue confrontande com a-
Rue 06 da Prefeitura Municipal, com © xumo 47¢ 19 NW e distancia-
de 589,40 metros, onde ancontrara o marco 13, cravado junto a mar
gem direita do Correge Paquers, per cujo veio d'égua -obo, com &
distancia em reta de 1.161,00. matrou, onde encontrard o marco e1,
que deu origem a esia descrigao",-

PROPRIETARIA:~ PROGRAMA PROGRESSO DA AMASOHIA LiDA., com sede em-
Conceigao do Araguaia, Estado do Paxa & Rua Dom Sebastifio Tomaz,
646, inscrita no CGC/MF, sob nf 05.141 353/0002~06, ~

REGISTRO ANTERIOR:~ Matricula n? 26,785 de 24,08,1982, e Av-4, =~
deste Cartorio.-

INCRA n® 607.029.011916-2 - Area Total: 66,53 Modulo Fiscal:s 303~
n? de Mod. Fiscais: 1,78; Fragao min, de parc.,: 2,0 - Exefr{eio -
de 1.994.-

Aragatuba, 12 de abril de 1.995. A OFPICIAL

Al L H T AT T AT

R~-1-M~-46,831 ~ Por escritura de 13 de dezembro de 1.993, (livro -~
n? 348, fls, 002); Re-Ratificada pela escritura de 05 de janeiro-
de 1.995, (livro n® 352, fls, 396); ambas do 12 Cartdrio de Notas
desta comarca, PROGRAMA PROGRESSO DA AHASOHIA LTDA., inscrita no-
0GC/MF, sob n? 05.151.353/0002—06. ja& qualificada; VENDEU, o
imével matriculado a:- 1) JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, RG, -

- (continua no verso) -
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LIVRO N°¢ 2 - REGISTRO
GERAL

MATRICULA FICHA
[ 46,831 ‘ [ 01 .
VERSO

ne 10.337.257~SP., -CPF., socb n? 055,759.018-31, agricultor, casado
sob o regime da comunhdoc parcial de bens, apos a Lei 6.515/77, =~
com MARISA PIVETA DE OLIVELRA, RG, n? 10,157,274-SP,, do lar; 2)-
VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, RG., n® 17.644,903~5F., CPF. s0b nt
074.160.478-7Q, agrieultor, casado sob o0 regime da comunhao par -
cial de bens, apos a Lei 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUZ DE OLI
VEIRA, RG, n® 27.684.362-9-SP., do lar; 3) PEDRO FERNAKDES, RG. -
ne 7.291 477"@.’ CFF, sob ne 922'9950448“‘49’ Z‘:I.cul'ﬁar, casado~-
sob o regime da comunhio de bens, antes da Lei 6.,515/77, com MAR-
GARIDA CORONADU FERNANDES, RG. n? 10.337.334~5P,, do lar, todas -
brasileiros, residentes em Guararapes-SF., com enderego comum & -
Rua General Osorie n® 364; pelo valor de CR$ 9.304.070,10, sendo~
de R$ 179.704,27 o V.V, do mOVel para o exercicie vigente.~ Foi-
Aparesntada CND n9195439, série E, expedida em 09,11.93, de Belém
-Pard, que ficou arquiveda nas Notas do titulo.~ Aracat
abril de 1,995.~ (Prot., 114.444).- REGISTRADO POR:
(Fatm A. Antonio Nogueira), Escrevente Autoriz

SN/ S ST

Av-2-N~46.831 ~ Pelas escriturss referidas no regiatro anteceden~
te, o8 proprietanos, autorizaren a presente avar‘bagao para ficar
constando .que © imovel matrioulado doravante passare a denominar-
se:~ "BSTANCIA C "o~ Aragatuba, 12 de abril de 1.995.-.~.~
Fatima 4. Antonio Nogueira), Escre -

T T g g T S T M T R, m Ty,

Iy, v e

R-3-M-46.831 - Da Certidao de 18 de marco de 1.996, expedida
nos autos de Reclamacdao Trabalhista (Proc. 398/92), que CLAUDINEI
DE CAMARGO PEREIRA, solteiro, move contra VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, perante o Juizo do Trabalho da 12 JCJ local, com valor
de R$29.609,6 , verifica-se que foi PENHORADO nos referidos
autos, UMA ARTE IDEAL correspondente a 1/3 do imovel
matriculado; J.gurando como depositario- o proprio executado.-
Aracatuba, 0 de 1.996.- (Prot. n2 118.127) REGISTRADO
POR: {(Jodao Gilberto Galvao), Escrevente Autori-

R-4-M-46.832 - /Por Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria ne
95/00056-9, datada. de 28 de abril de 1.995, firmada na cidade
de Guararapes-SP., registrada .sob n? 11.951, £fls. n2 009, no livro
ne 3-V, deste  registro, os proprietadrios JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARISA PIVETA DE:OLIVEIRA; VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA e .sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e sua mulher MARGARIDA CQRONADO
FERNANDES, todos ja qualificados, daoc em HIPOTECA CEDULAR DE
PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros,. o imovel
matriculadoe a favor deo BANCO DO BRASIL S/A, CGC/MF sob no
00.000.000/0432-49, agéncia de Guararapes-SP., para garantia da
divida no valor de R$81.191,15(oitenta e um mil, cento e noventa
e um reais € qulnze centavos), com vencimento em 30 de setembro
de 1.995, os Jjuros sao devidos a taxa de 11,000% ao ano,

pagamento sera efetuado na praga -de Guararapes SP.~- acatub
14 de majio de 1.996.- (Prot. n? 118.436) REGISTRADO POR: aaﬂaggzgc

(Darci Navarro Baptista), Escrevente Autorizada.-.-

b L e b d o F b ot 4 fd. ]
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LIVRO N° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARACATUBA - EST. S. PAULO

MATRICULA FICHA
[ 46.831 ! [- 02 - (continuacao da folha 01) -

Av-5-M-46.831 - Procede-se a presente averbagdc a vista do Mandado
datado de 28/agosto/1996, expedido nos autos de Reclamacdo Traba -
lhista (Proc. 398/92), que tramitou perante a Secretaria da 12 JCJ
local, paﬁa ficar constando o cancelamento do R-3, desta matricula
Aracatulga),/ip nowembro de 1.996.- (Prot. 120.579).- AVERBADO -
POR: Jodo Gilberto Galvao), Escrevente Autorizada.-.-

[/ 11111 1 7

R-6-M-46.831 - Por cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n9
97/00227-5, datada de 31 de outubro de 1.997, firmada na cidade de
Guararapes-SP., registrada sob ne 12,657, fls. n2 83, do livro 3-
X, deste registro, os emitentes VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e
sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ OLIVEIRA, e em garantia das
obrigacdes assumidas pelos emitentes, os proprietdrios JOSE
FERNANDES DE OLTVEIRA FILHO e sua mulher MARISA PIVETA DE OLIVEIRA
gue também assina MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e
sua mulher MARGARIDA CORONADO FERNANDES, todos ja quallflcados,
dio em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de
terceiros, o imdvel matriculado a favor do BANCO DO BRASIL S/A,
agéncia de Guararapes-SP., para garantia da divida no valor de
R$71.506,16 (setenta e um mil, guinhentos e seis reais e dezesseis
centavos), com vencimento em 31 de julho de 1.998, os juros sao
devidos & taxa de 9,109% ao ano, e o pagamento sera efetuado na
praca de Guararapes-SP.- Aracatuba rg de 1.997.-
(Prot. ne 124.671) REGISTRADO POR:
Navarro Baptista), Escrevente Aut zada.—.-.-4-.- g g

AN, - A i

R-7-M-46.831 - Por cédula Rural Pignoraticia e Hlpotecarla ne
97/00231-3, datada de 24 de novmbro de 1.997, firmada na cidade de
Guararapes-SP., registrada sob n® 12.686, fls. n? 94v/95, do livro
3-X, deste registro, os emitentes JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
e sua mulher MARISA PIVETA DE OLIVEIRA que também assina MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e sua mulher MARGARIDA
CORONADO FERNANDES; e em garantia das obrigagdes assumidas pelos
emitentes, os proprietarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, todos ja quallflcados, dao
EM HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU & sem concorréncia de
terceiros, o imdvel matriculado & favor do BANCO DO BRASIL S/A,
agéncia de Guararapes-SP., para garantia da divida no valor de
R$261.406,85 (duzentos e sessenta e um mil, guatrocentos e seis
reais e oitenta e cinco centavos), com vencimento em 31 de julho
de 1.998, os Jjuros sao devidos a taxa de 9,500% ao ano, e ©
pagamento serd efetuado na praca de Guararapes-SP.->,Aracatuba, 25
de novembro de 1.997.- (Prot. n® 124.939) REG. POR{/

(Darci Navarro Baptista), Escrevente Autorizada.-

Av-8-M-46.831 - Por instrumento particular de quitagdo, datado de

20 de outubro de 1.998, firmado na cidade de Guararapes-SP., o BAN

CO DO BRASIL S/A, agéncia de Guararapes-SP., autorizou o cancela-

mento do R-6 desta matricula, em virtude da quitacdo da divida.-

Aracg uba, 07 de:? embro de 1.998. (prot. n2 130.643), AVERBADO
*- **

POR M{Darci Navarro Baptista), Escrevente Autori
zada*** -************************

bl b d L L £ L b i L)

Av-9-M-46.831 - Por instrumento particular de quitacao, datado de
19 de outubro de 1.998, firmado na cidade de Guararapes-SP., o BAN
CO DO BRASIL S/A, agéncia de Guararapes-SP., autorizou o cancela-
mento do R-7 desta matricula, em virtude da liquidacao da divida.
Arac ba, 07 de deze ro de 1.998. (prot. n2 130.644), AVERRADO
POR-@?& Dar01 Navarro Baptista), Escrevente Autori

{continua no verso)
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zada. ekekokohokokohohokohohohohokoh o RohohyhokohoRokohohakohokok,

{ S ST 1 _ /1 7 _1_J_/

Av-10-M-46.831 - Procede-se a presente averbagdo a vista do Formal
de Partilha referido no registro subsequente, para ficar constando
gque em conformidade com a sentenga datada de 17 de janeiro de
2.001, transitada em julgado, foi homologada a SEPARAGAQO JUDICIAL

FERNANDES, voltando a mulher a usar ¢ nome de solteira: MARGARIDA
CORONADOQ Aracatuba, 10 de agosto de 2.001. AVERBADO POR:
¢ (Margarida de Paula Castanheira), cficial Interina.*:*

N ’ LA LI A AT

R-11-M-46.831 - Do Formal de Partilha datado de 02 de abril de
2.001, extraida dos autcs de Separagdo Judicial Consensual (Proc.
029/2001), que tramitou perante o Juizo e Cartdorio da comarca
de Guarerapes-SP., figurands comc requerentes PEDRO FERNANDES
e MARGARIDA CORONADO, verifica-se qgque por sentenca datada de 17
de janeirc de 2.001, transitada em Jjulgado fci ATRIBUfDO ac
separando PEDRO: ~FERNANDES, . brasileiroc,  agricultor, ' RG . ne
7.291.477-5P., CPF n2 922.996.448-49, residente e domiciliado
na rua General Osdrio n¢ 384, na cidade de Guararapes-SP., pelo
valor de R$18.800,00.~ Araqatuba; 10 de agosteoc de 2.001, (prct.

145.738). REGISTRADO PPR: ~A (Margarida de Paula Castarnhei
ra), Oficial Interina.¥ *:*:* 5 kokokekokhkokokok ok koo ko hohoky
T, ) YA '

Av.12/

Procede-se a presente averbagdo nos termos do § 1° do art. 213 da Lei 6.015/73, para ficar
constando que foi atribuido ao separando PEDRO FERNANDES, um terco do imével
matriculado, e ndo como constou do R-11 da presente matricula. Aragatuba, 16 de outubro de
2003. AVERBADO POR: { (Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente. Eu,
q, MJ; (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, SUbSCIEVi....ccvveeimererirerniienns

R.13/

Por Cédula Rural Plgnoranc:a e protecana n. 9741 emitida em 07 de outubro de 2003, na
cidade de Guararapes-SP, registrada sob n. 15.462 do livro 3 deste Registro, o emitente ¢
proprietirio PEDRO FERNANDES, e em garantia das obriga¢des assumidas pelo emitente,
os proprietarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e
sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, todos ja. qualificados, ddo em
HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével matriculado a favor do
BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para
garantia da divida de R$300.000,00 (trezentos mil reais), com vencimento em 07 de
novembro de 2004, os juros s@o devidos a taxa de 8,75% ao ano, e o pagamento sera efetuado
na praga de Guararapes-SP. AmqatWoutubm de 2003. (Prenotaggio n. 159.706 de

08.10.20P3). REGISTRADO POR: (Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente.
Eu {Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi..........ccecvveunene..

R.14/ ;
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 145655/2003, emitida em 12 de novembro de
2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.556 do livro 3 deste Registro, os
emitentes e proprictirios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, e em garantia das obrigagdes assumidas pelos
emitentes, os proprietirios PEDRO FERNANDES, VALDECI FERNANDES DE

- continua na folha 03 -
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OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, todos ja
qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o
imével matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -
BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de R$55.000,00
(cinqiienta e cinco mil reais), com vencimento em 07 de outubro de 2004 e o pagamento
sera efetuado na praga de Guararapes-SP. Aracatuba, 18 de novembro de 2003.
(prenotag@o n. 160.451 de 13.11.2003). REGISTRADO POR %Wfq (Dénis
Marcio Batista de Souza), Escrevente. Ey. /% ctomains @.’(Isabela Frias Santana de
M lscrevente Substituta, SUDSCIEVI. L. il nmiminaiimmasmisssssisissemessii

-

R.15/

Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146483/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.557 do livro 3 deste
Registro, os emitentes e proprietarios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢
sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, e em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietarios PEDRO FERNANDES, VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA, todos ja qualificados, ddio EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imovel matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cingiienta e cinco mil reais), com vencimento em 08 de novembro de
2004 e o pagamento serd efetuado na praga de Guargfapes-SP. Aragauba, 18 de
novembro de 2003. (prenot. n. 160.452 de 13.11.03). REGISTRADO POR: 15\
(Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente. Eu, d A coo’E " (Isabela Frigs’
Santana de Melo), Escrevente Substituta, Subscrefi.. /...

R.16/
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146500/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.558 do livro 3 deste
Registro, os emitentes e proprietarios VALDECI FERN ANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢ em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietarios PEDRO FERNANDES, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢ sua mulher MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, todos ja qualificados, dio EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cinqtienta e cinco mil reais), com vencimento em 09 de agosto de 2004 e
o pagamento sera efetuado na praca de Guararap 4-SP. Aragatuba, {8 de novembro de
2003. (prenotagdo n. 160.453 de 13.11.2003). R 5ISTRADO POR: ’H\EE\/Y,J‘, C (Dénis
Marcio Batista de Souza), Escrevente. EA,

Lidcos(Isabela rias Santana de
Melo), Escrevente Substituta, subscrevi......

R.17/
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146522/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.559 do livro 3 deste
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RLngtro, os emitentes e proprietarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, e em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietarios PEDRO FERNANDES, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, todos ja qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado & favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cingiienta e cinco mil reais), com vencimento em 08 de setembro de 2004
e 0 pagamento sera efetuado na praga de Guararapgs-SP. Aragatuba, 18 de novembro de
2003. (prenotagdo n. 160.454 de 13.11.2003). ISTRADO POR: 1 2\ (Dénis
Marcio Batista de Souza). Escrevente. o 7 (Isabela Frias Santana de
Melo), Escrevente SubsSttuta, SUDSCIEWI.....clu.c.iuiiririeeirereiistisiiesissiosseessereseesessssessonsessneass

Av.18/
Fica cancelado o R.04 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO BRASIL S/A,
nos termos do instrumento particular datado de 10 de
Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
(Fatima A. Antdrio Nogueira), Escrevente. Eu, N

Santana de Melo), Oficial, subscrevi

(Marcelo Augusto

.......................................................................

Av.19/
Fica cancelado o R.13 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em

virtude da quitagio da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de

£ novembro d 2004 Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
i A Gzt (Fatima A, Antonlo Noguelm} Escrevente Eu,

.................

Av.20/
Fica cancelade o R.14 referente 4 hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quita¢do da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
23 de e bfo dp 2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:

74, 7 7z (Fitima A. Anténio Nogueira), Escrevente. Fu

Av.21/

Fica cancelado o R.15 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
23 €2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
L5 7¢¢ (Fatima A.  Antbénio Nogueira), Escrevente. Eu,

- continva na folha 04 - J
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Av.22/

Fica cancelado o R.16 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em

virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE

SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de

2004 Aracatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
(Fatima A. Anténio Nogueira), Escrevente. Eu,

arcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.................

Av.23/

Fica cancelado o R.17 referente & hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quita¢do da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO SIA BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de

W (Fatima A Antbnio Noguelra) Escrevente. Eu
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.................

Av.24/
Verifica-se que o nome correto do mulher do proprietario José Fernandes de Oliveira
Filho é MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA e ndo como constou; conforme prova a
Cédula de Identidade expedida em 22 de margo de 1976, pela Secretaria da Seguranga
Piblica do Estado de Sdo Paulo, nos termos da cédula rural pignoraticia e hipotecéria
Y. Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. AVERBADO POR:
aifFatima A.  Anténio  Nogueira), Escrevente. Eu,
(Isabela Frias Santana de Melo), Escrevente Substituta,

Av.25/

MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA est4 inscrita no CPF n° 004.656.058-00, conforme
prova a certiddo expedida em 08 de dezembro de 2004, pelp Secretaria da Receita
Federal, nos termos da cédula rural pignoraticia e hi 9/@9 €to do R.27.
Aracatuba, 09 de dezembro de 2004. AVERBADO POR ’5-, ' Fatima
A. Antonio Nogueira), Escrevente. Eu, ( 4 o0 la Frias Santana de
Melo), Escrevente Substituta, subscrevil.......ccoovmiicnvafursiniens - O, E———————

Av.26/
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA est4 inscrita no CPF n° 290.589.068-17,
conforme prova a certiddo expedida em 08 de dezembro de 20 4 pela Secretaria da

Receita Federal, nos termos da cédula rural pignoraticia e hipbteedriaobjeto do R.27.
Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. AVERBADO POR: /i %«w Fatima

ﬁ : v ; ela Frids Santana de
Melo), Escrevente Substituta, subscrevt.........cccvienennenn. ( .............. SE——

A. Antbnio Nogueira), Escrevente. Eu,| ¢
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R.27/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecaria n® 37343-5, emitida em 12 de novembro de
2004, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.339 do livro 3 deste Registro, os
proprietarios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, dao em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imovel
matriculado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n® 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$100.000,00 (cem mil reais), com
vencimento em 28 de outubro de 2005, os juros s3o devidos serdo calculados e
capitalizados mensalmente com base na TBF ( taxa basica financeira) na forma
pelo Banco do Brasil S/A, o pagamento serd efetuado na praga de
Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. REGISTRADO POR:
#(Batima  A.  Anténio  Nogueira), Escrevente.  Eu,

R.28/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecéria n° 37341-0, emitida em 06 de dezembro de
2004, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.340 do livro 3 deste Registro, os
proprietirios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imovel
matriculado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n° 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
com vencimento em 31 de julho de 2005, os juros sio devidos a taxa efetiva de 8,75%
ao ano, o pagamento serd efetuado na praga, ¢/ Bebedouro/SP. Aragatuba, 09 de
dezembro de 2004. REGISTRADO POR; 7,0 :

Nogueira), Escrevente. Eu,
Escrevente Substituta, SUDSCIEVI........oeeveeeeifoveveeefonnec kv T s

R.29/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecdria n° 37344-2, emitida em 22 de fevereiro de
2005, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n® 16.495 do livro 3 deste Registro, os
proprietarios PEDRO FERNANDES; JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; ¢ VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ji
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n°® 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$150.000,00 (cento e cingiienta mil
reais), com vencimento em 31 de agosto de 2005, os juros séo devidos a taxa efetiva de
8,75% ao ano, o0 pagamento sera efetuado na praga de Bebedouro/SP. Aragatuba, 24 de
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fevereiro de 2005. RE(I DO PORs : (Alberto Rodrigues Frerre), )
Escrevente. Eu, (Mar: tana de Melo), Oficial, subscrevi.

R-30 em 13 de dezembro de 2005.

CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA

Por cédula rural pignoraticia e hipotecéaria n° 50015277, emitida em 30 de novembro de
2005, em Bebedouro/SP, registrada sob n® 17.043 do livro 3 deste Registro, os
proprietiarios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA; JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
¢ sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA ¢ PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, para garantia da
divida de R$450.000,00 (quatrocentos e cingiienta reais), com vencimento em 30 de

junho de 2006, o pagamento sera efetuado na praga de Begbedouro/SP. (Protocolo n.°
174.132 de 08/12/2005). REGISTW%{(: ” (Alberto Rodrigues
Freire), Escrevente Substituto. Eu, arcelo Augusto Santana de

Melo), Oficial, subscrevi.

Av-31 em 11 de novembro de 2010.

AVERBACAO PREMONITORIA

Foi distribuida em 21 de outubro de 2008 a A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
na 1* Vara Judicial do Férum de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, valor da causa de
R$154.282,11, movida por por DU PONT DO BRASIL S.A., com sede na Rodovia
BR 471 s/n® Km 49, Distrito Industrial, na cidade de Santa Cruz do Sul/RS, CNPJ n°
61.064.929/0043-28, em face de PEDRO FERNANDES, brasileiro, RG n°
7.291.477-SP, CPF n° 922.996.448-49, nos termos da certiddo expedida em 1° de
outubro de 2010, pelo Servigo de Distribui¢do Civel do Féorum de Guararapes/SP,
subscrita pela Sra. Maria Aparecida Cassiano dos Santos, Responsavel pelo Servigo de
Distribuigdo, e requerimento datado de 27 de agosto de 20103 A presente ¢ feita nos
termos do art. 615-A do Cddigo—de sso Cifil. fProtocolo n.° 217.673 de
05/11/2010). AVERBADO POR: o _ (Fabio Rogério Cola),
Escrevente Substituto. Marcelo Aug fi

Av-32em 17 de outubrg de 2011.
AVERBACAO DE OFICIO

Fica constando da Av-31 que a agio de Execugdio de Titulo Extrdjudicial recebeu o n°
218.01.2008.004610-5. A presente ¢ fe fEIfa nos termos do artlgo 213, Anciso I, alinea “a”
da Lei 6.015/73. AVERB P R Wﬂ 14 ~ (Fabio Rogério Cola),

Escrevente Substituto. Fu, Y. /(Mjlﬁgﬂo Augusto Saniana de
Melo), Oficial, subscrevi. -—— _ .,

- continud no verso -
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| Ay-33 em 1° de novembro de 2011.

AO PREMONITORIA ) ) ' N
?\f%lli{s?rii&l;uida em 21 de outubro de 2008 a agao de Execucdo de Tllt;ul? E;;r‘?élilgzlz b
ng; autos da agéio Monitoria, Processo n° 218.01.2008.004611-8, na ar

3 usa de R$170.462,33, movidg
g G;msgpgﬁgfﬁos(fif a&zl);?lﬁ:’ véallj)r6(‘1f9c§910043-28, em face de JOSE
sty PEI(:ES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759:018-31; nos terrpqsl céa
FEREA edida em 18 de agosto de 2011, pelo Juizg de Direltf;) dal Vagt Ju’d{(:asr a'c:
23111 aigaez;z Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita Qela Diretora ?(13 Aart?:se,me :
Sznn:ira Mara Gaiotto, e requerimento datadf) de 17 de ¢ utu g ::0(2:&0 ;10 2}; e
feita nos termos do art. 615-A do Céﬁi'goi{e roge ivil, ;

I /(Fabio Rogério Cola),
10/10/2011). AVERBADO POR: ' /(Fabio Rog
Escrevente Substituto. Margelo A

L4 - ﬂr : /1’-
/aste Sanggda de Vel al. /
-
|

Av-34 em 02 de fevereiro de 2012.

PENHORA

Por certiddo expedida em 19 de outubro de 2011, pelo Juizo de Direito da 1* Vara
Judicial de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Supervisora de Servigo,
Sra.- Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agio de Execugdo de Sentenca
Aparelhada 4 Acdo de Depdsito, Processo n.° 218.01.2008.001977-3, Ordem n°
547/2008, movida por VALTRA DO BRASIL LTDA em face de VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiro, agricultor, RG n° 17.644.903-6-SP, CPF n°
074.160.478-70, e sua muther JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, brasileira,
do lar, RG n° 27.684.362-9-SP, CPF n® 290.589.068-17, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77; ¢, JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, brasileiro, agricultor, RG n° 10.337.257-SP, CPF n°
055.759.018-31, e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, brasileira, do lar,
RG n°® 10.157.274-SP, CPF n° 004.656.058-00, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, foi procedida a penhora da parte ideal
de 2/3 do imovel matriculado. Valor da causa: R$37.172,54. Forani nomeados
depositarios Valdeci Fernandes de Oliveira e sua mulher Joana Cristina Cruz de
Oliveira, e José Fernandes g Oliveira Filho e sua mulher Mariza Piveta de Oliveira,

(Fabio Rogério Cola), Escrevente Substituto. FEu,
L/ (Jos¢ ,Maria Santana de Melo), Escrevente Substituto,

Av-35 cm 23 de outubro de 2012.

PENHORA

Por certiddo datada de 03 de outubro de 2012, pelo 1° Oficio Judicial da comarca de
Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Escriva/Diretora Sra. Sandra Mara
Gaiotto, expedida nos autos de Execuciio Civil, Processo n° 218.01.2008.G94610-5,
movida por DU PONT DO BRASIL S/A, CNPJ n° 61.064.929/0043-28, contra
PEDRO FERNANDES, brasileiro, separado judicialmente, CPF n° 922.996.44§-49, foi

~continua na ficha 06-
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procedida a penhora sobre parte ideal corresnondente a 33.33% do imével matriculado.
Valor da causa: R$220.219,88. Foi nomeado depositario o executado Pedro [Fernandes,
ja qualificado. (Protocolo n® 239.305 de 01/10/2012) AVERBADO POR:

ficia

(Silvia Izippato de Carvalho) Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo,

Av-36 em 02 de maio de 2013.

Por certiddo de penhora passada em 05 de abril de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Séo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, expedida nos autos de Execugdo Civil, Processo n® 0005437-
72.2008.8.26.0218 - 1558/08, movida por DU PONT DO BRASIL S.A., CNPJ n°
61.064.929/0043-28, em face d¢ PEDRO FERNANDES, brasileiro, separado
judicialmente, produtor rural, CPF n° 922.996.448-49, domiciliado na Rua General
Osoério n® 387, na cidade de Guararapes/SP, foi procedida a penhora de parte ideal de
33.33333% do imével matriculado. Valor da causa: R$247.639,68. Foi nomeado
depositario o executado Pedro Fernandes, ja quahficado Faz parte do titulo outro
imo6vel situado em Guararapes/SP. (Protocolo n°® 244.502 de 05/04/2013).
AVERBADO POR: % (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente.
Marcelo Augusto San Oficial.

Av-37 em 17 de julho de 2013.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 27 de junho de 2013, pelo 2° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de SZo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr.
José Roberto Sanita, extraida dos autos de Execugdio Civil, Processo n°® 1115/2012,
movida por OTAVIO TORRES PANTANO, CPF n° 804.121.148-87, em face de
FERNANDO FERNANDES PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n° 327.719.218-04, ¢
PEDRO FERNANDES, separado judiciaimente, CPF n° 922.996.448-49, foi

procedida a penhora de parte ideal de 33.33333% do imodvel matriculado, de
propriedade de Pedro Fernandes, ja qualificado. Valor da causa: R$31.399,86. Foi

nomeado depositario o executado Pedro Fernandes. (Protocolo n° 246.983 de
27/06/2013). AVERBADO POR: \lﬁ%%‘ (Silvia Izippato de Carvalho),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de MeloyOficial.

Av-38 em 22 de julho de 2013.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 02 de julho de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Séo Paulo, subscrita pela Escrivi/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos de Execugdo Civil, Processo n° 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08, movida por AGROPRIM PRODUTOS
AGROPECUARIOS LTDA, CNPJ n°® 55.978.787/0001-52, em face de VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n° 074.160.478-70, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com JOANA CRISTINA
CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n° 290.589.068-17, foi procedida a penhora de parte
ideal de 33.33333% do_imével matriculado. Valor da causa: R$104.759,13. Foi
nomeado depositario o executado Valdeci Fernandes de Oliveira, ja qualificado.
Fazem parte do titulo iméveis da comarca de Guararapes/SP, matriculados sob n°.

- continua no verso -
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10.798, 1202, 2233, 7.609 e 8.488. (Protocolo n° 247.159 de 02/07/2013).

AVERBADO POR: 5@&%& , (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-39 em 29 de julho de 2013.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 19 de julho de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos de Execugfio Civil, Processo n® 0004214-
45.2012.8.26.0218 - 1092/12, movida por OTAVIO TORRES PANTANO, CPF n°
804.121.148-87, em face de VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n°
074.160.478-70, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n°
290.589.068-17, foi procedida a penhora de parte ideal de 16.66666% do imével
matriculado. Valor da causa: R$9.625,00. Foi nomeado depositario o executado

Valdeci Fernandes de Ohvelg Jé qualificado. (Protocolo n° 247.749 de 19/07/2013).

AVERBADO POR: (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-40 em 15 de outubro de 2014.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 08 de outubro de 2014, pelo Cartério do 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S&o Paulo, subscrita pela
Escrivd/Diretora, Sra. Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agdo de Execug¢io
Civil, Processo n.° 0004611-46.2008.8.26.0218 - 1304/08, movida por DU PONT DO
BRASIL S/A, CNPJ n° 61.064.929/0043-28, em face de JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, foi procedida a penhora da parte ideal de 16.66666% do imdvel
matnculado Valor da causa: R$238:069,57. Foi nomeado deposita‘rio José Fernandes

Av-41 em 17 de fevereiro de 2017.

PENHORA

Por certiddo expedida em 13 de fevereiro de 2017, pela Central de Mandados da
Comarca de Aracatuba-SP — Tribunal Regional do Trabalho da 15" Regifio, subscrita |
pela Escrivd/Diretora, Sra. Ana Maria de Paula, extraida dos autos da agfo de
Execugdo Fiscal, Processo n.° 0074500-02.2008.5.15.0103, movida pelo
MINISTERIO DA FAZENDA, CNPJ n° 00.394.460/0119-33, em face de
VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n°® 074.160.478-70; e, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, foi procedida a
penhora da parte ideal de 66.66% do imoével matriculado. Valor da causa:
R$32.533,50. Foi nomeado depositario Valdeci Fernafides iveira, ja iﬁcado.
(Protocolo n® 290.751 de 13/02/2017 — Penhora Online: : DO

POR: Fabio Rogério Cola, Escrevente Substitut arcelo
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Av-42 em 05 de maio de 2017.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 26 de abril de 2017, pelo Cartério do 2° Oficio
Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S#o Paulo, subscrita pelo
Escrivao/Diretor, Sr. José Roberto Sanita, extraida dos autos da agdo de Execugédo
Civil, Processo n.° 1334-27.2005, movida por DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA., CNPJ n° 61.416.129/0001-70, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, foi procedida a
penhora da parte ideal de 33.33333% do imével matriculado. Valor da causa:
R$1.342.153,04. Foi nomeado depositirio Jose Fernandes de Oliveira Filho, ja
qualificado. (Protocolo n° 293.010 de 26/04/2017 — Penhora Online: PHP00[ §1640).
AVERBADO POR: Fibio Rogério Cola, Escrevente Substituto. Eu,

(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Av-43 em 29 de maio de 2017.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 08 de maio de 2017, pelo Cartério do 1° Oficio
Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S&o Paulo, subscrita pela
Escrivd/Diretora, Sra. Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da ag¢do de Execugéo
Civil, Processo n.° 0002649-5120098260218-783-09, movida pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n° 90.400.888/0001-42, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n° 170.947.808-00; ¢, PEDRO FERNANDES,
CPF n° 922.996.448-49, foi procedida a penhora da parte ideal de 33.33333% do
imével matriculado, de propriedade de Pedro Fernandes. Valor da causa: R$21.189,18.
Foi nomeado depositério Pedro Fernandes, ja qualificado. (Protogolo n® 293.474 de

09/05/2017 — Penhora Online: PHOOO]6%CW9_&/ER O POR: Fébio Rogério
Cola, Escrevente Substituto. (N'prcel Augusto Santana de

ficial, sub ;
Melo), Oficial, subscrevi ) u >;../ ;

-~

Av-44 em 04 de julho de 2017.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 28 de junho de 2017, pela Ceniral de Mandados
da Comarca de Aragatuba-SP — Tribunal Regional do Trabalho da 15* Regido,
subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra. Ana Maria de Paula, extraida dos autos da
Execugdio Trabalhista, Processo n.° 00113578720165150061, entrc partes:
CONFEDERACAO DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, CNPJ n°®
33.582.750/0001-78, exequente; e, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
CPF n° 055.759.018-31, executado, foi procedida a penhora do imével matriculado.
Valor da causa: R$4.722,59. Foi nomeado depositdrio Jose Fernandes de Oliveira
Filho, ja qualificado. A presente é feita nos termos da decis@o judicial de fls. OS
01/2016 proferida em 09 de junho de 2017. que determinou a penhora de fragdo
> superior a pertencente ao executado. (Protocolo n° 295.913 de 28/06/2017 — Penhora
Online: PH000170116). AVERBADO POR: Fébio Rogério Cola, Escrevente

\ =CONInuG nO Verso- y
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Substituto. Eu, ' / _(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,

subscrevi. P o //

Av-45 em 15 de janeiro de 2018.

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 14 de dezembro de 2017, pelo 2° Oficio Judicial
da Comarca de Guararapes, Estado de Séo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Andreza Cristina Moreira do Nascimento, extraida dos autos da acgdo de Execucio
Civil, Processo n.° 72.37.2008, movida pela COOPERATIVA DE CREDITO DOS
FORNECEDORES DE CANA E AGROPECUARISTAS DA REGIAO OESTE
PAULISTA - SICOOB, CNPJ n° 53.623.781/0001-37, em face de PEDRO
FERNANDES, separado judicialmente, CPF n° 922.996.448-49; JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n° 290.589.068-17, casada pelo regime da
comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA; ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
CPF n° 055.759.018-31, e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n°
004.656.058-00, foi procedida a penhora do imével matriculado. Valor da causa:

R$1.142.240;37. Foi nomeado depositaric Pedro Fernandes, ja qualificado. (Protocolo
n° 30(665 de 54_1/12/2%7— enhora Onlie: PH000193093). AVERBADO POR:
e 1752 ,,%j\._ﬂ(Fé. fo Rogério Cola), Escrevente Substituto.
M ceiEﬁugust}S tana’de M¢lo/O

/ 5 Al

QL/G .
Av-46 em 19 de setembro de 2019.
CANCELAMENTO DE PENHORA
Fica cancelada a Av-44 referente a penhora do imovel desta matricula, nos termos do
oficio passado em 12 de setembro de 2019, pela 2° Vara do Trabalho de Aragatuba-SP,
subscrito pela MM?. Juiza do Trabalho, Dra. Suzeline Longhi Nunes de Oliveira,
extraido dos autos do Processo n® 0011357-87.2016.5.15.0061, sdo partes:
CONFEDERACAO DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, exequente;
e, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, executado, consoante r. decisio
proferida em 12 de setembro de 2019, que julgou extinta a execu¢do, dianie da
satisfagcdo do débito, com o integral cumprimento do acordo, nos termos do artigo 924,
inciso II, do Cédigo de Processo Civil, da qual ndo houve interposi¢do, de recurso.
(Protocolo n.° 323.670 de 13/09/2019). AVERBADO POR: )i Guidk . (Silvia

Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo,
Oficial. {

Av-47 em 04 de novembro de 2020
PENHORA

continua na ficha 8§ )
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Por certiddo de penhora expedida em 15 de setembro de 2020, pelo Cartério do
4° Oficio e Juizo de Direito da 4* Vara, ambos do Civel da Comarca de
Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Altermir
Antonio Gomes, extraida dos autos de Execugdo Civil, Processo n°
00303191120078260032, movida pela COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, em face de MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n° 004.656.058-00, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei n® 6.515/77, com JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, foi procedida a penhora da parte ideal
de 33.33333% do imével matriculado. Valor da causa: R$2.501.308,51. Foi
nomeada depositdria Mariza Piveta de Oliveira, ja qualificada. (Protocolo n°
335.199 de 16/09/2020 - Penhora Online: PH000336059). AVERBADO POR:
SM'GMJ @JQ;. (Silvia Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-48 em 01 de novembro de 2021

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 23 de setembro de 2021, pelo Cartério do
4° Oficio e Juizo de Direito da 4* Vara, ambos do Civel da comarca de
Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Altemir
Antonio Gomes, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil, Processo n°
00303182620078260032, movida por COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, casado pelo
regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; PEDRO FERNANDES, separado
judicialmente, CPF n° 922.996.448-49; ¢, VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, CPF n° 074.160.478-70, casado pelo regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA, de acordo com o auto/termo datado de 26 de julho de 2021, foi
procedida a penhora do imdvel matriculado. Valor da causa: R$5.932.609,14.
Foram nomeados depositarios José Fernandes de Oliveira Filho, Pedro
Fernandes e Valdeci Fernandes de Oliveira, ja qualificados. A presente ¢ feita
nos termos da r. decisdo judicial proferida em 26 de julho de 2021, fl. 970.
(Protocolo n.° 349.042 de 23/09/2021 - Penhora Online: PHO00385870).
AVERBADO POR: M > (Isabel Castilho Lima Salvador),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 120477331000000029434021Q

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:25/03/2022 11:05:31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 09:29 , sob o nimero WGRP22700173490

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo AD2FD8A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909
Vistos.
1- Aprovo o edital de leildo de fl ~85/87, que devera ser na rede

mundia de computadores.

Tendo em vista tratar-se de processo digital fica dispensada a

assinatura deste juizo no documento.

2- Publique-se as datas de redlizacdo das pragas, a saber: o 1°
Leildo tera inicio no dia 04/07/2022 as 00h, e tera encerramento no dia 11/07/2022
as 17h e 48min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-4,
sem interrupcdo, ao 2° Leildo, que se estenderd em aberto para captacdo de lances e
se encerrard em 11/08/2022 as 17h e 48min (ambas no horério de Brasilia), sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da

avaliacdo atualizada.

Devera o gestor de leilBes proceder 0 necessario para a regular
realizagdo das pragas.

Int.

G. 12/5/22.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo AD9ASCE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 12/05/2022 as 15:30 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 13/05/2022 00:27
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0440/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. 1- Aprovo o edital de leildo de fl ~85/87, que devera ser na rede
mundial de computadores. Tendo em vista tratar-se de processo digital fica dispensada a assinatura deste
juizo no documento. 2- Publique-se as datas de realizagdo das pracas, a saber: 0 1° Leildo ter& inicio no dia
04/07/2022 as 00h, e ter4 encerramento no dia 11/07/2022 as 17h e 48min; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliagcdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para captacéo
de lances e se encerrara em 11/08/2022 as 17h e 48min (ambas no horério de Brasilia), sendo vendido o bem
pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliacdo atualizada. Deverd o gestor de
leiles proceder o necessério para a regular realizagdo das pracas. Int."

Guararapes, 13 de maio de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/05/2022 as 00:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo ADAA42E.
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Foro de Guararapes Emitido em: 13/05/2022 23:37
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0440/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 16/05/2022. Considera-se a data de publicacdo em 17/05/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. 1- Aprovo o edital de leildo de fl ~85/87, que devera ser na rede
mundial de computadores. Tendo em vista tratar-se de processo digital fica dispensada a assinatura deste
juizo no documento. 2- Publique-se as datas de realizagdo das pracas, a saber: 0 1° Leildo ter& inicio no dia
04/07/2022 as 00h, e tera4 encerramento no dia 11/07/2022 as 17h e 48min; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para captacéo
de lances e se encerrara em 11/08/2022 as 17h e 48min (ambas no horério de Brasilia), sendo vendido o bem
pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliacdo atualizada. Deverd o gestor de
leiles proceder o necessério para a regular realizagdo das pracas. Int."

Guararapes, 13 de maio de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/05/2022 as 23:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo ADC8F35.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

22VARA

RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

Certifico e dou fé que nesta data faco carga da parte fisica (8 volume(s))
destes autos de processo hibrido para o(a) José roberto Sanitd, OAB n°
377.334. Nada Mais. Guararapes, 14 de junho de 2022. Eu, __ , Daniela
Rodrigues Gomes, Escrevente Técnico Judiciério.

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento:

Assinatura:

Nome/OAB

506190 - Certidao — Carga - Outros - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo BOF2383.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA RODRIGUES GOMES, liberado nos autos em 14/06/2022 as 13:24 .



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ
DE DIREITO DA 2°VARA CIiVEL DA
COMARCA DE GUARARAPES-SP

URGENTISSIMO!
LEILAO : 04/07/2022

Processo n. 0001334-27.2005.8.26.0218 —
EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL

JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, ja qualificado, nos autos em
epigrafe, figurando como  exequente DOW
AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA, por seu

advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente 2a

presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o

quanto segue:

fls. 108

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B7547.



I-DA ANOTACAO DO
NOVO PATRONO PARA FUTURAS
INTIMACOES

De partida, requer o executado,
ora impugnante, que seja procedida a anotacio do
nome de seu atual patrono nos autos para futuras
intimacoes,  conforme  substabelecimento  de
procuracaio com reserva de poderes ora juntado,

tigurando como outorgado o advogado Roberto
Koenigkan Marques, OAB-SP 84.296.

II-DA NECESSIDADE DE
SUSPENSAO DO LEILAO EM
OBSERVANCIA AO QUE RESTOU
DECIDIDO NO V. ACORDAO COM
TRANSITO EM JULGADO PROFERIDO
NO AGRAVO DE INSTRUMENTO N.
2189115-74.2021.8.26.0000, DA COMARCA DE
GUARARAPES-SP.

O executado foi
surpreendido com a informac¢ao de que este r. Juizo
deferiu pedido para alienacio da propriedade
penhorada nestes autos em LEILAO JUDICIAL
cletronico e, que o 1%eildo tera inicio no dia
04/07/2022 as 00h, com encerramento no dia
11/07/2022 as 17h e 48min; niao havendo lance
superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem
interrupcao, ao 2°eildo, que se estendera em aberto
para captacdo de lances e se encerrara em 11/08 /2022
as 17h e 48 min.(ambas no horario de Brasilia),

sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B7547.



que acima de 60% do valor de avaliacio atualizada.

(vide fls 85/87)

Entretanto, temos que a referida
determinacdo representa literalmente violagio ao que
restou recentemente determinado pelo Egrégio
Tribunal de Justica, no julgamento do RECURSO
DE AGRAVO DE INSTRUMENTO n.2189115-
74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes-SP,
em que é agravante JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, ¢ agravado DOW
AGROSCIENDES INDUSTRIAL LTDA, assim

ementado:

EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE - EXECUCAO
POR QUANTIA CERTA DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL - PRETENSAO DO
EXECUTADO/EXCIPIENTE A
SUSPENSAO DO LEILAO JUDICIAL
— EFEITO SUSPENSIVO NEGADO
PELO JUIZ DE PRIMEIRO GRAU -
TESE DE IMPENHORABILIDADE
DO IMOVEL A SER EXPROPRIADO
- ARGUICAO DE PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL,
TUTELADA PELO ART.833, INCISO
VIII, DO NOVO CPC, ART.1° DA LEI
N.8.009/90 E ART.5°, INCISO XXVI,
DA CONSTITUICAO FEDERAL -
IMPENHORABILIDADE QUE TEM
COMO CONDICAO A PROVA DE
SER O IMOVEL PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL, EM
MODULOS FISCAIS, TRABALHADA
PELA FAMILIA - INDiCIOS DE QUE
O IMOVEL E EXPLORADO EM
REGIME DE ECONOMIA FAMILIAR

fls. 110

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B7547.
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E EQUIVALENTE A PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL -
VEROMISSILHANCA DA
ALTERACAO DO EXECUTADO -
SUSTACAO DOS ATOS DE
ALIENACAO DOS BENS
PENHORADOS ATE (o)
JULGAMENTO DA EXCECAO DE
PRE-EXECUTIVIDADE - RECURSO
PROVIDO PARA ESSE FIM.(realce
acrescido)

Cabe aqui o destaque dos
seguintes  trechos do  relator Desembargador

CERQUEIRA LEITE 7 verbis:

“A  impenhorabilidade  da
Constituicao Federal é arguivel em face
de débitos da atividade produtiva, mas a
Impenhorabilidade da lei processual é
oponivel a dividas de qualquer natureza.

Naio é condi¢cio da
impenhorabilidade que o produtor rural e
sua familia residam no imovel, mas é
condi¢do a prova de que ele e a familia
trabalhem na pequena propriedade rural,
cuja defini¢io estd na Lei n.4.504/64 e na
Lei n. 11.326/06.

Tem-se aplicado o conceito de
modulo fiscal com respaldo na Lei
n.11.326/06 e no novo Codigo Florestal,
entendendo-se pequena propriedade rural
aquela com drea entre 1 e 4 moddulos
fiscais, sendo o mddulo fiscal expresso
em hectares, e figurado pelo INCRA
através de instrugdo que edita.

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B7547.



E o6nus do executado, nessa
matéria, a prova de que o imovel é uma
pequena propriedade rural, entre 1 e 4
modulos  fiscais, comprovadamente
trabalhada pela familia e sua unica fonte
de subsisténcia.

H4 portanto, verossimilhanga na
alegacdo do executado, suficiente para o
deferimento da tutela antecipada, sob
pena de, ao final, acaso julgada
procedente a  exce¢do de - pré-

executividade, ser Irreversivel o
reconhecimento da pequena propriedade
rural impenhordvel.

Isto posto, dd-se provimento ao
agravo para sustar os atos de alienag¢do
dos bens penhorados até o julgamento da
excegdo de pré-executividade”

Depreende-se que até o
presente a EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE de fls 1.446/1.526 (7°volume
dos autos fisicos), que trata do pedido de
reconhecimento da IMPENHORABILIDADE DA
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, ainda
nao foi apreciada por este t. Juizo, lembrando que a
matéria tratada no incidente de fls 1.111/1.146 (6°.
volume dos autos fisicos), que restou rejeitado pelo
Juizo, tratou unica e exclusivamente do tema do

“EXCESSO DE EXECUCAO?”.

Logo, considerando que os
temas tratados nos incidentes de fls 1.446/1.526 e
de fls 1.111/1.146, sdo totalmente distintos, deve
este r. Juizo enfrentar este ultimo(fls 1.446/1.520),
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Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B7547.



que tem como objeto o reconhecimento da
IMPENHORABILIDADE DA PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL, tema considerado como
pertinente e verossimil recentemente pelo Egrégio
Tribunal de Justica no julgamento do RECURSO DE
AGRAVO DE INSTRUMENTO n. 2189115-
74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes-SP.(fls
24/30), ja com transito em julgado(fl 29)

Assim, requer o executado a
devida apreciacao do pedido de reconhecimento da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural,
suspendendo-se imediatamente o LEILAO até a

sua apreciacao definitiva, tudo em conformidade a
determinacao judicial de fls 24/30

III-DA NULIDADE DA
PENHORA DE IMOVEL GRAVADO COM
CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA
IMPENHORABILIDADE — ARTIGO 6° DO
DECRETO-LEI N.167/67 - TEMA JA
APRECIADO NOS AUTOS POR DECISAO
IRRECORRIVEL (FLS 596/597)

Dos principais relancos que
circundam a controvérsia, cumpre destacar que o
executado-impugnante arguiu como tema principal
através da peticdo de excecdo de fls 1.446/1.526, a
Impenhorabilidade de sua pequena propriedade

rural, uma vez que trata-se de bem protegido pelas
disposicoes do artigo 5°, XXVI, da CF/88 e artigo
833, VIII, do CPC/2015.(AINDA NAO
APRECIADO PELO JUIZO)
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B7547.



Entretanto, uma outra questio
também relevante deixou de ser observada por este r.
Juizo ao designar hasta publica da propriedade rural,
tema que trata da IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL por encontrar-se GRAVADO COM
CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA 2 favor da COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COOPERCITRUS-
CREDICITRUS, tal como ja reconhecido as fls
596/597.

Com efeito, de acordo com a
matricula atualizada do imével sob n.46.831, do CRI

de Aracatuba-SP, consta os seguintes gravames:

R-27- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N.37343-5, emitidaem 12 de
novembro de 2004, na cidade de
Bebedouro/SP, registrada sob n.16.339, do livro
3 deste Registro;

skskskskskkoksk

R-28- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N. 37341-0, emitida em 06 de
dezembro de 2004, na cidade de
Bebedouro/SP, registrada sob n.16.340, do livro
3 deste Registro;

skskskskskkoksk

R-29- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N. 37344-2, emitida em 22 de
fevereiro de 2005, na cidade de Bebedouro/SP,
registrada sob n.16.495, do livto 3 deste
Registro;

skkokskkokokk
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R-30- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N. 50015277, emitida em 30
de novembro de 2005, na cidade de
Bebedouro/SP, registrada sob n.17.043, do livro
3 deste Registro;

Rememore-se que, de acordo com

a decisao irrecorrivel de fls 596/597, este r. Juizo

indeferiu pedido de penhora formulado pela

exequente para a penhora das propriedades rurais

por se encontrarem GRAVADOS COM ONUS

DE CEDULA RURAL PIGNORATICIA E

HIPOTECARIA , ou seja, na mesma situacio que

o imovel acima, matricula 46.831 (doc.ijto)

Na referida decisao de fls 596/597,

proferida pela Dignissima Juiza de Direito, Dra.
LILIANE KEYKO HIOKI, restou reconhecido

quc:

“Proc.909/05.
Vistos.

A exequente pleiteia a penhora dos
imoveis matriculado sob os n.s 6.892, 6.145,
4.883, 2.233 e 1.202(fls. 544/595).

O pedido, no entanto, ndo comporta
acolhimento.

Sobre os imoveis objeto das
matriculas acima mencionadas, existem Onus,
ou seja, Cédula Rural emitida em favor de
institui¢des financeiras, conforme se colhe dos
documentos de fls. 544 /595.
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Diante desse quadro, aplica-se ao caso
o disposto no artigo 6° do Decreto-Lei
n.167/67, que dispde: “Os bens objeto de
penhor ou de hipoteca constituidos pela cédula
de crédito rural nd3o serdo penhorados,
arrestados ou sequestrados, por outras dividas
do emitente ou do terceiro empenhador ou
hipotecante...”

Nao ha, pois, como deixar de se
reconhecer que os imoéveis se encontram
impenhoraveis, = conforme  determina a
legislacdo acima mencionada, o que impede
seja feita a constri¢ao a favor da exequente.

Neste sentido tem sido a orientagao da
jurisprudéncia:

“CREDITO RURAL - Penhora de bem que
garante a cédula respectiva — inadmissibilidade
— Impenhorabilidade — Aplicagdo do art.69 do
Dec-lei 167/67”°(1°TACivSP — RT 575/159)

“CEDULA DE CREDITO RURAL -
Impenhorabilidade — Prevaléncia até contra a
Fazenda Publica — Aplicagao do art. 69 do Dec-
Lei 167/67”(1°TACivSP — RT 593/154).

“EMBARGOS DE TERCEIRO - CEDULA
DE CREDITO RURAL - DL 167/67 -
EMBARGOS DE TERCEIRO -
AJUIZAMENTO POR CREDOR
PIGNORATICIO( CEDULA DE CREDITO
RURAL) - ART.69 DO DL 167/67 -
IMPENHORABILIDADE RECONHECIDA
- PROCEDENCIA -  SENTENCA
MANTIDA”(APELAGCAO CIVEL 00436787-
8/003 — PACAEMBU — 8°CAMARA - 180490 —
Rel. PINHEIRO FRANCO - Uninime — MF
576/598)
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“PENHORA - CEDULA  RURAL
PIGNORATICIA - CEDULA RURAL
HIPOTECARIA - CPC- ART.69 — DL 167/67
— LEI 8009/90 - PENHORA — INCIDENCIA
SOBRE IMOVEL OBJETO DE CEDULA
RURAL PIGNORATICIA -ART.648 DO CPC
C/C ART6 DO DL 167/67 -
IMPENHORABILIDADE - RECURSO
PROVIDO PARA EXCLUI-LO”(AGRAVO
DE INSTRUMENTO 00467396-0/005- JAU —
2°*CAMARA - 060391 — Rel. OPICE BLUM -
Unanime — MF 1028/212).

“EXECUCAO - PENHORA - BENS
IMPENHORAVEIS - IMOVEL DADO EM
GARANTIA PIGNORATICIA -

CARACTERIZACAO - APLICACAO DO
ARTIGO 69, DO DECRETO 167/67 — O
ARTIGO 69, DO DECRETO-LEI 167/67 E
CATEGORICO NO SENTIDO DA
IMPENHORABILIDADE DOS  BENS
DADOS EM GARANTIA PIGNORATICIA,
MEDIANTE CEDULA DE CREDITO
RURAL, NAO SE SUJEITANDO, EM
CONSEQUENCIA, A EXECUGAO”(AI
409.598 — 6°CAMARA, REL. JUIZ SOARES
LIMA - J.31.8.94, JTA —-LEX 153/469).

“APELACAO CIVEL - EMBARGOS DE
TERCEIRO - PENHORA DE BEM
OBJETO DE HIPOTECA CONSTITUIDA
DE CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA - IMPENHORABILIDADE
-INTELIGENCIA DO ARTIGO 69 DO
DECRETO-LEI N. 167/67- RECURSO
IMPROVIDO - Em decorréncia do que reza o
artigo 69, do Decreto-lei n.167/67, bem dado
em garantia hipotecaria em cédula rural é
impenhoravel por terceiros, independente de
ser suficiente para satisfagio do credor
privilegiado e do terceiro”(TJMT - AC
7034/2002 - 1°C.Civ- Rel. Des.Alberto
Pampado Neto —j. 19.05.2003).
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“EXECUCAO - PENHORA - HIPOTECA -
CEDULA RURAL -
IMPENHORABILIDADE- ART.69 DO
DECRETO-LEI N.167, DE 14.2.67 -
VENCIMENTO DA DIVIDA - Os bens
dados como garantia hipotecaria em cédula
rural sdo impenhoraveis(art.69 do Decreto —
Lei n. 167/67), mas tal restricio perdura apenas
no periodo de vigéncia do contrato.
Precedentes. Recurso Especial conhecido e
provido(STJ-REsp 131699 — MG — 4°T — Rel.
Min.Barros Monteiro — DJU 24.11.2003, p.
00306)

Ressalto que, se deferida a penhora,
serdo realizados inumeros atos inuteis no processo, haja
vista que o futuro arrematante do imdvel, se
houver(talvez até mesmo o credor desta execugao), niao
conseguira averbar a carta de arrematagio junto a
matricula do SRI, diante das cédulas hipotecarias em
aberto, exatamente em obediéncia ao artigo 69 do
Decreto-Lei n.167/67, como , alids, jiA ocorreu em
outros processos que tramitam por este Juizo.

Indefiro, portanto, o pedido de penhora
dos imoéveis matriculados sob os n.s6.892, 6.145, 4.883,
2.238 e 1202.

Nesta esteira, observe-se que a
situagado do imovel que esta sendo levado a hasta
publica é IDENTICA aos imé6veis acima indicados,
pois também encontram-se com gravame de
CEDULA RURAL  PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA 2 favor da COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. (VIDE —-R-27, 28, 29 e 30), da
matricula 46.831

Logo, considerando a decisao de
fls 596/597 e de acordo com o artigo 507 do Cédigo
de Processo Civil, veda-se a parte a rediscussdo no

processo de matérias a respeito das quais ja
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operou a preclusio, i/ verbis: “E vedado a parte

discutir no curso do processo as questoes ji
decididas a cujo respeito se operou a preclusio”

Em  suma, temos que o

entendimento esposado na r. decisdo irrecorrivel de fls

596/597, envolvendo as mesmas partes, deve ser
estendida ao imovel matriculado sob n.46.831, pois,
em situacao “idéntica”, ou seja, também gravado
com cédula rural pignoraticia e hipotecaria.

Em sua doutrina sobre o tema,
HUMBERTO THEODORO JUNIOR esclarece que:

“Mesmo quando o juiz ndo enfrenta o
mérito, e, portanto, sua decisdo ndo pode fazer coisa julgada
maerial, o ato judicial ndo fica sujeito a ser , livremente, desfeito
ou ignorado por seu prolator ou por outros juizes. H4, em relagdo
a todas as decisdes processuais, a chamada preclusio pro iudicato,
segundo a qual, com ou sem solugdo de mérito, nenhum juiz
decidird novamente as questdes j4 decididas, relativas 4 mesma
lide(art.505). Some-se pelas vias recursais préprias, e no devido
tempo e na forma da lei, é que se pode provocar a revisio e a
reforma das decisdes judiciais”(Curso de Direito Processual Civil

Volume I, 56%ed, Ed.Forense, 2015, p. 1404).

Nesse sentido:

AGRAVO DE PETICAO DO
EXEQUENTE. BEM DE FAMILIA.
COISA JULGADA.
IMPENHORABILIDADE. Havendo
acorddo transitado em julgado, em que
reconhecida a impenhorabilidade do
imovel por ser bem de familia, encontra-
se a matéria abarcada pela coisa julgada,
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inviabilizando nova discussdo a respeito.
Aplicacio da OJ 26 desta SEEx.
Sentenca mantida.

(TRT-4 - AP: 00590007019975040010,
Data de Julgamento: 27/04/2020, Secao
Especializada em Execucdo)

APELACAO CIVEL. ACAO DE
NULIDADE DE ARREMATACAO.
SENTENCA DE IMPROCEDENCIA.
BEM DE
FAMILIA.IMPENHORABILIDADE.
ALEGACAO. COISA JULGADA.
REDISCUSSAO.
IMPOSSIBILIDADE.ARREMATACAO

PRECO VIL. NAO
CARACTERIZACAO. 1. Embora a
impenhorabilidade do bem de familia
constitua matéria de ordem publica e
possa ser alegada a qualquer tempo, nao
se admite a sua rediscussdo quando ja
proferida decisdo definitiva a respeito,
ainda que no bojo de outro processo. 2 2.
Naio se caracteriza arrematacao por prego
vil quando, em leildo, o bem alcanga
valor superior a 50% do montante da
avaliacdo. 3. Apelacdo civel conhecida e
ndo provida. (TJPR - 15% C.Civel - AC -
1021653-2 - Ponta Grossa - Rel.:
Desembargador Luiz Carlos Gabardo -
Unénime - J. 15.05.2013)

(TJ-PR - APL: 10216532 PR 1021653-2
(Acdrdao), Relator: Desembargador Luiz
Carlos Gabardo, Data de Julgamento:
15/05/2013, 15* Camara Civel, Data de
Publicacdo: DJ: 1119 14/06/2013)

COISA JULGADA.
IMPENHORABILIDADE DOS BENS.
EXECUCAO POR PRECATORIO. A
decisdo que indefere o processamento da
execugdo por precatério ji se encontra
acobertada pelo manto da coisa julgada,
ndo comportando nova andlise a teor do
que dispde o art. 836 da CLT e os arts.
463 e 471 do CPC.
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(TRT-4 - AP: 01103008420055040012
RS 0110300-84.2005.5.04.0012, Relator:
LUCIA EHRENBRINK, Data de
Julgamento: 09/04/2013, 12* Vara do
Trabalho de Porto Alegre)

Nessa ordem de ideia, requer o
executado a manutencao da r. decisiao irrecorrivel de
fls 596/597, estendendo o reconhecimento da
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL
RURAL GRAVADO COM CEDULA RURAL
PIGNORATICIA E HIPOTECARIA para o
imovel matriculado sob n.46.831, determinando-se
imediantemente o cancelamento da penhora.

IV-DA NECESSIDADE DE
REAVALIACAO DO IMOVEL -LAUDO DE
AVALIACAO DE FLS 966/984
DESATUALIZADO(30.11.2018)

Por fim, temos que o valor do
imoével que esta sendo levado a leilio encontra-se
totalmente desatualizado, uma vez que baseado em
LAUDO DE AVALIACAO dec fls 966/984,
elaborado em 30.11.2018(ha aproximadamente
04(quatro)anos, indicando o valor do imével em
mercado para o més de outubro/2018, como sendo
R$3.107.000,00(trés milhdes, cento e sete mil
reais).

E sabido que as propriedades
rurais tiveram neste periodo consideravel valorizagao
decorrente da alta dos produtos agricolas em mercado

interno e externo, razao pela qual se faz necessario a
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sua reavaliagdo do imovel através de avaliador
judicial.

Vale dizer que a atualizacio do
valor apurado no laudo de fls 966/984, por simples
atualizacao monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal
de Justica nao tera o condao de indicar o “valor real e
atual” da propriedade rural, resultando em prego vil.

Para  demonstrar a  total
disparidade entre o valor da avaliagio de fls
966/984(R$3.107.000,00), requer o executado a
juntada de recente LAUDO DE AVALIACAO
elaborado por corretor de imoéveis St.BRUNO
ISSAO SATO, CRECI 135255, avaliador que apurou
que o valor do imével atualmente ¢é de
R$6.304.000,00(SEIS MILHOES, TREZENTOS
E QUATRO MIL REAIS), indicando uma
diferenca superior a 100%(cem por cento)(doc.jto)

Decorre dai a necessidade de se
proceder nova avaliagao, fundamentado no art. 873, II
do CPC, que dispoe sobre a possibilidade de se
proceder a nova avaliacio quando se verificar que
houve a majoracao ou diminuicio do valor atribuido

20 bem.

O artigo 873 do Codigo de
Processo Civil dispoe que:

E admitida nova avaliagio quando:

II-se verificar, posteriormente a avaliagdo, que
houve majoragdo ou diminui¢do no valor do
bem.
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fls. 123

Ressalta-se que decorrido
consideravel lapso temporal entre a avaliacao e a hasta
publica, a rigor deve-se proceder a reavaliacio do bem
penhorado.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO -
EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - DETERMINACAO
DE NOVA AVALIACAO DO IMOVEL
RURAL COM BASE NO ATUAL VALOR
ATRIBUIDO A SACA DE SOJA -
AVALIACAO PRIMITIVA DATADA DO
ANO DE 2017 QUE INDICA O VALOR
DO BEM TENDO POR BASE A
QUANTIDADE DE SACAS DE SOJA E O
VALOR DELA NO MOMENTO
AVALIATIVO — AUMENTO DO VALOR
DA SACA DE SOJA QUE NAO PODE
ACARRETAR NO AUMENTO
AUTOMATICO DO VALOR DO
IMOVEL, DEVENDO SER REALIZADA
UMA NOVA AVALIACAO -
EXISTENCIA DE DIRETRIZES DA
SECRETARIA DA AGRICULTURA E DO
ABASTECIMENTO DO PARANA PARA
A REALIZACAO DE AVALIACAO DE
IMOVEIS RURAIS NO ESTADO -
NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DE
CRITERIOS CONCRETOS
ESTIPULADOS PELO CODIGO DE
NORMAS DA CORREGEDORIA-GERAL
DA JUSTICA - ATUALIZACAO TAO
SOMENTE DO CRITERIO QUE
EMBASA A AVALIACAO QUE NAO SE
MOSTRA SUFICIENTE PARA AFERIR O
PRECO DO IMOVEL -
IMPOSSIBILIDADE, TAMBEM, DE
SIMPLES ATUALIZACAO MONETARIA
DO VALOR ENCONTRADO A EPOCA
PARA OS IMOVEIS PENHORADOS,
CONSIDERANDO O GRANDE LAPSO
TEMPORAL DECORRIDO ATE A
PRESENTE DATA - NECESSIDADE
PREMENTE DA REALIZACAO DE
NOVA AVALIACAO PELO AVALIADOR
JUDICIAL DA COMARCA E NAO PELO
SR. LEILOEIRO, JA QUE NAO SE
ENCONTRA DENTRE AS SUAS
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ATRIBUICOES TAMBEM PROCEDER A
AVALIACAO DO BEM A SER
LEILOADO - DECISAO
PARCIALMENTE REFORMADA. Agravo
de instrumento conhecido e parcialmente
provido. (TJPR - 14* C.Civel - 0037473-
04.2020.8.16.0000 - Engenheiro Beltrio -
Rel.: Desembargadora Themis de Almeida
Furquim - J. 04.11.2020)

(TJ-PR - AI: 00374730420208160000 PR
0037473-04.2020.8.16.0000 (Acordio),
Relator: Desembargadora Themis de
Almeida Furquim, Data de Julgamento:
04/11/2020, 14* Camara Civel, Data de
Publicagio: 05/11/2020)

ARREMATACAO. PRECO VIL. VALOR
ATUALIZADO DA AVALIACAO.
INDICES DE ATUALIZACAO.
DEPOSITO DA DIFERENCA PELO
CREDOR ARREMATANTE. 1. A
atualizagdo do valor da avaliagdo deve
observar as oscilagées de mercado no prego
do bem penhorado, sendo inaplicaveis para
tanto os indices contratuais ou legais
utilizados especificamente na atualizagdo do
crédito exeqiiendo. 2. Nao ¢ vil o lance
ofertado pelo exeqiiente, em segunda praga,
correspondente a mais de 60% (sessenta por
cento) do valor atualizado do bem
penhorado. 3. O credor arrematante nao tem
o dever de depositar diferenga (Art. 690, § 2°,
do CPC) se o seu crédito ¢ maior que o valor
atualizado do bem arrematado

(STJ - REsp: 864873 SC 2006/0145270-4,
Relator: Ministro HUMBERTO GOMES
DE BARROS, Data de Julgamento:
06/03/2008, T3 - TERCEIRA TURMA,
Data de Publicagio: DJ 01.04.2008 p. 1)

AGRAVO DE INSTRUMENTO -
LIQUIDACAO DE SENTENCA
PROFERIDA EM DESAPROPRIACAO
INDIRETA - HOMOLOGAGCAO DE
LAUDO REALIZADO POR OFICIAL DE
JUSTICA - ALEGACAO DE
NECESSIDADE DE SE PROCEDER A
NOVA AVALIACAO - PROFISSIONAL
QUALIFICADO - LIBERACAO DA
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CONSTRICAO SOBRE UM DOS
IMOVEIS - ACOLHIMENTO PARCIAL.
01. "E possivel a reavaliagio do bem
penhorado se demonstrada a possibilidade
de majoragio do seu valor, haja vista o
transcurso do tempo entre a primeira
avaliacdo e a data provavel da hasta puablica
(art. 683, inc. II, do CPC)." (AGI
2007.00.2.011127-1) 02.Desnecessario que a
nova avaliagdo seja feita por profissional
qualificado, quando constatado que o
primeiro laudo foi elaborado de forma
satisfatoria. 03.Somente depois de realizada
nova avaliagdo sera possivel dizer se o
imével constituido pelo lote n. 10 é ou nio
suficiente para garantir o pagamento do
débito. 04.Recurso provido em parte.
Uninime. (TJ-DF 20110020228041 DF
0022804-10.2011.8.07.0000, Relator: ROMEU
GONZAGA NEIVA, Data de Julgamento:
29/02/2012, 5* Turma Civel, Data de
Publicagdo: Publicado no DJE : 08/03/2012
. Pag.: 113)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
DE EXECUCAO. BEM IMOVEL. HASTA
PUBLICA. PEDIDO DE NOVA
AVALIACAO. MAJORACAO
POSTERIOR DO BEM. POSSIBILIDADE.

01. "E possivel a reavaliacio do bem
penhorado se demonstrada a possibilidade
de majoracio do seu valor, haja vista o
transcurso do tempo entre a primeira
avaliacio e a data provavel da hasta puablica
(art. 683, inc. II, do CPC)." (AGI
2007.00.2.011127-1)

02. Tratando-se de mercado imobiliario
atipico, razoavel se mostra a realizacao de
nova avaliacdo do bem penhorado.

03. Recurso provido. Unanime.” (Ac. n.
497521, DJe 25/04/2011)

Desta maneira, tendo decorrido
grande lapso temporal desde a primeira avaliacao(fls
966/984) (quase quatro anos), imprescindivel que
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uma nova seja realizada, através de perito a ser
nomeado por este r. Juizo, com conhecimento

especializado.

V-DO REQUERIMENTO FINAL

Face a todo o expendido, requer o
executado o recebimento e acolhimento da presente

peca para o fim de :

a)determinar o cumprimento do v.
acordao proferido no AGRAVO DE
INSTRUMENTO n. 2189115-74.2021.8.26.0000, da
Comarca de Guararapes-SP.(fls  24/30), ja com
transito em julgado(fl 29), determinando a
IMEDIATA suspensdo do leildo até o julgamento
definitivo da excecao de pré-executividade de fls
1.446/1.520;

b)acolher a excecao de fls
1.446/1.526, reconhecendo a impenhorabilidade de

sua pequena propriedade rural, uma vez que trata-

se de bem protegido pelas disposicdes do artigo 5°,
XXVI, da CF/88 e artigo 833, VIII, do CPC/2015;

c) que a r. decisdo irrecorrivel de fls
596/597 seja estendida, com o reconhecimento da
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL
RURAL GRAVADO COM CEDULA RURAL
PIGNORATICIA E HIPOTECARIA para o
imovel matriculado sob n.46.831, determinando-se

imediantemente o cancelamento da penhora;

fls. 126
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d)que seja determinada a
“reavaliagao” do imovel penhorado, uma vez que a
sua  avaliagito  pelo  laudo de  fls fls
966/984(R$3.107.000,00), claborado em 30.11.2018,
indica o valor do imével em mercado para o més
de outubro/2018, ou scja ha aproximadamente
04(quatro) anos, quando laudo extrajudicial atual,

indica para o mesmo bem o valor de
R$6.304.000,00.

Termos em que

Pede deferimento

Aracatuba, 04 de julho de 2022

ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296
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ANEXO

SUBSTABELECIMENTO DE PROCURACAQO



SUBSTABELECIMENTO

FERNANDO FERNANDES PIVETA DE _ OLIVEIRA,

regularmente inscrito na OAB/SP sob o n® 325.604, com escritorio na cidade de

Guararapes, Estado de S&o Paulo, pelo presente instrumento, SUBSTABELECE

com reserva de poderes, ac advogado ROBERTO KOENIGKAN MARQUES,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 84.296, e-mail: rkmar@aasp.org.br, com

escritério na Rua Oscar Alves, 55 Edificio Siran — 3° andar, sala 06, centro, na
cidade de Aragatuba-SP, os poderes que |he foram conferidos através de
instrumento procuratério outorgado por JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
nos autos da EXECUCAQ DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

n° 0001334-27.2005.8.26.0218, que contra lhes movem DOW _ AGROCIENCES

INDUSTRIAL LTDA, em tramite pela Segunda Vara Judicial da Comarca de

Guararapes, Estado de Sao Paulo.

(“\\

"-guararapes—SP, 27 de junho de 2022/./\\‘

" ) " i |
\\\r‘ 7 F 4 p ;"
& /! Pl J»\(/L
ﬁ*«\@x ~

FERNANDO EERNANDES PIVETA DE OLIVEIRA
OAB/SP 325.604

fls. 129

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo B2B7574.



ROBERTO KOEMNGKAN MARCLUES
OAB-5P B4.296

ANEXO

COPIA DO PEDIDO DE
RECONHECIMENTO DA
IMPENHORABILIDADE
DA PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL
FORMULADO AS FLS
1446/1526, AINDA NAO
APRECIADO
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A] DOUTOR{A) JUIZ(iZA} DE DIREITO DA SEGUNDA
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARARAPES - ESTADO DE SAD PAULO.
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nos autos, por seu advogado & procurador l2egalmente constituido, o Senhor José Roberto
Sanita, inscrito na OAB/SP sob o n” 377.334, com escritorio na Rua D, Pedro |, 650-B,
Centro, Guararapes/SP, e-mail josersanitaidgmail.com, nos autos de EIEGUQﬁD DE
TITULO EXTRAJUDICIAL n® 0001334-27.2005.8.26.0218 que contra the move DOW
AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA em tramite pela Segunda Vara Judicial da Comarca
de Guararapes, Estado de Sao Paulo, vém, mui. sempre respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia spresentar a presente EXCECAO DF PRE-FXECUTIVIDADE com
TEMA 961 REPERCUSSA0 GERAL de 20 de
novembro de 2020, do Relator Ministre EDSON FACHIN, pelos motivos de fatos & de

pedida de efeito suspens

W

direito @ seguir gue passa a expor as 3 . 3 sequir expendidas:

| - DO IMOVEL MATRICULA N. 46.831 DO CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARACATUBA. FSTADO DE SAO
PAULO.

Surpreza causou ao Excipiente conheceu que, ng ambito
da Execugao de Titulo Extrajudicial em curso perante a Segunda Vara Judicial da Comarca
de Guararapes. Estado de Sao Paulo, extraida de execucdo na qual Excepto move em face
do Excipiente Jose Fernandes de Qliveira uma vez que sua peguena propriedade imovel
ga matricula n® 48831 do SR ge Aracatuba-S foi penhorada. coam as saguintes

descriches

Fane ideal ga 173 do Imovel e oa Mafriculg nv

1 a I a

_'.:"’- ferras com

Fagina 1
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ADVOGADO - OAB/SP N9 377.334
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Ao Excipiente cumpre  destlacar isaladamente

fundamentos que dio guarida a excecao de pre-exe cutividade

Il - PRELIMINARMENTE
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Feim Ld o Peieie s esi=l = 0 eniieg - Li iy = S G D TORI=E = del | AR A 2 - A 25D

g-tiimiel e e anhap coen hr

DO CABIMENTO DA EXCECAC DE PR
EXECUTIVIDADE - (TEMA %61 REPERCUSSAO GERAL) ?
<
<

Ma presente situacls em que esta em discussio matarig
- . N
de ordem plblica. sga gual a impenhorabilidade da pequena propriedade rura®

N~
conforme disciplina o artige 3° V. da Lei n® 800990, & cabivel a Excecao de Pre.t%
Executividade. principalmente porgue serd zemprovada a siicagac extintiva, impeditiva :.5
<

modificativa de direito. nos termos do ant 350 do atual Cadigo de Processo Civil. S
(5

g

o

Ainda, conforme o posicionamento do STJ. in verbis: 2

&

o]

353

(%]

Execucac Excecao de pré-executividade. A defesa qug

[¢]

nega a execulividade do Mulc apresentado pode ser formulada nos propricg
autos do processo de execucio e independe do prazo fixado para 0%
embargos de devedor Precedentes Recurso conhecido em parte

parcialmente provide ™ {Ac un da 4° T de STJ - Resp. 220 100-RJ - Rel. Mir
Ruy Rosado de Aguiar - | 02 0999 - DJU-e 1 25 10,99, p 93 - ementa oficial)

| deJustiéa d

na

ES e Tribu

Moz seillidi decitiv O nounai Megilliad FeUgidl Qg 4

Regiao

GKAN MARQU

‘Execucdo Fiscal - Excegio de Pré-executividade d

OBNI

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

Titwlo - Conceito e Admissibilidade. Processo Civil. Execugdio Fiscal.

K

chamada excegao de pré-executividade do titulo consiste na I‘a:uldad}:_)
atribuida ao executado de submeter ao conhecimento do juiz dé

o o)
execugao, independentemente da penhora ou embargos, determinadagt

o
materias proprias da agdc de Embargos do devedor. Admite-se 1a§
o
exCetad hmilada, porem, sua abrangéncia tematica, que somente pnderé
o]

igi

dizer matéria suscetivel de conhecimento de oficio ou a nulidada do titulo:

d

-

que Soja evidente & flagianle, sto & nulidade cujo reconhecimento independ:
de contraditério ou dilacio probatdnia (AC 2* Turma do TRF da 4* Regido

AgRg no Agr. 96 04479920 DJU. Cad 2 de 27-11-95 p 91 448 Ement

oficsal, & Rep: Janspr, 10B 1078, 1" QuinZera de fevereiro

Pagina 3
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ADNOGADOD - OAB/SP N2 377.8434

et afi | Il bl 2184 Liids 2 hai
wil  gpssiintasceed st cosm by

Far fim. nos termos da Stmula 393 do STJ:

cuUiliviag  Jbod. A Sscegac de  pre-execulividade &%

asl

admissivel na execugdo fiscal relativamente 45 maténas conhecivaeis de oficlo

qgue nao demandem dilagdo probatoria”

Desza maneira. a presente excegdo de pré-execulividade

ado em 04/07/2022

deve ser acolhida tendo coma escopo a sua fungio de comprovar ao ilustre juizo gue ha ums

vicio no processo gus macula rremediavelmente a cantinuidade da EXECLUCAD.

. DA IMPENHORABILIADE DA PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL - (TEMA 961 REPERCUSSAO GERAL)

stado de Sao Paulo, protoco

Imicialmente. cumpre destacar que, recentemente (200
de novembro de 2020} o Relator Ministro EDSOMN FACHIN, em decisdo proferida nogd
RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO 1038507 — PARANA, tenda como>

a do

us

[}
Requerente DISAM DISTRIBUIDORA DE INSUMOS AGRICOLAS SUL AMERICA LTDA EE
como Reguendos DEMETRIC DALPIAZL ¢ ZELIDE MARIA PROVENC] DALPIAZ, pnr'g
mMalgra aprecianda o Tema 981 da repercussds aeral feqou orovimento ao Hn:*r*urﬂ.”u‘%:
Extraordinano para declarar impenhoravel a pequena propriedade rural familiar {:nmé’
area inferior a 04 {quatro) médulos fiscais do municipio de localizagdo. a saber. s
<
o
=
w

Decisdo: O Tribunal, por maioria, apreciando o Temao

961 da repercussdc geral, negou provimento ao recurso Extraurdinélriné
'_

nos termos do volo do Relator, vencidos os Ministros Nunes Marques %

Roberto Barroso, Alexandre de Moraes, Luiz Fux (Presidente) e Gilmar 2

Mendes. Em sequida, foi fixada a_seguinte tese: "E Impenhurig[__a_z‘,
pequena propriedade rural familiar constituida de mais de 01 (um) g
terrenc, desde que continuos e com area total inferior a 04 {quatro).
moédulos fiscais do municipio de localizagao”. Plenario, Sessao Virtual
de 11.12.2020 a 18.02.2020." idoc. em anexo)

n
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Kua B Pedio | 0" b30-E - Clerm LRTTRTRC ST TS S ocep BTG el GG TR TS0 L S R,

E amnda, Mobre Julgadora

S

3

Conforme  preceitua ¢ arlige 5° inciso XXV, das

; N
Constituicio. in verins S
S

3

Art. 5.9 (..) 5

(o]

XXV - a pequena propriedade rural, assim defirlldﬂ‘?g

&OC

em lei, desde que trabalhada pela familia, ndo sera objeto de penho

ulo, p

para pagamento de debitos decorrentes de sua atividade produtivag
dispondo a lei sobre os meios de financiar o seu desenvolviment
{Brasil, CF)."

&cerca do assunto, Alexandre de Moraes leciona

!)mEstado de SacFPa

icad

Constituicdo Federal pretende au eslabelecer ao propretanic da pequena propoedade fura

eus

uma garantia gde impennorabilidade para pagamento de débito decorrentes de sua atividades

©
produtiva.desde gue trabalhada pela familia, alavencar o desenvolvimento rural do palss

3
assentando a familia na terra_ao mesmo tempo em que prelends evitar gue uma verdadeir@

legidp de antligos pequencs propretarios  despojades de suas propnedades, venhamn

u

engrossar as fileras dos menos favorecidos nas cidades (Constituicdie do Brasil
interpretada. S3o Paulo: Atlas, 2007, p. 207}

IGKAN MA

Relativameanta a propnedade rural, o E. Superior Trinunalé

de Justica possu entendunenta dominante no sentido de gue se deve aphcar o conceito {:Iaé
|_

pequena propredade rural estabelecido pela Lei n 8 820093, gue dispde que & o imavel “dedi

arga compreendida entre 1 (um) e 4 (quatro) modulos fiscais” (art. 4%, I, a).

Messe sentido

Para se saber se 0 imgvel possu as caracteristicas para

enguadramento menio na legislacdo protecionista & necessano ponderar as

al, assinado digitalmente por ROB

regras estabelecicas pela Lei n.® 8629/93 gue, em seu artigo 4°, es bE'lE'EE.C

origi

Pagina 5
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I ' Sh %
=
e
ik T e pr e — (]
E
rural identificado como pequena propriedade, utilizado para subsisténcia das
o
o

familia, & impenhorave! (5TJ. REsp n. 1284708/PR., rel. Ministro Massami®
Uyeda DJle de 5-12-2011%

Fara os efeitos desta lei, conceitua-se:

'em 04/07/2022 as 14:04 ,

I - Imovel Rural = o prédic rlstico de drea conbinus
gualquer gque seja a sua localizacao, gue se desting ou possa se destinar 2
exploracio agricola pecuana extrativa vegetal flarestal ou agroindustrial:

Il = Pequena Propriedade - o imovel rural de are

compreendida entre 1(primeiro) e 4{quatro) médulos fiscais;”

A Instrucdo Momativa INCREA n® 11, de 4 de abril g
2003 (DOU 16/04/2 003) estabelece diretrizes do Modulo Fiscal de cada Municipio de qgu
trata o Decreta N° B4 685 de 06 de maio de 1980, bem como os procedimentos para

stado de Sao Paul% protocoﬁdo

ot

ita d
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo BZB758B.

Just

calculs dos Graus de Whlizacay de Terna LT e de Flicencia na Faploracag GEE

observadas as disposigies constanies da Lei N°, B.B23, de 253 de feveraeiro de 1923, & e

nal de

Art. 17 Estipula gue

Art 1.0 moduio Fiscal expresso em heclares sera fixad
para cada municipyg de conlomudade com o8 falores constantes go art. 4 d
Degreto n 84 685 de U6 de maio de 1580

& 1° Sera considerado predominante o tipo de exploraca

FKoENIGKAN MARGUES e Tribu

especificado na alinea a do at 4° do Decreto n* 84 685, de 6 de maio d

1980 gue acorrer no maior nimern de imovels

‘ROBERT

& 2° Para atender ao disposto nas alineas b ¢ e d do art

€ por

4" do refende Detielo, sera ublzado o modulo médig poar Lipo de exploragao
constantes da Tabela Il — Dimensaoc do Modulo por Categoria @ Tipo de

Exploracao da Instrugag Especial INCRA n” 5A de 06 de junho de 18733

do di gltalment

calculado para cada imovel

assinal

§ 3° A fixacdo do Modulo Fiscal de cada municipio Ie-.raré

Bm conta, anda a exisléncia de condigbes geograficas especificas qua

ginal,

Imitam o uso permancite € raciinal da terra, em regiag g

a) terras penodicamente alagavais

Pfl i“ﬂ.ﬁ I 3 .-I
g Tnst Roberto Camild
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ADVOGADD - DAB/SP N2 377.334 N

[a

B 13 Py 1% SRR i Luigsirarspi Sy T — el IR 3408 P00 T5EA %
. : =

e

L T N TR VL S (]
e e . g

. : o 2

bl fortes limitaghes fiscais ambientais’ & o

o

o

v GOLeituia de wvegelacao natural de nteresse para &~

<

preservagac e protegic ambiental ' g

—

8

N

O artigo 833 incizo VIl do Movo Codigo de Processds

~

Civil. & ainda mais incisive. e informa gue & Imével Rural até um Médulo & impenhordvel %
saber §
S

©

g

VIl = a peguena propriedade rural, assim definida pod

o

lel, desde que trabalhada pela familia )

g

o]

353

(%]

A lerma agui mencionada & um minifundio, onde 0

Excipiente e seus familiares plantam colhem e vendem o que produzem naguele I-::u:.alc‘%
@
desta feila tode Area de terra & essencial para continuar provendo o sustenio da Familia's
o

Ademais. resta caracterizado que o Imdvel penhorado se trata de Peguena Propriedade oud

—

us

Propriedade Familiar msuscetivel de Panhora. conforme previsao legal acima exposta. {fotos>

de

BT anexo |
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UEné e Tribunal
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amparago pela Lei 8 009/90 e o Cadigo de Progesso Civil, somente a corresponder a um@
Madulo Rural

NIGKAN MAR

A este proposito. o Excipents fraz 3 esta peticiold

KO

expressivas decisbes que oferecem fundamentos juridicos para comprovar a necessidadeo
|_

que a Familia tem de permanecer no imovel onde retiram seu sustento por ser o masmﬂé

o}
rural. As ementas reproduzidas no texto gos presentes mostram a posigae dominante noX

Egregio Supenior Tribunal de Jushca de Sao Paulo, além de outras Cortes Nacionais

Em_especial a decisdo recentemente em 20 de
novembro de 2020 pelo Relator Ministro EDSON FACHIN. em decisa proferida noS

RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO 1038507 — PARANA fendo como s
Requerente DISAM DISTRIBUIDORA DE INSUMOS AGRICOLAS SUL AMERICA LTDA &2

do digitalmente por

ssin

como Regquerdos DEMETRIO DAl PIAZ & PFLINDE MARIA PROVENC]

Fauing

=



=
s
o

3

A fls. 138
JUSE RUBERTO SANITA

_,_-'_\_\_

mero WGRP22700 >

ADVOGADD - DAB/SPNeGT7.334
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Extracrdinana_para declarar impenhoravel a pequena propriedade rural far familiar comz

area inferior a 04 {quatro) modulos fiscais do municipio de localizagao a saber

4:04 ,sobo

Decisao: O Trbunal por maioria_apreciands o Tems,
061 da repercussio geral, negou provimento 80 TBCUrso extracrdinario, nos .
termos oo voto do Relator, vencidos os Ministros Nunes Margues. Rﬂt}_&j_t_lg
Barroso, Alexandre de Moraes, Luiz Fux (Presidente) e Gilmar Menm
sequida. fo fixada a seguinie tese "E impenhordvel a peguena Drnmrediﬂ_%
rural familiar constituida de maig de 01 {um) lerrenc, desde que mnlinugﬂ?

iotai nfenor @ 04 (guatrg) modulos hscais do  mMuMICIDIO e

a

ro

com_area
©

localizacio” Plenano. Sesséo Virtual de 11.12 2020 a 18.02.2020." {doc erﬁ
anexo) ;,,%
3

g

Citem-se a titulo de exemplo outras decisdes, a saber: o

s

3

PROGCESS0 CIVIL. EXECUGALR

PEQUENAPROPRIEDADE RURAL. BEM DE FAMILIA. RECURSO AQUE
SE NEGA PROVIMENTO 1 Sem embargo de assumir conclusao contraria g

nal

pretensac da parte recorrente, a Core local apresenmu fundamentag
idonea, afastando a alegacdo de ofensa ao art 835, I, do Codigo
Processo Ciwvil 2 QO art 4 % 2 da Lel n® 800990 ndo restnnge

&RQ&S %!I'n

declaracic de impenhorablidade do imével rural & "sede da maoradia”, m

nos casos do am 5° nciso XAV da Consttugao, coma na hipotese d

ROENTGKAK M

sutos & area limitada como paguena propriedade rural. 3. As airgunstanci

é&o

https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

faticas gue levaram a Corle gg ongem a considerar o imovel impenhora

defimndo como peguend propnedads rura mpassipiliiam o SeuU reexame

@r ROBE

ambito do recurso especal (Sumidla 7151} 4 Segundg nentacad pacifi

deste Superior Tribunal, a mpenhorabilidade do bem de familia pode s8r

ente

susciiada ate o final da fase de execugdo Precedente do 8TJ

Diversamente dos paradigmas apresentados pela agravante, o acard;

ad@tligitaim

recormidao teve por fundamento a superveniente alteracao lagislativa

ar 649 inciso Y do CPC - com a redacio confenda pela Les M-

. ingasﬁ

acesse o site

que deixoyu de fomar o moddD rural como parametro de gy

_,
ol

I
o
i

rda

[}

Para conferir o original
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confrontados 6 Agrave regimental a3 que se nega provimente' (AgRg no

REsp 1076317/PR  Rel Ministra MARIA 1SABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA. julgado em 05042011, DJe 11/04/2011)

“MODULO RURAL — IMPENHORABILIDADE — CPC,
ART. 649, XEXEGESE VALORATIVA - RECURSO ESPECIAL - REEXAME
DOS FATOS - VEDACAD SUMULAISTS, ENUNCIADO N* 7 — RECURSO
NAO CONHECIDO - Tendo a Turma julgadara entendido que o imdvel ruralS

o
[&]

do em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP227!

2 - T 5 = - - 5 a O
Q0 recoffente Nad e enguadrava na hipotese do art. 649, X CPC, por ses
o

deslingr & criagde = comercializacBo de cavalos de raga aduzinds que jag
[
[a

(=}
353

imovel, tendo, ainda, nada afirmado a respeito do tamanho do imovel e

hawia duas penhoras decorrentes de créditos frabalhistas no mencionado

Quanio a exsiencia de oulios bens em nome do executado, mwviavel o

adod

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

—

catimento do recurso especial, por incidéncia do enunciado n®, 7 da's

Es

sumula’ST) (STJ — Resp 138.097 - 5P — 4° T. — Rel. Min. Salvio dng
Figueiredo Teixeira — DJU 21.06.1999 - p. 1549) %
©

g

“PROCESSO CIVIL EMBARGOS A EKECUGED.%

ANULAGAO DE PENHORA REALIZADA EM BEM IMPENHORAVEL (ART.
4%, § 2%, DA LEI N. 8.009/90). 1 A crcunstancia de o imovel rural queé’
<

constibu residencia da lamiia e por esla seya trabalhado ultrapassar as§
dimensdes definidas para 2 peauena propriedade ndo ke retira & atnbuto da%
impenhorabilidade Restringe-se este atributo, todavia, & dimensdc da érea%
regronalmente definida como module rural. 2 Recurso especial definida ::umr:ué
madulo pargialments provido (STJ - Resp. 230363 / PB, Rel, Min Jﬂﬁﬂ%

OTAVIO DE NORONHA, 2. T, j- 1210472005, DJ 05/09/2005, p. 333)

“EXECUCAOD DE TITULO EXTRAJUDICIAL - MODULO
RURAL - PENHORA - PRECEDENTES DA CORTE - 1 Na linha de
procedentes da core ndo vulnera lei federal a “decisdo gue se utiliza do
conceito de pequena propriedade. assim como definido na Lei n®
8.629/93, para considerar impenhoravel area rural com 19 hectares

, nem

i

Py
Pagina 9 g
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el

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROB
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menor de 13 hectargs impde-ze a impenhorabilidade. 2 recurso conhecido ]
provida " (ST - Resp 149282 - PR - 23" T, Rel. Min. Carloz Alberta Menezss
Direito = DJU-12 04 1999 - p  144)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - IMOVEL RURAL -

=
o
m
=
T
2
e
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m 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

DE QUE O PROPRIETARIO DO IMOVEL POSSUA OUTRA PROPRIEDADE S
PARA FINS RESIDENCIAIS, E DE SE TER IMPENHORAVEL A SEDE QUE <
O OBRIGA, E A SUA FAMILIA (LEI N°, 8.009/90), ART. 1°.§ UNICO CIC -::‘g
ART. 4" § 2° DO MESMO DIPLOMA LEGAL)." (TJRS - Al 598175099 - RS <
- 9% C. Civ. - Rel . Des. Tupinsmba Pinto de Azevedo - J. 16.03.1989)
"PEQUENA PROPRIEDADE RURAL - Impenhorabilidage Nos termos do

art. 7 inc KXV da CF a pequena propriedade rural, trabaiha pela familia,

d

nag. pode ssr objeto de perhora para pagamenic. de divida oriundas de
atividade produliva. Alem disso, a Lai n' 8.629/93, que regulamenta os
dispositivos, constitucionais que tratam da reforma agraria, em seu art, 4°, ine.
Il alineaa § define a pequena propriedade como imovel rural de drea
compregndida entre um e qualre modulos fiscais Portanto, 3 area como um
todo que nao ultrapassava o module rural da regido. e ele ser enquadrada
como  pequena propriedade rurgl de mode gque merece a protecdo
constitucional. nao substituingds a penhora efetuada sobre o imdvel Apelagio

cwil” TJRS — AC 198069718 — RS — 11" C. Civ. — Rel. Des. Voltaire de
Lima Morais - 4. 10.02.19585;

“IMPENHORABILIDADE: BEM IMOVEL RURAL - ART.
2% XEVI DA CF - 1 A Lsi n° 8.008/%0 ndo contemplou a hipdtese de
Impennorabihdade do imdvel rural, tratada no inc. XXVI do art. 5° da CF 2
Precedentes do ST.J que desonera da constricao sitio de 53 (eingiienta e trés)
hectares 3 Penhora sobre sitio rural de seis hectares e meio que nao pode
prevalecer por forga de disposicio constitucional, mesmo ausente lei
ordinana disciplinadora (precedente do STF). 4. Recurso provido IRT 1° R.
— AC 1998.01.00.044569-5 - MG - 4° T. — Rel. Juiza Elia
17.12.1998)

Fagina
10 f0se

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pau
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N i e E
‘PROCESSO DE EXECUGAO - PROPRIEDADES
RURAL - IMPENHORABILIDADE - & peguena propriedade rural desds queg-
<
trabalhada pela familia. ndc sera objeto de penhora para pagamento dﬂg
debito decorrente de debitos decorrentes de sua atividade produtiva, por fe:an;a'g

N
. . - N
de norma constilucional. A Lel n® B 829/93, que regulamenta os dispusitiw}ﬁ,@
canstitucionais que tratam da reforma agrana, em seu art, 4° inc. Il define a§

pequena propriedade como imdvel rural de area compreandida entre um g ©

ado em

qualic. moduins. Tscais  conceduacan  perfedaments aprovalayvel parag
definicae de imdvel impenhoravel Procedentes jurisprudenciais da corte
atacada mantida Agravo improvido

(TJRS - Al 197243652 - RS - 3° C. Civ Rel Des Gaspar Marques Batista - J.
01 04 1998

BEM DE FAMILIA - PENHORA - Consequéncia da
impenhorabilidade estabelecida pela lei 8.009/90 é o desfazimento do ato
constritive que atingira o bem de familia do executado. Unanime” (5TJ -

4% Turma Esp. N 30.695-8 - SP — Rel, Min. Fontes de Alencar. j- 29.03.93
v.u-JU 03.05.93) ign)

Cill Casy alldidgu a asls, u irnibunal R'ﬁ:llulldi ratificou a
decisao de primeira instancia expréssande gue, "se trata de Imével com area de 12
hectares e que o madulo fiscal no municipic é de 22 hectares” ou seja, 1,21 modulo

fiscal. dentro, portanto. do imite legal de 4 (quatro) madulos fiscals.
A Corte assentou tambem que:

‘denota-se a existéncia de tal prova [terra trabalhada
pela familia], conforme comprovantes de compra de sementes e adubo,
assim como a venda de milho” (fl, 649, eSTJ). 4. Dessa forma, além de o
aresto recorrido encontrar apoio na orientagae jurisprudencial firmada
pelo STJ sobre a matéria [...] infirmar as conclusdes a que chegou o

Tribunal de ongem acerca da impenhorabilidade do imovel rural
demanda reexame das provas (REsp n. 1.756.066/P inistro
Herman Benjamin. DJe de 11-3-2019) AGRAVO DF /INSTRUMENTO
¥ ..' P
Pagina .
il
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(ARTIGO 1.015, PARAGRAFO UNICO, DO CPC/2015). AGCAC DEo

EXECUGAD DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. DECISAO QUE REJEITOU A %

<

EXCECAQ DE IMPENHORABILIDADE DE PEQUENA PROPRIEDADES

—

ob

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

RURAL. RECURSO DOS EXECUTADOS, VIGENTE O CPCI2015. [..] AREA S

N

4 o N

DO IMOVEL INFERIOR A QUATRO MODULOS FISCAIS. INCIDENCIA DA§
NORMA DO ARTIGO 4° 1|, "A™ DA LEI N® 8.629 DE 1993 COM RED#C-E.D%

o

DADA PELA LEI N” 13.465 DE 2017, PEQUENA PROPRIEDADE HURA.L%
CONFIGURADA. [..] 1. Reputa-se impenhoravel a pequena prupnedada%

rural. assim considerado o imovel com drea de até quatre moédulos
rurais, explorado pelo proprietario para o sustento propric e da familia
(Agravo de Instrumento n. 4014266-22.2016.8.24.0000, de Lages, rel. Des.

Luiz £anelato, Primeira Camara de Direito Comercial, j. em 11-10-2018,.

AREsp n. 251911/SP, rel. Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva, DJe de 30-11-2012; Agrave de Instrumento n. 2009.047184-
2, de Tangara, rel. Des. Rodrigo Cunha, j. em 26-8-2010; Agravo de
Instrumento n. 2012.053591-9, de Tangara, rel. Desembargador Tulio
Finheiro, j. em 5% 2013, Agravoe de Instrumento n. 4011281-
80.2016.8.24.0000. de Dionisio Cerqueira, rel. Des, Guilherme Nunes
Born, j. em T-12-2017."

Mo tocante ao conceillo de Modulo Fiscal, conforme
informacao obtida no site do INCRA - (www.incra.gov.bri. & a uridade de medida BEOrEs5E
em heclares fhxada para cads mumicipio. Sonsiderando os 2eguinles fatores tipo de

explorggac predomnants no mumcipio renda obtida” com 3 exploracac predominants:

outras exploracbes existenles no municiplc que. embora n&o predominantes,  sejam
significativas em funcdo da renda da drea utiizada e conceito de propriedade familiar

Segundo a Instrugao Especial n. 20, de 2 de agosto de 1980 - {que estabelece os

médulos fiscais para cada municipio), © modulo fiscal para a regido da Comarca de

Aracatuba ¢ de 30 hectares, razdo pela qual considera-se peguena pro ade rural a

area penhorada nos autos

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoc
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A ares total constante da matricula n* 46.831 & de
66,35.88 ha. Portanto. seu madulo fiscal e de 2 21

2

Portanrta 3 area folal da matricula & bem abaixa madula
fiscal para a regifio de Aracatuba, que & de 30 ha para caca modulo fiscal. Cu seja, para sair
da impenhorabilidade o imovel teria que ter mais de 120 heclares

AR dizse @ penhora foi realizada na proporgao da
parte ideal de 1/3 da propriedade, ou seja, foi penhorada a parte ideal de 2211
hectares que, considerando o modulo fiscal para a reqido de Aracatuba, seria a area
penhora para o modulo fiscal de 0,73 o gue estd muito abaixe do modulo fiscal

considerads para a regiao do imovel penhorado que e 04 conforme tabela do INCRA (doc
EIM aMmaxag)

Fortanic, 2 area penhorada nos auios, gue & 1/3 dg
imdvel obieto da matricula n® 46 831, e tipificada com um modulo fiscal 0,73 é considera
area impenhoravel

Mao fosse i1ss0. ha julgade no Superior Tribunal de
Jushca gefinndo que uma vez tratando-se de pequena propriedade rural, a sua
destinagao ac trabalho como fonte de sustentacdo da entidade familiar & fato
presumivel, cabendo ac exequente derrur essa presuncac. o gue nda o fez, somenie

arguil alegacoes genencas e total destoadas do contexto ora discutido

wale Cikal

[l no tecante a exigéncia da prova de que a referida

propriedade & trabalhada pela familia, ha uma presungac de que esta,
enquadrando-se como diminuta, nos termos da lei, seréd explorada pelo
ente familiar, sendo decorréncia natural de que normalmente se espera

Hue acontega no mundo real, inclusive, das regras de experiéncia

(NCPC, art. 375). 6. O préprio microssistema de direito agrario (Estatuto

da Terra; Lei §.629/1993, entre outros diplomas) entrel 0g\ conceitos
de pequena propriedade, modulo rural e propriedads f!i:mHIa" havendo

i

Fagina
LS {

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22
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uma especie de presungao de que o pequeno imdvel rural se destinara ao
o
exploragac direta peic agncultor e sua familia, haja vista que sera®
<
voltado para garantir sua subsisténcia. 7. Fm razdo da presuncao }un'a?r‘

tantum em favor do pequeno proprietario rural,

3
a
g
3
o
11
5
a

exequente o encargo de demonstrar que ndo ha exploracdo familiar da
terra, para afastar a hiperprotecdo da pequena propriedade rural (REsp
n. 1.408.152/PR, rel. Ministro Luis Felipe Salomao, DJe de 2-2-2017)./

Desza forma o conceito de propriedade rural depende

protocolado em 04/07/2022 as 1

da identificagio do "médulo rural” que representa a quantidade minima de terra prevista S

Pau

no imovel rural, que vana de regido para regido. Assim, com relagio a identificacdo do tipo 5

ge propriedade para s& saber se o imdvel objeto da presente controvérsia,

]
3
e

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sal

caracterishcas para enguadramento na legislacdo proteciorista, & necessario ponderar as
regras estabelecidas pela Ler n BE29/83 que em seu artigo 4°, estabelece que a pequena

propriedade rural & aquela cuja area tenha entre 1 (um) @ 4 {gquatro) modulos fiscais

A Lel n® 8 6293, no art. 4°,inc. I, "a’, define a pequena
propriedade rural coma o imovel rural de "area até quatro modulos fiscais. respeitada a
fragao minima de parcelaments’ O imovel penhorado. de matricula n® 48 831 do CRI de
Aragatuba, SP. de acordo com a cemddo imobiliria ora anexada na presente Exceglo, &
assim descrito’ "Uma gleba de terras com area de 68 35 88 hectares de ferra ou seja. 2,21
modulo fiscal, (constante no CCIR). denominada particularmente “Estancia Conguista”
havido pelo B-1 -~ M 46 831 — Por Escritura Pablica datado de 13 de dezembro de 1983."

MNac na duwidas, pordanto, gue se trata de pequena
propriedade rural tal qual prevista na Ler n° B.629/93, pois o imdvel de 66,35,88 hectares,
ou seja, 2,21 de modulo fiscal, ndo ultrapassando a unidade do madulo fiscal,
considerando gue para o Municipio de ARACATUBA o module fiscal compde-se de 30

hectares (Instrucdo Especial INCRA n” 20/80), como apontade pelos oras executados,
Inclusive nesta excegac de impenhoratkhdade

i werhis

FPawin: b ; t
agina NerRobérto Sanité
AT AL e

id
i -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.
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“{...) Considerande que a propriedade penhorada am*g
questao mede ao total 20 ha e que Tabela publicada no site do JNERA?,_
referente ao Sistema Macional de Cadastro Rural indicada que o médu!n§

fiscal no municipic de Realeza {PR) & de 20 ha, dividindo-se um pelu;z
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& inferior a quatro maodulos fiscais e, portanto, enquadrada
Constitucionalments como pequena propriedade rural, insuscetivel de

penhora.” |grifos NOSs0s).
Além dizgo acrescentou

(...} Ndo tenho a menor duvida guanto ao fato da

propriedade ser 'trabalhada pela familia’, pois, os dois agravantes Sa0

Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022

RQUES
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

agricultores que, segundo suas informacgoes, atestam ser o imavel

ica do

fracionado, la residindo e laborando em regime de economia familiar (fl

71" {fl. 183, e-5TJ).

Tal orientagio estd em harmonia com a jurisprudéncia desta Cort

fBIunaFde Just

Superior ac afirmar que o imovel rural, identificado como pequena

eTr

propriedade rural, utilizado para subsisténcia da familia, ¢ impenhoravel.
Messe sentido, registra-se precedente desta egrégia Terceira Turma:
"AGRAVO INTERNO - REEURéG ESPECIAL - EXECUGAO - i:El::Lll.uﬂ.2
RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA — PENHORA - MODULO RURALZ
_ INADMISSIBILIDADE - PRECEDEMTES DA CORTE. Segundo

jurisprudéncia desta Corte, é impenhoravel o imovel que se enguadr

AN MAI

oRoefic

como pequena propriedade rural, indispensave! 3 sobrevivéncia d

agricultor e de sua familia (artigo 4°, § 2°, Lei n.” 8.009/80).

Imente por ROBEET

Ainda. extrai-se do ulgado neste Areopage Estadual:

Agravo de Instrumento. Execucao., Penhora, Imdueg

adod

rural. Inferioridade ac madulo da regido. Impenhorabilidade reconhecidag
Dagao em hipoteca. Irrelevancia. Decisao preservada. O artigo 5, IKVQ

da Carta da Republica revogou, implicitamente o artigo 4849, X do

=2
Digesto Procedimental, gue, possibilitava a penl}ﬁd | quensg
propriedade rural quando dada em hipoteca. De igual m a luz das

Fagina
15

Este documento é copi



fls. 146

JUsE ROHEETO SANIT A

ADVOGADG - OAB/SP N 377.334

coimidll - jrasnibaswdy githspe oo br

nimero WGRP227

mesmo preceito constitucional, a disponibilidade autorizada pelo artigoo

3. V da Lei 8009/90 quanto a vinculagio do imdvel rural de peguenas

04 , sob

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

proporgoes a garantia hipotecaria, tambem colide com a garantia<

constitucional em referéncia, nao podendo, pois, ser admitida diante da®

22

ampla protecio constitucional decorrente dos arts. 1856, | e 191 do textoS
N~
Magno {Agravo de Instrumento n. 2005.035686-1, Rel. Des. Trindade doss

o

Sdntos, j. 6-04-06). 5
S

&

g

WUEio 80 requisito relalivo a exploragao do imévels

o

St d

- W = m
esta Excecdo todos com saida da propriedade do Executado “ESTANCIA CGHQUIETA".?'%

(%]

Nota Fiscal de n® 000000646 de aquisicao de Diesel para a propriedade "EET#MCJAg
CONQUISTA"; Notas Fiscais de Produtor emitido por isabela Fernandes de Oliveira na2

o]
_ o
venda de novilhos de n“s 000001, 000002, 000003, 000004, 000006, DOD0OT, uunuua,“;
o
000009, 000010, e na venda de vaca para engorda n® 000014; Notas Fiscais emitida por8
%)

José Fernandes de Oliveira Filho e Qutros, na venda de soja em graos n 000116 ai
©

000117; na veda de milho em graos n® 000118; na venda de arado e grade n® 000119;

>3

na venda de soja em grios n® 000120 e 000121; na venda de sorgo n® 000122 (docs em =

arexn)

A fim de llustrar que a propriedade & usada pela familia
para o suslenlo. acrescenla as fotos de plantagag de milho atual com criacio de Porcos 2

galinhas para o sustenio de seus familiares (folos anexas)

Messe passo considerado o bem come - “pequena
propriedade rural” irabalhada pela familia, inafastavel & o reconhecimento da suas

impenhorabilidade. como vem decidindo o £ Superior Tribunal de Justica

WLV EL RURAL FPEOUENA PROPRIEDADE
EXFLORACAD  EM REGIME DE ECONOMIA  FAMILIAR
IMPENHORABILIDADE REQUISITOS - REVISAQ IMPOSSIBILIDADE
SUMULA 7/5TJ AGRAVDO DESPROVIDO. 1 A peguena proprigdade rural,
rabaihada peia laniia & mpenhoravel, ainda que da-::q{:i:l-:s p.;'fetannﬁ

&M garantia hipolecaria para financiamento  da ;I'-.fld produtiva
'

i/

Poagina '!
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igo

lluminade ¢ assunic, tem-se o julgamento do Agravo

Regimental em Agravo de Instrumento n 184 198-2 com voto condutor do Min Carlos
Velloso, julgado em 13 12 95

vistos. O acorddo recorrido desconstituiv a penhora
realizada sobre o imovel de propriedade do agravade, com fundamen
na regra constitucional do art. 5, XXVL. Dai o RE, em que se alega
violagao ac artigo constitucional mencionado que foi agravada:

el

A Camara, examinando a prova dos autos, o

g

S e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob 0 nUmero WGRP2270

concluiu: Apesar de o imdvel em questdc ter sido dado am garantia
hipotecaria pelo agravante ¢ em consequéncia ndo estar ao abrigo da
Lei 8.009/90, que garante a impenhorabilidade de bem de familia, incide =
o dispositivo constitucional do art, 5%, incise XXVI, que dispée:

A pequena propriedade rural, assim definida em lei, |

desde que trabalhada pela familia, nio sera objeto de penhora para

wl .
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=
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i

a lei sobre os meios de financiar 0 seu desenvolvimento (Brasil, CF).

o
]
=
Q
= |
=8
=]

Assim o acorddo nao  contrariou  dispositivo

constitucional. Ao revés, deu-lhe aplicagio. Tampouco julgou valida lei

contraria a Carta Magna. Limitando-se a fazer incidir nela™.
A decisdo € de ser mantida por seus fundamentos
Cutra ndo & o entendimento da Superior Corte, in verbis:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.142.784 - PR
{2017/0183706- 7) RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : CREDICOAMO CREDITO RURAL COO
ADVOGADO : ROSNEY MASSAROTTO DE ::LWErﬁn’E

r

PRO1573% AGRAVADO : JOSE DONIZETE BELTRANI AGRAVADO

Paging

1 g
¥

el .

: maperto
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LOURDES VICENTE BELTRANI ADVOGADO : ANTONIO LEITE DOS
SANTOS NETO E OUTRO (S) - PR0O44371 AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EMBARGOS A PENHORA. PEQUENA PROPRIEDADE RURALS
TRABALHADA. GARANTIA HIPOTECARIA. IMPENHORABILIDADE®
RECONHECIDA. ACORDAO EM CONSOMNANCIA COM
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ. IMPOSSIBILIDADES
DE REVISAQ DA CONCLUSAO DO TRIBUNAL DE ORIGEM QUANTO AQS
ENQUADRAMENTO DO IMOVEL NO CONCEITO DE PEQUENAS
PROPRIEDADE RURAL. MATERIA FATICO-PROBATORIA. INCIDENGIAS
DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTOS
AO RECURSO ESPECIAL. DECISAO Tratase de agravo interpostos

- . - - (n
contra decisao que naoc admitiu o recurso especial apresentado porg

(o]
Credicoamo Crédito Rural Cooperativa, com base no art. 105, lll, a, das

0 numero

4 "sob

7502

0
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

ado em

0CO|

p

do Est

LConstituigac Federal, desafiando acdrdao assim ementado (e-STJ, fls. o
572-574); APELACAO CIVEL EMBARGOS A PENHORA. DEMANDAS
JULGADA PROCEDENTE. IMOVEL RURAL DADO COMO GARANTIA A7
FIM DE SALDAR DIVIDA ENTRE COOPERATIVA E CGDPERADG.‘E
IMPENHORABILIDADE DA PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, AINDAE
QUE ESTA TENHA SIDO DADA COMO GARANTIA NA I:H:".I’II:I'.ﬂu.g

d

L

J =)

EXECUTADA. INTELIGEMCIA Do ART. XEVI DA EDNETITUIGADE
<

FEDERAL E DO ART. 4 DA LEI B.E29/93. REQUISITOS DA F'EG‘UENPLE
PROPRIEDADE RURAL DEVIDAMENTE COMPROVADOS. APELO DOS

&
EMBARGANTE. INSURGENCIA COM RELACAO AO VALOR DOS&

HONORARIOS ADVODCATICIOS PEDIDO DE MAJORACAD,
ACOLHIMENTO DEVIDD, APELO 1 PROVIDO, APELO 2 NAO PROVIDO.

Nas razoes do recurso especial, a recorrente alegou violagao ao art. 39,

KO

V, da Lei n. .009/1930. Sustentou, em sintese, a necessidade de reforma
do acordac recorrido no sentido de afastar a impenhorabilidade
declarada, argumentando que é “inegavel nos autos gue o referido
imavel foi dado pelo recorrido e sua esposa em hipoteca de forma livre e

espontanea para obterem financiamentos” (e-STJ, fl. §12). N linha

argumentou gue a situagao deye ser sopesada e examinada & luz dos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, nag h endo /ﬁue se
falar em impenhorabilidade do bem. A deciséo, /da Primeirs

Pagina II\.__- :

Iy
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Presidéncia do Tribunal de Justica do Estado do Parana deixou dec

admitir o recurso especial por incidéncia da Sumula n. 83 do STJ (e-5TJ, -

47, SO

fls. BBE-686). Foi interposto agravo em recurso especial as fls. 702- T1%
(e-5TJ), e contraminuta apresentada as fls. 717-723 {e-5TJ). Brevement

Is 1

71202

relatado, decido. De inicio, verifico dos autos gue o recurso fo

410

interposto guando ainda estava em vigor o Cédigo de Processo Civil d

1973, Sendo assim, sua analise obedecera ao ragramento nele previsto,

oem

grad

Ao analisar a questao da penhorabilidade do imovel rural discutido no

autos, o Tribunal de Justica consignou os seguintes fundamentos e-

, protoc

STJ, fls. 578-580): Os dispositivos legais mencionados proclama

auqo

P
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

protegac a pequena propriedade rural, explorada em regime de

ao

economia tamiliar, a qual visa resguardar o meio econdmice d

3]

do Estado de S

sobrevivencia da familia gue trabalha na zona rural. Conclui-se que a
impenhorabilidade da pequena propriedade rural, assim garantida pelag

Constituigao Fede;ral (arl. 5, XAV} somente pode sar oponivel nosS

D

>
processos movidos para execugdo de débitos decorrentes de sua?l
©

atividade produtiva. No presente caso, restou amplamente demonstradas

<

a origem da divida gue resultou na penhora do referido imdvel, as fis.

e Tribu

17169, atraves das cédulas rurais, que se trata de financiamento de®

QUE

Custeio para safra de soja. Ademais, restou também comprovadoS

atraves da prova testemunhal, que os embargantes retiram o seu

KAN MA

sustento do imovel rural em questdo. Diferentemente do alegado nog

apelo da cooperativa, o embargante nao "cede o imével para tgrcalrosé
trabalharem a terra” & que "o imovel foi {no passado) sua fonte ﬂEE
sustento” (f|. 413), pois, da oitiva das testemunhas e do pl‘ﬁpffﬂ%
embargante, colhe-se gque ele paga para que plantem em suas mrraa.%
tendo em vista que temporariamente esta impossibilitado do trabalho na
propriedade em virtude de um acidente, como bem fundamentado na
sentenca: |..] Desta forma, ainda que o embargante temporariamente
nao possa trabalhar a terra, tal fato nao & suficiente para afastar a
protegac  constitucional quanto a impenhorabilidade da pequena

propriedade rural, eis que comprovado que se trata de Gnico bem do

qual retiram os embargantes ¢ sustento. Consoante se déprjende das

razdes do acordds, a solugio dada pelo Colegiado estadyal esta em

Pagin
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consondncia com orientagio firmada neste Tribunal Superior quanto
impennorabilidade da pequena propriedade rural trabalhada pela familia,

ainda que ofertada ¢m garantia. Incidéncia, no ponte, da Sumula BIST, <

aplicavel a ambas as alineas autorizadoras. Nessa linha, confiram-se as™® |

o~
seguintas precedentes: RECURSO ESPECIAL, PEQUE NA§
PROPRIEDADE RURAL., GARANTIA HIPOTECARIA. CEDULA DE
CREDITO RURAL. FINANCIAMENTO DA ATIVIDADE PRODUTIVA.
IMPENHORABILIDADE. ARTS. 649, VIIl, DO CPC, E 5° XXVI, DA CF/88.
PROVIMENTO. 1. A pequena propriedade rural, trabalhada pela familia, é
impenhoravel, ainda que dada pelos proprietarios em garantia
hipotecaria para financiamento da atividade produtiva. Artigos 649, VIII,
do Codige de Processo Civil, e 5%, XXVI, da Constituicio Federal. 2.
Recurse provide para afastar a penhora. (REsp 1368404/SP, Rel. Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 13/10/2015, DJe
23/11/2015) AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL - AGAD DE
EXECUGCAQ HIPOTECARIA - PEQUENA PROPRIEDADE RURAL

IMPENHORABILIDADE - DECISAQ MONOCRATICA QUE DEU
PROVIMENTO AQ RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO DA
COUPERATIVA. 1. Com efeito, a jurisprudéncia desta Corte Superior &
assente no sentido de que "o ipovel que se enguadra como pequena
propriedade rural, indispensavel a sobrevivéncia do agricultor e de sua
familia, & impenhoravel, consoante disposto no paragrafo 2° do artigo 4°
da Lei n. 8.009/1990. norma cogente e de ordem pablica gue tem por
escopo 8 protegao do bem de familia, calcado no direito fundamental a
maradia” {ED¢l nes EDcl no AgRg no AREsp 222936/SP, Rel. Min, LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe de 26/02/2014). 2. O
acolhimente da tese vertida ne apele extremo, com base na
jurisprudéncia sedimentada neste Tribunal, pressupoe o afastamento,
ainda que implicito, de guaisquer obices recursais. 3. Agravo regimental
desprovido. (AgRg no REsp 1485355/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 27/10/2015, DJe 05/11/2015) RECURSO
ESPECIAL. CIVIL. EXECUGCAO POR QUANTIA CERTA. CEDULA RURAL
PIGNORATICIA. GARANTIA DO PENHOR NAQ HONRADA., A DE
AREA DE TERRAS RURAIS ANTERIORMENTE HIPOTECADA O WﬁiEEMD

Piipin
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CREDOR EM EXECUGAO DIVERSA. EMBARGOS A EXECUGAOS
o

ALEGACAO DE IMPENHORABILIDADE DO BEM (CF, ART. 5% XXVI; CPC,"

Y
ART. 649, VIl (ANTES INCISO X); DECRETO-LE| 167/67, ART. 69)3
PROCEDENCIA. RECURSO DESPROVIDO. 1 - A pequena propriedade? .

N
rural, ainda que oferecida anteriormente em hipoteca ao mesmo cmdur§

; : . g ©
nac pode ser penhorada para pagamento de cédula rural pignoraticiaZ

nac honrada com o penhor inicialmente contratado, 2 -

com o disposto no art. 5%, XXVI, da Constituicio da Republica, a nov

redagac do inciso VIl {antigo inciso X) do art. 649 do CPC suprimiu

m
3
=5
B
=
=
o
3

Etocgradog(‘—z.m

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

are, p

anterior exce¢ao legal, afastando qualquer diavida: nem mesmo eventua

hipoteca @ capaz de excepcionar a regra fque  consagra

d% Sa%J Pa

impenhorabilidade da pequena propriedade rural sob explorag
familiar. 3 - Recurso especial desprovido. (REsp n, 684.648/RS, Relator o
Ministro Raul Araujo, Dde 21/10/2013) Ademais, para alterar as
conclusoes alcancadas pelo acordao estadual, no sentido de que hnuuﬂg
a demonstragdo dos requisitos ensejadores da impenhorabilidade da;

o
referida propriedade rural, seria inevitavel o revolvimento de provas,S

o

[=+1]
do Estado

bu

procedimento vedado nesta via recursal, consoante entendimentos
(]
consolidado na Sumula n. 7 desta Corte. Nesse sentido, confiram-se os®

w
seguintes precedentes: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO Emg’
RECURSO ESPECIAL. PEQUENA PROPRIEDADE RURAL.Z
IMPFENHORABILIDADE., RECONHECIMENTO. PRECEDENTES BESTAZ
CORTE. REVOLVIMENTO 00O CONJUNTD FATICO PHGEAT{":RJDE

(@)
SUMULA  7/STJ  IMPOSSIBILIDADE.  AGRAVO  REGIMENTALS

DESPROVIDO. (AgRg no AREsp 237.272/RS, Relator o Ministro Paulo det

[an]

(@]
Tarso Sanseverino, DJe 24/09/2013) PROCESSUAL CIVIL. AGRAVOZ
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. VIOLAGAO DO
ART. 535 DO CPC. AUSENCIA. APRECIACAQ DE PROVA. PRINCIPIO DO 2

=

LIWVRE CONVENCIMENTO MOTIVADO. PEQUENA PROPRIEDADES

o

o
RURAL. IMPENHORABILIDADE., IMPOSSIBILIDADE DE REEXAME DES
MATERIA FATICA. SUMULA N. T/STJ. 1. Inexiste afronta aoc art 535 ﬁng_

- - 1 - CU
CPC quando o acorddo recorrido apreciou as provas produzidas nos 5,

=

autos, analisou todas as questoes pertinentes para a o

Sin

0

Hagua
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autos. 2, O recurso especial ndo comporta o exame de guestdes que

, Sob

impliguem revolvimento do contexto fatico-probatorio dos autos, a teor

do que dispoe a Samula n. 7 do STJ. 3. Mo caso concreto, o Tribunal d%

4

orfigem, com base nas provas produzidas nos autos, verificou que of

22

imovel em gquestao se trata de pequena propriedade rural, trabalhadaS
N~
pela familia, como forma de subsisténcia e, portanto, imp&nhmaval%

Divergir desse entendimento encontra obice na referida sumula. 4-§
Agravo regimental a gque se nega provimento. {(AgRg no ARE5p§

37.896/PR. Relator o Ministro Antonic Carlos Ferreira, DJe 28/02/2013)5
o

Diante do exposto, conhego do agravo para negar provimento aog
[

recurso especial. Publique-se. Brasilia (DF), 24 de agosto de 24:;1?.%
MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator (STJ - AREsp: 1142?34@
PR 2017/0183706-7, Relator: Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, DataS
de Publicagao: DJ 13/092017)

Tambem decidi assim este E Tribunal de Justica:

bunal de Justica do Est

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B758B.

r

Penhora Incidéncia sobre pequena propriedade rural

eT

Lei 8.629/93, que define, em seu art. 4° |l, a, 0 que seja a pequenav

UE

propriedade rural - Area compreendida entre um e quatro modulos®
fiscais - Impenhorabilidade - Art. 5%, XXVI, da CF Antigo art. 649, X, do=

CPC nao recepcionado pela CF Arf. 4. § 2°, da Lei n® 8.009/90 Exigénciag

de que a familia retire da pequena propriedade rural o seu 5u51entn.§

i & & ] - !
desnecessario que resida nele. Penhora Incidéncia sobre pequenao
-

AR

propriedade rural - Imovel rural que possui 12,6529 hectares INCRA que

- 1 i - - - . O
estabeleceu o module fiscal para o municipio de Divinolandia, onde gar

po

localiza o aludido wnovel, em 22 hectares Utilizacao do imovel para a g
subsisténcia da familia - Garantia constitucional que abrangeu o imével
em discussao. Penhora Incidéncia sobre pequena propriedade rural -
Bem hipotecado Circunstancia que nao implica rendncia a

impenhorabilidade Antigoe art. 649, X, do CPC ndo penhora, ainda que

para fins de financiamento de atividade agricola - Sentenga

neste topico Apelo dos embargantes provido, Cédula d

3
&
j=1
&

ite | rural

w
I.-’ejp,inn __F‘, _

- 15 K
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S

forma abseluta Hipot ¥ 5
polese em que, nas contratagdes de consumo, nio sel

s 5 o
pressupoe autonomia plena de ventade Impossibilidade de se cogitar de”

transgressdo ao principio da intangibilidade do ato juridico perfeito,S

consagrado no art. 5%, XXXV|, da CF. Cédula de crédito rural Eﬂmiﬁsiﬂﬁ
N

de permaneéncia Cobran¢a de comissido de permanéncia a taxa deS

I~
~

14:04

mercado no dia do pagamento gque deve ser afastada - DL 167167, em3

seus arts. 5%, paragrafo unico, e 71, que prevé, para o caso de§
©

inadimpléncia, apenas a cobranga de jures e de multa Precedentes dag

STJ - Substituigao da comissao de permanéncia pela corregao r‘ru:nrhe:tfnfia'g

=
o

calculada pelos indices da tabela pratica do TJSP - Apelo do banco2

=)
©

embargado desprovido. (TJ-SP - APL: 91413227420088260000 SP'

9141322-74.2008.8.26.0000, Relator: José Marcos Marrone, Data deg
Julgamento: 03/04/2013. 23* Camara de Direito Privado, Data de%

(%]

Publicagdo: 08/04/2013). o

5

g

Ul Elsie. ieabvamente 4 sua impenhorabilidade, a’y

©

Constituicdo estende prolecdo somene contra debitos decorrentes de sua atividade S
produtiva bt tormaram  per forca de  atividades grndutiuagg
B e i o e e P T . e 7 . d o 7 "
gegsenvoividas no contexio da propnedade. o gue pressups, a fitule de mera §

QU

argumentacac, que debites que tém gulia origem, a saber, ativ.dades do proprietanio fora do &

contexto da propriedade Bsles podenam ievar 0 bem a sofrer & constricio procassual.

Por fim  duplamente garantida a protecao de pequena
produtividade rural para o sustento da familia, sob o argumento de que o débito originario
nao adveio dessa propriedade e nao atinge o "moédulo fiscal” que na regifio de Aracatuba é
de 30 heclares

Foy e

dem =0 conta a  favor  decisdo  proferida
recentemente pels MMa. Juiza de Direito da 1° Vara Judicial de Guararapes, Estado de

Sdo Paulo, em 01 de junho de L2027, DREA. SILVIA CAMILA CALIL MENDONGCA, nos
autos de processo n® 0002649-51.2009.8.26.0218, onde declarou a im

do imével, determinando o levantamento da penhora proferida em
objeto da matricula n® 46.831, do CRI local a saber

Pipina \_Tgef Kohert itd
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() E orefatonio Na execucdo permite-se a alegacio ao

qualguer momento por peticds simples, sem garantia do juizo, instruida com@

04

provas pre-constituidas ou dos proprios autos, de falos evidentes e notdrioss

—
ou de materias de ordem publica cognoscivels de oficio pelo Juizo, desde queg
ainda nac expressamente apreciados como por exemplo. a validade

Pressupostos processuais da execucdo (arts 278 e par. Onico, 485 § 30,

m 0?/07/?022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B758B.

518 CPC) a inexistencia ou nulidade de titulo executive porque ndod
. : ; 3
constituido na forma legalmente indispensavel (arts 887 e BB8, Coadigo Civil)S

o

OuU porgue 8 obrigacaon nele representada e incena, liguida ou mnexigivel (ars. s

protoc

783 786 803 e par dnico CPCY ou o fato novo superveniente, madificativas

Pau

ou extintivo de relagao juridica matenal ou processual (arfs 493 e par I:Jﬁiﬂﬂig
318 2 525 § 11 CPCi como as causzas de modificacio g extingao do créd'ﬂ:t}.g
Mo caso. a peticdo apresentada (fis. 478/512) & meio processual pe:rnitidc:§
para arguicac da impenhorabilidade de bem de familia, porquanto ins!mlda”g

com provas decumentais e trata, em tese, de direito indisponivel, ou seja, -::Ia,‘g
malena de ordem publica Com efelo, 8 execugas & procedimento de .:.aréta%
estniamente patnmonial com a finalidade de satistagao do credito com lﬁdnsg
05 Dens do devedor (art. 3470, UL, & art. 785 CPC) norteada pelos pnnctpansé
da inafastabilidade do Judiciario (art 5°, XXXV, CF), da celendade e ra?_{:-sve[uc%j
duracado do processo jart 5 LAXVII CF} da maxima eficacia, eficiéncia eé’
efetividade da prestacao jurisdicional (art. 37, CF), mas nao se deve ignorar o%
prncipig Jdo omenor sacofico & onergsidade do devedor {arl BOS I:F'E]:
norfeado pelo principlo 2. 1 5 lo congtilu 13! da Repiblica Fg-darari-u-a§
ao Brasil (an 1" Il CF) da dignidade da pessoa humana, Assim. a fim UEE

que se dé a maama a tal poncipie. a lei fixa hpoteses para assegqurar a r:—:gra%
. i E 178 o
segundo a qual o direito a satisfacdo do crédito ndo deve atingir os direitos

o
fundamentais do devedor nem importar em privacio do essencial 3 sua o

ment

guisiencia condigna. impondo-ihe a miserabihdade, Messe passo, para €
assequrar a diomdade da familia do devedor definida pele casamenta unifio
estavel grupo de pesscas aparentadas ou comunidade fermada por qualguer
dos pais & seus descendenies, que vivem na mesma casa (arn. 226, 55 3° e

4% CF) e até mesmo pessoas solleiras, separadas e vidvas {SOmula 364,

pagamento  de civida cosl comercial

Este documento é cdpia do original, assinado digita
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algumas exce¢des (arfs 17 2 5% da Lei Mesme gue o imgvel lenha sidog

<
cedido para residencia & famihares dependentes anda continua sendo bems
—

de familia tende em wvista que a circunstancia de o devedor nao residir m:rf

P N

imavel nae constitul obice ao reconhecimento do favor legal Na mesmaS
N~

e . F o

logica, "e impenhoravel o unico imovel residencial do devedor que estejaz

locado a terceiros. desde gue a renda obtida com a locagdo seja revertida®

para a subsietencia oo 3 moradia da sus familia® (Somula 486 ST S

ocolado

Ademais. o art 649 VIl CPL/73. cua redagac for mantbda pelo atual art B

, pro

833 VI, CPCA5 em obediéncia ao art. 5% XXVI. CF, prevé gue a pequenas
propriedade rural desde que trabalhada pela familia, ndo sera objeto de'cl:;
penhora para pagameanto de debifos decorrentes de sua atividade prﬂdmiva.g
atnbuindo a e espacifica a definigio da pequena propriedade rural, devendo- §
se conswlerar entdo as Leis 4 504/1864 e BA29M1993 que conceituam a's

FIILIL-IIE!-LjH.\,.r_' TLIC T T e T O = T R~ = T R T T o = JULGDE haedis dgae

ustica do Esta

regiac. Consigne-se.  entretanto, gue a inerpretacag  sislematica  do

deJ

grderamento juridico atnbui as regras de impenhorabilidade a finalidade des
>

prolecan dos bens e direitos necessarios para suprimento de ﬂEDESEidEdES'E

: x ¥ L ()
aluais basicas & subsistencia digna do devedor e de sua familia & ndog

r . 2
acumule patrimorial dlicite em Jenriquecimente sem causa Logo, em@

<
ObSErvancia acs pnncipios da proporcionalidade, necessidade e efetividade, =

AN

nac se deve proteger situacoes abusivas e contraditorias em gue, pory
exemplo, o devedor adquira bens e servicos desproporcionais com as suas%
necessidades basicas: e ge ssus dependentes, deixando de pagar suasé
dividas &, ac mesmo tempo, logre &xito em acumular patriménic impenhurévelé
(RIS 25 397/DF DJ 03 11 2008, Min. NANCY ANDRIGHI], ndo se mostrando &

_

o
razoavel, nesses casos, que o credor figue impedido de obter a satisfaco de o

ent

sel. crédite. sob o smples argumento abstrato de que ¢ patrmomo atual do £

tal
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B758B.

devedor e impenhoravel Por isso, & impenhoravel “a pequena propriedade S
rural, assini delicida ern ler desde que frabathada pela famiia™ (art. art 833,
VIl CPC). mas a wnpgennurabidade ndo @ opotivel & execucdo de divda
relativa ao propric bem, inclusive aquela conlraida para sua aquisicio” (art
833 § 1* CPC) Ac lado disso. a lel permite a constri

residencial da tamiks narg cagaments de

Pagina
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1axgs @ comnbugoes devidas ein fungdo do imovel famibar’ e de hipoleca
Sobreg o /movel oferecido como garanfia real pelo casal ou poja entidade

famifiar” (art. 3° IV e W, Lei Assim, fanto o imével residencial da familia.
quanic o pequenc imovel rural trabalhade pela familia s3o, em regra,
impenhoravers  melusive (e nao exclusivamente) para pagamenta de
obrigacao contraida para fomento dag atividades produtivas e de exploracag
SXErCICas pela famdia no pequeno imovel rural (art. 833, VI, CPC, & art. 5%

AXVI CF) ressalvando-se tio somente a penhorabilidade para pagamento
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protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob 0 nimero WGRP22700267133
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contraidas para a aquisicdo do mencionado bem residencial ou rural. Esse &g
0 contexlo egal pars nlerpietagdo da  tese  vincuiante fixada nn?':;
TemalRepetitivo 961, STF 'PEQUENA PROPRIEDADE RURAL BEM DE o
FAMILIA IMPENHORABILIDADE. ART 5&° XX\, DA l:-!:lr'JSTH'L.II'[:LE'.l"ZZI8
FEDERAL 1 As regras de impenhorabilidade do bem de familia, assimcomo
da propriedade rural amparam-se no principic da dignidade humana e visam
garantir a preservagio de um palnménio juridico minime, 2 A pequena
progriedade rural consubstancia-se no imovel com area eotre 01 (um) & 04
(guatro} modules fiscais ainda gue constituida de mais de 01 {(um) imovel, &
Que nag pode ser obyelo de penhora. 3. A garantia da impenhorabilidade &
indisponivel, assegurada como direite fundamental do grupo familiar, e
nao cede ante gravagao do bem com hipoteca 4 Recurse extraordingrio
nac provide com fixacdo da seguinte tese 'E impenhoravel a peguena
propriedade rural familiar constituida de mais de 01 {um) terreno, desde
que continuos e com area total inferior a 04 (quatro) méduloes fiscais do
municipio de localizagdo [STF FPLENG, ARE 1038507, Rel. Edson Fachin,
J 21112/2020] No caso, verfica-se ser incontroversa a caracteristica de unico
imovel rural dos devedores-executados e da sua drea de BB 3888 ha
equivaente a cerca de 2 modulos fiscais, diante da certiddo de matricula
juntads (fis 514/528) da falla de impugnacdc especficada da pare
executada, sobretuds diante da sua ndo desincumbéncia de demanstrar fato
positive contrano, & saber. a existéncia de outras proprisdades rurais pelos

execulados Ademais as copias de nolas fiscais de produtorcural e de

1...|Hi|-...1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Esta
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suficientes para indicar o tamanho & natureza da exploracao rural realizada

sob o nimero WGRP227!

por “JOSE F DE OLIVEIRA FILHO E QUTROS® “ESTANCIA CONQUISTA™, -
“ISABELA FERNANDES DE OLIVEIRA®

decorre do prépric tamanho do imdvel rural de gque as atividades S0 -
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as

desempenhadas pela famila do executado & em regime de economia familiar. &

/07/202

Assim, ndo se mostra razodvel no caso em concreto que ¢ exequentad

m 04

abtenha a sausfagao do credito por meio da alier 1A¢an aesse bem imovel rural 2

ado

do exetutado & de sua familia, remanescendo a presungac legal de queg
havers o comprometimento da sua manutencao digna se forem expropriados
tais bens. Ante o exposto, acolhe a alegagao de impenhorabilidade do
bem imovel objeto da matricula 46.831, CRI local Providencie-se o

necessario para o levantamento da penhora, 4s expensas do exequente. Sem

concenacao em despesas e hanoranos por se tratar 3 incidente processual
para o qual nao tal previsdo nos termos das expressdes do art. 85, § 1°
CPC Intime-se. Guararapes, (11 de junho de 2021

Fortanto duplamente protegida pela lei

V. DO CABIMENTO OA CONDENACAO EM

HONORARIOS .
Hor im, cape a0 Excipents manifestar sua indignagao no
que se refere a convicgdo do Exequente de gue nenhum dnus [he serd mposta: anda que

venficada a impertinéncia de sua provocacdo, o gue se torna questao crucial gque estimula a
propositura de reileradas agdes executivas sem as cautelas de praxe. como por exemplo, a

verificagao da hquidez, certera e exoibilidade da suposta divida

For esta razac e anda aliada ao falo de que a presente
provocacads (excecto de pre-executividads| possul a nalureza juridica de uma defesa

substancial. nos mesmos molaes dos embargos 4 execucio. com um carater constitUtivo

do Exequente em honorarios advocaticios

Pagina
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E nezte senfido que se posiciona a jurisprudéncia doo

o

Superior Trbunal de Justica ao venficar que a agdo de execucac foi extnta apos 39’_
Intervencao do advogado contratade pele executado indevidamente cobrado, o que =By

constata nas emeniasz abaixa transcritas
Decretada a extingdo da evecugdo, em virtude de
goolivmanto de excepao de pré-executividade sdo  devidos homoraros

advocaticios 2 - Hecurso contiecido ¢ provido para que o inbunal de ongem

fixe o quantum que enfender condizente com a causa.” {STJ = 6° Turma -
F"-E-E." [ '3: = i TS 1'1"3""3.'_:-5'!.’.':1 I'-'--l:.__.' 285 Iql'-:'.r.;'I.!Cll" Min rﬂf”a”lj{:l

Garicalves - dala da decisdo 16052002 - decisdo undnime)

Processual civil. Execucdo. Excecdo de pre-
execulividade. Honorarios devidos CPC. an 20 Doufring e precedentes
do Tribunal. Recurso provido.

I - O sistema processupal civil vigemte, em sede de honoririos
advocaticios, funda-se em critério objetivo, resultante da sucumbéncia.
fl - Extinguindo-se a execugao por iniciativa dos devedores, ainda gue
em decorréncia de excegdo de pré-execufividade, devida é a verba
honoriria (negritamos). (STJ - 4° Turma - REsp. N.° 195.351/MS - DJ de
12/04/1999, pag, 163 - Relator Min, Salvio de Figueiredo Teixeira - data da
decizsfo: 18/02/1999 - decisdao undnime).

i s L Fafled B e sliung L glhislile l\;'...ll_.il';l_l;qﬂu._.l I_II;,'iI;I
Excipiente o induvidoso cabimento da condenagao do Excepto no pagamento de honorarios
advocaticios

V. DA ANTECIPACAO DA TUTELA

anlacipa pas 0d lulela & essencial para gue @
rovimento final da acdo nao seja inocuo. pois os elementos que evidenciam a

probabilidade do direilo do Excipiente esta presente quando dos elementos fati

5 lrazidos

aog autos, consistents no enguadramenio da gropriedade comaoa impen

do ar!lgc:- o XEAV da Consl leagao Fedelal 2 TEMA 9671 REPERCUSEAQNGE
I

Pagina
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SN f b qemly opbap com_hr

de novembro de 2070, do Relator Ministro EDSON FACHIN, comprovagio da ar

enquadrar em ate 4 madulos ficas e comprovacao documental do trabalho na terra.

L

s 14:04 , sob™ ndmero WGRP2270

O at 77 nciso Il da Lel n® 12018, permite que

)
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conceda a liminar, na forma coma ora pleiteada

At A0 despachar & imicial ¢ juZ srdenara

protocolado em 04/07/202

Il - que se suspenda o ato que deu motivo ao pedido

quando houver fundamento relevante e do ato impugnado puder resultarS
[¢]

a ineficacia da medida, caso seja finalmente deferida, sendo facultadc%

- v » - ¥ - (f)
exigir do ympetrante caugdo, flanca ou deposito, com o objetive deg

Pagina
&

o

assegurar o ressarcimento a pessoa juridica.” 3

i

o

©

. [

Os requisilos da medida liminar, consistentes no l"umuém

: >

Hon uns e o PETCL T RIGE G, 2nconiiam=-se permeitamania delineados neste mandamus 2
©

S

c

>

O “periculum in mora" & fato indiscutivel, pois o juizae

singular determinou a imediaila alenagao jucicial oo bemimpennaravel, o que tornara inocud)
2

o recurso. ante a imutabilidade de uma vez aliengcio judicial. g
<

=

g

Qs requigitos do artigo 300, paragrafo 2°, e art 3115

: at : =

incisos |l e IV ambos do Novo CPC. estao atendidos. tendo em wista a existéncia clara dety
X

penge de dano ag acravante ou nsco 20 resultado Obl do processo, o
o

L

2]

_ )

Dutrossim. verifica-g2 a real necessidade de se concedar®

o

3 _ Q

a Tutela Antecipaca aos executados ora Excipiente. haja vista o grave dano gque lhesg
c

-~ n = - 1 -} e i 1 - 1 m
CAUSArao: caso a demanda prelgndida same canhia @ valer ao final pois se corre r|5i:c|%
de alienacao judicia g
o

e}

©

£

V- LioS PELIDOS «

T

c

=y

a o

Ante ¢ exposto. € a presente para Psg osamente, g

. «©

requerer 8 Vossa Gxcgléncia se digne acoiher a EXCE RE-§ TIVIDADES
o
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COM BASE NO TEMA 961 REFERCUSSAU GERAL de 20 de novembro de 2020, oo
Relator Ministro EDSON FACHIN para discussdc. e ao final julnar procedsntes os®
pedidos & §
N

al - seja deferida a Tutela Antecipada Recursal, narago

determinar que se|3 @uspensa as hastas publicas. |2 iniciada em 23 de jutho de EDE1.§
referente ao imove! ~histe da matricula 0 46 831, comunicando-se com urgéncia a§
empresa LEILAC JUDICIAL ELETRONICO %
E

=

Bl — 523 ac final JULGADA PROCEDENTE a presenteS

. [
EXCECAO DE PRE-EYECUTIVIDADE <o base 1o TEMA 961 REPERCUSSAQ GERALS
de 20 de novembro de 2020, do Relator Ministro EDSON FACHIN, der.:larandug
impenhoravel o im“vol objete da matricula n° 46.831 do Cartério de Registro deé
n

Imoveis da Comarca de Aracgatuba, Estado de Sao Paulo e consaguentemente nula a0

penhora realizada nos autos referente ag imovel acima descrito

congdenar 3 Excepta a0 pagamento de  custas
processuais e hanor s gdvocaticios

Requer provar, o alegado atraveés de todos os meios de
prova em Dirsito admitidos. especialmente através de prova pericial, prova documental,
testemunhal e aulrzs rio proibidas em | al

Mastes termos

1] ne(mentn

P

ISP N"377.334
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PLENARIO

L NO RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVD

s, EDsoN FACHIN

RECTE.(S) dANsam INsTRIBLUIDORA DE INSUMOS AGRICOLAS
bl YAPEREC A L TTrA
ADV.AASS) :CLaWIEs PINHIEIRO DE SOUZA JUNIOR

ADV.ASS)
ADV.(AS)
RECDO.(ASS)
RECDO.(A/S)
ADV.(AS)

EMEMNTA: |

IMPENHORATBII

FEDERAL. E d
da g

propriedade o

dCerca

IMSLLITIOS - [ece

familia tamber

Decisdo:

JacinTo NEson DF MIRANDA COUTINHO
PALICE DXANIELLE SIEVEIRA DF MEDEIROS
sEEME LRIO DAL A

PAELIDE MARIA PROVENCI DALPIAZ

LS AR O BARBUOSA

WUENA PROPRIEDADE RURAL. BEM DE FAMILIA.
JDADE.

ARL 5 XXVI, DA  CONSTITUICAQ

tila de repercussao geral a controversia constitucional

L,ooou nae, de impenhorabilidade da peguena
iamiliar, oporivel contra empresa formecedora de
1 sua atividade produtiva; nos casos em que a

oprietaria de outros imgveis rirais.

tnal. por matoria, reputou constitucional a questio,

vencido o N Mias Jolioli,. Niao se manifestaram s Ministros
Ricarde Lew Kioe Carmen Lucia. © Tribunal, por maioria,
reconheceu a “a de repercussao geral da questio constitucional

suscitada,. vem

Ministros Rica-

o Mimstro Dhas Toffoli. Nao s manifestaram os

vandowski ¢ Carmen Lucia.,
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REPERCUSSAO 1AL NO RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO

1.038.507 PAR»

PEQUENA
IMPENHORAE!

FEDERAL.

Trata-se
extraordindrio

AssiMm ementar’

Noopecur
Constituicao |
prevista no re
acordao recor
pequena prop
impenhorabils

O tema
desta Suprem
econOmica e |
nae, da propr

entretanto, n

Bacurmento assiado digitabinenis confomme kP
doGuimanis pooa cer acessado no endarano sl

ROPRIEDADE RURAL. BEM DE FAMILIA,
ADI ART, 57 XXVI, DA  CONSTITUICAD

o cujoe objeto ¢ a decisio gque ndo admitiu recurso
¢ de acordao do Tribunal de Justica do Parana,
Wb, p.38):

AGRAVQO DE INSTREUMENTO. IT”*:E'I:—';AD DE PRE-
TIVIDADE. TESE AVENTADA NO SENTIDO DE QUE
VEL SE TRATA DE PEQUENA PROPRIEDADE RURAL
AR INSUSCETIVEL DE PENHORA.
ORABILIDADE DA PEQUENA  PROPRIEDADE

LTILEZADRA COMO MEIQ DE MORADIA E
A0 FAMILIAR. IMPENHORABILIDADE PREVISTA
TUCIONALMENTE, ART. 5 INCISO. XXV DA

TLICAD FEDERAL FXCECAD DA
[ORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA PREVISTO
L1 LIV ], L S U O Y VY T ) LW

AMWENTO LM FORC A COMNSITTUCTOMN AL,
LI REFORMADA ‘I‘.-"L!'-’L."-. PRESERVAR  DIREITO
MEMTAL DPREVISTO. NA CARTA MAGNA
WIRABILIDADE RECONHECIDA, RECURSO
ordinario, alega-se violagdo do art. 5%, XXV, da

ob o argumento de que a protecae constitucional

Huo dispositivo ndo se aplica ao caso dos autos, pois o

tvocadamente, equiparou a propriedade familiar a
rural, para fins de incidéncia da clausula de
vista nocart. 57 XXV, da CRFB.

onal em debate ¢ dagueles que merece a analise
sob o prisma da sya relevancia social, politica,

rala-se de discussag acerca da penhorabilidade, ou

mmiliar gque esta localizada na sona rural, mas que,

mico bemoamovel dessa natureza  pertencente a

1 diw I AN, Gue nstiui a Filramaaliobirg de Chaves Publicas Braniard - ICP-Brasil.

avvv sl s b parialiaulEnncazan' sob O farsane 13377177
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ARE 1038507 ° '
familia.

A decisin tida declarou o impenhorabilidade da referida
propriedade, nder gue tal bem imovel estava protegido pela
norma do ar? cda TRFB, o qual dispoe:

VI = a pequena propriedade rural, assim definida em
W que trabalhada pela tamilia, ndo serd objeto de

para pagamento de debitos decorrentes de sua
¢ produtiva, dispondo a lei sobre os meios de financiar

pealvimento

E inco o5 autos, gue se esta diante de debate juridico que
envolve pequ edade rural, em que trabalha uma familia, a qual,
entretanto, tan proprietana de outros imovels de mesma natureza.
A questaon po nto, e saber se o garantia de impenhorabilidade da
pequena progp ural ¢ lamuhar ¢ ou ndo, oponivel contra empresa
tormecedors s nevessaries a sua atividade produtiva, quando a
familia tamlb wetaria de outros imoveis rurais.

Consider elevancia da discussao constitucional posta nos
presentes an nal wisa concretizacio do direito fundamental
X Pressamen ve art, 57 XXV da Constituigdo Federal de 1988,
entendo pre requisitos para o reconhecimento de repercussao
geral do ter

Ante o tandesto-me pela existencia de repercussac geral
da questao ! tes autos, ¢ submeto esta deliberacao aos demais

i!‘ltugr‘.:mtus ol

Public:
Brasili torde 2017,
Ministro EDSON FACHIN
LRI RER i
CYRCE e D JSs NT Tid ..'.'-\:l.'_.'.'llu'lfh_'
2

1o digialmerhe carlorme & b 2RS0T Jud it O Ini s esiunE e Liovess Publcay Brasdew s - ICP-Brasi. O
#r ArEssadky no BndEeg & # 8l jus briportalaulslicaceey sab & nommenn 13377177
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SO RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVD

PRONUNCIAMENTO

HIPOTECA - IMOVEL IMPENHORAVEL
~  AFASTAMENTO NA ORIGEM -
RECURSO EXTRAORDINARIO -
REPERCUSSAD GERAL
CONFIGURADA.

Heardoe Borges Freire Junmor prestou as :aeguintes

a sintese do discutido no recurso extraordinario com
n® LO3BSOT/PR, relator o ministro Edson Fachin,

0 sislema vletnonico Jda repercussao geral em 18 de
+ 2017, sexta-tedra, com bermo hnal para manitestagao

mo dia 7 de setembro, quinta-teira.

Wecima Quarta Camaka Civel do Tribunal de Justiga do
o Tarana, ao prover o agravo: de instrumentn n®
VPR, assentou mmpenhoravel o imovel dos recorridos,
entemente de ter sido gravado com hipoteca, em
< contigurar pequena propriedade rural familiar
1 com as definigoes de propriedade familiar € modulo
vistas noartigo 4% incisos e 11 do Estatuto da Terra.

gante salienfo, a oferta’ do imovel em gdrantia
a nav implica o renuncia a impenhorabilidade da
propricdade  rural. Mencionou  precedentes  do
Fribunal de Justica — agrave de insbrumento n®
¢ recurse especial ot 470,935 — dizendo do carater
vel da impenhuvrabilidade em questao. Afastou a
docartigo 3% inclso v, da Lei n® B.009/1990, no que

v a regra da impenhorabilidade do bem de tamilia,

g FADEEN0T que mishiu a frassirulu de Chaves Publicas Bmasiera - 1ICP-Brasi O

¢ SI1 jus-briporalsulenbeacna! sob o ramsang 148010

fls. 101
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Dhozureria sissrn o daitalmera cordorms MP «
CwEMEnio pode far poesEAEa no anilgrean ekl
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conta o fato de o deébite executado ser decorrente da
©Insumos para o desenvolvimento da atividade
da tamilia na pequena propriedade rural, presente o
mciso XXV da Constituicio Federal.

targos de declaracdo foram desprovidos, O Tribunal,
sacao Jda embargante de ndo se tratar de Gnico imodeel
pela tamabia, esclarecen que as propriedades, embora

s ¢m matriculas proprias, sio contiguas e a porgio de

ssiderada no todo, ndo atasta a caracterizacio como

propriedade rural.

extracrdindgno. protocolado com alegada base na
do permissive constitucional, a recorrente aponta
a0 ao artigo 5 inciso XXV da Constituicio Federal,
Adistimgae entre os conceitos de pequena propriedade
s propricdade familiar. Afirma ter o legislador tratado
ira categoria ne dispositive questionado, por haver
eomplemento “desde que trabalbado pela tamilia™
penhorabilidade do amovel dado em hipoteca,

0 nae ser o unico imovel de propriedade dos
s e ndo s¢ inserir na definicdo de pequena propriedade
wenta violagdo do plincipio da boa-fé, considerado o
e da propriedade como garantia hipotecaria para

Fide dividdas,

corridos, nas contrarrastes, apontam a auséncia de
o geral e de otensa ao texto . constitucional. No
sinalam o acerto do ato impugnade, ressaltando a
e pequena propriedade raral do imdvel em O,
¢ @ soma das Greas nao ultrapassa guatro madulos

Junicipio de Medianeira/PR.

tracrdinario foi madnubido na LIFi:.:q_l]'nl Insistivi-=e,

TELel Vi),

* 2ANESA0T qus insau a inlmesinlea de Chaves Pibkcas Brasilsira MCP-Brggd, O

If jus Lrineetaluienlicacsad sab g nomesa 13457379

713_%I
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N de abril de 2017, o ministro Edson Fachin nao
do recurso. Formalizado  agrave  interno, Sua
nedia 27 de junho seguinte, reconsiderou a decisio

wter a controversia ao denominado Plenario Virtual,

INCiamerto:

FEQUENA  PROPRIEDADE RURAL. BEM DE
A IMPENHORABILIDADE, ART, 5% XXVL DA
STITUICAQ FEDERAL.

[rata-se de agravo cujo objeto ¢ a decisio que nao
Hu recurso extraordinario em face de acordio do
nal de Justica do Parana, assim ementado (e-DOC 6,

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXCECAD DE PRE-
UTIVIDADE. TESE AVENTADA NO SENTIDO DE

O IMOVEL SE TRATA DE PEQUENA
RIEDADE RURAL FAMILIAR, INSUSCETIVEL DE
IORA. IMPENHORABILIDADE DA PEQUENA
RIEDADE RURAL LTILIZADA COMO MEID DE

WA | SUSTENTO FAMILIAR,
NHUKABILIDADE PREVISTA
STITUCIONALMEMTE, ART. 5 INCISO XXV0 DA
STITUICAD FEDERAL. EXCECAD DA

WHORABILIDADE DO BEM  DE  FAMILIA
ISTO NO ART. 3% W, DA LEI 8.009/91, QUE NAO
INFIRMAR  MANDAMENTO COM FORCA
STITUCIONAL, DECISAQ REFORMADA PARA
ERVAR DIREITO FUNDAMENTAL PREVISTO MNA
A MAGNA IMPENHORABILIDADE
INHECIDA, RECURSO PROVIDO
N Ecclso e biavrdinaaiy, alegu-se violagau Jdooart
VI da Constituiyde Federal, sub o argumento de que
wpdo constitucional prevista no referido dispositivo
saphca s Caso dos aubos, Pois o adordac pecoreida,

ocadamente, equiparou a propriedade familiar 4
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Sosuments assnads digilsimanie sonlorme ME o

documenlo pada
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sural, em que reabalha uma  familia, a  qual,

pequena propricdade rural e tamiliar e, ou nao,
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a1 propricdade rural, para hins de incdencia da
tha de impenhorabilidade prevista no art. 5, XXV,
‘FB,
3} tema constitucional em debate ¢ daqueles que
e a analise desta Suprema Corte sob o prisma da sua
o social. politica, ecomomica ¢ juridica. Trata-se de
san acerca da  penhorabilidade, ou nan,  da
iedade tamiliar que esla localizada na zona rural,
jue, entretanto, nao ¢ o unico bem imdvel dessa
cdd pertencente o tamilia.
A decisdo recorrida declarou a impenhorabilidade da
L propriedade, por entender que tal bem imadvel
i protegido pela norma do art, 57, XXV da CRFB, o
II.:"'I."‘\ L 5

AXVI a pequena propriedade tural, assim
lefinida em loi; desde que trabalhada pela Familia
Wi serd objete de penhora para pagamento de
chitos decorrentes de sua atividade  produtiva,
lspordo a i sobre os melos de financiar seu
lEsemvolviimento

L incontroverso, nos autos, que se esta diante

W debate jurdico que envolve pequena propriedade

ntretanto, também ¢ proprictaria de outros imoveis
womesma natureza. A questae posta, portanto, e

aber s g earantia de  impenhorabilidade  da

ponivel contra empresa lormecedora de insumos
woessarios a sua atividade produtiva, quando a
milia tambem ¢ proprietaria de outros imoveis
LiTsii=

Constderonde 0 meleviancia da discussdo
vnstitucional posta nos presentes autos, a qual visa
oncretizacao do direite fundamental expressamente
isposto no art. 3 XXV, da Constituigio Federal de

M58, entendo  presentes  0s  requisitos para o
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ceonhecimento de repercussao geral do tema.
Ante o exposto, manitesto-me pela existéncia de
percussae geral da questio tratada nestes autos, e
submeto: esta deliberacae aos demais integrantes
desta Corte

Pabdiguie-~
|.I”'|.'|."|i.||...r'\._ :.-"' % [ q.'.}_'\.l_"-l_\ i |_.:L|.,' :l_|| .-'

Mindstre Fodson Fachin
Relator

Documento assinado digitalmente

a0 3% inciso WV, da Lei n® 800641991, mencionado no

[y rigy possui a seguinte redagao,;

Art 3 A impenhorabilidade ¢ oponivel em qualquer
-S40 i UL LIL L Jhvil tisg L'I|.. [_'l Ft"n'ii_'l l._‘].'l.l_'ii-_]l':i;'l_.
hista o de outra maturera, salvo se movido:

V = para execu¢ao de hipoteca sobre o imdvel
ferecide como garantia real pelo casal ou pela

crivfidacle famidiag
cor do s 2 do mesmo dispositivo:

v 2% Quando a residéncia familiar constituir-se em
| rural a impenhorabilidade restringir-se-a a sede
radia; com o= respectivos bens moveis, € nos casos

3 incise XXV da Constituicdo, a drea limitada

equena propriedade rural,

3 * [ -
2. Tem-: a ser detnuda pelo Suprema, surgindo  a
manitestacac oo como a encerrar a admissibilidade do recursoe
extraordindrio o, a4 suplantar a fase do agravo que visou a
sequencia res) jogo faz-se distingao de mstitutos — penhora e
5
Deciimanka assrndo moealmarts canfarma MP 6 TANLINT a i Iifra=al TAL s TP ubeces Bras I E
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¢stranho 1 vontade do proprietario devedor e

wiativa deste - oferta do imovel em garantia.
4 configuragao da repercussao geral,

acempaniar o incidente, inclusive considerados

wle, versando a mesma  matéria, aguardam

ncla -, 24 deagosto de 2017,-as 10h45,
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REPERCUSSAO GERAL NO RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO
1.0358.507 PARANA

MANIFESTACAQ

Cuida-se de agravo contra a decisao mediante a ,_|:|_|d[ o Trbunal de
Justica do Parana nao admitiu o recurso extraordinario interposto pela
credora - Disam Distribuidora de Insumos Agricolas Sul America Ltda. -
contra acordao no qual a Corte de origem concluiu, em sintese pela
procedencia da excegao de pre-escoutividade, acollhendo a tese da parte
devedora no sentido da impenhorabilidade de pequena propricdade
rural familiar utilizada como meio de moradia e sustento familiar ainda
que “existente outros imoveis de mesma natureza”

No apelo extremo, a parte recorrente sustenta haver afronta direta
ao art. 3% inciso XXV, da Constituicao Federal, soh o argumento de que
a protecio constitucional estabelecida nesse dispositivo nao se aplica a
]'III."{T['I:.'H{" dos autos, visto QUE {3 acordaon atacado beria |_-|‘|,.'l|“,_|:.;_“i_]-,_gﬂ_fq_'h_I
equivocadamente, o imovel dos recorridos como pequena propriedade
rural.

Acrescenta, ainda, que a mencionada 1m i."'L"1'I|f"H'fi'n'|l'l“!II..'l.'ldL' da
pequena propriedade rural nao se aphea uillm:n_‘rn o bem penhorado nao e
o unico imevel dos devedores.

O nobre Ministro Relaton, em sua manitestacao pela existencia de
questae constitucional, bem como de repercussio geral da matéria,

susfentou que

“le] incomtroverso. nos autos, que se esty diante de debate
juridico que envolve pequena propriedade  rural, em que
trabalha uma Earmilia, a I.Jl.h'll. cntoetanto, tambem o F1]-{;.J1|-jq_-r,:t|':,_:4
de outros imoves e mesma naturesa A questio posta
portanko, o saber se a sardantia e |||||:'-|_|||1|||'._||_:|'||._I_J..j-|_- da
pequena proprivdade rural ¢ familiar 6 ounao oponivel contra
empresa omecedora de insumos necessanos aosua atividade
produtiva, quando o familia tambem ¢ proprietada de outros

IMOVes rurals.
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Considerando a relevancia da discussdo  constitucional
posta nos presentes atutos, a qual visa concretizagao do diveito
fundamental expressamente disposto no art. 5% XXV da
Constituigio Federal de 1988, entendo presentes os requisitos

para o reconhicciinenbo Je Iepeitussdo guia do Wit
Ante o expostn, manitestoeme pela existencia de
repercussae geral da gquestdo bratada nestes autos, ¢ submeto

esta deliberagio acs demais integrantes desta Corte”

Passo a me manifestar.

Pedindo brdas as venias o manilestacdo do nobre Snistro Relator
penso-ndo estar caracterizada o reporcussdoegeral da nmaierla suscilada o
apelo extremo

Inicialmente, porque, pard superar a conclusao da 14" Camara Civel
da Corte local de que o imovel penhorade se engquadra no conceito de
pequena  propriedade rural, seria necessario, andubitavelmente, o
reexame da legislagdo infraconstitucional pertinente ¢ do conjunto fatico-
probatorio dos autos, o que -¢ mostra incabivel em sede de recurso
extraordinarie, conforme consolddado nas Sumulas n's 279 ¢ 636 desha

Corte. Messe sentido;

“AGRAVO REGIMENTBAL IMPENHORABILIDADE DE
IMOVEL TIDO PELO TRIBUNAL DE QRIGEM COMO
PEOQUENA [PROPRIFEPADE RURAI Para =s¢ chegar a
conclusao diversa dagucia @ gue chiggou o acordao eoormdo
Serla necessaric reexame - das provas dos autos, o que @
vedado na estera do recurso extraordinario, de acordo com a
Samula 279 do Supremo Tobunal - Federal. Falta de
prequesticnamento das questoes relativas ao direito de petigao
e a garantia o inatastabilidade da  jurisdigao.  Agravo
regimental & gue se nega provimento (Al n R8.AR]/SI-AeR,
Segunda Turma, Relator o Ministro Joaquim Barbosa, Dje de
30/4/10),

"RECURST  Extraordinario.  lnadmissibilidade, Imovel

o ]

Dacunentlo assinada digitatments confome MR n° 2 00220071 de J0EE001, que mslilo) 8 ivaesirubics de Chaves Publicas Braseera - ICP-Bragl. O
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rural. Pemhora. Dimensoes da propriedade. Modulo rural.
Acdrddo  impugnado  qoe decidin o causa com base na
legislagao infracomstituicional ¢ no conjuntn fatco-probatorio
Ofensa constitucional  indireta. Auséncia de razoes novas,
Decisdo mantida. Agrave regimental improvido, Nega-se
[“ﬂ1't"i[ni.‘||"' " B Ll h rorrmental  tenclenl TVPLIENAT,  Seit
razoes novas, Jeosao fundada em [urisprisdencia assente na
Corte” (Al n¥ 5pd.360MG-AgR, Primeita Turma; Relator o
Ministro- Cezar Peluso, D] Jde 20/4/06)

“Agravo regimental 11 PLCLI T extraordinario,
Admissibilidade do BE na origem. Competéncia do STF

Prequestionamento. Ausencia,  Pequena  propriedade  rural
Caracterizacao Impenhorabihdade Legislagan
infraconstitucional Feesame Jde fatis v prowas.

Impossibilidade. 'recedentes. 1, O juizo realizado pelo Tribunal
a quo no exame Ay admissibilidade Ao reciso ostraordinario
nae vincula o Supremo Tribupal Federal o qual  decide
definitivamente acorea do processamento doapelo extremo, 2,
Os dispositivos constitucionals lidos comio violados mdn foram
examinados pelo ribunal de origem. Incidéndia das Suamulas
ns 282 e 35 da Corte. 3 Inadmissivel, em recurso
extraordinario, a analise da9egislacie inlraconstitucional ¢ o
reexame de fatos o provas dios atrkos Incidencia Jdas Stumulas
n's 636 ¢ 2795 Agravo regimental ndo provido™ (RE n®
7ol 604/8P-Apl, Primeira Turma, de nunha welatoria, Dle de
S/11/13).

"BEM .- DE FAMILIA, CONSISTENTE EM PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL, EXCLLSAD DA EXECLCAQ
ALEGADA VRO TA Wwr o Akl ¥ XXYL DA
CONSTITUICAD FEDERAL. Questio  msuscetivel de “ser
deslindada sem exame de legislacio infraconstitucional o
apreciacao de materia de fato. Incidéncia da Samula 279 do STE.
Recurso nao conhecido” (RE n* 2M.725/GO-AgR; Primeira
Turma, Kelator o Minestro [Tmar Galvio, D] de 19/4/99),

Decumantd assmada dgilaimanta oantormes MPn® 2 200-25901 de 2060
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Diga-se, em arremate, que a questdo legal foi devolvida ao Superior
'[:‘]hilﬂﬁl '.-Il' ||.|"'1h|.;-|.-|. :-_-!Ur s o Ompetenie rravo omore

i I LLPSE OS] tal
sendo certo, ualmente, due dojela Lorte negou provimento ao referido
dagravo assentando que o revolvimento das provas dos autos (Sumula

L

7I5T]} ¢ impossivel e que

“la] alegagio genérica de violacio i lei federal. sem
indicar de forma precisa o artigo paragrato ou ahinea, da
legislicdo tida por violada, tampouce em que medida teria o
acordao recorrido vulneradoe a lei federal, bem como em fque
consistiv a suposta negativa de vigéncia da lei ¢ ainda, qual
SBTIA SUA corretd interpretacan, enseam {sicd debiciéncia de
fundamentagdo no recurso especial, inviabilizando a abertura

da in<tincia excepoonal

Portanto, nem sequer ha die se cogitar na vepécie. de ser aplicada a
regra doart. 1.033 do novo Cod o de Processo Civil, -

Por outro lado, considere que a tese recursal acerca da possibilidacde
de: penhora do imovel em tela em virtude dos devedores - serem
possuidores de ou 08 imovers constibu excepionalidade, o que, de

minha optica, conlos ao entendimento def inexistir repercussac geral da

materia.

Com eteito, ¢ vislumbro que o tema devolvido no presente
recurso extraordi b possua relevancia sob os aspectos politico, social,
SCONAMICH Ou juri ' o a ponto de merecer o crive desta suprema Corte,

haja vista quea ovestio estd circunserite ao direlto patrimonial de um
grupo redusida e Hollado de pessoas ¢ nao tem significancia do puonito de
vista economico o as empresas envolvidas,

lae : ) - .
Nessa linha, cluo quea questao relativa ao enguadramento do
imovel obeto da

TG comer pequena propiedade rural esta restrita
a0 campi da legi=l o infraconstitucional pertinente ¢ que o outro ponto

recursal, referen! rossibilidade de penhora de pequena propriedade

rural L]thnn:.'[.;'. a par devedora tambom ¢ p]'npriumrm e Outros 1moviess
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‘percussao geral, dada a especificidade do caso
nanitesto-me pela auséncia de repercussao geral da
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- FORO DE GUARARAPES

1" VAR A

RUA LULZ LINCOLN DE OLIVEIRA S/N®. S EENTRO - CEP 16700-0000,

FONE: { 18) 3606-3110, GUARARAPES-SP - E-MAIL:
GUARARAPL@TISPJUS BR

| DECISAO

Ifrn:u.:em: n®; 1000916-13.2021.8.26.0218

Classe - Assunto Petigio Civel - Peticio intermediaria
Requerente: Pedro Fernandes

Requerido: Banco Santander ( Brasil ) S/A

Juizia) de Direito: Dria). SILVI4 CAMTLA CALIL MENININGCA

VISTOS.

Trata-se de excegdo de pré-executividade, em que o excipiente argui a
impenhorabilidade do imdvel matriculade sob o n° 46.831. do CRI de Aracamba, sob o
argumento de que cuida-se de pequena propriedade rural explorada em regime familiar,
com pedido liminar de sustagio do leilio eletrinico gue se encontra em andamento nos
autes fisicos n® O0264%-51 2009.8.26.02 18,

Pois bem.

(} pedido liminar referente a processoe fisico, como € o caso dos autos,
comporta apreciaghio, através do peticionamento intermedidrio eletrdnico. nos termos
inciso 11, do artigo 47, da Resclugdio n® 312 do CNJ. que estabeleceu o trabalho remoto no
ambito do Peder Judicidrio, bem como de acordo com o disposto no I{~ 1. do artigo 5° do
Provimento CSM n® 26002021,

Por outre lado. a impenhorabilidade do imavel rural configura
matéria de ordem piblica ¢ pade ser apreciada a qualquer mamento.

™o caso em aprego, verifica-se que bé indicios de que o imével seja,
de fato, explorade em regime de economia familiar, [dénodo que reputo de bom alvitre
suspender o leilio em andamento. aié que seja [pbcessada a presente arguicio de
impenhorabilidade, sab o crive do efetive contraditério,

Posto isso0, recebo a presente exceclio de pré-executividade.

Susto o leilio que se encontra em andamento nos autos fisicos n®
O00264%-51.2009,8.26.02 1 8.

Comunique-se o leilociro, com urgéncia, via e-mail,

Apos o retorno do trabalho presencial, deverd a Serventia imprimir
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FORO DE GUARARAPES

I* VARA

RUA LULE LINCOLN DE OLIVEIRA S/N° L CENTRO - CEP 16700-000,
FOME: (18) 3606-31 10, GUARARAPES-5P - E-MAIL:
GUARARAPLE@TISPIUS.BR

gsta petigio para juntada aos. autos fisicos e dar a respectiva baixa, observando-se o
procedimento constante no COMUNICADD COMILNTO W= 2492020,

A seguir, abra-se vista ao exequente, para que se manifeste sobre a
excecdo de pré-executividade, no prazo de 13 dias.,

Int.

Guararapes, 25 de margo de 2021.
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ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296

ANEXO

ACORDAO COM TRANSITO
EM JULGADO
RECONHECIMENTO A
IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL POR SER TRATAR
DE PEQUENA PROPRIEDADE
RURAL QUE NAO
ULTRAPASSA O LIMITE DE 04

MODULOS FISCAIS- TEMA N.
961, DO E.STF

fls. 212

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o0 nimero WGRP22700267133 .
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:EE PODER JUDICIARIO )
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2021.0000935739

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n®
2167565-23.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes, em que ¢ agravante
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, é agravado PEDRO FERNANDES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 37* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso V.U., declara voto o 2° julgador, de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordio.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores PEDRO KODAMA
(Presidente sem voto), JOSE WAGNER DE OLIVEIRA MELATTO PEIXOTO E
SERGIO GOMES.

Sao Paulo, 18 de novembro de 2021.
ANA CATARINA STRAUCH

Relator(a)
Assinatura Eletronica

flfis2843

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CATARINA STRAUCH liberado nos autos em 18/11/2021.as 18:07 . . . ,
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do ?Estagio ge 1Sao F!au?o, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cédigo B2B75AE.



:E PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n2: 2167565-23.2021.8.26.0000
Agravante: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

Agravados: PEDRO FERNANDES E OUTROS

MM (2). Juiz(a) de Direito Dr (2). Silvia Camila Calil Mendonga
Comarca: Foro de Guararapes — 12 Vara

VOTO N2 18311

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execucdo de titulo
extrajudicial  —  Excegdo de pré-executividade -
Impenhorabilidade de pequena propriedade rural -
Aplicabilidade do instituto — Imével que ndo ultrapassa o
limite de 04 modulos fiscais — Tema n° 961, do E. STF -
Decisdo mantida - RECURSO DESPROVIDO

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento, interposto por
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, contra a decisdo de fls. 145/149, que
acolheu a exce¢do de pré-executividade, oposta por PEDRO FERNANDES E
OUTROS, reconhecendo a impenhorabilidade do imével rural, objeto da
matricula 46.831, do Cartério de Registro de Iméveis de Guararapes.

Alega o agravante que os agravados nao
comprovaram o cumprimento dos requisitos previstos no art. 833, VII, do CPC.
Argumenta, ainda, a falta de comprovacao de que a renda proveniente da

propriedade é a tnica fonte de subsisténcia da familia, e de que o imével por

esta trabalhado.

Decisdo de fls. 163/164 indeferiu o pedido de efeito
suspensivo.

Contraminuta as fls. 167/195.

Subiram os autos para julgamento. Nio ha oposi¢cao
ao julgamento virtual.

Agravo de Instrumento n° 2167565-23.2021.8.26.0000 -Voto n° 18311

(3]

s 2A
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:HE PODER JUDICIARIO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

E o Relatério.
O recurso ndo comporta provimento.

No tocante a impenhorabilidade de pequena

propriedade rural, a Constituicio Federal, no art. 5%, inciso XXVI, prescreve que:
“A pequena propriedade rural, assim definida em lei, desde que trabalhada pela
familia, ndo serd objeto de penhora para pagamento de débitos decorrentes de

sua atividade produtiva, dispondo a lei sobre os meios de financiar o seu

desenvolvimento”.

Em consondncia com a Lei Maior, o Codigo de

Processo Civil, por meio do art. 833, inciso VIII, também estabelece que:

“Art. 833. Sdo impenhordvelis:

VIII - a pequena propriedade rural, assim definida em

lei, desde que trabalhada pela familia;”,

Noutro giro, a Lei 8.629/1993, traz a definicdo de
pequena propriedade rural:

“Art. 4° Para os efeitos desta lei, conceituam-se:
Il - Pequena Propriedade - o imével rural:

a) de drea até quatro médulos fiscais, respeitada a

fragdo minima de parcelamento.”.

Por fim, sobre a questio, o C. STF, por maioria de

votos, no julgamento do Tema 961, Recurso Extraordinario em Agravo n?
1038507, de Relatoria do Min. Edson Fachin, em 21/12/20, fixou a seguinte
tese: "E impenhordvel a pequena propriedade rural familiar constituida de mais

de 01 (um) terreno, desde que continuos e com dreq total inferior a 04 (quatro)
Agravo de Instrumento n° 2167565-23.2021.8.26.0000 -Vota n° 18311 3

te documento é copia do original : : 2021 ¢
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQO PAULO

modulos fiscais do municipio de localizacédo.”,

In casu, constata-se que o imovel possui area total
de 66,35 hectares, sem divisdes, nio ultrapassando, portanto, o limite de 04

modulos fiscais, porquanto, no Municipio de Aragatuba, 01 médulo fiscal

corresponde a 30 hectares.

Também consta dos autos que ha atividade

agropecuaria produtiva no imével, conforme documentos de fls. 81/110.

Logo, cabivel 0 reconhecimento da

impenhorabilidade do imével, nos termos da decisio objurgada.

Por esses fundamentos, NEGO PROVIMENTO AO
RECURSO.

ANA CATARINA STRAUCH
Relatora
(assinatura eletrénica)

]

Agravo de Instrumento n° 2167565-23.202 | .8.26.0000 -Voton® 18311

fls. 216
fls. 259
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

2 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, .. Centro - CEP 16700-000. Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2(@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRl T ST A

DECISAO |
Processo Fisico n® 0001334-27.2005.8.26.0218
Classe - Assunto Execucido de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MATEUS MOREIRA SIKETO

Vistos.

Fls. 1572: o executado informou que o imével que esta sendo leiloado

processuais, acesse o site hitps //esaj ljsp jus.br/esaj, informe o processo

estd arrendado. Juntou documentos (fls. 1573/1577).

A decisdo do agravo de instrumento determinou efeito suspensivo parcial
apenas para nao ser lavrado termo de arrematagio do imovel em caso de leildo positivo (fls.

1579).
Auto negativo de 1° leildo as fls. 1582/1584.

- ~'P . v - ..
O exequente apresentou impugnagdo a exce¢do de pré-executividade (fls.

1586/1597.
Pois bem.

Em relacio a possibilidade de leilao de imdvel arrendado passo a

fundamentar e decidir.

gitalmente por MATEUS MOREIRA SIKETO. Para acessar os autos
?éj ?)8?%@’ERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica d

No caso dos autos, verifica-se que 0 imdvel entregue em arrendamento S
SE
- - . - . . ~ (‘\‘_
rural em 01 de fevereiro de 2021 (fls. 1573/1577) ja estava penhorado na execucao em -
)
S
el

termo formalizado em 24 de marco de 2017 (fls. 870) e registrada em 26 de abril de 2017

(fls. 878).

Muito embora a penhora ndo implique necessariamente alienagio forgada
do bem, o que somente ird ocorrer com a desigriagdo de hasta publica e arrematagao

posterior, a constrigdo, porém. jd possui o conddo de limitar os atos de disposi¢do de seu

Este documento é copia do onginal assinado di

0001334-27 2005.8 26.0218 ¢ 0
Este documento é cdpia do original, assinado digita

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B75C8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES
FORO DE GUARARAPES
2* VARA
. F— Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n. ., Centro - CEP 16700-000. Fone: (18)
3406-1007. Guararapes-SP - E-mail: guararap2(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRl PR RS TROA

proprietario ou possuidor, na medida em que o exercicio de posse passa a ser feito em nome
do Estado-juiz.

Nesse sentido, eis trechos de elucidativo voto proferido pelo Des.
0

MORAIS  PUCCI. no  julgamento de caso  analogo., Apelagio n
9151947-75.2005.8.26.0000:

“Aperfeicoada a penhora, o bem constrito passou a subordinar-se
diretamente ao processo judicial de execu¢do. Embora com a penhora
ndo haja alienacdo for¢ada do bem constrito, o que ocorrerd com sud
adiudicacdo ou arrematacdo, ela ja limita o poder de disposicdo desse
hem de seu proprietario ou possuidor, que passa a exercer a posse em
nome do Estado-Juiz, ndo mais em nome proprio. Ora, se ele ndo mais
possui o bem em nome préprio, mas como depositdrio nomeado pelo juic,
ndo pode mais dispor de sua posse, transferindo-a a terceiros, ainda que

temporariamente, sem prévia autorizagdo judicial .
Nesse sentido também:

“APELACAO. ARRENDAMENTO RURAL — Acdo de manutengdo de
posse cumulada com pedido de indenizagdo — Imovel arrematado em

sede de execucdao movida contra o arrendador — Penhora formalizada

anteriormente a celebracdo do contrato de arrendamento  Mandado

de registro da penhora que, a despeito de cumprido em data posterior ao

do contrato de arrendamento, foi prenotado anteriormente — Recusa do

Oficial rejeitada por decisdo posterior — Efeitos que retroagem a data da
prenotagdo — Posse injusta — Benfeitorias ndo indenizaveis e que se
constituem de mourdes e arames — Alugueres pagos ao arrendador no
periodo em que remanesceu discussdo judicial sobre o imovel que ndo
podem ser tidos como indevidos — Direito do arrematante aos alugueres
apenas a partir da expedi¢do da carta de arremata¢do. - Apelag¢do

provida em parte. (IJSP: Apela¢do Civel 1001579-31.2016.8.26.0573;

sob o nimero WGRP22700267133

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 ,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

2* VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n. ., Centro - CEP 16700-000. Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2(@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRESUSAL [ JUSTEC A

Relator (a): Edgard Rosa; Orgdo Julgador: 257 Camara de Direito
Privado,; Foro de Sdo José do Rio Pardo - 1" Vara; Data do Julgamento:

28092018, Data de Registro: 28/09/2018)" — grifo nosso.

Assim. tendo sido a penhora registrada antes do contrato de
arrendamento. o processo deverd prosseguir na fase de arrematagdo do bem para quitagdo

da divida.

Em relacdo as demais questdes suscitadas pelo excepto. reporto-me a

decisdo ja exarada as fls. 1241.

Portanto. prossiga-se no cumprimento para a realizacdo do segundo ato de

leildo.
Intimem-se.

Guararapes. || de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, ‘
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA I
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ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-5P 84.296

ANEXO

COPIA DA DECISAO
IRRECORRIVEL DE  FLS
596/597 DOS AUTOS FISICOS,
RECONHECENDO A
IMPENHORABILIDADE DOS
IMOVEIS GRAVADOS COM
ONUS DE CEDULA DE
CREDITO RURAL

fls. 220

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133 .
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fls. 221 -

[

CONCLUSAO:- Fago conclusdio destes autos hoje a MMa. luiza de Direito, Dra. Liiane Keyko
Hioki. Guararapes, 25/2/11. Eu, . dligitei e subscrevi -

Proc. 909/05

Vistos.

A exeqUente pleiteia a penhora dos imodveis
matriculado sob os n% 6.892, 6.145, 4.883, 2.233 e 1.202 (fls. 544/595).

O pedido, no entanto, nGo comporta acolhimento.

Sobre os imoveis objeto das matriculas acima
mencionadas, existem onus, ou seja, Cédula Rural emitida em favor de instituices financeiras,
conforme se colhe dos documentos de fls. 544/595.

Diante desse quadro, aplica-se ac caso o disposto no
artigo 69 do Decreto-Lei n° 167/67, que dispde: “Os bens objeto de penhor ou de hipoteca
constituidos pela cédula de crédito rural ndo seréo penhorados, arestados ou seqUestrados,
por outras dividas do emitente ou do terceiro empenhador ou hipotecante...”.

Ndo ha, pois, como deixar de se reconhecer que os
imoveis se enconfram impenhoraveis, conforme determina a legislagdo acima menciohada,
© que impede seja feita a constricdo a favor da exeqiente.

Neste senfido tem sido a orientacdo da
jurisprudéncia:

"CREDITO RURAL - Penhora de bem que garanfe a cedula respectiva -
Inadmissibilidade - Impenhorabilidade - Aplicacdo do art. 69 do Dec.-lei
167/67" (1° TACivSP - RT 575/159).

“CEDULA DE CREDITO RURAL - Impenhorabilidade - Prevaléncia até confra a
Fazenda Publica - Aplicagdo do arf. 69 do Dec.-lei 167/67" (1° TACivSP - RT
593/154).

"EMBARGOS DE TERCEIRO - CEDULA DE CREDITO RURAL - DL 167/67- EMBARGOS
DE TERCEIRO - AJUIZAMENTO POR CREDOR PIGNORATICIO (CEDULA DE CREDITO
RURAL) - ART. 69 DO DL 167/67 - IMPENHORABILIDADE RECONHECIDA
PROCEDENCIA - SENTENCA MANTIDA" (APELACAO CIVEL 00436787-8/003 -
PACAEMBU - 8% CAMARA - 180490 - Rel. PINHEIRO FRANCO - Unanime - MF
576/598). "
“PENHORA - CEDULA RURAL PIGNORATICIA - CEDULA RURAL HIPOTECARIA - CPC
- ART. 69 - DL 167/67 - LEI 8009/90 - PENHORA - INCIDENCIA SOBRE IMOVEL
OBJETO DE CEDULA RURAL PIGNORATICIA - ART. 648 DO CPC C/C ART. 69 DO DL
167/67 - IMPENHORABILIDADE - RECURSO PROVIDO PARA EXCLUIFLO" (AGRAVO
DE INSTRUMENTO 00467396-0/005 - JAU - 2° CAMARA - 060391 - Rel, OPICE BLUM -
Undnime - MF 1028/212).

"EXECUCAQ - PENHORA - BENS IMPENHORAVEIS - IMOVEL DADO EM GARANTIA
PIGNORATICIA - CARACTERIZACAO - APLICACAO DO ARTIGO 69, DO DECRETO
167/67 - O artigo 69, do Decreto-Lei 167/67 & categérico no sentido da
impenhorabilidade dos bens dados em garantia pignoraticia, mediante cédula
de credito rural, ndo se sujeitando, em consequéncia, & execucdo" (Al 409.598
- 62 Cam. - Rel. Juiz SOARES LIMA - J. 31.8.94 - JTA - LEX 153/469).

“APELACAO CIVEL - EMBARGOS DE TERCEIRO — PENHORA DE BEM OBJETO DE
HIPOTECA CONSTITUIDA DE CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA —
IMPENHORABILIDADE — INTELIGENCIA DO ARTIGO 69 DO DECRETO-LEI N° 167/67 -
RECURSO IMPROVIDO - Em decorréncia do que reza o artigo 69, do Decreto Lei
n° 167/67, bem dado em garantia hipotecdria em cédula rural é impenhordvel
por ferceiros, independente de ser suficiente para. satisfacdo do credor
privilegiado e do terceiro” (TIMT — AC 7034/2002 — 1° C.Civ-— Rel. Des. Alberto
Pampado Neto - J. 19.05.2003).

Este documento é.cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP227002671§3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B75E1.
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(

"EXECUCAO — PENHORA - HIPOTECA — CEDULA RURAL — IMPENHORABILIDADE —
ART. 69 DO DECRETO-LEI N° 167, DE 14.2.67 — VENCIMENTO DA DIVIDA — Os bens
dados como garantia hipotecdria em cédula rural sGo impenhordveis (art. 69
do Decreto-Lei n°® 167/67), mas tal restricGo perdura apenas no periodo de
vigéncia do confrato. Precedentes. Recurso Especial conhecido e provido” (STJ

— RESP 131699 — MG - 4° T. — Rel. Min. Barros Monteiro — DJU 24.11.2003 — p.
00304).

Ressalto que, se deferida a penhora, ser@o realizados
inumeros atos inUteis no processo, haja vista que o futuro arematante do imével, se houver
(falvez até mesmo o credor desta execucdo), ndo conseguird averbar a carta de
arematagcdo junto @ matricula do SRI, diante das cédulas hipotecdrias em aberto,
exatamente em obediéncia co artigo 6% do Decreto-Lei n°. 167/67. como, alids, j& ocorreu em
outros processos que tramitam por este juizo.

Indefiro,portanto, o pedido de penhora dos imoveis
matriculados sob os n° 6.892, 6.145, 4.883, 2.233 e 1.202.

Com relagdo ao’ pedido de blogueio de eventual
restituic@o do Imposto de Renda, tambémyfica indeferido, por falta de amparo legal.

m prosseguimento, diga a autora em 10 dias.
nt.

\\ 255113 @

\

\'&\ .‘\'\\‘
Liliane Keyko Hioki- R
Juiza c:)% Direito
B Sa TRLER 28 FEV 201
Recebido nesta, data da MMa. Juiza de Dirgito. Guararapes,
Eu, , digitei e subscreyj
W e
CERTIDAO-PUBLICAGAO
Certifico e dou fé quo ofa)r. LLZD L X
]5_ SG 3 {oi disponibilizado(a) no DJE

da Bs
Lie o, -
=1 § IR

primeiro dia uthi subseq
Guararapes, ., l‘LJMJJJ'IL// 5

=4 \ B v - .
C a; | S8-1 0 1407 T O —— SRS

w . Consiidera-se data da publicagdo o
i gents 3 data acima mencionada.

0 1 ABR. 201

i
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~<& REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

h-" "V/’ Rua Tortes Homern, 135 Cemme - CEP 16.010-360
- S Fone: (18) 3609-9290 ~ Crsail. ¢iacsp(@gmmail combe
» MARCELQO AUGUSTO SANTANA DE MELO Z[‘O:gczoggs
OFICIAL ;
- £
LIVRO Neg- nemeTho GARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS =

MATRICULA FICHA ARACATUBA - EST. . PAULO
[ 46,831 ( o1 §

LOCALIZACKO: ~ CHACARSA PROGRAMA, ~ ARAGATUBA-SP.- ,
£rea de 66,35,88 ha f
.ABRBACATUBA -~ 8.P.~ !

IMé VE Li- UMA SREA DE TBERAS, com 66,35,86 ha., denominada - v
CHACARA PROGEAMA, situada neste municipio o comarca de Aragatuba, 2
Eatado de S&c Paulo, com a8 seguintes divisas e confrontagtes: - ~ \
“oome¢a no marco Ol cravado junto & margem direita do Odrrego Pa- Y
queré com & linha de ifego Araca pes, da Ferrovia - L
R.F.F.3.4., de onde segue por um aramado, margeando a ferrovia, - %
no sentido Guararapes-Aragatuba, com a distdncim em ocurva de - ~-
168,00 metros até aloangar o marco 02, oravado na altura do lkm. - P2
242 mais 557,66 metros; dai segue pelo memmo alinhamento, confron
tando com & .referida ferrovia, com o rumo 872 48' SE e a Adistan -
cia de 441,00 metros, alcangando o marco 03; daf & esquerds segue
por um aramedo, confrontands Gom & &rea desspropriada -pela Prefei
tura Municipal de Aragatuba, destinade ao Piteo de Manaobras com 08
seguintes ¢ respectivos rumoce e distinciass 02% 12' KE-90,00 me -~
tros; 87¢ 48' SE-550,00 metros; 02¢ 12° NE-42,30 metros; passando
pelos marcos O4 e O5 até alvangar o marco 065 dafl & esquerda se -
gue com o Tumo 872 48' NW e a distéincia de 31,00 metres, aloangan
do o marce O7; daf & direita, confrontando com © MeSHO, GOM O Iu-
me 332 22° NE e distdncia de 67,95 metros até o marco n? 08; dmi-
Segue ocom o rumo 339 22° NE e a distancia de 18,80 metroe alcan -
¢ando o marce 09, confrontando com Sakuma Onoharm; daf & esquerda
segue, confrontanic com O mesmo, cam 08 Sseguintes e respectivos -
rumes ¢ distdnociss:- 89¢ 23° NW-200,50 mebtros; 85¢ 30' NW-49,50 -
metros; 33? 41° NE-454,00 metros, passando pelos marcos 10 e 11 -
até aloangar o marco 12; daf{ & esquerds segue confrontando com a-—
Bua 06 da Prefeituras Munjcipal, com © rumo 472 19 NV ¢ distanoia-
de 589,40 metros, onde encontrard o marbo 13, cravade junto a mar
gem direita do Correge Paquers, por oujo veio d'agus sobe, com &
disténocia em reta de 1.161,00 metros, onde encontraré o marco o1,

g
2
<
°
$
-
E!
ol
3

que deu origem & esta desorigio®.,- C':
PROPRIRTARIA: - PROGRAMA PROGHESSO DA AMAZONIA LTDA., oom sede em- w
Goneeigiio do Araguais, Estado do Pard, & Rua Dom Sebastiio Tomas, )
646, inscrita no GGO/MF. sob nf 05.141.353/0002-06.~ ~
REGISTRO ANTERIOR:- Matrioula n® 26,785 de 24.08.1982, e Av-4, = w

deste Cartdérioc.- <
INCRA ne 607.,029,011916-2 ~ Ares Total: 66,53 Mddulo Fiscals 303~ <.t
ne de Mod. Fisomis: 1,78; Pragdo min., de parc.: 2,0 - Bxerofoio - ~
de 1.994.-~ r;'
Aragatuba, 12 de abril de 1.995. A OFIC 8

Tt
LAY T LITT LA
B-1-M~46,831 ~ Por esoritura de 13 de desembro de 1.993, (liwvro -~
n® 348, fls, 002); Re-Batifiocada pela esgriture de 05 de janeiro-
de 1,995, (livro n® 352, flm. 396); ambas do 1f Cartdrio de Notas
desata comarca, PROGRAMA PROGRESSO DA AMASONIA LTDA., insorita mo-
CGC/MF. sob ns 05.151.353/0002-06, j& qualificade; VEN DE U, o

imbvel matriculado &:~ 1) JOSE FRENAKDES DE OLIVEIRA FIIHO, RG. -

= (continua no vemso) -
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

Rua Torres Homem. 135 Centio CEP - 16.010-360

Fone: (18) 3609-9290 — Eernuil: ot spiunmsnd corm. b
MARCELO AUGUSTO SANTANA DE MELO
OFICIAL

¢ @ - REGISTRO
LIVRO N¢2- REGISTR
MATRICULA

FICHA
( 46.831 ( o1
venso

n® 10,337.257~SP,, CPF, s0b nd 055. 759.018-31, agricultor, ocasado
s0b o regime 4a comunhio parcial de bens, apée a Lei 6.515/77, -
com MARISA PIVETA DR OLIVRIRA, RG. n¢ 10.157.274-SP., do lars 2)-
VALDECI FEWNANDES DE OLIVEIRA, RG. n® 17.644.903-3P., CPF. sob nt
074.160.478-70, agrioultor, casado sob o regime da comunhiio par -
sinl de bens, apde & Lei 6.515/77, com JOANA CRISTINA CRUR D! OLI
VEIRA, BG. n® 27.684.362-9-SP., do lar; 3) PEDBO FERWANDES, RG. -
ne 7.,291.477-SP., CFP. sob n? 922.996. 4&8—‘9. sagricultor, casado-
eob o regime da comunhido de bens, antes da Lei 6.515/77, com MAR-
GARIDA CORONADO FEENANDES, BG. nf 10.337.334-SP., 4o lar, todos -
brasileiros, residentes em Guasrarapes-3F., oom enderego comum & -
Rua General Osoxio n® 3643 pelo valor de CR$ 9.304.070,10, sando~
de R$ 179.704,27 o V.V. do uoval para o exeroicio vigent: oi—
Aparesntada CND nél95439, séris B, expedida em 09.11.93, de Belém
-Pard, que ficou arquivada nas Notas do titulo.- Aracati 12 de
abril de 1.995.~ (Prot. 114.,444).~ REGISTRADO POR: -
(Pétima A, Antonieo Nogueira), Escrevente Autoriz

LA AL A A A

Ay-2-N~46,831 - Pelas escritures referidas no ngistro antecedsn~
te, om proyristmo-, autorizaram a presente avarbaqno PCJ‘I fiear
constando .que o 1-0“1 ntrionlldo a
IA " .- Aragatuba, 12 de abril de 1.995.—.—.
Fatima A. Antonio Nogueira), Escre -

_/./_/./_/JJ_/_/_/_

R-3-M-46.831 - Da Certiddc de 18 de margo de 1.996, expedida
nos autos de Reclamagiio Trabalhista (Proc. 398/92), que CLAUDINEI
DE CAMARGO PEREIRA, solteiro, move contra VALDECI FERNANDES DE
OLIVEIRA, perante o Juizo do Trabalho da 12'JCJ local, com valor
de R$29.609,67, verifica-se que foi PENHORADO nos referidos
autos, UMA ARTE ~ IDEAL correspondente a _1/3 do imdvel
matriculado; igurando como depositdrio' o proprio executado.=
Aracatuba, O de 1.996.- (Prot. n@ 118.127) REGISTRADO
(Joéo Gilbe'to Galv&o) » Escrevente Autori-

AVERBADC POR3
vente Autor:

R-4-M-46.832 - /Por c&dula Rural Piqnoraticia e Hipotecdria ne@
95/00056-9, datada. de 28 de abril de 1.995, firmada na cidade
de Guararapes~-SP., registrada .sob n° 11.951, fls. n® 009, no livro
ne 3-v, deste registro, os proprietdrios JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARISA PIVETA DE  OLIVEIRA; VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA e .sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e sua mulher MARGARIDA CQRONADO
FERNANDES, todos J& qualificados, d3c em HIPOTECA CEDULAR DE|
PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros,. o imével
matriculade a favor do BANCO DO BRASIL S/A, CGC/MF sob ne
00.000.000/0432~49, ag@ncia de Guararapes-SP., para garantia da
divida no valor de R$81.191,15(oitenta e um mil, cento e noventa
e um reais € quinze centavos), com vencimento em 30 de secembxo
de 1.995, os juros 880 devidos & taxa de 11,000% ao ano, e
pagamento serd efetuado na praga de Guararapes-SP.- acatub;
14 de maio de 1.996.- (Prot. ne® 118.436) REGISTRADO POR'@M‘%
(Darci Navarro Baptista), Escrevente Aucoruaaa.-.-

I_F /

VAR S R B W A

- (continua na folha 02) -
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'REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

135 Cemre CTP 16,010
Fone: (18) 3609-9290 ~ Cetnuil: ¢nna sp@gmml com b
MARCELQ AUGUSTO SANTANA DE MELO

OFICIAL

Rua Torces Homem

LIVRO N°2- mgeisTao . _CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA _/,? ARACATUBA - EST S PAULO
[ 46.831 [ 02 - (continuacdo da folha 01) -

Av-5-M-46.831 - Procede-se a presente averbacdo a vista do Mandado
datado de 28/agosto/1996, expedido nos autos de Reclamagdo Traba -
lhasta (Proc. 398/92), gue tramitou perante a Secretaria da 138 JCJ
local, pay¥a ficar constando o cancelamento do R-3, desta matricula
Aracatubas 32 dp novembro de 1.996.- (Prot. 120.579).- AVERBADO -
POR: i

Jo8c Gilberto Galvdo), Escrevente Autoraizada.-.-
e S EE s
R-6-M—-46.831 - Por cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria ne
97/00227-5, datada de 31 de outubro de 1.997, firmada na cidade de
Guararapes-SP., registrada sob n¢ 12.657, fls. n? 83, do livro 3-
X, deste registro, os emitentes VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e
sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ OLIVEIRA, e em garantia das
obrigacdes assumidas pelos emitentes, os proprietdrios JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHC e sua mulher MARISA PIVETA DE OLIVEIRA
gue também assina MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e
sua mulher MARGARIDA CORONADO FERNANDES, todos j& qualificados,
daoc em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de
terceiros, o imdvel matriculado & favor do BANCO DO BRASIL S/A,
agéncia de Guararapes-SP., para garantia da divida no valor de
R$71.506,16 (setenta e um mil, guinhentos e seis reais e dezesseis
centavos), com vencimento em 31 de julho de 1.998, os juros sédo
devidos & taxa de 9,109% ao ano, e o pagamento sera efetuado na
praca de Guararapes-SP.- Aracatubag 5 de 1.997.-

(Prot. no® 124.671) REGISTRADO POR: !/ (Dparci
Navarro Baptista), Escrevente Aut: zad: (o mpmy o == -,
2 VA i WS 05 W

R-7-M~46.831 - Por cédula Rural Pignoraticia e Hipotecadria no
97/00231-3, datada de 24 de novmbro de 1.997, firmada na cidade de
Guararapes-SP., registrada scb ne 12.686, fls. ne 94v/95, do livro
3-X, deste registro, os emitentes JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
e sua mulher MARISA PIVETA DE OLIVEIRA que também assina MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA; e, PEDRO FERNANDES e sua mulher MARGARIDA
CORONADO FERNANDES; e em garantia das obrigagdes assumidas pelos
emitentes, os proprietdrios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA,”todos j& qualificados, ddo
EM HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU e sem concorréncia de
texceiros, o imdvel matriculado & favor do BANCO DO BRASIL S/A,
agéncia de Guararapes-SP., para garantia da divida no valor de
R$261.406,85 (duzentos e sessenta e um mil, quatrocentos e seis
reais e oitenta e cinco centavos), com vencimento em 31 de julho
de 1.998, os juros sdo devidos & taxa de 9,500% ao ano, e o
pagamento serd efetuado na praga de Guararapes-SP.»j Aragatuba, 25

de novembro de 1,997.- (Prot. n® 124.935) REG. PO
(Darci Navarro Baptista), Escrevente Autorizada.
PRI N S N A S B RS

Av-8-M-46.831 - Por instrumento particular de quitagdo, datado de
20 de outubro de 1.998, firmado na cidade de Guararapes-SP., o BAR
CO DO BRASIL S/A, agéncia de Guararapes-SP., autorizou o cancela-
mento do R-6 desta matricula, em virtude da quitacdo da divida.-

Aracajuba, 07 _de embro de 1.998. (prot. ne 130.643), AVERBADO
POR “~M(Darci Navarro Baptista), Escrevente Autori
zada R T T

AR Y S Sl e 0

Av-9-M-36.831 - Por instrumento particular de quitagio, datado de

19 de outubro de 1.998, firmado na cidade de Guararapes-SP., o BAN

CO DO BRASIL S/A, agéncia de Guararapes-SP., autorizou o cancela-

mento do R-7 desta matricula, em virtude da liquidagéo da divida.

Macwba, 07 de de;ew:o de 1.998. (prot. ne 130.644), AVERBADO
ZAxdDarci

POR: Baptista), Escrevente Autori

(continua no verso)
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 REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

y Rua Torres Tomern, 138 Centre CEP 16.010.360
4 Foes (18) 3609:9390 - Deimeil: bt spiGagrmail comnbe
MARCELO AUGUSTO SANTANA DEMELO
OFICIAL

LIVRO N° 2 - RESisTRO

MATRICULA FlCHA
46.831 02

o Efiad: 0 g L i

et . Pafod A FILT T

7.291.477-SP,, CPE n9 922.996.448-49, regidente e

145.738) . REGISTRADO PER:

ra), Oficial Interina.¥;*:* deidkgwy

Av.12/

D R B T e R P TE T PT T O P S i e

Av-10-M-46.831 - Procede-se a presente averbagdo a vista do Formal
de Partilha referido no registro subseguente, para ficar constando
que em conformidade com a sentenca datada de 17 de janeiro de
2.001, transitada em julgado, foi homologada a SEPARACAC JUDICIAL
CONSENSUAL do casal PEDRO FERNANDES e MARGARIDA
FERNANDES, voltando a mulher a usar o nome de solteira:
CORONADO.~ Aragatuba, 10 de agosto de 2.001. AVERBADO

(Margarida de Paula Casta'\heira), oficial Interina.*:*

R-11-M-46.831 - Do Formal de Partilha datado de 02 de abril de

2.001, extraida dos autcs de Separag¢do Judicial Consensual (Proc.
029/2001), que tramitou perante ~ Juizo e Cartério ds comorca
de Guararapes-SP., figurando come reguerentes PEDRO FERNANDES

e MARGARIDA CORONADO, verifica-se gue por sentenga datada de 17
de jeneiro de 2.00l, transitada em Jjulgado foi ATRIBUfDO ac
separando PEDRO FERNANDES, . brasileiro, agricultor, RG . ne
r domiciliado
na rua General Osdério n¢ 384, na cidade de Guararapes-SP.,
valor de R$18.800,00.- Aragatubas 10 de agosto de 2,001,
'\ﬁ (M,argamda de Paula Castarhei

% KRk k Ky kKR Ry R Ky NS

Procede-se a presente averbago nos termos do § 1° do art. 213 da Lei 6.015/73, para ficar
constando que foi atribuido a0 separando PEDRO FERNANDES, um tergo do imével
matriculado, ¢ n3io como cons{ou do R-11 da presente matricula. Aragatuba, 16 de outubro de

2003. AVERBADO POR: $ (Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente. Eu,
o (Marcelo Auguslo Santana de Melo), Oficial, subscrevi. >

N

R.13/

Por Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipotecaria n. 9741, emitida em 07 de outubro de 2003, na
cidade de Guararapes-SP, registrada sob n. 15.462 do livro 3 deste Registro, o emitente ¢
proprictario PEDRO FERNANDES, ¢ em garantia das obrigagSes assumidas pelo emitente,
os proprietirios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢
sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, todos jé qualificados, dfio em
HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével matriculado a favor do
BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para
garantia da divida dec R$300.000,00 (trezentos mil reais), com vencimento em 07 de
novembro de 2004, os juros sao devidos a taxa de 8,75% a0 ano, e o pagamento seré efetuado

na praga de Guararapes-SP. Aragatdba, 16 de outubro de 2003. (Prenotagio n. 159.706 de
08.10.20p3). REGISTRADO POR: (Dénis Marcio Batista de Souza), Escrevente.
Eu, (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi....

R.14/

- continua na folha 03 -

Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 145655/2003, cmitida em 12 de novembro de
2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.556 do livio 3 deste Registro, os
emitentes ¢ proprietdrios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢ sua mulher
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, e¢ em garantia das obrigagdcs assumidas pelos
emitentes, os proprietirios PEDRO FERNANDES, VALPECI FERNANDES DE

CORONADO
MARGARIDA
POR:

pelo
{prot.
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" REGISTRO DE IMOVEIS DE A

ATUBA - SP

Rua Torres Homem. 135 Cemre CEP - 16.010-360
Fone: (18] 3609-9290 - Comisil: et spidgimail.com b
MARCELQO AUGUSTO SANTANA DE MELO

OFICIAL

LIVRRO N° 2 - RESISTRO
BERAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA: FICHA ARAGATUBA -EST. 8. PAULO
( 46.831 [ 03 )
% - continuagdo da fl. 02 -

OLIVEIRA ¢ sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, todos ja
qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o
imével matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -
BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de R$55.000,00
(cinguenta e cinco mil reais), com vencimento em 07 de outubro de 2004 ¢ 0 pagamento

seré efetuado na praga de G P. atuba, 18 de novembro de 2003.
(prenotago n. 160.451 de 13.11.2003). REGI O POR; //3\% (Dénis
Marcio Batista de Souza), Escrevente. Ex Liiisntpmsins B “(sabela Frias Santana de
Melo), Escrevent bsti t i = =

R.15/
Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146483/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.557 do livro 3 deste
Registro, os emitentes e proprietarios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢
sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, ¢ em garantia das obrigagbes
i pelos i os proprietarios PEDRO FERNANDES, VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA ¢ sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE
OLIVEIRA, todos j& qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado 4 favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cinqienta ¢ cinco mil reais), com vencimento em 08 de novembro de

2004 e o pagamento seré efetuado na praga de Guarpfhpes-SP. Arag: uba, 18 de
novembro de 2003, (prenot. n. 160.452 de 13.11.03). RE TRADO POR: /A«7\

(Dénis Mércio Batista de Souza), Escrevente. E € (Isabela Frids'
Santana de Melo), E: i subscrepi

I
R.16/

Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146500/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, registrada sob n.° 15.558 do livro 3 deste
Registro, os emitentes ¢ proprietirios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA ¢ sua
mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢ em garantia das obrigagdes
assumidas pelos emitentes, os proprietdrios PEDRO FERNANDES, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢ sua mulher MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, todos j& qualificados, ddo EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado  favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cinqlienta e cinco mil reais), com vencimento em 09 de agosto de 2004 ¢

o pagamento serd efetuado na praga de Guarara 4-SP. Aragatuba, J\Srde novembro de
4 { (Dénis

2003. (prenotagdo n. 160.453 de 13.11.20/ ISTRADO POR X
Marcio Batista de Souza), Escrevente. Lot (Isabela Frias Samtana de
Melo), E: i {

R.17/

Por Cédula de Produto Rural Financeira n.° 146522/2003, emitida em 12 de novembro
de 2003, na cidade de Guararapes-SP, regisirada sob n.° 15.559 do livro 3 deste
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ISTRADO POR:

2003. (prenotagdo n. 160.454 de 13.11.2083).
Marcio Batista de Souza) Escrevente.

Registro, os emitentes e proprictérios VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA e sua
mulher JOANA CRISTINA CRUL DE OLIVEIRA e em garantia das obrigagdes

pelos ari PEDRO FERNANDES, JOSE
FERNANDES DE OLIVFIRA F'ILHO e sua mulher MARIZA PIVETA DE
OLIVEIRA, todos j& qualificados, dio EM HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros, o imével matriculado a favor do BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, agéncia de Guararapes-SP, para garantia da divida de
R$55.000,00 (cingiienta e cinco mil reais), com vencimento em 08 de setembro de 2004
¢ o pagamento seré efetuado na praga de Gujf;gisﬁ Aragatuba, 18 de novembro de

Melo), E: subscrevi

Ceiinire oo (7 (Isabela Frias Santana de

Av.18/

nos termos do instrumento particular datado de 10 de
Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
(Fatima A. Antdrio Nogueira), Escrevente. Eu, A,
Santana de Melo), Oficial, subscrevi k

Fica cancelado o R.04 referente a hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagdio da divida, autorizado pelo credor BANCO,DO BRASIL S/A,

( arcelo Augusto

Av.19/

23

Fica do o R.13 a hi cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagfio da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
€6 dy 2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004r AVERBADO POR:
‘4¢-(Fatima A. Antdnio Nogueira), Escrevente.

N (Marcelo Augusto Santana de Meio), Oficial, subscrevi.................
N

Av.20/

Fica lado o R.14 r a hi cedular do imével matriculado, em

virtude da quitagdo da divida, auionmdo pelo credor BANCO DO ESTADO DE
A0 PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
g 2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
ecqy (Fdtima A,  Anténio Nogueira), Escrevente.

Av.21/

{Marcelo Augusto Santana de Melo). Oficial, subscrev:

Fica cancelado o R.15 referente 4 hipoteca cedular do imével matriculado, em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
(Fatima A. Antbnio Nogueira), Escrevente.
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((Av22/
Fica lado o R.16 ref a hi cedular do imével matriculado, em
virtude da quitag#o da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE
SAO ULO §/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
de 2004. Aragatuba, 26 de novembro de 2004. AVERBADO POR:
;w::t (Fdtima A. Anténio Nogueira), Escrevente. Eu,
arcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARAGATUBA - EST. S. PAULO
- continuagdo da fl. 03 -

Av.23/
Fgca cancelado o R.17 referente a hipoteca cedular do imé6vel matriculado, em
VIArludc da quitag4o da divida, autorizado pelo credor BANCO DO ESTADO DE

O, PAULO S/A - BANESPA, nos termos do instrumento particular datado de
e 2004 Aragatuba, 26 de novembro de 2004, AVERBADO POR:
(Fitima A. Antdnio Nogueu'a), Escrevemc Eu.

Av.24/

Verifica-se que o nome correto do mulher do proprietario José Fernandes de Oliveira
Filho ¢ MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA ¢ ndio como constou; conforme prova a
Cédula de Identidade expedida em 22 de margo de 1976, pela Secretaria da Seguranca
Publicg do Estado de SZo Paulo, nos termos da cédula rural pignoraticia ¢ hipotecéria
objets 5 Aragatuba, 09 de dezembro de 2004, AVERBADO POR:
,;/%aa(}'éﬁma A. Antbnio Nogueira), Escrevente. Eu,
g (Isabela Frias Santana de Melo), Escrevente Substituta,

Av.25/
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA esta inscrita no CPF n° 004.656.058-00, conforme
prova a certiddo expedida em 08 de dezembro de 2004, pel Sacretana da Receita
Federal, nos termos da cédula rural pignoraticia e hij
Aragatuba, 09 de dezembro de 2004. A\%M/DO POR

A. Antdnio Noguelra) F,scr:veme Eu,
Melo), E:

Av.26/
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA esti inscrita no CPF n° 290.589.¢ 068 17,
conforme prova a certiddo expedida em 08 de dezembro de 2|
Receita Federal, nos termos da cédula rural pignoraticia ¢ b
Aragatuba, 09 de dezcmhm de 2004 A ADO POR:
A. Ant6nio N
Melo), E: i subscrev

- continua ne verso -
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R.27/
E’or cédula rural pignoraticia e hipotecaria n° 37343-5, emitida em 12 de novembro de

2004, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.339 do livro 3 deste Registro, os
proprietérios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO ¢ sua mulher MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n°® 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$100.000,00 (cem mil reais), com
vencimento em 28 de outubro de 2005, os juros sdo devidos serdo calculados e
capitalizados mensalmente com base na TBF ( taxa bdsica financeira) na forma
gulpientada pelo Banco do Brasil S/A, o pagamento serd efetuado na praga de
v agatuba, 09 de dezembro de 2004. REGISTRADO POR: X
wig(Bitima A, Antdnio  Nogueira),  Escrevente. Eu, 4]
(Isabela Frias Santana de Melo), Escrevente Substituta,

R.28/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecria n° 37341-0, emitida em 06 de dezembro de
2004, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.340 do livro 3 deste Registro, os
proprietérios JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO e sua mulher MARIZA
PIVETA DE OLIVEIRA, VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ¢, PEDRO FERNANDES, ja
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado a  favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ
n° 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
com vencimento em 31 de julho de 2005, os juros sfio devidos 4 taxa efetiva de 8,75%
ao ano, o pagamento serd efetuado na praga, _@‘m/SP, Aragatuba, 09 de
dezembro de 2004. REGISTRADO POR: d Fétima A. Antdnio t
N ira), E: . Eu, (JO‘M‘“‘ (Isabel¢Frias Santana de Melo), 7]

8! 3

R.29/

Por cédula rural pignoraticia e hipotecaria n® 37344-2, emitida em 22 de fevereiro de
2005, na cidade de Bebedouro/SP, registrada sob n° 16.495 do livro 3 deste Registro, os 1
proprietdrios PEDRO FERNANDES; JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, 14
¢ sua muther MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA; ¢ VALDECI FERNANDES DE Y
OLIVEIRA e sua mulher JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, ji 4
qualificados, ddo em HIPOTECA CEDULAR ¢ sem concorréncia de terceiros, o imével
matriculado em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COOPERCITRUS - CREDICITRUS, com sede em Bebedouro/SP, inserita no CNPJ
n°® 54.037.916/0001-45, para garantia da divida de R$150.000,00 (cento e cingiienta mil
reais), com vencimento em 31 de agosto de 2005, os juros sdo devidos a taxa efetiva de i
8,75% 20 ano, o pagamento serd efetuado na praga de Bebedouro/SP. Aracatuba, 24 de i
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Alberto Rodrigues Freire);
fintana de Melo), Oficial, subscrevi.

2

g

Por cédula rural pignoraticia e hipotecéria n° 50015277, emitida em 30 de novembro de
2005, em Bebedouro/SP, registrada sob n° 17.043 do livro 3 deste Registro, os
proprietirios VALDECT FERNANDES DE OLIVEIRA o sua mulher JOANA
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO
¢ sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA ¢ PEDRO FERNANDES, j4
qualificados, d%o em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o im6vel
matriculado  em  favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
3 COOPERCITRUS - CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, para garantia da
& divida de R$450.000,00 (quatrocentos ¢ cingiienta reais), com vencimento em 30 de

junho de 2006, o pagamento serd efetuado na praga de Bebedouro/SP. (Protocolo n.°
174.132 de 08/12/2005). REG[STWR: , (Alberto Rodrigues
Freire), Escrevente Substituto. Eu,

arcelo Augusto Santana de
Melo), Oficial, subscrevi

3

Vi Av-31 em 11 de novembro de 2010.
) AVERBA :
Foi distribuida em 21 de outubro de 2008 a Agfio de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
na 1* Vara Judicial do Férum de Guararapes, Estado de Sao Paulo, valor da causa de
R$154.282,11, movida por por DU PONT DO BRASIL S.A., com sede na Rodovia,
BR 471 s/n® Km 49, Distrito Industrial, na cidatle de Santa Cruz do Sul/RS, CNPJ n°|
61.064.929/0043-28, em face de PEDRO FERNANDES, brasileiro, RG n°|
7.291.477-SP, CPF n° 922.996.448-49, nos termos da certiddo expedida em 1° de
outubro de 2010, pelo Servigo de Distribuiggo Civel do Férum de Guararapes/SP,

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos Kf, 4

subscrita pela Sra. Maria Aparecida Cassiano dos Santos, Responsavel pelo Servigo de ,‘\‘
Distribuicgo, ¢ requerimento datado de 27 de agosto de 2010; A presente ¢ feita nos «
termos do art. 615-A do Cédigo ._(Pybtocolo n.° 217.673 de =
05/11/2010). AVERBADO POR: Fébio Rogério Cola), =
Escrevente Substituto. Marcelo, Aig cia) «
(/ <

& 5 E

Av-32 em 17 de outubro de 2011. ~
~

Fica constando da Av-31 que a agéio de Execugdo de Titulo Extrdjudicial recebeu o n° P
218.01.2008.004610-5. A presente € feita nos termos do artigo 213, Anciso 1, alinea “a” 4
da Lei 6.015/73. AVERB. R 7=~ gy o1 4+ (Phbio Rogério Cola), -
Escrevente Substituto. Fu, i ( /(Marcglo A, Santana de =
Melo), Oficial, subscrevi, -.— g o E
s i

=
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"1 Av-33 em 1° de novembro de 2011,
V) 5
Foi distribuida em 21 de outubro de 20

fulo Extrajudicial,

08 a agio de Execugdo de Titulo ud
utos da agéio Monitoria, Processo n° 218.01 .2008.004611-8, na 1* \221; ;;‘d:f,:?\:ig:
b de Guararapes, Estado de S#o Paulo, valor da causa de R$170.462,33, 2l
o SONT DO BRASIL S.A., CNP) 1 61.064.929/0043-28, em face de E
;‘;;RIT)‘JANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 0;53?9?1(8;3; \r;:rsa ;ig?:i:] P

i Juizo de Direito da
erti da em 18 de agosto de 2011, pelo 0 « ! i :
g:ﬁg:cheg:];mapes Eslag;io de Sao Paulo, subscrita pela gr;;orzao ;k‘: (;ar;?:;n??;
iotto, ¢ datado de 17 de gutupfo :
Sandra Mara Gaiotto, & requerimento d A e el Lo
feita nos termos do art. 615-A do C\\isd]’gﬂe Broge; Vi

10/10/2011). AVERBADO POR: : 7 Ly
Escrevente Substituto. Marce S 14 Q E:ér

= . ..
Av-34 em 02 de fevereiro de 2012. %/
PENHORA

Por certiddo expedida em 19 de outubro de 201 1, pelo Juizo de Direito da 1* Vara
Judicial de Guararapes, Estado de S@o Paulo. subscrita pela Supervisora de Servigo,
Sra. Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agdo de Execugdo de Sentenca
Aparelhada & Aclio de Depésito, Processo n.° 218.01.2008.001977-3, Ordem n°
547/2008, movida por VALTRA DO BRASIL LTDA em face de VALDECI1
FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiro, agricultor, RG n° 17.644.903-6-SP, CPF n°®
074.160.478-70, e sua muther JOANA CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, brasileira,
do lar, RG n° 27.684.362-9-SP, CPF n® 290.589.068-17, castdos pelo regime da
comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77; e, JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, brasileiro, agricultor, RG n° 10.337.257-SP, CPF n°
055.759.018-31, e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, brasileira, do lar,
RG n® 10.157.274-SP, CPF n° 004.656.058-00, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, foi ida da i

de 2/3 do imoével matriculado Valor da causa: R$37.172,54. Foram nomeados
depositirios Valdeci Fernandes de Oliveira e sua mulher Joana Cristina Cruz de
Oliveira, ¢ Jos¢ Fernandes,dg Oliveira Filho ¢ sua mulher Mariza Piveta de Oliveira,

7/ /(Fabio Rogério Cola), Escrevente Substituto. EBu,
é (osg, Maria Santana de Melo), Escrevente Substituto,

Av-35 em 23 de outubro de 2012,

Por certidéo datada de 03 de outubro de 2012, pelo 1° Oficio Judicial da comarca de
Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora Sra. Sandea Mara
Gaiotto, expedida nos autos de Execuglo Civil, Processo n® 218.01.2008.094610-5,
movida por DU PONT DO BRASIL S/A, CNPJ n° 61.064,929!0043-28, contra
PEDRO FERNANDES, brasileiro, separado judicialmente, CPF n° 922.996,445-49, foi.

~continua na ficha 06-
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Av-37 em 17 de julho de 2013,

I ora eal corres
Valor da causa: R$220 219 88. Fol

do P
j4 qualificado. (Protocolo n® 239.305 de 01/10/2012) AVFRBADO POR: 5_@
(Silvia Izippato de Carvalho) Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-36 em 02 de maio de 2013.

PENHORA
Por certidio de penhora passada em 05 de abril de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, subscrita pela Escriva/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, expedida nos autos de Execugfio Civil, Processo n® 0005437-
72.2008.8.26.0218 - 1558/08, movida por DU PONT DO BRASIL S.A., CNPJ n°
61.064.929/0043-28, em face de PEDRO FERNANDES, brasileiro, separado
judicialmente, produtor rural, CPF n° 922.996.448-49, domiciliado na Rua General
Oséno n" 337 na cidade de Guararapes/SP, foi procedida a penhora de parte ideal de
iculado. Va!or da causa: R$247.639,68. Foi nomeado
d i do Pedro F jé do. Faz parte do titulo outro

P 0 0

J
imovel situado em Gu ararapes/SP.  (Protocolo n° 244.502 de 05/04/2013).
AVERBADO POR: (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente.
Marcelo Augusto Santan: , Oficial.

Por certido de penhora expedida em 27 de junho de 2013, pelo 2° Oficio Judicial da

comarca de Guararapes, Estado de S#io Paulo, subscrita pelo Escrivao/Diretor, Sr.

José Roberto Sanita, extraida dos autos de Execuglio Civil, Processo n® 1115/2012,

movida por OTAVIO TORRES PANTANO, CPF n® 804 121.148-87, em face de

FERNANDO FERNANDES PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n° 327.719. 218-04, ¢

PEDRO FERNANDES, sepmdo Judlclalmeme, CPF n 922 996. 44849 foi
2 3.

propnedade de Pedm Femandes, Jé q\mhﬁcado Valor da causa: R$31.399 86 Foi
d Pedro F des. (Protocolo n® 246.983 de

27/06/2013), AVERBADO POR: ng% (Silvia Izippato de Carvalho),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Mele; Oficial.

Av-38 em 22 de julho de 2013.

Por certidfio de penhora expedida em 02 de julho de 2013, pelo 1° Oficio Judicial da
comarca de Guararapes, Estado de Sao Paulo, subscrita pela Escrivd/Diretora, Sra.
Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos de Execugdio Civil, Processo n° 0003008-
35.2008.8.26.0218 - 923/08, movida por AGROPRIM PRODUTOS
AGROPECUARIOS LTDA, CNPJ n° 55.978.787/0001- 52, em face de VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n° 074.160.478-70, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com JOANA CRISTINA
CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n° 290.589.068-17, foi_procedida a penhora de parte
ideal gg 22_,32333% do im¢vel matriculado. Valor da causa; R$104.759,13. Foi
do Valdeci F: des de Oliveira, jé qualificado.
Fazem parte “do titulo 1m6ve|s da comarca de Guararapes/SP, matriculados sob n°.

- continua no verso -
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MARCELO AUGUSTO SANTAN ADEMELO
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LIVRO - REGISTRO
Nz GERAL

MATRICULA. FICHA
46.831 06 ,,m,’
10.798, 1202, 2.233, 7.60

9 e 8.488. (Protocolo n° 247.159 de 02/07/2013).
AVERBADO POR: é%&% (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente, Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial,

ARACATUBA - EST. §. PAULO

Av-39 em 29 de julho de 2013,

Por certidio de penhora exped;
comarca de Guararapes,
Sandra Mara Gaiotto, ext
45.2012.8.26.0218 - 109

ida em 19 de julho de 2013, pelo 1°

Oficio Judicial da
Estado de S#o Paulo, subscrita pela Esc

riva/Diretora, Sra.
. Prof:esso n° 0004214~
2/12, movida por OTAVIO TORRES PANTANO, CPF n°

290.589.068-17, foi procedi, i 1 % imove
matriculado. Valor da causa: R$9.625,00. Foi nomeado depositario o executado
Valdeci Fernandes de Oliveirg, j4 qualificado. (Protocolo n® 247,749 de 19/07/2013).
AVERBADO POR: \S.J) (Silvia Izippato de Carvalho), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Mello, Ofioial

Av-40 em 15 de outubro de 2014,

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 08 de outubro de 2014, pelo Cartério do 1°
Oficio Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de S#o Paulo, subscrita pela
Escriva/Diretora, Sra. Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agéio de Execugio
Civil, Processo n.° 000461 1-46.2008.8.26.0218 - 1304/08, movida por DU PONT DO
BRASIL S/A, CNPJ n° 61.064.929/0043-28, em face de JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, CPF p° 055.759.018-31, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIZA PIVETA DE

i oce ,J o a e ides e 9/ i

deal

p de 16.66666% do_iméve]
Foi nomeado depositario José Fernandes

a o n° 261.569 de 08/10/2014). AVERBADO
) 7 7

3 -7 (Pabio Rogério Cola), Escrevente Substituto,
Augustd & w' Offcial.

———
Av-41 em 17 de fevereiro de 2
PENHORA

Por certiddo expedida em 13 de fevereiro de 2017, pela Central de Mandados da
Comarca de Aragatuba-SP ~ Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido, subscrita

pela Escriva/Diretora, Sra Ana Maria de Paula, extraida dos autos da agéio de
Execugdo  Fiscal, Processo n° 0074500'022008.5.]5,0103,
MINISTERIO DA FAZENDA, CNPJ n° 00394.460/0119-33, em face de
VALDECI FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n° (074 160.478-70; e, JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, foi procedida a

penhora da parte ideal de 66.66% do_imével matriculado. Valor da causa:

a
R$32.533,50. Foi nomeado depositario Valdeci Fernagides de Ofiveira, Jja qualificado,
(Protocolo n® 290.751 de 13/02/2017 - Penhora Online® 0 8; El DO
POR: Fibio Rogério Cola, Escrevente Substituto.—Ej Rl
Js. v A
1%

(Marcelo

e 82
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Fone: (18) 3609.925 S0l cem.be
. MARCELO AUGUSTO SANTANA DE MELO
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#

LIVRON= 2 - PaETRe .-GEQIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
1

¥ MATRICULA FICHA RAGATUBA - EST. S. PAULO
f’ / NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 120477
46.83 ] 07 sy e

Augusto Santana de Melo), Oficiaf, s sﬂgrcwﬁ

7
1
o

3

L

‘1& i

y Av-42 em 05 de maio de 2017,
= PENHORA

%

o

Por certiddo de penhora expedida em 26 de abril de 2017, pelo Cartério do 2° Oficio
Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de Sio Paulo, subscrita pelo
Escrivio/Diretor, Sr. José Roberto Sanita, extraida dos autos da agfio de Execugdo
Civil, Processo n° 1334-27.2005, movida por DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA., CNPJ n° 61.416.129/0001-70, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n° 055.759.018-31, foi procedida a

hora da_parte idea 33.33333% do_imével matriculado, Valor da causa:
R$1.342.153,04. Foi nomeado depositdrio Jose Fernandes de Oliveira Filho, ja
qualificado. (Protocolo n° 293.010 de 26/04/2017 — Penhora Online: P00, 1640).

el e

i

AVERBADO POR: Fabio Rogério Cola, Escrevente Substituto. Eu, §
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi, 5#

g
Av-43 em 29 de maio de 2017, %
PENHORA e
Por certiddo de penhora expedida em 08 de maio de 2017, pelo Cartério do 1° Oficio §,
Judicial da Comarca de Guararapes, Estado de Sio Paulo, subscrita pela g
Escrivd/Dirctora, Sra Sandra Mara Gaiotto, extraida dos autos da agdo de Execugdio X

£ Civil, Processo n.° 0002649—51200982602]8»783«09, movida pelo BANCO §
7 SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ 90.400.888/0001-42, em face de JOSE

FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n® 170.947.808-00; e, PEDRO FERNANDES,
CPF n® 922.996.448.49, foi_procedida_a penhora da ideal de 3 % do
imével matriculado, de propriedade de Pedro Fernandes. Valor da causa: R$21.189,18.

Foi nomeado depositario Pedro Ferfiandes, j4 qualificado. (Protpogolo n°® 293.474 de
163039y

09/05/2017 ~ Penhora Online: 00 AYERBADO R: Fébio Rogério
Cola, Escrevente Substituto. Wﬁlg« Augusto Santana de
/4 -

Melo), Oficial, subscrevi, ~

¢ Av-44 em 04 de julho de 2017,
N

Por certidao de penhora expedida em 28 de junho de 2017, pela Central de Mandados
da Comarca de Aragatuba-SP — Tribuna] Regional do Trabalho da 15* Regiao,
subscrita pela Escriva/Diretora, Sra. Ana Maria de Paula, extraida dos autos da
Execugio Trabalhista, Processo n.* 001]3578720]65150061, entre  partes:
% CONFEDERACAO DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, CNPJ p°
/) 334582.750/0001-78, exequente; ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,

CPF p° 055.759.018-31, executado, foi procedida a penhora do_imdvel matriculado.

Valor da causa: R$4.722,59. Foi nomeado depositario Jose Fernandes de Oliveira
. judicial

>

Filho, jé qualificado. A e ita nos tex X
16 proferida em 09 de junho de 2017, que d inou a penhora de fracéio

-> superior & pertencente ao executado, (Protocolo n° 295.913 de 28/06/2017 — Penhora
£33 Online:  PH0001701 16). AVERBADO POR: Fébio Rogério Cola, Escrevente

1o versa.
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MATRICULA FICHA
” 46.831 L/( 07  venso

H 7" (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,
subscrevi,

/ iw

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARAGATUBA - EST. 8. PAULO

Av-45 em 15 de janeiro de 2018.
PENHORA
Por certiddo de penhora expedida em 14 de dezembro de 2017, pelo 2° Oficio Judicial
da Comarca de Guararapes, Estado de S#o Paulo, subscrita pela Escrivi/Diretora, Sra.
Andreza Cristina Moreira do Nascimento, extraida dos autos da agdo de Execugiio
Civil, Processo n.° 72.37.2008, movida pela COOPERATIVA DE CREDITO DOS
FORNECEDORES DE CANA E AGROPECUARISTAS DA REGIAO OESTE
PAULISTA - SICOOB, CNPJ n° 53.623.781/0001-37, em face de PEDRO
FERNANDES, separado judicialmente, CPF n° 922.996.448-49; JOANA
CRISTINA CRUZ DE OLIVEIRA, CPF n° 290.589.068-17, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com VALDECI
FERNANDES DE OLIVEIRA; ¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
CPF n° 055.759.018-31, e sua mulher MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA, CPF n°
004.656.058-00, foi ida a penhora do imével matriculado. Valor da causa:
R$1.142:230;37, Foi o depositaric Padro Femandes, ja qualificado. (Protocolo
n° 30 S de M/12/2017Penhora Onljhe: PHO00193093). AVERBADO POR:
,,7/ (Fabfo Rogério Cola), Escrevente Substituto.

sl
" Mafcelo ragusto, @z‘g Ofjefal.
/|4 /,

Av-46 em 19 de setembro de 2019

CANCELAMENTO DE PENHORA

Fica cancelada a Av-44 referente 2 penhora do imével desta matricula, nos termos do
oficio passado em 12 de setembro de 2019, pela 2° Vara do Trabalho de Aragatuba-SP,
subscrito pela MM®. Juiza do Trabalho, Dra. Suzeline Longhi Nunes de Oliveira,
extraido dos autos do Processo n° 001 1357-87.2016.5.15.0061, sio partes:
CONFEDERACAO DA AGRICULTURA E PECUARIA DO BRASIL, exequente;
¢, JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, executado, consoante r. decisio
proferida em 12 de sctembro de 2019, que julgou extinta a execugdo, diante da
satisfagdo do débito, com o integral primento do acordo, nos termos do artigo 924,
inciso II, do Cédigo de Processo Civil, da qual nfo houve interposicao. de recurso.

(Protocolo n.° 323.670 de 13/09/2019). AVERBADO POR: .>, éﬁ s | (Silvia
Izippato de Carvalho Lourenco), Escrevente. Marcelo Augusto Santaita de Melo,
Oficial.

Av-47 em 04 de novembro de 2020
PENHORA

continua na ficha §
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LIVRO N® 2 - recistro
GERAL
MATRICULA FICHA
‘ 46.831 08
Por certiddo de penhora expedida em 15 de scteml
4° Oficio e Juizo de Direito da 4* Vara, am|
Aragatuba, Estado de Sao Paulo, subscrita pelo Escrivﬁo/Dimtor, Sr. Altermir

Antonio Gomes, extraida dos autos de Execu¢io Civil, Processo n°
00303191120078260032, movida pela COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS‘ CNPJ n° 54.037.916/000]—45, cm face de MARIZA
PIVETA DE ()LIVEIRA, CPF n° 004,656.058-00, casada pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéncia da lei pn° 6.515/77, com JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, foj i i
de 33.33333% 4, imove riculado. Valor da causa: R$2.501.308,51. Foi
nomeada depositéria Mariza Piveta de Oliveira, j& qualificada. (Protocolo n®
335.199 de 16/09/2020 - Penhora Online: Pt 1000336059). AVERBADO POR:
o (Silvia Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial

bro de 2020, pelo Cartério do
bos do Civel da Comarca de

2 S e OV ERNISEE. oo

Av-48 em 01 de novembro de 2021

PENHORA

Por certidiio de penhora expedida em 23 de setembro de 2021, pelo Cartério do
4° Oficio e Juizo de Direito da 4* Vara, ambos do Civel da comarca de
Aragatuba, Estado de S3o Paulo, subscrita pelo Escrivéio/Diretor, Sr. Altemir
Antonio Gomes, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil, Processo n°
00303182620078260032, movida por COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS, CNPj p° 54.037.916/0001-45, em face de JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, CPF n"055,759.018-3l, casado pelo

regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.5 15/77, com
MARIZA PIVETA DE OLIVEIRA;

PEDRO FERNANDES, separado
Judicialmente, CPF po 922.996.448-49;

OLIVEIRA, CPF n° 074 160.478.
de bens, i

imével matriculado. Valor da causa: R$5.932.609,14.

P ios José F des de Oliveira Filho, Pedro
Fernandes ¢ Valdeci Fernandes de i

Oliveira, j& qualificados. A presente ¢ feita
hos termos da r. decisao iudicial proferida em 26 de julho de 2021 1l. 970.
(Protocolo n.° 349,042 de 23/09/2021 - Penhora Online: PH000385870).
AVERBADO POR: sons — (Isabel Castilho Lima Salvador),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial,

Selo Digital: 120477331000000029434021Q

s e e
LOATOACHAE O LTHG PRATCADO NESTA HATRICULA |
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B202) wa o lmével da presente matricula Ao Oncial R$ 38,17

Ao Reg. Civil R$ 2,62
P

155 R$ 131

ToTaL r$ 54,82

Rodrigo Facioll
Escrevenge o

Selo Digital: 1204773¢2060000035672022
Lo
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Avaliacdo do Corretor de Imoveis

Objeto da Avaliagao
“Estancia Santa Conquista”, Aragatuba-SP.

Solicitante: JOSE FERNANDES FILHO

N

ol

Bruno Issao Sato Corretor de Iméveis
Creci:135255
Rua Luiz Lincoln de Oliveira n° 387, Centro, Cep 16.700-000 Guararapes SP.
Tel: (18) 99617-4986
brunosato.vende®gmail.com

/%/ﬁ
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Introducao

De acordo com a solicitacio de V.S, apresentamos por fim a avaliagcao de sua propriedade
Rural denominado Estancia Santa Conquista, Aracatuba SP quanto ao valor de
comercializagao.

Este parecer da avaliacao atende a todos os requisitos da LEl 6.530/78 que regulamenta a
profissao de Corretores de Imoveis, a RESOLUCAQ 957/2006 do COFECI - Conselho Federal

dos Corretores de Imoveis.

Imovel Avaliado

Dados

Endereco: “Estancia Santa Conquista”
Cidade/ UF: Guararapes SP
Dimensao: 66,33 Hectares ou 27,41 Alqueires Paulista

Documentacao

A propriedade esta matriculada sob o nimero 46.831 - retirada no Cartorio de Registro de
Iméveis de Aracatuba SP.

Vistoria

A visita do Corretor Sr. BRUNO ISSAO SATO, CRECI n.° 135255 no dia 29 de julho de
2022

Descricao e localidade do Imdvel

A propriedade est4 localizada a 620,00m do asfalto este acesso sendo por Aracatuba SP,
acesso pela Rodovia Marechal Rondon (3,00 km). Acesso pela Avenida Aquapei 5,0 km

(principal avenida de entrada da cidade) estradas de facil acesso tornando se excelente a
sua logistica para setor do agronegdcio e tornando se viavel também para
empreendimentos no ramo de habitagdo, por exemplo, condominio de chéacaras,
empreendimentos de casas ou lotes, na demarcagdo da propriedade ja existem tais

/s

Digitalizado com CamScanner

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133
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empreendimento que faz divisa de cerca com a propriedade avaliada e podendo
futuramente mudar a concepcdo do método avaliativo da propriedade.

Atualmente a propriedade explora a pecuaria com 08 divisas de pastos rotacionados,
totalizando 48 hectares; 18 hectares em lavoura de gréos.

Possui Sede em ¢étimas condigdes, Curral, pogco semi artesiano, pomar, hortas, criagdo de
porcos e franqos.

Atualmente o Brasil, é considerado a fazenda do mundo, por este motivo as “terras” no
pais subiram seu valor.

Um fator determinante a considerar para futura precificacdo desta propriedade é a
alteragdo ou a pré existéncia no plano diretor do municipio de Aracatuba SP projeto de

expanséo urbana ou area para distrito industrial, mudanca esta que muda totalmente o
preco para um valor maior. Avaliacédo sera feita por metros quadrados.

-Ressalva importante da avaliagcao-

Importante mencionar que o intuito da avaliacdo ndo € apenas precificar o objeto,
também tem como finalidade equilibrar as partes interessadas e informar a
situacao atual do setor imobilidrio, juntamente com a economia do pais.

Segue fotos para andlises conclusivas:

Digitalizado com CamScanner
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Avaliacao Imobiliaria®

Avaliacao Mercadologica

Metodologia

Para a avaliacao da propriedade, buscamos informacdes junto a area do mesmo. No
presente laudo foram utilizados os métodos COMPARATIVO DIRETO E EVOLUTIVO.

METODO COMPARATIVO DIRETO: este método define o valor do imével através de
comparagao com dados de mercado de areas semelhantes. Sao comparados alguns
elementos de pesquisa de imdveis similares em oferta ou negociados e opinides de
profissionais da area, com base nestes dados determina-se o valor a ser aplicado.

Considerou-se, também, alguns elementos caracteristicos e pertinentes ao imovel, tais
como:

e Localizagdo da area;

e Topografia;

o Caracteristicas da regido, seus aspectos fisicos gerais;
e Ocupagdo circunvizinha;

Analise Mercadoldgica

Considerando as caracteristicas da localidade, manejo, solidificacao no ramo da
agricultura, topografia, recurso hidrico, energia, vizinhos, etc...

Determinagao do Valor

A pesquisa de mercado realizada baseada em areas comercializadas nas proximidades e
sendo concentrada diretamente com proprietarios e imobilidrias que atuam
especificamente na regiao da area avaliada chegamos a seguinte conclusao:

R$ 230.000,00 x 27,41 Alqueires = R$ 6.304.000,00 (Seis milhdes trezentos e quatro mil
reais)

/ 27%9

fls. 248

Digitalizado com CamScanner

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob o nimero WGRP22700267133

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B2B763D.



N ... fls. 249
Avaliagao lrnoblhanl'sé 10

Conclusoes Finais

Na atual conjuntura econdmica do Pais que favorece o setor do Agronegocio, exportagao,
venda, produ¢ao e etc...

Com base nos procedimentos técnicos adotados no presente laudo e procedida a visita no
local, conclui-se que para o imovel em questao, valor aproximado de mercado para a venda
e de:

» Prego Justo de Mercado: RS 6.304.000,00
» Sugestdo de prego inicial de venda: R$ 6.900.000,00
e Precgo para venda rapida em 60 dias: RS 5.000.000,00

Ressalvas

0 Laudo foi elaborado com a observancia constantes no Codigo de Etica o Profissional
inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis (CRECI).

Para a elaboracao deste laudo foram utilizadas informacgoes e dados fornecidos por escrito
e verbalmente pelo solicitante, sendo assim, o profissional assumiu como verdadeiros os
dados e informagoes obtidas para a sua elaboracao.

Guararapes/SP, 01 de julho de 2022

S —

Corretor Responsavel: BRUNO ISSAO SATO
CRECI n,©135255 F
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Terra agricola tem maior valorizagao em dez anos

(/painel/img/noticias/236/noticias_1406075031.jpg)

O prego médio das terras agricolas brasileiras em 2013 subiu
num ritmo mais acelerado do que nos ultimos dez anos e
ultrapassou de longe a inflagdo, aponta uma pesquisa da
consultoria Informa Economics /FNP. Para uma alta de 14,9%
no pre¢co meédio da terra registrado em 2013, a valorizagao real
foi de 8,8%, descontada a inflagao de 5,52% apurada pelo
IGP-DI (indice Geral de Precos- Disponibilidade Interna da
FGV).

Comparado as aplicagdes financeiras, o ganho com terras também foi polpudo e superou no ano
passado o desempenho do ouro (queda de 17,2%), das agdes (recuo de 15,5%) e das
aplicacdes em Certificado de Depdsito Bancario - CDB (alta de 8,02%). S6 o délar ficou a frente
da terra em 2013 e, mesmo assim, com uma pequena vantagem (0,3 ponto porcentual apenas).

Quando se avalia o desempenho médio das terras em dez anos até 2012 e em 2013, constata-
se que houve no ano passado uma aceleragao no ritmo de alta dos precos. Entre 2002 e 2012,
0s pregos tinham subido 12,6%, em média por ano segundo a Informa Economics /FNP. Mas s6
no ano passado, a valorizagao foi de 14,9%, apesar de os pregos das commodities terem
arrefecido. "Tinhamos duvidas se o ritmo de valorizacao da terra iria se manter. Mas, em 2013, a
alta foi ainda maior do que a média de anos anteriores", afirma o diretor da consultoria e
responsavel pela pesquisa, José Vicente Ferraz.

Bimensalmente a consultoria coleta pregos de terras com corretores e engenheiros agrbnomos
em 133 regides do pais. As cotagdes se referem a pregos pedidos ou negocios fechados para o
mesmo tipo de terra avaliada.

A médio e longo prazo, ele acredita que os pregos das terras agricolas brasileiras vao continuar
subindo acima da inflagdo, porém em um ritmo menor do que dos ultimos anos. "Isso ndo quer
dizer que o prego va cair: vai aumentar mais devagar, porém acima da inflagéo".

Ferraz argumenta que, por um lado, ndo é possivel manter uma taxa de valorizagao tao forte por
muito tempo, caso contrario os precos se tornam tao elevados que nao existiriam lavouras com
retorno compativel com o valor da terra. Mas, por outro, a oferta de terras com potencial agricola
é limitada e a demanda crescente por alimentos, o que embasaria o0 argumento de que o prego
subira acima da inflagédo. "Precos mais altos de alimentos elevam as margens de lucro dos
agricultores e a terra, que é um fator de producgao, tera o seu preco elevado também", diz Ferraz.

Regides - As terras agricolas do norte e do centro-oeste foram as que mais se valorizaram no
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Preco da terra agricola subiu 227% em dez
anos, quase o dobro da inflacao

Comprar dreas rurais foi investimento mais rentdvel do que aplicacoes em délar,
renda fixa, acées e ouro no periodo entre 2008 e 2012.

Puxado pelo aumento das cotacbes da dobradinha soja/milho no mercado
internacional, o preco médio de um hectare de terra destinado ao agronegdécio mais
que triplicou em dez anos no Brasil, superando de longe a inflacdo. Além disso, em
cinco anos, entre 2008 e 2012, a terra se valorizou num ritmo mais acelerado que o
ddlar, aplicagbes em renda fixa, acbes e até mesmo o ouro, o "queridinho” dos
investidores em periodos de crise.

Uma pesquisa sobre o mercado de terras feita pela consultoria Informa Economics/
FNP mostra que, entre o primeiro bimestre de 2003 e o ultimo bimestre de 2012, o
preco médio da terra no Brasil aumentou 227%. A cotacGo média do hectare, que
engloba dreas para agricultura, pecudria e reflorestamento, saltou de RS 2.280
para RS 7.470. Nesse periodo, o preco da terra subiu 12,6% ao ano, quase o dobro
da inflacdo média anual, de 6,4%, medida pelo indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna (IGP-DI).

Bimensalmente, os precos das terras sGo coletados com corretores e engenheiros
agrénomos pela consultoria, que integra o maior grupo de informacées sobre o
agronegdocio no mundo. As cotacbes da terras se referem a precos pedidos ou a
negdcios fechados no Pais em 133 regibes classificadas com o mesmo tipo de terra.

A disparada das cotacées das terras provocou uma certa paralisia nos negdcios de
compra e venda nos mercados com dreas mais valiosas do Pais, como em Cascavel,
no Parand, onde o hectare para grdos atingiu RS 36 mil em dezembro ultimo, ou em
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Rio Verde, em Goids, com a terra para soja cotada a RS 24 mil por hectare. "Aqui
ndo tem terra para vender", conta o diretor do Sindicato Rural de Rio Verde, José
Roberto Brucceli. Ele conta que, por sorte, dois anos atrds, conseguiu comprar
cerca de 500 hectares na regido. Pagou RS 12,4 mil pelo hectare. Hoje essa terra
vale RS 20,6 mil. "0 preco chegou no teto”, afirma.

A paralisia dos mercados se repete nas terras para cana-de-acucar em Ribeirdo
Preto (SP), onde o hectare chegou a valer RS 32 mil em dezembro, com alta de 138%
em dez anos, segundo a consultoria. Em Piracicaba (SP), a cotacdo é ainda mais
alta: RS 41 mil o hectare da terra para cana, com elevacdo de 305% em dez anos.
Esse resultado, segundo o diretor técnico da consultoria e responsdvel pela
pesquisa, José Vicente Ferraz, foi influenciado pela ida da montadora sul-coreana
Hyundai e de outras empresas para o municipio.

Regides

As regibes do Brasil com as terras que mais se valorizaram nos ultimos dez anos
foram a Nordeste e a Norte, aponta a pesquisa. No Nordeste, o preco do hectare
subiu 13,5% ao ano e atingiu RS 3.298 em dezembro de 2012; no Norte, a
valorizacdo anual foi de 13,3%, com o hectare valendo RS 2.228 no fim do ano
passado.

Segundo Ferraz, a grande valorizacdo das terras do Norte e do Nordeste estd sendo
puxada pela regido do "Mapitoba”, que engloba drea para plantacédo de milho, soja e
algoddo de quatro Estados: Maranhéo, Piaui, Tocantins e Bahia. A drea foi batizada
com as silabas iniciais dos Estados. "No Mapitoba, os precos estdo explodindo”,
ressalta.

E exatamente essa regido que tem uma das terras agricolas mais valorizadas do
Pais. Em Urucui, no Piaui, o preco do hectare de alta produtividade subiu 15% ao
ano desde 2003, ou um total de 321%. Segundo Ferraz, trata-se de uma regiGo com
relevo excepcional para o cultivo de soja e milho. Mas a infraestrutura é um
problema. "Se ndo tivesse problema de infraestrutura, a valorizac@o teria sido
ainda maior", diz Ferraz.

Além das boas condicées de clima e de topografia, ele pondera que parte da grande
valorizacéo das terras do Norte e do Nordeste se deve ao fato de o preco nessas
regibes ser ainda relativamente baixo. Isso explica, por exemplo, porque as terras
da regido Sul - as mais caras, cujo hectare vale, em média, RS 15 mil - foram as que
menos se valorizaram em dez anos no Pais (um aumento médio de 12,1% ao ano nos
precos).

VALORIZAGAO DEVE CONTINUAR

Os pregos das terras agricolas do Pais tendem a continuar com valorizag@o superior
a inflacdo, prevé o diretor técnico da consultoria Informa Economics/ FNP, José
Vicente Ferraz. Ele tem duvidas, no entanto, se o ritmo de alta dos ultimos dez
anos serd mantido. "Existe um limite de precos da terra que pode inviabilizar a
producdo agricola.”

De qualquer forma, trés fatores, na avaliacGo do especialista, sustentam a
perspectiva de continuidade de valorizacdo desse ativo. O primeiro fator é que a
oferta de terra é finita. Esse aspecto ganhou forca especialmente com a legislacdo
mais rigorosa sobre desmatamento que restringe o uso do solo.

Por outro lado, a perspectiva é de que a demanda por produtos agricolas aumente
vigorosamente, puxada pelo consumo de alimentos em paises relativamente pobres.
A populagdo desses paises estd ganhando renda e comecga a se alimentar melhor.
Nesse rol, estdo os mais populosos e que enfrentam dificuldades de producdo: China
e India.

O terceiro fator que contribui para a valorizacdo das terras brasileiras, segundo
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Ferraz, é que poucos paises tém estoque de terras em condi¢bes de produzir com
ganhos de produtividade, como o Brasil. "As projecbées para o agronegdcio sdo
fantdsticas. Isso faz com que as terras brasileiras valorizem”, observa.
Recentemente, esse cendrio favordvel tem atraido para compra de terras
destinadas ao agronegécio ndo apenas agricultores e pecuaristas, mas também
fundos de investimentos. "Hoje, os fundos respondem por 30% da procura por
terras”, conta Atilio Benedini, dono da Benedini Imoveis, tradicional imobilidria de
Ribeirdo Preto (SP). Ele explica que os fundos procuram terras em dreas de
fronteira agricola.

Segundo o corretor, existem grupos de investidores, sem ligacdo com o agronegdcio,
que se reunem e compram terras para arrendar. Eles recebem um porcentual que
gira em torno de 5% ao ano da renda da terra e mais 5% da valorizacdo do ativo. "E
um grande negocio”.

FALTA DE VENDEDOR TRAVA MERCADO

Aos 62 anos de idade, Odair Novello é um dos maiores produtores de cana-de-acticar
de Piracicaba, no interior de Sdo Paulo - uma das regiées que lideram o mercado no
Estado. Investir em terras agricolas sempre foi seu negdcio. "Em 2006, comprei uma
fazenda com o alqueire ao preco de RS 23 mil. Hoje, se eu colocar para vender por
RS 60 mil, RS 70 mil o alqueire, vende na hora", conta o fazendeiro.

“E muito dificil achar terras agricolas para comprar aqui em Piracicaba. Se achar,
encontra por um preco muito alto”, explica Novello, que em 2012 investiu na
compra de uma nova fazenda na regido, na cidade vizinha de Anhembi. "No ano
passado, jd paguei RS 58 mil pelo alqueire, em uma propriedade de 130 alqueires”,
conta o produtor rural.

Ao todo, Novello tem 16 propriedades agricolas (proprias e arrendadas), num total
de 5 mil hectares, que a familia mantém produzindo cana-de-actcar para vender
para as usinas do grupo Cosan-Raizen. A alta nos precos e a falta de terras em
Piracicaba na ultima década foi impulsionada pela chegada da montadora coreana
Hyundai na cidade. A nova fdbrica ocupou quase 1,4 milhdo de metros quadrados
em uma drea antes tomada por plantacées de cana na zona rural, que agora comeca
a se tornar urbana, com a chegada das mais de dez fdbricas subsididrias.

“Na regido onde se instalou a Hyundai, o preco do alqueire ja ¢ de RS 150 mil,
quando vocé acha algo para comprar. Quem tem terra por ld, jd estd vendendo por
metro quadrado, como se fosse drea urbana”, conta o engenheiro agrénomo e
produtor rural José Rodolfo Penatti, um dos diretores da Cooperativa de
Plantadores de Cana (Coplacana).

Sem vendedor

A alta dos precos das commodities agricolas, sobretudo a soja, nos ultimos anos,
provocou uma valorizacdo recorde nos precos das terras também no Parand, que até
o ano passado era o maior produtor agricola do Pais. Em Cascavel, no oeste do
Estado, o hectare disparou e muitos agricultores tém dificuldade para expandir a
drea de plantio de grdos em razdo das raras ofertas de venda.

E o caso do agricultor Paulo Orso, que tem uma propriedade rural de 150 hectares
em Cascavel. Desse total, 120 hectares sdo destinados a producdo de grdos, como
soja e milho.

"Hd dois anos estou tentando ampliar a minha drea para cultivo de grdos, mas ndo
consigo. Tentei permutar drea para facilitar a negociacGo e também ndo deu certo.
Ha muita intencdo de compra por parte dos produtores, mas ninguém quer vender”,
afirma.

A valorizacdo segue o caminho da soja, que virou uma espécie de "moeda paralela”
nas negociacées imobilidrias. Em média, um hectare custa o equivalente a mil sacas
de soja. Com o preco atual, de RS 55 a saca de 60 kg, um hectare sai por RS 55 mil.

Em dreas mais produtivas, o valor pode atingir duas mil sacas de soja. "A moeda
usada nos negocios ndo é o real, mas a soja. Como nos ultimos dois anos os gréos se

fls. 256

29/06/2022

~Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob 0 nimero WGRP22700267133

N

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B7685.
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valorizaram, a propriedade também se valorizou”, afirma Orso
Fonte: Folha de S. Paulo
« VOLTAR
Rua Caraguatatuba, 4.000 Bloco 2 / CEP 14078-548 / JD Joquei Clube / Ribeirdo Preto / SP Criacio de sites GS3
16 3626-0029 / 98185-4639 / contato@assovale.com.br ’

~Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2022 as 14:04 , sob 0 nimero WGRP22700267133
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B2B7685.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— W‘ COMARCA DE GUARARAPES
S L Lp FORO DE GUARARAPES
: . 2a\VARA

3 DK FEVEREIRO DE 04 RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)

3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001334-27.2005.8.26.0218

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Reguerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda

Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho
CERTIDAO

Certifico e dou fé que nesta data recebi a parte fisica (8 volume(s)) destes
autos de processo hibrido em cartério. Nada Mais. Guararapes, 07 de julho

de 2022. Eu, Cassio Carmona Sversut, Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento: / /

Assinatura:
Nome/Matricula/ OAB:

506191 - Certidao - Recebimento de Carga - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B31361D.

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por CASSIO CARMONA SVERSUT, liberado nos autos em 07/07/2022 as 10:24 .
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LEILAO

Gestao de Leiloes

R BIG

www.bigleilao.com.br

AO EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARARAPES/SP

Ref.: Notificacao de designacao de Leilao de bem Imdvel com penhora registrada nos
autos do processo 0001334.27.2005.8.26.0218 em que contendem Dow
Agrociences Industrial LTDA X Jose Fernandes de Oliveira Filho.

Tem a presente, a finalidade de CIENTIFICA-LO, bem como, requerer seja cientificado
a requerente/exequente nos autos da acdo em referéncia, nos termos do inciso V do
artigo 889 do Cdédigo de Processo Civil sobre os leildes designados nos autos da
Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 0000072-37.2008.8.26.0218, em que a
COOPERATIVA CREDITO DOS FORNECEDORES DE CANA E AGROPECUARISTAS
REG OESTE PAULISTA move em desfavor de PEDRO FERNANDES e Outro(s), que
tramita por este 2° Oficio Civel da Comarca de Guararapes/SP, do imovel que, foi
penhorado nos autos do processo em referéncia tendo a penhora registrada na Matricula
46.831 do CRI de Aracatuba/SP.

As pragas designadas serdo realizadas por MEIO
ELETRONICO, através do portal www.bigleilao.com.br. O 12 Leildo tera inicio em 18 de
julho de 2022 as 14:00 horas, encerrando-se no dia 21 de julho de 2022 as 14:00
horas, ocasidao em que o bem penhorado ndo podera ser arrematado por lango inferior ao
valor da avaliacdo e caso ndo haja licitantes, o leildo seguir-se-a sem interrupcéo até o
encerramento do 22 Leilao que se encerrara no dia 10 de agosto de 2022 as 14:00
horas, onde a alienacao podera se dar pelo maior lancgo.

Bem: IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N¢ 46.831 DO C.R.. DE ARACATUBA, descrito
como uma area de terras, com 66,35,88 ha., denominada ESTANCIA CONQUISTA, situada no
municipio e comarca de Aracatuba

Jundiai, 11 de julho de 2022

avalli Yarid - Leiloeiro
Biglellao - Leiloes Judiciais

27 ANOS TRANSFORMANDO CREDITOS EM DINHEIRO

Rua Julia Lopes de Almeida n2 382, CJ 102, 12 andar, Vila Liberdade - Jundiai/SP CEP 13.215-220
email: rcyarid@bigleilao.com.br Telefone: (11) 4216-4336 Whatsapp: (11) 98800-3000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL CAVALLI YARID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2022 as 22:34 , sob o nimero WGRP22700281535

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B38EBSF.



EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 2°

VARA CIVEL GUARARAPES
Processo(s) N° 0001334-27.2005.8.26.0218
Lote N° 19059

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo
Sistema LANCE JUDICIAL - devidamente habilitado pelo TJ/SP, por intermédio de seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683, honrado com a
sua nomeacgao nos autos em que DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA move em
face de JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO vem, permissa maxima venia, a

presenca de Vossa Exceléncia, requerer:

1. Requer informar que nos exatos termos dos artigos 886 inciso 1V, 887 e seus
paragrafos e artigo 889 inciso | e paragrafo unico, todos do novo Cadigo de Processo Civil,
foi procedida a devida publicagdo do edital de hastas e intimagbes das partes dentro do
prazo legal através da rede mundial de computadores, o edital ficara disponivel na internet e

podera ser consultado através do link:
https://cdn.grupolance.com.br/batches/ee/19059/Grupo_Lance_edital_19059.pdf

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracéao.

Termos em que, pede deferimento a juntada.

e
ADRIANO PIOVEZAN FONTE

Pagina 1 de 2
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2022 as 08:08 , sob 0 nimero WGRP22700292340

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B47F213.
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lancejudicial.com.br « 3003-0577 - contato@lancejudicial.com.br



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARARAPES- SP.

Processo n® 0001334-27.2005.8.26.0218

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N¢ 550, leiloeiro pelo
Sistema LANCE JUDICIAL - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeacao,
por intermédio seu advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683,
nos autos do processo em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa

Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Houve a penhora do imével de matricula 46.831 matriculado sob nimero 46.831
no CRI de Aracatuba.

Em fls. 983 foi feita a avaliagdo do imével pelo perito avaliador na sua
integralidade pelo valor de R$ 3.107.000,00 sendo sua fracao ideal de 33% levada a hasta
publica pelo valor de R$ 1.298.320,84.

Pagina 1 de 3

fls. 262

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2022 as 14:41 , sob o nimero WGRP22700297377

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B4A08B3.
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Todos interessados foram devidamente intimados da penhora e avaliagdo do
imoével;

Assim diante do exposto acima a penhora e avaliagao do imdvel de matricula
46.831 do CRI de Aracatuba estéa perfeita e acabada.

DO LEILAO EM HASTA PUBLICA DO IMOVEL DE FORMA INTEGRAL
IMOVEL INDIVISIVEL - ARTIGO 843 DO CPC
Assim reza o artigo 843 do CPC:

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucao
recaira sobre o produto da alienacao do bem.

§ 1 o E reservada ao coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condicoes.

§ 2 0 Nao sera levada a efeito expropriacao por preco inferior ao da
avaliacao na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao cénjuge alheio a execucao, o correspondente a
sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacao.

Art. 844. Para presuncao absoluta de conhecimento por terceiros,
cabe ao exequente providenciar a averbacdao do arresto ou da
penhora no registro competente, mediante apresentacao de copia
do auto ou do termo, independentemente de mandado judicial.

Assim, por tratar-se de imével indivisivel, e ainda considerando a maior
probabilidade de licitantes/interessados requer a possibilidade da hasta publica ser
realizada nos termos do artigo 843 do CPC, NA PROPORGCAO DE 100%, NOS TERMOS
DO ARTIGO 843 DO CPC, QUE SERA RESGUARDADO A QUOTA PARTE DO
COPROPRIETARIO APOS A ALIENACAO DO BEM IMOVEL.

Pagina 2 de 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2022 as 14:41 , sob o nimero WGRP22700297377

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B4A08B3.
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JUDICIAL

Requer, outrossim, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo
sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP
306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este r.
MM. Juizo com maior celeridade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento.
Aracatuba, 22 de julho de 2022.

- 2 1C
/

C’ U
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 3 de 3
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ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2022 as 14:41 , sob o nimero WGRP22700297377

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B4A08B3.




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

fls. 265

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda

EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO

Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

1- Anote-se 0 nome do advogado constituido pela parte executada.

2- questéo da impenhorabilidade ja restou decidida nestes autos por de
decisdo (fls. 1520/1521), transitada em julgado.

3- a parte executada indica necessidade de nova avaliagdo do bem. Aduz
valorizacdo do bem, argumentando que ausente previsdo legal de atualizacdo do valor da
avaliacdo do bem pela Tabela Préticado TJSP.

Indefiro o pedido de suspensdo do leildo para a realizacdo de nova
avaliacdo no imével penhorado, umavez que ndo ha comprovacado nos autos de nenhum dos
requisitos do artigo 873 do NCPC, necessérios a ensgjar nova avaliagao.

O imovd foi devidamente avaliado, cujo laudo foi homologado, ndo tendo
a parte executada comprovado, por meio de documentos ou outros meios de prova seguras,
gue no decurso do prazo da avaliacdo referido imével tenha sofrido uma supervalorizagdo a
ensegjar nova pericia. Isto posto, mantenho a data designada para a realizagdo do leil&o.

Finalmente, considerando os artificios da parte executada para impedir a
alienacdo do imével, reconhego ser ato atentatorio a dignidade da justica, em conformidade
com o artigo 774, 11, do Cbdigo de Processo Civil, aplico-lhe, pois, multa de 20% sobre o
valor do débito atualizado, a ser revertida em proveito do exegquente a ser exigivel nestes
proprios autos, sem prejuizo de outras sancdes de natureza processual ou material.

Int.

G. 26/7/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a
margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B4E775E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 27/07/2022 as 07:44 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 27/07/2022 09:07
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0721/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. 1- Anote-se o nome do advogado constituido pela parte
executada. 2- questdo da impenhorabilidade ja restou decidida nestes autos por de decisao (fls. 1520/1521),
transitada em julgado. 3- a parte executada indica necessidade de nova avaliacdo do bem. Aduz valorizagdo
do bem, argumentando que ausente previsao legal de atualizacdo do valor da avaliagdo do bem pela Tabela
Pratica do TJSP. Indefiro o pedido de suspensdo do leildo para a realizacdo de nova avaliagdo no imoével
penhorado, uma vez que ndo ha comprovacdo nos autos de nenhum dos requisitos do artigo 873 do NCPC,
necessarios a ensejar nova avaliagdo. O imoével foi devidamente avaliado, cujo laudo foi homologado, néo
tendo a parte executada comprovado, por meio de documentos ou outros meios de prova seguras, que no
decurso do prazo da avaliagdo referido imovel tenha sofrido uma supervalorizagdo a ensejar nova pericia. Isto
posto, mantenho a data designada para a realizacdo do leildo. Finalmente, considerando os artificios da parte
executada para impedir a alienacdo do imdével, reconheco ser ato atentatério a dignidade da justica, em
conformidade com o artigo 774, Il, do Cddigo de Processo Civil, aplico-lhe, pois, multa de 20% sobre o valor
do débito atualizado, a ser revertida em proveito do exequente a ser exigivel nestes préprios autos, sem
prejuizo de outras san¢des de natureza processual ou material. Int."

Guararapes, 27 de julho de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/07/2022 as 09:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B4F64D7.
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Foro de Guararapes Emitido em: 27/07/2022 22:37
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0721/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 28/07/2022. Considera-se a data de publicacdo em 29/07/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. 1- Anote-se o nome do advogado constituido pela parte
executada. 2- questdo da impenhorabilidade ja restou decidida nestes autos por de decisao (fls. 1520/1521),
transitada em julgado. 3- a parte executada indica necessidade de nova avaliacdo do bem. Aduz valorizagdo
do bem, argumentando que ausente previsao legal de atualizacdo do valor da avaliagdo do bem pela Tabela
Pratica do TJSP. Indefiro o pedido de suspensdo do leildo para a realizacdo de nova avaliagdo no imoével
penhorado, uma vez que ndo ha comprovacdo nos autos de nenhum dos requisitos do artigo 873 do NCPC,
necessarios a ensejar nova avaliagdo. O imoével foi devidamente avaliado, cujo laudo foi homologado, néo
tendo a parte executada comprovado, por meio de documentos ou outros meios de prova seguras, que no
decurso do prazo da avaliagdo referido imovel tenha sofrido uma supervalorizagdo a ensejar nova pericia. Isto
posto, mantenho a data designada para a realizacdo do leildo. Finalmente, considerando os artificios da parte
executada para impedir a alienacdo do imdvel, reconheco ser ato atentatério a dignidade da justica, em
conformidade com o artigo 774, Il, do Codigo de Processo Civil, aplico-lhe, pois, multa de 20% sobre o valor
do débito atualizado, a ser revertida em proveito do exequente a ser exigivel nestes préprios autos, sem
prejuizo de outras san¢des de natureza processual ou material. Int."

Guararapes, 27 de julho de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/07/2022 as 22:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo B510193.



fls. 268
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JUuDICIAL

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO(A) 022
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARARAPES - SP

PROCESSO N°. 0001334-27.2005.8.26.0218

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo
Sistema LANCE JUDICIAL (GRUPO LANCE) - devidamente habilitado pelo TJ/SP,
honrado com sua nomeacdo, por intermédio seu advogado infra assinado, Dr. Adriano
Piovezan Fonte, OAB SP 306.683, nos autos em que o Dow AgroSciences Industrial
Ltda, move em face de Jose Fernandes de Oliveira Filho, vem, permissa maxima vénia,

a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o que segue:

1- Reiterar a peticdo de fls. 262/264, onde foi requerido a possibilidade da hasta
publica ser realizada nos termos do artigo 843 do CPC, na proporgao de 100%,
nos termos do artigo 843 do CPC, que sera resguardado a quota parte do

coproprietario apds a alienacgdo do bem imadvel.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.

Termos em que, pede deferimento.
Guararapes, 28 de Julho de 2022.

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

lancejudicial.com.br - 3003-0577 - contato@lancejudicial.com.br I —J

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2022 as 11:49 , sob o nimero WGRP22700308107

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo B529148.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

22VARA

RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

Certifico e dou fé que nesta data faco carga da parte fisica (8 volume(s))
destes autos de processo hibrido para o(a) Dr° José Roberto Sanita, OAB n°
377334/SP.
Rodrigues Gomes, Escrevente Técnico Judiciério.

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO

Nada Mais. Guararapes, 04 de agosto de 2022. Eu, __, Daniela

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento:

Assinatura:

Nome/OAB

506190 - Certidao — Carga - Outros - Processo Hibrido
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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
SEGUNDA VARA CIiVEL DO FORO E COMARCA DE
GUARARAPES/SP.

Auto 0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial

Dow Agrosciences Industrial Ltda. x José Fernandes de Oliveira
Filho

GVL BOTELHO LTDA., inscrita sob CNPJ
40.629.209/0001-33, com sede na avenida Bandeirantes, 1052,
Centro, na cidade de Andradina/SP, CEP 16901-019, neste ato
representada por VALTER LUVIZUTO BOTELHO, por sua
advogada que esta subscreve, nos autos de Execucao supra, em
tramite perante este R. Juizo e Cartorio de Direito, vem, mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a
juntada da inclusa procuracao e manifestar pelas razées abaixo
expostas:

Foi publicado edital do leilao designado
nos presentes autos, cujo encerramento da segunda praca esta
agendado para o dia 11 de agosto de 2022,

https://www.lancejudicial.com.br/imoveis/imoveis-rurais/sp/aracatuba/3333-de-
imovel-rural-com-area-total-de-663588-hectares-localizado-em-estancia-
conquista-aracatuba-sp-19059
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O ora suplicante tem interesse em dar lances
no imoével rural referente ao LOTE 01 (L10232).

O interesse em adquirir referida area é em
prestacoes, nos termos do art. 895, inciso Il, do CPC e, assim, a
comissao do leiloeiro e 25% do lance vencedor serao pagos a
vista e o remanescente em parcelas, conforme previsto no
edital, mensais, iguais e sucessivas, corrigidas pelo indice da
poupanca, através de depoésitos judiciais, garantido por
hipoteca do proprio bem imoével, nos termos do art. 895, § 1°, do
CPC.

Nestes termos, pede e espera deferimento.

Andradina, 04 de agosto de 2022.

Daniela Galana Gomes

OAB/SP 193.728
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de
procuragdo e pela melhor forma de direito, o outorgante G V L BOTELHO
LTDA., empresa inscrita sob o CNPJ 40.629.209/0001-33, sediada na avenida
Bandeirantes, 1052, Centro, 16901-019, na cidade de Andradina/SP, por seu
representante legal VALTER LUVIZUTO BOTELHO, brasileiro, comerciante,
casado, portador do RG 18.890.622 SSP/SP e CPF/MF 084.552.988-98,
residente e domiciliado na rua Minas Gerais, 1887, Vila Rica, na cidade de
Andradina/SP, neste ato nomeia e constitui sua bastante procuradora
DANIELA GALANA GOMES, brasileira, solteira, advogada,
danielagalana@hotmail.com, inscrita sob o n°® 193.728 OAB/SP, com escritdrio
na comarca de Andradina, estado de Sao Paulo, sito a rua Mato Grosso, 571,
sala 02, Stella Maris, CEP 16901-090,para representar o outorgante e defender
seus interesses, perante qualquer Juizo, instancia ou Tribunal, ou fora deles,
com poderes da clausula ad judicia, podendo propor as agbes que julgar
necessarias, apresentar defesas e recursos, impetrar medidaspreventivas ou
assecuratorias, confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos,
receber e dar quitagdo, podendo substabelecer com ou sem reserva de iguais
poderes e, ainda, usar de todos os meios admitidos em direito, para o bom e
fiel cumprimento do presente mandato, inclusive retirar auto de arrematacgéo,
acompanhar imissdo de posse, representando-o nos autos n° 0001334-
27.2005.8.26.0218 em tramite perante a Segunda Vara Civel da Comarca de
Guararapes/SP, promovido pelo Dow Agroscienses Industrial Ltda. em
desfavor de José Fernandes de Oliveira Filho, praticando todos os atos até
final.

Andradina, 04 de agosto de 2022.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARARAPES

S d & P FORO DE GUARARAPES

* * 22VARA

3 0K PEVEREIRD DE 14 RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 0001334-27.2005.8.26.0218

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Reguerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda

Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho
CERTIDAO

Certifico e dou fé que nesta data recebi a parte fisica (8 volume(s)) destes
autos de processo hibrido em cartério diretamente das mados do Dr. José
Roberto Sanita. Nada Mais. Guararapes, 04 de agosto de 2022. Eu,

Raobinson Douglas Tardivo de Morais, Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento: / /

Assinatura:
Nome/Matricula/ OAB:

506191 - Certidéo - Recebimento de Carga - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo BSDED32.
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ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR
DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO EGREGIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

DISTRIBUICAO POR PREVENCAO - AGRAVO DE INSTRUMENTO n.2189115-
74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes-12°Camara de Direito Privado, Rel. Des.
CERQUEIRA LEITE

URGENTISSIMO - LEILAO EM ANDAMENTO A
SER ENCERRADO NO DIA 11/08/2022, 17h e 48min

JOSE  FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, brasileiro, casado, agricultor,
portador da cédula de identidade RG n.10.337.257-X
SSP-SP, CPF/MF sob n.055.759.018-31, residente na
Rua General Osoério, 384, Guararapes-SP, por seu
advogado que esta subscreve, vem a digna presenca de
Vossa Exceléncia, com fundamento no paragrafo
unico do artigo 1015, do Novo Cédigo de Processo
Civil interpor o presente recurso de

AGRAVO DE INSTRUMENTO com
pedido de TUTELA DE URGENCIA

em face da r. decisio de fl 265, proferida pelo
Dignissimo Juiz de Direito da 2* Vara Civel da
Comarca de Guararapes-SP, nos autos do
Cumprimento de Sentenga, processo hibrido n°

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, 3° andar, sala 06, Aragatuba-SP — CEP 16.010-330
(e-mail: rkmar@aasp.org.br)
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ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296

0001334-27.2005.8.26.0218, tigurando como
exequente, ora agravada DOW_ AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA, consubstanciada nas relevantes

razdes de fato e de direito a seguir articuladas.

Incorporam o presente e dele ficam
fazendo parte integrante para os devidos fins de
diteito a MINUTA DE AGRAVO em anexo,
requer-se, pois, pelo seu processamento NO
EFEITO SUSPENSIVO (art.1019, inciso I, do
Novo Coédigo de Processo Civil) e regular
CONHECIMENTO E PROVIMENTO.

Declara o subscritor serem
auténticas as copias que instrui o presente recurso de

agravo _de modo digital, assumindo completa

responsabilidade sobre as mesmas.

Termos em que, anexando as
RAZOES DE AGRAVO, as pecas obrigatorias e
facultativas, e ainda promovendo o preparo do

recurso, pede e espera deferimento.(doc.jto)

Por fim, informa, finalmente, que a
agravada encontra-se representada nos autos pelos

seguintes advogados:

1)GUILHERME MATOS
CARDOSO, advogado, inscrito na OAB-SP sob n.1249.787,
ELISA DROGHETT FARIAS, advogada, inscrita na OAB-
SP sob n.147.885 ¢ GUSTAVO LORENZI DE CASTRO,

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, 3° andar, sala 06, Aragatuba-SP — CEP 16.010-330
(e-mail: rkmar@aasp.org.br)
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ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296

advogado, inscrito na OAB-SP sob n.129.134, todos com
escritorio profissional na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
Jr, 758, 10°andar, Itaim Bibi, Sao Paulo, Capital.

Termos em que
P. deferimento

Aracatuba, 04 de agosto de 2022

ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296
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RAZOES DE AGRAVO DE INSTRUMENTO|

AGRAVANTE: JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA
FILHO

AGRAVADA: DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL
LTDA

CUMPRIMENTO DE SENTENCA n° 0001334-
27.2005.8.26.0218(PROCESSO HIBRIDO)

Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Guararapes-SP

Decisao agravada - fls 265

EGREGIO TRIBUNAL !

I-CABIMENTO E
TEMPESTIVIDADE DO AGRAVO
DE INSTRUMENTO

O presente recurso de AGRAVO
DE INSTRUMENTO tem suporte no paragrafo
unico do artigo 1.015 do Novo Cddigo de Processo Civil ,
que confere a possibilidade deste recurso, no prazo de
15(quinze) dias uteis, relativamente a decisdes
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(e-mail: rkmar@aasp.org.br)
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ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
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interlocutorias  proferidas em incidente de
cumprimento de sentenca.

De  proémio, esclarece o
agravante que o presente recurso visa a reforma da r.
decisao de fls 265, que:

1)deixou de determinar a suspensio
do leildo, desobedecendo o que restou decidido no v.
acordio com trinsito em julgado proferido no Agravo de
Instrumento n. 2189115-74.2021.8.26.0000, da Comarca de
Guararapes;

2) deixou de apreciar o pedido de

reconhecimento da impenhorabilidade da pequena
propriedade rural, com fulcro no artigo 833, VIII, do CPC
e artigo 5, XXVI, da CF/88, arguida em incidente de
excecdo de pré-executividade(fls 130/211) por entender
que esta questio ji teria sido decidida as fls 205/206 (fs
1520/1521 autos fisicos);

3) que deixou de apreciar pedido para
reconhecimento da nulidade da penhora de imdvel
gravado com cédula de crédito pignoraticia e hipotecaria,
em face ao que dispbée o artigo 6°, do Decreto-lei n.
167/67 — Tema ji apreciado nos autos por decisdo
irrecorrivel de fls 596/597 — Indjvisibilidade da hipoteca —
Direito Real (art. 1.419 do CC), em conformidade ao que
o proprio Juizo ji havia reconhecido(fls 220/222);

4)que deixou de determinar a
reavaliagcdo do imdvel, uma vez que o laudo de avaliagio
juntado aos autos encontra-se desatualizacao, pois, data
o dia 30.11.2018 (fls 966,/984 autos fisicos), circunstincia
comprovada por documentos idéneos(tls 240/257);

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, 3° andar, sala 06, Aragatuba-SP — CEP 16.010-330
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5)aplicou injustamente multa de 20%
sobre o valor do débito atualizado pela pritica de um
suposto ato atentatorio a dignidade da justica, quando na
verdade o pedido formulado as fls 108/127, representa
exercicio regular de direito de defesa.

A decisao-agravada de fl 265, foi
disponibilizada no dia 28 de julho de 2022(quinta-
feira) e considerada publicada no dia 29 de julho
de 2022(sexta-feira), de modo que a contagem do

prazo iniciou-se na data do dia 01 de agosto de
2022 (segunda-feira).

Demonstrados, quantum  Satis, O
cabimento e a tempestividade e sobretudo a

URGENCIA deste AGRAVO DE
INSTRUMENTO NO EFEITO SUSPENSIVO,
postula o executado, ora agravante, o seu

recebimento, com a integral reforma da r. decisao de fl

265, ora agravada.

II-BREVE RESUMO
DOS FATOS E DO DIREITO

Em que pese o elevado respeito a
intelectualidade juridica do ilustre prolator da r. decisao
de fl 265, ora agravada, temos que ele ndao reproduziu
em sua decisdo a tao costumeira ¢ almejada JUSTICA.
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O  agravante  figura  como
executado em Ag¢ao de Cumprimento de Sentencga
movida pela exequente, ora agravada, relativa a
cobranca de titulo de crédito extrajudicial, tendo sido
procedida a penhora de uma propriedade rural descrita

como SeﬂdO: “Parte ideal de 1/3 do imovel objeto da matricula n. 46.831 do CRI de

Aragatuba/SP, representada por Uma area de terras com 66,35,88 ha, denominada Chacara
Programa, situada nestes municipio e comarca de Aragatuba-SP, com as seguintes divisas
e confrontagdes: comega no marco 01 cravado junto a margem direita do Corrego Paqueré
com a linha de trifego Aragatuba- Guararapes, da Ferrovia — R.F.F.5.A. de onde segue por
um aramado, margeando a ferrovia no sentido Guararapes-Aragatuba, com distincia em
curva de 168,00 metros até alcangar o marco 02, gravado na altura do Km 242, mais 557,66
metros; dai segue pelo mesmo alinhamento, confrontando com a referida ferrovia, com
rumo 87°48 SE e a distincia de 441,00 metros, alcangando o marco 03; daf a esquerda segue
por um aramado, confrontando com a drea desapropriada pela prefeitura municipal de
Aragatuba, destinada ao piteo de manobras com os seguintes e respectivos rumos e
distincias: 02°12 NE-90,00 metros; 87°48 SE-550,00 metros; 02° 12 NE -42,30 metros ;
passando pelos marcos 04 e 05 até alcangar o marco 06; daf 4 esquerda segue com rumo
87°48 NW e a distincia de 31,00 metros, alcangando o marco 07; dai a direita, confrontando
com o mesmo, com o rumo 33°22 NE e distincia de 67,95 metros até o marco n.8; dai
segue com rumo 3322 NE e distincia de 18,80 metros alcangando o marco 09,
confrontando com Sakima Onohara; dai a esquerda segue, confrontando com o mesmo,
com os seguintes rumos e distincias: 89°23 NW- 200,50 metros; 85°30 NW-49,50 metros;
33°4INE-454,00 metros, passando pelos marcos 10 e 11 até alcangar o marco 12; daf a
esquerda segue confrontando com a Rua 06 da Prefeitura Municipal, com o rumo 47°19
NW e distincia de 589,40 metros, onde encontrard o marco 13, cravado junto a martgem
direita do Cérrego Paqueré, por cujo veio d dgua sobe, com a distincia em reta de 1.161,00
metros, onde encontrari o marco 01, que deu origem a esta descri¢io”.

Por  configurar  pequena
propriedade rural, na medida em que o executado-
agravante e seus irmaos retiram meios de subsisténcia
através de sua exploragdo agricola direta, o mesmo
apresentou EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE, arguindo a
IMPENHORABILIDADE da referida
propriedade rural, com fulcro no artigo 833, VIII, do
CPC e artigo 5%, XXVI, da CF/88, mediante peticao e
documentos copiados as fls 130/211(autos digitais)(fls
1.446/1.526 (7°volume dos autos fisicos)
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Segue que o referido pedido de
reconhecimento de impenhorabilidade da propriedade
rural além de ndo ter sido apreciado pelo Juizo a

quo, o mesmo acabou designando LEILAO do
referido imével, iniciado em 04/07/2022, com término
matcado para o proximo dia 11/07/2022(fls 32/33),
desrespeitando, inclusive, decisao proferida por
este Egrégio Tribunal no RECURSO DE
AGRAVO DE INSTRUMENTO n.2189115-
74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes-SP, de
relatoria do Desembargador Cerqueira Leite, que deu

provimento ao agravo para sustar oS atos de
alienacio dos bens penhorados até o julgamento
da excegdo de pré-executividade.(fls 24/30)

Em razao disso, o executado,
ora agravante, formulou pedido requerendo a
IMEDIATA SUSPENSAO DO LEILAO em
respeito a decisio proferida no referido Recurso de
Agravo de Instrumento n.  2189115-

74.2021.8.26.0000, reiterando a necessidade de
apreciacaio do incidente de Exceg¢ao de Pré-
Executividade de fls 130/211, que trata do
reconhecimento da impenhorabilidade da pequena
propriedade rural.
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Além de reiterar seu pedido para
reconhecimento da impenhorabilidade da pequena
propriedade rural, o agravante também arguiu em sua
peca de fls 108/127, a nulidade da penhora de
imovel gravado com cédula de crédito pignoraticia
e hipotecaria, em face ao que dispde o artigo 6°, do
Decreto-lei n. 167/67 — Tema ja apreciado por decisao
irrecortivel  dos  autos  digitais-  fls = 220/222.
(596/597dos autos fisicos).

Igualmente, deixou o Juiz
agravado de considerar que a cédula de crédito
pignoraticia e hipotecaria atinge a totalidade do
imovel (100%), enquanto que o leilao foi determinado
apenas sobre parte ideal do bem, no caso 1/3(um
tergo), violando-se as disposi¢oes do artigo 1.419 do
Codigo Civil.

Por fim, considerando a
defasagem do LAUDO DE AVALIACAO DA
PROPRIEDADE de fls 966/984, realizado em
30.11.2018, ha aproximadamente 04(quatro)anos,
requereu O executado, ora agravante, que fosse
procedida a sua reavaliagido através de perito de
confianga do Juizo.

O pedido de nova avaliagdo do
imével foi instruido com LAUDO DE AVALIACAO
EXTRAJUDICIAL, bem como matéria a respeito da
forte valorizacao das propriedades rurais nos ultimos
anos, indicando uma defasagem de aproximadamente
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100%(CEM POR CENTO).(fls 240/249 e fls
250/257)

Malgrado a relevancia dos temas
arguidos no pedido de suspensio do leilaio de fls
108/127, o mesmo acabou sendo equivocadamente
indeferido pelo Juizo de primeira instancia, através da
decisao de fl 265, assim descrita:

“Proc. 2005/000909
Vistos.

I-Anote-se 0  nome do advogado
constituido pela parte executada.

2-questao de mmpenhorabilidade ja
restou decidida nestes autos por
decisao(fls.1520/1521), transitada em julgado.

3-a  parte  executada  indica
necessidade de nova avaliacio do bem. Aduz
valorizacaio do bem, argumentando que ausente
previsio legal de atualizacao do valor da avaliacio
do bem pela Tabela Pratica do TJSP.

Indefiro o pedido de suspensio do
lellao para a realizacio de nova avaliacio no
movel  penhorado, uma vez que ndo ha
comprovacao nos autos de nenhum dos requisitos
do artigo 873 do NCPC, necessarios a ensejar nova
avaliacao.
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O mmovel for devidamente avaliado,
cuyjo laudo for homologado, nio tendo a parte
executada comprovado, por meio de documentos
ou outros melos de prova seguras, que no decurso
do prazo de avaliacio referido 1moével tenha
sofrido uma supervalorizacio a ensejar nova
pericia. Isto posto, mantenho a data designada
para a realizacio do leilao.

Finalmente, considerando 0S
artifictos da parte executada para 1mpedir a
alienacao do mmovel, reconheco ser ato atentatério
a dignidade da justica, em conformidade com o
artigo 774, 11, do Cédigo de Processo Civil, aplica-
lhe, pois, multa de 20% sobre o valor do débito
atualizado a ser reverida em proveito do
exequente a ser exigivel nestes proprios autos, sem
prejuizo de outras sancoes de natureza processual
ou material.

Da atenta leitura dos
fundamentos que serviram de arrimo a decisao
agravada de fl 265, o Juiz a gwo, para indeferir os
pedidos formulados as fls 108/127, valeu-se de
manifestacao deficiente e contraditoria, a tipificar a
incidéncia do paragrafo 1°, do artigo 489 do Cédigo de

Processo Civil.
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Assim, os argumentos € as
omissoes contidas na decisao agravada causaram
espécie ao agravante, razao pela qual busca a sua
integral reforma e reconhecimento de sua absoluta

nulidade, pelos seguintes motivos:

A uma, diferentemente ao que foi
mencionado, nao ha nos autos decisao apreciando o
direito ao reconhecimento da impenhorabilidade
da pequena propriedade rural, cabendo salientar
que a decisao de fls 205/206 (fls 1520/1521-autos
tisicos), mencionada na decisio agravada, na verdade,
foi proferida pelo Juizo da 1*Vara Civel de
Guararapes-SP, nos autos n.1000916-
13.2021.8.26.0218, figurando como exequente Banco
Santander Brasil S/A, SUSTANDO LEILAO que

encontrava-se em ‘“‘andamento”’.

Destaque-se, outrossim, que
em decisao posteriof, proferida naqueles
autos(n.1000916-13.2021.8.26.0218), a Juiza que
encontrava-se a frente da 1*Vara Civel de Guararapes-
SP, acolhen a excegio de pré-executividade requerida pelo
agravante e seus irmaos, RECONHECENDO A
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL por se
configurar como pequena propriedade rural. (vide
fls 207/211)
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Resta dizer ainda neste topico,
que a referida decisdo foi confirmada em 2*instancia

mediante acordao com transito em julgado.(fls
212/216)

Portanto, bem ao contrario ao
mencionado na decisao agravada de fls 265, a decisao
copiada as fls 205/206 (fls 1520/1521 dos autos
tisicos) nao apreciou o Incidente de Exceciao de Pré-
executividade de fls 130/211, tratando-se na verdade
de decisio proferida por outro Juizo(1*Vara de
Guararapes-SP), determinando a sustagcido do leilio
em razao do ingresso de outro pedido de Exce¢ao de
Pré-executividade,  envolvendo  outro  credor,

posteriormente acolhido  para  reconhecer a

impenhorabilidade da propriedade.(fls 207/211).

Data maxima vénia, faltou por
parte do Juizo agravado uma analise mais atenta ao
documento copiado as fls 205/2006(fls 1520/1521 dos
autos fisicos) para verificar que a referida decisao além
de referir-se a outro processo, representa decisao

tavoravel para o agravante.

A duas, em razdo da total

omissao na decisdo agravada, quanto ao pedido de

reconhecimento da nulidade da penhora em razao
do bem encontrar-se GRAVADO com cédula de
crédito pignoraticia e hipotecaria(fls 223/239), em face
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ao que dispoe o artigo 6°, do Decreto-lei n. 167/67 —
Tema ja apreciado nos autos por decisao irrecorrivel

de fls 596/597;

A trés, por desconsiderar que o
laudo de avaliacao judicial que se baseia o leilao
judicial em andamento, foi confeccionado no ano de
2018, ou seja ha mais de 04 anos, desprezando laudo
de avaliacao atual e matérias publicadas em revistas
especializadas, que que indica valorizagao da

propriedade rural em aproximadamente 100%(cem

por cento)(fls 240/257);

A quatro, quando aplica
injustamente uma penalidade por um suposto ato
atentatorio a dignidade da justica, quando na verdade a
peticio de fls 108/127, representa nada mais que
exercicio regular do direito de defesa do agravante.

Por tudo isto, o reexame e
julcamento do presente agravo deve ser efetivado com
todo esmero e carinho que siao peculiares neste
Tribunal, para reformar integralmente a r. decisao

agravada de fls 265, nos seguintes termos:
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III-DA INSUBSISTENCIA
DA DECISAO AGRAVADA

a) DA  NECESSIDADE DE
SUSPENSAO DO LEILAO EM
OBSERVANCIA AO QUE RESTOU
DECIDIDO NO V. ACORDAO COM
TRANSITO EM JULGADO PROFERIDO
NO AGRAVO DE INSTRUMENTO N.
2189115-74.2021.8.26.0000, DA COMARCA DE
GUARARAPES-SP.

O executado, ora agravante foi
surpreendido com a informacao de que o r. Juizo a guo
deferiu pedido para alienagio da propriedade
penhorada nos autos em LEILAO JUDICIAL
cletronico e, que o 1°leildo tera inicio no dia
04/07/2022 as 00h, com encerramento no dia
11/07/2022 as 17h e 48min; nao havendo lance
superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem
interrupcao, ao 2°eildo, que se estendera em aberto
para captacdo de lances e se encerrard em 11/08/2022
as 17h e 48 min.(ambas no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde

que acima de 60% do valor de avaliagao atualizada.

(vide Edital fls 85/87)
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Entretanto, temos que a referida
determinacao representa literalmente violacao ao que
restou recentemente decidido pelo Egrégio Tribunal
de Justica, no julgamento do RECURSO DE
AGRAVO DE INSTRUMENTO n.2189115-
74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes-SP,
em que é agravante JOSE FERNANDES DE
OLIVEIRA FILHO, ¢ agravado DOW

AGROSCIENDES INDUSTRIAL LTDA, assim
ementado:

EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE -
EXECUCAO POR QUANTIA CERTA DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - PRETENSAO DO
EXECUTADO/EXCIPIENTE A SUSPENSAO

DO LEILAO JUDICIAL - EFEITO
SUSPENSIVO NEGADO PELO JUIZ DE
PRIMEIRO GRAU - TESE DE

IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL A SER
EXPROPRIADO - ARGUICAO DE PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL, TUTELADA PELO
ART.833, INCISO VIII, DO NOVO CPC, ART.1°
DA LEI N.8.009/90 E ART.5°, INCISO XXVI, DA
CONSTITUIGCAO FEDERAL -
IMPENHORABILIDADE QUE TEM COMO
CONDICAO A PROVA DE SER O IMOVEL
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, EM
MODULOS FISCAIS, TRABALHADA PELA
FAMILIA - INDIiCIOS DE QUE O IMOVEL E
EXPLORADO EM REGIME DE ECONOMIA
FAMILIAR E EQUIVALENTE A PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL -
VEROMISSILHANCA DA ALTERACAO DO
EXECUTADO - SUSTACAO DOS ATOS DE
ALIENACAO DOS BENS PENHORADOS ATE
O JULGAMENTO DA EXCEGCAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE - RECURSO PROVIDO
PARA ESSE FIM.(realce acrescido)
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Cabe aqui o destaque dos valiosos

trechos do voto condutor do relator Desembargador
CERQUEIRA LEITE 7 verbis:

“A  Impenhorabilidade  da
Constitui¢do Federal é arguivel em face
de débitos da atividade produtiva, mas a
Impenhorabilidade da lei processual é
oponivel a dividas de qualquer natureza.

Nio é condi¢cao da
impenhorabilidade que o produtor rural e
sua familia residam no imovel, mas é
condi¢do a prova de que ele e a familia
trabalhem na pequena propriedade rural,
cuja defini¢io estd na Lei n.4.504/64 e na
Lei n. 11.326,/06.

Tem-se aplicado o conceito de
modulo fiscal com respaldo na Lei
n.11.326/06 e no novo Codigo Florestal,
entendendo-se pequena propriedade rural
aquela com drea entre 1 e 4 modulos
fiscais, sendo o mddulo fiscal expresso
em hectares, e figurado pelo INCRA
através de instrugio que edita.

E énus do executado, nessa
matéria, a prova de que o imovel é uma
pequena propriedade rural, entre 1 e 4
modulos  fiscais, = comprovadamente
trabalhada pela familia e sua unica fonte
de subsisténcia.
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Hi4 portanto, verossimilhanga na
alegag¢do do executado, suficiente para o
deferimento da tutela antecipada, sob
pena de, ao final, acaso julgada
procedente a  exceg¢do de - pré-

executividade, ser  irreversivel o
reconhecimento da pequena propriedade
rural impenhordvel.

Isto posto, di-se provimento ao
agravo para sustar os atos de alienag¢io
dos bens penhorados até o julgamento da
excec¢do de pré-executividade”

Depreende-se que
diferentemente ao que sustenta o Juizo a gwo, até o
presente a EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE de fls 130/131(fls 1.446/1.526
(7°volume dos autos fisicos), que trata do pedido de
reconhecimento da IMPENHORABILIDADE DA
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, ainda
nio foi apreciada pelo Juizo recorrido, lembrando
que a decisao copiada as fls 205/206(fls 1520/1521
dos autos fisicos), refere-se a decisao proferida pelo
Juizo da 1*Vara Civel de Guararapes-SP, nos autos do
processo n. 1000916-13.2021.8.26.0218, figurando
como exequente o Banco Santander(Brasil S/A)

Além disso, lendo atentamente
a referida decisao de fls 130/131 (fls 1520/1521),
percebe-se claramente que ela é FAVORAVEL a tese
do  agravante para o  reconhecimento da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural, o

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, 3° andar, sala 06, Aragatuba-SP - CEP 16.010-330
(e-mail: rkmar@aasp.org.br)

fls. 291

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2022 as 13:31 , sob 0 nimero WGRP22700323335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cédigo B60308D.



ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296

que velo a se concretizar posteriormente com o

acolhimento da excecao de pré-executividade.(fls
207/211)

Logo, considerando o narrado
acima, deveria o r. Juizo a guo apreciar a Excecao de
Pré-Executividade de fls 130/211 (fls 1.446/1.526 dos
autos fisicos), que tem como objeto o reconhecimento
da IMPENHORABILIDADE DA PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL, tema considerado como
pertinente e verossimil recentemente por este
Egrégio Tribunal de Justica no julgamento do
RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO
n. 2189115-74.2021.8.26.0000, da Comarca de
Guararapes-SP.(fls  24/30), ja com trAnsito em

julgado(tl 29)

Assim, requer o executado, ora
agravante a IMEDIATA SUSPENSAO DO
LEILAO até que haja a devida apreciacio do pedido
de reconhecimento da impenhorabilidade da
pequena propriedade rural (fls 130/211), tudo em
conformidade a determinacgao judicial constante do
RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO
n. 2189115-74.2021.8.26.0000, da Comarca de
Guararapes-SP.(fls 24/30).
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b)DA NULIDADE DA
DECISAO AGRAVADA DE FLS 265
POR CERCEAMENTO DE
DEFESA-VIOLACAO AO ARTIGO
369 DO CPC

De acordo com a r. decisao de
tls 265, ora agravada, o Ilustre Juiz a quo
rejeitou o pedido de reconhecimento da
impenhorabilidade do imoével rural em razio ao
que dispoe o artigo 5°, XXVI, da CF/88 ¢ pelo
artigo 833, VIII, do CPC/2015, sustentando que
“a questido da impenhorabilidade ji restou
decidida nestes autos por decisdo(fls.

1520/1521), transitada em julgado”.

Como ja demonstrado acima, a
decisio de fls 1520/1521 dos autos fisicos, cujo
copia encontra-se digitalizada as fls 205/200,
representa verdadeiramente uma vitéria por
parte do agravante, uma vez que foi reconhecida
a impenhorabilidade da propriedade rural.(fls
207/211), decisao confirmada em segunda
instancia.(fls 212/216)
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Entretanto, entendemos que
a0 rejeitar o reconhecimento da
impenhorabilidade da pequena propriedade
rural, o Nobre Juiz agravado acabou
afrontando o consagrado “DIREITO DE
DEFESA” do executado-agravante, uma vez
que diferentemente do que menciona em sua
decisao, ndo hd nos autos decisdo apreciando
efetivamente o pedido para reconhecimento
da impenhorabilidade da pequena
propriedade rural.

De forma  simpléria e
desprovida de pertinéncia juridica, percebe-se
que na mencionada decisao de (fls 1520/1521-
autos fisicos), o Ilustre Juiz se limitou a dizer:

Vejamos:

Logo, nao estando
convencido com a prova produzida pelo
executado-agravante, deveria o Juizo ter
assegurado ao mesmo o direito produzir provas
complementares, estas expressamente
protestadas  para o  reconhecimento da
impenhorabilidade da pequena propriedade

rural.

Vale dizer que nao poderia o
Ilustre Juiz a guo rejeitar a impugnacao no
tocante a impenhorabilidade da propriedade
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rural por “auséncia de prova”, quanto a sua
utilizacdo pela familia, quando n3o foi
oportunizado ao mesmo o direito de produzir

provas complementares as apresentadas.

Enfim, a r. decisao de fls
223/225, ora agravada, ¢é precipitada e violou
direito da parte agravante de producdo
probatéria acerca da impenhorabilidade da
propriedade rural.

E o que dispde o Cédigo de
Processo Civil:

ART. 369-As partes tém o direito de
empregar todos os meios legais, bem
como os moralmente legitimos, ainda
que nao especificados neste Cddigo,
para provar a verdade dos fatos em
que se funda o pedido ou a defesa e
influir eficazmente na convicgio do
juiz.

Acerca da possibilidade de
producao prova complementar visando melhor
instruir  pedido para reconhecimento da
impenhorabilidade de bem de famfilia, inclusive,
através de mandado de constatacido, extrai-se

da jurisprudéncia os seguintes precedentes:
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Agravo de instrumento — Decisdo que

indeferiu a alegagio de
impenhorabilidade — Necessidade de
expedigio de mandado de

constataciao, tal como solicitado -
Parcial provimento ao recurso (T]J-SP -
AI: 01000553920218269017 SP 0100055-
39.2021.8.26.9017, Relator: Rafael
Imbrunito Flores, Data de
Julgamento: 04/02/2022, Turma
Recursal Civel e Criminal, Data de
Publicagido: 04/02/2022)(realcei)

Agravo de instrumento. Agio
condenatdria em fase de cumprimento
de sentenca. Decisdao indeferiu pedido
de reconhecimento de
impenhorabilidade de bem de familia
pelo executado. Inconformismo do
executado. Necessidade de producgio
probatdéria. Cerceamento de defesa.
Error in procedendo durante a
instrugdo probatéria do feito. Prova
dos fatos que depende de
esclarecimentos, realizacao de
audiéncia de instruc¢do com oitiva de
testemunhas e expedigio de mandado
de constatacio. Pedido de ambas as
partes em tal sentido. Decisido afastou
a alegagio de impenhorabilidade de
bem de familia por considerar nio
comprovada a alegagdo, mas ignorou o
pedido de realizagdo de provas
justamente para melhor comprovar a
questao, apos apresentagio de
indicios em tal sentido. Decisdo
anulada para realizagio de provas.
Recurso parcialmente provido.

(TJ-SP - AI: 20907566520168260000 SP
2090756-65.2016.8.26.0000, Relator:
Piva Rodrigues, Data de Julgamento:
31/10/2016, 9* Camara de Direito
Privado, Data de Publicagio:
31/10/2016) (realcei)
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“ACAO MONITORIA.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
EXPEDICAO DE MANDADO DE
CONSTATACAO A FIM DE
AVERIGUAR QUEM RESIDE NO
IMOVEL A SER PENHORADO. Nio

Agravo de Instrumento n® 1.310.319-4 5

havendo nenhuma previsio legal
contraria cabivel a expedigido de
mandado de constatagido, visto que
tornara mais célere o processo
evitando futuramente uma desisténcia
da penhora ou mesmo o nio
prosseguimento da mesma por recair
sobre bem impenhoravel. Agravo
provido.” ( Agravo de Instrumento N°
70060791092, Décima Segunda Ciamara
Civel, TJRS, Relator: Guinther Spode,
Julgado em 23/07/2014)(realcei)

AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ALEGACAO DE
IMPENHORABILIDADE POR SE
TRATAR DE BEM DE FAMILIA.
IMPUGNAGCAO REJEITADA POR FALTA
DE COMPROVACAO DA
IMPENHORABILIDADE SEM QUE
TIVESSE SIDO OPORTUNIZADO A
PARTE A PRODUGCAO DA PROVA
REQUERIDA. MANTIDO @)
DEFERIMENTO DO MANDADO DE
VERIFICACAO. Nio ha falar na preclusio
consumativa do direito da parte de requerer
a expedicio de mandado de verificagao,
porquanto ndo houve decisio anterior
acerca de tal pedido. Precedente do STJ.
Podendo a alegagido de impenhorabilidade
do bem de familia ser arguida a qualquer
tempo por se tratar de matéria de ordem
publica e, tendo sido indeferido o
reconhecimento da impenhorabilidade dos
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imo6veis da agravada sem que tenha sido
oportunizado a esta a comprovagao de suas
alegagdes através da prova requerida,
inviavel revogar a decisio que deferiu a
expedigio de mandado de verificagdo.
AGRAVO DE INSTRUMENTO
IMPROVIDO. (T]J-RS - AI: 70085249860 RS,
Relator:  Guinther Spode, Data de
Julgamento: 29/10/2021, Décima Primeira
Camara Civel, Data de Publicagio:
04/11/2021) (realcei)

Sobre a controvérsia recursal
que ora se examina, alids, o Superior Tribunal de
Justica ja firmou posicionamento em outros
casos, rechacando comportamento idéntico ao
que adotado pelo r. Juizo 4 guno no caso concreto,

por manifesto cerceamento de defesa:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE
DO NCPC. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. PENHORA DE IMOVEL.
IMPUGNAGCAO REJEITADA POR FALTA
DE COMPROVACAO DA
IMPENHORABILIDADE. VIOLAGCAO DO
ART. 535 DO CPC/73. NAO

CONFIGURADA. ASSISTENCIA
JUDICIARIA GRATUITA.
INDEFERIMENTO. PREPARO.
AUSENCIA. DESERGCAO. NECESSIDADE
DE PREVIA INTIMACAO.

PRECEDENTE CORTE ESPECIAL.
ALEGACAO DE IMPENHORABILIDADE
DE BEM DE FAMILIA. MATERIA DE
ORDEM PUBLICA. ALEGAGAO A
QUALQUER TEMPO. PRECLUSAO
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APENAS EM CASO DE DECISAO
ANTERIOR NAO VERIFICADA NO CASO
EM APRECO. POSSIBILIDADE DE
CONCESSAO DE PRAZO PARA
COMPROVACAO. SUMULA N° 568 DO
ST]. DECISAO MANTIDA. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os
termos do Enunciado Administrativo n® 3,
aprovado pelo Plenario do STJ na sessido de
9/3/2016: Aos tecursos interpostos com
fundamento no CPC/2015 (relativos a
decis6es publicadas a partir de 18 de margo
de 2016) serio exigidos os requisitos de

admissibilidade recursal na forma do novo
CPC.

2. Inexistem os vicios elencados no art. 535
do CPC/73, quais sejam, omissio ou
obscuridade, sendo forgoso reconhecer que a
pretensio  recursal  ostentava  carater
nitidamente infringente, visando rediscutir
matéria que ja havia sido analisada pela
Corte local, ainda que em sentido contrario
ao pretendido pela parte.

3. Na vigéncia do CPC/73 antes de declarar a
desergdo do recurso, o julgador deve analisar
o pedido de gratuidade de justiga,
concedendo prazo, no caso de indeferimento,
para recolhimento das custas devidas. Os
precedentes apresentados nas razdes do
agravo interno ja estdo ultrapassados pela
jurisprudéncia desta Corte. Mantido o ébice
da Stimula n° 568 do ST]J.

4. O STJ possui o entendimento de que, na
questdo de ordem publica, ha preclusido
consumativa se a matéria tiver sido objeto de
decisdao anterior definitivamente julgada. A

impugnacido foi indeferida por falta de

provas, sem que fosse possibilitado a parte a

apresentacio de provas da
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impenhorabilidade do bem de familia.

5. Nao sendo a linha argumentativa
apresentada capaz de evidenciar a
inadequacdo dos fundamentos invocados
pela decisdao agravada, o presente agravo nao
se revela apto a alterar o conteuido do julgado
impugnado, devendo ele ser integralmente
mantido em seus proprios termos.

6. Agravo interno nao provido

(Agnt no REsp 1548875/SP, Rel. Ministro
MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 16/12/2019, DJe 18/12/2019) ?
Grifei.

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO
ESPECIAL. PRODUGCAO DE PROVAS.
INDEFERIMENTO. CERCEAMENTO
DE DEFESA CARACTERIZADO.
AGRAVO REGIMENTAL NAO PROVIDO.
1. No presente caso restou caracterizado o
cerceamento de defesa pela auséncia da
produgio da prova oral e documental, uma
vez que o juiz a quo conclui que nio era caso
de dilagdo probatoéria, julgando a agdo
improcedente, concluindo pela
impossibilidade de produgao de outras
provas em sentido contrario. 2. Esta Corte ja
firmou posicionamento no sentido de que
configura o cerceamento de defesa a decisdo
que, a um s6 tempo, deixa de reconhecer
alegacdo por falta de prova e julga
antecipadamente a lide. 3. Agravo regimental
nio provido. (AgRg no REsp 1354814/SP,
Rel. Ministto MAURO CAMPBELL
MARQUES, SEGUNDA TURMA, DJe
10/06/2013). (destaquei)
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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO.
RECONHECIMENTO DE
CERCEAMENTO DO DIREITO DE
DEFESA DO EXECUTADO ANTE O
JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE
E A IMPROCEDENCIA DA DEMANDA,
SEM (0] DEFERIMENTO DA
REALIZACAO DA PROVA PERICIAL
PREVIAMENTE REQUERIDA.
INVERSAO DO JULGADO QUE
DEMANDARIA  AMPLA  DILACAO
PROBATORIA. INCIDENCIA DA
SUMULA 07 DO STJ. AGRAVO
REGIMENTAL DO ESTADO DE
PERNAMBUCO DESPROVIDO. 1. O
Tribunal a quo asseverou que, a partir do
momento que o juiz reconhece que o feito
esta apto para julgamento antecipado, nio
pode, de modo contraditério, julgar
antecipadamente a lide, concluindo pela
improcedéncia dos pedidos com base na
auséncia de provas. 2. Esta Corte possui
orientagdo de que embora seja permitido o
indeferimento do pedido de produgido de
prova para se julgar antecipadamente a lide,
nio ¢é aceitavel que a condenagio assente-se
exatamente na falta da comprovagio do
direito que se pretendia provar, sob pena de
contrariedade ao direito de defesa e ao art.
330 do CPC (REsp. 1.228.306/PB, Rel. Min.
CASTRO MEIRA, DJe 18.10.2012. 4. Para se
chegar a conclusido diversa da firmada pelas
instdncias ordinarias seria necessario o
aprofundado exame de matéria fatico-
probatéria, o que, entretanto, encontra 6bice
na Sumula 7 desta Corte, segundo a qual a
pretensdo de simples reexame de prova nio
enseja recurso especial. 5. Agravo Regimental
do Estado de Pernambuco desprovido.
(AgRg no AREsp 47.339/PE, Rel. Ministro
NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO,
PRIMEIRA TURMA, DJe 24/04/2013).
(destaquei)
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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
CONTRATO DE CORRETAGEM.
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS.
COMISSAO DO CORRETOR.
APROXIMACAO DAS PARTES E
INTERMEDIACAO DO  NEGOCIO.
INDEFERIMENTO DE PROVA
TESTEMUNHAL. JULGAMENTO
ANTECIPADO DA LIDE POR FALTA DE
PROVAS. CERCEAMENTO DE DEFESA.
1.- Esta Corte possui jurisprudéncia firme no
sentido de que o julgador ndo pode indeferir
a produgido de prova requerida pela parte
para, em seguida, seja em sede de
julgamento antecipado da lide, seja em
julgamento ndo antecipado, extinguir o
processo sem exame do mérito por auséncia
da prova que ele proprio inviabilizou. 2.- No
caso dos autos, porém, a ouvida de
testemunhas, inclusive as do autor, apesar de
antes deferida, pdde ser dispensada porque o
depoimento pessoal do préprio Autor,
esvaziou a credibilidade das alegagbes que
amparavam o direito invocado na inicial. 3.-
Por outro lado, o Agravo interposto contra a
dispensa das testemunhas nio foi interposto
pelo autor, ora Recorrente, mas pelo réu, de
modo que, para o Autor, deu-se a preclusido
da questdo. 4.- Recurso Especial improvido.
(REsp 1228751/PR, Rel. Ministro SIDNEI
BENETI, TERCEIRA TURMA, DJe
04/02/2013).(destaquei)

PROCESSO CIVIL. IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA. JULGAMENTO
ANTECIPADO DA LIDE. VIOLACAO DO
ART. 330, I, DO CPC. PROCEDENCIA DA
ACAO COM BASE NA AUSENCIA DE
PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM.
INSTRUGAO PROBATORIA. ART. 10 DA
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LIA. DANO PRESUMIDO. EXIGENCIA
DA COMPROVAGCAO DO DANO. DESVIO
DE VERBAS. REVISAO DE MATERIA
FATICO-PROBATORIA.

IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. 1.
Embora seja permitido o indeferimento do
pedido de produgido de prova para se julgar
antecipadamente a lide, nao é aceitavel que a
condenagio assente-se exatamente na falta
da comprovagio do direito que se pretendia
provar, sob pena de contrariedade ao direito
de defesa e ao art. 330 do CPC. Precedentes.
2. Na hipoétese, apesar de a Corte de origem
ter atestado a desnecessidade da prova
pericial - o que evidentemente nido pode ser
revisado no apelo nobre, ante o 6bice da
Samula 7/ST] - a condenagio nio se
fundamentou nos elementos probatoérios ja
existentes nos autos, mas na auséncia de
comprovagio do direito da parte prejudicada.
Isso esta evidenciado no seguinte trecho do
decisum: "Também deve ser mantida a
condenagio do primeiro apelante (art. 10,
LIA) (...) ja que o recorrente niao trouxe
nenhum fundamento, tampouco uma prova
que demonstre o contrario" (e-STJ fl. 819).
Nesse cenario, ndo ¢é possivel aplicar os
precedentes exarados pelas Turmas de
direito publico que obstam, no recurso
especial, o reexame das conclusdes da
instincia ordinaria quanto as hipoteses do
art. 330, I e II, do CPC. O acolhimento dessa
preliminar quanto a um dos recorrentes
dispensa a analise dos demais tépicos
recursais a ele relativos e confere-lhe o direito
a reabertura da instrugdo probatéria. 3. As
condutas descritas no art. 10 da LIA
demandam a comprovacgio de dano efetivo
ao erario publico, niao sendo possivel
caracteriza-las por mera presungiao. O
acorddo recorrido concluiu, quanto aos
demais recorrentes, que a mera realizagao de
despesa publica sem o prévio empenho
caracteriza ato de improbidade ensejador de
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lesdo ao erario, admitindo a existéncia de
dano presumido, por impedir o controle dos
gastos publicos. Esse entendimento destoa
da jurisprudéncia do STJ, devendo ser
afastada a condenagdo nesse particular. 4. No
tocante ao desvio de verbas imputado a uma
das recorrentes, a Corte Estadual reconheceu
a existéncia de dano efetivo ao erario,
quantificando-o com base nas provas
existentes nos autos. Nesse aspecto, as
consideragdes tecidas pelo Tribunal a quo
sdao soberanas, sendo vedado reexaminar os
elementos fatico-probatérios da lide no
ambito do apelo nobre. Aplica-se o oObice
constante na Samula 7/STJ. 5. Recurso
especial interposto por Fabio Fernandes
Fonseca provido para anular o acérdio
recorrido e determinar a abertura da
instrugdo probatéria. Recurso especial de
Izabel Cristina Veloso Pinto Costa provido.
Recurso de Vera Lucia Meira Aratjo provido
em parte. (REsp 1228306/PB, Rel. Ministro
CASTRO MEIRA, SEGUNDA TURMA, DJe
18/10/2012). (destaquei)

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DECLARAGCAO RECEBIDOS COMO
AGRAVO REGIMENTAL. PRINCIPIO DA
FUNGIBILIDADE. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. EMBARGOS A
EXECUCAO. USURA. CERCEAMENTO
DE DEFESA. AGRAVO PROVIDO. 1. Em
homenagem ao principio da economia
processual e autorizado pelo principio da
fungibilidade, devem ser recebidos como
agravo regimental os embargos de declaragio
que contenham intuito infringente. 2.
"Embargos de declaragdo manifestados com
notoério proposito de prequestionamento niao
tém carater protelatorio" (Simula 98/ST]J). 3.
Configura cerceamento de defesa o
julgamento antecipado da lide, com a
rejeicdo da produgdo de prova voltada

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, 3° andar, sala 06, Aragatuba-SP — CEP 16.010-330
(e-mail: rkmar@aasp.org.br)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2022 as 13:31 , sob 0 nimero WGRP22700323335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B60308D.



fls. 305

ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296

precisamente a demonstrar a alegagiao de
pratica de usura, cuja existéncia foi negada
na sentenga e no acordio recorrido por falta
de prova. 4. Embargos de declaragido
recebidos como agravo regimental, a que se
da provimento. (EDcl no Ag 1211954/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, DJe
11/04/2012).(destaquei)

PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTARIO.
AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO FISCAL.
EMBARGOS. INDEFERIMENTO DE
PRODUGCAO DE PROVA PERICIAL.
JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE.
CERCEAMENTO DE DEFESA.
CONFIGURADO. 1. O  julgamento
antecipado da lide ndo implica cerceamento
de defesa, se desnecessaria a instrugao
probatéria, maxime se a matéria for
exclusivamente de direito. 2. O artigo 131, do
CPC, consagra o principio da persuasio
racional, habilitando-se o magistrado a valer-
se do seu convencimento, a luz dos fatos,
provas, jurisprudéncia, aspectos pertinentes
ao tema e da legislagio que entender
aplicavel ao caso concreto constantes dos
autos, rejeitando diligéncias que delongam
desnecessariamente o julgamento, atuando
em consonidncia com o principio da
celeridade processual. 3. Nio obstante,
sobreleva notar que, in casu, o Juizo Singular,
considerando a desnecessidade de outras
provas para o deslinde da controvérsia,
julgou antecipadamente a lide, com base no
principio do livre convencimento, nio se
pronunciando acerca do requerimento de
produgio de prova pericial formulado pela
embargante. 4. Ocorre que, quando o
julgamento da apelagdo o acérdio local, no
que pertine ao meritum causae, calcou-se na
premissa de que a empresa ora recorrente,
nido juntou aos autos prova capaz de
demonstrar sua pretensio, consoante se
infere de excerto do voto-condutor do
acordio recotrido, verbis: "(..) cumpte ao
contribuinte, na agdo de repeticio de
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indébito ou em embargos a execugio onde
pretenda o inadimplente furtar-se do
pagamento da  obrigagdo  tributaria,
demonstrar que suportou o encargo
financeiro, ndo o transferindo a terceiro. Sem
que haja prova cabal da nao transferéncia do
encargo financeiro, inviavel a pretendida
exoneragio do recolhimento do tributo
conforme disciplina inscrita no artigo 166 do
Codigo Tributario Nacional, sob pena de
caracterizagao de enriquecimento sem causa,
situagdo ha muito vedada pela legislagdo
brasileira. (...) Dessa forma, ausente
comprovagdo da ndo transferéncia do
encargo, assim como inexiste prova da
anuéncia do consumidor de fato que
suportou o pagamento do valor do tributo
que a embargante pretende evitar seja
repassado aos cofres publicos, de rigor o
acolhimento do apelo fazendario para que se
prossiga na execugio. (fls. 76/77) 5. Deveras,
é cedico na Corte que resta configurado o
cercecamento de defesa quando o juiz,
indeferindo a producdo de provas requerida,
julga antecipadamente a lide, e a pretensido
veiculada ¢é considerada improcedente
justamente porque a parte nio comprovou
suas alegagdes. Precedentes do STJ: REsp
623479/R], publicado no DJ de 07.11.2005;
AgRg no Ag 212534/SP, Relator Ministro
Humberto Gomes de Barros, publicado no
D] de 08.08.2005; REsp 184472/SP, Relator
Ministro Castro Filho, Terceira Turma,
publicado no DJ de 02.02.2004; e REsp
471322/RS,  Relatora  Ministra  Nancy
Andrighi, Terceira Turma, publicado no D]
de 18.08.2003. 6. Agravo regimental
desprovido. (AgRg nos EDcl no REsp
1136780/SP, Rel. Ministro LUIZ FUX,
PRIMEIRA TURMA, DJe 03/08/2010).
(destaquei)

PROCESSUAL CIVIL. REQUERIMENTO
DE PROVA PERICIAL E JULGAMENTO
ANTECIPADO DA LIDE. ANULACAO DA
SENTENCA EM SEDE DE APELACAO.
TEORIA DA CAUSA MADURA. PEDIDO
INDEFERIDO POR FALTA DE PROVAS.
CERCEAMENTO DE DEFESA. MATERIA
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EXCLUSIVAMENTE DE DIREITO. I - Na
linha dos precedentes desta Corte, nio ¢é
admissivel antecipar o julgamento da lide,
indeferindo a produgido de prova pericial,
para, posteriormente, desprover a pretensio
com fundamento na auséncia de prova cuja a
produgdo ndo foi permitida. II - Essa
conclusdo se impde ainda que o julgamento
antecipado tenha ocortido pelo proprio
Tribunal, em grau de apelagido, mediante a
aplicagdo da teoria da causa madura prevista
no artigo 515, § 3°, do Cédigo de Processo
Civil. III - Recurso especial provido, para
anular o Aresto recorrido e determinar o
retorno dos autos ao Primeiro Grau de
Jurisdigdo. (REsp 948.289/R], Rel. Ministro
SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
DJe 03/02/2009).(destaquei)

A vasta amostragem
jurisprudencial revela o desacerto da decisao
agravada de fls 265, pois, rejeitou o

reconhecimento da impenhorabilidade da

pequena propriedade rural com a alegacio de

que a questao ja estaria decidida as fls
205/206(fls  1520/1521 dos autos fisicos)
quando esta decisio na verdade favorece a tese
do agravante, uma vez que reconhece em
decisdao posterior a impenhorabilidade do
imével.(fls 207/211).

Isto  posto, requer o
executado, ora agravante, o provimento do
presente recurso de agravo, para reconhecer a
nulidade da decisdo de fls 265, por
cerceamento de defesa, devendo  ser
determinada a apreciacio do INCIDENTE DE
EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE de
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fls 130/211, assegurado ao executado-agravante
o direito de produzir provas complementares
visando demonstrar que a propriedade rural
penhorada é explorada pelo mesmo e por sua
tamilia, mediante expedicao de mandado de
constatag¢ao, oitiva de testemunhas e juntada de

novos documentos, etc.

C-DA NULIDADE DA
PENHORA DE IMOVEL GRAVADO COM
CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA
IMPENHORABILIDADE - ARTIGO 6° DO
DECRETO-LEI N.167/67 - TEMA JA
APRECIADO NOS AUTOS POR DECISAO
IRRECORRIVEL - FLS 220/222 (FLS
596/597 autos fisicos)- INDIVISIBILIDADE
DA HIPOTECA - DIREITO REAL
(VIOLACAO AO ART.1419 DO CC)

Dos principais relancos que
circundam a controvérsia, cumpre destacar que o
executado, ora agravante, arguiu como tema principal
através da peticao de excecao de pré-executividade de
fls  130/211 (1.446/1.526  autos fisicos), o
reconhecimento da Impenhorabilidade de sua

pequena propriedade rural, uma vez que trata-se de

bem protegido pelas disposi¢coes do artigo 5°, XX VI,
da CF/88 e artigo 833, VIII, do CPC/2015,

circunstancia, inclusive, ja reconhecida em outros
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teitos, através de decisao com transito em julgado(fls
207/211, fls 212/216).(AINDA NAO APRECIADO
PELO JUIZO DE PRIMEIRA INSTANCIA)

Entretanto, outra questao
também relevante deixou de ser apreciada pelo r.
Juizo agravado ao manter o leildo da propriedade rural,
tema que trata da IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL por encontrar-se GRAVADO COM
CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA a favor da COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COOPERCITRUS-
CREDICITRUS, tal como ja reconhecido as fls
220/222 (fls 596/597 dos autos fisicos).

Agregue-se a isto o fato de que
a garantia hipotecaria a favor da Cooperativa de
Crédito Rural Coopercitrus Credicitrus atinge a
totalidade da propriedade rural; ou seja 100%(cem por
cento), enquanto que o leilao judicial em andamento
refere-se a parte ideal correspondente a 1/3(um
tergo), circunstancia que afronta o disposto no artigo
1.419 do Codigo Civil, que trata da indivisibilidade
da garantia real.

Denota-se que embora o
referido tema tenha sido arguido no pedido de fls
108/127, na decisao agravada de fl 265, o Juizo a quo
se manteve totalmente silente, deixando de
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pronunciar-se acerca do mesmo, tal como fizera em
relacito ao pedido para reconhecimento da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural,

implicando-se na nulidade da decisao.

De toda a forma, ainda que nio
tivesse por esgotado o exame pelo Juizo agravado de
todos temas arguidos no pedido de fls 108/127, que
poderia ser alvo de Embargos de Declaracao, o
agravante optou pela interposi¢ao direta do presente
agravo, dada a urgéncia em suspender o leildo que
encontra-se em andamento,com data de encerramento
marcado para o préoximo dia 11.08.2022, com risco
iminente de arrematagao do bem, em razao do seu

valor encontrar-se muito abaixo do real.

Nesse diapasao, visualizado que
a decisdao agravada de fl 265, deixou de pronunciar-se
sobre o tema da IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL, por encontrar-se GRAVADO COM
CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA a favor da COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COOPERCITRUS-
CREDICITRUS, arguido no pedido de fls 108/127,
requer-se o provimento do presente recurso de agravo
para anular/reformar a decisio agravada de fl 265,
determinando-se que o Juizo agravado aprecie o

referido tema.
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Roga-se, por oportuno, reiterar
que a matricula atualizada do imével sob n.46.831, do

CRI de Aracatuba-SP(fls 223/239), indica os seguintes
gravames:

R-27- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N.37343-5, emitidaem 12 de
novembro de 2004, na cidade de
Bebedouro/SP, registrada sob n.16.339, do
livro 3 deste Registro;

skeskskskskkoksk

R-28- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N. 37341-0, emitida em 06 de
dezembro de 2004, na cidade de
Bebedouro/SP, registrada sob n.16.340, do
livro 3 deste Registro;

skeskskskskkoksk

R-29- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N. 37344-2, emitida em 22 de
fevereiro de 2005, na cidade de Bebedouro/SP,
registrada sob n.16.495, do livro 3 deste
Registro;

skkokskkokokk

R-30- CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N. 50015277, emitida em 30
de novembro de 2005, na cidade de
Bebedouro/SP, registrada sob n.17.043, do
livro 3 deste Registro;
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Rememore-se que, de acordo com
a decisio irrecorrivel de fls 220/222(fls 596/597 autos
tisicos), o r. Juizo agravado ja havia indeferido

pedido de penhora formulado pela exequente-
agravada para a penhora das propriedades rurais
por se encontrarem GRAVADOS COM ONUS
DE CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA ; ou seja, na mesma situacio
que o imovel acima, matricula 46.831 .

Na referida decisaio de fls
596/597, proferida pela Dignissima Juiza de Direito,
Dra. LILIANE KEYKO HIOKI, restou

reconhecido que:

“Proc.909/05.
Vistos.

A exequente pleiteia a penhora dos
imoveis matriculado sob os n.s 6.892, 6.145,
4.883, 2.233 e 1.202(fls. 544/595).

O pedido, no entanto, ndo comporta
acolhimento.

Sobre os imoveis objeto das
matriculas acima mencionadas, existem Onus,
ou seja, Cédula Rural emitida em favor de

institui¢cdes financeiras, conforme se colhe dos
documentos de fls. 544/595.
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Diante desse quadro, aplica-se ao caso
o disposto no artigo 6° do Decreto-Lei
n.167/67, que dispde: “Os bens objeto de
penhor ou de hipoteca constituidos pela cédula
de crédito rural n3o serdo penhorados,
arrestados ou sequestrados, por outras dividas
do emitente ou do terceiro empenhador ou
hipotecante...”

Nao ha, pois, como deixar de se
reconhecer que os imoéveis se encontram
impenhoraveis, = conforme  determina a
legislacdo acima mencionada, o que impede
seja feita a constrigdo a favor da exequente.

Neste sentido tem sido a orientagao da
jurisprudéncia:

“CREDITO RURAL - Penhora de bem que
garante a cédula respectiva — inadmissibilidade
— Impenhorabilidade — Aplicagdo do art.69 do
Dec-lei 167/67”(1°TACivSP — RT 575/159)

“CEDULA DE CREDITO RURAL -
Impenhorabilidade — Prevaléncia até contra a
Fazenda Publica — Aplicagdo do art. 69 do Dec-
Lei 167/67”(1°TACivSP — RT 593/154).

“EMBARGOS DE TERCEIRO - CEDULA
DE CREDITO RURAL - DL 167/67 -
EMBARGOS DE TERCEIRO -
AJUIZAMENTO POR CREDOR
PIGNORATICIO( CEDULA DE CREDITO
RURAL) - ART.¢9 DO DL 167/67 -
IMPENHORABILIDADE RECONHECIDA
- PROCEDENCIA -  SENTENCA
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MANTIDA”(APELACAO CIVEL 00436787-
8/003 — PACAEMBU - 8°CAMARA - 180490 —
Rel. PINHEIRO FRANCO - Uninime — MF
576/598)

“PENHORA - CEDULA  RURAL
PIGNORATICIA - CEDULA RURAL
HIPOTECARIA — CPC- ART.69 — DL 167/67
— LEI 8009/90 —- PENHORA — INCIDENCIA
SOBRE IMOVEL OBJETO DE CEDULA
RURAL PIGNORATICIA -ART.648 DO CPC
C/C ART6 DO DL 167/67 -
IMPENHORABILIDADE - RECURSO
PROVIDO PARA EXCLUI-LO”(AGRAVO
DE INSTRUMENTO 00467396-0/005- JAU —
2°CAMARA - 060391 — Rel. OPICE BLUM -
Unanime — MF 1028/212).

“EXECUCAO - PENHORA - BENS
IMPENHORAVEIS - IMOVEL DADO EM
GARANTIA PIGNORATICIA -

CARACTERIZACAO - APLICACAO DO
ARTIGO 69, DO DECRETO 167/67 — O
ARTIGO 69, DO DECRETO-LEI 167/67 E
CATEGORICO NO SENTIDO DA
IMPENHORABILIDADE DOS  BENS
DADOS EM GARANTIA PIGNORATICIA,
MEDIANTE CEDULA DE CREDITO
RURAL, NAO SE SUJEITANDO, EM
CONSEQUENCIA, A EXECUCAO”(AI
409.598 — 6*CAMARA, REL. JUIZ SOARES
LIMA - J.31.8.94, JTA -LEX 153/469).

“APELACAO CIVEL - EMBARGOS DE
TERCEIRO - PENHORA DE BEM
OBJETO DE HIPOTECA CONSTITUIDA
DE CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA - IMPENHORABILIDADE
-INTELIGENCIA DO ARTIGO 69 DO
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DECRETO-LEI N. 167/67- RECURSO
IMPROVIDO — Em decorténcia do que reza o
artigo 69, do Decreto-lei n.167/67, bem dado
em garantia hipotecaria em cédula rural ¢é
impenhoravel por terceiros, independente de
ser suficiente para satisfacio do credor
privilegiado e do terceiro”(TJMT - AC
7034/2002 - 1°C.Civ- Rel. Des.Alberto
Pampado Neto —j. 19.05.2003).

“EXECUCAO - PENHORA - HIPOTECA -
CEDULA RURAL -
IMPENHORABILIDADE- ART.(9 DO
DECRETO-LEI N.167, DE 14.2.67 -
VENCIMENTO DA DIVIDA - Os bens dados
como garantia hipotecaria em cédula rural sdo
impenhoraveis(art.69 do Decreto — Lei n.
167/67), mas tal restricdo perdura apenas no
periodo de vigéncia do contrato. Precedentes.
Recurso Especial conhecido e provido(ST]-
REsp 131699 — MG - 4°T — Rel. Min.Barros
Monteiro — DJU 24.11.2003, p. 00306)

Ressalto que, se deferida a penhora,
serdo realizados inimeros atos inudteis no processo,
haja vista que o futuro arrematante do imovel, se
houver(talvez até mesmo o credor desta execugao), niao
conseguira averbar a carta de arrematagido junto a
matricula do SRI, diante das cédulas hipotecarias em
aberto, exatamente em obediéncia ao artigo 69 do
Decreto-Lei n.167/67, como , alias, ja ocotreu em

outros processos que tramitam por este Juizo.

Indefiro, portanto, o pedido de penhora
dos imoéveis matriculados sob os n.s6.892, 6.145, 4.883,
2.238 e 1202.
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Nesta esteira, observe-se que a
situagao do imoével que esta sendo levado a hasta
publica ¢ IDENTICA aos iméveis acima indicados,
pois também encontram-se com gravame de
CEDULA RURAL  PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA 2 favor da COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COOPERCITRUS -
CREDICITRUS. (VIDE -R-27, 28, 29 e 30), da
matricula 46.831

Logo, considerando a decisao de
fls 220/222(fls 596/597 dos autos fisicos) e de acordo
com o artigo 507 do Codigo de Processo Civil, veda-
se a parte a rediscussao no processo de matérias a

respeito das quais ja operou a preclusao, iz verbis:

“E vedado 2 parte discutir no curso
do processo as questdes ja
decididas a cujo respeito se operou
a preclusao”

Em  suma, temos que o
entendimento esposado na r. decisdo irrecorrivel de fls

220/222 (fls 596/597 dos autos fisicos), envolvendo
as mesmas partes, deve ser estendida ao imoével

matriculado sob n.46.831, pois, em situagao
“idéntica”, ou seja, também gravado com cédula
rural pignoraticia e hipotecaria.
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Em sua doutrina sobre o tema,
HUMBERTO THEODORO JUNIOR esclarece que:

“Mesmo quando o juiz ndo enfrenta o mérito,
e, portanto, sua decisdo ndo pode fazer coisa julgada maerial, o ato
judicial ndo fica sujeito a ser , livremente, desfeito ou ignorado por
seu prolator ou por outros juizes. H4, em relagio a todas as
decisdes processuais, a chamada preclusio pro iudicato, segundo a
qual, com ou sem solugio de mérito, nenhum juiz decidird
novamente as questdes j4 decididas, relativas 4 mesma
lide(art.505). Some-se pelas vias recursais préprias, e no devido
tempo e na forma da lei, é que se pode provocar a revisio e a
reforma das decisdes judiciais”(Curso de Direito Processual Civil

Volume I, 56%ed, Ed.Forense, 2015, p. 1404).

Nesse sentido:

AGRAVO DE PETICAO DO
EXEQUENTE. BEM DE FAMILIA.
COISA JULGADA.
IMPENHORABILIDADE. Havendo
acordio transitado em julgado, em que
reconhecida a impenhorabilidade do
imével por ser bem de familia,
encontra-se a matéria abarcada pela
coisa julgada, inviabilizando nova
discussao a respeito. Aplicagao da O]
26 desta SEEx. Sentenga mantida.

(TRT-4 - AP: 00590007019975040010,
Data de Julgamento: 27/04/2020,
Sec¢ao Especializada em Execugio)
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APELACAO CIVEL. ACAO DE
NULIDADE DE ARREMATACAO.
SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA. BEM DE
FAMILIA.IMPENHORABILIDADE.
ALEGACAO. COISA JULGADA.

REDISCUSSAO.
IMPOSSIBILIDADE.ARREMATACA
o. PRECO VIL. NAO

CARACTERIZACAO. 1. Embora a
impenhorabilidade do bem de familia
constitua matéria de ordem publica e
possa ser alegada a qualquer tempo,
nio se admite a sua rediscussdo
quando ja proferida decisdo definitiva
a respeito, ainda que no bojo de outro
processo. 2 2. Niao se caracteriza
arrematagio por prego vil quando, em
leildo, o bem alcanga valor superior a
50% do montante da avaliagdo. 3.
Apelagio civel conhecida e ndo
provida. (TJPR - 15* C.Civel - AC -
1021653-2 - Ponta Grossa - Rel.:
Desembargador Luiz Carlos Gabardo -
Unéanime - J. 15.05.2013)

(TJ-PR - APL: 10216532 PR 1021653-2
(Acordiao), Relator: Desembargador
Luiz Carlos Gabardo, Data de
Julgamento: 15/05/2013, 15° Camara
Civel, Data de Publicagao: D]J: 1119

14/06/2013)

COISA JULGADA.
IMPENHORABILIDADE DOS
BENS. EXECUCAO POR

PRECATORIO. A decisio que
indefere o processamento da execugio
por precatério ja se encontra
acobertada pelo manto da coisa
julgada, niao comportando nova
analise a teor do que dispde o art. 836
da CLT e os arts. 463 e 471 do CPC.

(TRT-4 - AP: 01103008420055040012 RS
0110300-84.2005.5.04.0012, Relator:
LUCIA EHRENBRINK, Data de
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Julgamento: 09/04/2013, 12* Vara do
Trabalho de Porto Alegre)

Como senio bastasse, agregue-
se a tudo isso que a referida garantia hipotecaria
atinge 100%(cem por cento) do imoével , enquanto
que a parte que esta sendo levada a leilao refere-se a
parte ideal de 1/3 da propriedade, o que se mostra
totalmente descabido.

Consoante pacificado
jurisprudencialmente e doutrinariamente, o direito
real de garantia adere-se ao bem gravado por
inteiro e a cada uma de suas partes. Assim, resta
consagrado o principio da indivisibilidade do

direito real de garantia, que no caso ¢ a hipoteca.

E regra substancial, nos direitos
reais de garantia, que a coisa dada em garantia, seja
qual for o seu valor, ou suas qualidades e condicoes,
fica sujeita por vinculo real, ao cumprimento da
obrigacao.

E o que preceitua o artigo 1.419
do Cédigo Civil (correspondente ao art.755 do Cédigo Civil de 1916)—
Nas dividas garantidas por penhora, anticrese ou
hipoteca, o bem dado em garantia fica sujeito, por

vinculo real, ao cumprimento da obrigacao.
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Carvalho Santos assim comenta
o dispositivo correspondente (art.755 do CC/16): “a
coisa dada em garantia fica sujeita, no seu todo e um cada uma
de suas partes, ao pagamento da divida. E por tal forma ¢
gravada a coisa, que pela divida responde qualquer que seja o
Ingar em que se encontre, ou condigdo juridica que lhe seja
imposta” ( Codigo Civil Brasileiro Interpretado, vol. X/ 7, Ed.
Freitas Bastos, 9°d.1964)

E licio de Caio aio Mario da
Silva Pereira: "E) Indivisibilidade. Enquanto ndo liquidada, a hipoteca

subsiste por inteiro sobre a totalidade dos bens gravados, ainda que ocorra
o0 pagamento parcial: Hypotheca est tota in Toto et tota qualibet parte
(Cédigo de Justiniano, Liv. 8, I. 27, § 69). (...) A indivisibilidade é da hipoteca
em si. Ndo depende da indivisibilidade da coisa hipotecada nem tem o
poder de gera-la. Permanece o bem tal que era, suscetivel ou ndo de
fracionamento. A indivisibilidade reside, desta sorte, no vinculo que liga a
coisa a obrigacdo". (Instituicdes de Direito Civil, v. IV, Direitos Reais. Rio de
Janeiro: Forense, 2008, p.370).

Nao ha duvida, assim, de que
o escopo principal da garantia hipotecaria é “conferir
ao credor o direito de venda do bem hipotecado
para com o prego pagar-se integralmente de seu
crédito e despesas judiciais”.

Nesse sentido a jurisprudéncia:
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"AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
CEDULA DE CREDITO BANCARIO COM
GARANTIA HIPOTECARIA - PENHORA -
PRIORIDADE SOBRE OS BENS DADOS EM
GARANTIA - ART. 655, § 19, DO CPC -
REDUCAO OU DESMEMBRAMENTO -
IMPOSSIBILIDADE. Tratando-se de execucdo
de titulo extrajudicial, garantido com
alienacdo fiduciaria, a penhora deve recair,
prioritariamente, sobre os bens oferecidos
em garantia do crédito constantes do titulo
exequendo, nos termos do art. 655, § 19, do
CPC. A hipoteca é um direito real de
garantia, caracterizada pela indivisibilidade,
de modo que, enquanto ndo satisfeita a
integralidade do débito, ela subsiste por
inteiro sobre a totalidade do bem gravado".
(AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV N2
1.0035.09.163256-8/001. Rel. DES. JOSE DE
CARVALHO BARBOSA. Publicagao Sumula:
27/11/2015).

"Execu¢do - Bem dado em hipoteca -
Penhora - Principio da indivisibilidade da
garantia real - Artigo 1.421 do Cddigo Civil -
Totalidade do bem - Redugdo -
Impossibilidade - Decisdo agravada -
Manutengao - Agravo a que se nega
provimento. A penhora devera recair sobre
a totalidade do bem hipotecado, por se
tratar a hipoteca de direito real de garantia
indivisivel". (TIMG. Agravo de Instrumento
Cv 1.0701.06.159606-3/002, Rel. Des.(a)
Marcelo Rodrigues, 112 CAMARA CIVEL,
julgamento em 20/03/2013, publicagdo da
sumula em 01/04/2013).
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"AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO.
GARANTIA HIPOTECARIA. PENHORA.
REDUCAO. IMPOSSIBILIDADE. GRAVAME
QUE RECAI SOBRE A INTEGRALIDADE DO
BEM. N3do prospera a irresignacao recursal,
eis que, em se tratando de execugdo de
garantia hipotecaria, a penhora deve recair
sobre a totalidade do bem dado em
garantia, ainda que a avaliagdo indique
valor superior ao valor do débito.
Necessario destacar a indivisibilidade da
hipoteca, o que implica em reconhecer que
tal 6nus recai sobre a totalidade da coisa, e
tem como propdsito é assegurar de forma
plena e eficaz o pagamento da divida".
(TIMG. Agravo de Instrumento Cv
1.0427.10.002102-6/001, Rel. Des.(a)
Alberto Henrique, 132 CAMARA CIVEL,
julgamento em 17/05/2012, publicacdo da
sumula em 23/05/2012)

EMENTA: AGRAVO DE
INSTRUMENTO - ACAO DE
EXECUCAO - PENHORA - IMOVEL
HIPOTECADO -

DESMEMBRAMENTO. Em se tratando
de penhora de imével hipotecado, nao ha
que se falar em desmembramento da
hipoteca, uma vez que a hipoteca ¢é
direito indivisivel, e, assim sendo, todo o
bem hipotecado garante o pagamento,
mesmo que o seu valor seja superior ao
saldo  devedor. (TJ-MG - AL
10342150112114001 MG, Relator: José
Flavio de Almeida, Data de Julgamento:
04/02/0020, Data de Publicagao:
10/02/2020)
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EXCESSO DE PENHORA NAO
CONFIGURADO -
IMPOSSIBILIDADE DE
REDUCAO DA PENHORA EM
RAZAO DA INDIVISIBILIDADE
DO BEM IMOVEL GRAVADO
COM GARANTIA REAL DE
HIPOTECA - INTELIGENCIA
DO ARTIGO 1419 CC/02

AGRAVO CONHECIDO E NAO
PROVIDO. (TJPR - 14* C.Civel - Al
- 1547952-0 - Regiao Metropolitana
de Londrina - Foro Central de

TLondrina - Rel.: Sandra Bauermann -
Unanime - - J. 26.10.2016)

AGRAVO DE INSTRUMENTO.
EXECUCAO DE  TITULO
EXTRAJUDICIAL. PEDIDO DE
REDUCAO DA PENHORA QUE
RECAI SOBRE BEM DADO EM
HIPOTECA. IMPOSSIBILIDADE.
MULTA POR EMBARGOS DE

DECLARACAO
PROTELATORIOS.
POSSIBILIDADE. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO

DESPROVIDO. 1. Nio prospera a
irresignacdo recursal, eis que, a
hipoteca ¢ um direito real de
garantia, caracterizada pela
indivisibilidade (art. 1.419, CC), e,
assim sendo, todo o bem hipotecado
garante o pagamento, de modo que,
nao ha que se falar em sua reducio,
pois o valor que sobejar, apds a
quitacao da divida exequenda, sera,
oportunamente,  restituido  aos
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Agravantes. 2. Opostos embargos
meramente protelatorios, impoe-se a
aplicagio da multa. 3. Agravo de
Instrumento  conhecido e nio
provido. (Al 0003341-
51.2016.827.0000., Rel. Desa.
MAYSA ROSAL, 4* Turma da 1*
Camara  Civel,  julgado em
01/06/2016).  (TJ]-TO - AL
00033415120168270000, Relator.
MAYSA VENDRAMINI ROSAL)

Denota-se, sem maior esforco,
que se mostra totalmente descabido o envio de parte
do imoével hipotecado para leilio em processo diverso
ao do credor hipotecario, sob pena de violagio ao
principio da indivisibilidade da garantia real,
prevista no artigo 1.419 do Cédigo Civil.

Nessa ordem de ideia, requer o
executado o provimento do presente recurso de
agravo para o fim de anular a r. decisao agravada de fls
265, determinando que o Juizo agravado aprecie o
tema da impenhorabilidade com a manuten¢ao da r.
decisdo irrecorrivel de fls 212/216 (fls 596/597 dos
autos fisicos), estendendo o reconhecimento da
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL
RURAL GRAVADO COM CEDULA RURAL
PIGNORATICIA E HIPOTECARIA para o
imovel matriculado sob n.46.831, determinando-se
imediatamente o cancelamento da penhora.
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D-DA NECESSIDADE DE
REAVALIACAO DO IMOVEL -LAUDO
DE AVALIACAO DE FLS 966/984
DESATUALIZADO(30.11.2018)

Igualmente insubsistente a parte
da decisao agravada de fl 265, que indefere a parte
final do pedido de fls 108/127, que trata da
necessidade da  realizacaio de uma NOVA
AVALIACAO DO IMOVEL, uma vez que o laudo
oficial de fls 966/984 dos autos, claborado em
30.11.2018, esta visivelmente desatualizado.

Depreende-se que o pedido de
nova avaliacio foi instruido com LAUDO
EXTRAJUDICIAL AVALIATORIO de fls
240/257, elaborado por profissional devidamente
habilitado e experiente , bem como pelas matérias
relativa a valorizagdo das propriedades rurais,
indicando que o valor real da propriedade atualmente
e de R$6.304.000,00(SEIS MILHOES,
TREZENTOS E QUATRO MIL REAIS),
enquanto que o laudo de avaliacio oficial de fls
966/984, elaborado em 30.11.2018, indica o valor de
R$3.107.000,00(TRES MILHOES, CENTO E
SETE MIL REAIS)
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Apesar de toda a narrativa e da
comprovagao robusta de que a propriedade rural teve
valorizagdo muito acima da inflagdo, o Juizo

agravado acabou indeferindo o pedido, ao singelo e
tragil argumento de que a parte executada nao teria
comprovado, por meio de documentos ou outros
meios de prova seguras, que no decurso do prazo de
avaliacio referido imoével tenha sofrido uma

supervalorizagao a ensejar nova pericia.

Facil fica de perceber-se que o
Juizo a guo desprezou injustificadamente o laudo
avaliatorio de fls 240/257 , bem como as matérias
jornalisticas de fls 251/252, com os titulos (TERRA
AGRICOLA TEM MAIOR VALORIZACAO EM
DEZ ANOS) e fls 254/257 (PRECO DA TERRA
AGRICOLA SUBIU 227% EM DEZ ANOS,
QUASE O DOBRO DA INFLACAO,).

Como apurado no LAUDO
DE AVALIACAO de fls 240/257 ¢ destacado nas
matérias de fls 251/252 e 254/257, as propriedades
rurais tiveram neste periodo consideravel
valorizacao decorrente da alta dos produtos
agricolas em mercado interno e externo, raziao
pela qual se faz necessaria a sua reavaliacio do
imével através de avaliador judicial.
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Vale dizer que ao contririo do
afirmado pelo Juizo a guo em sua decisao de fls 265,
atualizacio do  valor apurado no laudo de fls
966/984(autos  fisicos), por simples atualizacdo
monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica,
nao tera o condao de indicar o “valor real e atual”
da propriedade rural, resultando indiscutivelmente em
preco vil e prejuizo para o agravante.

Decorre dai a necessidade de se

proceder nova avaliagdo, fundamentado no art. 873,
IT do CPC, que dispoe sobre a possibilidade de se
proceder a nova avaliacio quando se verificar que
houve a majoracao ou diminui¢ao do valor atribuido

20 bem.

O artico 873 do Cdédigo de

Processo Civil dispoe que:

E admitida nova avaliagio quando:

II-se verificar, posteriormente a avaliagdo, que
houve majorag¢ido ou diminui¢do no valor do
bem.

Ressalta-se que decorrido
consideravel lapso temporal entre a avaliagao e a hasta
publica, a rigor deve-se proceder a reavaliagao do bem
penhorado.

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, 3° andar, sala 06, Aragatuba-SP — CEP 16.010-330
(e-mail: rkmar@aasp.org.br)

fls. 327

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO KOENIGKAN MARQUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2022 as 13:31 , sob 0 nimero WGRP22700323335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B60308D.



ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO -
EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. - DETERMINACAO
DE NOVA AVALIACAO DO IMOVEL
RURAL COM BASE NO ATUAL VALOR
ATRIBUIDO A SACA DE SOJA -
AVALIACAO PRIMITIVA DATADA DO
ANO DE 2017 QUE INDICA O VALOR
DO BEM TENDO POR BASE A
QUANTIDADE DE SACAS DE SOJA E O
VALOR DELA NO MOMENTO
AVALIATIVO — AUMENTO DO VALOR
DA SACA DE SOJA QUE NAO PODE
ACARRETAR NO AUMENTO
AUTOMATICO DO VALOR DO
IMOVEL, DEVENDO SER REALIZADA
UMA NOVA AVALIACAO - EXISTENCIA
DE DIRETRIZES DA SECRETARIA DA
AGRICULTURA E DO
ABASTECIMENTO DO PARANA PARA A
REALIZACAO DE AVALIACAO DE
IMOVEIS RURAIS NO ESTADO -
NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DE
CRITERIOS CONCRETOS
ESTIPULADOS PELO CODIGO DE
NORMAS DA CORREGEDORIA-GERAL
DA JUSTICA - ATUALIZACAO TAO
SOMENTE DO CRITERIO QUE
EMBASA A AVALIACAO QUE NAO SE
MOSTRA SUFICIENTE PARA AFERIR O
PRECO DO IMOVEL -
IMPOSSIBILIDADE, TAMBEM, DE
SIMPLES ATUALIZACAO MONETARIA
DO VALOR ENCONTRADO A EPOCA
PARA OS IMOVEIS PENHORADOS,
CONSIDERANDO O GRANDE LAPSO
TEMPORAL DECORRIDO ATE A
PRESENTE DATA - NECESSIDADE
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PREMENTE DA REALIZACAO DE
NOVA AVALIACAO PELO AVALIADOR
JUDICIAL DA COMARCA E NAO PELO
SR. LEILOEIRO, JA QUE NAO SE
ENCONTRA DENTRE AS SUAS
ATRIBUICOES TAMBEM PROCEDER A
AVALIACAO DO BEM A SER LEILOADO
- DECISAO PARCIALMENTE
REFORMADA. Agravo de instrumento
conhecido e parcialmente provido. (TJPR -
14* C.Civel - 0037473-04.2020.8.16.0000 -
Engenheiro Beltrao - Rel.: Desembargadora
Themis de Almeida Furquim - J. 04.11.2020)

(TJ-PR - AI: 00374730420208160000 PR
0037473-04.2020.8.16.0000 (Acordio),
Relator: Desembargadora Themis de
Almeida Furquim, Data de Julgamento:
04/11/2020, 14* CAmara Civel, Data de
Publicagio: 05/11/2020)

ARREMATAGAO. PRECO VIL. VALOR
ATUALIZADO DA AVALIACAO.
INDICES DE ATUALIZACAO.
DEPOSITO DA DIFERENCA PELO
CREDOR ARREMATANTE. 1. A
atualizagdo do valor da avaliagdio deve
observar as oscilagdes de mercado no prego
do bem penhorado, sendo inaplicaveis para
tanto os indices contratuais ou legais
utilizados especificamente na atualizacdo do
crédito exeqiiendo. 2. Nao ¢ vil o lance
ofertado pelo exeqiiente, em segunda praga,
correspondente a mais de 60% (sessenta por
cento) do valor atualizado do bem
penhorado. 3. O credor arrematante nio tem
o dever de depositar diferenga (Art. 690, § 2°,
do CPC) se o seu crédito é maior que o valor
atualizado do bem arrematado

(STJ - REsp: 864873 SC 2006/0145270-4,
Relator: Ministto HUMBERTO GOMES
DE BARROS, Data de Julgamento:
06/03/2008, T3 - TERCEIRA TURMA,
Data de Publicagao: D] 01.04.2008 p. 1)
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AGRAVO DE INSTRUMENTO -
LIQUIDACAO DE SENTENCA
PROFERIDA EM DESAPROPRIAGCAO
INDIRETA - HOMOLOGAGCAO DE
LAUDO REALIZADO POR OFICIAL DE
JUSTICA - ALEGACAO DE
NECESSIDADE DE SE PROCEDER A
NOVA AVALIACAO - PROFISSIONAL
QUALIFICADO - LIBERACAO DA
CONSTRICAO SOBRE UM DOS
IMOVEIS - ACOLHIMENTO PARCIAL.
01. "E possivel a reavaliagio do bem
penhorado se demonstrada a possibilidade
de majoragdo do seu valor, haja vista o
transcurso do tempo entre a primeira
avaliagdo e a data provavel da hasta publica
(art. 683, inc. II, do CPC)." (AGI
2007.00.2.011127-1) 02.Desnecessario que a
nova avaliagdo seja feita por profissional
qualificado, quando constatado que o
primeiro laudo foi elaborado de forma
satisfatoria. 03.Somente depois de realizada
nova avaliagdo sera possivel dizer se o
imovel constituido pelo lote n. 10 é ou nao
suficiente para garantir o pagamento do
débito. 04.Recurso provido em parte.
Uninime. (TJ-DF 20110020228041 DF
0022804-10.2011.8.07.0000, Relator: ROMEU
GONZAGA NEIVA, Data de Julgamento:
29/02/2012, 5* Turma Civel, Data de
Publicagido: Publicado no DJE : 08/03/2012
. Pag.: 113)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
DE EXECUCAO. BEM IMOVEL. HASTA
PUBLICA. PEDIDO DE NOVA
AVALIACAO. MAJORACAO
POSTERIOR DO BEM. POSSIBILIDADE.
01. "E possivel a reavaliacio do bem
penhorado se demonstrada a possibilidade
de majoracio do seu valor, haja vista o
transcurso do tempo entre a primeira
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avaliacao e a data provavel da hasta publica
(art. 683, inc. II, do CPC)." (AGI
2007.00.2.011127-1)

02. Tratando-se de mercado imobiliario
atipico, razoavel se mostra a realizacao de
nova avaliacdo do bem penhorado.

03. Recurso provido. Unanime.” (Ac. n.
497521, DJe 25/04/2011)

Desta maneira, tendo decorrido
grande lapso temporal desde a primeira avaliacao (fls
966/984) (quase quatro anos), como é o caso dos
autos, imprescindivel que uma nova avaliacio seja
realizada, através de perito a ser nomeado pelo Juizo
de  primeira  instancia, com  conhecimento
especializado.

E-DO DESCABIMENTO
DA APLICACAO DE MULTA POR ATO
ATENTATORIO A DIGNIDADE DA
JUSTICA

Por fim, temos como
totalmente descabida e injusta a aplicagao da
penalidade por Ato Atentatério a Dignidade da
Justica, em conformidade com o artigo 774, 11,

do Coédigo de Processo Civil.

Ora, diferentemente do que
sustenta o Juizo a guo, o pedido de fls 108/127,
nem de longe pode ser configurado como
“artificio para impedir a alienacio do imovel”;
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ao contrario, trata-se de medida justa e
perfeitamente previsivel em nosso ordenamento

juridico visando o levantamento da penhora.

Ademais, os temas arguidos
no pedido de fls 108/127, sido legitimos e
representam exercicio regular de wum direito do

executado.

Ora, se a leli convive com a
hipétese de a parte demandada requerer o
reconhecimento da  impenhorabilidade da
propriedade rural através de simples
peticio(matéria de ordem piiblica) bem como
o de requerer a reavaliacdo do imovel apods
transcorrido longo prazo da avaliagio oficial,
prevendo solucoes especificas para tal, por certo
nao se compraz com a imposi¢ao de multa para
a hipotese de ser indeferido estes pedidos.

No caso vertente, repisa-se,
nao se verifica a hipotese prevista no art. 774, 11
do CPC, a ensejar a incidéncia da multa por
litigancia de ma-fé, tendo o Juizo & guo aplicado
a penalidade de forma desproporcional aos fatos
ocorridos no feito, mormente porque a parte
executada tem o direito de interpor medidas
previstas em lei e, ainda, porque essa
circunstancia, nao evidencia, no caso concreto, a
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oposicao maliciosa a execucao e sequer
resisténcia injustificada as ordens judiciais.

De fato, do que se infere dos
autos, a conduta do executado-agravante nao
configurou ato atentatério a dignidade da Justica
ou litigancia de ma-fé; assim, a condenac¢iao ao
pagamento da multa ora controvertida ofende o
direito de defesa da parte, pois nao foi
verificada conduta processual maliciosa ou
temeraria.

Segundo o entendimento do
Superior Tribunal de Justica, a aplicacao das
penalidades demanda a presenca de elemento
subjetivo, consistente no dolo ou culpa grave da
parte, que deve ter sido reconhecido pelas
instancias ordinarias. Nesse sentido, confiram-se

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
TERCEIRO. SUCESSAO EMPRESARIAL.
RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL
RECONHECIDA. IMPROCEDENCIA DOS
EMBARGOS. CARATER PROTELATORIO.
LITIGANCIA DE MAFE E ATO
ATENTATORIO A  DIGNIDADE DA
JUSTICA. NAO CONFIGURACAO. AGRAVO
INTERNO PROVIDO PARA CONHECER DO
AGRAVO E DAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL. 1. Segundo entendimento
do Superior Tribunal de Justica, para aplicagdo das
multas por litigancia de ma-fé e ato atentatério a
dignidade da Justica, ha necessidade de verificacao
do elemento subjetivo, consistente no dolo ou
culpa grave da parte, que deve ter sido reconhecido
pelas instincias ordinarias. Precedentes. 2. No
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caso, ainda que se compreenda que o agravante
deva responder por eventuais dfvidas da sociedade
originariamente executada, ndo se pode interpretar
a defesa do seu patriménio pessoal, mediante o
ajuizamento de embargos de terceiro, como
litigdncia de ma-fé ou ato atentatério a dignidade
da Justica, pois o referido meio de impugnacao era
o unico remédio processual legalmente previsto
para discutir a constricdo sobre seus bens em
relagio a processo do qual nao fazia parte. 3.
Agravo interno provido para conhecer do agravo e
dar provimento ao recurso especial, a fim de
afastar a aplicacido das multas por litigincia de ma-
fé e por ato atentatorio a dignidade da Justica. (ST]
- Aglnt no AREsp: 1550744 RJ 2019/0217338-8,
Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Data de
Julgamento:  24/08/2020, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicagio: DJe 15/09/2020)

"AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO. NAO INCIDENCIA DA
SUMULA 182 DO STJ]. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONHECIDO, MAS
NEGADO PROVIMENTO, POR
FUNDAMENTOS DIVERSOS.

1. Para aplicagio da multa do artigo 601 do
CPC (ato atentatorio a dignidade da justiga),
ha necessidade de verificagio do elemento
subjetivo (dolo ou culpa grave) .

2. Nio reconhecida a presenca do elemento
subjetivo pelo Tribunal de origem, a pretensdo dos
recorrentes de aplicagdo da multa do artigo 601 do
CPC esbarra no ébice da Simula 07 do STJ, por
demandar revaloragio do conjunto fatico-
probatério, o que é vedado em sede de recurso
especial.

3. AGRAVO REGIMENTAL ACOLHIDO
PARA, EM JUIZO DE RETRATAGAO,
NEGAR PROVIMENTO AO AGRAVO DE
INSTRUMENTO POR OUTROS
FUNDAMENTOS." (AgRg no Ag 1.187.473/DF,
Rel.  Ministto PAULO DE  TARSO

SANSEVERINO , TERCEIRA TURMA,
julgado em 02/08/2011, DJe de 08/08/2011,
grifou-se)
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E ainda:

A)

B)

AGRAVO DE INSTRUMENTO EM
RECURSO DE REVISTA. EXECUCAO.
ATO ATENTATORIO A DIGNIDADE
DA JUSTICA. LITIGANCIA DE MA-FE.
Constatada a aparente violagio do art. 5°,
LV, da CF, da-se provimento ao agravo de
instrumento a fim de se determinar o exame
da revista. Agravo de instrumento conhecido
e provido. B) RECURSO DE REVISTA.
ATO ATENTATORIO A DIGNIDADE
DA JUSTICA. LITIGANCIA DE MA-FE.
NAO CONFIGURADA. A conduta da
executada nio configurou ato atentatorio a
dignidade da Justica ou litigincia de ma-fé.
Assim, a condenagdo ao pagamento da multa
ora controvertida ofende o direito de defesa
da parte, pois nio foi verificada conduta
processual maliciosa ou temeraria. Recurso
de revista conhecido e provido. (TST - RR:
105310920155030036, Relator: Dora Maria
da Costa, Data de Julgamento: 19/06/2019,
8" Turma, Data de Publicacio: DEJT
24/06/2019)

Isto posto, requer o executado,
ora agravante o provimento do presente recurso de

agravo de instrumento para o fim de reformar a r.

decisdo agravada de fl 265, afastando a penalidade

imposta pelo Juizo agravado, por um suposto ato
atentatorio a dignidade da justi¢a, pois, isto jamais

ocofrreu.

IV-DO EFEITO SUSPENSIVO

O prosseguimento do leilio da

propriedade rural se mostra descabida e causara

prejuizo para a parte agravante e sua familia, pois

dela retiram meios de subsisténcia.
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A proposito, este Egrégio
Tribunal ja reconheceu a favor do agravante a

SUSTACAO DE ATOS DE ALIENACAO até o
julcamento da exceg¢do de pré-executividade, isto,

em recentissima decisio proferida no Recurso de
Agravo de Instrumento n. 2189115-74.2021.8.26.0000,
da Comarca de Guararapes, de relatoria do Des.
CERQUEIRA LEITE, julgado em 17 de janeiro de
2022.(fls 24/30)

Eis 2 ementa:

EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE -
EXECUCAO POR QUANTIA CERTA DE
TITULO EXTRAJUDICIAL — PRETENSAO DO
EXECUTADO/EXCIPIENTE A SUSPENSAO

DO LEILAO JUDICIAL - EFEITO
SUSPENSIVO NEGADO PELO JUIZ DE
PRIMEIRO GRAU - TESE DE

IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL A SER
EXPROPRIADO - ARGUICAO DE PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL, TUTELADA PELO
ART.833, INCISO VIII, DO NOVO CPC, ART.1°
DA LEI N.8.009/90 E ART.5°, INCISO XXVI, DA
CONSTITUICAO FEDERAL -
IMPENHORABILIDADE QUE TEM COMO
CONDICAO A PROVA DE SER O IMOVEL
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, EM
MODULOS FISCAIS, TRABALHADA PELA
FAMILIA - INDICIOS DE QUE O IMOVEL E
EXPLORADO EM REGIME DE ECONOMIA
FAMILIAR E EQUIVALENTE A PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL -
VEROMISSILHANCA DA ALTERACAO DO
EXECUTADO - SUSTACAO DOS ATOS DE
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ALIENAGCAO DOS BENS PENHORADOS ATE
O JULGAMENTO DA EXCEGAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE - RECURSO PROVIDO
PARA ESSE FIM. (realce acrescido)

Cabe ressaltar que a situacgdo
fatica e juridica aferida no referido julgamento ainda
persiste, pois, até o presente nio houve a
apreciagdo do incidente de Exceg¢io de Pré-
Executividade  requerido  pelo  executado-
agravante. (fls 130/211)

E  obvio que a eventual
arrematacao do imovel por terceiros implicara em
grave e irreparavel lesao para o agravante, esvaziando a
matéria arguida no Incidente de Pré-Executividade de
fls 130/211, até o presente nio apreciada pelo Juizo
agravado.

Logo, imprescindivel para o
executado-agravante a  atribuicdlo do  efeito
suspensivo _ao__presente recurso _de agravo

suspendendo IMEDIATAMENTE o andamento
do cumprimento de sentenca e atos de alienagio

em relacdo a propriedade rural penhorada,
SUSTANDO O LEILAO EM ANDAMENTO
até decisao final do presente recurso de agravo.
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Nao ha, pois, como justificar a r.

decisao agravada de fl 265, contrariando a prova dos
autos e até mesmo entendimento pacificado do

Colendo Superior Tribunal de Justica.

A exegese do inciso I, do artigo
1.019 do NCPC assegura ao relator o direito de
atribuir efeito suspensivo ao recurso de agravo.

Ao atribuir a parte a faculdade
de observar o desenvolvimento do processo, a lei
garante a transparéncia e a seguranca da prestagao
jurisdicional, permitindo que o litigante manifeste-se a
respeito dos atos praticados e se defenda de qualquer
afirmacao que lhe seja desfavoravel. Tais principios
encontram-se consolidados no inciso LV, art. 5° da
Constituicao Federal.

Desta forma, ocorre lesao
irreparavel de intensidade avultada. Caracterizado
assim o “periculum In  mora’. Assim,
imprescindivel a concessio da liminar “Inaudita

altera pars” ora pretendida.

Evidente, portanto, o “fumus
boni iuris” (viabilidade e plausibilidade do direito
material a proteger, com apoio na Constituicao Federal
e na legislacao retrocitada) e do “periculum in mora”, o
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que ocasionaria um dano de dificilima e demorada

reparacao para o Agravante. Assim, imprescindivel a

concessdo da Iiminar inaudita altera pars’ ora

pretendida.

Nessa linha de raciocinio,

destacamos os seguintes julgados:

EXCEGCAO DE PRE-EXECUTIVIDADE -
EXECUCAO POR QUANTIA CERTA DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - PRETENSAO DO
EXECUTADO/EXCIPIENTE A SUSPENSAO DE
LEILAO JUDICIAL - EFEITO SUSPENSIVO
NEGADO PELO JUIZO DE PRIMEIRO GRAU -
TESE DA IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL
A SER EXPROPRIADO - ARGUICAO DE
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, TUTELADA
PELO ART.833, INCISO VII, DO NOVO CPC,
ART.1° DA LEI N. 8.009/90 E ART.5°, INCISO
XXVI, DA CONSTITUICAO FEDERAL -
IMPENHORABILIDADE QUE TEM COMO
CONDICAO A PROVA DE SER O IMOVEL
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL, EM
MODULOS FISCAIS, TRABALHADA PELA
FAMILIA - INDICIOS DE QUE O IMOVEL E
EXPLORADO EM REGIME DE ECONOMIA
FAMILIAR E EQUIVALENTE A PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL - VEROSSIMILHANCA
DA ALEGAGCAO DO EXECUTADO - SUSTACAO
DOS ATOS DE ALIENACAO DOS BENS
PENHORADOS ATE O JULGAMENTO DA
EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE-
RECURSO PROVIDO PARA ESSE FIM. AGRV
N.2189115-74.2021.8.26.0000, COMARCA  DE
GUARARAPES-SP, Rel.Des. CERQUEIRA LEITE,
julgado em 17 de janeiro de 2022. (realce acrescido)

RESULTA , DA COMBINAGAO DO “CAPUT’
COM O PARAGRAFO , QUE, EM TODOS OS
CASOS DE AGRAVO OU DE APELAGAO NO
EFEITO APENAS DEVOLUTIVO (ART.520), O
RELATOR PODE DAR RELEVANTE O
FUNDAMENTO INVOCADO E DA EXECUGAO
POSSA RESULTAR LESAO GRAVE E DE
DIFICIL REPARAGCAO. NESTE SENTIDO: JTJ
204/184. Cddigo de Processo Civil e legislaco processual em vigor,
30° Edicao, Saraiva, pdg. 592
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NAO MERECE REPARO A DECISAO DO JUIZ
SINGULAR QUE CONCEDE EFEITO
SUSPENSIVO A AGRAVO DE INSTRUMENTO,
QUANDO SE TRATA DE LEVANTAMENTO DE
DINHEIRO” (_A¢unanime da 6* Camara do 1° TACiv
SP de 14.03.1995, no Agr. 622.514-5, rel. Juiz Catlos
Roberto Gongalves JTA CivSP 152/51)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO.
ACAO DE DESPEJO JULGADA PROCEDENTE.
APELACAO RECEBIDA NO EFEITO
SUSPENSIVO. EXECUGAO PROVISORIA.
IMPOSSIBILIDADE. Nos termos do artigo 58, inciso
V, da Lei n° 8.245/91, o apelo interposto contra decisio
que julga a Acdo de Despejo possui efeito meramente
devolutivo. Caso concreto em que o Juiz monocratico
recebeu o recurso no duplo efeito, o que obsta a execugido
proviséria do julgado, bem assim a expedi¢ado do mandado
de despejo, até final julgamento. AGRAVO DE
INSTRUMENTO PROVIDO. (Agravo de Instrumento
N° 70047384250, Décima Sexta Camara... (TJ-RS - AL
70047384250 RS, Relator: Marco Aurélio dos Santos
Caminha, Data de Julgamento: 12/04/2012, Décima
Sexta Camara Civel, Data de Publicacio: Diario da Justica
do dia 17/04/2012)

Nao ha, face a todo o alegado,
como negar estejam presentes o “fumus boni iuris’ e
o “periculum Iin mora’, requisitos indispensaveis a
concessao do EFEITO SUSPENSIVO ao presente
recurso, facultado pelo artigo 1019, inciso I, do Cddigo
de Processo Civil, para o fim de sustar atos de
alienacdo da propriedade rural penhorada,
suspendendo o leildo que encontra-se em
andamento e com data de encerramento marcado
para o préximo dia 11.08.2022, relacionado ao
processo principal, até o julgamento definitivo deste
agravo de instrumento.
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V-O PEDIDO DE REFORMA

Face a fundamentacao deste
recurso de agravo de instrumento, requer
expressamente o executado, ora agravante, que seja o
mesmo CONHECIDO e PROVIDO, no seu efeito
suspensivo ativo (art.1.019, inciso I, do NCPC)

para o fim ANULAR/REFORMAR a t. decisdo de
fls 265, relativo aos temas arguidos no pedido de fls

108/127, que indeferiu o reconhecimento da
“impenhorabilidade da pequena propriedade
rural”; “da impenhorabilidade do imovel gravado
com garantia hipotecdria” e da necessidade de

avaliacdo, nos seguintes termos:

a)para reconhecer a
nulidade da r. decisdo agravada de fls 265,
por CERCEAMENTO DE DEFESA, uma vez
que diferentemente ao que foi reconhecido, a
decisao de fls 205/206(fls 1520/1521 dos autos

tisicos), proferido por outro Juizo, decide

favoravelmente ao agravante, ou seja, pelo
reconhecimento da impenhorabilidade da
pequena propriedade rural, devendo o Juizo
agravado apreciar de forma ampla e efetiva o
pedido formulado no incidente de Excecdo de
Pré-Executividade de fls 130/211, assegurado
ao executado, ora agravante, o direito de

comprovar que a propriedade rural penhorada ¢
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explorada pelo mesmo e por sua familia,
mediante a apresentacao de provas
complementares as ja ofertadas no referido

incidente, caso necessario;

b) considerando a robusta
prova documental ja produzida, postula-se seja
provido o presente recurso de agravo de
instrumento, para reformar a decisdo agravada
de fls 265, acolhendo-se desde ja a Excecdao de
Pré-executividade de fls 130/211,

reconhecendo de plano a impenhorabilidade da

propriedade rural penhorada nestes autos, em face
ao que dispde o artigo 5°, XXVI, da CF/88 e
artigo 833, VIII, do CPC/2015, determinando o

levantamento da penhora;

c)requer-se o provimento do
presente recurso de agravo de instrumento para
o fim de anular a r. decisao de fl 265,
determinando que o Juizo agravado aprecie o
tema da impenhorabilidade do imoével
gravado com cédula rural pignoraticia e
hipotecaria, com a manutencdo da r. decisdao
irrecorrivel de fls 212/216 (fls 596/597 dos
autos fisicos), estendendo o reconhecimento da
IMPENHORABILIDADE  para o  imodvel
matriculado sob n.46.831, aplicando-se, inclusive o
principio da indivisibilidade da garantia real

hipotecaria, com fulcro no artigo 1.419 do Cddigo
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Civil, determinando-se imediatamente 0
cancelamento da penhora;

d) Requer-se, ainda, que seja
provido o presente recurso de agravado para
determinar a imediata REAVALIACAO DA
PROPRIEDADE RURAL, uma vez decorrido
grande lapso temporal desde a primeira avaliacao (fls
966/984) (quase quatro anos), determinando-se uma
nova avaliagao, através de perito a ser nomeado pelo
Juizo de primeira instancia, com conhecimento
especializado, facultando-se as partes a indicacao de
quesitos e assistente técnico;

e)Requer-se, finalmente, o)
provimento do presente recurso de agravo de
instrumento para o fim de reformar a r. decisido
agravada de fl 265, afastando a penalidade imposta
pelo Juizo agravado por um suposto ato atentatério a
dignidade da justi¢a, em razao da falta de requisitos
legais para tanto.

Termos em que
P. deferimento

Aracatuba, 04 de agosto de 2022

ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296
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IANE X O §

ICopia da decisio agravada — fls 265

ICopia da certidio de intimagio — fls 267

Coépia da procuragdo ad judicia outorgada pelo agravante-

ICopia da procuragio ad judicia outorgada pelo agravadol

ICopia da peti¢io que ensejou a decisio agravada — fls 108 /127

Céopia de acordio proferido no recurso de agravo de

instrumento determinando a sustagao de atos de alienagao

enquanto ndo apreciada a excegido de pré-executividade — fls

Coépia de decisio determinando a realizagdo de leildo — fls

32/33

ICopia do Edital do leildo — fls 85/87

Copia da excegdo de pré-executividade visando o

reconhecimento da impenhorabilidade da pequena

ropriedade rural —fls 130/211

Copia da decisio de fls 205/206(fls 1520/1521 dos autos

fisicos), sustando o leildo, proferida pelo Juizo da 1°VA
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CIVEL DE GUARARAPES-SP, no processo n.1000916-
13.2021.8.26.0218

Copia da decisdo proferida pelo Juizo da 1°VARA CIVEL DE

GUARARAPES-SP, no processo n. 1000916-13.2021.8.26.0218,

reconhecendo a impenhorabilidade da propriedade rural- fls

Coépia de acoérdio reconhecendo a impenhorabilidade do

imével proferida pelo Juizo da 1°VARA CIVEL DE

GUARARAPES-SP, no processo n.1000916-13.2021.8.26.0218

Coépia da decisio reconhecendo a impenhorabilidade do

imovel gravado com gravame de cédula de crédito rural

hipotecaria — fls 220/222

ICopia da matricula do imével — fls 223 /239]

Copia do Laudo Judicial desatualizado(30.11.2018)— fls
966/984(autos fisicos)

ICépia de Laudo de Avaliagio atualizado(fls 240/ 249)I

Coépia de matérias jornalisticas indicando forte valorizagao

ICopia da petigio inicial de execugiol
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2*VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARARAPES-SP

Processo n° 0001334-27.2005.8.26.0218 — EXECUGAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL

JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA

FILHO, ji qualificado nos autos em epigrafe, figurando como exe-

quente DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA

por seu advogado, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Excelén-

cia CXpor ¢ requerer o quanto seguc:

Em atendimento ao disposto no artigo 1.018, do
CPC, requer o executado, ora agravante, a juntada da copia do recurso
de agravo interposto em face da r. decisao de fl 205, bem como o com-

provante de sua interposicao.

Face o EQUIVOCO e risco iminente da decisio
causar grave lesio ao agravante, requer-se a sua imediata
RETRATAGAO, determinando a sustagdo do leilio que encontra-se
em andamento.

Termos em que
P. deferimento

Aragatuba, 05 de agosto de 2022

ROBERTO KOENIGKAN MARQUES
OAB-SP 84.296
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO
PODER JUDICIARIO

RECIBO DO PROTOCOLO
PETICIONAMENTO INICIAL - SEGUNDO GRAU

Dados Basicos
Secdes/Subsecoes:

Processo:
Classe do Processo:
Assunto principal:

Tribunal de Justica
21821513120228260000
Agravo de Instrumento
50101 - Titulo Judicial

Data/Hora: 05/08/2022 13:15:50
Partes
Agravante: José Fernandes de Oliveira
Filho
Agravado: Dow Agrosciences Industrial
Ltda.
Arquivos
Peticao: AGRAVO JOSE

Guia de Custas:
Guia de Custas:

Procuracéo:

Procuracao:

Procuracao:

Procuracéo:

Decisédo Agravada:

FERNANDES_2 - 1-72.pdf

JOSE FERNANDES - GUIA
DE AGRAVO - 1.pdf

JOSE FERNANDES PAGTO
CUSTAS AGRAVO - 1-2.pdf

PROCURACAO
AGRAVANTE JOSE
FERNANDES - 1.pdf

JOSE FERNANDES-
SUBSTABELECIMENTO
PROCURACAO 01 - 1.pdf

JOSE FERNANDES
SUBSTABELECIMENTO DE
PROCURAGCAO - 1-2.pdf
JOSE FERNANDES -
PROCURACAO DOW - 1-
2.pdf

JOSE FERNANDES -
DECISAO AGRAVADA - FLS
265 - 1.pdf
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Copia da Certidao de
intimacao:

Copia da peticao que ensejou
a decisao agravada:

Copia da peticao que ensejou
a decisao agravada:

Copia da peticao que ensejou
a decisado agravada:

Copia da peticao que ensejou
a decisao agravada:

Copia da peticao que ensejou
a decisao agravada:

Copia da sentenca/acordao:

Copia da sentenca/acordao:

Deciséo Interlocutéria:

Edital:
Edital:
Edital:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Decisao Interlocutéria:

Deciséo Interlocutéria:

JOSE FERNANDES-
CERTIDAO DE -
PUBLICACAO DA DECISAO
AGRAVADA - 1.pdf

JOSE FERNANDES-COPIA
DA DECISAO QUE _
ENSEJOU A DECISAO
AGRAVADA - 1-5.pdf

JOSE FERNANDES-COPIA
DA DECISAO QUE
ENSEJOU A DECISAO
AGRAVADA - 6-8.pdf

JOSE FERNANDES-COPIA
DA DECISAO QUE _
ENSEJOU A DECISAO
AGRAVADA - 9-13.pdf

JOSE FERNANDES-COPIA
DA DECISAO QUE _
ENSEJOU A DECISAO
AGRAVADA - 14-16.pdf

JOSE FERNANDES-COPIA
DA DECISAO QUE _
ENSEJOU A DECISAO
AGRAVADA - 17-20.pdf

JOSE FERNANDES -
ACORDAO DETERMINANDO
A SUSTACAO DE ATOS DE
ALIENACAO - 1-4.pdf

JOSE FERNANDES -
ACORDAO DETERMINANDO
A SUSTACAO DE ATOS DE
ALIENACAO - 5-7.pdf

JOSE FERNANDES -
DECISAO DETERMINANDO
O LEILAO - FLS 32-33 - 1-
2.pdf

jose fernandes - designacgao
de leildo - 1-4.pdf

jose fernandes edital de leildo
- 1-2.pdf

jose fernandes edital de leildo
- 3.pdf

EXCECAO DE PRE-

EXECUTIVIDADE JOSE
FERNANDES - 1-16.pdf

EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE JOSE
FERNANDES - 17-30.pdf

JOSE FERNANDES - COPIA
DA DECISAO DE FLS 205-
206(FLS 1520-1521
PROC.FISICO) - 1-2.pdf

JOSE FERNANDES-
DECISAO RECONHECENDO
A IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL - 1-4.pdf
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Decisao Interlocutéria:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Deciséo Interlocutéria:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

Pecas Facultativas do
Instrumento:

JOSE FERNANDES-
DECISAO RECONHECENDO
A IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL - 5.pdf

MATRICULA DQ IMOVEL
COM RESTRICAO DE
HIPOTECA - 1-3.pdf

MATRICULA DO IMOVEL
COM RESTRICAO DE
HIPOTECA - 4-6.pdf

MATRICULA DO IMOVEL
COM RESTRICAO DE
HIPOTECA - 7-9.pdf

MATRICULA DQ IMOVEL
COM RESTRICAO DE
HIPOTECA - 10-12.pdf

MATRICULA DO IMOVEL
COM RESTRICAO DE
HIPOTECA - 13-15.pdf

JOSE FERNANDES-COPIA
DA DECISAO
RECONHECENDO A
IMPENHORABILIDADE
IMOVEL GRAVADO COM
GRAVAME- 220-222_2 - 1-
3.pdf

JOSE FERNANDES - LAUDO
JUDICIAL - 1-16.pdf

JOSE FERNANDES - LAUDO
JUDICIAL - 17-19.pdf

JOSE FERNANDES - LAUDO
DE AVALIACAO
ATUALIZADO - FLS 240-
249 2 - 1-3.pdf

JOSE FERNANDES - LAUDO
DE AVALIACAO
ATUALIZADO - FLS 240-
249 2 - 4-5.pdf

JOSE FERNANDES - LAUDO
DE AVALIACAO
ATUALIZADO - FLS 240-
249 2 - 6-7.pdf

JOSE FERNANDES - LAUDO
DE AVALIACAO
ATUALIZADO - FLS 240-
249 2 - 8-10.pdf

JOSE FERNANDES-
MATERIAS INDICANDO
VALORIZAGAO DAS
PROPRIEDADES RURAIS -
1-5.pdf

JOSE FERNANDES-
MATERIAS INDICANDO
VALORIZAGCAO DAS
PROPRIEDADES RURAIS -
6-8.pdf
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PETICAO INICIAL DE
JOSE FERNANDES
PETICAO INICIAL DE
EXECUCAO - 5.pdf

JOSE FERNANDES
EXECUCAO - 1-4.pdf

):

Copia da inicial (agao
originaria

originaria):

Copia da inicial (agao
Nota: Alguns dos arquivos peticionados foram segmentados para manter o
padrao de tamanho definido pelo Tribunal
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

22VARA

RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

Certifico e dou fé que nesta data fago carga da parte fisica (volume(s)) 6, 7 e
8 destes autos de processo hibrido para o(a) José Roberto Sanitd, OAB n°
377334/SP.
Carmona Sversut, Escrevente Técnico Judiciario.

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO

Nada Mais. Guararapes, 08 de agosto de 2022. Eu, Cassio

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento:

Assinatura:

Nome/OAB

506190 - Certidao — Carga - Outros - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B62BD9A.
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JOSE ROBERTO SANIT A&
ADVOGADO - 0AB/SP N2 377.334

Rua D. Pedro I, n° 650-B — Centro — Guararapes — SP — cep: 16700-000 — tel. (18) 3406.2239 — 3406.2586
e-mail : jrssanita@adv.oabsp.com.br

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO DA
SEGUNDA VARA CiVEL DA COMARCA DE GUARARAPES - ESTADO DE SAO
PAULO.

JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, j&

qualificado nos autos, por seu advogado e procurador legalmente

constituido, o Senhor José Roberto Sanitd, inscrito na OAB/SP sob o n° 377.334,
com escritério na Rua D. Pedro |, 650-B, Centro, Guararapes/SP, e-mail
josersanita@gmail.com, nos autos de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL n°
0001334-27.2005.8.26.0218, que contra |he move DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA, em trdmite pela Segunda Vara Judicial da Comarca de

Guararapes, Estado de Sdo Paulo, vém, mui, sempre respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, anexar aos autos a decisdo proferida nesta
data nos autos de Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000, onde
concedeu o efeito suspensivo solicitado.(doc. em anexo)

Diante de todo o exposto, vem a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer seja enviado e-mail a empresa de Leildo, com
urgéncia, comunicando o efeito suspensivo concedido, e
consequentemente a suspensdo das hastas designadas.

Nestes fermos,

p. deferimento.

Guararapes, 08 de agosto de 2022.

JOSE ROBERTO SANITA
OAB/SP N° 377.334

Pagina 1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ROBERTO SANITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2022 as 09:37 , sob o nimero WGRP22700326954

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B6476C2.



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESPACHO
Agravo de Instrumento  Processo n° 2182151-31.2022.8.26.0000
Relator(a): HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO

Orgio Julgador: 12* CAmara de Direito Privado
Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por José Fernandes
de Oliveira Filho com pedido de efeito suspensivo contra a r. decisdo de fls.265 dos
autos de origem que: i) asseverou ter sido a questdo da impenhorabilidade do imdvel
rural matriculado sob o n° 46.831 do CRI de Aracgatuba decidida nos autos as fls.
1520/1521, e transitada em julgado; ii) indeferiu o pedido de suspensdo do leildo para a
realizagdo de nova avaliagcdo no imdvel penhorado, uma vez que ndo ha comprovagao
nos autos de nenhum dos requisitos do artigo 873 do NCPC, necessarios a ensejar nova
avaliagdo; ii1) reconheceu como ato atentatdrio a dignidade da justica, em conformidade
com o artigo 774, 11, do Cddigo de Processo Civil, aplicando ao agravante multa de 20%
sobre o valor do débito atualizado.

Diante dos fatos narrados pelo agravante, em especial, em razao
de apontar que a decisdo de fls. 1520/1521 dos autos fisicos, copiada a f1s.205/206 dos
autos digitalizados, refere-se a outro processo de outra Vara, concedo efeito suspensivo
por vislumbrar, a priori, a presenga simultanea dos requisitos previstos no art. 995,
pardgrafo unico, do CPC/2015, ensejadores da medida, mormente quanto a
verossimilhanca das alegacdes, o risco de dano grave, de dificil ou impossivel reparacao
e a probabilidade de provimento do recurso, considerando-se as peculiaridades do caso
vertente.

Oficie-se, com a maxima urgéncia, a douta Juiza “a quo”,
requerendo informagdes, principalmente sobre a decisdo de fls. 1520/1521 dos autos
fisicos se referir a outro processo (processo 1000916-13.2021.8.26.0218), bem como
sobre se ja houve decisdo que efetivamente julgou a excegdo de pré-executividade neste
feito  (processo  0001334-27.2005.8.26.0218), resolvendo a questdo de
impenhorabilidade do imdvel do agravante, como foi noticiado na decisdo agravada.

Intime-se a agravada para resposta, nos termos do art. 1.019, II
do CPC e, apos, tornem os autos conclusos.

P.I

Sao Paulo, 8 de agosto de 2022.

HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
Relator

fls. 358
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2082334-27.2028.8.26.0208 e codigo BBAFOER7.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

fls. 355

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Fls. 268: ndo se trata de bem indivisivel. Assim, fica
indeferido o pedido da praga da totalidade do imével. Ciéncia ao
gestor de leilGes.

Fls. 270/271.: ciente.

No mais, mantenho a decisdo agravada pelos seus
préprios fundados. Anote-se.

Nos termos do artigo 1.232 das NJCGJ providencie
a z. serventia a anotacdo de "alerta de pendéncia’ no sistema de
processamento €l etrénico.

Por fim, aguarde-se a decisdo do agravo, sem
prejuizo da marcha processual, salvo se for concedido o efeito
SUSPENsivVo No recurso.

Int.

G. 8/8/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B632ADA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 09/08/2022 as 09:49 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 09/08/2022 10:34
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0767/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Fls. 268: ndo se trata de bem indivisivel. Assim, fica indeferido
0 pedido da praca da totalidade do imével. Ciéncia ao gestor de leildes. Fls. 270/271: ciente. No mais,
mantenho a decisdo agravada pelos seus proprios fundados. Anote-se. Nos termos do artigo 1.232 das
NJCGJ providencie a z. serventia a anotacdo de "alerta de pendéncia no sistema de processamento
eletrbnico. Por fim, aguarde-se a decisdo do agravo, sem prejuizo da marcha processual, salvo se for
concedido o efeito suspensivo no recurso. Int."

Guararapes, 9 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/08/2022 as 10:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo B649D76.



fls. 357
JOSE ROBERTO SANIT A&
ADVOGADO - 0AB/SP N2 377.334

Rua D. Pedro I, n° 650-B — Centro — Guararapes — SP — cep: 16700-000 — tel. (18) 3406.2239 — 3406.2586
e-mail : jrssanita@adv.oabsp.com.br

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO DA
SEGUNDA VARA CiVEL DA COMARCA DE GUARARAPES - ESTADO DE SAO
PAULO.

JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, j&

qualificado nos autos, por seu advogado e procurador legalmente
constituido, o Senhor José Roberto Sanitd, inscrito na OAB/SP sob o n° 377.334,
com escritério na Rua D. Pedro I, 650-B, Centro, Guararapes/SP, e-mail
josersanita@gmail.com, nos autos de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL n°
0001334-27.2005.8.26.0218, que contra |he move DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA, em trdmite pela Segunda Vara Judicial da Comarca de

Guararapes, Estado de Sdo Paulo, vém, mui, sempre respeitosamente a

presenca de Vossa Exceléncia, pelos fatos e fundamentos, expor e requerer:

Conforme j& informado a fls. 353/354, j& houve
decisdo nos autos de Agravo de Instrumento n°® 2182151-31.2022.8.26.0000,

onde concedeu o efeito suspensivo solicitado. (doc. fls. 354)

Conforme certid@o proferida a fls. 219 dos autos
do Agravo acima referido, a decisdo foi comunicada a Vara via e-mail

institucional na data de ontem (08.08.022) as 16:03 horas. (doc. em anexo)

Pagina 1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ROBERTO SANITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2022 as 13:32 , sob o0 nimero WGRP22700327535

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B652521.
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JOSE ROBERTO SANIT A&
ADVOGADO - 0AB/SP N2 377.334

Rua D. Pedro I, n° 650-B — Centro — Guararapes — SP — cep: 16700-000 — tel. (18) 3406.2239 — 3406.2586
e-mail : jrssanita@adv.oabsp.com.br

Diante de todo o exposto, vem a presenca de
Vossa Exceléncia, reiterar o pedido de fls. 353, a fim de que seja enviado e-

mail a empresa de Leildo, com urgéncia, comunicando o efeito suspensivo

concedido, e consequentemente a suspensao das hastas designadas.

Nestes termos,

p. deferimento.

Guararapes, 09 de agosto de 2022.

JOSE ROBERTO SANITA
OAB/SP N° 377.334

Pagina 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ROBERTO SANITA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2022 as 13:32 , sob o0 nimero WGRP22700327535

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B652521.



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
12* Camara de Direito Privado
Pateo do Colégio, n° 73 - Pateo do Colégio - Sala 407 - Andar 4 -
Centro - CEP: 01016-040 - 3292-4900 r2212

CERTIDAO
Processo n°: 2182151-31.2022.8.26.0000
Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Duplicata
Agravante: José Fernandes de Oliveira Filho
Agravado: Dow Agrosciences Industrial Ltda.
Relator(a): HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
Orgio Julgador: 12% Camara de Direito Privado

Certifico que nesta data encaminhei a vara de origem, via e-mail institucional, copia
do r. despacho retro, servindo a mesma como oficio, para as devidas providéncias.

Sao Paulo, 8 de agosto de 2022

Fabiana Maria Chizzotti Caron Lazaretti - mat: M 1304025

Escrevente Técnico Judiciario

fls. 359
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2082 334-27.2025.8.26.0208 e codigo BB528BA.7.
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Foro de Guararapes Emitido em: 09/08/2022 21:43
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0767/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 10/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 11/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Fls. 268: ndo se trata de bem indivisivel. Assim, fica indeferido
0 pedido da praca da totalidade do imével. Ciéncia ao gestor de leildes. Fls. 270/271: ciente. No mais,
mantenho a decisdo agravada pelos seus proprios fundados. Anote-se. Nos termos do artigo 1.232 das
NJCGJ providencie a z. serventia a anotacdo de "alerta de pendéncia no sistema de processamento
eletrbnico. Por fim, aguarde-se a decisdo do agravo, sem prejuizo da marcha processual, salvo se for
concedido o efeito suspensivo no recurso. Int."

Guararapes, 9 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/08/2022 as 21:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo B66135D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Diante do efeito suspensivo concedido, fica sustado
0 leil&o designado. Comunique-se o leiloeiro com urgéncia.

Presto as informagdes por oficio. Encaminhe-se.

Int.

G. 10/8/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B66CEAD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 10/08/2022 as 11:31 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 10/08/2022 12:03
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0774/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Diante do efeito suspensivo concedido, fica sustado o leildo
designado. Comunique-se o leiloeiro com urgéncia. Presto as informacdes por oficio. Encaminhe-se. Int."

Guararapes, 10 de agosto de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/08/2022 as 12:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B670C3B.



fls. 363

Foro de Guararapes Emitido em: 10/08/2022 21:40
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0774/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 11/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 12/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Diante do efeito suspensivo concedido, fica sustado o leildo
designado. Comunique-se o leiloeiro com urgéncia. Presto as informacdes por oficio. Encaminhe-se. Int."

Guararapes, 10 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/08/2022 as 21:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo B682257.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

FORO DE GUARARAPES

22VARA

RuaLuiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)
3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

Certifico e dou fé que nesta data recebi a parte fisica (volume(s) 6, 7 e 8)
destes autos de processo hibrido em cartério. Nada Mais. Guararapes, 12 de
agosto de 2022. Eu, __, Cassio Carmona Sversut, Escrevente Técnico

Judiciério.

0001334-27.2005.8.26.0218
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Dow Agrosciences Industrial Ltda
Jose Fernandes de Oliveira Filho

CERTIDAO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data de Recebimento:

Assinatura:

Nome/Matricula/ OAB:

506191 - Certidéo - Recebimento de Carga - Processo Hibrido

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B6BF2DA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO CARMONA SVERSUT, liberado nos autos em 12/08/2022 as 15:41 .



12/08/2022 Email - ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS — Outlook

fls. 365

Retransmitidas: Autos - 0001334-27.2005.8.26.0218

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Sex, 12/08/2022 12:28

Para: DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR
<DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR>;ADRIANO@LANCEJUDICIAL.COM.BR
<ADRIANO@LANCEJUDICIAL.COM.BR>

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR (DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR)

ADRIANO@LANCEJUDICIAL.COM.BR (ADRIANO@LANCEJUDICIAL.COM.BR)

Assunto: Autos - 0001334-27.2005.8.26.0218

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhKNDNIYTFILTJiZJEtNDkOZC1hYTkzLTgxODQ1ZDJiIMTE2ZQAQADNDg4R3ARpFi5T49xGeP7c...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 12/08/2022 as 16:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B6C249D.
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15/08/2022 Email - ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS — Outlook

fls. 366

RES: ENC: Autos - 0001334-27.2005.8.26.0218

contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>
Seg, 15/08/2022 08:54

Para: ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS <romorais@tjsp.jus.br>
Cc: 'Matheus Ravicz' <nomeacoes@lancejudicial.com.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Ndo clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetudo é seguro.

IImo(a). Sr(a). Escrevente, bom dia!

Acusamos recebimento da r. decisdo abaixo e procederemos com as providéncias de estilo quanto a
sustacao do leilao

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.
Atenciosamente,

Grupo Lance
Realizando Leil6es desde 2009
contato@lancejudicial.com.br

+55 3003-0577
lancejudicial.com.br
grupolance.com.br

3003-0577
Atendimento Nacional

> De: ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS [mailto:romorais@tjsp.jus.br]
> Enviada em: sexta-feira, 12 de agosto de 2022 12:28

> Para: DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR

> Cc: ADRIANO@LANCEJUDICIAL.COM.BR

> Assunto: Autos - 0001334-27.2005.8.26.0218

>

> Bom dia, prezado!

>

> Valho-me deste para intima-lo acerca do teor do ultimo despacho
> exarado nos autos, cujo conteudo determina a sustagdo do leildo e
> comunicagdo com urgéncia.

>

> Solicito confirmacao de recebimento e cumprimento urgente via esse
> e-mail mesmo.

>

> Att.

>
https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhKNDNIYTFILTJiZJEtNDkOZC1hYTkzLTgxODQ1ZDJiIMTE2ZQAQADNDg4R3ARpFi5T49xGeP7c...

13

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 15/08/2022 as 14:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo B6FOAEF.
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15/08/2022 Email - ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS — Outlook
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Bom dia,
Sustado.

Atenciosamente,
Lucas Leopoldo
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OFICIO |

Processo Digital n°: 0001334-27.2005.8.26.0218

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Regquerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

REFERENTE AO Al 218151-31.2022.8.26.0000

Guararapes, 10 de agosto de 2022.

Excelentissimo(a) Senhor(a) Desembargador(a),

Pelo presente, em atencdo ao solicitado nos autos em epigrafe, tem a honra de

prestar a 'V ossa Exceléncia as informagdes que seguem:

Trata-se de execucdo de titulo extrgjudicial que Dow Agrosciences Industrial
Ltda move contra Jose Fernandes de Oliveira Filho.

A decisdo de fls.152/1521 é copia juntada pelo proprio executado para instruir
sua Excecdo de PréExecutivdade.

Referida Excegdo foi juntada aos autos em 26/07/2021 (fls;1446/1527).

Em 27/07/2021 foi preferido despacho para exeguente se manifestar sobre a
excecdo em 15 dias.

Em 03/07/2021 juntada peticéo do executado requerendo a suspensdo do leildo.

Em 03/08/2021 foi proferida a seguinte decisdo — fls.1532: "Trata-se de pedido
de suspensdo de leildo deduzido por José Fernandes Filho, que, em excecdo de pré
executividade, alegou a impenhorabilidade do bem imével levado a alienacéo judicial. Indefiro
0 pedido suspensivo. Na hipétese em comento, apesar dos fatos e fundamentos de direito
expostos, ainda em uma analise perfunctoria, ndo se visumbra a presenca dos requisitos legais
gue pudessem embasar o0 pedido de suspensdo. 1sso porgue ndo vejo a urgéncia reclamada, eis
que que o imbvel rural de matricula 46.831 do CRI de Aracatuba foi penhorado em data de foi
penhorado em 24 de marco de 2017 (fl. 870) e registrada em 26/04/2017 (fl. 878), ou seja ha
mais de 04 anos, de tudo sendo intimado o executado por meio de seu advogado. Logo, o

0001334-27.2005.8.26.0218

fls. 369

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo B6F6EBO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 15/08/2022 as 17:58 .



I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T — COMARCA DE GUARARAPES

S 2 & P FORO DE GUARARAPES

* * 22VARA

00 PEVEREIRO DE 104 Rua Luiz Lincoln de Oliveirag/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18)

3406-1007, Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
executado apenas pleiteou a impenhorabilidade do bem apds a designacéo e inicio do leilé&o,
neste més de julho, de modo que ndo é o bastante para sobrestar o0 bom andamento processual.
De mais a mais, importante ouvir a parte contraria sobre as alegagdes apresentadas. Assim,
aguarde-se a manifestacéo da parte exequente."
O exequente manifestou-se a f1s.1586/1597.
A fls.1596/1597 foi preferida a seguinte decisdo: "O executado informou

gue o imével que esta sendo leiloado esta arrendado. Juntou documentos (fls. 1573/1577). A
decisdo do agravo de instrumento determinou efeito suspensivo parcial apenas para nao ser
lavrado termo de arrematacéo do imdével em caso de leildo positivo (fls. 1579). Auto negativo de
1°leildo as fls. 1582/1584. O exequente apresentou impugnacao a excecdo de pré-executividade
(fls. 1586/1597. Pois bem. Em relacdo a possibilidade de leildo de imovel arrendado passo a
fundamentar e decidir. No caso dos autos, verifica-se que o imével entregue em arrendamento
rural em 01 de fevereiro de 2021 (fls. 1573/1577) ja estava penhorado na execucdo em termo
formalizado em 24 de marco de 2017 (fls. 870) e registrada em 26 de abril de 2017 (fls. 878).
Muito embora a penhora ndo implique necessariamente alienacdo forcada do bem, o que
somente ir4 ocorrer com a designacao de hasta publica e arrematacdo posterior, a constricao,
porém, ja possui o condao de limitar os atos de disposi¢ao de seu proprietario ou possuidor, na
medida em que o exercicio de posse passa a ser feito em nome do Estado-juiz. Nesse sentido, eis
trechos de elucidativo voto proferido pelo Des. MORAIS PUCCI, no julgamento de caso
analogo, Apelacdo n° 9151947-75.2005.8.26.0000: Aperfeicoada a penhora, o bem constrito
passou a subordinar-se diretamente ao processo judicial de execucdo. Embora com a penhora
ndo haja alienacdo forcada do bem constrito, 0 que ocorrerd com sua adjudicacdo ou
arrematacdo, ela ja limita o poder de disposicdo desse bem de seu proprietério ou possuidor,
gue passa a exercer a posse em nome do Estado-Juiz, ndo mais em nome proéprio. Ora, se ele
nao mais possui 0 bem em nome préprio, mas como depositario nomeado pelo juiz, ndo pode
mais dispor de sua posse, transferindo-a a terceiros, ainda que temporariamente, sem prévia
autorizagio judicial. Nesse sentido também: APELACAO. ARRENDAMENTO RURAL Acéo de
manutencdo de posse cumulada com pedido de indenizacdo Imoével arrematado em sede de
execucdo movida contra o arrendador Penhora formalizada anteriormente & celebragdo do
contrato de arrendamento Mandado de registro da penhora que, a despeito de cumprido em
data posterior ao do contrato de arrendamento, foi prenotado anteriormente Recusa do Oficial

rejeitada por decisdo posterior Efeitos que retroagem a data da prenotacdo Posse injusta
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Benfeitorias ndo indenizaveis e que se constituem de mourdes e arames Alugueres pagos ao
arrendador no periodo em que remanesceu discussao judicial sobre o imével que ndo podem ser
tidos como indevidos Direito do arrematante aos alugueres apenas a partir da expedicao da
carta de arrematacdo. - Apelacdo provida em parte(TISP;Apelacdo Civel
1001579-31.2016.8.26.0575; Relator (a): Edgard Rosa; Org&o Julgador: 252 Camara de Direito
Privado; Foro de S8o José do Rio Pardo -12 Vara; Data do Julgamento: 28/09/2018; Data de
Registro: 28/09/2018) grifo nosso. Assim, tendo sido a penhora registrada antes do contrato de
arrendamento, o processo devera prosseguir na fase de arrematacdo do bem para quitacdo da
divida. Emrelacdo as demais questdes suscitadas pelo excepto, reporto-me a decisdo ja exarada
as fls. 1241. Portanto, prossiga-se no cumprimento para a realizacao do segundo ato de l€il&o.

Intimem-se"

Entendo serem estas informacdes suficientes para o deslinde da questéo e coloco-

me a disposi¢do de VV ossa Exceléncia para, se for o caso, complementé-las.
Apresento a V ossa Exceléncia protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DANIELLE CALDASNERY SOARES

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A)
Excelentissimo(a) Senhor(a) Desembargador(a) Relator
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
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Entregue: Autos - 00013342720058260218

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abbce41109e @tjsp.onmicrosoft.com>
Ter, 16/08/2022 15:51

Para: SJ 3.2.1.2 - 12 CAMARA DIREITO PRIVADO <sj3.2.1.2@tjsp.jus.br>

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

SJ 3.2.1.2 - 12 CAMARA DIREITO PRIVADO (sj3.2.1.2@tjsp.jus.br)

Assunto: Autos - 00013342720058260218
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES - SP.

Processo n® 0001334-27.2005.8.26.0218

qual

JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, respe

Vossa Exceléncia, informar g
Executividade, bem como ja contraminutou o agravo de instrumento interposto

EXECUTADO.

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., ja

Termos em que, pede deferimento.
S30 Paulo, 6 de dezembro de 2019.

SN O
/ Guilherme Matos Cardoso

OAB/SP 249.787

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, 100 Andar - Edificio New Century

Itaim Bibi - Sao Paulo - SP - 04542-000
Tel. (5511) 3048-3266 + Fax: (5511) 3048-3277
info@dvwca.com.br

www.dvwca.com.br
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| DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Aguarde-se 0 julgamento do agravo
de instrumento pendente, o que devera ser informado
pelas partes nos autos.

Int.

G. 13/9/22.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo BAO8S0BS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 14/09/2022 as 19:31 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 15/09/2022 00:10
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0891/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Aguarde-se o julgamento do agravo de instrumento pendente, o
que devera ser informado pelas partes nos autos."

Guararapes, 15 de setembro de 2022.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo BA39B1A.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/09/2022 as 00:10 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0891/2022, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrdnico em 15/09/2022. Considera-se a data de publicacdo em 16/09/2022, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Aguarde-se o julgamento do agravo de instrumento pendente, o
gue devera ser informado pelas partes nos autos."
Guararapes, 16 de setembro de 2022.

Robinson Douglas Tardivo de Morais
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ROBINSON DOUGLAS TARDIVO DE MORAIS, liberado nos autos em 16/09/2022 as 09:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo BASDFFD.



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2022.0000938898

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2182151-31.2022.8.26.0000, da Comarca de Guararapes, em que ¢ agravante JOSE
FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, ¢ agravado DOW AGROSCIENCES
INDUSTRIAL LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 12* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores JACOB VALENTE
(Presidente) E TASSO DUARTE DE MELO.

Sédo Paulo, 17 de novembro de 2022.
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 327
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Agravo de Instrumento n° 2182151-31.2022.8.26.0000 - Digital
Agravante: José Fernandes de Oliveira Filho

Agravado: Dow Agrosciences Industrial Ltda.

Comarca: Guararapes - 2* Vara

Voto n° 1.029

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Execu¢do de titulo
extrajudicial — Decisdo que rejeitou a impenhorabilidade do
imovel e a necessidade de nova avaliagio do bem -
Pretensdo a reforma — Inadmissibilidade — Agravante que
ndo refutou o fato de que o imovel foi cedido em
arrendamento rural (fev 21)em data posterior a penhora
(2017) , ndo trazendo aos autos qualquer fato que pudesse
ensejar a necessidade de nova avaliacdo do bem, como uma
supervalorizacdo — Postura do agravante que coaduna com o
disposto no art.774, II do CPC, caracterizado o ato
atentatorio a dignidade da justica - Decisdo mantida —
Recurso desprovido.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por José
Fernandes de Oliveira Filho com pedido de efeito suspensivo contra a r.
decisdo de fls.265 dos autos de origem que: 1) asseverou ter sido a questdo da
impenhorabilidade do imoével rural matriculado sob o n° 46.831 do CRI de
Aracatuba decidida nos autos as fls. 1520/1521, e transitada em julgado; ii)
indeferiu o pedido de suspensdo do leilao para a realizagdo de nova avaliacao
no imovel penhorado, uma vez que ndo ha comprovacao nos autos de nenhum
dos requisitos do artigo 873 do NCPC, necessarios a ensejar nova avaliagdo;
111) reconheceu como ato atentatério a dignidade da justica, em conformidade
com o artigo 774, II, do Codigo de Processo Civil, aplicando ao agravante
multa de 20% sobre o valor do débito atualizado.

O agravante alega que: 1) referido imovel rural € impenhoravel

pois retira dele meios de subsisténcia através de sua exploracdo agricola

Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 2
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direta; i1) a decisdo agravada nao respeitou o decidido no recurso de agravo de
instrumento n.2189115-74.2021.8.26.0000, da Comarca de Guararapes-SP, de
relatoria do Desembargador Cerqueira Leite, que deu provimento ao agravo
para sustar os atos de alienacdo dos bens penhorados até¢ o julgamento da
excecdo de pré-executividade; ii1) a nulidade da penhora de imével gravado
com ceédula de crédito pignoraticia e hipotecaria, em face ao que dispde o
artigo 6°, do Decreto-lei n. 167/67 — Tema ja apreciado por decisdao
irrecorrivel dos autos digitais- fls 220/222( 596/597dos autos fisicos); 1v)
igualmente, deixou o Juiz agravado de considerar que a cédula de crédito
pignoraticia e hipotecaria atinge a totalidade do imével (100%), enquanto que
o leildo foi determinado apenas sobre parte ideal do bem, no caso 1/3(um
ter¢o), violando-se as disposi¢oes do artigo 1.419 do Codigo Civil; v)
considerando a defasagem do laudo de avaliagdo da propriedade de fls
966/984, realizado em 30.11.2018, ha aproximadamente 04(quatro)anos, ha
necessidade de nova avaliagao.

Regularmente processado com o efeito suspensivo, sendo que
a agravada apresentou contraminuta (pags.225/238).

E o relatorio.

O agravo de instrumento nao comporta provimento.

Trata-se de execugdo de titulo extrajudicial que Dow
Agrosciences Industrial Ltda move contra José Fernandes de Oliveira
Filho.

A douta Juiza “a quo” houve por bem rejeitar a alegagao
de impenhorabilidade do bem além da realizacdo de nova avaliagdo do

meSsmo:

Anote-se o nome do advogado constituido pela parte

executada.2- questdo da impenhorabilidade ja restou

decidida nestes autos por de decisdo (fls. 1520/1521),

Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 3
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transitada em julgado.3- a parte executada indica
necessidade de nova avaliacio do bem. Aduz
valorizagdo do bem, argumentando que ausente
previsdo legal de atualizagdo do valor da avaliagdo
do bem pela Tabela Prdtica do TJSP. Indefiro o
pedido de suspensdo do leildo para a realizacdo de
nova avaliagdo no imovel penhorado, uma vez que
ndo ha comprovag¢do nos autos de nenhum dos
requisitos do artigo 873 do NCPC, necessarios a
ensejar nova avaliagdo. O imovel foi devidamente
avaliado, cujo laudo foi homologado, ndo tendo a
parte executada comprovado, por meio de
documentos ou outros meios de prova seguras, que no
decurso do prazo da avaliagdo referido imovel tenha
sofrido uma supervaloriza¢do a ensejar nova pericia.
Isto posto, mantenho a data designada para a
realizacdo do leildo. Finalmente, considerando os
artificios da parte executada para impedir a
alienacgdo do imovel, reconheco ser ato atentatorio a
dignidade da justica, em conformidade com o artigo
774, 11, do Codigo de Processo Civil, aplico-lhe, pois,
multa de 20% sobre o valor do débito atualizado, a
ser revertida em proveito do exequente a ser exigivel
nestes proprios autos, sem prejuizo de outras sangoes

de natureza processual ou material. Int.

agravante, contudo, insiste que o 1movel ¢

Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 4

fls. 380

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por REBIDR QNI GERBRESRFARD MOHZR M OiRAISd dibvers dotosseau b E202/P 32 0230ds. 09:07 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 082 331-27.2008.8.26.0228 e c6digo CARABDEDB2.



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

impenhoravel em razao de dele depender para sua subsisténcia.
Ocorre que a questdo estd preclusa.

Como bem langado nas informacdes prestadas pela Juiza

“a quo”(pags.221/223):

A decisdo de fls.152/1521 ¢ copia juntada pelo proprio
executado para instruir sua Exce¢do de Pré Executivdade. Referida
Excegdo foi juntada aos autos em 26/07/2021 (fls;1446/1527).Em
27/07/2021 foi preferido despacho para exequente se manifestar sobre a
exce¢do em 15 dias. Em 03/07/2021 juntada peticdo do executado
requerendo a suspensdo do leildo. Em 03/08/2021 foi proferida a
seguinte decisdo — fls.1532: "Trata-se de pedido de suspensdo de leildo
deduzido por José Fernandes Filho, que, em exceg¢do de pre-
executividade, alegou a impenhorabilidade do bem imovel levado a
alienagdo judicial. Indefiro o pedido suspensivo. Na hipotese em
comento, apesar dos fatos e fundamentos de direito expostos, ainda em
uma andlise perfunctoria, ndo se vislumbra a presenca dos requisitos
legais que pudessem embasar o pedido de suspensdo. Isso porque ndo
vejo a urgéncia reclamada, eis que que o imovel rural de matricula
46.831 do CRI de Aragatuba foi penhorado em data de foi penhorado
em 24 de margo de 2017 (fl. 870) e registrada em 26/04/2017 (fl. 878),
ou seja ha mais de 04 anos, de tudo sendo intimado o executado por
meio de seu advogado. Logo, o executado apenas pleiteou a
impenhorabilidade do bem apos a designagdo e inicio do leildo ,neste
més de julho, de modo que ndo é o bastante para sobrestar o bom
andamento processual. De mais a mais, importante ouvir a parte
contraria sobre as alegacoes apresentadas. Assim, aguarde-se a

manifestagdo da parte exequente. "O exequente manifestou-se a
Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 5
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fls.1586/1597.4 fls.1596/1597 foi preferida a seguinte decisdo: "O
executado informou que o imodvel que esta sendo leiloado estd
arrendado. Juntou documentos (fls. 1573/1577). A decisdo do agravo de
instrumento determinou efeito suspensivo parcial apenas para ndo ser
lavrado termo de arrematagdo do imovel em caso de leildo positivo (fls.
1579). Auto negativo del® leildo as fls. 1582/1584. O exequente
apresentou impugnac¢do a excegdo de pré-executividade(fls. 1586/1597.
Pois bem. Em relagdo a possibilidade de leildo de imovel arrendado
passo a fundamentar e decidir. No caso dos autos, verifica-se que o
imovel entregue em arrendamento rural em 01 de fevereiro de 2021 (fls.
1573/1577) ja estava penhorado na execug¢do em termo formalizado em
24 de margo de 2017 (fls. 870) e registrada em 26 de abril de 2017 (fls.
878).Muito embora a penhora ndo implique necessariamente aliena¢do
for¢ada do bem, o que somente ird ocorrer com a designagdo de hasta
publica e arrematagdo posterior, a constri¢do ,porém, jd possui o
conddo de limitar os atos de disposi¢do de seu proprietario ou
possuidor, namedida em que o exercicio de posse passa a ser feito em
nome do Estado-juiz. Nesse sentido, eis trechos de elucidativo voto
proferido pelo Des. MORAIS PUCCI, no julgamento de caso andlogo,
Apelagdo n° 9151947-75.2005.8.26.0000: Aperfeicoada a penhora, o
bem constrito passou a subordinar-se diretamente ao processo judicial
de execug¢do. Embora com a penhora ndao haja alienagdo for¢ada do
bem constrito, o que ocorrera com sua adjudicagdo ou arrematagao, ela
ja limita o poder de disposi¢do desse bem de seu proprietdirio ou
possuidor, que passa a exercer a posse em nome do Estado-Juiz, ndo
mais em nome proprio. Ora, se ele ndo mais possui o bem em nome

proprio, mas como depositario nomeado pelo juiz, ndo pode mais dispor

Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 6
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de sua posse, transferindo-a a terceiros, ainda que temporariamente,
sem prévia autorizacdo judicial. Nesse sentido também: APELACAO.
ARRENDAMENTO RURAL A¢do de manuten¢do de posse cumulada
com pedido de indenizagdo Imovel arrematado em sede de execugdo
movida contra o arrendador Penhora formalizada anteriormente a
celebragdo do contrato de arrendamento Mandado de registro da
penhora que, a despeito de cumprido em data posterior ao do contrato
de arrendamento, foi prenotado anteriormente Recusa do Oficial
rejeitada por decisdo posterior Efeitos que retroagem a data da
prenota¢do Posse injusta Benfeitorias ndo indenizaveis e que se
constituem de mouroes e arames Alugueres pagos ao arrendador no
periodo em que remanesceu discussdo judicial sobre o imovel que ndo
podem ser tidos como indevidos Direito do arrematante aos alugueres
apenas a partir da expedi¢cdo da carta de arrematagdo. - Apelagdo
provida em parte.(TJSP;Apelacdo Civell001579-31.2016.8.26.0575;
Relator (a):Edgard Rosa; Orgdo Julgador: 25° Cimara de Direito
Privado,; Foro de Sao José do Rio Pardo -1 Vara, Data do Julgamento:
28/09/2018; Data de Registro: 28/09/2018) grifo nosso. Assim, tendo
sido a penhora registrada antes do contrato de arrendamento, o
processo deverd prosseguir na fase de arrematag¢do do bem para
quitagcdo da divida. Em relagcdo as demais questoes suscitadas pelo
excepto, reporto-me a decisdo jda exarada as fls. 1241. Portanto,
prossiga-se no cumprimento para a realiza¢do do segundo ato de leildo.

Intimem-se"

o

Em que pese o agravo de instrumento n
2189115-74.2021.8.26.0000 (pags.104/110) tenha sustado os atos de

alienacdo do bem até o julgamento da excegdo de pré-executividade,
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esta ja foi rejeitada conforme informagdes prestadas.

E, a questdo crucial refere-se ao que fundamentou a
decisdo, qual seja, a de que o imdvel encontra-se penhorado desde
24/03/2017, e foi entregue ao arrendamento rural apenas em 01/02/2021,
0 que poe por terra a alegacao de que o executado dele depende para sua

subsisténcia.

Anoto, ainda, que a alegacdo de impenhorabilidade do
imovel ndo ¢ nova e ja foi rejeitada em outras oportunidades, como bem

ressaltou a agravada.

A primeira delas foi proferida na fl.1241/1241v dos autos
fisicos, proferida em 07/05/2020, da qual ndo foi interposto qualquer

recurso e cujo breve trecho segue abaixo:

“Vistos. Fls. 1111/1189: Rejeito a exce¢do de pre-
executividade. Por primeiro, porque o instrumento adequado a alegar
uma possivel insatisfacdo decidida no processo de execucdo de titulo
extrajudicial deveria ser os embargos a execugdo. Isto porque, a
excecdo de pré-executividade deve ser utilizada apenas para matérias
de ordem publica, as quais ndo cabem discussdo probatoria. De toda
sorte, para evitar delongas em um processo que ja se arrasta por anos,
adentro o mérito dos questionamentos aventados pelo executado e os

faco para exclui-los de qualquer possivel alegacdo adiante.”

Posteriormente, em 11/11/2021, foi proferida a r. decisdo
de fls. 1599/1600 dos autos fisicos, se remetendo as decisoes de fls.
1241/1241v e 1533, ambas dos autos fisicos, decidiu outra exce¢do de
pre- executividade, e afastou o pedido de impenhorabilidade do imovel,

da seguinte forma:

Agravo de Instrumento n® 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 8
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“No caso dos autos, verifica-se que o imovel entregue em
arrendamento rural em 01 de fevereiro de 2021 (fls. 1573/1577) ja
estava penhorado na execugdo em termo formalizado em 24 de margo

de 2017 (fls. 870) e registrada em 26 de abril de 2017 (fls. 878).

Assim, tendo sido a penhora registrada antes do contrato
de arrendamento, o processo deverd prosseguir na fase de arrematagdo
do bem para quitagdo da divida. Em relagdo as demais questoes

suscitadas pelo excepto, reporto-me a decisdo ja exarada as fls. 1241.

Insta consignar que o agravante nada fala sobre a data de

inicio do arrendamento rural, posterior a penhora.

Ademais, ndo se pode eternizar a discussao da

impenhorabilidade do bem para evitar sua arrematacao.

Este foi o entendimento exarado por esta Camara nos
autos do agravo de instrumento n° 2257681-46.2019.8.26.0000 , relatado

pelo eminente Des. Castro Figliolia, assim ementado:

“4GRAVO DE INSTRUMENTO — EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — ALEGACAO DE IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL
CONSTRITO POR SE TRATAR DE PEQUENA PROPRIEDADE RURAL —
DESCABIMENTO — alegacio de impenhorabilidade ja deduzida e afastada no
processo — preclusdo operada — impossibilidade de renovagio de questoes ja
decididas — art. 505 do CPC — ainda que se trate de matéria de ordem publica, a
questdo ndo pode se eternizar, o que fatalmente ocorreria se fosse dada ao
agravante a possibilidade de alegd-la repetidamente, a qualquer tempo, enquanto
perdurasse o processo alegacdo, ademais, deduzida de modo absolutamente
genérico, sem amparo em qualquer elemento de prova — decisdo mantida — agravo
desprovido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2257681-46.2019.8.26.0000;Relator:

a

Castro Figliolia; Orgdo Julgador: 12* Camara de Direito Privado;Data do
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Quanto a necessidade de nova avaliacdo, melhor sorte
ndo assiste ao agravante.

Isto porque o laudo pericial encontra-se devidamente
fundamentado e possui o comparativo de dados do mercado para
afericdo do valor do imoével, sendo completamente adequado o valor
atribuido pelo perito, ndo havendo motivos para realizacdo de nova
pericia.

Além disso, o agravante, & época, sequer se manifestou
sobre o laudo, nao apresentaram qualquer divergéncia sobre o método
utilizado ou o valor apontado e, como bem ressaltado pela decisdo
agravada, ndo ha prova de que o imovel tenha sofrido uma
supervalorizagdo a ensejar nova pericia.

Pelo exposto, a conduta do agravante realmente
corresponde a ato atentatorio da dignidade da justica, previsto no inciso
II do art.774 do CPC,verbis:

“se opde maliciosamente a execugdo, empregando meios
ardis e meios artificiosos”, razao pela qual a multa fica também mantida.

Destarte, a manuten¢ao da decisao agravada ¢ de rigor.

Ante o exposto, nega-se provimento ao agravo, nos

termos explicitados.

Heitor Luiz Ferreira do Amparo
Relator

Agravo de Instrumento n° 2182151-31.2022.8.26.0000 -Voto n°® 1029 10
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
12* Camara de Direito Privado
Pétio do Colégio, n® 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 -
Sé - CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2182151-31.2022.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Duplicata

José Fernandes de Oliveira Filho

Dow Agrosciences Industrial Ltda.
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
12? Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.

Advogado

Guilherme Matos Cardoso (OAB: 249787/SP) - Gustavo Lorenzi de
Castro (OAB: 129134/SP) - Roberto Koenigkan Marques (OAB:

84296/SP)

Sdo Paulo, 21 de novembro de 2022.

Ivaneide Bezerra Da Silva Pavanelli - Matricula M310021

Chefe de Segdo Judiciario
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

12* Camara de Direito Privado

Pétio do Colégio, n° 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 - S¢
- CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP

TERMO DE CONCLUSAO

Processo n°:
Classe:
Assunto:

Orgio Julgador:
Partes:

Foro/Vara de origem:

N° do processo na origem:

2182151-31.2022.8.26.0000/50000

Embargos de Declaracio Civel

Duplicata

12* Camara de Direito Privado

é embargante JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FI-
LHO, é embargado DOW AGROSCIENCES INDUS-
TRIAL LTDA.

Foro de Guararapes - 2* Vara
0001334-27.2005.8.26.0218

CONCLUSAO

Fago estes autos conclusos a(o) Exmo(a). Senhor(a) Desem-

bargador(a) HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO.

Sado Paulo, 1° de dezembro de 2022.

Eu, Maria Teresinha De Souza Silva, Matr. M308030,

Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi.
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TERMO DE JUNTADA AUTOMATICA

Processo n°: 2182151-31.2022.8.26.0000/50000

Classe — Assunto: Embargos de Declaraciao Civel - Duplicata
Embargante: José Fernandes de Oliveira Filho
Embargado: Dow Agrosciences Industrial Ltda.

Junta-se a estes autos a petigdo protocolada que segue.

Sao Paulo, 6 de dezembro de 2022.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n® 2182151-31.2022.8.26.0000/50000, da Comarca de Guararapes, em que ¢
embargante JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, é embargado DOW
AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 12* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores JACOB VALENTE
(Presidente) E TASSO DUARTE DE MELO.

Sdo Paulo, 8 de dezembro de 2022.
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Embargos de Declaracao n°® 2182151-31.2022.8.26.0000/50000 - Digital
Embargante: José Fernandes de Oliveira Filho
Embargado: Dow Agrosciences Industrial Ltda.
Comarca: Guararapes — 2 Vara Civel
Voto n° 1.607

EMBARGOS DE DECLARACAO em Agravo de
Instrumento— Juizo de Retratagdo - Auséncia dos
pressupostos do art. 1.022 do CPC - Recurso oposto com
nitido carater infringente, visando a rediscussdo de matéria
ja apreciada —Prequestionamento - Desnecessidade de
mengao expressa a dispositivos legais — Inteligéncia do art.
1.025 do CPC - Embargos rejeitados.

Trata-se de embargos de declaracdo opostos por José Fernandes
de Oliveira Filho ao acordao de pags.247/256, que, por votagdo undnime,
negou provimento ao agravo de instrumento interposto pelos embargados, em
face da decisdao de pags.265 dos autos originarios que, i) asseverou ter sido a
questdo da impenhorabilidade do imdvel rural matriculado sob o n® 46.831 do
CRI de Aragatuba decidida nos autos as fls. 1520/1521, e transitada em
julgado; 1) indeferiu o pedido de suspensao do leildo para a realizagao de nova
avaliagdo no imovel penhorado, uma vez que nao ha comprovacao nos autos de
nenhum dos requisitos do artigo 873 do NCPC, necessarios a ensejar nova
avaliagdo; 1ii1) reconheceu como ato atentatorio a dignidade da justica, em
conformidade com o artigo 774, II, do Cddigo de Processo Civil, aplicando ao
agravante multa de 20% sobre o valor do débito atualizado

O embargante aduz que estes embargos visam sanar omissao e
obscuridade com relagdo a impenhorabilidade do imovel, contradicdo com
relacdo a necessidade de uma nova avaliagdo do bem, como de resto o
prequestionamento expresso de matéria infraconstitucional para fins de
interposicao de Recurso Especial. Requer provimento ao recurso com efeitos
infringentes.

E o relatério.

O art. 1.022 do CPC/15 assim dispoe:
Embargos de Declarag@o Civel n® 2182151-31.2022.8.26.0000/50000 -Voto n° 1.607 - AF 2
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“Cabem embargos de declaracio contra qualquer decisdo
judicial para:

I- esclarecer obscuridade ou eliminar contradicao;

II- suprir omissdo de ponto ou questao sobre a qual devia se
pronunciar o juiz de oficio ou a requerimento; (...)”.

Conheco dos embargos, pois tempestivos, sendo caso de negar-
lhes provimento, conforme se demonstrara.

A matéria suscitada pelo embargante demonstra a intengdo em se
utilizar dos embargos para rediscussao da matéria, com reforma do julgamento
proferido, o que ndo se pode admitir por intermédio da via eleita.

Forgoso convir que da leitura do acorddo embargado constata-se
a inexisténcia de qualquer omissdo, contradicdo ou mesmo obscuridade a ser
sanada, especialmente quanto a matéria objeto dos presentes embargos, ja

devidamente analisada, conforme se deduz do trecho que transcrevo a seguir:

“..0 agravante, contudo, insiste que o imdvel é impenhoravel em
razio de dele depender para sua subsisténcia.

Ocorre que a questao esta preclusa.

Como bem lancado nas informacdes prestadas pela Juiza “a
quo”(pags.221/223):

A decisdo de fls.152/1521 é copia juntada pelo proprio executado
para instruir sua Exceg¢do de Pré Executivdade. Referida Exceg¢do foi juntada aos
autos em 26/07/2021 (fls;1446/1527).Em 27/07/2021 foi preferido despacho para
exequente se manifestar sobre a exce¢do em 15 dias. Em 03/07/2021 juntada
peticio do executado requerendo a suspensdo do leildo. Em 03/08/2021 foi
proferida a seguinte decisdo — fls.1532: "Trata-se de pedido de suspensao de leildo
deduzido por José Fernandes Filho, que, em excecdo de pré-executividade, alegou
a impenhorabilidade do bem imdovel levado a alienacdo judicial. Indefiro o pedido
suspensivo. Na hipdtese em comento, apesar dos fatos e fundamentos de direito
expostos, ainda em uma andlise perfunctoria, ndo se vislumbra a presenca dos
requisitos legais que pudessem embasar o pedido de suspensdo. Isso porque ndo
vejo a urgéncia reclamada, eis que que o imovel rural de matricula 46.831 do CRI
de Aracatuba foi penhorado em data de foi penhorado em 24 de marco de 2017 (fl.
870) e registrada em 26/04/2017 (fl. 878), ou seja ha mais de 04 anos, de tudo
sendo intimado o executado por meio de seu advogado. Logo, o executado apenas
pleiteou a impenhorabilidade do bem apds a designacdio e inicio do leildo ,neste
més de julho, de modo que ndo é o bastante para sobrestar o bom andamento
processual. De mais a mais, importante ouvir a parte contrdria sobre as alegagoes
apresentadas. Assim, aguarde-se a manifestacdo da parte exequente. "0 exequente
manifestou-se a fls.1586/1597.A fls.1596/1597 foi preferida a seguinte decisao: "O
executado informou que o imovel que estd sendo leiloado esta arrendado. Juntou

Embargos de Declaragdo Civel n° 2182151-31.2022.8.26.0000/50000 -Voto n° 1.607 - AF 3
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documentos (fls. 1573/1577). A decisdo do agravo de instrumento determinou
efeito suspensivo parcial apenas para ndo ser lavrado termo de arrematagio do
imovel em caso de leildo positivo (fls. 1579). Auto negativo del’ leildo as fls.
1582/1584. O exequente apresentou impugnacido a excecdo de pré-
executividade(fls. 1586/1597. Pois bem. Em relagdo a possibilidade de leildo de
imovel arrendado passo a fundamentar e decidir. No caso dos autos, verifica-se
que o imovel entregue em arrendamento rural em 01 de fevereiro de 2021 (fls.
1573/1577) ja estava penhorado na execug¢do em termo formalizado em 24 de
margo de 2017 (fls. 870) e registrada em 26 de abril de 2017 (fls. 878).Muito
embora a penhora ndo implique necessariamente alienagdo for¢cada do bem, o que
somente ird ocorrer com a designacdo de hasta publica e arrematagdo posterior, a
constri¢do ,porém, ja possui o conddo de limitar os atos de disposicdo de seu
proprietdario ou possuidor, namedida em que o exercicio de posse passa a ser feito
em nome do Estado-juiz. Nesse sentido, eis trechos de elucidativo voto proferido
pelo Des. MORAIS PUCCI, no julgamento de caso andlogo, Apelacio n°
9151947-75.2005.8.26.0000: Aperfeicoada a penhora, o bem constrito passou a
subordinar-se diretamente ao processo judicial de execucdo. Embora com a
penhora ndo haja alienacdo forg¢ada do bem constrito, 0 que ocorrerd com sua
adjudicacdo ou arrematacdo, ela ja limita o poder de disposi¢cdo desse bem de seu
proprietdario ou possuidor, que passa a exercer a posse em nome do Estado-Juiz,
ndo mais em nome proprio. Ora, se ele ndo mais possui 0 bem em nome proprio,
mas como depositario nomeado pelo juiz, ndo pode mais dispor de sua posse,
transferindo-a a terceiros, ainda que temporariamente, sem prévia autorizacdo
judicial. Nesse sentido também: APELACAO. ARRENDAMENTO RURAL Acio
de manutencgdo de posse cumulada com pedido de indenizacdo Imovel arrematado
em sede de execucdo movida contra o arrendador Penhora formalizada
anteriormente a celebragdo do contrato de arrendamento Mandado de registro da
penhora que, a despeito de cumprido em data posterior ao do contrato de
arrendamento, foi prenotado anteriormente Recusa do Oficial rejeitada por
decisdo posterior Efeitos que retroagem a data da prenotacido Posse injusta
Benfeitorias ndo indenizaveis e que se constituem de mouroes e arames Alugueres
pagos ao arrendador no periodo em que remanesceu discussdao judicial sobre o
imovel que ndo podem ser tidos como indevidos Direito do arrematante aos
alugueres apenas a partir da expedicdo da carta de arrematagdo. - Apelacio
provida em parte.(TJSP;Apelacao Civell001579-31.2016.8.26.0575; Relator
(a):Edgard Rosa; Orgio Julgador: 25° Cimara de Direito Privado; Foro de Sio
José do Rio Pardo -1° Vara; Data do Julgamento: 28/09/2018; Data de Registro:
28/09/2018) grifo nosso. Assim, tendo sido a penhora registrada antes do contrato
de arrendamento, o processo deverd prosseguir na fase de arrematacio do bem
para quitagdo da divida. Em relagdo as demais questoes suscitadas pelo excepto,
reporto-me a decisdo ja exarada as fls. 1241. Portanto, prossiga-se no
cumprimento para a realizacdo do segundo ato de leildo. Intimem-se'"

Em que pese 0 agravo de instrumento n
2189115-74.2021.8.26.0000 (pags.104/110) tenha sustado os atos de alienacao do
bem até o julgamento da excecdo de pré-executividade, esta ja foi rejeitada
conforme informacoes prestadas.

E, a questio crucial refere-se ao que fundamentou a decisdao, qual
seja, a de que o imdvel encontra-se penhorado desde 24/03/2017, e foi entregue

o
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ao arrendamento rural apenas em 01/02/2021, o que poe por terra a alegaciao de
que o executado dele depende para sua subsisténcia.

Anoto, ainda, que a alegacdo de impenhorabilidade do imével niao
€ nova e ja foi rejeitada em outras oportunidades, como bem ressaltou a
agravada.

A primeira delas foi proferida na fl.1241/1241v dos autos fisicos,
proferida em 07/05/2020, da qual ndo foi interposto qualquer recurso e cujo breve
trecho segue abaixo:

“Vistos. Fls. 1111/1189: Rejeito a excecdo de pré-executividade. Por
primeiro, porque o instrumento adequado a alegar uma possivel insatisfacio
decidida no processo de execucdo de titulo extrajudicial deveria ser os embargos a
execugdo. Isto porque, a excecdo de pré-executividade deve ser utilizada apenas
para matérias de ordem publica, as quais ndo cabem discussdo probatoria. De toda
sorte, para evitar delongas em um processo que jd se arrasta por anos, adentro o
mérito dos questionamentos aventados pelo executado e os faco para exclui-los de
qualquer possivel alegacdo adiante.”

Posteriormente, em 11/11/2021, foi proferida a r. decisdo de fls.
1599/1600 dos autos fisicos, se remetendo as decisoes de fls. 1241/1241v e 1533,
ambas dos autos fisicos, decidiu outra excecdo de pré- executividade, e afastou o
pedido de impenhorabilidade do imovel, da seguinte forma:

“No caso dos autos, verifica-se que o imovel entregue em
arrendamento rural em 01 de fevereiro de 2021 (fls. 1573/1577) ja estava
penhorado na execugdo em termo formalizado em 24 de marcgo de 2017 (fls. 870) e
registrada em 26 de abril de 2017(fls. 878).

Assim, tendo sido a penhora registrada antes do contrato de
arrendamento, o processo deverd prosseguir na fase de arrematacdo do bem para
quitacdo da divida. Em relagdo as demais questoes suscitadas pelo excepto, reporto-
me a decisdo ja exarada as fls. 1241.

Insta consignar que o agravante nada fala sobre a data de inicio
do arrendamento rural, posterior a penhora.

Ademais, nio se pode eternizar a discussdo da impenhorabilidade
do bem para evitar sua arrematacio.

Este foi o entendimento exarado por esta Camara nos autos do
agravo de instrumento n° 2257681-46.2019.8.26.0000 , relatado pelo eminente
Des. Castro Figliolia, assim ementado:

“4GRAVO DE INSTRUMENTO — EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — ALEGACAO DE IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL
CONSTRITO POR SE TRATAR DE PEQUENA PROPRIEDADE RURAL —
DESCABIMENTO — alegacao de impenhorabilidade ja deduzida e afastada no
processo — preclusdo operada — impossibilidade de renovacio de questoes ja
decididas — art. 505 do CPC — ainda que se trate de matéria de ordem publica, a
questdo ndo pode se eternizar, o que fatalmente ocorreria se fosse dada ao
agravante a possibilidade de alegd-la repetidamente, a qualquer tempo, enquanto
perdurasse o processo alegagdo, ademais, deduzida de modo absolutamente
genérico, sem amparo em qualquer elemento de prova — decisdo mantida — agravo
desprovido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2257681-46.2019.8.26.0000;Relator:
Castro Figliolia; Orgdo Julgador: 12* Cimara de Direito Privado;Data do
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Quanto a necessidade de nova avaliacao, melhor sorte niao assiste
a0 agravante.

Isto porque o laudo pericial encontra-se devidamente
fundamentado e possui o0 comparativo de dados do mercado para afericio do
valor do imével, sendo completamente adequado o valor atribuido pelo perito,
nao havendo motivos para realizacao de nova pericia.

Além disso, o agravante, a época, sequer se manifestou sobre o
laudo, ndo apresentaram qualquer divergéncia sobre o método utilizado ou o
valor apontado e, como bem ressaltado pela decisdo agravada, nao ha prova de
que o imével tenha sofrido uma supervalorizacdo a ensejar nova pericia.

Pelo exposto, a conduta do agravante realmente corresponde a ato
atentatorio da dignidade da justica, previsto no inciso II do art.774 do
CPC,verbis:

“se opde maliciosamente a execucio, empregando meios ardis e
meios artificiosos”, razao pela qual a multa fica também mantida.

Destarte, a manutencio da decisdo agravada é de rigor.”

Ademais, todas as questdes que apresentavam relevancia e foram
suscitadas pelas partes até a prolacdo do v. acorddao foram decididas de forma
fundamentada, sendo certo, a proposito, que o magistrado nao esta obrigado a
responder todas as alegacdes das partes, quando ja tenha encontrado motivo
suficiente para fundar a decisdo, nem se obriga a ater-se nos fundamentos
indicados por elas e tampouco a responder um a um de todos os seus
argumentos (RJTJESP 104/340, 111/414, e 115/207).

O Colendo Superior Tribunal de Justi¢a ja se pronunciou sobre o
tema, por seu eminente Ministro LUIZ FUX, nestes termos: “A4 violagdo ao
artigo 535 do CPC ocorre quando hd omissdo, obscuridade ou contrariedade
no acorddo recorrido. Inocorre a violagdo, posto ndo estar obrigado o juiz a
tecer comentdrios exaustivos sobre todos os pontos alegados pela parte, mas,
antes, analisar as questoes relevantes para o deslinde da controvérsia” (REsp.
n°395.519-0-RS, DJ 2/9/2002, Julgados do STJ n° 159, p. 32).

Deste modo, ¢ nitida a intencdo do embargante de reverter o
resultado do julgado a seu favor, o que ¢ defeso nesta via.

Quanto ao prequestionamento da matéria impugnada para

recorrer aos Tribunais Superiores, esclareco que aquele ndo depende da
Embargos de Declaragdo Civel n° 2182151-31.2022.8.26.0000/50000 -Voto n° 1.607 - AF 6
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enumerac¢ado dos dispositivos legais.

Isto porque o art.1.025 do CPC/2015 dispde:

“Consideram-se incluidos no acérdio os elementos que o
embargante suscitou, para fins de prequestionamento, ainda
que os embargos sejam inadmitidos ou rejeitados, caso o
tribunal superior considere existentes erro, omissio,
contradicio ou obscuridade”.

O novo CPC, com essa postura, adotou orientacdo que ja vinha
sendo aplicada pelo STF, segundo sua Stimula n® 356, no sentido de ser
suficiente a oposicao de embargos de declaracdo pela parte, para se entender
realizado o prequestionamento necessario para a viabilidade do recurso
extraordindrio (HUMBERTO THEODORO JUNIOR, Curso de Direito
Processual Civil, vol. 111, 47* ed., Rio de Janeiro, Forense, 2016, p. 1.073).

Outrossim, observa-se que a razdo da presente insurgéncia ndo
passa de mera retomada da matéria debatida, objetivando com isso seu
prequestionamento a luz dos dispositivos legais federais invocados, para

possibilitar o manejo de recursos nos 6érgaos maximos de justiga.

Ante o exposto, rejeitam-se os embargos declaratorios.

Heitor Luiz Ferreira do Amparo
Relator

Embargos de Declaragdo Civel n° 2182151-31.2022.8.26.0000/50000 -Voto n° 1.607 - AF 7

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por REBINR QNIR GCERRESRFARD MOHR W ORAIS divers dotosseau @8 @028 212 0 B34&s. 09:07
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P082331-27.2028.8.26.0208 e codigo UAIECIEBE.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
12* Camara de Direito Privado
Pétio do Colégio, n® 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 -
Sé - CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Embargante:
Embargado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2182151-31.2022.8.26.0000/50000
Embargos de Declaracao Civel - Duplicata
José Fernandes de Oliveira Filho

Dow Agrosciences Industrial Ltda.
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
12? Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.

Advogado

Guilherme Matos Cardoso (OAB: 249787/SP) - Gustavo Lorenzi de
Castro (OAB: 129134/SP) - Roberto Koenigkan Marques (OAB:

84296/SP)

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2023.

Ivaneide Bezerra Da Silva Pavanelli - Matricula M310021

Chefe de Segdo Judiciario

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por R@ABIRIBENB BZERR A DA ARDIXG® ANEANE RA| $ibivadadioascs baososne i 7020 2sab

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P082331-27.2028.8.26.0208 e codigo UPRECEHF.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
12* Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n° 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 -
Sé - CEP: 01016-040 - Sdo Paulo/SP - 3292-4900 12212

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Embargante
Embargado
Relator(a):
Orgio Julgador:

2182151-31.2022.8.26.0000/50000
Embargos de Declaracio Civel - Duplicata
José Fernandes de Oliveira Filho

Dow Agrosciences Industrial Ltda.
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
12* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 15.02.2023.

Sdo Paulo, 27 de fevereiro de 2023.

Maria Teresinha De Souza Silva - Matricula: M308030
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RIABRINSER ESINBA AT TIRINACE D& A Gkt olibesaaio oo s mu2di0212 0230362023 Gs 09:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2082 334-27.2028.8.26.0208 e codigo TRGHIBLL.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

12* Camara de Direito Privado

Pétio do Colégio, n° 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 - S¢
- CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP

TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Processo n°: 2182151-31.2022.8.26.0000

Classe: Agravo de Instrumento

Assunto: Duplicata

Orgio Julgador: 12% Camara de Direito Privado

Partes: é agravante JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO,
¢ agravado DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL
LTDA.

Foro/Vara de origem: Foro de Guararapes - 2* Vara

N° do processo na origem: 0001334-27.2005.8.26.0218

Certifico que, nesta data, enviei o e-mail com a comunicacido do
transito em julgado & Vara de Origem e encaminhei os presentes

autos ao arquivo.

Sdo Paulo, 27 de fevereiro de 2023.

Maria Teresinha De Souza Silva - Matricula M308030
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RABRINSER ESINBA AT TIRINACE D& A Gkt olibesaaio oo s mu2di0212 0230362023 2s 09:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2082 331-27.2008.8.26.0228 e codigo TREF/BIB.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do(a) Juiz(iza): DANIELLE CALDAS NERY SOARES

CONCLUSAO:- Fago conclusio destes autos hoje ao(a@) MM.(a) Juiz(iza) acima. Guararapes,
3/3/23. Evu, , digitei e subscrevi.-

Proc. 2005/000909

Vistos.

Cumpra-se o V. Acoérdéo.

Diga a parte demandante em 15 dias, em termos de prossegui mento.
Int.

G. 3/3/23.

D A T A
Recebido nesta data do(@ MM.(@ Juiz(iza). Guararapes,

Eu, , digitei e subscrevi.-

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CA78FDE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 03/03/2023 as 13:18 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 03/03/2023 13:36
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0176/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Cumpra-se o V. Acorddo. Diga a parte demandante em 15 dias,
em termos de prosseguimento. Int."

Guararapes, 3 de marco de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/03/2023 as 13:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo CA7FF3B.
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Foro de Guararapes Emitido em: 03/03/2023 22:42
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0176/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 06/03/2023. Considera-se a data de publicacdo em 07/03/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Cumpra-se o V. Acorddo. Diga a parte demandante em 15 dias,
em termos de prosseguimento. Int."

Guararapes, 3 de marco de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/03/2023 as 22:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo CASE706.
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DeVivo O
Castro
Advogados

De Vivo, Castro, Cunha e Whitaker Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE GUARARAPES — SP.

Processo n? 0001334-27.2005.8.26.0218

DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., ja
qualificada, por seus advogados, nos autos da ACAQ DE EXECUCAO ajuizada contra
JOSE FERNANDES DE OLIVEIRA FILHO, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, tendo em vista os r. despachos de fl. 400, requerer o
prosseguimento do feito, com a realizacao do leilao eletrénico pelo Leiloeiro nomeado.

Termos em que, pede deferimento.
Séo Paulo, 16 de marco de 2023.

Guilherme Matos Cardoso
OAB/SP 249.787

799.176-RA0

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. 758 — 10° andar
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP - 04542-000
Tel: 55 11 3048-3266 E-mail: info@devivocastro.com.br

www.devivocastro.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME MATOS CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2023 as 23:24 , sob 0 nimero WGRP23700100280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CBDAC95.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Tendo em vista o julgamento final do agravo, intime-
se o leiloeiro para tomar as devidas providéncias, visando a
realizacdo da hasta publica.

Int.

G. 20/3/23.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo CC1BC16.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 20/03/2023 as 14:52 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 21/03/2023 05:51
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0232/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Tendo em vista o julgamento final do agravo, intime-se o
leiloeiro para tomar as devidas providéncias, visando a realizacdo da hasta publica. Int."

Guararapes, 21 de margo de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/03/2023 as 05:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CC2D31F.
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{ r A MARCELO GOBBO ALVES
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=7 Para: contato@lancejudicial.com.br

@ decisdo.pdf v

Prezado

Encaminho decisdo para realizagdo de leildo.

Att

=EE MARCELO GOBBO ALVES
= | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel

Rua Luiz Lincoln de Oliveira, s/n - centro - Guararapes/SP - CEP: 16700-000
Tel: (18) 3406-1007

E-mail: marcelogobaalves@tjsp.jus.br

F: 18 3406 1007

<\ Responder > Encaminhar

about:blank

0001334-27.2005.8.26.0218 (digital) - MARCELO GOBBO ALVES — Outlook
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO GOBBO ALVES, liberado nos autos em 21/03/2023 as 15:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo CC41510.
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Foro de Guararapes Emitido em: 21/03/2023 22:48
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0232/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 22/03/2023. Considera-se a data de publicacdo em 23/03/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Tendo em vista o julgamento final do agravo, intime-se o
leiloeiro para tomar as devidas providéncias, visando a realizacdo da hasta publica. Int."

Guararapes, 21 de margo de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/03/2023 as 22:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo CC4DO07C.
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0001334-27.2005.8.26.0218
(digital)

contato@grupolance.com.br
Para: MARCELO GOBBO ALVE Qui, 23/03/2023 09:27

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do
TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a
menos que conheca o remetente e saiba que
o conteudo é seguro.

lImo(a). Sr(a). Escrevente, boa tarde!

Acusamos o recebimento da r. decisdo abaixo de nomeagao desta Gestora e procederemos com
as providéncias de estilo.

De antemdo, gostariamos de agradecer desde ja a confianca a nds depositada através das
nomeacoes ja realizadas por este d. Juizo. Esperamos em breve realizar novos trabalhos visando
sempre o objetivo de entregar o auto positivo com o comprovante de pagamento do lance feito
pelo arrematante para a deslinde do processo, motivo pelo qual passamos a apresentar nosso
principal leiloeiro e pedimos gentilmente que doravante sejam nomeados na pessoa do Dr. Daniel
Melo Cruz JUCESP N2 1125

Cadastro no TJ/SP

Consulta Piidica de Auxiiares da Justica

DAMIEL MELO CRUZ - JUCESP N? 1125 -
{www.lancejudicial.com.br) ~GRUPO LANCE

Em sequéncia o edital de Hasta Publica estara sendo devidamente protocolizado aos autos.

_Pedimos ainda, que as intimagoes, notificagdes, e outros, sejam encaminhados ao e-mail
central: contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-los com brevidade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUSMmMVmMNGRILTMwODItNDAwWZC050Tc3LWZmY Tk4MDhmNDZhZAAQAPGrfBQDF3BOjM83Q...

12

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO GOBBO ALVES, liberado nos autos em 23/03/2023 as 11:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CC7DF21.
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Grupo Lance
Realizando Leilbes desde 2009
contato@grupolance.com.br

() +55 (11) 3003-0577

@0in e

grupolance.com.br

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUSMmVmMNGRILTMwODItNDAwWZC050Tc3LWZmY Tk4MDhmNDZhZAAQAPGIBQDF3BOjM83Q...
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do original, assinado digitalmente por MARCELO GOBBO ALVES, liberado nos autos em 23/03/2023

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cédigo CC7DF21.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE GUARARAPES

Processo n?:  0001334-27.2005.8.26.0218

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo Sistema

- devidamente habilitado pelo TJ/SP no link , honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP
306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, por

meio desta peticdo apresentar as datas para realiza¢ao de leilao no processo, como segue:
1. Datas do primeiro leilao:

Inicio do 12 Leildo: 22/05/2023 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 25/05/2023 as 13:06

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-4 sem interrupcdo ao segundo leildo, que se

estenderd em aberto e se encerrard na data e hordrio marcado (todo, em horéario de Brasilia).

Inicio do 22 Leilao: 25/05/2023 as 13:06
Encerramento do 22 Leilao: 22/06/2023 as 13:06

3. Dessa forma, requer a aprovagao das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leilao.

4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este
Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimagéo(des)

eletrbnica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificagdo, caso existam, do(s) terceiro(s)
envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com énus real e do executado caso o
mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta com A.R ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)
alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

Pagina 1 de 2
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2023 as 18:08 , sob 0 nimero WGRP23700112947

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CCB205C.



6. No mais, informa que diante da redacdo do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacao do edital legal com antecedéncia minima
de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,
www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagbes legais, e, para fins
de controle de prazo, a publicagéo sera datada no dia que for anexado a minuta aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacbes relativas ao presente processo, quando houver
necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das seguintes opgbes a
escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéao.

Termos em que, pede deferimento.

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 2 de 2

fls. 411

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2023 as 18:08 , sob 0 nimero WGRP23700112947

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CCB205C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARARAPES

22 VARA

Rua Luiz Lincoln de Oliveira s/n, ., Centro - CEP 16700-000, Fone: (18) 3406-1007,
Guararapes-SP - E-mail: guararap2@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 0001334-27.2005.8.26.0218 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente: Dow Agrosciences Industrial Ltda
EUA ALEXANDRE DUMAS, 1671 - SAO PAULO
Requerido: Jose Fernandes de Oliveira Filho

RUA GAL OSORIO, 354 - GPES - SP

Nome do Juiz: DANIELLE CALDAS NERY SOARES

Proc. 2005/000909

Vistos.

Intime-se o leiloeiro para que apresente a minuta do
edital do leildo, oportunidade em que serd apreciada
conjuntamente com as datas fornecidas, para posterior aprovagéo
e homol ogacdo, com intimacéo de todas as partes.

Prazo: 05 dias.

Int.

G. 29/3/23.

Documento assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006, conforme impressao a

margem direita.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e codigo CD1695E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CALDAS NERY SOARES, liberado nos autos em 29/03/2023 as 13:13 .
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Foro de Guararapes Emitido em: 29/03/2023 13:33
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0265/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP) D.J.E
Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP) D.J.E
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP) D.J.E
José Roberto Sanitd (OAB 377334/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP) D.J.E

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Intime-se o leiloeiro para que apresente a minuta do edital do
leildo, oportunidade em que sera apreciada conjuntamente com as datas fornecidas, para posterior aprovagao
e homologacao, com intimagéo de todas as partes. Prazo: 05 dias. Int."

Guararapes, 29 de marc¢o de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/03/2023 as 13:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e cddigo CD1AD3B.
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Foro de Guararapes Emitido em: 29/03/2023 20:43
Certiddo - Processo 0001334-27.2005.8.26.0218 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0265/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 30/03/2023. Considera-se a data de publicacdo em 31/03/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Gustavo Lorenzi de Castro (OAB 129134/SP)

Fernando Fernandes Piveta de Oliveira (OAB 325604/SP)
Guilherme Matos Cardoso (OAB 249787/SP)

José Roberto Sanita (OAB 377334/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Roberto Koenigkan Marques (OAB 84296/SP)

Teor do ato: "Proc. 2005/000909 Vistos. Intime-se o leiloeiro para que apresente a minuta do edital do
leildo, oportunidade em que sera apreciada conjuntamente com as datas fornecidas, para posterior aprovacao
e homologacao, com intimagéo de todas as partes. Prazo: 05 dias. Int."

Guararapes, 29 de marc¢o de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/03/2023 as 20:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001334-27.2005.8.26.0218 e c6digo CD29F67.



