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 SAO PAULO

Cecilia Helena Marques Ambrizi Piovesan
OAB/SP 89.428

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA * VARA CIVEL DE JUNDI
\

GHHPT S 30

S §34403 04

CONDOMINIO PAINEIRAS CENTER, inscrito nc;
CGC/MF sob n°® 54.690.276/0001-78, situado a Avenida 9 de Julho, n® 1155, Jundiai-
SP, por intermédio de sua advogada e procuradora infra assinada, vem, com todo o
acatamento, a presenca de V. Exa., com fundamento no artigo. 275, inciso I, Letra “b”do
Cédigo de Processo Civil, e artigo 12 e seus paragrafos da Lei 4.591/64, para propor,
como de fato propde a presente ;

[+ 42 a0 15

ALITIIpEos

bzt

ACAO DE COBRANCA PELO RITO SUMARIO

contra FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA,, inscrita no C.N.P.J/MF sob
n° 50.925.791/0003-09, situada na Av. Nove de Julho, n° 1155, Loja 204, Condominio
Paineiras Center, Jundiai-SP, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos:

I

O Réu ¢é proprietario da LOJA 204, localizada
no Condominio Paineiras Center, conforme Matricula n® 76.095, do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Jundiai, documento anexo.

Il
' Assim, o Réu € a responsavel pelo pagamento
de todos os encargos existentes, tais como taxa condominial, fundo de promogéo,
energia elétrica, etc., de conformidade com o disposto nos arts. 1325 e seguintes da Lei

10.406, de 10.01.2002.
11

Que esgotados todos os meios amigéaveis para
liquidar as pendéncias em atraso, quedou-se inerte, ensejando a presente demanda.




Cecilia Helena Marques Ambrizi Piovesan
OAB/SP 89.428

IV

periodos descriminados nas planilhas, importando a quantia de
computados a corregdo monetéria dos valores, juros e a multa.

A
Assim, outro recurso néo restou ao Autor para
receber o seu crédito, sendo a propositura da presente agéo.

Isto posto, requer-se 8 V.Exa.:
a).se digne determinar audiéncia de conciliago, instrugdo e julgamento e determinar
seja a citacdo do Réu, através de seu representante legal, por Oficial de Justica,
para que venha responder aos termos da presente ag8o, sob pena de revelia, valendo dita
citagdo para todos os demais atos processuais;

b) na hipétese de prosseguimento da presente agdo, seja a presente julgada totalmente
procedente, condenando-se o Réu ao pagamento do principal devidamente corrigido,
acrescido de juros de mora, e multa, custas processuais, honorarios advocaticios €
demais cominagoes legais.

c) requer seja concedido os beneficios do artigo 172, parégrafo 2°, do C.P.C., para efeito
de citagdo, intimag#o e penhora.

Requer ainda, em conformidade com o artigo
290 do Cédigo de Processo Civil, que seja também condenado o Réu no pagamento das
prestagdes vincendas até final liquidagdo.

Protesta provar o alegado por todos os meios de
prova em direito admitidas, sem excegdo de quaisquer que se fizerem necessarias.

Termos em que, dando-se a presente causa O

valor de RS 5.621,59.
P. Deferimento.

Jundiai, 16 de margp de 2004,

AT

Pp
Cecilia Helena Marques Ambrizi Piovesan

OAB/SP 89.428

——
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SAO PAULO

LIVRO N.o 2 - REGISTRO
GERAL 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE JUNDIAl - S. P.

matrlculaj ticha
OSMAR PEREIRA DA SILVA
[ 76.095 J ( 01 ] OFICIAL

Jundlai, 27 de novembro de 19 87 .- /]

IMOVEL:- A loja n® 204,em cons

tro Comercial. trucao, localizada no 22 pavimento do Ce

a Avenida Nove de Julho do edificio denominado " PAINEIRAS CENTER "sitd
nesta gifsde, munieicl + Rua Eduardo Tomanik e Rua Conrado Andrade Offa
~til e privai':iVa da S;O € comarca, destinado a " papelaria ",com a/are
(7 +17ms2, area comum de 37,21lms2,totalizando

W,e 61,38ms2, e fracdao id
condominial de 1,0<];.%. eal de terreno de 0,58% e cota de partici

CONTRIBUINTE N2s:-_01.001-001-2 / 002-1 / 003-9 / 004-7 / 005-5

008-0 / 009-8 / 020- - g e
025-0 / 026-8 / em area maior. / 020-9 / 021-7 / 022-5°/ 023

PROPRIETARIA:- N.B.N.EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede nes

ta cidade, a Rua P i i i e
ta no CGC n? 54.132.642/0001-73. rofessor Giacomo Itria n? 340, inscri

REGISTRO ANTERIOR:- R.1 nas mats. 36.069, 36.070, 36.:071, 36.072, =
1 ce. 3 36.073,36.074, R.2/19.940, R.3/19.325, R.4/16.795,-
& nas mats. 36.075, 36.076, 36.077, 36.078, 36.079, 36,080 e 36.081 e
ncorporagao de condominio R.2/37.474.-

0 Oficial Maior,

R{,l,- Em 27 de novembro de 1.987.- /

., ?e}a escr1tur§ Qatada de 29 de maio de 1987, livro 608 fls 129-
2, retificada e ratificada pela escritura de 30 de setembro de 1987,-
livrc 614 fls 69v?, a proprietdria N.B.N. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA-
OES LTDA, supra qualificada, vendeu a fracao ideal de terreno a que
clorrespondera a\loja n2 204 , a ser entregue acabada, pelo valor de
C;S 67.7%3,35, a FRA§CISCO SIQUEIRA FILHO & CIA LTDA:, com sede nesta-
cidade, a rua do Rosaric n2 543, inscrita no C .925.791/0001-39
sendec ¢ valor venal em 1.987 de CZ$ 793.553, ea maior. Alfredo
Cristiano Carvalho Homem- Oficial Maior,

AV.2:- Em 29 de agosto de 1988.
Pelo requerimento firmado aos 10 de agosto de 1.988;as partes -

autorizaram a presente averbacdo para ficar constando qu¢ foi a z:;? ne
SE

204, objeto desta matricula, destinada para "PAPELARIA EM G RVI
0S DE COPIAS REPROGRAFICAS".- O Escrevente autorizado, o~
(LUIZ CARLOS FERRANTI) .-

4
"' 3 Em 29 de Janeiro de 2002.

Pela copia autenticada do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ, Prenotada nesta
Serventia, em doze (12) de dezembro de dois mil e um (2001), sob n.° 183.993, consta que a

proprietaria FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA,, atyaim encontra-se inscrita no CNPJ.
sob n.° 50.925.791/0003-09. A Escrevente Autorizada, 7 fiz (ERIKA TERESA PEREIRA

BROLO).

7/

Av.4:- Em 29 de Janeiro de 2002. )
Tendo sido averbada a construgdo do EDIFICIO COMERCIAL denominado “Paineiras Center”

e instituido e especificado o respectivo condominio, conforme Averbagédo n.° 22 e Registro n.° 23 da
Matricula n.° 37.474, desta Serventia, esta ficha passa a constituir-se na Matricula n.° 76.095, desta
Serventia, referindo-se ao Loja nimero duzentos e quatro (204), ja CONCLUIDO, recebendo o
namero um mil, cento e cinqienta e cinco (1.155) da Avenida Nove de Julho esquina com a Rua
Eduardo Tomanik nimero trezentos e oitenta e cinco (385) e Rua Conrado Augusto Offa, nesta cidade e

comarca, estando esta Unidade Auténoma avaliada em trinta e sete mil, sejsce cinquenta e dois
reais e trinta e trés centavos (R$ 37.652,33). A Escrevente Autorizada) .(ERIKA TERESA

PEREIRA BROLO).

—-segue no verso-

T o *
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Av.

§:-Em 27 de junho de 2.002.- J
Pelo mandado judicial

. » RG. n.° 2.630.650-SP e CPF. 9 .416.838- i
cidade, 3 Rua Senador Fonseca n. : e

brasileira, empresaria, RG. n.° 5.96
CEZAR, brasileiro, co
comunhio de be

LIVRO No 2 . REGISTRO GERAL

matricula

ticha
~76.095- ; _ -01-

verso

» €OM o 1. despacho “cumpra-ge”
. Juiza Oo:mMmaoB desta Serventia e 0

4 + @ proprietaria F

. - deu em CAUCAO o imével objeto da presente matricula, :m%w_m_m |
. 000.00.607777-3 (C:2.001), requerida por FRANCISCO SIQUEIRA m__._.o_a A
; » rua do Rosdrio n.° 543, inscrita no CNPJ n.° mo.omm.ww:ooomw%

.5156/77, com MARIA CAROLINA cmw%m
€ Nesty
Omm%_
BELLIy,
» casados pelo regime da
. & Rua Senador Fonseca n.° 1.068
» Com sede a Avenida Nagdes Unidas n.° 12.901, em 3

: a0 de bens, antes da lej 6
a, comerciaria

° 958, apto 108; e MARIA RITA DE CASSIA SIQUEIRA
: 3.565 e CPF. n.° 776.495.838-72 e seu marido JOSE LUIZ
merciante, RG. n.° 8.185.119 e CPF. n.° 772.492.589-49
S, antes da lei 6.515/77, residentes nesta cidade

CREDITO NACIONAL SA

380060 £3/0001-81, sendo o valor da causa de dez mil reais (Rg

Autoriz. ) ®—2000.-Titulo qualificado por Luiz Carlos Ferranti.- O Escrevents
utorizado, «(LUIZ CARLOS FERRANTI).

— . Lo ‘

R:6:- Em 03 de Fevereiro de 2003, .

Juiz de Direito da Segunda Vara Civel desta Cidade e Comarca, expedido nos autos da Agéo de
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL — P

rocesso n.° 2466/00, requerida por BANCO ITAU S/A,
cantra FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA. e O
dez mil, oitocentos e sessenta e dois reais e quarenta e o

Serventia aos vinte e nove (29) de janeiro de dois mil e, trés (2003
da presente matricula PENHORADO por BANCO ITAU S/A

o&,mam de Sao Paulo, Om.uw
nomeado como fiel depositafia a

T
E

| Pelo Mandado Judicial passado aos oito (08) de novembro de dois mil e dois (2002), pelo MM.

UTROS, para cobranga da divida do valor de
ito centavos (R$ 10.862,48), Prenotado nesta

, Sob n.° 194 813, foi 0 imdvel objeto
o oo:N sede na Rua Boa Vista n.° 3@.._ na

ado,jnscrito no CNPJ/MF n.° 60.701.190/0001-04, tendo sido
ra. Maria Rita\Cassia Siqueira Cézar, portadora do RG n.° 5.963.565.
it ifi gy a Pt a igi Mariana de Oliveira Cirineu. O
itulo qualificado por [ \ Teodeta d drificagéo e digitado por

screvente Autorizadol_ZZ LI BN (LUIZ CARLOS FERRANTI).

deste

7/
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SAO PAULO - BRASILIA

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE
DIREITO DA MM. 2? VARA CiIVEL DA COMARCA DE
JUNDIATI - SP.
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Processo n° 881/04

Acdo de Cobranga

FRANCISCO SIQUEIRA FILHO &
CIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida na forma de
seu contrato social, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 50.925.791/0001-39,
com sede na Rua do Rosario, n® 543, Centro, Jundiai-SP, por seu advogado
in fine subscrito, nos autos da ACAQ DE COBRANCA pelo rito ordinario que,
petante esse MM Juizo lhe move CONDOMINIO PAINEIRAS
CENTER, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., apresentar sua

CONTESTACAO, com guarda no prazo legal e arrimado no artigo 297 do
Cédigo de Processo Civil e demais dispositivos legais atinentes a espécie,
pelas raz3es de fato e de direito doravante aduzidas:

BREVE RESUMO DA LIDE

Trata-se de acio de cobranga de todos os

encargos condominiais supostamente inadimplidos, inerentes a loja de n°
204 estabelecida no Condominio Paineiras Center, de propriedade do réu.

SAO PAULO SP Alameda Joaquim Eugenio de Lima 732/766 - 7° andar CEP 01403-001 Tel/Fax (11) 3141 1405 www guedesadv.com.br 1

BRAG(
RASILIA DF SRTVN Edificio Centro Empresarial Norte - Bloco B, Sala 321/323 CEP 70719-900 Tel/Fax (61) 328 1118 flessas@tba.com.br
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SAO PAULO - BRASILIA i\

Sustenta o condominio
responsabﬂidade legal d(? téu para suportar as referidz‘:tszrb;l:e::or?me dil /
com © fato de terem sido frustradas todas as tentativas de r’ec b']uga .

. svel dos valores em reclamo, n3o lhe testou outra altemativ: g
ajuizamento da presente demanda. venao

| , Des.ta .fot.rn'a, pletteia através desta activ a
constituigio de titulo executivo judicial que lhe permita a execucio por
antia certa contra devedor solvente do montante de R$ 5.621.59 (cinco mil

) )

seiscentos ¢ vinte ¢ ur reais e cingiienta e nove centavos).

Contudo, nio obstante a tentativa do autor de
ver seu direito # abstracto apreciado pelo Poder Judicidrio, insta asseverar
que © direito petrseguido iz casu como apresentado ndo comporta
acolhimento, posto que 0s valores apresentados estio contaminados pot
intimeras vicissitudes, conforme testara doravante demonstrado no cutso

desta defesa.
DO MERITO

Para bem delimitar as irregularidades da cobranga
posta 2 apreciagdo do Poder Judicante no caso sub examine, se fazem
imprescindivets algumas consideragdes preambulares.

A presente actio tem como pilar central do

conflito de interesses apresentado, a suposta falta de pagamento
injustificada pot patte do téu dos encargos condominiais atinentes a loja de

1n° 204 do no Condominio Paineiras Centet, ora autot.

A cobranca dos valores em testilha efetivava-se

mediante o envio de boletos de cobranga ao réu.

Os boletos que sempre foram enviados 20 réu
ndo transmitiam seguranga alguma no tocante 20s valotes cobrados, vez
que os referidos documentos sio confusos € inexatos, contendo em sua
essencia diversas irregularidades, o que motivou o nio recolhimento dos

valores estampados nos mesmos.

Varl;ndarr CEP 01403-00] Tel/Fax (11) 3141 1405 www.guedesadv.com.br 9
900 Tel/Fax (61) 328 1118 flessas@tba.com.br
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a.le q )

embo1a tenha o réu requ151t'ado do condomini S :
pase de cobranca contida nog documlmlentos t explicagdes sobre 4

esclarecimentos nunca foram prestados, pelo cont oM questio, esges
cobrou encargos excessivos e de forma equivrano, O autor sempy
recolhimento  das referidas  verbas mediante %cada, impingindo f,
coetcitivas. obtangas insistentes

Impende dest
, . acar neste aspecto :
alvo de condutas vexatorias, vez que lhe era tolhido E direitc(l)“e, 0 téu era

,: <4 ) de 5
das assembléias ordinarias e extraordinirias do condominio sob patticipar
de 'ser inadimplente’. O pretexto

| ) N E mass, de forma a cotroborar a assertiva de que
as informagdes requisitadas pelo réu ao condominio autor nio eram

prestadas, se apresenta o fato de que o réu teve de notificar o autor pata

obter deste a documentagdo necessatia 4 confecgdo da presente peca \
debelatétia, conforme se dessume da copia notificagio extrajudicial enviada

20 autof € que se encontra em anexo.

Estabelecidas estas premissas faticas, passemos a
descricio das irregularidades suscitadas.

Como se infere da analise da convengao
condominial do autor encartada aos autos as fls. 9/31 e reproduzida as fls.
58/80, mais precisamente as fls. 27, a loja de n® 204 tem como area util
24,17 m?, correspondendo a quota-parte de 0,58 %.

Desta feita, esta é a base de calculo dos valor.es
cobrados do réu, a luz do disposto no artigo 12, da Lei 4.591/64, que dita
in verbis.

Art. 12. Cada condomino concorrefa nas despesas do
i i 30, a quota-
condominio, recolhendo, nos prazos previstos na Convengao, 2 q

parte que lhe couber em rateio.

Este dispositivo foi reproduzido em seu amago
pelo artigo 1.336, inciso I do C4digo Civil vigente, que €22

; 0 gl 3
SAQ PAULO SP Alameda Joaquim Eugenio de Lima 732/766 - 7° andar CEP 01403-001 TeFax (11 3141 o

- 81118 essas@tba.com.br
BRASILIA DF SRTVN Edificio Centro Empresarial Norte - Bloco B, Sala 321/323 CEP 70719-900 Tel/Fax (61) 32 I

s



.fi"~.u

SAO PAULO - BRASILIA

Art. 1336. Sdo deveres do conddmino: q
[ — contribuir para as d
proporgio s e i sl ) espesas do condominio, na

N Portantoo, sendo a fracio ideal estipulada na
convengao condominial de 0,58 %, € sobte esta que deverio incidir os

cilculos referentes 208 €NCALgos devidos pelo réu.

Entretanto, como se vera adiante, os valotes
cobrados pelo autor 1o que pertine 2 loja de n° 204 estdo manifestamente
dissonantes desta fracdo, posto que os teferidos documentos de cobranga
sentam a MELragem de 29,51 m® como sendo a base para o calculo dos
encargos €m retvindicagao.

Repise-se, por necessirio que, a nao quitagao
Jestes valotes se deu pot forca unica e exclusiva destas discrepanctas que
o foram esclarecidas pelo autot, senao vejamos:

Na planilha de débitos apresentada pelo autot,
constam como inadimplidos as despesas de condominio relativas 2 loja de
1° 204 sobre os meses de dezembro de 2003, janeiro de 2004 e fevereiro de
2004.

Nos documentos supra citados a metragem
informada para efeito do célculo do valor devido é de 29,51 m%.

Se a metragem constante da convengio
condominial é de 24,17 m®, donde surgiram 0s 5,34 m” sobressalentes ?

Ora Exa., as vicissitudes em narrativa 520
facilmente aferidas da andlise @b ool dos boletos enviados pelo autot 20
téu, o0 que desfigura pot completo a causa petendi remota apresentada pelo

autor em sua pega inaugural.

KO PAULO SP Alamedajoaquim Egel dc Lima 7321766 - " andar CEP 01403001 TP (11) 3141 1405 wiwguedesadvcombr
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 mora durante o petiodo da
e

Conclui-se, portanto, que o réu jamais incorrey

cobranga em alusio, vez que n3o houve

cobranga regular, mas, outrossim, que ocortera uma cobranca totalmente
disforme, 2 qual n3o guarda relacdo alguma com a loja de n° 203,

promoveu 2 cobranca de forma regular e de acordo com 4
condominial e o tegimento interno (documentos que, no caso,
partes) a tecusa do pagamento € plenamente justificivel e cab

Obtempere-se que, se o condominio autor nio

convencao

Jagem leis inter
ivel.

Segundo o escélio de CARVALHO SANTOS, a

mora pressuple o retardamento injusto, imputivel a0 devedor (in Cédigo
Civil Brasileiro Interpretado, vol. X11, p. 310), sendo ainda que:

Ainda mais: é essencial que o devedor saiba o que deve, o
quanto deve, a quem deve fazer a prestagio. Desses requisitos resultam
estas conseqiiéncias geralmente aceitas: a) quem € protegido por uma
€xcecdo ndo entra em mora até que haja decisio sobre o que alega ...

Ob.Cit., p. 317

Ora, nio € justo debitar mora quando o réu

estava coberto pela excecfio e, como acima explicitado, '... quem é protegido

Por uma exce¢io ndo entra em mora até que haja decisio sobte o que
dlega’. Neste exato sentido a jurisprudéncia:

A0 PAy L0 5p
BRASiUA NE o~

Se se exclul da execugdo varias parcelas, por serem
exorbitantes, é dbvio que o credor estava a cobrar mais do que podia e
mais do que o devedor devia. Logo,  injusto debitar mora aos apelantes-

embargantes, com a consequente imposigdo da pena convencional.
Excluir-se-, portanto.

TARGS, 9* Camara Civel julgando em 09 de fevereiro de
1993 apelagio n° 192.249.282

Alameda Joaquim Eugenio de Lima 732/766 - 7° andar CEP 01403-001 Tel/Fax (11) 3141 1405 swneeuedeoaducom b S
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Pots  bem, negte

- pamento da decisao da Cotte de

osict cio de zelar e presetvar a in

teﬁ,ldico pitrio, assestando quanto a inte
o >
,Federi‘1 0 seguInte:

. oXato  sentido ¢
]gshga que, constitucionalmente
teiteza positiva do otdenament

Ipretagio do citado attigo de Leg

Mora. Culpa do Devedor.

N Nio ha mora do devedor quando inexistente culpa sua
elemento exigido pelo artigo 963 do CC para sua caracterizacio. ,

Inexistindo mora, descabe condenar em juros moratérios
e em multa.

y STJ - 4* Turma, REsp. n° 82.560-SP, rel. Min. Ruy
Rosado, DJU 20/05/1996, Segdo 1, p. 16.717

Na verdade, podetia ser revelado que a autora
esth a €xigit O cumprimento da obrigacdo contratual sem ter adimplido a
sua patte, em flagrante violagao 20 artigo 1.092, do Cédigo Civil, que
estabelece que, nos contratos bilaterais, é vedada a exigéncia do
cumprimento do contrato pela parte contraria sem que a outra tenha
adimplido com sua obrigagao.

Para melhor elucidagio da reciprocidade das
obrigacoes contratadas, referenda-se as palavras do ilustre professor
Arnaldo Rizzardo, in “Contratos”, Editora Forense, 2a. edigdo, pagina 51:

g3 “Por isso, salienta Washington de Barros Monteiro:

“Contratos bilaterais sio aqueles que criam obrigagGes para ambas as ‘
partes e essas obrigacdes sio reciprocas; cada uma das partes fica adstrita :
a uma prestagio... Como bem se percebem, as obrigages criadas pelo '
contrato bilateral recaem sobre ambos os contratante; cada um deste € 20

mesmo tempo credor e devedor”.

Nos contratos bilaterais possui inteira aplicagio a ‘exceptso
non adimpleti contractus’ contida no art. 1.092 do Cédigo Civil, pela. qual
nenhum dos contratantes, antes de cumprir os seus deveres pode exigir 0
adimplemento da obrigagdo do outro”

SA
BRA O PAULO sp Alameda Joaquim Eugenio de Lima 732/766 - 7° andar CEP 01403-001 Te/Fax (11) 3141 1405 wwwguedesadv.combr 6
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ADVOGADOs T
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3 5 tegu]aﬁzagﬁo das CObran(;as, nao ha que se Bl

Obriga‘}aes daquele que as recebeu, neste feito o téu

Nesta 6t ' Anci
o sta, otica, a improcedéncia dest 4630 é med;
Je rigot € da mais lidime e genuina justica. S

. oo FACE . AO EXPOSTO, conflando o
teclueﬂdo na escortetta interpretacdo das Leis Federais em apreco por este

MM. ]uizo no tesguardo 2o Estado de Diteito a0 ter POt noftte .. dar a quem
(o um direito, na medida do que for possivel na prdtica, tudo aquilo e precisamente aquilo q:e ele
tem o direito de obter' (GIUSEPPE CHIOVENDA, in Istituizoni di Diritto Processuale Civile

Napoles, Jovene, 1933, p42), serve a presente para requeter se digne Vossa
Exceléncia julgar IMPROCEDENTE IN TOTUM, em vista da manifesta
cobranca de valotes indevidos pot parte do autot, condenando o mesmo
nos consectarios legats provenientes da sucumbéncia.

Pretende-se provar o alegado por todos os metos
de prova em direito admitidos, em especial pela produgio de prova pericial
sobre a2 documentagao que compde o feito, de forma a corroborar
insofismavelmente as disjuntivas que compdem a base fatica

Termos em que,
p. deferimento.
Sao Paulo, 27 de

e

bb_j 7° andar CEP 01403-001 Tel/Fax

SAO PAULO P Alameda Joaquim Eugénio de Lima 73217

[ - 1) 328 1118 flessas@
BRASILIA DOF <omm et e Erresarial Norte - Bloco B 56l 321/323 CEP 70719-900 TelfFax 6 )

(11) 3141 1405 wvmgucdcsadv.com.br
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CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenharia civil, legal e ambiental
avaliagdes patrimoniais
pericias ¢ consultoria

_ CREA-SP 54.536/D
e-mail . cesar_rivelli@yahoo.com.br

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO
I DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE JUNDIA{ :

Proc. 088104 — 2°. Oficio Civel

CESAR RIBEIRO RIVELLI, engenheiro civil,
nomeado e compromissado perante V. Exa. como Perito
Judicial nos autos No. 088ﬁ)4 do Cartério 20. Oficio em que
CONDOMINIO EDIFICIO PAINEIRAS CENTER move uma
acio ORDINARIA DE COBRANCA contra FRANCISCO
SIQUEIRA FILHO E CIA LTDA. vem, respeitosamente, em
atengdo ao r. despacho de fls. 316 dos autos, se manifestar acerca
das petigdes de fls. 250/253 (Reqda.) e 254 (A.) dos autos.

O Perito esta ciente do inconformismo das partes quanto
3 verba honoréria pleiteada e, lembra que exerce a honrosa fungdo
h4 vinte e oito anos, tendo trabalhado nesse periodo com varios
MM. Juizes, mercé da seriedade profissional, qualidade do
trabalho que apresenta e, principalmente, da isengdo com que
costuma abordar os aspectos dos litigios.

Fato incontroverso ¢ que, mesmo ha tanto tempo
prestando servigos dessa natureza, distingdo que muito honra ao
Perito, 0 mesmo ndo € funcionario da Justiga e, como profissional
liberal, que ndo faz da pericia “um _bico”, deve receber pelo
trabalho que executa, devendo ser remunerado de forma justa, mas
condigna com o trabalho ¢ responsabilidades que assume. Mais, a
experiéncia adquirida ao longo desses anos mostra também que,

invariavelmente, quando o Laudo Técnico chega aos autos sem

o
RS

TISP 309 JAI 250420861305 2

Rua Capitdo Cassiano Ricardo de Toledo, 54 - Chécara Urbana Jundiai S.P. - CEP 13.201-840 fone/fax .11.4586.7391




CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenharia civil, legal ¢ ambicntal
avaliagdes patrimoniais
pericias e consultoria

_ CREA-SP 54.536/D
e-mail : cesar_rivelli@yahoo.com.br

l;::tzli:l;g:sd: ?izid?us ¢ depositados, o Perito fica se debatendo com
0 que, nos tem::)s p:stuadas partes para o depésito dos honorrios,
qualidade. 15, Inviabiliza a atuaglio profissional de

Mesmo assim, o Perito reconhece que é um direito das
partes f\presentarem 0 questionamento e passa a justificar a
pretensdo de honordrios. A honoréria fundamenta-se. no tempo
dlSpem’hfio para o atendimento técnico e na cobertura d’as despesas
necessarias a sua realizagdo, segundo Regulamento de Honorarios

em anexo, o qual prevé como Honorérios Minimos (excluidas as
despesas) o valor de R$ 1.620,00 (art. 6°.)

Informam as partes ao D. Juizo que a pericia se restringe
apenas a medicéo da 4rea da loja comercial de propriedade da
Reqda. situada no interior do condominio A. Pretendem com isso
minimizar o trabalho a ser realizado em pericia técnica onde se
questiona qual ¢ a fragdo ideal da loja em questdo e, para isso,
necessariamente terd que ser revisto e medido todas as
dependéncias comuns e autonomas do Condominio A., que se
diga, € constituido por um Shopping Center e por um Edificio de
Escritorios. Assim, constata-se, de imediato, que o trabalho a ser
realizado ndo ¢é insignificante e reduzido como querem as partes
demonstrar ao D. Juizo e impor ao Perito a metodologia do
trabalho. O trabalho pericial ndo consistird somente em medir a
area da loja da Reqgda. pois, essa medida, isoladamente, nio
possibilitard conclusdo alguma quanto a fracdo ideal ocupada.
Ademais, existe a possibilidade de que outras dreas comuns ou
autdénomas tenham sido alteradas e isso afetard, sem sombra de
divida, o resultado e conclusdo da area da loja objeto da agéo.
Assim sendo, o trabalho devera ser feito por inteiro, para se obter
resultado conclusivo, preciso e isento de falhas.

Muito embora o Regulamento de Honorérios do IBAPE-
SP ( copia anexa ) defina o valor da hora técnica em R$ 155,00, o
Perito trabalha a razio de R$ 120,00 & hora técnica ( valor
recomendado pelo Regulamento de Honorarios da Associagdo dos
Engenheiros de Jundiai — www.aej.org.br).

L

Rua Capitlio Cassiano Ricardo de Toledo, 54 - Chacara Urbana Jundial S.P. - CEP 13.201-840 fone/fax .11.4586.7391



3

CESA!( RIQ}E!]RO RIVELLI
4 Civl, legal e ambienta)
avahn?&s Patrimoniais
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¢-mail ; cesar_rivelli@yahoo.com by

» Pesquisas, fotografias,

-------------------------

Total o ——— R$ 1.700,00
(seis mil e quinhentos reajs ). R$ 6.500,00

Lembra ainda o Perito que n3 ,
que, a0 longo de 28 anos, seus tr que ndo abre méo da qualidade

> : abalhos técnicos sempre tiveram
razdo pela qual informa 3 necessidade de um levantamento t:.
estudo completo de todo o Condominio.

. O valor acima definido refere-se ao total da honoraria e
0 Pen.to pretende apenas a garantia do recebimento ( através do
depdsito prévio ), alids, como determina o art. 4°. do Regulamento
de Honordrios. E isso ficou claro na peticdo de fls. 310 dos autos,
porém, as partes fizeram interpretagio equivocada do texto.

Quanto a questdo da possibilidade de parcelamento dos
Honorarios Profissionais, se essa for a unica opcdo das partes, o
Perito concorda, porém deixa consignado desde ja que o servico,
se essa for a opgao das partes, sera realizado em prazo compativel
com a sua possibilidade e disponibilidade em raziio de,
pessoalmente, realizar todo o trabalho advindo das nomeagdes em
que ¢ distinguido nos diversos Cartérios ¢ Comarcas, procurar
atender casos em que hé a concessdo do beneficio da gratuidade
da justica ou naqueles onde os honorérios profissionais ndo serdo
recebidos de imediato — como o presente e, como retira a sua
subsisténcia e a de seus familiares do seu trabalho, necessita
intercalar servico com remuneracdo imediata com aqueles em que
a remuneragdo ndo aconteca de imediato ou dependa de acionar o

Estado para obté-la.. -

Rua Capitio Cassiano Ricardo de Toledo, 54 - Chécara Urbana Jundiai S.P. - CEP 13.201-840 fone/fax .11.4586.7391




CESAR RIBERRQ RIVELLI
engenharia civil, legal e ambiental
avaliagdes patrimoniais
pericias € consultoria

. CREA-SP 54.536/D
¢-mail : cesar_rivelli@yahoo.com.br

Assim sendo, ge
. r a' .
retiraré os autos de C > > @ 0pglio for pelo Parcelamento, o Perito

artorio apés o recolhimento da

2 rtdr] Gltima parcela

de honorano§ Profissionajs pelas partes, o que desde 1o op

a0 MM. Magistrado, e X/O

> .. 50T, 08 quais deverfio ser transformados em
honorérios definitivos apés 4 apresentagio do Laudo Técnico.

L Diante do exposto o Perito reitera requerimento para a
Inimagdo do A. para que deposite os honorarios profissionais
soh.mta;dos, 10 montante de R$ 6.500,00 ( seis mil e quinhentos
reais ) —

equivalentes a 4.502,00 BTN+TR, e que o A.
isponibilize (no escritorio do Peri )pi I

o) copia completa do Projeto
Arquiteténico do Shoppin Center aprovada perante a Prefeitura
Municipal de Jundiai e dos cdlculos de dreas para a_instituicdo
do _condominio ( antiga NB-140),

a fim de que o Perito possa dar
inicio ao seu trabalho.

Termos em que,
P. e Espera Deferimento.

Jundiai, 26 de abril de 2006

Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI
Perito Judicial

Rua Capitéo Cassiano Ricardo de Toledo, 54 - Chacara Urbana Jundiai S.P. - CEP 13.201-840 fone/fiax .11 4586.7391
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EXMO. SR. DR,
Uiz lc)g DIREITQ py SEGUNDA
MARCA pE, JUNDIA} VARA CIVEL pa

1D &
Dﬁ?\'ﬂo G X ROUCCY V
Proc. 0881/04 - 2°Oficiy Civel e Qe Qo fiomf
“meo, R 'm 4n-
Mo
At
Ko MEETRA v

Laudo Técnico No. 2006.071

CESAR RIBEIRO RIVELLI, engénhoie’
nomeado e compromissado perante V. Exa. como Perito Judicial
nos autos No. 0881/04 do Cartorio 20. Oficio em que
CONDOMINIO PAINEIRAS CENTER move uma ago

ORDINARIA DE COBRANCA contra FRANCISCO
SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA. vem, respeitosamente,

requerer a juntada do LAUDO TECNICO anexo para os fins
de direito.

Requer, também, o levantamento de seus honordrios
profissionais, depositados as fls. 263, 265, 287/288 dos autos.

Termos em que,
P. e Espera Deferimento.

Jundiai, 16 de novembro de 2006

Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI
Perito Judicial

| % o Casstand .11.4586.7391
Rua Cani OR.ICudo de Tol CEF 13.201-840 mm 114 7



Periciag ai
135 € congyly
- CREASP 54 5301
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AU ' .
Do tp CNicg

OC

ACAO  : ORDINARIA pg COBRANCA
AUTOR  : CONDOMiN]Q PAINEIRAS CENTER
REQDA.

: FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA.

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de agio Ordindria de Cobranga, na qual o A.
pleiteia o recebimento de valores junto 3 Reqda. em razdo da
propriedade do SUC (Loja) No. 204, localizada no Condominio
Paineiras Center, situado @ Av. Nove de Julho No. 1.155 -
Chécara Urbana, neste Municipio de Jundiai, conforme Matricula
No. 76.095 do 1°. Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de

Jundiai.

istentes, tais como taxa
amento de todos os encargos existentes, tais
I;f:fgldominial, fundo de promogdo, energia elétrica, etc., de
conformidade com O disposto nos art.
10.406 de 10/01/2002.

. .11.4586.7391
thio Cassiano Ri ardo de Toledo %-CMUWJMS.P.-CEPB.ZOI-MOW&X 11.4586
Rua Capito Cassi c X



e-mail-C
Ainda segupg
" e o 0 ici
autos com a inicial (15, 4 ;oslt:cml’ O documenq g, tad
inadimplente dos encargog congtos)' qe{nonstra Que a R: d0 .
10/11/2003 a 27/02/2004 ominials relayj iy

. L) c
mil, seiscentos e vinte o hun(:m VIO total de RS 5,679

Saneado o feito, o sionatirio foi
. N X gnatario foi honrado com sua
designagdo para atuar como Perito Judicial, estando indicado

como Assistente Técnico do A. o eng. Douglas Zandona e, como

Assistente Técnico da Reqda. o en i
. g. Roberto De Mingo,
acompanhamento da pericia. s e @

O imovel objeto da aca é o seguinte :

a) Saldo de Uso Comercial (Loja) No. 204, no Piso Eduardo
Tomanick do Shopping Paineiras Center — localizado 2
Avenida Nove de Julho No. 1.155, esquina com Rua
Eduardo Tomanick No. 355 e Rua Conrado Augusto Offa —
Chacara Urbana — Jundiai — S.P. - Constituido saldo
comercial no segundo piso, contendo drea iitil de 24,17 m?.

O Shopping Paineiras Centler e Ediﬁ:io Comerciaol
anexo possui, segundo Habite-se emitido através 0 ’processo n°.
8404-1%)3 pela gPrefeitura do Municipio de Jundiai e Auto ’de
Vistoria do Corpo de Bombeiros, 7.970,14 m* de Area Constnflda
Total, sendo o Shopping Center 5.833,62 m? e Area Bruta Locavel
do Shopping de 2372,12 m? edlﬁcaflas (Shopping Center :3
Edificio Comercial) sobre terreno com area.tot:}l de 4.846,§8 m>2,
Atualmente sdo 62 lojas disu-ibuidas. em d01s.p1sos, 30 conjuntos
comerciais distribuidos em dez pavimentos tipo, com 158 vagas

3
e s “_Cmumm]udill §.P. - CEP 13.201-840 fone/fax .11.4586.7391
cimm . e . .S TG h
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de garagem, com Pragag de Alimentagfig Sanitari
itdrios,

7

I - VISTORIA (D

Apos retirar os autos do Cartéri

o ‘ artorio e estuda-los, o Perito
Mg.lu'-s‘e aAv. NoYe de Julho No. 1155 — Chécara Urbana, neste
municipio d? Jundiai, com a finalidade de vistoriar o imével
objeto da acdo e colher os elementos necessrios a sua perfeita
caracterizacio.

”)Cl‘l

Informados, via fone através dos ilustres Patronos das
partes, com antecedéncia sobre a data e hora da vistoria, a mesma
foi acompanhada apenas pelo sr. Assistente Técnico indicado pelo
A., ndo tendo comparecido e tdo pouco feito contato com o Perito
o sr. Assistente Técnico da Reqda., indicado as fls. 246 dos autos -
onde ndo consta dado algum sobre seu contato direto.

Em vistoria ao imével no dia 01/NOV/06, as 10:00 i
horas, ocasido em que coletou a documentagdo fotografica
mostrada a seguir, a qual permite visualizar o SUC (Loja) No. 204 ’
objeto da agéo no interior do Shopping Paineiras Center e do |

Shopping a partir das vias de seu entorno : .

- Chécara Urbana Jundiai S.P. - CEP 13.201-840 fone/fax .11.4586.7391

Rua Capitdio Cassiano Ricardo de Toledo, 54
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iedade da Reqda.
SUC (Loja) Nos. 203 204, de proprie
Vista dos

= //

ua ( Iom » = fone/fax .11. 586.
J
Ipluﬂ Cassiano




aval

C-mail ;

Envagg
“""“0 lomam

. RE
224 i22'i 226122r. 2

\\
a3 N

1y

(\S y
2\' ¥¢ 2329 2320

I, [ —

11 S
222
\@mg

'va e
= 70’1 202 5 . l

,/
7203

215 214 213/212 /J

a civil,
agdes
Clas ¢

legal ¢ ambiena)
Pllnmoni_nis

consultoria
CREA-SP 54536/
oesar_rivelli@yahoo,com, be

Y t

/
Observa-se em destaque o SUC (Loja)

| gE [\

208 we ﬁi

—4

2071

208 we

wmt

B 21() :

No. 204 e 0 SUC

(Loja) No. 203, ambos de propriedade da Reqda., localizados
junto ao corredor de acesso ao estacionamento ¢ a Praga de

Alimentagdo do Piso Superior.

‘ r we

S 5 a WC

r Mc m‘;m 113}114 115 11:;:117 118 19| 120 i .
e Loy | N

109 ! \\‘ | v % 12’/__“‘__“!
\/ y,\ o =

R 1 !:»%’/M L= D o
ANV A , e |
3 e : o
12/ Qﬁ% M s |

o108\

' 124

J 125

Entrada ,107 Sz | T 129 |

Av. Nove de Julho \/ 105/6 \ \ Wzge // ) 1}6#3

s, Ao \LJT—*”/ ard

0 / \\ ‘/,

(\\,/103 - y N \'4.| ‘

\‘{ 102 -13‘1),.\_ 128 4

"N ,—,«J_ﬂ

Envrada 133
Rua (,o:r;OA Offa =
0 in
Observa-se em destaque o Piso Inferior do Shopping
serva-
Paineiras Center. %
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Vistas externas do Shopping Paineiras Center, a partir da Rua
Eduardo Tomanick.

i - neiras Center, a partir da Av.
. ing Paineiras
Vistas externas do Sho;g)ove 4o Julho. -

Jundiai S.P. - CEP 13.201-840 fone/fix .11 4586.7391
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Vistas externas do Shopping Paineiras Center, a partir da Rua
Conrado Augusto Offa.

P— 4o de Tolodo, 54 - Chdcara Urbaas Jundiai .P.- CEP 13.201-840 fonefx 1145867391



CESAR Ripgp

Neehara gy o ELLL

Wlm egal ¢ nfﬂ_liimml

O Perito efetyqy,

. a nedi
objeto da acéo, de formg 5 obte;lc:o

ato, sua ére :

fo::no e Coeﬁ:i: Verificar 5 correspondente frq sy ;

terreno € 0 e de Rateio de Degpeggs (n o2 1de8l do
Participagdo Condomini], tendo (CRD) ou Cota ge
dimensOes ¢ area, conforme plyyyy abaixo Ontrado a5 seguintes
SUC (Loja) No. 204 Areq (i Ry

| Existente = 29 50 m?

O Perito comparou a SUC (Loja) No. 204 existente no
Shopping Paineiras Center, com o Projeto Arquiteténico aprovado
junto a Prefeitura Municipal de Jundiai, através do processo
administrativo No. 8404-1/93, tendo encontrado as seguintes
dimensdes e area, conforme planta abaixo :

SUC (Loja) No. 204 Area Util Aprovada = 24,17 m?
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SUC (Loj Area [
(Loja) No. 203 Area Util Existente = 20,34 m?
SUC (Loja) No. 203 Area Util Aprovada = 2034 m?

O Anexo 1 deste Laudo Técni
. Ane 0 Técnico mostra a localizaca
Shopping Paineiras Center em extrato da planta do r;milzcigg ?12

Jundiai, enquanto que o An :
partir de satélite. q exo 2 apresenta fotografia do imével a

[11 - CONSIDERACOES TECNICAS

O Perito, apos diligencia realizada no imével objeto da
agdo e estudos procedidos sobre a documentagdo do Shopping
Paineiras Center (planta de arquitetura aprovada junto a Prefeitura
Municipal de Jundiai, Matricula No. 37.474 do 1°. Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai e Convengdo do
Condominio devidamente Registrada), apresenta as seguintes

consideragdes :

a) o SUC (Loja) No. 204 apresenta drea atil atualmente
existente superior aquela aprovada € registm-dz’\ junto ao 1°. Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiat;

b) o SUC (Loja) No- 203, vizinha a0 SUC (Loja) No. ’204
objeto da agdo, também de propriedade da Reqda., apresenta area
atil atualmente existente igual aquela aprovada e registrada junto

10
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c) a divisa comum eptre ol

teve sua posi¢éo original de roi (LOjas) menci
a aumentar a area util do Sl})C Jeto- alterada Pela Reqda., 3??:::::

do SUC (Loja) No. 203; (Loja) No. 204 ¢ reduzir a drea util

is SUCg

d) essa alteragdo de divi

- . . - dlvisa comum, em

auorzada pela Administasko do Shopping e o b 8
especifico, pode ter sido autorizad nter e, nesse caso

de se tratar de mesmo proprietério; 4, excepcionalmente, em razio

e) a diferenga de area enco
: : ntrada, considerand
dois SUC (Lojas) Nos. 204 objeto da agdo e 203 G do 41

para maior, estando atualmente a dj
SUC (Loja) No. 204; iferenca encontrada apenas no

f) considerando a é4rea construida total do Shopping Paineiras
Center e fio Edificio Comercial (7.970,14 m?) aprovados como
empreendlmento unico junto a Prefeitura Municipal de Jundiai
verifica-se que o acréscimo de area util encontrado ( 5,42 m?) para
os dois SUCs (Lojas) de propriedade da Reqda. equivale a
0,068% da area total construida do empreendimento comercial;

g) a diferenca de érea construida encontrada nos dois SUCs
(Lojas) de propriedade da Reqda. ¢ inferior ao limite de erro linear
e de area permitido pela Legislagdo Municipal do Codigo de
Obras que € de 4,000% para todo 0 empreendimento;

h) considerando que 0 SUC (Loja) No. 204 apresenta area
Gtil atualmente existente superior aquela aprovada e registrada
junto ao 1°. Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai,
o CRD — Coeficiente de Rateio de Despesas poderia sofrer
majoragdo, 0 que néo ¢ o caso pois, a apuragio do novo CRD
depende de Levantamento Cadastral de todo o Shopping Center
Paineiras e do Edificio Comercial anexo, aprovados como
empreendimento {nico, trabalho esse descartgd.o por ambas as
partes ao contestarem a proposta de honorérios profissionais
apresentada as fls. 245 e 267/271 dos autos;

i)o Levantamento Cadastral de todo © Shopping Paineiras

A

1
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Center ¢ do Edificio Comere

eventual alteragdo, ol anexo ¢ Ponto de partiq
a para
¥

IV - RESPOSTAS AOS QUESITOS Do AuTOR /

IV.1 — Queira o Sr. Perito vistoriar o
: oriar o 1mg : ;
uso da érea.. imovel ¢ informar o tipo de

Resp.- Favor reportar-se aos itens I e II deste Laudo Técnico

V.2 - (%g;ira o Sr. Perito informar o tipo de uso da é4rea da Loja
Resp.- O SUC (Loja) No. 203 ¢ utilizado para comércio no ramo

de' (.;afeteria. O SUC (Loja) No. 204 objeto desta agdo ¢
utilizado para comércio no ramo de papelaria.

IV.3 - Qual a metragem da 4rea Wtil, separadamente, das Lojas 203
e 204.

Resp.- Tais éreas uteis 30 :
SUC (Loja) No. 203 Area Util Existente = 20,34 m’
SUC (Loja) No. 204 Area Util Existente =29,59 m”
SUC (Loja) No. 203 Area Util Aprovada = 20,34 m’
SUC (Loja) No. 204 Area Util Aprovada =24,17 m*

IV.4 - Qual a metragem da 4rea comum, separadamente, das Lojas

203 e 204.
Resp.- Tais areas comuns sd0 :
SUC (Loja) No. 203 érea Comum Aprovada = 31,44 m*
SUC (Loja) No. 204 Area Comum Aprovada = 37,21 m?

IV.5 - Qual a metragem da érea util, unificada, das Lojas 203 e
204.

Resp.- Tais areas sao0 .
P SUCs (Lojas) Nos. 203/204 Area Util Existente = 49,93 m*

Rua Capitfio Cassiano Ricardo de Toledo, 54 - Chécara Urbana Jundiai S.P. - CEP 13.201-840 fone/fax .11.4586.7391
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SUCs (Lojas) Nos. 203/04 Area Ut Aprovada
Tovada =44 5] 2

V.6 - Qual a metragem ¢
¢ 204, " 41e8 comum, uificada, das 1 gjg 20 {)\
- Tal érea & : :
i il ik SUCs (Lojas) Nos. 20372 3 |
provada = 68 65 2 04 Area Comum

€-mail ;

V - RESPOSTAS AOS QUESITOS DA REQDA.

Vi-1 Queria o senhor perito informar a metragem correta da
loja n° 204, levando-se em consideragdo o espago fisico
que ocupa no condominio.

Resp.- Tal 4rea Gtil é : SUC (Loja) No. 204 Area Util Existente =
29,59 m?

V.2 - Queira o senhor perito com base nos documentos anexos ao
processo, informar qual ¢ a base de calculo utilizada pelo
condominio para a cobranga das despesas de seus
condoéminos.

Resp.- Segundo informagdes colhidas durante a vistoria, a A.
utiliza como base de célculo para cobranga das despesas do
condominio das lojas a "cota de participacdo condominial"
ou CRD (Coeficiente de Rateio de Despesas), que €
determinada pela drea util ocupada pela unidade (loja)
dividida pela érea total dos SUCs (Lojas), como consta na
matricula n® 37474 do 1° Registro de Iméveis, a saber:

jan®203: o, ,
I(Jl(c))JtZ de Participa¢do Condominial: (Area Util x100)/ Area
Total = (20.34 x100)/2.372,12 =0,86%.

Ié?; Izlezl(’):;ticipa 50 Condominial: (Area Util x100)/ Area
Total = (24.17x100) 2372,12=101 %.

Como as duas lojas pertencem a0 mesimo propllaim

//":— 2 = -2
=

Rua Capitio Cassi Ricardo de Toledo, ﬂ-ChMlUmJudiﬂSJ’.-CEP1320l-840&ndﬁx.u.45&6.7391
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valor do condop: o
soma das 02 (dyag
seja, 1,87% (0,86% 1o;
Ocorre que o pmpr?:a'2‘03
durante a vistoria, 5 p
0s imQveis (asg

em duas dreas,
15,00 m2 para
proprio. Desde

entfio, g
valor do cond :

Sempre
) co

.03 Segundo 1
de Inform

) sete

im entendio gy, € 2000, subdivigiy
Para fing dg |
locaggo; g g 20, 8 saber: 8 primeirg de

Ominio baseado

foi. ?alculado com base pg

pammpagao condomin:
" L0 % loja g O

acdes colhidag

UC No, 203 + Suc No. 204)

egunda de 295

U a emitir o
Nestas dreas, 15,00 m)

V.4 - Queira o senhor perito

Ru-cwiuoc.ummc-do““m“'cm G

(locatério) € 29,51 m? (Proprietério
emited(()) :()&rllrg:nc:ienil >0 m2 o est locada, a administragéio
ireas, isto é: 445 1(:;;” O proprietario referente a soma das

V.3 - Queira o nobre

perito apur g
cobeatia (boleto purar se os demonstrativos de

S) estdo de acordo c
N om a metragem
auferida por este
valores cobrados,

€Xpert, ou se existem discrepancias nos

Resp.- Considerando que foi apurada Area Util Real Existente

superior a _Area Util Aprovada, o Perito entende que o0s
demonstrativos de cobran¢a estio de acordo com as

Fragdes Ideais das Cotas de Participagio Condominial ou
CRD - Coeficiente de Rateio de Despesas estabelecidas na
Matricula No. 37.474 do 1° Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Jundiai, constante do Anexo 3 do
presente Laudo Técnico. Na pratica, a Reqda,, apés
Levantamento Cadastral completo e total das Areas
Construidas Total e Uteis existentes e estabelecimento de
novos percentuais para as Fragdes ideais do Terreno e para
os Coeficientes de Rateio de Despesas (Cota d'e
Participagdo Condominial), poderia ter seus percentuais
alterados para maior, uma vez que a Art’:a Util Totai
ocupada pelos SUCs (Lojas) Nos. 203/204 ¢ de 49,93 m

contra 44,51 m? estabelecidos na Matricula No. 37.474 do
1°. Oficial do Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai
(Anexo 3 ao presente Laudo Técnico).

informar qual é a fracio ideal

i ;] inial para a loja n° 204,
ulada pela convengao condom pa
f)setrlrll) comol,)einformar se a mesma foi utilizada como base

14
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para a elaboracy

nos autos, e demonstrativo de d
Resp.- Segundo informga _

ideal do teﬂenoai;):sst]o“ndas durante 5 yigtor:

Registro Imobiligio ¢ -%12) No. 29 Storia, a fracgg '3
elaboracdo do ¢ élcul(:)’de de 0,58, s;ngﬁe consta no /30

o 0 g ue
participagio condompjy) Z?f%'i’? 0 uilzada g o
’ 0

a Matricula No, 37 (conf
atr . 31474 4o o Oniorme estabelece
Iméveis da Comarca de Juzldlia'i Oficial do Registro de

Laudo Técnico), Anexo 3 a0 presente

ebito apresentad,

: onstante do Registro Imobiliario
(Matricula No. 37.474 4o 1 Oficial do Registro de

ingﬁzglsT ;ica .Comarca d§ Jundiai - Anexo 3 ao presente
nico) e, considerando que a apuragdo do novo
CRD .depende de Levantamento Cadastral de todo o
Shopping Center Paineiras e do Edificio Comercial anexo,
aprovados como empreendimento tnico, trabalho esse
descartado por ambas as partes ao contestarem a proposta
de honorarios profissionais apresentada as fls. 245 e
267/271 dos autos, o Perito entende que o A. aplica o
percentual correto de Cota de Participagio Condominial ou
de Coeficiente de Rateio de Despesas — CRD.

VI - CONSIDERACOES FINAIS

i o Perito é de parecer que 2 A.
Conglietatetc 2 g belecidos na Matricula No.

aplica corretamente 0 percentuais est

Ru‘Cﬂplﬂ() ﬂ)k loledo M-CMIUIbml.lundlliSl’ -CEP 13201-840fmdfax 114
Cassiano Ricar 91
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4 do I°, Ofi X
37478.i o1 OflCl&l do Reglstm d

Jundiai constante dg Anexo 3  piy ® Iméveis gy Co
sen

O Petito apyrg
Convengiio de Condgnﬁnl;:, do ¢ M, €rro materi Constante nq ,50%
erro de digitacgio, Ocorrido ep, mpreendlmento, Provavelmente /
despesas, uma vez que

08 08 percentuya:
fo - p entuals de
ideal do terreno de cady Sggl Utll. z)ados 08 percentuais dg fracdio

. Contém o presente Laudo Técnico vinte e seis (26)
folhas impressas de um s6 lado e rubricadas, sendo esta datada e
assinada, incluindo quatro (4) Anexos.

Jundiai, 16 de novembro de 2006

Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI
CREA-SP 54.536/D
Perito Judicial

A.R.T. 8.210.200.400.293.419

16
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xtrato da fotografia agre 5 Partir de satg)ite,
e

!GDugntalGIQ? 3
n Technnldgle‘

19

11.4586.7391
201-840 fone/fax .

Chécara Urbana Jundiai .P. - CEP 13

. Toledo, 54 -

; iano Ricardo de

Rua Capitio Cassiano



& DR
E,@{SNDl Al- SP.

U1z DE DIREITO DA 2°
TODA 2 VARA CIVEL DA comaRcy
SNJIVLLE [ //J

0881/04
ORDINARIA DE COBRANCA ;«

ade de Assistente

E MINGO, na qualid
os trabalhos desenvolvidos pelo
nifestat-se sobte O S€U

ROBERTO D
Técnico do requerido, tendo acompanhado
MM. Juizo vem respeitosamente, ma

Justte Perito do
LAUDO PERICIAL, através do seguinte,

PARECER TECNICO DIVERGENTE

//////~ o
jmaraes 220-Pacaembu- CEP 01250-000 - 5a0 Paulo — SP 1
¢ - Fone 55 11 3865 3335 — Celular 55 11 8542 0901

Rua Almirante Pereira GU
E-mail: rdmcon@uol.com.b




jrela © f o i 3
?155 (Loi®) 204, localizada no Condominio Pa;
b

NO"C5 do1° Oficial de Registto de Iméveis da Cq » conforme matriculy o

marca de Jundia,

76,09

Segundo a inicial, a Requerida ¢ tesponsivel pelo pagamento

£o0s €XIs i
. 1008 os encatg tentes, tals como taxa condominial fundo de
)

(omoga0; energia elétrica, etc. de conformidade com o dis

P intes da Lei 10406 de 10 /01/2002. POsto nos art.1325
(4

e P;nzlda segundo a inicial, 0 documento acostado 20s autos
om & inicial (fls. 4 dos autos) demonstra que a Requerida esti inadimplente

Jos €CAIEOS condominiais relativos ao periodo de 10/11/2003 a 27
com valot total de R$ 5.621,59. sl

Co~ntestando a a0, a Requerida impugna o montante do
pedido de condenacio, alegando irregularidades da cobranca em questio, que
os boletos enviados ndo transmitiram seguranca em relagio aos valores
cobrados, uma vez que os documentos sao confusos e inexatos, 0 que motivou
o nio recolhimento dos valores ora cobrados e pleiteia a improcedéncia da
2G40.

DIVERGENCIAS TECNICAS DESTA ASSISTENCIA

No presente trabalho, —este signatario aponta suas
convergéncias e divergéncias com as constatacoes apresentadas pelo “Laudo
Técnico”, fazendo os comentarios que entende pertinentes para esse fim.

Examinando o Laudo, elaborado pelo DD. Perito do Juizo,
este signatario manifesta sua concordncia quanto 2 forma de apresentagio do
Relatério Pericial e seus respectivos esclarecimentos introdutorios € objetivo

do Laudo Oficial, 2 saber:
Do Relatério Pericial:

e Consideragoes Preliminares

e Vistoria

Rua Amirante Pereira Guimaraes 220-Pacaembu- CEP 01250-000 - SsoPaulo-SP 2
E-mail: rdmcon@uol.com. br - Fone 55 11 3865 3335 = Celular 55 11 8542 0901



Assistente Técnicol

% Ming®

4
/ o Consideracoes Técnicas ’))\)\O

e Resposta 208 Quesitos do Autot "

a Respc?sta ao~s Quesitos da Requerida [

o Consideragoes Finais

o Encetramento O

Em relagdo As apuragOes, fespostas aoS quesitos €
ﬂclusées conﬁd?\s' no Laudo Pericial, passamos a apresentat 108808
szentéﬁos a S5
c
RESPOSTAS AOS QUESITOS DA AUTORA.
CRITICA
Fm relagao s respostas 408 quesitos formulados pela
Autora concotdamos CoT o DD Jurispeito.
RESPOSTAS AOS QUESIT 0S DA REC YUERIDA.
CRITICA

Quesito 1

Concotdamos COm © DD juresperito.

Quesito 2

Pede vénia €sS€ assistente para criticar resposta dada pelo

Area Total dos SUCs que

sido apurada a

DD ]urisperito em virtude € nio tet
o CRD - Coeficiente de Rateio de

seria determinante para 2 apuragao do nov

Despesas.

elaboragao pelo perito
ociacdo 10V

apenas foi tentada uma neg
honotatios, coisa queé O DD ]urisperito nio

Quesito 3:

CEP 01250-000 - 30 Paulo - SP 2

aes 220—Pacaembu-
Celular 55 11 8542 0901

PéUa Almirante Pereira Guimar
~mail: rdmcon@uol.com.br - Fone 55 11 3865 3335 -



Favor eporta-se a criticy g ques
€sito 2

Quesito 4:

Favot repottat-se a critica dg ques;
Sito 2

Questo 5:

Favor teportat it
-S€ a critica d '
O quesito 2

CONCLUSAQO

yabalho 44

(1)  Nao fora efetuada a medicio de todos os SUCs

(2) Nao ¢ possivel dessa forma verificar se o CRD -

Cocficiente de Rateio de Despesas - estd correto.

Em funcio do exposto nio podemos concordar que a

Autora aplica de forma correta 0 percentual do CRD.

ENCERRAMENTO

seu trabalho, este Assistente Técnico

Dando pot concluido
ente Parecer Técnico, processado

dos requeridos, subscreve 0 pres

eletronicamente somente NO aNVerso de 4 laudas.

CREA-SP 0600.671.527
écnico dos requeridos

Assistente T

aes 220-Pacaembu- CEP 01250-000 - Sao Paulo - SP A

Rua Almirante P Guimar
E-mail; rdmczngﬂ.acom.br - Fone 55 11 3865 3335 - Celular 55 11 8542 0901



PODER JUDICIARIO
Comarca de Jundiai

g8 Vara Civel
Feito N. 881/04

Vistos.

CONDOMINIO  PAINEIRAS  CENTER
ajuizou acéo de cobranga contra FRANCISCO SIQUEIRA FILHO E
CIA LTDA,, sob a alegag8o, em sintese, de que aré é proprietaria
da Loja 204 e nao paga suas quotas no rateio das despesas do
condominio, do fundo de promogéo e de consumo de energia
elétrica desde 10.11.2003, que somaram, até a propositura da
demanda, com 0s acréscimos previstos na Convengéo, o valor de
R$ 5.621,59. Pediu a condenagdo dela ao pagamento das
prestagbes vencidas e vincendas. Com a peticao inicial,

apresentou documentos.

Citada, a ré contestou O pedido.
Argumentou que deixou de pagar as prestagdes porque 0S boletos
enviados nao séo corretos, nao lhe deram explicagdes sobre a
base da cobranca e esta sempré foi feita em excesso, porque a
area (til de sua loja € de 24 17m2 e a sua cota-parte deveria
corresponder a apenas 0,58% do total das despesas, mas lhe sao
cobrados valores correspondentes 3 area de 29,51m2. Sustentou

que, por ser excessiva a cobranga, ndo estd em mora. Pediu a

improcedéncia da acao.

O autor impugnou a contestagdo. Afirmou
que apos a ré ter feito a unificagéo das Lojas 204 e 203, cedeu em

locagéo a terceiro parte desta Gltima, de modo que a érea original




PODER JUDICIARIO
Comarca de Jundiai

28 Vara Civel
Feito N. 881/04

daquela foi elevada para 29 51m2, razao pela qual esta correta
a
cobranga.

Frustrada a tentativa de conciliagdo em
audiéncia, o processo foi saneado, com o deferimento da producao

da prova pericial requerida pelas partes (fls. 240).

Realizada a pericia, as partes puderam
critica-la, o perito prestou esclarecimentos complementares e os

litigantes apresentaram suas razdes finais por escrito.

E o relatorio.

Decido.

Pode haver o julgamento da lide porque a
solugdo da materia controvertida ndo depende da produgao de
outras provas em audiéncia e as partes tiveram oportunidade de

fazer consideracdes sobre 0 resultado da prova pericial.

A pericia confirmou que, de fato, a area util

da loja 204 pertencente 3 ré é de 29,59m2, embora a area (til
registrada seja de 24 17m2, e esclareceu que assim é porqug a
proprietaria havia unificado sua loja com a 203 que também lpe
pertence e depois subdividiu as areas de outro modo, razao pe

qual a area da loja 204 teve o acréscimo de 5,42m?2.




PODER JUDICIARIO
Omarca de Jyn diai

2 Vara Civel
Feito n. 881/04

A ré n3 ;
N l B A0 nega ta| afirmacéo contida na
pericia; pelo contréario, nesse ponto seu assistente técnic
0
expressamente concorda com o perito

Logo, a cobranga feita pelo condominio
considerando a area efetiva da loja, qual seja, 29,51m2, como

consta dos documentos apresentados com a contestagao (fls.
160), ndo esta errada, pois observa as dimensdes atuais da
unidade condominial, apds as alteragdes feitas pela ré sem a
consequente retificacdo do registro imobiliario. Nao fosse assim,
haveria enriquecimento ilicito dela em detrimento dos demais
conddminos, ja que a area das lojas € determinante no célculo do
coeficiente de rateio das despesas (ou das cotas de participagao

condominial).

E inviavel neste processo o levantamento
para apurar a totalidade da area das lojas do shopping center,
porque essa medicao teria custo elevado e, de qualquer modo, a

revisao do coeficiente de rateio das despesas (ou das cotas de

participagio condominial) é providéncia que depende de decis

dos condéminos reunidos em assembléia.

No que diz respeito ao fundo de promoga

o calculo ndo é feito pela area da loja, cada um dos lojistas dev

pagar o mesmo valor para custear as promogdes € propaganda

feitas pelo condominio, de acordo com o 15 da Convencao.




PODER JUDICIARIO
Comarca de Jundiaj

22 Vara Civel
Feito n. 881/04

Portanto, porque correta a cobranca, no ha
que se falar em inexisténcia de mora da ré. Ademais ;e fo
; : SS
vontade dela pagar os valores que considerava devidos, deveri:
mover agdo de consignagdo em pagamento. Como nado o fez, é
evidente que teve o unico propésito de retardar o pagamentc; e

deve arcar com os acréscimos decorrentes da mora previstos na

Convengao.

Note-se que todas as prestagbes em

cobrancga séo posteriores 4 entrada em vigor do Novo Codigo Civil

e o autor observou a redugao da multa para 2%.

Por fim, houve pedido de condenagao ao
o do processo, 0 qué

mento das prestacoes vencidas no curs
so Civil, sem

com o art. 290 do Codigo de Proces

da ampliagdo do pedido.

paga
esta de acordo

que isso implique indevi

extingo ©0 processo com
e JULGO PROCEDENTE/a
prestacpes

Posto isSO,
ito (CPC, art. 269, 1)
r a ré ao pagamento das
que acompanhou a peticao i
esso, acrescidas de corre a0

julgamento do meér
demanda, para condena
minadas no demonstrativo
ncidas no curso do proc
e mora de 1% ao més até

discri nicial
e daquelas ve
monetaria e juros d

da multa de 2%.

a efetiva quitagao e




PODER JUDICIARIO
Comarca de Jundiai

a yara Civel
Izeito n. 881/04 o
Condeno a ré, ainda, ao pagamento da taxa

judiciaria, das despesas processuais e dos honorarios do

advogado do autor, que fixo em 10%6 do valor da condenagéo.




PODER JUDICIARIO
e S TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Registro: 2013.0000170159

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos d do n°
e Apelagio n° 9186206-
91.2008.8.26.0000, da Comarca de Jundiai, em que ¢ apelante FRANCISCO

SIQUEIRA FILHO & CIA LTDA, ¢ apeladlo CONDOMINIO PAINEIRAS
CENTER.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 28* Cmara de Direito
Privz?do do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JULIO VIDAL
@ (Presidente) e GILSON DELGADO MIRANDA.

S3o Paulo, 1 de abril de 2013.
Manoel Justino Bezerra Filho

relator
Assinatura Eletronica

S

br/pastadiaitalsab/sacr/abrirConferengiaDocumento.do. informe o brocesso 9186206-81.2008.8.26.0000 e o cédiao RIO00000GEO3A

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MANOEL JUSTINO BEZERRA FILHO. Para conferir o original, acesse o site

http://esai.tisp.ius.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA : JUNDIA[ 2" VARA CIVEL
MM.JuIZ HENRIQUE NADER

APELANTE : FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA LTDA.
APELADO : CONDOMINIO PAINEIRAS CENTER

VOTON° 16.945

Condominio — Agio de cobranga — Demonstragdo de
corre¢do dos valores cobrados — Confirmagdo da sentenga
condenatéria — Demonstrado que os valores cobrados s#o
devidos, confirma-se a sentenca condenatoria, também no
que diz respeito aos consectarios. — Recurso ndo provido -

Trata-se de apelagdo da requerida (fls. 380/387) interposta
ante a r. sentenga (fls. 369/373) que Julgou procedente o pedido feito em acdo de
cobranga, condenando-a a0 Pagamento das prestagdes discriminadas

no
demonstrativo juntado 4 injcial e daquelas vencidas no curso do p

rocesso, acrescidas

% ao més até a efetiva quitagdo e da multa
respondendo ainda pelos consectarios legais.

de corregdo monetaria e Juros de mora de |
de 2%,

Insurge-se a requerida ora apelante contra o decidido,
alinhando as razges de

inconformismo e aguardando o final provimento do recurso a
fim de que a r. sent

enca seja integralmente reformada. Afirma que os boletos

bancarios enviados pelo  condominio apelado sdo confusos e

inexatos, nio

} Apelagio n® 9186206-91.2008.8.26,000
e‘

rme 0 oro a conferir o original, acesse o site |
S adanasasocraor Conteremci 5 oc AA’I”OC)EC?OJ%%T/NGO OBDE ZEé'Zf;g ; ;LS/;gOb‘I-Jg ;.2008. 8.26.0000 e o cidiao RIO00000GEQ3A
b & ataciol cr/abrirConferenciaDocumento.do.

Rt ta s, br/nastadioitalso5/so

hitn://esai.tisp.Ius.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

|
‘E
-
area condomini is deix : :
minial, pois deixoy de medir o empreendimento no geral, de sorte que o

trabalh i £ 5 : ;
o realizado ¢ IMpreciso e os valores cobrados nio retratam a realidade. Reitera

ue ha i . -
q prova suficiente nos autos de Que a area utilizada como base de calculo para a

CO int 4 1 & rat ¢
branga do condominio ¢ de 29,51 m quando a drea util de seu imével

discriminada no Registro de Iméveis ¢ de 2

4,17 m?, correspondente a cota ideal de
0,58%,

ou seja, ha uma diferenca de 53,34 m?, Sustenta a inexisténcia da mora em

relagdo ao periodo da cobranga, requerendo ao final a improcedéncia da ago, com o

afastamento da cobranga, invertendo-se os 0nus sucumbenciais,

O recurso ¢ tempestivo e esté preparado (fls. 388/389). O

condominio apelado apresentou suas contrarrazdes (fls. 391/395). Dispensada a

revisdo nos termos do § 3° do artigo 551 do CPC., os autos vieram a julgamento.

E o relatério.

Ao contrario do que afirma a apelante, a r. sentenca concluiu

corretamente que o valor cobrado desde o principio pelo condominio estava certo e

que a diferenca de 5,42 m? deveu-se ao fato de ter havido a unificagdo da loja 204

com a loja 203, ambas do mesmo conddmino.

Este foi o unico ponto validamente atacado pelo recurso e,
como se V€, ndo tem razdo a apelante. Ao contririo. o que se verifica € que esta agdio
esta em andamento desde 2004 ¢ a apelante diz que ndo paga o condominio referente
a 29,59 m? porque ha uma diferenca de 5,42 m2 A simples formulagdo da defesa em
que se baseia o recorrente ja demonstra a sua falta de razio pois, se realmente tivesse
razéo — e ndo tem -, deveria tomar as medidas Judiciais cabiveis para pagar o

condominio relativo a 24,17 m?, o que ndo faz.

Enfim, demonstrado que os valores cobrados estio corretos,
demonstrado que o devedor inadimplente embora continue gozando das benesses
propiciadas pelo condominio, ainda assim nada paga, ¢ de se confirmar a I. sentenga

condenatoria em todos os seus termos, respondendo a ora apelante por todos os

Apcelagdo n® 9186206-91.2008.8.26.0000 -

htto-//esai.tiso.ius. br/oastadiaitalsa5/sacr/abrirConferenciaDocumento.do. informe o processo 9186206-81.2008.8.26.0000 e o cédiao RIOO0000GEQ3A.
(o¥ .HSD.1US.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MANOEL JUSTINO BEZERRA FILHO. Para conferir o original, acesse o site
ste
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consectérios da mora, como fixado.

Embora a . sentenga ji esteja clara com relagdio a este ponto,
¢ de se ressaltar que, na forma do artigo 290 do CPC, todos os valores dos
condominios devem ser incluidos nestes mesmos autos em fase de execu¢do, até a

completa satisfagio do credor, independentemente de nova agfo.

Finalmente, o pedido do condominio apelado feito em
contrarrazOes de condenagdo nas penas de litigincia de mé-fé (fls. 395) ndo é
acolhido, pois ndo ficou suficientemente evidenciada nenhuma das hipéteses do
artigo 17 do CPC., ndo podendo o exercicio do direito de defesa ser interpretado
como abusivo, sobretudo quando inexistem outros elementos indicativos de ma-fé

processual por parte da requerida ora apelante.

Nega-se provimento ao recurso.

MANOEL JUSTINO BEZERRA FILHO
Relator

Apelagdo n° 9186206-91 .2008.8.26.0000 -

00 e o cédiaa RIDDO000GEQ3A.

ginal, acesse o site

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MANOEL JUSTINO BEZERRA FILHO. Para conferir o ori

hito-//esai.tisp.ius. br/pastadiaitalsa5/sacr/abrirConferenciaDocumento.do. informe o pbrocesso 9186206-91.2008.8.26.00
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BusaneLLi

advogados associados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIz DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA D
JUNDIA{ - SP

Processo Digital n° 0007150-42.2004.8.26.0309.

Condominio Paineiras Center, devidamente qualificado nos
autos do processo em epigrafe que move em face de Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda.,
por seu advogado e bastante procurador que a esta subscreve, vem respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, ante a certid3o do Sr. Oficial de Justica, expor e requerer o

quanto se segue:

Uma vez frustrada a penhora de dinheiro, o Exequente vem
requerer que se digne Vossa Exceléncia a determinar que a constricio recaia sobre o
imével de propriedade do Executado, denominado loja 204, ou seja, a propria unidade
condominial sobre qual incidem os débitos em execug3o e objeto da matricula n°® 76.095,

do primeiro Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai, conforme inclusa matricula obtida

em 26 de janeiro de 2015.

Assim, o exequente requer a lavratura do auto de penhora
para que se proceda a averbagdo perante o registro imobilidrio, intimando-se o

executado na pessoa de seu advogado, ato pelo qual devera ser nomeado depositario do

bem, sob penas da lei.

309 FIAI.15.00008721-4 384115 1452 B9

Rua Eduardo Tomanik, 100, Chacara Urbana, Jundiai - SP, CEP 13.201-835
Fone/fax: (11) 4586-4804 - busanelliadvogados.com.br




Termos em que, pede deferimento.

Jundiai, 30 de janeiro de 2.015.

Jonatha:imto Busag\

OAB/SP 2

b1”

e’
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1" Oficial de Registro de Iméveis,
Titulos e Documentase
Civil de Pessoa Juridica de Jundia

|
\

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL 1* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |
. \ COMARGA( DE JQNDIAI - S P ‘
matricula

fieh OSMAR PEREIRA DA SILVA
76.095 j [ 01 j L PR

/
Judisl, 27 do  novembro  de 19 87.- |
IMOVEL:- A loja n? 204,em construgdo, localizada no 2¢ pavimentqg do Cen

tro Comercial, do edificio denominado " PAINEIRAS CENTER "sito
a Avenida Nove de Julho, Rua Eduardo Tomanik e Rua Conrado Andrade Offa

/
nesta cidade, municipio e comarca, destinado a " papelaria ",com a area /
util e privativa de 24, rea

Tms2, area comum de 37,21n32,totalizando'a a \
de 61,38ms2, e fragao ideal de terreno de 0,58% e cota de participagao ‘:) [
condominial de 1,01\\. ; | »

mmmmgg:-_h.om-om-z / 002-1 /'003-9 / 004-7 / 005-5 /007-1

,008-0 / 009-8 / 020-9 / 021-7 / 022-5 / 023-3/024-1
025-0 / 026-8 / ew area maior.

37.474/15 204

-

PRO.

PRIETARIA: - N.B.N.EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede neg

- ta cidade, a Rua Professor.Giacomo Itria n® 340, inscri- =
ta no CGC ne 54.132.642/0001-73.

REGISTR RIOR:- R.1 nas mats. 36.069, 36.070, 36.:071, 36.072,
36.

/ . 73,36.074, R.2/19.940, R.3/19.325, R.4/16.795,- |
R.1 nas mats. 36.075, 36.076, 36.077, 36.078, 36.079, 36,080 e 36.081 e
incorporacao de condominio R.2/37.474.- '

!

/
!

0 Oficial Maior,

Rele~ Em 27 de novembro de 1.987.- /

Pela escritura datad

ve, retificada e ratificada pela escritura de 30 de setembro de 1987, -
livre 614 f1s 69v2, a proprietdria N.B.N. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA-
COES LTDA, supra qualificada, vendeu a fraiao ideal de terreno a que
correspondera a loja n® 204 7

: a ser entregue acabada, pelo valor
Cz$/67.783,35, 3 FRANCISCO S1Q

a de 29 de maio de 1987, livro 608 fls 128~

Comarca de Jundial - SP

1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

de i
UEIRA FILHO & CIA LTD, com sede nesta- l
cidade, 3 rua do Rosario n® 543, inscrita no Ccg p? .925,791/0001-39
sendo o valor venal em 1.987 de cz$ 793.553,
Cristiano Carvalho Homem- Oficial Maior,

area maior. Alfredo

AV.2:- Em 29 de agosto de 1988. /
: Pelo requerimento firmado aos 10 de agosto de 1.98
autorizaram a presente averbagdo para ficar constando qu

204, objeto desta matricula, destinada para "PAPELARIA SERVI
' DE COPIAS REPROGRAFICAS".- O Escrevente autorizado,
xggIZ CARLOS FERRANTI) .-

Av.3:- Em 29 de Janeiro de 2002.

Pela cépia autenticada do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, Prenotada nesta
Serventia, em doze (12) de dezembro de dois mil e um (2001), sob n° 183.993, consta que a
proprietaria FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA., at

m, encontra-se inscrita no CNP.J. L
sob n.° 50.925.791/0003-09. A Escrevente Autorizadam,(ERlKA TERESA PEREIRA
.| BROLO).

Av.4:- Em 29 de Janeiro de 2002.

Tendo sido averbada a construgdo do EDIFICIO COMERCIAL denominado “Paineiras Center”
@ instituido e especificado o respectivo condominio, conforme Averbagao n.
Matricula n.° 37.474, desta Serventia, esta ficha passa a constituir-se na Matricula n.° 76.095, desta
Serventia, referindo-se ao Loja nimero duzentos e quatro (204), ja CONCLUIDQ, recebendo ‘o
nimero um mil, cento e cinqilenta e cinco (1.155) da Avenida Nove de Julho esquina com a Rua
Eduardo Tomanik numero trezentos e oitenta e

cinco (385) e Rua Conrado Augusto Offa, nesta cidade e
comarca, estando esta Unidade Autdnoma ava

° 22 e Registro n.° 23 da

i 1160-0 -Aa 244053

liada em trinta e sete mil, sej cinquenta e dois:
« | reais e trinta e trés centavos (R$ 37.652,33). A Escrevente Auzoﬂzada,\m(smm TERESA
PEREIRA BROLO).
-segue no verso-
—
= "
= ]
= |
Rua Rangel Pestana, 110 - Centro - CEP 13.201-000 - Jundiai - SP - Fone 1133781616

www.lregistrojundial.com br - contatold!registrojundiai.cam.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO 77 S
COMARCA DE JUNDIAf / SP

2% VARA CIVEL

Lar.go.Séo .Bfento, s/n’ ., Centro - CEP 13201-035, Fone: (11) 4586-8111, Jundiai-SP - E-
mail: jundiai2cv@tjsp.jus.br

B DESPACHO i

Processo: 0007149-57.2004.8.26.0309 - Procedimento Sumério
Requerente: Condominio Painerias Center

Avenida Nove de julho, 1155, Jundiai-SP
Requerido: Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda

Av. Nove de Julho, 1155, Loja 204 - Condominio Paineiras
Center, Jundiai-SP

CONCLUSAO
/03/2015 , fago estes autos conclusos a0 MM Juiz de Direito — Dr. Henrique Nader.

Proc. 0007149-57.2004.8.26.0309

1) Defiro a penhora do bem indicado, lavre-s¢ o termo de penyiora ficando o executado
como depositario.

2) Intimem-se o executado da penhora efetyada na pessoa de eu procurador para no
prazo de 15 dias impugnar.

3)Junte-se célculo atualizado do débito, endetego eletrdnico e tel¢fone celular vélidos do
procurador.

4) Proceda-se ao registro da penhora, nos termgs do Provimento . 30/2011.

Int.
Jd. ds.

DATA
Aos 31/03/2015 , receki est
O Escr.

autos em cartorio




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE JUNDIA{ / SP
WS FORO DE JUNDIAI
w122 VARA CIVEL
= Largo Sao Bento, s/n° ., Centro - CEP 13201-035, Fone: (11) 4586-8111,

Jundiai-SP - E-mail: jundiai2cv@tjsp.jus.br

Hordrio de Atendimento ao Publico: das Hordrio de Atendimento ao
Piiblico<< Campo excluido do banco de dados >>

r TERMO DE PENHORA E DEPOSITO
Processo Fisico n’: 0007149-57.2004.8.26.0309, Ordem n° 881/2004
Classe — Assunto: Procedimento Sumério - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Painerias Center
Requerido: Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda

Em Jundiai, aos 13 de abril de 2015, no Cartério da 22 Vara Civel, do Foro de Jundiai, em

cumprimento 2 r. decisdo proferida nos autos da agao em epigrafe, lavro o presente TERMO DE

PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): loja n® 204, localizada no 2°
“Paineiras Center” sito a Avenida Nove de Julho, 1.155,

pavimento do Centro

Comercial, do Edificio denominado

esquina com a Rua Eduardo Tomanik, 385 ¢ Rua Conrado Andrade Offa, nesta cidade,

municipio e comarca, destinado a “papelaria”, com drea util e privativa de 24,17m? drea

comum de 37,21m?, totalizando a drea de 61,38m?, e fragio ideal de terreno de 0,58% e cota
de participacio condominial de 1,01%, objeto da matricula n° 76.095 do 1° CRI de Jundiai,
do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositrio(a)(s), 0(a)(s) Sr(a)(s). Francisco Siqueira Filho
e Cia Ltda, CNPJ n° 50.925 .791/0001-39. O(A)(s) depositario(a)(s) nao pode(m) abrir mao do(s)
bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do
descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

uardo Ribeiro Barbosa, Escrivio Judicial 1, Matricula n® 302.879.

devidamente assinado. Ed

Henrique Nader, Juiz de direito.

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

EOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

by} b

Nz

j-tisp.jus. br/esaj,

R R, R A. P cessar os au‘os processuais, acesse o site hﬂps./'
E| /esa

57.2004.8.26.0309 e 0 c6digo 8L0000002QOPF.

ri
o processo 0007149-57.

ig

cumento € copia do o

Este do
informe
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DA 30 YARA CIEL DA COBMAREA DI

X CTLENY 0
CELENTISSMO SENWOR DOUTOR Mg 08 pimtiTo

UNDIAL - SP

Processo n® 007149 57 2004 8 26 0309

Condominio Paineiras Center, j& devidamente qualificado
nos autos da acao em epigrafe, que move em face de Francisco Siqueira Filho e Cla Ltda.,
através de sua advogada que a esta subscreve, vem, respeitosamente, perante Vossa

Exceléncia, em atengdo ao despacho de fls., informar e requerer 0 quanto se Segue:

Primeiramente, em atengdo ao Provimento n. 30/2011,

requer a juntada da memoria de calculo atualizada (doc. 01).

No mais, informa que o enderego eletrénico e telefone

celular desta procuradora s30 os seguintes:

o Iuciane@busanelliadvogados.com.br;

o (011)99781-3245.

i ial - -835 b
Tomanik, 100, Chacara Urbana, Jundiai - SP, CEP 13.201 u
R e liadvogados.com.br

Fone/fax: (11) 4586-4804 - busane



Termos em que, pede deferimento.

Jundiai, 04 de maio de 2.015.

L >

istina Lardihe’Cuiz Del Roy

wl
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£ DEBITOS JUDICIAIS

| stualizagdo dos valores; Margo/2015
’d,‘or utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal
oratorios simples de 1,00% ao mas
4 mo de 2,00% referente a muita,

ﬁf‘ (ios advocaticios de 10,00%,

|

| escRICAO

i

éyuﬂ do de Promogdo
undo de Promogdo

undo de Promog&o

‘rundo de Promogdo
ndo de Promogio
) undo de Promogdo
fundo de Promogdo
ndo de Promogiio
) Fundo de Promogdo
'fundo de Promogio
‘condominio

) condominio

-

 energia

‘:condominio

energia

fundo de promogio
'Fundo de Promogio
 condominio

energia

fundo de promogao
fundo de promogdo
t condominio
energia

4 fundo de promogio
5 fundo de promogdo
h condominio

energia

fundo de promogio
fundo de promogdo
condominio

 fundo de promogdo
fundo de promog3o

| condominio

fundo de promogdo
ifundo de promogdo
tondominio

fundo de promogao
fundo de promogao
condominio

Undo de promogdo

DATA

08/09/2000
25/09/2000
08/10/2000
25/10/2000
08/11/2000
25/11/2000
08/12/2000
25/12/2000
08/01/2001
08/02/2001
01/05/2001
10/05/2001
11/05/2001
01/11/2003
26/11/2003
10/11/2003
25/11/2003
01/12/2003
30/12/2003
10/12/2003
25/12/2003
01/01/2004
28/01/2004
10/01/2004
25/01/2004
01/02/2004
27/02/2004
10/02/2004
25/02/2004
01/03/2004
10/03/2004
25/03/2004
01/04/2004
10/04/2004
25/04/2004
01/05/2004
10/05/2004
25/05/2004
01/06/2004
10/06/2004

Just sp)

VALOR
SINGELO

175
200
175
200,00
175
200
175,00
200
175
175
436,01
186,86
234,11
849,45
376,39
175
175
861,03
199,39
175
175
887,95
353,08
175
175
887,06
359,25
175
175
925,66
175
175
986,81
175
175
937,36
175
175
1.003,50
175

VALOR
ATUALIZADO
453,98
518,83
452,03
516,61
451,31
515,79
450,01
514,29
447,55
444,13
1.086,75
465,75
583,52
1.581,53
700,77
325,82
325,82
1.597,18
369,86
324,62
324,62
1.638,27
651,43
322,88
322,88
1.623,15
657,36
320,22
320,22
1.687,20
318,97
318,97
1.788,47
317,17
317,17
1.691,91
315,87
315,87
1.804,08
314,61

JUROS MORATORIOS MULTA TOTAL

1,00% a.m.

789,93
902,76
782,01
893,74
776,25
887,16
769,52
879,44
760,84
750,58
1.804,00
773,15
968,64
2.150,88
953,05
443,12
443,12
2.156,19
499,31
438,24
438,24
2.195,28
872,92
432,66
432,66
2.158,79
874,29
425,89
425,89
2.227,10
421,04
421,04
2.342,90
415,49
415,49
2.199,48
410,63
410,63
2.327,26
405,85

2,00%
9,08
10,38
9,04
10,33
9,03
10,32
9
10,29
8,95
8,88
21,74
9,32
11,67
31,63
14,02
6,52
6,52
31,94
7,4
6,49
6,49
32,77
13,03
6,46
6,46
32,46
13,15
6,4
6,4
33,74
6,38
6,38
35,77
6,34
6,34
33,84
6,32
6,32
36,08
6,29

1.252,99
1.431,97
1.243,08
1.420,68
1.236,59
1.413,27
1.228,53
1.404,02
1.217,34
1.203,59
2.912,49
1.248,22
1.563,83
3.764,04
1.667,84
775,46
775,46
3.785,31
876,57
769,35
769,35
3.866,32
1.537,38
762
762
3.814,40
1.544,80
752,51
752,51
3.948,04
746,39
746,39
4.167,14
739
739
3.925,23
732,82
732,82
4.167,42
726,75




! fundo de promoggo
) fundo de promogdo

10/03/2015
25/03/2015

Subtotal:
Honorarios:

TOTAL:

352,3
3523

352,3
352,3

R$ 703.061,31
R$ 70.306,13

R$ 773.367,44

7,05
7,05

359,35
359,3

i
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de ]undlal

7

Ref.: Processo n° 0007149-57.2004.8.26.0309 (881/04)

Procedimento Ordinéario

Antonio Sérgio Ap. Moreno, Engenheiro habilitado
e compromissado nos autos na qualidade de Perito Judicial, designado
para avaliar bem imével, objeto da agao de Procedimento Ordinéario
deduzida pelo Condominio Paineiras Center ante Francisco Siqueira
Filho e Cia Ltda., tendo concluido seu trabalho técnico, vem,

respeitosamente, a presenca de V. Exa. para requerer:

o a emissio de guia de levantamento dos honorarios depositados as

Fls. 677, e informar seu CPF 056.916.098-74.

Jundiai, 19 de outubro de 2015

"""" %ﬁo Serf/Ap Moreno

Perito Judicial

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 1
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Jundiai.

%

Ref.: Processo n° 0007149-57.2004.8.26.0309 (881/04)

Procedimento Ordin4rio

Antonio Sérgio Ap. Moreno, Engenheiro habilitado

e compromissado nos autos na qualidade de Perito Judicial, designado
para avaliar bem imével, objeto da acao de Procedimento Ordinario

deduzida pelo Condominio Paineiras Center ante Francisco Siqueira

Filho e Cia Ltda., tendo concluido seu trabalho técnico, vem,

respeitosamente, & presenca de V. Exa. para, apresentar o seu trabalho

e as conclusdes que se encontram consubstanciadas no presente

LAUDO PERICIAL - AVALIACAO
Jundiai, 19 de outubro de 2015

p
T
- { o) 26 1/0‘ ‘
-Wég—s—&gi "Moreno |

Perito Judicial

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim dq Fonte - Jundiai - S.p. Fone 4526-1813 1
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ANTONIO SERGIO AP. MORENO
Eng® CREA 060.169.645-5

1. INTRODUCAO %’9

Condominio Paineira Center requereu ant/@

Francisco Siqueira Filho & Cia. Ltda. acdo de Cobranga pelo Rito

Sumério em face do ndo pagamento das taxas condominiais da loja
204 com Matricula n°® 76.095 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de
Jundiai. Requer a citagio dos requeridos, o pagamento da divida

devidamente corrigida e acrescida de juros de mora.

Diversos documentos vieram aos autos e as fls. 96 a

requerida Francisco Siqueira & Cia Ltda. apresenta sua contestac@o.
As fls. 643 foi determinada a penhora do imoével
objeto da matricula n° 76.095 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de

Jundiai, o que ocorreu as fls. 643A.

As fls. 673, foi determinada a avaliacao do imével,

honrando nosso nome para efetua-la.

A Requerida indica como Assistente Técnico o Eng®

Roberto Antonio de Mingo e apresenta quesitos, fls. 678 /679.

E o relato do necessario.

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 2
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2. DOCUMENTOS ;oﬂb"’

Pela matricula n° 76.095 do 1° Cart6rio de Registro

de Iméveis de Jundiai, possui a seguinte descricao:

“Iméuel: A Loja n° 204, em construgdo, localizada no 2° pavimento
do Centro Comercial do edificio denominado “Paineiras Center”,
sito a Avenida Nove de Julho, rua Eduardo Tomanik e Rua
Conrado Andrade Offa, nesta cidade, municipio e comarca,
destinado a “papelaria”, com a drea iitil e privativa de 24,17 m?,
drea comum de 37,21 m?, totalizando a drea de 61,38 m? fragio
ideal de terreno de 0,58 % e cota de participagio condominial de
1,01%.”

Possui cadastros na Prefeitura Municipal de Jundiai

sob n°® 01.001.001-2.

Pela planta genérica de valores situa-se no setor 1,

quadra 1 e indice fiscal 24. (Figura 01).
S e e s W

3

SETOR 0S

Figura 01 - Planta Genérica de Valores - Setor 01

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 3
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Conforme a Lei 7.858/2012 situa-se em ZR-3 Zonggx
Residencial de Uso Misto (Figura 02). b

XX

RN r

; s . 4 0 )
¢ o N/

: ;"é‘l'—.' ‘/”‘2'@»"""

"

— = 3

Lo

¥
d ¥

Figura 02 - Planta de Zoneamento e Sistema Viario

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim dg Fonte - Jundiai - 5 p, Fone 4526-1813 4
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By

3. VISTORIA

Trata-se de regijdo central, com edificacdes

residenciais  de padrdo  construtivo superior, atualmente

predominando a ocupagéo por estabelecimentos comerciais. E servido
pelos principais melhoramentos publicos, ou seja, rede de distribuiao
de 4gua, rede coletora de esgotos, energia elétrica, iluminagao publica,

telefone, guias, sarjetas, pavimentagio, rede de aguas pluviais, coleta

de lixo, conduczo coletiva etc.

Abaixo uma vista geral da regido onde localiza o

Condominio Paineiras Center (Imagem 01).

Imagem 01 - Vista geral da regiao

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 5
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O imével encontra-se localizado na Avenida Nd'ze;
de Julho n° 1.155 esquina com a rua Eduardo Tomanik n° 385 e rua
Conrado Augusto Offa, bairro Chécara Urbana, municipio de Jundiai
- S0 Paulo (Imagem 02 e Foto 01).

,""“ ;'- Y

Imagem 02 e Foto 01 - Vista da localizagio do Condominio Paineiras Center

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 6
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[V 4

A sala comercial de n° 204 estd situada no

segundo piso, préxima a entrada da Rua Eduardo Tomanik (Fotos
02 e 03).

5
F Iy, ¢
o' r

--I.-III
})

T
g~ =3 by
B o T L = Bes e

Fotos 02 e 03 - Localizacio da sala objeto de avaliagao

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813
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Trata-se de uma sala comercial com p1sO Ceramigo;
paredes com pintura litex e composta de um mezanino em madetfa. O

padrao construtivo é médio e encontra-se em boas condicdes de uso.

As fotos abaixo apresentam a “fachada” da loja e 0

seu interior (Fotos 04 e 05).

Fotos 04 e 05 - Vista geral da loja

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte — Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 8
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As Fotos 06 e 07, apresentam o interior da loja e sey )

mezanino. b

Fotos 06 e 07 - Vista interna da loja e seu mezanino

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 9
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4. PREMISSAS TECNICAS 7
b‘b

A presente avaliagao segue as diretrizes da norma
para Avaliacdo de Iméveis Urbanos - 2005 - IBAPE - SP e da norm
NBR-14.653/2001 Avaliacdo de Bens.

O critério técnico utilizado para a determinagéo do
valor do imével é o “Método Comparativo de Dados do Mercado -
Direto”, o qual compara os valores ou precos do mercado de iméveis

com caracteristicas semelhantes ao objeto da acao.

Como a sala possui padrdo construtivo médio e area
atil construida de 24,17 m?, o critério de pesquisa adotado foi o de
busca de ofertas de salas com érea entre 20,00 a 50,00 m?2. Quanto ao

padrdo construtivo, a pesquisa buscou salas com padrao médio.

Homogeneizacio - Inferéncia Estatistica

A homogeneizagdo dos elementos comparativos
através da inferéncia estatistica é realizada através da aplicagdo da

técnica de regressio multipla para a determinacdo de um modelo

mateméatico que guardasse grau aceitavel de significancia estatistica
das variaveis escolhidas e viabilizasse a comparacao direta entre os

elementos coletados no mercado imobiliario.

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 10
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Nesse sentido, sdo desenvolvidas as seguintes

atividades: &

e definicdo das varidveis a serem pesquisadas e consideradas pelo
dados do mercado imobiliario local;

e verificagdo da significancia dos coeficientes “t” (de cada varidvel) e
“F” (do modelo);

e verificacdo da normalidade da distribuicdo do modelo;

e definicio do modelo matematico para aplicagdo no célculo

avaliatério de um valor paramétrico unitério bésico.

Segundo os testes de hipGtese, acima citados,
assegura-se que 95% dos valores calculados através do modelo

matematico definido, sdo validos para os fins avaliatorios.

Homogeneizacao - Método dos Fatores

A homogeneizacao através do método dos fatores €
calculada através da média entre os valores dos elementos

comparativos, expurgando-se 0s que apresentem divergéncia superior

a30%.

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 11
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5. AVALIACAO

/
/

197

Reservamos este capitulo para o desenvolvimento

das operacdes numéricas para a determinagdo do valor do imével

vistoriado.

Elemento n° 01

(x) Oferta () Opinido () Negécio
Ofertante: Galvao Iméveis - Fone 4523-5050
Localizagdo: Shopping Paineiras (IF - 24)

Elemento n° 02

(x) Oferta () Opinido () Negocio
Ofertante: Galvao Iméveis - Fone 4523-5050
Localizagao: Shopping Paineiras (IF - 24)

Elemento n° 03

(x) Oferta () Opinido () Negocio
Ofertante: Galvao Imoveis - Fone 4523-5050
Localizagao: Shopping Paineiras (IF - 24)
Preco: R$300.000,00 Data: outubro/2015

Elemento n° 04

(x) Oferta () Opinido () Negécio

Ofertante: Barreto & Pincinato Neg. Imobilirios - Fone 4523-3737
Localizacao: Shopping Paineiras (IF - 24)

Preco: R$ 250.000,00  Data: outubro/2015

Elemento n° 05

(x) Oferta () Opinido () Negocio

Ofertante: Barreto & Pincinato Neg. Imobiliarios - Fone 4523-3737
Localizagdo: Shopping Paineiras (IF - 24)

Preco: R$275.000,00  Data: outubro/2015

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813
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Elemento n° 06 %b
(x) Oferta () Opinido () Negocio b ’
Ofertante: Lib6rio Brasil Brokers - Fone 3378-9300

Localizagao: Shopping Paineiras (IF - 24)

Prego: R$ 290.000,00  Data: outubro/2015

Areatil ... = 37,00 m2

Elemento n° 07

(x) Oferta () Opinido () Negécio

Ofertante: Liborio Brasil Brokers - Fone 3378-9300
Localizagao: Shopping Paineiras (IF - 24)

Preco: R$300.000,00 Data: outubro/2015

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 13
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Meméria de Célculo

Os valores em
utilizando-se o software

Eng° CREA 060.169.645-5

valores praticados no mercado local.

1.

Sendo: V. Hom.(i) = V.Unit.(i)

Homogeneizagio dos Fatores

xFixFyx.. x F

Amostra m A.Equi. | V.Unt | F1 | F2 | F3 | V.Hom
&% (m) | (R§/m?) (R$m?)
PSSTEE———
1 25000000 |37,00 | 675679 [ 1,00 |1,00 |09 | 608108
2 27500000 130,00 | 916667 | 1,00 | 090 |09 | 7.42500
3 300.000,00 | 2500 |12.000,00 1,00 | 080 | 090 | 8.640,00
4 250.000,00 | 37,00 6.756,76 | 1,00 | 1,00 | 090 | 6.081,08
5 27500000 30,00 | 916667 | 1,00 | 090 | 0,90 | 7.42500
6 290.000,00 | 37,00 | 783784 | 1,00 | 1,00 | 090 | 7.054,05
7 300.000,00 | 2500 [ 12.000,00 | 1,00 |080 |09 | 8640,00
F1 Fator Zoneamento;
F3 Fator localizacao interna;
F2 Fator Fonte
2. Tratamento Matematico Estatistico
Numero de amostras (Ud): 07
Grau de liberdade (Ud): 06
Menor valor (R$/m?): 6.081,08
Maior valor (R$/m?): 8.640,00
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?): 51.346,22
Nuamero de intervalos de classe (Ud): 8
Amplitude de classe (R$/m?): 852,97

oferta foram homogeneizados
“Avalurb, versio 3.0”.

: ' O resultado da
Omogeneizacdo indicars o valor unitdrio da unj

dade segundo os

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 14
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ANTONIO SERGIO AP. MORENO

Eng® CREA 060.169.645-5
Amplitude total (R$/ma2): 2.558,92 @’
Meédia aritmética (R$/ m?): 7.335,17 b
Mediana (R$/m?): 7.425,00
Desvio médio (R$/ m?). 796,944291
Desvio padrao (R$/ m?); 1.052,442059
Variancia (R$/ m?)2; 1.107.634,28728
3.

Saneamento das Amostras (“Critério de Chauvenet”)
D/S Critico (Tabela de "CHAUVENET") = 1,80
3.1. Testando a Amostra de Valor Mais Reduzido

D/S calc. = (Média - Menor Valor) / Desvio Padrao

D/S calc. para o Menor valor = 1,1916
3.2. Testando a Amostra de Valor Mais Elevado

D/S calc. = (Maior Valor- Média) / Desvio Padrao

D/S calc. para o Maior valor = 1,2398

3.3. Conclusao

Todas as Amostras Sao Validas (D/S Menor <= D/S Critico e D/S
Maior <= D/S Critico)

4. Distribui¢io Amostral

Coeficiente de Variagao(%)= (Desvio Padrao / Média) x 100
Coeficiente de Variacao (CV') (%) = 14,35

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 15
M
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5. Intervalo de Confianca E)%

Limite Inferior (Li)

Média - (TC x Desvio Padrdo)/(N° de
Amostras)050

Limite Superior (Ls)

Média + (TC x Desvio Padrdo) / (N° de
Amostras)050

Adotado a distribuicdo " t " de Student, sendo:

Nivel de confianca (%) = 98

TC (Tabela de Student)(ud) = 3,143

Limite inferior unitério (Li) (R$/m?) = 6.084,93
Estimativa de tendéncia central (R$/m?) = 7.335,17

Limite superior unitario (Ls) (R$/m?) = 8.585,41
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia
central (%)= 17,04

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central (%)= 7,81

Grau de fundamentacao (NBR 1465312011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 1465312011) (ud) = 3

6. Campo de Arbitrio

Limite de arbitrio inferior unitario (LAi) (R$/m?) = 6.234,90
Estimativa de tendéncia central (R$/m?) = 7.335,17
Limite de arbitrio superior unitario (LAs) (R$/m?) = 8.435,45

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - [undiai - S.P. Fone 4526-1813 16
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Resultado final: L5

r)P

Conforme resultado obtido no programa Avalub
3.0, o valor do imével objeto de avaliacio ¢ de:

Valor final (VF) = Valor unitério * drea
= 24,17 *7.335,17 = R$ 177.291,06

A seguir sdo apresentados os dados de entrada e os
resultados do programa Avalub 3.0.
M Avalud 30- Comparativo de Dacos de Mercado - domingo, 18 de outubro de 2015- 155139

| Fungdes de Apow Anexo Fotuquﬁ:e Ficha de Amostns

\!|0x ‘ﬂli\l!é .

Anténio Sérgio A. Moreno

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - IMOVEIS URBANOS

1) IDENTIFICACAQ: sum as1 Data: _1/31/0201 Grau de fundamentacdo ( NBR 14653 /2011 ): 2 v

Tipo do laudo: Laudo compieto . Solicitante: 2* vara Civel

Logradouro: Rua Eduardo Tomank N 1155 Compl: Loja 204
Bl Bairro: chicara Urbana Cidade: jundai Estado: sgo Pauko v
| e — o st S S
i R, e =
‘! | 2) ENTRADA DE DADOS: N'ueAmostrus. N* de Fatores de Homogeneizacao:

\
[

‘ \ 3) HOMOGENEIZAGAQ DAS AMOSTRAS:
1
|
|
‘

Parametros Limites: ’ Selecione uma das OpcBes:

Min.  Max.
; FATOR (decimal): 050 200 o Multiplicagao de Fatores Somaténo de Fatores
l | COMJUNTO DE FATORES ( decimal ): 050  2.00 sendo: V.Hom(i) = V.URL{) x F1 x F2 X X F(k)

VALOR HOMOG. / VALOR UNIT (decimal : 050 2,00

{ ‘, Restaurar Padrbes ca NBR 14653/2011

B W - —

4) NOMEAGAO DO'S FATORE 5:
F1: Zoneamento . F2: Localzacao v F3: Oferta

Criar Nova Tabela

_ Moreparafxchir

: VOfert(RS)  Afquiv(m2) V.UniR$m2) F1 R R
260000,00 37,00 BESSISN 10 100 00
27600000 30,00 IS 10 090 080
300000,00 25,00 RO 100 080 050
25000000 37,00 GRS 1% 100 050
275000,00 30,00 S 100 0% 030
290000,00 37,00 PRI 1% 100 0%
300000,00 25,00 [N 100 080 050

(T

~ e m oA L N -

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 17
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Exmo. Sr. Dr, Juiz de Direito dga 22 Vara Civel da Comarca de ]un,diai.

309 FIAL.16.00037733-1 848516 1851 71

Ref.: Processo n° 0007149-57.2004.8.26.0309 (881/04)
Procedimento Ordingrio

Antonio Sérgio Ap. Moreno, Engenheiro habili

FIAESS . 000R7733-1 040516 1851 M1y

deduzida pelo Condominio Paineiras Center ante Francisco Siqueira

Filho e Cia Ltda, vem para atender ao despacho de fls. 773, e
manifestar quanto a peticio de fls. 763 /765.

Em sua manifestacdo os requeridos alegam que o
valor atribuido ao imével est4 abaixo ao do movel avaliado em outro

processo, o qual est4 localizado ao lado do objeto desta acgo e possui

caracteristicas semelhantes ao avaliado nestes autos.

A manifestacdo vem acompanhada de um parecer
técnico elaborado pelo Eng® Roberto Antdnio de Mingo o qual
concorda integralmente com o laudo de avaliacio e com a
metodologia utilizada, discordando apenas com o valor do metro
quadrado. O Assistente Técnico utiliza como justificativa da

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 1

/]



|
/|

e
ANTONIO SERGIO AP. MO /

Eng® CREA 060.169

divergéncia a Comparagio do vajop unitério do imgye] objeto (a acdo

com O valor unjtsr; i izi
T unitirio do iméve] Vizinho atribuido em outro processo e

apresenta um quesito Para esclarecimentq

O Perito tem 4 esclarecer que,
seguiu a norma NBR-14.653 /2001 utilizando o
de dados do mercadp - Direto através de 7 ¢]

mesmo centro comercial (

em sua avaliacdo
método comparativo
ementos localizados no

Condominio Paineiras Center) e com

Caracteristicas semelhantes ag imével objeto da acdo. Que, conforme

pode ser observado nas tabelas de fls. 697 e 708, os valores unitarios

homogeneizados variam de R$ 6.081,00 a R$ 8.640,00.

Q.01. Queira o DD. Jurisperito esclarecer a divergéncia entre os
valores de avaliacio do imével vizinho (sala 203) nos autos do
processo n® 0007150-42.2004.8.26.309 e o do imével avaliado
nestes autos (sala 204), uma vez que, a sala 203 (matricula n°
76094 do CRI de Jundiai) conta com 20,34 m2 e foi avaliada em
R$ 237.299,86 (duzentos e trinta e sete mil, duzentos e noventa e
nove reais e oitenta e seis centavos) e, a sala 204 (matricula n°
76905 do CRI de Jundiaf) conta com 24,17 m? e foi avaliada em
valor bem inferior, em R$ 177.300,00 (cento e setenta e sete mil e

trezentos reais).

R.01. Conforme descrito anteriormente, o perito adotou como critério
técnico para determinagdo do valor do imével o Método
Comparativo de Dados de Mercado, utilizando o software

“Avalub, versdo 3.0 para a homogeneizagio e célculo do valor

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 2

s
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unitario, Parg homogeneizagéo foram 4]

izados 7 ele
ofertadog nas imobiliérias locais e to

entos

dos localizados no
condominig Shopping Paineira o,

valores unitarios
homogeneizados Variando de R$ 6.081,00 a

R$ 8.640,00.

Perito Judicial

Rua Maestro Manoel Antiqueira, 140 Jardim da Fonte - Jundiai - S.P. Fone 4526-1813 3
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0007149-57.2004.8.26.0309

" Fisico no:
:"::sezs-oAssunto Cumprimento de Sentenca - Despesas Condominiais
Réquerente: Condominio Painerias Center

Requerido: Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Bruna Carrafa Bessa Levis

Vistos.

Fls.763/772: A impugnagcdo ao laudo pericial ndo prospera.

A impugnacdio ofertada pela requerida apresenta como Unico argumento o fato de
que o imével vizinho, de caracteristicas semelhantes, foi avaliado por pericia em outra agdo, e a ele
atribuido valor bem diferente do montante alcancado pelo expert do juizo nestes autos, na

avaliaco do imdvel aqui penhorado.
Ocorre que esse argumento, por si s6, ndo € suficiente para desmerecer o trabalho

técnico produzido nestes autos.

De fato, a divergéncia é consideravel. Contudo, cumpre destacar que nestes autos
a impugnante ndo apresenta o laudo pericial realizado nos autos da outra execugao, tampouco faz
criticas ao método de avaliacdo utilizado para realizagdo da pericia nesta demanda.

Deste modo, a impugnagdo carece de elementos técnicos que enfraquecam a
conclusdo a que chegou o Sr. Perito, na prova pericial aqui produzida.

Com efeito, na presente demanda o Sr. Perito utilizou-se de método comparativo
de dados de mercado, seguindo a norma NBR-14.653/2001, utilizando-se de 7 elementos
comparativos localizados no mesmo cetro comercial, e com caracteristicas semelhantes. Tem-se,
portanto, que a referida metodologia bem reflete o valor atual de mercado dos imdveis.

Destarte, considerando que a parte requerida ndo discorda da avaliagdo neste
quesito, a divergéncia de valores alegada, por basear-se unicamente em singela mengao a

conclusdo diversa obtida por outro perito, em demanda diversa e que se refere a outro imdvel, ndo
se mostra suficiente a amparar a impugnacdo ofertada.

e

Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus. br/esaj, informe o ———

~
<.

! assinacc digileimente por ZRUNA CARRAFA BESSA LEVIC

2004, 8.26.0309 € 0 codigo 8LO00000465S0.

Este ducumento € copia do ariGin

0007149-5
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Ademais, observa-se que o Assistente Técnico da requerida declara expressamente
em Seu parecer que “"concorda na integralidade do laudo de avaliagcdo, bem como da
metodologia usada", "exceto no tocante ao valor do metro quadrado tomado como base
pelo DD. Jurisperito” (fls.768).

Ante o exposto, rejeito a impugnagio e HOMOLOGO o laudo de avaliagio de
fls.684/711.
Digam as partes em termos de prosseguimento.
Intimem-se.
Jundiai, 22 de junho de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para acassar os autos processuais, acesse o site https://esaj. lisp.jus.br/esaj, informe o process

LEVIS

cricinzl assinade digitalmente por 2RUNA CARRAFFA BESSA
8L000000465S0.

copia di :
04.8.26.0309 e o codigo

Fete Jocumontd €
0007140-57.20:
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advogados associados

EXcELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE

Processo n° 0007149-57.2004.8.26.0309.

Condominio Paineiras Center, devidamente qualificado nos
autos do processo em epigrafe que move em face de Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda.,
por sua advogada e bastante procuradora que a esta subscreve, vem respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, em atengao a r. decisdo de fls. que homologou o laudo de
avaliagcdo de fls.684/711, reiterar a peticdo protocolada em 03/02/2016, no sentido de

que seja deferida a adjudicagdo do bem penhorado pelo valor da avaliagdo atualizado

' para a data de hoje, conforme planilha anexa.

Termos em que, pede deferimento.

Jundiai, 06 de julho de 2.017.
>

Lucian stina Leardjne Luiz Del Roy

' FIATL17.00036945-7 100717 1344 1

(o]
>
)
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pLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

ta de atualizag&o dos valores: junho/2017

adexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
nréscimo de 0,00% referente a multa.
Hf,norérios advocaticios de 0,00%.

JUROS JUROS

VALOR VALOR MULTA
SCRIGAO DATA COMPENSATORIOSMORATORIOS TOTAL
[TEMDE SINGELO ATUALIZADO 000%am  000%am O00%
{ Loja 204 19/10/2015 177.291,06 197.031,48 0,00 0,00 0,00 197.031,48
Sub-Total RS 197.031,48
TOTAL GERAL RS 197.031,48

http://www.drcalc.net/planilharesult.

'/J
Imprimir ~ Volr 1

06/072017 15:
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DECISAO

Processo Fisico no:

!
E 0007149-57.2004.8.26.0309
j Classe - Assunto

Cumprimento de Sentenca - Despesas Condominiais
Condominio Painerias Center

Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda

Requerente:
Requerido:

Juiza de Direito: Dra. Bruna Carrafa Bessa Levis

Vistos.

I - Fls.811/814: cumpre salientar, de proémio, que, nos termos do art. 371 do

Codigo de Processo Civil, para formar o seu convencimento, 0 juiz apreciard as provas
co

nstantes dos autos, independentemente do sujeito que as tiver promovido.

Alega 0 embargante que esta magistrada injustificadamente ignorou uma prova
emprestada, qual seja, © laudo de avaliagio produzido nos
n°.0007150-42.2004.8.26.0309.

autos do processo

No entanto, referida prova nao foi apresentada nos presentes autos, o que constitui

dbice a sua utilizagao para a solucdo da celeuma, conforme ja consignado na decisao embargada.

Aduz, ainda, que também ndo foi objeto de apreciagdo o elemento probatorio
apresentado as fls.792.

Todavia, conforme 0s esclarecimentos de fls.798/800, o imovel objeto do referido

anuncio foi utilizado pelo Expertem seu laudo pericial como um dos elementos de comparagao.

Destarte, consoante ja aduzido, n3o ha nos elementos técnicos capazes de infirmar

o trabalho realizado pelo Sr. Perito.

Sendo assim, conhego 0S embargos de declaragdo opostos €, N0 meérito, rejeito-os,
por nao vislumbrar omissao, contradigao ou obscuridade na decisao, ficando prequestionadas todas

as matérias infraconstitucionais € constitucionais aduzidas.

por fim, pondero que a matéria aduzida nos embargos representa
inconformismo da parte com 0 teor da decis3o, havendo recurso proprio para tanto.
II — Fls.809/810: intime-se 0 executado, na forma do art.876, §19, inciso 1, do

Cédigo de Processo Civil, para manifestar-se acerca do requerimento de adjudicagao.
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Outrossim, ante o disposto no art. 876, §59, c/c art. 899, inciso V, ambos do

CPC, intime-se também o Banco de Credito Nacional S/A, bem como o Banco Ital S/A acerca
de tal requerimento.

Intime-se.

Jundiai, 01 de agosto de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

| e

acesse o Site htfps://esaj. tjsp.jus. br/esaj, informe 0 processo

os autos pmcessuais,
BRUNA CARRAFA BESSALE VIS. Para acessar
digitalmente por
% ’%049820.
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a do 0riging, L gl 0000
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advogados associados

T(sSIMO SENHO
EXCELEN R DOUTOR Juiz DE DIREITO DA 22 VARA
JUNDIAI/SP CIVEL DA COMARCA DE

pROCESSO: 0007149-57.2004.8.26.0309

Condominio Paineiras Center, devidamente qualificado nos

autos da acdo em epigrafe que move em face de Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda, por
intermédio de seu procurador, que esta subscreve, vem a presenca de Vossa Exceléncia,

em atendimento ao r. despacho, expor e requerer o quanto segue.

Em relagio a juntada da Certidio de Objeto e Pé do
processo n2 0607777-81.2000, requer a dilagdo de prazo por mais 15 dias, para juntar o
referido documento, tendo em vista, que até o momento a referida certiddo nao foi

emitida pelo cartério competente.

No mais, requer a juntada da certid3o de matricula referente

ao imével n276.095 do 12 Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai, comprovando a

caugdo oferecida no processo alhures mencionado.
Termos em que,
Pede deferimento.

Jundiai, 1 de outubro de 2018.

OAB/$P 247.715

Avenida Antonio Segre, 304, Jardim Brasil, Jundiai - SP, CEP 13.201-145.
Fone/fax: (11) 4586-4804 — busanelliadvogados.com.br
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37.474/13 204

LIVRO No 2 - REGISTRO GE
RA
| L 1* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

[mnrlcuuﬁ ticha COMARCA DE JUNDIAl - S.P.
76.095 \ u I : OIMAR ":.LT.? DA SILVA

Jundlei, ' 27 de novembro de 19 87.-

IMOVEL:- A loja n® 204
em const a
tro Comercial' 4 Strucao, localizada n 0 :

a Avenida Nove de Julhé guaed;§ICJg aanomiredy ° pxlﬁélg;;lgggggndgsg:g
nesta cidade, municipio. duardo Tomanik

; A0 pio e coma v e Rua Conrado Andrade Offa
util e privativa de 24 rca, destinado a " :
%6 61,38m82) & frafac Jasss Se oo mum de 37, 21mebetoea 1hzando & area
condominial de 1,01%. e terreno de 0,58% e cota de PartiCiPag::a ;

CONTRIBUINTE Ne@s:- N :
s:-_01.001-001-2 / 002-1 / 003-9 / 004-7 / 005-5 /007-1 )

008-0 o
025-0 / 026-8 / em area m;igg? B i 029-9 1 Q3T & 9225/ 023~3/024*1

PROPRIETARIA:- N.
PROPRIETAF N.B.N.EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede nes

ta’ cidade, . . € :
ta no CGC ne 54.133.642/0001-73, o cosoF Giacene Itria n¢ 340, inscri~

REGISTRO ANTERIOR: - 26102353?83& 36.0?9, 36.070, 36.:071, 36.072, - |
. ,36.074, R.2/19.940, R.3/19.325, R.4/16.795,-

R.1 nas mats. 36.075, 36.076, 36.077, 36.078,'36.079, 36.080 e 36.081 e

incorporagao de condominio R.2/37.474.- ’

O Oficial Maior,

Rel,~- Em 27 de novembro de 1.987.- /

. ?e}a escritura datada de 29 de maio de 1987, livro 608 fls 129-
ve, retificada e ratificada pela escritura de 30 de setembro de 1987,-
livro 614 fls 69ve%, a proptietéria N.B.N. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA-
COES LTDA, supra qualificada, vendeu a fragao ideal de terreno 2 que
correspondera a loja n2 204 , a ser entregue acabada, pelo valor de
cz$ 67.78‘3, 35, a FRANCISCO SIQUEIRA FILHO & CIA LTDA-S), com sede nesta-
cidade, a rua do Rosaric n2 543, inscrita no .925.791/0001-39
sendo ¢ valor venal em 1.987 de CZ$ 793.553, ea maior. Alfredo

Cristiano Carvalho Homem- Ooficial Maior,

gistro de Iméveis e Anexos

omarca de Jquial - Sp

C

1° Oficial de Re

AV.2:— Em 29 de agosto de 1988. /
pelo requerimento firmado aos 10 de agosto de 1.98

i a i tando gqu
autorizaram a presente averbagao para ficar cons
204, objeto desta matricula, destinada para "pAPELARIA EM G SERVI

0S DE COPIAS REPROGRAFICAS".— 0 Escrevente autorizado,
ZLUIZ CARLOS FERRANTI) .-

.3:- Janeiro de 2002.
Av.3-Em 29 % cional da Pessoa Juridica = CNPJ, Prenotada nesta

la copia autenticada do Cadastro Na
e 2) de dezembro de dois mil € um (2001), sob n° 183.993, consta que a

S tia, em doze 1
p;r;zgt;iaeFRANCls(Co SIQUEIRA FILHO & CIA. LTDA., atyalm encontra-se inscrita no CNPJ.
sob n.° 50.925.791/0003-09. A Escrevente Autorizada 7 %Z 2.(ERIKA TERESA PEREIRA

9-A7 944780

\

il 11160

- eiro de 2002 ) ) — ,
F sg‘nczig csjs:l:a:veirbada a construgdo do EDIFICIO COMERCIAL de_nomlnado Paineiras Eenrer‘
e instituido e especificado © respectivo condominio, conforme Averbagao n.° 2? e Registro n.° 23 da
Matricul © 37.474, desta Serventia, esta ficha passa a constituir-se na Matricula n.° 76.095, desta

et S 2% quatro (204), ja CONCLUIDO, recebendo ©0

i _se a0 Loja numero duzento ‘ )
iy B i s: e cmqéema e cinco (1.155) da Avenida Nove de Julho esguinad com a Rua

v il, cent _
E‘;Tae:goerrgmr?n‘ikcnumero trezentos e oitenta € cinco (385) e Rua Conra_do Augusto Offa, nesta cidade e
comarca, estando esta Unidade Auténoma avaliada em trinta e sete mil, s€ cinqienta e dois
reais e tr'inta e trés centavos (RS 37 652.33). A Escrevente Autonzadak:&. j.(ERIKA TERESA

PEREIRA BROLO). .
-segue no verso-

Pagina 1 de 3

L

Rua Hilda Del Nero Bisquolo, 102, 5° andar - Bairro :Jardim Flérida - Telefone: (11)2923-7373
WWW. 1registrojundial.com.br - atendimento@1registrojundiai.com.br.
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lérloceSSOI‘SiC: n® 0007149-57.2004.8.26.0309 -

asse - Assunto Cumpri -8.20,

. primento de sent

Exequente: C .. 0 desentenga - Despesas C
Executado: ondominio Painerias Center onlomintale

Francisco Siqueira Filho e Cia Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA CLAUDIA MOUTINHO RIBEIRO

Vistos.

1-Tendo em vista que a parte executada foi intimada e no se insurgiu contra

a penhora, acolho o requerimento formulado pela parte exequente a fls. 889.

Nomeio, para a realizagio dos leildes eletronicos, Lance Alienagdes

Eletronicas Ltda. (Lance Judicial), credenciada junto ao Tribunal de Justi¢a de S&o Paulo.

Intime-se a leiloeira, por e-mail (contato@lancejudicial.com.br), para que
providencie: a) a designag@o de datas para 0s leildes; b) a elaboragdo de minuta do edital; c)
a publicagdo do edital, pelo menos cinco dias antes da data marcada para os leildes, em seu
endereco eletronico, 0 qual fica designado para os fins previstos no artigo 887, § 2° do

Cédigo de Processo Civil.

O edital deveré ser elaborado de acordo com os requisitos do artigo 886 do
Cédigo de Processo Civil, e dele deverdo constar 0 valor atualizado da avaliagdo ¢, s€ 0
caso, o valor minimo de alienagdo para a finalidade prevista no artigo 843, § 2°, do Codigo
de Processo Civil, a fim de evitar prejuizo a eventuais terceiros alheios a execucdo, bem
como a adverténcia de que, nos termos do artigo 891, paragrafo unico, do Codigo de

Processo Civil, serd considerado vil o prego inferior a 50% do valor atualizado da
avaliagdo.

2.A serventia deverd providenciar a conferéncia da minuta apresentada e

2YaY

{94
M

g o~

ia do original assinado digitalmente por MARIA CLAUDIA MOUTINHO RIBEIRO. P i p
”0"5: :g% gt e o BLO00OCOTFEIS. ara acessar os autos processuais, acesse o site htips://esaj.tjsp.jus.brfessj, informe o processo

cume
149-57.2
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0007
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fixar oportunamente o edital no local de costume.

3-Intime- :
me-se a parte executada, por intermédio do advogado ou pessoalmente,

conforme O €aso, acerca das datas designadas para os leildes, nos termos do artigo 889, I,
do Codigo de Processo Civil.

4-Se inti oni
0 caso, intimem-se pessoalmente os conjuges ou companheiros da parte

executada, eventuais co-proprietérios do bem e outros eventuais interessados indicados no

artigo 889, 1l a VIIL, do Cédigo de Processo Civil, acerca das datas designadas para os
leiloes.

5-Apresente a parte exequente, no prazo de cinco dias, 0 célculo atualizado
do débito.

6-Oportunamente, caso haja arrematagéo, sera deliberado acerca do direito

de preferéncia.
Int.

Jundiai, 09 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

aYay

00
i

forme o processo

ento 6 copla do original assinado digitalmente por MARIA CLAUDIA MOUTINHO RIBEIRO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj. tisp.jus.brfesaj, in
docum

(49-57.2004. 8.26.0309 € © c6digo BLOODOOOTFEIE.

Este
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0007149-57.2004.8.26.0309 - lauda 2
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SOCIED IDE DI IDVOG, 1DOS

%

(CELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DA

OMARCA DE JUNDIAI| /SP.

ROCESSO N° 0007149-57.2004.8.26.0309.

_ CONDOMINIO PAINEIRAS CENTER, estabelecido na
venida Nove de Julho, n° 1155, Chacara Urbana, Jundiai S&o Paulo, CEP: 13.201-
08, devidamente inscrito no CNPJ 54.690.276/0001-78, por seus advogados que a

resente subscrevem, nos autos da ACAO em epigra

fe, proposta em face de

RANCISCO SIQUEIRA FILHO E CIA LTDA vem, respeitosamente, a presenca de

. Exa., apresentar memoéria de calculo atualizada anexa.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Rua José Bonificio de Andrade.g Silva, n” 3

Anhangabat, JandiaySP, CEN

e 1S 1S3 (1SS
Fones/Fax {0111 4322-003

L “’» N

309 FUPT.21.80803642-5 141721 1455 50

..,
N

yww.sammadvogados.com.br
contato@sammadvogados.com br
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Relatério do Juridico

: Data de cilculo
| Dat 13/1
' Indice econdmico; 022/-2193251P

- ZONDOMINIO PAINEIRAS CENTER ~ " — O\Q K
jot 15CO S FILHO'E CIA LTDA CNPJ: = : : : Bloco o ‘
ﬂ"owz -FRANSLHO‘nlI_S" s ?;S:fzsgsxloooms- A/C: FRANCISCO SIQUIE!R;NA ' e N .
fOVEDE ) 5 - CHACARA URBANA - JUNDIAL - SP - CEP: 13209-010 FILHO E CIA LTDA \ .
f Hlstbrlco Vencimento Valor Vel 7 ‘ ¥
) Promogao 08/0 original prinel A Multa » At :
Fando de 2 /09/2000 R$ % pal Juros ualizagio
(3 fundo de Promogao 25/09/2000 R$ ,00 175,00 3% monetéria Tatal ‘
#  cyndo de Promosd 08/10/2000 R fgg‘“ 200,00 . 4,00 ;‘5125 523,53 114868 |
# cndode promogZ0 251012000 R$ 200'-00 175,00 350 4‘1‘2&0 598,78 131278 '
#5 cyndo de promagdo 08/11/2000 R$ : 0,00 200,00 A5 ,50 520,80 1.143,80 H
# gyndo de Promogdo 25/11/2000 R§ 2&53199 175,00 . 508,00 595,20 1.307,20 i
B8 cundo de Promoga0 08/12/2000 R Rig; 200,00 7 4, 4532'75 519,55 1.140,80
£9 ¢ndo de Promogéo 25/12/2000 R§ 175,00 175,00 o 503,78 130378
7 cyndo de Promog30 08/01/2001 RS ,239‘00 ] 200,00 504'98 518,37 1.137.87
71 o de romocko | 08/02/2001 R§ i,;gg 175,00 o 52,4 1300,43 |
{2 condominio 01/05/2001 R§ 00 1 v ) 1.131,99 |
: : $ 436 ; 437,50 509 {
i fo . 40 01 ' 92 112592 ‘
i condomin 10/05/2001 " ‘R$" 186,867 10 1.076,94 1.247,47 276914 : J
75 Energd 11/05/2001 R$ 23411 461,54 534,63 118677 f
ini o ' o 4 L Z \
I Ccondominio L 01/11/2003 R$ BADAS 578,25 669,81 1486.85 I
',7 Fundo de Promogdo 10/11/2003 R$ 17500 2.014,01 g .
;p Fundode promogdo 25/11/2003  R$ 175:% = 414,92 973,17 |
9 Energ® 26/11/2003 R$ 37639 414,92 973,17 -
jo0 Condominio 01/12/2003  R$ Sﬁlloa aas.41 524 18 |
'931 Fundo de Promogao 10/12/2003 R$ 175'()0 2.041,47 4.779,54 |
f * Fundo de Promocko 25/12/2003  R$ 195000 0 414,92 971,42 |
jg3  Energ@ 30/12/2003 R 16636 41492 971,42 I
o Condorminio 01/01/2004 R$ g8y, 472,75 110681 .
485 Fundo de Promogao 10/01/2004 R$ ¢ 2.105,29 4.920,09 ‘
Pg Fundo de Promogdo 25701720047 R§. 0 IE 414,92 969,67 U
" Energia 28/01/2004' R$ : . 353.08 414,92 969,67 |
Condominio 01/02/2004 R " ’887"' T 837,14 1.956 40 S
4o  Fundo de Promogdo 10/02/2004 RS PSS 2.103,18 4.906,29 g
o  Fundo de Promogdo © 25/02/2004 R$ 49 5’00 o 414,92 967,92 .
o1 Energia i i i 7500 414,92 967,92 !
g2 Condominio 01/03/2004  R$ 935, o i 851,77 1.987,01
5 166 192566 1. 1.971,66 2.194,70 5.110,53
g3 Fundo de Promogao 10/03/2004 R$ 175,00 175,00 372,75 414,92 966,17 'h
}m I::u:c:; :\?n:omocio 25/03/2004 R$ 175,00 175,00 372,75 414,92 966,17 ﬁ
P o semvoriich GL/CHZ004 RS 986,81 986,81 2.092,04 2.339,69 5.438,28 pj
96  Fundo de Promogdo 10/04/2004 R$ 175,00 L7500 371,00 414,92 964,42 4
97  Fundo d? Promogao 25/04/2004 R$ 175,00 175,00 371,00 414,92 964,42 i
98  Condominio ) 01/05/2004 R$ 937,36 9336 1.977,83 2.222,44 5.156,38 i
99  Fundo de Promogdo 10/05/2004 R$ 175,00 175,00 369,25 414,92 962,67 ;!
0  Fundo d? Promagdo 25/05/2004 R$ 175,00 - 175,00 369,25 414,92 962,67 i
1 Condominio 01/06/2004 R$ 1.003,50 1.003,50 20,07 2.107,35 2.379,26 5510,18 i
02  Fundo de Promogdo 10/06/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 367,50 414,92 960,92
503  Fundo de Promogéo 25/06/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 367,50 414,92 960,92
ﬁso4 Condominio 01/07/2004 R$ 1.011,11 1.011,14 2022 2.113,22 2.397,30 554185
505  Fundo de Promogdo 10/07/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 365,75 414,92 959,17
J506  Fundo de Promogdo 25/07/2004  R$ 175,00 175,000 23,50 365,75 414,92 959,17
1507 Condominio 01/08/2004 R$ 1.037,33 1.037,33 20,75 2.157,65 2.459,47 5.675.20
508 Fundo de Promogao 10/08/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 364,00 414,92 957,42 .“
509  Energia 11/08/2004 R$ 375,34 375,34 7,51 780,71 889,92 205348 i
510 Fundo de Promogdo 25/08/2004 R$ 175,00 175,00 - 3,50 364,00 414,92 957,42 |
511 Condominio 01/09/2004 R$ 1.012,91 1.012,91 20,26 2.096,72 2.401,57 553146 i
512  Fundo de Promogdo 10/09/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 362,25 414,92 955,67 el
Energia 10/09/2004 R$ 224,59 224,59 4,49 464,90 532,49 122647 i
0513 Fundo de Promogdo 25/09/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 362,25 414,92 955,67 H
514  Condominio 01/10/2004 R$ 1.110,81 1.110,81 22,22 2.268,27 2.633,69 6.054,99 i
0515  Fundo de Promog#o 10/10/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 360,50 414,92 953,92
516  Energia 11/10/2004 R$ 344,98 344,98 6,90 710,66 817,93 188047
f517  Fundo de Promogdo 25/10/2004  R$ 175,00 175,00 3,50 360,50 414,92 953,92
0518 Condominio 01/11/2004 R$ 1.011,35 1.011,35 20,23 2.073,27 2.397,87 5502,72
519  Fundo de Promogdo 10/11/2004 R$ 175,00 17500 0 350 358,75 414,92 952,17
| 1/2 13° Publicidade 10/11/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 358,75 414,92 952,17 o
1 g,
20  Energia 11/11/2004 R$ 206,62 206,62 413 423,57 489,89 11242 .,,
21 Fundo de Promogdo 25/11/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 358,75 414,92 952,17
522 Condominio 01/12/2004 R$ 978,88 978,88 19,58 1.996,92 2.320,89 531627 |
523 2/2 130 Publicidade 10/12/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 357,00 414,92 950,42
Energia 10/12/2004 R$ 402,98 402,98 8,06 822,08 955,45 2.188,57
Fundo de Promog&o 10/12/2004 R$ 175,00 175,00 3,50 357,00 :1:.'3 :::,::
2  Fundo de Promog8o 25/12/2004 R$ 175,00 175,00 350 357,00 34 : ;
ini 943,95 18,88 1.916,22 2.238,07 5.117,12 k
25  Condominio 01/01/2005 R$ 9483 ; Y 355’ 5 414,92 948,67
6  Fundo de Promogo 10/01/2005 R$ 175,00 175,00 13,50 12 ) )
27 E 11/01/2005 R$ 493,67 493,67 9,87 1.002,15 1.170,47 267616
nergia ' ’ = ; 492 948,67
1 350 355,25 414, A
8 Fundo de Promogdo 25/01/2005 R$ :‘;:'gg 7:»08‘3’ o iy £ 568,25 anm
29  Condominio 01/02/2005 R$ g g é 22
75 175,00 3,50 353,50 414,92 946,
30 Fundo de Promogao 11/02/2005 R$ gz 48 856,10 1.004,84 229323
11/02/2005 R$ 423,81 423,81 8 . S
Energia R 53,20 53,20 - 1,06 107,46 126,14 287,86
Bt Multa RI - 14/02/05 zggzggg: R: B oy Lgss e e oyt
2 Fundo de Promogdo i 03548 035,18 18,70 1.879,71 2.212,27 5050,86
§ Condominio bk 75,00 175,00 3,50 381,75 41492 945,17
+  Fundo de Promogdo 10/03/2005 RS L praps 920 92424 1.080,21 248347
s 11/03/2005 RS$ 459,82 ; 517
ey 25/03/2005 RS 175,00 175,00 3,50 .0 e i
Fundo de Promogdo % 932,26 18,65 1.864,52 2.210,35 502578
B condominio 01/04/2005 RS 932,26 , - -
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Relatério do Juridico

Data de célculo 13/12/2021
tndice econdémico: 02 - T)Sp

NEIRAS CENTER 5 —
R '::IHO £ CIA LTDA CNPD: 50.925; SR s kL
pw 024 ANCISCO S-F e A/ Ci FRANCISCO SIQUEIRO Fxmoecmrm
902 e JULHO 1115 CH IRBANA - JUNDIAf ;Sl?_gﬁl?i 13209-010
Vencimento Valor ; Valor
0
ulf‘é'lc IO __orlginal principal e s A:::,l,'::::: T‘m']
9 = 02t 68,68
] 10/03/2021 " Rg & 68,68 1,38 6,18 4,96 81,20
7 condomini 1,59 . 671,59 13,43
* 0 o e romocio 25/03/2021 R 376,85 T . 60,44 48,52 793,98
7 e 01/04/2021 R$ €50.3 ' 7,54 33,92 27,22 445,53,
5 andoml S0/04£202 /36 650,36 13,01 52,03 41,39 756,79
o condomin® 12/04 i - 650,36 13,01 52,03 41,39 756,79
o R /2021 R$ 55,24 55,2 “ : ¢
Energ 124 1,10
i 01/05/2024 R$ ; ' e 3,52 64,28
P gndomin® : 601,01 601,01 12,02 2
0 domlnlo 10/05/2021 R R0 beves ! ,07 35,83 690,93
) con ! 01 12,02 42,07 - 35,83 690,93
o grerg? 24/05/2021 R$ 61,17 Coe17 1,22 a8 3,65 70,32
e m,.,mm.o MAI/21 Parc.i1/2 01/06/2021 R$ 1 Gagzd4r T P o 742791
£ do Reserva Parc.: 1/2 01/06/2021 R O PENER I CARR T LURARE 179 3, ,
o MAL/2021 N : 62,83 62,83 1,26 4,08 311 71,28
g Condorminio a AVO06/202L RS, ST R s e g et 12 710,83
$2° yooe Fundo de Reserva 10/06/2021  R$ 62,83 126 389 31 71,09
Repmevnion S0 14/062021 R§ 6869 e MR ST 1R 340 7,82
o Condomino U s 01/07j2021  R$ 529,62 1059 29,10 22,92 592,23
10% Fuqdotjfj:jﬁz:;a 01/07/2021 R UOUBRgR L B g T 06 2,01 2,29 59,22
56 r:uﬂdﬂf“'“'°cl Reserva 10/07/2021  R$ 529,62 529,62 10,59 27,51 22,92 590,64
10% Fundo E ? 10/07/2021 R$ 52,96 © 52,96 1,08 2,75 2,29 59,06
gy Enerd? Area O'T;:r: 0jas 13/07/2021  R$ 61,31 61,31 1,23 3,12 2,65 68,31
29 condominio JUL/2021 02/08/2021 R$ 42622 . 4222 . BS3 18,88 13,96 467,59
10% Fundo de Reserva 02/08/2021 R$ 42,62 T 42,62 o ) 0,85 1,89 1,40 46,76
73 Condominio JUL/2021 10/08/2021 R$ TA26201 1y . ’ 1774 13,96 466,45
10% Fundo de Reserva 10/08/2021 R$ 42,62 1,77 1,40 46,64
Energla Area Comum Lojas 10/08/2021 R$ " 86,56 360 2,83 94,72
465 Condominio AGO/2021 09/09/2021 R$ 429,63 13,59 10,20 462,01
10% Fur?dg de Reserva 09/09/2021 = R$ e 1,35 1,02 46,05
56 Condominio AGO/2021 19/09/2021 R$ 429,63 12,16 10,20 460,58
10% Funpo de Reserva 19/09/2021  R$ TRV 42827 SR ) | 1,02 45,91
Energia Area Comum Lojas 19/09/2021 R$ 83,63 83,63 2,37 1,99 89,66
Fundo de Promogo (50%) 19/09/2021 R$ 376,85 . 376,85 . 154 10,67 8,95 404,01
440 Condominio SET/2021 20/10/2021 R$ 695,72 695,72 13,91 12,51 8,07 730,21
10% Fundo de Reserva 20/10/2021 R$ 69,57 69,57 - 1,39 1,25 0,81 73,02
Energia Area Comum Lojas 20/1042021 R$ 98,57 98,57 ' ' 1,97 1,77 1,14 103,45
Fundo de Promogéo (50%) 20/10;2021. R$ 376,85 376,85 (7,54 6,78 4,37 395,54
847  Boleto Complementar 20/10/2021 R$ 169,19 169,19 3,38 3,04 1,96 177,57
1183 Condominio OUT/2021 20/11/2021 R$ 920,15 920,15 18,40 7,08 0,00 945,60
10% Fundo de Reserva 20/11/2021 R$ 92,01 92,01 1,84 C 0,70 0,00 94,55
Fundo Promogso 2071172021 R$ 75370 753,70 ‘15,07 577 0,00 774,54
Energia Area Comum Lojas 20/1172021 R$ 107,28 107,28 2,15 0,82 0,00 110,25
Subtotal:  492,598,74  492.598,74 9.852,56 509.937,73  442.457,06 1A454.846,09
[Hlstérlco ' Valor]
Honorarios advocaticlos 145.484,61
Total: 145.484,61
Total geral: 1.600330,70
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