012 Vara Civel do Foro de Guaruja — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados OSMAR JOAO ABELHA, bem como do
credor fiduciario/titular de dominio BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, e terceira interessada PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA. O Dr. Ricardo
Fernandes Pimenta Justo, MM. Juiz de Direito da 012 Vara Civel do Foro de Guaruja — SP, na
forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Processo n° 1000892-72.2018.8.26.0223 - em que o CONDOMINIO EDIFiCIO
PAOLA CONSTANZA, move em face do referido executado, e que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, o 1° Leildao tera inicio no dia 17/03/2025 as 00h, e tera
encerramento no dia 21/03/2025 as 13h e 17min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgcédo, ao 2° Leildo, que se estenderd em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 28/04/2025 as 13h e 17min _(ambas no horario de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do
valor da avaliagao atualizada.

CONDIGCOES DE VENDA: Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢bes, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral filho, JUCESP n° 550, Ieiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado neste Tribunal.

DEBITOS: Consta débitos de divida ativa no valor de R$ 76.034,50 (01/2025). Consta débitos
dos autos/condominio no valor de R$ 97.719,38 (01/2025 — fls.248). Os débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cadigo Tributario Nacional, ficam sub-
rogados no prec¢o da arrematacao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissao de 5% sobre o precgo a titulo de comissdao ao GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds o encerramento da praga através de guia de depdsito judicial, através
de depdsito em conta judicial no Banco do Brasil S/A, ambas emitidas e enviadas por e-mail
pelo Gestor. A comissao devida ndo esta inclusa no valor do lance e nao sera devolvida, salvo
determinacéo judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelado
através do sistema: www.grupolance.com.br- o interessado em adquirir 0 bem penhorado em
prestacdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior
ao da avaliacao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a
50% do valor de avaliagao atualizado. Em qualquer hipétese a oferta de pagamento devera ser
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
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até 30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado.

DA DESOCUPAGAO: Ficara a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do
imovel, caso 0 mesmo esteja ocupado.

RELAGCAO DO BEM: DIREITOS DECORRENTES DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA SOBRE O
APARTAMENTO N° 13, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do Edificio Paola Constanza,
situado a Avenida D. Pedro | n° 1.005, do Jardim Trés Marias, nesta cidade, Municipio e
Comarca de Guaruja-SP, contendo a area total construida vendavel de 108,5207 metros
quadrados, sendo uma area util de 82,1000 metros quadrados e 26,4207 metros quadrados de
area comum, correspondendo-lhe no terreno, uma porcentagem equivalentes a 35,8315 metros
quadrados e nas demais partes e coisas de uso comum do condominio, pertencendo-lhe uma
cota parte ideal correspondente a 4,90% da totalidade, confrontando externamente, pela frente
com o espago da area de recuo do condominio, anterior ao alinhamento da Avenida Dom Pedro
I; do lado direito de quem do recuo posterior olha para o mesmo, divisa com o espago da area
de recuo lateral esquerda do edificio, do lado esquerdo de quem do aludido espaco olha para o
imoével divisa com o apartamento n° 14 e com o hall de circulagdo do andar, por onde tem sua
entrada de servico, nos fundos por onde tem sua entrada social, confina com o hall de
circulagdo do pavimento, hall de escadaria e com o pog¢o do ar e iluminagédo do condominio,
cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga para abrigar veiculo de passeio na garagem do
Edificio, pela ordem de chegada em lugar indeterminado e com uso de manobristas. CONSTA
NO AUTO DE AVALIACAO: 3 dormitérios, 2 banheiros, que esta reformado e que no prédio nio
possui area de lazer (conf.fls.201). Cadastrado no Municipio sob n° 3-0053-016-003.
Matriculado no CRI de Guaruja sob n° 55460. OBS: Consta na AV.13 a Consolidacdo da
Propriedade em nome de Bradesco Administradora de Consércios LTDA, entretanto, apds a
consolidacdo o imdvel foi arrematado pelo ora executado, mas ndo houve transferéncia da
propriedade, que por sua vez se manteve em nome do credor fiduciario (confl.fls.116).

ONUS:’ R.12 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da BRADESCO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para jun/2024
(conf.fls.201).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM: R$ 307.057,14 (trezentos e sete mil, e
cinquenta e sete reais, e quatorze centavos) para jan/2025 — gque sera atualizado
conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

Nos termos do Art. 889, § UNICO, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros
interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas
das pragas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que
produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e sera afixado no
atrio férum no local de costume. Guaruja, 14 de February de 2025.

Dr. Ricardo Fernandes Pimenta Justo
MM. Juiz de Direito da 012 Vara Civel do Foro de Guaruja — SP.
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