\

‘CERTIDAO

) O
.'J Centii
_ : j;:;lllzcgm(c” 1({?5qu[6 que a n(,'z'm' dec Embargos de Terceiros n’
. = i st (.mnnm’)onpn que AEPL EMPREENDIMENTOS LTDA
\ (B proesdau ‘flnL«) Bradesco-S/A, que os _cmhnrg()s foram - julgado
m recurso (/\Ijlc’[jmm':ccch” ¢ mch Ny s Houve interposicio de
\: BaltRoi » FMI RRENDIMENT 0S), rcmelldf) ao Egrégio Tribunal , 0
Nt lz:;)lv';m;nln 40 respectivo recurso.. . C . Nada Mais. Manlm,lZ()
m Yudicidri . Bu, __, Adriana Felix Del Hoyo, Escrevente Técnico
I drio,
O Foro de Marilia / 2° Vara Civel
‘ H Z 0002810-81.2003.8.26.0344
m Classe © Execugao de Titulo Extrajudicial
Ll Competéncia . Civel -
(W \\ja:or da agéo . R$ 192.606,44
olume 1N
3] Q Reqte - Banco Bradesco Sa | £
i Advogados - Paulo Roberto Tupy de Aguiar (OAB:
8 \ 66479/SP) e outros
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Advogados Associados

Paulo Roberto Tupy de Aguiar ./’ 4

—————————

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA __
CIVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP.

2 VARA

BANCO BRADESCO S/A., instituicdo financeira
com sede na "Cidade de Deus", Municipio de Osasco-SP., inscrito no
CGC(MF) sob o n® 60.746.948/0001-12, por Seu subscrito advogado,
constituido através do incluso instrumento de mandato, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento na
Medida Proviséria n® 1.925-1, de 11 de novembro de 1999, artigo 72 da
Constituicio Federal e no artigo 585, inciso 11 e, na forma procedimental
estatuida no artigo 646 e seguintes, estes do Codigo de Processo Civil,
propor EXECUCAO POR QUANTIA CERTA contra suas devedoras
solventes:

ALPAVE ALTA PAULISTA VEICULOS LTDA, empresa comercial,
inscrita no CNPJ (MF) sob o n° 049.880.230/0001-81, sediada na
Av. Jockey Club, n® 87, em Marilia/SP.; NEUSA ANDRUKAITIS
MOLEDO RODRIGUES, brasileira, viliva, empresaria, inscrita no
CNPF (MF) sob o n© 145.852.628-30, com domicilio comercial na
Avenida Jockei Club, no 87 e residencial na Avenida das
Esmeraldas, n® 177, em Marilia/SP.; JOSE MOLEDO
RODRIGUES, brasileiro, separado legalmente, empresario,
inscrito no CNPF (MF) sob o n© 058.516.918-75, com domicilio
comercial na Avenida Jockei Club, n® 87, e residencial na Avenida
das Esmeraldas, n°® 177, em Marilia/SP. e; SHEILAH MOLEDO
RODRIGUES ANVERSA, brasileira, casada, empresaria, inscrita
no CNPF (MF) sob o n® 061.783.468-75, com domicilio comercial
na Avenida Jockei Club, n® 87 e, residencial na Rua Giacomo
Domenico, n® 183, também nesta cidade e Comarca de
Marilia/SP.,;

pelos motjvos de fato e de direito a seguir expostos:

/ Ruya’Sergipe, 332 - CEP 17509-050 - PABX 433-8588 / 433-8409 - Marilia - SP

e-mail: tupyaguiar@uol.com.br
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O Exequente é credor dos Executados da quantia
liquida e certa de R$ 192.606,44 (cento e noventa e dois mil,
seiscentos e seis reais e quarenta e quatro centavos), crédito esse
que esté representado através da Cédula de Crédito Bancario n°® 227 /
99, no valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), firmada com
a empresa executada em 11 de margo de 2003, com vencimento final
fixado para 09 de junho de 2003.

Referida operacdo de crédito, encontra-se
devidamente avalizada pelos demais executados na qualidade de avalistas e
devedores solidarios, conforme clausula 72 (sétima) do aludido instrumento.

1I.

Vencida a obrigagdo, os executados ndo se
dignaram em cumprir com o avencgado, deixando de pagar o saldo devedor
de R$ 185.995,07 (cento e oitenta e cinco mil, novecentos e noventa e
cinco reais e sete centavos), ja incluidos nesse valor os encargos devidos
pelos valores utilizados do limite disponibilizado e avengado no contrato,
calculados até a data do respectivo vencimento, conforme se verifica dos
extratos e demonstrativos dos débitos que acompanham a presente.

III.

Em consequéncia do descumprimento das
obrigagBes assumidas, o Exequente, deu este por vencido de pleno direito,
passando a incidir sobre 0 débito os encargos decorrentes da inadimpléncia
na forma contratada, conforme pactuado na cldusula 112 do titulo

exequendo,.

1v.

Em que pese todos os esforgos empreendidos
para recebimento amigavel do crédito, este continua impago, ndo restando
ao Exequente outra alternativa sendo socorrer-se na via expropriatoria
judicial.

ergipe, 332 - CEP 17509-050 - PABX 433-8588 / 433-8409 - Marilia - éP
e-mail: tupyaguiar@uol.com.br
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V. [

O Exequente prova O alegado com os documentos

inclusos e requer, além da juntada de outros que sé€ tornarem necessarios,

a producdo de todos o0s meios de provas em Direito admitidos, sem
excegao.

Ante o exposto, requer de Vossa Exceléncia, que

se digne determinar:

a) a Citagdo dos Executados, sendo a empresa na

pessoa de seu representante legal, nos enderegos inicialmente
mencionados, para que paguem, nO prazo legal a importadncia de R$
192.606,44 (cento e noventa e dois mil, seiscentos e seis reais e

quarenta e quatro centavos), acrescida a partir de 04 de julho de

2003, da atualizagdo monetdria de acordo com a Tabela Pratica do Tribunal

de Justica de S&o Paulo, ou outro indice de atualizagdo que venha a ser
estabelecida pelo Governo Federal em sua substituicdo; dos juros
moratérios de 1% ao més, incidentes sobre o débito atualizado
monetariamente; dos honorarios advocaticios de 20% sobre o montante do
débito; além das custas e despesas processuais;

b) a penhora de tantos bens quantos bastem para
satisfazer a Execugdo, preferentemente, bens de raiz, caso 0OS devedores

ndo efetuem o pagamento em foco;

c) ao arresto em bens dos devedores, suficientes

para garantir a Execucdo, na hiptese de ocorrer 0 qué dispSe o artigo 653

do Cédigo de Processo Civil;

d) ao Sr. oficial de justica faca citagbes e

penhoras com 0S favores do paragrafo 2° do artigo 172 do Cédigo de

Processo Civil.

D4, a causa, o valor de R$ 192.606,44 (cento e
noventa e dois mil, seiscentos e seis reais e quarenta e quatro

centavos).

Termos em que, respeitosamente

X

rgipe, 332 - CEP 17509-050 - PABX 433-8588 / 433-8409 - Marilia - SP
e-mail: tupyaguiar@uol.com.br
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Paulo Roberto Tupy de Aguiar

pede Deferimento

Marilia, 03 de julho de

{

PAULO ROBERTO TUPY DE AGUIAR
OAB/SP.: 66.479

Rua Sergipe, 332 - CEP 17509-050 - PABX 433-8588 / 433-8409 - Marilia - SP
e-mail: tupyaguiar@uol.com.br
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EXCELENTISSIMO SENHOR

: DO
CIVEL DA COMARCA DE MARiLIAPSLOR JUIZ DE DIREITO DA 2¢ VARA

Processo n° 1.711/03 - 2° Of, Civel

Excegao de Pré-Executividade

A b ALPAVE ALTA PAULISTA VEICULOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Av. Jockey Clube , 87 —
Marilia/Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 49 880 23/0001-81
NEUSA ANDRUKAITIS MOLEDO RODRIGUES, brasileira, viuva
comerciante, RG n° 510.915-SSP/PR, CPF/MF n° 145.852.628-30, residente e
domiciliada na Rua Santa Isabel Segura Viudes n° 265- Vila Romana —
Marilia/SP; e SHEILAH MOLEDO RODRIGUES ANVERSA, brasileira
casada, comerciante, RG n.® 3.160.708-SSP/PR e CPF/MF n° 061.783.468-75.
residente e domiciliada na Rua Gidcomo Domenico n°® 183, Jd. Tropical —
l\\/larilia /SP, por intermédio de sua procuradora firmataria, que recebe
intimagées na Rua Antonio Ferreira Nunes n® 35, em Marilia-SP, em ACAO DE
EXECUCAOQ que Ihe move BANCO BRADESCO S/A, igualmente qualificado,
vém a presenca de Vossa Exceléncia, a fim de opor EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE consoante o a seguir articulado:

O SUPORTE DA POSTULAGAO

Afastando-se o rango do formalismo processual
retrégrado, assim restou direcionada a Constituicao Federal de 1988:

AVARE — BAURU — MARILIA - S0 PAULO - SANTOS I'ETE



NEVES E GUEDES

ADVOGADOS E CONSULTORES q

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO

~ Pelo presente instrumento particular, ALPAVE ALTA PAULISTA
VEICULOS LTDA. , empresa inscrita no CNPJ sob n°® 49.880.230/0001-
81, com sede na Avenida Jockey Clube n° 87, nesta cidade de Marilia,
Estado de Sdo Paulo, neste ato representada por seu sOcios proprietarios
Neusa Andrukaitis Moledo Rodrigues, brasileira, viiva. comerciante,
portadora da cédula de identidade Rg. n° 510.915-SSP/PR, inscrita no
CPF/MF sob n° 145.852.628-30, residente ¢ domiciliada nesta cidade de
Marilia-SP, e José Moledo Rodrigues, brasileiro, casado., comerciante,
portador da cédula de identidade Rg. n° 20.363.192-SSP/SP, inscrito no
CPE/MF sob n° 058.516.918-75, residente ¢ domiciliado nesta cidade de
Marilia-SP, tudo na forma do Contrato Social original constitutivo
arquivado na JUCESP sob n° 35.200.249.753, sessdo de 20.03.79 ¢ altima
alteragdo contratual registrada sob n° 50301/01-9. nomeia e constitui seus
procuradores e advogados NILVERDE NEVES DA SILVA, brasileiro,
casado, advogado, OAB/SP 58.342 ¢ MARCIA A. MACIEL ROCHA,
brasileira, divorciada, advogada, OAB/SP 113.762, ambos com escritorio
na Rua Domiciano Santana n° 1.283, centro, em Avaré — SP e rua Antonio
Ferreira Nunes n°_35, Fragata, em Marilia-SP, aos quais conferem, para
agirem em conjunto ou separadamente, todos os poderes contidos na
clausula ad judicia et extra, além dos de transigirem, desistirem, receberem
e darem quitagdo, firmarem compromissos ou acordos, prestarem
declaragdes, e substabelecerem  se lhes convier, e em especial para
promover A¢ao Ordinaria revisional das operacdes financeiras

efetivadas com o Banco Bradesco S/A.

Marilia, 19 de maio de 2.003
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Pelo presente instrumento particular, NEUSA ANDRUKAITIS
MOLEDO RODRIGUES, brasileira, viva, comerciante, portadora da
cédula de identidade Rg. n® 510.915-SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n°
145 852.628-30, residente e domiciliada na Avenida Jockey Clube n° 87,
nesta cidade de Marilia-SP, nomeia e constitui seus procuradores ¢
advogados NILVERDE NEVES DA SILVA, brasileiro, casado.
advogado, OAB/SP 58.342 ¢ MARCIA A. MACIEL ROCHA, brasileira,
divorciada, advogada, OAB/SP 113.762, ambos com escritorio na Rua
Domiciano Santana n° 1.283, centro, em Avaré — SP e rua Antonio Ferreira
Nunes n° 35, Fragata, em Marilia-SP, aos quais conferem, para agirem em
conjunto ou separadamente, todos os poderes contidos na clausula ad
judicia et extra, além dos de transigirem, desistirem, receberem e darem
quitagdo, firmarem compromissos ou acordos, prestarem declaragoes, €
substabelecerem se lhes convier, ¢ em especial para promover Acao
Ordinaria revisional das operacdes financeiras efetivadas com o Banco

Bradesco S/A.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO

Marilia, 19 de maio de 2.003
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SHEILAH MOLEDO

RODRIGUES ANVERSA, brasileira, casada, comerciante, portadora da
cédula de identidade Rg. n° 3.160.708-SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n’
061.783.468-75, residente ¢ domiciliado na Avenida Jockey Clube n° 87,
nesta cidade de Marilia-SP, nomeia e constitui seus procuradores e
advogados NILVERDE NEVES DA SILVA, brasileiro, casado,
advogado, OAB/SP 58.342 ¢ MARCIA A. MACIEL ROCHA, brasileira,
divorciada, advogada, OAB/SP 113.762, ambos com escritorio na Rua
Domiciano Santana n° 1.283, centro, em Avaré — SP e rua Antonio Ferreira
Nunes n° 35, Fragata, em Marilia-SP, aos quais conferem, para agirem em
conjunto ou separadamente, todos 0s poderes contidos na clausula ad
judicia et extra, além dos de transigirem, desistirem, receberem e darem
quitagdo, firmarem compromissos ou acordos, prestarem declaragoes, €
substabelecerem se lhes convier, ¢ em especial para promover Acdo
Ordinéria revisional das operacdes financeiras efetivadas com 0 Banco
Bradesco S/A.

Marilia, 19 de maio de 2.003

W‘\/
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MANDADO pg ¢yp, iAo
Meritissimo Juiz de p Doutor

o}
: ireito DESCO  FILHO,
Marflia, da Segunda Vara Civel da Comarca de

sua Jursdigio que MAND A, a qualquer Oficial de Justica de
EXTRAJUDICIAL =] pan ¢4 DE EXECUGAO DE TiT

e .
ALPAVE ALTA p AULla'r‘mA g&gRADESCO 8/A move em face de

ULOS LTDA. E OUTROS,
CITE ALPAVE ALTA pa

Av. Joouel Chb 1p 8m.wm VEICULOS LTDA., sediada na

7l'ﬂom ANDRUKAITIS MOLEDO
RO .

Avenida das Esmeraldas e 177 ¢ BHEIL: :lgwnb ﬁggﬁgug

ANVERSA, residente na rua Giacomo Domeni

nico n° 183, tendo todos

sh:u ‘e“:dereco comerclal na Av. Joquei Club ne 87, todos nesta cidade de

a(f‘ 4, para que paguem o valor de R$ 192.606,44 (cento e noventa

:cr :gzidr:n&es:lggzné:shgnse;z reais e quarenta e quatro centavos),

orarios advocatici )

a0 G pague; tampous cios, no prazo de 24 horas,

o 0 ofereca bens 4 penhora, PROCEDA-SE a
penhora em bens do executado, tantos quantos bastem para garantir a

execucdo até final decisdo, INTIMANDO-SE o(s) executado(s) da
penhora, e seu cbnjuge, se casado for, CIENTIFICANDO-O(8) do
prazo para embargos que & de 10 (dez) dias, ¢ ADVERTINDO-O(S) de
que ndo sendo embargada a execugdio, presumir-se-3o veridicos os
fatos lixtlegado::,, tudo na conformidade do seguinte despacho exarado
nos autos:

“Cite-se.

Em caso de pronto pagamento, arbitro os
honorarios advocaticios em 10% sobre o valor do crédito

reclamado. Int. Marilia, 07 de julho de 2003. (A} Dr. Ernani
%co Filko - Juiz de Direito”.

» ad\

77
813.520-8) Escre % digiel. Eu
(Alvaro LI Escrivio
Diretor subscrevi.
04 - 00994 ALVARO LUIS GRADIM BASTAZINI

p/ determinagdo judicial

Oficial: Nonato ALYARO LUIS GRADIM 4
Carga:M 634y o

DIKETOR Di: SERVIGO

WAT. 303518
“E yedado ao oficial de Justica

owmmaqmw%mmwm.n
,nodasempenhodosuasmmbos, mediants apresentacio
gnﬂmm":%?lwm&lm em todas as diligécias. (nonuesdoupm:owmmde
suvlpodacomgodorlOQ«ol,mo.'



Processo: 1711/03

2Vara Civel

“CERTIDAO"

Cer‘tiﬁco. e dou fé que em cumprimento ao r.mandado, dirigi-me em
diligéncia na Av. das Esmeraldas, n° 177 deparando com o imével
deso?upado e em reformas, tendo um dos trabalhadores informado que ali
funcionava uma loja de méveis e decoragdes. Diligenciei na Av. Joquei

Clube, n° 87 e as 18:25 horas, do dia 22/07/, CITEI ALPAVE ALTA
PAULISTA VEICULOS LTDA., na pessoa de sua representante legal,

NEUSA ANDRUKAITIS MOLEDO RODRIGUES, bem como a ela
prépria, de todo teor do presente mandado, que lhe li, inteirou-se dos
termos da agdo, aceitou a contrafé e exarou a sua nota de ciente no verso
do mandado. Diligenciei na Rua Gidcomo Domenico, 183 em vdrias
oportunidades e no dia 31/07/, as 12:15 horas, CITEI SHEILA MOLEDO
RODRIGUES ANVERSA, de todo teor do presente mandado, que lhe li,
inteirou-se dos termos da agdo, aceitou a contrafé e exarou a sua nota de
ciente no verso do mandado. Certifico mais que diligenciei na Rua Isabel
Segura Vitudes, n° 265 em vdrias oportunidades, bem como no primeiro
enderego, ndo localizando o executado José Moledo Rodrigues, sendo
informado nos dois enderegos ou que ele estava na cidade a negécios ou
vigiando. Em 05/08/ em sua residéncia fui informado que ele tinha ido
viajar para Sdo Paulo para fazer um curso de reestruturagdo da empresa
e que deverd voltar somente apés o dia 15 ou 20 desde més Na empresa, o
gerente responsavel, Sr. Ledo deu a mesma informagdo. Na data de hoje,
em cartorio, tomei conhecimento que houve a suspensdo do processo.
Baixo o presente em cartorio para os devidos fins de direito.
Marilia, 07 de Agosto de 2003.

04 atos.
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CERTIDAO/AD;

_ TA

Certifico em aditamento a0 ma::lro dele fi-
car constando que devera ' '

cia na tentativa de citar o

Rodrigues, no
mesmo
dado. >

Co€xecutado Jogé Moledo

Escravente Té/ Jud
Matr.

“CERTIDX0O”

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r. despacho acima, dirigi-
me em diligéncia na Rua Joquei Clube, n° 87, deparando com o imovel
Jechado e com placas de vende-se. Diligenciei também na Rua
Gidcomo Domenico, n° 183, na Rua Repiiblica, n® 583 e na Rua Isabel
Segura Vitdes, n® 265, neste tltimo, em vdrias oportunidades, em dias
e horarios alternados e na data de hoje, as 16:15 horas, CITEI JOSE
MOLEDO RODRIGUES, de todo teor do mandado, que Ihe Ii,
inteirou-se dos termos da agdo, aceitou a contrafé e exarou a sua nota
de ciente acima. Certifico mais que exaurido as diligéncias, devolvo o
presente em cartorio para que a parte interessada complemente o

valor para prosseguimento do ato citatorio, se necessdrio for, bem
como indique bens a penhora.

04 atos.
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DE EENSAQ
AUTOs

O Doutor ggy
SEGUNDA VARA ClvE, DA co,\:‘:gé Eg:co FILHO, mm

MARILIA(sp)
MANDA 4 of .

este for apresentado, ingq devidamenct‘a‘ de Justi
PROCEDA A COB

- Uiz Titular g
»ha forma da lei,

a de sua jurisdi¢go, ag qual
€ assinado, gue em -
RANCA dos autog ¢, ' JU€ em seu cumprimentq ‘
. Cu ; b I
como a data da Carga e o nome do ady é;: Coarfl‘uc;e;ls;ncas € descrigdo, bem
ahaixo:

efirou do Cartério, vem
PROC. N° 1711/03
ACAQ: EXECUCAQ
REQUERENTE: BANCO BR
REQUERIDO: ALPAVE ALTA PAULISTA VEIC
DATA DA CARGA: 11 .05.2004 Ch

ADVOGADO: DR. VALNER SORRILHA DE MARCH| - OAB/SP. 63 385

E, estando o Prazo de deyo|
0 prazo de 24 i quatro) horag
descumprimento implicara na

Para a sua restituicao, cujo
expedicdo de off
dos Advogados do Brasil, 342 §

Cio ao Sr. Presidente da Ordem
ubSecio (MarllialSP)‘ nos termos e para os
fins dos artigos 34, XXii e 37, 1, ambos do Estatuto da Ordem dos Advogados
(Lei n® 8906, de 4 de julho de 1934),

N&o se verificando a deyoluqﬂo dentro do prazo do praze
concedido, proceda a BUSCA E APREENSAO do referido processo.

DIRETOR DE SERVIGO
HAT. 303,516

DIRETOR DE SERVICO
POR DETERMINACAO JUDICIAL

Oficial: NONATO
c

arga; &ﬁqj

—_—



MANDA ao Sr,

D,
Oficiqq ; "4 Do ADg
de Marilia(S 40 Primejy, s W
Comarca MA(Sp), que e, Primeng. 070 de Reg;.
nos augs da agf:}fg:)ec;@io d lo n)_::i';?aj © Presene gi:;:;gg Iméye;g da
requerido por RADESCO S : .udicin-P o 2, eXpediq,,
sCidade de Deus”, Murlicipio a " WMstityjeg,, ﬁnar?c." 1-711/2.003
948/0001-12 AT SCOlE), ingern ACEI, oy o2
60.746. 12 contrg ALPAVE ,P nScrito CGCp) Zna
empresa comercial, inscritq p,, CNPJ(MF) gop i OAULIS VEiCyLog I?'I‘ n
na avenida Jockey Club n, 87; NEUSa A : 880. 0/000; i,
prasileira, vzuvq, _€mpresariq, inscritq 5 18 F(MTIS LEDo ) zacgz
residente e doquczllada nesta cidade de Man’lia(S Sob n, 145.852.628 30,
n. 177; JOSE MOLEDO RODRIGUE P) na aveniq, :

empresario, inscrito no' CPF(MF) Sob 1, 033:8. rasilejrq '
nesta cidade de Marilia(Sp) nq avenida dgs /s Tesidente e gopm: .
MOLEDO RODRIGUES ANVERSA, brasileira,

menico n, 183,
R$192.606,44(cento e noventa dois pm;

Seiscent
quarenta e quatro centavos), CERTIFICA, q’ 0s e
foi lavrado o termo de penhor

a que segue abgi
registro, pelo que expedi q

, torno ineficaz a alienacao levada g
efeito, objeto do R.20 da matricula

Registro de Iméveis de Marilia(Sp), posto que realizada em fraude a execugodo e,
em consequéncia, defiro o pedido de penhora correspondente a 50% go
imével desmembrado nas matriculas n. 45. 755{area A), .45. 756(a;-ea_ g
45.758(darea D) e 45.759(drea E), ficando fndefendo 0 pe.dzcclio coer ;fe;;;;zm
matricula n. 45.757(area C), por se tratar de drea desapZJpna ;lap;e o
Municipal de Marilia. Expeca-se os competentes mandados .Zflhora gil sobrai
% 1° Cartério de Registro de Iméveis e tome-se por termo ap g
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§ 4°do artigo 659 qq (s .. e - \
dq lavrado o presente ue lig, Achaqy, 0 Ciyyy
ot Ernani Desco Filho Juiz
g;'ﬂ‘ﬂ,RA'SE na formgq

] e
) Uql del’ldq ) pqra C‘Onstar
5 men :
€ sob g Pengqjig 0o "eferiq,, . Uerdte @SS -
Comarca  ge Mary; Aes 1, 8. p Ade (e, 4 U fe
doce © ariliq, dos 14 de do Passqq, -, t
cl ' 5
(Renqt, de Payy, Oliyey fi “er:nro pessa g
s Alvar ‘ s Crevente ,
= | © Luis g, ini .. Chefe
B ! Lin (Diret, de
Juiz Direit
. dou fé que ¢ autént.if:a @ assinatyrqg do Dr.
Certifico e FILHO, Meritissim, o
DESCO
ERNANI

Uz de Direito
itular da 2° VARA .CfVEL DA
ﬂtul‘;LIA(SP). Em fevereiro 14, 20
MAR.

COMARCA ™ py,
0714 de fe
2007

vereirg de

O LUIS GRADIM BASTAZINy
i s Escrivao-Diretor

|



0

DA VARA CIVEL DA ¢ .
5EGUN OMARCA DE MAR{LIA DO ESTADO DE

SAO PAULO

TERMO DE PENHORA {\

\

(nos termos do art. 659, 8§ 4° ¢ 5° do CPQO)

{08 dez(10)dias do més de maio do ano dois mil e sete 2 007), nesta
cidade e Comar.ca de Marilia do Estado de Sio Paulo, as 14:00 horas,
qa sala de audiéncias da 2° Vara Civel do Edificio do Férum local,
onde presente se achava o MM. Juiz de Direi}o, Dr. Ernani Desco
Filho, comigo Escrevente Chefe de seu cargo, adiante nomeado, na

forma .do artigo 659, § 4°e 5° do Cédigo de Processo Civil, nos autos
da agao Execucao de Titulo Extrajudicial - Proc n° 1.711/2.003
requer“ldo por BANCO BRADESCO S/A. instituicdo financeira, com sede
na “Cidade de Deus”, Municipio de Osasco(Sp), inscrito no CGC(MF) sob n.
60.746.948/0001-12 contra ALPAVE ALTA PAULISTA VEICULOS
LTDA, empresa comercial, inscrita no CNPJ(MF) sob n.
049.880.230/0001-81, sediada na avenida Jockey Club n. 87; NEUSA
ANDRUKAITIS MOLEDO RODRIGUES, brasileira, vitva, empresaria,
inscrita no CPF(MF) sob n. 145.852.628.30, residente e domiciliada nesta
cidade de Marilia(Sp) na avenida das Esmeraldas n. 177; JOSE MOLEDO
RODRIGUES, brasileiro, separado judicialmente, empresario, inscrito no
CPF(MF) sob n. 058.516.918.75, residente e domiciliado nesta cidade de
Marilia(Sp) na avenida das Esmeraldas n. 177, e SHEILAH MOLEDO
RODRIGUES ANVERSA, brasileira, casada, empresaria, inscrita no
CPF(MF) sob n. 061.783.468.75, residente e domiciliada nesta cidade de
Marilia(Sp) na rua Giacomo Domenico n. 183, sendo o valor dado a
causa de R$192.606,44(cento e noventa dois mil, seiscentos e seis
reais e quarenta e quatro centavos). CERTIFICA, que em 04 de
dezembro de 2.006, foi lavrado o termo de penhora que segue abaixo

transcrito, para fins de seu registro, pelo que expedi a presente CERTI-
DAO DE INTEIRO TEOR DE ATO, que nos termos do artigo 659,§ 4°

do Cédigo de Processo Civil. VISTOS. ...Desse modo, considerando-se
que a alienacdo do bem ocorreu depois da citagdo dos executados na
presente acdo de execugdo, bem como, diante dessa alienacdo, colocaram-
se os executados em situagdo de insolvéncia, deve ser reconhecida a
fraude, como requerido, tornando-se ineficaz a alienagdo levada a efeito
pelos executados. Assim sendo, torno ineficaz a alienacdo levada a
efeito, objeto do R.20 da matricula 15.742 - Lv. 02 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Marilia(Sp), posto que realizada em fraude a execu-
cdo e, em consequéncia, defiro o pedido de penhora correspon'dente a
50% do imoével desmembrado nas matriculas n. 45.755(area A),



pel  ropriada pela Prefeitura Municipal de
desas mandadOS para Registro Junto ao 1°

fert me-se por termo a penhora, nos termos
OPrOC esso Civil. NADA MALIS e,

Cartério de Registro de Iméveis
do § 4° do artigo 659 do Cédigo
para constar, foi lavrado o presente que
40 achado CO_r_lJ:Orme_, v:?i ﬂgidamente assinado.(a) Dr. Ernani Desco
h'lno-Juiz de Qirgitp.ﬁ"'?odo 0 referido ¢é verdade e dou fé
i “AReénato de Paula Oliveira Neto), Escrevente

Marilia. Expeca-se os compe-(f

7/

ERNANprSCO FILHO
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tores de Iméveijs

Associados C

ARTA pDg AVALIAGAQ C‘

yarilia, 25 de maio de 2007,

A QUEM POSsA INTERESSAR

Atendendo as
olicitaca 4
;studo mercadolégico realizagg pacr Ovi_o oF: Josk Antanis Palermo, fornecemos pela presente
3 VENDA do imgy i
el abaixo descrito:

IMOVEL,
w L :
Uma drea de terras designa

da pela p, L wpn
iaO Bairro Jéqu Pela P.M.M.como sendo area de letra “A", anexa

ei Clube, nesta cidade, dent

ro do roteiro, metra s ;
inici ens e confrontagoes sequintes:
[fem INICIO O presente roteirg no marco 1 ' o] G

'

B ivs Jéauat Club cravado na divisa da Rua Japao com a quadra 03 do
e ’ Ubei desta segue na distancia de 20,81 metros até o marco 2; deste deflete a

ireita, em curv istanci
d 3 na distancia de 3,53 metros, com raio de 85,50 metros até o marco 3, deste

em reta na distancia de 21,46 metros co

. M raio de 99,50 metros, até o marco 5, desta em reta
na distancia de 114,52 metros até o ma

rco 6, sendo do marco 1 ao marco 6 sempre divisando
com 3 Rua Japdo Prolongamento; deste marco 6 deflete a direita, na distancia de 29,53
metros divisando com a Rua Francisco Fernandes Filho, até o marco 7; deste deflete a direita,
na distancia de 195,70 metros, divisando com terras de Nelson Ferreira da Costa, até 0 marco
8; deste deflete a direita, na distancia de 46,59 metros, divisando com a quadra 3 do Bairro
joguei Clube, até o marco 1, inicio e fim do presente roteiro; encerrando uma area de
6.462,31 metros quadrados, area esta localizada na ala par da numeracdo da Rua Japao
prolongamento; Cadastrada na P.M.M. sob n°, 2512905-0 e devidamente matriculada sob n°.
]45.755 no 10 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Marilia/SP."
i
VALOR AVALIADO:
Informamos que o valor ideal de venda do mesmo é de:

R$ 420.000,00 (QUATROCENTOS E VINTE MIL REAIS)

realizados na regido, bem como as caracteristicas atuais do imovel.

' disposicao para o que se fizer necessario.

CORRETORES DE IMOVEIS ASSOCIADOS

/ MAURI DIMAS COLOMBO
RECI N> 058.168-F

\
‘ ’ .
‘ Firmamos o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de pregos
|
Sem mais para o momento, firmamo-nos, colocamo-nos a vossa inteira

N

—

i Repuiblica, 122 - Cep.17509-054 - FonelFax: (14) 3454-1050 - Marilia - SP

—CEEERETTTTC
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UNIAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA

L e
ﬁ:;dB'EIéRIA A
"i,nllJlJ X

PARECER SOBRE PRECO DF COMERCIALIZACAO

A .
’ouem possa interessar:

|
Em atendimento a solicitagio verbal de pessoa interessada,
ltlzemos O presente parecer sobre pre¢o de comercializagdo, baseando-nos em métodos

wmpaaratlvos de prego de vendas na regido do imovel, ou seja, de acordo com o valor de
gercado

4)100% (Cem por cento), de uma area de terras designada pela P M.M. como sendo area de
ra “A”, anexa ao Bairro Joquei Clube, nesta cidade de Marilia, Estado de Sdo Paulo, com
%ﬂga total de 6.462,31 metros quadrados, imovel esse devidamente cadastrado na Prefeitura
\unicipal de Marilia sob n° 2512905-0 e objeto da matricula de n® 45.755 do 1° Oficial de

gegistro de Imoveis e Anexos desta Comarca de Marilia-SP

yALOR DE MERCADO: RS 65,00 (Sessenta e Cinco Reais) o metro quadrado,
wmhzando um valor de R$ 420.050,15 (Quatrocentos e Vinte Mil, Cingiienta
‘Reals e Quinze Centavos).

|

! Sendo s6 o que nos apresenta para 0 momento, subscrevemos e
Lertificamos este parecer, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 6530/78.

|

|

| Marilia, 25 de Maio de 2.007.

Atenciosamente,

UNIAO EMP. FMQBILIARIOS S/C LTDA
JOSE A DO LAZARINI

UNIAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA
Rua Bahia, 99 - Tel.: (14) 422-2366 - CEP 17501-080 - Marilia SP

mobiliariauniao.com.br - e-mail: unido@imobiliariauniao.com.br - CRECI J-13100 - CNPJ 59.991. 430/0001-65 - Inscr. Isenta
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(Marilia), 25 de Maio de 2007 !
\
QUEM
POSSA
INTERESSAR:

De ac

ordo com a solicitagéo de v.sa,, apresentamos aqui o valor aproximado do imével
baixo descrito:

Imével: y
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(Marilia), 25 de Maio de 2007
A [
~
QUEM
POSSA
INTERESSAR-

De acordo com i .
i a i ; i
abaixo descrito: solicitagzo de V.Sa,, apresentamos aqui o valor aproximado do imovel

Imével Uma area de t
err.
Joquei Clube, nesta cidade, dent

roteiro N0 marco 1, cravado nad
na distancia de 20,81 metros até

as designada pela P M M como sendo area de letra “A”, anexa ao Bairro
ro do roteiro, metragens e confrontagées seguintes: Tem inicio 0 presente
IVisa da Rua Japao com a quadra 03 do Bairro Jéquei Clube, deste segue
€OM Taio de 85,50 met 0 marco 2; deste deflete a direita, em curva, na distancia de 3.534mgg;5é
deflete a esque'rda bl marco 3, deste em reta na distancia de 40,30 metros até 0 marco 4; -
reta na distan + €M curva, na distancia 21,46 metros com raio de 99,50 metros, até o marco 5, deste n
Rua Japao PCI? »de 114,52 metros até o marco 6, sendo do marco 1 ao marco 6 sempre divisando cog! -
Francisco £ rol.; deste marco 6 deflete a direita, na distancia de 29,53 metros divisando com a g
- ernandes Filho, até o marco 7: deste deflete a direita, na distancia de 195,70 metros, divisando
com [erras de Nelson Ferreira da Costa, até o marco 8; deste defiete a direita, na distancia de 46,59 metros,
divisando com a quadra 3 do Bairrg Joquei Clube, até o marco 1, inicio e fim do presente roteiro, encerrando
uma area de 6.462,31 metros quadrados, érea esta localizada na ala par da numeragéo da Rua Japdo

PrOlOOgamentq, matriculado no 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos sob n® 45755 e cadastrado na
Prefeitura Municipal de Marilia sob 0n°2512905-0.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao imével.,

sua localizagdo, formato, dimensdes, seu tipo e acabamento, informamos que o valor deste imovel,
pode ser até RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Atenciosamente,

gL Ve

FLEX CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
Edmilson Sabatini

\

Flex Consultoria Imobiliaria Ltda
Av. Das Esmeraldas, 561 - Jd. Tangara - CEP 17516-000 - Marilia - SP

Fone/Fax: (14) 3422-5151 - CRECI J-16853 - CNPJ 02.597.790/0001-60
www.fleximoveis.com - e-mail - flex@fleximoveis.com
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JUSTICA ESTADUAL

COMARCA DE MARILIA-SP

SEGUNDO OFicio civeL

ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
N°171112003
REQUERENTE:

BANCO BRADESCO S/A
REQUERIDO:

ALPAVE ALTA PAULISTA VEICULOS LTDA
€ outros(s)

INDICE
OBJETIVO

VISTORIA
AVALIACAOQ

RESUMO DOS VALORES
5. ANEXOS:

-Relatério fotografico
-Demonstrativos de calculos
-Xerox das matriculas

-cOpia da situacdo dos iméveis

02




1. OBJETIVO Y 1\

€m pauta é g determinagéo d )
. . 0 valor de metea
dos imdveis descritos g Seguir: a({

\IMOVEL | -
e E: ||t;tlrlm‘? area de terras designada pela P.M M como sendo
a “A” anexa ao Bairro Jéquei Clube, nesta cidade,

. ncia de 21,46 metros com raio de 99,50
';Z":fr,‘ :rte oemarco 5; deste em reta na distancia de 114,52 metros
i Jacc') ,PsenQO do marco 1 ao marco 6 sempre divisando com
29 53 pao _rql., deste marco 6 deflete a direita, na distancia de

»99 Metros divisando com a Rua Francisco Fernandes Filho, até o
ma_rco 7; deste deflete a direita, na distancia de 195,70 metros,
divisando com terras de Nelson Ferreira da Costa, atéo marco 8;
deste deflete a direita, na distancia de 46,59 metros, divisando com a
Quadra 3 do Bairro Joquei Clube, até o marco 1, inicio e fim do
presente roteiro; encerrando uma area de 6.462,31 metros
quadrados, area esta localizada na ala par da numeragdo da Rua
Jap&o Prolongamento.

IMOVEL Il: Uma area de terras designada pela P.M.M. como sendo
area de letra “B”, anexa ao Bairro Joquei Clube, nesta cidade,
dentro do roteiro, metragens e confrontagées seguintes: Tem inicio o
presente roteiro no marco 10, cravado na interseccédo das Ruas
Jap&o Prol. e Francisco Fernandes Filho; deste segue na distancia
de 39,15 metros, divisando com a Rua Japéo Prol. até o marco 11;
deste deflete a direita, na distancia de 29,94 metros, divisando com
a area designada pela P.M.M. como sendo ares de letra ‘D", anexa
ao Bairro Jéquei Clube, até o marco 12; deste deflete a esquerda, na
distancia de 10,00 metros, divisando com a area designada pela
P.M.M. como sendo érea de letra “D”, anexa ao Bairro Joquei Clube,
até o marco 13; deste deflete a direita, na distancia de 57,36 metros,
divisando com a area designada pela P.M.M. como sendo &rea de
letra “E”, anexa ao Bairro Joquei Clube, até o marco 14: deste deflete
a direita, na distancia 28,24 metros, divisando com a &rea designada
pela P.M.M. como sendo &rea de letra “E”, anexa ao Bairro Joquei
Clube, até o marco 15; deste deflete a direita, em curva, na distancia
de 25,70 metros com raio de 38,00 metros, até o marco 16; deste em
reta, na distancia de 66,03 metros, até o marco 10, inicio e fim do
presente roteiro, sendo que do marco 15 ao 10, o imoével confronta-

5

20




se i i
X 3;?2; Rua Francisco Ferandes Filho; encerrando uma area de
7190 metros quadrados, 4rea esta localizada na ala par da

numeracéo da Ryg Francisco Fer ' i
é nandes Filho e pela ala impar d
Rua Japao Prolongamento. i p (a

\

g\?;vgi; |I|£|at Un?: é,r'ea de terras designada pela P.M.M. como sendo
forkn fa *"D", anexa a0 Bairmo Joquei Clube, nesta cidade,
o0do rotenro, metragens e confrontagdes seguintes: Tem inicio o
gresente roteiro no marco 11, cravado no alinhamento da Rua Japéo
dfo:-| na“dly}nsa €Om a drea designada pela P.M.M. com sendo 4rea
de etra *B", anexa ao Bairro Joquei Clube, e distante 39,15 metros
a esquina com a Rua Francisco Fernandes Filho; deste segue com

g ; metro§, até o ponto 17; deste curva na distancia
105, €Om raio de 85,50 metros, até o marco 18; deste
em reta, na distancia de 29,09 metros, até o marco 1 9, sendo que do
marco 11 ao marco 19, divisa a Rua Jap&o Prol; deste deflete a
esqueda, na distancia de 2223 metros divisando com a area
de§|gnaqa pela P.M.M. como sendo area de letra “E”, anexa ao
B_anrro Joquei Clube, até o marco 22; deste deflete a direita, na
distancia de 120,00 metros, divisando com as areas designadas pela
P.M.M. como sendo 4reas de letras “E” e “B’, anexa ao Bairro Joquei
C.Iut_Je, passando pelo ponto 13, até o marco 12; deste deflete a
direita, na distancia de 29,94 metros, até o marco 11, confrontando
com a area designada pela P.M.M. como sendo érea de letra “B”,
Inicio e fim do presente roteiro; encerrando uma area de 3.442,47
metros quadrados, &rea esta localizada pela ala impar da Rua

Jap&o Prol., e distante 39,15 metros da esquina da Rua Francisco
Fernandes Filho.

IMOVEL IV: Uma é4rea de terras designada pela P.M.M. como
sendo area de letra “E”, anexa ao Bairro Joquei Clube, nesta
cidade, dentro do roteiro, metragens e confrontagdes seguintes: Tem
inicio o presente roteiro no marco 23, cravado na Avenida Joquei
Clube com a érea da Pedrasa - Pedreiras Reunidas Saldanha Ltda.;
deste, segue na distancia de 79,43 metros, até o marco 24; deste
segue a direita, em curva, na distancia de 24, 58 metros, com raio de
90,00 metros até o marco 25; deste segue, em reta, na distancia de
33,63 metros, até o marco 26; deste deflete a direita, em curva, na
distancia de 17,93 metros, com raio de 38,00 metros, até o marco
15, sendo que do marco 23 a 15, sempre divisando a Avenida Joquei
Clube; deste marco 15, deflete a direita, na distancia de 2824
metros, divisando com a drea designada pela P.M.M. como sendo
area de letra “B”, anexa ao Bairro Jéquei Clube, até o marco 14;
deste deflete a esquerda, na disténcia de 57,36 metros, divisando
com a érea designada pela P.M.M. como sendo area de letra “B”,
anexa ao Bairro Joquei Clube, até o marco 13; deste deflete a direita,
na distancia de 110,00 metros, divisando com a &rea designada pela




M

P.M.M. com sendo 4rea de letra “D”,anexa ao Bairro Joquei Club

até o marco 22; deste deflete a esquerda, na distancia de 22,2

metros, divisando com a érea designada pela P.M.M. como sendo
area de letra ‘D’ até o marco 19; deste deflete a direita, na distancia
de 12,50 metros, divisando com a Rua Japéo Prol., até o marco 20,
deste deflete a direita, na distancia de 98,38 metros, divisando com a
area da Pedrasa — Pedreiras Reunidas Saldanha Ltda., até o marco
23, inicio e fim do presente roteiro; encerrando uma area de
9.985,96 metros quadrados, na qual existe um prédio comercial
de tijolos, sob n° 87 da Avenida J6quei Clube, com 3.150,76
metros quadrados de construgdo e um outro prédio de tijolos

sob n.117 da Avenida Joquei Clube, com 82,62 metros
quadrados de construgao.

Cadastrado na P.M.M. sob n° 2512904-0.

RESUMO DOS IMOVEIS:

IMOVELI:
AREA “A”
Area de terras com 6.462,31 metros quadrados
Matricula 45755

IMOVEL Ii:
AREA “B”
Area de terras com 3.377,36 metros quadrados
Matricula 45756

IMOVEL IIi:
AREA “D”
Area de terras com 3.442,47 metros quadrados
Matricula 45758

IMOVEL IV:
AREA “E”
Area de terras com 9.985,96 metros quadrados,

contendo duas construgdes:
1) Av. Jéquei Clube, n° 87, com 3.150,76m?

2)  Av.Jéquei Clube, n® 117

Matricula: 45759
05




NOTA:

»
A construgdo da Av. Jéquei Clube n° 117 é formada por 4,0 (quatre) \
edificagdes:
a) Uma que abriga uma recepgao, um sanitario e um escritorio, com

drea aproximada de 50,0 m? além de uma cobertura apoiada em estrutura
metalica sem fechamentos.

b) Um galp&o tipo industrial executado em blocos de concreto, piso

de concreto desempenado, com estrutura metélica e coberto com telhas
metalicas. Apresenta area construida de 435,00 m”,

. . c) Duas construgdes em blocos de concreto, cobertas com telhas de
fibro-cimento, com drea total aproximada de 103,00m>.

2. VISTORIA

Nos dias 16 e 18 de outubro de 2007 este perito vistoriou 0s iméveis

objeto da avaliagéo e relativos as matriculas 45755 (“A”), 45756 (“B”), 45758 (“D”),
e 45759 “E").

3. AVALIAGAO

Métodos avaliatérios segundo a NBR14653-2 (Avaliagéo de
bens/Parte 2: Iméveis Urbanos)

Método comparativo direto de dados de mercado:

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparéaveis, constituintes da amostra.

Método evolutivo:

A composigdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida
através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o

custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagdo, ou seja:

VI = (Vt + Vb) Fc

Onde:

VI é o valor do imével

Vt é o valor do terreno

Vb é o valor da benfeitoria

Fc é o fator de comercializag&o




A . ™~ i | [ ”
aplicacso gq Metodo evolytiyg exige que: Yt {/

0 valor

do terreng se
0
do oy o

a) /
de dados de merca ,Na irnpossibi|icia o ominado o comparatiw{

B) s benfeitopine <. o
direto de custo oy el et orias sejam

: apropriadas pelo met i
Método da quantificacao de CUFs)to- 0do comparativo
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Valor de mercado:
\
Definigao de valor de mercado:

Quant; i :
conscientements. r: Lnaus provavel pela qual se Negociaria voluntariamente e
: €M, numa data de referéncia, dentro das condiges d
mercado vigente. ' ek

Os iméveis objeto da avaliacs 40 si
‘ ¢a0 estao situados entre o Ba
Clube e o trevo que interliga as rodovias SP-294

(Marilia—Ourinhos), € estao mostrados na copia a

IMOVEL |

irro Joquei
(Mari!ia-Bauru), e BR-153
nexada ao laudo.

AREA «a»

Area de terras com 6.462,31 metros quadrados

Matricula 45755

O valor do IMOVEL | (Area “A’
comparativo de dados de mercado com 0 auxilio da inferéncia estatistica. A
analise do mercado imobiliario local indica que as variaveis mais importantes na
formag&o de valores sdo a dreae a localizag&o dos elementos.

Foram identificados 32,0 (trinta e dois) elementos e selecionados
26,0 (vinte e seis). Os dados relativos ao modelo utilizado estao informados no
anexo “demonstrativo de calculo”.

) foi obtido através do método

VALOR DO IMOVEL I: . .
V| = R$304.310,00 (trezentos e quatro mil trezentos e dez reais)

IMOVEL Ii:

AREA “B”
Area de terras com 3.377,36 metros quadrados
Matricula 45756
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O valor do Imc LI I

. Ov T ‘
Z?\r;ll;i):eraég/o de dados g EaL C:lc(cf;ea B’) foi obtigo através do método
mercado imobilis 0 auxilio gq inferénei isti
formagzo de valoreg séob"'?rlo local ingicq v e SSlistca A

aS variaveis majs jm A

e 4 0

26,0 (v Ooram identificac?oz ° |Oca|('tza‘ia° dos elementog PRSINGS; \

0 (vinte ¢ sejg '~ \nta e dojg ;

anexo “de )-’ ados relativos gq mode| )‘ b lemen10§ ® Selecionados
Monstratiyo de cg| culo’ €10 utilizado estédo

informados no

\\;ALOR DO IMOVE| II:
1= R$180.182,00 (crr- .
A} e 1 H
(cento ¢ Oitenta mj| cento e oitenta e dojs reais)
IMOVEL .
AREA an
Area de terras com 3
Matricula e 442,47 metros quadrados
0 2 A
comparativo de Vg;%rogod MOVEL 1 (Areq 'D’) foi obtido através do método
analise do merca. imobﬁlarrr:srliac?l cgm 0 auxilio da inferéncia estatistica. A
; N Indica que as varigyej
formagéo de vslores Sa0adreae g Iocahzaglo doss \::r?\;?wltz e

oram identificadog trinta e dois) g i

26.0 (itite s seis). Os oy relett. ors)' €lementos e selecionados
G : 0S a0 modelo utj| a0 i

anexo “demonstratiyo de célculo”. EleRemacto Hifonedes

VALOR DO IMOVEL i
Vin = R$168.580,00 (

. cento e sessenta e oito mil quinhentos e oitenta
reais)
IMOVEL Iv:
AREA “g»
Area de terras com 9.98596 metros quadrados,
contendo duas construgoes:

1) Av. J6quei Clube, n° 87, com 3.150,76m?
2) Av. Jéquei Clube, n® 117
Matricula: 45759

O valor do IMOVEL IV ser4 o produto da soma do valor da area total
mais os valores das construgdes de n° 87 e n° 117, com o fator de
comercializagao.

VALOR DO IMOVEL IV:



Ll UL
Viv= [Vt + (Ve + Vey)] x Fe
Sendo,

Vt = Valor do terreno

Ve = Valor da construgao da Av. Joquei Clube, n° 87
Ve, = Valor da construgéo da Av. Joquei Clube, n® 117
Fc = fator de comercializagéo (NBR14653-2)

Valor do terreno: Vit

Area do terreno: 9.985,96 metros quadrados
Valor unitario: R$78,46 /m?

Vt = R$78,46/m? x 9.985,96m?
Vt = R$783.500,00

Valor das construcdes: (Ve +Vcy)
Av. Joquei Clube, n° 87 : Vcy
Area construida: 3.150,76m?

O imoével foi projetado na década de 1980 com a finalidade de

abrigar uma concessionéria de veiculos e suas caracteristicas construtivas estéo
detalhadas no memorial descritivo anexado ao laudo.

Em fungdo dessas caracteristicas construtivas, o imovel pode ser
classificado como sendo um Galpdo de padrdo superior descrito no Caderno
“Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos” editado pelo IBAPE-SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia).

Apresenta valor unitério de construgdo de 1,7 de RsN.

Valor do ReN para agosto/2007: R$727,42/m’
Valor adotado: R$730,00/m’

Valor unitario: Vu = 1,7 x 730,00
Vu = R$1.241,00/m?

Coeficiente de depreciacéo: k

Da tabela de Ross-Heidecke, para uma idade de 22,0 anos, vida util
de 80,0 anos, e estado de conservagao “‘g", temos:
K=0,4
Assim, Ve, = R$1.241,00/m? x 3.150,76m” x 0,4

Ve, = R$1.564.037,00 (um milh&o quinhentos e sessenta e quatro mil
e trinta e sete reais)



117):

|
Imével n® 117 da Av. Jéquei Clube

Area | Escritério
Area: 50,0m’

Area |I: Galpao industrial
Area: 435 0m’

Area |ll: Depositos

Area: 103 0m?

Area |: Escritorio
Area: 50,00m?

Valor unitério de construgao: 1,2x ReN
Valor unitério: R$876 00/m?

Coeficiente de depreciagao:
K=0,95

Valor da drea | : vi = R$876,00 x 50,00m? x 0,95
Vi = R$41.610,00

Area |I: Galpao industrial

Area: 435,00m?

Valor unitario de construcao: 0,25 de RgN
Valor unitario: 0,25 x R$730,00/m?
Coeficiente de depreciagéo:

K=04

Valor da area II: v, = 435,00m? x 0,25 x R$730,00 x 0,4

V, = R$31.755,00
Area IIl: Depésitos

Area: 103,00m?

Valor unitario de construcao: 0,6 de RgN

Valor unitario: 0,6 x R$730,00/m’

Coeficiente de depreciagéo:

K=0,4

Valor da area III: vs = 103,00m® x 0,6 x R$730,00/m” x 0,4
V; = R$18.045,00

Valor final de Vc, (construgdes do imével da Av. Joquei Clube,n®

Ve, = Area | + Area Il + Arealll



XALOR DO IMOVEL l:
rea “A» Matricu|a 45755
Vi=R¢3 :
1=R$ 04.310,09 (trezentog o Quatro mjj trezentos e g, reais)
VALOR pg IMOVEL y,
Area “B" Matricyla

45756 ¢
Vy = R$180.182,00 (cento@o
reais)

VALOR p
Area an

itenta mil cento ¢ oitenta ¢ dois

O IMOVEL .

I Matricyla 45758

80,00 (cento ¢ Sessenta e ojto mil quinhentos ¢

VALOR DO IMOVEL 1v:

Area “g”" Matricula 45.759

1.951.158,00(um milhdo Novecentos e cingiienta e um mi|
cento e cingiienta e oito reais)

NOTA: Valores Para novembro de 2007

Marilia, 13 de novembro de 2007

JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA

ENG. CIVIL- CREA 0600333156
Eng. de Seguranga do Trabalho '
Membro titular n® 474 do IBAPE/SP_— Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia

NOTA:

i total
Todas as folhas vao rubricadas e numeradas, nas rubricas, num

de 60,0 (sessenta).




PROCESSO 1711/2003 \

2° OFICIO CIVEL

RELATORIO

FOTOGRAFICO

FOTOS DE 01 A 16/ IMOVEL DA AV. JOQUEI CLUBE N° 87
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PROCESSO 1321/2003
2° OFiCIO CIVEL

FOTO 01

Vista parcial da drea do imével e que corresponde, na planta (folha 02) anexada, a drea de
exposicao.

FOTO 02

Foto batida no pavimento térreo € que permite observar os danos que o imével vem
sofrendo em razio de depredagdes ocorridas.

73



PROCESs 1912003 L\
2° OFicig CIVEL

FOTQ 03

nentes
€SS0 € compo|

o forro de g

térreo mostrando danos n

% e elétricos.

ista interna no p:

Vista inte

k)




PROCESSQ 137172003

FOT /
005 10 Ciivgy

2°OFjc

Vista da lanchonete e da sala de estar (folha 03 /pavimento inferior)




PROCESSO 117112003
0

27 OFicyo CivEL
FOTQ

i mentas (folhas 03).
da da sala de ajustagem e almoxarifado de ferra
Vista da entrada

V4



PROCESSO 1171/2003
2 OFiCI10 CIVEL

FOTO 09

Vista parcial da rea destinada a Funilaria (folhas 03)

FOTO 10

Vista parcial da area destinada ao Deposito de Pegas (folhas 03)



PROCESSO 1171/2003
2° OFiC10 CIVEL

FOTO 11

Vista parcial da area de Funilaria e Mecanica (veiculos grandes)/ Folha 03.

FOTO 12

o e G R iy e b

Vista da edificacio destinada a Lavagem e Lubrificagdo (folha 03)




s SR : o |

Vista parcial do Refeitorig mostrado em folhas (3.

FOTO 14

indicando o estado de
xterno anexo a lanchonete (folhas 93) u.\dlca
S econservas;?xo do imdvel na data da vistoria.

PROCESSO 139112003 Z
2" OFiCIO Cfygy




PROCESSO 1371
‘ $S0 139172003
FOTO 15 2" OFICIO CivEy,

Vista parcial da fachada do imovel (anexa a Funilaria) /(folha 03)
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PROCESS(0) 171172003

2’ OFicIo CiVEL ™\

4 0
FOTOS 01 a 04 /IMOVEL DA AV.JOQUEI CLUBE N

117




PROCESSO 1171/2003
2 OFiCI0 CIVEL
FOTO 01

‘ *tahsma MmIrmore

L i

Vista da fachada principal do imovel situado na Av. Jéquei Clube, n’ 117, e que consta
como construgdo no imovel de letra “E”, matricula 45.759

FOTO 02

A foto mostra a area que abriga o escritorio da empresa e parte da cobertura metalica
informada no laudo.




Processlo 11712003 L
FOTQ 03

2° OFicio CiVEL

)

FOTO (4

gl
ivi ara os imoveis n° §7
i area dos fundos do imével, mostrando a divisa que sep:
Vista parcial da area dos e e o

29




.prazo de validade

VEIS E ANEXOS-

A~ESTADO DE sio PAULO "

ricula 1s (02) de Registro Geral,
paragrafo 1°, g Artigo 19 dque Segue abaixo, éxtraida nos termos do
alteracSes-decorrentes Tt n°d_610ﬂl_50,6 ?e9735¥/12/1‘9—’3.' a2
LIVRON® 2 . REGISTRO 10
GERAL

: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
; Matricula Ficha de Maiiia - sp & |

Mariia, 03 de  Agosto 00200 L .= |
i Municipio Comarca V '
e MARILIA MARILIA I |
iy |

. O (.
metragens e | ||
, cravado na
; desle segue na

ete a direita, na
9| Joquei Clube, ate
<1 0 marco 1, inicio e fim d
- | metros quadrados, 4rea
Prolongamento.

A e o oot g e

Cadastrado na P.M.M. sob n° 25129050,

Proprietirio: JORGE LUIZ RAMALHO, brasileiro, divorciado, economista,

portador do RG. n. 5.461.618-9-SSP-SP e do CPF (MF) n. 671.980.588-68, residente

o e domiciliado na cidade de Séo Paulo-SP, na Alameda Ferndo Cardim, n. 310 - | -
' . apto. 113. .

U E1EIUS HPTHas v v o
N 0 Impedc que n ceftiddio tenha validade 0 v
acima, nd

Proc.C.G.J.00002004824-6.

1 | Bessto. At R20/15.742, de 21/08/2.003, deste Servico Registral. | |
-' _8:1_______ _
-+ | (DESMEMBRAMENTO) .

O Oficial: ®‘? . (Paulo Roberto Camargo) ¥ :

de sua expedigfio”.

R.1/45.755 Data: 16 de Dezembro de 2.004. ik

T=msmmn Inteenda ane 10 de Navembro de 2.004, no 2°




< OFICIAL DE REGIS

Rua 530 carlos,

PAULO ROBERTO CAMARGO - oOficial
Bel. SILVIO ROBERTO FERREIRA - Oficial Substitu

wo ! B4T0.

:ERTIDAO

~ERTIFICO/ :
qué revendo neste Servigo Registral, o Livro dois (02

gerificou constar a matricula que segue abaixo, extraid

aragrafo .
alteragoes decorrentes da Lei n° 6.216, de 13/06/1.975.~-.=
/___g s s e ———A 15 FE2 et

GERAL de Marilia - SP

- Matricula Ficha

Municlpio Comarca
l MARILIA l MARILIA

Imével: Uma area de terras designada pela P.M.M. como sendo are

pela ala impar da Rua Japao Prolongamento.

Cadastrado na P.M.M. sob n° 2512935-0.

5 Proprietédrio: JORGE LUIZ

apto. 113.

pedigdo”. Proc.C.G.J.00002004824-6.

(DESMEMBRAMENTO)

O Oficial: S)SAQ

de sua ex

em virtude de pedido verbalmente feito por pessoa interes
) de Registro G

1°, do Artigo 19, da Lei n°® 6.015, de 31/12/1.973,

a de letra "B

‘ anexa ao Bairro Jéquei Clube, nesta cidade, dentro do roleiro, melragens €
: confrontacdes seguintes: Tem inicio o presente roleiro 10 MArco 10, cravado na
interseccao das Ruas Japao Prol. e Francisco Fernandes Filho; desle segue na
distancia de 39,15 metros, divisando com a Rua Japao Prol., até o marco 11; deste
deflete a direita, na distancia de 29,94 metros, divisando com a area designada
pela P.M.M. como sendo 4rea de letra "D", anexa ao Bairro Joquei Clube, até o
marco 12; deste deflete a esquerda, na distancia de 10,00 metros, divisando com a
4rea designada pela P.M.M. como sendo 4rea de letra “D”, anexa a0 DBairro
Jéquei Clube, até o marco 13; deste deflete a direita, na distancia de 57,36 metros,
divisando com a 4rea designada pela P.M.M. como sendo area de letra "E", anexa
A ao Bairro Jéquei Clube, até o marco 14; desté deflete a direita, na distancia de
‘ 28,24 metros, divisando com a drea designada pela P.M.M. como sendo 4rea de
Jetra "E", anexa ao Bairro Joquei Clube, at¢ o marco 15; deste deflete a direita, em
- curva, na distancia de 25,70 metros com raio de 38,00 metros, até o marco 16;
deste em reta, na distincia de 66,03 metros, até o marco 10, inicio e fim do
4 presente roteiro, sendo que do marco 15 ao 10, o imével confronta-se com a Rua
Francisco Fernandes Filho; encerrando uma é4rea de 3.377,36 metros quadrados,
4rea esta localizada na ala par da numeragao da Rua Francisco Fernandes Filho e

RAMALHO, brasileiro, divorciado, economista,
ortador do RG. n. 5.461.618-9-5SP-SP e do CPF (MF) n. 671.980.588-68, residente
e domiciliado na cidade de Sao Paulo-SP, na Alameda Fernao Cardim, n. 310 -

Registro _Anterior: R.20/15.742, de . 21/08/2.003, deste Servico Registral.

(Paulo Roberto Camargo)

com

sada,
eral,
a nos termos do

LIVRO N° 2 - REGISTRO WW'—S

&

e

as

B i e




Prazo ue vauuauv avas

». Proc.C.G.J.00002004824-6.

de sua expedigiio

PI“JL() R

0 CAMARGo _
Thigg o Pemne

RTIDAO N° / 4
[ \O
ERTIFICO, em virt,q de .

‘ Pediq '
ue revendo neste Service Regi:tr:balmef‘te foite
L Eicou constar 5 ma\‘.ricula 'O Livrg doig
aragrafo 1°, do Artjy
1lteracd d

ue : d

1go 19 dc; :_i@g:s- zb?)l / extraida
€S da L_e_ir_g_a 6.216, g ,
LIVRON° 2 . REGISTRQ -

GERAL

1.973,

13/06/1.975

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ficha
= 45,758 =

de Marilig - Sp
=1 a

Marllia, Q3o
Municipio

AEOSTC ; :
1 Com I
Vs

MARILIA |

~¥1- €omo sendo 4rea de letra "D",
sta cidade

! , dentro do Toteiro, melragens e
0 O presente role

iIro no marco 11, cravado no
-+ Na divisa com g area designada pela P.M.M.
"B", anexa ao Bairro Joquej
metros da esqui

area de letra "B",
inicio e fim do presente roteiro; encerrando uma édrea de 3.442,47 metros
quadrados, area esta localizada pela ala impar da Rua Japao Prol,, e distante
39,15 metros da esquina da Rua Francisco Fernandes Filho.

Cadastrado na P.M.M. sob n® 2512937-0.

ietiri LHO, brasileiro, divorciado, economista,
Proprietario: JORGE LUIZ RAMA ,
p:)rtador do RG. n. 5.461.618-9-SSP-SP e do CPF (MF) n. 671.980.58

8-68, residente
e domiciliado na cidade de Sao Paulo-SP, na Alameda Fernao Cardim, n. 310 -
apto. 113.

Registro Anterior: R20/15.742, de 21/08/2.003, deste Servico Registral.
egis :
(DESMEMBRAMENTO)

(Paulo Roberto Camargo)
O Oficial: 8 .

4
lo.

com as

Nos termos do
de 31/12/
785, i

3 b !
Matricula i




a oy -

‘nte certidiio tem valiande ue uun

'bs: A prese

tidiio tenl-m' validade ou efeitos apenas ale v muvlvisy,

PAULO ROBERTQ Go
Bel. SILvIo ROBERTO o ~ Oficia)

CERTIDRO N°M. Oficial substituto

: irtude g
CERTIFICO, em v € pedido very
s revendo neste SErvigo Registriib’dlmente feito
verificou: constar a matrje

10 Ligro aas Por pessoa interesdada,
ula que 4 : °Q1s (02) de Registro Gdr

paragrafo 1°, do Artigo 19, dr‘; "‘LSQQUe abaixo,

1 teracies—decorren

ol ms o1t dextraida nos termosa?i\;
erande dlecorrenteg i P . ’ 31/12/1.97: S
a tes datej pe ¢ ~216,.de 13/06/ 1e 915 ./— ; -/ .1— .9—7 J = —c. c:m = .a—
LIVRO N° 2 - REGISTRO . o ]
GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha de Maiilia - sp &
) = 45.759 = =1 = Marilia, 03 e Agosto de 2.004 ;—P‘
MAR‘ omar’ca
? LiA MARILIA
! Imével: Uma area de terras de

signada pela P.M.M. como sendo area de letra "[",
confrontagdes seguintes: Tem ‘i?;ﬂn‘esla cidade, dentro do roteiro, metragens e
{ - A : €10 O presente rotej ; .
A Avenida Joquei Clube com P roteiro no marco 23, cravado na
o |

i

|

a drea da Pedrasa — i ;
.y e EESTE gt a Pedrasa - Pedreirag Reunidas Saldanha

cia de 79,43 melros

"B", anexa
e, até o marco 14; deste deflete a esquerda, na distincia de
57,36 metros, divisando com a 4rea designada pela P.M.M. como sendo area de
letra “B”, anexa ao Bairro Joquei Clube, até o

marco 13; deste deflete a direita, na
distdncia de 110,00 metros, divisando com a area desi

gnada pela P.M.M. como
sendo érea de letra "D", anexa ao Bairro Joquei Clube, até o marco 22; deste
deflete a esquerda, na distancia de 22,23 m

& -

etros, divisando com a 4rea designada
pela P.M.M. como sendo &rea de letra "D", até o marco 19; desle deflete a direita,
S g na distancia de 12,50 metros, divisando com a Rua Japao Prol., até o marco 20;
:é’; R deste deflete a direita, na distancia de 98,38 meltros, divisando com a area da
SR Pedrasa - Pedreiras Reunidas Saldanha Ltda., até o marco 23, inicio e fim do
§§ i presente roteiro; encerrando uma éarea de 9.985,96 metros quadrados, no qual
£3|- existe um prédio comercial de tijolos, sob n. 87 da Avenida Joquei Clube, com
EB : 3.150,76 metros quadrados de conslrugio e um oulro prédio de tijolos sob n.
SOk 117 da Avenida Joquei Clube, com 82,62 melros quadrados de construgao.
Esf Cadastrado na P.M.M. sob n° 2512904-0. '_
g i
$ =°‘ : prietario: GE LUIZ RAMALHO, brasileiro, divorciado, economista, | |
% % : Prot:clleot:uc'ilg .Réofl{ 5.461.618-9-5SP-SP e do CPF (MF) n. 671.980.588-68, residente | !
o) or AL e v w _ E.
E g E domiciliado na cidade de Sao Paulo-SP, na Alameda Ferndo Cardim, n. 310 :
§ % : apto. 113. et
q'Z
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ksyde PaFMh/mm Neto
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Sfjmre Chefe
\

Proc. pne 1.711/2 003

Mcmifestem-Se as
Partes sobre ¢ |qud -
de fls. 420/430 © laudo de avaliagdo

Int.. ‘

Marilia,  datq supra,

JYIZ DE'DIREITO

DATA

Em 19/11/2007, em car

tdrio, recebi estes autos.
O Escrevente

Renato de Paula Oliveira Neto
Escrevente Chefe

\

\



