fls. 1
Estela Alba Duca Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5°. andar -
Cristina de Oliveira Lima Pinheiros — Sdo Paulo — Capital — 05423-020 —

Advogadas Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA.., com sede nesta Capital, na Rua Henrique Monteiro, n® 90, 5°
andar, conjunto 51, sala 02, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n° 61.649.034/0001-
04, pela advogada que constituiram, vem, respeitosamente, & presenga de Vossa
Exceléncia, com fulcro no artigo 784, inciso III e 824, do Codigo de Processo Civil,

propor

ACAO DE EXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA
DEVEDOR SOLVENTE

em face de CLAUDINEY ZERBINATTI, brasileiro, divorciado, encarregado de
obras, portador da Cédula de Identidade RG n°. 3.904.151 SSP/PR ¢ inscrito no
CPF/MF sob n°. 498.699.909-59, residente ¢ domiciliado na Avenida Paulo Leivas
Macaldo VER, n° 50, Cs. 2, Pq. Selecta, Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09791-

410, pelas razdes de fato e de direito adiante expostas:
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Estela Alba Duca Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5°. andar —
Cristina de Oliveira Lima Pinheiros — Sdo Paulo — Capital - 05423-020 —
Advogadas Tel 3812.8806
1°) No dia 12 de dezembro de 2.009 a exequente

prometeu vender ao Sr. Henrique Stelzer Nogueira o lote de n® 03, da quadra 22, do
Loteamento denominado “Jardim do Mirante”, localizado na Cidade de Santo André,
cujo prego seria pago na forma e condigdes previstas no anexo Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra (DOC. 01).

2°) No dia 26 de outubro de 2.010, o Sr. Henrique
Stelzer Nogueira, por meio do Instrumento Particular de Cessdo e Transferéncia de
Direitos e Obrigagdes (DOC. 02), com a anuéncia da exequente, cedeu para o Sr.
Tadeu Nogueira e para a Sra. Maria Rozana de Lira Nogueira todos os direitos e

obrigagdes decorrentes do contrato a que se refere o item 1° acima.

3°) E certo, também, que no dia 23 de abril de
2.014, o Sr. Tadeu Nogueira e a Sra. Maria Rozana de Lira Nogueira, por meio do
Instrumento Particular de Cess@io e Transferéncia de Direitos e Obrigagdes (DOC.
03), com a anuéncia da exequente, cederam o ora executado todos os direitos e

obrigagdes decorrentes dos contratos a que se referem os itens 1° e 2° acima.

4°) Entretanto, deixou o executado de pagar as
parcelas mensais vencidas a partir de margo/2016, e, ainda, as parcelas de residuos
vencidas em dezembro/2016 e dezembro/2017, as quais, devidamente corrigidas e
acrescidas da multa e juros previstos na clausula quinta do contrato ora executado,
alcancam o valor R$ 23.038,60 (vinte e trés mil, trinta e oito reais e sessenta
centavos) conforme demonstrativos em anexo, com data base 31/07/2018 e que

desta fazem parte integrante, para todos os fins e efeitos de direito.

5°) A exeqiiente, por diversas vezes, tentou
receber amigavelmente o seu crédito e ndo obteve éxito, motivo pelo qual, ndo lhe
resta outra alternativa sendio propor a presente agio para ver satisfeito o seu direito,
esclarecendo ainda, que conforme faculta a letra “a”, do pardgrafo quinto, da
clausula quinta do contrato em cujos direitos e obriga¢des o executado se sub-rogou

(DOC. 01), esta considerando vencido integralmente o saldo devedor do contrato.
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Estela Alba Duca Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5°. andar —
Cristina de Oliveira Lima Pinheiros — Sdo Paulo — Capital — 05423-020 ~
Advogadas Tel. 3812.8806
6°.) Posto isto, requer se digne Vossa Exceléncia

determinar a citagdo do executado, por carta, conforme admite o artigo 247 do
NCPC, no enderego declinado no frontispicio desta, para que, no prazo de 03
(trés) dias, proceda ao pagamento da importdncia de R$ 61.693,79 (sessenta e
um mil, seiscentos e noventa e trés reais e setenta € nove centavos) relativa ao
valor das prestagdes vencidas e ndo pagas, como também, das vincendas (letra
“a”, § 5° da clausula 5%, do contrato em execugdo em cujos direitos e obrigagdes
o executado se sub-rogou), conforme demonstrativos em anexo, com data base
31/07/2018, acrescidas dos encargos pactuados e honorarios que forem
arbitrados, sob pena de ndo o fazendo, serem penhorados tantos de seus bens

quanto bastarem para a satisfagio do débito.

7°) Caso o executado ndo pague o débito ou
nomeie bens a penhora no prazo legal, a exeqiiente, desde j4, indica para constrigdo
legal os direitos que 0 mesmo possui sobre o lote 03, da quadra 22, do loteamento
Jardim do Mirante, por for¢a dos instrumentos de compromisso de venda e compra
mencionados no item 1° desta, em cujos direitos e obrigagdes o executado se sub-
rogou matriculado sob os n° 155.105 do Primeiro Oficial de Registro de Imédveis de
Santo André/SP (DOC. 04).

Termos em que, dando-se 4 causa o valor de

R$ 61.693,79 (sessenta e um mil, seiscentos € noventa e trés reais e setenta e

nove centavos).

P. Deferimento

S&o Paulo, 31 de julho de 2.018.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP - 203.315
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fls. 5

QUADRA 22 LOTE 3
CLAUDINEY ZERBINATTI
Numero das Valor
Valor -
Parcelas D Descapitalizado
esconto
Valor Atual | Quantidade Juros

Faltantes Data VCTO | da parcela de Meses |Tabela Price da parcela
99 180 30/08/18 693,03 1 6,86 686,17
100 180 30/09/18 693,03 2 13,66 679,37
101 180 30/10/18 693,03 3 20,38 672,65
102 180 30/11/18 693,03 4 27,04 665,99
103 180 30/12/18 693,03 5 33,64 659,39
104 180 30/01/19 693,03 6 40,16 652,87
105 180 28/02/19 693,03 7 46,63 646,40
106 180 28/03/19 693,03 8 53,03 640,00
107 180 28/04/19 693,03 9 59,37 633,66
108 180 28/05/19 693,03 10 65,64 627,39
109 180 28/06/19 693,03 11 71,85 621,18
110 180 28/07/19 693,03 12 78,00 615,03
111 180 28/08/19 693,03 13 84,09 608,94
112 180 28/09/19 693,03 14 90,12 602,91
113 180 28/10/19 693,03 15 96,09 596,94
114 180 28/11/19 693,03 16 102,00 591,03
115 180 28/12/19 693,03 17 107,85 585,18
116 180 28/01/20 693,03 18 113,64 579,39
117 180 28/02/20 693,03 19 119,38 573,65
118 180 28/03/20 693,03 20 125,06 567,97
119 180 28/04/20 693,03 21 130,68 562,35
120 180 28/05/20 693,03 22 136,25 556,78
121 180 28/06/20 693,03 23 141,76 551,27
122 180 28/07/20 693,03 24 147,22 545,81
123 180 28/08/20 693,03 25 152,63 540,40
124 180 28/09/20 693,03 26 157,98 535,05
125 180 28/10/20 693,03 27 163,28 529,75
126 180 28/11/20 693,03 28 168,52 524,51
127 180 28/12/20 693,03 29 173,71 519,32
128 180 28/01/21 693,03 30 178,86 514,17
129 180 28/02/21 693,03 31 183,95 509,08
130 180 28/03/21 693,03 32 188,99 504,04
131 180 28/04/21 693,03 33 193,98 499,05
132 180 28/05/21 693,03 34 198,92 494,11
133 180 28/06/21 693,03 35 203,81 489,22
134 180 28/07/21 693,03 36 208,65 484,38
135 180 28/08/21 693,03 37 213,45 479,58
136 180 28/09/21 693,03 38 218,20 474,83

W
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137 180 28/10/21 693,03 39 222,90 470,13
138 180 28/11/21 693,03 40 227,55 465,48
139 180 28/12/21 693,03 41 232,16 460,87
140 180 28/01/22 693,03 42 236,73 456,30
141 180 28/02/22 693,03 43 241,24 451,79
142 180 28/03/22 693,03 44 245,72 447,31
143 180 28/04/22 693,03 45 250,15 442,88
144 180 28/05/22 693,03 46 254,53 438,50
145 180 28/06/22 693,03 47 258,87 434,16
146 180 28/07/22 693,03 48 263,17 429,86
147 180 28/08/22 693,03 49 267,43 425,60
148 180 28/09/22 693,03 50 271,64 421,39
149 180 28/10/22 693,03 51 275,81 417,22
150 180 28/11/22 693,03 52 279,94 413,09
151 180 28/12/22 693,03 53 284,03 409,00
152 180 28/01/23 693,03 54 288,08 404,95
153 180 28/02/23 693,03 55 292,09 400,94
154 180 28/03/23 693,03 56 296,06 396,97
155 180 28/04/23 693,03 57 299,99 393,04
156 180 28/05/23 693,03 58 303,88 389,15
157 180 28/06/23 693,03 59 307,74 385,29
158 180 28/07/23 693,03 60 311,55 381,48
159 180 28/08/23 693,03 61 315,33 377,70
160 180 28/09/23 693,03 62 319,07 373,96
161 180 28/10/23 693,03 63 322,77 370,26
162 180 28/11/23 693,03 64 326,44 366,59
163 180 28/12/23 693,03 65 330,07 362,96
164 180 28/01/24 693,03 66 333,66 359,37
165 180 28/02/24 693,03 67 337,22 355,81
166 180 28/03/24 693,03 68 340,74 352,29
167 180 28/04/24 693,03 69 344,23 348,80
168 180 28/05/24 693,03 70 347,68 345,35
169 180 28/06/24 693,03 71 351,10 341,93
170 180 28/07/24 693,03 72 354,49 338,54
171 180 28/08/24 693,03 73 357,84 335,19
172 180 ~ 28/09/24 693,03 74 361,16 331,87
173 180 28/10/24 693,03 75 364,44 328,59
174 180 28/11/24 693,03 76 367,70 325,33
175 180 28/12/24 693,03 77 370,92 322,11
176 180 28/01/25 693,03 78 374,11 318,92
177 180 28/02/25 693,03 79 377,27 315,76 |
178 180 28/03/25 693,03 80 380,39 312,64
179 180 28/04/25 693,03 81 383,49 309,54
180 180 28/05/25 693,03 82 386,55 306,48
TOTAIS 56.828,46 18.173,27 38.655,19 |
SALDO DEVEDOR A VENCER 38.655,19

W
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PROCURACAQ “AD- JUDICIA”

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA. PESSOA
JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, INSCRITA NO CNPJ SOB N
61.649.034/0001-04, SEDIADA NESTA CAPITAL, NA RUA HENRIQUE
MONTEIRO, 90 — CJ. 51 = SALA 02, 5° ANDAR - PINHEIROS — CEP: 05423-
020, NESTE ATO REPRESENTADA POR SEU DIRETOR, FLAVIO BARONE
PEREIRA, BRASILEIRO, CASADO, COMERCIANTE, PORTADOR DA
CEDULA DE IDENTIDADE, RG N°. 1.177.500, INSCRITO NO CPF/MF SOB N,
000.641.218-10, DOMICILIADO NO MESMO ENDERECO ACIMA, PELO
PRESENTE INSTRUMENTO DE PROCURACAO, NOMEIA E CONSTITUI SUA
BASTANTE PROCURADORES OS ADVOGADOS, ESTELA ALBA DUCA,
BRASILEIRA, SOLTEIRA, INSCRITA NA OAB/SP SOB N° 74.223, LUIS
ANTONIO MARTINS PEREIRA, BRASILEIRO, CASADO, INSCRITO NA
OAB/SP SOB N° 81.383, MARIA APARECIDA MORAIS DEL VECCHIO,
BRASILEIRA, CASADA, INSCRITA NA OAB/SP SOB N° 57.281 E MARIA
CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA, BRASILEIRA, CASADA, INSCRITA NA
OAB/SP SOB N°203.315, TODOS COM ESCRITORIO NESTA CAPITAL, NA
RUA HENRIQUE MONTEIRO, N°. 90, CJ. 52 — PINHEIROS, AS QUAIS
CONFERE OS MAIS AMPLOS PODERES PARA O FORO EM GERAL, COM A
CLAUSULA “AD-JUDICIA”, EM QUALQUER JUiZO, INSTANCIA OU
TRIBUNAL, PODENDO PROPOR CONTRA QUEM DE DIREITO AS ACOES
COMPETENTES E DEFENDE-LA NAS CONTRARIAS, CONFERINDO-LHES,
AINDA, PODERES ESPECIAIS PARA CONFESSAR, DESISTIR, TRANSIGIR,
FIRMAR COMPROMISSOS, RECEBER E DAR QUITACAO, FAZER
ACORDOS, SUBSTABELECER ESTA EM OUTREM, COM OU SEM
RESERVA, DANDO TUDO POR BOM, FIRME E VALIOSO.

SAO PAULO, 23 DE NOVEMBRO DE 2012.

?mm LTDA.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825420188260554.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAC E CONSOLIDACAO DO CONTRAT(O SOCIAL

CIPER COMERCIAL E IMORILIARIA PEREIRA LIDA.
: C.N.P.J.-M.F. 61.649.034/0001-04

Pelo presente instrumento e melhor forma de direito:

a) FLAVIO BARONE PEREIRA, brasileiro, casado, comerciante, portador do C.LR.G. n°.1.177.500-8P
e do C.I.C. n°.000.641.218-10, inscrito no CRECI sob n°.5865-1, 2° Regido, residente e domiciliado
nesta Capital & Rua Dr. Virgilio de Carvalho Pinto, 317;

b) MARIA CANDIDA MARTINS PEREIRA, brasileira, casada, do lar, portadora da C.I. Rg n°
1.750.252 SSP-SP e do CIC no, 171.483.368-21, residente e domiciliada nesta Capital 4 Rua Dr.
Virgilio de Carvalho Pinto no. 317;

UNICOS sécios da sociedade comercial por quotas de responsabilidade limitada, denominada CIPER
COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., sediada nesta Capital 4 Rua Henrique Monteiro, no.
90, 5 andar, conjunto 51, sala 02, Pinheiros, Estado de S&o Paulo, devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob n®. 61.649.034/0001-04, devidamente registrados no Departamentos Nacional de Registro de
Comércio scb n® 35201128291 em 19.04.1967, com seu contrato social arquivado na Junta
Comercial do Estadoe de S&o Paulo, sob n°.425.471 em sesséo de 19.04.1967, e posteriores alteracies
arquivadas sob n°. 814.684 /75 em sessdo de 25.11.1975; n°. 1.031.916/79 em sesséo de 03.11.1979;
n°. 1.193.316/81 em sessdo de 01.10.1981; n.°. 18.713/82 ern sessdo de 11.03.1982; n°. 301.179 em
zessdo de 17.10.1986; n°. 696.587 em sessdo de 17.02.1989; n°, 899.366 em sessdo de 22.02.1990;
n°. 936,576 em sessdo de 18.05.1990; no. 1.118/91-2 em sessao de 03.01.1991, sob n°. 153.401/91-6
em sessdo de 02.09.1991; n°. 61.809/92-5 em sessidc de 30.04.1992, n°. 30.419/93-1 em sesséo de
25.02.1993, n°, 199.348/93-5, n° 1.463/95-0 em sesséo de 03.01.1995, n° 5.300/99-0 em sesséo de
18,01.1999, e finalmente sob n® 212.230/99-2 em sesséo de 30.11.1999, RESOLVEM de pieno e
comum acordo proceder & alteragdes abaixo elencadas alterando as CLAUSULAS 1 e 11 de seu contrato
social, de acordo com a redacio abaixo e a seguir consolida-lo nos seguintes term

g

O endereco de sua sede, em razé.o:ddqi'ie a Clausula Primeira passa a ter a seguinte redagéo:

. M
I - DA ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL \, ih_ N\

Os socios decidem alterar:

oy
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACRO E CONSOI.IDACAO DO CONTRATO SOCIAL
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA.
C.R.P.J.-M.F. 61.649.034/0001-04

FIFRNIS &1
PR )
IR 4]

1.1 - DENOMINACAO E SEDE

A sociedade se denomina CIPER COMERCIAL = mohmum PEEEIRA*LTDA. ¢ tem sua sede e foro

e T T

nesta Capital 4 Rua Henrique Monteiro, no. 90, 5° andar, tonjunto 51, sala 02, Pinheiros, Estado de
S&o Paulo, podendo operar em todo territério nacional e manter filiais.

_\-,-.-,—s-\-‘

Os objetivos da sociedade, em razio do que a Clausula Segunda passa a ter a seguinte redacéo:

12 - OBJETIVO SOCIAL

A sociedade tem por objetivo:
1. Compra e venda de imoveis proprios;
2. Locaggo de iméveis préprios;

3. Realizagéo de loteamentos, desmembramentos e incorporagdes por conta propria ou de terceiros.

Tendo presente as deliberagdes supra, decidem os sécios consolidarem integralmente seu Contrato
Social, que passa a vigorar com as seguintes clausulas e redacio.

CONTRATO SOCIAL
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA.
CNPJ-MF 61.649.034/0001-04

I - DENOMINACAO E SEDE

A sociedade se denomina CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., ¢ tem suza sede e foro

nesta Capital 4 Rua Henrique Monteiro, no. 90, 5 andar, conjunto 51, sala 02, Pinheiros, Estado de
Séo Paulo, podendo operar em todo territério nacional e manter filiais.

O - OBJETIVO SOCIAL

A sociedade tem por objetivo:

1. Compra e vénda de iméveis proprios;
2. Locagio de iméveis préprios;

3. Realizagéo de loteamentos, desmembramentos e incorporagdes por contg’p

III - PRAZO
O prazo de duragio da sociedade é indeterminado,

0

i 2 : ( 25420188260554.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825

i i - 6digo 483BE1B.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo



. fls. 10
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA.
' C.N.P.J.-M.F. 61.649,034/0001-04

FAFRE I
R
PRVRE S

-
- -

IV - CAPITAL SOCIAL " : b
O Capital Social é de R$ 372.236,00 (trezentos e setenta e dois mil, duzentos e trinta e seis reais),
dividido em 372.236 (trezentas e setenta e duapﬁ ik, duzentgse wrinty e°scis) guotas no valor nominal

-~ A

de R$ 1,00 (um real) cada, ficando distribuido da segunteformm;~ ~_~ 1.

A} O sécio FLAVIO BARONE PEREIRA, possui 335.012 {trezentas e trinta e cinco mil e doze) quotas,
no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada totalizando a importancia de R$ 335.012,00 (trezentos
e trinta e cinco mil e doze reais}) , totalmente integralizados em moeda corrente nacional;

B) A sicia MARTA CANDIDA MARTINS PEREIRA, possui 37.224 {trinta e sete mil, duzentas e vinte e
quatro} quotas, no valor nominal de R$ 1,00 {(um real) cada totalizando a importancia de R$
37.224,00 (trinta e sete mil, duzentos e vinte e quatro reais) , totalmente integralizados em moeda
corrente nacional;

PARAGRAFO UNICO
Nos termos da Lei, a responsabilidade dos sécios é limitada ao valor do Capital Social.

V - GERENCIA

A geréncia da sociedade é exercida em conjunto ou isoladamente por ambos os sécios em todos os atos
praticados emn nome da sociedade.

PARAGRAFO UNICO
A remuneragéo da diretoria serd estabelecida pelo sécio majoritario.

V I - EXERCICIO SOCIAL E LUCRO

O exercicio social se encerra no dia 31 de Dezembro de cada ano civil, quando a sociedade preparara
as demonstragdes financeiras exigidas por Lei.

PARAGRAFO UNICO

Os lucros ou prejuizos apurados, serdo mantidos em conta de Lucros Suspensos, ou Prejuizos
Acumulados e suas destinacdes serdo ohjeto de deliberacio de sécio ou sécios que detenham no
minimo 51% {cinqiienta e um por cento) do Capital Social.

VII - CESSAO DE QUOTAS
Os sécios tem direito de preferéncia na hipétese de qualquer sécio pfete
Capital Social.
Qualquer alienacdo de quotas efetuadas sem que seja dada aos defais sécigs oportunidades de
exercer seu direito de preferéncia sera absolu

sociedade.

suas quotas do

ente ineficaz em &Iagéo aos dermnais sicios e a

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob 0 niimero 10216825420188260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BE1B.



" - fls. 11
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAQC E CONSOLIDACAO DO CONTRATC SOCIAL

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PERETRA LTDA.
C.N.P.J.-M.F, 61.649.034/0001-04

30303
RN
ERFAP S
P S

VIl — ALTERACOES CONTRATUAIS
O presente contrato social podera ser alterado efn quzlquar de«sﬂ‘eau Eléus:ulas por sécio ou sdcios que
detenham no minimo 60% (sessenta por cento) dmCapvtal :;onxél A

- anA

-

X —- CONTINUIDADE DA SOCIEDADE
A sociedade ndio se dissolverd por morte, auséncia ou incapacidade de qualquer dos sécios,
continuando a existir com o representante legal do sécio falecido, ausente ou incapaz.

Assim, por estarem de acordo, as partes contratantes, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual
forma e teor, perante 02 (duas) testemunhas.

o
g
__Sap Paulo, 2 de Julho de 1999, S
3
T \ 3
Testemunhas:
LJ ec‘.&/\»-) o e e o 2 .

1 Vecchio 02. Marlene Neves da Sﬂva
{L.R.G. No, 7.919.819-3 CIR.G. No.15.318.479

- OAB-SPn® - 74,223

]69 95]/02 9 SECRETAR
-

HIIINI|||H\IJIIH\IIIIIIIIIIHHI!||II!II{|IIIIII|||1|II| =

, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825420188260554.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do E

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BE1B.
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Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacdo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Lida

07 - Data de Vencimento

09/09/2018
02 - Enderego 08 - Valor Total
RUA HENRIQUE MONTEIRO, 9@ CJ 52 - PINHEIROS Sao Paulo SP R$ 61 6 94
1
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Numero do DARE
61.649.034 (11)3812-8806 1

06 - Observagbes
Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554, Na

tureza da Acdo: Execucdio de Titulo Extrajudicial, Autor:
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA. PEREIRA LTDA,

Réu: CLAUDINEY ZERBINATTI

180590052787100

Emiss&o: 10/08/2018

10 - Autenticacdo Mecanica

[Via do Banco

01 - Cédigo de Receita — Descricio

02 - Cédigo do Servigo ~ 19 - Qtde
Governo do Estado de Sao Paut DARE-sp Descricho Servigos: 1
Secretaria da Fazenda Documento 230.6 ::ell'::::(-s T:mTMpg.ﬁ:unteu a0 Estado, TJ - 1123001 - PETICAO INICIAL
Detalhe

15 - Nome do Contribuinte

03 - Data de Vencimento 086 -

09 - Valor da Recelta 12 - Acréscimo

IllMiMﬁﬂﬁiﬂll

09/09/2018 Financeiro
. . P . 04 - Cnpj ou Cpf
Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda Piou P
61.649.034/0001-04 R$ 616,94 R$ 0,00
16 - Endereco 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
RUA HENRIQUE MONTEIRO, 98 C) 52 - PINHEIROS Sao Pa Advocaticios
ulo Sp
R$ 0,00 R$ 0,00
18 - N° do Documento 17 - Observagbes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554, Natureza da Acdo: Execucdo de Muita Por Infrag&o
Titulo Extrajudicial, Autor: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA
180580052787100-0001 |pey: cLauDINEY ZERBINATTI !
Emiss&o: 10/08/2018 R$ 0,00 R$ 616,94
OV 3d-LT 03-5) micpnze

85800000006-2 16940185111-0 80590052787-2 10020180909-1

Governo do Estado de Sio Paulo
Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadagio de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda

07 - Data de Vencimento

09/09/2018
02 - Enderego 08 - Valor Total
RUA HENRIQUE MONTEIRO, 90 CJ 52 - PINHEIROS Sao Paulo SP R$ 616 94
I
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 109 - Numero do DARE
61.649.034 (11)3812-8806 1 '

06 - Observagdes
Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554,

Natureza da Ac¢8o: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA,

Réu: CLAUDINEY ZERBINATTI

180590052787100

Emiss&o: 10/08/2018

10 - Autenticagdo Mecanica

IVia do Contribuinte

i 2 : { 16825420188260554.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 102

i i i - odi 3BE1C.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 48



Banco Bradesco S/A

20f2

https://www.ne 12 bradesconetempresa.b.br/ibpjsei/imprimirPppup

o Comprovante de Transacio Bancaria
i IMPOSTO/TAXAS

B ’ d Data da operagdo: 15/08/2018
FadesCo o conrole: 866062305360239546 | Autenticacio Bancaria: 027.102.752
Net BEmpresa

Conta de débito: Agéncia: 85 | Conta: 236386-0 | Tipo: Conta-Corrente
Empresa: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA | CNP3: 061.649.034/0001-04

Cédigo de Barras: 85800000006-2 16940185111-0 80590052787-2 10020180909-1
Empresa / Orgiio: SP/SEFAZ-DARE
Descricdo: DARE
NUMERO DARE/SP: 180590052787100
Data de débito: 15/08/2018
Data do vencimento: 09/09/2018
Valor principal: R$ 616,94
Desconto: R$ 0,00
Juros: R$ 0,00
Multa: R$ 0,00
Valor do pagamento: R$ 616,94

A transagdo acima foi realizada por meio do INTERNET - PESSOA JURIDIC.
O langamento consta no extrato de conta, junto a agéncia 85, com data de pagamento em 15/08/2018.
Comprovante de pagamento emitido de acordo com Portaria CAT - 126 de 16/09/2011 e autorizado pelo Processo SF-13836-561535/1999.

Autenticacao

mE4CXXO@ ?Rt3eRin YhRQOmMDY sQoYqmHd QfNC?2ue 4P7038C9 jcbiClsU yBQQAIyK
3Hj6QI81 jPmlXH7i RiQURi7v XGBYIcmP 2ILblG5R gSpHEaYm w6a9HpD# kMTFoDRI
a94G3D#P rEUAQWhr upVcnEjZ 52#ZJYe3 b7cJIPLLk tDETTP@R4 00501528 00660016

SAC - Servigo de  AlS Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala  Cancelamentos, Reclamagdes e Informagdes. Demats telefones
Apoio ao Cliente 0800 704 8383 0800 722 0099 Atendimento 24 horas, 7 dias por semana. consukte o site

Fale Conosco

Ouvidoria 0800727 9933  Atendimento de segunda a sexta-fera, das 8h as 18h, exceto feriados.

Via Contribuinte

16/08/2018 08:5

documento é copia do original, assinado digitaimente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob 0 nimero 10216825420188268554.

Este

——

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BE1C.



fls. 14
85870000000-6 23000185111-4 805900527872 13820180909-9
Governo do Estado de Sao Paulo DA R E "'SF
Secretaria da Fazenda .
Documento de Arrecadacio de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razao Social 07 - Data de Vencimento
Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda 09/09/2018
Slﬁ -HEENr:geUrEeg(O)NTEIRO 96 CJ 52 1 08 i Va|°r TOta,
, C - P

Q NHEIROS Sao Paulo SP R$ 23,00
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Naimero do DARE
61.649.034 (11)3812-8806 1
06 - Observagées 1 805900527871 38
Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554, Natureza da Ac3o: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA, Réu: CLAUDINEY ZERBINATTI

Emissao: 10/08/2018

10 - Autenticacdo Mecanica i I Via do Banco

e Ees= DARE-SP 01 - Cédigo de Receita — Descrigio 02 - Cddigo do Servigo — 19 - Qtde
= Descrigio : Servicos: 1
™ G°"°§'° "°,f.f‘%“€ . S,"’,‘;’ Paulo Exira-Orcamentaria e Anulagio de Despesa TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
L = ecrelaria da Fazenda Documento 304-9 |carteka de previdéncia dos advogados de Sao Paulo | SUBSTABELECIMENTO)
Q  — Detathe
g ————— 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo
EIJ; | 09/09/2018 Financeiro
e —— . . o . 04 - Cnpj ou Cpf
§ —_— Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda poutp
L === 61.649.034/0001-04 R$ 23,00 . R$ 0,00
& m——— 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorérios
o == RUA HENRIQUE MONTEIRO, 9@ C3 52 - PINHEIROS Sao Pa Advocaticios
P=3 ———
b ulo SP
—
SAS—
R$ 0,00 R$ 0,00
18 - N° do Documento 17 - Observagdes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe Comarca/Foro: Santo André, Cod. Foro: 554, Natureza da Acdo: Execucdo de Multa Por Infragsio
Titulo Extrajudicial, Autor: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA
180580052787138-0001 |psy: ‘CiaUDINEY ZERBINATTE ’
Emissao: 10/08/2018 R$ 0,00 R$ 23,00

LN - L7 D% - 50 pvANTc

85870000000-6 23000185111-4 80590052787-2 13820180909-9

Governo do Estado de S&o Paulo D A R E - S P

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacgéo de Receitas Estaduais

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social 07 - Data de Vencimento

Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda 09/09/2018

02 - Enderego 08 - Vaior Total

RUA HENRIQUE MONTEIRO, 98 C] 52 - PINHEIROS Sao Paulo SP R$ 23 00
H

03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detathe 09 - Nimero do DARE

61.649.034 (11)3812-8806 1

06 - Observagoes 1 805900527871 38

Comarca/Foro: Santo André, Céd. Foro: 554, MNatureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA, Réu: CLAUDINEY ZERBINATTI

Emissao: 10/08/2018
10 - Autenticagdo Mecanica IVia do Contribuinte

W

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825420188260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BELE.



Banco Bradesco S/A

1 of2

https://www.ne12.bradesconetempresa.b.br/ibpjsei/imprigiinBopup

ey Comprovante de Transacdo Bancaria
i IMPOSTO/TAXAS

B d Data da operagao: 15/08/2018
TadeSCo  vo gontrole: 866.062.305.360.239.546 | Autenticagio Bancéria: 027,106,634
Met Empresa

Conta de débito: Agéncia: 85 | Conta: 236386-0 | Tipo: Conta-Corrente
Empresa: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA | CNPJ: 061.649.034/0001-04

Cddigo de barras: 85870000000-6 23000185111-4 80590052787-2 13820180909-9
Empresa / ()rgéo: SP/SEFAZ-DARE
Descricdo: DARE
NUMERO DARE/SP: 180590052787138
Data de débito: 15/08/2018
Data do vencimento: 09/09/2018
Valor principal: R$ 23,00
Desconto: R$ 0,00
Juros: R$ 0,00
Multa: R$ 0,00
Valor do pagamento: R$ 23,00

A transacio acima foi realizada por meio do INTERNET - PESSOA JURIDIC.
0O langamento consta no extrato de conta, junto a agéncia 85, com data de pagamento em 15/08/2018.
Comprovante de pagamento emitido de acordo com Portaria CAT - 126 de 16/09/2011 e autorizado pelo Processo SF-13836-561535/1999.

Autenticacido

NpdBXx#u lyHL2dEI AwgKJ8pl z62tlyBd DBYM5cEj j9w2180Y Xg@Ipgtc UvSjR@4#
OS5E8KgAj R7leSxel THg2afDx 2@rWagN4 CEU4cS5CI P63kYkf3 s9BMd*ai CYnfii@e@
eyOnaaRR Mvi4i#LH *kTAF#v# sPj32Dve XCQIrR25 BocSvwCL 00501528 000306023

SAC - Servigo de  Al6 Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala  Cancelamentos, Reclamagdes e Informacdes. Demais telefones
Apoio ao Cliente 0800 704 8383 0800 722 0099 Atendimento 24 horas, 7 dias por semana. consulte o site

Fale Conosco

Ouvidoria 08007279933  Atendimento de segunda a sexta-fera, das 8h &s 18h, exceto feriados.

12 via

16/08/2018 08:5

documento é copia do original, assinado digitaimente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o niimero 10216825420188260554.

Este

—

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BELE.
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Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Guia de R‘ecolhimento N° Pedido 2018081016263804'6

% Nome i;% RG 4 CPF 3@ CNPJ
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA. o § ! 61.649.034/0001-04
° do processo f Unidade % CEP

jSANTO ANDRE/SP i 05423-020
( Enderego . %% Cédigo
" RUA HENRIQUE MONTEIRO, 90 CJ 52 - PINHEIROS fii 120-1
- Histdrico £ Valor
AXA PARA DESPESAS POSTAIS COM CITACAO NA ACAO DE EXECUCAO A SER AJUIZADA NO f
- FORO DA COMARCA DE EM FACE CLAUDINEY ZERBINATTI - QUADRA 22 - LOTE 03 - JD. MIRANTE. 2 15,00

]

| . 15,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cdpia extralda de pega pouco legivel.
Importante: evitern amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/17 - SISBB 17284 - feso
1* Via —~ Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3° via — Banco
| 868200000004 | 150051174009 | 112016164903 | 340001048048 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 201 8081016263804
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

! Nome - g RG % CPF ;é CNPJ

. CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA. ;j o : i 61.649.034/0001-04
¥ Ne do processo & Unidade . % CEP

L SANTO ANDRE/SP gi 05423-020

Enderego g;j Codigo

- RUA HENRIQUE MONTEIRO, 90 CJ 52 - PINHEIROS 2 120-1

i Histérico Valor

A TAXA PARA DESPESAS POSTAIS COM CITAGAO NA AGAO DE EXECUGAO A SER AJUIZADA NO
-« FORO DA COMARCA DE EM FACE CLAUDINEY ZERBINATTI - QUADRA 22 - LOTE 03 - JD. MIRANTE. :

[

O Tribunal de justia néo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/17 - SISBB 17284 - feso

1* Via — Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3* via — Banco

| 868200000004 ] 150051174009 | 112016164903 | 340001048048 |
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nlimero 10216825420188260554.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BELF.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

QUADRO RESUMO

825420188260554,

PROMITENTE VENDEDORA
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., com sede na Rua Henrique Monteiro, n® 90, 5° andar, conjunto 51, sala 05
Pinheiros, Sao Paulo, Capital, inscrita no CNPJ sob n° 61.649.034/0001-04, neste ato, representada, nos termos de seu contrato social, por sén
diretor, Flavio Barone Pereira, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula de Identidade RG n°. 1.177.500 ¢ do C.P.F. n°. 000.641.218-1@|

domiciliado nesta Capital, no mesmo endereg¢o acima. E
S
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) =
COMPRADOR - HENRIQUE STELZER NOGUEIRA Nacional. - BRASILEIRA ElN
Ll
Est. Civ. Prof. CIC no. RG no. Data nasc. g (glrl)
SOLTEIRO PERSONAL TRAINER 226.147.058-45 33.547.854-2 07/05/1986 & |®
End. Res. - AV ARMANDO ITALO SETTI, 417, BL.01,AP.51 alg
Bairro Cidade Estado Tels Cep § ~§
CENTRO S.B.DO CAMPO Sp 4121-7708 / 9382-5886 09760-280 Yo
End. Com - g g
il 7o}
Bairro Cidade Tels Cep = 8
L IN
Regime de Bens do Casamento Data do Casamento 'c': £
Q1A
CO-PARTICIPANTE Nacional. - gR
Est. Civ Prof. I CIC no. | RG no. | Data nasc. i o
2o
End. Res. E_g
Bairro | Cidade I Estado | Tels I Cep ((D\EJS roi
=7
ITEM 01— IMOVEL E TITULO AQUISITIVO S 8
I Quadra n° 22 | Lote n° 03 | Metragem 88,59 m2. |Matriculan® gle
Loteamento denominado JARDIM DO MIRANTE devidamente registrado sob n° R. 12, na matricula n° 62.390 no 1° Oficial de3
Notas e Registro de Imoveis de Santo André. _§
AREAS, METRAGENS E CONFRONTACOES 8

423

Com frente para a Rua E, de quem da referida Rua olha para o terreno mede 4,12 metros de frente; do la
esquerdo mede 22,65 metros onde confronta com o lote 02, do lado direito mede 21,64 metros onde confron

(O]
E
o
£
3
g
c C
com o lote 04 e aos fundos mede 4,00 metros onde confronta com o lote 16, perfazendo a area de 88,59 metrod 2
_ quadrados. 3
9
ITEM 02 - PRECO = g
| VALOR -R$  37.380,55 =2
- ITEM 03 - INDEXADOR E DATA BASE § 5
r Indexador: IGPM, da FGV (conforme clausula quarta) | Data base: 12/12/2009 8 =
ITEM 03.1 - FORMA DE REAJUSTE s
zZ Qo
I APLICACAO CORRECAO MENSAL PELO IGPM-FGV CONFORME LEI N° 10.931, de 02 de agosto de 20045 ];‘_;
ITEM 04 - FORMA DE PAGAMENTO % g
ENTRADA: RS 5.009,76 - A SER PAGO DA SEGUINTE FORMA: x §
ENTRADA 1: 834,96 ENTRADA 2: 834,96 ENTRADA 3: 834,96 ENTRADA 4: 834,96 = g
Vencimento:  20/12/2009 Vencimento:  30/01/2010 Vencimento:  28/02/2010 Vencimento:  30/03/2010 g 3,
ENTRADA 5: 834,96 ENTRADA 6: 834,96 ENTRADA 7: ENTRADA 8: / £lg
Vencimento:  30/04/2010 Vencimento:  30/05/2010 Vencimento: Vencimento: / /‘? /\ El=
SALDO: RS 32.370,79 - A SER PAGO DA SEGUINTE FORMA: L/f’ ;‘% §
N° DE PARCELAS VENCIMENTO DA VALOR DA J o 12
T =
MENSAIS 180 1° PARCELA 30/06/2010 PARCELA MENSAL RS 388,50 S =
A POSSE se daria apos executada a infra-estrutura da etapa conformig %
™ - JUROS TABELA PRICE , |cronograma APROVADO PELA PMSA, correspondente ao lote, ¢ desde que n&g |
% . CONFORME PARAGRAFO 1 . e . ;. c |3

DA CLAUSULA TERCEIRA esteja inadimplente e tenha pago no minimo o valor da entrada e doze parcel:

\V \ da série mensal e mediante autorizagiio por escrito da Vendedora.

Y

| Q@é’y&/ ‘ /} ‘ Y%

Este documento é cdpia dp origg

Para conferir o origin



INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

LOTEAMENTO “JARDIM DO MIRANTE”

Pelo presente instrumento particular, de um lado como promitente VENDEDORA, neste ato
denominada apenas VENDEDORA, CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA
LTDA., qualificada no QUADRO RESUMO, anexo ao presente, por seu representante legal ao
final assinado, e, de outro lado, o (a,s) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES), ja qualificado
no QUADRO RESUMO, daqui por diante denominado (s) simplesmente COMPRADOR
(A.ES), ttm entre si, justo e contratado, o quanto segue:

Clausula Primeira: Do Imovel

A VENDEDORA, na qualidade de proprietdaria de uma drea de terras de 174.763,23 metros
quadrados, situada no perimetro urbano do Municipio de Santo André, neste Estado, matriculada
sob n® 62.390, no 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Santo André, adquirida nos
termos das escrituras lavradas em 29 de dezembro de 1988, as fls. 77 e 80, do Livro 1661, do 2°
Cartorio de Notas de Sdo Paulo — Capital, registradas sob n°s 1 e 2, na matricula n° s 62.390, do
mencionado 1° Oficial de Registro de Iméveis, e Escritura lavrada em 27 de margo de 2007, as
fls. 395/400, do Livro 287, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas
do Distrito de Aldeia, Comarca de Barueri, Estado de Sdo Paulo, registrada sob n°® R.10, na
Matricula n® 62.390, destinou a referida drea de terras a um Loteamento, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Santo André, Alvard n® 01/2006, em data de 28 de
novembro 2006, denominado ‘“Jardim do Mirante”, o qual foi registrado sob n® R. 12 na
matricula n® 62.390, em data de 29 de maio de 2007, no referido 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Santo André.

Clausula Segunda: Do Compromisso de Venda e Compra
Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA se compromete a

vender ao (a,s) COMPRADOR (AES) e este (a,s) se compromete (m) a comprar, o lote
descrito e caracterizado no item 1, do Quadro Resumo, mediante as seguintes cldusulas e

condicdes.
)
Vi
oy
J

O preco certo e ajustado do presente negécio € o valor constante no item 2 do QUADRO
RESUMO, que € o valor total acertado para liquidagio a vista, em moeda corrente nacional.

Clausula Terceira: Do Preco e da Forma de Pagamento

e https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BE21.

Paragrafo Primeiro: A amortizagdo, contudo, a beneficio e por op¢io do (a,s) COMPRADOR
(AES), com a anuéncia da VENDEDORA, também poderd ser feita de forma parcelada em
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quantidade de prestacdes, valores, vencimentos e condi¢des estipuladas no item 4 do QUADRO
RESUMO. Em caso de parcelamento, as prestagdes expressas no item 4 do QUADRO
RESUMO, poderdo ser representadas por notas promissorias, a critério da VENDEDORA, e
estdo acrescidas de juros de 1% (hum por cento) ao més, calculados pela Tabela Price.

Paragrafo Segundo: Na composicdo do valor da alienacdo do lote de terreno objeto deste
compromisso, estd expressamente incluido o preco da venda do lote, neste compreendidos
também os custos de execugdo das obras de infra-estrutura obrigatdrias constantes do Alvard de
aprovac¢ao do loteamento, sem custo adicional para o (a,s) COMPRADOR (A ES).

Paragrafo Terceiro: O (a,s) COMPRADOR (A,ES), declara (m)-se sabedor (a,es) dos dias de
vencimentos das prestagdes, obrigando-se a pagd-las na data combinada, na sede da
VENDEDORA, dentro do hordrio comercial, mesmo que ndo receba os avisos de
pagamento/cobranca. Fica facultado 2 VENDEDORA a emissdo de cobranga bancaria, valendo o
boleto de cobranga, devidamente autenticado pela instituicdao financeira, como recibo.

Paragrafo Quarto: Eventual parcela do preco paga em cheque, apenas sera considerada quitada
ap0ds o pagamento pelo banco sacado.

Paragrafo Quinto: Se¢ o (a,s) COMPRADOR (A.ES) n3o receber o aviso de
pagamento/cobranca até 03 (trés) dias antes da data de vencimento de alguma prestagdo, deverd
entrar em contato com a VENDEDORA para se informar do valor da respectiva prestagdo e obter
informagdes sobre como proceder para fazer depdsito bancdrio de forma identificada em conta da
VENDEDORA.

Paragrafo Sexto: A falta de recebimento de algum aviso de pagamento/cobranga ndo da o direito
ao (a,s) COMPRADOR (AES) de n3o pagar a respectiva prestacdo, nem poderd servir de
justificativa para o pagamento apos a data do vencimento.

Paragrafo Sétimo: A data de vencimento das prestacdes ndo tem qualquer vinculo com o
andamento das obras de infra-estrutura do loteamento, de responsabilidade da VENDEDORA.

Paragrafo Oitavo: Eventuais parcelas do preco recebidas com atraso, sem qualquer acréscimo,
ndo constituirdo novagdo, mas mera tolerancia da VENDEDORA.

Clausula Quarta: Do Reajustamento

O valor da totalidade das prestagdes do prego, discriminadas no item 2 do QUADRO RESUMO,
serdo pagas na forma e condi¢des ali previstas e reajustadas de acordo com a variacdo mensal
acumulada do IGP-M, da FGV, que ocorrer a partir da data de assinatura deste contratoy
conforme autoriza o artigo 46, da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004. /«//\

Paragrafo Primeiro: Caso a Lei que autoriza o reajuste mensal das parcelas do preco sgja
revogada ou modificada, a corre¢do monetdria obedecerd aquilo que dispuser a nova legislagao.

sinado digitaimente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825420188260554.
https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 483BE21.

Paragrafo Segundo: As partes declaram que o equilibrio da equagio econdmica-financeira que
motivou a formalizagdo do presente contrato somente serd mantido se as parcelas destinadas a
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amortizacdo do prego, expressas na moeda que tiver curso legal no Pafs e atualizadas na forma
pactuada, mantenham o cariter comutativo do presente contrato.

Paragrafo Terceiro: Convencionam as partes que na impossibilidade legal da cobranca do
reajuste mensal convencionado no “Caput” desta cldusula, adotar-se-a para apuragido do saldo
devedor do prego o sistema de conta corrente, ou seja, as prestacdes sdo reajustadas mensalmente,
mas o valor correspondente a esse reajuste mensal somente serd cobrado ao final de cada periodo
de 12 (doze) meses, ou outro periodo que venha a ser permitido pelo governo federal.

Paragrafo Quarto: Para apuragio do saldo devedor na forma acima, serdo excluidos as
penalidades decorrentes da mora do (a,s) COMPRADOR (A,ES), quais sejam, juros, multa e
demais encargos contratualmente pactuados.

Paragrafo Quinto: Quando da apuracdo do udltimo saldo residual, a diferenca encontrada deverd
ser paga pelo (a,s) COMPRADOR (A,ES), em uma unica parcela e de uma s vez, no prazo de
30 (trinta) dias, contados do vencimento da tultima parcela e/ou prestagdo do preco.

Paragrafo Sexto: As diferencas a que se referem os pardgrafos 1° ao 5°, constituem obrigacio
liquida e certa, insuscetivel de contestacdo, razdo pela qual, a VENDEDORA somente aceitardo o
resgate da prestacdo ou parcela com o concomitante pagamento da aludida diferenca, caso seja
ela apurada na forma acima prevista..

Paragrafo Sétimo: Fica assegurado ao (a,s) COMPRADOR (A,ES) o direito de liquidar total ou
parcialmente sua divida perante a VENDEDORA. Em tal caso os valores sujeitos a corre¢ao
monetdria serdo corrigidos de acordo com a variacdo acumulada do IGP-M, até a data de tal
pagamento. Efetuar-se-d reducido proporcional dos juros contratuais que, porventura, se
encontrem incluidos em prestagdes/parcelas objetos de liquidagdo antecipada.

Paragrafo QOitavo: Fica desde jd convencionado entre as partes que, caso ocorra a extingdo do
indexador ora estabelecido, ou seja o IGP-M, da FGV, serd o mesmo substituido pelo IGP-DI, da
FGV, ou sucessivamente pelo IPC-FIPE, ou ainda por qualquer outro que venha a ser
estabelecido pelo governo.

Clausula Quinta: Da Inadimpléncia e Rescisao

O recebimento de prestacdo fora do respectivo vencimento ndo constituird alteragdo ou novagao
contratual, mas mero ato de tolerdncia da VENDEDORA, a qual, em tal caso, ¢ em
conformidade com o previsto no inciso V do artigo 26 da lei 6766/79 e nos prazo ali previstos,
cabera o direito de exigir e de receber juros de mora de 1% (um por cento) ao més e mais multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, sem prejuizo de serem os valores em atraso, além
de atualizados monetariamente na forma prevista neste instrumento e até a data de seu respectfo
vencimento, corrigidos monetariamente de acordo com a variagdo percentual didria do IGP

ocorrida entre a data de vencimento da prestagdo em atraso e a data de sua efetiva liquidacdo. /-

rm}te por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825420188260554.
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Paragrafo Primeiro: Fica desde jd estabelecido que caso haja autoriza¢@io legal, a multa
moratoria serd elevada para 10% (dez por cento).
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Paragrafo Segundo: Entende-se ressalvado a favor da VENDEDORA o direito de cobrar do
(a,s) COMPRADOR (A,ES), até a outorga da escritura de venda e compra, quaisquer valores
relativos as penalidades e aos acréscimos em que o (a,s) mesmo (a,s) haja (m) incorrido no curso
deste contrato e, que, seja qual for o motivo, ndo tenha (m) sido por ele (s) liquidados.

Paragrafo Terceiro: O ndo cumprimento, por parte do (a,s) COMPRADOR (A,ES), de
qualquer das obrigacdes pecunidrias ou de qualquer cldusula ou condic¢do deste contrato, podera
importar na rescisdo deste compromisso. Vencida e ndo paga qualquer quantia devida por forga
deste contrato, inclusive juros moratérios e multas e, ainda, no caso de infracdo de cldusula ou
condi¢des deste contrato, o (a,s) COMPRADOR (A,ES) serd (o) constituido em mora pela
VENDEDORA, na forma e para os fins da Lei n° 6766, de 19/12/1979.

Paragrafo Quarto: Nio purgada a mora no prazo de Lei e atendidos os preceitos legais para
tanto, a VENDEDORA terd o imediato direito de promover e efetivar os procedimentos judiciais
cabiveis visando a reintegracdo na posse do imoével, caso o (a,s) COMPRADOR (A,ES), na
ocasido j4 se encontre (m) imitido (s) na mesma precariamente, bem como objetivando a rescisdo
do presente contrato.

Paragrafo Quinto: Na hipotese de inadimplemento do (a,s) COMPRADOR (A,ES), sem
prejuizo das partes promoverem o distrato da presente avenga, ajustando as condigdes que
melhor se aprouverem, a VENDEDORA poderd optar, a seu tnico e exclusivo critério, por:

a) considerar vencida por antecipacio a totalidade do prego da aquisi¢do do lote, hipétese em
que o (a,s) COMPRADOR (A.ES) The pagard, além do principal, reajustdvel monetariamente, 0s
juros de mora e a multa convencionados, tudo cobrdvel por meio de acdo competente,
respondendo, ainda o (a,s) COMPRADOR (A.ES), pelas custas processuais e honorarios
advocaticios;

b) considerar rescindido este instrumento.

Paragrafo Sexto: Se a VENDEDORA pleitear a resolu¢do do Instrumento e a retomada do
imovel alienado, em razdo do inadimplemento do (as,) COMPRADOR (A,ES) quanto ao
pagamento do preco de aquisi¢do do lote, ser-lhe-a restituido o valor até ent@o efetivamente pago,
feitas as seguintes dedugdes € no mesmo prazo que ele tiver pago:

a) juros moratdrios e multa de mora, pagos quando de eventual purga da mora;

b) luz, dgua, IPTU e outros impostos ou taxas que onerem o lote (valores eventualmente devidos
a data da desocupacdo);

¢) os valores efetivamente pagos a titulo de comissao ao corretor intermediador da venda do lote;
d) os valores efetivamente pagos com impostos, taxas e outras obrigagdes incidentes sobre este
instrumento;

e) 10% (dez por cento) do valor total até entdo pago por conta do preco do lote como reembolso
de despesas administrativas;

publicidade e propaganda.

f) 4% (quatro por cento) do valor total do preco do lote a titulo de reembolso por despesas d7’,-/‘

/

Paragrafo Sétimo: O (A,S) COMPRADOR (A,ES) receberd a referida devolugio, se couber, em )
igual nimero de meses que houver pago, desde que o imével tenha sido restituido a
VENDEDORA, livre e desocupado de pessoas e coisas, iniciando-se os pagamentos da
devolucao, 30 (trinta) dias apds a rescisao.

Iz
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Parégrafé Oitavo: Nos casos de rescisdo deste instrumento por inadimplemento do (as,)
COMPRADOR (A,ES) que tenha (m) pago mais de 1/3 (um ter¢o) do preco de aquisi¢do do lote,
a restitui¢do do valor pago obedecerd ao procedimento estabelecido no art. 35, da Lei n® 6766/79.

Clausula Sexta: Das Garantias

Fica facultado a VENDEDORA, a qualquer época, o direito de caucionar ou ceder
fiduciariamente, a qualquer institui¢fo financeira, os créditos decorrentes deste contrato, os quais
a partir de entdo serdo cobrados pela institui¢do financeira que utilizard os critérios e formas de
cobranc¢a por ela instituidos, com o que o (a,s) COMPRADOR (A,ES) desde ja concorda (m) e
autoriza (m) a VENDEDORA, obrigando-se a assinar, marido e mulher, se casado for (em),
todos os instrumentos que se fizerem necessdrios para tal finalidade.

Paragrafo Primeiro: Ao(a,s) COMPRADOR (A,ES) serd (40) enviada (s) carta registrada,
convocando-o (a,s) para no dia e hora marcados assinar os aludidos documentos, publicos ou
particulares.

Paragrafo Segundo: Todas as custas e despesas relativas a formalizagdo e registro dos
documentos acima, correrdo por conta exclusiva do(a,s) COMPRADOR (A,ES), exceto as
relativas a garantia, se houver, que caberd a VENDEDORA.

Paragrafo Terceiro: Dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da quitagio do saldo do preco,
principal e eventual residuo de correcio monetdria pelo (a,s) COMPRADOR (AES), a
VENDEDORA se obriga a protocolar solicitagdo junto ao agente financeiro visando a liberacdo
do vinculo garantidor, porventura existente.

Clausula Sétima: Da Posse

O (a,s) COMPRADOR (A,ES) serd (d0) imitido(s) na posse do imével devidamente demarcado
com piquetes de madeira, apés executada a infra-estrutura da etapa correspondente ao seu lote, e
desde que ndo esteja inadimplente e tenha (m) pago no minimo, o valor da entrada ¢ 12 (doze)
parcelas da série mensal prevista no item 4 do QUADRO RESUMO, e mediante autorizagio por
escrito da vendedora, obrigando-se a conserva-lo limpo e protegé-lo da turbagdo ou esbulho de
terceiros.

Paragrafo Primeiro: A habitacio de eventual moradia edificada no lote, fica condicionada 2
execucdo da infra-estrutura de responsabilidade da VENDEDORA e disponibilizacdo do
fornecimento de dgua e luz, de responsabilidade do SEMASA e da ELETROPAULO.
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Paragrafo Segundo: O (a,s) COMPRADOR (A,ES) obriga(m)-se ainda a obedecer a todas as/ﬁ
posturas municipais, relativas a execucdo de muro, passeio, limpeza e capinagem, dentre outras

responsabilizando-se pelo pagamento de eventuais multas decorrentes de sua ndo execugio. J

-

Paragrafo Terceiro: Caso haja necessidade de nova demarcacdo, o seu custo serd de
responsabilidade do (a,s) COMPRADOR (A,ES).
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Paragrafo Quarto: Fica estipulado que eventuais diferengas que venha a ser apurada na drea
fisica do lote, objeto do presente compromisso, que ndo ultrapasse 5% (cinco por cento) das
constantes do projeto aprovado, ndo dario ao (a,s) COMPRADOR (AES), nem a
VENDEDORA, qualquer direito de ressarcimento.

Paragrafo Quinto: Caso, por qualquer circunstincia, se verifique que existe eventual diferenca
na area fisica do lote, superior a 5% (cinco por cento) de sua drea total constante do projeto
aprovado, ela serd compensada em moeda corrente, tanto por parte da VENDEDORA, como do
(a,s) COMPRADOR (A,ES), considerando-se como base de cdlculo o valor do prego acertado
neste instrumento, a ser liquidado, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao
outro.

Clausula Oitava: Dos Tributos

A partir da data de assinatura deste instrumento, passardo a correr por conta do (a,s)
COMPRADOR (A,ES) todos os tributos, taxas, contribuicdes de melhoria e impostos que
incidam ou venham a incidir sobre o lote, mesmo que langcados em nome das loteadoras ou de
terceiros.

Parigrafo Unico: A VENDEDORA, a seu exclusivo critério, poderd efetuar o pagamento de
eventuais tributos em atraso, cobrando-os do (a,s) COMPRADOR (A,ES), com todos os
acréscimos previstos na Clausula Quinta deste contrato.

Clausula Nona: Do Carater

O presente contrato, que obriga as partes contratantes e seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo, é pactuado em cardter irrevogével e irretratdvel, renunciando as partes, expressamente, ao
direito de arrependimento.

Clausula Décima: Da Cessido

Qualquer alienacdo efetuada pelo (a, s) COMPRADOR (A,ES) obedecerd os seguintes
requisitos:

a) O (a,s) COMPRADOR (A,ES) deve (m) estar em dia, na ocasido, com todas as obrigagdes
assumidas neste instrumento.
b) O adquirente deve se sub-rogar em todas as obrigagcdes assumidas neste instrumento pelo (a,s)

COMPRADOR (A,ES) // /

\

ente pGDMARIA

Clausula Décima Primeira; Da Infra-Estrutura
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Obriga-se a VENDEDORA a executar, em etapas, os servigos e obras de movimentacio de terra,
drenagem, guias e sarjetas, redes de dgua, esgoto, distribuicdo de energia, ajardinamento,
asfaltamento nas vias de circulacdo que eventualmente tenham declividade igual ou superior a
15% (quinze por cento) e cobertura tipo solo-brita nas demais, em conformidade com as
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especificagdes, memoriais € os prazos aprovados pela Prefeitura Municipal de Santo André, ndo

assumindo qualquer responsabilidade pela ligagdo das referidas redes de 4gua e luz pelo
SEMASA e pela ELETROPAULO.

Paragrafo Unico: As ligagdes individuais em cada lote, correrdo por conta do(a,s)
COMPRADOR (A,ES) que deverd solicitar diretamente as concessionarias de servigos publicos.

Clausula Décima Segunda: Do Registro do Compromisso

Correrdo por conta exclusiva do (a,s) COMPRADOR (A,ES), todas e quaisquer taxas, despesas e
emolumentos cartordrios relativos ao Cartério de Registro de Iméveis, necessdrias ao registro do
presente contrato.

Paragrafo Primeiro: Fica facultado a VENDEDORA despender os valores necessdrios ao

registro do presente contrato junto ao competente Cartério de Registro de Iméveis, cobrando-as
de imediato do (a,s) COMPRADOR (A,ES).

Paragrafo Segundo: As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis a
proceder aos registros e averbagdes que se fizerem necessarios.

Clausula Décima Terceira: Da Escritura

Correrdo por conta exclusiva do (a,s) COMPRADOR (A,ES), todas e quaisquer taxas, despesas e
emolumentos cartordrios relativos ao Cartério de Notas e Cartério de Registro de Imodveis,
necessdrias a lavratura e ao registro da escritura definitiva.

Paragrafo Unico: Caso o (a,s) COMPRADOR (A,ES), demore(m) mais de 180 (cento e oitenta)
dias, a partir da quitagdo do prego, para lavrar a referida escritura publica de venda e compra,
ficard (2o) sujeito (s) ao pagamento de uma taxa mensal de administragdo, no valor equivalente
10% (dez por cento) do valor da dltima prestagdo mensal paga, devidamente atualizado pelo
indice contratual em vigor, aplicdvel pelo perfodo, até que seja efetivamente outorgada a referida
escritura.

Clausula Décima Quarta: Da outorga antecipada da Escritura

Fica facultado 8 VENDEDORA, anteriormente a liquidagdo do valor total do imével, outorgar
ao (a,s) COMPRADOR (A,ES) a competente Escritura Publica de Venda e Compra, Confissdo de
Divida e Pacto Adjeto de Hipoteca.
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‘ Paragrafo Primeiro: Ao (a,s) COMPRADOR (A,ES), serd (30) enviada (s) carta registrada
\. convocando-o (a,s) para no dia e hora marcados assinar a referida escritura. ‘

ipado digitalme

Paragrafo Segundo: Todas as custas, despesas ¢ emolumentos relativos a sua lavratura e registro
correrao por conta exclusiva do (a,s) COMPRADOR (A,ES).
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Paragrafo Terceiro: Nenhuma sanc@o serd imposta ao (a,s) COMPRADOR (A,ES) se 0 mesmo
se recusar a receber a escritura antecipada prevista no “Caput”..

Clausula Décima Quinta: Da Solidariedade e da Procuracio

COMPRADOR(ES) e respectivos CONJUGES, entre si, se responsabilizam expressa e
solidariamente por todas as obrigagcdes decorrentes do presente contrato, e, por forca deste
instrumento, mutuamente e reciprocamente, um pelo outro, nomeiam-se, em cardter irrevogavel e
irretratdvel, procuradores com a finalidade de rescindir, transferir, ceder, aditar o presente
contrato, ¢ ainda, receber notificacdes, judiciais e extrajudiciais, citagdes iniciais e intimagdes,
podendo para tanto, contratar advogados com poderes para receber e dar quitaco, e decidir sobre
qualquer questdo oriunda do presente contrato.

Paragrafo Unico: Para a hipétese de alteragdo dos enderegos constantes deste instrumento, o
(a,s) COMPRADOR (AES) deverd(ao) obrigatoriamente comunicar por escrito a
VENDEDORA, sob pena de, em ndo o fazendo, presumirem-se entregues todas as cartas,
notificacdes, citagdes e intimagdes remetidas para o(s) mesmo(s).

Clausula Décima Sexta: Das Construcoes e Benfeitorias

Todas as construgdes a serem edificadas no imével, deverdo ter prévia aprovacdo da PMSA,
respondendo o (a,s) COMPRADOR (A,ES) por qualquer multa decorrente de sua omissao.

Paragrafo Primeiro: O (a,s) COMPRADOR (A,ES), no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir desta data, obriga(m)-se a cadastrar o lote de terreno objeto deste contrato, em
seu nome junto a Prefeitura Municipal de Santo André; a respeitar e manter, todos 0s marcos
existentes, a manter o terreno limpo e capinado; a executar muro e passeio; a abster-se de edificar
“barracos e barracdes de madeira”, mesmo que a titulo provisério, e a executar as benfeitorias
dentro dos seus limites, observados os recuos legais.

Paragrafo Segundo: O (a,s) COMPRADOR ndo poderd fazer no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou encaminhamentos de dguas pluviais,
nem qualquer movimento de terras, que possam prejudicar os lotes vizinhos, as vias de circulagdo
ou areas e espagos livres, sem prévio consentimento por escrito da VENDEDORA

Paragrafo Terceiro: O desrespeito a qualquer uma das posturas acima, acarretard, pelo tempo
que perdurar a infragdo o pagamento de uma multa didria, no valor equivalente a 10% (dez por
cento) da parcela mensal em vigor, devidamente atualizada pelo indice contratual, além da
rescisdo do presente contrato.

B
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Paragrafo Quarto: E de inteira responsabilidade do (a,s) COMPRADOR (A, ES) a circulagﬁ;%
na drea do Loteamento antes da conclusio do mesmo, ndio cabendo a ele ressarcimento od
qualquer indenizagdo ou compensagao, por qualquer acidente causado no interior das obras po
que motivo seja. J
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Clausula Décima Sétima: Das Declaracoes

A VENDEDORA declara que o imdvel objetivado pelo presente contrato ndo integra seu ativo
permanente e que exerce a atividade de comercializagio de iiéveis.

Para conferir o original, acesse 0

Este documento é copia do



fls. 27

Clausula Décima Oitava: Das Disposi¢oes Finais

O (a,s) COMPRADOR (A,ES), declara(m) expressamente que:

a) Tomou(aram) conhecimento dos termos do presente contrato, com antecedéncia, tendo lido e
achado conforme.

b) Caso néo receba(am) em tempo hébil para pagamento, a respectiva cobranca bancdria, devera
(30) pagar a prestagcao na sede da VENDEDORA.

¢) Concorda com a serviddo de passagem de canalizag¢do para escoamento de dguas pluviais, com
largura de 1,00 (um) metro junto as divisas laterais ou aos fundos do imével.

d) Tem perfeito conhecimento do perfil topografico do lote objeto deste compromisso, por meio
dos documentos e plantas de aprovacdo do loteamento, que lhe foram colocadas a disposi¢do
pela Vendedora.

e) Autoriza a VENDEDORA a proceder alteracdes na topografia do lote compromissado, que,
por motivo de ordem técnica, se facam necessdrias, independentemente de anuéncia ou
interveniéncia do (a,es) COMPRADOR (A,ES).

Clausula Décima Nona: Do Foro

Para dirimir quaisquer questoes que se originarem deste contrato, fica eleito o foro da situagdo do
imoével, com expressa rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Assim, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 04 (quatro)
vias de igual forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.
\@g@g Fabelife de Notas

AVENIDA PORTUGAL, 121 - SANTOANDF‘E SP TEL 4994 0322

Santo André, 312 de dezembro de 2009.-

; - 2 ////}/%{/y gAETT
RCIAL E IMOByJIARIA PERET

Maria Jose Valadares COMPROMISSARIO CO PRADOR (A,ES)

RG: 22.768.615-9
CPF: 136.114.948-5?2

Testemunhas: , Lo
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Santo André, 27 de dezembro de 2009.

A Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
At. Setor Administrativo
Em mé&os.

Ref.: Compromisso de Venda e Compra referente ao
Lote 03 da Quadra 22 - do Loteamento Jardim do Mirante

Prezados Srs.

Vimos(venho) por meio desta, solicitar a V. Sas., seja deferida a alteracéo da
condicdo de reajustamento, conti'da na Clausula Quarta do contrato em epigrafe,
transformando-se a cobrangca do reajuste, de mensal em anual, dentro da
sistematica de conta corrente, com parcela anual de residuo.

Para esta hipétese, aplicar-se-d0 as condigdes previstas na Clausula Quarta do
referido compromisso.

Em sendo aceita esta condig&o, solicitamos seja aposta a assinatura de V.Sas. no
“de acordo”, e seja 0 mesmo subscrito por duas testemunhas, a fim de que o
mesmo tenha a forga de aditamento contratual para todos os efeitos de direito.
Ratificando o indice e todas as demais clausulas contratuais.

Atenciosamente.

%/ﬂ’;@ﬂ (MA }%ﬁ

De Acordo:

’

Ea

/; /4
[ gy s
Ciper Gomercial e ImobiliariaPéreira Ltda.
Maria jose Valadares -/ Flavie'Barone Pereira

RG: 22,768.615-9
CPF: 136.114.948-52
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS
E OBRIGACOES

Pelo presente instrumento particular ¢ na melhor forma de direito, as partes a seguir
qualificadas, tém entre si, justas e contratadas o seguinte:

INTERVENIENTE ANUENTE: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA, inscrita no C.N.P.J. sob n° 61.649.034/0001-04 sediada & Rua
Henrique Monteiro, 90, conj. 51, 5° Andar, Pinheiros, S&o Paulo, SP, neste ato representada
por seu diretor Sr. Flavio Barone Pereira, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula
de Identidade RG n° 1.177.500, inscrito no C.P.F/M.F. sob n°. 000.641.218-10, com
escritorio no enderego da representada.

CEDENTE: HENRIQUE STELZER NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, maior, personal
trainer, portador da Cédula de Identidade RG n°. 33.547.854-2 e inscrito no C.P.F./M.F. sob
n°. 226.147.058-45, residente e domiciliado na Avenida Armando italo Setti, n° 417, Bl 01,
Apt 51, Centro, na Cidade de S0 Bernardo Campo, Estado de Sdo Paulo, cep 09760-280.

CESSIONARIOS: TADEU NOGUEIRA, brasileiro, gerente de produgdo, portador da
Cédula de Identidade RG n°s. 9.803.283 e inscrito no C.P.F./M.F. sob n°. 030.896.268-02,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77 com
MARIA ROZANA DE LIRA NOGUEIRA, brasileira, do lar, portadora da Cédula de
Identidade RG n°. 20.053.714 ¢ inscrita no C.P.F./M.F. sob n°. 045.275.178-05, residentes ¢
domiciliados na Avenida Armando ftalo Setti, n° 417, Bl 01, Apt 51, Centro, na Cidade de
Sdo Bernardo Campo, Estado de Sdo Paulo, cep 09760-280.

1°) — Por forga do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, firmado em
12 de dezembro de 2009, a INTERVENIENTE ANUENTE prometeu vender ao
CEDENTE, o lote de n° 03 da quadra 22, do Loteamento denominado “Jardim do
Mirante”, localizado no Municipio de Santo André, Estado de Sdo Paulo, pelo prego e
condigdes constantes daquele instrumento. O referido lote encontra-se matriculado no 1°
Oficial de Notas de Registro de Iméveis da Comarca de Santo André, na matricula n® 62.390
em 4rea maior, que assim se descreve: com frente para a Rua E, de quem da referida Rua olha
para o terreno, mede 4,19 metros de frente; do lado esquerdo mede 22,65 metros onde
confronta com o lote 02; do lado direito mede 21,64 metros onde confronta com a lote 04 ¢
aos fundos mede 4,00 metros onde confronta com lote 16, perfazendo a drea de 88,59 metros
quadrados.

2°) - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o CEDENTE, neste ato, cede e
transfere aos CESSIONARIOS, como de fato e na verdade cedidos e transferidos ficam,
todos os direitos e obrigacdes antes contraidos e advindos do compromisso de venda e
compra, tendo como objeto o lote n°. 03 da quadra 22, do Loteamento “Jardim do
Mirante”, pelo prego certo e ajustado de RS 6.563,76 (seis mil, quinhentos e sessenta e trés
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reais e setenta e seis centavos), pagos pelos CESSIONARIOS e recebido pelo CEDENTE,
pelo que os mesmos ddo aos ora CESSIONARIOS, ampla, rasa e irrevogével quitag@o.

3°) — Em decorréncia da cessdo ¢ transferéncia os CESSIONARIOS, assumem perante a
INTERVENIENTE ANUENTE a partir da data de assinatura deste instrumento, a total
responsabilidade pelo pagamento das parcelas:

176 (CENTO E SETENTA E SEIS) parcelas mensais e sucessivas, no valor atual de
R$388,50 (trezentos e oitenta e oito reais e cinqiienta centavos), cada uma, com
vencimento da primeira em 30 de Outubro de 2010, ¢ as demais no mesmo dia dos
meses subseqiientes, até a liquidagdo final, e que serdo reajustadas em conformidade
com o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra datado de 12 de
dezembro de 2009.

4°) — Todas as parcelas referidas no item 3° sdo representadas por uma unica nota
promissdria no valor total, de emissdo dos CESSIONARIOS a favor da INTERVENIENTE
ANUENTE.

5°) — Para os efeitos de incidéncia da periodicidade de reajustamento das parcelas de
responsabilidade dos CESSIONARIOS, a data base é o dia primeiro do més de assinatura do
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra datado de 12 de dezembro de
2009 e posterior aditamento datado de 27 de dezembro de 2009.

6°) — O(a,5) CESSIONARIO(A,S), constituem-se mutuamente procuradores com poderes
para receber citagéo, interpelacdo, notificagdo e qualquer ciéncia ou conhecimento de eventual
procedimento judicial ou extrajudicial resultante do presente instrumento, do Instrumento
Particular de Venda e Compra firmado 12 de dezembro de 2009 e posterior aditamento datado
de 27 de dezembro de 2009.

7°) — Ficam mantidas todas as demais cldusulas e condi¢cdes de reajuste das parcelas,
estabelecidas no Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra firmado em 12
de dezembro de 2009 e posterior aditamento datado de 27 de dezembro de 2009.

8°) - Neste ato é devolvida a CEDENTE, a nota promissoéria de sua anterior emisséo.

9°) — Os CESSIONARIOS sub-rogam-se em todos os direitos e obrigagdes decorrentes do
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra firmado em 12 de dezembro de
2009 e posterior aditamento datado de 27 de dezembro de 2009, cuja cOpia € neste ato
rubricada pelos CESSIONARIOS ¢ que deste ficam fazendo parte integrante para todos os
fins e efeitos de direito.

10°) — O CEDENTE, desde ja, autoriza a INTERVENIENTE ANUENTE a outorgar
diretamente aos CESSIONARIOS a escritura definitiva de venda e compra do imével objeto
da presente cesséo, correndo por conta dos CESSIONARIOS todas as despesas decorrentes.

11°) — Caso seja exigivel, a qualquer tempo, o pagamento do Imposto de Transmissdo (ITBI),
quanto a cessdo e transferéncia ora efetuada, sera o referido imposto pago entfio, exclusiva e
integralmente pelos CESSIONARIOS, qualquer que venha a ser o seu valor e acréscimos,
eximindo-se de tal encargo o CEDENTE e a INTERVENIENTE ANUENTE. en)
S/

/

- f

-
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12°) — Todas as despesas decorrentes do presente instrumento, bem como as necessarias a
sua formalizagdo, tais como Emolumentos de cartorios de notas e registro de imdveis, SISA,
elaboragdo e aprovagdo de plantas, etc., correrdo por conta uUnica e exclusiva dos
CESSIONARIOS, eximindo-se de tais encargos 0 CEDENTE e a INTERVENIENTE
ANUENTE.

13°) — As partes contratantes autorizam e assim requerem que o Sr. Oficial de Registro de
Iméveis competente, proceda a todos os registros e averbagdes que decorram deste
instrumento.

14°) — Fica eleito o Foro de situagdo do imével, como tinico competente para dirimir todas e
quaisquer davidas oriundas do presente instrumento, com rentincia a qualquer outro por mais

privilegiado que seja ou venha a se tornar.

[ por estarem assim ajustadas, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual teor na presenca

S&o Paulo, 26 de Outubro de 2010.

/JW”WM \J / i

“{ENRIQUE STELZER NOGUEIRA

CEDENTE
(AL g
W/&, MM/W [Zcuﬁ/ LA AL,
'I’/ADEU NOGUEIRA e MARIA ROZANA DE LIRA NOGUEIRA
i CESSIONARIOS
/
o é/ = g/ f”{ é (,{///»””:://“
CIPER- COMERCIAL E/IMOBILIARIA PEREIRA LTDA.
° FLAVIO BARONE PEREIRA

TESTEMUNHAS:

Maria Jose Valadares
RG: 22.768.615-
CPF: 136.114.948-5?

Ed original, assinado digitaimente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2018 as 19:04 , sob o nimero 10216825420188260554.
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W

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE
DIREITOS E OBRIGACOES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes a seguir
qualificadas, tém entre si, justas e contratadas o seguinte:

INTERVENIENTE ANUENTE: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA, inscrita no C.N.P.J. sob n°. 61.649.034/0001-04 sediada a Rua
Henrique Monteiro, 90, conj. 51, 5° Andar, Pinheiros, Sdo Paulo, SP, neste ato
representada por seu diretor Sr. Flavio Barone Pereira, brasileiro, casado, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n°. 1.177.500, inscrito no C.P.F./M.F. sob n°
000.641.218-10, com escritorio no enderego da representada.

CEDENTE(S): TADEU NOGUEIRA, brasileiro, gerente de produ¢do, portador da
Cédula de Identidade R.G. n°® 9.803.283 e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 030.896.268-
02, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77
com MARIA ROSANA DE LIRA NOGUEIRA, brasileira, do lar, portadora da
Cédula de Identidade R.G. n° 20.053.714 e inscrita no C.P.F/M.F. sob o n°
045.275.178-05 residentes ¢ domiciliados na Avenida Armando talo Setti, n° 417, Bl
01, Apt 51, Centro, na Cidade de S&o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, CEP:
09760-280.

CESSIONARIO(A,S): CLAUDINEY ZERBINATTI, brasileiro, divorciado.
encarregado de obras, portador da Cédula de Identidade R.G. n°® 3.904.151 SSP/PR ¢
inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°® 498.699.909-59, residente ¢ domiciliado a Avenida
Paulo Leivas Macaldo Rev, n° 50 Cs.2, Pq. Selecta, na Cidade de Sdo Bernardo do
Campo, Estado de Sdo Paulo, CEP: 09791-410.

1°) — Por for¢a do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, firmado
em 12 de Dezembro de 2009, a INTERVENIENTE ANUENTE prometeu vender ao
Sr.. HENRIQUE STELZER NOGUEIRA, o lote de n°. 03, da quadra 22 do Loteamento
denominado “Jardim do Mirante”, localizado no Municipio de Santo André, Estado de
Sao Paulo, pelo preco e condi¢des constantes. daquele instrumento. O referido lote
encontra-se matriculado no 1° Oficial de Notas de Registro de Imdveis da Comarca de
Santo André, na matricula n® 62.390 em area maior, que assim se descreve:

Lote 03

Frente: mede 4,12 m para a Rua E

Fundos: mede 4,00 m onde confronta com o lote 16 da mesma quadra

Lateral esquerda: mede 22,65 m onde confronta com o lote 02 da mesma quadra
Lateral direita: mede 21,64 m onde confronta com o lote 04 da mesma quadra.

Area: 88,59 metros quadrados //4
Classificagdo fiscal: 23.188.003. y .
2°) — Posteriormente em 26 de Outubro de 2010, por forga do Instrumento Particular de
Cessdo e Transferéncia de Direitos e Obrigagdes, o Sr. Tadeu Nogueira e sua mulher

Maria Rosana de Lira Nogueira, assumiram todos os direitos e obriga¢des advindos do
~ Instrumento Particular de Venda e Compra citado na clausula 1° deste instrumento, ora

cedentes. ﬁ/
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3°) — Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, o(a,s) CEDENTE(S),
neste ato, cede(m) e transfere(m) ao(s) CESSIONARIO(A,S), como de fato e na
verdade cedidos e transferidos ficam, todos os direitos e obriga¢Oes antes contraidos e
advindos do compromisso de venda e compra, tendo como objeto o lote n° 03, da
quadra 22, do Loteamento “Jardim do Mirante”, pelo prego certo e ajustado de
R$26.274,05 (Vinte e seis mil, duzentos e setenta e quatro reais e cinco centavos),
pago(a,s) pelo(a,s) CESSIONARIO(A,S) e recebido pelo(a,s) CEDENTE(S), pelo que
o(a,s) mesmo(a,s) da ao(s) ora CESSIONARIO(A,S), ampla, rasa e irrevogavel
quitagdo.

4°) — Em decorréncia da cessio e transferéncia o(a,s) CESSIONARIO(A,S),
assume(m) perante a INTERVENIENTE ANUENTE a partir da data de assinatura
deste instrumento, a total responsabilidade pelo pagamento das parcelas:

134 (Cento e trinta e quatro) parcelas mensais e sucessivas, no valor atual de
R$515,69 (Quinhentos e quinze reais e sessenta e nove centavos), cada uma, com
vencimento da primeira em 30 de Abril de 2014, ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subseqiientes, até a liquidag@o final, e que serfio reajustadas em conformidade com o
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra firmado em 12 de
Dezembro de 2009 e posterior aditamento firmado em 27 de Dezembro de 2009.

5°) — Todas as parcelas referidas no item 3°, sdo representadas por uma tUnica nota
promissoria no valor total, de emissdo do(s) CESSIONARIO(A,S) a favor da
INTERVENIENTE ANUENTE.

6°) — Para os efeitos de incidéncia da periodicidade de reajustamento das parcelas de
responsabilidade do(s) CESSIONARIO(A,S), a data base ¢ o dia primeiro do més de
assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra firmado em
12 de Dezembro de 2009 ¢ aditamento firmado em 27 de Dezembro de 2009.

7°) — Ficam mantidas todas as demais clausulas e condi¢gdes de reajuste das parcelas,
estabelecidas no Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra firmado
em 12 de Dezembro de 2009 ¢ do aditamento firmado em 27 de Dezembro de 2009.

8°) — Neste ato ¢ devolvida ao(s) CEDENTE(S), a nota promissoria de sua anterior
emissao.

9°) — O(a,s) CESSIONARIO(A,S) sub-roga(m)-se em todos os direitos e obrigagdes
decorrentes do Instrumento Particular de Compromisso de Venda ¢ Compra firmado em
12 de Dezembro de 2009 e do aditamento firmado em 27 de Dezembro de 2009, cuja(s)
copia(s) é(sdo) neste ato rubricada(s) pelo(s) CESSIONARIO(A,S, que deste fica
fazendo parte integrante para todos os fins e efeitos de direito.

10°) — O(a,s) CEDENTE(S), desde j4, autoriza(m) a INTERVENIENTE ANUENTE

compra do imovel objeto da presente cessdo, correndo por conta do(s
CESSIONARIO(A,S) todas as despesas decorrentes.

a outorgar diretamente ao(s) CESSIONARIO(A,S) a escritura definitiva de venda %

/'

- 11°) — Foi apresentada para este ato, a guia de recolhimento do Imposto de Transmissdo J
de Bens Iméveis (ITBI), da Prefeitura Municipal de Santo André-SP, a aliquota de 2%,
no valor de R$525,48 (Quinhentos e vinte cinco reais e quarenta e oito centavo),

S~
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7’:{\ recolhida em 23/04/2014, no Banco BRASIL, autenticada mecanicamente sob n°
B 3D7.BFD.F66.E65.F94 a qual fica anexada neste instrumento.

12°) — Todas as despesas decorrentes do presente instrumento, bem como as necessarias
a sua formalizagdo, tais como Emolumentos de cartorios de notas e registro de imoveis,
elaboracdo e aprovagdo de plantas, etc., correrdo por conta unica e exclusiva do(a,s)
CESSIONARIO(A,S), eximindo-se de tais encargos o(a,s) CEDENTE(S) ¢ a
INTERVENIENTE ANUENTE.

13°) — As partes contratantes autorizam e assim requerem que o Sr. Oficial de Registro
de Imoéveis competente, proceda a todos os registros e averbagdes que decorram deste
instrumento.

14°) — Fica eleito o Foro de situagdo do imdvel, como unico competente para dirimir
todas e quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento, com renuncia a qualquer
outro por mais privilegiado que seja ou venha a se tornar.

E, por estarem assim ajustadas, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual teor na
presenga das testemunhas ao final também assinada.

Sédo Paulo, 23 de Abril de 2014. —
Prs )

3._ B

C /f&]{w’/ P R )/ Lotk Frctns

”‘TADEU OGUEIRA e MARIA ROSANA DE LIRA NOGUEIRA

/ CEDENTE(S) .
AL

CIPERQE% AL EIMOBILIA IRA LTDA.
AVIO ONE PEREI

-

VAl ““'s

W\t\a‘ 68613 rs "3_5?.
"*c;g 1363 ESTEMUNHAS:

e g Tt

Fabiana Perandin Evangelista
RG: 29.790.114-x
CPF: 295.759.708-02
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LIVRON° 2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL DE

o

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo Anduéss

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imobveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de S&o Paulo, etc.

———— MATRICULA

ISTRO DE IMOVEIS
S 11.100-5

GERAL DE SANTO ANDR|

J[ FichA ] Santo André, 18 de maio de\2.018

155.105% 1

-

. Rua Henrique Monteiro, n® 90, 5° Andar, conjunto 51, sala 02, em S&o Paulo,

Imével:- Um terreno constituido pelo lote n°. 03, da quadra n° 22, do loteamento
denominado Jardim do Mirante, medindo 4,12m de frente para a Rua Angra dos
Reis; do lado direito, de quem da rua olha para o terreno, mede 21,64m, confrontando
com o lote n°. 04; do lado esquerdo mede 22,65m, confrontando com ¢ lote n°. 02; e
nos fundos mede 4,00m, confrontando com o iote n° 16, encerrando a area de
88,59m>,

Pyrogrietérié:- CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., com sede na

Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 61.649.034/0001-04.,

Registros anteriores:- Registros n°s. 02 (de 27 de dezembro de 1.989), 10 (de 12 de
abril de 2007) e 12 (de 29 de maio de 2.007) todos feitos na Matricula n°. 62.390 —
Averbacéo n° 495.

Andrea Sueli Livrament%o’lllag—@ente Autorizada

! 5

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
: - CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos

termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015/73. Santo André, data abaixo indicada.

y S Ne— »\h/r\/_/\_/j
HUMBERTO SANTINI - ESCREVENTE AUTORIZADO

As custas e emolumentos devidos por esta certidiio ja estdo incluidas na data do documento a que se
refere. :

ero 10216825420186260554,

ulo, protocolado em 11/09/2018 35 19:04 , sobi't:

py

OLIVEIRAGMIA &, FRYRR 48 Muslisgie.Esfado de Sao Pa

. @ODE MG,
9«% ?‘NDRE E‘S‘)'Ve/@
oS 0
B Ly T 5 Oatin Robwo Ratigme Pe Oo(“
: . x, o B
Certid&o expedieta em 18/05/2018. 8g el ooF
Para lsvratura de escrituras esta certid®o é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XV, 12, "d"). JA%Z_ ‘006'
%y, ccxncmrnmazion
Cédigo de controle de centidéo : O/I’ L2

I

15

51051

805

(2 :
00 O
IU! l”l”"”ll" O Y aféo” | Pag. 001001
018 -

T T

N

™

g0 483BE27. .

irConferenciaDuuarraehtBado ATHErSe 0 processo 1021682°54.2018.8.26.0554 e codi

pAbiv e

Vi

r/

50; MA

;E?:te
Ysp

e

d
tt]

g

E P
“Pa

i

Es



fls. 37

ww.. . TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S~ =P = FORO DE SANTO ANDRE

* L 32 VARA CIVEL
D PV EREIRG D PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

VISTOS.

Providencie o exequente a emenda da peticdo inicial, no prazo de quinze (15) dias,
sob pena de indeferimento e extin¢do, complementando a taxa judicidria (fls. 16) que deve
corresponder ao total de R$21,20 (vinte e um reais e vinte centavos).

Intime-se.

Santo André, 12 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 4845809.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 12/09/2018 as 16:25 .
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Foro de Santo André Emitido em: 24/09/2018 10:19
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0773/2018, foi disponibilizado na péagina
925/929 do Diario da Justica Eletronico em 24/09/2018. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)

Teor do ato: "VISTOS. Providencie o exequente a emenda da peti¢cdo inicial, no prazo de quinze (15)
dias, sob pena de indeferimento e extingdo, complementando a taxa judiciaria (fls. 16) que deve corresponder
ao total de R$21,20 (vinte e um reais e vinte centavos). Intime-se."

Santo André, 24 de setembro de 2018.

Aparecida Maciel Gomes Maciente
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por APARECIDA MACIEL GOMES MACIENTE, liberado nos autos em 24/09/2018 as 10:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 49284F5.



Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO que promove em face d¢ CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., cumprindo o r. despacho de fls.,
emendar a peticdo inicial a fim de juntar o complemento da guia de fls. 16 que

se refere a taxa para citagcdo postal.

Termos em que,
P. Deferimento

Sao Paulo, 08 de outubro de 2.018.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315
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£ . : . Guia de Recolhimento N° Pedido 2018100814281470
g BANEB DO BRAS'L Poder Judiciario - Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG

CPF CNPJ
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA 61.649.034/0001-04
Ne° do processo Unidade CEP
1021682-54.2018.8.26 SANTO ANDRE/SP 05423-020
Enderego Codigo
RUA HENRIQUE MONTEIRO, 90 CJ 52 - PINHEIROS 120-1
Historico Valor
COMPLEMENTO DE TAXA PARA CIT[\C[\O POSTAL NA AQAO DE EXECUCAO PROMOVIDA EM FACE 6.20
DE CLAUDINEY ZERBINATTI EM TRAMITE NA 32 VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE, !
PROCESSO N° 1021682-54.2018.8.26.0554 - QUADRA 22 - LOTE 03 - JD MIRANTE. Total

6,20

O Tribunal de justi¢a n&o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Qut/17 - SISBB 17284 - feso

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868400000008 [ 062051174006 | 112016164903 | 34000104

A

Corte aqui.
g Bﬁﬂcﬂ DQBRAS"_ Guia de Recolhimento N° Pedido 2018100814281470

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG

CPF CNPJ
CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA 61.649.034/0001-04
N° do processo Unidade CEP
1021682-54.2018.8.26 SANTO ANDRE/SP 05423-020
Enderego Cadigo
RUA HENRIQUE MONTEIRO, 90 CJ 52 - PINHEIROS 120-1
Histérico Valor
COMPLEMENTO DE TAXA PARA CITACAO POSTAL NA A(;AO DE EXECUCAO PROMOVIDA EM FACE 6.20
DE CLAUDINEY ZERBINATTI EM TRAMITE NA 3° VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE, :
PROCESSO N° 1021682-54.2018.8.26.0554 - QUADRA 22 - LOTE 03 - JD MIRANTE, Total

6,20

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega potico legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/17 - SISBB 17284 - feso

1% Via ~ Unidade geradora do servico, 22 via - Contribuinte e 32 via — Banco

| 868400000008 [ 062051174006 | 112016164903 [ 340001044700 |
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Corte anuni

48/10/2018 - BANCO DO BRASIL - 16t
783213026 It N 183!12

COMPROVANTE DE PAGAMENTOS COM COD, BARRA

Conyenio TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 668400000008 06205117400-6

11291616490-3 340001044700
Data do pagamento 08/10/2018
Valor Total 6,20
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2018 as 18:23 , sob o nimero WSNE187025642

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 4A57AAT.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

32 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

VISTOS.

CITE(M)-SE o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas processuais,
além de honorérios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento (10%), no prazo de trés (03)
dias, a contar da citacdo.

Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1°, e art. 1.051,
do Cédigo de Processo Civil, a citacdo devera ser feita de maneira preferencialmente eletronica.

Do mandado ou carta de citacdo devera constar, também, a ordem de penhora e
avaliacdo a ser cumprida pelo Oficial de Justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo
assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimacgdo do executado.

N&o encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial de
Justica deverd proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execucao, seguindo o
processo na forma do art. 830, do mesmo Diploma legal acima mencionado.

As citacOes, intimacbGes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, ou nos feriados ou dias Gteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o
disposto no art. 5°, inciso XI, da Constituicdo Federal.

O(s) executado(s) devera(do) ter ciéncia de que, nos termos do art. 827, §1°, do
Cadigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorarios
advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos a execugdo,
distribuidos por dependéncia e instruidos com coOpias das pecas processuais relevantes, no prazo de
quinze (15) dias, contados na forma do art. 231, do Codigo de Processo Civil. Alternativamente, no
lugar dos embargos, mediante o depdsito de trinta por cento do valor total executado, podera ser
requerido o parcelamento do restante em até seis (06) parcelas mensais, acrescidas de correcdo
monetaria e de juros de um por cento (1%) ao més.

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicdo dos embargos, ou, ainda,
inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevacdo dos honorérios advocaticios, multa em
favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.

O exequente, por sua vez, deverd ter ciéncia de que, ndo localizados 0o(s)
executado(s), devera, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessarias para a
viabilizacdo da citacdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do Cédigo de
Processo Civil. Tratando-se de pessoa juridica, deverd, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda,
perante 0s cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Por fim, registre-se
que, independentemente de nova ordem judicial o exequente podera requerer diretamente a
Serventia a expedicdo de certiddo, nos termos do art.828, que servira também aos fins previstos no
art. 782, 83°, todos do Codigo de Processo Civil.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 31/10/2018 as 17:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cédigo 503122B.
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Expedida a certiddo, caberd ao exequente providenciar as averbacles e
comunicagdes necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena
de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacéo.

CUMPRA-SE expedindo-se carta para citacdo do(a) réu(é) VIA CORREIO,
observadas as formalidades legais.

Intime-se.

Santo André, 31 de outubro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cédigo 503122B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 31/10/2018 as 17:06 .
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Foro de Santo André Emitido em: 07/11/2018 10:34
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0910/2018, foi disponibilizado na péagina
720/724 do Diario da Justica Eletronico em 07/11/2018. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)

Teor do ato: "VISTOS. CITE(M)-SE o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas
processuais, além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento (10%), no prazo de trés
(03) dias, a contar da citacdo. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1° e art.
1.051, do Codigo de Processo Civil, a citagdo devera ser feita de maneira preferencialmente eletronica. Do
mandado ou carta de citacdo deverd constar, também, a ordem de penhora e avaliagdo a ser cumprida pelo
Oficial de Justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo assinalado, de tudo lavrando-se auto, com
intimacao do executado. N&o encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial de
Justica devera proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execugado, seguindo o processo na
forma do art. 830, do mesmo Diploma legal acima mencionado. As cita¢des, intima¢des e penhoras poderdo
realizar-se no periodo de férias forenses, ou nos feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20
horas, observado o disposto no art. 5°, inciso Xl, da Constituicdo Federal. O(s) executado(s) devera(do) ter
ciéncia de que, nos termos do art. 827, §1°, do Cadigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no
prazo declinado, os honorarios advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade. Registre-se, também, a
possibilidade de oferecimento de embargos a execucéo, distribuidos por dependéncia e instruidos com copias
das pecas processuais relevantes, no prazo de quinze (15) dias, contados na forma do art. 231, do Cédigo de
Processo Civil. Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdésito de trinta por cento do valor total
executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até seis (06) parcelas mensais, acrescidas de
corregcdo monetaria e de juros de um por cento (1%) ao més. Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a
rejeicdo dos embargos, ou, ainda, inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevagdo dos honorarios
advocaticios, multa em favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei. O exequente, por sua vez,
devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s) executado(s), deverd, na primeira oportunidade, requerer as
medidas necessarias para a viabilizagdo da citagdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do
Cédigo de Processo Civil. Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda, perante os
cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Por fim, registre-se que,
independentemente de nova ordem judicial o exequente podera requerer diretamente a Serventia a expedi¢do
de certiddo, nos termos do art.828, que servira também aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Cdédigo de
Processo Civil. Expedida a certiddo, cabera ao exequente providenciar as averbagdes e comunicagdes
necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo
de eventual responsabilizacdo. CUMPRA-SE expedindo-se carta para citacdo do(a) réu(é) VIA CORREIO,
observadas as formalidades legais. Intime-se."

Santo André, 7 de novembro de 2018.

Aparecida Maciel Gomes Maciente
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por APARECIDA MACIEL GOMES MACIENTE, liberado nos autos em 07/11/2018 as 10:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 54C8386.
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\ CARTA DE CITACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execuc¢do de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Destinatario(a):

Claudiney Zerbinatti

Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa 02, Pg. Seleta
Sé&o Bernardo do Campo-SP

CEP 09791-410

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o contetdo
da petigdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 61.693,79, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, 0s
honorarios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado, podera o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e
8§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ao 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard o disposto no art. 916, § 5% do CPC. A opc¢éo pelo parcelamento importa rendncia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valer4d como comprovante que esta citagdo se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
na internet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da decisdo que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sao Paulo, na
internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a
anexacdo. Peti¢des, procuragdes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Santo André, 25 de
fevereiro de 2019. Patricia Rossi Neri, Escrevente Técnico Judiciario.

do original, assinado digitalmente por LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 26/02/2019 as 16:16 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 648D34C.
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DESTINATARIO
Claudiney Zerbinatli

Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa 02, Pg.
Seleta

Sao Bernardo do Campo, SP

09791-410
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ww.. . TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S~ =P = FORO DE SANTO ANDRE

* L 32 VARA CIVEL
D PV EREIRG D PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Tendo em vista que no Aviso de Recebimento de fls. 45 consta como recebedor(a)
da Carta de Citacdo pessoa diversa de seu destinatario, bem como ser este ato estritamente pessoal,

por cautela e para validade do ato expeca-se Carta Precatéria para regular citacdo do reéu,

cabendo ao autor sua instrucdo e comprovar sua distribuicdo no prazo de 10 (dez) dias.

No siléncio, e tendo decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, determino a intimagéo
pessoal do demandante para que promova o regular andamento do feito no prazo de 05 (cinco)
dias, sob pena de extingdo da acdo com fundamento no art. 485, Ill, paragrafo 1° do Cddigo de
Processo Civil.

Intime-se.

Santo André, 02 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 69DC777.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 02/05/2019 as 18:03 .
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CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Prazo para Cumprimento: 45 dias

Valor da Causa: R$ 61.693,79

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE
DA DE SANTO ANDRE
DEPRECADO: JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Flavio Pinella Helaehil, MM. Juiz(a) de Direito da 3? Vara Civel do
Foro de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei etc.

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da agdo em
epigrafe.

FINALIDADE: 1- CITACAO do(a)(s) executado(a)(s), CLAUDINEY ZERBINATTI, CPF
498.699.909-59, RG 3.904.151, com endereco a Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa
02, Pg. Seleta - CEP 09791-410, Sdo Bernardo do Campo-SP, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 61.693,79, atualizada até a data do efetivo pagamento,
acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre
o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a)(s) executado(a)(s) efetue o
pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios advocaticios serdo reduzidos pela metade
(art.827, § 1° do Cadigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor néo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procuraré 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizara a citagdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depdsito de
30% (trinta por cento) do valor em execucéo, acrescido de custas e de honorérios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) poderé(do) requerer autorizagdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Cddigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-ao 0s atos executivos, mantido o depdsito, que serd convertido em
penhora (art. 916, 8§ 4°, do Caodigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das parcelas
acarretard a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestagdes ndo pagas, o vencimento das
prestacdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, 8 5° do Cddigo de Processo
Civil). A opcéo pelo parcelamento importa rentncia ao direito de opor embargos (art. 916, § 6°,
do Cadigo de Processo Civil).

1021682-54.2018.8.26.0554

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL e LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 09/05/2019 as 15:44 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 6A16381.



fls. 48

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S - & P FORO DE §ANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

.y Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei, tudo nos termos da r. decisdo de seguinte
teor:" Vistos. Tendo em vista que no Aviso de Recebimento de fls. 45 consta como recebedor(a)
da Carta de Citagdo pessoa diversa de seu destinatario, bem como ser este ato estritamente
pessoal, por cautela e para validade do ato expega-se Carta Precatéria para regular citacdo do réu,
cabendo ao autor sua instrucdo e comprovar sua distribuicdo no prazo de 10 (dez) dias. No
siléncio, e tendo decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, determino a intimacdo pessoal do
demandante para que promova o regular andamento do feito no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena
de extincdo da acdo com fundamento no art. 485, 11, paragrafo 1° do Codigo de Processo Civil.
Intime-se."

ADVERTENCIAS: 1- PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da data da
juntada aos autos da comunicagdo pelo Juizo deprecado ao Juizo deprecante da efetiva citagdo do
executado (artigo 915, § 2°, inciso Il, do Codigo de Processo Civil); 2- Este processo tramita
eletronicamente. A integra do processo (peticdo inicial, documentos e decisdes) poderd ser
visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art. 9°, § 1° da Lei Federal n°
11.419/2006) que desobriga a anexag&o. Para visualizagdo, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe
0 numero do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada] ou senha anexa.
Peti¢des, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER CITADA(S): CLAUDINEY ZERBINATTI, CPF
498.699.909-59, RG 3.904.151, com endereco a Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa
02, Pg. Seleta, CEP 09791-410, Sao Bernardo do Campo - SP.

PROCURADOR(ES):
Dr(a). Maria Cristina de Oliveira Lima, OAB n° 203315/SP.
TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apos exarar o seu respeitdvel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com o que estard prestando relevantes servigos a Justica. Santo André, 06
de maio de 2019. Lidia Yoshie Kawakami, Escrevente-Chefe.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

)Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.
8§ 2° Independentemente de autorizacdo judicial, as citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias

inciso Xl, da Constituicdo Federal.
)Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa ¢ asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°)

salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacéo judicial.

1021682-54.2018.8.26.0554

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL e LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 09/05/2019 as 15:44 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 6A16381.
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Foro de Santo André Emitido em: 14/05/2019 09:15
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0546/2019, foi disponibilizado na péagina
849/850 do Diario da Justica Eletronico em 14/05/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista que no Aviso de Recebimento de fls. 45 consta como recebedor(a)
da Carta de Citacdo pessoa diversa de seu destinatario, bem como ser este ato estritamente pessoal, por
cautela e para validade do ato expeca-se Carta Precatéria para regular citagdo do réu, cabendo ao autor sua
instrucdo e comprovar sua distribuicdo no prazo de 10 (dez) dias. No siléncio, e tendo decorrido o prazo de 30
(trinta) dias, determino a intimacdo pessoal do demandante para que promova o regular andamento do feito no
prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extingdo da acdo com fundamento no art. 485, lll, paragrafo 1° do
Cadigo de Processo Civil. Intime-se."

Santo André, 14 de maio de 2019.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 14/05/2019 as 09:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 6ADOBFB.



Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO que promove em face d¢ CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer a juntada do comprovante de

distribuicdo de carta precatdria extraida neste feito.

Termos em que,
P. Deferimento

Sao Paulo, 29 de maio de 2.019.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

fls. 50

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2019 as 12:02 , sob o nimero WSNE19701496132

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 6C59B0A.
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Protocolo Eletronico e-Saj - Peticdo Inicial Protocolada (1013550-
41.2019.8.26.0564)

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo <esaj@tjsp.jus.br>
Qua, 29/05/2019 14:32

Para: cris_oliveira_lima@hotmail.com <cris_oliveira_lima@hotmail.com>

Protocolo Eletronico e-Saj
Peticao Inicial Protocolada (1013550-
41.2019.8.26.0564)

Prezado(a) Sr(a) MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA,

Sua peticdo inicial foi protocolada em 29/05/2019 11:32:10 .
Estas sdo as informacgdes referentes ao protocolo:

Peticionante: MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA.
Numero do processo: 1013550-41.2019.8.26.0564.
Foro: Foro de Sao Bernardo do Campo.
Classe: Carta Precatoria Civel.
Assunto principal: Citacdo.
Partes:
Claudiney Zerbinatti (Requerido)
Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda (Requerente)
Documentos:
Carta Precatoria - 1-2.pdf (Peticao*)
Procuracao - 1.pdf (Procuracao)
Contrato Social Ciper - 1-4.pdf (Contrato Social/Atos Constitutivos/Carta de
Preposicao)
Guia de Custas - 1.pdf (Guia de Custas Judiciais - DARE)
Guia de Oficial de Justica - 1.pdf (Guia de Diligéncias do Oficial de Justica -
GRD)
Taxa para emissdo de contra-fé - 1.pdf (Guia do Fundo Especial de Despesa -
FEDT)J)
Inicial - 1-6.pdf (Documento 1)

Apos a sua peticdo ser recebida e encaminhada pelo Tribunal, sera possivel acompanhar
o andamento do processo através da Consulta de Processos Online existente no portal.

Os documentos protocolados podem ser obtidos através da Consulta de Peticdes
existente no portal.

Esse e-mail é enviado de forma automatica e ndo deve ser respondido.

Obrigado por utilizar o portal de servigos e-SAJ.
Administrador do portal e-SAJ.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2019 as 12:02 , sob o nimero WSNE19701496132

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 6C59B16.

https://outlook.live.com/mail/inbox/id/AQMKADAWATYWMAItOTUyZS1}ZmYAM... 29/05/2019



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLNAL D SANTW &

s COMARCA DE SANTO ANDRE
E:S i PE FORO DE SANTO ANDRE
* . 3 VARA CIVEL

UK FRVELIG I 4 Praga [V Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horadrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 4s19h00min
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CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execugio de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Prazo para Cumprimento: 45 dias

Valor da Causa: RS 61.693,79

DEPRECANTE: JUiZQ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE
DA DE SANTO ANDRE

DEPRECADO: JU{ZO DE DIREITO DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Flavio Pinella Helaehil, MM. Juiz(a) de Direito da 3* Vara Civel do
Foro de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei etc.

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da agio em
epigrafe.

FINALIDADE: 1- CITACAO do(a)(s) executado(a)(s), CLAUDINEY ZERBINATTI, CPF
498.699.909-59, RG 3.904.151, com endere¢o & Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa
02, Pq. Seleta - CEP 09791-410, Sdo Bernardo do Campo-SP, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 61.693,79, atualizada até a data do efetivo pagamento,
acrescida dos honordrios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre
o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a)(s) executado(a)(s) efetue o
pagamento no prazo acima assinalado, os honorarios advocaticios serdio reduzidos pela metade
(art.827, § 1°, do Codigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivagdo do arresto, o oficial de justi¢a o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultagdo, realizard a citagdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de
30% (trinta por cento) do valor em execugdo, acrescido de custas e de honorarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autoriza¢do do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Cédigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-do os atos executivos, mantido o dep6sito, que sera convertido em
penhora (art. 916, § 4°, do Cédigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das parcelas
acarretara a imposi¢do de multa de 10% sobre o valor das prestagdes ndo pagas, o vencimento das
prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5° do Cddigo de Processo
Civil). A op¢do pelo parcelamento importa renuncia ao direito de opor embargos (art. 916, § 6°,
do Cédigo de Processo Civil).

1021682-54.2018.8.26.0554

A R A RS e S 9{omme S Phaes RS WliRRes A B RAPRR R ARERA SAIGIBL . sob o nimero 10135504120198260564,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023682-84.2018.8.26.0564 e codigo BOEEED.

/

a

por FLAVIO PINELLA HELAEHIL e LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 09/05/2019 as 15:44
st
Al

{Jfﬂ

gitalmente

s:/lesaj.fisp.jus.br

inal, acesse o site http.

orig

Esiie dimcuneattt@ €qoaidodwigingl nassassioaiytdigeaimportd/

Este documento é copia do original, assinado di

Para conferir o ori



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

3* VARA CIVEL

AN RRLI 134 Praga IV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (1Y
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 3s19h00min

T DI IWA

4. Néo efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justica procedera,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfa¢fio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depésito na forma da lei, tudo nos termos da r. decisdo de seguinte
teor:" Vistos. Tendo em vista que no Aviso de Recebimento de fls. 45 consta como recebedor(a)
da Carta de Citagdo pessoa diversa de seu destinatirio, bem como ser este ato estritamente
pessoal, por cautela e para validade do ato expega-se Carta Precatéria para regular citagdo do réu,
cabendo ao autor sua instrugfo e comprovar sua distribui¢do no prazo de 10 (dez) dias. No
siléncio, e tendo decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, determino a intimag¢do pessoal do
demandante para que promova o regular andamento do feito no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena
de extingdo da agdo com fundamento no art. 485, III, paragrafo 1° do Codigo de Processo Civil.
Intime-se."

ADVERTENCIAS: 1- PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da data da
Juntada aos autos da comunicago pelo Juizo deprecado ao Juizo deprecante da efetiva citagdo do
executado (artigo 915, § 2° inciso II, do Codigo de Processo Civil); 2- Este processo tramita
eletronicamente. A integra do processo (petigdo inicial, documentos e decisdes) podera ser
visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art. 9°, § 1° da Lei Federal n°
11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizagdio, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe
o nimero do processo ¢ a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada] ou senha anexa.
Peti¢des, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER CITADA(S): CLAUDINEY ZERBINATTI, CPF
498.699.909-59, RG 3.904.151, com endereco a Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa
02, Pq. Seleta, CEP 09791-410, Sdo Bernardo do Campo - SP.

PROCURADOR(ES):
Dr(a). Maria Cristina de Oliveira Lima, OAB n° 203315/SP.
TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apos exarar o seu respeitivel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com o que estara prestando relevantes servigos a Justica. Santo André, 06
de maio de 2019. Lidia Yoshie Kawakami, Escrevente-Chefe.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTI:Z NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

rt. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias titeis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

2 Independentemente de autorizagdo judicial, as citacbes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias iiteis fora do hordrio estabelecido neste artigo, observado o disposto no grt_5°)
inciso XI,_da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia. por determinacdo judicial,

1021682-54.2018.8.26.0554

s autos em 09/05/2019 as 15:44 .

o Qe O ER5E 300 S5 PR 015526, TR %6 688PPABB8D sob o nimero 10135504120198260564.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

78 VARA CIVEL

RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, S4o Bernardo do Campo-SP -
CEP 09606-000

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

MANDADO - FOLHA DE ROSTO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

Valor da Causa:

N° do Mandado:

1013550-41.2019.8.26.0564

Carta Precatoria Civel - Citacéo

Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda
Claudiney Zerbinatti

R$ 61.693,79

564.2019/033874-7

Mandado expedido em relacdo a: Claudiney Zerbinatti

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa 02, Pq. Seleta - CEP 09791-410, Sdo Bernardo

do Campo-SP

DILIGENCIA: Guia n® 27585 -R$ 79,59

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA

Séo Bernardo do Campo, 18 de junho de 2019.

*96420190338747*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023680-84.2018.8.26.0564 e cAdigo BE4S322€.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBEROSHDE KEANVBKANASiHiradal osoazoosad /0082 828 A:344 .
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T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE SAQ BERNARDO DO CAMPO
S S < P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
. T VARA CIVEL
T et RUA VINTE E TRES DE MAIQ, 107, Siio Bernardo do Campo-SP -
CEP 02606-000
Horério de Atendimento ao Phblico: das 12h30min 45 19h{0min

MANDADO - FOLHA DE ROSTO

Processo Digital n® 1013550-41.2019.8.26.0564

Classe — Assunto: Carta Precatiria Civel - Citaglo
Reguerente: Ciper Comercial e Imobiliiria Pereira Ltda
Requerido: Claudiney Zerhinatti

Valor da Causa: R¥% 61.693,79

N* do Mandado: 564.2019/033874-7

Mandado expedido em relagiio a: Claudiney Zerbinatd

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):

Rua Reverendo Paulo Leivas Macalao, 50, Casa 02, Pq. Scleta - CEP 09791-410, Sio Bernardo
do Campo-5P .

DILIGENCIA: Guia n® 27585 -R$ 79,59

Nome do(a) Juiz(a} de Direito: FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGU ES LADEIR A

Sio Bernardo do Campo, |8 de junho de 2019,

" O

L

—
Esle documento & cdpia do original assinado digitalmente por ROBERTO DE S0USA DIAS. Fara acessar 05 gulcs processyais, cesse o site hitps.Vesa) iisp fus briesa), infarme o processo

1013550-41.2019.8 26.0564 e o codigo BE6122C.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023680-84.2018.8.26.0564 e cddigo 7138494.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RBOBEROSH/ECEAVVA KA Eifdibei@dosastasteme2/09/Q01LD A3 46:52:02 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

78 VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
(11) 4330-1011, S&o Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo7cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto:
Requerente:
Requerido:

1013550-41.2019.8.26.0564

Carta Precatoria Civel - Citacéo

Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda
Claudiney Zerbinatti

Situacdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

RODRIGO DE PAULA ISHIGAKI (21293)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO E NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
564.2019/033874-7 dirigi-me ao endereco: Rua Reverendo Paulo Leivas
Macaldo, 50 — casa 2, S. B. Campo (11,9km), onde citei o (a) executado(a)
Claudiney Zerbinatti de todo contetdo do presente mandado, nos termos e
sob as penas da lei, o qual Ihe foi lido e que ap0s assinatura em seu anverso,
aceitando a contrafé que lhe foi oferecida. Certifico e dou fé, ainda, haver
deixado de penhorar os bens do(a) executado(a), apos decorrido o prazo
legal, pois ndo os encontrei, achando-se sua residéncia guarnecida apenas
com bens mdveis de uso cotidiano, todos eles de natureza imprescindivel e
impenhoravel. Certifico e dou fé, ainda, haver intimado o(a) executado(a) a
indicar os bens penhoraveis de sua propriedade, nos termos e sob as penas
da lei, oportunidade em que declarou ndo os possulir.

O referido é verdade e dou fé.

S&o Bernardo do Campo, 15 de julho de 2019.

2 Cotas

Diligéncia: R$159,18
Guia: R$79,59 (doc 27585)
Saldo a Complementar: R$79,59

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023682-84.2018.8.26.0564 e cAdigo 70B208A.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRYGS BIE RAWAKISM Qb aliltenadcantssaeio 2 201712008/ 2818025417:02 .
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ww.. . TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S~ =P = FORO DE SANTO ANDRE

* L 32 VARA CIVEL
D PV EREIRG D PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito, especialmente
quanto ao teor da certiddo langada pelo Sr. Oficial de Justica a pg. 56, informando a auséncia de
bens do executado, para penhora.

Prazo: 10 dias.

Silenciando, aguarde-se provocagdo no arquivo.

Int.

Santo Andreé, 15 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 73A4960.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 15/08/2019 as 18:15 .
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Foro de Santo André Emitido em: 19/08/2019 08:57
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0912/2019, foi disponibilizado na péagina
793/795 do Diario da Justica Eletronico em 19/08/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito, especialmente
guanto ao teor da certiddo lancada pelo Sr. Oficial de Justica a pg. 56, informando a auséncia de bens do
executado, para penhora. Prazo: 10 dias. Silenciando, aguarde-se provocag¢do no arquivo. Int."

Santo André, 19 de agosto de 2019.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 19/08/2019 as 08:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 73DEFB5.



Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
advogadas Pinheiros — Sdo Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO que promove em face d¢ CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,

respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer:

A) penhora dos direitos que o executado detem, por forca do contrato objeto

desta acdo, sobre:

a.l. o lote n° 03, da quadra n° 22, do loteamento denominado Jardim do
Mirante, localizado em zona urbana, na Comarca de Santo André, lote este que
assim se descreve: “medindo 4,12m de frente para a Rua Angra dos Reis; do
lado direito, de quem da rua olha para o terreno, mede 21,64m, confrontando
com o lote n° 04; do lado esquerdo mede 22,65m, confrontando com o lote n°
02; e nos fundos mede 4,00m, confrontando com o lote n° 16, encerrando a
drea de 88,59m?”, matriculado sob o n° 155.105 do 1° Oficial de Registro de

Iméveis de Santo André/SP, conforme anexa copia.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2019 as 09:03 , sob o nimero WSNE19702546869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 750EBCS.



Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
advogadas Pinheiros — Sdo Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

b) que, apds a realizacdo da penhora, o executados seja intimado, via postal, no
mesmo endereco em que se deu a citacdo, qual seja, Rua Reverendo Paulo
Leivas Macalao, 50, Casa 02, Pq. Seleta, S3o Bernardo do Campo/SP, CEP
09791-410.

Termos em que,
P. Deferimento

Sao Paulo, 30 de agosto de 2.019.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

fls. 60

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2019 as 09:03 , sob o nimero WSNE19702546869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 750EBCS.



Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André:
O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

LIVRO N°2 — REGISTRO

PRIMEIRO OFICIAL DE

ISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE SANTO ANDR
———— MATRICULA

FICHA
155.105 J [ 1

J Santo André, 18 de maio de\2.018

-

Imdvel:- Um terreno constituido pelo lote n°. 03, da quadra n°. 22, do loteamento
denominado Jardim do Mirante, medindo 4,12m de frente para a Rua Angra dos
Reis; do lado direito, de quem da rua olha para o terreno, mede 21,64m, confrontando
com o lote n°. 04; do lado esquerdo mede 22,65m, confrontando com o lote n°. 02; e
nos fundos mede 4,00m, confrontando com o lote n®. 16, encerrando a éarea de
88,59m2

Progrietéfié:- CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., com sede na
KRua Henrique Monteiro, n®. 90, 5° Andar, conjunto 51, sala 02, em Sdc Paulo,
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 61.649.034/0001-04.

Registros anteriores:- Registros n°s. 02 (de 27 de dezembro de 1.989), 10 (de 12 de
abril de 2007) e 12 (de 29 de maio de 2.007) todos feitos na Matricula n°. 62.390 —
Averbacio n°, 495.

Andrea Sueli Livrament%ﬁhéq@vente Autorizada

| v

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
‘ - CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducio auténtica da ficha a que se refere; extraida nos

termos do Art. 19 § 1°da Lei 6015/73. Santo André, data abaixo indicada.
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As custas ¢ emolumentos devidos por esta certiddio ja estdo incluidas na data do documento a que se
refere. :

OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

rirConferéng'acﬁ}éj;ﬁﬁﬁ%ﬁdﬁst%

E Im,
L KU NDR |7
» f‘\%«,‘okﬂo EE\S‘)%~
: O et O,
-
e . ) ; [P w:
Cenid&o expedica em 18/05/2018. A TSRS gz
Para lavratura de escrituras esta certid8o é valida por 30 dias (NSCGJSP. XV, 12, d"). :\‘_‘&& 1706’
HCVENTE AUTCRZADD. X
Cédigo de controle de certidéin : V% ZN

18

il

51051

805

< ) ’
W% % 57 s

oL X | Pag. 001/001
b *

protocolado em 30/08/2019 as 09:03 , sgb.0 némero-WSNE19702546869 .

54.2018.8.26.0554 e c6digo-750EBDS

198 6 Processo 1021682

5 @ Anexos

!

E

i

|
/

4

W)

gitalmente por MA

IbIHikhtcbd:1/005 Fsp Ador/p

nal, assinado di

adeoﬁﬁ'ﬁ'w ,

i

‘Este documente € o
- Pl B A

Pa



fls. 62

I TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S L L P FORO DE SANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

ey PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Preliminarmente a deliberacdo sobre o pedido de pgs. 59/60, providencie o
exequente, em 10 dias, a vinda aos autos de copia atualizada da matricula do imével (pg. 61).

Apos, tornem conclusos.
Silenciando, aguarde-se provocagdo no arquivo.
Int.

Santo André, 08 de outubro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cédigo 78CCOE2.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 08/10/2019 as 17:34 .
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Foro de Santo André Emitido em: 10/10/2019 09:14
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1099/2019, foi disponibilizado na pagina
840/843 do Diario da Justica Eletronico em 10/10/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)

Teor do ato: "Vistos. Preliminarmente a deliberagdo sobre o pedido de pgs. 59/60, providencie o
exequente, em 10 dias, a vinda aos autos de copia atualizada da matricula do imével (pg. 61). Apds, tornem
conclusos. Silenciando, aguarde-se provoca¢ao no arquivo. Int."

Santo André, 10 de outubro de 2019.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 10/10/2019 as 09:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 790FD8B.



Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — cj. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO que promove em face d¢ CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer a juntada da certiddo

atualizada da matricula do imével indicado a penhora.

Termos em que,
P. Deferimento

Sao Paulo, 11 de outubro de 2.019.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2019 as 16:38 , sob o nimero WSNE19703062539

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 794560E.



Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo Andréss

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Séo Paulo, etc.

‘LIVRO N°2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL DE

| ISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SANTO ANDR

S 11.100-5

———— MATRICULA

155.105

= FICHA
]L 1 ] Santo André, 18 de maio de\2.018

’

Imével:- Um terreno constituido pelo lote n°. 03, da quadra n° 22, do loteamento
denominade Jardim_do Mirante, medindo 4,12m de frente para a Rua Angra dos
Reis; do lado direito, de quem da rua olha para o terreno, mede 21,64m, confrontando
com 0 lote n® 04; do lado esquerdo mede 22,65m, confrontando com o lote n°. 02; e
nos fundos mede 4,00m, confrontando com o lote n° 16, encerrando a area de
88,59m>, '

Proprietaria;- CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., com sede na
Rua Henrique Monteiro, n®. 90, 5° Andar, conjunto 51, sala 02, em S&o Paulo,
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 61.649.034/0001-04.

Registros anteriores:- Registros n°s. 02 (de 27 de dezembro de 1.989), 10 (de 12 de
abril de 2007) e 12 (de 29 de maio de 2.007) todos feitos na Matricula n°. 62.390 —
Averbacéo n°, 495.

Andrea Sueli Livrament%&llﬁgf@ente Autorizada

l b

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
CERTIDAO ) '
Certifico que o imdvel da presente matriculy tem sua sitiagio, com referéncia a
ALIENAGCAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS CITACOES DE ACOES REAIS E
PESSOAIS  REIPERSECUTORIAS, integralmente, notificadas na presente copia da
mencionada matricula, até a presente data reteatady a situbcdo juridica do imével até o ultimo dia
util anterior a presénte data. O referidg Everdadd e Dou F& Santo André, data abaixo indicada .

LAERCIO MELITO CREVENTEYXUTPDRIZADO

E OLIVEIRA® 0t ecTRbgistad deeldustisa dadzstado de Sao Paulo, protocolado em 1171072019 35 16:38.,
rirConferenciaOYBHFRAEE ARNTEATE 0 processo 1021682-54.2018:8.26.0554 ‘ecodigo 794562E.

e

5

Y

8

M
r/]

te

Rk

st R i 1: .L q AT g b R Sz S b N el Sat ) e D
N
-
gE§
S=0
=G
SERG
b=
===

ici . . ~ . ; o

ol r ol 4 S Certid8o expedida em 11/10/2018. ‘ ~2=0

Ao IPESP...: R$ *6,16 i Paralavratura de escrituras esta certiddio é valida por 30 diss (NSCGJSP. XV, 12, "d"). Si==e]

Ao Reg.Civil RS *1,67 iy ==

Ao Trib.Just R$ *2,17 ! Codigo de controte de ceriddo : ) 7,0 '\éA' 3]

Ao FEDMP RS *1,52 2 oS

Ao Mnicipio RS *,63 , Hor Y T Pag. 001/001 =

Total......: RS 52,83 ) 15510511102019 - ) :

SELOS E CONTRIBUIGOES Selo Digital N2 1110053C3155105C111421191

RECOLHIDOS POR VERBA

OUALCUER ADULTERACAN RASIIRA O EMENDA INVALIDA ESTE DOCHIMENTO?



fls. 66

ww.. . TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S~ =P = FORO DE SANTO ANDRE

* L 32 VARA CIVEL
D PV EREIRG D PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Defiro a penhora dos direitos que o executado Claudiney Zerbinatti possui sobre o

imovel indicado pelo credor a fl. 65, lavrando-se o competente termo, conforme art. 838, CPC.

Pela imprensa oficial, intime-se o executado (e seu cbnjuge, se casado for)

acerca da referida constri¢do judicial, bem como de que foi constituido depositario do referido
bem imovel.

Devera, outrossim, ser observado os termos do art. 843, § 2°, CPC, quando de

eventual alienacdo e arrematacdo do imével no gue concerne ao valor a ser auferido, pois a guota

pertencente aos coproprietarios e conjuge sera preservada por ocasido do levantamento de valores

fruto da hasta publica.

Averbe-se a penhora através do sistema ARISP.

Ap0s o decurso do prazo supra, se nada de efetivamente providenciado, remetam-
se 0S autos ao arquivo até nova provocacao.

Intime-se.

Santo André, 22 de novembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 7D2F54B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 25/11/2019 as 18:08 .
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Foro de Santo André Emitido em: 27/11/2019 09:23
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 1245/2019, foi disponibilizado na pagina
899/904 do Diario da Justica Eletrébnico em 27/11/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora dos direitos que o executado Claudiney Zerbinatti possui sobre o
imével indicado pelo credor a fl. 65 , lavrando-se o competente termo, conforme art. 838, CPC. Pela imprensa
oficial, intime-se o executado (e seu cOnjuge, se casado for) acerca da referida constricdo judicial, bem como
de que foi constituido depositario do referido bem imével. Devera, outrossim, ser observado os termos do art.
843, § 2° CPC, quando de eventual alienacdo e arrematacdo do imoével no que concerne ao valor a ser
auferido, pois a quota pertencente aos coproprietarios e conjuge sera preservada por ocasido do levantamento
de valores fruto da hasta publica. Averbe-se a penhora através do sistema ARISP. Apds o decurso do prazo
supra, se nada de efetivamente providenciado, remetam-se 0s autos ao arquivo até nova provocacao.
Intime-se."

Santo André, 27 de novembro de 2019.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 27/11/2019 as 09:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cédigo 7D93964.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DY JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
* KT FORO DE SANTO ANDRE
S il Iy P 32 VARA CIVEL
- - Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
e 4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Em Santo André, aos 28 de novembro de 2019, no Cartério da 32 Vara Civel, do Foro de Santo
André, em cumprimento & r. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA dos direitos que o executado Claudiney Zerbinatti possui sobre
0 Imoével a saber: "Um terreno constituido pelo Lote n° 03, da quadra, n° 22, Loteamento
denominado Jardim do Mirante, de frente para a Rua Angra dos Reis, Matricula n® 155.105 do 1°
C.R.l. Santo André/SP"; do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s).
Claudiney Zerbinatti, CPF n° 498.699.909-59, RG n° 3.904.151. Valor do débito: R$
61.693,79-JUL/2018 O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns)
depositado(s) sem expressa autorizacdo deste Juizo, observadas as consequéncias do
descumprimento das obrigagfes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 68

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL e LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 02/12/2019 as 10:03 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 7DC4A1B.



04/12/2019

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.
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Data da solicitagao:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugéo:

04/12/2019
SONIA MARA ROHWEDER DA SILVA
1021682-542018

Execu¢io Civil

PH000300907

Santo André - 01° Cartério

https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=300919&void=4/12/2019 13:06:13

7

13:09.

as

do original, assinado digitalmente por SONIA MARA ROHWEDER DA SILVA, liberado nos autos em 04/12/2019

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 7E659E5.
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteir®0 - ¢j. 52— 5° andar -
Advogada Pinheiros- Sdo Paule- Capital- 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogaalque constituiu, nos autos d€CAO DE
EXECUCAO que promove em face d@.AUDINEY ZERBINATTI , vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer a nomeacao de perito para
avaliacdo do bem penhorado.

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 04 de dezembro de 2.019.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2019 as 15:09 , sob o nimero WSNE19703633498

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 7E6E047.
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO
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| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1) FI.70: Para avaliacdo do imdvel sobre o qual recaiu a penhora (fl.68), nomeio o
SR. PAULO ROBERTO PEREIRA.
Fixo seus honorarios em R$1000,00 (um mil reais).

Manifestem-se eventuais interessados, no prazo de 10 dias.
No mesmo prazo, deverd o exequente efetuar o deposito judicial do valor.

2) Comprovado o depdsito, intime-se o avaliador para dar inicio aos trabalhos,
com prazo de 30 dias para entrega do laudo técnico.

3) Apbs a apresentacdo do laudo, intimem-se as partes para manifestacdo a
respeito no prazo de quinze (15) dias (art. 477, § 1°, CPC).

4) No siléncio, remetam-se 0s autos ao arquivo onde permanecerdo aguardando
provocacdo da parte interessada.

Int.

Santo André, 21 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cédigo 81B7D97.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 21/01/2020 as 18:43 .
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Pesquisa por n° de Processo
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Setor

32 Vara Civel | Forum Santo André |
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Perfil Perito - Auxiliares da Justica

| L]
=5 | P
Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario

Nomeacgdes 22 Instancia

Data da Nomeagao Nome do Juiz Honorarios (R$) Status

22/01/2020 Flévio Pinella Helaehil 1000 Nomeado
22/01/2020 Flavio Pinella Helaehil 1000 Nomeado
21/01/2020 Alexandre Zanetti Stauber 1000 Nomeado
27/11/2019 Alexandre Zanetti Stauber Nomeado
18/12/2019 Fernanda Yamakado Nara 0 Nomeado
17/12/2019 Fernanda Yamakado Nara 0 Nomeado
13/11/2019 Alexandre Zanetti Stauber Nomeado
12/12/2019 Fernanda Yamakado Nara 0 Nomeado
03/12/2019 Fernanda Yamakado Nara Nomeado
03/12/2019 Fernanda Yamakado Nara 0 Nomeado
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Foro de Santo André Emitido em: 29/01/2020 12:33
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0028/2020, foi disponibilizado na pagina
955/959 do Diario da Justica Eletrdbnico em 29/01/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "1) FI.70: Para avaliagdo do imdvel sobre o qual recaiu a penhora (fl.68), nomeio o SR.
PAULO ROBERTO PEREIRA. Fixo seus honorarios em R$1000,00 (um mil reais). Manifestem-se eventuais
interessados, no prazo de 10 dias. No mesmo prazo, devera o exequente efetuar o depdsito judicial do valor.
2) Comprovado o deposito, intime-se o avaliador para dar inicio aos trabalhos, com prazo de 30 dias para
entrega do laudo técnico. 3) Ap6s a apresentacdo do laudo, intimem-se as partes para manifestacdo a
respeito no prazo de quinze (15) dias (art. 477, § 1°, CPC). 4) No siléncio, remetam-se 0s autos ao arquivo
onde permanecerdo aguardando provocacao da parte interessada."

Santo André, 29 de janeiro de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 29/01/2020 as 12:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 8281D7A.



SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA - SP

Usuario: PATRICIA ROSSINERI

PODER JUDICIARIO
EXTRATO DE CONTA JUDICIAL

Data de Emissao: 07/02/2020 as 12:10

CONTA JUDICIAL :2200108176156 Parcela: 0001

Numero Processo:10216825420188260554 Ag:5596

Tribunal :TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca :SANTO ANDRE

Orgao 132 VARA CIVEL

Reu :CLAUDINEY ZERBINATTI

Autor :CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA

Valor do capital inicial : 1.000,00

Saldo atual de capital : 1.000,00

Valor bloqueado projetado : 0,00

Valor agend.p/resgate projet. : 0,00

Saldo projetado p/ 07.02.2020: 1.000,08

Periodo :104.02.2020 A 06.02.2020

(*) LCTO.DO DIA E SDO.PROJ. SUJEITO A ALTERACOES

DATA Historico Valor

06.02.20 Aplicagdo Capital 1.000,00C

Saldo do periodo 0,00C

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 07/02/2020 as 14:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 837E4E4.
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

CERTIDAO

Certifico e dou fé que trasladei copias do processo n° 1018422-32.2019
(Embargos a Execucdo) para estes autos. Nada Mais. Santo André, 07 de
fevereiro de 2020. Eu, __, BRUNO HENRIQUE MARTINS, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 838BFF4.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE MARTINS, liberado nos autos em 07/02/2020 as 16:01 .
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| SENTENCA |
Processo Digital n°: 1018422-32.2019.8.26.0554
Classe - Assunto Embargos A Execucéo - Efeito Suspensivo / Impugnacdo / Embargos a
Execucéo
Embargante: Claudiney Zerbinatti
Embargado: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

CLAUDINEI ZEBINATTI ingressou com embargos & execucao
movida por CIPER COMERCIAL E IMOIBILIARIA PEREIRA LTDA. Alegou, em sintese,
excesso de execucdo, pois “a taxa de juros aplicada é superior a aquela contratada” (sic — pg.
05), ressaltando que “a embargada deixou de observar a taxa de juros efetiva contratada e
autorizada por lei (12% ao ano) e APLICOU A DE 12,68% AO ANO”, entendendo que “as 180
(cento e oitenta) prestacdes deveriam ter o valor de R$ 375,82 (trezentos e setenta e cinco reais e
oitenta e dois centavos), ao invés dos R$ 388,50 (trezentos e oitenta e oito reais e cinquenta
centavos)” (sic — pg. 06), razdo pela qual invocou o art. 476 do Cdédigo Civil. Requereu a
procedéncia dos embargos e a consequente extin¢do da execugdo, condenando-se a embargada em
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios (pg. 01/ 09). Houve emenda a inicial (pg.
36/49).

A embargada apresentou impugnacdo (pg. 53/59) e aduziu que o
embargante assinou e rubricou 0 compromisso de compra e venda, bem como o instrumento de
cessdo de direitos e obrigacdes firmado em 26/10/2010, asseverando que a “Tabela Price é um dos
métodos de amortizacdo que se propde a determinar o valor de uma prestagdo constante” (sic —
pg. 55), sendo que “As planilhas acostadas pelo embargante, as fls. 12 a 19, ndo respeitaram 0s
termos do contrato para célculo das parcelas de preco, especialmente com relagédo & aplicacdo da

Tabela Price” (sic — pg. 59), pugnando pela improcedéncia dos embargos e a condenacdo do

1018422-32.2019.8.26.0554 - lauda 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 838COA6.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 07/02/2020 as 16:02 .
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embargante em verbas sucumbenciais.
O relatorio.
DECIDO.

Passo a conhecer diretamente o pedido, nos termos do art. 920, inc. I,
c.c. art. 355, inc. I, ambos do CPC, por ser desnecessaria maior dilacdo probatoria, ja que a prova
documental j& produzida basta para o adequado equacionamento das questes relevantes ao

desfecho da acéo.

Os embargos sdo improcedentes.

Tratando-se de nitido direito patrimonial e de natureza disponivel,
possibilitando as partes transigirem a qualquer momento, inclusive por meios extrajudiciais,
prescinde a intervencdo judicial para a realizacdo de audiéncia de conciliagdo entre as partes.
Ademais: “Até mesmo a audiéncia de conciliacdo e mediagdo prevista no art. 334 do Novo CPC
podera ser designada pelo juiz, mas a aplicacdo da regra ndo € vinculativa, de forma que sua
designacdo sera apenas uma opg¢do do juiz (...)” (Daniel Amorim Assumpg¢do Neves, “Novo
Cadigo de Processo Civil Comentado”, Ed. Juspodivm, 22 ed., Salvador, 2017, p. 1505).

Nesse sentido:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO REVISIONAL DE
ALUGUEL - DESIGNACAO DE AUDIENCIA DE CONCILIACAO -
OBRIGATORIEDADE NAO RECONHECIDA - DESINTERESSE NA
COMPOSICAO DA LIDE MANIFESTADA PELA PARTE
CONTRARIA - POSSIBILIDADE DE COMPOSICAO AMIGAVEL A
QUALQUER MOMENTO, SEM A NECESSIDADE DE
INTERVENCAO DO JUIiZO - DECISAO MANTIDA. Recurso
desprovido.” (TJSP - 252 Camara de Direito Privado; Agr. Instr. n°
2015018-76.2013.8.26.0000; rel. Desembargador EDGARD ROSA; j.
31/10/2013).

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - BEM MOVEL - ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C.C. REPARAGCAO DE DANOS -
DESIGNACAO DE AUDIENCIA DE CONCILIACAO - PREJUIZO -
INOCORRENCIA. A nova sistematica processual visa a estimular a
autocomposicdo em fase processual preliminar. A realizacdo da
audiéncia de conciliacdo ndo importa prejuizo a parte. Principio pas de
nullité sans grief. RECURSO DESPROVIDO, COM OBSERVAGCAO.”
(TJSP - 26® Céamara de Direito Privado; Agr. Instr. n°
2180134-32.2016.8.26.0000; rel. Desembargador ANTONIO

1018422-32.2019.8.26.0554 - lauda 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 838COA6.
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NASCIMENTO; j. 29/09/2016).

No mais, anoto gque 0 embargante é cessionario do Instrumento
Particular de Cessdo e Transferéncia de Direitos e Obrigacdes havidos de Tadeu Nogueira e Maria
Rosana de Lira Nogueira, tendo como anuente a embargada, nos termos do contrato firmado em
23/04/2014 (pg. 30/32), tendo se sub-rogado em todos os direitos e obrigagGes do Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra firmado em 12/12/2009 e do aditamento firmado
em 27/12/2009 (clausula 9 — pg. 31), sendo que ndo providenciou a juntada dos referidos

documentos.

Insurge-se 0 embargante contra o débito exigido pela embargada na
demanda executiva (R$61.693,79, sendo R$23.038,60 — parcelas vencidas e R$38.655,19 —

parcelas vincendas), asseverando excesso de execucao.

Entrementes, ndo indicou o valor que entende devido, limitando-se a
dizer que o valor de cada parcela seria de R$375,82 e ndo de R$388,80, conforme planilhas de pg.
12/15 e 16/19, tendo em vista a utilizacdo de indices de juros incorretos e utilizacdo da tabela

price.

Nessa toada, malgrado alegue, no seu entendimento, incidéncia
equivocada de juros em razdo da utilizacdo da tabela price, ressalto que o embargante ndo indicou

o valor que entende correto, 6nus que lhe incumbia por disposicao legal.

Ainda, além de admitir a inadimpléncia em razdo de desemprego (pg.
04), situacdo que deve ser respeitada, ndo o legitima ao descumprimento da obrigacdo, tampouco
elide o débito que, alias, decorre desde a parcela do més de margo/2016, conforme planilha de

débito da demanda executiva.

Destarte, com fundamento no art. 917, § 4°, inc. Il, do CPC, prescinde

analisar o excesso alegado. A propdsito:

“Embargos a execucdo de titulo extrajudicial. Duplicata. Entrega da
mercadoria comprovada. A entrega da mercadoria foi devidamente
comprovada. A divergéncia entre 0 niUmero do comprovante e 0 himero
da nota fiscal foi justificada. Inicialmente, houve a emissdo da nota fiscal
n°® 386248, a qual estd relacionado o comprovante de entrega da
mercadoria. Apos a entrega, houve emissdo de uma segunda nota fiscal
(n° 386373), em substituicdo a nota anterior. A negativa de existéncia do

1018422-32.2019.8.26.0554 - lauda 3
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negdcio juridico subjacente tangencia as raias da litigancia frivola.
Excesso de execu¢do. Descumprimento do disposto no art. 917, §3°, do
Codigo de Processo Civil. A legislacdo de regéncia exigia que a
embargante declinasse desde logo o valor que entendia excessivo (CPC,
art. 917, 83°. E, ao contrario do que ela pretende fazer crer, a
discriminacéo do excesso nao lhe seria nem um pouco dificil. Bastar-lhe-
ia elaborar simples célculos aritméticos. A regra é clara: se 0 embargante
ndo declina desde logo 0 montante excessivo, 0 juiz ndo examinara a
alegacdo de excesso de execucdo (CPC, art. 917, 84°, inc. I1). Apelagdo
ndo provida.”

(TJsp - 122 Cémara de Direito  Privado; Apel. n°
1008022-24.2017.8.26.0361; rel. Desembargadora SANDRA
GALHARDO ESTEVES; j. 16/03/2018)

Observo que o sistema adotado para a amortizagdo do empréstimo foi o
chamado “Sistema Francés de Amortizacdo”, mais conhecido com “Tabela Price” que se
caracteriza pelo pagamento do principal em prestagdes iguais, periddicas e sucessivas; 0s juros sdo
calculados sobre o saldo devedor e o valor da amortizacdo €é a diferenca entre o valor dos juros e

da prestacéo.

Ademais, havendo previsdo contratual, tratando-se de contrato celebrado
apos a edicdo da Medida Provisoria n® 2170, de 31.03.2000, admite-se plenamente a capitalizacdo

de juros, desde sua entrada em vigor. Nesse sentido:

“PROCESSO CIVIL - RECURSO ESPECIAL - NEGATIVA DE
PROVIMENTO - AGRAVO REGIMENTAL -~ CONTRATO
BANCARIO - JUROS ~ LIMITACAO AFASTADA -
CAPITALIZACAO MENSAL — CONTRATO POSTERIOR A EDICAO
DA MP 2.170/2000 — POSSIBILIDADE — DESPROVIMENTO.

1 — No que concerne aos juros remuneratérios, este Sodalicio, em
inimeros julgados, firmou-se no sentido de que, com a edicdo da Lei
4.595/64, ndo se aplicam as limitacGes fixadas pelo Decreto 22.626/33,
de 12% ao ano, aos contratos celebrados com instituicdes integrantes do
Sistema Financeiro Nacional (Sumula 596 do STF), salvo nas hipoteses
de legislacdo especifica. Precedentes (REsp 436.191/RS, 436.214/RS e
324.813/RS).

2 — Quanto a capitalizacdo mensal dos juros (anatocismo), o
entendimento prevalecente nesta Corte era no sentido de que esta
somente seria admitida em casos especificos, previstos em lei (cédulas
de crédito rural, comercial e industrial), conforme enunciado sumular n®
93/STJ. Com a edicdo da MP 2.170, de 31.03.2000, passou-se a admitir a
capitalizacdo mensal aos contratos firmados posteriormente a sua
entrada em vigor, desde que houvesse previsdo contratual. Verificando-
se, in casu, o preenchimento desta condicdo, ha de ser premitida a sua
incidéncia.

1018422-32.2019.8.26.0554 - lauda 4
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3 — Agravo Regimental desprovido” (STJ — AgRg no Recurso Especial n°
691.257 — RS — Rel. Min. Jorge Scartezzini —j. 20 de outubro de 2005).

O C. Orgéo Especial do Tribunal de Justica, por seu turno, decidiu pela

constitucionalidade da medida, nos seguintes termos:

“INCIDENTE DE  INCONSTITUCIONALIDADE.  MEDIDA
PROVISORIA N° 1.963-17/2000, REEDITADA PELA MEDIDA
PROVISORIA N° 2.170/2001, CAPITALIZACAO DE JUROS EM
CONTRATO DE MUTUO BANCARIO, CELEBRADO A PARTIR DE
31 DE MARCO DE 2000. POSSIBILIDADE. CONTRATO DE
MUTUO BANCARIO, NAO SE APLICA O ARTIGO 591 DO
CODIGO CIVIL, PREVALECE A REGRA ESPECIAL DA MEDIDA
PROVISORIA N° 2.170/2001. PRECEDENTES DO STJ. ARGUICAO
DESACOLHIDA, COMPATIBILIDADE DA LEI COM O
ORDENAMENTO FUNDANTE” (Arguicdo de inconstitucionalidade n°
0128514-88.2011, Orgdo Especial do Tribunal de Justica, Relator
RENATO NALINI, j. 24.8.11).

Ademais, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa
conceder tudo o que o consumidor pretende, como se ndo houvesse contrato, outras leis aplicaveis

a espécie e entendimento jurisprudencial uniformizado. Nesse sentido:

“JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. Cerceamento de defesa.
Inocorréncia. Matéria de direito. Questdo féatica superada por
documentos. Preliminar rejeitada.

EMBARGOS A EXECUCAO. Aplicagio do CDC. Arguicio
fundamentada na  excessividade dos encargos  contratuais.
Desacolhimento. Inexisténcia de limite legal dos juros remuneratérios.
Sujeicdo as taxas cobradas no mercado financeiro. Auséncia de
comprovacdo de excessividade, em relacdo as taxas das demais
instituicdes. Recurso improvido.

JUROS REMUNERATORIOS. Incidéncia da Lei n° 4.595/64, da qual
resulta ndo mais existir para as institui¢des financeiras a restricdo da Lei
de Usura. Possibilidade de cobranca de juros superiores a 12% ao ano.
Recurso improvido.

ANATOCISMO. Capitalizacdo mensal de juros insita aos contratos
bancéarios. Auséncia de ilegalidade. Contrato firmado em 2007.
Incidéncia da Medida Provisoria n°® 1.963-17/2000, a qual passou a
admitir expressamente a capitalizacdo mensal de juros. Recurso
improvido.

COMISSAO DE PERMANENCIA. Inexisténcia de cumulacdo com a
corregdo monetéria. Legalidade da cobranca da comissdo de
permanéncia no periodo da inadimpléncia. Recurso improvido.”

(TJsP - 17 Cémara de Direito Privado; Apel. n°
9228882-54.2008.8.26.0000;  rel.  Desembargador ERSON T.
OLIVEIRA,; j. 15/08/2012)

1018422-32.2019.8.26.0554 - lauda 5

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 838COA6.
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S L L P FORO DE SANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

ey PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André - SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Ante o0 exposto, julgo improcedentes os embargos e resolvo o mérito

nos termos do art. 487, inc. I, do Cddigo de Processo Civil.

Em razdo da sucumbéncia, condeno o embargante ao pagamento de
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, que arbitro em 10% (dez por cento) do
valor atualizado da causa, na forma do art. 85, § 2°, do Codigo de Processo Civil, ficando suspensa
a exigibilidade (art. 98, 8 3°, do CPC), tendo em vista a gratuidade deferida (pg. 50).

Traslade-se cOpia desta decisdo para a demanda executiva
(procedimento n° 1008646-81.2015.8.26.0554).

Com o transito em julgado, anotem-se a extin¢do e arquivem-se 0S

autos.
P.R.I

Santo André, 02 de dezembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1018422-32.2019.8.26.0554 - lauda 6

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 838COA6.
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1018422-32.2019.8.26.0554

Classe — Assunto: Embargos A Execugcéo - Efeito Suspensivo / Impugnagio / Embargos &
Execucéo

Embargante: Claudiney Zerbinatti

Embargado: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Justica Gratuita

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentenca de fls. 72/77 transitou em julgado
em 31 de janeiro de 2020. Nada Mais. Santo André, 07 de fevereiro de
2020. Eu, __, BRUNO HENRIQUE MARTINS, Escrevente Técnico

Judiciario.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo 838COAC.
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteir®0 - ¢j. 52— 5° andar -
Advogada Pinheiros- Sdo Paule- Capital- 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogaalque constituiu, nos autos deCAO DE
EXECUCAO que promove em face d@.AUDINEY ZERBINATTI , vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer a juntada do comprovante de

recolhimento dos honorérios periciais.

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2.020.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2020 as 13:20 , sob o nimero WSNE20700301941

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 83B3855.
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13/02/2020 Email — SONIA MARA ROHWEDER DA SILVA — Outlook

< Responder a todos

Entregue: INICIO DOS TRABALHOS- Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Qui, 13/02/2020 10:43
paulo.perito@hotmail.com ¥

INICIO DOS TRABALHOS- Pro...
23 KB

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

paulo.perito@hotmail.com (paulo.perito@hotmail.com)

Assunto: INICIO DOS TRABALHOS- Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020020301.23&popoutv2=1

©
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do original, assinado digitalmente por SONIA MARA ROHWEDER DA SILVA, liberado nos autos em 13/02/2020

é copia
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

EXEEL,ENTI'SSIM[] SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITD DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO
ANDRE/SP.

Processo 1021682-04.2018.8.26.0aa4

PAULD ROBERTO PEREIRA, Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agdo de Execugdo,
requerida por Ciper Comercial e Imob. Pereira ltda em face de CLAUDINEY ZERBINATTI, processo
em curso por este r. Juizo, vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, para, expor [

(UE SE SEGUE:

Este vistor efetuou vérias diligéncias no sentido de vistoriar o imavel, para o cabal
cumprimento dos trabalhos de avaliagao, contudo o imdvel encontra-se com indicios de fase de
acabamento da construgdo, que sequer esta averbada junto a PMSA.

Foi deixado vérios recados com o vizinho, para o requerido entrar em contato, mas ignorou,
segundo o vizinho.

Desta forma, requer seja concedido ordem de arrombamento, bem como o auxilio de forga

policial, se necessério, para a realizagéo da necessaria vistoria.

Nestes Termos
P. Deferimento.

Santo Andre, 24de Julho de 2020.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 12:16 , sob o nimero WSNE20701793260
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Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Ante as alegacBes do perito quanto a impossibilidade de efetuar a vistoria no
imével por resisténcia do executado, defiro o arrombamento do imével bem como o auxilio de
forca policial, se necessario para que seja realizada a diligéncia.

A presente decisdo servird de oficio, cabendo ao Sr. Perito o seu

encaminhamento.

Intime-se.

Santo Andreé, 27 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 92B5BA2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 27/07/2020 as 17:20 .
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO

ANDRE NO ESTADO DE SAO PAULO.

PROC. nO°........... 1008646-81.2015.8.26.0008
ACAO:....cccvrunn Execucdo de Titulo Extrajudicial
EMBARGADA....... Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.
EMBARGANTE....... Claudiney Zerbinatti

CLAUDINEY ZERBINATTI, ja qualificado nos autos do processo

em epigrafe, por sua advogada, vem, respeitosamente, expor e requerer o quanto segue:

o1. Como alegado em sede de Embargos a Execucgao,
0 executado foi dispensado da empresa onde trabalhava registrado e sobrevive através
dos proventos de uma pequena empresa, conforme comprova o documento n2 01, com

rendimento médio mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 92BE90B.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

02. Tal situagdo de desemprego, combinada com a
abertura de uma empresa nova, nao permitiram gue o executado pagasse as prestagdes

a exequente, cuja inadimpléncia deu origem a presente execugao.

03. Entretanto, o executado conseguiu receber de seu
antigo empregador as verbas rescisoérias de forma parcelada e, para tentar colocar fim a
esta demanda, depositou no dia 21/07/2020 a importancia de 30% (trinta por cento) do

valor atualizado do débito, ja computada a parcela a vencer em 30/07/2020.

04. Assim sendo, objetivando demonstrar absoluta boa—
fé e evitar ser expropriado do bem, no qual ja incorporou benfeitorias e pretende utiliza—
lo como moradia, 0 executado pretende liquidar a presente execuc&o nos moldes do
artigo 916 do CPC, ou seja, efetivando o depdsito de 30% do valor do débito atualizado e

0 saldo em 6 prestagdes mensais e sucessivas.

05. Vale salientar que com o recebimento de suas
verbas rescisorias, o executado pretende colocar em dia o contrato imobiliario e

prosseguir com o pagamento das prestagdes a vencer.

06. Esclarece o executado que, mensalmente, junto
com o depoésito da moratoria, efetivara, também, o pagamento da prestagdo com

vencimento todo dia 30 dos proximos meses, a fim de reestabelecer o contrato firmado.

07. Relativamente a planilha ora apresentada, por ser
beneficiario da gratuidade de justica concedida nos autos dos Embargos a Execugéo, o
exequente deixou de computar o valor das custas processuais e verbas sucumbenciais,

haja vista que o montante recebido sera insuficiente para arcar com tais valores.

R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 92BE90B.
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Karin Cristina F. Ferreira
Advogada
08. Finalmente, esclarece o executado que nédo recebeu

gualguer recado de vizinho sobre a passagem do perito avaliador no terreno. Inclusive,

por ndo morar naquela localidade, o executado ndo tem amizade com qualquer pessoa da

regiao.

09. Assim sendo, no caso da exequente insistir com a
realizagdo da pericia de avaliagdo do imobvel, o executado requer que o Sr. Perito indique
o dia e horario da vistoria para abertura do imovel, sem necessidade, obviamente, de

qualguer medida de arrombamento ou forga, como sugerido na peticdo de p. 87.

Nestes termos, pede deferimento.

Sdo Paulo, 27 de julho de 2020.

KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA

OAB SP 173.217

R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040
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wmw. TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S~ =P = FORODE SANTO ANDRE

L L 32VARA CIVEL
FHE PEVEREIRGE b PRACA IV CENTENARIO,N° 03, Santo André-SPGEP09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min
| DESPACHO |
Processdigital n°:  1018422-32.2019.8.26.0554
Classe- Assunto: EmbargosA Execugo- Efeito Suspensivo Impugnacio/ Embargos a
Execucéo
Embargante Claudiney Zerbinatti
Embargado Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Juiz(a de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Paraapreciacaalo pedidode JusticaGratuita,a parterequerentelevera,no prazo
de quinze (15) dias, apresentar documentoshabeis a demonstrar sua precaria situacao
financeira, principalmentea Ultimadeclaracdode imposto de rendaentreguea Receita
Federal,comrelacdode bens e rendimentasb pena déndeferimentodo beneficio(CPC,
art.99,§ 29).

Contudo, em igual prazo e desdelogo, poderarecolher as custasjudiciais e
despesaprocessuaishem como a taxa previdenciariarelativa a procuragéaad judicia, sob pena
deindeferimentce extingdo,semnovaintimacao.

Int.

Santo André, 09 dagostode 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Estie dimoumeptoté édpdp o doigingliredsiaad mdigdatiggiaterpen tic AFRINFLRIGIINAI RBL CANB IFERREIRib erddaunakdalutosticandb HeBDAO Ss017aB®H, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e c4digo 93BE2AD.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO

ANDRE NO ESTADO DE SAO PAULO.

PROC. n°........... 1018422-32.2019.8.26.0554
ACAO:...cccrvurens Embargos a Execugio

EMBARGADA....... Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
EMBARGANTE....... Claudiney Zerbinatti

CLAUDINEY ZERBINATTI, j4 qualificado nos autos do processo
em epigrafe, por sua advogada, vem, respeitosamente, em cumprimento ao despacho de
p. 34, requerer a juntada da ultima Declaragdo de Imposto de Renda do embargante (DOC.
01), a fim de comprovar suas alegagbes acerca da impossibilidade de suportar o

pagamento das custas e despesas processuais.

De inicio é importante enfatizar que os rendimentos
do ultimo ano calendario do executado montam a quantia de R$ 37.440,00 (trinta e sete
mil quatrocentos e quarenta reais), dos quais R$ 12.000,00 (doze mil reais) sdo pagos a
titulo de penséo alimenticia para sua filha Giane Gongalves. E o que demonstra o seu

ajuste anual do Imposto de Renda.

R. Emilio Mallet, 317, cj. 203 | Tatuapé | Sdo Paulo | SP| 03320.000 | Tel.: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/0%/2020 as 12:38 , sob o nimero WSNE207028260868

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e c6digo 93BE31A.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

Portanto, restam-lhe anualmente para subsisténcia a
quantia de R$ 25.440,00 (vinte e cinco mil quatrocentos e quarenta reais), ou seja, R$
2.120,00 (dois mil cento e vinte reais) por més, o que equivalem a pouco mais de 2

salarios minimos.

Desta forma, resta comprovada a impossibilidade do
embargante arcar com o pagamento das custas e despesas processuais, razao pela qual

reitera o pedido de gratuidade de justica.

Nestes termos, pede deferimento.

S&o Paulo, 05 de agosto de 2019.

KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA

OAB SP 173.217

R. Emilio Mallet, 317, cj. 203 | Tatuapé | Sdo Paulo | SP| 03320.000 | Tel.: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 2

WSNE20702626088

Umero

12:3%8 ,sobon

do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e c6digo 93BE31A.



MINISTERIO DA ECONOMIA

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FI&IG3

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 2018

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL - OPCAO PELAS DEDUGCOES LEGAIS

DECLARAGAO ORIGINAL

IDENTIFICAGAO DO DECLARANTE

CPF do declarante  |[Nome do declarante
498.699.909-59 CLAUDINEY ZERBINATTI

Telefone
(11) 41297708

Endereco Numero Complemento

RUA REVERENDO PAULO LEIVAS MACALAO, 50 CASA

Bairro/Distrito CEP Municipio UF
PQ SELECTA 09791-410 SAO BERNARDO DO CAMPO SP

(Valores em Reais)

TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS

37.440,00
IMPOSTO DEVIDO 26,12
IMPOSTO A RESTITUIR 0,00
SALDO DO IMPOSTO A PAGAR 26,12
IMPOSTO A PAGAR
GANHO DE CAPITAL - MOEDA EM ESPECIE 0,00
PARCELAMENTO (Vencimento da 1a quota em 30/04/2019) \
NUMERO DE QUOTAS 1
VALOR DA QUOTA 26,12

Declaracao recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor SERPRO
em 23/04/2019 as 14:37:08
0481642496

0481642496

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/0%/2020 as 13:38 , sob o nimero WSNE20702826086

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e cédigo 93BE31E.



MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA Fi§icéR
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 2018

Sr(a) CLAUDINEY ZERBINATTI, inscrito no CPF sob o n® 498.699.909-59.
O NUMERO DO RECIBO de sua declaragao apresentada em 23/04/2019, as 14:37:08, é:

03.00.44.15.01 - 13

Este niimero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Ele é obrigatério para:

- retificar esta declaragao;
- gerar um cddigo de acesso para obter informagdes e realizar servigos disponiveis na pagina da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil na Internet, tais como:
- Meu Imposto de Renda (Extrato da DIRPF):
- informagao da situagao do processamento;
- apresentagao de eventuais pendéncias e orientagdes sobre como resolvé-las;
- alteragao ou cancelamento de débito automatico das quotas;
- exibicdo de quotas do imposto em atraso e emissdes dos Documentos de Arrecadagdo de Receitas
Federais (Darf) atualizados.
- Situagao Fiscal:
- Informagao de eventuais pendéncias, inclusive as relativas & Divida Ativa da Unido, e orientagdo sobre como regulariza-

las.
Atencao: Guarde este nimero para informa-lo na declaragéo do exercicio de 2020, no campo "nimero do recibo da declaragéo do ano anterior”.

Informagdes sobre a Impressao do Darf

O programa da Declaragédo de Ajuste Anual do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica permite a impressdo do Darf para pagamento de todas as
quotas, inclusive as em atraso. O Darf sera impresso acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacao e
Custodia (Selic), para titulos federais, acumulada mensalmente, calculados a partir de 01/05/2019 até o més anterior ao do pagamento e de 1% no
més do pagamento.

Se o pagamento da quota for efetuado apds o seu vencimento, incidird multa de mora de 0,33% ao dia, observado o limite maximo de 20%.
Para impresséo do Darf o contribuinte deve utilizar a opgao Declaragao / Imprimir / Darf do IRPF e selecionar a quota para impresséo.

No caso de quotas decorrentes de declaragdes retificadoras que ocorra mudanga de imposto a pagar, para impressao do DARF acesse o Portal e-
CAC na pégina do sitio da RFB na internet, no enderego <rfb.gov.br>. Em seguida, clique em “Declaragdes e Demonstrativos”, selecione o servigo
“Meu Imposto de Renda (Extrato da DIRPF)". Na lista dos Servigos encontrados clique em “Pagamento - Consultar Débitos, Emitir DARF e
Alterar Quotas”. Apos visualizar o quantitativo de quotas e a situagao de cada uma delas, clique no icone “Impressao” para emitir o DARF do més
desejado.

Acompanhe o processamento da sua declaragdo no e-CAC ou no seu dispositivo moével.

0481642496

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/0%/2020 as 13:38 , sob o nimero WSNE20702826086

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e c6digo 93BE31E.



NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI

‘ - 10)
CPF: 498.699.909-59 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FIS{EA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 201
iDENTIFICAQﬂO DO CONTRIBUINTE
Nome: CLAUDINEY ZERBINATTI CPF: 498.699.909-59
Data de Nascimento: 23/02/1964 Titulo Eleitoral: 006173682330
Possui conjuge ou companheiro(a)? Nao
Houve mudanga de enderego? Nao
Um dos declarantes é pessoa com doenga grave ou portadora de deficiéncia fisica ou mental? Néo
Enderego: RUA REVERENDO PAULO LEIVAS MACALAO, Numero: 50
Complemento: CASA Bairro/Distrito:  PQ SELECTA
Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO UF: SP
CEP: 09791-410 DDD/Telefone: (11) 4129-7708
E-mail: DDD/Celular:
Natureza da Ocupagao: 12 PROPRIETARIO DE EMPRESA OU DE FIRMA INDIVIDUAL OU EMPREGADOR-TITULAR
Ocupagao Principal: 120 DIRIGENTE, PRESIDENTE E DIRETOR DE EMPRESA INDUSTRIAL, COMERCIAL OU PRESTADORA DE
SERVICOS
Tipo de declaragao: Declaragao de Ajuste Anual Original

N¢ do recibo da dltima declaragdo entregue do exercicio de 2018: 13.08.03.76.06-46

DEPENDENTES

Sem Informagdes

ALIMENTANDOS

NOME RESIDENTE DATA DE NASCIMENTO CPF

GIANE GONCALVES PENSAO AMIGAVEL EM JUIZO No Brasil 21/02/1978 279.185.348-08
RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR (Valores em Reais)
NOME DA FONTE PAGADORA REND. RECEBIDOS CONTR. PREVID. IMPOSTO RETIDO 132 SALARIO IRRF SOBRE 13°

DE PES. JURIDICA OFICIAL NA FONTE SALARIO

VERTICALE - EMPREITEIRA DE OBRAS 20.400,00 2.244,00 0,00 0,00 0,00
LTDA ME

CNPJ/CPF: 28.552.386/0001-63
TOTAL 20.400,00 2.244,00 0,00 0,00 0,00

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES

Sem Informagoes

Pagina 1 de 9
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NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI
CPF: 498.699.909-59
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

fls. 98

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
EXERCICIO 2019

ANO-CALENDARIO 201

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FiSICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR

(Valores em Reais)

NIT/PIS/PASEP:

TRABALHO NAO

RENDIMENTOS

PENSAO ALIMENTICIA

ASSALARIADO ALUGUEIS E OUTROS EXTERIOR
JAN 1.420,00 0,00 0.00 0,00
FEV 1.420,00 0,00 0,00 0,00
MAR 1.420,00 0,00 0,00 0,00
ABR 1.420,00 0,00 0.00 0,00
MAI 1.420,00 0,00 0,00 0,00
JUN 1.420,00 0,00 0,00 0,00
JUL 1.420,00 0,00 0,00 0,00
AGO 1.420,00 0,00 0,00 0,00
SET 1.420,00 0,00 0,00 0,00
out 1.420,00 0,00 0,00 0,00
NOV 1.420,00 0,00 0,00 0,00
DEZ 1.420,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 17.040,00 0,00 0,00 0,00
DEDUGOES CARNE-LEAO
PREVIDENCIA QUANTIDADE DE PENSAO LIVRO GAIXA DARF PAGO
OFICIAL DEPENDENTES ALIMENTICIA COD. 0190
JAN 0,00 0 0,00 0,00 0,00
FEV 0,00 0 0,00 0,00 0,00
MAR 0,00 0 0,00 0,00 0,00
ABR 0,00 0 0,00 0,00 0,00
MAI 0,00 0 0,00 0,00 0,00
JUN 0,00 0 0,00 0,00 0,00
JUL 0,00 0 0,00 0,00 0,00
AGO 0,00 0 0,00 0,00 0,00
SET 0,00 0 0,00 0,00 0,00
ouT 0,00 0 0,00 0,00 0,00
NOV 0,00 0 0,00 0,00 0,00
DEZ 0,00 0 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00

Pagina2de 9
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NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI

, fls. 89
CPF: 498.699.909-59 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISIéA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 201

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FiSICA E DO EXTERIOR PELOS DEPENDENTES

Sem Informagées

RENDIMENTOS ISENTOS E NAO TRIBUTAVEIS (Valores em Reais)
09. Lucros e dividendos recebidos 8.000,00
Beneficiario CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte Pagadora Valor
Titular 498.699.909-59 28.552.386/0001-63 VERTICALE - EMPREITEIRA DE 8.000,00

OBRAS LTDA ME

TOTAL 8.000,00

RENDIMENTOS SUJEITOS A TRIBUTAGAO EXCLUSIVA / DEFINITIVA (Valores em Reais)

TOTAL 0,00

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR (IMPOSTO COM EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Sem Informagées

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES (IMPOSTO COM EXIGIBILIDADE
SUSPENSA)

Sem Informagdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITULAR

Sem Informagées

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

Sem Informagdes

IMPOSTO PAGO / RETIDO

Sem Informagdes

PAGAMENTOS EFETUADOS (Valores em Reais)
] NIT _
coD. NOME DO BENEFICIARIO CPF/CNPJ DO VALOR PAGO PARC. NAO
BENEFICIARIO EMPREGADO DEDUTIVEL
DOMESTICO

Alimentando: GIANE GONCALVES PENSAO AMIGAVEL EM JUIZO

30 GIANE GONCALVES PENSAO AMIGAVEL 279.185.348-08 12.000,00 0,00
EM JuIiZO

DOAGOES EFETUADAS

Sem Informagdes
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NOME:

CLAUDINEY ZERBINATTI

CPF: 498.699.909-59
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

, fls. 480
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISI(S)A

EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 201

CECLARAGAO DE BENS E DIREITOS

(Valores em Reais)

cODIGO DISCRIMINACAO SITUACAO EM
31/12/2017 31/12/2018
13 - ENTRADA PARA AQUISICAO DE UM TERRENO SITO A RUA ANGRA DOS 26.274,05 26.274,05
REIS, N.O 329 - JARDIM MIRANTE - CONDOMINIO MARACANA - SANTO
ANDRE - SP
105 - BRASIL
Inscrigdo Municipal (IPTU): 23.188.003
Logradouro: RUA ANGRA DOS REIS Ne: 329
Comp.: Bairro: JARDIM MIRANTE -
CONDOMINIO MARACANA
Municipio: SANTO ANDRE UF: SP CEP: 09122-050
Area Total: 88,5 m2 Data de Aquisicdo: 23/04/2014
Registrado no Cartério: Nao
21 - VEICULO FORD FIESTA FLEX - ANO FAB. 2009 0,00 16.000,00
105 - BRASIL
RENAVAM: 00184915651
TOTAL 26.274,05 42.274,05

DIVIDAS E ONUS REAIS

Sem Informagdes

ESPOLIO

Sem Informagbes

DOAGOES A PARTIDOS POLITICOS E CANDIDATOS A CARGOS ELETIVOS

Sem Informagdes
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NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI

. fls. 20
CPF: 498.699.909-59 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISIéA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 201

1

CEMONSTRATIVO DE ATIVIDADE RURAL - BRASIL
DADOS E IDENTIFICAGAO DO IMOVEL EXPLORADO - BRASIL

Sem Informagdes

RECEITAS E DESPESAS - BRASIL

Sem Informagdes

APURAGAO DO RESULTADO - BRASIL

Sem Informagdes

MOVIMENTAGCAO DO REBANHO - BRASIL

Sem Informagdes

BENS DA ATIVIDADE RURAL - BRASIL

Sem Informagoes

DIVIDAS VINCULADAS A ATIVIDADE RURAL - BRASIL

Sem Informagdes
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NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI
CPF: 498.699.909-59
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

fls. 48
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICSA

EXERCICIO 2019

2

ANO-CALENDARIO 201

DEMONSTRATIVO DE ATIVIDADE RURAL - EXTERIOR
DADOS E IDENTIFICAGAO DO IMOVEL EXPLORADO - EXTERIOR

Sem Informagdes

RECEITAS E DESPESAS - EXTERIOR

Sem Informagdes

APURACAO DO RESULTADO - EXTERIOR

Sem Informagbes

MOVIMENTAGCAO DO REBANHO - EXTERIOR

Sem Informagoes

BENS DA ATIVIDADE RURAL - EXTERIOR

Sem Informagdes

DIVIDAS VINCULADAS A ATIVIDADE RURAL - EXTERIOR

Sem Informagées

DEMONSTRATIVO DA APURAGAO DOS GANHOS DE CAPITAL

Sem Informagdes
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NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI

CPF: 498.6?9.909-59 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FI'SIfI
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 201

. 463
A

RZNDA VARIAVEL - OPERAGOES COMUNS/DAYTRADE - TITULAR
GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - JAN

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - FEV

Sem Informagbes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - MAR

Sem Informagées

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - ABR

Sem Informagées

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - MAI

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - JUN

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - JUL

Sem Informagoes

GANHOS LIQUIDOS OU PERDAS - AGO

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - SET

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - OUT

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - NOV

Sem Informagdes

GANHOS LiQUIDOS OU PERDAS - DEZ

Sem Informagdes

RENDA VARIAVEL - OPERAGOES DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - TITULAR

Sem Informagdes

RENDA VARIAVEL - OPERACOES DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DEPENDENTES

Sem Informagdes

DOAGOES DIRETAMENTE NA DECLARAGAO - ECA

Sem Informagées
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NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI

, fls. 404
CPF: 498.699.909-59 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA

DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 2018
- = ~
RESUMO TRIBUTAGAO UTILIZANDO AS DEDUGOES LEGAIS %
RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS §
Recebidos de Pessoa Juridica pelo titular 20.400,00 o
Recebidos de Pessoa Juridica pelos dependentes 0,00 g
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelo titular 17.040,00 2
o
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelos dependentes 0,00 ¥
Recebidos acumuladamente pelo titular 0,00 <«
Recebidos acumuladamente pelos dependentes 000 &
™
Resultado tributavel da Atividade Rural 0,00 :
TOTAL 37.440,00 S
(=
DEDUGOES §
Contribuigao a previdéncia oficial e & previdéncia complementar publica (até o limite do patrocinador) 2.244,00 g
Contribuigéo a previdéncia oficial (Rendimentos recebidos acumuladamente) 0,00 2
Contribuigao a previdéncia complementar, publica (acima do limite do patrocinador) ou privada, e Fapi 0,00 g
Dependentes 000 &
Despesas com instrugdo 000 8
Despesas médicas 0,00 g
Pensao alimenticia judicial 12.000,00
Pensdo alimenticia por escritura pablica 0,00 3
Pensao alimenticia judicial (Rendimentos recebidos acumuladamente) 0,00 T'%
Livro caixa 0,00
TOTAL 14.244,00 §
i
IMPOSTO DEVIDO IMPOSTO A RESTITUIR 0,00 &
Base de calculo do imposto 23.196,00 SALDO DE IMPOSTO A PAGAR 26,12 8
Imposto devido 26,12 8
Dedugao de incentivo 0,00 PARCELAMENTO |z
lmposto devido | 26,12 Valor da quota 26,12 g
Contribuigdo Prev. Empregador Doméstico 0,00 Numero de Quotas 1
Imposto devido Il 26,12 §
Imposto devido RRA 0,00 =
Aliquota efetiva (%) 0,06 2
Total do imposto devido 26,12 %
IMPOSTO PAGO INFORMACOES BANCARIAS %
Imposto retido na fonte do titular 0,00 Débito automatico: NAO !
Imp. retido na fonte dos dependentes 0,00 %
Carné-Leao do titular 0,00 Banco g
Carné-Ledo dos dependentes 0,00 Agéncia (sem DV) a
Imposto complementar 0,00 Conta para débito i
Imposto pago no exterior 0,00 =
Imposto retido na fonte (Lei n? 11.033/2004) 0,00 E
Imposto retido RRA 0,00 5
Total do imposto pago 0,00 é
S
o
1]
[
[
£
8
k=3
o
o
B
£
[}
&
T
£
=
S
3
<
[=%
O
o
N
=]
c
()
£
3
Pagina8de 9 S
i)
i

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e cédigo 93BE31E.



NOME: CLAUDINEY ZERBINATTI

CPF: 498.699.909-59 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FI'SfII(s.",'A465
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2019 ANO-CALENDARIO 201
EVOLUGAO PATRIMONIAL
Bens e direitos em 31/12/2017 26.274,05
Bens e direitos em 31/12/2018 42.274,05
Dividas e 6nus reais em 31/12/2017 0,00
Dividas e 6nus reais em 31/12/2018 0,00
OUTRAS INFORMAGOES

Rendimentos isentos e n&o tributaveis 8.000,00
Rendimentos sujeitos a tributagao exclusiva/definitiva 0,00
Rendimentos tributaveis - imposto com exigibilidade suspensa 0,00
Depésitos judiciais do imposto 0,00
Imposto pago sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposto pago Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e Aplicagdes Financeiras 0,00
Total do imposto retido na fonte (Lei n?11.033/2004), conforme dados informados pelo contribuinte 0,00
Imposto pago sobre Renda Variavel 0,00
Doagdes a Partidos Politicos e Candidatos a Cargos Eletivos 0,00
Imposto a pagar sobre o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Espécie 0,00
Imposto diferido dos Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre ganhos liquidos em Renda Variavel 0,00
Imposto devido sobre Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e aplic. financeiras 0,00

Pagina9de 9

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/0%9/2020 as 13:3& , sob o nimero WSNE207l

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e cédigo 93BE31E.
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Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica
Exercicio de 2019

Comprovante de Rendimentos Pagos e de
Imposto sobre a Renda Retido na Fonte

Ano-calendario de 2018

Verifique as condigdes e o prazo para a apresentagdo da Declaragao do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica para este ano-
calendario no sitio da Secretaria da Receita Federal do Brasil na Internet, no enderego <www.receita.fazenda.gov.br>.

1. Fonte Pagadora Pessoa Juridica

pb 0 nimero WSNE20702826088

CNPJ Nome Empresarial
28.552.386/0001-63 VERTICALE EMPREITEIRA DE OBRAS LTDA

4. Rendimentos Isentos e Nao Tributaveis

Valores em reai

@Sa

-

. Parcela isenta dos proventos de aposentadoria, reserva remunerada, reforma e pensao (65 anos ou mais)

KL

S| &

S 8

2. Pessoa Fisica Beneficiaria dos Rendimentos o B
CPF Nome Completo & 8)
498.699.909-59 CLAUDINEY ZERBINATTI S 3
Natureza do Rendimento 5 8
Rendimentos do trabalho assalariado % <
n

3. Rendimentos Tributaveis, Dedugées e Imposto sobre a Renda Retido da Fonte Valores em reaig &
1. Total dos rendimentos (inclusive férias) 204400,008 2‘3.
9 0

2. Contribuigao previdenciaria oficial 2.244,00& ®»
Il

3. Contribuicdo a entidades de previdéncia complementar, publica ou privada, e a fundos de aposentadoria programada individual 0,0o‘é 8
(Fapi)(preencher também o quadro 7) [S ¥
[<7)

4. Pensao alimenticia (preencher também o quadro 7) 0,0 o~
5. Imposto sobre a renda retido na fonte 0,0 g
)

—

o

7}

0

0}

o

=

o

o

[0}

IS

2. Diarias e ajuda de custo 0,004

3. Pensao e proventos de aposentadoria ou reforma por moléstia grave; proventos de aposentadoria ou reforma por acidente em servigo 0'00-.9

4. Lucros e dividendos, apurados a partir de 1996, pagos por pessoa juridica (lucro real, presumido ou arbitrado) 0,00

5. Valores pagos ao titular ou sécio da microempresa ou empresa de pequeno porte, exceto pro labore, aluguéis ou servigos prestados 8.000,004 /§
6. Indenizagdes por rescisdo de contrato de trabalho, inclusive a titulo de PDV e por acidente de trabalho 0,@ E.
7. Outros: 00

Outros

0,
. . 2 " . : e g =2
5. Rendimentos Sujeitos a Tributacao Exclusiva (rendimento liquido) Valores em reai&
1. Décimo terceiro salario 0,00:
2. Imposto sobre a renda retido na fonte sobre 13° salario 0.00E"
3.

o,oﬁ

L

6. Rendimentos Recebidos Acumuladamente - Art. 12-A da Lei n° 7.713, de 1988 (sujeitos a tributagcdo exclusiva) 2
6.1 Numero do processo: (especificar) I Quantidade de meses 0,0 <
Natureza do rendimento: (especificar) Valores em reaj%
I

1. Total dos rendimentos tributaveis (inclusive férias e décimo terceiro salario) 0,00

2. Exclusdo: Despesas com a agao judicial 0,00'63
3. Deducao: Contribuigdo previdenciaria oficial 0,00 14
4. Dedugao: Pensao alimenticia (preencher também o quadro 7) 0,00 ’E_;
5. Imposto sobre a renda retido na fonte 0,00
6. Rendimentos isentos de pensio, proventos de aposentadoria ou reforma por moléstia grave ou aposentadoria ou reforma por acidente em 0,00 g_
servico b
7. Informacdes Complementares £

8. Responsavel pelas Informacoes

ia d

Nome Data

Assinatura
CLAUDINEY ZERBINATTI 26/02/2019

Aprovado pela IN RFB n° 1.682, de 28 de dezembro de 2016.

10T
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO I;STADO DE SAO PAULO

R T COMARCA DE SANTO ANDRE

S - o P FORODE SANTO ANDRE

* * 32VARA CIVEL

PracalV Centenarion®03, .,Centro- CEP09015-080, Fong11)
4435-6809, Santo André-SHE-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

DECISAO
Processdigital n°: 1018422-32.2019.8.26.0554
Classe- Assunto EmbargosA Execugéo- Efeito Suspensivo impugnagéo/ Embargos a
Execucéo
Embargante Claudiney Zerbinatti
Embargado Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Juiz(a de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Em andlis¢ estrite a declaraca de impostc de rend: ofertadi pelc embargant as
pgs 38/49 depreende-« que 0 autol faz jus aos beneficio gratuito: da instituto.

Sendcassim defiro-Ihe os beneficio de justice gratuita.
Anote-se.

Apensem-se 0S presentes autos aos autos principais (digitais) n°
1008646-81.2015.8.26.0554

Indefiro o pedidode suspensaaa acagrincipal, postoque nagpreenchidos
requisitosdoart. 919, §1°doCPC.

Certifigue a ServentiaJudicial,a tempestividadelospresenteembargosem caso
de intempestividade os autosdeverdotornar conclusospararejeicaoliminar (art. 918, inc. I,
CPC); porém, se osembargosforem tempestivos,intime-se o(a) embargadopara apresentar
manifestacaono prazodequinze(15) dias(art. 920, 1,CPC)

Intime-se.

Santo André, 17 deutubrode 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Estie dimoumeptoté édpdp o doigingliredsiaad mdigdatiggtaterpen e AFRINFL RIS IINAI RBL CAN B IFERREIRib erddaunakdautostieandd H 4D A6 Ss01Ba0%, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028832-32.2018.8.26.0554 e cddigo 92BEA3B.
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é copia
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PROCESSO DIGITAL N. 1021682-54.2018.8.26.0554 - 02 VARA CiVEL DO FORUM DE SANTO ANDRE
EXEQUENTE: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA
EXECUTADO: CLAUDINEY ZERBINATTI

ANEXO 01

DEMONSTRATIVO DAS PARCELAS VENCIDAS + RESIDUOS
Valores atualizados até 30/07/2020
Parcela Data de Valor Parcela IGPM-FGV IGPM-FGV IGPM-FGV IGP-FGV Prestagdo Multa Meses Juros Legais Total
Parcela ne Vencimento RS % indice Anual Acumulado Corrigida Contratual 2% Decorridos 1% ao més Parcela
RS R$ R$

Mensal 67 30/12/15 594,84 1,520000 1,015200 1,015200 1,310567 Paga = = = =
Mensal 68 30/01/16 594,84 0,490000 1,004900 1,020174 1,290945 Paga - - - -
Mensal 69 28/02/16 594,84 1,140000 1,011400 1,031804 1,284650 Paga = = = =
Mensal 70 30/03/16 594,84 1,290000 1,012900 1,045115 1,270170 755,55 15,11 52,00 392,88 1.163,54
Mensal 71 30/04/16 594,84 0,510000 1,005100 1,050445 1,253993 745,93 14,92 51,00 380,42 1.141,27
Mensal 72 30/05/16 594,84 0,330000 1,003300 1,053911 1,247630 742,14 14,84 50,00 371,07 1.128,05
Mensal 73 30/06/16 594,84 0,820000 1,008200 1,062553 1,243527 739,70 14,79 49,00 362,45 1.116,95
Mensal 74 30/07/16 594,84 1,690000 1,016900 1,080511 1,233413 733,68 14,67 48,00 352,17 1.100,52
Mensal 75 30/08/16 594,84 0,180000 1,001800 1,082455 1,212915 721,49 14,43 47,00 339,10 1.075,02
Mensal 76 30/09/16 594,84 0,150000 1,001500 1,084079 1,210735 720,19 14,40 46,00 331,29 1.065,89
Mensal 77 30/10/16 594,84 0,200000 1,002000 1,086247 1,208922 719,12 14,38 45,00 323,60 1.057,10
Mensal 78 30/11/16 594,84 0,160000 1,001600 1,087985 1,206509 717,68 14,35 44,00 315,78 1.047,81
Mensal 79 30/12/16 647,18 0,030000 0,999700 0,999700 1,204581 779,58 15,59 43,00 335,22 1.130,39
Mensal 80 30/01/17 647,18 0,540000 1,005400 1,005098 1,204943 779,81 15,60 42,00 327,52 1.122,93
Mensal 81 28/02/17 647,18 0,640000 1,006400 1,011531 1,198471 775,63 15,51 41,00 318,01 1.109,15
Mensal 82 30/03/17 647,18 0,080000 1,000800 1,012340 1,190850 770,69 15,41 40,00 308,28 1.094,39
Mensal 83 30/04/17 647,18 0,010000 1,000100 1,012441 1,189898 770,08 15,40 39,00 300,33 1.085,81
Mensal 84 30/05/17 647,18 1,100000 0,989000 1,001305 1,189779 770,00 15,40 38,00 292,60 1.078,00
Mensal 85 30/06/17 647,18 0,930000 0,990700 0,991992 1,203012 778,57 15,57 37,00 288,07 1.082,21
Mensal 86 30/07/17 647,18 0,670000 0,993300 0,985346 1,214305 785,87 15,72 36,00 282,91 1.084,51
Mensal 87 30/08/17 647,18 0,720000 0,992800 0,978252 1,222496 791,17 15,82 35,00 276,91 1.083,91
Mensal 88 30/09/17 647,18 0,100000 1,001000 0,979230 1,231362 796,91 15,94 34,00 270,95 1.083,80
Mensal 89 30/10/17 647,18 0,470000 1,004700 0,983832 1,230131 796,12 15,92 33,00 262,72 1.074,76
Mensal 90 30/11/17 647,18 0,200000 1,002000 0,985800 1,224377 792,39 15,85 32,00 253,57 1.061,81
Mensal 91 30/12/17 637,99 0,520000 1,005200 1,005200 1,221933 779,58 15,59 31,00 241,67 1.036,84
Mensal 92 30/01/18 637,99 0,890000 1,008900 1,014146 1,215612 775,55 15,51 30,00 232,66 1.023,72
Mensal 93 28/02/18 637,99 0,760000 1,007600 1,021854 1,204888 768,71 15,37 29,00 222,92 1.007,01
Mensal 94 30/03/18 637,99 0,070000 1,000700 1,022569 1,195800 762,91 15,26 28,00 213,61 991,78
Mensal 95 30/04/18 637,99 0,640000 1,006400 1,029114 1,194964 762,37 15,25 27,00 205,84 983,46
Mensal 96 30/05/18 637,99 0,570000 1,005700 1,034979 1,187365 757,53 15,15 26,00 196,96 969,63
Mensal 97 30/06/18 637,99 1,380000 1,013800 1,049262 1,180635 753,23 15,06 25,00 188,31 956,61
Mensal 98 30/07/18 637,99 1,870000 1,018700 1,068883 1,164564 742,98 14,86 24,00 178,32 936,16
Mensal 99 30/08/18 637,99 0,510000 1,005100 1,074335 1,143186 729,34 14,59 23,00 167,75 911,68

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 92BE91A.



PROCESSO DIGITAL N. 1021682-54.2018.8.26.0554 - 02 VARA CiVEL DO FORUM DE SANTO ANDRE
EXEQUENTE: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA

EXECUTADO: CLAUDINEY ZERBINATTI
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ANEXO 01

DEMONSTRATIVO DAS PARCELAS VENCIDAS + RESIDUOS
Valores atualizados até 30/07/2020
Parcela Data de Valor Parcela IGPM-FGV IGPM-FGV IGPM-FGV IGP-FGV Prestagcdo Multa Meses Juros Legais Total
Parcela ne Vencimento RS % indice Anual Acumulado Corrigida Contratual 2% Decorridos 1% ao més Parcela
RS RS RS

Mensal 100 30/09/18 637,99 0,700000 1,007000 1,081855 1,137386 725,64 14,51 22,00 159,64 899,79
Mensal 101 30/10/18 637,99 1,520000 1,015200 1,098299 1,129479 720,60 14,41 21,00 151,33 886,33
Mensal 102 30/11/18 637,99 0,890000 1,008900 1,108074 1,112568 709,81 14,20 20,00 141,96 865,97
Mensal 103 30/12/18 706,94 0,490000 0,995100 0,995100 1,102754 779,58 15,59 19,00 148,12 943,29
Mensal 104 30/01/19 706,94 1,080000 0,989200 0,984353 1,108184 783,42 15,67 18,00 141,02 940,10
Mensal 105 28/02/19 706,94 0,010000 1,000100 0,984451 1,120283 791,97 15,84 17,00 134,64 942,45
Mensal 106 30/03/19 706,94 0,880000 1,008800 0,993115 1,120171 791,89 15,84 16,00 126,70 934,43
Mensal 107 30/04/19 706,94 1,260000 1,012600 1,005628 1,110400 784,99 15,70 15,00 117,75 918,43
Mensal 108 30/05/19 706,94 0,920000 1,009200 1,014880 1,096583 775,22 15,50 14,00 108,53 899,25
Mensal 109 30/06/19 706,94 0,450000 1,004500 1,019447 1,086586 768,15 15,36 13,00 99,86 883,37
Mensal 110 30/07/19 706,94 0,800000 1,008000 1,027602 1,081718 764,71 15,29 12,00 91,77 871,77
Mensal 111 30/08/19 706,94 0,400000 1,004000 1,031712 1,073133 758,64 15,17 11,00 83,45 857,26
Mensal 112 30/09/19 706,94 0,670000 0,993300 1,024800 1,068858 755,62 15,11 10,00 75,56 846,29
Mensal 113 30/10/19 706,94 0,010000 0,999900 1,024698 1,076067 760,72 15,21 9,00 68,46 844,39
Mensal 114 30/11/19 706,94 0,680000 1,006800 1,031665 1,076175 760,79 15,22 8,00 60,86 836,87
Mensal 115 30/12/19 729,33 0,300000 1,003000 1,003000 1,068906 779,58 15,59 7,00 54,57 849,74
Mensal 116 30/01/20 729,33 2,090000 1,020900 1,023963 1,065709 777,25 15,54 6,00 46,63 839,43
Mensal 117 29/02/20 729,33 0,480000 1,004800 1,028878 1,043892 761,34 15,23 5,00 38,07 814,63
Mensal 118 30/03/20 729,33 0,040000 0,999600 1,028466 1,038905 757,70 15,15 4,00 30,31 803,16
Mensal 119 30/04/20 729,33 1,240000 1,012400 1,041219 1,039321 758,00 15,16 3,00 22,74 795,90
Mensal 120 30/05/20 729,33 0,800000 1,008000 1,049549 1,026591 748,72 14,97 2,00 14,97 778,67
Mensal 121 30/06/20 729,33 0,280000 1,002800 1,052488 1,018444 742,78 14,86 1,00 7,43 765,06
Mensal 122 30/07/20 729,33 1,560000 1,015600 1,068906 1,015600 740,70 - - - 740,70
Total Parcelas Vencidas - - - - 40.312,32 791,43 - 10.458,27 51.562,02
Residuo Apurado (Anexo 02) - - - - 959,38 19,19 - 219,08 1.197,65
Total Parcelas Vencidas + Vincendas - - - - 41.271,70 810,62 - 10.677,35 52.759,67

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 92BE91A.
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PROCESSO DIGITAL N. 1021682-54.2018.8.26.0554 - 02 VARA CiVEL DO FORUM DE SANTO ANDRE
EXEQUENTE: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA ANEXO 02
EXECUTADO: CLAUDINEY ZERBINATTI
DEMONSTRATIVO DE APURAGAO DOS RESIDUOS
Valores atualizados até 30/07/2020
Parcela Data de Valor Parcela IGPM-FGV IGPM-FGV Residuo Mensal Residuo do IGP-FGV Residuo do Més Multa Meses Juros Legais Total
Parcela ne Vencimento RS indice indice Reajuste Apurado Corrigido Acumulado Corrigido Contratual 2% Decorridos 1% ao més Parcela
R$ R$ R$ R$ R$ R$
Mensal 67 30/12/15 594,84 1,015200 1,087985 52,34 - - - - - - -
Mensal 68 30/01/16 594,84 1,004900 1,071696 42,65 - - - - - - -
Mensal 69 28/02/16 594,84 1,011400 1,066470 39,54 - - - - - - -
Mensal 70 30/03/16 594,84 1,012900 1,054449 32,39 - - - - - - -
Mensal 71 30/04/16 594,84 1,005100 1,041020 24,40 - - - - - - -
Mensal 72 30/05/16 594,84 1,003300 1,035738 21,26 - - - - - - -
Mensal 73 30/06/16 594,84 1,008200 1,032331 19,23 - - - - - - -
Mensal 74 30/07/16 594,84 1,016900 1,023935 14,24 - - - - - - -
Mensal 75 30/08/16 594,84 1,001800 1,006918 4,11 - - - - - - -
Mensal 76 30/09/16 594,84 1,001500 1,005109 3,04 - - - - - - -
Mensal 77 30/10/16 594,84 1,002000 1,003603 2,14 -
Mensal 78 30/11/16 594,84 1,001600 1,001600 0,95 256,29 1,204581 308,72 6,17 43,00 132,75 447,64
Mensal 79 30/12/16 647,18 0,999700 0,985800 |- 9,19 - - - - - - -
Mensal 80 30/01/17 647,18 1,005400 0,986096 |- 9,00 - - - - - - -
Mensal 81 28/02/17 647,18 1,006400 0,980799 |- 12,43 - - - - - - -
Mensal 82 30/03/17 647,18 1,000800 0,974562 |- 16,46 - - - - - - -
Mensal 83 30/04/17 647,18 1,000100 0,973783 |- 16,97 - - - - - - -
Mensal 84 30/05/17 647,18 0,989000 0,973686 |- 17,03 - - - - - - -
Mensal 85 30/06/17 647,18 0,990700 0,984516 |- 10,02 - - - - - - -
Mensal 86 30/07/17 647,18 0,993300 0,993757 |- 4,04 - - - - - - -
Mensal 87 30/08/17 647,18 0,992800 1,000461 0,30 - - - - - - -
Mensal 88 30/09/17 647,18 1,001000 1,007716 4,99 - - - - - - -
Mensal 89 30/10/17 647,18 1,004700 1,006709 4,34 -
Mensal 90 30/11/17 647,18 1,002000 1,002000 1,29 84,21 1,221933 102,90 |- 2,06 31,00 31,90 136,85
Mensal 91 30/12/17 637,99 1,005200 1,108074 68,95 - - - - - - -
Mensal 92 30/01/18 637,99 1,008900 1,102342 65,29 - - - - - - -
Mensal 93 28/02/18 637,99 1,007600 1,092618 59,09 - - - - - - -
Mensal 94 30/03/18 637,99 1,000700 1,084376 53,83 - - - - - - -
Mensal 95 30/04/18 637,99 1,006400 1,083618 53,35 - - - - - - -
Mensal 96 30/05/18 637,99 1,005700 1,076727 48,95 - - - - - - -
Mensal 97 30/06/18 637,99 1,013800 1,070624 45,06 - - - - - - -

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 92BE91A.
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PROCESSO DIGITAL N. 1021682-54.2018.8.26.0554 - 02 VARA CiVEL DO FORUM DE SANTO ANDRE
EXEQUENTE: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA ANEXO 02
EXECUTADO: CLAUDINEY ZERBINATTI
DEMONSTRATIVO DE APURAGAO DOS RESIDUOS
Valores atualizados até 30/07/2020
Parcela Data de Valor Parcela IGPM-FGV IGPM-FGV Residuo Mensal Residuo do IGP-FGV Residuo do Més Multa Meses Juros Legais Total
Mensal 98 30/07/18 637,99 1,018700 1,056051 35,76 - - - - - - -
Mensal 99 30/08/18 637,99 1,005100 1,036665 23,39 - - - - - - -
Mensal 100 30/09/18 637,99 1,007000 1,031405 20,04 - - - - - - -
Mensal 101 30/10/18 637,99 1,015200 1,024235 15,46 -
Mensal 102 30/11/18 637,99 1,008900 1,008900 5,68 494,85 1,102754 545,69 10,91 19,00 103,68 660,29
Mensal 103 30/12/18 706,94 0,995100 1,031665 22,39 - - - - - - -
Mensal 104 30/01/19 706,94 0,989200 1,036746 25,98 - - - - - - -
Mensal 105 28/02/19 706,94 1,000100 1,048065 33,98 - - - - - - -
Mensal 106 30/03/19 706,94 1,008800 1,047960 33,90 - - - - - - -
Mensal 107 30/04/19 706,94 1,012600 1,038818 27,44 - - - - - - -
Mensal 108 30/05/19 706,94 1,009200 1,025892 18,30 - - - - - - -
Mensal 109 30/06/19 706,94 1,004500 1,016540 11,69 - - - - - - -
Mensal 110 30/07/19 706,94 1,008000 1,011986 8,47 - - - - - - -
Mensal 111 30/08/19 706,94 1,004000 1,003954 2,80 - - - - - - -
Mensal 112 30/09/19 706,94 0,993300 0,999954 |- 0,03 - - - - - - -
Mensal 113 30/10/19 706,94 0,999900 1,006699 4,74 -
Mensal 114 30/11/19 706,94 1,006800 1,006800 4,81 194,46 1,068906 207,86 4,16 7,00 14,55 226,57
Total 861,39 861,39 - 959,38 19,19 - 219,08 1.197,66

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 17:41 , sob o nimero WSNE20701816040

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 92BE91A.
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GUSTAVO DUARTE
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To: paulo.perito@hotmail.com
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Peticdo intermediaria - Proce...
554 KB

Processo Digital n2: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Boa tarde!

Venho por meio deste intima-lo para que se manifeste acerca da decisdao de folha 88 do
processo em epigrafe:

"Ante as alegacbes do perito quanto a impossibilidade de efetuar a vistoria no imdvel por
resisténcia do executado, defiro o arrombamento do imovel bem como o auxilio de forca
policial, se necessdrio para que seja realizada a diligéncia.

A presente decisdo servird de oficio, cabendo ao Sr. Perito o seu encaminhamento."

Aponto, ainda, a juntada de uma peticdo por parte do executado (em anexo),
posteriormente a liberacdo nos autos da decisdo em questao.

Atenciosamente,

GUSTAVO DUARTE

Escrevente Técnico Judiciario

lw-Inline image OWAPstimg878906

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3° Oficio Civel

Praca IV Centenario, n° 3, 2° andar - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3284

E-mail: gustavoduarte@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020072004.04 &popoutv2=1

fls. 113

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 28/07/2020 as 14:38 .
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Your message has been delivered to the following recipients:
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 28/07/2020 as 14:38 .
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Foro de Santo André Emitido em: 31/07/2020 09:14
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0436/2020, foi disponibilizado na péagina
802/808 do Diario da Justica Eletronico em 31/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ante as alegagbes do perito quanto a impossibilidade de efetuar a vistoria no
imdvel por resisténcia do executado, defiro o arrombamento do imével bem como o auxilio de forga policial, se
necessario para que seja realizada a diligéncia. A presente decisdo servira de oficio, cabendo ao Sr. Perito o
seu encaminhamento. Intime-se."

Santo André, 31 de julho de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 31/07/2020 as 09:14 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 93339F0.

Este documento
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S L L P FORO DE SANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

ey PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n®:  1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.
Fls. 89/112 — Manifeste-se o exequente, no prazo de 10 (dez) dias.

Diante das alegagdes do executado, intime-se o i. perito, com urgéncia, para que

aguarde até nova ordem para realizacdo da pericia.

Intime-se.

Santo André, 04 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 93A8EB7.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 05/08/2020 as 18:49 .
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Processo Digital n2: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Bom dial

Venho por meio deste intima-lo para que se manifeste acerca do despacho de folha 116 do
processo em epigrafe:

"Diante das alegac¢des do executado, intime-se o i. perito, com urgéncia, para que aguarde
até nova ordem para realizagdo da pericia."

Atenciosamente,
[Zinline image OWAPstimg878906 SUSTAVO DUARTE

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3° Oficio Civel

Praga IV Centenario, n° 3, 2° andar - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3284

E-mail: gustavoduarte@tjsp.jus.br

Reply Forward

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020072701.10&popoutv2=1 11

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 93D9288.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 06/08/2020 as 10:06 .
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Foro de Santo André Emitido em: 10/08/2020 00:09
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0449/2020, foi disponibilizado na péagina
666/671 do Diario da Justica Eletronico em 10/08/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 89/112 - Manifeste-se o exequente, no prazo de 10 (dez) dias. Diante das
alegag6es do executado, intime-se o i. perito, com urgéncia, para que aguarde até nova ordem para realizagcao
da pericia. Intime-se."

Santo André, 10 de agosto de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 10/08/2020 as 00:09 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 942CF1D.

Este documento
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Estela Alba Duca Rua Henrique Monteiro, 90¢j. 52— 5° andar -
Cristina de Oliveira Lima Pinfeir&ao Paule- Capital- 05423-020 -
advogadas Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA. pela advogada que constituiu, nos autosAGAO DE
EXECUCAO que promove em face d8LAUDINEY ZERBINATTI e
OUTRA, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., ponderar e, ao final,

requerer o quanto segue:

A exequente, conforme Ihe faculta a letsd , do
paragrafo 5°, da cldua quinta do contrato em execuc¢édo, considerou vencido
integralmente o saldo devedor do contrato (item 5° da inicial). Assim, a divida
em execucdo é composta das parcelas vencidas no periodo de 30/03/2016 a
28/07/2020 e, ainda, daquelas que se venceram antecipadamente, quais sejam,
as com vencimento no periodo de 28/08/2020 a 28/05/2025.

A teor do artigo 916 do NCPC, que contempla a
Unica hipotese de depdsito na acdo de execucédo, os executados, no prazo para

embargos, poderiam efetuar depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 15:41 , sob o nimero WSNE20701996161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9488128.
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advogadas Tel. 3812.8806

execucdao, corrigido e acrescido dos encargos moratorios, das custas e despesas
processuais e dos honorarios advocaticios, adquirindo, de tal forma, o direito
de parcelar o valor remanescente em 06 (seis) parcelas, acrescidas de correcéo

monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més.

O executado efetuou o depdsito judicial em
21/07/2020 no valor de R$15.827,90 que nédo é 30% do valor da divida, mas

sim do que ele entende ser o valor de atraso.

Ademais os executados interpuseram embargos a
execucdo abrindo mao da prerrogativa do depdsito. Mas, ainda que assim nao
fosse, 0 depodsito ndo contemplou o valor das parcelas vencidas
antecipadamente e os célculos com relasiatrasadas nao foram feitos na
forma estabelecida no contrato em execucao, portanto, ficam impugnados o

depdsito, bem como, os calculos apresentados pelos executados.

O depésito efetuado pelos executados esta muito
aquém do previsto no artigo 916 do Novo Cdodigo de Processo Civil, além do
qué, os executados nenhum acordo celebraram com a exequente que lhes

permitisse pagar ou depositar tal valor.

O que os executados fizeram nao respeita o teor
do artigo 916 do CPC, nem em relacdo ao prazo para fazé-lo e nem em relacao
ao valor. A proposta de parcelar o saldo remanescente do que entendem ser o
valor das parcelas em atraso em 06 (seis) vezes e depositar a vincenda no seu
vencimento esta rejeitada, pois o saldo foi dado por vencido, na jntegra
antecipadamente.

Os executados na verdade estdo, apenas, tentando
se esquivar da pericia. Foi entregue a eles o numero do celular do perito para
marcar dia e hora e eles ndo retornaram a ligacédo, preferindo ingressar nos

autos para procrastirem

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 15:41 , sob o nimero WSNE20701996161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9488128.
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Pelo exposto esté rejeitado o depdsito efetuado e
a exequente requer, neste ato, que o Sr. Perito seja intimado com urgéncia a dar
prosseguimento ao seu trabalho, utilizando da forca policial, como ja deferido

por este MM. Juizo, se for o caso.

Termos em que,
P. Deferimeto
Séo Paulo, 12 de agosto de 2.020.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 15:41 , sob o nimero WSNE20701996161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9488128.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO

ANDRE NO ESTADO DE SAO PAULO.

PROC. n°........... 1021682-54.2018.8.26.0554
ACAO:....ccviuene Execugdo de Titulo Extrajudicial
EMBARGADA....... Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
EMBARGANTE....... Claudiney Zerbinatti

CLAUDINEY ZERBINATTI, j4 qualificado nos autos do processo
em epigrafe, por sua advogada, vem, respeitosamente, requerer a juntada das guias de
depoOsitos anexas, bem como 0S seus respectivos comprovantes, consistentes nos

seguintes pagamentos:

Parcela 01/06, acrescida de juros € COrreGa0 MONEtAN Q.. zuserrrsssssnsrrrrssssnnnnsrsssssnnnserssssnnnnns R$ 6.244,11
Valor principal da parcela 01/06..........ocviurumririiinii e e e e R$ 6.155,29
Correcdo Monetaria (TADEIA TISP)....ccueeiciueeieeeireeeieeesireeestreesseeesseesseeesseeessaesesseeesssessnseeesssnssnses R$ 27,08
JUFOS (120 @0 MES)...euteeeurteesureesauseessseassseesaseesseeessseesaneeeasseessnee e sneaasseseseeasnnesebeeennneesreeannnnesnsen R$ 61,82
10 1 1Y T R$ 6.244,20

R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2020 as 21:25 , sob 0 nimero WSNE20702316415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 97A8835.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

Além do valor da parcela 01/06 da moratoria judicial, o

executado junta, também, O VALOR DA PARCELA 123 DO CONTRATO, VENCIDA EM 30/08/2020, A

QUAL FOI INTEGRALMENTE PAGA EM 21/08/2020, NO VALOR DE R$ 729,33 (setecentos e vinte e

nove reais e trinta e trés centavos).

Nestes termos, pede deferimento.

S&o Paulo, 14 de setembro de 2020.

KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA

OAB SP 173.217

R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2020 as 21:25 , sob 0 nimero WSNE20702316415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 97A8835.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 20/08/2020 09:25:10

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
Réu: Claudiney Zerbinatti
Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 32. Vara Cive
Processo: 10216825420188260554 - ID 081020000100412986
GUIA C/ NaM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: Moratéria Judicial

(CPC, art. 916) - Parcela 01/06

Recibo do Pagador

€ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 86971.656177 5 84130000624411

ome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
LAUDINEY ZERBINATTI CPF: 498.699.909-59

RIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10216825420188260554 - 51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 32. Vara Cive

Sacador/Avalista

0sso-NUmero & Nr. Documento Data de Vencimento # Valor do Documento (=) Valor Pago

8365850086971656 Qo # 19/10/2020 i 6.244,11 6.244,11

ome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

ANCO DO BRASIL S/A

Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica

234/ 99747159-X

4
€ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 86971.656177 5 84130000624411
’

Local de;- Pagamento .

AGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S/A

Data do Documento

Data de Vencimento

19/10/2020

# Agéncia/Caodigo do Beneficiario
% 2234 /99747159-X
Nosso-Numero
28365850086971656

=) Valor do Documento
#6.244,11

-) Desconto/Abatimento

Nr. Documento Data do Processamento

20/08/2020

xValor

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000100412986 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S

etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep +) Juros/Multa

=) Valor Cobrado

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CLAUDINEY ZERBINATTI CPF: 498.699.909-59
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10216825420188260554 - 51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 32. Vara Cive

Cadigo de Baixa
Sacador/Avalista Autenticacdo Mecanica - Ficha de Compensagao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2020 as 21:25 , sob o0 nimero WSNE20702316415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 97A884A.



14/09/2020

comprovante de pagamento
via Itau Light

valor total
RS 6.244,11

data do pagamento
21/08/2020

para
SISTEMA DJO . DEPoSITO JUDICIAL

identificacdo no comprovante
dp judicial

autenticagao
5A3B3E683AFDFFCE1DFA97120D3E8D15

48A9C3AC

Dados do boleto

codigo de barras
0019000009028365850068697165617758

4130000624411

instituicdo emissora
BANCO DO BRASIL SA

dados do beneficiario

Razao social
BANCO DO BRASIL S.A..SETOR PUBLICO

RJ

Dados do beneficiario final

cpf/cnpj
000.004.906-95

Dados do pagador

nome
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

cpf/cnpj
51.174.001/0001-93

Dados do pagamento

valor do documento
RS 6.244,11

desconto
RS 0,00

juros/mora
R$ 0,00

multa
RS 0,00

total de encargos
R$ 0,00

PHOTO-2020-08-21-11-16-40.jpg

https://mail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogbl#inbox/FMfcgxwJXpVVSBtWkRJqMsKZSpPqdLbf?projector=1&messagePart|d=0.1
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2020 as 21:25 , sob o nimero WSNE20702316415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 97A8851.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 20/08/2020 09:29:10

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
Réu: Claudiney Zerbinatti
Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 32. Vara Cive
Processo: 10216825420188260554 - ID 081020000100413249
GUIA C/ NaM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: Parcela 123 do Con

trato Imobiliario

Recibo do Pagador

,69‘ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 86971.865174 4 84130000074070

ome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
LAUDINEY ZERBINATTI CPF: 498.699.909-59

RIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10216825420188260554 - 51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 32. Vara Cive

Sacador/Avalista

0sso-NUmero & Nr. Documento Data de Vencimento # Valor do Documento (=) Valor Pago

8365850086971865 Qo # 19/10/2020 i 740,70 740,70

ome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

ANCO DO BRASIL S/A

Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagio Mecanica

234/ 99747159-X

e
<,‘> BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 86971.865174 4 84130000074070
”

Local de;- Pagamento .

AGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S/A

Data do Documento

Data de Vencimento

19/10/2020

# Agéncia/Caodigo do Beneficiario
% 2234 /99747159-X
Nosso-Numero
28365850086971865

=) Valor do Documento

i 740,70

-) Desconto/Abatimento

Nr. Documento Data do Processamento

20/08/2020

xValor

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000100413249 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S

etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep +) Juros/Multa

=) Valor Cobrado

% 740,70

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CLAUDINEY ZERBINATTI CPF: 498.699.909-59
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10216825420188260554 - 51174001000193, Santo André Foro De Santo Andr - Cartério Da 32. Vara Cive

Cadigo de Baixa
Sacador/Avalista Autenticacdo Mecanica - Ficha de Compensagao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2020 as 21:25 , sob o0 nimero WSNE20702316415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 97A8856.



14/09/2020

comprovante de pagamento
via Itau Light

valor total
RS 740,70

data do pagamento
21/08/2020

para
SISTEMA DJO . DEPoSITO JUDICIAL

identificacdo no comprovante
parc 123

autenticagao
F10D5CC446BD88C787340FAFF7011988F

B14D416

Dados do boleto

codigo de barras
0019000009028365850068697186517448

4130000074070

instituicdo emissora
BANCO DO BRASIL SA

dados do beneficiario

Razao social
BANCO DO BRASIL S.A..SETOR PUBLICO

RJ

Dados do beneficiario final

cpf/cnpj
000.004.906-95

Dados do pagador

nome
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

cpf/cnpj
51.174.001/0001-93

Dados do pagamento

valor do documento
RS 740,70

desconto
RS 0,00

juros/mora
R$ 0,00

multa
RS 0,00

total de encargos
R$ 0,00

PHOTO-2020-08-21-11-24-28.jpg

https://mail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogbl#inbox/FMfcgxwJXpVVSBtWkRJqMsKZSpPqdLbf?projector=1&messagePart|d=0.1
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2020 as 21:25 , sob o nimero WSNE20702316415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 97A8859.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e mobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1. Pg. 89/91: Indefiro, visto que 0 exequente se opls expressamente ao
parcelamento (pg. 120/122). Ademais, o requerimento de parcelamento ndo atende os requisitos do
art. 916 do Cdédigo de Processo Civil, ndo tendo sido observado o prazo dos embargos e o valor da

divida. Os embargos a execucgdo foram julgados improcedentes.

2. Cumpra-se adecisdo de pg. 88 com reforco policial, se necessério.

Intime-se.

Santo André, 16 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 97E436A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 16/09/2020 as 21:09 .
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Foro de Santo André Emitido em: 21/09/2020 00:17
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0511/2020, foi disponibilizado na péagina
691/695 do Diario da Justica Eletronico em 21/09/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Pg. 89/91: Indefiro, visto que 0 exequente se opds expressamente ao
parcelamento (pg. 120/122). Ademais, o requerimento de parcelamento ndo atende os requisitos do art. 916
do Coédigo de Processo Civil, ndo tendo sido observado o prazo dos embargos e o valor da divida. Os
embargos a execugdo foram julgados improcedentes. 2. Cumpra-se a decisdo de pg. 88 com reforco policial,
se necessario. Intime-se."

Santo André, 21 de setembro de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 21/09/2020 as 00:17 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9833F3E.

Este documento



21/09/2020 Email - GUSTAVO DUARTE — Outlook
fls. 131

%) Responderatodos i Excluir () Lixo Eletrénico  Bloquear

Intimacgao - Processo 1021682-54.2018

GUSTAVO DUARTE
Seg, 21/09/2020 08:42
Para: paulo.perito@hotmail.com

&5 9 9

Processo Digital n2: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Bom dia!
Venho por meio deste intima-lo acerca da decisdo de folha 129 do processo em epigrafe:

"[...]

2. Cumpra-se a decisdo de pg. 88 com reforgo policial, se necessdrio."
Pg. 88:

"Ante as alegagdes do perito quanto a impossibilidade de efetuar a vistoria no imovel por
resisténcia do executado, defiro o arrombamento do imovel bem como o auxilio de forca
policial, se necessdrio para que seja realizada a diligéncia. A presente decisdo servird de
oficio, cabendo ao Sr. Perito o seu encaminhamento."

Atenciosamente,

GUSTAVO DUARTE

Escrevente Técnico Judiciario

lw-Inline image OWAPstimg878906

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3¢ Oficio Civel

Praca IV Centenario, n° 3, 2° andar - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3284

E-mail: gustavoduarte@tjsp.jus.br

Responder Encaminhar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=20200907002.05&popoutv2=1 11

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 98380A7.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 21/09/2020 as 08:49 .
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21/09/2020 Email - GUSTAVO DUARTE - Outlook

%) Responderatodos ~ i Excluir ) Lixo Eletrénico Bloquear

Entregue: Intimacao - Processo 1021682-54.2018

postmaster@outlook.com
Seg, 21/09/2020 08:42
Para: GUSTAVO DUARTE

Intimacao - Processo 102168...
47 KB

& 9

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

paulo.perito@hotmail.com (paulo.perito@hotmail.com)

Assunto: Intimacdo - Processo 1021682-54.2018

Responder Encaminhar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=20200907002.05&popoutv2=1

©

%
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 21/09/2020 as 08:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 98380A7.
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

EXEEL,ENTI'SSIMD SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO
ANDRE / SP.

Processo n”. 1021682-04.2018.8.26.0304

PAULD ROBERTO PEREIRA, (Técnico em Transagies Imobiliarias)
e Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agéo de Execugéo requerida por CIPER COMERCIAL E
IMOB. PEREIRA LTDA em face de CLAUDINEY ZERBINATTI, processo em curso por este r. Juizo,
vem respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu trabalho,
consistente do Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termos
P. Deferimento

Santo André, 78 de Setembro de 2020.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

fls. 133

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 13:52 , sob o nimero WSNE20702445002

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 98EAQAA.



PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliacdes

JUIZ0 DE DIREITD DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP.

Acéo de Execugéo

Reqte: CIPER COMERCIAL E IMOB. PEREIRA LTDA
Reqdo: CLAUDINEY ZERBINATTI

Processo n?. 1021682-54.2018.8.26.0554

LONSIDERAGIES PRELIMINARES:

As avaliagdes de o imivel a sequir descrito, fora realizads com base no método comparativo de
dados & normas, adotando-se o critério do {mZ} metro quadrade do terreno & ds srea
construids, ou no todo, em se tratando de unidades autinomas.

Para obtengdo do valor bdsico do imidvel o signatdrio procedey pesquisas inloco, dentro do
setor de localizagdo do mesmo, baseando-se também em imovers dentro das mesmas reqiies
gepecondmica, coletando assim, elementos que foram homogeneizados Sequidn &8 normas
para Avaliacies e Laudos, bem como a atual el da Uferta e Procura, que esta predominando
atualmente no mercado.

Objetivo:

Proceder a avaliagdo do imavel, objeto da determinagéo de fls., dos autos, referente ao imavel,
lote 03 da quadra 22, localizado & Rua Angra dos Reis, n? 323 - Bairro Jardim do Mirante,
perimetro urbano do Municipio de Santo André, Estado de S&o Paulo.

Da Vistoria:

Este vistor procedeu a diligencias necessérias, no sentido de vistoriar o imavel internamente,
logrando  éxito, vistoriando externamente e internamente, constatando assim, suas
caracteristicas e padries.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 13:52 , sob o nimero WSNE20702445002

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9BEAQAA.



PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

IMOVEL

Matricula n?. 153105

[2 Cartdrio de Registro de Imdveis de Santo André

Do Terrena;

Um terreno de formato retangular e irreqular, apresentando topografia plana. constituido pelo
lote 03 da quadra 22, localizado a Rua Angra dos Reis, n? 329 - Bairro Jardim do Mirante,
perimetro urbano do Municipio de Santo André, Estado de S&o Paulo, medindo o terreno, 4,12
metros de frente para a Angra dos Reis; da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da rua
para o imdvel, mede 21,64 metros, confrontando com o lote 04; pelo lado esquerdo mede
22,63 metros, onde confronta com o lote 02, e, nos fundos mede 4,00 metras, onde confronta
com o |ote |6, todos da mesma quadra 22; encerrando uma area de 88,59 metros quadrados.
Imdvel este devidamente inscrito na Prefeitura Municipal de Santo André, sob o n®. 23.188.008.

Da Lonstrugéo:

Sobre o aludido terreno, encontra-se uma casa residencial do tipo assobradada, em alvenaria,
padrdo simples, em fase de acabamento, que recebeu o atual n? 328, Rua Angra dos Reis,
Bairro Jardim do Mirante, perimetro urbano do Municipio de Santo André, Estado de S&o Paulo &
composta de:

Andar térreo: Garagem para 02 veiculos, jardim de inverno, Ol WE., e escada de acesso ao
pavimento superior 0I;

Pav. Superior Ol: Sala, copa, cozinha, clareira com vitrais, 0l WE., e lavanderia, escada de
acesso ao andar superior 02;

Pav. Superior 02: 03 suites, sendo uma delas com sacada, corredor de circulagéo, clareira com
vitrais;

0BS 0 pavimento superior 02 encontra-se sem qualquer acabamento;

0 imdvel tem o piso mesclado em ceramica simples e porcelanato, sendo que as paredes, nas
greas molhadas, tém acabamento, com cerdmica porcelanato até o teto, encerrabdo uma area
construida de aproximadamente 240,00 metros quadrados.

Laracteristicas do Imdvel

0 imdvel em questdo tem as caracteristicas de area predominantemente, residencial, sendo
contemplado com toda a infra-estrutura necessaria como, rede de agua/esgoto, linha regular
de dnibus, iluminagéo pablica, telefone, pavimentagéo asfaltica, nas vias de acesso, com
comércio reqular nas proximidades, como, comércio regular, como, padarias, farmécias,
agougues, armazens, etc.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

fls. 135
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PAULO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

Do Logradouro:

0 imavel encontra-se localizado na &rea periférica, do Municipio de Santo André, tendo como
principais vias de acesso a Av. Valentim Magalhaes, que da acesso ao Centro do Municipio de
Santo André, bem como com o Municipio de Maua com quem faz divisa.

Da Avaliacéo do Imdvel:

Do Terreno:
Ante as pesquisas efetuadas, da-se ao metro quadrado do terreno, o valor médio de R§
.200,00 (Um Mil e Duzentos Reais).
Assim,
A/T.88.00ms2 X V/R/T R§ 1.200,00p/m2 = R§ 105.600,00

Valor/Real/Terreno: RS 105.600,00
(Cento e Cinco Mil e Seiscentos Reais)

Da Construcgio:
Ante as pesquisas efetuadas, da-se ao metro da construgéo, o valor médio de R§ 900,00
(Novecentos Reais).

Assim,
A/T.240,00msZ X V/R/T R 900.00p/m2 = R§ 216.000.00
Valor/Real/Terreno: RS 216.000,00
(Duzentos e Dezesseis Mil Reais)
Substituinda,

Valor Real do Terreno = V/R/T + Valor Real da Lonstrugdn = V/R/C
Valor Total do Imdvel = V/T/1

V/R/T = (RS I05.600.00) + V/R/C = (RS ZI6.000.00) = V/T/1 = RS 32160000
Desta Forma,

Importa a presente avaliagéo o valor de RS 321 600,00
(Trezentos e Vinte e Um Mil e Seiscentas Reais )

Santo André 78 de Setembro de 207

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Santo André

Jornais

Imavel & Cia.

Imobiligrias Consultadas

Imobiligria Portal ABL
Av. Valentim Magalhides, n? 415
Santo André

Sergio Neves lmobiliaria

Av. Valentim Magalhides, n® 1197
Santo André

Kelly Macedo Imiveis
Av. Valentim Magalhiges, n®
Santo André

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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avel

Fotos do Im

Paudog Periciais/ Avaliacdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imavel
Andar térren

Paudog Periciais/ Avaliacdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imavel
Pav. Superior 0

Paudog Periciais/ Avaliacdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imavel
Pav. Superior 0

Paudog Periciais/ Avaliacdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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10

Fotos do Imavel
Pav. Superior 02

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliacdes

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imavel
Pav. Superior 02

Paudog Periciais/ Avaliacdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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12

Fotos do Imavel
Pav. Superior 02

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliacdes

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliacdes

FPara que se faga cumprir seus devidos e requlares efeitas, eu Paulo Roberto Pereira, Perito
Judicial honrosamente nomeado nestes autas, elaborei o presente Laudo de Avaliagéo, gue
Seque por mim devidamente assinado & rubricado em seu todn, que consta de fls, [l a /4
inclusive com &s devidas ilustragies.

Santo Andre, 28 de Setembro de 2.020.

Paulo Roberto Pereira
Perita Judicial

14

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9BEAQAA.
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

EXEELENTI'SSIM[[ SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE / SP.

Processo n. 1021662-34.2018.8.26.02a4

PAULD ROBERTO PEREIRA, (Técnico em Transagies
Imobiliarias) e Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agdo de Execugéo
requerida por CIPER COMERCIAL E IMOB. PEREIRA LTDA em face de CLAUDINEY
LERBINATTI, processo em curso por este r. Juizo, vem respeitosamente & presenga
de Vossa para, tendo em vista a ja apresentagdo do seu trabalho, consistente do
Laudo de Avaliago, requerer o levantamento dos honorérios periciais, depositados.

Requer ainda, em atendimento ao (Comunicado Conjunto 2200/2018. DJE de
09/11/2018, p. 01), a juntada aos autos, do "FORMULARIO MLE" anexo, para a devida

expedigdo do mandado de levantamento, requerido.

Nestes Termaos
P. Deferimento

Santo Andre, 78 de Setembro de 2020.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 13:55 , sob o nimero WSNE20702445096 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 98EATEA.



PAULO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

FORMUALARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada parte. Valido para depdésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo: 1021682-54.2018.8.26.0554
Nome do beneficiario do levantamento: PAULO ROBERTO
PEREIRA (Perito Judicial)
Advogado:
OAB:
N° da pagina do processo onde consta procuracao:
Tipo de levantamento: () Parcial
(X) Total — R$ 1.000,00
N° da pagina do processo onde consta comprovante do
depdsito:
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017):
CPF ou CNPJ: 666.348.068-53
Tipo de levantamento: () | - Comparecer ao banco;
(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil;
() Il — Crédito em conta para outros bancos;
() IV — Recolher GRU;
() V — Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento
Observactes: Banco do Brasil SA- Ag . 5596-4 Clc. 6.354-1

Autorizacdo Permanente n° 30

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 13:55 , sob o nimero WSNE20702445096
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e mobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1) FIs.133/146: Manifestem-se as partes, em 15 dias, acerca do laudo de avaliacdo
apresentado.

2) FI1.147: Expeca-se mandado para levantamento do depdsito de fl.74 em favor do
avaliador oficial Paulo Roberto Pereira (formulério fl.148).

Intime-se.

Santo André, 29 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9910417.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 29/09/2020 as 17:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

32VARA CIVEL

PracalV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1021682-54.2018.8.26.0554
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.
Claudiney Zerbinatti

CERTIDAO

Certifico e dou fé que expedi Mandado de Levantamento Eletronico,
referente ao deposito de folha 74, em favor do perito, conforme formulério
de folha 148, encaminhando-o para conferéncia e assinatura. O crédito se
dard através de transferéncia bancéria. Nada Mais. Santo André, 30 de
setembro de 2020. Eu, __, GUSTAVO DUARTE, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 9924861.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 30/09/2020 as 10:29 .
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Foro de Santo André Emitido em: 02/10/2020 06:18
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0534/2020, foi disponibilizado na péagina
763/766 do Diario da Justica Eletronico em 02/10/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "1) FIs.133/146: Manifestem-se as partes, em 15 dias, acerca do laudo de avaliacdo
apresentado. 2) Fl.147: Expeca-se mandado para levantamento do depédsito de fl.74 em favor do avaliador
oficial Paulo Roberto Pereira (formulario fl.148)."

Santo André, 2 de outubro de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 02/10/2020 as 06:18 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 995C710.

Este documento
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteir®0 - ¢j. 52— 5° andar -
Advogada Pinheiros- Sdo Paule- Capital- 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogaalque constituiu, nos autos de€CAO DE
EXECUCAO que promove em face d@.AUDINEY ZERBINATTI , vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., cumprindo o r. despacho de fls.,
manifestar concordancia com o laudo de avaliacdo juntado as fls. 133 e

seguintes, bem como, requerer a homologacdo do mesmo.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 16 de outubro de 2.020.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/10/2020 as 14:50 , sob o nimero WSNE20702635790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9AA2057.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO

ANDRE NO ESTADO DE SAO PAULO.

PROC. nO°............ 1021682-54.2018.8.26.0554
ACAO:....cccvrururnen Execucdo de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE:....... Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.
EXECUTADO....... Claudiney Zerbinatti

CLAUDINEY ZERBINATTI, ja qualificado nos autos do processo
em epigrafe, por sua advogada, vem, respeitosamente e tempestivamente, em
cumprimento a decisdo de p. 149, MANIFESTAR-SE SOBRE O LAUDO DE AVALIACAO DE PP.

133/146, nos termos a seguir expendidos.

De acordo com a decisdo de p. 71, o Sr. Paulo Roberto

Pereira foi nomeado para avaliar o imoével penhorado, ndo tendo sido mencionado no

referido despacho a formagao do profissional designado pela execugado do laudo técnico.

R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2020 as 20:55 , sob o nimero WSNE20702748650

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo 9BAD7ES.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

Ao analisar o laudo de avaliagdo de pp. 133/146, o
executado verificou que o Sr. Paulo Roberto Pereira tem formac¢&o como Técnico de
Transagdes Imobiliarias, o que o habilita, desde que inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoveis (CNAI) do Cofeci, a emitir Parecer Técnico de Avaliacdo

Mercadolégica, conforme resolugdo Cofeci 1.066/2007 (DOC. 01).

Ocorre, no entanto, que o profissional nomeado para
avaliagdo do imovel penhorado nao possui inscricdo no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Imoveis do Cofeci, conforme comprova a pesquisa realizada (DOC. 02), 0 gque 0O torna

inabilitado para a execugao do trabalho.

Ainda que tivesse inscricgdo no CNAlI do Cofeci, o
profissional nomeado n&do poderia realizar o trabalho para o qual foi designado no
despacho de p. 71, visto que a determinacéao judicial menciona a elabora¢&o de laudo, o
que é competéncia exclusiva de engenheiros, arquitetos ou agrénomos, segundo as

normas da ABNT.

Neste passo, vale enfatizar a diferenga entre laudo de
avaliacdo e parecer técnico. A NBR 14.653, parte 1, que generaliza toda a atividade de
avaliagbes de imoveis e a NBR 13.752, ambas da ABNT, apresentam as seguintes

definigdes:

3.50. Laudo - Peca na qual o perito, profissional habilitado,
relata o que observou e da as suas conclusées ou avalia,

fundamentadamente, o valor de coisas ou direitos.
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

3.59. Parecer Técnico - Opinidao, conselho ou esclarecimento
técnico emitido por um profissional legalmente habilitado

sobre assunto de sua especialidade.

No caso em tela, a avaliagdo do imoével ndo pode se
restringir a um parecer técnico, visto que se trata de uma mera opinido, sugestdao ou
esclarecimento, que ndo se coadunam com o principio da menor onerosidade ao

devedor.

Apenas um laudo de avaliagdo é capaz de assegurar o real
prego do imoével penhorado, a fim de que ndo se cometa qualguer equivoco capaz de

prejudicar ainda mais o devedor.

N&do é demais mencionar que no terreno penhorado foram
introduzidas benfeitorias pelo executado, as quais s6 podem ser avaliadas por um
engenheiro civil, visto que se trata da obra de uma casa inacabada, cuja construgdo so6

pode ser precificada por ele.

Diante do exposto, impugna o executado integralmente o
laudo de avaliagdo de pp. 133/146, visto que confeccionado por profissional n&o
habilitado pelo Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI), conforme

explicagcdes supra articuladas e documentos juntados.

Diante da fragilidade do Parecer Técnico Mercadologico de
Avaliagdo, requer o executado que o laudo seja executado por um engenheiro civil,

sobretudo em fungéo das benfeitorias introduzidas no terreno.
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Karin Cristina F. Ferreira
Advogada

77

Nestes termos, pede deferimento.
Sao Paulo, 27 de outubro de 2020.

KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA

OAB SP 173.217
R. Itajai, 125 T 02, un. 93 | Mooca | Séo Paulo | SP | 03162.060 | Tel: 11 3101.7188 | karinferreira@uol.com.br 4
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RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007
(Publicada no D.O.U. de 29/11/07, Sec¢ao 1, pags. 191/192)

(com Ato Normativo-Cofeci n° 001/2011)

Estabelece nova regulamentagdgo para o
funcionamento do Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios, assim como para
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica e da outras providéncias.

] O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS-COFECI, no uso das atribuicbes que lhe confere o artigo 16, inciso
XVII, da Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978,

CONSIDERANDO o disposto no art. 3° da Lei n.°
6530/78 que atribui ao Corretor de Imébveis, entre outras, a competéncia para
opinar sobre comercializagado imobiliaria;

CONSIDERANDO o disposto no art. 39, VIl da Lei n°
8.078/90 (Codigo de Defesa do Consumidor), que impede o fornecimento de
servicos em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgaos oficiais
competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes das normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,;

CONSIDERANDO a normatizacdo, pela ABNT, dos
procedimentos gerais na avaliagao de bens, através da norma NBR 14653-1, e
das avaliagcbes de imoveis urbanos e rurais através das normas NBR 14653-2 e
NBR 14653-3, respectivamente;

CONSIDERANDO que as grades curriculares dos
cursos de avaliagcdo de imOveis e superiores em gestdo imobiliaria incluem
disciplinas em que sao ministrados os conhecimentos necessarios a elaboragao
de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica;

CONSIDERANDO a decisdo unanime adotada pelo E.
Plenario na Sessao Plenaria realizada no dia 22 de novembro de 2007,

DO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS

Art. 1° - O Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI, cuja organizagdo e manutengdo estdo a cargo do
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, a quem cabe também expedir
Certificados de Registro de Avaliador Imobiliario para os Corretores de Iméveis
nele inscritos, sera compartilhado com os Conselhos Regionais de Corretores
de Iméveis-Creci’s.
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Paragrafo Unico - A inscricdo do Corretor de Imoéveis
no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios € opcional, nada obstando ao
corretor de imoveis nele nao inscrito opinar quanto a comercializagao imobiliaria
nos termos do artigo 3°, in fine, da Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978.

Art. 2° - Podera inscrever-se no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios o Corretor de Imoveis que seja, cumulativa ou
alternativamente:

) possuidor de diploma de curso superior em
gestao imobiliaria ou equivalente;

) possuidor de certificado de conclusdo de curso
de avaliacido imobiliaria.

§ 1° - Somente serdo aceitos, para fins de inscrigdo no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, os certificados de cursos
reconhecidos pelo Conselho Federal.

§ 2° - Para inscricdo no CNAI, o Conselho Federal
podera exigir aprovagao prévia em prova de conhecimentos sobre avaliacédo
mercadologica de imdveis.

Art. 3° - Os inscritos ou pretendentes a inscricdo no
CNAI recolherdao, em conta corrente bancaria do Conselho Federal, taxa em
valor correspondente a 30% (trinta por cento) do valor-base da anuidade da
pessoa fisica no exercicio, para cada um dos servigos abaixo relacionados:

| - inscricdo para prova de conhecimentos sobre
avaliacdo mercadoldgica de imdveis;

Il - registro ou renovacédo de registro no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios.

Paragrafo Unico - A taxa a que se refere o item | deste
artigo nédo sera cobrada cumulativamente com a taxa de registro no Cadastro
Nacional de Avaliadores.

DO PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Art. 4° - Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imdével, judicial ou
extra-judicialmente.
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Art. 5° - O Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica, para determinagdo do valor de mercado, deve conter os
seguintes requisitos minimos:

l) identificacdo do solicitante;

Il) objetivo do parecer técnico;

lIl) identificagdo e caracterizagdao do imovel,

V) indicagdo da metodologia utilizada;

V) valor resultante e sua data de referéncia;

VI) identificagédo, breve curriculo e assinatura
do Corretor de Imdveis Avaliador.

§ 1° - Sao requisitos para caracterizacdo do imével a
identificagdo de seu proprietario, 0 numero da matricula no Cartorio do Registro
de Imdveis e o endereco completo ou a descricao detalhada de sua localizacio.

§ 2° - A descricéo do imovel deve conter, no minimo:

) medidas  perimétricas, medida de
superficie (area), localizagdo e confrontagdes;

Il) descricdo individualizada dos acessorios e
benfeitorias, se houver;

lIl) contextualizacdo do imdvel na vizinhanga
e infra-estrutura disponivel;

IV) aproveitamento econémico do imovel,;

V) data da vistoria.

§ 3° - Ao Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
recomenda-se estarem anexados:
I) mapa de localizagao;
Il) certiddo atualizada da matricula no
Cartdrio do Registro de Imdveis;
[) relatério fotografico.

DA COMPETENCIA PARA EI:ABORAC}AO DE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Art. 6° - A elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica, nos termos desta Resolucao, é permitida a todo Corretor de
Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI), em todo o territério nacional, independente de
inscricao eventual ou secundaria.

Paragrafo Unico - A pessoa juridica regularmente
inscrita em Conselho Regional de Corretores de Iméveis pode patrocinar a
elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, chancelado por
corretor de imoveis, pessoa fisica, nos termos deste artigo.
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DO CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR

Art. 7° - A todo Corretor de Imdveis registrado no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios sera expedido Certificado de
Registro contendo:
I) nome por extenso do Corretor de Imdveis;
Il) menc&o ao Conselho Regional em que esta inscrito,
numero e data de inscricio;
lIl) tipo de habilitacdo profissional para inscrigdo no
Conselho Regional,;
V) érgéo expedidor do titulo de conclusdo do curso de
avaliacao imobiliaria, se houver;
V) data limite de validade do Certificado de Registro;
VI) data de expedigcdo do Certificado de Registro e
assinaturas do profissional, do Presidente e do
Diretor Secretario do Conselho Federal.

§ 1° - O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario
tem validade de 03 (trés) anos, contados de sua emissao.

§ 2° - A renovagédo do registro podera depender de
aprovacado em nova prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de
imoveis.

§ 3° - O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario
podera ser substituido ou complementado, a critério do Conselho Federal, com
a mesma validade, pelo Cartdo de Identidade de Avaliador Imobiliario.

DO SELO CERTIFICADOR

Art. 8° - Todo Corretor de Imoveis inscrito no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios tem direito a utilizacdo do selo
certificador, fornecido pelo Conselho Regional da jurisdi¢gdo, para afixagao em
cada Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de sua emissao.

Paragrafo Unico - O selo certificador ter4 numeragao
individual e sequenciada, com mecanismo que permita autenticagcdo e
certificagdo de cddigo de seguranca.

Art. 9° - O Conselho Regional de Corretores de Iméveis
podera cobrar, para o fornecimento do selo certificador, taxa ndo excedente a
10% (dez) por cento do valor da anuidade-base do exercicio.

Art. 10 - O fornecimento do selo certificador, em trés
vias, condiciona-se ao preenchimento, pelo Corretor de Imdveis Avaliador, de
Declaracao de Avaliacdo Mercadologica, em documento eletrénico ou de papel,
fornecido sem 6nus pelo Conselho Regional.
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§ 1° - O Conselho Regional arquivara uma via da
Declaragdao de Avaliagdo Mercadoldgica, juntamente com uma via do
correspondente Selo Certificador.

§ 2° - O Selo Certificador fica vinculado a Declaracéo
de Avaliagdao Mercadoldgica, vedada a utilizagdo de qualquer outro para o
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica correspondente.

§ 3° - O Selo Certificador podera ser emitido
eletronicamente.

Art. 11 - E responsabilidade do Corretor de imoveis
Avaliador inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios:

) requerer junto ao Conselho Regional a
expedicao do selo certificador;

I fixar o Selo Certificador nas respectivas vias do
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

DO ARQUIVAMENTO PARA FINS DE FISCALIZAGAO

Art. 12 - O Corretor de Imédveis Avaliador devera
manter em arquivo, por 05 (cinco) anos, copias do Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica, da Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldgica e do
vinculado Selo Certificador, os quais deverado ser apresentados, se e quando
solicitados pelo Conselho Regional, no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 13 - O Presidente do Conselho Federal de
Corretores de Imoéveis regrara, através de Ato Normativo de observancia
obrigatoria:
|) a forma de inscricdo no Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobiliarios;
Il) a instituicdo de prova de conhecimentos
sobre avaliagdo mercadoldgica de imoveis;
lll) a instituicdo de modelos dos documentos
e do Selo Certificador previstos nesta Resolucgao;
IV) a instituicdo de modelo basico de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

Art. 14 - O Corretor de Imodveis inscrito no CNAI
submete-se, espontaneamente, aos regramentos estabelecidos nesta
Resolugdo, sendo que a transgresséo a quaisquer de seus dispositivos, assim
como a constatagdo de comportamento antiético que comprometa a dignidade
da instituicdo Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, serao
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considerados infragdo ética de natureza grave, nos termos definidos pela
Resolucdo-Cofeci n® 326/92 (Cdodigo de Etica Profissional).

Art. 15 - Esta Resolugao entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢cdes contrarias.

Salvador (BA), 22 de novembro de 2007

_ ORIGINAL ASSINADO
JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

ORIGINAL ASSINADO
CURT ANTONIO BEIMS
Diretor Secretario
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ATO NORMATIVO N° 001/2011

Normatiza a inscricao no CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios e
seus consectarios, criados com a
Resolugao-Cofeci n° 1.066/2007, e dita
outras providéncias, em substituicdo ao
Ato Normativo n° 001/2008.

] O PRESIDENTE DO CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS - COFECI, no uso de suas atribuigdes legais e regimentais;

CONSIDERANDO o que dispdem os Arts. 2°, inciso | e 19, inciso |
do Regimento do COFECI, aprovado com a Resolugdo-COFECI n°® 1.126/09,
bem como o Art. 13 da Resolugao-COFECI n°® 1066/2007,

RE S OLVE baixar o seguinte Ato Normativo:

Art. 1° - Permanece inalterado o Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI, organizado, gerido e mantido eletronicamente pelo
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imédveis, compartilhado com os
Conselhos Regionais, cujo funcionamento esta regulamentado pela Resolugéo-
Cofeci n® 1.066, de 22 de novembro de 2007.

Paragrafo Unico - Sera responsavel pela gestdo do CNAI um
Diretor do COFECI, efetivo ou adjunto, especialmente designado.

Art. 2° - Somente podera inscrever-se no CNAI, o Corretor de
Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito e em dia com suas obriga¢des
financeiras junto ao Conselho Regional de Corretores de Imdveis, e que seja,
cumulativa ou alternativamente, possuidor de:

) diploma de curso superior em gestao imobiliaria ou
equivalente, condicionado ao que dispde o artigo 3°, Il, deste Ato Normativo;

Il) certificado de conclusao de curso de avaliagdo de iméveis,
condicionado ao que dispde o artigo 3°, |, deste Ato Normativo.

§ 1° - Somente serdo aceitos os diplomas e ou certificados de
cursos reconhecidos pelo COFECI, na forma prevista neste Ato Normativo e
seus Anexos.

§ 2° - O possuidor de diploma de curso superior em gestao
imobiliaria ou equivalente que n&o satisfaga aos requisitos exigidos pelo artigo
3°, Il deste Ato Normativo, para inscrever-se no CNAI, devera submeter-se a
curso de avaliagdo de imoveis reconhecido pelo COFECI.
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Art. 3° - Sera reconhecido pelo COFECI, para fins de habilitagcao
do Corretor de Imodveis a inscricdo no CNAL:

l) o curso de avaliacdo de iméveis, promovido nas modalidades
de ensino presencial ou a distancia (EaD), por instituicdo de ensino que atenda
aos requisitos relacionados nos Anexos VIl e VIII deste Ato Normativo;

Il) o curso superior em gestao imobiliaria, ou equivalente, cuja
grade curricular contemple a disciplina de Avaliacao de Imdveis que atenda, no
minimo, ao conteudo programatico listado no item 2 do Anexo VIII.

§ 1° - O curso de avaliagcdo de iméveis devera ter carga horaria
minima de 24 horas, se ofertado na modalidade presencial, e de 26 horas, se
na modalidade EaD.

§ 2° - Caso o conteudo programatico do curso de avaliacado de
imoveis seja mais extenso que o0 minimo constante no item 2 do Anexo VIl
deste Ato Normativo, a carga horaria devera ter acréscimo proporcional e
compativel com o seu conteudo.

Art. 4° - O credenciamento de instituicdo e o reconhecimento de
curso de avaliagdo de imoveis, para os fins previstos neste Ato Normativo,
serao concedidos por meio de Portaria expedida pelo Presidente do COFECI.

§ 1° - Todas as instituigdes que atualmente oferecem o curso de
avaliacdo de imodveis reconhecido por meio de Portaria-COFECI, expedida
anteriormente a vigéncia do presente Ato Normativo, deverdo requerer seu
recredenciamento e renovacado do reconhecimento do respectivo curso dentro
das normas ora definidas. Ndo havera renovagado de credenciamento de
instituicao nem reconhecimento de curso de oficio.

§ 2° - As instituicdes referidas no paragrafo anterior terdo prazo
até 30 de outubro de 2011, para fornecer ao COFECI relatério de registro
pedagogico dos alunos das turmas eventualmente em andamento, desde a
matricula, contemplando os dados contidos no item 11 do Anexo VIII.

§ 3° - As Portarias-COFECI de credenciamento de instituicdes e de
reconhecimento de cursos de avaliagdo de imoveis vigentes nesta data,
expedidas sob a égide do Ato Normativo n° 01, de 05/03/2008, estarédo
automaticamente revogadas em 31 de dezembro de 2011.

§ 4° - O credenciamento de novas instituigbes, bem como o
reconhecimento de novos cursos de avaliacdo de imdveis, a partir da data de
assinatura deste Ato Normativo, estarao sujeitas as normas nele contidas.

Art. 5° - A inscricdo no CNAI somente sera permitida a Corretores
de Imdveis regularmente inscritos no CRECI de sua regido, que atenda aos
requisitos contidos na Resolucdo-COFECI n° 1.066/2007, mediante o
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preenchimento e assinatura, em trés vias, de formulario de requerimento
conforme modelo contido no Anexo |, ao qual serdo juntados:

| - documentos comprobatdrios da habilitagao;
[l - duas fotos 3x4, coloridas;
[Il - comprovante de recolhimento da taxa de inscrigcio.

§ 1° - A taxa para inscricdo no CNAI correspondera a 30% (trinta
por cento) do valor da anuidade da pessoa fisica da Regido, vigente na data do
requerimento.

§ 2° - O requerimento sera protocolizado no Conselho Regional e
por este remetido ao COFECI, por meio fisico ou eletrénico.

§ 3° - O formulario de requerimento de inscricdo no CNAI estara
disponivel, para ser baixado, no sitio do COFECI na internet em
www.cofeci.gov.br.

§ 4° - A inscricdo no CNAI é opcional e esponténea e tera validade
de 3 (trés) anos.

Art. 6° - O COFECI expedira ao Corretor de Imdveis inscrito no
CNAI o Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario, assim como o Cartao
de Identificacdo de Avaliador Imobilidrio, conforme modelos contidos nos
Anexos Il e Ill, ambos com validade de 3 (trés) anos.

Art. 7° - Os Corretores de Imodveis regularmente inscritos no CNAI
ficam sujeitos a observancia da forma e tecnicidade preconizadas por este Ato
Normativo para emissdo de PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica, sob pena de exclusdo sumaria do CNAI sem direito a recurso,
devolugédo de taxas ou indenizagao sob qualquer titulo.

Paragrafo Unico - O PTAM devera conter, no minimo, os
requisitos listados no modelo contido no Anexo V.

Art. 8° - Ao emitir PTAM, o Corretor de Imodveis Avaliador inscrito
no CNAI podera preencher, em duas vias, a DAM - Declaragao de Avaliagao
Mercadoldgica, conforme modelo contido no Anexo V, que podera ser
protocolizada no Conselho Regional.

Paragrafo Unico - O formulario para preenchimento e expedicéo
da DAM estara disponivel, para ser baixado, no sitio do COFECI na internet em
www.cofeci.gov.br.

Art. 9° - O Conselho Regional emitira, para cada DAM
protocolizada, um selo certificador, em quatro vias, conforme modelo contido no
Anexo VI, o qual devera ser fixado no PTAM correspondente, a fim de certificar
que o Corretor de Imdveis Avaliador se encontra regularmente inscrito no CNAL.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2020 as 20:55 , sob o nimero WSNE20702748650
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§ 1° - Para cada DAM protocolizada no Conselho Regional
correspondera um PTAM e um selo certificador individualmente numerado.

§ 2° - Para custeio do arquivo permanente das DAMs, assim como
da emissdo do selo certificador, sera recolhido pelo Corretor de Imodveis
Avaliador, aos cofres do Conselho Regional, emolumento Unico em valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da anuidade da pessoa fisica
na data do recolhimento.

§ 3° - A primeira e a segunda vias do selo certificador serdo
afixadas, cada uma delas, em uma via original do PTAM, para uso do Corretor
de Imoveis Avaliador segundo suas necessidades e as de seu cliente.

§ 4° - A terceira via do selo certificador sera afixada em copia do
PTAM, a qual devera ser mantida em arquivo do Corretor de Iméveis Avaliador
pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos.

§ 5° - A via-arquivo do selo certificador sera afixada em via original
da DAM, que ficara arquivada no Conselho Regional, para constituicdo do
acervo técnico do profissional avaliador.

§ 6° - O preenchimento da DAM e a expedi¢cao informatizada do
selo certificador encontram-se em fase de desenvolvimento, e seu
funcionamento sera oportunamente regulamentado por meio de Portaria
especifica a ser expedida pela Presidéncia do COFECI.

Art. 10 - Integram o presente Ato Normativo 8 (oito) anexos
numerados de | a VIII.

Art. 11 - Este Ato Normativo entra em vigor nesta data.

Brasilia(DF), 14 de setembro de 2011

_ ORIGINAL ASSINADO
JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

10
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Anexo |

REQUERIMENTO DE INSCRIGAO NO CADASTRO NACIONAL DE
AVALIADORES IMOBILIARIOS
COFECI
CRECI ....... Regiaol........

....... possuidor de diploma de Curso Superior em Gestdo Imobiliaria ou
equivalente
....... possuidor de certificado de Curso de Avaliagao de Iméveis

Requer, na forma que dispoe a Resolugdo-COFECI n® 1.066/2007, sua inclusao
no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS, para o que
anexa os documentos abaixo relacionados (copias):

......... Diploma de curso superior em Gestao Imobiliaria ou equivalente
......... Certificado de Conclusao de Curso de Avaliacdo Imobiliaria
......... Comprovante de recolhimento da Taxa de Inscricéo

......... Duas fotos 3 x 4, coloridas

Assinatura do requerente

Obs: 1. O CRECI deve receber o requerimento, em protocolo, processar,
informando da situagdo do requerente junto ao Conselho Regional,
encaminhando, a seguir, ao COFECI, para inclusdo no CNAI.

2. Trés vias: 12 - COFECI; 22 - CRECI; 32 - Requerente

11
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Anexo |
COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS certifica que o
Corretor de IMOVEIS ... e ,

inscrito no CRECl da ...... Regiaol....... sobon°....... esta registrado no

CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS
e habilitado, na forma da Resolucdo COFECI n°® 1.066/2007 e Ato Normativo-
COFECI n° 001/2011, a emitr PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA.

Brasilia (DF), ......... (o [T de 20.....

Presidente Diretor
Secretario

Registro valido por trés anos a partir da data de emissao acima.

12
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CARTAO DE IDENTIFICAGAO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA COFECI - CRECI

Conselho Federal de Corretores de Iméveis
_Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CARTAO DE IDENTIFICACAO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

Sy
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS - RESOLUGAO-COFECI N° 1.066/2007

Nome:AlE:, el a0 Per s e

CRECIn® ...cccveo .
Data de Inscrigdo no CRECI:
Inscricdo no CNAIn°.......
Data de Inscrigdo: .....[......)..........
Validade: ......I.

Brasilia (DF), ........ d& .......ccccoveee. d€ e

Presidente Diretor Secretéario

CARTAO DE IDENTIFICAGAO DE AVALIADOR

CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS - RESOLUGAO-COFECI N° 1.066/2007

Filiagao:

Data de Nascimento: Naturalidade: Nacionalidade:
WE o

Ne° Céd. Ident./Orgao: Data Emissao C.P.F./MF:
..................... JUF TN -

Data Inscrigdo no CRECI:
Ao

Formagao Profissional Especifica:

Assinatura do Portador

Cartao valido por trés anos a partir da data de sua emisséo.

13
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Anexo IV

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Requisitos Minimos

1. ldentificacido do solicitante;
2. Finalidade do PTAM;
3. Identificacao e caracterizacdo do imovel:

Situacéao e localizacao (Estado, Municipio, logradouro, niumero, etc.);
Numero de matricula e cartorio de registro imobiliario;

fls. 170
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Areas (do terreno, de construcdo, real privativa, de uso comum, real total,

fracdo ideal, etc.) e dimensdes do imovel;

Caracteristicas e infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde

se encontra o imovel;

Descricdo detalhada do imoével e acessérios (construgdes, benfeitorias,

instalagdes, etc.);
Relatorio fotografico, da data da vistoria realizada no imovel;

4. Pesquisa de imoveis comparandos, para aplicagdo do Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Identificagcdo dos imoveis escolhidos para compor a amostra, explicitando as

respectivas fontes;
Homogeneizagao dos itens da amostra;

5. Determinagao do Valor de Mercado do imdvel avaliando;
6. Encerramento:

Concluséo do PTAM;
Data e assinatura do C.l. emissor do PTAM;
Aposicao do Selo Certificador ao lado da assinatura

7. Anexos:

Relatdrio fotografico (quando n&o incluido na Caracterizagdo do Imével)
Plantas de situagao e localizagao, mapas, etc.

Certidado atualizada da matricula no Cartério do Registro de Imoveis;
Documentos diversos (outras certiddes, recibos de impostos, CCIR, etc.)
Curriculo do C.l. avaliador

14
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Anexo V
COFECI
_ CRECI........ ? Regiaol..... )
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Nome do Corretor de
N OV IS . .o
CPF  NCe e, RG N i CRECI n°
ENIAEIECO oo

Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imovel com as seguintes caracteristicas:
Imével Urbano tipo: ... residencial ... comercial

Imovel Rural tipo:

Nome do cliente:

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR, em quatro vias, todas identificadas pelo

Cole aqui a via-arquivo do
selo

Recebi, nesta data, duas vias do SELO CERTIFICADOR n°

15
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Anexo VI

SELO CERTIFICADOR

[72] (]
e) >
o

N2 XOEX XXX NP XX XXX NP XUX XXX g @\ NP XX XXX

12 VIA 22 VIA 32 VIA g ) ARQUIVO
INSCRITO % INSCRITO../ & % INSCRITO
“n, & Y, & o, &
LD pvani®® A pg pyph® AL b pyaLt®

Obs.: Este selo certifica que o laudo de avaliagdo mercadoldgica foi elaborado
por Corretor de Imdveis devidamente habilitado e inscrito no CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios mantido pelo Sistema COFECI-CRECI,
nos moldes estabelecidos na Resolucao-COFECI n° 1.066/2007 e Ato
Normativo n°® 001/2011.

16

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KARIN CRISTINA FELICIANO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2020 as 20:55 , sob o nimero WSNE20702748650

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo 9BAD7F2.



fls. 173

17

Anexo VII

Do Credenciamento da Instituicao de Ensino

1 - A instituicdo de ensino interessada em obter o credenciamento para oferta
do Curso de Avaliagao de Imodveis, devera comprovar que ministra Curso de
Técnico em Transagdes Imobiliarias reconhecido pelo CEE - Conselho
Estadual de Educacgao de seu estado de origem e homologado pelo COFECI,
apresentando requerimento instruido também com os seguintes documentos:

I. Documento do ato oficial de sua constituicdo e subsequentes
alteracbes, até a data do requerimento, que comprove a sua
condicao legal de personalidade juridica;

. Comprovante de inscricdio no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

[ll.  Balango contabil-financeiro do exercicio anterior ao do ano do
requerimento (caso a empresa tenha constituicdo superior a um
ano), balancetes mensais do ano em curso, consolidados até o
més do requerimento, de acordo com as normas contabeis
internacionais;

IV. Alvara de Licencga de Localizagado (Municipal);

V. Comprovacdao de Regularidade Fiscal (Federal, Estadual e
Municipal);

VI. Certidao de Registro do Imével da sede da instituigdo, em caso de
imovel préprio, ou contrato de locagdo atualizado, em caso de
imével alugado;

VIl.  Comprovante de pagamento da taxa prevista no Iltem 3 deste
Anexo.

Paragrafo Unico - Poderdo ofertar o Curso de Avaliagdo de Imoveis,
independente de serem ou n&o instituigdes de ensino, os Conselhos Regionais
e os Sindicatos de Corretores de Imédveis legalmente instituidos, desde que
cumpram os mesmos requisitos exigidos das instituicbes de ensino.

2 - O credenciamento da instituicdo e reconhecimento do Curso de Avaliagao
de Iméveis dar-se-d0 mediante expedi¢cao de parecer favoravel, elaborado por
dois especialistas na area de ensino ou, se o curso proposto for na modalidade
EaD, por um especialista na area de ensino e outro na de tecnologia,
acompanhados do diretor do COFECI responsavel pelo CNAI, ambos sob a
designacdo deste o6rgdo que, apods vistoria fisica realizada na sede da
Instituicdo, para comprovacédo de todos os itens obrigatorios e constantes do
Ato Normativo n°® 001/2011 e seus Anexos, emitirdo parecer unico com o
resultado da diligéncia.

3 - No ato de solicitagdo de credenciamento da instituicdo e reconhecimento do
Curso de Avaliagao de Imoveis, a requerente devera efetuar o pagamento, em

17
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conta bancaria do COFECI, de taxa em valor equivalente a 20(vinte) vezes a
anuidade da pessoa fisica vigente na data do requerimento no Conselho
Regional da regido da instituicdo requerente, destinando-se tal quantia ao
custeio das despesas para a realizagao das diligéncias citadas no item 2, valor
este em nenhuma hipotese reembolsavel.

4 - A instituicdo que nao lograr credenciamento no seu pedido inicial para oferta
do Curso de Avaliacdo de Imédveis, sob a modalidade presencial ou EaD,
somente podera encaminhar novo pedido de credenciamento depois de
decorridos 6 (seis) meses do indeferimento.

5 - A Instituicdo credenciada podera ofertar o Curso de Avaliacao de Imoveis
pelo prazo de até 5 (cinco) anos, ficando sujeita a avaliagdo periddica e sem
aviso préevio, como condicdo para a manutencido de seu credenciamento e
reconhecimento do curso, a critério do COFECI.

6 - Do Ato de Descredenciamento.

A instituicdo de ensino podera ser descredenciada em qualquer tempo, caso o
COFECI comprove qualquer tipo de irregularidade ou deficiéncia no
funcionamento ou descumprimento de qualquer das condicdes estabelecidas
no processo de credenciamento.

18
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Anexo VIl
RECONHECIMENTO DE CURSOS

Do Curso de Avaliacao de Imoveis

Das competéncias e curriculo

1 - Na definicdo do Curso de Avaliagcao de Imédveis, as competéncias devem
estar especificadas de forma clara e explicitando o perfil profissional definido
para o egresso.

2 - Os conteudos curriculares necessarios a constituicdo pelo aluno das
competéncias e habilidades profissionais requeridas para o Curso de Avaliagao
de Imoveis devem apresentar-se consubstanciados numa matriz curricular que
contemple a dimensao conceitual (teorias, conceitos e informagdes), atitudinal
(valores e atitudes que constituem o agir - ético da profissdo de corretor de
iméveis) e o procedimental, devendo encerrar o seguinte conteudo
programatico minimo:

a) Historico da avaliagdo de imdveis no Brasil;

b) Normas da ABNT da série 14653;

Cc) Resolu¢ao-COFECI n° 1066/2007;

d) O Corretor de Iméveis avaliador e a ética profissional;

e) A metodologia de avaliag&o e valor de mercado;

f) Imodveis urbanos e imodveis rurais;

9) Valor de compra e venda e valor de locagédo ou
arrendamento;

h) Roteiro, conteudo minimo e apresentacdo do Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM);

i) O PTAM em pericias nos processos judiciais;

j) Honorarios do Corretor de Iméveis para emisséo do PTAM;
k) Trabalhos dirigidos, com a elaboracdo de PTAM de, no

minimo, quatro tipos de iméveis diferentes.
Do Projeto Politico-Pedagogico

3 - A Instituigdo devera apresentar Projeto Politico-Pedagogico, contemplando,
Nno minimo:

a) Objetivos gerais e especificos do curso;

b) Matriz curricular, com carga horaria estabelecida para o curso;

c) Metodologia de avaliagdo do processo de aprendizagem do aluno,
especificando os critérios necessarios para fins de promocédo e
obtencao do certificado de conclusao do curso;
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d) Descricdo dos recursos e materiais didaticos a serem utilizados no
Curso;

e) Modelos de registro de controle de frequéncia dos alunos;

f) Perfil de conclusao do profissional que esta formando;

9) Copia da autorizacdo formal e prévia dos detentores dos direitos
autorais do material pedagdgico impresso e digital, ou contrato de
cessdao e uso especifico entre as partes (instituicdo de ensino —
autores);

4 - O material pedagdgico devera constituir-se, no minimo, de:

Livro e/ou Apostila contemplando todo o conteudo programatico, com
impresséo grafica (ndo sendo aceita qualidade reprografica — Xerox ou
similar).

Na modalidade EaD, além do exigido acima:

I. Versdo digital do Livro e/ou Apostila publicada em AVA -
Ambiente Virtual de Aprendizagem;

Il. Videoaulas gravadas com a participagdo de conteudista(s), com
no minimo 3 horas de aula, em midia fisica e/ou publicada em AVA — Ambiente
Virtual de Aprendizagem;

[ll. Conteudo e-learning publicado em AVA — Ambiente Virtual de
Aprendizagem.

5 - Todos os requisitos previstos para o Projeto Politico-Pedagogico, deverao
ser apresentados quando do requerimento de credenciamento da instituicao,
assim como o modelo de certificado de conclusdo, nos termos do item 6, VII.

Do Plano de Curso

6 - O plano do Curso de Avaliagao de Imodveis deve conter os itens abaixo
especificados:

l. Requisitos de acesso ou de entrada — explicitagdo das competéncias
e bases que os candidatos ao curso deverdo ter constituido
previamente;

Il. Perfil profissional de conclusdo — representado pelo conjunto das
competéncias profissionais gerais e das competéncias especificas do
Curso;

II. Organizacao curricular — representada pela identificacdo e pela
especificagdo dos componentes pedagdgicos, no desenvolvimento do
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curso e qualificacdes nele previstas: hierarquizacdo de disciplinas e
conjuntos de situagdes de aprendizagem;

V. Critérios de avaliacdo — entendida esta como verificagcdo continua e
efetiva da apropriagdo de competéncias, incluindo a definicdo de
processos e instrumentos, com aprovagdo em avaliagdo de
desempenho, com aproveitamento minimo de 70% (setenta por cento)
e frequéncia minima de 75% (setenta e cinco por cento) nas
atividades curriculares:;

V. Instalagdes e equipamentos;

V1. Pessoal docente e técnico — incluindo a composicdo do quadro e o
perfil dos seus integrantes fixos e temporarios;

VII.  Certificado de Conclusdo - modelo do certificado (qualificagdo) que
sera expedido ao final do curso, com selo holografico, marca d’agua, e
assinatura dos respectivos responsaveis.

Dos professores e/ou tutores

7 - A equipe multidisciplinar pedagogica devera ser constituida de profissionais
com formacdo na area especifica para ministrar o Curso de Avaliacdo de
Imbveis, conforme a proposta do curso, capacitados a:

| - desenvolver os fundamentos tedricos do projeto;

Il - selecionar, preparar e elaborar o conteudo curricular e material
didatico para o Curso;

lll - apreciar e avaliar o material didatico, indicando correcbes e
aperfeicoamentos;

IV - motivar, orientar, acompanhar e avaliar os alunos.

E obrigatéria apresentacdo de contrato de prestacdo de servicos educacionais,
ou outro que comprove a formacgao do corpo docente.

Para oferta do Curso de Avaliacdo de Imodveis na modalidade EaD, o corpo
docente devera ter, além dos requisitos ja mencionados, obrigatoriamente,
capacitacdo em educacao e/ou tutoria a distancia, mediante apresentacdo de
certificado/diploma com carga-horaria minima de 80 horas de instituicdo de
ensino que ofertam curso EaD.
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Das tecnologias educacionais exigidas para modalidade EaD

8 - O curso devera prever, em sua metodologia educacional, a utilizagcado de
midias integradas obrigatoriamente nas formas digital (e-learning), televisiva e
escrita.

Entende-se pelas midias:

E-learning — conteudo educacional, digital, interativo, disponivel por
meio de AVA — Ambiente Virtual de Aprendizagem.

Televisiva — conteudo na versao videoaula, gravado e/ou ao vivo, com
a participacao do professor e/ou tutor.

Escrita — material didatico escrito por profissional(is) com qualificacédo
especifica, sendo exigida entrega de volume impresso, além de conteudo
disponivel para download e/ou leitura em AVA — Ambiente Virtual de
Aprendizagem.

Da certificagao e provimento de informagoes dos egressos

9 - A instituicdo promotora do curso devera efetuar a publicagdo mensal dos
nomes dos egressos em sua sede, enviando relatério ao COFECI, contendo as
seguintes informagdes dos alunos concluintes:

.  Nome completo

Il. Data da sua matricula
[ll. Identificagdo numérica;
IV. Nome da Turma.

10 - O certificado de conclusdo do curso devera ser expedido em, no maximo,
60 (sessenta) dias contados da conclusdo do curso e devera atender ao que
estabelece o item 6, VII deste Anexo.

11 - O COFECI podera solicitar da instituicdo transferéncia de relatério de
registro pedagodgico do aluno, desde a matricula até a conclusdo do curso,
contendo, no minimo:

) Dados pessoais completos;
) Data de matricula e conclusao do curso;
) Relatérios de participacdo e desempenho no curso presencial e/ou

IV)  Histdrico Escolar;
V) Certificado de Concluséao.

12 - As avaliagbes poderdo, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, ser
requisitadas pelo COFECI, para dirimir duvidas.
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13 - A Instituicdo de ensino devera, obrigatoriamente, encaminhar relatorios
anuais em forma fisica ou digital para o COFECI, contendo a listagem dos
egressos e dos alunos de cursos em andamento.

14 - O COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imdveis mantera sistema
de informagéao aberto ao publico, com os dados de:

| - autorizac&o e renovacao de reconhecimento do Curso de Avaliagao de
Imoveis;

Il - instituicdes credenciadas para ministrar o Curso de Avaliacdo de
Imbveis nas modalidades presencial e a distancia.

15 - A instituicdo disponibilizara as informacdes dos egressos também via

tecnologia Webservice, devendo integrar seu sistema com o do COFECI, assim
que este seja implantado.
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27/10/2020 COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis

Consulta Publica de Avaliadores de Imoveis

RESOLUCAO 1066 DE 2007 (INCLUI ATO NORMATIVO N2 001/2011) Estabelece nova regulamentacéo para o funcionamento do
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, assim como para elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica e da
outras providéncias. (Baixar)

Anexo | - Requerimento de Inscrigdo CNAI (Baixar)
Anexo V - Declaracao de Avaliagao Mercadoldgica (Baixar)

Encontre aqui a lista dos atuais avaliadores imobiliarios, classificados por regiao, através da busca abaixo.
Para pesquisar digite o nome completo ou parte do nome do avaliador:

Nome Estado Cidades

Paulo Roberto Pereira Sao Paulo v TODAS ascida Vv

Nao sou um robo
reCAPTCHA

Privacidade - Termos

Atencao! Nenhum avaliador encontrado.

https://www.cofeci.gov.br/avaliadores-imoveis
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e mobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1. Rejeito a impugnacdo de pg. 153/156. O perito é habilitado a realizar as
avaliaces imobiliarias e, ndo obstante sua qualificacdo técnica estivesse a disposicao das partes
em cartério ou pelo portal, 0 executado somente apresenta a impugnacdo apés o laudo ser

apresentado, 0 que ndo pode ser admitido.

Ademais, impugna o laudo sem apresentar qualquer prova em sentido contrério,

gue demonstre 0 desacerto da avaliacdo apresentada.

2. Deste modo, homologo o laudo de pg. 133/146.

3. Manifeste-se 0 exequente em prossegui mento.

Intime-se.

Santo André, 28 de dezembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e co6digo AOES8AS5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 28/12/2020 as 15:11 .
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Foro de Santo André Emitido em: 22/01/2021 09:59
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0014/2021, foi disponibilizado na péagina
1815/1822 do Diéario de Justica Eletronico em 22/01/2021. Considera-se a data de publicagdo em 25/01/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Rejeito a impugnacdo de pg. 153/156. O perito é habilitado a realizar as
avaliacOes imobilidrias e, ndo obstante sua qualificacdo técnica estivesse a disposi¢do das partes em cartério
ou pelo portal, o executado somente apresenta a impugnacédo apés o laudo ser apresentado, o que ndo pode
ser admitido. Ademais, impugna o laudo sem apresentar qualquer prova em sentido contrario, que demonstre
0 desacerto da avaliagdo apresentada. 2. Deste modo, homologo o laudo de pg. 133/146. 3. Manifeste-se o
exequente em prosseguimento. Intime-se."

Santo André, 22 de janeiro de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 22/01/2021 as 09:59 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A24C6FA.

Este documento
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL
DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROCESSO N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA
LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL que promove em face de CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,

respeitosamente, a presenca de V. Exa. expor e ao final requerer o quanto segue:

Tendo em vista que foi homologada a avaliagdo do bem
penhorado, a exequente, informa, neste ato, que nao tem interesse na adjudicacio nem na

alienagdo por iniciativa particular do bem penhorado e avaliado nos presentes autos.

Por conseguinte, com a entrada em vigor do novo Cddigo
de Processo civil, o leildo a ser designado nos presentes autos deve ser realizado segundo as
novas regras processuais, dentre outras das principais modificacdes, uma delas é a condi¢do

expressa de que o leildo judicial passa a ser ato_exclusivo de leiloeiro, conforme previsao

contida no Art. 881, § 1°, verbis:

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2021 as 17:35 , sob o nimero WSNE21700179721

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A2E912C.
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

“Art. 881. A alienagéo far-se-a em leildo judicial se nao efetivada a
adjudicagao ou a alienagao por iniciativa particular.

§ 1° O leilao do bem penhorado sera realizado por leiloeiro
publico.” (grifei)

Assim, visando dar prosseguimento ao andamento do
presente feito e levando-se em consideracdo os termos do Art. 883, do Cédigo de Processo

Civil, que prevé que caberd ao juiz a designacdo do leiloeiro piiblico, que_poderd ser

indicado pelo _exequente, a Exequente indica, para realizar os leildes do imével penhorado
nos presentes autos, a Leiloeira Oficial SILVANIA BALBO SOARES, devidamente inscrita
na JUCESP sob n° 1069, com escritorio na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Isabel n° 327, Vila Palmares, CEP 09061-580, Fone (11) 4436-7320, e-mail

contato @balboleiloes.com.br.

Sobre o tema ja se pronunciou o C. Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo:

‘AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execucgdo de titulo extrajudicial -
Fraude a execugdo - Inocorréncia - Parte do imdvel adquirida por
terceiro interessado que nio pertencia a executada - Nomeacao de
leiloeiro - Possibilidade de indicacdo pelo credor - Designag&o,
no entanto, que cabe ao Magistrado - Inteligéncia do art. 883 do
CPC - Fixagao de lance minimo para alienagdo do bem em segunda
praca - Possibilidade - Art. 885 do CPC - Preservagdo de quota-
parte de coproprietario no produto da alienacdo - Previsdo legal -
CPC, art. 843 e §§ - ... - Decisdo mantida - Recurso desprovido.”
Agravo de Instrumento n° 2064186-71.2018.8.26.0000

A Leiloeira indicada estd tecnicamente habilitada pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, para a realizagdo de leildes com divulgacdo e
captacdo de lances em tempo real, através do site www.canaljudicial.com.br/balboleiloes, nos

termos do Provimento CSM n° 1625/2009, publicado no DJE Ano II ¢ Edicdo 411 ¢ Sao

Paulo, Segunda-feira, 9 de Fevereiro de 2009, que Disciplina o leildo eletronico tal como

determinado pelo Art. 880, § 3°, do Cddigo de Processo Civil.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2021 as 17:35 , sob o nimero WSNE21700179721

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A2E912C.
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Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -

Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Tel. 3812.8806

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2.021.
OAB/SP N°203.315

Termos em que,
P. Deferimento.

Cristina de Oliveira Lima

Advogada
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SANTO ANDRE

S.. -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial elmobilidria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Visando imprimir celeridade e economia processuais, bem como maior efetividade
a execucdo, determino a readlizacd da(s) hasta(s) publica(s) por meio de LEILAO
ELETRONICO, na forma estabelecida pelo art. 882, 88 1° e 2° do CPC e Provimento CSM n°
1625/2009.

Para tanto, nomeio aempresa“ LANCE JUDICIAL” —Lance Consultoria
em AlienacOes Judiciais Eletrdnicas Ltda. (www.lancejudicial.com.br), telefone (11) 3522-
9004, regularmente cadastrada pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo a proceder arealizacéo de
leildes/ pragas no formato eletrénico.

Intime-se a nomeada, preferencialmente por e-mail
(contato@lancejudicial.com.br), para que providencie o que for necessario arealizagao do certame
eletrénico, especialmente, a publicacio de editais, aintimac&o do devedor (salvo setiver advogado
constituido nos autos), aintimagdo do senhorio direto, credor com garantiareal ou com penhora

anteriormente averbada— CPC, art. 889 do CPC, dentre outras providéncias.

O procedimento do leil&o eletronico, especialmente o edital a ser publicado, devera
observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil, bem como o Provimento
CSM n° 1625/2009, que disciplina o leildo eletronico tal como determinado pelo art. 882, do CPC.

A intimagéo do executado das datas, locais e formade realizacdo do leildo / praga,
guando ndo tiver advogado constituido nos autos, ficard a cargo da nomeada, que se incumbira de
fazé-lo, juntando aos autos, oportunamente, o0 comprovante da respectiva intimagéo. Caso o
executado tenha advogado constituido nos autos, a intimacéo sera efetivada pela Serventia Judicial,

mediante publicagdo no DJE.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A45662B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 12/02/2021 as 18:00 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

O credor seré cientificado através de seu advogado, mediante publicacéo no DJE,
zelando a Serventia para que tal publicacdo seja ef etivada em tempo hébil paraa mencionada
ciéncia

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago

pelo arrematante.

No caso de pagamento ou acordo que venha por fim a execugdo antes da realizacdo
do certame eletrdnico, fixo a comissdo do leiloeiro em 1%, afim de reembolsar as despesas gastas

com a preparacdo da hasta, porém, desde que devidamente comprovadas.

Nos termos do Provimento CSM n° 2152/14, disponibilizado no DJE de
11/02/2014, a comissdo do leiloeiro devera ser depositada nos autos e 0 mandado de levantamento,

guando expedido, devera ser arquivado em classificar proprio.

Intime-se.

Santo André, 11 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A45662B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 12/02/2021 as 18:00 .
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Nomeacao - Processo 1021682-54.2018

GUSTAVO DUARTE
Qua, 17/02/2021 14:57
Para: Contato - Lance Judicial <contato@lancejudicial.com.br>
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Decisdo 1021682-54.2018.pdf
625 KB

Processo Digital n2: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Prezados(as), boa tarde!
Venho por meio deste intima-los para se manifestar acerca do processo em epigrafe.

Atenciosamente,

GUSTAVO DUARTE

Escrevente Técnico Judiciario

lw.Inline image OWAPstimg878906

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3° Oficio Civel

Praca IV Centenario, n° 3, 2° andar - Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080
Tel: (11) 4573-3284

E-mail: gustavoduarte@tjsp.jus.br

Responder Encaminhar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210208002.03
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A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de
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Contato - Lance Judicial (contato@lancejudicial.com.br)

Assunto: Nomeacao - Processo 1021682-54.2018

Responder Encaminhar
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Karin Cristina F. Ferreira

Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA CIVEL DO FORUM DA

COMARCA DE SANTO ANDRE.

PROC. n°............ 1021682-54.2018.8.26.0554
AGAO:......coerrenn. Execucdo de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE:...... Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
EXECUTADO....... Claudiney Zerbinatti

CLAUDINEY ZERBINATTI, ja qualificado nos autos do
processo em epigrafe, por sua advogada, vem, respeitosamente, informar que contra a
decisdo e p. 181 foi interposto AGRAVO DE INSTRUMENTO (doc. 01), o qual Ihe foi concedido

EFEITO SUSPENSIVO, conforme faz prova o doc. 02.

Nestes termos, pede deferimento.

S50 Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

KARIN CRISTINA F.FERREIRA

OAB SP 173.217
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE

JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO.

PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO E DE TUTELA ANTECIPADA RECURSAL

CLAUDINEY ZERBINATTI, brasileiro, divorciado, mestre de
obras, portador da cédula de identidade RG n° 3.904.151-SSP-PR, inscrito no CPF/MF n°
498.699.909-59, residente e domiciliado em Sao Bernardo do Campo, neste Estado, na
Avenida Reverendo Paulo Leivas Macaléo, n° 50, no Parque Selecta, (09791.410) por sua
advogada, vem, respeitosamente, interpor o presente AGRAVO DE INSTRUMENTO, noOS
termos do inciso |, do artigo 1.015, do Cdédigo de Processo Civil em vigor, pelos motivos

constantes da inclusa minuta.

Desta forma, requer o Agravante o recebimento e o regular

processamento do presente recurso, perante o Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo.
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Em cumprimento ao disposto no artigo 1.017 do Cdédigo de

Processo Civil, a Agravante junta cépia dos seguintes documentos:

Peticdo inicial (DOC. 01);

Embargos a execugéao (DOC. 02) ;

Peticao que ensejou a decisdo agravada (DOC. 03);

Deciséo agravada (DOC. 04);

Certidao da publicacéo da decisdo agravada (DOC. 05);

Procuragdes (DOC. 06);

Despacho de nomeacao do perito para avaliagéo do imovel penhorado (DOC. 08).
Proposta de honorarios (DOC. 09)

Laudo pericial (DOC. 10)

Pesquisas realizadas no Portal dos Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo (DOCS. 11 e 12);

Consulta de inscritos no Creci e Cofeci, relativamente ao perito nomeado (DOCS. 13
e 14);

Despacho que concedeu a gratuidade de justica ao agravante (DOC. 15).
Peticbes do agravante objetivando saldar o débito e rejeicdo da agravada na
tentativa de acordo (DOC. 16);

Provimentos 2306/2015 e 2540/2020 do CSM (DOCS 17 E 18).

Outrossim, informa o Agravante que os advogados das

partes séo 0s a seguir indicados:
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= ADVOGADA DO AGRAVANTE: Karin Cristina Feliciano Ferreira, OAB/SP 173.217, com
escritério profissional na R. ltajai, 125, torre I, un 93, Mooca, Sao Paulo, SP,

(03162.060) e-mail: karinferreira@uol.com.br;

= ADVOGADOS DA AGRAVADA: Estela Alba Duca, OAB/SP n°® 74.223, Luis Anténio
Martins Pereira, OAB/SP n° 81.383, Maria Aparecida Morais Del Vecchio, OAB/SP
57.281, Maria Cristina de Oliveira Lima OAB/SP n° 203.315, com escritorio

profissional na R. Henrique Monteiro, 90, cj. 52, Pinheiros, SP, (05423.020).

Nos termos do inciso IV, do artigo 425 do CPC, o Agravante

declara que 0s documentos juntados com o presente recurso sao auténticos.
Finalmente, informa o agravante que é beneficiario da justica
gratuita, razdo pela qual deixa de juntar o comprovante de recolhimento do preparo

recursal, conforme faz prova o anexo (DOC. 15).

Termos em que, pede deferimento.

S30 Paulo, 15 de fevereiro 2.021.

KARIN CRISTINA F. FERREIRA

OAB/SP 173.217
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MINUTA AO AGRAVO DE INSTRUMENTO

AGRAVANTE: Claudiney Zerbinatti

AGRAVADA: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
ORIGEM: 132 Vara Civel da Comarca de Santo André
PROC. 1° GRAU: 1021682-54.2018.8.26.0554

I BREVE RESUMO

o1. A Agravada ajuizou agdo de execugao de titulo
extrajudicial contra o agravante, buscando o recebimento da quantia de R$ 61.693,79
(sessenta e um mil seiscentos e noventa e trés reais e setenta e nove centavos),
correspondente as parcelas vencidas e vincendas do instrumento particular de cessao e
transferéncia de direitos e obrigacdes do lote 03, da quadra 22, do loteamento denominado

Jardim do Mirante, em Santo André.

02. Citado, o executado, ora agravante, apresentou
embargos a execucao, os quais foram rejeitados, tendo o devedor tentado liquidar o débito
por meio do depdsito de 30% (trinta por cento) do valor do débito, dividindo o saldo restante

em 06 (seis) prestacdes., mesmo apds escoado o prazo do artigo 916 do CPC.

03. A agravada recusou a proposta do devedor e
prosseguiu com a execugao por meio da avaliagao dos direitos aquisitivos do imével objeto

da matricula n® 155.105 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Santo André (DOC. 01).
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04. Para avaliagao dos direitos aquisitivos sobre o bem,
foi nomeado como perito 0 SR. PAULO ROBERTO PEREIRA, conforme decisdo agravada

anexa (DOC. 04), tendo apresentado o incluso laudo pericial (DOC. 10).

05. Assim sendo, as partes foram intimadas para se
manifestar sobre o laudo pericial, ocasido em que o0 agravante tomou conhecimento de que,
embora o perito tenha seu nome cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica, ele néo
detém habilitacao necessaria imposta por seu 6rgédo de classe para a confecgao de laudo

de avaliagéo de imoveis.

06. Assim sendo, ao se manifestar sobre o laudo, o
agravante alegou o vicio na habilitacdo profissional do perito nomeado, requerendo a

invalidade da avaliagdo do imével apresentada (DOC. 10).

07. Em resposta a alegagdo do agravante sobre a

inabilitacao do perito, o MM. Juiz proferiu o despacho de p. 181, abaixo transcrito:
Vistos.
. Rejeito a impugnagdo de pg. 153/156. O perito ¢ habilitado a realizar as
avaliacdes imobiliarias e, ndo obstante sua qualificacdo técnica estivesse a disposicdo das partes
em carlorio ou pelo portal, o executado somente apresenta a impugnacdo apos o laudo ser

apresentado, o que ndo pode ser admitido.

Ademais, impugna o laudo sem apresentar qualquer prova em sentido contrario,

que demonstre o desacerto da avaliacdo apresentada.
2. Deste modo, homolego o laudo de pg. 133/146.
3. Manifeste-se o exequente em prosseguimento.

Intime-se.
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08. Assim sendo, irresignado com a decisao proferida, o
agravante interpde o presente recurso, objetivando a sua reforma, conforme a seguir passa
a articular, apos a demonstragdo do cumprimento dos requisitos de admissibilidade

recursal.

1I. TEMPESTIVIDADE

09. Conforme se depreende, o agravante foi intimado da

decisdo agravada em 25/01/2021, conforme certidao anexa (DOC. 05).

10. O prazo para a interposicao do presente Agravo de
Instrumento é aquele previsto nos artigos 219 e 1003, § 5°, ambos do CPC, ou seja, o de

15 (quinze) dias Uuteis.

11, Tendo o prazo para interposicdo do recurso se
iniciado em 26/01/2021 (terca-feira), os 15 (quinze) dias Uteis a contar desta data esgotam-
se em 15/02/2021, conforme dias uteis a seguir relacionados: 26/01, 27/01, 28/01, 29/01,

01/02, 02/02, 03/02, 04/02, 05/02, 08/02, 09/02, 10/02, 11/02, 12/02 e 15/02/2021.
12, Interposto o presente Agravo de Instrumento em

15/02/2021, nos termos dos artigos 219 e 1.003, § 5° do Cédigo de Processo Civil, nao

restam duvidas acerca de sua tempestividade.
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III1 CABIMENTO

13. O presente recurso objetiva a modificacdo da
decisdo agravada, a qual rejeitou a manifestagdo que postulou a invalidade do laudo

pericial, por inabilitacao profissional do perito.

14, Trata-se de uma decisao interlocutoria, haja vista que

nao contém qualquer dos conteudos dos artigos 485 e 487 do CPC em vigor.

15. Diante de tal fato, a decisao proferida é atacavel por

meio de Agravo de Instrumento, a teor do disposto no § unico do artigo 1.015 do CPC.

Iv. RAZOES RECURSAIS

16. Como antes dito, o agravante se insurge contra a
decisdo que rejeitou a impugnacao ao laudo pericial (DOC. 04), que demonstrou a
inabilitagcao técnica do perito para a elaboragdo do laudo pericial, requerendo a sua

invalidade.

17. Para fundamentar a rejeicdo da manifestagédo do

agravante, a decisao agravada se apoia nos seguintes pontos:

0) na habilitacao do perito nomeado;

(i) na disponibilidade da qualificacao técnica do perito no portal ou em
cartorio; e

(iii) na inadmissao da manifestacao do agravante apos a apresentacao do

laudo.
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18. Contudo, os fundamentos da decisdo agravada nao

merecem prosperar, visto que insubsistentes conforme o agravante passara a expor.

1. DA INABILITAGAO DO PERITO NOMEADO: INOBSERVANCIAS DAS NORMAS DA ENTIDADE

DE CLASSE A QUAL ESTA SUBORDINADO E DA ABNT.

19. Em primeiro lugar, o perito nomeado se declara como
técnico em transacbes imobiliarias, conforme laudo ora juntado (DOC. 10), ndo tendo

sequer informado o0 seu numero de inscricao em seu 6rgao de classe, ou seja, o Creci.

20. A despeito do perito nomeado n&o ter apresentado o
seu numero de inscricao no Creci, 0 agravante tomou o cuidado de realizar a consulta no
portal da entidade de classe, a qual aponta que o profissional é inscrito como corretor de

imoveis (DOC. 13).

21, Por disposicao legal do proéprio Creci, por meio da
Resolugao Cofeci n° 1.066/2007, apenas os profissionais inscritos no Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imoveis (CNAI) do Cofeci estao aptos a emitir Parecer Técnico de

Avaliacao Mercadolégica (DOC. 14).

22. Desta forma, o perito nomeado contraria a propria
legislacao de seu orgao de classe e vai além: emite laudo de avaliagao, o que é defeso até
aos profissionais inscritos no Cofeci, 0s quais estao autorizados a emitir somente parecer

técnico de avaliagao mercadoldgica e ndo laudo (DOC. 03).

23, Apenas 0s arquitetos, engenheiros e agronomos,
segundo as normas da ABNT, sdo aptos e autorizados a elaborar laudo de avaliagéo,

documento este diferente do que se constitui um parecer técnico mercadoldgico.
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24, Neste passo, vale distinguir o laudo de avaliagdo do
parecer técnico mercadologico, nos termos da NBR 14.653, parte 1 e da NBR 13.752,

ambas da ABNT:

3.50. Laudo - Peca na qual o perito, profissional habilitado,
relata o que observou e dd as suas conclusées ou avalia,

fundamentadamente, o valor de coisas ou direitos.

3.59. Parecer Técnico - Opinido, conselho ou esclarecimento
técnico emitido por um profissional legalmente habilitado

sobre assunto de sua especialidade.

25, Vale lembrar que a ABNT € uma entidade privada e
sem fins lucrativos, responsavel pela normatizacao técnica no Brasil, objetivando fornecer

insumos ao desenvolvimento tecnoldgico do pais.

26. No caso em tela, a inobservancia das normas
emitidas pela ABNT pelo perito nomeado descaracteriza a realizagdo de um trabalho
técnico, visto que somente através da observancia das normas da entidade é possivel

garantir a qualidade, seguranca e a confiabilidade do trabalho.

27. Contudo, o profissional nomeado, ao desatender
todas as normas da ABNT e aquelas de sua propria entidade de classe tornou inservivel o
laudo de avaliagdo apresentado, razéo pela qual pugna o agravante pela invalidade ou

nulidade.
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2. DA INDISPONIBILIDADE DA QUALIFICAGCAO DO PERITO NOMEADO NO PORTAL DOS

AUXILIARES DA JUSTICA DO TISP

28. Ao contrario do fundamentado na decisdo agravada,
ao pesquisar o nome do perito nomeado no Portal dos Auxiliares do Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo, verifica-se a ocorréncia de duas situagoes distintas, a saber:

a) A primeira delas (DOC. 11) refere-se a circunstancia em que a pesquisa é feita por

nome do auxiliar (Paulo Roberto Pereira), na funcao de perito e na especialidade de

avaliacdo de imoveis urbanos. Neste caso, o portal aponta a existéncia de um

registro, porém ndo € franqueada a abertura de qualquer arquivo para visualizagdo

da consulta;
— —
==
Tribunal de Justica de Sdo Paulo
Poder Judiciario
ATENGAO

A Consulta Piblica 56 exibe os nomes dos auxiliares que ja foram nomeados através do sistema

Conforme Comunicado CG1469/2019, € vedada a utilizagdo da Bandeira Tribunal de Justica do Estado de S3o
Paule com o intuito de validagdo de sites que divulguem peritos, tradutores, intérpretes, administradores,
administraderes judiciais em faléncias e recuperagdes judiciais, liquidantes, curadores datives, inventariantes
dativos, leiloeiros e outros auxiliares da Justiga Estadual.

Consulta Publica de Auxiliares da Justiga

Nome

PAULO ROBERTO PEREIRA

Fungio do Auxiliar

Perito

Especialidades

Avaliagdo de Imdveis Urbanos

Pesquisar

MNome

Registros 1 até 1 de 1
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b) A segunda situacdo (DOC. 12) destaca-se pela pesquisa feita por nome do auxiliar

(Paulo Roberto Pereira), na funcdo de perito, SEM indicacdo da especialidade.

Nesta hipotese, o resultado da pesquisa aponta como formagao académica do
perito nomeado a graduacao incompleta no curso de Comércio Exterior, sem

qualgquer mencao do profissional ao curso de técnico em transacdes imobiliarias.

Tribunal de Justica de Sdo Paulo
Poder Judiciario

Consulta Publica de Auxiliares da Justica

PAULO ROBERTO PEREIRA

.
3782
E-mail Principal

paulo.perito@hotmail.com

FORMACOES ACADEMICAS

Graduacao | Incompleta )
Curso

Comeércio Exterior

CERTIDOES

Civel [fAuniliareslustica/Handlers/CertidaoHandler ashx?tipoCertidao=180d=3762)

Criminal {/Auxiliareslustica/Handlers/CertidaoHandler ashu?tipoCertidan =28:d = 3762)

BIOGRAFIA

IMICIE! A FUNCAQ DE PERITO AVALIADDR DE BENS MOVEIS E IMOVEIS, NAS VARAS | 13233435464 756%
VARAS DA FAMILIA 1% £ 27 ) DA COMARCA DE SANTO ANDRE, A PARTIR DE 1.981.
ATUALMENTE ATUO EM DIVERSAS VARAS DAS COMARCAS DE SANTO AMDRE E SAO BERMARDO DO CAMPO,
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29. Portanto, verifica-se pela pesquisa realizada no Portal
dos Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica que o perito nomeado € desprovido de
qualificagédo técnica para a realizacao do laudo de avaliagao, visto que a formacao la

contida sequer corresponde a aquela consignada no laudo pericial (DOC. 10).

30. Registre-se que o Portal dos Auxiliares da Justiga foi
criado com o objetivo de conferir transparéncia ao processo de eleicao dos profissionais,

permitindo que as partes tenham acesso ao curriculum atualizado.

31. Neste sentido, com a finalidade de melhorar a
transparéncia, o provimento 2540/2020 do Conselho Superior da Magistratura, que alterou

o Provimento CSM 2306/2015, determina em seu § 1° do artigo 4° que:

TJSP - Tribunal de Justia do Estado de Sao Paulo 04/11/2020 - 18:36
EE GECON - Gestao do Conhecimento Judiciario
Relatorio de Legislacao Pagina: 1 de 1

PROVIMENTO CSM N° 2.540/2020
O CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA, no uso de suas atribuicoes legais;
CONSIDERANDO a necessidade de readequagao do Provimento CSM n° 2.306/2015;
CONSIDERANDO o decidido nos autos do processo n° 2003/83;
RESOLVE:

Art. 1° - O § 1° do artigo 4° do Provimento CSM n° 2306/2015 passa a contar com a seguinte redagao:

"Art. 4°(...)

§ 1° - O cadastramento sera realizado pelo profissional ou 6rgéo interessado, que incluira seus dados de qualificagcdo
pessoal, prestard as declaragbes pertinentes e anexard os documentos (curriculo com informagdes sobre formagéo
profissional, foto recente, qualificagdo pessoal com indicagdo de CPF/CNPJ, técnica ou cientifica, experiéncia e area
de atuacdo para as quais esteja efetivamente apto e e-mail por meio do qual sera intimado), conforme ANEXO | do
Provimento CSM n° 2427/2017. No ato do cadastramento, o interessado devera apresentar as certidées dos
distribuidores civeis, executivos fiscais e criminais das comarcas da capital e de seu domicilio, dos ultimos 10 (dez)
anos."

32. Ocorre, no entanto, que o perito nomeado

desatendeu a todas as regras impostas pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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Karin Cristina F. Ferreira

advogada
Creci, Cofeci (entidade de classe), e regras da ABNT para exercer o seu mister, o que o
torna desqualificado para o exercicio da funcao de perito avaliador, conforme amplamente

demonstrado.

3. DA POSSIBILIDADE DE MANIFESTACAO DO AGRAVANTE ACERCA DO PERITO APOS A

APRESENTAGAO DO LAUDO PERICIAL

33. Ao contrario do fundamentado na decisdo agravada,
€ possivel a substituicdo do perito apos a entrega do laudo, a teor do disposto no artigo

468, inciso |, do CPC.

34. De acordo com o dispositivo mencionado, o perito
pode ser substituido quando lhe faltar conhecimento técnico ou cientifico, ou seja, quando

o profissional ndo for qualificado para o mister para o qual foi nomeado.

35. No caso em tela, resta comprovada a auséncia de
conhecimento técnico e cientifico do perito para a avaliacao do imével penhorado, visto
que a formacao do profissional se mostra insuficiente para a emissado de laudo especifico,

além dos impedimentos legais para fazé-lo.

36. Desta forma, ndo ha qualquer obstaculo que impeca
0 agravante de apresentar impugnacgao ao laudo pericial, com base na desqualificagéo

técnica e legal do perito apos a entrega do laudo.

37. Inclusive, o artigo 468 do CPC estabelece a
obrigacao do perito em devolver os valores recebidos, como forma de restituir a parte que

despendeu o valor de seus honorarios.
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Karin Cristina F. Ferreira

advogada

38. Desta forma, ndo ha fundamento legal para a
inadmissao da manifestagdo do agravante com base na desqualificacao técnica do perito

nomeado, sobretudo diante de tantas irregularidades apontadas.

V. DO CABIMENTO DA TUTELA ANTECIPADA RECURSAL

39. O inciso I, do artigo 1.019 do Codigo de Processo
Civil, autoriza o relator a conceder o efeito suspensivo ou a tutela antecipada recursal no

Agravo de Instrumento.

40. Assim, requer o agravante a concessao de efeito
suspensivo com relagao ao prosseguimento da execucao até que o presente recurso seja
julgado ou, alternativamente, a tutela antecipada recursal, para o fim de determinar a

substituicdo do perito com a elaboracao do respectivo laudo de avaliagao.

41, O fumus boni iuris se apresenta na falta de
qualificagao técnica do perito nomeado para a realizagdo do laudo de avaliagcao do imével
penhorado, 0 que podera trazer sério prejuizo ao agravante quando da realizag&o da hasta
publica, sobretudo em fungdo das benfeitorias introduzidas no imoével (uma casa quase

terminada).

42, O periculum in mora, por seu turno, consiste na
possibilidade do bem ser levado a hasta publica e arrematado por preco vil, tendo em vista

a emissao de laudo de avaliacao por profissional inabilitado.
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43, Assim sendo, requer a Agravante:

a) seja atribuido o efeito suspensivo ao presente Agravo de Instrumento, até o seu

julgamento, para o fim de suspender a execucao de titulo extrajudicial; ou

b) seja concedida tutela antecipada recursal, a fim de reformar a deciséo agravada e
determinar a realizacéo de pericia de avaliacdo do imovel penhorado por outro

profissional habilitado e qualificado.
VI. DO REQUERIMENTO FINAL E INFORMAGOES

44, Diante de todo o exposto, requer o agravante:

I seja atribuido o efeito suspensivo ao presente Agravo de Instrumento (artigo
1.019, I, CPC), para o fim de suspender a execucao até o julgamento deste

recurso, ou, alternativamente,

II. a concessao de tutela antecipada recursal (artigo 1.019, I, CPC/), para o fim
de determinar a realizacao de pericia para avaliagao do imovel penhorado por

outro profissional habilitado e qualificado ; e, finalmente,

III. seja, ao final, CONHECIDO e PROVIDO 0 presente Agravo de Instrumento, para
que seja admitida a manifestagdo do agravante, determinando-se a realizagao
de nova pericia por profissional habilitado e qualificado a emitir o competente

laudo de avaliacao do imével penhorado.

R Itajai 125 T 2, un 93 | Mooca | Sdo Paulo | SP | 03162.060 | (11) 3628.8043 | karinferreira@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado diigitzlimentie por KARIN CRISSTIING FELLIC] AN FFERRE FRi e Tirithunalcie JusttizadioBsssattodie SBaoFaldg ppodocotdaidocemi 580222002 138921196 seblomiime s @UEIREATZTRERRIR)00.

Para conferir o original, acesse o site https://esa;.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2023882-34.2028.8.26.066@ e codigo AMEI0LAZL.



fls. 266

Karin Cristina F. Ferreira
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45, Finalmente, requer o agravante a intimagdo da
agravada para apresentar contrarrazdes, bem como que as intimagoes/publicagdes sejam
enderecadas para a advogada KARIN CRISTINA F. FERREIRA, OAB/SP n® 173.217, e.mail:
karinferreira@uol.com.br, com escritério profissional na Rua ltajai, 125, torre Il, un 93,

Mooca, Sao Paulo, SP, (03162.060).

Termos em que, pede deferimento.

Sao Paulo, 15 de fevereiro 2.021.

KARIN CRISTINA F. FERREIRA

OAB/SP 173.217
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Sdo Paulo

DESPACHO

Agravo de Instrumento  Processo n° 2029201-71.2021.8.26.0000
Relator: ELOI ESTEVAO TROLY

Orgio Julgador: 15* CAmara de Direito Privado

Agravante: Claudiney Zerbinatti

Agravado: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

1) Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo
executado contra decisdo interlocutoria, -- proferida em execucdo de titulo extrajudicial, --
que rejeitou sua impugnacdo ao laudo pericial e homologou a avaliacdo do imoével.
Sustenta, em resumo: a) o perito nomeado nido tem a habilitagdo necessiria para a
elaboragdo de laudo de avaliagdo de imbveis; o perito € inscrito como corretor de imdveis
no Conselho Regional de Corretores de Imoéveis (CRECI), no entanto, apenas os
profissionais inscritos no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis (CNAI) do
Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFESI) podem emitir parecer técnico de
avaliagdo mercadoldgica; apenas arquitetos, engenheiros e agronomos podem elaborar
laudos de avaliagdo, de acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT); ha distingdo entre laudo e parecer técnico; o perito ndo atendeu as
normas da ABNT nem de sua entidade de classe, o que torna o laudo de avaliacdo
inservivel; b) o perito nao tem formagao académica na area em que atua, de acordo como a
consulta que realizou no Portal dos Auxiliares da Justica do TISP; ¢) o artigo 486, inciso I,
do Codigo de Processo Civil admite a substituicdo do perito apds a entrega do laudo, nos
casos em que lhe faltar conhecimento técnico ou cientifico, ou seja, nas hipoteses em que
ele ndo for qualificado para a realizacdo do trabalho para o qual foi nomeado; nao ha
impedimento para a impugnacao do laudo pericial, com base na desqualificacdo do perito,
apo6s a entrega do laudo; ha risco de expropriagdo do imovel por prego vil, pois a avaliagao
foi feita por profissional que ndo estd habilitado para realiza-la. Com base nisso, pleiteia a
atribuicao de efeito suspensivo ao recurso ou, subsidiariamente, a concessao de tutela
recursal de urgéncia para realizagdo de nova avaliagdo do bem, por profissional habilitado e
qualificado; ao final, a reforma da decisdo agravada para que seja determinada a realizag@o
de nova pericia por profissional habilitado e qualificado a emitir laudo de avaliacdo do

bem.
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2) Tendo em vista a relevancia dos fundamentos invocados e
o periculum in mora, defiro parcialmente a tutela recursal de urgéncia para suspender a
expropriagdo do bem, com manutengao da constricdo, como medida pratica equivalente e
adequada para preservar a igualdade de prote¢do de ambas as partes, ressalvado o exame

do mérito.

2.1) Sirva o presente de oficio para comunicar
eletronicamente ao E. Juizo de Primeiro Grau a concessdo parcial da tutela recursal, com

solicitacdo de informacodes especificas sobre a qualificagdo e habilitacdo do perito em

questao.
3) A contraminuta.
Intimem-se.
Sdo Paulo, 18 de fevereiro de 2021.
ELOI ESTEVAO TROLY
Relator
2029201-71.2021.8.26.0000 2
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Agravo de instrumento 2029201-71.2021

MARCIO ALEXANDRE PASSOS DO REGO <marcioapr@tjsp.jus.br>
Sex, 19/02/2021 17:48
Para: SANTO ANDRE - 3 OFICIO CIVEL <stoandre3cv@tjsp.jus.br>

0 1 anexos (153 KB)
Despacho 2029201-71.2021.pdf;

Boa tarde.
Segue cdpia de despacho para as providéncias cabiveis.

O processo agravado tramita em Primeira Instancia sob o nimero 1021682-54.2018.8.26.0554
Att.

Marcio Alexandre Passos do Rego
Escrevente técnico judiciario
82 Grupo de Camaras de Direito Privado

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteido e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagdo, a reproducéo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagdo ou cdpia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/stoandre3cv@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKAGIONWU1OTEYLTZmNjYtNGNiMS040Dc1LTk2ZmYyMjQ40OWVhOAAQA...
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18:54 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA

=E& PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

DESPACHO

Agravo de Instrumento Processo n° 2029201-71.2021.8.26.0000
Relator: ELOI ESTEVAO TROLY

Orgdo Julgador: 15* Camara de Direito Privado

Agravante: Claudiney Zerbinatti

Agravado: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

1) Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo
executado contra decisdo interlocutoria, -- proferida em execugao de titulo extrajudicial, --
que rejeitou sua impugnacido ao laudo pericial ¢ homologou a avaliacdo do imodvel.
Sustenta, em resumo: a) o perito nomeado ndo tem a habilitacdo necessaria para a
elabora¢do de laudo de avaliagdo de imdveis; o perito € inscrito como corretor de imoveis
no Conselho Regional de Corretores de Imdveis (CRECI), no entanto, apenas os
profissionais inscritos no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis (CNAI) do
Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFESI) podem emitir parecer técnico de
avaliagdo mercadoldgica; apenas arquitetos, engenheiros e agronomos podem elaborar
laudos de avaliagdo, de acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT); ha distingdo entre laudo e parecer técnico; o perito ndo atendeu as
normas da ABNT nem de sua entidade de classe, o que torna o laudo de avaliagdo
inservivel; b) o perito ndo tem formagdo académica na area em que atua, de acordo como a
consulta que realizou no Portal dos Auxiliares da Justi¢ga do TISP; ¢) o artigo 486, inciso I,
do Codigo de Processo Civil admite a substituicdo do perito apds a entrega do laudo, nos
casos em que lhe faltar conhecimento técnico ou cientifico, ou seja, nas hipdteses em que
ele ndo for qualificado para a realizagdo do trabalho para o qual foi nomeado; ndo ha
impedimento para a impugnag¢do do laudo pericial, com base na desqualificagdo do perito,
apds a entrega do laudo; ha risco de expropriagdo do imdvel por prego vil, pois a avaliagdo
foi feita por profissional que ndo estd habilitado para realiza-la. Com base nisso, pleiteia a
atribuicdo de efeito suspensivo ao recurso ou, subsidiariamente, a concessdo de tutela
recursal de urgéncia para realizagdo de nova avaliacdo do bem, por profissional habilitado e
qualificado; ao final, a reforma da decisdo agravada para que seja determinada a realizago
de nova pericia por profissional habilitado e qualificado a emitir laudo de avaliacdo do

bem.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ELOI ESTEVAO TROLY. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
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2) Tendo em vista a relevancia dos fundamentos invocados e
o periculum in mora, defiro parcialmente a tutela recursal de urgéncia para suspender a
expropriagdo do bem, com manutengdo da constricdo, como medida pratica equivalente e
adequada para preservar a igualdade de prote¢do de ambas as partes, ressalvado o exame

do mérito.

2.1) Sirva o presente de oficio para comunicar
eletronicamente ao E. Juizo de Primeiro Grau a concessiio parcial da tutela recursal, com

solicitacdo de informacdes especificas sobre a qualificacdo e habilitacio do perito em

questao.
3) A contraminuta.
Intimem-se.
Sdo Paulo, 18 de fevereiro de 2021.
ELOI ESTEVAO TROLY
Relator
2029201-71.2021.8.26.0000 2
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| DESPACHO

Processo Digital n°%  1021682-54.2018.8.26.0554 (controle n° 2018/001302)
Classe— Assunto:  Execucéo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz de Direito: Dr. Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1-) Mantenho a decisio recorrida por seus proprios fundamentos.

2-) A vista do efeito suspensivo parcialmente concedido (pg. 210/211), aguar de-

se a oportuna deliberacéo da I nstancia Superior.
3-) Seguem as informagdes solicitadas.

Int.

Santo André, 23 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

pég. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 23/02/2021 as 18:30 .
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fls. 213

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA de Santo André
S_ -P FORO DE SANTO ANDRE
* * 32VARA CIVEL
3 0 FEVEREIRO DE 134 PracalV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

OFiCIO

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554 (nimero de ordem: 2018/001302)

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial elmobilidria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Referéncia: Agravo de I nstrumento n°® 2029201-71.2021.8.26.0000

Santo André, 23 de fevereiro de 2021.

Excelentissimo(a) Senhor(a) Desembargador(a):

Pelo presente, em atencdo ao solicitado nos autos do agravo de
instrumento interposto (procedimento n° 2029201-71.2021.8.26.0000), tenho a honra de dirigir-me a

V ossa Exceléncia e prestar as informagdes que seguem:

Trata-se de acdo de execucdo de titulo extrgjudicial — compra e vendade
imoével (procedimento n° 1021682-54.2018.8.26.0554), agjuizada por CIPER COMERCIAL E
IMOBILIARIA PEREIRA LTDA contra CLAUDINEY ZERBINATTI, alegando ser credor(a) do
valor de R$61.693,79 (julho/2018).

Apbs ser regularmente citado (pg. 56), os embargos opostos foram
julgados improcedentes (procedimento n° 1018422-32.2019.8.26.0554 — pg. 76/81), prosseguindo-
se aconstricdo do imovel (termo lavrado — pg. 68).

O avadiador (PAULO ROBERTO PEREIRA) foi nomeado pelo
despacho de pg. 71, sem qualquer oposi¢do das partes.

Outrossim, impende anotar a resisténcia do executado na diligencia
realizada pelo avaliador, sendo necessario o deferimento de arrombamento e reforgo policial (pg.
88), sendo que posteriormente 0 executado alegou que “por ndo morar naquela localidade” “nao

recebeu qualquer recado de vizinho sobre a passagem do perito avaliador no terreno” (sic — pg.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A57BABD.
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91).
Ressalto, a propdésito, a decisdo de pg. 129.

Apresentado o laudo (pg. 133/146), a exequente pugnou pela sua
homologagdo (pg. 152), enquanto o executado apresentou impugnacdo ao argumento deque “o .
Paulo Roberto Pereira tem formacéo como Técnico de Transagdes Imobiliérias, o que o habilita,
desde que inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis (CNAI) do Cofeci, a emitir
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadol égica, conforme resolucdo Cofeci 1.066/2007” (sic — pg.
154).

A decisdo de pg. 181 rejeitou aimpugnagado e homologou o laudo, sendo

interposto recurso contra referida deliberacdo judicial.

Anoto que o avaliador nomeado, Sr. PAULO ROBERTO PEREIRA, é
pessoa de confianca do juizo, equidistante das partes e devidamente cadastrado no portal de
auxiliares da justica do Egrégio TJSP (atualizado em 20.11.2020) e atua nesta comarca desde

1981, conforme consta em sua bibliografia no curriculo cadastrado e disponivel no referido portal,
credenciando-0 a0 munus para o qual foi designado, merecendo o seguinte destaque: “INICIEI A
FUNCAO DE PERMTO AVALIADOR DE BENS MOVEIS E IMOVEIS, NAS VARAS (
12:22:3:4a:52:62:72:82 E VARAS DA FAMILIA 12 E 22 ) DA COMARCA DE SANTO ANDRE, A
PARTIR DE 1.981. ATUALMENTE ATUO BM DIVERSAS VARAS DAS COMARCAS DE SANTO
ANDRE E SAO BERNARDO DO CAMPO, dispondo para atua¢des em quaisquer comarcas dentro

da  Grande  S&o Paulo.” (sc — acessivel no enderegco  eletrnico:
https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/ AuxiliarJustica/Perfil/Impressao?d=3762 ), constando

como "Técnico em TransacBes Imobilidrias’ na drea de atuacdo do referido cadastrado.

A propésito, considerando que a execucdo deve ser realizada com o
propésito de menor onerosidade ao devedor (art. 805 do CPC), a obrigacdo de adiantamento dos
honorérios periciais pela parte exequente e o valor cobrado pelo referido avaliador, este juizo
nomeia 0 Sr. Paulo Roberto Pereira em quase todos os procedimentos em que a avaliacéo de
imoveis é necessaria, ndo havendo qualquer objecdo das partes, ressalvado casos sui generis e
especificos em gue h& obrigatoriedade de nomeac&o de engenheiro civil, 0 que ndo é o caso dos
autos, ensgjando, evidentemente, em mais que triplicar o valor dos honorérios periciais,

implicando 6nus a parte devedora.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A57BABD.
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Em arremate, com a devida venia e respeitado entendimento diverso, a
conduta do executado, ao que parece, é ofuscar a tutela jurisdicional desta demanda executiva,
insurgindo-se de forma obliqua a expropriagdo do bem e a consequente satisfacéo da obrigacéo,
€is que sequer uma linha ou parégrafo dedicou a objecdo técnica ao laudo apresentado, preferindo

insurgir-se contra a pessoa do avaliador, prescindivel in casu.

Sendo o que cumpria informar, coloco-me a disposicdo de Vossa

Exceléncia para os esclarecimentos necessarios.
Aproveito para renovar os protestos de elevada estima e distinta

consideracao.

FLAVIOPINELLA HELAEHIL

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

AO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A)

DESEMBARGADOR(A) ELOI ESTEVAO TROLY

EMINENTE RELATOR(A) E INTEGRANTE DA 15 CAMARA DE DIREITO PRIVADO DO
EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A57BABD.
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Foro de Santo André Emitido em: 24/02/2021 07:05
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0088/2021, foi disponibilizado na péagina
786/792 do Diario de Justica Eletronico em 24/02/2021. Considera-se a data de publicagdo em 25/02/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. Visando imprimir celeridade e economia processuais, bem como maior efetividade
a execucdo, determino a realizacdo da(s) hasta(s) publica(s) por meio de LEILAO ELETRONICO, na forma
estabelecida pelo art. 882, §8 1° e 2° do CPC e Provimento CSM n° 1625/2009. Para tanto, nomeio a empresa
LANCE JUDICIAL Lance Consultoria em Alienacdes Judiciais Eletrdnicas Ltda. (www.lancejudicial.com.br),
telefone (11) 3522-9004, regularmente cadastrada pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo a proceder a
realizacdo de leildes / pracas no formato eletrénico. Intime-se a nomeada, preferencialmente por e-mail
(contato@lancejudicial.com.br), para que providencie o que for necessério a realizagdo do certame eletronico,
especialmente, a publicacdo de editais, a intimacdo do devedor (salvo se tiver advogado constituido nos
autos), a intimacéo do senhorio direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada CPC,
art. 889 do CPC, dentre outras providéncias. O procedimento do leildo eletrbnico, especialmente o edital a ser
publicado, devera observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil, bem como o
Provimento CSM n° 1625/2009, que disciplina o leildo eletrdnico tal como determinado pelo art. 882, do CPC.
A intimagdo do executado das datas, locais e forma de realizacdo do leildo / praga, quando néo tiver advogado
constituido nos autos, ficara a cargo da nomeada, que se incumbird de fazé-lo, juntando aos autos,
oportunamente, o comprovante da respectiva intimagdo. Caso o executado tenha advogado constituido nos
autos, a intimacdo serd efetivada pela Serventia Judicial, mediante publicagdo no DJE. O credor sera
cientificado através de seu advogado, mediante publicagcdo no DJE, zelando a Serventia para que tal
publicagdo seja efetivada em tempo habil para a mencionada ciéncia. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5%
sobre o valor do lance vencedor a ser pago pelo arrematante. No caso de pagamento ou acordo que venha
por fim a execugdo antes da realizagdo do certame eletrénico, fixo a comissédo do leiloeiro em 1%, a fim de
reembolsar as despesas gastas com a preparacdo da hasta, porém, desde que devidamente comprovadas.
Nos termos do Provimento CSM n° 2152/14, disponibilizado no DJE de 11/02/2014, a comissdo do leiloeiro
devera ser depositada nos autos e o mandado de levantamento, quando expedido, devera ser arquivado em
classificar proprio. Intime-se."

Santo André, 24 de fevereiro de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 24/02/2021 as 07:05 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo AS8ABO07.
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Informacdes — Al n® 2029201-71.2021.8.26.0000

MARCIO LUIZ JOAQUIM <mljoaquim@tjsp.jus.br>
Qua, 24/02/2021 10:23

Para: SJ3.2.3.1 - 15 CAMARA DIREITO PRIVADO <sj3.2.3.1@tjsp.jus.br>
Cc: MARCIO ALEXANDRE PASSOS DO REGO <marcioapr@tjsp.jus.br>

U 1 anexos (629 kB)
Informagdes - Al n°® 2029201-71.2021.8.26.0000.pdf;

Ilmo(a) Sr(a) Supervisor(a) de Servico da SJ 3.2.3.1 - Servigo de Processamento do 8° Grupo de
Camaras de Direito Privado do Egrégio TJSP e/ou Ilmo. Sr. Marcio Alexandre Passos do Rego,
escrevente técnico judiciario da referida unidade judiciaria.

Pelo presente, encaminho a Vossa Senhoria, em anexo, as informagdes solicitadas ao MM. Juiz de
Direito da 3* Vara Civel de Santo André relativamente ao processo n® 1021682-54.2018.8.26.0554,
para instruir os autos do Agravo de Instrumento n® 2029201-71.2021.8.26.0000.

Att.

-

_HE MARCIO LUIZ JOAQUIM

— . Assistente Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo

3% Vara Civel de Santo André

Praga IV Centendrio n° 03, 2° andar, Centro - Santo André/SP - CEP: 09015-080

Tel: (11) 4573-3273
E-mail: mljoaquim@tjsp.jus.br

b% Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGJkZDk4MWNKLTRmMZWEtNDJhZC1hNDA4LTMxNTQxZjFiNzhINAAQAO5tXq%2F9fLplj0bof9...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo A58F32C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO LUIZ JOAQUIM, liberado nos autos em 24/02/2021 as 10:25 .
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Entregue: Informacdes — Al n® 2029201-71.2021.8.26.0000

Microsoft Outlook

<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e @tjsp.onmicrosoft.com>
Qua, 24/02/2021 10:23

Para: SJ 3.2.3.1 - 15 CAMARA DIREITO PRIVADO <sj3.2.3.1@tjsp.jus.br>

[I]J 1 anexos (657 KB)
Informacgdes — Al n° 2029201-71.2021.8.26.0000;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

SJ 3.2.3.1 - 15 CAMARA DIREITO PRIVADO (sj3.2.3.1@tjsp.jus.br),

Assunto: Informagdes — Al n°® 2029201-71.2021.8.26.0000

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJkZDk4MWNKLTRMZWEtNDJhZC 1hNDA4LTMXNTQxZjFiNzhINAAQAO5tXq%2F9fLplj0bof98Pr. ..

17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO LUIZ JOAQUIM, liberado nos autos em 24/02/2021 as 10:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo A58F32C.
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Entregue: Informacdes — Al n® 2029201-71.2021.8.26.0000

Microsoft Outlook

<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e @tjsp.onmicrosoft.com>
Qua, 24/02/2021 10:23

Para: MARCIO ALEXANDRE PASSOS DO REGO <marcioapr@tjsp.jus.br>

[I]J 1 anexos (657 KB)
Informacgdes — Al n° 2029201-71.2021.8.26.0000;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

MARCIO ALEXANDRE PASSOS DO REGO (marcioapr@tjsp.jus.br),

Assunto: Informagdes — Al n°® 2029201-71.2021.8.26.0000

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJkZDk4MWNKLTRMZWEtNDJhZC 1hNDA4LTMXNTQxZjFiNzhINAAQAO5tXq%2F9fLplj0bof98Pr. ..

17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO LUIZ JOAQUIM, liberado nos autos em 24/02/2021 as 10:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e cddigo A58F32C.



Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — cj. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO que promove em face d¢ CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,
respeitosamente, a presenga de V. Exa., dizer que a peti¢do da exequente de fls.

183/185 nao foi apreciada.

A decisao proferida as fls. 186/187 conflita com o
pleito da exequente de fls. 183/185 que ndo foi apreciado e, por tal razdo,
mesmo ciente que o feito estd suspenso, requer que a nomeagao de fls. 186/187
seja reconsiderada a fim de atender ao pleito da exequente de fls. 183/185,
pois, a leiloeira indicada por aquela estd regularmente cadastrada pelo Tribunal
de Justica de Sao Paulo, atende todas as exigéncia técnicas e legais, estando

apta para a funcao.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2.021.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

fls. 220

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2021 as 18:47 , sob o nimero WSNE21700491288

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo ASA6DDE.
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TRIAL DE USTICA COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRE
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B CEP: 09015-080 - Santo André - SP

Telefone: (11) 4435-6809 - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
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| DESPACHO

Processo Digital n°%  1021682-54.2018.8.26.0554 (controle n° 2018/001302)
Classe— Assunto:  Execucéo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz de Direito: Dr. Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Pg. 220: Cumpra-se o item 2 de pg. 212.

Int.

Santo André, 25 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

pég. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 25/02/2021 as 15:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo ASBCAS56.
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Foro de Santo André Emitido em: 01/03/2021 00:40
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0101/2021, foi disponibilizado na péagina
742/749 do Diario de Justica Eletronico em 01/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 02/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1-) Mantenho a decisdo recorrida por seus proprios fundamentos. 2-) A vista do
efeito suspensivo parcialmente concedido (pg. 210/211), aguarde-se a oportuna deliberacdo da Instancia
Superior. 3-) Seguem as informacgdes solicitadas. Int."

Santo André, 1 de marco de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 01/03/2021 as 00:40 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo ASFF4AC.

Este documento
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Foro de Santo André Emitido em: 03/03/2021 11:42
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0108/2021, foi disponibilizado na péagina
832/838 do Diario de Justica Eletronico em 03/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 04/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pg. 220: Cumpra-se o item 2 de pg. 212. Int."
Santo André, 3 de marco de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 03/03/2021 as 11:42 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A64D67A.

Este documento
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE - SP.

Processo n°® 1021682-54.2018.8.26.0554

LANCE JUDICIAL GESTOR JUDICIAL, devidamente habilitada pelo TJ/SP, por seu
advogado infra assinado, honrada com a sua nomeacdo nos autos da Execugdo de Titulo
Extrajudicial que CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA move em face de

CLAUDINEY ZERBINATTI, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia,

informar e requerer o que segue:

1. Tendo em vista a edicao dos Provimentos n°s 2.545/2020 e 2.549/2020,
baixados tendo em vista a situacdo mundial em relacdo ao novo coronavirus, classificada

como pandemia a COVID-19, e visando o resultado (til processual, informa que o Leildo

sera realizado 100% online de forma que esta Gestora se compromete a realizar todas as

intimacdes necessarias.

2. Requera juntada da minuta do edital de publicacdo de 1@ e 2@ Hasta Publica, com

datas de 12 Praca terd inicio no dia 18/05/2021 as 00h, e terd encerramento no dia

21/05/2021 as 16h e 10min; ndao havendo lance superior ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-3,

sem interrupcdo, a 22 Pracga, que se estenderd em aberto para captacdo de lances e se encerrara
em 15/06/2021 as 16h e 10min (ambas no horario de Brasilia); sendo vendido o bem pelo
maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor da avaliagao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2021 as 15:42 , sob o nimero WSNE21700701088

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A79131C.
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3. Informa que as condicdes de venda e pagamento do bem apregoado estarao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes (www.lancejudicial.com.br).

4. Requer a juntada da matricula atualizada do bemimdvel apregoado a estes autos,
obtida nesta data junto ao 12 CRI de Santo André/SP.

5. Diante da nova redacdo do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacdo do edital legal com antecedéncia minima de
5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrénico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais.

6. Sugerimos que apds a aprovacao do edital seja publicado despacho de intimacdo

das partes com advogado constituido nos autos.

7. Para regular o praceamento do imdvel, sugerimos também a cientificacdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizacdo das pracas em até 10 dias antes do inicio das

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

8. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo
concretizar a atuagdo da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juizo, nos termos do inciso I do art.
889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s)
credor(es) comdnus real e do executado caso o mesmo ndo tenha advogado co nstituido nos autos,
através de carta com A.R ou por peticdo para cientificagdo aos autos que foram expedidas as
garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos

autos.

9. Abaixo o rol de cientificagdes procedidas por esta GESTORA:

AO OCUPANTE/ATUAL PROPRIETARIO:
R. Angra dos Reis, 329 - Sitio Cassaquera, Santo André - SP.

10. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cépia) do edital a ser afixada no

atrio forum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.

11. Requer, outrossim, que as futuras intimagbes relativas ao presente
processo sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP
306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este r. MM.
Juizo com maior celeridade.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2021 as 15:42 , sob o nimero WSNE21700701088
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oNICcOS
Termos em que, pede deferimento.
Santo André, 15 de margo de 2021
LANCE JUDICIAL GESTOR JUDICIAL
Adriano Piovezam Fonte - 306.683 OAB/SP

LEILOES ELETR

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.

(LS ANCEJUDICIAL
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032 Vara Civel da Comarca de Santo André — SP

EDITAL DE 12 e 22 Praca e de intimagcdo do executado CLAUDINEY ZERBINATTI. O Dr. Flavio
Pinella Helaehil, MM. Juiz de Direito da 032 Vara Civel da Comarca de Santo André - SP, na forma da
lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22 Praga do bem imdvel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se o0s autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Processo n° 1021682-54.2018.8.26.0554, movida por CIPER COMERCIAL E
IMOBILIARIA PEREIRA LTDA, em face dos referidos executados e que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DAS PRACAS: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, a 12 Praca tera inicio no dia 18/05/2021 as OOh, e terd
encerramento no dia 21/05/2021 as 16h e 10min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a 2@ Praca, que se estendera em aberto para captacdo de
lances e se encerrard em 15/06/2021 as 16h e 10min (ambas no horario de Brasilia); sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigOes, antes das datas designadas para
as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: A praca sera conduzida pela LANCE JUDICIAL Consultoria em
Alienagdes Judiciais Eletronicas Ltda. (devidamente habilitada pelo T1/SP).

DO LOCAL DO BEM: R. Angra dos Reis, 329 - Sitio Cassaquera, Santo André - SP.

DEBITOS: A hasta/leildo serd precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo Unico, do
Coédigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa
dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacdo, Paragrafo Unico.
No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre sobre o respectivo preco) e
artigo 908, §1°, do Novo Cddigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores
ou exequentes, o dinheiro lhes serd distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias, § 1° No caso de adjudicacdao ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a
ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater propter rem no respectivo
preco, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e da
comissao de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e do Gestor,
ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdo devida nao estd inclusa no valor do
lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar,
por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereco seqgue: contato@lancejudicial.com.br: I - até
o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; II - até
o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por
cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caucdo idénea, por hipoteca do préprio bem imdvel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o
indexador de corregdo monetdria e as condigdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2021 as 15:42 , sob o nimero WSNE21700701088
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inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacao de proposta ndo suspende o leildo. A proposta
de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art.
895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacao ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Cadigo
Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para
pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificacdo dos drgdos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que notificagdo
sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do
CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras
para a venda judicial serdo regidas pelo Cddigo de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843 e
seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicio de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas
pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imovel, caso o0 mesmo esteja
ocupado.

REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: No caso de pagamento ou acordo que venha por fim a
execucdo antes da realizagdo do certame eletronico, fixo a comissdo do leiloeiro em 1%, a fim de
reembolsar as despesas gastas com a preparacdo da hasta, porém, desde que devidamente
comprovadas.

PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz a arrematacdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratdavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autdnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: DIREITOS SOBRE UM TERRENO CONSTRUIDO PELO LOTE N° 03, da quadra
n% 22, do loteamento denominado Jardim do Mirante, medindo 4,12m de frente para a Rua Angra dos
Reis; do lado direito, de quem da rua olha para o terreno, mede 21,64m, confrontando com o lote n©°
04; do lado esquerdo mede 22,65m, confrontando com o lote n® 02; e nos fundos mede 4,00m,
confrontando com o lote n° 16, encerrando a area de 88,59m2. CONSTA DO LAUDO DE AVALIAGAO:
Sobre o aludido terreno, encontra-se uma casa residencial do tipo assobradada, em alvenaria, padrao
simples, em fase de acabamento, que recebeu o atual n°® 329, Rua Angra dos Reis, Bairro Jardim do
Mirante, perimetro urbano do Municipio de Santo André, Estado de S&o Paulo é composta de: Andar
térreo: Garagem para 02 veiculos, jardim de inverno, 01 WC., e escada de acesso ao pavimento
superior 01; Pav. Superior 01: Sala, copa, cozinha, clareira com vitrais, 01 WC., e lavanderia, escada
de acesso ao andar superior 02; Pav. Superior 02: 03 suites, sendo uma delas com sacada, corredor
de circulagdo, clareira com vitrais; OBS O pavimento superior 02 encontra-se sem qualquer
acabamento; O imdvel tem o piso mesclado em cerdmica simples e porcelanato, sendo que as
paredes, nas areas molhadas, tém acabamento, com ceramica porcelanato até o teto, encerrando uma
area construida de aproximadamente 240,00 metros quadrados (conf.fls.135). Matriculado no CRI
de Santo André sob o n° 155.105.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2021 as 15:42 , sob o nimero WSNE21700701088
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DESCRI(;I"\O COMERCIAL: Imoével Residencial, a.t88,59, a.c 240m2, Lot. Jd. Do Mirante, Santo
André/SP.

ONUS: N3o constam 6nus sobre a referida matricula.
OBS: Agravo de Instrumento n® 2029201-71.2021.8.26.0000 - concedido efeito suspensivo.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 321.600,00 (trezentos e vinte e um mil e
seiscentos reais) para set/2020.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § unico, do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas das pragas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO
DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por
extrato, afixado no atrio férum no local de costume. Santo André, 8 de marco de 2021.

Dr. Flavio Pinella Helaehil,
MM. Juiz de Direito da 032 Vara Civel da Comarca de Santo André - SP

fls. 229
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M F';”‘“ ] Santo André, 18 de maio de\2.018
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ISTRO DE IMOVEIS

-

Imével.- Um terreno constituido pelo lote n° 03, da quadra n® 22, do loteamento
dencminade Jardim do Mirante, medindo 4,12m de frente para a Rua Angra dos
Reis; do lado direito, de quem da rua olha para o terreno, mede 21,64m, confrontando
com o lote n° 04; do lado esquerdo mede 22,65m, confrontando com o lote n®. 02; e
nos fundos mede 4,00m, confrontando com o lote n°. 16, encerrando a area de
88,59m?,

Proprietaria.- CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA., com sede na
Rua Henrique Monteiro, n® 90, 5° Andar, conjunto 51, sala 02, em S&o Paulo,
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 61.649.034/0001-04.

Registros anteriores:- Registros n°s. 02 (de 27 de dezembro de 1.989), 10 (de 12 de
abril de 2007) e 12 (de 29 de maio de 2.007) todos feitos na Matricula n°. 62.390 -
Averbagdo n® 495.

2
Andrea Sueli Livrament%as:ziia - ente Autorizada
'| |
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

PROC. N° 1021682-54.2018.8.26.0554

CIPER COMERCIAL E IMOBILIARIA
PEREIRA LTDA., pela advogada que constituiu, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO que promove em face d¢ CLAUDINEY ZERBINATTI, vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., dizer que, conforme se verifica as fls.
224/226, o leiloeiro agendou datas para leildo sem observar fatos importantes

dos autos, quais sejam:

- foi interposto agravo de instrumento onde foi proferida decisdo que concedeu
a tutela recursal de urgéncia para suspender a expropriacdo, portanto, neste

momento ndo ha que se agendar datas para realizag¢do de praca;

- ha peti¢des, protocoladas pela exequente, juntadas as fls. 183/185 e 220, que
ndo foram apreciadas por este MM. Juizo em virtude do efeito suspensivo
concedido ao recurso e cuja apreciacdo e respectiva decisao poderd interferir na

nomeagao do leiloeiro.

fls. 231
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Cristina de Oliveira Lima Rua Henrique Monteiro, 90 — ¢j. 52 — 5° andar -
Advogada Pinheiros — Sao Paulo — Capital — 05423-020 -
Tel. 3812.8806

Diante do exposto requer que o peticionante de
fls. 224/226, atente-se para os fatos apontados, cancele as pracas designadas e
aguarde o desfecho do agravo e a decisdo a ser proferida com relacdo as

peticdes juntadas as fls. 183/185 e 220.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 16 de margo de 2.021.

MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA
OAB/SP N° 203.315

fls. 232
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- P FORO DE SANTO ANDRE

. . 32VARA CIVEL

T PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Intime-se o leiloeiro a efetuar o cancelamento das pracas agendadas,
providenciando as intimacfes necessarias.

Aguarde-se pelo deliberacéo da Instancia Superior.

Int.

Santo André, 18 de mar¢o de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A7F956B.
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Foro de Santo André Emitido em: 23/03/2021 10:06
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0142/2021, foi disponibilizado na péagina
946/952 do Diario de Justica Eletronico em 23/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 24/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o leiloeiro a efetuar o cancelamento das pragas agendadas,
providenciando as intimagdes necessarias. Aguarde-se pelo deliberagdo da Instancia Superior. Int."
Santo André, 23 de margo de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 23/03/2021 as 10:07 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo A862292.
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ENC: Agravo de Instrumento N° 2029201-71.2021.8.26.0000

SANTO ANDRE - 3 OFICIO CIVEL <stoandre3cv@tjsp.jus.br>
Qua, 15/09/2021 17:37
Para: LIDIA YOSHIE KAWAKAMI <lidiak@tjsp.jus.br>

De: ROBERTA MARIA DIAS <robertadias@tjsp.jus.br>
Enviado: quarta-feira, 15 de setembro de 2021 16:00
Para: SANTO ANDRE - 3 OFICIO CIVEL <stoandre3cv@tjsp.jus.br>
Assunto: Agravo de Instrumento N2 2029201-71.2021.8.26.0000

Comunico que a decisdo/acorddo proferida nos autos do Agravo de Instrumento N2 2029201-71.2021.8.26.0000 transitou em julgado e a integra do
processo encontra-se disponivel no enderego eletrénico https://esaj.tjsp.jus.br, sendo sua senha de acesso yntibh.

Dados do processo:

Agravo de Instrumento N2 2029201-71.2021.8.26.0000

Comarca de Santo André Foro de Santo André - 32. Vara Civel

Execucdo de Titulo Extrajudicial n2. 1021682-54.2018.8.26.0554

Agravante: Claudiney Zerbinatti

Agravado: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Resultado do julgamento: Negaram provimento ao recurso. V. U.

Att.
Roberta Maria Dias - Matricula M815588
Escrevente Técnico Judiciario

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteldo e enderegcamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado. Sem a devida autorizagdo, a reprodugdo, a distribuigdo ou qualquer outra
acao, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sang¢des.
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento n&o for o destinatario, saiba que a divulgagao ou cépia da mensagem sao proibidas. Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser

monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADQ4NDcwY zc3LTJNTktNDEYYy05MjMOLTk2NDdkZjM4NTMOMgAQAOuUXY23QXCdJuTa8wMPFGto%3D
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:EE PODER JUDICIARIO
e B TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Registro: 2021.0000643166

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2029201-71.2021.8.26.0000, da Comarca de Santo André, em que ¢ agravante
CLAUDINEY ZERBINATTI (JUSTICA GRATUITA), ¢ agravado CIPER COMERCIAL
E IMOBILIARIA PEREIRA LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 15* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento
ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores ACHILE
ALESINA (Presidente sem voto), JAIRO BRAZIL FONTES OLIVEIRA E VICENTINI
BARROSO.

Sao Paulo, 11 de agosto de 2021.
ELOI ESTEVAO TROLY

Relator
Assinatura Eletronica

fls. 236
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15% Camara de Direito Privado

Sl

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n° 2029201-71.2021.8.26.0000

Agravante: Claudiney Zerbinatti

Agravado: Ciper Comercial e Imobilidria Pereira Ltda.

Comarca: Santo André

Voto n° 8756.

Agravo de instrumento. Execugdo de titulo extrajudicial.
Decisao que rejeitou a impugnagdo ao laudo pericial e
homologou a avaliagdo do imdvel. Auséncia de impugnagao
do avaliador apds a nomeagado dele (art. 465, § 1°, I, CPC).
Regularidade do cadastro e da formacdo técnica do perito,
que ¢ profissional de confian¢a do juizo, atuante na Comarca
ha mais de 20 anos e qualificado para a avaliacdo de bens
moveis e imoveis. Inexisténcia de questdes complexas que
exijam a avaliag@o por engenheiro civil. Alegacdo de risco de
expropriagdo do bem por preco vil nao se sustenta diante da
falta de indicagdo do valor que entende correto para o bem ou
do apontamento da deficiéncia ou erro da avaliagdo. Laudo
com descricdo pormenorizada do bem e dos elementos
considerados na avaliagdao dele suficientes para a verificagao
do preco do imével. Decisao mantida. Recurso desprovido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo executado

contra decisdao interlocutdria, -- proferida em execugdo de titulo extrajudicial, -- que

rejeitou sua impugnacgdo ao laudo pericial e homologou a avaliagdo do imdvel. Sustenta,

em resumo: a) o perito nomeado ndo tem a habilitagdo necessaria para a elaboracao de

laudo de avaliagdo de imdveis; o perito € inscrito como corretor de iméveis no Conselho

Regional de Corretores de Imdveis (CRECI), no entanto, apenas os profissionais inscritos

Agravo de Instrumento n° 2029201-71.2021.8.26.0000 - Voto n° 8756 - F 2
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no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imodveis (CNAI) do Conselho Federal de
Corretores de Imoveis (COFESI) podem emitir parecer técnico de avaliagdo
mercadoldgica; apenas arquitetos, engenheiros e agronomos podem elaborar laudos de
avaliacdo, de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT); ha distingdo entre laudo e parecer técnico; o perito nao atendeu as normas da
ABNT nem de sua entidade de classe, o que torna o laudo de avaliacao inservivel; b) o
perito ndo tem formagdo académica na area em que atua, de acordo como a consulta que
realizou no Portal dos Auxiliares da Justica do TJSP; c) o artigo 486, inciso I, do Codigo
de Processo Civil admite a substituicdo do perito apos a entrega do laudo, nos casos em
que lhe faltar conhecimento técnico ou cientifico, ou seja, nas hipoteses em que ele ndo for
qualificado para a realizagdo do trabalho para o qual foi nomeado; ndo hd impedimento
para a impugnagao do laudo pericial, com base na desqualificagcdo do perito, apds a entrega
do laudo; ha risco de expropriagao do imoével por preco vil, pois a avaliacdo foi feita por
profissional que ndo esta habilitado para realiza-la. Com base nisso, pleiteou a atribuigcao
de efeito suspensivo ao recurso ou, subsidiariamente, a concessdo de tutela recursal de
urgéncia para realizacdo de nova avaliacio do bem, por profissional habilitado e
qualificado; ao final, a reforma da decisdo agravada para que seja determinada a realizag¢ao
de nova pericia por profissional habilitado e qualificado a emitir laudo de avaliagdo do

bem.

Deferiu-se parcialmente a tutela recursal de urgéncia (fls.

165/166).
Informacoes a fls. 169/171.
Contraminuta a fls. 174/177.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
Inicialmente, impde-se o registro de alguns atos processuais

pertinentes, com indicacao das folhas da agdo originaria.

Agravo de Instrumento n° 2029201-71.2021.8.26.0000 - Voto n°® 8756 - F 3
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A execucdo de titulo extrajudicial foi ajuizada no ano de

2018; e os embargos a execucdo foram julgados improcedentes.

Houve a penhora dos direitos que o executado tem sobre um
imovel (fl. 68), e as partes foram intimadas da decisdao que nomeou avaliador do bem (fl.

71) em 29/01/2020 (fL. 73).

O laudo de avaliagdo indicou o valor de R$ 105.600,00 para o
terreno ¢ R$ 216.000,00 para a construgdo, que resultam em R$ 321.600,00 para o bem.

A exequente concordou com a avaliagdo (fl. 152), e o
executado apresentou a impugnagdo a fls. 153, que foi rejeitada pela r. decisdo agravada,

proferida nos seguintes termos:

"1. Rejeito a impugnacao de pg. 153/156. O perito ¢ habilitado a realizar as
avaliacdes imobiliarias e, ndo obstante sua qualificacdo técnica estivesse a
disposi¢do das partes em cartorio ou pelo portal, o executado somente apresenta a
impugnagao apoés o laudo ser apresentado, o que nao pode ser admitido.

Ademais, impugna o laudo sem apresentar qualquer prova em sentido
contrario, que demonstre o desacerto da avaliacao apresentada.

2. Deste modo, homologo o laudo de pg. 133/146.

3. Manifeste-se o exequente em prosseguimento” -- fl. 181 da acao
originaria.

O recurso nao comporta provimento.

O agravante, apesar de regularmente intimado da nomeagao
do avaliador do imovel, ndo apresentou a impugnacao prevista no artigo 465, § 1°, inciso I,

do Cdédigo de Processo Civil.

A hipotese dos autos ndo autoriza a pretendida substituicao
do perito e elaboracdo de nova avaliagdo (artigo 468, inciso I, do Codigo de Processo

Civil), porque ndo ¢ o caso de falta de conhecimento técnico ou cientifico ao profissional.

Agravo de Instrumento n° 2029201-71.2021.8.26.0000 - Voto n° 8756 - F 4
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Com efeito, o juizo informou a regularidade do cadastro do
perito no Portal dos Auxiliares da Justica desta Corte como Técnico em Transacdes
Imobiliarias, ou seja, trata-se de profissional com a qualificagdo para a avaliacdo do imdvel
constituido por terreno e constru¢do, sem questdes mais complexas que exijam a realiza¢ao
do trabalho por engenheiro civil e que, por consequéncia, acarretaria de despesa de maior

valor.

Ademais, trata-se de profissional de confianca do juizo, que

atua na Comarca ha 20 anos, como avaliador de bens moveis e imoveis.

A alegagdo do agravante de que ha risco de expropriacdo do
imovel por preco vil ndo se sustenta diante da falta de indicagdo do valor que entende

correto ou do apontamento da deficiéncia ou erro na avaliagao.

Além disso, da andlise do laudo técnico constata-se que
houve descricdo pormenorizada do bem e dos elementos considerados na avaliagao dele,
que sao suficientes para a verificacdo verificagdo do prego para futura expropriacao do

imovel e satisfagdo da execugao.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Laudo pericial que indicou elementos
utilizados para elaboragdo do trabalho avaliativo de imdveis para subsidiar
alienacdo por leildo - Esclarecimentos prestados pela perita que elucidam os
questionamentos formulados pelos executados - Criticas feitas por quem nao
tem qualificacdo técnica na elaboragdo de laudos periciais com base em
normativos da ABNT - Para controverter as conclusdes da perita, caberia a
apresentacado de demonstragdo técnica do erro, o que poderia se dar
mediante parecer de seu assistente técnico, indemonstrado que a matéria nao
esteja suficientemente esclarecida a teor do disposto no artigo 480, caput, do
CPC - Auséncia, inclusive, de indicagdo de assistente técnico por parte dos
agravantes - Precedentes - Agravo interno interposto pelo exequente com
vista a reformar decis@o que concedeu efeito suspensivo parcial ao recurso
para impedir a alienagdo dos imoéveis - Recurso prejudicado ante o
julgamento do principal - Agravo de instrumento desprovido e ndo
conhecido o agravo interno, por prejudicado. (Agravo de Instrumento
2076389-60.2021.8.26.0000, TJSP, 15* Camara de Direito Privado, Rel.
Des. Mendes Pereira, j. 22/06/2021).
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Por isso, todas as demais alegacdes do agravante sobre a
inutilidade da avaliagdo em razdo da falta de inscricdo do avaliador, que ¢ habilitado pelo
CRECI, em outros 6rgdos de classe, demonstram a nitida intengdo de procrastinacdo dos

atos executorios.

Portanto, a r. decisdo agravada nao merece reparo algum e

deve ser mantida, também por seus fundamentos.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

Eloi Estevao Troly
Relator
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.2.3.1 - Serv. de Proces. da 15* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
Salas 211/213

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2029201-71.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Claudiney Zerbinatti

Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

ELOI ESTEVAO TROLY

15" Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.

Advogado

Estela Alba Duca (OAB: 74223/SP) - Karin Cristina Feliciano Ferreira
(OAB: 173217/SP)

Sao Paulo, 17 de agosto de 2021.

Roberta Maria Dias - Matricula M815588
Escrevente Técnico Judiciario
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TRIBURAL BE JUSTICA PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ3.2.3.1 - Serv. de Proces. da 15* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n® 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
Salas 211/213 - 3292-4900 r2216

P

CERTIDAO
Processo n°: 2029201-71.2021.8.26.0000
Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Agravante Claudiney Zerbinatti
Agravado Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Relator(a): ELOI ESTEVAO TROLY
Orgio Julgador: 15* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 10/09/2021.

Sdo Paulo, 15 de setembro de 2021.

Roberta Maria Dias - Matricula: M815588
Escrevente Técnico Judiciario

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2023882-%34.2028.8.26.066@ e codigo B3E4
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

SJ 3.2.3.1 - Serv. de Proces. da 15* Camara de Dir. Privado

Péteo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio - Salas
211/213

TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Processo n°: 2029201-71.2021.8.26.0000

Classe: Agravo de Instrumento

Assunto: Promessa de Compra e Venda

Orgio Julgador: 15" Camara de Direito Privado

Partes: ¢ agravante CLAUDINEY ZERBINATTI (JUSTICA

GRATUITA), é agravado CIPER COMERCIAL E
IMOBILIARIA PEREIRA LTDA.

Foro/Vara de origem: Foro de Santo André - 3*. Vara Civel
N° do processo na origem: 1021682-54.2018.8.26.0554

Certifico que, nesta data, enviei o e-mail com a comunicacido do
transito em julgado & Vara de Origem e encaminhei os presentes

autos ao arquivo.

Sdo Paulo, 15 de setembro de 2021.

Roberta Maria Dias - Matricula M815588
Escrevente Técnico Judiciario
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- P FORO DE SANTO ANDRE

. . 32VARA CIVEL

T PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Cumpra-se o v. Acoérdéo.

Prossiga-se hos termos da decisdo de fls. 186/187, devendo o leiloeiro ser
intimado novamente para as providéncias necessaria a realizagao do certame.

Int.

Santo André, 22 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo BAC62CS8.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 23/09/2021 as 11:25 .
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Foro de Santo André Emitido em: 28/09/2021 00:05
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0450/2021, foi disponibilizado na péagina
914/917 do Diario de Justica Eletronico em 28/09/2021. Considera-se a data de publicagdo em 29/09/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se o v. Acérddo. Prossiga-se nos termos da decisdao de fls. 186/187,
devendo o leiloeiro ser intimado novamente para as providéncias necessaria a realizagao do certame. Int."
Santo André, 28 de setembro de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 28/09/2021 as 00:05 .

€ copia
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE SANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.
Executado: Claudiney Zerbinatti

CERTIDAO

Certifico e dou fé que até a presente data nenhuma manifestacéo veio aos
autos em relacdo ao r. despacho de pag. 245. Nada Mais. Santo André, 26 de
janeiro de 2022. Eu, ___, Lidia Yoshie Kawakami, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo C609B7E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- P FORO DE SANTO ANDRE

. . 32VARA CIVEL

T PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1021682-54.2018.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Ciper Comercial e Imobiliaria Pereira Ltda.

Executado: Claudiney Zerbinatti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Reitere-se a intimagéo do leiloeiro para cumprimento do despacho de fl. 245, no
prazo de 10 dias, sob pena de substituicao.

Int.

Santo André, 28 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo C654EEL.
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Foro de Santo André Emitido em: 31/01/2022 01:46
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0062/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP) D.J.E
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Reitere-se a intimacédo do leiloeiro para cumprimento do despacho de fl. 245, no
prazo de 10 dias, sob pena de substituicdo. Int."

Santo André, 31 de janeiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/01/2022 as 01:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e c6digo C6719EF.
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Foro de Santo André Emitido em: 01/02/2022 02:50
Certiddo - Processo 1021682-54.2018.8.26.0554 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0062/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 01/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 02/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Maria Cristina de Oliveira Lima (OAB 203315/SP)
Karin Cristina Feliciano Ferreira (OAB 173217/SP)
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Teor do ato: "Vistos. Reitere-se a intimacéo do leiloeiro para cumprimento do despacho de fl. 245, no
prazo de 10 dias, sob pena de substituicdo. Int."

Santo André, 1 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/02/2022 as 02:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo C697E9E.



CARVALHO & DA SILVA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE —SP

Processo n? 1021682-54.2018.8.26.0554

CLAUDINEY ZERBINATTI, ja devidamente qualificado nos autos da A¢ao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial movida por CIPER COMERCIAL E
IMOBILIARIA PEREIRA LTDA, por sua advogada ao final assinada, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a habilitacao de
seus novos patronos nestes autos, conforme procuragdo e
substabelecimento “SEM RESERVA DE PODERES”.

Por fim, requer que todas as publicacdes as intimacdes e notificacdes sejam
veiculadas no Diario Justica Oficial (eletronico ou fisico) somente em nome
da Dra. MICHELLE CARDOSO DA SILVA, OAB/SP 395.048, com endereco
profissional na Rua Onze de Agosto, 82 — Cj 04 — Vila América — Santo André
— SP — CEP 09110-170, sob pena de, ndo o fazendo, os atos processuais
serem considerados nulos na forma da lei.

Termos em que,
Pede Deferimento

Santo André, 01 de fevereiro de 2022

MICHELLE CARDOSO DA SILVA
OAB/SP 395.048

Rua Onze de Agosto, 82 — Sl 04 — CEP 09110-170 — Vila América — Santo André - SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MICHELLE CARDOSO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2022 as 19:33 , sob 0 nimero WSNE22700227891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021682-54.2018.8.26.0554 e codigo C6B3F41.



CARVALHO & DA SILVA
ADVOGADOS

SUBSTABELECIMENTO SEM RESERVA DE PODERES

KARIN CRISTINA F. FERREIRA, brasileira, solteira, advogado inscrita na OAB/SP sob n2
173.217 e no CPF/MF sob n? 256.576.768-40, com escritério na cidade de S3o Paulo,
Rua Itajai, 125, torre I, un. 93, Mooca — CEP 03162.060, SUBSTABELECE SEM RESERVA
DE PODERES na pessoa de: MICHELLE CARDOSO DA SILVA, advogada inscrita na OAB/SP
n2 395.048 e BRUNO CALIO CARVALHO, advogado inscrito na OAB/SP sob n? 330.097,
ambos com escritorio na Rua Onze de Agosto 82, cj 04 — Santo André — SP — CEP 09110-
170, todos os poderes conferidos por CLAUDINEY ZERBINATTI, através de Instrumento
Procuratério nos autos do processo de nimero 1018422- 32.2019.8.26.0554 (embargos
a execucdo) e 1021682-54.2018.8.26.0554 (Acdo de Execucdo), que Ciper Comercial e
Imobilidria Pereira Ltda. lhe move em desfavor, perante a 32 Vara Civel do Foro da

Comarca de Santo André — SP.

KARIN CRISTINA F. FERREIRA
OAB/SP 173.217

Rua Onze de Agosto, 82 — SI 04 — CEP 09110-170 — Vila América — Santo André - SP
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CARVALHO & DA SILVA
ADVOGADOS

PROCURAGCAO

OUTORGANTE: CLAUDINEY ZERBINATTI, brasileiro, divorciado,
encarregado de obras, portador da cédula de identidade RG n° 3.904.151
SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n° 498.699.909-59, residente e domiciliado
na Rua Felicio Carnaval Piccoli 130 Casa 01 - CEP 09791- 425 — Sao Bernardo
do Campo - SP;

OUTORGADO: DR. BRUNO CALIO CARVALHO, devidamente inscrito na
OAB/SP 330.097 e DRA. MICHELLE CARDOSO DA SILVA devidamente
inscrita na OAB/SP sob n°® 395.048, ambos com enderego profissional na Rua
Onze de Agosto, 82 — apto 04 — Vila América — SP — CEP 09110-170 — Santo
André — SP.

O OUTORGANTE confere ao OUTORGADO amplos poderes
para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em qualquer juizo, instancia ou
tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e
defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando
os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes
especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos,
receber e dar quitagdo, nomear preposto, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso. Esta
procuragdo destina-se especialmente para acesso e representacao do
Outorgante nos autos da Agao de Execugao de Titulo Extrajudicial, autuada
sob n° 1021682-54.2018.8.26.0554.

Santo André, 18 de janeiro de 2022

CLAUDINEY ZERBINATTI

Rua Onze de Agosto, 82 — S| 04 — CEP 09110-170 — Vila América — Santo André - Sp
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