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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO 
FORO DA COMARCA DE SANTANA PARNAIBA/SP: 
 

 

 

Processo nº 1008560-49.2018.8.26.0529  

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA, brasileira, engenheira, 
casada sob regime da comunhão parcial de bens sob a lei 6515/77 
portadora do cedula de identidade CREA/RJ 851037608 e CPF 
750.226.647-04 e-mail.: (claudiammalmeida@uol.com.br) e 
MANOEL JARDIM MONTEIRO, brasileiro, engenheiro, casada sob 
regime da comunhão parcial de bens sob a lei 6515/77portador da 
cedula de identidade profissional CREA/RJ 5240565 e CPF 
603.663.627-04 e-mail (claudiammalmeida@uol.com.br) residentes 
e domiciliados na Alameda Procion 666, bairro Aldeia da Serra - 
Morada das Estrelas – Barueri – SP CEP 06429-000,, por seu 
procurador infra assinado, à presença de Vossa Excelência, com 
base nos artigos 513, § 1º, e 523 do Novo CPC, requerer o 
 
     CUMPRIMENTO PROVISÓRIO DE SENTENÇA 
 
em face de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, também 
qualificado nos autos acima identificados, pelos fatos e 
fundamentos a seguir expostos: 
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Nada obstante o Recurso Especial manejado pelo ora executado, 
certo é que o inconformismo não conta com efeito suspensivo, 
notadamente em razão da negativa de atribuição desse efeito 
requerido pelo executado nos termos do art. 1.029, § 5º, do Código 
de Processo Civil (fls.), o que autoriza a presente execução da 
sentença de forma provisória.  
  
O exequente tornou-se credor provisório da executada pela 
quantia de de R$ 150.041,97 (Cento e Cinquenta Mil e Quarenta e 
Um Reais e Noventa e Sete Centavos) conforme cálculo aritmético 
anexo, que se encontra devidamente atualizado até a presente 
data nos moldes estabelecidos na sentença, in verbis:  
 
O dispositivo da Sentença de fls. possui os seguintes termos, in 
verbis: 

Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO para condenar as rés a indenizarem os 
autores no valor referente ao percentual de 0,5% ao mês, do valor do lote apontado 
no instrumento contratual, no período de julho de 2016 até a entrega da 
infraestrutura do empreendimento, com incidência de correção monetária pela 
Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo, desde os respectivos vencimentos 
e com juros legais de 1% ao mês a partir da citação, na forma do artigo 406 do Novo 
Código Civil c/c artigo 161, § 1º do Código Tributário Nacional. Em razão da 
sucumbência, condeno as rés ao pagamento das despesas processuais e de 
honorários advocatícios, que fixo em 10% do valor da condenação. P.R.I. 
Advogados(s): Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP), Marcelo Pelegrini Barbosa 
(OAB 199877/SP 

Sendo assim, a r. Sentença de fls. dos autos julgou procedente o 
pedido autoral,  para condenar os executados no pagamento de 
0,5% do valor atualizado do contrato por mês de atraso na entrega 
do lote em questão, pelo período entre julho de 2016 até a efetiva 
entrega da infraestrutura com o TVO final . 
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Em julgamento de apelação foi negado provimento majorando os 
honorários de advogado de 10% para 15% sobre o valor da 
condenação  
 
Ocorre, no entanto, que até a presente data a posse do bem não 
foi entregue aos exequentes e nem tampouco obteve o 
empreendimento o termo final de verificação de obras. 
 
Diante disto, com base no art. 524 do NCPC o exequente 
apresenta a memória de cálculo atualizada do crédito até a data 
que inaugura o incidente sem prejuízo dos meses que vencerem 
até a entrega da posse do bem. 
 
O valor corrigido do débito pela Tabela TJ/SP e acrescido de juros 
de 1% ao mês desde 07/2016 é o montante de R$ 136.401,79 
(Cento e Trinta e Seis Mil e Quatrocentos e Um Reais e Setenta e 
Nove Centavos) conforme calculo anexo.  
 
O valor da condenação dos honorários Advocatícios, na forma do 
decisium é o montante de R$ 13.640,18 (Treze Mil e Seiscentos e 
Quarenta Reais e Dezoito Centavos)  
 
O débito atualizado e com juros de mora perfaz a monta de R$ 
150.041,97 (Cento e Cinquenta Mil e Quarenta e Um Reais e 
Noventa e Sete Centavos), conforme memória de cálculo em 
anexo, devendo a parte demandada ser intimada para realizar o 
pagamento do valor devido no prazo de quinze dias, sob pena de 
incidência da multa de 10% e honorários advocatícios em igual 
porcentagem sobre o valor do débito, conforme disposto no artigo 
523, § 1º, do Código de Processo Civil. 
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Diante do exposto, REQUER o que segue: 
 
O recebimento do presente cumprimento de sentença, em todos 
os seus termos e documentos a ele acostados; 
 
Ex positis, e na forma dos arts. 520 e seguintes do Código de 
Processo Civil, requer-se a intimação do executado, na pessoa de 
seu advogado (CPC, art. 513, § 2º, I), para que, querendo, realize o 
pagamento voluntário da quantia devida que totaliza R$ 
115.836,90 (Cento e Quinze Mil e Oitocentos e Trinta e Seis Reais e 
Noventa Centavos), no prazo de quinze dias, conforme artigo 523 
do Novo Código de Processo Civil; 
 
Não havendo o pagamento voluntário no prazo de quinze dias, 
postula-se que o valor devido seja acrescido de multa de 10% e 
também honorários advocatícios a serem fixados em 10% sobre o 
valor do débito, conforme artigo 523, § 1º do Novo Código de 
Processo Civil, postulando-se, desde logo, que seja realizada a 
penhora on-line do valor exequendo, nos termos dos artigos 835, 
I, e 854 do Novo Código de Processo Civil. 
 
3. Com o depósito do valor devido ou realizada a penhora on-line, 
postula-se a expedição de alvará automatizado em favor da parte 
autora. 
 
O exequente apresenta a memória de cálculo atualizada do 
crédito até a data que inaugura o incidente sem prejuízo dos 
meses que vencerem até a entrega da posse efetiva do bem com o 
respectivo TVO FINAL. 
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Nesses termos, pede deferimento. 
Santana de Parnaíba 04 de Abril de 2022 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA 
OAB/SP 188.218 
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Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

CLAUDIA MARIA MACEDO E MANOEL JARDIM X CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA AUTOS 1008560-
49.2018.8.26.0529
Data de atualização dos valores: fevereiro/2022
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 10,00%.

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS

0,00% a.m.

MULTA
0,00% TOTAL

1 01/07/2016 1.691,27 2.212,44 0,00 0,00 0,00 2.212,44
2 01/08/2016 1.691,27 2.198,37 0,00 0,00 0,00 2.198,37
3 01/09/2016 1.691,27 2.191,58 0,00 0,00 0,00 2.191,58
4 01/10/2016 1.691,27 2.189,83 0,00 0,00 0,00 2.189,83
5 01/11/2016 1.691,27 2.186,11 0,00 0,00 0,00 2.186,11
6 01/12/2016 1.691,27 2.184,58 0,00 0,00 0,00 2.184,58
7 01/01/2017 1.691,27 2.181,53 0,00 0,00 0,00 2.181,53
8 01/02/2017 1.691,27 2.172,41 0,00 0,00 0,00 2.172,41
9 01/03/2017 1.691,27 2.167,20 0,00 0,00 0,00 2.167,20

10 01/04/2017 1.691,27 2.160,29 0,00 0,00 0,00 2.160,29
11 01/05/2017 1.691,27 2.158,56 0,00 0,00 0,00 2.158,56
12 01/06/2017 1.691,27 2.150,82 0,00 0,00 0,00 2.150,82
13 01/07/2017 1.691,27 2.157,29 0,00 0,00 0,00 2.157,29
14 01/08/2017 1.691,27 2.153,63 0,00 0,00 0,00 2.153,63
15 01/09/2017 1.691,27 2.154,28 0,00 0,00 0,00 2.154,28
16 01/11/2017 1.691,27 2.146,77 0,00 0,00 0,00 2.146,77
17 01/12/2017 1.691,27 2.142,91 0,00 0,00 0,00 2.142,91
18 01/01/2018 1.691,27 2.137,35 0,00 0,00 0,00 2.137,35
19 01/02/2018 1.691,27 2.132,45 0,00 0,00 0,00 2.132,45
20 01/03/2018 1.691,27 2.128,62 0,00 0,00 0,00 2.128,62
21 01/04/2018 1.691,27 2.127,13 0,00 0,00 0,00 2.127,13
22 01/05/2018 1.691,27 2.122,67 0,00 0,00 0,00 2.122,67
23 01/06/2018 1.691,27 2.113,58 0,00 0,00 0,00 2.113,58
24 01/07/2018 1.691,27 2.083,78 0,00 0,00 0,00 2.083,78
25 01/08/2018 1.691,27 2.078,59 0,00 0,00 0,00 2.078,59
26 01/09/2018 1.691,27 2.078,59 0,00 0,00 0,00 2.078,59
27 01/10/2018 1.691,27 2.072,37 0,00 0,00 0,00 2.072,37
28 01/11/2018 1.691,27 2.064,11 0,00 0,00 0,00 2.064,11
29 01/12/2018 1.691,27 2.069,29 0,00 0,00 0,00 2.069,29
30 01/01/2019 1.691,27 2.066,39 0,00 0,00 0,00 2.066,39
31 01/02/2019 1.691,27 2.058,98 0,00 0,00 0,00 2.058,98
32 01/03/2019 1.691,27 2.047,92 0,00 0,00 0,00 2.047,92
33 01/04/2019 1.691,27 2.032,27 0,00 0,00 0,00 2.032,27
34 01/05/2019 1.691,27 2.020,15 0,00 0,00 0,00 2.020,15
35 01/06/2019 1.691,27 2.017,13 0,00 0,00 0,00 2.017,13
36 01/07/2019 1.691,27 2.016,93 0,00 0,00 0,00 2.016,93
37 01/08/2019 1.691,27 2.014,91 0,00 0,00 0,00 2.014,91
38 01/09/2019 1.691,27 2.012,50 0,00 0,00 0,00 2.012,50
39 01/10/2019 1.691,27 2.013,50 0,00 0,00 0,00 2.013,50
40 01/11/2019 1.691,27 2.012,70 0,00 0,00 0,00 2.012,70
41 01/12/2019 1.691,27 2.001,89 0,00 0,00 0,00 2.001,89
42 01/01/2020 1.691,27 1.977,76 0,00 0,00 0,00 1.977,76
43 01/02/2020 1.691,27 1.974,01 0,00 0,00 0,00 1.974,01
44 01/03/2020 1.691,27 1.970,66 0,00 0,00 0,00 1.970,66
45 01/04/2020 1.691,27 1.967,12 0,00 0,00 0,00 1.967,12
46 01/05/2020 1.691,27 1.971,65 0,00 0,00 0,00 1.971,65
47 01/06/2020 1.691,27 1.976,59 0,00 0,00 0,00 1.976,59
48 01/07/2020 1.691,27 1.970,68 0,00 0,00 0,00 1.970,68
49 01/08/2020 1.691,27 1.962,05 0,00 0,00 0,00 1.962,05
50 01/09/2020 1.691,27 1.955,01 0,00 0,00 0,00 1.955,01
51 01/11/2020 1.691,27 1.921,05 0,00 0,00 0,00 1.921,05
52 01/12/2020 1.691,27 1.902,97 0,00 0,00 0,00 1.902,97
53 01/01/2021 1.691,27 1.875,59 0,00 0,00 0,00 1.875,59
54 01/02/2021 1.691,27 1.870,54 0,00 0,00 0,00 1.870,54
55 01/03/2021 1.691,27 1.855,32 0,00 0,00 0,00 1.855,32
56 01/04/2021 1.691,27 1.839,50 0,00 0,00 0,00 1.839,50
57 01/05/2021 1.691,27 1.832,54 0,00 0,00 0,00 1.832,54
58 01/06/2021 1.691,27 1.815,12 0,00 0,00 0,00 1.815,12
59 01/07/2021 1.691,27 1.804,29 0,00 0,00 0,00 1.804,29
60 01/08/2021 1.691,27 1.786,07 0,00 0,00 0,00 1.786,07
61 01/09/2021 1.691,27 1.770,49 0,00 0,00 0,00 1.770,49
62 01/10/2021 1.691,27 1.749,50 0,00 0,00 0,00 1.749,50
63 01/11/2021 1.691,27 1.729,44 0,00 0,00 0,00 1.729,44
64 01/12/2021 1.691,27 1.715,03 0,00 0,00 0,00 1.715,03
65 01/01/2022 1.691,27 1.702,60 0,00 0,00 0,00 1.702,60

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

11
90

-9
4.

20
22

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

10
17

E
D

C
8.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

5/
04

/2
02

2 
às

 2
2:

21
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
22

70
02

48
27

9 
   

 .

fls. 6



23/03/2022 21:28 Planilha de débitos judiciais

drcalc.net/planilharesult.asp 2/2

66 01/02/2022 1.691,27 1.691,27 0,00 0,00 0,00 1.691,27
* 67 01/03/2022 1.691,27 1.691,27 0,00 0,00 0,00 1.691,27
* 68 01/04/2022 1.691,27 1.691,27 0,00 0,00 0,00 1.691,27

--------------------------------
Sub-Total R$ 136.401,79

Honorários  advocatíc ios  (10,00%) (+) R$ 13.640,18
Sub-Total R$ 13.640,18

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 150.041,97

(*) Data informada é maior que a data da correção.
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CERTIFICAMOS QUE AS INFORMAÇÕES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SÃO VIGENTES

NA DATA DE SUA EXPEDIÇÃO.

 

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, ESTA CERTIDÃO PERDERÁ SUA VALIDADE.

 

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDÃO E A EXISTÊNCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOUVER, PODERÃO SER CONSULTADAS NO

SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DO DOCUMENTO. 

EMPRESA

NIRE 

35219160251

REGISTRO DATA DA CONSTITUIÇÃO 

31/05/2004

INÍCIO DAS ATIVIDADES 

26/05/2004

PRAZO DE DURAÇÃO 

PRAZO INDETERMINADO

NOME COMERCIAL 

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

TIPO JURÍDICO 

SOCIEDADE LIMITADA

C.N.P.J. 

06.376.920/0001-95

ENDEREÇO 

AVENIDA COPACABANA

NÚMERO 

63

COMPLEMENTO 

BAIRRO 

CENTRO

MUNICÍPIO 

SANTANA DE PARNAIBA

UF 

SP

CEP 

06502-001

MOEDA 

R$      

VALOR CAPITAL 

10.000,00

OBJETO SOCIAL

INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

SÓCIO E ADMINISTRADOR

NOME 

IADVIGA ANNA NEKRASUS

ENDEREÇO 

RUA MONTE CASTELO

NÚMERO 

2

COMPLEMENTO 

BAIRRO 

CENTRO

MUNICÍPIO 

SANTANA DE PARNAIBA

UF 

SP

CEP 

06520-020

RG 

125896335

CPF 

174.355.328-51

CARGO 

SÓCIO E ADMINISTRADOR

QUANTIDADE COTAS 

6.000,00

SÓCIO E ADMINISTRADOR

NOME 

OMAR ALENCAR XAVIER

ENDEREÇO 

RUA MONTE CASTELO

NÚMERO 

1

COMPLEMENTO 

BAIRRO 

CENTRO

MUNICÍPIO 

SANTANA DE PARNAIBA

UF 

SP

CEP 

06520-020

RG 

2216652X

CPF 

066.711.958-20

CARGO 

SÓCIO E ADMINISTRADOR

QUANTIDADE COTAS 

4.000,00

ÚLTIMO DOCUMENTO ARQUIVADO

DATA 

31/05/2004

NÚMERO 

INCLUSÃO DE CNPJ 06.376.920/0001-95

Página 1 de 2Documento Gratuito
Proibida a Comercialização

GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

CERTIDÃO SIMPLIFICADA
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FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35219160251

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 05/04/2022

Certidão Simplificada. Documento certificado por GISELA SIMIEMA CESCHIN, Secretária Geral da Jucesp. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 169423010, terça-feira, 5 de abril de 2022 às 20:43:52.
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CERTIFICAMOS QUE AS INFORMAÇÕES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SÃO VIGENTES

NA DATA DE SUA EXPEDIÇÃO.

 

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, ESTA CERTIDÃO PERDERÁ SUA VALIDADE.

 

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDÃO E A EXISTÊNCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOUVER, PODERÃO SER CONSULTADAS NO

SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DO DOCUMENTO. 

EMPRESA

NIRE 

35300192940

REGISTRO DATA DA CONSTITUIÇÃO 

02/10/2002

INÍCIO DAS ATIVIDADES 

31/08/2002

PRAZO DE DURAÇÃO 

PRAZO INDETERMINADO

NOME COMERCIAL 

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A.

TIPO JURÍDICO 

SOCIEDADE POR AÇÕES

C.N.P.J. 

05.262.743/0001-53

ENDEREÇO 

RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO

NÚMERO 

633

COMPLEMENTO 

10 AND,SL 102

BAIRRO 

VILA NOVA CONCEICAO

MUNICÍPIO 

SAO PAULO

UF 

SP

CEP 

04544-051

MOEDA 

R$      

VALOR CAPITAL 

597.684.886,58

OBJETO SOCIAL

INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

OBRAS DE URBANIZAÇÃO - RUAS, PRAÇAS E CALÇADAS

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 06/10/2024

NOME 

HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE

ENDEREÇO 

RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO

NÚMERO 

633

COMPLEMENTO 

10  AND/S.102

BAIRRO 

VILA OLIMPIA

MUNICÍPIO 

SAO PAULO

UF 

SP

CEP 

04544-051

RG 

4538142

CPF 

028.067.741-36

CARGO 

DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 06/10/2024

QUANTIDADE COTAS 

DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 06/10/2024

NOME 

RICARDO KOZAK NOBREGA

ENDEREÇO 

RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO

NÚMERO 

633

COMPLEMENTO 

10  AND/S.102

BAIRRO 

VILA OLIMPIA

MUNICÍPIO 

SAO PAULO

UF 

SP

CEP 

04544-051

RG 

2085886

CPF 

720.822.831-00

CARGO 

DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 06/10/2024

QUANTIDADE COTAS 

DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 06/10/2024

NOME 

ROGERIO RINALDI RIQUELME

ENDEREÇO 

RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO

NÚMERO 

633

COMPLEMENTO 

10  AND/S.102
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CERTIDÃO SIMPLIFICADA
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BAIRRO 

VILA OLIMPIA

MUNICÍPIO 

SAO PAULO

UF 

SP

CEP 

04544-051

RG 

24832004X

CPF 

228.319.318-43

CARGO 

DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 06/10/2024

QUANTIDADE COTAS 

ÚLTIMO DOCUMENTO ARQUIVADO

DATA 

20/10/2021

NÚMERO 

507.653/21-0

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 06/10/2021. DESTITUICAO DE DIRETOR; ALTERACAO DE COMPOSICAO DA

DIRETORIA; E REELEICAO DA DIRETORIA.

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA

FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA, COM A CONSEQUENTE MODIFICACAO DOS ARTIGOS 11 E 12 DO ESTATUTO

SOCIAL DA COMPANHIA.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE,

NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 028.067.741-36, RG/RNE: 4538142 - GO, RESIDENTE À RUA MINISTRO

JESUINO CARDOSO, 633, 10 AND/S.102, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04544-051, COMO DIRETOR.

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF:

956.646.021-04, RG/RNE: 340197 - TO, RESIDENTE À RUA HELENA, 151, AP 224, BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP

04552-050, COMO DIRETOR.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA,

CUTIS: NÃO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE: 24.832.004-X - SP, RESIDENTE À RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO, 633, 10

AND/S.102, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04544-051, COMO DIRETOR.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA,

CUTIS: NÃO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6 - DF, RESIDENTE À RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO, 633, 10

AND/S.102, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04544-051, COMO DIRETOR.

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300192940

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 05/04/2022

Certidão Simplificada. Documento certificado por GISELA SIMIEMA CESCHIN, Secretária Geral da Jucesp. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 169423022, terça-feira, 5 de abril de 2022 às 20:44:35.
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Registro: 2022.0000035765

ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelação Cível nº 
1008560-49.2018.8.26.0529, da Comarca de Santana de Parnaíba, em que são 
apelantes CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA e 
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, são apelados 
CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e MANOEL JARDIM MONTEIRO.

ACORDAM, em sessão permanente e virtual da 11ª Câmara de Direito 
Privado do Tribunal de Justiça de São Paulo, proferir a seguinte decisão: Não 

conheceram, com determinação. V. U., de conformidade com o voto do relator, que 
integra este acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores GILBERTO DOS 
SANTOS (Presidente sem voto), GIL COELHO E RENATO RANGEL 
DESINANO.

São Paulo, 26 de janeiro de 2022.

WALTER FONSECA

Relator(a)

Assinatura Eletrônica
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Apelação Cível nº 1008560-49.2018.8.26.0529 -Voto nº 33315 2

VOTO Nº 33.315

APELAÇÃO Nº 1008560-49.2018.8.26.0529

COMARCA: SANTANA DO PARNAÍBA  1ª V.J.

APELANTES: CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO 

LTDA. e OUTRA.

APELADOS: CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e OUTRO

MM. JUIZ DE 1º GRAU: Paulo Furtado de Oliveira Filho

AÇÃO DE INDENIZAÇÃO POR LUCROS CESSANTES 
E REPARAÇÃO DE DANOS MATERIAIS  ATRASO 
NA ENTREGA DE LOTEAMENTO  PROCEDÊNCIA  
INSURGÊNCIA DAS EMPRESAS RÉS EM RELAÇÃO À 
DATA EM QUE DEVERIA TER SIDO CONCLUÍDA A 
CONSTRUÇÃO DO IMÓVEL EM QUESTÃO  
COMPETÊNCIA RECURSAL - As ações e execuções que 
tenham por objeto o contrato de compra e venda e 
compromisso de compra e venda de coisa imóvel, bem 
como as relacionadas às ações de loteamentos e a 
localização de lotes estão compreendidas na competência da 
Primeira Subseção de Direito Privado do Tribunal de Justiça 
do Estado de São Paulo, 1ª a 10ª Câmaras  Resolução n° 
623/2013, art. 5°, inciso I, alínea “21” e “25”  Remessa 
dos autos a uma das Câmaras competentes - Recurso não 
conhecido.

                           Vistos...

Ação de indenização por lucros cessantes e 

danos materiais, julgada procedente, para condenar as rés 

ao pagamento de 0,5% do valor atualizado do lote 

adquirido, no período compreendido entre julho de 2016 

até expedição TVO final e definitivo pela municipalidade, 

acrescidos de correção monetária e juros de mora, além de 

custas, despesas processuais e honorários advocatícios de 

10% sobre o valor da condenação, em razão da sucumbência 

(fls. 249/251 e 259).
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Apelação Cível nº 1008560-49.2018.8.26.0529 -Voto nº 33315 3

Inconformadas, as empresas rés interpõem 

recurso de apelação, em que defendem que o prazo de 

entrega dos lotes era de quatro anos a contar do registro 

de aprovação do loteamento na matrícula, com amparo na 

Lei nº 6.766/79, de modo que este se expiraria em 

setembro de 2017. Explica que já foram obtidos dois TVOs 

parciais e que o definitivo depende apenas de ato da 

municipalidade. Aponta a ausência de provas dos lucros 

cessantes cobrados na ação. Persegue, subsidiariamente, a 

redução do percentual fixado para indenizar os autores e 

a delimitação do período indenizatório a partir de 

setembro de 2017 (fls. 272/286).

Tempestivo, preparado e respondido, o recurso 

está pronto para ser julgado.

Os autores requereram prioridade no trâmite 

recursal, em razão de idade, o que fica deferido nessa 

sede (fls. 336).

Não houve oposição ao julgamento virtual.

É o relatório. 

Os autores ajuizaram a presente demanda 

intencionando ser indenizados pelo atraso na entrega do 

loteamento adquirido das rés apeladas, que, por sua vez, 

negam a existência de atraso, antes de qualquer outra 

alegação.

Com a unificação dos pretórios paulistas, a 

matéria concernente às “ações relativas a compra e venda, 
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compromisso de compra e venda, cessão, promessa de cessão 

de direitos de compromissos, bem como adjudicação 

compulsória, que tenham por objeto coisa imóvel” e “ações 

relativas a loteamentos e a localização de lotes”, ficou 

reservada à Primeira Subseção de Direito Privado, 

compreendida nas Câmaras enumeradas entre a 1ª e 10ª, 

consoante os incisos I.21 e I.25 da Resolução nº 

623/2013, do Órgão Especial do Tribunal de Justiça.

A respeito do tema, esse E. Tribunal de Justiça 

assim já decidiu:

“CONFLITO NEGATIVO DE COMPETÊNCIA - 

Agravo de instrumento interposto nos 

autos de ação de rescisão de contrato de 

compra e venda de imóvel c.c. devolução 

de quantias pagas Distribuição do recurso 

ao Exmo. Desembargador Relator da 17ª 

Câmara de Direito Privado, que dele não 

conheceu e determinou a remessa para uma 

das Câmaras integrantes da Subseção de 

Direito Privado I - Conflito suscitado 

pela 5ª Câmara de Direito Privado 

Competência dos órgãos fracionários deste 

E. Tribunal de Justiça que é determinada 

em razão da matéria Litígio que visa a 

rescisão de instrumento particular de 

compra e venda de imóvel e a devolução de 

quantias pagas - Competência da Subseção 

I de Direito Privado - Art. 5°, inciso 

I.25, da Resolução n° 623/2013 - Conflito 

julgado procedente e declarada a 

competência da 5ª Câmara de Direito 
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Privado, a Suscitante. (Conflito de 

competência cível 

0047500-04.2019.8.26.0000  Relator Des. 

Correia Lima - Grupo Especial da Seção do 

Direito Privado  J. 09/02/2020)

“CONFLITO DE COMPETÊNCIA Ação de rescisão 

de contrato c.c restituição de valores de 

bem imóvel. Conflito negativo de 

competência suscitado pela 2ª Câmara 

Reservada de Direito Empresarial em face 

da 8ª Câmara de Direito Privado. 

Discussão que envolve apenas a rescisão 

contratual de compromisso de compra e 

venda de imóvel, bem como a restituição 

de quantias pagas, matéria afeta à 

competência das Câmaras de Direito 

Privado. Inteligência do art. 5º, §3º, 

I.25, da Resolução 623/2013 (atualizada 

pela Resolução nº 813/2019). Precedentes. 

Reconhecimento da competência da 8ª 

Câmara de Direito Privado. Conflito 

procedente” (Conflito de competência 

cível 0045651- 94.2019.8.26.0000  

Relator Des. Costa Netto - Grupo Especial 

da Seção do Direito Privado  j. 

31/01/2020.

“COMPETÊNCIA RECURSAL AÇÃO DE RESCISÃO DE 

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL, COM 

GARANTIA FIDUCIÁRIA AUSÊNCIA DE DISCUSSÃO 

SOBRE VALIDADE OU EXISTÊNCIA DA GARANTIA 

- MATÉRIA AFETA À PRIMEIRA SUBSEÇÃO DO 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA - ARTIGO 5º, I, ITEM 

I-25 DA RESOLUÇÃO 623/13 DO ÓRGÃO 

ESPECIAL DO TRIBUNAL DE JUSTIÇA. CONFLITO 

DIRIMIDO PARA RECONHECER A COMPETÊNCIA DA 

CÂMARA SUSCITADA” (Conflito de 

competência 0051460-65.2019.8.26.0000  

Relator Des. Andrade Neto - Grupo 

Especial da Seção do Direito Privado - J 

22/01/2020)

Desse modo, não se conhece do recurso, com 

determinação de remessa dos autos a uma das Câmaras de 

Direito Privado compreendidas entre as 1ª e 10ª Câmaras.

WALTER FONSECA

           RELATOR
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Registro: 2022.0000224081

ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelação Cível nº 
1008560-49.2018.8.26.0529, da Comarca de Santana de Parnaíba, em que são 
apelantes CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA e 
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, são apelados 
CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e MANOEL JARDIM MONTEIRO.

ACORDAM, em sessão permanente e virtual da 8ª Câmara de Direito 
Privado do Tribunal de Justiça de São Paulo, proferir a seguinte decisão: Negaram 
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra 
este acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores SILVÉRIO DA 
SILVA (Presidente), THEODURETO CAMARGO E ALEXANDRE COELHO.

São Paulo, 29 de março de 2022.

SILVÉRIO DA SILVA
Relator(a)

Assinatura Eletrônica
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VOTO Nº: 28543

APELAÇÃO Nº: 1008560-49.2018.8.26.0529 

COMARCA: FORO DE SANTANA DO PARNAÍBA 

APTES: CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTYO IMOBILIÁRIO E 

OUTRO 

APDOS: CLAUSIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E OUTRO 

SLB

APELAÇÃO  COMPRA E VENDA - AÇÃO DE 
INDENIZAÇÃO POR LUCROS CESSANTES - 
SENTENÇA PROCEDENTE, QUE FIXOU 
INDENIZAÇÃO EM 0,5% SOBRE O VALOR DO LOTE - 
INCONFORMISMO DAS RÉS  CRONOGRAMA DE 
OBRAS QUE PREVIA ENTREGA EM 24 MESES A 
PARTIR DO INÍCIO DAS OBRAS, EM NOVEMBRO DE 
2013  PREÇO QUITADO EM 2017, SEM NOTÍCIA DE 
CONCLUSÃO DAS OBRAS DO LOTEAMENTO - 
IMÓVEL QUE DEVERIA TER SIDO ENTREGUE EM 
JUNHO DE 2016 -  TERMOS DE VERIFICAÇÃO DE 
OBRAS PARCIAIS, EMITIDOS EM 2017 E 2018 QUE 
NÃO COMPROVAM A CONCLUSÃO DAS OBRAS DE 
INFRAESTRUTURA NO LOTEAMENTO   ATRASO 
CONFIGURADO POR CULPA DAS RÉS - 
IMPOSSIBILIDADE DE USUFRUIR DA COISA - 
LUCROS CESSANTES DEVIDOS. PREJUÍZO 
PRESUMIDO. SÚMULA 162 DO TJ. SENTENÇA FIXOU 
O VALOR EM 0,5 % DO VALOR DO CONTRATO - 
CRITÉRIO RAZOÁVEL E PROPORCIONAL  O FATO 
DE SE TRATAR DE LOTE DE TERRENO NÃO 
JUSTIFICA A REDUÇÃO DO PERCENTUAL 
ARBITRADO  SENTENÇA MANTIDA  NEGADO 
PROVIMENTO AO RECURSO

A sentença a fls. 249/251, integrada por 

embargos de declaração a fls. 259, cujo relatório se adota, julgou 

procedente o pedido para condenar as rés ao pagamento de 

indenização por lucros cessantes de 0,5% ao mês do valor do lote, 
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no período de julho de 2016 até a entrega da infraestrutura do 

empreendimento, com expedição do Termo de Vistoria de Obras 

definitivo, decorrente do atraso na entrega do lote.

Apelam as rés, a fls. 272/286, sustentando a 

inexistência de atraso na entrega do empreendimento, porque a 

expectativa era entrega no prazo de 24 meses a partir de 

novembro de 2013, mas os autores sempre tiveram ciência do 

prazo de quatro anos previsto na Lei nº 6766/1979, fato quer 

poderia ensejar a prorrogação dos prazos pela prefeitura local. 

Reforçam que há expressa informação nesse sentido no 

instrumento contratual.

Dizem que a aprovação do loteamento 

registrada na matrícula prevê a conclusão da obra em quatro anos 

e, portanto, a obra deveria ser entregue em setembro de 2017, 

data em que a prefeitura emitiu Termo de Verificação de Obras 

parcial, com emissão de novo TVO parcial em 04/10/2018.

Referem que a prefeitura constatou, após a 

segunda emissão do TVO parcial, a existência de apenas duas 

pendências em meio ao empreendimento. Discorrem sobre as 

pendências encontradas e afirmam que atualmente a estrutura 

básica do empreendimento já estaria concluída e pronta para ser 

entregue aos compradores.

Acrescentam que a emissão de TVO parcial se 

deram por fatos alheiros à sua vontade e pedem o afastamento da 

condenação ao pagamento de indenização por lucros cessantes.

Referem não existir prova de prejuízos que 

pudessem sustentar a condenação. Subsidiariamente, entende que 

o valor da indenização deveria ser menor, por se tratar de lote de 

terreno e pede que seja considerado o termo inicial para 

arbitramento da indenização em setembro de 2017.

Contrarrazões apresentadas a fls. 292/296.
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Os autos foram distribuídos inicialmente à 11ª 

Câmara de Direito Privado, que declinou da competência.

É o relatório.

Os autores ajuizaram ação pretendendo a 

condenação das rés ao pagamento de indenização por lucros 

cessantes, diante do atraso na entrega de lote.

Os autores adquiriram o lote 28 da quadra 12 do 

Loteamento Serra do Sol, cujo contrato foi registrado no 1º Oficial 

de Registro de Imóveis da Comarca de Barueri (fls. 147/193).

O preço foi quitado em 20/03/2017, conforme 

recibo a fls. 24.

O imóvel deveria ter sido entregue em 24 meses 

a partir de novembro de 2013, conforme cronograma de obras a 

fls. 25. Considerando o prazo de tolerância de 180 dias, o imóvel 

deveria ter sido entregue até julho de 2016. 

O princípio da autonomia de vontade não 

ostenta mais o caráter absoluto, além de outros que restaram 

introduzidos com a reforma constitucional e, depois, com o Código 

de Defesa do Consumidor e o Código Civil. Exige a nova ordem 

positiva que as partes atuem com boa-fé objetiva, o equilíbrio 

contratual e, principalmente a ausência de onerosidade excessiva.

Nos termos do artigo 51, inciso IV, do Código de 

Defesa do Consumidor, considera-se abusivas as cláusulas que 

"estabeleçam obrigações consideradas iníquas, abusivas, que 

coloquem o consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam 

incompatíveis com a boa-fé ou a equidade".

No caso dos autos, a Nota 2 do Cronograma de 

Obras, dispõe que: “O empreendedor estima o prazo supracitado 

de 24 meses, o qual poderá variar em ocorrendo caso fortuito ou 

motivo de força maior”.

Em seguida, a Nota 3 dispõe que: “O limite de 
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cumprimento das etapas supracitadas é o constante em contrato, o 

qual está de acordo com as normas vigentes (Lei 6.766/1979) de 

Parcelamento de Solos e em conformidade com o processo de 

aprovação junto à Prefeitura Municipal.”

A item que prevê o prazo de 24 meses a partir 

de novembro de 2013 é claro. Por outro lado, a menção ao prazo 

para cumprimento das etapas nos termos da Lei 6.766/1979 é 

genérica e não indica com clareza qual seria o prazo de 

prorrogação.  Dessa forma, a cláusula é visivelmente abusiva, eis 

que permite a obtenção de vantagem excessivamente onerosa, 

sendo de rigor sua nulidade de pleno direito.

Por outro lado, inaplicável os artigos 9º e 18 da 

Lei nº 6.766/76 que dispõe especificamente sobre as obrigações do 

loteador e não podem ser opostas, genericamente ao comprador. 

Mesmo porque, o artigo 9º dispõe sobre os documentos que 

deverão ser apresentados à Prefeitura Municipal, com a observação 

de que tal cronograma deve ter duração máxima de quatro anos. 

O contrato deveria indicar prazo certo e 

determinado, em obediência ao princípio do dever de informação, 

nos termos do Código de Defesa do Consumidor. 

Portanto, deve ser considerado o prazo 

constante no documento de fls. 25, que previa o prazo de 24 

meses a partir de novembro de 2013.

Assim, o lote deveria ter sido entregue em 

dezembro de 2015. Considerando-se o prazo de prorrogação de 

180 dias, o lote deveria ser entregue em julho de 2016.

É certo que foi emitido Termo de Vistoria de 

Obras parcial em 19/12/2017. Contudo, o documento listou 

pendências, com prazo de seis meses para conclusão, ressaltando 

que o Alvará final de construção somente seria concedido após a 

emissão do TVO final (fls.133/134).
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Em 04/10/2018 foi emitido segundo Termo de 

Vistoria Parcial, apontando ainda diversas pendências a serem 

sanadas pelas rés (fls. 135).

A obra somente pode ser considerada concluída 

após a emissão de Termo de Vistoria final, e até a presente data 

não se sabe se as obras foram finalizadas. Portanto, não se pode 

considerar a data da emissão de TVO parcial, em setembro de 

2017, como termo inicial para a fixação de indenização por lucros 

cessantes, porque as obras de infraestrutura não estavam 

concluídas.

O atraso na entrega do imóvel é incontroverso.

Configurado o inadimplemento das rés, cabível a 

condenação ao pagamento de indenização por lucros cessantes.

Dispõe o artigo 475 do CC, “A parte lesada pelo 

inadimplemento pode pedir a resolução do contrato, se não preferir 

exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, 

indenização por perdas e danos.”

Os lucros cessantes correspondem, ainda que o 

imóvel não viesse a ser dado em locação, ao aluguel que o 

comprador auferiria da coisa, durante o período do inadimplemento 

da vendedora. Porque, de outra forma, o dinheiro referente ao 

preço estaria disponível para ele e também renderia frutos civis. 

Isso porque o autor foi privado do bem durante o atraso na 

entrega. 

É de rigor a condenação da ré no pagamento de 

aluguéis ou lucros cessantes, pelo atraso na entrega do lote, o que 

impossibilitou que o autor iniciasse a construção de sua moradia.

Neste sentido, a Súmula editada por este 

Tribunal:

“Súmula 162: Descumprido o prazo para a 

entrega do imóvel objeto do compromisso de venda e compra, é 
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cabível a condenação da vendedora por lucros cessantes, havendo 

a presunção de prejuízo do adquirente, independentemente da 

finalidade do negócio.”

Portanto, desnecessária a prova do prejuízo 

suportado pelos autores, que é presumido, nos termos da Súmula 

mencionada.

Assim, conforme adotado por esta Câmara, 

correto o percentual de 0,5% sobre o valor do contrato, por mês 

de atraso, acrescido de correção dos respectivos meses e juros de 

mora da citação. O percentual não merece redução, porque 

independentemente de se tratar de lote de terreno, o atraso na 

entrega acarretou prejuízos aos autores, que não puderam dispor 

do bem adquirido, ressaltando que o preço foi quitado em 2017 e 

até a presente data não se tem notícia da entrega do bem.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso.

Em razão da interposição de recurso, majoro os 

honorários de advogado de 10% para 15% sobre o valor da 

condenação.

SILVÉRIO DA SILVA
Relator
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SENTENÇA

Processo Digital nº: 1008560-49.2018.8.26.0529
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Perdas e Danos
Requerente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro
Requerido: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). PAULO FURTADO DE OLIVEIRA FILHO

Trata-se de ação ajuizada por CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e 
MANOEL JARDIM MONTEIRO em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS  
IMOBILIÁRIOS LTDA. e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. 

  A autora firmou  compromisso de compra e venda  com as rés para  aquisição de 
um lote,  com previsão de entrega para novembro de 2015.  Ocorre que até o ajuizamento 
desta demanda as rés não haviam concluído as obras de infraestrutura, nem tampouco a 
expedição de termo de vistoria e entrega de  obras perante a Municipalidade.  Pretende  a 
autora com esta ação a  condenação das rés em lucros cessantes no percentual de 0.5% do 
valor atualizado  do imóvel por mês de atraso a contar  de julho de 2016.

Citadas, as rés contestaram o pedido e pugnaram pela sua improcedência. Arguiram 
a inexistência de atraso na entrega do empreendimento, haja vista que a previsão é de 4 
anos a contar do registro do loteamento.  Considerando que o registro deu-se em setembro 
de 2013, o prazo escoará em setembro de 2017, razão pela qual entendem descabidos os 
pedidos formulados na inicial. Salientaram que a Municipalidade já emitiu termo de 
vistoria parcial das obras, restando apenas duas pendências, que decorrem de força maior e 
impediram a entrega definitiva do empreendimento. Aduziram que inexiste nos autos 
qualquer comprovação de que os autores deixaram de receber valores por conta da suposta 
mora Aduziram que o percentual indicado pelo autor a título de lucros cessantes é 
excessivo, de modo  que no eventual acolhimento do pedido o máximo deve ser de 0,3% 
do valor do contrato.

Houve réplica. Instadas as partes à especificação de provas, pugnaram pelo 
julgamento antecipado da lide.

É o relatório. 

Passo ao julgamento antecipado da lide porque não há necessidade de produção de 
outras provas.

É incontroverso nos autos que ocorreu a celebração no contrato para aquisição do 
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lote 26, da quadra 12, do loteamento Serra do Sol (ALTAVIS ALDEIA), situado no 
Município de Santana de Parnaíba.     

Afirmam as rés que o prazo para entrega do empreendimento, com a execução total 
das obras de infraestrutura, deveria ocorrer em 04 anos a contar do registro de aprovação 
do loteamento na matrícula, com amparo na Lei n° 6.766/79. Insistem na inexistência de 
atraso, uma vez que o registro deu-se em setembro de 2013 e o prazo escoaria em setembro 
de 2017.

Pela análise dos autos, contudo, verifica-se que o prazo  para a realização das obras 
de infraestrutura estava previsto para dezembro de 2015, conforme cronograma estimado  
das obras (fls. 25). Esta previsão contratual específica, que foi determinante para o 
adquirente assumir sua obrigação, afasta a previsão geral de 4 anos prevista na Lei 
6.766/79, como prazo máximo para a conclusão de obras de infraestrutura. 

Ressalte-se que o risco da atividade é do empreendedor, que, ao prometer a 
conclusão e entrega da obra em certa data, deve honrar o prometido. Não prospera a tese 
das rés de que não houve a expedição do termo de vistoria de obra por força maior. 

Não ocorreu evento imprevisível que tornasse impossível, por motivos alheios à 
vontade das rés, a entrega das obras de infraestrutura objeto do contrato. O término das 
obras ainda não se verificou. A Municipalidade apenas expediu termo parcial de conclusão 
de obras. Com isso, os adquirentes do lote não estão em condições de desfrutar do imóvel. 

Desse modo, é indiscutível a responsabilidade das rés pelo atraso, o que determina a 
obrigação de indenizar os adquirentes. Devem ser ressarcidos os lucros cessantes em 
decorrência da não fruição do imóvel pelo período em que incorreram as rés em mora, 
sendo irrelevante tratar-se de lote ou imóvel pronto.                                  

No caso, os adquirentes poderiam ter iniciado sua obra no terreno caso tivesse sido 
entregue o lote regularizado na data pactuada, o que não pode realizar em razão da mora 
das rés. A respeito, a Súmula 162 do TJSP: "Descumprido o prazo para a entrega do 
imóvel objeto do compromisso de venda e compra, é cabível a condenação da vendedora 
por lucros cessantes, havendo a presunção de prejuízo do adquirente, independentemente 
da finalidade do negócio.”

A jurisprudência do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo tem fixado como 
parâmetro para cálculo dos lucros cessantes o importe de 0,5% ao mês de atraso sobre o 
valor atualizado do contrato, o que se mostra seguro e objetivo, como forma de facilitar a 
apuração do valor devido

Assim, os lucros cessantes são devidos nos termos do pedido, ou seja, a partir de 
julho de 2016 até a data da entrega da infraestrutura do empreendimento, no percentual de 
0,5% sobre o valor do lote apontado no instrumento contratual, que era de R$ 254.364,60.
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Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO  para condenar as rés a 
indenizarem  os autores  no valor referente  ao percentual de 0,5% ao mês, do valor do lote 
apontado no instrumento contratual,  no período de julho de 2016  até a entrega da 
infraestrutura do empreendimento, com incidência de correção monetária pela Tabela 
Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo, desde os respectivos vencimentos e com juros 
legais de 1% ao mês a partir da citação, na forma do artigo 406 do Novo Código Civil c/c 
artigo 161, § 1º do Código Tributário Nacional.

 Em  razão da sucumbência, condeno as rés ao pagamento das despesas processuais 
e de honorários advocatícios, que fixo em 10% do valor da condenação.

P.R.I.

Santana de Parnaiba, 21 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA CIVEL  
DO FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - SP   
  

  

  

  

  

   

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 
MONTEIRO, já qualificado nos autos da ação de cumprimento de 
sentença que promove em face de CIPASA DESENVOLVIMENTOS 
UBANO S/A E NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA, por seu advogado infra-assinado, comparece, com o devido 
respeito à presença de Vossa Excelência, para informar nos termos 
do art. 495 § 3º do NCPC a realização da HIPOTECA JUDICIAL, nos 
termos do art. 495 do novo Código de Processo Civil § 3º, para sobre 
o imóvel de propriedade da demandada NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, constituído pelo lote 16 
da quadra  15 do loteamento “Residencial e Comercial Serra do Sol, 
situado no Município e Comarca de Santana de Parnaíba/SP, 
circunscrição imobiliária de Barueri/SP, inscrevendo-a junto ao 
Cartório de Registro de Imóveis de Barueri/SP, na matrícula nº 
172.152, seguindo a forma do art. 167, I, número 2, da Lei n. 6.015, 
de 31-12-732 .  

 
Sandroferreiralima@bol.com.brt   Página 1   
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       Respeitosamente, pede deferimento.  
    SANTANA DE PARNAIBA, 22 DE ABRIL DE 2022  

  

  

SANDRO FERREIRA LIMA  

OAB/SP 188218   
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo nº: 0001190-94.2022.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

1) Trata-se de cumprimento provisório da sentença, nos termos do art. 520 do 
CPC. 

Fica o executado intimado, na pessoa de seu advogado, para efetuar o 
pagamento do valor de R$ 150.041,97, descrito na planilha atualizada do débito (fls. 06/07) no prazo 
de 15 dias. O soerguimento de valores dependerá de apresentação de caução pelo exequente, salvo, 
nas hipóteses legalmente excepcionadas (CPC, art. 521)

Não ocorrendo o pagamento, incidirão honorários advocatícios e multa do art. 
523, § 1º, do CPC.

Caso não haja o pagamento voluntário, visando maior celeridade processual, o 
exequente deverá especificar corretamente os valores da execução e os seguintes dados do executado 
para que seja realizada penhora: a) nome, firma ou denominação; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, 
recolhendo as custas devidas pela diligência.

No mais, ressalto que a busca de uma solução amigável independe de 
designação de audiência de conciliação e é recomendável que as partes e seus patronos envidem 
esforços neste sentido.  Cabe sobretudo aos patronos a busca da composição, já que dispõem dos 
contatos do advogado da parte contrária para tanto. 

Com o decurso do prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo 
prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. O silêncio do exequente será interpretado como 
desinteresse no prosseguimento da execução provisória, remetendo-se os autos ao arquivo, 
procedendo-se a baixa do sistema.

2) Nos termos do artigo 495, § 3º, do CPC, fica a parte contrária intimada para 
que tome ciência da Hipoteca Judicial registrada na matricula do imóvel nº 172.152 do Cartório de 
Registro de Imóveis de Barueri-SP.

Intime-se. 

Deve o(a) advogado(a) da parte autora/exequente proceder ao protocolo da manifestação por meio do link de "Petição 
Intermediária de 1º Grau", cadastrá-la na categoria "Petições Diversas", tipo de petição: "8231 – Primeiro Pedido de 
Bloqueio de Valores Sistema BACENJUD; 8233 – Segundo de Bloqueio de Valores Sistema BACENJUD Pedido de 
Bloqueio; 8281 – Pedido de Nova Penhora; 8283 – Pedido de Penhora; 8285 – Pedido de Penhora de Direitos 
Creditórios; 8287 – Pedido de Penhora de Faturamento; 8289 – Pedido de Penhora de Imóvel; 8291 – Pedido de Penhora 
de Saldo Credor; 8293 – Pedido de Penhora de Veículo; 8295 – Pedido de Penhora no Rosto dos Autos; 8961 – Pedido de 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Indisponibilidade de Bens; 8977 – Pedido de Desbloqueio Penhora On-line/Bacenjud; 38031 – Nomeação de Bens à 
Penhora; 38046 – pedido de Penhora On-line; 38050 – pedido de Substituição de Bens Penhorados ", a fim de conferir 
maior agilidade na identificação no fluxo de trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciação da 
petição aguardar a ordem de protocolo dos demais autos, acarretando prejuízos e morosidade no andamento dos autos 
digitais.

Santana de Parnaiba,25 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0315/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Trata-se   de   cumprimento   provisório   da   sentença,   nos   termos   do   art.   520   do   CPC. 
 Fica   o   executado   intimado,   na   pessoa   de   seu   advogado,   para   efetuar   o   pagamento   do   valor   de   R$   150.041,97, 
 descrito   na   planilha   atualizada   do   débito   (fls.   06/07)   no   prazo   de   15   dias.   O   soerguimento   de   valores   dependerá   de 
 apresentação   de   caução   pelo   exequente,   salvo,   nas   hipóteses   legalmente   excepcionadas   (CPC,   art.   521)   Não 
 ocorrendo   o   pagamento,   incidirão   honorários   advocatícios   e   multa   do   art.   523,   §   1º,   do   CPC.   Caso   não   haja   o 
 pagamento   voluntário,   visando   maior   celeridade   processual,   o   exequente   deverá   especificar   corretamente   os 
 valores   da   execução   e   os   seguintes   dados   do   executado   para   que   seja   realizada   penhora:   a)   nome,   firma   ou 
 denominação;   e   b)   CPF/MF   ou   CNPJ/MF,   recolhendo   as   custas   devidas   pela   diligência.   No   mais,   ressalto   que   a 
 busca   de   uma   solução   amigável   independe   de   designação   de   audiência   de   conciliação   e   é   recomendável   que   as 
 partes   e   seus   patronos   envidem   esforços   neste   sentido.   Cabe   sobretudo   aos   patronos   a   busca   da   composição,   já 
 que   dispõem   dos   contatos   do   advogado   da   parte   contrária   para   tanto.   Com   o   decurso   do   prazo,   intime-se   a   parte 
 exequente   para   se   manifestar   pelo   prosseguimento   do   feito,   no   prazo   de   10   dias.   O   silêncio   do   exequente   será 
 interpretado   como   desinteresse   no   prosseguimento   da   execução   provisória,   remetendo-se   os   autos   ao   arquivo, 
 procedendo-se   a   baixa   do   sistema.   2)   Nos   termos   do   artigo   495,   §   3º,   do   CPC,   fica   a   parte   contrária   intimada   para 
 que   tome   ciência   da   Hipoteca   Judicial   registrada   na   matricula   do   imóvel   nº   172.152   do   Cartório   de   Registro   de 
 Imóveis de Barueri-SP. Intime-se." 

           Santana de Parnaiba, 27 de abril de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/04/2022 01:06 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0315/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Trata-se   de   cumprimento   provisório   da   sentença,   nos   termos   do   art.   520   do   CPC. 
 Fica   o   executado   intimado,   na   pessoa   de   seu   advogado,   para   efetuar   o   pagamento   do   valor   de   R$   150.041,97, 
 descrito   na   planilha   atualizada   do   débito   (fls.   06/07)   no   prazo   de   15   dias.   O   soerguimento   de   valores   dependerá   de 
 apresentação   de   caução   pelo   exequente,   salvo,   nas   hipóteses   legalmente   excepcionadas   (CPC,   art.   521)   Não 
 ocorrendo   o   pagamento,   incidirão   honorários   advocatícios   e   multa   do   art.   523,   §   1º,   do   CPC.   Caso   não   haja   o 
 pagamento   voluntário,   visando   maior   celeridade   processual,   o   exequente   deverá   especificar   corretamente   os 
 valores   da   execução   e   os   seguintes   dados   do   executado   para   que   seja   realizada   penhora:   a)   nome,   firma   ou 
 denominação;   e   b)   CPF/MF   ou   CNPJ/MF,   recolhendo   as   custas   devidas   pela   diligência.   No   mais,   ressalto   que   a 
 busca   de   uma   solução   amigável   independe   de   designação   de   audiência   de   conciliação   e   é   recomendável   que   as 
 partes   e   seus   patronos   envidem   esforços   neste   sentido.   Cabe   sobretudo   aos   patronos   a   busca   da   composição,   já 
 que   dispõem   dos   contatos   do   advogado   da   parte   contrária   para   tanto.   Com   o   decurso   do   prazo,   intime-se   a   parte 
 exequente   para   se   manifestar   pelo   prosseguimento   do   feito,   no   prazo   de   10   dias.   O   silêncio   do   exequente   será 
 interpretado   como   desinteresse   no   prosseguimento   da   execução   provisória,   remetendo-se   os   autos   ao   arquivo, 
 procedendo-se   a   baixa   do   sistema.   2)   Nos   termos   do   artigo   495,   §   3º,   do   CPC,   fica   a   parte   contrária   intimada   para 
 que   tome   ciência   da   Hipoteca   Judicial   registrada   na   matricula   do   imóvel   nº   172.152   do   Cartório   de   Registro   de 
 Imóveis de Barueri-SP. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 28 de abril de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA 
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO   

 

 

 

 

 

 

 

0001190-94.2022.8.26.0529  

 

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 
MONTEIRO ambos já qualificado nos autos da ação em fase de 
cumprimento de sentença que lhe promove NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu procurador infra-
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de 
Vossa Excelência requerer a penhora do imóvel pelos motivos que 
passa a expor e ao final requerer : 
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Inobstante o prazo para pagamento espontâneo da dívida é certo 
que as executadas irão frustrar as medidas expropriatórias para 
furtar-se do adimplemento de suas obrigações  

 

Posto assim a questão, requer seja adotado as medidas 
expropriatórias a seguir, antes de qualquer intimação pela 
imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com o escopo de 
evitar que os executados tomem, antecipadamente, ciência do ato 
e frustrem as medidas:  

 

a) Penhora do imóvel com garantia real (fls, 35/36 e fls, 37/45) na 
forma eletrônica, nos termos do inciso VII do art. 524 e art. 844, do 
Código de Processo Civil sob as matricula 172.152  
b)  Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail 
de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP online 
a saber:   sandroflima@aasp.org.br 

 

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Excelência e a zelosa serventia 
que o termo de penhora está sendo realizado desta forma em razão 
do que dispõe o provimento CG 37/2013 da Corregedoria Geral de 
Justiça que modificou o capitulo XX, das Normas de Serviços da 
Corregedoria Geral de Justiça, para introduzir a Seção XI da 
Subseção V dos itens 347 a 350:  

 

“as comunicações dos juízes deste tribunal de justiça incidirem 
exclusivamente através de referido sistema eletrônico, vedada a 
expedição de certidões, ofícios ou mandado de papel. 
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              PEDE DEFERIMENTO  

   COMO MEDIDA DE JUSTIÇA!!!!!! 

 
 

      SANDRO FERREIRA LIMA           

   OAB/SP 188.218  
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 

VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 

ESTADO DE SÃO PAULO   

 

 

 

 

 

 

Cumprimento Provisório de Sentença 0001190-94.2022.8.26.0529 

 

 

 

 

 

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E OUTRO, já qualificada 

nos autos da ação em fase de cumprimento que promove em face 

de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E 

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A e NOVA ALDEIA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu advogado infra-

assinado, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, 

requerer o que segue: 
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Advocacia 
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A Juntada do protocolo em anexo que comprova a cientificação da 

Fazenda Pública Municipal de Santana de Parnaíba bem como da 

Associação Residencial Serra do Sol para que ambos informem 

nos autos a existência de débitos de natureza fiscal e despesas de 

rateios/taxa de associação que porventura recai sobre o imóvel 

penhorado. 

 

Informa que não há outros credores hipotecários e demais 

pessoas previstas no artigo 799 do CPC a serem intimados. 

 

Requer seja determinado a penhora do imóvel hipotecado 
descrito na matricula 172152 e para tanto apresenta o e-mail do 
patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP online a 
saber:   

 

    sandroflima@aasp.org.br 

 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

Santana de Parnaiba, 31 de Maio  de 2022 

 

 

SANDRO FERREIRA LIMA 

OAB/SP 188.218 
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Sandro Ferreira Lima <sandroflima@aasp.org.br>

Protocolo Geral - Web ( 32756_2022_1)
1 mensagem

SANDRO FERREIRA LIMA <no-reply@santanadeparnaiba.sp.gov.br> 31 de maio de 2022 11:24
Para: smcc.expediente@santanadeparnaiba.sp.gov.br
Cc: sandroflima@aasp.org.br

Logo

.::FORMULÁRIO DE REQUERIMENTO

Requerente:
SANDRO FERREIRA LIMA

Endereço Nº Compl.
RUA BELA VISTA 13

Bairro:
VILA TEREZINHA

Cidade CEP UF
CARAPICUÍBA 06311-050 SP

RG/IE CPF/CNPJ
265814571 199.868.518-74

Telefone E-mail
(11) 41813-969 sandroflima@aasp.org.br

Tarefa
Documentos Diversos

SubTarefa
Cópia de planta

Excelentíssimo Senhor Prefeito, venho respeitosamente requerer a vossa excelência,
conforme segue:
SOLICITO A CIENTIFICAÇÃO DA DECISÃODO PROCESSO 0001190-94.20228.26.0529 (
DOCUMENTO ANEXO)

Santana de Parnaíba, 31 de Maio de 2022

Protocolo Atividade / O.S.
32756/2022 - 1
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A informação con�da nesta mensagem, assim como em qualquer arquivo anexo, é confidencial e está direcionada exclusivamente aos 
des�natários indicados. Qualquer uso, reprodução, divulgação ou distribuição por outras pessoas dis�ntas aos des�natários está 
estritamente proibida. Se recebeu esse e-mail por engano, favor no�ficar imediatamente o remetente e apague-o de seu sistema sem 
manter nenhuma cópia. A Prefeitura do Município de Santana de Parnaíba não se responsabiliza por qualquer perda ou dano, como 
consequência direta ou indireta, da u�lização indevida desta mensagem e de seus arquivos anexos.

FOLHA BRANCO.pdf
136K

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

11
90

-9
4.

20
22

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

10
84

54
32

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 3
1/

05
/2

02
2 

às
 1

2:
36

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

22
70

04
13

23
7 

   
 .

fls. 58



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO DE DECURSO DE PRAZO

Processo Digital n°: 0001190-94.2022.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

CERTIDÃO DE DECURSO DE PRAZO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem a manifestação da parte 

interessada. Nada Mais. Santana de Parnaiba, 27 de junho de 2022. 

Eu, RAFAELA DE JESUS LUIZ, Escrevente Técnico Judiciário.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

                       

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001190-94.2022.8.26.0529  

Classe - Assunto Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exeqüente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos, 

Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 172.152 do Cartório de 
Registro de Imóveis de barueri/SP (fls. 37/45), em nome de Cláudia Maria Macedo de Almeida e 
Manoel Jardim Monteiro.

Ficam nomeados os executados como depositários, independentemente de 
outra formalidade.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de constrição.

Providencie-se a averbação da penhora, comunicando o Oficial de Registro de 
Imóveis através do sistema “Penhora Online” da ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente, 
no prazo de 5 dias, informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancário para 
pagamento, comprovando nos autos em seguida.

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 
por mandado ou carta precatória, direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimação, pessoal ou na pessoa do representante(s) 
legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e coproprietário(s), e demais pessoas 
previstas no art.799, do Código de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora 
em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, 
mediante a intimação pessoal da Fazenda Pública, sob pena de nulidade.

Caberá à parte exequente indicar o endereço eletrônico para o qual será 
enviado o boleto referente as custas e recolher as respectivas despesas, sob pena de nulidade.

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 
20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

                       

Para fins de avaliação, deverá comprovar a cotação do bem no mercado, 
trazendo aos autos a declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de outros 
anúncios publicitários, servindo a média como referência.

Deverá, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e perante o síndico a 
respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e condominial, comprovando nos 
autos. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo 
e providenciando o necessário para sua efetivação.

Int. 

Santana de Parnaiba, 27 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/06/2022 10:14 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0505/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   172.152   do   Cartório   de   Registro   de 
 Imóveis   de   barueri/SP   (fls.   37/45),   em   nome   de   Cláudia   Maria   Macedo   de   Almeida   e   Manoel   Jardim   Monteiro. 
 Ficam   nomeados   os   executados   como   depositários,   independentemente   de   outra   formalidade.   Servirá   a   presente 
 decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie-se   a   averbação   da   penhora,   comunicando 
 o   Oficial   de   Registro   de   Imóveis   através   do   sistema   Penhora   Online   da   ARISP,   cabendo   ao   patrono   da   parte 
 exequente,   no   prazo   de   5   dias,   informar   nos   autos   o   e-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para 
 pagamento,   comprovando   nos   autos   em   seguida.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o 
 interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência 
 das   exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência, 
 por   mandado   ou   carta   precatória,   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos, 
 acerca   da   penhora.   Providencie-se,   ainda,   a   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de 
 eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no   art.799,   do 
 Código   de   Processo   Civil.   Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou   penhora   em   favor 
 da   Fazenda   Pública,   deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a   intimação   pessoal   da 
 Fazenda   Pública,   sob   pena   de   nulidade.   Caberá   à   parte   exequente   indicar   o   endereço   eletrônico   para   o   qual   será 
 enviado   o   boleto   referente   as   custas   e   recolher   as   respectivas   despesas,   sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação 
 da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que   no   prazo   de   20   dias   se   manifeste   em   termos   de   prosseguimento. 
 Para   fins   de   avaliação,   deverá   comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo 
 menos   três   corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência. 
 Deverá,   ainda,   pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos 
 ou   restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial,   comprovando   nos   autos.   Por   fim,   deverá   manifestar   se   deseja   a 
 adjudicação e/ou alienação, requerendo e providenciando o necessário para sua efetivação. Int." 

           Santana de Parnaiba, 28 de junho de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA -  ESTADO 
DE SÃO PAULO   

 

 

0001190-94.2022.8.26.0529  

 

 

 

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 
MONTEIRO, já qualificado nos autos da ação de cumprimento 
provisório que promove em face NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu procurador infra-
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de 
Vossa Excelência, em cumprimento a decisão de fls, 60/61 
informar e requerer o que segue: 
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b). Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail 
de seu patrono e do exequente para que seja enviado o boleto 
ARISP online a saber:    
 

sandroflima@aasp.org.br 

claudiammalmeida@uol.com.br 

 
c) A Associação Residencial Serra do Sol já foi cientificada a prestar 
informações em juízo quanto a eventuais valores em aberto a 
título de taxa de rateio associativo e intimada a habilitar-se nos 
autos para o que de direito conforme comprovante de 
protocolização oficio fls. 55/56  
 
d) A Municipalidade de Santana de Parnaíba já foi cientificada a 
prestar informações em juízo quanto a eventuais valores em 
aberto a título de IPTU e a habilitar-se nos autos para o que de 
direito conforme comprovante de protocolização oficio fls. 55/56 
 
QUANTO AVALIAÇÃO E COTAÇÃO DO BEM NO MERCADO   
 
Há determinação judicial para que se faça a cotação do mercado 
por meio de três declarações de corretores 

Com efeito, a cotação do mercado por meio destas declarações 
será considerada fatalmente como unilateral e poderá ser 
impugnada pela parte adversa. 
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É fato que a avaliação do imóvel, em regra, é realizada por perito 
de confiança do r. Juízo cadastrado no Tribunal de Justiça que 
após escolhido, deve avaliar o bem imóvel através de um LAUDO 
PERICIAL DE PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
com presteza e dedicação que sua capacidade técnica lhe 
proporciona.  
 
Assim verificando-se que há dúvida razoável quanto ao exato valor 
do imóvel penhorado, deve-se proceder a avaliação profissional 
por profissional técnico habilitado no CRECI e ou no CREA, nos 
termos do permitido pelo artigo 870 e 873, inciso III, do CPC. 
 
Diante disto requer seja determinado que a avaliação do imóvel 
penhorado deva ser realizada por meio de perito avaliador de 
confiança deste juízo habilitado no CRECI-SP e ou CREA, devendo 
este estimar o valor de seus honorários. 
 
                   TERMOS EM QUE  

  PEDE DEFERIMENTO  

  SANTANA DE PARNAIBA, 29 DE JUNHO DE 2022 

 

 SANDRO FERREIRA LIMA           

   OAB/SP 188.218  
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 29/06/2022 01:08 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0505/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/06/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/06/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   172.152   do   Cartório   de   Registro   de 
 Imóveis   de   barueri/SP   (fls.   37/45),   em   nome   de   Cláudia   Maria   Macedo   de   Almeida   e   Manoel   Jardim   Monteiro. 
 Ficam   nomeados   os   executados   como   depositários,   independentemente   de   outra   formalidade.   Servirá   a   presente 
 decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie-se   a   averbação   da   penhora,   comunicando 
 o   Oficial   de   Registro   de   Imóveis   através   do   sistema   Penhora   Online   da   ARISP,   cabendo   ao   patrono   da   parte 
 exequente,   no   prazo   de   5   dias,   informar   nos   autos   o   e-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para 
 pagamento,   comprovando   nos   autos   em   seguida.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o 
 interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência 
 das   exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência, 
 por   mandado   ou   carta   precatória,   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos, 
 acerca   da   penhora.   Providencie-se,   ainda,   a   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de 
 eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no   art.799,   do 
 Código   de   Processo   Civil.   Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou   penhora   em   favor 
 da   Fazenda   Pública,   deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a   intimação   pessoal   da 
 Fazenda   Pública,   sob   pena   de   nulidade.   Caberá   à   parte   exequente   indicar   o   endereço   eletrônico   para   o   qual   será 
 enviado   o   boleto   referente   as   custas   e   recolher   as   respectivas   despesas,   sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação 
 da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que   no   prazo   de   20   dias   se   manifeste   em   termos   de   prosseguimento. 
 Para   fins   de   avaliação,   deverá   comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo 
 menos   três   corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência. 
 Deverá,   ainda,   pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos 
 ou   restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial,   comprovando   nos   autos.   Por   fim,   deverá   manifestar   se   deseja   a 
 adjudicação e/ou alienação, requerendo e providenciando o necessário para sua efetivação. Int." 

           Santana de Parnaíba, 29 de junho de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DO FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - SP   

  

  

  

  

AUTOS 0001190-94.20228.26.0529   

   

  

  

 

 

  

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E OUTROS, já qualificado nos 
autos da ação de cumprimento de sentença que promove em face de 
CIPASA  DESENVOLVIMENTOS  UBANO  S/A  E  NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu advogado 
infra-assinado, comparece, com o devido respeito à presença de 
Vossa Excelência,  manifestar-se e requerer o que segue:   
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O exequente nos termos do artigo 799 do CPC requer seja expedido 
mandado de intimação na forma postal para que terceiros 
interessados abaixo que por sua vez já foram cientificados conforme 
se vê às fls ,55/56 manifestem se nos autos. 

 

   ASSOCIAÇÃO SERRA DOS SOL 

   Estrada Municipal Marechal Mascarenhas De Moraes, 5800, Sitio Do 
Morro - Lote 02 Quadra 01 Santana de Parnaíba/SP - CEP 06517-520 

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DE PARNAIBA –SP   
 Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 1283 - Sítio do Morro CEP 
06517-520 

 

Outrossim, a autora aguarda a solicitação de penhora on-line junto 
ao ARISP como determinado no r. despacho de fls,  

 

Com exceção da própria exequente não há credor(es) hipotecário(s) 
e ou coproprietário(s), para serem intimados  

 

Respeitosamente, pede deferimento.  

SANTANA DE PARNAIBA, 28 de JULHO DE 2022 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA 
OAB/SP 188218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0001190-94.2022.8.26.0529

Classe  Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e art. 196, IV das Normas de 
Serviço da Corregedoria.

A penhora via ARISP já foi deferida as fls.60/61, portanto, providencie a 
parte autora, no prazo de 10 dias, o recolhimento das custas devidas para a 
realização das pesquisas, na Guia FEDTJ, cód. 434-1, no valor de R$ 16,00 
(dezesseis reais) para cada pesquisa e para cada pessoa.

No mais, recolha as custas para expedição de carta AR Digital para 
intimação conforme fls. 60/61 – RS29,70 por endereço e por pessoa.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 06 de setembro de 2022.  RAFAELA DE 
JESUS LUIZ, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 07/09/2022 09:18 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0724/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "A   penhora   via   ARISP   já   foi   deferida   as   fls.60/61,   portanto,   providencie   a   parte   autora,   no   prazo 
 de   10   dias,   o   recolhimento   das   custas   devidas   para   a   realização   das   pesquisas,   na   Guia   FEDTJ,   cód.   434-1,   no 
 valor   de   R$   16,00   (dezesseis   reais)   para   cada   pesquisa   e   para   cada   pessoa.   No   mais,   recolha   as   custas   para 
 expedição de carta AR Digital para intimação conforme fls. 60/61 RS29,70 por endereço e por pessoa." 

           Santana de Parnaiba, 7 de setembro de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 09/09/2022 01:01 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0724/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   09/09/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/09/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "A   penhora   via   ARISP   já   foi   deferida   as   fls.60/61,   portanto,   providencie   a   parte   autora,   no   prazo 
 de   10   dias,   o   recolhimento   das   custas   devidas   para   a   realização   das   pesquisas,   na   Guia   FEDTJ,   cód.   434-1,   no 
 valor   de   R$   16,00   (dezesseis   reais)   para   cada   pesquisa   e   para   cada   pessoa.   No   mais,   recolha   as   custas   para 
 expedição de carta AR Digital para intimação conforme fls. 60/61 RS29,70 por endereço e por pessoa." 

           Santana de Parnaíba, 9 de setembro de 2022. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

11
90

-9
4.

20
22

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

11
6A

22
78

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
9/

09
/2

02
2 

às
 0

1:
01

 .

fls. 71



 

Sandroferreiralima@bol.com.brt  Página 1  
  

  
S F L         

Advocac ia 
  

  
  
  
  
  
  

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 
ESTADO DE SÃO PAULO  

  

  

  

  

  AUTOS 0001490-27.2020.8.26.0529  

  

  

   

  

  

 

 

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 
MONTEIRO, ambos já qualificados nos autos da ação de 
cumprimento provisório que promove em face NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu procurador infra- 
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de 
Vossa Excelência, em cumprimento a decisão de fls., informar e 
requerer o que segue: 
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Preliminarmente, em cumprimento ao r. despacho de fls requerer 
seja deferido a juntada das custas de pesquisa SISBAJUD  e quanto 
as demais custas de intimação a exequente requer seja tornado 
sem efeito em razão da protocolização dos ofícios  

Outrossim em cumprimento a decisão o exequente apresenta 
novamente o e-mail deste patrono e e dos exequentes para que 
seja enviado o boleto ARISP online a saber: 

 sandroflima@aasp.org.br 
 claudiammalmeida@uol.com.br 

QUANTO A PESQUISA DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL E 
CONDOMINIAL - IPTU - CONTRIBUIÇÃO ASSOCIATIVA – 
DESNECESSIDADE DE INTIMAÇÃO DOS TERCEIROS (fls., 67/68) – 
CIENTFICAÇÃO ATRAVÉS DA PRÓPRIA DECISÃO/OFICIO 

  

a) A Associação Residencial Serra do Sol já foi cientificada a 

prestar informações em juízo quanto a eventuais valores em 

aberto a título de taxa de rateio associativo que recaia sobre o 

imóvel e a habilitar-se nos autos para o que de direito 

conforme comprovante de protocolização do oficio em anexo.  

  

b) A Municipalidade de Santana de Parnaíba através de seu 

departamento de tributos municipais e jurídico já foi 

cientificada a prestar informações em juízo quanto a eventuais 

valores em aberto a título de IPTU e a habilitar-se nos autos 

para o que de direito conforme comprovante de 

protocolização do oficio em anexo.  
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       DO INTERESSE EM ADJUDICAR E OU ALIENAÇÃO  

  
Primeiramente, o exequente manifesta seu interesse na alienação 
e caso não haja licitantes pretende adjudicar o imóvel  

CREDORES HIPOTECARIOS E COPROPRIETARIOS  

 Com exceção dos próprios exequentes não há credores 

hipotecários e nem tampouco coproprietários a serem intimados 

para os termos da presente demanda.    

DA AVALIAÇÃO E COTAÇÃO DO BEM NO MERCADO LAUDO PERICIAL 
DE PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  

 

Com efeito, a avaliação do imóvel hipotecado e penhorado, em 
regra, é realizada por perito de confiança do r. Juízo cadastrado no 
Tribunal de Justiça que após escolhido, deve avaliar o bem imóvel 
através de um LAUDO PERICIAL DE PARECER TECNICO DE 
AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA com presteza e dedicação que sua 
capacidade técnica lhe proporciona.  

 Assim verificando-se que há dúvida razoável quanto ao exato valor 

do imóvel penhorado, deve-se proceder a avaliação profissional por 

profissional técnico habilitado nos órgãos de classe, nos termos do 

permitido pelo artigo 870 e 873, inciso III, do CPC.  

  

Diante disto requer seja determinado que a avaliação do imóvel 
penhorado deva ser realizada por meio de perito avaliador de 
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confiança deste juízo, devendo este estimar o valor de seus 
honorários e após seja procedido a alienação do imóvel.  
  

TERMOS EM QUE,  

PEDE DEFERIMENTO  

SANTANA DE PARNAIBA, 09 DE SETEMBRO DE 2022  
  

  
SANDRO FERREIRA LIMA  

 OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001190-94.2022.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para 
remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o seguinte ato ordinatório:

Fls. 81/83: Realizada a solicitação de averbação da penhora através 
do sistema ARISP (Protocolo PH000441079, fl. 81). 
O boleto será encaminhado para o e-mail indicado à fl. 73. 
Registre-se que a utilização do sistema on-line não exime o 
interessado do acompanhamento direto do desfecho da 
qualificação (perante o sítio: https://penhoraonline.org.br, 
selecionando: Emissão de boleto Bancário; Tipo de pesquisa: 
número de protocolo de penhora, digitando o número acima 
informado), para ciência das exigências acaso formuladas. 
Prazo 30 dias.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 26 de outubro de 2022. Eu, Priscila de 
Fátima Camargo Trindade, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 26/10/2022 12:13 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0869/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 
 Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes (OAB 275372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   81/83:   Realizada   a   solicitação   de   averbação   da   penhora   através   do   sistema   ARISP 
 (Protocolo   PH000441079,   fl.   81).   O   boleto   será   encaminhado   para   o   e-mail   indicado   à   fl.   73.   Registre-se   que   a 
 utilização   do   sistema   on-linenão   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto   do   desfecho   da 
 qualificação(perante   o   sítio:https://penhoraonline.org.br,   selecionando:   Emissão   de   boleto   Bancário;   Tipo   de 
 pesquisa:   número   de   protocolo   de   penhora,   digitando   o   número   acima   informado),   para   ciência   das   exigências 
 acaso formuladas. Prazo 30 dias." 

           Santana de Parnaiba, 26 de outubro de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 27/10/2022 01:40 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0869/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/10/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/10/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 
 Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes (OAB 275372/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   81/83:   Realizada   a   solicitação   de   averbação   da   penhora   através   do   sistema   ARISP 
 (Protocolo   PH000441079,   fl.   81).   O   boleto   será   encaminhado   para   o   e-mail   indicado   à   fl.   73.   Registre-se   que   a 
 utilização   do   sistema   on-linenão   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto   do   desfecho   da 
 qualificação(perante   o   sítio:https://penhoraonline.org.br,   selecionando:   Emissão   de   boleto   Bancário;   Tipo   de 
 pesquisa:   número   de   protocolo   de   penhora,   digitando   o   número   acima   informado),   para   ciência   das   exigências 
 acaso formuladas. Prazo 30 dias." 

           Santana de Parnaíba, 27 de outubro de 2022. 
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

  

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA  
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP    

PROCESSO nº  0001190-94.2022.8.26.0529   

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDM 

MONTEIRO, devidamente qualificados nos autos do processo em 

epígrafe que promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por 

meio de seu advogado que ao final subscreve, vem, 

respeitosamente à honrosa presença de Vossa Excelência, 

manifestar-se sobre o despacho ordinatório requerer em termos de 

efetivo prosseguimentos o que segue:  
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

Preliminarmente, ciente da solicitação de penhora (PH000441079) e 

do ato ordinatório de (fls, 84). 

Diante disto e da certidão de penhora conforme se vê às (fls, 82/83) 

nada obsta o prosseguimento em seus ulteriores termos visando a 

intimação do terceiro interessado e concomitantemente a avaliação 

particular para futura expropriação do bem penhorado.  

Oportuno dizer, que avaliação deve ser elaborado de forma objetiva, 
e não necessita de conhecimento de profissional de engenharia 
sabe-se que em muitos casos o corretor de imóveis tem mais 
conhecimento a respeito dos valores de imóveis e do mercado de 
venda de imóveis da região do que o próprio profissional de 
engenharia 

Logo o avaliador não deve se debruçar sobre o litígio, buscando 
compreender todos os detalhes, mas sim esclarecer sobre o valor 
mercadológico   

1ª) pesquisa de mercado: trabalhos de coleta de preços para a 
identificação do valor corrente;   

2ª) relatório final: apresentação organizada dos resultados e das 
conclusões do trabalho.    

Por tais razões, protesta pela avaliação particular por meio de 
declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de 
outros anúncios publicitários, nos termos do artigo 871, inciso IV do 
NCPC , para verificação da razoabilidade das avaliação.   
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

 

 

 

                               TERMOS EM QUE,                   

                                         PEDE DEFERIMENTO  
         SANTANA DE PARNAIBA, 02 DE NOVEMBRO DE 2022  

     
                           SANDRO FERREIRA LIMA                  

                         OAB/SP 188.218     
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001190-94.2022.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para 
remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o seguinte ato ordinatório:

Fls. 90/93: Ciência da resposta positiva da pesquisa ARISP. 
Requeira o interessado em termos de prosseguimento. 
Prazo 05 dias.

Nada Mais. Santana de Parnaíba, 21 de novembro de 2022. Eu, Priscila de 
Fátima Camargo Trindade, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 21/11/2022 12:47 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0922/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 
 Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes (OAB 275372/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   90/93:   Ciência   da   resposta   positiva   da   pesquisa   ARISP.   Requeira   o   interessado   em   termos 
 de prosseguimento. Prazo 05 dias." 

           Santana de Parnaíba, 21 de novembro de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 22/11/2022 01:11 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0922/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   22/11/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 
 Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes (OAB 275372/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   90/93:   Ciência   da   resposta   positiva   da   pesquisa   ARISP.   Requeira   o   interessado   em   termos 
 de prosseguimento. Prazo 05 dias." 

           Santana de Parnaíba, 22 de novembro de 2022. 
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

  

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA  
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP    

PROCESSO nº  0001190-94.2022.8.26.0529  

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 

MONTEIRO, devidamente qualificados nos autos do processo em 

epígrafe que promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por 

meio de seu advogado que ao final subscreve, vem, 

respeitosamente à honrosa presença de Vossa Excelência, 

manifestar-se sobre o despacho ordinatório de (fls., 94) e requerer 

em termos de efetivo prosseguimentos o que segue:  
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Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

  
Diante da averbação da penhora conforme se vê às (fls, 90/93) nada 
obsta o prosseguimento dos autos visando a avaliação particular do 
bem penhorado para futura expropriação do bem. 

Oportuno dizer, que avaliação deve ser elaborado de forma objetiva, 
e não necessita de conhecimento de profissional de engenharia 
sabe-se que em muitos casos o corretor de imóveis tem mais 
conhecimento a respeito dos valores de imóveis e do mercado de 
venda de imóveis da região do que o próprio profissional de 
engenharia 

Logo o avaliador não deve se debruçar sobre o litígio, buscando 
compreender todos os detalhes, mas sim esclarecer sobre o valor 
mercadológico   

1ª) pesquisa de mercado: trabalhos de coleta de preços para a 
identificação do valor corrente;   

2ª) relatório final: apresentação organizada dos resultados e das 
conclusões do trabalho.    

Por tais razões, protesta pela avaliação particular por meio de 
declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de 
outros anúncios publicitários, nos termos do artigo 871, inciso IV do 
NCPC , para verificação da razoabilidade das avaliação.   

 

 

                               TERMOS EM QUE,                   
                                         PEDE DEFERIMENTO  

         SANTANA DE PARNAIBA, 22 DE NOVEMBRO DE 2022  

     

                           SANDRO FERREIRA LIMA                  

                         OAB/SP 188.218     
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0001190-94.2022.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001190-94.2022.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Fls. 97/98: Defiro. Aguarde-se a vinda das avaliações.

Prazo: 60 dias.

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 05 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 08/12/2022 00:52 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0978/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 
 Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes (OAB 275372/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 97/98: Defiro. Aguarde-se a vinda das avaliações. Prazo: 60 dias. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 8 de dezembro de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 09/12/2022 01:04 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0978/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/12/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/12/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 
 Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes (OAB 275372/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 97/98: Defiro. Aguarde-se a vinda das avaliações. Prazo: 60 dias. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 9 de dezembro de 2022. 
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

  

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA  
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP    

Cumprimento Provisório de Sentença (0001190-94.2022.8.26.0529) 

CLAUDIA MARIA MACEDO E MANOEL JARDIM MONTEIRO, ambos 

devidamente qualificados nos autos do processo em epígrafe que 

promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por 

meio de seu advogado que ao final subscreve, vem, 

respeitosamente à honrosa presença de Vossa Excelência, em 

cumprimento ao r. despacho de (fls.,), requerer a juntada de três 

PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLOGICA contendo  os 

valores sugeridos por corretores imobiliários credenciado, além de 

outros anúncios publicitários, nos termos do artigo 871, inciso IV do 

NCPC , para verificação da razoabilidade das avaliação.   
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Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

Por fim, intime-se os executados na pessoa de seus advogados com 

a advertência de que seu silêncio importará anuência ao valor médio 

contido nos laudos ou seja (R$ 420.933,33) Quatrocentos e Vinte Mil 

e Novecentos e Trinta e Três Reais e Trinta e Três Centavos), 

dispensando-se a nomeação de perito (art. 871, I, do CPC) 

 

 
                               TERMOS EM QUE,                   

                                         PEDE DEFERIMENTO  
         SANTANA DE PARNAIBA, 19 de DEZEMBRO DE 2022  

     

                           SANDRO FERREIRA LIMA                  
                         OAB/SP 188.218     
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1 
Ariane Malanga Mitsuiama - CORRETORA E AVALIADORA DE IMÓVEIS 

Tel.: (11) 97961-0041 – e-mail: amalanga@live.com 
CRECI 197127-F | CNAI 35859 

 

 

 

 

 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGICA 

 

 

 

 

 

 

Avaliação de terreno em condomínio fechado 

 

 

 
Conforme Lei nº 6530/78, Resolução COFECI nº 1066/07 e Ato Normativo 

COFECI nº 001/11. 

 

 

 

 

 

IMÓVEL: Av. Mascarenhas de Moraes, n°5800 

Santana de Parnaíba - SP 

 

 

 

2022 

Clicksign d50d479b-160a-4388-90e8-f69876f22578
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1. INTRODUÇÃO 

 

1.1 Solicitante 

 

O presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica foi solicitado por Claudia Maria Macedo 
de Almeida. 

 

1.2 Finalidade 

 
Este documento tem como finalidade avaliar o imóvel abaixo descrito e determinar seu real 
valor mercadológico para venda. 

  
 

2. IMÓVEL AVALIANDO 

 
 

2.1 Descrição do imóvel 

 

Terreno localizado no “Residencial e Comercial Serra do Sol” que fica situado no município de 
Santana de Parnaíba, Comarca de Barueri. Registrado no Registro de Imóveis da comarca de 
Barueri. 

O imóvel está identificado na matrícula 172.152, como lote n°16 da quadra n°15, medindo 
14,00m em linha reta de frente para a rua “O”, para quem olha do lado esquerdo da rua o imóvel 
tem 30,01m confrontando com o lote n°17 e do lado direito 30,00m confrontando com o lote 
n°15, os fundos com 17,68m confrontando com o lote 05 e 06; perfazendo uma área total de 
475,19m². 
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3 RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

     
  
 

 

4 MAPA DA REGIÃO 
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5 METODOLOGIA UTILIZADA 

 

Em conformidade com a Resolução COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do 
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboração deste Parecer 
Técnico de Avaliação Mercadológica, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de 
Mercado”. 

Pelo método aplicado, foi levada em consideração as diversas tendências e flutuações do 
Mercado Imobiliário, identificando-se imóveis que tenham elementos com atributos 
comparáveis, para compará-los com o imóvel em avaliação. A partir da ponderação dos dados 
obtidos, foi possível determinar o valor do bem imóvel.  

 

 

6 PESQUISA DE MERCADO 

 

A determinação do valor do imóvel em avaliação, foi realizada pela comparação no mercado de 
outros 3 (três) imóveis que apresentam elementos com atributos comparáveis. Estes imóveis, 
sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estão identificados 
abaixo. 

 

6.1 Referência 01 

Lote/Terreno no mesmo Residencial Serra do Sol, com 480m².  

Anunciado à venda por R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais): 

 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-quintas-do-ingai-
santana-de-parnaiba-sp-480m2-id-2569712152/ 
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6.2 Referência 02 

Lote/Terreno no mesmo Residencial Serra do Sol, com 472m².  

Anunciado à venda por R$ 480.000,00 (Quatrocentos e oitenta mil reais): 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-bandeirantes-bairros-santana-de-
parnaiba-472m2-venda-RS480000-id-2584517421/ 

 

 

6.3 Referência 03 

Lote/Terreno no mesmo Residencial Serra do Sol, com 487m².  

Anunciado à venda por R$ 499.000,00 (Quatrocentos e noventa e nove mil reais): 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-bandeirantes-bairros-santana-de-
parnaiba-487m2-venda-RS499000-id-2575697498/ 

 

 

 

7 ADEQUAÇÕES E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES 

 

 

Apesar da semelhança dos imóveis referenciais com o imóvel avaliando, foram necessárias 
aplicações de cálculos de adequação para a correta obtenção de realidades homogêneas para a 
conclusão apresentada. 
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8 CONCLUSÃO 

 

Fundamento o presente Parecer Técnico com base em pesquisa de imóveis com elementos e 
características comparáveis e por meio do tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, 
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas 
de homogeneização que permitem a determinação do valor levando em consideração as 
diversas tendências e flutuações específicas do Mercado Imobiliário, a despeito de outros ramos 
da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imóvel objeto deste 
Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. 

 

Atribuo ao imóvel o valor de R$ 425.000,00 (Quatrocentos e vinte e cinco mil reais).   

 
 
 
 

Guarulhos, 16 de dezembro de 2022. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9 ANEXOS 

 

9.1. Currículo do Corretor de Imóveis emissor deste Parecer 

 

ARIANE MALANGA MITSUIAMA 

CRECI: 197127-F – 2ª Região (São Paulo) 

CNAI: 35859 - CRECI 2ª Região (São Paulo) 
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Corretora e Avaliadora de Imóveis 

Tel.: (11) 97961-0041  

E-mail: ariane.ape27@gmail.com 

Endereço comercial: Avenida Salgado Filho, 1913 – Sala 24, Centro de Guarulhos/SP 

 

● Experiência na área imobiliária desde 2018 
● Formada Perita Judicial pelo COFECI em 2019 
● Graduada em Negócios Imobiliários pela Anhembi Morumbi em 2021 
● Formada em Avaliação de Imóveis pelo COFECI em 2021 
● Pós-Graduanda em Direito Imobiliário pela FMU, previsão de término início de 

2022 
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Patrício Orlando Figueroa Pinto 
Corretor de Imóveis 
CRECI 140035-F 

 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGICA 

 

 

Avaliação de terreno urbano 

 

 

 

Conforme Lei nº 6530/78, Resolução COFECI nº 1066/07  
e Ato Normativo COFECI nº 001/11. 

 

 

Solicitante 

 

O presente instrumento foi solicitado por Claudia Maria Macedo de Almeida. 

 

 

Descrição do imóvel 

 
Um terreno sob matricula n° 172.152 localizado na Rua “O” do empreendimento denominado 
“Residencial e Comercial Serra do Sol” que fica situado em Santana de Parnaíba - SP. Inscrito 
no Registro de Imóveis da Comarca de Barueri – SP. 
O terreno em questão está identificado como lote 16 da quadra 15, e tem medidas de 14,00m 
de frente com a referida rua O, 30,01m do lado esquerdo e 30,00m do lado direito, 17,68m de 
fundos, encerrando com área total de 475,19m².  
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Patrício Orlando Figueroa Pinto 
Corretor de Imóveis 
CRECI 140035-F 

Fotografia do terreno 
  

 
 

 

 

Avaliação 

 

Concluo que atualmente o valor para venda em leilão judicial está em R$ 421.000,00. 

 
 

São Paulo, 16 de dezembro de 2022.  
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Avaliação imobiliária - 0001190-94.2022.8.26.0529 - Patrício Orlando.pdf
Documento número #4da8187f-d5ad-4473-aeb0-78750b0fe6d8

Hash do documento original (SHA256): cd1b3af0d1a6c6bf775795bc7094078f4bf3fa71460b1c1b18028b39ad2a713d

Assinaturas

Patrício Orlando Figueroa Pinto

Patrício Orlando Figueroa Pinto

CPF: 052.635.588-30

Assinou em 19 dez 2022 às 10:51:35

Log

19 dez 2022, 10:42:02 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96cc-

6d9e90e90558 criou este documento número 4da8187f-d5ad-4473-aeb0-78750b0fe6d8. Data

limite para assinatura do documento: 18 de janeiro de 2023 (10:41). Finalização automática após

a última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

19 dez 2022, 10:42:04 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96cc-

6d9e90e90558 adicionou à Lista de Assinatura:

orlando.imoveis26@hotmail.com para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticação: Token

via Sms; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura manuscrita. Dados informados pelo

Operador para validação do signatário: nome completo Patrício Orlando Figueroa Pinto , CPF

052.635.588-30 e Telefone celular *******9939, com hash prefixo 1b274a(...).

19 dez 2022, 10:51:36 Patrício Orlando Figueroa Pinto  assinou. Pontos de autenticação: Token via SMS *******9939,

com hash prefixo 1b274a(...). CPF informado: 052.635.588-30. Assinatura manuscrita com hash

SHA256 prefixo d2aca8(...), vide anexo 19 dez 2022, 10-51-35.png. IP: 167.249.25.128.

Componente de assinatura versão 1.422.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

19 dez 2022, 10:51:36 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

4da8187f-d5ad-4473-aeb0-78750b0fe6d8.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatários ou

envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 4da8187f-d5ad-4473-aeb0-78750b0fe6d8, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 19 de dezembro de 2022. Versão v1.18.1.
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Anexos

Patrício Orlando Figueroa Pinto

Assinou o documento  em 19 dez 2022 às 10:51:35

ASSINATURA MANUSCRITA

Patrício Orlando Figueroa Pinto

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo d2aca8(...)

19 dez 2022, 10-51-35.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 19 de dezembro de 2022. Versão v1.18.1.
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Tatiane Raymundo 

Corretora de imóveis 

CRECI 140624-F 

  
 
 
 
 
 

 

PARECER TÉCNICO DE  

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Conforme Lei nº 6530/78, Resolução COFECI nº 1066/07 e  
Ato Normativo COFECI nº 001/11. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2022 
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Tatiane Raymundo 

Corretora de imóveis 

CRECI 140624-F 

 
 
 

INTERESSADO: Claudia Maria Macedo de Almeida 
 
 
A requerimento do interessado, executei avaliação do terreno abaixo relacionado objetivando 
estabelecer o preço de mercado para fins de comercialização. De acordo com o que regulamenta 
a Resolução COFECI 1066/2007 e o Ato Normativo 001/2011.  
 
 
LOCALIZAÇÃO DO CONDOMÍNIO: Rua Mascarenhas de Morais, n°5.800, Santana de 
Parnaíba - SP 
 
 
 
FOTO DO REFERIDO LOTE N°16 
 

 

 
 
 
 
CARACTERÍSTICAS 
 
 
Registro no Registro de Imóveis de Barueri - SP. De acordo com a matrícula 172.152, se trata de 
um terreno em aclive localizado no lote 16 da quadra 15, do Residencial e Comercial Serra do Sol 
e conta com 14,00 metros de frente para a rua O, lado esquerdo com 30,01 metros e direito com 
30,00 metros, fundos de 17,68 metros, encerrando com área total de 475,19 metros quadrados. 
Confrontações: lote 17, lote 15, lote 05 e lote 06.   
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Tatiane Raymundo 

Corretora de imóveis 

CRECI 140624-F 

 
 
PESQUISA DE MERCADO 
 
 

⮚ Referência 01: Terreno localizado no mesmo Condomínio Residencial e Comercial Serra 
do Sol, com 490m², sem benfeitorias: 
 

 

 
Anunciado a venda por R$ 440.000,00; 
 
 

⮚ Referência 02: Terreno localizado no mesmo Condomínio Residencial e Comercial Serra 
do Sol, com 472m², sem benfeitorias: 
 

 

 
Anunciado a venda por R$ 479.800,00; 
 
 

⮚ Referência 03: Terreno localizado no mesmo Condomínio Residencial e Comercial Serra 
do Sol, com 491m², sem benfeitorias: 
 

 

 
Anunciado a venda por R$ 490.000,00; 
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Tatiane Raymundo 

Corretora de imóveis 

CRECI 140624-F 

 
AVALIO 
 
 
 

✔ Valor patrimonial R$ 416.800,00 (Quatrocentos e dezesseis mil e oitocentos reais) 
 
 
Para as conclusões do presente parecer, foram usados cálculos em função da área do terreno e 
sua respectiva construção em relação ao mercado, pesquisa local das alienações mais recentes 
e estado de conservação incerto do imóvel em questão, visto que não foi avaliado internamente. 
 
 
 
São Paulo, 15 de dezembro de 2022 
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Avaliação imobiliária - 0001190-94.2022.8.26.0529 - Tatiane.pdf
Documento número #da178eb1-e96c-4165-8d29-19ae638bb86e

Hash do documento original (SHA256): 9671202b759e3f869eb74169e4217a0469331dcb24f3d06945ce67ea61eec7b1

Assinaturas

Tatiane Raymundo

Tatiane Raymundo

CPF: 335.567.168-10

Assinou em 19 dez 2022 às 10:45:28

Log

19 dez 2022, 10:42:49 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96cc-

6d9e90e90558 criou este documento número da178eb1-e96c-4165-8d29-19ae638bb86e. Data

limite para assinatura do documento: 18 de janeiro de 2023 (10:42). Finalização automática após

a última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

19 dez 2022, 10:42:51 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96cc-

6d9e90e90558 adicionou à Lista de Assinatura:

tatiape27@gmail.com para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticação: Token via E-mail;

Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador

para validação do signatário: nome completo Tatiane Raymundo e CPF 335.567.168-10.

19 dez 2022, 10:45:28 Tatiane Raymundo assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail tatiape27@gmail.com. CPF

informado: 335.567.168-10. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a380ff(...), vide

anexo 19 dez 2022, 10-45-28.png. IP: 187.22.134.192. Componente de assinatura versão 1.422.1

disponibilizado em https://app.clicksign.com.

19 dez 2022, 10:45:29 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

da178eb1-e96c-4165-8d29-19ae638bb86e.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatários ou

envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº da178eb1-e96c-4165-8d29-19ae638bb86e, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 19 de dezembro de 2022. Versão v1.18.1.
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Anexos

Tatiane Raymundo

Assinou o documento  em 19 dez 2022 às 10:45:28

ASSINATURA MANUSCRITA

Tatiane Raymundo

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a380ff(...)

19 dez 2022, 10-45-28.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 19 de dezembro de 2022. Versão v1.18.1.

da178eb1-e96c-4165-8d29-19ae638bb86e Página 2 de 2 do Log
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

SANTANA DE PARNAÍBA / SP, 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n°0001190-94.2022.8.26.0529 

ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS 

ALDEIA), associação civil sem fins econômicos, com sede à Estrada Municipal Marechal 

Mascarenhas de Moraes, n.º 5.800, Lote 02, Quadra 01, Santana de Parnaíba, São Paulo, CEP: 

06517-520, inscrita no CNPJ sob o n.º 19.531.579/0001-47, e-mail adm@altavisaldeia.com.br, 

na qualidade de terceira interessada, neste ato devidamente representada em conformidade 

com o seu Estatuto Social, por suas advogadas que esta subscrevem, constituídas na forma do 

anexo instrumento de mandato, nos autos do processo que contende CLAUDIA MARIA 

MACEDO DE ALMEIDA E OUTRO face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 

LTDA E OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, se manifestar 

conforme segue: 

 

A peticionária tomou ciência da penhora (fls. 60-61) do 

lote localizado no empreendimento imobiliário por ela administrado, conhecido como 

“Residencial Altavis Aldeia”, no município de Santana de Parnaíba/SP, objeto das matrículas 

nº172.152. Entretanto, possui perante a associação débitos de natureza condominial (taxa de 

manutenção, vigilância e segurança) propter rem.   
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Recai sobre o Quadra 015, Lote 016, Matrícula n° 172.152 o 

débito de R$ 2.068,91 (dois mil e sessenta e oito reais e noventa e um centavos), referente as 

taxas de manutenção, vigilância e limpeza vencidas e não pagas do período de novembro/2022 a 

janeiro/2023. (Vide planilha anexa) 

 

 

                                                                 Diante disso, pugna a peticionária que conste a dívida do 

lote no futuro edital de leilão ou sejam os futuros interessados cientificados dos débitos, para a 

reserva do Residencial. 

 

Por fim, requer a juntada dos atos constitutivos: Estatuto 

Social e Ata de Eleição da atual diretoria, e a ata de aprovação orçamentária, bem como que todas as 

intimações e publicações sejam remetidas a Dra. Andressa Oliveira Riviello, OAB/SP nº 216.595 

e Dra Tatiana de Araújo Bernardo, OAB/SP 273.912, ambas com intimações na Alameda Rio 

Negro, 1084 – Conj. 44 – Ed. Plaza Alphaville - Barueri – SP -CEP 06454-000. 

     Termos em que,  

     p. deferimento.  

    Santana de Parnaíba, 25 de janeiro de 2023. 

 

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO  TATIANA DE ARAUJO BERNARDO 

OAB/SP 216.595    OAB/SP 273.912 

                                          (assinado eletronicamente) 
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ASSOC.RES. SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)
Data Base 25/01/2023

NOVA ALDEIA - UNIDADE 15-16
ÍNDICE OFICIAL 

IGP-M DEZ/22 2795,3118

DOC. DESCRIÇÃO VENCIMENTO
VALOR 

ORIGINAL

VALOR 

ATUALIZADO

MULTA

 2%

JUROS 

0,03333% a.d

VALOR 

ATUALIZADO

Taxa de manutenção 10/11/2022 568,14R$             568,14R$           11,36R$              14,39R$             593,89R$           

Taxa de manutenção 10/12/2022 568,14R$             570,70R$           11,41R$              8,75R$               590,86R$           

Taxa de manutenção 10/01/2023 679,10R$             679,10R$           13,58R$              3,40R$               696,08R$           

SubTotal 1.815,38R$         1.817,94R$       36,36R$              26,54R$            1.880,83R$       

Honorários Advocatícios (10%) - 188,08R$           

Taxa Adminstrativa

Total em: 25/01/2023 2.068,91R$       

Riviello e Bernardo Sociedade de Advogados  - Tel:(11) 2680 6362 - WhatsApp:  (11) 94539 1842
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1 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1ª VARA CIVEL DO FORO DA 

COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA/SP 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento de Sentença nº 0001190-94.2022.8.26.0529 

Principal nº 1008560-49.2018.8.26.0529  

 

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. e NOVA ALDEIA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., já qualificadas nos autos da presente 

demanda promovida por CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e MANOEL JARDIM 

MONTEIRO, vêm, respeitosamente, por seus advogados subscritos, à presença de Vossa 

Excelência, sem prejuízo de eventuais prazos processuais que estejam em curso, 

regularizar sua representação processual acostando o documento de representação 

anexo. 

 

Desta foram, requer-se que todas as intimações e publicações relativas 

ao presente feito sejam feitas exclusivamente, com exclusão de qualquer outro, em nome 

do advogado RODRIGO FERRARI IAQUINTA, OAB/SP 369.324, com escritório na Avenida 

Paulista 1471, 2º andar, Bela Vista, São Paulo/SP, sob pena de nulidade. 

 

Requer-se, então, que a I. serventia judicial faça a readequação do 

cadastramento no sistema E-SAJ.  

 

Nestes Termos, 

Pede Deferimento. 

São Paulo, 14 de fevereiro de 2023. 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA 

OAB/SP Nº 369.324 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0001190-94.2022.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001190-94.2022.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Fls. 102/103: Ciência ao executado das três avaliações imobiliárias 

apresentadas pelo exequente.

Fls. 123/124: Habilite-se como terceiro interessado, anotando-se que recai 

sobre o lote o débito de R$ 2.068,91 (dois mil e sessenta e oito reais e noventa e um centavos), 

referente a taxas de manutenção, vigilância e limpeza vencidas e não pagas do período de 

novembro/2022 a janeiro/2023. Anote-se. Ciência ao exequente. 

Ademais, providencie o terceiro interessado, no prazo 05 dias, a regularização 

de sua representação processual, juntando aos autos o instrumento procuratório.

Fls. 180: Ciente.

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 22 de fevereiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 24/02/2023 09:59 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0149/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   102/103:   Ciência   ao   executado   das   três   avaliações   imobiliárias   apresentadas   pelo 
 exequente.   Fls.   123/124:   Habilite-se   como   terceiro   interessado,   anotando-se   que   recai   sobre   o   lote   o   débito   de   R$ 
 2.068,91   (dois   mil   e   sessenta   e   oito   reais   e   noventa   e   um   centavos),   referente   a   taxas   de   manutenção,   vigilância   e 
 limpeza   vencidas   e   não   pagas   do   período   de   novembro/2022   a   janeiro/2023.   Anote-se.   Ciência   ao   exequente. 
 Ademais,   providencie   o   terceiro   interessado,   no   prazo   05   dias,   a   regularização   de   sua   representação   processual, 
 juntando aos autos o instrumento procuratório. Fls. 180: Ciente. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 24 de fevereiro de 2023. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 27/02/2023 01:11 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0149/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/02/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/02/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   102/103:   Ciência   ao   executado   das   três   avaliações   imobiliárias   apresentadas   pelo 
 exequente.   Fls.   123/124:   Habilite-se   como   terceiro   interessado,   anotando-se   que   recai   sobre   o   lote   o   débito   de   R$ 
 2.068,91   (dois   mil   e   sessenta   e   oito   reais   e   noventa   e   um   centavos),   referente   a   taxas   de   manutenção,   vigilância   e 
 limpeza   vencidas   e   não   pagas   do   período   de   novembro/2022   a   janeiro/2023.   Anote-se.   Ciência   ao   exequente. 
 Ademais,   providencie   o   terceiro   interessado,   no   prazo   05   dias,   a   regularização   de   sua   representação   processual, 
 juntando aos autos o instrumento procuratório. Fls. 180: Ciente. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 27 de fevereiro de 2023. 
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)  

 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP   

PROCESSO nº  0001190-94.2022.8.26.0529    

  

  

 

CLAUDIA MARIA MACESDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 
MONTEIRO, devidamente qualificados nos autos do processo em 
epígrafe que promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por 
meio de seu advogado que ao final subscreve, vem, 
respeitosamente à honrosa presença de Vossa Excelência, 
manifestar-se e requerer o que segue: 
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)  

Nada a se opor quanto a reserva de credito noticiada na planilha de 
fls, 179 em favor da Associação Serra do Sol 

 

Quanto ao ingresso da Municipalidade de Santana de Parnaiba se 
faz necessário a sua intimação pelo portal eletrônico e ou expedição 
de oficio uma vez que já fora cientificado conforme se vê no 
protocolo de fls., 80  
 

 

                             TERMOS EM QUE,                  

                                         PEDE DEFERIMENTO 
        SANTANA DE PARNAIBA, 28 DE FEVEREIRO DE 2023 

   
                         SANDRO FERREIRA LIMA                 

                         OAB/SP 188.218    
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1 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DO FORO 

DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA/SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento de Sentença nº 0001190-94.2022.8.26.0529 

 

 

 

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A (atual denominação de CIPASA 

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A) e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA, devidamente qualificadas nos autos do presente 

Cumprimento de Sentença que lhes movem CLAUDIA MARIA MACEDO DE 

ALMEIDA e MANOEL JARDIM MONTEIRO, vêm, respeitosamente, à presença de 

Vossa Excelência, por intermédio de seus procuradores subscritos, em atenção ao 

r. ato ordinatório constante à fl. 453, manifestar e ao fim requerer o quanto segue. 

 

1. Conforme se verifica na aludida decisão de fls. 190, Vossa 

Excelência intimou as partes para se manifestar acerca das avaliações imobiliárias 

apresentadas pela parte Exequente, constante às fls.102/103. 

 

2. Nesse sentido, em decorrência do laudo juntado, os 

Exequentes alegam que o valor médio do lote penhorado perfaz a quantia de R$ 

420.933,33 (quatrocentos e vinte mil, novecentos e trinta e três reais e trinta e 

três centavos) 
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2 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

 

3. Contudo, de acordo com estudo realizado, o imóvel 

penhorado teve seu valor de mercado avaliado em torno de R$ 1.380,00 (mil 

trezentos e oitenta reais) por m2, conforme se demonstra abaixo: 

     

 

 

4. Ou seja, o referido lote está atualmente avaliado em 

R$579.600,00 (quinhentos e setenta e nove mil e seiscentos reais), restando 

incorreta a avaliação contida nos autos.  

 

5. Portanto, inviável a anuência quanto ao laudo apresentado 

pelos Exequentes, bem como, quanto ao valor médio considerado.  

 

6. Ainda, quanto ao requerimento de fls.123/124, qual seja a 

habilitação da Associação Residencial Serra do Sol, manifestam estas Executadas 

que não se opõem ao pleito. Informando, ainda, que as taxas de associação e 

demais despesas são de responsabilidade do Exequente, por não possuir caráter 

propter rem. 
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3 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

7. Por fim, reitera que todas as intimações e/ou notificações 

referentes ao presente processo sejam feitas, exclusivamente, em nome do 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA, inscrito na OAB/SP sob o nº 369.324, com escritório 

profissional sito na Av. Paulista nº 1.471, 2º andar, São Paulo/SP, CEP: 01311-200, 

sob pena de nulidade. 

 

Nestes Termos, 

Pede Deferimento. 

 

São Paulo/SP, 06 de março de 2023. 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA  ARIANE PINHEIRO GÓIS SOUZA 

OAB/SP Nº 369.324    OAB/SP 468.345 
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Alameda Rio Negro, 1084 – Conj. 44 – Ed. Plaza - Alphaville -Barueri  – SP -CEP 06454-000  

 PABX: +55 11 2680 6362| WhatsApp + 55 11 94539 1842 |  juridico@rbkadv.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA 

DE PARNAÍBA / SP, 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n°0001190-94.2022.8.26.0529 

ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), já 

qualificada, por suas advogadas que estas subscrevem, nos autos do processo que contende CLAUDIA 

MARIA MACEDO DE ALMEIDA E OUTRO em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção a 

decisão de fls. 190, requerer a juntada do instrumento de mandato. 

 

 

     Termos em que,  

     p. deferimento.  

    Santana de Parnaíba, 08 de março de 2023. 

 

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO  TATIANA DE ARAUJO BERNARDO 

OAB/SP 216.595    OAB/SP 273.912 

                                          (assinado eletronicamente) 
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SFL         

Advocacia 

 

 

 

 

 
 

 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE 
DIREITO DA VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA 
DE PARNAIBA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

Cumprimento Provisório de Sentença nº 0001190-94.2022.8.26.0529 

 CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e MANOEL 
JARDIM MONTEIRO, ambos já qualificados nos autos da ação em fase de 
cumprimento de sentença que promove em face de CIPASA 
D E S E N VO LV I M E N TO U R B A N O S / A e N O VA A L D E I A 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu advogado infra-
assinado vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência. apresentar 
manifestação em termos de impugnação em relação ao quanto alegado às (fls, 
195/197)o que faz nos seguintes termos: 

 A avaliação feita pelos executados não foi realizada in loco, mas, 
segundo consta no documento (mapa da região), é a fotografia do bairro 
aldeia da serra extraída da WEB por meio GOOGLE MAPS onde não está 
em conformidade com a localizar efetiva do imóvel penhorado. 

 Nota-se que os imóveis apontados para fazer o comparativo de preço, 
não estão localizados no mesmo loteamento que o bem avaliado, que 
conforme se denota no mapa apresentado, são de outros loteamentos já 
consolidados e dentro do bairro de Aldeia da Serra, com ABITE-SE regular, 
sendo que no Loteamento Serra do Sol ainda não possui, impossibilitando a 
venda regular, e o financiamento do imóvel, o que consequentemente 
desvaloriza o imóvel em questão. 

		 		 	 

		 Página	 	 1
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SFL         

Advocacia 

 

 

 

 

 
 

 

 Observa-se que, na impugnação ao valor da avaliação, sequer trás 
anúncios de imóveis à venda no mesmo loteamento, comparando-o com 
imóveis sem nenhum critério técnico. 

  As informações não trazem referenciais de avaliação de forma a 
possibilitar a conclusão da média de mercado, desatendendo às exigências 
previstas nas disposições da legislação vigente no art. 872 CPC e a regra da 
ABNT NBR 14.653 - Associação Brasileira de Normas Técnicas que fixa 
todas as diretrizes para avaliação de bens no Brasil, pelo método 
comparativo. 

 De outra banda, não foi feita a devida vistoria no imóvel, a estimativa 
de valor é genérico senão dizer a esmo, não especificando o valor do metro 
quadrado do imóvel penhorado ou as condições que justifiquem o arbitrado, 
limitando-se a afirmar que foi quantum “após pesquisas” na WEB, sem 
aquilatar o valor praticado no mercado imobiliário para aquela rua, bairro e 
região e, tampouco indicar o valor com base em análise junto ao mercado 
local.  

 Ademais, não descreve de forma pormenorizada as características 
topográficas, e por se tratar de terreno, tais características são de suma 
importância para precificação. 

Nenhuma avaliação poderá prescindir de vistoria. 

A regra é a VISTORIA.  

 Porém, não há nenhuma prova nos autos de que foi necessário descartar 
a vistoria como prevê a processualística vigente (Art. 872 CPC) e as regras da 
ABNT NBR 14.653- Associação Brasileira de Normas Técnicas que fixam 
todas as diretrizes para avaliação de bens no Brasil. 

No ponto, cita-se jurisprudência dos tribunais pátrios: 
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PROCESSUAL CIVIL. PERÍCIA. AVALIAÇÃO 
IMOBILIÁRIA. MÉTODO COMPARATIVO. REQUISITOS 
DO LAUDO. NB 502/89 DA ABNT. Imprestável se 
apresenta o laudo de avaliação quando, em utilizando o 
método comparativo, não apresenta os paradigmas que 
serviram de elementos à conclusão apresentada, não 
atendendo aos ditames da NB 502/89, da Associação 
Brasileira de Normas Técnicas. Agravo provido de pronto. 
(Agravo de Instrumento Nº 70007248693, Décima 
Câmara Cível, Tribunal de Justiça do RS, Relator: Paulo 
Antônio Kretzmann, Julgado em 30/09/2003). (TJ-RS – 
AG: 70007248693 RS, Relator: Paulo Antônio Kretzmann, 
Data de Julgamento: 30/09/2003, Décima Câmara Cível, 
Data de Publicação: Diário da Justiça do dia). 

 Assim nunca é demais dizer que a estimativa de imóveis que serviram 
de paradigma, não está na mesma região e nem no mesmo loteamento do 
imóvel penhorado e, não possuem nenhuma incidência de valorização de 
igual forma que o imóvel avaliado.  

 Portanto, imprestáveis para tanto. 

 Por estes motivos, ad argumentandum, sendo inconteste a necessidade 
da realização de nova avaliação seja as expensas das executadas , na 
permissão do artigo 873, do Código de Processo Civil – CPC o qual preceitua 
que: 

Art. 873. É admitida nova avaliação quando: 

I – qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorrência de 
erro na avaliação ou dolo do avaliador; 

II – se verificar, posteriormente à avaliação, que houve majoração ou 
diminuição no valor do bem; 
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III – o juiz tiver fundada dúvida sobre o valor atribuído ao bem na primeira 
avaliação. 

Parágrafo único. Aplica-se o à nova avaliação prevista no inciso III do caput 
deste.  

Neste sentido, julgados do Superior Tribunal de Justiça (STJ): 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUÇÃO FISCAL. 
IPTU. PENHORA DE BEM IMÓVEL. DESIGNAÇÃO DE 
LEILÃO. IMPUGNAÇÃO AO LAUDO DE AVALIAÇÃO 
JUDICIAL. DECISÃO AGRAVADA QUE HOMOLOGA O 
PARECER. DISCREPÂNCIA ENTRE OS VALORES 
TRAZIDOS NA AVALIAÇÃO JUDICIAL E NOS 
PARECERES ANEXADOS PELO RECORRENTE. 
FUNDADA DÚVIDA SOBRE O PREÇO ATRIBUÍDO AO 
BEM. ART. 873, DO CPC. NECESSIDADE DE 
REALIZAÇÃO DE NOVO LAUDO. DECISÃO 
REFORMADA. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 
(TJPR – 2ª C. Cível – 0034516-98.2018.8.16.0000 – 
Goioerê – Rel.: Desembargador Stewalt Camargo Filho – 
J. 21.02.2019). (TJPR – AI: 00345169820188160000 PR 
0034516-98.2018.8.16.0000 (Acórdão), Relator: 
Desembargador Stewalt Camargo Filho, Data de 
Julgamento: 21/02/2019, 2ª Câmara Cível, Data de 
Publicação: 27/02/2019). 

 Pelas razões de fato e de direito já expendidas, impõe-se a 
homologação a avaliação feita pelo Exequente nos termos da lei e caso não 
seja o entendimento deste r. juízo o que não se espera seja determinada uma 
nova avaliação dos imóveis às expensas das executadas, e, observe aos 
dispositivos legais das leis vigentes para a avaliação de imóveis  

DOS PEDIDOS 
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Diante do todo exposto, requer-se: 

 1 ) Caso u l t rapassado o ped ido an te r io r, por h ipó tese 
apenas, IMPUGNA a avaliação efetuada pelo executados e requer: 

 2) A homologação dos laudos (parecer técnico de avaliação imobiliária) 
produzidas pelo Exequente e atendidas as normas vigentes em especial Art. 
872 CPC) e as regras da ABNT NBR 14.653- Associação Brasileira de 
Normas Técnicas 

 3) Que sejam acatadas as razões e documentos juntados pelo 
Exequentes, a fim de que sejam rejeitados os valores trazidos pelos  
Executados às (fls, 194/195), por não trazer nenhuma norma técnica de 
avaliação, e por conseguintes, sejam homologadas as avaliações apresentadas 
pelo Exequente às  (fls,  104/122). 

      Termos em que,  

     Pede e espera deferimento.  

     Santana de Parnaíba, 13 de abril de 2023. 
    

         SANDRO FERREIRA LIMA           

       OAB/SP 188.218  
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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 
PRIMEIRA  VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA  - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP   

 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO E OUTROS devidamente qualificados nos 
autos do processo em epígrafe, por meio de seu advogado que ao 
final subscreve, vem, respeitosamente à honrosa presença de Vossa 
Excelência, REQUERER a juntada da planilha de cálculos em anexo  

 
Incontroverso está, portanto, a planilha de (fls, 06/07) que atualizada 
remonta o crédito até a data de 08/2023 em R$ 282.515.28 
(Duzentos e Oitenta e Dois Mil e Quinhentos e Quinze Reais e Vinte 
e Oito Centavos)conforme demonstrativo anexo, que acrescido das 
perdas e danos que se venceram no curso do incidente sem prejuízo 
dos honorários advocatícios  da fase de conhecimento e de 
cumprimento e demais cominações legais. 
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                             TERMOS EM QUE,                  

                                         PEDE DEFERIMENTO 
        SANTANA DE PARNAIBA, 21 DE AGOSTO DE 2023      

 

   

                         SANDRO FERREIRA LIMA                 
                         OAB/SP 188.218    
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23/08/2023, 13:10 Planilha de débitos judiciais

https://drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

0001190-94.2022.8.26.0529 CLAUDIA MARIA MACEDO X NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO SA
Data de atualização dos valores: julho/2023
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 15,00% - (não aplicável sobre a multa).

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
MORATÓRIOS

LEGAIS
TOTAL

1 planilha fls , 06/07 01/02/2022 136.401,79 147.389,14 24.955,20 172.344,34
2 01/05/2022 1.691,27 1.760,68 298,11 2.058,79
3 01/06/2022 1.691,27 1.752,79 296,77 2.049,56
4 01/07/2022 1.691,27 1.741,99 294,95 2.036,94
5 01/08/2022 1.691,27 1.752,51 296,73 2.049,24
6 01/09/2022 1.691,27 1.757,96 297,65 2.055,61
7 01/10/2022 1.691,27 1.763,60 298,60 2.062,20
8 01/11/2022 1.691,27 1.755,35 297,21 2.052,56
9 01/12/2022 1.691,27 1.748,70 296,08 2.044,78

10 01/01/2023 1.691,27 1.736,72 294,05 2.030,77
11 01/02/2023 1.691,27 1.728,77 292,71 2.021,48
12 01/03/2023 1.691,27 1.715,56 290,47 2.006,03
13 01/04/2023 1.691,27 1.704,65 288,62 1.993,27
14 01/05/2023 1.691,27 1.695,66 287,10 1.982,76
15 01/06/2023 1.691,27 1.691,27 286,36 1.977,63
16 01/07/2023 1.691,27 1.691,27 286,36 1.977,63

* 17 01/08/2023 1.691,27 1.691,27 286,36 1.977,63
TOTAIS 163.462,11 175.077,89 29.643,33 204.721,22

--------------------------------
Subtotal R$ 204.721,22

Honorários  advocatíc ios  (15,00%) - não aplicável s / a multa (+) R$ 30.708,18
Subtotal R$ 235.429,40

A rt.523 § 1 .º - C PC  (multa 10%)(+) R$ 23.542,94
A rt.523 § 1 .º - C PC  (honorários  10%)(+) R$ 23.542,94

Subtotal R$ 282.515,28
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 282.515,28
(*) Data informada é maior que a data da correção.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO
Processo Digital nº: 0001190-94.2022.8.26.0529  

Classe - Assunto Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Não havendo reclamação fundada (acompanhada de outras avaliações), fica 
acolhida a média do valor das avaliações. 

Intime-se o Município por portal para que se manifeste a respeito da 
existência de débitos ou restrições de natureza fiscal.

Defiro o pedido de alienação em leilão judicial eletrônico. 

O leilão deverá ser efetivado em uma única etapa com prazo mínimo de 90 dias, 
por valor não inferior a 50% da última avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação 
atualizada, caso se trate de imóvel de incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os débitos 
judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito em até três vezes, devendo a primeira parcela, de no 
mínimo 50% do valor da arrematação mais a comissão do leiloeiro, ser paga em até 24 horas após 
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. As duas parcelas subsequentes, de 25% do valor da 
arrematação, deverão ser depositadas em juízo no mesmo dia dos meses subsequentes, devidamente 
atualizadas pela Tabela Prática do TJSP. A imissão na posse e a expedição da carta de arrematação 
somente poderão ocorrer após o pagamento integral do valor da arrematação. Cabe ao leiloeiro 
expor aos pretendentes o bem imóvel, devendo o executado consentir com a visitação, em dias e 
horários designados previamente pelo leiloeiro. 

Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial o(a) Empresa Lance Judicial, e-
mail: contato@lancejudicial.com.br, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela 
Jucesp e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a ser 
paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser 
informado previamente aos interessados.

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 
regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 
estabelecidos.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem do 
leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 
ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 
nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 
Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 
Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 
Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Código de 
Processo Civil.Deverá constar do edital, também, que os bens serão vendidos no estado de 
conservação em que se encontram, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas 
condições, antes das datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas e que até o início do 
leilão, o interessado poderá apresentar, diretamente em juízo, proposta de aquisição por preço não 
inferior à avaliação, observado o disposto no art.895, do Código de Processo Civil.

Consigne-se no edital que no caso de alienação judicial, os créditos que recaem 
sobre o bem, inclusive os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o respectivo preço, não 
devendo o arrematante arcar com nenhum outro valor além do preço da aquisição, nos termos do 
art. 908, §1.º do Código de Processo Civil, salvo a comissão do leiloeiro fixada em 5%. As dívidas 
condominiais preferem a todas as demais (tributárias, trabalhistas, etc). Quanto às dívidas 
tributárias, há disposição expressa no parágrafo único do artigo 130 do Código Tributário Nacional. 
Quanto às demais dívidas, aplica-se o referido artigo por analogia. A aquisição em leilão judicial é 
originária, o arrematante não arcará com nenhum outro valor além do valor do lanço e da comissão 
do leiloeiro.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 
5 dias antes da data marcada para o leilão.

Nos termos do Provimento CSM 1625/2009 do Tribunal de Justiça do Estado de 
São Paulo, fica desde já autorizada a visitação, a ser agendada com o leiloeiro. Em caso de 
negativa, fica autorizado o acompanhamento com oficial de justiça e força policial, se necessário. 
Em caso de imóvel desocupado, também fica autorizado o leiloeiro a se fazer acompanhar por 
chaveiro.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 
identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 
que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 
estado em que se encontram.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 
previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 
providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 
leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 
na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, 
pela via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço cadastrado nos 
autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 
constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 
do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 
para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os 
funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-
se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 26 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/09/2023 00:36 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0794/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Não   havendo   reclamação   fundada   (acompanhada   de   outras   avaliações),   fica   acolhida   a 
 média   do   valor   das   avaliações.   Intime-se   o   Município   por   portal   para   que   se   manifeste   a   respeito   da   existência   de 
 débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal.   Defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá 
 ser   efetivado   em   uma   única   etapa   com   prazo   mínimo   de   90   dias,   por   valor   não   inferior   a   50%   da   última   avaliação 
 atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser 
 pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   em   até 
 três   vezes,   devendo   a   primeira   parcela,   de   no   mínimo   50%   do   valor   da   arrematação   mais   a   comissão   do   leiloeiro, 
 ser   paga   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   As   duas   parcelas   subsequentes,   de   25% 
 do   valor   da   arrematação,   deverão   ser   depositadas   em   juízo   no   mesmo   dia   dos   meses   subsequentes,   devidamente 
 atualizadas   pela   Tabela   Prática   do   TJSP.   A   imissão   na   posse   e   a   expedição   da   carta   de   arrematação   somente 
 poderão   ocorrer   após   o   pagamento   integral   do   valor   da   arrematação.   Cabe   ao   leiloeiro   expor   aos   pretendentes   o 
 bem   imóvel,   devendo   o   executado   consentir   com   a   visitação,   em   dias   e   horários   designados   previamente   pelo 
 leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   leiloeiro   oficial   o(a)   Empresa   Lance   Judicial,   e-mail: 
 contato@lancejudicial.com.br,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   Jucesp   e   habilitado(a) 
 perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o 
 valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante   diretamente   ao   leiloeiro,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o 
 que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal 
 virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares   mínimos 
 acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão 
 eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos 
 diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do 
 tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum 
 lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a 
 903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas 
 de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro 
 efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas 
 administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de 
 Processo   Civil.Deverá   constar   do   edital,   também,   que   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que 
 se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas 
 designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas   e   que   até   o   início   do   leilão,   o   interessado   poderá   apresentar, 
 diretamente   em   juízo,   proposta   de   aquisição   por   preço   não   inferior   à   avaliação,   observado   o   disposto   no   art.895, 
 do   Código   de   Processo   Civil.   Consigne-se   no   edital   que   no   caso   de   alienação   judicial,   os   créditos   que   recaem 
 sobre   o   bem,   inclusive   os   de   natureza   propter   rem,   sub-rogam-se   sobre   o   respectivo   preço,   não   devendo   o 
 arrematante   arcar   com   nenhum   outro   valor   além   do   preço   da   aquisição,   nos   termos   do   art.   908,   §1.º   do   Código   de 
 Processo   Civil,   salvo   a   comissão   do   leiloeiro   fixada   em   5%.   As   dívidas   condominiais   preferem   a   todas   as   demais 
 (tributárias,   trabalhistas,   etc).   Quanto   às   dívidas   tributárias,   há   disposição   expressa   no   parágrafo   único   do   artigo 
 130   do   Código   Tributário   Nacional.   Quanto   às   demais   dívidas,   aplica-se   o   referido   artigo   por   analogia.   A   aquisição 
 em   leilão   judicial   é   originária,   o   arrematante   não   arcará   com   nenhum   outro   valor   além   do   valor   do   lanço   e   da 
 comissão   do   leiloeiro.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/09/2023 00:36 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 2 

 antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Nos   termos   do   Provimento   CSM   1625/2009   do   Tribunal   de   Justiça   do   Estado 
 de   São   Paulo,   fica   desde   já   autorizada   a   visitação,   a   ser   agendada   com   o   leiloeiro.   Em   caso   de   negativa,   fica 
 autorizado   o   acompanhamento   com   oficial   de   justiça   e   força   policial,   se   necessário.   Em   caso   de   imóvel 
 desocupado,   também   fica   autorizado   o   leiloeiro   a   se   fazer   acompanhar   por   chaveiro.   Igualmente,   ficam 
 autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para 
 inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem, 
 que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as 
 demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e 
 providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio 
 leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o 
 recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência 
 ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   pela   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de 
 citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado 
 constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço 
 constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão, 
 assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais 
 interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o 
 bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 28 de setembro de 2023. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 29/09/2023 01:03 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0794/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   02/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Não   havendo   reclamação   fundada   (acompanhada   de   outras   avaliações),   fica   acolhida   a 
 média   do   valor   das   avaliações.   Intime-se   o   Município   por   portal   para   que   se   manifeste   a   respeito   da   existência   de 
 débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal.   Defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá 
 ser   efetivado   em   uma   única   etapa   com   prazo   mínimo   de   90   dias,   por   valor   não   inferior   a   50%   da   última   avaliação 
 atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser 
 pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   em   até 
 três   vezes,   devendo   a   primeira   parcela,   de   no   mínimo   50%   do   valor   da   arrematação   mais   a   comissão   do   leiloeiro, 
 ser   paga   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   As   duas   parcelas   subsequentes,   de   25% 
 do   valor   da   arrematação,   deverão   ser   depositadas   em   juízo   no   mesmo   dia   dos   meses   subsequentes,   devidamente 
 atualizadas   pela   Tabela   Prática   do   TJSP.   A   imissão   na   posse   e   a   expedição   da   carta   de   arrematação   somente 
 poderão   ocorrer   após   o   pagamento   integral   do   valor   da   arrematação.   Cabe   ao   leiloeiro   expor   aos   pretendentes   o 
 bem   imóvel,   devendo   o   executado   consentir   com   a   visitação,   em   dias   e   horários   designados   previamente   pelo 
 leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   leiloeiro   oficial   o(a)   Empresa   Lance   Judicial,   e-mail: 
 contato@lancejudicial.com.br,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   Jucesp   e   habilitado(a) 
 perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o 
 valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante   diretamente   ao   leiloeiro,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o 
 que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal 
 virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares   mínimos 
 acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão 
 eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos 
 diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do 
 tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum 
 lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a 
 903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas 
 de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro 
 efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas 
 administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de 
 Processo   Civil.Deverá   constar   do   edital,   também,   que   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que 
 se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas 
 designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas   e   que   até   o   início   do   leilão,   o   interessado   poderá   apresentar, 
 diretamente   em   juízo,   proposta   de   aquisição   por   preço   não   inferior   à   avaliação,   observado   o   disposto   no   art.895, 
 do   Código   de   Processo   Civil.   Consigne-se   no   edital   que   no   caso   de   alienação   judicial,   os   créditos   que   recaem 
 sobre   o   bem,   inclusive   os   de   natureza   propter   rem,   sub-rogam-se   sobre   o   respectivo   preço,   não   devendo   o 
 arrematante   arcar   com   nenhum   outro   valor   além   do   preço   da   aquisição,   nos   termos   do   art.   908,   §1.º   do   Código   de 
 Processo   Civil,   salvo   a   comissão   do   leiloeiro   fixada   em   5%.   As   dívidas   condominiais   preferem   a   todas   as   demais 
 (tributárias,   trabalhistas,   etc).   Quanto   às   dívidas   tributárias,   há   disposição   expressa   no   parágrafo   único   do   artigo 
 130   do   Código   Tributário   Nacional.   Quanto   às   demais   dívidas,   aplica-se   o   referido   artigo   por   analogia.   A   aquisição 
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 em   leilão   judicial   é   originária,   o   arrematante   não   arcará   com   nenhum   outro   valor   além   do   valor   do   lanço   e   da 
 comissão   do   leiloeiro.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias 
 antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Nos   termos   do   Provimento   CSM   1625/2009   do   Tribunal   de   Justiça   do   Estado 
 de   São   Paulo,   fica   desde   já   autorizada   a   visitação,   a   ser   agendada   com   o   leiloeiro.   Em   caso   de   negativa,   fica 
 autorizado   o   acompanhamento   com   oficial   de   justiça   e   força   policial,   se   necessário.   Em   caso   de   imóvel 
 desocupado,   também   fica   autorizado   o   leiloeiro   a   se   fazer   acompanhar   por   chaveiro.   Igualmente,   ficam 
 autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para 
 inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem, 
 que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as 
 demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e 
 providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio 
 leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o 
 recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência 
 ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   pela   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de 
 citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado 
 constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço 
 constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão, 
 assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais 
 interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o 
 bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 29 de setembro de 2023. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA -  ESTADO 
DE SÃO PAULO   

 

 

0001190-94.2022.8.26.0529 

 

CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA E MANOEL JARDIM 
MONTEIRO, já qualificado nos autos da ação de cumprimento 
provisório que promove em face NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu procurador infra-
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de 
Vossa Excelência com fundamento no artigo 1.022, inc. II do Novo 
Código de Processo Civil, opor os presentes  
   

           EMBARGOS DE DECLARAÇÃO  

   

Para assim, aclarar a contradição proferida na decisão de fls., 
208/210 tudo consoante as linhas abaixo explicitadas  
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Com efeito, é de todo oportuno gizar as lições de Guilherme Rizzo 
Amaral, in verbis:   

“Não havia dúvida na sistemática anterior quanto ao 
cabimento de embargos de declaração contra qualquer 

decisão judicial, colegiada ou monocrática (decisão 

interlocutória, sentença, decisão de relator ou membro 

de órgão fracionário do tribunal, decisão do presidente 

ou vice-presidente  do tribunal etc.), passando a prevê-lo 

de forma expressa o atual CPC. “ (In, Comentários às 

alterações do novo CPC. São Paulo: Ed. RT, 2006. P. 556).  

No mesmo sentido professa Alexandre Freitas Câmara que:  

 Os embargos de declaração são cabíveis contra qualquer 
provimento judicial de conteúdo decisório: sentenças acórdãos e, 
apesar do silêncio da lei, decisões interlocutórias.” (In, Lições de 
Direito Processual Civil. São Paulo: RT, 2015, p. 1038)  

Nesse compasso, inexiste dúvida quanto a viabilidade do presente 
instrumento processual. 

PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARAÇÃO  

 

Data vênia ao que foi decidido pelo douto Juízo, há de se observar 

a contradição na decisão embargada com o disposto no artigo 

883 parte final do NCPC e para isso, a fim de esclarecimentos com 

efeitos modificativos, o embargante reproduz e destaca parte da 

decisão que pretende embargar in verbis: 
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 Senão vejamos:  

 
. (...).Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial o(a) Empresa 
Lance Judicial, e-mail: contato@lancejudicial.com.br, que, conforme 
consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela Jucesp e habilitado(a) 
perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. Desde logo, 
fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a ser 
paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro, não se incluindo no 
valor do lance, o que deverá ser informado previamente aos 
interessados. (GRIFOS NOSSOS) 

 
Com efeito, a parte final do artigo 883 do NCPC, dispõe que o 
exequente poderá indicar leiloeiro de sua confiança para a 
realização da alienação judicial do bem penhorado.  

 

Nesse sentido, não há óbice legal a substituição do leiloeiro 
indicado pelo juízo por aquele indicado pelo embargante pois 
atendido os preceito dos Artigos 880 e 881 do Novo Código de 
Processo Civil   (Lei 13.256, de 04/02/2016 

 
Com fundamento no art. 1022, inciso II, seja conhecido os 
embargos declaratórios, pois tempestivos, e lhe dê provimento, 
para que seja acolhido o pedido de substituição do leiloeiro   por 
aquele indicado pelo embargante qual seja LEILOEIRO ZUKERMAN 
LEILOES Leiloeira Oficial - JUCESP 744,  Telefone: 3003-0677 
Avenida Angélica, 1.996 - 6º andar São Paulo/SP - CEP: 01228-200, 
através da gestora de leilão eletrônico www.zukerman.com.br, 
devidamente homologada perante o Sistema de Informação do 
Egrégio Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo.  
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                   TERMOS EM QUE  

  PEDE DEFERIMENTO  

  SANTANA DE PARNAIBA, 29 DE SETEMBRO DE 2023 

 

 SANDRO FERREIRA LIMA           

   OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0001190-94.2022.8.26.0529

Classe  Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Exequente: Claudia Maria Macedo de Almeida e outro

Executado: Cipasa Desenvolvimento Urbano Sa e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo 
discriminado, nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e 
Normas de Serviço da Corregedoria.

Fica a parte embargada intimada, para, querendo, manifestar-se, 

no prazo de 5 (cinco) dias, sobre os embargos de declaração 

opostos (§ 2º, do art. 1.023, do Código de Processo Civil).

Decorrido o prazo, com ou sem manifestação, os autos serão 

remetidos à conclusão do(a) Juiz(a).

Nada Mais. Santana de Parnaíba, 02 de outubro de 2023.  
RAFAELA DE JESUS LUIZ, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 03/10/2023 00:45 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0807/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fica   a   parte   embargada   intimada,   para,   querendo,   manifestar-se,   no   prazo   de   5   (cinco)   dias, 
 sobre   os   embargos   de   declaração   opostos   (§   2º,   do   art.   1.023,   do   Código   de   Processo   Civil).   Decorrido   o   prazo, 
 com ou sem manifestação, os autos serão remetidos à conclusão do(a) Juiz(a)." 

           Santana de Parnaíba, 3 de outubro de 2023. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 04/10/2023 01:02 
 Certidão - Processo 0001190-94.2022.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0807/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   04/10/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fica   a   parte   embargada   intimada,   para,   querendo,   manifestar-se,   no   prazo   de   5   (cinco)   dias, 
 sobre   os   embargos   de   declaração   opostos   (§   2º,   do   art.   1.023,   do   Código   de   Processo   Civil).   Decorrido   o   prazo, 
 com ou sem manifestação, os autos serão remetidos à conclusão do(a) Juiz(a)." 

           Santana de Parnaíba, 4 de outubro de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 1ª
VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA - SP

Processo nº: 0001190-94.2022.8.26.0529

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP
306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima venia, a presença de Vossa Excelência, por

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilão:

Início do 1º Leilão: 22/01/2024 às 00:00

Encerramento do 1º Leilão: 27/02/2024 às 14:33

2. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de

leilão.

3. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE.

4. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o

mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

5. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do
CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com
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antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico,

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta

aos autos.

6. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo:

a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração.

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº
4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46,

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.

São Paulo, segunda, 02 de outubro de 2023.

Gilberto Fortes do Amaral Filho
LEILOEIRO OFICIAL

JUCESP nº 550
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1 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DO FORO DA 

COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA/SP 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento de Sentença nº 0001190-94.2022.8.26.0529 

 

 

 LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominação de CIPASA 

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA, devidamente qualificadas nos autos do presente Cumprimento de Sentença que 

lhes movem CLAUDIA MARIA MACEDO DE ALMEIDA e MANOEL JARDIM MONTEIRO, vêm, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, por intermédio de seus procuradores 

subscritos, manifestar e ao fim requerer. 

 

1. Em conformidade com o Ato Ordinatório de folhas 219, vêm, estas 

Executadas, manifestar sobre a oposição de Embargos de Declaração.  

 

2. Inicialmente cumpre destacar que o recurso não cumpre os 

requisitos básicos previstos no art. 1.022 do CPC, uma vez que interpostos com claro 

interesse diverso.  

 

3. Ocorre que, na decisão de folhas 208/210, este juízo nomeou como 

leiloeiro a Empresa Lance Judicial e, por mero inconformismo, a parte Exequente, ora 

Embargante, opôs Embargos de Declaração alegando suposta contradição na r. decisão. 

 

4. Com relação a matéria trazida no recurso a mesma também não se 

sustenta, vez que busca o Exequente tentativa de nomeação do leiloeiro indicado 

anteriormente por ele.  
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2 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

5. Ressalta-se que, conforme dispõe o próprio artigo 883 do Código 

de Processo Civil indicado pela parte Embargante, a parte Exequente poderá indicar um 

leiloeiro de sua confiança, sendo, contudo, faculdade do juízo acolher ou não a nomeação 

pretendida.   

 

6. Ainda, a nomeação de leiloeiro diverso ao pretendido pela parte 

Embargante sequer trará prejuízo, sendo claro que os Embargos de Declaração foram 

apresentados por mero inconformismo da parte Embargante, devendo a decisão ser 

combatida, se o caso, por meio de recurso próprio. 

 

7. Isto posto, não existe qualquer razão que assista ao Embargante, 

devendo o mesmo ser não conhecido, uma vez que ausentes os pressupostos recursais 

do art. 1.022 do CPC, ou pela eventualidade de conhecidos, totalmente rejeitados pois 

improcedente o pedido.  

 

8. Por fim, REITERA ainda que todas as intimações e/ou notificações 

referentes ao presente processo sejam feitas, exclusivamente, em nome do RODRIGO 

FERRARI IAQUINTA, inscrito na OAB/SP sob o nº 369.324, com escritório profissional sito 

na Av. Paulista nº 1.471, 2º andar, São Paulo/SP, CEP: 01311-200, sob pena de nulidade. 

 

Nestes Termos, 

Pede Deferimento. 

São Paulo, 9 de outubro de 2023. 

 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA  ARIANE PINHEIRO GÓIS SOUZA 

OAB/SP Nº 369.324    OAB/SP 468.345 
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Alameda Rio Negro, 1084 – Conj. 44 – Ed. Plaza - Alphaville -Barueri  – SP -CEP 06454-000  

 PABX: +55 11 2680 6362| WhatsApp + 55 11 94539 1842 |  juridico@rbkadv.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA 

DE PARNAÍBA / SP, 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n°0001190-94.2022.8.26.0529 

ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), já 

qualificada, por suas advogadas que estas subscrevem, nos autos do processo que contende CLAUDIA 

MARIA MACEDO DE ALMEIDA E OUTRO em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao 

pedido formulado as datas para realização do leilão, requer a juntada da planilha atualizada até 

31/10/2023. 

 

Pugna a peticionária que conste a dívida do lote no edital de 

leilão ou sejam os futuros interessados cientificados dos débitos, para a reserva do Residencial. 

 

 

     Termos em que,  

     p. deferimento.  

    Santana de Parnaíba, 11 de outubro de 2023. 

 

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO  TATIANA DE ARAUJO BERNARDO 

OAB/SP 216.595    OAB/SP 273.912 

                                          (assinado eletronicamente) 
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ASSOC.RES. SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)

NOVA ALDEIA - UNIDADE 15-16
ÍNDICE OFICIAL 

IGP-M SET/23 2657,5425

DOC. DESCRIÇÃO VENCIMENTO
VALOR 

ORIGINAL

VALOR 

ATUALIZADO

MULTA

 2%

JUROS 

0,03333% a.d

VALOR 

ATUALIZADO

Taxa de manutenção 10/11/2022 568,14R$             568,14R$           11,36R$              67,22R$             646,73R$           

Taxa de manutenção 10/12/2022 568,14R$             568,14R$           11,36R$              61,54R$             641,05R$           

Taxa de manutenção 10/01/2023 679,10R$             679,10R$           13,58R$              66,55R$             759,23R$           

Taxa de manutenção 10/02/2023 679,10R$             679,10R$           13,58R$              59,53R$             752,21R$           

Taxa de manutenção 10/03/2023 679,10R$             679,10R$           13,58R$              53,19R$             745,87R$           

Taxa de manutenção 10/04/2023 951,57R$             951,57R$           19,03R$              64,70R$             1.035,30R$       

Taxa de manutenção 10/05/2023 679,10R$             679,10R$           13,58R$              39,38R$             732,07R$           

Taxa de manutenção 10/06/2023 955,17R$             955,17R$           19,10R$              45,53R$             1.019,80R$       

Taxa de manutenção 10/07/2023 955,17R$             955,17R$           19,10R$              35,97R$             1.010,25R$       

Taxa de manutenção 10/08/2023 955,17R$             957,36R$           19,15R$              26,17R$             1.002,67R$       

Taxa de manutenção 10/09/2023 955,17R$             958,70R$           19,17R$              16,30R$             994,17R$           

Taxa de manutenção 10/10/2023 955,17R$             955,17R$           19,10R$              6,69R$               980,96R$           

SubTotal 9.580,10R$         9.585,83R$       191,72R$            542,76R$          10.320,30R$     

Honorários Advocatícios (10%) - 1.032,03R$       

Taxa Adminstrativa

Total em: 31/10/2023 11.352,33R$     

Riviello e Bernardo Sociedade de Advogados  - Tel:(11) 2680 6362 - WhatsApp:  (11) 94539 1842
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 01ª VARA CÍVEL DO 

FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001190-94.2022.8.26.0529 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo 

Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB 

SP 306.683, nos autos em epígrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa 

Excelência, requerer o que segue: 

 

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicação de Leilão para aprovação, 

com LEILÃO ÚNICO terá início no dia 22/01/2024 ás 00h e 00min, e se estenderá em 

aberto para captação de lances e se encerrará em 25/04/2024 às 14h e 33min (ambas no 
horário de Brasília), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou 

acima de 50% do valor da avaliação atualizada. 
 

2. Informa que as condições de venda e pagamento do bem apregoado estarão 

disponíveis no portal desta Gestora de Leilões www.grupolance.com.br. 
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3. Requer a juntada da matrícula atualizada do bem imóvel apregoado a estes 

autos, obtida nesta data junto ao sistema eletrônico do CRI de Santana de Parnaíba/SP. 

 

4. Requer a juntada da avaliação atualizada que será atualizada conforme a 

Tabela Pratica Monetária do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo TJ/SP. 

 

5. Sugerimos que após a aprovação do edital seja publicado despacho de 

intimação das partes com advogado constituído nos autos. 

 

6. Para regular o praceamento do imóvel, sugerimos também a cientificação dos 

interessados, sobre a forma e datas da realização das praças em até 10 dias antes do início 

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais. 

 

7. De outra parte, caso não seja realizado o sugerido no item acima e com o 

escopo concretizar a atuação da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juízo, nos termos do 

inciso I do art. 889 do CPC, procederá a cientificação do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes 

autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o mesmo não tenha 

advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para cientificação aos autos 

que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas 

posteriormente comprovadas aos autos. 

 

8. Abaixo o rol de cientificações procedidas por esta GESTORA: 

 

TERCEIRO INTERESSADO: 

MUNICÍPIO DE SANTANA DE PARNAÍBA 

Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 1283, Sítio do Morro, CEP: 06517-520 - 

Santana de Parnaíba – SP. 

 

HIPOTECA JUDICIAL: 

MM. Juízo da Vara Única da Comarca de Santana de Parnaíba, proc. 

1008560-49.2018.8.26.0529.  

 

MM. Juízo do Juizado Especial Cível da Comarca de Santana de Parnaíba, 

proc.1005583-79.2021.8.26.0529.  
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MM. Juízo do Juizado Especial Cível da Comarca de Santana de Parnaíba, 

proc. 1002703-85.2019.8.26.0529. 

 

9. Diante da nova redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, 

já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência 

mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais. 

 

10.  Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, 

quando houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma 

das seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

a.  pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 

b.  que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

3 de novembro de 2023 
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01ª VARA CÍVEL DO FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA – SP 
 
EDITAL DE LEILÃO e de intimação dos executados CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO 
SA, NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, bem como dos terceiros 
interessados ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA) e 
MUNICÍPIO DE SANTANA DE PARNAÍBA. A Dra. Natália Assis Mascarenhas, MMª. Juíza da 
01ª Vara Cível do Foro de Santana de Parnaíba – SP, na forma da lei, 
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilão do bem, virem ou dele conhecimento tiverem 
e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos do Cumprimento Provisório de 
Sentença - Processo nº 0001190-94.2022.8.26.0529, movida por CLAUDIA MARIA MACEDO 
DE ALMEIDA e MANOEL JARDIM MONTEIRO em face dos referidos executados, e que foi 
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:  
 
DOS LEILÕES: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.grupolance.com.br, o LEILÃO ÚNICO terá início no dia 22/01/2024 ás 00h e 00min, e 
se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 25/04/2024 às 14h e 
33min (ambas no horário de Brasília), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde 
que igual ou acima de 50% do valor da avaliação atualizada.  
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O bem será vendido no estado de conservação em que se encontra, 
sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 
designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 
  
DO CONDUTOR DO LEILÃO: O Leilão será conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do 
Amaral Filho, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP. 
 
DO LOCAL DO BEM: Av. Mascarenhas de Moraes, 5800, Rua O, Lote 16, Quadra 15, 
Residencial e Comercial Serra do Sol, Santana de Parnaíba – SP. 
 
DÉBITOS: Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza “propter rem”, sub-
rogam-se sobre o respectivo preço, não devendo o arrematante arcar com nenhum outro valor 
além do preço da aquisição, nos termos do art. 908, §1.º do Código de Processo Civil, salvo a 
comissão do leiloeiro fixada em 5%. As dívidas condominiais preferem a todas as demais 
(tributárias, trabalhistas, etc). Quanto às dívidas tributárias, há disposição expressa no 
parágrafo único do artigo 130 do Código Tributário Nacional. Quanto às demais dívidas, aplica-
se o referido artigo por analogia. A aquisição em leilão judicial é originária, o arrematante não 
arcará com nenhum outro valor além do valor do lanço e da comissão do leiloeiro. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar os pagamentos do preço do bem 
arrematado e da comissão de 5% sobre o preço a título de comissão a GRUPO LANCE, no 
prazo de 24 horas após o encerramento da praça através de guia de depósito judicial em favor 
do Juízo responsável e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A 
comissão devida não está inclusa no valor do lance e não será devolvida, salvo determinação 
judicial. 
 
DO PARCELAMENTO: O pagamento deverá ser feito em até três vezes, devendo a primeira 
parcela, de no mínimo 50% do valor da arrematação mais a comissão do leiloeiro, ser paga em 
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até 24 horas após ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. As duas parcelas subsequentes, 
de 25% do valor da arrematação, deverão ser depositadas em juízo no mesmo dia dos meses 
subsequentes, devidamente atualizadas pela Tabela Prática do TJSP. A imissão na posse e a 
expedição da carta de arrematação somente poderão ocorrer após o pagamento integral do 
valor da arrematação. 
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com a 
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela 
arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do 
Código Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto não 
bastar para pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor obrigado 
pessoalmente pelo restante). 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, arrestos, 
indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos baixados/cancelados 
junto RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, através de expedição de 
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que 
comprovada a notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais ônus, que constará nos 
autos, visto que notificação será procedido pela Gestora Grupo Lance, no prazo estabelecido 
pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.  
 
COPROPRIETÁRIOS: Na existência de mais proprietário(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as 
regras para a venda judicial serão regidas pelo Código de Processo Civil, nos exatos termos do 
artigo 843 e seguintes. 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de Mandado 
de Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o recolhimento 
das custas pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura deixados no imóvel, 
caso o mesmo esteja ocupado. A Imissão na Posse somente poderá ocorrer após o pagamento 
integral do valor da arrematação. 
  
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a 
apresentação do edital, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), 
ficará(ão) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente 
comprovadas nos autos, especialmente, mas não limitando, a comissão 2,5% sobre o valor de 
avaliação do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução do CNJ 
236/2016. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora 
do mesmo bem levado a praça, caso não seja pago o percentual devido. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais e 
dos respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a 
arrematação será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser julgados 
procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º deste artigo, 
assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, CPC/15). Somente 
poderá ocorrer após o pagamento integral do valor da arrematação. 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

11
90

-9
4.

20
22

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

15
42

E
F

7A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

D
R

IA
N

O
 P

IO
V

E
ZA

N
 F

O
N

TE
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
11

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
23

70
09

33
55

0 
   

 .

fls. 233



 

 

grupolance.com.br - 3003-0577 – contato@grupolance.com.br 
 

RELÃO DO BEM: TERRENO URBANO, SITUADO NA RUA "O", constituído pelo lote nº 16, 
da quadra nº 15 (residencial), do loteamento denominado "RESIDENCIAL E COMERCIAL 
SERRA DO SOL", localizado no Bairro Chácara Boa Vista, Distrito e Município de Santana de 
Parnaíba, Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 14,00m em curva com raio de 145,00m, 
de frente para a Rua "O"; do lado esquerdo, de quem da Rua olha para o imóvel mede 30,01m, 
confrontando com o lote nº 17; do lado direito mede 30,00m, confrontando com o lote nº 15; 
fundos mede 17,68m em curva com raio de 175,00m em dois segmentos: 14,00m confrontando, 
com o nº 5 e 3,68m confrontando com parte do lote nº 06; encerrando a área total de 475,19m2. 
Cadastrado na Prefeitura sob o nº 24352.44.34.0001.00.000 (em maior área). Matriculado 
no CRI de Barueri/SP sob nº 172.152. 
 
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Lote de Terreno, a.t 475,19m², Lot. Res. E Comercial Serra do Sol, 
Bairro Chácara Boa Vista, Santana de Parnaíba/SP. 
 
ÔNUS: AV.1 RESTRIÇÕES CONVENCIONAIS NO TOCANTE ÀS EDIFICAÇÕES E 
URBANISTICAS. R.03 HIPOTECA JUDICIAL expedida pela Vara Única da Comarca de 
Santana de Parnaíba, proc. 1008560-49.2018.8.26.0529. AV.04 PENHORA expedida nestes 
autos. R.05 HIPOTECA JUDICIAL expedida pelo Juizado Especial Cível da Comarca de 
Santana de Parnaíba, proc.1005583-79.2021.8.26.0529. R.06 HIPOTECA JUDICIAL expedida 
pelo Juizado Especial Cível da Comarca de Santana de Parnaíba, proc. 1002703-
85.2019.8.26.0529. 
 
VALOR DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 420.933,33 (quatrocentos e vinte mil, 
novecentos e trinta e três reais e trinta e três centavos) para dez/2022 (conf.fls.100-120). (OBS: 
fica acolhida a média do valor das avaliações (conf.fls.208). 
 
VALOR ATUALIZADO DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 436.184,94 (quatrocentos e 
trinta e seis mil, cento e oitenta e quatro reais e noventa e quatro centavos) para out/2023 
- que será atualizado conforme a Tabela Pratica Monetária do Tribunal de Justiça do 
Estado de São Paulo TJ/SP. 
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no 
endereço constante dos autos, de acordo com o Art. 274, parágrafo único, do CPC. Nos termos 
do Art. 889, § único, do CPC, caso o(s) executado(s), cônjuges e terceiros interessados não 
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razão das datas das praças, valerá 
o presente como EDITAL DE INTIMAÇÃO DE HASTA PÚBLICA. E, para que produza seus fins 
efeitos de direito, será o presente edital, por extrato, afixado no átrio fórum no local de costume. 
3 de novembro de 2023.  
 

Dra. Natália Assis Mascarenhas 
MMª. Juíza da 01ª Vara Cível do Foro de Santana de Parnaíba – SP. 
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31/10/2023, 15:31 Planilha de débitos judiciais

https://drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

0001190-94.2022.8.26.0529
Data de atualização dos valores: outubro/2023
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 0,00% - (não aplicável sobre a multa).

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO TOTAL

1 01/12/2022 420.933,33 436.184,94 436.184,94
TOTAIS 420.933,33 436.184,94 436.184,94

--------------------------------
Subtotal R$ 436.184,94

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 436.184,94
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