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SOSE CLAUDIO BAPTIS TA © <
ADVOGADO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JLUIZ DE DIREITO DA \’t\R\"
i * =] /i b £

CIiVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP

e _20%0?041448 477.01.2006.014079-80

Condominio Edificio Palicio J. B. Fernandes, inscrito no CNPJ n®
66.501.883/0001-21, situado na Rua Londrina. n.° 416 — Boqueirdo — Praia Grande — SP.
representado por sua Sindica. Sra. Silvia de Oliveira. brasileira. casada. aposentada. portadora
do R.G. 2.876.639-8-SSP/SP ¢ do CPF 269.883.568-00. residente ¢ domiciliada na Rua
Londrina. n° 416 — apto. 85 - Boqueirio — Praiz Grande - SP. rezularmente cleita em
Assembléia Geral dos Conddminos, conforme ata irclusa. por seu advogado signatirio. com
enderego a Rua Jau, n® 1.092 - Sala 45 - Boueirdo - Praia Grande - CEP 1 1700-270 (Docs.

O1/02), onde devera receber todas as citagdes, intimagoes n:__lmblic;gg@_u_:g_rct‘crunlcs 2 esta acdo.

sob pena de nulidade. ven, cespeitosamente. ajuizar a presente ACAO DE COBRANCA DE

DESPESAS CONDOMI! HAIS (RITO SUMARI0), com fundamento no Artigo 275, I,

letra b~ do C.P.C.. zlterado pcla Lei 9.245 de 25/12/95. embasada no Artizo 12 du Lei
4.591/64 ¢ demais Leis que regem a espécie, em face de Roberto Eisfeld Trigueiro,
brasileiro, casado, supervisor de vendas, portador do RG. 12.578.694-SSP/SP ¢ do CPIL.
044.502.818-10. sua mulher. Elaine Aparecida Abreu Eisfeld Trigueiro. brasileira. casada.
professora, portadora do Rei 8.840.387-SSP/SP ¢ do CPF. 037.605.228-32, ¢. Elfi Fisfeld.
brasileira. solteira. maior. bancdria, portadora do RG. 19 148.095-SSP/SP ¢ do CPF.
113.687.308-25. ivdus recidentes ¢ domicitiados & R Saia Virginia. 0. 408/52 Taluapd -

Sio Paulo — SP - CEP. 0308:4-00:

selas razoes deia ¢ de direito @ seeuir expostas:

ST Baueio - Praia Grande - CEF TT700-270 - Tel. (013) 34915520

TI8p 477 PEE 130320120309 20V- 11 0036546-2



JOSE CLAUDIO BAPTISTA
ADVOGADO

/

estdo obrigados ao pagamento das despesas ordindrias e extraordindrias correspondentes a sua

I- Os requeridos comn Conddminos da unidade n.® 02 do Condominio Autor.’

unidade. (Doc. 05/06).

das despesas ordinarias e extraordindrias, devidamente aprovadas em Assembléia Geral dos

Conddéminos, conforme recibos ¢ balancetes anexos, emitidos ¢ encaminhados para scu

11- Deixaram de efctuar os pagamentos referentes a sua quota parle no rateio

enderego (Docs. 07/130).

presente agiio para cobranga dos débitos condominiais que se encontram em aberto. conforme

1I- Desta forma. nio restou outra alternativa, a niio ser a propositura da

planilha abaixo. atualizada pela tabela pritica do T.J. até 31/07/2006.

VENCTO. | VALOR |[MULTA-2% DIVISOR MULTIPLICADOR |CORRECAO[ JUROS 1% am ; TOTAL
01/12/98 | 158,40 3168 19 5439880 34,9891290 160.22 | 309,67 | 91 549 96
01/03/99 | 123,40 2468 20,0054620 34,9891290 110,67 | 227.88 | 88 486,83
01/04/99 | 146,85 2937 202645700 34.9831290 126.04 | 264.71 87 568,57
01/05/99 | 123,40 24 68 20,3598130 34,9881290 10640 | 21885 | 86 473.34
01/07/89 | 123,40 24,68 20 3842500 34,9891290 it6.10 | 213,51 | 84 457 68
01/08/99 | 123,40 2468 205350930 34,0891290 104,23 | 20942 | 83 461,73
01/10/99 | 123,40 24,68 20 72585630 349891290 101.87 | 20246 | 81 452 42
01/11/99 | 155,93 31.19 209275570 349851200 | 12573 | z5C27 | B0 563,12
01/12/39 | 15593 31.19 211242760 34,9851290 122,81 | 24484 | 79 554.77
01/02/00 | 123.40 24 68 214104080 T34,9851290 93 91 186,34 | 77 428,33
G1/03/00 | 123.40 24 68 214211110 34,9891290 93.79 163,82 | 76 425,70
01/04/00 | 123,40 24.68 21 4439580 34 9891290 9348 18117 | 75 42273
01/05/00 | 158,63 3173 21 4632620 34,9891290 11989 | 22958 | 74 539,82
01/02/01 | 154,47 30,85 225750030 34,9851290 10193 | 18674 | 65 474,04
01/03/01 | 134,47 26 8% 22 6855200 34,9891290 87.52 15928 | 64 408.16
01/07/01 | 12347 24,69 232557050 34,9881290 74.75 13375 | 60 356,67

01/08/01 | 123.47 2469 235138430 349891290 7231 130.08 | 5% 350,55
01/09/01 | 123,47 2469 23 6996020 34,9851290 7058 126,87 | 58 345,61
01/10/01 | 140,40 28.08 23 6038800 34,9821290 7917 14116 | 57 388.81
01/11/01 | 161.40 3228 240276260 34,8891290 88,36 167,94 | 56 43998
01/12/01 | 161,40 3228 243375620 34,9891290 8477 153,15 | 55 43159
01/01/02 | 123.40 24,68 24 5176500 31,9851290 63.24 11412 | 54 32544
01/02/02 | 12340 2468 24 7300290 34,0891290 61,01 11062 | 53 319.60
01/03/02 | 135.40 27.08 24 6568470 340821290 | 6623 {11893 | 52 347,64
01/05/02 | 13239 26 68 251810230 349861290 TERCREN TN T 333,62
01/06/02 | 123,39 24 66 25 206957 34,0891290 5/4% 110072 | 49 306,28
01/07/02 | 123,40 2468 2524Ta3I0 3492912090 | 6i2% 9€.08 48 30240 |
108/0 E 25 649 0 T h3Gy
e T e e S R B
: ‘ 5852 98 5220 | 9213 46 292 41

Rua Jau, 1.092 - Sala 45 - Bogueirio - Praia Grande - CEP ‘ﬁlfl:ZTO--_lfmi)_?iﬁ 5590

[t



JOSE CLAUDIO BAPTISTA Y
ADVOGADO P

7

01/10/02 | 123.40 24 68 360847450 | 34,9891200 50,55 89,38 45 288,02
01/11/02 | 173.40 3468 264936690 34,9851290 65.72 120,91 44 395,71
M10/11/02 42,47 8,49 26.4938690 34,9891290 16.34 29,51 44 96,92
0112102 155,55 31,11 27 592011C 34,9891290 5177 102,52 43 340,95
01/01/03 123,40 24 68 281315950 34,9891290 35,10 77,35 42 261,53
01/02/03 142,69 2,85 28,8264450 34,9891290 3112 72,43 41 249,09
01/04/03 | 13372 2,67 29.6475990 34,9891290 24 57 62,78 a9 22374
01/07/03 | 135,00 2,70 30 3364930 34,9891290 21.12 5717 36 215,99
01/08/03 | 175,00 3,50 30.3486270 34,0851290 27.29 72.03 35 277.82
I"01/08/03 | 172,00 3,44 30,4032540 34,9891290 26,46 68,65 34 270,55
01/10/03 172,00 3.44 20.6525600 34,9851290 24 82 66,09 33 266,35
01/11/03 | 172,00 3,44 307721040 34,0891290 24,04 63.83 32 263,32
03/12/03 | 172,00 3,44 30.8859600 34,9891290 23 31 61.61 31 260,36
01/01/04 161,00 3,22 31.0527440 34,9881290 20,82 55,51 30 240,55
01/02/04 161,00 3,22 313104810 34,08G1290 19,29 53,22 29 236,73
01/03/04 161,00 3,22 31,4325510 34,9891280 18,58 51,18 28 233,99
01/04/04 161,00 3,22 316717560 34,9891290 17,55 4908 27 230,84
03/05/04 161,00 3,22 317413640 34,9891290 16,80 4707 26 228,09
01/11/05 175,00 3,50 34,2975970 34,9891290 3,60 14,57 8 196,67
01/03/06 209,00 4,18 34,8322230 34,9891290 0,96 8,57 4 222,71
TOTAL 6.976,30 951,85 3.111,23 |6.176,00 17.215,37

Total da unidade atualizado pela tabeia do Tribunal de Justica até 31/07/2000... RS
17.215,37

Pelo exposto, requer o Condominio Autor :

a) A Citaqéo,(\}ia I’ostal}'mﬁos proprias), de Roberto Eisfeld Trigueiro,
Elaine Aparecida Abreu Eisfeld Trigu(eim ¢ Elfi Eisfeld, no endereco ja declinado no

preambulo, para que comparegam em audiéncia a ser designada por V. Exa. ¢. querendo.
apresentem resposta no prazo legal. acompanhando a presente agdio em todos 0s seus termos.

até o final, sob pena de revelia.

b) Contestado ou nio, seja o pedido julgado totalmente PROCEDENTE, ¢ os
Requeridos condenados ao pagamento do acima descrito, compensados eventuais créditos
niio identificados, desde que devidamente comprovados, mais as parcelas vincendas, (art.
290 do CPC), no curso da lide, até o transito en julgado, acrescidas de multa legal. juros
moratorios de 1% ao més. conforme Clausula Quinta, § 3 da Convengdio ¢ art. 12, § 3% da
Lei .591/64. custas e despesas processaais, honorarios advoeaticios a4 base de 20% sobre o

valor da condenagdio. devidamente corrigidos até a data do efetivo pagamentos

Rua Jau, 1.092 - Sala 45 - !m(,l.:.n‘m - Praia Grande - CEP 11700990 Tl s aim <



JOSE CLAUDIO BAPTISTA A
ADVOGADO

¢) Juntada da Convengdo Condominial (Does. 131/143).

Protesta pela produgio de todas as provas em direito admitidas. especialmente,
depoimento pessoal dos Requeridos sob pena de confesso, oitiva de testemunhas, juntada de
novos documentos, principalmente recibos das despesas vincendas, expedigiio de oficios ¢

demais que se fizerem necessarias.
Da a presente o valor de R$ 17.215.37.

Termos em que,

P. Deferimento.
Praia Grande, 10 de agosto de 2000.

. 'J‘“("‘&‘

Jpsé Claudio Baptista
OAB/SP 155.720

Rua Jau, 1.092 - Sala 45 - Boqueirdo - Praia Grande - CEP | 1700-270 - Tel. (013)3491-5520



LIVRO N 2 - REGISTRO ‘GERAL Oflmo de Reg. de Iméveis de P. Grande - SP.

— matricula Hcha i // f
- 32,964 ——I l_ ,—’\ Em 02 de agéstn' \ de 10 88 ;1_/}'
= " K '-._ .. . '

=

PROPRIETARIA: L.T

IMAVEL S HPARTQMENTO ne 02,

t Esc. Autorlzadn.“
(S5andro Edmundo th

nial registrada sob n2 D6,

lxiliar, todos desta Cartnrlo.ﬂ

localizado no andar ‘térr-en au 1@ -3/
pavimento do Eozrfcxn PALACID J0RD BL FERNANDES, situadn & ==/

‘Rua ‘Londrina, n% 416, no Jardlm S5anta Monlca, perlmetrq urba-
no dssta Comarca. :

|um QPARTﬂﬂENTD, com a area Util de 46, 56 m2, Srea comum de ==

24,04 m2 arpa total conqtrULda de TD 60 m2, oertencendo lhe,

"tanto no terreno como nas demais coisas de uén CQmum, uma fra
gao ideal equ1ualente a 1,4652% do todo.

CﬁNTRIBUINTE' 2 01 25 007 009 0002 0

7 FERNANDES, CDMiRCID, CﬂNwTR EﬁEo‘E“INCERPD
RAFHES LTDA, CGC/MF n2 43, 0l6. 740/0001-29, c om sede em Santos
|-5P, na- Rua Jo3o Antunas, nD ‘82, aoto 61.

\REGISTRO ANTERICR: Matrlcula n® 18.033,
na mencionada matrlcula e conven-—-

cao ceondomirial ragiqtrada sob nf 285

(o
Hey

Ekér- cia de 1928,=-

esnechiragao condoml—

livrn 03, Ragistrn Au-

oo

‘IR, 01/32 g64> "

Por 1natrum¢ntn par
-gagoe: e hlpoteca,

do artigo 61 e seus paragrafos da Le
i n2 5.049,

X

TfTULP' UENDR £ EDMPRA.

“lto de 1.964, alterads pela Le

1966, Firmado nesta cidade,
prietaria L. T. FERNANDES, COMERCIO,

{chEs LTDA, Ja Aqualificada,’ 'vendeu 0

" gcgntinua no Vversao

Em 02 de agnsto“de 1968 ,~

ticular dr compra & uanda e mutun com obri
com caratar tde. ascrltura pUbllCB, na forma
i n2 4,380, de '21 de agns

"ans 27 de julhno de 1988, a pro-=--
CONSTRUGDES E INCDRPHRA--
imovel a 1R) ROBERTD -~ =

de 29 de junho da ==

1

— o~




matricula Hcha
[- 32,964 j] [' :]_
’7 VEI'SO
EISFELD TRIGUEIRC, supervisor. de Uendas, ﬂr i
=S ne 12,5
cI n? 044,502, 818-10, e sua mulhEr ELATNE A 28m
PRRrC:
Dn

ABREL EISFELD TRIGUCIRO, profsssara, RG n2 8.840,
CIC n2 032,605,228~ -32, casadns nob o regime das ¢ E287<55n,
cial de bens, na vigencia da Lei Federel n? 6. cl;T;:hanﬂ
solteira, maiors bancarla, RG n@ 19.145392

5.

ELFI EISFELD,

-sp, CI1C n? 113. 687.308-25,
dom -5p, 3 Avenida Sao Luiz, ne 373,

Rosalia, na prnporgao de 59, 93ﬁ ao 1° aquerntB ki 400?

todns brasil
eiros
a3, resldeﬂtes,

jciliados em Guarulhns

UALOR: Cz8 5. 505,118,00

Autorizaco:?

/1':$cp

g Esc.
(Sandro Edmundo

Em 02 da agasto de 158
l

—
~

.02/ 32,964 "

R
ANUS: HIPOTECA.= )
Pelo jnstrumento partlcular reFerldo no R 01, RﬂBEﬂTF:JS&
PARECIDH ﬂBREU EISFELD TRIR!
gm priy

g sua mulher ELAINE
deram 0 imoval,

ja qualific2dos,
5 cAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,J%

TRIGUEIRD,
= {EEpIs EISEELD),

RO,
meira e gspacial hipecteca,
crita no CGC/MF sob ne 00.360. 305/0001-04, com sede em Brﬂ!
arin Sul, juadras 3/4, lote 34, por 3¢
o 1,842, pera &

jsta, n-

eruiualente a -
nes mensﬂa

n de 964 prestaco
50,82, apne 0]

~5 mesés 5%;
p efetd]

Foar B

1ia-DF, no Setor Banc

Filial de 520 Pauln-SP,
rantia da divida de Cz
pagaual por mei

3,100,00000 rTN's

vencendo-se 2 prlmalra, no valnr de cz% 57.4

dias a data do titulo, 8 a8 damais em igual
dg juros nomlnal de 8, 9¢

2 Avenide Paul
¢ 4,954. &06, UG,

dia d
piE) 3.3.,

qara g fetuad’

sequentes, com 2 taxa
va de 9,2721% 2.8+, sendn que O reaJustamnntn
o titulo, 8 2° dome’

(

de acordo com 25 clausulas mencionodaa n
n gontinua na: Fich?_Ef_—__ﬂﬂﬂﬂ’#/

b
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LIVRO N ISTRO GERAL  Oficio de Reg. de Imoveis de P. Grande - SP.
__ matrlcula flcha : |
32,964 f] [_ 02 _] Em 02 de la
. ,,_gostn de 19 BB
— ! TR, W : o

condigoes constantes do mesmo.

n Esce Autorizado:

(sandro Edmundc Toti

) s

ki s BB - st o
i o ‘ﬂ ' s "
\ B P
e 7 '
> - i 5
¢ beir®
ri,st‘u" Fﬁnf\a L 4
 \o \GT‘LV = o~
CERTIDAO . - Pedido n® 203445 ———
A presente & copia fiel da matricula numero 32964, com a qual confere integraimente. Estado: 4,73
Onus, alienagdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou f@. : ~ IPESP: 3,50
Para alienagho: validade de 30 dias (Item 12-"d” NSCGJ). . Reg. Civil 0,88
Praia Grande, 31 de julho de 2006. ( T Justica: 0,88
: 2 Total: 26,62
Daniela Cristing Ribeiro Selos pagos por verba
u conforme gula,

Escrevenle Aulofizada

-

»



Guiomar Carvalho Bercol,  olicial Interina do Cartério de
Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Prala Grande do Estado de
Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

Certiflca a pedido verbal de parle mlcrcs_yadg\m revendo o Livro

hc" de Registro Auxiliar do Carldrio a seu cargo, dele erifigou constar o(s) Dmp*
0

Registro (5) do leor seguinte:
: o » 0 ko?
2 / lcw

Qe &on\c \ﬂt

OFiCID DE REGISTHME"'I)?@HHS’hEtfRSiNfRANDE 5P

REGISTRO AUXILIAR

— 1itha — REGISTRO
01 Ng 2865 LIVRO N 3 -
Em 19 de outubro de 1.987.
: EDIFICIO paLACIO JOAD B. FERNANDES

7{TULD: CONVENGAD.
ar de Convanggo Condominial, do Ediﬁé

sob n? 416 da Rua Londrina, a
COMERCIO, CONSTRUGDES E INCORPQ

RACOES LTDA, inscrita no CGC/MF. sob n@ 43.016.740/0001-29, -

na Rua Jo3o0 Antunes, n2 62, apto. 61l,-
dezembro

por instrumento particul
cio Palacio Joao B. Fernandes,
prcprlstarla, L.T. FERNANDES,

com sede em Santos=SP,

atendendo ao que preceitua
pelo Decreto n2 55.815,
de 29 de novembro de 1.965,
o edifi

3 Lei n? 4.591, de 16 de
de 08 de mar-

de 1.964, regulamentada

go de 1.965, e Lei n? 4,864,
a Convengao Condominial do mencionad
resentes e futy

re-

solve estabelecer

fixando as ralagoes entre os cundomlnos o]
CLAUSULA I - Ralagoes en-=

cio,
ros, Fazendo-a pela sequinte forma:
tre os condominos do edificio. cLAusuLa II - Dlscrlmlnagao -

odifi{cio. CLAUSULA III - Destino das
as

das diferentes partes do
leersntas partes do edificio. cLAusuULA IV = Modo de usar
coisas e sarvigcos comuns do edificio. CLAUSULA V = Encargos,=

forma e proporgao das contrlbu1goas dos condominos para as -=
CLAUSULA VI ==

tivod CLAUSULA-

goes legais. --

despesas de custeio e para as axtraordlnarlas.

Mgdo- de escolher o s;ndlcu e o conselho consul
VII - Rtribu1qoes do sindico, além das atribui

CLAUSULA VI11 - Definigao da naturseza gratuita ou remunerada=

das fungoes do 51nd1co.‘CLAU5ULA I1X - Prazo s modo para convg
cLAusuLn X - Modalidades de qug

da demoligao e da

cagado das assembléias gerais.

rum, CLAUSULA XI = Do seguro, do incendio,
reconstrugeo obrlgatorla. cLAusSULA XII = Penalidades. cLAUSU-

LA XIII - Fundo de reserva. CLAUSULA XIV - Regimento interna.

>
C 3 ; .~ g ¢ ~
CLAUSULA X - pisposigOes Finais. A especificagao foi regis--

"Continua no verso"



CERTIDAQ - .

BE "
Q_QNVET-TQKO DE_CONDOMINTO DO T'DIT‘ICIO PALACIO JOKO 3 gtSmBj 2
. A\ -

DS, SOD N2 416, dp RUA LONDRINA, RO LOTEAMENTO DENOMINADO /
JARDIM SANTA NMONICA.

L. L. FERNANDES, CO

GOIS I INCORPORAGOES LTDA., com sodo na cidaNe
na Rua Jo%o Antunos n® 82, apte 61, inscri

A\
n2 43.016. 740/0001-29,” represontada por seu/ﬁﬁo}ﬁﬂ.mt%ﬂ"gtxoi f
ro Fornoudes, bresiloiro, casado, omnrq@ﬁfidkﬁ'cgm?%.464 121
5P, CPF. n? 006.025.768/00, rosldonte o domiciliado no endors

go oupra, conforme contrate sdelal firmhdo om Santos, aos 03/

01/80, o slloregodis tombom firmadas om Santos rospoctivamento
om 10/03/80, 4/3/82, 10/3/83, 16/6/83, 25/L/64, 13/2/85 o 9/
4/06, arquivados nn JUCESP sob nes, 35200518746, 1090991/80,~ /
17719/02, 276514/63, G3070/63, 10832/84, 15960/65, 206235508
6/2/80, 26/3/80, 6/3/82, 30/3/083, 21/6/83, 6/2/84 o 25/2/85,~

na quslidudo do proprielifria do odificio em .aprogo tom justa

RS

o coitvratada, nos Lérmoo do quo dluvplo o Lol de condomlnlio o
incorpera¢iio imobilifrim, oob n? 4,591, do 16 do dozombro do
1964, roguluacntada-polo Docrolo n? 5)-Q}5, do 8 do margo do
1965, Lol ne2 4,864, do 29 do novembro do 1965, aprosontar @
CONVEIGKO CONDOMINIAL, que lhes pormiia o feeilito a convivén
clu no odificio, o axorclelo doo dJroitoo o cumprimonto duo-

obrigacodo inorenbou n 0830 osLudo do comunhiio, rogendousa di

4 convonglio pelag cldusulus Soguintos:
QTAUSUTA PRIMBIRA
RELACOMT THIRE OO CONDOMTHOS DO FNIFICIO

podan ao rolagols oniroe oS cofdfml~
pelo disposto na "lo-

nos do cdificio om ‘bela, oio roguladau'
Esiadunl o Municipal, aplicdvel & espocio,=—
us loio o docrolos supra cl.

glologio TFodorol,
cu capeclul pelas normed fixodao n

tados o ailnda polo dleposto na prosonto’ convongio, que pord
r A wmnn kadan an condfiminan An a1 Ticko,nR

e .



358E8 ~

tegranto de d

gr todos os 1nutrumentos, sejum publicos ou partioula
alienagfo—-
d lavrados -
endhs tragw“e'

res, de venda, de promessa ou de qualquer formk d
ou oneragéo das unidades muténomas do edificio
r
ou que vanham a ser lavrados em virtude de novas ®
ferenclilas, cessogs rom
» Promessas, alienagods ou loody Ssvﬁﬁeé)ao
\°

CLAUSULA SEGUNDA e oG
DISCRIMINAGKO DAS DIPERENIES fﬁs et

o @

0 edificio em. gpigrafo &?ﬁm-ae e-‘é
dificado em um terreno, constituido pelos lotes na. 6/ : Ib,§;§
da quadra n2 07, ne lotesmento denominado Jardim Santaﬁﬁbﬁiodﬁ-?e
na Rua Londrina, com a drea de 757,20 ms2. ‘\*3“ 9_§§§

; ' Dito edificio é constituido po\nz-: s
uma parte inaliendvel e indivisivel, de propriedade e uso'gﬁ%'g g
3‘0

de propriedade de particulares e exclusiva dos respectivos ti
tuleres, sendo estas de 58 [cinquenta e olto) unidaees e que
apresentam as caracteriaticae esuenciais a presente convengdo.

PARTES COMUNS °
Que @& partes comuns do edificio

que ficam de propriedade e umo comum de todos os condominos,i
naliendveis, indivisivels, acessérias e indissoluvelmente 1li-
1 gadas @s unidades aut6nomas,. além da fragéo jdeal do. terreno,
| 880 de modo especial as poguintes: as fundagods ou alicerces,

; 88 vigas e colunas de sustontaggo, os pisos dos pavimentos as
| paredes externas e as diviedrias entre as unidades aut6nomas

ornamentos da fachada, 0 hgll, os corredg

' e as partes comuns,

' res dos pavimentos, 0B modidores,
depésito de naterials, o apartamento

W.C., a garagem colotiva,
do zelador, deposito do lixo, &8 caixas d'dgua superior o inv
forior, as bombas de recal de

dgua e esgoto, o8 condutore

tas com 2 W.C. o drea do circulagods,
guarita para guarda, a oasa de

r sua propria patureza ou fun

quo, 08 encanamentos, o tronco
s de dguas pluviais, saldo de fes~
olevadores, duto ds ven

tilaglo, pogo dos elevadores,
méquinas, e, enfim, tudo gue, PO
o todos o8 condominos ou CO—pro-

¢io destina-se ao uso comum a

prietdrios,

gs escadarias, vestidrio com

NS
NN

\ .7
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391 49559!6!2!
Util de 48,98
82, 4r ] X
n 2, 68 comum de 25,29 ms2, drea total constiuidl de 7;1%;@ﬁﬁ
ms2, pertencendo-lhe tanto no % a
errenc como i .
67 mals qebas
L

de uso comum, uma fragfio ideal equivalente 3% do'%odo.
wt® -

39, 42, 52, 69, Te, 82 ¢ 99 andar ou no 1@
. ’

- 79, 82, 92 ¢ 10¢ Poavimento, cada um com g dr

&

APARTAMENTOS SOB, e8" p\é&'gégﬁ;m »24,

34, 44, 54, 64, T4, 84, 94, 15, 25, 35, B, B IS a5
95, situados no andar térreo, 1¢ anda;;‘ég, 39, 43,77 b 69,5 _
72, 82 e 92 andar ou mo 12, 29, 32, 49, 59, 63, 79/484, 9o fd"
102 pavimento, cada um com a drea dtil de 46,56 nsz;qifeg cé:gl
mun de 24,04 ms2, drea total construida de 70,60 mB2,fé;gt€£d§
cendo-lhe tante no terreno como nas demais coisas d jﬁéo_;iq ES
mum, ume fragdo ideal equivalente a 1,4652% do todo. § ©

APARTAMENTOS SOB NoS. 11, 21,3i:'i 41,
51, 61, 71, 81, 9}, 12, 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82 e 92, situa
dos no 12, 22, 32, 4¢, 592, G2, 72, 82 o 92 endar ou no 22, 3%,
49, 52, 62, 72, 82, 92 .10 pavimento, cada um com @& drea U=

t11 de 66,75 ms2, drea comum de 34,46 ms2, drea totel cons-
truida de 101,21 ms2, pertencendo-lhe tanto no terreno como -
nes demais colsas de uso comum, ume fragdo ideal equivalente-

& 2,1005% do todo. )
APARTAMENTOS SOB N9S. 16, 26,36, 46,

56, 66, 76, 86 e 96, pituados no 12, 22, 32, 4%, 5%, 692, 72 82

e 92 gndar ou no 29, 3¢, 42, 59, 6¢, 7%, 8e, 9¢ e 102 pavi-

mento, cada um com a 4ros {411 de 46,86 me2, drea comum de
24,18 w2, drea’ total construida de 71,04 ws3, perténcendo-lhe
wne fra .

t$anto no terreno como nas demais colsas de uso COmMIDl,

go ideal equivalonte a 1,4746% do, todos

APARTAMENTO SOB K¢ 101, gituado na-—
cobertura, com a droa Util de 133,50 ms2, drea comum de 68,92
ms2, drea total construids do 202,42 ms2, pertencendo-lhe tan
to0 no terreno como nas demsls colisas de uso comuz, UD& fragao

ideal equivaleonte a 4 2011% do todo.
o'q ivalonte ’ Uso DA GARAGEM

Ceda spartamento confere & seu pro-
a guerda de 1 velculo,~

prietdrio, locatdrio, ou oomodatdrio,

sendo esse direito peossonl © intransferivel. na garagem cole-



50868 -

; : . b)- Para consorto, lave
; gom ou lubri
fiongods do amtos, ' . )

0)= Toara aglomornqoﬂn ou ruqnioﬁﬂ a
nfo ser no interesse do oonduminio N/ 8
— . >

N 3 O o~

= 4)- Para tréinsito ou oircmlaqﬁo d@;j"
bloicletns, velocipedes ou nimilarea. 5.2

putipa, ratineten, o
£ 3,
e)- Para a prdtica de jogos dospg?k§.§

-tivos -ou Tecreativos de quaisquer naturezas. ' 4 _,"/" 2 (,U.‘:g
g ' OLAUSULA_TERCEIRA - g F
DESTIRO DAS'DIFEHENTES PARTES DQ’EﬁIFIGIO t
_ . ‘a)- DAS PARTES DE PRSQQX ADE BIOLU
SIVA '
. ' Oo Apartamontos do edificiq em" o%uiis“'J

r“fﬁgiﬁith'~

ea, destinam-se exolusivamente, a fins resid
' .

(-G -l
Portanto, a instalaqdo ém qualquer dependéno %g\ ﬁghtggeg
o .
t°5: do bares,  escritéries oumoroiaiu,ﬁyﬁk@gmdé%ﬁpgwﬁgf

Tlas, ofiocinns, laboratérios o qualguer ramo de,at;yiQQde co
merolel ou artesanal, 00ntr¢pio_nmﬁpp?ihﬁqﬁp‘gpnidenpig;‘dpp
.épartommenton, tendo oada proprietdrio, o dirgito:qgvnggri g0
Zar, o dispor da parte de sus propriedade exoluqivp._ouno'ban
lhe sprouver, mas de forma & nfio projudiosr igial diroito_ dos
demais proprietdrion, e nfio oomprometer o seguranga, solides
® principalnonto a boa Teama do edifiolo.
b)- .DAS "PARTES DE USQ. COEUH

28 Teadaces s s " Ap_portes de propriudade 8 uso _00=
un, Dotadamonte ‘a8 pagsogond, halls e oorredores do cada pa. |
Vimonto, bem oomo 58 droas quo. oircundam o edifioio, deverHo
estar sempre. douimpodidao ] livrau, nfio podendo neles sor do'
Positada coise algumz, Bob pena de remogHo por. ordem do, (a)
administrador (a) cujsa, dovoluqao fica, oondioionada a indenl
vagfio ou pagamonto deovrronte dessa ' romoglo.vJada propriotd-
| Tlo, loocatdrio ow oomodatdrio tem o direito de 'usar o, usu-
fruir ss uillidades das colsas ocmuns, dnnde que nfo projudliy
que igual direito dos domaio, nem condigods materiais ou ©
Tonomo, do odificio. AD drons quo oircundaem o odifiolo, =®, in
Yermedidrias ontro blovos, ep osonderias do acesso aoB pavi-
mentos, seus corredores o/ow halls respectlvos, destinan-se

80 livre trfnsito. vnsunsom a aoonso saSunidnden ruténomas -
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ULI\USU-LA_ L ae\e 8
MODO_DE USAR AS COISAS E smngwmm m/ § \‘“Z: s
03_COUUNS DU aRAT 10

T

.do _edifiolo, indistint £ facultado at 5% 9?* % ou _

vigos comuns do me ntamonto; wear o gorer daﬂ OSisaa o per-

REGIMENIO INTERNO Zmor R ol 2 esitgel °°ntiﬂﬂﬂ ngy
do ediflolo, que faz parte-inte to QS N

e’

prosoente JORVERGKO3 ' KX
' “ S b 3 e

. A NG

CLAUSULA_QUINTA /”ﬂ‘ g&§ﬂ§w

G

"'-?.

nﬂchu on FTRIBU
B GOS, FORMA E PROPORGKO DAS COFTRIBUIGOES DOS CONHQ? &
03 PARA AS DESPESAS DE QUSTEIO B PARA AS EmTRAUnn;nx ‘5?
aQ,

RIAS : _ : S 5
o il o § e 59 5 B, “?.. i? e
E..u”.”‘ . . ~ _Constituem onoargos, oowund , 8 soren

'

1portadon por todou o}: oondGminoB, ind;ntintamento.ninda qua
©n

dao 86 benoflolem do uso daa oolpns ocomuns, nn proporgdo, da-

rea total.de onde ump das unidades de quo. for propriotdrio,

ongl do 10% (doz -

es pogulintes deppesas, ‘aoresoidas do, ndici
por oento) para o FUNDO DE RESERVA, Bempra que esto nfo’
acho em oou limito:

a)- Pngamento de inpoatoa, taxos .o

dempls contribuigods langndos aobro ac partes odmuns do odi-

ficio.
‘ b)— ?ugmmonto do premio do ueguro,

olusfio do valor oorranpondonto a0 -
propriotﬁrio queirs fnspr,_ alén

totml do edifioio; oom GX
ﬂeguro faoultativo, quo cads

do obrigatdrios , _
: ) Pagﬂmento dos proventon de em-
o edifiofo. . .. . v

orvagiio o, ue0

gotivas

progodos fixon ou dtaviotas d
d)~- Dospesao, do_ 0007

normal das partes comuno © do funcionamento dap recP

inotalagodo.

DosPouaa da f&rqa, lus o, dpgua

ﬂarton comuns, 0. tudo.0. mais que. 1lhe L1
porfaitu ordon © eripitnf

Y s sy W o)
correspondontes. o0
tor nevepogrio pars & naoateng o,

clp dos perviges do odifioio.

!
i
{
|




piva conven
. enifnola, pagard o exoessp o quo der osusa,

PARAGRAFO SEGUNDO: Osm proprietdrios \'
adminiatrador(a) oo wr FURDO

"despoesap médles comuns de 2 (dois

suprirfio o(a)
valento as

P )
rateadas entra Bl, na proporgfo estabpleo géﬁ‘gnt%ﬁ'ﬁoog_ ]

VERGRO, as doapesaa do mfs venoido.o(a) adm‘ﬁ&

caso de reformas ow consertos de Mtb‘#gwm%ﬁ@r, .
montante do orgomento, proviamente, aprovado pdfh Aﬂﬂembleia_

O
Goral Ordindria ou Extraordindria, de-maneira a poder fg;e

30
faoe mos Pagamentos oompromisﬂados. @ o
T 0
e n g PARAGRAFO TERCEIRO: O px;épriotﬁrém“‘ g
§F5¢
que ndo pagar Buas contribulgoBs para as desPeaﬂB ° if \s%g
k] 3

. datas previstas, ficard sujeito mos_ juron do mona/n ra;§o§&a§?
1% (um por ocento) mo mbs, slém da multa. de 20% (vinte :95“}015
cento) sobre o débito em eberto, honordrios, udvouatio&%s .®
mnls as ueapesas Judiclialn, tudo cobrdvel por. aqu exacutirn
de inlolag@io do (@) sdministrador(a); reujuutados o8 dé’bitos,
no, ¢aso de mora por perilodo lgual ou superior A 6(oeln) me-
osos, de oonformidade com o 1mndice de variaqa:o das Obrigagoﬁs
do Tesouro Nooclonal.

R PARAGRATO QUABTQ!'.TO@EP..B!’. ¢9ap9aan
gomuns serdo dlvididas entiro:os propriotdr;os{.qa_prqporqﬁpf
dp drea totel do ouda ums das unidades sutfnomas de que for
tituler. o g s

_PARAGRAFOQ QUIHTO: 08, oonddminos de—

Vorgo ualdar as contas apresontades pelo(s). Bdniniﬂtrador(n).

no médximo ctd o dia 10 (dez) do oade mds seguinte 20. venoido,

a
acarretando o_atraso no pagumun‘co, o8 Juros mom‘cdrioa o
oujs im

'multa previstas no pardgrafo terociro ‘desta olduaulp., ‘
| or
portéinola recobida, rovorterd em favor do condominio e B

. ’

carreada para o FUNDO DE RESERVA. .
’ PARAGRATO _SEXTO: Toﬂau e qusisquer—

éu;nti;s pertencontoﬂ_ao,conﬂominio dovor&o pex. deponitadas,
p om aatabo;eoimgnto'p@goﬁr@o‘aa absolu

em nome do condominio
io dq(a),admigia?rador(u), que movi-

ta idonoidadae, a oritér
mentard as respeciivas contes oorrontes.
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(o]
vondominlo sord uﬂninintrudo por

unm uindieo ou
administrador possoa fisiom ou juridiocs, oondd

mino ow nido,

01011. ull&ﬂlﬂﬂll
O om n\muoﬂlblﬂin Gor&l Ordi in|
. 0

0 d
] ;:an ato polo tempo do impodimento ou polo
B completar o yorlode do substituido. O con

tambom um Conselho Consultivo, conﬂtitq&gﬁw%§m3* §§5ﬁ00nd°
minos que reaidam no odificio e peord: escolhido pﬁﬁ aolamaqao,
na assombleism quo for convooada pars a‘eleigfio do gindico, -
com mendatos pelo prazo de 1 (um) ano, pormitida, %/faoleiqﬁou
o coincidontes-com o periodo de vigbnoin da ﬂdminiﬂtrGQED' é?

¥

CLAUSULA_SETTHA N @ ;Uc ,

_ATRTBUIGOES DO SIKDICO,ALEM DAS | TRIBUIGOES TBOAIE f Fy

5 e b : Compete a0, sindioco,. além do[qnqg iif%?
pSe o artlgo ns 22, da Loi n¥ 4.591, d° 16 do dozesbro 2 L
1.964, mais: ' g?tg )

a)- Ropresentar o mosss dos condbmi
nos em juizo, ativa e pnﬂoivamento, bom, ppoim porante as Te=
partigods puUblicas o torceiron cm geral, spenss no due 'dix

respelio o poountoo do interoopso goOmUm. . :
b )~ RomeaT © dispensar 0 wolador ou

empregadon, fizando-lhos o8 vencimentom de aoﬁrdo ‘com 0 orel

monto srmal. ) ) )
' c)- Finoalizar ) serviqo do zelador”

ou amﬁregadou: . N o
' ) a)- Rooobor ao quotud do_ oontr;bul-
Qg° dos proprietiriosy’ dando-lhes a: devide apligagos. . . .0
e A W o)- Ordensr, od obras, 49, opréter ur-
gento ou sdquirir o que for neoousé'riota conservagHo do ediff
olo, oxtra orzgpumento, até o mdximo da, 4mportfdnole equivelen
to a 8(olto) ﬂaiérioa roforenoin anuaiu, ﬁevondo plém, desse

n8 0 But aprooiacﬂo ou nprovaqﬁo,
truordinﬁriu dos. ‘propriotdrics.

)= uuporintondqr 0. nﬂministrnr .0
loglelaglo ToRPOOC—

quantia submotor al dosped

ne convooagfo de rouniBo ©

odifioio, obuorvando e fozondo obsorvar &
tiva, deste CONVFRGRO o © REGTMFNIO IRT

EnNo do odifioio., bem
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: - . &)- Prostar by
- nhinintraqao- s 8mialmento contas do
; h)- Elaborar 6 oréltxmo;:xto :
; ) e .para ocada-
X0
roioio, Dubmntendo-so 4 deliberaglcdos pfd riotérios,
! . 1)- Mantor em sou p der\o livro de
- atas e, og L0 provantes dasg despeses, & dispopig 0. da be:‘

. prietdrios, i‘ornooendo—lhau obpias sut8ntichs /d B »16 ko:_
tros, quando 8clloitados, : 60C“§
nl 'p.\'\“’(“;_ &
J)- Convooarcp::b"‘)ge_ b ﬁ“ Gerals

Ordindrias ¢ Extraordindrian. 8
1)~ Aproaontar, anualmant & Ansen—o

blnia Geral Ordindria, comprovantes das despesas oiutuudaaéiﬁ
S

a—Qunlquor .momonte, quando solicitadas .por qualquer u " dog.

conﬂdminos. . . .-'\ & §$’
7 £ &
¥
B k)- Dar imediata. notioia aoa goﬁﬂgi-f
minos de qualquer fato roletivo ao condominio, indIuB:?rQ" Cots
Q

tagods judioiais. '  wln Y e c;r?.,‘?v.
1)~ Exeoutar as deliberagods des As
‘somblelas Gorais. . LIS . B s mms mom e
PTHE m)- Irntregar 8 Jeu BU0essOT, oontra
rBCibO, o8 livron o documenton que_estiverem em seu poder °
80b pue guardo, pertinontes A administraqﬂio. - B .
. PARAGRATO UNICO: 0 .sindico ;podori. -
deleﬁﬂz‘ suas i”unqoﬁs administrativas a pessoas, _ﬁaioaﬂ ..o
Juridioes do sua confisnga @ cob sua inteira roaponﬂabilidaﬁ°
mediante aprovag#o da cesambleian goral dos condéminos. '
CLAUSULA OITAVA'

DEFINIGKO DA NATURTZA GRATUITA OU REMUFERADA DAS FUR-

COES DO SINDICO
A As funqoﬁu do eindico nﬁo sorﬁo ro=

ﬂluneradas, salvo no cavo do terom aidq delegados 8 profissio
nal habilitado. |
' CTLAUSULA " NOKA

PRAZO E MODO PARA CONYOCAGKO DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Anunlmonte, até 8 primelra quinzena .

do mGu de fovereiro, serd roulizada a rounin.o ordinérin. ,dop

proprietérios, na formo do que, ontnbolooe o artigo nt 24, da

Tat wmo 4 [ ah! ~ -~ =

A
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loosl © hora da reunldo o, indlocsndo ainda que, sumaricmente
8 matéria o oor sprecinda. Fa falta desta convoosngio, oaberd
‘n qunlquor proprietdrio, o direito do Leno-ln.

Au agsoomblolss ba (reuniods extroordl
ndriaa poderfio sor convoondss pelo sindico

rios que reprosentom o minjmo de 1/4 (um g

_nos, observando-se 0 prooesso reforido P
‘reuniods ordinfrias.

PARAGRATO Una&z as* aué’gmﬁeiau or-
dindriss o Extraordindrias para que poBBnm sor inﬁtaladau o-
bodecoriio no pegulnto oritério:

2
L

m/// g 5

20)= T‘nrn n inntal nqlio .n _rﬂnni lfd

°°nv°°ﬂQG0g sord oxiglde a presonga do no minimo\ #_(01 e

ta por cento) dos conddminos.

do

NDg -

&

oo,y

J
... = t {
29)- Wo oeso de nao ge obtur 0<?£ﬁ%

. mo exigido para a primeira convooaqfo; ' sorko raalizdﬁﬂﬂ: 3 oo

“‘0
wna
pegunda convoongio, no mesmo dia o looal. determinndoab

4
GR, 4

414

hora spés a sprazsoda pars & primeira, unnvooaq&o, oon qualquer
" numoro de ‘condémlnos, on quais decldirfio por todo o .condfni-
nio ficando os oondfminos nuﬂenteu oom B obrigaglo, de respel
tarom o quo for deolibersdo. Ha 1mposaibilidado do compareci-
mento de qualguer oondGmipo, este poaerﬁ se fazer Tepreson-
tor nps gosembloina por ur procurcdor,, legalmente consiitul-
do. Se duas cu maio poosons forom, proprintérioﬂ da mosma uni
dade aut8noma oooolhorfo ontre oi, pm:ﬂoa Oo-proprietdrioﬂ.-.
para reprosentar oo demnlio nas rounides convooedas.
| CLAUSULA DECTIHA
ﬂODALIDADES DE QUORUH

Para {todas 88, dociﬂoﬂs o Gelibera-’

' . o 88

qoﬁs tUWBﬂBUf Puru convooaqﬁo 0 divcraoa $ipos do votagdo 88

T obedeoido o seguinte oritdries.. .-& .. .. o B B g e
‘ 1#8)= Sglvo 108 cason em qqo por for .,

¢a, da loi sedu uooesﬂdriu a unanizidsde de votos, todas . 88
decigo®s tomadas em Amuembleles, Gerals Ordindrias ou Exiraor
dindriaa, requorerfo maloria sbsolute do. piendrio ou 86J8,72
tagBo que ‘reprosonto, %07%, (oinquenta por ocento), do minoro . de
votos ,0sbivein aos conddminoes preaenxoa 1Y asnombleia, _ mais
1‘“@)- 0 rosultedo da wotaofio serd onloulado pelos votos da-
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doliboragioe ds condO0minos que repre-—

doisp torgon) da totalidadoe do unidade suténonas-

quo conotituom o nondominio

uor,,ul‘l:orp.an om xrg Yiciae

sontoen 2/3 (

no do Edifiloio
odoxd sor alte
de non-lmip-“e*ob

E, .. . 3R)-0 Rogimento In_
quo 6 Parte intogronto da prosente CONVENGAO,

TAdo om Aomonblaln Qornl, am Tapgular ﬂn]‘ibernqﬁ

DoB, que representem 2/3(dois tergon) da toxa@d
do eutdénomag quo, constituenr o edifioio.

. / 0“\6 (o % f-
CIAUSULA DEOI FRI y g‘e'

DO_SEGURO, DO INCERDIO, DA DEHOLIQKO B Dﬁ*ﬁxconsmnu-
GKO OBRIGATORIA. e.1 = gl

by obrigntérlo 0 soeguro do pdifiolo-
°0ntra riuoon de inodndio, rajo, terrcmoto e cutros, oquivalon
tes , sbrangendo a totelidade, em_ oonpanhia dg abqeluta ido-

nﬂidﬂdo, a juiao do(a) ahiniﬂtrador(a) ﬂpliomao—58 'PBI'Q ta?(-\x\b\i

fim, o disposto nos ,artigos 13 a 16, da Lel mmero:: As 591' Gd'(ﬁ“

. o
16 de dezombro do 1.964. : Va " 3© {l\)m“"l:ab" o
CIAUSULA DEOTHA SEPUWﬁA$§ 0
PERALIDADES T

A infragio do diapoato na preuante

CONVEVQKO, por quulquor condéminpg, por, ‘o1 ou atrovés de ' do
Pondente, looatdrio, comodatdrlo ou por ‘quelquor forma ou t1

tulo woudrio do unidodo autdnoun intogrante do oondominio,ﬂg
Jestard o condGmino ropponsével pele infraglio. a’ malta do ol
(um) Baldrio rofordnein, com oo aorescimog Pr0V1”t°“ no pard
grafo. tercoiro da.clémsule quinte dg presente” odnvenglo,quet”
B v e v s ., 8)= Yuder g forma on aspgoto, oxtor-
no, dﬂ‘faohadu de sua pr opriedaﬂo oxolusive ou 8, dintru195° -
ressalvads,

o 8indioo,~-

: d1go, 5. diutribuioﬁo intornn 408 oompmrtimentou,
a possibilidado’ dosoa mudangn obter 8 aprﬁvaqﬂo d

.2pée delibernglio dos propriatdrioﬂ.. o el e
* b)- Deocorar ou pintar as pgredes ex
pregadaa no

‘bOrn.ua .oom tonolidoden cu 00193 diversas dap ea
nture, oxterns.  8er

conjunto do odifioio, . dovendo guelguer pi:
, eELuBIT ' indico, apdés delibg

foite, exoluuivumente, oob a, diroqao do 8

TagBo do Consolho Uonsulitivo. : ; . ..‘i
P - Q)= Eata'baleoer onrormurian, ofio

has, I;boratt;EPIOG ou insinlncodp vorigosad. que MOBBAR vrodu
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3S8ES -

e cominhoo intor
ROD ou lunger-lhes dotriton o impuareras

aquooimento uuuout1 . Emprogar qualquer 'DI'OGGGBQ ~de
vel da smoagar a seguranga do edifioio ou

proejudiear~lhe o higiene .o 1limpoza. —_— ﬂ/
4 £)- Infringlr quai&uer npositimo 4
o regim A
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAuLO /ﬁv

2°. Vara Civel - Praia Grande

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101- Praia GrandelSP - CE
) - CEP: 11705-090 - Telefone: (13) 3471- -
Fax: (13) 3471-3590 i 10

Processo n° 477.01.2006.014079-8/000000-000 REG + AR + MP
Ordem n° 1802/2006

A(0) Ilmo(a) Sr(a): ELFI EISFE.’D / |:/ / / f ﬂ‘ P’
R SANTA VIRGINIA, 408/52 - TATUAPE - CEP: 03084-000, Sao Paulo - SP : (-\ (‘\ X
R R

CARTA DE CITAGAO

Em cumprimento & determinagdo do(a) Dr(a) RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ
GANDINI, MM(a) Juiz(a) de Direito da 22. Vara Civel da Comarca de Praia Grande, Estado de So Paulo, fica
Vossa Senhoria CITADO(A) para os atos e termos da agéo de Procedimento Sumario (Cob. Condominio),
proposta por CONDOMINIO EDIFICIO J B FERNANDES, conforme peticao por copia em anexo, que desta
fica fazendo parte integrante, tudo nos termos do seguinte despacho que a seguir transcrevo:

“Vistos, Nos termos dos arts. 5°, XXXV e LIV, e § 2° ¢.c. com o art. 82, |, do Pacto de
Sao José da Costa Rica, ratificado pelo Brasil, de conformidade com o Decreto n® 678/92, e agora
principaimente, nos termos do item LXXVIII, do art. 5°, da Constituigio Federal: (“a todos, no &mbito judicial e
administrativo, s3o assegurados as razoavel duragao do processo e 0s meios que garantam a celeridade de
sua tramitagao™) — Emenda Constitucional n° 45, de 8§ de dezembro de 2004; com base, ainda, nos arts. 125,
II, do Cddigo de Processo Civil, & 5° da Lei de Introdugdo ao Cadigo Civil, deixo de designar audiéncia de
conciliagdo, para ndo retardar a prestagao jurisdicional, sem prejuizo, a evidéncia, de as partes poderem
efetuar acordo por petigdo, submetendo-se a homologag&o judicial. Na finalidade de observar o prazo de dez
dias de que trata o art. 277 do Cddigo de Processo Civil, determino a citagao do réu para, querendo, oferecer
resposta nesse prazo, contado de conformidade com as disposicbes do art. 241 do mesmo estat_uto
processual civil, devendo constar do mandado a adverténcia de que, no havendo contestagéo tempestiva,
reputar-se-do verdadeiros os fatos alegados na peticéo inicial. Cite-se, portanto, nesses termos. Dil. € int.".

/ Fica Vossa Senhoria CIENTIFICADO de que n&o sendo contestada a a¢&o no prazo de

10 dias,

resumir-se-ao aceitos como verdadeiros os fatos articulados na inicial. _ .
Esclarego também que a presente carta € expedida conforme o disposto no artigo 222,

do Codigo de Processo Civil, com a nova redagéo dada pela Lei n° 8710 de 24/09/93, valendo o recibo que a
acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.
Em 20 de outubro de 2006

ARACI GARCIA ERNANDES :
Diretora




PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORUM DR. GUILHERME PENTEADO CAMPOS
2°OFlcIo CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101- Praia Grande/SP - CEP: 11705-090 — Telefone: (13) 3471-1200 - Fax: (13) 3471-3590
CARTA PRECATORIA CIVEL-pasta
Processo n° 477.01.2006.014079-8/000000-000
Ordem n° 1802/2006

Prazo p/ cumprimento: <30 dias
DISTRIBUICAO ADVERTENCIA

DEPRECANTE: Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande
DEPRECADO: Juizo de Direito do Setor de Unificagdo de Cartas Precatrias Civeis da Comarca de Sao Paulo.

DESPACHO

O(A) Exmo(a) Sr(a) Dr(a) RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, MM(a) Juiz(a) de
Direito do 2*. Vara Civel da Comarca de Praia Grande, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a) Sr(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito da Comarca de S&o Paulo-SP,
ao qual esta for distribuida, que, perante este Juizo e respectivo Cartorio se processam os termos e atos da Agdo Procedimento
Sumario (Cob. Condominio), processo n® 477.01.2006.014079-8/000000-000, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO J B
FERNANDES contra ELAINE APARECIDA ABREU EISFELD TRIGUEIRO e outros.

FINALIDADE -
CITAGAQ de ELAINE APARECIDA ABREU EISFELD TRIGUEIRO, RG 8840387, CPF 032605228-32, ; ELFI EISFELD. AMBOS NA
R SANTA VIRGINIA, 408/52 52 - TATUAPE - CEP: 03084-000, S3o Paulo - SP; ROBERTO EISFELD TRIGUEIRO, Sito na Rua
Monsenhor Meireles, n® 483, Sao Paulo/SP; , para os termos da presente agao cuja copia acompanha a presente, e servira de contra-
fé, ADVERTINDO-O de que querendo, poderd contestar o pedido no prazo de 15 (quinze) dias, contados da juntada da carta
precaldria aos autos, sob pena de revelia e confisséo e de se presumirem aceitos como verdadeiros os fatos narrados na inicial.
DESPACHO: *Vistos, Nos termos dos arts. 5°, XXXV e LIV, e § 2° c.c. com o art. 82, |, do Pacto de Sao José da Cosla Rica, ratificado
pelo Brasil, de conformidade com o Decreto n° 678/92, e agora principalmente, nos termos do item LXXVIII, do art. 5°, da Constituigao
Federal: (a todos, no ambito judicial € administrativo, s&0 assegurados as razovel durag&o do processo e 0s meios que garantam a
celeridade de sua tramitagic’) - Emenda Constitucional n° 45, de 8 de dezembro de 2004; com base, ainda, nos arts. 125, Il, do
Codigo de Processo Civil, e 5° da Lei de IntrodugZo ao Cadigo Civil, deixo de designar audiéncia de conciliagao, para nao retardar a
prestagdo jurisdicional, sem prejuizo, & evidéncia, de as partes poderem efetuar acordo por petigao, submetendo-se a homologagao
judicial. Na finalidade de observar o prazo de dez dias de que trata o art. 277 do Cédigo de Processo Civil, determino a citagao do réu
para, querendo, oferecer resposta nesse prazo, contado de conformidade com as disposigbes do art. 241 do mesmo esta;ulo
processual civil, devendo constar do mandado a adverténcia de que, ndo havendo contestagdo tempestiva, reputar-se-ao verdadeiros

os fatos alegados na petigdo inicial. Cite-se, portanto, nesses termos. Dil. e int.".

ADVOGADOS: JOSE CLAUDIO BAPTISTA OAB/SP 155720
ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual deprega a Vossa Exceléncia que, apds exarar o seu respgilavg!
*cumpra-se”, se digne determinar as diligéncias para o seu integral cumprimento com o que estara prestando (elevantes servigos a
j ﬁ'g . Dada e passada nesta Cidade da Comarca de Praia Grande, Estado de Sio Paulo, aos 20 de junho de 2005. Eu,

ﬁA A MARA GARDENIA S ADRIANQ), Escrevente, digitei.. Eu, (ARACI GARCIA ERNANDES), Diretora,

subscrevi.

1 RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI
Juiz{a) de Direito

CERTIDAO /

Certifico ser auténtica a assinatura do(a) Dr(a) RENAT_O ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, MM(a) Z
Ji3) de Direito da 2%, Vara Civel da Comarca de Praia Grande-SP.
Praia Grande, 20 de junho de 2008, :
ARACI GARCIA ERNANDES
Diretora
A1 b

-




JOSE CLAUDIO BAPTISTA 5
ADVOGADO 305/
V)

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 2.° VARA CIiVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP.

Proc. 1802/2006

TIEP AT PRE 130200094648 20U~ 10 0032918-0)

Condominio Edificio Palicio J. B. Fernandes, ja qualificado ¢
identificado. nos autos do Processo n.° 1802/2006. em tramite perante esta Vara ¢
respectivo Cartorio, vem a este D. Juizo, em ateng@io ao deliberado de fls. . informar que o

Condominio Autor buscou de todas as formas localizar o Co- réu Roberto, contudo todas

restaram infrutiferas.

Diante do exposto, requer:

a) seja deferida a citagio por Edital do requerido Roberto Eisfeld

Trigueiro, portador do RG. 12.528.694-SSP/SP e do CPF. 044.502.818-10, nos termos do

Artigo 231, 11 do Cédigo de Processo Civil;

b) seja deferida a expedigdo de oficio para Delegacia da Receita ederal

para localizagdo do enderego das requeridas Elaine Aparecida Abreu Eisfeld Trigugjro

-

Rua Jau, 1.092 - Sala 46 - Boqueirdo - Praia Grande - CEP 11700-270 - Tel. (013) 3473-9093



JOSE CLAUDIO BAPTISTA qup
ADVOGADO) a4

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIRESTO DA 2 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE, - 8P,

Proc. 1802/20006

} 2032013

L3
-

Al — -
o7 T TR My

™

Condominio  Fdificio Palicio S, . Vernandes, 3 qualificado ¢
dentificado. nos aam do Process n® 1892906, em ithmite perante estas Vara ¢
sespectivo Caténio, vem 4 evie D, Juim, em dungho a0 deliberado de fls, . informm (i i
Condominio Autor buscou de tudas as fommas Socaliar o Co- 16y Paobwerten, comido 1oy
restaram nfnniferas,

Uhase o expentor, resyar:
z) wgz deloids 7 duado gor VA do teguendo Reberty Visteld
Trigmeien. poriador do %0, S15I5 99455959 ¢ do VY, 048,500 51510, Hlvs AF s they

Actige 731 18 o Cidige de oy Covil,

%) wia deferita 3 erptide de Nisio pars (degisin de Yersiis bedosid
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JOSE CLAUDIO BAPTISTA
ADVOGADO

mn RG. 8.840.387-SSP/SP ¢ do CPF. 032.605.228-32. ¢, Elfi Eisfeld. . portadora
do RG. 19.148.095-SSP/SP ¢ do CPF. 113.687.308-25:

Termos em que,

P. Deferimento.

Praia Grande, 13 de Fevereiro de 2009,

José Claudm B\lpustZ(

- OAB/SP 155.720

Rua Jau, 1.092 - Sala 46 - Boqueirfio - Praia Grande - CEP 11700270 - Tel. (013)3473-9003
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‘ JUIZO DE DIREITO DA
CARTORIO DO ‘ r} Vara Civel

b':.... Forum do Praia Grande %J/STIGA Gﬁgf%h})f'

Processo: 477.01 .2006.014079-8/000000-000

| |

WA
Grupo: 1.Civel
Acho: 146-Procedimento Sumario (Cob. Condominlo)
Valor da Causa: R$17.215,37

ESC :-\\"\k\\"\\ L

1 4
| Data Distribuicio  : 15/09/2006 Hora: 11;14 \n 0
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PAMELLA GABRIEL BAPTISTA
JOSE CLAUDIO BAPTISTA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2*

DA COMARCA DE PRAIA GRANDE /SP.

Processo n° 0014079.04.2006.8.26.0477

Niimero de Ordem 1802/200§ 1) (,\§

Q4

-

VARA CIVEL

Condominio Edificio Paldcio J. B. Fernandes, ji identificado e qualificado

nos autos do Processo n°® 0014079.04.2006.8.26.0477, Nimero de Ordem 1802/2003, em

trimite perante esta R. Vara e respectivo Cart6rio, vem a este D. Juizo requerer o

cumprimento da sentenga de fls. 282/288, nos termos do artigo 475-J e artigo 614, inciso II,

¢/c com artigo 290, todos do Cédigo de Processo Civil, conforme planilha a seguir, atualizada

pela tabela do Tribunal de Justiga, até 28/08/2013:

477 FPGE.13.00043210-5 020913 1439 01

VENGTO. | VALOR | MULTA | DIVISOR | MULTIPLICADOR | CORREGAO | JUROS | % | ToTAL
01/12/1998 | 158,40 | 31,68 | 19,5439880 | 51,34594300 300,30 87891 | 176 | 1.37828
01/03/1999 | 123,40 | 2468 | 20,0084620 | 51,34594300 231,92 65741 | 173 | 1.037.41
010411999 | 146,85 | 29,37 | 20,2645700 | 51,34594300 270,28 767,98 | 172 | 1.21449
01051999 | 12340 | 24,68 | 203598130 | 51,34594300 225,37 63859 | 171 | 1.012.04
01/07/1999 | 12340 | 2468 | 203842500 | 51,34594300 224,92 630,37 | 169 | 1.00337
01/08/1999 | 12340 | 24,68 | 205350930 | 51,34594300 222,18 622,04 | 168 | 992,20
0111011999 | 12340 | 2468 | 207285630 | 51,34594300 218,72 608,89 | 166 | 97570
0171171999 | 15593 | 31,19 | 209275570 | 51,34594300 271,97 757,50 | 185 | 1.216,59

Rua Jau, 1.092 - Sala 46 - Boqueirdo - Praia Grande - CEP 11700-270 - Tel. (13) 3473-9093
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PAMELLA GABRIEL BAPTISTA
JOSE CLAUDIO BAPTISTA

ADVOGADOS
2:;;;/;233 :zgig _%-;g_ 21.‘1:33250 51,34594300 267,70 74590 | 164 | 1.200.71
017032000 | 12340 24-68 21.4211 60 51,34594300 207,04 57530 | 162 | 93042
. : 4211110 51,34594300 206,86 57146 | 161 | 92641
01/04/2000 | 123,40 24,68 21,4489580 51,34594300 206,40 567,17 | 160 | 921,66
017052000 | 158,63 | 3173 | 21.4682620 51,34594300 264,92 72389 | 159 | 117817
01/0212001 | 15447 | 3089 | 225750030 51,34594300 236,24 63240 | 150 | 1.054,01
01/03/2001 | 134,47 26,89 | 22,6855200 51,34594300 203,86 544,19 | 149 | 909,42
01/07/2001 | 12347 | 2469 | 232557050 51,34594300 178,97 47434 | 145 | 801,47
01/08/2001 | 12347 | 2469 | 235138430 51,34594300 175,37 46589 | 144 | 78943
01/09/2001 | 12347 | 2469 | 236996020 51,34594300 172,84 45903 | 143 | 780,03
01710/2001 | 14040 | 2808 | 238038800 51,34594300 194,94 51605 | 142 | 87947
01/11/2001 | 161,40 | 3228 | 240276360 51,34594300 220,21 583,58 | 141 | 997,46
01/12/2001 | 161,40 | 32,28 | 243375920 51,34594300 214,93 57206 | 140 | os0s67
01/01/2002 | 12340 | 2468 | 245176900 51,34594300 162,04 431,06 | 139 | 74118
01/02/2002 | 12340 | 2468 | 24,7800290 51,34594300 158,75 42343 | 138 | 73026
01/03/2002 | 13540 | 27,08 | 24,8568470 51,34594300 173,15 45081 | 137 | 79544
01/05/2002 | 133,39 | 2668 | 251810330 51,34594300 166,32 44063 | 135 | 767,02
01/06/2002 | 12389 | 2478 | 252036950 51,34594300 154,20 40585 | 134 [ 70872
01/07/2002 | 12340 | 2468 | 253574370 51,34594300 151,77 398,79 | 133 | 69864
01/08/2002 | 12340 | 2468 | 256490470 51,34594300 148,36 391,30 | 132 | 687.73
01/09/2002 | 12340 | 2468 | 258696280 51,34594300 145,83 38502 | 131 | 678,93
017102002 | 12340 | 2468 | 26,0843450 51,34594300 143,41 37894 | 130 | 67043
01/11/2002 | 17340 | 34,68 | 264938690 51,34504300 195,19 52021 | 120 | 92348
1011/2002 | 42,27 845 | 26,4938690 51,34594300 47,58 126,81 | 129 | 22512
0112/2002 | 15555 | 31,11 | 27,3920110 51,34594300 163,23 44786 | 128 | 797,75
01/01/2003 | 123,40 247 | 28,1315950 51,34594300 103,87 291,76 | 127 | 521,50
01/02/2003 | 142,69 285 | 288264450 51,34594300 113,70 32665 | 126 | 58589
01/03/2003 | 123,40 247 | 29,2473110 51,34594300 95,10 27621 | 125 | 49719
01/04/2003 | 133,72 267 | 296479990 51,34594300 99,82 29291 | 124 | 52912
01/07/2003 | 135,00 270 | 30,3364930 51,34594300 95,36 282,001 | 121 | 51507
01/08/2003 | 175,00 350 | 30,3486270 51,34594300 123,50 362,40 | 120 | 664,40
01/09/2003 | 172,00 344 | 304032540 51,34594300 120,85 35258 | 119 | 64887
01/10/2003 | 172,00 344 | 30,6525600 51,34594300 118,44 34678 | 118 | 640,66
01/11/2003 | 172,00 344 | 307721040 51,34594300 117,30 34250 | 117 | 63524
03/12/2003 | 172,00 344 | 30,8859600 51,34594300 116,22 33832 | 116 | 62998
01/01/2004 | 161,00 322 | 31,0527440 51,34594300 107,32 312,27 | 115 | 583,81
01/02/2004 | 161,00 322 | 31,3104810 51,34594300 105,08 307,01 | 114 | 576,31
01/03/2004 | 161,00 322 | 31,4325910 51,34594300 104,04 30313 | 113 | 571,39
"01/04/2004 | 161,00 322 | 316117560 51,34594300 102,52 298,75 | 112 | 56548
03/05/2004 | 161,00 322 | 31,7413640 51,34594300 101,43 29487 | 111 | 560,52
01/11/2005 | 175,00 350 | 34,2975970 51,34594300 88,73 24852 | 93 | 51575
01/03/2006 | 209,00 418 | 34,8322230 51,34594300 101,07 27968 | 89 | 59393
01/09/2008 | 209,00 418 | 39,3342490 51,34594300 65,10 164,19 | 59 | 44246
01/03/2011 | 232,00 464 | 4483432700 |  51,34594300 34,37 78,59 29 | 34960
01/05/2011 | 232,00 464 | 4545517000 |  51,34594300 30,67 72,7 27 | 33948
SubTotal | 7.773,00 | 945,62 8.479,25 | 23.373,97 40.571,84
Custas 855,36
Sub-Total 41.427,20
Honoréarios 6.214,08
Total 47.641,28

Rua Jau, 1.092 - Sala 46 - Boqueirdo - Praia Grande - CEP | 1700-270 - Tel. (13) 3473-9093




R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

2" VARA CIVEL

AV.DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090

Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min As19h00min

CONCLUSAO

3 08 FEYYRLINGO OE 1Y

Em 12‘/051’2015, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca
de Praia Grande. Eu, (Jodo Marcos Santilli), Escrevente Técnico Judicidrio, subs.

[ DESPACHO %
Processo Fisico n°: 0014079-04.2006.8.26.0477
Classe — Assunto: Procedimento Sumirio - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio J B Fernandes
Requerido: Roberto Eisfeld Trigueiro ¢ outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.
Defiro a penhora sobre o imdvel indicado pelo exequente. Lavre-se o termo.

Nomeio como avaliador(a) o Sr(a) Hugo Andrade de Souza Junior. Arbitro os
honoririos provisérios em R$ 900,00. Depésito em cinco (5) dias.

Com o depdsito, intime-se o (a) Sr(a) expert a dar inicio aos trabalhos. Laudo em
trinta (30) dias.

Sem prejuizo, providencie o exequente, no prazo de cinco (5) dias, as custas
necessérias 2 cientificagio dos credores hipotecérios.

Int.

Praia Grande, 12 de maio de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

RECEBIMENTO:

Em 1z /0&/ | £ , recebi estes autos em cartério. Eu, - ) ,escrevente,
subscrevi.

LS

®

umento & cépia do original assinado digitaimente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINL. Para acessar os autos processuais, acesse 0 site https:/esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o

Este doc
processo

0014079-04.2006. 8.26.0477 e o cédigo DIV0A0GOTXWU4.

L ————




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLNAL D JNTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2" VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cev@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

3D SEVERLINO DE 1834

r TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |
Processo Fisico n°: 0014079-04.2006.8.26.0477
Classe — Assunto: Procedimento Sumdrio - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio J B Fernandes
Requerido: Roberto Eisfeld Trigueiro e outros

Em Praia Grande, aos 11 de setembro de 2015, no Cartério da 2° Vara Civel, do Foro de Praia
Grande, em cumprimento 2 1. decisio proferida nos autos da agiio em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns) dos executados Roberto Eisfcld Trigueiro, RG
12.528.694, CPF 044.502.818-10; Elaine Aparecida Abreu Eisfeld Trigueiro, RG8.840.387, CPF
032.605.228-32; Elfi Eisfeld, RG 19.148.095, CPF 113.687.308-25: apartamento 02, localizado
no andar térreo ou 1° pavimento do Edificio Palacio Joio B. Fernandes, situado 4 Rua
Londrina, 416, no Jardim Santa Mdnica, Praia Grande/SP, com as seguintes especificagdes: drea
atil de 46,56 m2, drea comum de 24,04 m2, drea total construida de 70,60 m2, pertencendo-lhe,
tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum, uma [racio ideal equivalente a 1,4652 %
do todo; matricula no CRI local 32.964; do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositdrio(a)(s),
o(a)(s) Sr(a)(s). Supra indicados. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mao do(s) bem(ns)
depositado(s) sem expressa autorizagio deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do

descumprimento das obrigagoes increntes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

Data e Assinatura do(a) Depositério(a)

(sc presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LET 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

o
&
=2

i iginal assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. ; . 2 .
mento ég _‘ﬁ?gﬁ%@?& e D Oa00000427R, INI. Para acessar os aulos processuais, acesse o site https://esaj.ljsp.jus.br/esaj, informe o

u
001407

Este doc
processo
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Praia Grande,

Ref.: Proc. 0014079-04.2006.8.26.0477

HUGO ANDRADE DE SOUZA
JUNIOR, Eng®. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia.,
nos autos do PROCEDIMENTO SUMARIO (Ordem 1.802/06)
movido por CONDOMINIO EDIFICIO J.B. FERNANDES
contra ROBERTO EISFELD TRIGUEIRO E OUTROS, que
se processa perante esse R. Juizo ¢ Cartorio do 2° Oficio, tendo
realizado as diligéncias e pesquisas que se fizeram necessdrias
para a perfeita fundamentago de seu trabalho, respeitosamente

apresenta o seu parecer técnico especifico através do seguinte:

LAUDO

an-7 IMNL 1WAk

A4S,
Wil

e

177 CPRE. 14.000

Av. Morumbi, 8.502 - 1% and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703
b k - 002 - Tel. / Fax.: (11 . - SA
Av. Bartolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 10? andar - Sala 1007 - CEP | 1045-4?)0(- Tc)lsts'l%z) 31;?;‘:35?;0 STS#SS g!;
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1 — Objetivo.

O R. Despacho de fls. 445 houve por
bem nomear o signatario como avaliador, mister que este perito

judicial honrosamente, ora desempenha.

O presente laudo tem por finalidade a ,
avaliagio do imovel objeto da Matricula 32.964 do Oficio de
Registro de Iméveis de Praia Grande/SP (fls. 443) e Termo de

Penhora e Depésito (fls. 447), assim descrito e caracterizado nos

referidos documentos:

“IMOVEL: Apartamento n° 02, localizado no andar
térreo ou 1° pavimento do EDIFICIO PALACIO
JOA0 B. FERNANDES, situam & Rua Londrina, n°
416, no Jardim Santa Mbnica, perimetro urbano
desta comarca.

UM APARTAMENTO, com drea util de 46,56m>,
drea comum d 24,04m?, drea total construida de
70,60m’., pertencendo-lhe, tanto no terreno como nas
demais coisas de uso comum, uma fragio ideal
equivalente a 1,4652% do todo.

CONTRIBUINTE: 2 01 25 007 009 0002-0”

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel. / F A
} k g - Tel. ax.: (11) 5532-1944 - -
Av. Bartolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N. S. Aporecida - 102 ondar - Solo 1007 - CEP 1 1045-400[- Te)l.: (13) 3271—3553?39 SPAAIEIJ%C?S - gi;’
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2 - Vistorias e demais diligéncias
complementares.

Devidamente nomeado por V Excia. (fls. 445)
e cientificado pelo cartorio desse honroso "munus”, dirigiu-se o
perito judicial ao imével em estudos, onde através detalhada
vistoria realizada “in loco”, pode observar em seus minimos

detalhes, tudo o que direta ou indiretamente pudesse interessar a

presente medida judicial.

Outrossim, em diligéncias complementares,

o signatario efetuou ainda:

2.1 - Detalhada pesquisa de valores,

devidamente tratada.

2.2 - Diligéncias junto a érgdos publicos, no
intuito de obter dados especificos relativos ao imovel avaliando e
dos paradigmas coletados na pesquisa (testadas, areas do terreno ¢

construida, idade de benfeitorias etc. etc.).

2.3 - Reportagem fotografica do imével e

redondezas para melhor caracterizagio do imovel avaliando e

fundamentagdo técnica do laudo. OA
\
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3 - Apreciagiio técnica.

O imével em estudo encontra-se situado
4 rua Londrina n® 416, nesta cidade de Praia Grande (SP). Bairro:

Canto do Forte (Boqueirao)

O local, conforme parcialmente nos

demonstram as fotos que acompanham o presente, ¢ dotado de

melhoramentos e utilidades publicas, o que s¢ constitui em fator

de impulsionamento e progresso.

De se notar sua proximidade de vias

locais de relevo, assim como da orla da praia.

As caracteristicas gerais de acabamento

do im6vel em estudos sdo as seguintes:

MINIO EDIFICIO J.B. FERNANDES

CONDO
Rua Londrina 416 - Canto do Forte/Boqueirio
Praia Grande/SP
Gerais ,

Gradil - Alvenaria revestida com

ceramica. Na parte superior quadros com vidro blindex.

Guarita - Piso ceramico. Paredes

revestidas com ceramicas - Vidros.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Pauli
i 5 ! . klin aulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: - A
v. Bortolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP lE] 0{15-‘:{50 (-I'l!e)f 5(51:3?1; ;29;14 :;553};0 ST?E#SS- 2‘:’




0
4 %/
Hugo Anduade de Souza Junion

ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227 H"V:és‘ ’
ADVOGADO - OAB - 26.380 5! ‘~'.;"
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2367/77 o\ & 2

]

Hall de entrada - Porta de vidro. Piso

revestido com ceramicas e paredes com massa corrida.

2 (dois) elevadores - Revestidos com
formica. Espelho s6 no social - Capacidade para 4 pessoas ou
360kg.

Saldo de festas e reunides - Piso

ceramico e paredes com massa corrida.

Hall dos andares - Piso revestido com

ceramicas e paredes com massa corrida.

Unidade autonoma

Observacgio: Encontrando a unidade
fechada, em companhia do zelador (Sr. Adelson - Tel.: 13
7808.2777) vistoriou outras unidades similares, inclusive a de

n° 14.

Sala e quarto - Piso cerdmico e paredes

com massa corrida.

Banheiro, cozinha e area de servico -
Piso revestido com cerdmicos e paredes com azulejos até o forro.

Molduras em gesso.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 gnd. - Cj. 12 - Brooklin Paulista

Av. Bertolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N, S. Aparecida - 102 ; CEP 04703-002 - Tel. / Fax.

11) 5532-1944 - SA
andor - Sala 1007-CEP11045-400( ) B e

- Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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4 - Avaliacio. )

A valorizacdo de todos os bens imoveis,
que ¢ um fato indiscutivel, de uns anos para a época atual, tem se
verificado em moldes diferentes, acompanhando em geral as

variagdes do custo de vida na Capital.

. A exata determinagdo dos indices reais
de atualizagfo, objetiva quase que impossivel, acarreta processos
de calculos bastante complexos, pois depende diretamente de um
grande numero de fatores de ordem subjetiva, de dados estatisticos
oficiais, e, provém ainda, de minuciosa pesquisa de fatores Varios,
vinculados a nossa conjuntura econdmica-financeira e social-
comercial. Os dados e elementos basicos para o estabelecimento

dos diversos indices representativos da valorizagdo imobiliaria,

base da atualizagdo de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: os que elevam e 0 que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar o acréscimo

verificado na vigéncia dos diversos salarios minimos, com O

conseqiiente aumento do custo de vida, além de outros fatores de

menor importancia.

Entre os que reduzem os valores,

tar a influéncia especulativa das atividades dos

podemos ci
mobiliria, a influéncia da compra €

escritorios de corretagem i

venda a prazo, que acarreta aumento para mais em fungdo do

tempo, a elevagio anual dos encargos, taxas, impostos, revendas,

"sisa"”, etc., etc.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP
’ : ' - 04703-002 - Tel. / Fox.: {11) 5532- - SA
Av. Bartolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 ander - Sala 1007 - CEP 11045-4);)0 ‘- Tell.:s(]332) ;;;?35%‘;0 g:lhl{'-gs- 22
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Varios sdo os trabalhos efetuados que se
dedicaram a valorizagdo imobiliaria na Capital, todos, porém

desatualizados.

Considerando que a  valorizagdo
imobilidria, tem se verificada através de pardmetros heterogéneos,
com varia¢des mensais, a fim de ndo serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variagdo em todo o periodo, os
peritos, alids com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem se
utilizado de varios indices publicados mensalmente e que nessas
condicdes permitem chegar a um resultado bem proximo daquele

objetivado quando se atualiza um valor. (FIP.E, L.G.P, F.G.V etc.

ete.)-

Serdo, portanto esses indices, fornecidos

mensalmente através de boletins, que adotaremos no presente

trabalho.

4.1 - Valor do terreno.

No intuito de bem fundamentar o seu

perito efetuou detalhada pesquisa de valores de terrenos

verificar que inexistem terrenos a

laudo, 0

no local, ocasido em que pode

venda no local, em nimero suficiente, uma vez que eles sio

bastante procurados e logo adquiridos por construtoras que

objetivam a execugdo de edificios. A

Al

ssim, pesquisando junto a

Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703 A
A H k - -002 - Tel. / Fax.: (11} 5532-1944 - -
Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andor - Sala 1007 - CEP 11045-400 l- Te}l.: (13) 3271—35?3?50- SR:I\LI}%CO)S - 2';
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Hall de entrada - Porta de vidro. Piso

revestido com cerdmicas e paredes com massa corrida.

2 (dois) elevadores - Revestidos com
formica. Espelho sé no social - Capacidade para 4 pessoas ou

360kg.

Salio de festas e reunides - Piso

cermico e paredes com massa corrida.

Hall dos andares - Piso revestido com

cerdmicas e paredes com massa corrida.

Unidade auténoma

Observagio: Encontrando a unidade

fechada, em companhia do zelador (Sr. Adelson - Tel.: 13

7808.2777) vistoriou outras unidades similares, inclusive a de
n° 14.
Sala e quarto - Piso cerdmico e paredes

com massa corrida.

Banheiro, cozinha e darea de servico - .

azulejos até o forro.

Piso revestido com cerimicos e paredes com

Molduras em gesso. '

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: {11) 5532-1944 - SA
) ‘ - Tel. i - - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 10? andor - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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4 - Avaliacio. ;

A valorizagio de todos os bens imoveis,
que € um fato indiscutivel, de uns anos para a época atual, tem se
verificado em moldes diferentes, acompanhando em geral as

variagdes do custo de vida na Capital.

A exata determinagdo dos indices reais
de atualizacdo, objetiva quase que impossivel, acarreta processos

de calculos bastante complexos, pois depende diretamente de um

grande numero de fatores de ordem subjetiva, de dados estatisticos

oficiais, e, provém ainda, de minuciosa pesquisa de fatores VAarios,

vinculados a nossa conjuntura econdmica-fin
mentos bésicos para o estabelecimento

anceira e social-

comercial. Os dados e ele
dos diversos indices representativos da valorizagdo imobiliaria,

base da atualizagio de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: os que elevam e 08 que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar o acréscimo

o na vigéncia dos diversos saldrios minimos, com O

verificad
o de vida, além de outros fatores de

conseqiiente aumento do cust

menor importancia.
Entre os que reduzem 0S valores,

r a influéncia especulativa das atividades dos

podemos cita
ria, a influéncia da compra €

torios de corretagem imobilid

escri
rreta aumento para mais em funcdo do

venda a prazo, que aca

tempo, a elevagdo anual dos encargos, taxas, impostos, revendas,

"sisa", etc., etc.

1 2 & . = - = = 3 !UX.. 1” 5532-[944 N :SAO PAULO - SP
Av. Morumbi, 8.502 12 and C] 12 - Brooklin Paulista CE 4703 002 Tel

0.
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Varios sdo os trabalhos efetuados que se
dedicaram a valorizagdo imobiliaria na Capital, todos, porém

desatualizados.

Considerando que a  valorizagdo
imobiliaria, tem se verificada através de pardmetros heterogéneos,
com variagdes mensais, a fim de ndo serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variacdo em todo o periodo, os
peritos, alids com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem s¢
utilizado de vérios indices publicados mensalmente € que nessas
condigBes permitem chegar a um resultado bem préximo daquele

objetivado quando se atualiza um valor. (F.IP.E, L.G.P, F.G.V etc.

etc.).

Serdo, portanto €sses indices, fornecidos
mensalmente através de boletins, que adotaremos NoO presente

trabalho.

4.1 - Valor do terreno.

No intuito de bem fundamentar 0 Sseu

laudo, o perito efetuou detalhada pesquisa de valores de terrenos

no local, ocasido em que pode verificar que inexistem terrenos a
?

], em numero suficiente, uma vez que eles sdo

venda no loca

bastante procurados ¢ logo adquiridos por construtoras que

objetivam a execugdo de edificios. Assim, pesquisando junto a

At

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Pauli
i ; : .12 - klin aulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532- - SA
v. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 102 andor - Sala 1007 - CEP 1 1045-400(- TJL: [1331; ;g;fBS?E\!O 5"2&%85' gg '



Vugo Andrade de Souza Duniow

ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADO - OAB - 26.380
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC, 2367177

corretores e proprietarios no local, o signatario pode concluir pelo
. valor unitario de R$ 1.500,00/m?2.

Fixado esse indice unitario, teriamos:

a - Fundo equivalente

Nio é de ser considerado, pois ndo tem

influéncia no valor.

b - Fator testada

Também ndo é de ser considerado, no

€aso.
¢ — Fracio ideal
De 11,09m>.
d — Valor da fracdo ideal do terreno
Vvt =11,09m? x R$ 1.500,00/m>.

Vt=RS 16.635,00

¥ os redondos:
, Ou em numer

Vt=R$ 16.600,00

Av. Morumbi, 8.502 - 12 aond. - Cj. 12 - Brooklin Paulista

- CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: {11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 1 1045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP




,
Hugo Andrade de Souza 7un£cw
B
EMG® DE SLGUMNQA E ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADO - OAB - 26.380
PROFESSOR UN|VER5|TAR|O - MEC. 2367/77

4.2 - Valor das benfeitorias.

Com relagdo as benfeitorias,
considerando que estudos anteriores se encontram totalmente
desajustados, consoante consenso geral, iremos nos basear em
valores propostos pela comissdo de peritos nomeada pelos DD.

Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital - Portaria
CAJUFA n° 01/99 - “EDIFICACOES - VALORES DE
VENDA - 2.002”, da qual o signatirio fez parte ¢ ainda do
trabalho “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS '
URBANOS” (versio 2.002) do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Com relagio a “depreciagdo fisica”, de

acordo com os trabalhos acima mencionados, o fator especifico a

se adotar deve abranger 0 obsoletismo e o estado de conservagao.

O critério a considerar, segundo as

mencionadas normas € uma adequagfo do método Ross/Heideck,

que leva em consideragdo o obsoletismo, o tipo da construgdo € '

acabamento, assim como 0 estado de conservagio da edificagéo,
na determinag@o de seu valor de venda.

Nessas condigdes, O valor unitario da

edificagdo avalianda, fixado em fungdo do padrdo construtivo
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO

deve ser -
TISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO (Foc)

OBSOLE

para levar em conta a depreciagio.

O fator Foc ¢ fixado aplicando-se a i

seguinte expressao: L

/\J

Av. Morumbi, 8.502 - 12 ond. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP O
; A . . 4703002 - Tel. / Fax.: (11) 5532- - SA
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 1 ]045-41)0 ( Te,l.: {1332) :;;?;';‘353';0 SP:FEIJ'II_(?S. gr’
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Foc=R+K(1-R)

, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido em tabela especifica

(TABELA 1).

K = Coeficiente de Ross/Heideck, obtido pela TABELA

2, todas dos trabalhos acima mencionados.

De acordo com 0S trabalhos
adotar a titulo de unitario, o valor

mencionados acima, teriamos a
x 1,3953, ou segundo dados

correspondente a 1,605 x Hg2N

publicados em revistas especializadas, 0 seguinte:

Vu = 1,605 x RS 1.250,00/m>. x 1,3953

Vu = R$ 2.800,00/m”.

A titulo de "depreciagdo fisica", teriamos

a seguinte expresséo:
Foc=R+K(1-R)
, onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo =

0,20

K = Coeficiente de Ross/Heideck, de acordo com 08

—_—

seguintes dados:

»

Av. Morumbi, 8.502 - 12 ond. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP
i ; k - 04703-002 - Tel. / Fox.: (11 - A
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- TABELA 1 - Vida referencial = 60 anos.

- QUADRO A - Ref. “b”

- TABELA 2 - Idade de 29 anos, que sobre 60 anos
corresponde a uma porcentagem de
29/60 = 0,48 = 48%.
Esta porcentagem e referéncia “b”

corresponde na Tabela 2 a:
K =0,643

Substituindo-se os simbolos  pelos

valores respectivos, obtemos:
Foc = 0,20 + 0,643 (1-0,20)
Foc=0,714

O valor das benfeitorias seria entdo, de:
Vb =71,07m% x R$ 2.800,00/m? x 0,714

Vb = RS 142.100.00
RESUMO.

O valor total da propriedade seria entdo, de:

- Valor do terreno .....cmeeserisnesese RS 16.600,00

R$ 142.100,00

- Valor das benfeitorias ............
TOTAL ...covoveeee RS 158.700,00

. Morumbi, 8.502 - 12 ond. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - T A
/ k . - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SA -
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, Ou em numeros redondos:

R$ 160.000,00
(Cento e sessenta mil reais)
TERMO DE ENCERRAMENTO.
O presente laudo consta de 12 (doze)

folhas deste papel, computadorizadas de um s6 lado, rubricadas as

anteriores e esta ultima, datada e assinada pelo perito.

77,

- Mem¥pafTitular Fundador dos nicleos regionais do

da Baixada Santista e do ABC.

- .embro da Comissdio Técnica de AvaliagOes e ’
Pericias de Engenharia da Associagdo dos
Engenheiros e Arquitetos de Santos.

- Registrado a CONFEDERATION INTERNATIO-

NALE DES ASSOCIATIONS D'EXPERTS ET
CONSEILS (CIDADEC) - PARIS -, organismo

filiado 2 ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Pauliste - CEP 04703-002 - T A
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Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande.

Cartorio do 2° Oficio.

PROCEDIMENTO SUMARIO
(Proc. n° 0014079-04.2006.8.26.0477 - Ordem 1.802/06)

Requerente — Condominio Edificio J.B. Fernandes.

Requerido — Roberto Eisfeld Trigueiro € Os.

LAUDO

ANEXO 01

Folha de rosto de IPTU.

HUGO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR
I

- Perito Judicial

- CREA 11.227
- Registrado a CONFEDERATION INTER-

NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC)-
PARIS -, organismo filiado 2 ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-0
; . - -002 - Tel. / Fox.: (11) 5532- - SA
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Juizo da 2® Vara Civel da Comarca de Praia Grande.

Cartorio do 2° Oficio.

PROCEDIMENTO SUMARIO
(Proc. n° 0014079-04.2006.8.26.0477 - Ordem 1.802/06)
Requerente — Condominio Edificio J.B. Fernandes.

Requerido — Roberto Eisfeld Trigueiro € Os.

LAUDO '

ANEXO 02

Fotos do local e imovel em estudos.

HUGO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

- Perito dicial
_ CREA/11.227
- chistrado a CONFEDERAT[ON INTER-

NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC)-
PARIS -, organismo filiado & ONU.
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Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande

Secretaria de Finangas
Procuradoria Fiscal

ESTADO DE SAO PAULO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE

Processo n°: 0014079-04.2006.8.26.0477
Requerente: Condominio Edificio J B Fernandes
Requerido: Roberto Eisfeld Trigueiro

FAZENDA MUNICIPAL DE PRAIA GRANDE, por seu procurador que esta ao final
subscreve, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia nos autos do processo em
epigrafe, expor e requerer o quanto segue:

Ab initio, a Fazenda peticionaria vem informar, por necessario, que pairam sobre o imével a
ser praceado, o qual esta cadastrado perante o fisco municipal sob o n® 2.01.25.007.009.0002
débitos alusivos ao IPTU no importe de R$ R$29.992,41 (vinte e nove mil, novecentos e

noventa e dois reais e quarenta e um centavos) consistente nos impostos prediais langados nos
1 exercicios financeiros de 2001 a 2005 e 2010, 2013, 2014 e 2017.

Ademais, ha de se ter presente que o crédito tributario prefere a qualquer outro, seja qual for
sua natureza ou o tempo de sua constituigao, ressalvados os créditos decorrentes da legislagéo do
trabalho ou de acidente do trabalho, conforme o quanto disposto no artigo 186 do CTN, de modo que

0 IPTU incidente sobre o bem de raiz em aprego deve ser satisfeito com precedéncia a qualquer

outro crédito pleiteado na espécie.

Convém somar ao elencado as recentes decises prolatadas pelo Egrégio Tribunal de

Justica de Sao Paulo, as quais ressaltam a preferéncia do crédito tributério sobre os demais

Créditos, verbis:

477 FPGE.19.00004213-7 241849 (305 44

7 c41049 {3



TRIBUNAL D JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
; a._»;—. COMARCA Dk PRAIA GRANDE

< P mmm FORO DE PRAIA GRANDE

R R W 2* VARA CIVEL
e o e, Av. Dr. Roberio de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090
Hordrio de Ateadimento 2o Piiblico: das 12h30min 2s19h00min
@
[ DECISAC-MANDADO |
fracesso Fisico n% 0014079-04.2006.8.26.0477
“lasse - Assunto Procedimento Sumdrio - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio J B Fernandes
Requerido ROBERTO EISFELD TRIGUEIRO, RG 12528694, CPF 044.502.818-10,

com enderzgo 4 R SANTA VIRGINIA, 408, 52, TATUAPE, CEP 03084-000,
S&o Paulo - &P

ELAINE APARECIDA ABREU EISFELD TRIGUEIRO, RG 8840387,
CPF 032.605.228-32, com enderego 8 R SANTA VIRGINIA, 408, - 52,
TATUAPE, CEF 03 084-000, Séo Paulo - SP

ELFIEISFELD, RG 19148095, CPF 113.687.308-25, com enderego 4R
SANTA VIRGINIA, 408, 52, TATUAPE, CEP 03084-000, S4o Paulo - SP
CONDOMINIO EDIFICIO J B FERNANDES, CNPJ 66.501.883/0001-21,
R LONDRINA, 416, BOQUEIRAO, CEP 11700-020, Praia Grande - SP

«uie(e) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Fls. 678/680: ciente ¢ Juizo.

Fls. 681/682: providencie a z. Serventia o necessario para a averbagio da penhora,
Via sistema Arisp.

Defiro o pedido de alienagiio em leilio Jjudicial eletrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliaggo
o bem. Nao havendo lance superior i importincia da avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupgdo, a
fc.unda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora
b viamerte definidos no edital,

No segundo pregio serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da iiltima
avaliagio atualizada ou 80% do valor de avaliagfio atualizada, caso se trate de imdvel de
in apaz.

A atualizagio devera ser pela Tabela Pritica do Tribunal de Justica para os
“hitos judiciais comuns.

O pagamento dever: ser feito de uma tinica vez, em até 24 horas apos ter sido

eiarade vencedor pelo leiloeiro.

-

R

Este documento & copia do original assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar os aufos processuais, acesse o site hffps://esaj_gsp_ jus.brfessj, informe o T
ste do i
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.= ymms COMARCA DE PRAIA GRANDE
11 § - < P jamm FORO DE PRAIA GRANDE
e = jmm 2" VARA CIVEL
FBC TR Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090
Hordrio de Atendimento 20 Piiblico: das 12h30min 2s19h00min

1i¢nos 3 dias antes da data marcada para o leilso.

Ficam auterizados os funcionsrios do leiloeiro, devidamente identificados, a
I'ravidenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
p:anorado, cabendo aos responsiveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autcrizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente
icentificados, a obter diretamente, mater:al fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
G2 os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estady em que se encontram.

No mesmo praza, deveriio ser cientificados o executado e as demais pessoas

pevistas no art, 889, de Cddigo de Processo Civil, cabendo 2 parte requerente requerer e
providenciar o necessdrio. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica
arorizado que o préprio leiloeiro encamiche também as comunicaces pertinentes,
juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessrias, intime(m)-se executado(s),
na pzssoz de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
prssoalmente, por via eletrénica ou certa direcionada ao enderego de citagdo ou ultimo enderego
cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
nio constando dos autos seu endereco ztual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constznte do processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio do préprio edital de leildo.

A preseate decisio, 2ssinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficic, para comunicagio do executads e demais interessados, bem como ordem judicial
para que os funciondrios do leiloeire possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
tncontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail valero@lancejudicial.com.br, com
brevidade, para as providéncias necessarias.

Int.
Praia Grande, 21 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMFPRESSAO A MARGEM DIREITA
“€550 tramita eleonicamente. A integre do precesse {petyao inicial, documentos ¢ decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada

ssacl (et 9%, § 19, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga 2 anexaglo Para visualizagho, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do
Feesso e g senhs a;'lcxa ’Fc:igées, procuregdes. defesas ets, deven ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico.

processuais, acesse o site hl‘tpsﬂ/esaj.&'sp.jus.bﬂesaj, informe o processo

do original assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar os aulos
7 & o c6digo DIOOOOOOEFIHN.

documento é cépia
_04.2006.8.26.047

Este
0014079



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
=y COMARCA DF PRAIA GRANDE

13
Q- = jamma FORO DE PRAIA GRANDE
v ele w2 VARA CIVEL

PE T mO e e Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP

11705-090 -
Horario de Atendimento 20 Publico: das 12h30min 4s19h00min

Para a realizagdo do leilio, nomeio a empresa gestora do sistema de alienagdo
jucicial eletrdnica LANCEJUDICIAL, com divulgagio e captagdo de lances em tempo real,
air:ves do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada

peiante o B, Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo.
Desde logo, fixo a comissdo da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematagédo, a

s¢r paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado

pr. viamente aos interessados.

Os interessados deveriio cadastrar-se previamente no portal para que participem
de leilao ¢letrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.
Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
e for e irnediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das
07 rtes. Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nznhum lance vélido durante todo o periodo previsto.
O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
(.20 de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n® 1625/2009 ¢ art. 250 e seguintes das
I-cimas d Servico da Corregedoria Geral de Justia do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo
Fuile.
Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacio do edital no sitio eletronico
| revinmente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deveré conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cédigo de
I~ cesso Civil. Deverd constar do edital, também, que:

- 08 bens serdo vendidos no estado de conservagiio em que Se encontram, sem
gr-antia, constituindo 6nus do ipteressado verificar suas condigdes, antes das datas
d: ignadas para as alienagdes judicizis cletrénicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
¢icets os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo vinico,
d> Codige Tributdrio Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
I-ipier rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacio.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
@ cesentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor niio inferior ao da
“alincdio; (i) até o inicio da seguada etapa, proposta por valor que nio seja inferior a 60%
4 velor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliaciio atualizado, caso se trate de
li24va1 de incapaz.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo

o
® =

S, acesse o sile hitps://esaj. tisp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento é copia do original assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar os autos processuai:
ste

0014079-04.2006.8.26.0477 e 0 cdligo DIOODO0OEFIHN.
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