32 Vara Civel da Comarca De Guaruja — SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimag&o do executado MAURO JABER. O Dr. Gustavo
Goncalves Alvarez, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Guaruja - SP, na
forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem imdvel, virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0S autos da
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Processo 1006848-64.2021.8.26.0223 movida por
CONDOMINIO EDIFICIO BRUNNO em face do referido executado - e que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 20/01/2023 as 00h, e tera
encerramento no dia 25/01/2023 as 14h e 22min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, ao 2° Leildo, que se estenderd em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 14/02/2023 as 14h e 22min (ambas no _horério de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor
da avaliacéo.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das
datas designadas para as alienagfes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N° 550, Ileiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL -
www.lancejudicial.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DEBITOS: Constam débitos destes autos no montente de R$ 7.235,99 (ago/21); constam
débitos tributarios sobre o bem imoével no montante de R$ 55.936,52 (nov/22). Cabe ao
interessado a verificacdo da existéncia de demais débitos incidentes sobre o imével. Os
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130 paragrafo Unico, do Cddigo Tributario
Nacional ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissédo a LANCE JUDICIAL, no
prazo de 24 horas ap6s 0 encerramento da praca através de guia de deposito judicial em favor
do Juizo responsavel, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Leiloeiro. A comissao devida
ndo esté inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacao judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderédo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br, de pelo menos 25% do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo 22, paragrafo Gnico,
da Resolugéo n° 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta
de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (Art. 895, CPC/15). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leil&o.

DA DESOCUPACAO: Ficara a dnus do arrematante o procedimento para desocupacéo do
imovel, caso 0 mesmo esteja ocupado.

RELACAO DO BEM: APARTAMENTO N°. 51, localizado no 5°. Andar ou 6° pavimento do



http://www.lancejudicial.com.br/

Edificio Brunno, situado a Rua Emilio Portela no. 181, no Loteamento denominado Vila Alzira,
nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja, Estado de Sdo Paulo, possuindo a &rea (til
de 57,92112ms2., a area comum de 49,5978866ms2., encerrando a area total construida de
107,51898ms2., correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terreno e das demais partes e coisas
comuns do condominio de 7,3997645%, confrontando, de quem da Rua Emilio Portela olhar
para o mesmo, pela frente com o recuo frontal da construcdo em relacéo a referida via publica,
pelo lado direito com o recuo lateral direito da construcéo, pelo lado esquerdo com o recuo
lateral esquerdo da construgédo e pelos fundos com escadarias, hall e poco de elevador,
cabendo o direito de uso de duas vagas na garagem coletiva do edificio localizada no sub-
solo, em local indeterminado, sujeito a auxilio de manobrista. CONSTA NO LAUDO DE
AVALIAC;AO: O imovel avaliado é um apartamento tipo, de frente, localizado no 5° andar do
Edificio Brunno, composto por uma sala, uma cozinha americana com area de servigo, um
banheiro social, uma suite, um quarto e duas vagas de garagem coletiva (conf.fls.154).
Cadastrado na Prefeitura sob o n° 1.0024.002.009. Matriculado no RGI de Guaruja sob o
n° 77417.

ONUS: AV.5 INDISPONIBILIDADE DE BENS expedida conforme registro 9.564. AV.6
PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 378.000,00 (trezentos e setenta e oito mil
reais) para ago/2022 (conf.fls.150-170).

Nos termos do Art. 889, § UNICO, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros
interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas
das pracas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para
gue produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e sera
afixado no atrio forum no local de costume. Guaruja, 24 de novembro de 2022.

Dr. Gustavo Gongcalves Alvarez
MM. Juiz de Direito da 3% Vara Civel da Comarca de Guaruja - SP



