42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTOS - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacédo da executada BIANCA MARTINS GOMES, bem como
do coproprietario, LEANDRO GOMES e do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. O Dr. Frederico dos Santos Messias, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel do
Foro da Comarca Santos-SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do bem, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucdo de
Titulo Extrajudicial que o CONDOMINIO EDIFiCIO FORTALEZA move em face do referido
executado - Processo n° 1016314-35.2021.8.26.0562 em que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, o0 1° Leilao tera inicio no dia 20/05/2024 as 00h, e tera
encerramento no dia 23/05/2024 as 17h e 50min; nao havendo lance superior ou igual ao
da avaliagao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildao, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 18/06/2024 as 17h e 50min (ambas no horario de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50%
do valor da avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro GILBERTO FORTES
DO AMARAL FILHO, JUCESP N°550, Ileiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Residencial Fortaleza "BLOCO B", 37B, Rua Iguape, n°® 525, Bairro-
Santos-SP.

DEBITOS: Constam débitos destes autos no montante de R$ 24.533,01 (abr/23). Os débitos
anteriores a Arrematacdo ficarao sub-rogados no preco pago pelo Arrematante; O
Arrematante somente respondera pelos débitos de condominio anteriores a imissdao na
posse, no caso de insuficiéncia do valor pago e constando a informag&o sobre a existéncia
da divida no Edital (termo inicial de responsabilidade imissdo na posse); O Arrematante
somente respondera pelos débitos de IPTU anteriores ao registro na Matricula da
Arrematacdo, no caso de insuficiéncia do valor pago e constando a informagao sobre a
existéncia da divida no Edital (termo inicial de responsabilidade registro da Arrematacao na
Matricula); A Arrematacao constitui ato originario da aquisicao da propriedade.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissao de 5% sobre o preco a titulo de comissdao ao GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apdés o0 encerramento da praga através de guia de depésito judicial em
favor do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor.
A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e nao sera devolvida, salvo
determinacéo judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% do lance a vista e o
restante parcelado em até 15 (quinze) meses, conforme previsto no artigo 22, paragrafo
unico, da Resolugao n° 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A
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proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI -
pela arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo
1.430 do Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o
produto ndo bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor
obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hastal/leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdao todos
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leilao,
através de expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificagdo dos érgaos e Juizos que expediram tais
onus, que constara nos autos, visto que notificacdo sera procedido pela Gestora Lance
Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicido de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apos o
recolhimento das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura
deixados no imovel, caso o mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacgao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas ndo limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucao
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso n&o seja pago o percentual devido.

PUBLICAGAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autdbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DO BEM: DIREITOS E OBRIGAGOES DECORRENTES DA ALIENAGAO
FIDUCIARIA SOBRE O APARTAMENTO SOB N° 37B, localizado no 3° andar ou 4°
paviemnto, do “BLOCO B” do RESIDENCIAL FORTALEZA, situado na Rua Iguape, n° 525,
no Bairro Sabood, no perimetro urbano desta Comarca, tendo a area privativa de 54,10m?,, a
area de uso comum de 31,069m?., a area real total de 85,169 m2., correspondendo uma
fracao ideal de terreno e das demais partes e coisas comuns do condominio de 0,007165 do
todo, confrontando pela frente com o hall de circulacdo fundos, onde tem sua porta de
acesso e é servido por 01 elevador fundos do bloco B e com o apartamento final 6, do lado
esquerdo com recuo de fundos do lote, do lado direito com o apartamento final B cujo




acesso se da pelo mesmo hall de circulacdo e nos fundos com recuo lateral direito do lote.
RIP n®7071.0101191-30. Matriculado no 1° CRI de Santos/SP sob o n°® 92.247.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Apto., a.t 85,169m?, a.u 54,10m? Res. Fortaleza,
Santos-SP.

ONUS: AV.1 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. AV.3
PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 189.093,99 (cento e oitenta e nove mil,
noventa e trés reais e noventa e nove centavos) para Aqgo/2023 — Conf.fls.342-386.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local
de costume. Santos, 28 de March de 2024.

Dr. Frederico dos Santos Messias
MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro da Comarca Santos-SP.



