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MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR @W
ADVOGADA

EXCELENTISSIMO (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA _* VARA CIVEL
DA COMARCA DE PRAIA GRANDE = SP, )

—

(8

EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DO SOL, estabelecido
na Rua. Santo Agostinho n® 38, fnscrito no CNPJ sob o n” 11.682,370.0001/72,

na cidade de Prafa Grande/SP, neste ato representado pela Sindica Sr.; ANA
MARIA PACHECO SILVA, brasileira, viiva, portadora do RG: sob o_n°.
15 955.805/55P/SO e CPF: sob o n° 159.113.648-24, domiciliada sito a Av.
Presidente Kennedy, n°, 7700, Balrro: Ocfan, na cidade de Prala Grande/SP; na
qualidade de sindica do condominio supracitado, conforme documentagao
anexa, por sua procuradora infra-assinado, mandato anexo, vem, mul
respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncla, propor,

ACAO DE COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS

Com observancla do Rito Sumério, nos termos do art.
275, Il, "b" e seguintes do Codigo de Processo Civil e Lel 4.591/64, bem como,

também sob a exige do Art, 46, incjso | do CPC, e ainda, o Art. 1,334 Paragrafo
2°, Codigo Civil, em face dp MARCOS EDUARDO DA SILVA, brasileiro,
comerciante, portador da cédula de identidade RG. sob o n°. 12.911.294-8 SS/SP
e inscrito no CPF, Sob o n®. 011.715.179-39, promitente (s) comprador (s) do
respectivo Imovel, ora descrito abalxo do objeto, residente e domiciliado (s), sito
A Rua. Santo Agostinho, n°, 38, apt.”132 - Costa do Saulpe, Baltrro: Vila Calgara,
cidade de Prala Grande/SP CEP: 11706-150, pelos motivos a seguir expostos:

DA ENEXISTENCIA DA CONVENGAO CONDOMINIAL.

Rua Napolefio Laureano, 743 ~ sala 12/13 - Vila Tupl -~ Prala Grande - §P- CEP
- §P- CEP:111703-620
Tel/Fox: (13) 3473-9310/7608-5775 \
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MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR 07)

ADVOGADA

Preliminarmente, esclarecemos a este D. Juizo, que o
Condominio, ora Requerente, ainda, nio possui, sua convencio condominial,
registrada perante o Oficial de Registro de Imédveis, porém, o mesmo, através da
sua sindica eleita, por assembléia entre os conddminos, vém, providenciando e
administrando os interesses do condominio e de todos os seus conddminos,
buscando o interesse da coletividade de forma, que sejam, cumpridas todas as
obrigagdes relativas ao bom funcionamento do condominio, em especial, o real,
pagamento das cotas condominiais, em atraso, respeitando-se o rateio comum a
cada unidade condominial, situacdo pela qual vém, a presenga do Poder

Judiciario propor presente Acao de Cobranca em face do respectivo Requerido
anteriormente qualificado.

Permissa Vénia, ante as circunstancias, entendemos,
que a auséncia da respectiva Convencao Condominial, ndo obsta, a efetiva
cobranca de débitos existentes, por parte do Condominio, em face do
Condomino, que se encontra inadimplente, que por sua vez, vém, usufruindo e
também se beneficiando das melhorias, servigos essenciais e necessarios, além
de outros, face as necessidades para manutengao do préprio Condominio.

Pois assim, tém, entendido os Nossos Tribunais:

ILEGITIMIDADE “AD CAUSAM” - Legitimidade ativa -
Condominio de fato - Propositura de ag¢do de
cobranca de cotas condominiais - Legitimidade -
Sentenca mantida - Recurso nédo provido. (Apelagcdao
civel n. 921.301-0/5 - Ribeirdo Preto - 25° Cdmara
de Direito Privado - Relator: Marcondes D’Angelo -
09.05.06 - V.U. - Voto n. 12479) aca

CONDOMINIO - Despesas condominiais - Cobranga -
Auséncia de Conven¢do e Registro Imobilidrio -
Irrelevdncia - Condominio de fato - Caracterizacdo -
Legitimidade ativa reconhecida - Despesas devidas -
Recurso improvido (Apelac¢do Civel n. 1.072.957-0/0
- Sdo Paulo - 35° Camara de Direito Privado -

Relator: Egidio Giacoia - 21.05.07 - V. U. - Voto n.
5.162) asc

CONDOMINIO - Despesas condominiais - Agdo de
cobranga julgada extinta - Convencdo - Inexisténcia
- Irregularidade, que ndo obsta a administragdo do
interesse coletivo, com autoridade para convocar
condominos ao pagamento de cotas de rateio
‘comum - Efetivag¢do de citacdo pessoal - Revelia que
induz a presunc¢do de veracidade - Legitimidade
Rua Napoledo Laureano, 743 - sala 12/13 - Vila Tupl - Praia Grande - SP- CEP:11703-620
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MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR 0{ Z IZ
ADVOGADA

ativa reconhecida de representante de associagdo
de moradores - Decisdo terminativa afastada -
Procedéncia da demanda, com julgamento de
mérito, nos termos do artigo 515, § 3°, do Codigo
de Processo Civil - Recurso provido (Apelagdo Civel
n. 839.924-00/8 - Sdo Paulo - 30° Camara de Direito
Privado - Relator: Carlos Russo - 06.12.05 - V.U. -
Voto n. 5780)

DO OBJETO

Cobranga de cotas condominiais relativas a unidade
condpminial e Apartamento de n°® 132 (cento e trinta e dois) - Bloco- Costa
EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DO SOL.

DOS FATOS

Como é de sapiéncia popular, para que seja efetuada a
manutencao das obrigagdes de todo o condominio residencial, bem como, 0s
servicos la constantes e o pagamento de taxas e impostos, 0 Condominio conta
com contribuicdo mensal a ser paga pelos condominos, cujo valor é previamente
estabelecido em assembléias realizadas.

Insta esclarecer que quando da inadimpléncia de
qualquer conddmino, com relagao a taxa condominial, a previsio orgamentaria
ficara totalmente prejudicada de forma que o condominio nao ira suportar com
as suas, respectivas obrigacdes, situacao esta, que sobremaneira podera a vir
acarretar eventuais prejuizos ao condominio, prejudicando assim, aos demais
condéminos que estdao adimplentes e, que se véem obrigados a realizar novos
rateios para suprir o “déficit” com o objetivo do proporcionar o efetivo
cumprimento das respectivas obrigacoes assumidas, pelo condominio.

Nesse sentido, insistem alguns moradores em nao
cumprir com suas respectivas obrigacdes de pagamento, ou, a0 menos, justificar
o porque nao o fazem, o que desestabiliza o caixa do condominio, situagao pela
qual ndo restando outra, alternativa para o Requerente a ndo ser, em buscar a
tutela do poder Judiciario, para que seja satisfeita, por total reconhecimento e,

determinacao Judicial as obrigagdes de pagar as cotas condominiais, em favor do
condominio, por parte do Requerido.

) Bessalta-se que o (s) Requerido (s), sdo promitente (s)
comprador (es), e condomino (a) (s) da unidade da n° 132 (cento e trinta e dois)
do EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DO SOL, ora Requerente, ocorre que, até a

presente data, o (s) Requerido (s), nao teve a sua escritura registrada, perante o

Rua Napoledo Laureano, 743 — sala 12/13 - Vila Tupi - Praia Grande - SP- CEP:11703-620 3
Tel/Fax: (13) 3473-9310/7808-5775
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MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR 09 l IZ
ADVOGADA

Oficial de Registro de Iméveis, estando, porém, constando do seu respectivo
nome perante a administradora do condominio, que mensalmente e
regularmente emite os boletos da taxa condominial, e 0s envia para o endereco
da Requerida conforme se comprova através da documentagao anexa.

5 ) Insta esclarecer que 0 (s) Requerido (s), participa das
assembléias, que sao realizadas pelo condominio na condigéo de proprietario.

Assim, vem entendo nossos Tribunais:

EXECUCAO - TITULO JUDICIAL - DESPESAS
CONDOMINIAIS -  CONSTRICAO _ SOBRE = A
INTEGRALIDADE DO IMOVEL - ACAO AJUIZADA
CONTRA O MARIDO E A MULHER - SOLIDARIEDADE -
CABIMENTO

Tem natureza 'propter rem’ e é solidaria a
obrigagdo de concorrer com a despesa de
condominio. Resultando da titularidade sobre a
coisa, vincula ©0s proprietdrios da unidade
auténoma, mas sua garantia assenta-se sobre a
prépria  coisa.  Por isso, a penhora da
correspondente divida em execugdo atinge a
integralidade do imével a que se refere a despesa,
sem se preservar fragdo ideal de condomino ou
comunheiro.Al 869.236-00/3 B- 4° Cam. - Rel. Juiz
CELSO PIMENTEL - J. 21.10.2004

Nem se cogite a alegagao, por parte do Requerido, de
que nao recebera 0s respectivos boletos para o pagamento, nesse sentido assim
tém entendido nOssOs tribunais. “in verbis”

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANCA
- BOLETO - REMESSA PARA O ENDERECO DECLINADO -
NAO RECEBIMENTO - IRRELEVANCIA - CABIMENTO

A auséncia de comunicagdo da disponibilidade para
pagamento dos boletos de cobranga do condominio

ndo justifica o seu ndo pagamento.Ap. s/ Rev.
849.683-00/2 B- 6° Cam. - Rel. Juiz LINO MACHADO
- J. 6.10.2004

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANGA

- DIVIDA 'PORTABLE' - NAO RECEBIMENTO DO

-~

BOLETO BANCARIO - IRRELEVANCIA - PROVIDENCIA

Rua Napoledo Laureano, 743 — sala 12/13 - Vila Tupi — Praia Grande - SP- CEP:11703-620 4
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MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR w e
ADVOGADA

PARA SATISFACAO DO DEBITO - AUSENCIA -
CABIMENTO

Responsabilidades ‘propter rem’ que sdo as despesas
de condominio edilicio, derivadas da convencdo e
assembléias gerais, o dever do condomino em quita-
las na data de seu vencimento ndo decorre do
rgcebimento de notificacdo de cobranga, mas sim do
simples fato de participar do condominio. E sua
responsabilidade procurar quitar as suas obrigacées
na data de seu vencimento, independentemente de
envio de recibo de pagamento por parte de quem
administra o condominio. Sabedor que é da data em
que se vencem as prestagdes das despesas
condominiais, deve adimpli-las oportunamente e, em
ndo o fazendo, suportar com os dnus decorrentes de
sua mora.Ap. ¢/ Rev. 860.414-00/0 B- 7* Cam. - Rel.
Juiz PAULO AYROSA - J. 28.9.2004.

o _ No tocante ao presente mérito da demanda, com
relagao a responsabilidade e a obrigatoriedade do pagamento das cotas
condominiais, nossos Tribunais assim, tém se manifestado sobre o assunto:

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANCA
- LEGITIMIDADE PASSIVA - ADQUIRENTE DO IMOVEL
(OU COMPROMISSARIO COMPRADOR) - POSSE JA
TRANSMITIDA - TITULO  AQUISITIVO  NAO
REGISTRADO - IRRELEVANCIA - RECONHECIMENTO

Tratando-se de prédio integrante de conjunto
habitacional e tendo ja sido transmitida a posse da
respectiva unidade a beneficidria, é desta dltima,
exclusivamente, a responsabilidade pelo pagamento
da respectiva quota-parte no rateio das despesas. A
expressdo “conddmino”, utilizada pela Lei n’
4591/64 tem um sentido amplo, abrangendo nao so
o proprietdrio, mas também o usufrutudrio, o nu-
proprietdrio, 0 fiducidrio, o compromissario
comprador, o promitente cessiondrio de direito a
compra, ou qualquer outro titular de direito a
aquisi¢do das unidades. Ap. s/ Rev. 839.438-00/0 B-
72 cam. - Rel. Juiz ANTONIO RIGOLIN - J. 17.2.2004

Rua Napoledo Laureano, 743 —sala 12/13 - Vila Tupi - Praia Grande - SP- CEP
- SP- CEP:11703-62
Tel/Fax: (13) 3473-9310/7808-5775 . 2
e-mail: pantrigo@adv.oabsp.org.br



MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR
ADVOGADA

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANCA
- CONVENCAO - REGISTRO - AUSENCIA ~ -

IRRELEVANCIA - CABIMENTO

A auséncia de registro da convengdo ndo impede
que os moradores das unidades suportem, com base
na Lei 4591/64, com as despesas condominiais,
gobrando-as judicialmente ~ em  €aso de
inadimplemento. Pouco importa que d convengdo de
condominio ndo esteja registrada, eis que todos,
indistintamente, devem contribuir para  sua

manutencao e funcionamento.Ap. s/ Rev. 866.115-
00/6 B- 8° Cam. - Rel. Juiz KIOITSI CHICUTA - J.

2.9.2004

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANCA
- LEGITIMIDADE - CONSIDERACOES

A legitimidade passiva na demanda de cobranga
toca & conddmina, jamais ao inquilino, e ativa, ao
condominio, pouco importando a auséncia de

convencdo registrada.Ap. s/ Rev. 867.336-00/6 B-
49 Cam. - Rel. Juiz CELSO PIMENTEL - J. 21.10.2004

QUOTAS CONDOMINIAIS -

ATRASO - LEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM - A acao
de que dispde © condominio para buscar haver o
valor de cotas condominiais em atraso deve ser
proposta, em principio, contra quem figure no album
imobiliario = como proprietario, promissario-
comprador, cessionario ou como locatario da
unidade auténoma €m relagdo & qual exista débito
em aberto. Calcada5 na prova a decisao das
instancias ordinarias, € de desacolher-se o apelo
especial. (STJ - REsp 30.117-1-RJ - 4 T. - Rel. Min.
salvio de Figueiredo - DJU 11.09.95)

ACAO DE COBRANGA -

ACAO DE COBRANCA - Condominio - Despesas
condominiais - Desnecessidade de apresentacdo da
convengao condominial registrada em Cartorio
imobiliario para a propositura da demanda -
Inteligéncia do art. 624 do CC (2° TACivSP) - RT

799/296

743 — sala 12/13 - Vila Tupi — Praia Grande - SP- CEP:11703-620 6
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MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR -
ADVOGADA

Apesar da responsabilid i
ade do (s) Requerido (s), ao
paga‘mec?to clas cotas condorplmais, referentes ao respectivo imovel, ’ora
ggslggzs?é sepsegii f;rpsua vez nao esta cumprindo com as obrigacoes no tocante
agamentos, 0 que enseja a propositura d 3
apr
sty prop presente Acao de

- Certo é que até a data da propositur

(s) Requerido (S.) , Na qualidade de condomino (21) p(s), ngodaeli’)erf;:;tri’ g
pagqm_ento ou deixou de apresentar os respectivos comprovantes pagos perante a
administradora do condominio das despesas condominiais vencidas e referentes
aos meses de 05/06/20011; 05/07/2011; 05/08/2011; 05/09/2011; 05/10/2011;
95/1112011; 08/12/2011 e 05/01/2012, totalizando-se o montante do débito no:
importe de RS 2.249,40 (dois mil duzentos e quarenta e nove reais e quarenta
centavos), :valores estes, ja devidamente atualizados, até dia 06/01/2012, sendo
0s respectivos valores principais, atualizados monetariamente, acrescidos de
juros de 1% (um por cento) ao més, multa de 2% (dois por cento) pela falta de
pagamento e honorarios advocaticios a base de 20% (vinte por cento),
conforme demonstrativo de valores e débitos anexos.

. Ressalta-se ainda, ao llustrissimo D. Juizo, que o0s
respectivos valores anteriormente citados a titulo de honorarios advocaticios nao
se confundem com os valores a serem arbitrados, ao final da Acdo, a titulo de

sucumbéncia em favor da patrona do REQUERENTE.

Insta esclarecer que apesar de todas as tentativas, por
parte do Requerente, através do envio de telegramas € correspondéncias, para
receber os valores devidos, solicitando que o (s) Requerido (s) se pronunciassem
de forma favoravel em busca de uma solucao amigavel, para as partes, o (s)
Requerido (s) se negaram a efetua-los, sem apresentar qualquer justificativa que
possa motivar sua conduta, ndo lhe restando assim alternativa ao REQUERENTE,

sendo a propor a presente acao de cobranca.

Jurisprudéncias no tocante a presente demanda:

CONDOM[NIO_- DESPESAS COI‘:I-DOMINIAIS - COBRANCA
- NOTIFICACAO, INTERPELAGAO E PROTESTO - MORA
'EX RE' - DESNECESSIDADE

Nio é necessaria nenhuma notificacdo, interpelagao
ou protesto para constituicdo em mora dos
condéminos, isto porque O cumprimento da
obrigagdo € exigivel automaticamente O
vencimento, constituindo a mora ‘ex re' quando ndo
. efetuado o pagamento no tempo lugar e forma

Rua Napoledo Laureano, 743 - sala 12/13 - Vila Tupi - Praia Grande - SP- CEP:11703-620 7
Tel/Fax: (13) 3473-9310/7808-5775
e-mail: pantrigo@adv.oabsp.org.br
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ADVOGADA

convencionados. Ap. s/ Rev. 869.363-00/1 B- 7°
Cam. - Rel. Juiz WILLIAN CAMPOS - J. 16.11.2004.

CONDOMINIO - Despesas condominiais - Cobranca -
Desnecessidade de constituicdo em mora - Correcso
monetaria - Aplicagdo do art. 12, § 3°, da Lei
4.591/64 (TACivSP) RT 559/118

DAS PARCELAS VINCENDAS

o ) E notério, que atualmente, qualquer distribuicdo e
tramitagao de uma Acao Judicial, perante o Poder Judiciario, em especial as
agoes de_ cobranca de condominio, sdo necessarios por parte do Autor o
desprendin]ento de valores, muitas vezes, significativos para o recolhimento de
custas, além, de serem necessarios também aguardar um lapso de tempo
copsigieravei, entre a distribuicdlo e a satisfagdo plena da demanda,
principalmente em face da grande demanda de Agdes que sdo distribuidas e
propostas diariamente perante o Judiciario.

Nesse sentido e a fim de se proporcionar a economia
processual, bem como, a celeridade processual, quer seja esta em favor do
Autor, bem como, ao proprio Poder Judiciario, para se diminuir o grande volume
de agdes, torna-se necessario, quando da distribuicdo das respectivas Ages de
Cobranga de Condominio, a inclusdao, também, do pedido das parcelas de
condominio vincendas e que eventualmente ndo sejam adimplidas, por parte do
Requerido, durante o curso da presente acdo de cobran¢a, tudo conforme
preceitua o Art. 290 do CPC. Pois, desta forma, estara solucionado uma eventual
necessidade de distribuicdo de uma nova agao de cobranga ou multiplas acdes de
cobranga, em face do (s) requerido (s) durante o curso da atual.

Assim, tem entendido a jurisprudéncias de nossos
Tribunais:

ACAO DE COBRANCA - Despesas condominiais - Cotas

de condominio - Prestagdes periddicas que se

consideram implicitas no pedido, devendo ser

incluidas na condenac¢do, se ndo pagas, enquanto

durar a obrigacdo - Inteligéncia do art. 290 do CPC

(STJ) RT 778/221

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANGCA
- PARCELA VINCENDA - INCLUSAO - ADMISSIBILIDADE -
APLICAGAO DO ARTIGO 290, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL

Rua Napoledio Laureano, 743 — sala 12/13 - Vila Tupl — Prala Grande - SP- CEP:11703-620 8
Tel/Fax: (13) 3473-9310/7808-5775
e-mail: pantrigo@adv.oabsp.org.br
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ADVOGADA

Com razdo o autor no tocante a aplicagdo do artigo
290 do Codigo de Processo Civil, de acordo com o
qual a cobranga inclui as contribuigdes vencidas no
curso da acdo até a efetiva liquidacdo pelo
pagamento, mesmo que ndo haja identidade de
valores.Ap. s/ Rev. 853.346-00/8 B- 1* Cam. - Rel.

Juiz AGUILAR CORTEZ - J. 29.7.2004, ‘in’ JTA (LEX)
208/360(até a liquidagao)

CONDOMINIO - Despesas condominiais - Inclusdo, na
acao de cobranga, das parcelas vencidas no curso da
lide - Admissibilidade - Desnecessidade de exibicdo
de qualquer documento, bastando a falta de

comprovacdo do respectivo pagamento (2° TACivSP)
RT 753/275

DO PEDIDO

Diante de todo o exposto, requer o REQUERENTE que:

a) seja a presente acdo julgada TOTALMENTE
PROCEDENTE com a condenac¢ao do (s) REQUERIDO (s) no pagamento de todo o

débito da cotas condominiais vencidas, atualizadas e nao pagas demonstradas da
planilha juntada dos documentos que acompanha a inicial, acrescida dos valores
correspondentes aos honorarios advocaticios, bem como, as eventuais despesas
condominiais vincendas, e ndo adimplidas, durante o andamento da presente
Acdo, nos termos do art. 290 do CPC, acrescidas, ainda, de juros de 1% (um por
cento), a0 més, correcdo monetaria, multa de 2% (dois por cento), custas
processuais, e honorarios de sucumbéncia no montante de 20% (vinte por cento)

sobre o valor total do débito, uma vez, que estes se encontram dentro dos
limites previstos do Artigo 20 e seguintes do CPC.

b) as Publicagdes sejam realizadas em nome da
patrona do Requerente Dra. Marlene Pantrigo de Oliveira Baltazar, com escritério

profissional sito a Rua. Dr.? Napoleao Laureado - n°.743 - sala 12 - Bairro: Vila

Tupi - Cidade de Praia Grande/sp, inscrita na ordem dos advogados do Brasil sob
o n°. 300.461.

c) na eventualidade de ser apontada alguma
irregularidade ou defeito da presente inicial, por ocasiado do saneamento

efetuado por este D. Juizo, e que sobremaneira venha dificultar o julgamento do
mérito, desde ja requer, os Requerentes, nos termos do Art. 284 do CPC, seja-

lhe concedido o prazo legal, para a devida regularizacio da inicial e posterior
prosseguimento do feito.

Rua Napoledo Laureano, 743 - sala 12/13-VilaTu i
pi — Praia Grande - SP- : -
Tel/Fax: (13) 3473-9310/7808-5775 ORI g
e-mail: pantrigo@adv.oabsp.org.br
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d) a expedi¢ao do competente mandado de citacdo do
(s) Requerido (s) para comparecerem a audiéncia de conciliacdo a ser designada
por Vossa Exceléncia, ou se fazer representar por preposto com poderes para
transigir (CPC., art. 277, § 30), oferecendo defesa escrita ou oral, sob pena de,

nao comparecendo, ser-lhe imposta a pena de confissao (CPC., art. 277 § 2° c/c
arts. 319 e 285).

MARLENE PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR
ADVOGADA

) a respectiva ordem para citacdo seja expedida pelo
correio através de méo prdpria nos termos dos artigos 221, I, 222 e 223 do
Codigo de Processo Civil, por carta registrada AR - mao prépria , indicando no
envelope o nome e endereco do Requerente, contendo a Contra-fé que esta

acompanha o r. despacho do M.M Juiz de Direito, com os enderecos do Juizo e do
cartorio.

f) na eventualidade de ocorrer, a frustracdo, da
citagcao do REQUERIDO através dos correios, seja, de imediato, determinado que
a citacao seja feita nos termos do art. 221, Il, facultando-se ao Sr. Oficial de
Justica encarregado da diligéncia de proceder nos dias e horarios de excegdo
(CPC, art. 172, § 2°), determinando ainda, prazo, para tanto, e para que 0

REQUERENTE efetue os respectivos recolhimentos necessarios correspondentes a
diligéncia do Sr. Oficial de Justica.

VALOR DA CAUSA

Da-se a presente causa, de acordo com o valor de R$
. 2.249,40 (dois mil duzentos e quarenta e nove reais e quarenta centavos).

DAS DEMAIS EXIGENCIAS LEGAIS

Por derradeiro, o Requerente protesta, pelo
recolhimento de eventuais diferencas de custas, requerendo que lhe seja

determinado o prazo legal para seu respectivo cumprimento.

Termos em que,
Pede, deferimento.
Praia Grande, 09 de janeiro de 2.012.

/’- \A
MARLENE PANTRIGO DE EIRA BALTAZAR
OAB/SP 3@0.481

Rua Napoledo Laureano, 743 — sala 12/13 - Vila Tupi - Praia Grande - SPp- CEP:11703-620 ()
Tel/Fax: (13) 3473-9310/7808-5775
e-mail: pantrigo@adv.oabsp.org.br
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PROCURAGAO

Outorgante: EDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DO SOL,
estabelecido na Rua. Santo Agostinho n° 38, inscrito no CNPJ sob o n°
11.682.370.0001/72, na cidade de Praia Grande/SP, neste ato
representado pela Sindica Sr.° ANA MARIA PACHECO SILVA., brasileira,
viuva, portadora do RG: sob o n°. 15.955.805/SSP/SO e CPF: sob o ne.
159.113.648-24, domiciliada sito & Av. Presidente Kennedy, n°. 7700,
Bairro: Ocian, na cidade de Praia Grande/SP; outorgado: MARLENE
PANTRIGO DE OLIVEIRA BALTAZAR, advogada, brasileira, vitva, inscrita
na Ordem dos Advogados do Brasil sob o n°. 300.461, com escritério
profissional na Rua Dr. Napoledo Laureano, n.° 743, sala 12/13, Vila Tupi,
Praia Grande/SP,CEP: a quem confere amplos poderes para o foro em
geral, com a cldusula ad-judicia et extra, em qualquer Juizo, Instancia
ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as acdes
competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até
final decisGo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir,
transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda
substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
dando tudo por bom, firme e valioso, conferindo ainda poderes

especiais para ingressar com agdo de cobranca de em face da
unidade 132.

Praia Grande, 07 de janeiro de 2.012.

W s * AU

ANA MARIA PACHECO SILVA
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n FEEDIFICIO RESIDENCIAL PORTAL DO S04,
CSAL Unldade: 0132 - MARCOS EDUARDO DA SILVA
RUA SANTO AGOSTINIIO 38 AITTE 132 COSTA PRAIA GRANDE SP 11706-150 BRASIL

Vr. Principal

I Valor Acrescido de Corregdo
[Histdrico Vencimento Original Matta em (RS) Mozetiria Jares Total
[COTA CONDOMINIAL 0772011 05/062011 RS 198,63 202,65 0.00 1452 21727
'COTA CONDOMINIAL 0872011 05/0772011 RS 198,68 202,65 0.00 1247 2112
‘A CONDOMINIAL 097201 | 05/08/2011 R$ 193,68 202.65 0.00 1034 21299
ITA CONDOMINIAL 1072011 05/0972011 RS 25828 263.45 0.00 10.70 27415
'RATEIO 116 05/0972011 RS 50,00 51,00 0.00 207 5307
TA CONDOMINIAL 1172011 05/1072011 RS 25828 263.45 0,00 758 7143
Y 05/1072011 R$ 50,00 51,00 000 1.55 5258
COTA CONDOMINIAL 1272011 05/11/2011 RS 25828 263,45 0,00 5§30 26875
RAT 05/1172011 RS 50,00 51,00 0.00 1.03 52,03
COTA CONDOMINIAL 01/2012 08/12/2011 RS 25828 263,45 0,00 263 266,08
R. 08/1272011 RS 50,00 51,00 0.00 051 $1.51
COTA CONDOMINIAL 0272012 05/0172012 RS 25828 26345 0.00 0.00 28328
' 05/01/2012 RS 50,00 51,00 0,00 0.00 351.00
Subtotal 2.137.44 2.180,20 0.00 6920 224990
185,00
47388
Total Geral 187328




;;’:l"—— 7 OF Robey, .
« Robe
"M‘“ 1 17[)5-09[} ]IE::: 5

praiagdczcv

tida v;
Horirig g '

(tq ) - .
S:Jsp.jus_hr \ Praia G Vila Mirim . CEP
en i"'lem ande-Sp . E-thall:

TER Ito; dag 12
Y0 DE PENHQRA E DEp i as19h00min
-POSITO

esso Fisicon™:  0000857.56, 3¢, o 26 '
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a0 em cpigrafe, lavro o presente

direitos

que o exccutado :

; possui sobre o scgui bem:

amento numero : guinte bem:

Apart 132, localizado no décimo terceiro pavimento tipo — do bloco 02
s o i

gdificio Residencial Costa do Sauipe, si
el B Pe, situado na rua Santo Agostinho, n* 38, integrante do
Condominio Residencial Port :
al do Sol, no Balnedrio Marambaia, nesta cidade, com drea itil
2
de 58,664 m?, area de garagem de 9,126 m?, drea comum de 21,417 m’, drea total de 89,207
m?, com a fracdo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 0,7479%,
confrontando pela frente, por onde tem sua porta de entrada, com hall de circulagilo e com o
vio livre fronteirigo 2 escadaria e ao apartamento 133, pelo lado direito, de quem do hall de
¢ P p q

circulagiio olha, com vista para a 4rea de recuo lateral direita do Bloco 02, fronteiri¢a ao

lote 06, e nos fundos com vista para a drea de recuo da frente do bloco 02, fronteirica & Rua

Santo Agostinho, devidamente matriculado sob o numero 159.632, junto ao Cartério de

Registro de Imévies de Praia Grande, do qual foi nomeado depositdrio, o Sr. Marcos Eduardo

da Silva, CPF n° 011.715.179-39 RG n° 129112948 O depositdrio ndo pode abrir mdo do bem
y n J15. % deste Juizo, obscrvadas  as conseqiéncias  do

depositado sem expressa autoriza
entes. NADA MAIS.

Lido ¢ achado conforme Scgue
descumprimento  das obrigages 1ner

devidamente assinado.

e

; Z
RENATO ZANELA PANDIN E CRU
JUIZ DE DIREITO

0S DA LEI 11.419/2006,

TERM
LMENTE NOS oM DIREITA

: NO
AMA

GIT
DOMI:; VPRESSAC

DOCUMENTO ASSINA
CONFORME!

umento é cépia do oniginal assinaco digtaimente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI Para acessar 03 autos processuais, acessa 0 sie hitps Hesaj Y=p jus befessy, informe o \Q\ \

Este doc
p rocesso
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" torio do 22 Oficio Civel

CARLA  MARIA VILLABOIM  PONTES OGIE

R, eng. civil,
registrada no CREA-SP sob ne

nomeada e compromissada por V. Exa. na ACAO DE PROCEDIMENTO
SUMARIO, promovida por EDIFiCIO RESIDENCIAL PORTAL DO SOL
conra MARCOS EDUARDO DA SILVA, em curso pelo Cartério do 20

Oficio Civel de Praia Grande, apés vistoria, pesquisas e calculos realizados
vem, mui respeitosamente, a presenca de V. Exa., apresentar o seu

L AUDO

155.545 D, perita judicial, devidamente “

4



e 0 apartamento n® 132 do Edifieig
9 integrante do Condominio Residenc;

oo Balneario Marambaia, municipio de Prajg Grande

2 - DILIGENCIAS

Devidamente nomeada e compromissada por V. Exa., a perita
diigenciou, em diversas ocasides, ao imével avaliando para o levantamento
dos elementos de convencimento, quando efetuou as fotografias que constam
no corpo do laudo. Cabe observar que o apartamento se encontrava sempre
fechado e, segundo informado no edificio, essa unidade estaria vaga.
Concomitantemente, consultou dados cadastrais e pesquisou no livre mercado
imobiliario, para a obtengso de elementos basicos de célculo - tudo no intuito
de estabelecer uma estimativa segura para o valor do imovel.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL

3.4 - SITUAGAO E USO

O imoével avaliando pertence ao Costa do Sauipe, também
identificado como Bloco B do Condominio Residencial Portal do Sol, sito no

ntmero 38 da Rua Santo Agostinho, na esquina com a Avenida Presidente

Castelo Branco (orla maritima), sobre a quadra ainda complementada pela Rua
Raquel Gouveia Silva e Rua Jurubafba, no Balnedrio Marambaia, municipio de
Praia Grande. Esse local apresenta uso predominantemente residencial. Sua

planta de localizagao encontra-se na pagina seguinte.

Residencial Costa do Sauipe (Bloco

al Portal do Sol sito no n¢
' . | numero 38 da
qua Santo Agostinho, na esquina com a Avenida Presidente Castelo Branco

182



| - OBJETIVO

0 presente laudo visa 3 obteng&o do justo valor atual para o bem
do s fis. 178 dos autos, que constitui o objeto da matricula 159.632 no

4 istro de Imodvei '
"ﬁﬁbﬁ" de Regis olmovets de ‘Prala Grande, correspondente aos direitos
"0 apartamento n° 132 do Edificio Residencial Costa do Sauipe (Bloco
! grante do Condominio Residencial Portal do Sol, sito no namero 38 da

" santo Agostinho, na esquina com a Avenida Presidente Castelo Branco,
ﬂaBalneéﬁO Marambaia, municipio de Praia Grande.

M

2 - DILIGENCIAS

Devidamente nomeada e compromissada por V. Exa., a perita
digenciou, em diversas ocasides, ao imével avaliando para o levantamento
dos elementos de convencimento, quando efetuou as fotografias que constam
no corpo do laudo. Cabe observar que o apartamento se encontrava sempre
fechado e, segundo informado no edificio, essa unidade estaria vaga.
Concomitantemente, consultou dados cadastrais e pesquisou no livre mercado
imobiliario, para a obtengao de elementos béasicos de calculo - tudo no intuito

de estabelecer uma estimativa segura para o valor do imével.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL

3.1 - SITUAGAO E USO

O imovel avaliando pertence ao Costa do Saulpe, também
identificado como Bloco B do Condominio Residencial Portal do Sol, sito no
nimero 38 da Rua Santo Agostinho, na esquina com a Avenida Presidente
Castelo Branco (orla maritima), sobre a quadra ainda complementada pela Rua

Raquel Gouveia Silva e Rua Jurubaiba, no Balneario Marambaia, municipio de

Praia Grande. Esse local apresenta uso predominantemente residencial. Sua

planta de localizagao encontra-se na pagina seguinte.

32
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LOCALIZAGAO DO IMOVEL

3.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é dotado de luz elétrica domiciliar, iluminagdo publica,
ncanada, coleta de lixo, guias e sarjetas,

tos publicos.

telefone, transportes coletivos, agua e
pavimentagdo, entre diversos outros melhoramen

SERIE- FlCA 01 - _ ASPECTO GERAL DA ESQUINA DA AVENIDA
EEOIQeRES LO BRANCO (ORLA MARITIMA) COM A RUA SANTO

STA INDICADO POR SETAS

PRESIDENTE _ CASTE O CONDOMINIO RESIDENCIAL

AGOSTINHO, ONDE E
PORTAL DO SOL.
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desses blocos, conta com subsolo, térreo e dois mezaninos, todos de uso
comum, 14 (quatorze) pavimentos tipo e cobertura privativa, servidos por dois

elevadores. O Bloco B possui seis apartamentos por andar, com tamanhos e
CompartimentacGes diferentes. Ambos os blocos tém as fachadas revestidas

Por elementos ceramicos e os recuos laterais por pedra miracema (rampa) e
9ranito (area social).

No subsolo, parte do térreo e pisos intermediérios (mezaninos),
®stdo as garagens coletivas, onde a unidade avalianda tem direito ao uso de
UMa vaga. O andar térreo contém os equipamentos prediais de lazer comum,
dentre og quais figuram duas piscinas (adultos e infantil), circunda.das por deck,
Sal%0 de festas dotado de sanitarios e copa, saldo para jogos e bnnquedotec.a.

O hall de entrada social, no pavimento térreo, a[.Jresenta piso
"®vestido por granito, paredes pintadas e forro de gesso‘ decoratwc:é.nr:lic:: za:z
de circulagéo comum dos andares tipo, o piso é revestido por ce

Paredes t&m acabamento em pintura.
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SERIE-FOTOGRZ
DO_SAUIPE

DIREITA

SERIE-FOTOG FICA ENFOQUES DOS RECUGS S LATERAIS Em EA
SOCIAL Do TERREO (IMA GEM A ESQUERDA) JUNTO A
AGOSTINHO E OCUPAD POR RAaMPA ACES M
IMAGEM A




A brinquedoteca localiza
apresenta piso cerdmico. Os salses
porce

-S€ aos fundos da garagem témea, que
de jogos e festas exibem piso revestido por
lanato e paredes com acabamento em pintura e textura, além de forro
decorativo em gesso. Seus sanitarios tém Piso ceramico e

paredes azulejadas
até o teto.

FOTOGRAFIA 10 - REGISTRO DA

BRINQUEDOTECA,
NO PAVIMENTO TERREO.




EFOTOGRAFICA 06~ VIS
SR NAS ADUL}OS E_INFANTI

| DUAS
I__-l;-ﬁ L DO RECUO FRONTAL, ONDE ES AO AS
E US

O _COMUM.

COMUM, NO PAV]EN'TO TERR

GERIE-FOTOGRAFICA 07 - REG

égTROS DA GARAGEM COLETIVA E AREA DE CIRCULACAO

SERIE-FOTOGRAFICA
MEZANINOS.

08

ASPECTO GERAL DAS GARAGENS COLETIVAS DOS




_9 - VISTAS DO HALL DE ENTRADA SOCIAL.

b\

SERIE-FOTOGRAFICA 5

A brinquedoteca localiza-se aog fundos da garagem térrea, que
de jogos e festas exibem piso revestido por
porcelanato e paredes com acabamento em pintura e textura, além de forro
decorativo em gesso. Seus sanitarios tém piso ceramico e

paredes azulejadas
até o teto.

FOTOGRAFIA 10 - REGISTRO DA BRINQUEDOTECA,
NO PAVIMENTO TERREO.




SERIE-FOTOGRAFICA

11 - ENFOQUES D ESSO E DO
N FESTAS DE USO_Comum, DOTADO bE COPA..

SERIE-FOTOGRAFICA 12 - DETALHES DOS SANITARIOS
DO SALAO DE FESTAS.




[ SERIE-FOTOGRAFIC
CIRCULAGAQ COM[?M o Lo DETALHES DO  HALL DE

ONDE_ESTA o IMOVEL%VESELNB%TERCE!RO PAVIMENTO TIPO,

A unidade avalianda integra o Edificio Costa do Sauipe e,
conforme anteriormente mencionado, encontrava-se vaga e fechada durante as

diversas diligéncias realizadas. Infere-se que, a exemplo das unidades

semelhantes, esse apartamento subdivida-se em sala, terrago, hall de

distribuigso, dois dormitorios (um dos quais suite), banheiro social, cozinha e

drea de Servico. Originalmente, nas

Paredes pintadas a latex. Nos banheiros,
o teto e O piso ceramic

areas secas, apresentaria piso ceramico e
cozinha e area de servico, as paredes

Seri _ . 0. Suas esquadrias sdo em
nam azulejadas ate

Aluminio,



Classifica-ge constry
|ED|O"COM ELEVADOR.,, da s
Edmcagotes de Iméveis Urb

€30 como do tipo “APARTAMENTO PADRAO

do com o Estudo "Edificagdes - Valores de
anos - Santog” Publicado pe| '
; : o IBAPE/SP (Instituto
Brgsi[eiro de Avaliages ¢ Perici ¥ (

pstruida total de 89,207 m2, h o e area
’ m coletiva ® 0 direito a0 uso de uma vaga na
e .
ga(ag

A perita Servir-se-d do Método Comparativo Direto para a
avaliagdo do imdvel, que consiste essencialmente na comparago de valores

de venda a vista conhecidos, na foma de transagdes ou ofertas de
apartamentos semelhantes aquele avaliando. Para a avaliagio da unidade
penhorada, foi desenvolvida uma pesquisa atual restrita a unidades vizinhas
pertencentes ao mesmo empreendimento, portanto na mesma regiao
geoeconomica com indices locais idénticos entre si, englobando 12 (doze)

elementos relativos a ofertas e transagées recentes e obedecendo ao seguinte
critério:

1) Sobre as ofertas, aplicou-se um desconto de 10%, relativo ao
fator de elasticidade de preco, geralmente embutido pelo vendedor.

2) Atribuigdo dos percentuais de participagdo do terreno e dla
construgio em, respectivamente, 30% e 70%, comumente adotados no meio
l nentes.
valiatério para o local, para determinar as parcelas desses compo



» Correspondente aos direitos sobre o

Marambaia, municipio de Praia Grande:

VALOR DO IMOVEL EM OUTUBRO / 19:

R
$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais)

6 - ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido com a honrosa misséo confiada por
V. Exa., a perita encerra seu trabalho, que consta de 15 (quinze) folhas
Impressas somente no anverso, contendo 14 (quatorze) séries fotograficas
digitalizadas, com esta dltima pagina datada e assinada.

Praia Grande, 30 de outubro de 2019

N

CARLA MARIX VILLABOIM PONTES OGIER
Perita Judicial - CREA-SP 155545/D
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Juiz(e) de Direito: Dr(a). André Quintela Alyes Rodrigues

Vistos.

Fls. 207/210: €Xpeca-se MLE em favor

da peritajudicial, referente aos honorarios
coplementares depositados as flg. 209,

Defiro o pedido de alienacsio em leilio judicia] eletrdnico.
O leildo devera ser realizado em dois Pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro ¢ 20 dias o segundo.

No primeiro Pregao, nio serio admitidos lances inferiores ag valor de avaliagio

d> bem. Ndo havendo lance superior & importéncia da avaliaggio, seguir-

se-d, sem interrupgio, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 2

0 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora
Peviamente definidos no edital.
N

0 segundo pregio serdo admitidos lances ndo inferiores a 60%
ava

da dltima
liagio atualizada ou 80% do valor de avaliagfio atualizada, caso se trate de imével de
ir..capaz.

A atualizagio devera ser pelz Tabela Prética do Tribunal de Justica para os
atualiz !
déhitasjudiciais comuns.

ni até 24 horas apés ter sido
A feito de uma tnica vez, em
O pagamento deveri ser
Gxlarage vencedor pelo leiloeiro.

g0 do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienagao

Para a realizacio ' lances em tempo real,

iudicia) ¢ LANCEJUDICIAL, com divulgagdo & captagio de
dictal eletrgnica

idamente habilitada
t www.lancejudicial.com.br, ferramenta devi
“ravés do Portal da rede Interne ¢
i Sio Paulo.
Rrante o g Tribunal de Justiga do Estado de 0 s0hr vl i
omissdo da lel
Desde logo, fixoac

IT lance, 0 que devera ser informado
30 se incluindo no valor do 2

S‘-? o tante, na

£a pelo arrema 3

; ; sp Jus brfesaj, informe o processo

EP.
s 0 cOdigo DI0000006GD

Jl osa

Este O 6 2012.8.26.



I Advogados
“poeh |

10. SR. DR. JUIZ DE DIREITO a
5;;1 D R ANDEST DA 02* VARA CIVEL DA COMARCA DE

Condlins con
mﬁ 18124

ESPIN
Autos n. 0000857-56.2012.8,26.0477 e s

-~

s RA GOMES PACHECO CONSTRUTORA E
_ INCORPORADORA LTDA, sociedade jurfdica de direito privado, cadastrada no

CNF:] sob n° 00.636.318/0001-63, com sede na Comarca de Praia Grande na Av.
Presidente Kennedy, 7700 - Ocian, nos termos do contrato social em anexo, por seu
advogado que esta subscreve, nos limites dos poderes outorgados no instrumento de
mandato em anexo, com escritério no endereco indicado no rodapé, onde devera
receber futuras notificagdes e/intimagdes, nos autos de AGAO DE COBRANCA DE
CONDOMINIO, em que litigam CONDOMINIO EDIFICIO PORTAL DO SOL
contra MARCOS EDUARDO SILVA, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia
expor e requerer o quanto segue:

1- INTERVENCAO DE TERCEIROS

u77 FRGE.21. 00000731 B44G21 1532 0

A peticionante £ a legitima proprietaria tabular do apto
132 do Edificio Costa do Sauipe, localizado no condominio Portal do Sol.

Em 20/12/2010 a peticionante compromissou a venda a
unidade ao réu deste processo, entregando-lhe a posse.

Ocorre que 0 réu ndo cumpriu com 0s pagamentos do

compromisso de venda e compra, sendo que, em 2016 foi distribuida a riiqéo de
resolucdo de contrato, que tramitou sobn 1013895-79.2016.8.26.0477 perante o juizo da

Largo do Paissandu n® 72 - sala 401 - Centro - Siio Paulo/SP - Cep: 01034-010 - Tel/Fax: (11) 3313.0008
E-mails: clizeuberbel@bbpa.adv.br elayneberbel@bbpa.adv.br
pinhciroclias@hbp:l.adv.hr /
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CEP 11705-090
Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

; DESPACHO

processo Fisico n®: 0000857-56.2012.8.26.0477

Classe — Assunto: Procedimento Sumadrio - Despesas Condominiais

Requerente: Edificio Residencial Portal do Sol

Requerido: Marcos Eduardo da Silva
CONCLUSAO

Em 10/08/2021, fago estes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito da 2* Vara
Civel da Comarca de Praia Grande. Eu, (Pedro Valério lgarashi), Chefe de Segéo, subs.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues
Vistos.

Fls. 221/233: Suspenda-se a deciséo de fls. 212/214.

No mais, digam as partes, no prazo de quinze dias, sobre o pedido da terceira
interessada.

Sem prejuizo, providencie a terceira interessada, no mesmo prazo supra, a
regularizago de sua representagdo processual.

Int.
Praia Grande, 10 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Recebimento:-

Em g /2021, recebi estes autos em cartdrio.
Eu, escrevente, subscrevi.

i e sl . Wl s B W
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11705-000 - ‘Mmeidq Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
Horério de Atendimen,, 20 Piiblico;

o
das 12h30min 24s19h00min
/ \

550 Fisicon®: (;:1((])02::?-56.2012.8.‘26_0477
(o= cedh .
e - Assunto Ediﬁcion:ezzgil??rxin 58S Condominials
" renter 'tial Porta) g
bt.luc:do MARCOQS EDUARD 0 Sol
geque

RG 129112948, CPF 011.715.179-39,
a R SAN' . ? L]
CEP 11706.150 pros. O AGOST

150, p INHO, 38, AP 132, VILA CAICARA,
EDIFICIO REg s Orende - Sp
11.682 370,*{})})%??; R SAVORTAL DOSOL, NP
: ' “14, R SAN
11706-150, Pras i S;‘O AGOSTINHO, 38, VILA CAICARA, CEP

Juiz(e) de Direito: Dr(a). Andre Quintela Alyes Rodrigues
Vistos.

Fls. 207/210; “Xpega-se MLE em favor da perita judicial, referente aos honordrios
complementares depositados as fls. 209,

pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro ¢ 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
d> bem. Nao havendo lance superior & importéncia da avaliagio, seguir-
scgunda etapa, que se estendera por

previamente definidos no edital.

se-4, sem interrupcio, a
no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora

No segundo pregio serio admitidos lances niio inferiores g 60% da vltima
avaliagio atualizada ou 80% do valor de avaliagfio atualizada, caso se trate de imével de
incapaz, ' . .

A atualizacdio deverd ser pela Tabela Pritica do Tribunal de Justica para os
dibitos judiciais comuns.

i Z, em até 24 horas gpgs ter sid
4 ser feito de uma 1inica vez, p sido
O pagamento dever
wlar elo leiloeiro. i ‘
d2rlarado vencedor p lizacio do leilfio, nomeio a empresa gestora do sistemg ge alienagao
a 1
Para a realizag AL, com divulgagiio ¢ captaglio de lances ep, tempo real,
judicial eletrdnica LANCEJUDICIAL,

"y menta devidameng il
net www.lancejudicial.com.br, ferra © habilitag
através do Portal da rede Inter

Siio Paulo.
. stica do Estado de alor da arren
il : a comissdo da leiloeira em 5% sobre 0 V latagaio, g
Desde logo, 11xo0

0000857-56 2012.8.26.0477 e o codigo DSOOO0006GDEP.
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