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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA    
VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
inscrito no CNPJ sob o nº. 62.302.716/0001-09, com endereço na Avenida do Parque, nº. 127, 
Enseada, CEP 11441-350, Guarujá-SP, por sua síndica CLÉRIA DE SOUZA, qualificada no 
instrumento particular de procuração (doc. 01), eleita pela Assembleia Geral Ordinária (doc. 
02), por seu advogado infra-assinado, com escritório na Avenida Leomil, n.º 374, sala 16, 
Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP – Tel.: (13) 3386-1525, onde recebe suas intimações, 
vem, respeitosamente à presença de V. Exa., propor, com fundamento no artigo 12 da Lei 
4.591/64 e artigos 318, 784, III, VIII, X e 786, todos do Código de Processo Civil, AÇÃO 
DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINIAIS contra LUIZ AMERICO 
NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG n.º 
27.202.065-5 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.º 288.423.828-09, residente e domiciliado na 
Avenida Banedito Ferreira da Silva, nº. 80, casa 01, Interlagos, São Paulo-SP, pelas razões de 
fato e de direito a seguir expostas: 

 
 

DA PRELIMINAR 
 
 
2.      O exequente informa que não possui interesse na 
designação da audiência de conciliação, prevista no artigo 319, VII, do CPC, tendo em vista 
que as partes poderão se conciliar a qualquer momento. 
 
 
DO MÉRITO 
 
 
3.      O executado é proprietário do apartamento nº. 51 do 
Condomínio Edifício Patoruzu, ora, exequente, conforme demonstra a certidão de matrícula 
(doc. 03). 
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4.      Ocorre que o executado não pagou as despesas 
condominiais referentes aos meses de: Set/20 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 
05/09/2020); Out/20 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 05/10/2020); Nov/20 + Fundo de 
13º salário/férias (venc. 05/11/2020); Dez/20 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 
05/12/2020); Jan/21 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 05/01/2021); Fev/21 + Fundo de 
13º salário/férias (venc. 05/02/2021); Mar/21 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 
05/03/2021); Abr/21 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 05/04/2021); Mai/21 + Fundo de 
13º salário/férias (venc. 05/05/2021) e Jun/21 + Fundo de 13º salário/férias (venc. 
05/06/2021), conforme planilha e balancetes (doc. 04/05). 
 
5.      As despesas condominiais inadimplidas estão de 
acordo com a convenção condominial (doc. 06) e em consonância com os artigos 1.315, 
1.334, I e 1.336, todos do Código Civil, bem como foram devidamente aprovadas na 
assembleia condominial, conforme comprova a ata (doc. 02), portanto, nos termos do artigo 
784, X, do CPC, formando-se títulos executivos extrajudiciais, líquidos, certos e exigíveis.  
 
6.      Posto isso, os títulos executivos de natureza 
condominial supracitados e custas/despesas processuais, perfazem o valor de R$ 14.262,10 
(quatorze mil, duzentos e sessenta e dois reais e dez centavos), atualizado até 31/07/2021 
(doc. 07). 
 
7.      Diante do exposto, REQUER: 
 
 
a) a citação do executado, por carta, conforme permissivo do artigo 246, I, do Código de 
Processo Civil, para que, querendo, efetue o pagamento do débito no valor de R$ 14.262,10 
(quatorze mil, duzentos e sessenta e dois reais e dez centavos), atualizado até 31/07/2021, no 
prazo de 03 (três) dias, mais as quotas condominiais que se vencerem enquanto pendente a 
lide, nos termos do artigo 323 do Código de Processo Civil, acrescidas da multa de 2%, 
correção monetária e juros moratório de 1% ao mês a partir do vencimento de cada parcela, 
conforme artigo 1.336, § 1º do Código Civil, mais custas/despesas processuais e honorários 
advocatícios; 
 
b) a fixação dos honorários advocatícios no despacho inicial, no importe de 10% (dez por 
cento), nos termos do artigo 827 do Código de Processo Civil; 
 
c) a inclusão do nome do executado no cadastro de inadimplentes (SCPC – Serviço Central 
de Proteção ao Crédito e Serasa), nos termos do art. 782, § 3º do Código de Processo Civil; 
 
d) a expedição de certidão para que se proceda a averbação da presente execução na matrícula 
do imóvel gerador do débito (matrícula nº 55.337), registrada no Cartório local, nos termos 
do art. 828 do Código de Processo Civil; 
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e) não efetuado o pagamento no prazo legal, a penhora e avaliação do imóvel gerador do 
débito (apartamento nº. 51), situado no credor, cadastrado perante o Cartório local sob o nº. 
55.337, expedindo-se o competente mandado; 
 
f) a cientificação do CREDOR DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA, ITAÚ UNIBANCO S.A., 
inscrito no CNPJ sob o nº. 60.701.190/0001-04, na pessoa de seu representante legal, com 
sede na Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, nº. 100, Torre Olavo Setubal, São Paulo-SP, 
conforme consta no R. 08 da certidão de matrícula do imóvel, oportunidade da qual, requer 
que a cientificação seja realizada pelos correios, conforme permissivos constantes nos artigos 
273, inciso II, e 274, ambos do CPC, a fim de que seja dada a devida ciência de todo o 
processado. 
 
8.      Dá à causa o valor de R$ 14.262,10 (quatorze mil, 
duzentos e sessenta e dois reais e dez centavos). 
 

 
Termos em que 
P. Deferimento. 

Guarujá, 12 de julho de 2021. 
 
 

 
JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                        ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP – nº. 138.165                                                                 OAB/SP – nº 380.772 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
E.T.: Requer que as publicações, intimações, notificações e outros saiam em nome do 
procurador e advogado JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER, OAB/SP - 138.165, com 
escritório na Avenida Leomil, 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP, telefone 
(13) 3386-1525, sob pena de nulidade. 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 12/07/2021

Autor: Condomínio Edifício Patoruzu   X   Réu: Luiz Americo Nascimento

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 QUOTAS CONDOMINIAIS
05/09/2020 Condomínio + Fundo de 13º 

salário/férias
1.358,1373.85792%1.253,43 138,52 1.523,8110,0000%05/09/2020

05/10/2020 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.346,4274.5004632%1.253,43 123,60 1.496,949,0000%05/10/2020

05/11/2020 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.334,5475.1635172%1.253,43 108,89 1.470,128,0000%05/11/2020

05/12/2020 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.321,9875.877572%1.253,43 94,38 1.442,797,0000%05/12/2020

05/01/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.302,9676.9853822%1.253,43 79,74 1.408,756,0000%05/01/2021

05/02/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.299,4577.1932422%1.253,43 66,27 1.391,705,0000%05/02/2021

05/03/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.288,8877.8262262%1.253,43 52,58 1.367,234,0000%05/03/2021

05/04/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.277,8978.4955312%1.253,43 39,10 1.342,543,0000%05/04/2021

05/05/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.273,0578.7938142%1.253,43 25,97 1.324,482,0000%05/05/2021

05/06/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.260,9579.5502342%1.253,43 12,86 1.299,021,0000%05/06/2021

12.534,30 13.064,25 741,91 14.067,38Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
12/07/2021 DARE 145,450145,45 0,00 145,450,0000%12/07/2021

12/07/2021 Mandato judicial 23,27023,27 0,00 23,270,0000%12/07/2021

12/07/2021 Guia de recolhimento 26,00026,00 0,00 26,000,0000%12/07/2021

194,72 194,72 0,00 194,72Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 13.258,97

261,22Total de Multas:
741,91Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
14.262,10Subtotal:

Total do Cálculo: 14.262,10

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2021
- Multiplicador do Cálculo: 80.027535

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento - 51

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

70
A

80
A

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

O
S

E
 R

U
B

E
N

S
 T

H
O

M
E

 G
U

N
TH

E
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

07
/2

02
1 

às
 1

7:
05

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

10
07

64
37

02
02

18
26

02
23

.

fls. 52



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

70
A

80
B

4.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 R
U

B
E

N
S

 T
H

O
M

E
 G

U
N

TH
E

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

6/
07

/2
02

1 
às

 1
7:

05
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
10

07
64

37
02

02
18

26
02

23
.

fls. 53



SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

12/07/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   15.35.47

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG

Codigo de Barras   85860000001-2   45450185112-1

                   10590044120-5   18820210805-8

Banco do Brasil                              001

AGÊNCIA DE RECOLHIMENTO:                    6687

TERMINAL DE RECOLHIMENTO:                   6687

CANAL DE PAGAMENTO:            Telefone / Mobile

HORÁRIO DA TRANSAÇÃO:                   15:35:37

DATA DA TRANSAÇÃO:                    12/07/2021

              DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

Data do pagamento                     12/07/2021

Nr de controle- Dare-SP          210590044120188

Valor Total                               145,45

------------------------------------------------

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A

PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO

PROCESSO SF 38-9078843/2001.

================================================

DOCUMENTO:  071202

AUTENTICACAO SISBB:

B.43F.40D.A17.2C0.F65
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

12/07/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   15.37.53

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG

Codigo de Barras   85820000000-7   23270185112-1

                   10590044120-5   22320210805-0

Banco do Brasil                              001

AGÊNCIA DE RECOLHIMENTO:                    6687

TERMINAL DE RECOLHIMENTO:                   6687

CANAL DE PAGAMENTO:            Telefone / Mobile

HORÁRIO DA TRANSAÇÃO:                   15:37:48

DATA DA TRANSAÇÃO:                    12/07/2021

              DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

Data do pagamento                     12/07/2021

Nr de controle- Dare-SP          210590044120223

Valor Total                                23,27

------------------------------------------------

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A

PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO

PROCESSO SF 38-9078843/2001.

================================================

DOCUMENTO:  071203

AUTENTICACAO SISBB:

0.B97.636.F51.5C9.637
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

12/07/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   15.38.43

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86890000000-7   26005117400-2

                   11201623027-2   16000109204-9

Data do pagamento                     12/07/2021

Valor Total                                26,00

================================================

DOCUMENTO:  071204

AUTENTICACAO SISBB:

F.EAE.E73.878.A7D.392
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos, 

Tendo em vista  a  natureza propter rem das despesas condominiais, o local da 

situação do imóvel é o critério para fixação da competência. 

Portanto, correta a propositura nesta Comarca. 

Nesse sentido:  

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETÊNCIA. Ação de cobrança de despesas 

condominiais. Demanda ajuizada no Foro Central da Comarca da Capital, onde 

situado o condomínio edilício. Remessa dos autos para o Foro Regional do 

Ipiranga, local de domicílio dos réus. Impossibilidade. Obrigação de natureza 

propter rem, conforme inteligência do artigo 1.315 do Código Civil. Norma do 

artigo 53, inciso III, alínea "d", do Código de Processo Civil vigente que, na 

espécie, prevalece sobre qualquer outro critério para fixação da competência. 

Precedentes desta C. Câmara Especial. Conflito julgado procedente. 

Competência do MM. Juízo da 15ª Vara Cível do Foro Central da Comarca da 

Capital, ora suscitado.1 

CONFLITO DE COMPETÊNCIA. Ação de execução. Feito originariamente 

distribuído ao suscitado. Determinação de redistribuição ao Foro de domicílio do 

executado. Impossibilidade. Cobrança de condomínio. Obrigação propter rem. 

Competência definida pelo local onde deve ser satisfeita a obrigação. inteligência 

do art. 53, III, "d", do CPC. Conflito acolhido. Competente o suscitado (3ª Vara 

Cível do Foro Regional de Santo Amaro).2

Por outro lado, xpeça-se certidão para fins do art. 828, CPC, cabendo ao 
exequente providenciar as averbações e comunicações necessárias, bem como, desde que 
recolhida a devida taxa, inclua-se o nome da parte executada no cadastro de inadimplentes, via 
SERASAJUD.

No mais, cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a dívida, custas e despesas 
processuais, além de honorários advocatícios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 
(três) dias, a contar da citação. 

Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1º, e art. 1.051, 
1 TJ/SP Conflito de Competência n. 0002950-21.2019.8.26.0000, Rel. Des. Issa Ahmed, DJe 10/04/2019.

2 TJ/SP Conflito de Competência n. 0008711-62.2021.8.26.0000, Rel. Des. Renato Genzani Filho, DJe 29/03/2021.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 2

do Código de Processo Civil, a citação deverá ser feita de maneira preferencialmente eletrônica. 

Do mandado ou carta de citação deverá constar, também, a ordem de penhora e 
avaliação a ser cumprida pelo Oficial de Justiça tão logo verificado o não pagamento no prazo 
assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimação do executado.

Não encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial 
de Justiça deverá proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execução, seguindo 
o processo na forma do art.830, do Código de Processo Civil.

As citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 
forenses, ou nos feriados ou dias úteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o 
disposto no art.5º, inciso XI, da Constituição Federal.

O(s) executado(s) deverá(ão) ter ciência de que, nos termos do art.827, §1º, do 
Código de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorários 
advocatícios poderão ser reduzidos pela metade.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos à execução, 
distribuídos por dependência e instruídos com cópias das peças processuais relevantes, no prazo 
de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Código de Processo Civil.

Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depósito de trinta por cento 
do valor total executado, poderá ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas 
mensais, acrescidas de correção monetária e de juros de um por cento ao mês.

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeição dos embargos, ou, ainda, 
inadimplemento das parcelas, poderá acarretar na elevação dos honorários advocatícios, multa em 
favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.

O exequente, por sua vez, deverá ter ciência de que, não localizados o(s) 
executado(s), deverá, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessárias para a 
viabilização da citação, sob pena de não se aplicar o disposto no art. 240, §1º, do Código de 
Processo Civil.

Tratando-se de pessoa jurídica, deverá, desde logo, providenciar a juntada de 
certidão de breve relato obtida junto à Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda, 
perante os cadastros processuais do juízo onde a empresa tem sede ou filial. 

Havendo pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados à disposição do 
juízo, deverá, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2º, inc.XI, da 
Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligência a ser efetuada.

Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o 
recolhimento das respectivas taxas, a parte requerente poderá requerer nos autos, por meio de 
petição digital, a expedição de certidão, nos termos do art. 828, que servirá também aos fins 
previstos no art. 782, §3º, todos do Código de Processo Civil.

Expedida a certidão, caberá ao exequente providenciar as averbações e 
comunicações necessárias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena 
de nulidade, sem prejuízo de eventual responsabilização.

A presente decisão, assinada digitalmente e devidamente instruída, servirá como 
carta, mandado ou ofício.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int. 

Guaruja, 16 de julho de 2021.
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0244/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Tendo   em   vista   a   natureza   propter   rem   das   despesas   condominiais,   o   local   da 
 situação   do   imóvel   é   o   critério   para   fixação   da   competência.   Portanto,   correta   a   propositura   nesta   Comarca. 
 Nesse   sentido:   CONFLITO   NEGATIVO   DE   COMPETÊNCIA.Açãodecobrançade   despesas   condominiais. 
 Demanda   ajuizada   noForoCentral   da   Comarca   da   Capital,   onde   situado   ocondomínioedilício.   Remessa   dos 
 autos   para   oForoRegional   do   Ipiranga,   local   dedomicíliodos   réus.   Impossibilidade.   Obrigação   de   natureza 
 propter   rem,   conforme   inteligência   do   artigo   1.315   do   Código   Civil.   Norma   do   artigo   53,   inciso   III,   alínea   "d",   do 
 Código   de   Processo   Civil   vigente   que,   na   espécie,   prevalece   sobre   qualquer   outro   critério   para   fixação   da 
 competência.   Precedentes   desta   C.   Câmara   Especial.   Conflito   julgado   procedente.   Competência   do   MM.   Juízo 
 da   15ª   Vara   Cível   doForoCentral   da   Comarca   da   Capital,   ora   suscitado.   CONFLITO   DE   COMPETÊNCIA. 
 Açãode   execução.   Feito   originariamente   distribuído   ao   suscitado.   Determinação   de   redistribuição 
 aoForodedomicíliodo   executado.   Impossibilidade.Cobrançadecondomínio.   Obrigação   propter   rem. 
 Competência   definida   pelo   local   onde   deve   ser   satisfeita   a   obrigação.   inteligência   do   art.   53,   III,   "d",   do   CPC. 
 Conflito   acolhido.   Competente   o   suscitado   (3ª   Vara   Cível   doForoRegional   de   Santo   Amaro).   Por   outro   lado, 
 xpeça-se   certidão   para   fins   do   art.   828,   CPC,   cabendo   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e 
 comunicações   necessárias,   bem   como,   desde   que   recolhida   a   devida   taxa,   inclua-se   o   nome   da   parte 
 executada   no   cadastro   de   inadimplentes,   via   SERASAJUD.   No   mais,   cite(m)-se   o(s)   executado(s)   para   pagar   a 
 dívida,   custas   e   despesas   processuais,   além   de   honorários   advocatícios,   fixados   no   patamar   de   dez   por   cento, 
 no   prazo   de   3   (três)   dias,   a   contar   da   citação.   Caso   o(s)   executado(s)   possua(m)   cadastro   na   forma   do   art. 
 246,   §1º,   e   art.   1.051,   do   Código   de   Processo   Civil,   a   citação   deverá   ser   feita   de   maneira   preferencialmente 
 eletrônica.   Do   mandado   ou   carta   de   citação   deverá   constar,   também,   a   ordem   de   penhora   e   avaliação   a   ser 
 cumprida   pelo   Oficial   de   Justiça   tão   logo   verificado   o   não   pagamento   no   prazo   assinalado,   de   tudo   lavrando-se 
 auto,   com   intimação   do   executado.   Não   encontrado(s)   o(s)   executado(s),   havendo   bens   de   sua   titularidade,   o 
 Oficial   de   Justiça   deverá   proceder   ao   arresto   de   tantos   quanto   bastem   para   garantir   a   execução,   seguindo   o 
 processo   na   forma   do   art.830,   do   Código   de   Processo   Civil.   As   citações,   intimações   e   penhoras   poderão 
 realizar-se   no   período   de   férias   forenses,   ou   nos   feriados   ou   dias   úteis   mesmo   antes   das   6   e   depois   das   20 
 horas,   observado   o   disposto   no   art.5º,   inciso   XI,   da   Constituição   Federal.   O(s)   executado(s)   deverá(ão)   ter 
 ciência   de   que,   nos   termos   do   art.827,   §1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   em   caso   de   pagamento   integral   no 
 prazo   declinado,   os   honorários   advocatícios   poderão   ser   reduzidos   pela   metade.   Registre-se,   também,   a 
 possibilidade   de   oferecimento   de   embargos   à   execução,   distribuídos   por   dependência   e   instruídos   com   cópias 
 das   peças   processuais   relevantes,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   contados   na   forma   do   art.   231,   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Alternativamente,   no   lugar   dos   embargos,   mediante   o   depósito   de   trinta   por   cento   do   valor   total 
 executado,   poderá   ser   requerido   o   parcelamento   do   restante   em   até   6   (seis)   parcelas   mensais,   acrescidas   de 
 correção   monetária   e   de   juros   de   um   por   cento   ao   mês.   Fica(m)   o(s)   executado(s)   advertido(s)   que   a   rejeição 
 dos   embargos,   ou,   ainda,   inadimplemento   das   parcelas,   poderá   acarretar   na   elevação   dos   honorários 
 advocatícios,   multa   em   favor   da   parte,   além   de   outras   penalidades   previstas   em   lei.   O   exequente,   por   sua   vez, 
 deverá   ter   ciência   de   que,   não   localizados   o(s)   executado(s),   deverá,   na   primeira   oportunidade,   requerer   as 
 medidas   necessárias   para   a   viabilização   da   citação,   sob   pena   de   não   se   aplicar   o   disposto   no   art.   240,   §1º,   do 
 Código   de   Processo   Civil.   Tratando-se   de   pessoa   jurídica,   deverá,   desde   logo,   providenciar   a   juntada   de 
 certidão   de   breve   relato   obtida   junto   à   Junta   Comercial   ou   semelhante,   diligenciando,   ainda,   perante   os 
 cadastros   processuais   do   juízo   onde   a   empresa   tem   sede   ou   filial.   Havendo   pedido   de   pesquisas   junto   aos 
 sistemas   informatizados   à   disposição   do   juízo,   deverá,   também,   comprovar   o   prévio   recolhimento   das   taxas 
 previstas   no   art.   2º,   inc.XI,   da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculada   por   cada   diligência   a   ser   efetuada.   Por   fim, 
 registre-se   que,   independentemente   de   nova   ordem   judicial,   mediante   o   recolhimento   das   respectivas   taxas,   a 
 parte   requerente   poderá   requerer   nos   autos,   por   meio   de   petição   digital,   a   expedição   de   certidão,   nos   termos 
 do   art.   828,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º,   todos   do   Código   de   Processo   Civil. 
 Expedida   a   certidão,   caberá   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações   necessárias, 
 comprovando   posteriormente   nos   autos   no   prazo   de   10   dias,   sob   pena   de   nulidade,   sem   prejuízo   de   eventual 
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 responsabilização.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente   e   devidamente   instruída,   servirá   como   carta, 
 mandado ou ofício.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int." 

           Do que dou fé.  
           Guaruja, 19 de julho de 2021. 

           Rosana Fontes De Oliveira Custódio 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0244/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 3823/3842   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   20/07/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   21/07/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Tendo   em   vista   a   natureza   propter   rem   das   despesas   condominiais,   o   local   da 
 situação   do   imóvel   é   o   critério   para   fixação   da   competência.   Portanto,   correta   a   propositura   nesta   Comarca. 
 Nesse   sentido:   CONFLITO   NEGATIVO   DE   COMPETÊNCIA.Açãodecobrançade   despesas   condominiais. 
 Demanda   ajuizada   noForoCentral   da   Comarca   da   Capital,   onde   situado   ocondomínioedilício.   Remessa   dos 
 autos   para   oForoRegional   do   Ipiranga,   local   dedomicíliodos   réus.   Impossibilidade.   Obrigação   de   natureza 
 propter   rem,   conforme   inteligência   do   artigo   1.315   do   Código   Civil.   Norma   do   artigo   53,   inciso   III,   alínea   "d",   do 
 Código   de   Processo   Civil   vigente   que,   na   espécie,   prevalece   sobre   qualquer   outro   critério   para   fixação   da 
 competência.   Precedentes   desta   C.   Câmara   Especial.   Conflito   julgado   procedente.   Competência   do   MM.   Juízo 
 da   15ª   Vara   Cível   doForoCentral   da   Comarca   da   Capital,   ora   suscitado.   CONFLITO   DE   COMPETÊNCIA. 
 Açãode   execução.   Feito   originariamente   distribuído   ao   suscitado.   Determinação   de   redistribuição 
 aoForodedomicíliodo   executado.   Impossibilidade.Cobrançadecondomínio.   Obrigação   propter   rem. 
 Competência   definida   pelo   local   onde   deve   ser   satisfeita   a   obrigação.   inteligência   do   art.   53,   III,   "d",   do   CPC. 
 Conflito   acolhido.   Competente   o   suscitado   (3ª   Vara   Cível   doForoRegional   de   Santo   Amaro).   Por   outro   lado, 
 xpeça-se   certidão   para   fins   do   art.   828,   CPC,   cabendo   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e 
 comunicações   necessárias,   bem   como,   desde   que   recolhida   a   devida   taxa,   inclua-se   o   nome   da   parte 
 executada   no   cadastro   de   inadimplentes,   via   SERASAJUD.   No   mais,   cite(m)-se   o(s)   executado(s)   para   pagar   a 
 dívida,   custas   e   despesas   processuais,   além   de   honorários   advocatícios,   fixados   no   patamar   de   dez   por   cento, 
 no   prazo   de   3   (três)   dias,   a   contar   da   citação.   Caso   o(s)   executado(s)   possua(m)   cadastro   na   forma   do   art. 
 246,   §1º,   e   art.   1.051,   do   Código   de   Processo   Civil,   a   citação   deverá   ser   feita   de   maneira   preferencialmente 
 eletrônica.   Do   mandado   ou   carta   de   citação   deverá   constar,   também,   a   ordem   de   penhora   e   avaliação   a   ser 
 cumprida   pelo   Oficial   de   Justiça   tão   logo   verificado   o   não   pagamento   no   prazo   assinalado,   de   tudo   lavrando-se 
 auto,   com   intimação   do   executado.   Não   encontrado(s)   o(s)   executado(s),   havendo   bens   de   sua   titularidade,   o 
 Oficial   de   Justiça   deverá   proceder   ao   arresto   de   tantos   quanto   bastem   para   garantir   a   execução,   seguindo   o 
 processo   na   forma   do   art.830,   do   Código   de   Processo   Civil.   As   citações,   intimações   e   penhoras   poderão 
 realizar-se   no   período   de   férias   forenses,   ou   nos   feriados   ou   dias   úteis   mesmo   antes   das   6   e   depois   das   20 
 horas,   observado   o   disposto   no   art.5º,   inciso   XI,   da   Constituição   Federal.   O(s)   executado(s)   deverá(ão)   ter 
 ciência   de   que,   nos   termos   do   art.827,   §1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   em   caso   de   pagamento   integral   no 
 prazo   declinado,   os   honorários   advocatícios   poderão   ser   reduzidos   pela   metade.   Registre-se,   também,   a 
 possibilidade   de   oferecimento   de   embargos   à   execução,   distribuídos   por   dependência   e   instruídos   com   cópias 
 das   peças   processuais   relevantes,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   contados   na   forma   do   art.   231,   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Alternativamente,   no   lugar   dos   embargos,   mediante   o   depósito   de   trinta   por   cento   do   valor   total 
 executado,   poderá   ser   requerido   o   parcelamento   do   restante   em   até   6   (seis)   parcelas   mensais,   acrescidas   de 
 correção   monetária   e   de   juros   de   um   por   cento   ao   mês.   Fica(m)   o(s)   executado(s)   advertido(s)   que   a   rejeição 
 dos   embargos,   ou,   ainda,   inadimplemento   das   parcelas,   poderá   acarretar   na   elevação   dos   honorários 
 advocatícios,   multa   em   favor   da   parte,   além   de   outras   penalidades   previstas   em   lei.   O   exequente,   por   sua   vez, 
 deverá   ter   ciência   de   que,   não   localizados   o(s)   executado(s),   deverá,   na   primeira   oportunidade,   requerer   as 
 medidas   necessárias   para   a   viabilização   da   citação,   sob   pena   de   não   se   aplicar   o   disposto   no   art.   240,   §1º,   do 
 Código   de   Processo   Civil.   Tratando-se   de   pessoa   jurídica,   deverá,   desde   logo,   providenciar   a   juntada   de 
 certidão   de   breve   relato   obtida   junto   à   Junta   Comercial   ou   semelhante,   diligenciando,   ainda,   perante   os 
 cadastros   processuais   do   juízo   onde   a   empresa   tem   sede   ou   filial.   Havendo   pedido   de   pesquisas   junto   aos 
 sistemas   informatizados   à   disposição   do   juízo,   deverá,   também,   comprovar   o   prévio   recolhimento   das   taxas 
 previstas   no   art.   2º,   inc.XI,   da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculada   por   cada   diligência   a   ser   efetuada.   Por   fim, 
 registre-se   que,   independentemente   de   nova   ordem   judicial,   mediante   o   recolhimento   das   respectivas   taxas,   a 
 parte   requerente   poderá   requerer   nos   autos,   por   meio   de   petição   digital,   a   expedição   de   certidão,   nos   termos 
 do   art.   828,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º,   todos   do   Código   de   Processo   Civil. 
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 Expedida   a   certidão,   caberá   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações   necessárias, 
 comprovando   posteriormente   nos   autos   no   prazo   de   10   dias,   sob   pena   de   nulidade,   sem   prejuízo   de   eventual 
 responsabilização.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente   e   devidamente   instruída,   servirá   como   carta, 
 mandado ou ofício.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int." 

           Guarujá, 20 de julho de 2021. 

           Rosana Fontes De Oliveira Custódio 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

RENATO PAIS LOPES, Coordenador do Cartório da 3ª Vara Cível do Foro de Guarujá, na 

forma da lei,

C E R T I F I C A, atendendo  a  solicitação verbal  do Exequente Condominio Edificio Patoruzu, 

CNPJ – 62302716000109, para fins de averbação no registro de imóveis, registro de veículos 

ou registro de outros bens sujeitos à penhora ou arresto (Artigo 828 do CPC), que foi distribuída, 

no dia 16/07/2021 e admitida em juízo, a Ação de Execução de Título Extrajudicial, sob o nº 

1007643-70.2021.8.26.0223, à 3ª Vara Cível do Foro de Guarujá, em que são partes: 

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, CNPJ 62302716000109 - exequente(s), e LUIS 

AMERICO NASCIMENTO, CPF 288.423.828-09 - executado(s), cujo valor da causa é: R$ 

14.262,10(QUATORZE MIL E DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E DEZ 

CENTAVOS). 

NADA MAIS. O referido é verdade e dá fé. Guaruja, 21 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

70
F

D
F

B
C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
E

N
A

T
O

 P
A

IS
 L

O
P

E
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
07

/2
02

1 
às

 1
3:

27
 .

fls. 65



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fica intimado o exequente que a Certidão requerida foi expedida 
e disponibilizada eletronicamente no SAJ para impressão e 
encaminhamento.

Nada Mais. Guaruja, 21 de julho de 2021. Eu, ___, Allan 
Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação expedi a(s) 
respectiva(s) carta(s) de citação/intimação nos termos informados e a(s) 
encaminhei para conferência e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 28 de julho 
de 2021. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

3ª VARA CÍVEL

Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatário(a):
Luis Americo Nascimento
RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA 
São Paulo-SP 
CEP 04770-050

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 14.262,10, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 28 de julho de 
2021. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 16/08/2021

Autor: Condomínio Edifício Patoruzu   X   Réu: Luiz Americo Nascimento

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 QUOTAS CONDOMINIAIS
05/09/2020 Condomínio + Fundo de 13º 

salário/férias
1.371,9873.85792%1.253,43 153,93 1.553,3411,0000%05/09/2020

05/10/2020 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.360,1574.5004632%1.253,43 138,73 1.526,0810,0000%05/10/2020

05/11/2020 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.348,1575.1635172%1.253,43 123,75 1.498,869,0000%05/11/2020

05/12/2020 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.335,4675.877572%1.253,43 108,97 1.471,138,0000%05/12/2020

05/01/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.316,2576.9853822%1.253,43 93,97 1.436,547,0000%05/01/2021

05/02/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.312,7077.1932422%1.253,43 80,33 1.419,286,0000%05/02/2021

05/03/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.302,0277.8262262%1.253,43 66,40 1.394,465,0000%05/03/2021

05/04/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.290,9278.4955312%1.253,43 52,66 1.369,394,0000%05/04/2021

05/05/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.286,0478.7938142%1.253,43 39,35 1.351,113,0000%05/05/2021

05/06/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.273,8179.5502342%1.253,43 25,98 1.325,262,0000%05/06/2021

05/07/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.266,2180.0275352%1.253,43 12,91 1.304,441,0000%05/07/2021

05/08/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.253,4302%1.253,43 0,00 1.278,490,0000%05/08/2021

15.041,16 15.717,12 896,98 16.928,38Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
16/08/2021 Honorários advocatícios - 10% 1.692,8401.692,84 0,00 1.692,840,0000%16/08/2021

1.692,84 1.692,84 0,00 1.692,84Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
28/07/2021 Despesas de distribuição 258,4580.027535255,85 2,58 261,031,0000%28/07/2021

255,85 258,45 2,58 261,03Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 CUSTAS REMANESCENTES
16/08/2021 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
190,710190,71 0,00 190,710,0000%16/08/2021

190,71 190,71 0,00 190,71Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 16/08/2021

Autor: Condomínio Edifício Patoruzu   X   Réu: Luiz Americo Nascimento

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 17.859,12

314,28Total de Multas:
899,56Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
19.072,96Subtotal:

Total do Cálculo: 19.072,96

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2021
- Multiplicador do Cálculo: 80.843815

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento - 51

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

 

DESPACHO 

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Homologo o acordo entabulado entre as partes, para que produza seus 
jurídicos e legais efeitos.

Suspendo o processo nos termos do Art. 922 do Código de Processo Civil.
Aguarde-se o cumprimento do acordo (04 parcelas).
Findo o prazo sem cumprimento da obrigação, o processo retomará seu 

curso (art. 922, parágrafo único do CPC)
Decorrido o prazo para cumprimento do pacto e nada sendo reclamado em 

30 (trinta) dias, ficam as partes cientes de que o processo será extinto, independentemente 
de nova intimação.

Int.

Guaruja, 02 de setembro de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 03/09/2021 00:50 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0330/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Homologo   o   acordo   entabulado   entre   as   partes,   para   que   produza   seus   jurídicos   e 
 legais   efeitos.   Suspendo   o   processo   nos   termos   do   Art.   922   do   Código   de   Processo   Civil.   Aguarde-se   o 
 cumprimento   do   acordo   (04   parcelas).   Findo   o   prazo   sem   cumprimento   da   obrigação,   o   processo   retomará   seu 
 curso   (art.   922,   parágrafo   único   do   CPC)   Decorrido   o   prazo   para   cumprimento   do   pacto   e   nada   sendo   reclamado 
 em   30   (trinta)   dias,   ficam   as   partes   cientes   de   que   o   processo   será   extinto,   independentemente   de   nova   intimação. 
 Int." 

           Guaruja, 3 de setembro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 07/09/2021 01:55 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0330/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/09/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/09/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Homologo   o   acordo   entabulado   entre   as   partes,   para   que   produza   seus   jurídicos   e 
 legais   efeitos.   Suspendo   o   processo   nos   termos   do   Art.   922   do   Código   de   Processo   Civil.   Aguarde-se   o 
 cumprimento   do   acordo   (04   parcelas).   Findo   o   prazo   sem   cumprimento   da   obrigação,   o   processo   retomará   seu 
 curso   (art.   922,   parágrafo   único   do   CPC)   Decorrido   o   prazo   para   cumprimento   do   pacto   e   nada   sendo   reclamado 
 em   30   (trinta)   dias,   ficam   as   partes   cientes   de   que   o   processo   será   extinto,   independentemente   de   nova   intimação. 
 Int." 

           Guarujá, 7 de setembro de 2021. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 
QUOTAS CONDOMINAIS que move contra LUIZ AMERICO NASCIMENTO, vem, 
respeitosamente à presença de V. Exa., informar que o executado não honrou o acordo 
firmado às fls. 71/74 dos autos, deixando em aberto as parcelas 2/4 (venc. 05/10/2021) e 
3/4 (venc. 05/11/2021), bem como as quotas condominiais vincendas na vigência do 
acordo. 
  
2.      Apresenta a conta de liquidação do acordo não 
cumprido abaixo e em anexo: 
 
a) acordo não cumprido....................................................................................................R$ 13.318,15    
b) multa penal de 10% (cláusula 7ª do acordo)................................................................R$   1.331,82 
c) honorários advocatícios de 10% (cláusula 7ª do acordo)............................................R$    1.331,82 
d) quotas condominiais (pós acordo)...............................................................................R$    2.641,25 
e) honorários advocatícios – 10%....................................................................................R$       264,13  
f) custas e despesas processuais.......................................................................................R$         45,20 
g) custas remanescentes (1% do valor da execução – art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)......R$       191,22 
TOTAL (doc. 01)............................................................................................................R$ 19.123,59 
 
3.      Em face do exposto, requer: 
 
a) o prosseguimento do feito com a penhora e avaliação do imóvel, expedindo-se o termo de 
penhora e registro na ARISP; 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

b) que a avaliação seja realizada por oficial de justiça; 
 
c) a inscrição do nome do executado nos órgãos de proteção ao crédito (SPC/SERASA), 
juntando a respectiva taxa de recolhimento. 
 
d) a cientificação do CREDOR DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA, ITAÚ UNIBANCO S.A., 
inscrito no CNPJ sob o nº. 60.701.190/0001-04, na pessoa de seu representante legal, com 
sede na Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, nº. 100, Torre Olavo Setubal, São Paulo-SP, 
conforme consta no R. 08 da certidão de matrícula do imóvel, oportunidade da qual, requer 
que a cientificação seja realizada pelos correios, conforme permissivos constantes nos artigos 
273, inciso II, e 274, ambos do CPC, a fim de que seja dada a devida ciência de todo o 
processado. 
 
 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 18 de novembro de 2021. 
 
 
 

 
JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                         ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP – nº. 138.165                                                                  OAB/SP – nº. 380.772 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 18/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Patoruzu   X   Réu: Luiz Americo Nascimento

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
05/10/2021 Parcelas não pagas: 2/4 e 3/4, mais a 

vencida antecipadamente: 4/4, no valor 
de R$ 4.345,03 cada.

13.186,2982.53390213.035,09 131,86 13.318,151,0000%05/10/2021

13.035,09 13.186,29 131,86 13.318,15Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
18/11/2021 Multa de 10%, conforme cláusula 7ª do 

acordo
1.331,8201.331,82 0,00 1.331,820,0000%18/11/2021

1.331,82 1.331,82 0,00 1.331,82Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
18/11/2021 Honorários advocatícios de 10%, 

conforme cláusula 7ª do acordo
1.331,8201.331,82 0,00 1.331,820,0000%18/11/2021

1.331,82 1.331,82 0,00 1.331,82Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
05/09/2021 Condomínio + Fundo de 13º 

salário/férias
1.283,1881.555242%1.253,43 26,17 1.335,012,0000%05/09/2021

05/10/2021 Condomínio + Fundo de 13º 
salário/férias

1.267,9682.5339022%1.253,43 12,93 1.306,241,0000%05/10/2021

2.506,86 2.551,14 39,10 2.641,25Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
18/11/2021 Honorários advocatícios - 10% 264,130264,13 0,00 264,130,0000%18/11/2021

264,13 264,13 0,00 264,13Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
18/11/2021 2 FEDTJ 45,20045,20 0,00 45,200,0000%18/11/2021

45,20 45,20 0,00 45,20Subtotal: 

 PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
18/11/2021 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
191,220191,22 0,00 191,220,0000%18/11/2021

191,22 191,22 0,00 191,22Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 18/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Patoruzu   X   Réu: Luiz Americo Nascimento

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 18.901,62

51,01Total de Multas:
170,96Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
19.123,59Subtotal:

Total do Cálculo: 19.123,59

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2021
- Multiplicador do Cálculo: 83.491295

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 51

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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18/11/2021 15:14 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/1

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021111815142802
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª VARA CIVEL 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, 127, Enseada 434-1
Histórico
SERASA

Valor

16,00  
Total

16,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868700000003 160051174006 143416230270 160001098020

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021111815142802

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª VARA CIVEL 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, 127, Enseada 434-1
Histórico
SERASA

Valor

16,00  
Total

16,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868700000003 160051174006 143416230270 160001098020

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021111815142802

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª VARA CIVEL 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, 127, Enseada 434-1
Histórico
SERASA

Valor

16,00  
Total

16,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868700000003 160051174006 143416230270 160001098020
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

18/11/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   16.06.30

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86870000000-3   16005117400-6

                   14341623027-0   16000109802-0

Data do pagamento                     18/11/2021

Valor Total                                16,00

================================================

DOCUMENTO:  111804

AUTENTICACAO SISBB:

E.54F.61E.002.7FE.9DC
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18/11/2021 15:17 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/1

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021111815165902
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª VARA CIVEL 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, 127, Enseada 120-1
Histórico
CIENTIFICAÇÃO CREDOR DA ALIENAÇÃO ITAÚ

Valor

26,00  
Total

26,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868700000003 260051174002 112016230272 160001099027

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021111815165902

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª VARA CIVEL 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, 127, Enseada 120-1
Histórico
CIENTIFICAÇÃO CREDOR DA ALIENAÇÃO ITAÚ

Valor

26,00  
Total

26,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868700000003 260051174002 112016230272 160001099027

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021111815165902

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª VARA CIVEL 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, 127, Enseada 120-1
Histórico
CIENTIFICAÇÃO CREDOR DA ALIENAÇÃO ITAÚ

Valor

26,00  
Total

26,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868700000003 260051174002 112016230272 160001099027
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

18/11/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   16.05.47

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86870000000-3   26005117400-2

                   11201623027-2   16000109902-7

Data do pagamento                     18/11/2021

Valor Total                                26,00

================================================

DOCUMENTO:  111803

AUTENTICACAO SISBB:

1.C46.6D0.10C.9FB.814
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Por ora, providencie o exequente a juntada da certidão atualizada do imóvel 
apontado, no prazo de 15 dias.

Após, tornem conclusos.
Int.

Guaruja, 22 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 22/11/2021 12:16 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0543/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Por   ora,   providencie   o   exequente   a   juntada   da   certidão   atualizada   do   imóvel   apontado, 
 no prazo de 15 dias. Após, tornem conclusos. Int." 

           Guaruja, 22 de novembro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 23/11/2021 02:17 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0543/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Por   ora,   providencie   o   exequente   a   juntada   da   certidão   atualizada   do   imóvel   apontado, 
 no prazo de 15 dias. Após, tornem conclusos. Int." 

           Guarujá, 23 de novembro de 2021. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra LUIZ AMERICO 
NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa, em atenção ao R. 
Despacho de fls. 86, requerer a juntada da certidão de matrícula do imóvel 
devidamente atualizadas. 
 

Termos em que 
P. Deferimento 

Guarujá, 24 de novembro de 2021 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

 

DESPACHO 

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Fls. 89: defiro.
Nos moldes do disposto no art. 845, § 1º, do CPC e tendo sido apresentada 

a certidão imobiliária nº  55337, do Cartório de Registro de Imóveis de Guarujá, formalize-
se penhora do bem imóvel, discriminado a fls.  90/95, situado na Avenida do Parque, 127, 
ap. 51, Guarujá-SP, servindo o presente como termo, ficando por este ato constituído 
depositário.

Nomeio para avaliação a Sra. Ana Cláudia Leite Marinho.
Intime-se a perita para estimar seus honorários, em 05 (cinco) dias.
Após a avaliação, recolhida a diligência do oficial de Justiça ou taxa postal, 

intime-se o executado da constrição, do cargo de depositário e avaliação realizada e para 
apresentar impugnação (artigo 523 do CPC). 

Providencie-se o exequente, ainda, o necessário para intimação, pessoal ou 
na pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e 
coproprietário(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Código de Processo Civil, 
informando o endereço e recolhendo as despesas pertinentes.

Int.

Guaruja, 26 de novembro de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 26/11/2021 13:45 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0566/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   89:   defiro.   Nos   moldes   do   disposto   no   art.   845,   §   1º,   do   CPC   e   tendo   sido 
 apresentada   a   certidão   imobiliária   nº   55337,   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Guarujá,   formalize-se   penhora 
 do   bem   imóvel,   discriminado   a   fls.   90/95,   situado   na   Avenida   do   Parque,   127,   ap.   51,   Guarujá-SP,   servindo   o 
 presente   como   termo,   ficando   por   este   ato   constituído   depositário.   Nomeio   para   avaliação   a   Sra.   Ana   Cláudia   Leite 
 Marinho.   Intime-se   a   perita   para   estimar   seus   honorários,   em   05   (cinco)   dias.   Após   a   avaliação,   recolhida   a 
 diligência   do   oficial   de   Justiça   ou   taxa   postal,   intime-se   o   executado   da   constrição,   do   cargo   de   depositário   e 
 avaliação   realizada   e   para   apresentar   impugnação   (artigo   523   do   CPC).   Providencie-se   o   exequente,   ainda,   o 
 necessário   para   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es) 
 hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no   art.   799,   do   Código   de   Processo   Civil,   informando 
 o endereço e recolhendo as despesas pertinentes. Int." 

           Guaruja, 26 de novembro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 29/11/2021 02:06 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0566/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   89:   defiro.   Nos   moldes   do   disposto   no   art.   845,   §   1º,   do   CPC   e   tendo   sido 
 apresentada   a   certidão   imobiliária   nº   55337,   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Guarujá,   formalize-se   penhora 
 do   bem   imóvel,   discriminado   a   fls.   90/95,   situado   na   Avenida   do   Parque,   127,   ap.   51,   Guarujá-SP,   servindo   o 
 presente   como   termo,   ficando   por   este   ato   constituído   depositário.   Nomeio   para   avaliação   a   Sra.   Ana   Cláudia   Leite 
 Marinho.   Intime-se   a   perita   para   estimar   seus   honorários,   em   05   (cinco)   dias.   Após   a   avaliação,   recolhida   a 
 diligência   do   oficial   de   Justiça   ou   taxa   postal,   intime-se   o   executado   da   constrição,   do   cargo   de   depositário   e 
 avaliação   realizada   e   para   apresentar   impugnação   (artigo   523   do   CPC).   Providencie-se   o   exequente,   ainda,   o 
 necessário   para   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es) 
 hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no   art.   799,   do   Código   de   Processo   Civil,   informando 
 o endereço e recolhendo as despesas pertinentes. Int." 

           Guarujá, 29 de novembro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação cadastrei o(a) 
Perito(a)  nomeado(a) no SAJ, bem como no portal de auxiliares da justiça. 
Nada Mais. Guaruja, 30 de novembro de 2021. Eu, ___, Allan Paulino 
Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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                                                                                                                                       Ana Cláudia Leite Marinho 
            Perita Judicial 

_______________________________________________________________________________________________ 
 

 Arquiteta Ana Marinho CAU – A82041-5  tel; (13) 98137- 9041 
anaclamarinho@hotmail.com 

 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA 

CÍVEL DO GUARUJÁ/SP. 

 

Processo nº           : 1007643-70.2021.8.26.0223 
Classe/Assunto     : Execução de Título Extrajudicial – Despesas Condominiais  
Exequente              : Condomínio Edifício Patoruzu  
Executado              : Luis Americo Nascimento 
 
                            
                                  
 

 

 

Ana Cláudia Leite Marinho, 

Perita Judicial, CAU – A8204-5, devidamente nomeada por V. Ex.ª nos autos em 
epígrafe, que se processa perante esse R. Juízo e Cartório do 3º Ofício Cível, venho 
através deste ofício, estimar meus honorários no valor de R$ 2.300.00,00 (Dois 
mil e Trezentos Reais), calculados de acordo com o Regulamento de Honorários 
para Avaliações e Perícias aprovado pelo Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias 
de Engenharia de São Paulo (IBAPE/SP).  

  

 

 

 

 

Santos, 30 de Novembro de 2021. 

P. deferimento, 

   Ana Cláudia Leite Marinho 
   Perita Judicial 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): Vista dos autos às Partes para 
manifestarem-se, em 05 (cinco) dias, sobre a Proposta de 
Estimativa de Honorários apresentada pelo(a) Perito(a) 
nomeado(a). Nada Mais. Guaruja, 01 de dezembro de 2021. Eu, 
___, Mariana Moreira Severino Santos, Chefe de Seção 
Judiciário. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 02/12/2021 06:19 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0582/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   às   Partes   para   manifestarem-se,   em   05   (cinco)   dias,   sobre   a   Proposta   de 
 Estimativa de Honorários apresentada pelo(a) Perito(a) nomeado(a). Nada Mais." 

           Guaruja, 2 de dezembro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 03/12/2021 01:48 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0582/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/12/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/12/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   às   Partes   para   manifestarem-se,   em   05   (cinco)   dias,   sobre   a   Proposta   de 
 Estimativa de Honorários apresentada pelo(a) Perito(a) nomeado(a). Nada Mais." 

           Guarujá, 3 de dezembro de 2021. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ - SP  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, vem respeitosamente à presença de V. 
Exa., nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move 
em face de LUIS AMÉRICO NASCIMENTO e ANA CLÁUDIA LEITE 
MARINHO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., em atenção ao R. Ato 
Ordinatório de fls. 101, manifestar-se sobre a estimativa dos honorários periciais de fls. 
100, nos seguintes termos: 
 
      Os honorários estimados pela Sra. Perita, ou seja, 
R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) estão exagerados e fora da realidade da nossa 
Comarca. 
 

     Informa, que o valor estimado pela Sra. Perita, é 
para avaliação de apartamentos amplos, casas, comércios, onde o trabalho é mais 
complexo, exigindo mais do perito. No caso em tela, o imóvel a ser avaliado é um 
modesto apartamento. 
  
         Além do mais, o exequente não tem condição de 
suportar o montante estimado pela Sra. Perita, em face da grande inadimplência das 
quotas condominiais no condomínio exequente, no qual, possui vários processos em 
andamento (ação de cobrança). 
 
      Vale mencionar ainda, que o valor arbitrado 
pela Sra. Perita, afronta ao Princípio da execução menos onerosa ao devedor, prevista 
no artigo 805 do Código de Processo Civil, uma vez que irá encarecer absurdamente o 
processo. 
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 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

      A avaliação por oficial de justiça é suficiente, 
haja vista a desnecessidade de laudo sofisticado, com emprego de métodos avaliatórios 
diversos, conforme previsão legal no artigo 870, do Código de Processo Civil. 
 
      Deste modo, caso, a avaliação fosse realizada por 
oficial de justiça, o exequente pagaria R$ 87,27 (oitenta e sete reais e vinte e sete 
centavos), pela diligência. 
 
      Caso, não seja este o entendimento de V. Exa., 
poderá ser nomeado corretor de imóveis, conforme entendimento de nosso Tribunal, 
proferido em outro processo que tramitou nesta r. vara (abaixo transcrito): 
 

 

 
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Etapa de cumprimento de julgado 
(condenação em cobrança de despesas de condomínio). Avaliação de imóvel 
penhorado. Designação de corretor, devidamente credenciado. Legitimidade. 
Inteligência do art. 680, do Código de Processo Civil. Recurso do credor. 
Provimento. 
 
(Agravo de Instrumento nº 0198551-43.2011.8.26.0000 – 30ª Cam. D. Privado – 
Relator: Carlos Russo – J. 07/12/2011). 
 

 

 
 

 
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Ação de cobrança de despesas 
condominiais. Cumprimento de sentença. Avaliação do imóvel penhorado. 
Nomeação de perita. Honorários periciais estimados em R$ 2200,00. Irresignação. 
Pretensão do agravante para que a avaliação seja realizada por oficial de justiça. 
Possibilidade – sendo lícito, porém, ao meirinho declinar da designação em razão 
de carência de conhecimento especializado. Exegese do art. 870 do NCPC. 
Decisão reformada. Recurso provido.  
 
(Agravo de Instrumento nº 2237585-15.2016.8.26.0000 – 32ª Cam. D. Privado – 
Relator: Francisco Occhiuto Júnior – J. 17/08/2017). 
 

 

 
Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 8 de dezembro de 2021. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

7A
D

C
84

D
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

O
S

E
 R

U
B

E
N

S
 T

H
O

M
E

 G
U

N
TH

E
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
8/

12
/2

02
1 

às
 1

6:
41

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

JA
21

70
18

37
53

6 
   

 .

fls. 105



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Fls. 104/105: A meu ver, a avaliação de um imóvel necessita de conhecimentos 
especializados, que não podem ser supridos pelo Oficial de Justiça.

Desta feita, mantenho a decisão que nomeou avaliadora específica e arbitro os 
honorários no valor estimado pela Sra. Perita (fls. 100), qual seja, R$ 2.300,00.

Providencie o exequente o depósito do referido valor no prazo de 10 (dez) dias, 
sob pena de arquivamento do feito.

Int.

Guaruja, 10 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 13/12/2021 00:46 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0620/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   104/105:   A   meu   ver,   a   avaliação   de   um   imóvel   necessita   de   conhecimentos 
 especializados,   que   não   podem   ser   supridos   pelo   Oficial   de   Justiça.   Desta   feita,   mantenho   a   decisão   que   nomeou 
 avaliadora   específica   e   arbitro   os   honorários   no   valor   estimado   pela   Sra.   Perita   (fls.   100),   qual   seja,   R$   2.300,00. 
 Providencie   o   exequente   o   depósito   do   referido   valor   no   prazo   de   10   (dez)   dias,   sob   pena   de   arquivamento   do 
 feito. Int." 

           Guaruja, 13 de dezembro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 14/12/2021 02:00 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0620/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   14/12/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   15/12/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   104/105:   A   meu   ver,   a   avaliação   de   um   imóvel   necessita   de   conhecimentos 
 especializados,   que   não   podem   ser   supridos   pelo   Oficial   de   Justiça.   Desta   feita,   mantenho   a   decisão   que   nomeou 
 avaliadora   específica   e   arbitro   os   honorários   no   valor   estimado   pela   Sra.   Perita   (fls.   100),   qual   seja,   R$   2.300,00. 
 Providencie   o   exequente   o   depósito   do   referido   valor   no   prazo   de   10   (dez)   dias,   sob   pena   de   arquivamento   do 
 feito. Int." 

           Guarujá, 14 de dezembro de 2021. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO que move contra LUIS 
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., requerer a 
juntada da comprovação de interposição do Agravo de Instrumento interposto no Tribunal de 
Justiça, em atenção às exigências do artigo 1.018 do CPC. 
 
  
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 28 de dezembro de 2021. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                         ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP - 138.165                                                                        OAB/SP – 380.772 
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RECIBO DO PROTOCOLO

PETICIONAMENTO INICIAL - SEGUNDO GRAU

 
 

Dados Básicos

 

Partes

 

Documentos

 

Nota: Alguns dos documentos peticionados foram segmentados para manter

o padrão de tamanho definido pelo Tribunal.

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO
ESTADO DE SÃO PAULO
PODER JUDICIÁRIO

Seções/Subseções: Tribunal de Justiça

Processo: 23019977620218260000

Classe do Processo: Agravo de Instrumento

Assunto principal: 10467 - Despesas
Condominiais

Data/Hora: 28/12/2021 17:37:05

Agravante: Condomínio Edifício Patoruzu

Agravado: Luis Americo Nascimento

Petição: Agravo - 1-6.pdf

Documento 1: 1007643-70.2021.8.26.0223 -
1-13.pdf

Documento 1: 1007643-70.2021.8.26.0223 -
14-16.pdf

Documento 1: 1007643-70.2021.8.26.0223 -
17.pdf

Documento 1: 1007643-70.2021.8.26.0223 -
18.pdf

Documento 1: 1007643-70.2021.8.26.0223 -
19-20.pdf

Documento 1: 1007643-70.2021.8.26.0223 -
21-30.pdf

Guia de Custas: guia_mae_17968830 - 1.pdf

Guia de Custas: ComprovanteBB - 2022-12-
28-172833 - 1.pdf
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Mantenho a decisão agravada pelos seus próprios e jurídicos fundamentos.
Aguarde-se a comunicação de eventual efeito suspensivo.
Anote-se.

Int.

Guaruja, 10 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 11/01/2022 01:53 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0010/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Mantenho   a   decisão   agravada   pelos   seus   próprios   e   jurídicos   fundamentos.   Aguarde-se 
 a comunicação de eventual efeito suspensivo. Anote-se. Int." 

           Guaruja, 11 de janeiro de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 12/01/2022 03:14 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0010/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/01/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   21/01/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Mantenho   a   decisão   agravada   pelos   seus   próprios   e   jurídicos   fundamentos.   Aguarde-se 
 a comunicação de eventual efeito suspensivo. Anote-se. Int." 

           Guarujá, 12 de janeiro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que procedi as anotações no cadastro processual do SAJ 
referentes ao Agravo interposto, nos termos do retro despacho. Nada Mais. 
Guaruja, 17 de janeiro de 2022. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Noticiado efeito suspensivo (fls. 115), aguarde-se desfecho do agravo de 
instrumento interposto pela parte autora.

Int.

Guaruja, 26 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 27/01/2022 00:42 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0063/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Noticiado   efeito   suspensivo   (fls.   115),   aguarde-se   desfecho   do   agravo   de   instrumento 
 interposto pela parte autora. Int." 

           Guaruja, 27 de janeiro de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 28/01/2022 01:42 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0063/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/01/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/01/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Noticiado   efeito   suspensivo   (fls.   115),   aguarde-se   desfecho   do   agravo   de   instrumento 
 interposto pela parte autora. Int." 

           Guarujá, 28 de janeiro de 2022. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS 
AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., informar 
que foi dado provimento no agravo de instrumento, conforme R. Acórdão anexo. 
 
      Em face do exposto, requer o prosseguimento do 
feito com a expedição de mandado de avaliação a ser cumprido por oficial de justiça, 
juntando neste a guia de diligência devidamente paga. 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
Guarujá, 1 de fevereiro de 2022. 

 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Registro: 2022.0000042414

ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento nº 
2301997-76.2021.8.26.0000, da Comarca de Guarujá, em que é agravante 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, é agravado LUIS AMERICO 
NASCIMENTO.

ACORDAM, em sessão permanente e virtual da 36ª Câmara de Direito 
Privado do Tribunal de Justiça de São Paulo, proferir a seguinte decisão: Deram 

provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra 
este acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores WALTER EXNER 
(Presidente) E PEDRO BACCARAT.

São Paulo, 27 de janeiro de 2022.

ARANTES THEODORO

Relator(a)

Assinatura Eletrônica
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Agravo de Instrumento nº 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto nº 41736 2

AGRAVO DE INSTRUMENTO 2301997-76.2021.8.26.0000

AGRAVANTE Condomínio Edifício Patoruzu

AGRAVADO Luis Americo Nascimento

COMARCA Guarujá - 3ª Vara Cível

VOTO Nº 41.736 

EMENTA  Execução. Avaliação por Oficial de 

Justiça do imóvel penhorado. Cabimento. 

Artigo 870 do CPC. Ausência de pronta 

revelação de particularidade que recomende 

nomeação de avaliador. Recurso provido. 

Cuida-se de agravo de instrumento tirado de 

despacho que, em autos de execução fundada em crédito por despesas 

condominiais, nomeou perito para avaliar o imóvel penhorado. 

O agravante afirma não se justificar aquela 

nomeação porque a avaliação não demanda conhecimento especializado, 

podendo ser realizada por Oficial de Justiça nos termos do artigo 870 da lei 

processual. 

Houve deferimento de efeito suspensivo ao 

recurso. 

É o relatório. 
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Agravo de Instrumento nº 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto nº 41736 3

O agravo pode ser desde logo julgado, isto é, 

sem necessidade de se colher a resposta do agravado, eis que ele não 

compareceu ao processo, nem constituiu advogado para defesa de seus 

interesses. 

Consigne-se, ainda, que ante o fato de não caber 

sustentação oral no presente recurso a bem da brevidade o julgamento se 

dá por meio virtual.

Pois bem. 

A lei processual expressamente autoriza o Oficial 

de Justiça a proceder à avaliação do bem penhorado (artigo 870 do CPC), 

salvo na hipótese de tal providência reclamar conhecimento especializado 

(parágrafo único), particularidade que impõe a nomeação de perito. 

De regra, portanto, não há lugar para a 

designação de avaliador estranho ao quadro judiciário. 

Aliás, assim tem decidido esta Câmara: 

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Ação de 

cobrança de despesas condominiais. Cumprimento de sentença. Penhora. 

Nomeação de perito para proceder à avaliação do imóvel. Desnecessidade. 

Inexistência de peculiaridades que indiquem se tratar de perícia complexa, 

cuja realização exija conhecimentos técnicos ou habilitação específica de 

que o oficial de justiça não disponha. Recurso provido." (AI nº 

2136155-54.2015.8.26.0000, 36ª Câmara, rel. Des. Milton Carvalho). 

Nesse sentido, ainda, o entendimento da própria 

Corte incumbida de ditar a inteligência da lei federal: 

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM 

RECURSO ESPECIAL. EXECUÇÃO. AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

PENHORADO REALIZADA POR OFICIAL DE JUSTIÇA. POSSIBILIDADE. 
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Agravo de Instrumento nº 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto nº 41736 4

DESNECESSIDADE DE DESIGNAÇÃO DE PROFISSIONAL 

ESPECIALIZADO NAS ÁREAS DE ENGENHARIA, ARQUITETURA OU 

AGRONOMIA. PRECEDENTES. SÚMULA 83/STJ. NECESSIDADE DE 

NOVA AVALIAÇÃO. REEXAME DE MATÉRIA FÁTICO-PROBATÓRIA. 

SÚMULA 7/STJ. AGRAVO IMPROVIDO. 1. É admitida a avaliação de bem 

imóvel levado à hasta pública realizada por oficial de justiça, uma vez que 

tal avaliação não se restringe às áreas de arquitetura, engenharia ou 

agronomia. Precedentes. 2. O Colegiado estadual julgou a lide com base no 

substrato fático-probatório dos autos e concluiu pela prescindibilidade de 

nova avaliação do imóvel. A revisão do julgado importa necessariamente no 

reexame de provas, o que é vedado em âmbito de recurso especial, ante o 

óbice do enunciado n. 7 da Súmula deste Tribunal. 3. Agravo interno a que 

se nega provimento.” (AgInt no AREsp nº 1.004.191/SP, rel. Ministro Marco 

Aurélio, 3ª Turma, Dje 07.03.2017). 

No caso concreto era essa a situação. 

Isto é, para avaliar o bem penhorado 

aparentemente bastava apurar o valor de mercado de imóveis semelhantes 

naquela mesma região, o que podia ser aferido por meio de simples 

consultas a escritórios de corretagem imobiliária e material publicitário, 

quadro que não demandava conhecimento especializado e, por isso, podia 

ser realizado pelo Oficial de Justiça. 

Assim, a nomeação de perito avaliador havia de 

ficar relegada à hipótese de o Oficial de Justiça informar que em face de 

alguma particularidade não se sentia seguro ao apontar o valor do bem. 

Em suma, fica cassada a referida nomeação. 

Para tal fim dá-se provimento ao recurso.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO

Relator
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 01/02/2022 07:41:54
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Depósito Oficiais de Justiça
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1007643-70.2021.8.26.0223Condominio Edificio Patoruzu 3 - VARA CIVEL
Luis Americo Nascimento GUARUJA 2021
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PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

01/02/2022 28618 01/02/2022

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

Condominio Edificio Patoruzu CPF/CNPJ: 62.302.716/0001-09

AVENIDA DO PARQUE  127,  BALNEARIO CIDADE ATLANTICA

GUARUJA  -SP  CEP:11441-350
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01/02/2022    -  BANCO  DO  BRASIL  -   10:20:40

668706687                                   0001

                                                

     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS        

                                                

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS                 

AGENCIA: 6687-7          CONTA:         40.004-1

================================================

BANCO DO BRASIL                                 

------------------------------------------------

00190000090284463300400028618171388880000009591 

BENEFICIARIO:                                   

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

NOME FANTASIA:                                  

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

CNPJ: 51.174.001/0001-93                        

PAGADOR:                                        

Condominio Edificio Patoruzu                    

CNPJ: 62.302.716/0001-09                        

------------------------------------------------

NR. DOCUMENTO                             20.101

NOSSO NUMERO                   28446330000028618

CONVENIO                                02844633

DATA DE VENCIMENTO                    06/02/2022

DATA DO PAGAMENTO                     01/02/2022

VALOR DO DOCUMENTO                         95,91

VALOR COBRADO                              95,91

================================================

NR.AUTENTICACAO            5.898.C5A.820.7E4.889

================================================

Central de Atendimento BB                       

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     

0800 729 0001 Demais localidades.               

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

                                                

SAC BB                                          

0800 729 0722                                   

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       

produtos e servicos.                            

                                                

Ouvidoria                                       

0800 729 5678                                   

Reclamacoes nao solucionadas nos canais         

habituais agencia, SAC e demais canais de       

atendimento.                                    

                                                

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  

0800 729 0088                                   

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,

outros produtos e servicos de Ouvidoria.        
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Diante do teor do V. Acórdão de fls. 126/132, que determinou que a avaliação do 
imóvel fosse feito por meio de Oficial de Justiça, e considerando que a diligência foi recolhida a 
fls. 124/125, expeça-se mandado para o devido fim.

Int.

Guaruja, 25 de março de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 28/03/2022 00:52 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0265/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   do   teor   do   V.   Acórdão   de   fls.   126/132,   que   determinou   que   a   avaliação   do 
 imóvel   fosse   feito   por   meio   de   Oficial   de   Justiça,   e   considerando   que   a   diligência   foi   recolhida   a   fls.   124/125, 
 expeça-se mandado para o devido fim. Int." 

           Guaruja, 28 de março de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 29/03/2022 03:54 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0265/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/03/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   do   teor   do   V.   Acórdão   de   fls.   126/132,   que   determinou   que   a   avaliação   do 
 imóvel   fosse   feito   por   meio   de   Oficial   de   Justiça,   e   considerando   que   a   diligência   foi   recolhida   a   fls.   124/125, 
 expeça-se mandado para o devido fim. Int." 

           Guarujá, 29 de março de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação, expedi 
MANDADO DE AVALIAÇÃO nos termos informados. Nada Mais. 
Guaruja, 31 de março de 2022. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
RUA: SILVIO DAIGE, 280, Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

 

MANDADO de AVALIAÇÃO
FOLHA DE ROSTO - Processo Digital

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223  
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento
Valor da Causa: R$ 14.262,10
Nº do Mandado: 223.2022/009528-4

Mandado expedido em relação ao (a):
Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, CNPJ 62302716000109, do Parque, 
127, Balneario Cidade Atlantica, CEP 11441-350, Guaruja - SP

Imóvel a ser avaliado: Apartamento 51 (*5º andar)

DILIGÊNCIA: Guia nº 28.618                         - R$ 95,91

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Gustavo Gonçalves Alvarez

ADVERTÊNCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A íntegra do processo (petição inicial, 

documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art. 

9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o site 

www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de acesso da pessoa selecionada. 

Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 

Guaruja, 31 de março de 2022.

*22320220095284*
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http://www.tjsp.jus.br/


PODER JUDICIÁRIO 
SÃO PAULO

AUTO DE AVALIAÇÃO 

Aos 11 dias do mês de maio de 2022, nesta cidade e Comarca de Guarujá, Av. Do

Parque, n9 127, apto. 51, Baln. Cidade Atlântica, compareci eu, Oficial (a) de Justiça

infra-assinado (a), a fim de dar cumprimento ao r. mandadojunto, expedido pelo 
a) MM Juíz (a) de Direito da 32 Vara Cível da Comarca do Guarujá, nos autos de 

Execução de Titulo Extrajudicial Despesas Condominiais, Proc. n9 1007643- 

70.2021.8.26.0223, requerido por Condomínio Edifício Patoruzu contra Luiz 

Américo Nascimento. Depois de preenchidas as formalidades legais, passei a 

proceder à avaliação Imóvel- apartamento ne 51, localizado no 59 andar do Ed. 

Patoruzú, situado na Avenida do Parque no 127, Cidade Atlântica, nesta cidade,

municipioe comarca de Guarujá-SP, contendo a área útil de 62,90 metros 

quadrados, a área comum de 26,51 metros quadrados, perfazendo a área total 

construida de 89,41 metros quadrados, correspondendo -Ihe uma fração ideal de 

34,98 metros quadrados, ou 10,60%, confrontando de quem do hall de circulação 

olha para a unidade, pela frente com o referido hall, apartamento 41, poço de 

vadore solarium coletivo, pelo lado direito com a área de recuo lateral direita

da construção, pelo lado esquerdo com a área de recuo lateral esquerda da 

construção em relação a Avenida do Parque, e pelos fundos com a área de recuo 

dos fundos da construção, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga na garagem

coletiva do prédio, localizada no andar térreo. Cadastrado pala Prefeitura

Municipal de Guarujá sob ne 3-0211-004-007. Trata-se de uma cobertura triplex, 

com sala, varanda e cozinha integradas (tendo a parede divisória da cozinha com a 

sala sido demolida, havendo, no momento da constatação, apenas a saida de água 

na parede, e estando a varanda sem o vidro lateral), quarto e banheiro no primeiro

andar, suíte master no segundo andare terraço com piso em madeira no terceiro 

andar, encontrando-se o imóvel em reforma, com piso em porcelanato na sala, que 

avalio em R$ 270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais). Nada mais.

José LuizP. Barreiro Francineide A. dos Santos

Ofijeial de Justiça Oficial de Justiça

Matr. TJ 352.560 Matr. TJ 314.233
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça José Luiz Prieto Barreiro (26929)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
223.2022/009528-4 dirigi-me ao endereço: Av. Do Parque, nº 127, Baln. 
Cidade Atlântica, nesta comarca, sendo atendido pela zeladora do 
condomínio, Sra. Eliana, e pelo marido da síndica, Sr. Mário, que 
franquearam o acesso ao apto. 51, e ali sendo, procedi à constatação do 
estado de conservação do imóvel e respectiva avaliação, conforme auto em 
anexo. 

Ante o exposto, não sendo possível proceder ao integral cumprimento 
do r. mandado, devolvo-o ao cartório, para os devidos fins, aguardando 
novas determinações.

O referido é verdade e dou fé. 

Guaruja, 23 de junho de 2022.

Número de Cotas: 01.
(guia nº 28618)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifestem-se as partes, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a 
Avaliação realizada às fls. 138/139.
Nada Mais. Guaruja, 05 de julho de 2022. Eu, ___, Bruno Lima 
Borges, Chefe de Seção Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

89
C

D
F

E
9.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 B

R
U

N
O

 L
IM

A
 B

O
R

G
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
5/

07
/2

02
2 

às
 1

6:
23

 .

fls. 140



 Foro de Guarujá  Emitido em: 06/07/2022 00:46 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0567/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifestem-se   as   partes,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   sobre   a   Avaliação   realizada   às   fls. 
 138/139." 

           Guaruja, 6 de julho de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/07/2022 02:36 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0567/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifestem-se   as   partes,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   sobre   a   Avaliação   realizada   às   fls. 
 138/139." 

           Guarujá, 8 de julho de 2022. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE GUARUJÁ-SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por seu 
procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 
EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente 
à presença de V. Exa., em atenção do R. Ato Ordinatório de fls. 140, concordar com a avaliação no 
valor de R$ 270.000,00 (fls. 138). 
 
      Diante do exposto, requer: 
 
a) a retificação do termo de penhora de fls. 96, para constar que a penhora recairá sobre os direitos 
que o executado possui sobre o imóvel (matrícula n.º 55337); 
 
b) o registro da penhora dos direitos possessórios, via ARISP, com envio do boleto para pagamento, 
para tanto, fornece o e-mail: gunther.adv@uol.com.br, telefone (13) 99778-7060; 
 
c) a intimação POSTAL do executado da penhora dos direitos possessórios e avaliação do imóvel, 
bem como, do cargo de depositário, para, querendo, apresentar impugnação, juntando neste ato a guia 
de recolhimento devidamente paga; 
 
d) a cientificação do CREDOR DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA, ITAÚ UNIBANCO S.A., inscrito 
no CNPJ sob o nº. 60.701.190/0001-04, na pessoa de seu representante legal, com sede na Praça 

Alfredo Egydio de Souza Aranha, nº. 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, São Paulo-SP, 
conforme consta no R. 08 da certidão de matrícula do imóvel. Guia FEDTJ recolhida e não utilizada 
em Novembro/2021 (fls. 84/85), protestando, neste ato, pela juntada de Guia de complementação 
para o valor atual. 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 20 de julho de 2022 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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20/07/2022 17:19 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022072017190805
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, Guarujá-SP 120-1
Histórico
AR DIGITAL

Valor

27,10  
Total

27,10  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868000000000 271051174008 112016230272 160001098055

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022072017190805

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, Guarujá-SP 120-1
Histórico
AR DIGITAL

Valor

27,10  
Total

27,10  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868000000000 271051174008 112016230272 160001098055

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022072017190805

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, Guarujá-SP 120-1
Histórico
AR DIGITAL

Valor

27,10  
Total

27,10  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868000000000 271051174008 112016230272 160001098055
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

20/07/2022  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   18.13.32

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86800000000-0   27105117400-8

                   11201623027-2   16000109805-5

Data do pagamento                     20/07/2022

Valor Total                                27,10

================================================

DOCUMENTO:  072003

AUTENTICACAO SISBB:

4.884.FCC.086.A89.3CF
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20/07/2022 18:05 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022072018050786
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, Guarujá-SP 120-1
Histórico
COMPLEMENTAÇÃO DO VALOR RECOLHIDO NA GUIA DE FLS. 84/85

Valor

1,10  
Total

1,10  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868200000004 011051174001 112016230272 160001097865

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022072018050786

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, Guarujá-SP 120-1
Histórico
COMPLEMENTAÇÃO DO VALOR RECOLHIDO NA GUIA DE FLS. 84/85

Valor

1,10  
Total

1,10  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868200000004 011051174001 112016230272 160001097865

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022072018050786

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, Guarujá-SP 120-1
Histórico
COMPLEMENTAÇÃO DO VALOR RECOLHIDO NA GUIA DE FLS. 84/85

Valor

1,10  
Total

1,10  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868200000004 011051174001 112016230272 160001097865
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

20/07/2022  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   18.14.20

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86820000000-4   01105117400-1

                   11201623027-2   16000109786-5

Data do pagamento                     20/07/2022

Valor Total                                 1,10

================================================

DOCUMENTO:  072004

AUTENTICACAO SISBB:

5.E96.6A8.D70.0DF.52E
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos.

Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que 
a penhora recairá sobre os direitos possessórios do imóvel.

Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois não há previsão legal para 
registro de penhora de direitos possessórios.

No mais, após a complementação da taxa, intime-se por carta a parte executada e o 
credor fiduciário da penhora e avaliação dos direitos possessórios do imóvel.

Int.

Guaruja, 22 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 26/07/2022 06:10 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0618/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   143:   Reconsidero   a   primeira   parte   do   despacho   de   fls.   96   para   que   conste   que   a 
 penhora   recairá   sobre   os   direitos   possessórios   do   imóvel.   Indefiro   o   pedido   de   registro   da   penhora   via   Arisp,   pois 
 não   há   previsão   legal   para   registro   de   penhora   de   direitos   possessórios.   No   mais,   após   a   complementação   da 
 taxa,   intime-se   por   carta   a   parte   executada   e   o   credor   fiduciário   da   penhora   e   avaliação   dos   direitos   possessórios 
 do imóvel. Int." 

           Guaruja, 26 de julho de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 27/07/2022 01:52 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0618/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   143:   Reconsidero   a   primeira   parte   do   despacho   de   fls.   96   para   que   conste   que   a 
 penhora   recairá   sobre   os   direitos   possessórios   do   imóvel.   Indefiro   o   pedido   de   registro   da   penhora   via   Arisp,   pois 
 não   há   previsão   legal   para   registro   de   penhora   de   direitos   possessórios.   No   mais,   após   a   complementação   da 
 taxa,   intime-se   por   carta   a   parte   executada   e   o   credor   fiduciário   da   penhora   e   avaliação   dos   direitos   possessórios 
 do imóvel. Int." 

           Guarujá, 27 de julho de 2022. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS 
AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., em 
atenção ao R. Despacho de fls. 148, requerer a juntada da guia de complementação das 
taxas, devidamente pagas. 

 
 

Termos em que, 
Pede deferimento. 

Guarujá, 2 de agosto de 2022. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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30/07/2022 07:35 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022073070351308
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, CEP 11441-350, Guarujá 120-1
Histórico
COMPLEMENTAÇÃO DE GUIAS DE RECOLHIMENTO DE FLS. 144/147

Valor

6,00  
Total

6,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868100000002 060051174000 112016230272 160001093088

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022073070351308

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, CEP 11441-350, Guarujá 120-1
Histórico
COMPLEMENTAÇÃO DE GUIAS DE RECOLHIMENTO DE FLS. 144/147

Valor

6,00  
Total

6,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868100000002 060051174000 112016230272 160001093088

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022073070351308

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada, CEP 11441-350, Guarujá 120-1
Histórico
COMPLEMENTAÇÃO DE GUIAS DE RECOLHIMENTO DE FLS. 144/147

Valor

6,00  
Total

6,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868100000002 060051174000 112016230272 160001093088
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

30/07/2022  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   10.05.34

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86810000000-2   06005117400-0

                   11201623027-2   16000109308-8

Data do pagamento                     01/08/2022

Valor Total                                 6,00

================================================

DOCUMENTO:  080101

AUTENTICACAO SISBB:

7.E72.318.ED4.3AC.9E0
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC: Encaminho os autos para 
cumprimento da última parte do r. Despacho de fls. 148. Nada 
Mais. Guaruja, 03 de agosto de 2022. Eu, ___, Mariana Barbosa 
Amorim, Estagiário Nível Superior. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação expedi a(s) 
respectiva(s) carta(s) de intimação nos termos informados e a(s) encaminhei 
para conferência e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 11 de agosto de 2022. 
Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

3ª VARA CÍVEL

Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatário(a):
Luis Americo Nascimento
RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA  
São Paulo-SP  
CEP 04770-050

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) do teor da decisão/ato ordinatório, disponibilizado na internet.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos. Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que a penhora recairá sobre os 
direitos possessórios do imóvel.
Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois não há previsão legal para registro de penhora de direitos 
possessórios.
No mais, após a complementação da taxa, intime-se por carta a parte executada e o credor fiduciário da penhora e 
avaliação dos direitos possessórios do imóvel (matrícula n.º 55337).
Int.

Guaruja, 22 de julho de 2022.

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 
11 de agosto de 2022. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

3ª VARA CÍVEL

Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatário(a):
Itaú Unibanco S/A
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal - Piso Itaúsa, Jabaquara  
São Paulo-SP  
CEP 04344-030

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) do teor da decisão/ato ordinatório, disponibilizado na internet.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos. Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que a penhora recairá sobre os 
direitos possessórios do imóvel.
Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois não há previsão legal para registro de penhora de direitos 
possessórios.
No mais, após a complementação da taxa, intime-se por carta a parte executada e o credor fiduciário da penhora e 
avaliação dos direitos possessórios do imóvel (matrícula n.º 55337).
Int.

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 
11 de agosto de 2022. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

8C
A

D
64

3.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
E

N
A

T
O

 P
A

IS
 L

O
P

E
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

8/
08

/2
02

2 
às

 1
0:

51
 .

fls. 157



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

8D
F

C
6F

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 v

-p
os

t.c
or

re
io

s.
co

m
.b

r,
 li

be
ra

do
 n

os
 a

ut
os

 e
m

 2
7/

08
/2

02
2 

às
 0

8:
01

 .

fls. 158



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

90
2E

D
36

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 v
-p

os
t.c

or
re

io
s.

co
m

.b
r,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

2/
09

/2
02

2 
às

 1
4:

00
 .

fls. 159



 

 

_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 
TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMÉRICO NASCIMENTO, 
vem, respeitosamente à presença de V. Exa., em atenção a AR negativo de fls. 159, requerer 
a expedição de carta de citação do executado na Rua Édson Regis, nº 16 – Sala 03, Jardim 
Guarapiranga, CEP 04770-050, São Paulo-SP. 
 
     Protestando pela juntada, neste ato, da Guia de 
Recolhimento – FEDTJ, devidamente paga. 

 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 6 de dezembro de 2022. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP - 138.165 
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06/12/2022 11:51 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022120611510003
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada 120-1
Histórico
AR DIGITAL

Valor

29,70  
Total

29,70  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868200000004 297051174001 112016230272 160001090038

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022120611510003

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada 120-1
Histórico
AR DIGITAL

Valor

29,70  
Total

29,70  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868200000004 297051174001 112016230272 160001090038

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2022120611510003

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
Nº do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3ª Vara Cível de Guarujá 11441-350
Endereço Código
Avenida do Parque, nº. 127,Enseada 120-1
Histórico
AR DIGITAL

Valor

29,70  
Total

29,70  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868200000004 297051174001 112016230272 160001090038
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

06/12/2022  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   13.36.14

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86820000000-4   29705117400-1

                   11201623027-2   16000109003-8

Data do pagamento                     06/12/2022

Valor Total                                29,70

================================================

DOCUMENTO:  120605

AUTENTICACAO SISBB:

3.9C2.2A9.59B.888.4F1
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC: Encaminho os autos para 
expedição de Carta de Citação do Réu/Executado no endereço 
indicado às fls. 160. Nada Mais. Guaruja, 07 de dezembro de 
2022. Eu, ___, Mariana Barbosa Amorim, Estagiário Nível 
Superior. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação expedi a(s) 
respectiva(s) carta(s) de citação/intimação nos termos informados e a(s) 
encaminhei para conferência e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 09 de 
dezembro de 2022. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

3ª VARA CÍVEL

Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatário(a):
Luis Americo Nascimento
RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA 
São Paulo-SP 
CEP 04770-050

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ 14.262,10, que deverá ser atualizada 
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor 
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorários 
advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 09 de 
dezembro de 2022. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): Vista dos autos ao 
Autor/Exequente para manifestar-se, em 05 (cinco) dias, sobre 
o(s) AR(s) devolvido(s) negativo(s), requerendo o que de 
direito. Nada Mais. Guaruja, 26 de janeiro de 2023. Eu, ___, 
Pamela Locateli Roque, Estagiário Nível Superior. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 27/01/2023 13:48 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0069/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   ao   Autor/Exequente   para   manifestar-se,   em   05   (cinco)   dias,   sobre   o(s)   AR(s) 
 devolvido(s) negativo(s), requerendo o que de direito. Nada Mais." 

           Guaruja, 27 de janeiro de 2023. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 30/01/2023 01:45 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0069/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   30/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   ao   Autor/Exequente   para   manifestar-se,   em   05   (cinco)   dias,   sobre   o(s)   AR(s) 
 devolvido(s) negativo(s), requerendo o que de direito. Nada Mais." 

           Guarujá, 30 de janeiro de 2023. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

99
48

D
2A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 3
0/

01
/2

02
3 

às
 0

1:
45

 .

fls. 169



 

 

_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS 
AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., em 
atenção ao R. Ato Ordinatório de fls. 167, requerer nos termos do COMUNICADO 
CONJUNTO Nº 373/2022 (Processo CPA 2018/81619) a expedição de mandado de 
citação do executado na Rua Édson Regis, nº 16 – Sala 03, Jardim Guarapiranga, CEP 
04770-050, São Paulo-SP. 
 
      Protestando pela juntada, neste ato, da Guia de 
Recolhimento de Diligência – GRD, devidamente paga. 
 

 
Termos em que,  
P. Deferimento. 

Guarujá, 30 de janeiro de 2023. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 30/01/2023 15:28:45

 

 00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 30/01/2023 04/02/2023

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 28446330000037095 37095 102,78

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 37095

1007643-70.2021.8.26.0223CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 3 - VARA CIVEL
LUIZ AMERICO NASCIMENTO GUARUJA 2021

00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 30/01/2023 04/02/2023

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 28446330000037095 37095 102,78

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 37095

1007643-70.2021.8.26.0223CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 3 - VARA CIVEL
LUIZ AMERICO NASCIMENTO GUARUJA 2021

00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 30/01/2023 04/02/2023

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 28446330000037095 37095 102,78

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 37095

1007643-70.2021.8.26.0223CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 3 - VARA CIVEL
LUIZ AMERICO NASCIMENTO GUARUJA 2021

00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

30/01/2023 37095 30/01/2023

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU CPF/CNPJ: 62.302.716/0001-09

AVENIDA DO PARQUE  127,  BALNEARIO CIDADE ATLANTICA

GUARUJA  -SP  CEP:11441-350

  

   

04/02/2023

6687-7 / 950001-4

28446330000037095

102,78

102,78
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30/01/2023    -  BANCO  DO  BRASIL  -   16:16:02

668706687                                   0002

                                                

     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS        

                                                

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS                 

AGENCIA: 6687-7          CONTA:         40.004-1

================================================

BANCO DO BRASIL                                 

------------------------------------------------

00190000090284463300400037095171392510000010278 

BENEFICIARIO:                                   

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

NOME FANTASIA:                                  

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

CNPJ: 51.174.001/0001-93                        

PAGADOR:                                        

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU                    

CNPJ: 62.302.716/0001-09                        

------------------------------------------------

NR. DOCUMENTO                             13.006

NOSSO NUMERO                   28446330000037095

CONVENIO                                02844633

DATA DE VENCIMENTO                    04/02/2023

DATA DO PAGAMENTO                     30/01/2023

VALOR DO DOCUMENTO                        102,78

VALOR COBRADO                             102,78

================================================

NR.AUTENTICACAO            B.B12.BC6.6B5.BF7.C5B

================================================

Central de Atendimento BB                       

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     

0800 729 0001 Demais localidades.               

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

                                                

SAC BB                                          

0800 729 0722                                   

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       

produtos e servicos.                            

                                                

Ouvidoria                                       

0800 729 5678                                   

Reclamacoes nao solucionadas nos canais         

habituais agencia, SAC e demais canais de       

atendimento.                                    

                                                

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  

0800 729 0088                                   

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,

outros produtos e servicos de Ouvidoria.        
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos para expedição de Mandado de Citação do 
Réu/Executado no endereço indicado às fls. 170.

Nada Mais. Guaruja, 31 de janeiro de 2023. Eu, ___, Mariana 
Barbosa Amorim, Estagiário Nível Superior. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação, expedi 
MANDADO DE CITAÇÃO nos termos informados. Nada Mais. Guaruja, 
02 de fevereiro de 2023. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
RUA: SILVIO DAIGE, 280, Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

MANDADO DE CITAÇÃO 
FOLHA DE ROSTO- Processo Digital

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente Condominio Edificio Patoruzu

Executado Luis Americo Nascimento

Valor da Causa: R$ 14.262,10

Nº do Mandado: 223.2023/003174-2

Mandado expedido em relação ao (a): Executado: LUIS AMERICO NASCIMENTO, 
Advogado, RG 27.202.065-5, CPF 288.423.828-09, Nascido/Nascida em 23/11/1975 , com 
endereço à RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA, CEP 04770-050, 
São Paulo - SP

DILIGÊNCIA: Guia nº 37.095                         - R$ 102,78

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Gustavo Gonçalves Alvarez

ADVERTÊNCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A íntegra do processo (petição inicial, 

documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art. 

9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o site 

www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de acesso da pessoa 

selecionada. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 

eletrônico. 

Guaruja, 02 de fevereiro de 2023.

*22320230031742*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Douglas Augusto Pimenta Siqueira (23261)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
223.2023/003174-2  dirigi-me ao endereço: Rua edson regis -16 sala 03- e 
ai sendo o local é um escritório de advogacia, ali na data de 06/02 fui 
atendido por senhora que informou ser irmã do réu e que ele é advogado no 
local mas não estava, deixei meu telefone- mas a senhora que atendeu disse 
ter ciência do processo e que o réu  entraria no processo para se dar por 
citado – aguardei mas não vi isso acontecendo ou o réu ligou para receber o 
mandado . Retornei ao local na data de 15/03 quando fui recebido por 
Raimundo que informou que o réu não estava. DESSA FORMA MARQUEI 
CITAÇÃO POR HORA CERTA PARA A data de 16/063 por volta das 14h. 
Assim sendo retornei ao local e diante da falta do réu, CITEI POR HORA 
CERTA Luis Américo Nascimento, na pessoa da senhora Raimunda Batista, 
lendo-lhe o mandado, entregando-lhe a contrafé. O referido é verdade e dou 
fé.

São Paulo, 22 de março de 2023.

01 ato GRD 37095 valor R$ 102,78 levantado R$ 102,78
Saldo R$ 00,00
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos para expedição de Carta de Cientificação do 
executado citado por hora certa às fls. 176.

Nada Mais. Guaruja, 03 de abril de 2023. Eu, ___, Bruno Lima 
Borges, Chefe de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação expedi a(s) 
respectiva(s) carta(s) de intimação nos termos informados e a(s) encaminhei 
para conferência e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 10 de abril de 2023. Eu, 
___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

3ª VARA CÍVEL

Rua: Silvio Daige, 280 -Guaruja-SP - CEP 11440-550

Horário de Atendimento ao Público: das  13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatário(a):
Luis Americo Nascimento
RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA  
São Paulo-SP  
CEP 04770-050

Pela presente carta comunico a Vossa Senhoria que o Senhor Oficial de Justiça encarregado das diligências nos autos supra 
mencionados, procedeu sua INTIMAÇÃO com "HORA CERTA", para que cumpra o determinado no processo, conforme 
mandado disponibilizado na internet.

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 
10 de abril de 2023. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

9D
E

E
64

E
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

E
N

A
T

O
 P

A
IS

 L
O

P
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
3/

04
/2

02
3 

às
 1

4:
24

 .

fls. 179



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

76
43

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

9F
0D

0D
B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
-P

O
S

T
.C

O
R

R
E

IO
S

.C
O

M
.B

R
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
6/

04
/2

02
3 

às
 1

3:
01

 .

fls. 180



 

 

_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS 
AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., tendo em 
vista a citação por hora certa e a inércia do executado, requer a intimação da Defensoria 
Pública para se manifestar sobre a penhora e avaliação do imóvel objeto da ação. 
 
 

Termos em que, 
Pede deferimento. 

Guarujá, 24 de maio de 2023. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Nos termos do artigo 72, inciso II do CPC, remetam-se os autos à Defensoria 
Pública, solicitando nomeação de curador especial ao réu revel citado por hora certa.

Int.

Guaruja, 06 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 07/06/2023 00:48 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0483/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165S/P)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Nos   termos   do   artigo   72,   inciso   II   do   CPC,   remetam-se   os   autos   à   Defensoria   Pública, 
 solicitando nomeação de curador especial ao réu revel citado por hora certa. Int." 

           Guaruja, 7 de junho de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Ato Ordinatório

Vista à Defensoria Pública.

Guaruja, 07 de junho de 2023.
Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/06/2023 03:49 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0483/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Nos   termos   do   artigo   72,   inciso   II   do   CPC,   remetam-se   os   autos   à   Defensoria   Pública, 
 solicitando nomeação de curador especial ao réu revel citado por hora certa. Int." 

           Guarujá, 8 de junho de 2023. 
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_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ - SP  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO 
DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMÉRICO 
NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., requerer a intimação da 
Defensoria Pública através do portal eletrônico do ato ordinário de fls. 184. 

 
Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 26 de julho de 2023. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Ato Ordinatório

Vista à Defensoria Pública.

Guaruja, 28 de julho de 2023.
Eu, ___, Bruno Lima Borges, Chefe de Seção Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRÔNICO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento
[ ]

[ ]
Defensoria Pública do Estado de São PauloDefensoria Pública do Estado de São Paulo[][]

CERTIFICA-SE que em 28/07/2023 o ato abaixo foi encaminhado ao 

Portal Eletrônico do (a):  Defensoria Pública do Estado de São Paulo.

Teor do ato: Vista à Defensoria Pública.

Guaruja, (SP),  28 de julho de 2023
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CIÊNCIA DA INTIMAÇÃO

 
Autos nº:  1007643-70.2021.8.26.0223
Foro:  Foro de Guarujá
 

Declaramos ciência nesta data, através do acesso ao portal eletrônico, do teor do

ato transcrito abaixo.
 
Data da intimação:  02/08/2023 09:45
Prazo:  10 dias
Intimado:  Defensoria Pública do Estado de São Paulo
Teor do Ato:  Vista à Defensoria Pública.
 
 

Guaruja, 2 de Agosto de 2023

ESTADO DE SÃO PAULO
PODER JUDICIÁRIO
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Unidade Guarujá – Avenida Adhemar de Barros n.º 1.327, Guarujá/SP, Tel: 13-3355-4204 

1 

 

 

Processo n. 1007643-70.2021  

 

MM. JUIZ 

 

Tendo em vista que os presentes autos se referem a uma 

execução de título extrajudicial, e que o rito processual prevê 

a defesa por meio de embargos à execução, os quais têm 

natureza de ação, a Defensoria Pública atuará na qualidade de 

curador especial de LUIS AMERICO NASCIMENTO, já que 

não é possível o ajuizamento de embargos por negativa geral, 

requerendo assim seja intimada pessoalmente de todos os 

posteriores atos processuais, pois, verificando os autos, não 

observou qualquer matéria de defesa em sede de 

embargos. 

 

Guarujá, 3 de agosto de 2023. 

 

 

ALEX GOMES SEIXAS 

4ª DEFENSORIA PÚBLICA DE GUARUJÁ 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Fls. 190: manifeste-se o exequente, no prazo de 15 dias.

Int.

Guaruja, 03 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 04/08/2023 11:37 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0685/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 190: manifeste-se o exequente, no prazo de 15 dias. Int." 

           Guaruja, 4 de agosto de 2023. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 07/08/2023 01:52 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0685/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   07/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   08/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 190: manifeste-se o exequente, no prazo de 15 dias. Int." 

           Guarujá, 7 de agosto de 2023. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE GUARUJÁ-SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, por seu 
procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 
EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente 
à presença de V. Exa., em atenção ao R. Despacho de fls. 191, requerer o prosseguimento do feito 
com a designação de datas para praceamento dos bens penhorados. 
 
                       Para tanto nos termos do artigo 883 do CPC, indica a 
empresa Gestora de leilão eletrônico, “LANCE JUDICIAL”- GESTOR JUDICIAL, inscrito sob o 
CNPJ Nº 23.341.409/0001-77 – www.lancejudicial.com.br – 0800.780.8000 / (13) 3384.8000, 
considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria de Tecnologia da Informação de São Paulo, 
por seu leiloeiro Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO – JUCESP Nº 550. 
 
           Por oportuno, informa que a Lance Judicial, encontra-
se devidamente habilitada a este E. Tribunal e credenciada no portal de auxiliares da justiça. 
 
                  Em conformidade com o referido provimento e de acordo com 
as regras do Código de Processo Civil, requer em 2° leilão, sejam aceitos lances a partir de 50% 
(cinquenta por cento) do preço de avaliação, com base no art. 891, parágrafo único do CPC; 
 
      Por fim, requer intimação do gestor judicial, para 
praceamento dos bens penhorados nestes autos pelo meio eletrônico, através do Portal 
www.lancejudicial.com.br, e que seja nomeado para tanto o GESTOR “LANCE JUDICIAL” na 
pessoa de seu leiloeiro oficial. 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 15 de agosto de 2023. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos, 

1) Não tendo havido interesse do(a) credor(a) na adjudicação do(s) bem(ns) 
penhorado(s), determino a realização das praças por meio de leilão judicial eletrônico, autorizado 
pelo art. 689-A do CPC e regulamento pelo Provimento CSM nº 1625/2009, cujo instrumento, 
considerando o interesse público na solução mais rápida dos processos judiciais, emerge como 
medida mais eficaz e econômica em relação à hasta pública convencional, realizada no átrio do 
Fórum. Isto porque, invocando as próprias justificativas do referido Provimento, através do uso da 
rede mundial de computadores é possível atingir um número muito maior de interessados, os 
quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no local da 
venda pública, poderão oferecer lanços, que serão imediatamente apresentados aos demais 
participantes, em tempo real, possibilitando maior transparência e democracia em todo o processo 
da alienação judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado, além do que a 
agilidade na conclusão da venda e na maior possibilidade de êxito nas arrematações, a alienação 
judicial eletrônica promoverá a redução das custas processuais, pois a divulgação das hastas 
públicas no meio eletrônico e em jornais de grande circulação, os custos referentes à alienação 
judicial eletrônica como verificação do bem oferecido à venda, eventuais dívidas pendentes 
perante os órgãos públicos, seu estado de conservação, material fotográfico, movimentação de 
todo sistema de acessibilidade e de segurança do site, correrão e serão praticados por conta e 
responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado.

2) Nomeio para realização da hasta pública o gestor de sistemas de alienação 
judicial eletrônica a empresa “LANCE JUDICIAL”, inscrito sob o CNPJ Nº 
23.341.409/0001-77 – www.lancejudicial.com.br – 0800.780.8000 / (13) 3384.8000, 
considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria de Tecnologia da Informação de 
São Paulo, por seu leiloeiro Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO – JUCESP 
Nº 550, para realizar a alienação eletrônica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epígrafe, 
com divulgação e captação de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de 
computadores (internet), intimando-se o gestor credenciado via e-mail.

3) Até cinco dias antes da realização do primeiro pregão, caberá ao exeqüente 
apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o cálculo atualizado do débito, que será 
considerado para todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados às hastas públicas 
(leilão eletrônico). A contraprestação para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde já, 
fixada em 5% do valor da arrematação. Esta comissão não está incluída no valor do lanço 
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vencedor (artigo 17 do Provimento CSM nº 1625/2009).
4) Desde já, fica consignado que o arrematante terá o prazo de 24 horas para 

realizar os depósitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrônico, após a 
aceitação do lanço (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciação da idoneidade do 
lance pelo Juízo, deverá o Sistema abaixo nomeado trazer o respectivo auto, acompanhado dos 
cumprimentos e de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro, ainda, que, se o credor 
optar pela não adjudicação (art. 685-A do CPC), participará das hastas públicas e pregões, na 
forma da lei e igualdade de condições, dispensando-se a exibição do preço, até o valor atualizado 
do débito, depositando o valor eventualmente excedente no mesmo prazo. 

5) Valendo este despacho como ofício, autorizo o gestor “LANCE JUDICIAL”, 
através de seus funcionários devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, 
via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) 
responsável(is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resistência poderá 
ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o 
Gestor nomeado, a extrair cópia dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para inserção no 
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do(s) 
bem(ns), que será(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m). Em caso de bem(ns) 
imóvel(is), poderá(ão) ser afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgação 
sobre a venda do(s) bem(ns) em leilão judicial.

Int.

Guaruja, 17 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0736/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   1)   Não   tendo   havido   interesse   do(a)   credor(a)   na   adjudicação   do(s)   bem(ns) 
 penhorado(s),   determino   a   realização   das   praças   por   meio   de   leilão   judicial   eletrônico,   autorizado   pelo   art.   689-A 
 do   CPC   e   regulamento   pelo   Provimento   CSM   nº   1625/2009,   cujo   instrumento,   considerando   o   interesse   público   na 
 solução   mais   rápida   dos   processos   judiciais,   emerge   como   medida   mais   eficaz   e   econômica   em   relação   à   hasta 
 pública   convencional,   realizada   no   átrio   do   Fórum.   Isto   porque,   invocando   as   próprias   justificativas   do   referido 
 Provimento,   através   do   uso   da   rede   mundial   de   computadores   é   possível   atingir   um   número   muito   maior   de 
 interessados,   os   quais,   mediante   procedimento   singelo   e   sem   a   necessidade   de   comparecimento   pessoal   no   local 
 da   venda   pública,   poderão   oferecer   lanços,   que   serão   imediatamente   apresentados   aos   demais   participantes,   em 
 tempo   real,   possibilitando   maior   transparência   e   democracia   em   todo   o   processo   da   alienação   judicial,   de   tal   forma 
 a   ser   mais   benéfico   até   para   o   executado,   além   do   que   a   agilidade   na   conclusão   da   venda   e   na   maior 
 possibilidade   de   êxito   nas   arrematações,   a   alienação   judicial   eletrônica   promoverá   a   redução   das   custas 
 processuais,   pois   a   divulgação   das   hastas   públicas   no   meio   eletrônico   e   em   jornais   de   grande   circulação,   os 
 custos   referentes   à   alienação   judicial   eletrônica   como   verificação   do   bem   oferecido   à   venda,   eventuais   dívidas 
 pendentes   perante   os   órgãos   públicos,   seu   estado   de   conservação,   material   fotográfico,   movimentação   de   todo 
 sistema   de   acessibilidade   e   de   segurança   do   site,   correrão   e   serão   praticados   por   conta   e   responsabilidade 
 exclusiva   do   gestor,   a   seguir   nomeado.   2)   Nomeio   para   realização   da   hasta   pública   o   gestor   de   sistemas   de 
 alienação   judicial   eletrônica   a   empresa   LANCE   JUDICIAL,   inscrito   sob   o   CNPJ   Nº   23.341.409/0001-77 
 www.lancejudicial.com.br   0800.780.8000   /   (13)   3384.8000,   considerada   tecnicamente   HABILITADA   pela   Secretaria 
 de   Tecnologia   da   Informação   de   São   Paulo,   por   seu   leiloeiro   Sr.   GILBERTO   FORTES   DO   AMARAL   FILHO 
 JUCESP   Nº   550,   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em   epígrafe,   com 
 divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   portal   da   rede   mundial   de   computadores   (internet), 
 intimando-se   o   gestor   credenciado   via   e-mail.   3)   Até   cinco   dias   antes   da   realização   do   primeiro   pregão,   caberá   ao 
 exeqüente   apresentar   diretamente   ao   gestor,   bem   como   nos   autos,   o   cálculo   atualizado   do   débito,   que   será 
 considerado   para   todos   os   fins   de   direito,   notadamente   para   os   fins   ligados   às   hastas   públicas   (leilão   eletrônico).   A 
 contraprestação   para   o   trabalho   desenvolvido   pelo   gestor   fica,   desde   já,   fixada   em   5%   do   valor   da   arrematação. 
 Esta   comissão   não   está   incluída   no   valor   do   lanço   vencedor   (artigo   17   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009).   4) 
 Desde   já,   fica   consignado   que   o   arrematante   terá   o   prazo   de   24   horas   para   realizar   os   depósitos   judiciais   das 
 guias   emitidas   automaticamente   pelo   sistema   eletrônico,   após   a   aceitação   do   lanço   (artigos   18   e   19   do   aludido 
 Provimento).   Para   apreciação   da   idoneidade   do   lance   pelo   Juízo,   deverá   o   Sistema   abaixo   nomeado   trazer   o 
 respectivo   auto,   acompanhado   dos   cumprimentos   e   de   todos   os   requisitos   elencados   na   presente.   Fica   claro, 
 ainda,   que,   se   o   credor   optar   pela   não   adjudicação   (art.   685-A   do   CPC),   participará   das   hastas   públicas   e   pregões, 
 na   forma   da   lei   e   igualdade   de   condições,   dispensando-se   a   exibição   do   preço,   até   o   valor   atualizado   do   débito, 
 depositando   o   valor   eventualmente   excedente   no   mesmo   prazo.   5)   Valendo   este   despacho   como   ofício,   autorizo   o 
 gestor   LANCE   JUDICIAL,   através   de   seus   funcionários   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e 
 agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s),   cabendo   ao(s) 
 responsável(is)   pela   guarda   autorizar   o   ingresso   dos   interessados.   Em   caso   de   resistência   poderá   ser   solicitado 
 inclusive   apoio   policial,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Autorizo,   ainda,   o   Gestor   nomeado,   a   extrair   cópia 
 dos   autos,   bem   como   fotografias   do(s)   bem(ns),   para   inserção   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes 
 tenham   pleno   conhecimento   das   características   do(s)   bem(ns),   que   será(ao)   vendido(s)   no   estado   em   que   se 
 encontra(m).   Em   caso   de   bem(ns)   imóvel(is),   poderá(ão)   ser   afixada(s)   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local   para   dar 
 ampla divulgação sobre a venda do(s) bem(ns) em leilão judicial. Int." 
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           Guaruja, 18 de agosto de 2023. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0736/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   1)   Não   tendo   havido   interesse   do(a)   credor(a)   na   adjudicação   do(s)   bem(ns) 
 penhorado(s),   determino   a   realização   das   praças   por   meio   de   leilão   judicial   eletrônico,   autorizado   pelo   art.   689-A 
 do   CPC   e   regulamento   pelo   Provimento   CSM   nº   1625/2009,   cujo   instrumento,   considerando   o   interesse   público   na 
 solução   mais   rápida   dos   processos   judiciais,   emerge   como   medida   mais   eficaz   e   econômica   em   relação   à   hasta 
 pública   convencional,   realizada   no   átrio   do   Fórum.   Isto   porque,   invocando   as   próprias   justificativas   do   referido 
 Provimento,   através   do   uso   da   rede   mundial   de   computadores   é   possível   atingir   um   número   muito   maior   de 
 interessados,   os   quais,   mediante   procedimento   singelo   e   sem   a   necessidade   de   comparecimento   pessoal   no   local 
 da   venda   pública,   poderão   oferecer   lanços,   que   serão   imediatamente   apresentados   aos   demais   participantes,   em 
 tempo   real,   possibilitando   maior   transparência   e   democracia   em   todo   o   processo   da   alienação   judicial,   de   tal   forma 
 a   ser   mais   benéfico   até   para   o   executado,   além   do   que   a   agilidade   na   conclusão   da   venda   e   na   maior 
 possibilidade   de   êxito   nas   arrematações,   a   alienação   judicial   eletrônica   promoverá   a   redução   das   custas 
 processuais,   pois   a   divulgação   das   hastas   públicas   no   meio   eletrônico   e   em   jornais   de   grande   circulação,   os 
 custos   referentes   à   alienação   judicial   eletrônica   como   verificação   do   bem   oferecido   à   venda,   eventuais   dívidas 
 pendentes   perante   os   órgãos   públicos,   seu   estado   de   conservação,   material   fotográfico,   movimentação   de   todo 
 sistema   de   acessibilidade   e   de   segurança   do   site,   correrão   e   serão   praticados   por   conta   e   responsabilidade 
 exclusiva   do   gestor,   a   seguir   nomeado.   2)   Nomeio   para   realização   da   hasta   pública   o   gestor   de   sistemas   de 
 alienação   judicial   eletrônica   a   empresa   LANCE   JUDICIAL,   inscrito   sob   o   CNPJ   Nº   23.341.409/0001-77 
 www.lancejudicial.com.br   0800.780.8000   /   (13)   3384.8000,   considerada   tecnicamente   HABILITADA   pela   Secretaria 
 de   Tecnologia   da   Informação   de   São   Paulo,   por   seu   leiloeiro   Sr.   GILBERTO   FORTES   DO   AMARAL   FILHO 
 JUCESP   Nº   550,   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em   epígrafe,   com 
 divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   portal   da   rede   mundial   de   computadores   (internet), 
 intimando-se   o   gestor   credenciado   via   e-mail.   3)   Até   cinco   dias   antes   da   realização   do   primeiro   pregão,   caberá   ao 
 exeqüente   apresentar   diretamente   ao   gestor,   bem   como   nos   autos,   o   cálculo   atualizado   do   débito,   que   será 
 considerado   para   todos   os   fins   de   direito,   notadamente   para   os   fins   ligados   às   hastas   públicas   (leilão   eletrônico).   A 
 contraprestação   para   o   trabalho   desenvolvido   pelo   gestor   fica,   desde   já,   fixada   em   5%   do   valor   da   arrematação. 
 Esta   comissão   não   está   incluída   no   valor   do   lanço   vencedor   (artigo   17   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009).   4) 
 Desde   já,   fica   consignado   que   o   arrematante   terá   o   prazo   de   24   horas   para   realizar   os   depósitos   judiciais   das 
 guias   emitidas   automaticamente   pelo   sistema   eletrônico,   após   a   aceitação   do   lanço   (artigos   18   e   19   do   aludido 
 Provimento).   Para   apreciação   da   idoneidade   do   lance   pelo   Juízo,   deverá   o   Sistema   abaixo   nomeado   trazer   o 
 respectivo   auto,   acompanhado   dos   cumprimentos   e   de   todos   os   requisitos   elencados   na   presente.   Fica   claro, 
 ainda,   que,   se   o   credor   optar   pela   não   adjudicação   (art.   685-A   do   CPC),   participará   das   hastas   públicas   e   pregões, 
 na   forma   da   lei   e   igualdade   de   condições,   dispensando-se   a   exibição   do   preço,   até   o   valor   atualizado   do   débito, 
 depositando   o   valor   eventualmente   excedente   no   mesmo   prazo.   5)   Valendo   este   despacho   como   ofício,   autorizo   o 
 gestor   LANCE   JUDICIAL,   através   de   seus   funcionários   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e 
 agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s),   cabendo   ao(s) 
 responsável(is)   pela   guarda   autorizar   o   ingresso   dos   interessados.   Em   caso   de   resistência   poderá   ser   solicitado 
 inclusive   apoio   policial,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Autorizo,   ainda,   o   Gestor   nomeado,   a   extrair   cópia 
 dos   autos,   bem   como   fotografias   do(s)   bem(ns),   para   inserção   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes 
 tenham   pleno   conhecimento   das   características   do(s)   bem(ns),   que   será(ao)   vendido(s)   no   estado   em   que   se 
 encontra(m).   Em   caso   de   bem(ns)   imóvel(is),   poderá(ão)   ser   afixada(s)   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local   para   dar 
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 ampla divulgação sobre a venda do(s) bem(ns) em leilão judicial. Int." 

           Guarujá, 21 de agosto de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação cadastrei o(a) 
Leiloeiro(a)  nomeado(a) no SAJ, bem como no portal de auxiliares da 
justiça. Nada Mais. Guaruja, 23 de agosto de 2023. Eu, ___, Allan Paulino 
Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÌVEL DA 

COMARCA DE GUARUJÁ 

 

 

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO 

LANCE - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 03/10/2023 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 06/10/2023 às 15:13 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que se 

estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado (todo, em horário de Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 06/10/2023 às 15:13 

Encerramento do 2º Leilão: 26/10/2023 às 15:13 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este 

Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimação(ões) 

eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 

mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta com A.R ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 
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6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, já 

em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência mínima 

de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, e, para fins 

de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta aos autos. 

 

Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando houver 

necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das seguintes opções a 

escolha deste M.M. Juízo:  
 
a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 
b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 
Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

 

 

ADRIANO PIOVEZAN FONTE 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do 

RG nº 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;  

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade 

RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, residente a Avenida 

Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, terça, 22 de agosto de 2023.  

 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO 

JUCESCP Nª 550 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Ficam aprovadas as datas para os leilões.
Intime-se o Leiloeiro para apresentação da minuta do edital de leilão.

Int.

Guaruja, 11 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 11/09/2023 12:10 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0816/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ficam   aprovadas   as   datas   para   os   leilões.   Intime-se   o   Leiloeiro   para   apresentação   da 
 minuta do edital de leilão. Int." 

           Guaruja, 11 de setembro de 2023. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 12/09/2023 01:52 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0816/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ficam   aprovadas   as   datas   para   os   leilões.   Intime-se   o   Leiloeiro   para   apresentação   da 
 minuta do edital de leilão. Int." 

           Guarujá, 12 de setembro de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 03ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE GUARUJÁ – SP. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 

 
 GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo 

Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeação, 

por intermédio de seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 

306.683, nos autos da Execução de Título Extrajudicial que CONDOMINIO EDIFICIO 
PATORUZU move em face de LUIS AMERICO NASCIMENTO, vem, permissa máxima vênia, 

a presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 

1. Prefacialmente, informa que compulsando os autos verificou que a penhora foi 

realizada sobre os direitos do bem imóvel, qual seja, imóvel matriculado no CRI de Guarujá/SP 

sob o nº 55.337. 

 

2. Entretanto, ao realizar a avaliação do bem imóvel, não foi levada em 

consideração o saldo devedor da Alienação Fiduciária da R.08 da referida matrícula anexa. 

 

3. Dessa forma, requer a citação do ITAÚ UNIBANCO S.A, para que os débitos 

atualizados sejam apresentados nos autos, bem como para informar se aceita dar quitação 

aos débitos fiduciários e/ou receber apenas o possível saldo nos autos.  
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4. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, 

quando houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma 

das seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

a.  pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 

b.  que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

13 de setembro de 2023. 
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https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQkAGM4ZTA3MzNkLTQwZjMtNDE2MC05MmQ1LWNlY2VmZTYxOGM4OAAQAFag5MtLRdh… 1/1

DESPACHO Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

ALLAN PAULINO SOUZA <allansouza@tjsp.jus.br>
Sex, 15/09/2023 05:49
Para:leiloeiro@lancejudicial.com.br <leiloeiro@lancejudicial.com.br>
Cc:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez
Vistos.
Ficam aprovadas as datas para os leilões.
Intime-se o Leiloeiro para apresentação da minuta do edital de leilão.
Int.
Guaruja, 11 de setembro de 2023.

ALLAN PAULINO SOUZA
Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
FORO DE GUARUJÁ - 3ª Vara Cível
Rua Sílvio Daige nº 280 - Jd. Tejereba - Guarujá/SP
CEP: 11.440-550
Tel: (13) 3386-2950
E-mail: allansouza@tjsp.jus.br

Resposta e eventuais documentos deverão ser encaminhados ao correio eletrônico institucional do
Ofício de Justiça guaruja3cv@tjsp.jus.br, em arquivo no formato PDF e sem restrições de impressão
ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o número do processo (NSCGJ Art. 112 e ss).
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que  intimei eletronicamente o(a) leiloeiro(a) nomeado(a) 
nos termos da retro determinação. Nada Mais. Guaruja, 15 de setembro de 
2023. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Intime-se o credor fiduciário Itaú Unibanco S.A., via portal eletrônico, para que 
manifeste-se sobre a petição de fls. 208/209.

Int.

Guaruja, 15 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 15/09/2023 13:40 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0837/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   credor   fiduciário   Itaú   Unibanco   S.A.,   via   portal   eletrônico,   para   que 
 manifeste-se sobre a petição de fls. 208/209. Int." 

           Guaruja, 15 de setembro de 2023. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 18/09/2023 01:47 
 Certidão - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0837/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   18/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   credor   fiduciário   Itaú   Unibanco   S.A.,   via   portal   eletrônico,   para   que 
 manifeste-se sobre a petição de fls. 208/209. Int." 

           Guarujá, 18 de setembro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinação expedi a(s) 
respectiva(s) carta(s) de intimação nos termos informados e a(s) encaminhei 
para conferência e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 19 de setembro de 2023. 
Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

3ª VARA CÍVEL

Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatário(a):
Itaú Unibanco S/A
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal - Piso Itaúsa, Jabaquara  
São Paulo-SP  
CEP 04344-030

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) do teor da decisão/ato ordinatório, disponibilizado na internet.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez
Vistos.
Intime-se o credor fiduciário Itaú Unibanco S.A., via portal eletrônico, para que
manifeste-se sobre a petição de fls. 208/209.
Int.
Guaruja, 15 de setembro de 2023.

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 
19 de setembro de 2023. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciário.
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Processo nº. 1007643-70.2021.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PATORUZU, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS 
AMÉRICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., informar 
que apesar de intimado (fls. 216/217), o credor fiduciário quedou-se inerte. 
 
      Diante do exposto, requer o prosseguimento do 
feito com a intimação da empresa gestora GRUPO LANCE, para a designação de datas 
para praceamento do bem penhorado. 

 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 23 de novembro de 2023. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP - 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
3ª VARA CÍVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gonçalves Alvarez

Vistos.

Intime-se o leiloeiro para manifestar-se sobre a petição de fls. 218.

Int.

Guaruja, 24 de novembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 3ª 

VARA CÌVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ 

 

Processo nº: 1007643-70.2021.8.26.0223 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima venia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 22/01/2024 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 25/01/2024 às 15:15 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que 

se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado  (todo, em horário de 

Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 25/01/2024 às 15:15 

Encerramento do 2º Leilão: 29/02/2024 às 15:15 

 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de 

leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede 

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara 

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 
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mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 

 

6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com 

antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, 

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, 

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta 

aos autos. 

 

7. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando 

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das 

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

 

a.  Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou; 

b.  Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

 

Adriano Piovezan Fonte 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 

4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20; 

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da 

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, 

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, sexta, 24 de novembro de 2023.  

 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP nº 550 
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