OAB SP - 10.461

EXCELE’NTfSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
VARA CIVEL DE GUARUJA-SP

CONDOMINIO _EDIFICIO PATORUZU,
inscrito no CNPJ sob o n°. 62.302.716/0001-09, com endereco na Avenida do Parque, n°. 127,
Enseada, CEP 11441-350, Guaruja-SP, por sua sindica CLERIA DE SOUZA, qualificada no
instrumento particular de procuracdo (doc. 01), eleita pela Assembleia Geral Ordindria (doc.
02), por seu advogado infra-assinado, com escritorio na Avenida Leomil, n.° 374, sala 16,
Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP — Tel.: (13) 3386-1525, onde recebe suas intimacdes,
vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., propor, com fundamento no artigo 12 da Lei
4.591/64 e artigos 318, 784, 111, VIII, X e 786, todos do Cdédigo de Processo Civil, A(;AO
DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIAIS contra LUIZ AMERICO
NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade RG n.°
27.202.065-5 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 288.423.828-09, residente e domiciliado na
Avenida Banedito Ferreira da Silva, n°. 80, casa 01, Interlagos, Sdo Paulo-SP, pelas razdes de
fato e de direito a seguir expostas:

DA PRELIMINAR

2. O exequente informa que nio possui interesse na
designacdo da audiéncia de conciliacdo, prevista no artigo 319, VII, do CPC, tendo em vista
que as partes poderdo se conciliar a qualquer momento.

DO MERITO

3. O executado € proprietdrio do apartamento n°. 51 do
Condominio Edificio Patoruzu, ora, exequente, conforme demonstra a certiddo de matricula
(doc. 03).

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br
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4, Ocorre que o executado ndo pagou as despesas

condominiais referentes aos meses de: Set/20 + Fundo de 13° salario/férias (venc.
05/09/2020); Out/20 + Fundo de 13° salario/férias (venc. 05/10/2020); Nov/20 + Fundo de
13° salario/férias (venc. 05/11/2020); Dez/20 + Fundo de 13° saldrio/férias (venc.
05/12/2020); Jan/21 + Fundo de 13° saldrio/férias (venc. 05/01/2021); Fev/21 + Fundo de
13° salario/férias (venc. 05/02/2021); Mar/21 + Fundo de 13° salario/férias (venc.
05/03/2021); Abr/21 + Fundo de 13° salario/férias (venc. 05/04/2021); Mai/21 + Fundo de
13° salario/férias (venc. 05/05/2021) e Jun/21 + Fundo de 13° saladrio/férias (venc.
05/06/2021), conforme planilha e balancetes (doc. 04/05).

5. As despesas condominiais inadimplidas estdo de
acordo com a convenc¢do condominial (doc. 06) e em consonancia com os artigos 1.315,
1.334, T e 1.336, todos do Cddigo Civil, bem como foram devidamente aprovadas na
assembleia condominial, conforme comprova a ata (doc. 02), portanto, nos termos do artigo
784, X, do CPC, formando-se titulos executivos extrajudiciais, liquidos, certos e exigiveis.

6. Posto isso, os titulos executivos de natureza
condominial supracitados e custas/despesas processuais, perfazem o valor de R$ 14.262,10
(quatorze mil, duzentos e sessenta e dois reais e dez centavos), atualizado até 31/07/2021
(doc. 07).

7. Diante do exposto, REQUER:

a) a citacdo do executado, por carta, conforme permissivo do artigo 246, 1, do Cédigo de
Processo Civil, para que, querendo, efetue o pagamento do débito no valor de R$ 14.262,10
(quatorze mil, duzentos e sessenta e dois reais e dez centavos), atualizado até 31/07/2021, no
prazo de 03 (trés) dias, mais as quotas condominiais que se vencerem enquanto pendente a
lide, nos termos do artigo 323 do Cddigo de Processo Civil, acrescidas da multa de 2%,
correcao monetdria e juros moratorio de 1% ao més a partir do vencimento de cada parcela,
conforme artigo 1.336, § 1° do Cddigo Civil, mais custas/despesas processuais e honorarios
advocaticios;

b) a fixacdo dos honordrios advocaticios no despacho inicial, no importe de 10% (dez por
cento), nos termos do artigo 827 do Cédigo de Processo Civil;

¢) a inclusdo do nome do executado no cadastro de inadimplentes (SCPC — Servi¢co Central
de Protecdo ao Crédito e Serasa), nos termos do art. 782, § 3° do Cddigo de Processo Civil;

d) a expedicao de certiddo para que se proceda a averbacdo da presente execucdo na matricula
do imo6vel gerador do débito (matricula n® 55.337), registrada no Cartério local, nos termos
do art. 828 do Cddigo de Processo Civil;

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
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e) ndo efetuado o pagamento no prazo legal, a penhora e avaliagdo do imdvel gerador do
débito (apartamento n°. 51), situado no credor, cadastrado perante o Cartério local sob o n°.
55.337, expedindo-se o competente mandado;

f) a cientificacio do CREDOR DA ALIENACAO FIDUCIARIA, ITAU UNIBANCO S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n°. 60.701.190/0001-04, na pessoa de seu representante legal, com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo-SP,
conforme consta no R. 08 da certiddo de matricula do imével, oportunidade da qual, requer
que a cientificacdo seja realizada pelos correios, conforme permissivos constantes nos artigos
273, inciso II, e 274, ambos do CPC, a fim de que seja dada a devida ciéncia de todo o

processado.

8. Da a causa o valor de R$ 14.262,10 (quatorze mil,
duzentos e sessenta e dois reais e dez centavos).

Termos em que
P. Deferimento.
Guaruja, 12 de julho de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER ANIELE DA SILVA LIMA
OAB/SP —n°. 138.165 OAB/SP —n° 380.772

E.T.: Requer que as publicacdes, intimacdes, notificagdes e outros saiam em nome do
procurador e advogado JOSE RUBENS THOME GUNTHER, OAB/SP - 138.165, com
escritério na Avenida Leomil, 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP, telefone
(13) 3386-1525, sob pena de nulidade.
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PROCURACAOQO “AD JUDICIA”

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, inscrito 10 CNPJ sob o
n°. 62.302.716/0001-09, com enderego na Avenida do Parque, n°. 127, Enseada, CEP 11441-350,
Guaruja-SP, por sua sindica CLERIA DE SOUZA, portadora da cédula de identidade RG n°.
10.902.630 e inscrita no CPF sob o n°. 032.963.688-09, residente e domiciliada na Avenida do Parque,
n°. 127, apto. 21, Enseada, CEP 11441-350, Guaruja-SP, NOMEIA E CONSTITUI seus procuradores
e advogados JOSE RUBENS THOME GUNTHER, devidamente inscrito na OAB/SP sob o n.°
138.165 ¢ ANIELE DA SILVA LIMA, inscrita na OAB/SP sob o n° 380.772, integrantes da
GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS, inscrita no CNPJ 09.106.432/0001-56, com sede na
Avenida Leomil, 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP - Fone (13) 3386-1525, e-mail:
gunther.adv@uol.com, a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com clausula “ad
Judicia”, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes
competentes e defendé-lo nas contrérias, seguindo uma e outras, até final decisdo, usando os recursos
legais e acompanhando-lhe, ainda, poderes especiais para, confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitagdo, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
dando tudo por bom, firme e valioso especialmente para propor ACAO JUDICIAL contra a
condomina do apartamento n°. 51.

Guaruja, 04 de maio de 2021.

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU
Cléria de Souza
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFIiCIO
PATORUZU, REALIZADA EM 31 DE OUTUBRO DE 2020.

e 1167398

Aos trinta e um dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte, com a presenga da senhora
conddmina proprietaria do apto: 21, que assinou a lista de presenca que serd aderida ao livro de
atas, foi realizada a ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFiCIO
PATORUZU, na dependéncia da Administradora Prieto Imodveis Ltda, situado na Rua
Washington n°® 140 — 4° andar - centro na cidade de Guaruja — SP., com inicio as 10:00 horas em
segunda convocacdo a fim de tratar da seguinte Ordem do Dia:

1) Aprovagio de contas de maio/2019 até abril/2020;

2) Elei¢ao de Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo;
3) Previsido or¢camentaria;

4) Assuntos gerais.

Foi eleito para presidir a Assembleia o Sr. Mario Martinez do (apto 21), que convidou a mim,
Cristian Rosa Cordeiro da Silva Bezerra, representante da administradora Prieto Iméveis Ltda.,
para secretariar os trabalhos. Colocado em pauta o Item 1 da Ordem do Dia — Aprovagio de
contas de maio/2019 até abril/2020 - A representante da Administradora informou que a pasta
de balancete ¢ fechada mensalmente e enviada ao prédio aos cuidados da Sindica e Conselheiros,
estando a disposi¢do no site www.prietoimoveis.com.br podendo ser acessada através do login
e senha que foi enviado a todos pelo correio. Informou que administradora disponibilizou
aplicativo para ser baixado gratuitamente direto do celular no Google play ou na Apple Store,
que devera ser acessado com o mesmo login e senha do site APP PRIETO. Apds, apresentou as
certiddes negativas, INSS (Instituto Nacional do Seguro Social); Receita Federa/Unido e do
FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servigo). Colocada em aprovagio as contas foram
aprovadas por unanimidade. Passado ao Item 2 da Ordem do Dia - Elei¢do de Sindico,
Subsindico e Conselho Consultivo — Foi eleita por unanimidade ao cargo de sindica a Sra.
Cléria de Souza Serra (apto 21), Cpf. 032.963.688-09, Rg. 10.902.638, cabendo o0 mesmo, além
das atribui¢des que o cargo lhe confere, a prerrogativa de outorgar poderes a administradora em
exercicio Prieto Imdveis Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 44.308.567/0001-03, para movimentag&o,
abertura, encerramento das contas bancérias do condominio, e representa-lo nos érgdos publicos
Federais, Estaduais, Municipais e Sindicais. Para o cargo de Subsindico foi eleito por
unanimidade o Sr. Mario Martinez (apto 21), para o cargo de Conselheiros Consultivos foram
eleitos: Rosana Florio do (apto 11), Carmem Sylvia Silva Lopes, (apto 22). Todos empossados

&, (13) 3347-7070 / (13) 99601-0139

0 Edificio Espagco Comercial wWashington
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receitas dos ultimos dozes meses (outubro/2019 até setembro/2020). Informou que a média de
despesas projetada para os proximos doze meses € de R$ 6.940,12 e que a arrecadacéo atual do
ordinério ¢ de R$ 6.500,00. Apresentou saldo em conta em 30/09/2020 composto da seguinte
forma: Saldo ordinario R$ 6.649,25, Fundo 13° Salario/Férias R$ 5.460,07, totalizando saldo em
conta de R$ 12.109,32. Sugeriu manter a arrecadagéo atual, sem aplicagdo de reajuste, o que foi
aprovado por unanimidade. Passado ao Item 4) da Ordem do Dia - Assuntos gerais. a) Portio

—Foi solicitado que ao sair do prédio, certifique-se de que os portdes estio devidamente fechados. c
b) Uso de mascaras — Foi solicitado que todos respeitem as normas municipais e utilizem ' ;
mascaras nas areas comuns do condominio. ¢) Churrasqueira — A Sra. Cléria informou que ira g
verificar a possibilidade de instalar nova churrasqueira na cobertura. Informou que o prédio
sempre teve churrasqueira e desde que foi retirada nunca foi feito a reposi¢io da mesma. Foi S
solicitado a colaboragédo de todos, para que quitem em dia a cota condominial, evitando assim 5
prejudicar os pagamentos das despesas ordinarias. >

Nada mais havendo a trataras 11:00h o Sr. Presidente deu por encerrada a reunido e lavrada a

7, J O/J f

risti V‘%{osa Cordeiro da Sllva Bezerra

Secretaria

REGISTRO DE TiTULOS E DOCU NTQS

GUARUJA - SP ' REG. TIT.E DOC. -
Apresentado hoje, &rotocol egustrat/ﬁo Registrador RS....
sob n° I 7 Ao Estado RS.....[

Reg.CM  R$......5
Trib. Justica RS........5.
1SS - J
MPib.  R$....L2

DIIGANCa  RS.rgymmyec
TOTAL RS.ZM.&J{

Guaruja, ﬂ?/DEZ 20 |

&, (13) 3347-7070 / (13) 99601-0139

Q

A www.prietoimoveis.com.br

Edificio Espago Comercial Washington
Rua Washington, 140 - 4° andar - 11410-150 - Guaruja - SP




I

N

fls. 7 3

[N

[ee}

—

[aN)

o

AN

o

N~

g

M. 55337 - Pagina: 1/6 - PROT. 555.224 - Lasaro g

o

o

@

E

L'VRU N.o 2 - RE??"ER"EE CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA =
e .
Dr. Qumercinde Muniz Sampaio 3D
— g‘gis"é'? ficha — OFICIAL VITALICIO — m‘§

N ' Q
S| I | I Guarujé, 29 de Agoste de 19 86 S S
Sliméuel:= APARTAMENTD n€ 51, localizado no 52 andar do EDIFICIOD PATORUZO, situado a §$8
énuanida do Parque nf2 127, na Cidade Atlantica, nesta cidade, munic{pic e comarca - S§°’
Jlde Guaru j&=SP,, contendo a &rea (til de 62,90 metros quadrados, a area comum de =/ Q%’
g?ﬁ,fﬁl metros quadrados, com a Area total construids de 89,41 metros gquadrados, car S:p_
glrespondendo—lhe uma fragaoc idsal de 34,98 metros guadrados, ou 10,60%, confrontan-— g';.tmo
Jdo de quem do hall de circulagao olha pare a unidade, pels frente com o referido - 89@@
';;hull. apartamento 41, pogo de elevador e solarium coletivo, pelo lado direito cnm,f" g%
Jla area de recuo lateral direita da construgao, pelo lado esquerdo com a area de =—-— 8%_
gracun lateral esquerda da construcac em relacac a Avenida do Parque, e pelos fun—— ‘é‘g?
Yldos com a drea de recuo de fundos da construgao, cabendo-lhe o direito de uso de = ";gc;'r)
Jluma vaga na garagem coletiva do prédiu, localizeda no andar térreo. Cadastrado pe-— 57%
Olla Prefeitura Municipal de Guarujé sob n® 3=0211-004-007.- e

2] (=]
« S
gpm rietdrioss— CLERIA DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, comerciante, portado (g'gﬁ
_ ra do Ag. 10,902,638=55P/SP,, inscrita no CPF/MF sob n® 032,963 ,65688-09, rauidsnts? oy
o] = domiciliada em Sao Paulo, Capital, na Rua Joaguim Moreira Dias n® 120, Vila Al- E:‘ig_
Jpina; LUCIAND DE CAMPOS JUNIDOR, brasileiro, desguitado, administrador ds empresas, EID
jportador do Ag. 3,247 ,B62=-55P/5P,, inscrito no CPF/MF sob n@ 345,185,338-87, resi- -89@
ddente e domiciliado em Santos-SP., na Rua Januério dos Santos n? 136, apto. 93, Em s
Ibaré; MARIZA MARTUCCI ZILLO do lar, & seu marido JOSE LUCIO ZILLD, do comércio, -? S5E
Jbrasileiros, casaflos sob o regime de comunhac de bens, antes da lei 6515/77, porta E’,gg'
dores dos Rg. n@s 3,802,596-55P/SP e 3,420,381-5SP/S5P., inscritos no CPF/MF sob n2 B3
J407,664,038-15, tesidentes e domiciliados em Sao Paulo, Capital, na Rua Maranhao - TR
d213, apto, 11; ANTHELD S/A — NEGOCIOS £ PARTICIPAGUES, com sede em Sao Paulo, Capi EES
dtal, na Rua Alvares Pentsado n® 87, 59 andar, conjunto 03, centro, inscrita no CGG/| ,ng,
I'*'I-' sob o n? s4,558,671/0001-00; VALNETE S/A = NEGOCIDS E PARTICIPAGCDES, com sede - 0-"3'8
{em Sao Paulo, Capital, na Rua Alvares Penteado n? 87, 59 andar, conj. 03, centro,-— E%
Finscrita no CGC/MF sob nR 54,549 ,183/0001-28, e NOVARGQ — EMPREENDIMENTOS IMOBILIA- E%
. JR105 LTDA,, com sede em Sac Paulo, Capital, na Avenida Pedroso de Morais n? 38, =/ =3
] con junto "A", inscrita no CGC/MF sob n® 47,254,719/0001-12,- 05
w9

o~ =
4Registro Anterior;- R. 04, 05, 06, 07, 08, 09 e 10, & R,12(especificagaoc), na ma—— %%
tricula n@ 22,940, deste Cartdrio. I—%
¢ ngé
Escrevente autorizadas ECE,
205
YRy
dna,1 29 de Agosta de 1986 wsn
H Por instrumento particular datado de 05 de agosto de 1986, o imdvel acima descrito os=
foi ATRIBUIDO a NOVARD = EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, pe— ‘55
) E de EzEEu'B 075,00, {(valor Usnal-l?ﬂﬁfczﬁl?l noa 65}. Registrado por = = = = g‘or.,';_
; - ’ escrevente autorizada. g%
= EH' £or

d M fg
1 R.02 18 de fevereiro de 2000 g@
9 Por escritura de 31 de janeiro de 2000, do 12 Tabelidio de Notas de %é’
Guaruj4a-spP., 1livro 962, pédg. 203/207, a NOVARQ EMPREENDIMENTOS %}:3
IMOBILIARIOS LTDA, com sede e foro em S#o Paulo-SP, & Rua Francisco ;}8
()
Chiancone n2 36, Pinheiros, CNPJ/MF. n2 47.254.719/0001-12, wvendeu Zé%
5 o
-> 8%
continua no verso g3
82
v O
2o
C =
(6] ([:)
— R " R %‘E
£ 8
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a nua propriedade do imével objeto da presente matricula a SERGIO
RICARDO ACQUAVIVA, brasileiro, comerciante, RG nQ 6.268.957-S5P-5P,
CPF/MF. n2 058.571.288-38, casado pelo regime da comunhdc parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com STAEL DIMOV ZANELATTO
ACQUAVIVA, brasileira, pedagoga, RG n2 16.230.408-0-SSP-SP., CPF/MF
n2 103.714.828-28, residente @& domiciliado em Santo André-SP., &

Rua Dona Maria do Carmo n2 163, ap. 11, Centro, peloc prego de|

R$40.000,00. A vendedora declarou que deixou de apresentar a
Cartidido Negativa de Débito-CND., expedida peloc INSS., bem como a
Certidio Negativa de Débitos de Tributos & Contribuigfes Federais,
expaedida pela Secretaria da Receita Federal, em virtude de exe
a atividade de comercializagdo de iméveis, & que o i

transacionado, n#io faz parte de seu ativo permanente. nal
2000-proporcional-R$29.551,94). Registratfio por _—
ascraventea. (( /

afg
R.03 18-de fevereiro de 2000

Pela mesma escritura datada de 31 de janeiro de 2000, j& referida,
a NOVARQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, vendeu
o usufruto do imdvel objeto desta matricula a ANTONIO ACQUAVIVA, ARG
ng 2.604.191-SSP-SP, CPF/MF nQ 082.382.978-91 e sua mulher SUELI
ZANOLI ACQUAVIVA, RG nQ 2.6870.347-SSP-SP, CPF/MF nQ 3684.867.878-72,
brasileiros, aposentados, casados pelo regime da comunhdo de bens,
antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Santo André-SP.,
sando que am caso de

4 Rua Monte Casseiros nQ 239, ap. 30, Cen

6talidade do usufruto,

2000 - proporcional -
escrevente.

um destes vir a falecer, o outro exarcers
pelo prego de R$20.0 {Valor Vvenal

R$14.775,97). Regis

afg

Av.04 06 de movembre de 2007

Por escritura datada de 28 de setembro de 2007, lavrada no
Cartério do ©Oficial de Regiastro de Imévels, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica {Tabelionato de

e ——— e e rm e -
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LIVRO N 2 - “E"gi:;g CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
) Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Matricula Ficha OFICIAL
55.337 02 Guaruja, 06 de novembro de 2007

Notas) da Comarca de Guarujia-SP., livro 1101, péagina 081,
foi autorizada a presente averbac8o, para ficar constando,
o faleacimento do usufrutuirio ANTONIO ACQUAVIVA, ocorrido
aos 13 de setembro de 2001, conforme cdédpia autenticada da
Certiddoc de Obito, extraida do Termoc n® 69%.818, livre C-
116, fls. 220, expedida aocs 17 de setembroe de 2001, pelo
Oficial de Registre Civil da=s Pe=scasa Naturals e de
Interdig¢ses e Tutelas do 1° Subdistrito da Sede - comarca
de S&c Bernarde do Campo-3SP, passande o usufrute, a serx

exercido em sua totalidade pela usufrutuaria sobrevivente.

* -
. = =1 2 - .
Averbadoc PEI'_ RoBFTTT de [Tesus Slunnelia

Subkstitu da DFficial

Ww 3

R.0S5 QillIMHﬁhﬂdliﬂﬂ

Pela mesma escritura datada de 28 de setembro de 2007, Ha
referida, SERGIO RICARDO ACQUAVIVA, comerciante, e sua
esposa STAEL DIMOV ZAMELATTO ACQUAVIVA, pedagoga, ambos
brasileiros, casados socb o regime da comunhZo parcial de
bens, na wvig&necia da Lei 6.515/77, RG. n®s. E.268.957-
ssp/sSspP., e 16.230.408-0-5sSp/sSP, CPF/MF n°s 058.571.288-38
e 103.714.828-28, respectivamente, reajidentes e
doemiclliados em Santo André-SP.., na Alameda Francisco
Alvas n°® 65, apto. 61, Balrro Jardim; e SUEBLI ZANOLI
ACQUAVIVA, brasileira, de lar, wvitva, RG. n® 2.670.347-
SSP/SP, CPF/MF n° 364.867.878-72, residente e domiciliada
em Santo André-SP., na Rua Monte Casseiros n® 239, apto.
30, Centro, venderam a imével cbijeto da presente
matricula, a CLAYTON DE S0USA, brasileiro, soltairo,
maior, comerciante, RG. n? 33.565.181-1-S5P/SP, CPF/MF n°
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Matricula Ficha
55.337 02
Verso

286.930.928-71, residente e domiciliado em Osasco-SP., na
Rua Rio Tapaijds n® 472, Jardim JTapei, pelo preco de
R§65.000,00. (Valor venal de 2007 - R$§72.269,81).

— b
Registrado ;;ﬁr( - % _Hﬁ.i.' *» Jasus Glannella
Substituty de Oficimi

R.06 20 de junho de Z01Z

Por escritura datada de 29 de maio de 2012, lavrada no Cartorio do Oficial
de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
(Tabelionato de Notas) da Comarca de Guaruja-SP., livro 1189, paginas
113/116, CLAYTON DE SOUSA, residente e domiciliado em Osasco-SP, na
Avenida dos Autonomistas n° 3.786, Bairro Centro, ja qualificado, vendeu o©
imével objeto da presente matricula, a JULITA SOUZA DA SILVA,
brasileira, solteira, maior, autonoma, RG. n” 8.418.591-0-SSP/SP, CPF/MF
n® 274.335.188-86, residente e domiciliada em Sao Paulo, Capital, na Rua
Professor Quintinq Mengdia n® 197, Bairro Americanépolis, pelo prego de
R$92.000,00. (Valgr venal de 2012 - R$91.992,27).

-—

""\q“-‘_

Registrado por

R.07 05 de setembro de 2014

Por instrumento particular datado de 28 de agosto de 2014, com forga de
escritura publica, JULITA SOUZA DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
aposentada, RG. n° 8.418.591-0-SSP-SP, CPIF/MF. n” 274.335.188-86,
residente e domiciliada em Sao Paulo — SP, na Rua Professor Quintino
Mingoia n° 197, Americanépolis, VENDEU o imével objeto da presente
matricula a LUIZ AMERICO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, maior,
advogado, RG. n° 27.202.065-5-SSP-SP, CPI/MF. n" 288.423.828-09,
residente e domiciliado em Sao Paulo — SP, na Avenida Banedito Ferreira

Continua na ficha 03
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LIVRO N2 2 - HEG{LJE‘;TL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAID
Matricula Ficha — OFICIAL
55 'il' G CHE DD CONSEL R MACIONAL DE JUSTICA: 12 D453
-33 3 Guaruja, 05 de aetexbro de 2014

da Silva n” 8Q? casa 01, Interlagos, pelo preco de R$495.000,00. (valor venal
02.932,36). [Prenotacio n® 349.055 de 29/08/2014].

Registrado por o de Jesus Giannella

Escravente Substituteg ————

18

R.08 05 de setembro de 2014 (_
Pelo mesmo instrumento particular datado de 28 de agosto de 2014, LUIZ
AMERICO NASCIMENTO, ja qualificado deu o imével objeto desta
matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA, de acordo com a Lei n°
9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo — SP, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal,
CNPJ/MF. n° 60.701.190/0001-04, para garantia da divida de
R$383.400,00, a ser paga em 360 parcelas, no valor inicial de R$3.969,16, a
taxa efetiva de juros anual de 11,5000%; taxa nominal de juros anual de
10,9349%; taxa efetiva anual de juros com beneficio de 8,9000%, e taxa
nominal anual de juros com beneficio de 8,5563%, e seu vencimento em
28/09/2014, tudo na forma e demais condicbes constantes do titulo.
[Prenotacdo n°[349.055 de 29/08/2014].

—m—

Roberto de Jesua Giannella
FarrevEnte Substituto —_—

Registrado por:

jis
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO e dou fé, que a presente reprodugéo esta conforme o original da matricula e que foi extraida nos
termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n® 6015/73.(Registros Publicos) CERTIFICO MAIS que as pesquisas
acerca dos titulos protocolados (contraditorio), observam as prenotagbes em vigor até o dia (Util
imediatamente anterior desde que nao tenham sido canceladas naquela data. CERTIFICO ainda, que os 6nus
e alienagdes constam da prépria matricula, portanto, esta € uma certidao de propriedade, 6nus e alienagdes.
RESSALVA-SE que certidao de matricula de que constar registro de loteamento ou de condominio edilicio, nao
cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de Onus e alienagbes de lotes ou de unidades
autdbnomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento.

Matricula Mae: NAO

Matricula.55337 - PROTOCOLO: 555.224

Emolumentos: R$: 34,73

Estado: R$: 09,87 Guaruja, 02/07/2021 - 11:11.
Sec. Fazenda: R$: 06,76

Registro Civil: R$: 01,83

Tribunal Justica: R$: 02,38 Documento assinado Digitalmente
Ministério Publico: R$: 01,67 Lasaro Felix dos Santos, Escrevente
ISS: R$: 00,69

Total: R$: 57,93

Os imoveis situados nesta comarca anteriormente a data da instalagdo deste Servico Registral (13/12/1965),
pertenciam a zona abrangida pela 2° Circunscri¢ao de Registro de Imoveis da comarca de Santos-SP. O prazo
de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias, contados da data de sua expedi¢do. (Capitulo XIV item 12, letra
"d" do provimento 58/89 normas da C.G.J).

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

selo: [1204693C3NQ000210129GN21J]

, Sob 0 nimero 10076437020218260223.
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Relatério de Cotas em Aberto

HRIETO

Condominio: 000082 - COND. EDIF. PATORUZU
Bl/unidade : /051 - JULITA SOUZA DA SILVA

Emitido em 01/07/2021 as 14:23hs

Recibo Vencimento Histérico Valor
2735130 05/09/2020 Condominio - Set/2020 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Set/2020 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcao: 98,54 Juros: 115,07 Total: 1.492,11
2745510 05/10/2020 Condominio - no més Out/2020 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Out/2020 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correc¢ao: 86,66 Juros: 102,28 Total: 1.467,44
2780270 05/11/2020 Condominio - no més Nov/2020 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Nov/2020 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcgao: 74,62 Juros: 89,49 Total: 1.442,61
2821130 05/12/2020 Condominio - no més Dez/2020 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Dez/2020 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcao: 61,88 Juros: 76,71 Total: 1.417,09
2881980 05/01/2021 Condominio - Jan/2021 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Jan/2021 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcao: 42,59 Juros: 63,93 Total: 1.385,02
2882050 05/02/2021 Condominio - Fev/2021 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Fev/2021 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcgao: 39,04 Juros: 51,14 Total: 1.368,68
2959160 05/03/2021 Condominio - no més Mar/2021 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Mar/2021 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcgao: 28,32 Juros: 38,36 Total: 1.345,18
3002980 05/04/2021 Condominio - no més Abr/2021 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Abr/2021 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correc¢ao: 17,18 Juros: 25,57 Total: 1.321,25
3079750 05/05/2021 Condominio - no més Mai/2021 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Mai/2021 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Corregao: 12,27 Juros: 12,78 Total: 1.303,55
3079820 05/06/2021 Condominio - no més Jun/2021 1.163,90
Fundo 13° Salario/ Férias - Jun/2021 89,53
Principal: 1.253,43 Multa: 25,07 Correcgao: 0,00 Juros: 0,00 Total: 1.278,50
Total: 12.534,30
Multa: 250,70
Total ¢/ Multa: 12.785,00 Data do Calculo: 01/07/2021
Corre¢ao Monetaria: 461,10
Juros: 575,33
Total de Débitos: 13.821,43

Cndr009
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Condominio: 000082-COND. EDIF PAYORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE. 127

Periodo de 01/09/2020 a 30/09/2020
Emitido em 08/10/2020 as 08:34 hs

H’ (P / ’Ile to Balancete Demonstrativo

fls. 14

Pagina 1

ORDINARIA

\Demonstragao Financeira

Condominio
Outras Recenlas
Condéminos em Atraso
Cotas em Atraso (")
*Jurcs e Correcao Monetara (%)
*Multas (")
DESPESAS C/ PESSOAL

Adianiamento Salarial Ref Sez022

oeguro de Vioa em Grupo
INSS Ref Agu/2020
FGTS Ref Ago/2020

PIS Ref Ago/2020

CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS
Sabesp - Ref Seti2020 - 35 m?
tilekiro - Ref Ago/20 - 107 kwh

MANUTENGCAO E CONSERVAGAO

o terrec
calibragenm 0o sistema
OBRAS

agua

parg 142

12

ADMINISTRATIVAS

AGF - Correio Ref Ago/2020
Copias/impressoes Ref Agoi2020
i1zt de Expeaente Ref Set/2020
Lig Tele! - Ref Ago/2020

Débito Crédito  Perc
SALDC ANTERIOR CREDOR EM 31/08/2020 10 620,78
385148
21.00
1247 82
3508
956,67
Salario Rel Ago/2020 - Eliana Leao aa Silva Nascimento 1.562,00
578,00
Sodexo NF 258583 - Vale Alimentacao - Ref Qut/2020 331,00
174,28
844 47
196,87
24 61
SEECLAG - Contrib. Confed /Associativa - Ref Agoi2020 7528
Berta NF 19680 - PPRA/PCMSO/PPP/Adeguagac ao Sist do Esooial 150,00
relacionadas a Med e Seg de Trabalno
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 303649
432 57
101.03
TOTAL CONSUMOITARIFAS PUBLICAS 53360
Eriwa Bueno NF 2433 - Retirada do ar da bomba d agua 350,00
smart Elevadores NF 4699 - Manut Ret Ago/2020 170,00
MR Marques NF 7930 - Mat de Limpeza 98,50
Nathalia de Andrade CF 4312243370 - Mat peaq reparos 245 30
Porial do Guaruja NF 1861 - Desobstrugée na coluna de gordura do 1° andar até 250,00
Deciw Esteve - Conserto da antena coetiva de TV, revisdo das prumadas e 350,00
'OTAL MANUTENCAOQ E CONSERVACAD 1504.80
Camargo Blavor Empreiteira NF 210 - Iimpearmeabilizagac da laje da caixa d 950,00
Camargo Blavor Emprenteira NF 210 - 158 50.00
Camargo e Sanlos Reformas NF 215 - impermeabilizagao da caixa d agua - 475,00
Camargo & Sanlos Reformas NF 218 - 188 25,00
José Hanulton - Instalagao do portZo de madeira e fazer 4 quaaro de luz - parc 400,00
TOTAL OBRAS 1.900,00
12.30
116,30
82,00
51

Tipo N - Crar050

nns
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(7 Balancete Demonstrativo
l I‘ 4L r Z e tO Periodo de 01/09/2020 a 30/09/2020
Emitido em 08/10/2020 as 08:34 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE. 127

Tanfas Bancanas 114,90
TOTAL ADMINISTRATIVAS 33061
HONORARIOS
Henoranos Administrativos - Rel Set:2020 746.00
TOTAL HONORARIOS 74800

DESP JUDICIAIS/ACORDO
Gunther Socedade - Custas processuals - apto 42
TOTAL DESP JUDICIAIS/ACORDO
........ 4 e T

Saldo Atual Credor 6.649,25
M FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS o
[Demonstracac Financeira i Débito Crédito  Perc
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 310872020 5057.75
Feceilas no més 296 27
Condomings em Atraso
Cotas em Atraso (") §5,99
*Jurps & l;;i‘.-?'rfl‘];éo Monetana :* 2¥0
“WMitas oy 7.36
T se—————
Saldo Atual Credor 5.460,07
i o RESUMO DOS SALDOS
|g_q&q;§a__:__ - - Sl. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual
ORDINARIA 10.620,78 5.251,03 9.222,56 5.649,25
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 5.087,76 402,32 0,00 5.460,07
SaldoFinal 1567883 565335 9.222,56 12.109,32
temas Linnon Dala - v wiiGridasd com o - Fipo 11 - Craroso

' 004
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B Balancete Demonstrativo S

E-i RI1ET O Periodode 01102020 a 31/10/2020 3
ADM DE CONDOMINIOS Emitido em 13/11/2020 as 08:43 hs §
Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU %
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127 5
' S
|Demonstragao Financeira Débito Crédito  Perc |-
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 30/09/2020 6.649,25 E
Condominio - 459378 P
Condbminos em Atraso <
Acordo (*) 1.920,75 S
*Acordo / Honorérios 327,13 S
*Multas (*) 228,20 o
DESPESAS C/ PESSOAL §
Salario Ref. Set/2020 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.431,00 ‘—o"
Adiantamento Salarial Ref. Out/2020 590,00 é
Mario Martinez - Limpeza realizada no per. de 28/09/20 a 07/10/20 500,00 ’5.
Sodexo NF. 456671 - Vale Alimentagio - Ref. Nov/2020 331,00 T%
INSS Ref. Set/2020 781,34 DC;
FGTS Ref. Set/2020 183,40 3
PIS Ref. Set/2020 22,93 §
IRRF Ref. Set/2020 11,28 E
SEECLAG - Contrib. Confed./Associativa - Ref. Set/2020 75,26 LE
Berta NF.20510 - PPRA/PCMSO/PPP/Adequagio ao Sist. do Esocial 150,00 'g
relacionadas a Med.e Seg. do Trabalho S
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 4.076,21 ﬁ

CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 3
Sabesp - Ref. Out/2020 - 78 m® 437,19 f_gv
Elektro - Ref. Set/20 - 118 kwh 111,07 -E
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 548,26 )

IMPOSTOS E TAXAS @
PMG - Alvara elevadores Ref. 2020 173,50 E
TOTAL IMPOSTOS E TAXAS 173,50 8

MANUTENGAO E CONSERVAGAOQ u
Zaztraz NF. 2491 - Servigo de elétrica ¢/ troca de uma chave magnética completa 690,00 %
e col. de uma chave reversora p/ as fungbes manual € automatica e um led p/ =
aviso de acionamento 2
Smart Elevadores NF. 4747 - Manut. Ref. Set/2020 170,00 u
Vision Automatizages NF. 648 - Cabeamento botoeira 100,00 @
TOTAL MANUTENGAO E CONSERVAGAO 960,00 L'%)J

OBRAS 2
%?zsé Hamilton - Instalagéo do portdo de madeira e fazer 4 quadro de luz - Parc. 300,00 %
c

TOTAL OBRAS 300,00 £

ADMINISTRATIVAS %
AGF - Correio Ref. Se/2020 14,35 S
Cépias/Impressoes Ref.Set/2020. 48,50 S
Mat. de Expediente Ref Out/2020 82,00 2
Lig. Telef. - Ref. Set/2020 11,58 =
Tarifas Bancarias 135,26 5
TOTAL ADMINISTRATIVAS 291,69 g

HONORARIOS @
Honorérios Administrativos - Ref. Out/2020 748,00 \§
TOTAL HONORARIOS 748,00 \g

g

Sistemas Union Data - www.uniondata com.br . Tipo ﬂ-ﬁr?ﬂ) ﬂ' 8

Q
Este'd
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W Balancete Demonstrativo
i Q EI E -[r O Periodo de 01/10/2020 a 31/10/2020
e SRS W Emitido em 13/11/2020 as 08:43 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

Total 7.097,66 13.719,11
Saldo Atual Credor 6.621,45

05 , SOb 0 nimero 10076437020218260223.
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= s SRR
[Demonstragéo Financeira Débito Crédito  Perc |&
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 30/09/2020 5.460,07 §
Receitas no més 353,37 =
Condbéminos em Atraso %
Cotas Transf. p/ acordo (*) 142,75 £
*Multas (*) 17,10 3
Total 5.973,29 g

Saldo Atual Credor 5.973,29 £

o

4 t g 4 3
©
[{Conta Sl. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual | =
ORDINARIA 6.649,25 7.069,86 7.097,66 6.621,45 &3
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 5.460,07 513,22 0,00 5.973,29 3
(@)
[Saldo Final 12.109,32 7.583,08 7.097.66 12.594,74 2
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Balancete Demonstrativo
O Periodo de 01/11/2020 a 30/11/20

fls. 18

Pagina 1

20

Emitido em 09/12/2020 as 17:32 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU

IDA DO PARQUE, 12

e e
e

il

Tt

|Demonstragédo Financeira Débito Crédito  Perc
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/10/2020 6.621,45
Condominio - 3.345,96
Conddminos em Atraso
Cotas em Atraso (") 1.247,82
Acordo (*) 1.920,75
*Acordo / Honorérios
Honoréarios Ref. Acordo Nro. 590 Parc, 2 (Bl.: 0 Unid.. 042) 327,13
(Bx Autom)
*Juros e Corre¢ao Monetéaria (*)
Correg3o s/ Carta de Cobranga 53,89
*Multas (*) 22112
DESPESAS C/ PESSOAL
Salério Ref. Out/2020 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.438,00
Adiantamento Salarial Ref. Now/2020 613,00
Sodexo - Vale Alimentacéo - Ref. Dez/2020 358,00
INSS Ref. Out/2020 806,19
FGTS Ref. Out/2020 188,70
PIS Ref. Out/2020 23,59
SEECLAG - Contrib. Confed./Associativa/Assistencial - Ref. Out/2020 126,82
Berta NF.21710 - PPRA/PCMSO/PPP/Adequagdo ao Sist. do Esocial 150,00
relacionadas a Med.e Seg. do Trabalho- parc 05/12
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 3.704,30
CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS
Sabesp - Ref. Nov/2020 - 78 m?* 437,19
Elektro - Ref. Out/20 - 162 kwh 145,64
TOTAL CONSUMO/ITARIFAS PUBLICAS 582,83
MANUTENGAO E CONSERVAGAO
Smart Elevadores NF. 4799 - Manut. Ref. Out/2020 170,00
M. R. Marques NF. 8311 - Mat. de Limpeza 375,00
Nathalia de Andrade - CF. 47482/47981 - Mat. peq. reparos 390,00
TOTAL MANUTENGAO E CONSERVAGAO 935,00
ADMINISTRATIVAS
AGF - Correio Ref. Out/2020 77,25
Coépias/impressoes Ref. Out/2020. 43,30
Mat. de Expediente Ref. Nov/2020 82,00
Tarifas Bancarias 117,79
TOTAL ADMINISTRATIVAS 320,34
HONORARIOS
Honorérios administrativos - Ref. Nov/2020 748,00
TOTAL HONORARIOS 748,00
DESP JUDICIAIS/ACORDO
Gunther Soc. Advogados - Honoréarios advocaticios ref. acordo firmado em 898,72
07/10/2020 c/ apto. 42
TOTAL DESP JUDICIAIS/IACORDO 898,72
Total 7.189,19 13.738,12
Saldo Atual Credor 6.548,93

8-eopiado original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05-, 50D 0 nimero 10076437020218260223.

;.

Sistemas Union Data - www.uniondata.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.
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Balancete Demonstrativo

Eﬁ. R .[I E Tj‘ O Periodo de 01/11/2020 a 30/11/2020

Emitido em 09/12/2020 as 17:32 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU

Endereco: AVENIDA DO PARQUE, 127

= R R s s pisTER
[Demonstragio Financeira Débito Crédito  Perc
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/10/2020 5.973,29
Receitas no més 257,38
Conddminos em Atraso
Cotas em Atraso (*) 95,99
Cotas Transf. p/ acordo (*) 142,75
*Juros e Corregdo Monetaria (*)
Corregéo s/ Carta de Cobranga 4,14
*Multas (*) 16,56
13° Salarios
13° Salario - 1® parcela 1.185,87
TOTAL 13° Salarios 1.185,87
Total 1.185,87 6.490,11
r Saldo Atual Credor 5.304,24
F—L ] P —— e = iy m — §\, :‘,.3?;.: s i o s =
[Conta Sl. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual
ORDINARIA 6.621,45 7.116,67 7.189,19 6.548,93
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 5.973,29 516,82 1.185,87 5.304,24
[Saldo Final 12.594,74 7.633,49 8.375,06 11.853,17

/

Sisternas Union Data - www.uniondata.com.br r Tipo Il - Cndrtﬂﬁ;

Este docyimento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estdto desa0 Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05550D 0 nimero '10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.
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N Balancete Demonstrativo S

E-i RIE T (O Periodode 011212020 a 31/12/2020 2

\ DE CONDQMIN S Emitido em 22/01/2021 as 08:32 hs 'g
Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU S
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127 E
F T T : = o e e Lg
|Demonstragao Financeira Débito Crédito  Perc ]L:
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 30/11/2020 6.548,93 E
Condominio - 3.345,96 ‘;',
Conddminos em Atraso g
Cotas em Atraso (*) 2.226,96 &
Acordo (*) 1.920,75 S
*Acordo / Honorarios 327,13 2
*Multas () 170,62 g
DESPESAS C/ PESSOAL 8
Salério Ref. Nov/2020 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.642,00 S
Adiantamento Salarial Ref. Dez/2020 599,00 g_
Sodexo nf.872981 - Vale Alimentacao - Ref. Jan/2021 358,00 %’
Marquim Comercial NF. 35731 - Cesta natalina 187,00 T
INSS Ref. Nov/2020 859,64 §
FGTS Ref. Nov/2020 200,12 K
PIS Ref. Nov/2020 36,86 -rSU
SEECLAG - Contrib. Confed./Associativa - Ref. Nov/2020 78,19 E
Berta NF.22445 - PPRA/PCMSOQ/PPP/Adequacao ao Sist. do Esocial 150,00 Xe)
relacionadas a Med.e Seg. do Trabalho- parc 06/12 ©
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 4.110,81 ‘§

CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS ©
Sabesp - Ref. Dez/2020 - 31 m* 437,19 %
Elektro - Ref. Nov/20 - 138 kwh 128,69 5
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 565,88 =

MANUTENGAO E CONSERVAGAO E
Smart Elevadores NF. 4856 - Manut. Ref. Nov/2020 170,00 l:l_:
Azulimpe NF. 8453 - Mat. de Limpeza 135,40 5
GM Magquinas NF. 2148 - Reparos na lavadora de alta pressao (feito parte da 360,00 3
bomba) =
TOTAL MANUTENGAO E CONSERVAGAO 665,40 2

ADMINISTRATIVAS é
AGF - Correio Ref. Nov/2020 35,35 m
Cépias/impressbes Ref Nov/2020 76,10 z
Mat. de Expediente Ref. Dez/2020. 82,00 0
Lig. Telef. - Ref.Now/2020 2,26 Q
Tarifas Bancérias 120,68 S
TOTAL ADMINISTRATIVAS 316,39 %

HONORARIOS %
Honorérios administrativos - Ref. Dez/2020 748,00 :*E,,
TOTAL HONORARIOS 748,00 -g

Total 6.406,48 14.540,35 5

Saldo Atual Credor 8.133,87 2

[Demonstragao Financeira Débito Crédito_ Perc o
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 30/11/2020 5.304,24 . ;
Receitas no més 257,38 I ) \§
Conddminos em Atraso %
] 5

Sistemas Union Data - www.uniondata.com.br Tipo If - Cndro50 v g
[8)

" 003 s

i

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.
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Balancete Demonstrativo
O Periodo de 01/12/2020 a 31/12/2020

fls. 21

Pagina 2

Emitido em 22/01/2021 as 08:32 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU

Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

Cotas em Atraso (*) 171,30
Cotas Transf. p/ acordo (*) 142,75
*Multas (*) 12,68
13° Salarios
13%Salario - 28 Parcela 1.739,45
TOTAL 13° Salarios 1.739,45
INSS s/ 13° Salarios
INSS - Ref. 13° Salario 818,95
TOTAL INSS s/ 13° Salarios 818,95
FGTS s/ 13° Salarios
FGTS Ref. 13° Salario - 1* parcela 94 86
TOTAL FGTS s/ 13° Salarios 94 86
Total 2.653,26 5.888,35
Saldo Atual Credor 3.235,09
[Conta S!. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual |
ORDINARIA 6.548,93 7.991,42 6.406,48 8.133,87
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 5.304,24 584,11 2.653,26 3.235,09
[Saldo Final 11.853,17 8.575,53 9.059,74 11.368,96 ]

a do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

=

Sistemas Union Data - www.uniondata.com.br

Tipo Il - Cndr050
S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.
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Balancete Demonstrativo

Eﬁ. R ﬂET o Periodo de 01/01/2021 a 31/01/2021

fls. 22

Pagina 1

Emitido em 24/02/2021 as 08:30 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

G T S e e |
IDamonstragﬁo Financeira Débito Crédito Perc ]
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/12/2020 813386
Condominio - 3.345,96
Conddminos em Atraso
Cotas em Atraso (") 2.495 64
*Juros e Corregao 53,08
*Multas (*) 49,92
DESPESAS C/ PESSOAL
Salario Ref. 12/2020 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.485,00
Adiantamento Salarial Ref. Jan/2021 613,00
Sodexo nf.065992 - Vale Alimentac¢do - Ref. Fev/2021 358,00
INSS Ref. Dez/2020 815,55
FGTS Ref. Dez/2020 191,70
PIS Ref Dez/2020 35,91
IRRF Ref. Dez/2020 20,73
SEECLAG - Contrib, Confed /Associativa - Ref. Dez/2020 78,19
Berta NF.23053 - PPRA/PCMSO/PPP/Adequacao ao Sist. do Esocial 150,00
relacionadas a Med.e Seg. do Trabalho- parc 07/12
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 3.748.08
CONSUMOI/TARIFAS PUBLICAS
Sabesp - Ref Jan/2021 - 46 m* 437 19
Elektro - Ref. Dez/2020 - 116 kwh 113,71
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 550,90
MANUTENGAO E CONSERVAGAO
Smart Elevadores NF. 4918 - Manut. Ref. Dez/2020 170,00
M.R. Marques NF. 8621 - Mat. de Limpeza 200,10
Sodimac CF. 118832 - Lampadas 17,98
Nathalia de Andrade CF.54244 - Mat. peq. reparos 382,70
Serralheria e Vidragaria Delta - Colocagao de travas nos portdes e mola mix 250,00
(mola aérea)
TOTAL MANUTENGAO E CONSERVACAO 1.020,78
ADMINISTRATIVAS
AGF - Correio Ref. Dez/2020 14,35
1° Tabeliao de Notas - Registro de Atas 107,87 :
Cépias/Impressées Ref.Dez/2020. 83,80 £
Mat. de Expediente Ref. Jan/2021. 82,00 ({'/; AR
Tarifas Bancarias 122,90 ' '\'\q(\e . f_"“( A
TOTAL ADMINISTRATIVAS 41092 ¢OV ot
HONORARIOS Rl
Honorarios administrativos - Ref. Jan/2021 748,00
TOTAL HONORARIOS 748,00
Total 6.478,68 14.078,46
Saldo Atual Credor 7.599,78
B ~ FUNDO13° SALARIOS/FERIAS
|Demonstragao Financeira Débito Crédito Perc

SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/12/2020 3.235,10
Receitas no més 257,38
Sistemas Union Data - www.uniondata com br Tipo Il - Cndro50
R N
003

Este documento ¢ copiado original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o niimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.



Eﬁ' R [| [E'{ro Periodo de 01/01/2021 a 31/01/2021

Balancete Demonstrativo

fls. 23
Pagina 2

Emitido em 24/02/2021 as 08:30 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU

Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127
Conddminos em Atraso

Cotas em Atraso (*) 191,98
*Multas (*) 384
FGTS s/ 13° Salarlos
FGTS Ref. 13° Salario - 2* parcela 96,56

TOTAL FGTS s/ 13° Salérios 96,56
Total 96,56 3.688,30
Saldo Atual Credor 3.591,74
[{Conta SI. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual
ORDINARIA 8.133,86 5.944,60 6.478,88 7.599,78
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 3.235,10 453,20 96,56 3.591,74
[Saldo Final 11.368,96 6.397,80 6.575,24 11.191,52

Sistemas Union Data - www.uniondata.com.br

Tipo Il - Cndr050

’ 004

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.
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Balancete Demonstrativo

R | E T O Pperiodo de 01/02/2021 a 28/02/2021

fls. 24

Pagina 1

Emitido em 29/03/2021 as 13:06 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU

Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

| | ORDINARIA |
[Demonstragao Financeira Débito Crédito  Perc |
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/01/2021 7.600.78
Condominio - 3.345,96
Conddéminos em Atraso
Acordo (*) 1.920.76
*Acordo / Honorarios 32713
*Multas (*) 170,60
DESPESAS C/ PESSOAL
Salario Ref. 01/2021 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.509.00
Adiantamento Salarial Ref. Fev/2021 613,00
Sodexo nf.278111 - Vale Alimentagao - Ref. Mar/2021 358,00
INSS Ref. Jan/2021 819,66
FGTS Ref, Jan/2021 192,48
PIS Ref Jan/2021 24,06
SEECLAG - Contrib. Confed./Associativa - Ref. Jan/2021 78,19
Berta NF 23838 - PPRA/PCMSO/PPP/Adequacao ao Sist. do Esocial 150,00
relacionadas a Med.e Seg. do Trabalho- parc 08/12
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 3.744.39
CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS
Sabesp - Ref. Fev/2021 -42 m*® 43719
Elektro - Ref Jan/2021 - 114 kwh 116,01
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 553,20
MANUTENGAO E CONSERVAGAQ
Smart Elevadores NF. 4974 - Manut. Ref, Jan/2021 170,00
M. R. Marques NF. 8784 - Mat. de Limpeza 390,00
Wesley dos Santos - Servigo de troca de arandelas, subst. de pontos de 350,00
iluminacao na garagem e col. de um ponto de energia na casa de maguinas
Serralheria e Vidracaria Delta - Colocacao de travas nos portées, fixacao de tubo 450,00
central do portao social, codificagao de controle do motor e inst. de mola mix do
portao social
TOTAL MANUTENGAO E CONSERVACAO 1.360,00
ADMINISTRATIVAS
AGF - Correio Ref. Jan/2021 9,20
Copias/impressoes Ref Jan/2021. 56,00
Mat. de Expediente Ref. Fev/2021 82,00
Tarifas Bancarias 120,29
TOTAL ADMINISTRATIVAS 267,49
HONORARIOS
Honorarios administrativos - Ref. Fev/2021 786,00
TOTAL HONORARIOS 786,00
Total 6.711,08 13.365,23
Saldo Atual Credor 6.654,15
| FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS |
|Demonstracdo Financeira Débito Crédito Perc |

SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/01/2021

350174

Receitas no més 257,38
Condominos em Atraso
Cotas Transf p/ acordo (*) b 142,75
A
Sistemas Union Data - www.uniondata.com.br r_;r N2 Q- Tipo Il - Cndr050

03

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.



fls. 25

Pagina 2
Balancete Demonstrativo

Eﬁ' R 1 IE T (O Periodode 01/02/2021 a 28/02/2021

Emitido em 29/03/2021 as 13:06 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

*Multas (*) 12,68
I Total 4.004,55
! Saldo Atual Credor 4.004,55
| RESUMO DOS SALDOS
[Conta S. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual
ORDINARIA 7.600,78 5.764,45 6.711,08 6.654,15
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 3.591,74 412,81 0,00 4.004,56
[Saldo Final 11.192,52 6.177,26 6.711,08 10.658,70
. Qo
oS
W
N ,-‘3'\ 5{;&9
¢© 2
4 (\ltx,
Sistemas Union Data - www.uniondata.com.br Tipo Il - Cndr050
~ ’
- 00+

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.



Balancete Demonstrativo
Periodo de 01/03/2021 a 31/03/2021

Emitido em 13/04/2021 as 12:31 hs

fls. 26

Pagina 1

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

Wimero 10076437020218260223.

] ORDINARIA

Sistemas Union Data - www, uniondata com br

|Demonstracio Financeira Débito Crédito  Perc |-
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 28/02/2021 6.654,15 o
Condominio - 3.345,96 E
*Desconto concedido (¥) -0,09 g
DESPESAS C/ PESSOAL Q
Salario Ref. Fev/2021 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.463,00 E
Adiantamento Salarnial Ref. Mar/2021 613,00 3
Sodexo NF 477157 - Vale Alimentagao - Ref. Abr/2021 358,00 §
INSS Ref Fev/2021 800,15 3
FGTS Ref Fev/2021 188,32 S
PIS Ref. Fev/2021 23,54 g
SEECLAG - Contrib. Confed /Associativa - Ref Few/2021 78,19 S
Berta NF 24692 - PPRA/PCMSO/PPP/Adequacao ao Sist. do Esocial 150,00 5
relacionadas a Med e Seg. do Trabalho- parc 09/12 2
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 3.674,20 @

CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS °
Sabesp - Ref. Mar/2021 - 25 m? 437,19 g
Elektro - Ref. Fev/2021 - 106 kwh 105,52 =
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 542,71 =

MANUTENGCAO E CONSERVAGAOQ *E
Smart Elevadores NF. 5026 - Manutenc¢ao dos elevadores ref. Fev/2021 170,00 ©
M R. Marques NF 8888 - Mat. de Limpeza 52,00 =
J dos Santos - Imperm. reservatorio, rest. teto, troca boia, rebaix. dreno, 1.000,00 é
hidraulica o E
TOTAL MANUTENCAOQ E CONSERVACAO 1.222,00 o

ADMINISTRATIVAS L
AGF - Correio Ref. Fev/2021 14,35 E
Copias/impressoes Ref Fev/2021 37,70 3
Mat de Expediente Ref mar/2021 82,00 g
Tarifas Bancarias 121,80 2
TOTAL ADMINISTRATIVAS 255.85 .

HONORARIOS e /) &
Honcrarios administrativos - Ref Mar/2021 786,00 } " g A "'}h =
TOTAL HONORARIOS 786,00 Vinria Lag@ane

SEGURO frendenie de r"r{ G Q
Tokio Marine - Sequro Predial - parc. 01/06 234,39 S
TOTAL SEGURO 234,39 2

o Total 6.715,15 10.000,02 “E

'l Saldo Atual Credor 3.284,87 E,
o o

| FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS =
[Demonstracéo Financeira Débito Credito Perc %
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 28/02/2021 4.004,55 =
Receitas no més 257,38 %,
*Desconto concedido (*) -0.01 E
Total 4.261,92 E

Saldo Atual Credor 4.261,92 &

©

=

=

@

i

Tipo Il - Cndroso

* . 003

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.



Balancete Demonstrativo

R 1 E T (O Periodode 01/03/2021 a 31/03/2021

fls. 27

Pagina 2

Emitido em 13/04/2021 as 12:31 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU

Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

I RESUMO DOS SALDOS

[Conta SI. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual
ORDINARIA 6.654,15 3.345,87 6.715,15 3.284,87
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 4.004,56 257,37 0,00 4.261,92

|Saldo Final 10.658,70 3.603,24 6.715,15 7.546,79

\}'k C}U\S/ A
Marsa Capos2
prendente dr_-_/.’_n;-;*,cmini,;}

!

Sisternas Union Data - www.uniondata com.br

Tipo Il - Cndro50

004

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021as 17:05550b0himero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70A8092.



fls. 28
Pagina 1
Balancete Demonstrativo

Periodo de 01/04/2021 a 30/04/2021
Emitido em 06/05/2021 as 15:10 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

| . ~_ ORDINARIA
[Demonstragdo Financeira Débito Crédito  Perc
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/03/2021 328487
Condominio - 459378
*Multas (*) 27.88
DESPESAS C/ PESSOAL
Salario Ref Mar/2021 - Eliana Leao da Silva Nascimento 149200
Adiantamento Salarial Ref Abr/i2021 613,00
Sodexo NF 676378 - Vale Alimentagao - Ref Maio/2021 358,00
INSS Ref Mar/2021 812,58
FGTS Ref Mar/2021 190,97
PIS Ref Mar/2021 2387
SEECLAG - Contrib. Confed /Associativa - Ref. Mar/2021 78,18
Berta NF 25543 - PPRA/PCMSOIPPP/Adequacéo ao Sist. do Esocial 150,00
relacionadas a Med e Seg do Trabalho- parc 10/12
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 3.718,61
CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS
Sabesp - Ref Abr/2021 - 16 m? 43719
Elekiro - Ref Mar/2021 - 118 kwh 115,68
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 552 87
MANUTENGAO E CONSERVAGAO
Smart NF_ 5078 - Manut Ref Mar/2021 170,00
M R Marques NF 9046 - Mat. de Limpeza 46,40
Nathalia de Andrade CF_57671/58825/59021/59050 - Mat. peq. reparos 243,30
TOTAL MANUTENCAO E CONSERVAGAO 459,70
ADMINISTRATIVAS
AGF - Correio Ref Mar/2021 29,10
Copias/impressoes Ref Mar/2021 53,70
Mat de Expediente Ref Abr/2021 82.00
Lig. Telef - RefMar/2021 ' ' 6,22
Tarifas Bancarias 131,92
TOTAL ADMINISTRATIVAS 302,94
HONORARIOS
Honorarios administrativos - Ref. Abr/2021 786,00
TOTAL HONORARIOS  786.00
SEGURO
Tokio Marine - Seguro Predial - parc.2/6 23439
TOTAL SEGURO 23439
[ o Total 6.054,51 7.906,53
Saldo Atual Credor 1.852,02

[Demonstragéo Financeira Débito Crédito  Perc
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 31/03/2021 4 261 92
Receitas no més 353,37
*Multas (*) 2,15

———————— ST e

Saldo Atual Credor 4.617,44
i o - ——
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Pagina 2
Balancete Demonstrativo

R ] E T (O Periodode 01/04/2021 a 30/04/2021

Emitido em D6/056/2021 ag 15:10 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

| : “RESUMO DOS SALDOS : i
[Conta SI. Anterior Receitas Despesas Saldo Atual '
ORDINARIA 3.284,87 4.621,66 6.054,51 1.852,02
FUNDO 13° SALARIOSIF ERIAS 4.261,92 356,52 0,00 4.617,44
[Saldo Final 7.546,79 497718 6.054.,51 6.469.46

Srmhas_ u;pon Data . www.unicndata com br < Tipo Il - Cndr050
- 004
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Pagina 1
Balancete Demonstrativo

Eﬁ. RIE T O Periodode 0ti0si2021 a 3110572021

Emitido em 09/06/2021 as 09:48 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Endere¢o: AVENIDA DO PARQUE, 127

Edt'}é?{é Freits 003
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[Demonstragao Financeira Débito Crédito Perc |®
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 30/04/2021 1.852,02 8
Condominio - 5.336,10 S
2]

Conddminos em Atraso 3
Cotas em Atraso (*) 3.752,66 §
Acordo (*) 927,89 5
*Juros e Corregdo 158,75 g
*Acordo / Honorarios 105,64 5
*Juros e Corregdo Monetaria (*) 85,79 §
*Multas (*) 156,09 g
DESPESAS C/ PESSOAL B
o

Salario Ref. Abr/2021 - Eliana Leao da Silva Nascimento 1.421,00 S
Adiantamento Salarial Ref. Mai/2021 613,00 5
Sodexo NF.874012 - Vale Alimentagio - Ref. Jun/2021 358,00 g
INSS Ref. Abr/2021 815,55 e
FGTS Ref, Abr/2021 191,60 E
PIS Ref. Abr/2021 23,95 &
SEECLAG - Contrib. Confed./Associativa - Ref. Abr/2021 78,19 =
SEECLAG - Contribuico Sindical Urbana Ref. 05/2021 77,64 g
Berta NF.26402 - PPRA/PCMSO/PPP/Adequagéo ao Sist. do Esocial 150,00 ‘§
relacionadas a Med.e Seg. do Trabalho- parc 11/12 >
RAIS/DIRF - Ref. 2021 290,00 r:;
TOTAL DESPESAS C/ PESSOAL 4.018,93 S

o

CONSUMOITARIFAS PUBLICAS =
Sabesp - Ref. Maio/2021 - 32 m* 437,19 ;
Elektro - Ref. Abr/2021 - 100 kwh 101,50 %
TOTAL CONSUMO/TARIFAS PUBLICAS 538,69 %

MANUTENGAO E CONSERVAGAO o
Smart NF. 5138 - Manut. Ref. Abr/2021 170,00 %
M.R. Marques NF. 9164 - Mat. de Limpeza 312,60 E
Center Castilho CF.16163/119296 - Mat. peq. reparos 113,00 )
Cosmos CF.235015 - Mat. peq. reparos 152,00 o
Madeireira Xavantes - Jogo guarnigdo, batentes 86,64 @
Nathalia de Andrade CF.61854 - Mat. peq. reparos 343,80 “8J
Sodimac CF.147411/150013/142323/143534/148476 - Mat, peq. reparos 289,67 =
Gilvan Souto - Troca de relé fotoeletrdnico 70,00 §
José Oliveira - Colocagao de pia e retirada de tanque 450,00 *g
Méario Martinez - Pintura nos portdes e terrago, troca batente 600,00 %
Vision NF. B40 - Fechadura Thevear 80,00 S
o

Vision NF. 840 - Reparo na placa do porteiro XP 48 370,00 8
TOTAL MANUTENGAO E CONSERVAGCAO 3.037,71 .E

)

ADMINISTRATIVAS &
AGF - Correio Ref. Abr/2021 17,10 E
Coépias/impressbes Ref.Abril/2021. 42 80 2
o

Confecgdo de carné 70,00 8
Mat. de Expediente Ref. Maio/2021 82,00 .g
Lig. Telef. - Ref. Abr/2021 8,94 '8
7. °
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Pagina 2
Balancete Demonstrativo

Ei’ R [I E-[I_ o Periodo de 01/05/2021 a 31/05/2021

Emitido em 09/06/2021 as 09:48 hs

Condominio: 000082-COND. EDIF. PATORUZU
Enderego: AVENIDA DO PARQUE, 127

Tarifas Bancarias 138,06
TOTAL ADMINISTRATIVAS 358,89
HONORARIOS
Honorarios administrativos - Ref. Mai/2021 786,00
TOTAL HONORARIOS 786,00
DESP JUDICIAIS/ACORDO
Gunther - Guia de recolhimento, reembolso de despesas - apto 42 38,45
Gunther - Honor. Advoc. - Agéo apto 42 422,54
TOTAL DESP JUDICIAIS/ACORDO 460,99
SEGURO
Tokio Marine - Seguro Predial - parc.3/6 234,39
TOTAL SEGURO 234,39
Total 9.435,60 12.374,94
Saldo Atual Credor 2.939,34

|Demonstracéo Financeira Débito Crédito  Perc
SALDO ANTERIOR CREDOR EM 30/04/2021 4617 .44
Receitas no més 410 47
Conddminos em Atraso
Cotas em Atraso (*) 287,97
Cotas Transf. p/ acordo (*) 71,38
*Juros e Corre¢ao Monetaria (*) 572
*Multas (*) 11,99
Total 5.404,97
Saldo Atual Credor 5.404,97

R e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.
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Conta Receitas Despesas Saldo Atual

ORDINARIA 1.852,02 10.522,92 9.435,60 2.939,34
FUNDO 13° SALARIOS/FERIAS 4.617,44 787,63 0,00 5.404,97
[Saldo Final 6.469,46 11.310,45 9.435,60 8.344 31
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, Pelo presente inatrumento, CLERIA DE Sdﬁ E

brasileira, solteira, wajor, comercliante, portadora da cedula de/ i
identidade, RG. n? 10,902,638-SSP/SP e inscrita no CPF, do MF. sob s

ne’ 032 963, 688=09, residente e domiciliada em Sdo Paulo, Capital, §

y o

. a Rua Joaquim Moreira Dias n9 120, Vila Alpina; LUCIANO DE CAMPOS g

;'JUNIOR brasileiro, desquitado, aduwinistrador de empresas, porta-—

’”*fﬂﬁ??iﬁdor da'cédula de identidade RG. n? 3.247.,862-SSP/SP e inscrito no

“s{* '\ CPF, do.MF, *sob n? 345,185, 338-87, residente ¢ domiciliado na ci-

? i :wdade de Santos, .deste Estado, a'Rua Janudrio ‘dos Santos n? 1-—_-L)k///
I @ % apte 93, hmbare; MARIZA MARTUCCI ZILLO(EEO lar e seu marido’ JOSE

“%nyUCIO 7ILLO do comercio, awbos- brasileiroa, ‘casados sob o regime :“;
f - '-de cowunhBo de bens, antes da Leirﬁ.;15/77,5portndpres das cedulasrsi
1 "“de identidade NG. n?s. 3.802.596-SSP/SP e'3.420,331-SSP/SP, res-/
;ﬁt 'pectivaﬁente, inscritos no CPF, do MF. sob n? 407,664,038-15, re-
f,?_ 91dentes e domieillados em Séo Paulo, Capital, & Rua Maranhdo n?
?*34*”#+;213, ‘4pt? 11; ANTICLO S/A — NEGOCIOS E PARTICIPACOES; com sede em
| ﬁ:%jf¢8ao Pavlo, Capltalria Nua Alvares Penteado n? 87, 5? andar, conj.
v o3y Centro, inserita no CGC. do MF.  sob ne 54.558.671/0001-00,cod
3 seu Estatutu Social datadoude 13 de maio de 1985, arquivado na =/
JUGES?., sob n? 35, 300 107, 9)4, neste ato representada por seu di
,retor, Sr. Antonio Andrepzzi brasileiro, . casado, advogado, porta
" dor da cédula de identidade RG, n® 3, 978.997=SP e inscrito no CPF'
-do MF, ‘sob n? 364,874,148-91, residente:e domiciliado na Capital/ L
do Estado de Sao Pauio,'é"Rug;Evezﬁ n? ‘98, de acordo com o Artigg////

HTE
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182 do citado Estatuto Social, que :'segue anéxo ao presente; VALS
NETE S/A -~ NEGOCIOS E PARTICIPACULS, com sede, em Sao Paulo, ‘Capital
a Rua Alvares Penteado.n? 87, 52 andar,.conj., 03, Centro, inscri-
ta no CGC. do MF. sob n? 54,549.183/0001-28, neste ato representa
da por seu diretor, Sr. Valdomiro Carlos Donha, brasileiro,, casa-
do, advogado, portador da céduld de identidade RG, n? 6,072,791=/
SP e inscrito no CPF, do MF, sob n? 069.693.058-72, rYesidente e -
domiciliado em S&o Paulo, Capital, & Rua Waltrudes Correa n? 671,
nos termos do Artigo 182 do seu Estatuto Social !datado de 13 de -
maio de 1985, arquivado na JUCESP,, sob n? 35.300,107,76%4 em data

;- 1y

1
-~
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data de 12 de jJjunho de 1985 e que segue anexo ao presente; e,E
VARQ - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,.,, com sede em Sao Pagm
capital, a Avenida Pedros¢ de Morais n? 38, conj., A, inscritam‘zqg
CGC, do MF, sob n? 47,254, 719/0001-12, com seu Contrato Sociag‘qg
... tado de 13 de agosto de 1981, devidamente registrado sob n? 35;—§
"t 201,611, 812 em sessdo de 18 de setembro de 1981 na JUCESP., e pos
teriores alteragoes, sendo a. ultima datada de 05 de julho de 1982
e registrada na mesma JUCESP., sob n? 123, 178/82 em sessdo de 25/
de novembro de 1982, neste ato representada por seu socio, Sr,Ed-
gardo Victor Olaszek, argentino, viiuvo, arquiteto, portador da cé
dula de identidade RG. n? 8.045.304~DOPS/SP e inscrito no CPF, do
MF. sob n? 657,064,048~87, residente e domiciliado em S&o Paulo ,
Capital, & Avenida TPedroso de Morais n? 38 - Pinheiros, nos ter~/
mos da cliusula 3% da referida alteragdo, que junto ao referido
contrato social, seguem anéxo ao presente; vem expor e requerer a

V.82 0 seguinte:-

a - 1?) Que, conforme escriturasde 08 de novembro -
de 1984 do 1? Cartério de Notas de Guaruja, Livro 395, fls. 07, -
‘devidamente registrada sob n? O4; de 15 de agosto de 1985 do 82 =
Cartorio de Notas de Sao Paulo, Capital, Livro 1547, fls, 06, re-
gistrada sob n? 06; de 26 de marco de 1986, do 1? Cartério de No=-
tas de Guaruja, Livro 465, fls. 03v?, registrada sob n? 08; de 19
de outubro de 1985 do 26° Cartdério de Notas de Sao Paulo, Capital
Libro 942, fls, 199, registrada sob n? 05; de 31 de margo de 1986
do 12 Cartério de Notas de Guaruja, Livro %47, fls. 67v? que se -
™\ encontra em fase de registro; de 31 de marco de 1986 do 1?2 Carté-
- rio de Notas de Guaruja, Livro 447, rls, 69v?, registrada sob n?
'07; e, 02 de waio de 1986 do 1? Cartério de Notas de Guaruja, Li-

. ~~—_Vro 465, fls., 30v? que sc encontra ew fase de registro, todas na
& matrfcula n? 22,940 do Cartdério de legistro de Iméveis de Guaruja,

os requerentes acima qualificados, tormaram-se senhores e leg{ti-

wos possuidores do imével 51tuado na cidade e comarca de Guaruja,

Estado de Sao Paulo, consistente do LOTE DE_TERRENO SOB Ne 04 ( QUA

TRO) DA QUADRA N2 22 (VINTE E DOIS), do loteamento denominado -/

"CIDADE ATLANTICA", com frente em linha curva para a Avenida do -

Parque, onde mede 15,00 metros, confrontando pela direita de quem

da rua olha para o terreno, com o alinhamento da Rua 15 (QUINZE),
onde mede 22,00 wetros ew linha curva, pela esquerda com o lote 3
onde mede 22,00 metros e pelos fundos com o lote 5, onde mede -/
15,00 metros, encerrando a area total de 330,00 metros quadrados,

=Y

mwmtc

»
w
W

na seguinte proporg¢do: a Cleria de Souzi, 14,54%; a Luciano de/ézi)
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%

'7jg do, eles requerentes construiram um prédio de apartamentos res

Campos Junior, 12,44%; a Mariza Martucci Zillo e seu marido ,
14,54%; & Anthelo S/A - Negécios e Participagdes e a Valnete S
Negocios e Participagdes, 47,88%; ¢, a Novarq — Empreendimento

‘:Impbiliﬁrios Ltda., 10,60%, respectivamente.=- |

Tod MOVELS
Is. A

dg0 ok REGOTR
19 DE GUARWA .Is.

29) Que no iwdvel acima descrito e caracter

&

[

dénciais denowinado " EDIFfCIO PATORUZG ", que recebeu o n? 127 -
. da Avenida do Parque, conforme Carta de Habite-se n? 12.185/85, -
expedida pela Prefeitura Municipal de Guaruja em data de 04 de de
zembro de 1985, processo n? 03,207/32.793/85, alvara n? 0993/83 -
0163/85 e Certid@o Negativa de Débitos (CND), expedida pela Agén-

ylsi 34

BR WILSON SPARAPANE
Asiosisade

WAGN.
\ Boossveate

cia Fiscal do IAPAS ewm Santos, deste Estado, sob n? 426852 em da-

ta de 15 de julho de 1986, composto de um uUnico bloco, com; pavi-/
mento térreo, 12, 22, 3?2 ¢ 42 andares, pavimento de cobertura, ca
sa de maquinas e barrilete, contendo sete (07) apartamentos resi-
dénciais; e querendo dar a cada um dos apartamentos destinagao ?/
condoninial, vem pelo presente para os fins e de acordo com a Lei
4,591 de 16 de dezewbro de 1964, Decreto n? 55.815 de 08 de wargo
de 1965 e Lei n? 4,964 de 29 de novembro de 1965 e legislagdo per
tinente e suplementar, apresentar a especificacdo do mesmo,~

32) Que o Ediff{cio Patoruzi, foi edificado -
conforue documentos acimwa wmencionados, tendo estrutura de concre
to armado, a saber: ANDAR TERREQ, onde situam-se hall social, po
¢o dé elevador. e escadaria, W.é., e garagem coletiva com capaci-
dade de abrigar sete (07) automéveis de passeio.,- DO PRIMEIRO AO
QUINTO ANDAR, sete (07) apartamentos residénciais, tendo no 5 -
andar solarium e banheiro comuns a todos os condominos,- ‘

wum a todos os conddminos e partes de propriedade exclusiva de -
cada condowino, a saber: "A" -~ PARTES COMUNS -~ As partes comuns
.do predio e que ficam de propriedade e uso comum de todos os con

dowinos, inalienaveis e indivisiveis, acessérias e indissoluvel-
mente ligadas as unidades autdnomas, além do terreno e a garagem

)
vg\ ’&9) DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:- O
Si;?&\\ Edificio Patoruzu, abrangera as partes de propriedade e uso co-/

comum, as seguintes: as fundagOes ou alicerces, as vigas e colu~/
" nas de sustentagao, os pisos dos pavimentos, as paredes externas
e divisdérias entre as unidades autonomas e as partes comuns, oS
ornamentos da fachada, os halls e escadarias dos paviwentos, as
caixas d'égua, as bombas de recalque, os wmedidores e cabhine de -

uz, os coletores e deposito de lixo, os egcanamentos troncos e

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.
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"Lei 4,591 de 16 de dezembro de 1964,- "B" - PARTES EXCLUSIjgfn
. 'S80 as unidades auténomas, consistentes nos apartamentos ass

SPARAPANE TR
orizade w
ol

troncos de agua, os fios troncos de eletricidade e telefone

T¥° DE IMOYE]S
P.

widson

Bscrevents Aw

1
condutores de Aguas pluviais, e enfim tudo o que por sua pro
natureza ou funcao, destine-se ac uso comum de todos os cond

nos ou co-proprietérios, e aqueleas definidas pelo artigo 3¢

g&afg?s

WaGheR

A

relacionados e numerados: apartamentos n®s, 11, 21, 22, 31, ¥l ,
42 e 51.~

5¢) As unidades autdnomas do ediffcio, s&o os
apartamentos acima mencionados, que em virtude da presente espe-
cificacao assim se descrevem, confrontam e caracterizam:

UNIDADES AUTONOMAS

APANTAMENTOS N°S. 11, 21 e 31, localizados =
respectivamente, no 1?, 22 e 32 andares do ediffcio, contendo ca

da um: 3 (tres) dormitorios, sala de estar e jantar, varanda, ba
nheiro, cozinha, area de servigo e W,C,, com a area util de -/-
86,27 metros quadrados, a area cowum de 36,37 metros quadrados ,
com a area total construfida de 122,64 metros quadrados, corres-/
pondendo uma frac@o ideal de 47,98 metros quadrados ou 14,54%, -
confrontando de quewm do hall de circula¢éo (pela sala de estar e
jantar) olha para a unidade, pela frente com o referido hall, es
cadaria e apartamwento de final- "2"; pelo lado direito com area -
de recuo de fundos d5 construcao; pelo lado esquerdo com area de
recuo frontal da construgao em relagao a Rua Fernando Nascimento
e, pelos fundos com area de recuo da construgao em relagﬁo.a_Avg
nida do Parque,-

APARTAMENTO-DUPLEX N2 41, localizado no 49 e
5¢ andares do ediff{cio, contendo no 4? ahdar, 03 (trés) dormité-

rios, sala de.estar e jantar, varanda, banheiro, cozinha, area -
de servigo, W.C, e escada interna de acesso ao 5?2 andar que con-
tem sala, solarium e lavabo, possuindo a area util de 124,01, me-
tros quadrados, a area comum de 52,28 wetros quadrados, com a -/
area total construfda de 176,29 metros quadrados, correspondendo
uma fragao ideal de 68,98 metros quadrados ou 20,90%, confrontan
do no 4¢ andar de quem do hall de circulagdo (pela sala de estar
e jantar) olha para a unidade, pela frente, com o referido hall,
escadaria e apartawento de final "2"; pelo lado direito com a -/
3 d lateral da construgdo; pelo lad querd

area de recuo T nstrucao; pelo lado esquerdo com /6;i)

—
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com a area de recuo frontal da construgao em felagﬁo a Rua Fe
nando Nascimento; e, pelos fundos com a area de recuo da cons

1
1

¢do em relagdo a Avenida do Parque; no 5? andar confronta de a/=

v oq
quem da Avenida do Parque olhd para o predio, pela frente coﬁ?_%:
area de recuo em relagio a prépria avenida; pelo lado dire:ltcé' §-§

GUA

EDE
W AGNERR W1

com o recuo da constru¢do em relacao a Nua Fernando Nascimen
pelo lado esquerdo com o apartamento n? 51, @, pelos fundos
o hall de circulagao e banheiro,-

oee

cARTORIg

APARTAMENTO N¢ 51, localizado no 5? andar, con
tendo 01 (um) dormitdério, sala, solarium, cozinha kit., banheiro

e area de servigo, possuindo a area util de 62,90 wetros quadra-
dos, a &rea comum de 26,51 wetros quadrados, com a Area total -/
construida de 89,41 metros guadrados, correspondendo-lhe uma Tfra
¢do ideal de 34,98 metros quadrados ou 10,60%, confrontando de -
quem do hall de circulagao olha para a unidade, pela frente com/
o referido hall, apartamento n? 41, pogo de elevador e solarium/
coletivo; pelo lado direito com a area de recuo lateral direita/
da coustrucdo; pelo lado esquerdo com a area de recuo lateral es
querda da construg¢do ewm relagdo a Avenida do Parque; e, pelos .-/

fundos com a area de recuo de fundos da construcio,-

ATARTAMENTO~DUPLEX N? 22, localizado no 22 an-

dar, onde tem sua entrada e mo 1?2 andar com acesso interno, con

tendo no 2?2 andar sala de estar, varanda, sala de jantar e cozi-
nha, area de servigo, W.C., e escada interna de acesso ao 1? an-
dar onde contem dois (02) dormitérios e banheiro, possuindo a -/
area util de 73,81 metros quadrados, a area comum de 31,12 me-/-
tros quadrados, com a area total construidd de 104,93 metros qua
drados, correspondendo-lhe uma fragdao ideal de 41,05 metros qua-
drados ou 12,44%, confrontando no 29 andar, de quew do hall de =
circulagdo olha para a unidade, pela frente cow o referido hall,
apartamento de’'final "1", pogo de elevador e escadaria; pelo la-
do direito com a area de recuo da construg¢do em relagao a Rua =/
Fernando Nascimento; pelo lado esquerdocoma érénde,recuo lateral
esquerda da construgEo; e, pelos fundos com a area de recuo de -
fundos da construgdo; no 1¢ andar com parede divisdéria do hall -
de circulaga@ao, apartamento de final "1", pogo de elevador e esca
daria, pelo lado direito com a area de recuo da construgao em re
lacdo a Rua TFernando Nascimento; pelo lado esquerdo com a area =
e recuo lateral esquerda da construgao; e, pelos fuudos com a

_

G
\w
»

Bscrevente Autorizado
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com a arca de recuo de fundos da construcao, -

-S. P

APARTANENTO-DUPLEX N¢ 42, localizado no 4?2 anda
onde tem sua entrada e no 32 com acesso interno, contendo no 49
andar sala de estar, varanda, sala de jantar e cozinha, area de
servico, W.C., ¢ escada interna de acesso ao 32 andar onde comt

dois (02) dormitérios e banheiro, possuindo a Arca util de 73,8
metros quadrados, 4 area comum de 31,12 metros quadrados, com a

Bscrevente Autorizade

DE GUARUJA
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nmlint‘énqisno ¥ 1a07E

. drea total construfda de 10%,93 metros quadrados, correspondendo*

lhe uma fracao ideal de 41,05 metros quadrados ou 12 ,44%, confron
tando no 49 andar, de quem do hall de circulacao olha para a uni-
dade, pela frente com o referido hall, apartamento de fipnal "1"

poco de elevador e escadaria; pelo lado direito com a area de re-
cuo da construgao em relacao a Rua Fernando Nascimento; pelo lado
esquerdo com a area de recuo lateral esquerda da construcdo; e, -
pelos fundos com a drea de recuo de fundos da construcao; no 3?2 -
andar com parede diviséria do hall de circulagao, apartamento de
final "1", pogo de elevador e escadaria; pelo lado direito com a
4drea de recuo da construgao em relagao a Rua Fernando Nascimento;

‘pelo lado esquerdo com a Area de recuoc lateral esquerda da cons=/

trucao; e, pelos fundos com a Area de recuo de fundos da constru-
¢ao, - '

DA ATRIBUICAO

De comum acordo, eles requerentes resolvem atri-/-

buir as unidades autdnomas acima referidas, da seguinte forma:

12) A Cleria de Souza, proprietdria da fragao =yfi=rl
ideal de 14,54%, fica atribuido o apartamento n?¢ 21 (vinte e um),
pelo valor de CZ$%$90,020,73 (noventa mil, vinte cruzados e setenta
e trés centavos).-

2¢) A Luciano de Cawpos Junior, proprietério da -~ ///
fracao ideal de 12,44%, fica atribuido o apartamento n? 22 (vinte
e dois), pelo valor de CZ$81.569,03 (oitenta e um mil, guinhentos
e sessenta e nove cruzados e tres centavos).-

30) A Mariza Martucci Zillo e seu marido José Lu~/

cio Zillo, proprietérios da frag@o ideal de 14,54%, fica atribui- //

- do o apartamento n? 31 (trinta e um), pelo valor de C2%$86.421,33,

(oitenta e seis mil, quatrocentos e vinte ¢ um cruzados e trinta/
¢ trés centavos).-

42) A Anthelo S/A -Negocios e Participacoes e a -/

£ ,,. .. . ..
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e a Valnete S/A - Negocios e Pa ticipaﬁﬁes, proprietarias das fr
cOes ideais de 14 5aﬂ,/2o 90% é 12,44%, ficam atribuides os apar

tamentos n?s. 11/(onze), 41/(guarenta e um) e 42 (quarenta e doif
pelos valores de cz#95,421,33 (noventa e cinco mil, quatrocentos
e vinte e um cruzados e trinta e trés centavos), CZ$128,110,80

(cento e vinte e oito wil, cento e dez cruzados e oitenta centa
vos) e CZ%$81,994,05 (oitenta e um cruzados, novecentos e novent

e quatro cruzados e cinco centavos), respectivamente,-

gal

arToRia, phep

52) A Novarq - Empreeni}mentos Imobiliarios Ltda,
pronrletaria da fraoao ideal de 10 60p, fica atribuido o aparta-/
mento n® 51/(cinquenta e um), pelo valor de CZ$69.075,00 (sessen-

ta e nove mil. e setenta e cinco cruzados).-

Gue o valor total do custo atualizado do empreen-—
dimento é de CZ{#632.612,27 (seiscentos e trinta e dois wil, seis-

centos e doze cruzados e vinte .e sete centavos).=-

DA CONVENCAO

capfTULO I - DO OBJETO

ARTIGO 1° - O condominio regular-se~a pela dispo-
sigcoes da Lei 4,591 de 16 de dezembro de 1964 e -

especialmente, pela presente convengao de condom1n10.

ARTIGO 2¢ - Constituem partes de propriedade ex=/
clusiva dos condominos do edificio, aquelas dis=/

criminadas na alinea "E" do artigo-32 da Lei 4.591/6%4, anéxa ao -

presente,
ARTIGO 32 — As partes comuns do prédio e que £i-/

-~
cam de propriedade e uso coumum de todos os condo-

L] . . - z 3 . )
minos, inaliena Adveis, indivisiveis, acessorios € indissoluvelmente

além do terreno e da garagem cole-

ligadas as unidades autOnomas,
as seguintes: As fundagOes

tiva para autos, sao de wodo especial,
as vigas e colunas de sustentacdo, os pisos dos pa-

ou alicerces,
as paredes externas e as divi-

vimentos , a cobertura do predlo '
s6orias entre as unidades autonowmas e as partes cow
tos da fachada, exclusive janelas e portas das unidades, OS halls
e escadarias dos pavimentos, 0S elevadores e pogos respectivos, =
a casa de waquinas, as bombas de recalque

uns ou ornamen-=

a, garagem de wuso.comum,
os encanamentos tronco de agua e esgoto, o0s -/

ade ¢ telefone, OS condutores de dguas =
a propria natureza ou fungdo, des

as caixas d'agua,

fios tronco de eletricid
pluviais e enfim tuwdo gue por su

moas mm

DE GUARUJA . s p.
WAGNER WILSON SPARAPAN/

R

/ﬂsss
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fls. 39

. A i
fungdo, destina-se ao uso comuu de todos os condominos ou co~pEd

prietarios.

CAPITULO II - DO DESTINO E DA UTILIZACXO DAS PARTES

/]
<
0 BE REGISTRO DE MO

DE GUARUJA . . p.
W AGNER WILSON SPARAPANE

ARTIGO 42 - Os apartamentos destinam-se a moradia, ,
do seu uso vedado para qualquer outra finalidade.-

Bacrevente Autorizade

®

ARTIGO 52 - A garagen destina-se exclusivamente ao

cionamento de automdveis de passageiros, peruas ou

litarios de propriedade dos conddminos ou de seus inquilinos,' -
'ngndo vedado seu uso para qualquer outra finalidade.-

o

ygia 188!

ARTIGO 6? - As partes de uso comum destinam-se as fina-
lidades que lhes sfo espec{ficas, sendo vedado o seu uso

expressamente, para qualsquer outras,-

ARTIGO 72 ~ Sdo direitos dos condaminosgz-

.
A). - Usar, gozar e dispor da respectiva unidade de acor

do com o respectivo destino, desde que nao infrin-

jam as normas legais e as contidas nesta convéngdo e seu regula-

mento interno, :

B) - Usar, gozar das partes comuns do edif{cio, desde -
que nao impecam identico uso ou gozo por parte dos
demais conddwinos, com as mesmas restrigoes da alinea anterior.-

C) - Examinar, a qualquet tempo, os livros e arquivos -
- da administragao,

‘% D) - Comparecer as Assembléias e nelas discutir, votar/

e ser votado, respeitando o disposto no artigo 202,
g B

CAPITULO III - DA ADMINISTRAGAQ

ARTIGO 89 ~'A administragfio do condowinio cabera a um -

sindico, condomino ou pessoa jur{dica especializada no
ramo eleito bienalmente pela Assembléia Geral Ordinaria, podendo
ser reeleito,

§ UNICO - No caso do sindico eleito ser um conddmino,
este podera delegar as fungOes administrati
vas a pessoa jurfidica de sua confianga,

ADTIGO 92 ~ COMPETE AO SINDICO

A) - Nepresentar ativa e passivamente 3 condom{nio, 7y27
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5

em juizo ou fora dele, praticar todos os atos em defesa dos in
resses comuns, nos limites da Lei, da convengado e do regulaments

interno.-

B) - Exercer os atos de gestfo do edificio, no que.
' concerne a seguranca e moralidade do predio e

DE GUARUJA

WAGNER WILSON SPARARETE

bl

Bicrevente Autorizade

" boa conduta e execugdo dos servigos de utilidade cowum;

C) - Contratar com firma especializada a administra
gao do condom{nio, fixando sua remuneragao que
ndo devera ser superior a 1 (bum) salario mfnimo vigente.- I

v darosio & rdgIsTRO. S'Elﬁ-

D) - Admitir e demitir ewpregados, fixar seus salarios
bew como transigir om watéria de indenizagdo tra

bhalhistas; :
E) - Ordenar a realizagao das obras e servigos neces~
sarios ao bom funcionamento do ePiI{cio;

F) ~ Cumprir e fazer cumprir esta Cou#énqﬁo e 0 Regu-
lamento Interno, executando e fazendo executar -
5 @ as deliberagGes das Assembléias dos Condominos;

G) - Arrecadar as contribuig¢des devidas pelos condomi
nos e dar-=lhes aplicaqﬁo necegsaria ao bom fun-/
cionamento do edificio;
H) - Efetuar e wanter a escriturag@o contabil do con-
dominio;
_ I) - Contratar os Seéuros contra fogo, de responsabi-
fo) lidade civil, da garagem ¢ dos elevadores;
=
\

J) - Prestar contas de sua gestdo a Assembléia Geral/
Ordinédria e apresentar orgamento para o exerci-/

l\M_Scio seguinte;

L) - Recolher aos cofres piblicos, pontualmente, todos
os tributos que incidam sobre o ediffcio e que =
sejam d» responsabilidade do condomfnio;

M) - Convocar a Assembléia Geral,

ARTIGO 102 — O sfindico sendo pessoa juridica, percebe
ra wensalmente a remuneravﬁo que lhe for fixada pela/

Assewbléia Geral respeitando o minimo estipulado no artigo 92 -

al{nea "C" supra.-

UNICO - No caso do si{ndico ser um conddwino na
percehera qualguer remu?eragﬁo.
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ARTIGO 112 - O sfndico podera ser destitufdo pelo
to de dois tergos (2/3) dos condominos presentes

o;énﬂﬂ?&ﬁ

e}
n
WAGNER WILSON SPARAPAKS

Y

a

Assembléia Geral para este fim especialmente convocada, respei
tando contudgo o disposto no artigo 42? das DisposigGes Gerais

Escrevents Autorizads

DE GUARUJA

Transitorias.

§ UNICO - No caso da destituigdo far-se-a acerté
de contas entre o condominio e a pesa/

AREDRIO DE ZEGNST

soa que exercer as fungOes administrativas, pagando o condominio
no prazo de 30 dias da destituigao, as importancias por ventura/
devidas ou recebendo no prazo de.l0 dias, as importancias que =/
por balang¢o existirem a seu favor, '

ARTIGO 122 - NAo podera ser eleito para o cargo de -

s{ndico o condémino que estiver em atraso com suas -
contribuig¢bes condominiais ou houver sido cobrado Judicialmente/
b por contribuigdes ndo pagas nas épocas devidas,

- |
ARTIGO 132 - Juntamente com o sindico, a Assembléia/
Geral elegera um sub-sindico, que o substitufra em -
suas faltas e impedimentos, s !

§ UNICO - = Ocorrendo vaga, o sub~sindico convocara
Assemblélia para eleicio de outro s{ndi-
co, que exercera o cargo por prazo de dois (02) anos.

CAPITULO IV -~ DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 142 - A Assewbléia Geral e a reunido dos con-
déminos, convocada e instalada na forma da Lei e des

BN ta Convengdo, a fim de deliberar sobre matéria de interesse,do -
condominio,

ARTIGO 152 — A Assembléia Geral sera convacada por -
carta protocolada ou registrada e entregue aos conda
minos no enderego que para este fim fornecerem ou, & sua falta F
na unidade autdnoma de que s8o proprietarios ou compromissarios/
compradores, devendo mediar pelo menos, oito dias entre a data -

da convocacdo e a da realizagdo da Assembléia,

§ ONICO - Da convocacao devera constar obrigatd-/
riamnente s~

A) = 0 local, dia e hora da reunido,

votagdo., \{o_

B) - A ordew do dia e o "QUORUM" para a respectiv7/£'

!
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a
ARTIGO 169 ~A Assembléia Geral Ordinaria reunir-se %i
anualmente na forma da Lei e, a Extraordinaria sem ze. Eé
que convocada pelo sfndico ou conddwinos que representem um quéistgf
e
to (1/4) no winiwo do condowinio, sempre que assim o exigirem R
interesses condominiais, 53%’3
<
2

o
s
S

3 némbvm
®s. B~

§ UNICO - Sendo convocada a Assembleia por condoél
nos ao s{ndico serd dada cidncia, obser-

_____ ; |
ARTIGO 179 - Ressalvadas as excessOes previstas em =/
Lei e nesta Convengdo, a Assembléia instalar-se-a em

primeira convocacgdo, com a presenca de conddminos que represen-/ .

tem cincoenta por cento (50%) do condominio e, em segunda convoe
cagao, 30 winutos depois, com qualquer numero de condominos.,

ARTIGO 182 - Nas deliberagdes da Assepbléia Geral, os

votos serdo 1 (hum) por cada unidade de apartamento ,
nao podendo participar e votar aquele que ndo estiver em dia com
suas contribuig¢Oes condominiais,.- '

§ ONICO - As deliberagOes serdo tomadas pelo voto/
da waioria absoluta do plenario, ou seja
dos condOminos presentes, exigindo-se o voto de conddmings _que re=

presentem no minimo dois. tergos(2/3) do total das fragdes ideais -
para deliberaga@o sobre:-

A) - Alteracao da convengao e do regulamento interno/
do edifrf{cio; :

B) - Destituigio do sindico;

C) - Venda ou reconstrucao do ediffcio em caso.de si-
nistro que destrua wais de 2/3 de seu total.

ARTIGO 192 - A Assembléia Geral serd presidida por -
um condomino eleito pelos presentes, o qual escolhera
o secretario, sendo vedado ao sindico presidir os trabalhes.

ARTIGO 20° -~ COMPETE A ASSEMBLBIA GERAL ORDINARIA

A) - Deliberar sobre as contas do condominio;

B) - Discutir e votar o orgamento para o exercicio fi
nanceiro, compreendendo as de conservacao, manu=
tgncdo e obras do condominio;

C) - Eleger o Conselho Consultivo, o sindico e ¢ s

sindicog; 5 \a
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D) - Fixar FUNDOS DE RESERVA;

3
3
!
:

Autorizade

E) - Votar as demais matérias constantes da ordem do

iR

%3
“3%
A ow G

Esecrevente

ARTIGO 212 - COMPETE A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARI

=] z
| R
A) - Destituir o sfndico a qualquer tempo, 'independenjg

2
B

mente de justificacado e elegar seu substituto;
i

B) - Deliberar sobre matéria de interesse do condominio;

C) = Deliberar sohre propostas formuladas por gualquer -
condomino;

D) - Apreciar as demais matérias constantes da ordem do

- dia,
-~ ARTIGO 222 ~ Os condominos poderdo fazer-se representar/
e na Assembléia Geral, através de procuradores,-

ARTIGO 232 -~ As deliberagdes da Assembléia Geral consta-

rdo de Ata lavrada em Livro proprio e, nos 10 dias subse
quentes a coleta da assinatura do presidente e secretdrio, o sin
dico enviara cépjas, a todos os conddminos, por carta protocola-
da ou registrada,

CAPITULO V -~ DO CONSELII0O CONSULTIVO

—_— ANTIGO 242 — 0 conselho consultivo seré'composto de trés
gtf membros efetivos, todos conddéminos, eleitos por uwm bid-/
i niopela mesma Assembléia Geral Ordinéria, que eleger o sindigo 5
por maioria de votos ou por aclamagao, permitida a reeleicdo.,

ARTIGO 259 ~ Ao Conselho Consultivo, além das atribuicdes
previstas em Lei, COMPETE :=

A) - Fixar o valor das multas previstas no artigo 379;
B) - Exeminar, trimestralmente as contas do condomfnio;

C) - Emitir parecer sobre as prestagoes de contas do -~/

sindico;

D) - Emitir parecer sobre os assuntos condominiais quane
do a tanto solicitado pelo sindico ou por qualquer/
ohdomino interressado;

E) - Ewitir parecer sobre a previsd@o orcamentdria apre-

_ N
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A | Ly

apresentada pelo sindico, para o exercicio financeiro seguint

g 1 veis

S. P

§ UNICO - Até 48 (quarenta e oito horas) antes da A
sembléia Geral Ordinaria, independentenen

)
U

,'F"

WAGNER WILSON SPARAPANF

de qualquer. convocagao especial, O Conselho devera obrigatori

RE
UaA

‘Lments emitir parecer sobre a prestacao de contas e a previsao
?orgamentariq._o siléncio correspondera a parecer favoravel.-

Bscrevente Autorizade

bE

e
| . - 3
ARTIGO 262 - Ndo poderdo ser eleitos para o Conselhti/
Consultivo os conddmines que nao poderiam ser eleitos

sindicos, na forma do artigo 12°.

ARTIGO 27?2 - Os membros do Conselho Consultivo nao B
rao remunerados.

CAPITULO VI - DO ORCAMENTO

> ARTIGO 282 -~ CONSTITUEM DESPESAS CONDOMINIAIS:=-

A) - Os prewios de seguro;

B) - Os tributos incidentes sobre as partes comuns -
do edificio;

C) - As despesas derivadas do consumo de luz, forga, /
igua, esgoto e de telefone das partes e coisas =

cowuns; |
D) - A remuneracdo do sindico ou da administraglo, e dos
- demais empregado§ do condominio, bem como respec-
G§; tivos eucargos trabalnlstes- |
A E) - As despesas de cogpervaéap, limpeza, reparagao e
) manutengdo do edificio e sua instalagOes de',uso -
comum;

F) - Outras aprovadas pela Asseubléia Geral Ordinaria/
.ou Extraordinéria,-

ARTIGO 292 - O exercicio financeiro sera de 12 (doze)/
meses, incumbindo ao sindico preparar o orgamento para
o exercicio estimando a despesa e fixando a receita do condou{~/
nio, a fim de serem objeto de deliberagao da Assembléia Geral Or

dinaria,
§ ONICO - A previsdo poderéd ser reajustada por As-/
sembléia Geral Extraordinaria, se julgada

insuficiente para cobrir as despesas do condom{nio.
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ARTIGO 302 - A receita do condowinio serd constituida dg;:
las contribuigGes dos condominos, aprovadas pela Assemé?g
bléia Geral Ordindria e arrecadadas pelo modo previsto neste ¢h=
pftulo e, bem assim, pelo produto de empréstimos que forem auﬂbé

o
[La]
i - (=]
w7 . rizados pelo Conselho Consultivo, para fazer frente as despes s/§
/ 3

:

i}wﬁfﬁf“7Extraordinérias, para as quais sejam insuficlentes os FUNDOS $ON
U0 o DOMINIAIS, -

ANTIGO 312 - Os conddminos concorrerao para o custeio das
despesas recolhendo a cota parte que lhes couber, median
te rateio proporcional as fragOes ideais de terreno,-

§ 12 - A cota condominial. de cada conddmino, sera/

parcelada em quatro contribuigodes trimes-/-
trais, vencivels até o dia 15 (quinze) dos primeiros meses de ca
da trimestre, de acordo com a previsao,

. § 22 -~ Na falta ou impossibilidade de ser cobrado/
o 1?2 trimestre, de acordo com a previsdo or

¥ camentiria do exercicio, esta deverd ser cobrada na base do ulti
mo trimestre pago no ano anterior, com um acréscimo corresponden

te 4 Ultima variag8o do saldrio mi{nimo da Capital, sendo couwpen-
sada na previsdo orcamentiria do exercicio.-

SPARAPAN

Bucrevente Autortzade

G

ARTIGO 322 - As despesas Extraordinirias serdo igualmen=

te rateadas entre os condéwinos, dentro do prazo fixado/
pela Assewbléia que as autorizar.-

<9 ARTIGO 332 - As contribuigGes ordinarias ou extraordina-

: rias, ndo pagas no respectivo vencimento, serdo acresci-
) das: de multa de 20 % e juros moratdérios & taxa de 1% ao wés, -
sem prejuizo de sua cobranga Jjudicial por ACXO SUMARISSIMA,-

{

l
UNICO —~ Se entre o vencimento da constribuicao e a
¢

data de seu pagamento, mediar periodo igual

o ou superior a seis meses, o valor da constribuic¢@o sera corrigi-
do segundo os I{ndices de corregdo monetaria aplicéveis, as Obri-

gagdes do Tesouro Nacional (OTN), calculando-se os juros e multa

sobre o valor corrigido,-

ARTIGO 342 -~ Para o atendimento de despesas Extraordina-
rias, serd inclufdo na previsdo orgamentaria uma impor-/
tancia equivalente a 1/12 do total da despesa prevista para o -

exercfcio, bem como, serd institufdo um FUNDO DE RESERVA para o
condom{nio, correspondente a 10% do orgamento. (/}Z>

e

— Me

/

N
(63}

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70A809E.



IMOVEIS

3

ARTIGO 35° - Fica facultada ao.sindico, sem prejuizo
disposto no artigo 33? fazer com que qualquer constrd
buigao, inclusive as corrigidas sejam representadas por letra
de cawbio com saque a vista, e enviadas a cartorio de protest

- ARTIGO 36?2 - Com o produto das cowinagdes prévistds
artigo 33? serao custeadas as despesas e os honorari
advocaticios necessarios a cobranga das contribuicdes vencidas:

JFGMWI DE
~N ODE GUARWA ‘
& AGNER WILSON SPARAPANF

Raxfdrig, OF

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES

ARTIGO 372 - O condomino que violar as diSposiQSes le~

gais, bem como as contidas na presente convengao e no -
regulamento interno, (além de ser compelido a desfazer a obra ou
abister-se do ato praticado ou ainda de reparar os danos que cau
sar), ficard sujeito a wulta de um até dez vezes o salario mini-
mo em vigor,

& § UNICO - A wulta sera imposta pela administracao e
cobrada pelo sfndico juntamente com a con
tribuicao de venciwento imediatamente posterior, facultado ao in
teressado recorrer a Assembléia Geral, No presente caso Adwinis-

tragdao, significa Conselho Consultivo,-

ARTIGO 382 ~ A imposigdo de multa sera cumunicada:por/
escrito ao infrator, pao tendo efeito suspensivo o re-/
— curso eventualmente interposto,

ARTIGO 399 - O pagamento da multa nao exime o infrator
de sua responsabilidade civil pelos danos causados,.-

)
ARTIGO 402 - O conddmino respondera perante o condomi-

nio, pelos atos praticados pelos ocupantes de sua unida
de autdonowa, seja a que titulo for.

CAPITULO VIII -~ DO REGULAMENTO INTERNO

Este regulamento tem como finalidade disciplinar a con=

duta e o comportamento de todos quantos residem neste -
EDIFICIO, na conformidade com o que determina a Lei n? 4,591 de
16 de dezemwbro de 1964 e outras posteriores,

Assim fica ratificada a rigorosa disciplinacd@o e obhser-
vancia a CONVENCXO DE CONDOMINIO, na qual expressamente
determinados os seguintes DIVERES e OBRIGACUES ;=

i

%

-
N
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L PROIBIDO:-

12) - Pisar ou brincar unas partes que compocm o jardim
bem como nele intervir, adicionando ou removendo
plantas ou mudando-lhe o arranjo a revelia do sindico.-

29) Depbsitar objetos ou outros materiais em qualquer
das areas de uso comum, isto é, na entrada, passa-
gens, escadas, elevadores, vest{bulos e garagem. Os volumes as-/

Xn10410 DE REGISTRO DE INOVELS

fls. 47

DE GUARUJA . 5. 7.
AV AGNER WILSON SPARAPAN!

sim ‘depositados serao removidos pelo zelador e somente devolvidos

apés o infrator pagar as despesas e danos por ventura ocasiona~/

dos,

- 32) - Permitir a permanéncia nas areas comuns do edif{-“

cio (corredores, elcvadores, halls de escadas, -/
vias de transito de vefculos e garagem) de servigais, assim como
a pratica de jogos infantis ou o uso de velocipedes, patins, pa-

tinetes, hicicletas e similares,-

. 42) - Modificar as disposigOes das paredes internas de
divisdo de seu apartamento, sem a prévia anuéncia

" do sindico, bew como modificar a forma ou aspacto externo do edi
f{cio, sem a prévia autorizagdo do responsavel pelo projeto do -

editf{cio, perante os orgdos publicos.-

52) - Ter ou usar instalagGes ou material suscet{vel de
por qualquer forma, afetar a saﬁde, seguranga e a
tranquilidade dos demais condowinos ou inquilinos, ou que possam

acarretar o aumento de seguro cofium,-

62) ~ Utilizar, com volume audivel nos apartamentos vi-

zinhos, alto-falantes, piano, rédio, televisdo, -

\ itrolas ou quaisquer outros instrumentos ou aparelhos sonoros -

das 22 as 7 horas da manha seguinte,- |

72) - Estender, bater ou secar tapetes ou lengois e =/~

quaisquer roupas, nas janelas ou outros lugares -

nos quais ndo poderao instalar varais de que tipo forem uma vez/
visiveis do exterior,-

89) ~ Fazer ew sua propriedadem qualquer instalagﬁo que
importe em sobrecarga para o ediffcio, sew conhe~

92) ~ Manter ou guardar substéncias odor{feras ou peri-
. Iy [ P}
gosas a seguranga do edificio ou de seus morado=/

es, tais como produtos qufmicos, inflawaveis, ex?losivos, ete,

e

Biscrevente Autorizado
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. hs. 28

109) - Manter, ainda que temporariamente nos apartangn

tos, animais e aves de quaisquer espécies, mo§/

lestos ou agressivos,=- :n:

112) - Fazer uso de fogdo gue ndo seja a gaz ou elétPi
co, sendo vedado terminantemente o emprego d
outros tipos.-

Fserevente Auforizadn

Uoe uarbjA
WAGNER WILSON SPARAP%.‘ i

12?2) - Lancar lixos ou outras varreduras no deposit
de lixo, sem estarem previamente embrulhados
pacotes reduzidos ou em sacos plasticos,-

m

ansond oe recsT

132) - Atirar pela Jjanéla para a rua ou area, no piso

dos corredores, escadas, elevador, garagem e de

wais dependéncias do prédio, fragmentos de lixo, papéis, pontas/
: de cigarros ou qualquer outros objetos,-

b 14?2) - Fazer repar9s no seu apartamento, promover fes
tividadés ou reunides suscetiveis de prejudicar
as coisas comuns ou de pertubar o sossego,-

152) - Utilizar os empregados do ediffcio para servigos
, particulares durante o seu horario normal de -/
servigo,

162) - Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou -/-
qualquer outros enfeites, objetos na parte ex~/
terna dos peitoris das janélase areas externas do edif{cio,.-

172) - Istalar toldos ou cortinas na parte externa do
edificio, colocar ou fixar cartazes ou inscri-

¢Oes, placas, letreiros, divisOes de halls e corredores de circu
lag8o, avisos ou anuncios nas partes ou coisas de propriedade e
so comum,~

18?) - Realizar mudan¢as, totais ou parciais, sem avi

sar préviamente a administragdo do edificio, =
marcando hiora e data para a safida e entrada de moveis ou volumes
no edifficio.

192) - Utilizar, alugar. ceder ou explorar no todo ou
em parte, os apartamentos para fins que nao 8Be
jam estritamente residénciais.-

20?) - A garagem couporta o estacionamento de sete =

carros de passeio, embora sendo as vagas de =/~
0 indeterminados,~- —_*_AAG éé)
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212) - 0 zeclador fica autorizado a tomar providéncias

cabiveis para fazer cumprir o presente regulam

E1HOWENS

y
-5 P

to devendo comunicar as infracGes ao sindico ou sub-sindico, pa
ra que os mesmos tomem medidas necessarias,-

f DLVER:-

Ascrevente Autorizado

DE GUARUIA
& AGNER WILSON SPARAPANE

tI0RI0 DE REGISTRO

§ UNICO - No maximo cada 02 (dois) anos, as partes pin

tadas externas, tais como guarda corpos, peis

toris, pérgolas, assim como suas ferragens e parafusos de fixa-/

¢do, deverao ser repintados, nas cores originais, o revestimento

1mpermeével, transparente das paredes externas deverao ser reno-

- vado a cada 03 (trés) anos no maximo. Tawbem deverdo ser periodi

. cauente providénciada a limpeza exterma das venezianas ou outras
= partes couwuns,-

. 12) - De todo conddwino, dependente, familiar ou locaté

rio, prestigiar e fazer acatar as decisdes do sin
dico, sub-sindico e da Assembléia Geral e a esta comparecer, a =
fim de que as decisGes tomadas expressem realmente a vontade con
dominial, h

NOTA :—

As violagdes a qualquer dispositivo deste regula-
wento sujeitara o infrator ou seu responsavel a

(}&D vulta de um salario winimo vigente & data do pagamento que rever
s tera a conta corrente do ediffcio junto ao sindico.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 412 - A solucao dos casos omissos cabera ao Con
selho Consultivo " AD~REFERENDUM ", da Assembléia Geral
wediante a aplicag@o dos dispostos da Lei 4,591/64,

ARTIGO 429 ~ A administragdo do condominio para o pri-

meiro biénio sera sempre exercida por empresa especiali
zada no ramo, nomeadas pela firma empreendedora do edif{cio, co;
direitos e obrigagGes previstos no capitulo III deste instrumen-
to.

ARTIGO 432 = Os mewbros do Conselho Consultivo para a

primeira gestdo, serdo eleitos pela primeira Assemblé

—A
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Assembléia Geral a se realizar, cujo mandato coincidir com o do

sindico,

Pelo presente, eles requerentes acima nomeados, au
torizam ao Sr, Oficial do Cartério de Registro de

Imoveis de Guaruja, a proceder as averbagoes e registros necess
-rios; juntando para tanto Carta de- Habite-se, Certiddo Negativa7
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Sdo raulo, 05 AGO 1986

CLERYA DE SOUZA

s/ /
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& _ \, .. 7

NOVARQ-EMPREEND, IMOIIJI LIARIOS LTDA,
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissao: 12/07/2021

DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Condominio Edificio Patoruzu X Réu: Luiz Americo Nascimento

Fls. 1 de 1

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 QUOTAS CONDOMINIAIS

05/09/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 73.8579 1.358,13 05/09/2020 10,0000% 138,52 1.523,81
salario/férias
05/10/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 74.500463 1.346,42 05/10/2020 9,0000% 123,60 1.496,94
salario/férias
05/11/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 75.163517 1.334,54 05/11/2020 8,0000% 108,89 1.470,12
salario/férias
05/12/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 75.87757 1.321,98 05/12/2020 7,0000% 94,38 1.442,79
salario/férias
05/01/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 76.985382 1.302,96 05/01/2021 6,0000% 79,74 1.408,75
salario/férias
05/02/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 77.193242 1.299,45 05/02/2021 5,0000% 66,27 1.391,70
salario/férias
05/03/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 77.826226 1.288,88 05/03/2021 4,0000% 52,58 1.367,23
salario/férias
05/04/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 78.495531 1.277,89 05/04/2021 3,0000% 39,10 1.342,54
salario/férias
05/05/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 78.793814 1.273,05 05/05/2021 2,0000% 25,97 1.324,48
salario/férias
05/06/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 79.550234 1.260,95 05/06/2021 1,0000% 12,86 1.299,02
salario/férias
Subtotal: 12.534,30 13.064,25 741,91 14.067,38
PRINCIPAL - 2 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
12/07/2021 DARE 145,45 0 145,45 12/07/2021 0,0000% 0,00 145,45
12/07/2021 Mandato judicial 23,27 0 23,27 12/07/2021 0,0000% 0,00 23,27
12/07/2021 Guia de recolhimento 26,00 0 26,00 12/07/2021 0,0000% 0,00 26,00
Subtotal: 194,72 194,72 0,00 194,72
- . Total do Principal Corrigido: 13.258,97
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 261,22
CORRECAO MONETARIA: ) 4191
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2021 Total de Juros: 741,
- Multiplicador do Célculo: 80.027535 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 14.262,10
JUROS:
- Contagem: A cada mudanga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento - 51
Total do Calculo: 14.262,10

www.sad.com.br

Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Condominio Edificio Patoruzu

07 - Data de Vencimento

05/08/2021

02 - Endereco

Avenida do Parque, n®. 127, Enseada Guaruja SP

08 - Valor Total

R$ 145,45

62.302.716

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(13)3386-1525

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

Comarca/Foro: Guaruja, Coéd. Foro: 223, Natureza da Ac¢do: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO

09 - Numero do DARE

210590044120188

Emisséo: 06/07/2021

10 - Autenticagcdo Mecénica

|Via do Banco

1000-881021¥¥0065012

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e
Planejamento

DARE-SP

01 - Cédigo de Receita — Descrigao

02 - Codigo do Servigo —
Descrigao

19 - Qtde
Servigos: 1

Documento
Detalhe

230-6

Custas - judiciarias pertencentes ao Estado,
referentes a atos judiciais

TJ - 1123001 - PETICAO INICIAL

15 - Nome do Contribuinte

Condominio Edificio Patoruzu

03 - Data de Vencimento
05/08/2021

04 - Cnpj ou Cpf

62.302.716/0001-09

06 -

09 - Valor da Receita

R$ 145,45

12 - Acréscimo
Financeiro

R$ 0,00

16 - Enderecgo

Avenida do Parque, n2. 127, Enseada Guaruja SP

05 -

07 - Referéncia

10 - Juros de Mora

R$ 0,00

13 - Honorarios
Advocaticios

R$ 0,00

e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o numero 10076437020218260223.

18 - N° do Documento
Detalhe

210590044120188-0001
Emissé&o: 06/07/2021

17 - Observagoes

Comarca/Foro: Guaruja, Céd. Foro: 223, Natureza da Acdo: Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Autor: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, Réu: LUIZ

AMERICO NASCIMENTO

08 -

11 - Multa de Mora ou
Multa Por Infragéo

R$ 0,00

14 - Valor Total

R$ 145,45

85860000001-2 45450185112-1 10590044120-5 18820210805-8

Governo do Estado de Sio Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Condominio Edificio Patoruzu

07 - Data de Vencimento

05/08/2021

02 - Enderego

Avenida do Parque, n2. 127, Enseada Guaruja SP

08 - Valor Total

R$ 145,45

03 - CNPJ Base / CPF
62.302.716

04 - Telefone
(13)3386-1525

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

Comarca/Foro: Guarujd, Coéd. Foro: 223, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO

09 - Numero do DARE

210590044120188

Emissao: 06/07/2021

10 - Autenticacdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTH

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70A80B4.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
12/07/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 15.35.47
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG
Codigo de Barras 85860000001-2 45450185112-1
10590044120-5 18820210805-8

Banco do Brasil 001
AGENCIA DE RECOLHIMENTO: 6687
TERMINAL DE RECOLHIMENTO: 6687

CANAL DE PAGAMENTO: Telefone / Mobile
HORARIO DA TRANSACAO: 15:35:37

DATA DA TRANSAGCAO: 12/07/2021

DARE-SP/GNRE — SEFAZ/SP

Data do pagamento 12/07/2021
Nr de controle- Dare-SP 210590044120188
Valor Total 145,45

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A
PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO
PROCESSO SF 38-9078843/2001.

DOCUMENTO: 071202
AUTENTICACAO SISBB:
B.43F.40D.A17.2C0.F65

fls. 54

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70A80BE.



85820000000-7 23270185112-1 10590044120-5 22320210805-0

Governo do Estado de Sao Paulo DA RE-SP

Secretaria da Fazenda e Planejamento

Documento de Arrecadacido de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento
Condominio Edificio Patoruzu 05/08/2021
02 - Endereco 08 - Valor Total
Avenida do Parque, n®. 127, Enseada Guaruja SP R$ 23 27
)
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Nimero do DARE
62.302.716 (13)3386-1525 1

06 - Obsorvagoes 210590044120223

Comarca/Foro: Guaruja, Coéd. Foro: 223, Natureza da Ac¢do: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO

Emisséo: 06/07/2021

10 - Autenticagcdo Mecénica |Via do Banco

e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o numero 10076437020218260223.

_— 01 - Cédigo de Receita — Descrigao 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
— DARE-SP A A
— Governo do Estado de Sao Paulo S Descrigao Servicos: 1
—— Secretaria da Fazenda e Documento Extra-Orgamentaria e Anulagao de Despesa - TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
°o = Planejamento 304-9 |carteira de previdéncia dos advogados de Sao Paulo | SUBSTABELECIMENTO)
N — Detalhe
(=3 —_—
8 — 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo
2 =— 05/08/2021 Financeiro
— ———————1 .
= - e 04 - Cnpj ou Cpf
S — Condominio Edificio Patoruzu
N —— 62.302.716/0001-09 R$ 23,27 R$ 0,00
w e
S — 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
O Avenida do Parque, ne. 127, Enseada Guaruja SP Advocaticios
S —
R$ 0,00 R$ 0,00
18 - N° do Documento 17 - Observagdes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe Comarca/Foro: Guaruja, Céd. Foro: 223, Natureza da A¢do: Execucdo de Multa Por Infragéo

Titulo Extrajudicial, Autor: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, Réu: LUIZ
210590044120223-0001 | smerTco NASCIMENTO

Emisséo: 06/07/2021 R$ 0,00 R$ 23,27

85820000000-7 23270185112-1 10590044120-5 22320210805-0

Governo do Estado de S&o Paulo DA RE-SP

Secretaria da Fazenda e Planejamento

Documento de Arrecadacao de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento
Condominio Edificio Patoruzu 05/08/2021
02 - Enderego 08 - Valor Total
Avenida do Parque, n2. 127, Enseada Guaruja SP R$ 23 27
)
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Nimero do DARE
62.302.716 (13)3386-1525 1

06 - Observagdes 210590044120223

Comarca/Foro: Guarujd, Coéd. Foro: 223, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO

Emissao: 06/07/2021

10 - Autenticacdo Mecénica |Via do Contribuinte

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70A80C9.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTH



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
12/07/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 15.37.53
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG
Codigo de Barras 85820000000-7 23270185112-1
10590044120-5 22320210805-0

Banco do Brasil 001
AGENCIA DE RECOLHIMENTO: 6687
TERMINAL DE RECOLHIMENTO: 6687

CANAL DE PAGAMENTO: Telefone / Mobile
HORARIO DA TRANSACAO: 15:37:48

DATA DA TRANSAGCAO: 12/07/2021

DARE-SP/GNRE — SEFAZ/SP

Data do pagamento 12/07/2021
Nr de controle- Dare-SP 210590044120223
Valor Total 23,27

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A
PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO
PROCESSO SF 38-9078843/2001.

DOCUMENTO: 071203
AUTENTICACAO SISBB:
0.B97.636.F51.5C9.637

fls. 56

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 70A80D6.



12/07/2021 Guia de Recolhimento

£ BANCO DO BRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021071290590204
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
_CONDOMiNIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
| B 11441-350
Endereco Cadigo
__Avenida do Parque, n°. 127, Enseada 120-1
Historico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR DA ALIENACAO ITAU 26.00
_Total
| B 26,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868900000007 | 260051174002 | 112016230272 | 160001092049 |
Corte aqui.

£ BANCO DO BRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021071290590204
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
_CONDOMiNIO EDIFiCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
| B 11441-350
Endereco Cadigo
__Avenida do Parque, n°. 127, Enseada 120-1
Histérico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR DA ALIENAQAO ITAU 26.00
_Total
| B 26,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868900000007 | 260051174002 | 112016230272 | 160001092049 |
Corte aqui.

Z2 BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021071290590204
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
_CONDOMiNIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
L 11441-350
Endereco Cadigo
__Avenida do Parque, n°. 127, Enseada 120-1
Histérico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR DA ALIENACAO ITAU 26,00
_Total
26,00

O Tribunal de justica nao se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868900000007 | 260051174002 | 112016230272 | 160001092049 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

fls. 57

m7m

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 70A80E1.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
12/07/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 15.38.43
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86890000000-7 26005117400-2
11201623027-2 16000109204-9

Data do pagamento 12/07/2021

Valor Total 26,00

DOCUMENTO: 071204
AUTENTICACAO SISBB:
F.EAE.E73.878.A7D.392

fls. 58

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 17:05 , sob o nimero 10076437020218260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70A80EA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos,

Tendo em vista a hatureza propter rem das despesas condominiais, o local da
situacdo do imovel € o critério parafixagdo da competéncia.

Portanto, correta a propositura nesta Comarca.
Nesse sentido:

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. Acdo de cobrancade despesas
condominiais. Demanda ajuizada no Foro Central da Comarca da Capital, onde
situado o condominio edilicio. Remessa dos autos para o Foro Regional do
Ipiranga, local dedomicilio dos réus. Impossibilidade. Obrigacdo de natureza
propter rem, conforme inteligéncia do artigo 1.315 do Cdédigo Civil. Norma do
artigo 53, inciso Ill, alinea "d", do Cdodigo de Processo Civil vigente que, na
espécie, prevalece sobre qualquer outro critério para fixacdo da competéncia.
Precedentes desta C. Cémara Especial. Conflito julgado procedente.
Competéncia do MM. Juizo da 152 Vara Civel do Foro Central da Comarca da
Capital, ora suscitado.?

CONFLITO DE COMPETENCIA. Acdode execucdo. Feito originariamente
distribuido ao suscitado. Determinacgao de redistribuicdo ao Foro de domicilio do
executado. Impossibilidade. Cobranca de condominio. Obrigacdo propter rem.
Competéncia definida pelo local onde deve ser satisfeita a obrigacéo. inteligéncia
do art. 53, I11, "d", do CPC. Conflito acolhido. Competente o suscitado (3% Vara
Civel do Foro Regional de Santo Amaro).?

Por outro lado, xpegase certiddo para fins do art. 828, CPC, cabendo ao
exequente providenciar as averbagdes e comunicacOes necessérias, bem como, desde que
recolhida a devida taxa, inclua-se 0 nome da parte executada no cadastro de inadimplentes, via
SERASAJUD.

No mais, cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas
processuais, além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3
(trés) dias, a contar da citagéo.

Caso 0(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, 81°, e art. 1.051,

1 TJSP Conflito de Competéncia n. 0002950-21.2019.8.26.0000, Rel. Des. Issa Ahmed, DJe 10/04/2019.
2 TJSP Conflito de Competéncia n. 0008711-62.2021.8.26.0000, Rel. Des. Renato Genzani Filho, DJe 29/03/2021.

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 70AA2B2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 19/07/2021 as 10:07 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

do Cédigo de Processo Civil, a citagcdo devera ser feita de maneira preferencialmente eletrénica.

Do mandado ou carta de citacdo devera constar, também, a ordem de penhora e
avaliacdo a ser cumprida pelo Oficial de Justica t&o logo verificado o ndo pagamento no prazo
assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimac&o do executado.

N&o encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial
de Justica devera proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execugdo, seguindo
0 processo na forma do art.830, do Cédigo de Processo Civil.

As citagBes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, ou nos feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o
disposto no art.5° inciso X1, da Constitui¢éo Federal.

O(s) executado(s) devera(do) ter ciéncia de que, nos termos do art.827, §1°, do
Codigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorérios
advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos a execucéo,
distribuidos por dependéncia e instruidos com cOpias das pegas processuais relevantes, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados naformado art. 231, do Cédigo de Processo Civil.

Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdsito de trinta por cento
do valor total executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas
mensai s, acrescidas de correcéo monetéria e de juros de um por cento ao més.

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicdo dos embargos, ou, ainda,
inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevagdo dos honorarios advocaticios, multaem
favor da parte, aém de outras penalidades previstas em lei.

O exequente, por sua vez, devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s)
executado(s), devera, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessarias para a
viabilizagdo da citagdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, 81°, do Cdédigo de
Processo Civil.

Tratando-se de pessoa juridica, deverd, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda,
perante os cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial.

Havendo pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados a disposi¢éo do
juizo, deverd, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2°, inc.Xl, da
Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada.

Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o
recolhimento das respectivas taxas, a parte requerente podera requerer nos autos, por meio de
peticdo digital, a expedicdo de certiddo, nos termos do art. 828, que servira também aos fins
previstos no art. 782, §83°, todos do Cédigo de Processo Civil.

Expedida a certiddo, cabera ao exequente providenciar as averbagbes e
comunicagfes necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena
de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacao.

A presente decisdo, assinada digitalmente e devidamente instruida, servird como
carta, mandado ou oficio.Cumpra-se naformae sob as penasda Lel.
Int.

Guaruja, 16 de julho de 2021.

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 70AA2B2.
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Foro de Guaruja Emitido em: 19/07/2021 14:14
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0244/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Tendo em vista a natureza propter rem das despesas condominiais, o local da
situagdo do imével é o critério para fixagdo da competéncia. Portanto, correta a propositura nesta Comarca.
Nesse sentido: CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA.Agdodecobrancade despesas condominiais.
Demanda ajuizada noForoCentral da Comarca da Capital, onde situado ocondominioedilicio. Remessa dos
autos para oForoRegional do Ipiranga, local dedomiciliodos réus. Impossibilidade. Obrigagdo de natureza
propter rem, conforme inteligéncia do artigo 1.315 do Cddigo Civil. Norma do artigo 53, inciso I, alinea "d", do
Cédigo de Processo Civil vigente que, na espécie, prevalece sobre qualquer outro critério para fixacdo da
competéncia. Precedentes desta C. Camara Especial. Conflito julgado procedente. Competéncia do MM. Juizo
da 152 Vara Civel doForoCentral da Comarca da Capital, ora suscitado. CONFLITO DE COMPETENCIA.
Acdode execucdo. Feito originariamente distribuido ao suscitado. Determinacdo de redistribuicdo
aoForodedomiciliodo  executado.  Impossibilidade.Cobrangadecondominio.  Obrigacdo  propter  rem.
Competéncia definida pelo local onde deve ser satisfeita a obrigagdo. inteligéncia do art. 53, 1ll, "d", do CPC.
Conflito acolhido. Competente o suscitado (3% Vara Civel doForoRegional de Santo Amaro). Por outro lado,
Xpeca-se certiddo para fins do art. 828, CPC, cabendo ao exequente providenciar as averbacdes e
comunicagdes necessarias, bem como, desde que recolhida a devida taxa, inclua-se o nome da parte
executada no cadastro de inadimplentes, via SERASAJUD. No mais, cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a
divida, custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento,
no prazo de 3 (trés) dias, a contar da citagdo. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art.
246, 81° e art. 1.051, do Cddigo de Processo Civil, a citagdo devera ser feita de maneira preferencialmente
eletrébnica. Do mandado ou carta de citagdo devera constar, também, a ordem de penhora e avaliagdo a ser
cumprida pelo Oficial de Justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo assinalado, de tudo lavrando-se
auto, com intimacdo do executado. Nao encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o
Oficial de Justica devera proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execucgdo, seguindo o
processo na forma do art.830, do Codigo de Processo Civil. As citacdes, intimagdes e penhoras poderdo
realizar-se no periodo de férias forenses, ou nos feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20
horas, observado o disposto no art.5°, inciso Xl, da Constituicdo Federal. O(s) executado(s) devera(ao) ter
ciéncia de que, nos termos do art.827, §81°, do Codigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no
prazo declinado, os honorarios advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade. Registre-se, também, a
possibilidade de oferecimento de embargos a execugéo, distribuidos por dependéncia e instruidos com cépias
das pecas processuais relevantes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Cédigo de
Processo Civil. Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdsito de trinta por cento do valor total
executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de
corre¢cdo monetaria e de juros de um por cento ao més. Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicao
dos embargos, ou, ainda, inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevagdo dos honorarios
advocaticios, multa em favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei. O exequente, por sua vez,
devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s) executado(s), deverd, na primeira oportunidade, requerer as
medidas necessérias para a viabilizagdo da citacdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do
Cédigo de Processo Civil. Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda, perante os
cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Havendo pedido de pesquisas junto aos
sistemas informatizados a disposi¢do do juizo, devera, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas
previstas no art. 2°, inc.Xl, da Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada. Por fim,
registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a
parte requerente podera requerer nos autos, por meio de peticdo digital, a expedicdo de certiddo, nos termos
do art. 828, que servira também aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Cddigo de Processo Civil.
Expedida a certiddo, caberd ao exequente providenciar as averbacdes e comunicagdes necessarias,
comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo de eventual

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROSANA FONTES DE OLIVEIRA CUSTODIO, liberado nos autos em 19/07/2021 as 14:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70CA954.
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responsabilizacdo. A presente decisdo, assinada digitaimente e devidamente instruida, servirA como carta,
mandado ou oficio.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Do que dou fé.
Guaruja, 19 de julho de 2021.

Rosana Fontes De Oliveira Custédio

14:14 .

as

do original, assinado digitalmente por ROSANA FONTES DE OLIVEIRA CUSTODIO, liberado nos autos em 19/07/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 70CA954.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0244/2021, foi disponibilizado na pagina
3823/3842 do Diario de Justica Eletronico em 20/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 21/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos, Tendo em vista a natureza propter rem das despesas condominiais, o local da
situagdo do imével é o critério para fixagdo da competéncia. Portanto, correta a propositura nesta Comarca.
Nesse sentido: CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA.Agdodecobrancade despesas condominiais.
Demanda ajuizada noForoCentral da Comarca da Capital, onde situado ocondominioedilicio. Remessa dos
autos para oForoRegional do Ipiranga, local dedomiciliodos réus. Impossibilidade. Obrigagdo de natureza
propter rem, conforme inteligéncia do artigo 1.315 do Cddigo Civil. Norma do artigo 53, inciso I, alinea "d", do
Cédigo de Processo Civil vigente que, na espécie, prevalece sobre qualquer outro critério para fixacdo da
competéncia. Precedentes desta C. Camara Especial. Conflito julgado procedente. Competéncia do MM. Juizo
da 152 Vara Civel doForoCentral da Comarca da Capital, ora suscitado. CONFLITO DE COMPETENCIA.
Acdode execucdo. Feito originariamente distribuido ao suscitado. Determinacdo de redistribuicdo
aoForodedomiciliodo  executado.  Impossibilidade.Cobrangadecondominio.  Obrigacdo  propter  rem.
Competéncia definida pelo local onde deve ser satisfeita a obrigagdo. inteligéncia do art. 53, 1ll, "d", do CPC.
Conflito acolhido. Competente o suscitado (3% Vara Civel doForoRegional de Santo Amaro). Por outro lado,
Xpeca-se certiddo para fins do art. 828, CPC, cabendo ao exequente providenciar as averbacdes e
comunicagdes necessarias, bem como, desde que recolhida a devida taxa, inclua-se o nome da parte
executada no cadastro de inadimplentes, via SERASAJUD. No mais, cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a
divida, custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento,
no prazo de 3 (trés) dias, a contar da citagdo. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art.
246, 81° e art. 1.051, do Cddigo de Processo Civil, a citagdo devera ser feita de maneira preferencialmente
eletrébnica. Do mandado ou carta de citagdo devera constar, também, a ordem de penhora e avaliagdo a ser
cumprida pelo Oficial de Justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo assinalado, de tudo lavrando-se
auto, com intimacdo do executado. Nao encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o
Oficial de Justica devera proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execucgdo, seguindo o
processo na forma do art.830, do Codigo de Processo Civil. As citacdes, intimagdes e penhoras poderdo
realizar-se no periodo de férias forenses, ou nos feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20
horas, observado o disposto no art.5°, inciso Xl, da Constituicdo Federal. O(s) executado(s) devera(ao) ter
ciéncia de que, nos termos do art.827, §81°, do Codigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no
prazo declinado, os honorarios advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade. Registre-se, também, a
possibilidade de oferecimento de embargos a execugéo, distribuidos por dependéncia e instruidos com cépias
das pecas processuais relevantes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Cédigo de
Processo Civil. Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdsito de trinta por cento do valor total
executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de
correcdo monetaria e de juros de um por cento ao més. Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicao
dos embargos, ou, ainda, inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevagdo dos honorarios
advocaticios, multa em favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei. O exequente, por sua vez,
devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s) executado(s), deverd, na primeira oportunidade, requerer as
medidas necessérias para a viabilizagdo da citagdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do
Cédigo de Processo Civil. Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda, perante os
cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Havendo pedido de pesquisas junto aos
sistemas informatizados a disposi¢do do juizo, devera, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas
previstas no art. 2°, inc.Xl, da Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada. Por fim,
registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a
parte requerente podera requerer nos autos, por meio de peticdo digital, a expedicdo de certiddo, nos termos
do art. 828, que servira também aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Cddigo de Processo Civil.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROSANA FONTES DE OLIVEIRA CUSTODIO, liberado nos autos em 20/07/2021 as 14:22 .
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Expedida a certiddo, caberd ao exequente providenciar as averbacdes e comunicagdes necessarias,
comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo de eventual
responsabilizagdo. A presente decisdo, assinada digitalmente e devidamente instruida, servird como carta,
mandado ou oficio.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int."

Guaruja, 20 de julho de 2021.

Rosana Fontes De Oliveira Custédio
Escrevente Técnico Judiciario

14:22 .
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é copia
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL N JUSTICA COMARCA DE GUARU\]A
*S " FORO DE GUARUJA
X . 32VARA CiVEL

Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

3D PEVEREIRG DE 574

| CERTIDAO |

Processo Digital n°:  1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

RENATO PAIS LOPES, Coordenador do Cartério da 3% Vara Civel do Foro de Guaruja, na
formadalei,

CERTIFICA, aendendo a solicitacio verbal do Exequente Condominio Edificio Patoruzu,
CNPJ — 62302716000109, para fins de averbacéo no registro de iméveis, registro de veiculos
ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto (Artigo 828 do CPC), que foi distribuida,
no dia 16/07/2021 e admitida em juizo, a Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, sob o n°
1007643-70.2021.8.26.0223, a 3# Vara Civel do Foro de Guaruja, em que sdo partes:
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, CNPJ 62302716000109 - exequente(s), e LUIS
AMERICO NASCIMENTO, CPF 288.423.828-09 - executado(s), cujo valor da causa € R$
14.262,10(QUATORZE MIL E DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E DEZ
CENTAVOS).

NADA MAIS. O referido € verdade e dafé. Guaruja, 21 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70FDFBC.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 28/07/2021 as 13:27 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ficaintimado o exequente que a Certidao requeridafoi expedida
e disponibilizada eletronicamente no SAJ para impressao e
encaminhamento.

Nada Mais. Guaruja, 21 de julho de 2021. Eu, _ , Allan
Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 70FDFBE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 28/07/2021 as 15:57 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacéo expedi a(s)
respectiva(s) carta(s) de citagdo/intimagdo nos termos informados e a(s)
encaminhei para conferéncia e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 28 de julho
de 2021. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 717888A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 28/07/2021 as 15:57 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL N JUSTRC A, COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatario(a):

Luis Americo Nascimento

RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA
S&o0 Paulo-SP

CEP 04770-050

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 14.262,10, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o0 pagamento no prazo acima assinalado, os
honorérios advocaticios seréo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Petigoes, procuragdes, contestagéo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Guaruja, 28 de julho de
2021. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 04/08/2021 as 14:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7178882.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3" VARA CIVEL DE GUARUJA-SP

Processo n.® 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, por seu
procurador e advogado, LUIZ AMERICO NASCIMENTO (APARTAMENTO 51), por si,
que esta subscrevem, vém, respeitosamente a presenga de V. Exa., nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIALIS, informar, que se compuseram seguintes termos:

2) O executado, LUIZ AMERICO NASCIMENTO,
pagara ao exequente CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, a importincia de RS 19.072.96
(dezenove mil, setenta e dois reais e noventa e seis centavos), referente:

- QUOLAS CONAOMUIDIAIS. c.uvevruiereesesrsnesesiressssss sttt s et sttt n e s a e nsnsnenss R$ 16.928,38
- honorarios AadVOCALICIOS = 10%0.....ccccviiicrrisrerarnssrnsissssseseesssssssnsesssnsssensemsassasssssssessssssnnes R$ 1.692,84
- CUSLAS € dESPESAS PTOCESSUAIS. ...ucueurrsemereartesssssssmessssssasssssissssssassstarsssestsssessnesssssrsasasess R$ 261,03
- custas finais 1% da execucdo 190.71
TOTAL DO DEBITO (doc. 01) RS 19.072,96
3) O valor total devido ao condominio de RS 17.380.12

(dezessete mil, trezentos e oitenta reais e doze centavos) serd pago em 04 (quatro) parcelas
iguais, mensais e sucessivas de R$ 4.345,03 (quatro mil, trezentos e quarenta e cinco reais e trés
centavos) com o primeiro vencimento no dia 05 de setembro de 2021 e os demais no mesmo
dia dos meses subsequentes.

4) Os pagamentos supracitados deverdo ser realizados
através de boletos emitidos pela administradora do condominio, Prieto Iméveis Ltda, com
enderego na Rua Washington, n.° 140, Centro, CEP 11410-150, Guaruja-SP, Tel.: (13) 3347-
7070.

5) A quantia de RS 1.692.84 devida a titulo de
honordrios advocaticios sera paga em 02 (duas) parcelas iguais, mensais e sucessivas de RS
846.42 (oitocentos e quarenta e seis reais e quarenta e dois centavos), com o primeiro
vencimento no dia 05 de setembro de 2021, através de depdsito na conta corrente n° 661-0,
agéncia 0525, do Banco Bradesco (pix: 09.106.432/0001-56), em nome de Giinther Sociedade de
Advogados, CNPJ 09.106.432/0001-56, devendo ser realizado o envio do comprovante através
do e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br.

Avenida Leomil, n® 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruji-SP
Tel: (13) 3386-1525/ WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntherndvogados.com.br

www.guntheradvogados.com.br
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6) O executado se obriga neste ato a quitar as quotas
condominiais vincendas na vigéncia do acordo.

7 O nio pagamento de qualquer parcela acima, das

uotas condominiais vincendas na vigéncia do acordo ou dos honorérios advocaticios, nos seus
respectivos vencimentos, acarretard o vencimento antecipado das demais parcelas do acordo,
acrescidas da multa penal de 10% (dez por cento) sobre o débito em aberto, mais 10% (d'ez por
cento) de honorérios advocaticios sobre o mesmo montante, sem prejuizo da atua11~zat;ao
monetaria e incidéncia de juros moratério de 1% ao més, com 0 prosseguimento da execucdo em
seus ulteriores termos.

8) As quotas condominiais que ndo forem pagas na
vigéncia do acordo serio cobradas na presente demanda, com o acréscimo de 10% (dez por
cento) de honorarios advocaticios.

9) O presente acordo € irrevogivel entre as partes € 0
executado por concordar com todos os termos e valores apresentados, desde ja, desiste
expressamente de recursos, embargos, bem como de eventuais agGes rescisérias ou qualquer
outra com o objetivo de rever valores ou fraudar a execugdo.

10) Ante o exposto, requerem a suspensido da execucao
até o cumprimento da obrigacio (art. 922 do C.P.C.), sendo que apds o seu cumprimento sera
extinto o feito, com o subsequente arquivamento do processo, ficando as custas e despesas
processuais remanescentes a cargo do executado.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 24 de agosto de 2021.

Assinatura digital
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU
José Rubens Thomé Giinther
OAB/SP - 138.165

LUIZ : ASCIMENTO
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissao: 16/08/2021

DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Condominio Edificio Patoruzu X Réu: Luiz Americo Nascimento

Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3* Vara Civel Guaruja

Fls. 1 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 QUOTAS CONDOMINIAIS

05/09/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 73.8579 1.371,98 05/09/2020 11,0000% 153,93 1.553,34
salario/férias
05/10/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 74.500463 1.360,15 05/10/2020 10,0000% 138,73 1.526,08
salario/férias
05/11/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 75.163517 1.348,15 05/11/2020 9,0000% 123,75 1.498,86
salario/férias
05/12/2020 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 75.87757 1.335,46 05/12/2020 8,0000% 108,97 1.471,13
salario/férias
05/01/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 76.985382 1.316,25 05/01/2021 7,0000% 93,97 1.436,54
salario/férias
05/02/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 77.193242 1.312,70 05/02/2021 6,0000% 80,33 1.419,28
salario/férias
05/03/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 77.826226 1.302,02 05/03/2021 5,0000% 66,40 1.394,46
salario/férias
05/04/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 78.495531 1.290,92 05/04/2021 4,0000% 52,66 1.369,39
salario/férias
05/05/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 78.793814 1.286,04 05/05/2021 3,0000% 39,35 1.351,11
salario/férias
05/06/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 79.550234 1.273,81 05/06/2021 2,0000% 25,98 1.325,26
salario/férias
05/07/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 80.027535 1.266,21 05/07/2021 1,0000% 12,91 1.304,44
salario/férias
05/08/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 0 1.253,43 05/08/2021 0,0000% 0,00 1.278,49
salario/férias
Subtotal: 15.041,16 15.717,12 896,98 16.928,38
PRINCIPAL - 2 HONORARIOS ADVOCATICIOS
‘ 16/08/2021 Honorarios advocaticios - 10% 1.692,84 0 1.692,84 16/08/2021 0,0000% 0,00 1.692,84 ‘
Subtotal: 1.692,84 1.692,84 0,00 1.692,84
PRINCIPAL - 3 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
‘28/07/2021 Despesas de distribuigao 255,85 80.027535 258,45 28/07/2021 1,0000% 2,58 261,03 ‘
Subtotal: 255,85 258,45 2,58 261,03
PRINCIPAL - 4 CUSTAS REMANESCENTES
16/08/2021 Custas finais - 1% do valor da 190,71 0 190,71 16/08/2021 0,0000% 0,00 190,71
execucdo (art. 4°, I1I, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 190,71 190,71 0,00 190,71

www.sad.com.br

Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 16/08/2021 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Condominio Edificio Patoruzu X Réu: Luiz Americo Nascimento
Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3? Vara Civel Guaruja

Fls. 2 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

5 Total do Principal Corrigido: 17.859,12
Padrio de Calculo:
o . Total de Multas: 314,28
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2021 Total de Juros: 899,56
- Multiplicador do Célculo: 80.843815 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 19.072,96
JUROS:
- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento - 51
Total do Calculo: 19.072,96
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO |

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Homologo o acordo entabulado entre as partes, para que produza seus
juridicos e legais efeitos.

Suspendo o processo nos termos do Art. 922 do Codigo de Processo Civil.

Aguarde-se o cumprimento do acordo (04 parcelas).

Findo o prazo sem cumprimento da obrigagdo, o processo retomara seu
curso (art. 922, parégrafo unico do CPC)

Decorrido o prazo para cumprimento do pacto e nada sendo reclamado em
30 (trinta) dias, ficam as partes cientes de que 0 processo sera extinto, independentemente

de nova intimacéo.
Int.

Guaruja, 02 de setembro de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 74507C6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 02/09/2021 as 16:12 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 03/09/2021 00:50
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0330/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Homologo o acordo entabulado entre as partes, para que produza seus juridicos e
legais efeitos. Suspendo o processo nos termos do Art. 922 do Cddigo de Processo Civil. Aguarde-se o
cumprimento do acordo (04 parcelas). Findo o prazo sem cumprimento da obrigacdo, o processo retomard seu
curso (art. 922, paragrafo unico do CPC) Decorrido o prazo para cumprimento do pacto e nada sendo reclamado
em 30 (trinta) dias, ficam as partes cientes de que o processo sera extinto, independentemente de nova intimagao.
Int."

Guaruja, 3 de setembro de 2021.

00:50 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/09/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 74591CO0.
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Foro de Guaruja Emitido em: 07/09/2021 01:55
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0330/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/09/2021. Considera-se a data de publicagcdo em 09/09/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Homologo o acordo entabulado entre as partes, para que produza seus juridicos e
legais efeitos. Suspendo o processo nos termos do Art. 922 do Cddigo de Processo Civil. Aguarde-se o
cumprimento do acordo (04 parcelas). Findo o prazo sem cumprimento da obrigagcdo, o processo retomard seu
curso (art. 922, paragrafo unico do CPC) Decorrido o prazo para cumprimento do pacto e nada sendo reclamado
em 30 (trinta) dias, ficam as partes cientes de que o processo sera extinto, independentemente de nova intimagao.
Int."

Guaruja, 7 de setembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2021 as 01:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7481193.
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CiVEL DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, por
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
QUOTAS CONDOMINAIS que move contra LUIZ AMERICO NASCIMENTO, vem,
respeitosamente a presenga de V. Exa., informar que o executado ndo honrou o acordo
firmado as fls. 71/74 dos autos, deixando em aberto as parcelas 2/4 (venc. 05/10/2021) e
3/4 (venc. 05/11/2021), bem como as quotas condominiais vincendas na vigéncia do
acordo.

2. Apresenta a conta de liquidagdo do acordo nao
cumprido abaixo e em anexo:

a) aCOTdO NAO CUMPTIAO. . eeuviieieiieieiiieeeieeeteee ettt e e iee e et e e e tee e teeestaeeessaeeesaeeessaeessseeensseeas R$ 13.318,15
b) multa penal de 10% (clausula 7% do acordo)........cceeevierieeiieiiieiieieeeee e R$ 1.331,82
¢) honoréarios advocaticios de 10% (clausula 7* do acordo).........cccueeveeriieenieenienieennen. R$ 1.331,82
d) quotas condominiais (POS ACOTAO).....ccuuieruirruiieiiieiierie et ete et eee et sre et seee e e e R$ 2.641,25
€) honordrios advocaticios — 10%0......eeiuiiriieiiiiieie e RS 264,13
f) cuStas € deSPESAS PrOCESSUAIS. .....eeruereriieriieeiieriieeteerireeteeteeeteesseesbeeseesnseeseesnseenseenns RS 45,20
) custas remanescentes (1% do valor da execucdo — art. 4°, 111, Lei n°. 11.608/03)......R$ 191,22
TOTAL (doc. 01) RS 19.123,59
3. Em face do exposto, requer:

a) o prosseguimento do feito com a penhora e avaliagao do imével, expedindo-se o termo de
penhora e registro na ARISP;

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br
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OAB SP - 10.461

/5 GUNTHER

b) que a avaliacdo seja realizada por oficial de justica;

¢) a inscricdo do nome do executado nos o6rgaos de protecdo ao crédito (SPC/SERASA),
juntando a respectiva taxa de recolhimento.

d) a cientificagdo do CREDOR DA ALIENACAO FIDUCIARIA, ITAU UNIBANCO S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n°. 60.701.190/0001-04, na pessoa de seu representante legal, com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo-SP,
conforme consta no R. 08 da certiddo de matricula do imoével, oportunidade da qual, requer
que a cientificagao seja realizada pelos correios, conforme permissivos constantes nos artigos
273, inciso II, e 274, ambos do CPC, a fim de que seja dada a devida ciéncia de todo o
processado.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 18 de novembro de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER ANIELE DA SILVA LIMA
OAB/SP —n°. 138.165 OAB/SP —n°. 380.772

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 18/11/2021 DEBITOS JUDICIAIS Fls. 1 de 2

Autor: Condominio Edificio Patoruzu X Réu: Luiz Americo Nascimento
Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3* Vara Civel Guaruja

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

05/10/2021 Parcelas ndo pagas: 2/4 ¢ 3/4, mais a 13.035,09 82.533902 13.186,29 05/10/2021 1,0000% 131,86 13.318,15
vencida antecipadamente: 4/4, no valor
de R$ 4.345,03 cada.

Subtotal: 13.035,09 13.186,29 131,86 13.318,15

PRINCIPAL - 2 MULTA

18/11/2021 Multa de 10%, conforme clausula 7* do 1.331,82 0 1.331,82 18/11/2021 0,0000% 0,00 1.331,82
acordo

Subtotal: 1.331,82 1.331,82 0,00 1.331,82

PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS

18/11/2021 Honorarios advocaticios de 10%, 1.331,82 0 1.331,82 18/11/2021 0,0000% 0,00 1.331,82
conforme clausula 7* do acordo
Subtotal: 1.331,82 1.331,82 0,00 1.331,82

PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS

05/09/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 81.55524 1.283,18 05/09/2021 2,0000% 26,17 1.335,01
salario/férias

05/10/2021 Condominio + Fundo de 13° 1.253,43 2% 82.533902 1.267,96 05/10/2021 1,0000% 12,93 1.306,24
salario/férias

Subtotal: 2.506,86 2.551,14 39,10 2.641,25

PRINCIPAL - 5 HONORARIOS ADVOCATICIOS

‘ 18/11/2021 Honorarios advocaticios - 10% 264,13 0 264,13 18/11/2021 0,0000% 0,00 264,13
Subtotal: 264,13 264,13 0,00 264,13

PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS

‘ 18/11/2021 2 FEDTJ 45,20 0 45,20 18/11/2021 0,0000% 0,00 45,20 ‘
Subtotal: 45,20 45,20 0,00 45,20

PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES

18/11/2021 Custas finais - 1% do valor da 191,22 0 191,22 18/11/2021 0,0000% 0,00 191,22
execugdo (art. 4°, 111, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 191,22 191,22 0,00 191,22
www.sad.com.br Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 18/11/2021 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Condominio Edificio Patoruzu X Réu: Luiz Americo Nascimento
Processo: 1007643-70.2021.8.26.0223 - 3? Vara Civel Guaruja

Fls. 2 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

- Total do Principal Corrigido: 18.901,62
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 51,01
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2021 Total de Juros: 170,96
- Multiplicador do Célculo: 83.491295 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 19.123,59
JUROS:
- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento 51
Total do Calculo: 19.123,59
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 797293D.
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Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021111815142802
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 VARA CIVEL 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, 127, Enseada 434-1
Histérico Valor
SERASA 16,00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868700000003 | 160051174006 | 143416230270 | 160001098020 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021111815142802
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 VARA CIVEL 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, 127, Enseada 434-1
Histérico Valor
SERASA 16,00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o coédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868700000003 | 160051174006 | 143416230270 | 160001098020 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021111815142802
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Z2 BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 VARA CIVEL 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, 127, Enseada 434-1
Histérico Valor
SERASA 16,00

Total

16,00

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868700000003 | 160051174006 | 143416230270 | 160001098020 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

fls. 82
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2021 as 17:05 , sob o nimero WGJA21701720329

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7972941.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
18/11/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 16.06.30
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86870000000-3 16005117400-6
14341623027-0 16000109802-0

Data do pagamento

Valor Total

18/11/2021
16,00

DOCUMENTO: 111804
AUTENTICACAO SISBB:
E.54F.61E.002.7FE.9DC

fls. 83

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2021 as 17:05 , sob o nimero WGJA21701720329

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7972943.
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Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021111815165902
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 VARA CIVEL 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, 127, Enseada 120-1
Histérico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR DA ALIENACAO ITAU 26.00
Total
26,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868700000003 | 260051174002 | 112016230272 | 160001099027 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021111815165902
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 VARA CIVEL 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, 127, Enseada 120-1
Histérico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR DA ALIENAGAO ITAU 26.00
Total
26,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o coédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868700000003 | 260051174002 | 112016230272 | 160001099027 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021111815165902
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Z2 BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 VARA CIVEL 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, 127, Enseada 120-1
Histérico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR DA ALIENACAO ITAU 26,00

Total

26,00

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Out/2021 - SISBB 21285 - pvb

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868700000003 | 260051174002 | 112016230272 | 160001099027 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

fls. 84
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2021 as 17:05 , sob o nimero WGJA21701720329

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7972944,



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
18/11/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 16.05.47
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86870000000-3 26005117400-2
11201623027-2 16000109902-7

Data do pagamento 18/11/2021

Valor Total 26,00

DOCUMENTO: 111803
AUTENTICACAO SISBB:
1.C46.6D0.10C.9FB.814

fls. 85

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2021 as 17:05 , sob o nimero WGJA21701720329

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7972948.



fls. 86
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
e CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Por ora, providencie o exequente a juntada da certiddo atualizada do imovel
apontado, no prazo de 15 dias.

Ap0s, tornem conclusos.

Int.

Guaruja, 22 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 22/11/2021 as 11:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 79AACAA.
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Foro de Guaruja Emitido em: 22/11/2021 12:16
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0543/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Por ora, providencie o exequente a juntada da certiddo atualizada do imével apontado,
no prazo de 15 dias. Apo6s, tornem conclusos. Int."

Guaruja, 22 de novembro de 2021.

12:16 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 79AC031.



fls. 88

Foro de Guaruja Emitido em: 23/11/2021 02:17
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0543/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/11/2021. Considera-se a data de publicacdo em 24/11/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Por ora, providencie o exequente a juntada da certiddo atualizada do imével apontado,
no prazo de 15 dias. Apoés, tornem conclusos. Int."

Guaruja, 23 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2021 as 02:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 79BDA18.
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OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3" VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra LUIZ AMERICO
NASCIMENTO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa, em atencdo ao R.
Despacho de fls. 86, requerer a juntada da certiddo de matricula do imovel
devidamente atualizadas.

Termos em que
P. Deferimento
Guaruj4, 24 de novembro de 2021

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP n.° 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2021 as 11:14 , sob o nimero WGJA21701760177

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 79ED698.
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

". GERAL
Dr. Gumercindo Muniz Sampaio

g‘*sﬁig” - — ficha — OFICIAL VITALICIO —
N ‘]
3 ( 01 Guarujs, 29 de Agosto de 19 86

Imdvel:— APARTAMENTO n2 51, localizado no 59 andar do EDIFICIO PATORUZO, situado a
Avenida do Parque nf2 127, na Cidade Atlsntica, nesta cidade, municipio e comarca -
de Guaruja-SP., contendo a drea (til de 62,90 metros quadrados, a area comum de =/
26,51 metros quadrados, com a area total construida de 89,41 metros quadrados, cor
respondendo-lhe uma fragao ideal de 34,98 metros quadrados, ou 10,60%, confrontan—
do de quem do hall de circulagao olha para a unidade, pela frente com o referido -
hall, apartamento 41, pogo de elevador e solarium coletivo, pelo lado direito com/
a area de recuo lateral direita da construgao, pelo lado esduerdo com a area de —-—
recuc lateral esquerda da construcao em relagao a Avenida do Parque, e pelos fun——
dos com a irea de recue de fundos da construgao, cabendo-lhe o direito de uso de -
uma vaga na garagem coletiva do prédio, localizada no andar térreo. Cadastrado pe-—
la Prefeitura Municipal de Guarujad sob n? 3-0211-004-007.-

Proprietdrioss-~ CLERIA DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, comerciante, portado
ra do Rg. 10,902.638=-55P/SP,, inscrita no CPF/MF sob n® 032,963,688-09, residents/

ol e domiciliada em Saoc Paulo, Capital, na Rua Joaquim Moreira Dias n2 120, Vila Al-
Py

olpina; LUCIANO DE CAMPOS JUNIOR, brasileiro, desquitado, administrador de empresas,

%)

®portador do Rg. 3.247,.862-55P/SP,, inscrito no CPF/MF sob n? 345.185,338-87, resi-
Jdente & domiciliado em Santos-SP., na Rua Janudrio dos Santos n? 136, aptoc. 93, Em

digite 0 hash 644efaa6-78b2-4066-958d-8f982db2aee

{407,664 ,038-15, tesidentes e domiciliados em S30 Paulo, Capital, na Rua Maranhao -
213, apto, 113 ANTHELO S/A - NEGOCIOS £ PARTICIPAGUES, com sede em Sao Paulo, Capi
dtal, na Rua Alvares Penteado n? 87, 52 andar, conjunto 03, centro, inscrita no CGL/
IMF sob o n? 54,558,671/0001-00; VALNETE S/A — NEGOCIOS E PARTICIPAGUES, com sede -
lem Sac Paulo, Capital, na Rua Alvares Penteado n? 87, 52 andar, conj. 03, centro,—
inscrita no CGC/MF sob n® 54,549,183/0001-28, e NOVARQ — EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
{RIOS LTDA., com sede em Saoc Paulo, Capital, na Avenida Pedroso de Morais n? 38, -/
J conjunto "A", inscrita no €GC/MF sob n® 47,254,719/0001-12,-

Escrevente autorizada

R.1 29 de Agosta de 1986

Por instrumento particular datado de 05 de agosto de 1986, o imSvel acima descrito

{ foi ATRIBUIDO a NOVARQ - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, pe-
s de §z$69.075,00. (valor venal=-1986/Cz$123,008,66), Registrado por = = = =

- = =N escrevente autorizada.

Para g
T =
=
N

Por escritura de 31 de janeiro de 2000, do 1Q Tabelido de Notas de
Guarujéd-sP., 1livro 962, p&g. 203/207, a NOVARQ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede e foro em S&o Paulo-SP, & Rua Francisco
Chiancone nQ 36, Pinheiros, CNPJ/MF. nQ 47.254.719/0001-12, vendeu

continua no verso

C
18 de fevereiro de 2000 %’

protocolado em 25/11/2021 as 11:14 , sob o nimerg WGJA21701760177
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verso

a nua propriedade do imével objeto da presente matricula a SERGIO
RICARDO ACQUAVIVA, brasileiro, comerciante, RG nQ 6.268.957-SSP-SP,
CPF/MF. nQ 058.571.288-38, casado pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com STAEL DIMOV ZANELATTO
ACQUAVIVA, brasileira, pedagoga, RG nQ 16.230.408-0-SSP-SP., CPF/MF
n2 103.714.828-28, residente e domiciliado em Santo André-SP., &
Rua Dona Maria do Carmo nhQ 163, ap. 11, Centro, pelo prego de
R$40.000,00. A vendedora declarou que deixou de apresentar a
Certidé@o Negativa de Débito-CND., expedida pelo INSS., bem como a
Certiddoc Negativa de Débitos de Tributos e Contribui¢gdes Federais,
expedida pela Secretaria da Receita Federal, em virtude de exs
a atividade de comercializagdo de iméveis, @ du_e 0. iméy '

transacionado, né@o faz parte de seu ativo permanente. (Valor nat

2000-proporcional-R$29.551,94), Registrafio por
escrevente.

R.03 ' 18~de fevereiro de 2000

Pela mesma escritura datada de 31 de janeiro de 2000, j& referida,
a NOVARQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qua1jficada, vendeu
o usufruto do imével objeto desta matricula a ANTONIO ACQUAVIVA, RG
nQ 2.6804.191-SSP-SP, CPF/MF nQ 062.382.978-91 e sua mulher SUELI
ZANOLI ACQUAVIVA, RG nQ 2.870.347-SSP-SP, CPF/MF nQ 364.867.878-72,
brasileiros, aposentados, casados pelo regime da comunhdo de bens,
antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Santo André-SP.,

a4 Rua Monte Casseiros nQ 239, ap. 30, Cen

sendo que em caso de
um destes vir a falecer, o outro exercerdé 6talidade do usufruto,
pelo preco de R$20.00 (Valor Venal

R$14.775,97). Regis

2000 - proporcional -
escrevente.

afg

Av.04 06 de movembre de 2007

Por escritura datada de 28 de setembro de 2007, lavrada no
Cartdério do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica {Tabelionato de

continua na f£icha 02
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LIVRO N.2 2 - REG(;%LI:CL’ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
) Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Matricula Ficha o OFICIAL
55.337 02 Guaruja, 06 de novembro de 2007

Notas) da Comarca de Guaruj&-SP., livro 1101, pagina 081,
foi autorizada a presente averbac8io, para ficar constando,
o faleaimento do usufrutuiario ANTONIO ACQUAVIVA, ocorrido
aocs 13 de setembro de 2001, conforme cdépia autenticada da
Certid3o de Obito, extraida do Termo n°® 69.818, livro C-
116, fls. 220, expedida aos 17 de setembro de 2001, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessocas Naturais e de
Interdi¢Ses e Tutelas do 1° Subdistrito da Sede - comarca
de S&ao Bernardo do Campo-SP, passando ¢ usufruto, a ser

exercido em sua totalidade pela usufrutuidria sobrevivente.

~
@—1::'”‘"‘0 esus Glannetin

Substitutp da Oficlal

Averbado p%r'

wWwS3

R.0OS5 06 de novembro de 2007

Pela mesma escritura datada de 28 de setembro de 2007, ja
referida, SERGIO RICARDO ACQUAVIVA, comerciante, e sua
esposa STARL DIMOV ZANELATTO ACQUAVIVA, pedagoga, ambos
brasileiros, casados sob o© regime da comunh@o parcial de
bens, na vig&ncia da Lei 6.515/77, RG. n®°s. 6.268.957-
Ssp/SP., e 16.230.408-0-SSP/SP, CPF/MF n°s 058.571.288-38
e 103.714.828-28, respectivamente, residentes e
domiciliados em Santo André-SP., na Alameda Francisco
Alves n° 65, apto. 61, Bairro Jardim; e SUELI ZANOLI
ACQUAVIVA, brasileira, do lar, viuva, RG. n°® 2.670.347-
SSP/SP, CPF/MF n° 364.867.878-72, residente e domiciliada
em Santo André-SP., na Rua Monte Casseiros n°® 239, apto.
30, Centro, venderam o imbdvel objeto da presente
matricula, a CLAYTON DE SOUSA, brasileiro, solteiro,
maior, comerciante, RG. n° 33.565.181-1~-SSP/SP, CPF/MF n°

continua no verso
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Matricula Ficha

55.337 02

Verso

286.930.928-71, residente e domiciliado em Osasco-SP., na
Rua Rio Tapaijdés n°® 472, Jardim Tapei, pelo prego de
R§65.000,00. (Valor venal de 2007 - R§72.269,81).

~

Robcr!o- e Jasus Gianneltla
Substitute da Oficial

wWwsS

R.06 20 de junho de 2012

Por escritura datada de 29 de maio de 2012, lavrada no Cartorio do Oficial
de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
(Tabelionato de Notas) da Comarca de Guaruja-SP., livro 1189, paginas
113/116, CLAYTON DE SOUSA, residente e domiciliado em Osasco-SP, na
Avenida dos Autonomistas n° 3.786, Bairro Centro, ja qualificado, vendeu o
imével objeto da presente matricula, a JULITA SOUZA DA SILVA,
brasileira, solteira, maior, auténoma, RG. n° 8.418.591-0-SSP/SP, CPF/MF
n® 274.335.188-86, residente e domiciliada em Sao Paulo, Capital, na Rua
Professor Quinting Mengéia n° 197, Bairro Americandpolis, pelo prego de
R$92.000,00. (Valgr venal de 2012 - R$91.992,27).

\
A :-;. *:: S — —_—
Registrado por = Robefto de Jesus Giannejla
Substituto da Oficial

WWS

<

R.O7 05 de setembro de 2014 (.
Por instrumento particular datado de 28 de agosto de 2014, com forga de

escritura publica, JULITA SOUZA DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
aposentada, RG. n° 8.418.591-0-SSP-SP, CPI/MTF. n° 274.335.188-86,
residente e domiciliada em Sao Paulo — SP, na Rua Professor Quintino
Mingoia n° 197, Americanépolis, VENDEU o imdvel objeto da presente
matricula a LUIZ AMERICO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, maior,
advogado, RG. n° 27.202.065-5-SSP-SP, CPIF/MF. n° 288.423.828-09,
residente e domiciliado em Sao Paulo — SP, na Avenida Banedito Ferreira

Continua na ficha 03

ijo protocolado em 25/11/2021 as 11:14 , sob o nimero WGJA21701760177

Sao Pau
BYRPRPEBESE EHU IR0 79ED6SC.

ot}

168
€SS0

or JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado d
2 BALtETigATR P A SRR AT RA Yo, ki@ B 78d

AR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente

Para conferir o original, acesse o site https://



Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 644efaa6-78b2-4066-958d-8f982db2aee?2

fls. 94
M. 55337 - Pagina: 5/6 - PROT. 564.397 - Lasaro
LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
ERAL -
G Dra.ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIC
Matricula Ficha —_— OFICIAL
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.046-9
- (¢ ..
23337 d Guaruja, 05 de asetembro de 2014

da Silva n° 8
de 2014 — R$

> casa 01, Interlagos, pelo preco de R$495.000,00. (valor venal
02.932,36). [Preno n° 349.055 de 29/08/2014].

-~

-«

. '
Registrado por

to de Jesus Giannella
Escrevente Substituto

e

R.08 05 de setembro de 2014 L

Pelo mesmo instrumento particular datado de 28 de agosto de 2014, LUIZ
AMERICO NASCIMENTO, ja qualificado deu o imével objeto desta
matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA, de acordo com a Lei n°
9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo — SP, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal,
CNPJ/MF. n° 60.701.190/0001-04, para garantia da divida de
R$383.400,00, a ser paga em 360 parcelas, no valor inicial de R$3.969,16, a
taxa efetiva de juros anual de 11,5000%; taxa nominal de juros anual de
10,9349%; taxa efetiva anual de juros com beneficio de 8,9000%, e taxa
nominal anual de juros com beneficio de 8,5563%, e seu vencimento em
28/09/2014, tudo na forma e demais condicdes constantes do titulo.
[Prenotagdo n®349.055 de 29/08/2014].

esus Giannella
Eserevente Substituto

Registrado por:

—— *~
/ jis
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO e dou fé, que a presente reproducao esta conforme o original da matricula e que foi extraida nos
termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n® 6015/73.(Registros Publicos) CERTIFICO MAIS que as pesquisas
acerca dos titulos protocolados (contraditorio), observam as prenotagbes em vigor até o dia util
imediatamente anterior desde que ndo tenham sido canceladas naquela data. CERTIFICO ainda, que os 6nus
e alienagdes constam da propria matricula, portanto, esta € uma certiddo de propriedade, 6nus e alienacgdes.
RESSALVA-SE que certidao de matricula de que constar registro de loteamento ou de condominio edilicio, ndo
cumpre a fungéo de certiddo de propriedade, negativa de O6nus e alienagcbes de lotes ou de unidades
autébnomas construidas ou em construgao, integrantes do respectivo empreendimento.

Matricula Mae: NAO

Matricula.55337 - PROTOCOLO: 564.397

Emolumentos: R$: 34,73

Estado: R$: 09,87 Guaruja, 24/11/2021 - 09:56.
Sec. Fazenda: R$: 06,76

Registro Civil: R$: 01,83

Tribunal Justica: R$:02,38 Documento assinado Digitalmente
Ministério Publico: R$:01,67 Lasaro Felixdos Santos, Escrevente
ISS: R$: 00,69

Total: R$:57,93

Os imoveis situados nesta comarca anteriormente a data da instalagdo deste Servigo Registral (13/12/1965),
pertenciam a zona abrangida pela 2° Circunscrigao de Registro de Imoveis da comarca de Santos-SP. O prazo
de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias, contados da data de sua expedigao. (Capitulo XIV item 12, letra
"d" do provimento 58/89 normas da C.G.J).

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital .tjsp.jus.br

selo: [1204693C3VT000248535BD21B]
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
- - FORO DE GUARUJA
S “Pmmzayara ciVEL
* * Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)

e p——_— 3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO |
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Fls. 89: defiro.

Nos moldes do disposto no art. 845, § 1°, do CPC e tendo sido apresentada
acertiddo imobilidrian® 55337, do Cartério de Registro de Iméveis de Guaruj4, formalize-
se penhora do bem imével, discriminado afls. 90/95, situado na Avenida do Parque, 127,
ap. 51, GuarujaSP, servindo o presente como termo, ficando por este ato constituido
depositério.

Nomeio para avaliacdo a Sra. Ana Claudia Leite Marinho.

Intime-se a perita para estimar seus honorarios, em 05 (cinco) dias.

Apébs aavaliagdo, recolhida a diligéncia do oficia de Justica ou taxa postal,
intime-se 0 executado da constricdo, do cargo de depositario e avaliacdo realizada e para
apresentar impugnacéo (artigo 523 do CPC).

Providencie-se 0 exequente, ainda, 0 necessario para intimagdo, pessoa ou
na pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cdnjuge, de credor(es) hipotecério(s) e
coproprietério(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Cadigo de Processo Civil,
informando o endereco e recolhendo as despesas pertinentes.

Int.

Guaruja, 26 de novembro de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7A033EE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 26/11/2021 as 13:36 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 26/11/2021 13:45
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0566/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 89: defiro. Nos moldes do disposto no art. 845, § 1°, do CPC e tendo sido
apresentada a certiddo imobiliaria n® 55337, do Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja, formalize-se penhora
do bem imével, discriminado a fls. 90/95, situado na Avenida do Parque, 127, ap. 51, Guaruja-SP, servindo o
presente como termo, ficando por este ato constituido depositario. Nomeio para avaliagdo a Sra. Ana Claudia Leite
Marinho. Intime-se a perita para estimar seus honorarios, em 05 (cinco) dias. Ap6s a avaliagdo, recolhida a
diligéncia do oficial de Justica ou taxa postal, intime-se o executado da constricdo, do cargo de depositario e
avaliacdo realizada e para apresentar impugnacdo (artigo 523 do CPC). Providencie-se o exequente, ainda, o
necessario para intimacao, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es)
hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Cadigo de Processo Civil, informando
o endereco e recolhendo as despesas pertinentes. Int."

Guaruja, 26 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/11/2021 as 13:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7A049FC.
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Foro de Guaruja Emitido em: 29/11/2021 02:06
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0566/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/11/2021. Considera-se a data de publicagdo em 30/11/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 89: defiro. Nos moldes do disposto no art. 845, § 1°, do CPC e tendo sido
apresentada a certiddo imobiliaria n® 55337, do Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja, formalize-se penhora
do bem imével, discriminado a fls. 90/95, situado na Avenida do Parque, 127, ap. 51, Guaruja-SP, servindo o
presente como termo, ficando por este ato constituido depositario. Nomeio para avaliagdo a Sra. Ana Claudia Leite
Marinho. Intime-se a perita para estimar seus honorarios, em 05 (cinco) dias. Ap6s a avaliagdo, recolhida a
diligéncia do oficial de Justica ou taxa postal, intime-se o executado da constricdo, do cargo de depositario e
avaliacdo realizada e para apresentar impugnacdo (artigo 523 do CPC). Providencie-se 0 exequente, ainda, o
necessario para intimacao, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es)
hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Cadigo de Processo Civil, informando
o endereco e recolhendo as despesas pertinentes. Int."

Guaruja, 29 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/11/2021 as 02:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7A1F915.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Patoruzu
LuisAmerico Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacéo cadastrei o(a)
Perito(a) nomeado(a) no SAJ, bem como no portal de auxiliares da justica.
Nada Mais. Guaruja, 30 de novembro de 2021. Eu, __ , Allan Paulino
Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7A3A102.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 30/11/2021 as 09:21 .
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Ana Claudia Leite Marinho
Perita Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIiVEL DO GUARUJA/SP.

Processo n° :1007643-70.2021.8.26.0223

Classe/Assunto : Execucao de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais
Exequente : Condominio Edificio Patoruzu

Executado : Luis Americo Nascimento

Ana Claudia Leite Marinho,

Perita Judicial, CAU — A8204-5, devidamente nomeada por V. Ex.2 nos autos em
epigrafe, que se processa perante esse R. Juizo e Cartoério do 3° Oficio Civel, venho
através deste oficio, estimar meus honorarios no valor de R$ 2.300.00,00 (Dois
mil e Trezentos Reais), calculados de acordo com o Regulamento de Honorarios
para Avaliagdes e Pericias aprovado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE/SP).

Santos, 30 de Novembro de 2021.
P. deferimento,

Ana Claudia Leite Marinho
Perita Judicial

Arquiteta Ana Marinho CAU — A82041-5 tel; (13) 98137-9041
anaclamarinho@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CLAUDIA LEITE MARINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 17:22 , sob 0 nimero WGJA21701788950

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7A48321.
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30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 101

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatdrio(s): Vista dos autos as Partes para
manifestarem-se, em 05 (cinco) dias, sobre a Proposta de
Estimativa de Honordrios apresentada pelo(a) Perito(a)
nomeado(a). Nada Mais. Guaruja, 01 de dezembro de 2021. Eu,
___, Mariana Moreira Severino Santos, Chefe de Secéo
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7A5DF09.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA MOREIRA SEVERINO SANTOS, liberado nos autos em 01/12/2021 as 17:05 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 02/12/2021 06:19
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0582/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista dos autos as Partes para manifestarem-se, em 05 (cinco) dias, sobre a Proposta de
Estimativa de Honorarios apresentada pelo(a) Perito(a) nomeado(a). Nada Mais."

Guaruja, 2 de dezembro de 2021.

06:19 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/12/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7A66BES.
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Foro de Guaruja Emitido em: 03/12/2021 01:48
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0582/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 03/12/2021. Considera-se a data de publicagdo em 06/12/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vista dos autos as Partes para manifestarem-se, em 05 (cinco) dias, sobre a Proposta de
Estimativa de Honorarios apresentada pelo(a) Perito(a) nomeado(a). Nada Mais."

Guaruja, 3 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2021 as 01:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7A7CBO03.
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

>, GUNTHER

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA - SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU, por
seu procurador e advogado que esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de V.
Exa., nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move
em face de LUIS AMERICO NASCIMENTO ¢ ANA CLAUDIA LEITE
MARINHO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., em atencdo ao R. Ato
Ordinatério de fls. 101, manifestar-se sobre a estimativa dos honordrios periciais de fls.
100, nos seguintes termos:

Os honordrios estimados pela Sra. Perita, ou seja,
R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) estio exagerados e fora da realidade da nossa
Comarca.

Informa, que o valor estimado pela Sra. Perita, €
para avaliagdo de apartamentos amplos, casas, comércios, onde o trabalho é mais
complexo, exigindo mais do perito. No caso em tela, o imével a ser avaliado é um
modesto apartamento.

Além do mais, o exequente ndo tem condi¢do de
suportar o montante estimado pela Sra. Perita, em face da grande inadimpléncia das
quotas condominiais no condominio exequente, no qual, possui varios processos em
andamento (ac¢do de cobranca).

Vale mencionar ainda, que o_valor_arbitrado
pela Sra. Perita, afronta ao Principio da execucdo menos onerosa ao devedor, prevista
no artigo 805 do Cddigo de Processo Civil, uma vez que ird encarecer absurdamente o
processo.

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/12/2021 as 16:41 , sob 0 nimero WGJA21701837536

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7ADC84D.
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

>, GUNTHER

A avaliacdo por oficial de justica é suficiente,
haja vista a desnecessidade de laudo sofisticado, com emprego de métodos avaliatérios
diversos, conforme previsao legal no artigo 870, do Cédigo de Processo Civil.

Deste modo, caso, a avaliacdo fosse realizada por
oficial de justica, o exequente pagaria R$ 87,27 (oitenta e sete reais e vinte e secte
centavos), pela diligéncia.

Caso, ndo seja este o entendimento de V. Exa.,
podera ser nomeado corretor de iméveis, conforme entendimento de nosso Tribunal,
proferido em outro processo que tramitou nesta r. vara (abaixo transcrito):

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Etapa de cumprimento de julgado
(condenacdo em cobranca de despesas de condominio). Avaliacio de imével
penhorado. Designacdo de corretor, devidamente credenciado. Legitimidade.
Inteligéncia do art. 680, do Cdédigo de Processo Civil. Recurso do credor.
Provimento.

(Agravo de Instrumento n® 0198551-43.2011.8.26.0000 — 30* Cam. D. Privado —
Relator: Carlos Russo —J. 07/12/2011).

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de cobranca de despesas
condominiais. Cumprimento de sentenca. Avaliacdo do imdvel penhorado.
Nomeagao de perita. Honordrios periciais estimados em R$ 2200,00. Irresignag@o.
Pretensdo do agravante para que a avaliac@o seja realizada por oficial de justica.
Possibilidade — sendo licito, porém, ao meirinho declinar da designagdo em razao
de caréncia de conhecimento especializado. Exegese do art. 870 do NCPC.
Decisao reformada. Recurso provido.

(Agravo de Instrumento n® 2237585-15.2016.8.26.0000 — 32* Cam. D. Privado —
Relator: Francisco Occhiuto Junior — J. 17/08/2017).

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruj4a, 8 de dezembro de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP n.° 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/12/2021 as 16:41 , sob 0 nimero WGJA21701837536

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7ADC84D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba

CEP: 11440-550 - Guaruja - SP

Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Fls. 104/105: A meu ver, a avaiagdo de um imovel necessita de conhecimentos
especializados, que ndo podem ser supridos pelo Oficial de Justica.

Desta feita, mantenho a decisdo que nomeou avaliadora especifica e arbitro os
honorérios no valor estimado pela Sra. Perita (fls. 100), qual seja, R$ 2.300,00.

Providencie o exegquente o depdsito do referido valor no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de arquivamento do feito.

Int.

Guaruja, 10 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7B0673E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 10/12/2021 as 15:55 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 13/12/2021 00:46
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0620/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 104/105: A meu ver, a avaliagdo de um imével necessita de conhecimentos
especializados, que nao podem ser supridos pelo Oficial de Justica. Desta feita, mantenho a decisdo que nomeou
avaliadora especifica e arbitro os honorarios no valor estimado pela Sra. Perita (fls. 100), qual seja, R$ 2.300,00.
Providencie o exequente o depésito do referido valor no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de arquivamento do
feito. Int."

Guaruja, 13 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/12/2021 as 00:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7B248A6.
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Foro de Guaruja Emitido em: 14/12/2021 02:00
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0620/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/12/2021. Considera-se a data de publicacdo em 15/12/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 104/105: A meu ver, a avaliagdo de um imével necessita de conhecimentos
especializados, que nao podem ser supridos pelo Oficial de Justica. Desta feita, mantenho a decisdo que nomeou
avaliadora especifica e arbitro os honorarios no valor estimado pela Sra. Perita (fls. 100), qual seja, R$ 2.300,00.
Providencie o exequente o depésito do referido valor no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de arquivamento do
feito. Int."

Guaruja, 14 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/12/2021 as 02:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7B3E5E2.
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) Sociedade de Advogados

OAB SP -10.461

[ GUNTHER

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CiVEL DE GUARUJA-SP

Processo n.° 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU, por
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO que move contra LUIS
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., requerer a
juntada da comprovacao de interposi¢ao do Agravo de Instrumento interposto no Tribunal de
Justica, em ateng¢ao as exigéncias do artigo 1.018 do CPC.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 28 de dezembro de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER ANIELE DA SILVA LIMA
OAB/SP - 138.165 OAB/SP - 380.772

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2021 as 17:44 , sob o nimero WGJA21701908786

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7C114ED.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO
PODER JUDICIARIO

RECIBO DO PROTOCOLO

PETICIONAMENTO INICIAL - SEGUNDO GRAU

Dados Basicos

Partes

Secoes/Subsecoes:

Processo:

Classe do Processo:
Assunto principal:

Data/Hora:

Agravante:
Agravado:

Documentos

Peticao:
Documento 1:

Documento 1:
Documento 1:
Documento 1:
Documento 1:

Documento 1:

Guia de Custas:
Guia de Custas:

Tribunal de Justica
23019977620218260000
Agravo de Instrumento

10467 - Despesas
Condominiais

28/12/2021 17:37:05

Condominio Edificio Patoruzu
Luis Americo Nascimento

Agravo - 1-6.pdf

1007643-70.2021.8.26.0223 -
1-13.pdf

1007643-70.2021.8.26.0223 -
14-16.pdf

1007643-70.2021.8.26.0223 -
17.pdf

1007643-70.2021.8.26.0223 -
18.pdf

1007643-70.2021.8.26.0223 -
19-20.pdf

1007643-70.2021.8.26.0223 -
21-30.pdf

guia_mae_17968830 - 1.pdf

ComprovanteBB - 2022-12-
28-172833 - 1.pdf

Nota: Alguns dos documentos peticionados foram segmentados para manter
o padréao de tamanho definido pelo Tribunal.

fls. 110

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/12/2021 as 17:44 , sob o nimero WGJA21701908786

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7C114EE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
. CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Mantenho a decisdo agravada pel os seus préprios e juridicos fundamentos.
Aguarde-se a comunicagdo de eventua efeito suspensivo.

Anote-se.

Int.

Guaruja, 10 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 10/01/2022 as 17:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7CA54A4.
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Foro de Guaruja Emitido em: 11/01/2022 01:53
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0010/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Mantenho a decisdo agravada pelos seus préprios e juridicos fundamentos. Aguarde-se
a comunicagdo de eventual efeito suspensivo. Anote-se. Int."

Guaruja, 11 de janeiro de 2022.

01:53.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/01/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7CAD591.
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Foro de Guaruja Emitido em: 12/01/2022 03:14
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0010/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/01/2022. Considera-se a data de publicagdo em 21/01/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Mantenho a decisdo agravada pelos seus préprios e juridicos fundamentos. Aguarde-se
a comunicagdo de eventual efeito suspensivo. Anote-se. Int."

Guaruja, 12 de janeiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/01/2022 as 03:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7CC5DO0A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— ‘. COMARCA DE GUARUJA
S 4 4 P FORO DE QUARUJA
» * 3FVARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 1574 Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tej ereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que procedi as anotagdes no cadastro processual do SAJ
referentes ao Agravo interposto, nos termos do retro despacho. Nada Mais.
Guaruja, 17 de janeiro de 2022. Eu, __, Allan Paulino Souza, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7D173EE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 17/01/2022 as 09:18 .
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FIRIFUSAL DE AUSTICA
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DE FEVEREIRD: IVE 1874

PODER JUDICIARIO )
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESPACHO

Agravo de Instrumento Processo n°® 2301997-76.2021.8.26.0000
Relator(a): ARANTES THEODORO

Orgao Julgador: 362 Camara de Direito Privado

| — Com o fim de se evitar o alegado risco de leséo,
concedo efeito suspensivo ao recurso. Comunique-se.

Il - Voto n°® 41.736.

Int.

Séao Paulo, 11 de janeiro de 2022.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO

Relator

ir © originel, a6esse O site hitps:liesajisp. jus.bripastadigitalsgabrirConerensiaDeauments. 4o, inerimes 6 processe 1907942-76.2021.8.26.0838 € codige T8S0AB.

Este dooumento & copia do original, assinade digitaiments por MISOHENRIG MOREARA SS FQEF O iROibesiden s mutss0diR 02204320223 16:19 .

Paia
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
v - FORO DE GUARUJA
S “Pmmzayara ciVEL
z x Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
Jpemmonews - CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Noticiado efeito suspensivo (fls. 115), aguarde-se desfecho do agravo de
instrumento interposto pela parte autora.

Int.

Guaruja, 26 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7DBEOA2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 26/01/2022 as 14:08 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 27/01/2022 00:42
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0063/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Noticiado efeito suspensivo (fls. 115), aguarde-se desfecho do agravo de instrumento
interposto pela parte autora. Int."

Guaruja, 27 de janeiro de 2022.

00:42 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7DC920F.
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Foro de Guaruja Emitido em: 28/01/2022 01:42
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0063/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/01/2022. Considera-se a data de publicagdo em 31/01/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Noticiado efeito suspensivo (fls. 115), aguarde-se desfecho do agravo de instrumento
interposto pela parte autora. Int."

Guaruja, 28 de janeiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/01/2022 as 01:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 7DE39BO0.



OAB SP - 10.461

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3" VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente  presenca de V. Exa., informar
que foi dado provimento no agravo de instrumento, conforme R. Acérddo anexo.

Em face do exposto, requer o prosseguimento do
feito com a expedi¢ao de mandado de avaliagdo a ser cumprido por oficial de justica,
juntando neste a guia de diligéncia devidamente paga.

Termos em que,
Pede deferimento.
Guaruja, 1 de fevereiro de 2022.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 14:13 , sob o nimero WGJA22700129792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 7E6657E.



=EE PODER JUDICIARIO
e 5 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2022.0000042414

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2301997-76.2021.8.26.0000, da Comarca de Guaruja, em que ¢ agravante
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, ¢é agravado LUIS AMERICO
NASCIMENTO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores WALTER EXNER
(Presidente) E PEDRO BACCARAT.

Sao Paulo, 27 de janeiro de 2022.
ARANTES THEODORO

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 420

Este dunumeaiic & Goipidaloriiigih assisattmdigidititamecme JOSHGSBENENRIQUE SBANFES & REDDD RO uiieado Bomdutis $an PA(0d,/PORBGatS:4m 03/02/2022 as 14:13 , sob 0 nimero WGJA22700129792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2807883-76.2021.8.26.0223 e codigo 7&6GE5B54.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

AGRAVO DE INSTRUMENTO 2301997-76.2021.8.26.0000

AGRAVANTE Condominio Edificio Patoruzu
AGRAVADO Luis Americo Nascimento
COMARCA Guaruja - 32 Vara Civel

VOTO N° 41.736

EMENTA — Execugao. Avaliagao por Oficial de
Justica do imével penhorado. Cabimento.
Artigo 870 do CPC. Auséncia de pronta
revelagdao de particularidade que recomende

nomeacgao de avaliador. Recurso provido.

Cuida-se de agravo de instrumento tirado de
despacho que, em autos de execugao fundada em crédito por despesas

condominiais, nomeou perito para avaliar o imével penhorado.

O agravante afirma nao se justificar aquela
nomeagao porque a avaliagdo ndo demanda conhecimento especializado,

podendo ser realizada por Oficial de Justica nos termos do artigo 870 da lei

processual.
Houve deferimento de efeito suspensivo ao
recurso.
E o relatério.
Agravo de Instrumento n° 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto n® 41736 2
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

O agravo pode ser desde logo julgado, isto é,
sem necessidade de se colher a resposta do agravado, eis que ele n&o
compareceu ao processo, nem constituiu advogado para defesa de seus

interesses.

Consigne-se, ainda, que ante o fato de nao caber
sustentagdo oral no presente recurso a bem da brevidade o julgamento se

da por meio virtual.
Pois bem.

A lei processual expressamente autoriza o Oficial
de Justica a proceder a avaliacdo do bem penhorado (artigo 870 do CPC),
salvo na hipotese de tal providéncia reclamar conhecimento especializado

(paragrafo unico), particularidade que impde a nomeacéao de perito.

De regra, portanto, ndo ha lugar para a

designacao de avaliador estranho ao quadro judiciario.
Alias, assim tem decidido esta Camara:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Ac¢édo de
cobranga de despesas condominiais. Cumprimento de sentencga. Penhora.
Nomeacgéo de perito para proceder a avaliagdo do imovel. Desnecessidade.
Inexisténcia de peculiaridades que indiquem se tratar de pericia complexa,
cuja realizagdo exija conhecimentos técnicos ou habilitagdo especifica de
que o oficial de justica ndo disponha. Recurso provido." (Al n°
2136155-54.2015.8.26.0000, 362 Camara, rel. Des. Milton Carvalho).

Nesse sentido, ainda, o entendimento da propria

Corte incumbida de ditar a inteligéncia da lei federal:

‘AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EXECUGCAO. AVALIACAO DE IMOVEL
PENHORADO REALIZADA POR OFICIAL DE JUSTICA. POSSIBILIDADE.

Agravo de Instrumento n° 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto n° 41736 3
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DESNECESSIDADE DE DESIGNACAO DE PROFISSIONAL
ESPECIALIZADO NAS AREAS DE ENGENHARIA, ARQUITETURA OU
AGRONOMIA. PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. NECESSIDADE DE
NOVA AVALIACAO. REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO IMPROVIDO. 1. E admitida a avaliagdo de bem
imovel levado a hasta publica realizada por oficial de justica, uma vez que
tal avaliagdo ndo se restringe as areas de arquitetura, engenharia ou
agronomia. Precedentes. 2. O Colegiado estadual julgou a lide com base no
Substrato fatico-probatério dos autos e concluiu pela prescindibilidade de
nova avaliagdo do imovel. A revisdo do julgado importa necessariamente no
reexame de provas, o que é vedado em ambito de recurso especial, ante o
Obice do enunciado n. 7 da Sumula deste Tribunal. 3. Agravo interno a que
se nega provimento.” (Agint no AREsp n° 1.004.191/SP, rel. Ministro Marco
Aurélio, 3% Turma, Dje 07.03.2017).

No caso concreto era essa a situacao.

Isto €&, para avaliar o bem penhorado
aparentemente bastava apurar o valor de mercado de iméveis semelhantes
naquela mesma regido, o que podia ser aferido por meio de simples
consultas a escritorios de corretagem imobiliaria e material publicitario,
quadro que ndo demandava conhecimento especializado e, por isso, podia

ser realizado pelo Oficial de Justica.

Assim, a nomeacao de perito avaliador havia de
ficar relegada a hipotese de o Oficial de Justiga informar que em face de

alguma particularidade nao se sentia seguro ao apontar o valor do bem.
Em suma, fica cassada a referida nomeacao.

Para tal fim da-se provimento ao recurso.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO

Relator

Agravo de Instrumento n° 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto n® 41736 4
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=EE PODER JUDICIARIO
i TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2022.0000042414

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2301997-76.2021.8.26.0000, da Comarca de Guaruja, em que ¢ agravante
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, ¢ agravado LUIS AMERICO
NASCIMENTO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores WALTER EXNER
(Presidente) E PEDRO BACCARAT.

Sao Paulo, 27 de janeiro de 2022.
ARANTES THEODORO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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=EE PODER JUDICIARIO
-l TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

AGRAVO DE INSTRUMENTO 2301997-76.2021.8.26.0000

AGRAVANTE Condominio Edificio Patoruzu
AGRAVADO Luis Americo Nascimento
COMARCA Guaruja - 32 Vara Civel

VOTO N° 41.736

EMENTA — Execucgao. Avaliagao por Oficial de
Justica do imével penhorado. Cabimento.
Artigo 870 do CPC. Auséncia de pronta
revelagcdo de particularidade que recomende

nomeacao de avaliador. Recurso provido.

Cuida-se de agravo de instrumento tirado de
despacho que, em autos de execucdo fundada em crédito por despesas

condominiais, nomeou perito para avaliar o imével penhorado.

O agravante afirma ndo se |justificar aquela
nomeagao porque a avaliagdo ndo demanda conhecimento especializado,

podendo ser realizada por Oficial de Justica nos termos do artigo 870 da lei

processual.
Houve deferimento de efeito suspensivo ao
recurso.
E o relatorio.
Agravo de Instrumento n° 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto n® 41736 2
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-l TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

O agravo pode ser desde logo julgado, isto é,
sem necessidade de se colher a resposta do agravado, eis que ele nao
compareceu ao processo, nem constituiu advogado para defesa de seus

interesses.

Consigne-se, ainda, que ante o fato de ndo caber
sustentacao oral no presente recurso a bem da brevidade o julgamento se

da por meio virtual.
Pois bem.

A lei processual expressamente autoriza o Oficial
de Justica a proceder a avaliacdo do bem penhorado (artigo 870 do CPC),
salvo na hipotese de tal providéncia reclamar conhecimento especializado

(paragrafo unico), particularidade que impde a nomeacgéao de perito.

De regra, portanto, ndo ha lugar para a

designacéao de avaliador estranho ao quadro judiciario.
Alias, assim tem decidido esta Camara:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Agdo de
cobrangca de despesas condominiais. Cumprimento de sentenga. Penhora.
Nomeacgéo de perito para proceder a avaliagdo do imoével. Desnecessidade.
Inexisténcia de peculiaridades que indiquem se tratar de pericia complexa,
cuja realizagdo exija conhecimentos técnicos ou habilitagdo especifica de
que o oficial de justica ndo disponha. Recurso provido." (Al n°
2136155-54.2015.8.26.0000, 362 Camara, rel. Des. Milton Carvalho).

Nesse sentido, ainda, o entendimento da prépria

Corte incumbida de ditar a inteligéncia da lei federal:

‘AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO. AVALIACAO DE IMOVEL
PENHORADO REALIZADA POR OFICIAL DE JUSTICA. POSSIBILIDADE.

Agravo de Instrumento n° 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto n® 41736 3
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-l TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESNECESSIDADE DE DESIGNACAO DE PROFISSIONAL
ESPECIALIZADO NAS AREAS DE ENGENHARIA, ARQUITETURA OU
AGRONOMIA. PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. NECESSIDADE DE
NOVA AVALIACAO. REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO IMPROVIDO. 1. E admitida a avaliacdo de bem
imovel levado a hasta publica realizada por oficial de justica, uma vez que
tal avaliagdo ndo se restringe as areas de arquitetura, engenharia ou
agronomia. Precedentes. 2. O Colegiado estadual julgou a lide com base no
Substrato fatico-probatério dos autos e concluiu pela prescindibilidade de
nova avaliagdo do imovel. A revisdo do julgado importa necessariamente no
reexame de provas, o que é vedado em ambito de recurso especial, ante o
obice do enunciado n. 7 da Sumula deste Tribunal. 3. Agravo interno a que
se nega provimento.” (Agint no AREsp n° 1.004.191/SP, rel. Ministro Marco
Aurélio, 32 Turma, Dje 07.03.2017).

No caso concreto era essa a situagao.

Isto ¢é, para avaliar o bem penhorado
aparentemente bastava apurar o valor de mercado de imoéveis semelhantes
naquela mesma regidao, o que podia ser aferido por meio de simples
consultas a escritérios de corretagem imobiliaria e material publicitario,
quadro que nao demandava conhecimento especializado e, por isso, podia

ser realizado pelo Oficial de Justica.

Assim, a nomeacao de perito avaliador havia de
ficar relegada a hipotese de o Oficial de Justica informar que em face de

alguma particularidade n&o se sentia seguro ao apontar o valor do bem.
Em suma, fica cassada a referida nomeacao.

Para tal fim da-se provimento ao recurso.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO

Relator

Agravo de Instrumento n° 2301997-76.2021.8.26.0000 -Voto n® 41736 4
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TRIBUSAL DE JUSTRHCA

fils. 430

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
36 Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n® 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 -
CEP: 0000--999-999 - (11) 3489-3816

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2301997-76.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

ARANTES THEODORO

36" Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

Certifico que o r. Despacho foi disponibilizado no DJE de hoje. Considera-

se data da publicagdo o 1° dia util subsequente.

Advogado

Jose Rubens Thome Gunther (OAB: 138165/SP)

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2022

Eduardo Da Silva Caires Bertucci — Matricula M120311

Escrevente Técnico Judiciario
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
36" Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n° 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 -
CEP: 0000--999-999

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgio Julgador:

2301997-76.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

ARANTES THEODORO

36* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicacdo o 1° dia util subsequente.

Advogado

Jose Rubens Thome Gunther (OAB: 138165/SP)

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2022.

Eduardo Da Silva Caires Bertucci - Matricula M120311

Escrevente Técnico Judiciario

ir © oYigingl, acesse o site hitps:Jiesajisp. jus.bripastadigitalpg/abrirConieransiaDeaumens.de, ifonme 6 Processe 1907942-76.2021.8.26.0288 6 codigo SOE73S5.

Este dooumento & copia do original, assinade digitaiments per MADKIELG DIX MORE BHIRISHRER Tibearaibefaadton € MRS 83 20492004 3s 10:21 .

Paia



TRIFUSAL DE JUSTHCA

fils. 432

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
36* Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n® 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 -
CEP: 01016-040 - (11) 3489-3816

CERTIDAO

Processo n®:

Classe — Assunto:

Agravante
Agravado
Relator(a):
Orgdo Julgador:

2301997-76.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

ARANTES THEODORO

36* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acorddo transitou em julgado em 22/02/2022

Sao Paulo, 7 de marco de 2022.

Eduardo Da Silva Caires Bertucci - Matricula: M120311
Escrevente Técnico Judiciario

iir © oYiginal, acesse o site hilps:/iesajiisp jus bripastadigitalsgiabrirConerensiaDeauments. 4o, inferime o processe 1907642-76.2021.8.26.0038 ¢ codigo $9B818ds.

Este doaumento & copia do original, assinade digitaiments per MADKIELG DIX MORE BHIRICHRER Tibearaibefaaidton € mAS40312 0220372004 3s 14:58 .

Paia



TRINUNAL DE JUSTICA

*

- e
* *

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 133

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba

CEP: 11440-550 - Guaruja - SP

Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Diante do teor do V. Acdrddo de fls. 126/132, que determinou que a avaliacdo do
imovel fosse feito por meio de Oficial de Justica, e considerando que a diligéncia foi recolhida a
fls. 124/125, expega-se mandado para o devido fim.

Int.

Guaruja, 25 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 822538F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 25/03/2022 as 18:11 .



fls. 134

Foro de Guaruja Emitido em: 28/03/2022 00:52
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0265/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Diante do teor do V. Acordao de fls. 126/132, que determinou que a avaliagdo do
imével fosse feito por meio de Oficial de Justica, e considerando que a diligéncia foi recolhida a fls. 124/125,
expeca-se mandado para o devido fim. Int."

Guaruja, 28 de marco de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/03/2022 as 00:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 823ED02.
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Foro de Guaruja Emitido em: 29/03/2022 03:54
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0265/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/03/2022. Considera-se a data de publicagdo em 30/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante do teor do V. Acordao de fls. 126/132, que determinou que a avaliagdo do
imével fosse feito por meio de Oficial de Justica, e considerando que a diligéncia foi recolhida a fls. 124/125,
expeca-se mandado para o devido fim. Int."

Guaruja, 29 de margo de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/03/2022 as 03:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 82590B7.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— ‘. COMARCA DE GUARUJA
S 4 4 P FORO DE QUARUJA
» * 3FVARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 1574 Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tej ereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacdo, expedi
MANDADO DE AVALIACAO nos termos informados. Nada Mais.
Guaruja, 31 de marco de 2022. Eu, __, Allan Paulino Souza, Escrevente
Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 828FC53.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 31/03/2022 as 11:47 .
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JDE FEVEREING DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

RUA: SILVIO DAIGE, 280, Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 137

MANDADO de AVALIACAO
FOLHA DE ROSTO - Processo Digital

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente;
Executado:

Valor da Causa:

N° do Mandado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

R$ 14.262,10

223.2022/009528-4

Mandado expedido em relagdo ao (a):

Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, CNPJ 62302716000109, do Parque,

127, Balneario Cidade Atlantica, CEP 11441-350, Guaruja- SP

Imovel a ser avaliado: Apartamento 51 (* 5° andar)

DILIGENCIA:

Guian®28.618 -R$95,91

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Gustavo Gongalves Alvarez

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.

9P, §1° dalLe Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o site

www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa sel ecionada.

Peticbes, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento el etrdnico.

Guaruja, 31 de marco de 2022.

*22320220095234*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 828FC68.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 31/03/2022 as 11:47 .


http://www.tjsp.jus.br/

PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO

Aos 11 dias do més de maio de 2022, nesta cidade e Comarca de Guaruja, Av. Do
Parque, n® 127, apto. 51, Baln. Cidade Atlantica, compareci eu, Oficial (a) de Justica
infra-assinado (a), a fim de dar cumprimento ao r. mandado junto, expedido pelo
(a) MM Juiz (a) de Direito da 32 Vara Civel da Comarca do Guaruja, nos autos de
Execu¢do de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais, Proc. n¢ 1007643-
70.2021.8.26.0223, requerido por Condominio Edificio Patoruzu contra Luiz
Americo Nascimento. Depois de preenchidas as formalidades legais, passei a
proceder a avaliagio Imdvel:- apartamento n? 51, localizado no 52 andar do Ed.
Patoruzd, situado na Avenida do Parque no 127, Cidade Atléntica, nesta cidade,
municipio e comarca de Guaruja-SP, contendo a &rea util de 62,90 metros
quadrados, a 4rea comum de 26,51 metros quadrados, perfazendo a area total
construida de 89,41 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
34,98 metros quadrados, ou 10,60%, confrontandode quemdo hall de circulacao
olha para a unidade, pela frente com o referido hall, apartamento 41, pogo de
elevador e solarium coletivo, pelo lado direito com a drea de recuc lateral direita
da construgdo, pelo lado esquerdo com a area de recuo lateral esquerda da
construcdo em relagdo a Avenida do Parque, e pelos fundos com a area de recuo
dos fundos da construgdo, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga na garagem
coletiva do prédio, localizada no andar térreo. Cadastrado pala Prefeitura
Municipal de Guaruja sob n? 3-0211-004-007. Trata-se de uma cobertura triplex,
com sala, varanda e cozinha integradas (tendo a parede divisdria da cozinha com a

sala sido demolida, havendo, no momento da constatagdo, apenas a saida de agua

na parede, e estando avaranda sem o vidro lateral), quarto e banheiro no primeiro
andar, suite master no segundo andar e terrago com piso em madeira no terceiro

andar, encontrando-se oimével em reforma, com piso em porcelanato nasala, que

avalio em RS 270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais). Nada mais.

\({x\;zy})@ N 'f—iL

=

rreiro Francineide A. dos Santos

Oficial de Justica

Matr. T) 352.560 Matr. TJ 314.233

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 88F259B.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ PRIETO BARREIRO, liberado nos autos em 05/07/2022 as 16:20 .
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fls. 139

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

José Luiz Prieto Barreiro (26929)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
223.2022/009528-4 dirigi-me ao endereco: Av. Do Parque, n° 127, Baln.
Cidade Atlantica, nesta comarca, sendo atendido pela zeladora do
condominio, Sra. Eliana, e pelo marido da sindica, Sr. Mario, que
franquearam o acesso ao apto. 51, e ali sendo, procedi a constatacdo do
estado de conservacdo do imével e respectiva avaliacdo, conforme auto em

anexo.

Ante o0 exposto, ndo sendo possivel proceder ao integral cumprimento
do r. mandado, devolvo-o ao cartdrio, para os devidos fins, aguardando
novas determinagoes.

O referido é verdade e dou fé.

Guaruja, 23 de junho de 2022.

NUmero de Cotas: 01.
(guian° 28618)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 88F29C9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ PRIETO BARREIRO, liberado nos autos em 05/07/2022 as 16:20 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a
Avaliacdo realizada as fls. 138/139.

Nada Mais. Guaruja, 05 de julho de 2022. Eu, __, Bruno Lima
Borges, Chefe de Secdo Judiciéario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 89CDFE9.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 05/07/2022 as 16:23 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 06/07/2022 00:46
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0567/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a Avaliagdo realizada as fls.
138/139."

Guaruja, 6 de julho de 2022.

00:46 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/07/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 89D6E91.
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Foro de Guaruja Emitido em: 08/07/2022 02:36
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0567/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/07/2022. Considera-se a data de publicacdo em 11/07/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a Avaliacdo realizada as fls.
138/139."

Guaruja, 8 de julho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/07/2022 as 02:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8AO8BEBA4.
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

/5 GUNTHER

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARUJA-SP.

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, por seu
procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente
a presenga de V. Exa., em aten¢@o do R. Ato Ordinatério de fls. 140, concordar com a avalia¢do no
valor de R$ 270.000,00 (fls. 138).

Diante do exposto, requer:

a) a retificacdo do termo de penhora de fls. 96, para constar que a penhora recaird sobre os direitos
que o executado possui sobre o imével (matricula n.® 55337);

b) o registro da penhora dos direitos possessorios, via ARISP, com envio do boleto para pagamento,
para tanto, fornece o e-mail: gunther.adv@uol.com.br, telefone (13) 99778-7060;

¢) a intimagcdo POSTAL do executado da penhora dos direitos possessorios e avaliagdo do imével,
bem como, do cargo de depositario, para, querendo, apresentar impugnacao, juntando neste ato a guia
de recolhimento devidamente paga;

d) a cientificacio do CREDOR DA ALIENACAO FIDUCIARIA, ITAU UNIBANCO S.A., inscrito
no CNPJ sob o n°. 60.701.190/0001-04, na pessoa de seu representante legal, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, Sdo Paulo-SP,
conforme consta no R. 08 da certidao de matricula do imével. Guia FEDT]J recolhida e nio utilizada
em Novembro/2021 (fls. 84/85), protestando, neste ato, pela juntada de Guia de complementacio
para o valor atual.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 20 de julho de 2022

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2022 as 16:39 , sob o nimero WGJA22701129192

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8BOA739.



20/07/2022 17:19

£ BANCO DO BRASIL

Nome

CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU

Guia de Recolhimento

fls. 144

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072017190805

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG

CPF

CNPJ
62.302.716/0001-09

N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 ,Enseada, Guaruja-SP 120-1
Histérico Valor
AR DIGITAL 27.10
Total
27,10
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868000000000 | 271051174008 | 112016230272 | 160001098055 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Nome
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072017190805

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG

CPF

CNPJ
62.302.716/0001-09

N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 Enseada, Guaruja-SP 1201
Historico Valor
AR DIGITAL 27.10
Total
27,10
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868000000000 | 271051174008 | 112016230272 | 160001098055 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Nome

CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072017190805

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG

CPF

CNPJ
62.302.716/0001-09

N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 Enseada, Guaruja-SP 120-1
Histérico Valor
AR DIGITAL 27.10
Total
27,10

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.

Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868000000000 | 271051174008 | 112016230272 | 160001098055 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2022 as 16:39 , sob o nimero WGJA22701129192

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 8BOA73C.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
20/07/2022 - AUTO-ATENDIMENTO - 18.13.32
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86800000000-0 27105117400-8
11201623027-2 16000109805-5

Data do pagamento 20/07/2022

Valor Total 27,10

DOCUMENTO: 072003
AUTENTICACAO SISBB:
4.884.FCC.086.A89.3CF

fls. 145

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2022 as 16:39 , sob o0 nimero WGJA22701129192

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8BOA740.



20/07/2022 18:05 Guia de Recolhimento

fls. 146

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072018050786
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 ,Enseada, Guaruja-SP 120-1
Histérico Valor
COMPLEMENTAGAO DO VALOR RECOLHIDO NA GUIA DE FLS. 84/85 110
Total
1,10
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868200000004 | 011051174001 | 112016230272 | 160001097865
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072018050786
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 Enseada, Guaruja-SP 1201
Historico Valor
COMPLEMENTACAO DO VALOR RECOLHIDO NA GUIA DE FLS. 84/85 110
Total
1,10
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868200000004 | 011051174001 | 112016230272 | 160001097865
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072018050786
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 Enseada, Guaruja-SP 120-1
Histérico Valor
COMPLEMENTAGAO DO VALOR RECOLHIDO NA GUIA DE FLS. 84/85 110

Total

1,10

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868200000004 | 011051174001 | 112016230272 | 160001097865

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2022 as 16:39 , sob o nimero WGJA22701129192

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8B0OA742.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
20/07/2022 - AUTO-ATENDIMENTO - 18.14.20
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86820000000-4 01105117400-1
11201623027-2 16000109786-5

Data do pagamento 20/07/2022

Valor Total 1,10

DOCUMENTO: 072004
AUTENTICACAO SISBB:
5.E96.6A8.D70.0DF.52E

fls. 147

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2022 as 16:39 , sob o0 nimero WGJA22701129192

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8B0A744.



TRINUNAL DE JUSTICA

*

- e
* *

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 148

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba

CEP: 11440-550 - Guaruja - SP

Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos.

Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que
apenhorarecairé sobre os direitos possessorios do imovel.

Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois ndo ha previséo legal para
registro de penhora de direitos possessorios.

No mais, ap6s a complementacdo da taxa, intime-se por carta a parte executada e o
credor fiduciério da penhora e avaliagéo dos direitos possessorios do imével.

Int.

Guaruja, 22 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8B248FE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THOMAZ CORREA FARQUI, liberado nos autos em 25/07/2022 as 15:29 .



fls. 149

Foro de Guaruja Emitido em: 26/07/2022 06:10
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0618/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que a
penhora recaird sobre os direitos possessoérios do imovel. Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois
ndo ha previsdo legal para registro de penhora de direitos possessérios. No mais, apés a complementacdo da
taxa, intime-se por carta a parte executada e o credor fiduciario da penhora e avaliagdo dos direitos possessorios
do imo6vel. Int."

Guaruja, 26 de julho de 2022.

06:10 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/07/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 8B5A2FD.



fls. 150

Foro de Guaruja Emitido em: 27/07/2022 01:52
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0618/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/07/2022. Considera-se a data de publicagdo em 28/07/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que a
penhora recaird sobre os direitos possessoérios do imovel. Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois
ndo ha previsdo legal para registro de penhora de direitos possessérios. No mais, apés a complementacdo da
taxa, intime-se por carta a parte executada e o credor fiduciario da penhora e avaliagdo dos direitos possessorios
do imo6vel. Int."

Guaruja, 27 de julho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/07/2022 as 01:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 8B757DD.



OAB SP - 10.461

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3 VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente 2 presenca de V. Exa., em
atencdo ao R. Despacho de fls. 148, requerer a juntada da guia de complementacao das
taxas, devidamente pagas.

Termos em que,
Pede deferimento.
Guaruj4, 2 de agosto de 2022.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2022 as 14:27 , sob 0 nimero WGJA22701203619

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8BFBCB9.



30/07/2022 07:35 Guia de Recolhimento

fls. 152

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022073070351308
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 ,Enseada, CEP 11441-350, Guaruja 120-1
Histérico Valor
COMPLEMENTAGAO DE GUIAS DE RECOLHIMENTO DE FLS. 144/147 6.00
Total
6,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868100000002 | 060051174000 | 112016230272 | 160001093088 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022073070351308
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 ,Enseada, CEP 11441-350, Guaruja 120-1
Historico Valor
COMPLEMENTACAO DE GUIAS DE RECOLHIMENTO DE FLS. 144/147 6.00
Total
6,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868100000002 | 060051174000 | 112016230272 | 160001093088 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022073070351308
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 Enseada, CEP 11441-350, Guaruja 120-1
Histérico Valor
COMPLEMENTAGAO DE GUIAS DE RECOLHIMENTO DE FLS. 144/147 6,00

Total

6,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868100000002 | 060051174000 | 112016230272 | 160001093088 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2022 as 14:27 , sob o nimero WGJA22701203619

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 8BFBCBA.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
30/07/2022 - AUTO-ATENDIMENTO - 10.05.34
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86810000000-2 06005117400-0
11201623027-2 16000109308-8

Data do pagamento

Valor Total

01/08/2022
6,00

DOCUMENTO: 080101
AUTENTICACAO SISBB:
7.E72.318.ED4.3AC.9E0

fls. 153

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2022 as 14:27 , sob o nimero WGJA22701203619

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8BFBCBB.



fls. 154

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4° do CPC: Encaminho os autos para
cumprimento da Ultima parte do r. Despacho de fls. 148. Nada
Mais. Guaruja, 03 de agosto de 2022. Eu, __, Mariana Barbosa
Amorim, Estagiario Nivel Superior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8C128B9.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 05/08/2022 as 15:26 .



fls. 155

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacéo expedi a(s)
respectiva(s) carta(s) de intimagdo nos termos informados e a(s) encaminhei
para conferéncia e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 11 de agosto de 2022.
Eu, __, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8CAD63C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 11/08/2022 as 08:23 .



fls. 156

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatario(a):

Luis Americo Nascimento

RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA
S&o Paulo-SP

CEP 04770-050

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIM ADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos. Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que a penhora recaira sobre os
direitos possessdrios do imovel.

Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois ndo ha previsio legal para registro de penhora de direitos
POSSessorios.

No mais, apés a complementacdo da taxa, intime-se por carta a parte executada e o credor fiduciério da penhora e
avaliacao dos direitos possessorios do imével (matricula n.° 55337).

Int.

Guaruja, 22 de julho de 2022.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cddigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragtes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Guaruja,
11 de agosto de 2022. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 18/08/2022 as 10:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8CAD640.



fls. 157

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatario(a):

Itali Unibanco S/A

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal - Piso Italsa, Jabaguara
S&0 Paulo-SP

CEP 04344-030

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIM ADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos. Fls. 143: Reconsidero a primeira parte do despacho de fls. 96 para que conste que a penhora recaira sobre os
direitos possessdrios do imével.

Indefiro o pedido de registro da penhora via Arisp, pois ndo ha previsio legal para registro de penhora de direitos
POSSessorios.

No mais, apés a complementacdo da taxa, intime-se por carta a parte executada e o credor fiduciério da penhora e
avaliacao dos direitos possessorios do imovel (matricula n.° 55337).

Int.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta € expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cédigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo poderd ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). Petic¢Oes, procuragoes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Guaruja,
11 de agosto de 2022. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 18/08/2022 as 10:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 8CAD643.
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Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por v-post.correios.com.br, liberado nos autos em 27/08/2022 as 08:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 8DFC6FC.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 902ED36.
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

[y GUNTHER

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFIiCIO PATORUZU, por
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMERICO NASCIMENTO,
vem, respeitosamente a presenga de V. Exa., em atencdo a AR negativo de fls. 159, requerer

a expedicdo de carta de citagdo do executado na Rua Edson Regis, n° 16 — Sala 03, Jardim
Guarapiranga, CEP 04770-050, Sdo Paulo-SP.

Protestando pela juntada, neste ato, da Guia de
Recolhimento — FEDTJ, devidamente paga.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruj4, 6 de dezembro de 2022.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP - 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/12/2022 as 17:42 , sob o nimero WGJA22702023754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 962FB4B.
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£ BANCO DO BRASIL

Nome

CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU

Guia de Recolhimento

RG

CPF

fls. 161
Guia de Recolhimento N° Pedido 2022120611510003

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

CNPJ
62.302.716/0001-09

N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 ,Enseada 120-1
Histérico Valor
AR DIGITAL 29,70
Total
29,70
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868200000004 | 297051174001 | 112016230272 | 160001090038 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022120611510003
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 32 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127 Enseada 1201
Historico Valor
AR DIGITAL 29,70
Total
29,70
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868200000004 | 297051174001 | 112016230272 | 160001090038 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022120611510003
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU 62.302.716/0001-09
N° do processo Unidade CEP
10076437020218260223 3?2 Vara Civel de Guaruja 11441-350
Endereco Cadigo
Avenida do Parque, n°. 127,Enseada 120-1
Histérico Valor
AR DIGITAL 29,70

Total

29,70

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868200000004 | 297051174001 | 112016230272 | 160001090038 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/12/2022 as 17:42 , sob o nimero WGJA22702023754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo 962FB4C.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
06/12/2022 - AUTO-ATENDIMENTO - 13.36.14
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86820000000-4 29705117400-1
11201623027-2 16000109003-8

Data do pagamento

Valor Total

06/12/2022
29,70

DOCUMENTO: 120605
AUTENTICACAO SISBB:
3.9C2.2A9.59B.888.4F1

fls. 162

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/12/2022 as 17:42 , sob o nimero WGJA22702023754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 962FB4D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4° do CPC: Encaminho os autos para
expedicdo de Carta de Citagdo do Réu/Executado no endereco
indicado as fls. 160. Nada Mais. Guaruja, 07 de dezembro de
2022. Eu, __, Mariana Barbosa Amorim, Estagiario Nivel
Superior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9645B59.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 08/12/2022 as 14:21 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacéo expedi a(s)
respectiva(s) carta(s) de citagdo/intimagdo nos termos informados e a(s)
encaminhei para conferéncia e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 09 de
dezembro de 2022. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9672FA7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 09/12/2022 as 17:43 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL N JUSTRC A, COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550
0K FEVEREIRD DE 1534 Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatario(a):

Luis Americo Nascimento

RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA
S&o0 Paulo-SP

CEP 04770-050

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticéo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Gteis, pagar a divida no valor de R$ 14.262,10, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do déhito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. PeticOes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Guaruja, 09 de
dezembro de 2022. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 12/12/2022 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 9672FA8.
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Este dogumento é copia do original, assinado digitalmente fbr v-post.correios.com.br, liberado nos autos em 18/01/2023 as 10:00 .

Para contferir o original, acesse 0 e D esa 0
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Vista dos autos ao
Autor/Exequente para manifestar-se, em 05 (cinco) dias, sobre
o(s) AR(s) devolvido(s) negativo(s), requerendo o que de
direito. Nada Mais. Guaruja, 26 de janeiro de 2023. Eu,
Pamela Locateli Roque, Estagiério Nivel Superior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 991DC77.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 27/01/2023 as 12:13 .



fls. 168

Foro de Guaruja Emitido em: 27/01/2023 13:48
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0069/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista dos autos ao Autor/Exequente para manifestar-se, em 05 (cinco) dias, sobre o(s) AR(S)
devolvido(s) negativo(s), requerendo o que de direito. Nada Mais."

Guaruja, 27 de janeiro de 2023.

13:48.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 992F19D.
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Foro de Guaruja Emitido em: 30/01/2023 01:45
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0069/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 30/01/2023. Considera-se a data de publicacdo em 31/01/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vista dos autos ao Autor/Exequente para manifestar-se, em 05 (cinco) dias, sobre o(s) AR(S)
devolvido(s) negativo(s), requerendo o que de direito. Nada Mais."

Guaruja, 30 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/01/2023 as 01:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 9948D2A.



OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3" VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., em
atencdo ao R. Ato Ordinatorio de fls. 167, requerer nos termos do COMUNICADO
CONJUNTO N° 373/2022 (Processo CPA 2018/81619) a expedicdo de mandado de
citagio do executado na Rua Edson Regis, n° 16 — Sala 03, Jardim Guarapiranga, CEP
04770-050, Sdo Paulo-SP.

Protestando pela juntada, neste ato, da Guia de
Recolhimento de Diligéncia — GRD, devidamente paga.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 30 de janeiro de 2023.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2023 as 16:26 , sob o nimero WGJA23700109938

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9958FC4.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiga - Sdo Paulo. 30/01/2023 15:28:45

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278

¥ Beneficiario
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

% Vencimento

04/02/2023

géncia/Céd. Cedente Data Emissao

6687-7 / 950001-4

CPF/CNPJ
CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Pagador % Nosso Numero umero Documento # Valor do documento
# CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU : 28446330000037095 7095 % 102,78
Instrugdes Autenticacdo mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU Numero do Deposito: 37095 Numero do Processo:
Nome do Autor: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU Vara Judicial:3 - VARA CIVEL 1007643-70.2021.8..
Nome do Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO Comarca/Forum: GUARUJA Ano Processo: 2021

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugdo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO

ZBANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278
?X%CSXEJLO TRIBUNAL DE JUSTICA 23670?7;8;% K \6?/06275323

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100 s CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

umero Documento

Pagador Nosso Numero Valor do documento
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU 28446330000037095 7095 102,78
Instrugoes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU Numero do Deposito: 37095 Numero do Processo:
Nome do Autor: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU Vara Judicial:3 - VARA CIVEL 1007643-70.2021.8.
Nome do Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO Comarca/Férum: GUARUJA Ano Processo: 2021

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 22 via - ESCRIVAO

£ BANCODOBRASIL | o019 | 00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278

Beneficiario ¢ Agéncia/Cod. Cedente # Data Emisséo # Vencimento

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

30/01/2023
CPF/CNPJ
CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

3 6687-7 /950001-4 % 04/02/2023

Pagador Nosso Numero umero Documento Valor do documento
% CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU % 28446330000037095 # 37095 102,78
Instrugdes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU Numero do Deposito: 37095 NUmero do Processo:
Nome do Autor: CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU Vara Judicial:3 - VARA CIVEL 1007643-70.2021.8.
Nome do Réu: LUIZ AMERICO NASCIMENTO Comarca/Férum: GUARUJA Ano Processo: 2021

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugédo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 3% via - ESCRIVAO
%
%2 BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00037.095171 3 92510000010278
Local de pagamento , Vencimento
PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO 04/02/2023
Beneficiario Agéncia / Codigo do beneficiario
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4
Data do Documento ° do documento # Espécie Doc ata de Processamento Nosso numero
30/01/2023 37095 0/01/2023 28446330000037095
Carteira spécie Quantidade alor (=) Valor do documento
£17/35 102,78
Instrugoes (texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimento
Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia () Outras deducdes
bancéria do Pais. Apds a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d
o Brasil. (+) Mora / Multa
(+) Outros acréscimos
(=) Valor cobrado
102,78
Pagador
CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU CPF/CNPJ: 62.302.716/0001-09
AVENIDA DO PARQUE 127, BALNEARIO CIDADE ATLANTICA
GUARUJA -SP CEP:11441-350
Sacador/Avalista Cadigo de baixa
Autenticacdo mecanica - Ficha de Compensacao

023 as 16:26 Ss0b 0 nimero WGJA23700109938

Baulo, protocolado em 30/01/2

0¥643-70.2021.8.26.0223 e ¢

OME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS TH

digo 9958FR5.

(=

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferendgaDocumento.do, informe o processo 10

Foe)
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30/01/2023 - BANCO DO BRASIL - 16:16:02

668706687 0002

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

BANCO DO BRASIL
00190000090284463300400037095171392510000010278
BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR:

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU

CNPJ: 62.302.716/0001-09

NR. DOCUMENTO 13.006
NOSSO NUMERO 28446330000037095
CONVENIO 02844633
DATA DE VENCIMENTO 04/02/2023
DATA DO PAGAMENTO 30/01/2023
VALOR DO DOCUMENTO 102,78
VALOR COBRADO 102,78
NR.AUTENTICACAO B.B12.BC6.6B5.BF7.C5B

Central de Atendimento BB
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB
0800 729 0722
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de

produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de

atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088
Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,

outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2023 as 16:26 , sob o nimero WGJA23700109938

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9958FC6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho os autos para expedicdo de Mandado de Citac&o do
Réu/Executado no endereco indicado as fls. 170.

Nada Mais. Guaruja, 31 de janeiro de 2023. Eu, __, Mariana
Barbosa Amorim, Estagiario Nivel Superior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 996C038.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 31/01/2023 as 13:30 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacdo, expedi
MANDADO DE CITACAO nos termos informados. Nada Mais. Guaruja,
02 de fevereiro de 2023. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 9997247.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 02/02/2023 as 06:50 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

32VARA CIVEL

RUA: SILVIO DAIGE, 280, Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

MANDADO DE CITACAO
FOLHA DE ROSTO- Processo Digital

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente
Executado

Vaor daCausa

N° do Mandado:

1007643-70.2021.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Patoruzu

Luis Americo Nascimento

R$ 14.262,10

223.2023/003174-2

Mandado expedido em relacdo ao (a@); Executado: LUIS AMERICO NASCIMENTO,
Advogado, RG 27.202.065-5, CPF 288.423.828-09, Nascido/Nascida em 23/11/1975 , com
endereco a RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA, CEP 04770-050,

Sao Paulo - SP

DILIGENCIA:

Guian° 37.095 -R$ 102,78

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Gustavo Gongalves Alvarez

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.

P, §1° dalLe Federal n°11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o site

www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa

selecionada. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento

eletronico.

Guaruja, 02 de fevereiro de 2023.

*22320230031742*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 999724B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 02/02/2023 as 06:50 .


http://www.tjsp.jus.br/

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE GUARUJA
[~ L,
S 4 4 P FORO DE GUARUJA
. * 32VARA CIVEL
3 0 FEVEREIRO DE 134 Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Douglas Augusto Pimenta Siqueira (23261)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
223.2023/003174-2 dirigi-me ao endereco: Rua edson regis -16 sala 03- e
ai sendo o local € um escritério de advogacia, ali na data de 06/02 fui
atendido por senhora que informou ser irma do réu e que ele é advogado no
local mas ndo estava, deixei meu telefone- mas a senhora que atendeu disse
ter ciéncia do processo e que 0 réu entraria no processo para se dar por
citado — aguardei mas ndo vi isso acontecendo ou o réu ligou para receber o
mandado . Retornel ao local na data de 15/03 quando fui recebido por
Raimundo que informou que o réu ndo estava. DESSA FORMA MARQUEI
CITACAO POR HORA CERTA PARA A data de 16/063 por volta das 14h.
Assim sendo retornel ao local e diante da falta do réu, CITEI POR HORA
CERTA Luis Américo Nascimento, na pessoa da senhora Raimunda Batista,
lendo-lhe o mandado, entregando-lhe a contrafé. O referido é verdade e dou
fé.

S80 Paulo, 22 de marco de 2023.

01 ato GRD 37095 valor R$ 102,78 levantado R$ 102,78
Sado R$ 00,00

fls. 176

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9CFFAE7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS AUGUSTO PIMENTA SIQUEIRA, liberado nos autos em 03/04/2023 as 16:15 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho os autos para expedicéo de Carta de Cientificacdo do
executado citado por horacertaasfls. 176.

Nada Mais. Guaruja, 03 de abril de 2023. Eu, ___, Bruno Lima
Borges, Chefe de Secdo Judiciéario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9DBBES51.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 03/04/2023 as 16:17 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacéo expedi a(s)
respectiva(s) carta(s) de intimagdo nos termos informados e a(s) encaminhei
para conferéncia e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 10 de abril de 2023. Eu,
___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo 9DEE64C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 10/04/2023 as 08:15 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTIC A COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280 -Guaruja-SP - CEP 11440-550

30 PEVEREIRG DE 55

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17hO0Omin

fls. 179

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatario(a):

Luis Americo Nascimento

RUA EDSON REGISSALA 3, 16, JARDIM GUARAPIRANGA
S&o Paulo-SP

CEP 04770-050

Pela presente carta comunico a Vossa Senhoria que o Senhor Oficial de Justica encarregado das diligéncias nos autos supra
mencionados, procedeu sua INTIMACAO com "HORA CERTA", para que cumpra o determinado no processo, conforme

mandado disponibilizado nainternet.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta € expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cédigo de Processo Civil,

valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribuna de Justica de Sdo Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, daLel
Federal n° 11.419/2006). Petic¢Oes, procuragoes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Guaruja,

10 de abril de 2023. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 13/04/2023 as 14:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo 9DEEGAE.
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OAB SP - 10.461

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3 VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., tendo em
vista a citacdo por hora certa e a inércia do executado, requer a intima¢ao da Defensoria
Publica para se manifestar sobre a penhora e avaliagdo do imével objeto da agdo.

Termos em que,
Pede deferimento.
Guarujd, 24 de maio de 2023.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 19:28 , sob 0 nimero WGJA23700912269

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cAdigo A19920F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
e CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.
Nos termos do artigo 72, inciso Il do CPC, remetam-se os autos a Defensoria

Publica, solicitando nomeagdo de curador especial ao réu revel citado por hora certa.
Int.

Guaruja, 06 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 06/06/2023 as 17:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A2054DB.
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Foro de Guaruja Emitido em: 07/06/2023 00:48
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0483/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165S/P) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Nos termos do artigo 72, inciso Il do CPC, remetam-se os autos a Defensoria Publica,
solicitando nomeacéo de curador especial ao réu revel citado por hora certa. Int."

Guaruja, 7 de junho de 2023.

00:48 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/06/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A20BEB3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TR B T COMARCA DE GUARUJA

Ao FORO DE GUARUJA

S "= X [ 32VARA CIVEL

. F— Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)

3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Ato Ordinatério

Vista a Defensoria Publica

Guaruja, 07 de junho de 2023.
Eu, _ , Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A21260C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 07/06/2023 as 10:08 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 08/06/2023 03:49
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0483/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/06/2023. Considera-se a data de publicagdo em 13/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Nos termos do artigo 72, inciso Il do CPC, remetam-se os autos a Defensoria Publica,
solicitando nomeacé&o de curador especial ao réu revel citado por hora certa. Int."

Guaruja, 8 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/06/2023 as 03:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A225686.
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OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA - SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFiCIO PATORUZU, por
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMERICO
NASCIMENTO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., requerer a intimagdo da
Defensoria Publica através do portal eletronico do ato ordinério de fls. 184.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 26 de julho de 2023.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP n.° 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2023 as 11:28 , sob 0 nimero WGJA23701305722

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo AS5DBES.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TR B T COMARCA DE GUARUJA

Ao FORO DE GUARUJA

S "= X [ 32VARA CIVEL

. F— Rua: Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba - CEP 11440-550, Fone: (13)

3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Ato Ordinatério

Vista a Defensoria Publica

Guaruja, 28 de julho de 2023.
Eu, , Bruno LimaBorges, Chefe de Secéo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A570CCO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO LIMA BORGES, liberado nos autos em 28/07/2023 as 10:21 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL N JUSTICA COMARCA DE GUARU\]A
*S " FORO DE GUARUJA
X . 32VARA CiVEL

Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

3D PEVEREIRG DE 574

CERTIDAO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRONICO ‘

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe—Assunto:  Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeguente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

CERTIFICA-SE que em 28/07/2023 o ato abaixo foi encaminhado ao
Portal Eletrénico do (a): Defensoria Publica do Estado de Séo Paulo.

Teor do ato: Vistaa Defensoria Plblica

Guaruja, (SP), 28 dejulho de 2023

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A570CES6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/07/2023 as 10:21 .
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i%. ESTADO DE SAO PAULO

:i. PODER JUDICIARIO

CIENCIA DA INTIMACAO

Autos n®: 1007643-70.2021.8.26.0223
Foro: Forode Guaruja

Declaramos ciéncia nesta data, através do acesso ao portal eletrénico, do teor do
ato transcrito abaixo.

Data daintimagdo: 02/08/2023 09:45

Prazo: 10 dias

Intimado: Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo
Teor do Ato: Vista a Defensoria Publica.

Guaruja, 2 de Agosto de 2023

fls. 189

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEX GOMES SEIXAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/08/2023 as 10:29 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A5SBB628.



DEFENSORIA RUBLICA
DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n. 1007643-70.2021
MM. JUIZ

Tendo em vista que os presentes autos se referem a uma
execucdo de titulo extrajudicial, e que o rito processual prevé
a defesa por meio de embargos a execucdo, os quais tém
natureza de ac¢do, a Defensoria Publica atuara na qualidade de
curador especial de LUIS AMERICO NASCIMENTO, ja que
ndo é possivel o ajuizamento de embargos por negativa geral,
requerendo assim seja intimada pessoalmente de todos os
posteriores atos processuais, pois, verificando os autos, nao

observou qualquer matéria de defesa em sede de

embargos.

Guaruj3, 3 de agosto de 2023.

ALEX GOMES SEIXAS
42 DEFENSORIA PUBLICA DE GUARUJA

Unidade Guarujd — Avenida Adhemar de Barros n.° 1.327, Guaruja/SP, Tel: 13-3355-4204
1

fls. 190

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEX GOMES SEIXAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2023 as 09:53 , sob o numero WGJA23701352330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo A5SD1F93.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
v - FORO DE GUARUJA
S “Pmmzayara ciVEL
z x Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
Jpemmonews - CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.
Fls. 190: manifeste-se 0 exegquente, no prazo de 15 dias.

Int.

Guaruja, 03 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A5D73E4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 03/08/2023 as 14:28 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 04/08/2023 11:37
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0685/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 190: manifeste-se o exequente, no prazo de 15 dias. Int."

Guaruja, 4 de agosto de 2023.

11:37 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo ASEB12D.
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Foro de Guaruja Emitido em: 07/08/2023 01:52
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0685/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 07/08/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 08/08/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 190: manifeste-se o exequente, no prazo de 15 dias. Int."

Guaruja, 7 de agosto de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/08/2023 as 01:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A601D47.
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

/5 GUNTHER

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARUJA-SP.

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU, por seu
procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente
a presenca de V. Exa., em atenc@o ao R. Despacho de fls. 191, requerer o prosseguimento do feito
com a designacao de datas para praceamento dos bens penhorados.

Para tanto nos termos do artigo 883 do CPC, indica a
empresa Gestora de leildo eletronico, “LANCE JUDICIAL”- GESTOR JUDICIAL, inscrito sob o
CNPJ N° 23.341.409/0001-77 — www.lancejudicial.com.br — 0800.780.8000 / (13) 3384.8000,
considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria de Tecnologia da Informagado de Sao Paulo,
por seu leiloeiro Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO — JUCESP N° 550.

Por oportuno, informa que a Lance Judicial, encontra-
se devidamente habilitada a este E. Tribunal e credenciada no portal de auxiliares da justica.

Em conformidade com o referido provimento e de acordo com
as regras do Codigo de Processo Civil, requer em 2° leildo, sejam aceitos lances a partir de 50%
(cinquenta por cento) do preco de avaliacdo, com base no art. 891, pardgrafo tinico do CPC;

Por fim, requer intimacdo do gestor judicial, para
praceamento dos bens penhorados nestes autos pelo meio eletrOnico, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, ¢ que seja nomeado para tanto o GESTOR “LANCE JUDICIAL” na
pessoa de seu leiloeiro oficial.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 15 de agosto de 2023.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023 as 14:47 , sob 0 nimero WGJA23701449481

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A6B269A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S A— COMARCA DE GUARUJA
v o - FORO DE GUARUJA
S “Pmmzayara ciVEL
z x Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
Jpemmonews - CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos,

1) Néo tendo havido interesse do(a) credor(a) na adjudicagdo do(s) bem(ns)
penhorado(s), determino a realizacdo das pracas por meio de leildo judicial eletrénico, autorizado
pelo art. 689-A do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento,
considerando o interesse publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como
medida mais eficaz e econdmica em relacdo a hasta publica convencional, realizada no étrio do
Foérum. Isto porgue, invocando as préprias justificativas do referido Provimento, através do uso da
rede mundial de computadores é possivel atingir um nimero muito maior de interessados, os
guais, mediante procedimento singelo e sem a hecessidade de comparecimento pessoal no local da
venda publica, poderdo oferecer lancos, que ser8o imediatamente apresentados aos demais
participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e demaocracia em todo o processo
da alienacdo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o0 executado, aém do que a
agilidade na concluséo da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacfes, a alienacéo
judicial eletrbnica promovera a reducdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas
publicas no meio eletrénico e em jornais de grande circulacdo, os custos referentes a alienacéo
judicial eletrénica como verificacdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas pendentes
perante 0s Orgdos publicos, seu estado de conservacdo, material fotogréfico, movimentacéo de
todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdo praticados por conta e
responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado.

2) Nomeio para realizacdo da hasta publica o gestor de sistemas de alienacédo
judicia €eletronica a empresa “LANCE JUDICIAL”, inscrito sob o CNPJ N°
23.341.409/0001-77 — www.lancejudicial.com.br — 0800.780.8000 / (13) 3384.8000,
considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria de Tecnologia da Informagdo de
S0 Paulo, por seu leilloeiro Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO — JUCESP
N° 550, para redizar a alienacéo eletronica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe,
com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do porta da rede mundial de
computadores (internet), intimando-se o gestor credenciado viae-mail.

3) Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, cabera ao exeqliente
apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o calculo atualizado do débito, que sera
considerado para todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados as hastas publicas
(leildo eletrdnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde jé,
fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo estd incluida no valor do lango

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A6C86A0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 17/08/2023 as 15:26 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
v - FORO DE GUARUJA
S “Pmmzayara ciVEL
z x Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
Jpemmonews - CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009).

4) Desde ja, fica consignado que o arrematante ter4 o prazo de 24 horas para
realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico, apos a
aceitacdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciacdo da idoneidade do
lance pelo Juizo, deverd o Sistema abaixo nomeado trazer o respectivo auto, acompanhado dos
cumprimentos e de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro, ainda, que, se o credor
optar pela ndo adjudicacéo (art. 685-A do CPC), participard das hastas publicas e pregdes, na
forma dalei e igualdade de condicfes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado
do débito, depositando o valor eventual mente excedente no mesmo prazo.

5) Valendo este despacho como oficio, autorizo o gestor “LANCE JUDICIAL”,
através de seus funcionérios devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento,
via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s)
responsavel (is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia podera
ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o
Gestor nomeado, a extrair copia dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), parainsercéo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s)
bem(ns), que sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m). Em caso de bem(ns)
imovel(is), podera(do) ser afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgacdo
sobre avenda do(s) bem(ns) em leil&o judicial.

Int.

Guaruja, 17 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A6C86A0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 17/08/2023 as 15:26 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 18/08/2023 00:51
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0736/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, 1) N&o tendo havido interesse do(a) credor(a) na adjudicacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s), determino a realizacdo das pracas por meio de leildo judicial eletrénico, autorizado pelo art. 689-A
do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n°® 1625/2009, cujo instrumento, considerando o interesse publico na
solugdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e econdmica em relacdo a hasta
publica convencional, realizada no atrio do Férum. Isto porque, invocando as proprias justificativas do referido
Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel atingir um nimero muito maior de
interessados, 0s quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no local
da venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo imediatamente apresentados aos demais participantes, em
tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo o processo da alienacgédo judicial, de tal forma
a ser mais benéfico até para o executado, além do que a agilidade na conclusdo da venda e na maior
possibilidade de éxito nas arrematacdes, a alienacdo judicial eletrbnica promovera a reducdo das custas
processuais, pois a divulgacdo das hastas publicas no meio eletrdnico e em jornais de grande circulagdo, os
custos referentes a alienacdo judicial eletrdnica como verificagdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas
pendentes perante os 6rgdos publicos, seu estado de conservagdo, material fotografico, movimentagdo de todo
sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdo praticados por conta e responsabilidade
exclusiva do gestor, a seguir nomeado. 2) Nomeio para realizagdo da hasta publica o gestor de sistemas de
alienacd@o judicial eletronica a empresa LANCE JUDICIAL, inscrito sob o CNPJ N° 23.341.409/0001-77
www.lancejudicial.com.br 0800.780.8000 / (13) 3384.8000, considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria
de Tecnologia da Informacdo de S&do Paulo, por seu leiloeiro Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
JUCESP N° 550, para realizar a alienagdo eletrnica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com
divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de computadores (internet),
intimando-se o gestor credenciado via e-mail. 3) Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregéo, cabera ao
exegliente apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o célculo atualizado do débito, que sera
considerado para todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo eletronico). A
contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagao.
Esta comissdo ndo esta incluida no valor do langco vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). 4)
Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das
guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrdnico, apds a aceitagcdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido
Provimento). Para apreciagdo da idoneidade do lance pelo Juizo, deverd o Sistema abaixo nomeado trazer o
respectivo auto, acompanhado dos cumprimentos e de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro,
ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo (art. 685-A do CPC), participara das hastas publicas e pregoes,
na forma da lei e igualdade de condicdes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito,
depositando o valor eventualmente excedente no mesmo prazo. 5) Valendo este despacho como oficio, autorizo o
gestor LANCE JUDICIAL, através de seus funcionarios devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s)
responsavel(is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia podera ser solicitado
inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o Gestor nomeado, a extrair cépia
dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para inser¢cdo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns), que serd(ao) vendido(s) no estado em que se
encontra(m). Em caso de bem(ns) imével(is), podera(ao) ser afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local para dar
ampla divulgacao sobre a venda do(s) bem(ns) em leildo judicial. Int."

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/08/2023 as 00:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A6D09D3.
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Foro de Guaruja Emitido em: 21/08/2023 01:57
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0736/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/08/2023. Considera-se a data de publicagdo em 22/08/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos, 1) N&o tendo havido interesse do(a) credor(a) na adjudicacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s), determino a realizacdo das pracas por meio de leildo judicial eletrénico, autorizado pelo art. 689-A
do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n°® 1625/2009, cujo instrumento, considerando o interesse publico na
solugdo mais réapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e econdmica em relacdo a hasta
publica convencional, realizada no atrio do Férum. Isto porque, invocando as proprias justificativas do referido
Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel atingir um nimero muito maior de
interessados, 0s quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no local
da venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo imediatamente apresentados aos demais participantes, em
tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo o processo da alienacgédo judicial, de tal forma
a ser mais benéfico até para o executado, além do que a agilidade na conclusdo da venda e na maior
possibilidade de éxito nas arrematacBes, a alienacdo judicial eletrbnica promovera a reducdo das custas
processuais, pois a divulgacdo das hastas publicas no meio eletrdnico e em jornais de grande circulagdo, os
custos referentes a alienacdo judicial eletrdnica como verificagdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas
pendentes perante os 6rgdos publicos, seu estado de conservagdo, material fotografico, movimentacdo de todo
sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdo praticados por conta e responsabilidade
exclusiva do gestor, a seguir nomeado. 2) Nomeio para realizagdo da hasta publica o gestor de sistemas de
alienacd@o judicial eletronica a empresa LANCE JUDICIAL, inscrito sob o CNPJ N° 23.341.409/0001-77
www.lancejudicial.com.br 0800.780.8000 / (13) 3384.8000, considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria
de Tecnologia da Informacdo de S&do Paulo, por seu leiloeiro Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
JUCESP N° 550, para realizar a alienagdo eletronica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com
divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de computadores (internet),
intimando-se o gestor credenciado via e-mail. 3) Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, cabera ao
exegliente apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o célculo atualizado do débito, que sera
considerado para todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo eletronico). A
contraprestagcdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagao.
Esta comissdo ndo esta incluida no valor do langco vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). 4)
Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das
guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrdnico, apds a aceitagcdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido
Provimento). Para apreciagdo da idoneidade do lance pelo Juizo, deverd o Sistema abaixo nomeado trazer o
respectivo auto, acompanhado dos cumprimentos e de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro,
ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicagdo (art. 685-A do CPC), participara das hastas publicas e pregoes,
na forma da lei e igualdade de condicdes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito,
depositando o valor eventualmente excedente no mesmo prazo. 5) Valendo este despacho como oficio, autorizo o
gestor LANCE JUDICIAL, através de seus funcionarios devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s)
responsavel(is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia podera ser solicitado
inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o Gestor nomeado, a extrair cépia
dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para inser¢cdo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns), que serd(ao) vendido(s) no estado em que se
encontra(m). Em caso de bem(ns) imével(is), podera(do) ser afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local para dar

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2023 as 01:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo AGEDECA.
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ampla divulgacao sobre a venda do(s) bem(ns) em leildo judicial. Int."
Guaruja, 21 de agosto de 2023.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinagéo cadastrei o(a)
Leiloeiro(a) nomeado(a) no SAJ, bem como no portal de auxiliares da
justica. Nada Mais. Guaruja, 23 de agosto de 2023. Eu, ___, Allan Paulino
Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A72500F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 24/08/2023 as 09:38 .



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARUJA

Processo n?:  1007643-70.2021.8.26.0223

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo Sistema

- devidamente habilitado pelo TJ/SP no link , honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP
306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, por
meio desta peticao apresentar as datas para realizagédo de leildo no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:

Inicio do 12 Leildo: 03/10/2023 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 06/10/2023 as 15:13

2. Nao havendo lances no primeiro leildao, seguir-se-a sem interrupgao ao segundo leildo, que se

estenderd em aberto e se encerrara na data e horario marcado (todo, em horério de Brasilia).

Inicio do 22 Leilao: 06/10/2023 as 15:13
Encerramento do 22 Leilao: 26/10/2023 as 15:13

3. Dessa forma, requer a aprovacao das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leildo.

4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este
Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimagao(bes)
eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)
envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com Onus real e do executado caso o
mesmo ndo tenha advogado constituido nos autos, através de carta com A.R ou por peticéo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

Pagina 1 de 3
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6. No mais, informa que diante da redacdo do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacao do edital legal com antecedéncia minima
de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,
www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais, e, para fins
de controle de prazo, a publicagéo sera datada no dia que for anexado a minuta aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacgdes relativas ao presente processo, quando houver
necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das seguintes opcdes a
escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;
b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;
Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.
Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.

S ==

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do
RG n? 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 373.755.258-46, residente a Avenida
Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as acdes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Sao Paulo, terga, 22 de agosto de 2023.

/ &
/

to 4, 1) 750 La . /'\
A

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
JUCESCP N2 550
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
. CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.

Ficam aprovadas as datas para os | eil es.
Intime-se 0 Leiloeiro para apresentagdo da minuta do edital de leil&o.

Int.

Guaruja, 11 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 11/09/2023 as 10:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A82B770.



fls. 206

Foro de Guaruja Emitido em: 11/09/2023 12:10
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0816/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ficam aprovadas as datas para os leildes. Intime-se o Leiloeiro para apresentacdo da
minuta do edital de leildo. Int."

Guaruja, 11 de setembro de 2023.

12:10.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/09/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A82E643.
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Foro de Guaruja Emitido em: 12/09/2023 01:52
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0816/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 13/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ficam aprovadas as datas para os leildes. Intime-se o Leiloeiro para apresentacdo da
minuta do edital de leildo. Int."

Guaruja, 12 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/09/2023 as 01:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A83BF2D.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE GUARUJA - SP.

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, Ieiloeiro pelo
Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeagao,
por intermédio de seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP
306.683, nos autos da Execugdo de Titulo Extrajudicial que CONDOMINIO EDIFICIO
PATORUZU move em face de LUIS AMERICO NASCIMENTO, vem, permissa maxima vénia,

a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

1. Prefacialmente, informa que compulsando os autos verificou que a penhora foi
realizada sobre os direitos do bem imével, qual seja, imével matriculado no CRI de Guaruja/SP
sob o n°® 55.337.

2. Entretanto, ao realizar a avaliacdo do bem imével, ndo foi levada em

consideracgao o saldo devedor da Alienacao Fiduciaria da R.08 da referida matricula anexa.

3. Dessa forma, requer a citacdo do ITAU UNIBANCO S.A, para que os débitos
atualizados sejam apresentados nos autos, bem como para informar se aceita dar quitagéo

aos débitos fiduciarios e/ou receber apenas o possivel saldo nos autos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as 10:27 , sob o nimero WGJA23701640882

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A8595D7.
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4. Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento.
13 de setembro de 2023.

o At
ADRIANO PIOVEZAN FONTE

306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

WGJA23701640882

umero

10:27 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2023 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cAdigo A8595D7.



15/09/23, 05:49 Email — ALLAN PAULINO SOUZA — Outlook fls. 210

DESPACHO Processo n°; 1007643-70.2021.8.26.0223

ALLAN PAULINO SOUZA <allansouza@tjsp.jus.br>

Sex, 15/09/2023 05:49

Para:leiloeiro@lancejudicial.com.br <leiloeiro@lancejudicial.com.br>
Cc:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvarez

Vistos.

Ficam aprovadas as datas para os leilGes.

Intime-se o Leiloeiro para apresentacao da minuta do edital de leildo.
Int.

Guaruja, 11 de setembro de 2023.

:HE ALLAN PAULINO SOUZA
_— Escrevente Técnico Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

FORO DE GUARUIJA - 32 Vara Civel

Rua Silvio Daige n° 280 - Jd. Tejereba - Guaruja/SP

CEP: 11.440-550

Tel: (13) 3386-2950
E-mail: allansouza@tjsp.jus.br

Resposta e eventuais documentos deverao ser encaminhados ao correio eletronico institucional do
Oficio de Justica guaruja3cv@tjsp.jus.br, em arquivo no formato PDF e sem restrigoes de impressao
ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o niimero do processo (NSCGJ Art. 112 e ss).

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQKAGM4ZTA3MzNKLTQWZJMINDE2MCO5MmQ1LWNIY2VmZTYxOGM40AAQAFag5MtLRdh...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A883A2E.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 15/09/2023 as 05:50 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei eletronicamente o(a) leiloeiro(a) nomeado(a)
nos termos da retro determinacdo. Nada Mais. Guaruja, 15 de setembro de
2023. Eu, ___, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo A883A30.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 15/09/2023 as 05:52 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
v - FORO DE GUARUJA
S “Pmmzayara ciVEL
z x Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
Jpemmonews - CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: L uis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.
Intime-se o credor fiduciario Itall Unibanco S.A., via porta eletrdnico, para que

manifeste-se sobre a peticao de fls. 208/2009.
Int.

Guaruja, 15 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A889163.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 15/09/2023 as 12:49 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 15/09/2023 13:40
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0837/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o credor fiduciario Itad Unibanco S.A., via portal eletrénico, para que
manifeste-se sobre a peti¢cdo de fls. 208/209. Int."

Guaruja, 15 de setembro de 2023.

13:40.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/09/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A88B473.
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Foro de Guaruja Emitido em: 18/09/2023 01:47
Certiddo - Processo 1007643-70.2021.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0837/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 18/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 19/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o credor fiduciario Itad Unibanco S.A., via portal eletrénico, para que
manifeste-se sobre a peti¢cdo de fls. 208/209. Int."

Guaruja, 18 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2023 as 01:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo AB9C95E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, 280, ., Jd. Tejereba- CEP 11440-550, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: L uis Americo Nascimento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento a retro determinacéo expedi a(s)
respectiva(s) carta(s) de intimagdo nos termos informados e a(s) encaminhei
para conferéncia e assinatura. Nada Mais. Guaruja, 19 de setembro de 2023.
Eu, __, Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo A8BF42D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN PAULINO SOUZA, liberado nos autos em 19/09/2023 as 13:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-550
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1007643-70.2021.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu

Executado: Luis Americo Nascimento

Destinatario(a):

Itali Unibanco S/A

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal - Piso Italsa, Jabaguara
S&0 Paulo-SP

CEP 04344-030

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIM ADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Gongalves Alvarez

Vistos.

Intime-se o credor fiduciario Itad Unibanco SA., via portal eletrénico, para que
manifeste-se sobre a peticéo de fls. 208/209.

Int.

Guaruja, 15 de setembro de 2023.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Codigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). Petic¢Oes, procuragtes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Guaruja,
19 de setembro de 2023. Allan Paulino Souza, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO PAIS LOPES, liberado nos autos em 21/09/2023 as 11:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo ASBF437.
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Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por V-POST.CORREIOS.COM.BR, liberado nos autos em 05/10/2023 as 09:19 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo ASEB3EE.



OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3" VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA-SP

Processo n°. 1007643-70.2021.8.26.0223

CONDOMINIO EDIFICIO PATORUZU,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que move em face de LUIS
AMERICO NASCIMENTO, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., informar
que apesar de intimado (fls. 216/217), o credor fiduciario quedou-se inerte.

Diante do exposto, requer o prosseguimento do
feito com a intimac¢do da empresa gestora GRUPO LANCE, para a designacao de datas
para praceamento do bem penhorado.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 23 de novembro de 2023.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP - 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2023 as 17:25 , sob o nimero WGJA23702126490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo AD18871.
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S — COMARCA DE GUARUJA
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FORO DE GUARUJA
32VARA CIVEL
Rua: Silvio Daige, 280, . - Jd. Tejereba
. CEP: 11440-550 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3386-2950 - E-mail: guaruja3cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1007643-70.2021.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Patoruzu
Executado: Luis Americo Nascimento

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Goncalves Alvar ez

Vistos.
Intime-se o leiloeiro para manifestar-se sobre a peticdo de fls. 218.

Int.

Guaruja, 24 de novembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007643-70.2021.8.26.0223 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 24/11/2023 as 14:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e c6digo AD29E3A.



EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 32
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA

Processo n?:  1007643-70.2021.8.26.0223

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n® 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima venia, a presenca de Vossa Exceléncia, por

meio desta peticao apresentar as datas para realizagédo de leildo no processo, como segue:

—

. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 22/01/2024 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 25/01/2024 as 15:15

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcdo ao segundo leildo, que
se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado (todo, em horario de
Brasilia).

Inicio do 22 Leildo: 25/01/2024 as 15:15
Encerramento do 22 Leilao: 29/02/2024 as 15:15

3. Dessa forma, requer a aprovagéo das datas, para posterior juntada da minuta do edital de
leilao.

4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede
este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimacao(des) eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso o

Pagina 1 de 3

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2023 as 15:54 , sob 0 nimero WGJA23702133658

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo AD2DD32.



mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

No mais, informa que diante da redac¢do do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do
CPC, j& em vigor, informa esta Gestora procederd a publicacdo do edital legal com
antecedéncia minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico,
qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicacio sera datada no dia que for anexado a minuta
aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, quando
houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@qgrupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

7 /7 C(/‘ i
/ At

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP

Pagina 2 de 3
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e cddigo AD2DD32.



PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2
4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da
cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46,
residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.
Sao Paulo, sexta, 24 de novembro de 2023.
J L;
i i // 4 /
Kf/(, Ll /
Gilberto Fortes do Amaral Filho

LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n® 550
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2023 as 15:54 , sob 0 nimero WGJA23702133658

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007643-70.2021.8.26.0223 e codigo AD2DD32.




{ "type": "Document", "isBackSide": false }

