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CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leildo Judicial Unificado
22 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n® 0087400-65.2003.5.02.0002

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 08/02/2022, as 10:05
horas, através do portal do leiloeiro José Valero Santos Junior - www.lancejudicial.com.br e,
na possibilidade de realizacdo de leildo presencial, no Auditério do Férum Trabalhista Ruy
Barbosa, a Avenida Marqués de Sé&o Vicente, 235, 1° subsolo, Barra Funda, Sao Paulo/SP,
serdo levados a leildo judicial e arrematacdo os bens penhorados na execucdo dos autos
supramencionados entre as partes: REINALDO GONCALVES LOPES, CPF: 280.456.537-
87, exequente(s), e FLORENCIO MAIA COMERCIO IMPORTACAO E EXPORTACAO
LTDA., CNPJ: 43.953.561/0001-18; ABINOX INDUSTRIA METALURGICA LTDA, CNPJ:
02.776.712/0001-22; SERVINST INSTALACOES INDUSTRIAIS LTDA, CNPJ:
02.781.415/0001-75; EDINAILDO DE ALMEIDA, CPF: 715.941.834-49; UELSON GOMES
LIMA, CPF: 259.877.338-12; FLAVIA FERNANDEZ, CPF: 260.108.908-37; LEANDRO
FAUSTO RINALDI, CPF: 021.551.858-63, executado(s), conforme laudo de avaliacédo
constante dos autos, e que sdo o0s seguintes BENS:

METADE IDEAL (50%) DO IMOVEL DE MATRICULA N° 39.616 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA-SP, DE PROPRIEDADE DE LEANDRO
FAUSTO RINALDI (CPF: 021.551.858-63). CONTRIBUINTE/INSCRICAO CADASTRAL N°
02.046.141, COM A SEGUINTE DESCRICAO: Um apartamento sob n° 34 (trinta e quatro)
situado no 3° (terceiro) andar do CONDOMINIO EDIFICIO SKORPIOS, a Avenida Dr. Arthur
Costa Filho, n°® 1957, no Bairro Ipiranga, perimetro urbano desta cidade e comarca de
Caraguatatuba, contendo as seguintes dependéncias: sala, dois dormitérios, dois banheiros,
cozinha, area de servico, escadas e varanda. Com uma area util de 77,68mz2, area comum
de 39,683m2, estacionamento de 9,90m2, area total de 127,263m2, fracao ideal de terreno
de 2,7931%. Confronta-se na frente com a area comum do prédio, do lado direito com a area
livre do prédio, do lado esquerdo com o apartamento n° 36 e nos fundos com o apartamento
n° 33. Correspondendo a este apartamento uma vaga de estacionamento sob n°® 34 (trinta e
guatro). De acordo com informacdes do Oficial de Justica em 05/08/2021: “O Edificio
Skorpios esta situado na orla da praia, com frente para o mar, préximo ao centro da cidade,
em rua asfaltada, com iluminacédo publica. Segundo informacé&o obtida junto ao sindico, o
prédio conta com piscina e area de lazer. Nas imediacGes existem imoveis de bom padrao
de construcdo, além de comércios variados, clinicas médicas, entre outros”.
OBSERVACOES: 1) Conforme a Av.4, “procede-se & presente averbacio, para consignar a
INEFICACIA da ALIENACAO registrada sob o R.3/39.616, em face de ter ocorrido FRAUDE
A EXECUCAOQ?”; 2) HA DEBITOS DE IPTU (R$ 1.950,18, valor atualizado até 07/10/2021); 3)
Verificou-se que o expediente restou silente com relagdo a eventual isencdo dos créditos
tributarios para o arrematante, assim, ante a informacéo supra, a luz do decidido pelo Juiz
Presidente dos Leildes Judiciais e nos termos do art. 1°, § 7° do Provimento GP/CR n°
03/2020, o arrematante adquire o bem livre de quaisquer 6nus tributarios. Ficardo a cargo do
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arrematante os débitos (propter rem) de natureza ndo tributdria que constarem
expressamente do edital (art. 1°, 8 8° do referido provimento). Valor da Avaliacdo da Metade
Ideal (50%): R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais).

Local dos bens: Avenida Dr. Arthur Costa Filho, n°® 1957, ap.34, Edificio Skorpios —
Caraguatatuba/SP.

Total da avaliacdo: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais).

Lance minimo do leildo: 40%.

Leiloeiro Oficial: José Valero Santos Junior.

Comisséo do Leiloeiro: 5%.

Enquanto perdurarem as medidas de isolamento social, no ambito do Tribunal
Regional do Trabalho da Segunda Regido, os leildes judiciais serdo realizados
exclusivamente na modalidade eletronica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: contato@lancejudicial.com.br; com a antecedéncia de 48 horas ao leildo. Na
eventualidade de retorno as atividades presenciais, o direito de preferéncia podera ser
requerido junto a equipe de servidores do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados,
no auditorio do Forum Trabalhista Ruy Barbosa, com antecedéncia ao apregoamento do lote
em questao.

O arrematante, que nao seja credor no processo, pagara, no ato do acerto de contas
do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor do lance
como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissdo do
leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacéo. A primeira parcela sera recolhida através
de boleto bancéario, a disposicdo do Juizo da execucao, perante o Banco do Brasil ou Caixa
Econbmica Federal, conforme a hipétese. J4 a comissao do leiloeiro sera paga diretamente
a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execucdo. A segunda parcela do valor
do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas apés o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada, mediante
guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o
pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar 100% do
valor de arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opcédo, atendendo as seguintes
condicodes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o proprio bem, quando se tratar de
imoveis e por caugdo idénea, quando se tratar de bens moveis, caugdo esta condicionada a
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aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caucéo idonea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentacao ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condicao estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicacao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover,
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos Orgaos.

ApoOs apregoados todos os lotes, o leiloeiro podera realizar um segundo leildo
(repasse) dos bens cujas primeiras ofertas resultaram negativas. Sera permitida a aquisicao
parcial dos lotes somente no repasse.

Visitagdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos sabados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remocao ou imissdo na posse, conforme a hipotese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario Eletrénico da Justica do Trabalho - DEJT.
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