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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEXTA VARA
CIVEL DA COMARCA DE BAURU/SP

PROCESSO N° 1001143-66.2015.8.26.0071
CUMPRIMENTO DA SENTENCA

KOZO MATSUNO, brasileiro, casado, aposentado,
portador do RG n° 2.701.729 e do CPF n° 071.349.328-34, residente e domiciliado na Rua
Jodo Andreoli, n° 02-86, Jardim Samambaia, CEP 17018-090, nesta cidade e comarca de
Bauru/SP, vem, respeitosamente perante VVossa Exceléncia, por intermédio dos advogados
que a presente subscrevem, requerer, com fundamento nos artigos 523 a 527 do Cédigo de
Processo Civil de 2015, o CUMPRIMENTO DA SENTENCA, em face de (1)
ANTONIO FERREIRA FILHO, brasileiro, casado, pedreiro, portador do RG n°
12.327.431-X e do CPF n° 260.540.728-46, residente e domiciliado na Rua Maria Jose, n°
05-37, Vila Altinopolis, CEP 17012-160, na cidade de Bauru/SP, (2) MARCIA DE
CASSIA SILVA FERREIRA, brasileira, casada, do lar, portadora do RG n° 21.281.540-4
e do CPF n° 171.748.898-67, residente e domiciliada na Rua Maria José, n° 05-37, Vila
Altinépolis, CEP 17012-160, em Bauru/SP, e (3) ELZA TEIXEIRA, brasileira,
divorciada, aposentada, portadora do RG n° 24.670.752-5 e do CPF n° 090.163.648-70,
residente e domiciliada na Rua Miguel Debia, n® 03-47, Pousada da Esperanca, CEP
17022-088, em Bauru/SP, pelo que passa a aduzir:

Em 05/03/2015 as partes KOZO MATSUNO,
ANTONIO FERREIRA FILHO, MARCIA DE CASSIA SILVA FERREIRA e ELZA
TEIXEIRA firmaram acordo para pagamento dos aluguéis e acessorios da locacdo em
atraso, tendo os executados se comprometido a pagar, em favor do exequente, a quantia de
R$ 17.726,06 (dezessete mil, setecentos e vinte e seis reais e seis centavos) através de uma
entrada de R$ 6.000,00 (seis mil reais), em 06/03/2015, e mais 12 (doze) prestacdes
mensais, tendo as parcelas 1/12 a 11/12 a importancia de R$ 1.000,00 (um mil reais), cada
uma, e a parcela 12/12 a importancia de R$ 726,06 (setecentos e vinte e seis reais e seis
centavos), com vencimentos programados para todo dia 30 (trinta) de cada més, iniciando-
se 0s pagamentos em 30/03/2015, e assim sucessivamente.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CIBELE FERNANDES DO PRADO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/06/2016 as 10:48 , sob o numero WBRU16701008321
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A avenca fora homologada a fl. 29 dos autos principais,
na forma do artigo 269, 111, do Codigo de Processo Civil de 1973, atual artigo 487, 111, “b”,
do Caodigo de Processo Civil de 2015.

A locacdo perdurou até 23/05/2016, data em que
procedeu a Sr.2 Oficiala de Justica a entrega das chaves do imével locado a procuradora do
exequente (certiddo de fl. 45 dos autos principais).

Imitido o exequente na posse do imovel em 23/05/2016,
apurou-se a divida de aluguéis e encargos locaticios até a data indicada, divida que totaliza
a importancia de R$ 40.181,24 (quarenta mil, cento e oitenta e um reais e vinte e
quatro centavos), conforme planilha discriminada e atualizada, apresentada em anexo.

Requer-se, assim, a intimacdo pessoal dos executados
ANTONIO FERREIRA FILHO, MARCIA DE CASSIA SILVA FERREIRA e ELZA
TEIXEIRA, por mandado, para que efetuem o pagamento da divida exequenda, apurada
em R$ 40.181,24 (quarenta mil, cento e oitenta e um reais e vinte e quatro centavos),
no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de acréscimo ao montante da condenacgdo de multa
no percentual de 10% (dez por cento) e honorarios advocaticios relativos ao cumprimento
da sentenca, igualmente no percentual de 10% (artigo 523, § 1°, do Cddigo de Processo
Civil de 2015).

Pede-se, por fim, a concessdo dos beneficios do artigo

212, § 2° do Cddigo de Processo Civil de 2015, para a realizacdo das diligéncias, bem
como a consignacdo no mandado dos seguintes enderecos dos executados:

- ANTONIO FERREIRA FILHO e MARCIA DE CASSIA SILVA FERREIRA: Rua
Maria José, n° 05-37, Vila Altinépolis, CEP 17012-160, Bauru/SP;

- ELZA TEIXEIRA: Rua Miguel Debia, n° 03-47, Pousada da Esperanca, CEP 17022-088,
Bauru/SP.

Termos em que,
Pede deferimento.

Bauru, 22 de junho de 2016.

REINALDO BAPTISTA GUERRERO CIBELE FERNANDES DO PRADO
OAB/SP N°53.637 OAB/SP N° 244.802

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CIBELE FERNANDES DO PRADO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/06/2016 as 10:48 , sob o numero WBRU16701008321
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PLANILHA DE DEBITO - ANTONIO FERREIRA FILHO E OUTROS
Atualizacao até 22/06/2016

A) SALDO DEVEDOR DO ACORDO:

Saldo devedor/valor principal: R$ 5.726,06 (parcelas 7/12 a 12/12)
Data de descumprimento do acordo: 30/09/2015
Correcdo monetaria (30/09/2015 a 22/06/2016): R$ 6.188,84 (1)
(1) Correcé@o monetaria calculada de acordo com indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢ca do Estado de S&o Paulo
Juros de mora de 1% a.m. (30/09/2015 a 22/06/2016): R$ 556,99 (9%)
Multa moratéria de 20%: R$ (item Il do termo de acordo): R$ 1.349,16
Valor total: R$ 8.094,99

B) ALUGUEIS:

Vencimento Valor principal |[Correcdo monetaria (1) |Juros de 1% a.m. |Multa de 20% (2) |Total
15/01/2015 R$ 3.332,00 R$ 3.485,24 R$ 209,11 R$ 738,87 R$ 4.433,22

(3) 15/02/2015 R$ 3.697,23 R$ 3.809,74 R$ 190,48 R$ 800,04 R$ 4.800,26
15/03/2015 R$ 3.697,23 R$ 3.773,88 R$ 150,95 R$ 784,96 R$ 4.709,79
15/04/2015 R$ 3.697,23 R$ 3.757,35 R$ 112,72 R$ 774,01 R$ 4.644,08
15/05/2015 R$ 3.697,23 R$ 3.733,46 R$ 74,66 R$ 761,62 R$ 4.569,74

(4) 23/05/2015 R$ 985,92 R$ 995,58 R$ 9,95 R$ 201,10 R$ 1.206,63

R$ 19.106,84 R$ 19.555,25 R$ 747,87 R$ 4.060,60 R$ 24.363,72

(1) Correcdo monetéria calculada de acordo com indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

(2) Multa de acordo com a clausula 52 do contrato de locagao

(3) Reajuste do aluguel mensal de acordo com o indice IGP-M (clausula 152 do contrato de locagéo)

(4) Aluguel final proporcional: R$ 3.697,23 : 30 dias = 123,24 X 8 dias (16/05/2015 a 23/05/2015) = R$ 985,92

C) IPTU/2016:

Vencimento Valor principal [Correcdo monetéria (1) |Juros de 1% a.m. |Multa de 2% Total
15/04/2016 R$ 228,40 R$ 232,11 R$ 6,96 R$ 4,78 R$ 243,85
15/05/2016 R$ 228,40 R$ 230,63 R$ 4,61 R$ 4,70 R$ 239,94

(2) 23/05/2016 R$ 60,88 R$ 61,47 R$ 0,61 R$ 1,24 R$ 63,32

R$ 517,68 R$ 524,21 R$ 12,18 R$ 10,72 R$ 547,11

(1) Corregcao monetaria calculada de acordo com indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

(2) IPTU final proporcional: R$ 228,40 : 30 dias = 7,61 X 8 dias (16/05/2016 a 23/05/2016) = R$ 60,88

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CIBELE FERNANDES DO PRADO e Tribunal de Justica Sao Paulo, liberado nos autos em 05/07/2016 as 11:57 .
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D) TSB/2016:

Vencimento

Valor principal

Correcdo monetaria (1)

Juros de 1% a.m.

Multa de 2%

Total

15/04/2016

R$ 228,40

R$ 232,11

R$ 6,96

R$ 4,78

R$ 243,85

(1) Correcao monetaria calculada de acordo com indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

E) SUBTOTAL (A + B + C + D): R$ 33.248,87

F) HONORARIOS ADVOCATICIOS DE 20% (item Ill do termo de acordo): R$ 6.649,77

G) CUSTAS JUDICIAIS/DESPESAS PROCESSUAIS (ap6s o acordo): R$ 141,30 (fl. 35 dos autos principais) + R$ 141,30 = R$ 282,60

H TOTAL GERAL (E + F + G): R$ 40.181,24

fls. 4
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06/04/2016 Sistema Tributario Municipal
fls. 5

Prefeitura Municipal de Bauru

Secretaria de Economia e Financas
Extrato dos Lancamentos

Origem: IMOBILIARIO  Setor: 1 - Quadra: 0080 - Lote: 004
Proprietario: KOZG MATSUNO  CNPJ: 071.349.328-34

Endereco de Localizagao: RUA ARAUJO LEITE N° 15-49 CENTRO

11:57 .

as

Enderego de Notificacdo: RUA JOAO ANDREOLI N° 02-86

Situag8o: Aberto

_ Pesquisa Avancada

Exercicio: De vOAté v
Selecionar Boletos a Vencer (Ao selecionar esta opcio a impressdo dos boletos serd individual, respeitando as
datas de seus vencimentos)
Selecionar Boletos Vencidos

Selecionar Todos Boletos

% Pesquisar ! { Imprimir Extrato §

Ao selecionar a parcela Gnica, as demais parcelas serdo blogqueadas para selecao!
O valor do Totalizador € apenas demonstrativo, o valor real serd o do boleto!

Selecione os langamentos, depois clique aqui ¥ para gerar o boleto.

do original, assinado digitalmente por CIBELE FERNANDES DO PRADO e Tribunal de Justica Sao Paulo, liberado nos autos em 05/07/2016

Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018534-17.2016.8.26.0071 e codigo QYVCVQbE.

| Totalizador: R$ 0.00|
Janeiro
i ; 5 ) VL. VI VI c. Verba Total
angamento Divida tuagdo Vencimento P men o . ._ Multa Juros s -
HAT GRS Siiagao aga o Principal Pago Restante Monetaria Y Honoraria Devido
IMPOSTQ RS R$ R$ R$ R$ R$
46049532 Tppppra  Aberto 15/04/2016 1850,06 0,00 1.850,06 000 G40 o0 RELOD  ach e
i IMPOSTO R$ R$ R$ RS
| 46049533 PREDIAL  Aberte  15/04/2016 R$ 228,40 0,00 R$ 228,40 R$ 0,00 0,00 0,00 R$ 0,00 228,40
TMPOSTO R$ R$ R$ R$ R$ R$
46049531 ‘opepral  Aberto 16/05/2016 205562 0,00 205562 2090 450 o000 REODD ,4ecer
TAXA T ) RS R$ RS
47923702 SERVICO  Aberto  15/04/2016 R$ 43,45 R$ 43,45  R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 43,45
0,00 0,00 0,00
BOMBEIROS
Fevereiro
;s ; - . VI VI, VI. c. Verba Total
Lancamento Divida Situagdo Vencimento Pagamento . ' . _._ Multa Jur s )
¢ ¢ 9 Principal Pago Restante Monetdria % Honoréaria Devido
IMPOSTO R$ R$ R$ RS
46049534 PREDIAL  Aberto  16/05/2016 R$ 228,40 0,00 R$ 228,40 R$ 0,00 0,00 0,00 R$ 0,00 228,40
Margo
s . = ; VI. VI. VI, C. Verba Total
ngamento Divida Situagdo Vencimento P ent eaiy . ._ Mul 0s e -
LEing IKag agamento Principal Pago Restante Monetaria Ml Honoraria Devido
£ IMPOSTO R$ R$ RS R$
L 46049535 PREDIAL  Aberto  15/06/2016 R$ 228,40 000 R$ 22840 R$0,00 0,00 000 R$0.00 228 40
Abril
- ; = ; : VI. VL. VI. C. Verba Total
Lancamento Divida Situagdo Vencimento Pagamen d .. Multa Juros Al )
A a0 gamento Principal Pago Restante Monetaria Honoraria Devido
IMPOSTO R% R$ R$ RS
46049536 PREDIAL  Aberto  15/07/2016 RS 228,40 000 R$22840 Rs$0,00 0,00 000 R$0,00 228,40
Maio
Langamento Divida Situagdo Vencimento Pagamento .Vlf Vi, VI, C.’ ._ Multa Juros Verb’al TOt.aI
Principal Pago Restante Monetéria Honoraria Devido
IMPOSTO ‘ R$ R$ R$ R$
46049537 PREDIAL  Aberto  15/08/2016 R$ 228,40 000 R$ 22840 R$0,00 0,00 000 R$000 228 40
http:/.’amigo.bauru.sp.gov.br/aplicativo/sistemaTributario/restrito/ﬂchaFinanceira/estudo_segunda_via.php 12
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Junho
Lancamento
46049538
Julho
Langamento
46049539
Agosto
Langamento
46049540
Setembro

» Langamento

46049541

Divida

IMPOSTO
PREDIAL

Divida

IMPOSTO
PREDIAL

Divida

IMPOSTO
PREDIAL

Divida

IMPOSTO
PREDIAL

Sistema Tributario Municipal

Vi, VI, VI.

Situacdo Vencimento P t P
¢ 0 Fagamento Principal Pago Restante

Aberto 15/09/2016 R$ 228,40 ORO$U R$ 228,40

VI, VI VI

Situagdo Vencimento P S
¢ ! 9 BegEments Principal Pago Restante

Aberto  17/10/2016 R$ 228,40 OR0$0 R$ 228,40

VI Vi, V.

— )
Situagao Vencimento Pagamento Principal Pago Restante

R$ 228,40 R¥ Re 228,40

Abert 16/11/201
erto 6/11/2016 0,00

Vi Vi, Vi.

Sit do V i :
ituagdo Vencimento Pagamento Principal Pago Restante

C.

Mt i Muita Juros

R$ R$

R$0,00 560 0,00

C.

Moratdvis Multa Juros

R$  R$
R
$000 500 0,00

c.

S Multa Juros

R$ RS
R$0.00 (00 0,00

&

Moretatia Multa Juros

Verba ﬂS“I%tal

Honoraria Devido
R$

R$000 5540

Verba Total

Honoraria Devido
RS

R$ 0,00 55540
Verba Total

Honoraria Devido
R$

REOLOD 555740

Verba Total

Honoraria Devido

R$ R$ R$ RS
Aberto  15/12/2016 R$ 228,40 ' R$ 228,40 R$ 0,00 oy o'F)  R$0,00 . oF
| Totalizador: R$ 0.00|
Voltar a tela principal
Selecione os lancamentos, depois clique aqui = para gerar o boleto.
22

http://antigo.bauru.sp.gov.br/aplicativo/sistemaTributariofrestrito/fichaFinanceira/estudo_segunda_via.php

11:57 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUSNAL INE JUSTI A COMARCA DE BAURU
A FORO DE BAURU
S il Iyl P 62 VARA CIVEL
- - Rua Afonso Penna , 5-40, ., Jardim Bela Vista - CEP 17060-250, Fone:
Hr— (14)3232-1855, Bauru-SP - E-mail: Bauru6cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA

Processo Digital n°: 0018534-17.2016.8.26.0071

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Locagado de Imdvel
Exequente: KOZO MATSUNO
Executado: Antonio Ferreira Filho e outros

Em Bauru, aos 05 de dezembro de 2019, no Cartorio da 6* Vara Civel, do Foro de Bauru, em
cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA do seguinte bem: imdvel matriculado sob o numero 78.072 do 2° Cartério de
Registro de Imoveis de Bauru/SP, de propriedade de Elza Teixeira, CPF: 090.163.648-70,
correspondente ao imovel situado no lado impar, quarteirdo 3, da Rua Miguel Débia, parte
do lote 5 da quadra 32, do loteamento denominado Parque Residencial Pousada da
Esperanca, com area de 126,50m2, melhor descrito as fls.160/4, do qual foi nomeado
depositario o atual possuidor do bem. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente

assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 172

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDRE LUIS BICALHO BUCHIGNANI e ELIANA PUCHILLE MARTINS, liberado nos autos em 05/12/2019 as 19:10 .
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574852I

EXMO. SR. DR. JUIZ DA SEXTA VARA giVEL
COMARCA DE BAURU - ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 0018534-17.2016

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS, perito
judicial, nomeado e compromissado nos autos de Cumprimento de sentenca -
Locacdo de Imdvel que KOZO MATSUNO em relacao a ANTONIO FERREIRA
FILHO E OUTROS, vem, mui respeitosamente, dando por terminado seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no
seguinte LAUDO.

Termos em que,
P. Deferimento.

Bauru, 07 de dezembro de 2020.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo Cep 17018-520 Bauru SP — fone (14) 97417199 - jccbastos@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 11:02 , sob o nimero WBRU20703178342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018534-17.2016.8.26.0071 e c6digo vO5C1M3X.
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574852I

1. OBJETIVO:
O presente laudo tem por objetivo avaliar o Justo Valor de Mercado de um imdvel

localizado a Rua Miguel Débia n® 3-71, quarteirao 3, lado impar, Pousada da
Esperanca, na cidade de Bauru, Estado de Sao Paulo.

2.VALOR FINAL ENCONTRADO: R$ 97.000,00 (noventa e sete mil reais)

3. VISTORIA

No dia 02 de setembro de 2019, as 11 horas, comparecemos no local na
companhia da Requerida Sra. Elza Teixeira, onde pudemos vistoriar o imével, e
além de retirar fotos para uma melhor avaliacdo.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

4.1 Do logradouro
O logradouro onde se situa o imével é uma rua de pequeno movimento e é
dotado de toda infraestrutura urbana e pavimentado.

4.2 Do imovel
O imdvel vistoriado é residencial, de natureza muito com uma parte construida
na frente e outra uma edicula construida nos fundos.

4.3. Relatorio Fotografico no local

Foto 01. Vista geral da entrada do imével | Foto 02. Vista da sala

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo Cep 17018-520 Bauru SP — fone (14) 97417199 - jccbastos@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 11:02 , sob o nimero WBRU20703178342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018534-17.2016.8.26.0071 e c6digo vO5C1M3X.



Foto 03. Vista do banheir

T LD

Foto 05. Vista interna da edicula

Foto 07. Vista da cobertura com vazamentos

fls. 218

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574852I

>

Foto 06. Vista do telhado e da laje da
parte da frente do imével

N\

Foto 09. Vista da rua de frente éo imovel

Foto 10. Vista de esquadrias e
cobertura de quarto

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo Cep 17018-520 Bauru SP — fone (14) 97417199 - jccbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 11:02 , sob o nimero WBRU20703178342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018534-17.2016.8.26.0071 e c6digo vO5C1M3X.
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574852I

5. AVALIACAO DO IMOVEL:

Método do custo de reproducao:

Terreno:

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT = AXxPUTP x Ff x Fp x Fe

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno= 126,50 m2

PUTP = Preco Unitario de Terreno Pesquisado=R$400,00
VT = 126,50 m2 x R$ 400,00 x 1,00 x 1,00 =

VT = R$ 50.600,00

Construcao:
O imovel residencial tem 62,80 m2 de area construida, conforme atestado de valor
venal anexo.

Caracteristicas construtivas

CASA

Padrao de construcao — Utilizamos a tabela do IBAPE, anexa, para edificacdoes de
Classe Residencial — 1.2.3 Casa Padrao Econémico, 0,786 x R8-N, para a construcao
principal onde, R8-N = R$ 1.531,08(com data base de novembro de 2020, fonte do
SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo).
Custo de reproducao RESIDENCIAL- CASA = 0,786 x R$ 1.531,08=R$1.203,43

fator de depreciacao (fd):

Método combinado de ROSS — HEIDECKE

Este método combina os fatores idade e estado de conservacdao do imdvel, onde
obtém-se um fator k da tabela de Ross — Heidecke;

Idade aparente = 20 anos

Estado de conservacao = f= entre reparos simples e importantes
Vida atil = 70 anos

Fator K= 0,516

Fd = R + K ( 1-R), onde,

Fd= Fator de depreciacao

R = fator residual = 20 %= 0,20, portanto;

Fd = 0,20 + 0,516 (1-0,20)

Fd = 0,6128

VC = AxV x D onde:

Au = Area construida

Vu = Valor do metro quadrado unitario adotado
D = Fator de depreciacao

Portanto:

VC = 62,80 m2 x R$1.203,43 x 0,6128=
VC = R$ 46.312,00,
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O valor do imdvel, se compdem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e
outra a benfeitoria realizada sobre o terreno.

Valor da avaliacao do terreno e da construcao
VA=VT+VC =

Onde:

VT = Valor do Terreno

VC = Valor da Construgao

Portanto:

VA = R$ 50.600,00 + R$ 46.312,00=
VA = R$ 96.912,00, arredondando-se para R$ 97.000,00

VA = R$ 97.000,00(noventa e sete mil reais)

6. CONCLUSAO:

Portanto, O JUSTO VALOR DE MERCADO de um imdvel residencial com um terreno
de 126,50 m2 de area territorial e uma area construida de 62,80 m2 obteve-se um
valor de R$ 97.000,00 (noventa e sete mil reais), utilizando-se o0 método
direto comparativo de dados de mercado para o terreno e pelo método de
reproducao da construcao, para as benfeitorias.

7. ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mando imprimir o presente LAUDO que se
compode de 05 (cinco) folhas, mais os anexos, digitalizadas por certificado digital
e esta, datada e assinada digitalmente pelo perito.

Bauru, 7 de dezembro de 2020.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

Anexos:

01 — Boletim Economico — novembro de 2020 — Sinduscon/SP.
02 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K

03 - Tabela 01 — Vida util e valor residual.

04 - Tabela de coeficientes — Base RsN.

05 — Certidao de valor venal do imdvel.
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ANEXO 01 — Boletim Economico — Novembro de 2020 — Sinduscon/SP.

Setor de Economia

SindusCon

Boletim Econdémico - Novembro de 2020

Custo da construgdo residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo

Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data Indice  Més Ano 12 meses Indica  Més Ano 12 meses Indice  M&s Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
navi19 206,17 010 440 448 24918 010 471 471 158,11 010 401 423 24176 000 288 288
dez/19 206,18 0,01 441 441 24918 0,00 4,71 4.7 158,14 0,02 402 4,02 241,76 000 288 288
jan/20 206,84 032 032 417 25013 038 038 440 158,52 024 024 390 24176 000 000 288
fevi20 206,82 001 031 387 25013 0,00 038 440 15848 0,03 021 3,06 24176 000 000 288
mar/20 207,00 009 040 379 25043 000 038 440 158,86 0,24 045 285 24176 000 000 288
abr/20 206,22 038 002 317 24822 076 -0,38 361 15924 024 089 248 24176 000 000 288
mail20 20854 016 018 327 24822 000 -0,38 361 159,93 043 113 275 24176 000 000 288
juni20 209,27 132 150 278 25325 202 1,63 281 160.20 0,47 130 285 24425 103 103 137
jul2o 211,24 094 245 2385 25592 108 271 281 16146 078 210 301 24566 058 162 162
ago/20 212,52 061 308 340 25582 0,00 271 281 16419 1,69 382 456 24566 000 162 162
set/20 21593 180 473 495 25643 020 291 302 17089 4,08 806 850 24566 000 162 162
ouy20 21836 113 591 6,02 25688 018 310 320 17557 274 11,02 11,15 24566 000 162 162
novi20 220,29 088 684 8385 25689 0,00 310 310 17968 234 1382 13,64 24566 0,00 162 162

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padriao R8-N, novembro de 2020

R$/m? Participacao (%)
Magc-de-obra (com encargos sociais)* 898,689 58,70
Material 587,09 38,34
Despesas Administrativas 45,30 296
Total 1.531,08 100,00

() Encargos Sociais: 178,57%

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, novembro de 2020 em R$/m?

Padrao Baixo Padrao Normal Padréao Alto
Custom® % més Custo m*  %més Custo m? % més
R-1 1.495.21 0.72 R-1 185137 067 R 2.217.22 0,66
PP-4 1.377,24 0,92 PP-4 174753 084 R-8 1.789,82 0,89
R8 1.313,50 1,04 R8 153108 088 R16 193747 039
PIS 1.023,35 0,74 R-16 148483 092

{*) Conlorme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposio na NBR 12.721 da ABNT. Ma formagdo do Custo Unitdrio Basico ndo foram inchidos os ilens descrilos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, novembro de 2020 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Normal Padréo Alto
Custom* % més Custe m* % més
CAL-8 1.768,81 0,95 CAL-8 1.869,29 0,95
CsL-8 1.533,53 0,98 csL-g 164914 0.96
CSL-16  2.045,69 0,98 CSL-16 219727 098

Custom? % més
RP1Q 1.850,35 0,71
Gl B67,58 1,06

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitério Basico nao foram incluidos os itens descritos na
se¢do 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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ANEXO 02 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K

Rem%da'VU ESTADO DE CONSERVAGAD
a b € d - ! 9 h
2 0,590 0,887 0868 L] o811 0.681 0,409 0.245
4 0978 0576 0558 0,900 0802 0654 0464 0243
[ 0,968 0,965 0544 0,890 o3 [T 0450 0,240
[ 0.957 0,554 083 0TS oTed 0,638 0,454 07
L] 0945 0,942 oe 0888 0T .65 0448 034
2 0,833 0.530 0.50% 0.857 0,764 06231 0443 0.2
14 0,920 0517 0,857 D.848 0754 0.818 0,438 (-1
" 0.907 el ] 0 Bad 083 0743 0.600 A 0.22%
18 8% 0,881 08T oAz o3 asar [ ¥ 032
2 0,850 o877 0.858 0,809 021 0,588 AT 08
n 0888 0,883 0844 o.7e8 0,706 .57 0,410 0s
24 0851 0548 0830 0782 o007 0,588 0403 o2n
F- ] (L™ 0.EM 0815 n.7e5 0684 0555 0398 o207
m oA 0818 0,800 0,75 0872 0548 0,389 0,204
3 0BGS 0,802 0,78s 0,740 0G0 0538 0.382 0.200
] 0788 0,788 0res 0T LT a3 [ 5] 0,198
- 0172 0770 0.753 0.710 o622 | ose | osee 0,192
» 0,758 0,753 ors 0504 0610 axoe 0,358 0,187
k] 0,738 0.735 [ gl ] 06TH 0 B 0493 0350 0,183
&0 0720 0,718 o762 0.663 0,560 0481 [ RT1] 08
42 0,702 0,700 0.ma 0845 0.5TS 0480 0,333 LR
& 0,883 o8 0688 0678 0580 0,454 032 0,188
0 [T 08k 0847 0810 0544 0444 (5111 0,185
4 0845 0,843 08X 0.56 0,528 [-TL1] 0,308 0,180
50 0425 0.823 0609 0574 0512 Q418 0206 0,158
5 0805 0,800 0550 0558 0495 0.404 LY 0,150
o4 0,584 0,582 0,560 0,537 0478 0,300 g 0,748
5 0,553 0,581 0548 o5 0,481 0378 0267 0,240
48 0,542 0,540 0,528 0,458 DAdd 0,382 0,257 (R
60 0,520 0.518 0.507 n4TE D428 0.7 0,248 0128
&2 0,408 0,408 0484 0454 0,408 0353 0338 023
6 0,475 04T4 0,463 0.437 0,385 0317 0.22% o
=) 0452 0451 et o.e8 aare 0302 024 0112
68 0429 0437 04t 0,354 0351 0280 0.203 0,108
m 0,408 0,404 0358 0472 0332 a2 0192 0,100
R 0,381 0,280 oam 0,350 032 0754 0180 0 o5
™ 0,358 0,355 0,347 027 0292 02 0189 0088
™ 03 0330 0373 0,304 02T o 0157 0, 0ec
™ 0,308 0,305 0298 0.281 0,250 0.204 0,145 0o7e
& 0.280 0.2 02m 0257 0229 0187 0,133 0086
[ - 0,254 0.753 0247 0z 0.208 1T 0.120 0,063
e oz 0.2 0221 0.200 0,188 0.152 0,108 0058
66 0.200 0.200 0168 LRI 0,164 0,134 0,095 0,050
& 0173 0am 0988 0,15 0,142 0.118 0,082 0,043
1) 0,145 0,145 0141 0,133 0,118 0.087 0,080 0.008
w o117 0,118 ond 0107 0008 0.0T8 0.058 ooee
™ 0,088 0,088 0.088 0,081 0072 0050 0,042 002
. 0,088 0,056 0,058 0,054 0,048 0.040 0028 0ms
] 0,050 0,050 0029 0.027 0.024 0,020 LT 0.007
100 0,000 0,000 0,000 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000
a) Novo
b} Entre novo e reguiar
c) Regular
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importanies @ sivalor
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Engenheiro Civil CREA 0600574852I
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

VIDA UTIL
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| ECONOMICO
ECONOMICO
SIMPLES

MEDIO
RUSTICO

SIMPLES
SIMPLES
DIO
SUPERIOR
FINO
LUXO
SIMPLES
MEDIO
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FINOD
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FIND
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SINPLES
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APARTAMENTO ECONOMICO

PO
ESCRITORIO
GALPOES

CLASSE

RESIDENCIAL BARRACO

COMERCIAL

ANEXO 03 - Tabela 01 — Vida util e valor residual.
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ANEXO 04 - Tabela de coeficientes — Base RgN.

www.ibape-sp.org.br

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

3-TABELA DE COEFICIENTES — base RN (Valida a partir de 01 de margo de 2007)

0,360

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES |
Minimo | Médio | Maxim
1.1.1- Padrao Rustico 0,060 | 0,090 | 0,120 |
1.1- BARRACO = —
1.1.2- Padrao Simples 0132 | 0156 | 0180 |
1.2.1- Padrao Rastico 0,420 0,480

2.3 Padrao Econdmico 0672 | 0786 | 0,900 | I
B S " 05e - =
1.2- CASA e - s -~ ———]
1.2,5- Padrao Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrao Superior 1,572 1,776 1,980 |
1.2.7- Padréao Fino 1,992 2,436 2,880 |
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxe Acima de 2,89 |
1.3.1- Padrao Econdmico 0,600 0.810 1,020 |
S lavadi ) 1,2 1,
VA5 ptian Simpies; | Dom dtvater | 1,032 260, | 1:500°)
Com elevadar 1,260 1,470 1,680 |
L 5 Jevad 1,512 1.746 1,380
1.3.3- Padrao Médio el | —— — ———
1.3- APARTAMENTO Com elevador 1,692 1.926 2,160 |
Sem slevad 1 2,226 2.4
1.2.4- Padrdo Superior cckliiin i 02 i | 2460 1
om elevad 2 2,406 2,840 |
1.3.5- Padrdo Fino 2 3,066 3.480
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3,49 |
2.1.1- Padrdo Econémico 0,600 0,780 0,980 |
Sem elevad 7, 1,206 1,440 |
2.1.2- Padrao Simples ol dlspbegy | Di7e o | D
Com alevador 1,200 1,410 1.620
_ R Sem elevador 1,452 1,656 1.860
2.1.3- Padrao Médio 1
2.1- ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 | 2,040 |
- - 5 levadi 1,872 046 2,220
2- COMERCIAL 2.1.4- Padraoc Superior | bkl kil 201 T 1
SERVICO - | Com elevadar 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrao Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6- Padréo Luxg Acima de 3,61 |
2.2.1- Padrao Econémico 0,240 0,360 0480 |
2.2.2- Padrao Simpl 0,432 0,726 0,960 |
2.2- GALPAO o e 9 e | o |
2.2.3- Padrao Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4- Padrdo Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padrao Simples 0,060 0,120 0,180 |
3- ESPECIAL 3.1- COEERTURA 3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,246 0,300
3.1..3- Padrio Superior 0,312 0.456 0.600 |

.
1S u lb a p e SI | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAC OES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAQ PAULO
I

Qualidade em periclas e avaliagoes

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo ‘VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBAPE/SP em nov/2006, diretamente ao padrao construtivo RgN do

44
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ANEXO 05 — Certidao de valor venal do imovel.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

Secretaria de Economia e Finangas
Departamento de Arrecadacéo Tributéria

ATESTADO DE VALOR VENAL

Documento emitido eletrénicamente. Namero da transagado: 2263940

Atestamos para os devidos fins, que o imével situado a RUA MIGUEL DEBIA , 3-53, PTL5 Q32 PQ
RES POUSADA DA ESPERANCA, identificagdo municipal 043486077, encontra-se langado nesta
Prefeitura, constando como - proprietario: ELZA TEIXEIRA - CPF/CNPJ: 090.163.648-70.

Valor Venal referente ao Exercicio de 2020
Area Territorial:] 126,50 m?
Area Construida:] 62,80 m?
Valor Venal Territorial:| R$ 16.311,28
Valor Venal Predial:| RS 72.246,09
Valor Venal Total:| R$ 88.557,37
Valor minimo de referéncia para ITBI:] R$ 88.557,37

Os valores acima referem-se exclusivamente a base de calculo do IPTU e nio se presta para o
efeito de desmembramento de lotes.

Documento emitido em 07/12/2020

D5F463C75287755745FCE3CA4EBATBF1
Chave de autenticagdo

Pracga das Cerejeiras, 1-59 — Bauru/SP — CEP: 17040-300
Fone: (14) 3223-1514 — Fax: (14) 3234-2993
http://www.bauru.sp.gov.br
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DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0018534-17.2016.8.26.0071

Cumprimento de sentenca - L ocacdo de | movel
KOzZO MATSUNO

Antonio Ferreira Filho e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André L uis Bicalho Buchignani

Vistos.

Apresentado o laudo pericial, expeca-se mandado de levantamento eletronico do
deposito de fls. 205/206 em favor do perito.
Fls. 216/225: Digam as partes sobre o laudo pericial.

Int.

Bauru, 16 de dezembro de 2020.
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