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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 1004757-74.2016.8.26.0126

CEZAR BURGARELLI, aposentado, portador da cédula de
identidade RG. N° 4.764.177 e inscrito no CPF/MF sob n°® 270.870.858/91 e sua
mulher MARINA CELESTE FERNANDES BURGARELLI, do lar, portadora
da cédula de identidade RG. n° 21.640.169-0 e inscrita no CPF/MF sob n°
215.354.998/18, ambos brasileiros, domiciliados na cidade de Jacarei-SP na rua
Sao Benedito, n° 292, Jd. Didinha, CEP. 12320-660, através da advogada que
digitalmente firma a presente e endereco digital morganadaddea@hotmail.com,
com fulcro no art. 513 e seguintes do Cadigo de Processo Civil!, vém propor a
presente acdo de EXECUCAO DE R. SENTENCA em face de DIRCE
BULGARELLI DE MORAIS, viliva, e RODINEI BURGARELLI DE
MORAIS, solteiro, domiciliados nesta cidade na rua Benedita Freitas Ramos, n°
399, Vila Indaia, CEP. 11665-325 e ROSANGELA BURGARELLI DE
MORAIS e seu marido, se casada for, domiciliada na cidade de Jacarei-SP onde
reside na av. Pereira Campos, n® 497, Jd. Didinha, CEP. 12320-670, todos
brasileiros, de profissbes ignoradas, pelos motivos de fato e de direito a seguir
aduzidos:

L “Art. 513. O cumprimento da sentenca sera feito segundo as regras deste Titulo, observando-se, no que
couber e conforme a natureza da obrigacéo, o disposto no Livro 1l da Parte Especial deste Cédigo. ”
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Consoante se observa da r. sentenca de fls. 162/173, ha
necessidade de avaliacdo do bem para sua alienagéo (art. 8792 e seguintes do CPC)
e fixacdo de valor de aluguel a que os exequentes tém direito na proporcéao de 50%
(cinquenta por cento).

Assim, nos termos do art. 870 do CPC3 os exequentes
requerem seja determinado ao Oficial de Justica que promova a avaliagdo para
fins de venda de um imdvel situado nesta cidade na rua Benedita Freitas Ramos,
n° 399, Vila Indaia, objeto da matricula n® 49.222 do Cartorio do Registro de
Imoveis local que assim se descreve e caracteriza:

“Metade do lote de terreno n° 1 da quadra 110, do
loteamento Vila Indaid, nesta cidade, medindo 11,40m
de frente para a Rua “J”; 11,40m nos fundos com o lote
n® 2; 14,00m de ambos os lados, da frente aos fundos,
confrontando do lado direito de quem do terreno olha
para a rua com o remanescente do lote n° 1 e do lado
esquerdo com o lote n°® 8, encerrando a drea de
159,60m?".

Além de avaliacdo do bem para venda, ha necessidade de que
o sr. Oficial de Justica avalie o provavel aluguel que o bem renderia para apuracao
do quantum debeature compensacao daquilo que vier a ser apurado pelos devedores,
0 que desde ja se requer.

Finalmente, os exequentes requerem a Vossa Exceléncia a
intimacdo dos executados através de seus nobres patronos, Dr. Lutero Alberto
Gaspar, inscrito na OAB/SP sob n° 129.212 e Dra. Keila Garcia Gaspar, inscrita
na OAB/SP sob n° 279.859 (8 2° | do art. 513 do CPC*) para acompanhar a
presente e exercer o seu direito de preferéncia por ocasido da alienagéo.

P. deferimento.
Caraguatatuba, 14 de fevereiro de 2018.

Morgana D’Addea Aparecido
OAB/SP. 292.452

2 “Art. 879. A alienac8o far-se-a: | - por iniciativa particular; Il - em leildo judicial eletrdnico ou
presencial.”

3 “Art. 870. A avaliacdo sera feita pelo oficial de justica. ”

4 «g§ 20O devedor sera intimado para cumprir a sentenca: | - pelo Diario da Justica, na pessoa de seu
advogado constituido nos autos; ”
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PROCURACAO _AD JUDITIA

CEZAR BURGARELI, aposentado, portador
da cédula de identidade RG. N° 4.764.177 e inscrito
no CPF/MF sob n® 270.870.858/91 e sua mulher MARINA
CELESTE FERNANDES BURGARELI, do lar, portadora da
cédula de identidade RG. N° 21.640.169-0 e inscrita
no CPF/MF sob n°® 215.354.998/18, ambos brasileiros,
domiciliados nesta cidade onde residem na rua Sdo
Benedito, n°® 292, Jd. Didinha, CEP. 12326-660,
nomeiam e constituem seus bastantes procuradores os
advogados NELSON APARECIDO JUNIOR, casado, inscrito na
OAB/SP. sob n° 100.928 e MORGANA D’'ADDEA APARECIDO,
casada, inscrita na OAB/SP. sob n°® 292.452, ambos
brasileiros, com escritdrio na cidade de Jacarei-SP.
na rua Dr. Paulo de Oliveira Costa, n° 35, centro,
CEP. 12327-040, a quem conferem amplos poderes para ©
foro em geral, com a cléusula adjuditiaetextra, em qualquer
Juizo, Instancia, Tribunal ou reparticdo publica,
podendo propor contra quem de direito as acdes
competentes e defendé-lo(s) nas contrdrias, seguindo
umas e outras, até final decisdo, usando os recursos
legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda,
poderes especiais para confessar, desistir, transigir,
firmar compromissos ou acordos, receber e dar
quitag¢do, agindo em conjunto ou separadamente, podendo
ainda substabelecer este em outrem, com ou sem
reservas de iguails poderes, dando tudo por bom, firme
e valioso, exclusivamente para propor acdo de extincéio
de condominioc c¢/c indenizacdo por uso e fruicdo em
face de Rosangela Burgareli de Morais e outros a ser
proposta perante uma das Varas Civeis da Comarca de
Caraguatatuba.

Jacarei, 10 de maio de 2016.

4 182y ' g g/u 4
MARINA CELSST% FERNANDES BURGARELT
Rua Dr. Paulo de Oliveira Costa, n® 35, Centro — Jacarei — SP — CEP. 12327-040 — Tel.

(012) 3951-1887 ou 99713-1796 — e-mail npelsonjr@ady.oabsporgbr e
naj_mdaihotmail com
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PROCURACAD “AD JUDICIA"

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS, brasileira, pensionista, portadora do RG n® 12.583.273
55P/SF e do CPF n? 976 606,558-68, residente e domiciliada na cidade de Caraguatatuba,
%P, na Rua Benedita Freita Ramos, 399, Vila Indaid, CEP 12326-660, pelo presente
instrumente de procuragdo, nomeia e constitui para seus procuradores, Dr. Lutero
Alberto Gaspar, brasileiro, casado, inscrito na OAB-5P 129.212 ¢ Keila Garcia Gaspar,
brasileirs, casada, inscrita na OAB-5P 279.589, com escritorio na Rua Cap. Jolo José de
Macedo, n? 416, Centro, Jacarel, $P, CEP 12.327-030, aos quais confere amplos poderes
para foro em geral, com a cléusula “ad judicia®, em qualquer julzo, Instincia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agles competentes e defendendo-a nas
contririas, seguindo uma e outra, até final decisio, usando o5 recursos legals e
acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir,
transigir, firmar compromisso ou acordos, receber e dar quitagdo, agindo #m conjunto ou
separadaments, podendo ainda substabelecer esta a outrem, com ou sem réservas de
iguais podere:, dando wdo por bom, firme & valioso especialments para defesa nos autos

da aco de extinc3o de condominio.

Jacarel, 19 de outubro de 2016.

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

ROSANGELA BURGARELL!I DE MORALIS, brasileira, casada, professora, portadora do RG n?
17.150.732 SSP/SP e do CPF n2 054.875.128-50, residente e domiciliado na cidade de
Jacarei, SP, na Rua Viareggio, 110, Jacare{, SP, CEP 12320-170, pelo presente instrumento
de procuragdo, nomeia e constitui para seus procuradores, Dr. Lutero Alberto Gaspar,
brasileiro, casado, inscrito na OAB-SP 129.212 e Keila Garcia Gaspar, brasileira, casada,
inscrita na OAB-SP 279.589, com escritdrio na Rua Cap. Jodo José de Macedo, n? 416,
Centro, Jacarei, SP, CEP 12.327-030, aos quais confere amplos poderes para foro em
geral, com a cldusula “ad judicia”, em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo
propor contra quem de direito, as agdes competentes e defendendo-a nas contrarias,
seguindo uma e outra, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromisso ou acordos, receber e dar quitagéo,. agindo em conjunto ou separadamente,
podendo ainda substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
dando tudo por bom, firme e valioso especialmente para defesa nos autos da agdo de

extingao de condominio.

Jacarei, 19 de outubro de 2016.

\]IJ// a/ 11’ ::?_-k}ﬁk/ ]
ROSANGELA BURGARELLI DE MORAIS
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PROCURACAQ “AD JUDICIA”

RODNE! BURGARELLI DE MORAIS, brasileiro, solteiro, vendedor, portador do RG n2 17.030.929
SSP/SP e do CPF/MF sob n® 087.191.748-37, residente e domiciliado na Rua Passadena, 104,
Jardim Califérnia, Jacarei, SP, CEP, CEP 12305-080, pelo presente instrumento de procuracdo,
nomeia e constitul para seus procuradores, Dr. Lutero Alberto Gaspar, brasileiro, casado, inscrito
na OABSP 129.212 e Keila Garcia Gaspar, brasileira, casada, inscrita na OAB-SP 279.589, com
escritério na Rua Cap Jodo José de Macedo, n® 416, Centro, Jacarei, SP, CEP 12.327-030, aos
guais confere amplos poderes para foro em geral, com a cldusula “ad judicia”, em qualquer juizo,
Instdncia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito, as a¢bes competentes e
defendendo-a nas contrarias, seguindo uma e outra, até final decis3o, usando os recursos legais e
acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir,
firmar compromisso ou acordos, receber e dar quitagdo, agindo em conjunto ou separadamente,
podendo ainda substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo

por bom, firme e valioso, especialmente para assuntos do imével de Caraguatatuba.

Jacarei, 16 de hovembro de 2015.

& A . (C— 7 -

—" RODNEI BURGAF(E!.L] DE MORAIS
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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da @ Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

CEZAR BURGARELI, aposentado, portador da cédula de
identidade RG. N° 4.764.177 e inscrito no CPF/MF sob n° 270.870.858/91 e sua
mulher MARINA CELESTE FERNANDES BURGARELLI, do lar, portadora
da cédula de identidade RG. n° 21.640.169-0 e inscrita no CPF/MF sob n°
215.354.998/18, ambos brasileiros, domiciliados na cidade de Jacarei-SP na rua
Sdo Benedito, n° 292, Jd. Didinha, CEP. 12320-660, através da advogada que
digitalmente firma a presente e endereco digital naj_mda@hotmail.com, com
fulcro no art. 1.322 do Caddigo Civil Patrio' vm propor a presente acdo de
EXTINCAO DE CONDOMINIO cumulada com ALIENACAO DE COISA
COMUM e INDENIZACAO POR USO E FRUICAO em face de DIRCE
BULGARELLI DE MORAIS, viiva, e RODINEI BURGARELLI DE
MORAIS, solteiro, domiciliados nesta cidade na rua Benedita Freitas Ramos, n°
399, Vila Indaia, CEP. 11665-325 e ROSANGELA BURGARELLI DE
MORAIS e seu marido, se casada for, domiciliada na cidade de Jacarei-SP onde
reside na av. Pereira Campos, n°® 497, Jd. Didinha, CEP. 12320-670, todos
brasileiros, de profissdes ignoradas, pelos motivos de fato e de direito a seguir
aduzidos:

L «Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudica-la a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicoes iguais
de oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais
valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.”

fls. T

dio anitgjime|, sssmatin diggitdmeseepoo MORGAMACDABDBE A RRREEIOID @ €ribuinah aleddudtisticiatoHzstiad pritoSala aetn, 2IbEEA0 Ihaswibe®rsab/02/1a0E8m B 157.7420168260126.

chpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004263-38.2018.8.26.0126 e cédigo 38E82260.

Este documento é



Dos fatos

Autores e réus sdo coproprietarios do imével situado nesta
cidade na rua Benedita Freitas Ramos, n° 399, Vila Indaid, objeto da matricula n°
49.222 do Cartdrio do Registro de Imdveis local (doc. 1) que assim se descreve e
caracteriza:

“Metade do lote de terreno n° 1 da quadra 110, do
loteamento Vila Indaid, nesta cidade, medindo 11,40m
de frente para a Rua “J”; 11,40m nos fundos com o
lote n® 2; 14,00m de ambos os lados, da frente aos
fundos, confrontando do Qlado direito de quem do
terreno olha para a rua com o remanescente do lote n°©
1 e do lado esquerdo com o lote n® 8, encerrando a
area de 159,60m=2".

Como se V&, nada obstante junto ao Cartorio do Registro de
ImoOveis ainda remanescer mero terreno, em verdade 0S coproprietarios
adquiriram uma casa de n® 399 que atualmente tem frente para a rua Benedita
Freitas Ramos, encerrando area construida de aproximadamente 100,00 m2 (cem
metros quadrados — doc. 2).

Como se depreende do sobrenome, o primeiro autor e a
primeira corré sao irméos e bem por isso resolveram adquirir juntos o imoével em
testilha.

O coproprietario Orestes ja é falecido, dai a incluséo dos
herdeiros Rodinei e Rosangela no polo passivo da acio (art. 1.784 do CCB?), eis
que se desconhece a existéncia de inventario ou mesmo arrolamento envolvendo
o finado.

H& muito se vem discutindo quanto a alienacdo do bem eis
que somente 0s corréus é que usam e gozam do imadvel, jamais permitindo que 0s
autores ou seus familiares dele fizessem uso.

Em raz&o disso, os autores cuidaram de notificar os corréus
que o condominio ndo mais Ihes interessava, ofertando-se sua quota parte pelo

2 “Art. 1.784. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
testamentarios.”
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valor de R$110.000,00 (cento e dez mil reais — doc. 3), eis que, segundo apurou
0 autor, o bem é avaliado em cerca de R$220.000,00.

Em resposta, a corré Dirce manifestou intencdo em ver
compensada sua quota parte no imével comum com aquela havida na heranca
deixada por sua mae, situacdo que ndo interessa do autor.

Assim, esgotadas as vias suasdrias possiveis e imaginaveis
para uma composicdo, ndo resta aos autores alternativa sendo valerem-se da
presente.

Do direito

Reconhecido o direito de cada qual dos participes em se ver
aquinhoado com a parcela que lhe € devida, divida ndo resta que a extincdo do
condominio através da alienacdo forcada € o Unico caminho a por termo a
situacdo em comento, procedendo-se a avaliacdo por perito louvado e levando-se
0 bem a praca a fim de ser vendido, consoante a melhor jurisprudéncia, verbis:

“Extincdo de condominio. Imével urbano indivisivel.
Admissibilidade. Avaliacdo do bem e posterior hasta
publica se apresentam adequadas. Exercicio de
preferéncia que poderada ser exercido por ocasidao da
alienacdo judicial. Apelo desprovido.” (Relator(a):
Natan Zelinschi de Arruda; Comarca: Mogi das Cruzes;
Orgdo julgador: 42 Camara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 23/06/2016; Data de registro: 24/06/2016)

Assim, nos termos do artigo 1.322 do Cddigo Civil €
possivel a adjudicacdo a um s6 dos condéminos se porventura algum deles
manifestar tal intencdo — hipdtese ja superada pelos fatos — ou alienacdo e
reparticdo do valor apurado.
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Havendo desacordo quanto a adjudicacdo por um dos
condéminos, a coisa comum indivisivel, tal qual o imével em comento, serd
alienada em leildo, nos termos do artigo 730 do CPC?,

Cabe observar, ademais, que a autorizacdo para a alienacédo
ndo redundard em prejuizo aos corréus, observado o direito de preferéncia dos
coproprietarios a estranhos, garantido pelo artigo 504 do Cédigo Civil Patrio®.

De outro lado, a simples alienacdo forcada, contudo, ndo
restabelecerd o ponto de equilibrio entre as partes dado o uso e fruicdo do bem
unicamente por parte dos corréus, sem qualquer aproveitamento por parte dos
autores.

Note-se que, ainda que se argumente ndo tenha havido
anterior oposicao formal ao uso e gozo exclusivo por parte dos corréus, tal ndo é
suficiente para impedir a percepcao pelos autores de uma indenizagao pelo tempo
que perdurar a situacao.

Assim, devido uma indenizacdo em favor dos autores pelo
uso e fruicdo do bem comum unicamente pelos corréus, fixando-se como marco
inicial a data de recebimento da notificagdo denunciando a manutencdo do
condominio e o firme propodsito dos autores em venderem sua quota parte.

Vale dizer, 0 uso e fruicdo da coisa comum indivisa por
alguns dos condéminos enseja ressarcimento aos demais a titulo de indenizacéo
correspondente a renda presumivel que proporcionaria em caso de locacéo.

Nestes termos, a melhor jurisprudéncia:

“Acdo de alinenacao de coisa comum e indenizagédo por
uso e fruicdo — Ex-cOnjuges — Sentenca de procedéncia
com determinagcdo de venda do imovel e condenacdo do
réu a pagar, a titulo de indenizacdo pelo periodo de

% «Art. 730. Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os interessados sobre 0 modo como se
deve realizar a alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositario,
mandara aliena-lo em leildo, observando-se o disposto na Secéo | deste Capitulo e, no que couber, o
disposto nos arts. 879 a 903.”

* “Art. 504. Ndo pode um conddmino em coisa indivisivel vender a sua parte a estranhos, se outro
consorte a quiser, tanto por tanto. O condémino, a quem ndo se der conhecimento da venda, podera,
depositando o prec¢o, haver para si a parte vendida a estranhos, se o requerer no prazo de cento e oitenta
dias, sob pena de decadéncia. Paragrafo Unico. Sendo muitos os condéminos, preferira o que tiver
benfeitorias de maior valor e, na falta de benfeitorias, o de quinhdo maior. Se as partes forem iguais,
haverao a parte vendida os comproprietarios, que a quiserem, depositando previamente o preco.”
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ocupacao, o valor de R$210,00 mensais, a partir da
desocupacdo — Sentenca mantida — Uso exclusivo de
imével por um dos conddbminos — Dever de ressarcimento
pela ocupacdo - Venda precedida de avaliacdo por
perito quando da execugcdo que afasta o receio do
apelante de venda do imovel por preco vil — Recurso
improvido.” (Relator(a): Octavio Helene; Comarca:
Jacarei; Orgao julgador: 102 Camara de Direito
Privado; Data do julgamento: 12/04/2011; Data de
registro: 05/05/2011; Outros numeros: 994092927594)

Neste pensar, devidos 50% (cinquenta por cento) do
provavel valor do aluguel do imével comum em favor dos autores a titulo de
indenizacao pelo uso e fruicdo do bem unicamente pelos corréus, cotados desde a
data do recebimento da notificacdo, sob pena de sufragar-se o locupletamento
ilicito destes ultimos em detrimento daqueles.

Assim, os autores fazem jus a uma mensalidade por uso e
fruicdo equivalente a 50% (cinquenta por cento) de um provavel aluguel do em
comum por més de ocupacdo até alienacdo do bem, apuravel em regular pericia.

Dos pedidos
Diante do exposto, 0s autores requerem a VVossa Exceléncia:

a) a citacdo dos corréus através de carta com aviso de recebimento para
acompanhar a presente e exercer o seu direito de preferéncia e ainda, querendo e
tempestivamente, apresentarem contestacdo sob pena de revelia e confisséo,
desde logo assinalando-se que os autores ndo tem intencdo de participarem,
tampouco interesse em designacdo de audiéncia prévia de tentativa de
conciliagéo;

b) apos o processamento legal, seja a presente julgada PROCEDENTE para
(i) extinguir o condominio havido sobre o imovel situado nesta cidade na rua
Benedita Freitas Ramos, n° 399, Vila Indaid, melhor descrito e caracterizado na
copia da matricula n® 49.222 do Cartorio do Registro Imoveis local (doc. 1), (ii)
determinar a alienagdo judicial de referido bem e a partilha do produto
arrecadado na proporgdo de 50% (cinquenta por cento) para 0s autores e 0 saldo
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em favor dos corréus, (iii) condenacdo dos corréus a indenizarem os autores pelo
uso e fruicdo exclusivo desde a data do recebimento da notificacdo dando noticia
da intencdo de extingcdo do condominio a base de 50% (cinquenta por cento) do
provavel aluguel que o imovel alcancaria, apuravel por experto nomeado ou
ainda em regular liquidacdo de sentenca, até efetiva alienacdo e partilha do
numeréario arrecadado, descontando-se o apurado do saldo havido em regular
alienacdo, (iv) condenacdo dos corréus no pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios;

C) a produgcdo de todo o género de provas em direito admitidas,
especialmente depoimento pessoal dos corréus, pena de confesso, oitiva
testemunhal, juntada de documentos e pericia para avaliacdo do bem e seu
provavel aluguel;

d) nos termos do § 2° do art. 272 do CPC®, os autores requerem que as
futuras intimacGes sejam realizadas também em nome do causidico NELSON
APARECIDO JUNIOR, inscrito na OAB/SP sob n® 100.928;

e) finalmente, a concessdo dos beneficios de gratuidade de Justica eis que os
autores ndo podem litigar sendo em detrimento do proprio sustento.

Da-se o valor de R$110.000,00.
P. deferimento.
Caraguatatuba, 21 de julho de 2016.

Morgana D’ Addea Aparecido
OAB/SP. 292.452

® «§ 29 Sob pena de nulidade, é indispensavel que da publicag&o constem os nomes das partes e de seus
advogados, com o respectivo nimero de inscricdo na Ordem dos Advogados do Brasil, ou, se assim
requerido, da sociedade de advogados.”
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SENTENCA
Processo Digital n°: 1004757-74.2016.8.26.0126
Classe - Assunto Alienacdo Judicial de Bens - Condominio
Requerente: Cezar Burgarelli e outro
Requerido: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Prioridade Idoso
Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mario Estevam da Silva

Vistos.

Trata-se de acdo de extingdo de condominio cumulada com
alienacdo de coisa comum e indenizacdo por uso e fruicdo proposta por Cezar Burgareli e
sua mulher Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Burgarelli de Morais e
os herdeiros de Orestes Rodrigues de Morais, Rodinei Burgareli de Morais e Rosangela

Burgarelli de Morais.

Infere-se da inicial que os irméos Cezar e Dirce, casados com
Marina e Orestes, respectivamente, sdo coproprietarios do imovel situado na Rua Benedita
Freitas Ramos, n° 399, Vila Indaid, identificado pela matricula n® 49.222 do Cartorio do
Registro de Imdveis local (fls.09). O imovel esta descrito como sendo lote de terreno n° 1
da quadra 110, do loteamento Vila Indaia, com area de 159,60m2, e os autores narram que
sobre o terreno foi erigida uma casa de aproximadamente 100mz2, identificada pelo n.399.
E que por forca do falecimento de Orestes, também figuram no polo passivo os herdeiros
Rodinei e Rosangela. Como causa de pedir, 0s autores afirmam que 0s réus ocupam 0
imovel com exclusividade, ndo lhes permitindo usufruir o bem comum. Em razéo disso,
pretendem a extingdo do condominio, ofertando aos réus sua quota pelo valor de R$

100.000,00, correspondente, segundo eles, a metade do valor de mercado do imovel.

Com a inicial vieram documentos.
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Citados, os réus ofertaram a contestacdo de fls.42/51. Nao

arguiram questdes preliminares. No mérito, negaram qualquer obstaculo imposto ao uso do
imovel pelos autores. Disseram que o imovel estava abandonado, porquanto realizaram
reformas e parcelamento de divida tributaria. Concordam com a extin¢do do condominio,
mas defenderam que a fixacdo de alugueres pela ocupacdo exclusiva deva ocorrer a partir
da citacdo. Em reconvencdo, pretendem o ressarcimento dos valores relativos as despesas
relativas as benfeitorias (R$ 29.560,12), em razdo da valorizacdo do imovel e para evitar
enriguecimento indevido, bem como 50% do valor alusivo aos impostos pagos, conforme
artigo 1.315 do Cadigo Civil.

Reéplica as fls.157/158.

E o relatorio.

Fundamento e decido.

Defiro a parte ré os beneficios da justica gratuita. Anote-se.
N&o ha nulidades ou irregularidades.

Afiguram-se presentes as condigdes da acdo e 0S pressupostos

processuais.

O processo comporta julgamento no estado em que se encontra,

prescindindo de realizacdo de audiéncia ou de outras provas.

Sendo o Magistrado o destinatario da prova, cabe-lhe
exclusivamente decidir sobre a pertinéncia e utilidade daquela que venha a ser requerida
pela parte, sempre com 0 objetivo de formar o convencimento, o que ndo ofende o

contraditorio e o devido processo legal.

Na seara processual, o sistema do livre convencimento permite

gue 0 Juiz seja soberano no exame das provas trazidas aos autos, podendo decidir de
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acordo com a sua convicgao.

Ademais, a producdo de prova oral é indispensavel quando os
fatos ja estdo provados por documentos que proporcionarem O necessario para que 0
julgador fundamente a decisdo, conforme o disposto no artigo 443, inciso |, do Cadigo de

Processo Civil.
Nesse sentido:

“Nao ocorre o cerceamento de defesa na hipotese em que o
magistrado entende que o feito estd suficientemente instruido e julga a
causa sem a producdo de prova testemunhal, pois os principios da livre
admissibilidade da prova e do livre convencimento do juiz permitem ao
julgador determinar as provas que entende necessarias a instrucdo do
processo, bem como indeferir aquelas que considerar indteis ou
protelatorias.'E possivel o julgamento antecipado da lide na hipotese em
que o magistrado entende dispensavel a realizacdo da audiéncia de
conciliacdo ap6s o exame do teor da contestacdo apresentada pelo réu,
tendo em vista o principio do livre convencimento do juiz”. (STJ, AgRg no
REsp n° 845.384, rel. Min. Luiz Felipe Saloméo, j. em 03/02/11).

"O propdsito de produgdo de provas ndo obsta ao julgamento
antecipado da lide, se os aspectos decisivos da causa se mostram
suficientes para embasar o convencimento do magistrado™ (STF- RE
96725/RS - Rei. Min. Rafael Mayer).

“Presentes as condicGes que ensejam o julgamento antecipado
da causa, é dever do juiz, e ndo mera faculdade, assim proceder”. (Nesse
sentido: STJ - 4% Turma - REsp 2.832; REsp n° 330209/SP; REsp n°
66632/SP; REsp n® 39361/RS; EDcl nos EDcl no REsp n°® 4329/SP).

“A necessidade da producgdo de prova ha de ficar evidenciada
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para que o julgamento antecipado da lide ndo implique em cerceamento de

defesa. A antecipacdo € legitima se o0s aspectos decisivos estdo
suficientemente liquidos para embasar o convencimento do Magistrado™
(STF - RE 101.171-8-SP)

“A finalidade da prova é o convencimento do juiz, sendo este 0
seu direto e principal destinatario. Por isso que, sempre que constatar que
0 acervo documental € suficiente para nortear e instruir seu entendimento,
assiste-lhe o poder-dever de julgar a lide antecipadamente, sendo forgoso
concluir que o seu livre convencimento é a budssola norteadora da
necessidade ou ndo de producdo de quaisquer provas que entender
pertinentes ao julgamento da lide (art. 330, I, do CPC). Precedentes.”
(REsp n.° 1.093.819/TO. Relator Ministro Luis Felipe Salom&o. Quarta
Turma. J. 19-03-2013).

Pois bem.

A acdo principal e a reconvencdo devem ser julgadas

parcialmente procedentes.
Saliente-se, desde logo, a regra contida no do art. 1.320 do CC:

“Art. 1.320 - A todo tempo serd licito ao conddémino exigir a
diviséo da coisa comum, respondendo o quinh&o de cada um pela sua

parte nas despesas da divisdo.”

Estando evidenciado que o bem ndo comporta divisdo, e nao
havendo acordo entre os comproprietarios, a medida correta € a alienacdo forcada do
im6vel em hasta publica, sempre garantida a preferéncia dos condéminos. E o que dispde o
Cadigo Civil:

“Art. 1.322 - Quando a coisa for indivisivel, e 0s consortes ndo

1004757-74.2016.8.26.0126 - lauda 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MDRGMNRID RDIFAANPBREBCIDA, tbEiadoal atealistoend O ESRIA0 He HabP4RIlo, liberado nos autos em 20/02/2018 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004363-38.2018.8.26.0126 e cAdigo B



fls. 186

s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 2° VARA CIVEL

B PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba - SP
- CEP 11661-050
Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

03]
58,
=T

quiserem adjudica-la a um s, indenizando os outros, sera vendida e

repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicdes iguais de
oferta, o condémino ao estranho, e entre os conddéminos aquele que
tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de

quinh&o maior.

Paragrafo Unico. Se nenhum dos conddminos tem benfeitorias
na coisa comum e participam todos do condominio em partes iguais,
realizar-se-a licitagdo entre estranhos e, antes de adjudicada a coisa
aquele que ofereceu maior lanco, proceder-se-a a licitacdo entre 0s
conddminos, a fim de que a coisa seja adjudicada a quem afinal
oferecer melhor lanco, preferindo, em condi¢des iguais, 0 condémino

ao estranho.”

E evidente que o estabelecimento do condominio faz presumir
que todos os conddminos exerciam ou poderiam exercer posse, e a alegacdo de comum de
ndo utilizacdo do imovel ampara a tese de abandono que ensejou tanto a necessidade de

benfeitorias quanto o avanco do débito tributario.

O artigo 1.319 Codigo Civil dispbe que “Cada condémino
responde aos outros pelos frutos que percebeu da coisa e pelo dano que Ihe causou”, de
modo que o uso exclusivo da coisa comum por um dos condéminos lhe gerara obrigac6es

quanto a quota-parte proporcional aos quinhes dos comunheiros.

Em relacdo aos aluguéis, "cada conddémino pode usar da coisa
conforme sua destinacao, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a indivis&o,
reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal, ou grava-
la" (art. 1.314 do CC).

A ocupacdo exclusiva estd comprovada pelos documentos
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juntados na contestacéo, dos quais se extrai que a parte ré realizou obras no imovel desde o
ano de 2005 (fls.108). E note que tal realidade que persistiu nos anos de 2009 e,
principalmente, no ano de 2014 (fls.109/142).

A quantia devida mensalmente pelos réus deve corresponder a
50% da renda de aluguel, com base em laudo de avaliacdo, apresentados por experts na

area, em fase de liquidacgdo de sentenca.

Marque-se que ndo ha prejuizo pela avaliagao pericial do imdvel
em data posterior & da sentenca, justamente porque questdes atinentes a avaliagdo do bem

imovel serdo analisadas somente em sede de cumprimento de sentenca.
Conforme ja se decidiu:

“EXTINCAO DE CONDOMINIO. Extingdo de condominio é
direito potestativo do condémino, que pode exercé-lo a qualquer
tempo e independentemente da vontade dos demais coproprietarios.
Determinacdo de que a avaliacdo do imovel seja realizada apds o
transito em julgado da sentenca que ndo acarreta qualquer prejuizo
para o apelante. Recurso desprovido.” (TJ-SP - APL:
00201702220128260309 SP0020170-22.2012.8.26.0309, Relator:
Milton Carvalho, data de Julgamento: 05/09/2013, 4% Cé&mara de
Direito Privado, data de Publicacao: 11/09/2013).

Quanto ao termo inicial do pagamento, é certo que a parte autora
pode exigir aluguel, a partir da data citacdo, relativo a frui¢cdo exclusiva do bem pela outra
parte, valor este correspondente a 50% da renda que seria auferida com a locacdo do

imovel.

1004757-74.2016.8.26.0126 - lauda 6

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MDRGMNRID RDIFAANPBREBCIDA, tbEiadoal atealistoend O ESRIA0 He HabP4RIlo, liberado nos autos em 20/02/2018 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004363-38.2018.8.26.0126 e cAdigo B

03]
58,
=T



fls. 168

s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 2° VARA CIVEL

B PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba - SP
- CEP 11661-050
Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

03]
58,
=T

“DIVORCIO. PARTILHA. IMOVEL. USO EXCLUSIVO
PELAMULHER. ALUGUEL. SENTENCA MANTIDA. 1- A
sentenca julgou parcialmente procedente acdo ajuizada pelo apelado,
para arbitrar aluguéis a serem pagos pela ré, que habita o imdvel
comum, em favor do autor, na proporcao de metade do valor locativo,
a ser apurado em liquidacdo de sentenca. 2- O aluguel pelo uso
exclusivo do imdvel pela mulher é devido a partir da citacdo e ndo da
separagdo de fato. E a partir da citagdo que ha a exigéncia do
pagamento, sendo que no periodo anterior, sem reclamacéo, importa a
anuéncia com a ocupacgao gratuita. 3- Apelacdo néo provida”. (TJ-SP -
4004544-66.2013.8.26.0079, Relator: Alexandre Lazzarini, Data de
Julgamento: 23/02/2016, 9% Cémara de Direito Privado, Data de
Publicacéo: 23/02/2016).

“EXTINCAO DE CONDOMINIO — Coisa Comum - locativo
devido desde a citacdo e até a desocupacdo ou alienacdo judicial do
bem - N&o demonstracdo da existéncia de fato impeditivo,
modificativo ou extintivo ao direito do autor - Recurso desprovido.”
(Relator(a): Alcides Leopoldo e Silva Junior; Comarca: Santo André;
Orgéo julgador: 22 Camara de Direito Privado; Data do julgamento:
27/01/2017; Data de registro: 27/01/2017)

Quanto a reconvencao, a hipotese é a de parcial procedéncia.

Comprovada documentalmente a execucdo de obras, através de
gastos com a compra de materiais e contratacao de profissionais, a parte ré tem o direito de
receber o equivalente a 50% do valor investido, montante que ser4 compensado, parcial ou
totalmente, com aqueles valores devidos a titulo de aluguel, para que seja evitado

enriquecimento sem causa da parte contréria.

O dispositivo legal aplicavel € o art. 1.318 do Cddigo Civil, do
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que se extrai que “As dividas contraidas por um dos condéminos em proveito da

comunhdo, e durante ela, obrigam o contratante; mas tera este acéo regressiva contra 0s

demais”.

Por sem dudvida que as benfeitorias valorizaram, em maior ou
menor extensdo, o imovel comum, beneficiando todos os condéminos, 0s quais receberdo

maior quantia por ocasido da venda.

N&o encontra amparo 0 argumento de integral ressarcimento dos
valores das benfeitorias a parte ré, pois ela ordenou a execucao das obras mesmo sabendo

que os direitos sobre o0 imovel ndo lhe pertenciam com exclusividade.

De mais a mais, a parte ré ocupou o imovel por significativo
periodo, sendo, portanto, esperado que ela realmente realizasse as respectivas obras de

manutenc¢do e conservagdo do imovel em proveito de todos 0s comunheiros.

Para fins da referida compensacéo, os valores das benfeitorias
deverdo ser atualizados, incidindo corre¢do monetaria a partir de cada desembolso (tdo
somente aqueles comprovados em contestacdo) e acrescidos de juros de mora desde a data

da citacéo.

Na mesma linha, 0s comunheiros devem suportar
proporcionalmente com as despesas relativas ao débito tributéario, cabendo a cada parte,
autora e ré, o pagamento de 50% das dividas tributarias efetivamente comprovadas,

excluidas aquelas ja prescritas.
Nesse sentido:

“Agdo de Arbitramento de Aluguel de Coisa demonstrados -
Verba devida a partir da abertura da sucessdo descontado o periodo
em que os Autores ocuparam sua cota parte - Reconvencéo - Cobranca

de despesas com o Inventario - Impossibilidade Verbas que néao
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guardam relacdo com a acdo principal impostos e taxas incidentes

sobre a cota parte - Possibilidade - Valores a serem apurados em sede
de liquidacdo e descontados da condenacdo pela ocupacdo Decisdo
parcialmente modificada - Sucumbéncia dos Réus pois os Autores
decairam de parte minima do pedido - Recurso principal improvido e
provido parcialmente o recurso adesivo” (Apelagdo n° 9129802-
93.2003.8.26.0000, Rel. Des. LUIZ ANTONIO COSTA, |
11/08/2010).

“Extingdo de condominio cumulada com arbitramento de
aluguéis. Direito potestativo. Extingdo do condominio que € exercicio
regular de direito. Realidade fatica que ndo tem o cond&o de obrigar o
autor a manter a copropriedade indefinidamente. Divisdo proporcional
do valor produto da alienacdo. Arbitramento de aluguéis. Uso
exclusivo de bem imdével comum por parte da ré-condomina. Vedacéo
ao enriquecimento ilicito. Valor que deve corresponder a metade da
renda aferida pela locagdo do bem. Indenizacdo mensal devida desde a
constituicdo dos demais condéminos em mora. Percep¢do a partir da
data da citacdo. Inteligéncia dos arts. 1.314 e 1.1319 do CC e art. 240

do CPC/2015. Condémino é obrigado a concorrer, na proporcao de

sua guota-parte, com as despesas que recaem sobre o bem comum (art.

1.315 do Cdédigo Civil), tanto aguelas atinentes a conservacdo do bem

(impostos e taxas), bem como as benfeitorias Uteis e necessérias

agregadas ao imoOvel, sempre proporcdo da quota-parte. Compensacao

de valores deve ser realizada quando a apuracdo do valor resultado da

venda. Sentenca reformada. Recurso parcialmente provido.”
(Relator(a): Romolo Russo; Comarca: Praia Grande; Orgdo julgador:
72 Camara de Direito Privado; Data do julgamento: 12/12/2016; Data
de registro: 12/12/2016) (grifei)

Desnecessarias outras elucubracoes.
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Imperioso ressaltar que o julgador ndo estd obrigado a comentar

todos os dispositivos legais mencionados nos quais se embasou para formar seu
convencimento; basta, para tanto, que as decisdes sejam fundamentadas de forma

satisfatoria, cumprindo, assim, a ordem prevista no artigo 93, X, da CF.

Aliés, estando devidamente fundamentada, a solugéo da lide ndo
passa necessariamente a mencdo explicita de dispositivos. Consagrou-se que o Poder
Judiciario ndo é dérgdo de consulta, que deva elaborar parecer sobre a implicacdo de cada

dispositivo legal que a parte pretende mencionar na solucdo da lide.

Diante o exposto, e com fundamento no disposto no art.487,
inciso I, do Cadigo de Processo Civil, Julgar parcialmente procedentes a acao principal
e a reconvencdo para decretar a extincdo do condominio e determinar que o imovel
descrito na inicial seja vendido e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em
condicdes iguais de oferta, 0 conddmino ao estranho, e entre os condéminos aquele que

tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, €, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Condeno a parte ré a pagar aluguéis a parte autora, pelo

periodo de uso exclusivo do imovel, desde a data da citagdo até a data da alienagdo.

Em fase de liquidacédo prévia, serdo apurados: 1) o valor do
imdvel para fins de alienagdo em hasta publica, no importe de 50% para cada parte (autora
e ré); 2) o valor do aluguel mensal, com correcdo monetaria de acordo com a tabela pratica
do TJ/SP e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos a partir do vencimento
mensal da parcela; 3) o valor das benfeitorias comprovadas nestes autos (fls.108/141); 4) o

valor do débito tributario efetivamente pago pela parte ré.

Em fase de cumprimento de sentenca, realizar-se-4 hasta
publica do bem imdvel, devendo a parte autora apresentar certiddo atualizada da matricula
do imdvel, no prazo de 10 (dez) dias, a ser solicitada junto ao Cartério de Registro de

Imoveis local. A alienagéo judicial ocorrerd na forma prevista no art.730 do CPC.
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Do montante devido a parte autora (produto da venda mais

alugueres), serdo abatidos, a titulo de compensacéo (artigo 368 do Cddigo Civil), a quantia
correspondente a 50% das despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias, incidindo
sobre o valor total a atualizacdo monetéria a partir de cada desembolso e juros de mora

desde a citacao.

Considerando a sucumbéncia reciproca, despesas processuais
serdo proporcionalmente distribuidas entre as partes (CPC, art.86). Com efeito, condeno a
parte autora a pagar honorarios advocaticios a patronesse da parte contraria, ora fixados em
10% sobre o valor atualizado da causa, abatido o valor do proveito econémico, o que faco
com fundamento no disposto no art.85, § 2°, incisos, | a IV do CPC. Condeno a parte ré a
pagar custas e despesas que a parte autora antecipou (CPC, art.83, § 2°), bem como a pagar
honorarios advocaticios ora fixados em R$ 1.000,00, o que fago por equidade, porquanto a
fixacdo em percentual vinculado ao valor da condenacéo, no caso, configuraria aviltamento
do trabalho desenvolvido pelo patrono do autor. Entretanto, a parte ré é beneficiaria da

justica gratuita, razdo pela qual estara suspensa a exigibilidade de tais custeios.

Em caso de recurso de apelagdo, ciéncia a parte contraria para,
querendo,apresentar contrarrazbes no prazo de 15 dias uteis (art. 1.010, §1° do CPC).
Ap0s, subam os presentes autos ao Egrégio Tribunal de Justica de Sdo Paulo, com nossas
homenagens e cautelas de estilo. Com o advento da Lei n° 13.105/2015, o juizo de
admissibilidade é efetuado pelo juizo ad quem, na forma do artigo 1.010, § 3°, a seguir
transcrito: “Apos as formalidades previstas nos8§ 1° e 2° os autos serdo remetidos ao

tribunal pelo juiz, independentemente de juizo de admissibilidade”.

Tendo em vista a expressa revogacdo do artigo 1.096 das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica (Provimento CG n° 17/2016), bem
como a nova orientacdo trazida pelo Cddigo de Processo Civil (artigo 1.010, § 3°) as

Unidades Judiciais de 1° Grau estdo dispensadas de efetuar o calculo do preparo.

Publique-se. Registre-se. Intime-se.
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Caraguatatuba, 02 de fevereiro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Registro: 2017.0000837472

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de  Apelagdo n°
1004757-74.2016.8.26.0126, da Comarca de Caraguatatuba, em que sdo apelantes CEZAR
BURGARELLI (JUSTICA GRATUITA) e MARINA CELESTE FERNANDES
BURGARELLI (JUSTICA GRATUITA), sédo apelados DIRCE BURGARELLI DE
MORAIS (JUSTICA GRATUITA), ROSANGELA BURGARELLI DE MORAIS
NASCIMENTO (JUSTICA GRATUITA) e RODINEI BURGARELLI DE MORAIS
(JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 62 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento em
parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdao dos Desembargadores VITO GUGLIELMI
(Presidente sem voto), EDUARDO SA PINTO SANDEVILLE E JOSE ROBERTO
FURQUIM CABELLA.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2017.
Rodolfo Pellizari

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacédo Civel — Digital
Processo n°. 1004757-74.2016.8.26.0126

Comarca: 22 Vara Civel — Caraguatatuba

Juiz prolator da r. sentenca: Dr. Jodo Mario Estevam da Silva

Apelantes: Cezar

Burgarelli

Burgarelli e Marina Celeste Fernande

Apelados: Direce Burgarelli de Morais e outros

Voto n° 00906
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APELACAO — Extincdo de condominio cumulada com pedidos
de alienacdo de coisa comum e indenizacdo por uso e fruicdo —
Lide principal e reconvengdo julgadas parcialmente
procedentes — Inconformismo dos autores reconvindos —
Insurgéncia quanto ao termo inicial dos aluguéis —
Requerimento para que a indenizacdo incida desde a
notificacdo extrajudicial — Desacolhimento — Notificacdo que
ndo fez referéncia a cobranca de alugueres, nem constituiu em
mora os apelados para a desocupacdo do imdvel — Aluguéis
devidos a partir da citagdo — Inteligéncia do art. 240 do CPC —
Recurso desprovido neste aspecto.

Honoréarios de sucumbéncia — Pleito de majoracdo para 20% do
valor da condenacdo - Verba alimentar - Relevancia da rubrica
- Sumula Vinculante n°® 47 do Supremo Tribunal Federal -
Parametros para fixacdo - Caso concreto — Sentenca que fixou a
verba, por equidade, em R$ 1.000,00 - Auséncia de
remuneracdo condigna do trabalho realizado nos autos -
Condenacéo dos réus ao pagamento de aluguéis — Incidéncia do
artigo 85, 8 2°, do mesmo diploma legal - Majoragdo que se
impbe — Fixacdo em 15% do valor da condenacdo, ja
considerado o trabalho realizado na fase recursal — Sentenca
reformada em parte - Recurso parcialmente provido neste
aspecto.

Apelacdo n® 1004757-74.2016.8.26.0126 -VVoto n° 00906 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RIOBGIANA PEIADDHAN ABARBEC 2O autobhenalBdélDia0td de E3tddo de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/02/2018 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004263-38.2018.8.26.0126 e cédigo Z0E2B860Q.



fls. 208

PODER JUDICIARIO 3
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Trata-se de recurso de apelagao interposto contra a r.
sentenca de fls. 162/173 que julgou parcialmente procedente a acao
de extincdo de condominio cumulada com pedidos de alienacao de
coisa comum e indenizagao por uso e fruicdo proposta por CEZAR
BURGARELI e MARINA CELESTE FERNANDES BURGARELI em
desfavor de DIRCE BURGARELLI DE MORAIS e OUTROS a fim de
determinar a alienacao judicial do imovel descrito na peticéo judicial e
condenar os réus ao pagamento de 50% da renda que seria auferida
com a locacéo, a partir da citacao.

O Juizo “a quo” ainda julgou parcialmente procedente
a reconvencao, para autorizar a compensacado de 50% dos valores
despendidos com as benfeitorias e do pagamento de 50% das dividas
tributarias efetivamente comprovadas, excluidas as ja prescritas.

Pela sucumbéncia reciproca, as despesas
processuais foram divididas pela metade, os autores condenados a
pagar honorarios advocaticios a patrona dos réus em 10% do valor
atualizado da causa, e os réus condenados a pagar R$ 1.000,00 a
patrona dos requerentes, observada a gratuidade.

Os embargos de declaragcao dos autores (fls. 178/181)
foram rejeitados pela deciséo de fls. 183/184.

Apelam os autores (fls. 186/191), sustentando os
honoréarios advocaticios foram fixados de forma desproporcional.
Dizem gue a fixacdo de honorarios em favor do patrono dos apelados
muito superiores ao que foi atribuido aos patronos dos apelantes
denota injustificado desprestigio com o labor desenvolvido por estes
altimos. Requerem a majoracdo da verba para 20% do valor da

condenacéo. Pedem o reconhecimento da suspenséo da exigéncia de
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honorérios a parte contraria, vez que também sdo beneficiarios da
gratuidade da justica, circunstancia ndo observada pela r. sentenca.

Defendem, ainda, que os aluguéis devem incidir a
partir da notificacdo, data em que os apelados tiveram ciéncia do
inconformismo dos apelantes.

Pedem o provimento do recurso, para tal fim.

Recurso isento de preparo, processado e respondido
(fls. 195/201).

E o relatorio.

Trata-se de acdo de extincdo de condominio
cumulada com alienacdo de coisa comum e indenizagao por uso e
fruicdo proposta pelos apelantes em desfavor dos apelados, atraves
da qual os autores buscam a extingdo do condominio em relacdo ao
imovel situado na Rua Benedita Freitas Ramos, n° 399, Vila Indaid,
Caraguatatuba, bem como o recebimento dos alugueis pelo uso
privativo do bem pelos réus, com termo inicial a contar da notificagcao.

Cinge-se o inconformismo dos apelantes quanto ao
termo inicial dos alugueis e quanto ao valor fixado a titulo de
honorérios advocaticios.

Com relagcao ao termo inicial dos alugueis a r.
sentenca ndo merece qualquer reparo.

Com efeito, com relacdo a notificacdo enviada pelos
autores em 26/10/2015 referido documento nao fez qualquer
referéncia a pretensdo de cobranca de aluguéis, nem constituiu em
mora os apelados para que desocupassem o imével. Apenas veiculou
a oferta dos apelantes para o exercicio de preferéncia na compra do
imovel (fls. 14/24).
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Assim, correta a fixacdo da citacdo como termo inicial

Em caso analogo, esta Corte ja decidiu do seguinte

“ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA. INSURGENCIA DA RE. ALEGAGAO DE
ABANDONO DO IMOVEL PELO AUTOR JA AFASTADA NA
ACAO DE USUCAPIAO JULGADA IMPROCEDENTE. A ACAO
DE EXTINQAO DE CONDOMINIO MOVIDA PELO
AUTOR/APELADO FOI JULGADA PROCEDENTE.
OCUPAQAO EXCLUSIVA DO BEM COMUM PELA RE.
ALUGUEIS DEVIDOS. MODIFICACAO DO TERMO INICIAL
PARA A DATA DA CITACAO. APELACAO DA RE
PARCIALMENTE PROVIDA.

1. Sentenca que julgou parcialmente procedente o pedido
formulado pelo autor/apelado, para condenar a ré ao
pagamento de aluguéis de R$ 1.100,00 a partir de 16/03/2009,
data em que foi notificada extrajudicialmente. Insurgéncia
exclusiva da ré.

2. Alegacdo de abandono do imdével pelo autor que ja foi
afastada nos autos da acédo de usucapido, a qual foi julgada
improcedente.

3. A acdo de extingdo de condominio movida pelo apelado foi
julgada procedente, sendo indeferido o pedido de
compensacao com os valores gastos a titulo de benfeitorias e
reformas formulado pela ré.

4. Ocupacao exclusiva do imdével comum pela recorrente.
Aluguéis devidos. Auséncia de impugnacdo quanto ao
valor arbitrado na sentenca.

5. Modificacdo do termo inicial dos aluguéis, eis que a
notificacéo extrajudicial enviada pelo autor em margo/2009
nao fez referéncia a cobranca de alugueres, nem constituiu
em mora a apelante para a desocupacdo do imovel. Tais
pedidos também ndo foram objeto da acédo de extingcédo de
condominio.

6. Aluguéis devidos a partir da citacdo da ré para o
presente feito. (grifo nosso)

7. Apelacdo da ré parcialmente provida.” (Ap. n°
0053120-69.2011.8.26.00002 — Rel. Des. Alexandre Lazzarini
— 92 Camara de Direito Privado - j. em 09/08/2016 ).

No mesmo sentido € a jurisprudéncia desta Colenda

62 Colenda Camara de Direito Privado:

Apelacdo n® 1004757-74.2016.8.26.0126 -VVoto n° 00906 5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RIOBGIANA PEIADDHAN ABARBEC 2O autobhenalBdélDia0td de E3tddo de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/02/2018 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004263-38.2018.8.26.0126 e cédigo Z0E2B860Q.



fls. 301

=EE PODERJUDICIARIO
e B TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

“Extincdo de condominio - Bem comum indivisivel -
Alienacdo judicial - Admissibilidade - Arbitramento de
aluguel que tem como termo inicial a data da citacédo
Precedentes (grifo nosso) - Pedido formulado pela autora
afastado - Onus sucumbenciais repartidos, mesmo se tratando
de procedimento de jurisdicdo voluntaria, posto que instaurada
litigiosidade - Necessidade, todavia, de ser observada a
gratuidade processual concedida Recurso provido em parte.”
(Ap. n° 0175608-66.2010.8.26.0000 — Rel. Des. Eduardo Sa
Pinto Sandeville — j. em 06/02/2014).

“PRELIMINAR - Cerceamento ao direito de defesa -
Inocorréncia - Auséncia de necessidade de producédo de outras
provas - Inteligéncia do art. 330, inciso |, do Cddigo de
Processo Civil - Defesa processual
afastada. Extincdo de condominio c/c arbitramento de
alugueis - Acéo julgada procedente, com a extingdo do
condominio e o arbitramento de alugueis em favor dos autores
- Imovel que foi vendido antes da prolacdo da sentenca, sem
noticia nos autos - Reforma da sentenca que se impde, para
afastar a determinacdo da alienacdo forcada do bem -
Aluguéis devidos diante do uso exclusivo por um dos
condéminos - Concordéancia dos demais condéminos que
ndo tem o condao de suprir a vontade da autora - Ressalva
quanto ao periodo em que devidos os aluguéis - Inicio que
deve observar a data da citacdo do corréu ocupante do
bem (10.04.2014) e termo final com a efetiva venda do
imovel (18.06.2014) - Sentenca reformada em parte - Recurso
parcialmente provido” (Ap. n°® 4017095-70.2013 — Rel. Des.
Percival Nogueira — j. em 28/01/2015).

“ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. COISA COMUM.
CONDOMINIO ENTRE AS PARTES EM RELACAO AO
IMOVEL DESCRITO NA INICIAL. IRRELEVANCIA DA
ALIENACAO DO BEM NO CURSO DA DEMANDA. TERMO
INICIAL DA OBRIGACAO QUE E A DATA DA CITACAO NA
ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO. MOMENTO A
PARTIR DO QUAL A OCUPACAO TORNOU-SE LITIGIOSA.
(grifo nosso) - SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA.
RECURSO DA AUTORA PROVIDO, DESPROVIDO O DO
REU” (Ap. n° 0005612-33.2012.8.26.0604 — Rel. Des. Paulo

Apelacdo n® 1004757-74.2016.8.26.0126 -VVoto n° 00906 6
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Alcides — j. em 10/09/2015).

“ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. CONDOMINIO 'PRO
INDIVISO' SOBRE IMOVEL. ACAO DE ARBITRAMENTO DE
ALUGUEIS. ADMISSIBILIDADE. USO EXCLUSIVO DO
IMOVEL POR UM DOS CONDOMINOS. ALEGADO DIREITO
REAL DE HABITACAO DO COMPANHEIRO.
IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE PREVISAO LEGAL
DO INSTITUTO NA DISCIPLINA DA UNIAO ESTAVEL.
INADMISSIBILIDADE DA EXTENSAO OBJETIVA DO ARTIGO
1831 DO CC/02. CODIGO CIVIL DE 2002 QUE TORNOU
PREVALECENTE A CONDICAO DE SUCESSOR DO
COMPANHEIRO, EXTINGUINDO O ANTIGO DIREITO REAL
DE HABITACAO PREVISTO NA LElI 9278/96. CASO,
OUTROSSIM, QUE A CONSTITUICAO DE NOVA FAMILIA
FAZ CESSAR O DIREITO. TUTELA LEGAL QUE VISA
AMPARAR VIUVO DIANTE DA VULNERABILIDADE ADVINDA
DO FALECIMENTO DO CONJUGE. PROTECAO, TODAVIA,
QUE NAO SUBSISTE NA HIPOTESE DE O CONJUGE
SUPERSTITE CONSTITUIR NOVA ENTIDADE
FAMILIAR. EXTINCAO DA CAUSA DA TUTELA LEGAL.
CESSACAO DO ESTADO DE VIUVEZ. INSERCAO NO BOJO
DE NOVA FAMILIA E GOZO DE ASSISTENCIA ORIUNDA DO
NOVO CONJUGE. ALUGUERES EFETIVAMENTE DEVIDOS
A PARTIR DA CITACAO, EPOCA EM QUE
CARACTERIZADA A MORA DO REU. ARTIGO 240, DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL. (grifo nosso) SENTENCA
REFORMADA. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.”(Ap.n°
1002262-11.2016.8.26.0400 — Rel. Des. Vito Guglielmi — j. em
07/07/2017).

A questéo dos honorarios advocaticios sucumbenciais
€ de suma importancia na remuneracdo dos nobres profissionais da
advocacia, sendo uma obrigacédo legal a respeito da qual o Poder
Judiciario ndo pode se omitir. Veja-se, a respeito, 0 seguinte trecho

doutrinario:

“Ainda que nao haja pedido expresso do vencedor, é devido o
ressarcimento dos honorarios de seu advogado. E, mesmo

Apelacdo n® 1004757-74.2016.8.26.0126 -VVoto n° 00906 7
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funcionando o advogado em causa proOpria, terd direito, se
vencedor, & indenizacdo de seus honorarios (art. 85, § 17). E

7

gue o pagamento dessa verba ndo é o resultado de uma
questdo submetida ao juiz. Ao contrario, € uma obrigacao
legal, que decorre automaticamente da sucumbéncia, de sorte
gue nem mesmo ao juiz é permitido omitir-se frente a sua
incidéncia”. (THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de Direito
Processo Civil - Teoria geral do direito processual civil,
processo de conhecimento e procedimento comum - vol. |. 58.
ed. rev., atual. e ampl., Rio de Janeiro : Forense, 2017, péag.

309).

Tamanha é a relevancia desta rubrica, que o Supremo
Tribunal Federal sedimentou a Sumula Vinculante n° 47, destacando a
natureza alimentar dos honorarios advocaticios, com a seguinte

redacao:

“Os honorarios advocaticios incluidos na condenacdo ou
destacados do montante principal devido ao credor
consubstanciam verba de natureza alimentar cuja satisfacao
ocorrera com a expedicdo de precatorio ou requisicdo de
pegueno valor, observada ordem especial restrita aos créditos
dessa natureza”.

E o Cdédigo de Processo Civil, ao tracar os parametros
para fixacdo desta verba alimentar, especificou quatro elementos para

conjugacao do valor a ser fixado, nos termos do seu artigo 85, § 2°:

“l - o grau de zelo do profissional;

Il - o lugar de prestacao do servico;

lIl - a natureza e a importancia da causa;

IV - o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para
0 Seu servico”.

Desta maneira, levando-se em consideracdo o0s

elementos legais para arbitramento dos honorarios advocaticios

Apelacdo n® 1004757-74.2016.8.26.0126 -VVoto n° 00906 8
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sucumbenciais, verifica-se que o presente caso nao observou um
valor que remunerasse condignamente o trabalho realizado nos autos.
Assim, como houve a condenacdo dos réus ao pagamento dos
aluguéis, incide no caso o artigo 85, 8§ 2°, mostrando-se a fixacdo da
verba em 15% sobre o valor da condenacdo (ja considerado o
trabalho realizado na fase recursal) mais condizente com o0s
parametros legais estipulados no Estatuto Processual Civilista.
Vejam-se, a respeito, 0s seguintes julgados deste

Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo:

“(...) HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS -
FIXACAO - DESPROPORCAO COM O TRABALHO
EXECUTADO - MAJORA(;AO - POSSIBILIDADE - ART. 85, 88
2° E 8° DO NOVO CPC/2015 - RECURSO PROVIDO. A verba
honoraria  advocaticia  sucumbencial deve remunerar
condignamente o trabalho executado, preferencialmente
guardando parametro com o valor atribuido a causa. No caso
dos autos, ante o trabalho executado pelo advogado e a
natureza da causa, a elei¢cdo da verba honoraria advocaticia ha
gue ser fixada observando-se os parametros do art. 85 8§ 2° e
8° do novo CPC/2015, devendo ser elevado o valor fixado na
sentenca”. (Apelacdo Civel n°® 0072427-38.2008.8.26.0576, E.
252 Camara Extraordinaria de Direito Privado, Rel. Des. Paulo
Ayrosa, j. 29.06.2017).

“PRESTACAO DE SERVICO DE TELEFONIA. ACAO
DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO.
Prejudicado o exame de pleito desprovido de interesse
recursal, relativo a imposicdo de astreinte, diante do
cumprimento da obrigacdo de fazer fixada na r. sentenca.
Honorarios advocaticios arbitrados em valor irrisério que

implica em sua majoracdo, ndo, porém, para 0 montante
Apelagio n° 1004757-74.2016.8.26.0126 -\Voto n° 00906 9
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excessivo pleiteado pela apelante. Aplicacdo a espécie do
artigo 85, § 8° do CPC/2015. Recurso conhecido em parte e,
nesta, provido”. (Apelacao Civel n°
1011056-72.2016.8.26.0577, E. 282 Camara de Direito Privado,
Rel. Des. Dimas Rubens Fonseca, j. 07.07.2017).

“MEDIDA CAUTELAR. Exibicdo de documentos bancarios.
Honorarios advocaticios. Majoracdo. Necessidade. A
observancia da norma legal da moderacdo, na fixacdo da
condenacao do vencido em honoréarios advocaticios, ndo pode
ofender outro ndo menos respeitavel principio do procedimento
judiciario, qual seja, o de que a remuneragdo do causidico ndo
pode ser aviltante, mas condigna. Recurso parcialmente
provido”. (Apelacdo Civel n° 0010681-83.2011.8.26.0506, E.
112 Camara de Direito Privado, Rel. Des. Gilberto dos Santos,
j. 06.07.2017).

Fica prequestionada toda a matéria alegada pelas
partes, para fins de interposicdo de recursos perante os Tribunais
Superiores.

Ante o exposto, pelo meu voto, da-se provimento em
parte ao recurso para majorar o0s honorarios advocaticios
sucumbenciais para 15% do valor da condenacao, ja considerado o
trabalho realizado na fase recursal, devendo ser observada a

gratuidade concedida a ambas as partes.

RODOLFO PELLIZARI

Relator

Apelacdo n® 1004757-74.2016.8.26.0126 -VVoto n° 00906 10
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— B 1 BUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
= SJ3.1.3.2 - Serv. de Proces. da 62 Camara de Dir. Privado

Pateo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Patio do Colégio, sala
515 - 3101-2186

CERTIDAO

Processo n°;
Classe — Assunto:
Apelante
Apelado
Relator(a):

Orgao Julgador:

1004757-74.2016.8.26.0126
Apelacdo - Condominio

Cezar Burgarelli e outro

Dirce Burgarelli de Morais e outros
Rodolfo Pellizari

62 Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 01/12/2017

Sé&o Paulo, 17 de janeiro de 2018.

Fabio Favero - Matricula; M813147
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MABRG ANXKER @DIDEadd AREALIDS enT (iB01HPO4Jastith: 8d Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/02/2018 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004363-38.2018.8.26.0126 e cAdigo 33E2BB3.
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* * 2*VARA CIVEL

B PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050
Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004757-74.2016.8.26.0126
Classe — Assunto: Alienagdo Judicial de Bens - Condominio
Requerente: Cezar Burgarelli e outro
Requerido: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Prioridade Idoso
Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

Cumpra-se 0 v. Acordao.

Aguarde-se manifestacdo da parte interessada pelo prazo de 30 dias.
Nada sendo requerido, arquivem-se 0s autos.

Int.

Caraguatatuba, 25 de janeiro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGMNRID RADIFAANPBRECIDA, tbEiadoal atealistoend 0 HESRA0 e &a0%klo, liberado nos autos em 20/02/2018 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004363-38.2018.8.26.0126 e c6digo 38ER0B8D.
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Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2? Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e sua mulher MARINA CELESTE
FERNANDES BURGARELI, através da advogada que digitalmente firma a
presente, nos autos da execucdo de r. sentenga que movem em face de Dirce
Bulgarelli de Morais e outros, vém requerer a juntada da certiddo atualizada do
imovel situado nesta cidade na rua Benedita Freitas Ramos, n° 399, Vila Indai4,
objeto da matricula n® 49.222 do Cartério do Registro de Imoveis.

P. deferimento.
Caraguatatuba, 6 de marco de 2018.

Morgana D’ Addea Aparecido
OAB/SP. 292.452

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2018 as 08:36 , sob 0 nimero WCGT18700117684

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 38DE75A.
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COMARCA DE CARAGUATATUBA - ESTADO DE SAO PAULO

DR. DIECO SELHANE PEREZ
Mestre € Doutor em Direivo pela Universidade de Sao Paulo - USP

REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

LIVRON.22
REGISTRO GERAL
MAtricUl A —— ficha
49222 01F
Caraguatatuba, _ 22 de setembro de 2004

IMOVEL: Metade do lote de terreno n® 1 da quadra 110, do loteamento Vila Indaid, nesta 1
cidade, medindo 11,40m de frente para a Rua "]"; 11,40m nos fundos com o lote n® 2; 14,00m de
ambos lados, da frente aos fundos, confrontando do lado direito de quem do terreno olha para a rua,
com o remanescente do lote n® 1 & do lado esquerdo com o lote n° 8, encerrando a area de 159,60m?

PROPRIETARIOS: ORESTES RODRIGUES DE MORAIS, brasileiro, comerciante, RG. n°
4,720.055, CPF. 036.479.518 e sua mulher DIRCE BULGARELLI DE MORAIS, casados pelo
regime da comunhiio de bens, residentes & domiciliados na Rua S&o Luiz, n® 193, Jacarei/SP; CEZAR
BULGARELLL brasileiro, motorista, RG. n° 4.764.177, CIC n° 270.870.858 e sua mulher MARINA
CELESTE FERNANDES BULGARELLL casados pelo regime da comunhéo de bens, residentes e
domiciliados na Rua Sio Bendito, n° 296, Jacarei/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Tr. 6,632, fls.184- L° 3-F, de 23/06/1975, desta Serventia.

Caraguatatuba, 22 de setembrode 2004

gl :

Guaraciaba a dos Santos Maria Emilia Albrecht
Escrevente Autorizada Registradora Substituta
. __‘-/ S
N\

| <

Certifico & dou fé que a presente copia & reproducdo fiel da matricula n® 49.222, extraida nos termos do artigo 19,
paragrafo 1° da Lei n® 6.015/1973, e que o imovel objeto desta tem sua situagéo com réncia a alienagdes e titulos
prenotados, até 27/02/2018, inteiramente noticiada na presente certiddo. Eu, @ (WAGNER LUIZ DOS

SANTOS, Escrevente Autorizado), digitei, conferi e assino.
O referido & verdade e dou fé.

Caraguatatuba, 01 de margo de 2018.

7

A

Pedido n° 221.988C- Oficial R$ 30,69 + Estado R§ 8,72 + IPESP R$ 5,07 + R.Civil R$1,62 + Trib. Justica R$ 2,11 + ISSR$ 1,28
Ministério Publico R$ 1,47 = Total RS 51,86

Wagner Luiz dos Santes
Escrevente

‘ Avenida Presciliana de Castilho, 151 - Centro - Caraguatatuba/SP - CEP: 11660-330
Fone: (12) 3886-6111 - Fax: (12) 3886-6120 - site: ritdcaragua.com.br - e-mail: ritdcaragua@terra.com.br

p

12059- 2- 160001- 170000- 1117

|hsHidadd GoaEhedte MO@&@IZZ‘.@%A APARECTOY & ABlial e ustica §6 Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2018 as 08:36 , sob o nimero WCGT18700117684

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 38DE75B.
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* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

O processamento do cumprimento de sentenca dar-se-4& na forma eletrénica,
conforme disposto nos artigos 1286 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica, conforme segue:

Art. 1.286. Tramitard em meio eletronico, nas unidades hibridas, a execugdo de
sentenca proferida em processos fisicos.

§ 1° Apds o transito em julgado, serd proferido despacho ou ato ordinatério
cientificando as partes de que eventual cumprimento de sentenca devera tramitar em formato
digital.

8 2° O requerimento de cumprimento de sentenca devera se realizado por
peticionamento eletrdnico e instruido com as seguintes pegas:

| - sentenca e acorddo, se existente;
Il - certiddo de transito em julgado; se o caso

I11 - demonstrativo do débito atualizado ou planilha do 6érgéo pagador, quando se
tratar de execucéo por quantia certa;

IV - mandado de citacdo cumprido e procuracdes outorgadas aos advogados das
partes, além de outras pecas processuais que 0 exequente considere necessarias.

Assim, aguarde-se pelo prazo de 30(trinta) dias, observando-se o teor acima.
Apbs, arquivem-se com as cautelas legais.
Intime-se.

Caraguatatuba, 01 de marc¢o de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 38A497E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 15/03/2018 as 09:57 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 19/03/2018 14:11
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0086/2018, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos.O processamento do cumprimento de sentenca dar-se-4 na forma eletrOnica,
conforme disposto nos artigos 1286 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica,
conforme segue:Art. 1.286. Tramitara em meio eletrénico, nas unidades hibridas, a execugdo de sentenca
proferida em processos fisicos.§ 1° Apos o transito em julgado, serd proferido despacho ou ato ordinatério
cientificando as partes de que eventual cumprimento de sentenca devera tramitar em formato digital.§ 2° O
requerimento de cumprimento de sentenca devera se realizado por peticionamento eletrénico e instruido com
as seguintes pecas:l - sentenca e acorddo, se existente;ll - certiddo de transito em julgado; se o casolll -
demonstrativo do débito atualizado ou planilha do 6rgdo pagador, quando se tratar de execugdo por quantia
certa;lV - mandado de citagdo cumprido e procuragdes outorgadas aos advogados das partes, além de outras
pecas processuais que o exequente considere necessarias.Assim, aguarde-se pelo prazo de 30(trinta) dias,
observando-se o teor acima.Apds, arquivem-se com as cautelas legais.Intime-se."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 19 de marc¢o de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 19/03/2018 as 14:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 39D83F3.



fls. 43

Foro de Caraguatatuba Emitido em: 20/03/2018 12:20
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0086/2018, foi disponibilizado na péagina
2259/2289 do Diério da Justica Eletronico em 20/03/2018. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)

Teor do ato: "Vistos.O processamento do cumprimento de sentenca dar-se-4 na forma eletrOnica,
conforme disposto nos artigos 1286 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica,
conforme segue:Art. 1.286. Tramitara em meio eletrénico, nas unidades hibridas, a execugdo de sentenca
proferida em processos fisicos.§ 1° Apos o transito em julgado, serd proferido despacho ou ato ordinatério
cientificando as partes de que eventual cumprimento de sentenca devera tramitar em formato digital.§ 2° O
requerimento de cumprimento de sentenca devera se realizado por peticionamento eletrénico e instruido com
as seguintes pecas:l - sentenca e acorddo, se existente;ll - certiddo de transito em julgado; se o casolll -
demonstrativo do débito atualizado ou planilha do 6rgdo pagador, quando se tratar de execugdo por quantia
certa;lV - mandado de citagdo cumprido e procuragdes outorgadas aos advogados das partes, além de outras
pecas processuais que o exequente considere necessarias.Assim, aguarde-se pelo prazo de 30(trinta) dias,
observando-se o teor acima.Apds, arquivem-se com as cautelas legais.Intime-se."

Caraguatatuba, 20 de marc¢o de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 20/03/2018 as 12:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 39EE510.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2? Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e sua mulher MARINA CELESTE
FERNANDES BURGARELI, através da advogada que digitalmente firma a
presente, nos autos da execucdo de r. sentenga que movem em face de Dirce
Bulgarelli de Morais e outros, vém expor e requerer o quanto segue:

Os exequentes requerem a juntada dos inclusos comprovantes
de recebimento de aviso de recebimento de carta de citagdo de 2 (duas) das
executadas, sendo que o terceiro se apresentou voluntariamente através de regular
protocolizagdo de contestac@o, suprindo a omissao.

Assim, cumprida a r. determinagdo de fls. 41, eis que os
unicos documentos faltantes eram esses, nao havendo se falar ainda em planilha
porquanto se depende de avaliacdo do bem para se saber o aluguel devido pelos
executados, os exequentes reiteram o pedido de referida avaliagdo.

P. deferimento.
Caraguatatuba, 23 de marco de 2018.

Morgana D’ Addea Aparecido
OAB/SP. 292.452

fls. 44
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Lutero Alberto Gaspar e

Keila Garcia Gaspar

Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CiVEL DA

COMARCA DE CARAGUATATUBA - SP.

Processo n2 1004757-74.2016.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS, brasileira, viuva, pensionista, portadora do
RG 12.583.273 SSP/SP e do CPF/MF n2 976.606.558-68, residente na Rua Benedita Freitas
Ramos, 399, Indaia, Caraguatatuba, SP, CEP 12326-660, ROSANGELA BURGARELLI DE MORAIS,
brasileira, casada, professora, portadora do RG n2 17.150.732 SSP/SP e do CPF n2 054.875.128-
50, residente e domiciliada na cidade de Jacarei, SP, na Rua Pereira Campos, 497, Jacarei, SP,
CEP 12320-670, e RODNEI BURGARELLI DE MORAIS, brasileiro, solteiro, vendedor, portador do
RG n2 17.030.929 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n?2 087.191.748-37, residente na Rua
Passadena, 104, Jardim Califérnia, na cidade de Jacarei, SP, CEP 12305-080, por seus
advogados e bastante procuradores, que esta subscrevem, vém, respeitosamente a presenca
de V. Exa., apresentar CONTESTACAO E RECONVENCAO na Acdo de Extingdo de Condominio cc
Alienacdo de Coisa Comum e Indenizacdo por Uso e Fruicdo movida por CESAR BURGARELLI E
SUA ESPOSA MARIA CELESTEFERNANDES BURGARELLI, com os argumentos de fato e de direito

que se seguem:

DA JUSTICA GRATUITA

Requerem respeitosamente, os beneficios da JUSTICA GRATUTITA, pois os
Requerentes ndo podem suportar os Onus processuais sem que isto lhes cause prejuizo ao

proprio sustento.

Lei 1.060/50 — art.4° “A parte gozard dos beneficios da Assisténcia
Judicidria, mediante simples afirmagéo, na prdpria petigcdo inicial, de

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

que ndo esta em condi¢bes de pagar as custas do processo e os
honordrios do advogado, sem prejuizo proprio ou de sua familia”.

Pardagrafo 19 “Presume-se pobre, ate prova em contrario, quem
afirmar essa condicdo nos termos desta Lei...”

Para que a parte obtenha o beneficio da assisténcia judicidria basta a
simples afirmag¢do de sua pobreza, ate prova em contrario - RSTJ 7/414, Neste Sentido: STJ-RF
329/236, JTAERTS 91/( Bol. AASP 1.622/19, o que dispensa desde logo de efetuar o preparo
inicial ( TER- 12 Turma, AC 123.196 — SP).

SINTESE DA INICIAL

Os Autores sdo respectivamente irmao e tio dos Requeridos, e sdo legitimos

proprietarios do imével na Rua Benedita Freitas Ramos, 399, Indaid, Caraguatatuba, SP.

Afirmam haver adquirido o imdvel com conjunto, ainda quando vivo o

falecido esposo da primeira Requerida.

Afirmam ainda, que ndo fazem uso do imoével, sendo utilizado

exclusivamente pelos Requeridos.

Alegam nao lhes interessar mais a propriedade, razdo ela qual notificaram

os Requeridos sobre a alienagao.

Por fim, informando que ndo tém interesse na cota-parte de heranca da
mae da Requerida para por fim a questdo, requerem a extingdo do condominio, requerendo
ainda indenizacdo pelo uso e fruicdo do bem na importancia de 50% do valor apurado para

locacdo do imdvel, condenagdes de sucumbéncia e justica gratuita.

DA CONTESTAGAO

De fato, Autores e Réus sdo co-proprietarios do imdével em questao,

adquirido anteriormente a viuvez da primeira Requerida.

Entretanto ha que se narrar com melhor exatidao os fatos, sendo vejamos.

No inicio, ambas as familias fazendo uso do imdvel, destinado

especialmente a veraneio e feriados.

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

A primeira Requerida sempre residiu em Jacarei, e trabalhava na igreja

matriz da cidade, ndo tendo muitas condi¢Ges e tempo para usufruir do imdvel.

Foi quando, apds um longo periodo sem visitar o imdvel, encontrou-o

completamente abandonado, descuidado e com dividas.

Com sacrificio e sem a ajuda dos Autores, tratou de regularizar aquela

situacdo, antes que “perdessem” o bem para o Municipio por conta da divida ativa.

Chegou a conversar com o irmdo que respondeu: “ndo tenho casa em

‘Caragud’, faca o que quiser”.

Mesmo residindo em Jacarei, passou a dirigir-se com mais frequéncia a

Caraguatatuba a fim de recuperar que estava praticamente se acabando.

Firmou diversos parcelamentos junto ao Municipio e quitou todos os
impostos atrasados, regularizando também fornecimento de dgua e energia, bem como

reformou muros, portas/portdo, telhado e fiacdo que estavam ruindo.

Nao fosse o esforco da primeira Requerida, o imdvel por certo ja haveria

sido adjudicado ao municipio, ou, se ndo o caso, estaria totalmente destruido e a essa altura

vendido a preco infimo.

Por fim, a primeira Requerida se entristeceu muito, pessoa idosa que é, e
avessa a solucdo de conflitos por via judicial, sendo pela conciliacdo entre as partes, pelo fato
do irmdo ndo conversar sobre o assunto diretamente e té-la feito se surpreender com a

notificagao extrajudicial.

Como ja narrado na inicial, os Requeridos tem inten¢dao na aquisi¢cao da
meacdo, entretanto, apenas com recursos da heranca da mde da primeira Requerida,

proposta que resta mantida.

Outrossim, ndo ha que se falar em uso exclusivo do bem pelos Requeridos,

gue nunca foram proibiram ao uso pelos Autores, muito pelo contrario, estes simplesmente

viveram até agora como se ndo fossem co-proprietdrios do bem, praticamente deixando-o a

“Deus dara”, como se costuma dizer no vocabulario popular.

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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DO DIREITO
E certo em nosso ordenamento juridico é vedado o enriquecimento ilicito,

bem como é possivel o auferimento de alugueres nos casos de condominio, entretanto, em

absoluto, da forma gue se pretendem os Autores.

O artigo ja mencionado na inicial esclarece:

“Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo
quiserem adjudicd-la a um sé, indenizando os outros, serd vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicbes iguais de
oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que
tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, nGo as havendo, o de

quinhdo maior.”

Assim, ndo ha que se falar em arbitramento de alugueres sem falar em
ressarcimento por benfeitorias realizadas, gue em muito, colaboraram pelo prec¢o de avaliacdo

do bem hoje.

Além disso, a lei e a jurisprudéncia PACIFICAS dos tribunais tém entendido

pela extincdo do condominio e arbitramento de alugueres somente a partir da citacdo, bem

como a indenizagdo por dano material se da exclusivamente na forma locativa, sendo vejamos.

Apelagao que determinou a extingdo do condominio e determinou aluguel

a partir da citacao, bem como determinou que despesas de manutencao do bem e Impostos

sejam rateados pelos coproprietarios.(TJ-RS - Apelagdo Civel: 70048313274).

E ainda:

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO C/C COBRANCA DE ALUGUEL. CERCEAMENTO DE
DEFESA. (...) FIXACAO DE ALUGUEL PELO USO EXCLUSIVO DO IMOVEL
EM CONDOMINIO. Sendo incontroverso que a autora, apds separagdo
de fato de seu ex-marido, passou a usar exclusivamente o imdével em
condominio, é cabivel imputar a mesma o pagamento de
indenizacdo pelo uso do imével na forma de locativos a contar da
citagdo, cujos valores, correspondentes a metade da renda de um
locativo de mercado a época da ocupagdo, serdo arbitrados em sede

de liquidacdo de sentenca. (...) (Apelagdo Civel N2 70045277118,
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Décima Sétima Cdmara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Luiz
Renato Alves da Silva, Julgado em 10/04/2014)

Diferente ndo é o entendimento consolidado pelo Superior Tribunal de
Justica:

RECURSO ESPECIAL - FAMILIA - SEPARACAO LITIGIOSA - PARTILHA -
AJUIZAMENTO DE ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL - IMOVEL
COMUM UTILIZADO POR APENAS UM DOS CONJUGES -
POSSIBILIDADE - DIREITO DE INDENIZACAO - DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL DEMONSTRADO — RECURSO PROVIDO. - Conforme
jurisprudéncia pacifica desta Corte, a circunstdncia de ter
permanecido o imével comum na posse exclusiva da varoa, mesmo
apds a separacdo judicial e a partilha de bens, possibilita o
ajuizamento de acdo de arbitramento de aluguel pelo cénjuge
afastado do lar conjugal e co-proprietdrio do imdvel, visando a
percepgdo de aluguéis do outro consorte, que serdo devidos a partir
da citagdo. - Precedentes. - Recurso provido para reconhecer o direito
do recorrente a percepg¢do de aluguel de sua ex-consorte, vez que na
posse exclusiva do imdvel comum, a partir da data da cita¢bo, na
proporg¢do do seu quinhdo estabelecido na sentenga. (REsp 673118 /
RS - RECURSO ESPECIAL 2004/0088066-2, Ministro Relator JORGE
SCARTEZZINI, QUARTA TURMA, julgado em 26/10/2004) Direito civil.
Familia. Recurso especial. A¢Gio de cobranca de indenizagdo entre ex-
cénjuges, em decorréncia do uso exclusivo de imdvel ainda ndo
partilhado. Estado de condominio. Indeniza¢do correspondente a
metade do valor da renda de estimado aluguel, diante da fruicdo
exclusiva do bem comum por um dos condéminos. Concorréncia de
ambos os condéminos nas despesas de conservagdo da coisa e nos
Onus a que estiver sujeita. Possivel dedugdo. Arts. 1.319 e 1.315 do
CC/02. - Com a separacgdo do casal cessa a comunhdo de bens, de
modo que, embora ainda ndo operada a partilha do patriménio
comum do casal, é facultado a um dos ex-cénjuges exigir do outro,
que estiver na posse e uso exclusivos de determinado imével, a titulo
de indenizagdo, parcela correspondente a metade da renda de um
presumido aluguel, devida a partir da citagdo. - Enquanto néo
dividido o imdvel, a propriedade do casal sobre o bem remanesce, sob
as regras que regem o instituto do condominio, notadamente aquela
que estabelece que cada condémino responde aos outros pelos frutos
que percebeu da coisa, nos termos do art. 1.319 do CC/02. Assim, se
apenas um dos condéminos reside no imdvel, abre-se a via da
indenizagdo aquele que se encontra privado da fruicdo da coisa. (...) O
dies a quo de incidéncia dos aluguéis, entretanto, deve ser a data da
citagdo, ocasido em que o requerido tornou-se ciente da pretensdo de
sua ex-esposa de extinguir o condominio. A notificagéo extrajudicial
anexada aos autos (fl. 11 verso) ndo se presta a afericdo de termo
inicial da indeniza¢Go, porquanto sua redagdo ndo é conclusiva,
conforme se observa do seguinte trecho: Quanto ao termo inicial de
incidéncia da indenizac¢do, colaciona-se o seguinte julgado deste
Tribunal: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO. ACAO DE EXTINCAO DE
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CONDOMINIO CUMULADA COM PEDIDO DE PRESTACAO DE CONTAS
E FIXACAO DE ALUGUERES PELO PERIODO DE FRUICAO.
RECONVENCAO. PAGAMENTO DE IMPOSTOS. CONDENACAO DA
RE/RECONVINTE AO PAGAMENTO DE INDENIZACAO PELO PERIODO
DE FRUICAO, A CONTAR DA CITACAO. INSURGENCIA EXCLUSIVA DA
DEMANDADA, REFERENTE AOS ALUGUERES ARBITRADOS EM
BENEFICIO DO AUTOR. A circunsténcia de ter permanecido o imdvel
comum na posse exclusiva de um dos cénjuges apds a separa¢do
judicial e partilha de bens, autoriza cobran¢a de aluguéis pelo outro
consorte. Aquiescendo as partes que o imodvel permanecia a
disposi¢do da ré, a titulo de comodato, o qual somente se encerrou
com a citagdo, este o termo inicial para o pagamento da indenizagdo.
Sentenca  confirmada. NEGARAM  PROVIMENTO. UNANIME.
(Apelagdo Civel No 70044678423, Décima Oitava Cdmara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Nelson José Gonzaga, Julgado em
24/11/2011). Por derradeiro, no tocante ao valor do aluguel mensal,
que serd devido pelo requerido desde a data da citacdo até a efetiva
extincdo do condominio, deverd correspondera metade do valor de
loca¢do do mercado, na época da ocupagdo, o que deverd ser objeto
de afericdo em sede de liquidagcdo de sentenca. Frisa-se que as
quantias deverdo sofrer a incidéncia de atualizagGo monetdria pelo
IGP-M, a contar da data em que deveriam ter sido pagas, bem como
de juros de mora de 1% ao més, a contar da citagdo.

DA RECONVENCAO

Nos termos do Novo Cédigo de Processo Civil, apresentam os Requeridos,
reconvencao a acao proposta, com o fim de se incluir na discussao em baila os impostos de
todo o periodo e as obras de reforma e manutengdao do imdvel (que contribuiram para
melhoria no pre¢o de mercado do mesmo), que foram suportados com exclusividade pelos

Requeridos, ora Reconvintes.

Durante todo o periodo, os Autores NUNCA pagaram a sua parte nos

impostos referentes ao imével, bem como NAO ajudaram nas obras de manutencio e

reforma do bem.

Ora, sdo anos e anos, num cenario em que, especialmente a primeira
Requerida, cuidou sozinha do imdvel, responsabilizando-se pelos impostos e manutencdo

(inclusive aquelas de responsabilidades dos proprietarios).

Surpreende-se, portanto, com a propositura da presente acdo para resolver
a questdo, ja que ndo conflituosa, e poderia ser resolvida extrajudicialmente, visto que os

Requeridos, embora tenham oferecido proposta ndo aceita pelos Autores, ndo se opdem a
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Keila Garcia Gaspar
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venda e divisdo do imodvel, j& que ndo sendo nas condi¢cbes da proposta, ndo possuem

condicbes de adquirir a meagdo dos Autores.

Os Autores em momento algum sequer perguntaram pelo pagamento dos
impostos, ou se dirigiriam a Prefeitura para verificacdo - dever dos proprietarios -, ou mesmo
com relacdo a manutencdo do bem, que por sua negligéncia absoluta teria sido “perdido” ha

muito tempo.

Conforme planilha ora juntada, bem como comprovantes de pagamentos,
somam o0s impostos pagos no periodo a quantia de RS 15.394,97 (quinze mil trezentos e

noventa e quatro reais e noventa e sete centavos).

As despesas de impostos do imdvel em condominio devem ser rateadas

entre os coproprietarios, na forma da lei e jurisprudéncia pacificos, sendo vejamos:

EMENTA: Arbitramento de aluguel. Requerido apelante utilizando a
totalidade do imdvel com exclusividade deve pagar aluguel a autora
apelada, vez que o condémino que ndo utiliza o bem estd sofrendo
um prejuizo, pois se o imdvel estivesse alugado teria direito a metade
desse valor artigo (1.319 do CC). Admissibilidade. Cabe a todos os
condéminos arcar com as despesas de conservagdo do imovel e com
o imposto predial, como dispée expressamente o artigo 1.315 do
Cadigo Civil. Alugueres devidos desde a citago. RECURSO PROVIDO
EM PARTE. (INTEIRO TEOR JUNTADO A ESTA RECONVENCAO)

EMENTA: COBRANCA PRESCRICAO Inteligéncia do art. 206, § 52, I, do
Cédigo Civil Despesas de manutencdo e encargos tributdrios
incidentes sobre imovel comum Pagamentos efetuados com
exclusividade pelo autor PretensGo ao recebimento dos demais
herdeiros na propor¢do do respectivo quinhdo Apelo contra
sentenca que julgou procedente a demanda principal e
improcedente a reconvengdo Irresignacdo dos requeridos pugnando
pela improcedéncia da a¢do de cobranca a falta de comprovagéo dos
pagamentos efetuados Descabimento Efetiva demonstracdo da
quitagdo integral de taxas e tributos incidentes e das demais
despesas de conservagdo, necessdrias @ manutencGo do imdvel
supostamente  desocupado Improcedéncia da  reconvencdio
corretamente decretada Auséncia de prova cabal a demonstrar a
existéncia de frutos a serem partilhados Onus a que ndo se
desincumbiram os reconvintes, a teor do art. 333, inc. |, do CPC
Sentenga reformada em parte Recurso do autor provido e improvido o
dos réus. (INTEIRO TEOR JUNTADO A ESTA RECONVENCAO)
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Assim, afora a discussdo dos autos principais, pretende esta reconvencdo o

recebimento do montante equivalente a 50% (cinquenta por cento) dos valores de impostos,

pagos com exclusividade pela Requerida, ora Reconvinte, que somam RS 15.394,97 (quinze mil

trezentos e noventa e quatro reais e noventa e sete centavos).

Pretende ainda o ressarcimento pelas reformas e benfeitorias realizadas no

bem, que podem facilmente ser identificadas.

Estas devem ser divididas pelos co-proprietarios, sob pena de

enriquecimento ilicito.

Vejamos.

Condominio — A¢do de cobran¢a — Reconven¢do — Procedéncia em
parte da demanda principal e da demanda reconvencional -
Inconformismo das partes — Autor que deve ressarcir, a ré, 50% dos
valores por ela despendidos para a realizagdo de benfeitorias no
imovel comum apds a separagcdo do casal, sob pena de
enriquecimento sem causa (art. 884, do CC) — Incidéncia de corre¢éo
monetdria sobre o valor a ser ressarcido a ré, a ser apurado em
liquidacdo de sentenga, a partir da data de cada desembolso
(aplicagdo analdgica da Sumula n. 43, do C. STJ) — Manuteng¢do da
gratuidade — Senteng¢a reformada em parte, tGo somente no que
tange ao termo a quo para a incidéncia da correcdo monetdria no
que tange a condenagdo do autor no dmbito da reconven¢do —
Provido o recurso da ré, desprovido o do autor. (APELACAO N@:
0102210-87.2009.8.26.0011 APELANTES e APELADOS: NEUSA MARIA
CARNEIRO -ESPOLIO e MAURICIO DE SOUZA, de um lado e do outro,
LINEU FINZETTO. COMARCA: SAO PAULO JUIZA PROLATORA: ANDREA
FERRAZ MUSA HAENEL)

As benfeitorias realizadas pela Requerida, ora Reconvinte, conforme

documentos, agregaram valor ao bem, razdo pela qual deve ser a Reconvinte ressarcida, sob

pena, de enriquecimento ilicito por parte dos Reconvindos, o que é vedado em nosso

ordenamento juridico. Pretendem, portanto, o ressarcimento pelas reformas e benfeitorias

realizadas no bem, que somam RS 29.560,12 (vinte e nove mil quinhentos e sessenta reais e
doze centavos), que podem facilmente ser identificadas e das quais a Reconvinte possui todas

as notas e recibos, ora juntados.
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Protesta pelo oferecimento de tais documentos originais, se o caso, ja que

muitos deles sdo de baixa resolucdo e prejudicados pelo tempo, ndo se observam legiveis na

digitalizacdo em formato e tamanho permitidos pelo Esa-j.

A Reconvinte se surpreendeu com o pedido de extincdo do condominio que
contempla o pagamento de alugueres sem sequer mencionar as benfeitorias e os impostos

pagos com exclusividade por ela.

DOS PEDIDOS

Pelas razoes faticas e juridicas expendidas, e ainda documentos juntados

é a presente CONTESTACAO/RECONVENCAO para requerer:

a) Os beneficios da Justica Gratuita por ndo terem os Requeridos condi¢cGes

de suportarem os 6nus da presente acao sem que isso interfira em seu proprio sustento;

b) A improcedéncia da presente acdo em todos os seus termos;

c) Ndo sendo este o entendimento de V. Exa., requer: sejam arbitrados

alugueres de acordo com avaliagdo atual do bem, devidos a partir da citacdo;

e) Avaliacdo atualizada do valor de venda do bem conforme mercado

imobiliario para alienagao;

f) A condenacdo dos Autores nas custas processuais, demais despesas e nos

honorarios advocaticios de acordo com a Lei Processual em vigor;

h) Com relagio a reconvengdao, requer sejam intimados os
Reconvindos/Autores a responder, nos termos da Lei, e ao final, requerem sejam condenados

no pagamento de 50% dos valores de impostos referentes ao imdvel suportados com

exclusividade pela Reconvinte e no ressarcimento de 50% dos valores gastos com benfeitorias

no imovel suportadas com exclusividade pela Reconvinte e gue resultaram no valor final do

bem, reiterando os pedidos de justica gratuita e condenacdo dos Reconvindos/Autores na

sucumbéncia.
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

g) Requer, por fim, a producdo de todos os meios de prova em Direito
admitido, ou seja, provas testemunhais, documentais e periciais, enfim, tudo o que for

permitido para provar o alegado.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 27 de outubro de 2016.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

Representam 6nus do exequente as avaliagdes imobiliarias pretendidas, ndo sendo
adequadas ao cumprimento de sentenca a realizacdo de pericia. Os calculos dos alugueres podem
perfeitamente derivar de avaliagbes providenciadas pelo interessado, baseadas em dados
mercadoldgicos contemporaneos, passiveis de impugnacao pela parte executada.

Assim, providencie a parte exequente planilha com o valor do débito atualizado.

Int.

Caraguatatuba, 10 de abril de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 3B58BA9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 17/04/2018 as 16:56 .



fls. 58

Foro de Caraguatatuba Emitido em: 23/04/2018 11:21
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0147/2018, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos.Representam 6nus do exequente as avaliagbes imobiliarias pretendidas, ndo sendo
adequadas ao cumprimento de sentenca a realizacdo de pericia. Os célculos dos alugueres podem
perfeitamente derivar de avaliagdes providenciadas pelo interessado, baseadas em dados mercadolégicos
contemporaneos, passiveis de impugnacdo pela parte executada.Assim, providencie a parte exequente
planilha com o valor do débito atualizado.Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 23 de abril de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 23/04/2018 as 11:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 3C4C645.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 24/04/2018 11:40
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0147/2018, foi disponibilizado na péagina
2238/2253 do Diéario da Justica Eletronico em 24/04/2018. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)

Teor do ato: "Vistos.Representam 6nus do exequente as avaliagbes imobiliarias pretendidas, ndo sendo
adequadas ao cumprimento de sentenca a realizacdo de pericia. Os cdlculos dos alugueres podem
perfeitamente derivar de avaliagdes providenciadas pelo interessado, baseadas em dados mercadolégicos
contemporaneos, passiveis de impugnacdo pela parte executada.Assim, providencie a parte exequente
planilha com o valor do débito atualizado.Int."

Caraguatatuba, 24 de abril de 2018.

Amanda Mayra Anselmo
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por AMANDA MAYRA ANSELMO, liberado nos autos em 24/04/2018 as 11:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 3C6B77D.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2? Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e sua mulher MARINA CELESTE
FERNANDES BURGARELI, através da advogada que digitalmente firma a
presente, nos autos da execucdo de r. sentenga que movem em face de Dirce
Bulgarelli de Morais e outros, vém expor e requerer o quanto segue:

Consoante se observa das avaliacdes ora juntadas, a primeira
estimou o valor de venda em R$250.000,00 enquanto que a segunda em
R$180.000,00, resultando na média de R$215.000,00 (duzentos e quinze mil
reais).

Com relagdo ao locativo, o primeiro avaliador estimou o
aluguel em R$1.250,00 por més, enquanto que o segundo atribuiu o valor de
R$900,00, resultando na média de R$1.075,00 (um mil e setenta e cinco reais) por
mes.

Assim, devem os réus aos autores a quantia de R$13.633,18
(treze mil, seiscentos e trinta e trés reais e dezoito centavos), consoante planilha
anexa (50% do valor apurado).

De outro lado, os exequentes deixam de calcular o valor dos
materiais gastos pelos executados em face de a maioria dos documentos se
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encontra ilegivel, pelo que requerem a intimacao daqueles para providenciarem
cOpias legiveis para se complementar os célculos.

Sem prejuizo disso, 0s exequentes requerem a intimacao dos
executados na pessoa de sua ilustre patrona para se manifestarem acerca das
avaliacoOes ora juntadas e dos cdlculos preliminares.

P. deferimento.

Caraguatatuba, 29 de maio de 2018.

Morgana D’ Addea Aparecido
OAB/SP. 292.452

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob o numero WCGT18700318558
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* POLYDORO IMOVE]S»
Av. Paulo Ferraz da Silva Porto n
Tel: (012) 3883-7449 / 98151

creci 71.597

2720, Martin de Sa
6170, www.polyderoim oveis.com.br
A PEDIDO DE: CEZAR BURGARELI, CPF N°

_ .270.870.858/91.
Realizamos a seguinte avalia¢do de imével para fi

ns Juridicos:

OBJETO PARA AVALIACAO

CASA: Matriculada no Cartério de i
lote de terreno N°.01 da quadra 110,
a Rua *J, 11,40m nos fundos com o lote

do lado direito de quem do terreno olha para a rua, com o remanescente do lote n°

o lote n°.8, encerrando a 4rea total de 159,60m? (Cento e Cinqiienta e Nove metr
quadrados.

49.222 metade do
-40m de frente para
ndos, confrontando
-1 e do lado esquerdo com
0S ¢ sessenta centimetros)

Estando edificado ao lote, uma casa tipo térrea situada a Rua Benedita Freitas Ramos

N°.399, Indaia.
Caraguatatuba SP, tipo edicula construida na parte lateral de quem da rua olha de frente p

ara o terreno do

TEMPO DO IMOVEL,:

Aproximadamente 40 (Quarenta anos), com a manutengdo periddica em ordem.
INFRA-ESTRUTURA:

Rede elétrica, rede telefonica, rede de agua e esgoto, rua calgada, em boa localizacao.
CONCLUSAO, VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

A avaliagio do referido imével, no mercado

atual para venda ¢ de R$ 250.000,00 (Duzentos e Cingiienta
Mil Reais).

Declaro sob as penas da Lei N°4729 de 14/
27/12/1990, crimes contra a ordem

e verdadeiras, que podem ser comp

07/1965, crime de sonegacdo fiscal e da Lei N°.8137
tributdria que, as informag@es prestadas nesta avaliagdo sdo de express
rovadas no local, ou por laudo de vistorias com imagens fotograficas.

de

ao

z : { WCGT18700318558
i 0 em 29/05/2018 as 15:42 , sob 0 nimero
do digitalImente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolad
& copi igi i alm
Este documento é cépia do original, assinado digi
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POLYDORO IMOVEIS” creci 71.597
Av. Paulo Ferraz da Silva Porto n° 720, Martin de Sa
Tel: (012) 3883-7449 / 98151-6170, www.polydoreimoveis.com.br

A PEDIDO DE: CEZAR BURGARELL CPF N°.270.870.858/91.

Realizamos a seguinte avaliagdo de imével para fins Juridicos:

OBJETO PARA AVALIACAO

CASA: Matriculada no Cartério de Registro de Iméveis de Caraguatatuba SP, sob o N°.49.22
lote de terreno N°.01 da quadra 110, do loteamento Vila Indai, nesta cidade medindo 1]

a Rua *J, 11,40m nos fundos com o lote n°2; 14,00m de ambos os lados, da frente aos fu
do lado direito de quem do terreno olha para a

0 lote n°.8, encerrando a 4rea total de 159,60
quadrados.

2 metade do
,40m de frente para

ndos, confrontando
rua, com o remanescente do lote n°.1 e do lado esquerdo com

m? (Cento e Cingiienta e Nove metros e sessenta centimetros)

Estando edificado ao lote, uma casa tipo térrea situada a Rua Benedita Freitas Ramos N°.399. [ndais.
Caraguatatuba SP, tipo edicula construida na parte lateral de quem da rua olha de frente para
lado direito, com as seguintes dependéncias :02 dormitorios, sala conjugada com cozinha, 01
dormitério com entrada externa, situado aos fundos, de frente de
aproximadamente 65m? (Sessenta e Cinco Metros Quadrados).

TEMPO DO IMOVEL,:

0 terreno do
banheiro. + |
quem olha da rua para o lote, com

Aproximadamente 40 (Quarenta anos), com a manutencéo peridédica em ordem.
INFRA-ESTRUTURA:

Rede elétrica, rede telefonica, rede de agua e esgoto,

CONCLUSAO:

rua calgada, em boa localizagdo.

A avaliagdo do referido imével, no mercado at

ual para locacgdo é de R$1250,00 (Hum Mil Duzentos ¢
Cinquenta Reais) e para venda ¢ de R$250.000,0

0 (Duzentos e Cinquenta Mil Reais).
Declaro sob as penas da Lei N°
27/12/1990, crimes contra a orde
¢ verdadeiras, que podem ser co

4729 de 14/07/1965, crime de sonegacgdo fiscal e da Lei N°.8137
m tributdria que, as informagdes prestadas nesta avalia¢do sio de e
mprovadas no local, ou por laudo de vistorias com imagens fotograf

Caraguatatuba/(?ﬁj Maio de 20

de
Xpressao
icas.

& e
£y

SF I
& f»
x@&o@

z : { 18700318558
i 29/05/2018 as 15:42 , sob o0 nimero WCGT
iginal inado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em
Este documento é cépia do original, assinado digi

)
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: ELIAS ITALIA PILATTI
TECNOLOGO EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS — CRECVSP n° 46779
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR DE IMOVEIS n°
05569
Av. Paulo Ferraz da Silva Porto, n° 1200 —~Prainha-, Cep 11661-570
CARAGUATATUBA / SP - Tel (12) 3882-2570 Cel. 98162-0718
e-mail: elias@espacolitoral.com.br

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
IMOVEL RESIDENCIAL

Atendendo ao pedido solicitado, para avaliagdo de um
imovel “RESIDENCIAL”, situado na RUA BENEDITO FREITAS
RAMOS, 399 no INDAIA, neste municipio de Caraguatatuba/SP.

Na avaliagdo deste PARECER TECNICO a metodologia
adotada € a comparativa, apds pesquisa realizada no mercado imobiliario

temos o seguinte:

Descricdo do Imdvel: imével térreo contendo sala conjugada com a
cozinha, 2 dormitorios, banheiro, varanda com area de servigo € um anexo
do lado esquerdo de quem da rua olha para o imoOvel contendo 1
dormitorio, com uma drea total de terreno de 159,60m? (cento e cinquenta
e nove metros e sessenta decimetros quadrados) conforme matricula n°
49.222 do REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA, ¢ area
construida de 89,00m? (oitenta e nove metros quadrados) , cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n°® 03.067.009.

Tomando-se por alicerce a exposigdo acima, e tendo em vista, quanto ao
terreno, localizagdo, funcionalidade, extensdo, area construida e condi¢des
de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagio
e servigos publicos, seu tipo, idade da construcéio, distribui¢do das pegas e
fins de utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservagdo, contribuiram para a formagéo
da convicgdo do valor aqui expresso, ou seja, o imével objeto deste
trabalho tem seu valor de mercado aproximado de R$ 180.000,00 (cento e
oitenta mil reais), devendo-se prever uma possivel variagdo nos valores
acima expressos de até (-10% a +10%), diante dos interesses inerentes do
proprio mercado para imoveis semelhantes ao Avaliado.

2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob 0 nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 3F53E60.
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: ELIAS ITALIA PILATTI
TECNOLOGO EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS — CRECISP n° 46779
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR DE IMOVEIS n°
05569
Av. Paulo Ferraz da Silva Porto, n° 1200 —Prainha-, Cep 11661-570
CARAGUATATUBA [ SP - Tel (12) 3882-2570 Cel. 98162-0718
e-mail: elias@espacolitoral.com.br

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Atendendo ao pedido solicitado, para avaliagdo de um
imovel “RESIDENCIAL”, situado na RUA BENEDITO FREITAS
RAMOS, 399 no INDAIA, neste municipio de Caraguatatuba/SP.

Na avaliagdo deste PARECER TECNICO a metodologia
adotada ¢ a comparativa, apés pesquisa realizada no mercado imobiliario

temos o seguinte:

Descricdio do Imdvel: imovel térreo contendo sala conjugada com a
cozinha, 2 dormitorios, banheiro, varanda com area de servi¢o € um anexo
do lado esquerdo de quem da rua olha para o imodvel contendo 1
dormitorio, com uma area total de terreno de 159,60m? (cento e cinquenta
e nove metros e sessenta decimetros quadrados) conforme matricula n°
49.222 do REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA, e é4rea
construida de 89,00m? (oitenta e nove metros quadrados) , cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n° 03.067.009.

Como roteiro, em visita realizada e aplicando fatores de transposi¢do e
corre¢do, considerando a localizagdo, funcionalidade, estado de
conservagdo, padrdo de acabamento, estrutura e 4&rea construida,
contribuiram para a formagdo da convic¢do do valor aqui expresso, ou
seja, o imovel objeto deste trabalho tem seu valor locaticio mensal de
mercado aproximado de R$ 900,00 (novecentos reais) acrescido dos
encargos (agua, luz, IPTU), reajustado anualmente pelos indices do
mercado, devendo-se prever uma possivel variagdo nos valores acima
expressos de até¢ (-10% a +10%), diante dos interesses inerentes do
proprio mercado para iméveis semelhamtes ao Avaliado.

4

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob 0 nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 3F53E60.
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ELIAS ITALIA PILATTI
TECNOLOGO EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS — CRECI/SP n° 46779
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR DE IMOVEIS n°
05569
Av. Paulo Ferraz da Silva Porto, n° 1200 —Prainha-, Cep 11661-570
CARAGUATATUBA / SP — Tel (12) 3882-2570 Cel. 93162-0718

e-mail; elias@espacolitoral.com.br

Segue foto do imodvel avaliado.

Por ser a expressdo da verdade, firmo o presente.

Caraguatatuba, 16 de Maio de 2018.

ELIAS [TALIA PILATTI
Creci/SP n° 46.779
CNALI :05569

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob 0 nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 3F53E60.



fls. 67

A 'f;,; + PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA
“ggm’ DE CARAGUATATUBA

J
g Estado de Sao Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL
N°: 60496/2018

/- SITUAGAO CADASTRAL
Inscrigdo:  03.067.009
Proprietario: ORESTES RODRIGUES MORAIS
Promissario:

Enderego: RUA BENEDITO FREITAS RAMOS, 399
Complemento:

Lote: 1P Quadra: 110
Bairro: INDAIA Cidade: CARAGUATATUBA
CEP: 11665-200 UF: SP
Qoteamento: CEP: 11665-200 UF:SP )/
VALORES VENAIS | AREAS - Exercicio: 2018 o
Terreno: R$ 27.631,90 Area do Terreno: 161,00
Construgio: R$ 46.663,64 Area Construida: 89,00
Valor Venal Excedente: R$ 0,00 Testada Principal: 11,50
Valor Venal Total: R$ 74.295,54 Area Global: 0,00
S

CERTIFICO, para os devidos fins e a pedido de pessoa interessada, que em pesquisa em nossos

arquivos, constatou-se que para a inscricdo municipal e o contribuinte, cadastrado nesta prefeitura para

efeito de pagamento de IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO, foi estipulado para o exerc
de 2018:

Certidéo emitida as 12:42:44 horas do dia 14/05/2018 (hora e data de Brasilia).
Cddigo de controle da certidao: FD31.E28C.4ECF.BB3C

Certidao Emitida Gratuitamente

icio

N

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob 0 nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 3F53E66.
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PDebit
Corregdo Monetaria
Valores atualizados até 01/05/2018
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
27/10/2016 R$ 1.075,00 : 65,937995 x 68,024227 R$ 1.109,01
Juros moratérios [ de 27/10/2016 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 18,00000% R$ 199,62
Honorarios (15,00%) R$ 196,30
Subtotal R$ 1.504,93
27/11/2016 R$ 1.075,00 : 66,050089 x 68,024227 R$ 1.107,13
Juros moratérios [ de 27/11/2016 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 17,00000% R$ 188,21
Honorarios (15,00%) R$ 194,30
Subtotal R$ 1.489,64
27/12/2016 R$ 1.075,00 : 66,096324 x 68,024227 R$ 1.106,36
Juros moratérios [ de 27/12/2016 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 16,00000% R$ 177,02
Honorarios (15,00%) R$ 192,51
Subtotal R$ 1.475,88
27/01/2017 R$ 1.075,00 : 66,188858 x 68,024227 R$ 1.104,81
Juros moratérios [ de 27/01/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 165,72
Honorarios (15,00%) R$ 190,58
Subtotal R$ 1.461,11
27/02/2017 R$ 1.075,00 : 66,466851 x 68,024227 R$ 1.100,19
Juros moratérios [ de 27/02/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 14,00000% R$ 154,03
Honorarios (15,00%) R$ 188,13
Subtotal R$ 1.442,35
27/03/2017 R$ 1.075,00 : 66,626371 x 68,024227 R$ 1.097,55
Juros moratérios [ de 27/03/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 142,68
Honorarios (15,00%) R$ 186,04
Subtotal R$ 1.426,27
27/04/2017 R$ 1.075,00 : 66,839575 x 68,024227 R$ 1.094,05
Juros moratérios [ de 27/04/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 12,00000% R$ 131,29
Honorarios (15,00%) R$ 183,80

Péagina 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob o nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 3F53E6E.



PDebit

27/05/2017

27/06/2017

27/07/2017

27/08/2017

27/09/2017

27/10/2017

27/11/2017

27/12/2017

Subtotal

R$ 1.075,00 : 66,893046 x 68,024227

Juros moratérios [ de 27/05/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 11,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 67,133860 x 68,024227

Juros moratérios [ de 27/06/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 10,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 66,932458 x 68,024227

Juros moratérios [ de 27/07/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 9,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 67,046243 x 68,024227

Juros moratérios [ de 27/08/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 8,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 67,026129 x 68,024227

Juros moratérios [ de 27/09/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 7,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 67,012723 x 68,024227

Juros moratérios [ de 27/10/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 6,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 67,260670 x 68,024227

Juros moratorios [ de 27/11/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 5,00000%
Honorarios (15,00%)

Subtotal

R$ 1.075,00 : 67,381739 x 68,024227

Pégina 2
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R$ 1.409,14

R$ 1.093,18

R$ 120,25

R$ 182,01

R$ 1.395,44

R$ 1.089,26

R$ 108,93

R$ 179,73

R$ 1.377,91

R$ 1.092,53

R$ 98,33

R$ 178,63

R$ 1.369,49

R$ 1.090,68

R$ 87,25

R$ 176,69

R$ 1.354,63

R$ 1.091,01

R$ 76,37

R$ 175,11

R$ 1.342,49

R$ 1.091,23

R$ 65,47

R$ 173,50

R$ 1.330,20

R$ 1.087,20

R$ 54,36

R$ 171,23

R$ 1.312,80

R$ 1.085,25

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob o nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 3F53E6E.



PDebit

Juros moratérios [ de 27/12/2017 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 4,00000%
Honorarios (15,00%)
Subtotal

27/01/2018 R$ 1.075,00 : 67,556931 x 68,024227
Juros moratérios [ de 27/01/2018 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 3,00000%
Honorarios (15,00%)
Subtotal

27/02/2018 R$ 1.075,00 : 67,712311 x 68,024227
Juros moratérios [ de 27/02/2018 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 2,00000%
Honorarios (15,00%)
Subtotal

27/03/2018 R$ 1.075,00 : 67,834193 x 68,024227
Juros moratérios [ de 27/03/2018 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 1,00000%
Honorarios (15,00%)
Subtotal

27/04/2018 R$ 1.075,00 : 67,881676 x 68,024227
Juros moratérios [ de 27/04/2018 a 01/05/2018: 1,00% simples ] = 0,00000%
Honorarios (15,00%)
Subtotal

27/05/2018 R$ 1.075,00 : 68,024227 x 68,024227
Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Honorarios (15,00%)

Subtotal
Resumo
Valores
Valores atualizados 21.832,10
Juros Moratérios 1.877,79
Honorarios 3.556,48
Total 27.266,37
Pagina 3

Custas

0,00

0,00

0,00

0,00
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R$ 43,41

R$ 169,30

R$ 1.297,96

R$ 1.082,44

R$ 32,47

R$ 167,24

R$ 1.282,15

R$ 1.079,95

R$ 21,60

R$ 165,23

R$ 1.266,78

R$ 1.078,01

R$ 10,78

R$ 163,32

R$ 1.252,11

R$ 1.077,26

R$ 0,00

R$ 161,59

R$ 1.238,85

R$ 1.075,00

R$ 0,00

R$ 161,25

R$ 1.236,25

Total

21.832,10

1.877,79

3.556,48

27.266,37

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2018 as 15:42 , sob 0 nimero WCGT18700318558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 3F53E6E.
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

Intimem-se 0s executados, através de seus patronos, para manifestarem sobre os
célculos e avaliacGes de fls.60/68, no prazo de 15 dias.

Int.

Caraguatatuba, 26 de junho de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 4177C75.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 12/07/2018 as 11:14 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 13/07/2018 10:59
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0287/2018, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intimem-se os executados, através de seus patronos, para manifestarem sobre os
célculos e avaliag6es de fls.60/68, no prazo de 15 dias. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 13 de julho de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 13/07/2018 as 10:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 4325E76.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 16/07/2018 09:21
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0287/2018, foi disponibilizado na péagina
2051/2066 do Diéario da Justica Eletronico em 16/07/2018. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intimem-se os executados, através de seus patronos, para manifestarem sobre os
célculos e avaliag6es de fls.60/68, no prazo de 15 dias. Int."
Caraguatatuba, 16 de julho de 2018.

Amanda Mayra Anselmo
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por AMANDA MAYRA ANSELMO, liberado nos autos em 16/07/2018 as 09:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 436C5BB.



Lutero Alberto Gaspar e

Keila Garcia Gaspar

Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA

COMARCA DE CARAGUATATUBA —SP.

Processo n2 1004757-74.2016.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente qualificados nos
autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante procuradores, que esta subscrevem,
respeitosamente & presenca de V. Exa., apresentar IMPUGNACAO AO CALCULO no
cumprimento de sentenca da Ac¢do de Extingdo de Condominio cc Aliena¢do de Coisa Comum e
Indenizac¢do por Uso e Fruicdo movida por CESAR BURGARELLI e sua esposa MARIA CELESTE
FERNANDES BURGARELLI, com os argumentos de fato e de direito que se seguem:

Os Exequentes apresentaram avaliagdo do imdvel em questao, devendo um

deles, em especial ser rebatido por valor acima do padrao do mercado.

Ainda, as avaliagOes realizadas pelos Exequentes ndo considerou o estado
do imédvel na parte interior, ja que foram realizadas apenas com informac¢ées do documento
de registro e fachada do mesmo. (NAO ENTRARAM NO IMOVEL, O QUE PODERIAM TER FEITO
EM CONTATO COM A DONA DIRCE)

Assim, os Executados requerem a juntada de 02 pareceres técnicos de

corretores que vistoriaram o imével e atestaram os valores de mercado para o mesmo.

Com isso, o valor do aluguel pela média das avaliagbes mais préximas
(RS$900,00; RS900,00; RS950,00), descartando-se a avaliagdo absolutamente acima do real
(R$1.250,00), tem se R$916,67 para locagdo do bem, sendo a parte dos Executados 50%, que
s30 RS 458,33.

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP— CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KEILA GARCIA GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2018 as 15:47 , sob o nimero WCGT18700460494
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

Requer, portanto, a juntada do calculo com as correcdes e atualizacdes

necessarias, até a data de 27 de julho, que somam RS 11.505,09.

A exigibilidade dos honorarios estd suspensa dada a concessao da justica

gratuita.

Informam ainda, os Executados, que pretendem desocupar o imével

entregando as chaves em juizo.

Ainda, informam que a corretora gue avaliou o bem, elaborando seu

parecer tem um possivel comprador interessado no imével, o gue resultaria na resolucdo

definitiva desta execucdo, requerendo manifestacdo dos Exequentes quanto este ponto.

Diante do exposto, requerem a impugnacdo dos cdlculos de aluguéis

apresentados pelos Exequentes, juntando documentos.

Quanto ao cdlculo das despesas com reforma e impostos, de fato, alguns
recibos e notas ndo resultam em digitalizacdo legivel mesmo em alta resolu¢do, e, mesmo

guando possivel, o sistema do E-saj requer tamanho menor do arquivo.

Assim, requerem o prazo de 20 dias para apresentacdo em cartorio da

pasta de documentos para conferéncia dos originais de todos os recibos juntados em sede de

contestacdo, devidamente organizados e legiveis.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 06 de agosto de 2018.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP— CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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MEMORIA DE CALCULOS - Execucio De Titulo Executivo
PROCESSO: 0001303-35.2018.8.26.0126
EXEQUENTE: CESAR BURGARELLI E OUTRO

EXECUTADO: DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS

ALUGUEL: R$ 916,67. Parte Dirce e outros (50%) = 458,33

MES PARCELA Cc.M.* C.M (indice jul/18) | JUROS (1%) TOTAL
27/10/2016 458,33 65,937995 69,29366 1,21 582,80
27/11/2016 458,33 66,050089 69,29366 1,2 577,01
27/12/2016 458,33 66,096324 69,29366 1,19 571,80
27/01/2017 458,33 66,188858 69,29366 1,18 566,20
27/02/2017 458,33 66,466851 69,29366 1,17 559,05
27/03/2017 458,33 66,626371 69,29366 1,16 552,95
27/04/2017 458,33 66,839575 69,29366 1,15 546,43
27/05/2017 458,33 66,893046 69,29366 1,14 541,25
27/06/2017 458,33 67,13386 69,29366 1,13 534,57
27/07/2017 458,33 66,932458 69,29366 1,12 531,44
27/08/2017 458,33 67,046243 69,29366 1,11 525,80
27/09/2017 458,33 67,026129 69,29366 1,1 521,22
27/10/2017 458,33 67,012723 69,29366 1,09 516,58
27/11/2017 458,33 67,26067 69,29366 1,08 509,96
27/12/2017 458,33 67,381739 69,29366 1,07 504,33
27/01/2018 458,33 67,556931 69,29366 1,06 498,32
27/02/2018 458,33 67,712311 69,29366 1,05 492,49
27/03/2018 458,33 67,834193 69,29366 1,04 486,92
27/04/2018 458,33 67,881676 69,29366 1,03 481,90
27/05/2018 458,33 68,024227 69,29366 1,02 476,22
27/06/2018 458,33 68,316731 69,29366 1,01 469,53
27/07/2018 458,33 69,29366 69,29366 1 458,33

TOTAL: 11.505,09

* Correcao Monetaria de acordo com a Tabela TJSP.

Honoréarios suspensos em razao da gratuidade da justica.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Conforme solicitagdo verbal, declaro que procedi o parecer técnico imobiliario do imével
a seguir descrito:

Uma Casa Situada na Rua Beneditos de freitas Ramos, n® 399, Bairro Indaia, Cadastro
Junto a Prefeitura sob n® 03.067.009. )
Declaro que verifiquei constar na referido Imovel uma edificagdo antiga com 89.()(} m?,
area total do terreno de 159,60 m? conforme matricula n® 49.222 a edificagdo ndo se
encontra averbada a matricula.

« Valor do imovel para Venda é de R$190.000,00 (Cento e noventa Mil Reais)
» Valor do imével para locagio de R$950,00 (Novecentos e cinquenta reais)
A presente declaragdo é realizada levando-se em conta as condigdes atuais do imovel, a

sua localizacdo e a atual situagiio do mercado imobiliario, podendo o referido valor sofrer
alteragdo de 10% (dez por cento) para mais ou para menos.

Sendo 0 que apresento e responsabilizando-me pela veracidade das informagdes aqui
constantes, assino a presente.

Caraguatatuba,06 de Agosto de 2.018.

Toreira Dos Santos
CORRETORA E PERITA EM AVALIACAO
CRECI 11.4263
CNAI 11.261
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PARECER OPINATIVO IMOBILIARIO

Interessada: DIRCE BUGLGARELLI DE MORAIS

Na avaliagio deste PARECER OPINATIVO IMOBILIARIO a metodologia
adotada é a comparativa, apos pesquisa realizada no mercado imobilidrio temos o seguinte;

Resumo do Imével:

Trata-se de uma casa, sitvado na Rua Benedito de Freitas Ramos, n® 399, Indaia,
cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Caraguatatuba sob n® 03.067.009 com as
seguintes caracleristicas;

01 Prédio residencial, com 2 dormitérios, cozinha ¢ we, uma suite na drea externa e
varanda, area construida 89,00m?, area total terreno de 159,60m? Conforme Matricula n®
49.222. A construgdo ndo encontra-se averbada na Matricula do imével, somente citada no
Cadastro Municipal.

Como roteiro, em wisita realizada e aplicando fatores de transposigio e corregio,
considerando a localizagdo privilegiada, idade da construgfio, estado de conservagio,
padrio de acabamento e area construida. contribuiram para a formagio da convicgdo do
valor aqui expresso, ou seja, o imovel objeto deste trabalho tem seu valor de mercado
aproximado de RS 180.000,00 (cento ¢ oitenta mil reais), para venda ¢ valor de mercado
aproximado de R$ 900,00 (novecentos reais) para locagdo, incluso o IPTU, Trata-se de uma
avaliagho comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio,
considerando imoéveis com caracteristicas semelhantes e localizagdio socio-econdmica,
devendo-se prever uma possivel variago de até 10% no valor acima expresso (-5% a + 5%)

diante dos interesses inerentes do proprio mercado.

Caraguatatuba, 31 de Julho 2.018,

HELIA PILATTI
CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI 46.821
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.
| - Fls. 74/75 : Defiro o sobrestamento solicitado (vinte dias).

Il — Decorrido o sobrestamento, independentemente de nova intimacao,
manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito.

Int.

Caraguatatuba, 14 de agosto de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 45FF58B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 21/08/2018 as 11:54 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 21/08/2018 12:34
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0373/2018, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E
Teor do ato: "Vistos. | - FIs. 74/75 : Defiro o sobrestamento solicitado (vinte dias). || Decorrido o

sobrestamento, independentemente de nova intimagdo, manifeste-se 0 exequente em termos de
prosseguimento do feito. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 21 de agosto de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 21/08/2018 as 12:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 4687109.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 22/08/2018 10:22
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0373/2018, foi disponibilizado na péagina
2716/2738 do Diéario da Justica Eletronico em 22/08/2018. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. | - Fls. 74/75 : Defiro o sobrestamento solicitado (vinte dias). Il Decorrido o
sobrestamento, independentemente de nova intimagdo, manifeste-se 0 exequente em termos de
prosseguimento do feito. Int."

Caraguatatuba, 22 de agosto de 2018.

Amanda Mayra Anselmo
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por AMANDA MAYRA ANSELMO, liberado nos autos em 22/08/2018 as 10:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 469E3A6.



Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE CARAGUATATUBA —SP.

Processo n2 0001303-35.2018.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente qualificados nos
autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante procuradores, que esta subscrevem,
respeitosamente a presenga de V. Exa., apresentar RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES, como

segue:

Os Requeridos desocuparam o imdvel, objeto desta execuc¢do, devendo ser
cessado o pagamento dos aluguéis na data de 23 de agosto de 2018, nos calculos desta

execugao.

Requer juntada do recibo de entrega de chaves, em maos, aos patronos dos

Autores.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 28 de agosto de 2018.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP— CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES

Processo de extingdo de condominio n® 1004757-74.2016.8.26.0126
Cumprimento de Sentenca n® 0001303-35.2018.8.26.0126

Recebi nesta data, da Requerida DIRCE BURGARELL!I DE
MORAIS, portadora do RG 12583273 SSP/SP e do CPF/MF n° 976.606.558-68,
através de sua advogada Keila Garcia Gaspar, OAB-SP 279.589, em mdos, as
chaves do imdével na Rua Benedita Freitas Ramos, 399, Indaia, Caraguatatuba,

SP, CEP 12326-660, objeto da lide, em razdo da desocupacao do imdvel.

Diante da entrega das chaves, fica automaticamente encerrado
o aluguel determinado em sentenga nesta data, responsabilizando-se a

Requerida nas despesas de &gua e luz correspondentes a sua utilizacédo.

Por ser verdade, firmo o presente.
O presente recibo seré juntado aos autos em referéncia.
Jacarei, 23 de agosto de 2018.
A// 'o '
w77 A , y W&J 7. (D ttte
Morgana D'addea Aparecido

OAB-SP 292.452

Keila Gafrcia Gaspar

OAB-SP 279.589
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

FlIs.85/86: ciente.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento da execugéo.
Int.

Caraguatatuba, 24 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 492EAFO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 26/09/2018 as 12:08 .



Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE CARAGUATATUBA —SP.

Processo n2 0001303-35.2018.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente qualificados nos
autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante procuradores, que esta subscrevem,
respeitosamente a presenca de V. Exa., apresentar RECIBO DE ENTREGA DE DOCUMENTOS
ORIGINAIS, como segue:

Na data de 13 de setembro de 2018, a Requerida, por meio de sua patrona
gue abaixo subscreve, entregou em maos, conforme recibo, ora juntado, pasta com
documentos originais de Impostos, Notas Fiscais e Recibos, em ordem e numeracdo idéntica a

dos autos, em envelopes plasticos na sequencia.

Requer juntada do recibo.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 27 de setembro de 2018.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP— CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306

fls. 88
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RECIBO DE ENTREGA DE DOCUMENTOS ORIGINAIS

Processo de extingdo de condominio n® 1004757-74.2016.8.26.0126

Cumprimento de Sentenca n® 0001303-35.2018.8.26.0126

Recebi nesta data, da Requerida DIRCE BURGARELLI DE
MORAIS, portadora do RG 12583273 SSP/SP e do CPH/MF n° 976.606.558-68,
através de sua advogada Keila Garcia Gaspar, OAB-SP 279589, em mdos, a
pasta com os documentos originais das folhas 66 a 153 dos autos do processo
supramencionado, para conferéncia, constando de 01 pasta preta com
envelopes plasticos com os documentos na mesma ordem e forma do processo

eletrénico.

Por ser verdade, firmo o presente.

O presente recibo seréa juntado aos autos em referéncia.

Jacarei, 13 de setembro de 2018.

\

\ /
OAB-SP 292.452

)

e

Keil fcya Gaspar

OAB-SP 279.589
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 28/09/2018 14:23
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0447/2018, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. FIs.85/86: ciente. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento da
execugdo. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 28 de setembro de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 28/09/2018 as 14:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 49A40DB.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 01/10/2018 10:28
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0447/2018, foi disponibilizado na péagina
2208/2232 do Diério da Justica Eletronico em 01/10/2018. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. FIs.85/86: ciente. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento da
execugdo. Int."
Caraguatatuba, 1 de outubro de 2018.

Amanda Mayra Anselmo
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por AMANDA MAYRA ANSELMO, liberado nos autos em 01/10/2018 as 10:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 49BA925.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2? Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e sua mulher MARINA CELESTE
FERNANDES BURGARELI, através da advogada que digitalmente firma a
presente, nos autos da execucdo de r. sentenga que movem em face de Dirce
Bulgarelli de Morais e outros, vém expor e requerer o quanto segue:

Consoante se observa das fotos ora juntadas, os executados
entregaram o imével em estado calamitoso.

Ha falta de metais onde antes os haviam, sequer se poupando
a retirada de “espelhos” de tomadas, sem contar falta de piso e de pia e sanitdrio
em um banheiro.

Por 6bvio que o valor de venda decrescera, pelo que requer a
intimacdo dos executados para que se manifestem acerca do ocorrido e bem assim
se promoverdo os necessarios reparos para que o imovel fique em condicdes de
venda.

Finalmente, os exequentes requerem, nada obstante a entrega
das chaves, considerando que haverd necessidade de se fazer reformas que
importardo no impedimento da alienacd@o e na clara e insofismavel depauperagdo
do bem por ato e fato de responsabilidade dos executados, que a indeniza¢ao por
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MORGANA D ADDEA APARECIDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2018 as 11:08 , sob o nimero WCGT18700633810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 4AB8894.
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Caraguatatuba, 15 de outubro de 2018.
Morgana D’ Addea Aparecido
OAB/SP. 292.452

uso e fruicdo seja estendida até que o bem se encontre novamente integro e em
P. deferimento.

termos para a venda.
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

F1s.92/101: manifestem-se os executados, no prazo de 15 dias.
Int.

Caraguatatuba, 29 de novembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cddigo 5B94718.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 30/11/2018 as 19:11 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 03/12/2018 11:52

Certidao - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0545/2018, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. FIs.92/101: manifestem-se os executados, no prazo de 15 dias. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 3 de dezembro de 2018.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cdigo 5BEDFB2.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 04/12/2018 10:03
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0545/2018, foi disponibilizado na péagina
2581/2599 do Diério da Justica Eletronico em 04/12/2018. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. FIs.92/101: manifestem-se os executados, no prazo de 15 dias. Int."
Caraguatatuba, 4 de dezembro de 2018.

Amanda Mayra Anselmo
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por AMANDA MAYRA ANSELMO, liberado nos autos em 04/12/2018 as 10:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 5COF749.



Lutero Alberto Gaspar e

Keila Garcia Gaspar

Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA

COMARCA DE CARAGUATATUBA — SP.

Processo n2 0001303-35.2018.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente qualificados nos
autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante procuradores, que esta subscrevem,
respeitosamente a presen¢a de V. Exa., manifestar-se acerca da peticdo de fls 92/93 e

documentos, como segue:

A Executada desocupou o imovel, objeto desta execugdo, na data de 23 de

agosto de 2018, ha 5 meses.

Assim, a casa encontra-se fechada por este tempo, sujeita a sujeira

inerentes ao “abandono” natural dos imdveis a venda.

Ainda, havia no imével uma frondosa primavera, que além da sombra,

deixava muitas folhas pelo quintal.

As condi¢cdes do imével sdo a mesma de anos, afinal toda a reforma
realizada pela Executada e comprovada nos autos do processo principal, ndo impugnada,

iniciou-se em 2009, ha quase 10 anos.

Como é de conhecimento dos Exequentes, o imdvel ndo tinha a menor

condicdo de habitacdo, e as notas juntadas ddo conta do que consertado/refeito/trocado.

A casa estava completamente destelhada, sem porta e janelas. Ainda

naguela época houve a instalagao do sistema de esgoto, aposentando-se as antigas fossas, o

Rua Cap. Joao José¢ de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306

fls. 105

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KEILA GARCIA GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/01/2019 as 00:37 , sob o nimero WCGT19700034062

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 6164F26.



Lutero Alberto Gaspar e

Keila Garcia Gaspar

Advogados

que foi totalmente custeado pela Executada. Houve troca de portas e janelas (venezianas),
colocagdo de grades na janela e porta e pia de inox, apenas. Acertou o forro e consertou toda a

area do telhado, ja que chovia mais entro do que fora e construiu mais um pequeno cémodo

no imével.

As obras mais recentes no imével, realizadas pela Executada, que datam de
2014 (ha 4 anos), foram o cimento na drea externa do imdvel (que era terra) e a troca do
portdo frontal, ja que o anterior (madeira) estava aos cacos. Bem como elevou o muro da
frente do imével, como se verifica das fotos e relacdo das notas fiscais, novamente juntadas

para melhor verificacdo.

Os Exequentes conhecem o imdvel e tem plena consciéncia do estado em

gue o imdvel estava antes da Executada passar a residir ali.

Entretanto, a Executada ndo efetuou troca de pisos ou azulejos, nem das

loucas do imdvel, que permanecem 0s mesmos.

N3do houve retirada de pegas da casa na desocupag¢do e o Unico espelho

faltante, é o do ventilador de teto da Executada, que a mesma ira repor por espelho simples.

Em virtude do tempo que o imével esta sem cuidados, a Executada visitou a
casa e contratou diarista para limpeza, inclusive com a poda total da primavera do quintal,

bem como retirada das outras plantas e limpeza do bem.

Ainda, a atitude se deveu, além das reivindicacdes dos Exequentes, a
informagdo da vizinha da ameaca de invasdo do bem por terceiros, situacdo infelizmente

comum e corriqueira no municipio. (risco ainda iminete)

Assim, talvez tenham imaginado os Executados que ndao quiseram nem
saber ou visitar o imdvel nos ultimos 15 anos, tivesse a Executada transformado o bem num
palacio, quando na verdade, apenas efetuou obras de primeira necessidade, para sua moradia,
ja que quando resolveu se mudar para Caragua, a casa encontrava sem condi¢ées de moradia,
o que se observa claramente das notas fiscais e descricdo dos materiais juntados no processo

principal.

Rua Cap. Joao José¢ de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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Este documento



Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

Portanto ndo ha que se falar em culpa ou responsabilidade da Executada na

avaliagdo do bem ou sua depreciagao.

Nao fosse a Executada tomar conta do bem durante todos esses anos,

haveria apenas o terreno, hoje.

A Executada anseia a venda para por termo na lide e nesta execucao.

Requer juntada de fotos do imdvel apds retirada da arvore e limpeza, desde

a ultima que havia sido realizada no meio do ano passado.

Requer ainda, seja afastado o pedido dos Exequentes de reparagdo do
imével, bem como prolongamento do aluguel, j4 que o imdvel encontra-se nas mesmas

condigdes.

Ainda, o diarista que realizou a limpeza, pode faze-lo mensalmente a fim de
manter-se o imével bem cuidado pelo preco de RS 50,00 (responsabilizando-se cada parte por

seu percentual), evitando-se ainda o risco de invasdo no bem.

Por fim, explica a Executada a demora na poda da arvore em razdo de
problemas de saude (inevitaveis aos 80 anos), bem como o acometimento de cancer de mama

(cirurgia, quimioterapias e radioterapias) na sua filha e segunda Executada, Rosangela.

Pelo prosseguimento do feito.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 25 de janeiro de 2019.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589

Rua Cap. Joao José¢ de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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MATERIAL DE CONSTRUCAO
Descricao Valor
19/01/2006(Bloco/Cal 18,90
18/12/2008|Material elétrico 138,00
23/03/2009|CP Il 22,50
23/03/2009|Latex 325,00
24/03/2009|Latex 55,56
24/03/2009|CP II, Cal 23,60
24/03/2009(Late /Esmalte 64,00
25/03/2009|Latex 27,00
22/12/2012|Fita 114,95
08/02/2013|medidor 90,00
06/01/2014|bloco/areia/viga/tabua/etc 2.071,50
07/01/2014(Tabua/Bloco/Viga/Cimento/Cal 2.320,00
08/01/2014(Dicicco 2.059,67
10/01/2014|Veneziana/Kit Madri 458,50
11/01/2014|Kit Madri 182,00
13/01/2014|Cimento 100,00
14/01/2014|Veneziana 285,60
14/01/2014|Areia 250,00
14/01/2014|Acabamento/Base 50,00
16/01/2014|Adesivo 4,00
17/01/2014|Telha Plastica 188,90
20/01/2014|Caixa de Luz/Conduite 33,40
21/01/2014|Telha/Forro/Cantoneira 395,00
21/01/2014|Joelho/Plug 3,20
21/01/2014|Forro 305,04
21/01/2014|Forro 616,51
21/01/2014|Porta lisa 136.76
23/01/2014|Porta lisa 148,99
27/01/2014|Material elétrico 100,00
03/02/2014|Porta PVC 76,00
03/02/2014|Lixa/Rolo 123,00
04/02/2014|Porta PVC 76,00
05/02/2014|Cabide/Joelho/Porta 25,00
10/02/2014|Cacamba 80,00
19/03/2014|Sarrafo 300,00
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19/03/2014|Sarrafo 190,00
20/03/2014|Telha 24,75
20/03/2014|Telha 19,80
20/03/2014|Telha 263,60
20/03/2014|Cimento 94,00
21/03/2014|Viga 93,00
21/03/2014|Telha 315,00
24/03/2014|Telha 117,66
27/03/2014|Cacamba 80,00
28/03/2014(Branco 70,00
25/03/2014|Sarrafo 25,00
25/03/2014|Areia/Cimento/Cal/Telha 66,00
26/03/2014(Lixa/Rolo 470,00
31/03/2014|Bianco/Cimento 89,89
01/04/2014|Piso 41,20
19/04/2014(Telha Ceramica 18,00
19/04/2014|Cimento/Areia 59,50
22/04/2014|Areia-Lata 18,70
27/05/2014|Porta e grade de protecio 700,00
06/06/2014|Cadeado 23,00
14/06/2014(Pia inox 129,90
30/07/2014(Cola/Pia 20,00
01/09/2014|Areia-Lata 22,00
01/09/2014|Areia-Lata/Cimento 47,30
08/09/2014(Portao 1.600,00
10/09/2014|Portdo 1.820,00
30/09/2014(Portao 1.950,00

TOTAL: 19.500,12

fls. 123

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KEILA GARCIA GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/01/2019 as 00:37 , sob o0 nimero WCGT19700034062

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 6164F3A.
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* * 22 VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 604 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail:
caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio

Exequente: Cezar Burgarelli e outro

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que a peticdo de fls. 105/107 é tempestiva. Nada Mais.
Caraguatatuba, 20 de fevereiro de 2019. Eu, ___, Miguel Ribeiro Junior,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 643DE2C.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIGUEL RIBEIRO JUNIOR, liberado nos autos em 20/02/2019 as 18:27 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE CARAGUATATUBA

FORO DE CARAGUATATUBA

22 VARA CIVEL

B Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO |
Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

Trata-se de cumprimento de sentenga proposta por Cezar Burgareli e sua mulher
Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Bulgarelli de Morais, Rodinei Burgarelli de
Morais e Rosangela Burgarelli de Morais, objetivando a liquidacdo da sentenca proferida no
processo n°1004757-74.2016.8.26.0126, a determinou a apuragao:

“...1) o valor do imdvel para fins de alienacdo em hasta publica, no importe de
50% para cada parte (autora e ré); 2) o valor do aluguel mensal, com correcdo monetaria de
acordo com a tabela préatica do TJ/SP e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos a
partir do vencimento mensal da parcela; 3) o valor das benfeitorias comprovadas nestes autos

(f1s.108/141); 4) o valor do débito tributario efetivamente pago pela parte ré.”

Determinou, ainda, a alienacdo do imovel em hasta publica na forma prevista no
artigo 730 do CPC.

A sentenca também determinou que:

*“...Do montante devido a parte autora (produto da venda mais alugueres), seréo
abatidos, a titulo de compensacédo (artigo 368 do Cddigo Civil), a quantia correspondente a 50%
das despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias, incidindo sobre o valor total a

atualizac@o monetéria a partir de cada desembolso e juros de mora desde a citagdo.” (fls.13/23).

O Acérddo deu parcial provimento ao recurso para tdo somente majorar oS

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 04/04/2019 as 17:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 678FB18.



fls. 126

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - o P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

B Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

honorérios advocaticios (fls.25/35).

As fls.60/61 sobreveio a manifestacdo da parte exequente pugnando pela juntada

de planilha de célculos e avaliac6es de fls.62/70.

Instados, os executados apresentaram a impugnacdo de fls.74/75, insurgindo-se
contra as avaliaces apresentadas pela parte exequente, argumentando que ndo foi considerado o
estado do interior do imovel. Juntaram duas avaliagGes. Disseram que o valor médio do aluguel de
R$916,67, sendo metade do valor cabente aos executados. Noticiaram a pretensdo da desocupagéo
do imdvel e entrega de chaves em Juizo. Juntaram os documentos de fls.76/81. Juntaram os
documentos de fls.76/81.

Recibo de entrega de chaves (fls.86), em 13/09/2018.

A parte exequente noticiou o estado do imoOvel apés a entrega das chaves
(f1s.92/93).

Os executados manifestaram-se as fls.105/107, acompanha dos documentos de
fls.108/123.

E o relatério.
Fundamento e Decido.

Para o desfecho da presente liquidagdo, faz-se necesséria a realizacéo de avaliacdo

do imével, em razdo da divergéncia das partes em relagdo ao valor do bem.

A avaliacdo devera ser realizada pelo Oficial de Justica que, a vista dos relatérios

apresentados pelas partes apontard o real estado do imdvel e indicara o valor de mercado.
Expeca-se mandado.

Cumpra-se e int.

Caraguatatuba, 03/04/2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 678FB18.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 04/04/2019 as 17:46 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 05/04/2019 11:46
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0136/2019, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de cumprimento de sentenca proposta por Cezar Burgareli e sua mulher
Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Bulgarelli de Morais, Rodinei Burgarelli de Morais e
Rosangela Burgarelli de Morais, objetivando a liquidagdo da sentenca proferida no processo
n°1004757-74.2016.8.26.0126, a determinou a apuracdo: "...1) o valor do imével para fins de alienagdo em
hasta publica, no importe de 50% para cada parte (autora e ré); 2) o valor do aluguel mensal, com corre¢éo
monetaria de acordo com a tabela pratica do TJ/SP e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos a
partir do vencimento mensal da parcela; 3) o valor das benfeitorias comprovadas nestes autos (fls.108/141); 4)
o valor do débito tributario efetivamente pago pela parte ré." Determinou, ainda, a alienagcdo do imével em
hasta publica na forma prevista no artigo 730 do CPC. A sentenca também determinou que: "...Do montante
devido a parte autora (produto da venda mais alugueres), serdo abatidos, a titulo de compensacéo (artigo 368
do Cddigo Civil), a quantia correspondente a 50% das despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias,
incidindo sobre o valor total a atualizagdo monetaria a partir de cada desembolso e juros de mora desde a
citagdo." (fls.13/23). O Acérddo deu parcial provimento ao recurso para tdo somente majorar os honorarios
advocaticios (fls.25/35). As fls.60/61 sobreveio a manifestacdo da parte exequente pugnando pela juntada de
planilha de célculos e avaliagdes de fls.62/70. Instados, os executados apresentaram a impugnacdo de
fls.74/75, insurgindo-se contra as avaliagbes apresentadas pela parte exequente, argumentando que néo foi
considerado o estado do interior do imével. Juntaram duas avaliagGes. Disseram que o valor médio do aluguel
de R$916,67, sendo metade do valor cabente aos executados. Noticiaram a pretensdo da desocupacédo do
imével e entrega de chaves em Juizo. Juntaram os documentos de fls.76/81. Juntaram os documentos de
fls.76/81. Recibo de entrega de chaves (fls.86), em 13/09/2018. A parte exequente noticiou o estado do imével
apés a entrega das chaves (fls.92/93). Os executados manifestaram-se as fls.105/107, acompanha dos
documentos de fls.108/123. E o relatério. Fundamento e Decido. Para o desfecho da presente liquidacao,
faz-se necesséria a realizacdo de avaliagdo do imdével, em razdo da divergéncia das partes em relagcdo ao
valor do bem. A avaliagdo devera ser realizada pelo Oficial de Justica que, a vista dos relatérios apresentados
pelas partes apontara o real estado do imével e indicara o valor de mercado. Expeca-se mandado. Cumpra-se
eint."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 5 de abril de 2019.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 05/04/2019 as 11:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 67COEDS6.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 08/04/2019 09:52
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0136/2019, foi disponibilizado na péagina
2232/2243 do Diério da Justica Eletronico em 08/04/2019. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de cumprimento de sentenca proposta por Cezar Burgareli e sua mulher
Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Bulgarelli de Morais, Rodinei Burgarelli de Morais e
Rosangela Burgarelli de Morais, objetivando a liquidagdo da sentenca proferida no processo
n°1004757-74.2016.8.26.0126, a determinou a apuracdo: "...1) o valor do imével para fins de alienagdo em
hasta publica, no importe de 50% para cada parte (autora e ré); 2) o valor do aluguel mensal, com corre¢ao
monetaria de acordo com a tabela pratica do TJ/SP e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos a
partir do vencimento mensal da parcela; 3) o valor das benfeitorias comprovadas nestes autos (fls.108/141); 4)
o valor do débito tributario efetivamente pago pela parte ré." Determinou, ainda, a alienacdo do imével em
hasta publica na forma prevista no artigo 730 do CPC. A sentenca também determinou que: "...Do montante
devido a parte autora (produto da venda mais alugueres), serdo abatidos, a titulo de compensacéo (artigo 368
do Cddigo Civil), a quantia correspondente a 50% das despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias,
incidindo sobre o valor total a atualizagdo monetaria a partir de cada desembolso e juros de mora desde a
citagdo." (fls.13/23). O Acérddo deu parcial provimento ao recurso para tdo somente majorar os honorarios
advocaticios (fls.25/35). As fls.60/61 sobreveio a manifestacdo da parte exequente pugnando pela juntada de
planilha de célculos e avaliagdes de fls.62/70. Instados, os executados apresentaram a impugnacdo de
fls.74/75, insurgindo-se contra as avaliagbes apresentadas pela parte exequente, argumentando que néo foi
considerado o estado do interior do imével. Juntaram duas avaliagGes. Disseram que o valor médio do aluguel
de R$916,67, sendo metade do valor cabente aos executados. Noticiaram a pretensdo da desocupacdo do
imével e entrega de chaves em Juizo. Juntaram os documentos de fls.76/81. Juntaram os documentos de
fls.76/81. Recibo de entrega de chaves (fls.86), em 13/09/2018. A parte exequente noticiou o estado do imével
apés a entrega das chaves (fls.92/93). Os executados manifestaram-se as fls.105/107, acompanha dos
documentos de fls.108/123. E o relatério. Fundamento e Decido. Para o desfecho da presente liquidacao,
faz-se necesséria a realizacdo de avaliagdo do imdével, em razdo da divergéncia das partes em relagcdo ao
valor do bem. A avaliagdo devera ser realizada pelo Oficial de Justica que, a vista dos relatérios apresentados
pelas partes apontara o real estado do imével e indicara o valor de mercado. Expeca-se mandado. Cumpra-se
eint."

Caraguatatuba, 8 de abril de 2019.

Daniela Pacheco Vilela
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 08/04/2019 as 09:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 67DDF51.
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Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n%  0001303-35.2018.8.26.0126

Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Vista dos autos ao autor para, no prazo de 15 dias, recolher a
diligéncia para expedicdo do mandado de avaliacdo.

Nada Mais. Caraguatatuba, 11 de abril de 2019. Eu,
Fabiana Oliveira Moraes, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 6841669.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 11/04/2019 as 15:02 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0146/2019, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista dos autos ao autor para, no prazo de 15 dias, recolher a diligéncia para expedi¢do do
mandado de avaliagdo."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 12 de abril de 2019.

Daniela Pacheco Vilela

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 12/04/2019 as 13:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 685A3C5.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0146/2019, foi disponibilizado na péagina
2126/2143 do Diério da Justica Eletronico em 15/04/2019. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vista dos autos ao autor para, no prazo de 15 dias, recolher a diligéncia para expedi¢do do
mandado de avaliagdo."
Caraguatatuba, 15 de abril de 2019.

Daniela Pacheco Vilela
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 15/04/2019 as 09:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 687324E.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Egrégio Juizo de Direito da 22 Vara Civel da Comarca
de Caraguatatuba-SP.

Processo n® 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELLI E SUA MULHER, através
do advogado infra-assinado, nos autos da execucéao
de r. sentenca que movem em face de Dirce Burgarelli
de Morais e outros, vém requerer a juntada da guia
de oficial de Justica para a necessaria avaliacéo
do bem.

P. deferimento.
Caraguatatuba, 15 de abril de 2019.

Nelson Aparecido Junior
OAB/SP. 100.928

fls. 132

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/04/2019 as 16:15 , sob o nimero WCGT19700234398

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 6885376.
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Nome do Réu:Dirce Burgarelli de Morais e outros Comarca/Férum: CARAGUATATUBA Ano Processo: 2018

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugédo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 3% via - ESCRIVAO
%
%2 BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.612008 00004.580171 1 78650000007959
Local de pagamento . Vencimento
PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO 20/04/2019
eneficiario Agéncia / Codigo do beneficiario
: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6774-1 / 950000-6
ata do Documento N° do documento Espécie Doc Aceite Data de Processamento Nosso numero
5/04/2019 4580 15/04/2019 28446120000004580
arteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do documento
# 17/35 5 79,59
Instrugoes (texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimento
Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia () Outras deducdes
bancéria do Pais. Apds a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d
0 Brasil. (+) Mora / Multa
(+) Outros acréscimos
(=) Valor cobrado
79,59
Pagador
CEZAR BURGARELLI CPF/CNPJ: 270.870.858-91
RUA SAO BENEDITO 296, JARDIM DIDINHA
JACAREI -SP CEP:12320-660
Sacador/Avalista Cadigo de baixa
Autenticacdo mecanica - Ficha de Compensacao

gob 0 ntimero WCGT19700234398

do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOFEe Tribunal de Justica do Estado de Sao P@Io, protocolado em 15/04/2019 as 16:15

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenctaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cddigo 6885379,

é copia

Este documento



O Santander Internet Banking

NELSON APARECIDO JUNIOR Conta: 0190-01.022619.3

COMPROVANTE PAGAMENTO TiTULOS

Cddigo de Barras: 00190 00009 02844 612008 00004 580171 1 78650000007959
Data de Vencimento: 20/04/2019
Instituicdo Financeira Favorecida: 001 - BANCO DO BRASIL SA

Dados do Beneficiario Original

CPF /CNPJ: 51.174.001/0001-93
Nome / Razé&o Social: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Nome Fantasia: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Dados do Pagador Original
CPF/CNPJ: 270.870.858-91
Nome / Razéo Social: CEZAR BURGARELLI

Dados do Pagador Final

CPF / CNPJ: 028.471.708-80

Nome / Razao Social: NELSON APARECIDO JUNIOR
Valores

Valor Nominal: R$ 79,59

Valor de Encargos: R$ 0,00

Valor de Descontos: R$ 0,00

Valor Total Recebido: R$ 79,59

Data/hora da transacao: 15/04/2019 16:01

Autenticacao: 23D623B7734EE34744CA6B58
Canal: Internet Banking

Transagéo exclusiva para pagamento de Ficha de Compensagdo. Pagamento valido somente se informados corretamente os
dados do titulo. A veracidade dessas informag6es € de responsabilidade do Cliente/Pagador, que se obriga a apresentar os
titulos para verificagdo sempre que solicitado, nos termos da lei. Havendo divergéncias entre o valor indicado/agendado pelo
pagador e o valor informado pelo favorecido, o BANCO rejeitard o pagamento, podendo, no entanto, efetuar o pagamento pelo
valor autorizado pelo pagador desde que o referido valor esteja dentro da margem aprovada e registrada pelo beneficiario do
titulo/boleto.

Central de Atendimento Santander

4004 - 3535 (Capitais e Regides Metropolitanas) SAC 0800 - 762 - 7777
0800 - 702 - 3535 (Demais Localidades) Ouvidoria 0800 - 726 - 0322

fls. 134

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/04/2019 as 16:15 , sob 0 nimero WCGT19700234398

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 688537E.



Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIiVEL DA
COMARCA DE CARAGUATATUBA —SP.

Processo n2 0001303-35.2018.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente qualificados nos
autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante procuradores, que esta subscrevem,

respeitosamente a presenca de V. Exa., informar e requerer o que se segue:

Em que pese a fase de avaliacdo pericial do imdvel, diante das dificuldades
de venda do bem, conhecida do mercado imobilidrio da cidade, e agravada pela iminéncia de
invasdo do bem (comum também na regido), requer a juntada da proposta de alienagdo

recebida pelos Executados pela imobiliaria (a mesma que avaliou o bem para os Exequentes).

Requer ciéncia a parte contraria para manifestacao.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 20 de maio de 2019.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306

fls. 135

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KEILA GARCIA GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2019 as 19:35, sob 0 nimero WCGT19700316491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 6B77C24.



__fls. 136
. Jmobillaria PROPOSTA DE COMPRA E VENDA DE lMOVEL
ESPAGO (1inns
Proponengy:
Nome: MG/ ‘}ﬂ(lnu.u'l/ (—({-ﬂ""""’ \:}CKQQ_)\’ . B ‘17"1' 0)) e/
Data de .mnn-.nln. 21 110 Y3 Estado Civil: PIVOREIAPY  Nacionalidade: SLAS)LF [1X¢
Profissdio: COMER @AV E ) Regime de Casamento: O N1iTo \rAUE‘——("'_’”' il Pl /uuc
RG: S 2%, SYd-¢  CP_360, 8% RGBT Fonei¢r - 3882 5609
Umdereg o f\_1 B‘t:.il"lf' t]{'m l"l‘(—E‘\"}‘E Ly '_\ ~\—"4A!‘,'~D‘\ It -‘:f—(')--k-w—**-—— T
Baio:  CRALNH A o ~ Clidade: L“L\RIV}‘L’{’[@_E@J%&*ﬁ__7“””‘i’JE-

Conjuge: MMU} ANGELA Gop? A"Vr _ e
Data de nascimento & f; 0 & /9y ¥ Nacionalidade: :\il S‘/Lt“@ S —
Prolissio:_APUSENTADA _ RG: G, PUS G316 -5 CVF. QYIE IS4 S8 00

IMOVEL OR. TETO DA PROPOSTA:
%{L“\ﬁ: do imovel: CC\.\(\_,;(_‘Q"’T)_B CNL,(}\_N, J r{w.l XL&}Q (J\gg_l&*\_fk___ i
I'm

B l'|L||..IL\.t" —QL'L\.« Bemd,t@ j‘j\j_—!a.o ‘_: _i [ _CC-_ - —h.{ﬂ‘c_ — ‘8_“3#
Bairro: ;f~el O 3 idade: U‘-m.cau_m
CONDICOES DA PROPOSTA::

Valor do Negocio: RS iQOLQ@QL gm 72 }Uﬁ A a da Entrada: R$

Demais anhwu de I‘.\L.nnt. o:

l; .,L,Lu LL LQ,L{L.Q {ar, o +\—r\. J\_..f'r“’l}-ﬂ.. ri('L -t..L.Ln._imcu—yq_
A ald raala A 3 O 153 DIV v (R countyu cso Ny aheulo ol 5 ag o,

PROPOSTA:

1) O proponente autoriza o Imobilidria spago Litoral a levar,

24) Fiea concedido uo proprictirio do imavel, o prazo de
3-) Havendo dul\u.mn o

uo proprictirio do imovel supra mencionado n proposta efetivada
< dius para a manifestagdo da proposta,

arrependimento por parte do PROPONENTE, ¢ devida o comissio de corretagem imobilidria, pélos servigos
prestados.em 9 do valor total da negogio,

1) A e aceitagdo da proposta pelo PROPRIETARIO, o valor efe

livi
qualquer encargo ou my ajoragdo,

ado a titulo de deposito, serii devolvido ao PROPONENT]

. sem
340 Apis waceitagdo da presente proposta por parte do PROPRIETARIO, todas us despesas inerentes a transmissdo. quer por contrato ¢ ou
eserina publica ¢ seus derivados. serdo de inteira responsabilidade do PROPONENTE.
) Apresentada ¢ estando em ordem i documentagdo necessiria pira atransteréncia do bem, (cerliddes

Pessauis e os referentes ag imovel),
passaa ser devida, pelo proprictirio

s prestados pela Imobilidria Espago

. i comissdo de %o do valor da negociagio pélos SETVigDS

Litoral, quantia esta a ser paga quando da assinatura de contrato ou no atoe da outorga da escritura,

RECIBO DE DEPOSITO:
Para a garantia desta proposta, ¢ enln.buc pelo PROPONENTE, o valor de R$
que ¢ representado pelo cheque n°®

que desde aceito, servira par
na efetivagio do negocio, sej

. banco . agencia
A a interpretagio de recibo de sinal e principio de pagamento, deve
a por instrumento particular ¢ oy escritura piblica,

Caraguatatuba/SP, 42 ge g_Z“ & de2049

PROPONENTE

ndo ser completada

PROPRIETARIO:

Proponente: AJ e i
roponende: . Aceito a proposta retro: / /
Corretor: Assinatura; B -
o s Q -
CRECT: Conjuge:

—
IMOBILIARIA ESPAGO LITORAL - CRECI: 4-20 075 . - -
__AV. Paulo Ferraz da Silva o - FONE: (12) 3882-2570

Porto, 1200 - Martim de Sa - Cep 11.661-570 - Caraguatatuba - Sp

Scanned by CamScanner

e TR ST

»

: as 19: ' 719700316491
K i 20/05/2019 as 19:35, sob 0 niumero WCG
iginal :ﬁado digitalment: bor KEILA GARCIA GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em
Este documento é copia do original, assi

)
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Mério Estevam da Silva

Vistos.

Intime-se a parte autora para manifestar-se, em 15 dias, sobre a proposta juntada
as fls.136.

Int.

Caraguatatuba, 03 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 6FC81EB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO MARIO ESTEVAM DA SILVA, liberado nos autos em 18/07/2019 as 16:46 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 19/07/2019 12:36
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0301/2019, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se a parte autora para manifestar-se, em 15 dias, sobre a proposta juntada
as fls.136. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 19 de julho de 2019.

Fabiana Oliveira Moraes

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 19/07/2019 as 12:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 712EBDA4.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Egrégio Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELLI E SUA MULHER, através do
advogado infra-assinado, nos autos da execuc¢do de r. sentenga que movem
em face de Dirce Burgarelli de Morais e outros, v€m expor e requerer o
quanto segue:

A oferta de fls. 136 hd muito € conhecida dos exequentes
e ja havia sido anteriormente rejeitada, pelo que a juntada promovida pelos
executados € mera manobra para impedir a avaliacdo do bem e sua hasta
publica.

De se ver que o preco ofertado esta muito longe da média
apurada pelos exequentes (fls. 62/66), pelo que € inaceitéavel.

Assim, a com a juntada da guia de oficial de Justica
operada as fls. 132/133 dos autos, os exequentes reiteram o pedido de
avaliacao do bem.

P. deferimento.

Caraguatatuba, 22 de julho de 2019.

Nelson Aparecido Junior
OAB/SP. 100.928

fls. 139

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2019 as 15:59 , sob o nimero WCGT19700464628

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 7156121.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 23/07/2019 09:31
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0301/2019, foi disponibilizado na péagina
2325/2336 do Diéario da Justica Eletrénico em 22/07/2019. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se a parte autora para manifestar-se, em 15 dias, sobre a proposta juntada
as fls.136. Int."
Caraguatatuba, 23 de julho de 2019.

MIRTES MARIA VIEIRA GOMES
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIRTES MARIA VIEIRA GOMES, liberado nos autos em 23/07/2019 as 09:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 7163948.
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - < P FORO DE (EARAGUATATUBA

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli
Executado: Dirce Burgarelli de Morais

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARTA ANDREA MATOS MARINHO

Vistos.

Expeca-se mandado de avaliagdo indicando o valor de mercado do imével.
Int.

Caraguatatuba, 14 de outubro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 796D17D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA ANDREA MATOS MARINHO, liberado nos autos em 15/10/2019 as 11:14 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 17/10/2019 13:05
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0467/2019, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Expeca-se mandado de avaliagdo indicando o valor de mercado do imével. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 17 de outubro de 2019.

Daniela Pacheco Vilela

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 17/10/2019 as 13:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 79C6172.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 18/10/2019 10:01
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0467/2019, foi disponibilizado na péagina
2219/2230 do Diério da Justica Eletronico em 18/10/2019. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. Expeca-se mandado de avaliagdo indicando o valor de mercado do imével. Int."
Caraguatatuba, 18 de outubro de 2019.

Daniela Pacheco Vilela
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 18/10/2019 as 10:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 79DEDB9.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - o P FORO DE CARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 604 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail:
caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatorio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Expedi¢do de documentos.

Nada Mais. Caraguatatuba, 27 de novembro de 2019. Eu,
Raul Yovera Marin, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cddigo 7DA08DA4.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAUL YOVERA MARIN, liberado nos autos em 27/11/2019 as 13:50 .



I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S L L P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

Py PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP
- CEP 11661-050
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

MANDADO DE CONSTATACAO

Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros
Oficial de Justica: *

Mandado n°: 126.2019/018922-1

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Benedito Freitas Ramos, 399, Indaia - CEP 11665-200, Caraguatatuba-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2* Vara Civel do Foro de Caraguatatuba, Dr(a). MARTA
ANDREA MATOS MARINHO,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATACAO DO IMOVEL, de acordo com o
seguinte despacho transcrito: "Vistos. Expeca-se mandado de avaliacdo indicando o valor de
mercado do imovel. Int.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Caraguatatuba, 27 de novembro de 2019

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 4580 -R$ 79,59 Fls. 133/134

Advogado: Dr(a). Morgana D'addea Aparecido
Fone: (12)39511887

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numeréario diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario pablico no
exercicio da funcdo ou em razédo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput” e 331.

*12620190189221*

0001303-35.2018.8.26.0126

fls. 145

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 7DAOE78.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA APARECIDA BARBOSA DE SOUZA, liberado nos autos em 28/11/2019 as 13:26 .
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - o P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

B Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail:
caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros
Situacdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Bruno Torriteze (30517)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
AUTO DE AVALIACAO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
126.2019/018922-1 dirigi-me ao endereco: Rua Benedito Freitas Ramos,
399, Indaia, dia 09/12/2019 as 09:20, onde procedi a avaliacdo do imovel
por estimativa em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). Ante o
exposto, devolvo 0 mandado para os fins de direito.

O referido é verdade e dou fé.
Caraguatatuba, 11 de dezembro de 2019.

Numero de Cotas:01
Indaia — 2,8 Km

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 7F26C00.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNO TORRITEZE, liberado nos autos em 06/02/2020 as 11:39 .
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - o P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 604 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n%  0001303-35.2018.8.26.0126

Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Vistas dos autos a parte exeguente para: manifestar-se, em 15
dias em termos de prosseguimento do feito, face certiddo de fls.
146.

Nada Mais. Caraguatatuba, 07 de fevereiro de 2020. Eu,
MIRTES MARIA VIEIRA GOMES, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 8382064.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIRTES MARIA VIEIRA GOMES, liberado nos autos em 07/02/2020 as 12:18 .



fls. 148

Foro de Caraguatatuba Emitido em: 07/02/2020 13:54
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0050/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos a parte exequente para: manifestar-se, em 15 dias em termos de
prosseguimento do feito, face certiddo de fls. 146."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 7 de fevereiro de 2020.

Fabiana de Oliveira de Moraes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 07/02/2020 as 13:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 8385659.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 10/02/2020 09:14
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0050/2020, foi disponibilizado na pagina
2325/2328 do Diéario da Justica Eletrénico em 10/02/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos a parte exequente para: manifestar-se, em 15 dias em termos de
prosseguimento do feito, face certiddo de fls. 146."
Caraguatatuba, 10 de fevereiro de 2020.

Fabiana de Oliveira de Moraes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA OLIVEIRA DE MORAES, liberado nos autos em 10/02/2020 as 09:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 83A848E.
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Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

EgrégioJuizo de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Caraguat&®ba-

Processo n® 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e sua mulheMARINA CELESTE
FERNANDES BURGARELI, através do advogado que digitalmente firma a
presente, nos autos @xecucao de r. sentengae movem em face de Dirce
Bulgarelli de Morais e outrogonsiderando que o valor apurado pelo sr. Oficial
de Justica Avaliador condiz com o de mercado, vém requerer o praceamento do
bem.

Todavia, as partes divergem quanto ao valor do aluguel, pelo
gue haveria necessidade de avaliacdo do provavel locaticio para fins de apuracao
do saldo em favor dos exequentes, lembrando-se que referida indenizacdo se
prolonga até a efetiva venda do bem (fls. 22), pouco importando que as chaves ja
tenham sido entregues

Ante 0 exposto, além de o praceamento do bem pelo preco
apuado, os exequentes requerem avaliacdo do provavel aluguel que o bem
renderia de sorte a se apurar o montante devido aos credores.

Finalmente, para que n&do se alegue concordancia, 0s
exequentes impugnam as alegacdes de fls. 105/107 e bem assingei&sto
juntadas as fls. 108/121 e as avaliacdes de fls. 122/123 porquanto completamente
desprovidas de qualquer comprovacdo, notadamente como e quando foram
obtidas, devendo ser repelidesterando-se suas alegacoes de fls. 92/101.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2020 as 14:28 , sob o nimero WCGT20700095535

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 844297A.
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Ha que se mencionar que se 0s executados cuidaram do bem
enquato la permaneciam, assim o fizeram justamente porque nele habitavam e
eram o0s unicos que o usufruiam, ndo podendo agitar tal circunstancia para mitigar
0 que quer que seja.

Dessa forma, tanto a manifestacdo, as fotografias e o0s
documentos de fls. 105/123 ficam formalmem#&PUGNADOS quanto a
conteudo e forma,devendo os mesmos serem desentranhados.

P. deferimento.

Caraguatatuba, 14 de fevereiro de 2020.

NelsonAparecido Junior
OAB/SP. 100.928

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2020 as 14:28 , sob o nimero WCGT20700095535

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 844297A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE CARAGUATATUBA

FORO DE CARAGUATATUBA

22 VARA CIVEL

B Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO |
Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARTA ANDREA MATOS MARINHO

Vistos.

Trata-se de incidente de liquidacdo e de cumprimento de sentenca proposto por
Cezar Burgareli e Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Bulgarelli de Morais, Rodinei
Burgarelli de Morais e Rosangela Burgarelli de Morais, objetivando a liquidacdo da sentenca
proferida no processo n° 1004757-74.2016.8.26.0126, que julgou parcialmente procedente a acdo
principal e a reconvencdo para decretar a extingdo do condominio e determinar que o imdvel
descrito na inicial seja vendido e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condic@es iguais
de oferta, 0 condémino ao estranho, e entre os condéminos, aquele que tiver na coisa benfeitorias
mais valiosas e, ndo as havendo, o de quinhdo maior. Condenou a parte ré a pagar aluguéis a parte
autora, pelo periodo de uso exclusivo do imovel, desde a data da citacdo até a data da alienagéo.

Segundo a sentenca, ainda, em fase de liquidacdo prévia serdo apurados: "(...) 1) o
valor do imédvel para fins de alienagcdo em hasta publica, no importe de 50% para cada parte (autora
e ré); 2) o valor do aluguel mensal, com corre¢cdo monetaria de acordo com a tabela pratica do
TJ/SP e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos a partir do vencimento mensal da
parcela; 3) o valor das benfeitorias comprovadas nestes autos (fls. 108/141); 4) o valor do débito
tributério efetivamente pago pela parte rée."

Determinou-se, ainda, a aliena¢do do imdvel em hasta publica, na forma prevista
no artigo 730 do CPC.

A sentenca também determinou que: "(...) Do montante devido a parte autora
(produto da venda mais alugueres), serdo abatidos, a titulo de compensacéo (artigo 368 do Codigo

Civil), a quantia correspondente a 50% das despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias,

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA ANDREA MATOS MARINHO, liberado nos autos em 17/07/2020 as 23:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 8FE9209.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - o P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

B Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

incidindo sobre o valor total a atualizagdo monetéria a partir de cada desembolso e juros de mora
desde a citacdo."

O acordao deu parcial provimento ao recurso, para tdo somente majorar 0S
honorérios advocaticios (fls. 25/35).

Decisdo de fls. 57 determinou que o0 exequente apresentasse avaliacOes
imobiliarias, bem como o célculo dos alugueres poderiam derivar de avaliacBes por eles
providenciadas.

As fls. 60/61 sobreveio a manifestacdo da parte exequente pugnando pela juntada
de planilha de calculos e avaliagdes de fls. 62/70.

Os executados apresentaram a impugnacdo de fls.74/75, insurgindo-se contra as
avaliacOes apresentadas pela parte exequente, argumentando que néo foi considerado o estado do
interior do imovel. Apresentaram duas avaliagfes. Asseveraram que o valor médio do aluguel é de
R$ 916,67, sendo metade do valor cabente aos executados. Noticiaram a pretenséo da desocupagéo
do imoével e entrega de chaves em juizo. Juntaram os documentos de fls.76/81.

Recibo de entrega de chaves (fls. 86), em 13/09/2018.

A parte exequente noticiou o estado do imdvel apds a entrega das chaves (fls.
92/93).

Os executados manifestaram-se as fls. 105/107, acompanhando-se dos documentos
de fls. 108/123.

Deciséo de fls. 125/126 determinou a realizacdo de avaliacdo do imovel por Oficial
de Justica, que devera apontar o real estado do imdvel e indicar o valor de mercado.

As fls. 141 foi determinada a expedicio do mandado para avaliar o imovel.

Mandado de avaliagdo as fls. 146, apontando o valor de R$ 180.000,00.

Intimados, os exequentes manifestaram-se as fls. 150/151, concordando com o
valor da avaliacdo e requereram a realizacéo de venda judicial. Quanto ao valor do aluguel, alegam
gue ha necessidade de avaliacdo, para fins de apuracdo do saldo em favor dos exequentes.
Requerem o praceamento do bem imdvel e a avaliacdo do locaticio.

E o relatorio.

Decido.

1. Vista aos executados acerca da certiddo de fls. 146 (auto de avaliacdo do valor
de venda do imovel), bem como acerca da manifestacdo de fls. 150/151, facultando manifestacéo

em 15 dias.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 8FE9209.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA ANDREA MATOS MARINHO, liberado nos autos em 17/07/2020 as 23:57 .
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE CARAGUATATUBA

S - o P FORO DE QARAGUATATUBA

* * 22 VARA CIVEL

B Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

2. Sem prejuizo, em complemento ao saneamento, expeca-se novo mandado de

avaliacdo, a fim de que o Sr. Oficial de Justica indique o valor da locacdo mensal do imovel.

Instrua-se com cépia dos documentos de fls. 62/66; 77/81; 94/101; 108/121. Cumpra-se como
urgente plantdo. O exequente devera, em cinco dias, recolher as custas necessarias ao ato. Apos o

recolhimento, expeca-se 0 mandado retro.

3. Com o retorno da diligéncia, abra-se vista comum as partes acerca do auto

de avaliacdo do valor do locativo mensal, facultando manifestacdo em 15 dias.

4. Decorrido o prazo, tornem conclusos para decisdo, sobretudo acerca do

arbitramento do valor dos locativos e dos atos preparatérios a alienagdo judicial do imovel,

consoante os termos do titulo executivo judicial e da exordial do presente incidente.

Intimem-se.

Caraguatatuba, 17/07/2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 8FE9209.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA ANDREA MATOS MARINHO, liberado nos autos em 17/07/2020 as 23:57 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 21/07/2020 10:56
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0404/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de incidente de liquidagéo e de cumprimento de sentenga proposto por
Cezar Burgareli e Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Bulgarelli de Morais, Rodinei Burgarelli de
Morais e Rosangela Burgarelli de Morais, objetivando a liquidacdo da sentenca proferida no processo n°
1004757-74.2016.8.26.0126, que julgou parcialmente procedente a acdo principal e a reconvencdo para
decretar a extingdo do condominio e determinar que o imével descrito na inicial seja vendido e repartido o
apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢Bes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre 0s
conddminos, aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.
Condenou a parte ré a pagar aluguéis a parte autora, pelo periodo de uso exclusivo do imével, desde a data
da citacdo até a data da alienagdo. Segundo a sentenca, ainda, em fase de liquidagéo prévia serdo apurados:
"(...) 1) o valor do imovel para fins de alienacdo em hasta publica, no importe de 50% para cada parte (autora
e ré); 2) o valor do aluguel mensal, com corre¢cdo monetaria de acordo com a tabela pratica do TJ/SP e juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos a partir do vencimento mensal da parcela; 3) o valor das
benfeitorias comprovadas nestes autos (fls. 108/141); 4) o valor do débito tributario efetivamente pago pela
parte ré." Determinou-se, ainda, a alienacdo do imoével em hasta puablica, na forma prevista no artigo 730 do
CPC. A sentenga também determinou que: "(...) Do montante devido a parte autora (produto da venda mais
alugueres), serdo abatidos, a titulo de compensacéo (artigo 368 do Cdédigo Civil), a quantia correspondente a
50% das despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias, incidindo sobre o valor total a atualizagédo
monetaria a partir de cada desembolso e juros de mora desde a citagdo." O acérddo deu parcial provimento
ao recurso, para tdo somente majorar os honorarios advocaticios (fls. 25/35). Decisdo de fls. 57 determinou
gue o exequente apresentasse avaliacdes imobiliarias, bem como o célculo dos alugueres poderiam derivar de
avaliagbes por eles providenciadas. As fls. 60/61 sobreveio a manifestagio da parte exequente pugnando pela
juntada de planilha de célculos e avaliagGes de fls. 62/70. Os executados apresentaram a impugnacdo de
fls.74/75, insurgindo-se contra as avaliagbes apresentadas pela parte exequente, argumentando que néo foi
considerado o estado do interior do imével. Apresentaram duas avaliagcdes. Asseveraram que o valor médio do
aluguel é de R$ 916,67, sendo metade do valor cabente aos executados. Noticiaram a pretensdo da
desocupacdo do imével e entrega de chaves em juizo. Juntaram os documentos de fls.76/81. Recibo de
entrega de chaves (fls. 86), em 13/09/2018. A parte exequente noticiou o estado do imével apés a entrega das
chaves (fls. 92/93). Os executados manifestaram-se as fls. 105/107, acompanhando-se dos documentos de
fls. 108/123. Decisdo de fls. 125/126 determinou a realizacdo de avaliacdo do imével por Oficial de Justica,
que devera apontar o real estado do imével e indicar o valor de mercado. As fls. 141 foi determinada a
expedicdo do mandado para avaliar o imével. Mandado de avaliagdo as fls. 146, apontando o valor de R$
180.000,00. Intimados, os exequentes manifestaram-se as fls. 150/151, concordando com o valor da avaliagéo
e requereram a realizacdo de venda judicial. Quanto ao valor do aluguel, alegam que ha necessidade de
avaliacdo, para fins de apuracdo do saldo em favor dos exequentes. Requerem o praceamento do bem imével
e a avaliagdo do locaticio. E o relatério. Decido. 1. Vista aos executados acerca da certiddo de fls. 146 (auto
de avaliagdo do valor de venda do imdvel), bem como acerca da manifestacdo de fls. 150/151, facultando
manifestagdo em 15 dias. 2. Sem prejuizo, em complemento ao saneamento, expega-se novo mandado de
avaliacdo, a fim de que o Sr. Oficial de Justica indique o valor da locacdo mensal do imével. Instrua-se com
copia dos documentos de fls. 62/66; 77/81; 94/101; 108/121. Cumpra-se como urgente plantdo. O exequente
devera, em cinco dias, recolher as custas necessarias ao ato. Apés o recolhimento, expeca-se o mandado
retro. 3. Com o retorno da diligéncia, abra-se vista comum as partes acerca do auto de avaliagdo do valor do
locativo mensal, facultando manifestagdo em 15 dias. 4. Decorrido o prazo, tornem conclusos para deciséo,
sobretudo acerca do arbitramento do valor dos locativos e dos atos preparatérios a alienacéo judicial do
imével, consoante os termos do titulo executivo judicial e da exordial do presente incidente. Intimem-se."

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 21/07/2020 as 10:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cédigo 92088D2.
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Emitido em: 21/07/2020 10:56

Foro de Caraguatatuba

Péagina: 2

Certidao - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126

Caraguatatuba, 21 de julho de 2020.
Daniela Pacheco Vilela

Do que dou fé.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 22/07/2020 12:56
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0404/2020, foi disponibilizado na péagina
2386/2399 do Diario da Justica Eletronico em 22/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de incidente de liqguidacdo e de cumprimento de sentenga proposto por
Cezar Burgareli e Marina Celeste Fernandes Burgareli contra Dirce Bulgarelli de Morais, Rodinei Burgarelli de
Morais e Rosangela Burgarelli de Morais, objetivando a liquidagdo da sentenga proferida no processo n°
1004757-74.2016.8.26.0126, que julgou parcialmente procedente a acdo principal e a reconvencdo para
decretar a extingdo do condominio e determinar que o imdvel descrito na inicial seja vendido e repartido o
apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢Bes iguais de oferta, o conddmino ao estranho, e entre os
condéminos, aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.
Condenou a parte ré a pagar aluguéis a parte autora, pelo periodo de uso exclusivo do imével, desde a data da
citacdo até a data da alienagdo. Segundo a sentenca, ainda, em fase de liquidacédo prévia serdo apurados: "(...)
1) o valor do imdvel para fins de alienagdo em hasta publica, no importe de 50% para cada parte (autora e ré);
2) o valor do aluguel mensal, com corre¢do monetaria de acordo com a tabela pratica do TJ/SP e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, ambos a partir do vencimento mensal da parcela; 3) o valor das benfeitorias
comprovadas nestes autos (fls. 108/141); 4) o valor do débito tributario efetivamente pago pela parte ré."
Determinou-se, ainda, a alienagdo do imdvel em hasta publica, na forma prevista no artigo 730 do CPC. A
sentenca também determinou que: "(...) Do montante devido & parte autora (produto da venda mais alugueres),
serdo abatidos, a titulo de compensacéo (artigo 368 do Cadigo Civil), a quantia correspondente a 50% das
despesas com os débitos tributarios e as benfeitorias, incidindo sobre o valor total a atualizagdo monetaria a
partir de cada desembolso e juros de mora desde a citagdo." O ac6rdao deu parcial provimento ao recurso,
para tdo somente majorar os honorarios advocaticios (fls. 25/35). Decisdo de fls. 57 determinou que o
exequente apresentasse avaliacdes imobiliarias, bem como o calculo dos alugueres poderiam derivar de
avaliagbes por eles providenciadas. As fls. 60/61 sobreveio a manifestacio da parte exequente pugnando pela
juntada de planilha de célculos e avaliagbes de fls. 62/70. Os executados apresentaram a impugnagdo de
fls.74/75, insurgindo-se contra as avaliagbes apresentadas pela parte exequente, argumentando que néo foi
considerado o estado do interior do imoével. Apresentaram duas avaliagcdes. Asseveraram que o valor médio do
aluguel é de R$ 916,67, sendo metade do valor cabente aos executados. Noticiaram a pretensdo da
desocupacdo do imoével e entrega de chaves em juizo. Juntaram os documentos de fls.76/81. Recibo de
entrega de chaves (fls. 86), em 13/09/2018. A parte exequente noticiou o estado do imével apos a entrega das
chaves (fls. 92/93). Os executados manifestaram-se as fls. 105/107, acompanhando-se dos documentos de fls.
108/123. Deciséo de fls. 125/126 determinou a realizacdo de avaliagdo do imével por Oficial de Justica, que
devera apontar o real estado do imdvel e indicar o valor de mercado. As fls. 141 foi determinada a expedigéo
do mandado para avaliar o imovel. Mandado de avaliagcdo as fls. 146, apontando o valor de R$ 180.000,00.
Intimados, os exequentes manifestaram-se as fls. 150/151, concordando com o valor da avaliagdo e
requereram a realizacdo de venda judicial. Quanto ao valor do aluguel, alegam que ha necessidade de
avaliacdo, para fins de apuragdo do saldo em favor dos exequentes. Requerem o praceamento do bem imoével
e a avaliacéo do locaticio. E o relatério. Decido. 1. Vista aos executados acerca da certiddo de fls. 146 (auto de
avaliacdo do valor de venda do imdével), bem como acerca da manifestacdo de fls. 150/151, facultando
manifestagcdo em 15 dias. 2. Sem prejuizo, em complemento ao saneamento, expe¢a-se novo mandado de
avaliacdo, a fim de que o Sr. Oficial de Justica indique o valor da locacdo mensal do imdével. Instrua-se com
copia dos documentos de fls. 62/66; 77/81; 94/101; 108/121. Cumpra-se como urgente plantdo. O exequente
devera, em cinco dias, recolher as custas necessarias ao ato. Apos o recolhimento, expega-se o mandado
retro. 3. Com o retorno da diligéncia, abra-se vista comum as partes acerca do auto de avaliacdo do valor do
locativo mensal, facultando manifestagdo em 15 dias. 4. Decorrido o prazo, tornem conclusos para deciséo,
sobretudo acerca do arbitramento do valor dos locativos e dos atos preparatorios a alienacao judicial do imovel,
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consoante os termos do titulo executivo judicial e da exordial do presente incidente. Intimem-se."

Caraguatatuba, 22 de julho de 2020.

Joéo Fortunato Pereira Neto
Escrevente Técnico Judiciario

12:57 .
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Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Egrégio Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e sua mulher MARINA
CELESTE FERNANDES BURGARELI, através do advogado
que digitalmente firma a presente, nos autos da execucao de r.
sentenca que movem em face de Dirce Bulgarelli de Morais e
outros, v€ém expor € requerer o quanto segue:

Considerando o valor médio apontado pelos
executados no importe de R$916,67, os exequentes aceitam a
quantia como representativa do provavel aluguel que o bem
renderia, desistindo de avaliacao por Oficial de Justica.

Nada obstante isto, remanesce o fato de que o
valor de venda decrescera em funcao das mas condicoes do
bem deixadas pelos executados, pelo que os exequentes
reiteram os demais pedidos de fls. 92/93.

P. deferimento.
Caraguatatuba, 22 de julho de 2020.

Nelson Aparecido Junior
OAB/SP. 100.928

fls. 159
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA

CIVEL DA COMARCA DE CARAGUATATUBA - SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente
qualificados nos autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante
procuradores, que esta subscrevem, respeitosamente a presenca de V. Exa,

manifestar-se nos autos, em obediéncia ao r. despacho, como segue:

Em que pese as avaliacdes juntadas nos autos, € conhecida a
dificuldade de locagéo ou alienagéo pelo preco de avaliagdo, de acordo com as

variagdes do mercado e outros fatores que interferem no prego efetivamente.

Mesmo assim, concordam os Executados com os valores
apontados pelos Exequentes as fls 159, calculados com base nas avaliagdes

juntadas por aqueles.

. Do encerramento dos alugueis em setembro de 2018

Com efeito, acerca do calculo e da indenizagdo pelo uso
exclusivo do imovel pelos Executados, o termo final dos aluguéis se deu em

setembro de 2018, conforme termo de entrega de chaves, fls 86:
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fls. 161
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RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES

Processo de extingan de condominio n® 1004757-74.2016.8.26.0126

de Semtenga 260126

Rewebi nesis duts. da Requerida DIRCE BURGARELLL DE
MORAIS, pertadoea do RG 12583273 SSP/SP & do CPE/MF 0 575 608 556-88,
alraves de sua advogada Keila Garcia Gaspar, OAB-SP 279580, am mios, as
chaves do imdvel na Rua Benedita Freitas Ramce, 388, Indass, Camguatalulis,

59, CEP 12325-660, nibjulc da lile,

Dlshte s entiegga dess chaves, fica auoerasica
oo e senlegs NEels dela, (seponssbi

s s fuss e b commespondentes: v gt

Poi s el fimu o presente:

0 presents recibo sesé juntado sos autes em erdncis

Jacars, 28 de agsio de 218

s
ﬁ é?/' TP o (D o, Grecety

Mo Diaciden tparosidn

OABLSP 267 257

|
\ Ve

E conforme se verifica da peticdo dos Exequentes de fls 92/93,

quando buscam a continuidade dos alugueis até que o “bem se encontre

integro”, sendo vejamos:

Finalmente, 0os exequentes requerem, nada obstante a entrega
das chaves, considerando que havera necessidade de se fazer
reformas que importardo no impedimento da alienagdo e na
clara e Insofismavel depauperacdo do bem por ato e fato de
responsabilidade dos executados, que a indenizacdo por uso e
fruicdo seja estendida até que o bem se encontre novamente

integro e em termos para a venda.

N&o ha que se falar, portanto, em prolongamento dos aluguéis

posteriores a setembro de 2018, por manifesta concordancia dos Exequentes,

apos o transito em julgado da deciséo.

Além do que, a época da sentenga, e até do acérdao, os

Executados permaneciam no uso exclusivo do imével, mas a decisdo do
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

processo principal, destaca: ‘indenizacdo pelo uso exclusivo do imovel” (fls

162/173),

Ademais, a doutrina e a jurisprudéncia sao pacificas no
entendimento de que a decisao de carater continuado nao transita em julgado,
bem como que as partes podem deliberar em comum acerca do tema,
especialmente se houver modificagdo, ou mesmo haver revisdo da sentenga,

senédo vejamos:

AGRAVO REGIMENTAL. PROCESSO CIVIL. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. OBRIGACAO DE FAZER. ASTREINTE. REVISAO A
QUALQUER TEMPO. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. MULTA
COMINATORIA. PROPORCIONALIDADE. ACORDAO EMBASADO
EM PREMISSAS FATICAS. REVISAO. SUMULA 7/STJ. 1. A Corte
de origem julgou a lide em consonancia com a jurisprudéncia
do STJ segundo a qual a reducdo do valor das astreintes
disposta pelo § 6° do art. 461 do CPC néo faz coisa julgada
material, podendo seu valor ser revisto, a qualquer tempo, caso
se torne insuficiente ou excessivo. 2. A convicgao a que chegou
o Tribunal a quo, ao entender pela exorbitancia do valor da
multa diaria estabelecida na origem, decorreu da analise do
conjunto fatico-probatdrio, e o acolhimento da pretensédo
recursal, encontra Obice na Sumula 7 desta Corte. Agravo
regimental improvido.

(STJ - AgRg no AREsp: 533301 DF 2014/0147058-0, Relator:
Ministro HUMBERTO MARTINS, Data de Julgamento:
26/08/2014, T2 - SEGUNDA TURMA, Data de Publicagédo: DJe
01/09/2014)

O STJ, em casos de obrigagBes de trato continuado, tem
aplicado o regime do atual artigo 505, inciso |, do CPC (antigo artigo 471, 1), ao
confirmar que a sentenga pode ser revista quando houver alteragédo no estado
de fato ou de direito que serviram de suporte para motivagdo da decisdo
transitada em julgado, que € o caso, diante da desocupagéo do imoével e entrega

de chaves aos Exequentes.
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Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

Os Executados desocuparam o imovel e fizeram a entrega de
chaves no inicio desta execucdo, especialmente para facilitar o processo de
alienacédo, sempre deixando claro que gostariam de resolver o quanto antes, e,

lamentando nao terem sido essas questdes resolvidas amigavelmente.

Tem-se ainda, que a desocupacdo do imoével e entrega das
chaves, que como o proprio termo especifica, encerram as obrigacdes de

aluguéis, pondo fim ao “uso exclusivo do imével” por uma das partes.

Prolongar o pagamento de aluguéis sobre o imodvel, apds a
desocupacdo e entrega de chaves, caracterizaria enriquecimento ilicito, tao
expressamente vedado me nosso ordenamento juridico. Ademais, o evento
alienacdo, de data incerta, pode gerar prejuizos significativos aos Executados,
irreversiveis, diante do tratamento de prestacdo continuada até “ndo se sabe

quando”, diante da excessiva oneragdo ndo havendo uso exclusivo do bem.

A boa-fé acolhe um principio ético, fundado na lealdade,
confianga e probidade. A efetividade do principio da boa-fé deve acompanhar a
execucgdo dos contratos, quando configurado o enriquecimento ilicito ou a
onerosidade excessiva. A modificagédo de tal situagdo deverad obedecer ao juizo

de equidade.

Dai a entrega das chaves, alterando o objeto da prestacédo
continuada, e sobretudo, formalizado juntamente com os Exequentes, conforme

ja narrado acima.

Ainda, ao contrario do que alegam os Exequentes, ndo ha
manobra alguma na apresentagdo da proposta de compra e venda. O objetivo

dos Executados é encerrar a presente execugdo e seguirem suas vidas.
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z

E notério que no praceamento pode, inclusive, ocorrer maior

depreciacéo no valor da alienagéo, que ndo é vantagem para nenhuma parte.

A ma-fé se verifica em Ultima peticdo dos Exequentes, de fls.
150/151, na qual afirmam: “7odavia, as partes divergem quanto ao valor do
aluguel, pelo que haveria necessidade de avaliagdo do provavel locaticio para
fins de apuracdo do saldo em favor dos exequentes, lembrando-se que referida
indenizacdo se prolonga até a efetiva venda do bem (fls. 22), pouco importando
que as chaves ja tenham sido entregues’ Agindo como se ndo tivessem
recebido as chaves com cessacado dos valores de aluguel, dada a extingdo do

uso exclusivo do imovel, pelos Executados.

Portanto, se em remota hipdétese ndo seja considerada a

concordancia expressa dos Exequentes quanto ao termo final dos alugueis

em setembro de 2018, requer desde ja a revisdo da sentenca, especialmente,

e especificamente neste ponto, conforme todo exposto acima.

. Do estado do imovel

Reitera os argumentos e documentos de fls 105/123 com relacao
ao estado do imovel, lembrando que desde a entrega de chaves sdo quase 2
anos do mesmo fechado, sem cuidado dos Exequentes, o que é determinado em

Lei.

Assim como da primeira vez, 0os Exequentes novamente
abandonaram o bem, mesmo estando com as chaves e devendo cuidar do

mesmo, em raz&do da sua cota-parte no condominio.

Reiterando o j& mencionado as fls. 105: “Como € de

conhecimento dos Exequentes, o imoével ndo tinha a menor condigdo de
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habitag&o, e as notas juntadas dao conta do que consertado/refeito/trocado. A
casa estava completamente destelhada, sem porta e janelas. Ainda naquela
época houve a instalagcdo do sistema de esgoto, aposentando-se as antigas
fossas, o que foi totalmente custeado pela Executada. Houve troca de portas e
janelas (venezianas), colocagdo de grades na janela e porta e pia de inox,
apenas. Acertou o forro e consertou toda a area do telhado, ja que chovia mais
entro do que fora e construiu mais um pequeno comodo no imoével. As obras
mais recentes no imovel, realizadas pela Executada, que datam de 2014 (ha 4
anos), foram o cimento na area externa do imével (que era terra) e a troca do
portdo frontal, j& que o anterior (madeira) estava aos cacos. Bem como elevou o
muro da frente do imdvel, como se verifica das fotos e relacdo das notas fiscais,
novamente juntadas para melhor verificagcdo. Os Exequentes conhecem o imoével
e tem plena consciéncia do estado em que o imdvel estava antes da Executada
passar a residir ali. (...) Em virtude do tempo que o imovel esta sem cuidados, a
Executada visitou a casa e contratou diarista para limpeza, inclusive com a poda
total da primavera do quintal, bem como retirada das outras plantas e limpeza do
bem. Ainda, a atitude se deveu, além das reivindicagcbes dos Exequentes, a
informagdo da vizinha da ameaga de invasdo do bem por terceiros, situacdo
infelizmente comum e corriqueira no municipio. (risco ainda iminete). Assim,
talvez tenham imaginado os Executados, que ndo quiseram nem saber ou
visitar o imével nos ultimos 15 anos, tivesse a Executada transformado o bem
num palacio, quando na verdade, apenas efetuou obras de primeira
necessidade, para sua moradia, jA que quando resolveu se mudar para
Caragud, a casa encontrava sem condi¢cdes de moradia, o que se observa
claramente das notas fiscais e descricdo dos materiais juntados no processo

principal.”
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Portanto ndo ha que se falar em culpa ou responsabilidade da

Executada na avaliacdo do bem ou sua depreciacdo, muito menos em

prolongamento dos aluguéis por inexisténcia de nexo causal.

Né&o fosse a Executada tomar conta do bem durante todos esses

anos, haveria apenas o terreno, hoje.

. Dos Pedidos

Requer seja considerada a data da entrega de chaves como
termo final do pagamento dos alugueis conforme expressa concordancia dos
Exequentes, em remota hipdtese de entendimento diverso, que seja deferido
pedido de revisao da sentenca (topico 1 desta peca), bem como deferidos os

pedidos de fls 105/107.

Pelo prosseguimento do feito para alienagéo do bem.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jacarei, 30 de julho de 2020.

Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589
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CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0001303-35.2018.8.26.0126
Cumprimento de sentenca - Condominio

Cezar Burgarelli e outro
Dirce Burgarelli de Morais e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem que o exequente
recolhesse a custas necessarias para expedi¢cdo do mandado de constatacdo
conforme determinado na r.Decisdo de fls.152//154. Certifico ainda que as
manifestacdes das partes de fls.159 e 160/166 sdo tempestivas. Nada Mais.
Caraguatatuba, 07 de agosto de 2020. Eu, __ , Raul Yovera Marin,
Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 93FB8F5.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAUL YOVERA MARIN, liberado nos autos em 07/08/2020 as 10:34 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— W‘ COMARCA DE CARAGUATATUBA

S L Lp FORO DE CARAGUATATUBA

. * 2aVVARA CIVEL

T PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP -
CEP 11661-050
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®  0001303-35.2018.8.26.0126
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli eoutro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARTA ANDREA MATOS MARINHO

Vistos.

Paraintegral cumprimento da decisdo de fls.152/154, providenciem os exequentes
o recolhimentos das diligéncias do Oficia de Justica para expedi¢do do mandado de constatacéo.

Prazo 15 dias.

Int.

Caraguatatuba, 01 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo 9940CA7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARTA ANDREA MATOS MARINHO, liberado nos autos em 01/10/2020 as 21:06 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 02/10/2020 11:44
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0633/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Para integral cumprimento da decisé@o de fls.152/154, providenciem os exequentes
o recolhimentos das diligéncias do Oficial de Justica para expedicdo do mandado de constatacdo. Prazo 15
dias. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 2 de outubro de 2020.

Daniela Pacheco Vilela

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 02/10/2020 as 11:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 9963C3D.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 05/10/2020 13:16
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0633/2020, foi disponibilizado na péagina
2179/2189 do Diario da Justica Eletronico em 05/10/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. Para integral cumprimento da decisdo de fls.152/154, providenciem os exequentes
o recolhimentos das diligéncias do Oficial de Justica para expedicdo do mandado de constatacdo. Prazo 15
dias. Int."

Caraguatatuba, 5 de outubro de 2020.

Joéo Fortunato Pereira Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 05/10/2020 as 13:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo 99915FD.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CARAGUATATUBA

FORO DE CARAGUATATUBA

22VARA CIVEL

Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001303-35.2018.8.26.0126
Cumprimento de sentenca - Condominio
Cezar Burgarélli e outro
DirceBurgarelli de Morais e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se 0s exequentes, em 15 dias, em termos de
prosseguimento da execucdo, sob pena de arquivamento dos

autos.

Nada Mais. Caraguatatuba, 19 de fevereiro de 2021. Eu,
Daniela Pacheco Vilela, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo A51F097.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA PACHECO VILELA, liberado nos autos em 19/02/2021 as 13:42 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 22/02/2021 12:53
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0152/2021, encaminhada para publicac¢ao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifestem-se os exequentes, em 15 dias, em termos de prosseguimento da execugéo,
sob pena de arquivamento dos autos.”

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 22 de fevereiro de 2021.

Joéo Fortunato Pereira Neto

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 22/02/2021 as 12:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cddigo A54DC28.



fls. 173

Foro de Caraguatatuba Emitido em: 23/02/2021 12:42
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0152/2021, foi disponibilizado na péagina
2468/2480 do Diario de Justica Eletronico em 23/02/2021. Considera-se a data de publicacdo em 24/02/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se os exequentes, em 15 dias, em termos de prosseguimento da execugéo,
sob pena de arquivamento dos autos.”
Caraguatatuba, 23 de fevereiro de 2021.

Joéo Fortunato Pereira Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 23/02/2021 as 12:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo A571EBF.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Egrégio Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI, através do advogado que
digitalmente firma a presente, nos autos da execucao de r.
sentenca que movem em face de Dirce Bulgarelli de Morais e
outros, vem exXpor e requerer o quanto segue:

Inicialmente, o autor vem comunicar o
falecimento da autora ocorrido em 02 de junho de 2020 (doc.
1), sendo certo que a meacao da extinta incidente sobre o
imovel objeto do busilis ja foi transferido aos herdeiros (doc.
2).

Por forca disso, o autor esta providenciando a
colheita de assinatura dos herdeiros no instrumento de
mandato para suas habilitacdes nesses autos.

Sem prejuizo disso, o autor entabulou acordo
com o Municipio para pagamento de IPTU em atraso dos anos
de 2016/2019 no valor de R$2.526,78 (doc. 3), ao tempo que
adimpliu os do ano de 2020 no valor de R$227,70 (doc. 4),
valores esses que deverao ser levados a consideracao por
ocasiao da liquidacao do valor recebido com a venda.

fls. 174

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2021 as 11:54 , sob o nimero WCGT21700159895

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo AG4E1F6.
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fls. 175

Finalmente, o autor requer a juntada de guia
Nelson Aparecido Junior
OAB/SP. 100.928

de oficial de Justica para a constatacao determinada as fls.

168.

Caraguatatuba, 3 de marco de 2021.

P. deferimento.
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‘REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

4 ll545’12CE000060008817020A i ~ z
~ Consulta de Autenticidade do Selo: C E RTI DAO D E O B ITO /

‘https://selodigital.tjsp.jus.br/

NOME: MARINA CELESTE FERNANDES BURGARELI

CPF: 215.354.998-18

MATRICULA: 115451 01 55 2020 4 00131 187 0049645 03

1SEXO: Feminino \‘ ICOR: Branca ] IESTADO CIVIL E IDADE: Casada, 72 anos

NATURALIDADE DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO ELEITOR
Jacarei-SP i - Vide anotagdes de cadastro abaixo Sim

RESIDENCIA e FILIACAO ¢

na Rua S0 Benedito n° 296, Jardim Didinha, Jacarei-SP. Filha de JOSE CARLOS FERNANDES, falecido e de
'MARGARIDA DE LIMA FERNANDES, falecida - : ¢

£
{3

{Dois de junho de dois mil e vinte, as 17h13min. - 02 06 2020

DATA E HORA DE FALECIMENTO ‘ | DIA MES | | ANO

i

7

/%LOCAL DE FALECIMENTO: na Santa Casa de Misericordia de Jacarei, na Rua Antonio Afonso, 119, Centro,
Jacarei-SP - ; Vo

7

CAUSA DA MORTE: choque séptico, sepse urinaria, infeccéo trato urinario, DRC agudizada, cardiomiopatia,
'DRCllcera duodenal

\

~ 4 SEPULTAMENTO / CREMACAO DECLARANTE
Cemitério Municipal Avarej em Jacarei/SP Rosemeire Fernandes Burgareli Oliveira

%NOME EN°DE DOCUMENTO DO(S) MEDICO(S) QUE ATESTOU(AﬁAM) 0 OBITO
f;Gabr’ieI Carvalho Malcun Cury, CRM 200492/SP

N

AVERBACOES / ANOTACOES A ACRESCER ‘
Ato registrado no livro C-131, as folhas 187, sob o n° 49645. Deixou os filhos: Rosemeire, Roselene e Paulo Cesar,
de idades ignoradas. Era casada com Cezar Burgareli em Jacarei/SP aos 07/07/1966. Deixa bens, n&o deixa
testamento conhecido e era eleitora em Jacarei/SP ’
Nada mais me cumpria certificar.

O
N

\‘g

1
N

ANOTACOES DE CADASTRO ' ' i .
RG n° 21.640.169-0 SSP/SP emitido em 21/08/2017 * As anotagdes de cadastro acima néo dispensam a apresentagéo do
f;documento original, quando exigida pelo 6rgao solicitante.

Oficial de Registro"CiviI das Pessoaé Naturais

SR

Marcelo Salaroli de Oliveira-Oficial
. / Jacarei/SP
” Av. Cap. Joaquim Pinheiro do Prado, 79, Centro : { : 2
, Centro, CEP: 12327-160 / ey /- Emolumentos 27,52
’ cartorio@rcjacarei.org Tel: (12)3952-4948  Caroline M, s Couto Mugc;pp; 53;7
L - Escrevente ) , TO‘?AaLZ 3440
‘ ' Caroline Moraes Gongalves Couto
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

é?gj%; COMARCA DE CARAGUATATUBA - ESTADO DE SAO PAULO fls. 177
K 4 | DR. DIEGO SELHANE PEREZ “ |
5 o ; & Mestre € Doutor em Direito pela Universidade de Sio Paulo - USP ,LO

R

REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATAT
ESTADO DE SAO PAULO '

protocolado em 03/03/2021 s 11:54 , sob 0 ‘nl’J_me"roWCGT21700159895'xi i

9 LIVRON.2 w

/ REGISTRO GERAL %

" X *3 - e <t

> a0 matricula ficha < ©

e = <

2 : 49.222 [- 01F ; S

Caraguatatuba, 22 de setembro  de2004 fg

= - (&)

IMOVEL: Metade do lote de terreno n° 1 da quadra 110, de loteamento Vila Indaia, nesta | $

cidade, medindo 11,40m de frente para a Rua "J"; 11,40m nos fundos com o lote n° 2; 14,00m de =

ambos lados, da frente aos fundos, confrontando do lado direito de quem do terreno olha para 4 rua, 3

\ com o remanescente do lote n° 1 e do lado esquerdo com o lote n® 8, encerrando a area de 159,60m? g

‘ ©

PROPRIETARIOS: ORESTES RODRIGUES DE MORALIS, brasileiro, comerciante, RG. n° §

,4.720.055, CPF. 036.479.518 e sua mulher DIRCE BULGARELLI DE MORALIS, casados pelo £

regime da comunhéo de bens; residentes e domiciliados na Rua Sao Luiz, n° 193, Jacarei/SP; CEZAR S

BULGARELLL brasileiro, motorista, RG. n° 4.764. 177,.CIC n° 270.870.858 e sua mulher MARINA £ §

CELESTE FERNANDES BULGARELLI, casados pelo regime da comunhdo de bens, residentes e bt =

domiciliados na Rua Sao Bendito, n° 296, Jacarei/SP. ‘ S 2}

- h o

p | (%]

G REGISTRO ANTERIOR: Tr. 6.632, fls.184- L° 3-F, de 23/06/1975, desta Serventid. % §

4 , &

w”ff} / : ‘Caraguatatuba, 22 de setembrode 2004. / E?,g

¥ W : -~ g§

fg?& %“:&’& gg

' ;\)’&pr Guaraciaba a dos Santos Maria Emilia Men#z Albrecht & %

&Q Escrevente Autorizada Registradora Substituta :E @

; o

= Tg

AV.1/49.222 - Prenotagiio n® 201.380, de 05/11/2020. 25

A vista da escritura publica de inventario, cessdo de direitos e partilha de bens (L.165 - p.170/174), '%9 s

de 23 de outubro de 2020, do Tabelido de Notas de Santa Branca/SP, do requerimento nela incluso, € @X'o

da Certiddo de Dados Cadastrais e Valor Venal do Imovel n® 154404/2020, codigo de controle n° % ]

ED43.CBA4.B2FD.CBSF emitida via "Internet", em_26 de novembro de 2020 pel Prefeitura 2 "GE)

‘Municipal de Caraguatatuba, consigna-se que 0 IMOVEL acha-se atualmente cadastrado nessa o8

Prefeitura sob n® 03.067.009 de identificagdo fiscal. Q=

Caraguatatuba, 02 de dezembro de 2020. gr%

zZ o

Selo digital. 1205923710201 3805G570020Y %

'AV.2/49.222 - Prenotacio n° 201.380, de 05/11/2020. 13

A vista da escritura publica de inventario e partilha re ferida na AV.1/49.222, do requerimento nela chﬁ

incluso, e da cépia autenticada da certiddo de casamento matricula n° 115451 01 55 1966 2 00043 ;%%‘

=a 1089 0008066 30, expedida em 30 de julho de 2020 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas %

(_,é 3 = Naturais de Jacare#/SP, procede-se a presente averbagdo na forma do art 213, 1, da Lei Federal n° =4

A 6.015/1973, para consignar que o nome correto do proprietario, filho de J OSE VELLONE %

;mﬁO@ - continua no verso : =
>

Avenida Presciliana de Castilho, 151 = Centro - Cara :
¥ : > T - guatatuba/SP - CEP: 11660-330 -
Fone: (12) 3886-6111 - Fax: (12) 3886-6120 - site: ritdcaragua.com.br - e-mail: ritdcaragua@terra.com.b;

‘QUALQUER ADUL

_Este
Para

ACAO, RASURA OU-EMENDA, INVAL




_matricula _j ficha —— 5 P
49222 01V

BURGARELLI ¢ MARIA DO ROSARIO NOGUEIRA BURGARELLI ¢ CEZAR
BURGARELI,enﬁo como constou. :

Caraguatatuba, 02 de dezembro de 2020.

;
4

AnalLidia Ituassu Sant' Ana
Escreverite- izada

Selo digital 1205923J10201380HE73W6200

AV.3/49.222 - Prenotagio n° 201.380, de 05/11/2020. :

A vista da escritura piblica de inventdrio e partilha referida na AV.1/49.222, do requerimento nela
incluso, e da copia autenticada da certidio de casamento referida na AV.2/49.222, procede-se a
presente averbagio, na forma do art213, I, da Lei Federal n® 6.015/1973, para consignar que o nome
correto da conjuge do proprietirio CEZAR BURGARELI ¢ MARINA CELESTE FERNANDES
BURGARELI, e ndo como constou.

Caraguatatuba, 02 de dezembro de 2020.

Selo digital 1205923J10201380P720W0204

AV.4/49.222 - Prenotagio n® 201.380, de 05/11/2020.
A vista da escritura piblica de inventério ¢ partilha referida na AV.1/49.222, do requerimento nela
incluso, e da cOpi autenticada da certiddo de obito matricula n° 115451 01 55 2020 4 00131 187
0049645 03, expedida em 08 de junho de 2020, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais

de Jacarei/SP, consigna-se que a proprictaria MARINA CELESTE FERNANDES BURGARELI
faleceuem 02 de junho de 2020.

Caraguatatuba, 02 de dezembro de 2020.

Ana Lidx(a%/i/ss Sant'Ana
Eserevente Autefizada

Selo digital. 1205923J102013802ADEFJ209
R.5/49.222 - Prenotacio n.°201.380, de 05/11/2020.
Por escritura publica de inventirio e partilha referida na AV.1/49.222, dos bens deixados peh
proprietiria MARINA CELESTE FERNANDES BURGARELI, inscrita no CPF n° 215.354.998-
18, consigna-se que da PARTE IDEAL correspondente a 50% do IMOVEL uma PARTE IDEAL
correspondente a (25%) do IMOVEL foi ATRIBUID A ao viavo meeiro CEZAR BURGARELI,
brasileiro, viivo, aposentado, RG n° 4.764.177-SSP/SP, CPF n® 270.870.858-91, residente e
domiciliado na Rua Sdo Benedito, n° 296, Jardim Dindinha, Jacarei/SP; e que a PARTE IDEAL
restante, correspondente a (25%) do IMOVEL, foi ATRIBUIDA as herdeiras: ROSELENE
FERNANDES BURGARELI DE LIMA, professora, RG n° 20.970.579-SSP/SP, CPF n°
159.565.658-88, casada pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77,
com FLAVIO KUCHARSKI DE LIMA, técnico de manutengdo, RG n° 20.787.879-SSP/SP, CPF
n°® 121.853.958-58, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Abel Rodrigues de Souza, n° 176,
Cidade Jardim, Jacarei/SP; ROSEMEIRE FERNANDES BURGARELI OLIVEIRA, professora,
RG n° 19.490.172-SSP/SP, CPF n° 093.659.558-23, casada pelo regime da comunhio universal de
_ bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob n° 3.198 - Livro 3 de
continua na ficha seguinte

( : 4“0

fls. 178 L

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSONAPARE“CI;DO JUNIOR & Tribuna| de Justica do Estado de Sao Paulb, protocolado em 03/03/2021 as 11:54 , sob o nimero WCGT21700159895

Para conferir o original, acesse o'site https://esajtjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o' processo 0001303:35.2018.8.26.0126 e céd’igo AGAELFF.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE CARAGUATATUBA - ESTADO DE SAO PAULO fls. 179

DR. DIEGO SELHANE PEREZ

Mestre € Doutor em Direiro pela Universidade de SZo Paulo - USP

REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA

ESTADO DE SAO PAULO M
LIVRO N°2 ° 059-2 &
REGISTRO GERAL ¢Ns N 1 2 5 : % )
matricula = ~ ficha : 7
49.222 I [- 02F '
( S - 02 de dezembro 45 2020. )
—r ]
Iméveis de Jacare/SP, com CELSO LUIS PASSOS DE [
\

Registro- Auxiliar do Registro de
OLIVEIRA, representante comercial, RG n° 15.229.580-SSP/SP, CPF n° 081.119.638-07, brasileiros,

residentes e domiciliados na Rua Campos Salles, n° 38, Centro, Jacarei/SP. Foiatribuido na partilha, a
parte ideal correspondente a (50%) do IMOVEL, o valor de R$ 80.761,99. O valor venal do

IMOVEL no exercicio de 2020 é R$ 73.172,97.
Caraguatatuba, 02 de dezembro de 2020.

< ] 7
5 QULOY (eed
naLidia Ituassu Sant'Ana
Esc utorizada

Selo digal 1205923310201 380P4F32K20Q

IDO JUNIOR 5 Jiiburalde, Justisa. e Estado de Sao Paulo as 11 ;
; ¢ R ! , protocolado em 03/03/2021 as 11:54 , sob 0 nimero WCGT21 50895 |
irConferenciaDoeurredtéaaiformeSs processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo ABAELFF. ' — 7001 59895',

I

4 ' ; —

D, E. 30432333 - 80

1018 17984-8

S Eoh B

N
p

Certifico e dou fé, que a presente copia & reprodugao fiel da matricula n.° 49.222, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei |
n.° 6.015/73. Eu, [2 (Wagner Luiz dos Santos, Escrevente Autorizado), digitei, conferi e assino. 5

: O referido é verdade e dou fé.
\  Caraguatatuba, 02 de dezembro de 2020. Wagner Luiz dos Santos =1
Escrevente NG

Prenotacdo n° 201.380 - Oficial R$ 32,97 + Estado R$ 9,37 + IPESP RS 6 41 + R.Civil R$1,74 + Trib. Justica R$ 2,26 +ISS R$ 1,37 Ministério Publico R$
1,68 = Total R$ 55,70
Paralverificar a validade deste documento, acesse https://selodigital.tjsp.jus.br

i

Selo:1 205923C3(§267431 U79J5K20K

B

Ao

Avenida Presciliana de Castilho, 151 - Centro - Cara
' ; - guatatuba/SP - CEP: 11660-330 :
Fone: (12) 3886-6111 - Fax: (12) 3886-6120 - site: ritdcaragua.com.br - e-mail: ritdcaragua@tefra.com.b;

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EI‘]EEI’;IDA, INVALIDA DOCUN D’

te
g




PREFEITURA MUNICIPAL 553; ESTANGIA B '?L ARIA DE CARAGUATATUBA

SECRETARIA MUNICIPAL im;’i"i NOA

Usuario: 24313

Acordo: 003089/2020 Processo: 22078/2020-0

Inscrigdo Cadastral: 03.067.009

Proprietario: ORESTES RODRIGUES MORAIS Compromissario:

CPF/CNPJ: 036.479.518-20

Enderego do Imével: RUA BENEDITO FREITAS RAMOS, 399 - INDAIA - CARAGUATATUBA SP CEP: 11665-
200.

Descricdo dos Tributos Confessados e Parcelados

Composicéo | Exercicio | Principal | Multa | Juros | Correcdo | Total
IPTU - 2016 61,09 1,44 138,87 |10,89 112,29
IPTU - 2017 663,30 114,40]277,1056,50 1.011,30
IPTU - 2018 405,24 [8,64 [106,50 26,64 547,02
IPTU - 2019 713,28 114,63]1109,78] 18,48 856,17
1.842,91139,11|532,25| 112,51 ]2.526,78

1- O contribuinte reconhece e confessa o(s) débito(s) acima descrito(s) e requer o parcelamento em 60 parcela(s) mensais e
sucessivas, a primeira no valor R$ 42,29 comprometendo-se a pagéa-la em 10 de Novembro de 2020 e as demais no mesmo
dia dos meses subsegqlientes, corrigidas pela VRM, conforme artigo 299, Lei Complementar n. 14 de 2003 e suas alteragdes.

2 - O pagamento das parcelas mensais e respectivos acréscimos legais serdo feito de acordo com o estabelecido no artigo 68
da Lei Complementar n. 14 de 19/12/2003.

2.1 - As parcelas néo pagas na data dos respectivos vencimentos serdo acrescidas de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e de multa 2% (dois por cento), conforme artigo 70, incisos | e Il, da Lei Complementar n. 14 de 2003 e suas alteragdes. A
falta do pagamento de 03 (trés) parcelas, consecutivas ou n&o, nos prazos fixados, acarretara no cancelamento automatico do
acordo, com fundamento no § 4°, do artigo 68, da Lei Complementar n. 14 de 2003;

2.2 - O contribuinte recebera um camné com vencimentos sucessivos e com a descrigdo de valores expressos em moeda
corrente, contendo o nimero de parcelas suficientes para o término do exercicio que formalizou 0 TERMO DE ACORDO E
CONFISSAO DE DIVIDA;

2.3 - As parcelas vincendas, no maximo de 12 (doze) por ano, reajustadas conforme a VRM e emitidas em moeda corrente,
estaréo disponiveis através do site www.caraguatatuba.sp.gov.br , no link “Portal municipe — 22 vias - acordo”;

2.4 - O DEVEDOR declara, expressa e formalmente, ter pleno conhecimento do disposto na Lei Complementar n. 14 de 2003 e
suas alteragdes;

2.5 - Pelo presente instrumento, o DEVEDOR se compromete a pagar divida ora confessada, nos prazos e forma especificados
neste termo, sujeitando-se as penalidades legais em caso de descumprimento de quaisquer de suas clausulas.

3 - Os bens penhorados em processo regular de execugao fiscal s6 seréo liberados apés o integral cumprimento deste TERMO
DE ACORDO E CONFISSAQ DE DIVIDA.

4 - O presente TERMO DE ACORDO E CONFISSAQ DE DIVIDA, tratando-se de débito fiscal ajuizado, suspendera a execugao
até o seu integral cumprimento e desde que n&o haja atraso no pagamento de 03 parcelas, consecutivas ou néo, dando-se o
DEVEDOR por citado nos processos de execugéo fiscal que envolvam débitos relacionados a este acordo;

4.1 - O DEVEDOR, desde j4, desiste automaticamente de toda e qualquer defesa, recurso, impugnacao, embargos & execugdo
e requerimentos, seja judicial ou administrativo, que discutam os débitos contemplados no presente acordo, renunciando
expressamente a quaisquer direitos deles decorrentes e também ao direito de recorrer.

Lido e achado conforme, é o presente assinado em 03 (irés) vias, com a seguinte destinagdo: 12 via - Processo Administrativo;
2% via - Processo Judicial; 3% via - Devedor.

Observagao:
Caraguatatuba, 14 de Outubro de 2020
Responsavel: Z#ZAR BURGARELI
Sec3o de Divida Ativa CPF/CNPJ: 270.870.858-91 RG: 4.764.177-0

Enderego: RUA SAO BENEDITO,296 ,JARDIM
DIDINHA JACAREISP
CEP: 12320660 TEL: 12 99634-2747

AREA BE DIVIDA ATIVA
RUA LUIZ PASSOS JUNIOR, W2 500 - CENTRO ~ CARAGUATATUBA/SP
TELEFONE: (1213897-8182 / 3897-8165 / 3837-8222 - WHATSAPP: (12)99755-2601
E-MAL: DVDAATIVAFAZENDA@CARAGUATATUBA SPGOVER
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Este documento ¢ cépia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2021 as 11:54 , sob o nimero WCGT21700159895

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo A64E20C.



028-398466337-6
18 VIA

o fis. 181 B
(o))
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CAIXA ECONOMICA FEDERAL o
5
, 056-4156822115-2 028-398466339-2 N
LOT:21,014515-3 - LOT:21,014515-3 O
N° BANCO/AGENCIA:104/4268 TERMINAL:044181 121 g;NEENgg/ngzﬁéaééﬁﬁé$gg?CA TERMINAL:@44181 | §
CANAL DE PAGAMENTO:LOTERICA : \
DATA DO PGT0:25/02/2021 MORARTO:08:49:43 5 DATA DO PGT0:28/01/2021 HORARIO:@8:59:02 ! §
COMPROVANTE DE_PAGAMENTO e COMPROVANTE, DE_PAGAMENTO 8
CARAGUATATUBA PREFEITURA , CARAGUATATURA PREFETTURA /
- — « <
W VALOR:R$44, 12 VALOR:R$44, 12 g}
CODIGO DE BARRAS - A CODIGO DE BARRAS 4
816900000000 441209642020 ~ 816600000003 441209542020 =
103100000027 236590120218 , 102100000029 236589920214 S
T [92]
AUTENTICACAQ L/ AUTENTICACAQ S
4386991994 15822115 383249083398466339 J =
056-415822115-2 028-398466339-2 gg
18 VIA 13 VIA - 3
- =
g
— ——— o
o
3
-\ B:?_ENFE';:\”URA MUNICIPAL DA ESTANCIA \ PR%
. ) RIA DE CARAGUATATUBA CNPJ:| Exercicio
CATXA ECONOMICA FEDERAL s cig
< Composiggo: PARCELAMENTO = Compo§
028-398466337-6 imével:  00000000000030972020 TN m
Aviso: 0000003097 Parc. 03/60 Guia: 22365897 ok
1L0T:21.014515-3 Contribuinte: =
N BANCO/AGENCIA:1@4/4QS§CA TERMINAL :044181 \CEZAR BURGARELI §
CANAL DE PAGAMENTO:LOTER b, Vencimento
DATA DO PGT0:26/01/2821  HORARIO:@8:58:18 et
CONPROVANTE NE PAGAMENTO \ (Vaior da Parcela RS )
CARAGUATATUBA\PREFEITURA ; 45,4 g
: - Atualizacio Monetaria R$ 2
ALOR:R$69,78 =
0ODIGO DE BARRAS e x
§17200000005 697809642621 | . g
102220000024 236614820215 Juros RS 5
AUTENTICACAD ; Total a Pagar R§  SCE
383246630398466337 - : s

Autenticagdo Mecanica no Verso

CA

L0T:21.014515

N° BANCO/AGEN
CANAL DE PAGA

DATA DO PGT0:25/02/2021

COM
CAR

VALOR:R$69,68

»? 8171
- 1032

L UTA NN DAMNDN

<3 a
CIA:I@4/40AMINAL:D441811-? ,

IXA ECONOMICA FEDERAL

#56-415822117-9

MENTO:LOTERICA

H0RARIU:@8:5@:32:f

PROVANTE DE PAGAMENTO
AGUATATUBA PREFEITURA

CODIGO DE BARRAS &
00000ER6 696809642023 v
20000022 236614920213

AUTENTICACAQ
438701421415822117

056-415822117-9

i

APARE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo A64E20F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSO
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiga - Sfo Paulo. 23/02/2021 17:21:23

& BANCODOBRASIL

Beneficiano

&
% SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
% Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAOD 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

00190.00009 02844.612008 00010.464170 2 85450000008727

g: Agéncia/Cad. Cedente
" 6774-1/ 950000-6

| o019 |

& Vencimento

% 2810212021

335 Data Emissao
¥ 23/02/2021
% CPF/CNPY

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

WCGT21700159895

% Pagador g Nosso Numero ﬁ Numero Dommemo % Valor do documenio g
# CesarBurgareli 28446120000010464 ’ 10464 87,27 - __E
Instrucbes < Autenticagio mecinica 2
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica o

Depositante/Remetente: Cesar Burgarelli
Nome do Autor:o contribuinte Vara Judicial:2 - VARA CIVEL
Nome do Reéu: Dirce B. de Morais Comarca/Forum: CARAGUATATUBA Ano Processo: 2018

Este documento serve como Comprovante de Depoésito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justica nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar L0
03 vias desse comprovante junto ac Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através :{
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boieto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO .8

2 BANCODOBRASIL | 001-9 |

% Beneficiario

¥ SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

# Endereco do Beneficiano

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100
& Pagador N -
Cesar Burgarelli

Instrugoes

Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga
Depositante/Remetente: Cesar Burgarelli
Nome do Autor: o contribuinte Vara Judicial:2 - VARA CIVEL 00013033520188
Mome do Réu: Dirce B. de Morais Comarca/Forum: CARAGUATATUBA Ano Processo: 2018
Este documenta serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ac Cartario (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via ac entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de internel Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 23 yia - ESCRIVAO

& BANCODOBRASIL

# Beneficiario
& SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
§ Endereco do Beneficiario

% RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAQ - SAD PAULO - SP - 1301 100

Nimero do [eposito: 10464 Numero do Processo: Q

00190.00009 02844.612008 00010.464170 2 85450000008727

# AgénciaCod. Cedente
z
-4

# Data Enussado
i 23/02/2021
B CPF/CNPJ

i CPF/CNPJ: 51174001/0001-93
*’* Namero Documenta

% 10464

‘;" Vencimento

: 6774-1/950000-6 3 28/02/2021

e

# Nosso Numero

% 28446120000010464

# Valor do documento
# 87,27

Autenticagdo mecanica

o, protocolado em 03/03/2021

Numero do Deposito: 10464 Niumero do Processo: =

' 001-9 l 00190.00009 02844.612008 00010.464170 2 85450000008727

& Agéncia’/Cod. Cedente
6774-1 /1 950000-6

¥ Data Emissao
_;; 23/02/2021
# CPFICNPJ

% CPF/CNPJ: 511 _74001/0001-93

# Vencimento

% 28/02/2021

B3
=

Pagador % Nosso Nimero % Numero Documento # Valor do documento
& Cesar Burgarelli _ 28446120000010464 i 10464 _#erzm
Instrugdes Antenhcacao mecanica

Tribunal de Justica do Estado de Sao PRu

Referéncia: Depbésito Oficiais de Justiga
Depositante/Remetente: Cesar Burgarelli
Nome do Autor: o contribuinte Vara Judicial:2 - VARA CIVEL
Nome do Reu:Dirce B. de Morais Comarca/Forum: CARAGUATATUBA Ano Processo; 2018 =
Este documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condug&o de Oficiais de Justica nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar Zz
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias 2 guarda pelo escrivio e 01 via ac entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através =
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 32 yvia - ESCRIVAO

Numero do Deposito: 10464 NiOmero do Processo: ©
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Este documento
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303-35.2018.8.26.0126 e codigo A64E
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Documento.do, informe o processo 00
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfere
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CARAGUATATUBA

FORO DE CARAGUATATUBA

22VARA CIVEL

Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail:
caragua2cv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0001303-35.2018.8.26.0126
Cumprimento de sentenca - Condominio
Cezar Burgarélli e outro
DirceBurgarelli de Morais e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Expedicdo do mandado de constatacao.-

Caraguatatuba, 23 de marco de 2021. Eu, __ , Jodo Fortunato
Pereira Neto, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo A874B72.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 23/03/2021 as 16:31 .



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Egrégio Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

ROSELENE FERNANDES BURGARELI DE
LIMA, brasileira, professora, casada, portadora da cédula de
identidade RG. n°® 20.970.579 e inscrita no CPF/MF sob n°
159.565.658/88, domiciliada e residente na rua Abel
Rodrigues de Souza, n°® 186, Cidade Jardim, Jacarei-SP e
ROSEMEIRE FERNANDES BURGARELI OLIVEIRA,
professora, portadora da cédula de identidade RG. n°
19.490.172 e inscrita no CPF/MF sob n°® 093.659.558/23 e
seu marido CELSO LUIS PASSOS DE OLIVEIRA,
representante comercial, portador da cédula de identidade RG.
N° 15.229.580 e inscrito no CPF/MF sob n° 081.119.638/07,
ambos brasileiros, domiciliados e residentes na cidade de
Jacarei-SP na rua Campos Salles, n° 38, centro, na qualidade
de herdeiras da finada MARINA CELESTE FERNANDES
BURGARELI, nos autos da execucao de r. sentenca que
CEZAR BURGARELI e a extinta movem em face de DIRCE
BURGARELLI DE MORAIS e OUTROS, através do advogado
que digitalmente firma a presente, nos termos do art. 110 do
CPC!, vém requerer suas habilitacoes, RATIFICANDO-SE todo
o processado e prosseguindo-se o feito até seus ulteriores
termos.

' “Art. 110. Ocorrendo a morte de qualquer das partes, dar-se-d a sucessdo pelo seu espélio ou pelos seus
sucessores, observado o disposto no art. 313, §§ 1°e 2°.”

fls. 184

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/03/2021 as 14:38 , sob o nimero WCGT21700225170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo A8F6D44.
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Caraguatatuba, 26 de marco de 2021.
Nelson Aparecido Junior
OAB/SP. 100.928

P. deferimento.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

PROCURAGAO AD JUDITIA

ROSELENE FERNANDES BURGARELI DE LIMA,
brasileira, professora, casada, portadora da cédula de identidade RG. n° 20.970.579 e
inscrita no CPF/MF sob n° 159.565.658/88, domiciliada e residente na rua Abel
Rodrigues de Souza, n° 186, Cidade Jardim, Jacarei-SP ¢ ROSEMEIRE
FERNANDES BURGARELI OLIVEIRA, professora, portadora da cédula de
identidade RG. n° 19.490.172 e inscrita no CPF/MF sob n° 093.659.558/23 e seu marido
CELSO LUIS PASSOS DE OLIVEIRA, representante comercial, portador da cédula
de identidade RG. N°® 15.229.580 e inscrito no CPF/MF sob n° 081.119.638/07, ambos
brasileiros, domiciliados e residentes na cidade de Jacarei-SP na rua Campos Salles, n°
38, centro, nomeiam e constituem seu bastante procuradores os advogados NELSON
APARECIDO JUNIOR, inscrito na OAB/SP. sob n° 100.928 e MORGANA
D’ADDEA APARECIDO, inscrita na OAB/SP. sob n° 292.452, ambos brasileiros,
casados, com escritorio na cidade de Jacarei-SP. na rua Dr. Paulo de Oliveira Costa, n°
35, centro, CEP. 12327-040, a quem conferem amplos poderes para o foro em geral,
com a clausula ad juditia et extra, em qualquer Juizo, Instincia, Tribunal ou reparticio
puiblica, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defendé-lo(s)
nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e
acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir,
transigir, firmar compromissos ou acordos, receber ¢ dar quitacdio, agindo em conjunto
ou separadamente, podendo ainda substabelecer este em outrem, com ou sem reservas
de iguais poderes, dando tudo por bom, firme ¢ valioso, exclusivamente para habilita-
los e prosseguir até final na execu¢do de r. sentenga do processo n° 0001303-
35.2018.8.26.0126 em curso perante Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba na qualidade de sucessores da finada MARINA CELESTE
FERNANDES BURGARELIL

Jacarei, 3 de margo de 2021.

A,

ROSELENE F NANDES BURGARELI DE LIMA

ROSEMEIL FER y ANDES }fyRGARELI OLIVEIRA

Rua Dr. Paulo de Oliveira Costa, n° 35, Centro — Jacarei-SP — CEP. 12327-040 — Tel. (012) 3951-1887 ou
99713-1796 — e-mail: nelsonir@adv.oabsp.org.br ou naj_mda@hotmail.com

fls. 186

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/03/2021 as 14:38 , sob 0 nimero WCGT21700225170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo A8F6D45.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE CARAGUATATUBA

S d & P FORO DE C;ARAGUATATUBA

. * 22VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRG DE 134 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0001303-35.2018.8.26.0126
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli eoutro
Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO

Vistos.

1 - Defiro a habilitagdo das herdeiras Roselene Fernandes Bulgareli de lima €
Rosemeire Fernandes Bulgareli Oliveira e seu marido Celso Luis Passos de Oliveira, considerando
a transferéncia do imovel comprovada as fls.177/179. Anote-se para constar do polo ativo.

2— Cumpra-se a decisdo de fls.168, expedindo-se mandado.

Int.

Caraguatatuba, 19/04/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo AAFC8F8.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO, liberado nos autos em 20/04/2021 as 18:43 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 22/04/2021 12:22
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0346/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 Defiro a habilitagdo das herdeiras Roselene Fernandes Bulgareli de lima e
Rosemeire Fernandes Bulgareli Oliveira e seu marido Celso Luis Passos de Oliveira, considerando a
transferéncia do imdvel comprovada as fls.177/179. Anote-se para constar do polo ativo. 2 Cumpra-se a
deciséo de fls.168, expedindo-se mandado. Int."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 22 de abril de 2021.

Joéo Fortunato Pereira Neto

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 22/04/2021 as 12:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo AB39CC7.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 23/04/2021 11:39
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0346/2021, foi disponibilizado na péagina
2388/2400 do Diario de Justica Eletronico em 23/04/2021. Considera-se a data de publicacdo em 26/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 Defiro a habilitagdo das herdeiras Roselene Fernandes Bulgareli de lima e
Rosemeire Fernandes Bulgareli Oliveira e seu marido Celso Luis Passos de Oliveira, considerando a
transferéncia do imével comprovada as fls.177/179. Anote-se para constar do polo ativo. 2 Cumpra-se a
deciséo de fls.168, expedindo-se mandado. Int."

Caraguatatuba, 23 de abril de 2021.

Joéo Fortunato Pereira Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 23/04/2021 as 11:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e cddigo AB5CD7C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— P_M‘ COMARCA DE CARAGUATATUBA

S LLp FORO DE CARAGUATATUBA

. * 2aVVARA CIVEL

T PRACA DOUTOR JOSE REBELLO DA CUNHA, 73, Caraguatatuba-SP
- CEP 11661-050
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

MANDADO DE CONSTATACAO/ AVALIACAO PARA VENDA

Processo Digital n° 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli

Executado: DirceBurgarelli deMorais

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 126.2021/003037-0

Petic8o do exequente seguinte: "...Assim, nos termos do art. 870 do NCPC, os exequentes requerem seja determinado ao
Oficial de Justica que promova a avaliagdo para fins de venda de um imével situado nesta cidade na Rua Benedita
Freitas Ramos, n° 399, VilaIndai, objeto da matricula n® 49.222 do Cartério do Registro de Iméveislocal..."

Endereco(s) a ser (em) diligenciado(s):
Rua Benedito Freitas Ramos, 399, Indaia - CEP 11665-200, Caraguatatuba-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2¢ Vara Civel do Foro de Caraguatatuba, Dr(a). GILBERTO
ALABY SOUBIHE FILHO,

MANDA a qualquer Oficia de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATE, de acordo com a despacho nos autos.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Caraguatatuba, 23 de marco de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian® 10.464.- -R$ 87,27

Advogado: Dr(a). Morgana D'addea Aparecido
Telefone Comercial: (12)39511887

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 caput” e 331.

*12620210030370*

0001303-35.2018.8.26.0126

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo A875C78.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por TELMA MARIA PILEGGI KOCIS, liberado nos autos em 12/05/2021 as 17:03 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE CARAGUATATUBA

S d & P FORO DE C;ARAGUATATU BA

. * 22VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRG DE 134 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail:
caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outros
Executado: DirceBurgarelli de Morais e outros

Situagdo do Mandado Cumprido parcialmente
Oficial de Justica Rachel Migudl Viana (31710)

CERTIDAO —MANDADO CUMPRIDO PARCIALMENTE

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao
mandado n° 126.2021/003037-0 , dirigi-me ao endereco indicado e
encontrei 0 mencionado imoével fechado , com placade" vende-se", sendo
impossivel entrar paraavaliélo.

Certifico ainda que, posteriormente, me dirigi a Imobiliaria
responsavel pela venda ( Espaco Litoral ) e em contato com a corretora
Hélia , fui informada que o imével esta a venda ha 03 anos e que se
encontra em péssimas condi¢des de conservacao , necessitando de reforma
e forneceu o valor médio de venda como R$ 160.000,00/170.000,00
( cento e sessenta mil reais ) e de aluguel R$ 1.00,00/1.200,00 ( hum mil
reais).

O referido é verdade e dou fé.

Caraguatatuba, 16 de junho de 2021.

Numero de Cotas:01 Dilig = 87,27

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo BOAB63D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RACHEL MIGUEL VIANA, liberado nos autos em 17/06/2021 as 10:09 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CARAGUATATUBA

FORO DE CARAGUATATUBA

22VARA CIVEL

Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001303-35.2018.8.26.0126
Cumprimento de sentenca - Condominio
Cezar Burgarelli e outros
DirceBurgarelli de Morais e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vistas dos autos as partes para: manifestarem-se, no prazo de

15 dias, sobre 0 Auto de Avaliagéo juntado aos autos.

Nada Mais. Caraguatatuba, 17 de junho de 2021. Eu,
MIRTES MARIA VIEIRA GOMES, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo BODOOCF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRTES MARIA VIEIRA GOMES, liberado nos autos em 17/06/2021 as 10:12 .
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 17/06/2021 14:24
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0505/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E
Nelson Aparecido Junior (OAB 100928/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos as partes para: manifestarem-se, no prazo de 15 dias, sobre o Auto de
Avaliacdo juntado aos autos.”

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 17 de junho de 2021.

Jodo Fortunato Pereira Neto

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 17/06/2021 as 14:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo BODB79B.
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Foro de Caraguatatuba Emitido em: 18/06/2021 11:21
Certiddo - Processo 0001303-35.2018.8.26.0126 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0505/2021, foi disponibilizado na péagina
2299/2315 do Diéario de Justica Eletronico em 18/06/2021. Considera-se a data de publicacdo em 21/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado

Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP)
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP)

Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP)

Nelson Aparecido Junior (OAB 100928/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos as partes para: manifestarem-se, no prazo de 15 dias, sobre o Auto de
Avaliacdo juntado aos autos.”
Caraguatatuba, 18 de junho de 2021.

Joéo Fortunato Pereira Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 18/06/2021 as 11:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo BOF7FAL.



Morgana D’Addea Aparecido
Nelson Aparecido Junior
advogados

Egrégio Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Caraguatatuba-SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

CEZAR BURGARELI e outras, através do
advogado que digitalmente firma a presente, nos autos da
execucao de r. sentenca que movem em face de Dirce Bulgarelli
de Morais e outros, vém expor € requerer o quanto segue:

Considerando o valor médio apontado pelo sr.
Oficial de Justica variando o aluguel entre R$1.000,00 e
R$1.200,00 e o preco de venda entre R$160.000,00 a
R$170.000,00 em face do lamentavel estado do imovel, os
exequentes reiteram o pedido de fls. 92/93, qual seja, que a
indenizacao por uso e fruicao se estenda até efetiva venda.

Finalmente, os exequentes nao se opoem aos
valores estimados pelo sr. Oficial de Justica.

P. deferimento.
Caraguatatuba, 18 de junho de 2021.

Nelson Aparecido Junior
OAB/SP. 100.928

fls. 195

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON APARECIDO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2021 as 16:15 , sob o nimero WCGT21700458175

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo B1066CA.



Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA

CIVEL DA COMARCA DE CARAGUATATUBA - SP.

Processo n° 0001303-35.2018.8.26.0126

DIRCE BURGARELLI DE MORAIS E OUTROS, devidamente
qualificados nos autos em referéncia, vem, por seus advogados e bastante
procuradores, que esta subscrevem, respeitosamente a presenca de V. Exa,

manifestar-se nos autos, em obediéncia ao r. despacho, como segue:

Em que pese as avaliacdes juntadas nos autos, € conhecida a
dificuldade de locagéo ou alienagéo pelo preco de avaliagdo, de acordo com as

variagdes do mercado e outros fatores que interferem no prego efetivamente.

Sendo assim, concordam os Executados com os valores

apontados pelo I. Oficial de Justica as fls 191.

Ainda, reitera o ja explanado as fls 105/107 e 160/166 quanto
ao estado do imével, bem como a indevida indenizagdo por uso e fruicao

estendida até a venda do imdvel, devendo ser indeferida.

Ademais, a entrega das chaves, que encerrou em comum
acordo das partes os alugueis, se deu em agosto de 2018, ou seja, ha quase 3
anos e neste periodo as partes nao fizeram manutencdo no mesmo, havendo

culpa reciproca no abandono do imdvel e estado em que se encontra.

Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306

fls. 196

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KEILA GARCIA GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2021 as 00:45 , sob o nimero WCGT21700467697

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo B1657E2.
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fls. 197

Advogados

Lutero Alberto Gaspar e
Keila Garcia Gaspar

Pelo prosseguimento.
Keila Garcia Gaspar

OAB-SP 279.589

P. Deferimento.
Jacareli, 26 de junho de 2021.

Termos em que,
Rua Cap. Jodo José de Macedo, 416 — Centro — Jacarei — SP — CEP 12327-030 — Tel (12) 3953-8306
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE CARAGUATATUBA

S d & P FORO DE C;ARAGUATATU BA

. * 22VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRG DE 134 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0001303-35.2018.8.26.0126
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outros
Executado: DirceBurgarelli de Morais e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO

Vistos.

Decisfo de fls. 152/154 determinou vista aos executados para manifestacdo sobre
fls. 146 e 150/151; expedicdo de novo mandado de avaliacdo para indicar o valor da locacdo
mensal do imovel e vista as partes acerca do auto de avaliagéo do valor do locativo mensal.

Manifestacdo dos exeguentes concordando com o valor do aluguel apontado pelos
executados de R$ 916,67 (fls. 159).

Manifestagdo dos executados as fls. 160/166 concordando com o valor apontado
pelos exequentes as fls. 159; sustentando que o termo final dos aluguéis se deu em setembro de
2018 com a entrega das chaves.

Asfls. 174/175 foi noticiado o falecimento de Cezar Burgarelli.

Decisdo defls. 187 deferiu a habilitacdo das herdeiras.

Avaliacdo redlizada pelo Oficial de Justica apontou o valor médio de venda do
imovel entre R$ 160.000,00 a 170.000,00 e de aluguel entre R$ 1.000,00 e R$ 1.200,00 (fls. 191).

Os exequentes concordaram com os valores informados pelo Oficial de Justica (fls.
195).

Manifestacdo dos executados as fls. 196/197 concordando com os valores da
avaliacdo e sustentando que o termo final do pagamento de aluguéis é a data da entrega das chaves.

E o relatdrio.

Decido.

1 - Constou dar. sentenca que a parte ré foi condenada ao pagamento de aluguéis a
parte autora, pelo periodo de uso exclusivo do imével, desde a data da citagdo até a data da

alienacao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo B39E4ES.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO, liberado nos autos em 15/07/2021 as 13:21 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE CARAGUATATUBA
S d & P FORO DE C;ARAGUATATUBA
* 22VARA CIVEL
3 0 FEVEREIRG DE 134 Praca Doutor José Rebello da Cunha, 73, ., Sumaré - CEP 11661-050,
Fone: (12) 3882-3099, Caraguatatuba-SP - E-mail: caragua2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Contudo, os executados desocuparam o imovel em 13/09/2018 (fls. 86), com a
entrega das chaves.

Diante da entrega das chaves pelos executados, ndo ha que se falar em pagamento
de aluguéis até a alienacdo do bem imdvel, nos termos do artigo 505, inciso |, do CPC, trata-se de
fato novo supervenienete a prolagcdo da sentenga, portanto os aluguéis devem ser pagos pelos
executados a partir da data da citacdo até a desocupacéo do iméve (data da entrega das chaves).

Tendo em vista os valores apresentados pelo Oficial de Justica, arbitro o aluguel
pela média dos pregos (R$ 1.000,00 a 1.200,00), no valor de R$ 1.100,00.

2 - O imovel foi avaliado entre R$ 160.000,00 e R$ 170.000,00, e se mostra
razodvel adotar a média entre os valores, qual segja, R$ 165.000,00.

No mais, homologo o laudo de avaliagdo de fls.191 fixando o valor do imével
em R$ 165.000,00.

Para o leildo eletrdnico nomeio como gestor "LANCE JUDICIAL - Leilbes

Eletrénicos” (www.lancejudicial.com.br), telefone 0800-780.8000, que devera ser intimado a

proceder ao leildo eletrénico do bem imével na forma disciplinada pelo Provimento CSM n°
1.625/09 do Tribunal de Justica de Sao Paulo.

Fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo.

Incumbira ao gestor a expedicado e publicacdo de edital e a intimacdo do local e
hora da alienagdo aos executados e aos eventuais credores com garantia real ou com penhora
anteriormente averbada, com 10 (dez) dias de antecedéncia.

Intime-se.

Caraguatatuba, 14/07/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo B39E4ES.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO, liberado nos autos em 15/07/2021 as 13:21 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo consta da relagdo n° 0626/2021, encaminhada para publicac¢ao.

Advogado Forma
Morgana D'addea Aparecido (OAB 292452/SP) D.J.E
Lutero Alberto Gaspar (OAB 129212/SP) D.J.E
Keila Garcia Gaspar (OAB 279589/SP) D.J.E
Nelson Aparecido Junior (OAB 100928/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Decisdo de fls. 152/154 determinou vista aos executados para manifestacéo sobre
fls. 146 e 150/151; expedi¢do de novo mandado de avaliagdo para indicar o valor da locagdo mensal do imovel
e vista as partes acerca do auto de avaliacdo do valor do locativo mensal. Manifestacdo dos exequentes
concordando com o valor do aluguel apontado pelos executados de R$ 916,67 (fls. 159). Manifestacdo dos
executados as fls. 160/166 concordando com o valor apontado pelos exequentes as fls. 159; sustentando que o
termo final dos aluguéis se deu em setembro de 2018 com a entrega das chaves. As fls. 174/175 foi noticiado o
falecimento de Cezar Burgarelli. Decisdo de fls. 187 deferiu a habilitagdo das herdeiras. Avaliagdo realizada
pelo Oficial de Justica apontou o valor médio de venda do imovel entre R$ 160.000,00 a 170.000,00 e de
aluguel entre R$ 1.000,00 e R$ 1.200,00 (fls. 191). Os exequentes concordaram com os valores informados
pelo Oficial de Justica (fls. 195). Manifestacéo dos executados as fls. 196/197 concordando com os valores da
avaliagio e sustentando que o termo final do pagamento de aluguéis é a data da entrega das chaves. E o
relatorio. Decido. 1 - Constou da r. sentenga que a parte ré foi condenada ao pagamento de aluguéis a parte
autora, pelo periodo de uso exclusivo do imdvel, desde a data da citacdo até a data da alienacéo. Contudo, os
executados desocuparam o imével em 13/09/2018 (fls. 86), com a entrega das chaves. Diante da entrega das
chaves pelos executados, ndo ha que se falar em pagamento de aluguéis até a alienacdo do bem imével, nos
termos do artigo 505, inciso |, do CPC, trata-se de fato novo supervenienete a prolagdo da sentenca, portanto
os aluguéis devem ser pagos pelos executados a partir da data da citagdo até a desocupacgdo do imoével (data
da entrega das chaves). Tendo em vista os valores apresentados pelo Oficial de Justi¢ca, arbitro o aluguel pela
média dos precos (R$ 1.000,00 a 1.200,00), no valor de R$ 1.100,00. 2 - O imdvel foi avaliado entre R$
160.000,00 e R$ 170.000,00, e se mostra razoavel adotar a média entre os valores, qual seja, R$ 165.000,00.
No mais, homologo o laudo de avaliacdo de fls.191 fixando o valor do imével em R$ 165.000,00. Para o leilao
eletrébnico nomeio como gestor "LANCE JUDICIAL- Leil6es Eletronicos" (www.lancejudicial.com.br), telefone
0800-780.8000, que devera ser intimado a proceder ao leildo eletrénico do bem imével na forma disciplinada
pelo Provimento CSM n° 1.625/09 do Tribunal de Justica de S&o Paulo. Fixo a comisséo do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematacéo. Incumbird ao gestor a expedicdo e publicacdo de edital e a intimagédo do local e
hora da alienacdo aos executados e aos eventuais credores com garantia real ou com penhora anteriormente
averbada, com 10 (dez) dias de antecedéncia. Intime-se."

Do que dou fé.
Caraguatatuba, 16 de julho de 2021.

Joéo Fortunato Pereira Neto

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO FORTUNATO PEREIRA NETO, liberado nos autos em 16/07/2021 as 13:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo B3DDF2B.
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MIGUEL RIBEIRO JUNIOR <miguelj@tjsp.jus.br>

Para: contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

)

Processo Digital n2: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outros

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

IlImo. Sr. Pelo presente, expedido nos autos em epigrafe, fica Vossa Senhoria cientificado da
nomeacado nos autos, bem como para proceder ao leildo eletronico do bem imével na forma
disciplinada pelo Provimento CSM n2 1.625/09 do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Segue senha de
acesso aos autos por doc. anexado. Atenciosamente,

OBS: Resposta e eventuais documentos deverao ser encaminhados ao correio eletronico
institucional do Oficio de Justica ( caragua2cv@tjsp.jus.br ), em arquivo no formato PDF e sem
restricdes de impressdo ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o nimero do
processo.

|

_EE MIGUEL RIBEIRO JUNIOR

- Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel

Praca José Rabelo da Cunha, 73, prédio - Sumaré - Caraguatatuba/SP - CEP: 11661-050

Tel: (12) 3882-3099 - Ramal 1004 / Tel (12) 3882-1402 - Ramal 1004
E-mail: miguelj@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGFMN2U3NzQ1LWEOMDkKtNGIzYS05MDY 3LWZiNjhhNGVmMTc4YWAQAD34%2FAB6hYQhEs...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo B410326.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIGUEL RIBEIRO JUNIOR, liberado nos autos em 19/07/2021 as 14:41 .
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Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>

Para: contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

U

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

contato@lancejudicial.com.br (contato@lancejudicial.com.br)

Assunto: DESIGNAGCAO DE LEILAO - Processo Digital n®: 0001303-35.2018.8.26.0126

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGFMN2U3NzQ1LWEOMDkKtNGIzYS05MDY 3LWZiNjhhNGVmMTc4YWAQAD34%2FAB6hYQhEs...  1/1

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIGUEL RIBEIRO JUNIOR, liberado nos autos em 19/07/2021 as 14:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e c6digo B410326.
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contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

Para: MIGUEL RIBEIRO JUNIOR <miguelj@tjsp.jus.br>
Cc: nomeacoes@lancejudicial.com.br <nomeacoes@lancejudicial.com.br>; CARAGUATATUBA - 2 OFICIO CIVEL
<caragua2cv@tjsp.jus.br>

)

Ilmo(a). Sr(a). Diretor(a), boa tarde!

Acusamos recebimento da r. decisdo abaixo e procederemos com as providéncias determinadas.
Em sequéncia o edital de Hasta Publica estarad sendo devidamente protocolizado aos autos.

Agradecemos a oportunidade concedida para realizacdo das pracas/leildes deste MM. Juizo.

Processo Digital n2: 0001303-35.2018.8.26.0126

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio
Exequente: Cezar Burgarelli e outros

Executado: Dirce Burgarelli de Morais e outros

IlImo. Sr. Pelo presente, expedido nos autos em epigrafe, fica Vossa Senhoria cientificado da
nomeacado nos autos, bem como para proceder ao leildo eletronico do bem imével na forma
disciplinada pelo Provimento CSM n2 1.625/09 do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Segue senha de
acesso aos autos por doc. anexado. Atenciosamente,

OBS: Resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio eletrénico
institucional do Oficio de Justica ( caragua2cv@tjsp.jus.br ), em arquivo no formato PDF e sem
restricdes de impressdo ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o nimero do
processo.

MIGUEL RIBEIRO JUNIOR

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGFMN2U3NzQ1LWEOMDKINGIzYS05MDY 3LWZiNjhhNGVmMTc4YWAQAD34%2FA6hYQhES60%...  1/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001303-35.2018.8.26.0126 e codigo B42E132.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIGUEL RIBEIRO JUNIOR, liberado nos autos em 20/07/2021 as 12:22 .



