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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DIRETOR DA E. ___.ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
“Segredo de Justiça” 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, pessoa jurídica de direito privado, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n.º 
34.276.115/0001-25, situado na Avenida Corcovado, n.º 3.548, bairro Jardim Sônia, na cidade de 
Piracicaba/SP, CEP 13.408-072, neste ato representado por sua Síndica, Sra. Kátia Maria 
Paschoalini, portadora da Cédula de Identidade(RG) de n.º 20.249.508-5 SSP/SP, inscrita no 
CPF/MF sob o n.º 123.550.378-09, vem à presença de V. Exa., através de seu advogado e bastante 
procurador que a esta subscreve (instrumento de mandato incluso), para o fim de propor a presente 

 

AÇÃO DE EXECUÇÃO DE CONTRIBUIÇÕES ORDINÁRIAS E/OU 
EXTRAORDINÁRIAS DE CONDOMÍNIO EDILÍCIO  

(Artigo 784, inciso X, do CPC/2015) 
 

em face de SANDRA ROSANA DOMICIANO, inscrita no CPF/MF sob o n.º 343.853.098-84, 
portadora da Cédula de Identidade(RG) de n.º 42.480.109-7, demais qualificações ignoradas, residente e 
domiciliada na Avenida Corcovado, n.º 3.548, Bloco 06, Apto. 31, bairro Jardim Sônia, na cidade de 
Piracicaba/SP, CEP 13.408-072, pelas relevantes razões de fato e de Direito a seguir aduzidas: 
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PRELIMINARMENTE  
 
EXIGÊNCIAS DO ARTIGO 524 DO CPC 
 
Exequente:  
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ BRANCO”, pessoa jurídica de direito 
privado, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n.º 34.276.115/0001-25, situado na Avenida 
Corcovado, n.º 3.548, bairro Jardim Sônia, na cidade de Piracicaba/SP, CEP 13.408-072; 
 
Executada:  
SANDRA ROSANA DOMICIANO, CPF/MF n.º 343.853.098-84, RG n.º 42.480.109-7, demais 
qualificações ignoradas, residente e domiciliada na Avenida Corcovado, n.º 3.548, Bloco 06, Apto. 31, 
bairro Jardim Sônia, na cidade de Piracicaba/SP, CEP 13.408-072; 
 
Índice de correção apontado:  
“Tabela Prática do E. TJSP” para débitos judiciais, elaborado junto ao “site” da “AASP – Associação dos 
Advogados de São Paulo”, utilizando o sistema “Debit”, cf. determinação legal; 
 
Termo inicial da correção monetária:  
Vencimento da obrigação 
 
Juros aplicados:  
Simples de 1%(um por cento) ao mês 
 
Termo inicial da aplicação dos juros:  
Vencimento da obrigação 
 
Bens dos executados passíveis de penhora: 
Saldos em contas bancárias dos Executados 
Outros bens passíveis de penhora 
 
DA CONCESSÃO DA GRATUIDADE DA JUSTIÇA AO EXEQUENTE 
 

Como acima discorrido, o Exequente é um condomínio de moradia 
popular, visando propiciar a tão sonhada “casa própria” aos condôminos, que são em sua totalidade 
pessoas de baixa renda. 

 
Foi edificado pela EMDHAP, instituída por força da Lei Municipal n.º 

3.238/90, e com o fim de construir moradias populares, com notória função social. 
 
Portanto, reiteramos que a totalidade dos condôminos é de pessoas 

simples, com baixa renda, mas que por meio do empreendimento ora Exequente, realizara o sonho 
de adquirir sua “casa própria”. 

 
Em razão até mesmo de ser um condomínio de moradia popular, a 

inadimplência dos condôminos com relação ao pagamento das “verbas condominiais” está elevado, o que 
está impedindo até mesmo sua manutenção. 
 

E tanto é que a inadimplência atual está no importe aproximado 
de R$ 564.591,93 para 15/04/2020, tudo cf. se prova pelos anexos balancetes atuais. 
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Portanto, notoriamente o Exequente está tendo dificuldades em 
proceder à sua limpeza e manutenção, melhorias em segurança, ou ainda contratar uma zeladoria, que 
se faz imprescindível em um condomínio de 240 unidades divididas em 15 blocos. 

 
Não obstante, há um agravamento mês a mês da situação econômica 

do Exequente, já que a inadimplência só vem aumentando, até mesmo porque não possuindo 
condições de arcar com as custas judicias, faz com que os condôminos deixem de pagar as “verbas 
condominiais”, já que não sofreriam qualquer tipo de cobrança. 

 
Portanto, o Exequente está passando por situação financeira grave, que 

está se agravando mês a mês e que, por conseguinte, lhe impede – ainda que momentaneamente, de arcar 
com as custas e demais despesas processuais. 

 
Na esfera jurídica, é certo que a “gratuidade da justiça” pode ser deferida 

também às pessoas jurídicas, como é o caso do Exequente. 
 
Tal entendimento já estava vigente desde o advento da “Súmula 481 do 

E. STJ”, que assim rege: 
 

Súmula nº 481, do STJ: 

Faz jus ao benefício da justiça gratuita a pessoa 
jurídica com ou sem fins lucrativos que demonstrar sua 
impossibilidade de arcar com os encargos processuais. 
 
Alinhando a este entendimento, e sedimentando a matéria, o CPC de 

2015 trouxe para dentro de si o referido entendimento sumular, em seus artigos 98 e ss., “in verbis”: 
 

Art. 98 A pessoa natural ou jurídica, brasileira ou estrangeira, com 
insuficiência de recursos para pagar as custas, 
as despesas processuais e os honorários 
advocatícios tem direito à gratuidade da justiça, 
na forma da lei. 
  

Art. 99: O pedido de gratuidade da justiça pode ser 
formulado na petição inicial, na contestação, na petição 
para ingresso de terceiro no processo ou em recurso. (...) 
§2º.: O juiz somente poderá indeferir o pedido se houver nos 
autos elementos que evidenciem a falta dos pressupostos legais 
para a concessão de gratuidade, devendo, antes de indeferir o 
pedido, determinar à parte a comprovação do preenchimento dos 
referidos pressupostos. (...) 
 
Ainda a este fim, invocamos a norma constitucional presente no artigo 

5º, inciso LXXIV, da Constituição Federal, “in verbis”: 
 
“Art. 5º Todos são iguais perante a lei, sem distinção de qualquer 
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no 
País a inviolabilidade do direito à vida, à liberdade, à igualdade, à 
segurança e à propriedade, nos termos seguintes: 
(...) 
LXXIV - o Estado prestará assistência jurídica integral e 

gratuita aos que comprovarem insuficiência de recursos; 
(...)” 
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Pela leitura dos referidos diplomas legais, temos que a pessoa jurídica 
também faz jus ao benefício da “gratuidade da justiça”, sendo certo ainda a este fim, que o Requerente 
possui todos os requisitos ensejadores da pretensão. 

 
Não obstante, nossos Colendos Tribunais pátrios também possuem o 

mesmo entendimento, de forma uníssona e pacifica. 
 
Destacamos alguns julgados, a saber: 

 
AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. AUSÊNCIA DE 
ARGUMENTOS CAPAZES DE INFIRMAR OS FUNDAMENTOS DA 
DECISÃO AGRAVADA. ASSISTÊNCIA JUDICIÁRIA GRATUITA. 
PESSOA JURÍDICA. HIPOSSUFICIÊNCIA. COMPROVAÇÃO. 
NECESSIDADE. REEXAME DE PROVAS. SÚMULA 7. Não merece 
provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a 

decisão agravada. As pessoas jurídicas têm direito à 
concessão do benefício da assistência judiciária 
gratuita desde que comprovem a incapacidade de arcar com 
as custas processuais em detrimento da manutenção da 
empresa". (...) (AgRg no Ag 776376 / RJ; Agravo Regimental no 
Agravo de Instrumento, 2006/0117503-3, Relator, Ministro Humberto 
Gomes de Barros, Terceira Turma, DJ 11.09.2006 p. 277.) 

 
Assim, temos que o entendimento jurisprudencial acima referenciado 

se enquadra perfeitamente no caso em tela, já que permite que seja concedida a “gratuidade da justiça” 
às pessoas jurídicas desde que provem a impossibilidade de arcar com as custas processuais, o que sé 
certo que se provou. 
 

Portanto, indubitável que a pessoa jurídica também faz jus à concessão 
da “gratuidade da justiça”, desde que comprove a incapacidade de arcar com às custas sem comprometer 
a manutenção da mesma. 

 
É o que se verifica no caso em testilha. 
 
A inadimplência no Exequente é deveras elevada, impedindo que 

consiga até mesmo gerir suas atividades mais básicas, como limpeza e segurança e, por conseguinte, 
realizar investimentos outros em segurança ou melhorias. 

 
Deste modo, com a prova inequívoca de que o Exequente não possui 

condições de recolher as custas e despesas processuais nestes autos, há de ser concedida a 
“GRATUIDADE DA JUSTIÇA” àquele, consoante Súmula 481 do STJ, artigos 98 e ss. do CPC, e artigo 
5º., LXXIV da CF. 
 
DA PROVA EMPRESTADA ACERCA DA CONCESSÃO DA “GRATUIDADE DA 
JUSTIÇA” AO EXEQUENTE 

 
 Ilustre Juiz, em que pesem os fundamentos e alegações fático-jurídicas 

acima acostadas serem hábeis a embasar a concessão da “gratuidade da justiça” a o Exequente, nos 
socorremos ao instituto processual da “prova emprestada” para corroborar ainda mais com a pretensão 
arguida. 

 
Tal é feito e razão da importância do caso, pois se trata de acesso à 

Justiça por condomínio popular, que precisa dos recebimentos que ora se busca, para a manutenção 
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de seus compromissos, e para melhorias em segurança e outras, tão importante nos dias de hoje, e 
cuja seriedade é notória, dispensando comentários. 

 
O Código de Processo Civil admite a utilização de “prova emprestada” 

nos autos, por meio do teor de seu artigo 372, “in verbis”: 
 
Art. 372 - O juiz poderá admitir a utilização de prova 
produzida em outro processo, atribuindo-lhe o valor que 
considerar adequado, observado o contraditório. 
 
Ocorre que a concessão da “gratuidade da justiça” já foi deferida em favor 

do Exequente em outros 12(doze) processos: 
 

Número do processo Vara 

1012576-52.2019.8.26.0451 3.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1016508-48.2019.8.26.0451 2.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1016561-29.2019.8.26.0451 5.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1016563-96.2019.8.26.0451 2.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1016649-67.2019.8.26.0451 6.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1012583-44.2019.8.26.0451 2.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1012578-22.2019.8.26.0451 6.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1016650-52.2019.8.26.0451 2.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1016648-82.2019.8.26.0451 3.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1012593-88.2019.8.26.0451 3.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1012597-28.2019.8.26.0451 6.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 

1012615-49.2019.8.26.0451 2.ª Vara Cível de Piracicaba/SP 
 

Referidos feitos acolheram a pretensão do Exequente para concessão 
da “gratuidade da justiça” em ações idênticas, e que visam o recebimento de “verbas condominiais” em 
atraso. 

 
Portanto, não obstante haver exaustivos fundamentos fáticos, jurídicos 

e legais provas nestes autos, provando a condição ensejadora da concessão da “gratuidade da justiça” ao 
Exequente, pedimos vênia para utilizar “prova emprestada” a este fim. 

 
Deste modo, requer seja acolhido pedido de produção de concessão da 

“gratuidade da justiça” ao Exequente, para todos os fins do presente. 
 

DO PEDIDO ALTERNATIVO 
RECOLHIMENTO DAS CUSTAS AO FINAL DO PROCESSO 
 

ALTERNATIVAMENTE, caso V. Exa. não conceda o 
benefício da “gratuidade da justiça” ao Exequente, protesta-se desde já pelo deferimento do 
recolhimento das custas ao final do processo. 

 
Pedimos vênia para reiterar fatos e argumentos já suscitados à exaustão, 

mas que são necessários também para fins desta pretensão alternativa. 
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O Exequente é condomínio de moradia popular, que visa realizar o 
sonho da “casa própria” a pessoas de baixa renda. 

 
Está passando por sérias dificuldades financeiras, com alto índice de 

inadimplência – aproximadamente R$ 564.591,93 em valores para 15/04/2020, o que está impossibilitando 
até mesmo a manutenção de seus compromissos diários, como portaria, limpeza e manutenção. 

 
Isto sem contar que está impossibilitado de qualquer outro tipo de 

investimento, ainda que de melhora na segurança. 
 
Como cediço, o acesso à Justiça é um direito constitucionalmente 

consagrado, por meio de cláusula pétrea. 
 
Excelência, a garantia do acesso à Justiça está preservada 

constitucionalmente. 
 
A “Declaração de Hipossuficiência” anexa está alinhada com o artigo 5.º, 

LXXIV, da Constituição Federal, bem como aos artigos 98 e ss. do CPC. 
 

Todavia, caso não seja concedida a “gratuidade da justiça” ao Requerente, 
ALTERNATIVAMENTE é direito deste em requer- seja autorizado o deferimento do 
pagamento das custas ao final do processo. 

 
Isto se funda no fato de que, em assim sendo determinado, o 

Exequente teria condições de receber os valores devidos, e direcionar parte deles ao pagamento das 
custas. 

 
Há farta e pacífica jurisprudência sobre o tema, a saber: 
 
"POSSIBILIDADE DE PAGAMENTO DAS CUSTAS DO 
PROCESSO AO FINAL - Ausente vedação legal e qualquer prejuízo, é 
de ser concedida a faculdade de pagamento das 
despesas processuais a final, se a parte, 
momentaneamente, enfrenta dificuldades financeiras para 
atender o pagamento dos emolumentos. Indeferimento que implica 
vedação de acesso à Justiça, princípio consagrado pelo art. 5º, incisos 
XXXV e LV da Constituição Federal. Agravo provido". (TJRS – AI 
70000312967 - 12ª C.Cív. - Relª Desª Ana Maria Nedel Scalzilli - J. 
10.02.2000). 

 
AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISÃO QUE INDEFERIU A 
GRATUIDADE DE JUSTIÇA. POSSIBILIDADE DE 
DEFERIMENTO DE RECOLHIMENTO DAS CUSTAS AO FINAL. 
DIFICULDADE MOMENTÂNEA DE CUSTEIO DAS DESPESAS 
PROCESSUAIS. POSSIBILIDADE DO DEFERIMENTO DE CUSTAS AO 
FINAL, RESTANDO GARANTIDO O ACESSO À JUSTIÇA. Reforma da 

decisão agravada para deferir o pagamento das custas 
ao final, sendo certo que o recolhimento integral deve ser efetuado 
antes de prolatada a sentença. PROVIMENTO DO RECURSO, na forma 
do artigo 932, inciso V alínea a, do CPC/15. (TJ-RJ - AI: 
00180501120198190000, Relator: Des(a). Lúcio Durante, Data de 
Julgamento: 09/07/2019, Décima Nona Câmara Cível) 
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POSSIBILIDADE DE PAGAMENTO DAS CUSTAS DO PROCESSO AO 

FINAL - Ausente vedação legal e qualquer prejuízo, é de ser 
concedida a faculdade de pagamento das 
despesas processuais a final, se a parte, 
momentaneamente, enfrenta dificuldades financeiras para atender o 
pagamento dos emolumentos. Indeferimento que implica vedação de 
acesso à Justiça, princípio consagrado pelo art. 5º, incisos XXXV e LV da 
Constituição Federal. Agravo provido. (TJRS - AI 70000312967 - 12ª 
C.Cív. - Relª Desª Ana Maria Nedel Scalzilli - J. 10.02.2000) 
 
PAGAMENTO DAS CUSTAS PROCESSUAIS AO FINAL DO PROCESSO - 

POSSIBILIDADE - Ainda que não exista permissão para tal, é de se 
deferir o pagamento das custas processuais ao 
final do processo, uma vez que não existe prejuízo as partes e ao 
estado, tendo em vista que pagamento ao final não se confunde com 
isenção, além de não obstar a prestação jurisdicional - Agravo de 
instrumento não provido. (TJRS - AI 599263456 - RS - 16ª C.Cív. - Rel. 
Des. Roberto Expedito da Cunha Madrid - J. 16.06.1999) 
 
AGRAVO DE INSTRUMENTO - PESSOA JURÍDICA - GRATUIDADE 
DE JUSTIÇA - PAGAMENTO DE CUSTAS A FINAL - 
POSSIBILIDADE - Em razão das peculiaridades do caso concreto, 

defere-se o recolhimento das custas de 
distribuição a final, para possibilitar o acesso a justiça 
de empresa que passa por dificuldades financeiras, sem que, por 
seu porte, se lhe conceda o benefício da gratuidade de justiça, possível em 
tese de ser estendido a pessoa jurídica. Agravo provido em parte. (TJRS 
- AI 598000024 - RS - 4ª C.Cív. - Rel. Des. João Carlos Branco Cardoso 
- J.06.05.1998). 

 
Deste modo, ALTERNATIVAMENTE e caso não seja 

deferido o pedido de “gratuidade da justiça” ao Requerente, requer seja determinado o 
recolhimento das custas judiciais ao final do processo, pois pelo que acima se 
expos e narrou, e pelo que dos anexos documentos se prova, aquele está impossibilidade no momento 
de arcar com as custas processuais, ou que impediria seu acesso à Justiça, que é constitucionalmente 
consagrado 
 
DO MÉRITO 
 
DOS FATOS E DO DIREITO 
 

“Ab initio libelo”, autorizam os artigos 778 e 784, inciso X, do 
CPC/2015 a via executiva para a dívida decorrente de contribuições ordinárias ou extraordinárias de 

condomínio edilício, “in verbis”: 

“Art. 778 - Pode promover a execução forçada o credor a 
quem a lei confere título executivo.(...)”. (GRIFO 
NOSSO) 
 

“Art. 784 São títulos executivos extrajudiciais: 

(...) 
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X – o crédito referente às contribuições ordinárias ou 
extraordinárias de condomínio edilício, previstas na 

respectiva convenção ou aprovadas em assembleia geral, desde que 
documentalmente comprovadas;(...)”. (GRIFO NOSSO) 

 
A Executada é proprietária do imóvel do tipo apartamento(Bloco 06, 

Apto. 31), situado no “Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco”, ora Exequente, sendo, 
portanto, responsável pelo pagamento de todas as despesas ordinárias e extraordinárias condominiais 
incidentes sobre a referida unidade autônoma, bem como sobre as vagas nas garagens e outros 
encargos necessários à manutenção, conservação e investimentos(Código Civil, artigo 1.336, inciso I), e 
ainda pelas normas “interna corporis” previstas na Convenção, Regimento Interno e/ou as aprovadas 
em Assembleia Geral. 

 
Entretanto, a Executada não vem cumprindo com suas obrigações, 

posto que há meses não paga as despesas condominiais, cf. anexos. 
 
À vista disso, em razão disso e por obrigação legal, a Executada é 

responsável pelo pagamento de todas as despesas condominiais ordinárias e extraordinárias vencidas 
e não pagas, inclusive de todas aquelas que se vencerem no curso desta demanda e restarem igualmente inadimplidas, 
conforme previsão legal do artigo 323 do Código de Processo Civil: 

 
“Art. 323 - Na ação que tiver por objeto 
cumprimento de obrigação em prestações 
sucessivas, essas serão consideradas incluídas 
no pedido, independentemente de declaração expressa do autor, e 

serão incluídas na condenação, enquanto durar a obrigação, se o 
devedor, no curso do processo, deixar de pagá-las ou de consigná-las”. 
(GRIFO NOSSO) 

 
Tal se mostra necessária em razão de princípios jurídicos dentro os quais 

destacamos os da razoabilidade, proporcionalidade, eficiência e celeridade, já que o próprio CPC, em 
seus artigos 4º. e 8º., assim epigrafa: 

 
“Art. 4º - As partes têm o direito de obter em prazo 
razoável a solução integral do mérito, incluída a 

atividade satisfativa”. (GRIFO NOSSO) 
 
“Art. 8º - Ao aplicar o ordenamento jurídico, o juiz atenderá aos 
fins sociais e às exigências do bem comum, resguardando e promovendo 

a dignidade da pessoa humana e observando a 
proporcionalidade, a razoabilidade, a 
legalidade, a publicidade e a eficiência”. (GRIFO 
NOSSO) 
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Desse modo, o Exequente é credor da Executada na importância de 
R$5.430,50 (cinco mil, quatrocentos e trinta reais, e cinquenta centavos), conforme 
demonstrativo de débitos “ad finem”, elaborado junto ao “site” da “AASP – Associação dos Advogados de 

São Paulo” em anexo, atualizado até 22/04/2020, já incluídos os honorários advocatícios de 10%, cf. 
artigo 827 do CPC: 

 
“Art. 827 - Ao despachar a inicial, o juiz fixará, de plano, os 

honorários advocatícios de dez por cento, a serem pagos pelo 

executado”. (GRIFO NOSSO). 
 
Com cediço, norteia nosso Ordenamento Jurídico pátrio que aquele que 

deve tem de pagar, sob pena de ter expropriado quantos bens forem necessários para satisfação 
integral do débito. 

 
Como complemento da prova do alegado, além dos documentos que 

junta, protesta o credor pelo depoimento pessoal da devedora, sob pena de confesso, inquirição de 
testemunhas e todos os demais meios de prova em direito permitidos. 
 

DOS PEDIDOS 
 

Diante do exposto, requer a Vossa Excelência se digne em CITAR A 

EXECUTADA “VIA POSTAL” no endereço retro, para: 

 

1) No prazo improrrogável de 03(três) dias, 
pagar a quantia de R$ 4.936,82 (quatro mil, 
novecentos e trinta e seis reais, e oitenta e dois 
centavos), que com os acréscimos legais e contratuais – inclusive 

honorários advocatícios de 10%, perfaz para o dia 22 de abril de 2020, o 
importe de R$ 5.430,50 (cinco mil, quatrocentos e trinta reais, e 
cinquenta centavos), cf. demonstrativo do débito” “ad finem”; 
 

2) Condenar a Executada ao pagamento de todas as 
“verbas condominiais” e correlatas que se 
vencerem no curso da presente ação, nos moldes do artigo 
323 do Código de Processo Civil;  
 
3) Caso a executada não pague, para garantia do Juízo, o Exequente 
requer desde já seja: 
 
3.1) Realizada PENHORA “ON LINE” de saldos bancários da 
Executada via “Sistema BacenJud”, cf. artigo 835, inciso I do CPC; 
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3.2) Seja a penhora “on line” realizada SEM PRÉVIA 
CIÊNCIA DA EXECUTADA, cf. preconiza a regra do artigo 
854 do CPC; 

 
4) Requer-se, os benefícios do artigo 212 e §§ do CPC para todas as 
diligências do Sr. Oficial de Justiça que se fizerem necessárias no 
decorrer de todo este feito; 
 
5) Seja expedida “Certidão comprobatória do ajuizamento da 
presente Execução”, a teor do artigo 828 do CPC, para fins de 
averbação no registro de imóveis, veículos ou outros bens sujeitos à 
penhora, arresto ou indisponibilidade; 
 
6) Seja o Executado inscrito em cadastros de inadimplentes via 
Sistema SERASAJUD, na forma do artigo 782, § 3º do CPC; 
 
7) Ante os documentos acostados, requer seja o presente feito tramite 
em “Segredo de Justiça”; 
 
Protesta-se provar o alegado por todos os meios de prova em Direito 

admitidos, inclusive pela oitiva de testemunhas que comparecerão em audiência para suas oitivas 
independentemente de intimação. 

 
Atribui-se à presente, meramente para efeitos fiscais e de Alçada, o 

valor de R$ 4.936,82 (quatro mil, novecentos e trinta e seis reais, e oitenta e dois centavos).  
 
Termos em que, 
pede deferimento 
Piracicaba/SP, 22 de abril de 2020. 
 

Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 
OAB/SP 171.728 

 

 RELATÓRIO DE DÉBITOS  
Válido até 22 de abril de 2020 

 
Verbas condominiais em atraso(vide relatório anexo): .................................................................. R$   4.936,82 
Honorários Advocatícios(10%) .................................................................................................... R$   493,68 
 
Total de débitos até a presente data ......................................................................... R$ 5.430,50 
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  22/04/2020 09:19:28

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

06/031 - SANDRA ROSANA DOMICIANO

09/01/2018 09/01/2018 834d 25533428 Inadimplencia (1183) 172,50 3,45 47,91 223,86

09/02/2018 09/02/2018 803d 25533502 Inadimplencia (1184) 152,50 3,05 40,78 196,33

09/03/2018 09/03/2018 775d 25533581 Inadimplencia (1185) 152,50 3,05 39,36 194,91

09/04/2018 09/04/2018 744d 25533670 Inadimplencia (1186) 152,50 3,05 37,78 193,33

09/05/2018 09/05/2018 714d 25533773 Inadimplencia (1187) 152,50 3,05 36,26 191,81

09/06/2018 11/06/2018 683d 25533883 Inadimplencia (1188) 152,50 3,05 34,68 190,23

09/07/2018 09/07/2018 653d 24957648 Inadimplencia (1189) 152,50 3,05 33,16 188,71

09/08/2018 09/08/2018 622d 25028296 Inadimplencia (1190) 152,50 3,05 31,59 187,14

09/09/2018 10/09/2018 591d 25232679 Inadimplencia (1191) 152,50 3,05 30,01 185,56

09/10/2018 09/10/2018 561d 25488500 Inadimplencia (1192) 152,50 3,05 28,49 184,04

09/11/2018 09/11/2018 530d 25713306 Inadimplencia (1193) 152,50 3,05 26,91 182,46

09/12/2018 10/12/2018 500d 25879236 Inadimplencia (1194) 150,00 3,00 24,98 177,98

09/01/2019 09/01/2019 469d 26105497 Inadimplencia (1195) 150,00 3,00 23,43 176,43

09/02/2019 11/02/2019 438d 26337392 Inadimplencia (1196) 150,00 3,00 21,88 174,88

09/03/2019 11/03/2019 410d 26520075 Inadimplencia (1197) 150,00 3,00 20,48 173,48

09/04/2019 09/04/2019 379d 26735617 Inadimplencia (1198) 150,00 3,00 18,93 171,93

09/05/2019 09/05/2019 349d 26981574 Inadimplencia (1199) 150,00 3,00 17,43 170,43

09/06/2019 10/06/2019 318d 27223572 Inadimplencia (1200) 150,00 3,00 15,88 168,88
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  22/04/2020 09:19:28

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

09/07/2019 09/07/2019 288d 27450096 Inadimplencia (1201) 150,00 3,00 14,39 167,39

20/08/2019 20/08/2019 246d Rf 07/2019 Inadimplencia (119) 150,00 3,00 12,29 165,29

09/09/2019 09/09/2019 226d Rf 08/2019 Inadimplencia (1937) 150,00 3,00 11,29 164,29

09/10/2019 09/10/2019 196d Rf 09/2019 Inadimplencia (3640) 150,00 3,00 9,79 162,79

09/11/2019 11/11/2019 165d Rf 10/2019 Inadimplencia (4332) 150,00 3,00 8,24 161,24

09/12/2019 09/12/2019 135d Rf 11/2019 Inadimplencia (4671) 150,00 3,00 6,74 159,74

09/01/2020 09/01/2020 104d Rf 12/2019 Inadimplencia (5019) 150,00 3,00 5,19 158,19

09/02/2020 10/02/2020 73d Rf 01/2020 Inadimplencia (5754) 150,00 3,00 3,65 156,65

09/03/2020 09/03/2020 44d Rf 02/2020 Inadimplencia (6103) 150,00 3,00 2,20 155,20

09/04/2020 09/04/2020 13d Rf 03/2020 ContaCEF (6514) 150,00 3,00 0,65 153,65

TOTAL 4.247,50 84,95 604,37 4.936,82
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, - - Dos Alemães
CEP: 13417-901 - Piracicaba - SP
Telefone: (19) 3433-4177 - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1006474-77.2020.8.26.0451 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fabíola Giovanna Barrea Moretti

Vistos.

1. Indefiro a tramitação sob segredo de Justiça, porquanto ausentes as hipóteses 
previstas no artigo 189, do Código de Processo Civil.

2. Tendo em vista o quanto alegado pelo exequente, bem como que se trata de 
condomínio popular para moradia de população de baixa renda, defiro a gratuidade. Anote-se. 

Nesse sentido:

GRATUIDADE DA JUSTIÇA – Denegação – Benefício postulado por condomínio 
residencial destinado à moradia de pessoas de baixa renda – Elementos de convicção 
constantes dos autos que se revelam suficientes para demonstrar o preenchimento dos 
requisitos necessários à concessão da benesse, uma vez que evidenciam a 
impossibilidade do postulante de arcar com as despesas processuais – Precedentes – 
Reforma da decisão agravada – Recurso provido.  (TJSP;  Agravo de Instrumento 
2003533-69.2019.8.26.0000; Relator (a): Caio Marcelo Mendes de Oliveira; Órgão 
Julgador: 32ª Câmara de Direito Privado; Foro de Ribeirão Preto - 7ª Vara Cível; Data 
do Julgamento: 04/02/2019; Data de Registro: 04/02/2019).

3. Arbitro honorários advocatícios em dez por cento (10%) do valor da execução. 
Cite(m)-se o(a)(s) executado(a)(s) para que, em 3 (três) dias, contados da data da citação, 
pague(m) o débito corrigido até a data do efetivo pagamento, reduzidos a 5% (cinco por cento) 
caso ocorra o pagamento integral (art.827, §1º, do Código de Processo Civil) no prazo acima de 3 
(três) dias a contar da citação. Facultado ao Oficial de Justiça utilizar, se necessário, as 
prerrogativas previstas no art. 212, § 2º; do CPC. Alternativamente, executado(a)(s) poderá(ão) 
requerer o pagamento parcelado no prazo de 15 (quinze) dias úteis, segundo as regras do art. 
231 do Código de Processo Civil CPC, efetuando de imediato, nesse prazo de quinze dias úteis, o 
depósito de trinta por cento (30%) do valor da execução, incluindo custas e honorários de 
advogado de dez por cento (10%) sobre a totalidade da dívida, quitando o restante em até seis (06) 
parcelas iguais mensais, acrescidas de correção monetária e juros de 1% ao mês. Caso deixe de 
pagar alguma dessas parcelas, incidirá multa de dez por cento (10%) sobre o saldo devedor. 

4. Caso queira(m) defender-se, opor-se à execução, o(a)(s) executado(a)(s) 
poderá(ão), independentemente de penhora, também no prazo de quinze (15) dias úteis, 
apresentar embargos à execução.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, - - Dos Alemães
CEP: 13417-901 - Piracicaba - SP
Telefone: (19) 3433-4177 - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1006474-77.2020.8.26.0451 - p. 2

5. Do mandado ou carta de citação deverá constar, também, a ordem de penhora e 
avaliação a ser cumprida pelo Oficial de Justiça tão logo verificado o não pagamento no prazo 
assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimação do executado. Não encontrado(s) o(s) 
executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial de Justiça deverá proceder ao arresto de 
tantos quanto bastem para garantir a execução, seguindo o processo na forma do art.830, do 
Código de Processo Civil.

6. Não efetuado o pagamento ou não encontrado o devedor, esclareça o exequente 
se pretende a pesquisa e indisponibilidade de ativos (numerário e veículos) junto aos sistemas 
informatizados à disposição do juízo, deverá, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas 
previstas no art.2º, inc.XI, da Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligência a ser efetuada. 
Frutífera a penhora, caso impugnada, intime-se com urgência o exequente para que se manifeste 
no prazo de 03 dias.

7. Infrutífera(s) a(s) tentativas(s) de penhora(s), intime-se o executado para, no 
prazo de 10 dias, indicar bens passíveis de penhora ou justificar sua impossibilidade de fazê-lo, 
sob pena de se considerar praticado ato atentatório à dignidade da Justiça, sujeito à multa no valor 
de até vinte por cento do valor atualizado do débito em execução.

8. Decorrido o prazo, nos 20 dias seguintes, independentemente de nova intimação, 
a parte exequente deverá se manifestar em termos do prosseguimento, indicando bens à penhora, 
ou, alternativamente, requerendo a suspensão do feito. Em caso de inércia por prazo superior a 30 
dias, arquivem-se os autos.

9. Por fim, a presente decisão, assinada digitalmente e devidamente instruída, 
servirá como ofício para os termos do art.828, que servirá também aos fins previstos no art. 782, 
§3º, todos do Código de Processo Civil, cabendo ao exequente providenciar as averbações e 
comunicações necessárias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sem 
prejuízo de eventual responsabilização.

Servirá o presente, por cópia digitada, como mandado. Cumpra-se na forma e 
sob as penas da Lei.

Intime-se. 

Piracicaba, 27 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

81
84

E
F

6.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

LA
 G

IO
V

A
N

N
A

 B
A

R
R

E
A

 M
O

R
E

T
T

I, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

7/
04

/2
02

0 
às

 1
7:

57
 .

fls. 265



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA

4ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55 - Piracicaba-SP - CEP 13417-901

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Destinatário(a):
Sandra Rosana Domiciano
Rua Corcovado, 3548, Bl 06 Ap 31, Vila Sonia 
Piracicaba-SP 
CEP 13408-072

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 4.936,82, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Piracicaba, 28 de abril 
de 2020. Diogo Polonio Francisco, Escrevente Técnico Judiciário.
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 08/05/2020 10:24 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0129/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2571/2583   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   08/05/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.   Indefiro   a   tramitação   sob   segredo   de   Justiça,   porquanto   ausentes   as   hipóteses 
 previstas   no   artigo   189,   do   Código   de   Processo   Civil.   2.   Tendo   em   vista   o   quanto   alegado   pelo   exequente, 
 bem   como   que   se   trata   de   condomínio   popular   para   moradia   de   população   de   baixa   renda,   defiro   a   gratuidade. 
 Anote-se.    Nesse   sentido:   GRATUIDADE   DA   JUSTIÇA   -   Denegação   -   Benefício   postulado   por   condomínio 
 residencial   destinado   à   moradia   de   pessoas   de   baixa   renda   -   Elementos   de   convicção   constantes   dos   autos 
 que   se   revelam   suficientes   para   demonstrar   o   preenchimento   dos   requisitos   necessários   à   concessão   da 
 benesse,   uma   vez   que   evidenciam   a   impossibilidade   do   postulante   de   arcar   com   as   despesas   processuais   - 
 Precedentes   -   Reforma   da   decisão   agravada   -   Recurso   provido.  (TJSP;    Agravo   de   Instrumento 
 2003533-69.2019.8.26.0000;   Relator   (a): Caio   Marcelo   Mendes   de   Oliveira;   Órgão   Julgador:   32ª   Câmara   de 
 Direito   Privado;   Foro   de   Ribeirão   Preto   - 7ª   Vara   Cível;   Data   do   Julgamento:   04/02/2019;   Data   de   Registro: 
 04/02/2019).   3.   Arbitro   honorários   advocatícios   em   dez   por   cento   (10%)   do   valor   da   execução.   Cite(m)-se 
 o(a)(s)   executado(a)(s)   para   que,   em   3   (três)   dias,   contados   da   data   da   citação,   pague(m)   o   débito   corrigido 
 até   a   data   do   efetivo   pagamento,   reduzidos   a   5%   (cinco   por   cento)   caso   ocorra   o   pagamento   integral   (art.827, 
 §1º,   do   Código   de   Processo   Civil)   no   prazo   acima   de   3   (três)   dias   a   contar   da   citação.   Facultado   ao   Oficial   de 
 Justiça   utilizar,   se   necessário,   as   prerrogativas   previstas   no   art.   212,   §   2º;   do   CPC.   Alternativamente, 
 executado(a)(s)   poderá(ão)   requerer   o   pagamento   parcelado   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   úteis,   segundo   as 
 regras   do   art.   231   do   Código   de   Processo   Civil   CPC,   efetuando   de   imediato,   nesse   prazo   de   quinze   dias   úteis, 
 o   depósito   de   trinta   por   cento   (30%)   do   valor   da   execução,   incluindo   custas   e   honorários   de   advogado   de   dez 
 por   cento   (10%)   sobre   a   totalidade   da   dívida,   quitando   o   restante   em   até   seis   (06)   parcelas   iguais   mensais, 
 acrescidas   de   correção   monetária   e   juros   de   1%   ao   mês.   Caso   deixe   de   pagar   alguma   dessas   parcelas, 
 incidirá   multa   de   dez   por   cento   (10%)   sobre   o   saldo   devedor.   4.   Caso   queira(m)   defender-se,   opor-se   à 
 execução,   o(a)(s)   executado(a)(s)   poderá(ão),   independentemente   de   penhora,   também   no   prazo   de   quinze 
 (15)   dias   úteis,   apresentar   embargos   à   execução.   5.   Do   mandado   ou   carta   de   citação   deverá   constar,   também, 
 a   ordem   de   penhora   e   avaliação   a   ser   cumprida   pelo   Oficial   de   Justiça   tão   logo   verificado   o   não   pagamento   no 
 prazo   assinalado,   de   tudo   lavrando-se   auto,   com   intimação   do   executado.   Não   encontrado(s)   o(s) 
 executado(s),   havendo   bens   de   sua   titularidade,   o   Oficial   de   Justiça   deverá   proceder   ao   arresto   de   tantos 
 quanto   bastem   para   garantir   a   execução,   seguindo   o   processo   na   forma   do   art.830,   do   Código   de   Processo 
 Civil.   6.   Não   efetuado   o   pagamento   ou   não   encontrado   o   devedor,   esclareça   o   exequente   se   pretende   a 
 pesquisa   e   indisponibilidade   de   ativos   (numerário   e   veículos)   junto   aos   sistemas   informatizados   à   disposição 
 do   juízo,   deverá,   também,   comprovar   o   prévio   recolhimento   das   taxas   previstas   no   art.2º,   inc.XI,   da   Lei 
 Estadual   14.838/12,   calculada   por   cada   diligência   a   ser   efetuada.   Frutífera   a   penhora,   caso   impugnada, 
 intime-se   com   urgência   o   exequente   para   que   se   manifeste   no   prazo   de   03   dias.   7.   Infrutífera(s)   a(s) 
 tentativas(s)   de   penhora(s),   intime-se   o   executado   para,   no   prazo   de   10   dias,   indicar   bens   passíveis   de 
 penhora   ou   justificar   sua   impossibilidade   de   fazê-lo,   sob   pena   de   se   considerar   praticado   ato   atentatório   à 
 dignidade   da   Justiça,   sujeito   à   multa   no   valor   de   até   vinte   por   cento   do   valor   atualizado   do   débito   em 
 execução.   8.   Decorrido   o   prazo,   nos   20   dias   seguintes,   independentemente   de   nova   intimação,   a   parte 
 exequente   deverá   se   manifestar   em   termos   do   prosseguimento,   indicando   bens   à   penhora,   ou, 
 alternativamente,   requerendo   a   suspensão   do   feito.   Em   caso   de   inércia   por   prazo   superior   a   30   dias, 
 arquivem-se   os   autos.   9.   Por   fim,   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente   e   devidamente   instruída,   servirá 
 como   ofício   para   os   termos   do   art.828,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º,   todos   do   Código 
 de   Processo   Civil,   cabendo   ao   exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações   necessárias, 
 comprovando   posteriormente   nos   autos   no   prazo   de   10   dias,   sem   prejuízo   de   eventual   responsabilização. 
 Servirá o presente, por cópia digitada, como mandado. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Intime-se." 
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           Piracicaba, 8 de maio de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA

4ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55 - Piracicaba-SP - CEP 13417-901

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Destinatário(a):
Sandra Rosana Domiciano
Rua Corcovado- CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ BRANCO, 3548, Bl 06 Ap 31, Vila Sonia 
Piracicaba-SP 
CEP 13408-072

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 4.936,82, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Piracicaba, 12 de maio 
de 2020. Maria Francisca Fernandes de Barros, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA

4ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55 - Piracicaba-SP - CEP 13417-901

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Destinatário(a):
Sandra Rosana Domiciano
R Corcovado- COND IPÊ BRANCO, 3548, Bl 06 Ap 31, Vila Sonia 
Piracicaba-SP 
CEP 13408-072

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 4.936,82, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Piracicaba, 20 de maio 
de 2020. Maria Francisca Fernandes de Barros, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se a parte autora tendo em vista que decorreu o prazo 
legal para a parte executada efetuar pagamento ou opor 
embargos. 
Nada Mais. Piracicaba, 25 de junho de 2020. Eu, ___, Maria 
Francisca Fernandes de Barros, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0227/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 3078   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   07/07/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 09/07/2020 - Data Magna do Estado de São Paulo - Prorrogação 
 10/07/2020 à 10/07/2020 - Emenda de feriado - Provimento CSM 2.538/2019 - Suspensão 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   autora   tendo   em   vista   que   decorreu   o   prazo   legal   para   a   parte 
 executada efetuar pagamento ou opor embargos." 

           Piracicaba, 7 de julho de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, - - Dos Alemães
CEP: 13417-901 - Piracicaba - SP
Telefone: (19) 3433-4177 - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1006474-77.2020.8.26.0451 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fabíola Giovanna Barrea Moretti

Vistos.
Defiro, observada a gratuidade concedida, a inclusão do nome da executada em 

cadastros de inadimplentes, via SERASAJUD (Art. 782, § 3º, do CPC), bem como o bloqueio de 
valores pelo sistema BACENJUD. 

Positivo que resulte o bloqueio, deverá a executada ser intimada à impugnação e, 
caso impugnado, intime-se com urgência a exequente para que se manifeste no prazo de 3 dias.

Intime-se.

Piracicaba, 11 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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ADVOCACIA 

 

Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 e 3301-3837 
e-mail: mgradvogado@gmail.com 

Página 1 de 2 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos da “Ação de Execução de Título Ex-
trajudicial” em epígrafe que move em face de Sandra Rosana Domiciano, por seu 
advogado e bastante procurador que a esta subscreve, vem à presença de v. Exa. para 
o fim de requerer a 
 

REALIZAÇÃO DE PENHORA “ON LINE” DAS CONTAS 
BANCÁRIAS DA EXECUTADA 

 
no importe de R$ 6.068,65 (seis mil e sessenta e oito reais, e sessenta 
e cinco centavos) para 13/07/2020. 
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ADVOCACIA 

 

Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 e 3301-3837 
e-mail: mgradvogado@gmail.com 

Página 2 de 2 

Tal se faz necessário em razão da revelia da executada, 
vez que o comprovante de citação foi juntado aos autos em 29/05/2020 (fls. 273), 
sem que houvesse pagamento espontâneo ou oposição de embargos. 
 

Requer ainda a inclusão do nome da Executada nos ca-
dastros de inadimplentes via “Sistema SERASAJUD” (artigo 782, §3º. do CPC). 

 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os com-

provantes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão da 
“gratuidade da justiça” ao Exequente(decisão de fls. 264/265). 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 13 de julho de 2020. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
 

RELATÓRIO DE DÉBITOS 
Válido para 13 de julho de 2020 

 

Verbas condominiais em aberto(relatório ao final para 13/07/2020): .........  R$    5.516,95  

Honorários advocatícios (10%) .....................................................................  R$       551,70  

  Total ................................................................................................  R$   6.068,65  
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  13/07/2020 10:28:12

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

06/031 - SANDRA ROSANA DOMICIANO

09/01/2018 09/01/2018 916d 25533428 Juridico (1183) 172,50 3,45 52,62 228,57

09/02/2018 09/02/2018 885d 25533502 Juridico (1184) 152,50 3,05 44,94 200,49

09/03/2018 09/03/2018 857d 25533581 Juridico (1185) 152,50 3,05 43,52 199,07

09/04/2018 09/04/2018 826d 25533670 Juridico (1186) 152,50 3,05 41,95 197,50

09/05/2018 09/05/2018 796d 25533773 Juridico (1187) 152,50 3,05 40,42 195,97

09/06/2018 11/06/2018 765d 25533883 Juridico (1188) 152,50 3,05 38,85 194,40

09/07/2018 09/07/2018 735d 24957648 Juridico (1189) 152,50 3,05 37,33 192,88

09/08/2018 09/08/2018 704d 25028296 Juridico (1190) 152,50 3,05 35,75 191,30

09/09/2018 10/09/2018 673d 25232679 Juridico (1191) 152,50 3,05 34,18 189,73

09/10/2018 09/10/2018 643d 25488500 Juridico (1192) 152,50 3,05 32,65 188,20

09/11/2018 09/11/2018 612d 25713306 Juridico (1193) 152,50 3,05 31,08 186,63

09/12/2018 10/12/2018 582d 25879236 Juridico (1194) 150,00 3,00 29,07 182,07

09/01/2019 09/01/2019 551d 26105497 Juridico (1195) 150,00 3,00 27,52 180,52

09/02/2019 11/02/2019 520d 26337392 Juridico (1196) 150,00 3,00 25,97 178,97

09/03/2019 11/03/2019 492d 26520075 Juridico (1197) 150,00 3,00 24,58 177,58

09/04/2019 09/04/2019 461d 26735617 Juridico (1198) 150,00 3,00 23,03 176,03

09/05/2019 09/05/2019 431d 26981574 Juridico (1199) 150,00 3,00 21,53 174,53

09/06/2019 10/06/2019 400d 27223572 Juridico (1200) 150,00 3,00 19,98 172,98
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  13/07/2020 10:28:12

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

09/07/2019 09/07/2019 370d 27450096 Juridico (1201) 150,00 3,00 18,48 171,48

20/08/2019 09/08/2019 328d Rf 07/2019 Juridico (119) 150,00 3,00 16,38 169,38

09/09/2019 09/09/2019 308d Rf 08/2019 Juridico (1937) 150,00 3,00 15,38 168,38

09/10/2019 09/10/2019 278d Rf 09/2019 Juridico (3640) 150,00 3,00 13,89 166,89

09/11/2019 11/11/2019 247d Rf 10/2019 Juridico (4332) 150,00 3,00 12,34 165,34

09/12/2019 09/12/2019 217d Rf 11/2019 Juridico (4671) 150,00 3,00 10,84 163,84

09/01/2020 09/01/2020 186d Rf 12/2019 Juridico (5019) 150,00 3,00 9,29 162,29

09/02/2020 10/02/2020 155d Rf 01/2020 Juridico (5754) 150,00 3,00 7,74 160,74

09/03/2020 09/03/2020 126d Rf 02/2020 Juridico (6103) 150,00 3,00 6,29 159,29

09/04/2020 09/04/2020 95d Rf 03/2020 Juridico (6514) 150,00 3,00 4,75 157,75

09/05/2020 11/05/2020 65d Rf 04/2020 Juridico (6821) 150,00 3,00 3,25 156,25

09/06/2020 09/06/2020 34d Rf 05/2020 Juridico (7124) 150,00 3,00 1,70 154,70

09/07/2020 09/07/2020 4d Rf 06/2020 ContaCEF (7652) 150,00 3,00 0,20 153,20

TOTAL 4.697,50 93,95 725,50 5.516,95
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14/08/2020 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarMinutaBV.do?method=protocolar&token=1597413259891 1/1

BacenJud 2.0 - Sistema de Atendimento ao Poder
Judiciário

EJUBP.JFRIGATO
sexta-feira, 14/08/2020

  Minutas | Afastamento de Sigilo Bancário | Ordens judiciais | Contatos de I. Financeira | Relatórios Gerenciais |
Ajuda | Sair

Recibo de Protocolamento de Bloqueio de Valores

 Clique aqui para obter ajuda na configuração da impressão, e clique aqui para imprimir.

 Dados do bloqueio
 Situação da Solicitação:  Ordem Judicial ainda não disponibilizada para as Instituições Financeiras

 As ordens judiciais protocoladas até às 19h00min dos dias úteis serão
consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e disponibilizadas
simultaneamente para todas as Instituições Financeiras até às 23h00min do
mesmo dia. As ordens judiciais protocoladas após às 19h00min ou em dias não
úteis serão tratadas e disponibilizadas às Instituições Financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

 Número do Protocolo:  20200009729207
 Data/Horário de protocolamento:  14/08/2020 10h56
 Número do Processo:  1006474-77.2020.8.26.0451
 Tribunal:  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
 Vara/Juízo:  5707 - 4ª VARA CÍVEL DE PIRACICABA
 Juiz Solicitante do Bloqueio:  Fabiola Giovanna Barrea Moretti (Protocolizado por Jose Marcos Frigato)
 Tipo/Natureza da Ação:  Ação Cível
 CPF/CNPJ do Autor/Exeqüente da Ação:  
 Nome do Autor/Exeqüente da Ação:  CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE BRANCO
 Deseja bloquear conta-salário?  Não

Relação dos Réus/Executados
Réu/Executado Valor a

Bloquear
Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

 343.853.098-84 : SANDRA
ROSANA DOMICIANO

6.068,65   Instituições financeiras com relacionamentos com o CPF/CNPJ
no momento da protocolização.

Voltar para a tela inicial do sistema
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 17/08/2020 09:46 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0304/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2540/2544   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   17/08/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro,   observada   a   gratuidade   concedida,   a   inclusão   do   nome   da   executada   em 
 cadastros   de   inadimplentes,   via   SERASAJUD   (Art.   782,   §   3º,   do   CPC),   bem   como   o   bloqueio   de   valores   pelo 
 sistema   BACENJUD.   Positivo   que   resulte   o   bloqueio,   deverá   a   executada   ser   intimada   à   impugnação   e,   caso 
 impugnado, intime-se com urgência a exequente para que se manifeste no prazo de 3 dias. Intime-se." 

           Piracicaba, 17 de agosto de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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São Carlos, 17 de agosto de 2020                                                                                                 APJUR 253075/2020

 

 

                                               Foro de Piracicaba

                                               Vara: 4 OFICIO CIVEL

                                               

                                               

                                               

 

Processo: 10064747720208260451

Ofício: 1391001/2020

Parte(s): SANDRA ROSANA DOMICIANO - CPF 343.853.098-84

 

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a),

 

Levamos ao conhecimento desse D. Juízo que a presente determinação foi atendida, sendo certo que, nesta data, consta no cadastro de inadimplentes da

Serasa Experian a anotação de Ação.

 

Informamos que as anotações referentes a ocorrências que são de conhecimento público, como as ações judiciais, têm origem via captação de dados

através dos Diários Oficiais ou por meio de determinações judiciais.

 

Outrossim solicitamos que, quando da extinção da ação, a Serasa Experian seja comunicada, através de ofício judicial, para atualização do cadastro de

inadimplentes.

 

Vale salientar que a Serasa Experian não realiza inclusão de anotação de inadimplência para menores de idade.

 

Sem mais para o momento, apresentamos protestos de elevada estima e consideração.

 

SERASA EXPERIAN

Gestão de Mandados e Requerimentos
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19/08/2020 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarOrdemBV.do?method=protocolarRegistroAlteracao&token=1597886732910 1/2

BacenJud 2.0 - Sistema de Atendimento ao Poder
Judiciário

EJUBP.JFRIGATO
quarta-feira,
19/08/2020

  Minutas | Afastamento de Sigilo Bancário | Ordens judiciais | Contatos de I. Financeira | Relatórios Gerenciais |
Ajuda | Sair

Recibo de Protocolamento de Ordens Judiciais de Transferências, Desbloqueios e/ou Reiterações
para Bloqueio de Valores

 Clique aqui para obter ajuda na configuração da impressão, e clique aqui para imprimir.

 Dados do bloqueio
 Número do Protocolo:  20200009729207
 Número do Processo:  1006474-77.2020.8.26.0451
 Tribunal:  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
 Vara/Juízo:  5707 - 4ª VARA CÍVEL DE PIRACICABA
 Juiz Solicitante do Bloqueio:  Fabiola Giovanna Barrea Moretti (Protocolizado por Jose Marcos Frigato)
 Tipo/Natureza da Ação:  Ação Cível
 CPF/CNPJ do Autor/Exeqüente da Ação:  
 Nome do Autor/Exeqüente da Ação:  CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE BRANCO
 Deseja bloquear conta-salário?  Não

 Relação de réus/executados
 • Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui. 
 • Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui. 

 -  343.853.098-84 - SANDRA ROSANA DOMICIANO 
[Total bloqueado (bloqueio original e reiterações):R$R$ 12,08 ] [Quantidade atual de não respostas: 0]

Respostas
CCLA UNIÃO PARANÁ/SÃO PAULO - / Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado
(R$)

Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

14/08/2020
10:56 Bloq. Valor 

Fabiola
Giovanna

Barrea Moretti 
6.068,65

(03) 
Cumprida

parcialmente
por

insuficiência
de saldo. 

12,08

12,08 17/08/2020
18:50

19/08/2020
22:25:34 Desb. Valor

Fabiola
Giovanna

Barrea Moretti
(Protocolizado

por Jose
Marcos
Frigato)

12,08 Não enviada - -

   

BCO BRADESCO / Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado
(R$)

Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

14/08/2020
10:56 Bloq. Valor 

Fabiola
Giovanna

Barrea Moretti 
6.068,65

(02) 
Réu/executado

sem saldo
positivo. 

- 14/08/2020
20:04

   

BCO SANTANDER / Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado
(R$)

Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

14/08/2020
10:56

Bloq. Valor Fabiola
Giovanna

6.068,65 (02) 
Réu/executado

- 15/08/2020
04:25
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Barrea Moretti sem saldo
positivo. 

   

CAIXA ECONOMICA FEDERAL / Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado
(R$)

Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

14/08/2020
10:56 Bloq. Valor 

Fabiola
Giovanna

Barrea Moretti 
6.068,65

(02) 
Réu/executado

sem saldo
positivo. 

- 15/08/2020
02:56

   

Não Respostas
Não há não-resposta para este réu/executado

Voltar para a tela inicial do sistema

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

8B
D

92
02

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 M
A

R
C

O
S

 F
R

IG
A

T
O

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

9/
08

/2
02

0 
às

 2
2:

27
 .

fls. 285

javascript:exibirContatosInstituicao('00360305')


TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vistas dos autos ao exequente para: 
(X) cientificá-lo sobre a inclusão SERASAJUD (pg. 283);
(X) manifestar-se, em 05 dias, sobre o resultado negativo da 
pesquisa BACENJUD de pgs. 284/285 – valor ínfimo. 

Nada Mais. Piracicaba, 21 de agosto de 2020. Eu, ___, Claudia 
Cristina Gabriel Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 26/08/2020 09:13 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0327/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2796/2798   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   26/08/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   exequente   para:   (X)   cientificá-lo   sobre   a   inclusão   SERASAJUD   (pg. 
 283);   (X)   manifestar-se,   em   05   dias,   sobre   o   resultado   negativo   da   pesquisa   BACENJUD   de   pgs.   284/285   - 
 valor ínfimo." 

           Piracicaba, 26 de agosto de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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ADVOCACIA 

 

Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 e 3301-3837 
e-mail: mgradvogado@gmail.com 

Página 1 de 2 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos da “Ação de Execução de Título Ex-
trajudicial” em epígrafe que move em face de Sandra Rosana Domiciano, por seu 
advogado e bastante procurador que a esta subscreve, vem à presença de v. Exa. para 
o fim de requerer a 
 

BUSCA DE VEÍCULOS DA EXECUTADA  
PELO SISTEMA “RENAJUD” 

 
tendo em vista o resultado negativo da penhora “on line” em contas bancárias via “BA-
CENJud” de fls. 284/285. 
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ADVOCACIA 

 

Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 e 3301-3837 
e-mail: mgradvogado@gmail.com 

Página 2 de 2 

Aproveita para informar que o débito atualmente está no 

importe de R$ 6.329,55 (seis mil, trezentos e vinte e nove reais, e cinquenta e 
cinco centavos) para 04/09/2020. 

 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os com-

provantes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão da 
“gratuidade da justiça” ao Exequente(decisão de fls. 264/265). 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 4 de setembro de 2020. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
 

RELATÓRIO DE DÉBITOS 
Válido para 4 de setembro de 2020 

 
Verbas condominiais em aberto(relatório ao final para 04/09/2020 ): .......................... 5.754,14R$     

Honorários advocatícios (10%) ....................................................................................... 575,41R$       

Custas processuais ...............................................................................................................

Total ................................................................................................................ 6.329,55R$    
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  04/09/2020 11:48:29

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

06/031 - SANDRA ROSANA DOMICIANO

09/01/2018 09/01/2018 969d 25533428 JURIDICO (1183) 172,50 3,45 55,66 231,61

09/02/2018 09/02/2018 938d 25533502 JURIDICO (1184) 152,50 3,05 47,63 203,18

09/03/2018 09/03/2018 910d 25533581 JURIDICO (1185) 152,50 3,05 46,21 201,76

09/04/2018 09/04/2018 879d 25533670 JURIDICO (1186) 152,50 3,05 44,64 200,19

09/05/2018 09/05/2018 849d 25533773 JURIDICO (1187) 152,50 3,05 43,11 198,66

09/06/2018 11/06/2018 818d 25533883 JURIDICO (1188) 152,50 3,05 41,54 197,09

09/07/2018 09/07/2018 788d 24957648 JURIDICO (1189) 152,50 3,05 40,02 195,57

09/08/2018 09/08/2018 757d 25028296 JURIDICO (1190) 152,50 3,05 38,44 193,99

09/09/2018 10/09/2018 726d 25232679 JURIDICO (1191) 152,50 3,05 36,87 192,42

09/10/2018 09/10/2018 696d 25488500 JURIDICO (1192) 152,50 3,05 35,34 190,89

09/11/2018 09/11/2018 665d 25713306 JURIDICO (1193) 152,50 3,05 33,77 189,32

09/12/2018 10/12/2018 635d 25879236 JURIDICO (1194) 150,00 3,00 31,72 184,72

09/01/2019 09/01/2019 604d 26105497 JURIDICO (1195) 150,00 3,00 30,17 183,17

09/02/2019 11/02/2019 573d 26337392 JURIDICO (1196) 150,00 3,00 28,62 181,62

09/03/2019 11/03/2019 545d 26520075 JURIDICO (1197) 150,00 3,00 27,22 180,22

09/04/2019 09/04/2019 514d 26735617 JURIDICO (1198) 150,00 3,00 25,67 178,67

09/05/2019 09/05/2019 484d 26981574 JURIDICO (1199) 150,00 3,00 24,18 177,18

09/06/2019 10/06/2019 453d 27223572 JURIDICO (1200) 150,00 3,00 22,63 175,63
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  04/09/2020 11:48:29

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

09/07/2019 09/07/2019 423d 27450096 JURIDICO (1201) 150,00 3,00 21,13 174,13

20/08/2019 09/08/2019 381d Rf 07/2019 JURIDICO (119) 150,00 3,00 19,03 172,03

09/09/2019 09/09/2019 361d Rf 08/2019 JURIDICO (1937) 150,00 3,00 18,03 171,03

09/10/2019 09/10/2019 331d Rf 09/2019 JURIDICO (3640) 150,00 3,00 16,53 169,53

09/11/2019 11/11/2019 300d Rf 10/2019 JURIDICO (4332) 150,00 3,00 14,99 167,99

09/12/2019 09/12/2019 270d Rf 11/2019 JURIDICO (4671) 150,00 3,00 13,49 166,49

09/01/2020 09/01/2020 239d Rf 12/2019 JURIDICO (5019) 150,00 3,00 11,94 164,94

09/02/2020 10/02/2020 208d Rf 01/2020 JURIDICO (5754) 150,00 3,00 10,39 163,39

09/03/2020 09/03/2020 179d Rf 02/2020 JURIDICO (6103) 150,00 3,00 8,94 161,94

09/04/2020 09/04/2020 148d Rf 03/2020 JURIDICO (6514) 150,00 3,00 7,39 160,39

09/05/2020 11/05/2020 118d Rf 04/2020 JURIDICO (6821) 150,00 3,00 5,89 158,89

09/06/2020 09/06/2020 87d Rf 05/2020 JURIDICO (7124) 150,00 3,00 4,35 157,35

09/07/2020 09/07/2020 57d Rf 06/2020 INADIMPLENCIA (7652) 150,00 3,00 2,85 155,85

09/08/2020 10/08/2020 26d Rf 07/2020 INADIMPLENCIA (8087) 150,00 3,00 1,30 154,30

TOTAL 4.847,50 96,95 809,69 5.754,14
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19/10/2020 RENAJUD - Restrições Judiciais Sobre Veículos Automotores

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf 1/1

Seja bem vindo,

 LETICIA CORSI BORTOLOTI  TJSP  19/10/2020 • 14h 30' 16'' • 09:52

Você está em:

Inserir Restrição Veicular

A pesquisa não retornou resultados.

Pesquisa de Veículos (Informe 1 ou mais campos)

Placa Chassi CPF/CNPJ

Mostrar
somente
veículos sem
restrição
RENAJUD

343.853.098-84

2.4.0

Setor de Autarquias Sul, Quadra
1, Bloco H, 5º andar - CEP

70700-010 - Brasília-DF

Sair

Restrições Designações

RENAJUD Inserir Restrições

Pesquisar Limpar
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se a parte exequente sobre a pesquisa de veículos 
realizada através do sistema informatizado RENAJUD (fls. 
retro), com resultado NEGATIVO.
Nada Mais. Piracicaba, 19 de outubro de 2020. Eu, ___, 
LETICIA CORSI BORTOLOTI, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 26/10/2020 09:45 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0476/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2611/2617   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   26/10/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 28/10/2020 - Dia do Funcionário Público - Prorrogação 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   exequente   sobre   a   pesquisa   de   veículos   realizada   através   do   sistema 
 informatizado RENAJUD (fls. retro), com resultado NEGATIVO." 

           Piracicaba, 26 de outubro de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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ADVOCACIA 

 

 
Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 

e-mail: mgradvogado@gmail.com 
Página 1 de 2 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos do processo supra que move em face de 
Sandra Rosana Domiciano, por seu advogado e bastante procurador que a esta subscreve, 
vem à presença de V. Exa. para o fim de requerer a  
 

REALIZAÇÃO DE BUSCA DE IMÓVEIS DA EXECUTADA 
PELO SISTEMA “ARISP”  

 
em razão do resultado negativo do Sistema RENAJUD de fls. 292. 

 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os 

comprovantes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão 
da “gratuidade da justiça” ao Exequente(decisão de fls. 264/265). 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 28 de outubro de 2020. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
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ADVOCACIA 

 

 
Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 

e-mail: mgradvogado@gmail.com 
Página 2 de 2 

 

RELATÓRIO DE DÉBITOS 
Válido para 28 de outubro de 2020 

 

 

Verbas condominiais em aberto(relatório ao final para 26/10/2020 ): .......................... 6.150,71R$     

Honorários advocatícios (10%) ....................................................................................... 615,07R$       

Custas processuais dispendidas até esta data ...................................................................

Total ................................................................................................................ 6.765,78R$   
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Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  28/10/2020 08:28:40

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

06/031 - SANDRA ROSANA DOMICIANO

09/01/2018 09/01/2018 1023d 25533428 JURIDICO (1183) 172,50 3,45 58,76 234,71

09/02/2018 09/02/2018 992d 25533502 JURIDICO (1184) 152,50 3,05 50,38 205,93

09/03/2018 09/03/2018 964d 25533581 JURIDICO (1185) 152,50 3,05 48,95 204,50

09/04/2018 09/04/2018 933d 25533670 JURIDICO (1186) 152,50 3,05 47,38 202,93

09/05/2018 09/05/2018 903d 25533773 JURIDICO (1187) 152,50 3,05 45,86 201,41

09/06/2018 11/06/2018 872d 25533883 JURIDICO (1188) 152,50 3,05 44,28 199,83

09/07/2018 09/07/2018 842d 24957648 JURIDICO (1189) 152,50 3,05 42,76 198,31

09/08/2018 09/08/2018 811d 25028296 JURIDICO (1190) 152,50 3,05 41,18 196,73

09/09/2018 10/09/2018 780d 25232679 JURIDICO (1191) 152,50 3,05 39,61 195,16

09/10/2018 09/10/2018 750d 25488500 JURIDICO (1192) 152,50 3,05 38,09 193,64

09/11/2018 09/11/2018 719d 25713306 JURIDICO (1193) 152,50 3,05 36,51 192,06

09/12/2018 10/12/2018 689d 25879236 JURIDICO (1194) 150,00 3,00 34,42 187,42

09/01/2019 09/01/2019 658d 26105497 JURIDICO (1195) 150,00 3,00 32,87 185,87

09/02/2019 11/02/2019 627d 26337392 JURIDICO (1196) 150,00 3,00 31,32 184,32

09/03/2019 11/03/2019 599d 26520075 JURIDICO (1197) 150,00 3,00 29,92 182,92

09/04/2019 09/04/2019 568d 26735617 JURIDICO (1198) 150,00 3,00 28,37 181,37

09/05/2019 09/05/2019 538d 26981574 JURIDICO (1199) 150,00 3,00 26,87 179,87

09/06/2019 10/06/2019 507d 27223572 JURIDICO (1200) 150,00 3,00 25,32 178,32

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 1

00
64

74
-7

7.
20

20
.8

.2
6.

04
51

 e
 c

ód
ig

o 
92

6D
8D

C
.

Es
te 

do
cu

me
nto

 é 
có

pia
 do

 or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 di

git
alm

en
te 

po
r M

AR
CE

LO
 G

ON
CA

LV
ES

 R
OS

A 
e T

rib
un

al 
de

 Ju
sti

ca
 do

 E
sta

do
 de

 S
ao

 P
au

lo,
 pr

oto
co

lad
o e

m 
28

/10
/20

20
 às

 08
:30

 , s
ob

 o 
nú

me
ro

 W
PA

A2
07

02
37

49
62

    
 .

fls. 297



Inadimplentes (Cond Res Parque do IPE BRANCO)
Em  28/10/2020 08:28:40

Data devida Data prevista Atraso Ref Conta Virtual V.Original Multa Juros V.Corrigido

09/07/2019 09/07/2019 477d 27450096 JURIDICO (1201) 150,00 3,00 23,83 176,83

20/08/2019 09/08/2019 435d Rf 07/2019 JURIDICO (119) 150,00 3,00 21,73 174,73

09/09/2019 09/09/2019 415d Rf 08/2019 JURIDICO (1937) 150,00 3,00 20,73 173,73

09/10/2019 09/10/2019 385d Rf 09/2019 JURIDICO (3640) 150,00 3,00 19,23 172,23

09/11/2019 11/11/2019 354d Rf 10/2019 JURIDICO (4332) 150,00 3,00 17,68 170,68

09/12/2019 09/12/2019 324d Rf 11/2019 JURIDICO (4671) 150,00 3,00 16,18 169,18

09/01/2020 09/01/2020 293d Rf 12/2019 JURIDICO (5019) 150,00 3,00 14,64 167,64

09/02/2020 10/02/2020 262d Rf 01/2020 JURIDICO (5754) 150,00 3,00 13,09 166,09

09/03/2020 09/03/2020 233d Rf 02/2020 JURIDICO (6103) 150,00 3,00 11,64 164,64

09/04/2020 09/04/2020 202d Rf 03/2020 JURIDICO (6514) 150,00 3,00 10,09 163,09

09/05/2020 11/05/2020 172d Rf 04/2020 JURIDICO (6821) 150,00 3,00 8,59 161,59

09/06/2020 09/06/2020 141d Rf 05/2020 JURIDICO (7124) 150,00 3,00 7,04 160,04

09/07/2020 09/07/2020 111d Rf 06/2020 INADIMPLENCIA (7652) 150,00 3,00 5,54 158,54

09/08/2020 10/08/2020 80d Rf 07/2020 INADIMPLENCIA (8087) 150,00 3,00 4,00 157,00

09/09/2020 09/09/2020 49d Rf 08/2020 INADIMPLENCIA (8473) 150,00 3,00 2,45 155,45

09/10/2020 09/10/2020 19d Rf 09/2020 INADIMPLENCIA (8831) 150,00 3,00 0,95 153,95

TOTAL 5.147,50 102,95 900,26 6.150,71
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, - - Dos Alemães
CEP: 13417-901 - Piracicaba - SP
Telefone: (19) 3433-4177 - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1006474-77.2020.8.26.0451 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos.

Fls. 295/296: tendo em vista que  o exequente é beneficiário da gratuidade 

processual, defiro a pesquisa de imóveis em nome da executada pelo sistema Arisp.

Intime-se.

Piracicaba, 29 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 06/11/2020 10:32 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0501/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2858/2865   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   06/11/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   295/296:   tendo   em   vista   que   o   exequente   é   beneficiário   da   gratuidade 
 processual, defiro a pesquisa de imóveis em nome da executada pelo sistema Arisp. Intime-se." 

           Piracicaba, 6 de novembro de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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11/11/2020 Solicitação por Nome

https://www.penhoraonline.org.br 1/1

Penhora Online - Pesquisar e pedir certidões
4 OFICIO CÍVEL
Central
PIRACICABA
São Paulo

USUÁRIO: JOSE MARCOS FRIGATO 
CPF OU CNPJ PESQUISADO: 34385309884

NÃO FORAM LOCALIZADAS OCORRÊNCIAS, VISUALIZE OS CARTÓRIOS PESQUISADOS MAIS ABAIXO OU NO
BOTÃO 'VOLTAR' PARA EFETUAR NOVA PESQUISA.

 

 Pesquisou e foram encontradas ocorrências no cartório (base atualizada).

 Pesquisou na base de dados desatualizada e foram encontradas ocorrências no cartório.

 Pesquisou na base de dados desatualizada e não foram encontradas ocorrências no cartório.

 Não pesquisou (o servidor está indisponível no momento).

 
 Não foram encontradas ocorrências em 316 cartórios pesquisados. Para uma lista dos cartórios, clique aqui

 

 Selecionar Tudo  Prosseguir    Voltar     Imprimir   
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Fica intimado o exequente da pesquisa no sistema Arisp 
negativa de fls. retro. Nada Mais. Piracicaba, 11 de novembro de 
2020. Eu, ___, Maria Lucia Santiago Marcondes Ganholo, 
Chefe de Seção Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

93
C

E
9E

D
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

IA
 L

U
C

IA
 S

A
N

T
IA

G
O

 M
A

R
C

O
N

D
E

S
 G

A
N

H
O

LO
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
1/

11
/2

02
0 

às
 1

6:
18

 .

fls. 302



 Foro de Piracicaba  Emitido em: 17/11/2020 09:48 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0518/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 4642/4647   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   17/11/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor do ato: "Fica intimado o exequente da pesquisa no sistema Arisp negativa de fls. retro." 

           Piracicaba, 17 de novembro de 2020. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da

01/02/2021 09:21

1006474-77.2020.8.26.0451

MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Ação Cível

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE BRANCO

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20210000290349

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

Relação dos Réus/Executados

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

04 CIVEL DE PIRACICABA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

34385309884: SANDRA ROSANA DOMICIANO

R$ 6.970,30 (seis mil e novecentos e setenta reais e trinta centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

05237 - BCO BRADESCO
  /

40989 - PAGSEGURO INTERNET S.A.
  /

43281 - PICPAY SERVICOS S.A.
  /

21104 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
  /

51180 - CCLA UNIÃO PARANÁ/SÃO PAULO -
  /

03008 - BCO SANTANDER
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

1 1/01/02/2021 09:21
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da

01/02/2021 09:21

1006474-77.2020.8.26.0451

MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Ação Cível

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE BRANCO

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20210000290349

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

Relação dos Réus/Executados

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

04 CIVEL DE PIRACICABA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

34385309884: SANDRA ROSANA DOMICIANO R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

01 FEV 2021
09:21

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (JOSé MARCOS

FRIGATO)

R$ 6.970,30 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 02 FEV 2021 17:51

PICPAY SERVICOS S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

01 FEV 2021
09:21

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (JOSé MARCOS

FRIGATO)

R$ 6.970,30 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 02 FEV 2021 07:38

BCO SANTANDER

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

1 2/20/02/2021 08:15
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

01 FEV 2021
09:21

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (JOSé MARCOS

FRIGATO)

R$ 6.970,30 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 01 FEV 2021 19:52

BCO BRADESCO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

01 FEV 2021
09:21

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (JOSé MARCOS

FRIGATO)

R$ 6.970,30 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 02 FEV 2021 03:16

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

01 FEV 2021
09:21

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (JOSé MARCOS

FRIGATO)

R$ 6.970,30 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 02 FEV 2021 18:04

CCLA UNIÃO PARANÁ/SÃO PAULO -

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

01 FEV 2021
09:21

Bloqueio de Valores MIRIANA MARIA
MELHADO LIMA

MACIEL protocolado
por (JOSé MARCOS

FRIGATO)

R$ 6.970,30 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 02 FEV 2021 15:50

PAGSEGURO INTERNET S.A.

2 2/20/02/2021 08:15
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se a parte exequente sobre a pesquisa realizada 
através do sistema informatizado SISBAJUD (fls. retro), com 
resultado NEGATIVO.
Nada Mais. Piracicaba, 20 de fevereiro de 2021. Eu, ___, José 
Marcos Frigato, Escrivão Judicial II. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 24/02/2021 09:25 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0069/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2932/2940   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   24/02/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/02/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   exequente   sobre   a   pesquisa   realizada   através   do   sistema 
 informatizado SISBAJUD (fls. retro), com resultado NEGATIVO." 

           Piracicaba, 24 de fevereiro de 2021. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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ADVOCACIA 

 

 
Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 

e-mail: mgradvogado@gmail.com 
Página 1 de 1 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos do processo supra que move em face de 
Sandra Rosana Domiciano, por seu advogado e bastante procurador que a esta subscreve, 
vem à presença de V. Exa. para o fim de requerer a  
 

REALIZAÇÃO DE BUSCA DE IMÓVEIS DA EXECUTADA 
PELO SISTEMA “ARISP”  

 
em razão do resultado negativo do Sistema RENAJUD de fls. 305/306. 

 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os 

comprovantes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão 
da “gratuidade da justiça” ao Exequente(decisão de fls. 264/265). 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 9 de março de 2021. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Fls. 309: Efetuada pesquisa às fls. 301, indefiro o pedido.
Nada requerido em 30 dias, arquivem-se.
Int.

Piracicaba, 25 de março de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 30/03/2021 09:46 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0128/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 3159/3166   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   30/03/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/03/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 01/04/2021 - Endoenças - Prorrogação 
 02/04/2021 - Sexta-feira Santa - Prorrogação 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   309:   Efetuada   pesquisa   às   fls.   301,   indefiro   o   pedido.   Nada   requerido   em   30 
 dias, arquivem-se. Int." 

           Piracicaba, 30 de março de 2021. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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ADVOCACIA 

 

 
Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 

e-mail: mgradvogado@gmail.com 
Página 1 de 2 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos da “Ação de Execução de Título 
Extrajudicial” em epígrafe que move em face de Sandra Rosana Domiciano, por seu 
advogado e bastante procurador que a esta subscreve, vem à presença de V. Exa. para 
o fim de, em razão da localização de imóvel em nome da Executada – Matrícula anexa, 

requerer: 

 
1) Seja realizada a PENHORA DO IMÓVEL 
LOCALIZADO PELO EXEQUENTE, qual seja, “imóvel 
perfeitamente descrito na Matrícula 118.384, do 1º. CRI de 
Piracicaba/SP; 
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ADVOCACIA 

 

 
Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 

e-mail: mgradvogado@gmail.com 
Página 2 de 2 

 

2) Proceder à INTIMAÇÃO DA EXECUTADA DA 
PENHORA DO IMÓVEL; 

 
3) NOMEAR A EXECUTADA “DEPOSITARIA DO 
IMÓVEL”; 

 
4) Proceder à CIENTIFICAÇÃO DA “CAIXA 
ECONÔMICA FEDERAL”, na qualidade de administradora 
do “FAR – Fundo de Arrendamento Residencial”, a quem pertence a 
propriedade fiduciária do imóvel, no seguinte endereço: 

 
FAR – FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL 
CNPJ/MF sob n.º 03.190.167/0001-50 
Setor Bancário Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 12º. Andar, Edifício Matriz, 
Asa Sul, Brasília/DF, CEP 70.092-900 

 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os 

comprovantes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão 
“Decisão” de fls. 264/265. 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 26 de abril de 2021 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:26/04/2021 17:56:32
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:26/04/2021 17:56:32
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:26/04/2021 17:56:32
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Fls.312/313: defiro a penhora dos direitos sobre o imóvel, descrito na matrícula nº 
118.384 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Piracicaba (fls. 314/136), ante possibilidade de 
alienação do bem, com a prioridade do débito condominial sobre o fruto da venda,  em nome da 
executada Sandra Rosana Domiciano, alienado fiduciariamente em favor do Fundo de 
Arrendamento Residencial – FAR, administrado pela Caixa Econômica Federal.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente de 
outra formalidade.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de constrição.
Providencie-se a averbação da penhora, pelo sistema ARISP cabendo ao patrono da 

parte credora informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancário para 
pagamento, comprovando nos autos em seguida.

Registre-se que a utilização do sistema "on line" não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas.

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimação do credor fiduciária FAR  por meio de sua 
gestora CAIXA ECONÔMICA FEDERAL, cabendo à  parte exequente indicar o endereço e 
recolher as respectivas despesas.

Após as intimações acima determinadas, se urbano  o imóvel penhorado, expeça-se 
mandado de avaliação, após o  recolhimento da diligência pelo exequente.

Intime-se.

Piracicaba, 20 de maio de 2021.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 24/05/2021 11:07 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0214/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 3004/3015   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   24/05/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/05/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.312/313:   defiro   a   penhora   dos   direitos   sobre   o   imóvel,   descrito   na   matrícula   nº 
 118.384   do   1º   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Piracicaba   (fls.   314/136),   ante   possibilidade   de   alienação   do 
 bem,   com   a   prioridade   do   débito   condominial   sobre   o   fruto   da   venda,   em   nome   da   executada   Sandra   Rosana 
 Domiciano,   alienado   fiduciariamente   em   favor   do   Fundo   de   Arrendamento   Residencial   FAR,   administrado   pela 
 Caixa   Econômica   Federal.   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de 
 outra   formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição. 
 Providencie-se   a   averbação   da   penhora,   pelo   sistema   ARISP   cabendo   ao   patrono   da   parte   credora   informar 
 nos   autos   o   e-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para   pagamento,   comprovando   nos   autos   em 
 seguida.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   "on   line"   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento 
 direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências   acaso 
 formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência,   pessoalmente,   por 
 via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos,   acerca 
 da   penhora.   Providencie-se,   ainda,   a   intimação   do   credor   fiduciária   FAR   por   meio   de   sua   gestora   CAIXA 
 ECONÔMICA   FEDERAL,   cabendo   à   parte   exequente   indicar   o   endereço   e   recolher   as   respectivas   despesas. 
 Após   as   intimações   acima   determinadas,   se   urbano   o   imóvel   penhorado,   expeça-se   mandado   de   avaliação, 
 após o recolhimento da diligência pelo exequente. Intime-se." 

           Piracicaba, 24 de maio de 2021. 

           Bartira Rocha de Castro 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA

4ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55 - Piracicaba-SP - CEP 13417-901

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Destinatário(a):
Sandra Rosana Domiciano
R Corcovado- COND IPÊ BRANCO, 3548, Bl 06 Ap 31, Vila Sonia  
Piracicaba-SP  
CEP 13408-072

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) do teor da decisão/ato ordinatório, disponibilizado na internet, que segue:

"...Fls.312/313: defiro a penhora dos direitos sobre o imóvel, descrito na matrícula nº 118.384 do 1º Cartório de 
Registro de Imóveis de Piracicaba (fls. 314/136), ante possibilidade de alienação do bem, com a prioridade do débito 
condominial sobre o fruto da venda, em nome da executada Sandra Rosana Domiciano, alienado fiduciariamente 
em favor do Fundo de Arrendamento Residencial – FAR, administrado pela Caixa Econômica Federal..."

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 
Piracicaba, 18 de agosto de 2021. Diogo Polonio Francisco, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA

4ª VARA CÍVEL

Rua Bernardino de Campos, 55 - Piracicaba-SP - CEP 13417-901

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Destinatário(a):
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
Setor Bancário Sul, quadra 4, 34, Bloco A, Asa Sul  
Brasilia-DF  
CEP 70092-900

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) do teor da decisão/ato ordinatório, disponibilizado na internet, que segue:

"...Fls.312/313: defiro a penhora dos direitos sobre o imóvel, descrito na matrícula nº 118.384 do 1º Cartório de 
Registro de Imóveis de Piracicaba (fls. 314/136), ante possibilidade de alienação do bem, com a prioridade do débito 
condominial sobre o fruto da venda, em nome da executada Sandra Rosana Domiciano, alienado fiduciariamente 
em favor do Fundo de Arrendamento Residencial – FAR, administrado pela Caixa Econômica Federal..."

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 
Piracicaba, 18 de agosto de 2021. Diogo Polonio Francisco, Escrevente Técnico Judiciário.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

A
F

90
F

78
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

O
S

E
 M

A
R

C
O

S
 F

R
IG

A
T

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
8/

08
/2

02
1 

às
 2

2:
43

 .

fls. 321



Par
a co

nfer
ir o 

orig
inal

, ac
ess

e o 
site

 http
s://e

saj.
tjsp

.jus
.br/p

asta
digi

tal/p
g/ab

rirC
onfe

renc
iaDo

cum
ento

.do,
 info

rme
 o p

roce
sso

 100
647

4-77
.202

0.8.
26.0

451
 e c

ódig
o B0

F6B
7F.

Es
te d

ocu
me

nto
 é c

ópi
a d

o o
rigi

nal
, as

sin
ado

 dig
ital

me
nte

 po
r v-

pos
t.co

rre
ios

.co
m.b

r, li
ber

ado
 no

s a
uto

s e
m 3

1/0
8/2

021
 às

 13
:02

 .

fls. 322



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

B
13

38
37

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 v
-p

os
t.c

or
re

io
s.

co
m

.b
r,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 0

2/
09

/2
02

1 
às

 0
9:

00
 .

fls. 323



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal para apresentação de 
impugnação a penhora.. Nada Mais. Piracicaba, 28 de setembro de 2021. 
Eu, ___, Maria Francisca Fernandes de Barros, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Ao cumprimento: para expedição de mandado(s).

Nada Mais. Piracicaba, 28 de setembro de 2021. Eu, ___, Maria 
Francisca Fernandes de Barros, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PIRACICABA/SP  
 

 

 

 

 

 

 

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451 
 

CAIXA ECONÔMICA FEDERAL, por seu advogado, vem respeitosamente 

perante Vossa Excelência manifestar-se nos termos que segue. O contrato de 

financiamento do imóvel, base da alienação fiduciária, tem dívida de R$ 75.833,78 e 

conforme dito em outras oportunidades, a CAIXA não é parte na ação e contra ela não 

há título executivo; por isso, não poderia ter bem do seu patrimônio constrito nos autos. 

É a regra dos arts. 779 e 789, CPC. 

Dessa forma, a fim de evitar a nulidade do processo por violação ao devido 

processo legal, art. 5º, requer a CAIXA, seja pago primeiro o seu crédito, para depois 

pagar o do Exequente, o que redundará na liberação da garantia e consequente 

desoneração do imóvel. 

 
Termos em que,  
pede deferimento. 
 

Piracicaba/SP, 23 de novembro de 2021. 
 
P.p. CAIXA ECONÔMICA FEDERAL 
JOSÉ ODÉCIO DE CAMARGO JR. 
Advogado - OAB/SP nº 100.172 
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SUBSTABELECIMENTO

Outorgante: DUILIO JOSE SANCHEZ OLIVEIRA, brasileiro, casado, na qualidade de Advogado da
Representação Jurídica de São José dos Campos da Caixa Econômica Federal, incrito(a) na OAB/SP 197056

Outorgado: ALEXANDRE BERETTA DE QUEIROZ, brasileiro, advogado, incrito(a) na 272.805 OAB/SP;
ANNIE CURI GÓIS ZINSLY, brasileira, advogada, incrito(a) na 192.864 OAB/SP; JOSÉ ODÉCIO DE
CAMARGO JÚNIOR, brasileiro, advogado, incrito(a) na 100.172 OAB/SP, todos advogados da sociedade
denominada J. CAMARGO ADVOGADOS, incrito(a) na OAB 6.167/SP, inscrito(a) no CNPJ
04.576.051/0001-17, situado em Rua Florindo Cibin, 750, Americana/SP.

Poderes: O Outorgante substabelece, com reservas e parcialmente, os poderes que lhe foram conferidos pela
CAIXA ECONÔMICA FEDERAL através de procuração passada no 2º Ofício de Notas e Protesto de
Brasília/DF, para que os outorgados especificamente, em conjunto ou isoladamente e independentemente de
ordem de nomeação, representem a CAIXA ECONÔMICA FEDERAL em Juízo ou fora dele, e perante
qualquer instância ou tribunal, para receber citação, confessar, reconhecer a procedência do pedido, renunciar
ao direito em que se funda a ação, dar quitação, desistir, firmar compromisso e atuar nos autos do processo
adiante indicado, defendendo os interesses desta empresa pública, podendo, enfim, praticar tudo quanto for
necessário para o bom e fiel desempenho deste mandato, nos autos abaixo identificado, ficando vedados os
poderes para substabelecer; tudo especificamente para:

Patrocínio Integral
Expediente SIJUR: 26.000.29455/2021
Processo: 10064747720208260451
Local: 4ª VARA CÍVEL DE PIRACICABA
Partes: CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE BRANCO X SANDRA ROSANA DOMICIANO

Campinas, 14 de setembro de 2021

1
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

 
DEMONSTRATIVO DE DEBITO - SIACI     19/11/2021 
AQUISICAO PAR 
 
NO. CONTRATO : 171002471637.2          GRP: 25     CAMPINAS            UN.OPER.: 03328 
NOME MUTUARIO: SANDRA ROSANA DOMICIANO               CPF/CGC:     343.853.098-84 
END.: R    CORCOVADO                4081 BL 06 AP 31  VILA SONIA         SP     13.408.072 
PZO: 120 PZR: 068 RCR: 2310 RGE: 556 STC: 448 PROD:   4839 Taxa Juros nominal Anual : 00,0000 SITUACAO: 063 118 375 
Sistema Financeiro:   1399                                 Taxa Juros Efetiva Anual : 00,0000 
 
DT. ESCRITURA  : 09/06/2017                 SD 09/11/2021  :         43.107,34 
PRESTACAO DE   : 09/11/2021                 IND.PRO-RATA....    1,000943118867 
ENCARGO        :            633,93          SD 19/11/2021  :         43.148,00 
FGTS           :              0,00          SALDO FGTS     :              0,00 
MORA + DIF.    :              0,00          SEGURO MENSAL  :              0,00 
TOTAL          :            633,93          JUROS DIARIOS  :              0,00 
ATRASO QTDE    : 041 
PERIODO        : 07/2018 a 11/2021          DIVIDA TOTAL   :         75.833,78 
ENCARGO ATRASO :          4.414,47 
MORA + MULTA   :            911,03 
IOF COMPL......:              0,00 
DIF. PRESTACAO :              0,01- 
TOTAL ATRASO   :          5.325,49 
Valor (TP022)...              0,00          Valor (TP023)...              0,00 
Valor (TP025)...              0,00 
 
GARANTIA ATUAL :         76.143,41 
 
DEV SUBS FAR  :          27.360,29 
 
 
 
 
 
 
USUARIO: C037575            SIACI - AP PRODUCAO         19/11/2021 -  9:31:46
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

 
RELATORIO DE PRESTACOES EM ATRASO - SI                 (ID)       RPA  02M   (0025000332800)I034741401/V55/C0701 18/11/21 PAG    001 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               19/11/21 09:34 SEQ    001 
 
 
           No. Contrato.: 171002471637-2      CPF/CGC : 00034385309884 
           Nome Mutuario: SANDRA ROSANA DOMICIANO 
                                                           Tipo Pag.: 310          Data Referencia Pagamento: 19/11/2021 
Sit.Esp. 063 118 375 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
VENCIMENTO NUM         LIQUIDO     CORR. MONET.   JUROS MORAT.   JUROS REMUN. IOF COMPL DIF.PREST.ANT.     MULTA     VALOR A PAGAR 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
09/07/18   012          107,67            0,00          44,10           0,00     0,00           0,00         0,00            151,77 
09/08/18   013          107,67            0,00          42,99           0,00     0,00           0,00         0,00            150,66 
09/09/18   014          107,67            0,00          41,88           0,00     0,00           0,00         0,00            149,55 
09/10/18   015          107,67            0,00          40,80           0,00     0,00           0,00         0,00            148,47 
09/11/18   016          107,67            0,00          39,69           0,00     0,00           0,00         0,00            147,36 
09/12/18   017          107,67            0,00          38,61           0,00     0,00           0,00         0,00            146,28 
09/01/19   018          107,67            0,00          37,50           0,00     0,00           0,00         0,00            145,17 
09/02/19   019          107,67            0,00          36,39           0,00     0,00           0,00         0,00            144,06 
09/03/19   020          107,67            0,00          35,38           0,00     0,00           0,00         0,00            143,05 
09/04/19   021          107,67            0,00          34,27           0,00     0,00           0,00         0,00            141,94 
09/05/19   022          107,67            0,00          33,19           0,00     0,00           0,00         0,00            140,86 
09/06/19   023          107,67            0,00          32,08           0,00     0,00           0,00         0,00            139,75 
09/07/19   024          107,67            0,00          31,01           0,00     0,00           0,00         0,00            138,68 
09/08/19   025          107,67            0,00          29,89           0,00     0,00           0,00         0,00            137,56 
09/09/19   026          107,67            0,00          28,78           0,00     0,00           0,00         0,00            136,45 
09/10/19   027          107,67            0,00          27,70           0,00     0,00           0,00         0,00            135,37 
09/11/19   028          107,67            0,00          26,59           0,00     0,00           0,00         0,00            134,26 
09/12/19   029          107,67            0,00          25,52           0,00     0,00           0,00         0,00            133,19 
09/01/20   030          107,67            0,00          24,40           0,00     0,00           0,00         0,00            132,07 
09/02/20   031          107,67            0,00          23,29           0,00     0,00           0,00         0,00            130,96 
09/03/20   032          107,67            0,00          22,25           0,00     0,00           0,00         0,00            129,92 
09/04/20   033          107,67            0,00          21,14           0,00     0,00           0,00         0,00            128,81 
09/05/20   034          107,67            0,00          20,06           0,00     0,00           0,00         0,00            127,73 
09/06/20   035          107,67            0,00          18,95           0,00     0,00           0,00         0,00            126,62 
09/07/20   036          107,67            0,00          17,87           0,00     0,00           0,00         0,00            125,54 
09/08/20   037          107,67            0,00          16,76           0,00     0,00           0,00         0,00            124,43 
09/09/20   038          107,67            0,00          15,65           0,00     0,00           0,00         0,00            123,32 
09/10/20   039          107,67            0,00          14,57           0,00     0,00           0,00         0,00            122,24 
09/11/20   040          107,67            0,00          13,46           0,00     0,00           0,00         0,00            121,13 
09/12/20   041          107,67            0,00          12,38           0,00     0,00           0,00         0,00            120,05 
09/01/21   042          107,67            0,00          11,27           0,00     0,00           0,00         0,00            118,94 
09/02/21   043          107,67            0,00          10,16           0,00     0,00           0,00         0,00            117,83 
09/03/21   044          107,67            0,00           9,15           0,00     0,00           0,00         0,00            116,82 
09/04/21   045          107,67            0,00           8,04           0,00     0,00           0,00         0,00            115,71 
09/05/21   046          107,67            0,00           6,96           0,00     0,00           0,00         0,00            114,63 
09/06/21   047          107,67            0,00           5,85           0,00     0,00           0,00         0,00            113,52 
09/07/21   048          107,67            0,00           4,77           0,00     0,00           0,00         0,00            112,44 
09/08/21   049          107,67            0,00           3,66           0,00     0,00           0,00         0,00            111,33 
09/09/21   050          107,67            0,00           2,55           0,00     0,00           0,00         0,00            110,22
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

 
RELATORIO DE PRESTACOES EM ATRASO - SI                 (ID)       RPA  02M   (0025000332800)I034741401/V55/C0701 18/11/21 PAG    002 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               19/11/21 09:34 SEQ    002 
 
 
           No. Contrato.: 171002471637-2      CPF/CGC : 00034385309884 
           Nome Mutuario: SANDRA ROSANA DOMICIANO 
                                                           Tipo Pag.: 310          Data Referencia Pagamento: 19/11/2021 
Sit.Esp. 063 118 375 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
VENCIMENTO NUM         LIQUIDO     CORR. MONET.   JUROS MORAT.   JUROS REMUN. IOF COMPL DIF.PREST.ANT.     MULTA     VALOR A PAGAR 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
09/10/21   051          107,67            0,00           1,47           0,00     0,00           0,00         0,00            109,14 
09/11/21   052          107,67            0,00           0,00           0,00     0,00           0,00         0,00            107,67 
TOTAL (041 EM ATRASO): 
                      4.414,47            0,00         911,03           0,00     0,00           0,00         0,00          5.325,50 
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V18/C0006 18/11/21 PAG    001 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               19/11/21 09:32 SEQ    001 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
END  R   CORCOVADO                 4081 BL 06 AP 31 VILA SONIA     PIRACICABA      SP 13408072  GRUPO HABITACIONAL 0999.7 
STC 000448 PROD  4839 UNO 03328 UNC 03328 ORR 044 LF 313 TF 116 SIT.ESP:063 118 375 
FUNDHAB        0,00 FCVS        0,00 SEG.VISTA       0,00 ABERT.CRED.        0,00 IOF        0,00                   COD.LEG. 0000 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 09/06/2017   DATA CADASTRO: 05/07/2017 
DT EVENTO 09/06/2017   TP PED 001 INCLUSAO DE FINANCIAMENTO A PESSOA FISICA                           APOLICE 77770  TP CREDITO 000 
 
                                                   TX EFET   0,0000 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2310   TX INIC   0,0000             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.             76.000,00     RGE     0556   INCREM    0,0     TC1. 154   PREST          633,33  BONUS              0,00 
DESCONTO                   0,00     MF06S          FREQUEN   00      TC2. 047   S.MIP                  RAZAO 
SD P-RATA                  0,00     PRZ     120    TX FI    83,0160   0,0000    S.DFI            0,00  VENCTO       09/08/2017 
VL GARANT             76.000,00     PRZ PRO 000    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS            0,00 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
 
 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/08/17 001    525,76                     0,00            633,33                           633,33          75.366,67 
07/08/17 310                            107,57                                    107,57          107,56        0,00042 
TAXAS: 
09/09/17 002    525,76                     0,00            633,33                           633,33          74.733,34 
11/09/17 310                            107,57                                    107,57          107,56        0,00042 
TAXAS: 
09/10/17 003    525,76                     0,00            633,33                           633,33          74.100,01 
28/06/17 310                            107,57                                    107,57          107,56        0,00042 
TAXAS: 
09/11/17 004    525,76                     0,00            633,33                           633,33          73.466,68 
10/01/18 310                            107,57         2,22                       109,79          108,77        0,04334 
TAXAS: 
09/12/17 005    525,76                     0,00            633,33                           633,33          72.833,35 
08/02/18 PP8                            107,57         2,18                       109,75                        4,66423 
TAXAS: 
09/01/18 006    525,76                     0,00            633,33                           633,33          72.200,02 
07/03/18 310                            107,57         2,04                       109,61          107,56        0,08712 
08/02/18 DIF   PAGAMENTO: 370                                                               4,66465- 
TAXAS: 
09/02/18 007    525,76                     0,00            633,33                           633,33          71.566,69 
16/04/18 PP8                            107,57         2,36                       109,93                        4,67188 
TAXAS: 
09/03/18 008    525,76                     0,00            633,33                           633,33          70.933,36 
16/04/18 PP8                            107,57         1,36                       108,93                        4,62938 
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V18/C0006 18/11/21 PAG    002 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               19/11/21 09:32 SEQ    002 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/04/18 009    525,76                     0,00            633,33                           633,33          70.300,03 
22/01/19 PP8                            107,57        10,32                       117,89                        5,01017 
16/04/18 DIF   PAGAMENTO: 370                                                               9,34589- 
TAXAS: 
09/05/18 010    525,76                     0,00            633,33                           633,33          69.666,70 
22/01/19 PP8                            107,57         9,25                       116,82                        4,96470 
TAXAS: 
09/06/18 011    525,76                     0,00            633,33                           633,33          69.033,37 
22/01/19 PP8                            107,57         8,13                       115,70                        4,91710 
09/07/18 CORRECAO                                     1,00094308           65,10                                           69.098,47 
TAXAS: 
09/07/18 012    526,26                     0,00            633,93                           633,93          68.464,54 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/18 013    526,26                     0,00            633,93                           633,93          67.830,61 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/18 014    526,26                     0,00            633,93                           633,93          67.196,68 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/18 015    526,26                     0,00            633,93                           633,93          66.562,75 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/11/18 016    526,26                     0,00            633,93                           633,93          65.928,82 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/18 017    526,26                     0,00            633,93                           633,93          65.294,89 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/01/19 018    526,26                     0,00            633,93                           633,93          64.660,96 
EM ABERTO                               107,67 
22/01/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              14,97952- 
TAXAS: 
09/02/19 019    526,26                     0,00            633,93                           633,93          64.027,03 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/03/19 020    526,26                     0,00            633,93                           633,93          63.393,10 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/19 021    526,26                     0,00            633,93                           633,93          62.759,17 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/05/19 022    526,26                     0,00            633,93                           633,93          62.125,24 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/06/19 023    526,26                     0,00            633,93                           633,93          61.491,31 
EM ABERTO                               107,67 
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V18/C0006 18/11/21 PAG    003 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               19/11/21 09:32 SEQ    003 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/07/19 024    526,26                     0,00            633,93                           633,93          60.857,38 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/19 025    526,26                     0,00            633,93                           633,93          60.223,45 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/19 026    526,26                     0,00            633,93                           633,93          59.589,52 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/19 027    526,26                     0,00            633,93                           633,93          58.955,59 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/11/19 028    526,26                     0,00            633,93                           633,93          58.321,66 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/19 029    526,26                     0,00            633,93                           633,93          57.687,73 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/01/20 030    526,26                     0,00            633,93                           633,93          57.053,80 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/02/20 031    526,26                     0,00            633,93                           633,93          56.419,87 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/03/20 032    526,26                     0,00            633,93                           633,93          55.785,94 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/20 033    526,26                     0,00            633,93                           633,93          55.152,01 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/05/20 034    526,26                     0,00            633,93                           633,93          54.518,08 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/06/20 035    526,26                     0,00            633,93                           633,93          53.884,15 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/07/20 036    526,26                     0,00            633,93                           633,93          53.250,22 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/20 037    526,26                     0,00            633,93                           633,93          52.616,29 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/20 038    526,26                     0,00            633,93                           633,93          51.982,36 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/20 039    526,26                     0,00            633,93                           633,93          51.348,43 
EM ABERTO                               107,67 
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Emitente: C037575 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V18/C0006 18/11/21 PAG    004 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               19/11/21 09:32 SEQ    004 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/11/20 040    526,26                     0,00            633,93                           633,93          50.714,50 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/20 041    526,26                     0,00            633,93                           633,93          50.080,57 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/01/21 042    526,26                     0,00            633,93                           633,93          49.446,64 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/02/21 043    526,26                     0,00            633,93                           633,93          48.812,71 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/03/21 044    526,26                     0,00            633,93                           633,93          48.178,78 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/21 045    526,26                     0,00            633,93                           633,93          47.544,85 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/05/21 046    526,26                     0,00            633,93                           633,93          46.910,92 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/06/21 047    526,26                     0,00            633,93                           633,93          46.276,99 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/07/21 048    526,26                     0,00            633,93                           633,93          45.643,06 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/21 049    526,26                     0,00            633,93                           633,93          45.009,13 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/21 050    526,26                     0,00            633,93                           633,93          44.375,20 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/21 051    526,26                     0,00            633,93                           633,93          43.741,27 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/11/21 052    526,26                     0,00            633,93                           633,93          43.107,34 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/21 053    526,26                     0,00            633,93                           633,93          42.473,41 
EM ABERTO                               107,67 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MIRIANA MARIA MELHADO LIMA MACIEL

Vistos.

Fls. 326/337: anote-se como terceira interessada.
Sobre o ponderado manifestem-se as partes.

Int.

Piracicaba, 09 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 10/12/2021 02:39 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0630/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   326/337:   anote-se   como   terceira   interessada.   Sobre   o   ponderado   manifestem-se   as 
 partes. Int." 

           Piracicaba, 10 de dezembro de 2021. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 13/12/2021 02:32 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0630/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/12/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/12/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   326/337:   anote-se   como   terceira   interessada.   Sobre   o   ponderado   manifestem-se   as 
 partes. Int." 

           Piracicaba, 13 de dezembro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3433-4177, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que até a presente data não houve manifestação aos autos. 
. Nada Mais. Piracicaba, 01 de abril de 2022. Eu, ___, Maria Francisca 
Fernandes de Barros, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA - 4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, - - Dos Alemães
CEP: 13417-901 - Piracicaba - SP
Telefone: (19) 3372-3092 - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1006474-77.2020.8.26.0451 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451     Controle nº: 2020/000704

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Diga o exequente em termos de prosseguimento, em 5 dias. No silêncio, aguarde-se 

em arquivo.

Intime-se.

Piracicaba, 25 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 26/05/2022 06:45 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0404/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diga   o   exequente   em   termos   de   prosseguimento,   em   5   dias.   No   silêncio, 
 aguarde-se em arquivo. Intime-se." 

           Piracicaba, 26 de maio de 2022. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 27/05/2022 02:30 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0404/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/05/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/05/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diga   o   exequente   em   termos   de   prosseguimento,   em   5   dias.   No   silêncio, 
 aguarde-se em arquivo. Intime-se." 

           Piracicaba, 27 de maio de 2022. 
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ADVOCACIA 

 

Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 e 3301-3837 
e-mail: mgradvogado@gmail.com 

Página 1 de 2 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos da “Ação de Execução de Título Extrajudici-
al” em epígrafe que move em face de Sandra Rosana Domiciano, por seu advogado e bas-

tante procurador que a esta subscreve, vem à presença de v. Exa. para o fim de requerer: 
 
1) Seja designado LEILÃO JUDICIAL DOS DIREITOS 
SOBRE O IMÓVEL PENHORADO NESTES AUTOS, na 
forma do artigo 879, inciso II do CPC; 

 
2) Desde já, o Exequente informa que NÃO SE OPÕE à reali-
zação do leilão na modalidade “eletrônico”;  

 
3) O Exequente informa os débitos da Executada, atualizado pa-
ra 31/05/2022, no importe de R$ 14.054,48 – relatório ao final. 
 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os comprovan-

tes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão da “gratuidade da 
justiça” ao Exequente(decisão de fls. 264/265). 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 31 de maio de 2022. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
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ADVOCACIA 

 

Escritório Piracicaba/SP: Avenida Itália, n.º 295 - CEP 13.416-490 - (19) 3433-4858 e 3301-3837 
e-mail: mgradvogado@gmail.com 

Página 2 de 2 

Verbas condominiais em aberto.................................................................................................. 12.760,99R$    

Honorários advocatícios (10%) ...................................................................................................... 1.276,10R$      

Custas processuais dispendidas até esta data ............................................................................. 17,39R$           

Total ........................................................................................................................... 14.054,48R$   

RELATÓRIO DE DÉBITOS
Válido para 31 de Maio de 2022
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Residencial Ipe Branco
Piracicaba - SP

Inadimplência por Unidade Pág. 1 de 2

Data de referência: 31/05/2022; Vencimento: sempre até 31/05/2022; Unidade: 06-031
Multa: 2,00%; Juros: 1,00% ao mês; Índice de atualização: TJSP

06-031 PROCESSO JUDICIALPagador: Proprietário

Proprietário: Sandra Rosana Domiciano (343.853.098-84) Inquilino:
Doc N.Num Período Vencimento Valor Multa Juros Hon.Atual. Vl.Atual.Receita

Cotas Condominiais 352,4984,46 0,0092,083,45172,502350 12/2017 09/01/2018

Cotas Condominiais 308,7573,37 0,0079,833,05152,502351 01/2018 09/02/2018

Cotas Condominiais 306,1972,23 0,0078,413,05152,502352 02/2018 09/03/2018

Cotas Condominiais 303,5771,19 0,0076,833,05152,502353 03/2018 09/04/2018

Cotas Condominiais 301,3870,52 0,0075,313,05152,502354 04/2018 09/05/2018

Cotas Condominiais 298,7069,41 0,0073,743,05152,502355 05/2018 09/06/2018

Cotas Condominiais 295,4367,67 0,0072,213,05152,502356 06/2018 09/07/2018

Cotas Condominiais 289,2663,07 0,0070,643,05152,502357 07/2018 09/08/2018

Cotas Condominiais 286,5261,91 0,0069,063,05152,502358 08/2018 09/09/2018

Cotas Condominiais 284,5961,50 0,0067,543,05152,502359 09/2018 09/10/2018

Cotas Condominiais 281,7460,22 0,0065,973,05152,502360 10/2018 09/11/2018

Cotas Condominiais 274,1257,73 0,0063,393,00150,002361 11/2018 09/12/2018

Cotas Condominiais 272,8458,00 0,0061,843,00150,002362 12/2018 09/01/2019

Cotas Condominiais 270,4957,20 0,0060,293,00150,002363 01/2019 09/02/2019

Cotas Condominiais 267,7555,86 0,0058,893,00150,002364 02/2019 09/03/2019

Cotas Condominiais 264,3654,02 0,0057,343,00150,002365 03/2019 09/04/2019

Cotas Condominiais 260,4751,63 0,0055,843,00150,002366 04/2019 09/05/2019

Cotas Condominiais 257,0149,71 0,0054,303,00150,002367 05/2019 09/06/2019

Cotas Condominiais 254,7748,97 0,0052,803,00150,002368 06/2019 09/07/2019

Cotas Condominiais 252,1448,44 0,0050,703,00150,002369 07/2019 20/08/2019

Cotas Condominiais 250,6547,95 0,0049,703,00150,002370 08/2019 09/09/2019

Cotas Condominiais 248,5047,30 0,0048,203,00150,002371 09/2019 09/10/2019

Cotas Condominiais 246,7147,06 0,0046,653,00150,002372 10/2019 09/11/2019

Cotas Condominiais 244,7646,61 0,0045,153,00150,002373 11/2019 09/12/2019

Cotas Condominiais 241,5544,94 0,0043,613,00150,002374 12/2019 09/01/2020

Cotas Condominiais 236,7641,70 0,0042,063,00150,002375 01/2020 09/02/2020

Cotas Condominiais 234,5540,94 0,0040,613,00150,002376 02/2020 09/03/2020

Cotas Condominiais 232,2840,22 0,0039,063,00150,002377 03/2020 09/04/2020

Cotas Condominiais 230,0539,49 0,0037,563,00150,002378 04/2020 09/05/2020

Cotas Condominiais 228,7139,70 0,0036,013,00150,002379 05/2020 09/06/2020

Cotas Condominiais 227,4739,95 0,0034,523,00150,002380 06/2020 09/07/2020

Cotas Condominiais 224,9238,95 0,0032,973,00150,002381 07/2020 09/08/2020

Cotas Condominiais 222,0737,65 0,0031,423,00150,002382 08/2020 09/09/2020

Cotas Condominiais 219,4736,55 0,0029,923,00150,002383 09/2020 09/10/2020

Cotas Condominiais 215,7334,36 0,0028,373,00150,002384 10/2020 09/11/2020

Cotas Condominiais 212,0632,19 0,0026,873,00150,002385 11/2020 09/12/2020

Cotas Condominiais 208,2629,94 0,0025,323,00150,002386 12/2020 09/01/2021

Cotas Condominiais 203,4926,71 0,0023,783,00150,002387 01/2021 09/02/2021

Cotas Condominiais 201,3325,95 0,0022,383,00150,002388 02/2021 09/03/2021

Cotas Condominiais 197,9324,10 0,0020,833,00150,005899 03/2021 09/04/2021

Multas 98,7912,03 0,0010,261,5075,005062 04/2021 15/04/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 194,5522,22 0,0019,333,00150,005396 3122631001377 04/2021 09/05/2021

Rca Prest de Serv A Cond Ltda 31/05/2022 14:24:45
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Inadimplência por Unidade Pág. 2 de 2

Data de referência: 31/05/2022; Vencimento: sempre até 31/05/2022; Unidade: 06-031
Multa: 2,00%; Juros: 1,00% ao mês; Índice de atualização: TJSP

06-031 PROCESSO JUDICIALPagador: Proprietário

Proprietário: Sandra Rosana Domiciano (343.853.098-84) Inquilino:
Doc N.Num Período Vencimento Valor Multa Juros Hon.Atual. Vl.Atual.Receita

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 192,0721,29 0,0017,783,00150,006202 3122631001478 05/2021 09/06/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 188,5719,29 0,0016,283,00150,006596 3122631001567 06/2021 09/07/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 185,7418,00 0,0014,743,00150,006961 3122631001666 07/2021 09/08/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 182,0415,97 0,0013,073,00150,007358 155968069 08/2021 09/09/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 178,8314,25 0,0011,583,00150,007776 160745637 09/2021 09/10/2021

Bola no Estacionamento - 28/08/2021, Multas Infrações 89,257,11 0,005,641,5075,007653 159943630 10/2021 15/10/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 175,0712,02 0,0010,053,00150,008053 165818849 10/2021 09/11/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 171,489,92 0,008,563,00150,008360 171108241 11/2021 09/12/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 168,388,40 0,006,983,00150,008743 177420259 12/2021 10/01/2022
Travessia no Portão de Veículos - Multa Infração, Multas
Infrações

83,804,18 0,003,121,5075,008904 179213649 01/2022 25/01/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 165,617,12 0,005,493,00150,009051 183749055 01/2022 09/02/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 163,075,96 0,004,113,00150,009309 12705809 02/2022 09/03/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 159,884,31 0,002,573,00150,009866 13443559 03/2022 09/04/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 154,040,00 0,001,043,00150,0010443 14097688 04/2022 10/05/2022

TOTAL de 06-031: 56 cobrança(s) 8.222,50 164,45 2.192,60 0,002.181,44 12.760,99

TOTALIZAÇÃO Vl.Atual.Atual. Hon.

12.760,99

JurosMultaValor

8.222,50 164,45 2.192,60 0,002.181,441 unidade(s); 56 cobrança(s)

Rca Prest de Serv A Cond Ltda 31/05/2022 14:24:45
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA - 4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, - - Dos Alemães
CEP: 13417-901 - Piracicaba - SP
Telefone: (19) 3372-3092 - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1006474-77.2020.8.26.0451 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451     Controle nº: 2020/000704

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Antes de determinar o praceamento do bem penhorado, expeça-se mandado de avaliação 

dos direitos penhorados.

Intime-se.

Piracicaba, 01 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

C
C

10
C

7A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
LA

 M
IE

 M
U

R
A

T
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

1/
06

/2
02

2 
às

 1
4:

50
 .

fls. 349



 Foro de Piracicaba  Emitido em: 02/06/2022 06:56 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0429/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Antes   de   determinar   o   praceamento   do   bem   penhorado,   expeça-se   mandado   de 
 avaliação dos direitos penhorados. Intime-se. Piracicaba, 01 de junho de 2022." 

           Piracicaba, 2 de junho de 2022. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 03/06/2022 02:24 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0429/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/06/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/06/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Antes   de   determinar   o   praceamento   do   bem   penhorado,   expeça-se   mandado   de 
 avaliação dos direitos penhorados. Intime-se. Piracicaba, 01 de junho de 2022." 

           Piracicaba, 3 de junho de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PIRACICABA/SP  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451 
 

 

CAIXA ECONÔMICA FEDERAL, por seu advogado, vem respeitosamente 

perante Vossa Excelência manifestar-se nos termos que segue. O contrato de 

financiamento do imóvel, base da alienação fiduciária, tem dívida de R$ 77.228,59. E 

conforme dito em outras oportunidades, a CAIXA não é parte na ação e contra ela não 

há título executivo; por isso, não poderia ter bem do seu patrimônio constrito nos autos. 

É a regra dos arts. 779 e 789, CPC. Dessa forma, a fim de evitar a nulidade do processo 

por violação ao devido processo legal, art. 5º, requer a CAIXA, seja pago primeiro o seu 

crédito, para depois pagar o do Exequente, o que redundará na liberação da garantia e 

consequente desoneração do imóvel. 

 
Termos em que,  
pede deferimento. 

Piracicaba/SP, 30 de junho de 2022. 
 
P.p. CAIXA ECONÔMICA FEDERAL 
JOSÉ ODÉCIO DE CAMARGO JR. 
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Advogado - OAB/SP nº 100.172 
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Emitente: 0000427 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

 
DEMONSTRATIVO DE DEBITO - SIACI     27/06/2022 
AQUISICAO PAR 
 
NO. CONTRATO : 171002471637.2          GRP: 25     CAMPINAS            UN.OPER.: 03328 
NOME MUTUARIO: SANDRA ROSANA DOMICIANO               CPF/CGC:     343.853.098-84 
END.: R    CORCOVADO                4081 BL 06 AP 31  VILA SONIA         SP     13.408.072 
PZO: 120 PZR: 061 RCR: 2310 RGE: 556 STC: 448 PROD:   4839 Taxa Juros nominal Anual : 00,0000 SITUACAO: 063 118 375 
Sistema Financeiro:   1399                                 Taxa Juros Efetiva Anual : 00,0000 
 
DT. ESCRITURA  : 09/06/2017                 SD 09/06/2022  :         39.615,93 
PRESTACAO DE   : 09/06/2022                 IND.PRO-RATA....    1,007087202901 
ENCARGO        :            652,44          SD 27/06/2022  :         39.896,70 
FGTS           :              0,00          SALDO FGTS     :              0,00 
MORA + DIF.    :              0,00          SEGURO MENSAL  :              0,00 
TOTAL          :            652,44          JUROS DIARIOS  :              0,00 
ATRASO QTDE    : 039 
PERIODO        : 07/2018 a 06/2022          DIVIDA TOTAL   :         77.228,59 
ENCARGO ATRASO :          4.217,63 
MORA + MULTA   :          1.039,98          MULTA  2% TOTAL:            903,08 
IOF COMPL......:              0,00 
DIF. PRESTACAO :              0,00 
TOTAL ATRASO   :          5.257,61          TOTAL DIVIDA   :         77.228,59 
Valor (TP022)...              0,00          Valor (TP023)...              0,00 
Valor (TP025)...              0,00 
 
GARANTIA ATUAL :         76.610,80 
 
DEV SUBS FAR  :          31.171,20 
 
 
 
 
 
 
USUARIO: c131283            SIACI - AP PRODUCAO         27/06/2022 - 17:14:09

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 1

00
64

74
-7

7.
20

20
.8

.2
6.

04
51

 e
 c

ód
ig

o 
C

F3
F7

82
.

Es
te 

do
cu

me
nto

 é 
có

pia
 do

 or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 di

git
alm

en
te 

po
r J

OS
E 

OD
EC

IO
 D

E 
CA

MA
RG

O 
JU

NI
OR

 e 
Tr

ibu
na

l d
e J

us
tic

a d
o E

sta
do

 de
 S

ao
 P

au
lo,

 pr
oto

co
lad

o e
m 

30
/06

/20
22

 às
 16

:24
 , s

ob
 o 

nú
me

ro 
W

PA
A2

27
01

74
59

77
    

 .

fls. 354



Emitente: 0001414 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V23/C0005 24/06/22 PAG    001 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               27/06/22 17:14 SEQ    001 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
END  R   CORCOVADO                 4081 BL 06 AP 31 VILA SONIA     PIRACICABA      SP 13408072  GRUPO HABITACIONAL 0999.7 
STC 000448 PROD  4839 UNO 03328 UNC 03328 ORR 044 LF 313 TF 116 SIT.ESP:063 118 375 
FUNDHAB        0,00 FCVS        0,00 SEG.VISTA       0,00 ABERT.CRED.        0,00 IOF        0,00                   COD.LEG. 0000 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 09/06/2017   DATA CADASTRO: 05/07/2017 
DT EVENTO 09/06/2017   TP PED 001 INCLUSAO DE FINANCIAMENTO A PESSOA FISICA                           APOLICE 77770  TP CREDITO 000 
 
                                                   TX EFET   0,0000 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2310   TX INIC   0,0000             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.             76.000,00     RGE     0556   INCREM    0,0     TC1. 154   PREST          633,33  BONUS              0,00 
DESCONTO                   0,00     MF06S          FREQUEN   00      TC2. 047   S.MIP                  RAZAO 
SD P-RATA                  0,00     PRZ     120    TX FI    83,0160   0,0000    S.DFI            0,00  VENCTO       09/08/2017 
VL GARANT             76.000,00     PRZ PRO 000    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS            0,00 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
 
 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/08/17 001    525,76                     0,00            633,33                           633,33          75.366,67 
07/08/17 310                            107,57                                    107,57          107,56        0,00042 
TAXAS: 
09/09/17 002    525,76                     0,00            633,33                           633,33          74.733,34 
11/09/17 310                            107,57                                    107,57          107,56        0,00042 
TAXAS: 
09/10/17 003    525,76                     0,00            633,33                           633,33          74.100,01 
28/06/17 310                            107,57                                    107,57          107,56        0,00042 
TAXAS: 
09/11/17 004    525,76                     0,00            633,33                           633,33          73.466,68 
10/01/18 310                            107,57         2,22                       109,79          108,77        0,04334 
TAXAS: 
09/12/17 005    525,76                     0,00            633,33                           633,33          72.833,35 
08/02/18 PP8                            107,57         2,18                       109,75                        4,66423 
TAXAS: 
09/01/18 006    525,76                     0,00            633,33                           633,33          72.200,02 
07/03/18 310                            107,57         2,04                       109,61          107,56        0,08712 
08/02/18 DIF   PAGAMENTO: 370                                                               4,66465- 
TAXAS: 
09/02/18 007    525,76                     0,00            633,33                           633,33          71.566,69 
16/04/18 PP8                            107,57         2,36                       109,93                        4,67188 
TAXAS: 
09/03/18 008    525,76                     0,00            633,33                           633,33          70.933,36 
16/04/18 PP8                            107,57         1,36                       108,93                        4,62938 
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Emitente: 0001414 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V23/C0005 24/06/22 PAG    002 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               27/06/22 17:14 SEQ    002 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/04/18 009    525,76                     0,00            633,33                           633,33          70.300,03 
22/01/19 PP8                            107,57        10,32                       117,89                        5,01017 
16/04/18 DIF   PAGAMENTO: 370                                                               9,34589- 
TAXAS: 
09/05/18 010    525,76                     0,00            633,33                           633,33          69.666,70 
22/01/19 PP8                            107,57         9,25                       116,82                        4,96470 
TAXAS: 
09/06/18 011    525,76                     0,00            633,33                           633,33          69.033,37 
22/01/19 PP8                            107,57         8,13                       115,70                        4,91710 
09/07/18 CORRECAO                                     1,00094308           65,10                                           69.098,47 
TAXAS: 
09/07/18 012    526,26                     0,00            633,93                           633,93          68.464,54 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/18 013    526,26                     0,00            633,93                           633,93          67.830,61 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/18 014    526,26                     0,00            633,93                           633,93          67.196,68 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/18 015    526,26                     0,00            633,93                           633,93          66.562,75 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/11/18 016    526,26                     0,00            633,93                           633,93          65.928,82 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/18 017    526,26                     0,00            633,93                           633,93          65.294,89 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/01/19 018    526,26                     0,00            633,93                           633,93          64.660,96 
EM ABERTO                               107,67 
22/01/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              14,97952- 
TAXAS: 
09/02/19 019    526,26                     0,00            633,93                           633,93          64.027,03 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/03/19 020    526,26                     0,00            633,93                           633,93          63.393,10 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/19 021    526,26                     0,00            633,93                           633,93          62.759,17 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/05/19 022    526,26                     0,00            633,93                           633,93          62.125,24 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/06/19 023    526,26                     0,00            633,93                           633,93          61.491,31 
EM ABERTO                               107,67 
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Emitente: 0001414 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V23/C0005 24/06/22 PAG    003 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               27/06/22 17:14 SEQ    003 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/07/19 024    526,26                     0,00            633,93                           633,93          60.857,38 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/19 025    526,26                     0,00            633,93                           633,93          60.223,45 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/19 026    526,26                     0,00            633,93                           633,93          59.589,52 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/19 027    526,26                     0,00            633,93                           633,93          58.955,59 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/11/19 028    526,26                     0,00            633,93                           633,93          58.321,66 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/19 029    526,26                     0,00            633,93                           633,93          57.687,73 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/01/20 030    526,26                     0,00            633,93                           633,93          57.053,80 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/02/20 031    526,26                     0,00            633,93                           633,93          56.419,87 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/03/20 032    526,26                     0,00            633,93                           633,93          55.785,94 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/20 033    526,26                     0,00            633,93                           633,93          55.152,01 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/05/20 034    526,26                     0,00            633,93                           633,93          54.518,08 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/06/20 035    526,26                     0,00            633,93                           633,93          53.884,15 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/07/20 036    526,26                     0,00            633,93                           633,93          53.250,22 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/08/20 037    526,26                     0,00            633,93                           633,93          52.616,29 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/09/20 038    526,26                     0,00            633,93                           633,93          51.982,36 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/10/20 039    526,26                     0,00            633,93                           633,93          51.348,43 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
 

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 1

00
64

74
-7

7.
20

20
.8

.2
6.

04
51

 e
 c

ód
ig

o 
C

F3
F7

82
.

Es
te 

do
cu

me
nto

 é 
có

pia
 do

 or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 di

git
alm

en
te 

po
r J

OS
E 

OD
EC

IO
 D

E 
CA

MA
RG

O 
JU

NI
OR

 e 
Tr

ibu
na

l d
e J

us
tic

a d
o E

sta
do

 de
 S

ao
 P

au
lo,

 pr
oto

co
lad

o e
m 

30
/06

/20
22

 às
 16

:24
 , s

ob
 o 

nú
me

ro 
W

PA
A2

27
01

74
59

77
    

 .

fls. 357



Emitente: 0001414 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V23/C0005 24/06/22 PAG    004 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               27/06/22 17:14 SEQ    004 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/11/20 040    526,26                     0,00            633,93                           633,93          50.714,50 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/12/20 041    526,26                     0,00            633,93                           633,93          50.080,57 
27/05/22 566                            107,67                                    107,67                        4,55508 
TAXAS: 
09/01/21 042    526,26                     0,00            633,93                           633,93          49.446,64 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/02/21 043    526,26                     0,00            633,93                           633,93          48.812,71 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/03/21 044    526,26                     0,00            633,93                           633,93          48.178,78 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/21 045    526,26                     0,00            633,93                           633,93          47.544,85 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/05/21 046    526,26                     0,00            633,93                           633,93          46.910,92 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/06/21 047    526,26                     0,00            633,93                           633,93          46.276,99 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/07/21 048    526,26                     0,00            633,93                           633,93          45.643,06 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/08/21 049    526,26                     0,00            633,93                           633,93          45.009,13 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/09/21 050    526,26                     0,00            633,93                           633,93          44.375,20 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/10/21 051    526,26                     0,00            633,93                           633,93          43.741,27 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/11/21 052    526,26                     0,00            633,93                           633,93          43.107,34 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/12/21 053    526,26                     0,00            633,93                           633,93          42.473,41 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/01/22 054    526,26                     0,00            633,93                           633,93          41.839,48 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/02/22 055    526,26                     0,00            633,93                           633,93          41.205,55 
EM ABERTO                               107,67 
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Emitente: 0001414 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0025000332800)I034741301/V23/C0005 24/06/22 PAG    005 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               27/06/22 17:14 SEQ    005 
 
SANDRA ROSANA DOMICIANO                 00034385309884  % PACT. 100,00  RENDA           1.075,65  C.PES 01   CONTRATO 171002471637-2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS: 
09/03/22 056    526,26                     0,00            633,93                           633,93          40.571,62 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/04/22 057    526,26                     0,00            633,93                           633,93          39.937,69 
EM ABERTO                               107,67 
TAXAS: 
09/05/22 058    526,26                     0,00            633,93                           633,93          39.303,75 
EM ABERTO                               107,67 
 
27/05/22 CORRECAO                                     1,00455630          179,08                                           39.482,82 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 09/06/2017   DATA CADASTRO: 27/05/2022 
DT EVENTO 27/05/2022   TP PED 116 INC.AUT C/ELEV ENC E RES C/P.RATA                                   APOLICE 77770  TP CREDITO 000 
 
                                                   TX EFET   0,0000 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2310   TX INIC   0,0000             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.                969,01     RGE     0556   INCREM    0,0     TC1. 154   PREST          652,44  BONUS              0,00 
DESCONTO                   0,00     MF06S          FREQUEN   00      TC2. 086   S.MIP                  RAZAO 
SD P-RATA             39.482,83     PRZ     120    TX FI    80,6608   0,0000    S.DFI            0,00  VENCTO       09/06/2022 
VL GARANT             76.418,28     PRZ PRO 000    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS       40.451,84 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
 
 
 
 
27/05/22 DIF   PAGAMENTO: 418                                                              40,99492- 
09/06/22 CORRECAO                                     0,99546437          183,47                                           40.268,37 
TAXAS: 
09/06/22 059    526,27                     0,00            652,44                           652,44          39.615,93 
EM ABERTO                               126,17 
09/07/22 CORRECAO                                     1,00534209          211,63                                           39.827,56 
TAXAS: 
09/07/22 060    526,64                     0,00            652,91                           652,91          39.174,65    1,00534 
EM ABERTO                               126,27 
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Emitente: 0000269 (GCI CAIXA - Aquisição PAR)

 
RELATORIO DE PRESTACOES EM ATRASO - SI                 (ID)       RPA  02M   (0025000332800)I034741401/V66/C0712 27/06/22 PAG    001 
AQUISICAO PAR                                      FILIAL 25-CAMPINAS             NO.061.000               27/06/22 17:13 SEQ    001 
 
 
           No. Contrato.: 171002471637-2      CPF/CGC : 00034385309884 
           Nome Mutuario: SANDRA ROSANA DOMICIANO 
                                                           Tipo Pag.: 310          Data Referencia Pagamento: 27/06/2022 
Sit.Esp. 063 118 375 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
VENCIMENTO NUM         LIQUIDO     CORR. MONET.   JUROS MORAT.   JUROS REMUN. IOF COMPL DIF.PREST.ANT.     MULTA     VALOR A PAGAR 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
09/07/18   012          107,67            0,00          52,00           0,00     0,00           0,00         0,00            159,67 
09/08/18   013          107,67            0,00          50,89           0,00     0,00           0,00         0,00            158,56 
09/09/18   014          107,67            0,00          49,77           0,00     0,00           0,00         0,00            157,44 
09/10/18   015          107,67            0,00          48,70           0,00     0,00           0,00         0,00            156,37 
09/11/18   016          107,67            0,00          47,59           0,00     0,00           0,00         0,00            155,26 
09/12/18   017          107,67            0,00          46,51           0,00     0,00           0,00         0,00            154,18 
09/01/19   018          107,67            0,00          45,40           0,00     0,00           0,00         0,00            153,07 
09/02/19   019          107,67            0,00          44,28           0,00     0,00           0,00         0,00            151,95 
09/03/19   020          107,67            0,00          43,28           0,00     0,00           0,00         0,00            150,95 
09/04/19   021          107,67            0,00          42,17           0,00     0,00           0,00         0,00            149,84 
09/05/19   022          107,67            0,00          41,09           0,00     0,00           0,00         0,00            148,76 
09/06/19   023          107,67            0,00          39,98           0,00     0,00           0,00         0,00            147,65 
09/07/19   024          107,67            0,00          38,90           0,00     0,00           0,00         0,00            146,57 
09/08/19   025          107,67            0,00          37,79           0,00     0,00           0,00         0,00            145,46 
09/09/19   026          107,67            0,00          36,68           0,00     0,00           0,00         0,00            144,35 
09/10/19   027          107,67            0,00          35,60           0,00     0,00           0,00         0,00            143,27 
09/11/19   028          107,67            0,00          34,49           0,00     0,00           0,00         0,00            142,16 
09/12/19   029          107,67            0,00          33,41           0,00     0,00           0,00         0,00            141,08 
09/01/20   030          107,67            0,00          32,30           0,00     0,00           0,00         0,00            139,97 
09/02/20   031          107,67            0,00          31,19           0,00     0,00           0,00         0,00            138,86 
09/03/20   032          107,67            0,00          30,14           0,00     0,00           0,00         0,00            137,81 
09/01/21   042          107,67            0,00          19,16           0,00     0,00           0,00         0,00            126,83 
09/02/21   043          107,67            0,00          18,05           0,00     0,00           0,00         0,00            125,72 
09/03/21   044          107,67            0,00          17,05           0,00     0,00           0,00         0,00            124,72 
09/04/21   045          107,67            0,00          15,93           0,00     0,00           0,00         0,00            123,60 
09/05/21   046          107,67            0,00          14,86           0,00     0,00           0,00         0,00            122,53 
09/06/21   047          107,67            0,00          13,74           0,00     0,00           0,00         0,00            121,41 
09/07/21   048          107,67            0,00          12,67           0,00     0,00           0,00         0,00            120,34 
09/08/21   049          107,67            0,00          11,56           0,00     0,00           0,00         0,00            119,23 
09/09/21   050          107,67            0,00          10,44           0,00     0,00           0,00         0,00            118,11 
09/10/21   051          107,67            0,00           9,37           0,00     0,00           0,00         0,00            117,04 
09/11/21   052          107,67            0,00           8,25           0,00     0,00           0,00         0,00            115,92 
09/12/21   053          107,67            0,00           7,18           0,00     0,00           0,00         0,00            114,85 
09/01/22   054          107,67            0,00           6,06           0,00     0,00           0,00         0,00            113,73 
09/02/22   055          107,67            0,00           4,95           0,00     0,00           0,00         0,00            112,62 
09/03/22   056          107,67            0,00           3,95           0,00     0,00           0,00         0,00            111,62 
09/04/22   057          107,67            0,00           2,84           0,00     0,00           0,00         0,00            110,51 
09/05/22   058          107,67            0,00           1,76           0,00     0,00           0,00         0,00            109,43 
09/06/22   059          126,17            0,00           0,00           0,00     0,00           0,00         0,00            126,17 
TOTAL (039 EM ATRASO): 
                      4.217,63            0,00       1.039,98           0,00     0,00           0,00         0,00          5.257,61 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3092, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos à parte autora para: querendo, manifestar-se 
sobre a petição retro juntada, no prazo de 15 dias.

Nada Mais. Piracicaba, 06 de julho de 2022. Eu, ___, Maria 
Lucia Santiago Marcondes Ganholo, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 07/07/2022 02:25 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0530/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   autora   para:   querendo,   manifestar-se   sobre   a   petição   retro   juntada, 
 no prazo de 15 dias." 

           Piracicaba, 7 de julho de 2022. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 08/07/2022 03:36 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0530/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   autora   para:   querendo,   manifestar-se   sobre   a   petição   retro   juntada, 
 no prazo de 15 dias." 

           Piracicaba, 8 de julho de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos do processo supra que move me 
face de Sandra Rosana Domiciano, por seu advogado e bastante procurador que a 
esta subscreve, vem à presença de V. Exa. para o fim de 
 

manifestar sobre a petição de fls. 352 e ss.  
da CEF – Caixa Econômica Federal 

 
o que faz nos seguintes termos: 
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Inicialmente destacamos que a matéria suscitada pela CEF às 
fls. 352 e ss. já foi superada nos autos. 

 
Isto porque os mesmos motivos agora arguidos em 

reiteração, já foram suscitadas pela CEF às fls. 326/337 
 
Portanto, a matéria arguida pela CEF às fls. 352 e ss. e sobre 

a qual ora se manifesta não só está superada, com também transitada em julgado. 
 
Deste modo, qualquer mudança sobre a mesma estaria 

ferindo preceitos constitucionais, consoante artigo 5.º, inciso XXXVI, da 
Constituição Federal, a saber: “A Lei não prejudicará o direito adquirido, o ato jurídico perfeito 
e a coisa julgada.” 

 
Todavia, para fins de impugnação especifica e respeito ao 

“Princípio da Eventualidade”, passemos à impugnação da manifestação da CEF às fls. 352 e ss.. 
 
As alegações da CEF às fls. 352 e ss. não prosperam. 
 
Em que pese a alegação de que a responsabilidade sobre os 

pagamentos das verbas condominiais – como no caso em testilha – devam recair sobre o 
arrendatário do imóvel, é certo que tal não está alinhado com a mais recente 
jurisprudência sobre o tema, inclusive do E. TJSP. 

 
Primeiramente destacamos que em momento algum 

ocorrera a penhora do imóvel em si, mas apenas e tão somente dos 
direitos sobre o mesmo, cf. decisão de fls. 317/318: 

 

 
 

Com isto, a alegação da CEF de fls. 352 e ss. não se presta a 
qualquer tipo de acolhimento nos autos. 

 
Isto porque “data maxima vênia” a mesma se equivocou em 

sua manifestação, posto que versou exclusivamente sobre a alegação de que segundo 
seu entendimento o imóvel não poderia ser penhorado, já que de responsabilidade do 
arrendatário. 
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Argumenta, mas não fundamenta. 
 
Entretanto, não houve por enquanto penhora da unidade 

condomínio (imóvel), mas apenas dos direitos sobre o mesmo – vide tópico abaixo. 
 
Não obstante a possibilidade de serem levados a leilão os 

direitos sobre o imóvel que objeta esta demanda, inda que alienado fiduciariamente, é 
certo que o produto da arrematação deverá ser direcionado integralmente ao 
Condomínio, até o limite do débito exequendo. 

 
Veja-se ainda a este fim que a CEF nem sequer é parte no 

processo, ou possui título executivo a ensejar eventual “penhora no rosto dos autos”. 
 
Assim, a CEF não concorre em nada com o Exequente em 

eventual crédito oriundo da arrematação dos direitos sobre o imóvel.  
 
Há farto e recente entendimento jurisprudencial sobre 

o tema, oriundo do E. TJSP, os quais destacamos: 
 
AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execução de título 
extrajudicial. Despesas condominiais. Imóvel alienado fiduciariamente 
em garantia. Penhora que pode recair apenas sobre os direitos do 
executado. Inadmissibilidade da penhora sobre o próprio imóvel. 
Proprietário fiduciário que não integra a lide. Precedentes. Produto 
da arrematação que deve ser destinado integralmente 
ao condomínio. Ausência de concurso, a justificar o 
estabelecimento de preferência entre credor fiduciário 
e condomínio. Recurso parcialmente provido.  
(TJSP;  Agravo de Instrumento 2260866-24.2021.8.26.0000; 
Relator (a): Milton Carvalho; Órgão Julgador: 36ª Câmara de 
Direito Privado; Foro de Jacareí - 2ª. Vara Cível; Data do 
Julgamento: 22/11/2021; Data de Registro: 22/11/2021) 
 
AGRAVO DE INSTRUMENTO. Ação de cobrança de despesas 
condominiais. Cumprimento de sentença. Imóvel gerador dos débitos 
alienado fiduciariamente. Penhora sobre os direitos da executada. 
Produto da arrematação que deve ser destinado 
integralmente ao condomínio. Propriedade fiduciária não 
atingida pela penhora. Recurso desprovido.  
(TJSP; Agravo de Instrumento 2155615-22.2018.8.26.0000; 
Rel. Milton Carvalho; 36ª Câmara de Direito Privado; j. 
24/08/2018) 
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Com isto, os direitos da Executada sobre o imóvel devem ser 
levados à leilão, e o saldo da arrematação destinado integralmente ao Condomínio, vez 
que prioritário quanto aos demais, inclusive em relação ao agente financeiro – CEF. 

 
“Ad cautelam”, ainda, mesmo que se entenda serem 

Condomínio e CEF concorrentes quanto ao produto da arrematação, neste caso 
também a prioridade quanto ao recebimento do valor da arrematação deve ser dada ao 
Condominio, respeitando a ordem cronológica de penhoras. 

 
Em que pese não ter havido nos autos a penhora do imóvel 

em si, mas dos direitos sobre o mesmo, para fins de impugnação específica da 
manifestação da CEF ofertamos o presente tópico. 

 
Com cediço, os débitos de “verbas condominiais” possuem 

natureza “propter rem” e, portanto, tem prioridade face aos demais. 
 
Em assim sendo, a prioridade prevalece inclusive em face da 

instituição financeira, mesmo em alienação fiduciária do imóvel, como no caso em 
testilha. 

 
A este fim, indicamos julgado recente do E. TJSP – datado 

de 05/10/2021: 
 
Agravo de instrumento. Execução de título extrajudicial. Despesas 
condominiais. Imóvel alienado fiduciariamente ao Banco 
Bradesco. Possibilidade de penhora da própria unidade 
geradora do débito. Obrigação propter rem. 
Prevalência dos interesses do condomínio sobre os da 
instituição financeira. Preferência, ademais, dos créditos fiscal e 
condominial frente ao do credor fiduciário. Precedentes desta E. Corte e 
do Col. Superior Tribunal de Justiça. Recurso improvido.  
(TJSP;  Agravo de Instrumento 2228613-80.2021.8.26.0000; 
Relator (a): Gomes Varjão; Órgão Julgador: 34ª Câmara de 
Direito Privado; Foro Regional XI - Pinheiros - 3ª Vara 
Cível; Data do Julgamento: 05/10/2021; Data de Registro: 
05/10/2021) 
 
Desse modo, em que pese o argumento da CEF de que os 

débitos alusivos a verbas condominiais devam recair sobre o arrendatário do imóvel, 
em nada o mesmo altera o presente feito, ainda mais que este argumento já está 
superado nos autos, com decisão transitada em julgado, e não se alinha com os 
entendimentos jurisprudenciais atuais sobre o tema. 
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DOS PEDIDOS 
 

Ante o exposto, requer V. Exa. se digne em: 
 
1) Desacolher a manifestação da CEF de fls. 352 e ss., 
nos termos acima, e em especial pelo fato de que a 
matéria ventilada já está superada nos autos, e com 
decisão transitada em julgado; 
 
2) Designar leilão judicial dos direitos da Executada 
sobre o imóvel que objeta esta demanda, revertendo o 
mesmo integralmente ao Condomínio, vez que possui 
prioridade face aos demais credores, inclusive em face do 
agente credor fiduciário(CEF); 
 
3) Por derradeiro, o Exequente desde já indica que, em caso 
de leilão negativo, deseja penhorar o imóvel, vez que tal tem 
sido amplamente aceita pela jurisprudência recente do E. 
TJSP acima colacionada, por ser medida de Direito e de 
inteira Justiça!!! 

 
Termos em que, 
pede deferimento 
Piracicaba/SP, 12 de julho de 2022. 
 

Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 
OAB/SP 171.728 
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DESPACHO

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451     Controle nº: 2020/000704

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Cumpra-se fls. 349.

Intime-se.

Piracicaba, 15 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0565/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se fls. 349. Intime-se. Piracicaba, 15 de julho de 2022." 

           Piracicaba, 18 de julho de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0565/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   19/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   20/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se fls. 349. Intime-se. Piracicaba, 15 de julho de 2022." 

           Piracicaba, 19 de julho de 2022. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

D
12

36
D

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
9/

07
/2

02
2 

às
 0

2:
13

 .

fls. 371



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3092, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Ao cumprimento.

Nada Mais. Piracicaba, 19 de julho de 2022. Eu, ___, Diogo 
Polonio Francisco, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1006474-77.2020.8.26.0451

MANDADO DE AVALIAÇÃO E INTIMAÇÃO (processo digital)

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 451.2022/029797-1

Justiça Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 4ª Vara Cível do Foro de Piracicaba, Dr(a). Fabíola Giovanna Barrea 
Moretti, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, expedido 
nos autos da ação em epígrafe, proceda à

AVALIAÇÃO "dos direitos sobre o imóvel, descrito na matrícula nº 118.384 do 1º CRI de Piracicaba 
(fls. 314/136)", de propriedade da executada, SANDRA ROSANA DOMICIANO, CPF 
343.853.098-84, RG 42.480.109-7, situado na Rua Corcovado, 3548, Bl 06 Ap 31 - COND IPÊ 
BRANCO, Vila Sonia, CEP 13408-072, Piracicaba - SP,  bem como à INTIMAÇÃO da executada da 
avaliação realizada, advertindo-o de que poderá oferecer impugnação no prazo de 15 (quinze) dias 
(artigos 513, caput e 917, § 1º, do CPC).

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Piracicaba, 11 de agosto de 2022. José Marcos Frigato, 
Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: JUSTIÇA GRATUITA (fls. 276)

Advogado: Dr(a). Marcelo Gonçalves Rosa 
Telefone Comercial:  (19)34334858

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio 
do Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, 
todos os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se. Art. 105, III, das NSCGJ: “É 
vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A identificação do oficial de justiça, no 
desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, obrigatória em todas as diligências". 
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 
lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 
função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 
329 “caput” e 331. Art. 212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6 (seis) às 20 (vinte) horas. § 2o 
Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias forenses, 
onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5o, inciso XI, da 
Constituição Federal. Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem 
consentimento do morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por 
determinação judicial.

*45120220297971*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3092, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Regina Florisa Gonçalves (25444)

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
451.2022/029797-1  dirigi-me ao endereço RUA CORCOVADO,3548  
BLOCO 6 APARTAMENTO 31 CONDOMÍNIO IPE BRANCO onde em  
contato com a moradora  AVALIEI por analogia a undidade porque não foi 
feita benfeitoria como reformas , exceto pintura, estes apartamentos não são 
anunciados em jornais , porque não podem ser vendidos antes do prazo  
estipulado e celebrado entre as partes,diante do exposto , avalio em 
R$150.000,00(cento e cincoenta mil).Ato continuo INTIMEI  SANDRA 
ROSANA DOMICIANO.
O referido é verdade e dou fé. 

Piracicaba, 29 de novembro de 2022.
Número de Cotas:1
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUÍZ DE DIREITO DA 4ª.  
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA – SP 
 
 
 
 
Processo 1006474-77.2020.8.26.0451 
 
   SANDRA ROSANA DOMICIANO, brasileira, 
solteira, auxiliar de cozinha, RG 42.480.109-7-SSP/SP, CPF 
343.853.098-84, residente e domiciliada nesta cidade de Piracicaba 
(SP) na Avenida Corcovado, 3548, bloco 06, apto. 31, Jardim 
Sonia, CEP 13408-072, não possuindo endereço eletrônico, nos 
autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO movida pelo CONDOMÍNIO 
RESIDENCIA PARQUE DO IPÊ BRANCO, por seu advogado que 
esta subscreve, nomeado nos termos do convênio de assistência 
judiciária gratuita OAB/DPESP, vem, mui respeitosamente à 
presença de Vossa Excelência, com base na Constituição 
Federal, artigo 5º, LV e demais normas aplicáveis à espécie, 
apresentar a competente EXCEÇÃO DE PRÉ-EXECUTIVIDADE, 
conforme razões a seguir expendidas. 
 
   Conforme entendimento doutrinário e 
jurisprudencial a exceção de pré-executividade pode ser arguida 
em qualquer fase processual, por simples petição, independente de 
segurança do Juízo. 
 
   Nesse sentido, as seguintes lições doutrinárias: 

 
“Exceção de pré-executividade, criação doutrinária, admitida pela 

jurisprudência, é incidente defensivo. Não goza de contemplação 

normativa, nem precisa, pois é latente no sistema processual. Para 

Antônio Scarance Fernandes “o incidente constitui momento novo no 

processo, formado por um ou  mais atos não inseridos na cadeia 

procedimental prevista em lei” e, segundo o mesmo autor, incidente é 
palavra de origem latina (vem de incidens, tis), que significa “cair em” ou 
“sobre algo”. O incidente recai sobre algo; a exceção de pré-

executividade recai sobre o processo de execução. Não está prevista na 

lei processual e  sua argüição pelo devedor constitui momento novo no 

processo, fora do caminho então previsto, que caracteriza, assim, o 

incidente, subentendido no arcabouço processual civil brasileiro. 

Prescinde de regra explícita e consagra o princípio do contraditório no 

âmbito do processo de execução, acrisolando os atos de constrição, 

marcantes do verdadeiro início da ação executiva, conquanto a ementa 

de um acórdão  definiu a exceção de pré-executividade: “A chamada 
"exceção de pré-executividade do título" consiste na faculdade atribuída 

ao executado, de submeter ao conhecimento do juiz da execução, 

independentemente de penhora ou de embargos do devedor. Admite-se 

tal exceção, limitada, porém, sua abrangência temática, que somente 

poderá dizer respeito à matéria suscetível de conhecimento de ofício ou à 
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nulidade do título, que seja evidente e flagrante, isto é, nulidade cujo 

reconhecimento independa de contraditório ou dilação probatória”. 
(Defesa sem embargos do executado – Exceção de pré-executividade – 

Alberto Camiña Moreira – p.42 – Editora Saraiva – 2ª edição).  

 
 Trata-se de uma objeção, já que diz respeito à 

matéria passível de conhecimento de ofício pelo juiz ou, nulidade 
do título, quando, tanto num como noutro caso, se torne 
despicienda a dilação probatória. 
 
   Nesse sentido: 

  

As matérias arguíveis mediante exceção de pré-executividade são de 

ordem pública, portanto são passíveis de serem apreciadas de ofício pelo 

juiz. Tendo isto em conta, chega-se a constatação de que a natureza 

jurídica da exceção de pré-executividade é de objeção”. (Exceção de pré-

executividade – Luiz Peixoto de Siqueira Filho –   Lumen Juris – 2001 - 

p.84/85). 

 

“Argüição de nulidade feita pelo devedor, terceiro interessado, ou credor, 

independente de forma, em qualquer tempo ou grau de jurisdição, 

referente aos requisitos da execução, que suspende o curso do processo 

até o seu julgamento, mediante procedimento próprio, e que visa à 

desconstituição da relação jurídica processual executiva e conseqüente 

sustação dos atos de constrição material”.(ob. citada.,p.87).  
 
No caso dos autos, em que pese o transcurso do 

prazo para oferecimento de embargos à execução, verifica-se que 
os documentos que instruíram a inicial não são suficientes para 
demonstrar a exigibilidade da obrigação. 

 
O condomínio exequente almeja receber as taxas de 

condomínio do período de 01/2018 a 04/2020, acrescidas das 
mensalidades vincendas e das vencidas no curso da presente ação, 
além de honorários advocatícios de 10%, segundo a memória de 
fls. 45/46, a qual foi atualizada pela ultima vez aos 31/05/2022 
(fls. 347/348) totalizando um valor de R$ 12.760,99. 

 
Para tanto instruiu a execução com a convenção do 

condomínio de fls. 12/40 e ata de fls. 42/43. 
 
Entretanto, tais documentos não gozam de 

exigibilidade a amparar um processe de execução. 
 
   Com efeito, dispõe o artigo 784, do CPC: 
 

Art. 784. São títulos executivos extrajudiciais:  

[...] 

X - o crédito referente às contribuições ordinárias ou 

extraordinárias de condomínio edilício, previstas na respectiva 
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convenção ou aprovadas em assembleia geral, desde que 

documentalmente comprovadas;  

 
   Ocorre que a ata de fls. 42/43 não é suficiente 
para demonstração da exigibilidade de todos os valores apontados 
na planilha, posto que se refere à AGE realizada aos 07/06/2019 
possuindo efeito para o futuro tão somente, não abarcando o 
período anterior Jan/2018 a maio/2019, de modo que referido 
documento não supre o requisito de exigibilidade da obrigação 
demandada. 
 
   Não bastasse tudo isso, verifica-se que o 
exequente passou a ter inscrição no CNPJ somente em  
22/05/2019 (fls. 41), de modo que antes desta data sequer 
possuía regularidade documental para exercício da personalidade 
jurídica. 
 
   Logo, grande parte das taxas cobradas no 
presente feito não são exigíveis, seja porque abrangem período 
anterior à inscrição no CNPJ, seja porque a ata de assembleia de 
fls. 40 não ostenta as informações imprescindíveis, de modo que a 
presente execução não foi instruída com título executivo 
imprescindível à propositura da ação nos moldes do artigo 
798, I, “a”, do CPC: 
 

Art. 798. Ao propor a execução, incumbe ao exequente:  

 

I - instruir a petição inicial com:  

a) o título executivo extrajudicial;  

   
   Além disso, o exequente incluiu a cobrança de 
honorários advocatícios sobre os valores em atraso, o que não 
encontra amparo legal, sendo que os honorários advocatícios de 
sucumbência são fixados pelo juízo quando do despacho inicial da 
execução, segundo o artigo 827 do CPC. 
 
   Não bastasse tudo isso, fica impugnada a 
avaliação levada a efeito pelo oficial de justiça à fls. 375 de 
maneira extremamente genérica e sem indicação de qualquer 
elemento objetivo ou referência, resultando em valor muito inferior 
ao valor real dos direitos penhorados.  
 
   A executada, por sua vez, vem passando por 
enormes dificuldades financeiras tendo que cuidar sozinha de 3 
filhos menores, sendo que se encontrava desempregada até pouco 
tempo atrás tendo sido admitida recentemente como auxiliar de 
cozinha, tendo ainda que honrar com as despesas mínimas de 
sobrevivência, como alimentação, serviço de água, energia elétrica, 
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ADVOCACIA 

ADRIANO GAVA – OAB/SP 231.848 

 

___________________________________________________________________ 
Rua Campos Salles, 1.487, sala 2 – São Judas - CEP 13416-391 - Piracicaba - SP 

                                Tel. (19) 3402-8608 – e-mail: agava@adv.oabsp.org.br 

 

4 

etc., de modo que não reúne condições de satisfazer de uma vez as 
prestações atrasadas. 
 
DA AUDIENCIA DE TENTATIVA DE CONCILIAÇÃO 
 
   Sem prejuízo da arguição da inexigibilidade 
acima, a executada vem tentando se restabelecer, não se tratando, 
portanto, de descumprimento voluntário, de modo que propõe o 
pagamento do valor devido em atraso mediante uma entrada de 
R$ 350,00 e o restante em parcelas mensais iguais e 
sucessivas de R$ 200,00, sem prejuízo do pagamento das 
parcelas normais vincendas de R$ 150,00 mensais, requerendo 
seja o exequente intimado a ser manifestar sobre a presente 
proposta, bem como seja designada audiência de tentativa de 
conciliação. 

 
CONCLUSÃO 
 
   Posto isso, pugna sejam conhecidas e acolhidas 
as presentes razões, sendo extinta a execução por falta de 
comprovação da exigibilidade da obrigação mediante título 
executivo. 
 
   Protesta provar o alegado por todos os meios de 
prova admitidos em direito. 
 
   Por fim, requer a concessão dos benefícios da 
justiça gratuita, tendo em vista que não reúne condições de arcar 
com as custas e despesas processuais sem prejuízo do próprio 
sustento ou de sua família, conforme declaração anexa. 
 
    Termos em que, 

Pede deferimento. 
 
Piracicaba (SP), 02 de fevereiro de 2023. 

 
ADRIANO GAVA 
OAB/SP 231.848 
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CONVÊNIO DEFENSORIA PÚBLICA/OAB-SP

SAO PAULO, 25 de janeiro de 2023.

Ofício Número: 0007874677/2023

Senhor(a) Advogado(a)

Comunicamos que Vossa Senhoria foi indicado(a), nos termos do convênio firmado pela
Defensoria Pública com a OAB/SP, para defender os interesses do(a) usuário(a) abaixo
qualificado(a) no(a) CÍVEL - CÍVEL - EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL:

Identificação DPESP: 1697755 - Réu/Ré
SANDRA ROSANA DOMICIANONome:

CPF: 34385309884
RG: 42840109 7
Endereço: RUA CORCOVADO, 4835
Fone: 19-996147324
Complemento: APTO 6 BL 31
Bairro: VILA SÔNIA

PIRACICABACidade:
UF:CEP: 13408072 SP

Ao ensejo, apresentamos a Vossa Senhoria os votos de estima e elevada consideração.

DEFENSORIA PÚBLICA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Ao(À) Ilmo.(a) Sr.(a)

13416391CEP: SP

Bairro:

Rua Campos Salles, 1487

Piracicaba

OAB / Nome:

Complemento: Sala2

Endereço:

Cidade:

UF:

231848 / ADRIANO GAVA

Fone:

São Judas

19-997530268

Esta solicitação de indicação foi realizada por: Gabriel Andrade Pessoa.

Registro Geral de Indicação: 202301 301208 001223 18486

Processo No.: 1006474-77.2020.8.26.0451

Foro de Piracicaba / 4ª Vara Cível

A atuação do(a) advogado(a) se dá de forma totalmente gratuita, descabendo a cobrança de qualquer valor
do(a) usuário(a). Em caso de dúvidas, reclamações ou sugestões, entrar em contato com a Ouvidoria da
Defensoria Pública por e-mail (ouvidoria@defensoria.sp.gov.br) ou por telefone ((11) 4802-9622 ou 4802-9623
das 9h às 17h).
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3092, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se a parte exequente, no prazo de 15 (quinze) dias, 
sobre a exceção de pré-executividade tempestivamente 
apresentada.

Nada Mais. Piracicaba, 03 de março de 2023. Eu, ___, Maria 
Lucia Santiago Marcondes Ganholo, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 06/03/2023 02:39 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0188/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   exequente,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   sobre   a   exceção   de 
 pré-executividade tempestivamente apresentada." 

           Piracicaba, 6 de março de 2023. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

64
74

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
04

51
 e

 c
ód

ig
o 

E
A

60
A

60
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

6/
03

/2
02

3 
às

 0
2:

39
 .

fls. 394



 Foro de Piracicaba  Emitido em: 16/03/2023 03:55 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0188/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   07/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   08/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   exequente,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   sobre   a   exceção   de 
 pré-executividade tempestivamente apresentada." 

           Piracicaba, 16 de março de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos da “Ação de Execução de Título Extrajudici-
al” em epígrafe que move em face de Sandra Rosana Domiciano, por seu advogado e bas-
tante procurador que a esta subscreve, vem à presença de v. Exa. para o fim de apresentar 
sua 
 

MANIFESTAÇÃO/IMPUGNAÇÃO 
À “EXCEÇÃO DE PRÉ-EXECUTIVIDADE”  

 
de fls. 376 e ss., pelo que a seguir passa a expor: 
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PRELIMINARMENTE 
 

DA INADEQUAÇÃO DA VIA PROCESSUAL 
 
Ilustre Magistrado, a via eleita pelo Executado e ora excipiente é 

inadequada, devendo ser a presente “Exceção de Pré-executividade” extinta sem julgamento do 
mérito, na forma do artigo 485 do CPC. 

 
Isto porque, como cediço, a “Exceção de Pré-executividade” tem ca-

bimento nos casos em que a execução está revestida de defeito formal, isto é, inexistência de 
pressupostos da existência e validade da própria relação processual.  

 
O fundamento principal que ampara a “Exceção de Pré-

executividade” é a nulidade do processo executivo. 
 
Não é o caso dos autos. 
 

Portanto, a “Exceção de Pré-executividade” se justifica apenas e 
tão somente em hipóteses onde se patenteia a ausência de condições da ação. 

 
Exemplificativamente a possibilidade jurídica afastada por título 

flagrantemente nulo ou inexistente, hipótese onde sequer se justificaria a realização da pe-
nhora, que pressupõe a executividade do título.  

 
Por igual, quando evidenciado a ilegitimidade do exequente, por 

ser outro que não o titular do crédito executado, impõe-se a procedência da “Exceção de Pré-
executividade”.  

 
Deste modo, não há nos autos qualquer dos elementos que em-

basam a via processual eleita, qual seja, a da “Exceção de Pré-executividade”. 
 
Pondo fim a qualquer argumentação contraria à pretensão do 

excipiente, os ensinamentos dos inigualáveis Teotônio Negrão e José Roberto Ferreira 
Gouvêa, na obra “Código de Processo Civil e Legislação Processual em Vigor”, 35.ª edição, nota 1-C 
do artigo 618 – Exceção de Pré-executividade, “in verbis”: 

 

“A objeção de pré-executividade pressupõe que o vício seja aferí-

vel de plano e que se trate de matéria ligada à admissibilidade da 
execução, e seja, portanto, conhecível de ofício e a qualquer tempo 

(STJ – 4.ª Turma, Resp 221.202-MT, Rel. Min. Sálvio de Figueiredo, j. 
9.10.01 não conheceram, v.u., DJU 4.02.02, p. 370)”.  
 
E continua: 
 

“A exceção de pré-executividade, admitida em nosso direito por 

construção doutrinário-jurisprudencial, somente se dá, em prin-
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cípio, nos casos em que se verifica a propósito da higidez do título 

executivo. (STJ – Bol. AASP 2.176/1573; e STJ-RF 351/394)”.  
 
No caso em testilha, as partes possuem legitimidade, o título 

executivo possui liquidez, certeza e exigibilidade, não havendo qualquer fundamento fático, 
jurídico ou legal para o acolhimento da via da “Exceção de Pré-executividade”. 

 
O que se vislumbra ano presente feito é que o excipiente, na 

condição de Executado, deixou de ofertar sua defesa processual por meio de “embargos à exe-
cução” no prazo legal, e agora deseja defender-se por meio da presente “Exceção de Pré-
executividade”. 

 
A este fim, destacamos que a excipiente a deixou passar “in 

albis” seu prazo de “embargos à execução”, vez que o “AR” de fls. 273 foi acostado 
aos autos em 29/05/2020, e não foi sequer impugnado pela mesma. 

 

Concluímos, portanto, que a presente “Exceção de Pré-
executividade” é via inadequada para oferecimento de defesa no presente feito, posto que a 
execução está perfeita, com partes legitimas, título executivo líquido, certo e exigível, e pelo 
fato de que o excipiente não ofertou sua defesa no prazo legal por meio de “embargos à execu-
ção”. 

 
Deste modo, requer V. Exa. se digne em reconhecer que a presen-

te “Exceção de Pré-executividade” é via inadequada às alegações do excipiente, extinguindo a presente 
sem julgamento do mérito, na forma do artigo 485 do CPC, condenando o excipiente ao 
pagamento de custas e honorários advocatícios sucumbenciais, na forma da Lei. 

 

DA IMPUGNAÇÃO AO PEDIDO DE “GRATUIDADE DA JUSTIÇA” À EXCIPI-
ENTE 
 

A excipiente requer a concessão dos benefícios da “gratuidade da 
justiça” no presente feito. 

 
Todavia, não produziu qualquer tipo de prova de que faz 

jus a esta benesse, quando o ônus da prova a este fim é de sua inteira responsabilidade. 
 
Entretanto, a excipiente não trouxe à luz dos autos qualquer tipo 

de prova de seus rendimentos, como hollerits, “declaração de IR”, ou ainda extratos bancários 
da conta onde recebe os pagamentos. 

 
Portanto, o excipiente não produziu qualquer tipo de prova de 

que faz jus aos benefícios da “justiça gratuita”, ainda que minimamente. 
 
Tal prova, é certo, já está preclusa. 
 
Deste modo, o excepto impugna totalmente o pedido de 

concessão dos benefícios da “justiça gratuita” à excipiente posto que não apresentou 
qualquer tipo de prova a este fim, mesmo sendo seu o ônus na forma da Lei. 
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DA IMPUGNAÇÃO ÀS ALEGAÇÕES DE MÉRITO DA EXCIPIENTE 
 
Douto Juiz, “data máxima vênia” aqui mais uma vez não assiste 

razão à excipiente, senão vejamos. 
 
Inicialmente destacamos que o pagamento das “verbas condomini-

ais” é obrigação “propter rem”, e advém de norma legal (Código Civil, artigo 1.336, inciso I), e 
convencional(Convenção de Condomínio, artigo 8º., alínea “b”), “in verbis”: 

 

“Código Civil, Art. 1.336: São deveres do condômino: 

I - contribuir para as despesas do condomínio na pro-
porção das suas frações ideais, salvo disposição em contrá-

rio na convenção; (...)” 

 

 
 
Ainda, destacamos que a fixação do valor das “verbas condomini-

ais” é de competência da “Assembleia Geral Ordinária”, consoante artigo 1.350, “caput”, do 
Código Civil: 

 
Código Civil, Art. 1.350: Convocará o síndico, anualmente, 
reunião da assembleia dos condôminos, na forma prevista 
na convenção, a fim de aprovar o orçamento das despesas, as 
contribuições dos condôminos e a prestação de contas, e even-

tualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno. 

 
Dentro das normas “interna corporis” do Condomínio, tal obriga-

ção pelo pagamento das “verbas condominiais” está previsto nos artigos 27º., alínea “a”, e 
35º. da Convenção: 
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Quanto às alegações de que a inicial não foi instruída com o títu-
lo executivo extrajudicial, tal não merece acolhimento. 

 
Isto porque equivoca-se por completo a excipiente a este fim. 
 
Pela simples leitura dos autos, vemos que houve aprovação as-

semblear do valor a título de “verbas condominiais” – Ata às fls. 43. 
 
Destacamos a parte da referida Ata que decidiu e aprovou o va-

lor das “verbas condominiais” ora executadas: 
 

Ata às fls. 43: 

 

 
 
Ademais, por total ausência de previsão legal, a alegação de que 

o Excepto não possuía CNPJ aberto descaracterizaria o caráter executivo das “verbas condomi-
niais”, tal não prospera. 

 
A teor da Lei, temos que o artigo 784, inciso X, do CPC carac-

teriza como “títulos executivos extrajudiciais” as verbas condominiais que forem aprovadas 
em Assembleia, independentemente de o condomínio possuir ou não CNPJ. 

 
Assim, como comprovadamente as verbas condominiais execu-

tadas nestes autos forma aprovadas em Assembleia, indubitavelmente as mesmas possuem 
natureza de “título executivo extrajudicial”, na forma do artigo 784, inciso X, do CPC. 

 
 Como cediço, tal aprovação é o “título executivo extrajudi-

cial” na forma do artigo 784, inciso X, do CPC. 
 
Portanto, a Ata da Assembleia de fls. 15 faz prova cabal, ro-

busta e incontestável dos valores executados, e atribui às “verbas condominiais” for-
ça de “título executivo extrajudicial”, cf. o já referido artigo 784, inciso X, do CPC. 

 
Todavia, o Excepto junta aos autos cópias de todas as Atas de 

Assembleias Gerais do mesmo, provando cabalmente a fixação das “vernas condominiais” que 
objetam este feito. 

 
Portanto, não há o que se falar nestes autos de inexigibilidade de tí-

tulo executivo extrajudicial como pretende a excipiente, vez que a Ata de Assembleia de fls. 
42/44 é instrumento hábil a embasar a via executiva, vez que se trata de “título executivo extra-
judicial”, consoante e na forma do artigo 784, inciso X, do CPC. 
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Assim, é certo que as despesas executadas nos autos estão corre-
tas, foram aprovadas em Assembleia Geral, na forma da Lei e da Convenção.  

 
Deste modo, impugna-se totalmente a alegação de “inexi-

gibilidade do título executivo extrajudicial” em todos os seus termos, vez que seus ar-
gumentos não possuem embasamento fático, jurídico ou legal que os sustentem, em especial 
pelo contido na norma do artigo 784, inciso X, do CPC. 

 
Ainda, aduz a excipiente que o Condomínio ora Excepto não 

cumpriria reiteradamente com suas obrigações, “data máxima vênia” flerta com o absurdo. 
 
Com este argumento, temos que Excipiente tenta buscar direitos 

que não lhe assistem, e com isso lançar sobre o Excepto uma aura de inadimplemento, 
quando é certo que o inadimplemento nos autos é daquela. 

 
Versa o caso em testilha sobre Condomínio edilício, e não sobre 

clube ou qualquer outro empreendimento que tenha uma contraprestação. 
 
A obrigação ora cobrada, e que recai sobre a Excipiente, advém 

de rateio de despesas oriundas da propriedade que a mesma possui sobre a unidade condo-
minial que embasa esta demanda. 

 
Decorre de lei e de determinação convencional. 
 
Portanto, a obrigação de pagar as “verbas condominiais” não decor-

re de contrapartida do condomínio. 
 
Não obstante, se a Excipiente deseja um condomínio com mais 

limpeza e segurança, deveria incialmente cumprir com sua obrigação de pagar as “verbas con-
dominiais”, o que é certo não o faz há tempos. 

 
Ademais, com o perdão pela obviedade, a única fonte de renda 

que possui um Condomínio advém do pagamento das “verbas condominiais”. 
 

DA MANIFESTAÇÃO AO PEDIDO DE DESIGNAÇÃO DE AUDIÊNCIA D 
CONCILIAÇÃO ENTRE AS PARTES 

 

O Excepto informa que não se opõe à designação de audi-
ência de conciliação entre as partes, mesmo entendendo não ser cabível o procedimento 
em razão do rito executório adotado. 
 

Todavia, desse já o Excepto informa que eventual acordo en-
tre as partes há de observar as condições aprovadas em Assembleia Geral de 2023, e que 
assim se epigrafam: 

 

Entrada de no mínimo 5%(cinco por cento) do débito(incluídas as cus-
tas dispendidas e honorários advocatícios), e o saldo devedor em no 
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máximo 30(tinta) parcelas, com juros de 1% (um por cento) ao mês, e 
mais a taxa de emissão do boleto. 
 

Neste diapasão, apresenta o Excepto uma simulação de 
acordo entre as partes, considerando o aprovado em AGO de 2023. 

 
Para tanto, considera-se o valor do débito para hoje, 

21/03/2023, e que assim se epigrafa – vide relatório anexo: 
 

Verbas condominiais em aberto(relatório anexo ): ......................................................................... 15.768,09R$    

Honorários advocatícios (10%) ........................................................................................................ 3.153,62R$      

Custas processuais dispendidas 17,39R$          

TOTAL DE DÉBITOS ............................................................................................. 18.939,10R$    
 
Simulação de acordo, cf. AGO de 2023: 

 
a) Entrada de R$ 946,09(novecentos e quarenta e seis 

reais, e move centavos); 
 
b) e mais 30(trinta) parcelas iguais e consecutivas de 

R$ 695,54 (seiscentos e noventa e cinco reais, e cin-
quenta e quatro centavos cada. 

 
 

DOS PEDIDOS 
 
Ante todo o exposto requer V. Exa. se digne em: 
 
1) ACOLHER A PRELIMINAR DE “INADEQUAÇÃO 
DA VIA PROCESSUAL”, reconhecendo que a presente “Ex-
ceção de Pré-executividade” não pode se aplica ao caso em testilha, 
extinguindo-se a mesma sem resolução do mérito na forma 
do artigo 485 do CPC; 

 
2) ACOLHER A "IMPUGNAÇÃO AO PEDIDO DE 
“JUSTIÇA GRATUITA” À EXCIPIENTE, por total ausên-
cia de prova de que o mesmo faz jus a este benefício, sendo cer-
to que àquele compete o ônus da prova, na forma da Lei; 

 

3) No mérito, julgar totalmente IMPROCEDEN-
TE a presente “Exceção de Pré-executividade”, 
principalmente pelo fato de que vez que as “verbas condominiais” 
que embasam a presente pretensão foram aprovadas em Assem-
bleia Geral do Excepto e, portanto, são “títulos executivos ex-
trajudiciais”(artigo 784, inciso X, do CPC), bem como con-
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denar a Excipiente/Executada a todos os pedidos formulados na 
inicial, sem exceção de nenhum, inclusive custas e honorários 
advocatícios oriundos de sucumbência, por ser medida de Direi-
to e de inteira Justiça!!! 
 

Por derradeiro, reitera o Excepto que não se opõe à desig-
nação de audiência de conciliação entre as partes, desde que eventual proposta de 
acordo contemple as condições aprovadas em AGO, e mesmo entendendo não ser cabí-
vel o procedimento em razão do rito executório adotado. 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 21 de março de 2023. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
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Residencial Ipe Branco
Piracicaba - SP

Inadimplência por Unidade Pág. 1 de 2

Data de referência: 21/03/2023; Vencimento: sempre até 21/03/2023; Unidade: 06-031
Multa: 2,00%; Juros: 1,00% ao mês; Índice de atualização: TJSP

06-031
Doc N.Num Período Vencimento Valor Multa Juros Hon.Atual. Vl.Atual.Receita

PROCESSO JUDICIAL

Cotas Condominiais 381,6296,70 0,00108,973,45172,502350 12/2017 09/01/2018

Cotas Condominiais 334,4084,09 0,0094,763,05152,502351 01/2018 09/02/2018

Cotas Condominiais 331,7482,85 0,0093,343,05152,502352 02/2018 09/03/2018

Cotas Condominiais 329,0481,73 0,0091,763,05152,502353 03/2018 09/04/2018

Cotas Condominiais 326,7981,00 0,0090,243,05152,502354 04/2018 09/05/2018

Cotas Condominiais 324,0279,80 0,0088,673,05152,502355 05/2018 09/06/2018

Cotas Condominiais 320,6177,92 0,0087,143,05152,502356 06/2018 09/07/2018

Cotas Condominiais 314,0572,93 0,0085,573,05152,502357 07/2018 09/08/2018

Cotas Condominiais 311,2171,67 0,0083,993,05152,502358 08/2018 09/09/2018

Cotas Condominiais 309,2471,22 0,0082,473,05152,502359 09/2018 09/10/2018

Cotas Condominiais 306,2869,83 0,0080,903,05152,502360 10/2018 09/11/2018

Cotas Condominiais 298,1267,05 0,0078,073,00150,002361 11/2018 09/12/2018

Cotas Condominiais 296,8667,34 0,0076,523,00150,002362 12/2018 09/01/2019

Cotas Condominiais 294,4466,47 0,0074,973,00150,002363 01/2019 09/02/2019

Cotas Condominiais 291,6065,02 0,0073,583,00150,002364 02/2019 09/03/2019

Cotas Condominiais 288,0563,02 0,0072,033,00150,002365 03/2019 09/04/2019

Cotas Condominiais 283,9460,41 0,0070,533,00150,002366 04/2019 09/05/2019

Cotas Condominiais 280,2958,31 0,0068,983,00150,002367 05/2019 09/06/2019

Cotas Condominiais 277,9857,50 0,0067,483,00150,002368 06/2019 09/07/2019

Cotas Condominiais 275,3056,92 0,0065,383,00150,002369 07/2019 20/08/2019

Cotas Condominiais 273,7856,39 0,0064,393,00150,002370 08/2019 09/09/2019

Cotas Condominiais 271,5755,68 0,0062,893,00150,002371 09/2019 09/10/2019

Cotas Condominiais 269,7555,41 0,0061,343,00150,002372 10/2019 09/11/2019

Cotas Condominiais 267,7654,92 0,0059,843,00150,002373 11/2019 09/12/2019

Cotas Condominiais 264,3853,09 0,0058,293,00150,002374 12/2019 09/01/2020

Cotas Condominiais 259,2849,54 0,0056,743,00150,002375 01/2020 09/02/2020

Cotas Condominiais 257,0048,71 0,0055,293,00150,002376 02/2020 09/03/2020

Cotas Condominiais 254,6647,91 0,0053,753,00150,002377 03/2020 09/04/2020

Cotas Condominiais 252,3647,11 0,0052,253,00150,002378 04/2020 09/05/2020

Cotas Condominiais 251,0347,33 0,0050,703,00150,002379 05/2020 09/06/2020

Cotas Condominiais 249,8147,61 0,0049,203,00150,002380 06/2020 09/07/2020

Cotas Condominiais 247,1546,50 0,0047,653,00150,002381 07/2020 09/08/2020

Cotas Condominiais 244,1745,07 0,0046,103,00150,002382 08/2020 09/09/2020

Cotas Condominiais 241,4743,86 0,0044,613,00150,002383 09/2020 09/10/2020

Cotas Condominiais 237,5141,45 0,0043,063,00150,002384 10/2020 09/11/2020

Cotas Condominiais 233,6239,06 0,0041,563,00150,002385 11/2020 09/12/2020

Cotas Condominiais 229,5736,56 0,0040,013,00150,002386 12/2020 09/01/2021

Cotas Condominiais 224,4532,99 0,0038,463,00150,002387 01/2021 09/02/2021

Cotas Condominiais 222,2132,15 0,0037,063,00150,002388 02/2021 09/03/2021

Cotas Condominiais 218,6130,10 0,0035,513,00150,005899 03/2021 09/04/2021

Multas 109,1415,03 0,0017,611,5075,005062 04/2021 15/04/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 215,0328,01 0,0034,023,00150,005396 3122631001377 04/2021 09/05/2021

Rca Prest de Serv A Cond Ltda 21/03/2023 07:15:59
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Inadimplência por Unidade Pág. 2 de 2

Data de referência: 21/03/2023; Vencimento: sempre até 21/03/2023; Unidade: 06-031
Multa: 2,00%; Juros: 1,00% ao mês; Índice de atualização: TJSP

06-031
Doc N.Num Período Vencimento Valor Multa Juros Hon.Atual. Vl.Atual.Receita

PROCESSO JUDICIAL

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 212,4426,97 0,0032,473,00150,006202 3122631001478 05/2021 09/06/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 208,7224,75 0,0030,973,00150,006596 3122631001567 06/2021 09/07/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 205,7323,31 0,0029,423,00150,006961 3122631001666 07/2021 09/08/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 201,6421,02 0,0027,623,00150,007358 155968069 08/2021 09/09/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 198,2419,10 0,0026,143,00150,007776 160745637 09/2021 09/10/2021

Bola no Estacionamento - 28/08/2021, Multas Infrações 98,959,53 0,0012,921,5075,007653 159943630 10/2021 15/10/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 194,2116,61 0,0024,603,00150,008053 165818849 10/2021 09/11/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 190,3814,26 0,0023,123,00150,008360 171108241 11/2021 09/12/2021

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 187,0912,56 0,0021,533,00150,008743 177420259 12/2021 10/01/2022
Travessia no Portão de Veículos - Multa Infração, Multas
Infrações

93,156,25 0,0010,401,5075,008904 179213649 01/2022 25/01/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 184,1611,11 0,0020,053,00150,009051 183749055 01/2022 09/02/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 181,469,80 0,0018,663,00150,009309 12705809 02/2022 09/03/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 178,077,94 0,0017,133,00150,009866 13443559 03/2022 09/04/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 173,494,90 0,0015,593,00150,0010443 14097688 04/2022 10/05/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 170,193,08 0,0014,113,00150,0010925 14878412 05/2022 09/06/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 167,922,30 0,0012,623,00150,0011435 15644438 06/2022 09/07/2022

Multa Infração - Ref. 23.05.22, Multas Infrações 167,632,30 0,0012,333,00150,0011588 15730779 07/2022 15/07/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 165,351,26 0,0011,093,00150,0011904 16355235 07/2022 09/08/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 164,782,23 0,009,553,00150,0012370 17041298 08/2022 09/09/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 163,792,72 0,008,073,00150,0012766 17829872 09/2022 09/10/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 162,743,21 0,006,533,00150,0013701 237504373 10/2022 09/11/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 160,482,43 0,005,053,00150,0013949 243678055 11/2022 09/12/2022

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 158,311,80 0,003,513,00150,0014400 249984785 12/2022 09/01/2023

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 155,690,71 0,001,983,00150,0014706 257031271 01/2023 09/02/2023

COTA CONDOMINIAL, Cotas Condominiais 153,590,00 0,000,593,00150,0015054 263911681 02/2023 09/03/2023

TOTAL de 06-031: 67 cobrança(s) 9.872,50 197,45 3.081,73 0,002.616,41 15.768,09

TOTALIZAÇÃO Vl.Atual.Atual. Hon.

15.768,09

JurosMultaValor

9.872,50 197,45 3.081,73 0,002.616,411 unidade(s); 67 cobrança(s)

Rca Prest de Serv A Cond Ltda 21/03/2023 07:15:59
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3092, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Fls. 376/379: trata-se de exceção de pré-executividade, aduzindo a 

ausência de título executivo válido, dentre outros argumentos.

É o breve relatório.

Decido.

A exceção de pré-executividade pode ser utilizada nas situações em 

que observados concomitantemente dois pressupostos, quais sejam, que a matéria 

suscitada seja suscetível de conhecimento de ofício pelo juiz e que não seja 

necessária dilação probatória.

A exceção de pré-executividade diz respeito a “questões atinentes à 

admissibilidade do processo de execução e que se relacionam com os pressupostos 

processuais e as condições da ação... é adstrita a oficiozidade do juiz... ” (RT 

740/35). 

“A exceção de pré-executividade somente é de ser acolhida se se 

verificar nulidade que deve ser declarada até mesmo 'ex officio', porém 

não é o caso quando a matéria de defesa é típica de ser argüida em se de 

embargos do devedor, meio processual que está à disposição daquele que 

não se conforma com a execução sofrida e somente após seguro o juízo 
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pela penhora é que a matéria poderá ser colocada em discussão, pela 

ação desconstitutiva própria”  (RT 735/300). 

“A exceção de pré-executividade se justifica em hipótese onde se 

patenteia a ausência de condições da ação, exemplificadamente a 

possibilidade jurídica afastada por título flagrantemente nulo ou 

inexistente, hipótese onde sequer se justifica a realização da penhora, que 

pressupõe a executoriedade do título. Por igual, quando evidenciada a 

ilegitimidade do exeqüente, por ser outro que não o titular do crédito 

executado, impõe-se a procedência da mencionada exceção. 

“Esse o ensinamento de Carlos Renato de Azevedo Ferreira, em 'Exceção 

de Pré-Executividade' (RT 657/243)” (RT 717/188). 

Conforme leciona Kazuo Watanabe “As 'condições da ação' são 

aferidas no plano lógico e da mera asserção do direito, e a cognição a que o juiz 

procede consiste simplesmente confrontar a afirmativa do autor com o esquema 

abstrato da lei. Não se procede, ainda, ao acertamento do direito afirmado... ” (“Da 

Cognição no Processo Civil”, p. 69), e, em tal aspecto, regular a propositura da ação.

Considerando que, a excipiente impugnou a presente execução, sob o 

fundamento de existência de defeitos no objeto do contrato que alicerçou a ação de 

execução, descabe produzir prova em exceção de pré-executividade e, sem adentrar 

no mérito da demanda, tenho que a executada poderá produzi-la quando de sua 

defesa em ação de embargos à execução. 

Nesse sentido:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUÇÃO EXTRAJUDICIAL. 

EXCEÇÃO DE PRÉ-EXECUTIVIDADE REJEITADA. MATÉRIAS 

INSUSCETÍVEIS DE APRECIAÇÃO. INADEQUAÇÃO DA VIA ELEITA. 

NECESSIDADE DE DILAÇÃO PROBATÓRIA. DECISÃO MANTIDA. 

RECURSO IMPROVIDO. Na exceção de pré-executividade devem ser 

demonstrados vícios capazes de nulificar a execução e que saltem de 
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modo evidente e inquestionável, não demandando maiores averiguações 

para que possam ser reconhecidos. Não podem ser trazidos à discussão 

temas que sejam tipicamente de embargos, ou mesmo que apoiado em 

alegação de nulidade, não seja esta evidente pela simples análise do título 

exequendo ou, ainda, exija indagação, contrariedade e, até mesmo, 

dilação probatória. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ARBITRAMENTO 

DE HONORÁRIOS EM RAZÃO DO TRABALHO ADICIONAL 

REALIZADO NAS CONTRARRAZÕES DO AGRAVO INTERNO. 

IMPOSSIBILIDADE. INCIDÊNCIA DO ART. 85, § 11, DO CPC/2015. 

PEDIDO DOS AGRAVADOS NEGADO. No caso, a decisão agravada 

não arbitrou quaisquer honorários. Logo, inexistindo fixação anterior na 

recorrida decisão de primeiro grau, por via de consequência não são 

devidos honorários advocatícios recursais específicos para o presente 

recurso." (TJ-SP - AI: 20690831120198260000 SP 

2069083-11.2019.8.26.0000, Relator: Adilson de Araujo, Data de 

Julgamento: 29/04/2019, 31ª Câmara de Direito Privado, Data de 

Publicação: 29/04/2019).

O artigo 784, X, do Código de Processo Civil, prevê que o crédito 

referente às contribuições ordinárias ou extraordinárias de condomínio edilício, 

previstas na respectiva convenção ou aprovadas em assembleia geral, desde que 

documentalmente comprovadas é um título executivo extrajudicial.  

Ademais, inexistente, de plano, qualquer prova efetiva de eventual 

reclamação do alegado vício, a demonstrar que valeu-se a executada da garantia ou 

manutenção contratual oferecida  do produto.

Os demais argumentos feitos não são podem ser apreciados por meio 

desta por falta de amparo legal.

Por tais razões, REJEITO A EXCEÇÃODE PRÉ-

EXECUTIVIDADE, e, conforme entendimento do STJ: "Não é cabível a 
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condenação em honorários advocatícios em exceção de pré-executividade julgada 

improcedente" (STJ, EREsp 1.048.043/SP).

Intimem-se.

Piracicaba, 19 de abril de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 20/04/2023 07:01 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0341/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Por   tais   razões,   REJEITO   A   EXCEÇÃODE   PRÉ-EXECUTIVIDADE,   e,   conforme 
 entendimento   do   STJ:   "Não   é   cabívela   condenação   emhonoráriosadvocatícios   emexceçãode 
 pré-executividadejulgada improcedente" (STJ, EREsp 1.048.043/SP). Intimem-se." 

           Piracicaba, 20 de abril de 2023. 
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 21/04/2023 04:41 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0341/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/04/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/04/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP) 

           Teor   do   ato:   "Por   tais   razões,   REJEITO   A   EXCEÇÃODE   PRÉ-EXECUTIVIDADE,   e,   conforme 
 entendimento   do   STJ:   "Não   é   cabívela   condenação   emhonoráriosadvocatícios   emexceçãode 
 pré-executividadejulgada improcedente" (STJ, EREsp 1.048.043/SP). Intimem-se." 

           Piracicaba, 21 de abril de 2023. 
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CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal para interposição de recurso 
contra a r decisão de fls. 406/409. Nada Mais. Piracicaba, 03 de julho de 
2023. Eu, ___, Maria Francisca Fernandes de Barros, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da Corregedoria.

Vista dos autos à parte exequente para:

 manifestar-se em termos de prosseguimento, cientificado que, nada requerido, os autos 
serão arquivados provisoriamente.

Piracicaba, 09 de agosto de 2023. Eu, _______, Maria Lucia Santiago Marcondes Ganholo, 
Chefe de Seção Judiciário. 

CERTIDÃO – REMESSA AO D.J.E.

Certifico e dou fé que remeti ao Diário da Justiça 
Eletrônico o(s) ato(s) ordinatório(s) acima assinalado(s) 
em _______/_______/________. Eu, _______, Maria 
Lucia Santiago Marcondes Ganholo, Chefe de Seção 
Judiciário.
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 10/08/2023 07:05 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0709/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   exequente   para:   manifestar-se   em   termos   de   prosseguimento, 
 cientificado que, nada requerido, os autos serão arquivados provisoriamente." 

           Piracicaba, 10 de agosto de 2023. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0709/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   exequente   para:   manifestar-se   em   termos   de   prosseguimento, 
 cientificado que, nada requerido, os autos serão arquivados provisoriamente." 

           Piracicaba, 11 de agosto de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 4.ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE PIRACICABA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Processo n.º  1006474-77.2020.8.26.0451 
 
 
 
 
 

“CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPÊ 
BRANCO”, já devidamente qualificado nos autos do processo supra que move em 
face de Sandra Rosana Domiciano, por seu advogado e bastante procurador que a 
esta subscreve, vem à presença de V. Exa. para o fim de requerer a designação de 
LEILÃO DOS DIREITOS DA EXECUTADA SOBRE O 
IMÓVEL sendo certo que o produto da arrematação deverá ser 
direcionado integralmente ao Condomínio, até o limite do débito 
exequendo, cf. jurisprudência atual do E. TJSP: 

 
AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execução de título 
extrajudicial. Despesas condominiais. Imóvel alienado fiduciariamente 
em garantia. Penhora que pode recair apenas sobre os direitos do 
executado. Inadmissibilidade da penhora sobre o próprio imóvel. 
Proprietário fiduciário que não integra a lide. Precedentes. Produto da 
arrematação que deve ser destinado integralmente ao condomínio. 
Ausência de concurso, a justificar o estabelecimento de preferência entre 
credor fiduciário e condomínio. Recurso parcialmente 
provido. (TJSP;  Agravo de Instrumento n.º 2260866-
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24.2021.8.26.0000; Relator (a): Milton Carvalho; Órgão 
Julgador: 36ª Câmara de Direito Privado; Foro de Jacareí - 2ª. 
Vara Cível; Data do Julgamento: 22/11/2021; Data de 
Registro: 22/11/2021) 
 
AGRAVO DE INSTRUMENTO. Ação de cobrança de despesas 
condominiais. Cumprimento de sentença. Imóvel gerador dos débitos 
alienado fiduciariamente. Penhora sobre os direitos da executada. 
Produto da arrematação que deve ser destinado integralmente ao 
condomínio. Propriedade fiduciária não atingida pela penhora. Recurso 
desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento 2155615-
22.2018.8.26.0000; Rel. Milton Carvalho; 36ª Câmara de 
Direito Privado; j. 24/08/2018) 
 
Por derradeiro, informa que deixa de apresentar os 

comprovantes de recolhimento das respectivas taxas judiciarias, em razão da concessão 
da “gratuidade da justiça” ao Exequente(decisão de fls. 264/265). 

 
Termos em q., 
p. deferimento. 
Piracicaba/SP, 24 de agosto de 2023. 

 
Dr. MARCELO GONÇALVES ROSA 

OAB/SP n.º 171.728 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniela Mie Murata

Vistos.

Fls. 416/417: defiro o pedido de alienação em leilão judicial eletrônico. 

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 3 dias a 

primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de 

avaliação do bem.

Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem 

interrupção, a segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará 

em dia e hora previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 60% da última 

avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de 

incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os 

débitos judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter 

sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial a empresa Lance 

Judicial Eletrônico; que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP 

e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

arrematação, a ser paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá 

ser informado previamente aos interessados.

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 

regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos 

acima estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que 

participem do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no 

sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação 

do tempo real das ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte 

com nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 

Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e 

seguintes das Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de 

Justiça do Estado de São Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico 

previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Código 

de Processo Civil.Deverá constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, 

sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 

designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, 

exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo 

único, do Código Tributário Nacional.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá 

apresentar: (i) até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
RUA BERNARDINO DE CAMPOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-901
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

avaliação; (ii) até o início da segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 60% 

do valor de avaliação atualizado ou 80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de 

imóvel de incapaz.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo 

menos 5 dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 

providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 

penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, 

designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a 

fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão 

vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 

previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 

providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o 

próprio leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente 

aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se 

executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela 

Defensoria, pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou 

último endereço cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, 

não constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no 

endereço constante do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio 

edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou 

ofício, para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial 
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para que os funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado 

se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Piracicaba, 31 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Piracicaba  Emitido em: 31/08/2023 10:23 
 Certidão - Processo 1006474-77.2020.8.26.0451  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0779/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP)  D.J.E 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP)  D.J.E 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   416/417:   defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão 
 deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No 
 primeiro   pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance 
 superior   à   importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no 
 mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão 
 admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da   última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada, 
 caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para 
 os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido 
 declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   leiloeiro   oficial   a   empresa   Lance   Judicial 
 Eletrônico;   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   JUCESP   e   habilitado(a)   perante   o   E. 
 Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da 
 arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado 
 previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à 
 regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos. 
 Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico 
 fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos 
 diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do 
 tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com 
 nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos 
 artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e 
 seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por 
 este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos 
 estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão 
 vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado 
 verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante 
 arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e 
 tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional.   -   O   interessado   em   adquirir   o 
 bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não 
 inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do 
 valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada 
 para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o 
 cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos 
 responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas. 
 Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente, 
 material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento 
 das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão 
 ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s), 
 na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se 
 que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual 
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 ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por 
 meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou 
 ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os 
 funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma 
 e sob as penas da Lei. Int." 

           Piracicaba, 31 de agosto de 2023. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0779/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   01/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marcelo Gonçalves Rosa (OAB 171728/SP) 
 Jose Odecio de Camargo Junior (OAB 100172/SP) 
 Adriano Gava (OAB 231848/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   416/417:   defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão 
 deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No 
 primeiro   pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance 
 superior   à   importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no 
 mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão 
 admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da   última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada, 
 caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para 
 os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido 
 declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   leiloeiro   oficial   a   empresa   Lance   Judicial 
 Eletrônico;   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   JUCESP   e   habilitado(a)   perante   o   E. 
 Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da 
 arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado 
 previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à 
 regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos. 
 Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico 
 fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos 
 diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do 
 tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com 
 nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos 
 artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e 
 seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por 
 este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos 
 estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão 
 vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado 
 verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante 
 arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e 
 tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional.   -   O   interessado   em   adquirir   o 
 bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não 
 inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do 
 valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada 
 para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o 
 cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos 
 responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas. 
 Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente, 
 material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento 
 das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão 
 ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s), 
 na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
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 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se 
 que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual 
 ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por 
 meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou 
 ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os 
 funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma 
 e sob as penas da Lei. Int." 

           Piracicaba, 1 de setembro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Piracicaba
FORO DE PIRACICABA
4ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Dos Alemães - CEP 13417-901, Fone: 
(19) 3372-3092, Piracicaba-SP - E-mail: Piracicaba4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1006474-77.2020.8.26.0451

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Parque do Ipê Branco

Executado: Sandra Rosana Domiciano

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que cadastrei o leiloeiro nomeado às fls. retro junto ao 
"Portal de Peritos e Demais Auxiliares", bem como o intimei por e-mail, 
nesta data. Nada Mais. Piracicaba, 25 de setembro de 2023. Eu, ___, 
Francimar Cestari, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 4ª 

VARA CIVEL DA COMARCA DE PIRACICABA 

 

Processo nº: 1006474-77.2020.8.26.0451 

 

Daniel Melo Cruz, JUCESP nº 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - devidamente 

habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua nomeação, 

por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 306.683, 

nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por meio 

desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 03/11/2023 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 08/11/2023 às 18:10 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que 

se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado (todo, em horário de 

Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 08/11/2023 às 18:10 

Encerramento do 2º Leilão: 30/11/2023 às 18:10 

 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de 

leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede 

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara 

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 
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mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 

 

6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com 

antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, 

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, 

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta 

aos autos. 

 

7. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando 

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das 

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

 

a.  Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou; 

b.  Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

 

Adriano Piovezan Fonte 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 561404094 SSP/SP, 

inscrito sob o CPF 027.601.055-80; 

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da 

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, 

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, segunda, 04 de setembro de 2023.  

 

 

Daniel Melo Cruz 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP nº 1125 
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