042 Vara Civel do Foro de Guaruja — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado TRIESTE REPRESENTAGCAO E
CONSULTORIA TECNICA LT, por seus representantes legais EDUARDO AZEVEDO
FERRANDA - SOCIO DA EMPRESA TRIESTE REPRESENTAGAO E CONSULTORIA
TECNICA e JOSE CARLOS PEREIRA DA SILVA FILHO - SOCIO DA EMPRESA TRIESTE
REPRESENTAGAO E CONSULTORIA TECNICA LT, bem como da terceira interessada
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA. O Dr. Marcelo Machado da Silva, MM. Juiz de
Direito da 042 Vara Civel do Foro de Guaruja — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Processo n° 1001774-63.2020.8.26.0223 - em que o CONDOMINIO EDIFiCIO
LIDIA VII, move em face do referido executado, e que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 04/11/2024 as 00h, e tera
encerramento no dia 07/11/2024 as 15h e 53min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcado, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 27/11/2024 as 15h e 53min (ambas no horario de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do
valor da avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagéo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N° 550, Ileiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DEBITOS: Consta débitos de divida ativa no valor de R$ 1.401.660,90 (09/2024). Consta
débitos dos autos no valor de R$ 194.024,79 (10/2024 - fls.265-267). A hasta/leildo sera
precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo uUnico, do Cédigo Tributario
Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens iméveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacao de servigos referentes a tais bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-se na
pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacao,
Paragrafo unico. No caso de arrematagao em hasta publica, a sub-rogagao ocorre sobre o
respectivo preco).

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24 horas apés o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial que
sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do Juizo responsavel. O
arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no importe de 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematagdo ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas apds o
encerramento do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e


http://www.grupolance.com.br
http://www.grupolance.com.br

nao sera devolvida, salvo se a arrematagao for desfeita por determinagao judicial ou por razbes
alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do Cdodigo de Processo
Civil. Em qualquer hipotese a oferta de pagamento devera ser de pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematagdo ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nao
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificagdo dos érgaos e Juizos que expediram tais énus, que constara nos autos,
visto que notificacdo sera procedido pelo Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo Art.
889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DA DESOCUPAGAO: Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo
24 do Provimento).

SUSTACAO POR REMIGCAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentagdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor de
avaliagao do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ
236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

PUBLICAGAO: A publicacéo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15). Nos
moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz
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de Direito apés a efetiva comprovagdo do pagamento integral do valor da arrematacao e da
comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento.

RELAGAO DO BEM: APARTAMENTO DE COBERTURA N° 51, localizado no 5° andar ou 6°
pavimento do Edificio Lidia VII, sito a Avenida Veraneio n° 553, no loteamento Balneario
Guaruja-SP, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, contendo a area util de 303,18
metros quadrados, a area comum de 85,08 metros quadrados, encerrando a area total
construida de 388,26 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracio ideal de terreno e das
demais partes e coisas comuns do condominio de 20,00% do todo, ficando vinculada ao
referido apartamento as vagas n° 04 e 05, localizadas no andar térreo do referido edificio.
Cadastro Municipal sob n° 3-0273-011-009. Matriculado no CRI de Guaruja sob n° 102.830.

DESCRIGAO COMERCIAL: Apto., a.t 388,26m?, a.u 303,18m? Ed. Lidia VII, Lot. Balneario,
Guaruja-SP.

ONUS: AV.02 INDISPONIBILIDADE expedida pela 102 Vara do Trabalho de Guarulhos — SP,
proc. 1002189-69.2017.5.02.0320. AV.03 PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) para mai/2024
(conf.fls.234).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM: R$ 705.821.43 (setecentos e cinco mil,
oitocentos e vinte e um reais e quarenta e trés centavos) para set/2024 - que sera
atualizado conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

Nos termos do Art. 889, § UNICO, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros
interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas
das pragas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que
produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e sera afixado no
atrio férum no local de costume. Guaruja — SP, 4 de October de 2024.

Dr. Marcelo Machado da Silva
MM. Juiz de Direito da 042 Vara Civel do Foro de Guaruja — SP



