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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA

COMARCA DE ATIBAIA-SP

Processo Digital: 1009692-37.2015.8.26.0048/00001
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca / Despesas Condominiais
Exequente: Area do Nucleo do Cantdo da Serra

Executado: Francisco Roberto Vilela

GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE,

Arquiteto e Urbanista, pds-graduado em Engenharia de AvaliagGes e Pericias, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos Autos da presente A¢do, extremamente honrado com o encargo
que lhe foi confiado, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias vém, mui

respeitosamente a presenca de V. Excia. apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009692-37.2015.8.26.0048 e codigo ABA53B5.



ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 64
CAU/SP: A123975-9

T

Acrescento que, em atendimento ao Provimento n2
CSM 797/2003, do Conselho Superior da Magistratura do Estado de S3o Paulo, fica o meu
Prontuario, desde ja, a disposicdo das partes junto ao Cartério; devido a conclusdo dos
trabalhos, vém também, REQUERER o LEVANTAMENTO dos HONORARIOS depositados
conforme a fls. 634-635, com a imediata EMISSAO DA RESPECTIVA GUIA DE LEVANTAMENTO

PELO CARTORIO.

Nestes Termos
Pede Deferimento

Atibaia, 06 de dezembro de 2022.

Guilherme Luiz R. F. Brum Duarte
Arquiteto e Urbanista (CAU/SP A123975-9)

Perito Judicial
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LAUDO DE AVALIACAO

.- OBSERVACOES PRELIMINARES

Trata a presente Acao de Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais, requerida por
Area do Nucleo do Cantdo da Serra em face de Francisco Roberto Vilela, Autos n2 1009692-
37.2015.8.26.0048 (01), em curso na 42 VARA CiVEL DA COMARCA DE ATIBAIA, SP.

Apds as alegacdes das partes, foi o signatario designado para desempenhar as fun¢des de Perito

Judicial, conforme despacho de fl. 473.

Il.- AMBITO DA PERICIA

Pela analise dos autos, no entender deste signatario, a pericia tem a seguinte finalidade:

Efetuar a devida avaliagdo dos seguintes bens imodveis:

e Imdvel matriculado no CRI sob n? 50.920, com drea superficial de 570,00m2,
correspondente ao lote F-6, desdobrado da Area F, parte da Gleba 4 do Parque das
Cascatas, Bairro Itapetinga, deste Municipio e Comarca de Atibaia.

¢ |Imodvel matriculado no CRI sob n2 50.315, com area total de 14.930,00m2, desdobrado
da Gleba 4, Parque das Cascatas, bairro do Itapetinga, deste municipio e Comarca de

Atibaia (1,20906%).

Conforme despacho de fl. 473 da presente Acdo.

lll.- LAUDO

O presente Laudo de Avaliacdo foi executado de acordo com a NBR 14.653 e NBR 12.721, da
Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas-ABNT e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliaces
e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo-IBAPE-SP, obedecendo portanto, os seguintes parametros

técnicos avaliatorios.
a) O valor estimado é valido para pagamento a vista;
b) O valor estimado é valido para a presente data;

c¢) o valor resultante foi calculado pelos seguintes métodos:
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Para o valor da terra nua, foi adotado o METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO,

conforme as determinagdes das Normas NBR 14.653 e NBR 12.721, a Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas-ABNT, e Normas do Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia

de Sdo Paulo - IBAPE-SP;
d) O valor estimado é valido para a situacdo e estado em que se encontram os imoveis;

e) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliacdo foram obtidas da

documentacao fornecida no Processo;
f) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso exclusivo para fins Judiciais;
g) O termo VALOR nesta Avaliacao significa:

“A expressdao monetdria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situagdo em que as
partes, conhecedoras das possiblidades de seu uso e envolvidas em sua transagao, ndo estejam
compelidas a negociacdo", ou seja, um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas

seguintes exigéncias:

e Homogeneidade do bem levado a mercado;

e Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

e |nexisténcia de influéncias externas;

e Racionalidade dos participantes e conhecimento pleno e absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as suas claras tendéncias;

e Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, para que se possa oferecer liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado”

IV.- VISTORIA

A vistoria foi realizada dia 08 de novembro de 2022 as 14h00, conforme prévio agendamento

nos autos sob fl. 637.

4.1- DO LOCAL

e O Imdvel matriculado no CRI sob n2 50.920, com drea superficial de 570,00m2,
correspondente ao lote F-6 e o imével matriculado no CRI sob n2 50.315, com area total

de 14.930,00m2, desdobrado da Gleba 4, Parque das Cascatas, bairro do Itapetinga,
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deste municipio e Comarca de Atibaia. Ambos situados no Condominio Cantao da Serra,

nao possui benfeitorias, a regido apresenta caracteristicas de uso “RESIDENCIAL”.

Abaixo a reproducdo do Mapa do Municipio de Atibaia, do Google Earth, ilustra a localizacdo do

imével.
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4.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Os imoveis estdo localizados no plano de loteamento e arruamento denominado “Condominio

Cantdo da Serra”, no perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia-SP, com

caracteristicas de condominio fechado, possui diversos servicos e benfeitorias mantidas pela

associacdo de proprietdrios locais, a regido apresenta caracteristicas de uso exclusivo

“RESIDENCIAL”.

4.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

e Rede de energia elétrica;
e Via pavimentada;

e |luminacdo publica;

e Rede de 4gua;

e Coleta de lixo;

e Portaria fechada e monitorada 24h;

e Ronda 24h;

e Playgrounds;

e Piscina;

e Saldo de festas;
e Churrasqueira;

e Quadra de ténis;

e Pista de caminhada e cooper;

e lago;
V - DO IMOVEL
5.1- TERRENO

e O imoével matriculado no CRI sob n? 50.920, é UM LOTE DE TERRENO com area

superficial de 570,00m2, correspondente ao lote F-6, desdobrado da Area F, parte da

Gleba 4 do Parque das Cascatas, Bairro Itapetinga, deste Municipio e Comarca de

Atibaia. N3o possui benfeitorias,

“RESIDENCIAL”.

regido apresenta caracteristicas de uso
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e O outro Imdvel matriculado no CRI sob n2 50.315, com area total de 14.930,00m2,
desdobrado da Gleba 4, Parque das Cascatas, bairro do Itapetinga, deste municipio e
Comarca de Atibaia, na verdade corresponde as areas comuns do condominio, por
este motivo foi determinado a penhora de apenas 1,20906% da matricula, percentual
correspondente a propriedade do Sr. Francisco Roberto Vilela.

5.2 — BENFEITORIAS

O primeiro imével avaliando (matricula n? 50.920), ndo possui benfeitorias. J& o imovel
avaliando (matricula n? 50.315) corresponde ar areas comuns do condominio e possui

infraestrutura anteriormente descrita nos melhoramentos publicos.

VI— DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

O relatério fotografico a seguir é resultado de vistoria realizada dia 08 de novembro de 2022,
em que este signatdrio esteve presente ao imovel. Este relatério ilustra aspectos do entorno, do

imovel e as suas principais caracteristicas.

6.1 — VIAS DE ACESSO E ENTORNO

PORTARIA — ACESSO AO LOTEAMENTO / ASSOCIAGAO
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VIl - ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentacdes analisadas estdo anexas a seguir, sdo elas:

e Matriculas 50.952 e 50.315, dos imdveis, documentos retirados dos autos, fls. 246-279;

e |PTUs 2022, documentos solicitados na Prefeitura Municipal de Atibaia;

e CertidGes de dados cadastrais e valor venal 2022, documentos solicitados na Prefeitura
Municipal de Atibaia;

e Certid3do positiva de débitos relativos aos tributos imobilidrios, documento solicitado na
Prefeitura Municipal de Atibaia;

e Relacdo de débitos por exercicio, documento solicitado na Prefeitura Municipal de

Atibaia;

15
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA

Rua Castro Fale, o 255 - 2* andar - sals 06 - ceotro - Atibala - SP - CEP 12940440 - Tel: (11) H414-3550

LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL

(osss ) (o) 1

(IMGVEL: Lote F-6, com a area de 570,00 m’, desdobrado da ed F,
parte da Gleba 4, no Parque das Cascatas, antigo Sitio dos |Perei]
ras, Bairro do Itapetinga, perimetro urbano deste municip e co
marca de Atibaia, medindo linearmente no seu todo, 16,00 m., de -
frente para a Estrada do Parque das Cascatas; nos fundos mede —-
12,00 m. e confronta com os lotes F-4 e F-8; do lado direito de
quem do terrenoc olha para a Estrada, mede 41,00 m. e confronta -
com o lote F-5; do lado oposto mede 40,50 m. e confronta com o -
lote F-7.-

PROPRIETARIA: TRIEME CONSTRUGAO E GERENCIAMENTO LTDA., 1
no CGC.MF. sob n? 44,936,011/0001-53, com sede em Sao PZ
pital a Rua Alceu Wamosy, 34.-

TITULO AQUISITIVO: R 1- 50.317- L% 2.-

Atibaia, 14 de outubro de 1.988. 0 Escrevente
P

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
ATIBAIA - ESTADO DE SAO PAULO

agorovonte autorirado
Av. 1-50,952 -Fica mantida e respeitada a servidao de passagem,
de carater gratuito e perpétuo, instituida pelo R 2-50.317, em
favor das Areas D (mat. 50.315) e I (mat. 50.320), ambas de pro-
priedade de Naldo Caparica, advogado, e s/m. Jandyra Valle Capa-

Maria do Carmo de Rezende Compos Couto = Ofictid Folha 01 de 04.

rica, do lar, brasileiros, casados no regime de comunhao de bens
antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Sao Paulo, C
pital, a Rua Laerte Assungao, 382, RGs, 508,732.SSP.SP., e 1.29
347-55P.5P-., CIC. 010.823,708-78, compreendendo uma faixa com
area de 74,10 m*, sobre o imével objeto desta matricula, medindo
12,00 m. de comprimento ac longo da linha de fundos do terreno,®
onde confronta com os lotes F-4 e F-B, e pelo lado oposto, mede'
-6; mede 6,00 m, de pro-'
fundidade, de ambos os ladosg), f ando pelo lado esquemo d
quem do terreno olha para d’ o 2 om a faixa de servidao qu
recai sobre o lote F-7 e, /po oposto, com a faixa de servi

L/

0 Escrevente Autorikado),
PERSIO RUAS
escreventa autorizade
Continua no verso. .SA/
5 7

MATRICULA 50.952

fls. 246

ConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009692-37.2015.8.26.0048 e codigo 4989143,

Jahrh
Py

P

j.tjsp.jus.br/p

nip

, assinado digitalmente por ADRIANA RENATA BERTHO PASCHOAL, liberado nos autos em 20/05/2019 as 16:20 .

, acesse o site
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Folha 01v de 04.
MATRICULA FICHA
l 50.952 ' E 01]
VERSO
(R 1- 50.952 —Por escritura de Confersncia de Bens Imoveis Integra-

lizacdo de Capital Social, lavrada mo 172 Cartério de Nofas de S§0 Paulo,
Cngital. 12 2490, fls. 209, em 30 de novembro de 1988
imdvel objeto desta matricula, TRIEME=-Construgao /&
transmitiu-o a "CANTAQ DA SERRA-ENGENHARIA E EMPKEE
LTDA.", com sede em Sio Paulo, Capital, na Ave;( i
n? 1885, 52 andar, conjunto 501,
Valor:Cz$ 432,730,38 .- Insc,Cad,
dezembro de 1.988. O Escrevente Autd

[MOBILIARIOS
d Faria Lima,

o8 ente autorizado
Av. 2- 50.952-A requerimento da propriftaria, 2:}:»
dida pela Prefeitura da Estancia de Atibaia &
constar que a parte do imdvel denominado "Pat(
propriedade de Naldo Caparica e de Trieme Cof
recebeu a d inacao de "CANTAO D, "\
1.989. 0 Escrevente Autorizado,
PERSIO

MARTING FILHS °
vente autorizado

R 2= 50.952= Por escritura de permuta, lavrada no 170 cartério
de notas de S3o Paulo, Capital, L@ 2555 fl. 231 em 30 de outu-.
bro de 1989, a proprietaria CANTXO DA SERRA-Engenharia e Empre
endimentos Imobilidrios Ltda., transmitiu o imovel objeto des—
ta matricula, no valor de Ncz$ 15.000,00 a IMOBILIARIA E CONS-
TRUTORA CAPARICA LTDA., com sede em Siao Paulo, Capital, na Av,
Brigadeiro Faria Lima, 1885, cj. 502, CGC. 51495893/0001-24, —
NA ESCRITURA FORAM ESTABELECIDAS AS SEGUINTES RESTRICOES: 1)
PARA AS CONSTRUCOES: a) qualquer construgio somente podera ser
iniciada apos a obtencao do Alvara de Licenga das autoridades
competentes, e prévia aprovacio da Cantdo da Serra Engenharia
e Empreendimentos Imobilidrios Ltda., a qual, entretanto, ndo
poderd negar sua aprovacdo sem fundados motivos, inclusive os
de ordem tecnica ou estetica; b) nio serid permitido o uso de
telhados aparentes em fibrocimento ou de telhas metilicas, nem
de caixas d'agua aparentes em fibrocimento; ¢) as fachadas,
inclusive laterais e de fundos deverdo receber tratamento ar=
quitetonico adequado, e todos os recuos e dres livres do ter-
reno, tratamento paisagistico, ainda que consistente em mero

gramadoj a vendedora, caso ndo o facam os _comprador, ou quem
os suceda, poderad proceder a limpeza e exécutar o 4r ado das
&reas livres, deles cobrando as despesas respecti » acresci-
\ 7

continua na ficha no 2 ..3"C.‘.A
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U“RON E-RiGISTRD GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

N ATIBAIA - ESTADO DE SAO PAULO
50.952 02

[das do valor adicional de 100 % além das custas de notificagio |
extra judicial, com prazo de 30 dias que devera preceder a es-
sa iniciativa; d) se os compradores nac iniciarem a_ constru-
¢do, dentro de seis meses a contar desta data, deverdo gramar
o terreno, sob pena de a vendedora executar esse servig¢o, a-
lplicando-sé o disposto no item anterior; e) os fechamentos do
terreno, frontal, lateral e fundos, serdo de cerca vegetal,
admitidas entretanto, cercas de lade:ra, alvenaria ou metal,
ldesde que cobertas por vegetacdo; f) & proibido o plantio de
larvores que possam atingir, porte capaz de prejudicar a visdo
lpanoramica das casas vizinhas; g) ndo sera permitido o plantio
de hortas ou culturas semelhantes, nem a criacdo de animais,
inclusive aves de corte, ainda que para consumo da familia dos
moradores; - serd, porém, admitida a manutencdo de animais do-

ésticos, tratados em local adequado, dentro dos limites do
Fereno privativo do proprietario; h) as areas de servigo, in-
clusive as destinadas a lavagem e secagem de roupas, com ou
sem varais, deverdo sempre ficar protegidas por cercas ou mu-
ros de fecho, que veden completamente sua visao; i) a casa que
for construida no terreno deverd ter reservatdrio de 3agua de
2.000 litros, no minimo, e medidor para controle do consumo;
2) QvANTO A0 USO DO SOLO: a) o coeficiente de apxove:tnmento
sera obtido através da divisido da drea de construgdo pela area
ldo terrenn, nao podendo exceder de 0,8: b) a taxa de ocupacao
seta obtida pela dlv1sao da area de pzojecao da construgdo pe-
la area do terreno, ndo podendo exceder de 0,4; o imove s
to desta matricula, somente podera ser objeto de 5 50
residencial unifamiliar, com a d&rea construidays de

rdo sempre o imdvel, devendo em caso de (' coes,
constar expressamente das respectivas es
lde novembro de 1989. O Escrevente Autor1 3

R.3-50.952- Por escritura de venda e compra, lavrada em 10
de margo de 2.000, no Primeiro Tabelionato desta cidade,
liveo 798, folhas 096/106, a proprietdria no R.2,
ImobiliAria e Construtora Caparica Limitada, j4 qualificada,
transmitiu o imével objeto desta matricula a FRANCISCO
*| ROBERTO _VILELA, RG. n@. 4.209.286-SP., CPF. no,
470.871.888/87, brasileiro, separado judicialmente,
continua no verso sss &' .

\,
10.000 4100
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MATRICULA

‘ 50.952 | [qgmj

industrial, domiciliado e residente em 580 Paulo, Capital,
na Rua Engenheiro Franco Zampari, 1.041, Casa Vgfde. VALO
R$. 9.722,00. Atibaia, 24 de margo de 2.000. O
[Microfilue 29. m 38 e nmum Rolo nf. 1.798].

JoSo de Amas

L

Av.4 - 50.952 - Bm cumprimento A& R. dete
Corragedoria Geral da Justiga constante da
Geral Ordinaria realizada em 05/7/2000,

ina¢do da BE.

a de Correicido

forma do art. 232 da LRP, a partir do dlti s
Atibaia, 22 de janeiro de 2.001. O Rser.

Jodo de Asarante Leile

considerados como sequéncia numérica (inica, em ordem d -~~-- iniciando-se na Av.01
méapmeme averbagiio, mn'nemaomaquedevedsersegmda 08 atos subseqilentes, nos
i Mare.s - .

Av.08/50.952 — Protocolo n. 265438 de 02/05/2013 - A.RROLAM!;M{) FISCAL DE
BENS - Nos termos do Oficio n® 532/2013, processo n® 10803.720020/2013-31, expedido
em 19/04/2013, expedido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, acompanhado da
relagdo de bens e direitos, averba-se 0 ARROLAMENTO do imével aqui matriculado, nos
termos dos artigos 64 e 64-A e no § 5° do artigo 64, da Lei 9.532 de 10/1 7. Atibaia, 08
de maio de 2013, O Escrevente,

o
Av.09/50.952 - Protocolo n. 267.105 de 19/06/2013 - INDISPON[BILID/E Em
cumprimento ao oficio protocolado cm 18/06/20013, sob n® 2013/06.1811.00011453-1A. -990,
na Central de Indisponibilidade, ¢ feita esta averbagdo para constar que o proprietario pelo

MATRICULA 50.952
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

) (%)
(R3 (ato n° 5), FRANCISCO ROBERTO VILELA, teve decrgiada a indisponibilidade dos )
seus bens, nos termos da r.determinaglio do Jufzo de Dircito/dp

Tribunal Regional Federal da Terceira Regito .g¢ /&
00019484720134036128, Atibain, 21 de junho de 2013,

Av.10/50.952 - Protocolo n. 307.575 de § :
INDISPONIBILIDADE - Em cumprimento do oficio péofocolado em 14/02/20 R
201702.1417.00239590-MA-110, na Central da Indisponibilidade, € feita esta averbaco para
constar o CAN DA DE DISPONIBILIADE, do
imével desta matricula, ficando também cancelada, dessa forma,
termos da rdeterminagio da 1° Vara Federal de J
00019484720134036128. Atibaia, 07 de margo de 2017, O Escre

Civel da Comarca de Atibaia-SP, datada de 04 de setembro 17, consta a distribuigio de
uma agfio de Cumprimento de Sentenga - Despesas Condominiais, Processo n°
1009692-37.2015.8.26.0048-01, requerida por AREA DO NUCLEO DO CANTAO DA
SERRA, CNPJ n°® 66.077.579/0001-07, em face do proprietirio do imével aqui matriculado
FRANCISCO ROBERTO VILELA. Valor R$ 26.993,09. Atibaia, 29 de setembro de 2017.
O Escrevente,

Av.!2150.952 — Protocolo Elctrbn}cd 314.342 de 30/10/2017 - PE.NKRA - Conforme
certiddo expedida pelo Juizo da 3* Vara do Trabalho de Sorocaba - SP. em 27/ 10/2017. nos
autos da ago de Execuglio Trabalhista - proc. n° 0002419-95.2012.5.15.0109. protocolo
PH000187216. que JOEDSON LISBOA DA COSTA. CPF: 055.044.795-41. move em face
de 1) PERSIO VILELA, CPF: 070.973.898-69, 2) FRANCISCO ROBERTO VILELA ja
+* | qualificado e 3) TRI PACK INDUSTRIA DE EMBALAGENS PLASTICAS LTDA - h;iE

CNPJ: 09.135.612/0001-66, foi determinada a PENHORA do imovel aqui malriculado:

(continua no verso
| . : 4
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MATRICULA FIC
l 50.952 l l03 '
’
sendo nomeado depositdrio Francisco Roberto VilelaNValor da cpusa: RS 11.490.63. )
Emolumentos serio pagos a final (Lei 11.331/2002. NE, item .7 a. 01 de novembro

de 2017. O Escrevente,

\
Av.13/50.952 - Protocolo n. 315.651 de 11/1 = Conforme mandado
expedido pelo SAF- Servigo de Anexo Fiscal de Atibaia-SP, e /2017, nos autos da
agdo de Execuciio Fiscpl - IPTU, proc. n° 0000619.97.2011.8.26.0048, ordem n°® 268/2011,
que a FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE ATIBAIA-SP, move em face de
FRANCISCO ROBERTO VILELA, jé qualificado, foi determinado o ARRESTO do imével
aqui matriculado, sendo nomeada depositaria Eliana Batista Hobson, RG: 16.619.564-9.
Valor da causa: R$ 1.153,06. Emolumentos serdio pagos a final (Lei 11.331/2002. NE. item

1.7). Atibaia, 19 de dezembro de 201%
A\ Luis Ladini

So®

Av.14/50.952 — Protocolo Eletrnico n. 322.597 de 08/08/2018 — P} RA - Conforme
certidfio expedida pelo Juizo do 4° Oficio Civel de Sorocaba - SP, em 08/08/2018, nos autos
da aglio de Execugfio Civil - proc. n° 1003690-40.2016.8.26.0602, protocolo PH000223855.
que [TAU UNIBANCO S.A., CNPJ: 60.701.190/0001-04, move em face de FRANCISCO
ROBERTO VILELA. jé qualificado, foi determinada a PENHORA do imével aqui
matriculado, sendo nomeado depositério 0 executado. sa: RS 315.588,43.
Atibaia, 03 de setembro de 2018. O Escrevente,

Av.15/50.952 — Protocolo n. 327.156 de 18/12/2018 - INDISPONIBILIDADE - Em
cumprimento ao oficio protocolado em 10/12/2018, sob n° 201812.1017.00673648-1A-270,
na Central de Indisponibilidade, expedido pelo Juizo de Direito da 2° Vara do Trabalho de
Sorocaba-SP., processo n® 00117862920155150016 ¢ feita esta averbaglio para constar que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do proprictdsip pelo R.03 (ato n° 05),
FRANCISCO ROBERTO VILELA, CPF, 470.871.888-8 ibai

* | 2018. O Escrevente,

(continua na

, S
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PERITO JUDICIAL g6
o LUIZ R. F. BRUM DUARTE :
ARQ.2 GUILHERME LU CAU/SP: A123975-9
’ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA fls. 252
R Castro Fale, o 255 - 2* andac - sala 06 - centro - Atibaia - SP - CEP 12940440 - Tel: (11) 4414-5550
Maria do Carmo de Rezende Campos Couto - Ofictal Folha 04 de 04.
r LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE |M()VEISW
MATRICULA FICHA ATIBAIA - Eslad;:zt gaso Paulo
NS n° 12.048-
soss2 ) (o4 ) me -
QV.IGISO.DSZ - Protocolo n. 329.319 de 08/03/2019 - INDISPONIBILIDADE - Em )

cumprimento ao oficio protocolado em 12/02/2019, sob n° 201902.1214.00713653-1A-071,
na Central de Indisponibilidade, expedido pelo Juizo de Direito da 2* Vara do Trabalho de
Sorocaba-SP., processo n® 00130383320165150016 & feita esta averbagdo para constar que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do proprietipio pelo R.03 (ato n° 05),

FRANCISCO ROBERTO VILELA, CPF. 470.871.888-87 08 de margo de 2019.
O Escrevente,

Selo digital: 120485331B0000031447SV |9M.

Roberto Amaral Zanoni

Av.17/50.952 - Protocolo Eletrénico n. 330.970/e 23/04/2419 PENHORA - Conforme
certiddo expedida pelo Juizo da 4" Vara Civel de Atibaia -/SP7em 23/04/2019, ios autos da
aglo de Execuydo Civil - proc. n° 10096923720158260048, protocolo PH000262234, que
AREA DO NUCLEO DO CANTAO DA SERRA, CNPJ: 66.077.579/0001-07, move em
face de FRANCISCO ROBERTO VILELA, ja qualificado, foi determinada a PENHORA do
imével aqui matriculado. sendo nomeado depositério o executado. Valor da causa: R$

26.993.09. Valor deste: RS 13.496.54. mAtibaia, 08 de maio de 2019
Selo digital: 120485321LB00004563 [XU19G. va ‘jl A‘/‘\/
iago Henrfque dlonsy Netio !

CERTIFICO E DOUFE, que a presente & reprodugio auténtica da Matricula

n° 50952 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do artigo 19 da Lei

6.015/73 e reproduz os atos relativos a 6nus e alienagdes, relatando os fatos

Juridicos até o iltimo ato acima, e até o dia atil anterior a esta data. Esta

certiddo serve de filiagiio vintenéria no caso da matricula ter sido aberta hé mais

de 20 anos. Certid@o Digital expedida conforme o item 345 e seguintes do Cap.

XX - Tomo II das NSCGJSP.

O Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Atibaia-SP, 9 de maio de 2019. i T N

Selo n®: [120485391HB000041730KG19L] [1204853210N000045630MR19H] [1 E]"" el oy

https://selodigital.tjsp. jus.br =
Of:31,68+Est:9,00+S.FAZ:6,16+RC:1,67+TJ:2,1 7+MP:1 ,32+188:0,63=R$52,83.

‘ ; ; o

1 EP R e R STl
TV por JUtTas (1 o C OO -Capv
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL b CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
WATRICVLA

(‘ j (" ;':'“ j ATIBALA - ESTADO DE SAO PAULO
50.315

(IMGVEL: Area D, com 14.930,00 m*, desdobrada da gleba 4, situa- |
da no antigo Sitio dos Pereiras, Bairro do Itapetinga, perime-'
tro urbano deste municipio e comarca de Atibaia, no lugar atual
mente denominado Parque das Cascatas, compreendida pelas seguin
tes divisas e confrontagoes:" Comega num marco cravado na mar-'
gem da Estrada do Parque das Cascatas, no canto da divisa com a
Area E; dai parte e segue, confrontando com a mencionada Area,!'
até um marco na extensao de 38,50 m., segue em frente com a mes
ma confrontagéo na distancia de 108,00 m. até um marco; depois'
deflete a direita, e segue a extensao de 129,00 m. até um marco;
deflete a esquerda e segue confrontando com a Area I, na distan
cia de 15,00 m. até um marco cravado na margem do corrego do =-
Onofre; deflete a esquerda e desce pelo mencionado corrego, até
alcangar o canto de divisa com a Area A, sendo que, do lado o-'
posto do cérrego. passa a confrontar com o Espélio de Antonio -
dos Santos Canelhas, sucessor de Emidio Antonio dos Santos; de-
flete a esquerda e segue confrontando com a Area A, na distanci
a de 15,00 m. ate o canto de divisa com a Area da Hipica do Ati
baia Clube de Montanha; dal segue em frente, confrontando ainda
|eom a mencionada Area da Hipica, até alcangar o canto de divisa
da Area B; a seguir, confrontando com a mesma Area B, entrando’
em curva para a esquerdd,’ segue a extensao de 27,85 m. até um -
marco; depois na extensao de 20,00 m. até outro marco; segue em
frente, confrontando com a Area B na extens@o de 20,85 m., até'
o canto de divisa com a Area C; continua em frente e segue con-
frontando com a Area C na distancia de 19,80 m., até um marco;*
segue em curva para a direita, na extensdo de 19,10 m. até um -
marco; depois, 18,60 m. até outro marco; prossegue em curva a -
direita, na extensao de 14,20 m, até um marco; deflete a direi-
ta e segue confrontando com a mesma Area C, na extensio de 135m.
até atingir o marco existente a margem da Estrada do Parque das
Cascatas':' deflete a esquerda e segue pela margem dessa Estra a,
em diregao ao Atibaia Clube de Montanha, na extensao de
até o marco onde teve inicio a presente descrigio, aen}!

das Montanhas de Atibala, antiga Gleba n® 6»,

L continua no ver.
0000 408 e
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 66
CAU/SP: A123975-9
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA fis. 279
Rua Castro Fafe, n* 255 - 2* andar - sala 06 - centro - Atibaia - SP - CEP 12940440 - Tel: (11) 4414-5550
Maria do Cenmo de Rezende Campos Couto - Oficial Folha 014 de 014.
. . A |
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

C mm:;n; j (-;mm -) ATIBAIS;‘ mzﬁ? Paub@-’

R.63150.315 Protocolo n° 330.288 de 08/04/2019 - VENDA E COMPRA - ]]M
Escritura publica de venda e compra, lavrada em 01 de abril de 2019, no 2° Tebelionato de
Notas de Atibaia-SP, livro 1.133, folhas 95/102. Objeto: a fraclio de 2,30146% do imével
aqui matriculado. Transmitente: TRIEME CONSTRUGAO E GERENCIAMENTO LTD_A,
j4 qualificads. Adgquirentes: ANIBAL TOLOSA MARTIRANI, brasileiro, engenheiro
civil, RG: 6.988.159-5 SSP/SP, CPF: 811.812.808-34, casado pelo regime de comunhio
parcial de bens em 28/06/1980, com A P

brasilcira, empresaria, RG: 10.883.194-2 SSP/SP, CPF: 148 046.808-88, residentes e
domiciliados 3 Avenida Bagiru, n° 77, City Boagava, Sfio Paulo-SP. Prego: R$ 0,01 do qual
foi dado quitagio. Observacfies;: A transmitentc apresentou no Tabelionato a Certidfio
Negativa de Tributos Federais e & Divida Ativa da Unigo - Lei 8.212 de 24/06/1991. F(n

apresentada a Certidio Negativa de Tributos Municipais, bem como a ITBL
venal RS 41.26,16. Atibaia, 15 de abril de 2019. O Escrevente,
Selo digital: 120485321DY000040387WU195.
José de Camargo Viana

Av.64/50.315 - Protocolo Eletrdnico n. 330.970 de 23/04/2019 - PENHORA - Conforme |
certiddo expedida pelo Juizo da 4 Vara Civel de Atibaia - SP, em 23/04/2019, nos autos da
aglio de Execugdo Civil - proc. n° 10096923720158260048, protocolo PH000262234, que
AREA DO NUCLEO DO CANTAO DA SERRA, CNPJ: 66.077.579/0001-07, move em
face de FRANCISCO ROBERTO VILELA. j4 qualificado, foi determinada a PENHORA da
fracdo de 1,20906% do imével aqui matriculado, sendo nomeado depositdrio o executado.
Valor da causa: RS 26.993,09. Valor deste: R$ 13.496,54. mAfi 08 de maio de 2019. O
Escrevente,

Selo digital: 1204853210N000045630MR 19H.

CERTIFICO E DOUFE, que a presente é reprodugdo auténtica da Matricula
n® 50315 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do artigo 19 da Lei
6.015/73 e reproduz os atos relativos a 6nus e alienagdes, relatando os fatos
juridicos até o Gltimo ato acima, e até o dia Gtil anterior a esta data. Esta
certidio serve de filiagdo vintendria no caso da matricula ter sido aberta hd mais
de 20 anos. Certidio Digital expedida conforme o item 345 e seguintes do Cap.
XX - Tomo II das NSCGJSP.

O Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Atibaia-SP, 9 de maio de 2019. P
Selo n° [120485391HB000041730KG19L] [1204853210N000045630MR 19H] [1 T
hitps:/selodigital.tjsp.jus.br

Of:31,68+Est:9,00+S.FAZ:6,16+RC:1,67+TJ:2,1 7+MP:1,52+ISS:0 63—R$52 83.
‘MMMW&MMWM NSCSHSP-Cap2 il

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10096892-37.2015.8.26.0048 e cadigo 498921D.

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA RENATA BERTHO PASCHOAL, liberado nos autos em 20/05/2019 as 16:20 .
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PERITO JUDICIAL g6
CAU/SP: A123975-9

O

s PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exercicio

- ESPELHO IPTU 2022

IV Insc. Mun.: 16.059.028.00-0060386
Proprietario: FRANCISCO ROBERTO VILELA - ESPOLIO
Compromissario:
Endereco de Entrega:
RUA ENG FRANCO ZAMPARI, 1041 - - CASA VERDE
SAO PAULO/SP
02510-090
Local do Imével: EST EST DO PARQUE DAS CASCATAS ,0
Loteam/Bairro: CANTAO DA SERRA/PARQUE DAS CASCATAS Condominio:
Lote: AREA F6 Quadra: GL 4
Area do Temreno M= 570,00
Area do Terreno/Exc, 0.00 Valor m2 - R$ Fator Prof./Gleba: Valor Venal Terreno: 87.852,56
Area Global M= 570,00 154,13 1,0000 Valor Venal Terreno Exc.: 0,00
Area Construida M* 0,00 Uso: Valor Venal Construgio: 0,00

Valor Venal Imével: 87.852,56
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. 5° DA LEI COMPL 749/2017)
Valor: R$ 61.496,79 Aliquota: 1,4% Desconto: R$ 0,00
Valor Terreno Exc.: R$ 0,00 Aliquota 0,0% Desconto Terreno R$ 0,00
Valor do IPTU: R$ 860,96
IPTU 2022
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PERITO JUDICIAL g6
CAU/SP: A123975-9

o7

a PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exercicio
= ESPELHO IPTU 2022
™ e v
TV Insc. Mun.: 16.059.004.00-0060512
Proprietario: TRIEME CONSTRUCAO E GERENCIAMENTO LTDA
Compromissario:
Endereco de Entrega:
RUA AURELIA, 1716 - -LAPA
SAO PAULO/SP
05046-001
Local do Imével:  EST EST DO PARQUE DAS CASCATAS, 6347
Lole-amIBalrrn: PARQUE DAS CASCATAS/ Condominio:
Lote: AREA D Quadra: GL 4
Area do Terreno M 5.256,40
Area do Terreno/Exc. 9.673,60 Valor m2 - R$ Fator Prof/Gleba: Valor Venal Terreno: 663.030,64
Area Global M*; 14.930,00 154,13 0,8184 Valor Venal Terreno Exc.: 1.220.206,45
Area Construida M2 262,82 o Vool i T
2 Uso:

e Rede Valor Venal imével: 2.078.564,98
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. 5° DA LEI COMPL 749/2017)
Valor: R$ 600.850,97 Aliquota: 1,3% Desconto: RS 2.515,30
Valor Terreno Exc.:  R$ 854.144,52 Aliquota 2,0% Desconto Terreno R$ 2.096,09

Valor do IPTU: R$ 20.282,57
IPTU 2022
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 66

CAU/SP: A123975-9

~

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL

N°: 261766/2022

SITUAGAO CADASTRAL

Inscrigéo: 16.059.028.00-0060386 Matricula: 50952

Proprietario: FRANCISCO ROBERTO VILELA - ESPOLIO

Compromissario:

Enderego: EST DO PARQUE DAS CASCATAS, 0

Complemento:

Lote: AREA F6 Quadra: GL 4 Testada Principal: 16
Bairro: ITAPETINGA Cidade: ATIBAIA
Loteamento: CANTAO DA SERRA CEP:  12948-390 UF: sP
VALORES VENAIS / AREAS - Exercicio: 2022

Area do Terreno: 570,00 Terreno RS 87.852,56
Area Parte Ideal Terr: 0,00 Parte Ideal Terreno: R$ 0,00

Area Construida: 0,00 Construgdo: R$ 0,00

Area Parte Ideal Const.: 0,00 Parte Ideal Construgio:  R$ 0,00

Terreno Excedente: 0,00 Valor Venal Excedente:  R$ 0,00

Area Global: 570,00 Valor Venal Total: RS 87.852,56

A Prefeitura da Estancia de Atibaia, através da Secretaria de Planejamento e Finangas, CERTIFICA que ofs) valor(es)
venal(is) acima, foi(ram) atribuido(s) para langamento do exercicio de 2022.

Certiddo Emitida as 02:49:35 horas do dia 29/11/2022 (hora e data de Brasilia).
Cddigo de controle da certiddo: CVVAA4C4E482AF9I6B1E44BBESAGT4FEBS1C

A autenticidade desta certidao podera ser confirmada na opgao

Certiddo Emitida Gratuitamente
— Validade 60 dias -—

Av. da Saudade, 252 - Centro - Atibaia/SP - CEP 12940-560

www atibaia.sp.gov.br

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL 2022
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PERITO JUDICIAL g6
CAU/SP: A123975-9

\o=)

Nty =
@ PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
= ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL
N°: 262253/2022

SITUAGAO CADASTRAL ~—~—~ 7 ey P
L ; - 2
Inscrigdo: 16.059.004.00-0060512 Matricula: 50315 R50 (R59)
Proprietario: TRIEME CONSTRUCAO E GERENCIAMENTO LTDA
Compromissario:
Enderego: EST DO PARQUE DAS CASCATAS, 6347
Complemento:
Lote: AREAD Quadra: GL4 Testada Principal: 21
Bairro: ITAPETINGA Cidade: ATIBAIA
Loteamento: PARQUE DAS CASCATAS CEP:  12948-390 UF: SP

VALORES VENAIS / AREAS - Exercicio: 2022~~~ "7 =

Area do Temeno: 5.256,40 Terreno RS 663.030,64
Area Parte Ideal Terr.: 0,00 Parte Ideal Terreno: R$ 0,00

Area Construida: 262,82 Construggo: R$ 195.327,89
Area Parte Ideal Const.: 0,00 Parte Ideal Construgdo:  R$ 0,00
Terreno Excedente: 9.673,60 Valor Venal Excedente: R$ 1.220.206,45
Area Global: 14.930,00 Valor Venal Total: R$ 2.078.564,98

A Prefeitura da Estéancia de Atibaia, através da Secretaria de Planejamento e Finangas, CERTIFICA que o(s) valor(es)

venal(is) acima, foi(ram) atribuido(s) para langamento do exercicio de 2022.

Certiddo Emitida s 05:06:47 horas do dia 01/12/2022 (hora e data de Brasilia).
Cédigo de controle da certiddo: CVV95EFA45FB2B149A8E1D206A1619FAG6AS

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na opgao
Certidio Emitida Gratuitamente

— Validade 60 dias —

Av. da Saudade, 252 - Centro - Atibaia/SP - CEP 12940-560
www_.atibaia.sp.gov.br

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL 2022
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PERITO JUDICIAL g6
CAU/SP: A123975-9

O

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscrigao: 16.059.028.00-0060386
Nome/Razio FRANCISCO ROBERTO VILELA - ESPOLIO CPFICNPJ:470.871.888-87

Ressalvado o direito de o Municipio cobrar e inscrever quaisquer outras dividas de responsabilidade do
Sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que constam pendéncias em
seu nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria de Planejamento e Finangas da
Estincia de Atibaia.

Esta certiddo se refere & situagdo do sujeito passivo no ambito do Municipio da Estancia de Atibaia.

A certiddo expedida em nome de pessoa juridica abrange exclusivamente o estabelecimento identificado
no CNPJ.

A aceit_ag?fo _des'ta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, no enderego
; ia.gi

Emitida as 14:49:54 do dia 29/11/2022
Vilida até 28/05/2023
Cédigo de controle da certiddo: CIP0043D4E2347A3CAF58098A813BAG038E

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. da Saudade, 252 - Centro - Atibaia/SP - CEP 12940-560
www.atibaia.sp.gov.br

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS 2022
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
Relagdo de Débitos por Exercicio
_J
Dados Cadastrais DATA BASE: 29/11/2022 J
Inscrigdo 16,059.028.00-0060386 CPFICNPJ: 470.871.888-87
Requerente: FRANCISCO ROBERTO VILELA - ESPOLIO
Enderego: EST DO PARQUE DAS CASCATAS N°0 [TAPETINGA LOTE AREA F6 QUADRA GL 4 CEP 12948-390 ATIBAIA SP nlU
L — v m
-
o £ . m
< | IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO x
D Exercicio  Aviso Principal  Comegio  Multa Juros  Honoririos Total  Acordo coA Execugio PJ DiLelio  Suspensio M
(a] 2002 43558 177.80 426,84 12,00 738,16 13540 148929 849002003 0016152-43.2004.8.26.0048 Nio (@)
Q.
M 2003 44238 200,20 388,91 1,79 684,95 128,59 141444 101605/2004 0500755-76.2007.8.26.0048 Nao s
> 2004 44652 226,20 403,18 12,59 697,26 133,04 147317 118221/2005 0500755-76.2007.8.26.0048 Nao m
m 2005 45095 238,16 382,45 12,43 651,30 128,54 141388 130555/2006 0500755-76.2007.8.26.0048 Nao )
)
e 2008 45760 252,14 375,50 12,85 610,88 126,03 1.386,10 145020/2007 0000619-67.2011,8.26.0048 Nao a
o 2007 48312 262,92 369,26 12,63 586,46 123,11 1.354,38 160113/2008 0000619-87.2011.8.26.0048 Nao M
R 2008 49050 27540 352,05 12,55 544,52 118,44 1.302,96 173287/2009 0000619-97.2011.8.26.0048 Nao O
u 2009 49654 29544 345,48 12,82 517,65 117,14 1.288,53 183000/2010 1004926-38.2015.8.26.0048 002460/2013 Nao ~m.
w 2010 50379 307,68 328,50 1273 475,11 112,47 1.237,09 180114/2011 1004926-38.2015.8.26.0048 Nao m
(T} 2011 50747 336,98 323,96 13.21 462,74 113,71 1.250,60 96121012012 1004926-38.2015.8.26.0048 Nao M
M 2012 50876 360,47 309,37 1341 428,75 111,20 1.223,20 874016/2013 1001848-25.2016.8.26.0090 Nio
m 2013 51456 380,11 262,85 1327 382,93 105,92 1.165.08 975678/2014 1001948-25.2016.8.26,0090 Nao
 m 2014 54301 570,17 363,11 93,33 669,89 169,64 1.866,14 985053/2015 1001948-25.2016.8.26.0090 Néo
= 2015 55407 607.73 307.43 91,52 577,05 158,38 174211 996969/2016 1502996-83.2019.8.26.0048 Nao
fUU 2016 62595 668,07 253,93 92,22 506,04 152,12 1.873,28 1013609/2017 1502996-83.2019.8.26.0048 Nag
ol 2017 72912 72067 238,21 85,70 445,52 149,82 1.847,92 103063512018 15029364220218260048 Nao
Q. 2018 56568 698,30 197,07 89,64 42,12 132,81 1460,84 1068123/2019 15029364220218260048 Nio
o 2019 54538 730,09 168,92 80,01 261,58 125,15 1376,73 1511614/2020 15029364220218260048 Nao
< 2020 190588 748,60 149,60 89,84 191,81 0.00 1.179,85 152499472021 Nio
extrato_debitos_v1 29/11/2022 8:25 USUARIO: JGONCALVES -
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Lid EMISSAO: 29/11/2022
@ PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
TR Relagdo de Débitos por Exercicio
2021 45593 777,90 85,15 86,32 105,48 0,00 1.054.85 Nao
2022 50138 861,00 0,00 86,10 3,18 0,00 286,28 iy
Total: 9.897,03 6.050,67 966,75 9.929,86 234241 28.986,72
Total Geral: 9.697,03 6.050,67 966,75 9.929,86 234241 28.986,72

Este demonstrativo, NAO E VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.
Eventuals divergéncias serdo apuradas somente com o processo de certidio negativa.

z

Z

RELACAO DE DEBITOS POR EXERCICIO

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PERITO JUDICIAL 57
CAU/SP: A123975-9

T

el ™
B PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
= ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscrigao: 16.059.004.00-0060512

Nome/Raz&o TRIEME CONSTRUCAO E GERENCIAMENTO LTDA CPF/CNPJ 44.936.011/0001-53

Ress_alvado o direito de o Municipio cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nio conslam pendéncias em seu
nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria de Planejamento e Finangas da
Estancia de Atibaia.

Esta certidao se refere a situagio do sujeito passivo no ambito do Municipio da Estancia de Atibaia.

A cgg:iﬁo expedida em nome de pessoa juridica abrange exclusivamente o estabelecimento identificado
no J.

A aceitacBo desta certiddo estd condicionada & verificagio de sua autenticidade na Internet, no endereco

http://atibaia,giap.com.br

Emitida &s 17:06:27 do dia 01/12/2022

Valida até 01/03/2023

Cadigo de controle da certiddo: CINBABEC569D46FD38A5CF328FCO9B89A193
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. da Saudade, 252 - Centro - Atibaia/SP - CEP 12940-560
www.atibaia.sp.gov.br

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS 2022
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 67
CAU/SP: A123975-9

Lo~}

VIl — CARACTERISTICAS GERAIS — IMOVEL (MATRICULA 50.952)

8.1 Dimensdes:

Area de terreno 570,00m>.

8.2 Topografia:

Topografia aclive.

8.3 Zoneamento Municipal:

O imdvel esta definido como ZONA URBANA: ZR1 — ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL.

8.4 Benfeitorias:

O imdvel avaliando, ndo possui benfeitorias.

IX — AVALIACAO

9.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliagGes dos imdveis em questdo serdo procedidas com a observancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.

Apds estudo dos autos e vistoria dos imdveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinagao do Valor Unitdrio Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir de pesquisa imobilidria, junto aos principais corretores de imdveis da cidade,
proprietarios de imdveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de érgaos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizacdo de elementos distantes e fora da regido geoeconémica
enquadrada: UNIAO DA SERRA / CANTAO DA SERRA / CLUBE DA MONTANHA, pois a utilizacdo

de “fatores de transposicdao” para tentar enquadra-los como comparaveis certamente
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distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as transacbes registradas em
Cartérios, ja que os valores assim langados raramente condizem com a realidade de mercado,

normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imével

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e anuncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.
Ne RS m? m?
1 270.000,00 603,00 R$447,76
2 450.000,00 68200 R$659.82 DESCARTADO
3 235.000,00 740,00 R$317,56
4 220.000,00 1350,00 R$162.96 DESCARTADO
5 420.000,00 987,00 R$425,53
6 340.000,00 965,00 R$352,33
7 260.000,00 773,00 R$336,35
8 320.000,00 1.636,00 R$195.59 DESCARTADO
MEDIA 1 R$362,27 DESCARFADO
MEDIA UTIL R$375,96

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobiliaria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$362,27

Limite superior R$362,27 x 1,30 = R$470,95

Limite inferior R$362,27 x 0,70 = R$253,59

Sendo assim foi necessario descartar os elementos 2, 4 e 8 por estarem fora do intervalo
aceitavel.

Portanto, com os 5 (cinco) elementos dentro do intervalo aceitavel chegamos a seguinte média

aritmética:
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Média Aritmética util = R$375,96
Limite superior R$375,96 x 1,30 = R$488,75
Limite inferior R$375,96 x 0,70 = R$263,17

a) Valor Unitdrio Basico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:

Referentes ao més de novembro de 2.022, que corresponde ao Valor Unitario Basico procurado

daquela regido.

b) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:

Para obtermos a homogeneizacdo do imdvel em relacdo a Situagdo Paradigma, estes,
juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagao:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinidao 0,80a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
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Fator Acessibilidade (Fac):

SITUACAO TIPO DE ESTRADA IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa Nao asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N3do pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem 0,80
servidoes de se equivalendo Condigdes
passagem satisfatdrias
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas 0,75
servidoes classes se estacdes chuvosas
equivalendo
Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por mesmo na seca
cOrregos sem
pontes
Fator melhoramento Publico (Fmp):
Sao definidos os seguintes valores:
MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de 4gua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefénica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentagao 0.30
Fator Topografia (Ftop):
Sao definidos os seguintes valores:
TIPO Ftop
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Situacdo paradigma: terreno plano/platé 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90

Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosao 0,50
Ondulada + erosao 0,60

Fator de consisténcia do terreno (Fc):

Sao definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundavel 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sao definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrao Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrao Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00
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Fator de restri¢do legal (Frl):

Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 15a 19,99 0,3825
De 20a 24,99 0,3600
De 25a 29,99 0,3375
De 30a 34,99 0,3150
De 35a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55a 59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70a 74,99 0,1350
De 75a79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 85 a 89,99 0,0675
De 90 a 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

c) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizacdo:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobiliaria

efetuada, apesar de tentarmos levar em consideracdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imével em questdo adotaremos o seguinte fator:

FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f).

Entao, temos:
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Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobiliarias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociagdes.

Portanto:

FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f)

- Elementos = ofertas € 0pinites .......cccceeevveeeeeeeecceee e F(f)=0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) =0,90

Assim:

Valor da Terra Nua (V.T.N.)

Sera obtido através da seguinte relagao:

V.T.N. = [V.U.B x F(f)] x (area total avalianda)

Onde:

- V.U.B = Valor unitério basico = R$375,96 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;

- 4rea total avalianda = 570,00m?

Assim:

V.T.N. = [R$375,96 x 0,90] x (570,00m?) = R$192.867,48

PORTANTO:
V.T.N. = R$192.867,48
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X — CARACTERISTICAS GERAIS — IMOVEL (MATRICULA 50.35)

10.1 Dimensoes:

Area de terreno 14.930,00m?.

10.2 Topografia:

Topografia variada.

10.3 Zoneamento Municipal:

O imdvel esta definido como ZONA URBANA: ZR1 — ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL.

10.4 Benfeitorias:

O imével avaliando, possui benfeitorias, sendo infraestrutura para a area do condominio Cantao

da Serra.

X1 — AVALIACAO

11.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliagGes dos imdveis em questdo serdo procedidas com a observancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.

Apds estudo dos autos e vistoria dos imdveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinagao do Valor Unitdrio Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir de pesquisa imobiliadria, junto aos principais corretores de imdveis da cidade,
proprietarios de iméveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de érgaos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizacdo de elementos distantes e fora da regido geoeconémica

enquadrada: UNIAO DA SERRA / CANTAO DA SERRA / CLUBE DA MONTANHA, pois a utilizacdo
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de “fatores de transposicdao” para tentar enquadra-los como comparaveis certamente
distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as transacbes registradas em
Cartérios, ja que os valores assim langados raramente condizem com a realidade de mercado,

normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imével

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e anuncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.
Ne RS m? m?
1 270.000,00 603,00 R$447,76
2 450.000,00 68200 R$659.82 DESCARTADO
3 235.000,00 740,00 R$317,56
4 220-000,00 1-350,00 R$162.96 DESCARTADO
5 420.000,00 987,00 R$425,53
6 340.000,00 965,00 R$352,33
7 260.000,00 773,00 R$336,35
8 320-000,00 1.636;00 R$195 59 DESCARTADO
MEDIA 1 R$362,27 DESCARFADO
MEDIA UTIL R$375,96

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobiliaria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$362,27

Limite superior R$362,27 x 1,30 = R$470,95

Limite inferior R$362,27 x 0,70 = R$253,59

Sendo assim foi necessario descartar os elementos 2, 4 e 8 por estarem fora do intervalo

aceitavel.
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Portanto, com os 5 (cinco) elementos dentro do intervalo aceitavel chegamos a seguinte média

aritmética:
Média Aritmética util = R$375,96

Limite superior R$375,96 x 1,30 = R$488,75
Limite inferior R$375,96 x 0,70 = R$263,17

a) Valor Unitdrio Basico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:

Referentes ao més de novembro de 2.022, que corresponde ao Valor Unitario Basico procurado

daquela regido.

b) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:

Para obtermos a homogeneizacdo do imdvel em relacdo a Situagdo Paradigma, estes,
juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagao:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinidao 0,80a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
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Fator Acessibilidade (Fac):

SITUAGAO TIPO DE ESTRADA IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa N&o asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N3o pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem 0,80
serviddes de se equivalendo Condicoes
passagem satisfatdrias
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas 0,75
serviddes classes se estagbes chuvosas
equivalendo
Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por mesmo na seca
cOrregos sem
pontes
Fator melhoramento Publico (Fmp):
Sao definidos os seguintes valores:
MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de 4gua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefonica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentag¢ao 0.30
Fator Topografia (Ftop):
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Sao definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop
Situacdo paradigma: terreno plano/platé 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosao 0,50
Ondulada + erosao 0,60

Fator de consisténcia do terreno (Fc):

Sao definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundavel 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sao definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrao Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrao Alto 1,15a1,20
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2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00
Fator de restrigao legal (Frl):
Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 15a 19,99 0,3825
De 20 a 24,99 0,3600
De 252 29,99 0,3375
De 30a 34,99 0,3150
De 35a39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 452 49,99 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55a59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 652 69,99 0,1575
De 70 a 74,99 0,1350
De 75a79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 85a 89,99 0,0675
De 90 294,99 0,0450

A partir de 95 0,0225

¢) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizacio:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobiliaria

efetuada, apesar de tentarmos levar em consideracdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imével em questdo adotaremos o seguinte fator:
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FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f).

Entdo, temos:

Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobiliarias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociagdes.

Portanto:

FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f)

- Elementos = ofertas € opinides .......ccccceevveeerceeeecciee e e F(f)=0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) =0,90

Assim:

Valor da Terra Nua (V.T.N.)

Serd obtido através da seguinte relagao:

V.T.N. = [V.U.B x F(f)] x (area total avalianda)

Onde:

- V.U.B = Valor unitdrio basico = R$375,96 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;

- 4rea total avalianda = 14.930,00m?

- percentual a ser avaliado = 1,20906%

Assim:
V.T.N. = [R$375,96 x 0,90] x (14.930,00m?) x 1,20906% = R$61.078,98
PORTANTO:

V.T.N. = R$61.078,98
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11.2 Valor Total dos imdveis (V.T.):

Para o referido imdvel, o valor total sera considerado apenas os valores das terras nuas.

V.T. IMOVEL (MATRICULA 50.952) = R$192.867,48 (cento e noventa e dois mil, oitocentos e

sessenta e sete reais e quarenta e oito centavos)

V.T. (MATRICULA 50.315) = R$61.078,98 (sessenta e um mil, setenta e oito reais e noventa e
oito centavos)

X1l — CONCLUSAO:

Pelo apresentado neste LAUDO, apds as vistorias in loco e ao término de todos os servicos

periciais, CONCLUO QUE:

O VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO, MATRICULA 50.952, com &rea superficial de
570,00m2, correspondente ao lote F-6, desdobrado da Area F, parte da Gleba 4 do Parque das
Cascatas, Bairro Itapetinga, deste Municipio e Comarca de Atibaia é de R$192.867,48 (cento e
noventa e dois mil, oitocentos e sessenta e sete reais e quarenta e oito centavos), Ressalto a
existéncia de débitos referentes a tributos municipais no valor de R$28.986,72 (vinte e oito
mil, novecentos e oitenta e seis reais e setenta e dois centavos), conforme relacdo de débitos

emitida pela Prefeitura da Estancia de Atibaia em 29 de novembro de 2022.

O VALOR REFERENTE A 1,20906% DO IMOVEL AVALIADO, MATRICULA 50.315, com area total
de 14.930,00m2, desdobrado da Gleba 4, Parque das Cascatas, bairro do Itapetinga, deste
municipio e Comarca de Atibaia é de R$61.078,98 (sessenta e um mil, setenta e oito reais e

noventa e oito centavos).

Xill — QUESITOS:

13.1 Do Juizo:

Ndo foram ofertados.
13.2 Do Requerente
N&o foram ofertados.
13.3 Do Requerido

N3o foram ofertados.
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XIV - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 53 (cinquenta e trés) laudas, todas assinadas digitalmente.

Por todo o exposto, a conclusdo dos trabalhos técnicos periciais realizados, tem-se as avaliagdes
dos bens imdveis situados no Condominio Cantdo da Serra, no perimetro urbano desta cidade e
comarca de Atibaia-SP, inscritos no CRI sob 0 n2 50.952 e n250.315, conforme determinado pelo
Exmo. Sr. Dr. José Augusto Nardy Marzagdo, MM. Juiz de Direito. da 42 Vara Civel do Foro da

Comarca de Atibaia- SP.

Nestes Termos
Pede Deferimento

Atibaia, 06 de dezembro de 2022.

Guilherme Luiz R. F. Brum Duarte
Arquiteto e Urbanista (CAU/SP A123975-9)

Perito Judicial
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ANEXOS

PESQUISA IMOBILIARIA

Fontes: imobilidrias da cidade de Atibaia-SP / antincios de novembro de 2022.

Elemento n21

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS

@ 16 fotos Q

COMPRA

R$ 270.000

ondominio SOLICITAR

ANUNCIANTE ¢
Lopes WR Lopes

Elemento n22

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS BEST FRIDAY DESCOBRIR FINANCIAMENTO

2 / Tanque COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 682 m2 por R$ 450.000 5$ SELL

Tanque, Atibaia - SP VER NO MAPA N30 lnformadd
N3oinformado

SOLICITAR VALORES

O s a N [* Noinformado (3 Nio

SOLICITAR

ANUNCIANTE

imabiliaria Monte Caro s/ TR

0 PADRAD Lda
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Elemento n23

o3
B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  BESTFRIDAY  DESCOBRIR

[@ 10 fotos Q |

Lote/Terreno a Venda, 740 m2 por R$ 235.000

2 Santa Maria do Portao, Atibaia - SP VER NO MAPA

O 7a0m £3 Noinformade  [® Nsoinformado (5} NSoinformado
SOUCITAR SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

Elemento n24

BEST FRIDAY DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[@ 5fotos Q

Lote/Terreno a Venda, 1350 m2 por R$
220.000

Estancia Santa Maria do Portao, Ati

baia - SP VER NO MAPA

18 1350m¢ £ Naoinformado [% Naoinformado (& Naoinformado
SOUCITAR SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

COMPRA

R$ 235.000

Condominio Ndo informado

PTU Ndo informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

KAESA IMEVEIS Kata

Contato por WhatsApp

Quero visitar ‘

R$ 220.000
Condominio R$ 650

ANUNCIANTE 4
MnOVES A

Quero visitar
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Elemento n25

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ BESTFRIDAY  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

O 9sm £ Nioinformado  [® Nioinformado (@) Néoinformado

SOUCITAR SOLICITAR SOLICITAR

Terreno residencial 3 venda, Porto ATbaia, Atbaia

Q salvar nos favoritos ‘ I -<: Enviar para alguém

Elemento n26

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ BESTFRIDAY  DESCOBRIR

B [© 13fotos ©

o o

inicio / venda / sp / enda em Atibaia /

Lote/Terreno a Venda, 965 m2 por R$ 340.000

VER NO MAPA

O oesm £ Nioinformade  [® Ndoinformade () Nioinformado
SOUCITAR SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

COMPRA

R$ 420.000

R$ 700

U SOLICITAR

ANUNCIANTE
LOPES & PAOLILLO
CONSULTORIA DE IMOVEIS

Quero visitar ’

-

COMPRA
R$ 340.000
R$ 900
SOUICITAR
ANUNCIANTE
MONAUSA RODRIGUES
CONSULTORIA
IMOBILIARIA
Contato por WhatsApp

Ouern visitar
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Elemento n27

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  BESTFRIDAY  DESCOBRIR

Lote/Terreno a Venda, 773 m2 por R$ 260.000

Montanha, Atibaia - SP VER NO MAPA

o 77w £ Nsoinformado  [®  NSoinformado

SOLICITAR SOUCITAR

Montanha - Atbaiars?

Elemento n28

“B VivaReal (COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  BESTFRIDAY  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

COMPRA

R$ 260.000

Condominio R$ 820

U SOLICITAR

ANUNCIANTE
INOVE ATIBRIA

Contato por WhatsApp

‘ Quero visitar |

Lote/Terreno a Venda, 1636 m? por R$

320.000

(=]

1636m £3 Neoinformado  [® Nioinformado {5} Ndoinformado

AR SOLICITAR

SOUCITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

1636 m* por RS 3

ube da Montanha - Atlbalars?

R$ 320.000
R$ 860
ANUNCIANTE
HELAS IMOVEIS
Contato por WhatsApp

‘ Quero visitar ’
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