LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA ___ 2 VARA
CIiVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP.

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, Pessoa Juridica de Direito Privado,
inscrita no CNPJ sob o n? 71.554.927/0001-11, com sede na Rua Gavea, n°
108, Jardim Guilhermina, CEP 11.701-570, na comarca de Praia Grande/SP,
neste ato representado pelo sindico SILVIA HELENA DA FONSECA MARTIM,
portadora do RG n® 4660743-2 e CPF 636.376.508-00, residente e domiciliado
na Rua Gavea, n® 108, na comarca de Praia Grande/SP, por sua advogada e
procuradora, instrumento de mandato em anexo, vem, mui respeitosamente
perante V. Exa.,propor a presente :

EXECUCAO DE TAXAS CONDOMINIAIS

em face de JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, portugués, casado,
contador, inscrito no CPF n® 761.186.228-68 ¢ MARIA APARECIDA FAVA
IGREJA, brasileira, casada, professora, portadora do RG n? 8520494 SSP/SP
e inscrita no CPF n? 053.658.418-40, ambos com endereco residencial na Rua
Gavea, n® 108, apartamento 076, na cidade e comarca de Praia Grande -
Estado de Sao Paulo, pelas razées de fato e de direito a seguir aduzidas.
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DOS FATOS

A Executada é proprietaria do imovel n. 076 do CONDOMINIO
EDIFICIO ATON.

Diante disso, o(a) Executado(a) sao_responsavel pelo pagamento
das despesas e contribuicoes condominiais correspondentes ao imdével
conforme Convengao Condominial, bem como artigo 1336, | do Cdodigo Civil.

E dever dos conddminos efetuar o pagamento sempre na data
aprazada, na forma da convencdo condominial, em valores previamente
estipulados e posteriormente aprovados.

Ocorre Exceléncia, que o(a) mesmo(a) ndo vem cumprindo com
suas obrigacgdes.

O(a) Executado(a) deixou de pagar os débitos condominiais,
conforme demonstrativo de débito em anexo cujo valor atual do saldo devedor
é R$ 7.664,40 (sete mil seiscentos e sessenta e quatro reais e quarenta
centavos).

Diante do exposto, requer que se digne V. Exceléncia a condenar
o(a) Executado(a) ao pagamento das taxas de condominio em aberto, na forma
da memoria de célculo em anexo, devidamente atualizadas.

DO DIREITO
E cabivel a execugao do valor atualizado da divida.
O artigo 784, X do NOVO CPC, prevé expressamente, que as cotas

condominiais ordinarias e extraordinarias constituem titulo executivo
extrajudicial, sendo vejamos:

Art. 784. S4o titulos executivos extrajudiciais:
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X - o crédito referente as contribuicoes ordindrias ou
extraordinarias _de condominio edilicio, previstas na
respectiva convengdo ou aprovadas em assembleia geral,
desde que documentalmente comprovadas;

Além das taxas em aberto, devera o Executado ser condenado ao
pagamento das taxas que vencerem no decorrer da demanda, conforme prevé
o artigo 323 do NCPC.

Art. 323. Na acdo que tiver por objeto cumprimento de
obrigacdo em prestagbes sucessivas, essas serdo
consideradas incluidas no pedido, independentemente de
declaracdo expressa do autor, e serdo incluidas na
condenacdo, enquanto durar a obrigacdo, se o devedor,
no curso do processo, deixar de paga-las ou de consigna-
las.

Taxas Condominiais vencidas:

Principal R$ 5.115,55
Juros moratorios R$ 532,23
Correcdo monetaria R$ 683,35
Honorarios contratuais R$ 1.266,23
Custas R$ 67,04
Total R$ 7.664,40
DOS PEDIDOS

EM FACE DO EXPOSTO, requer o Exequente:

a) Seja o(a) Executado(a) citada via Oficial de Justica nos termos do
art. 246, Il, para pagar o débito no prazo de 03 dias, na forma do
artigo 829 do Novo Cédigo de Processo Civil a importancia R$
7.664,40 (sete mil seiscentos e sessenta e quatro reais e
quarenta centavos);
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b) Requer seja o(a) Executado(a) compelida a efetuar o pagamento
das taxas vencidas no curso da execucdo, enquanto durar a
obrigacao, com base no art. 323 do NCPC;

c) Caso o pagamento nao seja efetuado nos 03 dias, que se proceda
de imediato a PENHORA, através de Oficial de Justica nos
termos do artigo 829 §1°, penhorando-se tantos bens quanto
bastarem para garantia da Execucéao, na forma do artigo 829, §
2° do NCPC, intimando na mesma oportunidade o credor
pignoraticio, hipotecério, anticrético ou fiduciario, caso a penhora
recaia sobre bem imoével (art. 799, NCPC);

d) Requer desde ja a preferéncia da penhora em dinheiro conforme
o artigo 835 do NCPC;

e) Para fins de penhora do bem imével, o Exequente indica o imével
localizado na Rua Gavea, n® 108, apartamento 076, na cidade e
comarca de Praia Grande - Estado de Sao Paulo;

f) Como forma de adverténcia, requer que conste no mandado que
o bem objeto da demanda responde pela divida, podendo
sofrer as constricdes judiciais necessarias para garantia do
débito (adjudicacao, leilao, etc).

g) Por fim, requer que, ao final, seja a presente execucao julgada
TOTALMENTE PROCEDENTE, condenando o(a) Executado(a)
no valor atualizado da divida com o acréscimo das verbas
sucumbéncias no percentual de 10%, nos termos do art. 827, do
NCPC.

Declaro que os documentos anexos sao verdadeiros.

Protesta provar o alegado por toda espécie de prova admitida em lei.

Requer por fim que as intimagdes do presente feito sejam realizadas
em nome da advogada Lais Neves Tavares, OAB/SP 297.797 e Luiz Gustavo
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Camacho, OAB/SP 334.625, com domicilio profissional localizado na Rua Joao
Arcadepani Filho n. 250, sala 08, bairro Ribeirania, nesta cidade e comarca,
sob pena de nulidade.

Da-se a causa o valor de R$ 7.664,40 (sete mil seiscentos e
sessenta e quatro reais e quarenta centavos).

Nestes Termos,
Pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 30 de agosto de 2017.

Lais Neves Tavares Luiz Gustavo Camacho
OAB/SP n? 297.797 OAB/SP 334.625

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 5

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2017 as 14:58 , sob 0 nimero 10135074520178260477.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 17F1618.



PROCURAGAO

OUTORGANTES: CONDOMINIO EDIFICIO ATON, situado na Cidade de PRAIA
GRANDE, na RUA GAVEA, 108 no bairro JARDIM GUILHERMINA, neste ato
representado pelo (a) sindico (a) SILVIA HELENA DA FONSECA MARTIM,
portador do RG. n°® 4660743-2 CPF n°. 636.376.508-00, brasileiro (a), residente e
domiciliado nesta capital infra-assinada.

OUTORGADOS: LUIZ FERNANDQ DE QUEIROZ, brasileiro, casado, residente e

domiciliado em Curitiba—PR, inscrito na OAB-PR sob n°.5560. ANDRE ZACARIAS
TALLAREK, brasileiro, casado, residente e domiciliado em Curitiba—PR, inscrito na
OAB-PR sob n°.31.381. LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
advogada, inscrito na OAB/SP N.° 297.797, com enderego profissional localizado na
“Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 — sala 08, Nova Ribeirania — CEP. 14096720 -
Ribeirao Preto —Sp.

OBJETO: Para promover a cobranga amigavel e judicial das taxas de condominios
em atraso.

PODERES: O(S) outorgante(s) confere(m) ao outorgado poderes amplos gerais e
ilimitados para promover a defesa de seus direitos e interesses, outorgando para
tanto ao dito procurador os poderes constantes da clausula “AD JUDICIA ET
EXTRA", bem como os poderes necessarios e especiais para fazer acordo, transigir,
desistir, firmar compromissos, receber e dar quitagio, efetuar levantamenios de
importancias em juizo ou fora dele, reconhecer a procedéncia do pedido, renunciar
ao direito sobre que se funda a agdo, inclusive substabelecer, dando tudo por firme,
bom e valioso.

Curitiba, 07 de abril de 2017.

W ) g |

SILVIA HELENA DA FONSECA MARTIM
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LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL Oficio de Reg. de Iméveis de Praia Grande - SP

— MAaTrRlcuLA —I FICHA Em 12 de janeiro 19 94.—-

62.531 o1

IMOVEL: Apartamento ne 76 , localizado no 79 andar ou 89 pavi
mento do "EDIFICIO ATON", situado na RUA GAVEA, ne -
108, no JARDIM GUILHERMINA, nesta cidade, com a area util de
39,655 m2, area comum de 28,825 m2, aArea total de 68,480 m2
e a fragdo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum
equivalente a 1,55054 %, cabendo-lhe o direito a uma vaga no
estacionamento coletivo, em lugar indeterminado.

CONTRIBUINTE: Naoc consta,

PROPRIETARIA: HELCA - COMERCIO, CONSTRUCOES E INCORPORACOES -

LTDA, com sede em Santos-SP, na Avenida Presi -
dente Wilson, ne 1.935, loja 04, inscrita no CGC/MF. sob n® -
51.645.661/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/48.382, R.03/48.383, ambas de 20 de

maio de 1.991, matriculas n9s 51.243 e -
51.244, ambas de 25 de novembro de 1.991. Instituicio de con
dominio registrada sob ne 06/51.245, em 12 de janeiro de -

1.994 , todas deste Cartdrio.

O Oficial Maior: ' )
(José Rodrigues de Lima) c}\% DL\ \(\

AV.0l/ Em 12 de janeiro de 1.994.-

Nos termos do R.03/51.245, de 29 de setembro de 1.992, o imo
vel objeto da presente matricula acha-se hipotecado em favor-
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em BrasilianDF, no
Setor Bancario Sul, gquadras 3/4, lote 34, inscrita no CGC/MF.
sob nQ 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de Cr§ —-—-
4.507.323.260,00, pelo prazo de 20 meses, com a taxa de juros
nominal de 15,00% a.a. e efetiva de 16,0754% a.a.
de selos e emolumentos.

Ato isento-

Microfilme ne 99.813.-—

"Continua no verso"

.do nos autos em 30/08/2017

le Justisa do Estado de-Sao Paulo, Tifera

15:15 .

as

é copi

Este documento

013507-45.2017.8.26.0477 e cddigo 17F1624.

Para conferir o original
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FICHA

MATRICULA
52.531
- - 1 g ’ f - |
A Esc- Autorxzada. J¢ 2 ; Jf

(Alda congalves Franco)

de 1.994' }
2- Em 10 de outubro - aeia -

AV.
d
FICA CANCELADA a hipoteca redexs CONOMICA FEDERAL

- l'r
tac3do dada pela credora hipoteca 2 e
-CEF, nos termos do instrumento P2
embro de 1.9924.

a na ;\V-lt

ija CAIXA E
lar £irmado

lo-SP, acs 21 de set
A Esc. Autorizada:
(Rosana Mariano de campos) i2’“’L—LL:XJ—tjzﬁf_ﬂ___’-‘ﬂ_—-____
12 de fevereiro de 2.001.
nda, com utilizag3o do
blica, lavrado na forma dogzg:;tig;ttﬁl};d%a;ﬁ;aﬁsi
’ to de 1.964, ali€

i . smero 4.380, de 21 de agosto & o 26 do

ngrl:ll;?oc;g’:g (:iac 15691 :l]; junho de 1.966, e de c;:r;t;)émld:ﬂfdzognd(;;:;;%o b
Lei nt 70, de 21 de novembro de 1.966, e, la,

D&ii;io ;ﬂ %gurg:rgs de julho de 1.993, firmado em C}mtlba-P..R, a?sf2.6 de
‘I:meiro dé 2.601, e da xerox autenticada do n:espectwo cartao, ]\iﬁ‘, eita a
;rcsente averbagdo para consignar que 2 proprietaria H’E!.,CA- - CO RCIO,
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA esta inscrita atualmente no

Cadastro Ngfional da Pessoa Juridica - CNPJ sob nimero 51 .'645.661/0091-05_ 0
Escrevente:: ' f (] (Francisco Miguel de Assis Paes),

b

———

AY.03/62.531 - Praia Grande,

i ra e Ve
Nos termos do instrumento particular de comp

FGTS, com forga de escritura pu

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

AV.04/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

>| Nos termos do' instrumento particular referido na AV.03, e do aviso de
lang:amentp§ de impostos (IPTU) 056.184, emitido pela Prefeitura desta cidade é
“continua na ficha 02” '

Este documento é copia Hoorgimat,assimado aigitaimente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/2017 as 15:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 17F1624.
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LIVRO N° 2 . REGISTRO GERAL

M;Tznfcum o Registro de Iméveis de Praia Grande - SP
531
L‘l m Em 12 de fevereiro de 2.001.7%!}1

L -

do na referid i ibli i
2 02 O? 009 012 0076.0. O Escreven;e-a' repartigio u‘bhca sob a codificacio
(Francisco Miguel de Assis Paes). . .

O Oficial Substituto: ‘
(José Rodrigues de Lima) "

R.05/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001. ;

Pelo instrumento particular referido na AV.03, com interveniéncia do HSBC
BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO, com sede em Curitiba-PR, na
Travessa Oliveira Belo, nuimero 34, Centro, inscrita no CNPJ sob nimero
01.701.201/0001-89, HELCA - COMERCIO, CONSTRUCOES E INCOR-
PORACOES LTDA, Ja qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da
presente matricula, a , portugués, contador,
RNE WO018.609-Y-SE/DPMAF/DPF, CPF/MF 761.186.228-68, ¢ sua mulher,
A% , brasileira, professora, RG 8.520.494-

SP, (}‘PF/MF 053.658.418-40, casados sob o regime da comunhio parcial de bens,
na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Rua Gévea, niimero 108, apto 76, bairro Jardim Guilhermina, pelo valor de
R$ 55.000,00, sendo que parte dessg valor, ou eja, RS 8.‘000,00, referente aos
recursos do FGTS. O Escrevénte: ¥ (Francisco
Miguel de Assis Paes).

O Oficial Substituto:

< —=

R.06/62.531 - Praia Grande, 28 de agosto de 2.001.

1

Por instrumento particular de re-ratificagfo, alteragiio contratual e consolidagio
da hipoteca de primeiro grau e outras avengas, com forca de escritura piblica,

“continua no verso”

inado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liperado nos aut

0/08/2017 as 15:15 .

08 em
L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.20'17‘8.2_6.(\)477 e codigo 17F1624.

Este dogqumento é copia do original,
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as 15:15.

7

MATRICULA FIS; A
62.531 VERSO

1, paragrafos quint

a forma do artigo 6
4, altera mer
26 do Decreto-Lel numero 70,

Gimero 8.692, de 28 de

Javrado n
21 de agosto de 1.96_
de acordo com o artigo -
1.966, e, ainda, o disposto na Lein

em Curitiba-PR, aos 26 de julho

imével objeto da presente matricula em primeira, unica

por meio de 240 prestagdes mensais e consecutivas, tendo
prestagdo no dia 26 de fevereiro de 2.001, no valor de RS

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

o e sexto da Lei numero 4.380,
da pela Lei namero 5.049, de 29 de junho de 1.9¢

de 2.001, JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA
e sua mulher, MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, ja qualificados, deram

favor do HSBC BANK BRASIL S.A. - Banco Multiplo, com sede em Curitiba.

PR, na Travessa Oliveira Belo, ntimero 11-B, quarto andar, inscrito no CNPJ so
nimero 001.701.201/0001-89, para garantia da divida de R$ 48.000,00 pagave

igual dia dos meses subsequentes, com.a taxa de juros nominal de 4,1460% a.a.
efetiva de 4,2256% a.a.. O Escrevente: J (Francisc
Miguel de Assis Paes).

de 21 de novembro ¢
julho de 1.993, firmad

SenfBo

auto

e especial hipoteca e

Uerar:go Hos

45.2017.8.26.0477 e codiga 17F1

o Pauld, |

sido vencida a primeir
340,21, e as demais e

Fe &

wnento.do_informe 0 processo 1013507

AV.07/62.531 — Praia Grande, 24 de outubro de 2.(}01.

FICA CANCELADA a hipoteca referida no R.06 retro,
fiada pelo credor HSBC BANK BRASIL S.A. - B
Instrumento particular firmado em Curitiba-

A Esc. Autbrizada:
(Rosana Mariano de Campos).

— e ——

anco Miltiplo, nos termos
PR, aos 26 de setembro de 2.001.

em virtude da quitag

a3
TQV(SDCAMACHO e Tribunal de Justica doQEsﬁdo

.

R.08/62.531 - Praia Grande,
Nos termos do auto de

s s
Bt Biasss penhora de 17 de Janeiro de 2.003,

_ Tocesso 18093/00, qu
ESTANCIA BALNEARIA DE PRAJA G%:N;Ig:?nztigl)
g

14 de margo de 2.003.

“continua na ficha 03» ontra JOAQUIM DOs S

|

|
I
]

assinado digitalmente por LUIZ GUS

lavrado nos autos de®
A MUNICIPAL DA%

Este documento|é copia d

=%
SIZGJ
4.

N

M

ot

Una/ahvir anfaraneciaNan
HFooerer

Para conferir o original, acesse o site hitps.//esaj spjusbripastadigitalf

Poraot
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

MATRICULA FICHA
, 62.531 ‘ 03 J Em 14 de margo de 2.003. >

ARECIDA FAVA IGREJA, ja 3

[ SANTOS IGREJA e sua mulher MARIA AP _ 16 de maio | =
qualificados, no valor de RS 618,13, da contrafé, da peti¢do datada ds Fazendas ¥
de 2.002 e do r. despacho do MM. Juiz de Direito do Se(VIQO Anex.o = sente
desta Comarca, Exmo. Sr. Dr. Wilson Julio Zanluqui, 0 imével obﬁtq da;sf[);fisson
matricula foi penhorado naqueles autos, figurando como depos:tarlc: ot

Ripardo Pauxis. Eu, (Mafalda Pereira Sales), escrevente: :

digitei e subscrevi.

vomens | Poomedid e it

AV.09/62.531 - Praia Grande, 10 de margo de 2.014.

nos termos do r.mandado
de 2.014, pelo MM. Juiz de Direito da zara d:
Fazenda Publica do Foro de P|raia Grande-SP, Exmo. Sr. Dr. Enoque artax

FICA CANCELADA a penhora objeto do R.08 retro,

expedido aos 14 de fevereiro

i Predial
i de Execugdo Fiscal — IPTU/ Imposto .
de Souza, extraida dos aulos 08 FSTRLT 0034870-04,2000.8.26.0477, movida

Territorial Urbano - Processo ( -
;clac;A;ENDA DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE contra

JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
(Protocolo n° 395210 de 20/02/201

L]

E BRANCS

go 17F1624.

tos emB0/08/42017 as 15:15 .

. -

-45.2017.8.26.04 7, ¢-ebdi

, liberado nos a\r@t

@ ~

M

™~

itngrfonmebqresesse 1013507

PRy PO

itd
jA

'@@fﬂenciaDocu@f@

(3C a'!J

alacnte por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

RTYIDAO

TIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n® 6, 216/75, que a presente copia

tenacoes: validade de 30 dias (Item 12-D NSCGJ).
srande, 2 de janeiro de 2017

~ =
Pedido n® 53418;\ Oficial: 28,1

:ssa da matricula n® 62531, esta conforme o original arquivado. IPESP: 412
) _ . S Reg.Civil: 1.48
alienagbes ou citagbes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. T Justica:

a M.Publico:
jﬂ“m"rf Municipio:
E.M Total:

A porgua

H 1 /
1. + |
. GARANTE SP - LARISSA P. DE CARVALHO \ ‘\ [Ermitido por Jucimara Dias Lemos as 09:08 [

2
Estado: 7.991

Recolhimentos feitos [

Este docume
Para conferir



CONDOM NI O EDI Fi Cl O ATON

Ender eco:
Conddni no:
Uni dade:

indice de correcao:

Processo :

Juros noratérios de 1% Ao Mes

Mes ref.
30/ 04/ 2016
31/ 05/ 2016
30/ 06/ 2016
30/ 09/ 2016
31/ 10/ 2016
31/ 12/ 2016
31/ 01/ 2017
28/ 02/ 2017
31/ 03/ 2017
30/ 04/ 2017
30/ 06/ 2017

GAVEA 108

Em sséo:

JOAQUI M S. | GREJA E M APARECI DA F. | GREJA/ ANDERSON C. L. DA SILVA 76118622868

APTO 076

Data Vecto.
10/ 04/ 2016
10/ 05/ 2016
10/ 06/ 2016
10/ 09/ 2016
10/ 10/ 2016
10/ 12/ 2016
10/ 01/ 2017
10/ 02/ 2017
10/ 03/ 2017
10/ 04/ 2017
10/ 06/ 2017

TAXA REFERENCI AL 2

Docunent o
0000000004715901
0000000004809001
0000000004989901
0000000005680601
0000000005924901
0000000006654001
0000000006841201
0000000006949601
0000000007294301
0000000007609501
0000000008301701

Subt ot al

Honor ari os
Cust as:

Milta Pg 1° art.523:
Honorarios Pg 1° art.523:

Total geral:

DEMONSTRATI VO GERAL DO DEBI TO

Val or

R$464, 86
R$464, 86
R$464, 86
R$465, 12
R$465, 12
R$465, 12
R$465, 12
R$465, 12
R$465, 12
R$465, 12
R$465, 12

R$5. 115, 55

Jur os
R$91, 89
R$85, 26
R$78, 95
R$59, 68
R$53, 83
R$42, 00
R$36, 19
R$30, 44
R$24, 92
R$19, 60
R$9, 48
R$532, 23

Correcgao
R$109, 44
R$103, 55

R$99, 07
R$77, 44
R$73, 21
R$59, 84
R$51, 86
R$42, 21
R$33, 23
R$24, 86
R$8, 65
R$683, 35

fls. 25

20/07/2017 08:38: 50

VIr corrigido
R$666, 20
R$653, 67
R$642, 88
R$602, 24
R$592, 16
R$566, 96
R$553, 16
R$537, 77
R$523, 27
R$509, 58
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda

Documento de Arrecadagdo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Condominio Edificio Aton

07 - Data de Vencimento

SAMACHOIe Tribural de Justica do Esta

13/09/201

rConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 17F1627.

02 - Enderego
Rua Gdvea, 108 Prala Grande SP

08 - Valor Total

abri

R$ 18,

03 - CNPJ Base / CPF
71.554.927

04 - Telefone
(16)3289-3625 1

05 - Quantidade de Documantos Datalhe

06 - Observacoes

Comarca/foro; Prafa Grande, (6d. Foro: 477, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial,
Autor: CONDOMINIO EDIFICIO ATON, Réu: Joaguim dos Santos Igreja [Outras(s) parte(s)

08 - Numero do DARE

170590282470870

Emissao: 14/08/2017

10 - Autenticagao Mecéanica

|Via do Contribuinte

Este documento é c6pia do original, assinado digitglmente por LUIZ G SEL\V D

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjIp-
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i i e i 17081417283601
@ BANCO DOBRASIL Guia de Recolhimento N Pedido 20 .

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG ' CPF CNPJ
Condominio Edificio Aton 71.554,927/0001-11
i i CEP
N do processo Unidade 1570
Enderego i:g%@::
Rua Gavea, n® 108, Jd Guilhermina, Praia Grande/SP & 10'
alor
Histérico
Execugao de Condominio: Condominio Edificio Atos x Joaquim dos Santos Igreja @Maria Aparecida Fava 38.80
lgreja Total
38,80
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as conias, para nao danificar o codigo de barras.
Mod 0.70.731-4 - Nov/16 - SISBB 16323 - ass
1% Via - Unidade geraaura do servigo, 2% via — Contribuinte e 3" via ~ Banco
000005 [ 388051174009 | 10017155495 [270001116014j
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N2 Pedido 2017081417283601
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

2\o;£:7 as 15:15 .

Nome RG CPF CNPJ

Condominio Edificio Aton '.-C’:L _:54,927!0001 -1
Unidade

NF do processo S pon

Enderego Codigo

Rua Gavea, n? 108, Jd Guilhermina, Praia Grande/SP 120-1

Hesionco _ Valor

Execugao de Condominio: Condominio Edificio Aton x Joaguim dos Santos Igreja e Maria Aparecida Fava 38 80

L Total '

38.80

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as conlas, para nao danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Nov/16 - SISBB 16323 - ass

1% Via - Unidade geradora do servigo, 23 via — Conlribuinte @ 3% via - Banco

| 868800000005 | 388051174009 | 112017155495 | 270001116014 |

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

.y Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeqlente: Condominio Edificio Aton
Executado JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, Brasileiro, Casado, Contador, CPF
761.186.228-68, Gavea, 108, Guilhermina, CEP 11701-570, Praia Grande -

SP

MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, Brasileiro, Casada, Professora, RG
8520494, CPF 053.658.418-40, Gavea, 108, Guilhermina, CEP 11701-570,
Praia Grande - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos,

Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (trés) dias, a
contar da citacéo.

Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1°, e art. 1.051,
do Cédigo de Processo Civil, a citacdo devera ser feita de maneira preferencialmente eletronica.

Do mandado ou carta de citagdo devera constar, também, a ordem de penhora e
avaliacdo a ser cumprida pelo Oficial de Justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo
assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimacgdo do executado.

N&o encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial
de Justica devera proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execugdo, seguindo
0 processo na forma do art.830, do Cédigo de Processo Civil.

As citacBes, intimagbes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, ou nos feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o
disposto no art.5°, inciso XI, da Constituicdo Federal.

O(s) executado(s) devera(ao) ter ciéncia de que, nos termos do art.827, §1° do
Cadigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorérios
advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos a execucéo,
distribuidos por dependéncia e instruidos com cdpias das pegas processuais relevantes, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do C6digo de Processo Civil.

Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depoésito de trinta por cento
do valor total executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas
mensais, acrescidas de correcdo monetéria e de juros de um por cento ao més.

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicdo dos embargos, ou, ainda,
inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevacdo dos honorérios advocaticios, multa em
favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.

O exequente, por sua vez, deverd ter ciéncia de que, ndo localizados o(s)
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE PRAIA GRANDE

S - & P FORO DE RRAIA GRANDE

* * 22 VARA CIVEL

.y Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

executado(s), deverd, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessarias para a
viabilizacdo da citacdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do Codigo de
Processo Civil.

Tratando-se de pessoa juridica, deverd, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda,
perante os cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial.

Havendo pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados & disposic¢éo do
juizo, deverd, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2°, inc.Xl, da
Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada.

Por fim, registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o
recolhimento das respectivas taxas, 0o exequente podera requerer diretamente a Serventia a
expedicdo de certiddo, nos termos do art. 828, que servird também aos fins previstos no art. 782,
8§3°, todos do Cddigo de Processo Civil.

Expedida a certiddo, caber4d ao exequente providenciar as averbagdes e
comunicagdes necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena
de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacéo.

A presente decisdo, assinada digitalmente e devidamente instruida, servird como
carta, mandado ou oficio.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.
Praia Grande, 31 de agosto de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TENRNALIN SEIFRA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 11705-090
10K FEVEREIRD DE 1874 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execuc¢do de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeqliente: Condominio Edificio Aton

Executado: Joaquim dos Santos Igreja e outro

Destinatario(a):

Joaquim dos Santos Igreja
Gavea, 108, Guilhermina
Praia Grande-SP

CEP 11701-570

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o contetdo
da petigdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 7.664,40, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, 0s
honorarios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado, podera o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e
8§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ao 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard o disposto no art. 916, § 5% do CPC. A opc¢éo pelo parcelamento importa rendncia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valer4d como comprovante que esta citagdo se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
na internet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da decisdo que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sao Paulo, na
internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a
anexacdo. PetigBes, procuracdes, contestacao etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Praia Grande, 31 de
agosto de 2017. Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini, Juiz de Direito.

do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 31/08/2017 as 18:15 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1804844.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TENRNALIN SEIFRA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 11705-090
10K FEVEREIRD DE 1874 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execuc¢do de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeqliente: Condominio Edificio Aton

Executado: Joaquim dos Santos Igreja e outro

Destinatario(a):

Maria Aparecida Fava Igreja
Gavea, 108, Guilhermina
Praia Grande-SP

CEP 11701-570

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o contetdo
da petigdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 7.664,40, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, 0s
honorarios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado, podera o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e
8§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ao 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard o disposto no art. 916, § 5% do CPC. A opc¢éo pelo parcelamento importa rendncia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valer4d como comprovante que esta citagdo se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
na internet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da decisdo que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sao Paulo, na
internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a
anexacdo. PetigBes, procuracdes, contestacao etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Praia Grande, 31 de
agosto de 2017. Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini, Juiz de Direito.

do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 31/08/2017 as 18:16 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1804847.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 06/09/2017 13:06
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0306/2017, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 06/09/2017. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "Vistos, Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (trés) dias, a contar da
citagdo. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1°, e art. 1.051, do Cddigo de
Processo Civil, a citacdo devera ser feita de maneira preferencialmente eletrénica. Do mandado ou carta de
citagdo devera constar, também, a ordem de penhora e avaliagdo a ser cumprida pelo Oficial de Justiga tao
logo verificado o n&o pagamento no prazo assinalado, de tudo lavrando-se auto, com intimacdo do
executado.Ndo encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial de Justica devera
proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execucdo, seguindo o processo na forma do
art.830, do Cédigo de Processo Civil.As citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de
férias forenses, ou nos feriados ou dias Gteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o disposto
no art.5°, inciso Xl, da Constituicdo Federal.O(s) executado(s) devera(do) ter ciéncia de que, nos termos do
art.827, 81°, do Cddigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorarios
advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade.Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de
embargos a execucgdo, distribuidos por dependéncia e instruidos com copias das pecas processuais
relevantes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Cddigo de Processo
Civil.Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdsito de trinta por cento do valor total
executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de
correcdo monetaria e de juros de um por cento ao més.Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeigao
dos embargos, ou, ainda, inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevagdo dos honorarios
advocaticios, multa em favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.O exequente, por sua vez,
devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s) executado(s), deverd, na primeira oportunidade, requerer as
medidas necessarias para a viabilizagdo da citagdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do
Cédigo de Processo Civil.Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda, perante os
cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Havendo pedido de pesquisas junto aos
sistemas informatizados a disposi¢do do juizo, deverda, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas
previstas no art. 2°, inc.Xl, da Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada.Por fim,
registre-se que, independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das respectivas taxas, o
exequente poderd requerer diretamente a Serventia a expedicdo de certiddo, nos termos do art. 828, que
servira também aos fins previstos no art. 782, §3°, todos do Cédigo de Processo Civil.Expedida a certidao,
caberda ao exequente providenciar as averbagdes e comunicagBes necessarias, comprovando posteriormente
nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizagédo.A presente
decisdo, assinada digitalmente e devidamente instruida, servira como carta, mandado ou oficio.Cumpra-se na
forma e sob as penas da Lei.Int."

Praia Grande, 6 de setembro de 2017.

Manoel Henrique Rodrigues
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MANOEL HENRIQUE RODRIGUES, liberado nos autos em 06/09/2017 as 13:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 18368A3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Aton

Joaquim dos Santos Igreja e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): Manifeste-se 0 exequente
sobre os ARs juntados, no prazo legal. Nada Mais. Praia
Grande, 27 de setembro de 2017. Eu, __, ANTONIO CARLOS
ALARCON RALHADO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 18F00B?7.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, liberado nos autos em 27/09/2017 as 16:11 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 02/10/2017 12:28
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0343/2017, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 02/10/2017. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente sobre os ARs juntados, no prazo legal."
Praia Grande, 2 de outubro de 2017.

Manoel Henrique Rodrigues
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MANOEL HENRIQUE RODRIGUES, liberado nos autos em 02/10/2017 as 12:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 1916CCC.
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LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO, em face de JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA e OUTRA, expor

e requerer o que segue:

Tendo em vista que o AR enviado para a citagdo dos
executados foram devolvidos e recebidos por terceiros, que nao se sabe se é
funcionario do condominio responsavel pelo recebimento de correspondéncia,
requer seja feita a citacao por oficial de justica, requerendo desde ja o prazo de
5 dias para a juntada aos autos da guia de oficial de justica, prosseguindo-se a

acao em seus ulteriores termos.

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/11/2017 as 15:08 , sob o numero WPGE17701516832

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1AE5843.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 2 VARA CWE_L DA COMARCA DE PRAIA GRANDE.

Processo n.°: 1013507-45.2017.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON e ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA,
nos autos da Agido de Execugido em epigrafe, que o primeiro move contra o
segundo, vem respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia informar que
as partes se compuseram nos seguintes termos:

Conforme contrato de compra e venda em anexo, o Sr. Anderson, € o atual
proprietario do imodvel objeto dos autos, sendo assim o responsavel pelo
pagamento das dividas de condominio.

Visando por fim a presente demanda, o requerido pagara ao requerente o valor
de R$ 9.552,60 (nove mil quinhentos e cinquenta e dois reais e sessenta
centavos) da seguinte forma:

Uma parcela no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) ja paga, com vencimento
para o dia 11 de setembro de 2017.

20 (vinte) parcelas, mensais, iguais e sucessivas, no valor de R$ 437,63
(quatrocentos e trinta e sete reais e sessenta e trés centavos), com o primeiro
vencimento em 11 de outubro de 2017 e as demais nos meses subseqlientes.

O nado pagamento de qualquer parcela do presente acordo implicarda em
vencimento antecipado das demais parcelas e atualizagdo do débito, com
multa de 20% (vinte por cento) sobre o saldo remanescente,

fls. 43

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2017 as 11:46 , sob o numero WPGE17701667806

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 1CO6FEA4.
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Com o pagamento ajustado, o autor fornece ao requerido total quitacdo quanto
aos pedidos da inicial.

Diante do exposto, requerem a homologacdo da presente avenca, com o
sobrestamento do feito até o integral cumprimento do acordo.

Nestes termos, com os protestos de estilo,

Pede deferimento.

Praia Grande, 19 de setembro de 2017.

Condominio Edificio Aton Anderson Carlgs Lopes da Silva
.--r""J

T
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Lafs Neves Tavares
OAB/SP 297.797
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2017 as 11:46 , sob o numero WPGE17701667806

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1CO6FEA4.



fls. 45

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE RESIDENCIAL

LPARTES CONTRATANTES:

LLPROMITENTE VENDEDORA, DESIGNADO SIMPLESMENTE VENDEDORA:

7 as 11:46 , sob o nimero WPGE17701667806

. TRIANON CONSTRUTORA F INCORPORADORA LTDA, com sede, a Av, Dr.Vicente de Carvalho, n.," 865
Sala 01, Cidade Ocian, Praia Grande, Sao Paulo, inscrita ne CMPI sob o n."06.954, 500/000 | -49, Inscrigho  Estadual

n." 558.193.710.116, neste ato representada por um de seus diretores, SERGIO RODRIGUES CARDOSO, brasileiro, empresario o
portador da Cédula de Identidade R.G.20.057.649 ¢ inscrito no Cad %

§ ; astro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n °%
121.234.178-31, com enderego comercial acima ¢ telefone comercial n.* (013) 3472.9735

LLCOMPROMISSARIO COM PRADOR, DESIGNADO SIMPL ESMENTE COMPRADOR:

LOBJETO DO CONTRATO:

2.1.DO IMOVEL OBJETO DESTE INSTRUMENTO:

Imovel apto n® 76 do EDIFICIO ATON, sito a Rua Gavea 108, Jardim Guilhermina, Praia Grande, SP, com
drea il de 39,655 m2 ¢ drea total de 68,480 m2 . no perimetro urbano da Cidade, municipio ¢ comarca de Praia Grande, SP,
Lancamento de contribuinte n° 2.02.07.009.012.007

6-0, na Prefeitura da Estincia Balnedria de Praia Grande, ¢ matricula no
Cartorio de Registro de Imdveis de Praia Grande, sob o n® 62.531,

que por este contrato ¢ na melhor forma de direito, a Vendedor
¢ compromete de vender ao Comprador, ¢ este se obriga a adquiri-lo, mediante as Clausulas e condighes seguintes, gue
reciprocamente aceitem e outorgam entre si,

JCLAUSULAS ECONOMICAS:
1.1.DO PRECO:

O prego cento e ajustado para o presente negdcio ¢ de RS 150.000.00 ( Cento e cingilenta mil Reais ), que o
Comprador se compromete a pagar conforme a clausula 3.2., deste Instrumento, Como o prego esta estabelecido em valores a vista,
sem a inclusio de quaisquer valores compensatdrios como previsio de alteragio de custo ou variagdes inflacionarias, insusceptivel
assim, de redugio em razio de futuras e cventuajs desindexatorias (tablitas), e o COMPRADOR optou pdr pagar através de
financiamento direto com o VENDEDOR, o saldo a ser financiado dependera das corregdes periddicas a serem determinadas pir
indice competente legalmente aceito, aqui pactuadas na clausula 3.3 a seguir descrita, tudo para que este Contrato, produza,
sempre, 0s mesmos efeitos de direitos e obrigacdes aqui estabelecidos, mantendo o VENDEDOR sempre em condigdes atualizadas,
relac jonadas as variapdes de custos e licros, mesmo que ocorram narcelas corrigiveis com vencimento apos o HABITE-SE,

iw-'* - cs

i i doem 1
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

i i - .8.26.0477 e cédigo 1CO6FE7.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26 g
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16 Autorizacs
1.2.DA FORMA DE PAGAMENTO:

A) RS 30.000.00 ( Trinta Mil Reais ) como sinal e principio de pagamento, a serem pagos no ato da assinatura de
Instrumento. da qual a vendedora da plena ¢ total quitaglo;

B) RS 10.0000,00 ( Dez Mil Reais ), a serem pagos em parcela dnica, com vencimento em 10/09/2014;

o nimero WPGE17701667806

C) RS 110.000.00 ( Cento ¢ dez mil Reais ), a serem pagos em 100 ( cem ), parcelas mensais ¢ consecutivas no valor B

RS 1.100.00 ( Hum mil ¢ cem Reais ), cada uma, vencendo a primeira em 12/10/2014 ¢ as demais no mesmo dia dos mesgs
subseqlentes.

4

3.3.DA ATUALIZACAO MONETARIA E DOS JUROS:

3.3.1. Os valores fixados da cliusula 3.2.. sofrerio reajuste mensal pelo INCC ( Indice Nacional de Cusio
Construclio ).

3.3.2. Os valores deste Instrumento serdo atualizados pela variagio mensal do INCC, mensal ¢ cumulativamen

A variaglo entre o indice correspondente ao més anterior ao da assinatura deste Instrumento, € o indice relativo
do vencimento de cada parcela.

, protocélado em&l8/12/2017 as 11

3.3.3. O COMPRADOR declara conhecer o indice aqui liviemente contratado (INCC) e as normas que implica

no scu regjustamento. Sempre que houver variaghes, haverd corregdo no saldo devedor das parcelas e, de form
correspondente para todos os efeitos legais. juridicos ¢ administrativos.

o-Paulo

rﬁ)de Sal

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 1CO6FE7.

3.3.4. A atalizagBo monetdria ora pactuada incidira sobre o saldo devedor todo dia primeiro de cada més, |
porque o prego de venda aqui estipulado ¢ o do dia primeiro do més,

‘do Estal

§ 1" - Apos a entrega das CHAVES da unidade imobiliaria objeto deste Instrumento, marcada para 02/09,/201
serd cobrado do COMPRADOR, além da corregdo ja pactuada ( INCC ), juros mensais capitalizados na base
0,5 %% ( meio por cento) ao més,

a

fic

de Jus

3.3.5. As partes pactuaram as regras de atualizaglo monetiria porque reconhecem que no prego do imével objeteg
deste Instrumento, no ha qualquer inclusdo de expectativa inflaciondria e que, portanto a atualizagio monetiria S
condigdo essencial para proteger o equilibrio econdmico financeiro, =

34.DO0S PAGAMENTOS:

3.4.1. Os pagamentos das parcelas do saldo devedor, bem como dos demais encargos contratuais deverdo se
feitos pontualmente ¢ na ordem cronoldgica dos respectivos vencimentos.

AVO CAMACHO e Trib

34.2. O COMPRADOR deverd efetuar os pagamentos devidos o VENDEDOR por meio de cobranga bancari
nos locais que a mesma indicar, ou deposito em conta corrente, A falta de recebimento do aviso do veacimentd
nio exime 0 COMPRADOR de efetuar os pagamentos neste contrato nas datas dos respectivos vencimentos.

Utz GusT

—
g
3.4.3. Autorizado pelo VENDEDOR. ¢ na forma que esta indicar, o COMPRADOR poderi efetuar os pagamentos2
pdr deposito bancdrio, obedecendo sempre os critérios contratuais de correglio. Neste caso, o COMPRADOR s

comprometera a enviar sistematicamente as copias dos comprovantes de pagamentos ao escritdrio dig
VENDEDOR. Para isso, terf um prazo maximo de 10 (dez) dias, apés o qual poderd ser qualificado com®
inadimplente.

assinado d

3.4.4. As copias dos comprovantes de deposito, se autorizado, deverdo ser perfeitamente legiveis, contendo no™
verso. datilografados ou escritos 4 tinta, os seguintes dados: NOME DO TITULAR DO IMOVEL (Nome queS
consta nos borderos de cobranga), NOME DO EDIFICIO E DO NUMERO DO APARTAMENTO, VALOR E2
DATA DO DEPOSITO E QUAL (quais) PARCELAS ESTAO SENDO PAGAS, Caso os comprovantes estejamg
ilegiveis ou nfio contenham estes dados, poder@io ser desconsiderados, permanecendo as parcelas correspondentesg
em aberto para todos os efeitos. =

b

Este documento € cop
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3.4.5. O VENDEDOR podera proceder a cobranga de acertos apds o recebimento das parcelas, sempre que &

pagamentos operarem-se em desacordo com as condigdes previstas neste Contrato. As diferencas de erro é
cobranga ou de pagamento poderdio ser cobradas a qualquer tempo, acrescidas das devidas corregdes contratuais, 2

~
N~
-
L
[©)

P

3.4.6. No caso de serem valores representados por CHEQUE, a divida so se considerard quitada apés 3
compensagdo do cheque. Se. por qualquer motivo, seja de que natureza for, houver dificuldade na compensagig
do cheque, as conseqiléncias serdo suportadas exclusivamente pelo COMPRADOR considerando-se como

0 prazo verificado entre o vencimento do titulo ¢ a data em que o cheque for compensado, sujeitando-se &
COMPRADOR, ao pagamento de juros, multas ¢ demais penalidades previstas no presente Instrumento.

0

3.5.D00 ATRASO DE PRESTACOES E PARCELAS:

3.5.1. O atraso no pagamento de qualquer parcela mencionada neste contrato acarretard ém uma multa de:

A: 10% (DEZ POR CENTO) sobre o valor atualizado da divida vencida. atualizada até a data do efetivo pagamento.

lado em 18/12/2017 as 11:46 , sob

3.5.2. No caso de pagamento de parcelas vencidas efetuado pdr via bancéria sem os acréscimos acima, fica 8
VENDEDOR autorizado a emitir documento habil de cobranga, para efetivo acerto das diferencas do pagamentes
com atraso, ficando a critério do VENDEDOR, o tipo de documento a ser emitido, podendo ser Nota Promissoris.
de Débito ou Letra de Cimbio, ou ainda outra de sua melhor conveniéncia. ]

r

3.53.Deixando 0 COMPRADOR de efetuar, nos respectivos vencimentos, o pagamento de qualquer uma da®
parcelas referidas neste Instrumento promoverd o VENDEDOR, a sua prévia interpelaglio na forma previsia deS
Decreto Lei 745 DE 07/08/69 para que o COMPRADOR, venha pagar a mora no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da sua interpretago, efetuando o pagamenio do principal, acrescido de juros, multas, custas &
honordrios advocaticios, ficando bem claro que o ndo atendimento do COMPRADOR, a medida proviséri
determinada. de pleno direito e juizo exclusivo do VENDEDOR.

e

4

Justica d

3.5.4.5¢ qualquer prestagdo atrasada for paga apos ajuizamento da competente notificaciio premonitdria judicial, g
dentro do prazo legal, além de juros, multa ¢ corregio acima ajustados, serd ainda devido o equivalente a 30%g
(trinta pbr cento) sobre o débito corrigido, a titulo de honordrios advocaticios, mais custas processuais,
que o débito seja saldado durante o prazo para incorréncia em mora.

3.5.1.DA ANTECIPACAO DE PAGAMENTO:

CAMACHO e Trib%n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 1CO6FE7.

3.5.1.1. Ficard a critério exclusivo do VENDEDOR a aceitagio ou ndo dos pagamentos das parcelas pu!.'isla:g
neste contrato. A intenciio do COMPRADOR. neste sentido. deverd ser precedida de Notificaglo com prazo de 30
(trinta) dias, havendo a concordincia do VENDEDOR, a liquidagio total ou parcial far-se-a somente até o dia Dﬂg
(cinco) de cada més, com base nos indices vigentes da data.

L6.DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE:

talmente por LUIZ G

3.6.1. O presente Instrumento e celebrado em cariter irretratdvel ¢ irrevogdvel. obrigando ndio s6 as partesg
contratantes, como a seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo. |

igi

3.7.DA RESCISAO:

I, assinado d

iginal

3.7.1. Fica convencionado que a divida se vencera antecipadamente de pleno direito, podendo o VENDEDOR:
exigir o seu pronto pagamento independentemente de qualquer aviso ou interpelagiio judicial ou extrajudicial.

O presente contrato considerarar-se-a rescindido de pleno direito sendo o COMPRADOR devidamente
Notificado, valendo o enderego deste Contrato, caso ndo haja informaglo de alteragio do mesmo pér escrito,’
ficando automaticamente autorizado o VENDEDOR a preceder alienagiio a outros, nos casos seguintes:

i, { 3
tﬁ':..:—-.w oL

do or

opia

Este documento é ¢
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-
A: A falta de mento nas é ! i i 5
e dﬂsafealm ¢ fm“ de seus vencimentos de 02 (duas) parcelas consecutivas ou ndo, mencionadas na CLAUSULE
B: Qualguer acio judicial, judici ifii i 4
gmntinlfdu VnENDJE D::} g extrajudicial, ou administrativg contra 0 COMPRADOR que venha a colocar em risco direitos @
C: Cesslo dos direitos e obrigagdes deste Contrato, :
pelo COMPRADOR, sem anuéneia pér escrito do VENDEDOR, e/

Pagamento da taxa de 3% (trés Por cento) sobre o valor atualizado deste Instrumento, conforme Cléusulas 6.5.1 e6.5.1_ o nﬂ%
s
3.7.2. Os valores Pagos pelos COMPRADORES serdo devolvidos pelo VENDEDOR, corrigidos pelo indice daj:

(POUPANCA) e descontados de todas as despesas decorrentes da compra e dos i

de venda (8% do pre

: 0 atualizado), FINSOCIAL (2%
atualizado), LR. (35% do saldo

rescisdo, cnhm::um, notificagties, correspondéncias, etc.), aluguel correspondente a0 tempo de uso do imavel.
outras que surgirem, sendo estas aliquotas alteradas conforme as mudangas que ocorre
ne mesmo prazo e Proporcionalmente ao usado pelo COMPRADOR para pagamento até

‘ do valor recebido atualizado),
liguido apurado), despesas administrativas (5%

a data da rescisfio.

3.7.3. O mesmo procedimento do item acima (3.7.1) serd adotad : i
pessoais, ofade caso o COMPRADOR rescinda pér

4.DOS IMPOSTOS:

4.1.A partir da data de entrega das chaves e independentemente

laxas, Seguros, tributos, taxas de ocupagdo de Marinha,
rompromissada, serfio de responsabil

alegar o nio recebimentg ¢ posse efeti

de notificacio de entrega das mesmas. as despesas de impostos

mesmo se lancados em nome do V

ENDEDOR, nfio cabendo nunca
» M ter que assumir tais responsabilidades.

4.2.DOS ENCARGOS DE SERVICOS PUBLICOS:

Serdio de responsabilidade do COMPR
gas, telefone e outros, pagiveis direta ou indiretamente

s, i pectivas empresas instaladoras ou dos <
pu!:nl,mr.. mesmo que langados em nome do VENDEDOR. As i ot e
exigidos pdr drgfio piblico terio SEus custos rateados e cob

ADOR as despesas necessiri

4.3.DA MUDANCA DE ENDERECO:

Sulomaticamente passa a valer tomo enderego para corres
prevalecendo para todos os efeitos de direito. Ndo poders alegar, para fins de defesa, q
notificagdes,

4.4.DAS CONCESSOES DO VENDEDOR:

4.5.DA ESCRITURA DE FINITIVA:

4.5.1.  Os vendedores. se tompromete a outorgar a Escritura Definitiva do Imével, 30 ( trinta ) dias apos a
entrega das chaves, ou, se houver financiamento, apos a liberagdo total do imdvel pelo agente Financeiro, desde
que 0 COMPRADOR j4 tenha quitado todos os compromissos aqui assumidos,

4.5.2. Todas as despesas oriundas €Om a e:
processo de financiamento, para o atendimento da cliusula 3.2, rais como Taxa de Inscricio ou Abertura de
Crédito, Sisa, Registro, FUNDHARB taxas impostas pelo S.P.U. (laudémio), certiddes, et bem cOmo eventuais
despesas para obtengdo dessa documentaglo, serfio de inteira responsabilidade do COMPRADOR, mesmo que
estas despesas sejam langadas em nome do VENDEDOR.

!
7 1‘_!_1—-\"&.'.u'1"7"'h @/4

scritura: Definitiva de Venda e Compra, inclusive as referentes o

E\—I

rem. A devolugio serd feita

critérios

v

benfeitorias ¢ demais despesas que incidam sobre a unidade
idade do COMPRADOR, E

pagamentos, tais como: comissacy,
PIS (0,65 do valor recebido)
do prego atalizado, contrato ® -

o

N
=

i i do de Sao Paulo, protocolado em 18/12
i igi CAMACHO e Tribunal de Justica do Estal
& copi igi do digitalmente por LUIZ GUSTAVO
Este documento é copia do original, assina

5 CO6FE?7.
i i 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1
feri iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo
Para conferir o ori - : .
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ol Autonizada - .

E por estarem assim acertad

rubeicad tocdes ae s 05, assinam o presente Instrumento em 02 ( duas) w

ias de i . :
presenga de 02 (duas) testemunhas. também signatarias: 'gual teor ¢ forma, depois de havere

PRAIA GRANDE, 25 DE AGOSTO DE 2.014

O\ﬂ'JQiM@,M @

TRIANON CUI‘(S‘[BI)ITURA r mnom LTDA

RPN

/12/2017 as 11:46 , sob o nUmero WPGE17701667806

0477 e cédigo 1CO6FE7.

:
8.26.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8

ﬂ<
R

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA

-!u,,,,.\-,}_i-ﬁ"-'c"-;r:_

FERNANDA MARIA DO NASCIMENTO

TESTEMUNHAS:

NOME:
RG.:
CIC.:

NOME:
R.G.:
CIC.:

.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUSAL B JUSTICA COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VVARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e —— CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeqlente: Condominio Edificio Aton

Executado: Joaquim dos Santos Igreja e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Christiano Rodrigo Gomes De Freitas

Vistos.

Fls. 41/42: Prejudicado.

Fls. 43/44: Anote-se a substitui¢éo do polo passivo.

Nos termos do art. 922, do Cddigo de Processo Civil, declaro suspensa a
execucdo, até o final do prazo para pagamento, devendo 0s autos aguardar no arquivo o
cumprimento do acordo.

Ap0s o decurso do prazo, aguarde-se por 05 (cinco) dias eventual manifestacéo da
parte interessada, ficando consignado que o siléncio serd interpretado como cumprimento do
acordo, com a respectiva extingdo da execugéo.

Int.

Praia Grande, 12 de janeiro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO RODRIGO GOMES DE FREITAS, liberado nos autos em 15/01/2018 as 16:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1C6F733.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 22/01/2018 15:10
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0012/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 18/01/2018. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "Vistos.Fls. 41/42: Prejudicado.FIs. 43/44: Anote-se a substituicdo do polo passivo.Nos
termos do art. 922, do Cddigo de Processo Civil, declaro suspensa a execucdo, até o final do prazo para
pagamento, devendo os autos aguardar no arquivo o cumprimento do acordo.Apds o decurso do prazo,
aguarde-se por 05 (cinco) dias eventual manifestacdo da parte interessada, ficando consignado que o siléncio
serd interpretado como cumprimento do acordo, com a respectiva extingdo da execucéo.Int."

Praia Grande, 22 de janeiro de 2018.

Fabio Mouzinho da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIO MOUZINHO DA SILVA, liberado nos autos em 22/01/2018 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 1CAEFBA.



TRINUSAL DE JUSTRCA

e

S P

3 FEVEREIRCE [ 5874

fls. 52

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Aton

Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatorio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Por solicitacdo realizada no balcdo do cartdrio expeca-se
certiddo de objeto e pé.

Nada Mais. Praia Grande, 23 de fevereiro de 2018. Eu,
Sérgio Antonio dos Santos Junior, Escrevente Técnico

Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cédigo 1DE3195.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 23/02/2018 as 18:43 .



fls. 53

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TEREREIAL TS IS COMARCA DE PRAIA GRANDE

‘S £3 P FORO DE PRAIA GRANDE
- 22 VARA CIVEL

. — Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO DE OBJETO E PE |

ARACI GARCIA ERNANDES, Escrivdo Judicial 11 do Cartério da 22 Vara Civel do Foro de
Praia Grande, na forma da lei,

CERTIFICA que, pesquisando em Cartdrio, a seu cargo, verificou constar:

PROCESSO DIGITAL N°: 1013507-45.2017.8.26.0477 - CLASSE - ASSUNTO: Execugéo de
Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

DATA DA DISTRIBUICAO: 30/08/2017 VALOR DA CAUSA: R$ 7.664,40

REQUERENTE(S):
CONDOMINIO EDIFICIO ATON, CNPJ 71.554.927/0001-11, Gavea, 108, Guilhermina, CEP
11701-570, Praia Grande - SP

REQUERIDO(S):

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA, Brasileiro, RG 29.721.008, CPF 221.599.008-26,
Rua Francesco Usper, 248, apto 22 B, Conjunto Habitacional Teotonio Vilela, CEP
03928-235, Sao Paulo - SP

OBJETO DA ACAO:
Trata-se de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial fundada em falta de pagamento de cotas
condominiais referente aos meses 04, 05, 06, 09, 10, 12 de 2016 e 01, 02, 03, 04, 06 de 2017.

SITUACAO PROCESSUAL:

Decisdo - 15/01/2018 16:55:01 - Vistos.Fls. 41/42: Prejudicado.Fls. 43/44: Anote-se a
substituicdo do polo passivo.Nos termos do art. 922, do Codigo de Processo Civil, declaro
suspensa a execucdo, até o final do prazo para pagamento, devendo os autos aguardar no arquivo
0 cumprimento do acordo.Apés o decurso do prazo, aguarde-se por 05 (cinco) dias eventual
manifestagdo da parte interessada, ficando consignado que o siléncio sera interpretado como
cumprimento do acordo, com a respectiva extin¢ao da execucao.Int.

NADA MAIS. O referido ¢é verdade e da fé. Praia Grande, 23 de fevereiro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cédigo 1DE3359.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARACI GARCIA ERNANDES, liberado nos autos em 26/02/2018 as 13:23 .



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUGCAO DE CONDOMINIO, em face d¢  ANDERSON CARLOS LOPES
DA SILVA, também ja qualificado, expor e requerer o que segue:

Tendo em vista o descumprimento do acordo formalizado
nos presentes autos, uma vez que o0 mesmo nao estd sendo cumprido desde

janeiro/2018, requer-se o0 prosseguimento da execugao.

Por esta razéo, requer-se seja feita penhora online, através
do sistema BACENJUD, dos ativos financeiros em nome do executado até o

valor total do débito.

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 54

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/05/2018 as 17:21 , sob o numero WPGE18700619019

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 20AF927.
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LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUSAL B JUSTICA COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VVARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

3 FEVEREIRCE [ 5874

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeqlente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 54/55: Defiro. Para a pesquisa requerida providencie o peticionario o
recolhimento do valor R$ 15,00, por CPF/CNPJ a ser consultado, devendo ser recolhido na Guia
do Fundo de Despesa do TJSP, cédigo 434-1, no prazo de cinco dias. Com o recolhimento,
providencie a serventia 0 necessario independentemente de nova concluséo.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverao os patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarrazGes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacédo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 19 de julho de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 19/07/2018 as 14:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 248C107.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 15/08/2018 12:06
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0367/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 15/08/2018. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 54/55: Defiro. Para a pesquisa requerida providencie o peticionario o
recolhimento do valor R$ 15,00, por CPF/CNPJ a ser consultado, devendo ser recolhido na Guia do Fundo de
Despesa do TJSP, codigo 434-1, no prazo de cinco dias. Com o recolhimento, providencie a serventia o
necessario independentemente de nova conclusdo. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno,
gue deverdo os patronos das partes cadastrar as peticbes de acordo com a sua natureza (por exemplo:
emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagcdo, manifestagdo sobre a contestagao,
indicacdo de provas, apelacdo, contrarrazbes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacgdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou petigdo
diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 15 de agosto de 2018.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 15/08/2018 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 25E4F1B.



TRINUSAL DE JUSTRCA

e

S P

3 FEVEREIRCE [ 5874

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Aton
Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem que 0 exequente se

manifestasse em termos de prosseguimento da execucdo, encontrando-se 0s

presentes autos paralisados em Cartério hd mais de 30 (trinta) dias. Nada
Mais. Praia Grande, 18 de outubro de 2018. Eu, __, Katia Regina Ottenio

Kimura, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 58

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por KATIA REGINA OTTENIO KIMURA, liberado nos autos em 18/10/2018 as 14:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 2935AES6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL B JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
I o L FORO DE PRAIA GRANDE
S il Iy P 22 VARA CIVEL
* * Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

CONCLUSAO

Em 18/10/2018, faco os presentes autos conclusos ao Exmo. Sr. Dr. RENATO
ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, MM. Juiz de Direito da 22 VVara Civel da Comarca de
Praia Grande/SP. Eu, (Katia Regina Ottenio Kimura) Escrevente, digitei e subscrevi.

Vistos.

Aguarde-se no arquivo manifestacao da parte interessada, nos termos do art. 1286,
8 6° das Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga.

Int.

Praia Grande, 18 de outubro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 2935CA9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 22/10/2018 as 11:07 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 24/10/2018 14:19
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0468/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 24/10/2018. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "Vistos. Aguarde-se no arquivo manifestacao da parte interessada, nos termos do art. 1286,
§ 6° das Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justica. Int."
Praia Grande, 24 de outubro de 2018.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 24/10/2018 as 14:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 29859BB.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE CONDOMINIO, em face de ANDERSON CARLOS LOPES
DA SILVA, também ja qualificado, expor e requerer o que segue:

O condominio requer a juntada aos autos da guia de
recolhimento, devidamente recolhida, para que seja feita penhora online nas
contas do executado através do sistema BACENJUD, prosseguindo-se a acao

em seus ulteriores termos.

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirao Preto, 03 de dezembro de 2018.

LUIZ GUSTAVO CAMACHO
OAB/SP 334.625

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 61

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2018 as 14:45 , sob o nUmero WPGE18701917196

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 33A5BBC.



CONDOMINIO EDIFICIO ATON

Enderego:
Condémino:

Unidade:

3 .
Indice de correcao:

Juros moratdrios de 1% Ao Més

Més ref.
30/04/2016
31/05/2016
30/06/2016
30/09/2016
31/10/2016
31/12/2016
31/01/2017
28/02/2017
31/03/2017
30/04/2017
30/06/2017
30/09/2017
31/10/2017
30/11/2017
31/12/2017
31/01/2018
28/02/2018
31/03/2018
30/04/2018
31/05/2018
30/06/2018
30/06/2018
31/07/2018
31/08/2018
30/09/2018
31/10/2018
30/11/2018
31/12/2018
31/12/2017

30/11/2018

GAVEA 108

Emissé&o:

JOAQUIM S.IGREJA E MCAPARECIDA F.IGREJA/ ANDERSON C.L.DA SILVA 76118622868

APTO 076

Data Vecto.
10/04/2016
10/05/2016
10/06/2016
10/09/2016
10/10/2016
10/12/2016
10/01/2017
10/02/2017
10/03/2017
10/04/2017
10/06/2017
10/09/2017
10/10/2017
10/11/2017
10/12/2017
10/01/2018
10/02/2018
10/03/2018
10/04/2018
10/05/2018
10/06/2018
18/06/2018
10/07/2018
10/08/2018
10/09/2018
10/10/2018
10/11/2018
10/12/2018
19/12/2017

20/11/2018

INPC
Processo :2° VARA - 1013507-45.2017.8.26.0477

DEMONSTRATIVO GERAL DO DEBITO

Documento
0000000004715901
0000000004809001
0000000004989901
0000000005680601
0000000005924901
0000000006654001
0000000006841201
0000000006949601
0000000007294301
0000000007609501
0000000008301701
0000000009403801
0000000009716701
0000000010130301
0000000010583601
0000000010933301
0000000011432801
0000000011805201
0000000012111401
0000000012580601
0000000013000701
0000000013318301
0000000013312001
0000000013701901
0000000014235801
0000000014653901
0000000015157301
0000000015693701
0000000012879001

0000000015929101

Subtotal

Honorérios

Custas:

Multa Pg 1° art.523:

Honorarios Pg 1° art.523:

Clausula penal:

Total geral:

Valor
R$464,86
R$464,86
R$464,86
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$414,12
R$414,12
R$465,12
R$465,12
R$465,12
R$414,12
R$465,12
R$465,12
R$468,05
R$468,05

R$74,19
R$570,05
R$570,05
R$570, 05
R$519,05
R$519,05
R$534, 35

-R$1.273,67
-R$2.078,40

R$9.624,32

Juros
R$221,93
R$213,53
R$205, 40
R$181,68
R$173,63
R$157,39
R$149,14
RS$140,94
R$132,70
R$124,72
R$109, 68

R$78,85

R$73,00

R$75,46

R$69,22

R$63,14

R$50,92

R$51, 39

R$45,72

R$40,43

R$34,98

R$5, 54

R$36,11

R$29,76

R$23,55

R$15,91

R$10,49

R$33,66
-R$206,40
-R$121, 39

R$2.221,07

Corregdo
R$207, 66
R$202,43
R$197,70
R$183,73
R$177,96
R$164,43
R$156,29
R$147, 66
R$138,08
R$128,80
R$112,15

R$78,67
R$72,56
R$73,87
R$67,36
R$61,01
R$48, 80
R$48,76
R$42,84
R$37,29
R$31, 60
R$5,01
R$31,72
R$25,10
R$18, 62
R$11,18
R$5,53
R$0,00
-R$280, 68
-R$163,01

R$2.033,13

fls. 62

03/12/2018 11:52:55

Vlr corrigido
R$894,46
R$880,83
R$867, 96
R$830,53
R$816, 71
R$786, 94
R$770,55
R$753,72
R$735,91
R$718, 65
R$686, 95
R$571, 64
R$559, 69
R$614,45
R$601,70
R$589,27
R$513, 84
R$565,26
R$553,68
R$545,77
R$534,63
RS$84,75
R$637,87
R$624, 90
R$612,21
R$546,13
R$535,07
R$568,01

-R$1.760,74
-R$2.362,81
R$13.878,51
R$2.825,76
R$421, 60
R$0,00
R$0,00
R$0,00

R$17.125,88

WPGE18701917196

umero

14:45 ,sobon

do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 33A5BBF.
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Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2018103110561202

r— St at Poder Judiciario — Tribunal de Justica
go/11/2018 - BANGD DO BasIL - 190 Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
571218768 RG CRF cNPY

COMPROVANTE DE PAGAMENTOS COM 00D, BARRA — e
RN == 29 Vara Civel 11701-570
== :'..::'._'. ————— -—_— s FEDTJ . Cédigg
convento TSP~ U8 oopop.  150asiiTalds Goon
L_Cad‘;gn de Barras %2%}%@355& 2 2?9%}1153%1?8 s
@‘b Da}a d(% ptaa[gamanta L 15,00 Carlos Lopes da Silva i
varor g == ':-.;:'_::::..'.-_::_'::'_.-;,_.._::-:7-'--_-1;- Tora]
4 801,860, D2F F03,C28 =

NR ., AUTENT 1CACAD
e da copia extraida de pega pouco legivel.
1s, para nao danificar o codigo de barras.

IR TS -1 - 17284 - leso
1% Via — Unidade geradora 0o servigo, 2 via = Contribuinte & 3" via — Banco

100000002 5 9 | 143417155492

T

(T

Guia de Recolhimento N2

Corte aqui

Pedido 2018103110561202

g BANCGDOBRAS“. Poder Judiciario — Tribunal de Justiga
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
Nome RG CPF CNPJ
Condominio Edificio Aton 71.554.927/0001-11
N do processo Unidade CEP
10135074520178260477 22 Vara Civel 11701-570
Enderego Cdudigo
Rua Gavea, n® 108, Jardim Guilnermina 434-1
Histdrico Valor
Agdo de execugao movida e tace de Anderson Carlos Lopes da Silva 15,00
Total

15,00

dade da copla exiraida de pega pouco legivel.

O Tribunal de justiga nao se responsabiliza pela quali
ntas, para nao canificar codigo de barras.

importante: evilem amassar, dobrar ou perfurar as co
Mod, 0.70.731-4 - Qut17 - SISBE 17284 - teso
1#Via — Unldade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte @ 3% via - Banco

868100000002 | 150051174009

T

143417155492 | 270001112027

HIAVEN

Este documento é copia do original, assinado digi
, od i
igitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2018 as 14:45 b
, 45 , sob o nUmero WPGE18701917

Para conferir o original, acesse o site https: j.tisp.j
, ps:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfe i
renciaDocumento.do, informe o processo 1013507
, -45.2017.8.26.0477 e cédigo 33A5BC1

Hme/tfrm/fls06873 14§’-..jsp
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL B JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
e CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eduardo Ruivo Nicolau
Vistos.

Peticdo retro: defiro o blogueio de ativos financeiros em contas da parte
executada. Segue minuta.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as peticbes de acordo com a sua hatureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestacdo sobre a contestacdo, indicagédo
de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de blogueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacéo entre outras), evitando o protocolo como simples peti¢do intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 04 de dezembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO RUIVO NICOLAU, liberado nos autos em 13/02/2019 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cddigo 33CO54E.
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B Jud 2.0
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!%E?ﬁﬂl’tﬁ-}fﬁﬁ;ﬂ' BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder EJUBP.RGANDINI
L DTS Dudiciario

terca-feira, 22/01/2019

Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegacoes | Ndo Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatérios

Gerenciais | Ajuda | Sair

Conferéncia de Dados para Inclusdao de Minuta de Bloqueio de Valores

Verifique os Dados Abaixo Antes de Protocolar ou Confirmar a Inclusdo da Minuta

Numero do Processo:

1013507-45.2017

Tribunal:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Vara/Juizo:

13063 - 23 VARA CIVEL DE PRAIA GRANDE

Juiz Solicitante do Bloqueio:

Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Tipo/Natureza da Acao:

Acao Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da
Agdao:

71.554.927/0001-11

Nome do Autor/Exeqiiente da
Acao:

Condominio Edificio Aton

Deseja bloquear conta-salario?

Ndo

Dados do bloqueio

Relagdo dos Réus/Executados

Relagao de Valores a

Relacao de Contas e Aplicagoes Financeiras Atingidas

Bloquear (Instituicao Financeira/Agéncia/Conta)
221.599.008-26 : ANDERSON 17.125,88|[1nstituicdes financeiras com relacionamentos com o CPF/CNPJ no
CARLOS LOPES DA SILVA momento da protocolizagdo.

Senha:

Confirmar inclusdo da minuta

Corrigir Dados da Minuta || Cancelar Inclusdo da Minuta

Protocolar

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/conferirDadosMinutaBVInclusao.do?method=conferirDados 11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA BEATRIZ MOSCHETTA, liberado nos autos em 13/02/2019 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 372EDOO.


http://www.bcb.gov.br/
javascript:void(0)
https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/listarMinutas.do?method=consultarMinuta
javascript:void(0)
javascript:void(0)
https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/consultarEstatistica.do?method=editarCriterioConsulta
https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/consultarContatosIF.do?method=consultarContatosIF
https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/consultarRelatoriosGerenciais.do?method=carregar
javascript:void(0)
https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/dologin?logout=true

08/02/2019

BacenJud 2.0

fls. 66

AR ARG GERT A
prgealerasi

BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder
Judiciario

sexta-feira, 08/02/2019

EJUBP.RGANDINI

Gerenciais | Ajuda | Sair

Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegacoes | Ndo Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatérios

Detalhamento de Ordem Judicial de Bloqueio de Valores

O Comité Gestor do Bacen Jud Informa:

- As corretoras e as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios (instituicdes financeiras
que custodiam investimentos de devedores) ja estdo respondendo ordens de bloqueio de
\valores mobilidrios pelo sistema BACENJUD 2.0.

IAté que sejam criados codigos especificos de resposta para o bloqueio e transferéncia dos
ativos sob a responsabilidade desses novos participantes, os quais podem ndo ser liquidos
(apuracgao imediata do valor), convencionou-se como resposta padrao a mensagem
"bloqueio: R$0,01 - um centavo", via sistema. Nesses casos, SUGERE-SE NAO
DESBLOQUEAR a ordem, e aguardar o prazo de 30 dias, pois provavelmente as instituicdes
financeiras encaminhardo oficio, via Correios, com mais informacdes.

| Os valores apresentados podem sofrer alteracdes devido a oscilacdes em aplicacoes financeiras e/ou a incidéncia de impostos. |

= Clique aqui para obter ajuda na configuracdo da impressdo, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situacao da Solicitacao:

disponibilizadas para consulta.

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta
As respostas recebidas das Instituicdes Financeiras foram processadas e

Numero do Protocolo:

20190000806599

NUmero do Processo:

1013507-45.2017

Tribunal:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Vara/Juizo:

13063 - 22 VARA CIVEL DE PRAIA GRANDE

Juiz Solicitante do Bloqueio:

Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Tipo/Natureza da Agao

: Acdo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agdao:

71.554.927/0001-11

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao:

Condominio Edificio Aton

Deseja bloquear conta-

salario? Ndo

Relacdo de réus/executados

e Para ocultar os detalhes

e Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

de todos os réus/executados clique aqui.

221.599.008-26 -

[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragdées): R$ 1.435,29] [Quantidade atual de nao respostas: 0]

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&id=20190000806599

Respostas
BCO SANTANDER/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
Renato (03) Cumprida
Zanela parcialmente por
06/02,/2019 Bloq. Valor Pandine [17.125,88 insuficiéncia de 1.426,87 07/02_/2019
14:08 04:52
Cruz saldo.
Gandini 1.426,87
Acao
- v Valor
ITAU UNIBANCO S.A./ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
06/02/2019 Blog. Valor Renato 17.125,88 (03) Cumprida 8,42 07/02/2019
14:08 Zanela parcialmente por 20:32
Pandin e insuficiéncia de

13

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA BEATRIZ MOSCHETTA, liberado nos autos em 13/02/2019 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 372EDO03.
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BacenJud 2.0

fls. 67
Cruz saldo.
Gandini 8,42
Acdo
_ v Valor
BCO BRADESCO/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
Renato
Zanela (02) Réu/executado
06/02,/2019 Bloq. Valor Pandin e [|17.125,88( sem saldo positivo. 0,00 06/02,/2019
14:08 20:12
Cruz 0,00
Gandini
Nenhuma acgao disponivel
BCO BRASIL/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
Renato
Zanela (02) Réu/executado
06/02,/2019 Bloq. Valor Pandin e [17.125,88( sem saldo positivo. 0,00 07/02,/2019
14:08 18:56
Cruz 0,00
Gandini
Nenhuma acgao disponivel
CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(00) Resposta
Renato negativa:
Zanela réu/executado ndo
06/02,/2019 Bloqg. Valor Pandin e [17.125,88] é cliente ou possui 0,00 06/02,/2019
14:08 23:08
Cruz apenas contas
Gandini inativas.
0,00

Nenhuma acao disponivel

N3ao Respostas

N&o ha ndo-resposta para este réu/executado

Reiterar Nao Respostas

Cancelar Nao Respostas

Dados para depdsito judicial em caso de transferéncia

Instituicdo Financeira para Depésito
Judicial Caso Transferéncia:

Transferéncia:

Agéncia para Depdsito Judicial Caso

Usar IF e agéncia padré

Judicial:

Nome do Titular da Conta de Depésito

Condominio Edificio Aton

CPF/CNPJ do Titular da Conta de Depésito

71.554.927/0001-11

Judicial:
Tipo de Crédito Judicial: - v
Cédigo de Deposito Judicial: - v

Nome de usuario do juiz solicitante no sistema:

EJUBP. RGANDINI

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&id=20190000806599
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA BEATRIZ MOSCHETTA, liberado nos autos em 13/02/2019 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 372EDO03.
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BacenJud 2.0

08/02/2019

Voltar

Conferir Agcbes Selecionadas

Marcar Ordem Como Nao Lida

Utilizar Dados do Bloqueio para Criar Nova Ordem

Dados do Bloqueio Original

'€0a3z.€ 0BIpod @ //%0°92°'8°/T0Z S¥-L0GETOT 0SSad0.4d 0 awlojul ‘op oluawndogeldoualauoduge/bd/enbipeised/iqsnl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘feulblio o JIdju0d eied
" £7:0T Se 6T02/Z0/ST Wa soine sou opelaql| ‘'v11IHISOW ZI¥.Lv3g YNV Jod ajuswienbip opeuisse ‘[euibuio op eidgd 9 ojuswniop 8is3

(a2

=

2]

=20190000806599

exibir&id

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method



TRINUSAL DE JUSTRCA

e

S P

3 FEVEREIRCE [ 5874
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Aton

Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): ciéncia as partes do despacho

retro,

facultada manifestacdo no prazo de cinco dias.

Manifestem-se as partes no prazo de quinze dias quanto ao
resultado da pesquisa atraves do sistema BACEN JUD. Nada
Mais. Praia Grande, 13 de fevereiro de 2019. Eu, __ , Ana
Beatriz Moschetta, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 372EE71.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA BEATRIZ MOSCHETTA, liberado nos autos em 13/02/2019 as 10:48 .



fls. 70

Foro de Praia Grande Emitido em: 18/02/2019 14:14
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0057/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 18/02/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "ciéncia as partes do despacho retro, facultada manifestagdo no prazo de cinco dias.
Manifestem-se as partes no prazo de quinze dias quanto ao resultado da pesquisa através do sistema BACEN
JuD."

Praia Grande, 18 de fevereiro de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 18/02/2019 as 14:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 3771193.



Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 Vara Civel da
Comarca de Praia Grande/SP

Processo n° 1013507-45.2017.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado nos autos
da Acao de Execucao, movida em face de ANDERSON CARLOS LOPES DA
SILVA, por sua advogada que a esta subscreve, vém, mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, em atencao ao despacho de fls, para expor e
requerer o que segue:

Primeiramente, tendo em vista o bloqueio parcial de
valores, conforme resultado da penhora online realizada, requer-se a
expedicao de mandado de levantamento em favor da patrona da parte
exequente, Dra Lais Neves Tavares, OAB/SP 297.797, a fim de que referido
valor seja abatido do saldo devedor.

Outrossim, tendo em vista que o valor bloqueado nao foi

suficiente para saldar a divida, requer-se seja deferida a penhora do imével
objeto dos autos e seu posterior praceamento.

Termos em que,

Pede-se e espera o acolhimento da pretensao inicial.

Ribeirao Preto, 24 de fevereiro de 2019.

Lais Neves Tavares
OAB/SP 297.797

fls. 71

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2019 as 16:10 , sob o nimero WPGE19700368319

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 37C863B.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLSAL DE JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VVARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

3 FEVEREIRCE [ 5874

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 71: Traga a parte exequente, no prazo de cinco dias, matricula atualizada do
imével indicado & penhora.

No mais, nesta data, determinei a transferéncia de valores retidos nas contas dos
executados para conta judicial a disposicao deste juizo.

Com o deposito, oportunamente, expeca-se mandado de levantamento em favor do
exequente.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarrazGes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacédo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 27 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 27/02/2019 as 14:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 37F48E9.



Cardoso-IILima
A dvocacia
E-mail: cardosolima@aasp.org.br
Civel - Familia Sucessdes - Criminall Rua Almirante Marques Ledo, 638/184
Trabalhista - Tributdrio Cep. 01330-010 - Sdo Paulo - SP
Previdencidrio - Empresarial Fone/Fax. (11) 2091.0389

fls. 73

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DO FORUM DA COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP.

URG ENTE

Processo n. 1013507-45.2017.8.26.0477

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA,
brasileiro, solteiro, auxiliar administrativo, RG. n® 29.721.008(SSP/SP e CPF n®
221.599.008-26, residente e domiciliado na Rua José Cabanilles, 56 — Bloco “B”
apto. 22, Condominio Primavera, Fazenda da Juta, Sdo Matheus, Capital — SP, CEP:

03977-004, ora por seu advogado infra-assinado, instrumento de mandato incluso,
nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, que lhe move
CONDOMINIO EDIFICIO ATON, processo em epigrafe, em tramite perante este r.
Juizo e Cartério respectivo, vém mui respeitosamente a presenca de V. Excia.,

manifestar e requerer o que segue:
DA TEMPESTIVIDADE

O Executado nado foi assistido por advogado por
ocasido da formulacdo do acordo de fls.., e ndo sendo intimado pessoalmente do
bloqueio de fls., sé teve conhecimento da origem do ato constritivo quanto se dirigiu
a instituicdo financeira, dando se intimidado pela presente, portanto tempestiva a

manifestagao.

_3:_ 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2019 as 17:40 , sob o nimero WPGE19700408892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 380ECFO.



Cardoso-IILima
A dvocacia
E-mail: cardosolima@aasp.org.br
Civel - Familia Sucessdes - Criminall Rua Almirante Marques Ledo, 638/184
Trabalhista - Tributdrio Cep. 01330-010 - Sdo Paulo - SP

Previdencidrio - Empresarial Fone/Fax. (11) 2091.0389

fls. 74

Nao bastasse, a impenhorabilidade salarial matéria de ordem publica que permite

arguicao a qualquer tempo.
DO DESBLOQUEIO / DA IMPENHORABILIDADE

DOS FATOS

Na presente execucéao, foi formulado acordo as fls.
45/49, descumprido, totalizando o débito com as cotas svencidas vencidas desse
30/04/16 a 30/11/18, totalizando aos 03.12.18, o valor atualizado de R$
17.125,88(dezessete mil, cento e vinte e cinco reais e oitenta e oito centavos),
planilha de calculos fls. 62;

Requerido a execucgéo do acordo as fls., foi deferido
o pedido de bloqueio “on line” via convénio bacen jud, fls, cuja ordem restou positiva
com o boqueio do valor de R$ 1.426,87(hum mil, quatrocentos e vinte e seis reais e
oitenta e sete centavos), na conta corrente 01-091132-7 agéncia 3919, banco
033(Santander),aos 07.02.19, fls. 66, extrato anexo ( doc);

DA IMPENHORABILIDADE

Excia., conforme se verifica no extrato ora anexado,
do valor blogueado de R$ 1.426,87(hum mil, quatrocentos e vinte e seis reais e
oitenta e sete centavos), R$ 1.421,11 (hum mil, quatrocentos e vinte e um reais e
onze centavos), consoante recibo ora anexo referem-se ao CREDITO DE
FERIAS/SALARIO aos 07.02.19, em favor do Exequente, no mesmo dia do
bloqueio. Logo impenhoravel, nos termos do Art. 833, Inciso IV, do CPC vigente,

com mansa e pacifica jurisprudéncia sobre o tema.

DA GRATUIDADE PROCESSUAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2019 as 17:40 , sob o nimero WPGE19700408892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 380ECFO.



Cardoso-IILima
A dvocacia
E-mail: cardosolima@aasp.org.br
Civel - Familia Sucessdes - Criminall Rua Almirante Marques Ledo, 638/184
Trabalhista - Tributdrio Cep. 01330-010 - Sdo Paulo - SP

Previdencidrio - Empresarial Fone/Fax. (11) 2091.0389

fls. 75

O Executado, declara que nao possui condigdes de
arcar com as despesas e custas processuais, sem prejuizo do seu proprio sustento,
fazendo jus aos beneficios da gratuidade processual, declaragdo anexa e
documentos ( docs);

Portanto Excia., de se extrair do extrato a modica
movimentacdo efetuada pelo Executado e sendo o valor bloqueado salério, data
vénia, desnecessario maiores consideracoes e citagdes para o imediato deferimento

do desbloqueio em tela.

Ante o exposto, requer a V. Excia., digne-se
em acolher a presente, para ao final determinar o CANCELAMENTO DO
BLOQEIO realizado na conta corrente 01-091132-7 agéncia 3919, banco
033(Santander),aos 11.02.19, liberando o valor de R$ 1.421,11(hum mil,
quatrocentos e vinte eum reais e onze centavos), bem como a concessao dos
beneficios da gratuidade em favor do Executado, e determinar o regular
prosseguimento do feito.

Termos em que,

Pede e espera deferimento.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2019.

GILDAAZIO CARDOSO LIMA — OAB/SP 97.910.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2019 as 17:40 , sob o nimero WPGE19700408892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 380ECFO.
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E-mail: cardosolima@aasp.org.br
2 imi irante Marques Ledo, 638/184
™ Civel - Familia Sucessdes - Criminal mcﬂww_%mwwb_onl e
] Trabalhista - Tributdrio Fone/Fox. (11) 20910389
- Previdencidrio - Empresarial

PROCURAGAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

OUTORGANTE :

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA, brasileiro, divorciado, auxiliar administrativo, RG/SSP/SP. n.
29.721.008 e CPF n°. 221.599.008-26, residente e domiciliado a Rua José Ow_uma:m? 56 Bloco “B” apto. 22,
Condominio Primavera, Fazenda da Juta, Sdo Matheus, CEP: 03977-004, nesta Capital — SP.

Scanned by CamScanner

OUTORGADO :

GILDAZIO CARDOSO LIMA, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n.° 97.910, com
escritério na Rua Almirante Marques Ledo, 638/184 - Bela Vista - Sdo Paulo/SP,
CEP. 01330-010, onde recebe correspondéncias, tels; (11)2091-0389/99701-4409.

PODERES

O(A) OUTORGANTE, acima, nomeia e constitui seu(s)
OUTORGADO (S) retro nomeado(s) e qualificado(s) a quem confere (m) plenos poderes
para representéd-lo (a) perante o foro em geral em qualquer Juizo, Instancia ou
Tribunal, podendo para tanto, propor contra quem de direito acdes competentes de
defendé-lo (a) nas contrarias, seguindo-se umas as outras até final decisao,
usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-os conferindo-lhe ainda
poderes especiais para transigir, negociar, receber e dar quitacdo, efetuar
levantamentos e todos e quaisquer atos necessarios ao fiel cumprimento do
mandato, especialmente, para representéd-la na ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, proposta por CONDOMINIO EDIFICIO ATON, em relagdo ao imével
situado na Rua da Gavea, 108 apto. 76, Edificio Aton, Jardim Guilhermina, Praia
Grande - SP., processo n. NQN,wchAm.MQNNm.mmbm«ﬂN em tramite perante a 2% Vara Civel do
Foro da Comarca da Praia Grande - SP, podendo ainda substabelecer esta em
Ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valiso.

bastante procurador (es) o(s)

outrem, com

Sdo Paulo, 27 fevereiro 2.019

B

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA
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CARDOSO LIMA ADVOCACIA

Civel - Famifia - Imobilidrio — Criminal
Empresarial - Trabalhista - Tributdrio

Scanned by CamScanner

D E C L A R A ¢ A O

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA,

brasileiro, divorciado, auxiliar administrativo, RG/SSP/SP. n.
29.721.008 e CPF n°. 221.599.008-26, residente e domiciliado a
Rua José Cabanilles, 56 Bloco “B” apto. 22, Condominio Primavera,

Fazenda da Juta, Sdo Matheus, CEP: 03977-004, nesta Capital -
SP., D ECLARA, sob as penas da Lei e para os fins que se
fizerem necessarios, que atualmente, desempregado, ndo tendo
condicdes de suportar as custas e despesas decorrentes da AGAO DE
EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, proposta por CONDOMINIO EDIFICIO ATON,
em relacdo ao imével situado na Rua da Gavea, 108 apto. 76, Edificio
Aton, Jardim Guilhermina, Praia Grande - SP., processo n. 1013507-
45.2017.8.26.0477, em tramite perante a 2° Vara Civel do Foro da Comarca da Praia
Grande, sem prejuizo préprio, motivo pelo qual quer se beneficiar
pela Lei 1060/50, com as alteracdes feitas pelas Leis 7.115/83 e
7.510/86, Art. 98 e 99, do CPC vigente.

Sdo Paulo, 27 de fevereiro de 2019.

D
ANDERSON C S LOPES DA SILVA

Rua Almirante Marques Ledo, 638/184 — Bela Vista — Sao Paulo — SP — CEP 01330070 Tel:(011) 2091-0389



CAIXAS ELETRONICOS SANTANDER
EXTRATO DE CONTA CORRENTE - 7 DIAS

11/02/2019 14:68:063  DATA CONTABIL:11/02/2619
LOCAL: ©33.4199 - CHACKLABIN
TRANSACAD: 8653635 TERMINAL: 0900156
ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA  CARTAQ: 0831
BANCO: 833 AGENCIA: 3919  CONTA: 01-891132-7

SALDOS
SALDO CONTAMAX 1.426,87
(-) SALDO BLOQUEID JUDICIAL 1.426,87
(=) SALDG DISP. CONTAMAX 4,00
TAXA ADIANT. DEPOSITANTE 14, 24540
MULTA 2,00%AM

MOVIMENTACAC DE CONTAMAX

DIA DOCTO. HISTORICO VALOR
SALDG ANTERIOR 1,46

ik 1y T S ——

31 010131 CREDITO DE SALARIO 130,90
CliP) B57755217089129

31 0pA6e8 TAR EXTR 6,60-
CONSOLIDADO INTELIGENTE
23/01/2019

31 604199 SAQUE NO ATH 120, 00-
INTERAGENCTA

FEVERE AL it nmniler i b

07 016207 CREDITO DE SALARIO 1.421,11
(NPJ 857755217660129

SALDO ATUAL 1.426,87

INFORMACOES ~ PARA  SIMPLES  CCONFERENCTA,
ATUALIZADAS ATE DATA E HORA ACIMA E
SUJEITAS A ALTERACOES.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2019 as 17:40 , sob o nimero WPGE19700408892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 380ECFC.



KPMG Auditores Independentes Demonstrativo de Pagamento dg,Sakrio

CNPJ: 57.755.217/0001-29 Inscr.Est.: Isenta
Arquiteto Olavo Redig de Campo, 105, Torre A 6, Vila Sao Francisco - Zona Sul
Sao Paulo/SP  Tel.: 11-32458417

FUNCIONARIO ADMISSAO CENTRO DE CUSTO
Anderson Carlos Lopes da Silva 14/11/2017 | BRAADM GER
CARGO / FUNGAO BANCO / AGENCIA / CONTA MATRICULA DATA DA REFERENCIA
Assistente Administrativo 999 /1000 / 25500 2019/02
Cod. Descrigao Ref. Vencimentos Descontos
200 Férias no Més 17,0000 465,80
201 Férias no Més Seguinte 13,0000 356,20
204 Gratif. 1/3 s/ Férias no Més 155,54
205 Gratif. 1/3 Férias Més Seguinte 118,94
208 Média Rem. Var. nas Férias do Més 0,83
209 Média Rem. Var. Més Seguinte 0,63
211 Adiant. 130. Sal. nas Férias 411,00
425 Proviséo INSS Férias 8,0000 87,83

. . L. TOTAL DE VENCIMENTOS : TOTAL DE DESCONTOS::
*** Feliz Aniversario ***
1.508,94 87,83
VALOR LiQUIDO: 1.421,11
SALARIO BASE SALARIO CONTRIB. INSS BASE DO FGTS FGTS DO MES BASE DO IRRF Faixa do IRRF
822,00 0,00 0,00 0,00 0,00
/ / Assinatura:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2019 as 17:40 , sob o nimero WPGE19700408892

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 380ECFE.
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e Pé&gina 1 de 1
0 INSS - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
- Histérico de Créditos

PREVIDENCIA S0CIAL

B

r ldentificacéo do Filiado

29/01/2019 08:05:01

892

NIT: 126.67196.77-7 CPF: 221.599.008-25 Data de Nascimento: 19/03/1981
Nome: ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA
Nome da méde: DULCINEIA APARECIDA LOPES

Compet. Inicial: 12/2018 Compet. Final: 01/2019

— Créditos do Beneficio

NB: 6053514075
Espécie: 36 - AUXILIO ACIDENTE PREVIDENCIARIO

APS: 21001090 - AGENCIA DA PREVIDENCIA SOCIAL SAO PAULO - VILA PRUDENTE

Data de Inicio do Beneficio (DIB): 07/03/2014 Data de Cessagdo do Beneficio {DCBY):

Data de Inicio do Pagamento (DIP):  07/03/2014

MR: R$ 877,91
oy ; r . revisa Data Crédi
Competéncia  Periodo \/al_o Meio de Pagamento  Status Previséo do Ataido re_ajto Isento IR
Liguido Pagamento Pagamento Invalidado
12/2018 01/12/12018a  R$ 848,80 CCF - CONTA-CORRENTE  Pago 03/01/2019 03/01/2019 N&o Sim
311212018
Banco: 341 - ITAU OP: 368061 - S PAULO AV RICARDO JAFET Ccorréncia: Pagamento Efetivado
Data Calculo: 08/12/2018 Origem: Geragao de creditos mensais. alidadz Inicio: 03/01/2019 Fim: 28/02/2019
Cadigo Descricdo Rubrica Valor
101 VALOR TOTAL DE MR DO PERIODO R3 848,80
A . Valor . PrevisBodo  Data do Crédito
Competéncia Period g Meio d e ta - Isento |
P SToen Liquido elo de Pagamento  Status Pagamenio Pagamento Invalidado - R
01/2019 01/01/2019a R$ 877,91 CCF - CONTA-CORRENTE 04/02/2019 Nao Sim
31/01/2019

Banco: 341 - ITAU OP: 368061 - S PAULO AV RICARDO JAFET Ocorréncia: Divergéncia Cadasiramento/Crédito

Data Calculo: 11/01/2019  Origem: Geragao de creditos mensais. Validade Inicio: 04/02/2019 Fim: 28/03/2019

Cadigo Descrigdo Rubrica Valor

101 VALOR TOTAL DE MR DO PERIODO R$ 877,91

LO INSS podera rever a qualguer tempo as informagdes constantes deste extrato, conforme art. 19, § 3° do Decreto 2.048/95.

i : f 970040
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2019 as 17:40 , sob o nimero WPGE1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 380EDO1.

|
|
:
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obrigado a usd-los, para prevenir acidentes e evitar as doengas
profissionais.

Mostre ao seu novo companheiro os perigos que o cercam
no trabalho.

Cada acidente & uma ligio que deve ser apreciada, para evitar
maiores desgragas.

CIA SOCIAL

Todo o acidente tem uma causa que ¢ preciso ser pesquisada,
para evitar a sua repeti¢go.

i Se vocé for acidentado, procure logo o socorro medico ade-
i quado. Nio deixe que “entendidos” e “curiosos” concorram para o
I agravamento de sua lesdo.

Se vocé ndo ¢ eletricista, nfo se¢ meta a fazer servigos de
eletricidade.

Procure 0 socorro médico imediato, se vocé for vitima de um
acidente, amanha ser4 tarde demais.

O TRABALHO E EMPREGO

As méquinas nfo respeitam ninguém; mas vocé deve respeita-las.
Atenda as recomendagdes dos membros da CIPA e de seus
mestres e cheles.

7 Conhega sempre as regras de seguranca da secio onde vocé
trabalha. Conversa e discussio no trabalho predisp@em a acidentes
pela desatencio.

I

MINISTERIO D
CARTEIRA DE TRABALHO E PREVIDEN

_ Wmmmaaom:mmn:ﬁﬁmcmmnmw:mioaomnoﬂﬁcm:cmomnmuamo
avisos sobre prevengio de acidentes.

I

7 Os anéis, pulseiras, gravatas e mangas compridas nfo fazem

parte do seu uniforme de trabalho, ~
Mantenha sempre as guardas protetoras das mdquinas nos

devidos lugares,

A SINATURA DO PORTADOR

Pare a méquina quando tiver que consertd-la ou lubrifica-la.

_ Habitue-se a trabalhar protegido contra os acidentes. Use
7 equipamentos de protegio adequados a seu servigo. e
Conheca o manejo dos extintores e demais dispositivos de m :
-5 i
Z

, noE_uwﬁmc.ﬂcmomﬁ.mﬁinwnEmm=5nm_am:mg_=o.<oom ?Emﬁmm
g necessidade de usa-los algum dia.
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ALTERACOES DE IDENTIDADE

(Com relagdo a nome, est. civil e data nasc.)
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CONTRATO DE TRABALHO

Empregado: ANDERSON CARLOS LopEg Do
NASCIMENTO
Empregador- BASF 5.4,

Enderego: AVENIDA ANGELO _um__,\_»wOIr 123 -
09844-900 - SAQ BERNARDO DO CAMPO - SP

CNPJ: Am.mmm.acﬂ..ooﬂm-mm

Ramo Atividade: Fabr. Prod, Quim. nio Espec. nio
Espec. Nao Class
Cargo: APREND|Z FIESP ¢c.B.O.: 411005

Data Admissag: 17/08/2015 F.Reg; 0037038904

Rem. Especifica; R$ 937,81 (novecentos e trinta e -
sete reais e oitenta & um centavos) por més, ,-W

Séo Bernardg do Campo, 17 de Agosto de 2015,

Ass. do empregador oy 3 rogo c/test,

1ed
: 90e ‘[eulflio 0 JI8Ju0d e
Duge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fessy/:sdny auis o ass

: aJuoD 161

op*olUsWNI0geIoual

CONTRATO DE TRABALHO

Empregador: KPMG Auditores
Independentes

CNPJ/MF: 57.755.217/0001-29
Endereco: Arguiteto Qlavo Redig de
Campo, 105, Torre A 6

Municipio: S50 Pauic  Estade: SP
Esp. Estab. - Auditoria Contahil

Cargo. Assistente Administrativo
Admissao: 14/11/2017 CBO: 411010
Registro: 25500

Remun. Especif, - R$800,00 (oitocentos

et KPMG Auditores Independentes
Ry
Ass. do empregador ou g rogo c/test,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLSAL DE JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

3 FEVEREINCE DE 5874

| DESPACHO

Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 73/83: defiro os beneficios da gratuidade ao executado, a partir desta data, de
modo que permanecerd responsdvel pelo pagamento das custas e honorérios ja fixados em
execucéo.

Reconsiderada a determinacdo de expedicdo de guia quanto ao total do bloqueio
em favor do exequente (fls. 72).

Considerando que o blogueio ocorreu poucos dias ap6s o depoésito do salério,
absorvendo parcela considerdvel deste e inviabilizando a manutencdo mensal do executado, defiro
parcialmente o pedido e determino o levantamento da quantia de R$ 994,78, correspondente a 70%
do salério. Expeca-se guia.

Quanto ao saldo remanescente do bloqueio, devera ser expedido mandado de
levantamento em favor do exequente, como forma de garantir seus interesses nesta agdo, sem
prejudicar o sustento do executado e sua familia, ndo havendo que se cogitar em desbloqueio
integral de valores, tendo em vista que ap6s o deposito, o salario passa a fazer parte do patriménio
e responde pelos diversos compromissos que o executado assume, ndo podendo ser diferente em
relacdo ao débito em execucdo nestes autos.

Indique 0 executado, no prazo de cinco dias, quais sdo e onde se localizam seus
bens passiveis de penhora, sob pena de configuracdo de ato atentatério a dignidade da Justica, nos
termos do artigo 774, inciso V do Cddigo de Processo Civil, sujeitando-se & multa prevista no
Paragrafo unico, do citado artigo.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipagdo de tutela, contestacdo, manifestagéo sobre a contestacdo, indicagéo
de provas, apelacéo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peti¢do de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peti¢do intermediéaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 01 de margo de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 01/03/2019 as 15:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3814865.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 01/03/2019 18:53
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0078/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 01/03/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 71: Traga a parte exequente, no prazo de cinco dias, matricula atualizada do
imével indicado a penhora. No mais, nesta data, determinei a transferéncia de valores retidos nas contas dos
executados para conta judicial a disposicdo deste juizo. Com o depésito, oportunamente, expeca-se mandado
de levantamento em favor do exequente. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que
deverdo os patronos das partes cadastrar as peticGes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a
inicial, pedido de liminar/antecipac@o de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestagéo, indicagdo de
provas, apelagdo, contrarrazbes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo endereco,
impugnagdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim
de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 1 de margo de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 01/03/2019 as 18:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 3820FAS8.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE CONDOMINIO, em face de ANDERSON CARLOS LOPES DA

SILVA, também ja qualificado, expor e requerer o que segue:

Vossa Exceléncia concedeu o prazo de 05 dias para a
juntada da matricula atualizada do imoével, ocorre que, a matricula ja foi
solicitada, mas ainda nao nos foi entregue, razao pela qual requer-se a

concessao do prazo de 20 dias, sem prejuizo ao regular andamento do feito.

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirao Preto, 12 de marco de 2019.

LAIS NEVES TAVARES LUIZ GUSTAVO CAMACHO
OAB/SP 297.797 OAB/SP 334.625

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 86

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2019 as 11:12 , sob o numero WPGE19700458083

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 387EA49.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 12/03/2019 13:23
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0081/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 12/03/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 73/83: defiro os beneficios da gratuidade ao executado, a partir desta data, de
modo que permanecera responsavel pelo pagamento das custas e honorarios ja fixados em execugao.
Reconsiderada a determinagdo de expedicdo de guia quanto ao total do bloqueio em favor do exequente (fls.
72). Considerando que o bloqueio ocorreu poucos dias ap6s o depdsito do salario, absorvendo parcela
consideravel deste e inviabilizando a manutengdo mensal do executado, defiro parcialmente o pedido e
determino o levantamento da quantia de R$ 994,78, correspondente a 70% do salario. Expega-se guia.
Quanto ao saldo remanescente do bloqueio, devera ser expedido mandado de levantamento em favor do
exequente, como forma de garantir seus interesses nesta agédo, sem prejudicar o sustento do executado e sua
familia, ndo havendo que se cogitar em desbloqueio integral de valores, tendo em vista que ap6s o deposito, o
salario passa a fazer parte do patrimonio e responde pelos diversos compromissos que o executado assume,
ndo podendo ser diferente em relagdo ao débito em execugdo nestes autos. Indique o executado, no prazo de
cinco dias, quais sdo e onde se localizam seus bens passiveis de penhora, sob pena de configuragdo de ato
atentatério a dignidade da Justica, nos termos do artigo 774, inciso V do Cédigo de Processo Civil,
sujeitando-se a multa prevista no Paragrafo Unico, do citado artigo. Com vistas a celeridade processual, anoto,
por oportuno, que deverdo os patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua hatureza (por
exemplo: emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestacdo sobre a
contestacao, indicacdo de provas, apelacéo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia
em novo enderego, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos processos
judiciais. Int."

Praia Grande, 12 de margo de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 12/03/2019 as 13:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 38818AD.



Cardoso-IILima
A dvocacia
E-mail: cardosolima@aasp.org.br
Civel - Familia Sucessdes - Criminall Rua Almirante Marques Ledo, 638/184
Trabalhista - Tributdrio Cep. 01330-010 - Sdo Paulo - SP
Previdencidrio - Empresarial Fone/Fax. (11) 2091.0389

fls. 88

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DO FORUM DA COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP.

URG ENTE

Processo n. 1013507-45.2017.8.26.0477

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA, ja
qualificado e identificado nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, que lhe move CONDOMINIO EDIFICIO ATON, processo em
epigrafe, em tramite perante este r. Juizo e Cartério respectivo, ora por seu

advogado infra-assinado, vém mui respeitosamente a presenca de V. Excia.,

manifestar e requerer o que segue:

Em r. decisdo de fls., aos 05.02 p.p., V. Excia.,
deferiu o levantamento da quantia de R$ 994,78 em favor do Executado,
determinando fosse expedida a guia, 0 que nao ocorreu até a presente, DJE.
12.03.19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2019 as 12:57 , sob o0 nimero WPGE19700472264

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3892E9D.
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Cardoso-IILima
A dvocacia
E-mail: cardosolima@aasp.org.br
Civel - Familia Sucessdes - Criminall Rua Almirante Marques Ledo, 638/184
Trabalhista - Tributdrio Cep. 01330-010 - Sdo Paulo - SP
Previdencidrio - Empresarial Fone/Fax. (11) 2091.0389

Considerando que o valor em questdo decorre do
salario, logo, verba alimentar, data vénia, é de rigor a célere expedicao da guia para

o devido levantamento.

Ante o exposto, requer a V. Excia., digne-se em
acolher a presente, para ao final determinar a IMEDIATA EXPEDICAO DA GUIA
DE LEVANTAMENTO em favor do Executado, em nome deste subscritor, para o
regular prosseguimento do feito..

Termos em que,
Pede e espera deferimento.

Sao Paulo, 13 de marco de 2019.

GILDAZIO CARDOSO LIMA — OAB/SP 97.910.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILDAZIO CARDOSO LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2019 as 12:57 , sob o0 nimero WPGE19700472264

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3892E9D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLSAL DE JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VVARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

3 FEVEREIRCE [ 5874

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 86: defiro prazo para apresentagdo de matricula atualizada conforme
requerido.

Fls. 88/89: cumpra a serventia com urgéncia o determinado as fls. 84.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarrazGes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacédo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 13 de marco de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 14/03/2019 as 12:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3897A47.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 15/03/2019 17:10
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0091/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 15/03/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 86: defiro prazo para apresentacdo de matricula atualizada conforme
requerido. Fls. 88/89: cumpra a serventia com urgéncia o determinado as fls. 84. Com vistas a celeridade
processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a
sua natureza (por exemplo: emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagao,
manifestagdo sobre a contestacado, indicacdo de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora,
peticdo de diligéncia em novo endereco, impugnacéo entre outras), evitando o protocolo como simples peti¢céo
intermediaria ou peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais. Int."

Praia Grande, 15 de margo de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 15/03/2019 as 17:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 38BCFO04.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Aton
Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r despacho de fls.84, expedi
mandado de levantamento n® 240/2019 no valor de R$ 997,78 em favor do
executado e mandado de levantamento_n® 241/2019 no valor de R$ 432,09
em favor do exequente quanto ao saldo remanescente dos valores bloqueado

de fls.66. Nada Mais. Praia Grande, 18 de marco de 2019. Eu, ___, Marcio
Macedo Frome, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 92

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 38D7464.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MACEDO FROME, liberado nos autos em 20/03/2019 as 16:27 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Aton

Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Providencie o0s interessados a retirada do mandado de
levantamento disponivel em cartorio.

Nada Mais. Praia Grande, 20 de margo de 2019. Eu, ___, Marcio
Macedo Frome, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 38F8019.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MACEDO FROME, liberado nos autos em 20/03/2019 as 16:29 .
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CERTIDAO

Processo Digital n“: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execug¢fio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé que em cumprimento ao r despacho de fls.84, expedi
mandado de levantamento n® 240/2019 no valor de R$ 997.78 em f(avor do
exceutado e mandado de levantamento_n® 241/2019 no valor de R$ 432.09
em favor do exequente quanto ao saldo remanescente dos valores bloqueado
de fls.66. Nada Mais. Praia Grande, 18 de margo de 2019, Eu, ___, Marcio
Macedo Frome, Escrevente Técnico Judiciario. £ |
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cédigo 38F80AB.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 27/03/2019 12:43
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0104/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 26/03/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Providencie os interessados a retirada do mandado de levantamento disponivel em
cartorio."
Praia Grande, 27 de margo de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 27/03/2019 as 12:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 39542C0.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, 4 presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE CONDOMINIO, em face d¢ ANDERSON CARLOS LOPES DA

SILVA, também ja qualificado, expor e requerer o que segue:

O condominio requer a juntada aos autos da matricula do

imovel atualizada em anexo, para analise do pedido de penhora do mesmo.

No entanto, importante informar que na matricula do
imovel consta como proprietario o Sr. Joaquim dos Santos Igreja e sua esposa
Maria Aparecida Fava Igreja, mas o imével foi vendido para Anderson Carlos

Lopes da Silva, conforme contrato juntado as folhas 45/49 dos autos.

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 96

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2019 as 17:27 , sob o nUmero WPGE19700611574

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 397E4A2.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

Ocorre que, mesmo que o imoével esteja em nome de

terceiro, é possivel a sua penhora, vejamos:

“PENHORA — EXECUCAO - DESPESAS CONDOMINIAIS -
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA NAO REGISTRADO -
IMOVEL EM NOME DE TERCEIRO QUE NAO OS
EXECUTADOS - CONSTRICAO DA UNIDADE -
ADMISSIBILIDADE. As despesas condominiais vinculam-se
a propria coisa e, sendo espécie peculiar de onus real,
gravam a unidade condominial, eis que a lei lhe confere
poder de sequela. Conquanto ndo esteja o imovel registrado
em nome do devedor, tratando-se de divida proveniente de
despesas condominiais, que constituem obrigacoées “propter
rem”, a execucdo de débitos oriundos do imével alcanca o
proprio bem, admitindo-se a constricdo, observadas as
intimacoes de praxe, a fim de resguardar eventual direito de
terceiros. (TJ-SP — Al 331168020128260000 SP 0033116-
80.2012.8.26.0000, Relator: Clévis Castelo, Data de
Julgamento: 07/08/2012, 35 Camara de Direito Privado,
Data de Publicacdo: 08/05/2012).”

Desta feita, reitera o pedido para que seja feita a penhora
do imovel, para o seu posterior praceamento, prosseguindo-se a acido em seus

ulteriores termos.

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirao Preto, 29 de marco de 2019.

LAIS NEVES TAVARES LUIZ GUSTAVO CAMACHO
OAB/SP 297.797 OAB/SP 334.625

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 97

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2019 as 17:27 , sob o nUmero WPGE19700611574

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 397E4A2.



LIVRON? 2 - REGISTRO GERAL  Oficio de Reg. de Imoveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA
62.531 '_] 01 Em 12 de janeiro 1994, -

IMOVEL: Apartamento ne 76 , localizado no 79 andar ou 8% pavi
mento do "EDIFICIO ATON", situado na RUA GAVEA, no -
108, no JARDIM GUILHERMINA, nesta cidade, com a area util de
39,655 m2, area comum de 28,825 m2, area total de 68,480 m2
e a fracao ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum
équivalente a 1,55054 %, cabendo-lhe o direito a uma vaga no
estacionamento coletivo, em lugar indeterminado.

CONTRIBUINTE: Nao consta.

PROPRIETARIA: HELCA - COMERCIO, CONSTRUCOES E INCORPORACOES -

LTDA, com sede em Santos-SP, na Avenida Presi -
dente Wilson, n? 1.935, loja 04, inscrita no CGC/MF. sob no -
51.645.661/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/48.382, R.03/48.383, ambas de 20 de

maio de 1.991, matriculas n2s 51.243 e -
51.244, ambas de 25 de novembro de 1.991. Instituigdo de con
dominio registrada sob n? 06/51.245, em 12 de janeiro de -
1.994 , todas deste Cartorio.

O Oficial Maior: ,
(José Rodrigues de Lima) ‘}\;\ U}\" \ﬂ

AV.0l1/ Em 12 de janeiro de 1.994.-

Nos termos do R.03/51.245, de 29 de setembro de 1.992, o imo
vel objeto da presente matricula acha-se hipotecado em favor-
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadras 3/4, lote 34, inscrita no CGC/MF.
sob n? 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de Cr$ -=--
4.507.323.260,00, pelo prazo de 20 meses, com a taxa de juros
nominal de 15,00% a.a. e efetiva de 16,0754% a.a. Ato isento-

de selos e emolumentos. Microfilme no 99.813.-
"Continua no verso"

MACHO e FribunakdesJustica.doEsfado.de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2019 as 17:27 , sob o nimero WPGE19700611574
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fls. 99

—— MATRICULA i FICHA :
62.531—1 01
VERSO

A BEsc. Autorizada: } )
(Alda Gongalves Franco) E;Wuﬁ.JéhM7a4c jéikw“a

AV.2- Em 10 de outubro de 1.994.

FICA CANCELADA a hipoteca referida na Av.l, em virtude da qui
tagao dada pela credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
-CEF, nos termos do instrumento particular firmado em Sao Pau|
lo=-SP, aos 21 de setembro de 1.994.

A Esc. Autorizada:
(Rosana Mariano de Campos) :;211‘ﬂ512£3k*J*FNQ$

AV.03/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

Nos termos do instrumento particular de compra e venda, com utilizagdo do
FGTS, com forga de escritura publica, lavrado na forma do artigo 61, paragrafos
quinto e sexto da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei
niimero 5.049, de 29 de junho de 1.966, e de conformidade com o artigo 26 do
Decreto-Lei nimero 70, de 21 de novembro de 1.966, e, ainda, o disposto na Lei
nimero 8.692, de 28 de julho de 1.993, firmado em Curitiba-PR, aos 26 de
janeiro de 2.001, e da xerox autenticada do respectivo cartio, ¢ feita a
presente averbagdio para consignar que a proprietaria HELCA - COMERCIO,
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA esta inscrita atualmente no
Cadastro N@Fional da Pessoa Juri ’ica - CNPJ sob nimero 51.645.661/0001-05, O
Escrevente: ' (]]1{ - (Francisco Miguel de Assis Paes).

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

AV.,04/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

Nos termos do instrumento particular referido na AV.03, e do aviso de
langamentos de impostos (IPTU) 056.184, emitido pela Prefeitura desta cidade, ¢
“continua na ficha 02”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2019 as 17:27 , sob o nUmero WPGE19700611574

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cAdigo 397E4A4.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdéveis de Praia Grande - Sp

—— MATRICULA FICHA
62.531 02 Em 12 de fevereiro de 2:001. 7@4
L .

feita a presente averbag@io para consignar que o imével objeto da presente

matricula esta cadastrado na referida{ reparti¢ao leica sop a codificacdo
20207 009 012 0076-0. O Escrevente: EZM
(Francisco Miguel de Assis Paes).

\

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima) o -

R.05/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

Pelo instrumento particular referido na AV.03, com interveniéncia do HSBC
BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO, com sede em Curitiba-PR, na
Travessa Oliveira Belo, nimero 34, Centro, inscrita no CNPJ sob numero
01.701.201/0001-89, HELCA - COMERCIO, CONSTRUCOES E INCOR-
PORACOES LTDA, ji qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da

presente matricula, a JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, portugués, contador,
RNE W018.609-Y-SE/DPMAF/DPF, CPF/MF 761.186.228-68, e sua mulher,

MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, brasileira, professora, RG 8.520.494-
SP, CPF/MF 053.658.418-40, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Rua Géavea, ntimero 108, apto 76, bairro Jardim Guilhermina, pelo valor de
R$ 55.000,00, sendo que parte desse valor, ou seja, R$ 48 000,00, ¢ referente aos
recursos do FGTS. O Escrevente: \ (Francisco
Miguel de Assis Paes).

0O Oficial Substituto:

(José Rodrigues de Lima) ?

R.06/62.531 - Praia Grande, 28 de agosto de 2.001.

Por instrumento particular de re-ratificagdo, alteragdo contratual e consolidagdo
da hipoteca de primeiro grau e outras avengas, com forga de escritura publica,
“continua no verso”
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cAdigo 397E4A4.
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—— MATRICULA FICHA ———

62.531 02

VERSO

fls. 1

lavrado na forma do artigo 61, paragrafos quinto e sexto da Lei niimero 4.380, de
21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei niimero 5.049, de 29 de junho de 1.966,
de acordo com o artigo 26 do Decreto-Lei numero 70, de 21 de novembro de
1.966, e, ainda, o disposto na Lei niimero 8.692, de 28 de julho de 1.993, firmado
em Curitiba-PR, aos 26 de julho de 2.001, JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA,
e sua multher, MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, ja qualificados, deram o
imével objeto da presente matricula em primeira, unica e especial hipoteca em
favor do HSBC BANK BRASIL S.A. - Banco Miiltiplo, com sede em Curitiba-
PR, na Travessa Oliveira Belo, nimero 11-B, quarto andar, inscrito no CNPJ sob
nimero 001.701.201/0001-89, para garantia da divida de R$ 48.000,00 pagével
por meio de 240 prestagdes mensais e consecutivas, tendo sido vencida a primeira
prestagdio no dia 26 de fevereiro de 2.001, no valor de RS 340,21, e as demais em

igual dia dos meses subsequentes, com.a taxa de juros nomijnal de 4,1460% a.a. e
efetiva de 4,2256% a.a.. O Escrevente: J (Francisco
Miguel de Assis Paes).

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

Y
AV.07/62.531 — Praia Grande, 24 de outubro de 2.001.

FICA CANCELADA a hipoteca referida no R.06 retro, em virtude da quitagdo
‘dada pelo credor HSBC BANK BRASIL S.A. - Banco Multiplo, nos termos do
instrumento particular firmado em Curitiba-PR, aos 26 de setembro de 2.001.

A Esc. Autorizada:
(Rosana Mariano de Campos).

R.08/62.531 - Praia Grande, 14 de margo de 2.003.

Nos termos do auto de penhora de 17 de janeiro de 2.003, lavrado nos autos de

Execugdio Fiscal - Processo 18093/00, que a FAZENDA MUNICIPAL DA

ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE move contra JOAQUIM DOS
“continua na ficha 03”

01 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2019 as 17:27 , sob o nUmero WPGE19700611574

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cAdigo 397E4A4.



LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA
62.531 T 03 Em 14 de marco de 2.003. 7&@
L]

SANTOS IGREJA e sua mulher MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, ja
qualificados, no valor de R$ 618,13, da contrafé, da peti¢lio datada de 16 de maio
de 2.002 e do r. despacho do MM. Juiz de Direito do Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, Exmo. Sr. Dr. Wilson Julio Zanluqui, o imével objeto da presente
matricula foi penhorado naqueles autos, figurando como depositario Morisson
Ripardo Pauxis. Eu, (Mafalda Pereira Sales), escrevente, conferi,

digitei e subscrevi.

AV.09/62.531 - Praia Grande, 10 de marco de 2.014.

QO Oficial:

FICA CANCELADA a penhora objeto do R.08 retro, nos termos do r.mandado
expedido aos 14 de fevereiro de 2.014, pelo MM. Juiz de Direito da Vara da
Fazenda Publica do Foro de Pjraia Grande-SP, Exmo. Sr. Dr. Enoque Cartaxo
de Souza, extraida dos autos da Ag¢dio de Execugdo Fiscal — IPTU/ Imposto Predial
e Territorial Urbano - Processo numero 0034870-04.2000.8.26.0477, movida
pela FAZENDA DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE contra
JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
(Protocolo n® 395210 de 20/02/201
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE PRAIA GRANDE

S - & P FORO DE RRAIA GRANDE

* * 22 VARA CIVEL

.y Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| DECISAO
Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA, Brasileiro, RG

29.721.008, CPF 221.599.008-26, com endere¢o & Rua Francesco
Usper, 248, apto 22 B, Conjunto Habitacional Teotonio Vilela, CEP
03928-235, Sao Paulo - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI
Vistos.

Defiro a penhora sobre os direitos de aquisicao sobre o imoével. Lavre-se o termo.

Deixo de determinar a averbacdo da penhora, ante a impossibilidade de registro
junto ao CRI.

Para avaliacdo do bem penhorado, nomeio o (a) Sr. (a). Marcio M6naco Fontes .

Arbitro os honorarios provisorios em R$ 1.000,00. Depdsito pelo exequente, no
prazo de 10 (dez) dias.

Ap0s intime-se o Sr. Perito nomeado a dar inicio a pericia.

Laudo em 30 (trinta) dias.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestagédo sobre a contestacéo, indicacao
de provas, apelagdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peti¢do intermediéria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 03 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 103

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 39B6CAS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 03/04/2019 as 12:32 .



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, 4 presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO, movida em face d¢ ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA,

também ja qualificada, expor e requerer o que segue:

Primeiramente, requer-se seja feito o registro da penhora
na matricula do imovel, através do sistema ARISP, encaminhando o boleto
para os e-mails dos patronos, quais sejam:

- laisnt.rp@gmail.com;

- lgustavo2020@hotmail.com;

Outrossim, foi nomeado por Vossa Exceléncia perito
judicial para a avaliacdo do imovel em questdo, fixando seus honorarios

provisérios em R$ 1.000,00 (um mil reais).

Desta forma, requer-se que a avaliacao seja feita por oficial
de justica, expedindo-se o competente mandado e avaliacdo, nos termos do
artigo 870 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, prosseguindo-se a acdo em

seus ulteriores termos.

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 104

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 15:51 , sob o nUmero WPGE19700674622

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 39FAC2C.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 08 de abril de 2019.

LAIS NEVES TAVARES LUIZ GUSTAVO CAMACHO
OAB/SP 297.797 OAB/SP 334.625

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 105

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 15:51 , sob o nUmero WPGE19700674622

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 39FAC2C.



Comprovante de Resgate
Numero de Protocolo
Processo

Numero do Alvara
Data do Alvara

Data do Levantamento
Beneficiario
CPF/CNPJ

Agéncia do Resgate
DO RESGATE
do Capital
dos Rendimentos:
Bruto Resgate
do IR

Liquido Resgate
DADOS DO CREDITO
Finalidade

Agéncia do Saque
Levantador

CPF

Data do Pagamento
INFORMACOES ADICIONAIS
Fonte Pagadora
CNPJ

Cédigo de Retencéo
Conta Resgatada
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Justica Estadual
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Foro de Praia Grande Emitido em: 10/04/2019 10:14
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0120/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 05/04/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora sobre os direitos de aquisicdo sobre o imével. Lavre-se o termo.
Deixo de determinar a averbacdo da penhora, ante a impossibilidade de registro junto ao CRI. Para avaliacéo
do bem penhorado, nomeio o (a) Sr. (a). Marcio Ménaco Fontes . Arbitro os honorarios provisérios em R$
1.000,00. Depésito pelo exequente, no prazo de 10 (dez) dias. Apds intime-se o Sr. Perito nomeado a dar
inicio a pericia. Laudo em 30 (trinta) dias. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que
deverdo os patronos das partes cadastrar as peticGes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a
inicial, pedido de liminar/antecipac@o de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestagéo, indicagdo de
provas, apelagdo, contrarrazbes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo endereco,
impugnagdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim
de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 10 de abril de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 10/04/2019 as 10:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3A15760.
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE PRAIA GRANDE

S L L P FORO DE RRAIA GRANDE

* * 22 VARA CIVEL

ey AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 104/105: quanto ao pedido de averbacdo da penhora, reporto-me & deciséo de
fls. 103, 2° parégrafo, tendo em vista que o bem ndo esté registrado em nome do executado.

INDEFIRO, tendo em vista que o oficial de justica ndo possui habilitacdo legal e
conhecimento técnico para providenciar avaliacdo e vistoria das condigdes do imével penhorado.
Providencie o exequente o recolhimento dos honorérios provisorios, em cinco dias.

No siléncio, aguarde-se provocagdo no arquivo.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarrazGes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 20 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3C5AB3C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 21/05/2019 as 07:47 .



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE CONDOMINIO, em face de ANDERSON CARLOS LOPES DA

SILVA, também ja qualificada, expor e requerer o que segue:

Tendo em vista que Vossa Exceléncia indeferiu o pedido
para o registro da penhora na matricula do imovel, uma vez que constam
como legitimos proprietarios o Sr. Joaquim dos Santos Igreja e sua mulher
Maria Aparecida Fava Igreja e que até a presente data nao foi regularizada a
referida compra e venda, requer-se a sua inclusao no polo passivo para que
fiquem cientes de todos andamentos da presente demanda, inclusive a

penhora do imoével.

Outrossim, requer-se o prazo de 10 dias para a juntada

aos autos da guia de deposito judicial referente aos honorarios periciais.

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 109

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2019 as 10:40 , sob o nUmero WPGE19700986942

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 3CA6CDC.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 24 de maio de 2019.

LAIS NEVES TAVARES LUIZ GUSTAVO CAMACHO
OAB/SP 297.797 OAB/SP 334.625

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2019 as 10:40 , sob o nUmero WPGE19700986942

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 3CA6CDC.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 25/05/2019 13:30
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0192/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 22/05/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 104/105: quanto ao pedido de averbagdo da penhora, reporto-me a deciséo de
fls. 103, 2° paragrafo, tendo em vista que o bem n&o esta registrado em nome do executado. INDEFIRO, tendo
em vista que o oficial de justica ndo possui habilitagdo legal e conhecimento técnico para providenciar
avaliacdo e vistoria das condices do imével penhorado. Providencie o exequente o recolhimento dos
honorarios provisérios, em cinco dias. No siléncio, aguarde-se provocagdo no arquivo. Com vistas a celeridade
processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a
sua natureza (por exemplo: emenda a inicial, pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagao,
manifestagdo sobre a contestacado, indicagdo de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora,
peticdo de diligéncia em novo endereco, impugnagéo entre outras), evitando o protocolo como simples peti¢céo
intermediaria ou peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais. Int."

Praia Grande, 25 de maio de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 25/05/2019 as 13:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 3CBA99D.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——r—— COMARCA DE PRAIA GRANDE
A FORO DE PRAIA GRANDE
S il Iyl P 22 VVARA CIVEL
* * Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
e —— 11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Em Praia Grande, aos 02 de junho de 2019, no Cartorio da 2 Vara Civel, do Foro de Praia
Grande, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da a¢do em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA SOBRE OS DIREITOS DE AQUISICAO SOBRE O IMOVEL
do(s) seguinte(s) bem(ns): Apartamento n° 76, localizado no 7° andar ou 8° pavimento do
EDIFICIO ATON, situado na Rua Gavea n° 108, no Jardim Guilhermina, nesta cidade, com area
atil de 39,655m2, area comum de 28,825m2, &rea total de 68,480m2e a fracdo ideal no terreno e
nas demais coisas de uso comum equivalente a 1,55054% cabendo lhe uma vaga na garagem uso
coletivo sob matricula n® 62531 CRI de Praia Grande., do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s)
depositéario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Anderson Carlos Lopes da Silva, CPF n° 221.599.008-26, RG n°
29.721.008. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns) depositado(s) sem
expressa autorizacdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigacdes

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 112

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3D35D4F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARACI GARCIA ERNANDES, liberado nos autos em 03/06/2019 as 10:36 .
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE PRAIA GRANDE

S L L P FORO DE RRAIA GRANDE

* * 22 VARA CIVEL

ey AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Peticdo retro: Defiro prazo de dez dias. Anote-se.

Apos, deverd o peticiondrio se manifestar em termos de prosseguimento
independentemente de intimacéo.

Decorrido o prazo, no siléncio, certifique-se e tornem conclusos.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarraz@es, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacédo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 04 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 3D53C44.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 04/06/2019 as 12:39 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 13/06/2019 10:00
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0225/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 10/06/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Peticdo retro: Defiro prazo de dez dias. Anote-se. Apds, devera o peticionario se
manifestar em termos de prosseguimento independentemente de intimagdo. Decorrido o prazo, no siléncio,
certifique-se e tornem conclusos. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s
patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestacdo, indicacdo de provas,
apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo enderec¢o, impugnacao
entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim de facilitar a
triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 13 de junho de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 13/06/2019 as 10:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 3DECBDS6.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUGCAO DE CONDOMINIO, em face d¢ ANDERSON CARLOS LOPES
DA SILVA, também ja qualificado, expor e requerer o que segue:

O condominio requer a juntada aos autos da guia de
deposito judicial, devidamente recolhida, referente aos honorarios periciais para
a avaliagao do imével penhorado.

Outrossim, reitera o pedido de folhas 109/110, para a
inclusao no polo passivo do Joaquim dos Santos Igreja e sua esposa Maria

Aparecida Fava Igreja, pois sao os legitimos proprietarios do imével.

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2019 as 10:39 , sob o numero WPGE19701354982

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 400E613.
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LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA

Autor: Condominio Edificio Aton

Réu: ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA

Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartorio Da 22. Vara Civel

Processo: 10135074520178260477 - ID 081020000084187448

GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2019 as 10:39 , sob o numero WPGE19701354982

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 400E615.
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2019 as 10:39 , sob o nimero WPGE19701354982 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 400E616.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLSAL DE JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VVARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

3 FEVEREIRCE [ 5874

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 115/118: Ante o recolhimento dos honorarios provisérios, intime-se o perito,
nos termos da deciséo de fls. 103.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarrazGes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 25 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 26/07/2019 as 12:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 407F556.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 30/07/2019 08:57
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0302/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 30/07/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 115/118: Ante o recolhimento dos honorarios provisoérios, intime-se o perito,
nos termos da decisdo de fls. 103. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os
patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestacéo, indicacdo de provas,
apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo enderec¢o, impugnacao
entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim de facilitar a
triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 30 de julho de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 30/07/2019 as 08:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 40B6602.
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é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 42AFB98.



MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTE

E PE > DE ENGENHARI/ Engenheiro Civil e Grafotécnico
Topografia e Georreferenciamento Avaliacéo de Imoveis

Possessorias em Geral e Usucapido Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Praia Grande, SP.

Referéncia .- Informacao do Perito - Data de Vistoria
Processo - 1013507-45.2017.8.26.0477

Acao :- Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente :- Condominio Edificio Aton

Requerido :- Anderson Carlos Lopes da Silva

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, nomeado
nos autos da acdo em referéncia, em cumprimento ao disposto do art. 474 -
A do CPC, vem, respeitosamente, informar ter encaminhado e-mail aos
representantes das partes da data designada para a vistoria, conforme
documento anexo, apontando esta como inicio dos trabalhos. Entretanto,

REQUER que seja PUBLICADA ainda a intimag¢do das partes, conforme

abaixo:-

Endereco :- Rua Gavea, 108 - Guilhermina, Praia Grande - SP
- (Edificio Aton, Apto. N° 76 e Vaga
Indeterminada)

Data da Vistoria :- 15 de Outubro de 2019

Horario da Vistoria  :- 09:00 horas

Tel. (11) 3101-2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br
Rua Augusta, N2 1939 - Cj. 91 - Cergueira César - S&o Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2019 as 15:47 , sob o nimero WPGE19701773462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cddigo 4387C1B.



MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES?

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA Engenheiro Civil e Grafotécnico

Ressalta-se que ja foi realizado um estudo do caso, com
obtencao das informacdes necessarias ao inicio dos trabalhos periciais,
tracando o escopo dos trabalhos em campo, com a coleta de material
fotografico e levantamento de medidas “in loco”, sendo que, acaso
necessario, serao realizadas posteriormente, novas diligéncias para o
desenvolvimento dos trabalhos, buscando a maxima qualidade, celeridade,

com transparéncia e ética.

Por fim, diante da necessidade de intimac¢do das partes
para comparecimento nas vistorias, com base no Art. 474 do Novo Cédigo de
Processo Civil, requer que o prazo concedido para conclusao dos
trabalhos seja iniciado na data acima mencionada, salvaguardando a
necessidade de novos documentos e vistorias complementares para a
execucdo dos trabalhos.

Termos em que, pede e espera

DEFERIMENTO.

bro de 2019.

Sao Paulo, 9 de setd
rd

Tel. (11) 3101-2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br
Rua Augusta, N2 1939 - Cj. 91 - Cergueira César - S&o Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2019 as 15:47 , sob o nimero WPGE19701773462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cddigo 4387C1B.
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Pericias | Monaco Fontes
De: Pericias | Monaco Fontes
Enviado em: segunda-feira, 9 de setembro de 2019 10:39
Para: Igustavo2020@hotmail.com; cardosolima@aasp.org.br
Cc: Bruna Barbosa de Souza
Assunto: Agendamento de Vistoria - Processo N° 1013507-45.2017.8.26.0477 (Condominio Edificio

Aton x Anderson Carlos Lopes da Silva)

Prezados, bom dia!

Sou assistente do perito Marcio Monaco Fontes, o qual foi nomeado no Processo N°
1013507-45.2017.8.26.0477 (Condominio Edificio Aton x Anderson Carlos Lopes da Silva) para
a avaliacdo do imovel. Assim, a vistoria esta agendada para o endereco, data e horario,
conforme abaixo:

Endereco: Rua Gavea, 108 - Guilhermina, Praia Grande - SP (Edificio Aton, Apto. N°76 e
Vaga Indeterminada)

Data: 15 de Outubro de 2019

Horario: 09:00 horas

Todavia, para que facilite o acesso, requer ainda, que as partes informem os
responsaveis pela abertura do imoével, bem como a confirmacao do recebimento deste.

Atenciosamente,

Bruna Barbosa de Souza

Auxiliar de Engenharia

MONACOFONTES el (11)3101-2672
| R e T I e

www.monacofontes.com.br

Rua Augusta, N2 1.939, Cj. 91 - 92 Andar | Cerqueira César, Sdo Paulo-SP | CEP:01413-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2019 as 15:47 , sob o nimero WPGE19701773462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4387C1E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBLSAL DE JUSTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22 VVARA CIVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

3 FEVEREIRCE [ 5874

| DESPACHO
Processo n°: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Peticdo retro: ciéncia as partes quanto a data e hora designada para pericia/vistoria
(dia 15 de Outubro de 2019, as 9:00 horas), devendo ser franqueado o0 acesso do perito ao imével.

No mais, aguarde-se a entrega do laudo.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo 0s patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacéo de tutela, contestacdo, manifestagdo sobre a contestagéo, indicacao
de provas, apelacéo, contrarrazGes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
enderecgo, impugnacédo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitacdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 13 de setembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, liberado nos autos em 16/09/2019 as 11:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 43B5DA9.
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Foro de Praia Grande Emitido em: 18/09/2019 18:26
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0375/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 18/09/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Peti¢éo retro: ciéncia as partes quanto a data e hora designada para pericia/vistoria
(dia 15 de Outubro de 2019, as 9:00 horas), devendo ser franqueado o acesso do perito ao imével. No mais,
aguarde-se a entrega do laudo. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os
patronos das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestacdo, manifestacdo sobre a contestacdo, indicacdo de provas,
apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo enderec¢o, impugnacao
entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim de facilitar a
triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 18 de setembro de 2019.

Sérgio Antonio dos Santos Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SERGIO ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR, liberado nos autos em 18/09/2019 as 18:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 43FEF05.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Aton
Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, até a presente data, ndo foi apresentado o laudo

pericial. Nada Mais. Praia Grande, 16 de dezembro de 2019. Eu, ___, Katia

Regina Ottenio Kimura, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 127

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 499A514.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por KATIA REGINA OTTENIO KIMURA, liberado nos autos em 16/12/2019 as 12:38 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VVARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477

Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Aton

Anderson Carlos Lopes da Silva

CONCLUSAO

Em 16/12/2019, faco os presentes autos conclusos A Exma. Sra. Dra. MARIAH
CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, MM&, Juiza de Direito da 22 VVara Civel da Comarca de

Praia Grande/SP. Eu,

(Katia Regina Ottenio Kimura) Escrevente, digitei e subscrevi.

Vistos.

Intime-se o perito para entrega do laudo, sob pena de destituigdo.

Int.

Praia Grande, 16 de dezembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1013507-45.2017.8.26.0477 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 499A65C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 16/12/2019 as 14:17 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 14/01/2020 16:48
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0003/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 13/01/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o perito para entrega do laudo, sob pena de destitui¢do. Int."
Praia Grande, 14 de janeiro de 2020.

Méarcio Macedo Frome
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARCIO MACEDO FROME, liberado nos autos em 14/01/2020 as 16:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4ABE02C.
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
N COMARCA DE PRAIA GRANDE
S - = P FORO DE PRAIA GRANDE

* * 22 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que procedi a intimagdo do perito conforme segue. Nada
Mais. Praia Grande, 05 de fevereiro de 2020. Eu, __, Claudia Dos Santos
Rezende, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4C15729.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE, liberado nos autos em 05/02/2020 as 10:58 .
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Page 1 of 1

Entrega do laudo

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE <claudiarezende@tjsp.jus.br>
Qua, 05/02/2020 10:56
Para: marcio@monacofontes.com.br <marcio@monacofontes.com.br>

Pelo presente intimo vossa senhoria a proceder a entrega do laudo, sob pena de
destituicdo. Referente aos autos:

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

OBS: a resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio eletronico
institucional do Oficio de Justica (praiagde2cv(@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF e
sem restrigdes de impressao ou salvamento.

Atenciosamente,

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE

Matricula TISP n® 098.664-5

Escrevente Tecnico judicidrio do Cartorio do 2° Oficio Civel da Comarca de Praia Grande
E-mail: claudiarezende@tjsp.jus.br - Telefone: (13) 3471-1200 — Ramal 218

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Vila Mirim - Praia Grande - SP - CEP: 11705-090

fls. 131

05/02/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4C15786.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE, liberado nos autos em 05/02/2020 as 10:59 .
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MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES
o ' Engenheiro Civil e Grafotécnico
Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoéveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Exmo. Sr. Dr. Juiz, de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Praia Grande - SP.

Processo: No1013507-45.2017.8.26.0477

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial,
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeacdo para atuar nos
Autos da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial, movido por
CONDOMINIO EDIFICIO ATON em face de ANDERSON CARLOS LOPES DA
SILVA, em curso perante esse R. Juizo e tendo concluido seus estudos,
vistorias, analises e exames necessarios para a avaliacao do apartamento
Ne 76, Edificio Aton, situado a Rua Gavea, Ne 108, Jardim Guilhermina -
Praia Grande/SP, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia

apresentar as conclusdes a que chegou, através do seguinte: -

LAUDO

PERICIAL

DE AVALIACADO

Tel. (11) 310 1- 2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sa0 Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 12:03 , sob o nimero WPGE20700207341

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4C2D1C5.
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MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoéveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

SUMARIO
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V.1  Obtencdo do valor metro quadrado do apartamento...........ccceeuuee. 34

Tel. (11) 310 1- 2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br 2
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sa0 Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 12:03 , sob o nimero WPGE20700207341

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4C2D1C5.
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Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sa0 Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 12:03 , sob o nimero WPGE20700207341

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4C2D1C5.
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MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoéveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

I CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para uma unidade habitacional, identificada como apartamento
Ne 76, integrante do Edificio Aton, situado a Rua Gavea, Ne 108, Jardim
Guilhermina - Praia Grande/SP, matriculada sob o Ne 62.531 do Registro de

Imodveis de Praia Grande.

Na figura abaixo, tem-se o mapa de logradouros da regido,
onde nota-se a localizacdo do Edificio Aton, onde se insere a unidade

avalianda.
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Acima, temos uma ilustra¢do do “Google Maps”, onde foi possivel identificar a localizagdo do
imovel avaliando, através da seta vermelha, bem como as ruas circunvizinhas ao mesmo.
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I VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imével objeto com a devida antecedéncia,
via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474 - A do CPC,
para o dia 15 de outubro de 2019, entretanto, quando da vistoria, nao
havia ninguém no apartamento, impossibilitando o acesso a sua area

privativa e as dependéncias do condominio.

Diante disso, fora cedida uma unidade semelhante
para que se pudesse realizar a colheita de material fotografico e

observar as dimensdes e disposi¢ées dos comodos.

Portanto, acaso o E. Juizo entenda ser necessario a
vistoria a unidade, este Signatario se coloca a disposicao para novo

agendamento de vistoria.

Em continuidade, ap6s minudente estudo da matéria,
procedeu-se a vistoria no entorno do Edificio Aton, observando a disposicao
do mesmo, vias de acesso, assim como demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita conceituacdo de seu “correto” valor, bem como no
intuito de atender e honrar a missao que lhe foi designada, desta forma,

passa a descrever e avaliar o objeto da lide.
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I1.1 Situacdo e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para uma unidade habitacional, identificada como apartamento
Ne 76, integrante do Edificio Aton, situado a Rua Gavea, Ne 108, Jardim
Guilhermina - Praia Grande/SP, matriculada sob o Ne 62.531 do Registro de
Imoéveis de Praia Grande.

A imagem aérea a seguir ilustra a localizacdo do “Edificio

Aton”, onde encontra-se situada a unidade habitacional avalianda.

possivel identificar o edificio o qual localiza-se o edificio
em questdo, conforme destacado no retangulo vermelho.
Ao lado, tem-se uma tomada aérea, onde observa-se o
edificio com uma maior proximidade.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acronimo do inglés Global Positioning System), é um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determinacao da

posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em 6rbita. O sistema GPS
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pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites.

O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
a sua posicao com base nas distancias a estes, a qual é dada por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

Os receptores de GPS de hoje sao extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisao de receptores de GPS. ApOs a aquisicdo dos satélites, os sinais sao

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sdo precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imoével em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue: -

v Latitude : 24° 0'28.82"S
v Longitude :46°25'32.01"0

v Precisao do Ponto :15 metros

O imével “in-situ” possui frente para a Rua Gavea, a qual é

dotada dos seguintes melhoramentos publicos:
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Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observacao
§1°do CTN ndo existente
existente
I Meio fio ou calcamento, com
canalizacdo de aguas pluviais. X
1 Abastecimento de agua. X
1l Sistema de esgotos e fossa
X
séptica.
v Rede de iluminagao publica,
com ou sem posteamento para X
distribuicao domiciliar.
\' Escola primaria ou posto de
saude (distdncia maxima de 3 X
Km)

A tabela acima demonstra os melhoramentos publicos existentes na via

Acima, temos uma tomada da Rua Gavea, onde
existentes na via.

nota-se os melhoramentos publicos
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1.2 Lei de Zoneamento

A Lei Complementar Ne 615, de 19 (dezenove) de Julho
2011, que estabelece as normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, onde institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras e dispde sobre o parcelamento que disciplina e ordena o
Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Praia Grande, identifica e
classifica, a regiao onde localiza-se o imovel avaliando, como ZPR-2 - Zona
Predominantemente Residencial, na qual, genericamente, as
caracteristicas e dimensionamento, ocupac¢ao e aproveitamento do terreno

sao as seguintes:

20MA 180S PERWADON 08 FERNISUVES - I

e (RS IRIEIR “win * o L2

Tabela dos indices urbanisticos do municipio de Praia Grande.
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Acima, tem-se parte do mapa do zoneamento de Praia Grande, onde observa-se a
localizacdo do imével objeto, a qual vem indicada pela seta em vermelho, onde constatou-se
que 0 mesmo encontra-se situado em ZPR-2 - Zona Predominantemente Residencial.
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Il DESCRICAO DO IMOVEL

Conforme ja relatado, fora agendada a vistoria ao
imoével, entretanto, restou infrutifera, uma vez que nao fora possivel o
acesso a unidade avalianda, pois o mesmo encontrava-se fechado e o

sindico nao estava em posse das chaves.

Entretanto, fora cedida uma unidade semelhante para
que se pudesse realizar a colheita de material fotografico e observar as

dimensdes e disposi¢cdes dos comodos.

Assim, conforme ja relatado anteriormente, acaso o E.
Juizo entenda ser necessario o acesso as dependéncias da unidade, este

Signatario se coloca a disposi¢ao para reagendamento.

1111 Descricao do Edificio

ApOs a devida vistoria in-situ, foram colhidos os elementos
necessarios para descricao do “Edificio Aton”, o qual possui Padrdao Médio,
com frente para a Rua Gavea, identificado pelo Ne 108, Jardim Guilhermina -

Praia Grande / SP.

As imagens a seguir demonstram o “Edificio Aton”, onde

encontra-se inserida a referida unidade habitacional.
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Acima, temos uma tomada da testada do Edificio Aton.
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Hall de Entrada

O hall de entrada apresenta piso ceramico, paredes parcialmente revestidas
com azulejo e massa fina pintada, teto com acabamento em gesso e porta

de vidro.

\ .
‘ 2 : \

- - , MoNACO

Acima e abaixo, tem-se o hall de entrada, onde notam-se suas caracteristicas e

acabamentos.
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Garagem

A garagem apresenta piso ceramico, paredes revestidas com massa pintada

e teto em laje.

SFONTES

AVALIACESES € SEIEIAY OF {010 A

Acima e abaixo, tem-se ilustrado a garagem do edificio, onde observa-se suas
caracteristicas.
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I1l.2 Descricao da Unidade Habitacional

O imdével, objeto da lide, trata-se do apartamento Ne 76,
localizado no 7° andar do Edificio Aton, situado em area urbana, a Rua
Gavea, Ne 108, Jardim Guilhermina, Praia Grande/SP, o qual de acordo com a
Matricula do Imével Ne 62.531 acostado aos autos, as fls.98/102, possui a

seguinte descricao perimétrica:

“(...) Apartamento n° 76, localizado no 7° andar ou 8°
pavimento do “EDIFICIO ATON”, situado na RUA GAVEA, n° 108, no JARDIM
GUILHERMINA, nesta cidade, com a drea util de 39,655 m2 drea comum de
28,825 m? drea total de 68,480 m? e a fracdo ideal no terreno e nas demais
coisas de uso comum equivalente a 1,55054%, cabendo-lhe o direito a uma vaga

no estacionamento coletivo, em lugar indeterminado. (...)"

Assim, a referida unidade habitacional, possui uma area
util de 39,65m? (trinta e nove metros quadrados e sessenta e cinco

decimetros quadrados).
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1.3 Descricao da Unidade Similar - Ne 36

Conforme ja relatado, fora vistoriada uma unidade similar,
identificada como Ne 36, onde foram coletadas documentacdo fotografica e
informacdes quanto a disposicdo dos cdmodos, conforme ilustrado no

croqui abaixo:

AS
| e
W.C
Sala
Dorm. .
Copa
r
Hall
I'l 1 C

Acima, temos o croqui que ilustra a disposic¢ao interna do apartamento.
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No QR Code abaixo, é possivel observar as caracteristicas do
imovel avaliando, através do tour virtual 360°. O mesmo pode ser escaneado
pela cdmera do seu smartphone; caso ndo possua esta func¢@o, baixe um

aplicativo leitor de QR Code em sua loja do celular.

https://tour360.meupasseiovirtual.com/016742/73462/pastamf-0006787/tourvirtual/

Tel. (11) 310 1- 2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sa0 Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 12:03 , sob o nimero WPGE20700207341

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4C2D1C5.



fls. 149

MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoéveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Sala

A sala apresenta piso ceramico, paredes e teto revestidos com massa fina

pintada, porta de madeira e janela de vidro e aluminio.

m-se suas dimensdes e acabamentos.

Acima e abaixo, tem-se a sala, onde nota

.
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Copa/Area de Servico

A copa apresenta piso e paredes revestidos com material ceramico, teto

revestido com massa fina pintada e janela de vidro e aluminio.

Acima e abaixo, tem-se a copa, onde notam-se suas dimensdes e acabamentos.

Tel. (11) 310 1- 2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sa0 Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 12:03 , sob o nimero WPGE20700207341

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4C2D1C5.



fls. 151

FONTES MARCIO MONACO FONTES

ERICENISARIA
NGENRHARIA

MoNAc

.y )4 ) INET
AVALIACOE

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoéveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Hall de Circulacdo

O hall apresenta piso ceramico, paredes e teto revestidos com massa fina

pintada e portas de madeira.
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W.C
O banheiro apresenta piso e paredes revestidos com material ceramico, teto

revestido com massa fina pintada, porta de madeira e janela de vidro e

aluminio.
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Dormitério

O dormitdrio apresenta piso ceramico, paredes e teto revestidos com massa

fina pintada, porta de madeira e janela em aluminio e vidro.
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IV CRITERIOS E METODOLOGIA

IV.1 Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imédvel ora
avaliando, o Perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatoria, bem como da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo -

IBAPE/SP e NBR 12.721-2006.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método
deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
meétodos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,

método da capitalizacdo da renda e método da quantificacao do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade
habitacional avalianda (como area util e localizacdo no perimetro urbano), a
metodologia mais adequada a ser aplicada a avaliagdo do bem em questao é
o Método Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avalia¢des, temos como base método comparativo de
dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imovel pela
comparacdao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as
suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imovel em exame e os pesquisados foi levado

em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
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diversas condi¢bes de formulas proprias. Consideram-se também os
coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade,

de testada, de topografia, de depreciacao e outros.

Portanto a apura¢do do valor basico unitario do
apartamento foi feita através do metro quadrado médio, aplicando-se os
fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de
Avaliacdo e Pericia de Engenharia do - IBAPE/SP e NBR 12.721-2006. Para
tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em
imobiliarias dessa regido, cujo tratamento de homogeneizacao encontra-se

no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar
solucdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de

avaliagao do apartamento.

Para a avaliacdao da unidade habitacional em questao sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinacao

do valor unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas
de dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando
corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento da drea permitida, diferentes grandezas de areas,
topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis

econdmicos da regidao, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
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Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por

VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo (elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com
tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.

IV.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicacdo da
teoria cartesiana a engenharia de avalia¢cdes. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior pode ser dividido em varios problemas menores (problema
da localiza¢ao, problema do estado de conservacdo, problema de vagas de
garagem, etc.), que sao ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situacao

de referéncia, adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regiao
para a qual sdao aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adocdo de
fatores de homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliacdo.
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O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos

dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razao

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.

Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota

parte construcdo aplicaveis sdo:

Fator Padrdao Construtivo: Corresponde a func¢do exponencial da
proporc¢ao entre o Fator Padrdao Construtivo do Avaliando e o Fator
Padrao Construtivo do Elemento.

F :(FPCA/FPCE )0’2

Pc

Fator Conservacdo e Obsolescéncia: Corresponde a fungdo
exponencial da proporc¢ao entre o Fator Conservacao e Obsolescéncia

do Avaliando e o Fator Conservacao e Obsolescéncia do Elemento.

FFCO = (FFCOA/ FFCOE )0'2

Fator Andar: Diante da variabilidade do valor unitdrio em face a
localizagdo do andar, e efetuando-se uma analise macro dos dados
de mercado, adotou-se uma func¢dao exponencial da proporcdo entre

Fator Andar do Imével Avaliando e o Fator Andar do Elemento.
0,2
FA = (FAA / FAE)

Fator Quartos: Diante da variabilidade do valor unitario em face a
qguantidade de quartos, e efetuando-se uma analise macro dos dados

de mercado, adotou-se uma funcdo exponencial da proporcdo entre
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Fator Quarto do Imdével Avaliando e o Fator Quarto do Elemento.
0,2
Fo = (FQA/ FQE)

Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota

parte terreno aplicaveis sao:

e Fator indice Fiscal: Corresponde a funcio exponencial da proporcdo

entre o indice Fiscal do Avaliando e o indice Fiscal do Elemento.

Fe = (FIFA / Fiee )0’2

e Fator Vagas de Garagem: Diante da variabilidade do valor unitario em
face a quantidade de vagas de garagem, e efetuando-se uma analise
macro dos dados de mercado, adotou-se uma fun¢ao exponencial da
proporcao entre Fator Vagas de Garagem do Imdvel Avaliando e o

Fator Vagas de Garagem do Elemento.

FVG = (FVGA / FVGE )0’2

Todos os fatores se referem a essa situacdo paradigma,
admitindo que sdao ndo-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na

forma de ajustes somatorios ou subtrativos.

A situacao paradigma média adotada no presente trabalho

sera a seguinte:
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- Tipo de imovel :-Apartamento Padrao Médio;

- ldade aparente :- 20 (vinte) anos;

- Estado de Conservacgao :- Necessitando de Reparos Simples

- Quantidade de Quartos:- 01 (um)
IV.3 Zonas de caracteristicas homogéneas

A retro mencionada Norma classifica os bairros da Regiao
de Santos de acordo com suas caracteristicas de diferenciacdo em trés
grupos, totalizando cinco zonas, cujos critérios e recomendacdes servem
para o ajuste do imdvel avaliando em relacdo a regido geoeconbémica em

gue se insere.

Quando da vistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondémicas do imével em questdo, assim
como da regiao, enquadrando o imovel avaliando no Grupo Il, bem como na

3% Zona, Incorporacdes Residenciais e de Comércio.

A 3% Zona é dotada de infraestrutura completa com
concentracdo de populacdo de renda média-alta. Para classificacdo nesta
zona € necessario verificar a vocac¢ao legal e a predominancia de ocupacgao
gue necessariamente tem que refletir verticalizacao, por meio de edificios de
apartamentos ou escritérios de padrao médio ou superior, atualmente com
arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrao elevado,

destinadas a populagdo de rendas mais altas.
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A Norma recomenda que para a referida Zona a area

de referéncia do Lote é de 480,00m2 minimo:

o Fatores de Ajustes Caracteristicas e Recomendagdes
Frente e Profundidade )
- I Area de Intervalo
e i 1] .
GRUPO|  ZONA Referencias Expoente | Expoeniedo | A8 | Aren | referencia | caracteristico de ) ,
Frente de Prof Prof. do Fator Fator ou do lote areas Observagbes gerais
Referencia | pyinima | Méxima Frente | Profundidade esquina
Fr Pmi Pma i "p" Ce Ca {m?) (m?)
1* Zona r\;;ﬁ::
Residenol 10 20 30 0,10 0,20 Naose | dento | 240,00 2002 300
g- OI P do Para terrenos com areas
i ‘mpies intervalo fora do intervalo definido,
N Nao se estudar a influencia da
2" Zona [ N3 aplica area
Residencia 10 25 20 0,10 0,25 305€ | Gertro | 280,00 150 a 400
Horizontal aplica do
T iy [ N [ PVouiyii [ (U (U ——
{1) - Para este grupo, o
intervalo varia de 480m* I
ate um limite superior
3" Zona N&o se indefinido
Incorporacées = " aplica Para terrenos com areas
Lt 12 Naose i Naose - : 480,00 : i
H Residenciais minimo aplica aplica N&o se aplicam 1,16 dentro minimo (O] fora do mtgr\/alo d“ﬂmdo, |
ede do estudar a influencia da
Comercio intervalo area e analizar a
eventual influencia da
esquina ou frentes I
mitiplas,
e S e SRS =R SR SRS S o (———— —————— P Uy pu i p— |
Nao se fora do intervalo definido,
4" Zona aplica estudar a influencia da
Comercio e 6 30 50 0,10 0,20 1,10 dentro 430,00 200 a 600 Area e analizar a
Servicos do eventual influencia da
m intervalo esquina ou frentes
matiplas.
5 Zona I\;z‘;s: Para terrenos com édreas
. Nao se Naose | Naose 4 . N&o se fora do intervalo definido,
Armazgns e aplica aplica aplica Néo se aplicam aplica dentro 200,00 200 a 4500 estudar a influencia da
Galpdes do area
intervaio

Acima, temos as caracteristicas para a 3* Zona, de acordo com a Norma para Avalia¢do de
Imoveis Urbanos - Santos- IBAPE/SP - 2011.

IV.4 Verificacao do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento € verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se
atingir Grau lll, Grau Il ou Grau |. A obten¢do de um maior ou menor grau

depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além disso,
ao atendimento integral dos itens considerados mais importantes, sem os
quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se consegue atingir graus

elevados.
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IV.5 Grau de precisao

A normalizacdo estabelece uma precisdao em fung¢do da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do centréide amostral,

cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,

deve ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada

abaixo:
v+1 ’
F(z)( tZJ‘”%
f)=—2 |1+ — —0<t<om
r@.m v

Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em funcdo do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamentacao que se

queira atingir) e do numero de graus de liberdade.

O grafico a seguir representa a fun¢cdo densidade de t-

Student:

A (1) regido de
aceitagdio

regido
critica

regido
critica

v

7ttob tab

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcao do nivel de

confianca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo
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de confianca pela expressao apresentada a seguir:

wn

51

—~+

X - _,uS)_(Jr

5

Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrdao amostral;
t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

n = numero de elementos da amostra;

IV.6 Método Ross/Heidecke

Para a determinacao do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Perito se louvara no conhecido e consagrado estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2006".

O presente estudo dos Valores de Edificacbes de Imdveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o calculo do valor de
venda de constru¢des de imdveis urbanos na regido metropolitana de Sao
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construc¢ao e

os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imovel
com base na sua idade, estado de conservacdo, padrao construtivo e custos
unitarios basicos de construcao (CUB's) fornecidos por oOrgaos

independentes, como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.
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Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliagao
das benfeitorias de Imdveis Urbanos sdo a Idade Aparente e a Depreciacao,

uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.

O método Ross/Heidecke é um método comumente
empregado para a avaliacdao de residéncias, onde devera ser considerada a
sua depreciacdao em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de conservacao e o tipo e acabamento da construcdo em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imovel
urbano, deve-se primeiramente fixar seu padrao construtivo, de forma a
obter seu valor unitario, respeitando os seus respectivos intervalos de
variacdes para cada tipo de padrao. Este referido valor unitario esta
vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrao construtivo que da

o valor por metro quadrado da construcao.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitario desta pelo Fator de Adequacdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo (Foc), de modo que, assim, se

possa levar em consideracdo a depreciagao.

Foc= R+K*(1-R)
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Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido
estudo uma relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliacdo (le) e sua vida referencial (Ir), assim como, seu Estado de

Conservacao.

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da seguinte formula:

Vg = Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc

Onde:

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = 4rea total construida (m?);

R8N = indice (R$/m2);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrao
construtivo (sem unidade);

Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservacgao (sem unidade).

Os custos de construcdo sao estimados com base no custo
unitario basico (CUB) acrescido do custo para fundacbBes especiais,
elevadores, taxa de administracdo da obra, lucro ou remunera¢do da

construtora, etc.
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V  AVALIACAO

V.1 Obtencao do valor metro quadrado do apartamento

V.1.i Pesquisa de Campo

Nesta importante fase do trabalho, o Perito pessoalmente
percorreu diversas regides contiguas a area do imoével avaliando, na busca
de elementos em oferta ou efetivamente transacionados, priorizando
elementos que guardassem semelhanca com o imoével avaliando e sempre
que possivel, se situassem na mesma regido geoecondmica do mesmo, com

o fito de obter uma amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formac¢ao do preco no local do imovel avaliando, o
signatario procedeu a minudente estudo, enfocando ndao somente a area
dos elementos amostrais, mas também seus estados de conservac¢ao, suas
idades aparentes, seus padrdes construtivos, melhoramentos publicos e

demais detalhes julgados importantes no mercado imobiliario.

Assim, preliminarmente a esta coleta de dados de
mercados, foram alvejados todos os itens que poderiam incidir varia¢cdes no
valor da Avaliacdo do Imdvel, bem como as vagas na garagem, quantidade

de quartos, andar.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 05 (cinco)
elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue: -
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ELEMENTO 01
[Enderego: Rua Gavea, 108 Ofertante: WILLIAM CLAUDIO SOARES
Cidade: Praia Grande Bairro: Guilhermina Informante: ~ WILLIAM CLAUDIO Tipo:  oferta
IF : 1 Telefone: 13) 99166-5011 Data: nov/19
Setor : Quadra : Site: https:/ / W\V.W.VIV?LICHLC.()IH. br./ 1m0vel{ apartamento-
1-quartos-vila-guilhermina-bairros-praia-grande-com
Lat 24° 0'28.82"S Long 46°25'32.01"0 E0en2 vonda RSI120000 id 2464422040
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 50,00m?
Seguranca: 1
Andar : 6°
idade d : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opcdes) 1
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgao ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com Elevador 50,00 20 l
2
Classe de Conservacio e
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 33
K =0,639 R= 20
Foc: 0,7112
Fator de ponderagio do padrio: 1,270
HS82N: R$ 1.431,53/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
RS$ 64.649,61
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 130.000,00 R$1.307,01/m?

B 2sen

RS 130,000

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 50 m? 4

por RS 130,000

a imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 01.
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ELEMENTO 02
Enderego: Rua Gavea, 108 Ofertante: IMPACTO IMOVEIS
Cidade: Praia Grande Bairro: Guilhermina Informante: - Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: (13) 3472-6040 Data: nov/19
Setor - Quadra - Site: https:// WWW' .vlv.zltcal.cF)m. br'/ 1m0vcl{ apartamento-
1-quartos-vila-guilhermina-bairros-praia-grande-com
Lat 24° 0'28.82"S Long 46°25'32.01"0 O oL D CAAAANN 1 AL ELAATHT
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 49,0007
Seguranga: 1
[Andar : 5°
i S @ 1 S
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opsdes) 1
[Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrdes Area Idade - o *
Residencial Apartamento Médio Com Elevador 49,00 20
Classe de Conservacio S
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 33
K = 0,639 R= 20
Foc: 0,7112
Fator de ponderagio do padrio: 1,270
H82N: R$ 1.431,53/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 63.356,62
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 130.000,00 R$ 1.360,07/m?

- R$ 130.000
Apartamento com 1 Quarto a Venda, 49 m X

por R$ 130.000

"

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.
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ELEMENTO 03
Enderego: Rua Gavea, 108 Ofertante: Dourados Iméveis
Cidade: Praia Grande Bairro: Guilhermina Informante: THIAGO PANADES Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: (13) 3473-8517 Data: nov/19
Setor - Quadra - Site: https:/ /W\xiw.vlv.zlteal.cF)m. br' /1movel, / apartamento-
1-quartos-vila-guilhermina-bairros-praia-grande-com
Lat 24° 0'28.82"S Long 46°25'32.01"0 fron L DC19a000
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 55,00m?
Seguranga: 1
[Andar : 8°)
i S : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opsdes) 1
[Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com Elevador 55,00 20
Classe de Conservacio S
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 33
K = 0,639 R= 20
Foc: 0,7112
Fator de ponderagio do padrio: 1,270
H82N: R§$ 1.431,53/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 71.114,57
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 129.000,00 R$ 1.052,46/m?

‘ . R$ 129.000
Apartamento com 1 Quarto a Venda, 55 m? —

por R$ 129.000

"5 480

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 03.
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por R$ 130,000

ELEMENTO 04
Enderego: Rua Gavea, 108 Ofertante: Robson da Silva Santicioli
Cidade: Praia Grande Bairro: Guilhermina Informante: ROBSON DA SILVA Tipo:  oferta
IF : 1 Telefone: 13) 3495-8175 Data:  nov/19
Setor : Qua dra : Site: https:/ / Ww}w.vlv{areal‘ci()m. br}/ 1movel( apartamento-
1-quartos-vila-guilhermina-bairros-praia-grande-com

Lat 24° 0'28.82"S Long 46°25'32.01"0 Oy o L DQLRAAAN Ll

DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 40,00m?

Seguranca: 1
Andar : 40
i : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opcdes) 1
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com Elevador 40,00 20
Classe de Conservacio e
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 33
K = 0,639 R= 20
Foc: 0,7112
Fator de ponderagio do padrio: 1,270
HB82N: R$ 1.431,53/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 51.719,69
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 130.000,00 R$1.957,01/m?

: . R$ 130.000
Apartamento com 1 Quarto a Venda, 40 m? A

SR

—._. P V.

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 04.
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ELEMENTO 05

OPORTUNIDADE)
MOMUADG. 1 DORAE 1 ¥AL

RS 180 MIL

Enderego: Rua Gavea, 108 Ofertante: PETTRA IMOVEIS
Cidade: Praia Grande Bairro: Guilhermina Informante: OSE DA COSTA METipo:  oferta
IF : 1 Telefone: 13) 3473-3550 Data: nov/19
Setor : Qua dra : Site: https:/ / Wv(w.vlverealACf)m. brl/ 1movel( apartamento-
1-quartos-vila-guilhermina-bairros-praia-grande-com

Lat 24° 0'28.82"S Long 46°25'32.01"0 e L D1 EANAN Ll

DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 50,00m?

Seguranca: 1
Andar : 5°
i : 1
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opcdes) 1
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgao ELEMENTO
Padrdes Area Idade F /
Residencial Apartamento Médio Com Elevador 50,00 20
Classe de Conservacio d
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 33
K=0,718 R= 20
Foc: 0,774
Fator de ponderagio do padrio: 1,270
HB82N: R$ 1.431,53/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 70.358,27
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 150.000,00 R$ 1.592,83/m?

Apartamento com 1 Quarto 3 Venda, 50 m? 3

por R$ 150.000

(&=}

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 05.
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V.1.ii Fatores Homogeneizantes

Os fatores aplicaveis a cota parte construcao e cota parte

terreno vem representados nos quadros a seguir:

o Fator oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma deprecia¢ao
de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado
imobiliario, bem como em funcdo do numero expressivo de ofertas na

regiao;

A aplicagcdo do fator fonte forneceu os seguintes

resultados para a cota parte construcao e cota parte terreno:

Ref.

Valor Unitario -
Construcéo

Ref.

Valor Unitario -
Terreno

ELEMENTO 01

R$ 1.292,99/m?

ELEMENTO 01

R$ 1.047,01/m?

ELEMENTO 02

R$ 1.292,99/m?

ELEMENTO 02

R$ 1.094,76/m?

ELEMENTO 03

R$ 1.292,99/m?

ELEMENTO 03

R$ 817,92/m?

ELEMENTO 04

R$ 1.292,99/m?

ELEMENTO 04

R$ 1.632,01/m?2

ELEMENTO 05

R$ 1.407,17/m?2

ELEMENTO 05

R$ 1.292,83/m?

. Fator Padrao Construtivo: Calculado conforme descrito no Item “/V.2

Tratamento por fatores”.

o, Fator Padrao Construtivo
Valor Unitario - .
Ref. ~ . Efeito do VUcorr.
Construcao Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.292,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.292,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.407,17/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.407,17/m?2
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. Fator Conservacgao e Obsolescéncia: Calculado conforme descrito no

Item “IV.2 Tratamento por fatores”.

oL Fator Conservacéo e Obsolescéncia
Valor Unitario - -
Ref. ~ . Efeito do VUcorr.
Construgao Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 04 | R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.407,17/m2 0,98 -23,61 -0,02 |R$ 1.383,55/m?
. Fator Andar: Calculado conforme descrito no Item “/V.2 Tratamento
por fatores”.
Valor Unitario - Fator And.ar
Ref. Construgo Fator Diferenca Efeito do fator VUcaorr.
ELEMENTO 01| R$ 1.292,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.292,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.292,99/m? 1,04 48,02 0,04 R$ 1.341,01/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.407,17/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.407,17/m?

. Fator Quarto: Calculado conforme descrito no Item “/V.2 Tratamento
por fatores”.
F
Valor Unitario - ator Qua'rto
Ref. ~ . Efeito do VUcorr.
Construcéao Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01| R$ 1.292,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 [R$ 1.292,99/m2
ELEMENTO 03| R$ 1.292,99/m2 1,00 0,00 0,00 [R$ 1.292,99/m2
ELEMENTO 04| R$ 1.292,99/m?2 1,00 0,00 0,00 [R$ 1.292,99/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.407,17/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.407,17/m?
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. Fator indice Fiscal: Calculado conforme descrito no Item “IV.2
Tratamento por fatores”.
L Fator indice Fiscal
Valor Unitario - ,
Ref. . Efeito do fator VUcorr.
Terreno Fator Diferenca
ELEMENTO 01| R$ 1.047,01/m2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.047,01/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.094,76/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.094,76/m?
ELEMENTO 03| R$817,92/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 817,92/m?
ELEMENTO 04| R$1.632,01/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.632,01/m2
ELEMENTO 05| R$ 1.292,83/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,83/m2
. Fator Vagas de Garagem: Calculado conforme descrito no Item “/V.2
Tratamento por fatores”.
Valor Unitario - Fator Vagas _de Garagem
Ref. . Efeito do fator VUcorr.
Terreno Fator Diferenca
ELEMENTO 01| R$ 1.047,01/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.047,01/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.094,76/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 1.094,76/m?
ELEMENTO 03| R$817,92/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 817,92/m2
ELEMENTO 04| R$1.632,01/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.632,01/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.292,83/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.292,83/m?

v Atualizacdo: Todos os elementos sdo validos para o més de

novembro de 2019.

O grande diferencial da nova norma é que é preciso
proceder a combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitario de venda de lotes na regido. As

combinacdes testadas seguem apresentadas abaixo:

Combinacoes Testadas

Comb. Constr.
Comb. Terr.

Fpd
Fif

Fa
Fmult

Fco

Fq
Fvg
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Para a combinacdo, fez-se o calculo do valor médio, do

desvio-padrdo, do coeficiente de variacao (CV) e dos limites de Chauvenet,

como mostra a tabela a seguir:

Ref.

Combinacéo

R$ 2.340,00/m?

R$ 2.387,76/m?2

R$ 2.110,91/m?

AWIN|F

R$ 2.973,02/m?

5

R$ 2.676,39/m?

média

R$ 2.497,61/m?

desvio

R$ 333,32/m?

Ccv

13%

Linferior

R$ 1748,33/m?

Lsuperior

R$ 3246,90/m?

ApoOs as iteracbes de praxe elencou o Perito como

combinacdo representativa da formacdo do valor unitario do exposta na

tabela supra, uma vez que esta aplica todos os fatores, fornecendo um Valor

Unitario de R$ 2.497,61/m2 (Dois Mil, Quatrocentos e Noventa e Sete

Reais e Sessenta e Um Centavos por Metro Quadrado), conforme

destacado na tabela.

V.1.iii Grau de Precisao

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que o

resultado encontrado deva ser classificado em um grau de precisao, fung¢ao

da amplitude do intervalo de confianca de 80% para a média, que

procedendo-se aos calculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:
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PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada R$ 2497,61/m?
Desvio-Padréo R$ 333,32/m?
Erro-Padréo 228,55
IC(significancia=20%) R$ 2269,06/m?2 < VUmed < R$ 2726,16/m?
Amplitude do IC 18%
O Conjunto dos Fatores atingiu o Grau llI

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo

proposto atingiu GRAU |1l DE PRECISAO.

V.1.iv Grau de Fundamentacao

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR
14653, ha que se calcular o intervalo de ajuste para cada fator
individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior classifica¢cao

segundo um grau de fundamentacao.

Como todos os fatores resultaram em valores dentro do

intervalo 0.80 a 1,25, todos os fatores individuais atingiram GRAU lll DE

FUNDAMENTACAO.
Ref. Vu Combinacao FG
1 2.340,00 2.340,00 1,00
2 2.387,76 2.387,76 1,00
3 2.110,91 2.110,91 1,00
4 2.925,00 2.973,02 1,02
5 2.700,00 2.676,39 0,99
Onde:

- Ref = elemento de referéncia;
- Vu = valores unitarios ndo homogeneizados;
- Comb = valores unitarios homogeneizados;

- FG = fator de ajuste global;
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Apresenta-se a seguir o grafico da bissetriz:

Bissetriz

3,000,00 y = 1,0026x - 0,4564
/ R =0,9999

Grafico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por ndo se afastarem da faixa supra nao

houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA A
UNIDADE HABITACIONAL LOCALIZADA NO JARDI GUILHERMINA -
PRAIA GRANDE, E DE:

Q =R$ 2.497,61/m?
(Dois Mil, Quatrocentos e Noventa e Sete Reais e Sessenta e
Um Centavos por Metro Quadrado)

Novembro/2019
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VI VALORTOTAL DA UNIDADE HABITACIONAL

Com fulcro no valor unitario de apartamento calculado no

item retro, pode-se calcular o valor total do imével, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO
Area (til Avaliando 39,65 m2
VU Homogeneizado R$ 2.497,61 /m2
Padrao Construtivo Residencial Apartamento Médio Com Elevador
Andar 7°

Quartos 1

Vagas de Garagem 1
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 99.030,38

Assim, conforme demonstrado na tabela acima, temos o

valor para a unidade avalianda, no importe de:

V,=R$ 99.030,38
(Noventa e Nove Mil, Trinta Reais e Trinta e Oito Centavos)

Novembro/2019
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V1.1 Depreciacao - Posse

Em analise a matricula Ne 62.531, do Oficial de Registro de
Iméveis de Praia Grande - SP, fls. 98/102, pode-se observar que o executado
detém apenas a posse do imével, uma vez que nao este nao figura como

titular de dominio registrado na matricula.

Assim, tendo em vista que o imdvel apresenta pendéncia

de regularizacdo e que o executado detém apenas a posse do imével

sera aplicada uma depreciacdo de 30% sobre o valor do imével, ou seja,

um_ fator de 0,7, seguindo as recomendacdes da Monografia

apresentada ao Programa de Pés-Graduacao de Avaliacdes e Pericias de

Engenharia da Fundacdo Armando Alvares Penteado e Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia intitulada: Estudo

“Leildes de iméveis - O fator ocupado e desocupado na formacdo de

precos”, elaborado pelos engenheiros Fabio Betinasse Parro, Noémia

Ciola Esteves e Roberto Sidney Holland.

Portanto, o valor dos direitos que o executado tem

sobre o imoével é de:

V = R$99.030,38x 0,7

V, =R$ 69.321,27
(Sessenta e Nove Mil, Trezentos e Vinte e Um Reais e Vinte e
Sete Centavos)

Novembro/2019
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V1.2 Grau de Fundamentacao

Engenheiro Civil e Grafotécnico
Topografia e Georreferenciamento
Possessérias em Geral e Usucapido

Patologia Construtiva

Avaliacdo de Imoéveis

Grafotécnica

Fraude ao Consumo

A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentacao do

presente trabalho técnico de avaliacao, a saber:

. GRAU
Item Descricao
1 Il |
o Completa quanto a | Completa quanto aos Adocao da
Caracterizagao do P 9 P q . s ~
1 Lo . todos os fatores fatores utilizados no situagédo
imoével avaliando . .
avaliados tratamento paradigm
2 Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de Apresentacao de
informacoes Apresentacao de informacgdes
relativas a todas as | informacdes relativas | relativas a todas
e caracteristicas dos a todas as as
Identificagdo dos . . -
3 dados analisados, caracteristicas dos caracteristicas
dados de mercado .
com foto e dados analisadas dos dados
caracteristicas correspondentes
observadas pelo aos fatores
Autor do Laudo utilizados
4 Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
de fatores
*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os

resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,

pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliacdo no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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VIl ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial de Avaliacdo, que vai editado em 49 (quarenta e nove) folhas, todas
em seu anverso, seguindo esta ultima datada e assinada para todos os fins
de Direito, colocando-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para quaisquer

outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 05 de Fevereiro de 2020.

e AL

EA-SP n2 5061409897

IBAPE-SP 1283

Em atenc¢do ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5 publicado no Didrio Oficial do Estado de Séo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel, TJSP, Praia Grande, SP - SP.

Referéncia .- Levantamento de Honorarios Periciais Prévios
Processo :- 1013507-45.2017.8.26.0477

Acao .- Execugao de Titulo Extrajudicial

Requerente :- Condominio Edificio Aton

Requerido :- Anderson Carlos Lopes da Silva

MARCIO MONACO FONTES, nomeado e devidamente
habilitado nos autos da Acdo em referéncia, tendo efetuado a entrega de
seu Laudo Pericial, vem, respeitosamente, REQUERER, que se digne Vossa
Exceléncia, a determinar o levantamento da importancia depositada
conforme comprovante de fls. 117, a titulo de Honorarios Periciais Prévios,
a ser expedido em nome de MonacoFontes Consultoria EIRELI ME (CNPJ
19.960.645/0001-02), com posterior intima¢do por e-mail para retirada de

guia ou alternativamente, para expedicdo de MLE, com crédito em conta,

conforme o formulario preenchido (anexo), tendo em vista o Comunicado

Conjunto n° 474/2017.

Termos em que, pede e espera
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(Formulario para cada parte. Valido para depdésitos a partir de
01/03/2017)

NUmero do processo (padrdo CNJ): 1013507-45.2017.8.26.0477

Nome do beneficiario do levantamento: MonacoFontes Consultoria

Eireli - ME
CNPJ: 19.960.645/0001-02

Perito Judicial / CREA: 5061409897

Tipo de levantamento: ( x ) Parcial
( ) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Fls. 117.
Valor nominal do depdésito (posterior a 01/03/2017): R$ 1.000,00

Tipo de levantamento:  ( )|- Comparecer ao banco;
(X) Il - Crédito em conta do Banco do

Brasil:

( ) Il - Crédito em conta para outros
bancos;
( ) IV -Recolher GRU;

( )V - Novo Depdsito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:

Agéncia:- 6998-1 - Conta Corrente:- 777777-9

Observacdes: Com Juros e Correcdes Monetarias

Tel. (11) 3101-2672 - e-mail pericias@monacofontes.com.br >
Rua Augusta, 1939 - j. 91+ Cerqueira Cesar - S&o Paulo - SP - 01413-000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 12:05 , sob o nimero WPGE20700207368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4C2D1DC.



fls. 183
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES
OES E PERICIAS DE ENGENHA Engenheiro Civil e Grafotécnico
Topografia e Georreferenciamento Avaliacéo de Imoveis
Possessorias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel, TJSP, Praia Grande, SP - SP.

Referéncia :- Estimativa de Honorarios Periciais
Processo - 1013507-45.2017.8.26.0477

Acao :- Execugao de Titulo Extrajudicial
Requerente :- Condominio Edificio Aton
Requerido :- Anderson Carlos Lopes da Silva

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, nomeado nos
autos em referéncia, vem, respeitosamente, em analise aos autos e
considerando o escopo do trabalho realizado, apresentar seus honorarios
observando o que apregoa o “Regulamento de Honorarios” aprovado na
Assembleia Ordinaria realizada em Abril de 2017 no IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliacbes de Engenharia de Sao Paulo, cuja cépia segue em

anexo.

Inicialmente, cabe ressaltar que este Signatario realizou
vistorias ao imovel objeto, onde foram identificadas suas caracteristicas
fisicas, geograficas e econémicas, concomitantemente a analise da regido a
qual esta inserido, observando os melhoramentos publicos existentes, bem
como, seus aspectos econdmicos, obtendo assim, variaveis explicativas para

0 comportamento.

Dentre estas, salienta-se, ainda, que foram consumidas
horas de trabalho com a leitura dos autos e analise da documentacao
apensa, culminando com o processamento das informacgdes, interpretacao

dos resultados e, por fim, elaboracdo do Laudo Técnico.
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Ademais, deve-se frisar que todas as etapas do

trabalho envolveram custos, quais foram; custos de locomocao,

fotografias, digitacdo, edicdo e entre outros.

Ressalta-se, outrossim, que o valor da Hora-Técnica
estipulado pelo Regulamento dos Honorarios NAO correspondem somente
aos valores salariais, mas sim, 58% (cinquenta e oito por cento) destes
correspondem a composi¢ao de Custos Indiretos em que um Profissional
de Engenharia tem para elaboracdo de um Trabalho Técnico, conforme

pode-se verificar pelo proprio anexo do Regulamento.

Considerando ainda que foram consumidas
aproximadamente 10 (dez) horas de trabalho como arguido anteriormente,
onde esta estimativa foi baseada no Artigo 6°, “Remuneracao Minima do
Profissional”, com valor de R$ 4.400,00 (Quatro e Quatrocentos Mil Reais),
sendo que, diante da complexidade dos trabalhos realizados, concede
desconto de 35% (trinta e Cinco por cento) neste valor. Desta forma,
requer a fixacdo dos Honorarios Definitivos no valor de R$2.800,00 (Dois Mil

e Oitocentos Reais), objetivando, desta forma, atender a Pericia.

Por fim, agradeco a confianca depositada para
desenvolvimento dos trabalhos apresentados, reafirmando a entrega de

trabalhos com ética, qualidade, celeridade e transparéncia.

Perito Judijcial

CREA-SP ne2 5.061.409.897
IBAPE-SP 1283
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(FILLADO AO IBAPE - ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Art.1° - Este Regulamento de Honorarios para Avaliagbes e Pericias de Engenharia estabelece parametros

NORMAS GERAIS

Capitulo |

Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 11/04/2017

para fixagdo de honorarios profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Cédigos de Etica Profissional do IBAPE/SP, do CAU/BR Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil e do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste
ultimo diploma, a alinea B do paragrafo Ili do artigo 10° que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honorérios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis”;

b) das Normas Brasileiras publicadas pela ABNT aplicaveis a Engenharia de Avaliagées e as Pericias de

Engenharia;

¢) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis & Engenharia de Avaliagdes e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos contratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados, para todos os tipos de servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestagéo
de Servicos Profissionais. O profissional deverd solicitar a assinatura do cliente na Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART). Em qualquer destes casos, ¢ licito ao profissional requerer um adiantamento
de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos honorarios.

Art.4° - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orgcamento justificado requerendo

desde logo o arbitramento prévio e depésito integral de seus honorarios.

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde n3o seja possivel uma aferi¢do exata "a priori” da extens&o dos
trabalhos, o profissional deverd apresentar uma estimativa proviséria (honorarios provisérios), a ser
complementada por ocasi&o do término dos servigos (honorarios definitivos).

Art.5° - Os valores constantes nas tabelas deste Regulamento s&o expressos em horas técnicas, e se referem
exclusivamente aos honorarios profissionais, aos quais deveréo ser acrescidas as despesas, indicadas no Art.

7°, e acrescidos os tempos de deslocamentos e viagens, conforme Art. 9°.

Art.6° - A remuneragdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, € de R$ 4.400,00 (quatro mil

e quatrocentos reais).

Paragrafo Primeiro — Nas avaliagdes de bens tipicos a remuneragdo minima sera definida de acordo com o
grau de fundamentagéo contratado ou especificado, conforme tabela abaixo, ainda que este objetivo ndo seja

atingido no final do trabalho, pelas condigdes proprias do mercado:

REMUNERAGAO MiNIMA SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Grau de Fundamentagio

Tempo minimo

Remuneracdo minima

Grau | 11 horas R$ 4.400,00
Grau ll 17 horas R$ 6.800,00
Grau lll 22 horas R$ 8.800,00

b

Rua Maria Paula, 122 - ¢j. 104/106 - 1° andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - Sao Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112
email: secretaria@ibape-sp.org.br

www.ibape-sp.org.br
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Paragrafo Segundo - No caso de consultas em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o valor da
remuneragcdo sera calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honorarios deverdo se
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°.
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Art.7° - Além dos honorarios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverdo ser ressarcidos de toda i
as despesas diretas para a realizagdo dos servigos, acrescidas de uma taxa de administragao de 20%. C
exemplo de despesas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens, estadas, cépias de documentos
digitalizagGes, autenticagdes, pareceres auxiliares, levantamentos topograficos, registros cartorarios, ensaios
analises laboratoriais, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas devera ser feito a medida que forem realizadas, podendd
ser cobrado antecipado ou simultaneamente com os honorarios, a critério do contratado.

Pessoa Juridi

Capitulo Il
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGAO DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8° - Os trabalhos de avaliagdes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorarios correspondentes
fixados em fungdo do tempo gasto para a execugZo e apresentagdo do trabalho, aos quais deverlo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, e respeitada a remuneragéo minima do Art. 6°.

Art.9° - A remuneragéo sera calculada a razéo de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora, de acordo com
demonstrativo ANEXO. O tempo para calculo dos honorarios compreende todas as horas efetivamente
dispendidas para a realizag8o de vistorias, buscas, estudos, célculos e demais atividades técnicas necessarias
ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritério do profissional até o retorno ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refeigdes e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nas avaliagdes complexas e/ou que envolvam situagdes atipicas, recomenda-se que
seja apresentado orgamento detalhado, especificando o numero de horas efetivamente gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas
pela complexidade e/ou atipicidade intrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao
quanto especificado nas Normas Brasileiras publicadas pela ABNT e nas Normas Técnicas do IBAPE/SP,
aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes;

Paragrafo Segundo - Os honoréarios resultantes da aplicagdo das disposigdes deste Regulamento est&o
sujeitos a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acrescimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notéria
experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servigos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, e de 50% cinquenta por cento) nos servigos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
efetuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c¢) Acrescimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos trabalhos em zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco
pessoal do profissional e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicagéo de
conhecimentos técnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados aqueles
decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pés-graduagéo, ou quando o profissional for consultado ou
contratado como especialista no assunto, objeto da contrataggo.

e) Redugdes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do artigo 6° deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados. k/\

Rua Maria Paula, 122 - cj. 104/106 - 1* andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - SGo Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112
www.ibape-sp.org.br email: secretaria@ibape-sp.org.br
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Paragrafo Terceiro — Nos casos de vistoria de vizinhanga (“ad perpetuam rei memoriam”) e de vistoria de
recebimento, entrega e concluséo de obras, a remuneragdo minima serd definida de acordo com as horas
técnicas da tabela abaixo:

, Sob 0 nimero WPGE20700207422

HONORARIOS PARA VISTORIAS “DE VIZINHANGA" E "DE RECEBIMENTO DO IMOVEL" é %
> &l
IMOVEIS VIZINHANGA RECEqu:gng oDpo ﬁ. E‘ S\
w
PAVIMENTOS AREA DE CONSTRUGAO Ho'\r:[gmgéos Ho“r:ﬁmgéos %‘/E
térreos ou até 3 pavtos area < 100m? 2,5 44 © g
térreos ou até 3 pavtos 101m? < area < 200m? 3,1 5.4 5 —%,
térreos ou até 3 pavtos 201m? < area < 500m? 53 9.3 %
térreos ou até 3 pavtos area > 501m? 6.8 11.9 &
+ de 3 pavtos area < 500m? 5,7 9.9
+ de 3 pavtos 501m?2 < area < 2.000m? 7.4 12,9
+ de 3 pavtos 2.001 < area < 7.000m? 10,2 17.9
+ de 3 pavtos area > 7.001m? 12,5 21,8

Obs.:

1. Os honorarios para iméveis com caracteristicas fisicas adversas nao foram contemplados na tabela.

2. Os honorarios para as edificagdes multifamiliares ou escritérios contemplam apenas as vistorias nas areas comuns, subsolos e
garagens, e ndo as areas totais de construgao.

3. Laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de 30% por especialidade ou
consideradas as horas especificas de cada especialidade.

4. Iméveis em condigdes precarias de conservacao deverdo sofrer acréscimo minimo de 20%.

5. Tabela valida para edificagées com até 30 anos de idade.

6. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

7. Remuneragéo minima por contratagio seguira o valor definido no Art. 8%, independentemente da quantidade de imoveis vistoriados.

Paragrafo Quarto - O custo por hora mencionado neste artigo n&o inclui despesas diretas, que deverao ser
cobradas conforme preceitua o Art.7°.

Capitulo lll
DISPOSIGOES GERAIS

Art.10° - O profissional indicado para atuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.11° - Se houver a supresséo de parte do servico contratado, o profissional tera direito a uma indenizagéo
correspondente a parte suprimida, que deve ser calculada com base no trabalho que tiver sido efetivamente
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.12° - As duvidas emergentes da aplica¢éo das disposi¢ées deste Regulamento de Honorarios Profissionais
(ou omissdes do mesmo) poderao ser dirimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPE/SP.

Art.13° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Art. 14° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais possui registro no CREA/SP e no CAU/SP.

S&o Paulo, 11 de Abril de 2017
Jf:‘f / ,L - =

residente IBAPE/SP

do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4C2D219.
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ANEXO - Composigao do valor da hora técnica basica

(FILIADO AQ BAPE - ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

O valor da hora-técnica profissional é definido por uma parcela referente & remuneracéo propriamente dita e
também pelos custos indiretos inerentes ao exercicio da atividade profissional, conforme demonstrativo abaixo.

Composigao do valor da hora técnica basica

1 DESPESAS
1.1 Tarifas e servicos
1.2 Mdao de obra administrativa com enc. sociais
1.3 Despesas de escritorio
1.4 Transporte
1.5 Depreciagdo do ativo imobilizado
1.6 Custos financeiros
1.7 Reposicéo de IR e ISS sobre despesas
Subtotal

2 REMUNERACAO
2.1 Remuneragdo mensal
2.2 Beneficios (Férias, 13° FGTS, seg sald)
2.3 Reposigéo de ISS sobre remuneragéo
Subtotal

3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA
3.1 Parcela relativa as despesas (item 1/160h)
3.2 Parcela relativa @ remuneragao (item 2/160h)
3.3 Valor da hora técnica calculada

valor aprovado - hora técnica basica

Por decisdo da Assembleia o valor foi fixado em R$ 400,00 por hora

R$ 1.600,00
R$ 12.136,00
R$ 5.665,08
R$ 4.300,00
R$ 471,12
R$ 442,50
R$ 11.803,37
R$ 36.318,07
R$ 19.000,00
R$ 7.305,73
R$ 1.384,51
R$ 27.690,24
R$/h 226,99
R$/h 173,06
R$/h 400,05
R$/h 400,00

A

m Oficial de

Rua Maria Paulq, 122 - ¢j. 104/106 - 1° andar - Bela Vista - CEP 01319-907 - SGo Paulo - SP - TEL./FAX 11 3105 4112

www.ibape-sp.org.br

email: secretaria@ibape-sp.org.br

Pessoa Juridi

¥S 12:08 , sob o nimero WPGE20700207422

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pa

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4C2D219.



fls. 189

&’& Bertini & Asakfi

Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VAR A DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAU LO.

Proc. n® 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe/AssuntoExecucao de Titulo Extrajudicial — Despesas Condiais.
Requerente:Condominio Edificio Aton

Requerido: Anderson Carlos Lopes da Silva.

JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, aposentado, casado,
portador da cédula de identidade RNE n° V018608%¢rito no CPF sob n° 761.186.228-68,
residente e domiciliado na Rua Augusto Frederidarsdt, n° 209, Apto. 21, Vila Deyse, no
municipio de Sdo Bernardo do Campo, Estado de %a&do,PCEP 09.732-540, por sua
advogada que ao final subscreve, constituida mosotedo incluso instrumento de mandato

em anexo endereco eletrénidaniassulfi@hotmail.convem respeitosamente a presenca de

Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Primeiramente, cumpre ressaltar que, conforme peedade da
peticao inicial de fls. 01/05 fora proposta acacesecucao de taxa condominial em face do
requerente e de sua esposa, sendo que os avisretenentos da intimacéo fora enderecada
e recebida na portaria do condominio, o qual ndoesidéncia dos mesmos.

Assim, diante de tais fatos, o atual proprietanoagartamento as
fls. 43/44, realizou acordo diretamente com os gdsios da requerente, sendo que as fls.
45/49 anexou aos autos cOpia do instrumento pkaticie promessa de venda e compra de
unidade predial, com data de 25 de agosto de 2014.

Ora Exceléncia, verifica-se portanto, que o reqloeé proprietario
do imovel residencial localizado a Rua da Géavea, 108, Apto 76, Ed. Aton, Jd.
Guilhermina, no municipio de Praia Grande/SP, sepdotanto responsavel por todas as
despesas, tanto de IPTU como condominiais.

N&o obstante fora informado nos autos o descumptoneo
mencionado acordo, sendo requerido as fls. 71 dqgeendo imdvel objeto das taxas

condominiais.

Rua Carlos Gomes, n.° 63, Centro, Amparo/SP, CEP: 13.900-371
Telefone: (19) 3807-3700

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob 0 nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A262.
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Assim, fora noticiado as fls. 96/97 que referid@wel encontra-se
em nome do peticionario, sendo solicitado a penklordbem, sendo ainda posteriormente
requerida a incluséo do peticionario no polo pasaifim de tomar conhecimento da penhora.

Ressalta-se que o peticionario, aqui terceiro éssado, ndo se
opbe a penhora a ser realizado no imével, contuelm, esclarecer que a exequente, a saber
especificamente o condominio e a administradorsdel@ venda do imovel do Sr. Joaquim
em 14 de dezembro de 2013, sabia que o respors@avglialquer debito existente a partir de
janeiro de 2014 n&o seria de responsabilidade dgonmee mesmo assim ingressou com agao
judicial em face do peticionario.

Verifica-se que quando da venda do imével do Saquon a
empresa Trianon Construtora e Incorporadora Luwdg houve a averbacdo da escritura
publica, nem ao menos quando mencionada empredawenmovel ao executado.

Diante de tais fatos, serve a presente pagaerer a exclusao do

peticionario e sua esposa do polo passivo da ac®dem como requerer a juntada aos

autos da inclusa escritura publica de venda e comarrealizada entre o peticionario e a

empresa Trianon, além da matricula atualizada do mecionado imovel.

Por fim, requer as futuras intimagdes, notificacéksi decisdes,
inclusive a sentenca dos autos, seja publicada &moDOficial do Estado em nome da
AdvogadaDra. Daniela Aparecida Assulfi, OAB/SP n°® 321.85450b pena de nulidade dos
autos eventualmente praticados.

Termos em que,
P. Deferimento.
Séo Bernardo do Campo, 05 de marco de 2.020.

Daniela Aparecida Assulfi
OAB/SP n° 321.854

Rua Carlos Gomes, n.° 63, Centro, Amparo/SP, CEP: 13.900-371
Telefone: (19) 3807-3700

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob 0 nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A262.
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PROCURAGAO

OUTORGANTE: JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, aposentado, casado,

portador da cédula de identidade RNE n°® V018609Y, inscrito no
CPF sob n® 761.186.228-68, residente e domiciliado na Rua
Augusto Frederico Schmidt, 209, Apto. 21, Vila Deyse, S&o
Bernardo do Campos/SP, CEP n® 09.732-540; OUTORGADA: DANIELA
APARECIDA ASSULFI, brasileira, solteira, advogada inscrita na
OAB/SP  m,*® 321.854, e-mail: daniassulfi@hotmail.com, com
escritébrio profissional estabelecido na Rua Carlos Gomes, n°
63, Centro, na cidade de Amparo, Estado de Sadc Paulo, CEP n.°
13.900~-371; PODERES: Os constantes das clausulas ad iudicia et
extra, previstes no BArt. 5°, e § 2°, da Lei n® 8.906/94
(Estatuto da Advocacia) e 105, do Cédigo de Processo Ciwvil,
até decisdo final, desincumbindo com zelo 0 sSeu encargo em
gqualquer Jjuizo, instdncia ou tribunal,usandc 08 recursos
legais e acompanhando-os, conferindc-lhe ainda poderes
especials para transigir, desistir, receber e dar quitacio,
podendo substabelecer com ou sem reserva de poderes,
desincumbindo com =zelo o seu encargo em gqualguer Jjuizo,
instdncia ou tribunal. S&o Bernardc do Campo, 27 de janeiro de
2+ 020,

DOS SANTOS IGREJA

Rua Carlos Gomes, n.2 63, Centro, Amparo/SP, CEP: 13.900-37!
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B&\ Beatisni & Arslfc

Advogacios

NOTIFICACAQ EXTRAJUDICIAL

A/C

Garante Sio Paulo Cobrancas Garantidas Ltda.
Avenida Lins de Vasconcelos, n® 3.464, sala 51 — 5° andar.
Ed Center Lins.

Vila Mariana — Sao Paulo/SP

CEP 04.112-002

JOAQUiM DOS SANTOS IGREJA, aposentado, casado, portador da cédula de identidade
RNE n°® V018609Y, inscrito no CPF sob n® 761.186.228-68, residente e domiciliado na Rua
Augusto Frederico Schmidt, 209, Apto. 21, Vila Deyse, Sdo Bernardo do Campos/SP, CEP n°
09.732-540, vem, por sua advogada que ao final subscreve, constituida nos termos do incluso
instrumento de mandato em anexo, por meio desta, promover a presente Notificagdo pelos
fatos e fundamentos que seguem:

O notificante era antigo proprietario do imovel, apto 76 do Edificio Aton, localizado na Rua
da Gavea, n° 108, Jd. Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP 03.977-004.

Ocorre que mencionado bem fora vendido para a empresa Trianon Construtora e
Incorporadora Ltda — CNPJ n° 06.9454.500/0001-49, sendo que em 17/12/2013 houve
notificagdo para administradora de que os boletos de condominio, a partir de janeiro de 2014,
devem ser emitidos em nome da empresa Trianon, conforme copia da notificacdo enviada em
anexo.

O notificante, por outro lado, tomou conhecimento recentemente de que estiio sendo emitidos
boletos em seu nome de valores que néo lhe sdo devidos.

Diante de tais fatos, vimos pela presente NOTIFICA-LOS a fim de que seja cessado

qualquer emissiio de boleto em nome do Sr. Joaquim dos Santos Igreja e Maria Aparecida

Fava Igreja, relativos ao imével, apto 76 do Edificio Aton, localizado na Rua da Gavea, n°
108, Jd. Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP 03.977-004, bem como seja dado baixa em

qualquer orgdo de protecfio ao crédito, em caso de negativagdo, no prazo de 24 horas do

recebimento desta. Caso contrario, as medidas judiciais cabiveis serfio tomadas.

Atenciosamente,

> __J_.--"—"n'.a Campo, 28 deAaheiro de 2020.
AR

Yéag im‘dUS‘SHﬁt"ﬁ"W Daniela Aparecida Assulfi
CPF n° 761.186.228-68 OAB/SP n° 321.854

Rua Carlos Gomes, n.2 63, Centro, Amparo/SP, CEP: 13.900-371
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4EO0A26B.
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Advogados

NOTIFICACAQ EXTRAJUDICIAL

A/C

Condominio Edificio Aton.

Rua da Gavea, n° 108.

Jd. Guilhermina — Praia Grande/SP
CEP 11.701-570

J()AQUIM DOS SANTOS IGREJA, aposentado, casado, portador da cédula de identidade
RNE n°® V018609Y, inscrito no CPF sob n° 761.186.228-68, residente ¢ domiciliado na Rua
Augusto Frederico Schmidt, 209, Apto. 21, Vila Deyse, S&o Bernardo do Campos/SP, CEP n°
09.732-540, vem, por sua advogada que ao final subscreve, constituida nos termos do incluso
instrumento de mandato em anexo, por meio desta, promover a presente Notificagdo pelos
fatos e fundamentos que seguem:

O notificante era antigo proprietario do imovel, apto 76 do Edificio Aton, localizado na Rua
da Gavea, n° 108, Jd. Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP 03.977-004.

Ocorre que mencionado bem fora vendido para a empresa Trianon Construtora e
Incorporadora Ltda — CNPJ n°® 06.9454.500/0001-49, sendo que em 17/12/2013 houve
notificagdo para administradora de que os boletos de condominio, a partir de janeiro de 2014,
devem ser emitidos em nome da empresa Trianon, conforme copia da notificagdo enviada em
anexo.

O notificante, por outro lado, tomou conhecimento recentemente de que estdo sendo emitidos
boletos em seu nome de valores que nio lhe sdo devidos.

Diante de tais fatos, vimos pela presente NOTIFICA-LOS a fim de que seja cessado

qualquer emissio de boleto em nome do Sr. Joaquim dos Santos Igreja e Maria Aparecida

Fava Igreja, relativos ao imovel, apto 76 do Edificio Aton, localizado na Rua da Gavea, n°
108, Jd. Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP 03.977-004, no prazo de 24 horas do

recebimento desta. Caso contrario, as medidas judiciais cabiveis serfio tomadas.

Atenciosamente,

o, 28 de jafieiro de 2020.

J#aguinrdos Santos Iére_la

Daniela Aparecida Assuifi
=" CPF n° 761.186.228-68

OAB/SP n° 321.854

Rua Carlos Gomes, n.2 63, Centro, Amparo/SP, CEP: 13.500-371

Tofafmen. T4 30O 2550

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob 0 nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4EOA26F.
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s AVISO DE
“ COrreloS RECEBIMENTO

AR

DATA DE POSTAGEM

m 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

VESTINATARIO J——
CONDOMINIO EBTETCIO ATON
RUA GAVEA 108
GUILHERMINA

11701-570 - PRAIA GRANDE - SP

..........................................................

ENDERECO PARA DEVOLUGAO DO AR
DANIELA AP. ASSULFI

RUA CARLOS GOMES 63

CENTRO

13900-371 - AMPARO - SP

TENTATIVAS DE ENTREGA

..........................................................................................................

..........................................................

o e o —

JU 90598881 5 BR

UNIDADE DE POSTAGEM

|

CARIMBO

0 6 FEV. 2000

;o\

UNIDADE DE ENTREGA

0, pratocolado

Sstado de Sao Paul

, informe o processo 1013507-4%.2017.8.26.0477 e c6digo 4E0A272.
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ULFI e Trpunal de Jus
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RUBRICA E MATRICULA DO

1

digital/pg/abrirConfefenciaDoqumento.do

E Mudou-se Recusado CARTEIRO 2
<
’a / / Enderego Insuficiente Nao procurado 4 8
[ / / E Nao existe o nimero Ausente ’ = o
[4] Desconhecido Falecido (/= . ;
E Outros ’ ' 4 ]/) /J <
-~ i)
S INATURA DO RECEBEDOR Y DATAD FG =5
M 7 S .’/ ) 38
e S0 (Mole« N A VA o g
‘OME LEGIVEL DO RECEBEDOR Ne UOC DE |DENTIDADL ﬂ

718509903 -¢

=~

Este documento é copia do original, assinado digitalme
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.j
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE RESIDENCIAL

Nome do Empreendimento: RESIDENCIAL TRIANON VI
Apartamento: 92
1.PARTES CONTRATANTES:

1.1.PROMITENTE VENDEDORA, DESIGNADA SIMPLESMENTE VENDEDORA:

TRIANON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede, a Av. Dr.Vicente de Carvalho,
n.” 865, Sala 01, Cidade Ocian, Praia Grande, S80 Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°06.954.500/0001-49, Inscrigdo
estadual n.° 558.193.710.116, neste ato representada pdr um de seus diretores, LUIZ AUGUSTO CARDOSO
FERREIRA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade R.G.10.414.864-0 e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n.° 133.937.228-24, com endereco comercial acima e telefone
comercial n.° (013) 3472-9735.

1.2.COMPROMISSARIO COMPRADOR, DESIGNADO SIMPLESMENTE COMPRADOR:

JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, maior, contador, portador da Cédula de Identidade RNE V018609Y, ¢
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o N° 761.186.228-68, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, maior, professora, portadora da Cédula de
Identidade RG. 8.520.494-8 ¢ inscrito no Cadastra de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o N° 053.658.418-
40, residentes e domiciliados a Rua Augusto Frederico Schimidt N° 209, apto 21 - Vila Dayse — SBC, SP,
Cep: 09.732-540, tel (11)4123-2912, tem entre si justo e contratado o seguinte:

2.0BJETO DO CONTRATO:

2.1.DO0 TERRENO:

A VENDEDORA, tornou-se senhora e legitima possuidora do seguinte imével: A) TERRENO,
situado a rua Fioravante Zampol, lote n° 5 (cinco ), quadra 47 ( quarenta e sete ) — Vila Caicara — Praia Grande/SP, com
uma édrea total de 742,00 m2 ( Setecentos e quarenta e dois metros quadrados), adquirido pér forca de Escritura Piblica
de Venda e Compra, lavrada aos 13 ( treze ) dias do més de abril de 2010 ( dois mil e dez ), nesta cidade, no livro
1.365, pagina 262, e devidamente registrada no Registro Imobiliario desta Cidade sob os n° 90.591.

2.1.1.A VENDEDORA, deliberou aproveitar o terreno acima descrito para construir um Edificio
Residencial denominado Edificio Residencial TRIANON VI, obtendo a necesséria licenga conforme
Alvard de Execugio n°1572/2010-B, processo n.° 10.778/2010, e certidio de emplacamento

n°1655/2010, da qual recebeu a numeracgdo oficial: 171 ( cento e setenta e um ) da rua Fioravanti
Zampol, expedida pela Prefeitura da Estincia Balnearia de Praia Grande, e registro de mcomoragao
n°® R.08/90.591 no Cadastro de Registro de Imdveis de Praia Grande..

2.2.00 IMOVEL OBJETO DESTE INSTRUMENTO:

Dentre as unidades que constituem o Edificio, destaca-se para esta transa¢fo o apartamento n® 92
( moventa e dois ), de 02 ( dois ) dormitérios, localizado no 9° ( nono ) andar, ou 12° ( décimo segundo )
pavimento, contendo drea util de 89,47 m2 e 4rea total de 129,82 m2, ¢ direito a 01 ( uma ) vaga nfo demarcada,
pela ordem de chegada, em lugar indeterminado, na garagem coletiva do Edificio, para guarda e estacionamento de 01
(um ) carro de passeio, por apartamento, que por este Instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA se
compromete a vender ao COMPRADOR, e este se obriga a adquiri-lo, mediante as Clausulas e condigdes seguintes,
que reciprocamente aceitem e outorgam entre si.

L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A276.
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n daSin Victord I
¢ hutorizade 3.CLAUSULAS ECONOMICAS:

3.1.DO PRECO:

O preco certo e ajustado para o presente negécio ¢ de RS 280.000,00 ( Duzentos e oitenta mil Reais ) , que o
Comprador se compromete a pagar conforme a clausula 3.2., deste Instrumento. Como o preco esta estabelecido em
valores a vista, sem a inclusfo de quaisquer valores compensatérios como previsdo de alteragdo de custo ou variagdes
inflacionarias, insusceptivel assim, de redugfio em raziio de futuras e eventuais desindexatorias (tablitas), e o
COMPRADOR optou por pagar através de financiamento direto com a VENDEDORA, o saldo a ser financiado
dependera das corregdes periddicas a serem determinadas pér indice competente legalmente aceito, aqui pactuadas na
clausula 3.3., a seguir descrita, tudo para que este Contrato, produza, sempre, os mesmos efeitos de direitos e obrigagdes
aqui estabelecidos, mantendo a VENDEDORA sempre em condiges atualizadas, relacionadas as variacdes de custos e
lucros, mesmo que ocorram parcelas corrigiveis com vencimento ap6és o HABITE-SE.

3.2.DA FORMA DE PAGAMENTO:

A) RS 20.000,00 ( Vinte mil Reais ), como sinal e principio de pagamento, a serem pagos no ato da assinatura
deste Instrumento, da qual a vendedora da plena e total quitacfo;

B) RS$ 10.000,00 ( Dez mil Reais ), a serem pagos em parcela tinica, com vencimento em 15/03/2013;

C) RS 130.000,00 ( Cento e trinta mil Reais), representados pelo imével, apto n°® 76 ( setenta e seis ) do Edificio
ATON, sito a rua Gavea, n° 108, Jardim Guilhermina, Praia Grande ,SP, a ser entregue a Trianon Construtora,
a partir da entrega das chaves do imdvel em questdo, quando também passard a responder pelas despesas
referentes a IPTU, condominio, contas de agua, luz e etc;

D) RS 120.000,00 ( Cento e vinte mil Reais ), a serem pagos em 80 ( oitenta ) parcelas mensais e consecutivas

no valor de R$ 1.500,00 ( Um mil e quinhentos Reais ) cada uma, vencendo a primeira em 10/04/2013 ¢ as
demais no mesmo dia dos meses subseqiientes;

3.3.DA ATUALIZACAO MONETARIA E DOS JUROS:

3.3.1. Os valores fixados da clausula 3.2., sofrerfio reajuste mensal pelo INCC ( Indice Nacional de +®
Custo da Construgdo ), até a entrega das chaves. §\
3.3.2. Os valores deste Instrumento serdo atualizados pela variagdo mensal do INCC, mensal e |
cumulativamente. A variag@o entre o indice correspondente ao més anterior ao da assinatura deste

Instrumento, € o indice relativo ao do vencimento de cada parcela. \

3.3.3. O COMPRADOR declara conhecer o indice aqui livremente contratado (INCC) e as normas
que implicam no seu reajustamento. Sempre que houver variagdes, havera correcfio no saldo devedor
das parcelas e, de forma correspondente para todos os efeitos legais, juridicos e administrativos. ¢

3.3.4. A atualizagiio monetaria ora pactuada incidira sobre o saldo devedor todo dia primeiro de cada
més, isto porque o prego de venda aqui estipulado e o do dia primeiro do més.

|, assinado digitalmente pex DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

§ 1°- Apos a entrega das CHAVES da unidade imobilidria objeto deste Instrumento, sera cobrado do
COMPRADOR, além da corregio ja pactuada, juros mensais capitalizados na base de 0,5 %
( meio por cento) ao més.

i

e 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A277.

do origin

Para conferir o original, aces

3.3.5. As partes pactuaram as regras de atualizacio monetdria porque reconhecem que no prego do
imovel objeto deste Instrumento, ndo had qualquer inclusio de expectativa inflacionaria e que, portanto
a atualizagio monetéria é condi¢fo essencial para proteger o equilibrio econdmico financeiro.

\
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3.4.DO INDICE SUBSTITUTIVO:

Caso, por forga de restrigdo ou proibigdo legal, o indice eleito no presente Instrumento (INCC) ndo
possa ser adotado ou se pér qualquer motivo deixar de ser publicado, que os valores iniciais do saldo devedor (parcelas
vincendas e/ou vencidas e ndo pagas), serdo atualizadas monetariamente pelo ndice Geral de Precos (IGP-M), editado
pela Fundagéio Getilio Vargas (FGV). Caso este ultimo também seja impossibilitado de ser utilizado, os valores serdo
atualizados monetariamente pelo indice que o Governo vier 4 utilizar, em substituicio aos indices aqui citados
anteriormente.

3.5.D0S PAGAMENTOS:

3.5.1. Os pagamentos das parcelas do saldo devedor do prego devidamente corrigido, bem como dos
demais encargos contratuais deverfo ser feitos pontualmente e na ordem cronoldgica dos respectivos
vencimentos.

3.5.2. O COMPRADOR devera efetuar os pagamentos devidos a VENDEDORA p6r meio de
cobranga bancdria, nos locais que a mesma indicar, ou na falta de indicagfio, em seu escritério. A falta
de recebimento do aviso do vencimento néo exime o COMPRADOR de efetuar os pagamentos neste
contrato nas datas dos respectivos vencimentos.

3.5.3. Autorizado pela VENDEDORA, e na forma que esta indicar, 0 COMPRADOR poderd efetuar
os pagamentos pdr depdsito bancério, obedecendo sempre os critérios contratuais de correcéio. Neste
caso, o0 COMPRADOR se comprometera a enviar sistematicamente as copias dos comprovantes de
pagamentos ao escritério da VENDEDORA. Para isso, terd um prazo mdximo de 10 (dez) dias, apds o
qual podera ser qualificado como inadimplente.

3.5.4. As copias dos comprovantes de depdsito, se autorizado, deverfio ser perfeitamente legiveis,
contendo no verso, datilografados ou escritos a tinta, os seguintes dados: NOME DO TITULAR DO
IMOVEL (Nome que consta nos borderds de cobranga), NOME DO EDIFICIO E DO NUMERO DO
APARTAMENTO, VALOR E DATA DO DEPOSITO E QUAL (quais) PARCELAS ESTAO
SENDO PAGAS. Caso os comprovantes estejam ilegiveis ou ndo contenham estes dados, poderfo ser
desconsiderados, permanecendo as parcelas correspondentes em aberto para todos os efeitos.

3.5.5. No caso de serem valores representados por notas promissdrias, as mesmas serio entregues a
comprador ou ao seu representante com poderes especificos, no escritério da VENDEDORA e
mediante a apresentaciio do comprovante de pagamento.

3.5.6. A VENDEDORA poderd proceder a cobrancga de acertos apds o recebimento das parcelas,
sempre que os pagamentos operarem-se em desacordo com as condigles e corre¢des previstas neste \
Contrato. As diferencas de erro de cobranga ou de pagamento poder&o ser cobradas a qualquer tempo,
acrescidas das devidas corregdes contratuais.

A APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4E0A27A.

2
<

a

3.5.7. No caso de serem valores representados por CHEQUE, a divida s6 se considerara quitada apos a =3
compensacio do cheque. Se, pdr qualquer motivo, seja de que natureza for, houver dificuldade na £
compensacio do cheque, as consegiiéncias serfo suportadas exclusivamente pelo COMPRADOR é’
considerando-se como atraso o prazo verificade entre o vencimento do titulo e a data em que o cheque &
for compensado, sujeitando-se 0 COMPRADOR, ao pagamento de juros, multas e demais penalidades 2
previstas no presente Instrumento. S
£
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3.6.D0 ATRASO DE PRESTACOES E PARCELAS:

3.6.1. O atraso no pagamento de qualquer parcela mencionada neste contrato acarretara em uma multa
e correcéo de:

A: 2% (DOIS POR CENTO) sobre o valor da divida vencida, mais juros moratoérios a taxa de 1% ao més.

3.6.2. No caso de pagamento de parcelas vencidas efetuado pdr via bancéria sem os acréscimos
acima, fica a VENDEDORA autorizada a emitir documento habil de cobranca, para efetivo acerto das
diferengas do pagamento com atraso, ficando a critério da VENDEDORA, o tipo de documento a ser
emitido, podendo ser Nota Promissoria de Débito ou Letra de Cambio, ou ainda outra de sua melhor
conveniéncia.

3.6.3. Deixando o COMPRADOR de efetuar, nos respectivos vencimentos, o pagamento de
qualquer uma das parcelas referidas neste Instrumento promovera a VENDEDORA, a sua prévia
interpelagdo na forma prevista do Decreto Lei 745 DE 07/08/69 para que o COMPRADOR, venha
pagar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da sua interpretagdo, efetuando o
pagamento do principal, acrescido de juros, multas, custas e honorérios advocaticios, ficando bem
claro que o nio atendimento do COMPRADOR, a medida proviséria, determinada, de pleno direito e
juizo exclusivo da VENDEDORA.

3.6.4. Se qualquer prestagdo atrasada for paga ap6s ajuizamento da competente notificagio
premonitaria judicial, e dentro do prazo legal, além de juros, multa e correcdo acima ajustados, serd
ainda devido o equivalente a 30% (trinta pdr cento) sobre o débito corrigido, a titulo de honorarios
advocaticios, mais custas processuais, mesmo que o débito seja saldado durante o prazo para
incorréncia em mora.

3.7.DA PARCELA DA ENTREGA DAS CHAVES:

Apds a comunicagfio da autorizacio da ENTREGA DAS CHAVES, que podera ser por carta com
aviso de Recebimento, ou procedimento andlogo, o COMPRADOR devera efetuar o pagamento da
referida parcela, de imediato, com valores ajustados até esse dia. Apds essa data do aviso de \
Recebimento passarfo a incidir os encargos da Clausula 3.6., ou seja, multa de 2% (DOIS POR
CENTO) sobre o valor da divida vencida, mais juros moratérios a taxa de 1% ao més.

3.8.DA ANTECIPACAO DE PAGAMENTO: \

3.8.1. Ficara a critério exclusivo da VENDEDORA a aceitagfo ou ndo dos pagamentos das parcelas
previstas neste contrato. A intengio do COMPRADOR neste sentido, devera ser precedida de
Notificagdo com prazo de 30 (trinta) dias, havendo a concerdancia da VENDEDORA, a liquidagio
total ou parcial far-se-a somente até o dia 05 (cinco) de cada més, com base nos indices vigentes da
data.

3.9.DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE:

3.9.1. O presente Instrumento ¢ celebrado em cardter irretratdvel e irrevogavel, obrigando néo sé as
partes confratantes, como a seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

N
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3.10.DA RESCISAQO:

3.10.1. Fica convencionado que a divida se vencerd antecipadamente de pleno direito, podendo a
VENDEDORA exigir o seu pronto pagamento independentemente de qualquer aviso ou interpelagéo
judicial ou extrajudicial.

O presente contrato considerar-se rescindido de pleno direito sendo o COMPRADOR devidamente
Notificado, valendo o endereco deste Contrato, caso nfo haja informagéo de alteracio do mesmo por
escrito, ficando automaticamente autorizado a VENDEDORA a preceder alienagéo a outros, nos casos
seguintes:

A: A falta de pagamento nas épocas de seus vencimentos de 02 (duas) parcelas consecutivas ou ndo, mencionadas na
CLAUSULA TERCEIRA deste Instrumento.

B: Qualquer acdo judicial, extrajudicial, ou administrativa contra 0 COMPRADOR que venha a colocar em risco
direitos ou garantias da VENDEDORA.

3.10.2. Os valores pagos pelos COMPRADORES serfio devolvidos pela VENDEDORA, corrigidos
pelos indices deste contrato (INCC) e descontados de todas as despesas decorrentes da compra e dos
pagamentos, tais como: comissdo de venda (8% do prego atualizado), FINSOCIAL (2% do valor
recebido atualizado), PIS (0,65 do valor recebido atualizado), L.R. (35% do saldo liquido apurado),
despesas administrativas (5% do prego atualizado, contrato, rescisdo, cobrangas, notificacdes,
correspondéncias, etc.), aluguel correspondente ao tempo de uso do imével, e outras que surgirem,
sendo estas aliquotas alteradas conforme as mudangas que ocorrerem. A devolugdo serd feita no
mesmo prazo e proporcionalmente ao usado pelo COMPRADOR para pagamento até a data da
rescisdo.

3.10.3. O mesmo procedimento do item acima (3.10.2) serd adotado caso o COMPRADOR rescinda
pOr critérios pessoais.

3.11.DO FINANCIAMENTO DO SALDO DEVEDOR JUNTO A AGENTE FINANCEIRO:

3.11.1. O COMPRADOR podera, com anuéncia por escrito da VENDEDORA optar p6r um
financiamento junto a um AGENTE FINANCEIRO, devidamente credenciado pelo Governo Federal,
para pagamento total de seu saldo devedor ndo podendo restar divida junto a VENDEDORA quando
da assinatura da escritura de financiamento.

o

3.11.2. O COMPRADOR dever4 dar ciéncia dessa opgiio a VENDEDORA 03 (irés) meses antes da \
entrega prevista, contudo nfio cabe a VENDEDORA conseguir a aprovagdo do financiamento junto ao
Agente Financeiro.

3.11.3. O COMPRADOR tera 30 (trinta) dias irrevogaveis, a partir da emissdo da Carta de Habite-se
para a quitagdo do saldo devedor acrescidos dos custos financeiros & mora. A mora aqui prevista
refere-se ao tempo entre a data de emissdio do Habite-se e a data da escrifura de financiamento,
quando incidirdo correcdo e juros do Sistema Financeiro.

3.11.4. O COMPRADOR arcara com todas as despesas decorrentes da operagdo de Financiamento,

mesmo com as lancadas em nome da VENDEDORA, tais como: lzudémio, se houver,, Fundhab: TAC
Taxa de Abertura de Crédito: seguros, efc.

4.CONSTRUCAO:

4.1.DO PROJETO:

4.1.1. O RESIDENCIAL TRIANON VI, estd sendo construido de conformidade com o projeto e
Memorial Descritivo aprovado pela Prefeitura Municipal de Praia Grande no processo n.°10.778/2010.
O COMPRADOR declara que tomou conhecimento do Memorial Descritivo, e da planta do Iméve
que estd adquirindo e que com o0s mesmos concorda plenamente.
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4.2.DAS ALTERACOES:

4.2.1. O projeto e 0 Memorial Descritivo poderio ser modificados pdr necessidade, ou por exigéncia
de érgdo publico, bem como quando desaparecimento de algum material, que serd substituido por
similar, automaticamente e sem consulta previa ao COMPRADOR. Nesta circunstancia a
VENDEDORA ou terceiro legalmente habilitado poderd promover, para aperfeigoamento do
Memorial Descritivo do empreendimento, alteragdes no projeto, observada a equivaléncias e similares
dos novos materiais escolhidos em relagdo aos originalmente indicados.

4.2.2, Fica estipulado entre as partes que as diferencas de dreas comuns e dreas de utilizagdo privativa,
de até 5% (cinco pdr cento) em relagdo as constantes no projetc aprovado, ndo dardo ao
COMPRADOR quaisquer direitos e ressarcimentos, pelas diferencas que até aquele limite, resultarem
da execugdo das obras.

4.2.3. O COMPRADOR autoriza a VENDEDORA o direito de alterar o projeto de edificagdo quanto
ao niimero de unidades auténomas previstas, desde que nfio sejam alteadas as dreas de uso privativo
das unidades j& comercializadas, exceto o previsto no paragrafo anterior (5% cinco por cento).

4.2.4. Podera a VENDEDORA também, modificar as areas de usos comum e lazer, substituindo-as
por outras igual de custo para a VENDEDORA. Nio haverd necessidade de informagéo ao
COMPRADOR para a efetivacio dessas medidas, e nem podera o COMPRADOR penalizar a
VENDEDORA pér se julgar prejudicado pdr isso, ou requerer indenizagdes a que titulo for.

4.2.5. Com o intuito de viabilizar o cumprimento, pela VENDEDORA de obrigacdo de futura entrega
do bem, pronto e acabado, 0o COMPRADOR concorda expressamente que até a emissdo da Carta de
Habite-se, a ele nfo serd permitido:

A) Solicitar ou de qualquer forma promover modificagbes ou acréscimos em sua respectiva unidade,
independentemente da natureza das mesmas:

B) Interferir direta ou indiretamente na obra,seja através de entendimento com o mestre de obras,encarregados ou
operarios:

C) Entrar ou permanecer na obra, sem prévia autorizagdo do profissional pér ela responsavel.
4.3.D0 TERENO E INCORPORACAO:

4.3.1. Tendo em vista que a compra do terreno onde fica localizado o Edificio foi feita
“AD CORPUS?”, a fracdo ideal do terreno ora transacionado, também ¢ feita com a mesma clausula
“AD CORPUS”.

4.3.2. O COMPRADOR outorga &4 VENDEDORA procuragdo com poderes para providenciar a_ |
Retificagdo da Incorporagdo, inclusive para a reducio do terreno podendo assinar requerimentos,
verificar andamento de processos, enfim, todos atos juntos a Prefeitura Municipal, Cartério de
Registros ou qualquer Reparticio Federal, Estadual ou Municipal, para que se efetive legalmente o
presente mandato.

4.4.DA PREVISAO PARA CONCLUSAO DE OBRAS:

O prazo previsto para a conclusfo da obra € de 05 ( cinco ) meses, contados desta data, havendo um
prazo de caréncia de ( 03 ) trés meses como prorrogacdo. caso ocorram motivos de forca maior, tais como: guerra,
comocdo interna, greves, falta de material no mercado fornecedor, chuvas prolongadas, inundagBes, cataclismos,
eventuais embargos da obra, provocados pdr autorizades ou vizinhes, demora na execucéo dos servigos por parte das
empresas concessiondrias de servicos Piblicos, demora de Municipalidade na concessdio do Habite-se p6r motivos
independentes da vontade da VENDEDORA, falta conjunta de pagamento pelos condéminos, ou quaisquer outros
motivos, que independentemente da vontade das paries, venham ocasionar o retardamento do prazo previsto. A obra
também podera estar concluida, pronta e acabada, em prazo menor. Nos casos de qualquer motivos de forga maior, o
COMPRADOR desde ja desobriga a VENDEDORA de quaisquer notificacdes, concordando de acompanhar com zelo e
interesse os fatores de conhecimento piblico que possam atrasar a obra, para ndo alegar ignordncia dos mesmos. O
prazo podera ser prorrogado, por conveniéncia ou necessidade da VENDEDORA, mediante aviso, com esclarecimentos
pertinentes, ndo podendo o COMPRADOR interromper os pagamentos devidos.

b
0.0 'gihal, assinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A281.

Este documento é copiad




fls. 203

4.5.DA ESPECIFICACAO:

Concluidas as obras, a VENDEDORA devera obter a Carta de Habite-se, apds a que dever-se-4
proceder a averbacdo da especificacio e Convengéo de Condominio.

4.6.MANDATO:

O COMPRADOR, por este e na melhor forma de direito, nomeia e constitui a VENDEDORA sua
bastante procuradora para o fim de constituir condominio, podendo praticar todos os atos que se fizerem necessarios
para o fiel desempenho deste mandato.

4.7.GARANTIAS:

4.7.1. O COMPRADOR tem garantia, pr 06 (seis) meses depois da emissdo da Carta de Habite-se,
para a solugdo de todo e qualquer problema de hidraulica, elétrica, trincas externas com infiltracéo
interna de 4reas comuns e uteis, carunchos em madeiras, telhas quebradas com vazamentos de dgua de
chuva, deslocamento de piso e azulejos, bombas, afofamento de reboco, etc., exceto se esses
problemas foram causados p6ér ma conservagfo, ma utilizagdo, ou desgaste normal pelo uso.

4.7.2. A VENDEDORA respondera perante 0 COMPRADOR, durante o prazo de 05 (cinco) anos a
partir do Habite-se, pela solidez e seguranca da estrutura e fundag@es nos termos do artigo 1.245 do
codigo Civil, e néio outras partes da obra que exigem conservagéo e sdo sujeitas a desgaste pelo uso.

5.ENTREGA DO IMOVEL:
5.1.IMISSAL NA POSSE:

5.1.1. Apds o Habite-se, o COMPRADOR sera imitido na posse precaria do imével somente estando
cumpridas as obrigagdes pactuadas na CLAUSULA 3, através de seu pagamento integral diretamente
a VENDEDORA, ou da assinatura de Contrato de Financiamento, junto a Agente Financeiro
credenciado no Sistema Financeiro de Habitacfio (SFH), ou de acordo com as condicBes do presente
Contrato.

5.1.2. No ato de entrega das chaves, o COMPRADOR devera exibir a VENDEDORA certiddes suas e
conjugue , se casado for, dos cartérios de Protestos e distribuidores, com certiddes de objeto em pé
caso haja alguma agfio confra si. Havendo agles que poderdo por em risco a garantia da
VENDEDORA continuar a receber em dia seus saldos (protestos, cheques sem fundo, a¢8es criminais,
etc., mesmo sem sentenca), a VENDEDORA, poderd se negar a enfregar as chaves e dar possé
precaria do imovel ao COMPRADOR, s6 fazendo mediante quitac@o total, no ato do saldo deved \
entdo existente. Por sua mera vontade podera a VENDEDORA aceita garantidor ou garantidores, ™
idéneos (avalistas), a seu critério (vendedora) para que avalizem as parcelas a vencer.

5.2.DA ENTREGA DAS CHAVES:

LA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

Fica convencionado entre as partes signatarias deste Contrato, que a entrega das chaves ser feita téo
somente ao titular COMPRADOR e em hip6tese alguma este ato serd efetuado por procuragio.

5.3.DA VISTORIA DO IMOVEL:

O COMPRADOR se compromete, no ato do recebimento das chaves, a fazer a vistoria final de todas
as dependéncias e equipamentos produzidos pér terceiros, tais como, janelas, portas, elevadores, torneiras, valvulas,
enfim todos os componentes da unidade, fabricades pér indiistrias legalmente estabelecidas. Havendo problemas, estes
deverdo ser relacionados e entregues a CONSTRUTORA pér escrito, no prazo méaximo de 45 (quarenta e cinco dias)
para que sejam solucionados, sendo feita nova vistoria. A partir dai, o COMPRADOR devera dirigir diretamente a estes
fabricantes, caso algum destes equipamentos venham a apresentar defeito, eximindo a VENDEDORA de quaisquer
onus ou responsabilidade pelo funcionamento, durabilidade ou conservagio desses equipamentos.
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6.DOS IMPOSTOS:

6.1. A partir da data de entrega das chaves e independentemente de notificaciio de entrega das mesmas, as despesas de
condominio, impostos, taxas, seguros, tributos, taxas de ocupagdo de Marinha, benfeitorias e demais despesas que
incidam sobre a unidade compromissada, serdo de responsabilidade do COMPRADOR, mesmo se langados em
nome da VENDEDORA, n#o cabendo nunca alegar o ndo recebimento € posse efetiva da unidade, para ter que

assumir tais responsabilidades.

6.1.1.0 COMPRADOR devera transferir para o seu nome todos os impostos langados em nome da
VENDEDORA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ap6s 0 recebimento das chaves e enviar copia,
ja com alteragdo, para a VENDEDORA. O ndo cumprimento dessa obrigagdo dard direito a
VENDEDORA de contratar advogado para executar esse servico & cobrar do COMPRADOR todas as
despesas decorrentes, passando esta divida a ficar vencida fazendo parte integrante do saldo devedor

- total.

6.2. DOS ENCARGOS DE SERVICOS PUBLICOS:

Serdo de responsabilidade do COMPRADOR as despesas necessarias 2 instalagdio dos servigos
publicos de agua, luz, gas, telefone e outros, relativos a servigos externos, para a integragdo da unidade auténoma,
pagdveis direta ou indiretamente por exigéncia das respectivas empresas instaladoras ou dos poderes publicos, mesmo
que langados em nome da VENDEDORA. As instalagdes de fios ¢ aparelhos de telefone e/ou interfone que forem
exigidos por orgdo plblico terfo seus custos rateados e cobrados dos COMPRADORES.

6.3.SEGUROS:

6.3.1. Quando ocorrer pacto, de financiamento do saldo devedor, direto com a VENDEDORA, apés o
Habite-se 0 COMPRADOR dever4 efetuar um seguro de vida para si, e contra incéndio para a unidade
residencial, em agente indicado pela VENDEDORA. No seguro de vida, o Beneficidrio serd sempre a

VENDEDORA.

6.3.2. Os valores a serem segurados serio aos mesmos do saldo da divida para com a
VENDEDORA, ¢ deverdo ser renovados anualmente, até a quitagdo do débito, cobrindo sempre 0s
valores a pagar, a fim de quitar o saldo devedor e poder ser outorgada a Escritura definitiva.

6.3.3. Na eventualidade de serem esses seguros utilizados e ainda restar saldo devedor, 0\

COMPRADOR, seus herdeiros ou sucessores assumem 0 COMpromisso de continuar pagando es.se\ﬁN

saldo até o final. %
v

6.4.DA ESCRITURA DEFINITIVA:

6.4.1. A VENDEDORA se compromete a outorgar a Escritura Definitiva dos Iméveis 60 (sessenta)
dias ap6s o registro da Especificagdo Condominial ou, se houver financiamento para a construgdo,
ap6s a liberagdo total do Edificio pelo agente Financeiro, desde que o COMPRADOR j4 tenha quitado
todos os compromissos aqui assumidos.

6.4.2. Todas as despesas oriundas com a escritura Definitiva de Venda e Compra, inclusive as
referentes ao processo de financiamento, para o atendimenio da cléusula 3.2. tais como Taxa de
Inscrigio ou Abertura de Crédito, Sisa, Registro. FUNDHAB taxas impostas pelo S.P.U. (laudémio),
certiddes, etc.: bem como eventuais despesas para obten¢ao dessa documentago, serfio de inteira
responsabilidade do COMPRADOR, mesmo que estas despesas sejam langadas em nome da
VENDEDORA.

§ 1° - O Comprador declara estar ciente de que a documentacdo para o Registro da Incorporacéio
encontra-se em analise no Cartério de Registro Imoveis de Praia Grande, e o Vendedor se / i
compromete a outorgar a escritura da Fragio Ideal, assim que o Registro da Incorporagdo esteja /

concluido.

‘aésinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4E0A28A

Este documento é copia do original,




fls. 205

6.5.DA CESSAO DE TRANSFERENCIA:

6.5.1.0 presente instrumento de compra e venda s6 podera ser cedido ou prometido em Cessdo a
terceiros com autorizagio expressa da VENDEDORA, mediante pagamento de uma taxa de
transferéncia de 5% (cinco por cento) sobre o valor da referida unidade, na data da transferéncia. A
Cessdo ou Promessa de Cessdo sem obediéncia as condi¢des desta cldusula, constituird infragéo
contratual sujeitando portanto a rescisdo do presente contrato.

6.5.2.A VENDEDORA poder4 efetuar a cessdo e transferéncia dos direitos e obrigagdes das quais ¢
detentora, em decorréncia deste Contrato, sem qualquer prejuizo para o bom andamento e acabamento
da obra, para uma empresa construtora e incorporadora que possua idoneidade financeira e técnica
suficiente para sub-rogar-se nos direitos e obrigacdes deste contrato. O COMPRADOR, desde ja, da
sua plena anuéncia para a realizagfo de tal negocio juridico.

6.6.DA MUDANCA DE ENDERECO:

Fica 0 COMPRADOR obrigado a comunicar imediatamente a VENDEDORA, toda vez que houver
mudanca de seu endereco, caso contrario, estard incorrendo em uma multa de 10% (dez por cento) sobre o seu saldo
devedor corrigido a época e automaticamente passa a valer como enderego para correspondéncia ou notificagdo o
enderego referido neste Contrato, prevalecendo para todos os efeitos de direito. Ndo poderd alegar, para fins de defesa,
que este néo seria seu enderego para notifica¢des.

6.7.DAS CONCESSOES DE VENDEDORA:

Estd ciente que qualquer concessio da VENDEDORA serd tida como mera tolerdncia e ndo
constituird precedente, invocavel, nem implicard na alteragfio, novagio ou transigéncia de qualquer cldusula deste
contrato, que permanecera integro.

6.8.D0 PLANTAO DE VENDAS:
Concorda que a VENDEDORA, ou empresa por esta contratada ou indicada, mantenha um plantdo de

vendas nas dependéncias do prédio, até a venda de sua ultima unidade e que mantenha cartazes, faixas, placas ¢
luminosos destinados a comercializacio das unidades.
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6.9.DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO: i

Autoriza a VENDEDORA a contratar firma de administragdo de condominios para que, nos primeiros
02 (dois) anos, ela cuide da administracdo do prédio, ficando também estabelecido que os aptos ndo vendidos, sob
responsabilidade da Construtora, pagardo no maximo 50% (cingiienta por cento) do valor das taxas e condominio,
referentes a estes imoveis. Fica eleito o Foro de Praia Grande para dirimir quaisquer demandas com origem neste
Contrato, com expressa rentincia de outro, pdr mais privilegiado que seja.

6.10.ULTIMA CLAUSULA:

Os COMPRADORES, ainda por este Instrumento, se constituem Procuradores um do outro, para o
fim de receberem avisos de cobranga, correspondéncias, notificacfes, citagdes, e ou qualquer outra forma de documento
enviado pela vendedora, pelo que, o simples recebimento por quaisquer um dos compradores, para os fins legais, serg
tido como se todos houvessem recebido.
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E por estarem assim acertados, assinam o presente Instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, depois
de haverem rubricado todas as folhas na presenga de 02 (duas) testemunhas, também signatarias.

TESTEMUNHAS:
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Praia Grande, 14 de dezembro de 2013.

A

TRIANON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
REF:. PROTOCOLO DE ENTREGA DE CHAVES — AFTO. N. 76 DO EDIFICIO ATON

Tem a presente a finalidade de entregar as chaves do Apto. n. 76 do Edificio Aton, sito a Rua
da Gavea, 108 — Vila Guilhermina — Praia Grande — S3o Paulo, que & parte integrante do
pagamento da aquisicdo do Apto. n. 92 do Edificio TRIANON VI, sito a rua Fioravante Zampol,
171, Vila Caigara — Praia Grande — SP, conforme Instrumento Particular de Promessa de Venda
e Compra assinado em 06 de fevereiro de 2013.

Assim a partir de janeiro de 2014 a TRIANON passara a responder pelas despesas referente a
IPTU, condominio, contas de agua, luz e etc.

Obs.

E de conhecimento da Trianon que a chaves reservas estdo poder do corretor Sr. Rodrigues,
N/It,el.’(’ﬁ)@\71386812

P

\TRIANON CONSTRUTORAE INCORPORADORA LTDA

'\\

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A295.
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Praia Grande, 14 de dezembro de 2013

A

M. BENEDETTI ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

REF.: Apto. n. 76 Edificio Aton

Joaquim dos santos Igreja, vem comunicar a venda do Apto. 76 do Edificio Aton, sito a Rua da
Gavea, 108, Vila Guilhermina, Praia Grande —S3o Paulo, para:

TRIANON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
Av. Dr. Vicente de Carvalho, 865 — SL. 01 — Cidade Ocian — Praia Grande — SP.

Tel. (13) 3471.9000

Assim solicitamos enviar os boletos de condominio a vencer a partir de janeiro/2014 aos
cuidados Sra. Magda da Trianon no endereco acima.

Atenciosamente

- N,

M. BENEDETT! - imdvels ™
¢c/copia Sra. Beatriz — Sindica. e Administracdo de Bsns Lida
Ay, Presidente Kennedy,6577
Vif2 Tupi - Praig Grande/SP
Teiefone: {13) 3471-1410

/L{f?'-‘ /-)/73/:'3

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE20700389229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A297.
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<aton-76-trianon>

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA.-

S=A=I=B=A=M
quantos esta publica escritura virem que aos QUINZE (15) dias do més de ABRIL do ano DOIS MIL E DEZENOVE
(2019) da Era Cristf, nesta cidade, distrito, municipio e comarca de Praia Grande, Estado de Sao Paulo, em cartorio,
perante mim escrevente autorizado, compareceram partes entre si, justas ¢ contratadas, a saber: de um lado, como
O=U=T=0=R=G=A=N=T=E=S = V=E=N=D=E=D=0=R=E=S: JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, RNE:
W018.609-Y-SE/DIREXEX, CPF/MF. n°. 761.186.228-68, portugués, contador, e sua mulher MARIA APARECIDA
FAVA IGREJA, RG. n°. 85204948-SSP/SP, CPF/MF. 1°. 053.65 8.418-40, brasileira, professora, casados sob o regime

da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Sdo Bernardo do

Campo — SP, na Rua Augusto Frederico Schimidt, n°. 209, apto. 21 — (Vila Daisy) - Anchieta - CEP: 09732-540; e, de
outro lado, como O=U=T=0=R=G=A=D= C=0=M=P=R=A=D=0=R=A: TRIANON CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°, 06.954.500/0001-49, NIRE n°. 35219357446, com sede nesta

cidade, na Avenida Brasil, n° 600, sala 1016 — Boqueirdo - CEP: 11701-090, endereco eletrdnico:

trinanon.construtora@hotmail.com, REPRESENTADA PELO SOCIO: Luiz Augusto Cardoso Ferreira, RG. n°.
10.414.864-0-SSP/SP, CPF/MF. n°

133.937.228-24, brasileiro, casado, empresario, com endere¢o comercial
anteriormente mencionado; nos termos da “Cldusula Sétima” de sua Alteragdo Contratual Consolidada n°. 06, datada de

01 de outubro de 2015, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo - J UCESP - sob n®. 474.955/15-1 - sessio:

02/12/2015, cuja copia encontra-se arquivada nestas notas, na pasta n°. 238 - sob n°. 99 a 105, juntamente com a FICHA

CADASTRAL COMPLETA expedida pela Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, via internet, aos 23 de

marco de 2019; os presentes capazes, conhecidos entre si e reconhecidos como sendo os préprios por mim, do que dou

fé. E, pelos outorgantes vendedores, me foi dito que a justo titulo sdo senhores e legitimos proprietarios do imével
consistente no APARTAMENTOQ NUMERO 76 (SETENTA E SEIS), localizado no 7° andar ou §° pavimento do
“EDIFICIO ATON?, sitnado na Rua Géavea, n°. 108, no JARDIM GUILHERMINA, nesta cidade, cabendo-lhe o

direito ao uso de uma vaga no estacionamento coletivo, em lugar indeterminado; OBJETO DA MATRICULA Ne.
62.531 DO REGISTRO IMOBILIARIO DESTA COMARCA, cuja certiddo de propriedade, fica arquivada nestas

notas, em pasta propria; dito imével

fora adquirido pelos outorgantes vendedores, por forga do registro nimero 05,
feito na referida matricula, nos termos do instrumento particular de compra e venda, com utilizagdo do FGTS, com forga

de escritura piiblica, lavrado na forma do artigo 61, pardgrafos quinto e sexto da Lei niimero 4.3 80, de 21 de agosto de

1.964, alterada pela Lei niimero 5.049, de 29 de junho de 1.966; que possuindo o imével descrito livre e desembaragado
de quaisquer dnus, estdo justos e contratados para vendé-lo a outorgada compradora, como por bem esta escritura e na

melhor forma de direito, efetivamente vendido tém, pelo preco certo e previamente convencionado de RS 130.000,00
(CENTO E TRINTA MIL REAIS),

que confessam e declaram haver recebido anteriormente, do que déo plena, geral
e irrevogdvel quitagdo de pagos e satisfeitos para nunca mais repetir o referido, e desde ja transferem-lhe toda a posse,
Jus, dominio, direitos e agdes que exerciam sobre o imével ora vendido, a fim de que, dele a outorgada compradora use,
goze ¢ disponha livremente como seu fica sendo obrigando os outorgantes vendedores por si e seus sucessores, a
fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdio de direito na forma legal; declarando mais

0s outorgantes vendedores, sob a responsabilidade civil e penal, que ndo sdo contribuintes e nem estfo vinculados como
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 4EO0A29B.
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empregadores obrigatdrios ao INSS - Instituto Nacional do Seguro Social; e, que ndo h4 nenhum énus ou feito ajuizado

£

fundado em agées reais ou pessoais envolvendo o imével em tels. PELA OUTORGADA COMPRADORA, me fo
dito que aceita a presente venda e esta escritura em todos os seus eXpressos
NEGATIVAS FISCAIS MUNICIPAIS, conforme ampara o Decreto 93.24
7.433/85, bem como o artigo n

i
termos, DISPENSANDO CERTIDOES
0/86 que regulamenta a Lei Federal n°.
°. 130 do Cédigo Tributario Nacional, de cujo teor tem conhecimento, em virtude de ficar
responsavel ]jor débitos fiscais municipais que recaiam ou venham a recair sobre 0 imével,

mesmo que langados em
S negativas de FEITOS

terem sido registradas ou

nome dos outorgantes ou terceiros; dispensando também, a apresentagio das certidse
AJUIZADOS, em virtude das declaragdes dadas pelos outorgantes, ¢ em virtude de ndo
averbadas na matricula do imdvel objeto da presente escritura, a existéncia de acOes reais

€ pessoais reipersecutdrias
relativas ao imével, tudo conforme artigo n°. 54 da Lei 13.097/2015; bem como, FICA

RESPONSAVEL por débitos
que venham a existir com relacio ao CONDOM]'NIO, inclusive multas e juros moratorios. nos termos do artigo n°.

1.345 do Cddigo Civil Brasileiro; e, que se compromete no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar desta data, a
providenciar junto ao cadastro da prefeitura municipal local e & administradora do condominio, a transferéncia para o
seu nome, do imposto predial e territorial urbano e despesas condominiais, incidentes sobre o imével, sob pena de
responder por perdas e danos bem como todas as despesas que causar caso a prefeitura municipal ou condominio venham

acionar os outorgantes para a cobranga de débitos. FORAM APRESENTADAS AS SEGUINTES CERTIDOES, que
ficam arquivadas nestas notas, em pasta propria: a) em nome do outo

rgante vendedor: Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas n°.

169669580/2019, emitida pela Justica do Trabalho —

Superior do Trabalho (Www.tst.jus.br), aos 23/03/2019, com valid

INDISPONIBILIDADE, com resultado: NEGATIVO
CDBB 47D4 18DF

Poder Judiciario, através do portal do Tribunal
ade até 18/09/2019; Relatério de Consulta de
— sob o cédigo HASH: 5E41 2BA7 0ADO BAI1F 0A06 46B7

79ES, expedido através do portal da Central de Indisponibilidade (wxw«'.indisgonibilidade.org.br),
aos 05/04/2019, conforme Provimento CGJSP n°, 13/2012, de 14 de maio de 2012: b) em nome da outorgante

vendedora: Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n°,

169669598/2019, emitida pela Justica do Trabalho — Poder
Judicidrio, através do portal do Tribunal Superior do

Trabalho {(www.tst.jus.br), aos 23/03/2019, com validade até
18/09/2019; Relatério de Consulta de INDISPONIBILIDADE, com resultado: NEGATIVO - sob o cédigo HASH:

CA23 F4BE 66EC 8B20 32FS D8C6 COA7 29FB 498E D931, expedido através do
Indisponibilidade (wxﬂv.indisponibilidade.or,q.br), aos 15/04/2019
maio de 2012; ¢) do IMOVEL: Certiddo Negativa de ONUS E

Imobilidrio desta Comarca, onde NAO consta

portal da Central de
» conforme Provimento CGJSP n°. 13/2012, de 14 de

ALIENACOES, expedida pelo Oficial do Registro

existéncia de averbagbes de citagdes de acdes reais ou pessoais

, dispensam o comparecimento e assinaturas de testemunhas

instrumentérias e autorizam o Oficial do Registro Imobiliario competente a proceder os registros e averbacdes que julgar

necessarios. Que o imével em aprego acha-se langado junto a Prefeitura Municipal local sob n°. 2.02.07.009.012.0076,

com um valor venal para o presente exercicio de R$ 95.233 41.

3 : ( 89229
i 03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGE207003
ia do original, assinado digitalmente por DANIELA APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/
Este documento é copia do original, a




fls. 211

LIWRON? 2 - REGISTRO GERAL  Oficio de Reg. de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA d ‘ : 9
62.531 -hw, 01 Em 12 €~ Janeiro . 94';%_
3

-10:11 , 50b 0 nimero WPGE20700389229 .

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4EOA2AQ0.

IMOVEL: Apartamento n? 76 , localizado no 79 andar ou 892 pavi
mento do "EDIFICIO ATON", situado na RUA GAVEA, no -
108; nc)g JARDIM GUILHERMINA, nesta cidade, com a area ﬁtil de
39,655 m2, drea comum de 28,825 m2, Area total de 68,480 m2
e a fracao ideal no terreno e nas deinais coisas de uso comum
equivalente a 1,55054 %, cabendo-lhe o direito a uma vaga no
estac;ionamento coletivo, em lugar indeterminado.

CONTRIBUINTE: Nao consta.

PROPRIETARIA: HELCA - COMERCIO, CONSTRUCOES E INCORPORACOES -

LTDA, com sede em Santos-SP, na Avenida Presi -
dente Wilson, n? 1.935, loja 04, inscrita no CGC/MF. sob ne -
51.645.661/0001-05. |

M TS %&%‘%&%‘%ﬁi&%ﬁ% de Sao Patjio, protocolado em _0’5/(');3/*2026.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/48.382, R.03/48.383, ambas de 20 de

| ; maio de 1.991, matriculas nQé 51.243 & -
51.244, ambas de 25 de novembro de 1.991. Instituicio de con
dominio registrada sob n? 06/51.245, em 12 de janeiro de -
-1.994 , todas deste Cartorio.

0 Oficial Maior:
(José Rodrlgues de Lima) Aﬂ O}\\ \,\

AV.0l/ gm 12 de janeiro de 1.994.-

fi
e

p5P0ARBLA ABARESIDA ASSULFRES

Nos termos do R.03/51.245, de 29 de setembro de 1.992, o imd
vel objeto da presente matricula acha-se hipotecado em favor-
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadras 3/4, lote 34, inscrita no CGC/MF.
sob n2 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de Cr$ ---
4.507.323.260,00, pelo prazo de 20 meses, com a taxa de juros
nominal de 15,00% a.a. e efetiva de 16,0754% a.a. Ato isento-

gc Rclos & SmOluMEGEOS. o Microfilme no 99.813.-
"Continua no verso"

11976-8-970001-999999- 1019
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VERSO

i u,nmlcuu.k 1 Fl..CHA
62.531 -—l 01

A Esc. Autorizada:
(Alda Gongalves Franco)

G ) f
/ . g :
AV.2- Em 10 de outubro de 1.994. =

FICA CANCELADA a hipoteca referida na Av.l, em virtude da qui
tagao dada pela credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
-CEF, nos termos do instrumento particular firmado em S3o Pauy|
| lo=-8P, aos 21 de setembro de 1.994.

A Esc. Autorizada: : '
(Rosana Mariano de Campos) ;;ELK*QHLQC)Juxﬁggﬁ

AY,!!;[QZ.SQI - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

Nos termos do instrumento particular de compra e venda, com utilizagio do
FGTS, com forga de escritura publica, lavrado na forma do artigo 61, parigrafos
quinto e sexto da Lei ntimero 4.380, de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei
mimero 5.049, de 29 de junho de 1.966, ¢ de conformidade com o artigo 26 do
Decreto-Lei nimero 70, de 21 de novembro de 1.966, e, ainda, o disposto na Lei
numero 8.692, de 28 de julho de 1.993, firmado em Curitiba-PR, aos 26 de
janeiro de 2.001, e da xerox autenticada do respectivo cartdo, & feita a
presente averbagfio para consignar que a proprietaria HELCA - COMERCIO,
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA esti inscrita atualmente no
Cadastro Na{:_ional da Pessoa Juridica - CNPJ sob niimero 51.645.661/0001-05. O
Escrevente: " ) (Francisco Miguel de Assis Paes).

AV.04/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

| Nos termos do : instrumento particular referido na AV.O3, e do aviso de
langamentos de impostos (IPTU) 056.184, emitido pela Prefeitura desta cidade, é

“continua na ficha 02” 43

copia do original, quina‘d_Q'_"digi_talmehte;}bo‘r.D-ANIE'LA,APARECIDA ASSULFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 as 10:11 , sob o nimero WPGEZ_Q?OQ389_22_9': <

‘Para ‘conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e Cédigo AEO0A2A4.
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LIVRO N- 2 - REGISTRD GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande SP

. —— MATRICULA FICHA
62.531 02 Em 12 de fevereiro de 2.001 7«%%’

feita a presente averbagio para consignar que o imdvel objeto da presente
matricula estd cadastrado na referida, reparticdio, publica sob a codificacdo
2 02 07 009 012 0076-0. O Escrevente: ' .

(Francisco Mlguel de Assis Paes)

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima) 5

R.05/62.531 - Praia Grande, 12 de fevereiro de 2.001.

Pelo instrumento particular referido na AV.03, com interveniéncia do HSBC
BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO, com sede em Curitiba-PR, na
Travessa Oliveira Belo, nimero 34, Centro, inscrita no CNPJ sob ntimero
01.701.201/0001-89, HELCA - COMERCIO, CONSTRUCOES E INCOR-
PORACOES LTDA, j4 qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da

presente matricula, a JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, portugués, contador,
RNE WO018.609-Y-SE/DPMAF/DPF, CPF/MF 761.186.228-68, ¢ sua mulher,

MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, brasileira, professora, RG 8.520.494-
SP, CPF/MF 053.658.418-40, casados sob o regime da comunh#o parcial de bens,
na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Rua Gévea, nimero 108, apto 76, bairro Jardim Guilhermina, pelo valor de
R$ 55.000,00, sendo que parte desse valor, ou seja, R$ 8,‘000,00, ¢ referente aos
recursos do FGTS. O Escrevente: Y ' | ({1 (Francisco
Miguel de Assis Paes).

4

BELA BARTEIDA ASSULFAIHAAREILIIRMEA R 4% de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 &s 10:11 sob.'(.siﬁﬂfgé.r}p WPGE20766389229 o

-Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 4E0A2A6.

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

R.06/62.531 - Praia Grande, 28 de agosto de 2.001.

Por instrumento particular de re-ratificagfo, alteragdo contratual e consolidagdo
da hipoteca de primeiro grau e outras avencas, com forca de escritura piblica,
“continua no verso”

11976- 8-970001-999999- 1019
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_ —— MATRICULA FICHA

62.531 . 02

VERSO

lavrado na forma do artigo 61, paragrafos quinto e sexto da Lei nimero 4.380, de
21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei nimero 5.049, de 29 de junho de 1.966,
de acordo com o artigo 26 do Decreto-Lei nimero 70, de 21 de novembro de
1.966, ¢, ainda, o disposto na Lei numero 8.692, de 28 de julho de 1.993, firmado
em Curitiba-PR, aos 26 de julho de 2.001, JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA,
e sua mulher, MARIA APARECIDA FAVA IGREJA, ja qualificados, deram o
imoével objeto da presente matricula em primeira, Gnica e especial hipoteca em
favor do HSBC BANK BRASIL S.A. - Banco Multiplo, com sede em Curitiba-
PR, na Travessa Oliveira Belo, numero 11-B, quarto andar, inscrito no CNPJ sob
numero 001.701.201/0001-89, para garantia da divida de R$'48.000,00 pagavel
por meio de 240 presta¢des mensais e consecutivas, tendo sido vencida a primeira
prestaciio no dia 26 de fevereiro de 2.001, no valor de R$ 340,21, e as demais em

igual dia dos meses subsequentes, com_a taxa de juros nominal de y1460% a.a. e
efetiva de 4,2256% a.a.. O Escrevente: _ ; AL (Francisco
Miguel de Assis Paes). ‘

O Oficial Substituto:
(José Rodrigues de Lima)

1
AV.07/62.531 — Praia Grande, 24 de outubro de 2.001.

FICA CANCELADA a hipoteca referida no R.06 retro, em virtude da quitagdo
dada pelo credor HSBC BANK BRASIL S.A. - Banco Muiltiplo, nos termos do
~instrumento particular firmado em Curitiba-PR, aos 26 de setembro de 2.001.

A Esc. Autorizada:
(Rosana Mariano de Campos).

R.08/62.531 - Praia Grande, 14 de marco de 2.003.

Nos termos do auto de penhora de 17 de janeiro de 2.003, lavrado nos autos de
Execucdo Fiscal - Processo 18093/00, que a FAZENDA MUNICIPAL DA
ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE move contra JOAQUIM DOS

“contmua na ficha 03”7
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Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

62.531 03 - Em 14 de marc;o de 2.003. 7&4 E

SANTOS IGREJA e sua mulher MARIA APARECIDA FAVA IGREJA,
quallﬁcados, no valor de R$ 618,13, da contrafé, da peti¢io datada de 16 de malo
de 2.002 e do r. despacho do MM. Juiz de Direito do Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, Exmo. Sr. Dr. Wilson Julio Zanluqui, o imével objeto da presente
matricula foi penhorado naqueles autos, figurando como depositdrio Morisson
Ripardo Pauxis. Eu, , No®% (Mafalda Pereira Sales), escrevente, confert,
digitei ¢ subscrevi. - :

s _
O Oficial: W /@)M

AV.09/62.531 - Praia Grande, 10 de margo de 2.014.

FICA CANCELADA a penhora objeto do R.08 retro, nos termos do r.mandado
expedido aos 14 de fevereiro de 2.014, pelo MM. Juiz de Direito da Vara da
Fazenda Pablica do Foro de Plraia Grande-SP, Exmo. Sr. Dr. Enoque Cartaxo
de Souza, extraida dos autos da A¢io de Execucgdo Fiscal — IPTU/ Imposto Predial
e Territorial Urbano - Processo nimero 0034870-04.2000.8.26.0477, movida
pela FAZENDA DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE contra
JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
(Protocolo n® 395210 de 20/02/201

R.10/62.531 - Praia Grande, 28 de maio de 2.019.

Por escritura pablica lavrada aos 15 de abril de 2019, no Primeiro Tabelido de
Notas ¢ de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 2027, paginas
364/368, JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA, ¢ sua mulher, MARIA
APARECIDA FAVA IGREJA, ja qualificados no R.05, transmitiram por venda,

o imével objeto da presente matricula 8 TRIANON CONSTRUTORA E

INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Brasil, nimero
600, sala 1016, Boqueirdo, CEP 11701-090, inscrita no CNPJ/MF sob numero

@IB&A@A@@IDA ASSULFPgd@' FRSPEE RIS s Esias® de Sao Paulo, protocdlédblém 0'5/03/2'0203 és' 1011, sob"o‘lhﬁmérb-'WI‘PG5207m389229- s
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e cddigo 4E0A2AF. '
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06.954.500/0001-49, enderego eletrdnico: trinanon.construtora@hotmail.com, e i
pelo valor de R$ 130.000,00. 7 o
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= CERTIDAO Pedido n° 643758 Oficial: = 32,96)" 8 o
CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n° Estado: 9,38 ;:'5
Y. 16.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 62531, esta conforme o original arquivado. |IPESP: 6,41 ,':-8
3 6 S il e N : Reg.Civil: 1.73 » 0
-|Onus, alienaces ou citacGes, se houver, encontram-se nela inseridos, D : 4 = 8
Para alienacdes: validade de 30 dias (Item 59.C Cap.XIV NSCG.). T.Justica: 226118 3
- |Praia Grande, 16 de janeiro de 2020 : M.Pblico: 158/ . B ©
_ Municipio:  1,73|. 5 8
Total: 56,05| . S D
; Recalhimentos feitos £ o
Selo Digital n° . — : por guia S O
1197683C3000000025812720Q  Solicitado por: JOAQUIM DOS SANTOS IGREJA : Emitido por Kelen Prescyllia Jeronimo de Lima as 11:14:14h | & &
Bertha Licia Teixeira S
. O
Escrevente Autorizada , ©
©
.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22 VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Aton
Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 1.114 das Normas de Servico da
E. Corregedoria Geral da Justica, fago a seguir a juntada do mandado de
levantamento n° 241/90, expedido conforme certiddo de fls. 92, o qual foi
devidamente cancelado. Nada Mais. Praia Grande, 23 de abril de 2020. Eu,
__, Viviane Aparecida dos Santos Fernandes, Chefe de Se¢éo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 50EQ7F7.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANE APARECIDA DOS SANTOS, liberado nos autos em 23/04/2020 as 09:50 .
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: 30 DIAS DA DA ‘A DE EXPED

30 DI 5 DA DATA DE EXPEDICAO

o

Nome: ARACI GARCIA ERNANDES Assinatura
XM
Matricula: 81819-0 -X- Identidade:
A sikze 1LACAO MECANICA
_____________ Vias: 1*-Banco 2*-Cartdrio/Processo 3'- Favorecido 4! - Cartério/Conlrole R T S _' [ ]_f' ‘ﬁi
i PODER JUDICIARIO
@ MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
Numero de Cartério:  241/2019 |
Comarca Forum Data de Emissao Nata de Expedigao
Comarca de Praia Grande -X- IForum da Comarca de Praia Grande -X- 18/03/2019 -X- |
\Vara Oficio Processo/Ano i
2" Vara Civel da Comarca de Praia Grande -X-R° Oficio Civel da Comarca de Praia Grande - [1013507-45.2017.8.26.0477 -X-
A0 . géncia '
Banco do Brasil S.A. -X- 961-2 -X-
IConta Numero Guia de Recolhimento Numero Data do Depcdsito
1100130667430 -X- 1-X- 03!03!201d -X-
INome da Pessoa Autorizada a Retirar Documento de Identificagao [CPF/CNPJ
Condominio Edificio Aton -X- -X- 71.554.927/0001-11 -X-
Nome do Procurador N? OAB Procuragao(fls. dos autos) | [Valor de Direito a Retirar
lLuiz Ciusiavo Camacho -X- 334625-SP -X- 6 -X- 432,09 -X- i
IConta em Noine de / Partes \Valor Total Retirado
ICondominio Edificio Aton x Anderson Carlos Lopes da Silva -X- [
l‘Li Ealdo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. M° X-X-X-X-X -X- ]
taria se houver. -X- i
i | BB
nta Judicial Data { Assinatura
0 (A) Escrivao(a) Diretor(a) Recebi o valor do pregsente
|
| i
Nome: ARACI GARCIA ERNANDES IAssinatura i
7 .:
]
. Matricula: 81819-0 -X- Jdentidade: ‘
AUTENTICAGAO MECANICA o
Vias: 1'-Banca 2*- Cartdrio/Processo 3! - Favorecido 4* - Cartério/Controle i 2* Via

i PODER JUDICIARIO fls. 218

i @ MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
Ndmero de Cortério: 241/2019
IComarca Férum Data de Emisséao Data de Expedigao
IComarca de Praia Grande -X- Férum da Comarca de Praia Grande -X- 18/03/2019 -X- i !
Vara Oficio Processo/Ano I |
P? Vara Civel da Comarca de Praia Grande -X-R° Oficio Civel da Comarca de Praia Grande - [1013507-45.2017.8.26.0477 -X- !
Ao . Agéncia :.
Banco do Brasil S.A. -X- 6961-2 -X- |
IConta Numero Guia de Recolhimento Numero Data do Depdsito
PICOIUG0LLT7430 -X- 1-X- 03_;’03.1’201 -X-
INome da Pessoa Autorizada a Retirar Documento de Identificagdo [CPF/CNPJ
ICondominio Edificio Aton -X- -X- [71.554.927/0001-11 -X-
INome do Procurador N? OAB Procuragao(fls. dos autos) | Valor de Direitp a Retirar
Luiz Gustavo Camacho -X- 334625-5P -X- 6 -X- 432,09 -X-
Conta em Nome de / Partes \Valor Total Retirado
Condominio Edificio Aton x Anderson Carlos Lopes dza Silva -X-
Saldo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. N° X-X-X-X-X -X- {

ztdria se houver. -X-

ata Judicial Data Assinatura

O (A) Escrivao(a) Diretor(a)

Recebi o valor do presente

do original, assinado digitalmente por VIVIANE APARECIDA DOS SANTOS, liberado nos autos em 23/04/2020 as 09:50 .

0 é cOpia

Este document

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 50E0890.



PODER JUDICIARIO fis. 219
’ MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
g Ntimero de Cartério: 241/2019
(O[Comarca Forum Data de Emissao Data de Expedicao
7 [Comarca de Praia Grande -X- Forum da Comarca de Praia Grande -X- 18/03/2019 -X-
" M ara Oficio Processo/Ano T
3¢ R vara Civel da Comarca de Praia Grande -X-R° Oficio Givel da Comarca de Praia Grande - |1013507-45.2017.8.26.0477 -X-
ﬁ A0 = IAgéncia
O Banco do Brasil S.A. -X- 6961-2 -X-
< [Conta Numero Gula de Recolhimento Numero Data do Depdsito
t;: 1100130667430 -X- 1-X- 03/03/2019 -X-
2 Nome da Pessoa Autorizada a Retirar Documento de Identificagao ICPF/CNPJ
O ICondominio Edificio Aton -X- -X- 71.554.927/0001-11 -X-
) Nome do Procurador N2 OAB Procuragao(fls. dos autos) | [Valor de Direito a Retirar
5 lLuiz Gustavo Camacho -X- 334625-SP -X- 6 -X- 432,09 -X-
g Conta em Nome de / Partes Valor Total Retirado
¢ [Condominio Edificio Aton x Anderson Carlos Lopes da Silva -X-
l:Li Saldo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. N° X=X-X=X-X =X~
etdria se houver. -X-
nta Judicial Data Assinatura
0 (A) Escrivao(a) Diretor(a) IRecebi o valor do presente
Nome: ARACI GARCIA ERNANDES ssinatura
-X-
atricula: 81819-0 -X- dentidade:
"= AUTENTICAGAO MECANICA
__________ Vias: 1*-Banco 2°- CanérioProcesso 3! - Favorecido _4'-CanéioContole _ _ __ _ _ _ ____{ ______f_ . ¥V
PODER JUDICIARIO |
iy MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL o
12 Numero de Cartdrio: 241/2019
(O~Comarca Forum Data de Emissao Data de Expedicao
(] [Comarca de Praia Grande -X- Forum da Comarca de Praia Grande -X- 18/03/2019 -X-
g Vara Oficio Processo/Ano
S< " Vara Civel da Comarca de Praia Grande -X-R° Oficio Civel da Comarca de Praia Grande - [1013507-45.2017.8.26.0477 -X-
ﬁ Ao IAgéncia
(O Banco do Brasil S.A. -X- 6961-2 -X-
<I_ [Conta Nimero Guia de Recolhimento Numero Data do Depdsito
< (1100130667430 -X- 1 -X- 03/03/2019 -X-
|
5]: Nome da Pessoa Autorizada a Retirar Documento de Identificagao CPF!CN?J !I
0O [Condominio Edificio Aton -X- -X- 71.654.927/0001-11 -X- |
() Nome do Procurador N2 OAB Procuragdo(fls. dos autos) | Valor de Direito a Retirar
ﬂ Luiz Gustavo Camacho -X- 334625-SP -X- 6 -X- 132,09 -X- :l
g Conta em Nome de / Partes _k Valor Total Retirado
&0 [Condominio Edificio Aton x Anderson Carlos Lopes da Silva -X-
.1, [aldo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. N° X-X-X-X-X -X-
staria se houver. -X-
1ta Judicial Data [ Assinaturg
O (A) Escrivao(a) Diretor(a) Recebi o valor do pregente
Nome: ARACI GARCIA ERNANDES \Assinatura
-X-
hatr[cula: 81819-0 -X- dentidade:
"~ AUTENTICAGAO MECANICA
_____ Vis: 1*-Banco 2'-CandioProcesso 3t Favoreodo 47:CanddoConole _ __ _ __ _____L______t.__.¥¥a
|
I -
|
|
|
!

do original, assinado digitalmente por VIVIANE APARECIDA DOS SANTOS, liberado nos autos em 23/04/2020 as 09:50 .

0 é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 50E0890.

Este document
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE

2* VARA CIVEL

) D FTVERLIRG DE 1% Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim 1 CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv(@tjsp.jus.br
Hor:irio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min As19h00min

TRIWUNAL B ASTICA

CERTIDAO _ |

Processo Digital n®: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execugiio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r despacho de f1s.84, expedi
mandado de levantamento n°® 240/2019 no valor de R$ 997.78 em favor do
exccutado ¢ mandado de levantamento_n® 241/2019 no valor de R$ 432.09
em favor do exequente quanto ao saldo remanescente dos valores bloquecado
de f1s.66. Nada Mais. Praia Grande, 18 de margo de 2019. Eu, ___, Marcio

Macedo Frome, Escrevente Técnico Judicidrio. {

ste documento é cdpia de original assinado digitalmente por MARCIO MACEDO FROME. Para acessar os autcs processuais, acesse o site hitps:/asaj.tjsp jus.br/esaj, informe o processo

1013507-45.2017.8.26.0477 e o cédigo 3807464.

E.
=

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 50E0890.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANE APARECIDA DOS SANTOS, liberado nos autos em 23/04/2020 as 09:50 .
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE PRAIA GRANDE

S - < P FORO DE RRAIA GRANDE

* * 2*VARA CIVEL

0 VLI D AV.DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba
Vistos.

1.Fls. 132/180: Digam as partes sobre o laudo pericial no prazo de dez dias.

2.Fls. 181/182: Expeca-se mandado de levantamento dos honorérios provisorios.

3.Fls. 183/188: Diga 0 exequente, no prazo de cinco cias, sobre a proposta dos
honorarios definitivos.

4.Fls. 189/216: Reporto-me a decisao de fls. 50, determinando a alteracdo do polo
passivo, excluindo o peticionario e sua cénjuge.

Int.

Praia Grande, 19 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 5281C93.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 19/05/2020 as 17:43 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 28/05/2020 09:13
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0396/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 28/05/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "1.FIs. 132/180: Digam as partes sobre o laudo pericial no prazo de dez dias. 2.FlIs.
181/182: Expeca-se mandado de levantamento dos honorarios provisorios. 3.Fls. 183/188: Diga o exequente,
no prazo de cinco cias, sobre a proposta dos honorarios definitivos. 4.Fls. 189/216: Reporto-me a decisédo de
fls. 50, determinando a alteragdo do polo passivo, excluindo o peticionario e sua conjuge."

Praia Grande, 28 de maio de 2020.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 28/05/2020 as 09:13 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 5310387.

Este documento



LAIS NEVES TAVARES
ADVOGADA - OAB/SP 297.797

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26-0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE CONDOMINIO, em face de ANDERSON CARLOS LOPES DA

SILVA, também ja qualificada, expor e requerer o que segue:

Primeiramente, o condominio vem se manifestar sobre o
laudo pericial de folhas 132/180, informando que concorda com o mesmo e
que nao se opde a sua homologacao.

Outrossim, vem se manifestar com relacao a proposta de
honorarios do Sr. Perito, manifestada as folhas 183/188, conforme sera
expostos a seguir.

Em que pese a importancia do trabalho a ser elaborado
pelo Expert, o condominio entende que os honorarios periciais propostos
apresentam-se muito elevados. Por esta razdo impugna-se a proposta, na

forma como segue.

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 223

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2020 as 23:17 , sob o nUmero WPGE20700960570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 53F902F.



LAIS NEVES TAVARES
ADVOGADA - OAB/SP 297.797

Foi nomeado como perito o Sr. Marcio Ménaco Fontes para
a avalicao do imovel penhorado, cujo os honorarios periciais provisorios foram

fixados no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais).

Sabemos, que os honorarios periciais devem, como o0s
honorarios advocaticios e dos diversos profissionais liberais, se ater a varios
elementos, como o grau de zelo e o bom senso do profissional, a dificuldade da

elaboracao do trabalho, etc., ndo podendo, a evidéncia, ser um valor excessivo.

Por certo que nao ha uma férmula para se determinar o
montante dos honorarios, haja vista que cada caso tem a sua particularidade,

no entanto, o critério da razoabilidade nao pode ser desconsiderado.

No caso dos autos inexiste complexidade com relacdo a se
se fazer a avaliacdo do imovel e verificar o seu valor de mercado, uma vez que
em muitos casos em processos semelhantes, o proprio oficial de justica faz tal

avaliacao.

O que se assegura ao perito é o direito de receber o valor
justo, que nao lhe traga prejuizo e nem importe 6nus excessivo as partes,
calculado de acordo com as dificuldades técnicas intrinsecas a pericia a ser

realizada e nao com base em critérios tais como: a capacidade economica

das partes ou o beneficio economico pretendido com a demanda.

“Agravo  de  instrumento. Condominio. Cobrancga.
Cumprimento de sentenca. Avaliagdo do imével penhorado.
Decisdo que fixou os honordrios periciais definitivos em R$
2.500,00. Honordrios periciais provisorios que devem ser
arbitrados com moderacdo, levando-se em conta a natureza
e complexidade da pericia, sem onerar em demasia o
recorrente. Possibilidade, se o caso, de complementacdo
apos a realizagcdo do trabalho. Decisdo reformada apenas
para redugdo para R$ 1.000,00. Recurso parcialmente
provida. (TJ-SP — AI: 20266976820168260000 SP 2026697-
68.2016,8.26.0000, Relator: Francisco Occhiuto Junior,
Data de Julgamento:15/03/2016, 32¢ Camara de Direito
Privado, Data de Publicagdo: 17/03/2016).”

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 224

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2020 as 23:17 , sob o nUmero WPGE20700960570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 53F902F.



LAIS NEVES TAVARES
ADVOGADA - OAB/SP 297.797

“AGRAVO DE INSTRUMENTO FIXACAO DE VALOS
PROVISORIO  DOS  HONORARIOS  PERICIAIS. A
remunera¢do provisoéria do perito deve ser arbitrada
levando-se em conta a complexidade do trabalho técnico, a
necessidade de deslocamento e o tempo depensidido pelo
especialista para a elaborag¢do do laudo hipétese em que a
reducdo do valor arbitrado provisoriamente em R$ 4.000,00
para o montante de R$ 1.200,00, mostra-se adequda e
razodvel diante das especificidades da lide reforma parcial
da decisdo recorrida. RECURSO DA RE PARCIALMENTE
PROVIDO (TJ-SP - AL 21414691520148250000 SP
2141469-15.2014.8.26.0000, Relator: Berenice Marcondes
Cesar, Data de Julgamento: 11/11/2014, 28% Camara de
Direito Privado, Data de Publicagdo: 18/11/2014).”

Sendo assim, apresenta o requerido a sua contraproposta

aos honorarios periciais, no importe total de R$ 1.000,00 (um mil e

quinhentos reais), que ja foram depositados pelo condominio, consoante as

peculiaridades do caso, a qual requer seja homologada por Vossa Exceléncia.

Por fim, devemos levar em consideracdo a situacéao

delicada em que o Pais e o mundo esta passando por conta da COVID-19, em
que a inadimpléncia dos condominios em geral tem aumentado, o que reflete

diretamente na sua saude financeira.

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirao Preto, 09 de junho de 2020.

LAIS NEVES TAVARES
OAB/SP 297.797

Rua Joao Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP

CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 225

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO CAMACHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2020 as 23:17 , sob o nUmero WPGE20700960570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 53F902F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S' -pP FORO DE PRAIA GRANDE

. . 2a\VARA CIVEL

semmmonews AV, DR, ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®: 1013507-45.2017.8.26.0477
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopesda Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 132/180: ausente impugnacdo quanto as conclusdes tiradas pelo perito,
HOMOLOGO o laudo pericial.

Fls. 181/182: Defiro a expedicdo de MLE em favor do perito, referente ao deposito
efetuado atitulo de honorérios provisorios (fls. 117/118).

Fls. 223/225: em vista da controvérsia instaurada sobre o valor dos honorarios
periciais, arbitro-os definitivamente em R$1.800,00.

Providencie o exequente o deposito residual, deduzindo-se o valor ja pago atitulo
de honorérios provisorios, no prazo de 10 (dez) dias.

Sem prejuizo, manifeste-se 0 exegquente, em termos de prossegui mento, N0 Mesmo
prazo supra.

Nainércia, aguarde-se provocagdo no arquivo.

Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as peticdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a inicial,
pedido de liminar/antecipacdo de tutela, contestagdo, manifestacéo sobre a contestacéo, indicagdo
de provas, apelacdo, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo
endereco, impugnacdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou
peticdo diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitagdo dos
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 17 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 5B4D627.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 17/09/2020 as 19:09 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE PRAIA GRANDE

S- -P FORO DE F”RAIA GRANDE

. * 22VARA CIVEL

3 0K PEVEREIRD DE 14 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

fls. 227

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aton
Executado: Anderson Carlos Lopesda Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. despacho de fls. 226, expedi
mandado de levantamento eletrénico n° 20200923155017038126, referente
a0 depdsito de fls. 117, em favor do Sr. Perito, no valor de R$ 1.000,00.
Nada Mais. Praia Grande, 23 de setembro de 2020. Eu, ___, ANTONIO
CARLOS ALARCON RALHADO, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 5SBB893E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, liberado nos autos em 24/09/2020 as 15:02 .
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SAO PAULO

PODER JUDICI ARI O
TRIBUNAL DE JUSTICA - SP

ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20200923155017038126

Comarca

PRAI A GRANDE

Numero do Processo
10135074520178260477
Autor

CONDOMI NI O EDIFICIO ATON
CPF/CNPJ Autor
71.554.927/0001-11

Data de Expedicao

Vara/Serventi a
22 VARA CIVEL

Reu

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA
CPF/CNPJ Réu

221.599. 008-26

Data de Val i dade

23/09/2020 21/01/2021

TOTAL DE PAGAMENTOS | NFORMADOS NO MANDADO: 001
Numero da Sol i ci tacao: 0001 Tipo Valor. .. .::«: Total da conta
Val 0P« v s s e w5 oo w3« il 1.041, 71 Calculado em. ... .: 23.09. 2020
PR, & s w6 o st 5 5 i w0 sl 0, 00 Tarl fa: . . « saue o v ot 0, 00
Finalidade...........: Crédi to em C/C BB Tipo Conta.......: Cta Corrente
Agéncia..............: 6998 Nome Agéncia.....: EMPRESA PAULIS
Conta/Dv.............: 00.000. 777.777-9
Titular Conta........: MONACOFONTES CONSULTORI A
Beneficiario.........: MONACOFONTES CONSULTORIA EIREL
CPF/CNPJ Beneficiari o: 19. 960. 645/0001-02
Tipo Beneficiario....: Juridica
Conta/Pcl Resgatada. . : 4700131020897 0001

Pagina 1

Gravado em 23/09/2020 15:53 por ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO 801851

Finalizado em 23/09/2020 17:23 por ARACI GARCIA ERNANDES 081819

Assinado em 23/09/2020 19:17 por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI 014030

15:02 .

as

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, liberado nos autos em 24/09/2020

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 5BCC2B5.



24/09/2020 Email - ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO - Outlook

MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO - PROCESSO 1013507-
45.2017.8.26.0477

ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO <aalarcon@tjsp.jus.br>
Qui, 24/09/2020 15:00

Para: marcio@monacofontes.com.br <marcio@monacofontes.com.br>

[ﬂJ 1 anexos (288 KB)
1013507.pdf;

Prezado, boa tarde!
Segue em anexo MLE.

Att...

Antonio Carlos Alarcon Ralhado

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica de Sao Paulo

2° Oficio Civel / Forum da Comarca de Praia Grande

Av. Dr Roberto de Almeida Vinhas, n°® 9.101 — Vila Mirim - Praia Grande

CEP 11705-900/SP
Telefone (13) 3471-1200 — ramal 217/220

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=20200921004.04&popoutv2=1

fls. 229

11

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 5BCC42D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, liberado nos autos em 24/09/2020 as 15:02 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 22/10/2020 11:13
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0981/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 22/10/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiente a data
acima mencionada.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 132/180: ausente impugnacdo quanto as conclusGes tiradas pelo perito,
HOMOLOGO o laudo pericial. Fls. 181/182: Defiro a expedicdo de MLE em favor do perito, referente ao
deposito efetuado a titulo de honorarios provisérios (fls. 117/118). Fls. 223/225: em vista da controvérsia
instaurada sobre o valor dos honorarios periciais, arbitro-os definitivamente em R$1.800,00. Providencie o
exequente o depdsito residual, deduzindo-se o valor ja pago a titulo de honorarios provisérios, no prazo de 10
(dez) dias. Sem prejuizo, manifeste-se 0 exequente, em termos de prosseguimento, N0 MesmMo prazo supra.
Na inércia, aguarde-se provocagdo no arquivo. Com vistas a celeridade processual, anoto, por oportuno, que
deverdo os patronos das partes cadastrar as peticGes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda a
inicial, pedido de liminar/antecipac@o de tutela, contesta¢cdo, manifestacdo sobre a contestacdo, indicacdo de
provas, apelagdo, contrarrazBes, pedido de bloqueio/penhora, peticdo de diligéncia em novo endereco,
impugnagdo entre outras), evitando o protocolo como simples peticdo intermediaria ou peticdo diversa, a fim
de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramita¢@o dos processos judiciais. Int."

Praia Grande, 22 de outubro de 2020.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 22/10/2020 as 11:13 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo SDE1BBC.

Este documento
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MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Praia Grande-

SP.

Referéncia :- Honorarios - Pedido de Depésito
Processo - 1013507-45.2017.8.26.0477
Acao .- Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente .- Condominio Edificio Aton
Requerido :- Anderson Carlos Lopes da Silva

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, Engenheiro
Civil, nomeado e devidamente habilitado nos autos da Acao em referéncia, tendo
efetuado a entrega do Laudo Pericial, vem, respeitosamente, REQUERER, que se
digne Vossa Exceléncia a determinar a intimacao da parte para deposito do valor

remanescente a titulo de honorarios periciais definitivos.

Termos em que, pede e espera
DEFERIMENTO.
\/

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2020 as 11:49 , sob o nimero WPGE20702145050

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 61092B8.



LAIS NEVES TAVARES
ADVOGADA - OAB/SP 297.797

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc: 1013507-45.2017.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFICIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO, movido em face de ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA,

também ja qualificados, expor e requerer o que segue:

O condominio requer a juntada aos autos, conforme r. despacho de fls
226, da guia de depésito judicial devidamente recolhida referente aos
honorarios periciais,.

Para prosseguimento da acao, reque — se a averbacdo da penhora na
matricula do imovel, através do sistema ARISP, bem como que, apos a
averbacao o imovel seja remetido a leilao judicial.

Que o boleto seja enviado no email laisnt.rp@gmail.com, caso haja

necessidade de entrar em contato o telefone é (16) 9 9212 — 8507.

Termos em que,

Pede deferimento.

Praia Grande, 14 de dezembro de 2020.

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 232

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2020 as 16:59 , sob 0 nimero WPGE20702196703

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 61A52C6.
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LAIS NEVES TAVARES
ADVOGADA - OAB/SP 297.797
LAIS NEVES TAVARES
OAB/SP 297.797

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: Condominio Edificio Aton
Réu: ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA
Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartorio Da 22, Vara Cive
Processo: 10135074520178260477 - ID 081020000103910901
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: Complementacdo Hon

ordrios periciais avaliacdo de imovel.

fls. 234

£ BANCODOBRASIL | 001-9 |

Recibo do Pagador

00190.00009 02836.585006 89719.886171 4 85120000080000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
CONDOMINIO EDIFICIO ATON CNPJ: 71.554.927/0001-11
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10135074520178260477

Sacador/Avalista

r. Documento # Data de Vencimento

Nosso-Numero
28365850089719886 ] i 26/01/2021
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

BANCO DO BRASIL S/A

# Valor do Documento

- 51174001000193, Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartério Da 22. Vara Cive

(=) Valor Pago
800,00

] Agéncia/Codigo do Beneficiario
2234/ 99747159-X

Autenticagdo Mecanica

& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 89719.886171 4 85120000080000

# Local de Pagamento

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ
BANCO DO BRASIL S/A

Nr. Documento

# Aceite ata do Processamento

N
Quantidade

Data do Documento

27/11/2020

Uso do Banco

: Espécie DOC

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000103910901 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

# Data de Vencimento

26/01/2021

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Nosso-Numero

28365850089719886

=) Valor do Documento

800,00

-) Desconto/Abatimento

=) Valor Cobrado

- 800,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CONDOMINIO EDIFICIO ATON CNPJ: 71.554.927/0001-11
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10135074520178260477

- 51174001000193, Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartério Da 22. Vara Cive
Cadigo de Baixa

Sacador/Avalista

Autenticagdo Mecanica

Ficha de Compensagéao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2020 as 16:59 , sob 0 nimero WPGE20702196703

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 61A52CB.
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GLIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANGA
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.



TRINUNAL DE JUSTICA
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3D PEVEREIRG DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22VVARA CIVEL

AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 236

DESPACHO

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Aton

Anderson Carlos Lopesda Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio M ar chetti

Vistos.

Comprovado o recolhimento do valor complementar dos honorérios periciais (fls.

234 e 235), providencie a serventia 0 necessario paralevantamento em favor do expert.

Fls. 232/233: quanto ao pedido formulado pelo condominio exequente para

averbacdo da penhora na matricula do imovel, reporto-me as decisdes de fls. 103 e 108. O im6vel

devedor ndo esta registrado em nome do executado (fls. 98/102) e, portanto, ndo é possivel o

registro/averbacdo da penhorajunto ao CRI.

Para prosseguimento do feito, indique o0 exequente, no prazo de quinze dias,

empresa cadastrada nos termos do Prov. CSM 1625/2009, que ficara encarregada da alienacéo do

bem constrito por via eletrénica

Intime-se.

Praia Grande, 15 de marc¢o de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 67CA3DD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 15/03/2021 as 16:52 .
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Foro de Praia Grande Emitido em: 17/03/2021 10:16
Certiddo - Processo 1013507-45.2017.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0326/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrdbnico em 17/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 18/03/2021, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Comprovado o recolhimento do valor complementar dos honorérios periciais (fls.
234 e 235), providencie a serventia 0 necessario para levantamento em favor do expert. Fls. 232/233: quanto
ao pedido formulado pelo condominio exequente para averbacdo da penhora na matricula do imovel,
reporto-me as decisdes de fls. 103 e 108. O imovel devedor nédo esta registrado em nome do executado (fls.
98/102) e, portanto, ndo é possivel o registro/averbacdo da penhora junto ao CRI. Para prosseguimento do
feito, indique o exequente, no prazo de quinze dias, empresa cadastrada nos termos do Prov. CSM 1625/2009,
gue ficara encarregada da alienacéo do bem constrito por via eletrdnica. Intime-se."

Praia Grande, 17 de margo de 2021.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por JOSE VALDOMIRO PEREIRA DA SILVA, liberado nos autos em 17/03/2021 as 10:16 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 67F0B5B.

Este documento
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MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2° Vara Civel, TJSP, Praia Grande, SP.

Referéncia .- Levantamento de Honorarios Periciais
Processo :- 1013507-45.2017.8.26.0477

Acdo :- Execucgao de Titulo Extrajudicial
Requerente :- Condominio Edificio Aton

Requerido :- Anderson Carlos Lopes da Silva

MARCIO MONACO FONTES, nomeado e devidamente
habilitado nos autos da Acao em referéncia, tendo efetuado a entrega de
seu Laudo Pericial, vem, respeitosamente, REQUERER, que se digne Vossa
Exceléncia, a determinar o levantamento da importancia depositada
conforme comprovante de fls. 234, a titulo de Honorarios Periciais
Remanescente, a ser expedido em nome de MonacoFontes Consultoria
EIRELI ME (CNPJ 19.960.645/0001-02), com posterior intimacdao por e-mail
para retirada de guia ou alternativamente, para expedicdao de MLE, com

crédito em conta, conforme o formulario preenchido (anexo), tendo em

vista o Comunicado Conjunto n°® 474/2017.

Termos em que, pede e espera

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2021 as 11:05 , sob 0 nimero WPGE21700665669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 6964016.
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MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

NUmero do processo (padrdo CNJ): 1013507-45.2017.8.26.0477

Nome do beneficidrio do levantamento: MonacoFontes Consultoria

Eireli - ME
CNPJ: 19.960.645/0001-02

Perito Judicial / CREA: 5061409897

Tipo de levantamento: ( ) Parcial ou (X ) Total

N° da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Fls. 234.

Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 800,00

Tipo de levantamento:  ( ) |- Comparecer ao banco;
(X) Il - Crédito em conta do Banco do

Brasil:

() Il - Crédito em conta para outros
bancos;
( ) IV -Recolher GRU;

( )V - Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:

Agéncia:- 6998-1 - Conta Corrente:- 777777-9

Observacdes: Com Juros e Correcoes Monetarias

Tel: (11)3101-2672 - e-mail: contato@monacofontes.com.br

Para mais informacdes, entre em contato conosco através do QR Code

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Imodveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapiao

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2021 as 11:05 , sob 0 nimero WPGE21700665669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 6964016.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22VVARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 240

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Aton
Anderson Carlos Lopesda Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. despacho de fls. 236, expedi
Mandado de Levantamento Eletronico n° 20210407111022015487,
referente ao(s) deposito(s) de fls. 234/235, no valor de R$ 800,00 em favor
do perito judicial, conforme formul&rio de fls. 239. Nada Mais. Praia
Grande, 07 de abril de 2021. Eu, __, Susely Sanches Luchetti Rodrigues de
Jesus, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 23/04/2021 as 14:32 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 697851B.
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SAO PAULO

PODER JUDI CI ARI O
TRIBUNAL DE JUSTICA - SP

ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20210407111022015487

Comarca

PRAI A GRANDE

Numero do Processo
10135074520178260477
Autor

CONDOMI NI O EDIFICIO ATON
CPF/CNPJ Autor
71.554.927/0001-11

Data de Expedicao

Vara/Serventi a
22 VARA CIVEL

Reu

ANDERSON CARLOS LOPES DA SILVA
CPF/CNPJ Réu

221.599. 008-26

Data de Validade

07/04/2021 05/08/2021

TOTAL DE PAGAMENTOS |NFORMADOS NO MANDADO: 001
Numero da Sol i ci tacao: 0001 Tipo Valor:..:su! Total da conta
Val OFt i s 5w s 5 5 st 5 6 5 il 803, 94 Calculado em.....: 12.04. 2021
1 0, 00 Tari F@u . - « wm o oo s 0,00
Finalidade...........: Crédi to em C/C BB Tipo Conta.......: Cta Corr¢hte
Agéncia..............: 6998 Nome Agéncia.....: EMPRESA PAULIS
Conta/Dv.............: 00. 000. 777.777-9
Titular Conta........: MONACOFONTES CONSULTORI A
Beneficiario.........: MONACOFONTES CONSULTORI A EIREL
CPF/CNPJ Benefici ari o: 19. 960. 645/0001-02
Tipo Beneficiario....: Juridica
Conta/Pcl Resgatada. .: 4700131020897 0001
Conta/Pcl Resgatada. .: 4700131020897 0002

Pagina 1

Gravado em 07/04/2021 11:10 por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS 366047

Finalizado em 12/04/2021 14:25 por PEDRO VALERIO IGARASHI 817408

Assinado em 22/04/2021 17:22 por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES 013709

Pago em 23/04/2021 13:24 por Banco do Brasil

14:34 .

as

do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 23/04/2021

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 6AB3BA7.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

22VVARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., VilaMirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1013507-45.2017.8.26.0477
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Aton
Anderson Carlos Lopesda Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, intimei o perito, via email, conforme documentos
gue seguem. Nada Mais. Praia Grande, 23 de abril de 2021. Eu, ___, Susely
Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 23/04/2021 as 14:35 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 6AB3C3A.
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INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS DIVERSOS

SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS <sluchetti@tjsp.jus.br>
Sex, 23/04/2021 14:48

Para: marcio@monacofontes.com.br <marcio@monacofontes.com.br>; caique@monacofontes.com.br
<caique@monacofontes.com.br>

0 3 anexos (1 MB)
0001807.pdf; 1013507.pdf; 1006581.pdf:

Proc. 0001807-55.2018.8.26.0477
Rte: Residencial Manhattan
Rdo: José Augusto Fernandes e outro

Proc. 1013507-45.2017.8.26.0477
Rte: Condominio Edificio Aton
Rdo: Anderson Carlos Lopes da Silva

Proc. 1006581-77.2019.8.26.0477
Rte: Banco do Brasil S/A
Rdo: Adefix Colas Industriais Ltda EPP

Pelo presente, expedidos nos autos das acdes supra mencionadas, em tramite por este Juizo e
Cartério respectivo, fica Vossa Senhoria, devidamente INTIMADA que os Mandados

de Levantamento Eletrénicos encontram-se disponibilizados nos autos para as providéncias necessarias,
conforme copias que seguem em anexo.

Atenciosamente,

:EE SUSELY S. LUCHETTI R. DE JESUS
== Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel da Comarca de Praia Grande/SP

Av. Dr. Roberto de A. Vinhas, 9101 - VI. Mirim - Praia Grande/SP - CEP: 11705-090
Tel: (13) 3471-1200 - Ramal 220

E-mail: sluchetti@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJIODVMZGJhLWY4MTEINGY0Zi1hYWEyLWEXxYmQyYTRhMDdjOQAQAGNg1IsEeJFPtTSWFHP...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 23/04/2021 as 14:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 6AB44DC.


Susely
Realce
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Entregue: INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS
DIVERSOS

postmaster@monacofontes.com.br <postmaster@monacofontes.com.br>
Sex, 23/04/2021 14:48

Para: marcio@monacofontes.com.br <marcio@monacofontes.com.br>

MJ 1 anexos (63 KB)
INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS DIVERSOS;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

marcio@monacofontes.com.br (marcio@monacofontes.com.br)

Assunto: INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS DIVERSOS

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJIODVMZGJhLWY4AMTEINGYO0Zi1hYWEYLWEXxYmQyYTRhMDdjOQAQAGNng1IsEeJFPtTSWFHP... 1/1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 23/04/2021 as 14:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 6AB44DC.
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Entregue: INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS
DIVERSOS

postmaster@monacofontes.com.br <postmaster@monacofontes.com.br>
Sex, 23/04/2021 14:49

Para: caique@monacofontes.com.br <caique@monacofontes.com.br>

MJ 1 anexos (63 KB)
INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS DIVERSOS;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

caique@monacofontes.com.br (caique@monacofontes.com.br)

Assunto: INTIMACAO - MANDADOS DE LEVANTAMENTO ASSINADOS - PROCS DIVERSOS

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJIODVMZGJhLWY4AMTEINGYO0Zi1hYWEYLWEXxYmQyYTRhMDdjOQAQAGNng1IsEeJFPtTSWFHP... 1/1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SUSELY SANCHES LUCHETTI RODRIGUES DE JESUS, liberado nos autos em 23/04/2021 as 14:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 6AB44DC.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO.

Proc.: 1013507-45.2017.8.26.0477

CONDOMINIO EDIFIiCIO ATON, ja qualificado, processo
em epigrafe, vem, através de seu advogado que este subscreve,
respeitosamente, 4 presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE CONDOMINIO, movida em face de ANDERSON CARLOS
LOPES DA SILVA, também ja qualificado, para expor e requerer o que segue:

Primeiramente, cumpre informar que concorda com o valor
de avaliacao apresentado pelo perito, bem como que sejam preservados os

direitos da credora fiduciaria.

Assim, tendo em vista que o executado ja foi intimado da
penhora, requerer que o leildo seja presidido pelo Leiloeiro Publico
Oficial, Sr. LUIZ TOCIAKI HIRANO, inscrito na JUCESP sob n° 922,
com escritorio na Rua Toledo Barbosa 93 Sala 02 Belenzinho Sao
Paulo - Capital , Fone 2693-0000, e-mail contato@leiloeirosp.com.br
na modalidade eletronica nos termos do artigo 882 do NCPC e
regulamentada pelo provimentos CSM 1625/2009.

O profissional ora confiado, esta devidamente

homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 246

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/05/2021 as 14:40 , sob o nimero WPGE21700919830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 6BEF5F5.



LAIS NEVES TAVARES - OAB/SP 297.797
LUIZ GUSTAVO CAMACHO - OAB/SP 334.625

se utilizara de sua plataforma eletronica www.leiloeirosp.com.br, cuja

ferramenta encontra-se devidamente homologada pelo TJ/SP.

O Leiloeiro Oficial ora indicado informara data, hora e
local do leilao a ser realizado.

Termos em que,

Pede deferimento.

Ribeirao Preto, 10 de maio de 2021.

LAIS NEVES TAVARES
OAB/SP 297.797

Rua Jodo Arcadepani Filho, 250 - Sala 08 - Nova Riberania - Ribeirao Preto - SP
CEP 14096-720 - Telefone: 16- 3289-3625

fls. 247

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAIS NEVES TAVARES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/05/2021 as 14:40 , sob o nimero WPGE21700919830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e c6digo 6BEF5F5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
22VVARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 1013507-45.2017.8.26.0477

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Aton

Executado ANDERSON CARLOSLOPESDA SILVA, Brasileiro, RG 29.721.008,

CPF 221.599.008-26, com endereco a Rua Francesco Usper, 248, apto 22 B,
Conjunto Habitacional Teotonio Vilela, CEP 03928-235, S&o Paulo - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo
do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupcdo, a
segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imovel de
incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito deuma Unica vez, em até 24 horasapoéster sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizac8o do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienacéo
judicia eletronica LANCEJUDICIAL, com divulgacéo e captacdo de lances em tempo redl,
através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienac&o, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 03/08/2021 as 12:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 71C8975.


http://www.canaljudicial.com.br/lancejudicial

fls. 249

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— F_M‘ COMARCA DE PRAIA GRANDE
S" -pP FORO DE PRAIA GRANDE
. * 2a\VARA CIVEL

3 0K FEVEREID DE 504 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Séo
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico
previamente designado para este fim de acordo com as nor mas administrativas do Tribunal.

O edital devera conter todos os requisitos estabel ecidos no art.887, do Cadigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens ser 8o vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas
designadas par a as alienacfes judiciais el etrdnicas.

- 0 arrematante arcaréa com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, par agrafo Gnico,
do Cdédigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacao.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacao; (ii) até oinicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo sgja inferior a 60%
do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de
imével deincapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, gque serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deveréo ser cientificados o executado e as demais pessoas

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013507-45.2017.8.26.0477 e codigo 71C8975.
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previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica
autorizado que o proOprio leilloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes,
juntando posterior mente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessdrias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, aintimagdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial
para que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail valero@lancejudicial.com.br, com
brevidade, para as providéncias necessarias.

Int.
Praia Grande, 02 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticao inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagéo. Para visualizagéo, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do
processo e a senha anexa. Peticdes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento el etronico.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugao de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cadigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimacGes e penhoras poderéo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa € asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES, liberado nos autos em 03/08/2021 as 12:49 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0632/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletronico em 05/08/2021. Considera-se a data de publicagdo em 06/08/2021, primeiro dia dutil
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado
Luiz Gustavo Camacho (OAB 334625/SP)
Gildazio Cardoso Lima (OAB 97910/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletronico. O leildo devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregao,
ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia
da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e
se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances nao
inferiores a 60% da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de
imével de incapaz. A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nhomeio a empresa gestora do sistema de alienacéo judicial
eletrébnica LANCEJUDICIAL, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do Portal da rede
Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada perante o E. Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematacéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente aos
interessados. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo
eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deveréo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado para
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital devera conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagfes judiciais eletrbnicas. - 0 arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Gnico, do Coédigo Tributario Nacional, exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), 0s quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo. - O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao
seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo
prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cadigo de
Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a
garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proéprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
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cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereg¢o constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada
digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados,
bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail valero@lancejudicial.com.br, com
brevidade, para as providéncias necessarias. Int."

Praia Grande, 5 de agosto de 2021.

José Valdomiro Pereira da Silva
Escrevente Técnico Judiciario

11:24 .
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