LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS
EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 5% VARA

CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

Processo n° 1047867-05.2019.8.26.0002

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, ja
qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, por meio de sua advogada e
bastante procuradora devidamente constituida, respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, nos autos da presente acdo de EXTINCAO DE COMPOSSE clc
ALIENAGAO JUDICIAL DE COISA COMUM, movida em face de MARIANA DE
JESUS OLIVEIRA e LUCINEIDE MARQUES GARRIDO, também ja qualificadas
nos autos, requerer o inicio da fase de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, com base
no artigo 536 e seguintes do Codigo de Processo Civil, de modo que as Executadas
venham a adimplir a obrigacdo fixada em sentenca, de acordo com o abaixo

exposto:

1 - 0S FATOS E OS FUNDAMENTOS DO PEDIDO

A) DO TiTULO JUDICIAL

A Exequente possui titulo judicial favoravel havido
nos autos principais da agao judicial, movida em face das partes executadas, o qual
na parte dispositiva em primeiro grau estabeleceu a extingdo do condominio do

imével objeto da agao:

Rua Marqués de Itu, 61, Cj. 11, 1° andar, CEP: 01223-001, Sao Paulo — SP.
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LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS
Posto isso e o mais que os autos constam, JULGO PROCEDENTE a ACAO

DE EXTINCAO DE CONDOMINIO proposta para DECRETAR a extingdo de
condominio entre as partes sobre o bem indicado na inicial,
DETERMINANDO que se proceda a venda do bem imovel em condominio
por hasta publica com lango minimo o da avaliagdo realizada por Perito nos
autos e conforme Laudo e em fase de cumprimento, que devera ser
ATUALIZADA e cujo laudo € adotado para este fim, resguardado o direito de
preferéncia das partes de acordo com o langado nesta sentenga quando
examinou a prelecdo, sendo que os condéminos deverdo no tempo oportuno
exercerem seu direito de preferéncia se assim lhes aprouver. Apos a venda,
0 apurado devera ser entregue a cada parte na medida de seu quinh&o, ou
seja, 2/3 para a autora e 1/3 para as requeridas, na medida de sua
propriedade.

JULGO EXTINTO O PROCESSO, com fundamento no artigo 487, inciso |,
do C.P.C. Apds o trénsito em julgado e com o inicio do cumprimento de
sentencga, conclusos para a designacdo de leildo eletrénico. Publique-se.

Intime-se.

B) O OBJETO DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA

No caso concreto em tela, a atuagao deste E. Juizo
deve ser voltada para alienacdo em hasta publica/leildo, nos termos do artigo 730,

do Caodigo de Processo Civil, do seguinte bem:

Imével situado na Rua Mario Linhares, 430 - Jd Inga, devidamente
registrado sob numero: 380.200 no 11° Oficial de Registro de Imdveis da

Capital do Estado de Sao Paulo, inscricdo municipal sob n® 169.257.0060-3.

Consiga-se que o referido imovel ja foi avaliado por
perito devidamente habilitado, conforme laudo constante as fls. 365/414 dos autos,
copia juntada em anexo e o valor total arredondado do imével consiste em R$
345.000,00 (trezentos e quarenta e cinco mil reais).
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LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS
C) SITUAGAO ATUAL DO IMOVEL

v" A parte da Exequente no imdével necessita de reparos;
v' A parte definida como das Executadas esta alugado;
v' O imoével ndo tem escritura em nome das partes, apenas compromisso de

compra e venda no nome do ex cOnjuge da Exequente, necessitando

regularizagao junto ao cartorio de imoveis.

2 -DO PEDIDO

Ante o exposto, tendo em vista o transito em julgado

da sentenga na data de 05/05/2021, requer a Vossa Exceléncia:

a) seja recebida a presente peticdo de cumprimento de sentenga, determinando,

Vossa Exceléncia, o respectivo processamento;

b) seja intimada as Requeridas, ora executadas, para informarem se possuem
interesse na compra da parte do imével pertencente a Exequente, ou seja, 2/3 (dois

tergos);

c) caso nao tenha interesse, REQUER a Vossa Exceléncia seja o imovel alienado
judicialmente, através de leildo, sendo o valor arrecadado dividido na proporgao

determinada na r. sentenga, unica forma de solugao para a presente demanda;

Junta-se as pecas necessarias ao presente
cumprimento de sentenca.
Termos em que,
Pede deferimento.
S&o Paulo, 04 de junho de 2021.

Maria Goncgalves de Oliveira
OAB/SP 399.384
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PROCURACAO “AD JUDICIA”

Pelo presente instrumento particular de procuragéo,
LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, brasileira, divorciada, funcionaria
publica estadual, portadora do RG n° 30.010.767-5 SSP/SP e do CPF n°
258.588.538-03, residente e domiciliada na Rua Estevao da Cunha de Abreu, 331,
Bairro: Vila das Belezas, Sao Paulo/SP, CEP: 05777-050, enderego eletronico:
oliveiralgj@ig.com.br, nomeia e constitui seus bastantes procuradores os
advogados Dr. LEANDRO APARECIDO DE SOUZA, brasileiro, casado, inscrito
na OAB/SP n°® 258.764, Dra. MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, inscrita na OAB/SP n° 399.384 e Dr. EDUARDO FAUSTO GUIMARAES,
brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP n° 316.126, com escritério na Rua Marqués
de Itu, n® 61, Conjunto 11, fone: (011) 3361-8900 — CEP 01223-001, S&o Paulo
(SP), a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula "ad
judicia”, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de
direito as agbes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo uma~s e
outras, até final decisdo, usando dos recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar em caso de acordo
firmado pelas partes, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e
dar quitacdo, agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda
substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando

tudo por bom, firme e valioso.

Sao Paulo, 05 de agosto de 2019.

LEANIAZGONCALVES DE JESUS OLIVEIRA
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| SENTENCA
Processo n*: 1047867-05.2019.8.26.0002 - Procedimento Comum Civel
Requerente: Leania Gongalves de Jesus Oliveira
Requerido: Mariana de Jesus Oliveira e outro
CONCLUSAO

Aos 24 de marco de 2021, fago estes autos conclusos ao(a)
MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Regina de Oliveira Marques. Celso de Oliveira Martins,
Chefe de Se¢ao Judicidrio, M315603.

Vistos.

Leania Gongalves de Jesus Oliveira propds ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO DA COISA COMUM em face de Mariana de Jesus Oliveira e Lucineide
Marques Garrido. Alegou em sintese que o bem comum ¢ o descrito nos autos tendo a autora o
percentual de 2/3 do imével e os réus 1/3. Asseverou ser o imével indivisivel, ndo convindo ao
postulante que se perdure o estado de indivisdo. Fundou o pedido nos artigos 632 do CC e artigo
1.117, T e II do CPC, requerendo a procedéncia da acdo e condenacdo das requeridas ao
pagamento de indenizagcdo por danos morais, estimados em vinte saldrios minimos, além dos
onus da sucumbéncia. Deu a causa o valor de R$ 39.080,00, juntando documentos.

Contestacdo a folhas 93/116 resistindo a pretensdo e asseverando que adquiriram
parte do imé6vel de forma legal e pagaram o valor cobrado e que a autora estaria a utilizar o
processo para ofender a honra das requeridas. Formularam pedido contraposto. Rechacaram os
danos morais pretendidos e requerem a improcedéncia da demanda com a condenagdo da autora
ao pagamento dos dnus sucumbenciais.

Réplica a folhas 190/219.

Deferidos aos réus os beneficios da justica gratuita a folhas 281.

Audiéncia de conciliacdo restada infrutifera a folhas 286/287.

Decisdo saneadora a folhas 326/330 chamando o feito a ordem e rechagando as
argumentacdes tragadas em contestacdo por se desgarrarem do objeto da demanda, o restringindo
para alienacdo judicial de coisa comum. Pedido contraposto julgado extinto. Preliminares
rechagadas. Determinada a realizacdo de pericia e nomeando Experto.

Quesitos das partes a folhas 336/337 e 338/339.

Laudo a folhas 365/414. Manifestagdes das partes. Esclarecimentos prestados a
folhas 432/440 e manifestacdes das partes.

E o Relatério.
DECIDO.

DO LAUDO.
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Se extrai da impugnacdo da autora seu mero inconformismo sobre a pretensdo e
do valor do imével que foi objeto de pericia avaliatoria, sem dados que afastassem as conclusdes
o Perito e mais, é certo que o valor do bem foi apurado pelo Perito judicial, de modo
fundamentado, com base nos critérios cldssicos e legais de avaliagdo de iméveis, destacando,
ainda, que foi empregada a “Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, que atende as exigéncias do item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011 e parao célculo das benfeitorias foram utilizados os padrdes
construtivos com seus respectivos coeficientes de R8N, bem como do Custo Unitério Bésico de
Edificagées — SINDUSCON.

Os elementos cientificos em que o Perito apoia seus estudos e calculos estao,
pois, bem informados e adequadamente empregados, observada, ainda, a liberdade cientifica do
expert de - em contexto objetivo e razodvel - fundamentar de modo congruente e em harmonia
com a ciéncia técnica de seu conhecimento especifico, suas conclusdes, como, no caso, ocorre.

Desta feita, HOMOLOGO o Laudo realizado nestes autos para que surta seus
efeitos legais e de direito.

DO MERITO.

Tratando-se de pedido de alienagdo judicial de imével em condominio, cuida-se
de jurisdi¢@o voluntdria com base no artigo 719 e 725, IV do C.P.C. Na decisdo, o juiz ndo fica
obrigado a observar o critério da legalidade estrita, podendo adotar a resolu¢io que reputar mais
conveniente e oportuna.

O autor Humberto Theodoro Junior, em sua obra Curso de Direito Processual
Civil, vol III, Procedimentos Especiais, 16* edi¢do, Editora Forense, 1997, p 405/406, salienta:

"Sendo contrdria a indole exclusivista do direito de propriedade, nenhuma
comunhdo pode, em principio, ser imposta indefinidamente aos condbéminos, de modo que,
mesmo nos casos de condominio sobre bens fisica e jundicamente indivisiveis, hd sempre uma
forma de fazer cessar a incomoda situagdo reinante entre os comunheiros".

Dispde o art. 1322 do CC/2002 que, quando a coisa for indivisivel, ou se tornar,
pela divisdo, imprépria ao seu destino, e os consortes ndo quiserem adjudicd-la a um s0,
indenizando os outros, serd VENDIDA e repartido o preco, preferindo-se, na venda, em
condi¢des iguais de oferta, o condomino ao estranho, entre os condominos o que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior. O procedimento é o previsto
nos artigos 730 do CPC.

Quando se fala em condominio, a idéia bésica € a pluralidade de sujeitos titulares
do direito de propriedade, em conjunto, sobre determinado imével, proporcionalmente as quotas
ideais estabelecidas, em virtude das quais fruirdo os beneficios e responderdo pelos encargos.

Deve-se notar que persistindo a comunhao, ausente o impedimento para a venda,
sendo a extingdo do condominio permitida, nio se poder negar o direito de alienar o bem
comum.

No caso sub iudice, o imdvel ndo comporta divisdo cdmoda pela impossibilidade
de particdo sem que se altere a coisa na substincia, desfigurando sua destinacdo, tornando-o
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improéprio a seu uso e fruicdo. Sendo direito dos condominos aliend-lo, sem depender da anuéncia
da maioria, deve-se proceder conforme o artigo 730, §79/903 do C.P.C.

Quanto ao direito de preferéncia ou prelacio, assevere-se que estd previsto no
artigo 504 do Novo Cédigo Civil, ou seja, pode ser exercido na compra da coisa, em relagdo a
estranho, quando houver igualdade de oferta, inclusive na extingdo do condominio por
adjudicagdo a um s6, desde que seja tanto por tanto.

“Quando a coisa for indivisivel ou se tornar, pela divisdo, imprépria ao seu
destino, e os consortes ndo quiserem adjudicd-la a um s6, indenizados os outros, serd vendida.
Em tal caso, qualquer dos conddominos requererd a alienagdo com observancia do disposto no
Cdédigo de Processo Civil, sendo o bem vendido em hasta publica, na qual serdo observadas as
preferéncias gradativas: o condomino em condi¢des iguais prefere ao estranho; [...] Praceado o
bem e deduzidas as despesas, o preco serd repartido na propor¢cdo dos quinhdes ou sortes”
(Instituicdes de direito civil, 11. ed. p. 134/135).

Descabe depositar qualquer montante referente a avaliagdo do imével, porquanto
se tratando de pedido de exercicio de preferéncia, deverd ser exercido no momento da hasta
publica, isso porque a participacdo do conddémino preferente no ato da licitagdo ndo servird, ao
contrdrio do que se imagina, para cobrir o lanco alheio, mas para equiparar sua proposta a ele,
ensejando, assim, ao outro interessado, condi¢cdes de supera-lo, se lhe convier.

Logo, para se conhecer o valor real que devera ser depositado pelo condémino, é
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inequivoco ser necessario que se proceda primeiro ao leildo, pois, somente apds verificado qual o

valor concretamente oferecido - tendo em vista que a alienacdo serd feita pelo maior lanco

oferecido, ainda que seja inferior ou superior ao valor da avaliacido -, € que se terd conhecimento
do real montante a ser depositado pelo condéomino preferente.

A respeito:

“O direito de preferéncia do conddémino deve ser exercido no momento oportuno,
qual seja no dia em que se deu a praga ou leildao. Pretendendo o conddémino gozar da preferéncia
na alienacdo da coisa comum, havera de comparecer ao leildo e ali exercitar seu direito, tendo em
vista o valor concretamente oferecido” (STJ, 3* Turma, REsp. 478757/RJ, Rel.* Min.* Nancy
Andrighi, j. em 04.08.2005, DJ de 29.08.2005, p. 329).

Portanto deve aguardar o condomino a hasta, ndo estando obrigado a depositar,
neste momento, ou seja, antes da realizacdo da hasta publica, a parcela correspondente ao do
imével de propriedade da parte contrdria, tendo em vista que esse montante pode até ndo vir a ser
aquele encontrado na alienagdo judicial, como ji explicitado. Portanto, o direito de preferéncia
somente podera ser exercido por ocasido do leildo, devendo o condéomino interessado fazer o
lanco e demonstrar que preenche os requisitos. Deixando de comparecer ao leildao, o
conddmino ndo mais poderd exercer seu direito de preferéncia.

No que toca o direito de prelacdo, deve-se esclarecer que a agdo de preferéncia
em bens condominiais tem prazo de seis meses preclusivo para o exercicio. Ensina o douto
Arnoldo Wald (curso de direito civil brasileiro - obriga¢des e contratos, 3a. ed., pag.246) “ O
conddmino a quem nao se der conhecimento da venda pode, depositando o preco, haver para si a
parte vendida a estranhos, se o requerer no prazo de seis meses. Este prazo é de decadéncia e na
hipétese de infragcdo ao dispositivo legal, o conddmino pode exigir a rescisdo da venda feita a
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terceiros, ndo se resolvendo necessariamente o seu direito em perdas e danos . Todavia, quando
as partes tém conhecimento da venda, como neste caso, o direito de preferéncia pode ser
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exercido tanto no ensejo da praca ou leildo, apds a proposta feita por estranho, quanto apds

arrematacdo _do bem, eis que o auto de arrematacdo sé pode ser lavrado por 24 hs apds a

realizacdo do leildo .

Demonstrado, portanto, o dominio em conjunto das partes e ndo comprovado um
obice legal a alienacdo, deve esta ser julgada procedente com a atribuicdo dos quinhdes na
proporcao declinada na inicial.

DA DISTRIBUICAO DO PRODUTO DA ALIENACAO JUDICIAL.

Cada parte tem, a priori, o direito igualitario na reparti¢cdo do valor porcentual do
bem atribuido a esse titulo pela Pericia e verificado na futura venda.

Logo, do produto da alienacdo, se realizada a terceiro, determina-se a cada
litigante divisdo igualitdria do porcentual arbitrado em pericia referente ao bem (2/3 para a autora
e 1/3 para os réus), compondo-se, desta forma, uma justa, econdmica e equilibrada reparticdo das
fragdes ideais de cada parte.

No caso dos autos, ndo hd interesse na manutencio da comunhdo e tratando-se de
bem indivisivel, pretendem vender seus quinhdes, o que merece guarida.

Os consortes nao quiseram adjudicar o bem a um sd, indenizando os outros;
assim, serd VENDIDO e repartido o pre¢o na propor¢ao dos quinhdes.

Cumpre asseverar que as partes ndo fizeram qualquer oferta de adjudicacdo do
bem, podendo exercer seus direitos de preferéncia em época oportuna, como supra explicado.

Demonstrado, portanto, o dominio em conjunto das partes e ndo comprovado um
obice legal a alienacdo, deve esta ser julgada procedente com a atribuicdo dos quinhdes na
proporcao declinada na inicial.

Os autos estdo instruidos com trabalho pericial avaliatdrio, cujo valor encontrado
para a venda do bem foi de R$ 345.000,00 - Vilido para novembro/2.020 (fls. 389)

Portanto, a venda poderd ser efetivada tanto por hasta, quanto por iniciativa
particular em fase de cumprimento.

Deve ser ressaltado que eventual imposi¢ao injustificada de 6bice pelos réus a
efetivacdo da alienacdo do imdvel, desde que comprovada nos autos, ensejard a adogdo, pela
Magistrada, das medidas coercitivas necessdrias a prevalecer a imperatividade do comando
judicial.

DOS DANOS MORAIS.

No tocante ao dano moral, este ndo restou configurado na espécie.

. S6 deve ser reputado como dano moral a dor, vexame, sofrimento ou
humilhagdo que, fugindo a normalidade, interfira intensamente no comportamento psicolégico do
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individuo, causando-lhe aflicdes, angustia e desequilibrio em seu bem-estar. Mero dissabor,
aborrecimento, magoa, irritacdo ou sensibilidade exacerbada estdo fora da 6rbita do dano moral,
porquanto além de fazerem parte da normalidade do nosso dia-a-dia, no trabalho, no transito,
entre amigos e até no ambiente familiar, tais situagdes ndo sdo tdo intensas e duradouras, a ponto
de romper o equilibrio psicoldgico do individuo. Se assim ndo se entender, acabaremos por
banalizar o dano moral, ensejando ac¢des judiciais em busca de indenizag¢des pelos mais triviais
aborrecimentos" (Des. Sérgio Cavalieri Filho, mencionado na Ap. Civ. 9.852/2001, do TJ-RJ).

Também Maria Celina Bodin de Moraes (Danos a Pessoa Humana - Renovar -
2003 - p. 157) argumenta muito bem que: “diz-se necessdrio, outrossim, que o constrangimento,
a tristeza, a humilhacdo, sejam intensos a ponto de poderem facilmente distinguir-se dos
aborrecimentos e dissabores do dia-a-dia, situacées comuns a que todos se sujeitam, como
aspectos normais da vida cotidiano”.

Tratou-se o caso de mero aborrecimento cotidiano incapaz de violar os direitos
da personalidade da autoar afastando o dever indenizatério pretendido.

~ Posto isso e o mais que os autos constam, JULGO PROCEDENTE a ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO proposta para DECRETAR a extin¢do de condominio entre as
partes sobre o bem indicado na inicial, DETERMINANDO que se proceda a venda do bem

imével em condominio por hasta piblica com lanco minimo o da avaliacdo realizada por Perito

nos autos e conforme Laudo e em fase de cumprimento. gue deverd ser ATUALIZADA e cujo
laudo € adotado para este fim, resguardado o direito de preferéncia das partes de acordo com o

lancado nesta sentenga quando examinou a prelecao, sendo que os conddminos deverdo no tempo
oportuno exercerem seu direito de preferéncia se assim lhes aprouver. Apds a venda, o apurado
deverd ser entregue a cada parte na medida de seu quinhao, ou seja, 2/3 para a autora e 1/3 para
as requeridas, na medida de sua propriedade.

JULGO IMPROCEDENTE o pedido de indenizacio por DANOS MORALIS,
pois nio configurados na espécie.

Condeno as requeridas ao pagamento de custas, despesas processuais e
honorarios de advogado, que fixo em R$ 1.200,00, conforme artigo 85, §§ 2° e 8° do CPC.

JULGO EXTINTO O PROCESSO, com fundamento no artigo 487, inciso I, do
C.P.C.

Apés o transito em julgado e com o inicio do cumprimento de sentenca,
conclusos para a designacao de leildo eletronico.

Publique-se. Intime-se.

Sao Paulo,24 de marco de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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' Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 1230, Sdo Paulo-SP - E-mail:
stoamaroScv @tjsp.jus.br
CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO COM BAIXA
Processo n°: 1047867-05.2019.8.26.0002
Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Direito de Preferéncia
Requerente: Leania Gongalves de Jesus Oliveira
Requerido: Mariana de Jesus Oliveira e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a r. sentenca transitou em julgado em 05/05/2021,
cujas informagdes encontram-se disponibilizadas no site do TISP. Certifico
ainda que o processo foi baixado definitivamente no sistema. Nada Mais.
Sdo Paulo, 14 de maio de 2021, IGOR BICALHO BARRETO, Escrevente

Técnico Judiciario, subscrevo.
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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 52
VARA CiVEL DO FORO REGIONAL Il DE SANTO AMARO/ SP.

PROCESSO n?° 1047867-05.2019.8.26.0002

(¢aec: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

Regte: LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA.
Regde: MARIANA DE JESUS OLIVEIRA E OUTRO.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessarias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia, para apresentar suas conclusdes com o

seguinte:

LAUDO
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l. - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetiva a avaliacido do imdvel
constante de terreno e construcao situado a Rua Mario Linhares, n2 430 —
Jardim Inga, Sdo Paulo — SP.

Deferida a prova pericial, para a avaliacdo do imédvel, o
Signatario foi honrado com a nomeacao do MM. Juizo, para servir como
Perito Judicial.
. - VISTORIA.
Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos anexas que mostram todas as caracteristicas e
condigdes locais, assim como o imdvel avaliando em detalhes, tem-se:

I.1 - LOCALIZACAO.

O imodvel objeto da presente acao é o imdvel situado a Rua
Mario Linhares, n2 430 — Jardim Inga, Sdo Paulo — SP, conforme mapa de
localizacdo abaixo:
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.3 - ZONEAMENTO.

O imodvel encontra-se situado em ZEIS-1 — Zona Especial de

Interesse Social 1.

, \71!

(4
o
-

- Se3

.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regido apresenta-se com caracteristica mista (comercial e residencial),
enquadrando-se no Grupo |: Zona de Uso Residencial Horizontal na 12
Zona; Residencial Horizontal de Padrao Popular do item 9.1 das

“NORMAS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE”.

r = frente de referéncia = 5,00m.
M; = prof. minimade aproveitamento eficiente = 15,00m
M, = prof. maxima = 30,00m.
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11.3.1  IMOVEL:

PLINIO ANTONIO CHAGAS. Bachare! em Dretto. Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imdveils da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasi,
CERTIFICA, apedidodolas) nteressadola s). que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Garal do Servigo de Registro de imdweis & seu cargo, dele consta @ matriculado teor seguinte

11* CAARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
N"2 - REGISTRO  DE
T GERAL ¢ Sho Paulo

e WP g i® fien

89, brasileiro, soitsiro, mealor, do comdércio; » —
brasiieiro, solteirc, menor impabere, estudants, representado por seu José
cartsira de identidade RG n® 4.628.336-SSP/SP,

|
j

EMCCODDAMEMNT REECTA SESTINAN M v aom A
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1.3.2 TERRENO

Um terreno constituido de parte do antigo lote 31, da quadra M,
do loteamento denominado Inga, no 292 Subdistrito de Santo Amaro,
medindo 5,77 m de frente, igual metragem na linha dos fundos, por

22,00 m da frente aos fundos em ambos os lados.

Area Total: woveeeeeeeeeeeee e, = 126,94 m2.

Cadastro Municipal: n2 169.257.0050.

1.3.3 BENFEITORIAS.

No terreno retro descrito existe edificado imoével com

caracteristica residencial.

O imodvel foi dividido em edicula, residéncia 1 e residéncia 2, com as

seguintes distribuicdes: possuem a seguinte distribuicao:
Térreo — Nivel da rua.

Edicula:

Edicula com banheiro terraco e garagem.
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Pavimento inferior 1.

Residéncia 1:

2 suites, sala, banheiro no corredor e cozinha.

Pavimento inferior 2.

Residéncia 2:

2 quartos, sala, banheiro no corredor e cozinha.

Acabamentos principais do imovel:

-Pisos: Contra piso na garagem, cimento queimado na edicula e

revestimento ceramico no 12 e 22 pavimento.

-Paredes: Pintura a latex, sendo revestimento ceramico nos banheiros e

cozinhas do 12 e 22 subsolo.

-Forros: Laje com pintura a latex com molduras de gesso decorativas.

-Outros: Caixilhos em aluminio e ferro, com portdes em serralheria.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
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FOTO 01

Vista geral da fachada do imédvel.

¥ A

FOTO 02

Vista geral da Rua Mario Linhares.

7
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Tiil"l Jisas
ﬁ S

FOTO 03

Vista da garagem.

FOTO 04

Vista do quadro de luz, onde os mesmos sao individualizados.
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FOTO 05

Vista dos medidores de agua, onde os mesmos sao individualizados.

FOTO 06

Vista da edicula.
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FOTO 07

Vista interna da edicula.

FOTO 08

Vista interna da edicula.
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" FOTO 09

Vista do banheiro.

FOTO 10

Vista da lateral de acesso aos imdveis.
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CASA 02 N
REQUERIDAS

CASA 01

REQUERENTE

FOTO 11

Vista da porta de acesso ao imdvel da CASA 01 e ao lado esquerdo da fotografia o portdo de

acesso a CASA 02.

Vista da sala da CASA 01.
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FOTO 13

Vista da suite 01.

FOTO 14

Vista da cozinha.
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a

FOTO 15

Vista do corredor de distribuigdo.

FOTO 16

Vista do banheiro.
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FOTO 17
Vista da suite 02.

FOTO 18

Vista do banheiro da suite 02.
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FOTO 19

Vista do corredor de acesso a CASA 02.

FOTO 20

Vista da porta de acesso.
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FOTO21

Vista da sala.

FOTO 22

Vista do banheiro.
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FOTO 23
Vista do quarto 01.

FOTO 24

Vista da cozinha.
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FOTO 25

Vista do quarto 02.

2
FOTO 26

Vista dos fundos do imovel.
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IV. - VALOR DO IMOVEL.

IV.1- VALOR DO TERRENO.

A determinagao do valor unitario do terreno foi embasada
pela Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP, através do
método comparativo de dados de mercado, levando-se em consideracao:
a caracteristica da zona, padrao do local, melhoramentos publicos

existentes, condi¢des de acesso ao local e fator topografia.

O valor basico unitario do terreno foi obtido através do
tratamento por fatores de elementos coligidos na regidao avalianda,
resultando em valores unitarios de areas semelhantes aquelas em
estudo. Para tal tratamento optou pelo Programa GeoAvaliarPro, que
trata todos os dados de pesquisa em relacdo ao imdvel avaliando,
baseado na Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP —

versao 2011.

O imovel foi enquadrado no Grupo | — Zonas de Uso
Residencial Horizontal, na 12 Zona; Residencial Horizontal de Padrao

Popular.
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Onde:

V; = Valor procurado do terreno =?
S = Area do terreno = 126,94m?
g = Unitario = RS 1.371,17/m?

O valor do terreno sera calculado, através da expressao:

Vi=Sxq

Substituindo os valores na formula e calculando vem:
V;=126,94 m?x RS 1.371,96/m?

V,=R$ 174.156,60
(Cento e setenta e quatro mil cento cinqlienta e seis reais e sessenta
centavos)

Diante do exposto o valor do terreno, corresponde a:

V.= RS 174.156,60- valor — terreno.
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IV.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS DO IMOVEL.

Edificacdao: Com seus devidos coeficientes de RgN, para o
calculo da depreciacdo do imdvel, serd utilizado o critério de Ross-
Heidecke, em face do seu tipo, dimensdes e caracteristicas construtivas
com os acabamentos descritos conforme capitulo Il desse laudo, com
area total construida de 146,70 m?, tal como do custo unitario bdsico de
edificacdes — SINDUSCON ultimo publicado para o més de outubro de
2020, RS 1.517,65

Onde:

V¢ = Valor da Cobertura

Classe: Especial — Grupo: Cobertura — Padrao: Simples;
Coeficiente RgN: 0,071;

CUB - outubro/ 2020: RS 1.517,65/ m?;

Area construida= 36,20 m?%;

Estado de Conservacao: Reparos simples (e);

Idade: 12 anos — Vida util: 20 anos — Vida Residual: 10 anos;
Idade em porcentagem da vida referencial: (12/20) = 0,60;
K: (0,60,e) = 0,419 - Foc: 0,10 + 0,419 x (1-0,10) = 0,4771;

O valor da construcao sera calculado, através da expressao:
V¢ =36,20m?x (0,071 x RS 1.517,65/m?) x 0,4771
V¢ =R$ 1.861,01
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V¢ = Valor da Edicula

Classe: Residencial — Grupo: Casa — Padr3ao: Rustico;
Coeficiente RgN: 0,481;

CUB - outubro/ 2020: R$ 1.517,65/ m?;

Area construida= 12,00 m?;

Estado de Conservacao: Reparos simples (e);

Idade: 15 anos — Vida util: 60 anos — Vida Residual: 20 anos;
Idade em porcentagem da vida referencial: (15/60) = 0,25;
K:(0,25,e) = 0,691 - Foc: 0,20 + 0,691 x (1-0,20) = 0,7528;

O valor da construcao sera calculado, através da expressao:
Vc=12,00 m?x (0,481 x R$ 1.517,65/m?) x 0,7528
V¢ =R$ 6.594,43

V¢ = Valor da CASA 1 (12 pavimento inferior) Requerente.
Classe: Residencial — Grupo: Casa — Padrao: Simples;
Coeficiente RgN: 1,251;

CUB — outubro/ 2020: RS 1.517,65/ m?;

Area construida= 58,80 m?;

Estado de Conservacao: Regular e reparos simples (d);
Idade: 12 anos — Vida util: 70 anos — Vida Residual: 20 anos;
Idade em porcentagem da vida referencial: (12/70) = 0,17;
K:(0,17,d) = 0,828 - Foc: 0,20 + 0,828 x (1-0,20) = 0,8624;

O valor da construcao sera calculado, através da expressao:
V¢ =58,80 m*x (1,251 x R$ 1.517,65/m?) x 0,8624
V¢ =R$ 96.275,33

23
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V¢ = Valor da CASA 2 (22 pavimento inferior) Requerida

Classe: Residencial — Grupo: Casa — Padrao: Simples;
Coeficiente RgN: 1,251;

CUB - outubro/ 2020: R$ 1.517,65/ m?;

Area construida= 39,70 m?%;

Estado de Conservacao: Regular (c);

Idade: 15 anos — Vida util: 70 anos — Vida Residual: 20 anos;
Idade em porcentagem da vida referencial: (15/70) = 0,21;
K: (0,21,c) = 0,851 - Foc: 0,20 + 0,851 x (1-0,20) = 0,8808;

O valor da construcao sera calculado, através da expressao:
Vc=39,70 m?x (1,251 x R$ 1.517,65/m?) x 0,8808
V¢ =R$ 66.389,10
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IV.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL.

Corresponde a soma dos valores do terreno e da

construgao:
Valor do terreno =V, =RS$ 174.156,60
Valor da cobertura da garagem =V, =R$1.861,01
Valor da edicula =V. =R$6.594,43
Valor da casa 01 Requerente =V, =RS$96.275,33
Valor da casa 02 Requeridas =V, =RS$ 66.389,10
Valor total do Imével =V, =RS 345.276,37

Diante do exposto, o valor arredondado do imdvel é:

V,= RS 345.000,00 - Vdlido para novembro/2.020.

(trezentos e quarenta e cinco mil reais)
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V- QUESITOS DO JUIZO FLS. 329

1) Dever apurar o valor do bem imével.
Resposta: O valor total do imdével em numeros redondos é de RS

345.000,00 (trezentos e quarenta e cinco mil reais).

2) Se ha um ou dois imdveis no terreno.
Resposta: No terreno existe uma edificacao dividida em duas residéncias

gue estado distribuidas no 12 e 22 pavimento inferior.

3) Se sdao ou nao independentes.
Resposta: S3o imdveis independentes, onde eles possuem medidores de

agua e luz individualizados.

4) Se algum deles esta locado.

Resposta: O imodvel localizado no 22 pavimento inferior esta locado.
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V.1- QUESITOS DAS REQUERIDAS FLS. 336/337

1) Que o Sr. Perito descreva detalhadamente qual é drea objetivamente
construida e ocupada pelas partes Requerente e Requeridas?

Resposta: Conforme medig¢do “in loco” o imével possui 146,70 m? de
area construida, sendo: 39,70 m? referente ao 22 pavimento inferior
(requerida), 58,80 m? referente ao 12 pavimento inferior (requerente),
12,00 m? referente a edicula e 36,20 m? referente ao cobertura da

garagem.

2) Informe o douto Perito se o acesso de entrada é comum? Se
afirmativo, descreva se existe algum obstaculo na entrada que dificulte
ou impeca a Requerente de ter acesso a sua parte ideal do imovel.

Resposta: O acesso ao imovel é comum pela rua, porem internamente
existe uma escada lateral onde cada residéncia possui a sua porta de

entrada.

3) Informe o R. Perito se ha servidao de passagem pré estabelecida para
a casa das Requeridas?
Resposta: Existe uma escada lateral que da acesso as entradas das

residéncias.

4) Se o Sr. Perito pode apontar as delimitacdes do imdvel das Requeridas,
individualizando-o para que se possa conhecer a base de calculo do valor
de cada imodvel, levando-se em conta a area total do imdvel ?

Resposta: Favor reporta-se ao laudo.
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5) Informe o ilustre Perito se o imdvel das Requeridas esta separado de

alguma forma do imével da Requerente, ou seja, se existe algum muro ou
cerca que individualize a area das Requeridas? se existe, informe se
prejudica o acessao da Requerente a sua parte ideal do imével.

Resposta: Apds o patamar de acesso a CASA 1 (REQUERENTE), existe
um portao que do acesso a CASA 2 (REQUERIDAS). As residéncias nao
possuem acesso interno, estabelecendo a individualidade de cada

moradia.

6) Quantos cOmodos possui o imdvel das Requeridas?

Resposta: 2 quartos, sala, banheiro no corredor e cozinha.

7) Que o Sr. Perito descreve o atual estado de conservacao do imdvel das
Requeridas e do imével da Requerente.

Resposta: REQUERIDAS possui estado de conservagao (c) Regular:

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

REQUERENTE: possui estado de conservagao (d) Entre regular e
necessitando de reparos simples:

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
D | necessitando de 8,09
reparos simples
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V- QUESITOS DA REQUERENTE FLS. 336/337

1) Quantos meios de acesso ao seu interior o imoével possui?

Resposta: Um Unico acesso da rua para o imdvel.

2) No estado em que se encontram os coOmodos do 22 subsolo podem ser
acessados sem a utilizacao do espaco reservado a garagem e portdes de
veiculos.

Resposta: A resposta é negativa, a entrada da rua é comum para ambos

os imdveis, a individualizacao se da internamente.

3) E possivel auferir o quantum, em questdo percentual, o imével foi
valorizado com a construcdo do 192 subsolo e area térrea? Se sim, qual
seria ?

Resposta: favor reporta-se ao laudo.

4) E possivel auferir o valor correspondente a um terco do imdvel antes
das constru¢cdes mencionadas no item anterior e no ano de 20077 Se sim,
gual seria?

Resposta: Quesito prejudicado.
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VI - ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 30 (trinta) folhas, vindo esta

ultima datada e assinada.

Anexo | - Pesquisa Imobiliaria.

Anexo Il — Calculos.

S3o Paulo, 18 de novembro de 2.020.

=
ZI TARDELLI
eto e urbanista

N° 5061252741/D
CAU 2 64054-9
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ANEXO |

Pesquisa Imobiliaria

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2020 (QunuzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR: 169 QUADRA: 2234 INDICE DO LOCAL: 47506 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA ADOLFO MEYER NUMERO : 147
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAQC PAULC - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 85,00 TESTADA - (cf) m 400 PROF. EQUIV. (Pe): 21.25
ACESSIBILDADE : Dreto FORMATO : Regulor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Caso USO DA EDIACACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M=
PADRAO CONSTR.: coso smples CONSERVACAO : d - enire reguiar & reparcs smples
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.710 CUSTO BASE (RS): 1.517.85
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 161.306.47 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 300.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CASAFY

CONTATO : REF: 7421914 TELEFONE: (11)-947841011
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;RO

LOCAUZACAO Floc : 0.05 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.278.74
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.249 61
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 0.9779
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0008
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: -0.07 FT ADICIONALO6 : 0,00
TOPOGRAFA Ft : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
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33

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2020

SETOR: 1&% QUADRA: 250

DADOS DA LOCALIZAQRO

JunuzApO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
INDICE DO LOCAL: 49387 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA ANDREA AFFIANI

NUMERO : 182

COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAC PAULC -SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 230.00
ACESSIBILDADE : Dreto
TOPOGRARA : ponoc
CONSISTENCIA : seco

TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
FORMATO : Reguiar ESQUINA : Ndo

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Caso
PADRAO CONSTR.: cosa smpies

USO DA EDIFICACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 147.00 M=

CONSERVACAO : d - enire regular e reparos smpies

COEF. PADRAO: 1,457 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.71C CUSTO BASE (RS): 1.517.45
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 237.120.50 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGCAC
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 570.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : TSC IMOVEIS
CONTATO : REF: CAT287 TELEFONE: (113-989595959

OBSERVACAO:

RESULTADC DA HOMOGENEIZA(;I-\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.103,52
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 1.269.00
PROFUNDIDADECp : 0.00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARlAQKO » 1,1500)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.15 FT ADICIONALOS : 0,00

TOPOGRAFA Ft : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
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ELEMENTOS DA AVALIACAO ‘

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2020 QunuzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR: 169 QUADRA: 145 INDICE DO LOCAL: 509,22 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAQKO
ENDERECO : RUA ANTONIO JOSE BASTOS NUMERO : 238
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m=: 185.00 TESTADA - (cf) m 400 PROF. EQUIV. (Pe): 30.83
ACESSIBILDADE : Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOCS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Caoso USO DA EDIFICACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 8600 M=
PADRAO CONSTR.: casa médic CONSERVACAO : d - enire reguiar & reporos smpies
COEF. PADRAO: 2154 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.757 CUSTO BASE (RS): 1.517.45
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 163.326.68 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 500.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : SILVANA ALVES DE SOUZA

CONTATO : REF: RAFAELA ANTONIO JOSE BASTOS TELEFONE: (11}-984427290
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALIZACAO Fioc : -0.02 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.549 59
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 1.646.40)
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGCAO : 1.062
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0004)
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.08 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFA Ft: 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACA'O

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULC - SP - 2020
SETOR: 1&% QUADRA : 035 INDICE DO LOCAL : 42952

DADOS DA LOCALIZAQRO

QunuzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA CASTANHO MIRIM

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 439
CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m=: 253.00 TESTADA - (cf) m
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

2200 PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUINA : Ngo

TIPO DA EDIACACAO : Coso
PADRAO CONSTR.: casa proietdric
COEF. PADRAO:
VAGAS: 0

0.724 IDADE REAL: 40
PAVIMENTOS : O

USO DA EDIAICACAO : Residencial

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUIDA : 0,00 M=

CONSERVACAO : g - reparcs imporiantes

0,369 CUSTO BASE (RS): 1.517.45

VALOR CALCULADO(RS): 346.594.45 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: .00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQI\O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 300.000,00
VIRGINIA IAOVEIS
REF: ROSA 10

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-976551283

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCAULZACAO Floc :

0.16 FT ADICIONALO1 :
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONAL 05 :
AREA Ca: 0.15 FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRARA Ft : 0,00

VALORES/VARIAGAOC
0.00 VALOR UNITARIO : 920,97
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.210.49
0.00 VARIAGAO : 1.3144
0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,0013
0.00
0.0

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar

—¢j. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA s
NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2020 KunuzAapO DATA DA PESQUISA: 11/11/2020
SETOR: 1649 QUADRA: 03¢ INDICE DO LOCAL: 453,33 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAQ:\'O

ENDERECO : RUA CASTANHO MIRIM NUMERO : 704
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAOC

MELHORAMENTOS :

CJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 131.00 TESTADA - (cf) m 400 PROF. EQUIV. (Pe): 32,75
ACESSIBILIDADE : Dreia FORMATO : Reguior ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA ED'HCACAO : Caso UsO DA ED":‘CACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 886,00 M=
PADRAO CONSTR.: coso smples CONSERVACAO : d - enire reguior e reporcs smples
COEF. PADRAO: 1.497 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.800 CUSTO BASE(RS): 1.517.45
VAGAS: © PAVIMENTOS : O

VALOR CALCULADO(RS): 119.857.48 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 230.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ABIATAR IMOVEIS
CONTATO : REF: CA0092 TELEFONE : (11)-43737400

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENElZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

I.OCAUZACE\O Floc: 0.10 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.351.47
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.501.84
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 1,113
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0008
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.01 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFA Ft : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2020 QunuzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR: 16% QUADRA: 128 INDICE DO LOCAL: 453&7 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAG;\O

ENDERECO : RUA JOAQ DIAS VERGARA

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAC

NUMERO : 198
CIDADE : SAC PAULO - SF

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m= 273.00 TESTADA - (cf) m
ACESSIBILDADE : Dreto FORMATO : Regulor
TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOCS DA BENFEITORIA

2.00 PROF. EQUIV. (Pe): 30.33

ESQUINA : NGo

TIPO DA EDIFICACAO : Casc
PADRAO CONSTR.: cosa smples {-)
COEF. PADRAO:
VAGAS: 0

1.25) IDADE REAL: 35
PAVIMENTOS : O

USO DA EDIAICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 32000 M=

CONSERVACAO : & - reparcs smples
anos COEF.DE DEPRECIA(;AO (k):

0.80% CUSTO BASE (RS): 1.517.45

VALOR CALCULADO(RS): 369.995.30 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 700.000,00
JC IMOBILIARLA
REF: JCO1S8JV

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11}-58168135%

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCAUZACAO Floc :

0.00 FT ADICIONALO1T :
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 :
PROFUNDIDADECp : 0.00 FT ADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 :
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS :
AREACa: 0.17 FT ADICIONALOG :
TOPOGRAFA Ft: 0.00

VALORES/VARIACAO
0.00 VALOR UNITARIO : 952.40)
0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 114,65
0.00 VARIAGCAO : 1.1704
0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1.0011
0.00
0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 16% QUADRA : 021 INDICE DO LOCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020

403,65 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAQAO

NUMERO : 107
CIDADE : SAD PAULO - SP

ENDERECO : RUA VICENTE NAVARRO

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

CJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO Xl REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 130.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 26.00
ACESSIBILIDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Ndc
TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIHCACAO : Cosa USO DA EDIACACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 28500 M=
PADRAO CONSTR.: cosa médic -
COEF. PADRAO:

VAGAS: O

CONSERVACAO : d - enire regulor e reparcs simpiles
1,903 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): Q0,757 CUSTO BASE (RS): 1.517.65
PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 185.834,02 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: i.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 390.000,00
FLORIDA IMOVEIS
REF: FL36-055

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

TELEFONE : (11)-27148500

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCAUZACAO Floc : 0.24 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.270.51
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 1.582.21
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL03 : 0.00 VARIAGAO : 1.2452
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIAQRO AVALIANDO : 1.001G
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.01 FT ADICIONAL06 : 0.00

TOPOGRAFA Ft : 0.00
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Calculos

ANEXO 11
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CRITERIOS E METODOLOGIA
Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imével ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo —
IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagdes, temos como base método comparativo de
dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imovel pela
comparacao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as suas
caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma
renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No processo
comparativo entre o imovel em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicdes de
formulas préprias. Consideram-se também os coeficientes de transposicao, de
melhoramentos publicos, de profundidade, de testada, de topografia, de
depreciagao e outros.

Portanto a apuracao do valor basico unitario do terreno foi feita
através do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de valorizagdo ou
desvalorizagdo, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e Pericia de
Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-3. Para tanto se procedeu a uma
cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobiliarias dessa regido, cujo
tratamento de homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho €, pois, a de apresentar

solucéo para a lide em questao.
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Para a avaliacdo do terreno em questdo sera utilizado o

METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a

determinacdo do valor unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender
areas de dimensdes equivalentes e préximas ao avaliando. Em
havendo necessidade 0s elementos de pesquisa  serao
homogeneizados, visando corrigir fatores tais como localizacéo,
capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da area
permitida, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos
publicos disponiveis, zona de ocupagao, niveis econdmicos da
regidao, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente
de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por
VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdao (elemento

paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se
neste trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, com tratamento dos dados pela metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e
revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sado aplicaveis. A norma permite,

alternativamente, a adocédo de fatores de homogeneizacao medidos
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no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que |lhes deu

origem seja anexado ao Laudo de Avaliacao.

by

O tratamento por fatores corresponde a aplicacao da
teoria cartesiana a engenharia de avaliagdées. Ou seja, nele §é
admitido que o problema maior pode ser dividido em varios problemas
menores (problema da localizacdo, problema da testada, problema da
profundidade, etc.), que sao ajustados INDIVIDUALMENTE, perante
uma situacao de referéncia, adotada como paradigma. Todos os
fatores se referem a essa situacao paradigma, admitindo que séao
nao-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na forma de

ajustes somatérios ou subtrativos.

1.1.1 Verificacao do Grau de Ajustamento

7

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-
se atingir Grau Ill, Grau Il ou Grau |I. A obtencdo de um maior ou

menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além
disso, ao atendimento integral do itens considerados mais
importantes, sem 0s quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se

consegue atingir graus elevados.
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I.1.1 Grau de precisao:

A normalizagdo estabelece uma precisdo em funcao da
amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno do centrdide

amostral, cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianga, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcao densidade t-student, ilustrada

abaixo:

Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em fung¢&o do
nivel de significAncia adotada (que vai depender do grau de
fundamentacdo que se queira atingir) e do numero de graus de

liberdade.

O grafico a seguir representa a funcdo densidade de t-

Student:
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regido de
aceitagdo

7J[t0b

ttob J[

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcdo do nivel de

confianga e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular

o intervalo de confianca pela expressao apresentada a segquir:

X -

Onde:

X = centroide amostral;

S = desvio-padrao amostral;

St
Jn

ySX+

st
Jn

t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

n = numero de elementos da amostra;

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este deeumento é eépia do eriginal, assinade digitalmente per MOBRIGONZXL YRR DE OL hfotblrdsilbunalaiet/ogioadol Badaes Saamardoniberayy0peguige em 06/06/2021 as 17:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0042862Z-78.202%.8.26.0002 e c6digo DER33ZB.



fls: 2B9

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N° 64054-9

45

AVALIACAO

I.1.i11 Obtenc¢ao do valor metro quadrado do terreno

L.1.iav Pesquisa de Campo:

Nesta importante fase do trabalho, o Jurisperito
pessoalmente percorreu diversas regides contiguas a area do
imével avaliando, na busca de elementos em oferta ou
efetivamente transacionados, priorizando elementos que
guardassem semelhanca com o imo6vel avaliando e sempre que
possivel, se situassem na mesma regidao geo-econdmica do
mesmo, com o fito de obter uma amostragem representativa e

sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveisimportantes na formacgcédo do pre¢o no local do imével
avaliando, o signatario procedeu a minudente estudo,
enfocando n&do somente a area dos elementos amostra, mas
também suas frentes, topografias, posicées nas quadras,
situacéo dos Iméveis, existéncia de construgdes,
melhoramentos publicos e demais detalhes julgados importantes

no mercado imobiliario.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este deeumento é eépia do eriginal, assinade digitalmente per MOBRIGONZXL YRR DE OL hfotblrdsilbunalaiet/ogioadol Badaes Saamardoniberayy0peguige em 06/06/2021 as 17:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0042862Z-78.202%.8.26.0002 e c6digo DER33ZB.



fls: 260

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N° 64054-9

Foi

resumo dos elementos pesquisados conforme segue;

46

obtido através do Programa GeoavaliarPro um

MATRIZ DE UNITARIOS

NOm. | Enderego U\:\‘i:i'c‘i,rrio Homogeneizagdo P\::::g:a XSZ;:::’:O
B4 1| RUAADOLFO MEYER 147 1.278.75 1.249.61 09772 1.0008
XI 2| RUAANDREA APPIANI 182 103,52 1.269.00 1,1500 1,0009
[X] 3| RUAANTONIO JOSE BASTOS 23 1.549.59 1.646,40 1.0625 1,0006
4| RUA CASTANHO MIRIM 639 920,97 1.210,49 1.3144 1,0013
5| RUA CASTANHO MIRIM 704 1.351,47 1.501,84 1.1113 1,0008
X 6| RUA JOAOC DIAS VERGARA ,198 952.40 1.114.65 1,1704 1,0017
X 7| RUA VICENTE NAVARRO ,107 1.270,51 1.582.21 1.2453 1,000

e Fator oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma

depreciacao de 10%

de seu valor, a

fim de vislumbrar a

elasticidade do mercado imobiliario. Tal fator encontra justificativa

na pratica profissional;
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*ATUALIZACAQ: Todos os elementos s&o validos para o més de

novembro/2020;

oL OCAL: A transposicao de valores foi feita pelo signatario, uma vez que
foram coletados elementos situados na mesma regido geo-econémica do

avaliando;

Apresenta-se a seguir o grafico de:

ADERENCIA
HNuam. Observado Calculado
1 1.278,75 1.249,61
2 1.103,52 1.269,00
3 1.549,59 1.646,40
4 920,97 1.210,49
5 1.351,47 1.501,84
6 952,40 1.114,65
7 1.270,51 1.582,21
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GRAFICO DE DISPERSAQ

Valores Ohservados x Valores Calculados
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A)ELEMENTOS DISCREPANTES :Por nao se afastarem da faixa supra.

Nao houve valores discrepantes.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICZ\O: PROCESSO 1047867 DATA: 11/11/2020
FATOR OFERTA/TRANSACAQ : 03
EDIHCACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2020 - SAQ PAULO - 3P
OBSERVACAO !
IONA DE AVALIAQRO
Descricdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR
fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
500 1.0 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 020 100,00
FATORES
FATOR INDICE
[X] Localizacdo 499.50
[ ] Tesfada 577

[ ] Profundidade

[ ] Frentes Miliplas NGo

) Area

[X] Topografia plano
I Consisténcia %800
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VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : 1.203,89
Desvio Padrdo : 225 35
-30%:84272

+30%:1.565,05

Coeficiente de Variacdo : 18,7200

Média Unitdrios ; 1.567.74
Desvio Padrdo ; 205,80
- 30%:957 42

+30%: 1.778,07

Coeficiente de Variacdo : 15,0500

GRAU DE FUNDAMENTAQAO
Descricdo GRAUIII GRAUII GRAU| N
1 [ somra o Compiéa quaio s foda % Compids gfo 208 ftoree 0 Adogao ds stuagdo 0| 3
variaves anakea0as 03300310 tratamento paradigma
Quantidads minima dé
12

L DO—— [ ; X ; | 2
3 igenicagao dos dados Aprezentagao de inform ref atodzs Apreantagao de inform refa todas 0 [Apresentagdo inform ref 3 todoa a3

de mercado 3 Caract dos dos dados anakeados E 3 Caract dos Ao dados analisados caract dos dados ref aos fatores D }

Inarvado 0 3justs 02 cada .

o 03125 M 0502200 ] 1403280 []] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 136774
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
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LEANDRO SOUZA & MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
VARA CIVIL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA,
brasileira, divorciada, funcionaria publica estadual, portadora do RG n°® 30.010.767-5
SSP/SP e do CPF n°® 258.588.538-03, domiciliada na Rua Estevao da Cunha de
Abreu, 331, Bairro: Vila das Belezas, Sao Paulo/SP, CEP: 05777-050, endereco
eletronico: oliveiralgj@ig.com.br, por sua advogada e bastante procuradora que esta

subscreve, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, propor

ACAO DE EXTINCAO DE COMPOSSE CUMULADA COM PERDAS E DANOS
CONFORME ART. 1.322 DO CODIGO CIVIL C.C. ART. 555 DO CPC.

em face de MARIANA DE JESUS OLIVEIRA, brasileira, portadora do RG n°
33.248.653-9, SSP/SP e do CPF n° 286.965.028-09 e LUCINEIDE MARQUES
GARRIDO, brasileira, portadora do RG n° 2.420.383, SSP/PB residentes e
domiciliadas na Rua Professor Luis Magalhdes de Araujo, n° 23, Jardim Inga, S&o

Paulo/SP, CEP 05736-180, pelas razdes de fatos e de direito a seguir expostos:
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| - DA JUSTICA GRATUITA

Consoante previstos nos artigo 98, “caput” e artigo
99, “caput” e § 3° e 4°, do Cddigo de Processo Civil, bem como na Constituicdo
Federal, artigo 5° LXXIV, a Requerente pleiteia a concessdo dos beneficios da

justica gratuita, tendo em vista que se enquadra.

Desse modo, conforme exposto na pecga exordial,
bem com na declaracdo de hipossuficiéncia firmada pela Requerente e acostada a
presente, de rigor a concessdo dos beneficios da gratuidade, posto ndo possuir
condigbes de arcar com as custas processuais, sem que haja prejuizo do sustento
préprio e de sua familia, vez que ainda supre educacao da filha, paga aluguel,

conforme documento juntado.

Isto posto, requer a concessdo dos beneficios da
justica gratuita a Requerente, isentando-a do recolhimento de toda e qualquer custa

e emolumentos, compreendidas no artigo 98, § 1° e incisos.

Il - DOS FATOS:

A Requerente, atualmente divorciada, contraiu
matrimonio no ano de 1996 e adquiriu, juntamente com seu conjuge na época, um
imével (terreno) situado na Rua Mario Linhares, 430 - Jd Inga, devidamente
registrado sob numero: 380.200 no 11° Oficial de Registro de Iméveis da Capital do

Estado de Sao Paulo e inscrigdo municipal sob n°® 169.257.0060-3, do_qual nunca

foi realizada a matricula do imével em nome do casal, devido a dificuldades

financeiras em arcar com despesas de registro junto ao Cartério, havendo

somente compromisso de compra e venda em nome do ex conjuge da

Requerente.

Nesse terreno o casal ergueu uma casa simples,
tendo em vista apenas a Requerente investir na construcido do imovel, vez que era

funcionaria publica, tinha salario certo e fazia também outros trabalhos em suas
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ADVOGADOS

horas de folga, enquanto seu esposo né&o tinha trabalho formal, fazia apenas servigo
de pinturas de residéncia quando aparecia, assim, a Requerente usava todos os

seus rendimentos para criacdo e educacao da filha e mantenca da casa.

Na constincia do casamento, o casal acolheu

uma das partes rés, a ex cunhada da Requerente, em razdo dela ter sido

despejada do lugar em que morava e tempos depois ela arrumou uma

companheira que passou a residir também no imével, desta forma, ambas

passaram a morar em um cdmodo da casa, construido as pressas para esse fim,
através de empréstimos contraidos junto a instituicbes financeiras e pagos pela

Requerente.

No ano de 2007, quando as Requeridas ja residiam
com o casal ha cerca de 5 (cinco) anos sem pagar qualquer valor, elas disseram que
gostariam de contribuir com as despesas da casa pagando alguma quantia, mas que
precisavam de um comprovante de pagamento, foi feito entdo um contrato de
compra e venda do comodo que elas moravam, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil

reais) em que pagaram uma parte a vista e o restante parcelado.

A negociagao de compra e venda so foi realizada
diante de muita insisténcia e pressao do esposo da Requerente, irmao de uma das
partes rés, negdcio este extremamente vantajoso a elas que compraram o comodo
em que moravam por um preco irrisorio, tendo a separacao de fato do casal se dado
tdo imediatamente apos este evento que o pagamento sequer tinha sido realizado
em sua totalidade, isto €, o marido da Requerente a abandonou e foi viver com a sua

amante.

A Requerente ndo ficou com nenhuma coépia da
negociagao, pois a que existia em poder do casal desapareceu do interior de sua
residéncia quando da separagéo, sendo colocada, pelo ex conjuge da Requerente,
copia incompleta e amputada no processo de divorcio, ou seja: no contrato colocado

no processo de divorcio a numeracao de clausulas esta incompleta - de 12 vai para
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32 - bem como, a ultima parte da suposta primeira folha ndo se harmoniza com o que
seria 0 comego da folha seguinte além de, estranhamente, trazer o selo do cartorio
absolutamente nitido em uma pagina e praticamente invisivel nas outras, suscitando

duvidas quanto, até mesmo, a autenticidade das folhas apresentadas.

Em 31 de outubro de 2018 saiu a sentengca de
divorcio do casal que ja estava separado de fato ha 09 (nove) anos. Antes disso,
porém, em maio de 2016, as Requeridas expulsaram a Requerente da casa dela,
vez que ela estava doente, tinha sido acometida de Neoplasia Maligna e além do
mais era Policial Civil, o que exige uma postura exemplar diante da sociedade, ndo
podendo entrar em discussdes ou desinteligéncias com outras pessoas, posto
qualquer extremo ser representado junto a Corregedoria da Policia Civil, tendo em
vista que as partes rés ameagavam constantemente em fazer Boletim de Ocorréncia
alegando fatos inveridicos, conforme mensagens juntadas de conversas com a filha
e com a patrona da Requerente, enfim, ndo houve mais condigcbes da Requerente
permanecer na sua casa ou sequer ir 14, indo ela residir em outro local para evitar

desentendimentos.

A Requerente esta afastada de sua residéncia desde
maio de 2016, conforme descrito acima, mas nas pouquissimas vezes que foi até o
imovel para retirar documentos seus que la ficaram ou em que teve contato com as
Requeridas, estas encontraram forma de usar este encontro para prejudica-la, certa
vez a Requerente chamou as Requeridas em uma conciliagdo extra judicial, em que
compareceu apenas uma das partes rés (Lucineide), que além de restar infrutifera a
conciliacdo por culpa da Requerida, ainda resultou em um procedimento
administrativo na Corregedoria da Policia Civil recebendo, a Requerente, ao final

uma adverténcia.

Desta forma ndo foi mais possivel a Requerente
voltar para a sua casa, sendo reiteradas as ameacgas por parte das Requeridas,

inclusive com ligagdes para familiares da Requerente.
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Posteriormente aos fatos acima descritos as
Requeridas mudaram do imovel, compraram uma casa em outro local e alugaram
parte indivisivel da residéncia, tornando assim, sem possibilidade da Requerente
conviver com estranhos dentro da sua prépria casa, mesmo porque a familia que la

esta residindo ndo € amistosa com a Requerente, por orientagao das partes rés.

A Requerente fez tudo de boa fé, ajudou as
Requeridas encontrar um imével para comprar, imaginando que elas devolveriam
sua casa, prop0s devolver o dinheiro recebido na negociagdo de compra e venda,
mas nada teve éxito, as Requeridas de fato compraram o imével apresentado pela
Requerente e alugaram para terceiros a casa que pertence na maior parte a Autora

nesta acgao.

Na sentenga de divorcio e partilha de bens, o ex
cbnjuge da Requerente, por ter abandonado o lar conjugal para viver com outra
mulher, nunca ter suprido as necessidade da familia e ndo ter pagado pensao da
filha que na época era menor, deixou sua parte no imoével para a Requerente neste

processo, conforme sentenga de divorcio juntada em anexo.

Desta forma a Requerente ficou com a maior parte
do imdvel, mas com a mencido na sentenga de divorcio que as ex cunhadas da
Requerente teriam direito a fracdo ideal do imdvel, sem definicdo de tamanho e
valor, que a Requerente informa ser de aproximadamente de 1/5 (um quinto) da

atual area construida.

Por todo o exposto, faz-se necessario a extingdo da
composse, para que a Requerente possa efetivar o registro do imovel junto ao
Cartdrio de Registro de Iméveis, tendo em vista estar ela sofrendo grandes prejuizos
financeiros, pagando aluguel em outro local para morar, pagando despesas do
imovel como agua, luz, internet, conforme documentos juntados, e danos

psicologicos por ndo poder voltar para a sua casa.
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ApOs varias tentativas de conciliagdo extra judicial,
todas infrutiferas, pois as partes rés insistem em desinteligéncias, provocagdes e
ameacas a Requerente, vez que as partes rés tornaram a questdo totalmente
pessoal, ndo restou alternativa outra a Requerente a n&o ser recorrer a justica para

resolver o conflito.

lll - DO DIREITO

Conforme exposto anteriormente, ficou estabelecido
em sentenca proferida nos autos do processo de divércio n° 1053819-
33.2017.8.26.0002, junto a 6% Vara da Familia e Sucessbes - Foro Regional Il -
Santo Amaro, que: “Sé&o atribuidos, com exclusividade, a divorciada os direitos sobre
a parte ideal pertencente aos divorciados (preservando-se direitos de terceiros,
observada a existéncia de contrato celebrado com as Sras. Mariana de Jesus
Oliveira e Lucineide Marques Garrido) no imoével situado na Rua Mario Linhares,
430, Jd. Inga, Séo Paulo, SP, CEP 05736-160, devidamente registrado sob numero
380.200 no 11° Oficial de Registro de Imoéveis da Capital do Estado de S&o Paulo e
inscricdo municipal sob n° 169.257.0060-3".

A sentenca de divorcio ndo estabeleceu o quinhdo
atribuido as partes rés, ficando a cargo de analise do instrumento particular de
compra e venda para definir o direito das partes rés, as quais alegam ter direito

muito superior ao que foi alienado.

Na verdade o direito das Requeridas sobre o imovel
corresponde a aproximadamente 1/5 (um quinto) da area construida atual, conforme

ja descrito acima.

Desta forma, tendo a Requerente quinhdo maior
podera indenizar as Requeridas sobre a parte menor e obter a totalidade do imével,
de acordo com o art. 1.322 do CC que prescreve:
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Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes nao
quiserem adjudica-la a um soO, indenizando os outros, sera
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em
condigbes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre
os condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais

valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhao maior. (G.n.).

Faz-se necessaria a resolugao do conflito, vez que a
beligerancia das Requeridas em relacdo a Requerente ganha propor¢des cada vez
maiores e a Requerente estd experimentando enormes prejuizos em nao poder

usufruir do imovel que € em sua quase totalidade propriedade dela.

Nao se pode eternizar a questdo em prejuizo da
Requerente, neste sentido foi decidido, em sede de apelagdo, no processo n°
1003669-75.2016.8.26.0554, da 62 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica

de Sao Paulo, in verbis:

EXTINGAO DE COMPOSSE. Bem indivisivel. Auséncia de
interesse em manter o condominio. Ainda que exista um acordo
entre as partes, permitindo que a apelada permaneca na posse
do imovel até sua alienagdo, sem prazo para que esta
ocorresse, evidentemente, nao pode a questao se eternizar,
em prejuizo do apelante. Venda em hasta publica confirmada.
Sentencga de procedéncia mantida. RECURSO DESPROVIDO
(G.n.)

Por ultimo, a utilizagcdo do bem pelas Requeridas
esta excluindo o direito da Requerente, o que ndo se coaduna com o art. 1.199 do
Caodigo Civil, abaixo transcrito:

Art. 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa,
podera cada uma exercer sobre ela atos possessorios,
contanto que ndo excluam os dos outros compossuidores.
(G.n.).
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IV — DAS PERDAS E DANOS SOFRIDOS PELA REQUERENTE

Conforme ja descrito anteriormente a Requerente
esta experimentando enorme prejuizo em relagéo a nao utilizagao de um imovel que

comprou para moradia, deu abrigo a ex cunhada e culminou em toda esta questao.

Desta forma, vem a Requerente, além da extingao
da composse, requerer também indenizacdo moral e material pelos prejuizos

sofridos nos termos do art. 555 do Cdédigo Civil que dispde:

Art. 555. E licito ao autor cumular ao pedido possessorio o de:
| - condenagé&o em perdas e danos;
Il - indenizacé&o dos frutos.

E ainda:

Art. 927. Aquele que, por ato ilicito (arts. 186 e 187), causar

dano a outrem, fica obrigado a repara-lo.

Art. 186. Aquele que, por agcdo ou omissdo voluntaria,
negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano a

outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Art. 187. Também comete ato ilicito o titular de um direito que,
ao exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo
seu fim econbémico ou social, pela boa-fé ou pelos bons

costumes.

Por outro lado, prescreve o art. 1.314 do Cadigo Civil
Brasileiro, que nao se pode dar posse de coisa indivisivel sem o consentimento da

outra parte, conforme abaixo:
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Art. 1.314. Cada condémino pode usar da coisa conforme sua
destinagcdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis
com a indiviséo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse
e alhear a respectiva parte ideal, ou grava-la.

Paragrafo unico. Nenhum dos condbéminos pode alterar a
destinagdo da coisa comum, nem dar posse, uso ou gozo

dela a estranhos, sem o consenso dos outros. (G.n.).

Nao bastasse as Requeridas impedirem a
Requerente de morar no imovel, sendo aquele o unico bem dela, ainda alugaram
parte daquele que é indivisivel e com entrada unica, conforme laudo anexado,
afrontando, além do estabelecido no art. 1.314 do CC, acima, clausula expressa do
compromisso de compra e venda, anexado ao processo de divorcio, destacada

abaixo:

CLAUSULA 6* - AS PARTES (VENDEDORES E COMPRADORES) SE
COMPROMETEM A NAO ALIENAR (VENDER, TROCAR, DOAR, DAR EM GARANTIA
£ SIMILARES) SUA PARTE DA PROPRIEDADE, EXCETO COM A ANUENCIA DA
OUTRA PARTE, POR ESCRITO.

Desta feita, ressalta-se que nao houve qualquer
anuéncia da Requerente na locagéo, configurando, assim, o abuso de direito por
parte das Requeridas, bem como o nexo causal entre o referido abuso e os

prejuizos que a Requerente vem sofrendo, gerando obrigagédo de indenizar.

Quanto ao dano moral consubstancia-se no
sofrimento experimentado pela Requerente em se ver obrigada a manter-se
afastada do seu lar, no qual residiu por 18 (dezoito) anos, bem como no desgaste de

ameagcas constantes de ver prejudicada sua carreira profissional.

Por ultimo o imével estd se deteriorando,
necessitando de reformas necessarias e urgentes as quais as Requeridas né&o

realizam e impedem a Requerente de realizar, ainda conforme laudo anexado.
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V — DA AUDIENCIA DE CONCILIAGAO

Embora exista grande interesse por parte da
Requerente em uma solucdo pacifica para o conflito, ndo se vislumbra a

possibilidade fatica de realizacdo de encontro entre as partes com tal finalidade.

Pelo fato de ja ter sido realizada diversas tentativas
de conciliacéo, todas infrutiferas por culpa das Requeridas, inclusive no CIC Sul, por
solicitacdo da Requerente, que acabou resultando em muitas provocagdes de uma
das parte rés, e, também, face as reiteradas ameacas feitas pelas Requeridas contra
a Requerente, esta, neste ato, manifesta, expressamente, seu desinteresse em

encontrar novamente as partes contrarias em conciliagao extra judicial.

VI - DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer:

a) os beneficios da justiga gratuita, vez que se declara pobre no sentido juridico do

termo, conforme declaragdo anexa, e, ainda, ajuda a filha no custeio educacional;

b) a citacao das Rés, no endereco inicialmente referido para que, querendo,
apresentem sua contestacdo nos termos legais, sob pena de serem considerados
verdadeiros e inarredaveis os fatos ora alegados, esperando que ao final a presente
acao seja julgada totalmente procedente em favor da Requerente, extinguindo a
composse e condenando as Requeridas ao pagamento pelos danos morais sofridos

pela Autora, bem como pelos danos materiais, ainda a serem apurados;

c) seja determinado que as Requeridas apresentem o contrato original de compra e
venda, vez que o ora inserido foi extraido do processo de divorcio, o qual falta
folha(s), ocultando clausulas, bem como nédo se verifica selo do cartério que o
autenticou tal contrato em algumas paginas, sob pena de ser declarada inexistente a

composse;
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d) determinagdo de que as Requeridas providenciem a imediata desocupacdo do
imével da Requerente, tirando de |a os inquilinos, cujo contrato esta vencendo, para
que sejam feitas as reformas necessarias e a Requerente possa voltar para a sua
casa, sob pena de multa diaria, e, ao final desta demanda, caso seja necessario
reembolsar qualquer valor as Requeridas em razdo da quantia calculada pelo
quinhdo que a elas couber, que de tal quantia sejam descontados os valores dos

danos morais e materiais sofridos pela Requerente.

e) a PROCEDENCIA da presente agdo e a extingdo da composse entre a
Requerente e as Requeridas.

f) a oficializagdo do dominio e propriedade do imdvel, sito a Rua Mario Linhares, n°
430, Jd. Inga, para a Requerente, ou seja, expedigcdo dos documentos necessarios
para que se elabore a escritura em seu nome, viabilizando o competente registro no

cartério de imoéveis.

g) a condenagao das Requeridas ao pagamento de danos morais no valor de 20
(vinte) salarios minimos, pelos sofrimentos causados a Autora, conforme ja

especificado.

h) O arbitramento dos honorarios advocaticios, por apreciacéo equitativa, em razao

do labor profissional, artigo 20 § 4° do Cdédigo de Processo Civil;

i) Roga, enfim, tendo em vista o quadro de saude da Requerente, pela aplicacédo do

art. 1.048 do Caodigo de Processo Civil, que dispoe:

Art. 1.048. Terao prioridade de tramitagdo, em qualquer juizo ou tribunal, os
procedimentos judiciais:

| — em que figure como parte ou interessado pessoa com idade igual ou
superior a 60 (sessenta) anos ou portadora de doenga grave, assim

compreendida qualquer das enumeradas no art. 6°, inciso XIV. (G.n.).
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Protesta provar o alegado por todos os meios de
provas em direito admitidos, especialmente pelos documentos ora juntados, pelo
depoimento da Requerente e testemunhas abaixo arroladas, juntada de novos

documentos e todos os demais meios de prova sem excecao.

Da-se a causa o valor de R$ 39.080,00 (trinta e nove
mil e oitenta reais), correspondentes ao valor do negdcio celebrado entre as partes,
isto é: R$ 20.000,00 (vinte mil reais), bem como os danos morais pleiteados no
importe de 20 salarios minimos nacional, qual seja, R$ 19.080 (dezenove mil e
oitenta reais).

Termos em que

Pede Deferimento.

S&o Paulo, 26 de agosto de 2019

Maria Gongalves de Oliveira
OAB/SP 399.384

Testemunhas:

Paloma Medeiros Paes

R.G. 33.814.116-3

Endereco: Rua Antonio Mulatti, 205, Jd. Séo Luiz
CEO 05841-110

Joselito Costa dos Santos
RG 57.177.233
CPF 132.386.978-62
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
52VARA CIVEL

AVENIDA NACOES UNIDAS N° 22.939, 10° ANDAR - TORRE
BRIGADEIRO, SANTO AMARO - CEP 04795-100, FONE: 5548-3199 R230,

SAO PAULO-SP - E-MAIL: STOAMAROSCV @TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n°: 0012402-78.2021.8.26.0002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Direito de Preferéncia
Exequente: L eania Goncalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
CONCLUSAO

Aos 11 de junho de 2021, faco estes autos conclusos ao(a)
MM (). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Regina de Oliveira Marques. Rita De Cassia Correa Melo,
Assistente Judiciario, M362202.

Vistos.

Recebo o0 presente Cumprimento de Sentenca, determinando que a Serventia
expeca carta de intimacao a parte executada, para em 15 (quinze) dias se manifestarem nos autos,
informando se possuem interesse na compra da parte do imoével pertencente a Exequente, ou sgja,
2/3 (dois tercos).

Cumpra-se.

Int.

S0 Paulo, 11 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 14/06/2021 10:27
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0193/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Recebo o presente Cumprimento de Sentenca, determinando que a Serventia
expeca carta de intimagdo a parte executada, para em 15 (quinze) dias se manifestarem nos autos,
informando se possuem interesse na compra da parte do imével pertencente a Exequente, ou seja, 2/3 (dois
tercos). Cumpra-se. Int."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 14 de junho de 2021.

SUELI MARIA IGINO SILVA FRANZIN

do original, assinado digitalmente por SUELI MARIA IGINO SILVA FRANZIN, liberado nos autos em 14/06/2021 as 10:26 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo EOBD5D9.
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 15/06/2021 08:41
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0193/2021, foi disponibilizado na péagina
2491/2532 do Diario de Justica Eletronico em 15/06/2021. Considera-se a data de publicagdo em 16/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Recebo o presente Cumprimento de Sentenca, determinando que a Serventia
expeca carta de intimagdo a parte executada, para em 15 (quinze) dias se manifestarem nos autos,
informando se possuem interesse na compra da parte do imével pertencente a Exequente, ou seja, 2/3 (dois
tercos). Cumpra-se. Int."

SAO PAULO, 15 de junho de 2021.

IGOR BICALHO BARRETO
Escrevente Técnico Judiciario

08:40 .

as

do original, assinado digitalmente por IGOR BICALHO BARRETO, liberado nos autos em 15/06/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo EOEOB5C.
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EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL FORO
REGIONAL DE SANTO AMARO — SAO PAULO/SP.

PROCESSO N2 0012402-78.2021.8.26.0002
Cumprimento de sentenga

MARIANA DE JESUS OLIVEIRA, brasileira, solteira, portadora
do RG n? 33.248.653-9, SSP/SP, inscrita no CPF sob o n?2 286.965.028-09 e
LUCINEIDE MARQUES GARRIDO, brasileira, solteira, desempregada, portadora do
RG n? 54.391.599-2, SSP/SP, inscrita no CPF sob o n?2 000.543.451-38, ambas
residentes e domiciliadas a Rua Professor Luis Magalhdaes de Araujo, 23, Sao
Paulo/SP, CEP 05736-18, neste ato representadas por sua Advogada e
Procuradora que esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, em cumprimento ao despacho de fls. 73, se manifestar conforme
segue.

As Executadas informam que ndo tem interesse e nem mesmo
possuem condic¢dies financeiras para comprar a parte do imével de propriedade
da Exequente (2/3).

Cumpre destacar que a parte do imével pertencente as
Executadas (1/3) encontra-se em muito bom estado de conservagdo, bem como,
destaca-se que o imdvel no todo possui documento de compra e venda em nome
da exequente e seu ex-esposo (quando estes adquiriram) e também o documento
de compra e venda entre a exequente, seu ex-esposo e as executadas (quando
1/3 do imovel foi vendido a estas).

Assim, mediante o exposto, as executadas ndo se opdem que
o imovel seja alienado, por meio de leilao judicial, cujo valor inicial de lance
devera ser o preco avaliado pelo D. Perito, conforme sentenca transitada em

S&S ADVOCACIA
RuaAlexandre Dumas, 474, sala04, Chacara Santo Antonio, Sao Paulo/SP-CEP 04717-000
Tel.:(11)3571-2874-Cel.:96692-7490 — Cel: 99540.9323
e-mails: camilaczz@hotmail.com / eliana.aprijo.adv@gmail.com
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julgado no processo principal, e o valor final arrematado devera ser dividido entre
as partes nas proporg¢des determinadas na R. Sentenca.

Nestes Termos;
Pede Deferimento.

Sao Paulo, 24 de junho de 2021.

CELZA CAMILA DOS SANTOS
OAB/SP 170.587

S&S ADVOCACIA
RuaAlexandre Dumas, 474, sala04, Chacara Santo Antonio, Sao Paulo/SP-CEP 04717-000
Tel.:(11)3571-2874-Cel.:96692-7490 — Cel: 99540.9323
e-mails: camilaczz@hotmail.com / eliana.aprijo.adv@gmail.com
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‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n° 0012402-78.2021.8.26.0002

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Direito de Preferéncia
Exequente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira

Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro

Destinatario(a):

Lucineide Marques Garrido

Rua Professor Luis Magalhaes de Araujo, 23, Jardim Inga
S&o Paulo-SP

CEP 05736-180

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias Uteis, se manifeste
nos autos, informando se possui interesse na compra da parte do imével pertencente & Exequente, ou sgja, 2/3 (dois

tercos).

O recibo que acompanha esta carta val era como comprovante de que esta intimag&o se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o0 Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo

Paulo, 29 de junho de 2021. Anténio Cézar de Souza Santana, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUELI MARIA IGINO SILVA FRANZIN, liberado nos autos em 02/07/2021 as 11:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo E28F63C.
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‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n° 0012402-78.2021.8.26.0002

Classe — Assunto: Cumprimento de sentencga - Direito de Preferéncia
Exequente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira

Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro

Destinatario(a):

Mariana de Jesus Oliveira

Rua Professor Luis Magalhaes de Araujo, 23, Jardim Inga
S&o Paulo-SP

CEP 05736-180

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias Uteis, se manifeste
nos autos, informando se possui interesse na compra da parte do imével pertencente & Exequente, ou sgja, 2/3 (dois

tercos).

O recibo que acompanha esta carta val era como comprovante de que esta intimag&o se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo

Paulo, 29 de junho de 2021. Anténio Cézar de Souza Santana, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SUELI MARIA IGINO SILVA FRANZIN, liberado nos autos em 02/07/2021 as 11:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52VARA CIVEL

Avenida Nagdes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 r230, S&o Paulo-SP - E-mail:
stoamaro5cv @tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - Cumprimento de sentenca
Exeguente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
Justica Gratuita
CONCLUSAO

Aos 26 de julho de 2021, fago estes autos conclusos
a0(d) MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Regina de Oliveira Marques. Rita De Cassia
Correa Melo, Assistente Judiciério, M362202.

Vistos.
Fls. 76/77.

Manifeste-se a parte exequente requerendo o que de direito, no prazo de
05 (cinco) dias.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.
Int.

Séo Paulo, 26 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo E571E6B.
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 27/07/2021 10:42
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0290/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 76/77. Manifeste-se a parte exequente requerendo o que de direito, no prazo
de 05 (cinco) dias. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Sao Paulo, 27 de julho de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/07/2021 as 10:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e cddigo E57FA27.



fls. 84

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 28/07/2021 02:43
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0290/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 28/07/2021. Considera-se a data de publicacdo em 29/07/2021, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 76/77. Manifeste-se a parte exequente requerendo o que de direito, no prazo
de 05 (cinco) dias. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

SAO PAULO, 28 de julho de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/07/2021 as 02:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo E59ECDA4.



LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 5% VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, ja
qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, por meio de sua advogada e
bastante procuradora devidamente constituida, respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, em atencdo ao r. despacho de fls. 82, requerer o prosseguimento da

execucgao, aduzindo o quanto segue:

Conforme peticdo juntada a fls. 76/77, as
executadas informaram que ndo tem interesse em comprar a parte da exequente,
assim como esta também ndo tem interesse em comprar a parte das executadas

pelo valor que elas estao oferecendo, ndo havendo acordo quanto a isso.

Desta forma, a solugcdo se dara pela alienacido em

hasta publica a ser designada por este DD. Juizo.

Quanto ao leildo, a Autora requer que seja inserido
no edital o direito a sua participacdo, bem com preferéncia na compra em todas as
pragas que porventura houver, conforme dispde o art. 843, § 1°, in verbis:

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao recaira sobre o

produto da alienagdo do bem.

§ 1°E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigoées. (G.n.).

Rua Marqués de Itu, 61, Cj. 11, 1° andar, CEP: 01223-001, Sao Paulo — SP.

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2021 as 11:55 , sob o nimero WSTA21705064205

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo ESEFF2F.



LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

Por fim, como o leilao € somente para extincdo de
condominio entre as partes, nao havendo dividas do imével a serem saldadas
perante terceiros, requer a Autora, se possivel, a faculdade em caso de
arrematacao de depositar apenas o valor do quinhao das executadas, qual seja:
o valor de um terco do total da arrematacao, podendo ainda pagar parcelado

em conformidade com o artigo 895, § 1° do CPC.

Termos em que,

Pede deferimento.

Séo Paulo, 29 de julho de 2021.

Maria Goncgalves de Oliveira
OAB/SP 399.384

Rua Marqués de Itu, 61, Cj. 11, 1° andar, CEP: 01223-001, Sao Paulo — SP.

fls. 86

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2021 as 11:55 , sob o nimero WSTA21705064205

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo ESEFF2F.



fls. 87

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52VARA CIVEL

Avenida Nagdes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 r230, S&o Paulo-SP - E-mail:
stoamaro5cv @tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - Cumprimento de sentenca
Exeguente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
Justica Gratuita
CONCLUSAO

Aos 10 de setembro de 2021, fago estes autos
conclusos ao(@ MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). ADRIANA BORGES DE
CARVALHO. RitaDe Cassia Correa Melo, Assistente Judiciario, M362202.

Vistos.

Fls. 85/86.

Manifeste-se a parte executada.
Depois, cls.

Int.

Sao Paulo, 10 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA BORGES DE CARVALHO e REGINA DE OLIVEIRA MARQUES, liberado nos autos em 21/09/2021 as 19:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e cddigo EACF098.



fls. 88

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 22/09/2021 08:21

Certidao - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0463/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 85/86. Manifeste-se a parte executada. Depois, cls. Int."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 22 de setembro de 2021.

SUELI MARIA IGINO SILVA FRANZIN

do original, assinado digitalmente por SUELI MARIA IGINO SILVA FRANZIN, liberado nos autos em 22/09/2021 as 08:21 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo EC27AF7.

Este documento



fls. 89

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 23/09/2021 02:58
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0463/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/09/2021. Considera-se a data de publicacdo em 24/09/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 85/86. Manifeste-se a parte executada. Depois, cls. Int."

SAO PAULO, 23 de setembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/09/2021 as 02:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo EC4C885.
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27 5&5 ADVOCACIA

Av Vereador José Diniz, 318, Alto da Boa Vista — Sdo Paulo/SP - CEP 04604-000
Tel.: (11) 3571-2874 - Cel.: 96692-7490

e-mail: camilaczz@hotmail.com

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL FORO
REGIONAL DE SANTO AMARO - SAO PAULO/SP.

PROCESSO N2 0012402-78.2021.8.26.002
(cumprimento de sentenca)

MARIANA DE JESUS OLIVEIRA e LUCINEIDE MARQUES
GARRIDO, ja qualificadas nos autos supra, neste ato representadas por sua
procuradora que esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, em cumprimento ao despacho de fls. 85/86, apresentar sua
manifestacao nos seguintes termos:

Consta as fls. 85/86, manifestacdo da Exequente onde esta
requer a este MM. Juizo o seguinte: que “em caso de arrematagdo depositar
apenas o valor do quinhdo das executadas, qual seja: o valor de um tergo do
total da arrematagdo, podendo ainda pagar parcelado em conformidade com o
artigo 895, § 12 do CPC”. (grifo nosso)

Data maxima venia, ainda em que pese o art. 895, § 1¢
do CPC, as Executadas ndo concordam com a proposta oferecida pela Exequente,
haja vista que com a publicacao do edital de leildo tem-se a oportunidade de um
terceiro interessado oferecer lances iniciais baseado no valor avaliado, bem como a
possibilidade de arrematag¢do por um preco justo e a vista, uma vez que, no caso
dos autos, a solicitacdo de parcelamento ndo atende a finalidade do processo, pois
nao trara resultado util a satisfacao do anseio das Executadas.

Destaca-se que, se a Exequente ndo possui condi¢coes de
efetuar lances baseados no valor da avaliagdo do imoével, as Executadas nao podem
ser prejudicadas, sem que antes ocorra o leildo e estas possam ter a oportunidade
de uma arrematagdo por um valor mais justo pela sua parte ideal (1/3).

fls. 90

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELZA CAMILA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 22:04 , sob o nUmero WSTA21706754027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo ED5E000.



T S&5 ADVOCACIA
Av Vereador José Diniz, 318, Alto da Boa Vista — Sdo Paulo/SP - CEP 04604-000

Tel.: (11) 3571-2874 - Cel.: 96692-7490
e-mail: camilaczz@hotmail.com

Assim, as Executadas aguardam a publicacao do edital nos
termos do art. 887, §22, do Cddigo de Processo Civil e PROVIMENTO CSM N¢
1625/2009, como medida da mais lidima JUSTICA.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021.

CELZA CAMILA DOS SANTOS
OAB/SP 170.587

fls. 91

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELZA CAMILA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 22:04 , sob o nUmero WSTA21706754027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo ED5E000.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52VARA CIVEL

Avenida Nagdes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 r230, S&o Paulo-SP - E-mail:
stoamaro5cv @tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - Cumprimento de sentenca
Exeguente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
Justica Gratuita
CONCLUSAO

Aos 30 de novembro de 2021, faco estes autos
conclusos ao(@ MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). CLAUDIO SALVETTI D ANGELO.
Rita De Cassia Correa Melo, Assistente Judiciario, M362202.

Vistos.

Fls. 90/91.

Manifeste-se a parte exequente.

Observe-se que, a venda do bem em hasta publica, acarreta a extingéo
do condominio, com a venda de 100% do bem; ou segja, 0 arrematante depositara em Juizo
o valor da arematacdo a vista ou parcelado, ficando reservado a cada uma das
proprietérios, o0 seu quinhdo devido.

Apo6s amanifestagdo da parte exegquente, tornem cls.

Int.

Sao Paulo, 30 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 1

fls. 92

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo F3B3FC7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO SALVETTI D ANGELO, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:43 .



fls. 93

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 01/12/2021 03:28
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0672/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 90/91. Manifeste-se a parte exequente. Observe-se que, a venda do bem em hasta
publica, acarreta a extingdo do condominio, com a venda de 100% do bem; ou seja, o arrematante depositara em
Juizo o valor da arrematacgdo a vista ou parcelado, ficando reservado a cada uma das proprietarios, o seu quinh&o
devido. Apés a manifestacdo da parte exequente, tornem cls. Int."

Sao Paulo, 1 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/12/2021 as 03:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo F3C78CC.



fls. 94

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 02/12/2021 05:16
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0672/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/12/2021. Considera-se a data de publicagdo em 03/12/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 90/91. Manifeste-se a parte exequente. Observe-se que, a venda do bem em hasta
publica, acarreta a extingdo do condominio, com a venda de 100% do bem; ou seja, o arrematante depositara em
Juizo o valor da arrematacgdo a vista ou parcelado, ficando reservado a cada uma das proprietarios, o seu quinh&o
devido. Apés a manifestacdo da parte exequente, tornem cls. Int."

SAO PAULO, 2 de dezembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/12/2021 as 05:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo F3F1B42.



LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5% VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, ja
qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, por meio de sua advogada e
bastante procuradora devidamente constituida, respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, em atencdo ao r. despacho de fls. 92, manifestar sobre a peticdo de fls.
90/91 dos autos, requerendo o prosseguimento da execugao e aduzindo o quanto

segue:

Data maxima vénia, a Exequente ndo tem intencéo de
prejudicar as executadas, apenas requer seu direito, como co-proprietaria, de
preferéncia na arrematagcao e quanto a ter ou ndo condicbes de arrematar, ndo diz

respeito a outra parte.

Assim, a parte Exequente reitera os termos da peticao
anterior, solicitando a nomeacéao de leiloeiro e a consequente expedicdo do edital do
leildo, nos moldes definidos em lei, requerendo que neste seja, por analogia,
consignada a aplicagédo da faculdade que |lhe reserva o ART 843, § 1°, CPC (analisado
em conjunto com o ART 504, CPC), dada a identidade de situagdes ou, em ultima
hipdtese, requer subsidiariamente, que seja permitido a Exequente participar, ofertando
lance(s) se assim o desejar, faculdade esta estendida também as Executadas.

Termos em que,

Pede deferimento.

Sao0 Paulo, 07 de dezembro de 2021.

Maria Gongalves de Oliveira
OAB/SP 399.384

Rua Marqués de Itu, 61, Cj. 11, 1° andar, CEP: 01223-001, Sao Paulo — SP.

fls. 95

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2021 as 10:58 , sob o nimero WSTA21708337970

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo F4A2541.
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fls. 96

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52VARA CIVEL

Avenida Nagdes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 r230, S&o Paulo-SP - E-mail:
stoamaro5cv @tjsp.jus.br

CERTIDAO |

Processo n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0012402-78.2021.8.26.0002
Cumprimento de sentenca - Direito de Preferéncia

L eania Gongalves de Jesus Oliveira
Mariana de Jesus Oliveira e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO - DECURSO DE PRAZO

Certifico e dou fé ter decorrido o prazo para a parte executada se manifestar

acerca da Decisdo de fls. 73 (manifestacdo do seu interesse na compra da

parte do imével pertencente a exequente (também em parte), ou sgja, 2/3 do
bem. Nada Mais. Sdo Paulo, 13 de janeiro de 2022, Rita De Cassia Correa
Melo, Assistente Judiciério, subscrevo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo F7432F7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA CORREA MELO, liberado nos autos em 13/01/2022 as 20:27 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52VARA CIVEL

Avenida Nagdes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 r230, S&o Paulo-SP - E-mail:
stoamaro5cv @tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - Cumprimento de sentenca
Exeguente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
Justica Gratuita
CONCLUSAO

Aos 21 de fevereiro de 2022, fago estes autos
conclusos ao(@) MM (a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Regina de Oliveira Marques. Rita De
Cassia Correa Melo, Assistente Judiciério, M362202.

Vistos.
Fls. 95.

Apresente a parte exequente em 20 (vinte) dias, certiddo de matricula
atualizada do imovel.

ApoGs, tornem cls paranomeacdo do Sr. Leiloeiro.
Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.
Int.

Sa0 Paulo, 21 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo FBE29ES5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINA DE OLIVEIRA MARQUES, liberado nos autos em 21/02/2022 as 20:18 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 22/02/2022 11:16
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0127/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 95. Apresente a parte exequente em 20 (vinte) dias, certiddo de matricula
atualizada do imovel. Apés, tornem cls para nomeacgédo do Sr. Leiloeiro. Em caso de inércia por prazo superior a 30
dias, arquivem-se os autos. Int."

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/02/2022 as 11:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo FCO13EA.



fls. 99

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 23/02/2022 02:55
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0127/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 24/02/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 95. Apresente a parte exequente em 20 (vinte) dias, certiddo de matricula
atualizada do imovel. Apés, tornem cls para nomeacgédo do Sr. Leiloeiro. Em caso de inércia por prazo superior a 30
dias, arquivem-se os autos. Int."

SAO PAULO, 23 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/02/2022 as 02:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo FC204E9.



LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5* VARA

CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, ja
qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, por meio de sua advogada e
bastante procuradora devidamente constituida, respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, em atengcdo ao r. despacho de fls. 97, juntar Matricula Atualizada,
requerendo também a juntada de outros documentos relativos ao imdével que embora ja
conste no processo principal, serve para melhor compreensao, vez que a matricula nao

esta em nome das partes.
Na oportunidade, conforme disciplina o art. 883 do CPC:
“Cabera ao juiz a designacdo do leiloeiro publico, que podera ser indicado pelo

exequente.” (g.n.), a Exequente indica o leiloeiro abaixo:

Sr. Daniel Elias Garcia, Matricula 1146 - JUCESP, com escritorio a Rua

Alameda Santos, n°. 1767 - 1773, Cerqueira Cesar, Sao Paulo, caixa postal
104779, CEP: 01419-100, e-mail: contato@dgleiloes.com.br, telefone 0800-
2787431 e (11) 93493-0397.

Diante do exposto, requer-se a alienacdo do bem penhorado através
do leiloeiro oficial e, ndo havendo oposi¢ao de Vossa Exceléncia, acima estao os
dados para que o referido profissional seja intimado para inicio dos trabalhos,
objetivando célere realizagio do LEILAO JUDICIAL, como medida da mais
cristalina JUSTICA.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 15 de margo de 2022.

Maria Gongalves de Oliveira
OAB/SP 399.384

Maria Oliveira Advogada — E-mail: mariagmazini@hotmail.com Tel. 11 98888-7771.

fls. 100

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 16:41 , sob o nimero WSTA22701594790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo FE97D60.
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Abrado Dantas de Oliveira

Verificador:

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
07 de outubro de 1939 ;

02003077

Etiqueta Arisp fls. 101

LRI

11RlI 02003077 )

0001 <\

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sac Paulo

—matricula ficha
380.200 ] [ 01 ] SaoPaulo, 29 de dezembro de 2011

IMOVEL :- PREDIO situado na Rua Mario Linhares, n® 430, com 4rea construida de
51,70m?2, e seu respectivo terreno constante do lote 31-A, parte do antigo lote 31,
da quadra M, do loteamanto denominado Inga, no 29° Subdistrito de Santo
Amaro, medindo 5,77m de frente, igual metragem na linha dos fundos, por
22,00m da frente aos fundos, em ambos os lados, encerrando a irea de 126,94m?,
confrontando de quen da via olha para o imével, do lado direito com o lote 31-B;
do lado esquerdo com o lote 30; e nos fundos com parte do lote 7.
CONTRIBUINTE:- 169.257.0050-3.

PROPRIETARIOS:- SIDNEY CALDEIRA DA SILVA, portador da carteira de
identidade RG n® 18.891.459-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 136.205.028-

89, brasileiro, solteiro, maior, do comércio; e FABIANO CALDEIRA DA SILVA,
brasileiro, solteiro, menor impibere, estudante, representado por seu pai José
Caldeira da Silva, portador da carteira de identidade RG n° 4.629.336-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 031.410.858-0), brasileiro, casado, comerciante,
todos residentes & domiciliados nesta Capital, na Rua Estevio da Cunha de
Ahreu, n° 356.

REGISTRO ANTERIOR:- R.4/M.208.378, feito em 18/09/1995, deste Servigo
Registral.

A

R(;ge Ferraz de Campos
Escrevente Autorizado

Av.1/380.200;- REFERENCIA
Matricula aberta nos termos do requerimento de 01 de dezembro de 2011.

Data da matricula:

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO |:>

——— —— .. . P&g:00001../00002

&~/

ratocolado em 15/03/2022 as 16:41 , sob o nimero WSTA22701594790
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or MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sag Paul
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do digitalmente
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Este documento é copia do original, assina
Para conferir o original, acesse o site htt



Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 3ddb024e-eb7b-4d4d-b5a9-ad348e1995cc

11RlI 02003077

0001

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973,
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o
que se contém no original da matricula, refletindo a
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e
énus reais, bem como citagbes em agbes realis ou pessoais
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imdével e
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicag¢do de
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 08/03/2022
além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula,
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servira a presente
como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 10 de Marco de 2022

Andressa Camila dos Santos Silva
Escrevente Autorizada

Etiqueta Arisp
$22030095152D

fls. 102

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartério RS
Estado RS
Sefaz R$
Registro Civil RS
Tribunal de Justiga R$
Min. Publico RS
Imposto s/servigos R$
TOTATL RS

38,17
10,85
7,43
2,01
2,62
1,83
0,78
63,69

Custas ao Estado e a Secretaria
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de

Justica repassados aos

arrecadadores.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

érgéos

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRomisso de compra e venda

POR ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UM LADO COMO
VENDEDOR SR.SIDNEY CALDEIRA DA SILVA BRASILEIRO SOLTEIRO PORTADOR DO
R.G.DE N218.801.459-8 E C.P.F.DE N2136.205.028-89 RESIDENTE A RUA
AFONSO MENDES DESTRADA N2102 VILA DAS BELESAS E DE OUTRO LADO COMO
COMPRADOR O SR.DANIEL DE JESUS OLIVEIRA BRASILEIRO CASADO AUTONOMO
PORTADOR DO R.G.N227.754.749-0 E C.P.F.N2262.710.168-41 RESIDENTE A
RUA MANOEL PINTO N2420 JD INGA TEM ENTRE SI JUSTO E ACERTADO O QUE
SEQUE:

CLAUSULA 1¢ O VENDEDOR SE COMPROMETE A VENDER UM IMOVEL CONSTANTE
DO TERRENO LOTE N©31 DA QUADRA M DO LOTEAMENTO DENOMINADO INGA SITUA-
DO A RUA MARIO LINHARES'MEDINDO 126,50 Mts QUADRADOS CADASTRADO PELO
CONTRIBUINTE N2169257.0033-3 DEVIDAMENTE REGISTRADO S0OB N23 NA MATRICU-
LA N2208.378 NO REGISTRO DE IMOVEIS DESTA CAPITAL SENDO ESTE LOTE PARTE
IDEAL DA AREA TOTAL DE 253 Mts QUADRADOS,PARA QUEM CLHA NA RUA MARIO LI-

NHARES ESTA LOCALISADO DO LADO ESQUERDO.

CLAUSULA 22 O PREGO CERTO E AJUSTADO E DE R$ 17.000,00 (REAIS) SENDO
PAGOS DA SEGUINTE FORMA R$ 7.000,00 (REAIS) PAGOS NESTE ATO E R$3.000,00
(REAIS) PARA SER PAGO NO DIA 20/08/98 E CATORZE PARCELAS DE R$ 500,00

(REAIS) SEM JUROS NEM CORREGCAO MONETARIA TOTALISANDO O VALOR ACIMA.

PRENOTACAO N°
1.151.375

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 16:41 , sob o nimero WSTA22701594790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo FE97D78.
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CLAUSULA 32 TODOS 0S IMPOSTOS TAXAS ATE A PRESENTE DATA SERA POR CONT

DO VENDEDOR E A PARTIR DESTA DATA CORRERA POR CONTA DO COMPRADOR.

CLAUSULA 42 AS PARCELAS DEVERAO SER PAGAS TODO DIA VINTE DE CADA
MES A PARTIR DE SESSENTA DIAS APOS A DATA DESTE CONTRATO EM CASO DE
ATRASO SERAO COBRADAS AS MULTAS E MORA DIARIA VIGENTES NA EPOCA.

FICA ELEITO O FORO DESTA COMARCA PARA DIRIMIR QUAISQUER DUVIDAS.

ESTE CONTRATO E FEITO EM DUAS VIAS DE IGUAL TEOR E FORMA QUE SUR-

JAM EFEITOS LEGAIS E DE DIREITOS.

SAO PAULO,20 DE JULHO DE 1998

EIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 16:41 , sob o ndmiero WSTA22701594790

IA GONCALVES DE OLIY

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAF&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br'llpastadigital/pg/abriernferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e codigo FE97D78.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

6* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

Avenida das Na¢des Unidas, 22939, Santo Amaro, SAO PAULO - SP - CEP 04795-100

| TERMO DE AUDIENCIA |
Processo n: 1053819-33.2017.8.26.0002

Classe - Assunto  Divércio Litigioso - Dissolucao

Requerente: LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, CPF 258.588.538-03 , RG 300107675
Requerido: DANIEL DE JESUS OLIVEIRA, CPF 262.710.168-47, RG 277547490

Aos 31 de outubro de 2018, a hora designada, nesta cidade e Comarca de Sdo Paulo, na sala de
audiéncias do Juizo da 6* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional II - Santo Amaro e Ibirapuera,
sob a presidéncia da MM.? Juiza de Direito, Dr.” Tania Zveibil Zekcer, comigo, Escrevente ao final
assinado, foi aberta a audiéncia de instru¢do e julgamento, nos autos da agdo referida e entre as partes
supramencionadas. Apregoadas, presente a divorciada, acompanhada dos advogados, Dr®. Maria
Gongalves de Oliveira, OAB 399384/SP e o Dr. Leandro Aparecido de Souza, OAB 258764; o
divorciado acompanhado das advogadas, Dr®. Celza Camila dos Santos, OAB 170587/SP e a Dr.” Eliana
Aprijo de Farias Silva, OAB 341249/SP. Iniciados os trabalhos, a tentativa de conciliacao foi frutifera,
nos seguintes termos: 1. Sdo atribuidos, com exclusividade, a divorciada os direitos sobre a parte ideal
pertencente aos divorciados (preservando-se direitos de terceiros, observada a existéncia de contrato
celebrado com as Sras. Mariana de Jesus Oliveira e Lucineide Marques Garrido) no imével situado na Rua
Mario Linhares, 430, Jd. Ingd, Sdo Paulo, SP, CEP 05736-160, devidamente registrado sob nidmero
380.200 no 11° Oficial de Registro de Iméveis da Capital do Estado de Sdo Paulo e inscrigdo municipal sob
n°® 169.257.0060-3. 2. Sao atribuidos, com exclusividade, ao divorciado: a) 50% do Alvara de
Estacionamento de Taxis no ponto do Shopping Cidade Jardim; b) O veiculo Ford/Escort GL 16 V, 1998,
placas: CMH4681, assumindo o divorciado integral responsabilidade pela divida oriunda do referido
veiculo. 3. Cada parte assume integral responsabilidade pela quitacdo das dividas contraidas em seus
respectivos nomes. 4. Declaram ainda que ndo existem outros bens modveis ou imdveis passiveis de
partilha, renunciando os divorciandos a direito sobre eventual patrimdnio comum hoje nio declarado, e

tudo para nada mais reclamar um do outro. Em seguida, pela MM. Juiza de Direito foi proferida a seguinte

decisdo: VISTOS. HOMOLOGO, por sentenga, o acordo firmado entre as partes nesta audiéncia na forma
do artigo 487, inciso III, alinea 'b', do Cédigo de Processo Civil. Pelas partes foi requerida a rentncia ao
direito de recorrer, o que foi homologado pela MM. Juiza de Direito. Dou por publicada em audiéncia,
saindo os presentes cientes e intimados. Oportunamente, arquivem-se. Nesta data, foi entregue as partes

copia do termo de audiéncia, na forma do artigo 1.269, § 1°, das Normas de Servigco da Corregedoria Geral

Este duinesind s éopidaieriginphassisanmeigiiianesre MARTARPNDAE NS PEKZEVE Rsebidouns| dadysiensin AydegliaSas Baulo, protocolado em 15/03/2022 s 16:41 , sob 0 nimero WSTA22701594790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0053802-38.2027.8.26.0002 e c4digo FERTEDE.



COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL II - SANTO AMARO
6 VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Avenida das Na¢des Unidas, 22939, Santo Amaro, SAO PAULO - SP - CEP 04795-100

fls. 206

da Justica do Estado de Sdo Paulo, que foi por elas e advogados devidamente assinada. Nada mais. Eu,

Francisco Cruz Jr., Escrevente Judicidrio, digitei.

MM. Juiza de Direito:

Divorciada:

Divorciado:

Proc. Divorciada:

Proc. Divorciada:

Proc. Divorciado:

Proc. Divorciado:

Este dpimesiac & ¢opiddlerainphassisaimdgitlneniearae PORMRANDAE IS PEKZIEE IRfeaivhus| sledyssier3in Fydoesiassag:Baulo, protocolado em 15/03/2022 as 16:41 , sob o nimero WSTA22701594790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0053802-38.2027.8.26.0002 e c4digo FERTEDE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52VARA CIVEL

Avenida Nagdes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5548-3199 r230, S&o Paulo-SP - E-mail:
stoamaro5cv @tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - Cumprimento de sentenca
Exeguente: L eania Gongalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
Justica Gratuita
CONCLUSAO

Aos 27 de abril de 2022, fago estes autos conclusos
ao(a MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Regina de Oliveira Marques. Rita De Cassia
Correa Melo, Assistente Judiciério, M362202.

Vistos.

Fls. 100/106.

Deverd a parte exequente providenciar 0 registro/averbacdo do
compromisso de compra e venda junto & matricula do imével, a fim de que seja possivel
lancar a penhora.

Prazo: 30 (trinta) dias.

Apos, cls.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.

S50 Paulo, 27 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e cAdigo 103B4667.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINA DE OLIVEIRA MARQUES, liberado nos autos em 27/04/2022 as 20:34 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 28/04/2022 02:50
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0300/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 100/106. Deverd a parte exequente providenciar o registro/averbagdo do
compromisso de compra e venda junto a matricula do imével, a fim de que seja possivel langar a penhora. Prazo:
30 (trinta) dias. Apds, cls. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Sao Paulo, 28 de abril de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/04/2022 as 02:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo 103CC662.
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 29/04/2022 03:36
Certiddo - Processo 0012402-78.2021.8.26.0002 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0300/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/04/2022. Considera-se a data de publicagdo em 02/05/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 100/106. Deverd a parte exequente providenciar o registro/averbagdo do
compromisso de compra e venda junto a matricula do imével, a fim de que seja possivel langar a penhora. Prazo:
30 (trinta) dias. Apds, cls. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

SAO PAULO, 29 de abril de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/04/2022 as 03:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012402-78.2021.8.26.0002 e c6digo 103F99AA.



LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5* VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA, ja
qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, por meio de sua advogada e
bastante procuradora devidamente constituida, respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, em atencdo ao r. despacho de fls. 107, juntar mensagem recebida do
Cartério de Registro de Imédveis, informando que ndo é possivel a averbagao do

contrato de compra e venda na matricula do imével e aduzir o quanto segue.

O Cartdrio de Registro de Imdveis informou, documento
juntado (e-mail resposta), que “Em 29/11/2011 foi aberta duas novas matriculas em
virtude do desdobro do lote 31 da quadra “M”,” necessitando de aditamento do

compromisso de compra e venda.

O referido desdobro foi pedido pelo proprietario do
prédio vizinho. Verifica-se pelo compromisso de compra e venda, juntado as fls.
103/104 dos autos, que o imodvel objeto desta execugao foi adquirido em 20 de
julho de 1998, na época a aqui Exequente e seu esposo nao tinham condigoes
financeiras para fazer a transferéncia do imovel em cartério e, passado o tempo, o
vendedor se mudou para o interior do Estado e a Exequente nao sabe em que

lugar ele reside atualmente.

O Cartodrio se refere a FABIANO CALDEIRA DA SILVA
que consta na matricula do imével, mas tem a informacdo na matricula que este era

menor impubere, representado pelo seu genitor, vejamos detalhe da matricula abaixo:

Maria Oliveira Advogada — E-mail: mariagmazini@hotmail.com Tel. 11 98888-7771.
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LEANDRO SOUZA& MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

PROPRIETARIOS:- A SILVA, portador da carteira de
identidade RG n® 18.891.459-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 136.205.028-

B89, brasileiro, solteiro, maior, do comércio; e FABIANO CALDEIRA DA SILVA,
brasileiro, solteiro, menor impibere, estudante, representado por seu pai José
Caldeira da Silva, portador da carteira de Identidade RG n° 4.629.336-SSP/SP,
inscritc no CPF/MF sob o n°® 031.410.858-03, brasileiro, casado, comerciante,
todos residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Estevio da Cunha de
Abreu, n® 356.

REGISTRO ANTERIOR:- R.4/M.208.378, feito em 18/09/1995, deste Servigo
Registral.

pad

R:;gl Ferraz de Campos
Escrevents Autorizado

Desta forma, trata-se de um leildao de direitos, pois
nao ha duvida que a Exequente é proprietaria do imovel, resguardando direitos das
Executadas, apenas nao esta formalizado na matricula, pois caso o antigo proprietario
nao seja encontrado para regularizar a documentagéao junto ao cartério, o imoével podera

ser objeto de usucapiao.
Diante do exposto, requer-se o prosseguimento da
Execucédo para a venda dos direitos do imovel através de hasta publica, nomeando-se

o leiloeiro indicado as fls. 100 dos autos.

Termos em que,

Pede deferimento.

Sao Paulo, 24 de maio de 2022.

Maria Gongalves de Oliveira
OAB/SP 399.384

Maria Oliveira Advogada — E-mail: mariagmazini@hotmail.com Tel. 11 98888-7771.
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fls. 112
M Gma" Leania Oliveira <oliveiralgj@gmail.com>
1.408.930
Setor Atendimento <atendimento@11ri.com.br> 13 de maio de 2022 09:17

Para: OLIVEIRALGJ@gmail.com

Bom dia

O titulo/documento prenotado sob o numero 1.408.930 foi examinado
pelo escrevente de nossa serventia e devolvido para cumprir exigéncias.
Solicito atencao, pois conforme exigéncias apontadas pelo escrevente ha
necessidade da retirada do titulo para correcao.

NOTA DEVOLUTIVA:

Fica ratificada a nota devolutiva anterior, ou seja:

Em 29/12/2011 foi aberta duas novas matriculas em virtude do desdobro do lote 31 da quadra “M”, portanto, para o
registro do presente contrato particular de compromisso de venda e compra, devera ser feito um aditamento
constando o seguinte:

1-) Devera comparecer com vendedores SIDNEY CALDEIRA DA SILVA e FABIANO CALDEIRA DA SILVA, tendo em
vista que as duas matriculas foram abertas em nome dos dois proprietarios;

2-) Devera constar que o imével objeto do presente compromisso de venda e compra é do da matricula 380.200,
consistente no Prédio situado na Rua Mario Linhares, n° 430, com area construida de 51,70ms? e seu terreno
constante do lote 31-A, parte do antigo lote 31 da quadra “M” do loteamento denominado Inga, no 29° Subdistrito -
Santo Amaro, com a area de 126,94ms?;

3-) Devera constar o nome e a qualificagao completa (RG, CPF, nacionalidade, profissdo e regime de bens do
casamento) da mulher do comprador DANIEL DE JESUS OLIVEIRA,;

OBS: Tendo em vista as divergéncias ora apresentadas e a quitacao do preco ja feita pelo comprador, sugerimos a
LAVRATURA da escritura publica DEFINITIVA, junto a um tabelido de notas.

Lamentamos, mas ndo recebemos documentos via e-mail, e ndo respondemos e-
mail. Deverdo ser apresentadas presencialmente no cartorio. Caso exista alguma
duvida, por favor, entre em contato pelo telefone. Caso preferir, podera ser feita a
consulta no site www.11ri.com.br.

Atenciosamente

Juliana Cardoso

SAC - 110 Registro de Imodveis da Capital
Fone: (11) 3779-0000 / (11) 3779-0019
www.11ri.com.br

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7ccbe174d9&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1732713435253421635&simpl=msg-f%3A173271... 11
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COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
52VARA CIVEL

AVENIDA NACOES UNIDAS N° 22.939, 10° ANDAR - TORRE
BRIGADEIRO, SANTO AMARO - CEP 04795-100, FONE: 5548-3199 R230,
SAO PAULO-SP - E-MAIL: STOAMARO5CV @TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n°: 0012402-78.2021.8.26.0002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Direito de Preferéncia
Exequente: L eania Goncalves de Jesus Oliveira
Executado: Mariana de Jesus Oliveira e outro
CONCLUSAO

Aos 26 de julho de 2022, faco estes autos conclusos ao(a)
MM (). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eurico Leonel Peixoto Filho. Rita De Cassia Correa Melo,
Assistente Judiciario, M362202.
Vistos.

Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicia eetrénico.

O gestor_deve atentamente ler o presente despacho para sequir os comandos

determinados.

O leildo deverd ser realizado em 02 (dois) pregdes, pelo prazo minimo de 03
(trés) diasaprimeiro e 20 (vinte) dias o0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupcdo, a
segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagcdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas
apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Os interessados em adquirir o bem em prestagtes deverdo apresentar, por escrito
até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo sga vil. A
proposta conterd, em qualquer hipbtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por
cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caucdo idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoéveis. As propostas para agquisicao em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo.

Para a redlizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficia o Sr. Gilberto Fortes do
Amaral Filho da Lance Judicial (e-mail: contato@lancegudicial.com.br) - site

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 1
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lancejudicial.com.br, que, conforme consta, € autorizado e credenciado pela Jucesp e habilitado
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados, conforme disposto no art. 266 das NSCGJ.

"Art. 266. A comissdo devida ao leiloeiro publico, arbitrada até o percentua
maximo de 5% sobre o valor da arrematacéo, serd paga na forma fixada pelo juiz, ndo se
incluindo no valor do lango.”

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletr 6nico for necendo todas as infor macoes solicitadas.

Durante a alienag&o, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital, no sitio eletrdnico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal, devendo ser
comunicado por peticdo 0 agendamento das datas designadas, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, com a respectiva minuta do edital que, devera também ser encaminhada para o e-
mail stoamaro5cv@tjsp.jus.br, devendo ser observado o prazo necessarios para que sgjam
realizadas todas as intimages e cientificactes.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Cédigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de
CoNnservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condic¢bes, antes das datas designadas para as alienactes judiciais el etronicas.

O leiloeiro designado devera fazer constar do edital, sem qualquer mencao
em desacor do ao ora lancado:

O arrematante somente ndo sera responsavel por débito de IPTU anterior a
arrematacdo, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional,
podendo pleitear certiddo, bem como valores referentes a hipoteca, podendo pedir seu

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - p. 2
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cancelamento e devendo arcar tdo somente com as despesas cartorérias para alteracéo da
matricula.

O arematante arcaré com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, ou
sgja, se o0 lanco ndo cobrir o débito condominial exequendo, o saldo - relativo as parcelas
vencidas - édeinteira responsabilidade do arrematante, que podera, inclusive, a pedido do
condominio credor, ingressar nos autos como polo passivo.

Registre-se ainda que, em se tratando de divida de condominio de obrigacdo
‘propter rem', deverd constar do edital de praga a existéncia de 6nus incidente sobre o
imével, hipétese na qual, o arrematante serd o responsavel pelo pagamento das despesas
condominiais vencidas, ainda que estas sgjam anteriores aarrematacdo, admitindo-se,
inclusive, a sucessdo processual do antigo executado pelo arrematante.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
COTAS CONDOMINIAIS. OBRIGACAO PROPTER REM. RESPONSABILIDADE DO
ARREMATANTE. RESSALVA NO EDITAL. SUCESSAO NO POLO PASSIVO DO
FEITO EXECUTIVO. POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Nos
termos dajurisprudéncia desta Corte, " em se tratando a divida de condominio de obrigacao
‘propter rem’, constando do edital de praga a existéncia de énus incidente sobre o imével, o
arrematante é responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que
estas sgam anteriores aarrematacdo, admitindo-se, inclusive, a sucessao processual do
antigo executado pelo arrematante” (REsp 1.672.508/SP, Rel. Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe 01/08/2019).

Portanto, deve o leileoeiro designado fazer constar do edital o supra mencionado.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacOes poderé apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sgjainferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou
80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 05 (cinco) dias antes da data marcada para o leil &o.

Diante do disposto no artigo 887, § 3° do CPC, determino a afixa¢do do edital em
local de costume e sua publicacdo, em resumo, pelo menos uma vez em jornal de ampla
circulagéo local.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guardafacultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&ios do leiloeiro, devidamente
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identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Codigo de Processo Civil, cabendo ao leiloeiro o encaminhamento
também as comunicacles pertinentes, devendo comprovar tais diligéncias antes da realizacéo do
primeiro leil&o.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacéo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

Por fim, se o leil&o for positivo, devera o leiloeiro encaminhar ao Juizo, antesda
confeccdo do auto de arrematacéo, por meio de peticionamento eletrénico, o valor do lanco
oferecido.

QUANDO O PRECO FOR PAGO A VISTA

Aceito o lango pelo Juizo, intime-se o gestor judicial para apresentar nos autos,
por meio de peticionamento eletrdnico, 0 auto de arrematacdo devidamente assinado pelo
leiloeiro e pelo arrematante e que encaminhe o0 auto de arrematacdo (somente o auto, sem
assinaturas), em arquivo passivel de edicdo pelos servidores e Magistrado, por meio do enderego
eletrénico stoamaroScv@tjsp.jus.br, a fim de que tal documento sgja inserido no sistema
informatizado para posterior assinatura pelo Juizo, conforme redagdo do art. 269 das NSCGJ.

QUANDO O PRECO FOR PAGO A PRAZO

Atente-se 0 Sr. Leiloeiro para que, doravante, ANTES de aceitar a proposta de
parcelamento, bem como o recebimento, deve consultar 0 Juizo, vez que este que autoriza ou nao
tal medida. Ademais, quando da proposta de parcelamento, 0 arrematante ja devera indicar a
caucao, no caso de bem mdével, o que devera estar constando da simula do leil&o.

Registre-se que, os termos de CAUCAO OU HIPOTECA devem ser lavrados
em cartério e, portanto, antes da autorizagdo de parcelamento e lavratura de tais termos, o
leiloeiro ndo pode receber o sinal de 25%, 0 que s fard depois da Decisdo do Juizo.

O leiloeiro deve enviar a proposta para que 0 Juizo a avalie; deferida deverd o
arrematante prestar caugao ou hipoteca em cartério. Com alavratura do auto de caucao/hipoteca,
devera depositar em Juizo 0s 25% do sinal e as parcel as subsequentes.

Com a caucéo/hipoteca of erecida e depdsito do sinal, intime-se 0 arrematante para
lavratura do AUTO DE ARREMATACAO e TERMO DE CAUCAO/HIPOTECA,
devidamente assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante e que encaminhe o0 auto de arrematacéo
(somente o auto, sem assinaturas), em arquivo passivel de edi¢do pelos servidores e Magistrado,
por meio do endereco eletrbnico stoamaroScv@tjsp.jus.br, a fim de que tal documento seja
inserido no sistema informatizado para posterior assinatura pelo Juizo, conforme redacdo do art.
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269 das NSCGJ.
Int.

S80 Paulo, 26 de julho de 2022.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0592/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP) D.J.E
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP) D.J.E
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrbnico. O gestor deve atentamente
ler o presente despacho para seguir os comandos determinados. O leildo devera ser realizado em 02 (dois)
pregdes, pelo prazo minimo de 03 (trés) dias a primeiro e 20 (vinte) dias o segundo. No primeiro pregéo, ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&do havendo lance superior a importancia da avaliagao,
seguir-se-a, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em
dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento
devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas apo6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.
Os interessados em adquirir o bem em prestacdes deverdo apresentar, por escrito até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja vil. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de
pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imoveis. As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
correcdo monetéaria e as condices de pagamento do saldo. Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o
Sr. Gilberto Fortes do Amaral Filho da Lance Judicial (e-mail: contato@lancejudicial.com.br) - site:
lancejudicial.com.br, que, conforme consta, € autorizado e credenciado pela Jucesp e habilitado perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados, conforme disposto no art. 266 das NSCGJ. "Art. 266. A comissdo devida ao
leiloeiro publico, arbitrada até o percentual maximo de 5% sobre o valor da arrematagdo, ser4 paga na forma
fixada pelo juiz, ndo se incluindo no valor do lango. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual
gue atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo
eletrbnico fornecendo todas as informagBes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum
lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas
de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro
efetuar a publicagdo do edital, no sitio eletrdnico previamente designado por este fim de acordo com as normas
administrativas do Tribunal, devendo ser comunicado por peticdo o agendamento das datas designadas, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, com a respectiva minuta do edital que, devera também ser
encaminhada para o e-mail stoamaro5cv@tjsp.jus.br, devendo ser observado o prazo necessarios para que sejam
realizadas todas as intimag¢@es e cientificacdes. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887,
do Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de
conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. O leiloeiro designado devera fazer constar do
edital, sem qualquer mencéo em desacordo ao ora langado: O arrematante somente ndo serd responsavel por
débito de IPTU anterior a arrematacédo, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional,
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podendo pleitear certiddo, bem como valores referentes a hipoteca, podendo pedir seu cancelamento e devendo
arcar tdo somente com as despesas cartorarias para alteracdo da matricula. O arematante arcard com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, ou seja, se o lango ndo cobrir o débito condominial exequendo, o saldo -
relativo as parcelas vencidas - é de inteira responsabilidade do arrematante, que podera, inclusive, a pedido do
condominio credor, ingressar nos autos como polo passivo. Registre-se ainda que, em se tratando de divida de
condominio de obrigagdo 'propter rem', devera constar do edital de praca a existéncia de 6nus incidente sobre o
imével, hipotese na qual, o arrematante sera o responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas,
ainda que estas sejam anteriores aarrematagdo, admitindo-se, inclusive, a sucessdo processual do antigo
executado pelo arrematante. Nesse sentido: "AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA. COTAS CONDOMINIAIS.
OBRIGACAO PROPTER REM. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE. RESSALVA NO EDITAL. SUCESSAO
NO POLO PASSIVO DO FEITO EXECUTIVO. POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Nos
termos da jurisprudéncia desta Corte, "em se tratando a divida de condominio de obrigagdo 'propter rem’,
constando do edital de praga a existéncia de Onus incidente sobre o imdvel, o arrematante é responséavel pelo
pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam anteriores aarrematacédo, admitindo-se,
inclusive, a sucessdo processual do antigo executado pelo arrematante” (REsp 1.672.508/SP, Rel. Ministro Paulo
de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe 01/08/2019). Portanto, deve o leileoeiro
designado fazer constar do edital o supra mencionado. O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacdes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor néo inferior ao da avaliagéo; (ii) até o inicio
da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do
valor de avaliagcdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site
designado pelo Tribunal, pelo menos 05 (cinco) dias antes da data marcada para o leildo. Diante do disposto no
artigo 887, § 3° do CPC, determino a afixacdo do edital em local de costume e sua publicagdo, em resumo, pelo
menos uma vez em jornal de ampla circulacéo local. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas
para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo,
deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
cabendo ao leiloeiro o encaminhamento também as comunicagdes pertinentes, devendo comprovar tais diligéncias
antes da realizacdo do primeiro leildo. Registre-se que, se o executado for revel e néo tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimacédo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. Por fim, se o leildo for positivo,
devera o leiloeiro encaminhar ao Juizo, antes da confecgdo do auto de arrematagdo, por meio de peticionamento
eletrénico, o valor do lango oferecido. QUANDO O PRECO FOR PAGO A VISTA Aceito o lanco pelo Juizo,
intime-se o gestor judicial para apresentar nos autos, por meio de peticionamento eletrbnico, o auto de
arrematacdo devidamente assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante e que encaminhe o auto de arrematagdo
(somente o auto, sem assinaturas), em arquivo passivel de edicdo pelos servidores e Magistrado, por meio do
endereco eletrbnico stoamaro5cv@tjsp.jus.br, a fim de que tal documento seja inserido no sistema informatizado
para posterior assinatura pelo Juizo, conforme redacéo do art. 269 das NSCGJ. QUANDO O PRECO FOR PAGO
A PRAZO Atente-se o Sr. Leiloeiro para que, doravante, ANTES de aceitar a proposta de parcelamento, bem como
o recebimento, deve consultar o Juizo, vez que este que autoriza ou ndo tal medida. Ademais, quando da proposta
de parcelamento, o arrematante ja devera indicar a caugdo, no caso de bem moével, o que devera estar constando
da sumula do leildo. Registre-se que, os termos de CAUCAO OU HIPOTECA devem ser lavrados em cartério e,
portanto, antes da autorizacdo de parcelamento e lavratura de tais termos, o leiloeiro ndo pode receber o sinal de
25%, o0 que s6 fara depois da Decisdo do Juizo. O leiloeiro deve enviar a proposta para que o Juizo a avalie;
deferida deverda o arrematante prestar caucdo ou hipoteca em cartério. Com a lavratura do auto de
caucao/hipoteca, devera depositar em Juizo os 25% do sinal e as parcelas subsequentes. Com a caucéo/hipoteca
oferecida e depdsito do sinal, intime-se o arrematante para lavratura do AUTO DE ARREMATACAO e TERMO DE
CAUCAO/HIPOTECA, devidamente assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante e que encaminhe o auto de
arrematagdo (somente o auto, sem assinaturas), em arquivo passivel de edigdo pelos servidores e Magistrado, por
meio do endereco eletrbnico stoamaro5cv@tjsp.jus.br, a fim de que tal documento seja inserido no sistema
informatizado para posterior assinatura pelo Juizo, conforme redacédo do art. 269 das NSCGJ. Int. So Paulo, 26
de julho de 2022."
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0592/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/07/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 01/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Maria Goncalves de Oliveira (OAB 399384/SP)
Celza Camila dos Santos (OAB 170587/SP)
Eliana Aprijo de Farias Silva (OAB 341249/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrbnico. O gestor deve atentamente
ler o presente despacho para seguir os comandos determinados. O leildo devera ser realizado em 02 (dois)
pregdes, pelo prazo minimo de 03 (trés) dias a primeiro e 20 (vinte) dias o segundo. No primeiro pregéo, ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&do havendo lance superior a importancia da avaliagao,
seguir-se-a, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em
dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento
devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas apo6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.
Os interessados em adquirir o bem em prestacdes deverdo apresentar, por escrito até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja vil. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de
pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imoveis. As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
correcdo monetéaria e as condices de pagamento do saldo. Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o
Sr. Gilberto Fortes do Amaral Filho da Lance Judicial (e-mail: contato@lancejudicial.com.br) - site:
lancejudicial.com.br, que, conforme consta, € autorizado e credenciado pela Jucesp e habilitado perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados, conforme disposto no art. 266 das NSCGJ. "Art. 266. A comissdo devida ao
leiloeiro publico, arbitrada até o percentual maximo de 5% sobre o valor da arrematagdo, ser4 paga na forma
fixada pelo juiz, ndo se incluindo no valor do lango. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual
gue atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo
eletrbnico fornecendo todas as informagBes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum
lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas
de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro
efetuar a publicagdo do edital, no sitio eletrdnico previamente designado por este fim de acordo com as normas
administrativas do Tribunal, devendo ser comunicado por peticdo o agendamento das datas designadas, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, com a respectiva minuta do edital que, devera também ser
encaminhada para o e-mail stoamaro5cv@tjsp.jus.br, devendo ser observado o prazo necessarios para que sejam
realizadas todas as intimac¢@es e cientificacdes. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887,
do Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de
conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigoes,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. O leiloeiro designado devera fazer constar do
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edital, sem qualquer mencéo em desacordo ao ora langado: O arrematante somente ndo serd responsavel por
débito de IPTU anterior a arrematacédo, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional,
podendo pleitear certiddo, bem como valores referentes a hipoteca, podendo pedir seu cancelamento e devendo
arcar tdo somente com as despesas cartorarias para alteracdo da matricula. O arematante arcard com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, ou seja, se o lango ndo cobrir o débito condominial exequendo, o saldo -
relativo as parcelas vencidas - é de inteira responsabilidade do arrematante, que podera, inclusive, a pedido do
condominio credor, ingressar nos autos como polo passivo. Registre-se ainda que, em se tratando de divida de
condominio de obrigagdo 'propter rem', devera constar do edital de praca a existéncia de 6nus incidente sobre o
imével, hipotese na qual, o arrematante sera o responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas,
ainda que estas sejam anteriores aarrematagdo, admitindo-se, inclusive, a sucessdo processual do antigo
executado pelo arrematante. Nesse sentido: "AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA. COTAS CONDOMINIAIS.
OBRIGACAO PROPTER REM. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE. RESSALVA NO EDITAL. SUCESSAO
NO POLO PASSIVO DO FEITO EXECUTIVO. POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Nos
termos da jurisprudéncia desta Corte, "em se tratando a divida de condominio de obrigagdo 'propter rem’,
constando do edital de praga a existéncia de Onus incidente sobre o imdvel, o arrematante é responséavel pelo
pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam anteriores aarrematacéo, admitindo-se,
inclusive, a sucessdo processual do antigo executado pelo arrematante” (REsp 1.672.508/SP, Rel. Ministro Paulo
de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe 01/08/2019). Portanto, deve o leileoeiro
designado fazer constar do edital o supra mencionado. O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacdes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor néo inferior ao da avaliagéo; (ii) até o inicio
da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do
valor de avaliagcdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz. A publicagdo do edital devera ocorrer no site
designado pelo Tribunal, pelo menos 05 (cinco) dias antes da data marcada para o leildo. Diante do disposto no
artigo 887, § 3° do CPC, determino a afixacdo do edital em local de costume e sua publicagdo, em resumo, pelo
menos uma vez em jornal de ampla circulacéo local. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas
para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo,
deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
cabendo ao leiloeiro o encaminhamento também as comunicagdes pertinentes, devendo comprovar tais diligéncias
antes da realizacdo do primeiro leildo. Registre-se que, se o executado for revel e néo tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimacédo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. Por fim, se o leildo for positivo,
devera o leiloeiro encaminhar ao Juizo, antes da confecgdo do auto de arrematagdo, por meio de peticionamento
eletrénico, o valor do lango oferecido. QUANDO O PRECO FOR PAGO A VISTA Aceito o lanco pelo Juizo,
intime-se o gestor judicial para apresentar nos autos, por meio de peticionamento eletrbnico, o auto de
arrematacdo devidamente assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante e que encaminhe o auto de arrematagdo
(somente o auto, sem assinaturas), em arquivo passivel de edicdo pelos servidores e Magistrado, por meio do
endereco eletrbnico stoamaro5cv@tjsp.jus.br, a fim de que tal documento seja inserido no sistema informatizado
para posterior assinatura pelo Juizo, conforme redacéo do art. 269 das NSCGJ. QUANDO O PRECO FOR PAGO
A PRAZO Atente-se o Sr. Leiloeiro para que, doravante, ANTES de aceitar a proposta de parcelamento, bem como
o recebimento, deve consultar o Juizo, vez que este que autoriza ou ndo tal medida. Ademais, quando da proposta
de parcelamento, o arrematante ja devera indicar a caugdo, no caso de bem moével, o que devera estar constando
da sumula do leildo. Registre-se que, os termos de CAUCAO OU HIPOTECA devem ser lavrados em cartorio e,
portanto, antes da autorizacdo de parcelamento e lavratura de tais termos, o leiloeiro ndo pode receber o sinal de
25%, o0 que s6 fara depois da Decisdo do Juizo. O leiloeiro deve enviar a proposta para que o Juizo a avalie;
deferida deverda o arrematante prestar caucdo ou hipoteca em cartério. Com a lavratura do auto de
caucao/hipoteca, devera depositar em Juizo os 25% do sinal e as parcelas subsequentes. Com a caucéo/hipoteca
oferecida e depdsito do sinal, intime-se o arrematante para lavratura do AUTO DE ARREMATACAO e TERMO DE
CAUCAO/HIPOTECA, devidamente assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante e que encaminhe o auto de
arrematagdo (somente o auto, sem assinaturas), em arquivo passivel de edigdo pelos servidores e Magistrado, por
meio do endereco eletrbnico stoamaro5cv@tjsp.jus.br, a fim de que tal documento seja inserido no sistema
informatizado para posterior assinatura pelo Juizo, conforme redacédo do art. 269 das NSCGJ. Int. S&o Paulo, 26
de julho de 2022."
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LEANDRO SOUZA & MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP.

Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002

LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA,
devidamente qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, por sua advogada
que ao final subscreve, respeitosamente perante Vossa Exceléncia, “data maxima

venia”, opor

EMBARGOS DE DECLARAGAO

em face do r. decisdo de fls. 113/117 dos autos, aduzindo e ponderando o quanto

segue.

De inicio, destaca-se que a r. decisao foi proferida com

o costumeiro acerto. No entanto, nada foi disposto sobre o direito de preferéncia

requerido pela Exequente na peticio de fls. 85/86, conforme transcricdo abaixo:

“Quanto ao leilao, a Autora requer que seja inserido no
edital o direito a sua participacao, bem com preferéncia na compra em todas as pracgas

que porventura houver, conforme dispde o art. 843, § 1°, in verbis:

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execugdo recaira sobre o

produto da alienagcédo do bem.

§ 1°E reservada ao coproprietario ou ao coénjuge ndo executado a

preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condi¢ées. (G.n.).”
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LEANDRO SOUZA & MARIA OLIVEIRA
ADVOGADOS

Por outro lado, também prescreve o artigo 1.322 do
Cadigo Civil:

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem
adjudica-la a um s¢, indenizando os outros, sera vendida e repartido o
apurado, preferindo-se, na venda, em condigdes iguais de oferta, o
condéomino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver
na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinh&o
maior. (G.N).

No caso em questdo a exequente possui 0 quinhao

maior, tendo direito de preferéncia na compra em leil&o.

Desta feita, diante do exposto, requer sejam
conhecidos e providos os presentes embargos, para os fins colimados, isto é, seja
disposto o direito de preferéncia na compra pela exequente, nos termos art. 1.022,

inciso Ill, Codigo de Processo Civil de 2015.

Termos em que

Pede Deferimento

Séo Paulo, 03 de julho de 2022

Maria Goncgalves de Oliveira
OAB/SP 399.384
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