052 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL Il — SANTO AMARO-SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimagdo da executada MARIANA DE JESUS OLIVEIRA e
LUCINEIDE MARQUES GARRIDO, bem como dos titulares de dominio SIDNEY CALDEIRA DA
SILVA e FABIANO CALDEIRA DA SILVA e o promitente comprador DANIEL DE JESUS
OLIVEIRA. O Dr. Eurico Leonel Peixoto Filho, MM. Juiz de Direito da 052 Vara Civel do Foro
Regional Il — Santo Amaro— SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca
— Processo n° 0012402-78.2021.8.26.0002 - em que LEANIA GONCALVES DE JESUS OLIVEIRA
move em face do referido executado e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 25/10/2022 as 00h, e tera encerramento
no dia 28/10/2022 as 14h e 52min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagao, seguir-se-a,
sem interrupgéo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrara em
25/11/2022 as 14h e 52min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance
ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para
as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildao sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do Amaral
Filho, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL - www.lancejudicial.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Rua Mario Linhares, n° 430, Jardim Inga, S&o Paulo — SP.

DEBITOS: O arrematante somente ndo sera responsavel por débito de IPTU anterior aarrematacéo,
conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, podendo pleitear certidao,
bem como valores referentes a hipoteca, podendo pedir seu cancelamento e devendo arcar tao
somente com as despesas cartorarias para alteracdo da matricula. O arrematante arcara com os
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, ou seja, se o lango nao cobrir o débito condominial
exequendo, o saldo - relativo as parcelas vencidas - é de inteira responsabilidade do arrematante,
que podera, inclusive, a pedido do condominio credor, ingressar nos autos como polo passivo.
Registre-se ainda que, em se tratando de divida de condominio de obrigacao 'propter rem', devera
constar do edital de praga a existéncia de 6nus incidente sobre o imodvel, hipétese na qual, o
arrematante sera o responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que
estas sejam anteriores a arrematagdo, admitindo-se, inclusive, a sucessédo processual do antigo
executado pelo arrematante. Nesse sentido: "AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANGA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
COTAS CONDOMINIAIS. OBRIGACAO PROPTER REM. RESPONSABILIDADE DO
ARREMATANTE. RESSALVA NO EDITAL. SUCESSAO NO POLO PASSIVO DO FEITO
EXECUTIVO. POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Nos termos da jurisprudéncia
desta Corte, "em se tratando a divida de condominio de obrigagao 'propter rem', constando do edital
de praca a existénciade 6nus incidente sobre o imovel, o arrematante é responsavel pelo pagamento
das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam anteriores a arrematagao, admitindo-se,
inclusive, a sucessao processual do antigo executado pelo arrematante" (REsp 1.672.508/SP, Rel.
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe01/08/2019).
Devera ainda constar do edital que é assegurado a exequente o direito de suaparticipagdo em todas
as pragas que porventura houver, bem como é assegurado a preferéncia na compra, c.f. no artigo 843,
§ 1° do CPC, bem como, a aplicagéo dos artigo 1.022, Ill e artigo 1.322 também do CPC".

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e
da comissao de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas


http://www.lancejudicial.com.br

apo6s o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e
do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissao devida n&o esta inclusa no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo determinagéo judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera
apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo enderego segue:
contato@lancejudicial.com.br: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 60% do valor
de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.
A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por
cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,. garantido por
caugdo idbnea, por hipoteca do préprio bem imodvel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condigbes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda,
nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VL. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela arrematagao

ou adjudicag¢ao). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Cadigo Civil (Art. 1.430.
Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para pagamento da divida
e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildao, através de expedigdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificacdo dos 6rgdos e Juizos que expediram tais Onus, que constara nos autos, visto que
notificagcdo sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e
seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-
parte do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da alienagao do bem.
§ 1° E reservada ao coproprietario ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematacio
do bem em igualdade de condicdes. § 2° Nao sera levada a efeito expropriagdo por precgo inferior
ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao coénjuge
alheio a execugao, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo. Artigo
1.322 do CPC, Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudica-la a um sé,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigbes
iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os conddéminos aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior. Paragrafo unico. Se nenhum dos
conddminos tem benfeitorias na coisa comum e participam todos do condominio em partes iguais,
realizar-se-a licitagdo entre estranhos e, antes de adjudicada a coisa aquele que ofereceu maior lanco,
proceder-se-a a licitagdo entre os condéminos, a fim de que a coisa seja adjudicada a quem afinal
oferecer melhor lango, preferindo, em condigdes iguais, 0 condémino ao estranho. E_assequrado a

exequente o direito de sua participacao em todas as pracas gue porventura houver, bem como

é assequrado a preferéncia na compra, c.f. no artigo 843, § 1° do CPC, bem como, a aplicacdo
dos artigos 1.022, lll e artigo 1.322 também do CPC.

DESOCUPACAQ: A desocupacio do imével sera realizada mediante expedicio de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas
pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imével, caso o mesmo
esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a apresentagdo
do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficara(ado)
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remogéo, guarda e conservacgio dos bens,



devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ 236/2016,
sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada,
incluindo ainda, honorarios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juizo Comitente
para tal fixagdo. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levando a praga caso ndo sejam recolhidos os valores, contudo, se assim determinar
0 M.M. Juizo Comitente.

PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacées pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAGAO DO BEM: OS DIREITOS DE AQUISIGAO SOBRE O PREDIO SITUADO NA RUA
MARIO LINHARES, n° 430, com area construida de 51,70m?, e seu respectivo terreno constante do
lote 31-A, parte do antigo lote 31, da quadra M, do loteamento denominado Inga, no 29° Subdistrito
de Santo Amaro, medindo 5,77m de frente, igual metragem: na linha dos fundos, por 22,00m da
frente aos fundos, em ambos os lados, encerrando a area de 126,94m?, confrontando de quem da via
olha para o imdvel, do lado direito com o lote 31-B; do lado esquerdo com o lote 30; e nos fundos com
parte do lote 07. CONSTA NO LAUDO DE AVALIAGAO: No terreno retro descrito existe edificado
imovel com caracteristica residencial. O imovel foi dividido em edicula, residéncia 1 e residéncia 2,
com as seguintes distribui¢gdes: Edicula com banheiro terrago e garagem. Pavimento inferior 1.
Residéncia 1: 2 suites, sala, banheiro no corredor e cozinha. Pavimento inferior 2. Residéncia 2: 2
quartos, sala, banheiro no corredor e cozinha. (conf.fls15-16). Cadastro Municipal n°® 169.257.0050.
Matriculado no 11° CRI de Sao Paulo sob o n° 380.200.

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos de aquisicdo de dois imdveis residenciais, a.t 126,94m3,
loteamento Inga, Sdo Paulo/SP.

ONUS: N3o foram indicados 6nus na matricula.

VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 407.376,08 (quatrocentos e sete mil, trezentos e
setenta e seis reais e oito centavos) para set/2022- que sera atualizado conforme a Tabela

Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sado Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no enderecgo
constante dos autos, de acordo com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § tunico,
CPC o(s) executado(s) tera (&o) ciéncia do dia, hora e meio de realizagdo dos leildes, através dos
correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente EDITAL. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume. Sao
Paulo, 20 de September de 2022.

Dr. Eurico Leonel Peixoto Filho
MM. Juiz de Direito da 052 Vara Civel do Foro Regional Il — Santo Amaro— SP.



