EXCELENTIiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA __
VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
brasileiro, divorciado, portador da Cédula de ldentidade Rg. n.°
2.069.623-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.? 413.343.298-34,
residente e domiciliado na Alameda Tiete, n.? 460, 10° andar, nesta
Capital; APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA,
brasileira, viuva, portadora da Cédula de Identidade RG n®
01.1669.309-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 028.263.988-81,
residente e domiciliada na Rua Para, n? 241, ap. 112, nesta Capital;
PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileiro, solteiro,
portador da Ceédula de Identidade Rg. n.? 01.669.313 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n.® 049.400.838-53, residente e domiciliado
na Rua Sabara, n.® 318, apto. 116, nesta Capital; JOAO
ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO,  brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n®
9.327.538-9 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 092.283.928-00,
residente e domiciliado na Rua Bar&o de Jaceguai, n® 1.305, apto. 62,
nesta Capital; JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA, brasileira,
casada, portadora da Cédula de Identidade RG n? 01.669.308
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 032.581.008-70, residente e
domiciliada na Rua Pombal, n® 12, nesta Capital; MARINA TERESA
FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileira, solteira, portadora da
Cédula de ldentidade RG n? 01.669.312-7 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n® 764.039.208-04, residente e domiciliada na Rua Sao
Vicente de Paula, n° 638, ap. 141, nesta Capital; por seus
advogados, nos termos do mandato anexo (docs. 01), com escritorio
nesta Capital, na Rua Marconi, n? 31, 10?2 andar, cj. 102, Séao
Paulo/SP, vem, com fundamento no art. 92, inciso IlIl, combinado
com o art. 62 incisos | e Il e seguintes da Lei n.? 8.245/91, propor
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA
COM COBRANCA, em face de JOSE MARIO CARDOSO, brasileiro,
divorciado, comerciante, portador da Cédula de ldentidade RG n®
17.025.559-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 022.804.308-51,
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residente e domiciliado na Avenida Rio Branco, n? 327, nesta Capital
— CEP 01205-000; e MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA,
brasileira, comerciante, portadora da Cédula de ldentidade RG n®
21.312.843-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n? 251.015.208-45,
casada com OTAVIANO ALVES DE SOUZA, brasileiro, comerciante,
portador da Cédula de ldentidade RG n® 29.744.896-1 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 367.772.935-15, ambos residentes e
domiciliados na Rua Paim, n® 235, apto. 222, nesta Capital, na
qualidade de LITISCONSORTES PASSIVOS, pelos motivos a seguir
aduzidos:

1. Os autores locam ao corréu José Mario Cardoso o
imovel situado na Av. Rio Branco, n? 327, nesta Capital, mediante
o aluguel mensal e atual de R$ 3.562,85 (trés mil, quinhentos e
sessenta e dois reais e oitenta e cinco centavos), acrescido dos
encargos locaticios correspondentes (docs. 02).

2. Encontrando-se a locatario em atraso com
pagamento do aluguel relativo aos meses de julho/ 2018
(complemento), agosto/ 2018, setembro/ 2018, outubro/ 2018,
novembro/ 2018 e dezembro/ 2018, mais encargos € cominacgdes
legais e contratuais, num total de R$ 30.468,92 (trinta mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e noventa e dois centavos),
conforme discriminado na planilha em anexo, o0s suplicantes
requerem a CITACAO dos réus, o locatario, para responder aos
termos do pedido de retomada e cobrangca, bem como dos réus
fiadores, para responder aos termos do pedido de cobranca, os
quais, ao final, deverao ser julgados procedentes, com a rescisdo da
respectiva locacao e a consequiente decretacdo do despejo do imével;
com condenagcdo dos suplicados no pagamento dos aluguéis e
encargos em aberto até a data da efetiva desocupacao do imével,
com todos os acréscimos legais e contratuais devidos, bem como nos
Onus resultantes da sucumbéncia.

3. E, nos termos dos incisos | e VI do art. 62 da Lei
8.245/91, como ora cumulativamente se requer, a cobranca do
débito em aberto, por vencidos e vincendos e cominacgdes legais e
contratuais, sera feita nos préprios autos desta acéao.
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4. Na hip6tese da purga da mora, na forma do inciso ||
dos citados artigo e lei - além das cominacdoes aplicaveis a
espécie, como multa moratéria, juros de 1% a.m., correcao
monetaria e honorarios advocaticios de 20% , tudo conforme
previsao contratual — ao débito deverado ser acrescidos os aluguéis
e encargos vincendos.

5. Por fim, informam os autores que nao tem interesse
em realizacdo de audiéncia de conciliacdo ou mediacdo, nos termos
do artigo 319, inciso VII, do CPC, requerendo que a citacao dos
réus seja feita por mandado, com as faculdades dos paragrafos 1°
e 2° do art. 212 do mesmo diploma legal.

6. Tendo em vista que os autores possuem idade
superior a sessenta anos, conforme comprova a cépia da carteira de
identidade em anexo (doc. 07), requerem l|hes seja concedido o
beneficio na prioridade na tramitacao do feito, de acordo com o
disposto no artigo 71 da lei n.® 10.741/03, que revogou o artigo
1.211-A do CPC, requerendo também e para tanto, sejam feitas as
devidas anotagdes nos autos, conforme determinacéao legal.

7. Protesta-se por todos os meios de prova admitidos e
da-se a causa o valor de R$ 42.754,20 (quarenta e dois mil,
setecentos e cinquenta e quatro reais e vinte centavos).
P. Deferimento.
Séao Paulo, 18 de janeiro de 2019.
Pp.-

Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/ SP 50.498
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

X

JOSE MARIO CARDOSO
Imével: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizagdao monetaria

Més Aluguel IPTU Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total

compl. jul/18 1.121,38 1.233,52 1.295,19 1.554,23 69,293660 69,876800 1.567,31
ago/18| 3.266,88 816,24 4.491,43 4.671,09 5.605,31 69,466894 69,876800 5.638,38
set/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 4.961,51 5.953,81 69,466894 69,876800 5.988,94

out/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 4.913,34 5.896,01 69,675294 69,876800 5.913,06

nov/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 4.865,17 5.838,20 69,953995 69,876800 5.831,76

dez/18| 3.562,85 3.919,14 3.919,14 4.702,96 4.702,96

| 29.642,42

Custas iniciais 427,54
Oficial de Justica 238,77
Mandato Judicial 155,19
Custas Impressao Mandado 5,00
Il 826,50

Total I+l 30.468,92

fls. 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 as 13:09, sob o nimero 10031942120198260100.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 649D741.



\s | : "i % !_—f
e
Organizagdo Paulista de Administragdo de Iméveis Ltda.

CN.PJ. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1,939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SR. EDUARDO FONSECA ALTENFELDER
SILVA, brasileiro, divorciado, Carteira de Identidade RG n® 2,069.623-1-SSP-SP ¢ CPF
n® 413.343.298-34, residente e domiciliado & Alameda Tiete, 460 - 10° andar, nesta
Capital, nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede & Rua Sete de Abril no. 118 - §
andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP ¢ CPF no. 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP e CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
[dentidade RG no. 4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP ¢ CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir e administrar os imoveis de co-
propriedade do outorgante situados @ Avenida Rio Branco n%. 317, 321, 323, 325,327,331 e
333 e Rua Aurora n’. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer cldusulas, condigoes, aluguéis, prazos, multas, corre¢des, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto ds
repartighes publicas federais, estaduais, municipais e autirquicas, sempre com relagdo ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instancia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte e, promovendo a abertura, movimentacio,
levantamentos, parciais ou fotais ¢ encerramento de contas em cadernetas de poupanga,
conjuntas ndo solidarias, com locatarios e destinadas a depodsitos caugiio garantia de contratos
de locag@io A comissao cobrada pela Administradora sera de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranca de comissdo sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorérios
advocaticios na propositura de agiio de despejo por falta de pagamento, com exclusiio das
custas do processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Sio Paulo, 28 de Abril de 2.010.
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER'SILVA

Rua Sete de Abril, 118 - 8°.andur — Centro — SP - Tel.: 3255-8277 — Fax: 3255-8412 !
http:// www,opaimoveis.com.br — E mail: administracao@opaimoveis.com.br
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 133.824 ¢ CPF/MF sob n° 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n°® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°® 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n° 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instincia, substabelecendo, com reserva de iguais para nds, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que

nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X.X.X.X. XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX,
)
it

| ol

\

P

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 as 13:09 , sob o nimero 10031942120198260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 649D744.



P i .‘-.'__\ e ——

Organizagdo Paulista de Administracdo de Iméveis Ltda.
C.N.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1,939

PROCURACAOQO

Pelo presente instrumento particular, SRA. APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE
OLIVEIRA, brasileira, viiva, Carteira de Identidade RG n°® 01.1669.309-7-SSP-SP e
CPF n° 028.263.988-81, residente e domiciliada & Rua Para n° 241 ap. 112, nesta Capital,
nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZAGCAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede & Rua Sete de Abril no, 118 - §
andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896,345-4-SSP-SP e CPF no, 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de ldentidade RG no 1.016.995-SSP-SP ¢ CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
Identidade RG no. 4.911.942-SSP-SP e CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP e CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir ¢ administrar os imoveis de co-
propriedade da outorgante situados a Avenida Rio Branco n’. 317, 321, 323, 325, 327,331 e
333 e Rua Aurora n“s. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corregdes, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto as
reparticdes publicas federais, estaduais, municipais e autarquicas, sempre com relagiio ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instancia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, [azendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte e, promovendo a abertura, movimentagdo,
levantamentos, parciais ou totais e encerramento de contas em cadernetas de poupanga,
conjuntas nao solidarias, com locatérios e destinadas a depdsitos caugdo garantia de contratos
de locagdo A comissdo cobrada pela Administradora serd de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranga de comissio sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorarios
advocaticios na propositura de agiio de despejo por falta de pagamento, com exclusio das
custas do processo, j4 estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Séo Paulo, 28 de Abril de 2.010.
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APARECIDA ALTENFELDER GOM ES'DE OLIVEIRA
{ ¥

Rua Sete de Abril, 118 - 8%andar - Cemtro — SP — Tel.: 3255-8277 — Fax: 3255-8412
hetp:// wiww.opaimaveis.com.br — E mail: administracag@opaimoveis.com.by
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 133.824 ¢ CPF/MF sob n® 165.124.928-89 e DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°® 05.515.124/0001-23 e¢ na OAB/SP sob o n° 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instincia, substabelecendo, com reserva de iguais para nds, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX X
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Organizagdo Paulista de ﬂd’mmzstmg:ao de Imdveis Lida.

CNPJ. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1,939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SR. PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
brasileiro, solteiro, Carteira de Identidade RG n® 01.669.313-SSP-SP ¢ CPF n*
049.400.838-53, residente ¢ domiciliado & Rua Sabard, 318 apto. 166, nesta Capital,
nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA., com sede 4 Rua Sete de Abril no. 118 - §
andar, nesta Capital, representada por seus Dlrctores, LUIZ GUSTAVYO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP e CPF no. 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP ¢ CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
Identidade RG no. 4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP ¢ CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir ¢ administrar os iméveis de co-
propriedade do outorgante situados a Avenida Rio Branco n‘s. 317, 321, 323, 325, 327,331 ¢
333 e Rua Aurora ns. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corregdes, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto s
reparticdes puablicas federais, estaduais, municipais e autarquicas, sempre com relagdo ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instancia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte ¢, promovendo a abertura, movimentacio,
levantamentos, parciais ou totais e encerramento de contas em cadernctas de poupanca,
conjuntas nio solidarias, com locatérios e destinadas a depdsitos caugio garantia de contratos
de locag@io A comiss@o cobrada pela Administradora scrd de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranga de comissiio sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorérios
advocaticios na propositura de agdo de despejo por falta de pagamento, com exclusio das
custas do processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa, Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Sdo Paulo, 28 de Abril de 2.010,
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PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA

Rua Sete de Abril, 118 - 8%andar — Centro — SP - Tel.: 3255-8277 - Fax: 3255-8412 I
hitpe// www,opaimoveis.com.br — E mail: administracao@opaimoveis.com.br
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 133.824 e CPF/MF sob n°® 165.124.928-89 e DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n° 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n® 7304, com sede na Rua Marconi n°® 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instdncia, substabelecendo, com reserva de iguais para nos, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X XX XX XXX %X XXX XXX XXX XXX XXXX

1/2019 as 13:09 , sob 0 niumero 10031942120198260100.

00 e cddigo 649D744.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocol
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8¢



IL N

Organizagdo Paulista de ﬂ'é'ministrag:c‘z'o de Imoveis Litda.

C.N.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1.939

"

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, DR, JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA
FILHO, brasileiro, divorciado, Carteira de Identidade RG n° 02.152.526-2-SSP-SP ¢
CPF n° 062.786.638-72, residente e domiciliade & Rua Jesuino Arruda n® 308 apto. 62,
nesta Capital, nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede a Rua Sete de Abril no. 118 - g
andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP e CPF no, 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP e CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
Identidade RG no. 4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de 1dentidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP e CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir e administrar os imoéveis de co-
propriedade do outorgante situados & Avenida Rio Branco n%. 317, 321, 323, 325, 327,331 e
333 ¢ Rua Aurora n°s. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corre¢des, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os ¢ transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto as
reparticdes publicas federais, estaduais, municipais e autarquicas, sempre com relagio ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instincia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte e, promovendo a abertura, movimentagio,
levantamentos, parciais ou totais € encerramento de contas em cadernetas de poupanga,
conjuntas ndo solidarias, com locatarios ¢ destinadas a depositos caugiio garantia de contratos
de locag@o A comissdo cobrada pela Administradora serd de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranga de comissido sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorarios
advocaticios na propositura de agdo de despejo por falta de pagamento, com exclusdo das
custas do processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Sio Paulo, 27 de Abril de 2.010.

JOAO AL/TENFELDER CINTRA SILVA FILHO

Rua Sete de Abril, 118 - 8%.andar ~ Centro — SP - Tel.: 3255-8277 - Fax: 3255-8412 !
http:// www,opaimeveis.com.br - E mail: administracao@opaimaoveis.com.br
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igital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processd 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 649D744.

br/pastad

ps./lesaj.fjsp.us.

Este documento é copia do original, assinado digi
Para conferir o original, acesse o site



fls. 12

Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n® 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 133.824 ¢ CPF/MF sob n° 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 ¢ CPF n° 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n° 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instancia, substabelecendo, com reserva de iguais para nds, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X. XXX XXX XX XXX XXX XXX X XXX XXX

i

w

/

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 as 13:09 , sob o nimero 10031942120198260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 649D744.
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Organizagdo Q’au&sta cfe ﬁd'mzm.stragao de Imdveis Lida.

C.N.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1.939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SRA., JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA.
brasileira, casada,, Carteira de Identidade RG n° 01.669.308-SSP-SP e CPF n°

032.581.008-70, residente e domiciliada 2 Rua Pombal n° 12, nesta Capital, nomeia e
constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE ADMINISTRACAO
DE IMOVEIS LTDA., com sede & Rua Sete de Abril no. 118 - 8 andar, nesta Capital,

representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO,
Carteira de ldentidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP ¢ CPF no. 077.857.108-48, MARINA
ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP e CPF no. 143.610.768-
71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no.
4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE SOUSA, Carteira de
ldentidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP e CPF no. 260.856.618-94, que assinam
individualmente, para o fim especial de gerir ¢ administrar os iméveis de co- propriedade da
outorgante situados a4 Avenida Rio Branco n°.317, 321, 323, 325, 327, 331 e 333 e Rua
Aurora n°. 403, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locago, estipulando
quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corregdes, garantias, rescindindo-os,
cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto as reparti¢des
pliblicas federais, estaduais, municipais ¢ autarquicas, sempre com relagdio ao objeto deste
mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instincia, recebendo, dando
quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados, substabelecendo
o presente no todo ou em parte ¢, promovendo a abertura, movimentagdo, levantamentos,
parciais ou totais ¢ encerramento de contas em cadernetas de poupanga, conjuntas ndo
solidarias, com locatarios e destinadas a depésitos caugdo garantia de contratos de locagio A
comissdo cobrada pela Administradora sera de 5% sobre o valor do aluguel, sem cobranga de
comissiio sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorérios advocaticios
na proposnura de agdio de despejo por falta de pagamento, com exclusio das custas do
processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente, todos os
atos praticados anteriormente pela outorgada. Sdo Paulo, 28 de Abril de 2.010.

s 7 _,T’ _,'-"'-‘ /;’
PN AN AT

/J'éSEFlNA ALTENFELDER VILLACA

Rua Sete de Abril, 118 - 8%andar - Centro — SP - Tel.; 3255-8277 — Fux: 3255-8412
Ittip:// wiww.opaimoveis.com.br — E mail; administracao@opaimoveis.com.br
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n°® 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 133.824 e CPF/MF sob n°® 165.124.928-89 e DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 ¢ CPF n® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n°® 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instancia, substabelecendo, com reserva de iguais para nés, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. x.x.x.x.x.x.x,ﬁc.;c.x._x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 as 13:09 , sob o nimero 10031942120198260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 649D744.
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Organizagdo Paulista de Administragdo de Iméveis Ltda.

CAN.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1.939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SRA. MARINA TERESA FONSECA
ALTENFELDER SILVA, brasileira, solteira, Carteira de Identidade RG n” 01.669.312-
7-SSP-SP e CPF n® 764.039.208-04, residente e domiciliada & Rua Sio Vicente de Paula
n® 638 apto. 141, nesta Capital, nomeia e constitui bastante procuradora a
ORGANIZACAO PAULISTA DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede
4 Rua Sete de Abril no. 118 - 8 andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ
GUSTAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-
SSP-SP e CPF no. 077.857.108-48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG
no 1.016.995-SSP-SP e CPF no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA
ORCESI BUENO, Carteira de ldentidade RG no. 4.911.942-SSP-SP e CPF no. 065.189.208-
23 ¢ ANDRE BUENO DE SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP ¢
CPF mno. 260.856.618-94, que assinam individualmente, para o fim especial de gerir ¢
administrar os iméveis de co- propriedade da outorgante situados & Avenida Rio Branco n's.
317, 321, 323, 325, 327, 331, 333 ¢ Rua Aurora n°. 403, 405 e 407, nesta Capital, podendo
assinar contratos de locagiio, estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos,
multas, correcdes, garantias, rescindindo-os, cedendo-os ¢ transferindo-os, bem assim,
representar a outorgante, junto ds repartigdes publicas federais, estaduais, municipais e
autarquicas, sempre com relagio ao objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em
geral, Juizo ou Instdncia, recebendo, dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo
acordos, contratando advogados, substabelecendo o presente no todo ou em parte ¢,
promovendo a abertura, movimentagio, levantamentos, parciais ou tolais e encerramento de
contas em cadernetas de poupanga, conjuntas nio solidarias, com locatdrios e destinadas a
depdsitos cauglo garantia de contratos de locagdo A comissio cobrada pela Administradora
sera de 5% sobre o valor do aluguel, sem cobranga de comissio sobre o primeiro aluguel em
novas locagdes, sendo que os honorarios advocaticios na propositura de a¢do de despejo por
falta de pagamento. com exclusio das custas do processo, ji estdo inclusos na taxa
administrativa. Ratifica-se ora e expressamente, todos os atos praticados anteriormente pela

outorgada. S&o Paulo, 28 de Abril de 2.010.

MARINA TERESA FONSECA ALTENFELDER SILVA

Rua Sete de Abril, 118 - 8 .andar — Centro — SP — Tel.: 3255-8277 - Fax: 3255-8412
Ittp:// www.opaimeveis.com.br — E mail: administracao@ppaimoveis.com.br
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 133.824 e CPF/MF sob n°® 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n® 7304, com sede na Rua Marconi n°® 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instancia, substabelecendo, com reserva de iguais para nos, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X.X.X. XX XX XX XXX XXX XXX XGXGKGXGXGXGX.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 as 13:09 , sob o nimero 10031942120198260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 649D744.
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Desdde 1039

Organizagdo Paulista de Administragdo de Iméveis Lida

Rua Sete de Abril, 118 - 8" .andar — Centro — SP — Tel.: 3255-8277 — 3255-8412
www.opaimoveis.com.br — e mail: administracao@opaimoveis.com.br
CRECI No. 244-J-

CONTRATO DE LOCACAO

Os abaixo assinados, locador (es) e locatario (s) , nesta e na melhor forma de direito, tém entre si
justo e reciprocamente contratado o seguinte: A ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede nesta Capital a Rua 7 de Abril, 118- 8o.
andar - CNPJ no. 61.296.539/0001-24, ora por seus representantes legais e como procuradores dos
(a) locadores (a) DR. EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileiro,
divorciado, Carteira de Identidade RG n” 2.069.623-1-SSP/SP ¢ CPF n® 413.343.298-34, na
propor¢io de 2/7; SRA. JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA, brasileira, Carteira de
Identidade RG n” 1.669.308-SSP/SP ¢ CPF n® 032.581.008-70, na propor¢io de 1/7; SRA.
APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA, brasileira, Carteira de Identidade
RG n° 1.669.309-7-SSP/SP ¢ CPF n° 028.263.988-81, na proporc¢io de 1/7; DR. JOAO
ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO, brasileiro, Carteira de Identidade RG n°
9.327.538-9-SSP/SP ¢ CPF n° 092.283.928-00, na propor¢io de 1/7; ESPOLIO DE
FRANCISCO FONSECA ALTENFELDER SILVA, CPF n° 048.426.988-04, na proporc¢io de
1/7; SR. PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileiro, Carteira de Identidade RG
n° 1.669.313-SSP/SP ¢ CPF n° 049.400.838-53, na proporgio de 1/7; SRA. MARINA TERESA
FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileira, Carteira de Identidade RG n* 1.669.312-7-
SSP/SP ¢ CPF n°® 764.039.208-04, na propor¢ao de 1/7, locam ao SR. JOSE MARIO
CARDOSO, brasileiro, divorciado, comerciante, Carteira de Identidade RG n°® 17.025.559-1-
SSP/SP e CPF n° 022.804.308-51 o imovel sito a AVENIDA RIO BRANCO N° 327 — SANTA
EFIGENIA- SAO PAULO/SP - CEP: 01205-000, mediante as seguintes clausulas e condigdes:-

I. - O prazo do presente contrato ¢ de trinta e seis (36) meses a comegar em 01 de
Setembro de 2.016 e a terminar, independentemente de qualquer aviso ou notificag¢do, no dia 31 de
Agosto de 2.019 data em que o (a) locatario (a) se obriga a restituir o imovel completamente livre,
desocupado e no perfeito estado em que ora o recebe, inclusive repintado, procedendo a entrega
das chaves do imovel para o (a) locador (a) ou seu representante legal, nunca a terceiros, sob pena
de continuar responsavel pelos aluguéis e encargos devidos pela locagio, até o acerto final e recibo
de quitagdio e retomada da posse total do imovel, expedido pelo (a) locador (a):

2. - O aluguel mensal ¢ de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), sujeito aos reajustes
previstos na cldusula 27 a seguir e que o (a) locatdrio (a), juntamente com os encargos devidos e
adiante avengados, deverd pagar, pontualmente, até o dia primeiro (01) do més subsequente ao
vencido através de boleto bancario, encaminhado pelo (a) locador (a) ou seu representante legal.
Caso o boleto bancario nio seja recebido, deverd o (a) locatario (a) providenciar o pagamento do
aluguel e encargos de sua responsabilidade previstos no presente contrato, no escritério da
ORGANIZACAO PAULISTA DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA. até a data do
vencimento, ndo sendo considerado pagamento aquele efetuado de outra forma e em outro local,
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que ndo os indicados nesta clausula, notadamente o depdsito simples em conta corrente. A falta do
pagamento do aluguel e encargos no local e prazo supra convencionados, sem prejuizo de mora ja
incidida e cominagGes aplicdveis, sujeitard ao (a) locatario (a) a sua cobranga advocaticia as taxas
de dez por cento na fase amigavel e vinte por cento na judicial, inclusive nas a¢des de retomada
consequentes;

§1° - O (a) locatario (a) autoriza e se compromete desde ja, a arcar com o0s custos para a
emissdo de boletos de pagamentos dos aluguéis, na forma estabelecida nesta clausula, uma vez que
tal providéncia ¢ por ele (a) solicitada, ja que facilita o resgate do aluguel e encargos;

§2° - O locatario podera obter mensalmente via internet, 2*. via de boletos pelo site
www.opaimoveis.com.br bastando inserir usudrio e senha que se encontra no boleto;

3. -0 (a) locatario (a) , exceto as obras ou reparagdes que digam respeito a seguranga do
imovel, obriga-se por todas as demais, devendo manter o prédio, seus pertences e acessorios,
inclusive instalagdes hidraulicas e elétricas, sem nenhuma exce¢do, em perfeito estado de
conservacdo ¢ limpeza, a fim de que tudo assim seja restituido quando findo ou rescindido este
contrato e locacgdo, sempre sem direito, por benfeitorias ou acessdes feitas, a qualquer indenizagdo,
compensagdo, remo¢do ou retengdo, mesmo que sejam necessarias, autorizadas ou ndo pelo (a)
locador (a), as quais, desde logo, se incorporardo ao imovel; renunciando o (a) locatario (a), desde
ja, expressamente, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a qualquer indenizagdo ou retengdo neste
sentido. Fica esclarecido que os (as) locatarios (as) ndo ficardo com a obrigagdo de arcar com o
pagamento de obras que digam respeito a benfeitorias no prédio e no imovel;

4. -0 (a) locatario (a) ndo podera ceder e transferir este contrato nem fazer modificagdes
no prédio sem a prévia autoriza¢@o, por escrito, do locador, ainda que seja pela cessio de cotas de
sociedade locataria, e responderd sempre pelas exigéncias dos poderes publicos competentes a que
der causa, bem assim pelos consumos e tarifas de luz, energia, dgua, gas e telefone, qualquer que
seja o seu sistema de cobranga. Ainda, fica certo que o locatario(a) se obriga a providenciar a
transferéncia da titularidade das contas de LUZ ¢ AGUA para o seu nome, no prazo de 30
(trinta) dias a contar da assinatura deste pacto, sob pena de incorrer em infracio contratual,
ensejadora dos consequentes previstos neste contrato de locagido, nos item “b” ¢ § 3° ambos
da clausula 10%;

§ unico - Fica estabelecido que a cessdo de quotas da sociedade locataria ¢ equiparada pela
vontade das partes contratantes, a cessdo da locagdo, obrigando-se a locataria, a colher a anuéncia
expressa e por escrito do (a) locador (a), para a continuidade da locagio com a nova composigdo
societdria, sob pena de infra¢éio do presente contrato de locagéo;

5. - Ficam expressamente proibidas a sublocag@o, cessdo de uso nas hipoteses consideradas
na clausula 4° supra, empréstimo ou comodato do imovel ora locado, seja total ou parcial; sob pena
de grave infragdo contratual, e despejo. Qualquer excegiio que seja admitida no caso, s6 tera

/7 :
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validade mediante prévia autorizagdo, por escrito, do (a) locador (a) , hipotese em que o (a)
locatdrio (a) ficarda obrigada a agir, em, tempo oportuno, junto aos eventuais sublocatdrios ou
ocupantes, de forma que o imoével, ao término deste contrato, esteja completamente desocupado, em
perfeita ordem e sem quaisquer 6nus ou obrigagdes para o (a) locador (a);

6. - Se o imovel for desapropriado na vigéncia desta locagdo, o (a) locador (a) ficard
exonerado (a) de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato, responsabilidade que
passara ao poder desapropriante, somente contra o qual o (a) locatario (a) podera agir;

7. - Fica eleito o Foro da Comarca do local do imovel para dirimir as dividas consequentes
deste contrato e loca¢@o, com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja. A parte
vencida arcara com todas as despesas judiciais e extrajudiciais e honorarios do advogado da parte
vencedora, estes na base de vinte por cento;

8. — O (a) locador (a), desde ja, fica autorizado, por si ou seus prepostos, a examinar ou
vistoriar o imdvel locado e quando lhe pare¢a conveniente, mas que, conforme inciso IX art.23 da
lei 8245/91 o sera em dias uteis, no horario comercial e como ora se estabelece. Fica certo, ainda,
que o (a) locatario (a) desiste, expressamente, da preferéncia constante do art. 27 e seguintes da
referida lei 8245/91;

9'. - No caso de falecimento, redugio do patriménio ou insolvéncia do (s) fiador (es), ou da
recuperag¢do judicial ou faléncia em sendo firma, ou ainda, a par da renuncia, pelo (s) fiador (es), ao
direito de pedir exoneragdo, caso esta ocorra por qualquer motivo ou haja necessidade de
substituigdo do fiador por forga de lei, o (a) locatario (a) fica obrigado (a), no prazo de trinta dias do
evento, a lhe dar substituto idéneo ou oferecer quaisquer das garantias do art. 37 da Lei 8245/91,
desde que idoneas ¢ aceitas pelo (a) locador (a), sob pena de incorrer na multa convencionada neste
contrato, além de infra¢do contratual ensejadora da rescisdo deste contrato ou da locagdo
eventualmente prorrogada a prazo indeterminado;

§1° - Optando o locatario a oferecer outro fiador idoneo, obriga-se o (a) locatério (a), para
efeitos do art. 825 do Codigo Civil, a apresentar certiddes negativas de protestos e distribuigdo de
acdes do fiador e seu conjuge, bem como matricula atualizada (com até 30 dias de expedigdo) de
imovel de sua propriedade, livre e desembaracado no mesmo Municipio deste contrato de locagéo,
além de declaragio bastante em que concorde (m) com a assungdo da obrigagdo, disponibilizando-
se a assinar aditivo ao presente contrato:

10", - Como clausulas penais ficam estabelecidas as seguintes multas: a) no valor igual a
10% sobre o débito em aberto exclusivamente como san¢@o a qualquer atraso no pagamento dos
aluguéis e encargos previstos neste contrato; b) no valor equivalente a cinco (5) alugueis vigentes
ao tempo de sua exigéncia e na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste pacto
locacional, inclusive as referentes ao uso € manutengdo, prazo contratual e restituicdo do imovel
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locado, ou ainda, para o (a) locatario (a) em exercendo a faculdade do disposto no “caput” do art.4’
da mencionada lei 8245/91;

§1°. — No caso de mora no pagamento do aluguel e/ou encargos, além da clausula penal
acima, o (a) locatario (a) também ficard sujeita a corre¢do monetdria ¢ aos juros de 1% a.m,
incidentes desde o seu vencimento até a final liquidagédo;

§2°. — A eventual ndo aplicagdo da multa especificada na letra “a” supra, serd tida, em cada
caso e a critério do (a) locador (a), como mera exce¢@o sem implicar, sempre e independentemente
de qualquer aviso, em rentncia, diminui¢do, alteracdo ou revogagdo da validade ¢ vigéncia da
cominago ai prefixada. Outrossim, dita penalidade sera aplicada nas hipéteses de purga de mora
amigavel ou judicial e sem prejuizo dos honorarios de advogado previstos na clausula 2°.anterior;

§3° - Fica facultado, ainda, a parte inocente, considerar resolvido o presente contrato sem
qualquer aviso ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, ensejando o despejo por infragdo contratual
no caso do (a) locatario (a) , sem prejuizo do complemento em razido de prejuizos suplementares
que ndo puderem ser suportados pela multa ora pactuada (art. 416, paragrafo tnico, CC);

11.-0 (a) locatdrio (a) ndo podera, sem autorizag@o prévia e por escrito ao (a) locador (a),
alterar, modificar ou danificar o imovel locado;

12 - Como fiador(es) e principal (is) pagador (es) do (a) locatério (a) e com ele (a)
solidariamente responsavel (is) por todas as obrigagdes ora assumidas, inclusive por todo e qualquer
reajuste ou atualizac8o, por acordo amigavel ou judicial de aluguel e eventuais danos causados pelo
(a) locatdrio (a), até a efetiva entrega e recebimento pelo (a) locador (a), do imoével locado,
responsabilidade essa que perdurara, pois, mesmo quando findo o prazo contratual e prorrogada a
locagdo por prazo indeterminado, de acordo com o facultado pelo art. 39 da Lei 8245/91, ou ainda,
apos a efetiva entrega das chaves, caso o imével néo tenha sido entregue nas condigdes ajustadas na
clausula 3* ou com qualquer débito remanescente e decorrente do presente contrato; para o que
desiste (m) ele(s), desde ja, dos beneficios do art. 835 do Codigo Civil, assina (m) o presente, SRA.
MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA, brasileira, comerciante, Carteira de Identidade
RG n° 21.312.843-3-SSP/SP e CPF n° 251.015.208-45 casada com o SR, OTAVIANO ALVES
DE SOUZA, brasileiro, comerciante, Carteira de Identidade RG n. 29.744.896-1-SSP/SP e
CPF n® 367.772.935-15, residente(s) e domiciliado (s) 2 Rua Paim, 235 apartamento 222 — Bela
Vista, nesta Capital. Para todos os efeitos da fianga ora outorgada, o (s) fiador (es) desiste (m),
também, das vantagens dos arts. 821, 827, 828, 834, 835, 837, 838 ¢ 839 do Codigo Civil e arts. 12
§2°¢e 40, X, da Lei 8245/91;

§1° - Fica certo que a responsabilidade do (s) fiador (es) incluird, também, qualquer reajuste
amigavel de aluguéis e alteragdo de periodicidade das suas corre¢des que possam haver entre
locador (a) e locatario (a) , bem como de impostos, taxas, seguros e encargos assumidos pelo (a)

W 4
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locatario (a) ou , mesmo, decorrentes de majoragdes resultantes de acordo judicial ou extrajudicial,
entre locador (a) e locatario (a), ou agdo revisional, embora delas ndo participem, e mesmo ap6s o
prazo contratado, em caso de vigéncia legal por prazo indeterminado ou entrega das chaves em
razdo de obrigagdes remanescentes. nos termos do art. 39 da Lei 8245/91, obrigagdo esta que
perdurard, mesmo na hipétese de falecimento do afiangado. Declarando, desde ja, concorde com o
que no evento, venha a ser deliberado. Responderdo eles, também, pela sucumbéncia resultante de
qualquer a¢@o movida contra o (a) ora afiangado (a) e fundada neste contrato;

§2° - O (s) fiador (es) obriga (m)-se a comunicar ao (a) locador (a), por escrito, a mudanca
de seu endereco (domicilio) comercial ou residencial.

§3° - Declara o (s) fiador (es) estar ciente de que ndo € obrigatério, para o (a) locador (a) ou
seu representante legal, dar conhecimento ao (s) fiador (es) da propositura da ag@o de despejo por
falta de pagamento cumulada com cobranga de aluguéis e encargos, sendo obrigagio do (s) fiador
(es) verificar a pontualidade do (a) afiangado (a);

§4° - Que em virtude da responsabilidade solidaria com o (a) afiancado (a), se obriga pelo
pagamento integral da multa contratual, com juros e correg¢des, ainda que o contrato de locagdo
esteja vigendo por prazo indeterminado, mesmo no caso de despejo por falta de pagamento ou
infragdo contratual ou legal. Obriga-se, outrossim, por todos os danos causados ao imével objeto da
locagdo pelo (a) locatario (a), responsabilizando-se, também, pelos lucros cessantes no tempo que o
imovel, em virtude de danos decorrentes desta locagdo, deixar de auferir rendimentos, ficando a
disposi¢do de vistoria e reforma;

§5° - Que expressamente concorda em permanecer como garante nos termos originais aqui
convencionados em caso de morte do (a) afiangado (a) ¢ subroga¢do do contrato, nos termos dos
arts. 11 e 12 da Lei 8245/91, em razdo da rentncia as faculdades do art. 12, §2° da Lei 8§245/91;

13", - Findo o prazo deste contrato, mas prorrogada a locagdo, por vontade das partes ou por
disposigdo de lei, todas as clausulas ora estipuladas continuardo em pleno vigor e reguladoras das
relagdes entre os contratantes e respectivo (s) fiador(es) por prazo indeterminado e até o final e
efetiva restitui¢do do imdvel locado;

L] . I3 . -~ - - . .
14. - O imovel objeto desta locagdo destina-se, exclusivamente, a fins comerciais (ramo de
lanchonete e doceria) ndo podendo, em hipdtese alguma, sem o prévio consentimento, por escrito,
do (a) locador (a), ser alterada tal destinagdo;

] W W A ¥ F . . ~
15. - As proibi¢des constantes das clausulas 4" e 5' anteriores se estendem, nas locagdes

ndo residenciais, as firmas oriundas de altera¢des contratuais, bem como sociedade formada pelo (a)

locatario (a) com terceiros. Somente com a prévia e escrita autorizagdo do (a) locador (a) estes

eventos terdo validade; W
3
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16. - Todos os impostos e taxas municipais e taxas de consumo de agua e esgotos , bem
como em se tratando de unidades auténomas em prédios comuns ou condominiais, todas as
despesas ordindrias comuns ou de condominio, inclusive a quota parte cabente a unidade no prémio
do seguro complementar obrigatério contra fogo, que recaem ou venham recair sobre o imédvel,
correrdo por conta exclusiva do (a) locatario (a) que os reembolsara ao (a) locador (a) nas mesmas
¢pocas e formas que forem exigidas, deste ultimo, pelo Fisco, pelo Condominio ou por rateio da
coisa comum. Fica certo ¢ avengado que, nas hipdteses de se tratar de apartamento ou conjunto a
quota parte cabente a0 mesmo nos encargos acima previstos sera apurada de acordo com o método
adotado para o prédio ja do conhecimento ¢ aceito pelo (a) locatario (a). E quaisquer avisos
referentes a tais encargos, entregues no imovel ora locado, deverdo ser, pelo (a) locatario (a),
encaminhados, imediatamente, a Administradora do (a) locador (a), com a antecedéncia necessaria
para que sejam providenciados os seus pagamentos, sob pena de, ndo o fazendo, responder pelas
multas, juros, acréscimos ¢ corre¢des monetarias que decorrerem dessa omissdo ou atraso e mora
consequente. Para a constitui¢do do (a) locatario (a) em mora, relativamente a tais encargos, bastara
o vencimento da obrigacdo na data aprazada no presente contrato de locag¢do, e consequente
cobranga em agdo de retomada por falta de pagamento, de execugdo, sumdria ou ordinaria de
cobranga. Os encargos previstos nesta cldusula integram, desde logo e de pleno direito, o valor dos
respectivos aluguéis mensais ndo sendo permitido ao devedor deixar de paga-los sob pretexto de
inexatiddo ou ndo comprovagdo. Fica, no entanto, ressalvado o (a) locatario (a), apés o pagamento
desses encargos, o direito de pedir a cabal demonstragdo e prova do cobrado a tal titulo, aplicando-
se a espécie o principio “solve et repete”. O eventual atraso do (a) locador (a) na cobranga de tais
encargos ndo modifica nem altera a obrigagdo do (a) locatario {a) em resgata-los quando cobrados,
ainda que acumuladamente e apos as épocas proprias;

§unico — Na hipotese do (a) locatario (a), efetivar diretamente o pagamento de quaisquer dos
encargos a que se obriga por for¢a deste contrato, encaminhados ao endereco do imovel locado,
devera o (a) locatério (a), remeter a copia do (s) recibo(s) ao locador (a) ou seu representante legal,
em até 10 (dez) dias do vencimento, sob pena de incorrer em infragdo contratual, ensejadora dos
consequentes previstos neste contrato de locagio;

17. - O aluguel correspondera, sempre ao periodo normal do més, raziio pela qual, em sendo
0 caso, o primeiro periodo serd devidamente acertado pela cobranga dos dias a ele correspondente e
que devera ser pago no prazo e forma da clausula 2°. anterior;

§tnico - Declara o (a) locatario (a) ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores ndo significa e ndo representa quitagdo de débitos anteriores, tampouco de outras
obrigagdes decorrentes deste contrato que ndo forem cobradas por quaisquer circunstancias em
qualquer €poca;

18 - A presente locagio é feita nos termos da lei 8245/91 e demais disposigdes do Codigo
Civil e Legislagdes pertinentes;

f/ Ig

’
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19'. - Quando haja pluralidade de locadores (as) e locatarios (as), conforme admitido no art.
2°da lei 8245/91, a solidariedade dos primeiros sé ocorrera na forma ativa. Quanto aos segundos,
dita solidariedade sera tanto ativa como passiva, de forma que, em Juizo ou fora dele, bastara a
citagdo, intimag¢d@o ou manifestagio de um sO deles para convalidar quaisquer alteragdes,
retificagdes, reajustes, atualizagdo de aluguéis, reconhecimento de débitos, rescisdo deste contrato e
desocupacio e restitui¢ido do imovel locado;

20", - Quando tratar-se de locagdo ndo residencial, fica declarado pelo (a) locatério (a) que,
por indaga¢Bes e levantamentos que antes procedeu, tem pleno conhecimento das posturas,
exigéncias, restricdes ¢ determinagdes municipais, da Cetesb, da Higiene do Trabalho, ¢ dos demais
poderes publicos competentes, relativamente ao local e imével ora locado e pertinentes ao uso e
destinagdo que dard ao mesmo. N@o constituindo, assim, motivo, fundamento ou razdo para o (a)
locatario (a) - a qualquer tempo e na hipotese de tais poderes lhes recusarem ou sustarem permissao
ou licen¢a de funcionamento, pretender a rescisio deste contrato ou qualquer outra pretensdo contra
o (s) locador (es);

21" - O locatario assume a responsabilidade por eventual incéndio no imével ora locado,
caso ndo tenha sido por caso fortuito ou de forga maior, vicios de construg@o ou propagagdo de fogo
originado em outro imovel. Para tanto e a pedido e conveniéncia deste, fica estipulado que o (a)
locador (a), em seu proprio nome e beneficio, fard um seguro contra fogo e danos gerais causados
no imoével ora locado no valor de R$ 320.000,00 (Trezentos e vinte mil reais) e cujo prémio o (a)
locatério (a) reembolsara ao locador (a), juntamente com o pagamento do aluguel subsequentemente
devido e sob as penas cominadas nas clausulas 2° e 10" anteriores. Seguro esse que integra os
encargos devidos pela locagdo e sera renovado anualmente, enquanto perdure a locagdo, e cujo
valor serd corrigido na mesma propor¢do da variagdo do IGPM, ou indice oficial que o substitua;

§1° - Na ocorréncia de sinistro coberto pelo seguro de que trata esta clausula, obriga-se o (a)
locatario (a) a comunicar o fato imediatamente ao locador (a) para que este toma as devidas
providéncias junto a companhia seguradora;

§2° - Fica o (a) locatario (a) obrigado a respeitar as cldusulas ¢ condigdes da apolice do
seguro contratado, sob pena de, na hipétese de ndo ocorrer o pagamento da indenizagdo, pela
companhia seguradora, por descumprimento das clausulas e condi¢des do contrato, sujeitar-se ao
pagamento da indenizagdo devida ao locador (a), sem prejuizo da multa contratual e resolugdo do
presente contrato, a critério do (a) locador (a);

22. - Qualquer reclamagdo, solicitagdo ou pretensdo do (a) locatario (a) e referente a este
contrato, sua locagdo e imovel locado. devera ser encaminhada, por escrito, 8 Administradora do (a)
locador (a);

23". - Na hipotese de falecimento do (a) locatério(a) com a eventual substitui¢do na locagdo,
na forma do art. 11 da lei 8245/91 por seus herdeiros legais, a responsabilidade do (s) fiador (es)

1 /
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mencionados na cldusula 12a. anterior, continuard em pleno vigor como garante daqueles eventuais
sucessores;

§dnico - Tratando-se de locagdo residencial, obriga-se o (a) locatario (a) subrogado a
comunicar, imediatamente, por escrito, o (a) locador (a), o ocorrido, sob pena de ndo o fazendo,
incorrer em infra¢do contratual e despejo.

24’. — Os fiadores outorgam-se reciproca procuragdo para recebimento de cita¢des judiciais,
notificagdes e intimagdes referentes as obrigagdes assumidas neste contrato, servindo o presente de
instrumento bastante, de tal sorte que qualquer deles podera ser citado, notificado ou interpelado em
a¢do movida em face de qualquer um deles e efetivar, como mandatario do outro. transa¢io com o
(a) locador (a), sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis;

25. - Na hipotese de mora do (a) locatdrio (a), sem prejuizo para as demais sangdes
contratuais, os aluguéis e encargos subsequentes serdo devidos no tltimo dia do respectivo més. E,
até que haja eventual purgag¢do, fica prejudicado o prazo dilatorio da clausula 2* anterior. Em sendo
purgada, na forma da lei, a mora, dito prazo sera restabelecido;

26. - Que fica admitido ao (a) locador (a), a seu critério, usar das faculdades estabelecidas
no item IV do art. 58 da lei 8245/91;

27.-0 aluguel devido serd corrigido anualmente, com base na variagdo, do IGPM (FGV)
ou IPC (FIPE), prevalecendo aquele que maior valor corretivo apresente e, na falta ou impedimento
legal dele, pelo indice oficial que entdo, vigore. Caso haja permissibilidade legal a corregdo sera
devida sempre pela menor periodicidade, no qual concordam desde ja as partes, em carater
irretratavel e irrevogavel, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial;

28", - No caso de abandono e desocupagio do imével pelo (a) locatario (a) sem que haja,
concomitante entrega de sua posse e chaves, fica o (a) locador (a), independentemente de qualquer
medida judicial, apés constatagiio do evento com lavratura de termo bastante subscrito por duas
testemunhas presenciais, autorizado a imitir-se na posse direta do imovel;

29% - O tempo que o (a) locador (a) vier a dispender para apurar e proceder aos eventuais
reparos no imovel apos sua desocupagdo ou abandono, por estragos nele feitos pelo (a) locatario
(a), serd indenizavel por este, sem prejuizo do ressarcimento dos danos, como lucros cessantes
apuraveis pela via propria;

30" — Em caso de incéndio ou qualquer acidente ocorrido, sem culpa de qualquer das partes e
que obrigue a reconstrugdo do prédio, a locagdo ficara resolvida, desobrigados os contratantes das
clausulas e condigdes deste instrumento;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 as 13:09 , sob o nimero 10031942120198260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 649D74C.



fls. 27

g
L

Ane

iU el

.
Desde 1939

Organizagdo Paulista de Administracdo de Iméveis Lida

Rua Sete de Abril, 118 - 8%.andar — Centro — SP — Tel.: 3255-8277 — 3255-8412
www.opaimoveis.com.br — e mail: administracao@opaimoveis.com.br
CRECI No. 244-J-

31" — Fica obrigado (a) o (a) locatario (a) a satisfazer a todas as intima¢des dos poderes
publicos a que der causa e a pagar todas as multas que motivar, sendo responsavel, ainda, pelas
multas e majoragbes de impostos ¢ taxas a que der causa, com a retengdo ou pela entrega fora do
prazo para pagamento com abono, dos avisos de langamentos respectivos que receber;

32".- De acordo com o Art. 6° da lei 8245/91, estando a locagéo a prazo indeterminado, o
locatario devera denunciar a rescis@o da locagdo mediante aviso por escrito aos locadores, com
antecedéncia minima de trinta (30) dias. Caso ndo haja a notificagdo, por escrito, o locador podera
exigir um aluguel a titulo de resciséo;

33% — Que a titulo de ressarcimento pelas despesas com benfeitorias e eventuais reparos a
serem executados no imoével ora locado e que ficardo desde logo incorporados ao mesmo e sem
direito a qualquer outra indenizagfo, compensag@o ou retengdo, o locatdrio terd uma caréncia no
aluguel de sessenta (60) dias, ou seja, de 01 de setembro de 2016 a 31 de outubro de 2016. Fica
certo, no entanto, que o locatario perdera dito abono se deixar de pagar o aluguel e encargos no
prazo antes estipulado;

34%. - Declaram as partes que, apos terem lido, concordam com todos os térmos e clausulas
acima;
E, por estarem de pleno acordo vai o presente em duas vias datadas, assinadas e testemunhadas.
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01 - Codigo de Receita - Descrigio

02 - Cddigo do Servigo —

18- Qide

[ DARE-SP : ey
s — | Govemo do Estado de Sao Paulo — - Eﬁﬁl:r::;: - Servigos: 1
— F: Cusias - judicidrias pertencentes ao Estado, J- 11 1-PETI INICLAL
2 == Secretaria da Fazenda Don‘-.u;;:m 230-6 % Thdeet e
% e e e
g —— 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo
8 — » Financeiro
h B :
—_— - 04 - Cnpj ou Cpl
& === |Eduardo Fonseca Altenfelder Silva i
@
8 =— 413.343.298-34 RS 427,54 R$ 0,00
- E
s — 16 - Endereco 05 - 07 - Referdneia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
g — Rua Marconi 31 conj. 1@2 1@% andar Sao Paulo 5P Advocaticios
= =
—_—
RS 0,00 R$ 0,00
18 - N® do Documento 17 - Observagdes 08- 11-Multa de Moracu |14 - Valor Total
Detalhe Comarca/Foro: SAD PAULO, C6d. Foro: 100, Natureza da Aclo: Despejo por Multa Por Infragio
Falta de Pagamento Cumulade Com Cobranga, Autor: Eduardo Fonseca
190590003560801-0001 |a)tenfelder Silva [Outras(s), Réu: José'mrio Cardoso [Outras(s) parte(
Emissso: 17/01/2018 3); 003 R$ 0,00 RS 427,54

85820000004-0 27540185111-1 90590003560-7 80120190216-7

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda

Documento de Arrecadacgédo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

07 - Data de Vencimento

16/02/2019

02 - Enderego

Rua Marconi 31 conj. 182 18% andar Sao Paulo 5P

08 - Valor Total

R$ 427,54

03 - CNPJ Base / CPF
413.343.208-34

04 - Telefone
(11)3255-0525

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: SAD PAULD, Céd. Foro: 108, Natureza da Acdo: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado
Com Cobranga, Autor: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

s) parte(s) do mes

[Cutras(s), Réu: José Mario Cardoso [Outras(

09 - Ndmero do DARE

190590003560801

Emissédo: 17/01/2019

10 - Autenticagdo Mecénica

|V|a do Contribuinte
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©
g — 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo
a  — B 16/02/2010 Financeiro
e -
—_— 4 04 - ouC
§ — Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e
_ 413, RS 155,19
s == 13.343 208-34 S RS 0,00
&  — 16 - Enderego 05- 07 - Referéncia 10 - Jurcs de Mora 13 - Honordrios
=] E—— Rua Marconi 31 conj. 102 18 andar Sao Paulo SP Advocaticios
|
_——
RS 0,00 R$ 0,00
18 - N® do Documento 17 - Observagles 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Vailor Tetal
Detathe Comarca/Foro: SAO PAULD, Céd. Foro: 180, Natureza da Aclo: Despejo por Multa Por Infragio
Falta de Pagamento Cusulado Com Cobranca, Autor: Eduardo Fonseca
190590003560830-0001 Altenfelder Silva [Outras(s), Réu: José Mario Cardosc [Outras(s) parte(
EmissBo: 17/0172019 3).do pas RS 0,00 RS 155,19

85820000001-5 55190185111-2 90590003560-7 83020190216-0

Governo do Estado de Séo Paulo
Secretaria da Fazenda

Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

07 - Data de Vencimento

16/02/2019

02 - Enderego

Rua Marconi 31 conj. 102 1@% andar Sao Paulo SP

08 - Valor Total
R$ 155,19

03 - CNPJ Base / CPF
413.343.298-34

04 - Telefone
(11)3255-0525

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Numero do DARE

06 - Observagdes

Comarca/Foro: SAD PAULD, Céd. Foro: 189, Natureza da Acdo: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado
Com Cobranga, Autor: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva [Cutras(s), Réu: José Mario Cardoso [Outras(

5) parte(s) do mes

190590003560830

Emiss&o: 17/01/2019

10 - Autenticagdo Mecénica

|V|a do Contribuinte
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Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ 2
Codigo de Barras  86340000000-8 0500511?&43
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Data do pagamento 17/01/
Valor Tutaf



Guia de Recolhimento http:/;’wwwtis.bb.com.brfﬁnc!fnnlfw()’]ﬁ)?% 114 2
: - n S. iR
< Guia de Recolhimento N° Pedido 2019011712210307
= BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

Eduardo Fonseca Altenfelder S. e outros. 2.069.623-1 413.343.298-34

N° do processo Unidade CEP

Inicial Foro Central Jofio Mendes Jr. 01047-000

Enderego Cédigo

Rua Marconi 31 conj. 102 10° andar 201-0

Histérico Valor

Agdo de Despejo por Falta de Pagamento Cumulada com Cobranga. Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e

outros X José Mario Cardoso e outros. Comarca de S&o Paulo / SP. o 5.00

5,00
O Tribunal de justica ndo se respensabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o cédigo de barras,
Mod. 0.70.731-4 - Out/17 - SISBB 17284 - feso
1*Via - Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3" via - Banco
| 868400000008 | 050051174002 | 120100004130 | 343298343072 |
Corte aqui.

g B ANCODO BRASIL Guia de Recolhimento N° Pedido 2019011712210307

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF - CNPJ

Eduardo Fonseca Altenfelder S. e outros. 2.069.623-1 413.343.298-34

N do processo Unidade CEP

Inicial Foro Central Jodo Mendes Jr. - 01047-000

Enderego Cédigo

Rua Marconi 31 conj. 102 10° andar 2010

Historico . Valor

Agdo de Despejo por Falta de Pagamento Cumulada com Cobranga. Eduardo Fonseca Altenfelder Silvae 500

outros X José Mario Cardoso e outros. Comarca de Séo Paulo / SP. A :
5,00

O Tribunal de justia ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Qut/17 - SISBB 17284 - feso

1*\ia - Unidade geradora do servigo, 2% via — Contribuinte e 3 via - Banco

| 868400000008 | 050051174002 | 120100004130 | 343298343072 |

M AAARERnER

Corte aani
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CUMFRUVANTE DE PAGAMENTO DE TITULODS

SAU PAULD TRIBUNAL DE JUJ[IU#

OU 190000090224 3622008000768 16 1 7277771 70000025
BENEFICIARLG:

SAU PAULD TRIBUNAL DE JUSTICA

HOME FANTASTA:

SAO PAULE TRIBUNAL DE JUSTICA

CHPJ: 51,114, 001/0001-493

PAGALIUR

Eduardo Fonseca Altentelder Silva e
CPF: 413,343, 298-34

NR. DUCUMENTU 2. 04¢

NUSSO NUMERD 284362200000
CONVENLO 028
UATA DE VENCIMENTO 22/01/2D
DATA [0 PAGANENTH 17/01/2D) E
VALOR DU BOCUMENTOD 2

ne

Este documento é copia do orginal, assinado@nalrﬁem_wr %E@M@ @C@E@UNIOR ¢ Trbunalde Justca do Estado de Sao Paulo, proﬁjplado e 1802019 3 1309, s0b 0 et H031947120198260100

VALOR CUBKADD

NR. AUTENT ICACAD E.F72.0C9.BAS. 9A1
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'
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02843.622008 00076.816172 7 7770000023877
Beneficiano Aglncia/Cod Cedente Data Emissio Venamenio
SAD PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 223 s 59056 / 950493-1 17/01/2018 2210112019
Endereco do Benelicidno CPFICNPJ
'RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR CONSOLACAQ - SAOPAULO -SP- 1301100 CPF/CNPJ: 51174001/0001-93
Pagador Nosso Numero Nuﬂmo Duumm‘.n Valor do m
é Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros 28436220000076816 76816 23877
Instrugdes Autenticacho m:lnlu
Referéncia: Depdsito Oficlais de Justiga
Depositante/Remetente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros  Ndmero do Depésito: 76816 Niumero do Processo;
Nome do Autor:Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Vara Judicial: null
Nome do Réu:José Marlo Cardoso e outros Comarca/Férum: SP-CENTRAL CAPITAL(JOAD MENDES) Ano Processo: gm 9
Este documento serve como Comp ite de Depdsito de Desp de Conducao de Oliciais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apr
03 vias desse comprovante junto ao Cartdrio (Oficio Judicial). sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o p il to for eletuado atravé
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fomecido pelo banco recebedor. 1® via - PROCESSO
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02843.622008 00076.816172 7 77770000023877
Beneficiaro Agbnoa/Cod. Cedente Data Emissiio Vencimento
E SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA . g 5905-6/ 9504931 17/0172019 22/01/2019
Endan)go do B.I’Iﬂ F):Hrlo CPFICNPY
5 RUA DA CONSOLACAQ 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAOPAULO - SP-1301100 CPF/CNPJ. 51174001/0001-03
Pagador Nosso Nomero Numero Documento Valet do docurmento
_Eduardo Fonseca Altenfelder Silvae outros 28436220000076816  ET76816 — b oL A
Instrugdes Autenticagho mecinica
Re{ef&ncaa mpdslm Oficials de Justlw
tente: Eduardo F Altenfelder Slivae outros  Nimero do Deposito: 76818 Niumero do Processo:
Ncmo do Autor:Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Vara Judicial: null
Nome do Réu;José Mario Cardoso e outros Comarca/Férum; SP-CENTRAL CAPITAL{JOAO MENDES) Ano Processo; 2019
Este d o serve como Comp t duDupés-wdcDospesasdsCandu;.’ndaOﬁaansdamugamsiefmmdoﬁmmemocaomss O d i deverd
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias 4 guarda pelo escnvao e 01 via ao entranhamento dos aulos. Seo pagmnlo for efetuado através
de Internat Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o0 comp de pag: to do boleto fornecido pelo banco recebedor.
2*via - ESCRIVAO
o
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02843.622008 00076, 816172 7 7777000023877
Aginoa'Cod. Cadente ata Emissbo Vencimento
I SAD PAU’LO TRIBUNAL DE JUSTICA -l E 59056/ 95{]-_4934 17M1QU 19 I 22/01/2019
Erdwm do Benoficiaro CPFICNPY
RUA DA CONSOLACAQ 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP- 1201100 CPF/CNPJ: 51174001/0001-93
Pagador Nosso Nomero Numero Documenio Valor do documento
l Eduardo Fonseca Allenfelder Silva e outros l 28436220000076816 E 76816 23877
Instrugdes Autenticacio mecinica
Referéncia: Depdsito Oficlals de Justiga
Depositante/Remetente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros  Nimero do Depésito: 76816 Namero do Processo:
Noma do Autor:Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Vara Judicial: null
Nome do Réu:José Marlo Cardoso e outros Comarca/Forum: SP-CENTRAL CAPITAL{JOAO MENDES) Ano Prooesso 2019
Este documento serve como Comprovante de Depdsito de Despesas de Condughio de Oficials de Justica nos termos do Provimento CG 08/85, O deposit P ..mr
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivio e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pag, ) for efetuado al
de Internet Banking, anaxar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto lomecido pelo banco recebedor, 3% via - ESCRIVAO
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Este documento & cGpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2019 &s 13:09 , sob o nimero 10031942120198260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 649D75F.
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Processo Digital n°:
Classe - Assunto

Requerente:
Requerido:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mario Cardoso

fls. 37

DECISAO

Juiza de Direito: Dr(a). Tonia Yuka Kéroku

Vistos.

Cite-se via aviso de recebimento.

Intime-se.

Sao Pa

ulo, 21 de janeiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 64CF017.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 21/01/2019 as 15:10 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 23/01/2019 11:12
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0014/2019, foi disponibilizado na pagina
360/376 do Diario da Justica Eletronico em 23/01/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
25/01/2019 - Fundacéo da Cidade de S&o Paulo (Prov. CSM 2.491/2018) - Prorrogacao

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cite-se via aviso de recebimento. Intime-se."
SAO PAULO, 23 de janeiro de 2019.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 23/01/2019 as 11:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 6508D0A.



EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Processo n?2 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, nos autos da acdo de despejo por falta de pagamento c/c
cobranca que movem a JOSE MARIO CARDOSO E OUTROS, vem
respeitosamente a presenca de V. Exa., pelo advogado que a presente
subscreve, tendo em vista que os requerentes possuem idade superior a
sessenta anos, conforme comprova a coépia dos seus documentos
pessoais acostados as fls. 17/18 dos autos, para reiterar o pedido de
gue lhes seja concedido o beneficio na prioridade na tramitacao do
feito, de acordo com o disposto no artigo 71 da lei n.? 10.741/03 e no
artigo 1.048, inciso |, do CPC, requerendo também e para tanto, sejam
feitas as devidas anotagdes nos autos, como medida de direito.

P. deferimento.

Sao Paulo, 01 de fevereiro de 2019.

Pp.
Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/ SP 50.498

fls. 39

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2019 as 14:01 , sob o nimero WJIMJ19401076405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 6601A44.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 40

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mario Cardoso

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Vistas dos autos ao autor para recolher, em 05 dias, a taxa para
expedicdo de Carta AR/AR Digital, sob pena de extin¢do do
processo (art. 485, 1V, do CPC). Valor R$ 21,20 (vinte e um
reais e vinte centavos) por endereco.

Nada Mais. Sdo Paulo, 01 de fevereiro de 2019. Eu, __, Adéo
Morozini Junior, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 66047AF.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 01/02/2019 as 15:09 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 05/02/2019 12:27
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0023/2019, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para recolher, em 05 dias, a taxa para expedicdo de Carta
AR/AR Digital, sob pena de extingdo do processo (art. 485, IV, do CPC). Valor R$ 21,20 (vinte e um reais e
vinte centavos) por endereco."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 5 de fevereiro de 2019.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 05/02/2019 as 12:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 667599A.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 06/02/2019 11:58
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0023/2019, foi disponibilizado na pagina
286/304 do Diario da Justica Eletronico em 06/02/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para recolher, em 05 dias, a taxa para expedicdo de Carta
AR/AR Digital, sob pena de extingdo do processo (art. 485, 1V, do CPC). Valor R$ 21,20 (vinte e um reais e
vinte centavos) por endereco."

SAO PAULO, 6 de fevereiro de 20109.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 06/02/2019 as 11:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 66A3B0A.



EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Proc. n? 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
E OUTROS, j&4 devidamente qualificados nos autos da acdo em
epigrafe, que movem em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu
advogado que a esta subscreve, em cumprimento da r. decisdo de fls.
40 dos autos, requerer a juntada do comprovante de recolhimento
das custas necesséarias para a expedicdo de 03 (irés) cartas, como
medida de direito.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2019.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/ SP n° 50.498

fls. 43

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2019 as 18:58 , sob 0 nimero WIMJ19401375674

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 66BA1DA.



Guia de Recolhimento

: Guia de Recolhimento N° Pedido 2019020610213101
%22 BANCODOBRASIL Poder Judiciério — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Eduardo Fonseca Altenfelder S. e outros. 2.069.623-1 413.343.298-34
N? do processo Unidade CEP
10031942120198260100 Foro Central Jodo Mendes Jr. 01047-000
Enderego Cédigo
Rua Marconi 31 conj. 102 10° andar 120-1
Hislorico Valor
Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros X José Mario Cardoso e outros. 13* Vara Civel do Foro Central 66.00
de Jodo Mendes Jr. Processo n® 1003194-21.2019.8.26.0100. Comarca de S&o Paulo / SP. — :
66,00
O Tribunal de justiga néio se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante; evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o cddigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19032 - pvb
1*Via - Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3* via — Banco
[ 868000000000 | 660051174008 | 112010004130 | 343298341010 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2019020610213101
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

22 BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ

Eduardo Fonseca Altenfelder S. e outros. 2.069.623-1 413.343.298-34

N do processo Unidade CEP
10031942120198260100 Foro Central Jodo Mendes Jr. 01047-000

Enderego Cédigo

Rua Marconi 31 conj. 102 10° andar 1201

Historico Valor

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros X José Mario Cardoso e outros. 13* Vara Civel do Foro Central 66,00

de Jodo Mendes Jr. Processo n® 1003194-21.2019.8.26.0100. Comarca de S#o Paulo / SP. _—

66,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19032 - pvb
1*Via - Unidade geradora do servigo, 2* via — Conlribuinte e 3* via — Banco

['868000000000 | 660051174008 | 112010004130 | 343298341010 |
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Este documento & cdpia do original, assinado digitaimente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2019 &s 18:58 , sob o nimero WIMJ19401375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 66BALEQ.
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COBAN: 49093 LOJA:0001 PDV:05
06/02/2019 BANCD DD BRASIL 14:33:3
681596434 0

COMPROVANTE DE PAGAMENTODS COM COUL. BARKA

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDT)
Codign de Barras  86B0O000OO00-0 EI']Ul'JL:} 17406

112010004 13-0 1329834 10 B
Data do paganento Uﬁﬂi?f”
Valor Total Ef)

NE. AUTENTLCACAD E. OB3. 068, FO2, 437, {
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TINELAL T PR COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
138 VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes s/n° - Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
BB ST I S Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| CARTA DE CITAGCAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de Imdvel
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Destinatéario:

José Mério Cardoso

Rio Branco, 327, Campos Eliseos
Sao Paulo-SP

CEP 01205-000

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o
contelido da peticéo inicial e da deciséo.

ADVERTENCIA / PRAZO PARA DEFESA: O(A,s) locatdrio(a,s) devera(3o) responder aos pedidos de rescisdo do contrato de
locacdo e de cobranga de aluguéis e acessorios vencidos e ndo pagos, e o(a,s) fiador(es), somente ao pedido de cobranca
retromencionado, tudo nos termos em que dispde o inciso I, do artigo 62, da Lei 8.245/91, com a redacdo dada pela Lei
12.112/2009. Fica(m) o(a,s) locatario(a,s) e o(a,s) fiador(es) advertido(s) de que podera(&o) evitar a rescisdo da locagdo, efetuando,
no prazo de 15 (quinze) dias, contado da citacdo, o pagamento do débito atualizado, independentemente de célculo e mediante
deposito judicial (art. 62, inciso 11, da lei 8.245/91). Nos termos do artigo 344 do Codigo de Processo Civil, ndo sendo contestada a
acdo, no prazo de 15 dias, presumir-se-do aceitos pelo réu, como verdadeiros, os fatos articulados pelo autor, ficando, ainda, ciente
de que o recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citacdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na
internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a
anexacdo. Peticdes, procuracles, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Sdo Paulo, 09 de abril
de 2019. Ad&o Morozini Junior - Escrevente Técnico Judiciério.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 11/04/2019 as 10:35 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 6BB64F0.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TINELAL T PR COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
138 VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes s/n° - Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
BB ST I S Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| CARTA DE CITAGCAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de Imdvel
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Destinatéario:

Maria das Dores Cardozo Souza
Paim, 235, Ap 222, Bela Vista
Sao Paulo-SP

CEP 01306-010

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o
contelido da peticéo inicial e da deciséo.

ADVERTENCIA / PRAZO PARA DEFESA: O(A,s) locatdrio(a,s) devera(3o) responder aos pedidos de rescisdo do contrato de
locacdo e de cobranga de aluguéis e acessorios vencidos e ndo pagos, e o(a,s) fiador(es), somente ao pedido de cobranca
retromencionado, tudo nos termos em que dispde o inciso I, do artigo 62, da Lei 8.245/91, com a redacdo dada pela Lei
12.112/2009. Fica(m) o(a,s) locatario(a,s) e o(a,s) fiador(es) advertido(s) de que podera(&o) evitar a rescisdo da locagdo, efetuando,
no prazo de 15 (quinze) dias, contado da citacdo, o pagamento do débito atualizado, independentemente de célculo e mediante
deposito judicial (art. 62, inciso 11, da lei 8.245/91). Nos termos do artigo 344 do Codigo de Processo Civil, ndo sendo contestada a
acdo, no prazo de 15 dias, presumir-se-do aceitos pelo réu, como verdadeiros, os fatos articulados pelo autor, ficando, ainda, ciente
de que o recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citacdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na
internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a
anexacdo. Peticdes, procuracles, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Sdo Paulo, 09 de abril
de 2019. Ad&o Morozini Junior - Escrevente Técnico Judiciério.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 11/04/2019 as 10:40 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 6BB64F9.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TINELAL T PR COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
138 VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes s/n° - Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
BB ST I S Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| CARTA DE CITAGCAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de Imdvel
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Destinatéario:

Otaviano Alves de Souza

Rua Paim, 235, Apto 1817, BELA VISTA
Sao Paulo-SP

CEP 01306-010

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o
contelido da peticéo inicial e da deciséo.

ADVERTENCIA / PRAZO PARA DEFESA: O(A,s) locatdrio(a,s) devera(3o) responder aos pedidos de rescisdo do contrato de
locacdo e de cobranga de aluguéis e acessorios vencidos e ndo pagos, e o(a,s) fiador(es), somente ao pedido de cobranca
retromencionado, tudo nos termos em que dispde o inciso I, do artigo 62, da Lei 8.245/91, com a redacdo dada pela Lei
12.112/2009. Fica(m) o(a,s) locatario(a,s) e o(a,s) fiador(es) advertido(s) de que podera(&o) evitar a rescisdo da locagdo, efetuando,
no prazo de 15 (quinze) dias, contado da citacdo, o pagamento do débito atualizado, independentemente de célculo e mediante
deposito judicial (art. 62, inciso 11, da lei 8.245/91). Nos termos do artigo 344 do Codigo de Processo Civil, ndo sendo contestada a
acdo, no prazo de 15 dias, presumir-se-do aceitos pelo réu, como verdadeiros, os fatos articulados pelo autor, ficando, ainda, ciente
de que o recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citacdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na
internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a
anexacdo. Peticdes, procuracles, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Sdo Paulo, 09 de abril
de 2019. Ad&o Morozini Junior - Escrevente Técnico Judiciério.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 11/04/2019 as 10:41 .
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E)’(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL DE SAO PAULO.

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA, PAULO FONSECA
ALTENFELDER SILVA, JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO,
JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA e MARINA TERESA FONSECA
ALTENFELDER SILVA, neste ato por seu advogado, JOSE MARIO-.|
CARDOSO, MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA ¢ OTAVIANO ALVES
DE SOUZA, todos ja devidamente qualificados nos autos da agdo de Despejo |
por Falta de Pagamento, c/c Cobranga, processo em epigrafe, que os
primeiros movem contra os segundos, vém muito respeitosamente a presenca
de V. Exa., expor e requerer o quanto segue.

Paulo, p_r_dmd&-em 10/05/2019 as 10:05 , sob o0 nimero WJIMJ19406544997

“informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 6E460AC.
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1° Pela presente, os réus ddo-se por citados dos termos da
presente acdo, reconhecendo a procedéncia do pedido dos autores e
confessando o débito pertinente aos aluguéis e encargos de agosto/2018,
setembro/2018, outubro/2018, novembro/2018, dezembro/2018
janeiro/2019, fevereiro/2019, marco/2019 e abril/2019 com
acréscimos legais e contratuais, que perfaz o valor total de R$ 55.557,62
(cinquenta e cinco mil quinhentos e cinquenta e sete reais e sessenta e dois
centavos), conforme memoria de calculo em anexo, conferida e rubricada
pelas partes.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MA

20 Os réus se comprometem a liquidar o débito acima
apontado da seguinte maneira:

a) 1 (uma) parcela inicial de R$ 6.000,00 (seis mil reais) neste ato, valendo
o presente como recibo bastante;

b) 15 (quinze) parcelas de R$ 3.303,84 (trés mil trezentos e trés reais e
oitenta e quatro centavos) com vencimento a primeira delas em 15/06/2019
e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes;

Paragrafo Unico: No caso de mora ocorrida em até 5 (cinco) dias contados
do vencimento das parcelas convencionadas no item “b” desta cldusula,
poderdo os autores, por mera liberalidade, receber o respectivo valor,
acrescido de multa moratoria de 10%. No entanto, decorrido o lapso de 5
(cinco) dias aqui previsto, a parcela vencida sera tida por inadimplida,
acarretando o previsto no item “59”,
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3° O pagamento das parcelas acima previstas deverdo ser
efetuados no escritério do procurador dos credores, sito na rua Marconi, n.°
31, 10° andar, cj. 102, Capital, no horario comercial.

4° QOs aluguéis e encargos que forem se vencendo serdo
resgatados na data e forma convencionadas no contrato de locagdo, devendo
até cumprimento integral do presente acordo, ser efetuados no escritério do
procurador dos autores, acima indicado.

50 No caso de mora das parcelas anteriormente
convencionadas, ficard automaticamente prejudicado o presente acordo,
acarretando o vencimento antecipado do total do débito confessado, com g
deducdo do eventualmente pago, ficando acordado ainda que sobre o saldg
devedor incidirdo, de imediato, juros de 1% a.m. e corregao monetaria com)

base na Tabela do Tribunal de Justica, ambos a partir desta data, bem como - !

uma multa de 10% sobre o total em aberto.

6° O ndo cumprimento do presente acordo nos seus exatos
termos, quer quanto as parcelas mencionadas no item “2°" supra, quer quanto
aos aluguéis vincendos durante o cumprimento desta avenga, ensejara a
resilicio automdtica do contrato de locagdo e expedigdo de mandado de
despejo, independentemente de notificagdo ou qualquer outra formaildade,
ser cumprido com emprego de arrombamento e forga, se necessario,
prosseguindo-se o feito para a execugdo do crédito das autora incluido neste
todos os aluguéis e encargos vencidos até a efetiva desocupagé@o do imével,
em virtude da cumulagdo com cobranga e dada a certeza e liquidez do pedido,
bastando para tanto a apresentacdo de planilha, nos termos da legislagao
vigente, acrescida do percentual de 1% nos termos da Lei Estadual n°

11.608/03.

7° Os fiadores da locagdo, MARIA DAS DORES CARDOSO
SOUZA e OTAVIANO ALVES DE SOUZA, declaram expressamente sua
concordancia com todas as condigbes ora pactuadas, declarando-se ainda
solidariamente responsaveis com o seu afiancado por todas as obrigagdes aqui
assumidas, inclusive quanto aos termos do contrato de locagdo e seus
consequentes. Entretanto, na hipétese da ocorréncia do previsto nos itens 4° e
50 supra, e do consequente prosseguimento do feito para a execugdo da divida
ora confessada, os mesmos (fiadores) continuardo integrando o polo passivo
da acdo, desistindo desde ja dos beneficios dos artigos 821, 827, 834, 838 e
839 do Cédigo Civil.

80 As custas eventualmente remanescentes deverao ser
recolhidas pelos réus.

, sob 0 nUmero WJIMJ19406544997

em 10/05/2019 as 10:05
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumen

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCO
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90 Os autores ressalvam o direito de recebimento de
eventuais encargos locaticios eventualmente em aberto e ndo incluidos no
presente acordo.

Diante de todo o exposto, as partes, desistindo da
interposicdo de recurso, requerem a homologacdo do presente acordo,
com a suspensdo do processo até o seu integral cumprimento ou, em caso de
descumprimento, até a manifestagdo dos autores, como medida de direito.

P. Deferimento.

09 MAID 2019

Sao Paulo, e maio de 2019.

EDUARDO ELDER SILVA
APAREC?A ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA
PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA
JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO
JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA

MARINA TERESA FONSECA ALTENFELDER SILVA

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

RN

MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

X

JOSE MARIO CARDOSO
Imével: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizacdo monetaria

Més Aluguel IPTU Seg. Fogo | Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total

compl. jul/18 1.121,38 1.233,52 1.344,53 1.613,44 69,293660 71,049953 1.654,34
ago/18| 3.266,88 816,24 4.491,43 4.850,75 5.820,90 69,466894 71,049953 5.953,55

set/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 5.154,19 6.185,03 69,466894 71,049953 6.325,98

out/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 5.106,02 6.127,22 69,675294 71,049953 6.248,11

nov/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 5.057,85 6.069,42 69,953995 71,049953 6.164,51

dez/18| 3.562,85 3.919,14 4.075,90 4.891,08 69,779110 71,049953 4.980,16

jan/19| 3.562,85 3.919,14 4.036,71 4.844,05 69,876800 71,049953 4.925,38

fev/19| 3.562,85 938,67 4.951,67 5.050,71 6.060,85 70,128356 71,049953 6.140,50

mar/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.119,22 6.143,07 70,507049 71,049953 6.190,37

abr/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.068,54 6.082,24 71,049953 71,049953 6.082,24

| 54.665,12

Custas iniciais 427,54
Oficial de Justica 238,77
Mandato Judicial 155,19
Custas Impressdo Mandado 5,00
Dare 66,00
] 892,50

Total I+l 55.557,62

fls. 55
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
N COMARCA DE SAO PAULO
S - = P FORO CENTRAL CIVEL

* L 132 VARA CIVEL
0 VLI D Praca Jodo Mendes s/n° - Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DECISAO
Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido José Mario Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

1 - As partes convencionaram por fim a lide por meio de acordo e pedem sua
homologacdo.

2 — Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no
art. 487, 111, b e suspendo o processo com fulcro no art. 313, 11, ambos do CPC.

3 — Aguarde-se o cumprimento do acordo no arquivo.

4 — Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extingdo
do feito.

Int.

Séao Paulo, 10 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 6E49831.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 10/05/2019 as 15:06 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 13/05/2019 15:38
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0104/2019, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - As partes convencionaram por fim a lide por meio de acordo e pedem sua
homologacdo. 2 - Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no art. 487, Ill, b e
suspendo o processo com fulcro no art. 313, Il, ambos do CPC. 3 - Aguarde-se o cumprimento do acordo no
arquivo. 4 - Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extin¢éo do feito. Int."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 13 de maio de 2019.

Allan José Silva Bertucci

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 13/05/2019 as 15:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 6E9163A.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 14/05/2019 11:06
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0104/2019, foi disponibilizado na pagina
268/288 do Diario da Justica Eletronico em 14/05/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - As partes convencionaram por fim a lide por meio de acordo e pedem sua
homologacdo. 2 - Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no art. 487, lll, b e
suspendo o processo com fulcro no art. 313, Il, ambos do CPC. 3 - Aguarde-se o cumprimento do acordo no
arquivo. 4 - Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extin¢éo do feito. Int."

SAO PAULO, 14 de maio de 20109.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 14/05/2019 as 11:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 6EAA293.



EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
132 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Cumprimento de Sentenca
Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTRO, nos autos da acédo de despejo por falta de pagamento
que movem a JOSE MARIO CARDOSO, vem respeitosamente a
presenca de V. Exa., pelo advogado que a esta subscreve,
informar que a ré descumpriu o acordo entabulado entre as
partes as fls. 52/55 dos autos principais, motivo pelo qual
requerem a expedicdo do competente mandado de despejo,
independentemente de notificacdo, a ser cumprido com o
emprego de arrombamento e forgca, se necessario, tudo
conforme previsto no pacto em questdo, juntando desde ja o
comprovante de recolhimento da diligéncia do Sr. Oficial de
Justica (GRD).

P. Deferimento.
Séao Paulo, 26 de julho de 2019.

PP-
Aryemir Mello Marcondes Jr.

OAB/ SP 50.498
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 11:58 , sob 0 nimero WJIMJ19411019250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 799EC38.



EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA __
VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
brasileiro, divorciado, portador da Cédula de ldentidade Rg. n.°
2.069.623-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.? 413.343.298-34,
residente e domiciliado na Alameda Tiete, n.? 460, 10° andar, nesta
Capital; APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA,
brasileira, viuva, portadora da Cédula de Identidade RG n®
01.1669.309-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 028.263.988-81,
residente e domiciliada na Rua Para, n? 241, ap. 112, nesta Capital;
PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileiro, solteiro,
portador da Ceédula de Identidade Rg. n.? 01.669.313 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n.® 049.400.838-53, residente e domiciliado
na Rua Sabara, n.® 318, apto. 116, nesta Capital; JOAO
ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO,  brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n®
9.327.538-9 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 092.283.928-00,
residente e domiciliado na Rua Bar&o de Jaceguai, n® 1.305, apto. 62,
nesta Capital; JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA, brasileira,
casada, portadora da Cédula de Identidade RG n? 01.669.308
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 032.581.008-70, residente e
domiciliada na Rua Pombal, n® 12, nesta Capital; MARINA TERESA
FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileira, solteira, portadora da
Cédula de ldentidade RG n? 01.669.312-7 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n® 764.039.208-04, residente e domiciliada na Rua Sao
Vicente de Paula, n° 638, ap. 141, nesta Capital; por seus
advogados, nos termos do mandato anexo (docs. 01), com escritorio
nesta Capital, na Rua Marconi, n? 31, 10° andar, cj. 102, Séao
Paulo/SP, vem, com fundamento no art. 92, inciso IlIl, combinado
com o art. 62 incisos | e Il e seguintes da Lei n.? 8.245/91, propor
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA
COM COBRANCA, em face de JOSE MARIO CARDOSO, brasileiro,
divorciado, comerciante, portador da Cédula de ldentidade RG n®
17.025.559-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 022.804.308-51,
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residente e domiciliado na Avenida Rio Branco, n? 327, nesta Capital
— CEP 01205-000; e MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA,
brasileira, comerciante, portadora da Cédula de ldentidade RG n®
21.312.843-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n? 251.015.208-45,
casada com OTAVIANO ALVES DE SOUZA, brasileiro, comerciante,
portador da Cédula de ldentidade RG n® 29.744.896-1 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 367.772.935-15, ambos residentes e
domiciliados na Rua Paim, n® 235, apto. 222, nesta Capital, na
qualidade de LITISCONSORTES PASSIVOS, pelos motivos a seguir
aduzidos:

1. Os autores locam ao corréu José Mario Cardoso o
imovel situado na Av. Rio Branco, n? 327, nesta Capital, mediante
o aluguel mensal e atual de R$ 3.562,85 (trés mil, quinhentos e
sessenta e dois reais e oitenta e cinco centavos), acrescido dos
encargos locaticios correspondentes (docs. 02).

2. Encontrando-se a locatario em atraso com
pagamento do aluguel relativo aos meses de julho/ 2018
(complemento), agosto/ 2018, setembro/ 2018, outubro/ 2018,
novembro/ 2018 e dezembro/ 2018, mais encargos € cominagodes
legais e contratuais, num total de R$ 30.468,92 (trinta mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e noventa e dois centavos),
conforme discriminado na planilha em anexo, o0s suplicantes
requerem a CITACAO dos réus, o locatario, para responder aos
termos do pedido de retomada e cobrangca, bem como dos réus
fiadores, para responder aos termos do pedido de cobranca, os
quais, ao final, deverao ser julgados procedentes, com a rescisdo da
respectiva locacao e a consequiente decretacdo do despejo do imével;
com condenagcdo dos suplicados no pagamento dos aluguéis e
encargos em aberto até a data da efetiva desocupacao do imével,
com todos os acréscimos legais e contratuais devidos, bem como nos
O6nus resultantes da sucumbéncia.

3. E, nos termos dos incisos | e VI do art. 62 da Lei
8.245/91, como ora cumulativamente se requer, a cobranca do
débito em aberto, por vencidos e vincendos e cominacgdes legais e
contratuais, sera feita nos préprios autos desta acéao.
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4. Na hip6tese da purga da mora, na forma do inciso ||
dos citados artigo e lei - além das cominacdoes aplicaveis a
espécie, como multa moratéria, juros de 1% a.m., correcao
monetaria e honorarios advocaticios de 20% , tudo conforme
previsdao contratual — ao débito deverao ser acrescidos os aluguéis
e encargos vincendos.

5. Por fim, informam os autores que nao tem interesse
em realizacdo de audiéncia de conciliacdo ou mediacdo, nos termos
do artigo 319, inciso VII, do CPC, requerendo que a citacao dos
réus seja feita por mandado, com as faculdades dos paragrafos 1°
e 2° do art. 212 do mesmo diploma legal.

6. Tendo em vista que os autores possuem idade
superior a sessenta anos, conforme comprova a cépia da carteira de
identidade em anexo (doc. 07), requerem l|hes seja concedido o
beneficio na prioridade na tramitacao do feito, de acordo com o
disposto no artigo 71 da lei n.® 10.741/03, que revogou o artigo
1.211-A do CPC, requerendo também e para tanto, sejam feitas as
devidas anotacgdes nos autos, conforme determinacéao legal.

7. Protesta-se por todos os meios de prova admitidos e
da-se a causa o valor de R$ 42.754,20 (quarenta e dois mil,
setecentos e cinquenta e quatro reais e vinte centavos).

P. Deferimento.
Séao Paulo, 18 de janeiro de 2019.

PP.

Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/ SP 50.498
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

X

JOSE MARIO CARDOSO
Imével: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizagao monetaria

Més Aluguel IPTU Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total
compl. jul/18 1.121,38 1.233,52 1.295,19 1.554,23 69,293660 69,876800 1.567,31
ago/18| 3.266,88 816,24 4.491,43 4.671,09 5.605,31 69,466894 69,876800 5.638,38
set/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 4.961,51 5.953,81 69,466894 69,876800 5.988,94
out/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 4.913,34 5.896,01 69,675294 69,876800 5.913,06
nov/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 4.865,17 5.838,20 69,953995 69,876800 5.831,76
dez/18| 3.562,85 3.919,14 3.919,14 4.702,96 4.702,96
| 29.642,42
Custas iniciais 427,54
Oficial de Justica 238,77
Mandato Judicial 155,19
Custas Impressao Mandado 5,00
Il 826,50
Total I+l 30.468,92
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Organizagdo Paulista de Administragdo de Iméveis Ltda.

CN.PJ. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1,939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SR. EDUARDO FONSECA ALTENFELDER
SILVA, brasileiro, divorciado, Carteira de Identidade RG n° 2.069.623-1-SSP-SP e CPF
n® 413.343.298-34, residente e domiciliado & Alameda Tiete, 460 - 10° andar, nesta
Capital, nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede & Rua Sete de Abril no. 118 - §
andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP ¢ CPF no. 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP ¢ CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
[dentidade RG no. 4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP ¢ CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir e administrar os imoveis de co-
propriedade do outorgante situados @ Avenida Rio Branco n%. 317, 321, 323, 325,327,331 e
333 e Rua Aurora n’. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer cldusulas, condigoes, aluguéis, prazos, multas, corre¢des, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto ds
repartighes publicas federais, estaduais, municipais e autirquicas, sempre com relagdo ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instancia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte e, promovendo a abertura, movimentacio,
levantamentos, parciais ou fotais ¢ encerramento de contas em cadernetas de poupanga,
conjuntas ndo solidarias, com locatarios e destinadas a depodsitos caugiio garantia de contratos
de locag@io A comissao cobrada pela Administradora sera de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranca de comissdo sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorérios
advocaticios na propositura de agiio de despejo por falta de pagamento, com exclusiio das
custas do processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Sio Paulo, 28 de Abril de 2.010.
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER'SILVA

Rua Sete de Abril, 118 - 8°.andur — Centro — SP - Tel.: 3255-8277 — Fax: 3255-8412 !
http:// www,opaimoveis.com.br — E mail: administracao@opaimoveis.com.br
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 133.824 ¢ CPF/MF sob n° 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n°® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°® 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n° 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instincia, substabelecendo, com reserva de iguais para nds, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X.X.X.X. XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX,
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Organizagdo Paulista de Administracdo de Iméveis Ltda.
C.N.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1,939

PROCURACAOQO

Pelo presente instrumento particular, SRA. APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE
OLIVEIRA, brasileira, viiva, Carteira de Identidade RG n°® 01.1669.309-7-SSP-SP e
CPF n° 028.263.988-81, residente e domiciliada & Rua Para n° 241 ap. 112, nesta Capital,
nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZAGCAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede & Rua Sete de Abril no, 118 - §
andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896,345-4-SSP-SP e CPF no, 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de ldentidade RG no 1.016.995-SSP-SP ¢ CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
Identidade RG no. 4.911.942-SSP-SP e CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP e CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir ¢ administrar os imoveis de co-
propriedade da outorgante situados a Avenida Rio Branco n’. 317, 321, 323, 325, 327,331 e
333 e Rua Aurora n“s. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corregdes, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto as
reparticdes publicas federais, estaduais, municipais e autarquicas, sempre com relagiio ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instancia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, [azendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte e, promovendo a abertura, movimentagio,
levantamentos, parciais ou totais e encerramento de contas em cadernetas de poupanga,
conjuntas nao solidarias, com locatérios e destinadas a depdsitos caugdo garantia de contratos
de locagdo A comissdo cobrada pela Administradora serd de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranga de comissio sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorarios
advocaticios na propositura de agiio de despejo por falta de pagamento, com exclusio das
custas do processo, j4 estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Séo Paulo, 28 de Abril de 2.010.
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 133.824 ¢ CPF/MF sob n® 165.124.928-89 e DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°® 05.515.124/0001-23 e¢ na OAB/SP sob o n° 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instincia, substabelecendo, com reserva de iguais para nds, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X.X. XXX XXX XXX XXXX XXX XXX XXX
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Organizagdo Paulista d"e ﬂd’mzmstmg:ao de Imdveis Lida.

CNPJ. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1,939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SR. PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
brasileiro, solteiro, Carteira de Identidade RG n® 01.669.313-SSP-SP ¢ CPF n*
049.400.838-53, residente ¢ domiciliado & Rua Sabard, 318 apto. 166, nesta Capital,
nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA., com sede 4 Rua Sete de Abril no. 118 - §
andar, nesta Capital, representada por seus Dlrctorcs, LUIZ GUSTAVYO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP e CPF no. 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP ¢ CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
Identidade RG no. 4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP ¢ CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir ¢ administrar os iméveis de co-
propriedade do outorgante situados a Avenida Rio Branco n‘s. 317, 321, 323, 325, 327,331 ¢
333 e Rua Aurora ns. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagio,
estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corregdes, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto s
reparticdes puablicas federais, estaduais, municipais e autarquicas, sempre com relagdo ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instancia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte ¢, promovendo a abertura, movimentacio,
levantamentos, parciais ou totais e encerramento de contas em cadernctas de poupanca,
conjuntas nio solidarias, com locatérios e destinadas a depdsitos caugio garantia de contratos
de locag@io A comiss@o cobrada pela Administradora scrd de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranga de comissiio sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorérios
advocaticios na propositura de ag@io de despejo por falta de pagamento, com exclusio das
custas do processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa, Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Sdo Paulo, 28 de Abrll de 2.010.
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores, g
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sobon® 3
50.498 ¢ CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada, %
advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 133.824 e CPF/MF sob n°® 165.124.928-89 e DR. AUGUSTO DA 2
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n° 370.213.618-58 representantes da é
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob E
o n° 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n® 7304, com sede na Rua Marconi n°® 31, conjunto 102, fone: 2
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes parao &
foro em geral, juizo ou instdncia, substabelecendo, com reserva de iguais para nos, os poderes para transigir, ‘é
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que g
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X XX XX XXX %X XXX XXX XXX XXX XXXX §

00 e cadigo B99BTEL.
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Organizagdo Paulista de ﬂ'cfmz’nistmg:d"o de Imoveis Litda.

C.N.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1.939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, DR, JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA
FILHO, brasileiro, divorciado, Carteira de Identidade RG n° 02.152.526-2-SSP-SP ¢
CPF n° 062.786.638-72, residente e domiciliade & Rua Jesuino Arruda n® 308 apto. 62,
nesta Capital, nomeia e constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede a Rua Sete de Abril no. 118 - g
andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE
SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP e CPF no. 077.857.108-
48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP e CPF
no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de
Identidade RG no. 4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE
SOUSA, Carteira de 1dentidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP e CPF no. 260.856.618-94, que
assinam individualmente, para o fim especial de gerir e administrar os imoéveis de co-
propriedade do outorgante situados & Avenida Rio Branco n%. 317, 321, 323, 325, 327,331 e
333 ¢ Rua Aurora n°. 401, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locagao,
estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corre¢des, garantias,
rescindindo-os, cedendo-os ¢ transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto as
reparticdes publicas federais, estaduais, municipais e autarquicas, sempre com relagio ao
objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instincia, recebendo,
dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados,
substabelecendo o presente no todo ou em parte e, promovendo a abertura, movimentagio,
levantamentos, parciais ou totais € encerramento de contas em cadernetas de poupanga,
conjuntas ndo solidarias, com locatarios ¢ destinadas a depositos caugiio garantia de contratos
de locag@o A comissdo cobrada pela Administradora serd de 5% sobre o valor do aluguel, sem
cobranga de comissido sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorarios
advocaticios na propositura de agdo de despejo por falta de pagamento, com exclusdo das
custas do processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora e expressamente,
todos os atos praticados anteriormente pela outorgada. Sio Paulo, 27 de Abril de 2.010.

Nty 71

JOAO AL/TENFELDER CINTRA SILVA FILHO

Rua Sete de Abril, 118 - 8%.andar ~ Centro — SP - Tel.: 3255-8277 - Fax: 3255-8412 !
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n® 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 133.824 ¢ CPF/MF sob n° 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 ¢ CPF n° 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n° 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instancia, substabelecendo, com reserva de iguais para nds, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X. XXX XXX XX XXX XXX XXX X XXX XXX
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Organizagdo (Pauﬁsta cfe ﬁd'mzmstra;:ao de Imdveis Lida.

C.N.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1.939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SRA., JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA.
brasileira, casada,, Carteira de Identidade RG n° 01.669.308-SSP-SP e CPF n°

032.581.008-70, residente e domiciliada 3 Rua Pombal n°® 12, nesta Capital, nomeia e
constitui bastante procuradora a ORGANIZACAO PAULISTA DE ADMINISTRACAO
DE IMOVEIS LTDA., com sede & Rua Sete de Abril no. 118 - 8 andar, nesta Capital,

representada por seus Diretores, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO,
Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-SSP-SP ¢ CPF no. 077.857.108-48, MARINA
ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no 1.016.995-SSP-SP e CPF no. 143.610.768-
71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG no.
4.911.942-SSP-SP ¢ CPF no. 065.189.208-23 ¢ ANDRE BUENO DE SOUSA, Carteira de
ldentidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP e CPF no. 260.856.618-94, que assinam
individualmente, para o fim especial de gerir ¢ administrar os iméveis de co- propriedade da
outorgante situados a4 Avenida Rio Branco n°.317, 321, 323, 325, 327, 331 e 333 ¢ Rua
Aurora n°. 403, 405 e 407, nesta Capital, podendo assinar contratos de locago, estipulando
quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos, multas, corregdes, garantias, rescindindo-os,
cedendo-os e transferindo-os, bem assim, representar a outorgante, junto as reparti¢des
pliblicas federais, estaduais, municipais ¢ autarquicas, sempre com relagdio ao objeto deste
mandato, usando dos poderes para o foro em geral, Juizo ou Instincia, recebendo, dando
quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo acordos, contratando advogados, substabelecendo
o presente no todo ou em parte ¢, promovendo a abertura, movimentagdo, levantamentos,
parciais ou totais ¢ encerramento de contas em cadernetas de poupanga, conjuntas ndo
solidarias, com locatarios e destinadas a depésitos caugdo garantia de contratos de locagio A
comissdo cobrada pela Administradora serd de 5% sobre o valor do aluguel, sem cobranga de
comissiio sobre o primeiro aluguel em novas locagdes, sendo que os honorérios advocaticios
na proposutura de agdio de despejo por falta de pagamento, com exclusio das custas do
processo, ja estdo inclusos na taxa administrativa. Ratifica-se ora ¢ expressamente, todos os
atos praticados anteriormente pela outorgada. Sdo Paulo, 28 de Abril de 2.010.
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores.
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n°® 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 133.824 ¢ CPF/MF sob n° 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 ¢ CPF n® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n°® 7304, com sede na Rua Marconi n° 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instancia, substabelecendo, com reserva de iguais para nés, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. :x.x.x.x.x.x.x,x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.
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Organizagdo Paulista de Administragdo de Iméveis Ltda.

CAN.P.J. No. 61.296.539/0001-24 - CRECI No. 244-J -FUNDADA EM 1.939

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, SRA. MARINA TERESA FONSECA
ALTENFELDER SILVA, brasileira, solteira, Carteira de Identidade RG n” 01.669.312-
7-SSP-SP e CPF n® 764.039.208-04, residente e domiciliada & Rua Sio Vicente de Paula
n® 638 apto. 141, nesta Capital, nomeia e constitui bastante procuradora a
ORGANIZACAO PAULISTA DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede
4 Rua Sete de Abril no. 118 - 8 andar, nesta Capital, representada por seus Diretores, LUIZ
GUSTAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO, Carteira de Identidade RG no. 9.896.345-4-
SSP-SP e CPF no. 077.857.108-48, MARINA ORCESI BUENO, Carteira de Identidade RG
no 1.016.995-SSP-SP e CPF no. 143.610.768-71 e seus Procuradores, MARIA LUIZA
ORCESI BUENO, Carteira de ldentidade RG no. 4.911.942-SSP-SP e CPF no. 065.189.208-
23 ¢ ANDRE BUENO DE SOUSA, Carteira de Identidade RG no. 24.253.302-4-SSP-SP ¢
CPF mno. 260.856.618-94, que assinam individualmente, para o fim especial de gerir ¢
administrar os iméveis de co- propriedade da outorgante situados & Avenida Rio Branco n's.
317, 321, 323, 325, 327, 331, 333 ¢ Rua Aurora n°. 403, 405 e 407, nesta Capital, podendo
assinar contratos de locagiio, estipulando quaisquer clausulas, condigdes, aluguéis, prazos,
multas, correcdes, garantias, rescindindo-os, cedendo-os ¢ transferindo-os, bem assim,
representar a outorgante, junto ds repartigdes publicas federais, estaduais, municipais e
autarquicas, sempre com relagio ao objeto deste mandato, usando dos poderes para o foro em
geral, Juizo ou Instdncia, recebendo, dando quitagdes, transigindo, desistindo, fazendo
acordos, contratando advogados, substabelecendo o presente no todo ou em parte ¢,
promovendo a abertura, movimentagdo, levantamentos, parciais ou tolais ¢ encerramento de
contas em cadernetas de poupanga, conjuntas nio solidarias, com locatdrios e destinadas a
depdsitos cauglo garantia de contratos de locagdo A comissio cobrada pela Administradora
sera de 5% sobre o valor do aluguel, sem cobranga de comissio sobre o primeiro aluguel em
novas locagdes, sendo que os honorarios advocaticios na propositura de a¢do de despejo por
falta de pagamento, com exclusio das custas do processo, ji estdio inclusos na taxa
administrativa. Ratifica-se ora e expressamente, todos os atos praticados anteriormente pela

outorgada. S&o Paulo, 28 de Abril de 2.010.

MARINA TERESA FONSECA ALTENFELDER SILVA

Rua Sete de Abril, 118 - 8 .andar — Centro — SP — Tel.: 3255-8277 - Fax: 3255-8412
Ittp:// www.opaimeveis.com.br — E mail: administracao@ppaimoveis.com.br
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Na qualidade de procurador nos termos do mandato retro, nomeio e constituo como bastantes procuradores,
Dr. ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
50.498 e CPF/MF sob o n° 755.691.408-91; DRA. KATIA REGINA ESPANA, brasileira, divorciada,
advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 133.824 e CPF/MF sob n°® 165.124.928-89 ¢ DR. AUGUSTO DA
COSTA NETO, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP 309.281 e CPF n® 370.213.618-58 representantes da
Sociedade de Advogados MELLO MARCONDES ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 05.515.124/0001-23 e na OAB/SP sob o n® 7304, com sede na Rua Marconi n°® 31, conjunto 102, fone:
3255.0525 - e-mail: mellomarcondes@mellomarcondes.com.br, nesta Capital; conferindo-lhes poderes para o
foro em geral, juizo ou instancia, substabelecendo, com reserva de iguais para nos, os poderes para transigir,
desistir, receber e dar quitagdo, com o fim especial de agir em Juizo em nome do outorgante nos termos que
nos foram conferidos. Sdo Paulo, 09 de Janeiro de 2.019. X.X.X.X. XX XX XX XXX XXX XXX XGXGKGXGXGXGX.
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Desde lri‘l

Organizagdo Paulista de ﬂd'mmzstmg:d'o de Iméveis Lida

Rua Sete de Abril, 118 - 8" .andar — Centro — SP — Tel.: 3255-8277 — 3255-8412
www.opaimoveis.com.br — e mail: administracao@opaimoveis.com.br
CRECI No. 244-J-

CONTRATO DE LOCACAO

Os abaixo assinados, locador (es) e locatario (s) , nesta ¢ na melhor forma de direito, tém entre si
justo e reciprocamente contratado o seguinte: A ORGANIZACAO PAULISTA DE
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., com sede nesta Capital a Rua 7 de Abril, 118- 8o.
andar - CNPJ no. 61.296.539/0001-24, ora por seus representantes legais e como procuradores dos
(a) locadores (a) DR. EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileiro,
divorciado, Carteira de Identidade RG n” 2.069.623-1-SSP/SP ¢ CPF n® 413.343.298-34, na
propor¢io de 2/7; SRA. JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA, brasileira, Carteira de
Identidade RG n” 1.669.308-SSP/SP ¢ CPF n® 032.581.008-70, na propor¢io de 1/7; SRA.
APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA, brasileira, Carteira de Identidade
RG n° 1.669.309-7-SSP/SP ¢ CPF n° 028.263.988-81, na proporc¢io de 1/7; DR. JOAO
ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO, brasileiro, Carteira de Identidade RG n°
9.327.538-9-SSP/SP ¢ CPF n° 092.283.928-00, na propor¢io de 1/7; ESPOLIO DE
FRANCISCO FONSECA ALTENFELDER SILVA, CPF n° 048.426.988-04, na proporc¢io de
1/7; SR. PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileiro, Carteira de Identidade RG
n° 1.669.313-SSP/SP ¢ CPF n° 049.400.838-53, na proporgio de 1/7; SRA. MARINA TERESA
FONSECA ALTENFELDER SILVA, brasileira, Carteira de Identidade RG n* 1.669.312-7-
SSP/SP ¢ CPF n°® 764.039.208-04, na propor¢ao de 1/7, locam ao SR. JOSE MARIO
CARDOSO, brasileiro, divorciado, comerciante, Carteira de Identidade RG n°® 17.025.559-1-
SSP/SP e CPF n° 022.804.308-51 o imovel sito a AVENIDA RIO BRANCO N° 327 — SANTA
EFIGENIA- SAO PAULO/SP - CEP: 01205-000, mediante as seguintes clausulas e condigdes:-

I. - O prazo do presente contrato ¢ de trinta e seis (36) meses a comegar em 01 de
Setembro de 2.016 e a terminar, independentemente de qualquer aviso ou notificag¢do, no dia 31 de
Agosto de 2.019 data em que o (a) locatario (a) se obriga a restituir o imovel completamente livre,
desocupado e no perfeito estado em que ora o recebe, inclusive repintado, procedendo a entrega
das chaves do imovel para o (a) locador (a) ou seu representante legal, nunca a terceiros, sob pena
de continuar responsavel pelos aluguéis e encargos devidos pela locagio, até o acerto final e recibo
de quitagdio e retomada da posse total do imovel, expedido pelo (a) locador (a):

2. - O aluguel mensal ¢ de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), sujeito aos reajustes
previstos na cldusula 27 a seguir e que o (a) locatdrio (a), juntamente com os encargos devidos e
adiante avengados, deverd pagar, pontualmente, até o dia primeiro (01) do més subsequente ao
vencido através de boleto bancario, encaminhado pelo (a) locador (a) ou seu representante legal.
Caso o boleto bancario nio seja recebido, deverd o (a) locatario (a) providenciar o pagamento do
aluguel e encargos de sua responsabilidade previstos no presente contrato, no escritério da
ORGANIZACAO PAULISTA DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA. até a data do
vencimento, ndo sendo considerado pagamento aquele efetuado de outra forma e em outro local,
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que ndo os indicados nesta clausula, notadamente o depdsito simples em conta corrente. A falta do
pagamento do aluguel e encargos no local e prazo supra convencionados, sem prejuizo de mora ja
incidida e cominagGes aplicdveis, sujeitard ao (a) locatario (a) a sua cobranga advocaticia as taxas
de dez por cento na fase amigavel e vinte por cento na judicial, inclusive nas a¢des de retomada
consequentes;

§1° - O (a) locatario (a) autoriza e se compromete desde ja, a arcar com o0s custos para a
emissdo de boletos de pagamentos dos aluguéis, na forma estabelecida nesta clausula, uma vez que
tal providéncia ¢ por ele (a) solicitada, ja que facilita o resgate do aluguel e encargos;

§2° - O locatario podera obter mensalmente via internet, 2*. via de boletos pelo site
www.opaimoveis.com.br bastando inserir usudrio e senha que se encontra no boleto;

3. -0 (a) locatario (a) , exceto as obras ou reparagdes que digam respeito a seguranga do
imovel, obriga-se por todas as demais, devendo manter o prédio, seus pertences e acessorios,
inclusive instalagdes hidraulicas e elétricas, sem nenhuma exce¢do, em perfeito estado de
conservacdo ¢ limpeza, a fim de que tudo assim seja restituido quando findo ou rescindido este
contrato e locacgdo, sempre sem direito, por benfeitorias ou acessdes feitas, a qualquer indenizagdo,
compensagdo, remo¢do ou retengdo, mesmo que sejam necessarias, autorizadas ou ndo pelo (a)
locador (a), as quais, desde logo, se incorporardo ao imovel; renunciando o (a) locatario (a), desde
ja, expressamente, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a qualquer indenizagdo ou retengdo neste
sentido. Fica esclarecido que os (as) locatarios (as) ndo ficardo com a obrigagdo de arcar com o
pagamento de obras que digam respeito a benfeitorias no prédio e no imovel;

4. -0 (a) locatario (a) ndo podera ceder e transferir este contrato nem fazer modificagdes
no prédio sem a prévia autoriza¢@o, por escrito, do locador, ainda que seja pela cessio de cotas de
sociedade locataria, e responderd sempre pelas exigéncias dos poderes publicos competentes a que
der causa, bem assim pelos consumos e tarifas de luz, energia, dgua, gas e telefone, qualquer que
seja o seu sistema de cobranga. Ainda, fica certo que o locatario(a) se obriga a providenciar a
transferéncia da titularidade das contas de LUZ ¢ AGUA para o seu nome, no prazo de 30
(trinta) dias a contar da assinatura deste pacto, sob pena de incorrer em infracio contratual,
ensejadora dos consequentes previstos neste contrato de locagido, nos item “b” ¢ § 3° ambos
da clausula 10%;

§ unico - Fica estabelecido que a cessdo de quotas da sociedade locataria ¢ equiparada pela
vontade das partes contratantes, a cessdo da locagdo, obrigando-se a locataria, a colher a anuéncia
expressa e por escrito do (a) locador (a), para a continuidade da locagio com a nova composigdo
societdria, sob pena de infra¢éio do presente contrato de locagéo;

5. - Ficam expressamente proibidas a sublocag@o, cessdo de uso nas hipoteses consideradas
na clausula 4° supra, empréstimo ou comodato do imovel ora locado, seja total ou parcial; sob pena
de grave infragdo contratual, e despejo. Qualquer excegiio que seja admitida no caso, s6 tera
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validade mediante prévia autorizagdo, por escrito, do (a) locador (a) , hipotese em que o (a)
locatdrio (a) ficarda obrigada a agir, em, tempo oportuno, junto aos eventuais sublocatdrios ou
ocupantes, de forma que o imoével, ao término deste contrato, esteja completamente desocupado, em
perfeita ordem e sem quaisquer 6nus ou obrigagdes para o (a) locador (a);

6. - Se o imovel for desapropriado na vigéncia desta locagdo, o (a) locador (a) ficard
exonerado (a) de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato, responsabilidade que
passara ao poder desapropriante, somente contra o qual o (a) locatario (a) podera agir;

7. - Fica eleito o Foro da Comarca do local do imovel para dirimir as dividas consequentes
deste contrato e loca¢@o, com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja. A parte
vencida arcara com todas as despesas judiciais e extrajudiciais e honorarios do advogado da parte
vencedora, estes na base de vinte por cento;

8. — O (a) locador (a), desde ja, fica autorizado, por si ou seus prepostos, a examinar ou
vistoriar o imdvel locado e quando lhe pare¢a conveniente, mas que, conforme inciso IX art.23 da
lei 8245/91 o sera em dias uteis, no horario comercial e como ora se estabelece. Fica certo, ainda,
que o (a) locatario (a) desiste, expressamente, da preferéncia constante do art. 27 e seguintes da
referida lei 8245/91;

9'. - No caso de falecimento, redugio do patriménio ou insolvéncia do (s) fiador (es), ou da
recuperag¢do judicial ou faléncia em sendo firma, ou ainda, a par da renuncia, pelo (s) fiador (es), ao
direito de pedir exoneragdo, caso esta ocorra por qualquer motivo ou haja necessidade de
substituigdo do fiador por forga de lei, o (a) locatario (a) fica obrigado (a), no prazo de trinta dias do
evento, a lhe dar substituto idéneo ou oferecer quaisquer das garantias do art. 37 da Lei 8245/91,
desde que idoneas ¢ aceitas pelo (a) locador (a), sob pena de incorrer na multa convencionada neste
contrato, além de infra¢do contratual ensejadora da rescisdo deste contrato ou da locagdo
eventualmente prorrogada a prazo indeterminado;

§1° - Optando o locatario a oferecer outro fiador idoneo, obriga-se o (a) locatério (a), para
efeitos do art. 825 do Codigo Civil, a apresentar certiddes negativas de protestos e distribuigdo de
agdes do fiador e seu conjuge, bem como matricula atualizada (com até 30 dias de expedigio) de
imovel de sua propriedade, livre e desembaracado no mesmo Municipio deste contrato de locagéo,
além de declaragio bastante em que concorde (m) com a assungdo da obrigagdo, disponibilizando-
se a assinar aditivo ao presente contrato:

10". - Como clausulas penais ficam estabelecidas as seguintes multas: a) no valor igual a
10% sobre o débito em aberto exclusivamente como san¢@o a qualquer atraso no pagamento dos
aluguéis e encargos previstos neste contrato; b) no valor equivalente a cinco (5) alugueis vigentes
ao tempo de sua exigéncia e na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste pacto
locacional, inclusive as referentes ao uso € manutengdo, prazo contratual e restituicdo do imovel
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locado, ou ainda, para o (a) locatario (a) em exercendo a faculdade do disposto no “caput” do art.4’
da mencionada lei 8245/91;

§1°. — No caso de mora no pagamento do aluguel e/ou encargos, além da clausula penal
acima, o (a) locatario (a) também ficard sujeita a corre¢do monetdria ¢ aos juros de 1% a.m,
incidentes desde o seu vencimento até a final liquidagédo;

§2°. — A eventual ndo aplicagdo da multa especificada na letra “a” supra, serd tida, em cada
caso e a critério do (a) locador (a), como mera exce¢@o sem implicar, sempre e independentemente
de qualquer aviso, em rentncia, diminui¢do, alteracdo ou revogagdo da validade ¢ vigéncia da
cominago ai prefixada. Outrossim, dita penalidade sera aplicada nas hipéteses de purga de mora
amigavel ou judicial e sem prejuizo dos honorarios de advogado previstos na clausula 2°.anterior;

§3° - Fica facultado, ainda, a parte inocente, considerar resolvido o presente contrato sem
qualquer aviso ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, ensejando o despejo por infragdo contratual
no caso do (a) locatario (a) , sem prejuizo do complemento em razido de prejuizos suplementares
que ndo puderem ser suportados pela multa ora pactuada (art. 416, paragrafo tnico, CC);

11.-0 (a) locatdrio (a) ndo podera, sem autorizag@o prévia e por escrito ao (a) locador (a),
alterar, modificar ou danificar o imovel locado;

12 - Como fiador(es) e principal (is) pagador (es) do (a) locatério (a) e com ele (a)
solidariamente responsavel (is) por todas as obrigagdes ora assumidas, inclusive por todo e qualquer
reajuste ou atualizac8o, por acordo amigavel ou judicial de aluguel e eventuais danos causados pelo
(a) locatdrio (a), até a efetiva entrega e recebimento pelo (a) locador (a), do imoével locado,
responsabilidade essa que perdurara, pois, mesmo quando findo o prazo contratual e prorrogada a
locagdo por prazo indeterminado, de acordo com o facultado pelo art. 39 da Lei 8245/91, ou ainda,
apos a efetiva entrega das chaves, caso o imével néo tenha sido entregue nas condigdes ajustadas na
clausula 3* ou com qualquer débito remanescente e decorrente do presente contrato; para o que
desiste (m) ele(s), desde ja, dos beneficios do art. 835 do Codigo Civil, assina (m) o presente, SRA.
MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA, brasileira, comerciante, Carteira de Identidade
RG n° 21.312.843-3-SSP/SP e CPF n° 251.015.208-45 casada com o SR, OTAVIANO ALVES
DE SOUZA, brasileiro, comerciante, Carteira de Identidade RG n. 29.744.896-1-SSP/SP e
CPF n® 367.772.935-15, residente(s) e domiciliado (s) 2 Rua Paim, 235 apartamento 222 — Bela
Vista, nesta Capital. Para todos os efeitos da fianga ora outorgada, o (s) fiador (es) desiste (m),
também, das vantagens dos arts. 821, 827, 828, 834, 835, 837, 838 ¢ 839 do Codigo Civil e arts. 12
§2°¢e 40, X, da Lei 8245/91;

§1° - Fica certo que a responsabilidade do (s) fiador (es) incluird, também, qualquer reajuste
amigavel de aluguéis e alteragdo de periodicidade das suas corre¢des que possam haver entre
locador (a) e locatario (a) , bem como de impostos, taxas, seguros e encargos assumidos pelo (a)
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locatario (a) ou , mesmo, decorrentes de majoragdes resultantes de acordo judicial ou extrajudicial,
entre locador (a) e locatario (a), ou agdo revisional, embora delas ndo participem, e mesmo ap6s o
prazo contratado, em caso de vigéncia legal por prazo indeterminado ou entrega das chaves em
razdo de obrigagdes remanescentes. nos termos do art. 39 da Lei 8245/91, obrigagdo esta que
perdurard, mesmo na hipétese de falecimento do afiangado. Declarando, desde ja, concorde com o
que no evento, venha a ser deliberado. Responderdo eles, também, pela sucumbéncia resultante de
qualquer a¢@o movida contra o (a) ora afiangado (a) e fundada neste contrato;

§2° - O (s) fiador (es) obriga (m)-se a comunicar ao (a) locador (a), por escrito, a mudanca
de seu endereco (domicilio) comercial ou residencial.

§3° - Declara o (s) fiador (es) estar ciente de que ndo € obrigatério, para o (a) locador (a) ou
seu representante legal, dar conhecimento ao (s) fiador (es) da propositura da ag@o de despejo por
falta de pagamento cumulada com cobranga de aluguéis e encargos, sendo obrigagio do (s) fiador
(es) verificar a pontualidade do (a) afiangado (a);

§4° - Que em virtude da responsabilidade solidaria com o (a) afiancado (a), se obriga pelo
pagamento integral da multa contratual, com juros e correg¢des, ainda que o contrato de locagdo
esteja vigendo por prazo indeterminado, mesmo no caso de despejo por falta de pagamento ou
infragdo contratual ou legal. Obriga-se, outrossim, por todos os danos causados ao imével objeto da
locagdo pelo (a) locatario (a), responsabilizando-se, também, pelos lucros cessantes no tempo que o
imovel, em virtude de danos decorrentes desta locagdo, deixar de auferir rendimentos, ficando a
disposi¢do de vistoria e reforma;

§5° - Que expressamente concorda em permanecer como garante nos termos originais aqui
convencionados em caso de morte do (a) afiangado (a) ¢ subroga¢do do contrato, nos termos dos
arts. 11 e 12 da Lei 8245/91, em razdo da rentncia as faculdades do art. 12, §2° da Lei 8§245/91;

13", - Findo o prazo deste contrato, mas prorrogada a locagdo, por vontade das partes ou por
disposigdo de lei, todas as clausulas ora estipuladas continuardo em pleno vigor e reguladoras das
relagdes entre os contratantes e respectivo (s) fiador(es) por prazo indeterminado e até o final e
efetiva restitui¢do do imdvel locado;

L] . I3 . -~ - - - . .
14. - O imovel objeto desta locagdo destina-se, exclusivamente, a fins comerciais (ramo de
lanchonete e doceria) ndo podendo, em hipdtese alguma, sem o prévio consentimento, por escrito,
do (a) locador (a), ser alterada tal destinagdo;

15. - As proibi¢des constantes das clausulas 4" e 5' anteriores se estendem, nas locagdes
ndo residenciais, as firmas oriundas de altera¢des contratuais, bem como sociedade formada pelo (a)
locatario (a) com terceiros. Somente com a prévia e escrita autorizagdo do (a) locador (a) estes

eventos terdo validade; W
3
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16. - Todos os impostos e taxas municipais e taxas de consumo de agua e esgotos , bem
como em se tratando de unidades auténomas em prédios comuns ou condominiais, todas as
despesas ordindrias comuns ou de condominio, inclusive a quota parte cabente a unidade no prémio
do seguro complementar obrigatério contra fogo, que recaem ou venham recair sobre o imédvel,
correrdo por conta exclusiva do (a) locatario (a) que os reembolsara ao (a) locador (a) nas mesmas
¢pocas e formas que forem exigidas, deste ultimo, pelo Fisco, pelo Condominio ou por rateio da
coisa comum. Fica certo ¢ avengado que, nas hipdteses de se tratar de apartamento ou conjunto a
quota parte cabente a0 mesmo nos encargos acima previstos sera apurada de acordo com o método
adotado para o prédio ja do conhecimento ¢ aceito pelo (a) locatario (a). E quaisquer avisos
referentes a tais encargos, entregues no imovel ora locado, deverdo ser, pelo (a) locatario (a),
encaminhados, imediatamente, a Administradora do (a) locador (a), com a antecedéncia necessaria
para que sejam providenciados os seus pagamentos, sob pena de, ndo o fazendo, responder pelas
multas, juros, acréscimos ¢ corre¢des monetarias que decorrerem dessa omissdo ou atraso e mora
consequente. Para a constitui¢do do (a) locatario (a) em mora, relativamente a tais encargos, bastara
o vencimento da obrigacdo na data aprazada no presente contrato de locag¢do, e consequente
cobranga em agdo de retomada por falta de pagamento, de execugdo, sumdria ou ordinaria de
cobranga. Os encargos previstos nesta cldusula integram, desde logo e de pleno direito, o valor dos
respectivos aluguéis mensais ndo sendo permitido ao devedor deixar de paga-los sob pretexto de
inexatiddo ou ndo comprovagdo. Fica, no entanto, ressalvado o (a) locatario (a), apés o pagamento
desses encargos, o direito de pedir a cabal demonstragdo e prova do cobrado a tal titulo, aplicando-
se a espécie o principio “solve et repete”. O eventual atraso do (a) locador (a) na cobranga de tais
encargos ndo modifica nem altera a obrigagdo do (a) locatario {a) em resgata-los quando cobrados,
ainda que acumuladamente e apos as épocas proprias;

§unico — Na hipotese do (a) locatario (a), efetivar diretamente o pagamento de quaisquer dos
encargos a que se obriga por for¢a deste contrato, encaminhados ao endereco do imovel locado,
devera o (a) locatério (a), remeter a copia do (s) recibo(s) ao locador (a) ou seu representante legal,
em até 10 (dez) dias do vencimento, sob pena de incorrer em infragdo contratual, ensejadora dos
consequentes previstos neste contrato de locagao;

17. - O aluguel correspondera, sempre ao periodo normal do més, raziio pela qual, em sendo
0 caso, o primeiro periodo serd devidamente acertado pela cobranga dos dias a ele correspondente e
que devera ser pago no prazo e forma da clausula 2°. anterior;

§tnico - Declara o (a) locatario (a) ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores ndo significa e ndo representa quitagdo de débitos anteriores, tampouco de outras
obrigagdes decorrentes deste contrato que ndo forem cobradas por quaisquer circunstancias em
qualquer €poca;

18 - A presente locagio é feita nos termos da lei 8245/91 e demais disposigdes do Codigo
Civil e Legislagdes pertinentes;
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19'. - Quando haja pluralidade de locadores (as) e locatarios (as), conforme admitido no art.
2°da lei 8245/91, a solidariedade dos primeiros sé ocorrera na forma ativa. Quanto aos segundos,
dita solidariedade sera tanto ativa como passiva, de forma que, em Juizo ou fora dele, bastara a
citagdo, intimag¢d@o ou manifestagio de um sO deles para convalidar quaisquer alteragdes,
retificagdes, reajustes, atualizagdo de aluguéis, reconhecimento de débitos, rescisdo deste contrato e
desocupacio e restitui¢ido do imovel locado;

20", - Quando tratar-se de locagdo ndo residencial, fica declarado pelo (a) locatério (a) que,
por indaga¢Bes e levantamentos que antes procedeu, tem pleno conhecimento das posturas,
exigéncias, restricdes ¢ determinagdes municipais, da Cetesb, da Higiene do Trabalho, ¢ dos demais
poderes publicos competentes, relativamente ao local e imével ora locado e pertinentes ao uso e
destinagdo que dard ao mesmo. N@o constituindo, assim, motivo, fundamento ou razdo para o (a)
locatario (a) - a qualquer tempo e na hipotese de tais poderes lhes recusarem ou sustarem permissao
ou licen¢a de funcionamento, pretender a rescisio deste contrato ou qualquer outra pretensdo contra
o (s) locador (es);

21" - O locatario assume a responsabilidade por eventual incéndio no imével ora locado,
caso ndo tenha sido por caso fortuito ou de forga maior, vicios de construg@o ou propagagdo de fogo
originado em outro imovel. Para tanto e a pedido e conveniéncia deste, fica estipulado que o (a)
locador (a), em seu proprio nome e beneficio, fard um seguro contra fogo e danos gerais causados
no imoével ora locado no valor de R$ 320.000,00 (Trezentos e vinte mil reais) e cujo prémio o (a)
locatério (a) reembolsara ao locador (a), juntamente com o pagamento do aluguel subsequentemente
devido e sob as penas cominadas nas clausulas 2° e 10" anteriores. Seguro esse que integra os
encargos devidos pela locagdo e sera renovado anualmente, enquanto perdure a locagdo, e cujo
valor serd corrigido na mesma propor¢do da variagdo do IGPM, ou indice oficial que o substitua;

§1° - Na ocorréncia de sinistro coberto pelo seguro de que trata esta clausula, obriga-se o (a)
locatario (a) a comunicar o fato imediatamente ao locador (a) para que este toma as devidas
providéncias junto a companhia seguradora;

§2° - Fica o (a) locatario (a) obrigado a respeitar as cldusulas ¢ condigdes da apolice do
seguro contratado, sob pena de, na hipétese de ndo ocorrer o pagamento da indenizagdo, pela
companhia seguradora, por descumprimento das clausulas e condi¢des do contrato, sujeitar-se ao
pagamento da indenizagdo devida ao locador (a), sem prejuizo da multa contratual e resolugdo do
presente contrato, a critério do (a) locador (a);

22. - Qualquer reclamagdo, solicitagdo ou pretensdo do (a) locatario (a) e referente a este
contrato, sua locagdo e imovel locado. devera ser encaminhada, por escrito, 8 Administradora do (a)
locador (a);

23". - Na hipotese de falecimento do (a) locatério(a) com a eventual substitui¢do na locagdo,
na forma do art. 11 da lei 8245/91 por seus herdeiros legais, a responsabilidade do (s) fiador (es)

1 /
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mencionados na cldusula 12a. anterior, continuard em pleno vigor como garante daqueles eventuais
sucessores;

§dnico - Tratando-se de locagdo residencial, obriga-se o (a) locatario (a) subrogado a
comunicar, imediatamente, por escrito, o (a) locador (a), o ocorrido, sob pena de ndo o fazendo,
incorrer em infra¢do contratual e despejo.

24’. — Os fiadores outorgam-se reciproca procuragdo para recebimento de cita¢des judiciais,
notificagdes e intimagdes referentes as obrigagdes assumidas neste contrato, servindo o presente de
instrumento bastante, de tal sorte que qualquer deles podera ser citado, notificado ou interpelado em
a¢do movida em face de qualquer um deles e efetivar, como mandatario do outro. transa¢io com o
(a) locador (a), sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis;

25. - Na hipotese de mora do (a) locatdrio (a), sem prejuizo para as demais sangdes
contratuais, os aluguéis e encargos subsequentes serdo devidos no tltimo dia do respectivo més. E,
até que haja eventual purgag¢do, fica prejudicado o prazo dilatorio da clausula 2* anterior. Em sendo
purgada, na forma da lei, a mora, dito prazo sera restabelecido;

26. - Que fica admitido ao (a) locador (a), a seu critério, usar das faculdades estabelecidas
no item IV do art. 58 da lei 8245/91;

27.-0 aluguel devido serd corrigido anualmente, com base na variagdo, do IGPM (FGV)
ou IPC (FIPE), prevalecendo aquele que maior valor corretivo apresente e, na falta ou impedimento
legal dele, pelo indice oficial que entdo, vigore. Caso haja permissibilidade legal a corregdo sera
devida sempre pela menor periodicidade, no qual concordam desde ja as partes, em carater
irretratavel e irrevogavel, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial;

28", - No caso de abandono e desocupagio do imével pelo (a) locatario (a) sem que haja,
concomitante entrega de sua posse e chaves, fica o (a) locador (a), independentemente de qualquer
medida judicial, apés constatagiio do evento com lavratura de termo bastante subscrito por duas
testemunhas presenciais, autorizado a imitir-se na posse direta do imovel;

29% - O tempo que o (a) locador (a) vier a dispender para apurar e proceder aos eventuais
reparos no imovel apos sua desocupagdo ou abandono, por estragos nele feitos pelo (a) locatario
(a), serd indenizavel por este, sem prejuizo do ressarcimento dos danos, como lucros cessantes
apuraveis pela via propria;

30" — Em caso de incéndio ou qualquer acidente ocorrido, sem culpa de qualquer das partes e
que obrigue a reconstrugdo do prédio, a locagdo ficara resolvida, desobrigados os contratantes das
clausulas e condigdes deste instrumento;

do original, assinadio diigjizmemtt gror ARYENH R WL WATRCONIES JUNGReTFitlmah dée ) dstiteaddcdE= ddddeSaadPRaldpptdoctadd@emi 8802203 69 3098 scpb oimererd M3IVRUBYAATHSZED! 00.

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 899BT2C.

Este documento



........

" Sdo Paulo,
R Org. Paulista de Adp. o Ignovezs Litd:
4 QGADORES:- f / /( ,j@@

(’Zz'f_

fls. 88

) S
e S
Desde 1939

Organizagdo Paulista de Administracdo de Iméveis Lida

Rua Sete de Abril, 118 - 8%.andar — Centro — SP — Tel.: 3255-8277 — 3255-8412
www.opaimoveis.com.br — e mail: administracao@opaimoveis.com.br
CRECI No. 244-J-

31" — Fica obrigado (a) o (a) locatario (a) a satisfazer a todas as intima¢des dos poderes
publicos a que der causa e a pagar todas as multas que motivar, sendo responsavel, ainda, pelas
multas e majoragbes de impostos ¢ taxas a que der causa, com a retengdo ou pela entrega fora do
prazo para pagamento com abono, dos avisos de langamentos respectivos que receber;

32".- De acordo com o Art. 6° da lei 8245/91, estando a locagéo a prazo indeterminado, o
locatario devera denunciar a rescis@o da locagdo mediante aviso por escrito aos locadores, com
antecedéncia minima de trinta (30) dias. Caso ndo haja a notificagdo, por escrito, o locador podera
exigir um aluguel a titulo de resciséo;

33% — Que a titulo de ressarcimento pelas despesas com benfeitorias e eventuais reparos a
serem executados no imoével ora locado e que ficardo desde logo incorporados ao mesmo e sem
direito a qualquer outra indenizagfo, compensag@o ou retengdo, o locatdrio terd uma caréncia no
aluguel de sessenta (60) dias, ou seja, de 01 de setembro de 2016 a 31 de outubro de 2016. Fica
certo, no entanto, que o locatario perdera dito abono se deixar de pagar o aluguel e encargos no
prazo antes estipulado;

34%. - Declaram as partes que, apos terem lido, concordam com todos os térmos e clausulas
acima;
E, por estarem de pleno acordo vai o presente em duas vias datadas, assinadas e testemunhadas.

WDy, p.p. W;“/ ///
GERENTE
P}M,m?m/w o

[ /J6SE MARIO CARDOSO

By -«‘lc_ B
M’@J\X:v\ A@‘%@&% Gl L

MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA

%@ % /m D (h Joud

OTAVIANO ALVES DE SOUZA
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E)’(CELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL DE SAO PAULO.

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA, PAULO FONSECA
ALTENFELDER SILVA, JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO,
JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA e MARINA TERESA FONSECA
ALTENFELDER SILVA, neste ato por seu advogado, JOSE MARIO-.|
CARDOSO, MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA ¢ OTAVIANO ALVES
DE SOUZA, todos ja devidamente qualificados nos autos da agdo de Despejo |
por Falta de Pagamento, c/c Cobranga, processo em epigrafe, que os
primeiros movem contra os segundos, vém muito respeitosamente a presenca
de V. Exa., expor e requerer o quanto segue.

ao Paulo, protocolade-em 26/03/2019 as 10:68 , sob o nimero WIMJ19406649990

T —

7
do Es%aﬂ de S

Z

/AL

0.doinforme o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BE4EQAC.

1° Pela presente, os réus ddo-se por citados dos termos da _
presente acdo, reconhecendo a procedéncia do pedido dos autores e ~
confessando o débito pertinente aos aluguéis e encargos de agosto/2018, s
setembro/2018, outubro/2018, novembro/2018, dezembro/2018 o
janeiro/2019, fevereiro/2019, marco/2019 e abril/2019 com
acréscimos legais e contratuais, que perfaz o valor total de R$ 55.557,62 lé

Docum

ES Jt_!;mﬁ

(cinquenta e cinco mil quinhentos e cinquenta e sete reais e sessenta e dois
centavos), conforme memoria de calculo em anexo, conferida e rubricada
pelas partes.

erencial

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MA
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConf

20 Os réus se comprometem a liquidar o débito acima
apontado da seguinte maneira:

a) 1 (uma) parcela inicial de R$ 6.000,00 (seis mil reais) neste ato, valendo
o presente como recibo bastante;

b) 15 (quinze) parcelas de R$ 3.303,84 (trés mil trezentos e trés reais e
oitenta e quatro centavos) com vencimento a primeira delas em 15/06/2019
e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes;

Paragrafo Unico: No caso de mora ocorrida em até 5 (cinco) dias contados
do vencimento das parcelas convencionadas no item “b” desta cldusula,
poderdo os autores, por mera liberalidade, receber o respectivo valor,
acrescido de multa moratoria de 10%. No entanto, decorrido o lapso de 5
(cinco) dias aqui previsto, a parcela vencida sera tida por inadimplida,
acarretando o previsto no item “59”,
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3° O pagamento das parcelas acima previstas deverdo ser
efetuados no escritério do procurador dos credores, sito na rua Marconi, n.°
31, 10° andar, cj. 102, Capital, no horario comercial.

4° QOs aluguéis e encargos que forem se vencendo serdo
resgatados na data e forma convencionadas no contrato de locagdo, devendo
até cumprimento integral do presente acordo, ser efetuados no escritério do
procurador dos autores, acima indicado.

50 No caso de mora das parcelas anteriormente
convencionadas, ficard automaticamente prejudicado o presente acordo,
acarretando o vencimento antecipado do total do débito confessado, com g
deducdo do eventualmente pago, ficando acordado ainda que sobre o saldg
devedor incidirdo, de imediato, juros de 1% a.m. e corregao monetaria com)

base na Tabela do Tribunal de Justica, ambos a partir desta data, bem como - !

uma multa de 10% sobre o total em aberto.

6° O ndo cumprimento do presente acordo nos seus exatos
termos, quer quanto as parcelas mencionadas no item “2°" supra, quer quanto
aos aluguéis vincendos durante o cumprimento desta avenga, ensejara a
resilicio automdtica do contrato de locagdo e expedigdo de mandado de
despejo, independentemente de notificagdo ou qualquer outra formaildade,
ser cumprido com emprego de arrombamento e forga, se necessario,
prosseguindo-se o feito para a execugdo do crédito das autora incluido neste
todos os aluguéis e encargos vencidos até a efetiva desocupagé@o do imével,
em virtude da cumulagdo com cobranga e dada a certeza e liquidez do pedido,
bastando para tanto a apresentacdo de planilha, nos termos da legislagao
vigente, acrescida do percentual de 1% nos termos da Lei Estadual n°

11.608/03.

7° Os fiadores da locagdo, MARIA DAS DORES CARDOSO
SOUZA e OTAVIANO ALVES DE SOUZA, declaram expressamente sua
concordancia com todas as condigbes ora pactuadas, declarando-se ainda
solidariamente responsaveis com o seu afiancado por todas as obrigagdes aqui
assumidas, inclusive quanto aos termos do contrato de locagdo e seus
consequentes. Entretanto, na hipétese da ocorréncia do previsto nos itens 4° e
50 supra, e do consequente prosseguimento do feito para a execugdo da divida
ora confessada, os mesmos (fiadores) continuardo integrando o polo passivo
da acdo, desistindo desde ja dos beneficios dos artigos 821, 827, 834, 838 e
839 do Cédigo Civil.

80 As custas eventualmente remanescentes deverao ser
recolhidas pelos réus.

sob o nimero WJMJ19406649990

em 26/03/2019 as 10:68
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90 Os autores ressalvam o direito de recebimento de
eventuais encargos locaticios eventualmente em aberto e ndo incluidos no
presente acordo.

Diante de todo o exposto, as partes, desistindo da
interposicdo de recurso, requerem a homologagdao do presente acordo,
com a suspensdo do processo até o seu integral cumprimento ou, em caso de
descumprimento, até a manifestagdo dos autores, como medida de direito.

P. Deferimento.

09 Mé\ll 019

Sao Paulo, e maio de 2019.

EDUARDO ELDER SILVA
APAREC?A ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA
PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA
JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO
JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA

MARINA TERESA FONSECA ALTENFELDER SILVA

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

RN
BN Vi Ao, B dpp

MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA

| I /@ \
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

X

JOSE MARIO CARDOSO
Imével: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizacdo monetaria

Més Aluguel IPTU Seg. Fogo | Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total

compl. jul/18 1.121,38 1.233,52 1.344,53 1.613,44 69,293660 71,049953 1.654,34
ago/18| 3.266,88 816,24 4.491,43 4.850,75 5.820,90 69,466894 71,049953 5.953,55

set/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 5.154,19 6.185,03 69,466894 71,049953 6.325,98

out/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 5.106,02 6.127,22 69,675294 71,049953 6.248,11

nov/18| 3.562,85 816,24 4.817,00 5.057,85 6.069,42 69,953995 71,049953 6.164,51

dez/18| 3.562,85 3.919,14 4.075,90 4.891,08 69,779110 71,049953 4.980,16

jan/19| 3.562,85 3.919,14 4.036,71 4.844,05 69,876800 71,049953 4.925,38

fev/19| 3.562,85 938,67 4.951,67 5.050,71 6.060,85 70,128356 71,049953 6.140,50

mar/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.119,22 6.143,07 70,507049 71,049953 6.190,37

abr/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.068,54 6.082,24 71,049953 71,049953 6.082,24

| 54.665,12

Custas iniciais 427,54
Oficial de Justica 238,77
Mandato Judicial 155,19
Custas Impressdo Mandado 5,00
Dare 66,00
] 892,50

Total I+l 55.557,62
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— — s COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
13* VARA CIVEL
FHE PEVEREIRGE b Praca Jodo Mendes s/n° - Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de
Imoével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido José Mario Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

1 - As partes convencionaram por fim a lide por meio de acordo e pedem sua
homologacao.

2 — Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no
art. 487, III, b e suspendo o processo com fulcro no art. 313, II, ambos do CPC.

3 — Aguarde-se o cumprimento do acordo no arquivo.

4 — Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extingdo
do feito.

Int.

Sao Paulo, 10 de maio de 2019.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Processo Digital n°:
Classe - Assunto

Requerente:
Requerido:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva
José Mario Cardoso
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DECISAO

Juiz de Direito: Dr. Luiz Antonio Carrer

Vistos.

FI. 59: Expeca-se conforme requerido.

Intime-se.

Séo Paulo, 30 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 799FE95.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER, liberado nos autos em 30/07/2019 as 18:38 .



fls. 96

TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 01/08/2019 14:40

Certidao - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0187/2019, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fl. 59: Expeca-se conforme requerido. Intime-se."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 1 de agosto de 2019.

Allan José Silva Bertucci

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 01/08/2019 as 14:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 79D8665.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 02/08/2019 11:07
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0187/2019, foi disponibilizado na pagina
225/243 do Diario da Justica Eletrdnico em 02/08/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fl. 59: Expeca-se conforme requerido. Intime-se."
SAO PAULO, 2 de agosto de 2019.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 02/08/2019 as 11:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 79EC019.
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R TRIBUNAL DE gUSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA de SAO PAULO

S - o P FORO CENT,RAL CIVEL

* * 132 VARA CIVEL

BBSRERSCI Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

OFICIO Processo Digital

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

Requerido: José Mario Cardoso

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Séo Paulo, 27 de agosto de 2019.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, requisito a Vossa Senhoria forca policial necesséaria para
acompanhar o(a) Oficial(a) de Justica deste Juizo no cumprimento da diligéncia determinada nos

autos supracitados, ficando, desde ja, autorizado o arrombamento, se necessario.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA, BEM COMO ORDEM DE SERVICO
n° 02/2018, AUTORIZANDO A ESCRIVA-DIRETORA / OFICIAL MAIOR ASSINAR.

Ao(A) Sr(a).
COMANDANTE DA POLICIA MILITAR
Sao Paulo - SP

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 7BEAFES.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 30/08/2019 as 15:55 .
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B T COMARCA DE SAO PAULO

S L L P FORO CENT,RAL CIVEL

* * 132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| MANDADO DE DESPEJO

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100 (56) rdy

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

Requerido: José Méario Cardoso

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 100.2019/059284-1

Endereco do Imovel:
Rio Branco, 327, Campos Eliseos - CEP 01205-000, Séo Paulo-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 132 Vara Civel do Foro Central Civel, Dr(a). TONIA YUKA
KOROKU,

MANDA a qualguer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, expedido
nos autos da acdo em epigrafe, proceda ao

DESPEJO COERCITIVO do imdvel em questdo, deixando-o livre de pessoas e coisas. Feito o
despejo, remova o0s bens encontrados, se o interessado ndo os remover, de acordo com a r.
determinacdo a seguir transcrita: "Vistos. Fl. 59: Expeca-se conforme requerido. Intime-se.."

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sdo Paulo, 02 de setembro de 20109.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA, BEM COMO ORDEM DE SERVICO
n° 02/2018, AUTORIZANDO A ESCRIVA-DIRETORA / OFICIAL MAIOR ASSINAR

DILIGENCIA: Guia n® 121568 - R$ 79,59 (26/07/2019) fls. 93/94

Advogado: Dr(a). Augusto da Costa Neto, Augusto da Costa Neto, Augusto da Costa Neto,
Augusto da Costa Neto, Augusto da Costa Neto e Augusto da Costa Neto

Endereco: RUA MARCONI10° ANDAR, 31, REPUBLICA - CEP 01047-000, S&o Paulo-SP,
RUA MARCONI10° ANDAR, 31, REPUBLICA - CEP 01047-000, Sio Paulo-SP, RUA
MARCONI10° ANDAR, 31, REPUBLICA - CEP 01047-000, S&o Paulo-SP, RUA MARCONI10°
ANDAR, 31, REPUBLICA - CEP 01047-000, S&o Paulo-SP, RUA MARCONI10° ANDAR, 31,
REPUBLICA - CEP 01047-000, S&o Paulo-SP e RUA MARCONI10° ANDAR, 31, REPUBLICA
- CEP 01047-000, Sé&o Paulo-SP

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentacéo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Art. 212. Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas. § 1° Serédo concluidos ap6s as 20
(vinte) horas os atos iniciados antes, quando o adiamento prejudicar a diligéncia ou causar grave dano. § 2° Independentemente
de autorizacdo judicial, as citacoes, intimagdes e penhoras poderao realizar-se no periodo de férias forenses, onde as houver, e
nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5, inciso XI, da Constituicdo
Federal.

Art. 231. Salvo disposi¢do em sentido diverso, considera-se dia do comego do prazo:

fls. 99

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 7C823B7.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 03/09/2019 as 13:31.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

Il - a data de juntada aos autos do mandado cumprido, quando a citacdo ou a intimacao for por oficial de justica; §
4° Aplica-se o disposto no inciso Il do caput a citacdo com hora certa.

Art. 232. Nos atos de comunicagéo por carta precatoria, rogatéria ou de ordem, a realizacdo da citacédo ou da intimacdo
sera imediatamente informada, por meio eletrénico, pelo juiz deprecado ao juiz deprecante.

Art. 252. Quando, por 2 (duas) vezes, o oficial de justica houver procurado o citando em seu domicilio ou residéncia sem
0 encontrar, deverd, havendo suspeita de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta,qualquer vizinho
de que, no dia util imediato, voltar4 a fim de efetuar a citacéo, na hora que designar.Art. 253. No dia e na hora
designados, o oficial de justica, independentemente de novo despacho, comparecerd ao domicilio ou a residéncia do citando a
fim de realizar a diligéncia. § 1° Se o citando néo estiver presente, o oficial de justi¢a procurara informar-se das razoes da
auséncia, dando por feita a citagéo, ainda que o citando se tenha ocultado em outra comarca, se¢do ou subse¢do judiciarias. §
2° A citagd@o com hora certa sera efetivada mesmo que a pessoa da familia ou o vizinho que houver sido intimado esteja ausente,
ou se, embora presente, a pessoa da familia ou o vizinho se recusar a receber o mandado. § 3° Da certiddo da ocorréncia, 0
oficial de justica deixara contrafé com qualquer pessoa da familia ou vizinho, conforme o caso, declarando-lhe o nome. § 4° O
oficial de justica fara constar do mandado a adverténcia de que sera nomeado curador especial se houver revelia Adverténcia:
Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem Ihe esteja
prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionério pablico no exercicio da fungéo ou
em razdo dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cddigo Penal, artigos 329
“caput” e 331.

*10020190592841*
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do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 03/09/2019

é copia
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EXCELEI’\IT]’ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Proc. n° 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA, PAULO FONSECA
ALTENFELDER SILVA, MARINA TERESA FONSECA ALTENFELDER
SILVA, JOAO ALTENFELDER CINTRA SILVA NETO ¢ APARECIDA
ALTENFELDER GOMES DE OLIVEIRA, neste ato por seu advogado,
o locatério JOSE _MARIO CARDOSO, e os fiadores MARIA DAS
DORES CARDOSO SOUZA ¢ OTAVIANO ALVES DE SOUZA, todos ja
devidamente qualificados nos autos da acdo de Despejo por Falta de
Pagamento, c/c Cobranga, processo em epigrafe, que o0s primeiros
movem contra os segundos, vem muito respeitosamente a presenca
de V. Exa. ADITAR o pacto de fls. 52/55 dos autos, que passara a
vigorar nos seguintes termos:

1° Pela presente os réus, ja devidamente citados dos
termos da presente agdo, confessam o descumprimento da
composicao homologada nestes autos, assim como o débito pertinente
ao saldo do acordo, incluidos os encargos da cldusula 62 do pacto
anterior, além dos alugueis e encargos atinentes aos meses de
maio/2019, junho/2019, julho/2019, agosto/2019 e
setembro/2019, com acréscimos legais e contratuais, custas
processuais e honorarios advocaticios, que perfaz o valor total de R$
87.756,09 (oitenta e sete mil, setecentos e cinquenta e seis reais e
nove centavos), conforme memdria de calculo em anexo, conferida e
rubricada pelas partes.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2019 as 13:45 , sob 0 nimero WIJMJ19415454695

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 7FC768F.



fls. 102

2° O primeiro réu se compromete a liquidar o débito
acima apontado da seguinte maneira:

a) 01 (uma) parcela inicial no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), com vencimento neste ato, mediante recibo bastante;

b) 05 (cinco) parcelas no valor de R$ 7.551,21 (sete mil, quinhentos
e cinquenta e um reais e vinte e um centavos), com vencimento em
20/10/2019, 20/11/2019 e 20/12/2019, 20/01/2020 e
20/02/2020, mediante recibo bastante.

§1°: No caso de mora ocorrida em até 05 (cinco) dias contados do
vencimento das parcelas convencionadas nesta clausula, poderdo os
autores, por mera liberalidade, receber o respectivo valor, acrescido de
multa moratéria de 10%. No entanto, decorrido o lapso de 05 (cinco)
dias aqui previsto, a parcela vencida sera tida por inadimplida,
acarretando o previsto nos itens “59” e “69”,

3° O pagamento das parcelas acima previstas devera
ser efetuado no escritorio do procurador dos credores, sito na rua
Marconi, n.© 31, 10° andar, cj. 102, Capital, no horario comercial.

4° QOs alugueis e encargos que forem se vencendo,
serao resgatados na data e forma convencionadas no contrato de
locagdo, devendo até cumprimento integral do presente acordo, ser
efetuados no escritorio do procurador dos autores, acima indicado.

50 No caso de mora das parcelas anteriormente
convencionadas, ficard automaticamente prejudicado o presente
acordo, acarretando o vencimento antecipado do total do débito
confessado, com a dedugao do eventualmente pago, ficando acordado
ainda, que sobre o saldo devedor, incidirdo de imediato, juros de 1%
a.m. e corregao monetaria com base na Tabela do Tribunal de Justica,
ambos a partir desta data, bem como uma multa de 10% sobre o total
em aberto.

6° O nao cumprimento do presente acordo nos seus
exatos termos, quer quanto as parcelas mencionadas no item “20”
supra, quer quanto aos aluguéis vincendos durante o cumprimento
desta avenga, ensejara a resilicdo automatica do contrato de locacéo e
expedigdo de mandado de despejo, independentemente de notificagdo
ou qualquer outra formalidade, a ser cumprido com emprego de
arrombamento e forga, se necessario, prosseguindo-se o feito para a
execugdo do crédito dos autores, incluido neste todos os aluguéis e

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2019 as 13:45 , sob 0 nimero WIMJ19415454695
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encargos (inclusive honorarios advocaticios na forma da clausula 22 do
contrato de locagdo) vencidos até a efetiva desocupagdo do imdvel, em
virtude da cumulagdo com cobranca e dada a certeza e liquidez do
pedido, bastando para tanto a apresentagao de planilha, nos termos da
legislagdo vigente, acrescida do percentual de 1% nos termos da Lei
Estadual n© 11.608/03.

79 Os fiadores da locacao, MARIA DAS DORES
CARDOSO SOUZA e OTAVIANO ALVES DE SOUZA, declaram
expressamente sua concordancia com todas as condicdes ora
pactuadas, declarando-se solidariamente responsaveis com o0 seu
afiancado por todas as obrigagdes aqui assumidas, inclusive quanto
aos termos do contrato de locagao e seus consectarios. Entretanto, na
hipotese da ocorréncia do previsto nos itens “50” e “69” supra e do
consequente prosseguimento do feito para a execugdao da divida ora
confessada, estes (fiadores) continuarao integrando o polo passivo da
acdo, desistindo desde ja dos beneficios dos artigo 821, 827, 834,
837, 838 e 839 do Codigo Civil.

89 Em caso de descumprimento da presente avenga,
implicando no quanto disposto nos seus itens “50” e “69”, concordam
0s requeridos que toda e qualquer intimacao a ser realizada em seus
nomes, na hipdtese de ndo estarem representados por advogado
nestes autos, podera ser feita pelos correios, sendo vdlida
independentemente do resultado do Aviso de Recebimento da
correspondéncia, comprometendo-se as partes a declarar nos autos
uma eventual mudanca destes, tratando-se, pois, de negdcio juridico
processual entabulado com fulcro no artigo 190 do CPC, cujo teor
declaram as partes ter pleno e inequivoco conhecimento, sendo
declinados abaixo os seus enderecos atualizados:

o JOSE MARIO CARDOSO: Avenida Rio Branco,
n° 327, nesta Capital:

« MARIA DAS DORES CARDOSO SOQUZA e
OTAVIANO ALVES DE SOUZA: Rua Paim, n©
235, apto. 222, nesta Capital.

909 As custas eventualmente remanescentes deverado
ser recolhidas pelos réus.

10° Os autores ressalvam o direito de recebimento
de eventuais encargos locaticios em aberto e ndo incluidos no presente
acordo.
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Spaqr Diante de todo o exposto, as partes, desistindo da
interposicao de recurso, requerem a homologagao do presente
acordo, com a suspensdo do processo até o seu integral cumprimento
e, em caso de descumprimento, até a manifestagdo dos autores.

Por fim, requerem os autores o recolhimento do
mandado de despejo n°® 100.2019/059284-1, que se encontra em
maos do Sr. Oficial de Justica Robison Luiz de Lima, como medida

de direito.
P. Deferimento. /
S3o Paulo, /) de setembro de 2019 .
/ f,'.j':' =/
v YT
/ ﬂ,f\( ~ /-
EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
JOSEFINA ALTENFELDER VILLACA
PAULO FONSECA ALTENFELDER SILVA
MARINA TERESA FONSECA ALTENFELDER SILVA
C-‘c?-“) APARECIDA ALTENFELDER GOMES DE OLIVE.U?A
t{;‘-f%) p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
L3 OAB/SP n° 50.498
q?‘“:?"l
G %
%) %%Pf,_' j
o, @ 30 3SE MARIG CARDOSO

h h ‘%@\ W(me [)@g WM (}%@ %

MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA

o“i‘VIANo ALVES DE'SOUZA

o

) 21° Tabelido de l-lotaus )
S&ao Paulo - Cap ;

o SEECHANCA

o —

R. Libero Badro, 386 - CLP: 01008-000 - Cen'yo - Sao Paule - P
Tel.; 111) 32019500
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EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

JOSE MARIO CARDOSO

X

Imovel: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizagdo monetaria
Més Aluguel IPTU Seg. Fogo | Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total
mai/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.220,59 6.264,71 71,476252 71,748208 6.288,55
jun/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.169,91 6.203,89 71,583466 71,748208 6.218,17
jul/19] 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.119,22 6.143,07 71,590624 71,748208 6.156,59
ago/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.068,54 6.082,24 71,662214 71,748208 6.089,54
set/19| 3.562,85 938,67 106,24 5.068,54 5.068,54 6.082,24 71,748208 71,748208 6.082,24
I 30.835,09
Saldo Acordo (09/05/2019) 49,557,62| 54.513,38 56.693,92 71,476252 71,662214 56.841,42
Oficial de Justica 79,59
Il 56.921,01
Saldo acordo + alugueis em aberto Total 87.756,09
- 1Lt
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
N COMARCA DE SAO PAULO
S - = P FORO CENTRAL CIVEL

* L 132 VARA CIVEL
0 VLI D Praca Jodo Mendes s/n° - Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DECISAO
Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva
Requerido José Mario Cardoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

1 - As partes convencionaram novo acordo para fim a lide e pedem sua
homologacdo.

2 — Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no
art. 487, 111, b e suspendo o processo com fulcro no art. 313, 11, ambos do CPC.

3 — Aguarde-se o cumprimento do acordo em Cartorio.

4 — Providencie a I. Serventia a cobranga da devolugéo do mandado de despejo n°
100.2019/059284-1, SEM CUMPRIMENTO, junto & Central de Mandados, independentemente
da publicacéo desta R. Decis&o.

5 — Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extingdo
do feito.

Int.

Séao Paulo, 07 de outubro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 7FD4B43.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 08/10/2019 as 14:54 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 11/10/2019 14:03
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0258/2019, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - As partes convencionaram novo acordo para fim a lide e pedem sua
homologacdo. 2 - Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no art. 487, Ill, b e
suspendo o processo com fulcro no art. 313, Il, ambos do CPC. 3 - Aguarde-se o cumprimento do acordo em
Cartério. 4 - Providencie a |. Serventia a cobrangca da devolugdo do mandado de despejo n°
100.2019/059284-1, SEM CUMPRIMENTO, junto a Central de Mandados, independentemente da publicacédo
desta R. Decisdo. 5 - Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extin¢éo do feito. Int."

Do que dou fé.
S&o Paulo, 11 de outubro de 2019.

Allan José Silva Bertucci

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 11/10/2019 as 14:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 80409C4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto:

Requerente:
Requerido:

Situacdo do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justica

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva
José Mario Cardoso

Robison Luiz De Lima (22044)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
100.2019/059284-1 dirigi-me ao endereco: Avenida Rio Branco, 327 (n°
ndo aparente situado ao lado do 331), Campos Eliseos, por trés vezes e em
dias e horérios diferentes, e sempre encontrei o imovel fechado sem que
ninguém atendesse aos chamados deste oficial de justica. Certifico também
que em contato com o Dr Augusto, patrono do autor da presente acéo, o
mesmo alegou que ndo forneceria 0s meios necessarios como chaveiro,
transporte para remocao de bens e depositario para que fosse dado cabal
cumprimento a determinacdo judicial, pois as partes teriam formalizado
acordo nos autos, motivo pelo qual DEIXEI de proceder o despejo.Face ao
exposto baixo o respeitavel mandado em cartério ficando no aguardo de
futuras determinacBes.O referido é verdade e dou fé.Sdo Paulo, 09 de
outubro de 2019.

Ndmero de Cotas: 01

Grd 121568 R$ 79,59
Valor levantado: R$ 79,59
Carga: 04.09.19

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8008776.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBISON LUIZ DE LIMA, liberado nos autos em 14/10/2019 as 09:59 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

José Méario Cardoso

CERTIDAO

Certifico e dou fé que deixo de dar cumprimento a r. Decisdo de fls 104

item 4,

uma vez que o referido mandado encontra-se cumprido

negativamente conforme certiddo do sr. Oficial de justica de fls.109 *.
Nada Mais. Séo Paulo, 14 de outubro de 2019. Eu, __, Alexandre Enrique
Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 14/10/2019 as 10:05 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 14/10/2019 11:03
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0258/2019, foi disponibilizado na pagina
190/210 do Diéario da Justica Eletrdnico em 14/10/2019. Considera-se data da publica¢édo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - As partes convencionaram novo acordo para fim a lide e pedem sua
homologacdo. 2 - Diante do convencionado, homologo o presente acordo com fundamento no art. 487, Ill, b e
suspendo o processo com fulcro no art. 313, Il, ambos do CPC. 3 - Aguarde-se o cumprimento do acordo em
Cartério. 4 - Providencie a |. Serventia a cobrangca da devolugdo do mandado de despejo n°
100.2019/059284-1, SEM CUMPRIMENTO, junto a Central de Mandados, independentemente da publicacédo
desta R. Decisdo. 5 - Quando do cumprimento, informem as partes o juizo para efeito de extin¢éo do feito. Int."

SAO PAULO, 14 de outubro de 2019.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 14/10/2019 as 11:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 805C241.



EXCELENTI SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
132 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Processon ©1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, nos autos da acédo de despejo por falta de pagamento
que movem a JOSE MARIO CARDOSO E OUTROS, vem
respeitosamente a presenca de V. Exa., pelo advogado que a
esta subscreve, informar que o réu descumpriu o acordo
entabulado entre as partes as fls. 101/106 dos autos, motivo
pelo qual requerem a expedicdo do competente mandado de
despejo, independentemente de notificacdo, a ser cumprido
com o emprego de arrombamento e forca, se necessario, tudo
conforme previsto no pacto em questdo, juntando desde ja o
comprovante de recolhimento da diligéncia do Sr. Oficial de
Justica (GRD), como medida de direito.

P. Deferimento.
Sao Paulo, 03 de dezembro de 2019.
pp.

Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/ SP 50.498
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Este documento serve coma Comprovante de Deposito de Despesas de Conduglio de Oficzals de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositants devera npresentar
03 vias desse comprovanta junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias 4 guarda pelo escriviio e 01 via ao entranhamento dos aulos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do bolete fomecido pelo banco recebedor 3% via - ESCRIVAO

fls. 114

WIMJ19418905620 .

LImero

do origingl, assinado cigitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Triounal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2019 &s 16:36, sob o nd

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 8480E6A.

Este documento
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R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO PAULO

S - o P FORO CENT,RAL CIVEL

* * 132 VARA CIVEL

3 DE FEVEREING DE 34 Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mario Cardoso e outros
| DECISAO

Juiza de Direito: Dr(a). Tonia Yuka Kéroku

Vistos.

Fls. 112: Ante a informacédo de descumprimento do acordo, e tendo em vista o teor
de sua clausula 6%, expeca a serventia 0 mandado de despejo conforme requerido.

Intime-se.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8493949.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 05/12/2019 as 15:16 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 09/12/2019 14:01
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0316/2019, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 112: Ante a informagdo de descumprimento do acordo, e tendo em vista o teor
de sua clausula 62, expeca a serventia o0 mandado de despejo conforme requerido. Intime-se."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 9 de dezembro de 2019.

Allan José Silva Bertucci

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 09/12/2019 as 14:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 84EFBD9.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 10/12/2019 11:13
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0316/2019, foi disponibilizado na péagina
2950 do Diario da Justica Eletrdnico em 10/12/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 112: Ante a informag&o de descumprimento do acordo, e tendo em vista o teor
de sua clausula 62, expeca a serventia o0 mandado de despejo conforme requerido. Intime-se."
SAO PAULO, 10 de dezembro de 2019.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 10/12/2019 as 11:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 8506A55.
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R TRIBUNAL DE gUSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA de SAO PAULO

S - o P FORO CENT,RAL CIVEL

* * 132 VARA CIVEL

BBSRERSCI Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

OFICIO Processo Digital

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Séo Paulo, 21 de janeiro de 2020.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, requisito a Vossa Senhoria forca policial necesséaria para
acompanhar o(a) Oficial(a) de Justica deste Juizo no cumprimento da diligéncia determinada nos

autos supracitados, ficando, desde ja, autorizado o arrombamento, se necessario.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA, BEM COMO ORDEM DE SERVICO
n° 02/2018, AUTORIZANDO A ESCRIVA-DIRETORA / OFICIAL MAIOR ASSINAR.

Ao(A) Sr(a).
COMANDANTE DA POLICIA MILITAR
Sao Paulo - SP

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8778ECF.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 22/01/2020 as 16:54 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mario Cardoso e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatorio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Para expedir mandado

Nada Mais. Sdo Paulo, 22 de janeiro de 2020. Eu, __, Rudy
Tammy Costa Toledano Correia Lima, Escrevente Técnico

Judiciario.

fls. 119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 879D593.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 22/01/2020 as 18:46 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

MANDADO DE DESPEJO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100 (56) rdy

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva

Requerido: José Méario Cardoso

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 100.2020/003849-3

Endereco do Imovel:
Rio Branco, 327, Campos Eliseos - CEP 01205-000, Séo Paulo-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 132 Vara Civel do Foro Central Civel, Dr(a). TONIA YUKA
KOROKU,

MANDA a qualguer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, expedido
nos autos da acdo em epigrafe, proceda ao

DESPEJO COERCITIVO do imdvel em questdo, deixando-o livre de pessoas e coisas. Feito o
despejo, remova o0s bens encontrados, se o interessado ndo os remover, de acordo com a r.
determinacdo a seguir transcrita: "Vistos. Fls. 112: Ante a informacdo de descumprimento do
acordo, e tendo em vista o teor de sua clausula 62 expeca a serventia 0 mandado de despejo
conforme requerido. Intime-se.."

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sdo Paulo, 22 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA, BEM COMO ORDEM DE SERVICO
n° 02/2018, AUTORIZANDO A ESCRIVA-DIRETORA / OFICIAL MAIOR ASSINAR

DILIGENCIA: Guia n® 152332 - R$ 79,59 (03/12/2019) Fls. 113/114

Advogado: Dr(a). Augusto da Costa NetoAugusto da Costa NetoAugusto da Costa NetoAugusto
da Costa NetoAugusto da Costa Neto e Augusto da Costa Neto

Telefone Comercial:  (11)32550525(11)32550525(11)32550525(11)32550525(11)32550525 e
(11)32550525

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentacéo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Art. 212. Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas. § 1° Serédo concluidos ap6s as 20
(vinte) horas os atos iniciados antes, quando o adiamento prejudicar a diligéncia ou causar grave dano. § 2° Independentemente
de autorizacdo judicial, as citacoes, intimacdes e penhoras poderao realizar-se no periodo de férias forenses, onde as houver, e
nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5, inciso XI, da Constituicdo
Federal.

Art. 231. Salvo disposi¢do em sentido diverso, considera-se dia do comego do prazo:

Il - a data de juntada aos autos do mandado cumprido, quando a cita¢do ou a intimacao for por oficial de justica; §
4° Aplica-se o disposto no inciso Il do caput a citagdo com hora certa.

1003194-21.2019.8.26.0100

fls. 120

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 23/01/2020 as 11:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 879D88B.
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COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

Art. 232. Nos atos de comunicagéo por carta precatoria, rogatéria ou de ordem, a realiza¢do da citacédo ou da intimacdo
sera imediatamente informada, por meio eletrénico, pelo juiz deprecado ao juiz deprecante.

Art. 252. Quando, por 2 (duas) vezes, o oficial de justica houver procurado o citando em seu domicilio ou residéncia sem
0 encontrar, deverd, havendo suspeita de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta,qualquer vizinho
de que, no dia util imediato, voltar4 a fim de efetuar a citacéo, na hora que designar.Art. 253. No dia e na hora
designados, o oficial de justica, independentemente de novo despacho, comparecerd ao domicilio ou a residéncia do citando a
fim de realizar a diligéncia. § 1° Se o citando néo estiver presente, o oficial de justi¢a procurara informar-se das razoes da
auséncia, dando por feita a citagéo, ainda que o citando se tenha ocultado em outra comarca, se¢do ou subsec¢do judiciarias. §
2° A citagdo com hora certa sera efetivada mesmo que a pessoa da familia ou o vizinho que houver sido intimado esteja ausente,
ou se, embora presente, a pessoa da familia ou o vizinho se recusar a receber 0 mandado. § 3° Da certiddo da ocorréncia, 0
oficial de justica deixara contrafé com qualquer pessoa da familia ou vizinho, conforme o caso, declarando-lhe o nome. § 4° O
oficial de justica fara constar do mandado a adverténcia de que sera nomeado curador especial se houver revelia Adverténcia:
Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem Ihe esteja
prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionério pablico no exercicio da fungéo ou
em razdo dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cddigo Penal, artigos 329
“caput” e 331.

*10020200038493*

1003194-21.2019.8.26.0100

fls. 121

11:14 .

as

do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 23/01/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 879D88B.



EXCELENTI SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPI TAL.

Processo n® 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos da Acdo de
Despejo por Falta de Pagamento c¢/c Cobranca em epigrafe, ora em
fase de cumprimento de sentenca, que movem contra JOSE MARI O
CARDOSO E OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa.,
por seu advogado que a esta subscreve, expor e requerer o quanto
segue.

1. Trata-se de cumprimento de sentenga
homologatéria de acordo prolatada em acao de despejo por falta de
pagamento c/c cobranca, na qual, apos a expedicdo do mandado de
despejo de fls. 120/121 dos presentes autos, acabou o réu por
entregar voluntariamente as chaves do imével em 17.02.2020
(doc. 01), a teor do termo de entrega de chaves que acompanha o
presente petitério (doc. 01).

2. Desta forma, restaram em aberto até a presente
data os alugueis e encargos contratuais de outubro/ 2019,

novembro/ 2019, dezembro/ 2019, janeiro/ 2020 e 17
(dezessete) dias de fevereiro/ 2020 , além do saldo do acordo

formalizado em 27/09/2019, descumprido pelos réus, com a
inclusdo dos encargos estabelecidos em seus itens 5° e 6°, além das
custas processuais e honorarios advocaticios, no valor total de R$
72.034,38 (setenta e dois mil, trinta e quatro reais e trinta e oito
centavos), a teor da planilha que acompanha o presente petitério.

fls. 122

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2020 as 15:55 , sob 0 nimero WJIMJ20402358104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8A36E23.



3. Ante o0 exposto, em termos de prosseguimento da
acdo, na forma do artigo 513 e seguintes do CPC, requerem o0s
autores a expedicdo de cartas de intimacdo dos requeridos para
pagamento do débito em aberto, na forma da clausula 8% da
composicao de fls. 101/106, juntando desde ja o comprovante de
recolhimento das custas bastantes, a ser cumprido nos enderecos
abaixo relacionados:

e JOSE MARIO CARDOSO: Avenida Rio
Branco, n°® 327. nesta Capital — CEP 01205-
000;

e MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA e
OTAVIANO ALVES DE SOUZA : Rua Paim,
n°® 235, apto. 222, nesta Capital — CEP
01306-010.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2020.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/ SP n° 50.498

fls. 123

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2020 as 15:55 , sob 0 nimero WJIMJ20402358104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8A36E23.



EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

X

JOSE MARIO CARDOSO
Imével: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizagdo monetaria

Més Aluguel IPTU Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total
out/19| 3.739,56 938,67 5.146,05 5.300,43 6.360,52 71,712333 73,147099 6.487,78
nov/19( 3.739,56 938,67 5.146,05 5.248,97 6.298,77 71,741017 73,147099 6.422,22
dez/19| 3.739,56 4.113,52 4.154,65 4.985,58 72,128418 73,147099 5.055,99
jan/20| 3.739,56 4.113,52 4.113,52 4.936,22 73,008384 73,147099 4.945,60
17 dias de fev/20 2.119,05( 1.418,06 3.890,82 3.890,82 4.668,99 73,147099 73,147099 4.668,99
| 27.580,58
Saldo Acordo (27/09/2019) 37.756,09( 41.531,70 43.608,28 71,748208 73,008384 44.374,21
Oficial de Justica 79,59
Il 44.453,80
Saldo acordo + alugueis em aberto Total 72.034,38

fls. 124

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2020 as 15:55 , sob 0 nimero WJMJ20402358104 .
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NR. AUTENTICACAD  B.B09.080. OFC.BDA. 4F9
iente

COBAN: 052432 LOJA:000204 PDV:000569
19/02/2020  BANCD DO BRASIL 15:08:086
030319510 CORRESPONDENTE BANCARID 143

COMPROVANTE PAGAMENTOS COM COD. BARRA

CONVENIO: TISP - CUSTAS FEDT;

%mmmmomw1ﬂwonmnwmt
34329834117

NR. DOCUMENTO 2,040,564
NE. CONVENIO 109. 248-0
DATA DO PAGAMENTO 19/02/2020
VLR DO PAGAMENTO 75‘00

via g

&




Guia de Recolhimento

2 BANCODOBRASIL

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw(7073 14
fls. 126 —

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020021911463117
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
10031942120198260100 413.343.298-34
N° do processo . Unidade CEP
10031942120198260100 ~ 13 VC do Foro Central/lSP 01047-000
Enderego Cédigo
Rua Marconi, 31, ¢j 102 - Reptiblica - Sdo Paulo/SP 120-1
Histérico . Valor
imimat;éq postal Despejo c/c cobranga - cumprimento de sentenga Eduardo Altenfelder Silva e Outros x 75.00
Jose Mario Cardoso e Qutros :
Total
75,00
O Tribunal de jusliga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para n&o danificar o cédigo de barras.
Mod, 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
1®Via - Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3% via — Banco
| 868300000006 | 750051174007 | 1120100041 30 343298341 177
Corte aqui.

%2 BANCODOBRASIL.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020021911463117
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
_10031942120198260100 413.343.298-34

N° do processo Unidade i CEP
10031942120198260100 13 VC do Foro Central/SP 01047-000
Enderego Cédigo
Rua Marconi, 31, ¢j 102 - Republica - Sdo Paulo/SP 120-1
Hislérico - Valor
Intimag&o postal Despejo c/c cobranga - cumprimento de sentenga Eduardo Altenfelder Silva e Outros x 7500
Jose Mario Cardoso e Outros 1

Total

75,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

1*Via - Unidade geradora do servigo, 2* via - Conlribuinte e 3" via - Banco

| 868300000006 | 750051174007 | 112010004130 | 343298341177 |

AR

Corte aani.

S

000 nimero WIMI20402356500

Para conferir o original, acesse o site https:/fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 8A3GE2B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2020 as 1555,



_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe - Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Situacdo do Mandado N&o cumprido

Oficial de Justica IVANHOE ROBSON MARQUES BONATELLI (17602)

CERTIDAO - MANDADO SEM CUMPRIMENTO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que deixei de dar cumprimento ao
mandado n° 100.2020/003849-3, pois, contatado pelos patronos da parte
autora, estes declararam que a parte requerida (José Mario Cardoso e
outros) desocupou voluntariamente o imoével objeto da acdo de despejo,
entregando-lhes, em maos, as chaves do referido bem. Assim, devolvo este
a Cartorio para medida de Direito.

O referido é verdade e dou fé.

Séao Paulo, 21 de fevereiro de 2020.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BA6A08A.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IVANHOE ROBSON MARQUES BONATELLI, liberado nos autos em 26/02/2020 as 15:11 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
132 VARA CIVEL
3 D FEVEREING DE H34 Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n°® 811/813 - Centro
CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171.6125 - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO
Processo n°: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacdo de
Imovel
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mario Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Intimem-se 0s executados por carta com aviso de recebimento para o cumprimento
de sentenca nos termos dos artigos 513, 8 2°, inciso |1, e 523, ambos do Cddigo de Processo Civil.

Intime-se.

Séao Paulo, 26 de fevereiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100 - p. 1

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 26/02/2020 as 15:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8AA9882.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 28/02/2020 12:51
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0047/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intimem-se os executados por carta com aviso de recebimento para o cumprimento de
sentenca nos termos dos artigos 513, § 2°, inciso I, e 523, ambos do Cédigo de Processo Civil."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 28 de fevereiro de 2020.

Allan José Silva Bertucci

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 28/02/2020 as 12:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BAE05B5.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 02/03/2020 11:18
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0047/2020, foi disponibilizado na pagina
193/206 do Diéario da Justica Eletrdnico em 02/03/2020. Considera-se data da publica¢éo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Intimem-se os executados por carta com aviso de recebimento para o cumprimento de
sentenca nos termos dos artigos 513, § 2°, inciso I, e 523, ambos do Cédigo de Processo Civil."

SAO PAULO, 2 de margo de 2020.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 02/03/2020 as 11:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 8B063A7.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes s/n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900 - Horario de Atendimento ao
Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUS AL N JUSTR A

3 FEVEREINCE DE 5874

CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100 ordem 0056 jaf
Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de Imdvel
Requerido: José Mario Cardoso

Destinatario(a):

José Mario Cardoso

Rio Branco, 327, Campos Eliseos
Sé&o Paulo-SP

CEP 01205-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para cumprimento da r. Sentenga, tudo nos termos da decisdo,
disponibilizado na internet, de seguinte teor: "Vistos. Intimem-se 0s executados por carta com aviso de recebimento para o
cumprimento de sentenca nos termos dos artigos 513, § 29, inciso 1, e 523, ambos do Codigo de Processo Civil. Intime-se."”

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Coédigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n® 11.419/2006). Peti¢Bes, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Séo
Paulo, 16 de abril de 2020. Jairo Amaral Filho, Escrevente Técnico Judiciério.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 16/04/2020 as 17:27 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 8E7AC18.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes s/n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900 - Horario de Atendimento ao
Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUS AL N JUSTR A

3 FEVEREINCE DE 5874

CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100 ordem 0056 jaf
Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de Imdvel
Requerido: Maria das Dores Cardozo Souza

Destinatario(a):

Maria das Dores Cardozo Souza
Paim, 235, Ap 222, Bela Vista
Sao Paulo-SP

CEP 01306-010

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) INTIMADO(A) para cumprimento da r. Sentenca, tudo nos termos da
decisdo, disponibilizado na internet, de seguinte teor: "Vistos. Intimem-se 0s executados por carta com aviso de recebimento para o
cumprimento de sentenca nos termos dos artigos 513, § 29, inciso 1, e 523, ambos do Codigo de Processo Civil. Intime-se."”

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Codigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n® 11.419/2006). Peti¢Bes, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Séo
Paulo, 16 de abril de 2020. Jairo Amaral Filho, Escrevente Técnico Judiciério.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 16/04/2020 as 17:27 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 8E7ABEA4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes s/n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900 - Horario de Atendimento ao
Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUS AL N JUSTR A

3 FEVEREINCE DE 5874

CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100 ordem 0056 jaf
Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de Imdvel
Requerido: Otaviano Alves de Souza

Destinatario(a):

Otaviano Alves de Souza

Rua Paim, 235, Apto 1817, BELA VISTA
Sao Paulo-SP

CEP 01306-010

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) INTIMADO(A) para cumprimento da r. Sentenca, tudo nos termos da
decisdo, disponibilizado na internet, de seguinte teor: "Vistos. Intimem-se 0s executados por carta com aviso de recebimento para o
cumprimento de sentenca nos termos dos artigos 513, § 29, inciso 1, e 523, ambos do Codigo de Processo Civil. Intime-se."”

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Codigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n® 11.419/2006). Peti¢Bes, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Séo
Paulo, 16 de abril de 2020. Jairo Amaral Filho, Escrevente Técnico Judiciério.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 16/04/2020 as 17:28 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 8E7AB97.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Processo n°© 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, nos autos da acdao em epigrafe, que movem a JOSE MARIO
CARDOSO E OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa.,
pelo advogado que a presente subscreve, a teor dos Avisos de
Recebimento de fls. 134/135, requerer a intimagdao dos réus por
mandado, nos mesmos enderecos, juntando desde ja o comprovante
de recolhimento da diligéncia de oficial de justica, como medida de
direito.

P. deferimento.
Sao Paulo, 25 de junho de 2020.
Pp.

Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP 50.498

fls. 136

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2020 as 18:57 , sob 0 nimero WIMJ20408852976

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 93A6EDD.
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2
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02843.622008 00186.067179 2 83010000016566
Beneficiario Agéncia/Cod. Cedente Data Emissao Vencimento
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 5905-6 / 950493-1 24/06/2020 29/06/2020

CPF/CNPJ
CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

Pagador osso Numero umero Documento Valor do documento
% Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros 8436220000186067 86067 165,66
Instrugdes Autenticacdo mecanica
Referéncia: Depdsito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Numero do Dep6sith86067 Numero do Processo:
Nome do Autor:Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Vara Judicidl:- VARA CIVEL 1003194212019826!
Nome do Réu:Jose Mario Cardoso e Outros Comarca/Férum: SP-CENTRAL CAPITAL(JOAO MENDES) Ano Processo: 2019

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugdo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO

% BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02843.622008 00186.067179 2 83010000016566
?XSCSXTJLO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

% Vencimento

' 20/06/2020

Data Emissao
24/06/2020
CPF/CNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Agéncia/Cod. Cedente
5905-6 / 950493-1

Pagador osso Numero umero Documento Valor do documento
Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros 8436220000186067 86067 165,66
Instrugoes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros NUmero do Depositb86067 Numero do Processo:
Nome do Autor:Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Vara Judicid:- VARA CIVEL 1003194212019826|
Nome do Réu: Jose Mario Cardoso e Outros Comarca/Férum: SP-CENTRAL CAPITAL(JOAO MENDES) Ano Processo: 2019

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 22 via - ESCRIVAO

Cd
£ BANCODOBRASIL | o019 | 00190.00009 02843.622008 00186.067179 2 83010000016566
BSeAngICSXCEJLO TRIBUNAL DE JUSTICA
g&ieg):E%nNeéga[XCAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100
Pagador 5

Data Emisséao Vencimento
24/06/2020 i 29/06/2020
CPF/CNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

umero Documento

Agéncia/Cod. Cedente
5905-6 / 950493-1

osso Numero Valor do documento

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros £ 28436220000186067 % 186067 % 165,66
Instrugdes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Numero do Depositd86067 Numero do Processo:
Nome do Autor:Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros Vara Judicid:- VARA CIVEL 1003194212019826
Nome do Réu: Jose Mario Cardoso e Outros Comarca/Férum: SP-CENTRAL CAPITAL(JOAO MENDES) Ano Processo: 2019

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugédo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 3% via - ESCRIVAO
C,
%2 BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02843.622008 00186.067179 2 83010000016566
Local de pagamento . Vencimento
PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO 29/06/2020
eneficiario Agéncia / Codigo do beneficiario
: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 5905-6 / 950493-1
ata do Documento N° do documento Espécie Doc Aceite Data de Processamento Nosso numero
4/06/2020 186067 24/06/2020 28436220000186067
arteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do documento
% 17/35 % 165,66
Instrugoes (texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimento
Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia () Outras deducdes
bancéria do Pais. Apds a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d
0 Brasil. (+) Mora / Multa
(+) Outros acréscimos
(=) Valor cobrado
165,66
Pagador
Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros CPF/CNPJ: 413.343.298-34
RUA RUA MARCONI ¢j 102 31, REPUBLICA
SAO PAULO -SP CEP:01047-000
Sacador/Avalista Cadigo de baixa
Autenticacdo mecanica - Ficha de Compensacao

do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES J@NIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sa@ Paulo, protocolado em 24/06/2020 as 18:5@ sob 0 nimero WJMJ20408852976

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenctaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c4digo 93A6EE3.

é copia

Este documento



Recomendamos a impresséo desse Comprovante.

Para tanto, utilize a op¢éo de impressao de seu browser.
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@ bradesco

Nome do Banco Destinatario:

Numero de Identificacéo:
Razao Social Beneficiario:
Nome Beneficiario:
CPF/CNPJ Beneficiario:

Comprovante de Pagament(
Boleto de Cobranca
Data: 24/06/202(

BANCO DO BRASIL S.A.

00190.00009 02843.622008 00186.067179 2 83010000016566

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
051.174.001/0001-93

Razao Social Sacador Avalista:

CNPJ/CPF Sacador Avalista:
Instituicdo Recebedora:
Nome Pagador:

CPF/CNPJ Pagador:

Data de Vencimento:

Valor:

Desconto:

Abatimento:

Bonificacao:

Data do Pagamento:
Descrigdo do Pagamento:

Debitado da:

237
Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outr
413.343.298-34

29/06/2020

165,66 Multa:
0,00 Juros:
0,00 Valor do Pagamento:
0,00

24/06/2020 Hora:

GRD José mario
Conta-Corrente

A transacéo acima foi realizada através do(a) BRADESCO CELULAR,
dentro das condic¢des especificadas.

O langamento consta no extrato do(a) clientaUGUSTO DA COSTA NETO,
CPF 370.213.618-58 , Agéncia3090 - Conta 37798, da data de pagamento,
sob o nimero de protocol®000199.

Banco Bradesco S.A.
http://www.bradesco.com.by

0,00
0,00
165,66

18:09:30

<

AUTENTICACAO

FzL*J?tn bUCF32U6 @QRI2QTf6 ?ZStjlJP xy890Wsf L4JyfAEZ JALGDbY# Ikm?dIHT
kz6XBrIG cDIXk7WA Qza3u@d2 RtSShTJM iRvJS7Rh B2w@1lMbc ROGQTPjX v@3IEOGN
CDIjezgv WDBz**@J R2groawQ fvw#CUFe cPAai@pk e5USGQSd 64910200 01991062

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2020 as 18:57 , sob 0 nimero WIMJ20408852976

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 93A6EE3.



I TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SAO PAULO

S L L P FORO CENT,RAL CIVEL

* * 132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| MANDADO DE INTIMACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 100.2020/031746-5

Pessoa a ser intimada:

Requerido: OTAVIANO ALVES DE SOUZA, Brasileiro, RG 297448961, CPF
367.772.935-15, com endereco a Rua Paim, 235, Apto 1817, BELA VISTA, CEP 01306-010, Séo
Paulo - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 13* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de SAO
PAULO, Dr(a). TONIA YUKA KOROKU, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da a¢do em epigrafe, PROCEDA A

INTIMACAO da(s) pessoa(s) indicada(s) acima para pagar a quantia fixada em sentenca,
devidamente atualizada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa de 10% sobre o valor
do débito, honorarios advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedi¢do de mandado de
penhora e avaliacdo (artigo 523 e paragrafos, do Codigo de Processo Civil).

ADVERTENCIAS: 1) Nos termos do artigo 525 do Coédigo de Processo Civil, transcorrido o
periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias uteis
para que o0 executado, independentemente de penhora ou nova intimacao, apresente, nos proprios
autos, sua impugnacdo. 2) Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo
(peticdo inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006). Para visualizagéo, acesse o site
www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. PeticBes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sdo Paulo, 26 de junho de 2020. Rosa Mary
Martins, Escrivéo Judicial I.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

UTILIZANDO, SE NECESSARIO AS PRERROGATIVAS DNO ARTIGO 212, 2° DO
NOVO CPC, BEM COMO AS PRERROGATIVAS DA CITACAO POR HORA CERTA.
Diligéncia: guia n° 186067 R$ 165,66

Advogado: Dr(a). Katia Regina Espana, Aryemir Mello Marcondes Junior e Augusto da Costa
Neto
Telefone Comercial: (11)32550525, (11)32550525 e (11)32550525

1003194-21.2019.8.26.0100

fls. 139

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 93E559A.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 29/06/2020 as 10:44 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungoes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da fungdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Codigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 20 Independentemente de autorizagéo judicial, as citaces, intimacfes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horéario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 50,
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XlI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.

*10020200317465*

1003194-21.2019.8.26.0100

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 29/06/2020 as 10:44 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 93E559A.



I TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SAO PAULO

S L L P FORO CENT,RAL CIVEL

* * 132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| MANDADO DE INTIMACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locagao de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 100.2020/031745-7

Pessoa a ser intimada:
Requerido: MARIA DAS DORES CARDOZO SOUZA, Brasileiro, Casada, CPF
251.015.208-45, com endereco a Paim, 235, Ap 222, Bela Vista, CEP 01306-010, Sdo Paulo - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 13* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de SAO
PAULO, Dr(a). TONIA YUKA KOROKU, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da a¢do em epigrafe, PROCEDA A

INTIMACAO da(s) pessoa(s) indicada(s) acima para pagar a quantia fixada em sentenca,
devidamente atualizada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa de 10% sobre o valor
do débito, honorarios advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedi¢do de mandado de
penhora e avaliacdo (artigo 523 e paragrafos, do Codigo de Processo Civil).

ADVERTENCIAS: 1) Nos termos do artigo 525 do Coédigo de Processo Civil, transcorrido o
periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias uteis
para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimacao, apresente, nos proprios
autos, sua impugnacdo. 2) Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo
(peticdo inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006). Para visualizagéo, acesse o site
www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢cBes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sdo Paulo, 26 de junho de 2020. Rosa Mary
Martins, Escrivéo Judicial .

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

UTILIZANDO, SE NECESSARIO AS PRERROGATIVAS DNO ARTIGO 212, 2° DO
NOVO CPC, BEM COMO AS PRERROGATIVAS DA CITACAO POR HORA CERTA.
Diligéncia: guia n° 186067 R$ 165,66

Advogado: Dr(a). Katia Regina Espana, Aryemir Mello Marcondes Junior e Augusto da Costa

Neto
Telefone Comercial: (11)32550525, (11)32550525 e (11)32550525

1003194-21.2019.8.26.0100

fls. 141

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 93E5545.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 29/06/2020 as 10:45 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sdo Paulo-SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungoes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da fungdo ou em razdo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Codigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 20 Independentemente de autorizagéo judicial, as citaces, intimacfes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horéario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 50,
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XlI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.

*10020200317457*

1003194-21.2019.8.26.0100

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 29/06/2020 as 10:45 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 93E5545.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 144

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mario Cardoso e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Vistas dos autos ao autor para manifestar-se, em 05 dias, sobre
o0 resultado negativo do mandado ou carta de citagdo/intimagéo,
conforme fls. 143.

Em caso de nova diligéncia, o autor devera providenciar:

1- O endereco completo, inclusive com o CEP;

2- As custas de citacdo postal.

Nada Mais. Sdo Paulo, 15 de julho de 2020. Eu, ___, Allan José
Silva Bertucci, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 15/07/2020 as 07:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 958F15F.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 16/07/2020 13:49
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0366/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para manifestar-se, em 05 dias, sobre o resultado negativo do
mandado ou carta de citacdo/intimacdo, conforme fls. 143. Em caso de nova diligéncia, o autor devera
providenciar: 1- O endereco completo, inclusive com o CEP; 2- As custas de citagao postal.”

Do que dou fé.
Sao Paulo, 16 de julho de 2020.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 16/07/2020 as 13:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 95BC891.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 17/07/2020 10:30
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0366/2020, foi disponibilizado na pagina
761/781 do Diéario da Justica Eletrdnico em 17/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subsequliente a data acima mencionada.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para manifestar-se, em 05 dias, sobre o resultado negativo do
mandado ou carta de citacdo/intimacdo, conforme fls. 143. Em caso de nova diligéncia, o autor devera
providenciar: 1- O endereco completo, inclusive com o CEP; 2- As custas de citacdo postal.”

SAO PAULO, 17 de julho de 2020.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 17/07/2020 as 10:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 95D592F.



EXCELEI,\lTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Processo n°© 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos da Acgdao de
Despejo por Falta de Pagamento c/c Cobrangca em epl'grafe,, ora em
fase de cumprimento de sentenca, que movem contra JOSE MARIO
CARDOSO E OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa.,
por seu advogado que a esta subscreve, em cumprimento do ato
ordinatério de fls. 144 dos autos, requerer que se aguarde o
cumprimento dos mandados expedidos as fls. 139/142 dos autos,
como medida de direito.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 16 de julho de 2020.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

fls. 147

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/07/2020 as 13:41 , sob o nimero WIMJ20410407887

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo 95DCACB.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE SAO PAULO
S~ - PpmrorO CENTRAL CIVEL
. 13* VARA CIVEL
o= meveadine o PRACA JOAO MENDES S/N°, Sio Paulo-SP - CEP 01301 900
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min b1 9h00min

MANDADO DE INTIMACAO - PROCESSO DIGITAL

Processe Digital n™: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunlo Despejo Por Falta de Pagamento Cumulade Com Cobranga - Locagho de
Imivel

Requerenic: Fduardo Fonscca Altenfelder Silva e oulros

Reguersdo José Mirie Cardoso e aulrod

Oficial de Jusnga o

Mandado n*® 100.2020/031745.7

Pessoa a ser intimada:
Requerido. MARIA DAS DORES CARDOZO SOUZA, Brasileiro, Casada, CPF

741.01% 20845, com enderego & Paim, 235, Ap 222 Bela Vista, CEP 01306-010, S50 Paulo - 5P

O(A) MM. Juiz(a) de Direito dofa) 13* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de SAD
PAULO, Dr{a). TONIA YUKA KOROKU, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdicio que, em cumpnmento ao presente,
expedido nos autos da aglo em epigrafe, PROCEDA A

INTIMACAQ da(s) pessoals) indicada(s) acima para pagar a quantia fixada em sentenga,
devidamente atualizada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa de 10% sobre o valor
do débito, honoririos advocaticios de 10% ¢, a requenimento do credor, expedicio de mandado de

penhora e avaliagio (artigo 523 ¢ parigrafos, do Codigo de Processo Civil)

ADVERTENCIAS: 1) Nos termos do artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcormndo ©
periodo acima indicado sem o pagamenio voluntrio, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis
para que 0 executado, independentemente de penhora ou nova intimag@o, apresenle, Nos proprios
autos, sua impugnacio. 2) Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo
(petiglo inicial, documentos e decisbes) poderi ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9%, § 1°, da Lai Federal n® 11.419/2006). Para visualizaglo, acesse o sile
(sp.J informe 0 nimero do processo e a senha SMEER ou senha anexa. Petighes,
procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos a0 Juizo por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma ¢ sob as penas da lei. Sio Paulo, 26 de junho de 2020. Rosa Mary
Martins, Escrivio Judicial 1.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, |
CONFORME TMPRESSAO A MARGEM DIREITA

UTILIZANDO, SE NECESSARIO AS PRERROGATIVAS DO ARTIGO 212, 2 DO
NOVO CPC, BEM COMO AS PRERROGATIVAS DA CITACAO POR HORA CERTA.

Diligéncia: guia n* 186067 RS 165,66

Advogado: Dr{a). Katia Regina Espana, Aryemir Mello Marcondes Junior ¢ Augusto da Costa
Neto
Telefone Comercial: (11)32550525, (11)32550525 ¢ (11)32550525

2
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Este documemsla“‘(?g%ﬂgmal, assinado digitalmente por DENISE GARCIA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 18:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cédigo 9AE9EE6G
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S50 Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:

Classe - Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mério Cardoso e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Denise Garcia (22107)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
100.2020/031745-7 dirigi-me a Rua Paim, 235, onde fui informada pelo
funcionério da portaria, Sr. Fernando, que a requerida reside no apartamento
1501, e ndo no indicado no mandado. Dirigi-me ao local, onde intimei
Maria das Dores Cardozo Souza, que ap6s a leitura do mandado exarou o
Seu ciente e aceitou a contrafé que lhe of ereci.

O referido é verdade e dou fé.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2020.

NUmero de Cotas.01

Guia 186067

Valor total daguiaR$ 165,66
Vaor levantado R$ 82,83

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DENISE GARCIA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 18:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 9AEA523.
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: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA DE SAO PAULO
S e - P FORO CENTRAL CIVEL
* 13* VARA CIVEL
o v - PRACA JOAO MENDES S/N°, Sio Paulo-SP - CEP 01501-900
Hordrio de Atendimento ao Publico: das 12h30min is19hd0min

T ETE R RLL

[ MANDADO DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo [hgtal n® 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe - Assunio Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locacho de

Imavel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva ¢ outros

Reguendo José Mirio Cardoso e outros

Oficial de Justiga: .

Mandado n® 100, 20200031 746-5

Pessoa a ser intimada: ) 2 e
Requerido. OTAVIANO ALVES DE SOUZA, Brasileiro, RG 297448961, CPF
367.772.935-15, com enderego & Rua Paim, 235, Apto 1817, BELA VISTA, CEP 01306-010, Sdo

Paulo - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 13* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de SAO
PAULO, Dr(a). TONIA YUKA KOROKU, na forma da les,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicio que, em cumpnmento ao presenle,
expedido nos autos da aglo em cpigrafe, PROCEDA A

INTIMACAQ da(s) pessoa(s) indicada(s) acima para pagar a quantia fixada em sentenca,
dewduncEt: stualizada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa de 10% sobre o valor
do débito, honordrios advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedi¢io de mandado de

penhora e avaliagio (artigo 523 ¢ paragrafos, do Codigo de Processo C ivil),

ADVERTENCIAS: 1) Nos termos do artigo 525 do Cédigo de Processo Civil, transcorrido o
periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias uteis
para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimagdo, apresente, nos proprios
autos, sua impugnagio. 2) Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo

(petigio inicial, documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9°, § 1 da Lei Federal n® 11.419/2006), Para visualizaglo, acesse o site

www_ljsp jus.br, informe o némero do processo ¢ a senha ﬂnu senha ancxa. Petigdes,
procuragdes, defesas ete, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Sio Paulo, 26 de junho de 2020. Rosa Mary
Martins, Escrniviio Judicial L.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/72006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

UTILIZANDO, SE NECESSARIO AS PRERROGATIVAS DO ARTIGO 212, 2° DO
NOVO CPC, BEM COMO AS PRERROGATIVAS DA CITACAO POR HORA CERTA.

Diligéncia: guia n" 186067 RS 165,66
Advogado: Dr(a). Katia Regina Espana, Aryemir Mello Marcondes Junior ¢ Augusto da Costa
Neto

Telefone Comercial: {tlnﬁw 50525
) frme 7V 1003194-21.2019.8.26.0100

1

Esle documenio & cépia do onigingl assinado dipitaimente por ROSA MARY MARTINS Para acessar 08 aulos processum. acesse o site hps Jesy §ap us doess nhme o procnsse

Este documeﬁﬁ‘g&;ﬂ& ﬁ%%l*gﬁa‘l'£§ﬁamm por DENISE GARCIA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 18:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo 9AEA772.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, S50 Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:

Classe - Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mério Cardoso e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Denise Garcia (22107)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
100.2020/031746-5 dirigi-me a Rua Paim, 235, onde fui informada pelo
funciondrio da portaria, Sr. Fernando, que o requerido reside no
apartamento 1501, e néo, no indicado no mandado. Dirigi-me ao local, e ai
sendo, intimei Otaviano Alves de Souza, que apés a leitura do mandado
exarou 0 seu ciente e aceitou a contrafé que Ihe of ereci.

O referido é verdade e dou fé.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2020.

NUmero de Cotas.01

Guia 186067

Valor total daguiaR$ 165,66
Nenhum valor foi levantado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DENISE GARCIA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 18:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo 9AEABE?2.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem manifestacdo do
exeguente nestes autos. Nada Mais. Sdo Paulo, 11 de janeiro de 2021. Eu,
___, Adao Morozini Junior, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A4293BF.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 11/01/2021 as 17:05 .
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL

TRINUNAL DE JUSTICA

132VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min
| DECISAO
Processo Digital n®: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocacéo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido José Mério Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.
Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias.
No siléncio, ao arquivo, no aguardo de provocacao.

Intime-se.

S0 Paulo, 11 dejaneiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A429909.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 11/01/2021 as 18:40 .



EXCELEI,\lTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Processo n°© 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS, ja
devidamente qualificados nos autos da acao de despejo por falta de
pagamento c/c cobrancga, processo em epigrafe, que movem em face de
JOSE MARIO CARDOSO E OUTROS, vem muito respeitosamente a
presenca de V. Exa., por seu advogado que a esta subscreve, e em
termos de prosseguimento da agao, indicar a penhora o imédvel de
propriedade dos corréus Maria das Dores Cardoso Souza e Otaviano
Alves de Souza, abaixo descrito:

e Matricula n° 63.136, registrado no 04° Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP (doc. 01), com a seguinte
descricao: Apartamento n° 1.501, no 16° andar do
Edificio 14 Bis, a Rua Paim, n°® 235, no 17° Subdistrito -
Bela Vista, com a area privativa de 76,87m2, a area
comum de 17,48m2, num total de 94,34m2, de area
construida, com uma parte ideal do terreno (0,3377%)
4,86m2, a cota de despesas de 0,3471%. Contribuinte
n® 010.035.0718-2. Valor de referéncia para
07/01/2021 de R$ 80.172,00 (oitenta mil, cento e
setenta e dois reais).

fls. 154

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 07:57 , sob o nimero WIMJ21400115230

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A42E220.



Desta feita, requer ainda a autora se digne V. Exa a
expedir certidao de inteiro teor desta para fins de averbacao
junto ao Registro Imobiliario, informando desde ja que o débito a
ser penhorado monta a quantia de R$ 99.863,08 (noventa e nove
mil, oitocentos e sessenta e trés reais e oito centavos).

Por fim, indicam os autores as seguintes informacgoes
pessoais a serem repassadas a ARISP, para fins de indicar o
responsavel pelo pagamento dos emolumentos para a averbacao da
penhora requerida nestes autos: Augusto da Costa Neto, OAB/SP
no 309.281, telefone 3255-0525, e-mail:
augusto@mellomarcondes.com.br.

P. deferimento.

Sao Paulo, 07 de janeiro de 2020.

pp.
Aryemir Mello Marcondes Jr.

OAB/SP 50.498

fls. 155

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 07:57 , sob o nimero WIMJ21400115230

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A42E220.



EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E OUTROS

X

JOSE MARIO CARDOSO
Imével: Avenida Rio Branco 327, Capital.

Demonstrativo do débito

Atualizacao monetaria

Més Aluguel IPTU Multa 10% | Juros 1% a.m | Hon.Adv.20% Dividendo Multiplicando Total
out/19| 3.739,56 938,67 5.146,05 5.917,96 7.101,55 71,712333 75,877570 7.514,03
nov/19| 3.739,56 938,67 5.146,05 5.866,50 7.039,80 71,741017 75,877570 7.445,71
dez/19| 3.739,56 4.113,52 4.648,27 5.577,93 72,128418 75,877570 5.867,86
jan/20( 3.739,56 4.113,52 4.607,14 5.528,57 73,008384 75,877570 5.745,83
17 dias de fev/20 2.119,05( 1.418,06 3.890,82 4.318,81 5.182,57 73,147099 75,877570 5.376,03
| 31.949,47
Saldo Acordo (27/09/2019) 37.756,09( 41.531,70 48.176,77 71,748208 75,877570 50.949,51
Il 50.949,51
Oficial de Justiga 79,59
Cartas 75,00
Oficial de Justica 165,66
n 320,25
Multa 10% (art. 523, §19) 8.321,92
Honorarios 10% (art. 523, §19) 8.321,92
v 16.643,85
Saldo acordo + alugueis em aberto Total 99.863,08

fls. 156

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 0757 , sob 0 nimero WIMJ21400115230 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo A42E222.
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N

agdo, autorizado pela credora hipoteciria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

“CNEJ. 0 00.360.305/0001-04, nos termos do instrumento particular datado de 20 de
MBde 2004.

el O G
RIY Data: 13/ABRIL/2006 PROT. 343.979

Pela wecntumdamda de 29 de margo de 2006, de notas do 16° Tabelido desta Capital
livio n® ;29\80" fls. 351/353, MARCO ANTONIO DE SOUZA, brasileiro, s.olteim’
maior, ad:ninis&'dti@;iﬁ'id;éft:qaologia, RG n® 6.586.770-SSP/SP, CPF/MF n° 5986405.368‘-’
34, domiciliadb nesiii;;}_?itﬂiil’,‘z;f:la Rua Paim n° 235, ap. 1501, Bela Vista, transmitiu por
Yenda a MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA, brasileira, comerciante, RG n°
21.312.843-3-SSP/SP, CPF/MF n® 251.015.208-45, casada sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com OTAVIANO ALVES DE SOUZA
brasileiro, comerciante, RG n° 29.744.896-1-SSP/SP, CPF/MF pn° 367..772.935-15,
domiciliada nesta Capital, na Rua ‘Paim n®:235, ap. 222, Bela Vista, o imézél. des t;
matricula pelo valor de R$29.500,00. |

e TIIEE. Motk B S. £, d S

Oficlale

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 07:57 , sob o nimero WIMJ2400115230 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A42E223.
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LIVRO w 2. REGGElgl:O 4° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
g-fg’n\atrfcula ficha de Sao Paulo
| €3.136 04
L S : Séo Paulo, de de 1998

:vda Lei 6515/77 RG. n°% 4.519.113-SSP/SP e 9.9]19. 778-9-SSP/SP,
. 059.277.228-49 ¢ 053.120 988-17, respectivamente, domiciliados.

neSta Gapxtal na Rua Tupi n° 283, H:genépolxs, transmitiu por venda a MARCO
ANTONIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistema, RG. n°

6.586. 779-83?/8?, CPE/MF. n° 598.405.368-34, domiciliado nesta Capital, na Rua

Paim n° 235, ap.. 2 SOI Bela Vista, o_imével desta matricula. pelo valor de,
R$30.000,00° o

S Jorge Fn - MY Mw&tfﬁm
R.08/ - Data: 03/JUNHO/1998

Pela escritura datada de 22 de ‘maio de 1.998, de notas do 14° Tabehio desta
Capital, livro n® 1.668, fls: 363 MARCO ANTONIO DE SOUZA, solteiro, maior,
j& qualificado, deu em hxp_otecg a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede no Setor Bancério Sul, Qitadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CGC/MF. n°
00.360.305/0001-04, o imdvel desta’ matricula para garantia da divida no valor de

R$24.000,00, a ser amortizada em 180 parcelas mensais e sucesslvas, com os

acréscimos decorrentes da atualizagdo “;‘f’ff;,‘culada com base no mesmo indice de

remuneracfio basica aplicado aos depésltos de ‘poupanca, mais juros remuneratérios
cobrados & taxa nominal de 12,00% ao ano, eqmvalente a taxa efetiva de 12,6825%
a.a, pelo Sistema de Amortizagio Crescente - SACRE, ~composta de parcela de
amortizago e juros e totaliza na data do titalo a importdncia de R$373,33,

vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 22 de Jm;ho de 1.998, e os demais
em igual dia dos meses subsequentes; e demais cond:q&ew.%enstames do titulo.

‘s"’”smf?'é’mm* e : | , | mzms é “M

Av.09/ Data: 21/JUNHQ/2004 I
Fica cancelado o R.08 referente hipoteca do imével desta matricula, em " e de ter
recebido as 180 prestagSes mensais e sucessivas, correspondentesl, de

continua no verso

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 07:57 , sob o nimero WJMJ21400115230 ° .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A42E223.
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) - matricula ficha ™\
| 63.136 l ( 3. |

bus Haddad, ambos nos termos dos alvards menocionados no ti-
tulo;;tgansmitiram por venda a VICTOR MUSTACCHI, solteiro,
maior,‘tggbém J& qualificado, o imédvel, pelo valor de CR...
$150.000}Qﬁ;,Sendo a fragao ideal do terreno, que corres-
ponde ao iﬁévgl, transmitida pelos Espdlios dos proprieta-
rios e, as benfgitorias Pelos demais, Venda essa em cumpri-
mento PARCIAL & inscrigdo nimero 8.967, e TOTAL aos'regis-
tros nimeros 02, 03 e 04, da presente,-

Escryvonte Autsr,zado

Av.06/ Data: 18/MARCO/1998
CONSTA o casamento de VICTOR MUSTACCHI com SURIENE
GANDELMAN, realizado em 20 de outubro de 1990, pelo regime da comunhio
parcial de bens, a qual passou a ‘assinar-se SURIENE GANDELMAN
MUSTACCHI, conforme prova a Certidgo de Casamento expedida em 20 de
outubro de 1990, pelo Cartério do Registro Civil-do 7° Subdistrito - Consolagéo,
desta Capital, nos termos do requerimento datado de 12 de margo de 1998,
subscrito por Victor Mustacchi, brasileiro, casado, RG. n° 4.519.1 13, CPF/MF. n°

059.277.228-49. , i
Edgan Jorge e Wote Raus S. 6. dos Suatre

Escrevente Habl Oficiala

R.07/ Data: 03/JUNHO/1998
Pela escritura datada de 22 de maio de 1.998, de notas do 14° Tabelido desta
Capital, livro n° 1.668, f1s.363, VICTOR MUSTACCHI, corret(;f';ié, iméveis,
assistido por sua mulher SURIENE GANDELMAN MUSTACCHI, agept

. o agente de
| turismo, brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de b

continua na ficha 04

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 07:57 , sob o nimero WJMJ21400115230 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A42E223.



;Q;%gfépiante, MUNIRA DABUS HADDAD, brasileira, vidva, do lar,
,@339;p828.138~SSP~SP. domiciliada nesta Capital, & rua Guada-
~lupe, 299, nos termos do alvard mencionade mo tftulo, CEDE-

. LIVRO N 2 - REGISTRO o , fls. 160
- Continuago GERAL 4.° CARTORIO DE REGIST RO DE IMOVEIS
b ” [ matriculs [lichn de Sao Paulo
| 63.136 l 03 Sto Pawlo,  de da i

RM!E SFERIRAM a VICTOR MUSTACCHI, solteiro, maior, Jd
qua§§§i¢@go, todoa‘oa seus direitos e obrigactes decbrren~
tes:ddyiﬁaﬁxigﬁo nimero 8,967 e Av,0l, a margem da meﬁma,

mencionadas na Av.0l, tendo por objéto a frag@o ideal do

terreno, que corresponde ao imével, bem como vendem as ben~
feitorias,: pelo valor de CR$150,000,00,=
Josd Crespo Rodrig | ‘

~— FRANCISCO RAYMUNDO

R.05/63.136 ~— £1<. 05/ Janeiro/1984

Pela esoritura datada de 22 de fevereire de 1983, de notas
do 242 Cartério desta Capital, livro 2750, fls, 48, o Es-

pélios de MIGUEL SPINELLI CAFERRO SOBRINHO, também conhee

c¢ido por MIGUEL SPINELLI CAFERRO e de ELISA CORTELAZZO SPI-
NELLI, também conhecida por ELIZA SPINELLI CAFERRO, repre-
sentados pelo inventariante, Angelo Spinelli Caferro e os

herdeiros Rosalina Spinelli Caferro Policastro, viiva; Ma-
ria Isabel Spinelli Lascala, vidvaj Alda Spinelli Cempana,

casada com Domenico Antonio Campana: Elvira Rolim, ocasada
com Aracy Korts Rolim; Irene Spinelll Galvio, casada com
Awynthes da Fonseca Moraes Galvio, @ Orlando Spinelli Ca-
ferro, casado, todos brasileiros, nos termos dos alvards
mencionados no t{tulo; e, WALDOMIRO ZARZBR.eaua mulher,
ILDA ZARZUR, ESPOLIO DE JUDITH SCHACHNIK, representado por
seu inventariante, Israel Sohachnik; 8, O Eapei ; '
SUR HADDAD, representado por sua inventariants,
(continua no verse!
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matricula fichs
) (5

wh'agﬂpelo regime da comunhfio de bens, antes de Lei numero
Fts , 7?} RG. n‘la. 816.278‘3? « @ 6;000017"-SP’ r@spectiva-
meﬁfe, QIG. (em conjunto) n® 037.737. 878-04, domiciliados

nesta G&pttal, na rua Carumbé, 95, CEDERAM E TRANSFERIRAM
m

a VICTOR HHSTACCHI, brasileiro, solteiro, maior, corretor
de iméveis, RG. 4.519.113-8?, CIC. 059.,277.228-49, domici-
liado nesta Capital, & rua Conselheiro Brotero, 1,517, Hi-
glenopdlis, thdos 08 seus -direitos e obrigacgdes decorrentes

do R,02, tendo: pﬁr 6b30to 0 imével, pelo valor de CResos.
$150.000,00, - - (it

Escrevinte Autorizade

3.04/63.136 - € DEE 05/daneiro/1984

| CANCELADA a averbago nﬁmero 833, & margem da insoriglio ni-
mero 8, 967, mencionadas na Av,0l, nos termos da escritura
datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas do 24 Cartério
desta Capital, livro 2750,,fls. #8, ‘pela qual, WALDOMIRO

| ZARZUR, engenheiro, e sua mulher, - ILDA ZARZUR, do lar, an-
bos brasileiros, casados pelo regimﬁ da comunhdo de bens,

{ antes da Lel 6,515/77, RG. ns, 50#;933—BSP-SP. e 1,296,082~
S8P=-SP,, respectivamente, CIC, em clfy; Tﬁ&nﬁ 045,455,168«
15, domiciliados neata Capital, com.es orip & Av, Pres=
tes Maia, 241, 449 andar; Espdlio de JUDITH SCHACHNIK( CPF,
005,561,308-04), representado por seu. 1nveh,arianxe, ISRAEL
SCHACHNIK, brasileiro, viivo, engenheiro, RG;v_19Q35668-SSP
| 8Ps» domlciliado: nesta Capital, & Av. Buropa; 44k, nos ter
mos do alvaréd mencionado no titulo; e, o Eapolio de MﬁNSUR
HADDAD, (CPF, 045,475.198-20), representado por sua 1nw§n-
(continua na ficha 03)

‘ FRANCISOR RAYMT’A
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~ LIVRO N @ - REGISTRO 4.°CAR ey IS TR
- | Continuacks  GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
N matriculd ] [" ficha de Sio Paulo
e 63.136 02 S#o Paulo, de de 1984
- | B.03/63.136 Datas- 05/3aneiro/1984 "

| Pela esoritura datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas
. ”’",2‘ 248 Cartério desta Capital, livro 2750, fls, 48, o Es-
Polic ‘de BEATRIZ BUENO DE MIRANDA MAGANO, que também &ra
oonhecida por BEATRIZ BUENO MAGANO, representado por seu
inventariante, OCTAVIO BUENO MAGANO, adiante qualificado,
nos termos do alvard menoionado no t{tulo; ROBERTO BUENO
MAGANO, engenb.e:lro, @ sua mulher, LUCIA LEAL DA COSTA MA=
GANO, do lar ambos brasileires, casados pelo regime da
comunhfo de bens, antes da Lei 6,515/77, RG. sob numeros
586.044=3SP-SP, ‘@ 931,039-SSP-SP, » respectivamente, CIC.
Sem conjunto) 008.713.898-00, domiciliados nesta Capital,
& rua Silvia 09165?!';”_9( de Campos, 172, Alto de Pinheiros; MA-
RIA STELLA RONDON TEIXEIRA DE MAGALHAES, que também se assi
na MARIA STELLA TEIXEIRA DE MAGALHKES, do lar, e seu mahi-a

do, LUIZ RONDON TEIXEIRA DE MAGALHAES, Juiz de Direito, am-
bos brasileiros, casados pelo regime da comunhio de bens, |
entes da Lei 6,515/77, RG. ufs, 575.,347-SP, e 139,158-DF,
respectivamente, CIC.{em conjunte) n# 010,589.328=53, domi-
¢iliados nesta Capital, & rua Armcajl, 174, apt?, 933 PAU~
LO VIRGILIO BUENO MAGANO, Desembargador, e sua mulher ISA

CAMARGO MAGANO, do lar, ambos brasileirea, casados pelo re-
gime da comunhfo de bens, antes da Loi .515/77. RG,. 80b
nes. 641.540-SP, e 1.670.461-SP, respectivamente, CIC. (em
conjunto) n? 608.370,208-91, domiciliados ng hue Santo An-
tonio, 1,165, Vila Galvio, na Cidade de Gue *'f‘f"'f*’”"ﬁa, neste
Estado; e, OCTAVIO BUENO MAGANO, advogado, € sus mulher,
>| MARLENE DA CONCEIGKO MAGANO, do lar, embos bragilsi

(continua no vers
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Joud Reberto Lersaze Qualy
OBefal Mater Scheh®

R. 52/63 156 Datas 20/dezembro/1982

Pelo Fotmal da- Partilha passado em 12 de maioc de 1,972, e
aditado am 23 de margco de 1.973, 06 de janeiroc de 1. 976, @
11 de dezembro de 1,980, pelo Cartdrioc do 10 briclo e Juizo
de Direito deg 1B Uara, ambos da Fam{lis & das SucessSas des

VIRGILIO DOS SANTOS 'MAGAND (falecido em 24 de janeiro de
1.968, no estado civil de casado com Beatriz Bueno Magano),
os direitos o obrigaqnes decorrentes da AV.833 3 margem da
inscrig¢go ndmero 8.967. ‘mencionada na Av. 01, tendo por
objato o imOvel, foram partilhadoa 8 1) BEATRIZ BUENDC MAGA-
NO, que também assina BEATRIZ BUENDO OE MIRANDA MAGAND, bra-
sileira, de prendas domesticas, vidva, domiciliada } Rua
Martiniano de Carvalho n@ 574; 2) RDBERTO BUEND MAGAND, bra
sileiro, engenheiro, casado, dnmiciliado nesta Capital, &
Rua Celeste de Campos nf 173; 3) MARIA STELLA TEIXEIRR DE
MAGALHRES, braeileira, de prendas domesticas, casada com
LUIZ RONDON TEIXEIRA DE MAGALHKES, bnasilsiro, Juiz fede=~
ral, domiciliada nesta Capital, & Rua aracadu n® 174, apta,
93; 4) PAULO VIRGILID BUENGC MAGANG, braail“':u, Juiz de Di-
reito, casado, domiciliado em Guarulhps, & Rua‘Etelvina, ne
65; e, OCTAVIO BUENO MAGANOD, bresileiro, advogade, casado,
domiciliado nesta Capital, pala avaliagdo de Cr914.880 +00,

na proporgao de 80% a viuva, o ( fada um dos dam 13'adqd
rantgg .- :

ta Capital, extrei{da dos autos de inventario do espdlio de

Edgar Jorge Furlaps: - oo »\yﬁﬂ;a"“
.Eﬁﬂ&ﬂLﬁﬁﬁz;:E;r'°-" ot Lurvaze Guaky

(continua na ficha 02)
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. LIVRO N° 2-REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI

» matsisule ?E.R AL de sao Pau'o
E ‘_;(63 2126 j ( L j S&0 Paulo, 20 de gegembro  de 1982

WJ MJ2140$15230 .

ffaQVEE, Apartawento n? 1.501, no 162 andar do Edirfeio 14
'Bif?Aa rua Paim n2 235, no 172 Subdistrito-Bels Vists, com
;f:gr§aﬂprivatiua de 76,87m82., e drea comum de 17,48ma82,
nggiﬁptg; de 94,34ws2,, de irea.construida, con umae phrt;
;fgiii;ffgp?rano (0,3377%) 4,86m2, a a cota ds despesss de
CONTRIBHINTE: 010.035.0718-2,
paupalarﬁl;ns”%mlcuzL SPINELLI CAFERRO, gque também assins
MIGUEL SPFﬁEx I&EAFER&B SOBRINHG, brasileire, per tiﬁuia d
clntatérlo,‘sﬁé@ﬁfqulhor ELIZA CORTELAZZO SPINELLI qut t‘:
bem assina ELISA SPINELLI CAFERRD e ELISA svruéLLI: italia-

REGISTRO ANTERI 05
Ragistro da Imd

;;gcgigsaa ns 2573 do 19 Cartéris de
Q?tQ»Cipital, @ nl 659) dgste Registro.,

Hoed Redarto Lorere @
Ottcial Mctas Subets® &}
: ‘; 211 631. 136 ~ Datat 20/dezembro/1982
ela inscrigao no g, aita am d
o ¢ao nl 8,967, fgita %0 data de 10 de dezembro

+956, o imdvel Poi com romisssds a venda a WALDOMIRQ
ZARZUR, casado com ILDA ZARZUR;VﬁﬁﬁSﬁﬂ5HADDAD, casad? cﬁw
MUNIRR OABUS HADDAD; e, JUDITH SCHACHNIK, casada com ISRAEL
SCHACHNIK; b) Pela Av. 833 feita ei data de 04 de novembre
de 1.963, a margem da inscriglio n® B.éf?;fﬁH@ﬂDMIROAZkRZUR
casado com ILDA ZARZUR; MANSUR HADDAD,Véééndn com MUNIRA DA
BUS HADDAD; e, JUDITH scancun;x,assiatida'déﬂaﬁﬁ%marido IS=-
RAEL SCHACHNIK, prometeram ceder e tnansfariééi'vfﬁﬁlle D3
SANTOS MAGANO, casado, todos seus dirsitos éwé S
correntes da citada 1nacr;¢ao, tendo por nhjeﬁoi,¢i

continua no verso
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07/01/2021 Informagdes de Momento e Identificagdo de Servigos do Portal

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o numero do Cadastro do Imével abaixo:

Nmerodoreryy (@) [w5] [orie] 2]

010.035.0718.2 180.172,00 | R PAIM, 00235 S1501 1502 01306-010

Pesquisar ] ’ Limpar l ’ Voltar

https://www3.prefeitura.sp.gov.br/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 12/01/2021 14:34
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0007/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias. No
siléncio, ao arquivo, no aguardo de provocacgéo. Intime-se."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 12 de janeiro de 2021.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 12/01/2021 as 14:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A4383CE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Certifico e dou fé querealizei solicitagdo on line pararegistro de
penhora ao 4° Cartério de Registro de Iméveis da Capital,
referente a matricula 63.136. Certifico ainda que o valor da

custas

sera encaminhado para o] email:

augusto@mellomarcondes.com.br, conforme certiddo que
segue. Nada Mais. S0 Paulo, 12 de janeiro de 2021. Eu,
CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A43EE71.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, liberado nos autos em 12/01/2021 as 18:16 .
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Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: Sao Paulo

Foro: Central

Vara: 13 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: ROSA MARY MARTINS

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 1003194-21.2019

Exequente(s)

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
CPF: 413.343.298-34

Executado(a, os, as)

OTAVIANO ALVES DE SOUZA
CPF: 367.772.935-15

MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA
CPF: 251.015.208-45

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 99.863,08

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000349236

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A43EEE2.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, liberado nos autos em 12/01/2021 as 18:18 .



Comarca: Séao Paulo - Capital fls. 169

Endereco do imovel: Rua Paim, n° 235, apto. 1.501
Bairro: Bela Vista

Municipio: S&o Paulo - Capital

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 63136

Cartério de Registro de Iméveis: 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
PAULO - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 12/01/2021

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietéario ou titular de direitos sobre o imoével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietério ou titular de direitos sobre o imével: OTAVIANO ALVES DE SOUZA
O Proprietério ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: OTAVIANO ALVES DE SOUZA

Eventual necessidade de intimag¢ao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Augusto da Costa Neto,

Telefone para contato: (11)0325-50525
E-mail: augusto@mellomarcondes.com.br
Numero OAB: 309.281

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 12/01/2021 18:10:22
Emitido por: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA

Cargo: Escrevente Técnico Judiciario

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A43EEE2.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, liberado nos autos em 12/01/2021 as 18:18 .



Documento eletrbnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para fis. 170
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagdo completa das partes

e a descri¢gdo completa do imével.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, liberado nos autos em 12/01/2021 as 18:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A43EEE2.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 13/01/2021 11:45
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0008/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Certifico e dou fé que realizei solicitagdo on line para registro de penhora ao 4° Cartério de
Registro de Imdveis da Capital, referente a matricula 63.136. Certifico ainda que o valor da custas sera
encaminhado para o email: augusto@mellomarcondes.com.br, conforme certiddo que segue."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 13 de janeiro de 2021.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 13/01/2021 as 11:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo A4470C2.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 13/01/2021 13:26
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0007/2021, foi disponibilizado na pagina
26/38 do Diario de Justica Eletrdnico em 13/01/2021. Considera-se a data de publicacdo em 14/01/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagédo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias. No
siléncio, ao arquivo, no aguardo de provocacgao. Intime-se."

SAO PAULO, 13 de janeiro de 2021.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 13/01/2021 as 12:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A448022.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 14/01/2021 11:01
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0008/2021, foi disponibilizado na péagina
87/96 do Diario de Justica Eletrdnico em 14/01/2021. Considera-se a data de publicacdo em 15/01/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagéo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Certifico e dou fé que realizei solicitagdo on line para registro de penhora ao 4° Cartério de
Registro de Imdveis da Capital, referente a matricula 63.136. Certifico ainda que o valor da custas sera
encaminhado para o email: augusto@mellomarcondes.com.br, conforme certiddo que segue."

SAO PAULO, 14 de janeiro de 2021.

Adao Morozini Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 14/01/2021 as 11:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A458D9F.



EXCELENTfS’SIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
132 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DE SAO PAULO

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, ja devidamente qualificado nos autos da acdo em
epigrafe, que movem contra JOSE MARIO CARDOSO E OUTROS,
vem muito respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu
advogado que a esta subscreve, requerer a juntada do
comprovante de pagamento dos emolumentos para a averbagao da
penhora, como medida de direito.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2021.

pp. ARYEMIR MELLO MARCONDES JR.
OAB/SP 50.498

fls. 174

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2021 as 16:00 , sob o ndmero WIMJ21400710081

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A518A22.



Recomendamos a impressiio desse Comprovante.

Para tanto,

utilize a opg@o de impressdo de seu browser.
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@ bradesco

Nome do Banco Destinatario:

Numero de Identificacéio:
Razio Social Beneficiario:
Nome Beneficiario:

CPF/CNPJ Beneficiario:
Razdo Social Sacador Avalista:
CNPJ/CPF Sacador Avalista:
Institui¢do Recebedora:

Nome Pagador:

CPF/CNPJ Pagador:

Data de Vencimento:

Valor:

Desconto:
Abatimento:
Bonificagdo:

Data do Pagamento:

Descri¢iio do Pagamento:
Debitado da:

Comprovante de Pagamento
Boleto de Cobranca

BANCO BRADESCO S.A.

23792.84629 60000.000897 83000.000204 6 85230000034937

4 SERV DE REG DE IMOV DA CAPITAL
4 SERV DE REG DE IMOV DA CAPITAL
045.564.879/0001-32

237
EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
413.343.298-34

06/02/2021

349,37 Multa: 0,00
0,00 Juros: 0,00
0,00 Valor do Pagamento: 349,37
0,00

26/01/2021 Hora: 14:13:19
José Mario

Conta-Corrente

A transacido acima foi realizada através do(a) BRADESCO CELULAR,

Data: 26/01/2021 |:

dentro das condic¢bes especificadas.

O langamento consta no extrato do(a) cliente AUGUSTO DA COSTA NETO,
CPF 370.213.618-58 , Agéncia 3090 - Conta 37798 , da data de pagamento,

sob o niimero de protocolo 0000394.

Banco Bradesco S.A.
http://www .bradesco.com.br

AUTENTICACAO

89RsJymC b@3dC8Li zBsPjWN? mBYpGkAj B8ZcNQGmMB u20LET9J CrUSHKKQ Dz4UjHRW |
iOu#iFolo WvgdYk3O JH8nv9vv 3*VJdHOn hjE38A9n #1NN4enf z719Cx*G RH8zUHPu
2nAGg2SW HkRsuvh8 AEJplNUw xDCXJX3t K4nk28c2 aNgSHgOW 46470201 23693092

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2021 as 16:00 , sob o nimero WJMJ21400710081

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A518A27.



Boleto Bradesco

ARISP - Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo

237-2

Agéncia/Cod.Beneficiario:

(" Bradesco

Beneficiario:

ARISP - Associacao dos Registradores
Imobilia

Data de Emissao:
19/01/2021

4 REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNPJ: 45.564.879/0001-32

Alameda Vicente Pinzon, 173

Vila Olimpia

Sao Paulo

fls. 176

RECIBO DO PAGADOR

Data de Vencimento
06/02/2021

Pagador:

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER
SILVA

Nosso Namero:
26/00.000.008.983-2

Nimero Documento:
00000008983

Valor Documento
R$ 349,37

Referéncia:

Estabelecimento: ARISP - Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo / Referéncia do Pedido: 00000008983

237-2

("1 Bradesco

Local de Pagamento  Banco Bradesco S.A.

Pagavel preferencialmente em qualquer agéncia Bradesco.

Autenticagdo Mecanica

A

e T S

23792.84629 60000.000897 83000.000204 6 85230000034937

Data de Vencimento
06/02/2021

Beneficiario
ARISP - Associacao dos Registradores Imobilia

4 REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CNPJ: 45.564.879/0001-32
Alameda Vicente Pinzon, 173

Agéncia / Cadigo do Beneficiario

Vila Olimpia
Sao Paulo
Data Documento N Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Numero
19/01/2021 00000008983 Outro N 19/01/2021 26/00.000.008.983-2
Uso do Banco Cip Carteira Espécie Moeda Quantidade | Valor Valor do Documento
865 26 Real R$ 349,37

Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficiario)
Caixa: ndo receber apos a data de vencimento

Referéncia ao protocolo: PH000349236

Prenotagdo: 595785

(-) Desconto/Abatimento
(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos
(+) Valor Cobrado

Pagador: EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, .
01310-200 Sao Paulo SP 413.343.298-34
Sacador/Avalista: ARISP - Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo

Ficha de Compensagao

0O

Autenticagdo Mecéanica

16:00, sob o nimero WJIMJ21400710081

do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2021 as

é copia ; 20:
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A518A27.

Este documento



18/02/2021 ARISP - Penhora Online

fls. 177
Solicitar Penhora Consultar Pedidos de Penhora Solicitar Certiddes Consultar Pedidos de Certidao
Penhora Online - Resposta de solicitacao de averbacao de penhora
13 OFICIO CIVEL

Central

Sao Paulo

Séao Paulo

Protocolo

PH000349236

Tipo de Solicitacao Data de Solicitagdao Status

Pedido Penhora 12/01/2021 Respondido

Cartorio °

49 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA onoees=e o

COMARCA DE SAO PAULO - SP '

Nuamero da Prenotagao Data da Prenotacgao Vencimento da Prenotacgao

595785 13/01/2021 13/02/2021

Resposta

ATO PRATICADO

7

Matriculas Asso|ciadas: | | |

367.772.935-15 ‘63136 ‘ | P7s | 7’;

Exigéncias | | Certiddo/Mandado | | Voltar
https://www.penhoraonline.org.br 11

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A714DCD.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, liberado nos autos em 18/02/2021 as 11:29 .


https://www.penhoraonline.org.br/frmOpcoesSolicitarPenhora.aspx?ModuloChamado=solicitarpenhora&void=18/02/2021%2011:19:39
https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/frmListaRespostasPenhora.aspx?ModuloChamado=consultarpedidosdepenhora&void=18/02/2021%2011:19:39
https://www.penhoraonline.org.br/frmHomeSolicitarCertidoes.aspx?ModuloChamado=solicitarcertidoes&void=18/02/2021%2011:19:39
https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/frmListaRespostasCertidoes.aspx?ModuloChamado=consultarpedidosdecertidao&void=18/02/2021%2011:19:39
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
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Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia
Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www .4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste Registro a seu cargo, deles consta:

LIVRO N»° 2 - REGISTRO 4° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matridule Hoha :
(63.136 j ( 01 j Sao Paulo, 30 de gezembro de 1982

IMOVELy Apartamento n® 1.501, no 162 andar do Ediffcio 14
8is, a rua Paim n? 235, no 17¢ ®ubdistrito-Bela VYista, com
@ édrea privativa de 76,87ms2., e area comum de 17,4Bms2.,
num total de 94,34ms2,, de area construida, com uma parte
ideal do terrenc (0,3377%) 4,86m2, @ a cota de despesas ds
0,3471%.

CONTRIBUINTE: 010.035.0718-2,

PROPRIETARIOS s MIGUEL SPINELLI CAFERRO, Qque tambem assina
MIGUEL SPINELLI CAFERRD SOBRINHO, brasileire, por tftule de
claratorio, e sua mulher ELIZA CORTELAZZO SPINELLI, que tam
bem assina ELISA SPINELLI CAFERRO e ELISA SPINELLI, italia-
na, proprietarios, domiciliados & RusAugusta nf 1,188, nes=-
ta Capital.
REGISTRO ANTERIOD
Registro de 1

scrigoes nfs 2573 do 19 Cartérie de
dg¢sta Capital, @ n? 6591 déste Registre.

Head Roberts Loresze
Ofital Maton Snbate”

AV.01/ 63.136 = Datas 20/dezembro/1982

a) Pala inscrigac n? 8,967, feita em data de 10 de dezembro
de 1,956, o imdvel foui compromisssdo a venda a WALDOMIRO
ZARZUR, casado com ILDA ZARZURj; MANSUR HADDAD, casado com
MUNIRA DABUS HADDAD; e, JUDITH SCHACHNIK, casada com ISRAEL
SCHACHNIK; b) Pela Av, B33 fsita em data de D4 de novembro
da 1.963, a margem da inscrigdo n® 8,967, WALDOMIRG ZARZUR
casado com ILDA ZARRZUR; MANSUR HADDAD, cassdo com MUNIRA DA-
BUS HADDAD; e, JUDITH SCHACHNIK, assistida de ssu warido IS-
RAEL SCHACHNIK, prometeram ceder @ transferir a VIRGILIO DOS
SANTOS MAGAND, casado, todos seus direitos e obrigagoes dé=

continua no versao
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matrisula - tichs
| 63.136 | E“?_} j /)/}
|Edgar Jorge wa\mk - / Jood Reberto Lorarze Gaalre

Esorevenie Hab
R.02/63.136 Data: 20/dezembro/1982

Pelo Formal de Partilha ﬁassado em 12 de maio de 1,972, e
aditado em 2B de margo de 1,973, 06 da janeiroc de 1.976, @
11l de dezembro de 1,980, pelo Cartdério do 12 0ffcio e Juize
de Diraito da 12 Vara, ambos da Familja e das Sucessoes des
ta Capital, extraida dos autos de inventario do espoliec de
VIRGILIO DOS SANTDS MAGANDO (falecido em 24 de janeiro de
1,968, no estado civil de casadoc cow Beatriz Bueno Magano),
08 direitovs @ obrigagbes decorrentes da AV.833 a margem da
inscri¢3Zo nlimerc 8,967, mencionada na Av, 01, tendo por
objeto o imovel, foram partilhados a 1) BEATRIZ BUENO MAGA=-
NO, que tambem assina BEATRIZ BUENDO DE MIRANDA MAGAND, bra-
sileira, de prendas domesticas, viuva, domiciliada ; Rua
Martiniano de Carvalho n®% 5743 2) ROBERTO BUEND MAGANO, bra
sileiro, engenheiro, casado, domiciliado nesta Capital, a
Rua Celeste de Campaos n® 1733 3) MARIA STELLA TEIXEIRAR DE
MAGALHRES, brmeileira, ds prendas domesticas, casada com
LUIZ RONDDN TEIXEIRAR DE MAGALHRES, brasileiro, Juiz Fede~
ral, domiciliada nesta Capital, a Rua Aracajd n? 174, apto.
93; 4) PAULD VIRGILID BUENO MAGAND, brasileiro, Juiz de Di-
reito, casado, domiciliedo em Guarulhos, a Rua Etelvina, n®
65; e, oCTAVIO BUENOD MAGANO, bresileiro, advogado, casado,
domiciliado nesta Capital, pela avaliagaoc deo Cr$14.880,00,

na proporgao de 80% a ufuva, a ada um dos demais adogu
rentes .-

Edgar Jorge Fur!
Excravenia Habilitalio

Joné Reberte Lorenze Gualie

Y \
Srad ' -
r 4 Oftarnl Mater Subob,’

(continua ne ficha 02)
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LIVRO N.»° 2 - REglesl;TS 4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Con ﬁﬁﬁ;& ficha de S3o Paulo
63.136 ] [_ 02 ] S&o Paulo, de de 1984
R.03/63,136 Datai=- 05/Janeire/1984

Pela escritura datada de 22 de feverelro de 1983, de notas
do 242 Cartério desta Capital, livro 2750, fls, 48, o Es-
pélio de BEATRIZ BUENO DE MIRANDA MAGANC, gue também éra
conhecida por BEATRIZ BUENO MAGANC, representado por seu
inventariante, OCTAVIO BUENO MAGANO, adiante qualificado,
nos termos do alvarda mencionado no t{tulo; ROBERTO BUENO
MAGANO, engenheiro, e sua mulher, LUCIA LEAL DA COSTA MA-
GANO, do lar, ambos brasileiros, casados pelo reglime da
comunh@io de bens, antes da Lei 6.515/77, RG. seb numeros
586,044-SSP=-SP, & 931.039-SSP~-S8P., respectivamente, CIC.
(em conjunto) 008,713.898-00, domiciliados nesta Capital,

& rua Silvia Celeste de Campos, 172, Alto de Pinheiros; MA-
RIA STELLA RORDON TEIXEIRA DE MAGALHKES, que também se aasil
na MARIA STELLA TEIXEIRA DE MAGALHAES, do lar, e seu mari-
do, LUIZ RONDON TEIXEIRA DE MAGALHAES, Juliz de Direito, am=-
bos brasileiros, casados pelo regime da comunhiio de bens,
antes da Leli 6,515/77, RG. nfs, 575.347-SP. e 139.158-DF,
respectivamente, CIC,{em conjunte) n® 010,589,328-53, domi-
ciliados nesta Capital, & rua Aracajd, 174, aptf. 93; PAU-
LO VIRGILIO BUENO MAGANO, Desembargador, e sua mulher ISA
CAMARGO MAGANO, do lar, ambos braslleiros, c¢asados pelo re-
gime da comunhio de bens, antes da Lei 6.,515/77, RG. scob
nes, 641,540-SP., e 1.670.461-SP, respectivamente, CIC. (em
conjunto) n? 608,370,208=-91, domiciliados na rua Santo An~
tonio, 1,165, Vila Galvao, na Cidade de Guarulhos, neste
Estado; e, OCTAVIO BUENO MAGANO, advogado, e sua mulher,

> MARLENE DA CONCEIGAO MAGANO, do lar, ambos brasileiros, ca
(continua no verso)
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matricula ficha —
(ams ) (oa )

sado8s pelo regime da comunhio de bens, antes da Lei numero
6.,515/77, RG. n2s, 816,278-SP. e 6,000,174=-SP, respectiva-
mente, CIC, (em conjunto) n® 037,737.878~-04, domiciliados
nesta Capital, na rua Carumbé, 95, CEDERAM E TRANSFERIRAM
a VICTOR MUSTACCHI, brasileire, sclteiro, malor, corretoer
de imdveis, RG. 4.519.113-SP, CIC., 059.277.228-49, domici-
liado nesta Capital, & rua Conselheiro Brotero, 1,517, Hi-
gienopdlis, todos os seus direitos e obrigacgles decorrentes
do R.02, tendo por objéto o imdével, pelo valor de CR....
$150,000,00,-
Jeod Crespo Rodriguss
Esorevents Habl . . Escrevdata
R.04/63,136 2- 05/janeiro/1984
CANCELADA a averbagfio nimero 833, a margem da inscrig@o ni-
mero 8,967, mencionadas na Av,0l1, nos termos da escritura
datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas do 242 Cartério
desta Capital, livre 2750,,fls. 48, pela qual, WALDOMIRO
ZARZUR, engenheiro, e sua mulher, ILDA ZARZUR, do lar, am-
bos brasileiros, casados pelo regime da comunhdc de bens,
antes da Leli 6,515/77, RG. ns., 504,938-SSP-SP., e 1.296,082-
38P-SP,, respectivamente, CIC, em conjunto n2 045,455,168~
15, domiciliados nesta Capital, com.escritdrio & Av. Pres-
tes Maia, 241, 442 andar; Espdlioc de JUDITH SCHACHNIK( CPF.
005,561.,308-04), representado por seu.inventariante, ISRAEL
SCHACHNIK, brasileiro, viuve, engenheiro,.RG. 1,903.668~SSP
8P,, domiciliado. nesta Capital, & Av. Europa, 444, nos ter
mos do alvard mencionado ne titule; e, o Espélio de MANSUR
HADDAD, (CPF, 045.475.198-20), representado por sua inven-—
(continua na ficha 03)
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LIVRO N.»° 2 - REgIIE?RTA?LO 4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Continuagao
[_ mnlrlcu!gn ~ ficha _] de Sao Paulo
63.136 [ 03 Sao Paulo, de de 1984

tariante, MUNIRA DABUS HADDAD, brasileira, viuva, deo lar,
RG. 828.138=-SSP-SP, domiciliada nesta Capital, & rua Guada=-
lupe, 299, nos termos do alvara mencicnado no tftulo, CEDE-~
RAM E TRANSFERIRAM a VICTOR MUSTACCHI, solteiro, maior, Jja
qualificado, todos os seus direitos e obrigacdOes decorren-
tes da inscrig¢@o nimero B8.967 e Av.0l, a margem da mesma,
mencionadas na Av.0l, tendo por objéto a fragioc ideal do
terreno, que corresponde ao imdvel, bem como vendem as ben-
feitorias, pelo valor de CR$150,000,00,~

Joed Crespo Rodr ] FRANCISCO RAYMUNDC

Escravants Autorizade

R.05/63.136 £3<,. 05/ janeire/1984
Pela escritura datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas
do 242 Cartorio desta Capital, livre 2750, fls. 48, o Es-
pbélios de MIGUEL SPINELLI CAFERRC SOBRINHO, também conhe-
cido por MIGUEL SPINELLI CAFERRC e de ELISA CORTELAZZO SPI-
NELLI, também conhecida por ELIZA SPINELLI CAFERRO, repre-
sentadeos pelo Inventariante, Angelo Spinelll Caferro e os
herdeircs Rosalina Spinelli Caferreo Policastro, vitva; Ma-
ria Isabel Spinelli Lascala, viuiva; Alda Spinelli Campana,
canada com Domenico Antonio Campana; Elvira Relim, casada
com Aracy Kerts Rolim; Irene Spinelli Galvio, casada com
Amynthas da Fonseca Moraes Galvéo, e Orlando Spinelli Ca-
ferro, casado, todos brasileiros, nos termos dos alvards
mencionados no titulo; e, WALDOMIRO ZARZUR, e sua mulher,
ILDA ZARZUR, ESPOLIO DE JUDITH SCHACHNIK, representado por
seu inventariante, Israel Schachnik; e, o Espélic de MAN-
SUR HADDAD, representadce por sua inventariante, Munira Da-
(continua no verso)
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matricula ] ficha =
[— 63 * 136 [— 03verso _J

bus Haddad, ambos nos termos dos alvaras mencicnados no ti-
tulo, transmitiram por venda a VICTOR MUSTACCHI, solteiro,

maior, também Jjid gualificado, o imovel, pelo valor de CR...
$150,000,00, Sendo a fragic ideal do terreno, que corres-—

ponde ao imbével, transmitida pelos Espdlios dos proprieta-
rios e, as benfeitorias pelos demais., Venda essa em cumpri-
mento PARCIAL a inscric¢do numero 8,967, e TOTAL aos regis-
tros niimeros 02, 03 e 04, da presente,-

e e e L 7 e
= = %
Av.06/ Data: 18/MARCO/1998
CONSTA o casamento de VICTOR MUSTACCHI com SURIENE
GANDELMAN, realizado em 20 de outubro de 1990, pelo regime da comunhio
parcial de bens, a qual passou a assinar-se SURIENE GANDELMAN

MUSTACCHI, conforme prova a Certiddo de Casamento expedida em 20 de
outubro de 1990, pelo Cartério do Registro Civil do 7° Subdistrito - Consolagéo,

desta Capital, nos termos do requerimento datado de 12 de margo de 1998,
subscrito por Victor Mustacchi, brasileiro, casado, RG. n® 4.519.113, CPF/MF. n°

059.277.228-49. _ e
— Waria Rosa S. E. des Santos
Escrevente Habi _— Oficiaia

R.07/ Data: 03/ JUNHO/1998

Pela escritura datada de 22 de maio de 1.998, de notas do 14° Tabelifio desta
Capital, livro n® 1.668, fls.363, VICTOR MUSTACCHI, corretor de imoveis,
assistido por sua mulher SURIENE GANDELMAN MUSTACCHI, agente de
turismo, brasileires, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens na

continua na ficha 04
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p——matricula

LIVRO N°2 - REGISTRO 4° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

ficha
63.136 ] [ 04 ] Sio Paulo, de de 1998

vigéncia da Lei 6.515/77, RG. n° 4.519.113-SSP/SP e 9.919.778-9-SSP/SP,
CPF/MF. n°s 059.277.228-49 e 053.120.988-17, respectivamente, domiciliados
nesta Capital, na Rua Tupi n® 283, Higiendpolis, transmitiu por venda a MARCO
ANTONIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistema, RG. n°
6.586.770-SSP/SP, CPF/MF. n°® 598.405.368-34, domiciliado nesta Capital, na Rua
Paim n® 235, ap. 2.501, Bela Vista, o0 imével desta matricula pelo valor de

R$30.000,00 T 2

Hgan forge Fumt . Waria Bosa S, €, dos Santss

Escrevente Habijli bo———
a lltﬂilﬁ Cficiala

R.08/ Data: 03/JUNHO/1998

Pela escritura datada de 22 de maio de 1.998, de notas do 14° Tabeliio desta
Capital, livro n°® 1.668, fl5.363, MARCO ANTONIO DE SOUZA, solteiro, maior,
ja qualificado, deu em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede no Setor Banciario Sul, Quadra 4, lotes 3 e¢ 4, em Brasilia-DF, CGC/MF. n°
00.360.305/0001-04, o imdvel desta matricula para garantia da divida no valor de
R$24.000,00, a ser amortizada em 180 parcelas mensais e sucessivas, com os
acréscimos decorrentes da atualizagfo calculada com base no mesmo indice de
remuneracio basica aplicado aos depdsitos de poupanga, mais juros remuneratérios
cobrados a taxa nominal de 12,00% ao ano, equivalente A taxa efetiva de 12,6825%
a.a, pelo Sistema de Amortizagdo Crescente - SACRE, composta de parcela de
amortizagio e juros ¢ totaliza na data do titulo a importidncia de R$373,33,
vencendo-se 0 primeiro encargo mensal no dia 22 de junho de 1.998, ¢ os demais
em igual dia dos meses subsequentes; e demais condiges constantes do titulo.

-

Edgar forze ) Waria Boaa S. €. dos Santss
scravente Habill ag b Oiciala
Av.09/ Data; 21/JUNHO/2004

Fica cancelado o R.08 referente a hipoteca do imével desta matricula, em virtude de ter
recebido as 180 prestagSes mensais e sucessivas, correspondentes ac prazo de

continua no verso
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f-—-malricula fCha
63.136 ]
~ vers

amortizagio, autorizado pela credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, nos termos do instrumento particular datado de 20 de
maio de 2004.

56(9«.& —. E@ st dos Santod
Escraveme Hahnli:ado Substituta da Ofical

R.10/ Data: 13/ABRIL/2006 PROT. 343.979
Pela escritura datada de 29 de margo de 2006, de notas do 16° Tabelido desta Capital,
livro n® 2980, fls. 351/353, MARCO ANTONIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
maior, administrador de tecnologia, RG n® 6.586.770-SSP/SP, CPF/MF n® 598.405.368-
34, domiciliado nesta Capital, na Rua Paim n® 235, ap. 1501, Bela Vista, transmitiu_por
venda a MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA, brasileira, comerciante, RG n°
21.312.843-3-SSP/SP, CPF/MF n® 251.015.208-45, casada sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com OTAVIANO ALVES DE SOUZA,
brasileiro, comerciante, RG n° 29.744.896-1-SSP/SP, CPF/MF n°® 367.772.935-15,
domiciliada nesta Capital, na Rua Paim n° 235, ap. 222, Bela Vista, o_imével desta
matricula pelo valor de R$29.500,00.

Z Masia Roca S, €. doa Santes
/ u;;?::ifaa‘
Av.11/ Data: 27/JANEIRO/2021

Por Certidio expedida em 12 de janeiro de 2021, consoante disposto no artigo 837 do
Cadigo de Processo Civil e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado dec Sao Paulo, pelo Juizo da 137 Vara Civel do Foro Central desta Capital, nos autos
da Execugdo Civil, processo n® 1003194-21.2019, em que sdo partes: EDUARDO
FONSECA ALTENFELDER SILVA, CPF/ME n® 413.343298-34 (exequente) e
OTAVIANO ALVES DE SOUZA, CPF/MEF n° 367.772.935-15 e MARIA DAS DORES
CARDOSO SOUZA., CPF/ME n° 251.015.208-45 (executados), verifica-se que foi
rocedida 4 penhora do imdvel desta matricula, de propriedade dos executados. Valor da
divida: R$99.863.08. Figura como depositario: OTAVIANO ALVES DE SOUZA.
Protocolo n® 595785 d¢ /2021, Selo Digital: 1134983310000000394911219.

Ivan Jacopetti do Lago, registrador.
o
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CERTIFICA, nos termos do art. 19, §1°, da Lei
Federal n® 6015, de 31/12/1973, que a presente &
copia reprografica de inteiro teor da matricula
referida, refletindo a situagdo juridica do imoével
com respeito as ALIENACOES, ONUS REAIS e
PRENOTACOES até a data de 27/01/2021.

CERTIDACG EXPEDIRA NO DIA 28/01/2021
Para lavratura de escrituras, esta certidio é vilida
por 30 dias (NSCGISP, XVI, 60, “c™).

Emolumentos RS 34,73
Estado R$ 9,87
Sec. Fazenda R$ 6,76
Registro Civil R$ 1,83
Tribunal de Justi¢ca RS 2,38
M.P R$ 1,67
Iss RS 0,71
TOTAL RS 57,95

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletrdnico,bem  como
comprovada a autoria e integridade. Sdo Paulo, 27/01/2021

SELC DIGITAL 1134983C3000000039518321T
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_ COMARCA DE SAO PAULO
[~ .,
S d & P FORO CENTRAL CIVEL
- 132VARA CIVEL
3 0 VRSO DK %4 Praga Jodo Mendes s/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®:  1003194-21.2019.8.26.0100
Classe— Assunto:  Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocagéo de

Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

FLS. 177 E 178/186: Ciéncia aos exequentes, devendo se
manifestar em termos de prosseguimento. Nada Mais. Séo
Paulo, 18 de fevereiro de 2021. Eu, _, CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A714FF3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, liberado nos autos em 18/02/2021 as 11:32 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 19/02/2021 10:47
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0042/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "FLS. 177 E 178/186: Ciéncia aos exequentes, devendo se manifestar em termos de
prosseguimento.”

Do que dou fé.
Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 19/02/2021 as 10:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo A7307D2.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 22/02/2021 08:58
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0042/2021, foi disponibilizado na pégina
187/197 do Diério de Justica Eletrénico em 22/02/2021. Considera-se a data de publicacdo em 23/02/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagéo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "FLS. 177 E 178/186: Ciéncia aos exequentes, devendo se manifestar em termos de
prosseguimento.”

SAO PAULO, 22 de fevereiro de 2021.

Adao Morozini Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 22/02/2021 as 08:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo A750712.



EXCELEI,\lTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Proc. n® 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
E OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos da acdo em
epigrafe, que movem em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu
advogado que a esta subscreve, requerer a expedicao de cartas para
a intimacdo dos corréus Otaviano Alves de Souza e Maria das
Dores Cardozo Souza dos termos da penhora de fls. 178/186 dos
autos, a ser realizada na Rua Paim, n® 235, apto. 222, Bela Vista,
Sao Paulo/SP - CEP 01306-010, juntando desde ja o comprovante
de recolhimento das custas bastantes.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2021.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

fls. 190

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2021 as 11:02 , sob o ndmero WIMJ21402544758

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A777228.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
23/02/2021 - AUTO-ATENDIMENTO & 10.25.45
1201701201

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: AUGUSTO DA COSTA NETO
AGENCIA: 1201-7 CONTA: 45.411-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86850000000-0 52005117400-2
11201000413-0 34329834003-0

Data do pagamento 23/02/2021

Valor Total 52,00

DOCUMENTO: 022303
AUTENTICACAOQ SISBB:
1.F7E.F66.18C.4D6.45D

fls. 191

do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2021 as 11:02 , sob o nimero WJIMJ21402544758

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A77722B.



22/02/2021 Guia de Recolhimento

3 Guia de Recolhimento N° Pedido 2021022215003003
% BANCO DOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

fls. 192

Noma RG CPF CHNPJ

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva 413.343.298-34

N® do processo Unidade CEP

10031942120198260100 13 VC do Foro Central - SP 01047-000

Enderego Cédigo

Rua Marconi, 31, ¢f 102 120-1

Histérico Valor

Intimag&o postal Despejo c/c cobranga - cumprimento de sentenga Eduardo Fonseca LAtenfelder Sliva e

Outros x Jose Mario Cardoso e Outros — 5200

Total
52,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel,
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o codigo de barras.
Mod., 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 18042 - Ifs
1* Via - Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3* via - Banco
[ 868500000000 | 520051174002 | 112010004130 [ 343298340030 |
Corte aqui.

‘ Guia de Recolhimento N° Pedido 2021022215003003
% BANBO DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Eduardo Fonseca Altenfelder Silva 413.343.298-34
N° do processo Unidade CEP
10031942120198260100 13 VC do Foro Central - SP 01047-000
Enderego Cédigo
Rua Marconi, 31, ¢j 102 1201
Histérico Valor
Intlimagdo postal Despejo c/c cobranga - cumprimento de sentenga Eduardo Fonseca LAtenfelder Sliva e
Qutros x Jose Mario Cardoso e Outros 52,00
Total
52,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.7314 - Fev/19 - SISEB 19042 - Ifs
1* Via - Unidade geradora do servigo, 2* via — Contribuinte e 3* via — Banco
[ 868500000000 | 520051174002 | 112010004130 | 343298340030 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021022215003003
% BANCODOBRASIL e

Poder Judiciario — Tribunal de Justiga
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva 413.343.208-34

N° do processo Unidade CEP
10031942120198260100 13 VC do Foro Central - SP 01047-000

Enderego Cédigo

Rua Marconi, 31, ¢j 102 120-1

Histérico Valor

Intimagdo postal Despejo c/c cobranga - cumprimento de sentenga Eduardo Fonseca LAtenfelder Sliva e

Outros x Jose Mario Cardoso e Qutros H

52,00

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cdpia extraida de pega pouco legivel,
Importante: evilem amassar, dobrar ou perfurar as conlas, para ndo danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

1" Via - Unidade geradora do servigo, 2* via - Contribuinte e 3* via - Banco

| 868500000000 | 520051174002 | 112010004130 | 343298340030 |

MTAATAVATR AV

https:/fwww45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

-
-

Este documentd & cépia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2021 as 11:02 , sob o nimero WJMJ21402544758

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A77722B.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Processo Digital n®: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocacéo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros
| DECISAO

Juiza de Direito: Dr(a). Tonia Y uka Kdroku

Vistos.

Fl. 190: Intimem-se conforme requerido.

Sem prejuizo, apresentem os exequentes cépia atualizada da matricula para fins de
afericdo da averbacdo da penhora, bem como esclarecam como pretendem redlizar a avaliacéo do
imovel.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 24 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A7A26BD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 24/02/2021 as 20:15 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 25/02/2021 14:06
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0049/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fl. 190: Intimem-se conforme requerido. Sem prejuizo, apresentem 0s exequentes
cépia atualizada da matricula para fins de afericdo da averbacdo da penhora, bem como esclarecam como
pretendem realizar a avaliagdo do imével. Intime-se."

Do que dou fé.
S&o Paulo, 25 de fevereiro de 2021.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 25/02/2021 as 14:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cddigo A7B6F36.



EXCELEI,\lTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Proc. n® 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
E OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos da acdo em
epigrafe, que movem em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu
advogado que a esta subscreve, em cumprimento da r. decisao de fls.
193 dos autos, requerer a juntada de copia atualizada da matricula,
assim como pleitear que a avaliacdo do imodvel seja realizada por
perito judicial nomeado por este D. Juizo, como medida de direito.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2021.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

fls. 195

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2021 as 11:13 , sob o nimero WIMJ21402833814

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A7CF011.



fls. 196
LIVRO N° 2- REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S#o Paulo

;gﬁvs Ls Apartamento n2 1.501, no 1¢9 andar do Ediffcio 14
,Bu, a rua Paim n? 235, no 170 ®ybdistrito-Bela Vists, com
a drea privativa de 76 y67m82., e ares comum de 17 »4Bma2,,
aum total de 94,34ws2,, de drea construida, com uma parte

ideal do terreno (0,3377%) 4 »86m2, @ a cota de despesas de
0,3471%,

CONTRIBUINTE: 010.035,0718-2,

PROPRIETARIOST MIGUEL SPINELLI CAFERRD, que tambaém assina
MIGUEL SPINELLI CAFERRO SOBRINHO, brasileire, por titulo ds
claratorio, 8 sua mulher ELIZA CORTELA2Z0 SPINELLI, que tam
bem assina ELISA SPINELLI CAFERRO e ELISA SPINELLI, italiae-

na, proprietarios, domicilliados a Rua Augueta nf 1,188, nesw-
te Capital,

REGISTRO ANTERIORT Trzepscrigtes nfs 2573 do 12 Cartdrio de
Registro de I dpeta Capital, @ nf 6591 diete Registro.

ool Reberte Loresce
O/l Mates Saboss®
aAv,01/ 63.136 Detat 20/dezembro/1982
a) Pela inecrigdo n® 8,967, feits om data de 10 de dezembro
de 1,956, o imdvel foi compromissado a venda a WALDOMIRO
ZARZUR, casado com ILDA 2ARZUR3 MANSUR HADDAD, casado com
MUNIRR DABUS ﬂADDAD; 8y JUDITH SCHACHNIK, casada com ISRAEL
SCHACHNIK; b) Pela Av, 833 feita en data de D4 de novembro
1.963, a margem da inscrigdo nd B,967, WALDOMIRO ZARZUR
casado com ILDA ZARZUR; MANSUR HADDAD, casado com MUNIRA DA
BUS HADDAD; e, JUDITH SCHACHNIK, assistida de seu marido IS-
RAEL SCHACHNIK, prometeram ceder e transferir & VIRGILID DOQ'
SANTOS MAGANO, casado, todos seus direitos e obrlgaqooc dd=
’correntaa da citada inscricao, tendo por objeto o imdvel.-

continus no verso
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Lrantas.-
Edgar Jorge Furl Jood Roducte Locsaze Quakd
dg:‘m:o d r\w“ - O Mater hh.;“.

Lﬂpr&ﬁpFw' N ”» /
R.02/63.136 Datas’ 20/dezembro/1982

Pelo Formel da Partilha passado em 12 de maio de 1,972, e
aditado em 28 de margo de 1,973, 06 de janeiro de 1,976, e
11 de dezembro de 1.980, pelo Cartoric de 12 Offcio e Juize
de Diréito da 19 Vara, ambos da Fam{lia e das Sucesstes deg
ta Capital, extraida dos autos de inventario do espdlio ds
VIRGILIO DOS SANTDS 'MAGAND (falecido em 24 de janairo de
1.968, no eétado civil de casado com Beatriz Bueno Magano),
os direitos e obrigagtss decorrentes da AV,833 & margem da
inscri¢do nimero 8,967, mencionada na Av. 01, tendo por
objeto o imdvel, foram partilhados a 1) BEATRIZ BUEND MAGA=
NO, que tambdm assina BEATRIZ BUENO OE MIRANDA MAGAND, bra-
sileira, deo prendas domesticas, viliva, domiciliada s Rua
Martiniano de Carvalho n@ S74; 2) ROBERTO BUENO MAGAND, bra
sileiro, engenheiro, casado, domiciliado nasta Capital, @
Rua Calests de Campos n® 173; 3) MARIA STELLAR TEIXEIRA DE
MAGALHRES, brasileira, de prendas domescticas, casada com
LUIZ RONDON TEIXEIRA DE MAGALHKES, brasileiro, Juiz fede~
ral, domiciliada nesta Capital, & Rua Arscaji n2 174, apta.
93; 4) PAULO VIRGILID BUENO MAGANO, brasileiro, Juiz de Di-
reito, casado, domiciliado em Guarulhps, a Rua Etelvina, nf
65; @, OCTAVIO BUENO MAGAND, brasileiro, advogado, casado,
domiciliado neste Capital, pela aveliagao de Cr$14.880,00,
na proporgao de 80% a viuva, e ada um dos demais adqu

(continua na ficha 02)
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO

4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
Confinuag &9-] R‘“m,,, de Séio Paulo
63.136 (— S#o Paulo, de de 1984
'R.03/63,136 Datas- 05/Jjaneiro/1984

v

Pela esoritura datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas

do ‘242 Cartério desta Capital, livro 2750, fls. 48, o Es-
polic de BEATRIZ BUENO DE MIRANDA MAGANO, que também éra
conheoida por BEATRIZ BUENO MAGANO, representado por seu
inventariants, OCTAVIO BUENO MAGANO, adiante qualificado,
nos termos do alvard menoionado no t{tulo; ROBERTO BUENO
MAGANO, engenheiro, e sua mulher, LUCIA LEAL DA COSTA Mie
GANO, do lar, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhiio de bens, antes da Lei 6,515/77, RG. sob numeros
586,044-3SP-SP, @ 931,039-SSP~-SP., respectivamente, CIC,
(em conjunto) 008,.713.898-00, domiciliados nesta Capital,
& rua Silvia Celeste de Campos, 172, Alto de Pinheiros; MA-
RIA STELLA RONDON TEIZRIRA DE MAGALHAES, que também se assi
na MARIA STELLA TEIXEIRA DE 'MAGALHXAES, do lar, e seu mari-
do, LUIZ RONDON TEIXEIRA DE MAGALHYAES, Juiz de Direito, am-
bos brasileiros, casados pelo regime da comunhio de bens,
antes da Lei 6,.515/77, RG. nfs, 575.347-SP. e 139,158-DF,
respectivamente, CIC.{em conjunts) n® 010,589,328-53, domi-
ciliados nesta Capital, & rua Aracaji, 174, apt®. 93; PAU-
LO VIRGILIO BUENO MAGANO, Desembargador, e sua mulher ISA
CAMARGO MAGANO, do lar, ambos brasileiros, casados pelo re-
gime da comunhfic de bens, antes da Lei 6.,515/77, RG. sob
nes, 642,540-SP, e 1,670,461-SP, respectivamente, CIC. (em
conjunto) n? 608,370,208-91, domiciliados na rua Santo An~
tonio, 1,165, Vila Gelvio, na Cidade de Guarulhos, neste
Estado; e, OCTAVIO BUENO MAGANO, advogado, ® sue mulher,
MARLENE DA CONCEIGAO MAGANO, do lar, ambos brasileiros, ca
(continua no verso)
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sadosa pelo regime da comunh#io de bens, antes da Lei numero
6.515/77, RG. n%s, 816.278-SP. & 6,000,174=SP, respectiva~-
mente, CIC, (em conjunto) n® 037.737.878-04, domiciliados
nesta Capital, na rua Carumb$, 95, CEDERAM E TRANSFERTRAM
a VICTOR MUSTACCHI, brasileiro, solteiro, maior, corretor
de imbveis, RG. 4,519.113-SP, CIC. 059,277.228-49, domici-
liado nesta Capital, & rua Conselheiro Brotero, 1,517, Hi-
gienopélis, todos 08 seus -direitos e obrigacOes decorrentes
do R.02, tendo por objéto o imével, pelo valor de CR....

$150.000,00,~
Joed Crespo Rodrigues FRANCIS
Escrsvants x ol B Eacrevinte

R.04/63.,136 ¢ DEth 05/ danoi.ro/1984
CANCELADA a averbaqao nmnoro 833. a margem da insorigio ni-
mero 8, 967, mencionadas na Av,0l, nos termos da esoritura
datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas do 242 Cartério
desta Capital, livro 2750,,fls. 48, pela qual, WALDOMIRO
ZARZUR, engenheiro, e sua mulhey, ILDA ZARZUR, do lar, am=
bos brasileiros, casados pelo regime da comunhlo de bens,
antes da Lei 6.515/77, RG. ns. 504,938-85P-SP, e 1,296,082~
SSP-~SP,, respectivamente, CIC. em conjunto n® 045,455,168~
15, domiciliados nesta Capital, com.esoritério & Av. Pres-
tes Mala, 241, 449 andar; Espélio de JUDITH SCHACHNIK( CPF.
005.561,308-04), representado por. seu.inventariasnte, ISRAEL
SCHACHNIK, brasileiro, viuvo, engenheiro,.RG. 1,903.668~SSP
SP,, domiciliado: nesta Capital, & Av. Europa, 444, nos ter
mos do alvara mencionado no tituloj e, o Espdlio de MANSUR
HADDAD, (CPF., 045,475.198-20), representado por sua inven-
(continua na ficha 03)
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LVRO N @ - REGISTHO 4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
c““ﬂgg:ﬁa.?_ o de Sao Paulo
63.136 ( 03 SZo Paulo, de de 1984

tariante, MUNIRA DABUS HADDAD, brasileira, viiva, do lar,
RG, 828,138-SSP-SP, domiciliada nesta Capital, & rua Guada-
lupe, 299, nos termos do alvard menoionado no tftulo, CEDE-
RAM E- TRANSFERIRAM a VICTOR MUSTACCHI, solteiro, maior, J&
qualificado, todos os seus direitos e obrigagGes decorren-
tes da insoricéo mimero 8,967 e Av.0l, a margem da mesma,
mencionadas na Av.0l, tendo por objéto a fraglo ideal do
terreno, que corresponde ao imével, bem como vendem as ben-
feitorias, pele valor de CR$150,000,00,~

Joss Crespo Rodriga , FRANCISCO RAYMUNDO

. Eacravente Actorizedo

R.05/63.13 1<, 05/ janeiro/1984

Pela escritura datada de 22 de fevereiro de 1983, de notas
do 242 Cartdrio desta Capital, livro 2750, fls, 48, o Es-
polios de MIGUEL SPINELLI CAFERRO SOBRINHO, também conhe-
cido por MIGUEL SPINELLI CAFERRO e de ELISA CORTELAZZ0O SPI-
NELLI, também conhecida por ELIZA SPINELLI CAFERRO, repre-
sentados pelo inventariante, Angelo Spinelli Caferro e os
herdeiros Rosalina Spinelli Caferro Policastro, viiva; Ma-
ria Isabel Spinelli Lascela, vitivaj; Aida Spinelli Campana,
casada com Domenico Antonio Campane; Elvira Rolim, casada
com Aracy Korts Rolim; Irene Spinelli Galvdo, casada com
Amynthas da Fonseca Moraes Galvao, e Orlando Spinelli Ca-
ferro, casado, todos brasileiros, nos termos dos alvaras
mencionados no t{tulo; e, WALDOMIRO ZARZUR, e sua mulher,
ILDA ZARZUR, ESPOLIO DE JUDITH SCHACHNIK, representado por
seu inventariante, Israel Schachnik; e, o Espilio de MAN-
> SUR HADDAD, representado por sua inventariante, Munira Da-
(continua no verso)
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bus-Hdddad, ambos nos termos dos alvaras mencionados no ti-
tulo, transmitiram por venda a VICTOR MUSTACCHI, solteiro,
maior, também jd qualificado, o imdvel, pelo valor de CR...
$150,000,00. Sendo a fragHo ideal do terreno, que corres-
ponde ao imével, transmitida pelos Espdélios dos proprieta-
rios e, as benfeitorias pelos demais, Venda essa em cunpri-
mento PARCIAL a inscrig¢d@io nimero 8,967, e TOTAL aos regis-

tros nimeros 02, 03 e 04, da presente.- (O
o FRANCIFC ND
Escrivente  Autyzado
Av.06/ Data: 18/MARCO/1998

Josd Crespo Rodrigu
Escrevents

CONSTA o casamento de VICTOR MUSTACCHI com SURIENE
‘GANDELMAN, realizado em 20 de outubro de 1990, pelo regime da comunhdo
parcial de bens, a qual passou a assinar-se SURIENE GANDELMAN
MUSTACCHI, conforme prova a Certidio de Casamento expedida em 20 de
outubro de 1990, pelo Cartério do Registro Civil do 7° Subdistrito - Consolagdo,
desta Capital, nos termos do requerimento datado de 12 de margo de 1998,
subscrito por Victor Mustacchi, brasileiro, casado, RG. n° 4.519.113, CPF/MF. n°
059.277.228-49. :

Edgar fJorge m o Werta BosaS. ©. des Santos
Escrevente Hab — Oficlala
R.07/ Data: 03/JUNHO/1998

Pela escritura datada de 22 de maio de 1.998, de notas do 14° Tabelidio desta
Capital, livro n° 1.668, f1s.363, VICTOR MUSTACCHI, corretor: de iméveis,
assistido por sua mulher SURIENE GANDELMAN MUSTACCHI, agente de
turismo, brasileiros, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens na

continua na ficha 04
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LIVRO N°2 - REGISTRO 4° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
PR PYYTPTY Pym— r—ﬁclu de Sio Paulo
63.136 04 I
S#o Paulo, de de 1998

vigéncia» da Lei 6.515/77, RG. n° 4.519.113-SSP/SP e 9.919.778-9-SSP/SP,
CPE/MF. n°s 059.277.228-49 ¢ 053.120.988-17, respectivamente, domiciliados
nesta Capital, na Rua Tupi n° 283, Higiendpolis, transmitiu por venda a MARCO
ANTONIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistema, RG. n®
6.586.770-SSP/SP, CPF/MF. n® 598.405.368-34, domiciliado nesta Capital, na Rua

gan Jorgo o o R ..o St
R.08/ Data: 03/JUNHO/1998

Pela escritura datada de 22 de maio de 1.998, de notas do 14° Tabelido desta
Capital, livro n° 1.668, f1s.363, MARCO ANTONIO DE SOUZA, solteiro, maior,
j& qualificado, dew em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede no Sctor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em Brasflia-DF, CGC/MF. n°
00.360.305/0001-04, o imével desta matricula para garantia da divida no valor de
R$24.000,00, a ser amortizada em 180 parcelas mensais e sucessivas, com os
acréscimos decorrentes da atualizagiio calculada com base no mesmo indice de
remunera¢3o basica aplicado aos depdsitos de poupanga, mais juros remuneratérios
cobrados 3 taxa nominal de 12,00% ao ano, equivalente a taxa efetiva de 12,6825%
a.a, pelo Sistema de Amortizagio Crescente - SACRE, composta de parcela de
amortizagio e juros ¢ totaliza na data do titulo a importincia de R$373,33,
vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 22 de junho de 1.998, e os demais
em igual dia dos meses subsequentes; e demais condi¢8es constantes do tftulo.

Fica cancelado o R.08 refercnte 2 hipoteca do imével desta matricula, em virtude de ter
recebido as 180 prestagSes mensais ¢ sucessivas, correspondentes. a0 -prazo de
continua no verso

Paim n° 235, ap. 2.501, Bela Vista, o _imdvel desta matricula pelo valor de _

R$30.000,00 g

o e
aawﬁ’f nzm. — Mﬁuﬁ oa Sactos
Av.09/ Data: 21/JUNHO/2004
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“amortizagZio, autorizado pela credora hipoteciria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, nos termos do instrumento particular datado de 20 de
maio de 2004.

"""”;;a@f:.‘,z‘gm,.m :%»Jw Sova s Ot
RI0/ Data: 13/ABRIL/2006 PROT. 343.979

Pela escritura datada de 29 de margo de 2006, de notas do 16° Tabelilo desta Capital,
livro n° 2980, ‘fls. ‘351/353, MARCO ANTONIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
maior, administrador de tecnologia, RG n® 6.586.770-SSP/SP, CPF/MF n° 598.405.368-
34, domiciliado nesta Capital, na Rua Paim n® 235, ap. 1501, Bela Vista, transmitiu por
venda a MARIA DAS DORES CARDOSO SOUZA, brasileira, comerciante, RG n°
21.312.843-3-SSP/SP, CPFMFf n® 251.015.208-45, casada sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com OTAVIANO ALVES DE SOUZA,
brasileiro, comerciante, RG n® 29.744.896-1-SSP/SP, CPF/MF n° 367.772.935-15,
domiciliada nesta Capital, na Rua Paim n°® 235, ap. 222, Bela Vista, o _imével desta

matricula pelo valor de R$29.500,00.

Warta Busa S. @, &4 Sautrs
Oficlats

Av.ll/ Data: 27/1ANEIR0/2021

Por Cestidio expedida cm 12 de janeiro de 2021, consoante disposto no artigo 837 do
Cddigo de Processo Civil ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo, pelo Juizo da 13 Vara Civel do Foro Central desta Capital, nos autos
da Execugdo Civil, processo n° 1003194-21.2019, em que sdo partes: EDUARDO
FONSECA ALTENFELDER SILVA, CPF/ME n° 413.343.298-34 (exequente) e
OTAVIANO ALVES DE SOUZA, CPF/ME n® 367.772.935-15 ¢ MARIA DAS DORES
CARDOSO SOUZA, CPFME n°® 251.015.208-45 (executados), verifica-se que foi
procedida & penhora do imével desta matricula, de propriedade dos executados. Valor da
divida: R$99.863,08. Figura como depositiario: OTAVIANO ALVES DE SOUZA.
Protocole n° 595785 d 12021. Selo Digital: 1134983310000000394911219.
( ; Ivan Jacopetti do Lago, registrador.

S v Vnﬂnalizaﬁodnspombihmda pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.on.br)-Visualizado em:26/02/2021 09:45:27

fls. 203

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2021 as 11:13 , sob o nimero WIMJ21402833814

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A7CF018.



fls. 204

TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 26/02/2021 14:12
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0049/2021, foi disponibilizado na pagina
215/230 do Diario de Justica Eletrdbnico em 26/02/2021. Considera-se a data de publicagdo em 01/03/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagédo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fl. 190: Intimem-se conforme requerido. Sem prejuizo, apresentem 0s exequentes
copia atualizada da matricula para fins de afericdo da averbacdo da penhora, bem como esclarecam como
pretendem realizar a avaliagdo do imdvel. Intime-se."

SAO PAULO, 26 de fevereiro de 2021.

Allan José Silva Bertucci
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALLAN JOSE SILVA BERTUCCI, liberado nos autos em 26/02/2021 as 14:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo A7D4DEQ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTIC A COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIiVEL
132VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes s/n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900 - Horario de Atendimento ao
Publico: das 12h30min as19h00min

30 PEVEREIRG DE 55

CARTA DE INTI MAQAO —PROCESSO DIGITAL
Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocagédo de Imével
Requerido: Otaviano Alves de Souza
Destinatario(a):

Otaviano Alves de Souza

Rua Paim, 235, Apto 222, BelaVista
S&0 Paulo-SP

CEP 01306-010

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da penhora realizada sobre o imével: apartamento, n°® 1501, no 16° andar,
do Edificio 14 Bis, Rua Paim, 235, no 17° Subdistrito — Bela Vista, com a &rea privativa de 76,87m2, a &rea comum de 17,48m2,
num total de 94,34m2, de &rea construida, com uma parte ideal do terreno (0,3377%) 4,86m2, a cota de despesas de 0,3471%.
Contribuinte n® 010.035.0718-2 cf. teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Codigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 26 de fevereiro de 2021. Jairo Amaral Filho, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 26/02/2021 as 14:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo A7CB875.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTIC A COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIiVEL
132VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes s/n° - S&o Paulo-SP - CEP 01501-900 - Horario de Atendimento ao
Publico: das 12h30min as19h00min

30 PEVEREIRG DE 55

CARTA DE INTI MAQAO —PROCESSO DIGITAL
Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocagédo de Imével
Requerido: Maria das Dor es Car dozo Souza
Destinatario(a):

Maria das Dores Cardozo Souza

Rua Paim, 235, Apto. 222, Bela Vista
S&0 Paulo-SP

CEP 01306-010

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da penhora realizada sobre o imével: apartamento, n°® 1501, no 16° andar,
do Edificio 14 Bis, Rua Paim, 235, no 17° Subdistrito — Bela Vista, com a &rea privativa de 76,87m2, a &rea comum de 17,48m2,
num total de 94,34m2, de &rea construida, com uma parte ideal do terreno (0,3377%) 4,86m2, a cota de despesas de 0,3471%.
Contribuinte n°® 010.035.0718-2 cf. teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Codigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 26 de fevereiro de 2021. Jairo Amaral Filho, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 26/02/2021 as 14:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c4digo A7CB8CS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem manifestacdo do
executado nestes autos. Nada Mais. Sdo Paulo, 27 de abril de 2021. Eu,
Adao Morozini Junior, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo ACEB443.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 27/04/2021 as 16:05 .



EXCELEI,\lTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Proc. n® 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
E OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos da acdo em
epigrafe, que movem em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu
advogado que a esta subscreve, considerando que os réus fiadores,
devidamente intimados da penhora realizada, deixaram de apresentar
qualquer impugnagao, para reiterar o pedido de fls. 195 dos autos, a
fim de que seja realizada avaliacao judicial do imédvel constrito por
perito judicial a ser nomeado por este D. Juizo, como medida de
direito.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 28 de abril de 2021.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

fls. 210

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2021 as 15:13 , sob o nimero WIMJ21406656950

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo ADOC350.



EXCELENTfS’SIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
132 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL.

Processo n.° 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos do Despejo por
Falta de Pagamento c/c Cobranga, processo em epigrafe, que
movem contra JOSE MARIO CARDOSO E OUTROS, vém muito
respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu advogado que esta
subscreve, reiterar novamente se digne v. Exa. de determinar seja
realizada a avaliacdo do bem imdével penhorado, designando para
tanto, competente Expert.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 02 de junho de 2021.

pp. ARYEMIR MELLO MARCONDES JR.
OAB/SP 50.498

fls. 211

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 12:39 , sob o nimero WIMJ21408979470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BO71FAO.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Processo Digital n®: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocacéo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros
| DECISAO

Juiza de Direito: Dr(a). Tonia Y uka Kdroku

Vistos.

Fls. 210: Nomeio Walmir Modotti para avaliagdo do imovel.
Arbitro os honorarios periciais em R$ 4.000,00.

Deposite-se 0 exequente.

Laudo em 30 dias.

Intime-se.

S0 Paulo, 18 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B1DA9AG.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 21/06/2021 as 14:07 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 22/06/2021 10:43
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0151/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 210: Nomeio Walmir Modotti para avaliacdo do imdvel. Arbitro os honorarios
periciais em R$ 4.000,00. Deposite-se o0 exequente. Laudo em 30 dias. Intime-se."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 22 de junho de 2021.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 22/06/2021 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B20F4D9.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimel o sr. Perito via e-mail , conforme copia que
segue *. Nada Mais. Sdo Paulo, 22 de junho de 2021. Eu, __ , Alexandre
Enrique Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo B21A164.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 22/06/2021 as 14:51 .



22/06/2021

Email — ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS - Outlook

% Responder atodos ~ il Excluir ) Lixo Eletrénico  Bloquear

intimacao

ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS
Ter, 22/06/2021 14:46

Para: walmirmodotti@uol.com.br
Cc: ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS

R I N

pelo presente intimo v.sr. a respeito da r,decisdo de fls :212 dos autos abaixo mencionados

Processo Digital n2: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca - Locacao de
Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mdrio Cardoso e outros

Alexandre Enrique dos Santos

Agente Administrativo Judiciario

130 Oficio Civel Cental da Capital

Praca Joao Mendes jr s/n

80 andar sala 801

CEP:01501-900/SP

tel:(011) 2171-6125

JAntes de imprimir pense em seu compromisso com 0 Meio Ambiente

Responder Responder a todos Encaminhar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210614002.07

fls. 215

17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 22/06/2021 as 14:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e cAdigo B219FCS8.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 23/06/2021 10:32
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0151/2021, foi disponibilizado na pégina
215/229 do Diério de Justica Eletrdnico em 23/06/2021. Considera-se a data de publicagcdo em 24/06/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagéo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 210: Nomeio Walmir Modotti para avaliacdo do imdvel. Arbitro os honorarios
periciais em R$ 4.000,00. Deposite-se o0 exequente. Laudo em 30 dias. Intime-se."

SAO PAULO, 23 de junho de 2021.

Adao Morozini Junior
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 23/06/2021 as 10:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B231DBA.
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Walmir Pereira Modot S7 anoe
S ——

Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP

AUTOS N° 1003194-21.2019.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO, requerida por EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
em face de JOSE MARIO CARDOSO, vem, respeitosamente, perante Vossa
Exceléncia para dizer que aceita realizar os trabalhos periciais pelo valor de

R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a titulo de honordrios provisérios.

Outrossim requer que, apds a efetivagdo do
referido depésito, seja intimado novamente para dar inicio aos trabalhos

periciais.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 22 de junho de 2021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

- ~—
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar - salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2021 as 10:21 , sob o nimero WJMJ21410109704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B235DED.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_ COMARCA DE SAO PAULO
[~ .,
S d & P FORO CENTRAL CIVEL
- 132VARA CIVEL
3 0 VRSO DK %4 Praga Jodo Mendes s/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®:  1003194-21.2019.8.26.0100
Classe— Assunto:  Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocagéo de

Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre a estimativa
de honorarios periciais.

Nada Mais. S0 Paulo, 23 de junho de 2021. Eu, __ , Adéo
Morozini Junior, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B246B0B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 23/06/2021 as 18:29 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 23/06/2021 22:07
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0153/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre a estimativa de honorarios periciais."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 23 de junho de 2021.

Adao Morozini Junior

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 23/06/2021 as 22:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B24BD17.



CERTIDAO

Autos: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca

Certifico, para os devidos fins, que tornei sem efeito o(s) documento(s)
substituido(s) por essa certiddo, pelo seguinte motivo:
ERRO NA DATA DE PUBLICACAO.
SAO PAULO, 24 de junho de 2021.

Adao Morozini Junior

fls. 220

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 24/06/2021 as 10:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B252B08.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato constante da relacdo n° 0153/2021, foi
disponibilizado na pagina 628/639 do Di&io de Justica Eletrénico em
25/06/2021. Considera-se a data de publicacdo em 28/06/2021, primeiro dia
Gtil subsequente a data de disponibilizacdo. Nada Mais. Sdo Paulo, 25 de
junho de 2021. Eu, _ , Addo Morozini Junior, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo B2727A2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 25/06/2021 as 10:02 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, até a presente data, ndo ha nos autos manifestacdo
das partes, nos termos da intimagdo contida no Ato Ordinatério de fl. 218.
Nada Mais. S8o Paulo, 22 de agosto de 2021. Eu, __, Rudy Tammy Costa
Toledano Correia Lima, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo B7CD746.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 22/08/2021 as 08:53 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 21° andar - salas n°® 2100/2101 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: 2171.6125 - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocagéo de
Imovel

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mario Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Deposite 0 exequente os honorarios periciais arbitrados em R$ 4.000,00, no prazo

de 15 dias.

Apbs, intime-se o perito para entrega do laudo em 30 dias.

Intime-se.

S0 Paulo, 24 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo B8OC1DD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 25/08/2021 as 14:37 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 26/08/2021 07:21
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0272/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Deposite 0 exequente os honorarios periciais arbitrados em R$ 4.000,00, no prazo de 15
dias. Apds, intime-se o perito para entrega do laudo em 30 dias."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 26 de agosto de 2021.

Rosa Mary Martins

07:21.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo B8339C5.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 26/08/2021

€ copia

Este documento
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 27/08/2021 09:11
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0272/2021, foi disponibilizado na péagina
531/536 do Diario de Justica Eletronico em 27/08/2021. Considera-se a data de publicagdo em 30/08/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Deposite 0 exequente os honorarios periciais arbitrados em R$ 4.000,00, no prazo de 15
dias. Apds, intime-se o perito para entrega do laudo em 30 dias."
SAO PAULO, 27 de agosto de 2021.

Alexandre Enrique Dos Santos
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 27/08/2021 as 09:11 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo B855724.

Este documento



EXCELEI,\lTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Proc. n® 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA
E OUTROS, ja devidamente qualificados nos autos da acdo em
epigrafe, que movem em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., por seu
advogado que a esta subscreve, em cumprimento do ato ordinatdrio
de fls. 218 dos autos, requerer a juntada do comprovante de depodsito
judicial dos honoréarios periciais estabelecidos, como medida de
direito.

P. Deferimento.

Sao Paulo, 27 de agosto de 2021.

p.p. Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP n° 50.498

fls. 226

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2021 as 17:00 , sob o nimero WIMJ21414214421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B8690AS.



27/08/2021 [bb.com.br] fls. 227
24
,é Comprovante de pagamento de Depdésito Judicial
(http://www.bb.com.br)
%’ BAN D BRﬂSll DJO - Depésito Judicial Ouro
3 CODO
N° da conta judicial
1300128877446
Depésito via TED Data do depdsito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletronica Disponivel 25/08/2021 5905 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n° Tribunal
29/06/2021 000000021550967 10031942120198260100 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do depdsito - R$
SAO PAULO F. CENTRAL 132 VARA CIVEL AUTOR 4.000,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
JOSE MARIO CARDOSO FISICA 022.804.308-51
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SI FISICA 413.343.298-34

Autenticagéo Eletronica
4235F4AAFB1BD8A7D

Data/Hora da impresséo 27/08/2021 / 11:30:55

Data do depésito 25/08/2021

Mod. 0.50.289-1 - Eletr6nico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA | - Tribunal

£ BANCODOBRASIL

DJO - Depésito Judicial Ouro

N° da conta judicial

1300128877446
Depésito via TED Data do depdsito Ageéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletronica Disponivel 25/08/2021 5905 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n° Tribunal
29/06/2021 000000021550967 10031942120198260100 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do depésito - R$
SAO PAULO F. CENTRAL 132 VARA CIVEL AUTOR 4.000,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
JOSE MARIO CARDOSO FISICA 022.804.308-51
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SI FISICA 413.343.298-34

Autenticacéo Eletronica
4235F4AFB1BD8A7D

Data/Hora da impresséo 27/08/2021 / 11:30:55

Data do deposito 25/08/2021

Mod. 0.50.289-1 - Eletrdnico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA Il - Depositante

£ BANCODOBRASIL

DJO - Depésito Judicial Ouro

N° da conta judicial

1300128877446
Depésito via TED Data do depdsito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletronica Disponivel 25/08/2021 5905 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n°® Tribunal
29/06/2021 000000021550967 10031942120198260100 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do depdsito - R$
SAO PAULO F. CENTRAL 132 VARA CIVEL AUTOR 4.000,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
JOSE MARIO CARDOSO FISICA 022.804.308-51
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SI FISICA 413.343.298-34

Autenticagdo Eletronica
4235F4AFB1BD8A7D

Data/Hora da impresséo 27/08/2021 / 11:30:55

Data do deposito 25/08/2021

Mod. 0.50.289-1 - Eletrénico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA IIl - Agéncia(Arquivo)

https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/id/comprovante/pagamentoEstadualGuia.bbx
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2021 as 17:00 , sob o nimero WIMJ21414214421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B8B690AC.



31/08/2021 Email — JAIRO AMARAL FILHO — Outlook

% Responderatodos ~ i Excluir ) Lixo Eletrénico Bloquear

laudo
JAIRO AMARAL FILHO oS S D
Ter, 31/08/2021 09:54
Para: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>
wal.pdf <
564 KB

Prezado Senhor Walmir Modotti

bom dia

Por determinacao da MM2 Juiza de Direito da 132 Vara civel - Foro Central, fica V. Sa.
intimado para entrega do laudo pericial referente aos autos 1003194-21.2019.8.26.0100.

At.
Jairo Amaral Filho
spl3cv@tjsp.jus.br

Responder Encaminhar

https://outlook.office365.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210823004.07

fls. 228

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JAIRO AMARAL FILHO, liberado nos autos em 31/08/2021 as 09:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B8A4A84.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que nesta data intimei o Sr. Walmir Modotti, Perito, para
entrega do laudo, conforme determinado na r. decisdo de fls. 223. Nada
Mais. Sdo Paulo, 31 de agosto de 2021. Eu, __ , Jairo Amara Filho,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo B8A4B8C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIRO AMARAL FILHO, liberado nos autos em 31/08/2021 as 09:57 .



fl
Walmir Pereira Modoth 57 d::dd«
S Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de €n9enkaria

Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SP

AUTOS N° 1003194-21.2019.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO, requerida por EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA,
em face de J OSE MARIO CARDOSO, vem, respeitosamente, perante Vossa
Exceléncia para dizer que tomou ciéncia do R. Despacho de fls. e,
oportunamente, em data préxima, indicard hordrio e local para realizagdo da
vistoria, momento em que as partes e assistentes técnicos serdo devidamente

cientificados.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 02 de setembro de 2021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

e i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

230

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 as 11:33, sob o nUmero WJMJ21414631006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BOOSESF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para o Sr. Perito indicar horério e
local pararealizac8o da vistoria, nos termos da respectiva peticéo de fls. 230
e determinacdo judicial contida na decisdo defl. 223. Nada Mais. Sdo Paulo,
19 de outubro de 2021. Eu, __, Rudy Tammy Costa Toledano Correia
Lima, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c4digo BCB089C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 19/10/2021 as 16:11 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
132VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 21° andar - salas n° 2100/2101 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: 2171.6125 - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocacéo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fls. 231: Intime-se 0 i. Perito.

Intime-se.

Sao Paulo, 19 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BCB5535.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 19/10/2021 as 18:32 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 19/10/2021 19:30
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0384/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 231: Intime-se o i. Perito. Intime-se."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 19 de outubro de 2021.

Rosa Mary Martins

19:30.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BCB7FD9.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 19/10/2021

€ copia

Este documento
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 21/10/2021 07:09
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0384/2021, foi disponibilizado na péagina
222/227 do Diario de Justica Eletronico em 21/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 22/10/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 231: Intime-se o i. Perito. Intime-se."
SAO PAULO, 21 de outubro de 2021.

Rudy Tammy Costa Toledano Correia Lima
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 21/10/2021 as 07:09 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BCDD763.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe — Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei o sr. Perito conforme determinado , segue
copia de intimacdo via email. Nada Mais. Sao Paulo, 21 de outubro de 2021.
Eu, _ , Alexandre Enrique Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BCE750B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 21/10/2021 as 13:46 .



21/10/2021 13:46 Email - ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS — Outlook fls. 236

intimacao

ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS <alexandres@tjsp.jus.br>
Qui, 21/10/2021 13:38

Para: walmirmodotti@uol.com.br <walmirmodotti@uol.com.br>

Cc: ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS <alexandres@tjsp.jus.br>

pelo presente intimo v.sr. a respeito da r.decisao de fls.232 dos autos abaixo
mencionados

Processo n2: 1003194-21.2019.8.26.0100

Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranca -
Locacdo de

Imovel

Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

Requerido: José Mario Cardoso e outros

Alexandre Enrique dos Santos
Agente Administrativo Judiciario
139 Oficio Civel Cental da Capital
Praca Joao Mendes jr s/n
80 andar sala 801
CEP:01501-900/SP
tel:(011) 2171-6125
Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteido e enderegcamento. Cabe ao destinatario dar a
ela tratamento adequado. Sem a devida autorizagao, a reprodugao, a distribuicao ou qualquer outra agéo, em
desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), sédo proibidas e
passiveis de sangoes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagéo ou copia da
mensagem sao proibidas. Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada

pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADVIMTRhYjdjLWY 1NjYtNDIzYi1iNTM4LThkNDVhNzY5Yjg5MAAQAICIsrjuaZF GqydoBBitNNo%3D 7

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BCE75D3.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 21/10/2021 as 13:47 .



Walmir Peveira Modott 39 i’“’?’
~— codle 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessodrias

Georreferenciamento de Imdéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13% VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SP

AUTOS N° 1003194-21.2019.8.26.0100 (0056/2019)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA, requerida por EDUARDO FONSECA
ALTENFELDER SILVA E OUTROS, em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo
qual chegou ao valor de mercado conforme resumo a seguir, para o imovel
localizado na Rua Paim, Apto. n® 1.501, 16° Andar, Edificio 14 Bis, Bela
Vista, Cidade e Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 63.136, no
Quarto CRI de Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 29 de outubro de 2.021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

— e = e m——r

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2021 as 10:33 , sob 0 nUmero WJIMJ21417994940
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 330.000,00
(Trezentos e trinta mil reais)

Data Base: Outubro/2.021

Vista do Imdvel Avaliando, localizado na Rua Paim, Apto. n°® 1.501,
16° Andar, Edificio 14 Bis, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo e
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 63.136,

no Quarto CRI de Sdo Paulo.
- —_———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fl. 212, o
presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA, requerida por EDUARDO FONSECA
ALTENFELDER SILVA E OUTROS, em face de J OSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, em curso na 13 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA
DA CAPITAL - SP, AUTOS N° 1003194-21.2019.8.26.0100
(0056/2019):

Rua Paim, Apto. n°® 1.501, 16° Andar, Edificio 14 Bis, Bela Vista,
Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 63.136,
no Quarto CRI de Sdo Paulo.

S — = e et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IT - VISTORIA

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Flaviano Cardoso de

Souza, sobrinho do réu e morador do imdvel da presente Agdo.

2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Rua Paim, n°265, no
quarteirdo completado pelas vias: Rua Frei Caneca, Rua Doutor Penaforte
Mendes, Avenida Nove de Julho, Praca Quatorze Bis e Rua Barata

Ribeiro.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Sdo Paulo, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:

O Imovel

= — = —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2021 as 10:33 , sob 0 nUmero WJIMJ21417994940

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BDBES835.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zonas Eixo de Estruturagcdo da Transformagdo Urbana - ZEU

INSCRICAO IMOBILIARIA: 010.035.0718-2

Os dados Cadastrais do Imdvel, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a sequir:

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FAZENDA

Local do imével:

R PAIM, 235 - S1501 1502

EDIFICIO XIV BIS CEP 01306010

iméwvel localizado na 1* Subdivis3o da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacio:
R PAIM, 235 - S1501 1502
EDIFICIO XIV BIS CEP 01306010

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2021

Cadastro do Imovel: 010.035.0718-2

Contribuinte(s):

CPF 598 405.368-34 MARCO ANTONIO DE SOUZA

CPF 367.772.935-15 OTAVIANO ALVES DE SOUZA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m) 1440 Testada (m): 1885
Area no incorporada (m”) 0 Fracao ideal: 0.0033
Area 10tal (m*) 1,440

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m*) a5 Padrso da construcio: 28
Area ocupada pela construgso (m*) 1.000 Uso: residénca

Ano da construcso comigido 1062

Valores de m* (RS):

- de terreno 3.782.00

- da construcio 1.688.00

Valores para fins de céiculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 20.862.00

- da area ndo incorporada 0,00

- da construcao 32.072.00

Base de caiculo do IPTU: 52934 00

Ressalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
imobilianio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacio 30 exercicio abrangido por
esia certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrass acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercico de 2021

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004

Data de Emissdo: 120872021
Nomero do Documento: 2 2021 003035077-7

Soticitante: EVANDRO HENRIQUE (CPF 268 282.338-67)

— e —

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacgdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

— = et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial e

comercial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagoes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Econdmico, Simples, Médio e
Superior", de acordo com a classificagdo constante do "ESTUDO DE

EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,

supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes.

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em drea de Zonas Eixo de Estruturagdo da
Transformagdo Urbana, que sdo porgdes do territorio em que pretende
promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demogrdfica e
construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e dos espagos publicos

de modo articulado ao sistema de transporte publico coletivo.

S — = e et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular;

Situagdo: Frente Unica.

O imdvel avaliando esta registrado no Quarto Cartério de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo, matriculado sob n® 63.136.

— = et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se

edificado um prédio de uso residencial.

- DO EDIFIcIO

O Edificio onde estd localizado o apartamento avaliando
constitui-se de prédio de uso residencial, com pavimento térreo com portaria,
drea de circulagdo, escadarias de acesso aos pisos superiores, calgadas e
acessos de pedestres. Possui, ainda, 27 (vinte e sete) pavimentos superiores

para apartamentos, com 14 (catorze) apartamentos por andar.

— —— i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 246

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2021 as 10:33 , sob 0 nUmero WJIMJ21417994940

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BDBES835.



Walmir Pereira Modoth 39 anos
T ——— ; D!

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria

- DA UNIDADE AVALIANDA

O apartamento n°® 1501, objeto da presente avaliagdo,

estd localizado no 16° Andar do Edificio 14 Bis.

De acordo com a matricula, o imdvel possui as seguintes

dimensdes, vide figura:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sa@o Paulo

halrlinle Hiha
| Ez.l}ﬁj [- o1 j 8to Paulo, 20 49 gegembro 9 1982

InOVELy Apartamento n® 1.501, no 189 andar do Ediffelo 14 .
Bis, & rua Paim n® 235, no 170 Subdistrito-Bela Vists, com
@ drea privativa de 76,87m82., e ires comum de 17,48me2,,
num total de 94,34ms2,, de ares construide, com ums parte
ideal do terrenoc (0,3377%) 4,86m2, @ a cota de despesas de
0,3471%.

CONTRIBUINTE: 0l0.035,07168-2,

Considerando-se sua caracteristica construtiva e de
acabamento, estima-se idade de 59 anos, podendo ser classificado como
"Apartamento Padrdo Simples", de acordo com o Estudo Valores de

Edificagdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotografica que segue:

= — = —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 01

L & o |

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

e —— =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

- —_———
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39 anoy
Desde 1953

)l |
o

"_"'!'Hll""l

P4

VISTA DA ENTRADA DO EDIFICIO.

:

Avaliagées e Pericias de Engenharia

i

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 128.880/D
FOTO 04

E TECNICO EM ELETRONICA
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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39 anoy
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

E TECNICO EM ELETRONICA

FOTO 05

CREA 128.880/D

ENGENHEIRO CIVIL

VISTA DO HALL DE ENTRADA.

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO.

“
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre

argamassa.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

39 anox
i3 Desde 1953
Avaliagses e Pericias de Engenharia
— _

Dormitério 3

Dormitério 2

—

Dormitério 1~

Sala de Jantar

Sala de Estar

M
%;‘ W.C

Empregada

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS.

o —_———
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FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: s ===

PISO: Ceramico.

Dormitério 3
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Sala de Jantar

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. | a
. Madeira. I L l
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). Dormitério 2

Sala de Estar

—

| Dormitério 1

M
%;‘ wW.C

Empregada

VISTA DO BANHEIRO.

- —_———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: = =
PISO: Taco. :ﬂ
Dormitério 3
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Sala de Jantar
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. _ .
_ Madeira. e C
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). Dormitério 2

Sala de Estar

Aluminio com vidro.
Corredica.

JANELA(S):

Dormitério 1—

M
T&‘ W.C

Empregada

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

- —_—— e o
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FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: — —
PISO: Taco. :ﬂ
Dormitério 3
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre Sala de Jantar

argamassa. -
TETO: Pintura latex sobre 4-5
Dormitério 2
argamassa.
Sala de Estar
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). 1 Dormitério 1,
_ Aluminio com vidro.
TANELA(S): Corredica. T W.C

Empregada
W.C AF;E.:\ Cozinha L
HSer\flgu |—| |—| |

== —

(T

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

- —_— e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Taca, Dormitério 3 ]
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Sala de Jantar

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

PORTA(S): Madeira. Dormitério 2

Giro de 1 folha (dobradigas).
Sala de Estar

.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): .
() Corrediga. | Dormitério 1*-H|_|

W.C

Empregada
W.e % D Cozinha éﬁ
HSer\flgU|—| |—|

==l

= =

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO.

- —_——— o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre

argamassa.

39 anox

Desde 1953

Dormitério 2

.

/

Dormitério 3

| Dormitério 1,

Sala de Jantar

Sala de Tr

.
%;‘ WwW.C

|—| Servigo

Empregada
w.C AF;ZA Cozinha
[l [

=

= = —

VISTA DA SALA DE ESTAR.

" —_—— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura latex sobre
argamassa.

Madeira.

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

I I
Dormitério 3

Sala dggJantar

Dormitério 2

Sala de Estar

Dormitério 1—

.
% wW.C

Empregada

VISTA DA SALA DE JANTAR.

- —_— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: P =

Dormitério 3

PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto. Sala de Jantar

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Dormitério 2

Sala de Estar

Aluminio com vidro.
Corredica. Dormitdrio 1~

.
%;‘ W.C

Empregada

JANELA(S):

VISTA DA COZINHA.

- —_— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: —_— = ——
PISO: Ladrilhos. ih

Dormitério 3

PAREDE(S): Azulejo até o teto. Sala de Jantar

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

. PVC. Dormitdrio 2
PORTA(S): Sanfonada / Retrdtil.

Sala de Estar

Aluminio com vidro.

JANELA(S): .
) Corrediga. Dormitério ‘l-~|_|

_

VISTA DA AREA DE SERVICO.

e —_— e ol
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ladrilhos.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

PVC.

PORTA(S): Sanfonada / Retratil.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

& !

Avaliagses e Pericias de Engenharia

39 anox

Desde 1953

Dormitério 3]

Dormitdrio 2

| Dormitério ‘lhl—l

Sala de Jantar

Sala de Estar

’V

VISTA DO DORMITORIO DA EMPREGADA.

o —_———
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em

torno da média.

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método Comparativo
Direto, que define o valor de forma imediata através da comparagdo direta

com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas
em que deve haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os

seguintes aspectos:

- Localizagdo;

- Tipo de Imdvel;

- Dimensades;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

S — = e et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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Avaliacées e Pericias de €n9enkaria

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adotado o
processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los

as condig¢des do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo, obedecendo aos sequintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

No caso de transagdo, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizagdo dos

elementos comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contempordneos a data base do laudo.

C)PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das

benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, serd determinado através dos
pardmetros recomendados no “"Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de

Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

S — = e et
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Os pregos unitdrios adotados serdo aqueles recomendados
pela Comissdo de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores

das edificagdes localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos
valores unitdrios de construgdo, recomendando que os pregos consignados

devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho.

As dreas de garagem foram avaliadas a razdo de 50% do
valor unitdrio adotado para a classificagdo da construgdo principal, conforme

preconiza o item VI - RECOMENDACOES do referido “Estudo".

D) VALORES UNITARIOS:Os valores unitdrios médios,

assim como os intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo

vinculados ao valor do R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

S — = e et
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TIPOLOGIA . INTERVALO DE VALORES
CLASSE PADRAO CONSTRUTIVO
CONSTRUTIVA Minimo | Médio | Mdximo
6rupo 1.1.- 111 -RUSTICO 0,051 | 0136 | 0.177
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0178 | 0203 | 0.234
1.2.1- RUSTICO 0409 | 0.481 | 0553
1.2.2- PROLETARIO 0.624 | 0734 | 0.844
1.2.3 - ECONOMICO 0919 | 1070 | 1221
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 1251 | 1497 | 1.743
CASA 1.2.5 - MEDIO 1503 | 2154 | 2.355
1.2.6 - SUPERIOR 2,356 | 2.656 | 3.008
1.2.7 - FINO 3,331 | 3.865 | 4,399
RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO ACIMA | 4,843
1.3.1 - ECONOMICO 2473 | 2748 | 3,023
S/elevador | 3.180 | 3,533 | 3.827
1.3.2 - SIMPLES
Clelevador | 3562 | 3.958 | 4.354
, S/elevador | 3.828 | 4.218 | 4.640
1.3.3 - MEDIO
GRUPO 1.3.- Clelevador | 4568 | 5075 | 5,583
APARTAMENTO S/elevador | 5377 | 5974 | 6572
1.3.4 SUPERTOR
C/elevador 6,144 | 6,827 | 7,089
1.35- FINO 709 | 7.410 | 7.983
1.3.6 - LUXO 7984 | 8683 | 9551
2.1.1- ECONOMICO 2081 | 2313 | 2544
S/elevador | 3,378 | 3,753 | 4,013
2.1.2- SIMPLES
Clelevador | 3742 | 4158 | 4573
i NS S/elevador | 4014 | 4330 | 4.763
GRUPO 2.1. - 13-
ESCRTTERED Clelevador | 4745 | 5273 | 5767
S/elevador | 5206 | 5784 | 6.363
2 - COMERCIAL 2.1.4- SUPERTIOR
SERVICOS/ C/elevador | 5768 | 6,371 | 7.072
INDUSTRIAL 2.15- FINO 7073 | 7.929 | 8722
2.1.6-LUXO 9935 | 10,376
2.2.1 - ECONOMICO 0,518 | 0,609 | 0.700
GRUPO 2.2 - 2.2.2.- SIMPLES 0982 | 1125 | 1.268
G6ALPAO 2.2.3.- MEDIO 1368 | 1659 | 1.871
2.2.4.- SUPERIOR ACIMA | 1872
3.1.1- SIMPLES 0071 | 0142 | 0213
GRUPO 3.1- >
3 - ESPECTAL AR 3.1.2.- MEDIO 0229 | 0,293 | 0,357
3.1.3.- SUPERIOR 0333 | 0.486 | 0639

“ -
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E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA

CONSTRUCAO: Para o cdlculo da depreciacdo da construcdo, serd empregada

a adequagdo do Método Ross/Heideck prevista no referido estudo, que
combina as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da construgdo e

com o estado de conservagdo, através da seguinte equagdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagdo

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:

S — = e et
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL NG n 20

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO I perToR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO I perTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

e ——————— _
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O estado de conservagdo da edificagdo sera classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagdo (%)
a) Nove 0,00
b) Entre novo e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8.09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 3320
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- Na linha entra-se com o nimero da relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serda fixado em
fungdo das constatagées em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K”
% de vida ESTADO DE CONSERVACAO
referencial a b C d e f g h
2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 0,681 0,469 | 0,245
4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 | 0,983 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 0,869 | 0,774 | 0,631 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0,917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 0,871 0,821 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 0,341 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0,563 | 0,561 0,549 | 0,518 | 0,461 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
66 0,452 | 0,451 0,441 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 | 0,112
68 0,429 | 0,427 | 0,418 | 0,394 | 0,351 0,286 | 0,203 | 0,106
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 0,192 | 0,100
72 0,381 0,380 | 0,371 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 0,331 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 0,221 0,157 | 0,082
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
84 0,227 | 0,226 | 0,221 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,995 | 0,050
88 0,173 | 0,172 | 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
e e - =
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F) FATOR DE TRANSPOSICAO: Consideracdes de valorizacdo ou
desvalorizagdo do unitdrio, em funcdo da localizagdo do edificio, serdo
utilizadas, se hecessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da
relagdo entre os valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores
Genéricos do Municipio.

6) FATOR PANORAMA: Aplicagdo dos coeficientes

recomendados pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentado no
"Curso Avangado de Engenharia de Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1980,

conforme mostrados abaixo:

- Frente a construgdes residenciais:...........ccccceeeeeeeeeeveeeeeenenne. 1,00

- Frente para praga: ..........iceeeessssiseseesssss e, 1,20

- Frente para parques: ... 1,30

- Frente para edificios industriais: .........c.ccccoeeeeveereneercrennennnns 0,80

- Frente para vistas desvalorizantes: ..........ccccoovvrvvreininnnne. 0,60
e — =
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de iméveis ha mesma regido
geoeconomica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 4.255,61/m? - Data Base: Outubro/2.021

OBS: O valor unitdrio, de R$ 4.255,61/m? (quatro mil, duzentos e cinquenta e
cinco reais e sessenta e um centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

iméveis a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2021
SETOR: 010 QUADRA: 035
DADOS DA LOCAUIACRO

INDICE DO LOCAL: 295500

(XJumzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

28/1072021

ENDERECO : Rua Fom
COMP.: RF3SS0

CEP: UE: 57
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : B2 Vato

NUMERO : 235
CIDADE : SAD PAULO - 57

MELHORAMENTOS :

Enmmuclo REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBUCA
PJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO:

AREA (Ar) M% 0.00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

pione

0,00 PROF. EQUIV., (Pe) : 0.00

ESQUINA : N&e

TIPO DA EDIRCACAO : Apariamento ESTADO:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simpes ¢/ slev. COEF, PADRAO :

FACE:

35958 CONSERVACAO : 1. entre reparcs simples e importantes

COEF. DEP. (k) : 02'3DADE: 59 anos FlACiO H D 00TAXA: 0.00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M*: 76.87 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 76,87
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O WwWC: 0 QUARTO EMPREGADAS : o PISCINA : 0 SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: ¢ PLAYGROUND : [} SUPERIORES : 0 APIO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00

VALOR LOCACAO (RS) : 0.00

IMOBILIARIA = Rarus Flats Negdcios imobiénos
CONIATIO: Corretor TELEFONE : (11)-30507600
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO] : 000 VALOR UNITARIO : 374659
OBSOLESCENCIA Fobs : 4222 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 3.788 80
PADRAO Fp : 000  FIADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 10113
VAGAS 000 FTADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADICIONALDG : 000

- —_——— o
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2021
SETOR: 010 QUADRA: 035
DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICEDO LOCAL: 295400

(JumZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

28/1072021

ENDERECO : Rua Fom
COMP.: 5893005173

CEP: UF: 57
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : B~a Vato

NUMERO : 235
CIDADE : SAD FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(3 REDE DEILUMINAGCAO PUBLCA
[¥] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO:

AREA (Ar) M% 0.00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

pone

0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00

ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIRCACAO :  Apariamento ESTADO:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simpies ¢f ey, COEF. PADRAO :

FACE:

3958 CONSERVACAO: d - entre ragulsr e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 02'8IDADE: 59 anos FIACRO g 0. 00TAXA: 0.00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M*: 85.00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 95,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O WC.: 0 QUARTO EMPREGADAS : o PSCINA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: ] SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 438.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

IMOBILIARIA : Quinto Andar Vendas
CONTATO: Corretor TELEFONE: (111111110
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENIIZAQRO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORls/VARIAciO
LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 4.717.89
OBSOLESCENCIA Fobs : 3443 FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 468327
PADRAO Fp : 000  FIADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 09927
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000
FT ADICIONALOS : 000
FT ADICIONAL 06 : 000

o —_———
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2021
SETOR: 010 QUADRA: 035
DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICEDO LOCAL: 295400

(JumZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

28/1072021

ENDERECO : Rua Fom
COMP.: S893388872

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : B2 Vato

NUMERO : 235
CIDADE : SAD FALULO -5F

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

B3 REDE DE ILUMINAGCAO PUBLCA
[¥] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M% 000
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

plone

0,00 PROF. EQUIV., (Pe) : 0.00

ESQUINA : N&eo

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ slev.

ESTADO:

COEF. PADRAO :

FACE:

3955 CONSERVACAO : 1. antre reparcs simpies e mportantes

COEF. DEP. (k) : 213DADE: 59 anos FRACAO: 0.00TAXA : D00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 8,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 000 TOTAL M* : 88,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pmciNA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA YRANSAQRO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 350.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

IMOBILIARIA : Quinto Andar Vendas
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11311111111
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOG!N!IZA(;;O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAGRO
LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 3.579.55
OBSOLESCENCIA Fobs : 4033 FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 341988
PADRAO Fp : 000  FIADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 10113
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADICIONAL06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 3P - 2021 (JumIZADO DATA DA PESQUISA:  28/10/2021
SETOR: 010 QUADRA : 035 INDICE DO LOCAL: 295400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Fam NUMERO : 235
COMP.: AP0165] BAIRRO : B2 Vato CIDADE : SAD PAULO - 57
CEP: UE: 57
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO 3 REDE DE LUMINAGAO PUBUCA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M% 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 0.00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : piong
CONSISTENCIA :
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCACAO : Apariamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simpies ¢f aiev. COEF. PADRAO : 3958 CONSERVACAO: e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0214DADE: 59 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*: 60.00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 0,00 TOTAL M*: 60,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: O SUTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pmwciNA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: () PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 340.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0.00
IMOBILIARIA : Casa Mineira
CONIATO: Corretor TELEFONE: (111111110
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOG!N!IZA(;ZO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VAIIIA(,‘iO
LOCALZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 5.100.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 5,100.00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000
FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 3P - 2021 (JumIZADO DATA DA PESQUISA:  28/10/2021
SETOR: 010 QUADRA : 035 INDICE DO LOCAL: 295400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Fam NUMERO : 235
COMP.: 2443 BAIRRO : B2 Vato CIDADE : SAD PAULO - 57
CEP: UE: 57
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO 3 REDE DE LUMINAGAO PUBUCA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M% 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 0.00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : piong
CONSISTENCIA :
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCACAO : Apariamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simpies ¢f aiev. COEF. PADRAO : 3958 CONSERVACAO: e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0214DADE: 59 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*: 76.87 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 0,00 TOTAL M*: 76,87
EDIFICIO
DORMITORIOS: O SUTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pmwciNA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: () PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3498 000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0.00
IMOBILIARIA : Marketing Imobidno
CONTATO: Corretor TELEFONE : (1142864164
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOG!N!IZA(;ZO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VAIIIA(,‘iO
LOCALZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 4086712
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 408612
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000
FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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umidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAD : 37 - 3eia Vista - Ruc Pam DAIA 28/10/2021
EDMCACAD VALORES DE VENDA : S4FE5F . 2007 - A0 PAULD - 58
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0% PARCELA DEBENFETORD 2
OBSERVACAO :
setor: 010 Quodra: 038
FATORES
FATOR iNDICE
[ tocamzocdo 295600
@ Obsolescéncia dode 9
Eslodo de Conservocdo £ - FEFARDS S=L53
E Fodv o SDOrOMmento tmples ¢/ slev
& voges Vogas
Acréscimo () 04

<9 )‘
..f.' SR
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego U:iet:l?r'io Homogeneizacdo Variagdo

Rua Paim 235 74659 378880 10113
B 2| RuaPaim 235 471789 468327 05927
B 3| RuoPaim 235 3.479.55 361988 i
B 4| ruoraim 235 5.100.00 5.100.00 1,0000
] s| ruoram 235 408612 4085612 1,0000
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GRAFICO DE DISPERSAO
| tim. X Y
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Aportomento Local : Rua Poim 235 Apto n ® 1501 - 16° Andor Beio Visto SAO PAULO - 5P Data: 28/10/202)
Cliente : Eng Waoimr Modott
Area terreno m*; 1.440.00 Edificagdo m*: 7657 Modolidode : Vendo
Distribuicdo espacial
e — .-..o._. ..‘:.......;-‘..’--....4- i) g
_'Oo , emem 9 L 9.0',_.' . g R R
z o v .- ° 9 ‘ ¢
Qi as - PR % ° 9
2 o ry 'e
CI 0 U i ° g 8
® 5 9 v A AR
. e ‘ o QU v % e ot
9‘ LS * o w4 ‘o
e R C A s At
v & . -9 R B )
e B 0 Mam ¢ v e
[ . \ wint
PR - . Quann @ i e
patid 15 4 0 ¢ il
¢ ] "'J:...‘.: . ¢ ¢ @ y I e
°<ve s ' ® 3 9 o M Y I ’2‘
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 424603 Média Unitarios ; 4.25581
Desvio Padrdo : 446 36 Desvio Padrdo : 21 83
-30%:257222 - 30%: 257593
+30%:551984 * 30%:5.532.30
Coeficiente de Variacdo : 152200 Coeficiente de Variagdo : 144100
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricao GRAU I GRAU I GRAUI 1
‘ccoc,ooinévolcm con_ob‘oqnodoabdm E Compieta gto 0os fateres D Adogdo de shwacdo D 3
vangveis onciisodas wados no ratemento poradigma
Guontidode minima de
2] 40008 e meecado wedos g a y X , [y 2
Identificacdo dos dados Agreseniogdo de nbem 1of 0 o ApreseniocDo de inborm ref 0 oo D Jir s ecriog 8o indorm 1el 6 odos ok
de meccodo o coroct dos don dodor o dos dodos b- o 0ot o do3or 1ol oot kdoren D 3
Intervaco de custe de code
@ lsctor « g © conj da fatores 0800138 0.50 02,00 (| 0,400 2.4 a ] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 425541
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.529 30
INTERVALO MAXIMO : 4481 92

INTERVALO MINWVIO : 3829 30
INTERVALO MAXIMO : 4681 52

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: 1l
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4.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S=76,87 m? (drea dtil);

QMF = R$ 4.255,61/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI=76,87 m? x R$ 4.255,61/m?

VI = R$ 327.128,74

Ou, em nimeros redondos:

R$ 330.000,00

(Trezentos e trinta mil reais)

Data Base: Outubro/2.021
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do presente
laudo, o valor do imdvel, localizado Rua Paim, Apto. n® 1.501, 16° Andar,

Edificio 14 Bis, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 63.136, no Quarto CRI de Sdo Paulo, objeto de
avaliagdo nos AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA, requerida por EDUARDO FONSECA
ALTENFELDER SILVA E OUTROS, em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, em curso na 13® VARA CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA
DA CAPITAL - SP, AUTOS N° 1003194-21.2019.8.26.0100
(0056/2019), é de:

VALOR DO IMOVEL

R$ 330.000,00
(Trezentos e trinta mil reais)

Data Base: Outubro/2.021
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de &genkaria

VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 49 (quarenta e nove) folhas
impressas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd datada e assinada

pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Copia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pilblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certidées (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 29 de outubro de 2.021.

O

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

S — = e et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de &genkaria

ANEXOTI

Copia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.

— e .
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

2711072021 16.22 Yahoo Mail - Comunicado de vistorsa - 1003194-21.2019.8.26.0100 - *FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*®

Comunicado de vistoria - 1003194-21.2019.8.26.0100 - *FAVOR CONFIRMAR O
RECEBIMENTO DESTE*

De Evandro Henrxque {(evandro.modotti@yahoo.com br)
Para: augusto@mellomarcondes.com.br

Data sexta-feira, 10 de setembro de 2021 13:45 BRT
Sao Paulo, 10 de setembro de 2021,
Prezados
Dr. Augusto da Costa Neto
Dra. Kata Regina Espana
Dr. Aryemir Mello Marcondes Junior
Tel.: (11) 3255-0525

E-mail: gueustofrmeliomarcondes com.br

Ref.: Vistoria,

Processo n™: 1003194-21.2019.8.26.0100

13 Vara Civel da Comarca da Capital - SP

Agdo: Despejo por Falta de Pagamento C/C Cobranga
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e Outros

Requendo: Jos¢ Mario Cardoso ¢ Outros

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Codigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que
serd realizada vistoria, no dia 17 de Setembro de 2021, as 14:00hs., no imdvel em questio situado na Rua Paim,
N® 235, Apto, n" 1501, Edificio 14 Bis, Bela Vista, Sito Paulo - SP., em conformidade com a determinagdo nos

autos acima em epigrafe.

OBSERVACOES:

2

- —_—— e o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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E TECNICO EM ELETRONICA
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Avaliagées e Pericias de Engenharia

271102021 16:22 Yahoo Mail - Comunicado de vistorsa - 1003194-21.2019.8.26.0100 - *FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*®

1) A presenca das Partes, Procuradores ¢ Assistentes Técnos € facultativa. Porém, em muito

contribuird para o bom desenvolvimenio dos trabalhos,

2) Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-19, recomenda-se
durante o ato de vistona:

» Evitar cumprimentos, tais como aperto de mios, ete.,..
» Evitar tocar nos moveis ¢ coisas da residéncia vistonada;
» Manter distincia de pelo menos 1,5 metro entre pessoas:

# Em caso da presenga de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, ou se prolejam com
miscaras e luvas,

“FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Atenciosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D

“

2
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Desde 1953
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Walmir Pereira Modoth
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ENGENHEIRO CIVIL
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CREA 128.880/D

;Ava“ac,&es e Pevricias de éngenkaria

Avaliagao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessodrias

Georreferenciamento de Imdéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SP

AUTOS N° 1003194-21.2019.8.26.0100 (0056/2019)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCGA, requerida por EDUARDO FONSECA
ALTENFELDER SILVA E OUTROS, em face de JOSE MARIO CARDOSO E
OUTROS, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia para requerer

o levantamento de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), conforme depdsitos de fl.

227, referente aos honordrios periciais definitivos, acrescidos de juros e
corregdo monetdria que houver.
Destarte, roga que tal pedido seja deferido em

CARATER DE URGENCIA, uma vez que TRATA-SE DE VERBA ALIMENTAR.

Por fim, junta formuldrio de Mandado de
Levantamento Eletrénico, atendendo assim os termos do Comunicado Conjunto n°

474/2.017, publicado no DJE em 1° de margo de 2.017.

Termos em que,
P. Deferimento.
SdoPaulo, 29 de outubro de 2.021.
G
WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D

S — = e et

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 290

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2021 as 10:35, sob 0 nUmero WJMJ21417995068

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BDBEF18.
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CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1003194-21.2019.8.26.0100 (0056/2019)

Nome do beneficiario do levantamento: WALMIR PEREIRA MODOTTI
CPF/CNPJ: 050.457.788-38

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado—-OAB/___n2_ -Procuracaonasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls. _

(X) Terceiro - PERITO

Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdésito: 227

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): QUATRO MIL REAIS

Tipo de levantamento:

( ) I- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

() - Crédito em conta para outros bancos™ [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];

() IV —Recolher GRU;

( ) V—Novo Deposito Judicial.

*Para as opc¢oes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em conta
para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: WALMIR PEREIRA MODOTTI

CPF/CNPJ do titular da conta: 050.457.788-38

Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 6813-6
Conta n°: 6032-1 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes:
e e e =

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 291

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2021 as 10:35, sob 0 nUmero WJMJ21417995068

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BDBEF18.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
132VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 21° andar - salas n° 2100/2101 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: 2171.6125 - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocacéo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.
1. Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial no prazo de 15 dias.
2. Expeca-se MLE em favor do Perito.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 05 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1003194-21.2019.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BEOBASA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 08/11/2021 as 14:32 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 08/11/2021 19:54
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0424/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "1. Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial no prazo de 15 dias. 2. Expe¢a-se MLE
em favor do Perito."

Do que dou fé.
Séo Paulo, 8 de novembro de 2021.

Rosa Mary Martins

19:54 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BE375F6.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 08/11/2021

€ copia

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL

Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que emiti mandado de levantamento eletrénico em
favor de Walmir Pereira Modotti, conforme solicitado nas fls. 290,
observado o formul&rio de fls 291 preenchido pela parte interessada e
deferido nas fls. 292, no valor de R$ 4.000,00, referente ao
comprovante de depdsito/oficio de fls. 227. Honorarios periciais.
Intimo a parte da emisséo do MLE, bem como do encaminhamento
para conferéncia e assinatura, devendo a parte interessada
acompanhar a conta corrente/poupanca indicada e informar nos autos

o crédito.

Nada Mais. S&o Paulo, 09 de novembro de 2021. Eu, ___, Rudy
Tammy Costa Toledano Correia Lima, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BE47643.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 09/11/2021 as 15:38 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 09/11/2021 16:41
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0427/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intimo a parte da emissdo do MLE, bem como do encaminhamento para conferéncia e
assinatura, devendo a parte interessada acompanhar a conta corrente/poupanca indicada e informar nos
autos o crédito.”

Do que dou fé.
Séo Paulo, 9 de novembro de 2021.

Rosa Mary Martins

16:41 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BES0FC2.

do original, assinado digitalmente por ROSA MARY MARTINS, liberado nos autos em 09/11/2021

€ copia

Este documento
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL.

Processo n© 1003194-21.2019.8.26.0100

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SILVA E
OUTROS, nos autos da agao de despejo c/c cobranga, ora em fase
de cumprimento de sentenca, que movem a JOSE MARIA
CARDOSO E OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V2 Ex?,
pelo advogado que a presente subscreve, declarar que nada tem a
opor em relacao Laudo de Avaliacao de fls. 237/289 dos autos,
dando como bom o valor nele estimado para o bem penhorado
nestes autos, no importe de R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil
reais).

P. Deferimento.

Sao Paulo, 08 de novembro de 2021.

p.p- Aryemir Mello Marcondes Jr.
OAB/SP 50.498

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARYEMIR MELLO MARCONDES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2021 as 07:52 , sob 0 nimero WIMJ21418423980

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BE5D949.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 10/11/2021 09:00
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0424/2021, foi disponibilizado na péagina
233/239 do Diario de Justica Eletronico em 10/11/2021. Considera-se a data de publicagdo em 11/11/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "1. Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial no prazo de 15 dias. 2. Expe¢a-se MLE
em favor do Perito."

SAO PAULO, 10 de novembro de 2021.

Rudy Tammy Costa Toledano Correia Lima
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 10/11/2021 as 09:00 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BESDE4B.

Este documento
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 11/11/2021 06:39
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0427/2021, foi disponibilizado na péagina
240/246 do Diario de Justica Eletronico em 11/11/2021. Considera-se a data de publicagdo em 12/11/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
15/11/2021 - Proclamagcéo da Republica - Prorrogagéo

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Intimo a parte da emissdo do MLE, bem como do encaminhamento para conferéncia e
assinatura, devendo a parte interessada acompanhar a conta corrente/poupancga indicada e informar nos
autos o crédito.”

SAO PAULO, 11 de novembro de 2021.

Rudy Tammy Costa Toledano Correia Lima
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 11/11/2021 as 06:39 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo BE79E72.

Este documento
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PODER JUDICIARIO
TRIB.DE JUSTIGCA DE SAO PAULO - SP
ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20211109125526031276

Comarca

SAO PAULO F. CENTRAL
Numero do Processo
10031942120198260100
Autor Reu

EDUARDO FONSECA ALTENFELDER SI JOSE MARIO CARDOSO
CPF/CNPJ Autor CPF/CNPJ Réu
413.343.298-34 022.804.308-51
Data de Expedicao Data de Validade

Vara/Serventia
132 VARA CIVEL

09/11/2021 0970372022

TOTAL DE PAGAMENTOS INFORMADOS NO MANDADO: 001
Numero da Solicitacao: 0001 Tipo Valor.......: Valor em Real
Valor................: 4.033,85 Calculado em.....: 09.11.2021
IR. .t 0,00 Tarifa...........: 0,00

Crédito em C/C BB
Agéncia..............: 6813
Conta/Dv.............: 00.000.006.032-1

Cta Corrente
ESTILO JOAO ME

Tipo Conta.......:
Nome Agéncia.....:

15:39.

as

Titular Conta........:
Beneficiario.........:
CPF/CNPJ Beneficiario:
Tipo Beneficiario....:
Conta/Pcl Resgatada..:

WALMIR PEREIRA MODOTTI
WALMIR PEREIRA MODOTTI
050.457.788-38

Fisica

1300128877446 0001

Pagina 1

do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 11/11/2021

Gravado em 09/11/2021 12:55 por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA
Finalizado em 09/11/2021 15:38 por ROSA MARY MARTINS 809463
Assinado em 10/11/2021 16:56 por TONIA Y UKA KOROKU

é coOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo BE89441.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003194-21.2019.8.26.0100

Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - Locagdo de
Imével

Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros

José Mério Cardoso e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo referente a r.Deciséo de fls .292.
Assim remeto 0s autos a cls para as devidas providencias . Nada Mais. Séo
Paulo, 19 de janeiro de 2022. Eu, __ , Alexandre Enrique Dos Santos,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo C3B1490.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE ENRIQUE DOS SANTOS, liberado nos autos em 19/01/2022 as 16:18 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 21° andar - salas n® 2100/2101, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171.6125, S&o Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Processo Digital n®: 1003194-21.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga - L ocacéo de
Imével
Requerente: Eduardo Fonseca Altenfelder Silva e outros
Requerido: José Mério Cardoso e outros
| DECISAO

Juiza de Direito: Dr(a). Tonia Y uka Kdroku

Vistos.

Fls. 237/289 e 296: Homologo o laudo pericial e fixo o valor de avaliacdo do
imovel em R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

Ao leiloeiro Lance Judicial para a designacdo de praca e o prosseguimento dos atos
constritivos.

Intime-se.

S0 Paulo, 19 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e codigo C3B2565.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 19/01/2022 as 17:25 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 20/01/2022 05:14
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0040/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 237/289 e 296: Homologo o laudo pericial e fixo o valor de avaliagdo do imével
em R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais). Ao leiloeiro Lance Judicial para a designacdo de praga e o
prosseguimento dos atos constritivos. Intime-se."

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/01/2022 as 05:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C3BEBEC.



fls. 303

TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 20/01/2022 05:14
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0040/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP) D.J.E
Katia Regina Espana (OAB 133824/SP) D.J.E
Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 237/289 e 296: Homologo o laudo pericial e fixo o valor de avaliagdo do imével
em R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais). Ao leiloeiro Lance Judicial para a designacdo de praga e o
prosseguimento dos atos constritivos. Intime-se."

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/01/2022 as 05:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C3BEBFO.
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PROCESSO DIGITAL 1003194-21.2019.8.26.0100 132 VARA CIVEL CENTRAL

RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA <rudyl@tjsp.jus.br>
Qui, 2022-01-20 12:39
Para: daniel@lancejudicial.com.br <DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR>

Bom dia,

Venho por meio deste intima-lo para designacao de praca e o prosseguimento dos atos constritivos,
conforme determinacdo judicial contida na decisdo de fl. 301, em anexo. Ja cadastrei o seu CPF no
SAJ.

Atenciosamente,
Rudy Lima.

:HE RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA
|

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

13° Oficio Civel

Praca da Sé, s/n°, 8° andar sala 804 - Sé - Sdo Paulo/SP - CEP: 01001-000
Tel: (11) 2171-6125

E-mail: rudyl@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGVIMWU2MGQyLWVIZTEINGMwZi1iYjkwLWUxYWFkZTBIOGIxZAAQAH90obCwhWItBoOMIxf...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C3C7E27.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 20/01/2022 as 12:41 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 21/01/2022 06:41
Certiddo - Processo 1003194-21.2019.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n® 0040/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 21/01/2022. Considera-se a data de publicacdo em 25/01/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Augusto da Costa Neto (OAB 309281/SP)

Katia Regina Espana (OAB 133824/SP)

Aryemir Mello Marcondes Junior (OAB 50498/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 237/289 e 296: Homologo o laudo pericial e fixo o valor de avaliacdo do imével
em R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais). Ao leiloeiro Lance Judicial para a designacdo de praga e o
prosseguimento dos atos constritivos. Intime-se."

SAO PAULO, 21 de janeiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/01/2022 as 06:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C3D9F2A.
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PROCESSO DIGITAL 1003194-21.2019.8.26.0100 132 VARA CIVEL CENTRAL

contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>
Qui, 2022-01-20 14:49
Para: RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA <rudyl@tjsp.jus.br>

Cc: 'Jodo Rafael' <nomeacoes@lancejudicial.com.br>; 'Daniel - Lance judicial' <daniel@lancejudicial.com.br>
CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que

conheca o remetente e saiba que o conteudo é seguro.
[Imo. Sr. Escrevente, boa tarde!

Acusamos recebimento do e-mail encaminhado para “ daniel@lancejudicial.com.br “ informando a
nomeacdo desta Gestora e procederemos com as providéncias de estilo.

Em sequéncia o edital de Hasta Publica estara sendo devidamente protocolizado aos autos.
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragdo.

E.T.: Pedimos que as intimagodes, notificacoes, cientificacdes e outros direcionados a
este Leiloeiro, sejam encaminhados sempre ao e-mail central
contato@lancejudicial.com.br, para que possamos atendé-los com a brevidade
necessaria.

Atenciosamente,

L A N C ]& & Realizando Leilbes desde 2009

contato@lancejudicial.com.br

LU A G rmos000- (13) 33845000

www.lancejudicial.com.br

Assista nosso novo video publicitario (assistir com audio - 1m45s): http://www.youtube.com/watch?v=VSKICPW5xTw

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUDY TAMMY COSTA TOLEDANO CORREIA LIMA, liberado nos autos em 21/01/2022 as 11:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C3DFC55.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL FORO DE
LINS/ SP

Processo n? 1001586-64.2020.8.26.0322

FRANKLIN LEILOES, nomeada para realizacdo da alienacdo judicial por meio eletrénico
através do portal (www.franklinleiloes.com.br), nos autos do processo que SERGIO LUIZ MACEDO
move em face de SONIA MARIA DA SILVA, na qualidade de gestora de alienagdo judicial
eletrénica, devidamente habilitado junto ao TJSP, nos termos do provimento CSM 1625/2009,
vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da minuta de leildo para
conferéncia e aprovacao das datas.

O leildao da NUA — PROPRIEDADE, que ira iniciar com a 12 Praca com inicio no dia
14/03/2022 as 15:00 horas e com término no dia 17/03/2022 as 15:00 horas, entregando-o
guem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando desde ja designado para a 22 Praga
com inicio no dia 17/03/2022 as 15:01h horas e com término no dia 11/04/2022 as 15:00 horas.

REQUERER a intimacdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE LINS, para juntar os débitos
atualizados e oficios para respectivas varas para a comunicacao da realizacdo do Leildo,

Processo Vara de Trabalho de Lins — Tribunal Regional da 152 Regido, processo n2
0012487-80.2014.5.15.0062;

Processo 22 Vara Central de Promissao, processo n2 0000252-45.2019.8.26.0484

Tendo em vista a vigéncia do Novo Cddigo do Processo Civil e o alto custo para
publicagao de Editais na imprensa local, a Peticiondria requer os beneficios do Paragrafo 22, do
Art. 887, dispensando, assim, a publicacdo do Edital ora apresentado, em jornal de grande
circulacio (o Edital anexo estara disponibilizado apds deferimento na rede mundial de
computadores através sitio eletronico www.franklinleiloes.com.br).

Este documento é copi

Rua Paracatu n° 309 sala 118 contato@franklinleiloes.com.br (11) 3562-6726
Sao Paulo/SP www.franklinleiloes.com.br
CEP 04302-020

do original, assinado digitalmente por MILENA SANTOS PRADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2022 as 17:27 , sob o nimero WJMJ22400999309

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C4AAB44.

Para conferir o original
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A\ &Y

.I\ 2

FRANKLIN LEILOES

Salientamos que apds deferimento, serdo intimados das datas designadas para o leilao
via AR todos interessados conforme (Art. 889), com posterior comprovacao nos autos.

17:27 , sob o nUmero WJMJ22400999309

as

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 28 de Janeiro de 2022

Franklin LeilGes
Renata Franklin Sim6es — JUCESP 1.040

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C4AAB44.

do original, assinado digitalmente por MILENA SANTOS PRADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2022

Este documento é copi
Para conferir o original

Rua Paracatu n® 309 sala 118 contato@franklinleiloes.com.br (11) 3562-6726
Sao Paulo/SP www.franklinleiloes.com.br
CEP 04302-020
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EDITAL DE INTIMACAO E PRACA

32 VARA CIVEL FORO DE LINS

Edital de 12 e 22 Praca do Bem Imodvel descrito, conhecimento de eventuais interessados na lide e
INTIMACAO dos requeridos ADRIANA MONTEIRO ALIOTE CARDOSO (CPF: 170.536.238-90), JOAO
FABRICIO CARDOSO DA SILVA (CPF: 219.559.028-95), ADRIANA MONTEIRO ALIOTE CARDOSO SOCIEDADE
INDIVIDUAL DE ADVOCACIA (CNPJ: 34.735.501/0001-38), extraida dos autos da ACAO EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL — CHEQUE, promovida por LUIZ HENRIQUE DE ANDRADE CAETANO (CPF:
299.286.858-27), extraida nos autos do processo n2 1001586-64.2020.8.26.0322.

O DR. MARCO AURELIO GONCALVES, Juiz de Direito da 32 Vara Civel Foro de Lins/SP, na forma da lei, FAZ
SABER a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa que, com
fundamento no artigo 882 do NCPC e paragrafos, e art. 884 | e Il, ambos do CPC, regulamentado pelos
Provimentos CSM 2306/2015 e 2614/2021 do TISP, conduzido pela Leiloeira Oficial Renata Franklin Simdes,
JUCESP n? 1.040, através do site FRANKLIN LEILOES (www.franklinleiloes.com.br), portal de leildes on-line,
levara a publico pregdo de venda e arrematagdo com inicio da 12 Praga com inicio no dia 14/03/2022 as

15:00 horas e com término no dia 17/03/2022 as 15:00 horas, entregando-o quem mais der valor igual ou
superior ao da avaliagdo, ficando desde ja designado para a 22 Praga com inicio no dia 17/03/2022 as
15:01h horas e com término no dia 11/04/2022 as 15:00 horas, caso ndo haja licitantes na 12 Praca, sera
aceito lance de 60% do valor atualizado da avaliagao, conforme o art. 885 do NCPC. O Juiz da execugao
estabelecerd o preco minimo, as condi¢Ges de pagamento e as garantias que poderdo ser prestadas pelo
arrematante.

BEM: NUA — PROPRIEDADE, COM A EXCLUSAO DO USUFRUTO - UM LOTE DE TERRENO SEM
BENFEITORIA, subordinada ao lote n? 7-B, da quadra n? 7, lado par numeragdo predial, distando treze

metros mais ou menos da rua Agnaldo Martins Caldas, no loteamento denominado Vila Cinquentendrio da
Imigracdo Japonesa, situado a rua Jodo Pedro de Carvalho Junior, n? 150 e 150A, nesta cidade e comarca de
Lins, medindo e confrontando-se da seguinte maneira: na frente em 12,00 metros com a rua Jodo Pedro de
Carvalho Junior, de um lado em 12,00 metros com o lote n? 7-A, de outro lado em 12,00 metros com o lote
n2 8 e nos fundos em 12,00 metros com o lote n2 6, todos da mesma quadra, perfazendo um area de
144,00m?, lotes esses confinantes dos outorgantes ou sucessores. Consta no Laudo de avaliagéo (fls. 83): O
referido terreno estd divido em dois terrenos menores com mais ou menos 72,00m? cada, o da esquerda de
guem para o terreno olha com a numeragcdo 150 contém uma residéncia em alvenaria com sala, dois
dormitérios, cozinha e banheiro, o da direita de quem da frente olha, com a numeragdo 150-A contém uma
residéncia em alvenaria com sala, um dormitério, cozinha e banheiro. Matricula n® 2.596 CRI Lins/SP. O
bem sera vendido no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienagao.

ONUS: Consta na referida matricula Av.09 — Penhora em favor Inedia Ribeiro de Jesus, expedido pela Vara
de Trabalho de Lins — Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, dos autos n2 0012487-
80.2014.5.15.0062. Av.10 — Penhora em favor de Aparecida Augusti Pazin Mendes, expedida pela 22 Vara
Centra de Promissdo, dos autos n2 0000252-45.2019.8.26.0484. Nao consta nos autos haver recurso ou
causa pendente de julgamento.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda, nos termos
do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1,499. A hipoteca extingue-se: VI — pela arrematacdo ou adjudicacao).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILENA SANTOS PRADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2022 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ22400999309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C4AABA47.
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DO VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM: No primeiro pregdo, o valor minimo para venda do bem
apregoado serd o valor da avalia¢do judicial que corresponde a R$ 100.000,00 para fevereiro/2020, que
serd atualizado 4 época da alienagdo. No segundo pregdo, o valor minimo para a venda do bem

correspondera a 60% do valor atualizado da avalia¢do judicial.

OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: Eventuais &nus sobre o imdvel e todas as providéncias e despesas
relativas a transferéncia do bem, tais como desocupacdo, ITBI, certidGes, registro e outras despesas
pertinentes, correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e demais taxas e
impostos, conforme o art. 130, “caput” e paragrafo Unico do CTN, bem como os débitos de condominio
(que possuem natureza “propter rem”), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacao.

DA ARREMATAGAO: O arrematante deverd assinar o auto de arrematagdo, conforme disposi¢do do art. 903
do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a a¢do autébnoma de que trata o § 42, deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacgdo pelos prejuizos sofridos). Se o credor optar pela ndo adjudicacgdo, participara das
hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condicGes, dispensando-se a exibicdo do preco,
até o valor atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisdo distinta do juizo. Devera depositar o
valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissdo do gestor, que ndo
serd considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento & vista ou a prazo.
Pagamento & vista: O depdsito deve ser efetuado em até 24 horas do encerramento do leildo, através de

guia de depdsito judicial do Banco do Brasil remetido ao juizo da causa. Pagamento parcelado: Depdsito do

sinal igual ou superior 25% do valor do lance vencedor, no prazo de 24 horas do encerramento do leildo,
através de guia de depdsito judicial remetida ao juizo da causa, e o restante em até 30 parcelas, corrigida
mensalmente pelo indice do TJSP e garantido por cauc¢do idonea (no caso de bens maveis), e pela hipoteca
do préprio bem (no caso de bens imodveis), ficando esta forma de pagamento sujeita a apreciacdo do M.M
Juiz da causa, ficando desde ja consignado que proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera

sobre as propostas de pagamento parcelado, ainda que mais vultoso. (Art. 895, §1, §2, §4, §5, §6, §7, §8, §9

do NCPC). Os interessados em adquirir o bem penhorado em presta¢des podera apresentar: (i) até o inicio
da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo, (ii) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor nao inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizada. Decorrido o prazo sem que o
arrematante ndo tenha realizado o depdsito do preco ou do sinal, tal informagédo sera encaminhada ao
M.M Juizo competente para aplicacdo das medidas cabiveis.

COMISSAO: A comiss3o devida ao leiloeiro serd de 5% do valor da arrematac¢io, comiss3o esta n3o incluida
no valor do lance vencedor (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que sera paga pelo arrematante no prazo
de 24 horas do encerramento do leildo, através de TED/DOC na conta a ser informada, e ndo sera devolvida
ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinagdo judicial ou
por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver correndo a a¢do, ou nho
escritorio do leiloeiro, localizado na Rua Paracatu n? 309 sala 101 — Sdo Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone
(11) 3562-6726 e/ou pelo e-mail: contato@franklinleiloes.com.br.

Ficam os EXECUTADOS, na pessoa de seu representante legal e demais interessados, INTIMADOS das
designacOes supra, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, incidira a

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILENA SANTOS PRADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2022 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ22400999309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003194-21.2019.8.26.0100 e c6digo C4AABA47.
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