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"\hl'—/\ MARCEL BAHDUR VIEIRA ADVOGADOS ASSOCIADOS ®9\
= PABX: (16) 3242.9335 J
> Rua Dr. Raul da Rocha Medeiros n° 1195 - Monte Alto - SP.
CNPJ.O7.151.864/0001-53

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
— " VARA CIVEL DA COMARCA DE JABOTICABAL - SP.

3
&Sd
COMERCIAL AGRICOLA CIDADE _SONHO, 5
empresa, devidamente inscrita no CNPJ sob n® 00.535.277/0001- §
19, localizada na Rua Jodo Coelho n° 235, nesta cidade de E
Monte Alto- Estado de S3ao Paulo, neste ato representada pelo %
sécio proprietario ANTONIO JESUS PERONI, casado, empresario, g
portador da Cédula de identidade Rg. n°® 20.318.860 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF. sob n°® 141.197.058-62, residente e
domiciliado na Rua Florindo Cestari n° 953, Apto. 502,
Centro, na cidade e comarca de Monte Alto, Estado de Siao
Paulo, através de seus procuradores e advogados “in fine”
assinada, vem, respeitosamente, a presenca Vossa Exceléncia,
para nos termos dos artigos 566, 585, 646 do Cédigo de ;
Processo Civil, propor a presente: |
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL j
em face de JOEL EVARISTO GONCALVES, }
brasileiro, casado, portador do Rg n° 4.317.774 SSP/SP, \
inscrito no CPF sob n°® 227.943.448-20,

produtor rural,

inscrito no CNPJ sob n° 08.260.328/0002-30, residente e ‘

domiciliado na Rua José_sAntdénio Fernandes Sobrinho, n° 210,

o RSN Eee . \\
ﬁ._«ﬁ\ 28
; — —_—
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7T/ MARCEL BAHDUR VIEIRA ADVOGADOS ASSOCIADOS |
- )\, PABX: (16) 3242,0335
) Run Dr. Raul da Rocha Medeiros n” 1 105 - Monte Allo -
CNIJ. ()7,l.'i],i';f)’l/()()()l-.'}fl .

S0,

e 2=
Japoticabal Jsp CEP: 14,882

e ——————————— e

Bairro Aparecida, na cidade de

[)rl,’i.’h’l a l:zpor:

046, pelos fatos e fundamentos que

credora do executado

A exeqUente ¢
$ 34.557,40 (trinta €

por divida liquida e certa no valor de R
reais e quarenta

quatro mil e quinhentos e cinquenta € sete

seguintes dupl
vencidas e néo pagas:

icatas mercantis

centavos), representada pelas
que instruem O pedido, todas aceitas,

vencida em

a) duplicata n° 14544/05, no valor de RS 2.697,00,

30.05.2014;

b) duplicata n°14626/01, no valor de RS 10.799,06 vencida em

25.05.2014

c) duplicata n°14764/01, no valor de RS 4.510,76, vencida em
30.05.2014

d) duplicata n° 14855/01, no valor de R$ l.440,00,vencida em
30.05.2014

e) duplicata n°14954/01, no valor de RS 7.604,28,vencida em
30.05.2014

f) duplicata n° 15043/01, no valor de RS 1.836,00,vencida em
30.05.2014

g) duplicata n° 15251/01, no valor de R$ 1.357,00,vencida em
30.05.2014

h) duplicata n° 16936/01, no valor de RS 4.313,10,vencida em
30.05.2014

AT ——— T

0 débito do Executado, corrigido

monetariamente & acrescidos dos juros de mora de 1% ao més,

representa o valor total de R$ 37.936,86 (trinta e sete mil e

novecentos e trinta e seis reais e oitenta e seis centavos)
’

conforme demonstrativo de débito anexo.

¥ )
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MARCEL B
A AHDUR VIEIRA ADVOGADOS ASSOCIADOS

PABX: (16) 3242.9335

cha Medeiros n° 1195
5 - Monte Alto - SP.
CNPJ, 07.151.864/0001-53 o

Rua Dr, Rau] da. RO

A
Pesar de todos os esforgos no

Saldar
- se ‘ .
Ezito, Cient 4 compromisso, o Exegliente ndo obteve

w-=nte  da i =
qualquer satjissf Situagdo, o Executado recusa-se a dar
- riaid - ls acéo .

Ou pr 3 : = Gk 3 N

restande Previsao para quitacdo do débito, ndo

alternati )
vVa ao Exeqglente a ndo ser, promover a

Ex 3
€Cucdo nos termos da lei.

Assim, os inclusos titulos

extrajudiciaj
ai
S, Preenchem todos os requisitos exigidos pela

constituindo- s

Se¢ em titulo 1liquido, <certo e exigivel,
ensejando a e; 3 4

€Xecucdo através do procedimento previsto para a

execugdo de titulo extrajudicial.

DOS PEDIDOS

Diante do Exposto, e com fundamento
no que dispde os artigos supras citados do Cdédigo de Processo

Civil, respeitosamente, requer, a citagdo do Executado, no

endereco ja declinado através de mandado, para que no prazo

de 03 dias efetue o pagamento da divida, acrescida de juros

de mora, atualizacdo monetédria, verba honoraria.

Na hipétese de ndo pagamento da

divida no prazo acima mencionado, o Sr. Oficial de Justica
deverd proceder de imediato a penhora de bens e a sua

avaliagao, lavrando-se o respectivo auto, € na mesma

oportunidade intimando a Executada.

Ademais, requer que sejam

estipulados, para efeitos de eventual pronto

provisérios na ordem de 10%(dez por

pagamento, honorarios
652-A) .

cento) sobre O débito perseguido (CPC, art.

g/

0

i
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Al /A MA
;/, \ﬁ-\ RCEL BAHDUR VJgIRA ADVOGADOS ASSOCIADOS :
C S X: (16) 3242.9335
’ Rua Dr. Raul da Rocha Medeiros n°® 1195 - Monte Alto - SP.

CNPU.07.15L864/0001-53

Seja permitido ao Sr. Oficial de

JUSti(;a e
ncar Sy A :
Tegado das diligéncias, que esse cumpra a mesma

dentro ¢ i
o 4S Prerrogativas previstas no artigo 172, paragrafo
2° do Cédigo de Processo Civil.

o Exeqiiente, mais, consoante
faculta-
ta-lhe o art, 652, § 2° do Cédigo de Ritos, indica o bem

abai :
alxo descrito para fins de penhora, cuja cépia da

respectiva matricula segue anexa:

(1) Um terreno situado na cidade de
Jaboticabal/sp objeto da matricula imobiliaria n°. 14.681, do

Cartério de Registro de Iméveis desta Cidade;

| DAS PROVAS ]

O alegado serd provado por todos os
meios em direito admitido, sem nenhuma excecdo, especialmente
pericial, testemunhal, expedigdo de oficios requisitérios,
documental, com a juntada de novos documentos que se fizerem
necessdrios & instrugcdo do presente feito, bem como o
depoimento do Executado, e todos os demais que se fizerem
necessarios para a formagdo do livre convencimento

jurisdicional, sob pena de confesso.

Requer, finalmente, que todas as
citagdes, notificagdes e intimagdes decorrentes do presente
feito, sejam enderecadas a pessoa dos seus advogados, Dr.
Marcel Gustavo Bahdur Vieira OAB/SP. 184.768, e Dra. Ana
Paula Ribeiro, inscrita na OAB/SP . 293.774, ambos com
escritério profissional na cidade de Monte Alto, na Rua Dr.
Raul da Rocha Medeiros n° 1195, (16) 3242.9335, centro, na
cidade de Monte Alto, Estado de Sdo Paulo.

> .
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TRIBUNAL DE IUS"I'ICA DOE
JUSTIC ES * A ] o
COMARCA DE J/\BOTICABAL S DESAR RS -

FORO DE JABOTICABAL

2" VARA CIVEL

Praga do Café s/n° ., Aparecida - CEP
Jaboticabal-SP

Bl ibelicog 14870-230, Fone: (16) 3203-3211,
A o + JabolicZev(@tysp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min is19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO —]
Processo Fisico n®: 0013098-67.2014.8.26.0291 - 022/2015
Classe = Assunlo: Execugio de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Exeqiiente: Comercial Agricola Cidade Sonho Ltda
gxecutado: Joel Evaristo Gongalves

Em Jaboticabal, aos 04 de outubro de 2017, no Cartério da 22 Vara Civel, do Foro de Jaboticabal,
em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agao em epigrafe, lavro o presente TERMO
DE PENHORA do(s) scguinte(s) bem(ns): Um Imével, Matricula n® 14.681 do Cartério de
Registro de Imoveis de Jaboticabal-SP,  proprictiario o Sr. Joel Evaristo Gongalves
CPF n° 227.943.448-20, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s).
Sr. Antonio Jesus Peroni. O(A)(s) depositdrio(a)(s) ndo pode(m) abrir méo do(s) bem(ns)
depositado(s) sem  expressa autorizacio deste Juizo, observadas as conseqiéncias do
descumprimento das obrigagdes increntes. NADA MAIS. Lido e achado conforme scgue

devidamente assinado.

[ .
L»D:l‘lﬁssinaiu}doé) Depositdrio(a)

(se presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

ento é cépia do original assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO MONTES NETTO. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site hitps/fesaj tjsp jus br/esaj, informe o processo

67.2014.8.26.0291 e 0 cédigo 8300000015CSM.

um

Este doc
0013098-
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REGlSNO PROCESSUAL
Processe Fisico n=. 0013098-67.2014-8-25-0291
Classe: Execuglio de Titulo Extrajudicia)
Assunto: Duplicata

Exequente: Comercial Agricola Cidade Sonho Ltda

Executado: Joel Evaristo Gongalves

DEFERIMENTO

Montes Netto
luiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo

ner
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RAFAEL ANDRE SILVA

PERITOJUDICIAL - CRECI/SP 180.186

trabalho t ieti N
o presenteé em por objetivo a realizagdo da Pericia de Avaliagdo para apuragdo do

valor de mercado de um bem imével, conforme nomeacgdo a folha 118 dos autos.

DAVISTORIA
A vistoria para realizacdo da pericia foi realizada no dia 26 de novembro de 2018, ds
10h00min.

endereco: Rua Madre Francisca, Quadra 15, Lote 15, Bairro Jardim Kennedy, CEP: 14871-425,

cidade de Jaboticabal —S3o Paulo.

il PRESENTES NA PERICIA
No imével objeto deste trabalho, estava presente o senhor Sr. Joel Evaristo Gongalves, o qual
impossibilitou fotografar o imével para realizagao dos trabalhos.
No entanto, da via publica é possivel conhecer parte o imével como segue relatdrio
fotografico, mas ndo ao todo para realizar 0 levantamento de medidas necessarias.

V. CATEGORIA
O imével avaliando de acordo com a legislagdo classifica-se como sendo: Imdvel Urbano.
Sendo parte destinada a escritorio e parte galpao.

V. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHANCA
A regido onde se localiza 0 imovel vistoriado, de acordo com a Lei Complementar n. 86/2007
(Zoneamento Territorial do Municipio de Jaboticabal e suas alteragdes) Anexo |, classifica-se
como Zona Industrial = ZI - 1. No entanto, a via publica® préxima ao imével é classificada
como sendo Zona de Corredor Comercial — 7CC 1. Trata-se de regido predominantemente
residencial horizontal. Possuindo também, uso comercial, servigos e institucional.

—~———

\Via mencionada & a Avenida Major Hilério Tavares Pinheiro.

3
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RAFAEL ANDRE SILVA
PERITO JUDICIAL - CRECI/SP 180.186

g

A Rua Madre Francisca apresenta melhoramentos Publicos essenciais, como: rede de dgua

potavel, rede de esgoto, rede de dguas Pluviais, coleta de lixo, iluminacdo publica, telefonia

cabo e internet, pavimentacdo asfaltica, dotada de calcamento cimentado, guias, sarjetas e

arborizagdo.
A dita rua possui baixo fluxo de circulagio de veiculos, fretados e transporte particular.

Classificada como sendo uma Via Urbana® Local - Caracterizada por interse¢des em nivel nio
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local Ou a dreas restritas dos e transporte
particular. O Codigo de Transito Brasileiro classifica as vias locais com velocidade aproximada

de: 30 km/h.

0 imovel esta localizado no lado “impar”, da numeracio, e distante 22,50 (vinte e dois

metros e cinquenta centimetros) da esquina da via de acesso Major Hilario Tavares Pinheiro,

importante via do municipio.

@ B

\¥
Vias Urbanas: 30 as ruas, avenidas ou caminhos abertos 3 circulagio publica, situadas nas dreas urbanas,

Mcterizado principalmente por possuirem iméveis edificados.

4
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Figura 01 — Mapa de Zoneamento e Uso do Solo
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/ RAFAEL ANDRE SILVA
PERITO JUDICIAL — CRECI/SP 180.186

E:] ZAP - ZONADE ALTA PERMEABILIDADE

LEG ENDA
70T APP - AREADE PRESERVACAO PERMANENTE
ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL
EE AREA DE PROTECAO [CORREGO CERRADINHO)
3000m
21 - ZONAINDUSTRIAL
EE PROJETO FUNDO DE VALE

PARQUE ECOLOGICO

ZM - ZONAMISTA

ZR - ZONA RESIDENCIAL
CINTURAO VERDE

ZCC 1 - ZONA DE CORREDOR COMERCIAL 1
DE DESENVOLVIMENTO | (1

PLANO DIRETOR

ZCC 2- ZONADE CORREDOR COMERCIAL 2 o PREFEITURA MUNOPAL CE JABOTICABAL
=RA BECRI TARA MUAIC AL OF PUAME JAASENTO

. A
o

MAPA DE ZONEAMENTO E YsSo DO SOLO

e

ZP - ZONADE PRESERVACAO

 e——

m 0, =5 A E PERIME TRO URBANO
=
—
[

(s &
r o

Figura 02 - Legenda do Mapa de Zoneamento e Uso do Solo

. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

endo uma edificagdo de uso misto (sendo 0 galpdo a frente e residencial aos

Imédvel cont
Quadra 15, Lote 15, Bairro Jardim Kennedy, CEP:

fundos), situado a Rua Madre Francisca,
o Paulo. Inscrito na Prefeitura Municipal, pelo Cédigo

14871-425, cidade de Jaboticabal — Sa

scricio cadastral 1.04.0132.00013.01.00.000 e no Cartério de Registro de Iméveis da

de in

Comarca de Jaboticabal-5P, pela Matricula n? 14.681.

dentro das medidas e confrontagdes seguintes: quem da rua

Terreno: De formato regular,

olha para o imével do lado direito mede 2
pelos fundos 10,00 (dez metros) e p
50,00° (duzentos e cinquenta metros quadrados) com topo

5,00 (vinte e cinco metros), do lado esquerdo 25,00

ela frente 10,00 (dez metros)

(vinte e cinco metros),
grafia

perfazendo uma darea de 2

plana e superficie seca.

\—
As inf, = =
ormagdes das dimensdes do terreno e drea foram obtidas através da matricula que consta nos autos.

6
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| / RAFAEL ANDRE SILVA / )
/ PERITO JUDICIAL - CRECI/SP 180.186 :

moiote 15 ha duas construgdes uma aos fundos sendo de uso residencial e &

Ed;ﬁcac

ente um galpdo que se encontra edificado em dois lotes como mostra o croqui abaixo, com
T

yrea total construida de aproximadamente 200,00 * (duzentos metros quadrados).

0 imovel avaliando na parte caracterizada como residencial nio foi possivel vistoriar, pois 0
perito foi impedido pelo proprietdrio, no que se vé é a construciio de uma edificagdo de dois

pavimentos (com drea total estimada de 50,00 m?).

Na parte caracterizada como sendo o galpdo € composto apenas por um barracdo.
construido em alvenaria com tijolo de uma vez®, com as paredes chapiscadas, rebocadas e
pintadas (pintura descascando). O piso do galpdo é em concreto sarrafeado. A estrutura da
cobertura é em arco com estrutura metdlica e telha galvanizada ondulada, com calhas e
condutores dos dois lados. A instalacdo elétrica é simples com trés lumindrias tipo calhas
com trés lampadas cada. No galpdo, possui sete janelas simples em ago e vidro medindo 2,00
x 1,00m, uma porta tipo rolante de ago e um portdo de correr. Ao externo do galpdo possui
calcamento é cimentado, que esta trincado. Na fachada o reboque esta trincado. E, o
fechamento do lote por sua vez é em tela fixada com mourdes de concreto e portao tubular

de ago e grade.

0 galp3o possui 20,00 m (vinte metros) de largura por 10,00 m (dez metros) de comprimento
perfazendo uma area total de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), e Pé-Direito de 6,00

m (seis metros).

Este perito foi impedido de fotografar o interno do galpdo devido pertences armazenados,

bem como de ter acesso aos fundos do imével onde se encontra uma edificacdo residencial.

As caracteristicas supracitadas foram consideradas, nesta avaliagdo, pelos indices adotados

para o estado de conservagdo e idade aparente.

q
Adr e . . 2
s¢ readoimével foi obtida através do levantamento “in loco”.

0 nom N ’m a
: e dado a um tipo de assentamento de tijolos na alvenaria. E um tipo de parede muito sélida e robusta. Neste

tipo de
alvenaria o tijolo & i
jolo é assentado de modo que seu com
X % primento passa a ser a largura

V133, 0 tijolo é assentado "deitado". TELPA'S arsci, Sevciiiras
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PERITOJUDICIAL - CRECI/SP 180.186

R

Figura 03 — Croqui da Localizagdo do Galpao
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RAFAEL ANDRE SILVA
PERITO JUDICIAL - CRECI/SP 180.186

Lrha Camrho Polgono Crado Camrthvoem O

MeCa & G3lnGa 0u 3 &ed de uma forma geomética no chio
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Figura 04 ~ Area de trés Lotes cadastrados na Prefeitura
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- RAFAEL ANDRE SILVA

v PERITO JUDICIAL — CRECI/SP 180.186

régU ! ‘

cominh0 | poigono | Cirulo  Caminhoem 3D | A
‘ Lioh? gstinda ou 4rea de uma forma geométrica no chdo
i pe2 2

'f e 20,93 1 Metros -

inet i

1 ITSJ-! | Metros quadrados_] sl

ed: '

e

* :
———————

Salvar || Lmpar

vegagio com mouse

P © 2096 CNES § Al

Figura 05 —Area da Construgio por pavimento.

. METODOLOGIA

em fatos e acontecimentos que influenciam, em cada momento, O

A avaliagdo baseia-se
vindo, sempre qué possivel, ndo nos atermos

aum

resultado final do valor do imovel, con
dnico aspecto da questdo e, pelo contrario, considerar simultaneamente 0s fatores “custo” e

«ytilidade”, este especialmente porque todo valor decorre da utilidade.

trabalho foi pautado no Método Evolutivo, através da conjugagdo de métodos,

O presente
obtido pelo Método Comparativo Direto de Dados de

sendo identificado o valor do imével

Mercado com o emprego do Tratamento por Fatores, para a avaliagdo do Terreno.

Para a Avaliagdo das areas edificadas sera utilizado o Método do Custo de Reprodugdo, em

seguida aplicado depreciagdo fisica se necessario.

10
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/tn—"f" tratamento por fatores for

A amos

N | ' am COIIlpOStRS pOf drldOS dQ “lercado
(nn“.”‘p()[:\n(.ﬂ., (0"‘ (clhl(.l()f[‘.liC(h "SiC«S 0 IO 6
. b ]., 50C econ mi d d(' I
cas e v 0C8|lld(;50 |||ai5

s.uni"“"”"‘s possivel entre si e em relacfio a0 imével avaliando
ave

s fatores de homogeneizacdo utilizados sio:
« Fator de Fonte (Fator de Oferta ou de Euforia) F,
Tomado como 0,90 para iméveis em oferta de venda, considerando-se o desejoso de

vender e a negociagdo a ser realizada. Para negociagdes realizadas, Fr= 1
/] - .

« Fator de Transposicdo (Fator de Localizagdo) Fy

Tomado |como igual a unidade para iméveis situados em areas com a mesma forca
comercial e nobreza daquela do imével avaliando, inferior a unidade quando a amostra
estiver em areas mais valorizada e superior quando ocorrer o inverso.

+ Fatorde AreaF,

¢ representado pela expressdo empirica

F, = (4rea do elemento pesquisado/érea do imével avaliando)”
Na qual:

n = 0,250 - quando a diferenga entre as 4reas for inferior a 30%

n =0,125 - quando a diferenca for superior a 30%

I AMOSTRAS E/OU IMOVEIS COMPARATIVOS

A pesquisa revelou 0s seguintes valores, que serdo devidamente homogeneizados para o
imével avaliando, consoante ao Quadro Matriz na sequéncia.

Fontes de informagdo e amostras:

Ry

Tipo do Imével: Terreno

Localizagdo: Jardim Brandi

Area Total do Terreno: 12x30m = 360,00 m?

Valor: R$ 160.000,00

Ofertado pelo Corretor de iméveis/Imobilidria Nosralla Negécios Imobiliérios S5 Ltda;

Codigo/Referéncia: 1722790, Telefone: (16) 3203-3273.

11
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pdo!M vel: Terreno
fip0 " qor Jardim prandi

ac
ocl€ o Terreno: | 2x36m = 468,00 m’

T0
. elo Corretor

rtad? ' :
go/Refcréncla: 453100, 1

! movel: Terreno
o: Residencial Flamboyant

Ared Total do Terreno: 600,00 m’

yalor: RS 240.000,00
ofertado pe

|oteamento, Telefone: (16) 3209-3292.

movel: Terreno
Localizacéo: Jardim Brandi
Area Total do Terreno: 330,00 m*
valor: RS 90.000,00
ofertado pelo Corretor d
Cédigo/Referéncia: 701, Tele

Ra
Tipodo |

Rs
Tipo do Imovel: Terreno

Localizagdo: Jardim Brandi
Area Total do Terreno: 330,
valor: RS 138.000,00
Ofertado pelo Corretor de i
Telefone: (16) 3202-7473.

00 m?

A homogeneizagéo traduz que

quer em 4rea, acabamen

RIAL DE CALCULO DO TERRENO

X, MEMO
Abaixo segue 0S calculos para obter o valor do t
12
| o

de imovels/imobiliari
‘elefone: (16) 3203-3273.

lo Corretor de iméveis/imobilidria

e lmévels/lmobilléria Rea
fone: (16) 3209-2470.

méveis/lmoblllérla Danil

todos 0S imoéveis amostrais

toou situagao, segundo 0 seguinte Quadro Matriz.

a Nosralla Negoclios Imobilidrios 5S Ltda;

San Marino Imobiliéria; Cédigo/Referéncia:

liza Empreendimentos Imobiliarios;

o Garcia; Cédigo/Referéncia: N/A,

se transformam no avaliando,

erreno avaliando:
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oferta Area Dados Iniclals Matriz dos Fatores
1\05”‘15 (R$) (m?) (RS/m?) | |
?'(Rs) I Fa It
| 160.000,00 360,00 RS 444,44 0,90 0,955 0,95
M e 140.000,00 468,00 RS 299,15 0,90 0,924 0,95
R2 5 240.000,00 600,00 RS 400,00 1,00 0,896 1,00
B ge 90.000,00 330,00 RS 272,73 0,90 0,965 1,15
2: RS 138.000,00 330,00 RS 418,18 0,90 0,965 0,95
Quadro 01 - Matriz dos Fatores
cilculo do Fator de Area Fa:
: Area do Pesquisando
Fa= f
Area do Avaliando
Imoéveis  Areas  Diferenca Fa
LLA. 250,00 de Area (%)
R 360,00 44,00 0,125 0,955443
R2 468,00 87,20 0,125 0,924617
R3 600,00 140,00 0,125 0,896342
Ra 330,00 32,00 0,125 0,965891
Rs 330,00 32,00 0,125 0,965891

Quadro 02 - Fator de Area

Os fatores de transposi¢do aquém ou

que traduzem que as amostras estdo e

Tem-se, assim, formado 0 rol definitivo de valores homogeneizados:

Ry = 362,90 Ra = 272,39
Rz = 236,33 Rs = 345,03
Rs = 358,40

Amédia (X) das 06 (seis) amostras é R$ 315,01/m?,
Assim, para o Imével avaliando, sendo o valor unitario de RS 315,01/m?, temos:

13

\\““

além de 30% devem ser encarados com reservas,

Dados Flnals

(“f»/l'lll)
RS 362,90
RS 236,33
RS 368,40
RG 272,39
RS 345,03

visto

m locais distintos e distantes do imével avaliando.
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2 .
) RS 315,01/m? X 250,00 m2 = R$ 78.752,50

Vil

ou, €M niimeros redondos:
!

R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais).
~ MEMORIAL DE CALCULO DAS EDIFICAGES

para a realizacgo dos calculos das areas edificadas sers utilizado o custo unitario basico (CUB)
publicado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sio Paulo (SindusCon-
sp) sem desoneragdo tendo como base o més de dezembro de 2018. Para a construcio da
edificagdo usada como escritdrio sera utilizado 3 classificagdo R-1 B e para a o barracio Gl.

Assim, para o imdvel avaliando, caracterizada como residencial, sendo o valor unitario de RS
1.351,31/m?, temos:

Vi(classica) = R$ 1.351,31/m? x 50,00 m? = R$ 67.565,50

Ou, em numeros redondos:

R$ 68.000,00 (Sessenta e oito mil reais).

E, para a parte caracterizada como Galpdo Industrial, tem-se o valor unitério de RS
772,56/m?, assim temos:

Vi(classica) = RS 772,56/m? x 200,00 m? = R$ 154.512,00

Ou, em numeros redondos:

R$ 155.000,00 (Cento e cinquenta e cinco mil reais).

Obs.: O valor obtido para o Galp3o representa o total do valor da edificacdo, no entanto o
galp3o esté edificado em dois terrenos, sendo a fragdo ideal para o terreno avaliando de 50%

(cinquenta por cento).

14
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"L

VN'\l.‘-\t.\ ANDHE SIEVA
PEREVVY MO CRECE S RO e

AT AN

L aparents RAETI
e

i pOdeOS ATENAT QU O Vel [ atiingli 29,859 da sua vida ol
\‘\\‘\.\Y\\m\v 2 Iapecd i oo, ol identificado que o extado e conservagito do imovel @

gagwtat (cndiae C), @ identifica que o fator K e de 20,74,

potanie, aste Imavel, eny estado de conservagado “Regulor”, sofrerd uma depreclagio de

N I8 pata o galpaa industiial e para a ediicagdo residenclal,

Galpdo = R$ 12283750 = RS 155.000,00 = 20,75%

Residéncia = RS 53.890,00 = RS 68,000,00 = 20,75%

ApGs aplicarmos a depreciagdo, temos RS 122.837,50 para 0 Galpdo ¢ RS 53.890,00 para a

Residéncia.
como o Galpdo estd edificado em dols terrenos ¢ Q fracio Ideal ¢ de 50% no terreno
avaliando, temos entdo que a fragdo & de RS 61.418,75.

Assim temos a somatdria do Terreno, Galpdo e Residéncla.

R$ 195.308,75 = R$ 80.000,00 + R$ 61.418,75 + R$ 53.890,00

Ou, em numeros redondos:

R$ 196.000,00 (Cento ¢ noventa e seis mil reais)

QUESITOS DA PARTE

Conforme quesitos apresentados nos autos fls 123, segue as seguintes respostas:

——

]
Paraa vida (til de iméveis residenciais considera-se até 60 anos,

e para imévels comerclals considera-se até 67 anos.

1‘::‘ caso este perito adota uma vida Util de 67 sendo a area do imdvel em proporgdo comercial maior doquea
encial,

16
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i3 0 Sr. Perito detalhar 3 izac3

Queria localizagio e caracteristicas do imével a ser avaliado

pmpﬁeéﬁo& e 05 Seus

. A Localizaca isti Yo

qespost3 €20 € Caracteristicas do imdvel foram respondidas no item “VI”
- aroprietarios do imé i |

0s prop vel conforme matricula anexa aos autos s3o Joel Evaristo Gongalves e
~riza Apared vani

\lzriza AD da Montovani Gongalves. Visto que hd um registro em 2006 de Hipoteca ao

ncod 3
edor Banco do Estado de S&o Paulo S/A pela devedora Planfertil Insumos Agricolas Ltda.

informe o Sr. Perito o valor de mercado atual do bem para venda.

Resposta: Com 0s resultados dos trabalhos técnicos entende este perito que O valor do

:mével avaliando é de R$ 196.000,00 (Cento e noventa e seis mil reais).

3. Oterreno se encontra em condigOes para construgao?

Resposta: Ha no terreno duas construgdes existentes, com uma taxa de ocupagdo de

aproximadamente 60% do terreno.

4. Queria o Sr. Perito informar se a localizagdo do terreno, sob ponto de vista comercial, pode

ser considerado alto padrao.
Resposta: Entende este perito que @ localizagdo do imével sob ponto de vista comercial é

endo admissivel 0 acréscimo de até 25% do valor para iméveis comerciais

padr3o Médio, s

com frente para a Av. Major Hilario Tavares Pinheiros.

sofreu algum melhoramento em virtude de obras

5, Informe O Sr. Perito se O terreno

(benfeitorias) ou desenvolvimento da regido.
Resposta: Sim, com O desenvolvimento de novos bairros na microrregido do imovel
melhantes ao do Jardim Kennedy, fez com qué o valor do metro

avaliando com 05 padroes sé

quadrado na regido valorizasse.

17
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Figura 01 — Fachada do Imoével Avaliando
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Figura 03 — Fachada do Imével Avaliando

Figura 04 —Fachada do Imovel Avaliando

19
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Figura 06 — Logradouro do Imével Avaliando

20
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ANEX
f\
e

M———— ESTADO DE CONSERVAGAO

w‘i —Taoz 1 tz)s - - - f g h

/g/, '7‘55 1-58 3.51 9,03 1890 | 3390 [ 53.10 | 75.40

/_3’_— 1 : 4,03 9,52 1935 | 3425 | 5335 | 7555
4 2,08 2,11 4,55 1000 | 1980 | 3460 | 5360 | 7570
5 2.63 2.66 5,09 1050 | 2025 | 34.95 | 5385 | 75.85
6 3,18 3.21 5,62 1100 | 2070 | 3530 | 5410 [ 76.00
7 3.75 3.78 6.18 1155 | 2115 | 3570 | 5435 | 76.15
8 4,32 4,35 6,73 1210 | 2160 | 3610 | 5460 | 76,30

9 4,91 4,94 7.31 1265 | 2210 | 3650 | 5490 | 7645

|10 5,5 5,53 7.88 1320 | 2260 | 3690 | 5520 | 76.60

| 1 6.11 6.14 8.48 13.75 | 2310 | 37.30 | 5550 | 76.75

12 6.72 6.75 9,07 1430 | 2360 | 3770 | 5580 | 76,90

13 7.35 7.38 9,69 1485 | 2410 | 3810 | 56.10 | 77.05
14 7.98 8.01 1030 | 1540 | 2460 | 3850 | 56.40 77,20
15 8.63 8.66 10.95 16.00 25.15 38.95 56.70 77.35
16 9,28 9,31 1160 | 1660 | 2570 | 39.40 | 57.00 77.50
17 9.94 9.96 1225 | 17.20 | 2625 | 39.85 | 57.30 77.65
18 10.6 10.60 12,90 17.80 26,80 40.30 57.60 77,80
19 1.3 11.30 13.55 18.45 27.35 41,25 57.95 78.00
20 12 12.00 14,20 19,10 27.90 42,20 58.30 78,20
21 12,7 12,70 14,90 19,75 28.50 42,20 58.65 78.35
22 134 13.40 15,60 20,40 29.10 42.20 59,00 78,50
23 14,15 14,15 16.30 21,10 29.70 42.65 59.30 78,70
24 149 14.90 17.00 21,80 30,30 43,10 59.60 78,90
25 15.65 15,65 17.75 22,45 30.90 43.60 60.00 79.10

Figura 09 — Estado de Conservagao
22
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FEP— SR

/ 1040 | .60 | 2310 | a1e0 | aat0 | 6040 | 79.%0
- ‘A , " ’ e . g !
;,/-,_ 1{-‘-’ “"»’0 026 | 2365 | a216 | aaes | 6075 | 79.45
g 79 | 1700 } 2000 L 2450 | 3498 1520 | 61.10 | 79.60

18,7 18,25 | 20,75 f 2630 | 2345 | 4570 | 6145 | 79.60

'

:

o | 100
,/?/4 . R v
30 06 | 1960 | 2150 | 2600 | 3410 | 4620 | 61.60 £0,00
1703 | 2030 | 2230 - ' ' —uil
/31,_ 0, o 2075 | 3475 | 46,75 | 6220 80,20
/12/_721.1 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
= 2195 | 2195 | 2390 2826 | 3610 | 4785 [ 63.00 80,60 |
Tw | 28 2280 | 2470 | 2000 | 36,80 | 4840 | 06340 £0.80
. 2365 | 2365 | 2555 2075 | 3145 | 48,95 | 63.60 81,05 |
36 24.5 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64.20 81,30
7 2535 | 2535 | 2725 | 3135 | 38.85 010 | 6460 | 81.90
18 26,2 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65.00 81.70
39 215 2750 | 2000 | 3300 | 4030 | 51.30 6545 | 81.90
40 28,8 2880 | 2090 | 3380 | 41.00 51900 | 6590 | 8210 |
a1 29,3 2030 | 2075 | 3465 | 4175 250 | 6630 | 8235
42 29.8 2080 | 31.60 | 3550 | 4250 | 53 10 | 6670 | 82.60
43 075 | 3075 | 3250 | 36.35 4325 | 53.75 | 67.15 82.85
44 3.7 3170 | 3340 | 3720 | 44.00 440 | 67.60 | 8310
45 3266 | 3265 | 3430 | 3805 2480 | 5500 [ 68.05 83,30
46 33,6 3360 | 3520 | 3890 | 45.60 5560 | 6850 | 83.50
47 34565 | 3455 | 3615 | 39.80 2640 | 56.25 | 68.95 83,75
48 35,5 3550 | 37.10 | 4070 | 47.20 5690 | 69.40 [ 84.00
49 36,5 36.50 | 8.0 | 4165 | 48.00 5755 | 69.90 | 84.25
50 37.5 3750 | 2910 | 4260 | 4880 5820 | 7040 | 84.50

Figura 10— Estado de Conservagdo
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S

o ESTADO DE CONSERVAGAO
:‘de\.da a b ¢ d e { 0 h
ST es | waw | wos [aaw | anes | s ] 7080 1 BT
= | es | 3080 | 4100 | 4400 | S080 | 8080 | M. 85,00
b [woss | d086 | 4ads | 4818 | 8180 o0 | 7ra0 | 8525
//54/: |4 100 | 4300 | 4630 | s200 [ eroo | 7230 | 85,50
s | a5 | 4265 | 4405 | 4726 | 6300 6170 | 67.80 | 85.75
% 07 | 9270 | 4510 | 4820 | 5300 [ G240 [ 6330 | 86,00
= 275 | 4475 | 4605 | 4920 | 6475 [ 6310 | 6880 [ 8630
% 55 | 550 | 4720 | s020 | 5660 | 6380 | 7430 | 86.60
50 | 473 1730 | 4826 | 5120 | 5650 | 6486 [ 7480 | 86,85
e | 85 | 4ss0 | 4om0 | s220 | 5740 | 6530 7630 | 87.10
61 195 | 2950 | 5040 | 5320 | 6830 | 6600 | 7535 | 8740
62 202 | 5020 | 5160 | S420 | 59.20 | 6670 | 7540 | 87.70
—o3 | 5135 | 5105 | 5260 | 6625 | 6045 | 6400 | 7699 87.95
a4 w25 | 5250 | 53.70 | 5630 | 6110 | 61.80 | 77.50 88,20
65 =65 | 5305 | 5480 | 6735 | 6505 | 6555 [ 7809 88,50
S sis | 5680 | 5590 | 5540 | 6000 | 69.60 | 7860 | 88,80
| 67 505 | 5595 | 57.05 | 5050 | 6695 | 70.60 | 79.15 89,10
68 571 | 5710 | 5820 | coeo | 6490 | 7140 | 7970 { 6990
| 69 53 | 5830 | 5036 | 6170 | 6585 | 7215 | 8025 | 90.10
| 70 o5 | 5950 | 60.50 | 6280 | 6680 | 7290 [ 80.80 | 0.8
7 w85 | 6070 | 6170 | 7390 | 67.80 | 7375 | 8135 | 90.70
72 22 | 5190 | 6290 | 8500 | 6680 | 74.60 | 8190 | 90.60
73 o35 | 6315 | 6410 | 7615 | 6080 | 7540 | 8250 | 9090
74 a4 | 6440 | 6530 | 6730 | 7080 | 7620 | 8310 | 91.20
| 6565 | 0565 | 66.50 | 6845 | 7185 | 77.05 | 8370 | 91.50

Figura 11 - Estado de Conservagdo
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nr»"'a‘y’-—-”’_
-~
Tabela 1 - Caracteristicas principais dos projetos-padrao:
/'/
- Residéncia Unifamiliar
Rol""""c|“ pmlrap Baixo Residéncla Padrio Normal Residéncia Padrdo Alto
R1-B) (R1-N) (R1-A)

Residéncia composta de quatro
dormitérios, sendo um suite
com banheiro e closet, outro

Residéncia composta de trés
dormitorios, sendo um suite
com banheiro, banheiro social,
sala circulagho, cozinha , drea  [com banheiro, banheiro social,
de servigo com banheiro e sala de estar, sala de jantar e
varanda (abrigo para automdvel).|sala intima, circulagao, cozinha
4area de servigo completa e
varanda (abrigo para automaovel).

gnrmmu:m composia de dois
(mmmmum. saln, banheiro,
orinha © Area para tanque.
(

Aroa Roal: 58,64 m’ Area Real: 106,44 m’ Area Real: 224,82 m’
|
Residéncia Popular (RP1Q)

Rosidoncia composta de dois dormitérios, sala, banheiro e cozinha.

Aroa Roal: 39,56 m’

Figura 14 - Definicdo NBR 12721:2005

jlo unitério basico no Estado do Sho Paulo®, dozombro do 2018 em R$/m?
T Padrdo Balxo Padrio Normal Padrio Alto
__'-_' Custom’ " méds Custom? %més Custo ny’ % mos
Moo _;_Ls_\] 0.08 R 167372 008 R4 200474 0,08
P4 122000 0,09 PP4 167202 007 RS 160598 0,10
" IRIART 010 R-8 137253 008 R16 172697 0,09
] Naza 0,08 R-16 1.329 92 0.08
T. Na formagao do Custo Untano Basico n30 foram INCludes 0s itens descnios na

lforma Les 4 591 de 16 do dezembio de 1064 e disposto na NBR 12 721 da ABN
bAYS da NBR12 72108

ito da construchio comercial, industrial o popular no Estado do Séo Paulo, dozembro de 2018 em R$/m?
L{comercial andaros livres) CSL(comercial - salas o lojas), Gl (galpdo industrial) o RP1Q (residéncia popular)

_ Padrdo Normal Padriio Alto
Custom® % més Custom’ % mds

e 158314 0.08 CAL8 167603 002
e 131195 0.09 csL8 147669 009
e 18205 000 CSL-16 106288 009

Custom’ % méds
[P 14y 006

c:: 11256 012
0me Les 4 59t de 16 0¢ dezembio 08 1964 e disposto na NER 12 721 da ABNT. Na formag%o de Custo Untino Basico n3o foram includcs os liens descrios na

M0 838 00 Nak 12 721008

Figura 15-CUB - https://www.sindusconsp.com.br/cub/
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QIR Detalhas do imdvel

Detalhes do Imovel n* 16216

Aty Sum

Inserivao Cadastral: LO2 0132 0000 3.01 00,000
Proprcting Poncipal JOEL EVARISTO GONCALVES
Endereva: 0082 - AV MATL HILARIO TAVARES PINHEIRO, 2100
Barero: JARDIN KENNEDY

l‘c“: 148717

Quadea Ongmal: 132

1 ote Ongmnai; 13

Arca do Terreno: TS0.00 m?

Fragao ldeal: 0,00

Topogmlia, PLANO

Podologin, NORNMAL

Smuacao: FSQUINA

Uso do Tenvene EDIFICADO

Bentewtona CALCADA - AMURO

Caegona da Prapnedade: PARTICULAR
Testadas: Face: 01 - 20,00 m. Face: 02 .« 33,00 m
Tem Prodial: Sun

Area Construnda: 332,09 '

Testada Primcipalr 27.00 m

Agrupamentor 43,67

Sama dos Fatores: 0,86

\alor Venal Temtonal: RS 2880018
Nalor Venal Predial: RS 10713590
Valor Venal Imdvel: RS 135 045 08
Imove] Inauvo: Nie

Valar do IPTU: RS 2.039,18
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— RAFAEL ANDRE SILVA
PERITO JUDICIAL ~ CRECI/SP 180.186

(N

i rito
doa inspegdo “in loco” e os resultados dos trabalhos técnicos entende este peri
erando
o do imovel € R$ 196.000,00 (Cento e noventa e seis mil reais).
valor
que

meu parecer: Todavia segue o crivo deste juiz (a).

Solicito a liberagdo da guia do honorério pericial.

ENCERRAMENTOS CONCLUSAO
I,

gncerro este Laudo Pericial com 28 folhas digitadas apenas no anverso.

28
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—— l}SFAEL ANDRE SILVA
DICIAL - CRECI/SP 180.186

40.049.355-X e do .

555 v JaboticabCaTi Zsciisé'j30-318-1.2, residente e domiciliado na Av. Silvio Vantini, n2

- io profissional Facilita Intermediag3o de Negocios Ltda, a Rua
, N2 591, Centro, ambos na cidade de Jaboticabal SP. Devidamente inscrito

no CRECI/SP — Conselho Regional de Corretores de Iméveis sob os numeros 180.186F e

32395J, CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrio sob numero 024150, inscrito na

AJG - Assisténcia Judicidria Gratuita, Defensoria Pablica, vem mui res

pr

Comp A
LEMENTACAO DO LAUDO JUDICIAL

FO
RO DE JABOTICABAL - 22 VARA CiVEL

RAFAEL ANDRE S ;
ILVA, brasileiro, solteiro, Corretor de Iméveis, portador do RG n®

esenca de Exmo. Sr. (2) Dr. (a) Juiz de Direito desta Comarca,

Técnico aos autos para fins de direito.

REGISTRO PROCESSUAL

e
Processo Fisico n”: 0013098-67.2014.8.26.0291
Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial
Assunto: Duplicata
Exequente: Comercial Agricola Cidade Sonho Ltda
Executado: Joel Evaristo Gongalves
DEFERIMM

Netto

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Montes

-

peitosamente a

requerer a juntada 0 Parecer

291 FJAL.19.00019260-3 841119 14(n g2
7 0 U

e —
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(04,
0 presente trabalhg tem Por gy, \ §
v
itagdo de eselqra "Pleny,
solicitag Wecimey, " WPresqy,, it @ do fyg,
Madgy Nag (0014, " YDeric LN \
/19y 408 autg
i, DAVISTORIA
A vistoria para realizacy, da Perici, fol
o ¢ H‘allza(ln | 20
10h00min, Visto Que g Critg CSteve N0 img l o} 10 (j; 26 (o Novembyg de 2018 Ao
v Obleto gacs. ’
enderecor . Frandsm St complvnwmn(;:\().
| ¢ Qua(ira 15, Lote 15, Bairrg ). li
. Jabotlcabal Rilo Paul ardim Kvnn(\dy, CEP: 14871-42y
. SOLICITAGAQ pE ESCLARECIMENTO
Abaixo seguem questlonamentos € suag respectjy
laudo pericial:

as fesposy

as complemenlnndo assim o

a) Avaliacdo Correta do imdvel

» NOS termog acim
1)

Porque ndo contém

a,a Considerar 0S itens
A assinaturg e identlﬁcagéo do peticio;
dos autos.

“1” g g acima;

drio em fls. 170
Resposta: A identificacy

Cagdo do Peticiondrio Segue na primeira folha do laudo de
avaliacio.

2)

Para o objetivo do Juizo (valor real do bem).

Resposta: Como s especificado no item “)), PRESENTES NA PER(CIA” do laudo

i imdvel
pericial, ndo foi possivel registrar fotograficamente o Interno do im¢
’

B . . 2 ue
liando devido existéncia de objetos nos Aals o proprietdrio n3o queria q
avalia

ietdrio, na om as chaves
€ nos autos. Alegou ainda o proprietério, nio estar ¢
aparecess . |
dos demais comparti imdvel avaliando.
i partimentos do
S N i o frontalmente
forma de avaliagdo ja que o imdvel esta encravad
- orm
3) Impugna-se a

. -to 14411 de ﬂS. 159'
jor Hildrio Tavares Pinheiro, o que no quesi
a Av. Major Hi

S -
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In2daguia “|7YS

) (

L el | DOS ASSOCIADOS

- RAF L |
PERITQ JUD’I\;;‘\TDRE SiLva N

CRECI/SP 180 1g¢ / ;
termina y
00 j

Vidamente es g
. Pecificaqg ] o
Na vlstOria uin IOCO" o na Matrlcula n 14.681-

0 que - P . .
i que se va g3 trés lotes, os quais sobre dois esta
eédificado um barracs

- 1. Pinheirg, mas nj

0 € 0 objeto da avaliac3o.
E, no tocante as edifj

Cagdes s3p edificacges desagregadas, a evidencia se da na

— Fachada do Imével Avaliando”
na Planta Esquematica (Croqui) contestacdo na fls 18

imagem “Fj
g Bura 03 do laudo de avaliac3o, e

9 dos autos.

4) Porque nio se apreciou a LOCACAO po IMOVEL j& que estd em local

privilegiado, tendo comg vizinhanca lojas e indgstrias importantes, sem contar

Que se trata de entrada e saida da cidade (avenida). Por outro lado também

S& torna privilegiado pelo loteamento frontal

ao imoével (RESIDENCIAL
FLAMBOYANT).

Resposta: Nio se apreciou o valor locaticio, pois a finalidade da nomeacdo é a

avaliagdo do bem imével, o que foi realizado dentro das especificagdes

técnicas.

5) Porque conforme se verifica, o imével foi depreciado pela avaliacio, sendo

que, deve ser avaliado de acordo com o local, vizinhanga, importancia do local,

valorizagdo do local, jamais de forma superficial, deve ser avaliado pelo

conteudo real.

Resposta: A depreciacdo fisica do imével avaliando se deu pela necessidade

técnica. E possivel identificar visualmente no item “Xill. RELATORIO

FOTOGRAFICO” o estado de conservagio aparente do imével.
No item “VII. METODOLOGIA” do laudo pericial 0 emprego do Tratamento por
Fatores (Oferta, Localizagdo e Area) é justamente para que a avaliagdo esteja

adequada ao nivel de precisao.

4

?
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,
- DOG 4.

("%.’- A

i - Pecificy.n P Aeregy,
¢) Seja apreciag, a Pl €30 Bene.. 0 00 escritérig (ons 100
NTA ESQues, . = Y ote 13) e do
anexo); JEMAT'CA PARA ¢ T 3preciagy
Resposta. A N UE E"TE".:V"':‘H‘FH 2 Los
' Dlanta esq ems =0 DA ARea tom
~Maticg far
. t
recuos, e ag Verificar 5 o, "3 Mediq, Aterns 4
: aNta ane, . ~ 2 00 barraey, (ealns
FOTOGRAFICo~ dos X3 Compars. . - 831p30), do lote ¢
UtOS a ‘I"‘)cc"ﬁ:i'—\ - .
. ’ QUantid = "M2gem do “xpy RELATG
d) Seja apreciag; p 3de de janar.. Xl RELATORIO
et ; LANTA ESQUEMATch ~13sda fachada N30 30 iguais.
objetivando. E Loc ’
J 0-S€ a corret, avaliagzg 4 OChUZACEG pg, IMOVEL (em anexo)
. IMGyel
Resposta Respondigq N0 item 3,
: . €rior
e) Seja apreciada tambeém D203 3 30y
1ac3o do

lanboya
N, COMo menc
Pericial. €ndionado na amostra do Laudo

IV. ESCLARECIMENTOS

O imével avaliando foi avaliado dentro das recomendacdes técnicas, e seguindo o

embasamento apresentado, detalhou-se também o memorial de calculo para efeito de
conferencia, no laudo pericial.

Isso posto, entende este perito que os quesitos apresentados foram respondidos.

V. CONCLUSAO

Considerando a inspecdo “in loco” e os resultados dos trabalhos técnicos para
complementacdo do ludo entende este perito que o valor do imével avaliando é R$

i 14 icial.
196.000,00 (Cento e noventa e seis mil reais) como ja apresentado no laudo pericia

) itz ().
Eomeu parecer. Todavia segue o crivo deste juiz (a)
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Praga do Café¢ s/n°, .. Aparecid

Jaboticabal-SP - Eommath e a- CEP 14870-230, Fone: (16) 3203-3211

ic2ev@tjsp.jus.br
| DECISAO ‘
Processo n®™: 0013098-67.2
-67.2014.8. -
e 8.26.0291 - 2015/000022
Exequente:

Execugido de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Comercial Agricola Cidade S

X . b Sonho Ltda

Executado: Joel Evaristo Gongalves

Juiz de Direito: Dr. Carlos Eduardo Montes Netto

Vistos.

Em que pesem as alegagdes da parte executada, note-se que a avaliagdo foi

realizada por Perito nomeado e habilitado neste Juizo e o laudo encontra-se devidamente
fundamentado e com respostas claras e objetivas, motivo pela qual fica desde ja homologado.

Ademais, acrescente-sc que, o perito judicial ostenta os atributos de

imparcialidade, de isengdo, de equidistancia com relagdo a autora e aos réus, nio os favorecendo
nem os prejudicando, e de objetividade; ao contririo do que ocorre com os assistentes técnicos

das partes, que sio por clas indicados, justamente para a defesa de seus respectivos interesses

Manifeste-se a parte cxequente, no  prazo de 10 dias, em termos de
prosseguimento cfetivo do presente feito.

Intime-se.

Jaboticabal, 10 de margo de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

L

Processo n° 0013098-67.2014.8.26.0291 - p. 1
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ais, acesse o site hitps.//esaj.
Para acessar 0s autos processuals.
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coORCADEJABOTICAByL 0 CRO
FORO DE JABOTICAB AL
2 VARA CIVEL
Praca do Cafs s Kimcacn. _ os
e - Y-~ Aapareciaa - CEP 14870-230 Fane- 101 2
Jaboticabal-SP - E-mail: jaboticac “nlps,ff ¥ Fone: (16) 3203-3211,

DECISAQ
f:;lvf*sso o 0013098«6'.2014.8.26.0191 - 2015000022
E -3&:— At\sunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Duplicata
§e?u\n}e: Comercial Agricola Cidade Sonho Ltda
Executado: Joel Evaristo Goncalves

Juiz de Direito: Dr. Carlos Eduardo Montes Netto

Vistos.

1) Fls. 251 - Nos termos do Comunicado Conjunto n® 1514/2019 item

2, para expedicdo do MLE, devers o perito efetuar o preenchimento do formulario
(Orientagdes Gerais - Formulario de MLE) disponibilizado no site:

htto://v.v.»v.ctiso.ius.br/lndic:esTaxasJudiciaﬁastesoesasProcessuais
Apds a juntada, expeca-se 0 MLE dos valores depositados nas fis.

130, em favor do perito, Rafael André Silva.
2)Nos termos do Provimento CSM N° 1625/2008, que disciplina o

Leildo Eletronico, tal como determinado pelos artigos 878, Il e 881, ambos do CPC,

determino hasta publica exclusivamente por meio eletronico a ser realizado por

Lance Judicial (contato@lancejudicial.com.br), através do portal

www.Canaljudicial.com.br/lancejudicial.
O leiloeiro desiagnado devera indicar as datas e horarios das pracas.

devendo a serventia. pela imprensa oficial. intimar os interessados.
3) Nos termos do artigo 887, §1°, do CPC, a primeira praca ocorrera

em até cinco dias apés a publicagdo do edital de leildo, que obedecera o
determinado no artigo 886, do CPC. N&o havendo lance em primeiro pregao, seguir-
se-3, sem interrup¢do, que se estendera por, no minimo, vinte dias (artigos 11 e

ssinado digitalmente por CA
p RLOS EDUARDO MONTES NE TTO. Para acessar os autos proc f
0Ssuals, ACOSSO M elbn basa .

pia do original a

12, do Provimento CSM n. 1625/2009). | |
Em primeira praga o valor da arrematacao ocorrera por lance igual

.8.26.0291¢ 0 cddigo 830000001YTL4.

ou superior ao valor da avaliagio do bem contida nos autos. Em segundo leilao, a
3 3 ito lance

alienacio ocorrera ao maior lance ofertado, anotando-se que nao sera ace )

: 05 i alizado,

Inferior 2 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo devidamente atu

Este documento é cd
0013098-67.2014.8

Processo n° 0013098-67.2014.8.26.0291 - p. 1
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Praca do Cafg s/pe A i
. > » Aparecida - CEp 14870-23 :
Jabotlcabal-SP - E-maijl: jabotic2cv@tjsp.jus.br Fone: (19 <,

Os j «
- Nteressados deverao Cadastrar-se Previamente no portal para

Ue participe _
que p Pem da hasta, fornecendo todas as mformagdes Solicitadas e requeridas

4) Pela imprensa, ficam as partes intimadas do leildao do seguinte
bem: Uma edificagio de uso misto, situado 3 Rua Madre Francisca, quadra 15,
lote 15, Bairro Jardim Kennedy, Cep. 14871-425, cidade de Jaboticabal, Sio
Paulo, Matricula n° 14.681.

9) Caso o €xecutado ou titylar do bem levado 3 leildo, nio possua
procurador nos autos, realizar-se-3 Sua intimagao via postal, providenciando a

Havendo terceiros detentores de direitos reais sobre o bem

penhorado, também por AR, deverio ser intimados (artigo 889, || a Vill, do CPC).
6) A formalizagzo e publicagao dos editais legais, que devera ser

providenciada pela empresa de leildes, observara o disposto nos artigos 886 e

887, do CPC.
7) Fica decidido que o arrematante arcara com os eventuais débitos

pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o art. 130, paragrafo tnico do CTN, além da comissdo do
sobre o valor do lance vencedor.

leiloeiro, esta fixada em 5%
8) Copia desta decisdo servira de oficio para que funcionarios da

a providenciem o cadastro e

Lance Judicial, devidamente identificados,
agendamento pela internet dos interessados em vistoriar o bem penhorado,

jginal assinado dijgji
'gitalmente por CARLOS EDUARDO MONTES NE TTO. Para acessar os autos Processuajs acesse o sjte h
. o httre. rr.

6.0291 e o cédigo 830000001YTL4.

Avei i retendentes,
cabendo aos responsaveis por sua guarda facultar o ingresso dos p :
! isi E ' ' racao de copia dos kS

designando-se datas para as visitas, além de providenciar a ext ¢ p i
QN
SN
Autos, vistoriar e fotografar do bem. | ) y : :
Autorizo, ainda, a empresa de leildes, a insergdo de materia £z
1] ’ ) E "B
: ici nham pleno conhecimento das 59
fotografico no portal, a fim de que os licitantes te p 2

Processo n° 0013098-67.2014.8.26.0291 - p. 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE JABOTICABAL
FORO DE JABOTICABAL

2* VARA CIVEL
Praca do Café s/n°, ., Aparecida - CEP 14870-230, Fone: (16) 3203-3211,

Jaboticabal-SP - E-mail: jabotic2cv@tjsp.jus.br

caracteristicas dos bens que serdo vendidos no estado em que se encontram.

Intime-se.

Jaboticabal, 19 de fevereiro de 2021.

-

ginal assinado digllalll’el’fe por CARLOS EDUARDO 'WOIVJES NET TO Pala acessar os autos pIOCeSSUaIS, acesse o Site h"‘)s esa' f'sp Jus.bry ‘esaj ,nfon-ne o processo

Este documento ¢é cépia do ori

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0013098-67.2014.8.26.0291 - p. 3
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