Tribunal de Justica do Estado da Bahia
PODER JUDICIARIO
EUNAPOLIS
12 VARA DO SISTEMA DOS JUIZADOS - EUNAPOLIS — PROJUDI
Artulino Ribeiro, 455, anexo ao Férum, Dinah Borges Moura — EUNAPOLIS
eunapolis-lvsj@tjba.jus.br - Tel.: 73 3281-3313

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da VARA DO SISTEMA DOS JUIZADOS -
EUNAPOLIS, Estado da Bahia.

Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar,
com fulcro nos arts. 879 ao 903 do Novo CPC (Lei n2 13.105/15), regulamentado pela
Resolugdo CNJ 236/2016, que o Leiloeiro nomeado THIAGO DE MIRANDA CARVALHO,
matricula JUCEB n.2 20/450294-2, através da plataforma eletronica www.grupolance.com.br,
homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado da Bahia, levara a publico a venda e
arrematacdo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir:

PROCESSO N<2. 0002622-09.2014.8.05.0079

TIPO DE AGAO: PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL
EXEQUENTE: LUCAS DE SOUZA REIS

EXECUTADOS: IMOBILIARIA BOM LAR LTDA e JONACIR JOAO MARIM
COPROPRIETARIO: MIGUEL PEREIRA DO NASCIMENTO

12 Leildo no dia 03/11/2023 com encerramento as 14h e 00min, onde somente serdo
aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou
superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcao o 22 Leildo, que terd inicio no dia
08/11/2023, com encerramento as 14h e 00min, onde serdo aceitos lances com no minimo
66% (sessenta e trés por cento) da avaliagdo do bem imdvel. Para cada lance recebido a
partir dos 03 minutos finais, serdo acrescidos 03 minutos para o término do leildo.

No caso de algum dia designado para a realizacao da Hasta Publica ser feriado, o mesmo
realizar-se-a no proximo dia util subsequente, independentemente de nova publicagdo do

edital.

LOCAL: Através do site www.grupolance.com.br.

BEM: A primeira parte de terras correspondes a 197 ha. 23 a. (cento e noventa e sete
hectares e vinte e trés ares) de terras encravadas no imével rural denominado FAZENDA
REUNIDAS, objeto da matricula R- 02/197, com a area total de 290 ha. 04a e 22ca, (duzentos
e noventa hectares, quatro ares e vinte e dois centiares), contendo-se uma casa, dgua
canalizada, pastagens, capoeiras e matas, limitando-se pelos seus diversos lados com Dr. Rui
Romeu, com o Estado de Minas Gerais, divisa com grandes pedras naturais e explora apenas
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a atividade de pecudria. Matriculado sob n2 197 no Cartério de Registro de Imdveis de
Guaratinga-BA.

AVALIACAO: RS 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), em 18 de janeiro de 2023 — (conf.fls.
317-318 - evento 511).

DEPOSITARIO: Jonacir Jodo Marim (evento 266).

ONUS: AV.3 TERMO DE MANUTENCAO DE FLORESTA MANEJADA, 290 hectares, do imével
acima ao IBAMA — Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis,
como de utilizacdo limitada, podendo nela ser feita exploracdo racional sob regime de
manejo sustentado, desde que autorizado pelo IBAMA. AV.4 PENHORA expedida nestes
autos.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem sera leiloado
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo da respectiva Carta de
Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 59, inclusive os débitos de
natureza propter rem, conforme artigo 908 § 12, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo
sub-rogados no valor da arrematac¢do nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do
C.T.N. Correrdo por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a desmontagem,
remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial
de Justica, se houver.

DEBITOS DE CONDOMINIO SOBRE O BEM IMOVEL: Em caso de execucdo de bem imdvel
promovida pelo condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do valor da
arrematacdo. (art.1345, do Cédigo Civil ¢/c art. 908, § 12, do Cédigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada serd
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel,
o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucdo recaird sobre
o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao cdnjuge nio executado
a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde jd autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Regional do TRF da 42 Regido, aprovada pelo Provimento n2 62, de 13/06/2017.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, THIAGO DE MIRANDA
CARVALHO, matricula JUCEB n.2 20/450294-2.



COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera
efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.grupolance.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e
condicdes informados no site. Veja no site do Leiloeiro(a) Oficial a relacdo de documentos
necessarios para efetivacdo do cadastro. Ficam desde ja cientes os interessados de que os
lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso
do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento
do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse
modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo
sendo cabivel qualquer reclamacgao posterior.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do leiloeiro www.grupolance.com.br.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematac3o far-se-4 mediante pagamento a vista do
preco pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no
prazo de 05 (cinco) dias da realiza¢do do leildo (art. 892 CPC).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: Em caso de imdveis e veiculos, o pagamento podera
ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliacdo e, em segundo leildo,
pelo maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do CPC, nas
seguintes condigdes: | - Imdveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e
o restante parcelado em até 30 (trinta) meses; Il - Imdveis: As prestacdes sdao mensais e
sucessivas, no valor minimo de RS 1.000,00 cada; Il - Imdveis e veiculos: Ao valor de cada
parcela, serd acrescido o indice de correcdo monetdria da poupanca; IV: Caucdo para
imoveis: Serd garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao.
Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o
gue nao interfere na continuidade da disputa.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer
das prestacdes, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacao ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacao. Em qualquer caso,
serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro(a), voltando os
bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador
remissos.

ARREMATAGAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo
estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara,
dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §12, do CPC/2015). Na



hipotese de arrematacdo com crédito, o exequente ficard responsavel pela comissdo devida
ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 7 da
Resolugdo 236/2016 — CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da
realizagao do leildao, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leilao eletronico.
Consumada a arrematacao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do
art. 903, § 62, do CPC/2015, a comissdo do Leiloeiro serd a este devida.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao hordrio de encerramento do
leildo, haverd prorrogacdao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando
manifestacdo de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolu¢do 236/2016 CNJ). Os
arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o
respectivo valor acrecidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de
Cdodigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes legais (art. 897, do
Cdodigo de Processo Civil). Na eventualidade da arrematacdo de determinado lote restar
frustrada devido ao ndao atendimento de requisito necessdrio pelo arrematante, sera
facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso haja interesse, a
confirmacao da arrematacgao pelo valor por ele ofertado.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositdrios criarem embaragos a visitacdo dos bens sob
sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o
uso de forga policial, se necessario. Em caso de imével desocupado, também fica autorizado
o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os
colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informac&es necessarias para a participacdo dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua
validade, poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone
(13) 3384-8000, Chat no site do leiloeiro e também é possivel, encaminhar e-mails com
duvidas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco
contato@grupolance.com.br.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4¢
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput,
do CPC). Tratando-se de leildo eletronico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo
arrematante, desde que autorizado por procuragdo. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se
enquadra na condicdo de fornecedor, intermediador, ou comerciante, sendo mero
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mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos
ocultos ou ndo no bem alienado, como também por reembolsos, indeniza¢des troca,
consertos, conformidade com a resolucdo n2 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Fica desde logo intimados os executados IMOBILIARIA BOM LAR LTDA e
JONACIR JOAO MARIM, e seu conjuge se casado for; bem como do coproprietario, MIGUEL
PEREIRA DO NASCIMENTO e eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular
de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para
fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecadrio,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima,
se porventura ndao forem encontrados para a intimacao pessoal, bem como para os efeitos
do art. 889, inciso |, do Cdodigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(dao) remir a execugao, consoante o disposto no art. 826
do Cédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo
de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios contidas no § 12 do art.
903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacgdo (art. 903, § 22 do
Codigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado
na forma da Lei. O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a
leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.
Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgdo, bem como no sitio eletronico:
www.grupolance.com.br. Salvador/BA, 12 de September de 2023.

Eu, , Diretor(a), que o fiz digitar e subscrevi.

HENRIQUE CESAR DE PAIVA LARAIA
JUIZ DE DIREITO
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