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"/GILBERTO  MOZER,  brasileiro,  casado,
aposentado, porjgdor da Cédula de Identidade RG n° 9.962.752, CPF n°
007.671.208.76, &£SERGIO CLAUDIR BORG, brasileiro, casado, mecanico
portador da Cédula de Identidade RG 10.292.160 e do CPF 000.865.118-31,
residente e domiciliado na Rua Ministro Nelson Sampaio n° 65, Santo
Amaro, Sdo Paulo / 8P, CEP 04727-120, por sua advogada e procuradora
infra assinado, conforme incluso instrumento de mandato, vém mui
respeitosamente a presenca de VVossa Exceléncia, ajuizar a presente,
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AGAO ORDINARIA DE RESCISAO CONTRATUAL E DEVOLUGAO DE
PARCELAS PAGAS

MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
-07, com sede na Avenida Ana Costa,

2
em face d€ L. P. N EMPREENDI
de Sao Paulo, pelos motivos a

CNPJ sdb-aumero 57.239.410/0001
251, Conjuntos 31/32 — Santos, Estado
fundamentos a seguir aduzidos
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DOS FATOS

1. Atraidos por forte campanha promocional da
empresa Ré, que veio a coincidir com os anseios dos Autores que
desejavam adquirir um imével nas imedia¢des, vieram estes a firmar com
aquela aos_27 de janeiro de 1994, o Compromisso de Cesséo de Direitos
sobre Fracéo lt:ieal de Terreno com Construcdo por Incorporacac e Outras
Avencas, adquirindo uma fragao ideal de terreno e a unidade n°® 707, bloco
B, Retf.lFIenclaI Jeanete Mariano, localizade na Rua Mario Dange, 70/108 —
Balneario Jandaia/ Vila Mirim — Praia Grande - SP.

\ _ 2. O preco imposto pela Ré referente a fragéo
|d?al de terreno, foi fixado em CR$ 421.200,00 (quatrocentos e vinte e um
;ml e duzentos cruzeiros reais), moeda corrente na época, pagos da seguinte
orma:

a) CR$187.200,00 (cento e oitenta e sete mil e duzentos cruzeiros reais),
pagos em 20/01/1994,

b) CR$234.000,00 (duzentos e trinta e quatro mil cruzeiros reais), pagos
mediante cheque RW766223;

Obs. : Além dos valores pagos, os Autores se comprometeram a arcar com a

quota parte das unidades que deveriam ser entregues.

Obs.: Imével ndo entregue até a presente data.

3. O término da obra, e consequentemente sua
entrega era de 50 (cinquenta) meses, contados a partir da conclusao das
fundagdes, conforme clausula contratual sétima..

4. Os Autores, no ato da assinatura do referido
Instrumento de Compra e Venda, iniciaram o pagamento do prego
cumprindo referido compromisso.

5. Todos os pagamentos realizados estdo
traduzidos através de calculo, em anexo, elaborado pelo Sr. Perito dos
Autores, com o objetivo de afastar qualquer discussdo meramente
protelatéria sobre a corregao e atualizagao dos valores efetivamente
pagos (Planilha de Calculos Anexa/ Doc. Anexo) — R$ 95.326.20
(noventa e cinco mil, trezentos e vinte e seis reais e vinte centavos).

6. Ocorre, todavia, que o apartamento objeto do
compromisso supracitado, teve o andamento de sua obra em total

2
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desacordo ao estabelecido no compromisso, mesmo tratando-se
regime de incorporagdo a prego de custo, cumprindo salientar que até
_a presente data ndo foi firmado termo de entrega de chaves.

Mesmo tendo os Autores por inumeras vezes
cobrado 0 andamento da obra da empresa Ré, esta nao justificou o atraso
da mesma, nao respeitando assim, o estabelecido no inciso I, do artigo 43,
da Lei 4.591 de 16.12.64.

_ 8. Ora, Dignissimo Magistrado ha que se configurar
o referido contrato como tipicamente “enganoso”, “data venia”, posto que no
periodo de construgdo muito pouca coisa aconteceu na obra,
invibializando assim o negdcio.

9. Isto, POR OBVIO, nédo traduz compromisso
sério e leal” CONFORME QUIS APRESENTAR OS TERMOS DO
CONTRATO RESPECTIVAMENTE ELABORADO PELA RE E ASSINADO
POR AMBAS AS PARTES.

10. E bem verdade que a Ré ndo economizou na
“propaganda e marketing” do empreendimento objeto da presente demanda,
entretanto, pouco se deteve ao cumprimento da finalizagdo das obras.

11. Niao bastasse a configuragdo notoria,
explicita, e incontestavel da Ré no descumprimento do pactuado no
contrato, no tocante ao prazo de entrega, cai por terra a sua idoneidade
em honrar com seus compromissos visto que :

12. Nota-se, por ébvio e necessario que, a situagao
que a Ré apresentou como realidade a olhos nus, é de que esta
enveredando pelo mesmo triste e inaceitavel caminho tragado por
empresas que vendem, porém, ndo entregam 1]

13. O que vale dizer é que langamentos s&o
colocados no mercado e, tudo se inicia e nada se termina, pelo menos
dentro da programacgao das partes contratantes.

15. Pelas provas préticas existente e conhecidas, se
comprovara que nao devemos falar em idoneidade ou credibilidade nem
mesmo em confiabilidade por pate da Ré, e, por isso, pela ndo entrega do
referido imével contratado entre as partes desta demanda na data prevista,
os Autores pleiteiam a rescisdo do contrato, certos de que se ndo o
fizerem imediatamente, perderdo muito mais futuramente. Este pedido
estd consubstanciado ainda, nas varias tentativas verbais de rescisé@o e ou

3
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acqrdos amigéveis prppostos perante a Ré, porém sem resultados praticos
ou justos, pois a Ré simplesmente desconsidera os valores reais pagos a ela
bem como a situagdo de ndo entrega do imdvel.

Nio bastassem tais fatos, e ndo tendo sido formulado
qualquer termo de entrega das chaves da unidade em tela, os Autores ainda
estao sendo compelidos a arcarem com taxas condominiais, valendo dizer,
DE UM IMOVEL QUE SEQUER FO! ENTREGUE.

. A referida cobranga de taxas condominiais, bem como
eventuais encargos em aberto refernte a construgéo da unidade, ¢ verificada
nas correspondéncias anexas, respectivamente datadas de 02/02/2007 e
25/03/2007, onde, na primeira, o préprio_sindico do condominio_Jeanete
Mariano comprova o fato de que CONSTRUTORA NAO CUMPRIU AS
SUAS OBRIGACOES.

No tocante a devolugdo de valores pagos pela Ré, em
caso de inadimpléncia do comprador, um ponto deve ser trazido aos autos
da presente.

Estipula a Clausula Vigésima Oitava do contrato que,
deixando o Condomino de solver nas épocas préprias 03 (trés) das
prestagbes a que se obrigou no instrumento, serad notificado para quitar o
débito no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de resolugdo do contrato, com
aplicagdo das regras dispostas no artigo 63 e seus paragrafos, da lei
4.591/64.

Exceléncia, a aplicagdo da referida clausula penal,
implica simplesmente na perda total de valores pagos por conta da aquisi¢ao
da unidade, o que certamente, no caso em tela, trata-se de procedimento
injusto para com quem teve seu sonho de casa prépria, prejudicado pela ma
conduta da Re.

Obviamente que tais aberragdes, introduzidas no
contrato sob o manto da pacta sunt servanda, & refutado pela legislagao
material.

O Tribunal Superior de Justiga, convocado a apreciar a
questao, decidiu :

“PROMESSAT DE"COMPRA™|E 'VENDA -
RESTITUICAO DAS PARCELAS RECEBIDAS
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Direito de a promitente vendedora reter 10% das
parcelas recebidas em razdo da celebragdo do
;contrato agora extinto. Aplicagédo da regra do artigo
924 do Cédigo Civil. Recursos conhecido e provido
em parte”. (STJ -4 T.; Rec. Esp. N° 59.524 — 0; Rel.

¥

Min. Rosado Aguiar)..

Ainda :

“Compromisso de compra e venda — Contrato de
adesdo - Rescisao contratual - Clausula
estipulando a perda de 25% da soma das
prestacoes efetivamente pagas pelo
compromissério - comprador, para ressarcimento
do valor proporcional das despesas referentes a
comissées e vendas, de administragao e
publicitérias, realizadas pela administradora para a
implantagdo e administragdo do empreendimento —
Arbitrariedade, mormente se inexiste prova dos
danos — Redu¢do da sang¢do a 10%, devendo o
compromissario — vendedor devolver os valores
pagos de uma s6 vez — Aplicagdo do art. 924 do
CC” - Voto vencido.

Tratando-se o compromisso de compra e venda de
contrato de adesio, caracteriza-se como arbitraria a
clausula que estipula, em casos de rescisao
contratual por inadimplemento, a perda de 25% da
soma das prestagoes efetivamente pagas pelo
compromissario — comprador para ressarcimento
do valor proporcional das despesas referentes a
comissées de vendas, de administragcao e
publicitarias, realizadas pela administradora para
implantacdo e administracdo do empreendimento,
mormente se inexiste prova de danos. Em tais
hipéteses, aplica-se o art. 924 do CC., reduzindo a
sangio a 10%, devendo o compromissario-
vendedor devolver os valores pagos de uma soO vez,
fato que ndo lhe trard dano algum de carater
financeiro, pois nada saldara aléem do que
realmente lhe foi pago.

(TJSP - 52 Cam. De Direito Privado : El n° 069.122-4/8
- 0 Jau; Rel. des. Marcus Andrade; j. 2/12/1999;

maioria de votos) RT 775/223.
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Assim MM. Juiz, aceitavel, portanto, a porcentagem de
10% ( dez por cento) a titulo de eventual clausula penal sobre o valor
desembolsado, caso a rescisdo fosse por culpa dos Autores.

O instrumento em tela, muito embora denominado de
cessdo, e esta, cumprindo salientar, ndo registrada na matricula do imoével
(certidao anexa), trata-se de verdadeiro contrato de compra e venda.

A cesséo trata-se de todo ato pelo qual determinada
pessoa cede ou transfere a outrem, direitos ou bens que lhe pertencem,
sendo, assim, perfeita alienagdo. A cessdo em tela toma carater de de
venda.

16. Os Autores viram-se obrigados a procurar a Re,
através desta demanda, a fim de procederem ambas as partes a legal
rescisdo contratual.

17. O direito de rescisédo s6 cabe a Ré, pelo que assim
dispbe sua respectiva vontade.

18. Tal pretensido, por ébvio, ndo se coaduna com a
legislacdo civil em vigor, caminhando em desacordo com as exigéncias e 0s
amparos estabelecidos pelo Cddigo de Defesa do Consumidor e respectiva
jurisprudéncia. Nota-se, ademais, que a simples continuidade do pagamento
desse bem estara afrontando a lei, pois, conforme determina o Codigo de
Defesa do Consumidor, confirmado pelas decisées de nosso Tribunais, nao
é permitido vender um bem prazo e nao entrega-lo no prazo e condigdes
contratualmente estabelecidas, gerando uma desvantagem exagerada e
exorbitante aos consumidores — ora AUTORES.

19. Vigora, portanto, a pretensao dos AUTORES em
rescindir o contrato objeto da presente, sendo-lhes restituidos os
valores pagos devidamente corrigidos e atualizados conforme
determina a lei e confirma o repertdrio jurisprudencial.

Nos contratos como o em tela, além de cuidados na
formulagao dos memos, deve haver a lealdade na fase de execugao bem
com cooperacdo, sobretudo, para assegurar a funcionalidade econémica do
mesmo, mediante a conclusdao da obra no prazo programadoe com as
especificagoes estabelecidas.
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Atualmente as empresas do ramo da incorporagéo e
construgdo, vém adaptando seus contratos , merecendo especial referéncia
0s “te_rmgs de cpmpromisso de ajuste de conduta” que a ADEMI -
Associagdo dos Dirigentes do Mercado Imobiliario de Brasilia, DF, nimeros
142/97 e 460/2001, firmados com o Ministério Publico da Uniao — Distrito

Federal e Territorios, em 11 de setembro de 1997 e 20 de novembro de
2001, respectivamente.

] . ) Tais adaptagbes contemplam limitagbes nas
estlpplagoes _de clausulas penais, entre outras, com destaque para as
seguintes estipulagdes:

o em caso de rescisao contratual, antes da entrega da unidade imobiliaria,
ndo havera clausula penal superior a 10% do valor do contrato, em
superior o valor adiantado pelo adquirente;

e a incorporadora deverd enviar aos adquirentes relatorios sobre o
andamento da obra com intervalo maximo de 180 dias, até a entrega das
chaves.

20. Exceléncia, os Autores requerem por meio da
presente demanda, a rescisido do contrato em tela por culpa da Ré, com
a devolugdo de todos os valores pagos, haja vista que a mesma,
mesmo tratando-se de contrato a prego de custo, ndo cumpriu com
suas obrigagoes em tempo habil no que tange a construcio do
empreendimento. Na hipétese de ndo ser o entendimento de Vossa
Exceléncia pela rescisdo por culpa da Ré, buscam os Autores,
alternativamente, a rescisao do contrato, mas com a devolugio de 90%
dos valores pagos, devidamente atualizados, retendo a Ré o percentual
de 10% a titulo de clausula penal, por conta do desfazimento do

negoécio.

Desta forma, Exceléncia, sendo os Autores pessoas de
extrerna e total idoneidade e excessivamente cumpridoras de seus deveres
e obrigagdes, houveram por bem, requerer a rescisao contratual para nao
se transformarem em mais um brasileiro que perdeu seus esforgos
mensais suados e contados, em face de mais uma construtora que agiu
afastada da boa- fé e da lisura e planejamento necessarios para tanto.

21. Niao é necessario grande exploragdo do nosso
vernaculo para tentarmos traduzir em palavras a “interrupgdo abrupta” do
sonho acalentado durante ANOS pelos Autores, na ansia de realizarem o
sonho da “casa nova”, "vida nova” ...
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22. Diante dos fatos e demonstrada a realidade atual
das partes, outra alternativa ndo resta aos Autores, sen@o pleitearem seu
direito real perante o Judiciario, e & o que fazem pelo motivo de direito a
seguir elencados.

DO DIREITO

23. O DIREITO dos Autores em terem o seu
Instrumento de Venda e Compra rescindido, assim como, € também, as
parcelas pagas devolvidas, esta cabalmente amparado pela Lei, em através
do Cédigo de Defesa do Consumidor, no seu artigo 35, “caput”, “in verbis”:

“Artigo 35 — Se o fornecedor de produtos ou servigos
recusar cumprimento a oferta, apresentagao ou
publicidade, o consumidor podera, alternativamente e
& sua livre escolha;

| - exigir o cumprimento forgado da
obrigagdo, nos termos da oferta, apresentagao ou
publicidade;

Il - aceitar outro produto ou prestag¢ao
de servi¢o equivalente;

i - rescindir o contrato com direito
a restituicao de quantia_eventualmente antecipada,

monetariamente atualizada, e as perdas e danos (grifo

nosso)

24. Depreende-se da legislagdo, como cristalino esta,
que “o consumidor tem o direito de rescindir o contrato a ter devolvida
a quantia efetivamente adiantada ao fornecedor”

25. Diz, ainda o artigo 627 do Cédigo de Processo Civil
“in verbis” :

Artigo 627 — O credor tem o direito a receber, além

das perdas e danos, 0 valor da coisa, quando esfa nédo

Ihe for entregue, se deteriorou, ou néo for encontrada ou

nao for reclamada do poder de terceiro adquirente” ( grifo
nosso).
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. 26. Rest:-:t claro, portanto, que o artigo supratranscrito
prevé que, em néo sendo a coisa entreque, 0 credor terd o direito a receber

o valor da coisa .
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. _ 27. Consignado estd que, h4 amparo legal em
wgt_éncra, fr_arte e claro, com contetido que reveste os Autores do direito pleno
e mque_.stlonével de rescindirem o contrato objeto desta demanda e
concomitantemente receberem o valor jorrado aos cofres das Ré, & titulo de
parcelas, devidamente corrigido e atualizado como bem determina a lei
vigente neste pais, além da multa.

28. E mais, ndo s6 a devolugdo ou restituicdo das
parcelas pagas é evidente, aplicado o amparo legal pertinente, como
_també_m, havera de ser feita, corrigindo-se monetariamente, pois &
mgdm:ssivel que se entenda que a restituigdo ou compensagao podem ser
fe_ltas adequadamente com base no valor nominal pago. O que equivale
dizer, ndo corrigir uma divida, significa pagar menos do que seu valor
real; corrigi-la, significa pagar o seu valor real, nada mais.

29. Com efeito. A fim de clarear de pronto esse
caminho numérico essencial, ja demonstraram os Autores 0 valor
atualizado das parcelas pagas, através de calculo anexo devidamente
elaborado pelo Sr. Perito, nos moldes de atualizagao estabelecidos no

contrato assinado pelas partes.

30. Acertada a leitura do artigo 54, do Cdédigo do
Consumidor, exigindo alternatividade na clausula resolutéria, “cabendo
escolha ao consumidor’, com referéncia expressa ao seu direito de desistir
do contrato, evidencia a possibilidade juridica de os promitentes —
compradores, por motivo, justificado, pleitear a rescisao do contrato, sem a

perda das importancias pagas.

31. Nio se trata de direito absoluto, a ser exercido “ ab
libitum” dos promitente compradores, ndo sendo compativel tal liberdade
com uma minima seguran¢a das relagdes juridicas, sem que haja_motivo
justificado_para tanto, o qué claramente ocorre na situagao em que OS
adquirentes do bem ficam impossibilitados de receber o imével no prazo
estabelecido no contrato, inadmissive! espera por prazo indeterminado,
futuro e incerto para efetivamente entrarem no uso € posse do imbvel.

32 Ora, Excelentissimo Magistrado, ha motivo mais
forte para se requerer uma rescisdo contratual do que se observar que 0
scontrato elaborado pela RE - FORNECEDORA” contém vicio que
desfavorece consideravelmente os « AUTORES - CONSUMIDORES, em
total afronta as normas estabelecidas no Codigo de Defesa do Consumidor ?

33. Sabe-se, assim, que as clausulas abusivas déo
origem a uma situagdo de desequilibrio entre as partes, absolutamente

10
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repudiada pelo Cddigo de defesa do Consumidor que expressamente

reconhece no inciso |, do artigo 4°, a vulnerabilidade do consumidor no
mercado de consumo.

. . 34. No mesmo sentido, Rubén S. Stiglitz e Gabriel A
Stiglitz, os quais asseveram, “in verbis”:

“Apreci amos asi que las clausulas abusivas son
incorporadas com una finalidad inequivoca : la de
consolidar la posicién contactual del predisponente.
Propésito que desemboca en una situacion de
desequilibrio, la cual existe com motivo de la
apuntada falta de reciprocidad en las prestaciones
debidas. Las ventajas se estipulan sélo en beneficio
del predisponente”( cf. Stiglitz y Stiglitz, contratos por
Adhésion, Clausulas Abusivas y Proteccién al
Consumidor, p. 96, Ed. Depalma, 1985, Buenos Aires).

35. Com efeito, conquanto tais clausulas sejam sempre
nulas, conforme ja ressaltado, independente do tipo de contrato em que
estejam insertas, forgoso € reconhecer que aparecem, com maior
freqiéncia, nos Contratos de Adesio, ja que, nesse tipo de contrato, tem o
fornecedor maior liberdade para fixar unilateralmente seu contetido, de
acordo com sua propria conveniéncia, porquanto inexistem as usuais
tratativas preliminares acerca do conteudo das clausulas contratuais. Alem
‘do que, podem passar tais clausulas desapercebidas em meio a tantas
‘clausulas impressas.

36. O contrato de compra e venda, ou de cessao como
o em tela, € um sinalagma em que um contratante assume a obrigagdo de
pagar certo prego, para alcangar um no status juridico, status de proprietario,
enquanto o outro assume a obrigagao de transferir um direito seu de
propriedade, porque lhe é mais interessante no momento, ser credor

daquela quantia.

37. O contrato firmado entre as partes, cria obrigagoes
para ambos os contratantes, que serao ao mesmo credores e devedores. A
bilateralidade esta no fato de estabelecer para o vendedor a obrigagdo de
transferir a propriedade da coisa alienada e de impor ao comp;ador o dever
de pagar o prego avencado, este, lembrando, sempre cumprido pelos ora

Autores.
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- Se nao houvesse essa reciprocidade de obrigagées, ter-
se-ia uma doagdo. E muito importante esta caracteristica, pois a execugao
da prestagdo por um dos contraentes sera causa do cumprimento da do
outro, e, hqvendo inadimplemento de qualquer uma das obrigagGes, romper-
se-a o.eq.mlibrio contratual. A idéia de troca, de reciprocidade de obrigagdes
e de dlreth§. serve para frisarmos a existéncia dentro da nogdo de contrato
de um.ethbrio contratual. A idéia de troca, de reciprocidade de obrigagdes
e de direitos, serve para frisarmos a existéncia dentro da nogao de contrato
de um equilibrio minimo de direitos e deveres.

38. Confiando que a L P N, ora Ré, iria cumprir pelo
menos o esperado, ou seja a entrega do imével no prazo estabelecido, os
Autores cumpriram sempre com suas obrigagdes, mas infelizmente o que
encontraram pela frente, foi um total desequilibrio ou descompasso de
direitos e obrigagdes entre as partes, uma unilateralidade excessiva por
parte da Ré que frustra os interesses basicos e contraria a boa fe, arbitraria
ou lesionaria aos interesses dos Autores. A forga obrigatéria do contrato tem
seu fundamento na vontade das partes. Uma vez manifestada esta vontade,
as partes ficariam ligadas por um vinculo, donde nasceriam obrigagdes e
direitos para cada um dos participantes, forga obrigatéria esta, reconhecida
pelo direito e tutelada judicialmente.

39. Cuida-se na espécie, de contrato de adeséo e ele
deve ser interpretado em favor dos Autores, portanto, nao pode a vontade da
Ré sobrepujar o direito daqueles.

40. Nao ha que se falar, portanto, em clausula

prefixando perdas e danos & Ré, na hipétese sub judice, pelas simples e
boa razdo de que eles ndo existem , pois quem esti dando causa a
presente rescisio é o __descumprimento _contratual originado

EXCLUSIVAMENTE PELA RE.

41. Por conseguinte, o que & preciso evitar sao as
deformagdes ou os abusos das construtoras, revestidas da “imponente
situagdo de Pessoa Juridica” frente ao singelo cidadao consumidor, cuja
expressao temeraria é de intuitiva evidéncia. E o caminho para remover
aquelas ameagas constantes ja foi e continua sendo tragado pelo Poder
Judiciario, pela doutrina e farta jurisprudéncia, oportunamente traduzida.

42. Ressalte-se, com énfase, que NAO permite 0
Cédigo de Defesa do Consumidor, nem as demais legislagoes v'lgentes. a
subtragdo pela Ré de valores sucessivos a titulo de prejuizos ou

ressarcimentos.

12

PRAQA DA REPUBLICA, 146 — CONJ. 301~ CENIRO - SA0 CAVLO - FONE : 3159-3108

A2

C



43. Atualmente, os contratos passaram a Ser
assinados sem qualquer negociagdo previa, sendo que, mais a mais, 0S
fornecedores, passaram a uniformizar seus contratos, apresentando-0s aos
seus consumidores como documentos pré impressos, verdadeiros
formularios.

_ 44. Deste fenbmeno, surgiram perigos para 0s
consumidores que “aderem globalmente ao contrato, sem conhecer todas as
clausulas”.

45. O que se quer por essa via, é alteragao da
correlagao de forgas no plano econdmico e juridico, entre consumidores e
fornecedores francamente desfavoraveis aqueles.

46. JAa em 1943, Friedrich Kessler, ensinava que . “a
atual liberdade contratual permite que as empresas legislem através de
contratos, e o que é mais importante, legislem de uma forma arbitraria,
sem que para tanto tenham que usar uma aparéncia autoritaria. Os
contratos de Adesdo em particular, podem, pois, se ftornar
instrumentos eficazes nas maos, de Senhores Feudais, todo
poderosos, permitindo-lhes impor sua prépria nova ordem feudal e
subjugando um grande namero de vassalos”.

47. Os consumidores aderem, confiando nos
fornecedores que as pré elaboraram e na protegdo que, esperam, Ihs seja
dada por um Direito mais social.

48. Esta confianga nem sempre Se encontra
correspondente no instrumento  contratual, elaborado unilateralmente,
porque os fornecedores tendem a redigi-las da maneira que mais |hes
convém, incluindo uma série de clausulas abusivas e inequitativas.

49. Quanto a descrigao deste fenémeno, o Contrato
de Adesdo & aquele cujas clausulas sdo pré estabelecidas unilateralmente

pelo parceiro contratual economicamente mais forte, isto &, sem que o oufro
parceiro possa discutir ou modificar substancialmente o contedo do

contrato.

50. O elemento essencial, do contrato de adesao,
portanto, € a auséncia de uma fase negocial, a falta de debate prévio das

clausulas contratuais.

b1. O fendmeno da elaboragao prévia e unilateral,
pelos fornecedores, das clausulas dos contratos, possibilita, direcionar o
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contetdo de suas futuras relagdes contratuai i
uais com os consumi
melhor lhes convem. HeERipmo

. 52. A maioria dos consumidores que concluem
contratos pré — redigidos, o fazem sem conhecer precisamente os termos do

contrato.

o 53. Mesmo que o consumidor tenha oportunidade de
inteirar-se plenamente do contetdo, contratual, lendo com calma as
clausulas pré redigidas, ainda assim, pode vir aceitar as clausulas abusivas,
ou porque a clausula esteja redigida de maneira a dificultar a compreensao
de seu verdadeiro alcance para uma pessoa sem conhecimentos juridicos
aprofundados ou porque o consumidor necessita do bem oferecido.

54. A abusividade ataca direitos essenciais relativos
ao contrato, porque impde excessivas € surpreendentes obrigagdes porque
leva a lesdo do co-contratante. Os contratos pré redigidos, substituem o
neg6cio juridico bilateral, desaparecendo © laborioso processo de
negociagbes e discussoes preliminares. Na execugéo do contrato, o tempo
deve ser valorizado, pela visao da obrigagédo como um processo, a protrair-
se no tempo para alcangar um sé bom fim : a regularizagéo das expectativas
legitimas de ambas as partes. Quanto mais duradoura a relagéo, mais dificil
e prejudicial & seu rompimento para o consumidor, assim clausulas antes

“normais”, passam a ser consideradas abusivas.

55, E a Lei que e reserva um espago para a
autonomia da vontade, para a auto regulamentagéo dos interesses privados.

Logo, € ela que vai legitimar o vinculo contratual e protegé-lo. A vontade

continua essencial & formacdo dos negécios juridicos, mas sua importancia
e forca diminuiram, levando a relativizagdo da nog¢ao de forga obrigatoéria e
intangibilidade do contetido do contrato. Aos Juizes, ¢ permitido um controle
do contetido do contrato, como no proprio Codigo Brasileiro de Defesa do
Consumidor, devendo ser suprimidas as clausulas as clausulas abusivas e
substituidas pela norma legal supletiva. Assim também a vontade das partes
nao & mais a Unica fonte de interpretagao que possuem 0S Jul_ze_s para
interpretar um instrumento contratual. A evolugép doutrinaria do direito dps
contratos ja pleiteava uma interpretagao Teleoldgica do contrato, um respeito
maior pelos interesses sociais envolvidos, ‘pe-las expectgtwas legitimas da.s
partes, especialmente das partes que so tiveram a liberdade de aderir

aos termos pré elaborados.

e as partes uma relagao
e 3° e seus paragrafos, da
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Lei n® 8.078/90. Por conseguinte, o julgamento desta agéo, devera ocorrer
com atengdo &s normas e principios de prote¢ao ao consumidor.

. 57. Oportuno lembrar que, “por sistema de protegéo
ao consumidor, comenta com inteiro acerto Nelson Nery Jr. , ha de se
entender n:’;’lo apenas o Cédigo de Defesa do Consumidor, mas, também,
aqueles diplomas legais, que, indiretamente, visem & protegdo do
consumidor.

_ 58. Ademais verifica-se que principais restricoes a
liberdade contratual foram instituidas pelo Cédigo de Defesa do Consumidor,
nos contratos de compromisso de compra e venda em que o compromitente
vendedor possa ser definido como fornecedor ( art. 3° do Cédigo de Defesa
do Consumidor) :

s quanto a perda das prestagées pagas : ( art. 53 “caput”) ;

e quanto & correcdo monetdaria das prestacées : 51 paragrafo unico
XVi;

e quanto a multa moratéria : art. 52 paragrafo 1°;

59. Depreende-se, portanto, do que ja foi discorrido,
que a defesa dos consumidores — ora chamados AUTORES - pode, entao,
ser considerada, como afirma Eros Roberto Grau, um

“Principio constitucional impositivo ( Canotilho), a cumprir dupla
fungao, como instrumento para realizagao do fim de assegurar a todos
‘existéncia digna e objetivo particular a ser alcang¢ado.”

60. Esta destacada posi¢do da defesa do consumidor,
situada, agora, no apice de nosso ordenamento, € capaz de mostrar a
importancia do tema na esfera da economia nacional, que tem grande parte
de sua atividade econdmica pautada pelas chamadas relagbes de consumo,
ou seja, relagoes das mais variadas entre fornecedor e consumidor, como a
do caso em tela, e que, a partir de agora, devem estar, necessariamente,
subordinadas aos comandos, em sua maioria cogentes, do Codigo de
defesa do Consumidor, aviltando a necessidade da correta interpretagao de

seu conjunto normativo.

61. Observa-se, notadamente, que garantia
constitucional desta magnitude, possui, no minimo, como efeito imediato
emergente, irradiado da sua condigdo de principio geral da atividade
econdmica do pals, conforme erigido em nossa Carta magna, o condao de
inquinar de Inconstitucionalidade qualquer norma que possa consistir 6bice a
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defesa da figura fundamental das relacGes de consumo, que é o consumidor,
e, nesta demanda, denominado (s) Autor (es).

' _ 62. Do exposto, trata-se de direito que ja vinha
previsto no artigo 35 do Cédigo de Defesa do Consumidor, na referéncia a
opcao de reembolso da quantia paga, dispositivo que se completa com o
artigp 202 do Cdédigo Comercial, consagrador do DIREITO DE
DESISTENCIA, ali expressamente mencionado, na amplitude que |he deu a
prépria lei.

o 63. Os Autores nido tem recursos para arriscar em
maus negocios, comprando bem futuro prometido por empresa
construtora.

64. Cumpre salientar que a rescisdo requerida
pelos Autores, em nada ira prejudicar os demais adquirentes, haja vista
que, efetivada a resciséo, devolvido o montante pago aos Autores, a Ré
podera livremente negociar a unidade a quem bem entender, ou_até
mesmo ao préprio condominio.

65. Tratando-se de obrigagdo de fazer de execugao
continuada no tempo, e sendo fato notério que a Ré injustificadamente nao
executou essa obrigagdo, a mesma n#o tem como negar que as obras
tiveram ritmo de “tartaruga ”.

66. A Ré estd em mora e ndo pode apresentar
qualquer indicio que contrarie esta assertiva ou que justifique a total
estagnagao da obra. O andamento excessivamente lento da obra, bem como
seu altissimo custo, inviabilizou notoriamente o negécio.

67. Conclui-se entdo que, também no que concerne a
sua obrigacao de dar coisa certa, a Ré esta em situagao tal que gera certo
seu inadimplemento.

68. Exceléncia, data venia, cumpre salientar que por
mais “alienado” que se possa subestimar ser alguém,
ESCANCARADAMENTE EVIDENTE A FALTA DE LEALDADE E DE BOA
FE DA RE. Ela quer receber os pagamentos dos Autores, mas nao

cumpre e sabe que ndo cumprira suas préprias obrigacoes contratuais.

69. Relevante, ainda, seja feita transcricdo de
jurisprudéncias que sustentam a procedéncia de casos analogos a este, “in
verbis” :
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“CONTRATO - COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA - Incorporagdo imobiliaria — Rescisao -
Atraso na entrega da obra - Despesas com
corretagem - valores embutidos no prego do imével
adquirido — Devolugéo pela incorporadora determinada
- lIrrelevincia de que tenham sido pagos pelo
compromissario — comprador diretamente ao corretor
e do contrato de intermedia¢do entre estes firmado -
Consideragées a respeito — Recurso provido.

Nos compromissos de compra e venda, o trabalho do
corretor é prestado ao alienante, sendo considerado por
ele recebidos quaisquer valores entregues pelos
compradores a titulo de corretagem. Apelagdo Civel n°
258.687-2 — S3o Paulo — Apelantes e Apelados ; Parma
S/A - participagGes Construgbes e Silvia dos Santos de
Souza.

ACORDAO
Esta assim redigida a ementa oficial :

Compromisso de Compra e Venda - Mora da
Incorporadora na entrega da obra — Rescisdo decretada —
Devolugéo de todas as parcelas pagas,
independentemente de a quem tais valores tenham sido
materialmenfe  entregues, mesmo a titulo de
intermediagdo - Indevida inclusdo de despesas de
corretagem, de responsabilidade da incorporadora -
Recurso provido.

ACORDAM, em Décima Quinta Camara Civil do Tribunal
de Justiga do Estado de S&o Paulo, por votagdo unanime,
negar provimento a apelagdo principal e dar provimento &
apelagdo principal e dar provimento a adesiva, de
conformidade com o relatério e voto do Relator, que ficam
fazendo parte do acérdéao.

O julgamento teve a participagdo dos Senhores
desembargadores Mauricio Vidigal ( Presidente sem
voto), Roberto Stucchi e Marcondes Machado, com votos
vencedores.

Sé&o Paulo 18 de abril de 1995.
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RUY COPPOLA, Relator.
VOTO

:I'rata-se de agdo ordinéria de rescisdo contratual, que foi
julgada procedente em parte pela respeitével sentenga
proferida as fls. 115/120, cujo relatério se adota.

Ape!a a Ré buscando a inversdo do resultado, renovando
preliminar de denunciagdo da lide e pretendendo o direito
de reter as parcelas do prego que foram pagas ( fls.
122/124).

Recorre adesivamente a autora (fls. 133/139) pedindo a
pmqeq’éncﬁa total da lide, com a rescisdo do conftrato e
restituigdo de todas as parcelas efefivamente pagas.

Recursos contra arrazoados.
Preparos anotados.

E o relatério.

A autora requereu a rescisdo do compromisso de compra
e venda, com a restituicdo de todas as parcelas que
pagou, ante o inadimplemento da ré, que ndo entregou a
obra no prazo previsto no contrato.

Foi correta a procedéncia determinada.

A denunciagdo da lide foi bemn rejeitada pelo digno
Magistrado sentenciante. Inexiste qualquer agao de
garantia de forma a permitir a denunciagéo feita, e
também pelas consideragbes que sdo (ecidas
posteriormente.

A autora pagou as parcelas convencionadas e a ré nao
entregou a obra no prazo devido, ndo apresentado
qualquer justificativa legal para o fato.

A alegagédo de caso fortuito, feita timidamente no apelo,
restou isolada do conjunto probatério.
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RUY COPPOLA, Relator,
VOTO

Trata-se de agdo ordinaria de rescisso contratual, que foi
Jjulgada procedente em parte pela respeitavel sentenca
proferida as fls. 115/120, cujo relatério se adota.

Apela a Ré buscando a inverséo do resultado, renovgnqo
preliminar de denunciagéo da lide e pretendendo o direito

de refer as parcelas do prego que foram pagas ( fis.
122/124).

Recorre adesivamente a autora (fls. 133/139) pedindo a
procedéncia total da lide, com a rescisdo do contrato e
restituicédo de todas as parcelas efetivamente pagas.

Recursos conira arrazoados.
Preparos anofados.

E o relatério.
A autora requereu a rescisdo do compromisso de compra
e venda, com a restituicdo de todas as parcelas que

pagou, ante o inadimplemento da re, que ndo entregou a
obra no prazo previsto no contrato.

Foi correta a procedéncia determinada.

A denunciagdo da lide foi bem rejeitada pelo digno
Magistrado sentenciante. Inexiste qualquer acdo de
garantia de forma a pemitir a denunciagéo feita, e

fambém  pelas consideragbes que sdo tecidas
posteriormente,

A autora pagou as parcelas convencionadas e a ré nao

entregou a obra no prazo devido, ndo apresentado
qualquer justificativa legal para o fato.

A alegagdo de caso fortuito, feita timidamente no apelo,
restou isolada do conjunto probatério.

——
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Né&o havia qualquer necessidade da adquirente notificar
os alienantes para a constituicdo em mora, segundo a
regra do artigo 960 do Cédigo Civil.

Procedente, assim a agjo.

A discussdo que se acirra nos recursos diz respeito ao
valor a ser restituido.

Evidente que a ré deve devolver as parcelas que recebeu
da autora.

Contudo o Magistrado deferminou a devolugdo apenas
das quantias efetivamente pagas a ré, ndo acolhendo a
pretensdo de restituigdo de todos os valores, pois parte

deles foi pago & empresa Roque & Seabra, que feria
intermediado as vendas.

Disse o digno sentenciante :

‘por derradeiro, conforme j& acentuado anteriormente, ha
um contrato celebrado enfre a autora e a Roque &
Seabra, por forca do qual diversos pagamentos foram
efetuados diretamente a esta empresa. Estes pagamentos
estdo comprovados pelos documentos juntados as folhas
23/34, ndo podendo a ré ser obrigada a restitui-los (
correspondem aos valores assinalados de "1” a “9” no
demonstrativo juntado as fls. 60) “ (fls. 119).

SO que a respeitavel decisGo comporta reparo neste
aspecto.

A devolugéo que a ré deve fazer é do total das quantias,
desembolsadas pela autora, independentemente de quem
as tenha recebido, por conta do negdcio juridico
celebrado na oportunidade.

Sobre essa questao j& houve manifestagdo desta Egrégia
Cémara, ao decidir o Agravo de Instrumento n° 257.227-2,
de S&o Paulo, , onde figurou como Relator o eminente
Desembargador Quaglia Barbosa, que com Sseu
costumeiro brilhantismo assentou :

“Em verdade, nos contratos da espécie, concorrendo
incorporagdo, construgdo e comercializagdo, atividades
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amalgamadas pelo objetivo comum de vender unidades
condominiais a terceiros, o trabalho do corretor é
prestado, em esséncia, ao alienante, que, afinal, o
escolhe e incumbe, precedentemente & eventual
aproximagdo, contato ou agenciamento, em face de
futuros interessados.

Tanfo assim se concretiza que, na espécie, a0 ser
anunciado o empreendimento, em propaganda pela
imprensa ( fls. 1.177 dos autos principais), véem-se
atreladas as participagbes da agravada e da pessoa
juridica incumbida da corretagem, respectivamente, CTD
Construgbes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda, e
Exclusiva Mediadora Imobilidria, ali  indicadas,
textualmente, como responsaveis uma pela incorporacao,
outra pela comercializagé&o.

Ora, essa constatagdo desédgua, necessariamente, em
conclusdo de que houvera, sim, prévio ajuste de
vontades, entre uma e outra, a estabelecer um contrato
de corretagem, antes do surgimento de eventuais
interessados na aquisicdo das unidades oferecidas a
venda, impondo responsabilidades a incorporadora, pela
remuneracgdo da corretora.

Pouco importa que, artificiosamente, tenham acordado em
criar uma responsabilidade suceddnea, para o0s
compromisséarios, no bojo de um denominado “pedido de
reserva com proposta para aquisigdo de imoéveis”(cf. fls.
1.185 dos autos principais), em impresso padrdo, por
meio de que a correfora era autorizada a apresentar a
proposta a incorporadora, por 6bvio que essa atividade ja
se compunha, dentre as que tipificavam a prestagdo de
servigo adrede pactuada, entre incorporadora e corretora,
a qual, certamente, nenhum dos compromissos escolheu,
para lhes prestar trabalho. Nem mesmo a insergao, no
corpo da autorizagdo, do encargo de verificagdo de
cadastro, de cada interessado, mediante pagamento, fqz
por concluir a conclusdo esposada, pois essa diligéncia
teria, sempre, como requisitante substancial, para sua
garantia, a prépria incorporadora, que, repita-se, ja antes
pactuadas com a responsavel pela comercializagéo.

Reputa-se, destarte, que os dizeres do “pedido reserva,
tendentes a engendrar vinculagdo entre as figuras dos
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compromissarios e da corretora, nada mais retratam que
uma tentativa de mascarar a realidade dos negécios no
mem_ado, que se desnuda porém, diante de peremptéria a
gonf:guraga‘o do precedente ajuste de vontades, entre
Incorporadora e corretora, com vista, genericamente, a
comercializagdo das unidades do chamado ‘Moema
Sweet Life” ( fls. 1.177 dos autos principais ); e mais, de
transferir,  habilmente, aos compromissarios a
responsabilidade pela remuneragdo dos corretores

(_)ﬁcfantes, ou por despesas de interesse manifesto da
Incorporadora.

Ora, nessa linha de raciocinio, ndo tem significado algum
a circunstancia de as verbas de corretagem terem sido
safisfeitas, pelos agravantes, no ato apenas material da
enfrega do objeto, a este ou aquele, isto é a
incorporadora ou a corretora; embate sobre que
repousou, afinal, a recusa da restituicéo de fais parcelas,
na liquidagéo da respeitavel exequenda.

Esta determinou, irrestritamente, a devolugdo, pela
agravada, aos adquirentes, dos valores recebidos (fls.
71); se, em segqiiéncia, a remuneragédo da corretagem lhe
incumbia, por certo que tais valores os havera de restituir,
mesmo na hipétese em que 0S compromissarios 0s
tenham entregue, por simples contingéncia ou questdo de
facilidade operacional, diretamente a corretora. A hipotese
se identificaria, sem contraste conceitual, com a
ocorréncia de o pagamento se efetuar, pelos
compromissérios, a incorporadora embutido no prego do
imével negociado, sobrevindo, de parte desta, devedora
da verba de corretagem, o decote e o repasse a corretora,
credora sua pelo agenciamento preteérifo.

Em suma, os valores equivalentes as despesas de
corretagem se consideram recebidos pela agravada,
independentemente de a quem entregues materialmente
pelos compromisséarios e a despeito do exercicio de
mimetismo ou de camuflagem, praticado no “pedido de
reserva” padronizada, com abstragao do implemento do
ajuste anterior, entre a agravada e a empresa de
corretagem.

A lucidez da respeitével decisdo dispensa maiores
comentédrios e o eminente Desembargador Quaglia
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Barbosa demonstrou, com precisdo, o que ocorre com
habitualidade entre construtoras e as empresas
encarregadas das vendas das unidades.

Aplica-se inteiramente o julgado transcrito ao caso
vertente.

No instrumento particular firmado entre a autora e a ré,
essa ultima figurou como promitente vendedora e a
autora como promitente compradora.

S6 que no caso vertente a “camuflagem” a que aludiu o
Desembargador Quaglia Barbosa é mais sofisticada, pois
a autora firmou com a Roque & Seabra um contrato

particular de intermediagdo de venda em unidade
habitacional.

Nesse documento (fls. 103/105) a autora se comprometeu
a pagar a firma Roque & Seabra a corretagem de
intermediagdo da venda. O pagamento seria feito
diretamente a4 Roque & Seabra, representado por notas
promissérias.

Mas esses valores estavam embutidos no prego do imével
adquirido, conforme se verifica da clausula terceira @ “a
quantia acima integra o prego fixado pela aquisicdo da
unidade habitacional especificaria na cldusula primeira’(
fls. 108).

Nem se alegue que a firma Roque & Seabra deveria Ter
integrado a lide.

Como dito no venerando aresto supratranscrito, competia
a re, o pagamento das despesas de intermediacéo.

A Roque & Seabra, se credora for, o sera da ré, nunca da
autora, que ndo feria como receber de volta aquelas
parcelas, pois a intermediagdo, se ocorreu, o foi com
sucesso, mas o contrato final ndo se cumpriu por culpa
exclusiva da ré.

Haveria enriquecimento ilicito da ré, o que se repudia pois
embora néo tenha recebido pelos valores pagos a titulo
de intermediagéo, o que foi feito diretamente & corretora,
deixou de despender dessa quantia, quando assim
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deveria ocorrer, como responsavel pela contratagdo da
empresa vendedora, sendo que a autora nao poderia
recuperar aquilo que pagou a titulo de intermediacéo.

Foi, na realidade, ftentativa indtil de transferir aos
compromissérios — compradores uma responsabilidade

pela remuneracdo dos corretores, ou por despesas de
interesse da incorporadora.

Se assim ocorreu, a ré deve restituir nio apenas
aquelas quantias indicadas na respeitavel sentenga,
mas todas as que a autora despendeu para a
aquisi¢cdo do imével, a qualquer ftitulo, mesmo que
pagas a empresa Roque & Seabra.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso da ré e
dé-se provimento ao recurso adesivo da autora, para os
fins acima indicados. ( LEX — 170 — fis. 39/44)

“CONTRATO - rescisdo - Obra nao concluida no
prazo - caso fortuito ou forga maior — Ininvocabilidade —
Atraso na entrega da unidade residencial - Situagéo
econdémica do pafs e ocorréncia de precipitagbes
pluviométricas que ndo que nao justificam o atraso de um
ano — Rescis&o mantida — Recurso n&o provido.

Apelagdo Civel n® 223.934-2 — S&o Paulo — Apelante ;
Encol S. A — Engenharia, Comércio e Indlistria — Apelados
. Angelo Paulo Frangois Chiarelli e outra.

ACORDAO

ACORDAO, em Décima Segunda Camara Civil do
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, por votacédo

unanime, rejeitar as preliminares e negar provimento ao
recurso.

Nas razdes de apelagdo a ré suscitou preliminares, a

principiar pela anulagdo do feito por cerceamento de
defesa.

Inconsistente tal argtigdo, uma vez que na presente agdo
de rescisdo de contrafo o fato essencial assenta-se na
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demora da entrega do imével, verificando-se que de
acordo com o instrumento o prazo de entrega foi
inicialmente previsto para 30.4.92, acrescentando-se uma
tolerancia de cento e oitenta dias, valendo considerar que
a disposigdo dos autores até 30.10.92.

Houve intervengdo do PROCON, sem possibilidade de
acordo, porém. Nessa ocasido a ré informou que a data
prevista para a conclusdo das obras foi prorrogada “por
motivos alheiros a nossa vontade” calculando-se para
abril de 1993 a data para a entrega do imdével (fls. 18).

Como se vé, existe confissdo da apelante no tocante ao
fato sobre o qual repousa o pedido de rescisdo do
compromisso, 0 que desde logo dispensa a dilagédo
probatéria em face de documentos j& existentes nos
autos.

Ainda a respeito dessa preliminar é de se acentuar que a
situagdo econdmica do Pais e a alegada ocorréncia de
precipitagbes pluviométricas “muito acima das médias
expectativas”, além de greves, nao caracterizam
ocorréncias comprovaveis por pericia de engenharia, isto
porque, como bem salientou o Meritissimo Juiz, todos
esses percalgos ndo justificariam, ‘sequer em fese, o
atraso de um ano”. (fls. 71).

Afastada essa preliminar relativa ao cerceamento de
defesa também néo procede a argui¢cdo seguinte atinente
a caréncia da agdo, fundada na inexisténcia de notificagédo

premonitoria.

Também essa objegdo foi bem refutada pelo douto
Magistrado na senfenga apelada, visto ndo se aplicar a
espécie o disposto no artigo 43, inciso VI, da Lei n® 4.591
de 1964 sobretudo diante da ocorréncia da mora ‘ex re”
nos termos do artigo 960 do Cédigo Civil.

E, terceira preliminar a ré apelante invoca o disposto no
arfigo 1.092 do Cédigo Civil, ou seja, a excegdo do
contrato ndo cumprido, lembrando a propésifo que “0s
apelados foram regularmente constituidos em mora’( fls.

76).
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Tal excegio é inaplicdvel contudo ao caso, cabendo
ponderar que o cumprimento das obrigagbes de ambas as
partes ndo era simultdneo, pois enquanto os adquirentes
g':spunham de prazo para a conclusdo dos pagamentos,
inclusive mediante financiamento a ser posteriormente
deferido, a ré contraiu a obrigacdo da entrega a prazo
cerfo do imével. Sendo assim, isto é, ndo sendo
concomitantes as obrigagdes, a notificacdo feita aos

apelados ndo poderia impedir o exercicio da presente
agao.

Ainda é de se aduzir que & época em que o autor vardo
foi notificado, conforme aluséo feita no item 4, fls. 40, da
contestagdo, a apelante ndo dera cumprimento ao
contrato, nem mesmo no prazo informado ao PROCON.

Com isto fica rejeitada a dltima preliminar apresentada.

Sobre o mérito nada ha a acrescentar aos fundamentos
da respeitavel sentenga.

Ja se viu que ndo podia a ré invocar, nas circunsténcias
que envolvem a espécie, caso fortuito ou forga maior, na
tentativa de justificar o atraso considerével na entrega da
unidade residencial.

A Intensa publicidade que é feita pelos 6rgdos de
imprensa para estimular os adquirentes da casa propria
nao se coaduna com as dificuldades e acontecimentos
imprevistos posteriormente invocados como razdo de
descumprimento do contrato.

Ndo havendo outros motivos opostos a pretenséo
formulada na inicial, impée-se como conclusdo a
confirmagdo da respeitavel sentenca que decretou a
rescisdo do precontrato e condenou a ré a devolugéo das
importéncias pagas pelos aulores.

Finalmente, vale considerar que os apelados decalram de
parte do pedido sem merecer no entanto as sangdes da
sucumbéncia.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

25

PRACA DA REPUBLICA, 146 — CONY. 301 = CENTRD — SAO RAVULO - FOME : 3159-3108

S ————— e



O julgamento teve a participagdo dos Senhores
Desembargadores Carlos de Carvalho ( presidente sem
volo), Carlos Ortiz e Luiz Témara, com votos vencedores.
S&o Paulo, 22 de margo de 1994.

LAIR LOUREIRO

(LEX 159 — JTJ - fls. 15/17)

Nao ha que se falar também, em ressarcimento a Ré,
de valores relativos a corretagem, haja vista que a rescisdo ora pleiteada,
da-se por unica e exclusiva culpa da Ré, valendo ainda mencionar que
tais “despesas”, ja estao embutidas no valor do imével. A Ré deve devolver
todas as quantias desembolsadas pelos Autores, independentemente de
quem as tenha recebido, por conta do negécio juridico.

CONCLUSAO

70. A Ré esta em mora no que atine a sua obrigagao
de fazer de execugdo continuada. Persistindo essa mora, torna-se
impossivel o cumprimento de dar coisa certa que assumiu perante os
Autores. A Ré esta em notdria situagao de insolvéncia.

71. Por todos os motivos faticos e de direito que
corroboram esta pega, , cristalino e incontestavel que o contrato estd sendo
rescindido por culpa exclusiva da Ré.

72. Com efeito, a conduta da Ré, sem duvida, viola as
regras da economia popular € de protecdo ao consumidor, além da
legislagdo civil e processual civil e comercial, conforme fartamente
demonstrado e comprovado.

DAS PROVAS

73. A presente acdo segue instruida com
documentagao bastante a ensejar o conhecimento de plano da lide,
entretanto, “ad cautelam” os Autores pretendem provar o alegado por todos
os meios de prova em direito admitidos, que se fizerem necessarios, 0s
quais desde ja se requer, e, em especial, o depoimento pessoal das partes,
oitiva de testemunhas, pericia e tudo quanto necessario for para demonstrar
a verdade dos fatos aqui discorridos.
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DA ANTECIPAGCAO DA TUTELA

A morosidade do processo é a principal causa da
ineficiéncia, em muitos casos, do procedimento ordinario na obtencdo da
satisfagdo do direito material da parte.

Por sua vez, a reforma do Céodigo de Processo Civil
foi sensivel a essa problematica, acolhendo a tutela antecipatéria como
forma de distribuicdo do 6nus do processo, eliminando a vantagem da Ré
contra os Autores que ndo podem suportar, sem grave prejuizo, o decorrer
do tempo exigido pelo processo.

Disp6e, portanto, o Art. 273 do Céodigo de Processo
Civil, com a nova redagao dada pela Lei n° 8.952/94:

“Art. 273. O juiz, podera, a requerimento da parte,
antecipar, total ou parcialmente, os efeitos da tutela
pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova
inequivoca, se convengca da verossimilhanca da
alegagao e:

| - haja fundado receio de dano irreparavel ou de
dificil reparaga@o; OU ...eccrererecriereneceecerresssesene s es

No caso "sub judice”, necessério se faz que alguns
dos efeitos decorrentes de eventual sentenga procedente sejam, desde j3,
preservados, para evitar dano irreparavel ou de dificil reparagao aos
Autores.

Os Autores, como ja discorrido na presente, buscam a
tutela jurisdicional para que o contrato avengado seja rescindido, ficando a
requerida compelida a devolver todas as parcelas pagas, devidamente
corrigidas.

E cedico que em tais processos, a rescisio do
contrato sempre ocorre, permanecendo a discuss&o sobre a devolugao das
quantias pagas, ou seja, se aplica o previsto no contrato, dando-se
improcedéncia ao pedido, ou modifica-se a clausula contratual que prevé a
multa compensatéria, adequando-a ao Cédigo de Defesa do Consumidor,
dando-se procedéncia ao pedido.

Os requerentes, ndo tendo recebido as chaves do
imével, requerem a suspensio dos pagamentos tanto das prestagoes
como demais encargos atinentes ao imével. Com tal procedimento, os
autores, que visam a resolugéo contratual e a mudanga de residéncia, ficam
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dispensados das taxas de condominio e impostos devidos, bem como das

prestagoes, reduzindo-lhes a angustia e o prejuizo ocasionado pelo contrato
em discussao.

Por conseguinte, face a nova redagéo dada ao artigo
273 do C.P.C., que permite a antecipagio parcial dos efeitos da tutela

pretendida, e presente os pressupostos para tal pedido, os Autores
requerem a concessao da mesma.

- Como nao pode ser declarado de pronto pelo juiz o
direito dos {\utores. por ter acesso Unica e exclusivamente as alegagdes
destes, o direito ao qual se admite a tutela antecipatéria & do ‘direito
provavel” - justamente como aqui demonstrado pelos requerentes - ou

melhor dizendo, a probabilidade da existéncia do direito material mostrado
pelos autores.

: Essa probabilidade é o que legitima, o que os
doutrlpadtzres chama de sacrificio do direito menos provavel em prol da
antecipagdo do exercicio de outro que parega provavel.

Seguindo esse raciocinio, € relevante afirmar que
seria mais grave permitir que um ato juridico viciado na sua origem,
produzisse efeitos causando prejuizo patrimonial ao detentor da
“probabilidade da existéncia do direito material” do que se suspender po
certo tempo - até que se julgue a existéncia ou ndo do direito afirmado - a
eficacia de um ato talvez valido.

Esclarece LUIZ GUILHERME MARINONI:

“Quando estamos no plano processo e, em
particular, do juizo sumério, estd em jogo a
probabilidade da existéncia do direito afirmado e,
portanto, a do ‘direito provavel’ que é uma categoria,
assim a do ‘direito provavel’, estamos nos valendo de
uma categoria de direito processual. A razdo que
impediria alguém de falar em sacrificio do direito
improvével também estaria banindo, para sempre, a ja
consagrada locu¢gdo FUMUS BONI IURIS. Melhor
explicando: se é impossivel sustentar que um direito
improvavel pode ser prejudicado porque o direito
pode existir, é também impossivel falar em tutela de
um direito, com base em FUMUS BONI IURIS, porque
o direito pode inexistir” (in A Antecipagdo da Tutela
na Reforma do Processo Civil, Malheiros Editores
Ltda, SP, 1995, p. 67/68).
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a) A antecipacdo da tutela com a concessio da medida liminar inaudita

b)

d)

4))

altera pars, com fundamento nos artigos 273, inciso |, c.c. art. 461, § 3°,
todos do Cédigo de Processo Civil, com redagdo da Lei 8952, de
13/12/94, para que sejam suspensos os pagamentos das prestagdes do
financiamento, taxas condominiais, IPTU, etc, bem como que seja
determinado & Empresa Ré, que se abstenha de promover a inscrigao
dos nomes dos Autores no SPC,SARASA, CADIN e outros érgéos de
protecdo ao crédito, ou que pratique qualquer forma de execugdo

extrajudicial, inclusive protestos de notas promissérias, contra os
consumidores.

Judicialmente declarada a Rescisao do contrato objeto da presente
demanda por culpa exclusiva da Ré:

Consequente condenacdo da Ré a devolugao de todas parcelas pagas
pelo Autores, devolugio que devera ser concretizada pela Ré, com a
devida correg&o, no valor de R$ 95.326,20 (noventa e cinco mil, trezentos
e vinte e seis reais e vinte centavos), A VISTA, mediante a rescisio
contratual, ou nao sendo este o entendimento de Vossa Exceléncia, e
ndo concordando com a rescisdo por culpa da Ré, que seja a mesma
condenada, a devolver a restituir todas as parcelas pagas, A VISTA,
devidamente atualizadas pelos indices contratuais, valor este apurado
em Planilha de Calculos apresentada pelos Autores, deduzindo-se 10% a
titulo de clausula penal sobre o valor pago, ja incluso nesta porcentagem
qualquer outro tipo de desconto;

Condenagéo ao pagamento de 10% ( dez por cento) do valor supra
referido a titulo de multa pela infragdo contratual, ou seja, nao entrega do
imovel no prazo contratual, no caso de rescisao por culpa da Ré;

Todos os valores do pedido deverdo ser acrescidos de honorarios
advocaticios na base de 20% pela complexidade da causa, custas
judiciais, tudo corrigido desde o efetivo desembolso, até a data do
pagamento.

Pelo exposto requer a citagdo da Ré, com qualificagdo no preambulo,
para que, querendo, conteste a presente agdo, sob pena de revelia e
confesso;

Decidindo pela procedéncia total desta exordial, Vossa Exceléncia
podera sentir-se convicto de estar cumprindo o honroso mister de
proliferar a tio necessaria e essencial

JUSTICA

além de assegurar a protegdo do consumidor e primar pelo contetdo e
QUALIFICACAO DA CONSTRUGAO CIVIL, deste Pais !
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Da-se a presente causa o valor de R$ 95.326,20 (noventa
e cinco mil, trezentos e vinte e seis reais e vinte centavos), correspondente
ao beneficio pleiteado.

Requerem ainda, com base na Lei n° 1060 de 5.2.50
artigo 2° paragrafo Unico, que sejam concedidos aos Autores, os beneficios
da Assisténcia Judiciaria Gratuita, face a sua impossibilidade em arcarem
com custas processuais, sem prejuizo do sustento proprio, posto que os
valores que recebem atualmente, sdo insuficientes, ndo contando
momentaneamente, com a ajuda de familiares, fato que impossibilitam de
honrarem financeiramente com custas processuais e honorarios.

N. Termos
P. Deferimento

S&o Paulo, 27 de junho de 2007.

u:i.
Silvana, BGHQ@LdES elix Martins
AB/SP 1621348
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PODER JUDICIARIO

___ Santes/SP
JUiZO DE DIREITO DA DECIMA v

2 101 ARA CIVEL - COn E SANTOS/SP.

Cartério: 10° Oficio Civel -TelL: (13 4009.3600-Ram:;lli;\61:{? S

Rua Bittencourt, 144-5° andar-sala S5/58-Centro-Santos/SP-CEP. 11013 — 300
C.N.P.JN° 5] -174.001/0001-93 - www.tj.sp.gov.br

MANDADO DE CITACAO

PROC. N° 562.01.2007.033488-1
ORDEM N° 1262/07

UUSTICA GRATUITA

1

_ ca deste Juizo que, em cumprimento a cste mandado.
expedido nos autos da agio ORDINARIA movida por GILBERTO MOZER e SERGIO
CLAUDIR BORG contra L.P.N. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cujo
feito processa-se perante este Juizo e Décimo Cartério Civel desta Comarca, PROCEDA a
CITACAO da r¢, supra mencionada, na pessoa de scu representante legal, 4 Avenida Ana
Costa, 251, conjs.

31/32 - Gonzaga - Santos/SP., para todos os termos da presente agdo ¢ para
que querendo, apresente contestacio, no prazo de 15(quinze) dias, sob pena de nio o fazendo.

presumirem-se aceitos como verdadeiros os fatos afirmados na peti¢do inicial, conforme copia
que seguc anexa e r.despacho a seguir transcrito: “Cite-se. Defiro os beneficios da assisténcin

judicidria gratuita.Int.Santos,27.08.07.(a)JOSE ALONSO BELTRAME JUNIOR-JUIZ DE
DIREITO.

C » Estado de S#o Paulo, na forma da lei, etc.
MANDA a qualquer Oficial de Justig

OBS: ltens 4 e 5-Cap.VI das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica — “4) I
vedado ao Oficial de Justi¢a o rececbimento dc qualquer numerario dirctamente da partc: 4,1)
As despesas em caso de transporte ¢ depésito de bens ¢ outras necessarias ao cumprimento de
mandados, ressalvadas aquelas relativas & condugio, serio adiantadas pela parte mediante
depésito do valor indicado pelo Oficial de Justiga nos autos, em conta corrente disposiciio do
Juizo; 4.2) Vencido o prazo para cumprimento do mandado sem que seja efetuado o depasito
(4.1), o Oficial de Justica o devolvera, certificando a ocorréncia; 4.3) quando o interessado
oferecer meios para cumprimento do mandado (4.1), deverd desde logo especifica-los,
indicando dia, hora ¢ local em que estariio & disposigio, ndo havendo nesta hipotese deposito
para tais diligéncias; 5) A identificagio do oficial de Jush‘qa, no desempenho d.c_suas l!‘uanws_
serd feita mediante apresentagiio da carteira funcional, obrigatéria em todas as diligéncias™,

OBS.: ART. 238, paragrafo Gnico, do CPC - “PRESUMEM-SE \’ALID‘AS “m
COMUNICAGOES E INTIMAGOES DIRIGIDAS AO ENDERECO RESIDENCIAL |
OU PROFISSIONAL DECLINADO NA INICIAL, CONTESTAGCAO OU EMBARGOS,
CUMPRINDO AS PARTES ATUALIZAR O RESPECTIVO ENDERECO SEMPRE
QUE HOUVER MQDIFICACAO TEMPORARIA OU DEFINITIVA”

| o

CUMPRA-SE, na forma e sob as
Santos, em 09 de novembro de 2.

do e passado nesta cidade ¢ comarca de
APARECIDA DE SOUZA LIMA).

sctevente, digtei, Eu, (NI N CHAGA LIVEIRA JUNIOR), Dirctor de
CTvigo, conferi ¢ assino. atda |.~9‘f OIj'_..m.

bratrzng tmf_ﬂﬁ} i1

Cial i,

De.oade en1 [14[0F
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PODER JUDICIARIO
' Santos/SP :
Juizo DE DIREITO DA DECIMA VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS/SP.
cartorio: 10° Oficio Civel - Tel.: (13) 4008. 3600 - Ramal 3610
Rua Bittencourt, 144-5° andar-sala 55/58-Centro-Santos/SP-CEP. 11013 — 300
C.N.P.J.N° 51.174.001/0001-93 - www.tj.sp.gov.br

ADITAMENTO

PROCESSO N° 562.01.2007.033488-1 Mﬁﬁﬂﬂwﬁ

ORDEM N° 1262/07

Em aditamento ao presente mandado, segue transcrito que:

.-'._Diligcncie o Senhor Oficial de Justica 2 Avenida Ana Costa, 254, cj.31 - Santos/SP., para
tentativa de citagdo da empresa-ré.

* ADVERTENCIA: De acordo com os itens 4 e 5 - Cap.VI das Normas de Servigo da Comegedoria Geral da Justiga: “4) é vedado ao

Oficial de Justiga recebimento de qualquer numerario direlamente da parte; 4.1) as despesas em caso de transporte e deposilo de
bens e outras necessarias ao cumprimento de mandades, ressalvadas aquelas relativas 3 condugdo, serdo adiantadas pela parte
mediante depdsito do valor Indicado pelo Oficial de justiga nos autos, em conta correnle 4 disposicdo do Julzo: 4.2) vencido o
prazo para cumprimento do mandado sem que séja efetuado o depésito (4.1), o Oficial de justica o devolvera certificando 3
geoméncia; 4.3) quando o interessado oferecer meios para cumprimenlo do mandado (4.1} devera desde logo especifica-los
Indicando dia, hora e local em que esfardo A disposicdo, ndo havendo nesta hipSlese depdsito para tais diligéncias; 5) a
identhicacio do Oficial de justica, no desempenho de suas fungbes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
cbrigatbria em todas as diligéngias.”

OBS: ART. 238, paragrafo Gnico, do CPC - “PRESUMEM-SE VALIDAS AS COMUNICAGOES E INTIMAGOES DIRIGIDAS AO
ENDEREGC RESIDENCIAL OU PROFISSIONAL DECLINADO NA INICIAL, CONTESTAGAO OU EMBARGOS, CUMPRINDO
AS PARTES ATUALIZAR O RESPECTIVO ENDEREGO SEMPRE QUE HOUVER MODIFICAGAD TEMPORARIA OU
DEFINITIVA”

CUMPRA-SE, com os beneficios do Art.172,
necessario for, observadas as formalidades legais. Dado e
e Comarca de Santos aos 21 dede brode 2.007. EU, ARECIDA DE
SOUZA LIMA), Escrevente, digitei.
JUNIOR), Diretor de servigo, conferi e

°e 2°do C.P.C, se
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gantos, 80S 23 de margo de 2.004.

' [imo.(a) Sr-(a)

 GERGIO CLAUDIR BORG
Rua Min. Nelson Sampaio, 65
anto Amaro - Sdo Paulo
- 04727-130 - SP

‘Prezado(a) Senhor(a):

. ) Nos termos da cliusula vieésima
oitava, do Compromisso de Cessiio de Direitos Sobre Fragio idgeal de

‘Terreno com Construg@o por Incorporagdo, firmado

| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - tonds f)ir eoéj:t)éNé
unidade residencial auténoma n® “0707-B”, do Condominio Edificio
Residencial Jeanete Mariano, em construgio na Rua Mario Daige n°
- 70/108, na cidade de Praia Grande,SP., fica V.Sa. NOTIFICADO(A), para
efetuar, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir do recebimento desta, o
pagamento do valor de R$21.834,71, referente ao débito das parcelas
condominiais em atraso, regularmente atualizadas até 31/01/2004, sob pena
de considerar-se rescindido o compromisso firmado, de acordo com o
convencionado na cldusula vigésima oitava, do mesmo instrumento,
- amparada pelo disposto no pardgrafo primeiro, do artigo 63, da Lei 4.591
de 1964.

O pagamento do débito devera ser
‘efetuado no escritério do subscritor desta, situado na Avenida Ana Costa,
1° 254 Conjuntos 31 e 32, Encruzilhada, Santos/SP., de segunda & sexta-
feira, das 13:00 as 18:00hs., com hora previamente marcada pelos telefones
(13) 3221-4889, (13) 3221-4689 ou (13) 9714-8066.

Atenciosamente,
| ’F)
F"I-m(i iliarios Ltda.

i i G las 31 e 32 - Santos/SP - CEP 11060-000
Se?l”{:arr 65 1%?315\2{?“:]333;\’lafgz;s‘?ll;) %ggl ?:689 _ Email: Ipnconstrutora@ig.com.br

L.P.N-Empreendimg
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| Mﬁ‘

| Santos, q0s 23 de margo de 2.004.

i

- imo.(a) ST(2)
._‘;",!}Eélo CLAUDIR BORG

Rua Min. Nelson Sampaio, 65
 ganto AmAaro - Sao Paulo

| g4727-130 - SP

; prezado(a) Senhor(a):

_ Nos termos da cliusula vigésima
0itava, do Compromisso de Cessfo de Direitos Sobre Fragfio ideal de
Terreno com Construgdo por Incorporagéo, firmado entre V. Sa. e L.P.N.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., tendo por objeto a
unidade residencial auténoma n® “0707-B”, do Condominio Edificio
Residencial Jeanete Mariano, em constru¢io na Rua Mario Daige n°
70/108, na cidade de Praia Grande,SP., fica V.Sa. NOTIFICADO(A), para
‘efetuar, no prazo de 10 ( dez) dias, contados a partir do recebimento desta, o

pagamento do valor de R$21.834,71, referente ao débito das parcelas
‘condominiais em atraso, regularmente atualizadas até 31/01/2004, sob pena
'de considerar-se rescindido o compromisso firmado, de acordo com o
‘convencionado na clausula vigésima oitava, do mesmo instrumento,
‘amparada pelo disposto no paragrafo primeiro, do artigo 63, da Lei 4.591
* de 1964.

]
By |

O pagamento do débito deverd ser

' efetuado no escritério do subscritor desta, situado na Avenida Ana Costa,

- I’ 254 Conjuntos 31 e 32, Encruzilhada, Santos/SP., de segunda a sexta-

feira, das 13:00 as 18:00hs., com hora previamente marcada pelos telefones

(13) 3221-4889, (13) 3221-4689 ou (13) 9714-8066.

- 060-000
Sede prépria- - Costa ) antos/SP - CEP 11
Te:l?:méJ 1%3'3%;?:;?33231:32; (13) 322 1.4689 - Email: Ipnconstrutora@ug.com_br

ne° 254, salas 31 ¢ 32-S



e

|~
Gﬁo MONETARIA DE DEBITOS Emissao;  25/03/04 -
dir Borg i
_ |ocla‘;'_ Ed. Jeanete Mariano Atualizade até: janlog B
707 8% Multiplicador. 31053 (Tabela do Tribunal de Justica de SF)
Valor_Multa_A Corrigir —Brvisor Y. Corrlgido Weses Torons; V. Juros Total |
469.64 - 469.64 203700 71594 55 28007 200,46 916.40
31257 - Wm\sszfso% 131,04 607.53
ARG .- W{w& 196,74 912.18
31257__- WT:W% 128.56 604,72
46964 - W‘lmmm% 191,75 901.93
31257 - W\Wh_m% 125,26 597,92
46964 - MMM 26,00% 183,64 889.93
31257 - % 26.00% __ 122.22 592,30
46964 - m_?\os'.s?—m 2550% 179,41 882,96
31257 - —w 2550%  119.40 587.65
46964 - 46964 209375 69686 50 2500% 174.22 871,08
31257 - MW 50 2500% 11595 579.75
46964 - m‘w 2450% 169,14 859,51
31257 - —W_HMW 49 2450% 11257 572,05
469,64 - m- 48 24.00% 16447 849,77
31257 - _WW 48 24.00% 109,45 565,57
46964 - Wm 23,50% 160,07 841,22
31257 - 31257 214104 45334 47  2350% 106,53 559,87
46964 - 469.64 21,4217 68081 46 2300% 156,59 837,39
31257 - 312,57 21,4211 45311 46 23.00% 104,22 557,33
46964 - 469,64 21,4490 679.92 45 25 50% 152,98 832,90
46964 - 469.64 21,4633 67931 44 27 00% 149.45 828,76
469,64 - 469,64 214575 67965 43 2150% 146,12 825,77
46964 - 69,64 215219 677.62 42 21,00% 14330 819,92
46964 - 469.64 218211 66833 41  2050% 137,01 805,33
469,64 - 469,64 22,0851 66034 40 2000% 132,07 792,40
469.64 - 469,64 22.1801 65751 39  1950% 128,21 785,72
46964 - 469.64 22 2155 65646 38 19.00% 124,73 781,19
460,64 - 469,84 222800 65456 37 18.50% 121,09 775,66
12.048,86 "~ 17.649,05 4.1as.ssT§3m'|
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= ASSISTENCIA JUDICIARIA
=S (en 1.
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£ 370 DE DIREITO DA’ ¥
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555 Fron0 00 rorico | HEIRE TN G L, jj
S==1 : : B e B e )
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e 13T 4L e el
N 0 VaraCwel ., (‘0 = s
R 'U:l " Forum de th Grande’i ?
e : NEcCERIDs ¢ °
, QUAMK - 3-200b DG e e
— Processo: 477.01. 2008 0093 8-6/000000- 000
' Grupo: 1.Civel |
S Acio: 144-Procedimento Ordindrio {em geral)
Valor da Causa: R$95.326,20
. Data Distribuigao : 11/06/2008 Hera: 17:39
Data Alterag¢io . 25/06/2008 Hora: 09:36
T = Tipo de Distribuigde @ Livre

RTE: GILBERTO MOZER e outro(s)
ADV: SILVANA BERNARDES FELIX MARTINS e

0QAB: 16234B8/SP
RDO: L PNEMPREENDIMENTOS IMBOLIARIOS LTDA

i ADV: LUIZ ALBERTO AMARAL PINHEIRO
T ey OAB: 132062/SP

N° DE ORDEM: 01.02.2008/001216

Tl VAT
T AUTUACAG

Em , de ' de

autuo neste Oficio

que segue(m) e lavro este terma.
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CERTIDAD —
CERTIFICO. nos termos do §1° do
Impressa da matricuta n® 172413, ostd

{
:
\ hY
N \ \ r{,
[ e \\ :
\ a ‘_“{
L“'"Eo N®2 - REGISTRO GERAL Registro de Imoveis de Praia Grande - SP
T MATRICULA — FICHA —_1 . . t 2
172413 | 0L | Em 13 de junho de 2.013. 7@%
T ! e f [

. circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrad

| condominio registrada sob niimerd 88/1.856, deste T

:,' ; ¥y : ] i >
A Dios ;Sﬂ“"“ il \ ‘

Autorza® £t .’

IMOVEL: Apartamento nimero 707

RESIDENCIAL EDIF{CIO JEAN
Mario Daige; nimero 108

, localizado no sétimo andar da CONDOMINIO
ETE MARIANO - BLOCO'B, situado na Rua
» esquina com a Rua Deolinda Maria Pilon Romano, no
loteamento Balneario Jandaia, nesta cidade, possui a drca ttil de 77,39 m2, drca comum
de 44,62 m2, 4rea total de 122,01/m2, bem como a fragdo ideal no terreno e nas demais
coisas dc uso comum cquivalente a 0,5303%, confrontando’ de quem da Avenida
Presidente Castelo Branco oltha, pela frente, em linhas quebradas, com o hall de

a ¢ com o apartamento nimero 708, do
lado dircito com a drea de recuo que divide tom o loteamento Las Palmas, do-lado

esquerdo com o apartamento nimero 706, ¢ nos fundos com a drea de rccuo com vistas a
" - - .y ! i \ |
Rua Deolinda Maria Pilon Romano. |‘ \
. L

\

CONTRIBUINTE; Nio consta.

———————— o

] ' !
PROPRIETARIOS: JUAREZ GONCALVES 'MARIANO, brasileiro, corretor de
imveis, RG 5.954.979-SSP-SP, CPF/MF nimicro 434.058.358-87, e sua - mulher
APARECIDA JEANETE TONETTI MARIANO, bresilcira, do lar, RG 7.178.912-

ens, anteriormente 3-Lei

SSP-SP, casados sob o regime da comunhZo universal de b
Federal 6.515/77, residentes ¢ domiciliudqs nesta cidade, na
piimero 44, apto. 1,301, : .
dezembro-de 1.939, ¢ instituig¢do de.
Registro. '

! "

REGISTRO ANTERIOR: R.03/1.856, de 18 de

O Oficial Substituto: | e
(Célio Tomaz de Jesus) ) L

3 "
/

/ i |
AV.01/172.413 - Praia Grande, 13 de junho de 2.013. L T8y .
y

Nfos»"lcnnos do R.04/1.856, o imével acha-s¢ compromissado em favor'de L.P.N.
“MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cofn sede em Sio Paulo-Capital,
na Rua Américo Brasiliense, nimero 217, sala 59, Chécara Santo Antonio, o filial cm
Santos-§P, na Avenida Ana Costa, nimero 254, conjuntos 31 ¢”32, Enémzii}:zlda,
inscrita no CNPI/MF sob'namero 57.239.410/0001
¢ iisento de selas ¢ emolumentos, . :

/ 31

O Oficial Substituto: : \ ': b
(Célio Tornaz de Jesus) . )

i) !

AT |
\
( V ! 1

Al v
Qnus, afiodeches ou citagdes, se houver, ence
- | Para alenactes; vulidade de 30 dias (liem 12-D NSCG),
Praia Grande, sewa-feira, 18 de margo de ?016
[ | "

A

3019 da Lei .015/73, com alteragdos Invoduzidas Bela Lel n® €.216/75, g
cenforme o briginal arquivado., i

- % i /
niram-se nela inseridos. Dou 16,

Rua Dr. Joo Sampaio, | |

“07. Valor CRS 10.000.000,00. Ao /

; el
Pedido n° 508352  Oficial: 2812
ueapresentacopia | —EStado: 7.99
Yo, —eesef 3%
Reg.Civir | Aegl|s=
j | Tustiea: 103|322

< (A

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

398436

—

i _1_1976_-8_ AA

\

_ MPiblico: 1 35( B

; ’// / \ . Municipio: 0.84| ’}E '
/ \ / —_— e

7 3 Total: 45|83l'§-_—-2 |
- — e —_—— ] 2] IMONtT faiar | e |
Solciuto pur: RUBIA RAQUEL MARTI MAMEDE E —h 3 | Creeihimenios ey HEEE |
: 40 1 ' : e = Fofgwa ~ i =

} ; = ‘}dﬂ!‘%‘l&‘y Cn El:n“ld.-o Por Allana DM £ Ponyes Bitercoun | =

" Comarca de Praia Grande - SP
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TRIBUNAL DI JUSTICA DO ESTADO DU SA0 PA vLo
COMARCA DF PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

2*VARA CIVEL

Av. Dr. Robeno de Almeida Vinhas, G101 . VilaMirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 34711200, Praia Grande-SP - E-mail:
prajagdeev@ tjsp.jus.br

Hordrio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min As19h00min

| PR TR S By

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Proceso Fisico n's 0009378-29.2008.8.26.0477

Clusse - Assantus Procedimento Comunt - Assunto Principal do Processo << Nenhuma
informacio disponivel >>

Rennerentz: Gliherto Mozer ¢ antro

Recuerido: L PN Empreendimentos Imbalidrios Ltda

arande, em cumprimento @ r. decisao proferida nos autos da acia em enfora® laves o mmacenr
TEVMO DE PENHORA dafs) seaninte(s) hem(ns): Aprtarcn nomess 707, leca"za e ~n
<sim andar do CONDOMINIO EDIFICIO JEANETE MARI*NC = BLOTY B citeng s s Doy
amin Daige, nimenro 108, esquina com Rua Dealinda Muiia Pitan Rapenno, 1o Lo oaeeeete
Ba'nedrio Jandain, nesta cidade, possui a dren mil de 77,39ms, ¢
de 12201, bem como a fragio ideal no terreno ¢ nas demais enisas de uso comum cquivalente
a (LE303%, confrontando de quem da Avenida Presidente Caste'o Brando, othe, pela frente, em
linhes quebradas, com o hall de circulagio do pavimento, por oade ter sun entada ¢ com o
apartemento aimero 708, do lado direito com @ drea de recuo que divide com o foteamentn Las
Palmas, do lido esquendo com o apartamento nimero 706, ¢ nos fundos coma drea de recen com
victes o Rue Deolinda maria pilon Romano, registrado no Cartdrio de Registro de Tmaveis de
Praia Grande. no Livro n®.2, Registro Geral, Ficha 0}, matricul: 1724123, dafs) ¢ue!fis)
twifram)  nomeado(a)(sy  depositiriofu)(s), ofa)(s) Requerido, L P N Empreendimestos
Imebiiiios Lida. O(A)(s) depasitirio(a)(s) ndo pode(m) abrir min dols} hem(ns) depositadnfs)
sem expressi autorizacio deste Juizo, observadas us consegitincias do descumprimento das
) obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido ¢ uchado conforme segue devidamente assinacdo,

Em Praia Grande, aos 30 de junho de 2016, no Cartdrio dn 2* “orn C7ool, da Fomn 0 Do

eomum e 23.62md area tota)

CHRISTIANO RODRIGO GOMES DE FREITAS
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO  ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEL 1100800

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Hugo HAndrade de Souca Duniov

ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA « 11227
ADVOGADDO - OAB - 16380
FROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 26177

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de

Praia Grande.

Ref.: Proc. 0009378-29.2008.8.26.0477

HUGO ANDRADE DE SOUZA
JUNIOR, Eng°. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia.,
os autos do PROCEDIMENTO ORDINARIO (Ordem
1.216/08) movido por GILBERTO MOZER E O. contra L.P.N.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. que se
processa perante esse R. Juizo e Cartério do 2° Oficio, tendo
realizado as diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarias
para a perfeita fundamentacdo de seu trabalho, respeitosamente

apresenta o seu parecer técnico especifico através do seguinte:

LAUDO

477 EFRE, 16.00064374-0 278716 1423 02

Av. Morumbi, 8,502 - 1% and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: (11) 5 A
Av, Bardolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aporecido - 107 andor - Sala 1007 - CEP 11045-400‘. Teil_; ?133:1 ;:7?.35?32? ;::‘1;85 211:




PE——

Ay, Mor‘um'b'. 3

. Av, Bo

il
PHHuga Andrade do Souza

9:«1&1‘0
ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADO - OAB - 26380
PROFESSOR UNIVERSITARIO « MEC. 267,77

1- Objetivo.

O R. Despacho de fls.282 houve por bem
nomear o signatirio como avaliador, mister que este perito
judicial honrosamente, ora desempenha.

O presente laudo tem por finalidade a
avaliagdo do imével objeto da Matricula 172.413 do Registro de

Imdveis de Praia - SP (fls. 281) e Termo de Penhora e Depdsito

(fls. 289), assim descrito e caracterizado nos referidos
documentos:

“IMOVEL: Apartamento niimero 707, localizado no

sétimo andar do CONDOMINIO RESIDENCIAL
EDIFICIO JEANETE MARIANO - BLOCO B,
situado na Rua Mario Daige, niimero 108, esquina
com a rua Deolinda Maria Pilon Romano, no
loteamento Balnedrio Jandaia, nesta cidade, possui a
drea util de 77,39m2, drea comum de 44,62m?°, drea
total de 122,01m%, bem como a fragdo ideal no
lerreno e nas demais coisas de uso comum
equivalente a 0,5303%, confrontando de quem da
Avenida Presidente Castelo Branco olha, pela frente,
em linhas quebradas, com o hall de circulacio do
pavimento, por onde tem sua entrada e com o
apartamento numero 708, do lado direito com a drea
de recuo que divide com o loteamento Las Palmas, do

lado esquerdo com o apartamento niimero 706, e nos

\|

8502 - 19 gnd. . C.12. i i
Molomey de Gusmiio, 46 -Ed_lN, §: A;?nr?.ikﬁf P?‘ﬂsm  CEP 04703.007 . 7 ot




At
Qugo HAndrade do Sowza Tuniow
ENG® DE SEGURANGA £ ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADO - OAB - 16380
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 1367/77

fundos com a drea de recuo com vistas a Rua

* . Deolinda Maria Pilon Romano.”

e e —

2 - Vistorias ¢ demais diligéncias
complementares.

Devidamente nomeado por V Excia. (fls. 282)

e cientificado pelo cartério desse honroso "munus”, dirigiu-se o
perito judicial ao imével em estudos, onde através detalhada
vistoria realizada “in loco”, pode observar em Se€us minimos
detalhes, tudo o que direta ou indiretamente pudesse interessar a

presente medida judicial.

Outrossim, em diligéncias complementares,

o signatario efetuou ainda:

E 2.1 - Detalhada pesquisa de valores,

J : devidamente tratada.

2.2 - Diligéncias junto a rgdos publicos, no

intuito de obter dados especificos relativos ao imével avaliando ¢

dos paradigmas coletados na pesquisa (testadas, dreas do terreno €

construida, idade de benfeitorias etc. etc.).

2.3 - Reportagem fotografica do imovel e
redondezas para melhor caracterizagio do imovel avaliando ¢

fundamentagdo técnica do laudo.

L .

Av. Morumbi 8.502 . 1¢ " : -
e . B . 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: -
k v Bonclomen s oo 46 - £d. N. 5, Aparacida - 109 ondor - Solo 1007 + CEP | 045,460 ??13:31';3;:-55%;0 &RNTP&UL(?S- )




AHugo SAndrade de Souzar Duniow
ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADO - OAB - 26,80
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2)67/77

3 - Apreciagaio técnica.

O imodvel em estudo encontra-se situado
3 rua Mario Daige 108, nesta cidade de Praia Grande (SP) -

Balneério Jandaia (Vila Mirim).

_ O local, conforme parcialmente nos

demonstram as fotos que acompanham o presente, ¢ dotado de

melhoramentos e utilidades publicas, o que se constitui em fator

de impulsionamento.

As caracteristicas gerais de acabamento

do imével em estudos sdo as seguintes:

CONDOMINIO RESIDENCIAL JEANETE MARIANO
a da rua Deolinda Maria Pilon

Rua Mario Daige 108 esquin
Romano - Praia Grande (SP)

|
Gerais

Gradil - Alvenaria revestida com

cerdmicas. Quadros de vidros € jardins.

Fachada - Revestida com ceramicas.

Hall de entrada - Porta com vidro )

m massa corrida. Sala de

decorado. Piso cerdmico € paredes €0

jogos.

Ay, Morumb; 8.5 R
A b i, 8.502 - 12 ond, - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.; (1) 5532-1 - SA
. I’TO'Oml.‘l.l‘de Gusméio, 46 - Ed. N. . Aparecida - 102 ondar - Sala 1007 - CEP 110¢5-400[- Tell.: [l:?]] 329;:-35%’;9 ;:f:l'll:gs- g:



Hugo HAndwade do Souza Yuniow
ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO . CREA - 11227
ADYOGADO « OAB - 26,180
PROFESSOR UNNVERSITARIO - MEC. 287/77

4 elevadores (no bloco) - Revestido com
inox. Espelho social.

i _ Unidade auténoma

Sala, 2 dormitorios e 3 sacadas - Com

piso cerdmico.

Banheiros e cozinha - Piso revestido

com cerdmicas e paredes com azulejos.

Observagdo: Detalhes obtidos junto ao
zelador (Sr. Francisco - Tel.: 13 3471.7950), uma vez que ndo foi

. possivel uma observagdo direta.

4 - Avaliacio.

A valorizaciio de todos os bens imoveis,
que é um fato indiscutivel, de uns anos para a época atual, tem se J
verificado em moldes diferentes, acompanhando em geral as

variagdes do custo de vida na Capital.

A exata determinagdo dos indices reais

de atualizagdo, objetiva quase que impossivel, acarreta processos

de calculos bastante complexos, pois depende dirctamente de um

grande nimero de fatores de ordem subjetiva, de dados estatisticos
oficiais, e, provém ainda, de minuciosa pesquisa de fatores virios,

vinculados a nossa conjuntura econdmica-financeira e social-

A, Mﬂf'um!:' i
- i, 8502 - 1% ond. - Cj. 12 - Brooklin Paulura - )JJ
i Bortolomey de Gusmso, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 10 mudes - <o’ 1000027 Tk / Fox: (1) 55341984 Ao i

« Ralm 1ART e

- o
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Yugo Andrade de Souza: uniov
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o peorumbi, 8.507 -
“anolomey de Gusméo, 46 - Ed, N, S. Aparecida - 10°
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comercial. Os dados e elementos bésicos para o estabelecimento
dos diversos indices representativos da valorizagdo imobiliaria,
base da atualizagdo de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: os que elevam e os que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar o acréscimo
verificado na vigéncia dos diversos saldrios minimos, com o
conseqiiente aumento do custo de vida, além de outros fatores de

menor importincia.

Entre os que reduzem os valores,
'podemos citar a influéncia especulativa das atividades dos
escritdrios de corretagem imobilidria, a influéncia da compra e
venda A prazo, que acarreta aumento para mais em fungdo do
tempo, a elevagdo anual dos encargos, taxas, impostos, revendas,

"sisa", etc., etc.

Virios sdo os trabalhos efetuados que se
dedicaram a valorizagio imobilidria na Capital, todos, porém

desatualizados.

Considerando que a  valorizagdo
imobiliaria, tem se verificada através de parametros heterogéneos,
com variagdes mensais, a fim de ndo serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variagdo em todo o periodo, 0s
peritos, alids com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem se
utilizado de virios indices publicados mensalmente € que nessas

condigbes permitem chegar a um resultado bem préximo daquele

19 end. - Ci, 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703.007 -

11045400 . 721 - v e -

Tel, : -
ondor - Sola 1007 - Cgp | / Fax: (11) 55321944 . SAO PAULO - 5p
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objetivado quando se atualiza um valor. (F.]
o -(FLP.E,LG.P,F.G.V etc.

Sera i
ao, portanto esses indices, fornecidos

‘trabalho.
4.1 - Valor do terreno.

No intuito de bem fundamentar o seu .

efetuou detalhada pesquisa de valores de terrenos

laudo, o perito
que inexistem terrenos a

no local, ocasido em que pode verificar
ntimero suficiente, uma vez qu
dos por construtoras que

isando junto a

venda no local, em e eles sdo

bastante procurados ¢ logo adquiri

-objetivam a execugdo de edificios. Assim, pesqul
corretores € proprletarios no local, o signatario pode concluir pelo
valor unitario de RS 600,00/m?
Fixado ess€ indice unitario, teriamos:
a - Fundo equivalentc
| i is nio tem
Nzo ¢é de ser considerado pois nao t
énci e no valor-
influéncia preponderant
b - Fator testada
= & de ser considerado, no
Também nao € ;
caso.

SAD PAULO - P
.3538 - _ GANTOS - 5P

1944 -
T~ n47073.002 - Tel. " FO nh[ Tll 5532} 3271-
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¢ —Fragiio ideal do terreno

De 13,05m? (IPTU)

d - Valor da fragiio ideal do terreno
Vt=13,05m? x RS 600,00/m>.
Vt=RS$ 7.830,00

, ou em nimeros redondos:

Vt=RS 7.800,00
4.2 - Valor das benfeitorias.

Com relagdo as benfeitorias,
considerando que estudos anteriores se encontram totalmente
desajustados, consoante consenso geral, iremos nos basear em
valores propostos pela comissdo de peritos nomeada pelos DD.
Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital - Portaria
CAJUFA n° 01/99 - “EDIFICACOES - VALORES DE
VENDA - 2.002”, da qual o signatirio fez parte e ainda do
trabalho “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS” (versdo 2.002) do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Com relagdo a “depreciagdo fisica”, de
acordo com os trabalhos acima mencionados, o fator especifico a

se adotar deve abranger o obsoletismo e o estado de conservagdo.

N
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' O critério a considerar, segundo as
mencionadas normas € uma adequacfio do método Ross/Heideck,
que leva em consideragfio o obsoletismo, o tipo da construgio e
acabamento, assim como o estado de conservagio da edificacio,
na determinag@o de seu valor de venda.

Nessas condig¢es, o valor unitario da
edificagdo avalianda, fixado em fungdo do padrio construtivo
deve ser multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO
OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO (Foc)
para levar em conta a depreciagio.

O fator Foc é fixado aplicando-se a
seguinte expressao:

Foc=R+K(l -R)

, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido em tabela especifica

(TABELA 1).

K = Coeficiente de Ross/Heideck, obtido pela TABELA

2, todas dos trabalhos acima mencionados.

De acordo com os trabalhos
mencionados acima, teriamos a adotar a titulo de unitario, o valor
Correspondente a 1,605 x Hg2N x 1,3953, ou segundo dados

Publicados em revistas especializadas, o seguinte:

X
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Vu= 1,605 x R$ 1.250,00/m?. x 1,3953

Vu = RS 2.800.00/m?.

A titulode " iacd ; :
. ' ) depreciagio fisica", teriamos
a seguinte expressao:

Foc=R+K (1-R) '
, onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo =
0,20
K = Coeficiente de Ross/Heideck, de acordo com os

seguintes dados:

- TABELA 1 - Vida referencial = 60 anos.

- QUADRO A - Ref. “b”

- TABELA 2 - Idade aparente de 30 anos, que
sobre 60 anos corresponde a uma

porcentagem de 30/60 = 0,50 = 50%.

& *»
Esta porcentagem € referéncia  “b

corresponde na Tabela 2 a:
K = 0,623

Substituindo-se 03 simbolos  pelos

‘valores respectivos, obtemos:

= 0,20 + 0,623 (1-0,20)

FOC = 0$698 ‘/k

Foc
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O valor das benfeitorias seri

a entdo, de: ’

Vb =122,01n7%. x R 2.800,00/m, x 0,698

Vb =RS 238.500,00

RESUMO.

O valor total da propriedade seria entdo, de:

- Valor do terreno ... RS 7.800,00
- Valor das benfeitorias ... RS  238.500,00 '

» 00 em niimeros redondos:

RS 245.000,00

(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)
TERMO DE ENCERRAMENTO.

O presente laudo consta de 11 (onze) :
utadorizadas de um s¢ lado,
anteriores e ety iltima, datada e assinada pelo perito.

folhas deste papel, comp rubricadas as

Praia Grande, 2 de julho de 2.016.

HUGO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

-CREA 11.2¥1.

- Registradg a CONFEDERATION INTERNATIO.
NALE LDES ASSOCIATIONS DEXPERTS ET
CONSEILS (CIDADEC) - pAR|S = OTganismgo

filiado 4 ONU.
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Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande.
niz

Cartério do 2° Oficio.

PROCEDIMENTO ORDINARIO

(Proc. n® 0009378-29.2008.8.26.0477 - Ordem 1.216/08)
Requerente — Gilberto Mozer e O.

Requerido — L.P.N. Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

LAUDO

ANEXO 01

Folha de rosto de IPTU.

\
HUGO ANDRXDE DE SOUZA JUNIOR
- Perito Judjcial
- CREA 11.227
- Registrado a CONFEDERATION INTER-

NATIONALE DES ASSOCIA
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDE%%S-
PARIS -, organismo filiado 3 O

gy 8507 T
TV Gusm, end, . e
8,46 . 5412 * Brooklin Pagfisre -
k = s '“Pureddo = ];';snt::duffzn?j 39‘?\;002_ il Tel. / Fax.: 1M1 eomm

-
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SIMUMILIFIV DA ED L, BALNEARIA PR o
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ANUE « o5,
e Municplo da Estinda \\\
; Notificacso Reeiho [-2N3Ments
é palneéria de Prala Grande 2.06.25,002_101.0.’07_1
I : P —— ]
;]ﬂftl'pkl, da Secrctaria de Finangas Ano Base Exercicio Mr.do Carpa Emissso
i fé,iﬂ:n::mla osto Predial e Territ, Urb. e Taxas de Serv, urp, | 2016 119896y 01
Imp
wde B — -
9,'!’."1- - Inscricio Atyal E}Ei;a-a—-—-——-.
='_”,I.,,'.-el MARIANO BL B APTO 7 210.215.00% 1,56
ETE MNr.Of
gJﬂ" Oficial
:{.-JHJ E 108
—_‘_-_‘_‘_'—‘—-—:—_'—‘—‘—_‘_
SH.’AHO DALS rea do Terreng Testada
= E 13,05 0,75
Area Construida Valor Impostg
(’_ 122,01| 2,497,8¢
- r. Venal Terrenc [TSy - A
e 6.279,52| 516,65
MIr, Venal Constr, TsU -8
153.835,56 0,00
Vir. Venal Total TSu-C
160.115,08 0,00
ICIP
FERVAGUES 0,00
Total
o IVIDA ATIVA-REGULARIZE NA PREFEITURA e -
SCRITO EM DIVI | {Imp.
NSTE DEBITO IN DE DEBITOS NA INTERNET.
RTIDAO NEGATIVA E/OU LEVANTAMENTO DE 3.014,80
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.o da 2" Vara Civel da Comarca de Praia Grande.
Juizo

Cartério do 2° Oficio.

PROCEDIMENTO ORDINARIO
(Proc. n° 0009378-29.2008.8.26.0477 - Ordem 1.216/08)

Requerente — Gilberto Mozer e O.

Requerido — L.P.N. Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

LAUDO

ANEXO 02

Fotos do local e im6ével em estudos.

HUGO'ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

- Periti)/ Judicial

- CREA 11,227

- Registrado a CONFEDERATION INTER-
NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC).
PARIS -, organismo filiado 3 ONU.
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Sr. Dr. Juiz de Direito da 2" Vara Civel da Comarca de
Exmo. Ofe 27
Praia Grande.
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Ref.: Proc. 0009378-29.2008.8.26.0477

HUGO ANDRADE DE SOUZA
JUNIOR, Eng®. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia.,
nos autos do PROCEDIMENTO ORDINARIO (Ordem
1.216/08) movido por GILBERTO MOZER E O. contra L.P.N.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. que se
Processa perante esse R. Juizo e Cartério do 2° Oficio, ao entregar

0 seu laudo em cartério, respeitosamente requer:

1 - Se digne V. Excia. determinar a

e .
Xpedigdo de mandado para levantamento de seus honordrios
Brovisérios ja depositados (fls. 287).

q N

477 FPOE.16.00064375-7 22076 1424 20
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2 - O arbitramento de seus honorarios

gefinitivos, que data vénia deixa ao elevado critério de V. Excia.

T. em que
P. e A. Deferi

- Membro da Comissdo Técnica de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia da Associagio dos
Engenheiros e Arquitetos de Santos.

- Ex. Membro da Camara de Avaliagdes e Pericias
do IBAPE.

- Registrado a CONFEDERATION INTERNATIO-
NALE DES ASSOCIATIONS D'EXPERTS ET
CONSEILS (CIDADEC) - PARIS -, organismo
filiado 34 ONU,




TRIBUNAL DE JUSTIC
ADOT
COMARCA DE PRAIA GRM?D[ESTADO PESAO PAULO
FORO DE PRAIA GRANDE
2 VARA CIVEL
AV. DR. ROBERTO DE
A 11705090 ALMEIDA VINHAS, 9101, Praiz Grandc-SP -

Ho <irio de i {
ririo de Atendimento ag Pliblico: das 12h30min As19h00
H 100min

? DESPACHO

o FiiCO i 0009378-29.2008.8.26.0477
I’-'«"C“ " Assunto; Procedimento Comum
(s Gilberto Mozer ¢ outro

-umntﬁ: .
Ezﬂfﬁd“: L P N Empreendimentos Imbolifirios Ltda
CONCLUSAO - Justiga Gratuita
Em 21;’1_0!’2016, faco estes autos conclusos a0 MM. Juiz de Dircito da 2* Vara
civel 62 Comarca de Praia Grande. Eu, ___ (Pedro Valério Igarashi), Chefc de Segiio, subs.

Toiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
Vistos.

Expega-sc mandado para levanlamento dos honorérios provisérios (fls. 287) ¢m
fvor do st Perito judicial.

Arbitro os honordrics definitivos em RS 1.300,00. Depésito complementar da
diferenca no prazo de cinco dias. Com o dep0sito, expega-se mandado de levantamento em favor

dse. Perito judicial.
Digam as partes sobre 0 Jaudo de fls. 294/312 no prazo de cinco dias.

Sem prejuizo, diga 0 excquente, no mesmo prazo supra, sobre evenlual interesse

nrealizacio de leildo eletrénico, facnliada indicagio d¢ empresa gestora pard tal finalidade.

Int. Dil.
Praia Grande, 21 dc¢ outubro de 2016.
| DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 1141972006, |
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Recebimento:-

Em )é, ﬁo /2016, recebi cstes aulos cm cgrtérm.
Eu, _« , escreventes subscrevi

i)
20

>\

te https:Afesaj ljsp jus.brfesa), informe o

NATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar s aulos processuais, acesse o si

or RE
2P3VA.

?3-292003,8,25.04?? & o cédiga DIODOGCC

Este documento & eépia do original assinado digitalmente 5:
proccsso 00093



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTAD A
, ) O DE SA
mesurnims  COMARCA DE PRAIA GRANDE HRBGiEAt Lo
YY) 3L FORO DE PRAIA GRANDE
SO ISP yiara civer

& L 1 " . . .
) SLITVERIIRN BT e ‘i\{"_}(gtbggb;rlo (.lc Almeida Vinhas, 9.1 01, ,, Vila Mirim - CEP
! » Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2ev@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min
S TERMO DE PENHORA E DEFOSITO =
Processo Fisico n®; 0009378-29.2008.8,26.0477
Classe — Assunto: !’rncedimcnto Comum - Assunto Principal do Processo << Nenhuma
informagio disponivel >>
Requerente: Gilberto Mozer ¢ outro
Requerido: L P N Emprcendimentos Imbolidrios Ltda

Em Praia Grande, aos 30 de junho de 2016, no Cartério da 2* Vara Civel, do Foro de Praia
Grande, em cumprimento a r. decisiio proferida nos autos da agdo cm cpigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA d_o(s) seguinte(s) bem(ns): Apartamento niimero 707, localizado no
sétimo andar do CONDOMINIO EDIFICIO JEANETE MARIANO — BLOCO B, situado na Rua
Mario Daige, nimenro 108, esquina com Rua Deolinda Maria Pilon Romano, no Lotcamento
Balncério Jandaia, nesta cidade, possui a drea til de 77,39m?, drea comum de 44,62m?, arca total
de 122,01m?, bem como a fragiio ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente
a 0,5303%, confrontando de quem da Avenida Presidente Castelo Brando, olha, pela frente, em
linhas quebradas, com o hall de circulagiio do pavimento, por onde tem sua entrada e com o
apartamento nimero 708, do lado direito com a drea de recuo que divide com o lotcamento Las
Palmas, do lado esquerdo com o apartamento niimere 706, ¢ nos fundos coma 4rea de recuo com
vistas a Rua Deolinda maria pilon Romano, registrado no Cartério de Registro de Iméveis de
Praia Grande, no Livro n°2, Registro Geral, Ficha 01, matricul; 172.413, do(s) qual(is)
foi(ram) nomeado(a)(s) dcpoesitirio(a)(s), o(a)(s) Requerido, L P N Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. O(A)(s) depositdrio(a)(s) ndo pode(m) abrir mio do(s) bem(ns) depositado(s)
sem expressa autorizagio deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das
obrigagGes increntes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

CHRISTIANO RODRIGO GOMES DE FREITAS
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls, 1

W

-29.2008.8.26.0477 e cédigo DS0O0C002IES.

assinado digitalmente por CHRISTIANO RODRIGO GOMES DE FREITAS, liberado nos autos em 07/07/2016 as 16:02 .

I, acesse o site hltps:ﬂesaj.tjsp.}us.bnfpastadigilal!pg'abrirconferenciaDocumentn.do. informe o processo 0009378

Este documento & cépia do original

Para conferir o origina
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GESTOR JUDICIAL

gxCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRATA GRANDE - SP

Processo n® 0009378-29.2008.8.26.0477
Controle n® 1216/2008 Y

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL, por seu advegado nos autos da
ACEO DE PROCEDIMENTO COMUM ajuizada por GILBERTO MOZER E OUTRO em
face de L. P. N. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem respeltosamente 2
presenca de Vossa Exceléncia, esclarecer que esta Gestora verificou a Matricula n®
172.413 do Cartério de Registro de Imédveis da Praia Grande/SP (anexa) e recentemente
na R.05 datada em 09/03/2018 o bem foi vendido a Hercules Gilberto e sua mulher
Amarllis Madalena Versclato Gilberto, deixando de constar em nome dos executados,

Razdo pela qual aguardamos pelo entendimento deste M.M Juizo quanto ao
que fora relatado, sendo certo que a intimag&o da decis3o proferida, OCOFFera na pessoa
do representante legal Fernando José Cerellc Gongalves Perelra — OAB/SP n° 268/409
através do Didrio de Justica eletrénico ou no e-mail contato@megaleiloes.com,br.

Termos em que, pede deferimento.

Sio Paulo, 20 de Abril de 201

Fernand osé Cerello Gongcalves Pereira
OAB7SP n° 268.408

JUCESP N° 844

Alameda Santos n° 787, Cj 132 - Jardim Paulista - Cep. 01419-001 - %30 Paulo - 5P

Tel. 1131494600  wwwmepaleiloescombr  contalgfdmegalgilogs.com.br

9_,

477 FGE. 10000154981 200418 1621 43
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N°2 - REGISTRO GERAL .
Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

A1 01 Em 13 de junho de 2.013. 75&

=t ~=
({OVEL: Apartamento nimero 707, localizado no sétimo andar do CONDOMIN
Hﬁﬁf@may EDIFICIO JEANETE MARIANO - BLOCO B, situado na RIu(:
ario Daige, numero 108, esquina com a Rua Deolinda Maria Pilon Romano, no
pteamento Balneé__no Jandaia, nesta cidade, possui a 4rea Wtil de 77,39 m2, 4rea comum
i 44,62 m2, drea ‘total de 122,01 m2, bem como a fragZo ideal no terreno e nas demais
pises de uso comum equivalente a 0,5303%, confrontando de quem da Avenida
presidente Castcl.o Branco olha, pela frente, em linhas quebradas, com o hall de
drculagdo do pavimento, por onde tem sua entrada e com o apartamento nmero 708, do
yo direito com a 4rea de recuo que divide com o lotcamento Las Palmas, do lado
erdo com o apartamento nimero 706, e nos fundos com a drea de recuo com vistas a

fua Deolinda Maria Pilon Romano.

[ONTRIBUINTE: Nio consta. .

PROPRIETARIOS: JUAREZ GONCALVES MARIANO, brasileiro, corretor de
iméveis, RG 5.954.979-SSP-SP, CPF/MF, numero 434.058.358-87, ¢ sua mulher
APARECIDA JEANETE TONETTI ‘MARIANO, brasileira, do lar, RG 7.178.912-
§SP-SP, casados sob o regime da comunhgo universal de bens, anteriormente a Lei
Federal 6.515/77, residentes € domiciliados nesta cidade, na Rua Dr. Jodo Sampaio,
mimero 44, apto. 1.301. o

AEGISTRO ANTERIOR: R.03/1.856, de 18 de dezembro de 1.989, ¢ instituigo de
tondominio registrada sob nimero 88/1.85 6, deste Registro,,

?0 Oficial Substituto: '
(Célio Tomaz de Jesus) '

AV.01/172.4]13 - Praia Grande, 13 de junho de 2.013.

Nos termos do R.04/1.856, o imével acha-se compromissado em favor de L.P.N.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sda Poulo-Capital,
n Rua Américo Brasiliense, nimero 217, sala 59, Chécara Santo Antonio, & filial em
Santos.SP, na Avemida Ana Costa, nimero 254, conjuntos 31 e 32, Encruzilhada,
inscrita no CNPJ/MF sob mimero 57.239.410/0001-07. Valor CR$ 10.000.000,00. Ato

15ento de selos € emolumentos.
0 Oficial Substituto: b
| (Célio Tomaz de Jesus) £

3 H £1]
continua no verso
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ualizacss digpenibilizada peta Central Reglstradores de Imév i 3 rg.br)- Vit mi104/2018 15:07:15 -
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FICHA 9"’ '

VERSO

; .02“72,413 - Praia Grande, 09 de marco de 2.018.

k teﬁﬂ‘«"!“’? escritura publica lavrada aos 16 de fevereiro de 2018, no Primeiro
pelido de N_otgs c_de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Séo Vicente —
p livro 8705 pégmfxs 303/307, ¢ do aviso de langamento de imposto-IPTU
mero 1198961, emitido pcla Prefeitura local, é feita a presente averbagdo para
psignar qucto‘.u_néycl objeto da presente matricula encontra-sé cadastrado na
ferida reparticlio publica sob numero 2 06 25 002 101 0707-1.

Oficial Substituto: , |
lio Tomaz de Jesus) " .5,
otocolo n° 483413 de 26/02/2018 N

V03/172.413 - Praia Grande;09 de margo de 2.018.

ins termos da escritura publica referida na AV.02, retro, ¢ da certiddo negativa de
fbitos relativos aos tributos federais ‘e d divida ativa da unido, expedida pelo
finistério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do Brasil, € feita a presente
ebagfio para consignar que APARECIDA JEANETE TONETTI MARIANO,

t inscrita no CPF/MF sob niimero 295 1/548-70.

D Oficial Substituto:
L(‘Iélio Tomaz de Jesus) .-
otocolo n® 483413 de 26/02/2018

e

R.04/172.413 - Praia Grande, 09 de margo de 2.018. _.

AV.02, retro, L.P.N. EMPREENDIMENTOS
ficada, cedeu e transferiu todos os seus direitos
o mencionado na AV.0l, rctro, a

Pela escritura piblica referida na
IMOBILIARIOS LTDA, jé quali
t obrigagdes decorrentes do compromiss _
HERCULES GILBERTO, brasileiro,bacharel cm quimica, RG5.443.851-2-
SSP/SP, CPF/MF 262.728.578-53, € sua mulher AMARILIS MADALENA
VERSOLATO GILBERTO, brasileira, professora, RG 4.519.707-6-SSP/SP,
CPFMF 562.203.758-15, casados sob o regime da comunhdo geral de bens,
Wteriormente a Lei Federal 6.515/77, residentes € domiciliados em Sdo Bernardo

« continua na ficha 02 ¢
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REGISTRO GERAL

/ Em 09 de marco de 2.018. W

) Campo — SP, na Rua Liberdade, 185, Bairro B N
21 ovalor de RS 19,29, aeta Neves, CEP 09751-360,
|oﬁclal Substituto:

,ého Tomaz de Jesus)

mtocolo n° 48341 3 de 26/02/201
#z—_——h————_—.—:____———___._ e
Los/m.413 - Praia Grande, 09 de margo de 2.018,
gla escritura pﬁbhca rcfenda na AV.02, retro, JUAREZ GONCALVES
fARIANO, e sua mulher APARECIDA JEANETE TONETTI MARIANO, jé
nlificados, transmitiram, ‘pot venda, o imével objeto da presente matricula, a

[ERCULES GILBERTO, € .sua mulher AMARILIS MADALENA
ERSOLATO GILBERTO, jé qual' cados, pelo valor de R$ 19,29.

)Oficial Substituto:
*¢lio Tomaz de Jesus) N
rtocolo n® 483413 de 26/02/2018 /'

— e —
—— —

,.qm,.g. pela Central Registradores de Tmbyeis(www, ugwmm .0rg.br) Visualizado. m*mnnm 15:07; 15

|
R i e/_l
Cgistro de Iméveis d
¢ Praia G 3
FICHA Consclho Nacional de Strventia n° tia n° 11 :‘::;d(' SF |



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE i
pamrms _ COMARCA DE PRAIA GRANDE E-SADIFAULO

T FORO DE PRAIA GRANDE
S P. 2 VARA CIVEL

D Av. Dr, Roberto de Almeida Vinhas, 9101, , - Vila Miri
O CEP: 11705-090 - Praia Grande -5p T

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@ljsp.jus.br

g DESPACHO ]

processo n%: 0009378-29.2008.8.26.0477

Classc — Assunio: !’ro.cedimento Comum - Assunto Principal do Processo << Informagio
indisponfvel >>

Requerente: Gilberto Mozer ¢ outro

Requerido: L P N Empreendimentos Imbolidrios Ltda

Juslica Gratuita
Juiz(a) de Dircito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos,

Fls. 224/227: para apreciagio do pedido de declaragio de alienagio em fraude,
necessdria a prévia intimagio dos adquirentes.

Assim, intimem-se os adquirentes do imével, Hércules Gilberto ¢ Amarilis

Madalena Versolato Gilberto, nos termos do art. 792, §4°, do CPC, advertindo-os do prazo de
quinze dias para oposigio de cmbargos.

Com vistas & celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverio os patronos
das partes cadastrar as petigbes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda 2 inicial,
pedido de liminar/antecipagio de tutela, contestagio, manifestagao sobre a conleslagio, indicagio
de provas, apclagdo, contrarrazdes, pedido de blogucio/penhora, petigio de diligéncia em novo
enderego, impugnagio entre outras), evitando o protocolo como simples petigio intermedidria ou
petigio diversa, a fim de facilitar a triagem e, conscquentemente, otimizar a tramitagio dos
processos judiciais,

Int.

Praia Grande, 26 de outubro de 2018.

DOCUMENTOQ ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0009378-29.2008.8.26.0477 - p. 1

A
wn

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuals, acesse o site hitps:fesa).tjsp jus.briesaj, informe o
5

processo 0009378-29. 2008.8.26.0477 e o cddigo DIOODDODIFEGH.



TRIBUNAL DE JUSTICA :

DO ES ;
sz COMARCA DE PRA o b(I)Dli‘::smno DE SAO PAULQ S

- > o 0RO DE PRAIA GRAND
SHE 2' VARA CIVEL 4

. Av. Dr. Robero de Almeida vj
a Vinhas, 9101, . - Vila Mir:
CEP: 11705-090 - Prai Grange . gp YaMiin

Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail; praiagchcv@ljsp.jus.br

wn

—_—
C DESPACHO : j
Processo 0% 00093’?8-29.2008.8.26.0477
asse—Assunto:  Procedime - inci
Clas i"dispon{v;tgfomum Assunto Principal do Processo << Informagao
Requerente: Gilberto Mozer ¢ outro
Requerido: LPN Empreendimentos Imbolidrios Ltda

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.,

Fls. 224/227: para apreciagio do pedido de declaragio de alicnagio ¢m fraude,
necessdria a prévia intimagiio dos adquirentes.

Assim, intimem-se os adquirentes do imével, Hércules Gilberlo ¢ Amarilis

Madalena Versolato Gilberto, nos termos do art, 792, §4°, do CPC, advertindo-os do prazo de
quinze dias para oposigio de cmbargos.

Com vistas & celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverdo os patronos
das partes cadastrar as petigdes de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda 2 inicial,
pedido de liminar/antecipagio de tutela, conlestagio, manifestagao sobre a contestagio, indicagiio
de provas, apclagio, contrarrazdes, pedido de bloqueio/penhora, peticio de dilig;r‘:ncia em novo
enderego, impugnagio entre outras), evitando o protocalo como simples .pc_ligéo mlcm{(:diérm ou
petigio diversa, a fim de facilitar a triagem ¢, conscquentemente, otimizar a tramitagio dos

processos judiciais.

ANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar 0s autos processuais, acesse o Site hr!ps.?/esajﬂsp.fus.br/esaj, informe o

Int.

Praia Grande, 26 dec outubro de 2018.

A LEI 11.419/2006, CONFORME
D O ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS D ;
[OCUMENT IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento & cdpia do original assinado digitalmente por RENATO ZANELA P,

processo 0009378-29.2008.8.26.0477 e o cédigo DIDOV000IFEG.

Processo n° 0009378-29.2008.8.26.0477 - p. 1



AGENCIA ¢
DATA DE POSTAGEM

@l LQRRE[O{ AR AVISO DE RECEBIMENTO

(’d‘ \‘j \ 0 \\-”"'(

/A

)E STI\.-\I' RIO ,

Hércules Gilperto 67210 6 'BR
Rua Liberdade, n® 185 - Bacta N_‘H.',l\, 291

19751-360 - Sio Bernardo do Campo-SP

'Il\.-;v

2200437201
TJSP

ENDERECO PARA DEVOLUCAO DO AR

'I ‘oro de Praia Grande - Cartério da 2. Vara Civel

{Av, I'r. Roberto de Almeida Vinhas, 9101
11705-090  Praia Grande-SP

Reservado espago 3
ﬁiuﬁ-\l P

0-5ru

Usa exclusivo do Cliente: PROC. N* 0009378-29.2008.8.
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h (2) Enderego Insuficicnte
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() Infcrmn:&o prestada pelo porteiro ou sindico.

{ ) Reintegrado no Servigo Postal em

A Ty r
NATURA DO RECEDEDOR k \?ﬂ n _” M{-/\ oy V-‘-’Lﬂ—(ﬂ’{f/ ATA L ,’M A
.u’c.lmmma-mmﬁm 5 V[/ﬁ’éfi/kffg { ( 6[ 0 MW

INESTINATARIO
Amarilis Madalena Versolato Gilberto

itua Liberdade, n° 185 - Bacta Neves

(9741-360 - Sio Bernardo do Campo-5P
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'ENDERECO PARA DEV
Foro de Praia Grande - C
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Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101

P.6. 181021

11705-090 Prain Grande-SI
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TRIBUNAL DE JUST]

‘ CADO ESTADO DE Si0 PAULO
e ymm COMARCA DE PRAIA GRANDE 353
-Sﬂ FORO DE PRAIA GRANDE
o 2* VARA CIVEL
pumemm= = Av. Dr. Roberto de Almeida Vighs s, 9101 - Praj -SP -
s as, Praia Grande-SP - CEP

Hordrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min As19h00min

r’f DECISAO-OFICIO ]

povesso Fisico n; 0009378-29.2008.8.26.0477

(e - Assunta Procedimento Comum Clvel - Assunto Principal do Processo <<
Informaciio indisponivel >>

Requerente: Gilberto Mozer

Requetido LPN EMPREENDIMENTOS |

57.2394 10/0001-07, com end
CEP 11060-001, Santos - Sp

MBOLIARIOS LTDA, CNPJ
erego & AV ANA COSTA, 251, GONZAGA,

Justiga Gratuita
iz{2) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos,

Trata-se de pedido de declara

¢d0 de alicnag3o em fraude apresentada por
Gilberto Mozer ¢ outro contra Hércules Gilbe

rto ¢ Amarilis Madalena Versolato Gilberto.

que hi fraude na alienagio do imével quc ocorreu
reconhecimento da fraude ¢ declaragio de ineficdcia

Alega o exequente, cm resumo,
apds a penhora do bem autos. Postula o
perante o credor.,

Os adquirentes foram intimados, mas nio opuseram embargos (fls. 398),
E o breve relatério. DECIDO.

Primeiramente, insta salicnlar que se considera valida a intimagdo de fls. 391,

recebida no domicilio do adquirenie Hercules, por scu familiar, sem qualquer ressalva. Neste
scatido:

"Agravo de Instrumento. Execugio de titulo extrajudicial,
Citagdo. Determinada a citagdo de pessoa fisica por mandado, Pessoa Jurtdica
citada por carta com AR. Teoria da aparéncia. Recebimento da carta por
Jamiliar do executado. Pessoa fisica citada por carie com AR. Recebimernto da
carta por familiar do execatado, Regularidade das citagdes. Inteligéncia dos
artigos 247 e 248 do CPC. Decisio reformada. Recurso provido."” (TISP;
Agravo de Instrumento 2122064-51.2018.8.26.0000; Relator (a): Hélio Nogueira;
Orgao Julgador: 22° Cimara de Dircito Privado; Foro Central Civel - 23* Vara
Civel; Data do Julgamento: 31/08/2018; Data de Registro: 31/08/2018)

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Agio de nulidade de
sentenca, fundada na alegagdo de apenas haver tomado ciéncia da agdo
indenizatdria anteriormente ajuizada, quando ji se encontrava em frr.fe fle
cumprimento de sentenca. Alegagio de nulidade da citacdo. Inocerréncia.
Citagido postal, cujo aviso de recebimento foi a.f.rinmh: pela esposa :lfo
agravante, no endereco de sua residéncia. Validade do ato citatério.
Precedentes do STJ. RECURSO DESPROVIDO.” (TISP; Agravo  de

I assinade digitalmente por RENATO ZANELA FANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps:/esaf sp jus. br/esaj, informe o
& cépia do original assina
Este documento

o se0 0009376-29.2008.8.26.0477 8 0 cédigo DI00000SILAD.
proc



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
s 5T COMARCA DE PRAIA GRANDE

.
«Sﬂ, P = FORO DE PRAIA GRANDE
shumm 2 VARA CIVEL

weomeem - Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090

Hordirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

‘[nslr_umcnlo 2124949-38.2018.8.26.0000; Relator (a): Ramon Matco Jinior;
Orgdo Julgador: 18* Cimara de Dircito Privado; Foro de Assis - 1* Vara Civel;
Data do Julgamento: 04/09/2018; Data de Registro: 04/09/2018)

O pedido merece procedéncia.

Com cfeito, a alicnagio do imével ocorreu em 09/03/2018 (fls. 374/376), muito
spés a penhora do bem nestes autos deferida em 25/04/2016 (fs. 282).

O exequente instruiu o pedido de penhora com matricula atualizada do imével
demonstrando que o bem na oportunidade cstava registrado em nome do devedor.

Ainda que a penhora ndo tenha sido registrada a margem da matricula, cvidente
que 0s adquirentes foram incautos, pois uma simples certido do cartério distribuidor apontaria a
existéncia de execugio em curso em face do vendedor.

Por fim, ndo tendo havido por parte dos adquirentes oposigio de embargos, nio
hil que se cogitar sc 0 imével teria sido adquirido em data anterior A penhora, sendo certo também
que nado hi nos autos prova de que o devedor possua outros bens que fagam frente A presente
execuciio,

Ante o exposio, JULGO PROCEDENTE a pedido de declaragfio de alienagdo
<m fraude apresentada por Gilberto Mozer e outro contra Hércules Gilberto ¢ Amarilis
Mrdalena Versolato Gilberto para DECLARAR a fraude 2 execugiio referente 2 alienagio do
vl dos registros R. 04/172.413 ¢ R. 05/172.413 (fls. 374/376) e, consequenlcmente sua
inclizicia peranie a presente ¢xccugio,

' Deverd a parle excquente providenciar a entrega desta decisdo-oficio diretamente
tiw CRI local pora as devidas averbagdes i margem da matricula n® 172.413,

Decorrido o prazo para interposigio do recurso cm face desta decisio, prossiga o

scstar nz forma do Provimento CSM 1625/2009.

Esta decisdo scrvird como oficio.

P.R.LC.

Praia Grande, 09 de setembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PRAIA GRANDE-SP

Esta documento & cdpia do original assinado digitalmente por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, Para acessar os autos processuais, scessa o site hiips:esaj tjsp jus.brfesaj, informe o

processo 0009376-29.2008.8.26.0477 & 0 cédigo DI00000OS3LD.



Processo Fisica n®
Classe - Assunto

Requerido

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO _
COMARCA DE PRAIA GRANDE ‘
FORO DE PRAIA GRANDE C
2" VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP

11705-090
Hordrio de Atendimento ao Péblico: das 12h30min ds19h00min

DECISAO-MANDADO o

0009378-29.2008.8.26.0477
Procedimento Comum Clvel - Assunto Principal do Processo <<
Informagfio Indisponivel >>

Requerente: Gllberto Mozer ¢ outro

L P N EMPREENDIMENTOS IMBOLIARIOS LTDA, CNPJ
57.239.410/0001-07, com enderego 2 AV ANA COSTA, 251, GONZAGA,

CEP 11060-001, Santos - SP
GILBERTO MOZER, Brasileirc, Casado, Aposentado, RG 9962752, CFF
007.671.208-76, R MINISTRO NELSON SAMPAIO, 65, VILA CRUZEIRO,

CEP 04727-120, S3o Paulo - SP .
SERGIO CLAUDIR BORG, Brasileiro, Casado, MecAnico, RG 10292160,

CPF 000,865.118-31, R MINISTRO NELSON SAMPAIO, 65, VILA
CRUZEIRO, CEP 04727-120, Slo Paule - SP

Juiz(a) de Direito; Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Providencie a z. Serventia o necessdrio para a averbagdo da penhora (f1s. 370) por
meio do sisterna Arisp.

Defiro o pedido de alienagiio em leildo judicial eletrénico.

O leildo deverd ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro preglo, ndo serdio admitidos lances inferiores ao valor de avalia¢do
do bem. Nao havendo lance superior & importincia da avaliagdo, seguir-se-, sem interrupgdo, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrarh em dia ¢ hora
previamente definidos no cdital,

No scgundo pregdo serdio admitidos lances ndo inferiores a 60% da dltima
avaliagfio atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso sc trate de imével de
incapaz.

A atualizaglo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento deveri ser feito de uma iinica vez, em até 24 horas ap6s ter side
declarado vencedor pelo leiloeiro.

. . : i
Para a realizagdo do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienagio

la do original assinado digitalmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar os aut - ' |
Este documento & cGp 03 processuais, acesse o site hips Vo sai
Saj Usp jus befosa) in

\
4 Y
F?'_‘,
_—

- Informa o processo

E 309375-29.2008 8 26.0477 6 0 c090 DIV00000ESCCT.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO EST L
. ADO
sl AT COMARCA DE PRAIA GRANDE PERIEA UL

FORO DE PRAIA GRANDE
2' VARA CIVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Viph
11705-090 menille

Hordrio de Atendimento ao Piblico:

™ RO T

Praia Grande-Sp - CEp

das 12h30min as19h00min

judicial cletronica LANCEJUDICIAL, com divulgagio ¢ captagio de lances em tempo real

através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada
perante 0 E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,

Desde logo, fixo a comissao da leilocira em 5% sobre o valor da arrematagio, a

ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados,

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leildo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor ¢ imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagio do tempo real das
ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro n3o conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n® 1625/2009 ¢ art. 250 e seguintes das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do E. Tribunal de Justiga do Estado de Sdo

Paulo.

Caberd ao leiloeiro efetuar a publicagio do edital no sitio eletrénico
previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital devera conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cédigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serfio vendidos no estado de conservagio em que se encontram, sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo tinico,
do Cédigo Tributirio Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacio.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagies podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdio; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que niio seja inferior a 60%
do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de

imével de incapaz. -
A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo

menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ty

tps:iasaj tisp. jus.brfesaj, informe o %Ss\m

ia do original assinado digitaimente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar 0s aufos Processuais, acesse o site b
ento é copia cddigo DIDO00OOESCCH.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
Ty COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE
2 VARA CIVEL

enmmmorw Ay, Dr, Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP
11705-090

Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 2s19h00min

Ficam autorizados os funciondrios do leilociro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro ¢ agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem

penhorado, cabendo aos responsdveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,

designando-se datas para as visitas.

lgualmente, ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de

que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que sc encontram.
No mesmo prazo, deverdio ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo & parte requerente requerer e
providenciar o necessirio. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica
autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicagées pertinentes,
juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao enderego de citagio ou tltimo enderego
cadastrado nos autos. Registre-se que, s¢ o executado for revel e nio tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, nio sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio do préprio edital de leilo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicagio do exccutado e demais interessados, bem como ordem judicial
para que os funciondrios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se

encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail contato@lancejudicial.com.br,

com brevidade, para as providéncias necessarias.

Int.
Praia Grande, 25 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

E_slc processo tramita eletronicamente. A integra do processe {petig3o inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada
vista pessoal (art. 9%, § 1°, 43 Lei Federal 0* 11.419/2006) que desobriga a anexagio. Para visualizagdo, acesse o site www.Ajsp.jus.br, informe o pimero do
processo ¢ a senha anexa, PetigBes, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Julzo por peticienamento eletrnico.

105, 117 das NSCGJ? E veddada ) afcial ds Jusiga o recebimento de’ qualiuer mmerdis diveiament da parie A
Mentificagdlo do oficial de justica, no desempenho de suas fungbes, ‘serd feila mediante apresentagllo de carteira funcional,

brigatéria em todas as diligéncias”, ~ ' 0 Hn ;SR RE A AR *
meé execuglo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca @ funciondrio competente para executd-lo ou a quem
fhe esteja prestando auxilio: Pena — detengllo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio piblico no exercicio da
.gmo_mm razflo dela: Pena ~ detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dols) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “coput”e 331.. o DRI :

h

ca
)

to 6 cépia do original assinado digialmente por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar os aulos Pprocessuais, acesse o site hitps/fesaj.tjsp jus. br/essj, informe o p
umento .
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ANEXO A
ﬂ Data do Contrato
_ 30-nov-94 COMPOSI ﬂho pos VA LORES PAGOS b._.c.p_.__NbDOm
ﬂl\ Gompritat PRI LV S Tabela Prata Trbunal go Justa
GILBERTO MOZER E OQUTRO d
Vendedof data ctagls 14-jan-08
....m-.,:.m_sm.wmmzu.;m:.nnm IMOBILLARIOS LTDA
Idantificagio da parcela cosicac dac Valof Total Pago Atualizado
Pagamentos Fator Corregdo Fater Juros Pagamentos
Data do Vencimento a Atuallzar Tribunal de Justisa 12.00% Arualizados (RS}
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ANEXO A

Data do Contrato
HI 30-nov-94

COMPOSICAO DOS VALORES PAGOS ATUALIZADOS

ERfpratol ndice g C.M...ooueeeecreeseecesiirns Tabela Pratica Tribunal de Justica
GILBERTO MOZER E OUTRO H
Vendeter data citagho 14-an-08
ﬂv.z.mngmmzu_zmzqow IMOBILIARIOS LTDA p
Identificagao da Parcela Prastacao Paga Composi¢io do Valor Total Pago Atualizado |
Data Total Pagamentos Fator Correglo ﬂ Fator Juros Pagamentos
Data do Vencimento N* Parcela Data do Pagamento Pago a Atualizar Tribunal de Justiga 12,00% Atualizados {RS)
10-mai-85 20-mai-85 207,93 207,93 | 4,5584400 | 2,2057 | 2.090.61
10-mai-95 22-mai-95 207,93 207,93 45500834 | 2,2057 | 2.087,19
10-jun-95 15 /50 20-jun-95 207,93 207,93 44538935 | 2.2057 | 2.042,66
10-jun-95 12-jun-95 312,41 312,41 4,4753670 | 2.2057 | 3.08385 |
10-jul-85 16 /50 10-jul-95 421,76 421,76 4,4008595 2,2057 | 400377 |
10-jul-95 20-jul-85 207.93 207,93 43662656 22057 | 2.002,48 |
10-ago-95 17 150 10-age-95 421,76 421,76 42050024 22057 | 3.995.48 |
10-ago-95 20-ago-95 207,93 207,93 | 4.2809651 2,2057 1.963,35
10-set-5 18 /50 10-set-95 421,76 421,76 | 4,2516360 22057 395514
10-56t-95 20-set-95 207,93 207,93 | 42351828 2.2057 1.942.36
10-out-95 19 /50 10-out-95 421 .ww 421,76 | 4,2024673 2.2057 3.909.40
100Ut 95 20-out-95 207, 207,93 41836623 2,2057 1.918.73
10-nov-95 20 /50 10-nov-95 421,76 421,76 4,1444452 22057 3.855,42
10-nov-85 20-nov-95 207,93 207.93 41237924 22057 1.891.27
—__10-dez-05 21 150 10-dez-95 421,76 421,76 4,0827950 2.2057 3.798,07 |
—0-dex 05 __ S - 20-dez-95 467.84 a67.84 4.0612981 2,2057 4.190.85 |
- .md.ﬁ..mm. 22 150 10-jan-96 421,76 421,76 40165224 Nucuw __ﬁ w wwwhw ..._.
= o bR 2O-jan- , . ]
L — 7% 41272 Se Hosr ] Sasosa
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Data do Contrato
_ 30-nov-84 _

COMPOSICAO DOS VALORES PAGOS ATUALIZADOS

Comprador indice de C.M..... Tabela Pratica Tribunal de Justiga
_ GILBERTO MOZER E OUTRO w
vendecer data citaglo 14-jan-08
~ L.P.N.EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ;
S | tal Pago Atuallzado
~ Identificaglio da Pa rcela | U.“H-ouﬂauu Paga — R n”wsﬁunom,w”“u%oriﬂoq ._.o.um_d..oq |.__m=3n Sreeion
\lrun-ﬁ do __.__m:n_:..m:no * N*® Parcela \‘_ Data do Pagamento Pago a Atuallzar Tribunal de Justiga 12,00% Atualizados (RS)
- 3 473,37 3.8674355 | 2.2057 4037,98
1 oém_Jmm | wc.qam_.%% M.H.._m .um 421,76 38342572 2.2057 3.566.86
10-jun-96 | 27 /950 L * 2,2057 424087
£ 20-jun-96 503,67 503,67 3.8174078 ;
10-jun-96 _ L 1-96 454 07 454,07 3,7839310 2,2057 3.789.71
10-jul-96 | 28 1350 .___G-@:_umm mﬂw.mm 517.83 3,7664930 22057 430195
10-jul-96 | mmm._.c - 96 k_mnhcw 454,07 3,7378595 2,2057 374357
10-ago-96 | 29 /50 1 .mmo.m.m 517,83 517,83 3,7330516 2,2057 4263.74
10-ago-96 | memw.mm 454,07 454,07 3.7204602 2,2057 3.726.14
10-set-96 | 30 /50 M?Hﬁ 96 517.83 517,83 3,7202122 2,2057 4.249,08
10-set-96 _ oot | 454,07 454,07 37197164 2,2057 3.725.40
10-0ut-96 31 /50 200t 96 | 517.83 517.83 3.7151682 2.2057 4.243,32
10-out-96 1 96 454,07 454,07 3.7052157 2,2057 3.710.87
10-out-96 548 . .lﬁuﬁﬁﬁ@@ll 518,24 518,24 3,7014448 2,2057 4.230.59
10-out-96 Mﬂ.:oq.mm 454,07 454,07 3,7056350 2,2057
10-nov-96 32 /50 Joepay 503,67 503 67 37014448 2.2057 |
10-nov-96 20-nov-96 454.07 45407 3.6930787 2,2057 |
S I.— O-dez-96 33 /50 1 G[n__lemm ] ||.|m8|laww mh.u,m._u 3 ._m:mm._ 559 22057 _4
aﬂ”ﬂhfﬁ |f|] ..u..a . L_n. | | _20dez96 L 207 u,mmaww.w
=2 .|..r.f- - £ : f r .“_Umuu-n“”..- .mvﬂ .HI .th D.J I|||.|I||m.w..'ﬂ . ..u.ﬂﬂ.. WMW...W



ANEXO A
Data do Centrato o
—| 20novs4 COMPOSIGAO DOS VALORES PAGOS ATUALIZADOS
Comprador [ngice 4@ C.M...cimssessmsises Tabela Pratica Tribunal de Justisa
a_.amm._.o MOZER E OUTRO 7
Vandedor data citagdo 14.jan-08
_ L.P.N.EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA p
Jdentificagao da Parcela Prestagio Paga naauomx»n n“_ Valor qo_N" Ju._asu e
Data Total Pagamentos Fator Gorrégao a3
Data do Vencimento N* Parcela Data do Pagamento Pago a Atualizar Tribunal de Justica 12,00% Atualizados (RS)
10-abr-97 [ 22-abr-97 513.57 513,57 3.6018186 | 2.2057 | 4.080.01
10-mai-97 38 /50 10-mai-87 454,07 454,07 25889140 | 2,2057 | 359439
10-mai-97 20-mai-97 513,57 51357 25876414 | 2.2057 | 4.063.95
10-jun-97 39 /50 10-jun-87 454,07 454,07 35849706 | 2,2057 | 3590,45
10-jun-97 20-jun-57 5§20.95 520,95 3,5807979 | 22057 | 4114.43
10-jul-97 40 750 10-jul-97 469,64 469,64 3,5724671 | 2,2057 | 370061
10-jul-97 21-jul-97 536,68 536,68 35701881 | 22057 | 4226,16
10-ago-97 41 150 11-ag0-97 460,64 469,64 2,5660828 | 22057 | 2 634.00
10-ago-97 20-ago-97 536,84 535.84 35663935 | 22057 | 4722293
10-set-97 42 150 10-set-97 469,64 469,84 35674186 | 22057 | 3.695.07
10-set-97 20-set-97 542,05 542,05 35659304 | 22057 | 4261.36
10-out-87 43 /50 10-out-97 469,64 469.64 3,5635552 22057 | 3.691.38
[ 100ut-97 20-out-97 543,52 543,52 35602279 22057 | 4.268.09
10-nov-87 44 150 10-nov-97 469.64 469,64 35532508 2.2057 368070
10-nov-87 20-nov-97 545,85 545,85 3.5514760 2,2057 4727585
10-dez-97 45 150 11-dez-97 469,64 | 46964 35472785 2 2057 3 m.____n.m|m.
.E.A._mu.w.h. | 22.dez-97 520,95 52095 15401314 22057 4.067,76
\ H %ms.ww ,__ 46 150 12-jan-98 469,64 469,64 3.5258845 2,2057 3.652,37
jan- 20-jan-88 522,10 522,10 35182013 22057 4.051,49
AC-fev-8 “fav- : : : ; el
/ e 47 150 10-fov.98 i 469,64 469,64 3.4980866 2,2057 3.623,56
—— oo L as T e0 | \ 10 mar-08 mwwﬁwm. 522,10 3,4912650 | 22057 | 4.020,58
e S S s 260’ aa" e 3.a702085 | 2,2057 \ 3604,10 |
e ——_dso.a [____ 34423332 2,2057 358852
i — oY (—Y T Y )




ANEXO A

Data do Contrato
_ A0-nov-94 ~

Comprador

COMPOSICAO DOS VALORES PAGOS ATUALIZADOS

_ GILBERTO MOZER E OUTRO L Indice d@ C.M.....comnimmrmnrussnns Tebela Pratica Tnbunal do Jushea
Vendedor
‘ L L.P.N.EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA L shiaclachs 14jan-08
identificagho da Parcela Prestagdo Paga Composigio do Valor Total Pago Atualizado
Data Total Pagamaentos Fator Corregio Fator Juros Pagamenios
‘ Data do Vencimento _ N* Parcela Data do Pagamento Pago a Atuallzar Tribunal de Justica 12,00% ~ hEn_.uSnaoa {RS)

ﬁ 10-mai-98 | 50 /50 \_ 11-mai-98 469,64 459.64 3.4460251 | 2.2057 | 356963

10-mai-98 | 20-mai-98 525,39 525,39 2.4368550 | 2.2057 | 3585.07
[ TOTALDOS VALORES PAGOS, DEVIDAMENTE ATUALIZADOS ATE 31/ani8 | 35185301 )|
[ VALOR DA CONDENAGAO - SEVOLUGAO DE 80% DOS VALORES PAGOS .. o | 325.488,52 ||
| ONORARIOS ADVOCATICIOS - 10% DO VALOR DA CONDENAGAQ, . | 3254885
[C_—_muLtA PREVISTA ART.476, 4" 10% SOBRE A GONDENAGAO. o | 3254885
I VALOR TOTAL A SER RESTITUIDO AOS AUTORES ATUALIZADOS E ACRESCIDOS DE JUROS DESDE A CITAGAO ATE 31/01/2018 | 390.586,22 ||

2401/2018
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