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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®>:  0122620-51.1999.8.26.0001

Classe: Assunto: Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Residencial Horto Seccao Ii
Requerido: Juliana Mozat Rosa

EDITAL DE LEILAO e de intimagio do executado JULIANA MOZAT ROSA bem como da
credora hipotecaria EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S.A. — EMGEA, representada pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. A Dra. Ana Claudia Dabus Guimaries e Souza, MM?,
Juiza de Direito da 02* Vara Civel do Foro Regional I — Santana — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execugio de Titulo Extrajudicial —
Processo n° 0122620-51.1999.8.26.0001 - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL HORTO
SECCAO II move em face do referido executado ¢ que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, com 1° Leildo que tera inicio no dia 20/05/2024 as 00:00h, e tera
encerramento no dia 23/05/2024 as 14h e 55min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, inicia-se o 2° Leildo no dia 23/05/2024 as 14h e 55min e se encerrara em 18/06/2024
as 14h e 55min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliagio.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Serd de total responsabilidade do arrematante,
todos os custos pertinentes a impostos, bem como custos € encargos para a efetiva transferéncia de
titularidade do imovel, eventual regularizagio perante os Orgdos competentes e sua imissdo na
posse.

O(a)(s) exequente(s), se vier(em) a arrematar o bem(ns), ndo estara(do) obrigado(a)(s) a
exibir o preco, ou seja, a efetuar o depésito judicial do lanco. Todavia: a) se houver
concurso de credores, devera efetuar o deposito judicial do lanco, nos autos, no prazo de 24
horas, para posterior analise judicial do concurso de credores, sob pena de se declarar sem
efeito a arrematacio, sendo o bem levado a novo pregio eletronico, as custas do(a)(s)
exequente(s) (paragrafo primeiro do art. 892, do NCPC); b) se o valor oferecido e aceito
exceder seu crédito, devera efetuar o depdsito judicial da diferenca, em 24 horas, sob pena
de se declarar sem efeito a arrematacio.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO
CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC
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DO LOCAL DO BEM: Rua Vereador Pedro Brasil Bandecchi, 175 - apto n® 24 - Edificio
Jacaranda, Cond. Residencial Horto Seccao 11, Sdo Paulo-SP.

DEBITOS: O arrematante arcard: a) eventuais débitos pendentes que recaiam sobre os bens,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico do
CTN; b) comissdo do leiloeiro; ¢) as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco da arrematagdo a titulo de comissdo a GRUPO
LANCE, no prazo de 24 horas apds o encerramento da praga através de guia de deposito judicial
em favor do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A
comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagéo
judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderdo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando
se tratar de moveis, ¢ por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis, sendo que a
proposta de pagamento do lance & vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado, conforme previsto no artigo 22, paragrafo tunico, da Resolug@o n° 236 da CNJ, sem
prejuizo do disposto no art. 891 ¢ 895 do CPC. A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15). As propostas para
aquisicdo em prestagdes indicarfio 0 prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as
condicdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,

incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(art. 895 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso V1. (4rt. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematagdo ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Coédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nio
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente
pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serio todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedigdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificacdo dos orgdos e Juizos que expediram tais Onus, que constard nos autos, visto que
notificacdo serd procedido pelo Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 ¢ seus
incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cddigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.
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DESOCUPACAOQ: A desocupagio do imével sera realizada mediante expedicio de Mandado
de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apos o recolhimento das
custas pelo arrematante, mediante analise pelo Juizo, que sera depositario dos bens porventura
deixados no imdvel, caso 0 mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO DO LEILAO APOS PUBLICACAO DOS EDITAIS POR:

a) pedido de suspensdo dos pregdes eletronicos ou de desisténcia (art. 775 c.c. o art711,
paragrafo unico, ambos do NCPC) da execucdo/cumprimento do julgado, pelo(a)(s) exequente(s),
competira, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que
arbitro em 2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregio
eletrénico. A petigcdo, em que deduzido o pedido, ja devera vir instruida com a guia de deposito
judicial; b) remicao da execucio, pelo(a)(s) executado(a)(s) (art. 826 do NCPC), ou pagamento
do débito por terceiro (art. 930 do CC de 2002), competira, ao requerente, depositar, nos autos, em
guia judicial distinta do pagamento do crédito e demais Onus processuais, os custos do(a)
leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliacdo dos bens constritos, que seriam alienados,
por pregdo eletronico. A peticdo, em que deduzido o pedido, ja devera vir instruida com a guia de
deposito judicial; c) substituicio dos bens constritos por dinheiro, pelo(a)(s) executado(a)(s),
competira, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que
arbitro em 2,5% do valor da avaliagido dos bens constritos, que seriam alienados, por pregio
eletrénico. Essa disposi¢cdo também se aplica ao depositario infiel, hipotese em que o percentual
incidira em relagdo a(o)(s) bem(ns) sonegado(s). A peti¢do, em que deduzido o pedido, ja devera
vir instruida com a guia de depdsito judicial; d) composicio das partes, competira, a elas,
declinar, na peti¢do de acordo, quem arcara Com os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5%
do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregio eletrénico. Esse valor
devera ser recolhido, em guia de deposito judicial, que devera instruir a peticdo de acordo. Na
omissdo das partes, esses custos do(a) leiloeiro(a) deverdo ser suportados pelo(a)(s) exequente(s).

Anulada a aquisicéio ja realizada, por qualquer motivo:

a) sem concorréncia de culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do sistema, ¢ devida, a
ele(a), o valor que tiver sido arbitrado, nos autos, a titulo de comissdo do(a) leiloeiro(a). O valor
pago, pelo adquirente, a titulo de comissdo, dever-lhe-a ser restituido; b) com concorréncia de
culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do sistema, devera restituir os valores que tiver
recebido, a titulo de comissdo. O valor pago, pelo adquirente, a titulo de comisséo, dever-lhe-a ser
restituido.

PUBLICACAO: A publicagio deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15). O _auto de

arrematacdo somente sera assinado pelo juizo, apds a comprovacdo do pagamento integral do
valor da arrematacio e da comissio do gestor judicial do sistema.

RELACAO DO BEM: IMOVEL: O APARTAMENTO SOB N° 24, tipo ”E” localizado no
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Pavimento Terreo Posterior, do EDIFICIO JACARANDA, BLOCO 2, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL HORTO — SECCAO 11, situado as RUAS DOIS, QUATRO, e
CINCO e VIELA DOIS, na Vila Amalia, no 8° Subdistrito-Santana, d/ Capital, contendo, area ttil
ou privativa de 52,9147m?, area comum de 26,1052m?, area total construida de 79,0199 m?, ¢
fragdo ideal no terreno de 0,705031% ou 48,4333m?, cabendo-lhe uma vaga indeterminada, em
local descoberto, para um veiculo de passeio, nos pateos de estacionamento, localizados nas areas
adjacentes aos edificios. Cadastrado na Prefeitura sob o n° 305.090.0004-2 (AM). Matriculado
no 3° CRI da Cidade de Sao Paulo sob n° 56.104.

DESCRICAO COMERCIAL: Apto., a.t 79,0199m?, a.i 52,9147m?, 01 vagas de garagem,
Cond. Residencial Horto Seccao II, Vila Regente Feijo, Sdo Paulo-SP.

ONUS: R.02 HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL; AV. 04 PENHORA
expedida pela 1* Vara Civel do Foro Regional I — Santana — SP, proc. 1297/97; AV. 05
PENHORA expedida nestes autos.

Obs: Consta que a Credora hipotecaria foi substituida pela EMPRESA GESTORA DE ATIVOS
S.A. — EMGEA, (conf.fls.1448)

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: RS 265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco
mil reais) para abr/2022 (conf.fls.1068-1069), que devera se atualizado no dia do leildo.

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: RS 462.237.32 (quatrocentos e sessenta e dois mil e
duzentos e trinta e sete reais e trinta e dois centavos) para abr/2022 (conf.fls.1072).

Inexiste ate a presente data, recurso ou causa pendentes de julgamento sobre o(s) bem(ns),
objeto(s) da alienacio judicial eletronica.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no enderecgo
constante dos autos, de acordo com o art. 274, § tinico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § unico,
CPC o(s) executado(s) tera (30) ciéncia do dia, hora ¢ meio de realizag¢do dos leildes, através dos
correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente EDITAL. E, para que produza seus
fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de
costume.Nada Mais. Sao Paulo, 10/05/2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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