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Processo: 484.01.2006.000677-0/000000-0C0
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AN - B

Grupo:301.Civel

Classe: 159-Execugio de Titulo Extrajudicial

Assunto(s): 09587 - Compra e Venda
Valorda Causa : R$12 855,88

Data Distnbuicao : 14/02/2006 Hora
Data Alteracao © 24/08/2012 Hora
Tipo de Distnibuigao  : Livre

RTE: ITAU UNIBANCO S/h

RDO: MARIA LUCIA SPGNTON SILVA e outro(s)

:11:06
:16:23

[\oluMe

ADV: RCDRIGO LUCIANO 30UZA ZANUTO

OAB: 198855/SP

N° DE ORDEM: 01.01.2036/000300
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Advogados Associados

Marno &orato

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE

DIREITO DA _ a yagRa CIVEL DA COMARCA DE
/ PROMISSAO/SP.

ACAO DE EXECUCAO

BANCO ITAU S/A., com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Itatusa — Parque
Jabaquara, na cidade de Sao Paulo - Capital, inscrito no CNPJ /MF l
sob n°® 60.701.190/0001-04, por seus advogados e procuradores |_
infra-assinados (proc. junta, docs. 01/02), com escritorio
profissional & Rua Rio Branco, n° 5-38, 2° andar, cjto. 21/23, CEP
17010-190, na cidade de Bauru/SP, vem propor a presente ACAO
DE EXECUCAO, na forma da Lei n° 5741/71, em face da seguinte

pessoa:

MARIA LUCIA SPONTON SILVA, brasileira,
casada, comerciante, portadora da cédula de
identidade n° 10.385.532-SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 961.503.008-20, residente e
domiciliado a Rua Miguel Martin Gualda, n° 301,
Jardim Primavera, Promissao/SP; e

MILTON JOSE DA SILVA, brasileiro, casado,

comerciante, portador da cédula de identidade n°

18.218.954-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°

068.123.998-09, residente e domiciliado & Rua
\ Miguel Martin  Gualda, n° 301, Jardim
\ Primavera, Promissao/SP:

1 Aua Rio Branco 5-38 22 andar Cj21/23 bl
17010-190 Bauru SP HS'P =
\ Tel/Fax. (14) 3232 2000
| wWWw marnoemorato com.br

\ marnoemorato@marnoemorafo com.br

00602131404 484.01.2006.000677-0s
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CXpPostos: Belos motiyeg de fato ¢ de direitg 4 seguir
I
. Peln “Instrument il
co . ! o Particular ge Ve
0711‘19 Gar‘ant:a Hlpotecana, Cessao e Outrag Avenc e Compra
/ 7/ 1989, oq Executados '

ao.e as”, assinade erm
! adquiriram g iméve] abgj i

o ! abalxo descrity o
ara?tenzado, Conforme ge Verifica do registro Ay
Mmatricuy e 1.6 .

0. oo 0 Av.3-RI-M,1.607 qj
PromisséO/SP {doc. 0’3/04J: Trerio de Registro de Imévels  de

;‘Matn’cu!a 1.602: “Imoyei: Umn terreng, desmembrady

edindo 14,00 mMetros de rente, por
12,00 metrog i ¢ :

0s da frente @08 fundos, oy Sejam
168,00 Metros quadradps de drea. [

Rua  Miguel Martin Gualda, emplacada  pelq
municipalidade sop o p° 301.£..p

2, O referide imével  foi

adquirido atraves de
hnanciamenio junto ao Exequiente, Tresgatavel no prazo, sisterma de
amortizacdo, taxa de juros e demais condicdes dg aludido
instrumento.
3.

Pelo mesmo instrumen
garantia ao financiamento dey em pri
hipoteca o sobredito imével.

0, os Executados em
meira, Unica e especial

4. Do contrato acima aludido, geraram-se, até a
presente data, prestagdes mensais de amortizacdo, Juros e os

respectivos encargos pactuados, tudo conforme discriminado_ no
demonstrativo envolvendo o saldo devedor e prestagoes,

resultando, o valor de R$ 126.813,16 (cento e vinte e seis mil,

oitocentos e treze reais e dezesseis centavos), na data base de
07/01/2006.

5 Ocorre  que os Executados encontram-se
Jhédf'mplentes guanto a0 pagamento rtlas prestagdes degozeg
financiamento, a partir daquela com vencimento em 07/07/ _d ,

ndo obstante os avisos de cobranca regulgn?entares remeti 08
(docs. 05/08), reclamando o pagamento do débito em atraso,5 ;ng
montante na data base de 07/01/2006 resulta em R$ 12.855,

R Rlo Branco 5-38 2% ander & 2nes
17010-190 Bavry 5P

Tel/Fax (14} 3232 2000
WWW IM3rAoemoralo. com by
TEM0emOrelo@marmoenaralp com by
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Narno&Morato

Advogados Associados

(doze mil, oitocentos ¢ cinquienta e cinco reais e oitenta ¢ oito
centavos), conforme quadro demonstrativo anexo (doc. 09) sujcito a

atualizacao até a data do efetivo pagamento.

o esclarece o Exequiente que ha acao
ordinaria proposta pelos Exccutados (Proc. 1141/05, em tramite
perante a Vara Civel da Comarca de Promissdo/SP), nao havendo
nenhuma  determinacédo judicial impeditiva do exercicio da
presente execucao. Lembra o Excquente que, €m face dos termos
do artigo 585, paragrafo 1° do CPC, a propositura de qualquer agao
nao inibe o Exequente de promover a Exccucao.

6. Outrossim,

7. [sto posto, requer 0 Exequente:

a) Com fundamento 1O artigo 3° da let n
5.741/71, digne-se V. Exa., determinar a citagao
dos Exccutados para quc, no prazo de 24 horas,
pague a quantia de R$ 12.855,88 (doze mil,

oitocentos e cinquenta ¢ cinco reais e oitenta €
oito centavos), mencionada no item 5 acima,
e encargos vencidos

acrescidas das prestagoes
multa contratual,

no curso da execugao, mais
custas processuais corrigidas monetariamente €
honorarios advocaticios, sob pena de penhora

do bem hipotecado (art. 4°, da Lei n°
5.741/71).

o

hando os Executados na jurisdicao

do imével hipotecado, requer-se o
e a citacao por

[+]

b) Nao se ac
da situagao
arresto do imoével hipotecado
edital, na forma do §2° do artigo 3° da lei n

5.741/71.

nao opostos embargos, requer-
decidas as demais disposigoes
de praga para venda

c) Rejeitados ou
se, desde ja, obe
processuais, a designacao
do bem.

d) A atualizagao da divida sempre Qque
necessario, com especial destaque para  a
hipotese de purgagao da mora e para a de venda
em hasta publica, —com os  encargos
contratualmente pactuados, mediante juntada de

novas planilhas.

Fua Rio Branco 5-38 2% andar Cf 21/23
17010-190 Bauru SP
Tel/Fax (14) 3232 2000
www marnosmoralo com br
ma aralo@ma alo com br
3
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/
'f e) Finalmente, a producéo de todas as provas em
J direito admitidas e as prerrogativas dos
;o paragrafos 1° e 2° do artigo 172 do Cédigo de
§ :,’ Processo Civil, para as diligéncias necessarias.

' 8. A invocacdo da tutela jurisdicional, justificada
Y pfelos‘ pedidos acima, tem amparo legal nas disposicées abaixo
i discriminadas, além de outras aplicaveis a espécie, as quais ficam
] desde ja prequestionadas para os fins de invoca-las nas demais

Instancias superiores, se necessario for.

a) Lein® 5741/71;

b) Codigo de Processo Civil — arts. 566 e segtes.;
c) Constituicao Federal - art. 5°, XXXVI,

d) LICC - artigo 6°, paragrafo primeiro.

9. Da-se a causa o valor R$ 12.855,88 (doze mil,
oitocentos e cinqlienta e cinco reais e oitenta e oito centavos).

10. Requer, outrossim, que as intimacoes pela
imprensa oficial sejam realizadas apenas no nome do primeiro
peticionario desta, conforme Capitulo IV, item 62 das Normas de
Servigos da Corregedoria Geral de Sao Paulo.

Termos em que,
Pede Deferimento.
uru, 09 de fevereiro de 2.006.

Tatiana Alves Segura

OAB/SP 208.929

Rua Rio Branco 5-38 27 andar CJ 21/23
17010-190 Bauru SP
\ Tel/Fax (14) 3232 2000
\ www marnoemoralo com br
\__ marnoemorato@marnoemorato com.br
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13.° Tabeliao de Notas da Capital
Comarca da Capital - Estado de Sao Paulo -~ =

", Avelino Luis Marques
. Tabellao

I}c!. Mauro Gasparetti ~ AnaRodrigues Marques .~ Helen Fernanda da Silva Mm} e
Substitute do Tubelido Substituta do Tabelldo : Substituta do Tabeliio
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Livro...;: 3.597 - Folhas...: 005 |

PROCURAGAO COM REVOGAGAO BASTANTE QUE FAZ: N ;
BANCO ITAU S.A. 2° Traslado 3

SAIBAM quantos este publico instrumento virem, que no ano de dols mil e cinco (2005), aos 27 (VINTE E SETE) dias do
més de DEZEMBRO, nesta cidade de S3o Paulo, Capital do Estado de S&o Paulo, na sede do outorgante, onde eu
preposta escrevente, a chamado vim, compareceu coma outorgante: BANCO ITAU S.A., com sede e foro nesta Capital
situada na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Itatisa, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04
NIRE 35300023978, com seu estatuto social consolidado, aprovado pela Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinéna
realzada em 29 de abril de 2005, cuja ata acha-se registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob

n°® 226.719/054 em 09/08/2005; neste ato, de conformidade com o artigo 5° de seu referido estatuto social consolidado
representado por seus Vice-Presidentes Executivos RUY VILLELA MORAES ABREU, brasileiro, casado, administrador
identidade RG n° 5.692 381-8, CPF n° 010.729.178-90 e RONALD ANTON DE JONGH, brasileiro, engenheiro, identidade
RG-SP n.° 4.845.875, CPF n ° 014.499 968-41, residentes e domiciliados nesta Capital, eleitos por meio da citada AGOE
realizada em 29/04/2005, da qual copia autenticada est4 arquivada nestas notas, em pasta prépria sob n® 822/05, por mim
identificados conforme documentagéo acima referida e a mim ora exibida, do que dou fé. Entao, pelo outorgante na forme
como vem representado me foi dito que, por este instrumento e na melhor forma de direito, nomeia e constitui seus
bastantes procuradores: Grupo - | ADRIANA DO ROSARIO LOPES FERNANDES, brasileira, casada, advogada, OAB/SF

n° 141940, CPF n® 175.201.308-51, ALBERTO CARNEIRO MARQUES, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n®
108 489, CPF n° 088267 928-79; DANIELA VELTRI, brasileira, solteira, advogada, OAB/SP n° 169.011, CPF n'
206.095.858-00; IZAEL COGO, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n°® 58721, CPF n° 531.993.598-68, JOSE ANTONIO
CETRARO, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n° 22.581, CPF n® 198.774 048-34, JOSE MUHI MAGO, brasilerro
casado, advogado, OAB/SP n° 228.272, CPF n° 289.537.380-91; JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro
solteiro, advogado, OAB/SP n° 158,843, CPF n° 139,441,648-22; LUCIANA SILVA SAMARTINI, brasileira, solteira
advogada, OAB/SP n°® 182.501, CPF n° 271 366.628-77: PAULO RENATO DE O SHCAIRA, brasileiro, solteiro, advogado,
OAB/SP n° 118.764, CPF n° 113.932.318-02, REGINALDO BALAO, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n° 155845
CPF n° 133.056.668-89; RUY ASCHE TELLES GUIMARAES, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n° 53151, CPF n*
510 086.548-72: SILVIA SORIA CAVALLINI GERAZO, brasileira, casada, advogada, OAB/SP n°® 110.385, CPF n°
114 563.588-12: SONIA MENDES DE SOUZA, brasileira, solteira, advogada, OABJ/SP n° 91 262, CPF n° 041684 438-32
Grupo - Il ADRIANA DE FATIMA FELTRIM, brasileira, solteira, advogada, OAB/SP n° 174.826, CPF n° 163.580.498-10,
ADRIANA GIOVANNI D. E SILVA, brasileira, casada, advogada, OABISP n° 188.872, CPF n°® 147.413.978-74, ANA
CARLA PAIVA VICENCIO, brasileira, casada, advogada, OAB/RJ n® 87 627, CPF n° 028.226 707-73, ANA LETICIA R. DA
C. E MARTINS, brasileira, solteira, advogada, OAB/SP n°® 206541, CPF n° 224.265.468-32, BOANERGES ALCANTARA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/PI n® 3479 , CPF n° 134 884.048-03, CARLA DAUD DE O. NASCIMENTO
brasileira, solteira, advogada, OAB/SP n° 153503, CPF n® 173.7?6.888-85; DURVAL LUIZ BORO FERREIRA, brasileiro
solteiro, advogado, OAB/SP n° 230453, CPF n° 220.141.328-28; ERIKA CRISTINA BALADI RUFINO RAPOSO, brasileira,
casada, advogada, OAB/SP n°® 187.398, CPF n° 258.230.158-28, HUGO LEONARDO BALBINO SILVA, brasileiro, solteiro,
OAR/SP n° 208 387, CPF n° 285.831.956-89, JULIANA LISTA LUCERA, brasileira, casada, advogada
OABJSP n° 182.197, CPF n° 272,354.098-78; LUCIANO GOMES SANTANA, brasileiro, solteiro, advogado, OAB/SP n°
178481, CPF n° 258.899.848-88, NATALIA OLIVEIRA MORALES, brasileira, solteira, advogada, OAB/SP n° 218633, CPF
o 252 578.686-22. RODRIGO CESAR SALUSTIANO, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP n® 216.768, CPF n®
190,703,298-32; VANESSA MAIORANO, brasileira, solteira, advogada, OAB/SP n° 216786, CPF n° 269.345.068-39, aos
quais confere poderes para representar o Outorgante em processos oriundos da Carteira de Credito Imobilidno da
Outorgante perante juizos ou Trbunais, com os poderes da clausula “ad judicia”, e perante reparticbes publicas
autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista, podendo, ainda, requerer faléncia, habilitar crédito em
concordata e faléncia, requerer instauragéo de inquénto policial, administrativo ou judicial, apresentar e ratificar queixa-
crime, tomar vista em processo, apresentar fiador, cancelar protesto, efetuar levantamento, receber e dar quitagao, desistir,
transigir, ceder crédito, confessar, ratificar ato, assinar autos de adjudicagdo, de arrematag@o e de depdsito, bem como
representa-lo, incluSive na qualidade de preposto, prestando depoimento pessoal ou decidindo sobre propostas
conciliatérias em audiéncias de instrugdo ou julgamento, nos termos dos artigos 447 e 448 do Cédigo de Processo Civil
requerer a habilitagdo como assistente do Ministério Publico, nos termos do artigo 268 e seguintes do Cédigo de Processo
querer medidas assecuratérias previstas nos artigos 125 e seguintes do Codigo de Processo Penal, e'bra:ﬂéar,
inerentes ao desempenho do mandato, inclusive substabelecer. Podera, também, mas sem direito &

advogado,

Penal, re

. Brooklirt Paujsta* Tel Fax.: (0xx11) 50417622 - Szo Paulo- Capital - CEP: 04601-001
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do GRUPO I 1) receber citagho inicial, inimagéo ou notificagdo, 2) wns:-;::?
| em processos de qualquer natureza, com poderes para declarar ou ratificar
auracho de inquénto solicial, bem como ratificar pedido dessa natureza; 3) revogar estg
vo substabelccidos o, ainda, revogar mandatos confendos nos termos desta
scidos, prestagdo de contas. FORMA DE REPRESENTACAO: Os
a ordem de nomeagdo Este mandato vigorara até o ultimo dia do
ingresso dos Outorgados em processos ja iniciados ou qug
Outorgante até © término dessas pendencias com 0Ss mesmos

p5 Declara 0 Outorgante que uma copia da presente
1stro no livio n° 10, as folhas 68, sob o n° ITB-

REVOGA como de fato REVOGADA fica, a
de 2005, tendo como Procuradores a
gada, OABISP n° 141 940, CPF n°
também notificar 0$ mandatanos do

NN NN

m dos Outorgados
1o possod

NNNNNNN

Lnlabelecer qualquer u
mandaldnos para presiaf depoimer
gonfessar transiglt, requerel 8 inst
mandato, em relagdo aos demals, Inclusi
procuragdo, exigindo, 4os mandatarios ou dos subslabel
Qutomados apirdo {soladamante, mdependonlemente d
subsequento ao do sua emissfo, inclusive para
(-50 até o fim desse prazo, ropresentando 0
edidos. Sho Paulo/SP, 19 de Dezembro de 20
tondéncin de Assuntos Corporalivos conforme reg
strumento, na malhor forma de direito,

o 3 562 as folhas 041, em 02 de AGOSTO

PES FERNANDES, brasileira, casada, advo

outorgante & néo s6 comunicar, como
to declara ainda sob as penas da lel que, sujeitam-se @ responder pelas

consequdncias que este alo de revogagio possa provocar. = De como assim © disse dou fé, pediu-me € Ihe lavrel O
presente instrumento, que feito © lido em voz alta, fol achado conforme, outorga, acerta @ assina. Ao Tabelido: RS 270,60,

Estado: R$ 76,92, Ipesp: R$ 56,96, R.Civil R$ 14,24 Tnbunal: RS 14,24, Sta. Casa. RS 2,72, Total RS 435,68 EU,
screvente a escrevi. Eu, GILBERTO MORELLI, substituto a subscrevo. = (aaH-

UBIRAJARA MOURA DA SILVA, preposto e
RUY VILLELA MORAES ABREU-;‘-RONALO ANTON DE JO, -/ BERTO MORELLH—{LEG&LMENTE SELADA).__—
Nada mais, dou fé Trasladada em seguida. EU, 7 a conferi e assino em publico e raso.

Bu

ano civil
venhhaim a inicia
poderos nesla conc
ficara arquivada na Supelin
352/2005-5. EI‘,VOG!\QJ'iO: Este In
procuragdo lavrada nestas notas no livr
Senhota ADRIANA DO ROSARIO LO
175.201.308-51 e oulios, obnigando-se assim a
| prosento instrumento do revogago. A outorgan

Em testemunho da da Verdade

13* Tabelido desta Capital

! Valor devido peor este instrumento
A TRDCHAO. cassiarsssmssrsnsastss KE 19,9

Ao Estado...... R$ 5,18

RE 4,00

AD IPESPciaisseenes
| Ao Repistro Civil... R$ 1,01
Ao Tribunab. ... RS 1,01
A Santa Casil. RS 0,19

RS 31,04

Fan ]
A A490 Tabelido de Notas
Y 13- da Capital - SP
GILBERTO MORTLLI

SupoTITUTO po T»
meerd tsabal 3#3
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. i CARTORIO DE REGIST
IMOVEIS E ANEXOS

INZTRUMENTO PARTICULAR DE VENOA E cnéiP
GARANTIA HIPAOTECARIA, CESSAC |pGUYRAGAAVEIRCA

Crédito Imobiliario M CONTRATG NO. 06512709
Jmtwﬂmaommspﬂﬂ :
| 2k i ay ﬂ

150LADO-REDE

VALOR DG FINANCIAMSNTO ZM NCZ: — 484300, 00
DATA DA ASSINATURA — 07.07.158¢
DATA DO VENCIMENTL — 07.07.72003

PZLT PRESENTE INSTRUMENTU PARTICULAR, C M FORCA DE ESCRITURA PU-=
BLEICA, NOS TERMUS DG ARTIGD 67 ¥ PARAGRAFOS DA LEI NO. 4.380, D=
“1.08.64, COM AS ALTTRACO_-S INTRUDULIDAS PELA LEI NM. 5.079, D-
22.06+66» E DZCRETC—LEI Nfie 70y D 21Lali.66s AZ PART . A SSGUIR
QUAL IF ICADAS AJUSTA! [ CONTRATAM A PR-S=ZNTE OPcRACAU Do V.NDA ~
CCHMPRA DE BIM IMOViL, COM GARANTIA HIPGTECARIA, CE3572G E  GUTRAS
AVZNCAS, OBEDECIDOS (15 ITEN- CONSTANT_., NO QUADRD R SUMI = AS
CLAUSULAS £ CONDICG .S ADIANTE CONVENCIONADAS QUS ELAS, RTZCIPROCA-

MINTCs CST1PULAM, OUTORGAM T ACTITAM, A SABER -

C.SSIONARIA E CREDORA HIPOTZCARIA, DURAVANTZ DINOMINADA, -IMPL:S5-

M NT~Z CREDORA.

ITAU +A. CREDITO IMUBILIARIO, COM &_D =M SAC PAULL-3P, SITUADA
A PRACA ALFREDO0O EGYNIi D SLUZA ARAMHA, NT. 100s BLGCT oy 1Z. AN-
DAR, INSCRITA NO CGC—HMF S0B NOe. 6-.808.977/0001-97s N ST ATOD R=-—
PR:TEONTEDA NA FORMA D2 .U Eo5TATUTY ENCIALs POR DULS DZ c-US_ R~
PRI FENTANTES. LEGALMINTI CCNSTITUL™ S, QUE NO FINAL A " INAM it T
TAN IDENTIFICADCS.

VINDECUR(AsESsAz)s CR.DUR(ASE. sAL) HIPRTECARIO(A,AS) - C—~DZN-—
TL(S5S)s DDRAVANTE DENIHINADU(AWS) SIKPL-SMLNTE VENDED. R(As_S+AS).
CDLVALDO MACISL DZ MORAES, COMZIRCIARING T ZUA MULHSR APART.CIDA RG-
DRIGUZG MACIFLs, D- LARs BRATIL IRZ.;s (ASADDE PILC RIGIM™ DA COMU-
NHA" UNIVERSAL DE B_NS, ANTCRIORM_NTL A VIGENCTIA DA L-I 6.515/77,
PORTADURCS DAS CILDULA-~ DE IDENTIDADE RGe NRSe HebH Lo .2—-SP E
F+07 7e075-5SPy INICRITU: ND CPFMF ZiB NRe S214014.4768—2449 RSID>N-
TS Z DOMICILIADOS A RUA GENTIL MCR™"IRAy NR. £4, NAL CIDADT Dc
PRUMISSADy NESTe 557TADOs. N-ST AT R_PR -STNTAODLS POR S7U BASTANT-=
PRMACURADOR PAULS SERGIU RODRIGUTS PIN U, BRASILC IRGy CASADI, CO-
MCRCIANTCE PORTADOR DA ZI—RG NRe 638.1 0—-_2P/SP = Of CTIC NUM=RD
D: SPROMISSAO0-SP

707.86.3.808~55s RESIDENTE E DCMICILIADT NA CIDADS

A AVENIDA P:DRO D= 7'L_ DU NRe 10328 ( NFZRMT INSTRUM NTS PUBLICO
e /06/Z=9 N7 LIVRO Z350s AS FALHAG 110,

ESTA—

DE PR_CURACAQ LAVRAL.r AUZ da
MNITAS D= PR-SID NTz PRUDE

Nd S_GUNDDO CARTGRID D-
DDRAVA'@gip-vﬁﬂfN.UD!A,&}
. Sl | ﬂ
\MARTA LUCTA SPONTON"STILVA.E SEU  MA

00.
IDG  MILTON SElMiAg

B UST—COMEREIARFES——€ASAD . & P- TGCIME DA CIMUNHA.
€e515/77y POCRTADLR S DAS Co—

PARCIAL DE BZENSe NA VIG_NCIA DA LTI

CULA . D= IDTNTIDAUZ RG  NR:ze _0.7E65.5 "=85P * 18, 1B.25%~3P,
INSCRIYOS NO CPFMF 0B NRSe ©6145034008~20 = 0684 123.-58-0¢, R —
SIVDENTES E DOMICILIAL: = A RUA MIGUEL MARTINS GUALDAs NRas .01, NA
CIDADZ DE PROMISSAGC, MIEST- ZSTADC.

CIMPRADCR(ASES»AS) -~ DEVLDOR(ASSS,
PSIMPL _SHM.NT: COMPRADRZR(ALEZ »AZ )e

QUADRG RISUMO

= DO IMOVEL

UMA CASA DE TIJOLO5, COBLRTA ICM i LHA.» (OM 33,00 M="R" - QUADRA-
DG5S DE AREA CONSTRUIDAs EMPLACADA P'LA MUNICIPALIDAD - S50B MR Z01,
SIiUADA A RUA MIGU.L MARTIN GUALDA, N4 CIDAD., » MUNITIPIZ, C/OMAR-
CA . CIRCUNSCRICAC IMFBILIARIA DE PROM! =A0, NEITS S-TADG. E =43
R: SPECTIVO LOTE D. ToRR.NU DESM MBRAD: D GUTRO MAIUR

RUBRI DAS PARTES=

e e e ————

4110036¢"
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. . . " [ —a = . D-—
s ey - INSTRUMENT PARTICULAR D= vtrf" "obbaks, o
U = =END. R ) i
édito Imobiliario @ GARANTIA HIPQTECARIA,  CEson | 25&3{«2?2&&&5&” i
CONTRATO N3. 06612709 '

. tcna Dantas Perewa
A A )
S R T (TN [y
7 & X < 5.5 NE ARZA . - NDO-SE
ShtglgRé;gshgnqu R FRIVA vIA pUBLicA, pzLo Laon Dxﬁfrrooncgﬁ
i DES Dj JILvAa PELOQ LADG = QU RDOD CuM MaNO_L CAZTANQ

" TCRR™S,
TRADJ NA PREFE ITURA MUNI LI AL
2 bl 7 NTRIQUINFE NUM™. R 0511L1-9 = frOoT HAVIDI PEL 13
VENDEDORES POR FGRCA DU R} L 07 DA MATRICULA 1.60.., DO CARTH>

GVLIS « ANFXGS D PROMISSAG, N-ST2 ZSTADO.

-

2~ VALUR DQ(S) |

i — — —— . .

MAV  (13) UBJZTS BA GARANTIA NCZ=

-...._...-—--.—.....—.__-..__-._._.—._._..

69 «89 1400
3= PRECO DE vENnDA DG(S) IMCVEL(1S)
s D0 APARTAM NYL NCZ= 69.860,00
DA GARAGEM NCZ - 0,00
TOTAL MCZS 62.560,00
&~ FORMA DE PAGAML:N Tu DO PRZCU D V._NDA
A= VALGR D~ PRUPANCA
Al— CaOmM RECURSDS PROPR1UZ N{ZZ S 20.260,00
A2- com RECURSC I DU FGy - NCZS 0+00
B~ VALOR pF FINANCIAMENTD NCZS “84900,00

5~ CONDICOES DO F INANCTAMENTG

TAXA ANUAL DZ JUROUS — NOMINAL 8,900 PLR C NTO,.
TAXA ANUAL D . JURG .. = ZF<7yv.,

D 7- PUR C ,NTO.
PRAZQ DE AHMORTIZACAQ

192 Me. "¢
EPOCA DE REAJUSTE DA PRESTACAy = ACESSORIOSs "iNFURME
CLAUSULA 3 XA

DATA DE VINCIMENTG DA 1A. PR=:TACAO -07/07/8C
SISTEMA Dt AMORTIZACAG - TP

PLAND DE RIAJUSTAM NTG — PIZ/CP
REFe P/ =NOUAGRAMINTC fP RACIUNAL - ~

-« 000+00000 VeR.F.
6~ ENCARGOS MENSAIS
VL. DA zA. PREZT« (AMUORT. E JURUVES ) NG

SES0a" N
SEGURC = NG FSCROZILMAGEM ITAD €3ED-IMOB.,
FoCoV-S. NGy e Us UOr
VALCR TOTAL UA :A. PR-STA 4y Ngzs 644 445

¥
7~ INCARGOS 0Q FINANZIAMSNTO A VISTA = @@ 9 2 7

CONTRIBUICAL AS FUNDHAB NEZ 3 978, fP
TAXA DE AQUISICAD DE CREDITA - TAS wMizs. : aadog

8~ SALDO DESViDOR R STDUAL _
TERMING OC PRAZu CONTRATUAL - 0?/07/7003
RESPONSABI LIDADT P _L3 PAGAMTNT.1 DO R¥SIDUG ~ C MPRADUR
FORMA DE PAGAM=ENTO =~ CCNFORM CLAUSULA VIGESIMA PRIMTIRA

9~ VALCR LIQUIDG A : R LIBZRALGD A- ANU?N;E’//NﬁZS

0.00
— VALOR LIQUIDO A SR LIB._RAD. AO(A»S) VENDZDOR (As~S,AS)
o NCZs 474822,00
| fi- CuMPGLICAD DA R.NDA FAMIL IAR
NOME RLNDA TOTAL SM NCZS  PIRCONTUAL
MARIA LUCLIA SPUONTOM SILVA 1620, Eg 2,17
MILTON JOSE DA SILVA 253,78 t7.82
17— CATEGORIA PROFIZZIONAL BASICA ~ COMIRCIARIA
T 61500650 PRCMISSAD ~ SP
L DE TRABALHO — A -5
CORrRADGR S BARNY LUCIA SPINTLN SILVA
13— CONTA CORRENTE PARA CREDITO DU VALOR A SER PAGO AC (A=)
AsES,AS)
”iﬁ?ﬁ??i s 0260 ~ PROMISSAC Sp NeCTA/DAC— 11845-3 |
; . XX XXX X '
XX KX X XXX KKK KX AKX KIXK KK XX KX KK XXX X AXKXXKKKXKKK KKK XXX X
i;:;;éxxxxxxxxxxXKKX.KKKXXXXXXXXXXKXKXKXXXXXXXXXXXXKXXXXKKKXKX X '
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: uettmE S B pitn e copaghcon
INSTRUNENTO  PARTI . ENDA,
=1]  Crécito Imobifidri D TNTIA HIPOTECARIA, CESSAO,E 'OUTRAS AVERCAS
j,.__ 9 Clausulas |e_condigoes ™' " i '
— : MEERRAITE
M VDDA E COMPRA |
i 184 - 0bjeto e cogdicfest - O(A,s) Yendedor(a,es,s), senhor(a,es,s) e legitino(a,s) possuidor(a,es,s)s Tivre(s) '
» ceocwdaraczdo(s! e quaissuer anus ou responsabilidades dzcnrnen(es de procedimentos Judiciais ou extraJud!c;alié 33;5ﬁ553kgf

igcstos, taxas e dessesas condoziniais até esta data, do(s) imevel(is) descritals) e caracterizadols) no itea § do (3.5)

suso deste instrumento, pelo presente e na selhor forma de direito, vende(r)-o(na,s), coeo de fato vendido ten(tem), a0 afsr

[agsrader(3.es,5), Felo prego certo, ajustado e aceito, constante do item 3, recebido na foraa do iteas 4, sendo que © ¥3 o

sencioaado ne ites 4-3 € pago neste ato, na foraa do disposto na clausula segunda adiante, a?er:ndo-se; desta forsa, a plend,
alqua,

peral, rasa e irrevogavel quitacao do referido prego, para nada mais ser reclanado em teepo
s) Coaprador(a,es,s), desde i,
i, seus herdeiros €

AR LT £7R0: - Er tonsequéncia da venda feita, ola,s) Vendedor (a,es,s) transfere(n) aola,
de direito, se chama-

tods 2 sosse, dominio, direito e ac3o que exercia(a) sobre ofs) inével(is) vendido(s), obrigando-se por s
sccessores, @ sualquer titulo, a tornar esta venda sespre boa, firme e valiosa e 2 responder pela evicgao

dalz,s) a asteria.
1 - Todos os impostos, taxas e demais tributos que 2 partir desta data venhas a incidir sobre ofs) imovel{is)
vesc1dols) correrao por conta exclusiva do(a,s) Coaprador(a,es,s). H
s), apresentard(do) a necgssria Certidio Negativa de i

PARLGREEQ TERCETRO: - O(A,s) Vendedor (a,es,s), suando pessoals) Juridical E B
5 to - CYD, expedida pelo IA7AS - Instituto de Adeinistracdo Financeira da Previdencia e Assistencia Social, por ocasjac 00
i ' 1 (a) isento(a,s) de apresentacao, na

istro deste contrato no Cartorio de Registro de Izevels coepetente, desde que nao estela
| |

2 da legislag2o vigente.
E 4270 - 0(A,s) Vendedor (3;es,s), quando pessoa fisica(s), e o(a,s) Coaprador (a,es,s) declaras, sob 3s penas da Lei,
¢ 130 estz0 vinculados(as) a Frevidencia Social, coso eepregaderes(ag), e que nao 230 contribuintes da eessa, na gualidade de
yredutores(as) rurais, nao estandg, portanto, sujeitos(as) as obrigagoes previdenciarias abrangidas pelo IAPAS - Instituto de
\ai71stracao Financeira da Previdencia e Assisténcia Social. Ha hipstese de estar(en) e/ou ser(en), sera apresentada por oca-
“130 e reqistro deste coatrato no Cartério de Registro de Imdveis competente, a necessaria Certiddo Negativa de Debito expedi-

fa pelo IAPAS.

WRLCRLED BIINTO: - Fica fazendo parte integrante deste contrato a guia de recolhisento referente ao japosto de transmissdo ‘
Inter Vivos™, recolhido pelota,s) Comprador(a,es,s), que e Juntada 3 prieeira via deste instrusento.
|
|

MRLRAFD SEYTO: - O(A,s) Vendedor(a,es,s) e o(3,s) Cosprador(3,es,s) declaram que seus gstados civis sdo os constantes de
was cualificagees neste instrurento, e Gue nao tem quaisquer responsabilidades provenientes de tutela, curatela ou testasenta-
" cue contra eles(as) pessoaleente nao exjstem agoes reais, pessoais reipersecutdrias, possessorias, reivindica-

protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas fis=

-2is, penhoras ou execugées gue possas atingir os bens objeto da garantia e coaproseter o presente contrato.

s ETING: - 0(A,s) Vendeder(a.es,s) e ola,s) Cosprador (3,es,s) apresentardo a0_0ficial de Registro de Imoveis coapeten-
fe 2s rertidees nesativas e de quitaszo fiscal indispensaveis nos termos da legislacdo vigente. 0(A,s) Vendedor(a,es,s) e o
[2,5) Cozprador(a,es,s) se responsabilizas, expressa e sol idariamente, por eventuals debitos oriundos de Lopostos, taxas e ou-
i0¢ encarsos incidentes scbre ols) isavel(is) ora transacionado(s), dispensando a transcrigdo das certidoes negativas fiscais
Ynicizal, estadual e federal, a que alude o artigo 1.137 do Cidigo Civil Brasileiro, Nas transaisstes efetuadas no Estado de

do(a,s) Vendedor(a,es,s) € Comprador {3,e5,s) € assumida nos termos do que dicpoe 0 ar-

*1as, bea COBO
tirias, esbargos, arrestos, sequestros, depesitos,

o Faulo, 2 responsabilidade solidaria
'a 3 da Lei Eetadual n® A.476/84.
ersecutirias a(s) de dnus

M2iraern O1TAYA: ~ Forze apresentadas as certidtes negativas de 2c0es reais e pessnais_[g%g T-EFT
re e, relstives ao(s) issvel(is) objeto da presente transacdo, extraidas dal 'qqxﬁgiﬁjg,sirneferjdaf§qﬁgo:3_ 'AZt) do Quadro
{esuna, expedicas pelo conpetente Cartorio de Registro de Iaoveis, que permane w-arqieivadas—ga poder da Crgdora. 1l

=53 T 9 2% . ( i
D0 FINANCIAMENTO sheo ”) j f

|
DL4USIL & SEEIOMA - Concess3ot- 0 valor constante do item 4-B do Guadro Resumo Serd objeto de i

g : ! : pagamento a prazo, aediante finan-
Ciasento habitacicnal neste ato concedido pelo(a,s) Vendedor(a,es,s) go(a,s) Comprador (a,es,s), enquadradﬁ nas normas do S:gge—
M2 Financeiro da Habitacao, o qual sera resgatado nos prazos e condigdes previstos no ites 5 do Quadro Resumo.

BLRLCRSED PRIXEIRG: - 0 saldo devedor do financiasento ora contratado serd atualizado monetdria e mensalsente nos messos dias ]

desisnados para os vencisentos das i icagd ( ' il
1 prestagies mensais, gediante aplicagdo dos mesaos indices de atualizagao utilizados para
!FPns:tus ea Caderneta de Poupanga Livre, mantidos nas instituigdes integrantes do Sisteoa Brasileiro de Poupanga e En:résti:;

Eﬁ%ﬁ?EEEE;TEEEUHBﬂ= - 0 reajustasento do saldo devedor precederd sempre a amort izac3o0 decorrente do pagasento de cada uaa das

RARLE24ED TERCETROZ - No caso de i i a i

: : extingdo da Caderneta de Poupanca, adotar-se-d, como pardmetro de atualizagd

:5sl: Eontrata.‘o investisento que vier a toaar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicadnu:a;:a;:gtgu ?:l 5 ?izgggr
+ Na falta de investisenta que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo Federal. :

! —
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S IU8 - Anortizacio- A amortizacDo dg Financianento conce
o8 a5 Condicoes mencionadas o iten § 4g
onformidade ¢on as dispasiqdes vigente

dido serd feita pelola,s) Conprador(a,es,s), de acords
oac senciohadn ne itea 5 do Quadro Re

uadro Resuro, por Internédio de gresta:j!s nenszis e consetydivas, cal;uladast 5:
% Para o Sjistewa Financeiro da Habitagdn, rea ustadas nas datas e epocas previstas, tu
SURD £ n2s cldusulas pertinentes deste contrato.

ARAGRAFQ PRINEIRG: - Juntamente tos as Prestacies nensais, ofq,s) Comprador(2,es,5) py
#los para o Sistesa Financeirg g Habitag3s, no valor B Nas condigles preyist
or na epoca de seus venc imentos, 2, qu

gari(in) os prémins dos seguros estipy-
; wndo for o casa,
entionades no iten & do Quadro Resunn,

5 nas clavsulas da Apdlice, que estiveres em vi-
a contribuicdc ao Fundg de Compensagio de Varbacies Salarias - FCYS.
K4ERAEQ._SEGINNAS - 05 valores dos prémics e seguros
wtamente con a priacirs pre

- relativas a0 ads 4a assinatyrs do presente contrats, serSc tobrades
stagin, mencionada e itex & do Buadro Kesump.

uS dcessirios, decorrentes fu financiamento concedtdo, serdo pagas pelota,s) Compradar
®iro, na sede da Credora ou no Banco Itad §/8, e agéncia de sua prévia escolha,

i = Ps prestacies p ge
1,€5,5) mensal e pontualeente, em dinh

&It - 0 s3lde devedar dg financiaments ora contratadn serd reajustade
biro 2 cliusula segunda, reconhecendg ofa,s) Comprador(a,es, s}, desde B
rntante de sua divida ¢ p qup corresp

de acordo ;pn*ﬁ}%}g;f@tc RO pardgrafo pri-
g
d ohder ag salde
os a elas pertinentes,

due, 2 cada souentd JELVigehcia deste contrato, o
devedor assim spurada, acrescida dasasgesta:nes em atrass e demais acesso~

s> ‘“‘~'\}5
* - No caso de 1iquidag§o antecipada da divida pelofa,s) CompeatGr{376S,s), aogsal evedop u ser pago W.
58, as prestagies, aultas e demais aCessorip awlrase, nhaffﬁanda-se disposto no parigrafe
o

Intar -se-3o, quando for o ¢
30 desta cliusy]a,

RUSRED SEXTO! - § assegurado aols 068, realizicho de asortizaghes extraordind-
35, para reducdo do prazo do financiament Tes\d 3 -
1 ldez por cento} do valar do 3

UE 6 valor anortizads correspondz, no 2inigo, 3
Or & epoca em que efetjvamentd, se realizac-< aaort izacdp desejada.

-

?fﬁ!ﬁEﬂ.SéIlHﬂl - Na hipdtese de liquigacdy antecipada, ou de awortizagio gxtfaordindria da divida, adotar-se-5o os Sequintes
TLET 105+
tratando~se de liquidagi

t30 antecipada, o saldo devedor sers reajustado "pro rata”
Caderneta de Poupanca Livre, no geriodo co

: By T apreendide entre a data da assinat
{a ocorrido, ¢ 3 data da ]iquidagins s . .
tratando-se de amortizacds extraordiniria, g abatisents do agntante oferecido serd precedido do reajuste do calde, devedor,
rela forma antes indicada Procedends-se, apos o abatimento, 5 elininacio do efeitn do resjuste sobre o saldo reamanescente,
sediante divisdn desse saldo pelo Resao indice de reajuste apliradg,

|

EUSULA_QUARTA - Critérin de reajustamento das prestagies e seus 2S5 oS-
Wustados peln eriterio do Plano de Equivalgncia Salarial por Categoria Profi
Yes dos aumentos szalariats.

dia pelo indice aplicivel ans depisitos g
wra do contrato, ou do 4itimg reajustacento, se

As prestacies mensais e seus acessirins  serfo
ssional, tom 05 mesaps FErcenfuats & periodici-
= 0s aymentos salariais, para g estabelecinentn 3 equivalencia de que trata esta clausula, 530 05 concedides
b trabalhadores da categoria profissignal a que pertencer ola) Comprader (2} indicadg(a) 0g ites 12 do Suadra Resuae dzste
StFUIEntB; tacleindo~se ai as antecipagses desses aunentos, ou reajustes actomiticos de salarios, na foraa do Detreto-iei pb
§35, de 12/95/87, '

~ Reajustawento das prestacles e acessiriosi- 0s rezjustanentos das arestagles o SeUs Acessirios serlo efebuzs
§ cunﬂu RES00 Percentual do aueenta de salirip d2 catesoriz profissional basica dgfa) Compragor{a) 1ndicade(z) no itea
ro Resuno.

12 do

: ¢ ~ Sendo ofa
lico, os reajustanentos das p

! Cowpradarta) indicade(a) no item 12 do
MSies e vencinentos

2 ¢ do Quadro Resuma apgsentadel
restacoes e seus acessorios serds feitos

2}, pensionisiy ou servidor
) €om o wesuo percentyal ¢
ou salarios, respectivamente,

Us aybentns de seys proventos,

!ftﬁl%_m_sgmmn: - Jendo 0a) Compradorta) indicadota) no jtew 42 ¢
RCitICR,

) ten : 3o pertencente 3 citesoria profissional
9y caso sefa qualificado(a) como autonomola), profissional liberal gu coaissionista, os rea
¥S ¢ seus acessorios serio feitos com

al ou coa (05 reajustamentos das presta-
0 sesup percentual do zugentp do salirio mining de referencia,

: - Sewre que da lei, do 3cordo oy convencio
a base, percentya) o d i

: toletivos de trabalho gy sentensa normativa nia resultar, ma

100 de aurento de salirios para ums mesas categoria profissional, serd aplicado ao Ciso, como crikerig

égalustagentn, o aue for estabelecido pelo drgio Federal Cotpetente, respeitados os 1iartes superior e inferior dos respec-
aueentos,

EEHLQ._SEIIA ~ &ota de ocarréncia do reajustasent
Sorigs, g

© das prestagles e acessiriogs - 05 reajustanentos das prestacies e 38U
ue serds efetuados conforae drspostn pas clausulas quarta e quinta deste instruaentq, ocorrerdp ng SEgundo wes
Iequente a data g vigencia de todo e qualquer auaentn salarial que se verificar a partir do aes,

tnclusive, d3 assinatura

0 Quadro Resyupo

lEHLﬂ‘Séllﬂe - Reajustanento da prestacdo e seus acessirios dec
| N3 priseira gata pase

3 ! orrente 4o ausento sulariaj ancedidg & Categariy Prafissin-

! Jue ocorrer gpds 2 assinatura deste tonkratas ~ Ho reajustagento da Prestagan e seus acessirigs  go-

(;ntesggéa::fqto&salag|31 cng:ed|d? atcatzgnEia Ero§|s§!onaltna prnglraldatabhase qge utgrrer 3RS 3 assinatyra deste cgne
' \€360 ¢ indice de reajuste resy ante da dizposto na clausyla sy sequente, abservado o dispos

Ft3, quinta e sexta deste instruaenta, ! ' POsta s lausilas

UEInA 0TTAGS - Indice de reajuste da prestagio e dog AesSdrigs na prineira daty baset - 0 indice ge reajuste de

glausula antecedente corresponderd ag percentual de ganho rea) de 5a1é[ins. definidu na legisizcdn especf%itg, dcn%%idiszata

P:?fll profissional, acrest)de dg percentual da variagd acusylada do Indice de Precos ap Ennsunidor HPL) que servir de pa-
1.0 unento silarial ga tategoria profissional na 05 percentuais das antecipagies de aumen-

: 55| r 10 BETipdy anterior 3 assinatura des ¢ contratg, ¢ deduzide, tanben
nto 5a1ar|§|s re 2 profissional, que 49 tiveren sido efpbiyy
b

-

v ftios
nente aplicy-
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. IRSTRUMENTO PARTICULAR DE VEWOA £ CONPAR
Crédito Imobiltario GARGHTIA HIPOTECARTA, “.LESSRO £ GUTRAS AVEN[
Cldysulas e candicdes = (continuagio) '

3, ~ Linite do reajustamenta ¢z prestacln e acessirios intira data basp:
usulz serd linitado ags coefic; taal saeira data base
wa do Contraty oo o COEficientes stumu]adas que atualizaras o saldo

= 0 indice de reafustaments de que
£ de reajuste da prestacsn,

{aras ! dsuedgr no erfnd? Eulprfgn?lda egt;z la
acresci ici FI05, Jeduzie
85 405 reajustes auboniticns J2 reF s 3 categor s orope, e Samho real de <a

a553dos 3 cateqoria profiss(onzl g efetivamente aplicados nos
3 da assinatura do contrata e o ads

% d?s cuffit;entes agung]ad
Ealusiasentos das pres aL08S 1O perindg ¢ i
0 reajestamente 1 ser aplicade, Periota comreendido entre’a &

Inediatanente anterigr a0

JUSULA. BELINA - Categoria Profissional bisicat - & categoriz pr issiona] bdsi i as
lausulas quarta, guints, sexta, setima, nitavy e détiea pr?:gi?af gflstéggt;nteségaifagn;uadravei Y Remung. > Previstos o

& do Guadro Resung,

SUSULA_LELTHR PRIHEIRS ~ Alterasda de Categoria Profissionals ~ A alteracde da catesorla profissional qu 3 sudanga do local
e trabalho dota) Cowprador(a} EENCi0p200(a) no jtew 12 do 4uadro Resupn, a:arretarg a adapta;gu dos critgrrns de rea?ustanen-
05 & nova situzgio dessefa) Cowprador (2}, gue serd toRuRicada pelofal Comprador (ady por escrito, aoth,s) VYendedor (3, 05,5},
CALa0RAC0 FRINFIRDE - Feita, pelo(a) Cowprador (2}, a solicitasSg para alteragio no tontrato da categeriy prafisslonal bidsica, a
pdapticas dos critérios de Teajustanento 2 nova situacle desse(a) Conprador(a) ser3 fei 3
mes subsequente 30 0és da data hasp dac

3 ( ) eita ¢ prevalecerd a partir o priseliro
ategoria profissional basica ta sitvagie anterior,

AFRAED SFRUNTN - No reajustaments da prestaclo e seus acessirjos, decorrente do aymento salarial concedido & nova catgmoria
bfissional na primeira datz hage Jue oCorrer 3pos 2 adaptagio a nova situagan, serac aplicados os criterios de apurzgao do
rhdice de reajustaeentn estabelecidos nas cliugalas sétima e ortava de

ste instrumento,
ROR4GRAED_TFRCETRASL - Mps reajustasentos decorrentes de aumentos sal
Posto nas clausulas quarta, quintz e

arials 0as dalas bases subsequentes, serd aplicado o dig-
sexta deste instresentq,

3@ - Atualizacdo monetdria das prestagies en atrasot ~ s valores das prestaces e seus acessérios, nje
RA905  N0S Seus respectives venCimentos, cerdn atualizidos monetar izaepie com base nos mesmos indices a
dos saldos de depssitos em Caderngta de'P

. : : plicdvels para carregap
oupanca Livre, ou pgr qualquer indice que'vier-a ser adotada,,_
clusula, pela drgio competente go Goy il

; X r1 2 flnalidade desta
; | E erno Federal com vigencia nas épocas de veﬁﬁ:nentn”d?jcada;prea L1 data do
vencisento até a data do efetivo pagaents. '
:I.!:"-u ~oas
| 2 CEIRA ~ Juros de maras - Sobre ag prestagies e seus acessdros, pa
Ti0s de i1 (um por cento) zo wes,

905 Eox atrgsﬂi"ll;?ldi aa‘iuru

CLAUSI A_DELTHA SUARTA - Recebinento con impontualidade dos pagamentost ~ Ucorrende impentualidade na satisfagdo de qualquer
cbrigacdo de pagasento, g wantia & ser paga corresponders ap valor da obrigagdp en cruzados na data do vencisents, atualizada
monetariznente, conforme clivsula decima se unda, acrescrda dos Juros noraterios previstos na tlausula antecedente, tydo e
acordn con 3 regulanentagdo vigente Para a S.F.H,

! - fugl

WRECRAED_NICD quer pagawento_de restacies e/ou demais parcelas contratadas, que for recehido fors d0s prazus  estabe-
1idos neste contrato, bes cowo g nig e4greicio, inediato de qualouer direito de que 0fa,s) Yendedor (2,e5,5) seja(a) titular
}, em decorrencia deste contrato oy

de leis, nig serdo considerados munca comg ROvagao ou alteracdn contratual, mas sin agro
o de tolerancia dos titulares do creditn hieatecdria, e apen3s a0s gasos comcretos en que Lass hipoteses se ver|ficares.

L4 DECTHA BIINTA ~ Yencimento antecipadas - Parz todos o5 efeitos de direito, 2 divida gonfessada se
lente, coe a totalidade ge seus encar?u55 podendo ola,s) Vendedor(a,es,s) exigir o sey eronto pagamentn
maiquer aviso, notificacan ou interpe

adc ort : 3 1, Independenteaente de
. ! 2630 Judicial oy extrajudicial, nos casas previstos nos artises 702
fil, na cliusyla vigésima sextz, e aindat

¢ %54 do Redigo Cj-
U se ola,s) Cospradoria,es,s) ceder(ea) ou transferirien) a terceiras, og direitas ¢ cbrigacles, vendertew) oy proncter (en)
; YENQer o4, por qualquer foraz, alienar(ca) ois) imevel(is) objeto da garantia, sen o PTEVID € expresso consent imento dola,s}
Vendedor (a, es,5)2 -
B se, For qualquer forma, se verificar que ola

f «5) Cosprador{a,es, s} furtatml-sz 4 finalidade estritagente secial ¢ assistens
:g?] 2 que o financianento objetivoy, dando aols) inpve](s) destinzgio que ndo sefa de sua
. wiliaresy

residéncia propria qu de seus fa=
¥ se ola,s) Lowprador (a,es5,5) ndo efetuar(en) o pagaeento de 83 (trés) prestacfes

) et Bensais e ronsecutivas, em seus vencigento '
| s¢ ofz,s) Cozpragor{a,es,s), sem 0 consentimento prévio e expresso dola,st Uendedgr(a.es,§l, tonstituir(en} sobrp nis) rao-
. velis) oferecidols) em gerantia, no todo ou e parte, novas hipotecas ou outros énos TERIS} o

Vs contra ola,s) Enlpradar:a,es,s) for movida qualquer 3¢dc, execucdo ou decretada qualquer medida judicia) e, de algua
- Wta, afete (s) imdvellis) oferecidols) em garantia, no todo ou eo parte;

' §g ola,s) Cowprador{a,es,s} tornar{en}-se inzolventels} ou, tomp coserciante{s), requerer(ea) concordata ou vierlem) 3 fa-
- lirs

| 8¢ s& verificar nio ser verdadeira au3lquer das declaragles feitas neste instrunento, eelola,s) Losprador{a,es,8);
. 5¢ houver infragio de qualquer das clausulas constantes deste instrupgntol

"¢e ol3,s} Compradoria,es,s) deavarlen) de apresentar, anualmente, ao(z,s) Vendedor (3,e5,3), os recibos Comprobatirios do pas
‘Samento dos iepostos e taxas incidentes sobre o{s) isdvel(is) hipotecado(s);
'S¢ for(emd desapropriada(s) ols) indvel(is) objetn da

Jgurantiag
se ofa,s) Comprador(3,es,5) nan conservar(em} pis) jge

vencerda antecipada-

vellis} ora hipotecadols) cu condices normats de 450,

£ N
R .

I
t
|
|

N

J I N
R~ 93785754




-

¢ - No caso de descusprinento de qualquer das obrigacZes assumidas pelola,s) Cosprador(a,es,s) no zftssﬂff
contrato, ofa,s) Vendedor (a,es,s) podera(io) escolher que o processo de execugao hipotecaria sega o previsto no Codigo de Pro
cesso Civil, na Ler n? 5.741/71 ou no Decreto-Lei n® 78/48, com o que concorda(a) ofa,s) Coaprador(a,es,s).

REQ_SEGINDO: - Caso opte(w) ofa,s) Vendedor (3,e5,s) pela via extrajudicial, prevista no Decreto-Lel n? 73/66, em eventyal
execucao contra o(as) Cosprador(a,es,s) Func:onarg'rnno A;rnts Fiducidrio qualquer um dos Agentes Financeiros do §.F.H., cujos
honorarios, desde Ja, sao fixados e SI (cinco por cento) do valor do credito no momento da intervensio.

= Mylta contratual: - Ma eventual execucio {udiciil ou extrajudicial do presente coatrato, ola,s) Coapra-

CLAUSLTA DECTHA SFYTA
dor (a,es,8) ficaralao) sujeito(a,s) a sulta de {8 (dez por cento) sobre o saldo devedor apuradg, aléa das custas e honorarios
advocaticios,.devidos na base de 28% (vinte por cento) sobre o valor da causa, e demals cominagoes legais.

DA GARANTIA

0
. . . e
SULA DECIHA SETIMA - Hipotecat - Em garantia do pagamento total da divida constituida neste snstru!enggﬁqihc1gssv \
g0 sonetaria e demats_ encargos pacfuadas. valor este que ofa,s) Coaprador{a,es,s) confessa(a)yydeveriaola,s) ‘Wendedor
(a,es,5), aquele(a,s) dalao) 3 este(a,s), em primgira, anica e especial hipoteca, ofs) imdvel (is) . descrito(s) Ve acterizado
(s) no iter | do Guadro Resumo, ciente(s), desde Ji, de que se incorporarao a garantia, tpdoshpsﬂ‘uglhpragentosé' strugoes,
acessoes e instalacoes que se acrescerem ao(s) izovel{is), coaprometendo-se a averbar ns-g}&ados ACrescisos’ no coape

te’ Cgo
torio de Registro ce Imovers. @\G@o 6 N (i N 6
6®

|
g{: adiconpleto pagasento e cuaprimento de

e, atuali-

PARLGRAEQ PRINFIRO: - 4 hipoteca ora constituida persanecerd ca vi?ar o tempo necessd
todas as obrigacoes aqui assumidas, respeitado o prazo maximo legal.

BARSGRAEQ SEGUNDO: - 0 valor dos bens objeto da garantia, para os fins previstos no artigo 818 do Cidigo Civil, é o mencionado
po ites 2 do Guadro Resumo, ressalvado a0(a,s) Vendedor (a,es,5), na qualidade de Credor (3,2s,s) Hipoteciriofa,s), o direito de
mandar proceder, na oportunidade, a nova avaliacdo do(s) imevel(is) hipotecado(s).

¢ = 0(A,s) Coaprador(a,es,s) compromete(s)-se a manter ols) imivel(is) hipotecadols), em perfeito estado de
seguranca e habrtabilidade, bew como a fazer a sua custa, dentro do prazo da notificacdo que lhe(s) for feita, as obras e os
reparos julgados necessarios, frcando vedada a realizagao de qualquer obra de modificagao ou acrescimo, e 0 previo e expresso
eonsent imento do(a,s) Vendedor(a,es,s). O cumprimento desta cbrigacdo podera ser fiscalizade pelo(a,s) Vendedor(a,es,s), obri~
Fando-se o(a,s) Cosprador(a,es,s) 2 permitir(en) o ingresso de pessoa Credenciada a executar as vistorias perodicas.

JA CESSZ0 OF DIREITOS

ELINA_OITAUA - Objeto: - Com base nps artigos 1,985 e sequintes do Cidigo Civil Brasileiro e consoante inciso III do
fis0 39, da Lei 4.388/64, o(a,s) Vendedor(2,es,s), neste ato, cedeln) e transfere(s) coso de fato cedido e transferido tea
tes), a Credora, o credito hipotecario resyltante da divida assumida pela(a,s) Comprador(a,es,s) nos tersos da clausula sequn-

ceste contrato, medjante o preco especificado no item 4-8, do qual serdo deduzjdas as isportancias correspondentes i TAC -

3 de Aquisigdo de Credito, e a contribuic3o devida ao FUNDHAS - Fundo de Assisténcia Habitacional, aencionadas no item 7 &

! ¢ro Resuso, ficando a Credora, desta forza, sub-rogada em todos os direitos e agdes inerentes ao credito ora cedido.

CREED OMICO: - Os pagamentos devidos aold,s) Vendedor(a,es,s) referentes ao valor liquido do credito ora cedido constante
P iten 1% e a0 valor do FGTS - Fundo de Garantia por Tespo de Servigo, aludido no item 4-A2, serdo liberados e creditados na
bata corrente mencionada no itew 13 do Guadro Resumo, sem ingidéncia de juros € atualizagio aonctaria, dentro do prazo de ate
[ (trés) dias gteis, apos o dia da entrega deste Ipstrusento a Credora, devidasente registrado no Carterio de Registro de Iae-
:is conpetente e desde que tenham sido entregues a Credora, todos os decueentos dofa,s) Coaprador (a,es,5), Vendedor (a,es,5) ¢
vel(is), por ela solicitados, oportunidade em que se operara a plena, geral, rasa e irrevogavel quitacao dals) laportancia
k) recebida(s).
bdlicin o DECIMA NOKa - Anuéncias - O(A,s) Comprador(a,es,s), neste ato, declara(n) estar de pleno acordo com a cessio de direi-
P hipotecarios, objeto da clausula anterior, autorizando desde Jd a Credora a efetivar os sequros previstos na Apalice de Se-
o Hioitacional do Sistema Financeiro da Habitac3o, bem como 2 tcmar todas as demais providéncias no sentido de adeuar o
fedito hipotecirio cedjdo as desais norsas do Sistema Financeiro da Habitagao, conforme as clausulas adiante pactuadas.

WACEEEQ PRIKFIRD: - Segundo as condicGes que venham a ser aprovadas pela Governo Federal e a critério deste, havendo necessi-
Me ce outras coberturas pera garantia do Sistema Financeiro da Habitagdo, ofa,s) Cosprador(a,es,s) obriga(al-se a acerta-las
@ pagar 05 respectivos preeios,

REEREFO SEGINDD: - 0 crédito hipotecdrio, decorrente da presente cessdo, poderd ser representado por cédulas hipotecirias, na
Pm dcterninada pelo Decreto-Les n® 78/66, que poderio ser emitidas a criterio da Credora, concomitanteaente coa este instru-
rtn Ou ea data posterior, obrigando-se o(a,s) Coeprador(a,es,s) s aceiti-las e a reconhecer(ea) seus respectivos saldos deove-

:‘EI§EQ._IERCEIlD= = 0(A,s) Comprador(a,es,s) nio se opie(s) a que o crédito hipotecirio, cos todos os encar3os e condigles
h: 2jtes do presente, possa ser cedido ou caucionado, no todo o4 ea parte, pela (redora, €3 favor de terceiros, que, nessas
Icees, ficardo subsrogados em todos os direitos, agses, privileyios e garant ias, inclusive sequros do presente contrato,

€SIMA - Sequrost - O(A,s) Coaprador(a,es,s) esti(30) ciente(s) de que a Credora figura na Apdlice de

8nal do Sistesa Financeirg da Habitagio, como ent|dade autorizada para receber, diretamente da seguradora, as

Sequro Habita-
Frespondentes s inden)zagoes.

taportancias

!fﬁf?fﬁafliffilﬂ'gigféf;‘éiﬁ?:""“’"""5’ declara(n) estar cignte(s) de que na ocorréncia de evento amparado pelos sequros

Ceiro da Habitacgo, relati
2:63,8) e danos (151605 0(s) (nivel (15) abielo fo.Fivems hecrto oL Ur3s 06 BOrte e invalidez peraanente do(a,s) Compra-

financianent tro d
E tscriin. Compronctetalte os ) ¢ 0. 0 sinistro devera ser de iaediato comunicado § Cred
. 131 Loeprador (a,es,5), para esse efeito, a dar conhecinento g e TEynrd,
Sinatura deste contrato, da existéncia do Se9uro e da obrigatoriedade da comunicagdo aludida ;:::ebggiggﬁigglos, S095:308 a

—

|
(} - ———e —————— -
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2 ! = Havendo wais de umla) Comsrader(a), inclusive cinju?t. qualquer que sefa o regime de dens, os{as) :ﬁﬁi
(as) cwstitiarse, racitrocamente; cu cardter irrevopavel e ieretratavel, grocuradores, ate a solugio “f'd‘!“?‘ ¥R tan
espacifice de recediveote fe citagres, ectificacdes, intimssies, interpelageeg, avisos Judiciais ou extraju “imt Lis
CCd 08 FOSETES ANCESSIICS pard selicitar ¢ assinar astrameatos de revesociacan de divida e/ou alteragdes contratuais.

3 > s di el izies i igacdo de venda ora
CASIA UTSSI MWNTS - Cendicles especinist - Fara sue ofa,s) Vendedor(a,es,s) pgssalm) cuaprir a obrigacio

tzd Teiwd oo Awinte, suwtoria, owrecaasante, o Senhor Dhcu\'da'{_hrwr]n de Registro de Imoveis cnnpelente{. 3
laeeaty dafs) t2us que sesaln), exclusivamente sobre ols) imsvel(is) obJeto do presente lnslr.\\t cqtt}e tI\!:m:tm'n'%_
ea § 32 fuadro Tesumd, desde sue, ceneeeitanterenty, seja gverbada a favor da Credora, a cessaordocghedito hipoteca
3 :

- ',l_ e
peszo(s) imavel(is), instituida nos termos da clausula decima oitava deste mstruua.t.g.-a\«‘c‘;;\‘. .

" -“G &7 % ¥ o
RRRasea) oNTO: - Em virtsde do cancelapento sutorizado no “caput” desta cliusula, n(i.s)-}'f_ﬁdsdar(a(e} s) wdtorizala), mt\e
pressarenit 3 etera a traditar 3 impartastia constante do ites {9, na conta do contratgreferido ao item\l, ou a pagar '1“-"10
ats, dirotamente a0 Axanle, 3 iweortincia wencionada a0 itew 9. O Anuente, em visty qotrecedinento-doTsgu tredito .'Pﬂti‘ﬂf.ns:
coeercaete—se 3 teee-lo a Oredord, na confarmidace cos artisos 045 e sesuintesddiledigo Civil, nashipotese do.presente |
tresente, por smalsuer mobivo, deixar de ser registrado. - -

R . .
CLSi s VTReSTNY RINTS - Declarastes dola,z) orla.es,s)t - 0(8,s) Cowpkador (33ks,s) declgra(a) expressasente que: i
(s30) setenter (3, es,s), ainmgzaéut%‘vﬁis. é?t’mtro(sl flmancian tols) nas cr_:min;%i:s estabelecidas para o E:»ls
173 35 Habitacds, &, ow o sendd, estilio) cientels) do disposto pa\clausula-vigesima sexta deste instrumento:
grosrictaricia,s), cea sromiteste(s) ceasrador{a,e5,5) ou cessicnarinola,s) de imovellis) residencial(is) situ -
0 3eSED r]._mc.';:_a ade se encoatrala) ois) imavellis) cbjeto deste contratd, €, em o sendo estal3o) ciente(s) do d)

e
€) in Wiy m)

LR *
e

13 vigesima saxta deste instrumento;

s -

i

a(n] 3 na2 alusar, ceder, ewprestar, alienar ou proseter vender ofs) imgvel(is) oferecido(s) em garantia, sem 0 ex-
ceseatisento da Credora,
i) F

o Si, seus derdeircs ou sucessores, pelo inteiro cuaprizento deste contrato.

=34 VISeSTNS SYTA - D3 existincia de outro financiamento haditacional, ou de ogtrols) iacvellis) de propriedade do
(3,5) C=erator(a,es,s)t - Q004,s) Cospradar(3,es,s), suanda detentor(z,es,5) de outrols) financiamentols) iaobilidrio(s) conce-
fizels] de azords com 3s aoreas do Sistema Financeiro da Baditagdo, em qualquer parte do pais, cospromete(n)-se 2 liquidar es-
sels) financizpentols), o a transferi-lo(s) a outrals) pessdals), e ainda, caso s2jala) preprietariola,s), proaitente(s) Coa-
weeer(3,es,5) = aessicedrio(a,s) de izsvel(is) residencial (is) situado(s) no seszo municipio onde se encontrala) ols) imovel
(is) cdletc deste coatrato, comsrosete(n)—se a vender essels) iasvellis), devendo qualquer dessas obrigacdes ser cumprida den-

T <3 prazo maxim, iwrorrosdvel, de {89 (cento e oitenta) diss, a contar da data de assinatura do presente instrusento, sob
w23 fe, 8d0 © fazends, descumprir(em) o presente contratc de financiamento.

MElmpar) EPDNTRO - O descuasrizento contratual decorrente do inadimplesento do disposto nesta cldusula, acarretard o venci-
testc estecizado da divids cbyeto deste coatrato, 3 a3 codertura do Fundo de Coarensacao de Variagoes Salariais, quando houver
1 referida codertera, bem Cosd a perda do direito 305 seguros relatives ao financizmento cbleto deste contrato.
{S32F0 S=0R00 - Ccorrendo 2 incidincia da pena de ado codertura de Fuado de Cospensacdo de VariacSes Salariais, o pagamen-
o evestal saléd residual existeate oo términe do prazo contratual sera de responsabilidade do(a,s) Coapraderfa,es,s),
Flicazdo-se nesia bipétese o disposto zo paragrafo sesundo da clawsula vigesina Priseira deste instrumento.

A4Sra UTEECTMS SETTMY - Declarastes dofa,s) Vesdedor(a,es,s): - O(A,s) Vendedor{a,es,s) declarale), ainda, sob as penas da

o 2ivil e resal, guet . - ) N i . . .

D o3 exisies cé:-.t_ra ele(a,s) distriduicies de acles reais e pessoais reipersecutorias relativas aols) imdvellis) abJeto da
Fresenie transsiad; o . = -

B 23z :ms:ltuu(r‘a;l, scdre ols) mesaols) imovel(is), nenhus daus real, 2 ndo ser, quando for o €aso, aquele aencionado no

1 . 4 Aay=de = - .

| 1%Ea I g Suacro RESTED; i _—

) a2 s tratands de igsvel(is) intesrante(s) de condcainio,

estdo quitadas todas as suas obrigacies condoainiais relativas ac
(s) mesacis), existentes ate s presente data.

LA VIGESTHA OITAYS - Certidio nesativa de déditos fiscaist = 0(A,s) Coxprader(a,es,s) dispensala), nos teraos d3 legis-
i visente, 2 asresestacio ca certidio aegativa de deditos fiscais, respoadendo, nos termos da lei, solidarizmgnte com o
a.:; 'c'e:rt::ftﬂyfa.es.ﬂ. relo pagasento dos debitos dessa natureza, porventura existentes sobre ofs) imovellis) cbjeto do pre-
&le instruments.

=2 GeSTME WS - Disposicies finaist - 0(A,s) Comprader(a,es,s) esti(3o) ciente(s) de que, se o presente instrumento
& °or wresestaco @ Credora no prazo de 33 (trinta) dias a contar da data de sua assinatura, devidarente registrado no Cartg-
12 ce Fegistro de Imivess cospetente, ocperar-se-i o cancelzeento de pleno direito deste contrato, arcando elela,s) coa os pre-
MiZzs e tal fato decorrentes,

: Pif IXFTR0: - As partes aceitam 2s cperagies aqui ceasubstanciadas e o presente contrato ea todas as suas cliusulas ¢
sicies, s quais leran e acharam coaforse, auterizando que SeJaa processados, Junto 3o Cartorio de Registro de ladvers coa-
8212, cuzisquer resistros e averbagtes que se ternaren necessarios ao seu fiel cusprieento, ¢ requerendo 30 Sr. Oficial gque
82 fcrnecida, Juntzaente com 35 vias devolvidas, certidio de inteiro teor ]

: : : 5 > E07 OU COp13 reprografica autenticada da mateicula,
Estzals todos os atos praticados, conforae facultzm os artigos {4 e seguintes da Lej ns 8.915/73, e
3=}

! * - fis partes acordam tazbén que 2 ocorréncia da majoracdo da taxa de juros incidentes sobre os depasitos e
gn:m ce Fosranga Livre inplicard na_clevagio da taxa de Jjuras Prevista no itea 5 do Guadro Resuzo, no sesmo ndtzrn dgspon!
Fercentuais correspondentes 3 elevacio da taxa de juros incidentes sobre os depesitos ea Caderneta de Poupanca Livre.

5 . D
2 ¢ - Mos tereos do artigo 81, da Lei n? 4.380/84, i 2 obri ' :
35 25 has. folkas, fo e e PRl 0 presente instrusento serd obrigatorizmente rubricada,

e
K2ec2ecn _212210: - Todas as dessesas decorrentes do presente cont i far tdi
eatrataics, correrio por cota dolae) Eomerador(a,es ). e contrato ou incidentes sobre qualquer ua dos atos Juridicos ora

it T &t
: - Para reger as deman e
Rital og o £3 reger as demandas Sue rorventura surgires,

4 Ca situagdo dofs) 1mivel(is), a livre escolha da mwﬁrwrentes pate cuitrat,

as partes elegen o for
3, con exclusdo de qualquer ; (A

outro, por aais privilegiado

Ll e
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| Matricula 1.éoz

1 VIS -G ———

MATRICULA 1,602 F.
{EGISTI{O GERAlL ) N :

» HT 3 "o np
LIVRO N 3 Promissiio, 05 Qﬁhl_.laig__d_e 1.780_

tnnml,L_fffEEF:f‘““T_f)“___;:::::
i

Distri - = Pal i1]4 'ﬁi
istrito __IJ],»QIE'I]_S:QO Urbano (X) C.p. AL &0@?%, ,‘?; %05
Municipio__Pronilssio bl

s perelra
santans Dart?
Rural () Incra___ | Josd otieialfptor
e

aho -~

———
Localizagio __Rua H1GUSL 1., o GU..LD

Pro
w o= N4 -50]_ } T

E TMOVEIS
0 DE MELLO

e

B

Estado de Sio Paulo

e —— e

Imovel Unm (1) toprang dosienbrado do ouky it i :
o) _ S enbrs 10 malor, situade 0 Rua Higuel o
Martin Gualda, medindo 1,00 netrog de [rente pér 12,00 melros digog da~-

A ) i
frente 205 fundos, on sejam 168,00 metros qua&rados de drea, confrontando
=S¢ pela frente coy { ireito com os ven-

14 referida vig publica; pelo lado 4

dedores; pelo lado esquerdo con MHan Caet: H ]

torrpno’@e_.]-_}bes Torros,. (.o na-Mc.’Geél).ano Valentim; e, fundos com .

PROPI\IETAILLO«S:-giLHIﬂ}v[{EHEANDES Di SiLVA o SFtr. TEREZA PERCIRA FLlMANDLES
) A SILY: rusiloires, cusados roprletirios residantes-

nesta cidude, CPPR-Mp 79%.001.528/0h.: 7 dhi ® ’ PeRe

0 Ofiecial Interino, Q?T—~— -

_J

J'\I“IOTAQUES:— !

-

MICROFILMAQEM ITAU CRED. IMOELI

g SPE6 127 ‘

1-M31.602 - Por escritura publica de venda e compra lavrada no primeiro-
artorio de Notus e Offcios de Justiga local, Alvaro Elpfdio Gongalves -
lvador, em 22 de abril de 1.980, no livro 2y as flse 59, oz propriotd-
los acima qualificados, venderam a VALDIR RIZZ0 brusileiro, cusado, mo-
torista, residente nesta cidade, CPf-MF 710.108.578f20, pelo progo de Cri
100.000,00, o imdvel acima matriculudo. (art, 4ly). Promisslo, 05 de naio-
de 1.985. 6 Oficiul Interino, e —— (Gilson Luiz Honteire de-
liello). LIPS

- =

021MPF1

(p-c.]?j)o

R2-M.1.602 - Por Contrato Por Instrumento Particular de Fy
ra Construclo de Casa Prépria, com Facto A jeto de Hipotec 2 n
§as, emitido nesta cidade em 01 de jusho de 1.981, com firm;
das no segundo cartdrio de lNotas e Offclos dg Justiga local, Benedito Bri
to dos Santos, em 02 de junho de 1.9%1,1¥a1gir Rizﬁo, ?EiTa qugli{lcado -
3/Mr. angela Antunes Santaolla Rizzo, bras olra, do lar, se-
ggngiitﬁi?ggrdegggorgslda CALXA ECONOMICA DO ESTADO DE $30 PAULO S/a’-
CEESP, ag@ncla local, da importincia de Crg658.395,00, venc{vol atraves -

de 120 prestacSes mensals, aos juros de 6,6% a.a., tendo dado om garantia
em PRIMEIRA, ONICA E ESFECT

-

AL HIPOLECA, o imdvel aclma matricuwlado. Pro-.
missdo, 02 de Junho de 1,981. ? Ofiﬁf ) Interino, ﬂrxﬂ-.-- ;;_(GLISOn -
. L ] - l L]
Luiz Monteiro de Mello) (chcgi;EO AQ.SJ

iVe5=K1-M,1.622 - Certifico que de conformidade com documentacy arquiva-
i E = - g - * 3 . -

Jda oen Cartério, O proprietaric 2elma qualificudo no Rl, construin.no img-
vel aecima, wma casa Qe tijolos, coburta com tolhgs, com.QB,Dd‘me}pos qua-
drudos de’5r03 couns’rulda, situada negta cidade A Rua_ﬂlggel haruig‘Gunl—
% ceadi pely unistpslidade sob no 201, Fronlssio, 31 de agosto de-
“ay enplocads pela wunisipoli

1 é:l 0 Otieiol Intarino, SO\, o——— (Gilson Luiz Monteiro dao Hel-

LS L[] (% - b

lo). ([J-T.T(?()). l‘ —-———'—J

0 - . " A RO
AV.U-R2-11,1.602 - os %0 Ao 10koebro de 1,981, a GRIDCH.,
Mes_de Daceeto-Lel 70, de J1/11/468, o KD 21/75 do

tanfo, Representutlva le 1™ joloen 4 - NduBIRO Gitay

etitin nos tep-.
Sabeo Ueeicnl Aa Yabi-
s SOl Janbanivia n

N - . »
Lagral n& BLCY/e3l, efvie -9, 2. que CC”SLQ}COmQ Q?Vﬁfornia O3 propriesty
PJos acima wueliealos e oy moewro valar iaisilal éa 41v1u¢, SoLnportine-

(continua no verso)




Matricola 1.502

|

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial DOMINGGS

‘TROMISSAD
Estadoe de Sho I"aulo
P

COMARCA DE

F

MONTEIRO DE MELLO

Zﬁ}fﬂ.l.éoz - Por Instrumcnlo Puatlicular de Vends e Coug
-4

1o .1.602 -VPp A\ Instrumento Purtlculur de Venda e Comppd, Com Garant Lg-
Mﬂciria essd ¢ Oulrus Avengas, anltfdo em SJo ¥aulo em 07 de.julho

MATRICULA 1,602 F. 1 verso REGISTRO GERAL " .

OFICIAL f_~ R . LIVRO No 2

2id l.l 0 ’:] ."-t rk"‘*l .1‘)5 ’00 y 2 udais

e 2ihra e L9081, 0 0CLetal ¥ Y — : ;
. \ . tal Inl arino < = - (7 ;

vo de Jioll J. (Il” .83 Y ’ --.,\‘...A..._"_...-___“...}_-‘( 1l1s0on Latl

—— -

e e T A, -'\..-.‘-._._._.....__ W N e an
Av.s-ﬂz-l-l.l.ﬁoaj - P(/yr’ orfpio AG+09.106.56/ 81, oxpod ido nosty cidade em 28
de junho de 1984,\a”creddra constanty do registro acima referido, autori-
Eﬁgqgigfgcalwent t§°\}"°.f“°' Fronissio, 27 do dezmbro de 198i. O Oficial
Subs 0, ;135""/1_." (Fernando Eduardo Fatori). (p.12.665).
RE~M,1.602 - Por ééﬂ;&tﬁra pablica de vonda e com ra lavrada no prlmelro-
cartorio do Notas™local, Alvaro Blpfdio GangalvcaPSaJ,vcdor an Og do fove
re_i:ro de 19371 no livro 79, as fls. 179, os vraprietarlos Valdls RL 220 @
S/¥r« Rosangela Antunss Santaella Rizzo, guallficados no anverso dosta, -
venderan a LUIZ CARLOS DE CARVALEO, casado s0b 0 regime da comunhio Gni--
versal de bens, antes do advento da Lel ne 6.515/77 con waldgike Aparoecida
Zanzini de Carvalhc', nrcailciros, ele pecuarista, ala do asidegtes-
en Lins-SP, CPF-NF 466.047.583-30, relo prego do Cz§100
watrlculado no anverso desta. Pronissdo, 05 de fevars
aly SA—— — N (GlL1lson Luiz Monteirs de Mallo o
D. 2.021599—~=545,90 - LoL,Lo0. T. 2.972,20.- £ o

L8 O

R7-M.1,602 - Por Escritura piblica de venda ':3 com Q:Pl;wrada/no Segundo -
cartorlo de lotas loculy Denedito Urito dos ant.%g apL-10 de naio de 1988
no livro 59, as fls. 25, os proprietarios Luik Carlps de Carvalho e S/lr.
Ualdete Aparoclide Zanzini de Carvalho, acima quaMT icudos no R6, venderam
a LUIZ SELIS, brusileiro, separado jwlictlulmentd agricultor, residente -
nesta cldade, CPF-MF 558.999.278-87, pelo_prego de Cz8#150 .006,00, o Lind--
val motricul &do no anverso desta. Promissfio, 19 de julho ge 1?83. 0 Orici
al, @Y — —— -(Gilson Lulz Honteiro do K6llp). ' (p.17.357).

D. 5.588,i5 --1,589,88 - 1.177,69.-~

18-11,1.602 - Por Esecriturg pihlica de venda e compra lavrada no primeiro.
cartério de Notas loesl, Alvaro elpidio Uongalves Salvador, em 21 de ju--
lho de 1688, no livro 82, as fls. 087, o proprietirio Luiz Sells _acimg -
nuulificado no Ry, vendeu o EDuVALUO KACIEL DE HMORAES, RG m@ B8.63%.339_5p
éomorc[urio’ cgs‘lt'!c 50b o regluc da comunhao universal de bens, antes do
advento da Lel n? 6.51%/77 com Aparecida Rodrigues taciel, RG no 9.397. =
079=3P, do lur, brzosileiros, residentles naosta cidade, CPP-IIF 511.014.2/8-
>l, pelo prego de €zjal0.000,00, v_imovel matriculado no anyverso desta.

VYalor ylual, Iez81.525,92. Prowlssho, 22 de junho da 1389. O Oliciul, i

Q\— =~ (Gilson Luiz Monteiro de lHello). (p.18.383).
5\\&:;%7_,1:1 - 12,90 - 1. 94,91.-

Ay Com Gar-nkly -
fotzcarl g, Cessge’ ¢ Julrus avongas, anltido an S30 Pdulo =u 07 de julho
e 1983, 256 proprietirios id.vuldo hauc r*.I./.l’?a iloraess8 S/lir. Aparecida Ro-
driguesAiacle aci wa qu;;lil‘icados%, verdaran a lalla LUCLA SPONLOW-
sLLVA 3feid. alLlO ! JOSE ML LLILIA¢vrisileiros, pgasulos palo regifie da -
co.-':um%rciul de beuyq ny vigenela da Lel ng, -315/2?, RG ne3710.585.-
532-8"e 18.218-954-5P4 CIE-UF 9201.505.008-204 06 +123.993-09, spectia
vaiente, rosydentey nosta cidude, ]mlg prugo de Neczlio9. 0!.{00 0 lwovel -
matriculado’ : 'ﬂ\cj‘so dasta. Proulssdo, 10 do julho de 198940 Oficial -
LadQr, . (Josae Sauntana Dunt as Feraeira). (p.18.U25) .

U4

de 1989, propri etirige ilaria Lu?/;jpom;on Silvao 8/tid. Milt Jos}(/
da 3i1lvd, aclaa QUWOS no 197 so0 constituirg devedores «do 10 SZA
CREDITO IMOBILISUY) com sede om &io Fuulo-3 MR €58 ' .
i ) < ulo-35P, Cuo(clﬂlluhﬁﬁ.;o“a 1R%Z_(n/¢9°gé;9jf,
Observagbes:

2ondledes noin -1v__;||-;{: mnere, Peelg -"", 30 da

iantaq),

T r——
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MATRICULA N.o

| - U L

: 1 T - REGISTRO GERAL MATRICULA Ho;_g}oe__

n \

e LIYRO N 2 Oliclal __ Malor, ]

i (continuacdo da matricvla n.ol. 602) X !LIII[IL)IL..I“L.'I. a de~lo |H 99 ,), ,,u\ri.('yﬁ 1]
do juros nonlnal de 8,900024" olotiva 9 F’{P,,u DA o dndul Lz g 19 2A o
JL.. y vepceado a 1d FP ; ;guo no dia 07 JJ 1‘)8( valor total du Lmaolra =

stag .30, Wezf6lil,lip4 tepaino do prazo coan!,u WL 07707/ 2.00% o daig 1’ n-
c.'mdi ot.s constunto alryto, tendo dadg o igarantta an PRI HET h, UNI=
Cn b L"’l LCIAL ”VM-{‘, o jwmovel mateicul na Etleha 04« Promiinio, 10 =
w2 julho de 19894 0 OCLe lul~dulor, : o). (Jugo Janlana D mbus =
I'erclr d)o i’p .L )). .
- — |

\

CARTORIO DE REGISTRO DE .

o
§ g CERTIDAO - Cerlifico, atond=ndo pedido verbal formnlagu
Fw pelo Intorossado, que ¢cuia xerocopia tom a validado de
e certidio, de conformidalo com © artigo 19, § 1.0 da Lol
i no 6.216, de 30-0C- 1975, dou 9.
g E Promissdo, 10 de__ Julho do |
o i
=3 0 Oficlal, AN | |
s = — JOSE SANTANI ERe IRA - J
o = ; ‘
S 1
;e o r
= = |
o
|
|
|

YWMANVA VE FaAVMIDIAU

Estado de S&o Paulo

IMOVT!: £ "ANEXOS
Joad Suntina Dantas Pereira
Oflelal Malor [
Promlinato-3P, [

yILA PAGH PAO TERBY

{continua no verso)
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

_ COMARCEA DE PROMISSAO -

_, UNICO OFICIO JUDICIAL -
Proc. n.° 300/006

MANDADO DE CITACAO E PENHORA

O(A) Doutor(a) NICOLE DE ALMEIDA CAMPOS LEITE, MM.?
Juiza Substituta do Unico Oficio Judicial desta Cidade e Comarca de Promissao/SP., na
forma da lel, etc...

M AN D A, aqualquer Oficial de Justica de sua junsdicao que, :
em cumprimento deste, expedido nos autos de EXECUCAO DE TITULO .
EXTRAJUDICIAL, movida por BANCO ITAU S/A em face de MARIA LUCIA SPONTON |

SILVA e outro.

PROCEDA a CITACAO do(a)s executado(a)s MARIA LUCIA
SPONTORN SILVA ¢ MILTON JOSE DA SILVA, residentes e domiciliados na Rua Miguel
Martin Gualda, n.° 301, Jardim Primavera, nesta cidade, por todo o conteudo do
presente ¢ peticao inicial, cuja copia scgue ancxa, ficando ciente(s) de que devera(ao)
efetuar o pagamento da divida ajuizada, no valor de R$12.855,88 (Doze mil, oitocentos

e cinquenta e cinco reais e oitenta e oito centavos), atualizado ate 09/02/2006), no
penhora, SOB PENA DE SER(EM)

prazo_legal de 24 horas ou nomcar(em) bens a
PENHORADO(S) SEUS BENS, cm lanlos quantos bastem para garantir a divida;
podendo, se quiser(em), apresentar embargos a execucao No prazo legal de 10 dias.
contados da data da juntada do mandado de intimacdo da penhora nos autos. Em caso
de pagamento foram fixados os honorarios em 10% sobre 0 valor do débito. Outrossim,

deverd o Sr. Oficial de Justica observar os termos do artigo, 659, § 3.°, do C.P.C..
. \

3
Cumpra-se, na forma e sob as penas {a Loi\Dadn e passado
E \

nesta cidade xle Promissao/SP., em 22 de levereiro de 2006. (Vanir
Avelar), Escrgvente Técnico Judiciario, digitei ¢ providencici ynpressao.  Eu |
(Wellington de Oliveira Quadra), Diretor Téenico de Servigo, subscrevt e
lem do(a) MM(?) Juiz(a) de Direito.

~a

assino por

NICOLE DE ALMKIBDh CAMPOS LEITE
Juiza Substituta

Oficial.: PEDRQ, - 1&323,03 - Guia n° 839509
Carga.: Q0

Prov.03/2001 da Egqréqia Corregedoria Geral de Justica

“E vedado mo Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da
parte”(Cap. VI, 4, NSGCJ).

“A identificacio do Oficial de Justica, no desempenho de suas funcoes, serd feita mediante
apresentacio de cartcira funcional, obrigatoria cm todas as diligénciaé”(Cap. VI, 5, NSGCGJ)
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CER’TIFICO, eu, Oficial d('a _J}lstiga, infra.
rimento a0 mandado retro, dirigi ao endereco

. m
assinado, s executado retro, por t

. Citei todos © ] ’ odo
indicado, € 12 estando “Zye Ihe Ii e do qual bem ciente ficou e em

ido do T mandado qu¢ P i
::;f:: ofereci-lhe a contra fé que aceitou, apondo a sua assinatura

acima desta.
Promissao, 10 de marcgo de 2006,

Pedro Carlos Mazini
Oficial de Justica

Certifico finalmente que t orrido
i endo transcorrido o
prazo e o executado nao efetivou o pagamento nem nomeou be

ns em

penhora, retornei ao enderego indi A
; 2 cado e la estan ixei
a penhora por nao ter encontrado bens do deixei de et

p/:unprinento 17 84
]

s
i
-
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PODER JUDICIARIO i

8AO PAULO L /( “J
e |
COMARCA DE PROMISSAO J
UNICO OF{CIO JUDICIAL

PROC. N”. 300/06,

MANDADO DE PENHORA

- . . O Doutor KALID HUSSEIN HASSAN, MM. Juiz de Direito
fitular do Unico Oficio Judicial desta Cidade ¢ Comarca de Promissao/SP., na forma da
len, ete.,..

‘ M A N D A, a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicao
que, em cumprimento deste, expedido nos autos da acao de EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, movida por BANCO ITAU S8/A em face de MARIA LUCIA SPONTON
SILVA ¢ outro,

Proceda s PENHORA do bem de propriedade dos executados
MARIA LUCIA S8PONTON SILVA ¢ MILTON JOSE DA S8ILVA, a saber:

- Imével hipotecado: Um terreno, desmembrado de outro
maior, medindo 14,00 metros de frente, por 12,00 metros ditos
da frente aos fundos, ou scjam 168,00 metros quadrados de
area, contendo uma casa de tijolos, coberta com telhas, com
93,00 metros quadrados de area construida, situada nesta
cidade na Rua Miguel Martin Gualda, emplacada pela
municipalidade sob o n.° 301, matricula 1.602 no CRI LOCAL., '
tudo para garantia da divida de R$12.855,88 (doze mil, ‘
oitocentos e cinqiienta e cinco reais e oitenta e oito centavos -

quando da propositura da acao - més 02/2006).

Apos, INTIMEM-SE ofa)(s) executado(a)(s) MARIA LUCIA
SPONTON SILVA ¢ MILTON JOSE DA SILVA, residentes na Rua Miguel Martin Gualda,
n.” 301, Jardim Prnimavera, ncsta cidade, da penhora efetuada, advertindo-o(a)(s) de
que, se quiser(em), podera(ao) apresentar embargos a execucdo, no prazo de 10 dias,

contados a partir da data da juntada do mandado de intimacio da penhora na execucao f

supra mencionada. Tudo conforme determinado nos autos ep epigrafe.

T ——.

Cumpra-se na forma ¢ sob ag penas da E ado e passado

subscrey

nesta cidade de Promissao/SP., em 03 de agosto d¢/2006. Eu, )  (Vanir §
Avelar), Escrevente Técnico Judiciario, digitei e /providenciei  a 21)11:53;10_ Eu, I
a7iWI£I,l,ING1‘ON DE OLIVEIRA QUADRA), Diretor Técnico de Servigo,

Oficial: PEDRO \—‘ R$23,68 — guia n.” 956500

Carga: RR\Qb
W[oq ol

Prov.03y2001 __rfillfjg_;é};j@,_aﬁ;qe_daﬂu Geral de Justica

4f yedado wmo Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamecate da
parte”(Cap. VI, 4, NSGCJ).

“A |dentificacio do Oficial de Justica, no desempenho de suas funcoes, serd feita mediante
upresentacio de carteira funcional, obrigatéria em todas as diligéncias”(Cap. VI, 5, NSGCJ).
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PODER JUDICIARIO oty

SAO PAULO

- COMARCA DE PROMISSAO -

PRIMEIRA VARA JUDICIAL
Proc. n.° 300/06.

MANDADO DE AVALIACAO

O Doutor ADRIANO RODRIGO PONCE DE OLIVEIRA, MM.
Juiz Substituto da Primeira Vara Judicial desta Cidade e Comarca de Promissio/SP., na

forma da lei, etc...

M A N D A, a qualquer Oficial de Justi¢a de sua jurisdicao que,
em cumprimento  deste, expedido nos autos de EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL movida por BANCO ITAU S8/A cm face de MARIA LUCIA SPONTON
SILVA e outro.

Proceda a AVALIACAO do bem de propriedade dos executados
MARIA LUCIA SPONTON SILVA ¢ MILTON JOSE DA SILVA, a saber:

. Um terreno, desmembrado de outro maior, medindo
14,00 metros de frente, por 12,00 metros ditos da frente
aos fundos, ou sejam 168,00 metros quadraglos de area,
contendo uma casa de tijolos, coberta com telhas, com
93,00 metros quadrados de area construida, situada
nesta cidade na Rua Miguel Martin Gualda, emplacada
pela municipalidade sob o n.° 301, matricula 1.602 no

CRI local.
Cumpra-se, na forma e sob as penas da do e passado
nesta cidade de Promissao/SP., em 28 de setembro de 2007. Eu, (Vanir

Avelar), Escrevente Técnico Judiciario, digitei e providenciei a iniPyessao. Eu,

/ (Wellington de Oliveira Quadra), Diretor Técnico de Servigo, subscrevi e

assino pgf ordem do(a) MM(?) Juiz(a) de Direito.

Dirctor Téenico e Bervigo
Matr, 30§ 3

WELLINGTON DE (')LIQUAI')RA

Oficial: PEDRO - (R$11,84 - remancscente da guia n.” 956500)

Carga: _\ JO

' ﬁgvg.ag;qo‘r_f;g_sg@; Corregedoria Geral de Justica

“F vedado mo Oficial de Justica o recebimento de qualquer numeririo diretamente da
! parte”(Cap. VI, 4, NSGCJ).

“A identificacio do Oficlal de Justica, no desempoenho de suas funcécs, scrd feita mediante
| apresentacio de carteira funcional, obrigatéria em todas as diligéncias”(Cap. V1, 5, NSGCJ).
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! ELIZEYU DE AZEVEDO
: Auditor Independenre € Pento Contdbd

| (CHENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. PRIMEIRA VARA
bijf;ll;* COMARCA DE PROMISSAO-SP.
1

4

Iheesso n® 0001 164-03.2005,8.24.0484
!.1-_ Q:dinana - Cumpnmento de Senlenga

| ives Maria Lucia Sponton Siva e ou
#.8anco llau S/A

-2 DE AZEVEDO, contador. inscrito no CRC sob n? 158074962/0-2, iy
&3 nomeado nos autos supramencionado, vem, mui rgspmioscmwzf ol
" a elavada presenga de Vossa Exceléncia apiesentar o laudo petic
(e segue,

r“2ndo ler desempenhado a contento o mister para o e r;omelj:cd?é
ocando-me & disposicao para quaisquer outros esclarecimentos g
“Mnecessarios, subscrevo-me,

“0samenie,

“3luba, 30 de oulubro de 2015,

_-‘:3::
A

# Azevedo

“Judicig)

—

L LA
Aragatuba ($P) kus biandelrantes, 1438 sala 7 14, Sumaté : Fone llll:ii _3; ;I:ﬂgs
Baury {SP} - Hua Gustavo Maclel 17-46 - Jardim Nasralla 4 :;;-0053 Claro)
email pliseu@acvyigoapdipria combr celular (18)99




1-OBIENIVO DA PERICIA

0 Efﬂ‘-‘OIDD da Pericia COnlabil, no CAs0 verlente, tem PO fim o andlse o
fecalculo dg dividag Ofiunda do Instrumenio Particular de Venda e Compra,
H:potecdn‘o, Cessao o oulrgs Avencas, frmado,

de retomo Iomorrizqcaol. 0O ser quitado em 192 (cento e

venia e duas) Prestacoes mensaqis e sucessivas, & taxa de juros de 8.50%

@ ano.

‘par disso,
Xiochhio, fu
ates,

buscamos subsidios documeniais Copazes de norleqr Nosso
do a tim de que pudéssemos Qaclarar oy fatos qg MM, Juiz e a5

M~ / P 2
Aracatuba (SP) Rua Bandeirantes, 1438 <ala 7 1d Sumaré - FOMR:@MSMS
Bauru (SP) - Rud Gustavo Maciel 1746 ~ Jardim Nasralla - Fone f18)=3018 175

em3il elizcuazevedoauditaria.com by celolar (18) 997880053 (Clare)
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| €PcONIrado bero pery, ¢ me wgc’.,“;";ﬂ"ﬁ;;mgw ] G;e O volor

ACORDAO - fi. 409/418

‘e nvidvel o CAIL6:80 de juros no ¢,
com o YStemo SFH. In f
de juos ng ¢ )

ontrato em teiq,

_ ENTO EM PARTE o0 recunso dos autores
porc determinar o Cbatimento gg

exstente (R§ 13.021 34 -07.05), mas NEGA-SE PROVIMENTO
g0 recurso do réy,

ACORDAO - fis, 435/438

e

. P
3
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Bauru (SP) ~ Rua Gustavo Maciel 1746 = Jardm Havols . Fene 14}~ 301
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ELIZEY DE AZEVEPD

Audrt,
or fna’GPCnd’znrg € Perito Convdbiy
= el
0 devedor previsto no conyrq, j
de liquidogdo de se 9. cujo montg
| #% ihvo do acérdao pcr: lgsgo Tos termos SUmdg;gg;s;—?surﬁgg s
Sovico em parte Passe a constor que o rec urso do r;'u re?ioz |

|
3 METODOLOGIA UTILiZADA

e em pamelro plano, na
o). afim de se aferr qual o \
jos Anexos Il procedemgs Q0 recd

2 €calculo a
\olucdo do saldo deve 3 dos preslages, bem assim a
:;ordﬂ com o sislerne gg’-q?r?éﬁggdg-se todos os encgrgos conlraluais, de
pce), Que e capitalizado g Juros cor::‘;lc‘:lmado PeS Embarpada fobsia

va planilha do anexo IV, procedemos aos recdlculos das prestagoes e saldo

| gevedor, €om exclusao da capilalizacdo evidenciada
' mefodologia da Tabela Price, ¢ pelo uso da

¢ mantendo-se a mesma toxa de juros
poficada pelo bonco bem como aluadlizacdo do saldo devedor e
considerando @ amortizagdéo opés a atudlizagdo do saldo devedor,
conforme preceitua a Lei 4.380/64, Artigo &°, alinea “C".

la na planilha dos Anexos V, apuramos as dilerengas encontradas enfre as
srestacoes apuradas no anexo Il e no anexo V.

Mo planilha do Anexo VI. resumimos os valores enconirados em cada anexo, *
om dala base em 07/07/2005, data da Ullima prestagao conlratada. '

v final apuramos o volor total devido na presente data, considerando a ||
alzogBo monelaria pelos indices da Tabela do TISP de ilf|h0[2005 ,1
{rzomento da agdo) até outubro/2015, agregando fambém juros i
L qalérios o razdo de 12% ao ano de 30/08/20015 (cltag@o) até 30/10/2015,

Yo de conclus@o dos trabalhos.

prd F
. 8Y2117:4500
238 vala 7 4d Sumaré Fone (1
o dirn Nasralla - Fone (14) - 3018-1755
celutar (18) 597880063 (Claro)

eiran
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ELIZEY DE AZEVEDO
——f‘;‘_’f_‘?ﬂf’_ Maependenpy € Perrto Contdbrf

-
s’ CONCLUSAO

se evi
?:: ::s moerdgse ?:SJG dos planihas de recdlculos anexas, evoluidos nos
E‘FL:- que na presenren;%rge M como observando 0s Julgados. podemos
cont os b
& I'}'O.zé [cinquenta g g Autores devem oo Réy aimportancia de RS

O mil, centg o dez

Eoﬂ’o"""e opurado ao fing do anexo v reas e vinte e seis cenlavos).

G )
goque ME CUMpPre informqy o Vossa Exceléncla, nesia oportunidade
wogoluba 30de Oy lubro de 2015

¢ - Fone (1B) 3117-4500

P) Rua Bandelrantes, 1438 sala 7 Jd_Sumar

l:uﬂ;‘;i [.:ui Gustavo Maciel 17-46 = lardim Nasralla - Fone (14) -3018-1755
i e

email ghreu@azevegdpauditoria.com br celular (18) 99788-0063 (Claro)
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XCELENTISSIMO SENHOR ' on
éfm DA COMARCA o ngmu;fgi g{:s:'oe DIREITO DA E. PRIMEIRA VARA

hpcesso n° 0001146 —03.2005.3.26‘0434
Acao Ordindng - Cumprimento de Sentenca

ELZEU DE AZEVEDO. contfador, |
pdicial, nomeado nos autos supramencionado, vem, mui respeifosamente,
ante a elevada presenca de Vossa Exceléncia apresentar o laudo pericial
que se segue.
Esperando fer desempenhodo o contenlo o mister para o qual fui nomeado,
€, colocando-me a disposicao para quasquer oulros esclarecimentos que se
fzerem necessarios, subscrevo-me

Alenciosamente,

Aagatubae, 30 de outubro de 2015,

Aragatuba (SP) Rua Bandeirantes, 1438 sala 7 1d. Sumaré - Fone (18) 311745(:0
Bauru [5P) - Rua Gustavo Maced 17-46 = Jardm Nawalla - Fore (14) - 3018-1755

email ¢4 2y @azevedpauditona com br celular [18) 997880063 (Cara)
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> INTRODYT ORIASG

1- OBJETIVO pa PERICIA

O escopo da

pericia contabil, no caso vertente, fem
recdlculo da divida oriunda do In

. firmado, em |
- tase de retorno (amorizagao), o ser quilado em 192 (cento e

noventa e duas) prestagdes mensais e sucessivas, & toxg de |

Qo ano.

uros de 8,90%

Consoante j& delimitado no r. despacho a fis. 449, nosso trabalho cinglu-se
em proceder go recdlculos nos termos dos julgados.

A par disso, buscamos subsidios documentals capazes de nor!eorlnosso
ociocinio, fudo a fim de que pudeéssemos aclorar os falos ao MM. Juiz e &g
arfes,

,/ ‘

1 7 Jd_Sumpré - Fone (18}3117-4500
tuba (SP) Aua Bande'rantes, 1438 sa .ﬁfu (18131174
B:;:ur‘:'sm -‘Rua Gustavo Maclel 17-46 ~ Jardim Nasralla --Fone™{14) - 3018-1755

email glizeuddazevedoaugitoria.com.br celular (18) 99788-0063 (Claro)
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4. METODOLOGIA UTILiZADA

Qmos planihas de cdlculos. com

vislos @ OPUIArmMos o reql soldo do Conlrato atendo-se quanta 00s juigados.

pols bem, Nossas planthas de recalculos cingirom.-se €m primeiro plano. no

verificagao d? Cd_i?”’o da prestacao inicigl [Anexo 1). a fim de se aferr qual o
folor de amontizacao utitzado pelo Rév. através do sistema da Tabela Price.

|

{ Na planitha do anexo IV, procedemos aos recdlculos das prestagdes e saldo
| devedor. com exclusd@o do capitalizacdo evidenciada pelo uso da
| melodologia da Tabelg Price, mantendo-se a mesma toxa de juros
' praficada pelo banco bem como oluclzagdo do saldo devedor e
| considerando a amortizagcdo apéds a atualizagcdo do saldo devedor,
| conforme preceitua a Lej 4.380/64, Artigo ¢°, alinea “C*.

Ja na planitha dos Anexos V, apuramos as diferengas enconiradas entre os
prestagées apuradas no anexo | € no anexo V.

[Na planilha do Anexo VI, resumimos os valores enconfrados em cada anexo,
-om data base em 07/07/2005, data da ultima prestag@o confratada.

lo final apuramos o valor fotal devido na presenle data, considerando a
Lualzagdo moneldria pelos indices da Tabela do TISP de julho/2005
i;,ugomenfo da ac¢do) até oulubro/2015, agregando lombém juros .
-%010rios a razGo de 12% ao ano de 30/08/20015 (cilagdo) até 30/10/2015,
-lo de conclusGo dos frabalhos, r |_

Aragatuba {SP) Rua Bandeirantes, 1438 sala 7 Jd. Sumaré - Fone {15)4117.-4500
Bauru (SP) - Rua Gustavo Maciel 17-46 - Jardim Nasralla - Fone 4) - 3018-1?3;

email elizeu@arevedoauditoria.com.br celular {18) 59788 Chro]
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2reals e yvinle 0 sels Cenlavos),
Qnexo v

¢ o que me cumpre informar o Vossa Excelénciq,
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wagatuba 3299 Cutubre

de 2015,
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LAUDO TECNICO

ASSUNTO: Laudo 'I:écnico de Avaliagio de Imé6vel Urbano

SOLICITANTE: Juizo de Direitg da 1" Vara Civel da Comarca de Promissio 'a
| PROCESSO: 000067?-29.2006.8.26.0484 de 14.02.06 '

REQUERENTE: Maria Lyc;

a Sponton Silva e Outro |
- REQUERIDO: Itai Unibanco S/A )

LOCAL: R. Miguel Martin Gualda, 301 - Promissdo/Sp

. . Tem o presente Laudo Técnico a finalidade de apresentar -
avaliacdio ﬁnancem.a do imével urbano de propriedade da requerente acima qualificada, matriculado !
- no C.R.I de Promissdo sob o nimero 1.602, langados as fls. 18/20 do processo em epigrafe, de '
. Aciio Revisional de Cliusulas Contratuais, atendendo assim, a nomeagdao do MM. Juiz, descrita
as fls. 227 e 243 dos autos.

I-DADOS DO IMOVEL:

do Nascimento. Pelo lado esquerdo, de quem da

S¢ com um imével residencial. Pelo lado direito e pelos fundos,
também divisa-se com um imével residencial. No referido imével existe uma edifica¢@o construida
em alvenaria e coberta com telhas

ceramicas (AV.3-R1), com 4rea de 93,00 metros quadrados.

Apo6s leitura da matricula do imével no C.R.L local, pudemos constatar que a matricula
1.602 € subproduto de desmembramento da matricula original 681 (12x30m. e 4rea de 360 m?), cuja
frente era voltada para a Av. Julio de Noronha; portanto, apos desmembrado da original 681, o lote
em apreco (de fundos) foi langado na matricula 1.602 (com 12x14m. e 4rea de 168 m%) e o seu
remanescente (da frente) foi renumerado para 5.213 (com 12x16m. e 192 m?)

Il - VISTORIA:

1- Vistoria: em data de 20 de abril de 201 8, procedemos 4 vistoria no imével da requerente acima
qualificada, onde pudemos constatar tratar-se de imével urbano. Procedemos entdio a vistoria
€xterna e interna do mesmo, onde constatamos que:

* Existem uma tinica construgo dentro do imével; .

* Asmedidas encontradas na vistoria foram as seguintes:
- frente de 13,85 m. para a R. Miguel Martin Gualda; portanto, diferenga a menor de 15 cm.;
. fundo de 12,30m.; portanto, diferenga a maior de 30 cm.

2. Caracterizagdo do imével avaliando: quanto  classificagio do imével, podemos dizer que se

rata de um terreno urbano com benfeitorias.

2.1- Terreno:

3) Descrigdo do terreno avaliando (Anexo I): ap6s a aferigio das medidas, pudemos calcular a drea

0 terreno, que perfaz a medida efetiva de 170,35 metros quadrados, diferenga de 2,35 metros
Quadrados g maior, que reputamos a pequenos erros de implantagdio df’ terreno, c:u entdo pela
“Sobra” pela “diferen¢a”, impostas & época do parcelamento de solo. Assim, teremos:



. Area: 170,35 m’%;

- Forma: regular;

- Topografia: ligeiramente inclinada em relagio & Rua;
- Frente: 13,85 m.;

- Profundidade: 12,30 m.

) Caracteristicas fisicas:

| - Relevo: plano;

- Solo: arenoso;

- Ocupagéo atual: residencial.

|
) Infraestrutura piblica:

i - infraestrutura urbana e servigos: terreno servido por asfalto, guias e sarjetas, redes de energia
! elétrica, 4gua tratada, esgotos sanitérios, telefone, coleta de lixo;

! . equipamentos urbanos no entorno: 4rea essencialmente residencial, com pequenos comércios
. Do entorno, a saber: agougues, panificadora, bar ¢ mercearia, escola infantil particular, num
[ raio de até 200 metros.

) Caracterizag#o da regido:

- trata-se de regidc mista com predominéncia de uso residencial horizontal;

' - lotes apresentam 4reas variando entre 200 a 400 m?, com predominéncia de 250 m?%;

- construgdes de padrido médio; enquadra-se no Grupo I — Zonas de Uso Resndenmal Ocupagio
Horizontal, 2® Zona — Residencial Horizontal Médio, das normas do IBAPE/SP-2011, que

elenca as seguintes caracteristicas bésicas:

Frente de Profundidades Area de Referéncia Intervalo de areas
| Referéncia (m) | Minima ¢ Méaxima (m) dos lotes caracteristicas
| Fr Pmie Pma (m®) (m?)
: 10,00 25,00 240,00 250,00 200,00 a 500,00

- nfio constam leis municipais ou estaduais ambientais especificas, além do zoneamento
municipal, que limitem ou restrinjam o aproveitamento do lote ou da regido;

2.2- Benfeitorias:
- constatamos a existéncia de uma edificagfio individual unifamiliar dentro do terreno, cujas

4reas e caracteristicas fisicas demonstramos na tabela abaixo:

CARACTERISTICAS

AREA (nf) 112,24

LOCALIZACAO R. Miguel Martin Gualda, 301

OCUPACAO Residéncia

CONSERVACAO | Boaaregular

IDADE
APARENTE 35 anos

DEPENDENCIAS | 08 cbmodos




NATUREZA DA Al R a3
EDIFICACAO venaria de blocos ceramicos
REVESTIMENTO | Argamassa pintada a latex
PISO Ceramica/ Taco
ESQUADRIAS Madeira/ Ferro
FORRO Laje, exceto Cozinha/A.S. s/ forro
COBERTURA Madeira/ Telha Romana
- Situag@o Paradigma:
- a situagdo paradigma para o caso em estudo ser4 a do terreno avaliando, ou seja:
Frente de Profundidade Profundidade
Referéncia (m) Minima (m) Maxima (m)
Fr Pmi Pma
10,00 25,00 40,00

Expoente do

Expoente do fator de

Muiltiplas frentes

Intervalo de areas

fator de frente | profundidade-p | ouesquinas - C, caracterzisticas
Vi | (m’)
0,20 0,50 Néo se aplica | 200,00 a 500,00

. Bairro: centro.

. Indice Fiscal Municipal: $57,06 (Zona 3).

. Zona de Uso: ndo classificada pelo municipio = vale a Zona de Norma do IBAPE/SP

. Imovel: lote de terreno, proximo de esquina, topografia plana e superficie seca, servido de
todos os melhoramentos publicos usuais — redes piblicas de 4gua encanada e coletora
de esgotos, luz elétrica domiciliar com iluminagdo publica, rede telefonica com
internet de média velocidade, coleta diaria de lixo doméstico.

. Referéncia: maio/2018.

I-AVALIACAO:

Para efeito de avaliagdo segundo os pardmetros da 2* Zona de Uso Residencial — Horizontal
[édio — em que o imével paradigma se encontra, usaremos do recurso como se o terreno avaliando
nda n#o tivesse sido desmembrado, ou seja, sera avaliado o terreno total de dimensdes (12x30)m.
4rea de 360 m” referente 4 matricula original 681.

Com o custo unitario calculado para o terreno original, procederemos ao cdlculo do terreno
valiando da matricula 1.602.

- Metodologia aplicada: o método de avaliagdo utilizado para o imével em estudo baseia-se no
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para o terreno, com o emprego do
Tratamento por Fatores; os fatores empregados neste trabalho foram estabelecidos e
regulamentados na Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP-201 1.




A

O valor das benfeitorias foi dete
. emprego de indices e custos ofici

e A s e

2- Pesquisa de mercado: para a avalia
mercado, procurando iméveis co
Encontramos dados amostrais sem
dele, mas do mesmo porte e/ou ca

3- Elementos pesquisados: apos coletados, estiio demonstrados na tabela abaixo.

mMinado pelo Método da Quantificagdo de Custo, mediante o
ais da construgdo civil: PINI, SINAPI, CPOS e outros.

¢d0, levantamos dados através de uma pesquisa imobilidria de
m caracteristicas semelhantes de dimensdo e localizagdo.
elhantes, em parte proximos ao avaliando, e em parte longe
racteristicas, em sua malha urbana.

ENTO | LOCALIZACAO AREA DO | AREA CONS- | FRENTE | TEMPO DE| VALOR | FONTE
TERRENO | TRUIDA (m) CONSTR. DO
(m’) (m’) (anos) IMOVEL
Rua Alberto Guerra, Eliel
fleta | 550 _ Jd. Primavera 300,00 156,59 10,00 32 390.000,00| | =€
Av. Minas Gerais, Confianga
etd | 169 — Centro 335,50 56,95 11,00 50 150.000,00 | ~ " 41
g Av. José O. Pereira,
ferth 11211 —Centro | 503,30 129,52 10,50 20 |220.000,00 | Confianga
Rua Miguel M. Guald.
et |1 1o_1d Primavers | 440,00 114,39 11,00 50 |220.000,00| Confianca
Av. José O. Pereira, Eliel
fferta |} 050 - Centro 380,00 218,76 20,00 45 400.000,00| | .
N Av. Paraiba, 505 - Eliel
Merta | Cengro 400,00 128,55 10,00 35 168.000,00| | €.
F .Ri de, 479 —
era é" Ko Grande, 479 400,00 308,91 10,00 27 800.000,00| Perito
. entro
| Rua Alberto Guerra,
kfcna 506 —1d. Primavera 300,00 198,61 10,00 20 400.000,00 | Confianga

Nota: para os iméveis em oferta sera atribuido desconto de 10%, em virtude das especulagdes
imobilidrias existentes, compensando assim, a elasticidade natural da oferta.

. 4 Homogeneizacdo da_amostra: consiste na aplicagdo de coeficientes corretivos do preco do
. terreno em oferta ou transacionado, para um valor que o terreno teria se tivesse dimensdes ideais,

. 3)Corregiio da elasticidade da informagdo pelo fator fonte (ff) & Fator de Fonte & ff=90%

. tais como: frente de referencia, profundidades minima e maxima, mesmo local do terreno
- avaliando. Portanto, para homegeneizagdo das ofertas, foram considerados os fatores:

b) Calculo da profundidade equivalente e do fator de profundidade (fp): inicialmente teremos que:

Pma = profundidade méxima padrdo = 40,00 m.
Pmin = profundidade minima padrdo = 20,00 m.
Pe = profundidade equivalente = razdo entre a drea do terreno pela frente efetiva.

|
¥

Assim, deveremos enquadrar o fator profundidade para os seguintes parimetros:

SITUACAO

CONDICAO

ira Pmin < pe <
g T <Pe<Pma

Nio ha corregiio referente d profundidade

Fator profundidade = fp = (2) **°

A2 0,5 Pmin < Pe < Pmin Fator profundidade = fp = (Pmin/ Pe) **
s L
w Pma Fator profundidade = fp = (Pe/ Pma) **




) Célculo do Fator de Frente (f frente):
f frente = (Fr/ Fe) °* = para 0,5 Fr < Fe <2 Fr
sendo:
Fr = frente de referéncia = 14,00 m.
Fe = frente efetiva.

serve-se ainda que nos calculos de homogeneizagdo ndio houve a necessidade de se aplicar
uns fatores, tais como:

Atualizagdo =» motivo: todas as ofertas e transagdes de lotes siio recentes, em relagdo a data da
resente avaliagdo;

Topografia =» motivo: terrenos todos planos ou com caida ligeiramente para a rua, fator 1,0;
Consisténcia do solo = terrenos todos secos, fator 1,0.

1) Caleulo do valor unitério do terreno, com valores homogeneizados em fungdo da aplicagéo dos
fatores considerados, para o local:

Homogeneizagdo dos valores
Vador Ofertado Valor unhtério 1 —
A ou Negoclado | Fator Oferta| Areado deduzl Fator Transposicdo (Locallzagdo) - FI Coeficlente deF -Cp
Jomeento (deduddas | ouFonte |Terreno (m") | fator oferta Fator Variagho do |Valor Uniirh Profundidade| Coef de Varlaq.l? no Vd:rt{nlitﬂo
benfeftorias) (R8/m’) Indice Fiscal Localizaso ValorUnitardo | Ajustado | Profundidade| Y47 i
(RSim') | (RYm) 2 (RSm") | (REm) |
) Vi Ft A Vo " [] avi Vul Pe Cp AV2 Vu2
iradigma 57,06 25ma 40m
1 106.930,00 09| 30000 32080 62,70 0,9100 -28,86 291,94 30,00 1,0000 0,00 320.80|
L2 135.280,00 09| 33550 6290 77,19 0,7392 94,64 268,26 30,50 1,0000 0,00 362,90
3 103.340,00 09| 50330 184,78| 57,06 1,0000 0,00 184,78 48,86 1,1053 1945 204,23
4 203.420,00 09| 44000 416,08| 57,06 1,0000 0,00 416,08 40,00 1,0000 0,00 416,08
5 209 700,00 03| 38000 49665 62,7 0,9100 44,67 451,97 19,00 0,6892 -154,36 342,29
6 59.110,00 05| 40000 133,00 4366 1,3069 40,82 173,82 40,00 1,0000 0,00 133,00
7 274.030,00 03| 40000 61658| 77,19 0,7392 -160,79 455,78 40,00 1,0000 0,00 616,58
8 80.060,00 09| 30000 240,18 57,06 1,0000 0,00 240,18 30,00 1,0000 0,00 240,18
Médla 346,37, 310,35 329,51
P 162,26 115,78 148,11
o 46,85% 37,30% 44,95%|
Vo X Ff - Ify Vide 10.3.1b da
V. = ———— =—- Norma do IBAPE/SP
2 At Ife
AV;=V, x (FI—1) AV,=V, x (Cp—1)
Vu, =V, + AV, Vu, =V, + AV,




Il —___—__________—l—
..-'-'-'--'—-___
I
-__'_,_._l—-'-'_'_-__
3 T:‘ 4 | VuFinal ;
— Coeficexte de Testada (Frente) - Cf Fator fina
= Fator Topografia - Ft | homoge- a
"'-___': Coeficiente Variacko do |Valor Uniirio ogv:ﬂ-lcla do [ValorUnitddo | . oirado rosultante
Fr Valor Unitirio 3 Indice de Fator de ad
proptada de Frente ; Austado Topoarita | Tapage Valor Unitario |  Ajustado (R$Im')
R$'m) R¥r) (R§/my) | (R¥/TF)
— 5 1O ava Vu3 it Tt AV4 Vus Vu =C
.ﬂ--_
10,00 1,00
100 1.0000 0,00 320,80 1,00 1.0000 0.00 320,80 291,94 0,9100
1L00 09811 6,85 356,05 1.00 1, 0,00 362,90 261,41 0,7203
1030 05941 -1,09 183,69 1,00 1,0000 0,00 184,78 203,14 1,0994
—-—'-_._—_
1.00 05811 -7.86 40822 1,00 1,0000 0,00 416,08 408,22 0,9511
_..._-—'—'__ *
2000 05708 6429 43236 1.00 1,0000 0,00 496,65 233,33 0,4698
| — i
10.00 1,0000 0,00 133,00 1,00 1,0000 0,00 133,00 173,82 1,3069
f—
10,00 1.0000 0,00 616,58 1,00 1,0000 0,00 616,58 455,78 0,7392
e
10,00 1,0000 0,00 240,18 1,00 1,0000 0,00 240,18 240,18 1,0000
|
336,36 346,37 283,48
154,66 162,26 99,05
45,98% 46,85% 34,94%
vide 10.3.1a da Fr= It,
Norma do IBAPE/SP b= _[E
AVz=V, X (Cf—1) AV,=V, x (Ft — 1)
Vuz =V, + AV; Vu, =V, + AV,
sC Vu
Vu=V, + AV, + AV, + AV; + AV, A

e) Validagdo do tratamento:

Conclusio apds homogeneizagdo inicial = a utilizagdo dos fatores, isoladamente, diminuiu o
Coeficiente de Variagdo (CV) do valor unitdrio deduzido a oferta, ndo sendo necessario descartar
entdo. nenhum deles, na aplicagdo conjunta. Todavia, descartamos os fatores profundidade e

topografia, por se apresentar desnecessario suas aplicagGes no conjunto deles.

Assim, havera a necessidade de uma segunda homogeiniza¢do da amostra, descartando os fatores
profundidade e topografia. Vejamos o procedimento:

e

O




5° |
Homogeneizg 80 dos

valores
Valor Otertado b i 2 =1
Bemento | 4 N*00¢Iado | Futor oreny Amado | Unhiro Wﬁo Locallzagho) - Fi Cosficlente de Profundidada - C
(deduridas ou Fonte Torrono (my) | dedusdo Vardacho do [Valor UnRidg Vadagho do run
dentettorias) ot olorts lindice een|  Fotor | HSE 0 Musedo |"otindlinds|  Cou.de | BENEH S0 vad
= Wt ltm) Locallragho Equivalente |Profundidade |V Un g
- Y | ] avi Vut Ps Cp AV2 Vu2
57,06 15ma 4A0m
--_'_—l—-_-_‘—-—-_-_-_-
1 106.930,00 03| 30000 =] _
——— | - 32080 6270 09100 -28,86 291,94 3000{/ 1,0000 0,00 3zo.sol
2 135.280,00 09 »
— | 99| s 36290/ 77,19 0.7392 9464 26826 30,50 l,nouol 0,00 saz;‘
3 103.340,00 9 | . -
| 99] soao 184.78| 57,06 1,0000 000 18478 48,86, :,nougl 0,00 m,?sl
4 203.420,00
—--.._‘."_g_-.‘_‘io_n___—-..‘_‘fﬂ 5706 1,0000 000| 41608 40,00 uooo\ 000  a1608]
5 209.700,00 09| 380,00 a9 :
: ! 6651 627 0,9100 44,67 451,97 19,00 moool 0,00 496,65
E e (] il ¥ J i
3 59.110,00 09| 00,00 133 :
. L 00| a3 1,069 40,82 17382 40,00| . 1,nooql 0,00 133,00
7 274030
_io_ 09| 400,00 61658 77,19 0,7392 160,79 455,78 40,00| . lml 0,00 616,58
B 80.060,00 03| 30000 2401 2 :
18| 57,06 1,0000 0,00 240,18 30,00| 1,000 0,00 240,18
__-!-_-——-—-__.

Méils 34,37 310,35 Mnl
op 162,26 115,78 16!,15‘
v 4685% 37.30% 46,85%/

2 4 Vu Final
Coeficlente de Testada (antn] =Cf Fator Topografia - Ft homoge- Fator final 1
Frente Coeficlents Varlagho do [Vaior Unitido Indice de Fatords Varlagho do [Valor Unttario nelzado resultantes
Valor Unitario Ajustado Valor Unitiro |  Ajustado
Projetada de Frente R/ R§Iy Topogratia | Topografia (RS (R$/m) (R$/m*)
Fp (%) AV3 Vul 1t Ft AV4 Vud Vu EC
10,00 1,00 1,00
10,00 1,0000 0,00 320,80 1,00|, " 1,0000 0.00 320,80 291,94 0,9100
11,00 09811 -6,85 356,05 100(; 1,000 0,00 362,90 26141 o,no;\
10,30 0,9941 -1,09 183,69 1,00( 1,0000 0,00 184,78 ns.ss\ 0,9941
11,00 0,9811 -7,86 408,22 1,00 1,0000 0,00 416,08 403.22‘ 0.9311\

20,00 0,8706 -64,29 432,36 1,00 10000 0,00 496,65 asr,ss\ 0,7&\

10,00 1,0000 0,00 133,00 1,00 :;}: 1,0000 0,00 133,00 1?3;2\ 1,30;\

10,00 1,0000 0,00 616,58 1,00 1,0000 0,00 616,58 455.1:\ 0,?39;\

10,00 1,0000 0,00 240,18 100\, .. 10000 000 24018 “°'“\ 1'°°°;\

336,36 346,37 300,34
154,66 162,26 105,73
45,98% 46,85%‘ 35.10%l

Assim, teremos o resultado da verificag#o conjunta:



]

Y™ 2 '\\__. =
Validaglo dos fatores

K Coeficlonte Tipo Utilizago Resultado

tolado Ausente
Nenhum 46,85%
-‘{:.mspoﬂ\‘-'lo Obrigatdrio O 37.30%|0 a8.30% o Usar
;\_\fundidade Obrigatdrio Y saesy|o 35.20% ) Usar
Testada Obrigatério Y asagw|o 33,37 o Usar
Yopografia Complementar |00 asss%|o 34,94% @ Usar
Todos 38,94%

< Validacdo dos fatores:

A validagdio dos fatores demonstrada no quadro a seguir deverd recomendar a utilizagdo de todos

os fatores em conjunto,

- Utilizagdio dos fatores:

Jsolado: utilizado isoladamente dos outros (tabela Homogeneizagdio dos valores):

Ausente: verificagio em conjunto dos fatores (tabela Venfticagdo conjunta dos tatores).
1 ¢ 1

f) Saneamento da amostra ¢ defini¢do do valor unitirio bdsico:

Saneamento Amostral

L

i Elemento Valores Unltarios (R¥m')
[ Original Saneamento 1 [Saneamento 2 |Saneamento 3 [Saneamento 4
:' 1 291,94 291,94 291,94 291,94 291,94
; 2 261,41 261,41 261,41 261,41 261,41
| 3 203,14 183,69
l a 408,22 408,22
s 233,33 387,68 387,68 387,68 387,68
6 173,82 173,82
7 455,78 455,78
8 240,18 240,18 240,18 240,18 240,18
Média 283,48 300,33 295,29 295,29 295,29
Média + 30% 368,52 390,43 383,88 383,88 383,88
Média - 30% 198,43 210,23 206,71 206,71 206,71
Desvio padrio 99,05 105,73 65,15 65,15 65,15
Elementos 8 8 B 4 4
Nota: apés o saneamento amostral original @ o 1, eliminou-se as amostras n° 4 e 7,acima do linite superior
e as amostras 3 e 6, ababxo do limite Inferior; no Saneamanto 2, apds a nova madia, todos
encontran+se dentro do novo Intervalo
Conclusao: esta serd - a do Saneamento 2 - a média saneada.




- Avaliacdo do_imdvel: aplicado o tratamento por fatores e obtido o custo unitario saneado,

passaremos ao célculo do valor do imév

,1- Valor do terreno:

Avaliagdo - Imével em Apreco

el avaliando.

1 2
A Valor unitério
Elemento Terrre:an‘f[:ﬂ) Homogeizade Fator de Localizagdo (Transposig3o) - FI Coeficlente de Profundidade - Cp
(R$/m?)
fndice Fiscal | F2tOF de | Varlagdo do |Profundidade | Coeficiente | Variagdo do
Localizagdo | Coeficente | Equivalente | de Profund. | Coeficiente
. At Vu if Fl AFI Pe cp ACPp
Paradigma 57,06 25ma 40m
Avaliando 360,00 295,29 57,06 1,0000 0,0000 30,00 1,0000 0,0000
3 4
Coefidente de Testada - Cf Fator de T
o¢ e Topogrefte Fator Final Valor tinit&rko Valor do Terreno
Avaliado
Resultante RS/ (RS)
Frente Coefidente | Variagdo do indice de Fator de Variagdo do (R$/m’)
Projetada de Frente | Coefidente Topogr. Topografia | Coefidente
Fp cf ACf It Ft AFt =C Vua vVt
10,00 1,00
12,00 0,9642 -0,0358 1,00 1,0000 0,0000 1,0371 306,26 110.252,26

.2- Valores das construcdes:

De acordo com as caracteristicas da edificagdo assente no terreno, descrita no item 2.2-
Benfeitorias, vamos empregar o Método da Quantificagido de Custo, mediante o seu
enquadramento no estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP e sua
consequente depreciagdo pelo estado de conservagdo, aplicando-se o tradicional método de Ross-
Heideck, obtendo-se os valores das construgdes atualizados.

Valores das Construgdes - Pesquisa para a Determinagio do Fam

N - o e i L. o~leod o v
5E g $8la% | 32 38| 2 £oT|gs 4| %
L - - -~y = Vo= U E) s - -] e " Y 5
E a P |la e ¢ Pl 88 g |Sste|gSEE sl 23
Elemento | 5 & £ EZ|EFEFEYEE|SES| ¢ S5E|EagE| * |fx5 538
[ [ ' £ — ] G-
: 8 g <5 [29: |32°| = 53558 2| ®
= 2 € |= = =
$3 & 83 s |2 CEAREE 83 "4
R8N Padrio Pc Ac Ir R le %V Ka | Estado Ec K Foc Vb
EARCORA0NB | o] A Cask eadrin 1,056 | 112,24 70,00 | 20% | 3s,00| soo%| os2s| E 18,10% | 0512 0,6095| 9028279
Miguel M. Gualda 77 |Simples
Conforme Tabela 3 Conforme Tabela 1
do VEIU do VEIU K=K,x(1—Ep)
1 ML 1E
Ka=|1-3X% E+fr_’ Foc=R+Kx(1—R)

Vo = RgN X Pc X A¢c % Fpe

8N: ¢ o valor do indice do Sinduscon/SP — Custo Unitdrio Basico de COnStrut;zﬁo no estado SP
(desonerado); no caso, o valor para 0 més de maio/2018 ¢ de R$1.249,74/m" (Anexo III).




1 do método de Ross-l-lcid?ck
¢: como referéneia £ —

I
Be: é o deprecingio pelo estado de conservagio, dado pelo Quadro

| (Anexo D), que para o estado de conservaglio da cdilicagiio,

| Necessitando de reparos simples, npresenta o valor de 18,1 0%;

| VEIU: “Valores de Edificngdes de Iméveis Urbanos”, publicados pelo IBAPE/SP em novaQOG

! (Anexo V), tabela que vineula os coeficientes do estudo dirctamente ao padrio construtivo

R8N do SINDUSCON/SP; no caso em estudo: p/ a classe residencial 1, grupo 1.2 - casa,

1.2.4 - padrilo simples, foi escolhido o valor central do intervalo de valores = 1,056;.

| R: valor ou coeficiente residual correspondente ao padrilo, em decimal, obtido da Tabela 1, g

| o caso em tela (residéncin, padriio simples) ¢ de 20%.

' Vida Referencial Ir: é o valor obtido na tabela 1, obtido pela classe, tipo ¢ padrdo da benfeitorid,

| que para o caso em tela (residéncia, padrito simples) ¢ de 70%.

% V: percentual de vida obtida pela relagio entre a idade real da cdificagdo (em anos) ¢
referencial Ir.

!
ue para

a vida

i
5.3- Determinagfio do FAM — Fator de Ajuste no Mercado:
- Antes de ﬁnalizan'nos o cleulo do valor do imével em aprego, torna-se necessdria a aplicagdo do
Fan — Fator de Ajuste ao Mereado, que pode ser valorativo ou depreciativo (maior ou menor que
1,0), para traduzir o comportamento do mercado no momento da avaliag#o.

W
Fay = ——
MY+,

- Para tanto, nos valeremos da expressiio = onde:

. Fam = Fator de Ajuste ao Mercado

. Vy = Valor de mercado do imével

.V, = Valor do terreno calculado pelo Método Comparativo
.V, = Valor da benfeitoria calculado pelo VEIU do Ibape-SP

- Assim, passaremos ao célculo das parcelas de V, e Vy utilizando os dados amostrais.

Avaliagdo dos Terrenos - Pesquisa para determinagdo do Fam
= =22 ! 1 ! 4 = —
of [ S=~ : Coefidente de , =2 [ Sar o=
- e = 5 Fator Transposiclo - Fl rofudidade - Cp Coeficente de Testada-Cf |  Fator de Topografia E-_:- E.,Ef "E‘E
S e I A e e e e T g% | 258 28
e >+ Locafizalo | Equivalente | deProfund. | Projetada | defrente | Topogr. | Topografia I =
' At Vi f A e % o o h R €| va Wt
Prdgma | 3000] 29528 5706 20maA0m 1000 100 1031 30626] 1102525
Pesquisados
1 | 29529 09100 3000 10000 100 1,0000 10000 09100 26873 8061841
2 33550 29529 07392 3050 10000 1100 03811 100l ome| | 713638
3 s0330] 29529 o] das6] 1000 1030 09%41 1000 osomt| 20355 1477435
{ uop| 19509 o] o] 1o mg | oseu T R I
5 38000 295,29 09100 1900 1,0000[ 00 08706 1))000] 07806 23050] 8759110
§ 40000 29529 13069 IU,UDI 1.0000[ 1000 1,000 10000 13069 38592 15436782
1 wm| 152 ona aop0]  1oom| 1000 | o0 ool opsw| 2] wann
T o] aopa yooo] om0 | 10000 1o 100 29520 ssse700)




"‘"E

Valores das Construgdes - Pesquisa para a Determinagao do Fam

E:‘; :ﬂ: ] S o ° _ = L] o a-:_?, :f‘- =
25 s S2le2 | 348 |32 2 $TETeT | |.EY 2%
Elemento sE = SE|lsEEsiipess 5| « |c2S TSty = |S3TEH SEZ
sS Y -® E“w;‘éq"‘-—oEq‘. - ¥ |ags|2s8 g s o=
23 = gs|=8 | =15 |29 2 258 S5 28 &
=3 = ow o 1~ ,:: E"’ o{ego ov
B s Padrio Pel A | ir | R| te | %v | Ka |Estado| Ec_ | K | Foc b
Edific N9301-R. 124-Casa Padrio
M guel M. Gualda 124574 Simples 1056 | 11224| 7000 | 20% | 3500 500%| 0625| E 1810% | 0512 06095| 9028279
e 124974 ijg-:ura: l:é;llo 1386 | 19861] 7000 | 20% | 2000 206%| 0816| ¢ 250% |079| 08366 28720875
5a T
2 i) [‘; * losn2| ssss 7000| 20% | so00| 714%f o388 W | 7520% |o00%6| 02769| 1324505
3 124974112 4 Padrio Simples() [0912 | 12957 70001 20% | 2000] 286%| 0816] € 1810% | 0669| 07349] 10848115
4 1249741121 Padr3o Ristico () | 0360 | 11439 60,00 20% 5000| 833% 0236 G | 5260% |o0112] 02895] 1450077
5 1299741125 PadrioMédio [1386 | 21875 70,00 | 20% 45001 643%| 0472 F | 3320% |0315| 04522| 17135047
6 124974 |125-Padrio Médio () |1212 12855 | 70,00 20% 3500| 500%| 0525 3 3320% |o0418| 05340| 10397650
7 124974112 5-Padriio Médiof+) | 1560 30891 17000] 20% | 2700 386% 0733| 8 032% |0730| 07843| 47236105
8 124974 125-Padrio Médip 1386 | 19861 | 70,00 | 20% 2000| 286%| 0816| C 252% | 079 | 08366) 28780875
Conforme Tabela 3 Conforme Tabela 1
do VEIU do VEIU K=K, x(1~E)
1 . 12
Ka=[1 'z'x(i_:+}:_2)] Foc=R+Kx(1-R)
v,=R|HxchAchoc
- Destarte, temos a seguinte tabela determinante do F AM:
Calculo do Fator de Ajuste ao Mercado
Valor Valor das Fator de
. Fator Fonte | Valor deduzido Valor do ;
Elemento | Pesquisado Construgdes Ajuste ao
RS) (Oferta) Oferta (R$) Terreno (R$) (RS) Mercado
Vo Ff Vv Vit Vb Fam
1 390.000,00 0,90 351.000,00 80.618,41 287.808,75 0,95
2 150.000,00 0,90 135.000,00 71.363,28 13.245,05 1,60
3 220.000,00 0,90 198.000,00 147.743,45 108.481,15 0,77
4 220.000,00 0,90 198.000,00 127.474,37 14.900,77 1,39 |
5 400.000,00 0,90 360.000,00 87.591,10 171.350,47 1,39
6 168.000,00 0,90 151.200,00 154.367,82 103.976,60 0,59
313,11 472.361,0 :
7 | 800.000,00 0,90 720.000,00 87.313 5 129
8 400.000,00 0,90 360.000,00 88.587,00 287.808,75 0,96
MEDIA 1,12
Wy
NOTA: utllizamos a média entre todas as amostras originais. FAM = AT,
t b
Vy = Vo X Fy

—

-
-
— -
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| 5.4- Valor do imével em apreco: Matrfcula 1.602
fi Matrfcula 1.602 - desmembrada da 681

| ! Parcela

B Valor (RS)

lf | Valor do Terreno Meg1 - vt 110.252,26
]f Valor do Terreno M1.6032 - vt 52.170,76
'| ' Valor da Benfeitoria - Vb 90.282,79
| Fam 1,12
f Valor do Imével - vj 159.016,99

' 6- Especificacdo da Avaliacao:
! 6.1- Grau de Precisio:

! Para determinagdo da especificacdo da avaliagdo, quanto aos graus de precisdo e fundamentago,
nos valeremos das No_rmas NBR 14.653-2:2011 e IBAPE/SP.
Quanto ao grau de precisdo, utilizaremos a Tabela 11 do item 13.4 da norma IBAPE/SP — Graus de

precisao_ RO caso de homogeneizagio através de tratamento por fatores ou da utilizagio de
inferéncia estatistica.

. Grau
Descrigio
I I II
<30% <40% <50%

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%,

ndo hé classificago do resultado quanto A precisfio e é
necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

Para a determinagdio do grau de precisdo da amostra, calcularemos os limites do intervalo de
confianga (IC) com 80% de probabilidade de que o verdadeiro valor do pardametro populacional da
amostra, estd nele contido. Esta estimativa ¢ feita geralmente se utilizando a distribuigdio ¢ de
Student, utilizando a tabela de Valores Percentis Para Distribui¢do de Student (Anexo V),

Sendo a a significancia considerada, a confianga serd | — a

A pesquisa fez uso efetivo de 4 elementos, o que lhe confere 3 graus de liberdade.
IC=X+ tw2n- - S/An

IC=X+19,. 65,15
V4
Consultando a tabela do Anexo IV, obteremos para tgp.3 = 1,64

L IC= 295,29 4+ 1,64 . 32,57 = R$295,29 + R$53,42
0go:

X = média = R$295,29; S = desvio padrio = 65,15; n = 4

Limite Inferior = R$241 ,94
Limite Superior = R$348,64



\
- 62- Grazu de FundamentagZo:

; {_so do Tratamento por Fatores

.

- . Grau de Fundamentacgio
| Jtem Descri¢zo Pontuacio
| I I I
Completa
| Caracterizagso do imével | quanto 2 todos Completa quanto 303 Adog3o de
| 1 svaliando o8 BRtres fatores utilizados no situago 3
'. analisados tratamento paradigma
| Ouzntidade minima de
| 2 dzdos de mercado 12 5 3 1
efaivamente utilizados
i Apresentagio de Apresentagio
| informaghes informagdes
' relativas a todas Apresentagéo de relativas a
l as caracteris- | jnformag0es relativas todas as
ll Id&'ﬂtiﬁc&qﬁo dos dados ticas dos dados a todas as wac[cﬁsucas 3
3 de mercado analisados, com caracteristicas dos dos dados
{ foto € dados analisados corresponden-
1 caracterfsticas tes aos fatores
] ohservadas pelo utilizados
I,
-
Inervalo admissivel de 0,50 82,00 0,40 42,50(*) 3
4 ajuste para O conjunto de 0,80 a 125 | et
Cfwores L —— 10
TOTAL DE PONTOS el de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois €

. inferior 2 40Y% e portant y
0, atingi .
S OU por inferén precisZo, no caso de homogeneizago através do

Concluszo: pode-se conclui
. luir
avaliando esta entre RSC - com 807 de ceneza
_ (
Amplitude do intervalo dzgm(’: ¢ R$241,94/m?. o quccfnﬁancat; g;er;a\é;lot deédn:}ercado do lote
do vzlor estimado para o imével ¢a(IC) de 8% = RS$34%.64 — R$241.94 = 36 II;% o \
R$295.29 T ?

fveoic I c1 -
de Iméoveis Urbanos IBAPE/SP — ¢y a estatistica, segundo o item 13.4 da Norma para Avaliagdo

-

L | Estatistica

yzlor Unitério (RS/m?) __Valor

pP d2 Amostra 295,29

Elementos Usados 65,15

Graus de liberdade 4,00

gamplitude Total 3,00

amplitude (%) 130:;'; (;

Grau de Precisdo " ? 1
Eg:::ﬂmmmam‘om'""‘*“mmm l

(conforme item 9.2.2 da NBR 14.653-2:2011 e 13.1.1 da Norma do IBAPE/SP)

0,0 intervalo admissiv

0s de mercad seja menos heterogénea.

(%) Mo caw de utilizagao de menos d¢ 5 dados de M, nosta
tvihve) que, com um nGMETO menor de dados d¢

%




i “'.\(, " 73
i
£
i Graus 1 11 I Obtido
l‘ "—_—_Fontuaq:ﬁo minima 10 6 4 10
i _ _ Itens2e4no | Itens 2 e 4 no grau Todos. no
i Itens obrigatérios no grau grau IIl, com os | II, com os demais m{nim;) no
| correspondente demais no no minimo no grau |
i minimo no grau II grau I
i ENQUADRAMENTO DA AVALIACAO DO TERRENO I
| QUANTO AO GRAU DE FUNDAMENTACAO
1
|

| IV—-RESUMO AVALIATORIO:

Para apresentagdo final do valor do imovel, remetemos ao item 5.4 acima.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO MATRICULA 1.602
RS 160.000,00 (cento e sessenta mil reais)

Promissao, 29 de junho de 2.018.




V- CONCLUSOES E CONSIDERACOES GERAIS:

1) 0 imével, °°"f°"_mc constatamos em nossa vistoria, encontra-s¢ totalmente ocupado em sua
unica edificagdo existente.

2) Segue mla}ério fotografico das instalagdes atuais do imével (Anexo VI) e das amostras (VII).
' 3) Scgue copiada AR.T. (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) do presente laudo (Anexo VIII).
4o et s laudo'dc avaliagdo compde-se de 49 (quarente e nove) péginas, incluindo os oito
ancxos.assim relacionados:

- Anexo I = CROQUIS DO IMOVEL — Fopge. Perito

- Anexo Il - Tabela DEPREC]4 CAO ROSS-HEIDECK - Fonte: Ibape
- Anexo Il - Tabela BOLETIM ECOoNG

- MICO SINDUSCON — MAIO/2018
Fonte: Sinduscon

- Anexo IV —Tabela 1 - V410rES PERCENTIS PARA DISTRIBUICAO DE STUDENT COM P

GRAUS DE LIBERDADE- Fonte: Principios de Eng.* de Avaliagdes - Eng.® Alberto L. Moreira
- Anexo V — TABELA DE COEF}

, CIENTES BASE RsN x VEIU-VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS - Fonte: IBAPE-SP (nov/2006)
- Anexo VI - REGISTRO FOTOGR 4 FICO DO IMOVEL AVALIANDO
Fonte: Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A - Perito
- Anexo VII - REGISTRO FOTOGRAFICO DOS ELEMENTOS DA AVALIACAO
Fonte: Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A - Perito

- Anexo VIII ~A.R.T. - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
Fonte: Perito

Sendo o que tinhamos a apresentar, desde ja nos
colocamos a disposi¢do deste E. Juizo, para os eventuais esclarecimentos e levantamento de dados
adicionais que se fizerem necessérios.

Atenciosamente,

I \}‘, g r—’*_'%_‘
" Eng.° Roberto Gradélla Ferreira Pinto
Eng.° Civil—~CREA 0601106854
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ANTEXO I

CROQUiS DE SITUACﬁO DO le)VEL, SEM ESCALA
FONTE: Perito




ENDERECO: Rua: Miguel Martim Gualda — Promlssdo/SP  PROCESSO ooooun-—za 2006.8.26.0484 Hg
| P
! "~ SEM ESCALA / é?k/;// / El;

[T

; " 02/02/2018 / (A( ]
i VISTO = ——h][ S——
. - [ ENG CIVL ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO :
i e PROPRIETARIO. CREA/SP 050[_196554 3
i ——
r'--.______

RUA: MIGUEL MARTIM GUALDA

- AREA CONSTRUIDA DO IMOVEL
- AREA TOTAL DO TERRENO
- PISO CERAMICO/TACO

- LAGE

- COZINHA SEM FORRO

- PINTURA LATEX

- ESQUADRIA DE MADEIRA E FERRO
- IDADE DA CONSTRUGCAO: 35 ANOS

112,24 m2
...170,35 m2

e —
=
A
ﬁ 13.85
301
N,
o e 12.20

=
E

CROQUIS DE IMOVEL RESIDENCIAL

CROQUIS D STTUAGAD




ANEXO IT

Tabela DEPRECIACAO ROSS-HEIDECK
- FONTE: IBAPE-SP
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_ 1bape =p |

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
www.ibape-sp.org.br

- Qualidade em pericias e avaliagdes |

V. DEPRECCIAGAO PELQ OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVAGCAO

VE: ? critério a seguir especificado é uma adequagdo do método Ross/Heidecke que leva em conta o

obsoletismo, o tipo de con lrucao e acabamento, bem como o estado de conversdo da edificagao, na

determinagao de sey valor de venda.

V.2 = O valor unitério da edificacs | ' a a 0.0 rinibH
'iCagao avalianda, fixado em funcdo do padrao construtivo, & multiplicado

pelo FATOR DE ADEQUAGAQ AQ ABSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO - Foc, para

levar em conta a depreciagao.

V.3 -0 fator Foe & determinado pela expressao;
Foc = R+K* (1-R), onde-

R- coeficiente residual corresponde ao padrao, expresso em decimal, obtido na TABELA 1.
K - coeficiente de FlossfHEideck. encontrado na TABELA 2,

V.4 - A vida referencial e o val

aans or residual (R), estimados para os padrdes especificados neste estudo,
TABELA 1
| CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL | VALOR RESIDUAL
!—-— I | - |- (anos) ="R" = (%)
RESIDENCIAL |BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
¥=> CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
| ECONOMICO 70 20
=.[ SIMPLES 70 20 l@::-

MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO | ECONOMICO 60 20
? SIMPLES 60 20
| MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20

FINO 50 20 — 1
| LUXO 50 20
| COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20

FINO 50 20 B

LUXO 50 20 |
GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20

COBERTURAS | RUSTICO 20 0 1

| SIMPLES 20 10 i

[ SUPERIOR 30 10 i

4 = el 1 da:
V.5 — Obtém-se o coeficiente “K”, na TABELA 2, mediante dupla entra . '
- na linha, entra-se com o numero da relagao percentual entre a ldade_da edificagdo na época de sua
avaliag:-“:otl — e a vida referencial |, — relativa ao padrao dessa construgao, o
-na colunr; utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagao da edificagao, fixando segundo
as faixas especificas no QUADRO A.
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’ Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
e Necessitando de interna e externa, a
_,—_.) reparos simples

Ibape =p

= INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAQ PAULO
Qualidade om pericias o avallagéos

www.ibape-sp.org.br

V6~ A idade da adificacao n ,
da construgio avala. oo N3 6Poca de sua avaliagao I, - 6

aliand aquela estimada em razio do obsoletismo
7 landa, quando devera ser nderada:
caracteristicas dos matoriais empreg ol

a arquiletura, a funcionabilidade e as
ados nos revestimentos.

- nao pode ser superior 4 sua idade real e o
S8, ndo deve ser considerado na sua fixagao.

gbase—wgr gséa(liodde conservagdo dever ser fixado em razdo das constatagdes em vistoria que devera
slado aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, Inclusive seus reve

stimentos; pesando os seus Custos para recuperagao total.
V.9 - O estado d

© conservagao da edifica ao deve ser ifi 3 d
classificado segundo a graduagéo que consta do
QUADRO A, que seque. % ado seg gracuagaog
QUADRO A
ESTADO DA
Ret, . Depreciaca

EDlFICAEno: P %) ¢ao Caracteristicas
a Nov. 0,00 Edilicagio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de
e : dois anos, que apresente apenas sinais do desgaste natural da

pintura extorna

b E Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial com menos de
ntre nova e regular 0,32 dois anos, quo aprosonte necessidade apenas de uma demao leve

de pintura para recompor a sua aparéncia,

Edilicagao seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5
c Regular 2,52 anos, cujo estado

geral possa ser recuperado apenas com reparos
de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e
interna.
Entre regular e ne- Editicagio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5
d cessitando reparos 8,09 anos, cujo estado
simples

goral possa ser recuperado com reparo de
fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura intema e
exlermna.

pos reparos de fissuras e trincas superficiais
generalizadas, sem recuperagaoc  do sislema  estrutural.
Eventualmente, revisao do sistema hidraulico e elétrico.
Edilicagao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
inlema e exlerna, apos reparos de lissuras e tnncas, com
estabilizagao efou recuperacao localizada do sistema estrutural As
Necessitando de instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas mediante
f reparos de simples a 33,20 a revisio e com subslituicdo eventual de algumas pegas
Importantes desgasladas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
subsliluigdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de
outro comodo. Revisao da impermeabilizagao ou subslituigdo de
telhas da cobertura.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substituicao de panos de regularizagao da
alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizagio c/ou
recuperagdo de grande parte do sistema eslrutural. As instalagées
g Necessitando de 52,60 hidréulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a

reparos importantes substituigdo das pegas aparentes. A substituigao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioria dos comodos, se faz necessana,
Subsliluigdo ou reparos Importantes na impermeabilizagio ou no
telhado.

Edilicagao cujo eslado geral seja recuperado com estabilizagao efou
Necessitando de recuperagao do sistema estrutural, subsliluicio da regularizagao da
h reparos Importantes a 75,20 alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituigao das instalagoes

cdificagdao sem valor

hidrdulicas o elétncas. Substituigao dos reveshimentos de pisos e
paredes. Substiluicio da impermeabili

| Zagdo ou do telhado.
I Sem valor 100,00 Edilicagdo em eslado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitas devem ser tomadas como referéncia

geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS

ibape e |

. Qualidade em pericias e avaliagoes

www.ibape-sp.org.br

V 10— A TABELA 2, com os valores tabulados para o coeficiente "K”, €:

TABELA 2
Fﬂ'df em % ESTADO DE CONSERVAGAO
da vida h
referencial a b c d c f 9 —
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0245 |
4 0,979 0.976 0,955 0,900 0802 | 0654 0,464 0,243
6 0,968 0.965 0,944 0,890 0,793 0647 | 0459 | 0240 |
8 0.957 0,954 0,933 0.879 0704 | 0639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0.631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0623 | 0442 | | 0231
14 9.__520 0,917 0,897 0,846 0,754 0.61?_F0.ﬂ13_ 0228
16 0,907 0,904 0,884 0s3a | 0743 | 0606 | 0430 0225
18 0,894 0,891 0.871 0,821 0,732 0.597 0,424 0,222
20 0.880 0.877 0,858 0,809 0,721 o588 | 0417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0.815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0.805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0196
f 34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0.192
36 0,755 0.753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0.187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0.664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0.165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0.625 0.623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0.584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0.563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0.498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0192 0,100
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0.094
74 | 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 | 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 | 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0.145 0,076
80 | 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 | o254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0.186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
a8 0173 0,172 0.168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0.133 0,119 0,097 0.069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0.058 0,054 0,048 0040 0,028 0.015
28 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0.007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
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ANTEX O III

Tabela BOLETIM ECONOMICO SINDUSCON - MAIO/2018
FONTE: SINDUSCON/SP
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r
¥ Secon/SindusCon-SP

Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicato da Construgao \

Boletim Econdmico - Maio de 201 8(desonerado)

a construgdo residencial no Estado de S#o Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Materlal Administrativo
Varagho (%) Variagho (%) Varlagfio (%) Variagho (%)
L Indics W& Ano 12meses Indics M85 Ano_12 meses ndice _Més_Ano_12 meses ndice __M8s__Ano 12 meses
118,48 087 088 5865 12724 154 154 921 10651 007 014 044 12787 129 128 785
11917 058 158 299 12840 081 247 475 10850 000 044 024 12082 137 269 450
118,21 004 162 185 12840 000 247 272 10853 003 0,18 035 130861 076 347 392
118,38 0,12 174 197 12884 018 266 2,92 0848 -008 040 027 131,78 090 440 4388
11884 024 198 200 12815 039 308 308 10648 003 013 014 13178 000 440 450
118.89 021 218 2,18 12815 000 308 308 10708 055 068 057 131,78 000 440 450
[ 11994 004 224 229 12803 009 287 297 10734 025 093 085 131,78 000 440 440
120,30 020 254 254 12813 008 3,05 305 10805 066 160 160 13178 000 440 440
| 1208 042 042 291 12070 044 044 350 10853 044 044 189 131,78 000 000 440
[ 12148 031 073 319 12070 000 044 350 10941 081 125 281 13178 000 000 440
) 12145 002 071 3.0 12973 002 048 353 109,30 -0,09 1,18 2735 13178 000 000 440
) 121,44 024 095 349 12873 000 046 353 10998 083 180 335 131,78 000 000 440
D e s AR B A 13047 057 104 254 11057 052 233 381 13261 063 083 371
|
unitério basico no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, malo de 2018
— R$/m? Participaco (%)
?brl (com encargos socials)* 72792 58,25
I 478,80 38,31
is Administrativas ___ 4302 3.44
:-gn- Soclals. 142,70% ﬁm\) e
1 unitério basico no Estado de S#o Paulo®, malo de 2018 em R$/m*
Padriio Baixo Padriio Normal Padriic Alto
Custo m* % més Custom? %més Custo m? % més
I 1.241,68 0,47 R-1 152533 056 R4 183659 0,54
4 113315 0.49 PP-4 143819 056 R8 147341 0,55
] 1.078,13 0.48 R-8 124974 055 R16 157644 053
B 840,75 0.47 R-16 121149 056
m:{ |,1: ;;9.!'::5 de 16 de dezembro de 1864 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na f ¢80 do Custo Unitério Bésico no foram incluidos os itens descritos na secfio

Ibda construgio comerclal, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, maio de 2018 em R$/m?
(comerclal andares livres) e CSL(comerclal - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padriio Normal Padrio Alto
Custo m? % més Custom® % més
J'l-l 1.441,78 0,54 CAL-S 1.532,57 0,56
!:I.-l 1.245,58 0,51 CSL-8 1.347,04 0,52
II.-“ 1.657,53 0,53 CSL-18 1.780,32 0,54

}

: Custom® % més
PQ 134380 0,50
ol 701,49 0.46

‘m'.mo Lol 4501 de 16 de dezembro de 1064 © disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&0 do Custo Unitaro Basico n8o foram Incikios o3 ens desciios na Seqao
da NBR 12.721/06




ANTEX O IV

Tabela 1 - VALORES PERCENTIS PARA DIS TRIBUI;’J O DE STUDENT COM P
GRAUS DE LIBERDADE-
Fonte: Principios de Eng.2 de Avaliacdes - Eng.2 Alberto L. Moreira
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1,96
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Quadro 2.7 — Valores percentis (1p) para a Distribuigio Estatistica de STUDENT.
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bela COEFICIENTES BASE RgN x VEIU- VALORES DE EDIFICA COES DE
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URBANOS —Fonte: IBAPE-SP (nov/2006)
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CLASSE

_ 1lbape sp

Quoildade em periclas e avaliagées l

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

\ GRUPO

www ibape-

3 - TABELA DE COEFICIENTES - base RsN

A TABELA ABAIXO SUBST!TUI as antorlormento publicadas.

sp.org.br

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS

URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padr&o construtivo ReN do
SINDUSCON/SP.

1 INTERVALO DE

| VALORES
! | PADRAO l o
T | Minimo | Médio o
| . 1.4-BARRACO | 1--1-PadrioRistico | 000 | oos0 | 0120
1| l |11.2-PadrfoSimples | 0432 | 0486  0.180
| | 1.2.1- Padréio Rustico B | 0360 | 0420 | 0480
'i l 1.2.2- Padrio Proletério | 0492 | 0876 | 0660
i 1.2.3- Padréio Econdmico | 0672 | 0788 | 0900
| <5 1.2.CASA = | 1:24- Padro Simples | 012 (T1088) 1200
i 1.2.5- Padrio Médio | 1212 | 1388 | 1.560
1.2.8 -Padrio Superior | 1672 | 778 | 1.980 |
| 1.2.7- Padréio Fino | 1092 | 243 | 2880
| 1- RESIDENCIAL | 1.2.8 -Padréo Luxo |_ Acima de 2,89 j
1.3.1- Padrdio Econdmico | os00 | ogt0 | | 1,020
| | 1,500
{55 Padilin Sipies: | 0T mmwhr | 1098 1288 to0
o P%% | Comelevador | 1,260 | 1470 | 1,680
| Semelevador | 1,512 | 1,746 | 1,980
1.33- Padrfio Médlo |
1.3- APARTAMENTO adrBoMEd0 | wovacor | 1692 | 1,026 | 2160
| Sem elevad 2.4
1.34- Padrdo Superior o oo | 1982 | 2226 _| 2460
‘ T | Com elevador | 2,172 | 2,408 _' 2640
1.3.5- Padrdo Fino 2652 | 3068 | 3480
1.3.6- Padréio Luxo Acima de 3, 49
2.1.1- Padro Econdmico ~ | 0600 | 0780 | 0960
2.1.2- Padrio lSom elevador | 0872 . - 1,208 | 1,440
Simples |Corn clevador | 1200 | 1410 | 1620
Run s : _. aE
1452 | 1656 | 1,860
2.1.3- Padréio Médio | S _\ |
| 2.1- ESCRITORIO | Comelevedor | 1632 | 1836 | 2040 |
| — it
| 2- COMERCIAL - §3.4~£?drﬁo S-md:vv:or 12722 | a0 2.2522 \
SERVIGO - pe | Com elevador | 2,05 |_ .se | 2,
| INDUSTRIAL 2.1.5-PadrioFino 2,532 | 3,600
2.1,6- Padrio Luxo Adrna da 361
AN .
2.2.1- Padréio Econbmico 0,240 . 0,380 | 0 480
2.2.2- Padréio Simples \ 0482 | 0,726 t 0,960
2.2-GALPAO |, 5 padrio Médio 0972 | 1328 | 1680
2.2.4- Padrlo Superlor \ Acima de 1,69 \
~ | 31.1-Padrio Simples \ 0060 | 0120 | 0180
0402 | 0248 | 0300
s ESPECIAL | 3.1-COBERTURA |3.1.2-PadoMedb | ! \
3.1..3- Padrio Superior | 0312 | 0488 | 0600
. — Sl perior_____



ANTEXO VI

REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Fonte: Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A - Perito
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO t
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ANTEX © VIII |
AR.T.- ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
Fonte: Perito
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RADELLA FERREIRA PINTO
E,,g.nhalm Chivil

RNP: 2602630101
Registro: 0801106854-SP

Registro:
5. Dados do Contrato ————_____\ i

1.025/2009 Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
I anotagho de Responsabllidade Técnic . ppy
! s Lel n° 6.496, de 7 de d‘!&mbm de 1977
< "'conf""" Reglonal de Engenharia o Agronomia 4o ART de Obra oy Servico
*2do de S50 pay
e “e  28027230180772204

co
Qﬁ: avenida RIO GRANDE MARCA DE PROMISSAQ

» CPFICNPJ:51.174.001/0001-93
E e N 730
v i Pmﬁ"'“.o Baimo: CENTRO
o Colebrado UF: 8p CeP:
AratD: em: 0 EP: 16370-000
e ﬂ:, 280,00 Tipo de conmm:;f:mf, Utada & Art
e | uridica de Direito Plblico
K30 |nstitucion®
3, Dados da ObraBervigo e
(.—-R—;. Miguel Martins Gualda
a0 N N* 301
srplement i Balrmo: Jd. Primavera
do: Promis UF: 8P
i 01032018 CEP: 16370-000
a0 do Témino; 31/12/2018
L«mnld" Geogréficas:
- Judiclal
o ""dm LGcla Sponton Sliva Cédige:
flo: Ma CPF/CNPJ: 961.503.008-20
4, Atlvidade Técnlcl e
Quantidade Unidade
Elaboragho
| Laudo Avallagiio P6s-Ocupaglio 170,35000 metro quadrado
Execuglo
? Pericla Avallaglio Pés-Ocupagio 170,35000 metro quadrado
Vistoria Avallagdo Pés-Ocupagio 170,35000 metro quadrado

Apobs a conclusdo das alividades técnicas o profissional devera proceder a balxa desta ART

— 5. Observagbes

Yatoria o pericla em Imével urb do Ipio de Proml 'J'SP.panﬂnluohmdnuudoTi.cﬂeP.dckﬂﬂqlodolmmupmlquﬂuu1.?;t_llzdoc.R.L
b, para Instrulr © Processo 0000877-28.2008.8.26.0484 - Execuclo de THulo Extraj de 1* Vara da Ci de P /SP. Reqg; : SIA.
Kequerido: Maria Licla Bponton Bliva e outrofs).

i = §. Declaragbes

Acessibllidade’ Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leglslagio especifica e no Decreto n®
5.206, de 2 de dcumbro%t: 200:..?“0 se aplicam &s atlvidades profissionals acima relacionadas.

1N
4

I AV L




1. Entidade de Classe

gsA0 - ASSOCIACAD DOS ENGENHE)
,.,Ems DE PROMISSAO-ASSENAP ROS E

5, Assinaturas

r’; sorom verdadeiras as Informacdes acima
7.

RADELLA FERREIRA PINTO - CPF! 040.634.128.18
[

/~ROBERTOG

—
E JSUTIGA DO ESTADO SP - COMARC,
TRIBUNAL O CPF/CNPJ: 51.174.001/0001-93 A DE PROMISSAQ -

—Ths 8204

NGRS
Rosolugho n® 1,025/2000 - Anexo | - Modolo A )\
(
Paginn 2/2
—. hfonnlgﬂ.'

-A

nirm-as

utieda t ados
eonvlantes no rotha veraho do sistema, cortificada pelo Nosso Mimen,

-A deste ok pode wer verificada no site
wew.crensp.ong b ou weew conlen org be

A guarda da via sasinada da ART serh de
® do contratants com o ohijstivo de

dudle do pe
o vinculo |

WAW CraasD org be
tol O800-17.18-11

7o ART RS 82,04 - :;oglltrana om: 28/08/2018
20/00/2018 14:1
wo -m:

E’T]G!!!&_?J

Valor Pago RS 82,04

Nosso Numero: 28027230180772204  Vorsfo do nistoma



TRIBUNAL, DE
COMARCA DE PIES;‘III(S:I}*DO ESTADO iR
FORO DE PROMISS[\O 60 ‘
I"VARA JUDICI/\L

Av. Rio Gr:mdc, 730, ., ¢

Promissao-Sp . Ml g 10

E-mai). e EP 1637,
Howhiio de A‘ﬂldimc;“ {:omlsszml@tjsp.ju

a0 l’t’lhlicu: das
CERTIDRO DE OBJETO E PI:

lington de Oliveira Quadra, Escri
we o. na forma da lei,

SAO PAULO

000, Fone:

(14) 3541-1000,
S.br

12030min As19h00min

Vao Judi;
tll “ d() C P
.o artorio da 19
promissd E45M

ara Judicial do Foro de
RTIFICA Que, Pesquisando em Cartgrig o . :

CERT 0, aseu Cargo, verificoy constar:
03.2005.8.26.

1$SO FiSICO N°: 0001166.
OCESSO ) )
PR U anulagiig b CLASSE - ASSUNTO: Procedimento

Comum Civel - Defeito, nulidade ¢

pATA DA DISTRIBUICAO: 05/07/2005 VALOR DA CAUSA; Rs 117.040,47
REQUERENTE(S):

: JOSE DA SILVA, RG 18213¢
MILTON ; 754, CPF 068.123.998.09
MARIA LUCIA SPONTON SILVA, Rg 10385532, CPF 961.503,008-20
REQUERIDO(S):
ITAU UNIBANCO SA, CNPJ 60,701 1

90/0001-04
ARANHA, 100,S.PAULO/S » COm enderego 4 PRACA ALFREDO E.S.

SITUACAO PROCESSUAL:

Sentenga  Proferida - %4:’053‘2013 - Sentenga n° 608/2013 registrada em 29/05/2013 no livro n®
283 as Fls. 82/91: Diante do €Xposto, julgo parcialmente procedente o pedido, com
fundamento no artigo 269, inciso I, do Cédigo de Processo Civil para a) reconhecer vilidas
as clausulas contratuais; b) manter a Taxa Referencial (TR) como indice de corre¢iio do
saldo devedor do contrato de mituo fir

; mado entre os litigantes; e ¢) recalcular o calor da
prestagdo e dos acessorios,

observado o cilculo elaborado pelo senhor perito. Diante da
sucumbéncia reciproca, cada parle arcari com 0s honordrios advocaticios de seus patronos,

observando que a exigibilidade de tais verbas ests POr ora suspensa, por serem 0s autores
beneficiarios da assisténcia judiciaria gratuita (fls. 39). O requerido arcara com o pagamento dos

honorarios da pericia contabil realizada (. 312), pois decaiu do pedido nesse particular, ja que o
valor encontrado pelo perito é menor que o apresentado pelo requerido. P.R.I.C.

Com efeito suspensivo - 24/09/2013 18:12:59 - Fls. 383: V. Recebo
3571379, em seus regulares efeitos. As conlrarrazdces..
& presentes os pressupostos objetivos e subjetivos
autos a0 EGREGIO TRIBUNAL DE J
DIREITO PRIVADO I 112 3 24

as apelagio de fls. 349/355 ¢
. Portanto, com a juntada das contrarrazoes
de admissibilidade recursal, remetam-se os
USTICA DO ESTADO DE SAO PAULO SECAO DE
Camaras, com as homenagens ¢ respeito deste Juizo. Int.

Determinada a Manife

stagao do Requerente/Exequente - 10/11/2014 14:43:03 - Fls. 441
VISTOS. Ciéncia as p

arles da baixa dos autos... Em face do V. Acérdao proferido, manifcste-se o
"tquerido em prosscguimento, requerendo o que for de scu interesse. Se silente, aguarde-se
Provocagao no arquivo. Forme-se o 3° volume. Int.

Decisao - 11/10/2016 10:31:20 - Fls. 540/542: Vistos.Depreende-se dos autos que a agiio
A i - . ; abitacional ¢ saldo devedor proposta por
"®Visional de clausulas contratuais de mituo habitaciona
ARIA LUCIA SPONTON SILVA ¢ MILTON JOSE DA SILW\Imn face do BANCO
ITAU s/A foi julgada parcialmente procedente (fls. 338/342). Inconlormados, os autores ¢

37 4(

p ess site I‘!,OS /les J] fjsp Jus
ado digitaime A ara acessar o auto pmce uais

L |‘ L!lv ] A D S 85 = s ajl. i
g; ac e o0 h

0001166-03.2005.8 26.0484 e o codigo DGO0000000BEP

Este documento é cépia do original assin
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" E-mail; prons - CEP 1634,

iment OMissa0 |y 20-000, Fope
t'E"d"“'mln a0 l‘l'li:IIicrhEJ!;p‘JU'i br (14) 3541-1000,

. = lag | .
ido in(CTPUSCTAM apelagio. O peey, 'S0 dos 2h30mip AS19M00min
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(™ . ento do valor a s Stituidg . i i
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g J - L L ) a0 § a
por & Ine de declaragio, estes forgy, acolhiflf:lm ? Tequerig, e'u; "(“"s ucumbencia,
: . S par * ApOS a jng ici
t S . a0 Crposi
" jevedor previsto no contratg, CUjo fim g manter 4 form. Posigio de
qldo ao de sentenga.Com o reqorp dos OMtante tvery go o de reajuste do
quida¢? ento do feito. Este, por gy AUlos, fo; determingq ai " Apurado em geqe de
P“"‘Scsujznln para atualizagio o lz‘u::invcz’.md“ A Temeggy dn:; T{ljllrnag;m o requerido Para
cim - Pericial 3 deciea. MUOS 20 perity da face 1
onhecie™ o A O Pento da fase (e
con 0 perito apresentou novo laydg Pericial g fl a decisig lransitada em julgado (fls
) do (fls. 491/5 > 1S 450487 JWgado (fs,
o apresentado (1Is. 491/522) N, OPOTtuniyg -0 banco req
a0 um sald )
anilhas, apurando aldo deyeq

ucrido impugnou o
divergente ¢ novas
4 Impugnagio apresentada pelo
Nou seyg esclarccimentos (fls.
nhor Perito, somente 0 requerido

0 Seu cileulg (Ns. 536/537).Apos
rido sustenty

¢, a

id laudo periciar . 0 "5169.?30,05'].;(2?&?:;0"
jco £eqRenco 89 -audo pericial, o Senhor Perito aprege
“9_,‘532).[[1111113(1‘[?5 sobre os cscla‘nfc:}mcmos Prestados pelo SL
¢ manifestou, discordando do crij 1o utilizadg pelo Peritg nt,
criada sintese, I_:UN]_)AMENTO ¢ DECIDQ.
;g yrado pelo perito néo procede,

O b
M razio (e ::rlrgfi:::‘rcqu‘c ; que o saldo devedor
o banco requerido, por me; i Melodologia uilizygg, Intimado a se
manifestar, S 10 de scy assislente (6enicq esclarecen e (1.
rvisando 0 fluxo financeiro com 5 aplicagio das alteragoes (a dCCi.ﬁi(;l ;"cm'jddsdﬂs' .499 1
gemonstrado nas Planilhas em Anexo, o saldo devedor (e rcsponsabi[i;]"ldc ]:llu'rv? ¢ ?:' ‘wn-formc
hase de 07 de dc:Ecmhro de 2015 seria ge R$169.730,05" Sii razﬁo‘g bq::c ui.l.l(lrloldnd data
cleito, 0 V. acordao de fls. 435/438 deu parcial Provimento a0 recursy '(lra 0 rt.qtucn (;.Cnm
de reajuste do saldo devedor previsto no contrato, cujo mon¢ Para manter a forma
sede de liquidagio de sentenga.O |

v Aol . ante devers ser apurado em
ericial produzido na fase de co [

% <1 : ; nhecimento asseverou

que foram aplicados os mesmos 1n§ilccs de alualizagio das parcelas ¢ do saldo devedor que o

requenido {ez constar em suas planilhas (Ms.

. . : : 244). Ressalto que, intimado para manifestagio, o
bmcgreqbetido peciy suctssives dilagdes de Prazo para anilise - conforme se observa is fls.
302303, 305/306 ¢ 308/309 - Sem, contudo, se manifestar sobre os laudos apresentados, razio
pela qual foram homologados

-anlt_: a auséncia de impug"a&;()cs (Ms. 312), Ademais, foi esclarecido
pelo expert que seu trabalho Cingiu-se em proceder recalcul

0§ nos termos dos julgados (fls. 451),
corroborando o V. acérdio proferido que manteve a forma de reajuste do saldo devedor previsto
fo contralo.Quanto a insurgéncia do recileulo do contrato at¢ julho/2005, quando cra vencida a
parccla 192, o Senhor Perito esclarecey que "o contrato foi entabulado para ser pago ¢m 192
parcclas, em sendo assim, refj

Zemos o céleulo até a Gltima parcela contratada, nio havendo assim,
parcclas a serem devidas a partir desta data, apenas o saldo femanescente, o qual apuramos ao

final do anexo IV, devidamente compensado com os créditos pelo pagamento de parcelas a
maior".No tocante a segunda insurgéncia, que diz respeilo a nio aplicagio do Método de Gauss
ralificamos a explanagao do Perito quando explica em scu laudo que no caso "quando da
tlaboragio do trabalho pericial na fase de conhecimento, j fora utilizado 1

Uescapitalizar os juros nas parcelas a screm
Sentenca de primeiro
amissivel que o ban
fi!sc de conheciment

POsigio

al sistema para
amortizadas, ¢ tal sistematica, [oi avalizada pela
grau, lanto assim, que conflirmou os vnlor'cs la zwurpdns".Aiém diﬁsu, n;*1~0f3
co requerido somente agora apresente sua isurgencia quz‘mt? 408 Lah.ullnu. d'd
0, devidamente homologados ¢ cjonﬁrmz}d{?.c; pelo V. A‘Ctirtldliia.(] Dl,“:li I::r:‘tlm
M0 ¢ possive] acolher a alegagio do banco requerido, pois ji era C(‘l‘ﬂhb(‘:l\. or l.l 'hl.‘h (;, 1_161.‘;
Uilizadg desde a fase de conhecimento e o perito atualizou os cilculos nhm,rvm;?( \(1)1:1{; bC.I.!“I:l
Proferidag, sobretudo o ac6rdio. Diante do exposto, JULGO m‘lPROC-E;Rk‘: il ;1 f::r ;le
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FORO DE PROMISSAOSSAO DE SAO PAULO 9)2,1\
1" VARA JUDICIAL - ‘%(

Av. Rio Grande, 730
. T, > vy Ccn[r
Promissao-SP - B-mail 0 - CEP 16370.0
. : nromi A -000, .
Horrio de ““e"(li'“"'“Fﬂ(::zlf,i;];l]i@l-'sp‘jus'l’r Fone: (14) 3541-1000,
co

s das 12830min As19h00min

DESPACHO

e
o S0 o f:?:a}:?:f:? ;;25:-2'2?6.8.26‘0484\ - l
s pssunie @ de Titulo Extrajudicial - Com
C'-“"s » Itau Unibanco Sa pra e Venda
™ Maria Licia 8 :
e ia Sponton S
]E\::qucr:da ilva ¢ outro

CONCLUSAO

Em 10 dc maio de 2019, faco cstes autos conclusos ag
MM. Juiz  Substituto MATHEUS CURSINOQ

VILLELA. Eu (Wellington de Oliveira Quadra
gscrivao Judicial I - matricula M308303

Vistos.
COHSIdGmﬂdO-Se 0 cﬁ'ﬁ'{?ab'na Qgrtjdfig’FIe fis. 321/323, traga a paric excquente 4
il do scu crédito  nos  exatos  1ermos do que foi decidido no feito n°

9001166-03.2005.8.26.0484.
Prazo: 10 dias.

Int.
Promissao, 10 de maio de 2019.

TALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

nado d i . 3 . , M Q pm',‘ess{}
I'g[fa.‘”lenta pQJ' MA ] HEUS CURS”“O V".LELA Para acessar 0s aulos pmce.ssu&.'s, acessa o Slte hm&/fes&} Usp jus bﬂ'&sa I'Of'me
]

DOCUMENTO ASS!NADO DIGI ENT)
CONFORME ]MPRESSAO A MARGEM DIREITA
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o :
ail: pr(mnssaolfdtﬁp.jus br

0001166-03.2005.8.26.0484

o . procedimento Ordindrio - Defeito. np:
v_"‘h | " L] nu]'dad
o Asunl Maria Lucia Sponton Silva e outrq ¢ 0u anulagig
i Itau Unibanco Sa
W I.Jﬂ"l
L_'t_fn
CONCLUSAO

Em 26 de novembro de 2015, fago estes autos conclusos
ao(a) MM. Juiz(iza) de Direito Dr(a). Danilo Brait, Ey
(Wilson Camargo - Chefe de Segio Judicidrio - matricula

M805489.

Vistos.

Fls. 450/482: Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial contabil (valor
onirado pelo expert: R$58.110,26).

Sem prejuizo, intime-se o requerido para que efetue o pagamento dos honoririos
xrciais, em face da sentenga e V. Acérddo proferidos (valor: R$800,00 - em 02/04/2017 - fls,
Ji2).

Int.

Promissao, 26 de novembro de 2015.

WCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0001166-03.2005.8.26.0484 - p. 1

Vpg/abnrConferenciaDocumento do, informe 0 processo 0001166-03 2005 6 26 0484 e codigo DGUOCOC0CAFZY

assinado digitalmente por DANILO BRAIT liberado nos autos em 27/11/2015 as 14 26
br/pastadigita

Este documento é copia do onginal,
Para conferir o onginal, acesse o site https //esa) 1sp jus
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o pABRHBOBE I

entro - CEP 16370-000

fls. 1

- DECISAQ

processo Fisico n%:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

0001 166-03.2005.8.26.0484

PI‘OC-t'dlchltO Comum - Defeito, nulidade ou nnulagito
Maria Lucia Sponton Silva ¢ outro

Itau Unibanco Sa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danilo Brait

Vistos.

S Depreende-se  dos autos que a agio
revisional de cldusulas contratuais de mituo habitacional e saldo devedor proposta por

MARIA LUCIA SPONTON SILVA e MILTON JOSE DA SILVA em face do BANCO
ITAU S/A foi julgada parcialmente procedente (fls. 338/342).

Inconformados, os autores ¢ requerido
interpuseram apelagdo. O recurso dos autores foi provido em parte para determinar o

abatimento do valor a ser restituido do saldo devedor existente e, apds a interposi¢io de
embargos de declaragdo, complementar o dispositivo com relagiio ao 6nus de sucumbéncia.
Por sua vez. foi negado provimento ao recurso do requerido e, apds a interposi¢iio de
embargos de declaragio, estes foram acolhidos para o fim de manter a forma de reajuste do

saldo devedor previsto no contrato, cujo montante deverd ser apurado em sede de
liquidagdo de sentenga.

Com o retorno dos autos, foi determinada a
intimagdo do requerido para prosseguimento do feito. Este, por sua vez, pediu a remessa

dos autos ao perito da fase de conhecimento para atualizagdio do laudo pericial & luz da
decisdo transitada em julgado (fls. 448).

O perito apresentou novo laudo pericial as
fls. 450/482).

O banco requerido impugnou o laudo
apresentado (fls. 491/522). Na oportunidade, apresentou posigiio divergente ¢ novas
planilhas, apurando um saldo devedor de R$169.730,05.

Sobre a impugnagfio apresentada pelo banco
: 0 g
requerido ao laudo pericial, o Senhor Perito apresentou seus esclarecimentos (t1s. 530/532).

Intimados  sobre os  esclarecimentos

30
b

2

igo DGOOOO00ODD1U.

to.do, informe o processo 0001166-03.2005 8 26.0484 e cod
tad|gnai!pg!abreronferenmaDocumen ,
te https.//esa) fjsp Jus bripas
riginal, acesse 0 Sl

31
BRAIT, liberado nos autos em 11/10/2016 as 10
do digitalmente por DANILO

& copia do original, assinad
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ados pelo Senhor Perito, somente o requerido se manifestou, discordand
reslé

o do critério
lizado pelo Perito no seu calculo (fls. 536/537).
]

Apés apertada sintese, FUNDAMENTO e
pECIDO.

O banco requerido sustenta que O saldo
devedor apurado pelo perito ndo procede, em razdo de erronea metodologia utilizada.

Intimado a se manifestar, o banco requerido,
por meio de seu assistente técnico esclareceu as fls. 499 que “revisando o fluxo financeiro

com a aplicagdo das alteragoes da decisdo liquidanda, conforme demonstrado nas
Planilhas em Anexo, o saldo devedor de responsabilidade do Mutudrio na data base de 07

de dezembro de 2015 seria de R$169.730,05

Sem raziio o banco requerido.

Com efeito, o V. acorddo de fls. 435/438
o para manter a forma de reajuste do saldo devedor
devera ser apurado em sede de liquidagdo de sentenga.

deu parcial provimento ao recurs
previsto no contrato, cujo montante

O laudo pericial produzido na fase de
conhecimento asseverou que foram aplicados os mesmos indices de atualizagdo das

parcelas e do saldo devedor que o requerido fez constar em suas planilhas (fls. 244).
Ressalto que, intimado para manifestagdo, o banco requerido pediu sucessivas dilagdes de
prazo para andlise - conforme se observa as fls. 302/303, 305/306 e 308/309 - sem, contudo,

se manifestar sobre os laudos apresentados, razdo pela qual foram homologados ante a
auséncia de impugnagdes (fls. 312).

Ademais, foi esclarecido pelo expert que seu
trabalho cingiu-se em proceder recélculos nos termos dos julgados (fls. 451), corroborando

o V. acérdio proferido que manteve a forma de reajuste do saldo devedor previsto no
contrato.

Quanto a insurgéncia do recdlculo do
contrato até julho/2005, quando era vencida a parcela 192, o Senhor Perito esclareceu que

“o contrato foi entabulado para ser pago em 192 parcelas, em sendo assim, refizemos o
cilculo até a dltima parcela contratada, ndo havendo assim, parcelas a serem devidas a
partir desta data, apenas o saldo remanescente, o qual apuramos ao final do anexo 1V,
devidamente compensado com os créditos pelo pagamento de parcelas a maior™

No tocante a segunda insurgéncia, que diz
respeito a ndo aplicagio do Método de Gauss ratificamos a explanagiio do Perito quando

explica em seu laudo que no caso “quando da elaboragdo do trabalho pericial na fase de
conhecimento, jd fora utilizado tal sistema para descapitalizar os juros nas parcelas a
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1 amortizadas, e tal sistemdtica, foi avalizada pela Sentenga de primeiro grau, tanto
f; i, qiie confirmou os valores l¢ apurados .

Além disso, niio é admissivel que o banco
gerido somente agora apresente sua insurgéneia quanto aos célculos da fase de

conhecimento, devidamente homologados e confirmados pelo V. Acordio.

Dessa forma, ndo é possivel acolher a
alegacio do banco requerido, pois Ja era conhecedor da sistematica utilizada desde a fase de

conhecimento e o perito atualizou os calculos observando as decisdes proferidas, sobretudo
o acordao.

Diante do exposto, JULGO
IMPROCEDENTE a atual impugnagio.

informe o processo 0001166-03.2005 8.26 0484 & obdigo DG0000000DD1U.

®
Superado o prazo recursal, manifestem-se as =l
partes requerendo o que for de seu interesse. 8
0
S
Oportunamente, arquivem-se 0s autos. S
=8
. 2
Intimem-se. 5%
g&
s
Promisséio, 07 de outubro de 2016. §3
8%
ge
)
DOCUMENTOQ ASSINADO DIGITALME}VTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, §
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA -

BRAIT,
. igitalmente por DANILO
do original, assmado 28 ST bripasiaaigtalipg/abniCon




|
o de Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP \ \
¢

(somente nameros): R$ 58.110,26
o

gmiciai: 10/2015
pde atualizagao: 05/2019

ot stualizado: R$ 68.757,77 \|

i
ema meramente informativo n&o valendo, portanto, como fonte oficial de elaborag&o de célculos judiciais :

|
|
p—

|
|
servacao |

fatores de atualizagado monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual. '-

servagao Il

fatores de atualizag&o monetaria foram compostos pela aplicagao dos seguintes indices:
64 a Fev/86
/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

1186 a Fev/87 OTN "pro-rata" I
/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)
/89

10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89) '1
1/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91) !
791 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

10/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

10/95 em diante

INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com

relagao a aplicagao da deflacao, a matéria ficara
"sub judice"

ORTN

bservagao Il

Watabela de Calculo de Atualizagao Monetéaria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que

U decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de
“ereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

frmagges complementares sobre a aplicagao da tabela poderao ser obtidas no DEPRE 3 -

Ysdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n°
%, telefone 6914-9333.

]hsewagﬁes da AASP

"Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com



(trés) ZETOS, ficando a OTN fixada em NCz$ 6,17 (
A (tr

Seis Cruzados Novos e
e centavos)
# idiu que o fndice de corregao parg o mes de Janeiro de 1989
5 920 o5 Especiais n° 45.382.8.5p (Boletim AASP n° 1895y ¢ e
iﬂ:e 'T::n nossa biblioteca para consulta)
ive

deve ser de 42.72%,
43.055-0-Sp

il de 1990 a tabela utiliza o percentyal de 84.32% sobre o valor de Margo, gerando o
H“Abgg 725310 (276,543680 X 84.32%), 0 que esta de acordo com decisdo do STJ -
#08 ecial n° 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1898)

o0

ordo com 0 parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09!92!1 99”6, p. 43, os
a artir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova orientacéo da ‘
ok ncia do Superior Tribunal de Justica que determina a substitui¢do da TR de Fevereiro
j-’;"ﬁ?%), anteriormente aplicada, peio IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)

2l
Ch 1
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DESPACHO |
process0 °: 0000677-29.2006.8,26.0484
Classe - Assunlo;  Execugiio de Titulo Extrajudicial - Compra ¢ Venda
gequerente: Itau Unibance Sa
Requerido: Maria Lucia Sponton Silva
CONCLUSAQO

Em 2 de agosto de 2019, fago estes aulos conclusos
ao(a) MM. luiz(iza) de Dircito  Dr(a). MATHEUS
CURSINO VILLELA.

VYislos.

Face ao contido na cerliddo de fls. 344, determino a realizagio das pragas pof
meio eletronico, autorizado pelo art. 879, 11, do CPC ¢ regulamento pelo Provimento CSM n°
1625/2009, cujo instrumenta, considerando o inleresse piblico na solucio mais répida dos
processas judiciais, cmerge como medida mais eficaz ¢ ccondmica em relagdo A hasta pliblica
convencional, realizada no atrio do Forum. Islo porque, invocando as proprias justificativas do
referido Provimento, através do uso da rede mundial de computadores ¢ possivel alingir um
nimero muilo maior de interessados, os quais, medianiec procedimento singelo e sem 4
necessidade de comparecimento pessoal no local da venda piiblica, poderdao oferccer langos, que
serdo imedialtamenic apresentados 208 demais participantes, em (empa real, possibilitando maior
transparéncia ¢ democracia em todo o processo da alicnagiio judicial, de tal forma a ser mais
benéfico alé para o exceutado, além do que a agilidade na conclusio da venda ¢ na maior
possibilidade de &xito nas arrcmatagies, a alienagdo judicial cletrdnica promoverd a redugao das
cuslas processuais, pois a divulgacao das hastas piiblicas no meio cletrdnico ¢ cm jornais de
grande circulago, 03 custos referentes a alienagao judicial cletronica como verificagio do bem

oferccido a venda, eventuais dividas pendentes perantc oS érgios piblicos, seu estado dc
conservagao, material fotografico, movimentacio de todo sistema de acessibilidade ¢ de seguranga
do site, correrio e scrao pralicados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, @ seguir
nomeado.
Nomeio a “LANCE JUDICIAL” Lance Consultoria cm Alienagdes Judiciais
Eletronicas Lida., CNPI N° 15.086.104/0001-38 ~ www.lancejudicial.com.br — Teletones (1)
3522.9004, (13) 4062.9004, (15) 4062.9004, (19) 4062.9004, (14) 3717.0091, (12) 3212-0095,
(16) 3717.0893 ¢ (17) 2932.0897, regularmente cadastrada pelo Tribunal de Justica a pTOCCdl:‘,l‘ a
realizacdo das pragas (Processo n° 2012/71827-STI), sendo que © pracedimento do Leildo
Eletrénico, especialmenic 0 dital a ser publicado, deve phservar a disposto nos urligos.SS_(\ ¢ 887
do Cédigo de Processo Civil, assim como 0 Provimento CSM N° 1625/2009 que disciplina ©

Leildo Eletronico tal como determinado pelo art, 879, 11, do CPC.

Lance-s¢ 8 nomeacio no sistema de Auxiliares da Justica.

Al praga leri inicio no primeiro dia dtil subsequente a0 da puhhlicag.z'm do Efiilal;
Nio havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagio por 1o 1}1inllnp 03 (.lrcs) dias scguinles,
seguir-se-d scm interrupgdo a 2° praga, que g estenderd por O MINITO vinte dias.

Processo n’ 00{}{]677-29.2006.8.26.{]484 -p.1

nado digitalmente por MATHEUS CURSINO VILLELA Para acessar os aulos processuais, acesse o site hitps.//esal §sp. jus.br/esay, informe o procasso
PV

A YOS,

 mmneento & cbpia do onigingl ass!
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Telefone: (14) 3541-1000 - E-m

ail: promissao1@!jsp.jus.br

Na 2° praga nio serio admitidos lances inferiores a 60% do v

alicnagao s¢ dara pelo maior‘ lango ofertado respeitada as condigaes
A praga sera realizada exclusivam
Mww.lancciudicia].cnm_.lm’, nos qu
Os 1nteressados devera

do leildo eletrdnico fornecendo todas as

Se o executado nio tiver advogado nos aulos, intime-o pessoalmente, por carla
registrada, nos termos do art. 889 do CPC; se, por sua parte, o exccutado tiver advogado nos autos,
intime-0 na pessoa de seu advogado, pelo DIE, nos termos desse mesmo dispositivo.

Deverd constar do cdital que se, por qualquer motivo, a intimagio pessoal do
cxccutado, quando for neces

saria, nao se realizar efetivamente no endereco constante dos aulos,
incidird a disposigao do arl. 274,

pardgrafo tnico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a a
intimagao feita pelo cdital.

alor da avaliacio ¢ a
aqui avengadas.

ente por MEIO ELETRONICO através do portal
ais serdo captados os lances.

0 cadastrar-sc previamente no portal para que participem
informagoes solicitadas.

Havendo comunicagio nos autos acerca das datas designadas ¢ apresentada a
minuta do cdital pela empresa nomeada para a realizagao do leilao cletronico, providencic o

cartorio desde logo a sua publicagio em caso de gratuidade de justiga, procedendo-se, demais

disso, as inlimagoes necessarias ¢ a cientificagio, com pelo menos cinco dias de antecedéncia, das
pessoas clencadas nos incisos do artigo 889, do CPC.

Fixo a comissio da empresa Ieilocira em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser
pago pelo arrematante.

Int.

Promissao, 02 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000677-29.2006.8.26.0484 - p. 2

o3

cg\:&“_{

/lesaj isp.jus.br/esa). informe o processo
MATHEUS CURSINO VILLELA Para acessar 0S aulos processuais, acesse o site hitps //esaj jsp.
i digitalmente por
do onginal assinado
documentogé : (3?;30484 e o codigo DGO000000PEVY
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= A

ot oo enan s on Emitido em: 14/08°2019 09-08 ‘b/
o® ?;;:e@ QOROSTF-ERL0063 0LHEY Pégina: 1
o0 ST

= B

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELACAO

Certioo @ dou 18 que 0 ato abaixo, constante da relacio n° 078672019, foi
-0 do Diano da Justica Eletrdnico em 14082019,
ssaguente & data acima mencionada.

disponibilizado na pagina
Considera-se data da publicagao, o pnmeiro dia Gtil

/f‘

ft

aaogado

aosa Mana Resa Hispagnol (OAB 81832'SP)
oo Hispagnol (OAB 34804SP)

Savia Astento (OAB 184034/8P)
Andngo Lusiano Souza Zanuto (OAB 198855°SP)

Teor do ato: "Vistos. Face ao contido na certiddo de fis. 344, determino a realizagao das pragas por
meio eletrdnico, autonizado pelo art. 879, I, do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n® 1625/2009, cujo
nstrumento, considerando o interesse publico na solucao mais rapida dos processos judiciais, emerge como
madda mass eficaz e econdmica em relagdo & hasta publica convencional, realizada no atrio do Férum. Isto
porgque. invocando as propras justificativas do refendo Provimento, através do uso da rede mundial de
computadores € possivel atingir um nimero muito maior de interessados, os quais, mediante procedimento
singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no local da venda publica, poderao oferecer langos,
que serao imediatamente apresentados aos demais participantes, em tempo real, possibiitando maior
transparéncia e democracia em todo o processo da alienagdo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até
para o executado, alem do que a agilidade na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas

arrematagoes. a alienagao judicial eletronica promovera a redugido das custas processuais, pois a divulgagao
das hastas publicas no meio eletrdnico e em jomais de grande circulagao, os custos referentes a alienagao
judicial eletrdnica como verificacdo do bem oferecido & venda, eventuais dividas pendentes perante os orgaos
publicos, seu estado de conservagio, matenial fotografico, movimentagao de todo sistema de acessibilidade e
de seguranca do site, correrao e serao praticadas por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir
nomeado. Nomeio a "LANCE JUDICIAL® Lance Consultoria em Alienagdes Judiciais Eletrdnicas Ltda., CNPJ
N° 15.086.104/0001-38 wwv.lancejudicial.com.br Telefones (11) 3522.9004, (13) 4062.9004, (15) 4062.9004,
(19) 2062.2004, (14) 3717.0091, (12) 3212-0085, (16) 3717.0893 e (17) 2932.0897, regularmente cadastrada
pelo Tribunal de Justica a proceder a realizagdo das pragas (Processo n° 2012/71827-STl), sendo que o
procedimento do Leilao Eletrénico, especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos
artigos 886 e 887 do Codigo de Processo Civil, assim como o Provimento GSM N° 1825/2009 que disciplina o
Ledao Eletronico tal como determinado pelo art. 879, Il, do CPC. Lance-se a nomeagao no sistema de
Auxliares da Justica. A 12 praga tera inicio no primeiro dia util subsequente ao da publicagao do Edital; Nao
havendo lance supenor ou igual ao valor da avaliagao por no minimo 03 (trés) dias sequintes, sequir-se-a sem
interrupgao a 2° praga, que se estendera por no minimo vinte dias. Na 2% praga ndo serao admitidos lances
infencres a 60% do valor da avalacao e a alienagdo se dara pelo maior lango ofertado respeitada as
condigoes aqui aven¢adas. A praca sera realizada exclusivamenta por MEIO ELETRONICO através do portal
http//www lancejudicial. com.br/, nos quais serdo captados os lances. Os interessados deverao cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leilao eletronico fornecendo todas as informagoes solicitadas. Se
0 executado nao tiver advogado nos autos, intime-o pessoalmente, por carta registrada, nos termos do art. 889
do CPC; se, por sua parte, o executado tiver advogado nos autos, intime-0 na pessoa de seu advogado, pelo
DJE. nos termos desse mesmo dispositivo. Devera constar do edital que se, por qualquer motivo, a intimagao
pessoal do executado, quando for necessarna, nao se realizar efetivamente no enderego constante dos autos,
incidira a disposigao do art. 274, paragrafo unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a a intimagao feita pelo
edital Havendo comunicagdo nos aulos acerca das datas designadas e apresentada a minuta do edital pela
empresa nomeada para a realizagao do leilao eletronico, providencie o cartorio desde logo a sua publicagao
em caso de gratuidade de justica, procedendo-se, demais disso, as intimagdes necessarias e a cientificagao,
com pelo menos cinco dias de antecedéncia, das pessoas elencadas nos incisos do arligo 889, do CPC. Fixo
a comissao da empresa leiloeira em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago pelo arematante. Int.*

Promissao, 14 de agosto de 2019.
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ADVOCACIA
Rodngo Luciano Souza Zanuta
OAB/SP N° 198 855
10 (A) SR._(4) DR. (4) JUIZ (iZ4) DE DIREITO DA 1° VARA JUDICIAL DA

/‘QLL,M PROMISSZO-SP.

Autos n° 0000677-29.2006.8.26.0484 — Execugio de Titulo Extrajudicial — Compra €
Venda.

MARIA LUCIA SPONTON_SILVA e

OUTRO, ambos ja devidamente qualificados nos autos em epigrafe, que lhes move o

ITAU UNIBANCO S/A. por seu procurador e advogado que esta subscreve, vem,

respeitosamente @ presenca de Vossa Exceléncia, REQUERER o sobrestamento do
orio

tendo em vista ja estar negociando o pagamento da divida com o escrit

feito,
“Hispagnol e Rosa Sociedade de Advogados”, localizado na Rua Coronel Xavier de

Toledo, n° 121, Cj. 81, 101 e 102, Republica, CEP: 01048-100, Sio Paulo-SP.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Promissio-SP, 12 de agosto de 2019.

2. 2%

Rodrigo Luciang’ [ Souza Zanuto

OAB/SP N° 198.853

170. Centro, CEP: 16 370-000 — Promissdo- -Sp

Praga 1° de Maio, n°
@IH)Q\)]] .9775 - e-mail rodngozanuto adv(@ig.com.br

Fone/Fax (14)3541-2411-

484 FPIO.19.00003273-4 159219 (€21 &3




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
e COMARCA DE PROMISSAQ
ity FORO DE PROMISSAQ
1" VARA JUDICIAL
Av. Rio Grande, 730, ., Centro -
Promissan-SP - E.
Hordrio de Aten

- CEP 16370-000, Fon
mail: promissag LEPtisp.jus.br

e: (14) 3541- 1000,
dimento ao Miblico

t das 12h30min A 19hd0min
!: DESPACHO ]
processo Fisico n®: ﬂ000677-29.2006.8.26.{}484
Classc— Assunto:  Execugfio de Titulg Extrajudiciai - Compra ¢ Venda

Regquerenles ttau Unikanco Sa
Requerido: Maria Licia Sponton Siiva
CONCLUSAO
Em 19 de agosio de 2019, fago esles autos conclusos 20
MM. Juiz Substituta Mntheus Cursine Villeln, Ey
(Wellington de Oliveira Quadra - Escriviio Judicial 11 -
maltricula M308303.
Vistos.
Fls: 350; manifeste-se a parte exequente.
Prazo: 10 dias.
Int.

Promissao, 19 de agosto de 2019,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMI:ZNTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, —\
CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA

Processo n® 0000677-29.2006.8.26.0484 - p. 1
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is, ACES58 O A i A us. b
r THEUS CURSING ViLLEI A Para acessar 05 aulos procassuals, site hitps fesar b,
1zl assfﬂaﬂro ‘orne & processs
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Aocumento 6 COpR& G0 00 L P GONCGOGOPKT
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
S COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAQ
1 VARA JUDICIAL

poar sy RO LR

Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
Promissao-SP - E~-mail: promissaol @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

l:: DESPACHO

processo Fisico n*
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0000677-29.2006.8.26.0484

Execugio de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
1tau Unibanco Sa

Maria Lucia Sponton Silva

CONCLUSAO

Em 16 de setembro de 2019, fago estes autos conclusos

ao MM. Juiz Substituto MATHEUS CURSINO

VILLELA. Eu (Wellington de Oliveira Quadra -
Escrivido Judicial 11 - matricula M308303.

Vistos.

Face ao contido na petigéo de fls. 354, cumpra-se a decisdo de fls. 345/346
Int.

Promissao, 16 de setembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
F CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

2ol

tisp. jus.br/esg), informe o processo

A [Iaprs O | o 5, (=) 5 653
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CERTIDAO DE PUBLICAGAQ DE RELAGAO

Certifico _dou fé que o ato abaixo, constante da relago n® 092972019, foi disponibilizado na pagina
“34;442? do Diario da Justica Eletrdnico em 24/09/2019 Considera-se data da publicagao, o primeiro dia util
(bsequente a data acima mencionada

Advogado

Rosa Mania Rosa Hispagnol (OAB 81832/SP)

Evio Hispagnol (OAB 34804/SP)

flavia Astento (OAB 184094/SP)

Rodngo Luciano Souza Zanuto (OAB 198855/SP)

Teor do ato: "Vistos. Face ao contido na peticio de fls. 354, cumpra-se a decisfio de fis. 345/346. Int."

Promissao, 24 dé setembro de 2019.

1 .3
Emerson Indcio da Silva
Terceiros:




23] CORREIOS

COMPROVACAO DE ENTREGA

CE REMESSA LOCAL

AGENCIA e
DATA DE POSTAGEM A

DESTINATARIO
Roberto Gradella Ferreira Pinto
Rua Dr. Uetsuka, 389

16370-000 - Promissao - SP

ENDERECO PARA DE

Foro de Promissiio - Cartérioda 1* V

Av. Rio Grande, 730

VOLUCAO DO CE

ara Judicial

MOTIVOS DE

R1220043772010.§
TJSP il
(}Cc\rm

DEVOLUCAO

16370-000 Promissao-SP
TENTATIVAS DE ENTREGA

g /

I | JI e e AN

(1) Mudou-se
(2) Enderego insuficiente
(3) Niio existe 0 numero

(€)) Desconhecido

(5) Recusado
(6) Nio pruturado (9) Outros:

{7) Ausente
(8) Falecido

3 ___.___a'_____ b o]

( ) Informagio prestada pelo porieiro 0

u sindico

( ) Reintegrado ao Servigo Pos

ATENCAO:
Apds 3(irés) lenlalivas de

aeto.

entrega, devolver o

Uso exclusivo do Cliente

PROCESSO N° 00006 77-29.2006.8.26.0484

ASSINATURA DO RECEBEDOR

NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR

AGENCIA e

COR REIO‘ AR AVISO DE RECEBIMENTO
AR

DATA DE POST AGEM

DESTINATARIO
Roberto Gradella Ferrcira Pinto
Rua Dr. Uctsuka, 389
16370-000 - Promissao - SP |

ENDERECO PARA DE
Foro de Promissio - Car

Av. Rio Grande, 730
I’romiss:to-SP

VOLUCAO DO AR
trio da 1* Vara Judicial

N° 0000677-29.200 6.8.26.0484

9912260497/2010-SPM
TJSP

16370-000
TENTATIVAS DE EN TREGA
I* ___!____.’_______ ___._____h
2" ___J____J’_____ == 'R
e IR Y (e— o g b
ATENCAO |
ivas de entrega, [

Apos 3 (trés) tenta
devolver o objeto.

Uso exclusivo do Chente PROC.

. MOTIVOS D
(1) Mudou-sec (4) Des
(2) Endereco insuficiente (5) Ree

(3) Nilo existe 0 niamero

(6) Niio procurado

E DEVOLUCAO

(7) Ausente
(8) Falecido
(9) Outros:

conhecido
usado

orteiro ou sindico.

( ) Reinteg

( ) Informagio prestada pelo p

ASSINATURA pO RECEBCDOR

NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR




