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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA

CIVEL DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Pessoa Juridica de
Direito Privado, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.194.078/0001-69, com sede
na Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Bordadeiras, n° 1.111
(Complemento: Rua “C”, Loja 09) — Rodovia de Acesso Principal, CEP: 14.944-074,
representada, na forma de seu Contrato Social, por Walni Maria Pinto Scarpin, brasileira,
vitiva, empresdria, portadora da Cédula de Identidade RG /SSP/SP n® 12.911.465 e inscrita
no CPF/MF sob n° 088.792.648-77, residente e domiciliada na Comarca de Ibitinga, Estado
de Sdo Paulo, na Rua José Marcellino Neto, n° 51 — Jardim Petrépolis, CEP: 14.940-532,
vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve
(Instrumento de Mandato incluso - e com endereqp profissional localizado na Comaraa de Ibitinga,
E stado de Sio Paulo, na Rua Tiradentes, n° 869 - Centro, CE P: 14.940-118, Telefone: (16) 3341-7548,
E nderego  E letronico: luizeduardocustodio@ terra.com.br, onde poderd receber intimagdes e notificagoes),
propor ACAO DE EXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR
SOLVENTE em face de CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRE LI, Pessoa Juridica de Direito Privado, regularmente inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.178.605/0001-77, com sede na Comarca de Ibitinga, Estado de Sao
Paulo, na Avenida do Parque, n° 121 — Parque Industrial, CEP: 14.942-104, representada, na
forma de seu Contrato Social, por Cristiane Gaspar Furco Mascanhi, brasileira, casada,
empresdria, portadora da Cédula de Identidade RG /SSP/SP n°® 200292742 e inscrita no
CPF/MF sob n° 282.466.748-62, residente e domiciliada na Comarca de Ibitinga, Estado de
Sao Paulo, na Rua Manoel de Morais, n° 88 — Jardim Sao Jorge, CEP: 14.943-008; RUBENS
FURCO, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG /SSP/SP n°
4.428.033-6 e inscrito no CPF/MF sob n° 343.581.458-68, residente e domiciliado na
Comarca de Ibitinga, Estado de Sao Paulo, na Rua Rio Branco, n°® 697 — Jardim Santo André,
CEP: 14.940-442; e JANDIRA GASPAR FURCO, brasileira, casada, aposentada, portadora
da Cédula de Identidade RG/SSP/SP n° 4.811.502-2 e inscrita no CPF/MF sob n°
305.956.308-04, residente e domiciliada na Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Rio Branco, n° 697 — Jardim Santo André, CEP: 14.940-442, pelas razdes faticas e juridicas, a
seguir delineadas:
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I- DOSFATOS E SEUSFUNDAMENTOS JURIDICOS

Em data de 21/05/2015, a empresa Exequente locou, a empresa Executada, pelo
prazo de 60 (sessenta) meses, um imével comercial de sua propriedade, localizado na
Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Bordadeiras, n° 1.111, pelo
aluguel mensal de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais), com vencimento todo dia 25 (vinte e
cinco) de cada més subsequente ao vencido, iniciando-se os respectivos pagamentos em
25/08/2015, conforme instrumento particular/contrato de locacdo (titulo executivo
extrajudicial, a teor do artigo 784, inciso VIII, do Cédigo de Processo Civil), em anexo.

Na qualidade de caucionantes e principais pagadores dos valores devidos a empresa
Exequente (cldusula sexta do instrumento particular), os Executados RUBENS
FURCO e JANDIRA GASPAR FURCO (casados sob o regime da comunhdo universal de
bens) deram em garantia/caugdo a locagdo comercial contratada, inclusive autorizando,
expressamente, a averbacao daquele instrumento a margem da respectiva Matricula
Imobilidria n° 28.280 (“Av. 7”), do Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca
(c6épia, em anexo), bem imével de sua propriedade, assim descrito e individualizado:

“IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- Um terreno situado nesta cidade, no local
denominado “Parque Industrial”, e que constitui o atual lote 44 da quadra Um (1),
com frente para a Avenida do “Parque”, com a &rea de 1.250,00 metros quadrados,
medindo vinte e cinco (25) metros de frente, por cinquenta (50) metros da frente aos
fundos, de largura uniforme, confrontando na frente com a referida via publica, do
lado direito, de quem da Avenida olha para o terreno, com Nelson Miranda Balseiro
(prédio n° 171 da Avenida do Parque - matricula n°® 27.069), Jose Luiz Pereira (prédio
n° 29 da Avenida Salem Saad - matricula n° 10.170), Renato Silva Pazin (prédio n° 39
da Avenida Salem Saad - matricula n° 20.634), Eustdquio Pereira dos Santos (prédio
n° 45 da Avenida Salem Saad - matricula n°® 22.092), e com Gilma de Souza (prédio n°
55 da Avenida Salem Saad - matricula n°® 13.403), sucessores da Distribuidora
Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., do lado esquerdo com Carlos Roberto
Tavares Rino (Prédio n° 121 da Avenida do Parque - Matriculas n°s 6.994 e 7.038), e
com Anésio Pires (Prédio n°® 70 da rua Luiz Rizi - Matricula n°® 7.037), e nos fundos
com Hana Seino e filhos (Matricula n° 6.165), sucessores de Walfrido Robert. O
imovel esta localizado no lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00
metros do alinhamento “impar” da Avenida “Salem Saad”, e cadastrado na Prefeitura
Municipal local, como lote 44, quadra 91, sob n° 0003-0280-0008-09. (...)”

(...)

R. 3 - 28.280. Conforme escritura publica lavrada a pagina 335 do livro n° 338 do
Segundo Tabelido de Notas local, em 05 do corrente, a empresa DISTRIBUIDORA
IBITINGUENSE DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., representada pelos
socios Cleber Miranda Balseiro, RG /SSP/SP. 22.501.255-8 e CPF. 172.126.828-61, e
Clener Miranda Balseiro, RG/SSP/SP. 33.334.552-6 e CPF. 292.141.388-42,
brasileiros, casados, empresérios, residentes e domiciliados nesta cidade, vendeu o
imovel desta matricula, a0 senhor RUBENS FURCO, brasileiro, empresério,
RG /SSP/SP. 4.428.033-6 e CPF. 343.581.458-68, casado no regime da comunhao
universal de bens, em 08 de Janeiro de 1.972, com d. JANDIRA CASPAR FURCO
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(brasileira, do lar, RG/SSP/SP. 4.811.502-2 e CPF. 305.956.308-04), residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Rio Branco, n° 697, Jardim Santo Andr6, pelo preco
de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), dos quais a quantia de R$
32.600,00, foi paga no ato, e o restante R$ 407.400,00, representado por dez
promissérias de emissdo do comprador, vinculadas em cardter "pro-solvendo”, no
valor individual de R$ 40.740,00, com vencimento para 15 de julho de 2.012, a
primeira, e as demais para os mesmos dias dos meses subsequentes, sendo a ultima
para o dia 15/04 /2013, sendo que apds a quitagdo total, os sdcios emitirdo recibo para
averbacdo. Foram apresentadas e arquivadas no Segundo Tabelionato, a certiddo
conjunta negativa de débitos da Receita Federal sob n° 5AEB.F929.AB1B.C3C6,
valida até 23/06/2012, e a certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos
relativos as contribuicdes previdencidrias e as de terceiros numero 000072012-
21022289, vélida até 01 de novembro do corrente Ibitinga, 06 de junho/06) do ano
dois mil e doze (2.012). (...)”

(-.r)

Av. 7 - 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, nesta
data, com as firmas reconhecidas, a empresa JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida das Bordadeiras, 1.111, Rua C, loja 09, inscrita no CNPJ sob n°.
09.194.078/ 0001-69, deu em locacio a empresa CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida do Parque, 121, Parque Industrial, inscrita no CNPJ sob n°.
00.178.605/ 0001-77, o imével comercial (barracao e anexo) objeto da Matricula
35.348 do livro 2, desta serventia, situado na Avenida das Bordadeiras, n°. 1.111.
A locacdo, para fins exclusivamente comerciais - industriais, foi contratada
pelo prazo de 60 meses, com inicio em 10 de Junho de 2.015, e término em 30
de Maio de 2.020, mediante o aluguel mensal de R$ 32.000,00, que devera ser
pago até o dia 25 de cada més subsequente ao vencido, sendo que em virtude
de melhorias a serem feitas no prédio, ficou convencionada caréncia de 02
meses, vencendo o primeiro aluguel em 25 de Agosto do corrente ano de 2.015.
Em garantia do cumprimento das cldusulas contratuais e dos pagamentos dos
alugueres contratados, na qualidade de caucionantes e principais pagadores,
os proprietarios, Sr. Rubens Furco e sua mulher d. Jandira Gaspar Furco, ji
qualificados, caucionaram o imével objeto desta matricula. Ibitinga, 21 de
Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). (...)” — Grifos Nossos

Transcorridos poucos meses ap6s o inicio desta locacdo comercial, a empresa
Executada decidiu desocupar referido imoével, tendo as partes firmado “Termo de
Composicao Extrajudicial” (copia, em anexo), em data de 24/03/2016, ocasido em que,
dentre outros aspectos, convencionaram o pagamento da multa contratual estipulada
no instrumento locaticio originario (clausula oitava — “03 (trés) alugueis vigentes a
época da ocorréncia do fato”), no valor total de R$ 88.000,00, em 12 parcelas mensais
e sucessivas de R$ 7.333,33 cada, com inicio em 30/ 03/ 2016.

A primeira parcela, no valor de R$ 7.333,33, foi regularmente paga pela
empresa Executada.
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Entretanto, j4 no més seguinte (Abril de 2016), a empresa Executada propds
“procedimento de tutela cautelar em cardter antecedente com pedido de medida
liminar “inaudita altera parte et initio litis””, em face da empresa Exequente, feito
eletrénico n° 1001566-79.2016.8.26.0236, que tramitou perante o D. Juizo de Direito da
1* (Primeira) Vara Civel desta Comarca, almejando a inexigibilidade daquela multa
contratual consensualmente estipulada entre as partes (cépia da respectiva peti¢do inicial, em
anexo).

As fls. 157/158 daqueles autos, o D. Magistrado concedeu a medida liminar
requerida, deferindo a suspensao da exigibilidade da multa contratual estabelecida (c6pia, em
anexo).

E, ap6s regular tramite processual, foi proferida r. sentenca de mérito, em data de
19/01/2018 e as fls. 289/292 daqueles autos, que julgou TOTALMENTE

IMPROCEDENTE a demanda, ressaltando-se a prévia composicdo
amigdvel das partes quanto ao pagamento da multa contratual

estipulada, ¢ REVOGANDO a medida liminar inicialmente concedida (c6pia, em
anexo).

Recursos foram interpostos pela empresa Executada, mas todos restaram improvidos
e inadmitidos, conforme copias das respectivas decisdes, em anexo, até que operou-se o
transito em julgado da v. decisdo proferida pelo Colendo Superior Tribunal de Justica que
ndo conheceu do Recurso de Agravo em Recurso Especial, em data de 07/08/2019.

E, sendo certo que nenhum valor foi pago, até a presente data, pela empresa
Executada, necesséria se faz a propositura da presente acdo, visando o recebimento dos
valores devidos a empresa Exequente, a titulo de multa contratual liviemente pactuada entre
as partes, por ser medida de Direito.

O Direito da empresa Exequente estd assegurado pelo Cédigo de Processo Civil
vigente.

Assim dispde o artigo 784, inciso VIII, do Coédigo de Processo Civil (Lei n°
13.105/2015):

"Art. 784. Sdo titulos executivos extrajudiciais:

(..)

VIII - o crédito, documentalmente comprovado, decorrente de aluguel de
imével, bem como de encargos acessérios, tais como taxas e despesas de
condominio." - ressaltei

De acordo com o artigo 824, do Codigo de Processo Civil, a execugdo por quantia
certa tem por objeto a expropriagdo de bens do devedor, visando a satisfacdo do crédito "sub-
judice":

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31C8EDF.



fls. 5

"Art. 824. A execugio por quantia certa realiza-se pela expropriagio de bens do executado,
ressaladas as execugoes especiais' .

O valor total do débito ora executado importa em R$ 164.521,11 (cento e sessenta e
quatro mil, quinhentos e vinte e um reais e onze centavos), valor este que foi
monetariamente corrigido e acrescido de juros legais, além de honorarios advocaticios de
20% (vinte por cento), por forca da cldusula décima primeira do contrato de
locacdo/ titulo executivo extrajudicial, em anexo (demonstrativo abaixo). Vejamos:

“R$ 88.000,00 (Valor Principal) MENOS R$ 7.333,33 = R$ 80.666,67 : 63.919182
(Abril/ 2016) X 73.403337 (Abril/ 2020) = R$ 92.635,77 + juros de 1% ao més
(48%: R$ 44.465,16);

Subtotal = R$ 137.100,93;

+ 20% Honorarios Advocaticios (R$ 27.420,18);

VALOR TOTAL = R$ 164.521,11”

II - DA INDICACAO DE BENS APENHORA

Conforme ja anteriormente esclarecido, os Executados RUBENS FURCO e sua
esposa JANDIRA GASPAR FURCO deram em garantia/caucdo a locagdo comercial
contratada, bem imével de sua propriedade, inclusive autorizando, expressamente, a
averbacdao daquele instrumento a margem da respectiva Matricula Imobilidria n°
28.280 (“Av. 7”), do Cartdrio de Registro de Imoéveis desta Comarca (cOpia, em

anexo).

Destarte, em aten¢do ao disposto no artigo 798, inciso II, alinea “c”, do Codigo de
Processo Civil, a empresa Exequente INDICA, A PENHORA, o bem imével de
propriedade dos Executados RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FUCRO, objeto
da Matricula Imobilidaria n°® 28.280, do Cartério de Registro de Iméveis desta
Comarca, j& devidamente descrito linhas acima, requerendo-se desde logo seja o mesmo
PENHORADO E AVALIADO, nomeando-se os E xecutados depositarios do mesmo,
e lavrando-se o respectivo Termo, por ser medida de Direito.

III - DO ARTIGO 319 INCISO VII DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

Em atengdo ao disposto no artigo 319, inciso VII, do Cédigo de Processo Civil, a
empresa Exequente informa, nesta oportunidade, que ndo possui interesse na designacdo de
audiéncia de tentativa de conciliacdo ou de mediacdo, nos autos.

IV - DOS PEDIDOS

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia:

a) Determinar a imediata averbacdao desta acdao executiva a
margem da Matricula Imobilidria n° 28.280, do Cartério de Registro
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de Imoédveis desta Comarca, através do sistema “ARISP”, para
inequivoco conhecimento de terceiros;

b) Determinar a citagio pessoal dos Executados, por Oficial de Justica, para
que paguem o valor integral do débito, no importe de R$ 164.521,11 (cento e sessenta e
quatro mil, quinhentos e vinte e um reais e onze centavos), no prazo maximo de 03
(trés) dias (artigo 829, do Coédigo de Processo Civil) a contar da respectiva citagdo, sob pena
de serem penhorados e avaliados tantos bens quantos bastem para a satisfacdo integral do
débito ora executado ou, ainda, querendo, apresentem sua Defesa, no prazo legal e sob pena
de, ndo o fazendo, sujeitarem-se aos efeitos da revelia;

c) Determinar a realizacdo de penhora e avaliacio do bem imével de propriedade
dos Executados RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FUCRO, objeto da Matricula
Imobilidaria n°® 28.280, do Cartério de Registro de Imoéveis desta Comarca, ji
devidamente descrito linhas acima, nomeando-se os E xecutados depositarios do mesmo,
e lavrando-se o respectivo Termo e averbando-se, apds, este ato a margem da
respectiva Matricula Imobilidria, através do sistema “ARISP”, por ser medida de

Direito; e,

d) Seja concedido prazo de 05 (cinco) dias para que a empresa Exequente
providencie o recolhimento das respectivas custas processuais.

A empresa Exequente provard o alegado através de todos os meios de prova em
Direito admitidos, por mais especiais que sejam e que eventualmente se facam necessérios ao
deslinde da demanda, tais como depoimento pessoal dos Executados, sob pena de confissdo
e revelia, oitiva de testemunhas cujo rol serd oportunamente apresentado nos autos, juntada
de novos documentos, produgdo de prova pericial, etc.

Atribui-se a causa o valor de R$ 164.521,11 (cento e sessenta e quatro mil, quinhentos
e vinte e um reais e onze centavos).

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 24 de Abril de 2020.

Luiz Eduardo de Sant' Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338
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NOME EMPRESARIAL
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I Visto:
A Conferido pay
¢ oo Leandro Alve¥ Ribeiro
RG: 33.328.502-5 SSP/SP
ALTERAGAO CONTRATUAL DE SOCIEDADE LIMITADA
CNPJ (MF) n°. 09.194.078/0001-69
ALTERACAO CONTRATUAL DE N°. 04

Pelo presente instrumento;

Walni Maria Pinto Scarpin; braSIIelra, casada pelo regime de
separacdo convencional de bens, empresarla, nascida em 25/04/1961, portadora da
Cédula de Identidade RG n°. 12.911.465- SSP/SP e do CPF/MF no. 088.792.648-77,
domiciliada e residente nesta cidade de-Ibitinga, Estado de S&o Paulo na Rua José
Marcelino Neto, n°. 51 — Jardim Petrépolis'= CEP: 14.940-000, e;

Gilberto Scarpin Junior,/ brasileiro, casado pelo regime de
separacdo total de bens, empresarlo, nascido em 11/07/1984, portador da Cédula de
Identidade RG no, 21.684.507-5- SSP/SP e do CPF n°. 310.152.998- 06/dom|c1I|ado e
residente nesta cidade de Ibitinga, Estado de S&o Paulo na Rua Bom Jesus, n°. 300 -
Centro - Apartamento 42°=4° Andar - CEP: 14.940-000;

Unicoes ' socios componentes da sociedade limitada, com
denominacdo social’de JUMARA CONSTRUTORA LTDA; com sede estabelecida

7

nesta cidade de Ibitinga, Estado de S&o Paulo, na Rua Domingos Robert,/no. 1.545,
Centro - CEP: 14.940-000, devidamente inscrita no CNPJ (MF) sob no.
09.194.078/0001-69, com CONTRATO SOCIAL registrado na JUCESP sob no.
35221483852 em sessdo de 31/10/2007/e Gltima alteragdo registrada sob no.
419.219/10-9' em sessdo 14/12/2010;/ resolvem de pleno e comum acordo, e na
melhor forma de direito, alterar as disposiges contratuais vigentes, conforme a seguir

exposto:

T- MUDAR A DENOMINACAO SOCIAL

A sociedade decide de comum acordo nesta data mudar a
denominagdo social de JUMARA CONSTRUTORA LTDA para JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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Portanto, a DENOMINACAO SOCIA

, tera a seguinte redacio:

-

DENOMINAGAO SOCIAL

A sociedade empresdria girard sob o nome empresarial de JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sendo regida de conformidade com o
capitulo da sociedade limitada disposto na Lei no 10.406/2002, e na omissdo deste
capitulo, supletivamente pelas normas da Lei n° 6.404/1976.

II - AJUSTE E ALTERAGAO DO OBJETO SOCIAL,

A sociedade decide nesta data-ajustar e alterar seu objeto social
como segue, passando de:

Ramo de Construcéo Civil; Comercializac8o de Iméveis Préprios: Loteamentos
Residenciais, Comerciais, Rurais Préprios, Construciio de Prédios, de Qualquer
Espécie e Uso, Por Empreitada;para; Comercializacio de Iméveis Préprios,

Loteamentos Residenciais e Comerciais, Construcéo de Prédios de

Qualquer Espécie e Uso; Administracio de Bens Proprios ou de Terceiros;
Incorporacées Imobilidrias e Participactes em Outras Sociedades.

III - CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS DE CAPITAL

O sécio GILBERTO SCARPIN JUNIOR, ja acima qualificado, cede e
transfere neste ato, parte de suas quotas no montante de 40.000 (Quarenta mil)
quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalizando o valor de R$
40.000,00 (Quarenta“Mil reais), para o Sra. WALNI MARIA PINTO SCARPIN, ja
acima qualificada, transferindo a ela, todos os direitos e haveres perante a sociedade,

referentes a estas quotas, dando lhe geral, plena e irrevogavel quitacdo, nada mais
tendo a reclamar.

A sécia WALNI MARIA PINTO SCARPIN, que possuia
anteriormente a quantia de 50.000 (Cinquenta mil) quotas de capital, passa a possuir
junto a sociedade, a quantia de 90.000 (Noventa Mil) quotas, no valor de R$ 1,00 (Um
real) cada uma, totalizando assim o montante de R$ 90.000,00 (Noventa Mil Reais)
em moeda corrente do pais, totalmente subscritas e integralizadas.

Portanto, O Capital Social, tera a seguinte redacio:

O Capital Social totalmente integralizado na importancia de R$
100.000,00 (cento mil reais), divididos em 100.000 (cento mil) quotas, todos com
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direito a voto, no valor no.rﬁir.lél. de'.F!$°:1,OO.Qt.Jm real), que est@o assim distribuidas
entre os socios, a saber:
QUANTIDA %

DE DE SOBRE O VALOR
QUOTAS CAPITAL
- WALNI MARIA PINTO SCARPIN 90.000 90% R$ 90.000,00
- GILBERTO SCARPIN JUNIOR 10.000 10% R$ 10.000,00
TOTAL............... 100.000 100% R$ 100.000,00

IV — CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCTAL

Em virtude da mudanga de denominagéo social e ajuste e alteragio do objeto
social e alteragdo do capital social, a sociedade decide consolidar o mencionado

Contrato Social, que passa a vigorar com'a seguinte redacdo, a saber:

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE LIMITADA

JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ (MF) n°. 09.194.078/0001-69

Pelo presente instrumento;

Walni Maria Pinto Scarpin, brasileira, casada pelo regime de
separagdo convencional de bens, empreséria, nascida em 25/04/1961, portadora da
Cédula de Identidade RG no. 12.911.465-SSP/SP e do CPF/MF no. 088.792.648-77,
domiciliada e residente nesta cidade de Ibitinga, Estado de S8o Paulo na Rua José
Marcelino Neto, n. 51 - Jardim Petrépolis — CEP: 14.940-000, e;

Gilberto Scarpin Junior, brasileiro, casado pelo regime de
separagdo total de bens, empresafio, nascido em 11/07/1984, portador da Cédula de
Identidade RG no. 21.684.507-5-SSP/SP, e do CPF no, 310.152.998-06, domiciliado e
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residente nesta cidade de }E)Ltin’gg!, EEstad.<§ desS80 Paulo na Rua Bom Jesus

Apartamento 42 — 49 Andar - Centro — CEP: 14..94(03-000;

Unicos  sdcios componentes da sociedade limitada, com
denominagdo social de JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede estabelecida nesta cidade de Ibitinga, Estado de S&o Paulo, ha Rua
Domingos Robert, n°, 1.545, Centro — CEP: 14.940-000, devidamente inscrita no CNPJ
(MF) sob n°, 09.194.078/0001-69, com CONTRATO,SOCIAL registrado na JUCESP
sob n°. 35221483852 em sessdo de 31/10/2007 e_lltima alteracio registrada sob
no. 419.219/10-9 em sessdo 14/12/2010, t&m entre 'si, justo e contratados, esta 42
(quarta) alteragdo do Contrato Social, mediante /as, seguintes cldusulas e condicbes
como segue:

I - DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E ATIVIDADES.

Clausula 12 - A sociedade gira 'sob a denominacdo social de “JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”;

/
Clausula 22 - Sede na Rua Domingos Robert, n°. 1.545 — Centro em Ibitinga, Estado

de S&@o Paulo - CEP: 14.940-000, devidamente inscrita no CNPJ(MF) sob no.
09.194.078/0001-69, com registro arquivado na Junta Comercial do Estado de S3o
Paulo sob no. 35221483852 em sessdo de 31/10/2007;

Clausula 32 - A sociedade foi constituida em 31/10/2007, e seu prazo de duragdo da
sociedade é indeterminado, podendo, porém, ser rescindido a qualquer tempo de
acordo com a conveniéncia dos socios;

Clausula 42 - Pode abrir filiais, escritérios de representagdes em qualquer parte do

territério nacional, a critério dos sécios;

II — OBJETO SOCIAL GERAL.

Clausula 52 - A sociedade tem como objeto social geral Comercializagado de
Imdveis Proprios, Loteamentos Residenciais e Comerciais, Construcdo de Prédios
de Qualquer Espécie e Uso; Administragdo de Bens Préprios ou de Terceiros;
Incorporages Imobilidrias e Participagdes em Outras Sociedades.
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IIT — CAPITAL-SOCIALE kESPOI\ESA.BILIDADE DOS SOCIOS.

Clausula 62 - O Capital Social subscrito é totalmente integralizado pelos sécios, em -

moeda corrente nacional, na importéncia de R$ 100.000,00 (cem mil reais), divididos
em 100.000 (cem mil) quotas, todas com direito a voto, no valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada uma, que estdo assim distribuidas entre os sécios, a saber:

% SOBRE
QUANTIDADE o VALOR
DE QUOTAS CAPITAL
- WALNI MARIA PINTO SCARPIN 90.000 90% R$ 90.000,00
- GILBERTO SCARPIN JUNIOR 10.000 10% R$ 10.000,00
TOTAL. ... v v e e 100.000 100% R$ 100.000,00

Paragrafo Primeiro:- Cada quota é indivisivel e confere a seu titular
o direito a um voto nas deliberagdes-sociais.

Paragrafo Segundo:- A responsabilidade dos sécios & restrita ao
valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integracdo do capital
social, na forma do artigo 1.052'da Lei n° 10.406/02,

IV — DA ADMINISTRACAO

Clausula 72 - A administragdo da sociedade caberd aos sécios, conjuntamente ou
isoladamente; a Sra-Walni Maria Pinto Scarpin e ao Sr. Gilberto Scarpin Junior,
ja qualificados no predmbulo deste instrumento, ficando autorizado a estes o uso do
nome empresarial, dispensado-os de caugdo e investidos dos mais amplos e gerais
poderes em juizo ou fora dele, nas relagbes com terceiros, nas reparticdes publicas e
autarquias, assinando em conjunto ou separadamente, todos os documentos
necessarios a gestdo dos negdcios inclusive nomear procuradores, desde que com
prazo de mandato determinado e poderes especificos.

Paragrafo Primeiro:- Nenhum dos sécios individualmente, poderd
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros.

Pardgrafo Segundo:- Os documentos que importem em aquisicdo
ou alienagdo de bens modveis ou iméveis poderdo ser assinados em conjunto ou
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Clausula 82 - O uso da firma sera feito pelos administradores, da forma disposta na
cldusula anterior, exclusivamente para os negdcios da prépria sociedade, ficando

proibidos ao uso de endossos, avais, cartas de fianca ou em qualquer assunto
estranho ao seu interesse.

Paragrafo Gnico:- Todos os documentos referentes & compra ou alienagdo de bens
imodveis pertencentes & sociedade, bem como a constituicdo de hipoteca ou quaisquer
outros énus reais, sobre ditos bens, deverdo conter‘necesséria e obrigatoriamente as
assinaturas dos sécios em conjunto ou separadamente.

Clausula 92 - 0s administradores no exercicio da administragdo terfo o direito de

uma retirada mensal, a titulo de pré-labore, em valor a ser fixado de comum acordo
entre os socios.

Clausula 102 - Os sécios poderdo, em nome da sociedade, constituir procuradores
com fins especificos para representacdo da mesma.

V =“EXERCICIO SOCIAL E BALANCO.

Clausula 112 - Todo/dia"31 de dezembro de cada ano serd procedido o levantamento
do balango do exercicio, sendo que os lucros ou prejuizos verificados serdo
distribuidos ou suportados pelos sécios, na proporg&o de suas quotas de capital.

Paragrafo Primeiro:- A critério dos sécios e no atendimento de interesses da propria
sociedade, o total ou parte dos lucros poderdo ser destinados 3 formagdo de Reservas

de Lucros, no critério estabelecido pela Lei 6.404/76, ou, entdo, permanecer em
Lucros Acumulados para futura destinacdo.

Paragrafo Segundo:- Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente
lucros do exercicio, com base em levantamento de balango intermedidrio, observada a

reposigdo de lucros quando a distribuic8o afetar o capital social, conforme estabelecido
no artigo 1.059 da Lei n° 10.406/2002.

VI ~ RETIRADA DE SOCIO E CESSAO DE QUOTAS.
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Clausula 122 - As quotas da sociedade s3o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou
transferidas sem o expresso consentimento do outro socio, cabendo, em igualdade de
pregos e condigdes, o direito de preferéncia do outro sdcio que queira adquiri-las,
caso de algum quotista pretender ceder as que possui, devendo, neste caso,
retirante, notificar, extrajudicialmente, o outro sécio de sua intencgdo;

no
o sdcio

Clausula 132 - No caso de um dos sécios desejar retirar-se da sociedade, devera
notificar o outro sdcio, por escrito, com antecedéncia de 90 (noventa) dias, e seus
haveres serdo apurados através de balango especial‘e Ihe serdo reembolsados, em 12
(doze) prestagdes iguais e sucessivas, corrigidas, mensalmente, pela variagdo do IGP-
M, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias da data’do balanco especial.

Clausula 142 - No caso de morte de um dos socios, a sociedade nao serd dissolvida,
continuando com o sdcio sobrevivente e/os herdeiros do “de cujus”. Caso ndo haja
acordo entre o sdcio sobrevivente e os herdeiros do sécio falecido para a continuidade
da sociedade com estes, os haveres do ‘sécio extinto serdo apurados com base nos

valores do balango especial levantado na ocasido do falecimento,

e serdo pagos da
forma disposta na cldusula 132;

Clausula 152 - Na vigénecia deste instrumento, ocorrendo impedimento ou
incapacidade de qualquer um dos sécios, serd este excluido da sociedade mediante
alteragdo contratual e seus direitos e haveres serdo pagos na forma descrita na
cldusula 132, caso seus herdeiros ndo queiram prosseguir na sociedade;

VII - DISPOSICOES GERAIS.

P . . / "
Clausula 162 - Fica eleito 0 Foro desta Comarca para qualquer agdo fundada neste

contrato, renunciando-se a qualquer outro por muito especial que seja.

Clausula 172 - 0s casos omissos neste instrumento serdo resolvidos de
conformidade com as disposices legais aplicaveis;

Clausula 182 - E vedado aos sécios caucionar ou, de qualquer forma, apenhar suas
quotas no capital, no todo ou em parte;

Clausula 192 - Os sécios declaram, sob as penas da lei,

de que n&o estdo impedidos
de exercerem a atividade empresarial, por lei especial,

ou em virtude de condenacdo
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criminal, ou por se encontrare

m 595 os ef.e§t’os:ctela, a pena que vede, ainda que
a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra
as relagbes de consumo, fé plblica, ou a propriedade, cientes de gque, no caso de
comprovagdo de sua falsidade, serd nulo de pleno direito perante o registro do

comércio, o ato a que se integra esta declaracdo, sem prejuizo das sangdes penais a
que estiverem sujeitos.

temporariamente, o acesso

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento,
em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo, para que
produza seus efeitos legais, sendo as folhas .impressas de um sé lado, todas
rubricadas pelas partes contratantes, sendo que a Ultima folha de cada via, vai
assinada pelos sdcios contratantes e pelas testemunhas, sendo a primeira via para o

devido registro na JUCESP, e as demais.devolvidas as contratantes.

Ibitinga, 11 de julho de 2013.

Weh-hde 3o 7%

I ,
Walni Maria Pinto S )Bilberto Scarpin Junior

L ”7:.‘\*
G\P‘ PO &S ADO

-4 2
S 31 L 2013 NS
Testemunhas: %, Y 336.336/131 4
: I\||mll\lllllllmllIhllI\I|I|\l||II\IIIIIIIIHIH\IIIlII
Lujiz 2 lgs—B/oufeIIi Claudia Eliza éamargo Boufelli
G n°,T1.209.171/SSP-SP RG no. 42.218.004-x/SSP-SP
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01. IDENTIFICAGAO

NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagao) N° DE INSCRIGAO NO CNPJ
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 09.194.078/0001-69

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAGAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

220 Alteracdao do nome empresarial (firma ou denominag¢ao) - 26/07/2013
244 Alteracao de atividades econdémicas (principal e secundarias) - 26/07/2013
Quadro de Socios e Administradores - QSA

03. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA

NOME CPF
WALNI MARIA PINTO SCARPIN 088.792.648-77
LOCAL DATA

26/07/2013

04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL

|Este documento foi assinado.com uso de senha da Sefaz SP |

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB'n® 1.183, de 19 de agosto de 2011

Leand es Ribeiro
Assessor Técnlco
G: 33.328.502.5 SSP/SP
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MINISTERIO DA FAZENDA® °  °** **°
Secretaria da Receita Federal do Brasil

] CERTIDAO NEGATIVA =« 0
DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUIGOES PREVIIDENCIARIAS

E AS DE TERCEIROS

N° 000242013-21022078 PR B A
Nome: JUMARA CONSTRUTORA LTDA"MB . *,* 3 3, * ¢

CNPJ: 09.194.078/0001-69

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever
quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima
identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam
pendéncias em seu nome relativas a contribuicbes administradas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricées em Divida
Ativa da Unigo (DAU).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas
filiais, refere-se exclusivamente &s contribuicbes previdenciérias e s
contribuicbes devidas, por lei, a terceiros, inclusive &s inscritag em
DAU, néo abrangendo os demais tributos administrados pela REB.e as
demais inscrigdes em DAU, administradas pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certidao Conjunta PGFN/REB.

Esta certiddo tem a finalidade de registro ou arquivamento;.em 6rgzo
préprio, de ato relativo & redugdo de capital social, transferéncia de
controle de cotas de sociedade limitada, & cisdo total.ou parcial, &
fusdo, incorporagao, ou a transformacdo de entidade ou de sociedade
empresaria simples.

A aceitag@o desta certidao esta condicionada/a finalidade para a qual
foi emitida e & verificagdo de sua autenticidade na Internet, no
endereco <hitp://www.receita.fazenda.gov.br>,

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de
20 de janeiro de 2010.

Emitida em 25/07/2013.
Valida até 21/01/2014.

Certidao emitida gratuitamente.

Atencdo:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

i
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Conferido pgr o
Leandro Alves Ribeiro

Visto: A N ) o
pér

G: 33.328.502.5 SSpP/sp

http://www010.dataprev.gov.br/CWS/BIN/cws_mv2.asp?COMS_BIN/SIW_Contexto... 25/07/2013

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 31C8EEA4.
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MINISTERIO DA FAZENDA . .
Procuradoria-Geral da Fazenda jational

Secretaria da Receita Federal H.ci B'r§1§il

CERTIDAO CONJUNTA NEGHTIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AO§ TRIBUTOS,FEDERAISE A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

s eve ™ see °

Nome: JUMARA CONSTRUTORA LTDA - ME
CNPJ: 09.194.078/0001-69

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido junto & Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e vélida para .todas as suas filiais, refere-se
exclusivamente & situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB.e da PGFN, ndo abrangendo as
contribui¢cdes previdenciarias e as contribuigbes devidas, por lei, aiterceiros, inclusive as inscritas em
Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto.de certiddo especifica.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada & verificagdo,de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certidéo emitida com base na Portaria Conjunta PGEN/RFB n2 3, de 02/05/2007. \(J[/\\

Emitida as 21:52:17 do dia 07/04/2013 <hora e data.de Brasilia>.

Valida até 04/10/2013. WA/

Cddigo de controle da certiddo: D795.84EC.874F.9583 L =

ibunafde Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

0.doj informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cédigo 31C8EEA4.

aarige foor
Lean ¢ oMives Ribeire

CertidZo emitida gratuitamente. RG: 5. 28.502-5 $SP/SP

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

DADOS RMADGE
VIA NET

http://www.receita.fazenda.gov.br/Aplicacoes/ATSPO/Certidao/CNDConjuntaSegVia... 26/07/2013

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTPDIO e T
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencia‘5ocumen
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CALXA :::

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF
Inscricdo: 0919?10753/'0'001.-6; et

Razdo Social: JUMARA CONSTRUTORA LTDA
Nome Fantasia:JUMARA CONSTRUTORA

Endereco: RUA DOMINGOS ROBERT 1545 / CENTRO / IBITINGA / SP /
14940-000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que‘lhe confere o
Art. 7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta
data, a empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular
perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribligbes e/ou encargos
devidos, decorrentes das obrigagBes com o FGTS.

Validade: 25/07/2013 a 23/08/2013

Certificagdo Nimero: 2013072517082342042620

Informacdo obtida em 25/07/2013, as 17:08:24,

A utilizagdo deste. Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a .verificagdo de autenticidade\ n¢ ‘site da Caixa:

www.caixa.gov.br
A

Visto:J \"\ )

Conferid T
Leandro Alves Ribeiro
RG: 33.328.502-5 SSP/SP

DADOS
VIA

https://www.sifge.caixa.gov.br/Empresa/Crf/Cr{/F geCFSImprimirPapel.asp?VARPes...

"

4

FIRMADOS
RNET

25/07/2013

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 31C8EEA4.
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Alteragio de Enderego;

NOME EMPRESARIAL

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

LOGRADQURD NUMERO
AV. DAS BORDADEIRAS 1111
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP CODIGC DO MUNICIPIO
RUA C, LOJA 09 RODOVIA DE ACESSO PRINCIPAL 14940-000 5086
MUNICIPIO UF
Ibitinga SP
CORREIQ ELETRONICO TELEFONE
NOME DO ADVOGADD N. QAB U.F.
VALORES RECOLHIDOS IDENTIFICAGAQ DO REPRESENTANTE DA EMPRESA
DARE 54,00 NOME: WALNI MARIA PINTO RPIN (Adminlstrador )
DARF 21,00 ASSI ATURA: DATA 13/12/2013
ASSINATURA:

DECLARQ, SOB AS PENAS DA LEI, QUE AS INFORMAGOES CO TAN DC REQUERIMENTO/PROCESSO SAC EXPRESSAO DA VERDADE.

Controle Internet

013771855-1

JUCESP-ER. BAURU

Opia do original, assinado digitalmente por LUYZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribpnal de Justica do Estpdo de Sa

ferir o original, acesse o site https:/7esaj.ijsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1
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ALTERACAQ CONTRATUAL DE SOCIEDADE LIMITADA
JUMARA EMPRENTIMIENTOS INIOBISIARIOS LTDA

CNPJ (MF) N2 09.194.078/0001-69

fls. 21

ALTERACAOLONERATUAL DE N2 06
» [ LN J visto:
Confefldo pbr

rassi

.811.743-0 SSP/SP

|
!

Pelo presente instrumento:

Walni Maria Pinto Scarpin, brasileira, casada pelo regim¢’de cophunhio tota&e bens,
empresdria, nascida em 25/04/1961, portadora da de Identidade RG n?
12.911.465-SSP/SP e do CPF/MF n? 088.792.648-77, \domciliada e residente nesta
cidade e Comarca de Ibitinga, Estado de S3o Paulo na Rua José Marcelino Neto, n® 51 —
Jardim Petropolis — CEP: 14940-000, e;

Gilberto Scarpin Junior, brasileiro, casado pelo‘regime de separacio total de bens,
empresdrio, nascido em 11/07/1984, portador da Cédula de Identidade RG n?
21.684.507-5-55P/SP, e do CPF/MF n? 310.152.998-06, domiciliado e residente nesta
cidade e Comarca lbitinga, Estado de Sao.Paulo na Rua Antonio Guedes dos Santos, n?
139 —Jardim Eldorado — CEP: 14.940-000;

Unicos s6cios componentes da sociedade limitada, com denominagdo social de
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade e Camarca
de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo,"na Rua Domingos Robert n 1.545, Centro — CEP:
149540-000, devidamente inscrita no CNPJ (MF) sob n? 09.194.078/0001-69, com
CONTRATO SOCIAL registrado’ na JUCESP sob n? 35.221.483.852, em sessio de
31/10/2007 e Gltima alteragéo sob n2 274.764/13-1 em sessio 30/08/2013: resolvem
de pleno e comum acordo; e na forma de direito, alterar as disposi¢des contratuais
vigentes, conforme aseguir exposto:

I- DA ALTERACAO DO ENDERECO DA EMPRESA

A empresa passaréa o enderego de sua sede para a Avenida das Bordadeirasn2 1.111 ~
Rua C, Loja n? 09 - Bairro, Rodovia de Acesso Principal — CEP: 14.940-000 — Ibitinga-SP.

Todas as demais cldusulas ndo alcangadas por essa alteragdo contratual e pelo
contrato de alteragdo e consolidagdo da empresa de n2 05, arquivado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob n 274.764/13-1, em sessdo de 30/08/2013,
permanecem em pleno vigor.

Wi

WICESP-ER. RALIRYY

do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o niimero 10008259720208260236.
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E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento, em 3(trés) vias de
igual teor e forma, sendo spasJoIhas'lmp'ressas'c:e wn.so lado, todas rubricadas pelas
partes contratantes, sende qu,e:ﬁ ulnma ﬁJJha dk.cad:a via, vai assinada pelos sdcios
contratantes, sendo a primeira via para o devido registro na JUCESP, e as demais

devolvidas as contratantes. e ur
Ibitinga, 13 de Dezembkqg/ de 29013,
Visto:
1 Conferido por
José Pedro ars
Walni Maria Izuto% in Gilberto Scarpin Ju iB‘IG' 5.811.749-0/SSP/SP
RG/SSP/SP-12.911.465 RG/SSP/SP-21.684

;:,\N- D T‘loo

Oom
I B
&

O’\

ECONOMICO. CIENCEA £ TECNOLOGI
JUNTA COMERCIAL OO0 ESTADO
ey DE sﬁo PAULD .

f csnnnco O REGISTRO
$08 0 NUMERD GISEYA S{MTEMA sm

38 ‘lSO/ 1 h 8 SECRETAHIA GERAL

I E_.’

JUCESP-ER. BAURU

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31C8EES6.
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R‘EPUB’Ll‘eA PEDERATIVA DO BRASIL

CADASTﬁQ NACIO.NRL DA PESSOA JURIDICA - CNPJ

PROTOCOLO DE TRANSWIISSAO DA FCPJ

A anslise e o deferimento deste docurhehtd herao efetuados pelo seguinte
Ol'géo o . -

¢ Junta Comercial do Estado de Sio Paulo

CODIGO DE ACESSO
31.96.92.38.76 -09.194.078.000.162

01. IDENTIFICACAO
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagdo) N° DE INSCRchO NQ CNPJ
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 109.194.078/0001-69

" 02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO
' REU\CAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO -

211 Alteragdo de enderego dentro do mesmo municipio - 13/12/2013
232 Alteragio do contabilista ou da empresa de contabilidade <13/12/2013

03. IDENTIFICACAQO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JUR]DICA

NOME CPF
WALNI MARIA PINTO SCARPIN : : ' 088.792.648-77
lLocaL . ' ' DATA

' 30/01/2014

04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL . ‘

|Este documento foi assinado com uso de senha da Sefaz SP
Aprovado pela Instrugio Normativa RFB'n® 1.183, de 19 de agosto de 2011

http://www.receita.fazenda.gov.br/Pessoaluridica/CNPJ/fcpj/dbe.asp 30/01/2014

Este documento é copia do original, assinado digitalmente p(;r LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o niimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31C8EES6.
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SEREILE O ub

GOVERNO DO ESTADO DE $A0,PAULO \ ////

SECRETARIA DE DESENVDLVIMERNTO-ECONOIICE, GIENCIA E TECNOLOGIA ¥
JUNTA COMBRCIAL DBESTABO DE gﬁuo PA3LO - JUCESP JUCESP
.’ ves *¢° eee L . iz Comertial do
P ——— Ectada b S0 Pando
.. Visto: /
N Conferlde Hor
R . JoséFed rass|
DECLARAGAO !
CA | R@’5.814.749.0 ssP/sP
T

Eu, WALNI MARIA PINTO SCARPIN, portador da Cédula de Idenfidade n° 12.911.465, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob n°® 088.792.648-77, na qualidade de titular, sécio ou
responsavel legal da empresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no{a) AVENIDA DAS
BORDADEIRAS - RUA C, 1111 , LOJA 09 , RODOVIA DE ACESSO PRINCIPAL, Sao Paulo,
Ibitinga, CEP 14940-000, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem que obtenha o
parecer municipal sobre a viabilidade de sua instalagéo, e.funcionamento no local indicado,
conforme diretrizes estabelecidas na legislagio de miso’ e ocupagdo do solo, posturas
municipais e restrigdes das areas de protegao ambiental,.nos termos do art. 24, §2 do Decreto
Estadual n° 55.660/2010 e sem que tenha um /CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO

INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Répida Empresa - Mddulo de Licenciamento
Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragio no enderego do estabelecimento, em sua
atividade ou grupo de atividades, ou/em’ qualquer outra das condices determinantes a
expedicao do Certificado de Licenciaménto Integrado, implica na perda de sua validade,
assumindo, desde o momento da alteragao, a obrigagio de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que'a emissao do Certificado de Licenciamento Integrado podera
ser solicitada por representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da
retirada das certidoes relativas ao registro empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou
contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) diretamente no site da
Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva certificagado digital.

L ,_.;/
WALNI @\,PINTO SCARPIN
RG: 12.911.465

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

1
wiersP-E R RAUR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31C8EES6.



24/04/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
09.194.078/0001-69
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 277 7= (8=RTURA
CADASTRAL

31/10/2007

NOME EMPRESARIAL

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
JUMARA CONSTRUTORA

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV DAS BORDADEIRAS

NUMERO COMPLEMENTO
1M1 RUA C, LOJA 09

CEP
14.944-074

BAIRRO/DISTRITO
RODOVIA DE ACESSO PRINCIPAL

MUNICIPIO UF
IBITINGA SP

ENDERECO ELETRONICO
jessiquinha@uol.com.br

TELEFONE
(16) 3342-6938

Fekdokk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
31/10/2007

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

dkdkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

dekdkkkkkk

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 24/04/2020 as 13:58:23 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 31C8EE?7.
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PROCURACAO

Por  este  instrumento  particular de  procuragio, = JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede e foro fiscal
nesta cidade e Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, na Rua Domingos Robert,
n° 1.545 — Centro, CEP. 14940-000, insctita no CNPJ/MF sob n° 09.194.078/0001-
69, com sua ultima alteracio contratual e consolidagio, datado de 21.08.2013,
registrado em data de 30.08.2018, registro junto a JUCESP (Junta Comercial do
Estado de Sio Paulo), sob o n. 274.764/13-1, com o NIRE 35 221 483 852, neste
ato — visto a clausula 7* e seu paragrafo segundo — devidamente apresentada por sua
sécia quotista - WALNI MARIA PINTO SCARPIN, brasileira, vitiva, empresaria
industtial, portadora da Cédula de Identidade RG n® 12.911.465-0 SSP/SP expedida
em data de 16.05.2006 e inscrita no CPF/MF sob n°® 088.792.648/77, residente e
domiciliada nesta cidade e Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, na Rua José
Marcelino Neto, n® 51 — Jardim Petrépolis, CEP. 14940-000, nomeia e constitul
seus bastante procuradores os advogados, LUIZ EDUARDO DE SANT’ANA
CUSTODIO, brasileiro, casado, inscrito no C.P.F./M.F. sob n°® 171.471.038-66, e
na OAB/SP sob n° 252.338, GISELI CRISTINA PINTO CUSTODIO,
brasileira, casada, inscrita no C.P.F./M.F. sob n°® 190.900.398-05 e na OAB/SP sob
n° 214.322 ¢ BRUNO HENRIQUE DE MACHADO SANT’ANA, brasileiro,
solteiro, inscrito no CPF/MF sob n°® 336.259.578-25 e na OAB/SP sob n® 272.830
todos com escritério na Rua Tiradentes, n° 869 - Ibitinga — SP , aos quais outorga,
os poderes da cldusula "ad judicia et extra" para praticar todos os atos judiciais em
qualquer foro ou instancia, extrajudiciais de representagdo e defesa perante
quaisquer pessoas juridicas de diteito publico, seus o6rgios, ministérios,
desdobramentos e reparticdes de qualquer natureza, inclusive autarquias e entidades
mistas ou pessoas fisicas e juridicas em geral, bem como cartérios extrajudiciais, e de
transigit, desistir, reconhecer a procedéncia de pedidos, renunciar a direito sobre que
se funde qualquer agdo, confessar, firmar compromisso, impetrar mandado de
seguranca, podendo enfim praticar todos os demais atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste mandato, inclusive substabelecé-lo, no todo ou em parte, ao que
tudo se darid por bom, firme e valioso e em especial para defender os interesses da
outorgante em face de CMBX Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Ltda.,
Rubens Furco e Jandira Gaspar Furco.

Ibitinga, 23 de Abril de 2020.

s L2

JUMARA EMPRE ENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL — (LEI N° 8.245/91 —
ALTERADA PELA LEI N° 12.112/09)

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., empresa Inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 09.194.078/0001-69, com sede na Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo
Pzulo, na Avenida das Bordadeiras, n°® 1.111, Rua C, Loja 09, representada neste ato na

forma de seu contrato social, doravante denominado LOCADOR, e;

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.178.605/0001-77, com sede na cidade de Ibitinga, Estado
de Sio Paulo, na Av. do Parque, n® 121, Parque Industrial, representado neste ato por sua
Socia Proprietairia CRISTIANE GASPAR FURCO, brasileira, portadora da cédula de
identidade R.G. n°® 20.029.274-2-SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob o n°® 282.466.748-62,
residente e domiciliada em Ibitinga, Estado de Sio Paulo, doravante denominado

LOCATARIO.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

O presente Contrato de Locagdo de Imoével Comercial tem como objeto, o imdével

(BARRACAO E ANEXO) de propriedade do LOCADOR, situado na Avenida das

Bordadeiras, n° 1.111, destacado de area maior, objeto da Matricula n® 35.348 do

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sdao Paulo, com

area de aproximadamente 7.000 m2 (sete mil metros quadrados), individualizada e

identificada pelas partes, nesta cidade e Comarca de Ibitinga, imovel este que se

encontra livre de quaisquer 6nus e dividas.

Wl W
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PARAGRAFO UNICO: O imével entregue na data de assinatura deste contrato apresenta-

se em boas condi¢oes de higiene, limpeza e conservagao, bem como todos os seus acessorios.
CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE LOCACAO

A presente locacao terd o lapso temporal de 60 (sessenta) meses, tendo seu inicio no dia 1°
(primeiro) de Junho de 2015 (dois mil e quinze) e término no dia 30 (trinta) de Maio de 2020
(dois mil e vinte), data em que o imovel devera ser devolvido nas condi¢coes previstas na
CLAUSULA QUARTA, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de
aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial. As partes acordam que o contrato

odera ser prorrogado por ioual prazo, observado o interesse e conveniéncia das partes.
te)

A pattir do dia 1° de junho de 2015, o LOCADOR fara a entrega parcial do imoével para o
LOCATARIO, sendo que a entrega integral do imével (area de 7.000 m2) ocotrera somente
em 20 de Julho de 2015. Nesse petiodo, 0 LOCATARIO devera transferir a energia elétrica
para seu nome, sob pena de rescisao contratual, disponibilizando o uso para o LOCADOR,
bem como disponibilizando/autorizando a este (Locador) o livre acesso as instalacoes

internas do imével, até o dia 20 de Julho de 2015.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTES, DESPESAS
E TRIBUTOS

Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obriga a pagar o valor de R$ 32.000,00 (trinta e
dois mil reais), diretamente para o LOCADOR ou a terceiro previamente autorizado, até o
dia 25 (vinte e cinco) de cada més subsequente ao vencido, sob pena de multa, correcoes e
despesas previstas nos PARAGRAFOS QUARTO ¢ QUINTO desta CLAUSULA,
ressaltando que em virtude de necessidade de melhorias para utilizacdo ¢ implantacio da

industria no prédio locado, o LOCATARIO tera uma caréncia para pagamento do primeiro
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aluguel de 02 (dois) meses, devendo ser efetuado o primeiro pagamento, assim, em 25 de

Agosto de 2015.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica obrigado o LOCADOR a emitir recibo da quantia paga,
relacionando, eventualmente, todos os valores oriundos de juros e/ou outra despesa. Emitir-
se-4 tal recibo, desde que haja a apresentacio, pelo LOCATARIO, dos comprovantes de
pagamento de todas as despesas do imovel, devidamente quitadas. Caso o LOCATARIO
| venha a efetuar o pagamento do aluguel através de cheque, restara facultado ao LOCADOR
| emitit o recibo de pagamento somente apos a compensa¢ao do mesmo junto ao banco

i
| sacado.

|

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel sera reajustado a partir do 12° (décimo
segundo) més de vigéncia do presente contrato, tendo como base os indices previstos e
acumulados no periodo anual do IGP-M. Em caso de falta deste indice, o reajuste do aluguel
terd por base a média da variacdo dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execucao
do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Tal reajuste
ocorrera independentemente de aviso ou interpelacio judicial prévia, e vigorara entre as

partes, no primeiro dia util subsequente a ocorréncia do mesmo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica facultado a0 LOCADOR cobrar do LOCATARIO os
aluguéis, tributos e despesas oriundas deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os
meios legais admitidos. Os cheques utilizados em pagamento, se nio compensados pelo
sanco sacado, caracterizardo a mora do LOCATARIO, facultando ao LOCADOR a
wplicacio do disposto no PARAGRAFO QUINTO desta CLAUSULA.

PARAGRAFO QUARTO: Todas as despesas diretamente relacionadas a conservagao do
movel, bem como as despesas de agua, energia elétrica, telefone, impostos prediais, impostos

territoriais rurais, tributos federais, estaduais e municipais, além das despesas inerentes a

ztividade des y{)lvidﬂ pelo Locatario, ficarao sob a responsabilidade exclusiva do

vils # ﬁg/@t

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2020 as 16:17 , sob o nimero 10008259720208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31C8EE9.




fls. 30

LOCATARIO a partir da assinatura deste contrato. A inadimpléncia do LOCATARIO

gerard a faculdade do LOCADOR em rescindir, de plano, o presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Caso o LOCATARIO nio efetue o pagamento do aluguel até a
data estipulada no "wput" da CLAUSULA TERCEIRA, ficari obrigado a pagar multa de
10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel vigente, bem como juros de mora de 1% (um
por cento) a0 mes, mais corre¢ao monetaria. Nao configurarao como novacao ou adicao as
clausulas contidas no presente contrato, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no

pagamento do aluguel ou quaisquer outros encargos decorrentes do presente contrato.
CLAUSULA QUARTA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

A presente LOCACAQ destina-se a fins exclusivamente comerciais - INDUSTRIAIS,

restando proibido a0 LOCATARIO sublocar ou usar o imével de forma diferente da

prevista, sob pena de imediata rescisdo contratual. O LOCATARIO devera obter

todas as licencas e autorizacoes federais, estaduais, municipais, tais como Cetesb,

Corpo de Bombeiros, Anvisa, etc., necessarias ao regular desenvolvimento de suas

atividades, isentando o LOCADOR de qualquer responsabilidade, caso as mesmas

nao venham a ser obtidas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O imovel objeto da presente locacao comercial esta sendo
entregue com as instalacoes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os
comodos e paredes pintados, sendo que as portas, portoes e acessoOrios se encontram em

perfeito estado de funcionamento, devendo o LOCATARIO manté-los desta forma. Fica

também acordado, que o imovel serd devolvido nas mesmas condicoes em que esta sendo

entregue, salvo as deterioracoes decorrentes do uso normal e habitual do imovel, devendo

ainda, no ato da entrega das chaves, todos os extintores estarem carregados e dentro do

prazo de validade, todas as limpadas e luzes de emergéncia funcionando, piso em ordem,

bem como deverdo ser entregues todos os comprovantes de pagamento dos impostos,
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tributos e demais despesas inerentes a todo perfodo da locacdo, caso contrario, ficara

facultado ao LOCADOR recebé-lo ou ndo. Caso o LOCADOR nio receba o imovel, ficara

o LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis que forem vencendo.

N

a) as partes contratantes acordam que a Caixa de Agua dos Bombeiros e Poco Artesiano

existentes na drea do imoével, poderao ser utilizados, em comum, de acordo com suas

necessidades, pelas partes contratantes; e,

b) o LOCATARIO, durante o periodo de vigéncia da locacao, se utilizard de "no break"

série 33440, modelo Pix 3, Poténcia 20,00, cédigo NP3020K33EV11, Grupo Gerador, tipo

GTA, Tipo NTA 63, n® ST 0450545801, 450 KVA e Add junto com o Geradot,

Transformador Primario Marca: Alge Potencia:400KVA 13.800v/380v, transformador marca

Amplimag Potencia:200KVA 380/220v de propriedade do LOCADOR, devendo devolver

os equipamentos em perfeitas condicoes de uso ao final da locacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o imével venha a ser utilizado de forma diversa da
prevista no "caput" desta CLAUSULA, restara facultado ao LOCADOR rescindir de plano o
presente contrato, sem gerar qualquer direito a indenizag¢ao ou 6nus por parte deste ultimo,
sem prejuizo da obrigacio do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas

previstas no PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA TERCEIRA.

PARAGRAFO TERCEIRO: Qualquer benfeitoria ndo necessaria ou constru¢do que seja
destinada ao imovel deverd, de imediato, ser submetida a autorizacao expressa do
LOCADOR. Vindo a ser feita qualquer benfeitoria nao necessaria, sem autorizagao expressa
do LOCADOR, fica facultado a este aceitd-la ou nio, restando ao LOCATARIO, em caso
do LOCADOR nio aceita-la, restituir o imével nas condicoes em que foi entregue. O

LOCATARIO renuncia desde ja ao direito de retencao por qualgquer benfeitoria

eventualmefite realizada.

[ |
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PARAGRAFO QUARTO: O LOCATARIO deveri contratar  SEGURO DE
INCENDIO do prédio locado, tendo a0 LOCADOR como_beneficiario, devendo o

seguro ter vigéncia durante todo o periodo da locacio, constante da Clausula Segunda. (60

meses — 1° de Junho de 2015 a 30 de Maio de 2020).

CLAUSULA QUINTA - DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS

Findo o prazo estipulado neste contrato e¢ nao havendo Aciao Renovatoria, o mesmo cessara
de pleno direito, independente de qualquer notificagio ou interpelacio. O LOCATARIO,
permanecendo no imoével por mais de 30 (trinta) dias e nao havendo oposicio do
LOCADOR, restara presumida a prorrogacio do presente contrato, salvo o disposto no

PARAGRAFO PRIMEIRO da CLAUSULA QUARTA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO permitira a0 LOCADOR realizar vistorias
10 imovel em dia e hora a serem combinados, podendo este ultmo, averiguar o
-uncionamento de todas as instalacoes, acessorios e equipamentos de seguranca. Se
constatado qualquer vicio que possa afetar a estrutura fisica do imovel, ficara o
LOCATARIO compelido a realizar o conserto, no prazo de 10 (dez) dias. Nio ocorrendo o

conserto, ficara facultado ao LOCADOR o direito de rescindir o contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCADOR podera, a qualquer tempo, alienar o imovel,
mesmo durante a vigéncia do presente contrato de locacao, cedendo os direitos do contrato

ad NOVO proprietario.

FARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR, por for¢a das normas positivadas vigentes,
2vera notificar o LOCATARIO para que estes possam exercer seu direito de preferéncia na

aquisicao do imovel, nas mesmas condigoes que for oferecido a terceiros.

7 ;
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a) A LOCATARIA renuncia expressamente ao Direito de Preferéncia, que lhe ¢é

assegurado, para aquisicao do imdvel, restando acordado entre as partes contratantes a

rentincia, salvo novas tratativas postetiores, decorridos 05 (cinco anos) de vigéncia deste

contrato.
CLAUSULA SEXTA - DA CAUGCAO/GARANTIA DA LOCACAO

Assinam também o presente contrato, solidariamente responsaveis com o LOCATARIO,
pelo fiel cumprimento deste contrato e de todas as suas clausulas, como caucionantes ¢
principais pagadores, o Sr. RUBENS FURCO, brasileiro, casado sob regime de comunhao
universal de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG sob n° 4428 035-6 ¢
inscrito no CPF/MF sob n® 343.581.458-68 ¢ Sra. JANDIRA GASPAR FURCO, brasileira,
casada sob regime de comunhio universal de bens, aposentada, portadora da Cédula de
Identidade RG sob n° 4.811.502-2 e inscrita no CPEF/MF sob n°® 305.956.308-04, ambos
residentes e domiciliados na Rua Rio Branco, n® 697, Jardim Santo Andre, na Cidade Ibitinga,

Estado de Sao Paulo, que dao em garantia/caucio, autorizando expressamente, neste ato,

a averbacdo do presente contrato a margem da respectiva Matricula Imobiliaria

(Matricula n° 28.280), o seguinte bem imdvel de sua propriedade: um terreno situado

na cidade de Ibitinga, denominado Parque industrial, que constitui o atual lote 44 da

quadra 01, com frente para Avenida do Parque, com drea de 1.250 m* e todas as

henfeitorias edificadas e nele existentes, medindo 25 metros de frente, por cinquenta

metros da frente aos fundos, de largura uniforme, objeto da Matricula n” 28.280, Livro

2° 02 do Registro Geral Ibitinga/SP.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Durante todo o petiodo de vigéncia da presente locacio, fica
vedada a alienacio do imovel ofertado em caucdo para terceiros, nao podendo os
caucionantes alienarem, compromissarem, ou gravarem com Onus pignoraticio ou

hipotecario o im,}')\'cl acima referido, salvo se a LOCATARIO vier a indicar outro imovel
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dos caucionantes, de valor nunca inferior ao ora caucionado, condicionado-o a aceitagao

exclusiva do LOCADOR, sob pena de imediata rescisio contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de morte, incapacidade, faléncia, insolvéncia ou
mudanga de domicilio dos caucionantes, a LOCATARIO se obriga, dentro de 30 (trinta)
dias, a oferecer substitutos idoneos, condicionada a prévia aceitacio, a critério exclusivo do

LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: A responsabilidade dos caucionantes continuara plena até a
antrega efetiva das chaves do imoével ora locado independentemente da renovacio do
oresente contrato ¢ mesmo que este se prorrogue. Ocorrendo a prorrogacio contratual, os
caucionantes continuardo responsaveis pelos sucessivos aumentos/reajustes do valor do

aluguel, nos termos contratados.

PARAGRAFO QUARTO: Desde ja, os caucionantes facultam ao LOCADOR de
cientifica-los ou nao de eventual A¢ao de Despejo que venha a ser proposta contra o

LOCATARIO.
CLAUSULA SETIMA - DA COMUNICACAO ENTRE AS PARTES

/s partes integrantes deste instrumento ficam desde ja acordadas a se comunicarem somente

por escrito, através de qualquer meio em direito admitido.
CLAUSULA OITAVA - DA MULTA POR INFRACAO

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorrencia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas

contidas neste instrumento.
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CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Ocorrera a rescisao do presente contrato, independente de qualquer comunicacao prévia ou

notifica¢ao, quando:

a) ocorrer qualquer sinistro, incéndio ou qualquer fato que venha a impossibilitar a posse
do imovel, independente de culpa ou dolo do LOCATARIO, devendo este indenizar ao

LOCADOR os prejuizos causados no imovel locado;

b) ocorrer a desapropriacao do imaovel; e,

¢) nas situagoes elencadas no presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - DOS HERDEIROS, SUCESSORES E CESSIONARIOS

Os herdeiros, sucessores e cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao inteiro

teor deste contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Ibitinga - SP, onde se situa o imoével locado, para
dirimirem quaisquer questoes provenientes da execucdo e/ou cumprimento do presente
contrato, obrigando-se a parte vencida a pagar a vencedora, além das custas e despesas
processuais, honoratios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da

causa.

E, por estarem certos e ajustados, as partes e fiadores, firmam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na

presenca de 02 (duas) testemunhas, para que produza seus juridicos e legais efeitos.
, 1
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IMOBILIARIOS LTDA.
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE IBITINGA.
Numero 145.436, do Livro Protocolo 1-AL.
o hoje e averbado sob n°. 7, na Matricula n°.
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- Sg%dor Celeste I;:r)(n S -
- Escrevente Autofi

Emolumentos, taxas, contribui¢des
e certiddo - Vide “Recibo” anexo.
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(IDENTIFICACZ\O DO IMOVEL:- Um terreno situado nesta cidade, no local denominado
“Parque Industrial”, e que constitui o atual lote 44 da quadra Um (1), com frente para a
Avenida do “Parque”, com a area de 1.250,00 metros quadrados, medindo vinte e cinco (25)
metros de frente, por cinquenta (50) metros da frente aos fundos, de largura uniforme,
confrontando na frente com a referida via publica, do lado direito, de quem da Avenida olha
para o terreno, com Nelson Miranda Balseiro (prédio n° 171 da Avenida do Parque' -
matricula n® 27.069), José Luiz Pereira (prédio n° 29 da Avenida Salem Saad - matricula n°
10.170), Renato Silva Pazin (prédio n® 39 da Avenida Salem Saad - matricula n°® 20.634),
Eustaquio Pereira dos Santos (prédio n® 45 da Avenida Salem Saad - matricula n° 22.092), e
com Gilma de Souza (prédio n° 55 da Avenida Salem Saad - matricula n® 13.403), sucessores
da Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., do lado esquerdo com Carlos
Roberto Tavares Rino (Prédio n° 121 da Avenida do Parque - Matriculas n°s 6.994 ¢ 7.038),
e com Anésio Pires (Prédio n® 70 da rua Luiz Rizi - Matricula n® 7.037), e nos fundos com
Hana Seino e filhos (Matricula n°® 6.165), sucessores de Walfrido Robert. O imovel esta
localizado no lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00 metros do alinhamento
“impar” da Avenida “Salem Saad”, e cadastrado na Prefeitura Municipal local, como lote 44,
quadra 91, sob n° 0003-0280-0008-09. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA
PROPRIETARIA:- Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., com sede
nesta cidade, na Avenida do Parque, n® 147, inscrita no CNPJ/MF sob n° 49.229.289/0001-
04. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R. 1, na Matricula n° 5.666 do livro 2 de

Registyo Geral, em 25-06-1.981. Ibitinga, 15 de Agosto de 2.003. O Escrevente Autorizado,
W »" (Valdemir Leite da Silva).

arquivado juntamente com o Alvara de Utilizagdo n°® 15/2003, expedido pela Prefeitura
Municipal local, no processo n° 1984/94, em 15-05-2.003, - a proprietaria construiu no
terreno acima descrito, um prédio proprio para comércio, edificado de tijolos e coberto de
telhas, com 1.156,95 metros quadrados de area construida, que recebeu o n° 147 da Avenida
do “Parque”. Os emolumentos foram calculados com base no valor de R$ 625.262,06.

Ibitinga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,
2l v&' (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.043.

Av. 2 - 28.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

arquivado juntamente com a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, sob n° 003902003-21022031, expedida em dezesseis (16) de Maio do
corrente ano, via Internet - ndo existe débito previdenciario referente a construgdo do prédio
n° 147 da Avenida do “Parque”, que possui 1.156,95 metros quadrados de area construida.
Ibitinga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,
WWAQ (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.044.

R. 3 - 28.280. Conforme escritura piiblica lavrada a pagina 335 do livro n° 338 do Segundo
Tabelido de Notas local, em 05 do corrente, a empresa DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., representada pelos sécios Cleber Miranda
Balseiro, RG/SSP/SP. 22.501.255-8 e CPF. 172.126.828-61, e Clener Miranda Balseiro,
RG/SSP/SP. 33.334.552-6 e CPF. 292.141.388-42, brasileiros, casados, empresdrios,
residentes ¢ domiciliados nesta cidade, vendeu o imével desta matricula, ao senhor
RUBENS FURCO, brasileiro, empresario, RG/SSP/SP. 4.428.033-6 e CPF. 343.581.458-
68, casado no regime da comunhio universal de bens, em 08 de janeiro de 1.972, com d.
% - CONTINUA NO VERSO -
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Av. 1 - 28.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou -
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305.956.308-04), residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Rio Branco, n°® 697, Jardim
Santo André, pelo prego de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), dos quais a
quantia de R$ 32.600,00, foi paga no ato, e o restante R$ 407.400,00, representado por dez
promissérias de emissdo do comprador, vinculadas em caréter "pro-solvendo”, no valor
individual de R$ 40.740,00, com vencimento para 15 de julho de 2.012, a primeira, e as
demais para os mesmos dias dos meses subseqiientes, sendo a tltima para o dia 15/04/2013,
sendo que apés a quitagdo total, os sécios emitirdo recibo para averbagdio. Foram
apresentadas e arquivadas no Segundo Tabelionato, a certiddo conjunta negativa de débitos
da Receita Federal sob n° SAEB.F929.AB1B.C3C6, vélida até 23/06/2012, e a certiddo
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos s contribuigGes previdenciérias e as de
terceiros nimero 000072012-21022289, valida até 01 de novembro do corrente ano.
Ibitinga, 06 de junho (06) do ano dois mil e doze (2.012). O Escrevente Autorizado,

. (Julio Mauro Alves Costa). Protocolo n° 130.975.

JANDIRA GASPAR FURCO (brasileira, do lar, RG/SSP/SP. 4.811.502-2 e CPF.\

Av. 4 —28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em dezesseis (16) de
Outubro do ano de dois mil e doze (2.012), com a firma reconhecida, acompanhado das
notas promissérias de nimeros 5/10, 6/10 e 7/10, vinculadas & escritura publica objeto do
registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu
quitagdo da importincia de R$ 154.820,00, relativa ao valor pago no ato da compra, € ao
pagaménto das aludidas notas promissérias, liberando o imével do referido vinculo.
Ibitingal 21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,

(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.433.

Av. 5 —28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em vinte e nove (29)
de Outubro do ano de dois mil e treze (2.013), com a firma devidamente reconhecida,
acompanhado das notas promissérias de numeros 1/10, 8/10, 9/10 e 10/10, vinculadas a
escritura piblica objeto do registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos
Alimenticios Ltda. deu quitagéo da importdncia de R$ 162.960,00, relativa ao pagamento
das cj notas promissorias, liberando o imével a principio descrito do referido vinculo.

/21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.434.

Av. 6 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em nove (9) de
Dezembro de dois mil e catorze (2.014), com a firma reconhecida, acompanhado das notas
promissorias de numeros 2/10, 3/10 e 4/10, vinculadas & escritura piblica objeto do registro
trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu quitagdo da
importdncia de R$ 122.220,00, relativa ao pagamento das citadas notas promissérias,
liberando o imével a principio descrito do referido vinculo, ficando, lem razdo dos

péntos noticiados nesta e nas averbagdes 4 e 3, retro, quitado o prego pago pelo

(Ipitinga, 21 de;Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Esc. Autorizado,
lvador Celeste Fernandes). Prot. 145.435.
({CONTINUA-NA-EICHA N, 02),
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MATRICULA FICHA
IBITINGA - SP l 28.280 ’ [ 02
CNS n° 12.092-3
S

(MATRICULA N°. 28.280. CONTINUACAO DA FICHA UM VERSO.

Av. 7 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, nesta data, com as
firmas reconhecidas, a empresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida das Bordadeiras, 1.111, Rua C, loja 09, inscrita
no CNPJ sob n°. 09.194.078/0001-69, deu em locagdo & empresa CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida do Parque, 121, Parque Industrial, inscrita no CNPJ sob n°. 00.178.605/0001-77, o
imével comercial (barracdo e anexo) objeto da Matricula 35.348 do livro 2, desta serventia,
situado na Avenida das Bordadeiras, n°. 1.111. A locagdo, para fins exclusivamente
comerciais — industriais, foi contratada pelo prazo de 60 meses, com inicio em 1° de Junho
de 2.015, e término em 30 de Maio de 2.020, mediante o aluguel mensal de R$ 32.000,00,
que deverd ser pago até o dia 25 de cada més subseqiiente ao vencido, sendo que em virtude
de melhorias a serem feitas no prédio, ficou convencionada caréncia de 02 meses, vencendo
o primeiro aluguel em 25 de Agosto do corrente ano de 2.015. Em garantia do cumprimento
das cldusulas contratuais e dos pagamentos dos alugueres contratados, na qualidade de
cauciopafites e principais pagadores, os proprietarios, Sr. Rubens Furco e sua mulher d.
i aspar Furco, ja qualificados, caucionaram o imével objeto desta matricula.

Ibitinga} 2] de Maio (03) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
=7 e ce2e? IASalvador Celeste Fernandes). Prot. 145.346.

RTIDAO S
CERTIFICO E DOU FE que a presente cépia  Valor pago pela cerlidiio:
| é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos Ao Oficial R§ 25,37

| termos.do art. 19, § 1°da Lei 6.015/73; e que com exclusdo
dos atos nela contidos, ndo consta nenhum outro de dnus Ao Estado R$ 7.21
| ou transmissao. Ao IPESP R$ 5,34

Ao TISP RS 1,34
Ao Reg. Civil RS 1.34
TOTAL $ 40,60
Recibo!

Ibitinga, 21 g{maio de 2015.

Escrevente Autorizado

OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS
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Vanderci Redrigues Marques Salles

Escrevente Autorizado

IBITINGA - E. S. PAULO
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TERMO DE COMPOSICAQ EXTRAJUDICIAL

De um lado. JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA empreso
regularmente inscrita no CNPJ sob o nf 09.194.078/0001-49. estabelecida no
Avenida das Bordadeiras, n° 1111, Rua C. Loja 09. no cidade e Comarca de
Ibitinga/SP. representada neste ato na forma de seu r:on?rm‘o' sociol,
doravante denominada PRIMEIRA ACORDANTE. e de ouiro. CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, empresa reguiarmente nsciio
no CNPJ sob o n® 00.178.605/0001-77. eslabelecida na Avendia ¢o Pargue, n
121, Parque Industrial. na cidade ¢ Comarca de Ibitinga/SP, representada
neste ato na forma de seu contrato social. doravante denominada SEGUNDA
ACORDANTE, no intuito de prevenir qualguer demanda judicial enfre ambos
realizam, em carater irevogavel e irretratavel, obrigando-se as paries por & a
cumprir o presente TERMO DE COMPOSICAO EXTRAJUDICIAL rmediants as
clausulas e condicdes abaixo:

As acordantes. em 21 de maoio de 2015 celebraram contralo de
locacdo de imdvel comercial (barracéoe) referente ao imovel de procriedade
da PRIMEIRA ACORDANTIE, situado na Avenida das Bordaderas, nt 1111
destacado de darea maior, objeto da Mairicula n® 35.348 do C R |. da Comarca
de Ibitinga/SP. com drea aproximada de 7.000m¢ incividugiizada e
identificada pelas partes. com prazo de 60 meses, com nicic em 1 de jurhg
de 2015 e término em 30 de maio de 2020, sendo o valor mensal do aluguel ce

R$ 32.000,00.

Por razdes alheias ¢ vontade da SEGUNDA ACCORDANTE o refendo
contrato de locacdo precisou ser - e de falo foi - rescindido entre as cartes
ndo tendec a PRIMEIRA ACQCRDANTE. da mesma  forma  gualguer
responsabilidade pela rescisdo, tendo ocorrido a desocupagdao dao imovel em
11 de fevereiro de 2016. tendo esta devolvide as chaves do imovel a PRIMEIRA
ACORDANTE bem como pago todos os alugueis devidos a ela. referente ao
periodo de ocupacdo. devolvendo o imove! fotaimente desocupado livre 42
Coisas e pessoas, como contratado

Nos termos do contrate celebrado e jo rescindido entre as partes
(ciqusula oitava), ficou estipulade o pagamento de multa. no valor ae 2 (trés)

alugueis vigentes a época dao ocorréncia do falo, a ser aplicada aguee que”

vir a infringir guaisauer das cldusulas contidas no instrumenrto

W00EZERM0 298??9236.
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Tendo em vista gue, como salientado. o contratc acabou por ser
rescindido por razdes alheias @ ventade da SEGUNDA ACORDANTE, bem como
o fato do imovel em questac ter sido efetivamente ocupado por ela pelc
periodo de 5 (cinco) meses, as partes, visando a resolu¢do da guestGo e o
prevencdao de litigios. firmam o presente instrumento. de forma irevogavel e
iretratavel. obrigando-se nos seguintes termos:

Clausula 1° - Tendo em vista o composic@o amigavel havida erfre as
partes, visando prevenir litigio acerca dos fatcs aqui narrados PRIMEIRA
ACORDANTE, a titulo de multa pela rescisdo antecipada do confrato
pagamento, pela SEGUNDA ACORDANTE. da quantia de R 88.000.00 (oitenta
e oito mil reais), que serd paga em 12 (doze) parcelas mensais ¢ sucessvas de
R$ 7.333.33 (sete mil. trezentos e tinta e trés reais 2 trinta e tres centavos)
sendo a primeira para o dia 30 de margo de 2014

gceitao

Cldusula 2° - As demais parcelas. também no valor de R$ 7.333.33 (sete
mil. trezentos e hinta e frés reais e trinta e frés centavos). terdc seus
vencimentos nos dias 30 dos meses subsequentes - sendo a ullima vencivel em
28 de fevereiro de 2017 - e serGo devidamente corrigidas na base de 1% (um
por cento)} ao més.

Clausula 3° - Os pagamentos serdo leitos pela SEGUNDA ACORDANTE
diretamente & PRIMEIRA ACORDANTE, meciante deposilo bancdrio em conia
correnie de titularidade de Walni Maria Pinto Scarpim [CPE/MF n° 088.772.648-
77) junto _ao SICOOB Credicitrus da cidade de Ibitinga/SP: Banco 756 -
Agéncia/Cooperativa 3188 - Conta Corrente n° 000042569-9 servindo ©
comprovante de depésito/transferéncia bancaria como recibo

Clausula 4° - Ao final dos 12 [doze) pagamentos. a PRIMEIRA
ACORDANTE nada mais tem a reclamar - seja a que fitulo for - com relagdo
ao objeto do presente instrumento. da SEGUNDA ACORDANITE, dandc a mais
plena, ampla, geral e irevogavel quitac@o quanto ao objele da avenca. Nnao
cabendo mais qualguer questionamento extrajudicial, judicial ou por qualauer
oulro meio a respeito dos fatos que sao objeto do presente instrumentc e que
deles pudessem decorrer ou que @ eles se relacionam. estando plenamente
satisfeita a PRIMEIRA ACORDANTE,

Cldausula 5° - O ndo pagamentc de qualquer <as parcelas na datlg
avencada acarretard © vencimento anfecipado do debite. possioiitando Q
imediata cobranga judicial do mesme, com @i devidas corecoes £

QCrascimaos.
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Cldusula 4° - As partes atestam expressamente que. no presente afo.
est@o devidamente assistidas por seus procuradores. @ DECLARAM terem lido
todas as disposicoes do presente inslrumento e nGo ferem auasgoer Quviaas
sobre sua veracidade ou conteudo, e ainda. ferem celebraco O presenie
termo de composicGo extrgjudicial bento  de quanguer  vicios  de
consentimento, expressando, portanto, o presente instrumento, manifestacao
valida de suas vontades. elegendo, neste ato. o foro de IBITINGA/SP. para
dirimirem quaisquer duvidas provenientes do cumprimento do mesmo.

E. assim. por estarem justas @ convencionadas Qs paries Qssnam o
nresente TERMO DE COMPOSICAQ EXTRAJUDICIAL elcborade oo via de
computacdo. em 02 (DUAS) vias de igual teor, com 03 (TRES) folhas cada. tu
na presenga de 02 (duas) testemunhas:

Ibitinga/SP. 24 de mar¢o de 2016.

1 g / )
Gif e L g
;/‘: o ~ - 7

JUMARA EMPR.EENQlMENTO_S,lMOBILIARIOS LTDA
PRIMEIRA-ACORDANTE

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA
SEGUNDA ACCRDANTE

Procuradores:
) -.’_,',_ e — 3 X
LUIZ EDUARDO BESANT ANA CUSTODIO

QAB/SP n® 252.338 - pela PRIMEIRA ACORDANTE

RODRIGO DALAQUA DE OLIVEIRA
OAB/SP n°® 209.371 — pela SEGUNDA ACORDANTE

Testemunhas:

1) Nome: 2) Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPE/MAF

fls. 236
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DE UMA DAS
VARAS CIiVEIS DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA/ESTADO DE SAO PAULO.

PEDIDO DE MEDIDA LIMINAR URGENTE!

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS - LTDA.,
empresa regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 00.178.605/0001-77,
estabelecida na Avenida do Parque, n°. 121, vem, respeitosamente perante
Vossa Exceléncia por intermédio de sua advogada e bastante procuradora
infra-assinada (mandato anexo), ingressar com arrimo nos artigos 305 e
seguintes do NCPC (Lei 13.105/2015) e Cédigo de Defesa do Consumidor, com
o competente e necessdrio PROCEDIMENTO DE TUTELA CAUTELAR EM CARATER
ANTECEDENTE COM PEDIDO DE MEDIDA LIMINAR “INAUDITA ALTERA PARTE ET
INITIO LITIS” em face de JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
empresa regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 09.194.078/0001-69,
estabelecida na Avenida das Bordadeiras, n°. 1111, Rua C, Loja 09, na cidade
e Comarca de Ibitinga/SP, consoante as razdes expostas a seguir.

I - DO CABIMENTO DO PRESENTE PROCEDIMENTO CAUTELAR:

O Novel Codigo de Processo Civil instituiu em seus artigos 305 e seguintes,
a permanéncia do antigo “processo cautelar” agora denominado “do
procedimento da tutela cautelar requerida em cardter antecedente”, de
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forma preparatéria ao pleito principal, que serd postulado nestes proprios
autos, apods efetivacdo da medida cautelar requerida na forma do artigo 308
e no prazo de 30 (trinta) dias.

In verbis, o artigo 305 do NCPC:

Art. 305. A peticdo inicial da acdo que visa a prestacdo de tutela
cautelar em cardter antecedente indicard a lide e seu
fundamento, a exposicdo sumdria do direito que se objetiva
assegurar € o perigo de dano ou o risco ao resultado Util do
[Processo.

Art. 308. Efetivada a tutela cautelar, o pedido principal terd de
ser formulado pelo autor no prazo de 30 (trinta) dias, caso em
que serd apresentado nos mesmos autos em que deduzido o
pedido de tutela cautelar, nGo dependendo do adiantamento
de novas custas processuais.

Superada a pertinéncia da medida processual postulada,
totalmente prevista no novel codigo de ritos, consoante acima observado, de
rigor a concessdo da medida antecipatdéria, consoante restard comprovado.

Il - DA APLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR:

Trata-se a relacdo comercial havida entre as partes litigantes de
verdadeira relacdo de consumo, aplicando-se, via de regra, no Caso
concreto, as disposicdes contidas na Lei n. 8.078, de 11 de setembro de 1990
(Codigo de Defesa do Consumidor).

A empresa requerida E PRESTADORA DE SERVICOS DE LOCACAO,
consoante se denota de seu respectivo confrato social (JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS), sendo a Autora, na condicdo de locatdria,
consumidora final dessa prestacdo de servicos. Diferentemente da relacdo
comumente existente entre locador e locatdrio, a relacdo juridica havida
entre este e a imobilidria, quando hd prestacdo de servico de intermediacdo
de locacdo de modveis, qualifica-se como de consumo, nos estritos moldes do
art. 14 do Codédigo de Defesa do Consumidor. O locador e/ou a
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intermedidria/administradora do imdvel locado também se torna responsavel
pelos vicios intrinsecos do imdével. Tratando-se de problema que ndo pode ser
detectado por simples vistoria, a responsabilidade permanece e os referidos
problemas devem ser solucionados em prazo razodvel, sob pena de violacdo
ao préprio contrato celebrado.

Nesse sentido:

CONTRATO _ DE LOCACAO. IMOBILIARIA.
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS. CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. APLICABILIDADE.

1. A relacdo juridica havida entre locatdrio e a
imobiliaria, que presta servico de
intermediacdo de locacdo e administracdo de
iméveis, qualifica-se como de consumo, nos
estritos moldes do art. 14 do Cédigo de Defesa
do Consumidor sendo, portanto, responsdvel
solidariamente pelos danos causados ao
consumidor.

2, Precedente: (Acorddo n.893916,
20150110009767ACJ, Relator: ARNALDO
CORREA SILVA, 2° Turma Recursal dos Juizados
Especiais do Distrito Federal, Data de
Julgamento: 01/09/2015, Publicado no DJE:
21/09/2015. Pag.: 337, BEIRAMAR
INVESTIMENTOS ~ IMOBILIARIOS ~ LTDA  versus
WEBERT ANDERSON ALENCAR E OUTRO (S)).

3. Além do mais, verifica-se dos documentos
dos autos (Num. 320009 - Pdg. 6, 8 e Num.
320017 - Pag. 1) que a imobiliagria atuou como
representante  juridico  do  proprietdrio,
assinando como seu procurador inclusive o
confrato de locacdo, o laudo de vistoria do
imovel e o termo de rescisdo, razdo porque
ndo pode se eximir das responsabilidades
decorrentes de seus atos.

4. Assim, devem os autos retornarem Qo juizo
de origem para instrucdo e julgamentos tendo
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em vista que a causa ainda ndo se encontra
madura, pois, estd pendente de realizacdo de
audiéncia de insfrucdo e julgamento que
chegou a ser marcada, mas ndo realizada
pelo acolhimento  da  preliminar  de
ilegitimidade passiva.

5. Diante do exposto, CONHECO O RECURSO e
DOU-LHE PROVIMENTO EM PARTE, para que
seja a r. sentenca ANULADA e os autos
remetidos Qo juizo de origem para regular
insfrucéo e julgamento. Sem condena¢cdo em
custas processuais nem honordrios ante a
auséncia de recorrente vencido. (TJDFT -
Recurso Inominado 0711231420158070016 — Rel.
Jodo Luis Fischer Dias — j. em 02/02/2016 — DJE
em 15/02/2016).

Assim, e em decorréncia dessa relacdo de consumo, € nos
termos do que estabelece o proprio Coddigo de Defesa do Consumidor, deve-
se reconhecer a vulnerabilidade do consumidor, ora Requerente, no mercado
de consumo (art. 4° inciso 1), sendo que, na tutela de seus interesses, tem
como direitos bdsicos, dentfre outros, a protegdo contra praticas e clausulas
abusivas ou impostas no fornecimento de produtos e servigos (art. 6°, inciso 1V),
a modificacdo das cldusulas contfratuais que estabelecam prestacoes
desproporcionais (art. 6°, inciso V) e a facilitacdo da defesa de seus direitos,
inclusive com a inversdo do 6nus da prova em seu favor (art. 4°, inciso VIII).

Ill - DA LIDE E SEU FUNDAMENTO:

As partes litigantes celebraram, na data de 21 de maio de 2015,
contrato de locacdo de imdvel comercial situado na Avenida das Bordadeiras
n°. 1.111, matricula n. 35.348, com finalidade exclusiva de instalacdo de
indUstria alimenticia, destinada & fabricacdo de casquinhas de sorvetes e
demais produtos alimenticios (documento anexo).

O aluguel fora celebrado na importédncia de R$ 32.000,00 (trinta e
dois mil reais) mensais a ser pago todo dia 25 de cada més, sob pena de multa
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de 10% (dez por cento) e correcdes (pardgrafo 5°, cldusula 39). Frise-se que
todos os alugueis foram pontualmente adimplidos em suas respectivas datas.

Referido contrato, redigido e elaborado pela LOCADORA, ora
Ré, declarou que o imdével objeto do contrato encontrava-se livre de
quaisquer 6nus e dividas (cldusula 19), além de mencionar expressamente que
O mesmo apresentava-se em boas condicdées de higiene, limpeza e
conservacdo, bem como todos seus acessérios (pardgrafo Unico do mesmo
artigo).

A empresa, por ser de grande porte, instalou-se no imdével locado
arcando com elevado custo derivado da transferéncia de seus equipamentos,
funciondrios e matéria-prima, além do énus de instalacdo de seus maquindrios
e paralisacdo tempordria de suas atividades. (vide fotografias anexas).

No entanto, no dia 25 de novembro de 2015, ou seja, apenas seis
meses apos o inicio da locacdo, a Requerente, ao receber visita de fiscal da
Companhia Ambiental do Estado de SGo Paulo — CETESB - para fins de andlise
e concessdo de licenca provisdria requerida, teve a mesma negada sob
argumento de que a empresa ndo poderia estar situada nagquele imdvel, por
infracdo as normas ambientais, negando-lhe a concessdo da referida
autorizacdo proviséria e aplicando-lhe pendlizacdo de adverténcia.
(documento anexo).

Consultada a SAAE - SERVICO DE AGUA E ESGOTO DE IBITINGA, o
autarquia municipal, apds detida averiguacdo do local, informou que o
imovel ndo possui rede de conexdo com a rede coletora de esgoto da
cidade, apenas e somente uma “rede doméstica”, o que ndo permitiria a
instalacdo de industria poluidora, conforme assim posteriormente declarou em
nota propria (declaragdo anexa).

In verbis:

DECLARACAO.

O SAAE - SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO DE ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA,
inscrito no CNPJ n. 45.321.791/0001-90 e I.E
344.118.222.110, situado na Rua Capitdo Felicio
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Racy n° 1556, cenfro, cidade de Ibitinga,
estado de S&o Paulo, autarquia municipal
criada pela Lei Municipal n° 902 de 09 de
Janeiro de 1.969, vem, por intermédio da
presente e atendendo solicitacdo de CMBX
Industria e Comércio de Produtos Alimenticios,
CNPJ n° 00.178.605/0001-77, informar que a
Avenida das Bordadeiras na altura do n® 1.111,
NAO POSSUI REDE COLETORA DE ESGOTO e que
o sistema de coleta de esgofo municipal
recebe apenas esgoto domiciliar, ndo
podendo haver Ilancamenfo de esgofo
industrial, portanto, NAO __SE PERMITIRA A
INSTALACAO _DE__INDUSTRIA __QUE __TENHA
ATIVIDADE POLUIDORA DE DESCARTE DE
RESIDUOS INDUSTRIAIS.

Grifos Nossos.

Inegdvel concluir que a LOCADORA detinha total ciéncia quanto
a necessidade de utilizacdo do prédio para fins INDUSTRIAIS, tanto que o
confrato de locacdo tratou especificamente de mencionar o objeto do
contrato em sua CLAUSULA QUARTA - “Da Utilizacdo do Imdvel”, estando
devidamente previsto sua utilizacdo em maiusculo e negritado, conforme se 1€
do referido instrumento:

A presente LOCACAO destina-se a fins
exclusivamente comerciais — INDUSTRIAIS,
restando proibido ao LOCATARIO sublocar
ou usar o imovel de forma diferente da
prevista, sob pena de imediata rescisGo
contratual. O LOCATARIO deverd obter
todas as licencas e autorizacoes federais
estaduais municipais, tais como Cetesb,
Corpo _de Bombeiros, Anvisa, eic.,
necessdrias ao regular desenvolvimento de
suas atividades, isentando o LOCADOR de
qualguer responsabilidade, caso as
mesmas nao venham a ser obtidas.

(negrito e grifo no original)
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Ainda que a Requerida tenha tomado todas as cautelas no
sentido de aftribuir total responsabilidade & LOCATARIA pela obtencdo de
licencas de Cetesb, Anvisa e demais autorizacdes emanadas do Poder
Publico, tem-se que o imdvel locado deveria encontrar-se em plenas
condicdes que permitissem a obtencdo das mesmas, jG que o aludido
insfrumento de locacdo afirma estar o mesmo “livre de 6nus” e com “todos
seus acessorios”!!!

E evidente, portanto, que a falta de ligacdo do prédio comercial
com a rede coletora de esgoto municipal, impedindo a obtencdo das
licencas necessdrias fere de morte esse preceito! Até porque, a Requerida, na
condicdo de prestadora de servicos de locacdo, e tendo estabelecido a
locacdo para fins INDUSTRIAIS, como consta do contrato, tinha o dever de
conferir, ab initio, e de garantir, sobretudo, que a locacdo seria possivel nessa
modalidade, havendo vicio insandvel desde a celebracdo do contrato!

Ademais, supera a simples evidéncia o fato de SER OBRIGATORIA
a ligacdo de qualguer prédio comercial, mormente os destinados ao uso
industrial com a rede coletora de esgoto. De fato, a incumbéncia encontra
prevista na Lei do Saneamento (11.445/07), no Decreto Federal que
regulamentou essa legislacdo (7.217/10) e na deliberacdo 106/09 da ARSESP
(Agéncia Reguladora de Saneamento e Energia do Estado de Sdo Paulo).
“Toda edificagdo permanente urbana serad conectada as redes publicas de
abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio disponiveis”.

De se ressaltar ainda, Exceléncia, que, em razdo do ocorrido, e
por motivos alheios d sua vontade, a empresa Requerente se viu compelida a
sair do imdvel locado, eis que, como demonstrado, ndo poderia exercer sud
atividade industrial naquele local. Logo, se viu obrigada a suportar imensuravel
prejuizo decorrente de nova paralisagdo de suas atividades, além de
altissimos encargos decorrentes de nova transferéncia!

Ndo obstante os enormes prejuizos suportados, a Autora passou
ainda a ser ameacada e compelida, pela Requerida, a arcar com o
pagamento da multa resciséria onerosa, estabelecida em confrato, no valor
de 3 (trés) alugueis (cldusula oitava), que totalizaria o astronémico montante
de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

Ex vi:

B260238208260236.
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CLAUSULA OITAVA - DA MULTA POR INFRACAO.
As partes estipulam o pagamento da multa no
valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que
venha a infringir quaisquer das cldusulas
contidas neste instrumento.

Isso porque a Requerida passou a exigir o imediato pagamento
da multa resciséria sob pena de executar e negativar ndo sé a empresa como
executar os garantidores do contrato, causando grande e indevido prejuizo a
Requerente, que, em razéGo de sua datividade, ndo pode ter qualquer
restricGo/negativacdo sob pena de inviabilizar — ainda mais — sua atividade
industrial, como se ja ndo fosse suficiente a grave crise econdmica pela qual
passa o Pais.

Assim, e agindo sob pressdo e ameaca, mas na mais escorreita
boa-fé, a Requerente se comprometeu a efetuar o pagamento da multa com
o abatimento proporcional ao periodo ocupado e de forma parcelada, tendo
efetuado, em 30 de marco de 2016, o primeiro de 12 (doze) pagamentos de
R$ 7.333,33 (totalizando R$ 88.000,00), como dd conta o incluso recibo.
(documento anexo).

No entanto, é notdrio que, por todo o exposto, nenhum
pagamento d Requerida é devido, vez que a aludida cldusula contfratual é
tida como NULA DE PLENO DIREITO segundo o artigo 51 do referido codigo
consumerista, uma vez que retira do Ré, ora fornecedora de servicos, @
responsabilidade por vicios de qualquer natureza ou ainda que impliquem
renUncia ou disposicdes de direito. No entanto, assim trata o artigo 51 do CDC:

Art. 51. SAO NULAS DE PLENO DIREITO, entre
outras, as cldusulas contratuais relativas ao
fornecimento de produtos e servigos que:

I - impossibilitem, exonerem ou atenuem a
responsabilidade do fornecedor por vicios de
qualquer natureza dos produtos e servicos ou
impliquem renuncia ou disposicdo de direitos.

Grifo nosso.
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H& de se ter especial atengcdo ao disposto no aludido artigo 51, 1,
quando prescreve “VICIOS DE QUALQUER NATUREZA” colocando o consumidor
em especial protecdo decorrente de qualquer tipo de vicio no fornecimento
de bens ou produtos, ou ainda, que implique “RENUNCIA OU DISPOSICAO DE
DIREITOS"!

Como se ndo bastasse, demonstra-se ainda, excessivamente
onerosa a aplicacdo da multa resciséria em frés alugueres vigentes
equivalente a R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais), devendo a Requerente se
ver resguardada das cldusulas abusivas, nos moldes dos incisos Il e Iv do
aludido artigo:

Illl - se mostra excessivamente onerosa para o
consumidor, considerando-se a natureza e
contetdo do contrato, o interesse das partes e
outras circunsténcias peculiares ao caso.

IV - estabelecam obrigacoes consideradas
iniquas,  ABUSIVAS que coloquem o
consumidor em DESVANTAGEM EXAGERADA,
ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a
equidade;

Grifos Nossos.

O inciso IV do artigo, portanto, € verdadeira norma geral
proibitéria de todos os tipos de abusos contfratuais, com disposicdo geral e
proibitiva de estipulacdo contratual que represente abusividade ou
desvantagem exagerada para o consumidor, em ofensa ao principio da boa-
fé objetiva que, sem qualquer duUvida, representa regra geral de ordem
publica e cogente no &mbito das relacdes de consumo.

Como se vé, a plausibilidade do direito cautelar é inegdvel, bem
como a aplicabilidade da norma consumerista ao caso legal € de clareza
solar, dispensando ulteriores comentdrios.

Como se ja ndo fosse suficiente a norma colacionada ao caso
sub judice, é de rigor destacar que, segundo o art. 22 da Lei n°. 8.245/91 (LEl
DO INQUILINATO), o locador é obrigado a entfregar ao locatdrio o imovel
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alugado EM ESTADO DE SERVIR AO USO A QUE SE DESTINA, como também a
responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacdo.

Ex vi da lei do inquilinato:

Art. 22. O locador € OBRIGADO a:

| - entregar ao locatdrio o imével alugado
em_estado de servir ao uso _a que se
destina:

Il - garantir, durante o tempo da locacdo, o
uso pacifico do imével locado;

Il - manter, durante a locacadao, a forma e o
destino do imovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos
anteriores a locacao:

Grifo nosso.

Portanto, deveria a Requerida entregar o imével em condicdes
para que a empresa Requerente pudesse obter, junto aos orgdos
competentes, as necessdrias licencas AMBIENTAIS E ADMINISTRATIVAS, j& que a
ligacdo com a rede publica de esgoto ndo é mero acessoério e sim obrigacdo
de todo imoével destinado ou ndo ao comércio. No entanto, locou um imével
desprovido de ligacdo com a rede publica de coleta de esgotoll!

Ainda assim, ao estabelecer curiosamente uma cldusula
contratual em negrito, “retirando toda a sua responsabilidade por eventuais
recusas na obtencdo de licencas administrativas e ambientais”, evidenciou-se
o premeditacdo e a mad-fé da LOCADORA, inegavelmente sabedora das
iregularidades existentes no proprio imdvel comercialllll

Como se V€, a conduta da Requerida fere de morte todos os
incisos do aludido artigo 22, pois ndo entregou a locatdria um imével em

10
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estado de servir ao uso destinado (inciso 1), também ndo garantiu durante o
tempo de locacdo o uso pacifico do imdvel locado, ja que pela intervencdo
da CETESB, a Autora fora obrigada a imediata desocupacdo (inciso 1),
também ndo conseguiu manter a forma e o destino do imdvel locado (inciso
lll) e por fim, haverd de responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo
(inciso IV).

Logo, ndo € outro, o entendimento jurisprudencial a respeito de
Cas0s COmo o sub judice, merecendo transcricdo as seguintes ementas:

LOCACAO COMERCIAL. INDENIZACAO.
PERDAS E DANOS. IMOVEL IMPROPRIO PARA
O USO DO LOCATARIO. CABIMENTO. E
devida a indenizagdo por perdas e danos
suportados pelo inquilino, em virtude da
impossibilidade do imovel locado servir ao
uso a que se destina, em face da

existéncia de irregularidades
administrativas infransponiveis que
impediram a concessdo do alvard de
funcionamento do estabelecimento

comercial, cuja responsabilidade era do
locador, na forma do artigo 22, inciso |, da
Lei do Inquilinato. (TACSP 2; Ap. c/Rev.
792.156-00/6; Sétima Camara; Rel. Des.
Willian Campos; Julg. 22/02/2005).

RESCISAO CONTRATUAL. IMOVEL PARA
LOCACAO. AUSENCIA DE HABITE-SE.
IMPOSSIBILIDADE  DE  EXERCICIO  DE
ATIVIDADE COMERCIAL. O proprietdrio de
imoével comercial € responsdvel pela
rescisdo do confrato de administracdo do
bem em razdo da impossibiidade de
locacd@o a fterceiros, por auséncia de
alvard de construcdo e habite-se. 3. A
auséncia de habite-se do imével locado,

ocasionando a real possibilidade de que o

11

Estie dinoureetoté €opipia dogiridinatjskinkigialidigite parits FEMLAR DA DESBNCOMC eSToDIte deiburstice SesitaldE padode Ban Ranld 80206 dent 24204/20580 anfrisho stbl HEEFAL DIEE26023508260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000B86-99.2026.8.26.0236 e c4digo BI68EFA4.



fls. 3

prédio possa vir a ser embargado pelas
autoridades publicas, consiste em infracdo
ao dever do locador de entregar ao
locatdrio o imével alugado em estado de
servir ao uso a que se destina. Além disso, é
sua obrigacdo manter, durante a locacdo,
a forma e o destino do imdvel, a teor do
que prescreve o art. 22, incisos | e lll, da Lei
do Inquilinato. 4. Recurso Conhecido e
Improvido. Condenado o recorrente em
custas e honordrios advocaticios, os quais
fixo em 10% (dez por cento) sob o valor da
causa. Fica suspenso o pagamento,
devido a concessdo de gratuidade de
justica. (TJ-DF; Rec 2014.01.1.066241-0; Ac.
900.926; Segunda Turma Recursal dos
Juizados Especiais do Distrito Federal; Rel.
Juiz  Amaldo Corréa Silva; DJDFTE
23/10/2015; P&g. 370).

RESCISAO CONTRATUAL OCORRIDA POR
CULPA DA LOCADORA. IMPOSSIBILIDADE
DO LOCATARIO OBTER FORNECIMENTO DE
AGUA. VIOLACAO AO ART. 22 DA LEI Ne.
8.245/91. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA
MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO. Restou
devidamente comprovado nos autos a
existéncia de débito de valor elevado
junto 4 empresa concessiondria de
abastecimento de dagua, pertencente ao
locatdrio anterior, o que, claramente,
obstaculiza a ligacdo do servico por novo
locatdrio. A_apelante ndo entregou ao
locatdrio o imével alugado em estado de
servir ao uso a que se destinava (art. 22, da
Lei n° 8.245/91), ndo havendo outra
conclusdo sendo daquela que chegou o
juizo a quo, no sentido de ser reconhecida

12
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a_rescisao contratual por culpa da
locadora. (TJ-MS; APL 0067399-
53.2011.8.12.0001; Campo Grande; Terceira
Cdmara Civel; Rel. Des. Fernando Mauro
Moreira Marinho; DJMS 13/03/2015; Pag.
15).

Grifos nosso.

FINALMENTE, comprovado que a Requerente fora induzida a erro
a aceitar imével ndo condizente com a finalidade oferecida pela Ré, ou seja,
destinacdo “INDUSTRIAL", o ato juridico encontra-se viciado nos moldes do
artigo 138 do Cdédigo Civil, uma vez SUBSTANCIAL O ERRO quando interessa a
natureza do negdcio, ao objeto principal da declaracdo, ou a alguma das
qualidades a ele essenciais, sendo este o caso (art. 139).

IV - DA PLAUSIBILIDADE DO DIREITO EVOCADO:

Ora. A plausibiidade do direito alegado (fumus boni iuris) €
alarmante, pois, de fato: a) A prépria autarquia municipal SAAE — declarou em
nota prépria — a imprestabilidade e a inviabilidade do imdvel locado para fins
industricis. b) O Coédigo de Defesa do Consumidor aplicdvel ao caso,
preceitua como NULA DE PLENO DIREITO a cldusula 4° que retira da locadora
toda a responsabilidade por vicios decorrentes do imdvel locado e finalmente:
c) O artigo 22 da Lei do inquilinato é expresso e taxativo ao afirmar das
responsabilidades do LOCADOR em entregar o imével em estado de servir ao
UsoO a que se destinal

Como ndo poderia ser de outra forma, a jurisprudéncia acima
colacionada reforca o direito da Autora em ndo submeter-se a tdo onerosa
multa pactuadal

V - DO PERIGO DE DANO/RISCO AO RESULTADO UTIL DO PROCESSO:

O risco de dano irrepardvel a Autora ou ao resultado Util do
processo salta aos olhos. Nos termos do artigo 305 do NCPC, e visando a

13
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concessdo da tutela cautelar em cardter antecedente, € evidente a presenca
do segundo requisito!

E notério que, acaso ndo concedida a medida liminar almejada
nestes autos, a Autora restard ao jugo da Locadora, que CERTAMENTE ajuizard
acdo de execucdo, comprometendo ainda mais a Autora, com divulgacdo
da demanda em d6rgdos de protecdo ao crédito (SERASA e afins), o que
inviabilizaria ainda mais sua atividade mercantil.

Da mesma forma, a negativa da liminar comprometerd o
resultado Util do processo principal, pois de nada adiantard a tramitagdo da
presente demanda, se a Autora se submeter de imediato ao pagamento
decorrente do feito executivo!ll

O risco de dano irreversivel €, portanto, manifesto!

Assim, e preenchidos os requisitos legais, nos termos do artigo 305
do NCPC, requer se digne Vossa Exceléncia determinar, em sede de TUTELA
CAUTELAR EM CARATER ANTECEDENTE, a imediata suspensdo da exigibilidade
da CLAUSULA OITAVA do contrato celebrado entre as partes, referente &
multa pela rescisdo contratuall

Da mesma forma, ordenar a Requerida que se abstenha de
incluir o nome da Requerente ou dos que figuram como garantidores no
contrato de locacdo, nos cadastros de inadimplentes (SPC/SERASA), sob pena
de fixacdo de multa por ocorréncia, em montante razodvel, a ser fixado por
Vossa Exceléncia que, dada a capacidade econdmica da Requerida e o
carater pedagogico, seja estabelecido em R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

V = DO CUMPRIMENTO AO ARTIGO 308 DO NCPC:

Esclarece a Requerente que, nos termos do artigo 308 do Novo
Cddigo de Processo Civil, e em sendo efetivada a tutela cautelar, formulard o
PEDIDO PRINCIPAL DE NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL CC. PERDAS E
DANOS E LUCROS CESSANTES no prazo de 30 (trinta) dias, sendo apresentado
nesses mesmos autos.
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VIl - DO OFERECIMENTO DE CAUGAO:

Caso este venerando Juizo entenda pela necessidade de
caucdo, a Autora compromete-se, em sinal de boa-fé e lealdade processual
a depositar judicialmente as 11 (onze) parcelas restantes decorrentes do
acordo elaborado com a Requerida.

VI -DOS PEDIDOS:

Face ao exposto, entendendo estarem plenamente configurados
0s pressupostos legais que regulamentam a matéria em tela, requer, se digne,
Vossa Exceléncia:

1) EM CONCEDER A PRETENDIDA TUTELA CAUTELAR em cardter
antecedente no sentido de determinar a imediata suspensdo da exigibilidade
da CLAUSULA OITAVA do confrato celebrado entre as partes, referente &
multa pela rescisdo contratual, e que j& vem sendo exigida pela Requerida,
impedindo-se que esta efetue a cobranca ou execucdo de valores nesse
sentido, bem como se abstenha de incluir o nome da Requerente ou dos que
figuram como garantidores no confrato de locacdo, nos cadastros de
inadimplentes (SPC/SERASA), sob pena de fixacdo de multa didria por
ocorréncia, em montante razodvel, a ser fixado por Vossa Exceléncia estimada
em pelo menos em R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

2) Com a efetivagcdo da tutela cautelar antecedente, se
compromete a Requerente, em até 30 (trinta) dias, a formular o pedido
principal, que serd apresentado nesses mesmos autos.

3) Tratando-se a Requerida de pessoa juridica, requer-se que A
CITACAO seja efetuada por intermédio do sistema de cadastro de processos
em autos eletrénicos, nos termos do artigo 246, §1°, do NCPC ou, caso a
Requerida ndo conte com o cadastro obrigatdério, que seja citada pelo correio
(A.R. digital), nos termos dos artigos 246, |, 247 e 248 do NCPC para responder,
no prazo de 15 dias, sob pena de serem fidos por verdadeiros todos os fatos
aqui alegados, devendo o respectivo mandado conter o prazo para resposta,
0 juizo e o cartdério, com o respectivo endereco.
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4) DA AUDIENCIA DE TENTATIVA DE COMPOSICAO: Nos
termos do arfigo 334, §5°, do Novo Cdodigo de Processo Civil, a Requerente,
desde j&, manifesta o desinteresse na realizacdo de audiéncia de tentativa de
composicdo, esclarecendo-se a esse r. Juizo que tal posicionamento se dd em
razdo das inUmeras tentativas infrutiferas de resolucdo do problema.

5) REQUER-SE PROVAR o alegado por todos os meios de
provas em direito admitidos, em especial, testemunhal, depoimento pessoal,
sob pena de confissdo, dentre outras, requerendo ainda, nos termos do artigo
6°, inciso VI, do CDC, a inversdo do 6nus da prova em favor da Requerente.

6) Da-se a presente causa o valor de R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais) equivalente ao valor da multa resciséria discutida.

Requer-se, por fim, que todas as publicacdes sejam
disponibilizadas em nome da Dra. CAMILA DE GIACOMO, OAB/SP n° 365.392,
sob pena de nulidade dos atos processuais praticados.

Termos em que,
Pede-se e aguarda deferimento.
Jau/SP, 18 de abril de 2016.

CAMILA DE GIACOMO
OAB/SP n°® 365.392
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORODE IBITINGA

12VARA CIVEL

RuaPrudentede Moraes 570 -lbitinga-SP -CEP14940-000
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

DECISAO
Processdigital n°: 1001566-79.2016.8.26.0236
Classe- Assunto Cautelar Inominada - Medida Cautelar
Requerente Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli
Requerido Jumara Empreendimentosimobiliarios Ltda

Juiz de Direito: Dr. Roberto Raineri Simao

Vistos,

Cmbx Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Eireli ingressoucom
acao deCautelarinominadaem face de Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Em
sintesealegaa parteautoraquecelebroucontratode locagdodo imével comercial localizadona
Avenida daBordadeirasn® 1.111,matriculan® 35.348 |bitinga-SPcom afinalidadeexclusivade
instalacaode industria alimenticia (fabricacdode casquinhasde sorvetese demais produtos
alimenticios,valor do aluguelde R$ 32.000,00xonformecontratoanexo aogutos(fls. 33/42).
Todavia, aposseis (06) mesesdo inicio dalocacédo,ao recebera fiscalizagdoda CETESB para
analisee concessaala licengaprovisoriaparainstalacdonaolhe foi concedidapor infracdoas
normasambientaisgueresultouem pena deadverténcigfls. 44). OSAAE — ServicoAutbnomo
de Agua e Esgoto dEstanciaTuristica de Ibitinga constatouque oimdével n&o possuirede
coletorade esgotorecebend@penagsgotodomiciliar, ndo podendbaverlancamentale esgoto
industriale, em consequénciaa instalacdade indUstriaquetenhaatividadepoluidorade descarte
deresiduosndustriais(fls. 46). Aduz que aequeridainhaciénciadafinalidadedalocag&obem
como que oimdvel estavalivre de 6nus e&om todos os seusacessoriostendoa prestadorade
servicoso deverde conferir e garantira modalidadedalocag&o.Ante osfatos,a autorarescindiu
0 contrato,deixandoo imével, passandaa ser ameacadgela requeridaa arcarcom a multa
rescisoriade trés (03) alugueresno valor de R$ 96.000,00, sob pena ebeecutara empresae
negativa-lanosérgaosde protecacao crédito,bemcomoosgarantidoregio contrato.Emfaceda
situagdo,a autoraaceitouum acordo,com abatimentoproporcionalao periodoocupado e de
formaparceladgdoze(12) pagamentosle R$ 7.333,33kfetuanda primeiro pagamentao dia
30 demargode 2016.

Requer atutela cautelarantecedentea fim de suspendera exigibilidade da
clausulaoitava do contratocelebradoentre as partes,referented multa contratuale queja vem
sendoexigidapelarequeridajmpedindo-ade efetuara cobrancaou execucaae absterdeincluir o
nomedaempresae deseusgarantidoresiosérgédosde protegéoao crédito (SERASAe SCPC),
sob pena denulta diéria, estimadaem pelo menosR$ 5.000,000fereceucaucgéono valor das
onze(11) parcelagestantesloacordorealizado.

E orelatério.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

R T COMARCA DE IBITINGA

S - & P FORODE I!3ITINGA

* * 12VARA CIVEL

RuaPrudentede Moraes 570 -lbitinga-SP -CEP14940-000
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

DECIDO.
Apesar dandicagcaodaparteautora,perceboque atutelapretendideemnatureza
antecipada& naocautelarpoistemligacaointrinsecacomo bemdavida pretendidcaofinal.

Diante disso, nos termos do artigo 305, paragrafo unico, do NCPC, o
procediment@dotadcserao indicadonosartigos303 e 304 ddNCPC(tutelaantecipada).

Considerandayue, aprincipio, a autorando deucausaa impossibilitaro uso do
imovel paraos fins dalocacéo,o queterialevadoa rescisédodo contrato,por ora, Suspendo o
pagamentala multa contratualestabelecidaa qual restardnovamenteobrigadaa requerenteem
casoderevogacamu alteracaalapresentalecisdolntime-seo requerido.

Nostermosdo artigo 303, 819, |, o autortem prazode 15diasparaaditara sua
inicial, sob pena dextin¢cdodo processsemresolucaalo mérito(artigo 303, §2°, doNCPC).

Em casode recursodo réu, nostermosdo artigo 6°, 378 e 1.018 ddNCPC,oréu
deveracomunicarestejuizo de suanterposi¢caoparaevitar a estabilidadedeterminadano artigo
304,"caput",doNCPC.

Apoés, venhamos autosconclusogparaa analisedaemendaa inicial ou extingdo
do processqartigo 303, §81° - casonaohajaa emendagpelo autor, ou artigo 304, §1°, casonédo
hajarecursapeloréu).

Int.Ibitinga, 27 deabril de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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wmw. TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— ——mmm COMARCA DE IBITINGA
S~ =P jmmFORODE IBITINGA

- & 12VARA CIVEL
AT M- RUA PRUDENTEDE MORAES,570,lbitinga - SP -CEP14940-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min
| SENTENCA |
Processdigital n°: 1001566-79.2016.8.26.0236
Classe- Assunto Cautelar Inominada - Medida Cautelar
Requerente Cmbx Industria e Comercio de Produtos AlimenticiosEireli
Requerido Jumara Empreendimentosimobiliarios Ltda

Juiz(a de Direito: Dr(a). Débora de Oliveira Ribeiro

VISTOS.

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS — LTDA. ajuizou demanda em face de JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., alegando,em sintese, que firmou
com are, em 21/05/15¢ontratode locacdocomercial,tendo por objeto o imévelescrito
napeticdoinicial; que o imoével folocadoparainstalacaade industria e, em 25/11/15, por
ocasidodefiscalizacdoda CETESB,tomouconhecimentaainexisténciade conexaocom
a rede coletorade esgotohavendotdo somenteede doméstica; que, por deatar de
industria poluidora, nadnavia a possibilidade de su@gularinstalacdono local sem
conexdaocom aredede esgoto; que fabrigadaa desocupap imével earcarcom todos 0s
custos respectivos,sem mencionara paralisacdode suasatividadespor determinado
periodo; e que e passou a lhameacae foi compelidaaarcarcom a multaescisériade
trés aluguéisfirmandotermo deacordo,no valor de R$ 88.000,00, pagandoa primeira
de doze parcelas. Formulou pedido de antecipacdode tutela para suspensdo da
exigibilidade da multacontratual.Requereupor fim, arescisdodo contratode locacéao,
com acondenacaaaré aopagamentaleindenizacd@or danos moraisnateriaise lucros
cessantesalém dadevolugdoda quantia de R$ 7.333,3equereuainda,a declaracaale

nulidade dalausula4® docontratodelocacao.

Deferido o pedido deantecipacdode tutela para suspensdo do

pagamentala multacontratual(fls. 157/158).

1001566-79.2016.8.26.0236auda 1
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. » m 12VARA CIVEL

RUA PRUDENTEDE MORAES,570,lIbitinga- SP -CEP14940-000
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30minas19h00min

A ré contestou (fls. 195/208xduzindo,embreveresumo, queabiaa
autoraprovidenciaraslicencasnecessériaa suaregularinstalacdono imével locado; que
as partesfirmaram termo decomposicaoextrajudicial dispondo sobre a rescisdodo
contratoe pagamentala multacontratual,e que nagraticounenhum atalicito ensejador
da obrigacdode indenizar.Requereupor fim, acondenacaala autoraao pagamentale

multa por litigdncia dena-fé.
A autorase manifestou eméplica(fls. 223/232).

Deferida prova oral (fl. 247), em audiénciaforam ouvidas duas
testemunhaarroladagelaautora(fl. 259) e agpartessemanifestaranemalegacdesinais
(fls. 260/286).

E oRELATORIO do necessario.
FUNDAMENTO e DECIDO.
Os pedidos iniciaismerecenserjulgadosmprocedentes.

Em quepesea autorapretendarediscutir a rescisdodo contratode
locacaofirmado entre as partes,imputandoculpa a ré e buscandosuaresponsabilidade
indenizatéria,0o termo decomposicaoextrajudicialde fls. 214/216datadode 24/03/16,
trata da rescisdodo negocio, sem culpa da ré, e prevé o pagamentopela autora da

respectivanultarescisériadeformaproporcionale parcelada.

Acrescente-s@ue,emboraa via do instrumento dacordoacostada
aos autogstejaassinadapenagelare, aautora,ao longo da inicialkatificou acelebracéo
do acordo,postulando, inclusive, @evolugadodaprimeiraparcelapaga,e que em momento
algum negou que tenhafirmado, de modo que ndo ha duvidas quantex&ténciae

validadedapactuacéao.

1001566-79.2016.8.26.0236auda 2
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Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30minas19h00min

Comosabido, o distrat¢artigo 472 do CC) é aesilicaobilateralque
visa a dissolucdo do vinculmntratual,queridapor ambasas partes.Trata-sede novo
negociojuridico querompe o vinculo contratualoriginal, sendaacordoliberatorio com

efeitosex nunc.

Como se naobastasse,ao disporsobre o pagamentoda multa
rescisoOriapelaautoraaré e aoutorgade quitacdo,o distrato, naaso,tambémrepresenta
transacdona forma do artigo 840 e seguintes @ndigo Civil, sendonegdciojuridico
perfeitoe acabadogue, como tal, s6 é passivelateilacaqor vicio devontadeateordo

artigo 849 do mesmo diploma legal.

Em outraspalavras,distratado ocontrato e firmada transacgéo,as
partesdecidirampor fim a todos ogfeitosdecorrenteslo negocioanterior,ndo podendo
vir a juizodeduzirpretensbesombaseemrelagcéocontratuakacertada finda,ressalvada
possibilidade de sumnulacdgor meio dajuizamentaleacéopropriae aofundamentale

vicio devontade como jaobservado.

E o quantobastapara o julgamento dademanda,prejudicandoas
demais questdes suscitagesaspartes,bem como avaloracdoda provaoral produzida,

visto que de todarrelevanteparao deslinde do feito.

Por fim, em qugeseaimprocedéncialos pedidos iniciais, ndo ha que
sefalar em litigancia dana-fé da autora,pois ndo se vislumbra quenhaincorrido nas

condutagdipificadasno artigo 80 do nov@ddigode Process@ivil.
DISPOSITIVO.
Por todo o exposto, julgdMPROCEDENTES, comfundamentono

artigo 487, inciso I, do novBodigode Process@ivil, os pedidos iniciaigevogandopor

conseguintea liminarconcedidaa fls. 157/158.
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fls. 892

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T COMARCA DE IBITINGA
S 4 4 P FORODE I!3ITINGA
* * 12VARA CIVEL
RUA PRUDENTEDE MORAES,570,lbitinga- SP -CEP14940-000
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

A autoraarcaracom as custasjespesagprocessuaise honorarios
advocaticiosdos patronos dee, arbitradosequitativamentepor aplicacdoanalégicado
dispostono paragrafa8® do artigo 85 do novBddigode ProcessCivil, diante doelevado

valor dacauseae poucacomplexidadelademandaem R$ 3.000,00.

P.R.I.C.
Ibitinga, 19 dejaneirode 2018.

DEBORA DE OLIVEIRA RIBEIRO
JUIZA DEDIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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fls. 880

PODER JUDICIARIO

= = )
= & TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
== 362 Camara de Direito Privado

DE FEVERETRE DL 1671

Registro: 2018.0000623147

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo n°
1001566-79.2016.8.26.0236, da Comarca de Ibitinga, em que € apelante
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI,
é apelado JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em 362 Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisao: "Negaram provimento ao
recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
ARANTES THEODORO (Presidente), PEDRO BACCARAT E WALTER
CESAR EXNER.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2018.
Arantes Theodoro

RELATOR

Assinatura Eletronica
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fls. 891
APELACAO 1001566-79.2016.8.26.0236
APELANTE CMBX Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Eireli
APELADA Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
COMARCA Ibitinga — 12 Vara Civel

VOTO N2 33.240

EMENTA — Locacao. Locatario que nao podia
transferir para a locadora a incumbéncia de apurar se o local permitia a
instalacao de industria poluente. Cabimento da multa compensatoria
pela antecipada devolucao do imodvel ante a falta de obtencao de
licenca de funcionamento. Acordo entre as partes acerca da multa que,
ademais, retratou transacao, o que nos termos do artigo 840 da lei civil
impedia o locatario de posteriormente reclamar indenizacao pelo
encerramento da locacao. Alegacao de temor com negativacao nao
equivalia a figura da coacao, a invalidar a transacao. Apelacao nao
provida.

Sentenca cujo relatério se adota julgou
improcedente acdo aforada por locatario de imével com o fim de ver
reconhecida a invalidade de clausula contratual e a culpa da ré pelo
encerramento do referido contrato, assim como obriga-la a |he devolver

valores e pagar indenizacao por danos materiais e morais.

O autor apela e pede seja anulada a sentenca ou
alterado aquele desfecho.

Para tanto o recorrente afirma nula a sentenca
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porque a julgadora decidiu “extra petita” ao condena-lo ao pagamento do
valor indicado pela parte contraria, eis que inexistia reconvengao a autorizar
tal medida, bem como porque revogou tutela antecipada que se achava
estabilizada e ja ndo podia ser cassada, tendo ao lado disso deixado de
apreciar os pedidos de declaragéo de invalidade de clausula contratual e de

indenizacao.

O apelante assevera, ainda, que a agédo havia de
ser julgada procedente porque a ré nao garantiu o uso do imével para a
finalidade a que se destinava, ja que o local ndo contava com rede de
esgoto habil a receber residuos industriais, o que obrigou o recorrente a
deixar o imével ante a impossibilidade de obter as licencas de ocupacéo
devendo ser entdo indenizado pelas despesas com a transferéncia, assim
como pelos lucros cessantes consequentes a paralisagdo de suas
atividades naquele periodo, além dos danos causados a imagem da

empresa.

Por fim, o litigante diz que incidiu em erro ao
firmar o contrato sem saber da incapacidade de abrigar estabelecimento
industrial e que s6 concordou em pagar a multa rescisoria por receio de ser
negativado, sendo que, de todo modo, a clausula contratual que previa tal
multa era nula por ofender o artigo 51 da Lei 8.078/90.

Recurso regularmente processado e respondido,
tendo sido proposto seu ndo conhecimento.

E o relatério.

I A falta de qualificagdo das partes na peca

recursal ndo é motivo suficiente para que a apelagdo deixe de ser

fls. 882
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conhecida.

Com efeito, a exigéncia anunciada no inciso | do

artigo 1.010 do CPC ha de ser compreendida em seu sentido finalistico.

Assim, se no recurso as partes estao
adequadamente identificadas, embora sem a completa qualificacdo, motivo
nao ha para que ele deixe de ser conhecido.

Il A alegagéo de nulidade da sentenca ndo tem
sentido.

Afinal, diferentemente do que afirma o recorrente
o Magistrado explicitamente apontou as razdes pelas quais nédo se havia de

falar em estabilizagcédo da tutela antecipada:

“Acrescento que ndo ha que se falar em
estabilizacdo da antecipacdo de tutela, vez que ndo foi estritamente
observado o disposto no artigo 303 do novo Cddigo de Processo Civil.

Basta observar a peticdo inicial, em sua redacdo
original, ou mesmo apds o aditamento, para constatar que a parte autora
ndo requereu expressamente a estabilizacdo da antecipacdo de tutela,
conforme paragrafo quinto do artigo 303 do novo Coédigo de Processo Civil.
Assim, julgados improcedentes os pedidos iniciais, de rigor a revogagdo de
liminar concedida a titulo de antecipacao de tutela.”

Pois no acorddo que jugou o Agravo Regimental
n® 2041158-74.2018.8.26.0000/50001, interposto pelo mesmo litigante
contra despacho no qual o relator negou o duplo efeito a apelagéo, esta
Corte confirmou o acerto daquela conclusdo, o que foi nesses termos

resumido na ementa:

“Estabilidade da tutela que ndo importa dizer,

contudo, que ela se torna eterna ou imutavel, tanto que o artigo 309 dispbe

fls. 893
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que cessa seu efeito no caso de a agéo ser julgada improcedente. Hipotese
em que, ademais, nem se cuidava da tutela obtida da forma prevista no

artigo 303, a autorizar a aplicagdo do regime do artigo 304.”

Por outro lado, ao decidir os embargos
declaratérios a Juiza assim lembrou ao recorrente do motivo de na sentenca

ela nao ter apreciado os pedidos declaratério e indenizatério:

“Basta ler a sentengca embargada para verificar
que tais pretensbées restaram prejudicadas diante do distrato/transacdo

firmado entre as partes dispondo sobre a rescisgo do contrato de locacao.”

Por fim, o apelante litiga contra a realidade ao
asseverar que a Juiza decidiu “extra petita” ao condena-lo ao pagamento de
multa resciséria apesar de inexistir reconvencao, eis que isso ndao se vé na

sentencga.

Nao se justifica, pois, a postulada anulacdo da

sentencga.

lll O recorrente aforou a acao sob a assertiva de
que tomou imovel da ré em locacéo para nele instalar industria alimenticia,
mas seis meses depois se viu obrigado a deixar o local por ter a CETESB
lhe negado licenga de funcionamento por ser vedado aquele uso, ja que o
prédio ndo era servido por rede de esgoto industrial.

O apelante asseverou que ante tal quadro se
havia de reconhecer que a locadora nao lhe garantiu o uso do imovel para a
finalidade a que se destinava, mas que ainda assim ela lhe exigiu o
pagamento da multa prevista no contrato, tendo ele por temor de ser
negativado concordado em pagéa-la de modo parcelado, vindo a efetuar o
primeiro pagamento em marcgo de 2016.

Sob tal exposicao o recorrente pediu que a luz da

fls. 204
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Lei 8.078/90 e do regime da lei civil atinente ao erro substancial se
reconhecesse a invalidade da clausula que dispunha sobre a referida multa,
assim como do acordo de parcelamento, condenando-se a locadora a

indenizar os danos materiais e morais causados por aquela situacao.

Pois caso era mesmo de se julgar improcedentes

aqueles pleitos.

De pronto cabia lembrar que a Lei 8.078/90 aqui
nao se aplicava, eis que locacao de imével se rege por lei especifica e,
ademais, aquela sorte de liame nem tem o feitio de relacdo de consumo, eis
que o locador nao € fornecedor, nem o locatario consumidor relativamente

ao imével do qual venha a tomar posse.

Na espécie tampouco incidia o regime dos vicios
de vontade, seja quanto ao contrato de locacdo, seja no tocante ao acordo

que levou ao parcelamento da multa.

Realmente, cuidando-se de locacao ajustada por
pessoa juridica experiente em sua area de atuacdo e que sabia da
necessidade de obter licenca dos érgdos ambientais para poder exercer sua
atividade no imdvel, tanto que no contrato isentou a locadora da obrigacao
de obter tal sorte de autorizacao (clausula 42), ndo podia o autor dizer que
fora induzido em erro substancial (artigos 138 e 139 do Cdodigo Civil) ao
tomar em locacao prédio que para aquela finalidade nédo estava preparado
por faltar rede de esgoto da categoria industrial.

De lembrar que, consoante entendimento
corrente, ao locatario cabe aferir se o imbével que pretende locar
efetivamente atende a seus interesses e necessidades, o que naturalmente
compreende apurar se ele esta em condicbes de abrigar seu ramo de

atividade, seja em termos fisicos, seja diante das normas de postura.

Na espécie, pois, nao podia o locatario transferir a

fls. 395
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locadora a culpa por néo ter ele podido fazer do imével o uso que pretendia,
cabendo anotar, a propdsito, ndo constar tenha a locadora sido chamada a
informar qual a modalidade de rede de esgoto que abastecia o local e entao

prestado informagéao inveridica.

E justamente por se cuidar de locatario pessoa
juridica que se descuidou de tao elementar cuidado, isto é, aferir se o0 imével
de fato permitia a instalagdo de uma industria poluente, nem se podia dizer
que fora ele coagido a celebrar acordo acerca do pagamento da multa

rescisoria por temer ser negativado.

Acerca da figura prevista no artigo 151 do Cédigo

Civil assim leciona Humberto Theodoro Junior:

“A coacdo é uma pressdo sobre a formacdo da
vontade negocial, mas nem toda pressao nesse terreno configura a coagao
que a lei qualifica como vicio de consentimento. Para que torne o negocio
juridico anulavel, é preciso que a coagao reuna os seguintes elementos: a)
provenha de outra pessoa; b) represente uma ameaca de dano; c) o mal
ameacado seja injusto; d) o mal ameacado seja grave; e) o mal ameagado
seja iminente; f) se refira as pessoas e bens indicados pela lei (art. 151); e g)
seja a causa eficiente da realizagdo do negdcio.” (Comentarios ao novo
Cédigo Civil, Forense, lll, tomo I, 172).

Aqui, no entanto, de ameaca de mal injusto ndo
se cuidava, eis que a antecipada desocupacado do imével caracterizava
violagdo do contrato, o que fazia incidir a multa compensatéria nele prevista

(clausula 82).

Note-se que aquela sorte de cominagdo era
evidentemente vadlida, eis que resultante da vontade das partes, estando

mesmo expressamente autorizada pelo artigo 4° da Lei 8.245/91.

A assertiva do apelante de que nao subscreveu o

fls. 396
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documento destinado a formalizar o acordo acerca do pagamento da multa
(fls. 214) nao tinha relevo, ja que ele aqui admitiu ter celebrado o aludido

acordo, tendo inclusive pagado a primeira parcela.

Nesse contexto, pois, motivo ndo havia para se
dizer que o prematuro encerramento da locagdo ocorreu por culpa da
locadora, nem para se reputar indevida aquela multa compensatéria e, a

partir, disso, conferir ao apelante indenizagao por ter deixado o imével.

De mais a mais, a aludida composicao retratou

transacao.

Ora, conforme o artigo 840 da lei civil o efeito da
transagédo é extinguir as pretensdes que uma parte poderia opor a outra e
desse modo prevenir ou encerrar os litigios que existam ou poderiam existir
entre elas, remanescendo s6 mesmo a obrigacdo que tenha sido agora
acordada para ser cumprida.

Assim, como ja enfatizava Washington de Barros
Monteiro, a “transacdo constitui ato juridico bilateral, pelo qual as partes,
fazendo-se concessées reciprocas, extinguem obrigagcbes litigiosas ou
duvidosas.” (Curso de Direito Civil - Direito das Obrigacdes, 12 parte, 172
ed., Saraiva, Sdo Paulo, 1982, p. 308).

Logo, enquanto n&o for invalidada por via propria
conforme anuncia o artigo 849 do Cddigo Civil a transagéo persiste como
ato juridico perfeito e a obrigacao nela anunciada desautoriza qualquer outra

pretensdo que a parte poderia ter oposto ao seu adverso.

Disso decorre, pois, que se mais nao fosse a vista
da transacao o apelante perdeu o direto de reclamar do encerramento do
contrato de locagao, ndo podendo agora se esquivar do cumprimento da

obrigacéo que voluntariamente contraiu quanto ao pagamento da multa.

fls. 397
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fls. 288

Relator

Nos termos do artigo 85 § 11 do CPC agrava-se a
(assinado digitalmente)

Em suma, nenhum reparo a sentenga comporta.

Nega-se provimento ao recurso.

condenacdo do recorrente em honorarios advocaticios, que mediante
ARANTES THEODORO

arbitramento equitativo passa a R$ 6.000,00.



fls. 287

PODER JUDICIARIO

= = )
= & TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
== 362 Camara de Direito Privado

DE FEVERETRE DL 1671

Registro: 2018.0000841958

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de
Declaragao n° 1001566-79.2016.8.26.0236/50000, da Comarca de Ibitinga,
em que € embargante CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI, é embargado JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em 362 Céamara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Rejeitaram os embargos.

V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdéo.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
ARANTES THEODORO (Presidente), PEDRO BACCARAT E WALTER
CESAR EXNER.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2018.
Arantes Theodoro

RELATOR

Assinatura Eletronica
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EMBARGOS DE DECLARACAO 1001566-79.2016.8.26.0236/50000
EMBARGANTE CMBX Industria e Comércio de Produtos
Alimenticios Eireli

EMBARGADO Jumara Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

VOTO N2 33.750

EMENTA — Embargos de declaracao.
Inocorréncia dos vicios alegados pelo recorrente. Embargos rejeitados.

Cuida-se de embargos declaratorios opostos
contra acordao que, em autos de acao aforada por locatario de imével com
o fim de ver reconhecida a invalidade de clausula contratual e a culpa da ré
pelo encerramento do referido contrato, assim como obriga-la a lhe devolver
valores e pagar indenizagdo por danos materiais e morais, negou

provimento a apelagéao do autor.

O embargante insiste nos termos e argumentos
levados a apelacéo e assevera que a vista daquele quadro a sentencga havia
de ser reformada de modo a se julgar a acdo procedente, assim como
manter a tutela antecipada porque ja estabilizada.

O recorrente assevera que o acérdao, no entanto,
nao veio a “proferir uma palavra sobre o0s relevantes fundamentos” la
externados, tendo com isso contrariado os artigos 93, inciso IX, da
Constituicao da Republica e 489, inciso Il e § 1° inciso IV, do Cddigo de

Processo Civil, assim como dispositivos das Leis n°s 8.078/90 e 8.245/91,

Embargos de Declaragéo n® 1001566-79.2016.8.26.0236/50000

fls. 288
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vicios que pede sejam sanados com efeito infringente.

E o relatério.

Como se confere a fls. 390 e seguintes, o acordao
textualmente apontou as razdes de fato e de direito pelas quais ndo se havia
de anular a sentenca, proclamar a estabilidade da tutela antecipada e nem
alterar o desfecho de mérito oferecido a demanda, o que ocorreu justamente

a luz do que fora alegado na peca recursal.

Note-se que nao precisava o0 acérdao lancar
palavra sobre cada alegacao do recorrente, como ele aqui reclama, eis que
isso a lei ndo exige, mas sim que o julgador indique as razdes de fato ou de
direito que rebatam ou validem os motivos externados pelo litigante, o que

na espécie ocorreu.
N&o se identifica, pois, omissdo a ser sanada.
Tampouco se vé presente a segunda sorte de
vicio.

Com efeito, pelo sistema da lei a contradicao que
autoriza o manejo de embargos declaratérios € a que ocorre entre as

proposicoes do acordao e a conclusao nele expendida.

Nao, portanto, a que resulta do confronto entre
essa conclusao e a que o litigante almejava obter a vista de sua pessoal

convicgao sobre os fatos ou dispositivos normativos.

Ora, ocorréncia da primeira espécie 0 embargante

aqui ndo aponta.
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Certo, por fim, que nem cabe a Corte local dizer
se 0 seu acérdao contrariou dispositivo de lei federal ou da Constituicdo da

Republica, eis que disso se incumbe outra instancia.

Em suma, os embargos ficam rejeitados.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO
Relator
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PODER JUDICIARIO

fls. 308

— E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
= PRESIDENCIA DA SECAO DE DIREITO PRIVADO

1001566-79.2016.8.26.0236
M110678

Recurso especial n° 1001566-79.2016.8.26.0236.

I. Trata-se de recurso especial interposto por
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
EIRELI, com fundamento no art. 105, III, "a" e "c", da Constituicdao

Federal, contra acérdao proferido pela 36* Camara de Direito Privado.

II. O recurso ndo redne condicoes de

admissibilidade pela alinea "a" da norma autorizadora.

Inicialmente, alerto que assertiva de ofensa a
dispositivos constitucionais ndo serve de suporte a interposicao de
recurso especial por fugir as hipdteses versadas no art. 105, III e

respectivas alineas, da Constituicdo da Republica.

Fundamentacao da decisao:

Afasto a alegada infringéncia aos incisos do §1° do
art. 489 do CPC atual por verificar-se que a fundamentacdo do acérdao
foi, sob o aspecto formal, adequadamente exposta, ndo se amoldando a

hipétese a qualquer dos vicios elencados.

Violacao aos arts. 304 do CPC, 4°, 6°, 14 do
CDC, 138 do CC,22 e 51,1, II1, IV da lei 8.245 de 1991:

Nao ficou demonstrada a alegada vulneracdo aos
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PODER JUDICIARIO

1001566-79.2016.8.26.0236
M110678

dispositivos arrolados, pois as exigéncias legais na solucdo das questoes
de fato e de direito da lide foram atendidas pelo acérddo ao declinar as

premissas nas quais assentada a decisao.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica vem
decidindo que '"a simples referéncia aos dispositivos legais
desacompanhada da necessdria argumentacdo que sustente a alegada
ofensa a lei federal ndo é suficiente para o conhecimento do recurso
especial”  (Agravo Regimental no Agravo em Recurso Especial
601358/PE, relator o ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, in DJe

de 02.9.2016).

As questdes suscitadas no recurso impdem a
necessidade de o Superior Tribunal de Justica proceder ao exame das
provas, com a interpretacdo de cldusulas contratuais, o que é descabido
na instancia especial, a teor das simulas 5 e 7 da Corte Superior. Nesse
sentido: "O recurso especial ndo comporta o exame de questoes que
impliquem interpretacdo de cldusula contratual ou incursdo no contexto
fdtico-probatério dos autos, a teor do que dispoem as Sumulas n. 5 e 7
do STJ" (agravo regimental no agravo em recurso especial 828665/RS,

Rel. Min. Antonio Carlos Ferreira, in DJe de 30.5.2016).

III. Melhor sorte ndo colhe o reclamo sob o prisma

da letra "c".

O dissenso jurisprudencial deve ser demonstrado de
forma analitica, mediante o confronto das partes idénticas ou semelhantes
do acérdao recorrido e daqueles eventualmente trazidos a colagdo, na
forma exigida pelo artigo 1.029, pardgrafo 1°, do Cdédigo de Processo
Civil, com a transcricdo dos trechos que configurem o dissidio,

mencionadas as circunstancias que identifiquem ou assemelhem os casos

fls. B09

— E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
PRESIDENCIA DA SECAO DE DIREITO PRIVADO
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R PODER JUDICIARIO 3
r— E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
f— PRESIDENCIA DA SECAO DE DIREITO PRIVADO

1001566-79.2016.8.26.0236
M110678

confrontados (confira-se: agravo regimental no agravo em recurso
especial 813962/SP, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze, in DJe de
11.2.2016).

Também, € condi¢do sine qua non, para efeito de
comprovacgao do dissenso interpretativo, nao serem os julgados arrolados
oriundos do tribunal prolator da decisao impugnada, e esse é o caso em

relacdo aos julgados deste Tribunal de Justiga (fls. 453, 460 e 467).

Nesse sentido, a propria redacdo do permissivo

constitucional e a da Simula 13 do Superior Tribunal de Justica.

IV. Pelo exposto, INADMITO o recurso especial
com base no art. 1.030, V, do CPC.

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2019.

Gastao Toledo de Campos Mello Filho
Presidente da Sec¢do de Direito Privado
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(e-STIFI.574)

fls. 824

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.496.081 - SP (2019/0123432-7)
RELATOR : MINISTRO PRESIDENTE DO STJ
AGRAVANTE : CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS

ALIMENTICIOS EIRELI
ADVOGADOS  : NATALIA BIEM MASSUCATTO - SP200486

CAMILA DE GIACOMO - SP365392
AGRAVADO : JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADO : LUIZ EDUARDO DE SANT'ANA CUSTODIO - SP252338

DECISAO

Trata-se de agravo em recurso especial apresentado por CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI contra decisao que inadmitiu
recurso especial interposto com fundamento no art. 105, inciso III, da Constituicao Federal.

E o relatério. Decido.

Mediante analise dos autos, verifica-se que a decisdo agravada inadmitiu o recurso
especial, considerando: ndo cabimento de REsp alegando violagdo a norma constitucional,
auséncia de violagdo/negativa de vigéncia/contrariedade (art. 489, § 1° do CPC), auséncia de
violacdo/negativa de vigéncia/contrariedade (arts. 304 do CPC, 4°, 6°, 14 do CDC, 138 do
CC, 22 e Sl, I, I, IV da let 8245 de 1991), Stimula 5/STJ, Simula 7/STJ,
auséncia/deficiéncia de cotejo analitico € Simula 13/ST]J.

Entretanto, a parte agravante deixou de impugnar especificamente: ndo cabimento
de REsp alegando violagdo a norma constitucional, auséncia/deficiéncia de cotejo analitico e
Stmula 13/STJ.

Como € cedi¢o, ndo se conhece do agravo em recurso especial que nido tenha
impugnado especificamente todos os fundamentos da decisao recorrida.
A prop6sito, confira-se este julgado:

PROCESSUAL PENAL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE IMPUGNACAO ESPECIFICA
DOS FUNDAMENTOS DA DECISAO QUE INADMITIU O AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. INCIDENCIA DA SUMULA 182/STJ. EXECUCAO
PROVISORIA DA PENA. IMPOSSIBILIDADE. CONCESSAO DE
SUSPENSAO CONDICIONAL DA PENA PELO TRIBUNAL DE ORIGEM.
AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

1. A auséncia de impugnacdo de todos os fundamentos da decisdo que
inadmitiu o recurso especial obsta o conhecimento do agravo, nos termos do art.
932, 1II, CPC de 2015, art. 253, pardgrafo tnico, I, do RISTJ e da Stimula 182 do
STJ, aplicdvel por analogia.
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(e-STJ FI.575)
fls. B35

2. Incabivel a execucdo provisoria da pena imposta a réu ao qual
concedida a suspensio condicional da pena. Precedentes.

3. Agravo regimental improvido e indeferido o pedido de execucdo
provisoria da pena. (AgRg no AREsp n. 1.193.328/GO, relator Ministro Nefi

Cordeiro, Sexta Turma, DJe de 11/5/2018.)

Nesse sentido, vejam-se ainda os seguintes precedentes: Agint no AREsp n.
880.709/PR, relator Ministro Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, DJe de 17/6/2016;
AgRg no AREsp n. 575.696/MG, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira
Turma, DJe de 13/5/2016; AgRg no AREsp n. 825.588/RJ, relator Ministro Luis Felipe
Salomao, Quarta Turma, DJe de 12/4/2016; AgRg no AREsp n. 809.829/ES, relator Ministro
Reynaldo Soares da Fonseca, Quinta Turma, DJe de 29/6/2016; € AgRg no AREsp n.
905.869/ES, relatora Ministra Maria Thereza de Assis Moura, Sexta Turma, DJe de 14/6/2016.

Ante o exposto, com base no art. 21-E, inciso V, c.c. o art. 253, pardgrafo unico,
inciso I, ambos do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica, nao conheco do agravo
em recurso especial.

Caso exista nos autos prévia fixacdo de honorarios advocaticios pelas instancias de
origem, determino sua majoragdo em desfavor da parte agravante, no importe de 15% sobre o
valor ja arbitrado, nos termos do art. 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil, observados, se
aplicdveis, os limites percentuais previstos nos §§ 2° e 3° do referido dispositivo legal, bem
como eventual concessio da gratuidade da justica.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 10 de junho de 2019.

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AREsp 1496081/SP (2019/0123432-7)

PUBLICACAO

Certifico que foi disponibilizado no Diario da Justica Eletronico/STJ, em 12/06/2019, DESPACHO /
DECISAOQ de fls. 574/575 e considerado publicado em 13 de Junho de 2019, nos termos do artigo 4°, § 3°, da
Lei 11.419/2006.

COORDENADORIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO PRIVADO

Cadigo de Controle do Documento: 512ce529-5932-49¢0-9ccd-18ed313¢399d
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AREsp 1496081/SP

CERTIDAO DE TRANSITO E TERMO DE BAIXA

Certifico que a r. decisao de fls. 574 transitou em julgado no
dia 07 de agosto de 2019.

Registro a baixa destes autos a(o) TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO FURTADO.

Brasilia - DF, 07 de agosto de 2019

COORDENADORIA DE PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO PRIVADO
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fls. 88
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

FICHA CADASTRAL COMPLETA

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMACOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL”
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUICAO OU AO SEU PRIMEIRO
REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

16risto shh01 FEHEALIIER26022E208260236.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS 0OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE
O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

Q42510 an

taé?aem‘ztﬂ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-99.2026.8.26.0236 e c6digo 3I68EED.

PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHAG
DE BREVE RELATO (FBR).

EMPRESA

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI

00 Jlacaeraao Feanld,Jibid20

TIPO: EIRELI

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAO EMISSAO
35600628361 18/09/2014 18/04/2016 14:46:28 &
5
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL g

11/07/2012 00.178.605/0001-77
&
CAPITAL

R$ 100.000,00 (CEM MIL REAIS)

ENDEREGO
LOGRADOURO: AVENIDA DO PARQUE NUMERO: 121
BAIRRO: PARQUE INDUSTRIAL COMPLEMENTO:
MUNICIPIO: IBITINGA CEP: 14940-000 UF: SP

OBJETO SOCIAL

FABRICAGAO DE BISCOITOS E BOLACHAS
FABRICAGAO DE ARTEFATOS DE MATERIAL PLASTICO PARA USO PESSOAL E DOMESTICO
COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EM GERAL

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 282.466.748-62, RG/RNE: 200292742 - SP, RESIDENTE A RUA
MANOEL DE MORAIS, 88, PARQUE SAO JORGE, IBITINGA - SP, CEP 14940-000, NA SITUAGAO DE TITULAR E ADMINISTRADOR, ASSINANDO
PELA EMPRESA.

ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 343.342/14-5 SESSAO: 18/09/2014

TRANSFORMADA DE NIRE 35226668087.

Documento Gratuito Péagina 1 de 2
Proibida a Comercializagdo

Estie thoouTesots eopapia dogoTay RaSeRmnBgEt gt per TR IINK DA\ DI AN C B D



NUM.DOC: 195.045/15-4 SESSAO: 12/06/2015 fls. 9

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ABERTURA DE FILIAL NIRE 35904804479, CNPJ 00.178.605/0002-58, SITUADA A: AV. DO PARQUE, 147, PARQUE INDUSTRIAL,
IBITINGA - SP, CEP 14940-000, COM OBJETO DESTACADO DE COMERCIO VAREJISTA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EM GERAL
OU ESPECIALIZADO EM PRODUTOS ALIMENTICIOS NAO ESPECIFICADOS ANTERIORMENTE. COM INIiCIO DAS ATIVIDADES:
01/06/2015.

ALTERAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA FABRICAGAO DE BISCOITOS E BOLACHAS,
FABRICAGAO DE ARTEFATOS DE MATERIAL PLASTICO PARA USO PESSOAL E DOMESTICO, COMERCIO ATACADISTA DE

OIRG e 2770 A @s Lot et  SDB0d bto e i LIBBZ60 238208 260236.

PRODUTOS ALIMENTICIOS EM GERAL, COMERCIO VAREJISTA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EM GERAL OU ESPECIALIZADO [a
EM PRODUTOS ALIMENTICIOS NAO ESPECIFICADOS ANTERIORMENTE. %
ENDERECO DA SEDE ALTERADO PARA ACESSO A ROD. MANOEL ALVES LOPES, 1.111, MONTE ALEGRE, IBITINGA - SP, CEP S
14940-000. S
- 8

NUM.DOC: 039.502/16-8 SESSAO: 07/03/2016 3
[0}

ENDERECO DA SEDE ALTERADO PARA AVENIDA DO PARQUE, 121, PARQUE INDUSTRIAL, IBITINGA - SP, CEP 14940-000. 8
3\

INCLUSAO DE CNPJ 00.178.605/0001-77 g
N

CONSOLIDAGCAO CONTRATUAL DA MATRIZ. g
S

g N

2

FIM DAS INFORMACOES PARA NIRE: 35600628361 s

DATA DA ULTIMA ATUALIZACAO DA BASE DE DADOS: 15/04/2016 %

§ S

a

_______________________________ : Signature Not Verjfied é o
i JUCESP Digitally signed by JUN RCIAL DO ESTADO a
‘ ‘,mp,,morﬂm Ficha Cadastral Completa certificada para RODRIGO DALAQUA DE OLIVEIRA:28760474890 Bgtes 201%A&L1%%95262730 y 00 g o
sﬁé?ﬁféﬁﬁéﬁj\‘x [ Autenticidade: 70082003 ] - Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - www.jucesponline.sp.gov.br f§§§?gn;/gj;ing§ﬁ%ao de Ficpa Cadastral Completa g_
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Abertura de Filial; Alteragdo de Enderego; ‘Alteragio do Codigo de Atwudade omica jeto Social;
Consolidagido da Matriz;
NOME EMPRESARIAL
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI
LOGRADOURO NUMEROQ
ACESSO A RODOVIA MANOEL ALVES LOPES/ 1111
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP , CODIGO DO MUNICIPIO
MONTE ALEGR 14940-000/ 5086
MUNICIPIO ‘ UF
Ibitinga SP
CORREIQ ELETRONICO TELEFONE
]
*OME DO ADVOGADO N. OAB U.F.
/
VALORES RECOLHIDOS [IDENTIFICAGAQ DO REPRESENTANTE DA EMPRESA
DARE 116,73 NOME: CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI (Titular )
DARF 31,00 ASSINATUW t / / DATA A%uNATURA: A‘/ 02/06/2015
Wistio  (opant iz D lgacan,

DECLAROD, SOB AS PENAS DA LEI, QUE AS INFORMAGOE

ONS ANTES DO REQUERIMENTO/PROCESSO SAQ EXPRESSAO DA VERDADE.

Controle Internet

AN

it

01 6598653 1
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CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRE{

315

C1 € e CPF n° 282.466.748%62, residente e gomigiliada na cidade de Ibitinga’ Estado de Sao Paulo, Rua
e Manoel de Morais, 1°. 88 + Parque Sag Jorde, CEP 14.940-000, fitular e Gnica componente da empresa
individual de repon;gzili de limitada/dencminada CME:;J

CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, /brasileira, natural de Ibitinga;SP, nascida em 309%9 3,
empresaria, casada ;Af regime de separagdo total de bens, capaz, identidagé RG n°. 20.029.274 /SSPZSP

NDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELILom sede na Avenida do Parque, A°. 21 — Parque Industrial - CE?/M. 40-000,
na cidade de Ibitingd, estado de Sao Pauio, - CEP14.940000, CNPn°. 00.178.605/000177 & Inscrigdo
Estadual n°. 344.071.661.118, cofiforme ato conglitutivo registradofa Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo, NIRE n®. 3560062836-1 /Zn 18/09/2014 fresclve na melhor forma de direitos proceder a presente

alteragao de seu ato constitutivo gonforme as clausulas e condigbes sequintes:
PRIMEIRA — DA MUDANCA DE ENPéRE(;O E ABERTURA DE FILIAL

Alteracao da Clausula 22, , passando a mesma a ter a seguinte redagio:

Cidusula 2°, — A empresa passa a ter sua sede no Aacefé) a Rodovia Manoel Alves Lopes, 111 / Bairro
Monte Alegre - CEP 14.940-000, na cidade de Ibitinga/estade de S&o Paulo.

Paragrafo Unico — Observadas as disposicbes da legislag&o aplicavel a empresa podera a qualquer tempo,

abrir ou fechar filiais, sucursais, agencias e escritdrics em qualguer parte do territério, nacional, mediante
aiteragio do ato ﬁmstitutivo, ficando nesta data estabelecida / uma filial na

Avenida do Parque, 147 £ Parque Industrial - CEP 14.940-000 na cidade de Ibitinga /estado de $4o0 Paulo,
com o objeto de comercio varejista de produtos alimenticios em geral - CNAE-Fiscal 47.29-6/99

SEGUNDA - DA ALTERACAC DO OBJETO SOCIAL
Alterag&o da Clausula 32, passando a mesma a vigorar com a seguinte redagio:

Clausula 3*. — O objeto social passa a ser fabricagdo de casquinhas para sorvete e artefatos de material

plastico para uso pes? e doméstico — CNAE-FiscaI}}O.QZQIOO e 22.29-3/01, comercio atacadista de

produtos alimenticios emy/geral - CNAE-Fiscal 46.39-7/0Y e comércio varejista de produtos alimenticios em
geral- CNAE-Fiscal 47. 29-6/99.

(

6.
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TERCEIRA — DA CONSOLIDACAQ DO ATO CONST!TUTIVO/

ese "o® “CLAUSULA PRIMEIRA"

DA DENOMINAGCAO

A empresa gira sob a denominagio de:

“CMBX INDUSTRIA E COMERCIC DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI”
“CLAUSULA SEGUNDA"”

DA SEDE DA EMPRESA

A empresa t?Z/sua sede na cidade}é Ibitinga,/éado de Sag Paulo, vo/Ac;e-/ssﬁ a Rodovia Ma?eél
Alves Lopes, 11114 Bairro Monte Alegre4 CEP 14.940-000, ha r?agde de |bitinga¢’estado de Sao Paulo,
CEP 14940-000, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.178.605/0001-77{ e inscrita no Cadastro de Contribuintes
do ICMS-SP sob n°. 344.071.661.118.

Paragrafo anico - Observadas as disposigdes da legislagio aplicavel, a empresa podera, a qualquer
tempo. abrir ou fechar filiais, sucursais, agéncias e escritérips em qualquer parte do territdrio nacional, a
critério do sécio, medianté alteragio do ato constitutivoﬁ:ando nesta data esta?@cida uma filial na
Avenida do Parque, 147 £~ Parque Industriai — CEP 14.940-000 na cidade de Ibitinga,£stado de /530 Paulo,
com o objeto de comercio varejista de produtos alimenticios em geral — Cnae-fiscal 47.29-6/99.

“CLAUSULA TERCEIRA"

DO OBJETO DA EMPRESA

A empresa tem por objeto a fabricagdo de casquinh7( para sorvete e artefatos de material plastico
para uso pessoal e domésfico — CNAE-Fiscal 10.92-9/00/e 22.29-3/01, comercio atacadista de produtos
alimenticios em geral £ C/JAE—Fiscal 46.39-7/01 e comércio varejista de produtos alimenticios em geral-
CNAE-Fisca! 47.29-6/99.

“CLAUSULA QUARTA”

DO PRAZO DE DURAGAO DA EMPRESA / a/
O inicio da atividade ocorreu em 11/07/2012 € sera por prazo indeterminatio.

“CLAUSULA QUINTA”

DO CAPITAL DA EMPRESA

O capital da empresa ¢ de R$/00.000,00 (cen(il reais) totalmente subscrito e integralizado, neste
ato, em moeda corrente do pais, de/responsabilidade do titular. ,

Paragrafo Unico. A responsabilidade da titular & restrita ac valor do ce?déintegralizado.
2
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DA ADMINISTRAGAO DA EMPRESA

A empresa sera gerida e administrada pela titularéristiane Gaspar Furco(ye/scanhi, a devidarnente
qualificada, com todos os poderes necessarjos para fazer uso da denominagaos bem como para gerir 0s
negoécios sociais e representar a empresa/gzva e passiva, judicial e extrajudicialmente, pedendo praticar
todos os atos compreendidos no objeto/sempre de interesse da empresa, inclusive perante terceiros,
repartigbes publicas federais, estaduais e municipais, autarguias e 6rgaos previdenciarios.

“CLAUSULA SETIMA"

DOS PROCURADORES

Faculta-se a titular, nomear procuradores para representa-la por um periodo determinado, nunca
excedente este ha um ano, devendo constar no instrumento de mandato, de forma especifica, os atos e
poderes a serem praticados pelos outorgados.

Paragrafo Gnico - As procuragdes outorgadas pela empresa deverdo especificar expressamente ©s
poderes conferidos e determinar prazo de validade limitado a, no maximo, 01 (um) ang, com excegdo das
procuragdes “ad judicia”, que poder&o ser outorgadas por prazo indeterminadc. As procuragdes outorgadas
a empregados da empresa s&0, automaticamente, revogadas com o término do contrato de trabatho.

“CLAUSULA QITAVA"

DO TERMINO DE EXERCICIO E LEVANTAMENTO DO BALANGO PATRIMONIAL

O exercicio terminara em 31 de Dezembro de cada ano /quando proceder-se-a a elaboragéo, do
inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, bem como serdo efetuagos a
apuracao dos resultados com observancia das disposigdes legais aplicaveis, cabendo ao titular /os lucros ou

prejuizos apurados.

"CLAUSULA NONA"

DA INTERDIGAOQ QU FALECIMENTO DO TITULAR

Ocorrendo a interdigio ou falecimento da titular, a empresa continuara exercendo suas atividades
com o curador nomeado, herdeiros ou sucessores. Nao sendo possivel ou inexistindo interesses destes, o
valor de seus haveres sera apurado e liquidado com base na situagéo patrimonial da empresa, & data da
resolugao, verificada em balango especialmente levantado para este fim.

“CLAUSULA DECIMA" )

DA DECLARAGAQ DE DESIMPEDIMENTO /

A titular e administradora Cristiane Gaspar Furco Mascanhi declara, sob as penas da lei, que nao
estd impedida de exercer a administragio da empresa, por lei especial ou em virtude de condenagao
criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 &Cesso a
cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, congussao, peculato ou contra
a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra
as relagdes de consumo, fé publica ou propriedade.
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“GLAUSULA DECIMA PRIMEIRA”

DA REGENCIA SUPLETIVA
A regéncia supletiva da empresa individual de responsabilidade limitada dar-se-a, no que couber és/
regras previstas para as sociedades limitadas, nos termos do artigo n° 980-A, § 6°, da Lein® 10.4086/2002.

“CLAUSULA DECIMA SEGUNDA”

DA DECLARAGAO DE UNICA EIRELI

A titular da empresa Cristiane Gaspar Furco Mascanhi, 4%. sob as penas da lei, que néo participa
de outra empresa da mesma modalidade, estando desimpedida para constituir a presente EIRELI, nos
termos do artigo 980-A, § 2°, da Lei n® 10.406/2002.

“CLAUSULA DECIMA TERCEIRA"

DO FORO /
Fica eleito o Foro da Comarca de Ibitinga/ Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer davidas

decorrentes do presente instrumento, bem como para o exercicio e cumprimento dos direitos e obrigagbes
resultantes deste contrato, renunciando a qualguer outro, por mais privilegiado que possa ser.
E, por estar de acordo, ratifica e outorga o presente instrumento, pelo que a parte firma-o
em 3 (trés) vias, de igual e absoluto teor.

Ibitinga-SP, 01 de junho de 2015./

@kj{faﬂb @L‘M’)ﬂ{/%@{ﬂ 4Mﬂ,4{ﬂ'

CRISTIANE GASFAR JURCO MASCAN
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* A analise e o deferimento deste documento serdb efetuados pelo seguinte orgdo: 8
' ¢ Junta Comercial do Estado de S3o Paulo g
L J
CODIGO DE ACESSO E
5P.60.70.85.69 -00.178.605.000.177 §
01. IDENTIFICAGAO Vi %
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagio) Ne DE INSCRIGAO NO CNPJ
| CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI 00.178.605 E
‘ g
| 02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO %
‘ RELAGCAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATADO EVENT7 g
102 Inscrigido dos demais estabelecimentos/ 01/06/2015 sttt . g
:.' .! secee
'\\\ : '..' :::: bsne g—
\ .- o. )
y SOCEEENC I D %
p »
,// Eo LX) : ] * b e . : _g
([ EEXE N} k-]
'..' : .... é
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03. IDENTIFICAGAQ DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA g
NOME CPF
CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI / 282.466.748-62 %
LOCAL DATA
11/06/2015
04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL /
D Este documento foi assinado com o Certificado digital do Ni; 00.1?8}5"/5!0001-77 g
- Aprovado pela Instrugdo Nermativa RFB n® 1.183, de 19 de agosto de 2011 %
E
g
E
g
:
g
‘g
e
. g
g
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PROTOCOLO DE TRANSMISSAQ DA FCPJ

A analise e o deferimento deste docurnento serag efetuados pelo seguinte drgéo:
¢ Junta Comercial do Estado de Sao Paulo/Q

&

' CODIGO DE ACESSQ

. SP.19.66.52.37 - 00.178.605.000.177
01. IDENTIFICAGAO /
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagac) N° DE INSCRIGAQ NO CNPJ
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI 00.178.605/0001-77

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAGAC DOS EVENTOS SOLKCITADOS / DATA DO EVENTO /
211 Alteragao de enderego dentro do mesmo municipio’ 01/06/2015 seense
244 Alteragao de atividades econdmicas (principal e secundarias) - 01/06/201 ss o o]
* *° ‘l e
k)
\ :.. » ssee ae o8
. ‘.° esee .l saw
. [ X R ¥ 1 "8 A *
...Ol. .QI. : :..:.:
L] *»
:..... .... :

03. IDENTIFICAGAQ DO REPRESENTANTE DMPESSOA JURIDICA

[ ]
*
L
.
L]
L ]
L]
MEESENYOD G ST Oad dabiustida Bestidaald & spadoats BatoRan dl fobedlaGoss 1 Z4201/268D asrifm@&roshh01IE66a0 20068251

} NOME CPF
| CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI 282.466.748-62
LOCAL DATA
08/06/2015
04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL /

Este documento foi assinado com o Certificado digital do NI: 00.178.605/0001-77 /

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n® 1.183, de 19 de agosto de 2011

09:06/2015 16:
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. ’5’ Receita Federal

Comprovante de Inscri¢do e de Situagio Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagao da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizacdo cadastral.

gb’%_ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

iﬁq‘ a r

@ CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERO DE INSCRICAD COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATADE ABERTURA
gﬁj;g.sosmnoz-ss CADASTRAL 12/06/2015

NOME EMPRESARIAL
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI

l TITULC DQ ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA} l
AR Rk,

CODIGO E DESCRIGAC DA ATIVIDADE ECONDMICA PRINCIPAL

47.29-5-9% - Comércio vare]ista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos alimenticios nao
espeacificados anteriormente

CODIGO E DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
230-5 - EMPRESA INDIVIDUAL DE RESP.LIMITADA {DE NATUREZA EMPRESARIA)

LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTO

AV DO PARQUE 147

CEP BAIRROMISTRITO MUNICIPIO UF
14.940-000 PARQUE INDUSTRIAL IBITINGA SP

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
ASANTESSO@UOL.COM.BR {16) 3341-8408

[ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL {EFR) |

Ty

SITUACAQ CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAD CADASTRAL
12/06/2015

MOTIVO DE SITUAGAC CADASTRAL

DATA DA SITUAGAQ ESPECIAL

LAl LT EEEERAAE I

| SITUAGCAD ESPECIAL - —I

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 1.470, de 30 de maio de 2014.

Emitido no dia 16/08/2615 as 10:01:03 (data e hora de Brasilia). Paaina: 111

Voltar I

http://www receita.fazenda.gov.br/prepararmpressao/l mprimePagina.asp 16/06/2015
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DECLARACAQ

Eu, CRIST)ANE GASPAR FURCO MASCANHI, /ortador da Cédula de ldentiﬁéde n°
20.029.274-2, inscrito no Cadastro de P/Esgoas Fisicas - CPF sob n® 282.466.748-62, na

qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRCDUTOS ALIMENTICIOS EIREL!

LARO estar ciente quzzJ ESTABELECIMI?JIJO
situado no(a) AVENIDA DO PARQUE, 147 /PARQUE INDUSTRIAL,/S&o Paulo, Ibitinga,/CEP
14940-000, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem que tenha um CERTIFICADO DE
LICENCIAMENTO INTEGRADQ VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa - Médulo

de Licenciamento Estadual, nos termos do artigo 7° do Decreto n° 55.660, de 30 de margo de
2010.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragido no endereco do estabelecimento, em sua

atividade ou grupo de atividades, ou em qualquer outra das condigdes determinantes a
} expedicao do Certificado de Licenciamento Integrado, implica na perda de sua validade,
| assumindo, desde o momento da alteragdo, a obrigacdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissio do Certificado de Licenciamento Integrado podera
ser solicitada por representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da
retirada das certiddes relativas ao registro empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, socio, ou
contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) diretamente no site da
Jucesp, através do modulo de licenciamento, mediante uso da respectiva certificagao digital.

|

|
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- Estedbooureeioté épispia dogorad)iassresii ntgitaldigites peerite | Adi DTAKR DA DH=SBNTGO C eSTidRiOad deblustice esdidasldd: ghedoots BatoRamd, §i042014600en1 242242030 asiiigrosbb@lH666192M068268221208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-99.2026.8.26.0236 e c6digo BT68E4D.
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N

GOVERNO DO ESTADOQ DE SAQ PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA E TECNOLOGIA
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO - JUCESP JUCES

Juntg Comerrai ne
wauyg

£'stago ae S0 Pauic

DECLARAGAQ

Eu, CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, portador da Cédula de Identidade n°
20029274-2, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob n° 28246674862, na qualidade
de ftitular, socio ou responsavel legal da empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIREL!, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO
situado no(a) ACESSO A RODOVIA MANOEL ALVES LOPES, 1111 , MONTE ALEGRE, Sao
Paulo, Ibitinga, CEP 14940-000, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem que tenha um
CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida

Empresa - Médulo de Licenciamento Estadual, nos termos do artigo 7° do Decreto n°® 55.660,
de 30 de margo de 2010.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua
atividade ou grupo de atividades, ou em qualguer outra das condigées determinantes a
expedicdo do Certificado de Licenciamento Integrado, implica na perda de sua validade,
assumindo, desde o momento da alteragao, a obrigagdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissio do Certificado de Licenciamento Integrado podera
ser solicitada por representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da
retirada das certidoes relativas ao registro empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou
contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) diretamente no site da
Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva certificagao digital.

Seelee @Z@/Eﬂnﬁz @M%ﬂ&' WMZ«%@

7/
RO R CRISTIANE/GASPAR FURCO MASCANHI
sl s e e RG: 20029274-2

*ivees®  JGMBX INBUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI

o Lk
ﬁg ;’

- Esteedbooureeioté épispia dogorad)iassresii ntgitaldigites peerite | Adi DTAKR DA DH=SB NGO C eSTidRiOat deblustice Sesdidasldd: ghedoots BatoRsmd, §i042014600en1 242242030 asiiigroshb@lH666192M68268221208260236.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-99.2026.8.26.0236 e c6digo BT68EED.
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fls. 98

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22 VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro

CEP: 14940-000 - Ibitinga - SP

Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucao de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imovel
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIVIA ANTUNES CAETANO

Vistos.

Providencie a parte autora a juntada das custas e despesas processuais no prazo de
15 dias, sob pena de aplicacdo do disposto no artigo 290 do CPC.

Int.

Ibitinga, 26 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31CESDE.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por LIVIA ANTUNES CAETANO, liberado nos autos em 27/04/2020 as 11:13 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, j qualificada nos
autos da ACAO DE EXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR
SOLVENTE, proposta em face de CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI; RUBENS FURCO; e JANDIRA GASPAR
FURCO, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta
subscreve, em atencdo ao r. despacho de fls. 98, requerer a juntada aos autos dos anexos
comprovantes de recolhimento de custas processuais:

a) Taxa de distribui¢do de acdo (Guia DARE-SP, valor: RS 1.645,22);

b) Taxa de juntada do instrumento de mandato de fls. 26 (Guia DARE-SP,
valor: R$ 23,28); e,

¢) Custas devidas pela diligéncia do Sr. Oficial de Justica (Guia Banco do
Brasil, valor: R$ 414,15 - referente a 05 (cinco) atos: citacdo dos Executados +
penhora e avaliacdo do bem imével indicado na exordial (fls. 02/ 03 e 05).

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 27 de Abril de 2020.

Luiz Eduardo de Sant' Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2020 as 13:54 , sob 0 nimero WIYG20700167307

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 31D33BD.



85860000016-0 45220185112-0 00590023609-5 88020200522-3

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda

07 - Data de Vencimento

22/05/2020

02 - Enderego
IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO Ibitinga SP

08 - Valor Total

R$ 1.645,22

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

03 - CNPJ Base / CPF
09.194.078

04 - Telefone
(16)3341-7548 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Ibitinga, Céd. Foro: 236, Natureza da A¢do: Execu¢do de Titulo Extrajudicial, Autor:
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Réu: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENT

09 - Numero do DARE

200590023609880

Emissao: 22/04/2020

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

01 - Codigo de Receita — Descrigdo 02 - Cddigo do Servigo — 19 - Qtde
DARE-SP s e
Governo do Estado de Sao Paulo S Descri¢ao Servicos: 1
Secretaria da Fazenda e Custas - judiciérias pertencentes ao Estado TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL
Planejamento DoDcutmlﬁmo 230_6 referentes a atos judiciais
etalne

15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento
22/05/2020

04 - Cnpj ou Cpf

Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda
09.194.078/0001-69

09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo

Financeiro

R$ 1.645,22 R$ 0,00

16 - Endereco 05 -
IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO Ibitinga SP

T000-088609€2006500¢

07 - Referéncia

10 - Juros de Mora 13 - Honorérios

Advocaticios

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

200590023609880-0001

17 - Observagbes

Comarca/Foro: Ibitinga, Céd. Foro: 236, Natureza da Acdo: Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Autor: JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
Réu: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENT

Emiss&o: 22/04/2020

11 - Multa de Mora ou
Multa Por Infragéo

14 - Valor Total

R$ 0,00 R$ 1.645,22

85860000016-0 45220185112-0 00590023609-5 88020200522-3

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda

07 - Data de Vencimento

22/05/2020

02 - Enderego
IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO Ibitinga SP

08 - Valor Total

R$ 1.645,22

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

03 - CNPJ Base / CPF
09.194.078

04 - Telefone
(16)3341-7548 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Ibitinga, Céd. Foro: 236, Natureza da Ac¢do: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Réu: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENT

09 - Numero do DARE

200590023609880

Emissao: 22/04/2020

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2020 as 13:54 , sob o nimero WIYG20700167307

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31D33BE.
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6digo 331D33C0.

SIC00B
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRA
SISBR — SISTEMA DE INFORMATICA DO SICOOGE

WB(GZO?OO 67307 .

&

27/04/2020 COMPROVANTE 09:
DE PAGAMENTO DE CONVENIO

10412020 a5 13:5430b 0 nurﬁ'&o
1000825-97.20208:26.0236 € c6

COOP: 3188 / SICO0B CREDICITRUS

CONTA: 42563-9 / WALNI MARTA PINTO SCARPIM S
CONVENIO. .. ooeveeenen SEFAZ/SP-AMBIENTEP&D
CODIGO DE BARRAS: o=

85860000016 45220185112 00590023609 6809020(‘322

N. AGENDAMENTO. .. ..o, 215808
) (BT e e O S 20118008858
DATA AGENDAMENTO. . ... oeeeneeen. 2?,04§go§p
DATA PAGAMENTO. . ... ovveveeeeeeennen. 21/04/808)
VALOR DDCUMFNTU.....................,......;a.ﬁb
I et oren o,
T e e e e L
VALOR OUTROS ENCARGOS. . ... .nneennnns 3,
VALOR DESCONTO. .+ .v oo v v vs e vionecseain s 3,
VALOR OUTRAS DEDUCOES. ........covvvvrnnnnn. E-}
PAORADIAL S UL e b B 1.68,
AUTENTICACAD:

BA1FO8B0-BB30-4DF8-BABC-COAT305FBEAT

Para conferir o origial, acesse o site https:l/esaj.tjsp.jus.br/past@@gi@p@bgcge@c

OUVIDORIA SICO0B CREDICITRUS: 0800770688

TERMINAL ATH: 3188. 0025. 0049. R

Este documento é cépia:% O%nal .assinado digilalmente por LUIZ EDUARDO



85810000000-5 23280185112-3 00590023609-5 89220200522-7

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda

07 - Data de Vencimento

22/05/2020

02 - Enderego

IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO Ibitinga SP

08 - Valor Total

R$ 23,28

09.194.078

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(16)3341-7548

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Ibitinga, Céd. Foro: 236, Natureza da A¢do: Execu¢do de Titulo Extrajudicial, Autor:
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Réu: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENT

09 - Numero do DARE

200590023609892

Emissao: 22/04/2020

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

T000-¢68609€2006500¢

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e
Planejamento

01 - Codigo de Receita — Descrigdo 02 - Cddigo do Servigo — 19 - Qtde
DARE-sP Descrigéo Servigos: 1
Documento Extra-Orgamentaria e Anulagéo de Despesa - TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
Detalh 304_9 carteira de previdéncia dos advogados de S&o Paulo | SUBSTABELECIMENTO)
etalne

15 - Nome do Contribuinte

Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda

03 - Data de Vencimento
22/05/2020

04 - Cnpj ou Cpf

09.194.078/0001-69

06 -

09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo

Financeiro

R$ 23,28 R$ 0,00

16 - Endereco

IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO Ibitinga SP

05 -

07 - Referéncia

10 - Juros de Mora 13 - Honorérios

Advocaticios

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

200590023609892-0001

Emiss&o: 22/04/2020

17 - Observagbes

Comarca/Foro: Ibitinga, Céd. Foro: 236, Natureza da Acdo: Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Autor: JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

Réu: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENT

08 -

11 - Multa de Mora ou
Multa Por Infragéo

14 - Valor Total

R$ 0,00 R$ 23,28

85810000000-5 23280185112-3 00590023609-5 89220200522-7

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda

07 - Data de Vencimento

22/05/2020

02 - Enderego

IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO Ibitinga SP

08 - Valor Total

R$ 23,28

03 - CNPJ Base / CPF
09.194.078

04 - Telefone
(16)3341-7548

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Ibitinga, Céd. Foro: 236, Natureza da Ac¢do: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Réu: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENT

09 - Numero do DARE

200590023609892

Emissao: 22/04/2020

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2020 as 13:54 , sob o nimero WIYG20700167307

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31D33C1.
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SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRAEL

RA
SISBR - SISTEMA DE INFORMATICA DO SICODE

21/04/2020 COMPROVANTE . 09:
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10412020 & 13545300 0 el
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COOP: 3188 / SICOOB CREDICITRUS
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justica - Sdo Paulo. 22/04/2020 16:01:47 ﬂS 104
2
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.635009 00005.462171 2 2380000041415
Beneficiario Agéncia/Cod. Cedente Data Emissao Vencimento
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 505-3 / 950001-4 22/04/2020 27/04/2020

CPF/CNPJ
CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

Pagador osso Numero umero Documento Valor do documento
# JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 8446350000005462 462 414,15
Instrugdes Autenticacdo mecanica
Referéncia: Depdsito Oficiais de Justica i
Depositante/Remetente: JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Niibwero do Deposito: 5462 Numero do Processo:
Nome do Autor:JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.  Vara Judicial: null
Nome do Réu: CMBX IND. E COM. DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRECbmarca/Férum: IBITINGA Ano Processo: 2020

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugdo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO

% BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.635009 00005.462171 2 82380000041415
?XSCSXTJLO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

% Vencimento

 27/04/2020

Data Emissao
22/04/2020
CPF/CNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Agéncia/Cod. Cedente
505-3 / 950001-4

Pagador osso Numero umero Documento Valor do documento
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 8446350000005462 462 414,15
Instrugoes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica )
Depositante/Remetente: JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NuiBwro do Depdsito: 5462 Numero do Processo:
Nome do Autor: JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.  Vara Judicial: null
Nome do Réu: CMBX IND. E COM. DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRECbmarca/Férum: IBITINGA Ano Processo: 2020

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado através
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 22 via - ESCRIVAO

4
£ BANCODOBRASIL | o019 | 00190.00009 02844.635009 00005.462171 2 2380000041415
BSeAngIC;:tJLO TRIBUNAL DE JUSTICA
g&ieg):%%enNEQg&CAo 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100
Pagador -

Data Emisséao Vencimento
22/04/2020 i 27/04/2020
CPF/CNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

umero Documento

Agéncia/Cod. Cedente
505-3 / 950001-4

osso Numero Valor do documento

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 3 28446350000005462 % 5462 % 414,15
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| DESPACHO
Processo n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado: Jandira Gaspar Furco e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIVIA ANTUNES CAETANO

Vistos.

Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento de custas, observando-se o disposto no
artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servi¢o da E. Corregedoria Geral de Justica.

1.Recebo a peticédo inicial, uma vez que presente os seus requisitos legais. Cite(m)-se a(s)
parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art. 829 do CPC),
advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucdo € de 15 (quinze) dias,
contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC).

2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s) exequente(s) e
comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do valor em execucdo, inclusive custas
e honorérios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcao
monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC).

2.1. Caso haja a referida proposta de parcelamento, intime-se 0 exequente para
manifestacdo na forma do art. 916, 81° do CPC, em até 10 (dez) dias e, apos, retornem
conclusos para anélise.

3. Néo encontrando(s) a(s) parte(s) executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-4
tantos bens quantos bastem para a garantia da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos
10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr. Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s)
executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s) encontrando, certificara o ocorrido (art.
830, caput e § 1°, do CPC).

4. Fixo de plano os HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s)
executada(s) no importe de 10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC).
Ressalvo que no caso de integral pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar
da citacdo, a verba honoréria seré reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do
CPC.
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5. Decorrido "in albis" o prazo de 03 dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a
penhora "online", realizando-se as diligéncias necessarias para a sua efetivacdo, servindo
como termo de penhora o préprio documento de confirmacdo de bloqueio emitido pelo
Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a determinacdo de oficio da medida por
forca de interpretacdo sistémica do ordenamento processual, tendo em vista a ordem de
preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem como os principios da efetividade e
da menor onerosidade da prestacéo jurisdicional.

5.1. Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem
no prazo de 05 (cinco) dias. Decorrido 0 prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s),
expeca-se alvard para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s),
intimando-a(s) para retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(ao)
também se manifestar(em) sobre o prosseguimento da execucao.

5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de Justica procedera de
imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s) parte(s)
exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel.

5.2.1 Na hipétese da(s) parte(s) exequente(s) ter(em) indicado a penhora bem(ns)
imdvel(is), devera(&o) ser intimado(s) para, sob pena de ficar automaticamente prejudicada
a sua pretensdo, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias copia(s) da(s)
respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos.

5.2.1.1. Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartorio lavrar

0(s) auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certidao de inteiro teor do ato e intimando-
se: a) a(s) parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacdo junto ao oficio
imobiliario no prazo de 10 (dez) dias (art.845, 8§1°, do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos
termos do art. 659, §85° do CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC).

5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado no subitem anterior, deverdo ser 0s
autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que avalie o(s) imovel(is)
penhorado(s), intimando-se apos a(s) parte(s) para que se manifestem sobre a avaliacdo no
prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o bem por
estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada a
realizacéo da avaliagcdo e demais atos executorios).

6. A PENHORA devera incidir em tantos bens quantos bastem para o pagamento do
principal atualizado, juros, custas e honorarios advocaticios, nos termos do art. 831 do
CPC.

7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da penhora far-se-a na pessoa de seu(s)
advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente. (art. 841, § 1°, do CPC).

8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em) intimada(s) da penhora,
certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias realizadas e retornem os
autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da intimacdo ou para a
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determinacédo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC).

9. Observe o Sr. Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei
n. 8.009/90 (impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que
sdo penhoraveis 0s moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia
do(s) executado(s), de elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns
correspondentes a um médio padréo de vida.

10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos
casos de dificil remocdo os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s)
executada(s).

11. O laudo da AVALIACAO devera integrar o auto de penhora, nos termos do art. 872 do
CPC.

12. Nao apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-
se e intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se
manifeste(m) sobre o prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a
ordem de preferéncia estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s)
bem(ns) penhorado(s), pelo valor da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na
alienacdo por iniciativa particular (art. 880 do CPC), hipdtese em que devera(ao) expor as
condicdes ¢) em terceiro lugar, de forma fundamentada e justificando as raz6es pelas quais
ndo pretende a alienacdo por iniciativa particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880
do CPC), hipdtese em que devera(do) indicar o leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde
ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que ndo sera aceita por este juizo a
indicacdo de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de justica ndo é leiloeiro
publico e o0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de justica a exercer
uma incumbéncia que néo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua como porteiro
de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art. 884 do
CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judicidria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso cronico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro
publico, profissional especializado; d) como ultima alternativa e de forma fundamentada,
no usufruto de bem maével ou imdvel, hipotese em que devera(éo) detalhar minuciosamente
como pretende que se dé o usufruto.

12.1. Requerida a adjudicacdo, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que se
manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissdo da execucédo (art. 826 do CPC). Antes de
adjudicados ou alienados os bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucéo,
pagando ou consignando a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e
honorarios advocaticios).
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12.1.1. Se for o caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC.

12.1.2.1. Decorrido o prazo sem manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao

valor do debito, lavre-se 0 auto de adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem
imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do
CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que no prazo de 05 (cinco) dias se
manifeste(m) sobre o prosseguimento da execucdo pelo saldo remanescente (art. 876, 849, |
e Il do CPC).

12.1.2.2. Decorrido o prazo sem manifestacdo e em sendo o valor da avaliagdo superior ao
valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s) para que deposite(m) a diferenca
entre o valor da avaliagéo e o valor da execugéo (art. 876 do CPC).

12.1.2.2.1. Realizado o deposito, lavre-se o0 auto de adjudicagdo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imdvel) ou mandado de entrega (bem mdvel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.
877, 8 1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de
entrega expeca-se alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s).

12.2. Requerida a alienacdo por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto,
voltem os autos conclusos para as respectivas deliberagoes.

13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica, intime(m)-se o(s)
executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo devera(do) ser intimado(s)
pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatério a dignidade da justica o ato do executado que intimado
ndo indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a
penhora e seus respectivos valores (art. 774, , 1, Il, IV e V do CPC), incidindo em multa de
até 20% do valor atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras sancGes de
natureza processual, que revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria
execucdo (art. 774, pardgrafo unico do CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se 0(s)
exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10 (dez) dias, indicando bens
penhoraveis, sob pena de automatica suspensdo do processo. 13.2. Decorrido 0 prazo do
subitem anterior sem manifestagéo fica o processo automaticamente suspenso (art. 921, Ill,
do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisorio independentemente de novas
intimagdes.

14. Atente o(a) Sr(a). Escrivao(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do CPC, relativo aos
atos que devem ser realizados independentemente de despacho.

15Int.

Processo n® 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31DE198.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LIVIA ANTUNES CAETANO, liberado nos autos em 28/04/2020 as 19:38 .



fls. 110

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUAL D4 JUSTICA COMARCA DE IBITINGA
R o FORO DE IBITINGA
S il Iyl P 22 VVARA CIVEL
* * Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro
e —— CEP: 14940-000 - Ibitinga - SP
Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Ibitinga, 28 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, ji devidamente
qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, requerer seja determinada a
averbacao, através do sistema “ARISP”, da distribuicao da presente acao executiva ja
recebida por este D. Juizo as fls. 106/ 110 dos autos, a margem da Matricula
Imobilidria n°® 28.280 do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca (fls. 38/ 40),
para inequivoco conhecimento de terceiros.

Alternativamente, requer-se seja determinada a expedi¢cdo de Certiddo, nos termos do
artigo 828, do Codigo de Processo Civil (“Art. 828. O exequente poderd obter certidio de que a
execugio foi admitida pelo juiz, com identificagio das partes e do wlor da causa, para fins de averbagio no
registro de imdveis, de veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto ou indisponibilidade.”), a fim de
que a empresa Exequente solicite a respectiva averbacdo imobilidria, por ser medida de
Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 29 de Abril de 2020.

Luiz Eduardo de Sant' Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2020 as 09:14 , sob o nimero WIYG20700171525

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 31E0ACC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22 VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro

CEP: 14940-000 - Ibitinga - SP

Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucao de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imovel
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIVIA ANTUNES CAETANO

Vistos.

1) Fls. 111: Expeca-se a certiddo prevista no artigo 828 do Codigo de Processo

Civil.

2) Prossiga-se nos termos da deliberacéo de fls. 106/110.

3) Intimem-se. Ibitinga, 30 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 31E98B1.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por LIVIA ANTUNES CAETANO, liberado nos autos em 30/04/2020 as 13:15 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0588/2020, foi disponibilizado na péagina
27/30 do Diario da Justica Eletrdnico em 04/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Uutil
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)

Teor do ato: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento de custas, observando-se o
disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servico da E. Corregedoria Geral de Justica.
1.Recebo a peticdo inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos legais. Cite(m)-se a(s) parte(s)
executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art. 829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo
para oferecer embargos a execucdo é de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231 do CPC e
independentemente da prévia seguranca do juizo (arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos,
reconhecendo o crédito da(s) parte(s) exequente(s) e comprovando o depédsito de 30% (trinta por cento) do
valor em execucdo, inclusive custas e honorarios de advogado, podera(ao) a(s) parte(s) executada(s) requerer
seja(m) admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéaria e
juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de parcelamento,
intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, 81°, do CPC, em até 10 (dez) dias e, apos,
retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s) executada(s), o Sr. Oficial de Justica
arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia da execugdo. Em sendo positivo o arresto, nos
10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr. Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s)
duas vezes em dias distintos; ndo a(s) encontrando, certificard o ocorrido (art. 830, caput e § 1°, do CPC). 4.
Fixo de plano os HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral pagamento do
débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citagdo, a verba honoraria serd reduzida pela metade, nos
termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03 dias e ndo efetuado o pagamento,
proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias necessarias para a sua efetivagdo, servindo como
termo de penhora o proprio documento de confirmacéo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco
gue entendo cabivel a determinagdo de oficio da medida por forga de interpretagdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem como os
principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1. Resultando positiva a
penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de 05 (cinco) dias. Decorrido o prazo
sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara para levantamento dos valores penhorados
pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual
devera(ao) também se manifestar(em) sobre o prosseguimento da execucgdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a
penhora "on line" o Sr. Oficial de Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a
indicacdo de bens pela(s) parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e
eventual(is) cénjuge(s) no caso de penhora de bem imével. 5.2.1 Na hip6tese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imoével(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias cépia(s) da(s)
respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1. Apresentada(s) tempestivamente a(s)
matricula(s), devera o préprio cartério lavrar o(s) auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro
teor do ato e intimando-se: a) a(s) parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio
imobiliario no prazo de 10 (dez) dias (art.845, §1°, do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art.
659, 85° do CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que avalie o(s)
imével(is) penhorado(s), intimando-se apés a(s) parte(s) para que se manifestem sobre a avaliagdo no prazo
de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o bem por estar localizado fora da
area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada a realizagdo da avaliagdo e demais atos
executdrios). 6. A PENHORA devera incidir em tantos bens quantos bastem para o pagamento do principal
atualizado, juros, custas e honorarios advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacédo da(s)
parte(s) executada(s) da penhora far-se-a na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s)

16:25 .
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pessoalmente. (art. 841, § 1°, do CPC). 8. Se nédo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias realizadas e retornem
0s autos conclusos para andlise acerca da possibilidade de dispensa da intimagdo ou para a determinacédo de
novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr. Oficial de Justica, quanto aos BENS
PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90 (impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC.
Registro que sdo penhoraveis os méveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s)
executado(s), de elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio
padrdo de vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de dificil
remocdo os bens poderédo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo da AVALIACAO
devera integrar o auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o apresentados embargos,
recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s) para que
no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse,
observada a ordem de preferéncia estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicagdo do(s) bem(ns)
penhorado(s), pelo valor da avaliagdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na alienacdo por iniciativa
particular (art. 880 do CPC), hipétese em que devera(do) expor as condi¢cdes c) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razbes pelas quais ndo pretende a alienagdo por iniciativa particular, na
alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hipétese em que devera(do) indicar o leiloeiro publico (art. 883
do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que ndo serd aceita por este juizo a
indicacéo de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de justica ndo é leiloeiro publico e o excesso
de servico ndo permite que se autorize o oficial de justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143
do CPC), nem mesmo quando atua como porteiro de auditério, na medida em que tal figura ndo se confunde
com a do leiloeiro (art. 884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que
estdo fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de bem mével ou
imével, hipétese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que se dé o usufruto. 12.1.
Requerida a adjudicacgédo, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que se manifeste(m) sobre o pedido de
adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s) inclusive quanto a possibilidade de remissdo da
execucgdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados ou alienados os bens, pode o executado, a todo tempo,
remir a execugdo, pagando ou consignando a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e
honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1.
Decorrido o prazo sem manifestagdo e em sendo o valor da avaliagédo inferior ao valor do débito, lavre-se o
auto de adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imével) ou mandado de entrega (bem movel) a(s)
parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que no prazo de 05
(cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execuc¢do pelo saldo remanescente (art. 876, 84° | e
Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o prazo sem manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo superior ao valor
do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exeqiiente(s) para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliagcao
e o valor da execucgédo (art. 876 do CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o depésito, lavre-se o auto de adjudicacgéo,
expedindo-se a respectiva carta (bem imével) ou mandado de entrega (bem mével) a(s) parte(s) adjudicante(s)
(art. 877, 8§ 1°, | e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvard para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagdo por
iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as respectivas
deliberacdes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica, intime(m)-se o(s) executado(s)
(por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo devera(do) ser intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens
passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC), advertindo-o(s) de que é atentatério a dignidade da justica o ato
do executado que intimado ndo indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens
sujeitos a penhora e seus respectivos valores (art. 774, , 1, Il, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20%
do valor atualizado do débito em execugdo, sem prejuizo de outras sanc¢des de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na propria execugdo (art. 774, paragrafo Unico do CPC). 13.1.
Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10 (dez) dias, indicando
bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensdo do processo. 13.2. Decorrido o prazo do subitem
anterior sem manifestacéo fica o processo automaticamente suspenso (art. 921, lll, do CPC), devendo ser
remetido ao arquivo provisério independentemente de novas intimagdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d)
guanto ao disposto artigo 203 § 4° do CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de
despacho. 15Int."

Ibitinga, 4 de maio de 2020.

Bruno Paulo Araneda Villegas
Escrevente Técnico Judiciario
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0588/2020, foi disponibilizado na péagina
27/30 do Diario da Justica Eletrdnico em 04/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Uutil
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)

Teor do ato: "Vistos. Providencie a parte autora a juntada das custas e despesas processuais no prazo
de 15 dias, sob pena de aplicagdo do disposto no artigo 290 do CPC. Int."

Ibitinga, 4 de maio de 2020.

Bruno Paulo Araneda Villegas
Escrevente Técnico Judiciario

16:25 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRAAL B JUTICA COMARCA DE IBITINGA

*S 573 P FORO DE IBITINGA

b+ 22 VARA CIVEL

. —— Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| CERTIDAO |

Processo Digital n°:  1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado: Jandira Gaspar Furco e outros

MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO, Supervisor de Servico do Cartdrio da 22

Vara Civel do Foro de Ibitinga, na forma da lei,

CERTIFI1C A, atendendo a solicitagdo verbal do Exequente JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 09.194.078/0001-69, para fins de
averbacdo no registro de imdveis, registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora
ou arresto (Artigo 828 do CPC), que foi distribuida, no dia 24/04/2020 e admitida em juizo, a
Acéo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, sob o n°® 1000825-97.2020.8.26.0236, a 2% Vara Civel
do Foro de Ibitinga, em que sdo partes: JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ 09.194.078/0001-69 - exequente(s), e CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, CNPJ 00.178.605/0001-77, RUBENS FURCO, CPF
343.581.458-68 e JANDIRA GASPAR FURCO, CPF 305.956.308-04 - executado(s), cujo valor
da causa é: R$ 164.521,11(CENTO E SESSENTA E QUATRO MIL E QUINHENTOS E VINTE
E UM REAIS E ONZE CENTAVOS).

NADA MAIS. O referido é verdade e da fé. Ibitinga, 04 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3204A09.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO, liberado nos autos em 05/05/2020 as 16:12 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0593/2020, foi disponibilizado na péagina
29/32 do Diario da Justica Eletrdnico em 08/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Uutil
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) Fls. 111: Expeca-se a certiddo prevista no artigo 828 do Cédigo de Processo
Civil. 2) Prossiga-se nos termos da deliberacéo de fls. 106/110. 3) Intimem-se. Ibitinga, 30 de abril de 2020."

Ibitinga, 8 de maio de 2020.

Bruno Paulo Araneda Villegas
Escrevente Técnico Judiciario

11:17 .
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Data de Emissao: 13/05/2020 11:59:04

. . "
Numero da Guia Filhote Nome do Contribuinte

JUMARA EMPREENDIMENTOS

2005900236098800001 IMOBILIARIOS LTDA

Tribunal de Justica de Sao Paulo

Relatorio de Autorizacdo de Guias

CPF/CNPJ do
Contribuinte

09.194.078/0001-69

Data do Pagamento

(Aguardando
atualizacao)

Situacdo da Guia

Utilizada SEFAZ

Valor da Receita

1645.22
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Usuario EDNILTON GOMES LEMES 363486

Numero do Processo

1000825-97.2020.8.26.0236

Tipo de Servico

Peticao Inicial - 230-6

00.

do original, assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES, liberado nos autos em 13/05/2020 as 12

é coOpia

Este documento
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Data de Emissao:  13/05/2020 11:57:43

. . "
Numero da Guia Filhote Nome do Contribuinte

JUMARA EMPREENDIMENTOS

2005900236098920001 IMOBILIARIOS LTDA

Tribunal de Justica de Sao Paulo

Relatorio de Autorizacdo de Guias

CPF/CNPJ do
Contribuinte

09.194.078/0001-69

Data do Pagamento

(Aguardando
atualizacéo)

Situacdo da Guia

Utilizada SEFAZ

Valor da Receita

23.28

fls, 119

FBAaL

=RRR=

VB FYNTREIRR B

Usuario EDNILTON GOMES LEMES 363486

Numero do Processo

1000825-97.2020.8.26.0236

Tipo de Servico

Taxa de Mandato
(Procuragéo ou

Subestabelecimento) - 304-

9

00.

13/05/2020 as 12
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, j qualificada nos
autos do feito eletrobnico em epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, requerer a juntada aos autos da anexa
Certiddo atualizada da Matricula Imobilidria n°® 28.280 do Cartério de Registro de Imoéveis
desta Comarca, a fim de comprovar a averbacdo da r. Certiddo expedida as fls. 116 dos autos,
a margem desta, para fins do artigo 828, § 1°, do Codigo de Processo Civil.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 13 de Maio de 2020.

Luiz Eduardo de Sant' Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2020 as 14:10, sob o0 nimero WIYG20700195521

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 323DC6B.
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b s _-’*‘!' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMAR

DE IBITINGA — SAO PAULO

Darcy Marques Salles — Oficial ‘
plina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000
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CA
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MATRICULA

28.280

José€ Pereira delesu

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

7

IDENTIFICACRO DO IMOVEL:- Um terreno situado nesta cidade, no local denomtha

“Parque Industrial”, e que constitui o atual lote 44 da quadra Um (1), com frent¢/para a
Avenida do “Parque”, com a area de 1.250,00 metros quadrados, medindo vinte e ginco (25)
metros de frente, por cinquenta (50) metros da frente aos fundos, de largupa uniforme,
confrontando na frente com a referida via publica, do lado direito, de quem da/Avenida olha
para o terreno, com Nelson Miranda Balseiro (prédio n® 171 da Avenida do Parque -
matricula n® 27.069), José Luiz Pereira (prédio n® 29 da Avenida Salem Saad - matricula n°
10.170), Renato Silva Pazin (prédio n°® 39 da Avenida Salem Saad - matricula n°® 20.634),
Eustaquio Pereira dos Santos (prédio n® 45 da Avenida Salem Saad - matricula n® 22.092), e
com Gilma de Souza (prédio n® 55 da Avenida Salem Saad - matricula n® 13.403), sucessores
da Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., do lado esquerdo com Carlos
Roberto Tavares Rino (Prédio n® 121 da Avenida do Parque - Matriculas n°s 6.994 e 7.038),
e com Anésio Pires (Prédio n® 70 da rua Luiz Rizi - Matricula n® 7.037), e nos fundos com
Hana Seino e filhos (Matricula n° 6.165), sucessores de Walfrido Robert, O imébvel esta
localizado no lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00 metros do alinhamento
“impar” da Avenida “Salem Saad”, e cadastrado na Prefeitura Municipal local, como lote 44,
quadra 91, sob n° 0003-0280-0008-09, NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA
PROPRIETARIA:- Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., com sede
nesta cidade, na Avenida do Parque, n° 147, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 49.229.289/0001-
04. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R. 1, na Matricula n° 5.666 do livro 2 de

Registro Geral, em 25-06-1,981, Ibitinga, 15 de Agosto de 2.003. O Escrevente Autorizado,
%/ ,«# =" (Valdemir Leite da Silva).

MATRICULA FICHA
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL ,
IBITINGA - SP L =he ] [ & /
y A /'
do )

Av. 1 - 28.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou
arquivado juntamente com o Alvara de Utilizagdo n® 15/2003, expedido pela Prefeitura
Municipal local, no processo n°® 1984/94, em 15-05-2.003, - a proprietaria construiu no
terreno acima descrito, um prédio proprio para comércio, edificado de tijolos e coberto de
telhas, com 1.156,95 metros quadrados de 4rea construida, que recebeu o n° 147 da Avenida
do “Parque”. Os emolumentos foram calculados com base no valor de R$ 625.262,06.

Ibitinga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,
a/, v (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.043.

Av. 2 - 28.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou
arquivado juntamente com a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, sob n® 003902003-21022031, expedida em dezesseis (16) de Maio do
corrente ano, via Internet - néio existe débito previdenciario referente a construgdo do prédio
n® 147 da Avenida do “Parque”, que possui 1.156,95 metros quadrados de 4rea construida.
Ibitinga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,

il (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.044,

R. 3 - 28.280. Conforme escritura piiblica lavrada & pagina 335 do livro n° 338 do Segundo
Tabelido de Notas local, em 05 do corrente, a empresa DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., representada pelos sécios Cleber Miranda
Balseiro, RG/SSP/SP. 22.501.255-8 e CPF. 172.126.828-61, e Clener Miranda Balseiro,
RG/SSP/SP. 33.334.552-6 e CPF. 292.141.388-42, brasileiros, casados, empresérios,
residentes e domiciliados nesta cidade, vendeu o imével desta matricula, ao senhor
RUBENS FURCO, brasileiro, empresario, RG/SSP/SP, 4.428.033-6 ¢ CPF. 343.581.458-
68, casado no regime da comunhdo universal de bens, em 08 de janeiro de 1.972, com d.
- - CONTINUA NO VERSO -

(Pagina 1 de 3)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA "

DE IBITINGA — SAO PAULO

Darcy Marques Salles — Oficial
Av, Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000
Fone: (16} 3342-2288 — CNPJ: 50.513.134/0001-84

MATRICULA FICHA e oy
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL l 28.280 l ‘» 01

VERSQ —~

ﬂlANDIRA GASPAR FURCO (brasileira, do lar, RG/SSP/SP. 4.811.502-2 e CPF.\
305.956.308-04), residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Rio Branco, n°® 697, Jardim
Santo André, pelo prego de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), dos quais a
quantia de R$ 32.600,00, foi paga no ato, e o restante R$ 407.400,00, representado por dez
promissorias de emissdo do comprador, vinculadas em cariter "pro-solvendo", no valor
individual de R$ 40.740,00, com vencimento para 15 de julho de 2.012, a primeira, e as
demais para os mesmos dias dos meses subseqiientes, sendo a wltima para o dia 15/04/2013,
sendo que apés a quitagdo total, os socios emitirdo recibo para averbagdo. Foram
apresentadas e arquivadas no Segundo Tabelionato, a certiddo conjunta negativa de débitos
da Receita Federal sob n® SAEB.F929.AB1B.C3C6, valida até 23/06/2012, e a certid4o
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos as contribuigdes previdencirias e as de
terceiros nimero 000072012-21022289, valida até 01 de novembro do corrente ano.

Ibitinga, 06 de junho (06) do ano dois mil e doze (2.012). O Escrevente Autorizado,
&&nﬂ . (Julio Mauro Alves Costa). Protocolo n° 130.975.

Av. 4 —28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em dezesseis (16) de
Qutubro do ano de dois mil e doze (2.012), com a firma reconhecida, acompanhado das
notas promissérias de nameros 5/10, 6/10 e 7/10, vinculadas & escritura publica objeto do
registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu
quitagdo da importancia de R$ 154.820,00, relativa ao valor pago no ato da compra, e ao

pa@ das aludidas notas promissérias, liberando o imével do referido vinculo.

Ibitingal 21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.433.

Av. 5 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em vinte e nove (29)
de Outubro do ano de dois mil e treze (2.013), com a firma devidamente reconhecida,
acompanhado das notas promissérias de nimeros 1/10, 8/10, 9/10 e 10/10, vinculadas &
escritura publica objeto do registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos
Alimenticios Ltda. deu quitagdo da importancia de R$ 162.960,00, relativa ao pagamento
das cj notas promissérias, liberando o imével a principio descrito do referido vinculo.

4/ 21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
' (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.434.

Av. 6 —~ 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em nove (9) de
Dezembro de dois mil e catorze (2.014), com a firma reconhecida, acompanhado das notas
promissorias de nimeros 2/10, 3/10 e 4/10, vinculadas 4 escritura publica objeto do registro
trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu quitagéo da
importancia de R$ 122.220,00, relativa ao pagamento das citadas notas promissérias,
liberando o imével a principio descrito do referido vinculo, ficando, em razdo dos
pag os noticiados nesta e nas averbagdes 4 e 5, retro, quitado o prego pago pelo

imével( Ibitinga, 21 deyMaio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Esc. Autorizado,
W% (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.435.
(CONTINUA-NA-EICHAN.02)
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LEANDRO ARTUZO
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IBITINGA - SP
CNS n° 12.092-3

Av. 7 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, nesta da

no CNPJ sob n°. 09.194.078/0001-69, deu em locagio a empresa CMBX
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com sede ngsta cidade, na
Avenida do Parque, 121, Parque Industrial, inscrita no CNPJ sob n°. 00.178.605/0001-77, o
imével comercial (barracdo e anexo) objeto da Matricula 35.348 do livro 2, desta serventia,
situado na Avenida das Bordadeiras, n° 1.111. A locagdo, para fins exclusivamente
comerciais — industriais, foi contratada pelo prazo de 60 meses, com inicio em 1° de Junho
de 2.01S, e término em 30 de Maio de 2.020, mediante o aluguel mensal de R$ 32.000,00,
que dever4 ser pago até o dia 25 de cada més subseqtiente ao vencido, sendo que em virtude
de melhorias a serem feitas no prédio, ficou convencionada caréncia de 02 meses, vencendo
o primeiro aluguel em 25 de Agosto do corrente ano de 2.015. Em garantia do cumprimento
das cldusulas contratuais e dos pagamentos dos alugueres contratados, na qualidade de
cauciollga;s ¢ principais pagadores, os proprietdrios, Sr. Rubens Furco e sua mulher d.

aspar Furco, ja qualificados, caucionaram o imével objeto desta matricula.

Ibitingay2] de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
7 envecc2z? YSalvador Celeste Fernandes). Prot. 145.346.

Av, 8 — 28.280. Conforme requerimento de seis (6) do corrente, apresentado com uma
certiddo expedida pelo Cartério da 2* Vara Civel local, a empresa JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ 09.194.078/0001-69,
deu entrada no dia 24 de Abril do corrente ano, na Agéio de Execugéio de Titulo Extrajudicial
(Locagio de imével) contra a empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, inscrita no CNPJ sob n° 00.178.605/0001-77, e o
senhor RUBENS FURCO, CPF 343.581.458-68 ¢ a senhora JANDIRA GASPAR FURCO,
CPF 305.956.308-04, para o recebimento do valor da causa, de RS 164.521,11. A ag#io foi
distrjbujda e, admitida em juizo, tramita junto & aludida 2* Vara Civel como processo digital
10 5-97.2020.8 36. Ibitinga, 11 de Maio (05) de 2.020. O Esc. Autorizado,

‘weezedd £ (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 172.422.
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(MATRICULA N°. 28.280. CONTINUACAO DA FICHA UM VERSO.

relpersecutérias e arrendamentos

reprodugao autentica da ficha a que se refere, matricuia Ao Oficial R$ 32,
n.° 28280, extraida nos termos do art. 19, § 1° Ao Estado

6.015/73; e que com exclusdo dos atos nela ( A Sec. da Faz.

ndo consta nenhum outro de énus ou transmjgs3o, be Ao Reg. Civil

como nao constam inscricdes de penhopaS, arrestds, Ao TSP

seqilestros, citagdes em agbes reais/ou pessgais, Ao MP
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE IBITINGA

S L L P FORO DE I!BITINGA

* * 22 VARA CIVEL

Py RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

[ MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - PROCESSO DIGITAL |

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 236.2020/002939-6

Pessoa(s) a ser(em) citada(s):
Executado: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
EIRELI, CNPJ 00.178.605/0001-77 , com endereco a Avenida do Parque, 121, Parque Industrial,
CEP 14942-104, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso 0(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honoréarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

2. Conforme o 8§ 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizacdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-d0 0s atos executivos, mantido o deposito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Cddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretara a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacbes ndo pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cadigo
de Processo Civil). A opcéao pelo parcelamento importa reniincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Codigo de Processo Civil).

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. deciséo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento

1000825-97.2020.8.26.0236
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de custas, observando-se o disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral de Justica. 1.Recebo a petigdo inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos
legais. Cite(m)-se a(s) parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art.
829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucdo € de 15 (quinze)
dias, contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s)
exequente(s) e comprovando o depoésito de 30% (trinta por cento) do valor em execucao, inclusive
custas e honorarios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria
e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de
parcelamento, intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, §1°, do CPC, em até
10 (dez) dias e, ap0s, retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s)
executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos 10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr.
Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s)
encontrando, certificara o ocorrido (art. 830, caput e 8 1°, do CPC). 4. Fixo de plano os
HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral
pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citacdo, a verba honoraria sera
reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03
dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias
necessarias para a sua efetivacdo, servindo como termo de penhora o proprio documento de
confirmagdo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a
determinacdo de oficio da medida por forca de interpretacdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem
como os principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1.
Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de
05 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara
para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para
retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(do) também se manifestar(em) sobre o
prosseguimento da execucdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de
Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s)
parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel. 5.2.1 Na hipotese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imdvel(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias
copia(s) da(s) respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1.
Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartério lavrar o(s)
auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro teor do ato e intimando-se: a) a(s)
parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio imobiliario no prazo de
10 (dez) dias (art.845, §1° do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art. 659, §5°, do
CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que
avalie o(s) imdvel(is) penhorado(s), intimando-se apds a(s) parte(s) para que se manifestem sobre
a avaliacdo no prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o
bem por estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada
a realizacdo da avaliacdo e demais atos executérios). 6. A PENHORA deverd incidir em tantos
bens quantos bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da
penhora far-se-4 na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente.
(art. 841, § 1° do CPC). 8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
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intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias
realizadas e retornem os autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da
intimacdo ou para a determinacdo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr.
Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90
(impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que sdo penhoraveis 0s
moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s) executado(s), de
elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio padrdo de
vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de
dificil remog&o os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo
da AVALIACAO dever4 integrar o auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o
apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-
se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o
prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a ordem de preferéncia
estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s) bem(ns) penhorado(s), pelo valor
da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na alienacdo por iniciativa particular (art.
880 do CPC), hipotese em que devera(do) expor as condi¢bes ¢) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razdes pelas quais ndo pretende a aliena¢do por iniciativa
particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hipo6tese em que devera(do) indicar o
leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que
ndo serd aceita por este juizo a indicacao de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de
justica ndo é leiloeiro publico e 0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de
justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua
como porteiro de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art.
884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como Ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de
bem mdvel ou imdvel, hipdtese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que
se dé o usufruto. 12.1. Requerida a adjudicacao, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que
se manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissao da execucdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados
ou alienados o0s bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucao, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o
caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1. Decorrido o prazo sem
manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao valor do débito, lavre-se o auto de
adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel)
a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que
no prazo de 05 (cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execu¢do pelo saldo
remanescente (art. 876, 84° 1 e Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o0 prazo sem manifestagéo e em
sendo o valor da avaliacdo superior ao valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s)
para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliacdo e o valor da execucdo (art. 876 do
CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o dep0sito, lavre-se o auto de adjudicacéo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art. 877, §
1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagédo
por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as
respectivas deliberagbes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica,
intime(m)-se 0o(s) executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo devera(do) ser
intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatorio a dignidade da justica o ato do executado que intimado nédo
indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a penhora e seus
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TRINUSAL DE JUSTRCA

respectivos valores (art. 774, , 1, 1l, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20% do valor
atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras san¢fes de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria execucdo (art. 774, paragrafo Gnico do
CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10
(dez) dias, indicando bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensao do processo. 13.2.
Decorrido o prazo do subitem anterior sem manifestacdo fica 0 processo automaticamente
suspenso (art. 921, 111, do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisério independentemente
de novas intimacdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do
CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de despacho. 15Int.".

6. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagdo, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢Oes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Ibitinga, 13 de maio de 2020. Marinés Codonho
Viana Marcellino, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 5462 - R$ 414,15

Advogado: Dr(a). Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio
Telefone Comercial: (16)33417548

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagédo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Gteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5° inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.
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[ MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - PROCESSO DIGITAL |

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 236.2020/002940-0

Pessoa(s) a ser(em) citada(s):
Executado: RUBENS FURCO, Brasileiro, Casado, Aposentado, CPF 343.581.458-68 , com
endereco a Rua Rio Branco, 697, Jardim Santo Andre, CEP 14940-442, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso 0(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honoréarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

2. Conforme o 8§ 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizagdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, sequir-se-d0 0s atos executivos, mantido o deposito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Coddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretara a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacBes ndo pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cadigo
de Processo Civil). A opcéao pelo parcelamento importa reniincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Codigo de Processo Civil).

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. deciséo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento
de custas, observando-se o disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servico da E.
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Corregedoria Geral de Justica. 1.Recebo a peti¢do inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos
legais. Cite(m)-se a(s) parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art.
829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucado € de 15 (quinze)
dias, contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s)
exequente(s) e comprovando o depoésito de 30% (trinta por cento) do valor em execucao, inclusive
custas e honorarios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria
e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de
parcelamento, intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, §1°, do CPC, em até
10 (dez) dias e, ap0s, retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s)
executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos 10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr.
Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s)
encontrando, certificara o ocorrido (art. 830, caput e 8 1°, do CPC). 4. Fixo de plano os
HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral
pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citacdo, a verba honoraria sera
reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03
dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias
necessarias para a sua efetivacdo, servindo como termo de penhora o proprio documento de
confirmagdo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a
determinacdo de oficio da medida por forca de interpretacdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem
como os principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1.
Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de
05 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara
para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para
retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(do) também se manifestar(em) sobre o
prosseguimento da execucdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de
Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s)
parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel. 5.2.1 Na hipotese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imdvel(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias
copia(s) da(s) respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1.
Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartério lavrar o(s)
auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro teor do ato e intimando-se: a) a(s)
parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio imobiliario no prazo de
10 (dez) dias (art.845, §1° do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art. 659, §5°, do
CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que
avalie o(s) imdvel(is) penhorado(s), intimando-se apds a(s) parte(s) para que se manifestem sobre
a avaliacdo no prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o
bem por estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada
a realizacdo da avaliacdo e demais atos executérios). 6. A PENHORA deverd incidir em tantos
bens quantos bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da
penhora far-se-4 na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente.
(art. 841, § 1° do CPC). 8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias
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realizadas e retornem os autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da
intimacdo ou para a determinacdo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr.
Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90
(impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que sdo penhoraveis 0s
moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s) executado(s), de
elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio padrdo de
vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de
dificil remog&o os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo
da AVALIACAO dever4 integrar 0 auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o
apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-
se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o
prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a ordem de preferéncia
estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s) bem(ns) penhorado(s), pelo valor
da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na alienacgdo por iniciativa particular (art.
880 do CPC), hipotese em que devera(do) expor as condi¢bes ¢) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razdes pelas quais ndo pretende a aliena¢do por iniciativa
particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hip6tese em que devera(do) indicar o
leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que
ndo serd aceita por este juizo a indicacao de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de
justica ndo é leiloeiro publico e 0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de
justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua
como porteiro de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art.
884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como Ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de
bem mdvel ou imdvel, hipdtese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que
se dé o usufruto. 12.1. Requerida a adjudicacao, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que
se manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissao da execucdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados
ou alienados o0s bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucao, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o
caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1. Decorrido o prazo sem
manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao valor do débito, lavre-se o auto de
adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel)
a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que
no prazo de 05 (cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execu¢do pelo saldo
remanescente (art. 876, 84° 1 e Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o0 prazo sem manifestagdo e em
sendo o valor da avaliacdo superior ao valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s)
para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliacdo e o valor da execucdo (art. 876 do
CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o dep0sito, lavre-se o auto de adjudicacéo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art. 877, 8§
1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagédo
por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as
respectivas deliberagbes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica,
intime(m)-se 0o(s) executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo deverd(ao) ser
intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatorio a dignidade da justica o ato do executado que intimado nédo
indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a penhora e seus
respectivos valores (art. 774, , 1, 1l, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20% do valor

1000825-97.2020.8.26.0236

fls. 131

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3250668.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO, liberado nos autos em 15/05/2020 as 14:13 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22 VARA CIVEL

Py RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras san¢bes de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria execucdo (art. 774, paragrafo Unico do
CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10
(dez) dias, indicando bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensao do processo. 13.2.
Decorrido o prazo do subitem anterior sem manifestacdo fica 0 processo automaticamente
suspenso (art. 921, 111, do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisdrio independentemente
de novas intimacdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do
CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de despacho. 15Int.".

6. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagdo, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢Oes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Ibitinga, 13 de maio de 2020. Marinés Codonho
Viana Marcellino, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 5462 - R$ 414,15

Advogado: Dr(a). Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio
Telefone Comercial: (16)33417548

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagédo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.
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[ MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - PROCESSO DIGITAL |

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros

Oficial de Justica: *

Mandado n°: 236.2020/002941-8

Pessoa(s) a ser(em) citada(s):

Executado: JANDIRA GASPAR FURCO, Brasileiro, Casada, Comerciante, RG 4.811.205,
CPF 305.956.308-04 , com enderegco a Rua Rio Branco, 697, Jardim Santo André, CEP
14940-442, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso 0(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honoréarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

2. Conforme o 8§ 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizacdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-d0 0s atos executivos, mantido o deposito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Cddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretara a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacbes ndo pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cadigo
de Processo Civil). A opcéao pelo parcelamento importa reniincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Codigo de Processo Civil).

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. deciséo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento
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de custas, observando-se o disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral de Justica. 1.Recebo a petigdo inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos
legais. Cite(m)-se a(s) parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art.
829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucdo € de 15 (quinze)
dias, contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s)
exequente(s) e comprovando o depoésito de 30% (trinta por cento) do valor em execucao, inclusive
custas e honorarios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria
e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de
parcelamento, intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, §1°, do CPC, em até
10 (dez) dias e, ap0s, retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s)
executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos 10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr.
Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s)
encontrando, certificara o ocorrido (art. 830, caput e 8 1°, do CPC). 4. Fixo de plano os
HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral
pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citacdo, a verba honoraria sera
reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03
dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias
necessarias para a sua efetivacdo, servindo como termo de penhora o proprio documento de
confirmagdo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a
determinacdo de oficio da medida por forca de interpretacdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem
como os principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1.
Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de
05 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara
para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para
retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(do) também se manifestar(em) sobre o
prosseguimento da execucdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de
Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s)
parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel. 5.2.1 Na hipotese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imdvel(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias
copia(s) da(s) respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1.
Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartério lavrar o(s)
auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro teor do ato e intimando-se: a) a(s)
parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio imobiliario no prazo de
10 (dez) dias (art.845, §1° do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art. 659, §5°, do
CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que
avalie o(s) imdvel(is) penhorado(s), intimando-se apds a(s) parte(s) para que se manifestem sobre
a avaliacdo no prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o
bem por estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada
a realizacdo da avaliacdo e demais atos executérios). 6. A PENHORA deverd incidir em tantos
bens quantos bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da
penhora far-se-4 na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente.
(art. 841, § 1° do CPC). 8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
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intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias
realizadas e retornem os autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da
intimacdo ou para a determinacdo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr.
Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90
(impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que sdo penhoraveis 0s
moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s) executado(s), de
elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio padrdo de
vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de
dificil remog&o os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo
da AVALIACAO dever4 integrar o auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o
apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-
se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o
prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a ordem de preferéncia
estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s) bem(ns) penhorado(s), pelo valor
da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na alienacdo por iniciativa particular (art.
880 do CPC), hipotese em que devera(do) expor as condi¢bes ¢) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razdes pelas quais ndo pretende a aliena¢do por iniciativa
particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hipo6tese em que devera(do) indicar o
leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que
ndo serd aceita por este juizo a indicacao de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de
justica ndo é leiloeiro publico e 0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de
justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua
como porteiro de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art.
884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como Ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de
bem mdvel ou imdvel, hipdtese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que
se dé o usufruto. 12.1. Requerida a adjudicacao, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que
se manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissao da execucdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados
ou alienados o0s bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucao, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o
caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1. Decorrido o prazo sem
manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao valor do débito, lavre-se o auto de
adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel)
a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que
no prazo de 05 (cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execu¢do pelo saldo
remanescente (art. 876, 84° 1 e Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o0 prazo sem manifestagéo e em
sendo o valor da avaliacdo superior ao valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s)
para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliacdo e o valor da execucdo (art. 876 do
CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o dep0sito, lavre-se o auto de adjudicacéo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art. 877, §
1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagédo
por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as
respectivas deliberagbes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica,
intime(m)-se 0o(s) executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo devera(do) ser
intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatorio a dignidade da justica o ato do executado que intimado nédo
indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a penhora e seus
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respectivos valores (art. 774, , 1, 1l, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20% do valor
atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras san¢fes de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria execucdo (art. 774, paragrafo Gnico do
CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10
(dez) dias, indicando bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensao do processo. 13.2.
Decorrido o prazo do subitem anterior sem manifestacdo fica 0 processo automaticamente
suspenso (art. 921, 111, do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisério independentemente
de novas intimacdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do
CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de despacho. 15Int.".

6. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagdo, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢Oes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Ibitinga, 13 de maio de 2020. Marinés Codonho
Viana Marcellino, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 5462 - R$ 414,15

Advogado: Dr(a). Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio
Telefone Comercial: (16)33417548

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagédo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Gteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5° inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.
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MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - PROCESSO

DIGITAL
Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros
Oficial de Justica: *
Mandado n°: 236.2020/002942-6

22 Via
Pessoa(s) a ser(em) citada(s):
Executado: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
EIRELI, CNPJ 00.178.605/0001-77 , com endereco a Avenida do Parque, 121, Parque Industrial,
CEP 14942-104, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso 0(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honoréarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

2. Conforme o 8§ 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizagdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, sequir-se-d0 0s atos executivos, mantido o deposito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Coddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretara a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacBes ndo pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cadigo
de Processo Civil). A opcéao pelo parcelamento importa reniincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Codigo de Processo Civil).

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
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conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento
de custas, observando-se o disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral de Justica. 1.Recebo a peti¢do inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos
legais. Cite(m)-se a(s) parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art.
829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucdo € de 15 (quinze)
dias, contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s)
exequente(s) e comprovando o depoésito de 30% (trinta por cento) do valor em execucao, inclusive
custas e honorarios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria
e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de
parcelamento, intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, §1°, do CPC, em até
10 (dez) dias e, ap0s, retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s)
executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos 10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr.
Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s)
encontrando, certificara o ocorrido (art. 830, caput e 8 1°, do CPC). 4. Fixo de plano os
HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral
pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citacdo, a verba honoraria sera
reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03
dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias
necessarias para a sua efetivacdo, servindo como termo de penhora o proprio documento de
confirmagdo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a
determinacdo de oficio da medida por forca de interpretacdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem
como os principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1.
Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de
05 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara
para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para
retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(do) também se manifestar(em) sobre o
prosseguimento da execucdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de
Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s)
parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel. 5.2.1 Na hipotese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imdvel(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias
copia(s) da(s) respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1.
Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartério lavrar o(s)
auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro teor do ato e intimando-se: a) a(s)
parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio imobiliario no prazo de
10 (dez) dias (art.845, §1° do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art. 659, §5°, do
CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que
avalie o(s) imdvel(is) penhorado(s), intimando-se apds a(s) parte(s) para que se manifestem sobre
a avaliacdo no prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o
bem por estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada
a realizacdo da avaliacdo e demais atos executérios). 6. A PENHORA deverd incidir em tantos
bens quantos bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da
penhora far-se-4 na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente.
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(art. 841, § 1° do CPC). 8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias
realizadas e retornem os autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da
intimacdo ou para a determinacdo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr.
Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90
(impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que sdo penhoraveis 0s
moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s) executado(s), de
elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio padrdo de
vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de
dificil remog&o os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo
da AVALIACAO dever4 integrar 0 auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o
apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-
se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o
prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a ordem de preferéncia
estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s) bem(ns) penhorado(s), pelo valor
da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na aliena¢do por iniciativa particular (art.
880 do CPC), hipotese em que devera(do) expor as condi¢bes ¢) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razdes pelas quais ndo pretende a aliena¢do por iniciativa
particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hip6tese em que devera(do) indicar o
leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que
ndo serd aceita por este juizo a indicacao de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de
justica ndo é leiloeiro publico e 0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de
justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua
como porteiro de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art.
884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como Ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de
bem mdvel ou imdvel, hipbtese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que
se dé o usufruto. 12.1. Requerida a adjudicacao, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que
se manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissao da execucdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados
ou alienados o0s bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucao, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o
caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1. Decorrido o prazo sem
manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao valor do débito, lavre-se o auto de
adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel)
a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que
no prazo de 05 (cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execugdo pelo saldo
remanescente (art. 876, 84° 1 e Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o prazo sem manifestagdo e em
sendo o valor da avaliacdo superior ao valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s)
para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliacdo e o valor da execucdo (art. 876 do
CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o dep0sito, lavre-se o auto de adjudicacéo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art. 877, §
1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagédo
por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as
respectivas deliberagbes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica,
intime(m)-se 0o(s) executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo deverd(ao) ser
intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatorio a dignidade da justica o ato do executado que intimado nédo
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indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a penhora e seus
respectivos valores (art. 774, , 1, 1l, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20% do valor
atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras san¢bes de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria execucdo (art. 774, paragrafo Unico do
CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10
(dez) dias, indicando bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensao do processo. 13.2.
Decorrido o prazo do subitem anterior sem manifestacdo fica o processo automaticamente
suspenso (art. 921, 111, do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisdrio independentemente
de novas intimacdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do
CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de despacho. 15Int.".

6. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagdo, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢Oes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Ibitinga, 13 de maio de 2020. Marinés Codonho
Viana Marcellino, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 5462 - R$ 414,15

Advogado: Dr(a). Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio
Telefone Comercial: (16)33417548

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagédo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.
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MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - PROCESSO

DIGITAL
Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros
Oficial de Justica: *
Mandado n°: 236.2020/002943-4

22 Via
Pessoa(s) a ser(em) citada(s):
Executado: RUBENS FURCO, Brasileiro, Casado, Aposentado, CPF 343.581.458-68 , com
endereco a Rua Rio Branco, 697, Jardim Santo Andre, CEP 14940-442, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso 0(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honoréarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

2. Conforme o 8§ 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizacdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-d0 0s atos executivos, mantido o deposito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Cddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretara a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacbes ndo pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cadigo
de Processo Civil). A opcéao pelo parcelamento importa reniincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Codigo de Processo Civil).

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. deciséo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento
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de custas, observando-se o disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral de Justica. 1.Recebo a petigdo inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos
legais. Cite(m)-se a(s) parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art.
829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucdo € de 15 (quinze)
dias, contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s)
exequente(s) e comprovando o depoésito de 30% (trinta por cento) do valor em execucao, inclusive
custas e honorarios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria
e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de
parcelamento, intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, §1°, do CPC, em até
10 (dez) dias e, ap0s, retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s)
executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos 10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr.
Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s)
encontrando, certificara o ocorrido (art. 830, caput e 8 1°, do CPC). 4. Fixo de plano os
HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral
pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citacdo, a verba honoraria sera
reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03
dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias
necessarias para a sua efetivacdo, servindo como termo de penhora o proprio documento de
confirmagdo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a
determinacdo de oficio da medida por forca de interpretacdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem
como os principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1.
Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de
05 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara
para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para
retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(do) também se manifestar(em) sobre o
prosseguimento da execucdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de
Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s)
parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel. 5.2.1 Na hipotese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imdvel(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias
copia(s) da(s) respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1.
Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartério lavrar o(s)
auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro teor do ato e intimando-se: a) a(s)
parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio imobiliario no prazo de
10 (dez) dias (art.845, §1° do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art. 659, §5°, do
CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que
avalie o(s) imdvel(is) penhorado(s), intimando-se apds a(s) parte(s) para que se manifestem sobre
a avaliacdo no prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o
bem por estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada
a realizacdo da avaliacdo e demais atos executérios). 6. A PENHORA deverd incidir em tantos
bens quantos bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da
penhora far-se-4 na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente.
(art. 841, § 1° do CPC). 8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
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intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias
realizadas e retornem os autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da
intimacdo ou para a determinacdo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr.
Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90
(impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que sdo penhoraveis 0s
moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s) executado(s), de
elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio padrdo de
vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de
dificil remog&o os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo
da AVALIACAO dever4 integrar o auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o
apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-
se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o
prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a ordem de preferéncia
estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s) bem(ns) penhorado(s), pelo valor
da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na alienacdo por iniciativa particular (art.
880 do CPC), hipotese em que devera(do) expor as condi¢bes ¢) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razdes pelas quais ndo pretende a aliena¢do por iniciativa
particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hipo6tese em que devera(do) indicar o
leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que
ndo serd aceita por este juizo a indicacao de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de
justica ndo é leiloeiro publico e 0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de
justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua
como porteiro de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art.
884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como Ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de
bem mdvel ou imdvel, hipdtese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que
se dé o usufruto. 12.1. Requerida a adjudicacao, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que
se manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissao da execucdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados
ou alienados o0s bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucao, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o
caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1. Decorrido o prazo sem
manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao valor do débito, lavre-se o auto de
adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel)
a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que
no prazo de 05 (cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execu¢do pelo saldo
remanescente (art. 876, 84° 1 e Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o0 prazo sem manifestagéo e em
sendo o valor da avaliacdo superior ao valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s)
para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliacdo e o valor da execucdo (art. 876 do
CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o dep0sito, lavre-se o auto de adjudicacéo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art. 877, §
1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagédo
por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as
respectivas deliberagbes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica,
intime(m)-se 0o(s) executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo devera(do) ser
intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatorio a dignidade da justica o ato do executado que intimado nédo
indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a penhora e seus

1000825-97.2020.8.26.0236

fls. 143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3250698.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO, liberado nos autos em 15/05/2020 as 14:15 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22 VARA CIVEL

Py RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

respectivos valores (art. 774, , 1, 1l, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20% do valor
atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras san¢fes de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria execucdo (art. 774, paragrafo Gnico do
CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10
(dez) dias, indicando bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensao do processo. 13.2.
Decorrido o prazo do subitem anterior sem manifestacdo fica 0 processo automaticamente
suspenso (art. 921, 111, do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisério independentemente
de novas intimacdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do
CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de despacho. 15Int.".

6. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagdo, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢Oes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Ibitinga, 13 de maio de 2020. Marinés Codonho
Viana Marcellino, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 5462 - R$ 414,15

Advogado: Dr(a). Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio
Telefone Comercial: (16)33417548

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagédo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Gteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5° inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.
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MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - PROCESSO

DIGITAL
Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros
Oficial de Justica: *
Mandado n°: 236.2020/002944-2

22 Via
Pessoa(s) a ser(em) citada(s):
Executado: JANDIRA GASPAR FURCO, Brasileiro, Casada, Comerciante, RG 4.811.205,
CPF 305.956.308-04 , com endereco a Rua Rio Branco, 697, Jardim Santo André, CEP
14940-442, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso 0(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honoréarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

2. Conforme o 8§ 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivacdo do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o deposito de
30% (trinta por cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizagdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Codigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, sequir-se-d0 0s atos executivos, mantido o deposito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4° do Coddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretara a imposicdo de multa de 10% sobre o valor das prestacBes ndo pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Cadigo
de Processo Civil). A opcéao pelo parcelamento importa reniincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Codigo de Processo Civil).

4. Nao efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfacio da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
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conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento
de custas, observando-se o disposto no artigo 1093, paragrafo sexto das normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral de Justica. 1.Recebo a peti¢do inicial, uma vez que presente 0s seus requisitos
legais. Cite(m)-se a(s) parte(s) executada(s), para, no prazo de 03 dias, pagar(em) a divida (art.
829 do CPC), advertindo-a(s) de que o prazo para oferecer embargos a execucdo € de 15 (quinze)
dias, contados na forma do art. 231 do CPC e independentemente da prévia seguranca do juizo
(arts. 915 do CPC). 2. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito da(s) parte(s)
exequente(s) e comprovando o depoésito de 30% (trinta por cento) do valor em execucao, inclusive
custas e honorarios de advogado, podera(do) a(s) parte(s) executada(s) requerer seja(m)
admitida(s) a pagar o restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetéria
e juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do CPC). 2.1. Caso haja a referida proposta de
parcelamento, intime-se 0 exequente para manifestacdo na forma do art. 916, §1°, do CPC, em até
10 (dez) dias e, ap0s, retornem conclusos para andlise. 3. Ndo encontrando(s) a(s) parte(s)
executada(s), o Sr. Oficial de Justica arrestar-lhe(s)-a tantos bens quantos bastem para a garantia
da execucdo. Em sendo positivo o arresto, nos 10 (dez) dias seguintes a sua efetivacdo o Sr.
Oficial de Justica devera procurar a(s) parte(s) executada(s) duas vezes em dias distintos; ndo a(s)
encontrando, certificara o ocorrido (art. 830, caput e 8 1°, do CPC). 4. Fixo de plano os
HONORARIOS ADVOCATICIOS a serem pagos pela(s) parte(s) executada(s) no importe de
10% sobre o valor do débito atualizado (art. 827 do CPC). Ressalvo que no caso de integral
pagamento do débito, no prazo de 03 (trés) dias a contar da citacdo, a verba honoraria sera
reduzida pela metade, nos termos do art. 827, § 1°, do CPC. 5. Decorrido "in albis" o prazo de 03
dias e ndo efetuado o pagamento, proceda-se a penhora "online", realizando-se as diligéncias
necessarias para a sua efetivacdo, servindo como termo de penhora o proprio documento de
confirmagdo de bloqueio emitido pelo Sistema BacenJud. Destaco que entendo cabivel a
determinacdo de oficio da medida por forca de interpretacdo sistémica do ordenamento
processual, tendo em vista a ordem de preferéncia estabelecida pelo art. 835, I, do CPC, bem
como os principios da efetividade e da menor onerosidade da prestagdo jurisdicional. 5.1.
Resultando positiva a penhora on line, intimem-se as partes para que se manifestem no prazo de
05 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem insurgéncia da(s) parte(s) executada(s), expeca-se alvara
para levantamento dos valores penhorados pela(s) parte(s) exequente(s), intimando-a(s) para
retird-lo no prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera(do) também se manifestar(em) sobre o
prosseguimento da execucdo. 5.2. Infrutifera (ou insuficiente) a penhora "on line" o Sr. Oficial de
Justica procedera de imediato a penhora de bens (observando se houve a indicacdo de bens pela(s)
parte(s) exequente(s), nos na mesma oportunidade, a(s) parte(s) executada(s) (e eventual(is)
cdnjuge(s) no caso de penhora de bem imovel. 5.2.1 Na hipotese da(s) parte(s) exequente(s)
ter(em) indicado a penhora bem(ns) imdvel(is), devera(do) ser intimado(s) para, sob pena de ficar
automaticamente prejudicada a sua pretensao, juntar(em) aos autos no prazo de 05 (cinco) dias
copia(s) da(s) respecitva(s) matricula(s), salvo se ja constante(s) dos autos. 5.2.1.1.
Apresentada(s) tempestivamente a(s) matricula(s), devera o proprio cartério lavrar o(s)
auto(s)/termo(s) de penhora, expedindo-se certiddo de inteiro teor do ato e intimando-se: a) a(s)
parte(s) exequente(s) para comprovar(em) a sua averbacao junto ao oficio imobiliario no prazo de
10 (dez) dias (art.845, §1° do CPC); b) as parte(s) executada(s) nos termos do art. 659, §5°, do
CPC e eventual conjuge (art. 836 do CPC). 5.2.1.2. Sem prejuizo do cumprimento do determinado
no subitem anterior, deverdo ser os autos encaminhados ao(a) Sr(a) Avaliador(a) Judicial para que
avalie o(s) imdvel(is) penhorado(s), intimando-se apds a(s) parte(s) para que se manifestem sobre
a avaliacdo no prazo de 05 (cinco) dias (caso o avaliador manifeste impossibilidade de avaliar o
bem por estar localizado fora da area de competéncia territorial da comarca, devera ser deprecada
a realizacdo da avaliacdo e demais atos executérios). 6. A PENHORA deverd incidir em tantos
bens quantos bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 831 do CPC. 7. A intimacdo da(s) parte(s) executada(s) da
penhora far-se-4 na pessoa de seu(s) advogado(s); ndo o tendo, sera(do) intimada(s) pessoalmente.
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(art. 841, § 1° do CPC). 8. Se ndo localizada(s) a(s) parte(s) executada(s) para ser(em)
intimada(s) da penhora, certifique o Sr. Oficial de Justica detalhadamente as diligéncias
realizadas e retornem os autos conclusos para analise acerca da possibilidade de dispensa da
intimacdo ou para a determinacdo de novas medidas (art. 8418 1° a 4° do CPC). 9. Observe o Sr.
Oficial de Justica, quanto aos BENS PENHORAVEIS, o disposto na Lei n. 8.009/90
(impenhorabilidade do bem de familia) e nos arts. 833 do CPC. Registro que sdo penhoraveis 0s
moveis, pertences e utilidades domésticas que guarnecem a residéncia do(s) executado(s), de
elevado valor ou que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um médio padrdo de
vida. 10. Penhorados os bens, observe-se o disposto no art. 840 do CPC, quanto ao
DEPOSITARIO. Somente com a expressa anuéncia da(s) parte(s) exequente(s) ou nos casos de
dificil remog&o os bens poderdo ser depositados em poder da(s) parte(s) executada(s). 11. O laudo
da AVALIACAO dever4 integrar 0 auto de penhora, nos termos do art. 872 do CPC. 12. N&o
apresentados embargos, recebidos sem efeito suspensivo ou rejeitados certifique-se e intime(m)-
se a(s) parte(s) exequente(s) para que no prazo de 10 (dez) dias se manifeste(m) sobre o
prosseguimento da execucdo e diga(m) se tem interesse, observada a ordem de preferéncia
estabelecida pelo CPC: a) primeiramente, na adjudicacdo do(s) bem(ns) penhorado(s), pelo valor
da avaliacdo (art. 876 do CPC); b) em segundo lugar, na aliena¢do por iniciativa particular (art.
880 do CPC), hipotese em que devera(do) expor as condi¢bes ¢) em terceiro lugar, de forma
fundamentada e justificando as razdes pelas quais ndo pretende a aliena¢do por iniciativa
particular, na alienacdo em hasta publica (art. 880 do CPC), hip6tese em que devera(do) indicar o
leiloeiro publico (art. 883 do CPC), desde ja ficando a(s) parte(s) exequente(s) advertida(s) de que
ndo serd aceita por este juizo a indicacao de Oficial de Justica para tal fim, uma vez que oficial de
justica ndo é leiloeiro publico e 0 excesso de servico ndo permite que se autorize o oficial de
justica a exercer uma incumbéncia que ndo é sua (art. 143 do CPC), nem mesmo quando atua
como porteiro de auditdrio, na medida em que tal figura ndo se confunde com a do leiloeiro (art.
884 do CPC), cabendo destacar, outrossim, que a experiéncia judiciaria demonstra que estdo
fadadas ao insucesso crénico as hastas publicas em que ndo ha a atuacdo de um leiloeiro publico,
profissional especializado; d) como Ultima alternativa e de forma fundamentada, no usufruto de
bem mdvel ou imdvel, hipbtese em que devera(do) detalhar minuciosamente como pretende que
se dé o usufruto. 12.1. Requerida a adjudicacao, intime(m)-se a(s) parte(s) executada(s) para que
se manifeste(m) sobre o pedido de adjudicacdo no prazo de 05 (cinco) dias, cientificando-a(s)
inclusive quanto a possibilidade de remissao da execucdo (art. 826 do CPC). Antes de adjudicados
ou alienados o0s bens, pode o executado, a todo tempo, remir a execucao, pagando ou consignando
a importancia atualizada da divida, mais juros, custas e honorarios advocaticios). 12.1.1. Se for o
caso, cumpra-se ainda o disposto no art. 889 do CPC. 12.1.2.1. Decorrido o prazo sem
manifestacdo e em sendo o valor da avaliacdo inferior ao valor do débito, lavre-se o auto de
adjudicacdo, expedindo-se a respectiva carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel)
a(s) parte(s) adjudicante(s) (art.877 § 1° do CPC), a(s) qual(is) deve(m) ser intimada(s) para que
no prazo de 05 (cinco) dias se manifeste(m) sobre o prosseguimento da execugdo pelo saldo
remanescente (art. 876, 84° 1 e Il do CPC). 12.1.2.2. Decorrido o prazo sem manifestagdo e em
sendo o valor da avaliacdo superior ao valor do débito, intime(m)-se a(s) parte(s) exequente(s)
para que deposite(m) a diferenca entre o valor da avaliacdo e o valor da execucdo (art. 876 do
CPC). 12.1.2.2.1. Realizado o dep0sito, lavre-se o auto de adjudicacéo, expedindo-se a respectiva
carta (bem imovel) ou mandado de entrega (bem movel) a(s) parte(s) adjudicante(s) (art. 877, §
1° 1 e Il do CPC). Comprovado o registro da carta ou cumprido o mandado de entrega expeca-se
alvara para o levantamento da diferenca pela(s) parte(s) executada(s). 12.2. Requerida a alienagédo
por iniciativa particular, em hasta publica ou o usufruto, voltem os autos conclusos para as
respectivas deliberagbes. 13. Em caso de ndo-localizagdo de bens pelo oficial de justica,
intime(m)-se 0o(s) executado(s) (por seu(s) procurador(es), ndo o(s) tendo deverd(ao) ser
intimado(s) pessoalmente) para indicar(em) bens passiveis de penhora (art. 829, §2° do CPC),
advertindo-o(s) de que é atentatorio a dignidade da justica o ato do executado que intimado nédo
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TRINUSAL DE JUSTRCA

indica ao juiz, em 05 dias, quais sdo e onde se encontram 0s seus bens sujeitos a penhora e seus
respectivos valores (art. 774, , 1, 1l, IV e V do CPC), incidindo em multa de até 20% do valor
atualizado do débito em execucdo, sem prejuizo de outras san¢bes de natureza processual, que
revertera em proveito do(s) credor(s), exigivel na prépria execucdo (art. 774, paragrafo Unico do
CPC). 13.1. Na sequéncia, intime(s)-se o(s) exequente(s) para se manifestar (em) no prazo de 10
(dez) dias, indicando bens penhoraveis, sob pena de automatica suspensao do processo. 13.2.
Decorrido o prazo do subitem anterior sem manifestacdo fica o processo automaticamente
suspenso (art. 921, 111, do CPC), devendo ser remetido ao arquivo provisdrio independentemente
de novas intimacdes. 14. Atente o(a) Sr(a). Escrivdo(d) quanto ao disposto artigo 203 § 4° do
CPC, relativo aos atos que devem ser realizados independentemente de despacho. 15Int.".

6. ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8 1° da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizagdo, acesse
0 site www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa
selecionada ou senha anexa. Peti¢Oes, procuracdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrdnico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Ibitinga, 13 de maio de 2020. Marinés Codonho
Viana Marcellino, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 5462 - R$ 414,15

Advogado: Dr(a). Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio
Telefone Comercial: (16)33417548

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentagédo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a
quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no
exercicio da funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo
Penal, artigos 329 “caput™ e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinag&o judicial.

*23620200029442*
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MANDADO - FOLHA DE ROSTO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

Valor da Causa:

N° do Mandado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacdo de Imével
Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco

R$ 164.521,11

236.2020/003081-5

Mandado expedido em relacdo a: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios

Eireli

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Avenida do Parque, 121, Parque Industrial - CEP 14942-104, Ibitinga-SP

DILIGENCIA: Guia n°® 5462 - R$ 414,15

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: LIVIA ANTUNES CAETANO

Ibitinga, 20 de maio de 2020.

*23620200030815*

fls. 149

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3270D18.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES, liberado nos autos em 20/05/2020 as 15:20 .



fls. 150

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, j qualificada nos
autos do feito eletronico em epigrafe, movido em face de CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI; RUBENS FURCO; e
JANDIRA GASPAR FURCO, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por
seu advogado que esta subscreve, expor e requerer o quanto segue:

As fls. 125/149 foram expedidos os respectivos Mandados de Citagéo e de Penhora e
Avaliacdo sem que, até o momento, tenham sido distribuidos aos Srs. Oficiais de Justica
encarregados das respectivas diligéncias.

Os Mandados de fls. 125/ 148 foram expedidos em data de 15/ 05/ 2020 e o
Mandado de fls. 149 (Folha de Rosto) foi expedido em data de 20/ 05/ 2020.

Assim, considerando-se que o Comunicado CG n° 378/2020 autoriza a realizacdo
destes atos processuais, por Oficiais de Justica que estejam atuando em trabalho remoto
(item “5” do mencionado Comunicado), requer-se seja determinada a imediata distribui¢do
destes Mandados expedidos, a fim de que sejam regularmente cumpridos, por ser medida de
Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 15 de Junho de 2020.

Luiz Eduardo de Sant' Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2020 as 14:27 , sob o nimero WIYG20700250476

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3311FC6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL BE JUSTICA COMARCA DE IBITINGA
R o FORO DE IBITINGA
S il Iyl P 22 VVARA CIVEL
* * Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro
e —— CEP: 14940-000 - Ibitinga - SP
Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO
Processo n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Executado: Jandira Gaspar Furco e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIVIA ANTUNES CAETANO

Vistos.

Fls. 150: Sem razdo o exequente. O comunicado CG 249/2020 proibe
cumprimento de mandados ndo urgentes até o retorno das atividades
presenciais (proibicéo valida até 02/08/2020 — Comunicado Conjunto 581/2020).

Int.

Ibitinga, 08 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 33B883E.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por LIVIA ANTUNES CAETANO, liberado nos autos em 08/07/2020 as 15:36 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 13/07/2020 11:24
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0967/2020, foi disponibilizado na péagina
18/22 do Diario da Justica Eletrénico em 13/07/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 150: Sem raz&o o exequente. O comunicado CG 249/2020 proibe cumprimento
de mandados ndo urgentes até o retorno das atividades presenciais (proibicdo valida até 02/08/2020 -
Comunicado Conjunto 581/2020). Int."

Ibitinga, 13 de julho de 2020.

Bruno Paulo Araneda Villegas
Escrevente Técnico Judiciario

11:25 .

as

do original, assinado digitalmente por BRUNO PAULO ARANEDA VILLEGAS, liberado nos autos em 13/07/2020

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 33D6472.

Este documento



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVE L DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., por seu advogado que esta subscreve, nos autos do feito
eletronico em epigrafe, movido em face de CMBX INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTiICIOS EIRELI, RUBENS FURCO e JANDIRA
GASPAR FURCO, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, expor e
requerer o quanto segue:

As fls. 125/149 foram expedidos os respectivos
Mandados de Citagdo e de Penhora e Avaliagdo sem que, até o momento, tenham
sido distribuidos aos Srs. Oficiais de Justica encarregados das respectivas diligéncias.

Os Mandados de fls. 125/ 148 foram expedidos em data
de 15/ 05/ 2020 e o Mandado de fls. 149 (F olha de Rosto) foi expedido em data de
20/ 05/ 2020.

Assim, considerando o retorno das atividades
presenciais (02/ 08/ 2020), conforme bem observado no r. despacho de Fls. 151,

requer seja_determinada a imediata distribuicio destes Mandados

expedidos, a fim de que sejam regularmente cumpridos, por ser medida de
Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 10 de Agosto de 2020.

Luiz Eduardo de S. Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2020 as 10:13 , sob o nimero WIYG20700353283

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 34A8728.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

2* VARA CIVEL

o evimbino ok RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Horirio de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

TRIBLN O % JESTHC A

| MANDADO DE CITACAO — TITULO EXTRAJUDICIAL — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execugio de Titulo Extrajudicial - Locagfio de Imével
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 236.2020/002940-0

Pessoa(s) a ser(em) citada(s):
Executado: RUBENS FURCO, Brasileiro, Casado, Aposentado, CPF 343.581.458-68 , com
enderego 4 Rua Rio Branco, 697, Jardim Santo Andre, CEP 14940-442, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ R$ 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cédigo de Processo C ivil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes & efetivagio do arresto, o oficial de justiga o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
¢, havendo suspeita de ocultagdo, realizardi a citagio com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de
30% (trinta por cento) do valor em execugdo, acrescido de custas e de honorarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) poderd(do) requerer autorizagio do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Cdédigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-do os atos executivos, mantido o depésito, que serd convertido
em penhora (art. 916, § 4°, do Cddigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard a imposi¢do de multa de 10% sobre o valor das prestagdes ndo pagas, o
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5° do Cddigo
de Processo Civil). A opgdo pelo parcelamento importa rentincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6° do Cddigo de Processo Civil).

4. Néo efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justiga procedera,
de imediato, 8 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfagdo da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e efetivando-se o dep6sito na forma da lei.

5. PRAZO PARA| ARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,

a6 de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento
de custas, gbseptando-se o disposto no artigo 1093, parégrafo sexto das normas de Servigo da E.

A 'h) 1000825-97.2020.8.26.0236
(15 &
(521091500)

0 proce

fls. 154

RCELLINO. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp jus.br/esaj, informe

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MA

1000825-97.2020.8.26.0236 e o codigo 3250668. . N .
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 28/09/2020 as 15:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 3611C18.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Delenice Aparecida Martins Calamante (28038)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
236.2020/002940-0  dirigi-me ao endereco indicado e, ai sendo, fui
informada de que o sr. Rubens Furco esta permanecendo no sitio, devido a
Pandemia. Assim sendo, dirigi-me até ao Sitio denominado Estancia
Zulmira, IBG 191-6005, no distrito de Cambaratiba, neste municipio e, ai
sendo, CITElI o sr. RUBENS FURCO (em 22/09/2020, por volta das 15:00
h) por todo do presente mandado, do que bem ciente ficou, recebendo
contrafé com a senha. Apds, exarou sua assinatura no mandado, com 0s
devidos cuidados.

O referido é verdade e dou fé.

Ibitinga, 23 de setembro de 2020.

NuUmero de Cotas.01-R$82,83-guia 5462.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3611969.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 28/09/2020 as 15:55 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

2* VARA CIVEL

RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 4s19h00min

TEIBUNAL BF ST

[ MANDADO DE CITACAO - TITULO EXTRAJUDICIAL — PROCESSO DIGITAL |

Processo Digital n®: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execuciio de Titulo Extrajudicial - Locagio de Imével
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco e outros

Oficial de Justiga: *

Mandado n™: 236.2020/002941-8

Pessoa(s) a ser{em) citada(s):

Executado: JANDIRA GASPAR FURCO, Brasileiro, Casada, Comerciante, RG 4.811.205,
CPF 305.956.308-04 , com endere¢o a Rua Rio Branco, 697, Jardim Santo André, CEP
14940-442, Tbitinga - SP

O(A) MM. J uiz(z) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ RS 164.521,11, que devera ser atualizada até a data do
efetivo pagamento. acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a)(s)

executado(a)(s) ef - ue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios advocaticios serdo
reduzidos pela mei e (art. 827, § 1°, do Codigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1 do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes a efetivac o do arresto, 0 oficial de justiga o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e. havendo susp ta de ocultagdo, realizarda a citagio com hora certa, certificando
pormenorizadamer : o ocorrido.

3. No prazo para ¢ bargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente ¢ comprovando o deposito de
30% (trinta por c¢ to) do valor em execugao, acrescido de custas e de honorérios de advogado,
o(a)(s) executadol )(s) podera(do) requerer autorizagdo do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (: :is) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica ¢
acrescidas de jur:s de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Cédigo de Processo Civil).
Indeferida a prop sta, seguir-se-ao os atos executivos, mantido o depésito, que serd convertido
em penhora (art. 116, § 4°, do Codigo de Processo Civil). O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarreta . a imposigdo de multa de 10% sobre o valor das prestagdes nao pagas, O
vencimento das [ :stagdes subsequentes € 0 reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5° do Codigo
de Processo Civi: . A opgdo pelo parcelamento importa rentincia ao direito de opor embargos (art.
016, § 6°, do Coc 3o de Processo Civil).

4. Niio efetuado  pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procedera,
de imediato, 4 F NHORA ¢ AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfagdo da
divida, lavrandc se o competente auto, intimando-se o executado de tais atos na mesma
oportunidade e e :tivando-se 0 depdsito na forma da lei.

5. PRAZO PAI A\ EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. dec 8o de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento

// 1000825-97.2020.8.26.0236

p >
L

fls. 156

0 proces

acessar os aulos processuais, acesse o site https:/fesaj. tisp.jus.br/esaj, infarme

ste documento é cépia do original assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO. Para

E:
Eztr:‘ ((j:gﬁ?érr\i?m&gg;l@dggglrg_@b@gg%g@a@mte por DEI__ENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 28/09/2020 as 15:55
o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26 0236 e éédigo 3611D49
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Delenice Aparecida Martins Calamante (28038)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
236.2020/002941-8 dirigi-me ao endereco indicado e, ai sendo, CITEl a
sra. JANDIRA GASPAR FURCO (em 22/09/2020) por todo o teor do
presente mandado, do que bem ciente ficou, recebendo contrafé com a
senha. Apds, exarou sua assinatura no mandado, com os devidos cuidados.
O referido é verdade e dou fé.

Ibitinga, 23 de setembro de 2020.

NuUmero de Cotas.01-R$82,83-guia 5462.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3611CF1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 28/09/2020 as 15:55 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

2*VARA CIVEL

RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 4s19h00min

TR NAL P JESTIO

[ MANDADO DE CITACAO — TITULO EXTRAJUDICIAL — PROCESSO DIGITAL _ |

Processo Digital n™ 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execugio de Titulo Extrajudicial - Locacfio de Imével
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Executado Jandira Gaspar Furco ¢ outros

Oficial de Justiga: ¥

Mandado n®: 236.2020/002939-6

Pessoa(s) a ser(em) citada(s):

Executado: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
EIRELI, CNPJ 00.178.605/0001-77 , com enderego a Avenida do Parque, 121, Parque Industrial,
CEP 14942-104, Ibitinga - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do Foro de Ibitinga da Comarca de Ibitinga, Dr(a).
LIVIA ANTUNES CAETANO, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdi¢do que, em cumprimento deste, proceda a

1. CITACAO do(a)(s) executado(a)(s) indicado(a)(s) acima, para, no prazo de 03 (trés) dias,
pagar(em) a divida no valor de R$ RS 164.521,11, que deverd ser atualizada até a data do
efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a)(s)
executado(a)(s) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorarios advocaticios serdo
reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do Cédigo de Processo Civil).

2. Conforme o § 1° do artigo 830 do CPC, caso o devedor ndo seja localizado nos 10 (dez) dias
seguintes  efetivago do arresto, o oficial de justica o procurara 2 (duas) vezes em dias distintos
e, havendo suspeita de ocultagdo, realizardi a citagdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

3. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depdsito de
30% (trinta por cento) do valor em execugdo, acrescido de custas e de honorarios de advogado,
o(a)(s) executado(a)(s) podera(do) requerer autorizagido do Juizo para pagar(em) o restante do
débito em até 6 (seis) parcelas mensais, corrigidas pela Tabela Prética do Tribunal de Justica e
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més (art. 916 do Cédigo de Processo Civil).
Indeferida a proposta, seguir-se-do os atos executivos, mantido o depdsito, que sera convertido
em penhora (art. 916, § 4°, do Cédigo de Processo Civil). O nido pagamento de qualquer das
parcelas acarretard a imposi¢do de multa de 10% sobre o valor das prestagoes nao pagas, 0
vencimento das prestagdes subsequentes e o reinicio dos atos executivos (art. 916, § 5°, do Codigo
de Processo Civil). A opgdo pelo parcelamento importa rentincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do Cédigo de Processo Civil).

4. Nio efetuado o pagamento, munido da segunda via do mandado, o oficial de justi¢a procederd,
de imediato, 3 PENHORA e AVALIACAO de tantos bens quantos bastem para a satisfagdo da
divida, lavrando-se o competente auto, intimando-se o cxecutado de tais atos na mesma
oportunidade ¢ efetivando-se o deposito na forma da lei.

5. PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias, contados da juntada do mandado aos autos,
conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. Proceda a serventia a conferéncia no recolhimento

1000825-97.2020.8.26.0236

T palianc Crpgpen (o0 Ntocante’

fls. 1

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO. Para acessar os autos processuals, acesse 0 site https://esaj.tjsp jus.br/esaj, informe o pmcégso

1000825-97.2020.8.26.0236 € o cddigo 3250656.
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 28/09/2020 as 15:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3611F05.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Delenice Aparecida Martins Calamante (28038)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
236.2020/002939-6 dirigi-me ao endereco indicado e, ai sendo, CITEI a
executada CMBX |INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI (em 23/09/2020, na pessoa da sra. Cristiane
Gaspar Furco Mascanhi, que se identificou como representante legal da
executada) por todo o teor do presente mandado, do que bem ciente ficou,
recebendo contrafé com a senha. Ap0s, exarou sua assinatura no mandado,
tomando os devidos cuidados.

O referido é verdade e dou fé.

Ibitinga, 23 de setembro de 2020.

NuUmero de Cotas.01-R$82,83-guia 5462.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3611ECS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 28/09/2020 as 15:56 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINEN AL D RTRC

COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
2* VARA CIVEL
A EFOITR—- I RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga-SP - CEP 14940-000
Hordrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 2s19h00min
MANDADO — FOLHA DE ROSTO |
Processo Digital n®: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imével
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Executado: Jandira Gaspar Furco
Valor da Causa: RS 164.521,11
N° do Mandado: 236.2020/003081-5

Mandado expedido em relagio a: Cmbx Industria ¢ Comercio de Produtos Alimenticios
Eireli

Enderego(s) a ser(em) diligenciado(s):
Avenida do Parque, 121, Parque Industrial - CEP 14942-104, Ibitinga-SP

DILIGENCIA: Guia n° 5462 - RS 414,15

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: LTVIA ANTUNES CAETANO

Ibitinga, 20 de maio de 2020.
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o original assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https:/fesaj ljsp jus.br/esaj, informe o processo

26,0236 e o codigo 3270D18. N
cumento é cépia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 01/10/2020 as 13:44

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 36384BF
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE IBITINGA

S.. -P FORO DEIFSITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 161

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Jandira Gaspar Furco e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Delenice Aparecida Martins Calamante (28038)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
236.2020/003081-5, tendo decorrido o prazo legal e ndo tendo chegado ao
meu conhecimento nomeacdo de bens a penhora ou pagamento do debito,
retornei ao enderego da executada CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, situada & Avenida do Parque, 147,
nesta cidade e, ai sendo, PROCEDI A PENHORA E A AVALIACAO,
conforme determina o presente mandado, verificando a existéncia da
matricula do imoével nos Autos (Auto anexo). A funcionaria do local
informou que a representante legal da executada (sra. Cristiane Gaspar
Furco Mascanhi) ndo estava. Assim sendo, dirigi-me ao Sitio Zulmira-
Cambaratiba, neste municipio e nomeel como depositario do bem
penhorado e avaliado o sr. Rubens Furco, o qual aceitou os encargos sobre
as penas da Lel, exarando sua assinatura no mencionado Auto, com 0s
devidos cuidados e recebendo cépia do "Auto de Penhora e Avaliacao"
anexo. Esclareco que o sr. Rubens Furco fora devidamente intimado para
opor embargos, caso queira, dentro do prazo legal. Por volta das 13:00 h,
em 28/09/2020, INTIMEI a executada CMBX INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, na pessoa de sua representante
legal sra. Cristiane Gaspar Furco Mascanhi (encontrada ha Rua Rio Branco,
697-Santo André, nesta cidade), por todo o teor do presente mandado, da
Penhora e Avaliacéo realizadas, bem como do prazo para opor embargos, do
gue bem ciente ficou, recebendo contrafé, a copiadafolhade rosto e a cdpia
do "Auto de Penhora e Avaliacdo". Em seguida, exarou sua assinatura na
folha de rosto, com os devidos cuidados. Esclareco que a Avaliacdo fora
realizada conforme pesquisas junto avarias imobiliérias desta cidade.

O referido é verdade e dou fé.

Ibitinga, 28 de setembro de 2020.

NuUmero de Cotas.01-R$82,83-guia 5462.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 36384B2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 01/10/2020 as 13:44 .
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PODER JUDICIARIO — AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

PROCESSO N2 1000825-97.2020..8.26.0236
SEGUNDA VARA CIiVEL DA COMARCA DE IBITINGA/SP.
MANDADOS: 236.2020/003081-5

236.2020/002944-2

236.2020/002943-4

Aos 28 de setembro de 2020, nesta cidade de Ibitinga/SP e Comarca de Ibitinga/SP,
onde em diligéncia me encontrava, eu, Oficial de Justica infra-assinado, a fim de dar
cumprimento ao respeitdvel mandado junto, expedido na Ag¢do de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL-LOCACAO DE IMOVEIS, que JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. move a JANDIRA GASPAR FURCO E OUTROS, pela qual, PROCEDI A
PENHORA E A AVALIACAO do seguinte bem indicado nos Autos, a saber:

DESCRICAO DO IMOVEL, CONFORME COPIA DA MATRICULA 28.280, fls. 01 a fls. 02, DO

CRI DE IBITINGA/SP: - “Identificagdo do Imével:- Um terreno situado nesta cidade, no

local denominado “Parque Industrial”, e que constitui o atual lote 44 da quadra Um

(1), com frente para a Avenida do “Parque”, com area de 1.250,00 metros quadrados,

medindo vinte e cinco (25) metros de frente, por cinquenta (50) metros da frente aos

fundos, de largura uniforme, confrontando na frente com a referido via publica, do
lado direito, de quem da Avenida olha para o terreno, com Nelson Miranda Balseiro
(prédio n? 171 da Avenida do Parque-matricula n 27.069), José Luiz Pereira (prédio n®
29 da Avenida Salem Saad-matricula n2 10.170), Renato Silva Pazin (prédio n? 39 da
Avenida Salem Saad-matricula n? 20.634), Eustaquio Pereira dos Santos (prédio n2 45
da Avenida Salem Saad- matricula n2 22.092) e com Gilma de Souza (prédio n? 55.da
Avenida Salem Saad- matricula n2 13.403), sucessores da Distribuidora Ibitinguense de
Produtos Alimenticios Ltda., do lado esquerdo com Carlos Roberto Tavares Rino
(prédio de n2 121 da Avenida do Parque-matriculas n% 6.994 e 7.038) e com Anésio
Pires (Prédio n2 70 da Rua Luiz Rizi-Matricula 7.037), e nos fundos com Hana Seino e
filhos (Matricula n? 6.165), sucessores de Walfrido Robert. O imdvel esta localizado no
lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00 metros do alinhamento “impar”
da Avenida “Salem Saad”, e cadastrado na Prefeitura Municipal local, como lote 44,
quadra 91, sob n® 0003-0280-0008-09.”Nome da Proprietaria: Distribuidora
Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda.

fls. 162

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cddigo 36384E6

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 01/10/2020 as 13:44



Conforme Av. 1 — 28280, fora construido ...”no terreno acima descrito, um prédio para
comércio, edificado de tijolos e coberto de telhas, com 1.156,95 metros quadrados de
area construida, que recebeu o n? 147 da Avenida do ‘Parque’.”

Conforme R. 3 - 28.280, consta que a empresa DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, representada pelos sécios Cleber Miranda Balseiro e
Clener Miranda Balseiro, vendeu o referido imdvel para o sr. Rubens Furco e sua
esposa sra. Jandira Gaspar Furco, em 06/06/2012.

Feita a penhora, ficou n eado como dep05|tar|o do bem penhorado e descrlto,
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(AVALIACAO, CONFORME PESQUISA REALIZADA JUNTO AS IMOBILIARIOS DE
IBITINGA/SP).

Em seguida, lavrei o presente Auto que, apéds, lido e achado conforme, vai
devidamente assinado, por mim, oficial de Justica.

4 \ , 0 .
Oficiala de Justiga: JQ/,L J{Q ’T\&jt:-b(d-ja ACUAAR
i
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 363855D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 01/10/2020 as 13:44 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Delenice Aparecida Martins Calamante (28038)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
236.2020/002943-4, tendo decorrido o prazo legal e ndo tendo chegado ao
meu conhecimento nomeacdo de bens a penhora ou pagamento do debito,
procedi a Penhora e a Avaliacdo (Auto anexo), conforme ja certificado no
mandado 2020/003081-5, ficando nomeado como depositario do bem
penhorado o sr. Rubens Furco, localizado na Estancia Zulmira -
Cambaratiba, neste municipio e comarca de lbitinga/SP. Em seguida,
intimei 0 executado sr. Rubens Furco da penhora realizada e do prazo para
gue, querendo, oponha embargos dentro do prazo legal. O sr. Rubens
recebeu contrafé e a cdpiado Auto de Penhora e Avaliacao".

O referido é verdade e dou fé.

Ibitinga, 28 de setembro de 2020.

NuUmero de Cotas.01-R$82,83-guia 5462.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 36385FC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 01/10/2020 as 13:44 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 165

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Jandira Gaspar Furco e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Delenice Aparecida Martins Calamante (28038)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
236.2020/002944-2, tendo decorrido o prazo legal e ndo tendo chegado ao
meu conhecimento nomeacdo de bens a penhora ou pagamento do debito,
procedi a Penhora e a Avaliacdo, conforme certificado no mandado
2020/003881-5, ficando nomeado como depositario o sr. Rubens Furco,
esposo da executada sra. Jandira Gaspar Furco. Apos, INTIMEI a
executada sra. JANDIRA GASPAR FURCO (localizada, nesta data, na
Estancia Zulmira-Cambaratiba, neste municipio e comarca de |bitinga/SP)
por todo o teor do presente mandado e da Penhora e Avaliacéo realizadas,
do gue bem ciente ficou, recebendo contrafé e a cdpia do "Auto de Penhora
e Avaliacdo". Em seguida, INTIMEI a sra. JANDIRA GASPAR FURCO
para que, querendo, apresente embargos dentro do prazo lega. A sra
Jandira se recusou a exarar sua assinatura no mandado. Ela aparenta ter 67
anos de idade, aparenta medir 1,60 m de altura, € branca, possui olhos
castanhos, usa 6culos e possui cabel os castanhos-escuros e isos.

O referido é verdade e dou fé.

Ibitinga, 28 de setembro de 2020.

NUmero de Cotas:00-cumprido com o mandado 2020/002943-4.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3638692.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DELENICE APARECIDA MARTINS CALAMANTE, liberado nos autos em 01/10/2020 as 13:45 .
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ZAPATERO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA/ ESTADO DE SAO
PAULO.

URGENTE!!
PROCESSO N° 1000825-97.2020.8.26.0236

JANDIRA GASPAR FURCO e OUTROS, ja qualificados nos
autos do processo em epigrafe que Ihes nlWMdARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA , igualmente qualificada, vem, respeitosamente, a presenca d

Vossa Exceléncia, requerer a habilitacdo nos autos, conforme procuracio anexa.

o] digitalmentg)por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 09:36 , sob o niumero WIYG20700432558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3658E3E.
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oficiais de comunicagéo eletronica (Diarios Oficiais) e outras relativas ao presente feitdg
realizadasAPENAS em nome do advogaddOSE ALEXANDRE ZAPATERO,

inscrito naOAB/SP n°. 152.900 sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser

Sin

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br

Este documento é copia do original
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&
Z.APATERO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

praticados em dissonancia ao que ora se requer, com fundamento nos paragrafos 2°

do artigo 272 do Cédigo de Processo Civil.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Ibitinga/SP, 2 de outubro de 2020.

JOSE ALEXANDRE ZAPATERO BEATRIZ ZANIN LIRA
OAB/SP 152.900 OAB/SP 414.521

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 09:36 , @b o nimero WIYG20700432558

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cédigo 3658EE.



PROCURACAO AD JUDICIA ET EXTRA

posemametlANRIRA GASEAR FURCO, brasileirn, inscrita no CPF sob o n° 305,956.308.04

residente ¢ domicilinda na Rua Rio Branco, n® 697, Bairro Santo André, no musicipio
de Ibitinga/SP, CEP 14940-000, pelo presente instrumento de Procuragdo nomeig e
constitui seus bastante procuradores s advogados JOSE ALEXANDRE LAPATERQ,
brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n® 152,900, VANESSA PADILHA ARON],
brasiléira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP n° 202,007, socios do esctitdria
ZAPATERQ SOCIEDADE DE ADVOGADOS, sociedade mscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil — Se¢fio de S0 Paulo, com seu contrato social devidamente
registrado nesta d. Secglio sob o n° 11,103, fls; 207/213 do livio 119, do registro de
sociedades de advogados e inscrita no CNPI/MF n® 10.377.146/0001-D4, estabelecida
na rua Aristides Lobo Sobrinho, 211, Centro, nesta cidade e comarca de Jat, CEF:
1 7207-300, e-mail: controladoria@zapateroadvogados.com.br e com telefone para
contato (14) 3624-7814, 1 quem confere amplos poderes para o foro em geral, com a
cliusula “Ad Judicia et extra”, em qualquer Juizo, Instincia ou Tribunal, padenda
propor contra quem de digeito as agBes competentes e defendé-lo nag contrarias, propor
representagao disciplinar perante 0 CNJ — Conselho Nacional de Tustiga, e Corregedoria
dos Tribunais, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais ¢
acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda, os poderes especiais para confessar, desistir,

transigir, firmar compromissos ou acordos, notificar, prestar caugiio, receber ¢ dar

quitagdo, podendo, ainda, substabelecer estd em outrem, com ou sem reserva de iguais

poderes, inclusive para representacdo perante o Conselho Nacional de Justiga, dando

tudo por bom, firme e valioso.

Ibitinga/SP, 28 de setembro de 2020.

v CPF n° 305.956.308-04

fls. 168 1
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 09:36 , sob o nimero WIYG20700432558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3658E3F.
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SUBSTABELECIMENTO

Pelo  presente instrumento, JOSE ~ ALEXANDRE
ZAPATERO, brasileiro, advogado inscrito na OAB/SP soll52.900 com endereco
profissional na Rua Aristides Lobo Sobrinho, n° 211, Centro, Jau/SP,
SUBSTABELECE COM RESERVA DE IGUAIS PODERES, na pessoa das
advogadaBEATRIZ ZANIN LIRA, brasileira, solteira, inscrita na OAB/SP 414.521
LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI , brasileira, solteira, inscrita na
OAB/SP 331.071, os poderes a mim conferidos nos autos em apre¢co a qual es

passam a fazer parte integrante.

Jau/SP, 2 de outubro de 2020.

;/.

o /"_ 7
/ / % (s

A

/" /JOSE KLEXANDRE ZAPATERO
\_/__/_oRBISP n° 152.900

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Est4go de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 09:36 , sob o nimero WIYG20700432558
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Embargtes
Advogado :
Embargdo
Advogado :
Movimentagoes :

Em andamento Este processo é digital
Embargos a Execucgao / Efeito Suspensivo / Impugnagao / Embargos a Execugéo
Distribuicdo: Dependéncia - 20/10/2020 17:05 - Controle: 2020/001062

22 Vara Civel

Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
Jose Alexandre Zapatero

Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio

25/11/2020 15:08
11/11/2020 11:21

23/10/2020 11:08

22/10/2020 10:28

Conclusos para Decisédo

Emenda a Inicial Juntada

N° Protocolo: WIYG.20.70049296-8

Tipo da Peticdo: Emenda a Inicial

Data: 11/11/2020 10:43

Certidao de Publicagdo Expedida

Relagéo :1539/2020

Data da Disponibilizagao: 23/10/2020

Data da Publicagao: 26/10/2020

Numero do Diario: 3154

Pagina: 17/19

Remetido ao DJE

Relagéo: 1539/2020

Teor do ato: Vistos. 1) Deverao os autores, no prazo de 15 dias: (x) comprovar
a necessidade da concessao do beneficio da assisténcia judiciaria O art. 98, §
5°, do CPC, permite que a gratuidade de justi¢ca alcance apenas determinados
atos processuais dentre aqueles elencados no art. 98, § 1°, do CPC, tais
como pericias, custas ou até mesmo os honorarios de sucumbéncia. O art.
98, § 6°, do CPC, por sua vez, permite, ainda, o parcelamento das custas
processuais perante a serventia. Ainda que se admita a declaragéo de
hipossuficiéncia como prova da impossibilidade de recolhimento das custas
processuais, o préprio art. 5°, inc. LXXIV, da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, € expresso ao mencionar que "o Estado prestara
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de
recursos”. Além disso, o art. 99, § 2°, do CPC, permite que o Juiz, na duvida,
determine que a parte se manifeste e que junte a documentagéo ou as provas
pertinentes a sua alegada condi¢do. No sistema de gratuidade anterior ao
Novo Cdédigo de Processo Civil somente havia a opg¢ao de ser deferida ou ndo
a gratuidade, excluindo-se as situagdes nas quais o pretendente tinha
condigdes de arcar parcialmente com determinadas despesas, embora nédo
totalmente. Como decorréncia do préprio dever de cooperagédo e de atuagao
mediante boa-fé (arts. 5° e 6°, do CPC), ndo se pode pretender a manutengao
do sistema anterior de gratuidade, sob pena de esvaziamento dos institutos
criados pelo novo cadigo e inequivoco prejuizo ao erario. Isso porque a
gratuidade de justica ndo pode ser utilizada como mero instrumento de
reducgao do risco processual. 2-Os beneficios tributarios representados pela
gratuidade de justica representam, de outra ponta, evidente responsabilidade
orcamentaria do Estado e, portanto, devem ser objeto de analise responsavel
por parte do Magistrado, aliada ao comportamento leal e de boa-fé da parte
que o requer a benesse em comento. 2.1. Assim, nos termos do art. 99, § 2°,
do CPC, DETERMINO que a parte autora, no prazo de até 15 (quinze) dias:
(a) se manifeste especificamente em relagédo a quais dos atos do art. 98, § 1°,
do CPC, o pedido de gratuidade se refere; (b) com relagéo as custas e as
despesas processuais, demonstre a impossibilidade de arcar com estas em
até 6 parcelas mensais, iguais e sucessivas, apresentado, se houver
viabilidade para tanto, os seguintes documentos habeis a conferir
verossimilhanga as suas alegagdes: extratos de conta bancaria referentes aos
trés ultimos meses, declaragao de imposto de renda, contracheque, faturas de
cartdo de crédito, planilha com os gastos mensais fixos de seu nucleo familiar
(acompanhada de documentos comprobatérios), informagao acerca da
existéncia de conjuge/companheiro, com a indicagao da profissdo e da renda
mensal deste, com os respectivos documentos sendo certo que sob tais
documentos podera ser atribuido pelo juizo carater de sigilosidade a
requerimento da parte), bem como certidao negativa de propriedade de
veiculos em nome do requerente e do respectivo conjuge/companheiro, se
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houver, a ser emitida no seguinte enderecgo eletrénico:
http://www.detran.sp.gov.br/wps/portal/portaldetran/cidadao/veiculos/fichaservi
¢ o/certidaopropriedadeveiculo, sob pena do indeferimento do beneficio.
3-Deve o(a) advogado(a), ao proceder a emenda a petigao inicial, por meio do
link de "Peticdo Intermediaria de 1° Grau", cadastra-la na categoria "Petigbes
Diversas", tipo de petigdo: "8431 - Emenda a Inicial", a fim de conferir maior
agilidade na identificagdo no fluxo de trabalho, onde se processam os autos
digitais, sob pena de a apreciagao da petigéo inicial aguardar a ordem de
protocolo dos demais autos conclusos, acarretando prejuizos e morosidade
no andamento dos autos digitais. 4. Cumprido o item supra, tornem conclusos
para ulteriores deliberagdes, observando-se a preferéncia de conclusdo em
casos que possuam requerimento de tutela proviséria. Int.

Advogados(s): Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP), Luiz Eduardo de
Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)

Determinada a Emenda a Petigdo Inicial

Vistos. 1) Deverao os autores, no prazo de 15 dias: (x) comprovar a
necessidade da concessao do beneficio da assisténcia judiciaria O art. 98, §
5°, do CPC, permite que a gratuidade de justi¢ca alcance apenas determinados
atos processuais dentre aqueles elencados no art. 98, § 1°, do CPC, tais
como pericias, custas ou até mesmo os honorarios de sucumbéncia. O art.
98, § 6°, do CPC, por sua vez, permite, ainda, o parcelamento das custas
processuais perante a serventia. Ainda que se admita a declaragéo de
hipossuficiéncia como prova da impossibilidade de recolhimento das custas
processuais, o préprio art. 5°, inc. LXXIV, da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, € expresso ao mencionar que "o Estado prestara
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de
recursos”. Além disso, o art. 99, § 2°, do CPC, permite que o Juiz, na duvida,
determine que a parte se manifeste e que junte a documentagéo ou as provas
pertinentes a sua alegada condi¢do. No sistema de gratuidade anterior ao
Novo Cdédigo de Processo Civil somente havia a opg¢ao de ser deferida ou ndo
a gratuidade, excluindo-se as situagdes nas quais o pretendente tinha
condigdes de arcar parcialmente com determinadas despesas, embora né&o
totalmente. Como decorréncia do préprio dever de cooperagédo e de atuagao
mediante boa-fé (arts. 5° e 6°, do CPC), ndo se pode pretender a manutengao
do sistema anterior de gratuidade, sob pena de esvaziamento dos institutos
criados pelo novo cadigo e inequivoco prejuizo ao erario. Isso porque a
gratuidade de justica ndo pode ser utilizada como mero instrumento de
reducgédo do risco processual. 2-Os beneficios tributarios representados pela
gratuidade de justica representam, de outra ponta, evidente responsabilidade
orcamentaria do Estado e, portanto, devem ser objeto de analise responsavel
por parte do Magistrado, aliada ao comportamento leal e de boa-fé da parte
que o requer a benesse em comento. 2.1. Assim, nos termos do art. 99, § 2°,
do CPC, DETERMINO que a parte autora, no prazo de até 15 (quinze) dias:
(a) se manifeste especificamente em relagédo a quais dos atos do art. 98, § 1°,
do CPC, o pedido de gratuidade se refere; (b) com relagéo as custas e as
despesas processuais, demonstre a impossibilidade de arcar com estas em
até 6 parcelas mensais, iguais e sucessivas, apresentado, se houver
viabilidade para tanto, os seguintes documentos habeis a conferir
verossimilhanga as suas alegagdes: extratos de conta bancaria referentes aos
trés ultimos meses, declaragao de imposto de renda, contracheque, faturas de
cartdo de crédito, planilha com os gastos mensais fixos de seu nucleo familiar
(acompanhada de documentos comprobatérios), informagao acerca da
existéncia de conjuge/companheiro, com a indicagao da profissdo e da renda
mensal deste, com os respectivos documentos sendo certo que sob tais
documentos podera ser atribuido pelo juizo carater de sigilosidade a
requerimento da parte), bem como certidao negativa de propriedade de
veiculos em nome do requerente e do respectivo conjuge/companheiro, se
houver, a ser emitida no seguinte enderecgo eletrénico:
http://www.detran.sp.gov.br/wps/portal/portaldetran/cidadao/veiculos/fichaservi
¢ o/certidaopropriedadeveiculo, sob pena do indeferimento do beneficio.
3-Deve o(a) advogado(a), ao proceder a emenda a petigao inicial, por meio do
link de "Peti¢cdo Intermediaria de 1° Grau", cadastra-la na categoria "Petigbes
Diversas", tipo de petigdo: "8431 - Emenda a Inicial", a fim de conferir maior
agilidade na identificagdo no fluxo de trabalho, onde se processam os autos
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digitais, sob pena de a apreciagéo da petigéo inicial aguardar a ordem de
protocolo dos demais autos conclusos, acarretando prejuizos e morosidade
no andamento dos autos digitais. 4. Cumprido o item supra, tornem conclusos
para ulteriores deliberagdes, observando-se a preferéncia de conclusdo em
casos que possuam requerimento de tutela proviséria. Int.

Filas de Trabalho : 25/11/2020 - Civel - Atos / Processo / Conclusos - Urgente
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacgéo de Imovel

Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.

Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 170/172: Diga o0 exequente.

Nada Mais. Ibitinga, 14 de janeiro de 2021. Eu, __ , Alessandro
Marcelo Verdério, Chefe de Secdo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3958731.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO MARCELO VERDERIO, liberado nos autos em 14/01/2021 as 14:08 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0091/2021, foi disponibilizado na péagina 41
do Diario de Justica Eletrénico em 22/01/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/01/2021, primeiro dia
util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "FIs. 170/172: Diga o exequente."
Ibitinga, 22 de janeiro de 2021.

Bruno Paulo Araneda Villegas
Escrevente Técnico Judiciario

10:30 .
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do original, assinado digitalmente por BRUNO PAULO ARANEDA VILLEGAS, liberado nos autos em 22/01/2021

€ copia
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE IBITINGA

S- -P FORO DEIFSITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel

Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.

Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que foram distribuidos embargos a execucdo que
receberam 0 numero 1002405-65.2020.8.26.0236 conforme copia da
decisdo que segue juntada. Nada Mais.

Ibitinga, 27 de janeiro de 2021. Eu, __ , Ednilton Gomes Lemes,
Escrevente Técnico Judicidrio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 39AC7B3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES, liberado nos autos em 27/01/2021 as 16:04 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
2* VARA CIVEL
3 0 PEVEREIRD DE 104 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSNAL DE JUSTR A

DECISAOQ |
Processo Digital n°: 1002405-65.2020.8.26.0236
Classe - Assunto Embargos a Execuciio - Efeito Suspensivo / Impugnacédo / Embargos a
Execucio
Embargante: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
Embargado: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIVIA ANTUNES CAETANO

1) Defiro a gratuidade da justi¢a aos embargantes. Anote-se.
2) Apensem-se estes autos digitais ao processo digital n® 1000825-

97.2020.8.26.0236. e certifique-se 0 recebimento destes nos autos principais sem a concessdo do
efeito suspensivo, conforme fundamentacio abaixo.

3) Recebo os embargos a execugdo para discussio, sem atribui¢do de efeito
suspensivo, tendo em vista a falta de garantia do juizo e, em especial, a auséncia dos requisitos
para a concessdo da tutela provisoria.

Com efeito, além de ndo se poder vislumbrar, a primeira vista, a probabilidade do
direito, ndo se verifica também o perigo de dano, além daquilo que € inerente a toda e qualquer

excussao patrimonial.

4) Em termos de prosseguimento, intime-se a embargada, na pessoa de seu(s)
patrono(s), para, querendo, apresentar impugnacio, no prazo de 15 dias.

Int.

Ibitinga, 27/01/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 176
97

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LIVIA ANTUNES CAETANO. Para acessar os autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

1002405-65.2020.8.26.0236 e o codigo 39ABAFF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro

CEP: 14940-000 - Ibitinga - SP

Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de | movel

Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.

Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon

substabel cimento.

prossegui mento.

Vistos.

1) Fls. 166/167: Anote-se, junto aos sistema SAJ, 0 nome do procurador.

2) Venha aos autos o recolhimento das taxas de juntada de procuraracéo e

3) Requeira a parte autora 0 que entender necess&rio em termos de

4) Ndo havendo manifestago, aguarde-se 0 processamento € julgamento

dos embargos a execucao (fls. 170/172).

5) Intimem-se.

Ibitinga, 25 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 3AA833E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 26/02/2021 as 23:17 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 02/03/2021 11:13
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0504/2021, foi disponibilizado na péagina
33/34 do Diario de Justica Eletrdnico em 02/03/2021. Considera-se a data de publicacdo em 03/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) Fls. 166/167: Anote-se, junto aos sistema SAJ, o nome do procurador. 2) Venha
aos autos o recolhimento das taxas de juntada de procurara¢do e substabelcimento. 3) Requeira a parte
autora o que entender necessario em termos de prosseguimento. 4) Ndo havendo manifestagdo, aguarde-se o
processamento e julgamento dos embargos a execucgéo (fls. 170/172). 5) Intimem-se. Ibitinga, 25 de fevereiro
de 2021."

Ibitinga, 2 de margo de 2021.

Bruno Paulo Araneda Villegas
Escrevente Técnico Judiciario

11:13.
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do original, assinado digitalmente por BRUNO PAULO ARANEDA VILLEGAS, liberado nos autos em 02/03/2021

€ copia
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA/ ESTADO DE SAO
PAULO.

PROCESSO N° 1000825-97.2020.8.26.0236

JANDIRA GASPAR FURCO e OUTROS, j qualificados nos
autos do processo em epigrafe que lhes move JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, igualmente qualificada, vem, respeitosamente, a presenga de
Vossa Exceléncia, por intermédio de seus advogados e bastante procuradores que a
presente subscrevem, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, em respeito a decisdo de fls.

177, expor e requerer o0 que segue:

Conforme se verifica, houve a interposicio de Embargos a

Execucdo, processo n° 1002405-65.2020.8.26.0236, no qual foi concedido os beneficios

da gratuidade judiciaria.

guUA- Aristides Lobo Sobrinho, 211 « cep- 17207-300 - Centro - Jau-SP
i 3624 7814 4) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados,.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2021 as 16:29 , sob o nimero WIYG21700090984

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cddigo 3ACD4CD.
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Assim, sendo os Embargos a Execucdo um incidente processual,

necessaria a extensio dos beneficios da justica gratuita ao processo de Execucio de

Titulo Extrajudicial.

Por fim, requer sejam todas as publicacdes, notificacdes, atos
oficiais de comunicacao eletronica (Didrios Oficiais) e outras relativas ao presente feito,
realizadas APENAS em nome do advogado JOSE ALEXANDRE ZAPATERO,
inscrito na OAB/SP n°. 152.900, sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser
praticados em dissonancia ao que ora se requer, com fundamento nos paragrafos 2° e 5°

do artigo 272 do Cddigo de Processo Civil.

Nesses termos,

Pede deferimento.

Ibitinga/SP, 2 de margo de 2021.

JOSE ALEXANDRE ZAPATERO LUCIANA M*DE C. FERRUCCI
OAB/SP 152.900 OAB/SP 331.071
BEATRIZ ZANIN LIRA
OABSP: 414.521
aua- Aristides Lobo Sobrinho, 21 p- 17207-300 - Centro - Jau-SP

|
4) 3624 7814 4 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2021 as 16:29 , sob o nimero WIYG21700090984

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cddigo 3ACD4CD.
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fls. 181

DESPACHO

Processo n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236

Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de | movel

Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.

Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LEONARDO ISSA HALAH

Vistos.

P. 179/180: ndo havendo noticia da alteracéo da capacidade financeira da parte,
defiro aassisténciajudiciaria
Anoto ainda a presuncdo estabelecida pelo parégrafo terceiro do artigo 99 do
CPC/2015,, observando que, dado o contraditério postergado do novo sistema, as condigdes de
insuficiéncia de recursos seréo analisadas em face da apresentacéo de impugnacdo, cabendo, se o
caso, a revogacdo ou aplicacdo de multa se comprovada méfé (parégrafo anico do art. 100,

CPC/2015)

Prossiga-se nos termos do despacho proferido ap. 177.

Int.

Ibitinga, 18 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4260A83.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LEONARDO ISSA HALAH, liberado nos autos em 19/10/2021 as 19:49 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 20/10/2021 00:33
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1897/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 179/180: ndo havendo noticia da alteragdo da capacidade financeira da parte, defiro
a assisténcia judiciaria. Anoto ainda a presuncgédo estabelecida pelo paragrafo terceiro do artigo 99 do CPC/2015,,
observando que, dado o contraditério postergado do novo sistema, as condi¢des de insuficiéncia de recursos
serdo analisadas em face da apresentacdo de impugnacdo, cabendo, se o caso, a revoga¢do ou aplicacdo de
multa se comprovada ma-fé (paragrafo Unico do art. 100, CPC/2015) Prossiga-se nos termos do despacho
proferido a p. 177. Int."

Ibitinga, 20 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/10/2021 as 00:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 42707DB.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 21/10/2021 03:08
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1897/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 22/10/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
29/10/2021 - Dia do Funcionario Publico (Provimento CSM 2631/2021) - Prorrogacéo
01/11/2021 a 01/11/2021 - Suspenséo de expediente — Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspenséo
02/11/2021 - Finados - Prorrogacdo

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 179/180: ndo havendo noticia da alteragdo da capacidade financeira da parte, defiro
a assisténcia judiciaria. Anoto ainda a presuncgéo estabelecida pelo paragrafo terceiro do artigo 99 do CPC/2015,,
observando que, dado o contraditério postergado do novo sistema, as condi¢des de insuficiéncia de recursos
serdo analisadas em face da apresentacdo de impugnacdo, cabendo, se o caso, a revoga¢do ou aplicacdo de
multa se comprovada ma-fé (paragrafo Unico do art. 100, CPC/2015) Prossiga-se nos termos do despacho
proferido a p. 177. Int."

Ibitinga, 21 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/10/2021 as 03:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 427E7DB.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 21/10/2021 10:40
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1903/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "despacho retro: Vistos. P. 179/180: ndo havendo noticia da alteragdo da capacidade financeira
da parte, defiro a assisténcia judiciaria. Anoto ainda a presuncgdo estabelecida pelo paragrafo terceiro do artigo 99
do CPC/2015,, observando que, dado o contraditério postergado do novo sistema, as condi¢cdes de insuficiéncia
de recursos serdo analisadas em face da apresentacdo de impugnacdo, cabendo, se o caso, a revogagdo ou
aplicacdo de multa se comprovada ma-fé (paragrafo Unico do art. 100, CPC/2015) Prossiga-se nos termos do
despacho proferido a p. 177. Int."

Ibitinga, 21 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/10/2021 as 10:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4280F63.



fls. 185

Foro de Ibitinga Emitido em: 22/10/2021 03:14
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1903/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/10/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/10/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
29/10/2021 - Dia do Funcionario Publico (Provimento CSM 2631/2021) - Prorrogacéo
01/11/2021 a 01/11/2021 - Suspenséo de expediente — Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspenséo
02/11/2021 - Finados - Prorrogacdo

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "despacho retro: Vistos. P. 179/180: ndo havendo noticia da alteragdo da capacidade financeira
da parte, defiro a assisténcia judiciaria. Anoto ainda a presuncgdo estabelecida pelo paragrafo terceiro do artigo 99
do CPC/2015,, observando que, dado o contraditério postergado do novo sistema, as condi¢cdes de insuficiéncia
de recursos serdo analisadas em face da apresentacdo de impugnacdo, cabendo, se o0 caso, a revogagdo ou
aplicacdo de multa se comprovada ma-fé (paragrafo Unico do art. 100, CPC/2015) Prossiga-se nos termos do
despacho proferido a p. 177. Int."

Ibitinga, 22 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/10/2021 as 03:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 428B2B3.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.,, ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa E xceléncia, por seu advogado que esta subscreve, expor
e requerer o quanto segue:

Os Embargos a Execucdo anteriormente opostos pelos ora
Executados, em apenso (Processo Eletrénico n° 1002405-65.2020.8.26.0236), ja foram
definitivamente julgados, sendo certo que o Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo determinou, apenas e tdo somente, que a empresa Exequente adeque seus célculos,
mediante a exclusdo da multa contratual, fazendo-se permanecer, apenas e tdo somente, os
honorérios advocaticios fixados por este D. Juizo, as fls. 106, item 4 (10% sobre o valor do
débito atualizado).

Apé6s, ndo houve modificagdo do v. julgado em Instancias
Superiores.

Destarte, para fins de instru¢do processual, requer-se a juntada
aos autos das anexas copias de decisdes proferidas naqueles autos, a saber:

a) R. Sentenca de Primeiro Grau que julgou parcialmente
procedentes os Embargos a Execucdo opostos pelos Executados
(DOCUMENTO 01);

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2022 as 14:19, sob o nimero WIYG22700534964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 4E0C3C5.
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b) R. Decisdo de Primeiro Grau que rejeitou os Embargos de
Declaragdo opostos pela empresa Exequente (DOCUMENTO
02);

c¢) V. Acordio proferido pelo E. TJSP que deu parcial
provimento ao Recurso de Apelacdo interposto pela empresa
Exequente (DOCUMENTO 03);

d) V. Acérdao proferido pelo E. TJSP que rejeitou os Embargos
de Declaragdo opostos pelos Executados (DOCUMENTO 04);

e) V. Decisdo proferida pelo E. TJSP que inadmitiu o Recurso
Especial interposto pelos Executados (DOCUMENTO 05);

f) V. Decisdo proferida pelo C. ST] que ndo conheceu do
Recurso de Agravo em Recurso Especial interposto pelos
Executados (DOCUMENTO 06); e,

g) R. Certiddes que comprovam o transito em julgado do feito
(DOCUMENTO 07).

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 12 de Setembro de 2022.

Luiz Eduardo de Sant’Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2022 as 14:19, sob o nimero WIYG22700534964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 4E0C3C5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRGO DE 134 RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga - SP - CEP 14940-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

SENTENCA |
Processo Digital n°: 1002405-65.2020.8.26.0236
Classe - Assunto Embargos a Execucio - Efeito Suspensivo / Impugnacio / Embargos a
Execucao
Embargante: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
Embargado: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA

Vistos.

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
EIRELI, RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FURCO opuseram EMBARGOS A
EXECUCAO que lhes move JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em
que sustentam a ilegitimidade passiva dos executados Rubens e Jandira, garantidores que ndo
participaram do aditamento contratual, a ilegalidade da penhora do imével da matricula 28.280 do
Registro de Imdveis de Ibitinga, a auséncia de titulo executivo, pois ausente assinatura de duas
testemunhas tanto no contrato de locacdo, quanto no termo de composi¢do extrajudicial, e o
excesso de execucdo, pois indevido o acréscimo de honoririos advocaticios. Pediram a
procedéncia dos embargos, com a extin¢do da execucdo. Postularam a gratuidade da justica.

Deferida a gratuidade da justica, por despacho de fls. 97.

Devidamente intimada, a Embargado ofereceu defesa, formulando impugnacgdo a
concessdo da gratuidade da jusitca e sustentando a regularidade da execucdo e dos valores
exigidos.

Houve réplica.

E o relatério. Decido.

Desnecesséria a producdo de outras provas, comportando o feito julgamento no
estado em que se encontra, sendo suficientes as provas ja produzidas.

Rejeita-se a impugnacdo aos beneficios da gratuidade da justica concedida aos
embargantes, pois ndo se trouxe qualquer prova da existéncia de renda, o que € diverso de
patrimdnio, que lhes permita arcar com as custas e despesas do processo sem prejuizo da
subsisténcia.

No mais, procedem, em parte, os embargos.

Primeiro, de se reconhecer a ilegitimidade dos embargantes Rubens Furco e

1002405-65.2020.8.26.0236 - lauda 1

Esie dnstinianion ecpbbily gBnRjirssiaadndisiiedmsiraennentd. poF PYUARROHENSANUANA BESIO JIRRA IS tedbsiins satbstade t7/Gambaulaoteogiado em 12/09/2022 as 14:19 , sob o nimero WIYG22700534964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002825-6%.2020.8.26.0236 e c6digo 8EGZBCB.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRGO DE 134 RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga - SP - CEP 14940-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Jandira Gaspar Furco para figurar no polo passivo da execugao.

Isto porque, o titulo que fundamenta a execugdo nédo € o contrato de locag@o, mas
sim o termo de composi¢do extrajudicial, que definiu a obrigacdo e a forma de pagamento da
multa pela antecipada devolucao do imdvel pela locatéria.

E, no caso, observa-se que os garantidores ndo participaram desse acordo, razdo
pela qual ndo podem responder pela obrigagdo estabelecido no aditamento que ndo subscreveram.

Nao havendo legitimidade dos embargantes Rubens e Jandira para o polo passivo
da execucdo, de se reconhecer a insubisténcia da penhora de seus bens para a satisfacdo do débito
do qual ndo sdo devedores, nem mais responsdveis, o que acarreta a liberacdo da penhora do
imével da matricula n° 28.280 do Registro de Imoveis de Ibitinga.

Assim, a execucdo deve prosseguir somente quanto a empresa CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELL

Quanto a alegacdo de auséncia de titulo executivo, ndo ha se falar em falta de
interesse de agir, ostentando a execucdo fundamento para sua existéncia. Isto porque, trata-se de
execucdo de débito decorrente de contrato de locacdo, que se sujeita a regra do inciso VIII, do art.
784 do Cédigo de Processo Civil, o qual ndo estipula a assinatura de duas testemunhas para a
qualificacdo do crédito como titulo executivo.

Procede, por fim, os embargos quanto ao excesso de execugdo, uma vez que nio
existe fundamento para a inclusdo nos célculos de honorarios advocaticios no valor de 20% do
saldo devedor. Como afirmado anteriormente o documento que fundamenta a execucdo nao é o
contrato de locacdo, mas, sim, o termo de composi¢do extrajudicial, no qual ndo se estipulou o
valor dos honordrios advocaticios devidos em caso de execucdo, razdo pela qual o percentual
devido € aquele fixado no despacho de fls. 106 da execugdo, que, no caso, representa 0 montante
de 10% da divida.

Ante o exposto, com fundamento no artigo 487, do Cddigo de Processo Civil,
DECIDO por JULGAR PROCEDENTES EM PARTE OS EMBARGOS opostos por CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, RUBENS FURCO e
JANDIRA GASPAR FURCO, a fim de

a) julgar extinta a execu¢do em face de RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR
FURCO, tendo em vista a ilegitimidade passiva dos executados, tornando-se insubsistente a
penhora que recai quanto aos seus bens, em especial aquele imdvel da matricula n® 28.280 do
Registro de Imoveis de Ibitinga;

b) reconhecer o excesso de execugdo em face de CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI para excluir o percentual de 20% do

saldo devedor, a titulo de honorarios advocaticios, substituindo-o pelo percentual de 10% do

1002405-65.2020.8.26.0236 - lauda 2

Esle dnssuineiotg eopipie odniyirnesinsdmdiaiadnsiniepentd o FPUARROHENENRUANA BESIO RIRRJMOUISE ol sits 8atEstade tz/Bapbaulaootrogtado em 12/09/2022 as 14:19 , sob o nlimero WIYG22700534964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002825-6%.2020.8.26.0236 e c6digo 8EGZBCB.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

2* VARA CIVEL

30K FEVEREIRGO DE 134 RUA PRUDENTE DE MORAES, 570, Ibitinga - SP - CEP 14940-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

débito, conforme despacho de fls. 106 da execucio.

Sucumbente na maior parte, arcard a Embargada com as custas e despesas
processuais e com os honorarios advocaticios do patrono dos Embargantes que fixo 10% do valor
da causa dos embargos a execucao.

Traslade-se copia da presente sentencga para os autos da execugao.

Ibitinga, 17 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1002405-65.2020.8.26.0236 - lauda 3
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
2* VARA CIVEL
3 D FEVEREID DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n°: 1002405-65.2020.8.26.0236
Classe - Assunto Embargos a Execucio - Efeito Suspensivo / Impugnacao / Embargos a
Execucao
Embargante: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
Embargado: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA
Vistos.

1) Fls. 145/148: Cuida-se de embargos de declaracdo opostos pelo requerido
(embargado) alegando contradi¢do no julgado.

Decido.

Recebo os embargos, pois tempestivos, contudo, rejeito-os porque ndo se verifica
suporte fatico em nenhuma das hipdteses previstas artigo 1022 do CPC, notadamente a alegada
contradicdo. Na verdade, trata-se de pedido de reandlise do julgado, ndo cabendo a este Juizo assim
proceder, vez que os embargos de declaracdo ndo se prestam ao recurso préprio modificativo. A
propésito anoto a ligdo de Marcus Vinicius Rios Gongalves (2017, p. 1151-1153)":

O que gera controvérsia € a possibilidade de o juiz valer-se dos embargos de declaracdo
para alterar a decisdo, sem que ela padeca da contradi¢do, omissdo, obscuridade ou erro.
Isto é, de valer-se deles para modificar a sua convic¢do, seja reexaminando a prova, seja
aplicando normas juridicas diferentes daquelas utilizadas originariamente. Prevalece
amplamente o entendimento de que os embargos de declaracdo ndo tém essa funcdo. Eles
nio podem ser utilizados para que o juiz reconsidere ou reforme a sua decisdo. Podem, se
acolhidos, implicar a alteragdo do julgado, desde que isso advenha do afastamento dos
vicios apontados, mas ndo por mudanga de conviccao.

Ante o exposto, nego provimento aos embargos de declaracdo opostos por
auséncia de contradicio na decisao de fls. 141/143 .

Int.

Ibitinga, 06/08/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

! Gongalves, Marcus Vinicius Rios. Direito processual civil esquematizado. 8. ed. So Paulo : Saraiva,
2017.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdao Civel n°
1002405-65.2020.8.26.0236, da Comarca de Ibitinga, em que ¢ apelante JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sio apelados CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI,
JANDIRA GASPAR FURCO e RUBENS FURCO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WALTER EXNER
(Presidente) E PEDRO BACCARAT.

Sao Paulo, 23 de novembro de 2021.
ARANTES THEODORO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELAGAO 1002405-65.2020.8.26.0236

APELANTE Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

APELADOS CMBX Industria e Comércio de Produtos
Alimenticios Eireli e outros

COMARCA Ibitinga — 22 Vara Civel

VOTO N° 41.429

EMENTA — Locacido de imdvel. Embargos a execucio.
Propositura instruida com o contrato de locacdo com
pacto de fianca assinado pela locataria e seus garantes,
bem como com posterior Termo de Composicdo assinado
pela locataria em face da devolugcdo antecipada do
imdvel. Composicao que nio teve o efeito de novacio, ja
que apenas confirmou o cabimento da multa contratual
para aquela hipdtese, e, por isso, nao afetou a
responsabilidade dos fiadores. Artigo 361 do Codiog
Civil. Excesso de execuc¢do reconhecido pela exigéncia de
honorarios advocaticios indicados no contrato, ja que do
Juiz é a prerrogativa de fixar os honorarios no caso de
acio judicial. Decaimento minimo da credora
caracterizado, a justificar a aplicacdo do paragrafo
unico do artigo 86 do CPC. Recurso parcialmente

provido.

Cuida-se de apelacgao contra sentenga que julgou
parcialmente procedentes embargos opostos a execucdo fundada em

crédito locaticio.

Apelagao Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236 -Voto n°® 41429 2
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A embargada pede a alteragao daquele desfecho.

Para tanto ela afirma que os apelados Rubens e
Jandira estavam legitimados para responder a propositura, eis que “figuram
como caucionantes e garantidores do Contrato de Locagdo de Imovel

Comercial’.

Assim, tendo as chaves do imovel sido entregues
antes do vencimento do contrato, a eles cabia responder pelo pagamento da

multa prevista no instrumento contratual.

Ao lado disso a recorrente enfatiza que no caso
nao se aplicava a Sumula STJ n°® 214, ja que nao se tratava de “aditamento
ao contrato originario, pois os valores objeto do Termo de Composi¢céao
Extrajudicial, decorrem exclusivamente do descumprimento do Contrato de
Locacgéo de Imovel Comercial”, sendo, portanto, legal a penhora do imével

de propriedade daqueles litigantes.

A apelante ressalta, a propdsito, que
desnecessario se mostrava a assinatura de testemunhas para a formacao
do titulo executivo e que o Termo de Composi¢cao Extrajudicial “é mero
documento complementar ao titulo executivo principal, ndo podendo ser
confundido, com o titulo executivo autbnomo”, sendo pelo os honorarios

advocaticios la pactuados pelo mesmo motivo também devidos.

Recurso regularmente processado e respondido.

E o relatério.

I Reputa-se suficiente o valor recolhido a titulo de
preparo, eis que a necessidade de ser atualizada a base de calculo é

questao ainda nao pacificada.

Apelagao Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236 -Voto n°® 41429 3
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Il Aqui se cuidava de execucdo direcionada

contra a locataria e seus fiadores.

A propositura veio instruida com o contrato de
locacéo assinado pelas partes (fls. 24/35 — do apenso) e por documento no
qual a locataria quando da devolugado das chaves concordou em pagar a
multa pela antecipada restituicdo do imovel, peca essa que os garantes ndo

subscreveram (fls. 41/43 — do apenso).

Note-se que no contrato de locagcdo constou que
os apelados Rubens e Jandira eram “caucionantes e principais pagadores”
das obrigagdes contraidas pela locataria, tendo indicado em caugédo o

imovel la apontado (clausula 62).

Apesar da impropriedade do termo utilizado no
aludido documento, cuidava-se verdadeiramente de fianga, eis que o casal

pessoalmente se obrigou pela divida solidariamente a locataria.

De se registrar que a devolugao das chaves se
deu em fevereiro de 2016, portanto antes de vencer o prazo indicado no
contrato (60 meses a partir de 1° de junho de 2015), o que tornava entéo
devida a multa contratual, tanto que a locataria isso formalmente

reconheceu no documento denominado “Termo de Composi¢cao Amigavel”.

Ora, o aludido documento nao retratou novacao,
eis que nele a devedora apenas confirmou a obrigagéo ja antes anunciada
no contrato, mostrando-se entao irrelevante que os garantes n&o o tenham
também assinado, ja que sua obrigagdo quanto a multa resultava

diretamente do contrato de locagao (clausula 8?).

De lembrar que conforme o artigo 361 do Cdédigo

Civil a mera confirmacgao de obrigagcéo antes contraida n&o retrata novagéo.

Tanto assim, alias, que na peticdo inicial a

exequente até se referiu ao aludido Termo de Composi¢gdo assinado pela

Apelagao Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236 -Voto n°® 41429 4
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locataria e o apresentou ao juizo, mas instruiu a execugdo também com o

contrato de locacao assinado pela inquilina e por seus fiadores.

Daquele primeiro documento a exequente se
serviu, sim, apenas para quantificar o seu crédito, medida que naturalmente

poderia ocorrer mesmo sem a presenga daquela peca.

E nenhum relevo apresentava a circunstancia de
o contrato de locacéo estar assinado s6 por uma testemunha, eis que a lei
processual ndo condiciona a forca executiva do contrato de locagdo a

assinatura por testemunhas instrumentarias.
Nessa linha, alias, tem decidido esta Camara:

“Locacdo. Embargos a execucgdo. Peticdo inicial
instruida com planilha de débito e contrato de locagéo. Falta de assinatura
por testemunha instrumentaria que se mostrava irrelevante. Artigo 784
inciso VIII do CPC (..) Recursos improvidos.” (Apelagdgo n°
1009354-81.2018.8.26.0590, mesmo Relator).

Logo, motivo n&o havia para dizer que se cuidava
de execugao nao amparada em titulo oponivel aos fiadores, eis que quanto
a eles o contrato a isso servia (artigo 784, incisos V e VIII, do CPC), nem
que fora extinta a fianga pelo posterior documento assinado pela locataria, ja

que inocorrente a situacao indicada na Sumula STJ n° 214.

De se consignar, a propdésito, que nem se havia
de classificar como novagao o acordo posteriormente ocorrido da aludida
multa no processo n° 1001566-79.2016.8.26.0236, ja que com novagao com

o fim de extinguir a obrigacéo dos fiadores.

Ja quanto ao excesso de execugao os devedores

tinham mesmo razéo.
Como enfatizou o Juiz, quanto aos garantes a

Apelagao Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236 -Voto n°® 41429 5
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execugao nao se fundava no Termo de Composicao firmado pela locataria
e, por isso, contra eles ndo se podia opor a obrigagdo por aquela contraida,
de pagar honorarios de 20% do valor da causa no caso de ela sair vencida

em acao judicial (fls. 35 dos autos principais).

Além disso, se o artigo 827 do Coddigo de
Processo Civil textualmente anuncia que cabe ao Juiz, ao autorizar a
execugao, fixar os honorarios do advogado do exequente em 10% do valor
do débito, entdo essa ha de ser a verba que pode ser reclamada do
executado, que prevalece, destarte, sobre a apontada no contrato para o

caso de cobranga judicial.

Assim ha de ser porque € do Juiz a prerrogativa
de fixar honorarios pela atuagao em juizo, o que impde reconhecer que essa

fixagao exclui o que as partes tenham convencionado.

Nessa linha, alias, os precedentes da Corte como

exemplificam acérdaos assim ementados:

‘Embargos a execucdo — Confissdo de divida
fundada em débito locaticio — Incluséo de honorarios advocaticios fixados
contratualmente na memoria de calculo da execug¢do — Impossibilidade —
Fixagdo dos honorarios sucumbenciais que incumbe ao Juiz - Na espécie,
0s honorarios advocaticios foram arbitrados, inicialmente, em 10% do valor
da divida — Bis in idem caracterizado — Excesso de execugdo reconhecido —
Embargos a execugdo acolhidos. Recurso provido.” (Apelagdo n°
1001913-20.2017.8.26.0320, Rel. Edgard Rosa).

‘Embargos a execucgo. Termo de confisséo de
divida com garantia hipotecaria. (...) Honorarios advocaticios. Convengéao
entre as partes na hipotese de ajuizamento de ag¢éo judicial. Impossibilidade.
Fixagdo que é ato exclusivo do magistrado. Nulidade da clausula contratual.
Reconhecimento. Sentenga reformada. Recurso provido.” (Apelagdo n°
0039641-58.2011.8.26.0309, Rel. Fernando Sastre Redondo).

Apelagao Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236 -Voto n°® 41429 6
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Logo, os honorarios contratuais haviam mesmo
de ser excluidos do valor executado, permanecendo apenas os fixados pelo

Juiz.

Ante tal quadro pode-se dizer que foi minimo o
decaimento da embargada, o que nos termos do artigo 86 paragrafo unico
do CPC, impde carrear aos embargantes o pagamento das custas e
honorarios aos advogados da parte adversa, ora arbitrados em 20% do valor

dos embargos. observando-se a gratuidade processual.

Para o fim indicado da-se parcial provimento ao

recurso.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO

Relator

Apelagao Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236 -Voto n°® 41429 7

fls. 489

Esie dnstinianion ecpbbily gBnRjirssiaadndidiedmsiraennentd. poFDOSRIERRTANE AHARISOPHEODDRG! dipdratiearisskainde denSee/Paadraigcainga em 12/09/2022 as 14:19 , sob o nimero WIYG22700534964
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002825-63.2020.8.26.0236 e c6digo 4 EOEFHDA,



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2021.0001039618

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de
Declaragado Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236/50000, da Comarca de
Ibitinga, em que sdo embargantes RUBENS FURCO, CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI e JANDIRA GASPAR
FURCO, é embargado JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

ACORDAM, em sessido permanente e virtual da 362 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Rejeitaram os embargos. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WALTER
EXNER (Presidente) E PEDRO BACCARAT.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2021.
ARANTES THEODORO

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 489

Esle dnssuineiotg eopipie odnyirnesinsdmdiaiadnsinienentd po FDOSRIMENRFANE AHANISOPHEODOWE! tiddratiearitssiatads denSas/Bautoaraiecodaem 12/09/2022 as 14:19, sob o nlimero WIYG22700534964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002825-8%3.2020.8.26.0236 e c6digo 4EBCEER.



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

EMBARGOS DE DECLARAGAO 1002405-65.2020.8.26.0236/50000

EMBARGANTE Rubens Furco e outros
EMBARGADO Jumara Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

VOTO N°41.713

EMENTA — Embargos de declaragao.
Inocorréncia dos vicios alegados pelos
recorrentes. Embargos rejeitados.

Cuida-se de embargos declaratérios opostos
contra acordao que, em autos de embargos opostos a execugao fundada

em crédito locaticio, deu parcial provimento a apelacao da devedora.

Os embargantes afirmam que ao assim decidir o
acordao incorreu em contradicdo, vicio que pede seja sanado com efeito

infringente.

Assim, eles alegam ter o acordao contrariado os
artigos 360, 819, 838 e 844 inciso | do Cddigo Civil e a Sumula STJ n° 214
ao conclui que “ndo ocorreu a novacao da divida, devendo, portanto,
supostamente manter os fiadores do polo passivo da agao”, isso apesar de

0s garantes ndo terem participado a transagado quanto a multa contratual.

E o relatorio.

Embargos de Declarag@o Civel n° 1002405-65.2020.8.26.0236/50000 -Voto n® 41713 2
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Como se confere a fls. 464 e seguintes, o
acordao reconheceu que os apelados Rubens e Jandira eram fiadores da
locataria, isso apesar de terem sido nomeados no contrato como
caucionantes, “eis que o casal pessoalmente se obrigou pela divida

solidariamente a locataria”.

Na sequéncia o acordao apontou o fato de o
documento rotulado de Termo de Composicao Amigavel “ndo retratou
novagéo, eis que nele a devedora apenas confirmou a obrigagéo ja antes
anunciada no contrato, mostrando-se ento irrelevante que os garantes nédo
o tenham também assinado, ja que sua obrigagcdo quanto a multa resultava

diretamente do contrato de locagéo (clausula 83).”

Nado se ha de dizer, pois, que o acérdao
desconsiderou o teor do aludido documento, sendo evidente que a
particularidade de nao lhe ter conferido o efeito postulado pelos devedores
nao impde dizer que o acordao contrariou os dispositivos legais aos quais

aqui aludem.

Alias, cabe lembrar que a contradicdo que
autoriza o manejo de embargos declaratorios € a que ocorre entre as

proposi¢des do acordao e a concluséo nele expendida.

Nao, portanto, a que resulta do confronto entre
essa conclusdo e a que o litigante almejava obter a vista de sua pessoal

convicgao sobre os fatos ou dispositivos normativos.

Ora, ocorréncia da primeira espécie o0s

embargantes aqui ndo apontam.

Em verdade o que aqui se alega sob aquele
rotulo meramente camufla o propédsito infringente dos embargos, mas tal
recurso nao se presta a obter revisao de julgado, eis que o efeito infringente

que ele possa merecer sO se justifica quando a reforma for natural
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consequéncia da corregao de omissao, obscuridade, contradigao ou erro de

fato, situacéo que, como se vé, aqui ndo ocorre.

Certo, ainda, que nem cabe a Corte local aferir se
0 seu proprio acérdao contrariou dispositivo da Constituicdo da Republica ou

de lei federal, eis que disso se incumbe outra instancia.

Por fim, nem para fins de prequestionamento se
mostra necessario que o acordao aluda nominalmente a cada um desses
dispositivos, ja que basta o chamado tratamento tematico, que na espécie

ocorreu.

Tanto assim, alias, que o artigo 1.025 do CPC

dispde:

“Consideram-se incluidos no acorddo o0s
elementos que o embargante suscitou, para fins de pré-questionamento,
ainda que os embargos de declaragdo sejam inadmitidos ou rejeitados, caso

o tribunal superior considere existentes erro, omissdo, contradicdo ou

obscuridade.”
Em suma, os embargos ficam rejeitados.
ARANTES THEODORO
RELATOR
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1002405-65.2020.8.26.0236
M809477

Recurso especial n° 1002405-65.2020.8.26.0236.

I. Trata-se de recurso especial interposto por CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI,
RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FURCO, com fundamento no art. 105,
I, "a" e "c", da Constituicao Federal, contra o V. Acorddo proferido na C.

36* Camara de Direito Privado.

II. O recurso nao reune condi¢des de admissibilidade

pela alinea "a" da norma autorizadora.

Artigos 360, 819, 838 e 844, I, do Cdédigo Civil:

Observo nao ter sido demonstrada a alegada vulneragao
aos dispositivos arrolados, pois as exigéncias legais na solu¢cdo das questdes
de fato e de direito da lide foram atendidas pelo acérddo ao declinar as

premissas nas quais assentada a decisao.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica vem
decidindo que "a simples referéncia aos dispositivos legais desacompanhada
da necessdria argumentagdo que sustente a alegada ofensa a lei federal nao é
suficiente para o conhecimento do recurso especial” (Agravo Regimental no
Agravo em Recurso Especial 601358/PE, relator o ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, in DJe de 02.09.2016).

Além disso, ao decidir da forma impugnada, a Turma
Julgadora fé-lo diante das provas e das circunstancias faticas proprias do

processo sub judice, certo que as razdes do recurso ativeram-se a uma

fls. 808
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perspectiva de reexame desses elementos. Mas isso ¢ vedado pelo enunciado

na Simula 7 do Superior Tribunal de Justica.

III. Melhor sorte nao colhe o reclamo sob o prisma da

letra "c".

O dissenso jurisprudencial deve ser demonstrado de
forma analitica, mediante o confronto das partes idénticas ou semelhantes do
acordao recorrido e daqueles eventualmente trazidos a colagdo, na forma
exigida pelo artigo 1.029, paragrafo 1°, do Codigo de Processo Civil, com a
transcrigdo dos trechos que configurem o dissidio, mencionadas as
circunstancias que identifiquem ou assemelhem os casos confrontados (neste
sentido, 0 agravo interno no agravo em recurso especial 1700021/SP, Relatora
Ministra Nancy Andrighi, in DJe de 11.12.2020 e os embargos de declaragdo
no recurso especial 1856469/SE, Relator Ministro Mauro Campbell
Marques, in DJe de 23.10.2020).

Falta de juntada dos precedentes que deram origem

a Sumula 214 do STJ / Falta de cotejo analitico entre o V. Acordao

recorrido e os precedentes que deram origem a Sumula:

O dissenso sumular deve ser comprovado mediante a
juntada dos precedentes que deram origem a Stimula, com a realizagdo do
devido cotejo analitico, que se d4 mediante o confronto das partes idénticas
ou semelhantes do V. Acordao recorrido e dos precedentes que originaram o
verbete indicado como divergente, apontadas as circunstancias que
identifiquem ou assemelhem os casos confrontados (confira-se: Agravo em
Recurso Especial 1517124/SC, Relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, in DJe de 04.12.2019).

Pedido de majoraciao da verba honoraria formulado

em contrarrazoes:
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De resto, o pedido deduzido nas contrarrazdes do
recurso especial de majoracdo de honorarios advocaticios ndo comporta
analise neste momento processual. Isso porque, nos termos do artigo 85, §11,
do Codigo de Processo Civil atual, o pronunciamento a respeito de majoragao
da verba honoraria dar-se-4 por ocasido do eventual julgamento do recurso,
cabendo a esta Presidéncia apenas a realizacdo do juizo de admissibilidade

dos recursos excepcionais dirigidos as Cortes Superiores.

IV. Pelo exposto, INADMITO o recurso especial, com
base no art. 1.030, V, do CPC.

V. Alerto que esta Presidéncia ndo conhecerda de
eventuais embargos declaratorios opostos contra a presente decisdo. Isto
porque o E. Superior Tribunal de Justica ja consagrou entendimento no
sentido de que os embargos de declaracdo opostos contra decisao de
inadmissdo de recurso especial ndo tém o conddo de interromper ou suspender
0 prazo recursal, uma vez que o Unico recurso cabivel contra tal despacho ¢ o
agravo em recurso especial (nesse sentido: Aglnt no AREsp 1599563/RJ, 3*
Turma, Relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, in DJe de 03.11.2021;
AgInt no AREsp 1875740/RJ, 4* Turma, Relator Ministro Luis Felipe
Saloméao, in DJe de 28.10.2021; AgInt nos EDcl no EAREsp 1632917/SP,
Corte Especial, Relator Ministro Joao Otavio de Noronha, in DJE de
11.03.2021 e AgInt no AREsp 1703448/RS, 4* Turma, Relatora Ministra
Maria Isabel Gallotti, in DJe de 11.02.2021).

Sao Paulo, 4 de maio de 2022.

BERETTA DA SILVEIRA
PRESIDENTE DA SECAO DE DIREITO PRIVADO
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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2.150.153 - SP (2022/0180444-5)
RELATOR : MINISTRO PRESIDENTE DO STJ
AGRAVANTE : CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI
AGRAVANTE : JANDIRA GASPAR FURCO
AGRAVANTE : RUBENS FURCO

ADVOGADOS : JOSE ALEXANDRE ZAPATERO - SP152900
BEATRIZ ZANIN LIRA - SP414521
LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI - SP331071

AGRAVADO . JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADO . LUIZ EDUARDO DE SANT'ANA CUSTODIO - SP252338
DECISAO

Cuida-se de agravo em recurso especial apresentado por CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI e OUTROS
contra decisdo que inadmitiu recurso especial interposto com fundamento no art. 105, inciso
111, da Constitui¢ao Federal.

E, no essencial, o relatorio. Decido.

Mediante andlise dos autos, verifica-se que a decisdo agravada inadmitiu o
recurso especial, considerando: auséncia de afronta a dispositivo legal, Sumula 7/STJ e
deficiéncia de cotejo analitico - Sumula 284/STF.

Entretanto, a parte agravante deixou de impugnar especificamente: deficiéncia
de cotejo analitico - Simula 284/STF.

Nos termos do art. 932, inciso III, do CPC e do art. 253, pardgrafo tnico,
inciso I, do Regimento Interno desta Corte, ndo se conhecerd do agravo em recurso especial
que "ndo tenha impugnado especificamente todos os fundamentos da decisao recorrida”.

Conforme ja assentado pela Corte Especial do STJ, a decisio de
inadmissibilidade do recurso especial ndo € formada por capitulos autbonomos, mas por um
Unico dispositivo, 0 que exige que a parte agravante impugne todos os fundamentos da decisao
que, na origem, nao admitiu o recurso especial. A propdsito:

PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA.
IMPUGNACAO ESPECIFICA DE TODOS OS FUNDAMENTOS
DA DECISAO RECORRIDA. ART. 544, § 4° 1, DO CPC/1973.
ENTENDIMENTO RENOVADO PELO NOVO CPC, ART. 932.

1. No tocante a admissibilidade recursal, é possivel ao recorrente a
eleicdo dos fundamentos objeto de sua insurgéncia, nos termos do art.
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514, 11, c/c o art. 505 do CPC/1973. Tal premissa, contudo, deve ser
afastada quando houver expressa e especifica disposicdo legal em
sentido contrdrio, tal como ocorria quanto ao agravo contra decis@o
denegatéria de admissibilidade do recurso especial, tendo em vista o
mandamento insculpido no art. 544, § 4°, I, do CPC, no sentido de que
pode o relator "ndo conhecer do agravo manifestamente inadmissivel ou
que ndo tenha atacado especificamente os fundamentos da decisdo
agravada" - o que foi reiterado pelo novel CPC, em seu art. 932.

2. A decisdo que ndao admite o recurso especial tem como escopo
exclusivo a apreciacdo dos pressupostos de admissibilidade recursal. Seu
dispositivo € unico, ainda quando a fundamentacdo permita concluir pela
presenca de uma ou de vdérias causas impeditivas do julgamento do
mérito recursal, uma vez que registra, de forma univoca, apenas a
inadmissao do recurso. Nao hé, pois, capitulos autbnomos nesta decisao.
3. A decomposi¢do do provimento judicial em unidades autdonomas tem
como parametro inafastivel a sua parte dispositiva, € ndo a
fundamentacdo como um elemento autbnomo em si mesmo, ressoando
inequivoco, portanto, que a decisdo agravada € incindivel e, assim, deve
ser impugnada em sua integralidade, nos exatos termos das disposicdes
legais e regimentais.

4. Outrossim, conquanto ndo seja questdo debatida nos autos, cumpre
registrar que o posicionamento ora perfilhado encontra excecdo na
hipétese prevista no art. 1.042, caput, do CPC/2015, que veda o
cabimento do agravo contra decisdo do Tribunal a quo que inadmitir o
recurso especial, com base na aplica¢do do entendimento consagrado no
julgamento de recurso repetitivo, quando entdo serd cabivel apenas o
agravo interno na Corte de origem, nos termos do art. 1.030, § 2°, do
CPC.

5. Embargos de divergéncia nao providos. (EAREsp 746.775/PR, relator
Ministro Jodo Otéavio de Noronha, relator p/ acérdao Ministro Luis Felipe
Salomao, Corte Especial, DJe de 30/11/2018.)

Ressalte-se que, em atencdo ao principio da dialeticidade recursal, a
mmpugnacao deve ser realizada de forma efetiva, concreta e pormenorizada, ndo sendo
suficientes alegacdes genéricas ou relativas ao mérito da controvérsia, sob pena de incidéncia,
por analogia, da Stimula n. 182 do ST]J.

Ante o exposto, com base no art. 21-E, inciso V, c/c o art. 253, paragrafo
unico, inciso I, ambos do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica, ndo conheco do
agravo em recurso especial.
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Caso exista nos autos prévia fixacdao de honorarios advocaticios pelas instancias
de origem, determino sua majoracdo em desfavor da parte agravante, no importe de 15%
sobre o valor ja arbitrado, nos termos do art. 85, § 11, do Cdédigo de Processo Civil,
observados, se aplicdveis, os limites percentuais previstos nos §§ 2° e 3° do referido
dispositivo legal, bem como eventual concessao da gratuidade da justica.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 03 de agosto de 2022.

MINISTRO HUMBERTO MARTINS
Presidente
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O SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, com base nos seus registros
processuais eletrénicos, acessados no dia e hora abaixo referidos

CERTIFICA

que, sobre o(a) AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL n® 2150153/SP, do(a)
qual é Relatora a Excelentissima Senhora Ministra PRESIDENTE DO STJ e
no qual figuram, como AGRAVANTE, CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI e, como AGRAVANTE, JANDIRA
GASPAR FURCO e, como AGRAVANTE, RUBENS FURCO, advogados(as)
JOSE ALEXANDRE ZAPATERO (SP152900), BEATRIZ ZANIN LIRA
(SP414521), LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI (SP331071) e,
como AGRAVADO, JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
advogados(as) LUIZ EDUARDO DE SANT'ANA CUSTODIO (SP252338),
constam as seguintes fases: em 10 de junho de 2022, RECEBIDOS OS
AUTOS ELETRONICAMENTE NO(A) SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO -
CONSELHEIRO FURTADO - PATIO DO COLEGIO; em 04 de julho de 2022,
DISTRIBUIDO POR COMPETENCIA EXCLUSIVA AO MINISTRO
PRESIDENTE DO STJ; em 04 de julho de 2022, CONCLUSOS PARA
DECISAO AO(A) MINISTRO(A) PRESIDENTE DO STJ (RELATOR) - PELA
SJD; em 03 de agosto de 2022, NAO CONHECIDO O RECURSO DE CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI,
JANDIRA GASPAR FURCO E OUTROS; em 03 de agosto de 2022, ATO
ORDINATORIO PRATICADO - DOCUMENTO ENCAMINHADO A
PUBLICACAO - PUBLICACAO PREVISTA PARA 04/08/2022; em 03 de
agosto de 2022, DISPONIBILIZADO NO DJ ELETRONICO - DESPACHO /
DECISAO; em 04 de agosto de 2022, PUBLICADO DESPACHO / DECISAO
EM 04/08/2022; em 04 de agosto de 2022, DISPONIBILIZADA INTIMACAO
ELETRONICA (DECISOES E VISTAS) AO(A) MINISTERIO PUBLICO
FEDERAL; em 15 de agosto de 2022, MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
INTIMADO ELETRONICAMENTE DA(O) DESPACHO / DECISAO EM
15/08/2022; em 29 de agosto de 2022, TRANSITADO EM JULGADO EM
29/08/2022; em 29 de agosto de 2022, BAIXA DEFINITIVA PARA TRIBUNAL
DE JUSTICA DE SAO PAULO - CONSELHEIRO FURTADO. Certifica, por
fim, que o assunto tratado no mencionado processo é: DIREITO CIVIL,
Obrigacoes, Espécies de Contratos, Locacdo de Imovel.

Certidao gerada via internet com validade de 30 dias corridos.

Certiddo de niimero 2950206, de cddigo de seguranca 55E9.14A2.9731.A1D9, Pagina1de?2
gerada em 02/09/2022 12:26:22.
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Esta certidao pode ser validada no site do STJ com os seguintes dados:
Numero da Certiddo: 2950206

Cédigo de Seguranca: 55E9.14A2.9731.A1D9

Data de geragao: 02 de setembro de 2022, as 12:26:22

Certiddo de niimero 2950206, de cddigo de seguranga 55E9.14A2.9731.A1D9, Pagina 2 de 2
gerada em 02/09/2022 12:26:22.
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TRIBUKAL R JUSTICA PODER JUDICIARIO
— BB TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
SJ 3.3.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 3
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 5° andar - Sala 512 - Sé -
CEP: 01016-040 - Sdo Paulo/SP - (11) 3489-3816

CERTIDAO

Processo n°: 1002405-65.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Apelacao Civel - Locaciao de Imével
Apelante Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Apelado Cmbx Industria e Comércio de Produtos Alimenticios

Eireli e outros
Relator(a): ARANTES THEODORO
Orgio Julgador: 36" Camara de Direito Privado
Vara de Origem: 2* Vara Civel

CERTIDAO

Em cumprimento as Ordens de Servico 04/2021 da Presidéncia da Sec¢ido de
Direito Privado e 27/2021 da Presidéncia da Secdo de Direito Piblico, para
regular andamento do feito, juntei certiddo de objeto e pé referente ao(s) recur-
so(s) submetido(s) a exame(s) do Superior Tribunal de Justi¢a e/ou Supremo Tri-
bunal Federal com decisdo transitada em julgado.

Sdo Paulo, 2 de setembro de 2022.

Aleocidio Miranda Vilanova - Matricula M818978
Supervisor(a)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE IBITINGA
LI e FORO DE IBITINGA
S< “PmmoyaRra civVEL
z x Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro
e CEP: 14940-103 - Ibitinga - SP
Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°; 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de | movel

Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.

Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon

Vistos.

Ciéncia aos  executados do  julgamento  dos  embargos  n.
1002405-65.2020.8.26.0236.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento apresentando os célculos
atualizados conforme determinado no V. Acorddo de p. 194/198.

Int.

Ibitinga, 20 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4E67257.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 21/09/2022 as 16:31 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 22/09/2022 00:19
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0840/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia aos executados do julgamento dos embargos n. 1002405-65.2020.8.26.0236.
Manifeste-se o0 exequente em termos de prosseguimento apresentando os calculos atualizados conforme
determinado no V. Acérdéo de p. 194/198. Int."

Ibitinga, 22 de setembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/09/2022 as 00:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4E7AE30.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 23/09/2022 02:23
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0840/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/09/2022. Considera-se a data de publicacdo em 26/09/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia aos executados do julgamento dos embargos n. 1002405-65.2020.8.26.0236.
Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento apresentando os calculos atualizados conforme
determinado no V. Acérdéo de p. 194/198. Int."

Ibitinga, 23 de setembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/09/2022 as 02:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 4E89D32.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., j4 devidamente qualificada nos autos da ACAO DE EXECUCAO POR
OUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE, proposta em face de CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI;
RUBENS FURCO; e JANDIRA GASPAR FURCO, vem respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, em aten¢do ao r. despacho de fls.
212, reapresentar seu demonstrativo atualizado do débito exequendo, de acordo com os
parametros estabelecidos pelo v. Acérddo juntado as fls. 192/198, a saber:

R$ 88.000,00 (Valor Principal) MENOS R$ 7.333,33 = R$
80.666,67 : 63.919182  (Abril/ 2016) X  88.753097
(Setembro/ 2022) = R$ 112.007,32 + juros de 1% ao més
(77%: R$ 86.245,63);

Subtotal = R$ 198.252,95;

+ 10% Honorarios Advocaticios arbitrados em r. despacho
de fls. 106/ 110, item 4 (R$ 19.825,29);

VALOR TOTAL = R$ 218.078,24 (duzentos e dezoito mil,
setenta e oito reais e vinte e quatro centavos).

Destarte, apresentado o valor atualizado do débito exequendo
(R$ 218.078,24 (duzentos e dezoito mil, setenta e oito reais e vinte e quatro centavos))
e sendo certo que o bem imével de propriedade dos Executados RUBENS FURCO e
JANDIRA GASPAR FURCO, objeto da Matricula Imobilidria n° 28.280, do Cartério
de Registro de Iméveis desta Comarca (fls. 121/ 124), ja foi penhorado e avaliado nos

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2022 as 13:39, sob 0 nimero WIYG22700560191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4ES8FBDC.
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autos, conforme respectivo Auto de fls. 162/163, bem como ja tendo sido estes regularmente
intimados acerca da nomeacdo de depositdrio e da penhora e avaliagdo realizada (fls.

164/165), requer a empresa Exequente se digne Vossa Exceléncia
DETERMINAR, com fundamento nos artigos 879, inciso II, e
seguintes, do Cédigo de Processo Civil, a realizacdo de leildao judicial
eletronico do bem imével em comento, por ser medida de Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 23 de Setembro de 2022.

Luiz Eduardo de Sant'Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2022 as 13:39, sob 0 nimero WIYG22700560191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4ES8FBDC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
22VARA CIVEL
Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro
e CEP: 14940-103 - Ibitinga - SP
Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°; 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de | movel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon

Vistos.

P. 215/216: ciéncia aos executados do célculo atualizado do débito.
Apbs, tornem os autos conclusos para decisao.

Prazo: 10 dias.

Int.

Ibitinga, 12 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 14/10/2022 as 16:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 4F5786D.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 17/10/2022 00:27
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0914/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 215/216: ciéncia aos executados do calculo atualizado do débito. Apds, tornem os
autos conclusos para deciséo. Prazo: 10 dias. Int."

Ibitinga, 17 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/10/2022 as 00:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 4F7A8B2.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 18/10/2022 02:16
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0914/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 18/10/2022. Considera-se a data de publicagdo em 19/10/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 215/216: ciéncia aos executados do calculo atualizado do débito. Apds, tornem os
autos conclusos para deciséo. Prazo: 10 dias. Int."

Ibitinga, 18 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/10/2022 as 02:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 4F8A958.
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ZAPATERO

VOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA/ ESTADO DE SAO
PAULO.

PROCESSO N° 1000825-97.2020.8.26.0236

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI e Outros, devidamente qualificados nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que lhe move JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., igualmente qualificada, vem,
sempre respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por meio de seus procuradores

que a presente subscrevem, em face do despacho de fls. 217, expor e requerer o que segue:

Ciente quanto a planilha acostada aos autos pelo Exequente em
fls. 215/216, supondo o montante do débito atualizado em torno de R$ 218.078,24

(duzentos e dezoito mil, setenta e oito reais e vinte e quatro centavos).

Contudo, Exceléncia, faz-se necessdrio ressaltar que nos
Embargos a Execucdo, processo de n.° 1002405-65.2020.8.26.0236, a qual tramitou

perante esta vara e comarca, fora deferida a gratuidade judiciiria aos ora Executados,

conforme se verifica pelos documentos anexos, mantida, igualmente, perante as

instancias superiores.

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br

www.zapateroadvogados.com.br

fls. 220

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022 as 15:37 , sob o nimero WIYG22700640179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 503AFDD.



I'ij
7
ZAPATERO

)VOGADOS ASSOCIADOS

Ainda, as fls. 181 dos presentes autos, tendo em vista a situagao

financeira que acomete os Executados, foi igualmente deferida a gratuidade judicidria.

Dessa forma, o Exequente acrescenta equivocadamente a
porcentagem de 10% de honoréarios advocaticios ao montante do débito atualizado, sendo

que, diante da concessio da gratuidade judiciaria aos Executados, indevida tal

cobranca no total do débito exequendo.

Portanto, serve a presente para juntar aos autos a correta planilha

atualizada do débito, o qual perfaz até a presente data o montante de R$ 198.735,06 (cento

e noventa e oito mil, setecentos e trinta e cinco reais e seis centavos), conforme

documento em anexo, cuja diferenca se d4 em virtude da gratuidade judicidria concedida

outrora aos Executados, excluindo-se, enfim, a somatdria dos honorarios advocaticios.

Outrossim, requer sejam todas as publicacdes, notificagdes, atos
oficiais de comunicacao eletronica (Didrios Oficiais) e outras relativas ao presente feito,

realizadas APENAS em nome do advogado JOSE ALEXANDRE ZAPATERO,

inscrito na OAB/SP n°. 152.900, sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser

praticados em dissonancia ao que ora se requer, com fundamento nos paragrafos 2° e 5°

do artigo 272 do Cddigo de Processo Civil.

Termos em que;

Pede e aguarda deferimento.

Ibitinga/SP, 3 de novembro de 2022.

BEATRIZ ZANIN LIRA LUCIANA M* DE C. FERRUCCI
OAB/SP 414.521 OAB/SP 331.071

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br

www.zapateroadvogados.com.br

fls. 221

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022 as 15:37 , sob o nimero WIYG22700640179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 503AFDD.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
2* VARA CIVEL
3 D FEVEREIRD DE 104 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n°: 1002405-65.2020.8.26.0236
Classe - Assunto Embargos a Execucio - Efeito Suspensivo / Impugnacao / Embargos a
Execucao
Embargante: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
Embargado: Jumara Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIVIA ANTUNES CAETANO

1) Defiro a gratuidade da justica aos embargantes. Anote-se.

2) Apensem-se estes autos digitais ao processo digital n°® 1000825-
97.2020.8.26.0236. e certifique-se o recebimento destes nos autos principais sem a concessio do
efeito suspensivo, conforme fundamentacio abaixo.

3) Recebo os embargos a execugdo para discussdo, sem atribuicdo de efeito
suspensivo, tendo em vista a falta de garantia do juizo e, em especial, a auséncia dos requisitos
para a concessao da tutela provisoria.

Com efeito, além de ndo se poder vislumbrar, a primeira vista, a probabilidade do
direito, ndo se verifica também o perigo de dano, além daquilo que € inerente a toda e qualquer

excussao patrimonial.

4) Em termos de prosseguimento, intime-se a embargada, na pessoa de seu(s)
patrono(s), para, querendo, apresentar impugnacao, no prazo de 15 dias.

Int.

Ibitinga, 27/01/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BEAX RINTUNNERN CREATA NG Uitedrde d nsicaudossena @ /0d /368 Pasi b5 @@tocolado em 03/11/2022 as 15:37 , sob o nimero WIYG22700640179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002825-6%.2020.8.26.0236 e codigo SOARADF.



Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizacdo dos valores: outubro/2022
Indexador utilizado: T1/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a muilta).
JUROS JUROS
= VALOR VALOR P P MULTA
ITEMDESCRIGAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSATORIOSMORATORIOS 0,00% TOTAL
0,00% a.m. 1,00% a.m.
1 30/04/2016  80.666,67  111.648,91 0,00 87.086,15 0,00 198.735,06
Sub-Total R$ 198.735,06
TOTAL GERAL R$ 198.735,06

fls. 223

WIYG22700640179

Umero

15:37 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por BEATRIZ ZANIN LIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 503AFEL.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA,, ja qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, movido em face de CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELLI,
RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FURCO, vem respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, apresentar IMPUGNACAQ a
Gratuidade de Justica concedida aos Executados, nos seguintes termos:

Os Executados RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR
FURCO ndo fazem jus a manutencdo dos beneficios da assisténcia judicidria gratuita
anteriormente concedida as fls. 181.

A empresa Exequente apresenta Certiddo emitida pelo Cartério
de Registro de Iméveis desta Comarca, desta data (08/ 11/ 22), cujo teor aponta a existéncia
de 10 (DEZ) bens iméveis registrados em nome dos Executados RUBENS FURCO e
JANDIRA GASPAR FURCO.

RELACAO DE MATRICULAS IMOBILIARIAS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2022 as 11:28 , sob 0 nimero WIYG22700647041

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5083494,
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Somente o imével objeto da Matricula 28.280 (penhorado
nestes autos — Auto de Penhora e Avaliacdo - Fls. 162/ 163) estd avaliado em R$
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), afastando a situacdao de
miserabilidade, falsamente declarada, que devera ser apurada por este D. Juizo
(FALSIDADE IDEOLOGICA DE RUBENS FURCO E JANDIRA GASPAR
FURCO), o que desde ja se requer.

Neste passo, ressalta-se que a existéncia deste considerdvel
patrimonio imobilidrio ndo se mostra compativel com eventual situacdo de miserabilidade ou,
no minimo, de impossibilidade de pagamento de custas processuais e de honorarios
advocaticios sucumbenciais.

Mais: conforme ja havia sido mencionado em sede de
Impugnacdo a Gratuidade de Justica, formulada as fls. 102 dos autos do processo
eletronico n° 1002405-65.2020.8.26.0236 (Embargos a Execucdo, em apenso), os
Executados ndo apresentaram sequer suas tdltimas Declaragdes de Imposto de Renda-Pessoa
Fisica — 0 que poderia comprovar a existéncia destes mesmos bens iméveis.

Em resumo: os Executados RUBENS e JANDIRA retinem
plenas condi¢des econdmico-financeiras para saldar as custas e despesas processuais
respectivas, bem como honorérios advocaticios (sucumbenciais), ndo se mostrando legitima a
manuten¢do da gratuidade de justica anteriormente concedida.

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia REVOGAR a
Gratuidade de Justica concedida aos Executados RUBENS FURCO e JANDIRA
GASPAR FURCO, em razdo dos fatos e fundamentos juridicos supra, bem como em razao
da documentagdo ora apresentada, por ser medida de Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 08 de Novembro de 2022.

Luiz Eduardo de Sant'Ana Custodio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2022 as 11:28 , sob 0 nimero WIYG22700647041

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5083494,
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE IBITINGA - SP
Avenida Carolina Geretto Dall’ Acqua, 454 — Ibitinga — SP — 14940-000
Telefone: (16) 3342-2288
Darcy Marques Salles
Oficial

Data: 08/11/2022 09:57:00
Protocolo N.0: ***71728

TIDOu v veresereserersenereent

Requerente :LUIZ EDUARDO DE SANTANA CUSTODIO
CONLALOsicisswiiavssnssss :LUIZ EDUARDO DE SANTANA CUSTODIO
Fone:....cceeee

Deposito

Dados para Pesquisa:

digitado no site quantidade 10

Observagoes:

DO PEDIDO: foi solicitado a busca em nome do senhor RUBENS FURCO, inscrito no CPF 343.581.458-69 e da senhora JANDIRA GASPAR FURCO,
inscrita no CPF 305.956.308-04. | DO RESULTADO: foram localizados em nome deles os imdveis das matriculas 3.337, 4.826, 12.684, 18.056,
27.069, 27.936, 28.280, 51.808, 57.663 e 60.189.

RETIRADA PREVISTA PARA: 08/11/2022

A CERTIDAO SO SERA ENTREGUE MEDIANTE APRESENTACAO DESTE PROTOCOLO!!
HORARIO DE ATENDIMENTO 9:00h as 16:00h OF'C'AL DE REG'STRO
DE IMOVEIS E ANEXOS

RESPONSAVEL LEANDRO ARTUZO

Escrevente Autorizado
i IBITINGA - E._ S. PAULO

Este documento & cdpia do orginal, assinado digtalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Triunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2022 as 11:28, sob o niimero WIYG22700647041

Para conferir o original

acesse o site htps:/lesaj.tjsp.jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cédigo 5083495,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL
Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro
JDE FEVEREING DE 0 CEP: 14940_103 - I bltl nga - SP
Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe— Assunto:  Execucéo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon

Vistos.

P. 224/225: manifestem-se 0s executados.
Prazo: 10 dias.

Apbs, tornem os autos conclusos para decisao.
Int.

Ibitinga, 17 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 21/11/2022 as 09:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 50B3315.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 21/11/2022 10:42
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1009/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 224/225: manifestem-se os executados. Prazo: 10 dias. Apds, tornem os autos
conclusos para deciséo. Int."

Ibitinga, 21 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/11/2022 as 10:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 50D4CCE.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 22/11/2022 02:18
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1009/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/11/2022. Considera-se a data de publicacdo em 23/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 224/225: manifestem-se os executados. Prazo: 10 dias. Apds, tornem os autos
conclusos para deciséo. Int."

Ibitinga, 22 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2022 as 02:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 50E0795.
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ZAPATERO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA / ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO N° 1000825-97.2020.8.26.0236

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI e outros, todos j4 devidamente qualificados nos autos dos
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL de nimero em epigrafe, que
lhe move JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., igualmente
qualificada, por intermédio de seus advogados e bastantes procuradores que a presente
subscrevem, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, em respeito ao despacho de fls. 227,

€Xpor € requerer 0 que segue:

DA GRATUIDADE JUDICIARIA:

Conforme se depreende dos autos, os Executados, Sr. Rubens e
Sra. Jandira, juntaram as fls. 73/96 dos embargos a execu¢do todos os documentos
pertinentes a fim de comprovar a necessidade da concessdo da gratuidade judicidria,

sendo deferida as fls. 181.
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Nesse sentido, nao houve qgualquer impugnacao pelo

Exequente, motivo pelo qual esta mantido os beneficios da gratuidade judicidria.

Ocorre que, decorrido o prazo sem a apresentagdo de qualquer
impugnacdo, a Exequente entendeu por bem requerer a revogacio da gratuidade judicidria

dos Executados, Sr. Rubens e Sra. Jandira, em momento totalmente inoportuno, sob o

unico argumento de que os Executados possuem dez imdveis, ignorando a atual situacdo

financeira dos Executados.

Pois bem, verifica-se dos documentos juntados aos Embargos a
Execugdo — proc. 1002405-65.2020.8.26.0236, que os Executados, Sr. Rubens e Sra.
Jandira, s@o idosos, contando com 75 e 73 anos, respectivamente, bem como sdo
aposentados, ndo possuindo, portanto, condi¢des financeiras de arcarem com as custas

processuais.

Ainda, mais uma vez, € imprescindivel mencionar que os
Executados contam apenas com suas aposentadorias como Unica fonte de renda, pagas
em suas respectivas contas bancarias, conforme extratos juntados as fls. 73/93 dos

embargos a execucdo, sendo destinadas a sobrevivéncia do casal.

Importante frisar que a existéncia de patriménio ndo pode ser
considerada elemento para denegar da gratuidade judicidria, j4 que, para a concessao

desta, o relevante € a renda atual da parte, o que ela aufere mensalmente para seu

sustento.

Ressalta-se que os Executados somente estao no polo passivo da
respectiva acdo, por terem figurado como fiadores em um contrato de locacdo, ou seja,
por terem agido de boa-fé, hoje estdo sendo penalizados com o risco de perderem o imével

que adquiriram ao longo da vida, com muito esforco.
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Os Executados ndo adquiriram qualquer imével no tramite do

processo, ou seja, a situacao financeira continua exatamente a mesma, permanecem

sobrevivendo exclusivamente das aposentadorias.

Nesse sentido, posi¢do do Tribunal de Justica de Sdo Paulo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO JUSTICA GRATUITA
REVOGACAO IMPOSSIBILIDADE NAO
DESCARACTERIZACAO DA CONDICAO ___DE
HIPOSSUFICIENCIA QUE AUTORIZOU A CONCESSAQ
DO BENEFICIO RECURSO DESPROVIDO.

(TJ-SP - Al:  20480342120138260000 SP  2048034-
21.2013.8.26.0000, Relator: Ferraz de Arruda, Data de
Julgamento: 26/02/2014, 13 Camara de Direito Publico, Data
de Publicag¢do: 28/02/2014)

DECLARACAO DE NULIDADE DE CONTRATO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. JUSTICA GRATUITA. Decisdo que
indeferiu Justica Gratuita aos autores. Comprovagdo da
hipossuficiéncia por declaracdo de pobreza, firmada de proprio
punho, em conjunto com documentagcdo juntada. Rendimentos

mensais do agravante que ndo lhe permitem arcar com as custas

do processo, sem prejuizo do proprio sustento e de sua familia.

Deferimento da Justica Gratuita (arts. 98 e 99, CPC). Recurso

provido.

(TJ-SP - Al: 20152337120218260000 SP  2015233-
71.2021.8.26.0000, Relator: Carlos Alberto de Salles, Data de
Julgamento: 04/02/2021, 3“ Camara de Direito Privado, Data de
Publicagao: 04/02/2021)
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Agravo de instrumento. Novo pedido de justica gratuita. Piora na
situagdo financeira da agravante. Ainda que o imposto de renda
da agravante informe que a mesma detém um patrimonio que

corresponda a elevado valor, os demais documentos comprovam

que ela ndo pode custear, no momento, as despesas processuais,

sem prejudicar o seu proprio sustento. Ndo se revelam fundadas

razoes para se indeferir o pedido de justica gratuita, mesmo que

0 requerente possua patrimonio, guando ndo provada a liguidez

para custear as despesas processuais. Agravo provido.

(TJ-SP - Al: 20304226520168260000 SP  2030422-
65.2016.8.26.0000, Relator: Silvério da Silva, Data de
Julgamento: 13/10/2016, 8° Camara de Direito Privado, Data de
Publicacdo: 13/10/2016)

DIVORCIO CONSENSUAL. JUSTICA GRATUITA. Decisdo que
indeferiu Justica Gratuita aos autores. Comprovagdo da
hipossuficiéncia por declaragdo de pobreza, firmada de proprio
punho, em conjunto com documentagcdo juntada. Rendimentos

mensais_dos agravantes que ndo lhes permitem _arcar com_as

custas do processo, sem prejuizo do proprio sustento e de sua

familia. Deferimento da Justica Gratuita (arts. 98 e 99, CPC).

Recurso provido.

(TJ-SP - Al:  20139310720218260000 SP  2013931-
07.2021.8.26.0000, Relator: Carlos Alberto de Salles, Data de
Julgamento: 04/02/2021, 3“ Camara de Direito Privado, Data de
Publicagao: 04/02/2021)
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Acdo declaratoria de nulidade com pedido subsididrio de
rescisdo de contrato de franquia, cumulada com indenizacdo por
perdas e danos, por auséncia de pressupostos contratuais
essenciais. Decisdo de indeferimento dos pedidos de justica
gratuita e de parcelamento das custas formulados pelo autor,
pessoa fisica. Agravo de instrumento. Agravante que demonstrou,
por meio de declaracdo de imposto de renda e outros documentos
financeiros, percep¢do e dispéndio de valores que ndo se
consideram vultosos. Em que pese a natureza empresarial da
demanda, o agravante comprovou estar, atualmente,
desempregado, jd que as atividades da franquia foram
encerradas. Patrimonio. Como decide este Tribunal, a existéncia

de patrimonio, por si so, ndo é causa para indeferimento do

pedido de justica gratuita, se dele ndo decorrem rendimentos.

Quanto a contratagdo de advogado particular, ndo é isto ébice a
gratuidade ( § 4° do art. 99 do CPC). Concede-se, assim, a
gratuidade da justica. Reforma da decisdo agravada. Recurso
provido.

(TJ-SP - AI:  21302476920228260000 SP  2130247-
69.2022.8.26.0000, Relator: Cesar Ciampolini, Data de
Julgamento: 22/07/2022, 1 Camara Reservada de Direito
Empresarial, Data de Publicacdo: 22/07/2022)

Assim, “a existéncia de patriménio imobilidrio ndo exclui a
possibilidade de concessao do beneficio da gratuidade, pois necessitado, a teor do art.
2 da Lei 1060/50, é aquele que nao apresenta saldo positivo entre receitas e despesas
para atender as despesas do processo.” (TJRS 3 CC rel. Des. Araken de Assis 28/12/95)
RJ 225/84.
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Por fim, cabe mencionar trecho da sentenga do Meritissimo Juiz,
nos Embargos a Execug¢do — proc. 1002405-65.2020.8.26.0236, o qual manteve a

concessao da gratuidade judicidria:

‘(( )

Rejeita-se a impugnagdo aos beneficios da gratuidade da justica
concedida aos embargantes, pois ndo se trouxe qualquer prova
da existéncia de renda, o que é diverso de patrimonio, que lhes
permita arcar com as custas e despesas do processo sem prejuizo

da subsisténcia.

(...)”

Desse modo, comprovado que os Executados, Sr. Rubens e Sra.
Jandira, ndo tiveram qualquer alteracdo em sua situacdo financeira, de rigor a manutengao
das benesses da gratuidade judicidria a fim de que ndo prejudique o sustento proprio dos

Executados, os quais sobrevivem de suas aposentadorias.

Em assim sendo, ndo resta dividas de que acertadamente decidiu

o 1. Juizo quando reconheceu a hipossuficiéncia dos Executados, a qual deve ser mantida.

Diante do exposto, requer seja mantida a gratuidade judiciaria dos

Executados.

DA SUBSTITUICAQ DO BEM DADO EM GARANTIA:

Conforme se denota dos autos - fls. 162/162, foi lavrado AUTO
DE PENHORA, do bem dado em garantia em contrato de locacdo pelos fiadores, Sr.

Rubens e Sra. Jandira, qual seja:
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-> Um imé6vel que se encontra registrado junto ao Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, sob o n.” 28.280,
localizado no lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00 metros do
alinhamento “impar” da Avenida “Salem Saad”, e cadastrado na Prefeitura Municipal

local, como lote 44, quadra 91, sob n.° 0003-0280-0008-09.

Ocorre que o referido bem, conforme de denota do auto de

penhora, foi avaliado em R$ 1.500.000,00 (um milhéo e quinhentos mil reais), ou seja,

em valor muito superior ao executado nos autos.

Desse modo, tendo em vista o principio da menor onerosidade ao
Executado, é a presente para requerer que seja o referido bem liberado da
PENHORA lavrada nos autos, OFERECENDO, para tanto, NESSE MOMENTO,

COMO SUBSTITUICAO A ESTE BEM, O SEGUINTE IMOVEL:

-> Um imével que se encontra registrado junto ao Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sao Paulo, sob o n.” 3.571,
construida de tijolos e coberta de telhas, situada nesta cidade, na “Vila Santa Tereza”, a
rua “Prudente de Morais”, n.° 1.421 (mil, quatrocentos e vinte e um), € respectivo terreno
que antigamente pertencia a fazenda “Agua Quente”, e atualmente pertence ao perimetro
urbano desta cidade, medindo treze (13) metros de frente para arua “Prudente de Morais”,
antigo prolongamento dessa rua; dois (2) metros nos fundos, e sessenta e quatro (64)
metros e cinquenta (50) centimetros da frente aos fundos, confrontando na frente com a
referida rua, de um lado com Pedro Sanches, de outro lado com Pedro Carminati, € nos

fundos com Antonio de Pardi ou seus respectivos sucessores.

O referido bem, matricula 3.571, é de propriedade da Sra.
Cristiane Gaspar Furco Mascanhi representante legal da Empresa Executada CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, e possui o
valor médio de mercado de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).
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Nesse sentido, o artigo 805 do CPC assinala que “gquando por

vdrios meios o exequente puder promover a execucdo, o juiz mandard que se faca pelo

modo menos gravoso para o executado”.

O seu pardgrafo tnico, por seu turno, dispde que “ao executado

que alegar ser a medida executiva mais gravosa incumbe indicar outros meios mais

eficazes e menos onerosos, sob pena de manutencdo dos atos executivos jd

determinados”’,

Como se nota, o dispositivo impde uma regra cogente ao
magistrado, que € a de promover a execucao pelo meio menos gravoso ao executado, ndo
se tratando a questdao de mera faculdade, cabendo ao executado a indicacdo de meios mais

eficazes e menos onerosos quando a alegacdo partir da sua parte.

Evidente, Exceléncia, que ndo haverd qualquer prejuizo a
Exequente com a substituicdo do bem dado em garantia, sendo que para os Executados
os prejuizos serdo de grande monta, caso o bem penhorado inicialmente seja levado a

hasta publica.

Frise-se que o bem, objeto da matricula n.° 3.571, € avaliado em
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seja, ndo havera qualquer prejuizo com a

substitui¢do da garantia.

Diante do exposto, assegurando a menor onerosidade ao
Executado, requer a LIBERACAO do bem inicialmente dado em garantia — matricula n.°

28.280, a fim de que seja SUBSTITUIDO pelo imével, objeto da matricula n.° 3.571.
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DA CONCLUSAO:

Pelo exposto, requer:

a) A manutencao dos beneficios da gratuidade judicidria;

b) a LIBERACAO do bem inicialmente dado em garantia —
matricula n.® 28.280, a fim de que seja SUBSTITUIDO pelo imdvel, objeto da matricula
n.°3.571.

Por fim, requer sejam todas as publicacdes, notificacdes, atos
oficiais de comunicagdo eletronica (Didrios Oficiais) e outras relativas ao presente feito,
realizadas APENAS em nome do advogado JOSE ALEXANDRE ZAPATERO,
inscrito na OAB/SP n°. 152.900, sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser
praticados em dissonancia ao que ora se requer, com fundamento nos pardgrafos 2° e 5°

do artigo 272 do Cddigo de Processo Civil.

Termos em que;

Pede-se deferimento.

Ibitinga/SP, 7 de dezembro de 2022.

JOSE ALEXANDRE ZAPATERO LUCIANA M? DE C. FERRUCCI
OAB/SP: 152.900 OAB/SP: 331.071
BEATRIZ ZANIN LIRA
OABSP: 414.521
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AN , /
AV. 2 = 3.571. Conforme requerimento de|catorze 1(14) do corren-
te, com a firma reconhecida, que ficou azquivac}o juntamente com
uma certid3o de casamento, fornecida pelo Cartdrio de [Registro=
Civil/local, em 15 de Setembro de 1.972, consta que o sr. WAL~
DOMIRO RODRIGUES, R.G. 10.234.84.'1. CIC 745.684.428~34, quando = ]
da aquisic3o do imdvel acima, jd era casado, no regime de comu- <
nhio de bens, com d. MARIA FERREIRA RODRIGUES, RG.29.296.271-X, ,
sendo que o casamento foi realizado em 20-12-1960, e’ registrado
sob n® 4.903, f£ls. 171 do livro B-31, do Reglstro Civil local.=
etembro_ (09) do ano de 1.992. 0 Oficial’Maior,
(José Pereira de Jesus).= Emolts.6 5.246,00.]|
R | Ao Est. 1.416,42.
‘ ( y, T.A.S.J._1.049,20. |
(Prot. 54.066). 4 TOTAL..& 7.711,62.

R. 3 - 3.571. Conforme escritura piblica lavrada a pidg. 394 do= |
livro ne 209 do 22 cartério de Notas local, em trinta (30) de =
Setembro do ano de 1,992, 0 senhor WALDOMIRO RODRIGUES, padei —
ro, RG 10,234,841, e sua mulher d. MARIA FERREIRA RODRIGUES, do
lar, /RG 29,296,271-X, brasileiros, casados no regime da comu —
nhao’ universal de bens, antes da)Lei 6.515/77. inscritos no CPF
sob n® 745.684.428-34, residentese . domiciliada nesta cidade, |-
venderam © imével acima, ao senhor CARLOS EDUARDO SOMENCI CUSTS
DIO, brasileiro, solteird, maior, comerciante, portador do RG =
17.447,444, CPF 081.341.858-51, residente?e, domiciliado nesta =
cidade, a rua José Martinelil Correa, ne¢ 407, pelo prego de G =
6.000.000,00 (seis milhGes de 'cruzeiros), integralmente pago. =
- |- 7 - CONTINUA NO VERSO = »

Ibitinga,
T ——

Obs:- Reconstit
N

———e

)

Autenticacdo:

ovemaossemreas vt st vunn Suter

I\

ulumumu 12092-3 < AA 235209¢

T

01- 240000- 1021

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

/ fae 7

(Pagina 1 de 6)
)
% ]

‘QUALQUER ADULTFRACAOLI RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTb'

Scanned with CamScanner



OFICIAL DE REGISTRO DE IM~6VEIS DA COMARc;{'S%?
DE IBITINGA — SAO PAULO "

Darcy Marques Salles - Ofjcia|
Av. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — g
— CEP 14940-00
Fone: (16) 3342-2288 — QNP): 30.513.134/0001-84 ;

LIVRO N2 2 . o Viiltnaa
3 REGISTRO GERAL
3.57) Um Verso

O imdvel esti cadastrado na Prefeitura

lote 17, quadra 13, e com © valor venal de & 4.709.180,00, cor

respondente a 635,82 UFES
O Esc. Autorizado, ﬁ@ﬁp - ;éb t:‘ir(lgaaicllz ety g ik

Municipal local, como =

emir Leite da Silva), ==
Emolts..1.139.351,00.
b ?‘OAazto oGs 307.624: 77-
r°t. ne 54.86 =5 eo‘lae -J.Gi 227 87 .
4 TOTAL...GSI.674.84§,§2.

.}:avzada a pdg. 73 do =
C » €m treze (13) de Ja
e noventa e tres (1.993) =
EDUARDO SOMENCI CUSTGDIO e
deu o imdvel retro descrit:'?-lgzi‘::: R TvRLDD TRANDA. BALORTRG 2

comerciante, R.G.'4.385.455, casade com d. AmimaDA BALSEIRO,= {

comd. =
NELATO BALSEIRO, industrial, R.G. 11.948.17’71?‘&1 APARECIDA QUI

: e . brasilei {

Ziségg:.Sge is. casados no regime de comunh3o de l:ens.ma:éegxg:

deg ncia a ei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta ,cida-
+ @ rua "Prudente de Morais", n® 1.426

lhCes de cruzeiros (Cr$ 10.000.000 A ahcarroro e Meg -
A % 00), vigentes na época
vratura da escritura, sendo que o imdvel estd cadast:l;:: ngapis

feitura Municipal, com o valor venal igual a 1.34
correspondentes a RS 8.239‘94. nesta dg:a. o) uinf.;ﬁeﬁg'ﬁi :
xou de apresentar a Certidao Negativa de Débito do INSS, de a-
cordo com o itep 4.1, da Ordem de Servigo 32, de 25-03-1.992,—o
Ibi 19 g€ Abril (4) do ano de 1.995. = 0 oficial Subats
(José Pereira de Jesus).= (Prot. 60.075)::=
t & )

NI
R. 5 « 3,571, Conforme Cédula de Crédito Comercial-n? 72289, =
emitida nesta cidade, em nove (9) d corrente, pela empresa -=
DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE DE PRODUTOS ALIMENTfCIOS LTDA., ins-
crita no CNPJ/MP sob n® 49.229.289/0001-04, com sede nesta cida
de, na Avenida do Parque, n2 147, avalizada pelos srs. ORIVALDO
MIRANDA BALSEIRO e sua mulher MARLI APARECIDA QUINELATO BALSEI=-
RO, CPF 271.767.308-30,'ja qualificados, e RELSON MIRANDA BAL-
SEIRO, comerciante, RG 5.983,106, CPF 865.046.498-04, e sua mu-
p lher LEILA APARECIDA SOARES BALSEIRO, gerente, RG 19.199.485, =
CPF 085.355,678-44, brasileiros, residentes:e domiciliados nes- N
ta cidade, em favor do BANCO DO ESTADO DE SKO PAULO S.A., do =
valor de R§ 304.000,00 (trezeiitos e quatro mil reais), aos ju-
ros de 6,0% ao ano, acima da TULP, e gutras condigoes,'pagavel=|
em 48 prestacoes mensais de amortizagao, com 12 meses de caren-| -
cia' a contar de 12 do corrente, sendo a primeira parcela 'de en- :
cargos em 15'de Desembro do corrente ano, € a ultima em 15 de =
; rcela de amortizagao em 15=
Setembro do ano 2,004, a primeira pa 5
de Outubre de’2.004, @ a ultima em 15 de Setembro de 2.008, e

] Auxi-
i da sob n® 15.298 no livro 3 de Registro
g‘::il'foée::gt:gr:! 7. na m“icumlaatn; 1}.723.2;01;1:9‘!:;.1::::;;:%
' cula ne® 27.069, e sob nt 1, na Matricu.a B, 1 :
l - emitente e o3 proprietarios, ' deram ao
i ’ de Registro Gerall a et Tcan-Bors -

( . Observacdes | ; :

ICTAY D4
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MATRICULA FICHA ——
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL ’ 3.571 02
IBITINGA - SP
/MATRICULA NUMERO 3.571. CONTINUAGCAO DA FOLHA UM VBRSO. ==-==——-——ﬂ
Banco do Estado de Sdo Paulo S.A. - Banespa, cm garantia do pagamento, em hipot.eca
3 a cedular de primeiro (1°) grau € sem concorréncia de terceiros, - 0 imovel a principio descrito.

& Ibitinga, 12 de Setembro (09) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,
(/af W (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.291.

assado nesta cidade, nesta data, o Banco do

Estado de S@o Paulo S.A., representado pelos Srs. Eliezer Somensi Junior ¢ Jos§ Carlos
ca registrada sob numero cinco 5).

Sena, liberou o imovel a principio descrito da hipote ¢
(2.008). O Escrevente Autorizado,

I > || bitinga, 29 de Fevereiro (02) do ano dois mil ¢ oito
. (Valdemir Leite da Silva). ~ Prot. 107.186.

R."7 - 3.571. Conforme Cédula de Crédito Bancério n® 2008/1.000.676, emitida em Osasco,
em 06 do corrente, pela empresa DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA,, inscrita o CNPJ/MF, sob n° 49.229.289/0001-04, com sede na
Avenida do Parque, n° 147, avalizada pelos senhores ORTIVALDO MIRANDA BALSEIRO e
<ua mulher MARLI APARECIDA QUINELATO BALSEIRO, e NELSON MIRANDA
BALSEIRO e sua mulher LEILA APARECIDA SOARES BALSEIRO, em favor do
BANCO BRADESCO S.A., do valor de RS 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais),
vencivel em quinze (15) de Junho do ano dois mil e dez (2.010), aos juros & taxa efetiva de
6,0% ao ano, acima da TILP, e outras condig3es, - a emitente e oS proprictirios deram ao
Banco, em garantia do pagamento, em hipoteca cedular de primeiro (1°) grau e sem

concorréncia de terceiros, o imdvel a principio descrito, que foi estindo em RS 120.000,00. A~
a Matricula n° 27.069; sob nimero trés

cédula também foi registrada sob m'xm,ero\’ cinco (5), n A
(3), na matricula n® 28.317, € sob n° 6, na matricula n° 29.089 do livro 2 de Registro Geral.
Junho (06) do ano dois mil e oito (2.008). O Escrevente Autorizado,

Tbiti 09 d
w%;%d (Valdemir Leite da Silva). Prot. 108.607.

N\
ar passado|nesta cidade, em 14 de Outubro do
correntc ano, as partes aditaram a Cédula de Crédito Bancério n°, 2008/1.000.676-7, para
constar que em substituigéio 4 hipoteca registrada sob namero sete (7), 0 senhor ORIVALDO
MIRANDA BALSEIRO e sua mulher MARLI APARECIDA QUINELATO BALSEIRO,
alienaram ao BANCO BRADESCO S.A!, em gardter fiducidrio, o imével desta matricula,
que para fins do leildo extrajudicial, foi estimado em R$'120.000,00 (cento e vinte mil reais).
O prazo de caréncia, previsto no § 2° do Art, 26 da Lei n°, 9.514, de 20 de Novembro de
1.997, foi estabelecido em quinze (15) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo vencido e nfo pago. O instrumento também foi averbado sob n®, 6, na matricula n°
27.069, sob n°, 4, na matricula n°, 28,317, ¢ sob n°. 7, na matricula n°, 29,089 do livro 2 de

lystr Geral. Thitinga, 09 de Dezembro (12) do ano 2,008, O Escrevente Autorizado,
o/ o (Valdemir Leite da Silva). | Prot, 111.093.

(
Av, 9 — 3.571. Conforme instrumento particular passado em Osasco, em 29 de Junho de
i;IOlO, com as firmas reconhecidas, o/Banco Bradesco S,A., representado pelos Srs, Jodelci
oraes de Souza ¢ Luiz Tadeu Godoy, na qualidade de credor fiducidrio, liberou o imével

w:ma}rljula. Ibitinga, 17 de Janeiro (01) do ano 2,011. O Escrevente Autorizado,
‘e

Wi l Av. 6 - 3.571. Conforme instrumento particular p
(.
0
g2
3

X tAv, 8 — 3.571. Conforme instrumento particul

Autentica¢30:
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%

é) | /[:o _13.571. Conforme escritura lavrada & pagina 152 do livro nimero 254 do 1° Tabelido
‘ | de Notas local, em vinte ¢ oito (28) de Margo do corrente ano, O senhor ORIVALDO
€11 MIRANDA BALSEIRO e sua mulher cenhora MARL] APARECIDA QUINELATO
BALSEIRO, ja qualificados, doaram o imével objeto desta matricula, 80s seus filhos,
our senhores CLEBER MIRANDA BALSEIRO, empresario, RG.SP. 22.501.255-8, CPF.
/ 172.126.828-61, casado no regime de comunhdo parcial de bens com a Sra. Karina
’3 \ 7 Aparecida Grade Balseiro, auxiliar de escritério, RG.SP. 25.153.146-6, CPF. 191.564.378-
Fi 38, residente € domiciliado nesta cidade, na Rua José' Augusto Francisco dos Santos, n°.

VY 772, Jardim Eldorado, ¢ CLENER MIRANDA BALSEIRO, empresério, RG.SP.
il 13.334.552-6, CPF. 292.141.388-42, casado no regime d¢ comunhZo universal de bens com
3 N / “| a Sra. RUBIANE GASPAR FURCO BALSEIRO, farmacéutica, RG.SP. 30.624.009-9,

i | cPF. 282.500.008-62, com escritura de pacto antenupcial registrada sob n°. 15.019 no livro

! .‘ e -4 HH s * . T -
¢ 3 de Registro Auxiliar, desta serventia, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
A doagdo foi feita gratuitamente,

subsisténcia. O imével esta cadastrado na Prefeitura local sob n
quadra 13, Setor fiscal 2. Os doadores declararam que deixavam de apresentar a

W0 Manoel de Morais, n°. 87, S#o Judas, todos brasileiros.

2 AL pelo valor estimativo de RS 90.000,00 (noventa mil reais), em partcs iguais aos donatrios,
Lis filhos dos doadores, e da parte disponivel do patrimdnio destes, que deixaram de reservar o
A usufruto e declararam que possufam outros meios de renda suficientes 4 propria
{ °, 0002-0044-0011-11, como

3 | lote 1
ag: - Cert{dig Negativa de Débitps do INSS, de acordo com a Ordem de Servigo n° 207, de
j 08.4. 9. Ibitj Abril (04) do ano de dois mil & doze (2.012). O Esc. Autorizado,

(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 129.899.

7
Av. 11 - 3.571. Pela mesma escritura registrada sob nimero dez (10), o senhor Orivaldo

senhora Marli Aparecida Quinelato Balseiro, j4 qualificados,

e MirandaRalseiro ¢ sua mulher
] grav, o imével doado com as cliusulas de incomunicabilidade e jmpenhorabilidade.
biti de Abri o ano de dois mil ¢ doze (2.012). O Escrevente Autornizado,
(Salvador Celeste Fernandes). : Prot. 129.899.

scritura publica lavrada & pagina 25 do livro nimero 339 do 2°

Tabelido de Notas local, em doze (12) de Junho do corrente ano, o senhor Orivaldo Miranda
elato Balseiro, liberou o imével objeto

Balseiro e sua mulher senhora Marli Aparecida Quin

matricula das cliusulas restritivas constantes da averbacdo de numero onze (11).

Aa. 02 de Julfid (07) do aro de dois mil e doze (2.012). O Escrevente Autorizado,
LAAD Salvador Celeste Fernandes). Prot. 131.260.

Av. 12 - 3.571. Conforme e

‘R 13 - 3.571. Conforme escritura lavrada & pagina 27 do livro nimero 339 do 2° Tabelido
de Notas local, em doze (12) de Junho do corrente ano, os senhores CLEBER MIRANDA
BALSEIRO, com a anuéncia de sua mulher Sra. Karina Aparecida Grade Balseiro, e
CLENER MIRANDA’ BALSEIRO e sua mulher Sra. RUBIANE( GASPAR FURCO

el objeto desta /matricula, a senhora

BALSEIRO, j4 qualificados, yenderam o imév
empresdria, RG.SP.

CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, brasileira,/
20.029.274, CPF. 282.466.748-62, casada no regime de separagio total de bens, com a

(CONTINUA NA FICHA N°. 03). \
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i
!
T { : l ( MATRICULA N°. 3571, CONTINUAGAO DA FICHA DOIS VERSO.
e ]

) escritura de pacto antenupcial registrada sob n°. 21.096 do livro 3 de Registro Auxiliar, com
T AR it 0 senhor Fernando César Mascanhi, brasileiro, balconista, RG.SP. 20.302.817-X, CPF.

o d § 081.340.348-02, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Manoel de Morais, n°. 71,
Jardim S#o Judas, pelo prego certo de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), dos quais RS
35.000,00 (trinta e cinco mil reais), serdo pagos no dia 17 de Setembro de 2.012; R$
35.000,00 (trinta e cinco mil reais), serdo pagos em 17 de Janeiro de 2.013, e R$ 20.000,00
(vinte mil reais), em 17 de Margo de 2.013, representadas por notas promissérias de emissdo
da compradora, vinculadas i escritura em carbter “pré solvendo”. Os vendedores
dec , sob as penas da lei, que ndo estavam vinculados i Previdéncia Social, como

em dores. Ibitj 2 de Julho (07) de dois mil e doze (2.012). O Esc. Autorizado,
W j(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 131.261.

Av. 14 — 3.571. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, nesta data, com as
firmas reconhecidas, os vendedores declararam que receberam a importdncia de R$
90.000,00 (noventa  mil reais), rclativa s notas promissérias vinculadas & escritura
i sob n®. 13 (treze), retro, deram plena, geral e irrevogdvel quitagdo do prego, ¢

esta averbaggio, ficando o imével desta matricula liberado do aludido vinculo.

i 6de F jro (02) do ano de dois mil e dezesseis (2.016). O Esc. Autorizado,
%Salvador Celeste Fernandes). Prot. 149.714.

Av. 15 - 3.571. Foi_decretada a indisponibilidade dos bens da senhora CRISTIANE
GASPAR FURCO MASCANHI, portadora do CPF. 282.466.748-62, confocrme comunicado

enviado pela CNI - Cadastro Nacional de Indisponibilidade, nesta data, através do site
www.indisponibilidade.org.br. (Protocolo de Indisponibilidade 201905.2916.00820826-IA-
230), expedido nos autos do Processo 00106416220175150049, do TST - Tribunal Regional
gbalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 15E Regido - Férum de Itapolis - Vara

alho de Itdpolis. A indisponibilidade também foi averbada na Matricula 27.938 do

de Regi ral.’ Ibitinga, 29 de Maio (05) de 2.019. O Esc. Autorizado,

@de&ior Celeste Fernandes). Prot. 167.559.

Selo Digital n°: 1209233E1000000001508019B
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Av. 16 - 3.571. Conforme Certidio de Penhora, desta data, ex
: do Trabalho da'15* Regi%o — Vara do Trabalho de Itapolis,
. Trabalhista — n° de ordem 0010641-62.20 7.5.15.0049, figurando como exeqiiente, NEIVA
‘ : GARCIA DOS SANTOS, CPF n° 295,438.418-29, e como executadas, a senhora
CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHLI, inscrita no CPF sob n° 282.466.748-62, ¢ a
empresa CBMX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
EIRELLI, inscrita no CNPJ sob n° 00.178.605/0001-77, para garantia do pagamento da ag2o,
do valor de RS 9.556,75, o imével desta matricula‘ foi penhorado nésta data, tendo sido
nomeada depositdria, a cxecutada’ Cristiane Gaspar Furco Mascanhi, O_documento foi
transmitido e recepcionado em meio  cletrfnico (no site Arisp - hupyy
www_.oficioeletronico.com.br, Protocolo de Penhora Online: PH 000287211. Houve decisio :
judicial de que os emolumentos serdio pagos a final ou no cancelamento ou quando da -
" -|efetivagio do registro ou arrcmatagdo ou adjudicacdo’ do imével, Data de da decisdo:

13/08/2.019, folhas ID 31175dd. Tbitinga, 17 de setembro (09) de 2.019. O Escr, Autorizado,
ilton Cesar da Silva Colombo). Sy Protocolo n® 169.251.
- Selo Digital: 1209233E10000000025205193
» : .
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; MATRICULA FICHA

6 *  LIVRON?2-REGISTRO GERAL l 3571 , , 03 ’
.y 3

CA RSO

VE
(Av. 17 - 3.571. Conforme comunicado desta data, enviado pela CNI - Cadastro Nacional de
{1 Indisponibilidade, através do site www.indis ponibilidade.org. br.,

cancelamento de indisponibilidade n° 201911,

0808.00986769-T. A-760, expedido no autos
do Processo n®. 001064162201751500
Tribuna Regional do Trabalho da

49, do TST - Tribunal Superior do Trabalho - SP -

15E Regifo, foi comunicado o cancelamento da
indisponibilidade mencionada na averbacfio quinze (15), desta mat a, ¢ que fora objeto
do protocolo 201905.29 20826-1A-230), d

de Maio do ano de 2019, referente aos
bens da senhora CRISTIANE GASPAR FURCO MASC

ANHI. O comunicado de
can ento de indisponibilidade também foi averbado na Matricula 27.938, desta
\ serve Ibitinga, 08)de. Novembro (11) do ano de
3 : /4

)

com protocolo de

2.019. O Escrevente Autorizado,
R 277777, alvador Celeste Fernandcs). Prot. 170.105.

Selo Digital n° 1209233E1000000002978419]

CERTIDAQ Valor cobrado pela Certid3o:
0 que a presente copia é
reprodugao autentica da ficha a que se refere, matricula Ao Oficial RS 38,17
n.0 3571, extraida nos termos do art.-19,§ 10 da Lei | Ao Estado R$ 10,85
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve,
apresentar IMPUGN ACAOQ a peticéo e documentos de fls. 230/244, nos seguintes termos:

Inicialmente impugna-se o requerimento de manutengdo da
gratuidade de justica anteriormente concedida aos Executados RUBENS e JANDIRA, pelas
mesmas razdes ja apontadas as fls. 224 /225, corroboradas pelo documento de fls. 226.

E, de igual forma, impugna-se o requerimento de substituicdo
do bem imovel j4 penhorado e avaliado nos autos, por diversas razdes, a saber:

01 — Em primeiro lugar, porque a oferta de bem imével diverso
para substituicdo daquele ja penhorado e avaliado nos autos é INTEMPESTIVA, ja que
nao observou o prazo legal de 10 (dez) dias contados da intimacao da penhora, nos
termos do artigo 847, do Cédigo de Processo Civil, “in verbis”:

“Art. 847. O executado pode, no prazo de 10 (dez) dias contado
da intimacdo da penhora, requerer a substituicdo do bem
penhorado, desde que comprove que lhe serd menos onerosa e
ndo trard prejuizo ao exequente.”

02 - Em segundo lugar porque, ao deixar de requerer a
substituicdo do bem imoével penhorado, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da
intimagdo da penhora, e formulando outros diversos requerimentos nos autos, operou-se a
preclusao consumativa do Direito dos devedores quanto a este ponto especifico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2023 as 10:46 , sob 0 nimero WIYG23700009640

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 52B32BE.
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03 — Em terceiro lugar, porque o bem imével j& penhorado e
avaliado nos autos ndo foi simplesmente “descoberto” e indicado pela empresa Exequente
para fins de constricdo judicial — ao contrario: foi livremente ofertado pelos préprios
Executados, quando da contratacio da locacdo origindria (em 21/ 05/2015), na
qualidade de “caucionantes” e, somente agora, pretendem a adocdo desta medida
(fls. 33).

04 — E, em quarto lugar, porque o bem imével ofertado em
substituicdo é de propriedade da Sra. CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, que
nao figura nos presentes autos como E xecutada. Importa dizer: a Sra. CRISTIANE ¢,
apenas e tio somente, representante legal da empresa Executada CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRE LI, ndo se mostrando, assim,
justificdvel que terceira pessoa estranha a lide ofereca bens de sua propriedade para saldar
débitos ja garantidos por bem imével livremente ofertado pelos demais Executados.

Em resumo: o que se verifica da peticao ora impugnada é
que os Executados pretendem, apenas e tio somente, procrastinar ainda mais a
solucdo definitiva da presente lide, obstaculizando o recebimento do crédito devido a
empresa Exequente, e utilizando-se, para tanto, de expedientes infundados,
intempestivos, e pouco recomendaveis em sede processual.

Assim, além do necessirio INDEFERIMENTO dos
requerimentos formulados pelos Executados, mostra-se necessaria a imposicao de multa,
por litigdncia de md-fé perpetrada nos autos, nos termos do artigo 80, incisos I

(“deduzir pretensao ou defesa contra texto expresso de lei ou fato incontroverso” - ja
que o requerimento de substituicdo de bem penhorado e avaliado nos autos é
manifestamente intempestivo); e I'V (“opuser resisténcia injustificada ao andamento
do processo” - pois, como jd narrado, sabendo-se de antemdo que o pedido de
substituicdo de bem penhorado e avaliado nos autos é manifestamente intempestivo,
seu utinico e claro objetivo é o de resistir ao regular tramite processual), do Cédigo de

Processo Civil, por ser medida de Direito.

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia:

a) INDEFERIR o requerimento de manuten¢do da gratuidade
de justica anteriormente concedida aos Executados RUBENS e JANDIRA, pelas mesmas
razdes ja apontadas as fls. 224 /225, corroboradas pelo documento de fls. 226;

b) INDEFERIR o requerimento de substituicdo do bem imdvel
j& penhorado e avaliado nos autos, em razdo dos fatos e fundamentos juridicos supra; e,

c) CONDENAR os Executados nas penas decorrentes da
litigancia de ma-fé perpetrada nos autos, impondo-se a estes o pagamento de multa,
por incorrerem nos termos do artigo 80, incisos I e IV, do Cédigo de Processo Civil,
por ser medida de Direito.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2023 as 10:46 , sob 0 nimero WIYG23700009640

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 52B32BE.
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Luiz Eduardo de Sant’ Ana Custédio

Ibitinga, 16 de Janeiro de 2023.
OAB/SP n° 252.338

Termos em que,
Pede deferimento.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE IBITINGA

S.. -P FORO DEIBITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos | mobiliarios L tda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon

Vistos.

Trata-se de execucdo de titulo extragjudicial em que € exequente JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e executados CMBX INDUSTRIA E
COME RCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, RUBENS FURCO e
JANDIRA GASPAR FURCO.

Houve penhora de imével (p.162/163).

Os executados ofereceram embargos a execucdo, que foi julgado
parcialmente procedente (p.192/198; 211) e decidiu pela permanéncia dos honorarios
advocaticios fixados pelo juizo (fls. 106, item 4 -10% sobre o valor do débito atualizado).

O exequente providenciou o célculo que entende devido (p.215/216).

Os executados rebatem o célculo, reputando equivocada a cobranca de 10%
de honoré&rios, visto que lhes foi deferida a gratuidade judicial nos embargos a execucao.
Ainda, requerem a substituicdo do bem dado em garantia do contrato de locacdo e
penhorado nos autos, pois a execugdo deve ocorrer de forma menos gravosa (p.220/223;
230/238)

O exequente discordou e ainda bateu pela revogacéo da gratuidade deferida
aos executados (p.224/225; 245/247).

Decido.
Raz&o assiste aos executados, parcialmente.

No que tange a cobranca de 10% de honorérios, ndo ha, neste momento,
como cobrar dos executados.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 558C633.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 30/03/2023 as 14:38 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE IBITINGA
S- -P FORO DEIBITINGA
* 22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

Em que pese a gratuidade da justica ndo tenha efeito ex tunc, é fato que os
executados requereram a benesse ap0s a citagdo na primeira oportunidade (oferecimento de
embargos), sendo deferida, o que gera a presuncéo da hipossuficiéncia financeira desde o
inicio do processo. Nesse sentido:

Agravo de instrumento. Execucdo de titulo extrgjudicial. Insurgéncia contra
decisdo que indeferiu o pedido de extingéo da execucdo, por considerar que devem
0s executados providenciar o pagamento dos honorarios fixados, nos termos do art.
827, do CPC, pois a gratuidade a eles concedida ndo possui efeito ex tunc. Verba
gue € devida, mas que deve ter sua exigibilidade suspensa (art. 98, § 3°, do CPC).
Recurso parciamente provido. (TJSP - Al: 21083756620208260000 SP
2108375-66.2020.8.26.0000, Relator: Ana Lucia Romanhole Martucci, Data de
Julgamento: 06/08/2020, 33% Camara de Direito Privado, Data de Publicacéo:
06/08/2020)

Ademais, aimpugnacdo apresentada pelo exequente a assisténcia deferida ao
executados ndo deve ser acolhida, visto que a gratuidade foi mantida em sede de recurso
nos embargos a execucdo, e ndo ha qualquer elemento que demonstre situacdo diversa da
época do deferimento da gratuidade.

Assim, é o0 caso de homologar o valor do débito providenciado pelo
executado as fls.223.

Por outro lado, no que tange & substituicdo da penhora requerida, ainda que
se levasse em consideracdo o0 principio da menor onerosidade ao executado, fato € que o
imovel oferecido (p.239/244) ndo pertence aos executados, mas sim & representante da
executada CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTO ALIMENTICIOS, que
€ empresa EIRELI (p. 239/244), sendo que os patrimdnios do sOcio € empresa ndo se
confundem.

Por fim, observando-se nos autos a intencdo de leildo pelo exequente
(p.215/216), hd necessidade de regularizagdo, para averbacdo da penhora no respectivo
oficio imobiliério.

Providencie, portanto, a serventia, a averbacdo da penhora de p.162/163, nos
termos dos arts. 233 a 236 das NSCGJ, pelo sistema Arisp, se possivel, cabendo ao patrono
da parte exeguente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancério
para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

N&o sendo possivel a penhora eletronica, fica, desde j&, determinada a
expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a
parte exequente providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizacdo do sistema on line ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o registro de iméveis, do desfecho da qualificacdo, para
ciéncia das exigéncias acaso formuladas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 558C633.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 30/03/2023 as 14:38 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE IBITINGA

S- -P FORO DEIFSITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Caberd a parte exequente indicar o endereco € recolher as respectivas
despesas, sob pena de nulidade.

Apoés a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que, no
prazo de 20 dias, manifeste-se em termos de prosseguimento, devendo carrear aos
autos a certiddo de matricula atualizada (com a aver bacdo da penhora), requerendo a
avaliacao do bem.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.
Intime-se.

Ibitinga, 20 de marco de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 558C633.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 30/03/2023 as 14:38 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 31/03/2023 00:31
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0279/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de execugdo de titulo extrajudicial em que é exequente JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e executados CMBX INDUSTRIA E COME RCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI, RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FURCO. Houve penhora de imoével (p.162/163).
Os executados ofereceram embargos a execucgdo, que foi julgado parcialmente procedente (p.192/198; 211) e
decidiu pela permanéncia dos honorarios advocaticios fixados pelo juizo (fls. 106, item 4 -10% sobre o valor do
débito atualizado). O exequente providenciou o célculo que entende devido (p.215/216). Os executados rebatem o
célculo, reputando equivocada a cobranca de 10% de honorarios, visto que lhes foi deferida a gratuidade judicial
nos embargos a execugdo. Ainda, requerem a substituicdo do bem dado em garantia do contrato de locagéo e
penhorado nos autos, pois a execucdo deve ocorrer de forma menos gravosa (p.220/223; 230/238) O exequente
discordou e ainda bateu pela revogacdo da gratuidade deferida aos executados (p.224/225; 245/247). Decido.
Razdo assiste aos executados, parcialmente. No que tange a cobranca de 10% de honorarios, ndo ha, neste
momento, como cobrar dos executados. Em que pese a gratuidade da justica ndo tenha efeito ex tunc, é fato que
os executados requereram a benesse apés a citagdo na primeira oportunidade (oferecimento de embargos), sendo
deferida, o que gera a presuncao da hipossuficiéncia financeira desde o inicio do processo. Nesse sentido: Agravo
de instrumento. Execucédo de titulo extrajudicial. Insurgéncia contra decisdo que indeferiu o pedido de extingdo da
execucgdo, por considerar que devem os executados providenciar o pagamento dos honorarios fixados, nos termos
do art. 827, do CPC, pois a gratuidade a eles concedida ndo possui efeito ex tunc. Verba que é devida, mas que
deve ter sua exigibilidade suspensa (art. 98, § 3° do CPC). Recurso parcialmente provido. (TJ-SP - Al
21083756620208260000 SP 2108375-66.2020.8.26.0000, Relator: Ana Lucia Romanhole Martucci, Data de
Julgamento: 06/08/2020, 332 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 06/08/2020) Ademais, a impugnacéo
apresentada pelo exequente a assisténcia deferida ao executados ndo deve ser acolhida, visto que a gratuidade
foi mantida em sede de recurso nos embargos a execugdo, e ndo ha qualquer elemento que demonstre situagédo
diversa da época do deferimento da gratuidade. Assim, é o caso de homologar o valor do débito providenciado
pelo executado as fls.223. Por outro lado, no que tange a substituicdo da penhora requerida, ainda que se levasse
em consideragdo o principio da menor onerosidade ao executado, fato € que o imével oferecido (p.239/244) nédo
pertence aos executados, mas sim a representante da executada CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTO ALIMENTICIOS, que é empresa EIRELI (p. 239/244), sendo que os patrimdnios do sdcio e empresa
ndo se confundem. Por fim, observando-se nos autos a intencdo de leildo pelo exequente (p.215/216), ha
necessidade de regularizacdo, para averbagdo da penhora no respectivo oficio imobiliario. Providencie, portanto, a
serventia, a averbagdo da penhora de p.162/163, nos termos dos arts. 233 a 236 das NSCGJ, pelo sistema Arisp,
se possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancéario para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Ndo sendo possivel a penhora eletrbnica, fica,
desde ja, determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas,
cabendo a parte exequente providenciar a averbacéo no respectivo oficio imabiliario. Registre-se que a utilizagdo
do sistema on line ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o registro de iméveis, do
desfecho da qualificagdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. Caberd a parte exequente indicar o
endereco e recolher as respectivas despesas, sob pena de nulidade. Apds a efetivacdo da medida, intime-se a
parte exequente para que, no prazo de 20 dias, manifeste-se em termos de prosseguimento, devendo carrear aos
autos a certiddo de matricula atualizada (com a averbacdo da penhora), requerendo a avaliagdo do bem. Em caso
de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se o0s autos. Intime-se."

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/03/2023 as 00:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5614DFO.
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Emitido em: 31/03/2023 00:31

Foro de Ibitinga

Péagina: 2

Certidao - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236
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Ibitinga, 31 de mar¢o de 2023.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, em
atencdo a r. decisdo de fls. 248/250, expor e requerer o quanto segue:

Com relagdo a r. determinagdo proferida, no sentido de que “...
Providencie, portanto, a serventia, a averbagio da penhora de p.162/163, nos termos dos arts. 233 a 236
das NSCG], pelo sistema Arisp, se possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar
nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancdrio para pagamento,
comprowando nos autos em seguida. (...)”, este subscritor informa enderecos eletrénicos para
envio do respectivo boleto bancério, a saber:

luizeduardocustodio@ terra.com.br; ou,

brusantanal984@ yahoo.com.br (fls. 26)

No mais, com relacdo a parte final da r. decisdo proferida, ou
seja: “... Ndo sendo possivel a penhora eletronica, fica, desde jd, determinada a expedigio de certidio de
inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a parte exequente providenciar a averbagio 1o
respectivo oficio imobilidrio. Registre-se que a utilizagio do sistema on line ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o registro de imdveis, do desfecho da qualificagio, para ciéncia das exigencias
aarso formuladas. Caberd a parte exequente indicar o enderego e recolher as respectivns despesas, sob pena de
nulidade. A pés a efetingio da medida, intime-se a parte exequente para que, no prazo de 20 dias, manifeste-
se em termos de prossequimento, devendo carrear aos autos a certidio de matricula atualizada (com a
averbagio da penhora), requerendo a awliagio do bem. (...)”, verifica-se dos autos que:

1"

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2023 as 10:18 , sob 0 nimero WIYG23700155646

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 561983A.



fls. 254

1 - Apds a averbagdo da penhora do bem imédvel junto a
respectiva Matricula Imobilidria do CRI local, basta que a
empresa Exequente apresente Certiddo atualizada desta Matricula
Imobilidria;

2 - O respectivo bem imével ja foi avaliado nos autos, conforme
se depreende do “Auto de Penhora e Avaliacao” de fls. 162/ 163;
<

3 - Seus proprietarios, os Executados RUBENS FURCO e
JANDIRA GASPAR FURCO, ja foram pessoalmente
intimados acerca da penhora e da avaliagdo realizadas, conforme
r. Certidoes de fls. 164/ 165, ocasido em que o Executado
RUBENS FURCO foj, inclusive, nomeado depositério do bem
(fls. 163).

Portanto, para fins de regular prosseguimento do feito, nos
termos do requerimento formulado as fls. 215/ 216, basta que o boleto bancério (“ARISP”)
seja emitido e encaminhado aos enderecos eletronicos supra, para que a empresa Exequente
providencie o pagamento e, apds, apresente nos autos a Certiddo atualizada da Matricula
Imobiliaria n° 28.280, do CRI desta Comarca.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 31 de Marco de 2023.

Luiz Eduardo de Sant’ Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2023 as 10:18 , sob 0 nimero WIYG23700155646
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Foro de Ibitinga Emitido em: 03/04/2023 03:50
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0279/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 03/04/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 04/04/2023, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de execugdo de titulo extrajudicial em que é exequente JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e executados CMBX INDUSTRIA E COME RCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI, RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR FURCO. Houve penhora de imoével (p.162/163).
Os executados ofereceram embargos a execucgdo, que foi julgado parcialmente procedente (p.192/198; 211) e
decidiu pela permanéncia dos honorarios advocaticios fixados pelo juizo (fls. 106, item 4 -10% sobre o valor do
débito atualizado). O exequente providenciou o célculo que entende devido (p.215/216). Os executados rebatem o
célculo, reputando equivocada a cobranca de 10% de honorarios, visto que lhes foi deferida a gratuidade judicial
nos embargos a execucgdo. Ainda, requerem a substituicdo do bem dado em garantia do contrato de locagéo e
penhorado nos autos, pois a execucdo deve ocorrer de forma menos gravosa (p.220/223; 230/238) O exequente
discordou e ainda bateu pela revogagcdo da gratuidade deferida aos executados (p.224/225; 245/247). Decido.
Razdo assiste aos executados, parcialmente. No que tange a cobranca de 10% de honorarios, ndo ha, neste
momento, como cobrar dos executados. Em que pese a gratuidade da justica ndo tenha efeito ex tunc, é fato que
os executados requereram a benesse apdés a citagdo na primeira oportunidade (oferecimento de embargos), sendo
deferida, o que gera a presuncao da hipossuficiéncia financeira desde o inicio do processo. Nesse sentido: Agravo
de instrumento. Execucédo de titulo extrajudicial. Insurgéncia contra decisdo que indeferiu o pedido de extingdo da
execucgdo, por considerar que devem os executados providenciar o pagamento dos honorarios fixados, nos termos
do art. 827, do CPC, pois a gratuidade a eles concedida ndo possui efeito ex tunc. Verba que é devida, mas que
deve ter sua exigibilidade suspensa (art. 98, § 3° do CPC). Recurso parcialmente provido. (TJ-SP - Al
21083756620208260000 SP 2108375-66.2020.8.26.0000, Relator: Ana Lucia Romanhole Martucci, Data de
Julgamento: 06/08/2020, 332 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 06/08/2020) Ademais, a impugnacao
apresentada pelo exequente a assisténcia deferida ao executados ndo deve ser acolhida, visto que a gratuidade
foi mantida em sede de recurso nos embargos a execucgdo, e ndo ha qualquer elemento que demonstre situacédo
diversa da época do deferimento da gratuidade. Assim, é o caso de homologar o valor do débito providenciado
pelo executado as fls.223. Por outro lado, no que tange a substituicdo da penhora requerida, ainda que se levasse
em consideragdo o principio da menor onerosidade ao executado, fato € que o imével oferecido (p.239/244) nédo
pertence aos executados, mas sim a representante da executada CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTO ALIMENTICIOS, que é empresa EIRELI (p. 239/244), sendo que os patrimdnios do sdcio e empresa
ndo se confundem. Por fim, observando-se nos autos a intencdo de leildo pelo exequente (p.215/216), ha
necessidade de regularizacdo, para averbagdo da penhora no respectivo oficio imobiliario. Providencie, portanto, a
serventia, a averbagdo da penhora de p.162/163, nos termos dos arts. 233 a 236 das NSCGJ, pelo sistema Arisp,
se possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancéario para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Nado sendo possivel a penhora eletrnica, fica,
desde ja, determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas,
cabendo a parte exequente providenciar a averbacéo no respectivo oficio imaobiliario. Registre-se que a utilizagdo
do sistema on line ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o registro de imoveis, do
desfecho da qualificagdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. Caberd a parte exequente indicar o
endereco e recolher as respectivas despesas, sob pena de nulidade. Apds a efetivacdo da medida, intime-se a
parte exequente para que, no prazo de 20 dias, manifeste-se em termos de prosseguimento, devendo carrear aos
autos a certiddo de matricula atualizada (com a averbacdo da penhora), requerendo a avaliagdo do bem. Em caso

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/04/2023 as 03:50 .
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de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se o0s autos. Intime-se."
Ibitinga, 3 de abril de 2023.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA / ESTADO DE
SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI e outros, todos ja devidamente qualificados nos autos da
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL de nimero em epigrafe, que
lhe move JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., igualmente
qualificada, vem, respeitosamente perante Vossa Exceléncia, por intermédio de suas
advogadas e procuradoras que esta subscrevem, opor os presentes EMBARGOS DE
DECLARACAO em relagio a r. decisio de fls. 248/250, requerendo o seu regular
recebimento e acolhimento das inclusas alegacdes, dando-lhes total provimento, pelas

razodes de fato e de direito a seguir expostas:

Conforme se depreende dos autos, na peticao de fls. 230/238, os Executados
requereram a substituicdo do bem dado em garantia, visando assegurar a menor

onerosidade aos Executados.

O bem ofertado em garantia, matricula 3.571, é de propriedade da Sra.
Cristiane Gaspar Furco Mascanhi, representante legal da Empresa Executada CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELL e possui o
valor médio de mercado de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br

www.zapateroadvogados.com.br

fls. 257

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2023 as 16:39 , sob o nimero WIYG23700176813

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5686E0D.



'% fls. 258
&
Z.APATERO

ADVOGADOS ASSOCIADOS
Ocorre que na r. decisdo de fls. 248/250, o Meritissimo Juiz indeferiu o
pedido de substitui¢do do bem, sob o argumento de que o imdvel oferecido em garantia

nao ¢é de propriedade da empresa Executada.

“.)

Por outro lado, no que tange a substituicdo da penhora
requerida, ainda que se levasse em consideragdo o principio da
menor onerosidade ao executado, fato é que o imovel oferecido
(p-239/244) ndo pertence aos executados, mas sim a
representante da executada CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTO ALIMENTICIOS, que é empresa
EIRELI (p. 239/244), sendo que os patriménios do socio e

empresa ndao se confundem.

(...)”

Ora, Exceléncia, o imével ndo € de propriedade da Empresa Executada,

porém é de sua unica socia, Sra. Cristiane Gaspar Furco Mascanhi, que esta de

acordo com a substituicao do bem, conforme declaracao anexa.

DECLARACAQ

Eu, CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, brasileira,
poetadora do RG 200292742 ~ SP, isscrita no CPF/MF sob o n* 282 466.748.62, residente ¢
domicitiada na Rua Manoel de Morais, n.® B8, Pargue Sio Jorge, cidade de Ibitings, estado de
S3o Pavlo, CEP 14540000, tinica scia da empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, inscrita no CNPIMF b o n®
00.178.6050001-77, DECLARO que sou peoprictisia do imdvel registrado justo 20 Oficial
de Registro de Imbvels da Comaeca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, gob @ n.* 3.57],
localizado na Rus Prudente de Monais, n® 1.421, na cidade de Ibitinga ~ SP.

‘DECLARO, zinda que estou de acordo gue o referido imdvel seja
dado em gassntia nos wios do peocesso n° 1000825.97,2020.8.26 0236, em trimite pela 2*

Vara Civel &y Comarca de Ibitinga., em substituicio & gasantia j existenle mos #805.

Por fim, declaro, estar ciente das penas peevistas no Artigo 299, do
Cédigo Penal Brasileiro, caso seja compeovado falsidade nesta declaragdo. Assim, © que neste
instrumento se declara € 3 mals purn expressio da verdade, 0 qual AsSiN0 para que Surta scu

efeitos legsis

Jai/SP, 11 de abril de 2023.

@9/@- Ditaliane. 2 mm./w
EX-RISTIANE GASPAR FIWRCO MASCANIHI

CPF N.* 282.466,748-62

{0 T S
RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br
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Ainda, importante mencionar que o bem dado em garantia pelos fiadores em
contrato de locagdo, foi avaliado pelo Sr. Oficial de Justica em R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais) — fls. 162/163, ou seja, em valor muito superior ao

executado nos autos.
Desse modo, tendo em vista o principio da menor onerosidade ao
Executado, o bem deve ser substituido pelo imovel ofertado pela sécia da empresa

Executada CMBX, que esta de pleno acordo com a substitui¢do do bem.

Nesse sentido, o artigo 805 do CPC assinala que “gquando por vdrios meios

0 exequente puder promover a execucdo, o juiz mandard que se faca pelo modo

menos gravoso para o executado”,

O seu pardagrafo tnico, por seu turno, dispde que “ao executado que alegar

ser a medida executiva mais gravosa incumbe indicar outros meios mais eficazes e

menos onerosos, sob pena de manutencdao dos atos executivos ja determinados”,

Como se nota, o dispositivo impde uma regra cogente ao magistrado, que é
a de promover a execu¢do pelo meio menos gravoso ao executado, ndo se tratando a
questao de mera faculdade, cabendo ao executado a indicacdo de meios mais eficazes e

menos onerosos quando a alegagdo partir da sua parte.

Evidente, Exceléncia, que nao havera qualquer prejuizo a Exequente com a
substituicdo do bem dado em garantia, sendo que para os Executados os prejuizos serdao

de grande monta, caso o bem penhorado inicialmente seja levado a hasta publica.

Ora, conforme ja mencionado, a sécia proprietdaria da Empresa Executada
concorda com a substituicdo do bem, estando ela de acordo, ndo ha que se falar na

impossibilidade da substitui¢do.

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br

www.zapateroadvogados.com.br
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Nesse sentido, ja decidiu os Tribunais:
EMBARGOS DE DECLARACAO - AGRAVO DE

INTRUMENTO PROVIDO — EQUIVOCO EM RELACAO AO
BEM OFERTADO EM GARANTIA REAL — CONTRADICAO
SANADA — IMOVEL DE TERCEIRO OFERTADO COMO
GARANTIA REAL — POSSIBILIDADE MEDIANTE PROVA
DE ANUENCIA E AUTORIZACAO DO PROPRIETARIO
GARANTIA EM VALOR SUPERIOR AO CREDITO NAO
TRIBUTARIO IMPUGNADO -— VIABILIDADE DE
EXPEDICAO DE CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE
NEGATIVA — REQUISITOS DA PROBABILIDADE DO
DIREITO E DO PERIGO DE DANO DEMONSTRADOS —
VICIO SANADO COM APLICACAO DO EFEITO
INFRINGENTE PARA NEGAR PROVIMENTO O RECURSO
DE AGRAVO DE INSTRUMENTO — EMBARGOS
ACOLHIDOS. Os Embargos de Declaragcdo sdo oponiveis

quando houver no aresto embargado obscuridade, contradicdo
ou omissdo de ponto sobre o qual deveria se pronunciar o
Julgador, bem como diante de erro material, conforme o artigo
1.022, do Cédigo de Processo Civil. Constatado equivoco no
acorddo em relacdo ao bem ofertado em garantia, o vicio de
contradicdo deve ser sanado nos aclaratorios. Ndo _hd

impedimento quanto ao oferecimento de bem de terceiro para

garantia do juizo, desde que devidamente autorizado pelo

proprietdrio de forma expressa. Na pendéncia do ajuizamento

da acdo de execucdo fiscal, é possivel a propositura da acdo
ordindria para oferecer bens em caugdo, possibilitando a
expedicdo de certiddo positiva com efeitos de negativa, nos
termos do artigo 206 do CTN, ndo ostentando, por outro lado, o

efeito de suspender a exigibilidade do crédito fiscal.

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br
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(TJ-MT  10129002020208110000 MT, Relator: MARIO
ROBERTO KONO DE OLIVEIRA, Data de Julgamento:
18/05/2021, Segunda Camara de Direito Puiblico e Coletivo,
Data de Publicagdo: 26/05/2021)

EXECUCAO PROVISORIA DE SENTENCA — IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE TERCEIRQO OFERECIDO COMO
CAUCAO PARA O LEVANTAMENTO PELA PARTE
EXEQUENTE DO DINHEIRO DEPOSITADO NOS AUTOS —
POSSIBILIDADE - AUTORIZACAOQ _EXPRESSA DO
TERCEIRO — DESNECESSIDADE DO INGRESSO NOS
AUTOS - ARTIGO 828 DO CPC. Conforme entendimento do

STJ, nas execucoes provisorias, ndo_hd qualquer obice para o

oferecimento como caucdo de bens de terceiro, nos termos do

artigo 828 do CPC. O intuito da norma é explicitar a
possibilidade do oferecimento de bem de propriedade de pessoa
estranha a relacdo juridico-processual, ndo havendo que se
falar na necessidade de seu ingresso nos autos, mas somente em
sua concorddncia expressa com o onus que recaird sobre o bem.
RESULTADO: agravo de instrumento desprovido.

(TJ-SP - Al: 22352202220158260000 SP  2235220-
22.2015.8.26.0000, Relator: Alexandre Coelho, Data de
Julgamento: 21/01/2016, 8“ Camara de Direito Privado, Data
de Publicag¢do: 21/01/2016)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. PRECLUSAO - OCORRENCIA
EM PARTE - CONHECIMENTO PARCIAL DO RECURSO.
CAUCAO - IMOVEL DE TERCEIRO - ANUENCIA DESTE -
POSSIBILIDADE. IDONEIDADE - CAUCAO QUE DEVE

SER ACEITA. I- Deve ser conhecido parcialmente o recurso

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br
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que, dentre outras questoes, visa discutir matéria jda preclusa em
virtude de anterior decisdo que ndo foi objeto de recurso no

momento apropriado. 2- Tendo sido oferecido bem de terceiro

em caugdo, com_expressa_anuéncia deste, deve ela ser aceita,

desde que seja idonea.

(TJ-MG - Al: 10024010832665007 Belo Horizonte, Relator:
Pedro Bernardes, Data de Julgamento: 25/01/2011, Camaras
Civeis Isoladas / 9 CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo:
14/02/2011)

Assim, por todo exposto, requer, sempre respeitosamente, sejam 0S
presentes embargos processados, conhecidos e inteiramente providos, para o fim de que

seja sanada a contradi¢io levantada, determinando-se a LIBERACAO do bem

inicialmente dado em garantia — matricula n.° 28.280, a fim de que seja

SUBSTITUIDO pelo imovel, objeto da matricula n. 3.571, de propriedade da

unica socia da Empresa Executada.

Nesses termos,

Pede deferimento.

Jan, 12 de abril de 2023.

LUCIANA M? DE C. FERRUCCI BEATRIZ ZANIN LIRA
OAB/SP 331.071 OAB/SP 414.521
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DECLARACAO

Eu, CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, brasileira,
portadora do RG 200292742 — SP, inscrita no CPF/MF sob o n.° 282.466.748-62, residente e
domiciliada na Rua Manoel de Morais, n.° 88, Parque Sdo Jorge, cidade de Ibitinga, estado de
Sédo Paulo, CEP 14940-000, tinica socia da empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o ne°
00.178.605/0001-77, DECLARO que sou proprietéria do imével registrado junto ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sio Paulo, sob o n.° 3.571,

localizado na Rua Prudente de Morais, n.° 1.421, na cidade de Ibitinga — SP.

‘DECLARO, ainda que estou de acordo que o referido imével seja
dado em garantia nos autos do processo n.° 1000825-97.2020.8.26.0236, em trdmite pela 2°

Vara Civel da Comarca de Ibitinga., em substituigdo a garantia j& existente nos autos.

Por fim, declaro, estar ciente das penas previstas no Artigo 299, do
Cddigo Penal Brasileiro, caso seja comprovado falsidade nesta declaragéo. Assim, 0 que neste

instrumento se declara é a mais pura expressdo da verdade, o qual assino para que surta seu

efeitos legais.

Jat/SP, 11 de abril de 2023.

IS

“CRISTIANE GASPAR FI“ZCJ MASCANHI
CPF N.° 282.466.748-62

ico a(s) firma(s|:
ANHI(37163) , Dou fé.

Scanned with CamScanner
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

PRIORIDADE NA TRAMITACAO DO FEITO - REPRESENTANTE LEGAL DA

2

EMPRESA EXEQUENTE E PESSOA IDOSA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve,
apresentar MANIFE ST ACAQ aos Embargos de Declaragio opostos as fls. 257/263, com
fundamento no artigo 1.023, § 2°, do Cédigo de Processo Civil, nos seguintes termos:

Inicialmente requer-se seja determinada a prioridade na
tramitacao do feito, nos termos do “Estatuto do Idoso”, eis que a representante legal
da empresa Exequente, Sra. WALNI MARIA PINTO SCARPIM é pessoa idosa,
contando com mais de 60 anos de idade (c6pia de sua CNH, em anexo).

Os Embargos de Declaragdo opostos nos autos certamente serdo
REJEITADOS por este D. Juizo. Vejamos:

Conforme ja impugnado pela empresa Exequente, deve ser
indeferido o requerimento de substituicdo do bem imédvel ja penhorado e avaliado nos autos,
por diversas razdes, a saber:

01 — Em primeiro lugar, porque a oferta de bem imével diverso
para substituicdo daquele ja penhorado e avaliado nos autos é INTEMPESTIVA, ja que
ndo observou o prazo legal de 10 (dez) dias contados da intimacao da penhora, nos
termos do artigo 847, do Cédigo de Processo Civil, “in verbis”:

“Art. 847. O executado pode, no prazo de 10 (dez) dias contado
da intimacdo da penhora, requerer a substituicdo do bem
penhorado, desde que comprove que lhe serd menos onerosa e
ndo trard prejuizo ao exequente.”
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02 - Em segundo lugar porque, ao deixar de requerer a
substituicdo do bem imoével penhorado, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da
intimagdo da penhora, e formulando outros diversos requerimentos nos autos, operou-se a
preclusao consumativa do Direito dos devedores quanto a este ponto especifico.

03 — Em terceiro lugar, porque o bem imével j& penhorado e
avaliado nos autos ndo foi simplesmente “descoberto” e indicado pela empresa Exequente
para fins de constricdo judicial — ao contrario: foi livremente ofertado pelos préprios
Executados, quando da contratacio da locacdo origindria (em 21/ 05/2015), na
qualidade de “caucionantes” e, somente agora, pretendem a adocdo desta medida
(fls. 33).

04 — E, em quarto lugar, porque o bem imével ofertado em
substituicdo é de propriedade da Sra. CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, que
ndo figura nos presentes autos como E xecutada. Importa dizer: a Sra. CRISTIANE ¢,
apenas e tio somente, representante legal da empresa Executada CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRE LI, ndo se mostrando, assim,
justificdvel que terceira pessoa estranha a lide ofereca bens de sua propriedade para saldar
débitos ja garantidos por bem imével livremente ofertado pelos demais Executados.

N

Em resumo: a recusa da empresa Exequente & substituicdo
pleiteada pelos Executados ¢ legitima.

Os Executados, mesmo apds terem sido intimados da penhora
ndo se opuseram a constricdo, ou seja, omitiram-se no momento legal apropriado.

Destarte que a pretensdo de substituicdo do Imével Penhorado,
NAO foi discutida em sede de Embargos a Execucdo e Recurso de
Apelacao, ou seja, NAO foi deduzida como matéria de defesa ou
recursal por parte dos E xecutados!

O pedido de substituicio da penhora pretendido pelos
Executados, foi corretamente indeferido por este MM. Juizo, no entanto os Executados,
mais uma vez, tentando furtar-se ao cumprimento da obrigacao, tentam tumultuar o
feito, mesmo cientes e COMPROVADA QUE A PRETENSAO DE
SUSBSTITUICAO DO IMOVEL ENCONTRA-SE COBERTA PELA
PRECLUSAQ, o que impede que as partes de pleitear a sua regressio, conforme
pacifico entendimento Doutrindrio e Jurisprudencial, vejamos:

Em comentérios sobre o prazo do art. 847 do CPC, a ilustre
professora TERE SA ARRUDA ALVIM WAMBIER , ensina:

“A nosso ver, trata-se de prazo preclusivo, afinal a hipétese
prevé a substituicao da penhora por impulso e interesse do
executado , diferentemente da situacdo tratada
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no artigo posterior, cuja substituicdo pode ser pretendida
por qualquer das partes e, por isso mesmo, tarifa situacoes
voltadas a conferir uma maior higidez a penhora e mais
efetividade a prépria execucdo, e ndo a uma maior
conveniéncia do executado”. - (Primeiros Comentérios
ao Novo Coédigo de Processo Civil Artigo por Artigo, Revista
dos Tribunais, Sdo Paulo, 2015, p. 1.209).

Neste sentido, o Colendo Superior Tribunal de Justica ja

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE
TiTULO EXTRAJUDICIAL. PLEITO
DE SUBSTITUICAO DO BEM PENHORADO.
IMPOSSIBILIDADE. PEDIDO FEITO A DESTEMPO.
PRECLUSAO TEMPORAL. EXEGESE DO ART. 847,
CAPUT, DO CPC.REQUISITOS
DO ARTIGO 848 DO CPC. AUSENCIA. RECURSO
CONHECIDO, POREM DE SPROVIDO.

- Nao pode ser acolhida pretensao de substituicao do bem
penhorado ante a ocorréncia de preclusdo e auséncia dos
requisitos do artigo 847 do Cédigo de Processo Civil.

- Para que seja deferida a substituicio de bem mébvel
(dinheiro) por imdvel, cabe ao devedor comprovar que nao
haverd prejuizo ao credor e que a manutencdo
da penhora dos valores lhe causa maior onerosidade. Nao
demonstrada a onerosidade excessiva em face do devedor -
tendo em vista que insuficiente a prova de que o dinheiro
encontrado em sua conta é impenhoravel -ndo ha razao
para a substituicio do bem penhorado por um imével que
sequer foi avaliado e com a qual o credor ndo concorda.

- Recurso conhecido e desprovido" — Grifos Nossos - (e-ST]
fl. 105)

Ainda, o Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo:

TRIBUNAL DE_ JUSTICA DO ESTADO DE_SAO
PAULO

Agravo de Instrumento. Direito E mpresarial. Cumprimento
de sentenca arbitral. Pretensio da executada, ora
agravante, de substituicio da penhora de acdes por
iméveis. Decisdo agravada que indeferiu o pedido de
substituicdo e aplicou multa por litigancia de ma-fé no
montante de 15% do valor do débito. O pedido de

substituicdo da penhora, ainda que fundamentado no art.
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848 do CPC, deve ser apresentado pelo executado no prazo
preclusivo de 10 dias da intimacdo da penhora. Inteligéncia
do art. 847 do CPC. Comportamento contraditério da
agravante, que, somente em momento processual posterior,

no qual seria realizada avaliacdo das acdes penhoradas,

inclusive com sua indicacdo de empresa especializada para
tanto, requereu a substituicdo da penhora. Preclusiao

temporal e consumativa evidenciadas. Intuito meramente
protelatério. Multa por litigdncia de ma-fé bem aplicada.
Decisao mantida. Recurso desprovido”. - TJ-SP - Al
20248768720208260000 SP 2024876-87.2020.8.26.0000, Relator:
Pereira Calgas, Data de Julgamento: 16/09/2020, 1° Camara
Reservada de Direito Empresarial, Data de Publicagdo:
18/09/2020 — Grifos Nossos

Além disso, outros Tribunais Estaduais/Federais compartilham
do mesmo posicionamento juridico:

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA TERCEIRA
REGIAO

SUBSTITUICAO DA PENHORA. IMPOSSIBILIDADE.
Consoante o artigo 847 do Cédigo de Processo Civil" o
executado pode, no prazo de 10 (dez) dias, contado da
intimacdo da penhora, requerer a substituicdio do bem
penhorado, desde que comprove que lhe serd menos
onerosa e nao trara prejuizo ao exequente". A substituicao
da penhora pressuporia, portanto, a indicacdo de garantia
suplementar, sob pena de prejuizo a garantia dos créditos e
aos exequentes, 6nus do qual a executada n3o se
desincumbiu”. - TRT 3% R.; AP 0010017-26.2022.5.03.0096;
Sétima Turma; Rel® Des® Sabrina de Faria Froes Ledo; Julg.
20/10/2022; DEJTMG 21/10/2022; Péag. 1147) - Grifos
Nossos

TRIBUNAL DE JUSTCA DO ESTADO DO PARANA
AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. DE CISAO QUE
INDEFERIU O PEDIDO DE SUBSTITUICAO DA
PENHORA DE IMOVEL. INSURGENCIA DO
EXECUTADO. ALEGACAO DE QUE O IMOVEL
OFERECIDO EM SUBSTITUICAO ESTA LIVRE DE
ONUS, BEM COMO QUE O SEU VALOR SERIA
MUITO SUPERIOR AO DO IMOVEL PENHORADO.
ADE MAIS, HAVERIA PREJUIZO AO EXECUTADO NA
MANUTENCAO DA PENHORA.
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Alegacoes nao acolhidas. Penhora vilida. Bem nomeado
pelo préprio executado. Pedido de substituicao da penhora
realizado apé6s decorrido o prazo de 10 (dez) dias previsto
no art. 847 do CPC. Requisitos legais nao preenchidos.
Substituicdo que pode trazer prejuizo ao exequente.
Decisao mantida. Agravo de instrumento conhecido e nao
provido. - (TJPR; Aglnstr 0025207-14.2022.8.16.0000; Curitiba;
Décima Terceira Camara Civel, Rel. Des. Victor Martim
Batschke; Julg. 07/10/2022; DJPR 11/10/2022 — Grifos Nossos

E mais, ndo h4, aqui, nas circunstancias, invocar o principio da
menor onerosidade, como fundamento do pedido, incabivel na espécie, vez que, esse
principio ndo se sobrepde ao da efetividade da prestacdo jurisdicional e da duragdo razoével
do processo, bem como ao interesse da Justica e, ainda, o de cumprir objetivo legal.

Mas nao é s6 isso, porque a substituicao pretendida s6 tem
um objetivo: dificultar o praceamento do imével com melhor liquidez, até porque o

imé6vel ofertado em substituicio, tem valor de mercado (R$ 200.000,00),
inferior ao valor executado, que supera R$ 210.000,00,
aproximadamente, conforme comprova Minuta de Contrato de
Compra e Venda e Minuta de Peticdo de Acordo, elaboradas e
encaminhadas pelos patronos dos Executados (documentos, em

anexo).

Ndao obstante o artigo 805, do Coédigo de Processo Civil
estabelecer que a execugdo deva se dar pela forma menos gravosa ao devedor, a
jurisprudéncia é firme no sentido de que diante da discordancia dos credores com a
substituicdo de imoéveis penhorados por outro bem diverso de dinheiro, o pedido da
devedora ndo pode ser acolhido.

Nesse sentido:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO -
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
SUBSTITUICAO DE PENHORA Insurgéncia contra
decisio de primeiro grau que indeferiu o pedido de
substituicdo da penhora por motivo de discordancia do
exequente Possibilidade Entendimento do C. ST] - Artigo
847 do CPC Decisao mantida - Agravo improvido (TJSP -
Agravo de Instrumento 2275371-20.2021.8.26.0000 - Relator:
Almeida Sampaio - 25° Camara de Direito Privado -
21/ 02/ 2022).

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execugdo
de titulo extrajudicial - Decisdao que determinou a penhora
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"on line" pelo sistema BACEN]JUD. ADMISSIBILIDADE:
O dinheiro esta em primeiro lugar na ordem de preferéncia
que deve ser observada na penhora Art. 835 do CPC/ 2015.
Ademais, na substituicdo da penhora por outro bem que
ndao dinheiro, torna-se imprescindivel a concordancia do
exequente, 0 que nao ocorreu no caso em questiao. Decisdo
mantida. RECURSO DESPROVIDO (TJSP - Agravo de
Instrumento 2102622-70.2016.8.26.0000 - Relator: Israel
Gées dos Anjos - 37° Camara de Direito Privado -
29/ 07/ 2016).

O que se verifica dos Embargos opostos, é que os
Executados pretendem, apenas e tio somente, procrastinar ainda mais a solucao
definitiva da presente lide, obstaculizando o recebimento do crédito devido a
empresa Exequente, e utilizando-se, para tanto, de expedientes infundados,
intempestivos, e pouco recomendaveis em sede processual.

Mostra-se necessdria, portanto, a imposicao de multa, por
litigancia de ma-fé perpetrada nos autos.

Nos termos do art. 80 do CPC, “considera-se litigante de ma-fé
aquele que: (..) IV opuser resisténcia injustificada ao andamento do processo; (...) VI
provocar incidente manifestamente infundado; (...)".

E cedico que a ma-fé ndo se presume, devendo ser verificada
com extrema cautela pelo magistrado através do confronto entre a lei e os elementos
objetivos do caso concreto.

Ensina o Ilustre Doutrinador HUMBERTO THEODOR JR:

“A configuracao da litigancia de ma-fé decorre de infracao
praticada sobretudo contra os deveres éticos que nao
podem ser ignorados na funcdo social do devido processo
legal. Nao seria um processo justo aquele que deixasse de
agir dos participantes da relacdo processual a fidelidade a
boa-fé, a veracidade, ao uso regular das faculdades
processuais e aos fins privados e sociais da lei. Todos os
incisos do art. 80 correspondem a quebra do principio da
boa-fé no dominio do processo.” - Novo Cddigo de Processo
Civil Anotado, 20” ed., Editora Forense, 2016, p. 115 — Grifos
Nossos

No caso dos autos, os Executados, em diversos momentos,
reiteram pedidos ja discutidos e inoportunos, postergando indevidamente a resolugdo desta
execucao.
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Ndao obstante a penhora e intimacdo da penhora ja terem se
efetivado hd mais de 02 (dois) anos, sem qualquer impugnagdo por parte dos E xecutados, até
o presente momento, ndo foi possivel registrar a penhora no CRI e consequente alienacgdo
judicial do imével penhorado, em razdo das intmeras atitudes temerdrias dos Executados em
sede processual.

Os Executados, em nova tentativa de rediscussao da substituicao
do imével penhorado, quando j& havia manifestado explicita concordancia, pois o imével
penhorado (Executados Rubens e Jandira devidamente intimados da penhora e avaliagdo)
tumultuam e obstam o andamento do feito, configurando-se ma-fé processual.

Flagrante beligerancia dos Executados, com intuito tnico e
evidente de atrasar a execugdo para fins de que o débito seja satisfeito, dificulta a efetiva
prestagdo jurisdicional, a contrariar, consequentemente, o disposto no art. 5° do CPC, o qual
exige das partes um comportamento pautado pela cooperagdo, transparéncia e boa-fé.

Havendo elementos de convic¢do que venham a apontar a
conduta temerdria dos Executados, configurando-se ato atentatério a dignidade da justiga,
bem como resisténcia injustificada ao andamento do processo (art. 80, IV, do CPC), com
criacdo de incidentes infundados (art. 80, VI do CPC), é de rigor a aplicagdo da multa por
litigancia de mé-fé, o que desde ja se requer.

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia:

a) Determinar a prioridade na tramitacdo do feito, nos
termos do “Estatuto do Idoso”, eis que a representante legal da empresa Exequente,
Sra. WALNI MARIA PINTO SCARPIM é pessoa idosa, contando com mais de 60
anos de idade;

b) REJEITAR os Embargos de Declaragdo opostos,
INDEFERINDO-SE o requerimento de substituicdo do bem imodvel ja penhorado e
avaliado nos autos, em razdo dos fatos e fundamentos juridicos supra; e,

c) CONDENAR os Executados nas penas decorrentes da
litigdncia de ma-fé perpetrada nos autos, impondo-se a estes o pagamento de multa,
por incorrerem nos termos do artigo 80, e incisos, do Cédigo de Processo Civil, por
ser medida de Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 14 de Abril de 2023.

Luiz Eduardo de Sant’ Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda, redigido com
fulcro no Coédigo Civil Brasileiro, expressa o negdcio juridico perfeito que fazem, entre

si, as partes abaixo descritas:

DA IDENTIFICACAO DAS PARTES

De um lado, CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, brasileira, empresaria,
portadora do documento RG sob n° 20.029.274 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
282.466.748-62, residente e domiciliada na Rua Manoel de Morais, n° 71, Jardim Sao
Judas, neste ato denominada simplesmente COMPROMITENTE VENDEDORA.

De outro lado, CLAUDIR PABLO DA SILVA OLIVEIRA, brasileiro, portador do
documento RG sob n° 14203932 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 413.306.248-58,
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com a senhora JOYCE PRISCILA DE
FATIMA DOS SANTOS, brasileira, portadora do documento RG sob n° 47534999-4,
inscrita no CPF/MF sob n°® 459.945.618-78, residentes e domiciliados na cidade de
Ibitinga/SP, na Rua das Acacias, n° 262, Jardim dos Bordados, neste ato denominado

COMPROMISSARIO COMPRADOR.

E LUIZ EDUARDO DE SANT’ANA CUSTODIO, brasileiro, casado, inscrito na
OAB/SP 252338 e no CPE/MF sob n° 171.471.038-66, e JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.194.078/0001-69, neste representada por sua socia quotista WALNI MARIA PINTO
SCARPIN, brasileira, vitiva, empresaria, portadora do documento RG sob n®12.911 .465-
0 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 088.792.648/77, neste ato na qualidade de
INTERVENIENTES-ANUENTES.

Esta pagina é parte integrante do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL URBANO firmado entre CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI, CLAUDIR PABLO DA SILVA OLIVEIRA,
LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e JUMARA EMP. IMOBILIARIOS LTDA.
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As partes preambularmente identificadas, doravante denominadas simplesmente de
PARTES neste instrumento quando consideradas em conjunto, através das declaracdes
de vontade e assuncdo de obrigacdes ora declaradas, comprometem-se e firmam o
presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL URBANO'", o qual vem formulado nos termos do presente
instrumento preliminar, tendo, nos termos da lei e para os devidos fins, como certas as
clausulas abaixo descritas, as quais podem ser aditadas, emendadas, alteradas e, por
qualquer outra forma, modificadas, sempre no interesse mutuo e através de instrumento

aditivo expresso e vinculado ao presente, nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. O presente instrumento tem como OBJETO o imével de propriedade exclusiva
da COMPROMITENTE VENDEDORA, o qual se encontra registrado junto ao Cartério
de Registro de Iméveis de Ibitinga/SP, sob o n° de matricula 3.571, com a seguinte

descricao:

“Um imovel que se encontra registrado junto ao Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 3.571,
construida de tijolos e coberta de telhas, situada nesta cidade, na “Vila
Santa Tereza”, a rua “Prudente de Morais”, n.° 1.421 (mil, quatrocentos e
vinte e umy), e respectivo terreno que antigamente pertencia a fazenda “Agua
Quente”, e atualmente pertence ao perimetro urbano desta cidade, medindo
treze (13) metros de frente para arud “Prudente de Morais”, antigo
prolongamento dessa rua; dois (2) metros nos fundos, e sessenta e quatro
(64)metros e cinquenta (50) centimetros da frente aos fundos, confrontando
na frente com a referida rua, de um lado com Pedro Sanches, de outro lado
com Pedro Carminati, e nos fundos com Anténio de Pardi ou seus

respectivos sucessores”.

1.2. DAS DECLARACOES INICIAIS E DO RECONHECIMENTO DO BEM: O
COMPROMISSARIO COMPRADOR, neste ato, verificou a documentacao atinente ao
imoével que adquire, declarando haver recebido uma cépia da matricula do bem, e, ainda,
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a documentacdo que comprova essa condicdo. Declara, também, conhecer o imével
objeto deste contrato em sua plenitude, uma vez que proferiu visita ao mesmo, quando

bem analisou e pode conferir suas propriedades.

CLAUSULA SEGUNDA - DA POSSE
21. O COMPROMISSARIO COMPRADOR entra na POSSE INDIRETA DO

IMOVEL no ato da assinatura do presente contrato, passando, a partir de entdo, a exercé-
lo em nome proéprio, tendo-a como justa, pacifica e de boa-fé, decorrente da posse todos

os direitos inerentes & mesma.

2.2. Ando entrega do imével na data acordada - e uma vez cumprida todas as obrigacdes
por parte do COMPROMISSARIO COMPRADOR, caracterizard a ocorréncia de
ESBULHO POSSESSORIO cometido pela COMPROMITENTE VENDEDORA,
podendo o COMPROMISSARIO COMPRADOR, neste caso, promover a agio
possessOria competente, a ser oposta as expensas da COMPROMITENTE
VENDEDORA, contra o mesmo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
3.1. A COMPROMISSARIA COMPRADORA, pela compra do imével descrito acima -

objeto do presente contrato - aceita e se compromete ao pagamento do valor total de R$

200.000,00 (duzentos mil reais), a ser pago de forma a vista, em uma tnica parcela, com

vencimento na data da assinatura desse instrumento, por meio de transferéncia bancaria
diretamente em conta bancéaria de titularidade da INTERVENIENTE ANUENTE
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 09.194.078/0001-69, Banco Bradesco, agéncia 1638-1, conta corrente n.® 140253-6.

3.2. As partes declaram estarem cientes e de acordo que o pagamento descrito no item
3.1 ira integralmente para pagamento do processo judicial, qual seja Acdo de Execucao
de Titulo Extrajudicial, n® 1000825-97.2020.8.26.0236, em tramite perante a 2% Vara Civel
do Foro da Comarca de Ibitinga/SP, cujas partes figuram como Exequente Jumara
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Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Executados Cmbx Industria e Comercio de

Produtos Alimenticios Eireli, Rubens Furco e Jandira Gaspar Furco.

3.3. Os INTERVENIENTES-ANUENTES declaram estar de acordo com o recebimento
do crédito para pagamento da execugdo descrita no item 3.2, anuindo e assinando ao final

deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DA RESOLUCAO CONTRATUAL

4.1. A resolugdo unilateral do contrato somente podera se operar nas seguintes hipéteses:
a) Descumprimento, por qualquer das PARTES, de quaisquer de seus deveres e
obrigacdes assumidos neste Contrato e seus aditivos;

b) Qualquer documento, declaracdo ou informacdo prestada pela outra PARTE, no
ambito do presente negoécio juridico seja falso, incompleto, omisso ou incorreto;

¢) Nas hipoteses previstas em lei que autorizam a resilicdo, rescisdo ou resolucdao de um

contrato ou negdécio juridico.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA COMPROMITENTE
VENDEDORA
5.1. A COMPROMITENTE VENDEDORA declara que o imoével nao esta em estado de

insolvéncia, alienando em fraude contra credores nem vendendo em fraude a execucio,
razdo pela qual assume a obrigacio de responder perante o COMPROMISSARIO
COMPRADOR, por qualquer obrigacdo que venha a ser atribuida ou suportada pela
mesma, ou caso esta tenha que suportar qualquer obrigagdo de responsabilidade da
COMPROMITENTE VENDEDORA, 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR devera

ser ressarcido integralmente.

5.2. Também, pelos contratantes foi dito que foram informados sobre a Instrucdo
Normativa RFB n° 1761, de 20 de novembro de 2017, acerca da obrigagdo de prestar
informagoes a Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) relativas a operagdes
liquidadas, total ou parcialmente, em espécie, decorrentes de alienagao ou cessdo onerosa
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ou gratuita de bens e direitos, de prestacdo de servicos, de aluguel ou de outras operagdes
que envolvam transferéncia de moda em espécie. A Declaracao de Operacdes Liquidadas
com Moeda em Espécie (DME) deverd ser elaborada mediante acesso ao servico
“apresentacao da DME”, disponivel no Centro Virtual de Atendimento ao Contribuinte

(e-CAC) no sitio da RFB na internet.

CLAUSULA SEXTA - DA ASSUNCAO DOS ENCARGOS E OBRIGACOES
6.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR assumird, no ato da posse direta

(assinatura do presente contrato), como obrigagdes do tipo PROPTER REM (em razdo da
coisa), todos os valores que vierem a recair sobre o imével objeto deste contrato, gerados,
incluindo-se, entre outros, consumo de agua, esgoto, energia elétrica, despesas
condominiais, tributos gerais, sobretudo o IPTU - Imposto Predial Territorial Urbano,
cujos consumos tenham sido originados em datas posteriores a de assinatura do presente

instrumento.

6.2. Até a referida data, conforme declara a COMPROMITENTE VENDEDORA, ndo ha
quaisquer outros débitos ou dividas que pesem sobre o imével objeto deste contrato,
estando todas as obrigacdes quitadas. Contudo, se eventualmente algum valor
decorrente das obrigacdes resultante da propriedade venha a recair sobre o bem, ainda
que ulterior a esta data, mas que se refira a divida anterior a mesma, sera de inteira
responsabilidade da COMPROMITENTE VENDEDORA, obrigando-se a sua quitacdo

imediata.

6.3. Outros débitos ou 6nus que nao sejam de conhecimento do COMPROMISSARIO
COMPRADOR ficam sob responsabilidade exclusiva da COMPROMITENTE
VENDEDORA, que devera quité-los de forma incontinenti,

6.4. Tais débitos se referem, além das contas pelo consumo de 4gua, esgoto, energia

elétrica e tributos havidos até a efetiva data da entrega do bem, os decorrentes de
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eventuais dividas havidas com poderes publicos, ou advindas de agdes judiciais

promovidas por particulares e, entre outras que porventura surgirem.

6.5. Os CADASTROS MUNICIPAIS (AGUA, LUZ, E OUTROS SE HOUVEREM),
também para os devidos fins, deverao ser alterados para o nome do
COMPROMISSARIO COMPRADOR ou de eventual locatario, no prazo méaximo de 30

(trinta) dias apds a posse direta.

6.6. Em se tratando de obrigacoes propter rem (em razdo da coisa), especificamente IPTU,
declaram as partes pleno e total conhecimento que, enquanto ndo formalizada a
competente escritura publica de venda e compra e seu respectivo registro junto ao
Cartoério de Iméveis Competente, com a imediata comunicagdo ao 6rgao municipal local,
ndo se fara possivel a alteracdo do cadastro municipal para transferéncia da titularidade
do contribuinte tributdrio (paragrafo primeiro), permanecendo, ainda assim, o
COMPROMISSARIO COMPRADOR como responsavel tributaria face a eventuais

cobrancas.

6.7. Diante disso, resta avencado que cabera ao COMPROMISSARIO COMPRADOR a
comunicacdo e regularizacdo junto a municipalidade local quanto ao disposto acima, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias apds o registro da alienacdo no Cartério de Imoveis

competente.

CLAUSULA SETIMA - DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

7.1. Nos termos deste contrato preliminar, as partes contratantes se obrigam a celebrar o
contrato definitivo, denominado ESCRITURA DE VENDA E COMPRA, mediante ato
publico, ou por qualquer documento andlogo admitido em lei, a ser realizado

concomitantemente ao pagamento integral do valor descrito na Cldusula Terceira, 3.1.

7.2. Na referida oportunidade, a COMPROMITENTE VENDEDORA obriga-se a
comparecer pessoalmente ou através de procurador constituido junto ao cartério
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competente, para formalizacdo da escritura ptublica de compra e venda, obrigando-se a
assinatura do documento em favor do COMPROMISSARIO COMPRADOR ou
terceiro por ele indicado, por escrito, se for o caso; submetendo-se a COMPROMITENTE
VENDEDORA, em caso de descumprimento, ao pagamento de multa diaria astreinte no
importe de R$ 100,00 (cem reais) ao dia, juros de 1% (um por cento) ao més e correcao
monetdaria, vigente até o efetivo cumprimento dos 6nus acima, sem prejuizo de agao
judicial cabivel para exigir o cumprimento das respectivas imposicdes, apds notificada

para regulariza¢do da situagdo no prazo de até 5 (cinco) dias.

7.3. Todas as despesas ligadas direta ou indiretamente a transferéncia da propriedade,
tais como escritura publica e registro em cartdrio, correrao por responsabilidade do
COMPROMISSARIO COMPRADOR, somando-se a estas, também, as despesas

ligadas a tradicdo do imével.

CLAUSULA OITAVA - DOS HERDEIROS E SUCESSORES

8.1. Os herdeiros e sucessores das partes contratantes ficam obrigados ao inteiro teor
deste instrumento, ndo podendo alegar ignorancia em decorréncia do mesmo, devendo,
sobretudo, em caso de falecimento, a abrirem o processo de inventario respectivo, no

prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser aberto pela parte interessada.

CLAUSULA NONA - ANUENCIA
9.1. Os INTERVENIENTES-ANUENTES declaram estar cientes de todas as cladusulas

convencionadas neste instrumento e com elas concordar, nada tendo a opor contra o
PROMITENTE COMPRADOR, bem como em relacdo as obrigacdes decorrentes do

Compromisso de Compra e Venda ora celebrado.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Resta eleito o foro da cidade de Ibitinga, Estado de Sao Paulo, por ser o da situacdo
do imével, caso as partes do presente instrumento necessitem recorrer ao Judiciario, para
o cumprimento das obrigacdes ora pactuadas, objetivando a satisfagdao do seu direito, ou,
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ainda, para o caso de precisar obter quaisquer declaracdes que decorram do presente

negdcio juridico.

E, assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL URBANO, elaborado em 02 (duas) vias de igual teor, sendo uma via da
COMPROMITENTE VENDEDORA e uma via do COMPROMISSARIO
COMPRADOR, com 9 (nove) laudas cada, tudo na presenca de 02 (duas) testemunhas

que a tudo assistiram e tiveram conhecimento.

Ibitinga/SP, 20 de marco de 2023.

CRISTIANE GASPAR FURCO
MASCANHI

CPFE/MF: 282.466.748-62
COMPROMITENTE VENDEDORA

CLAUDIR PABLO DA SILVA OLIVEIRA  JOYCE PRISCILA DE F. DOS SANTOS
CPE/MF: 413.306.248-58 CPE/ME: 459.945.618-78
COMPROMISSARIO COMPRADOR CONJUGE CIENTE

LUIZ EDUARDO DE SANT'ANA JUMARA EMP. IMOBILIARIOS LTDA

CUSTODIO CNPJ/MF soB N° 09.194.078/0001-69
CPF/MF:171.471.038-66 REP. LEGAL: WALNI MARIA P.SCARPIN
OAB/SP 252.338 CPF/MF: 088.792.648/77

INTEVENIENTE-ANUENTE INTEVENIENTE-ANUENTE
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ZAPATERO

ADVOGADOS ASSOCIADOS
EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
SEGUNDA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA/ ESTADO DE
SAO PAULO.

PROCESSO n° 1000825-97.2020.8.26.0236

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELLI, RUBENS FURCO, JANDIRA GASPAR FURCO,
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, muito
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seus advogados que a presente

subscrevem, informar que as partes se compuseram para pOr fim ao litigio nos seguintes

termos:

A Executada reconhece e confessa a divida liquida, certa e exigivel,

que perfaz a quantia de R$ 208.434.03 (duzentos e oito mil, quatrocentos e trinta e quatro

reais e trés centavos), atualizada até marco de 2023.

Sendo assim, para quita¢do do valor ora confessado, a Requerente
Jumara concorda que o imével oferecido em garantia as fls. 230/238, matricula 3.571
registrado junto ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Ibitinga, de propriedade da
Sra. Cristiane Gaspar Furco Mascanhi, representante legal da Empresa Executada CMBX
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELL, seja vendido para

o Sr. Claudir Pablo da Silva Oliveira, conforme contrato de compra e venda em anexo.

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2:(14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br

www.zapateroadvogados.com.br
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O pagamento da referida compra e venda efetuada pela Sra. Cristiane
ao Sr. Claudir, pelo valor de R$ 200.000.00 (duzentos mil reais) sera efetuado diretamente na
conta bancdria de titularidade da Exequente Jumara, Banco Bradesco, agéncia 1638-1, conta

corrente n.° 140253-6, no ato da assinatura do presente.

Ainda, o valor restante de R$ 8.434,03 (oito mil, quatrocentos e
trinta e quatro reais e trés centavos), serd efetuado diretamente pela Executada CMBX na

conta bancdria indicada acima. O comprovante de depdsito servird como recibo.

Recebendo a totalidade do valor acima acordado, a Exequente
concede aos Executados a mais ampla, rasa e geral quitacdo com relagdo ao débito, objeto do

processo acima descrito, para nada mais reclamar.

Ainda, apos o recebimento do valor acordado, requerem a

baixa da penhora no _imoével registrado no Oficial de Registro de Imoéveis da

Comarca de Ibitinga, matricula sob o n.° 28.280.

As partes declaram que, em razdo da composi¢do alcangada nestes
autos, ndo possuem interesse recursal, desistindo desde logo dos recursos e incidentes
decorrentes do presente litigio, bem como do prazo de recurso contra a r. Decisdo que
homologar o presente acordo, de forma a permitir que produza seus efeitos tdo logo

publicada.

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia a
HOMOLOGACAO do presente acordo celebrado entre as partes, para que gere seus efeitos,

inclusive com a EXTINCAO da presente execugio, apés o cumprimento integral do débito.

Termos em que;

Pede deferimento.

Jad, 20 de marco de 2023.

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br
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CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI
CNPJ/MF sob n° 00.178.605/0001-77

RUBENS FURCO
CPF/MF sob n° 343.581.458-6

JANDIRA GASPAR FURCO
CPF/MF sob n°305.956.308-04

CRISTIANE GASPAR FURCO MASCANHI
CPF/MF sob o n.” 282.466.748-62

JOSE ALEXANDRE ZAPATERO
OAB/SP: 152.900

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF sob o n.° 09.194.078/0001-69

LUIZ EDUARDO DE SANT'ANA CUSTODIO
OAB/SP: 252.338

CLAUDIR PABLO DA SILVA OLIVEIRA
CPF/MF sob n° 413.306.248-58

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1: (14) 3624 7814 - 1el 2: (14) 3416 2583 - contato@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/04/2023 as 10:42 , sob o nimero WIYG23700179855

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 569D6B4.
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/04/2023 as 10:42 , sob o nimero WIYG23700179855 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 569D6BA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE IBITINGA

S- -P FORO DEIFBITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que os embargos de declaragdo de fls. 257/262 sdo
tempestivos. Nada Mais. Ibitinga, 17 de abril de 2023. Eu, ___, Manuela
Cristina Costa Pereira, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 56B91BE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MANUELA CRISTINA COSTA PEREIRA MARIANO, liberado nos autos em 17/04/2023 as 11:55 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
22VARA CIVEL
3 0 FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n®: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos | mobiliarios L tda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon
Vistos.

1) FIs.257/262: Cuida-se de embargos de declaracdo opostos pelo executado.

Manifestac8o da exequente embargada (f1s.264/270)

Decido.

Inicialmente recebo os embargos, pois tempestivos (p.285), contudo, rejeito-os porque
evidentemente ndo encontro no suporte fatico nenhuma das hipéteses previstas artigo 1022 do CPC,
notadamente a alegada omissdo. Na verdade, trata-se de pedido de reandise do julgado, ndo cabendo a
este Juizo assim proceder, vez que os embargos de declaracdo ndo se prestam ao recurso proprio
modificativo. A propésito anoto alicdo de Marcus Vinicius Rios Gongalves (2017, p. 1151-1153)*:

O que gera controvérsia é a possibilidade de o juiz valer-se dos embargos de declaracéo
para dterar a decisdo, sem que ela padeca da contradi¢do, omissdo, obscuridade ou erro.
Isto &, de valer-se deles para modificar a sua convicgdo, seja reexaminando a prova, sgja
aplicando normas juridicas diferentes daguelas utilizadas originariamente. Prevalece
amplamente o entendimento de que os embargos de declaracgo ndo tém essa funcéo. Eles
ndo podem ser utilizados para que o juiz reconsidere ou reforme a sua decisdo. Podem, se
acolhidos, implicar a ateracdo do julgado, desde que isso advenha do afastamento dos
vicios apontados, mas ndo por mudanca de conviccao.

Ante 0 exposto, nego provimento aos embar gos de declaracgdo opostos em face da
decisdo defls. 248/250, devendo ser cumprida, confor me dados trazidos os autos (fls.253/254).

Int.

Ibitinga, 02/05/2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1 Gongalves, Marcus Vinicius Rios. Direito processual civil esquematizado. 8. ed. Sdo Paulo : Saraiva,
2017.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 08/05/2023 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5760DD3.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 08/05/2023 10:44
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0379/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1) FIs.257/262: Cuida-se de embargos de declaracdo opostos pelo executado.
Manifestagdo da exequente embargada (fls.264/270) Decido. Inicialmente recebo os embargos, pois tempestivos
(p.285), contudo, rejeito-os porque evidentemente ndo encontro no suporte fatico nenhuma das hipoteses
previstas artigo 1022 do CPC, notadamente a alegada omissdo. Na verdade, trata-se de pedido de reanalise do
julgado, ndo cabendo a este Juizo assim proceder, vez que os embargos de declaracdo ndo se prestam ao
recurso proprio modificativo. A prop6sito anoto a licdo de Marcus Vinicius Rios Gongalves (2017, p. 1151-1153): O
gue gera controvérsia é a possibilidade de o juiz valer-se dos embargos de declaragdo para alterar a decisdo, sem
que ela padeca da contradicdo, omissdo, obscuridade ou erro. Isto €, de valer-se deles para modificar a sua
convicgdo, seja reexaminando a prova, seja aplicando normas juridicas diferentes daquelas utilizadas
originariamente. Prevalece amplamente o entendimento de que os embargos de declaragdo ndo tém essa funcgéo.
Eles ndo podem ser utilizados para que o juiz reconsidere ou reforme a sua decisdo. Podem, se acolhidos,
implicar a alteracdo do julgado, desde que isso advenha do afastamento dos vicios apontados, mas nao por
mudanca de convic¢do. Ante 0 exposto, nego provimento aos embargos de declaracdo opostos em face da
decisdo de fls. 248/250, devendo ser cumprida, conforme dados trazidos os autos (fls.253/254). Int."

Ibitinga, 8 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/05/2023 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 57A5A77.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 09/05/2023 02:47
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0379/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/05/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 10/05/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) FIs.257/262: Cuida-se de embargos de declaracdo opostos pelo executado.
Manifestagdo da exequente embargada (fls.264/270) Decido. Inicialmente recebo os embargos, pois tempestivos
(p.285), contudo, rejeito-os porque evidentemente ndo encontro no suporte fatico nenhuma das hipoteses
previstas artigo 1022 do CPC, notadamente a alegada omissdo. Na verdade, trata-se de pedido de reanalise do
julgado, ndo cabendo a este Juizo assim proceder, vez que os embargos de declaracdo ndo se prestam ao
recurso proprio modificativo. A prop6sito anoto a licdo de Marcus Vinicius Rios Gongalves (2017, p. 1151-1153): O
gue gera controvérsia é a possibilidade de o juiz valer-se dos embargos de declaragdo para alterar a decisdo, sem
que ela padeca da contradicdo, omissdo, obscuridade ou erro. Isto €, de valer-se deles para modificar a sua
convicgdo, seja reexaminando a prova, seja aplicando normas juridicas diferentes daquelas utilizadas
originariamente. Prevalece amplamente o entendimento de que os embargos de declaragdo ndo tém essa funcgéo.
Eles ndo podem ser utilizados para que o juiz reconsidere ou reforme a sua decisdo. Podem, se acolhidos,
implicar a alteracdo do julgado, desde que isso advenha do afastamento dos vicios apontados, mas ndo por
mudanca de convic¢do. Ante 0 exposto, nego provimento aos embargos de declaracdo opostos em face da
decisdo de fls. 248/250, devendo ser cumprida, conforme dados trazidos os autos (fls.253/254). Int."

Ibitinga, 9 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/05/2023 as 02:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 57B0879.
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca: IBITINGA

Foro: Central

Vara: 2 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: JOCELI APARECIDA DE OLIVEIRA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
NUmero de ordem: 10008259720208260236

Exequente(s)

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 09.194.078/0001-69

Executado(a, o0s, as)

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA
CNPJ: 00.178.605/0001-77

RUBENS FURCO
CPF: 343.581.458-68

JANDIRA GASPAR FURCO
CPF: 305.956.308-04

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 164.521,11

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PHO00466167
Comarca: IBITINGA

Endereco do imovel: AV. DO PARQUE, 147
Bairro: PARQUE INDUSTRIAL

Municipio: IBITINGA

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 28280

Cartério de Registro de Imdveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
IBITINGA- SP

Paginalde 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 581FD2C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES, liberado nos autos em 17/05/2023 as 14:31 .



DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA
Data do auto ou termo: 28/09/2020

Percentual penhorado (%): 100,00

fls. 290

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imovel (Compromissario comprador,

devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: RUBENS FURCO

O Proprietéario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA

Eventual necessidade de intimacéo de conjuge seré analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depasito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: LUIZ EDUARDO SANTANA CUSTODIO
Telefone para contato: (16)3341-7548

E-mail: luizeduardocustodio@terra.com.br
Numero OAB: 252338

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 17/05/2023 14:30:39

Emitido por: EDNILTON GOMES LEMES

Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para

validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio

eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e

integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagcdo completa das

partes e a descricdo completa do imovel.

Pagina 2 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 581FD2C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES, liberado nos autos em 17/05/2023 as 14:31 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, em
atengdo a r. decisdo de fls. 248/250, requerer a juntada aos autos dos anexos documentos
comprobatérios de pagamento da taxa “ARISP”, para averbacdo da penhora e da avaliagdo
do bem imével de propriedade dos Executados RUBENS e JANDIRA, junto a Matricula
Imobilidria n° 28.280, do CRI desta Comarca.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 18 de Maio de 2023.

Luiz Eduardo de Sant’Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2023 as 08:36 , sob 0 nimero WIYG23700238967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 58286BD.
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento fav orito, escolha "Pagar com PIX" e leia o cédigo abaixo.

Recibo do Pagador

P23

%2 BANCODOBRASIL | (0019 | 00190.00009 03426.185009 10184.340171 8 93760000041387
Beneficiario Ageéncia/ Codigo do Beneficidrio
Operador Nacional do Registro 6998-1 /000103829
Enderego do Beneficiario
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Nirrero do docunento CPF/CNPJ Vencinento Valor docurrento
10184340 37.318.313/0001-00 09/06/2023 R$ 413,87
(-) Desconto / Abatinentos (-) Outras dedugdes (+) Mora/ Multa () Outros acréscinos (=) Valor cobrado

Espécie | Quantidade Carteira/ Nosso nimero
R$ 34261850010184340

Pagador

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 09.194.078/0001-69
STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907

Instrugdes Autenticagio nmecinica

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. ) )
-AGILIZE A COMPENSAGAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.
Pedido: PH000466167

22 BANCODOBRASIL

o | 0019 | 00190.00009 03426.185009 10184.340171 8 93760000041387
Local de paganento Vencinento
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO. 09/06/2023
Beneficiario Agéncia/ Codigo Beneficiario
Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do docunento No docunento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira/ Nosso nunero
17/05/2023 10184340 DS A 17/05/2023 34261850010184340
Uso do banco CIP Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (=) Valor docunento

17 R$ R$ 413,87

Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatinentos

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. } . (-) Outras dedugdes

-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.

Pedido: PH000466167 () Mora/ Multa

(+) Outros acréscinos
(=) Valor cobrado

Pagador
JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 09.194.078/0001-69

STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Codigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticagio necnica - Ficha de Compensacgao

WIYG23700238967

umero

08:36,sobon

do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 58286BF.



SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE PAGAMENTO DE .
17/05/2023 BOLETO 16:43:08

3188-7/ COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS

Conta: 425699/ WALNI MARIA PINTO SCARPIM

Cooperativa:

Linha digitavel do titulo
00190.00009 03426.185009 10184.340171 8 93760000041387

NUmero Documento: -
Nosso numero: -

N. Agendamento: 53703333

Instituicdo Emissora: 1-BANCO DO BRASIL S.A.
Beneficiario

OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE

REGISTRO ELET

OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE
REGISTRO ELETRONIC

CPF/CNP3J: 37.318.313/0001-00

Nome Fantasia:

Nome/Razao Social:

Pagador
JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

JUMARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CPF/CNP3J: 09.194.078/0001-69

Nome Fantasia:

Nome/Razao Social:

Beneficiario Final

Nome/Razdo Social: Operador Nacional Registro Imoveis
CPF/CNPJ: 37.318.313/0001-00
Realizado: 17/05/2023
Pagamento: 17/05/2023
Data de Vencimento: 09/06/2023
Documento: 413,87
Desconto/Abatimento: 0,00
Juros/Multa: 0,00
Pago: 413,87
Situagao: Efetivado

fls. 293

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2023 as 08:36 , sob o nimero WIYG23700238967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cédigo 58286C2.
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icacao

Autent
1e056ffb-051f-43d1-82f3-e785749b56d4

OUVIDORIA SICOOB CREDICITRUS: 08007706883
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COFICIALD E' REGESTRO  DE'TMOVEIS DA COMARTR

DE IBITINGA — SAO PAULO

= Darcy Marques Salles — Oficial
Av. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000
Fone: (16) 3342-2288 — CNPJ: 50.513.134/0001-84

REGISTRO DE IMOVEIS

MATHICULA, FiCHs, —--
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL |
IBITINGA - SP ﬂ 28280 ﬁ " __

ﬁaﬁﬁq—ﬁhﬁhc DO IMOVEL:- Um terreno situado nesta cidade, no local denominado |
“Parque Industrial”, e que constitui o atual lote 44 da quadra Um (1), com frente para 2
Avenida do “Parque”, com a drea de 1.250,00 metros quadrados, medindo vinte € cinco (25)
metros de frente, por cinquenta (50) metros da frente aos fundos, de largura uniforme,
confrontando na frente com a referida via piablica, do lado direito, de quem da Avenida olhz
para o terreno, com Nelson Miranda Balseiro (prédio n® 171 da Avemida do Parque -
matricula n® 27.069), José Luiz Pereira (prédio n® 29 da Avenida Salem Saad - matricula n®
10.170), Renato Silva Pazin (prédio n® 39 da Avenida Salem Saad - matricula n® 20.634),
Eustaquio Pereira dos Santos (prédio n® 45 da Avenida Salem Saad - matricula n® 22.092), ¢
com Gilma de Souza (prédio n® 55 da Avenida Salem Saad - matricula n® 13.403), sucessores
da Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., do lado esquerdo com Carlos
Roberto Tavares Rino (Prédio n® 121 da Avenida do Parque - Matriculas n® 6.994 ¢ 7.038),
e com Anésio Pires (Prédio n® 70 da rua Luiz Rizi - Matricula n® 7.037), e nos fundos com
Hana Seino e filhos (Matrcula n® 6.165), sucessores de Walfrido Robert. O imdvel esta
localizado no lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00 metros do alinhamenio
“impar” da Avenida “Salem Saad", e cadastrado na Prefeitura Municipal local, como lote 44,
quadra 91, sob n® 0003-0280-0008-05. NOME, DOMICTLIO E NACIONALIDADE DA
PROPRIETARIA:- Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., com sede

i| nesta cidade, na Avenida do Parque, n® 147, inscrita no CNPJ/MF sob n® 49.229.289/0001-
. 04. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R. |, na Matricula n® 5.666 do livro 2 de

Registyo Geral, em 25-06-1.981. Ibitinga, 15 de Agosto de 2.003. O Escrevente Autorizado,
ﬁﬁc h%‘. ¢er (Valdemir Leite da Silva).

Av. 1 - 28,280, Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou
arquivado juntamente com o Alvara de Utilizagio n® 15/2003, expedido pela Prefeitura
Municipal local, no processo n® 1984/94, em 15-05-2.003, - a proprietiria construiu no
terreno acima descrito, um prédio proprio para comércio, edificado de tijolos e coberto de
telhas, com 1,156,95 metros quadrados de drea construida, que recebeu o n® 147 da Avenida
do “Parque”. Os emoclumentos foram calculados com base no valor de RS 62526206

Ibitipga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,
m\h_._ﬂ Q«WM. {Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.043

Av. 2 - 28280, Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou
arquivado juntamente com a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, sob n® (03902003-21022031, expedida em dezesseis (16) de Maio do
corrente ano, via Internet - niio existe débito previdencidrio referente & construgiio do predio
i® 147 da Avenida do “Parque”, que possui 1.156,95 metros quadrados de area construida
Ibitinga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevenie Autorizado,

W\Mvﬁ{ .h} {Valdemir Leite da Silva). Prot. R8.044

R. 3 - 28.280. Conforme escritura piiblica lavrada 4 pagina 335 do livro n° 338 do Segundo
Tabelifo de Notas local, em 05 do corrente, a empresa DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., representada pelos sécios Cleber Miranda
Balseiro, RG/SSP/SP. 22.501.255-8 e CPF. 172.126.828-61, e Clener Miranda Balseiro,
RG/SSP/SP. 33.334.552-6 e CPF. 292.141.388-42, brasileiros, casados, empresdirios,
residentes e domiciliados nesta cidade, vendeu o imdvel desta matricula, ao senhor
RUBENS FURCO, brasileiro, empresario, RG/SSP/SP, 4.428,033-6 e CPF. 343 581.458-
68, casado no regime da comunhio universal de bens, em 08 de janeiro de 1.972, com d.
L - CONTINUA NO VERSO -

FIiCHA
1|

i

28.280

MATRICULA

Jusé Fereira
DHicial
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fls. 296

MATRICLLA FICHA
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL j 18.280 ﬁ 01
VERSD —

g ) N
JANDIRA GASPAR FURCO (brasileira, do lar, RG/SSP/SP. 4811.502-2 e CPF.

305.956,308-04), residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Rio Branco, n® 697, Jardim
Santo André, pelo preco de RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), dos quais a
quantia de R$ 32.600,00, foi paga no ato, e o restante R$ 407.400,00, representado por dez
promissérias de emissdo do comprador, vinculadas em carditer "pro-solvendo”, no valor
individual de R$ 40.740,00, com vencimento para 15 de julho de 2,012, a primeira, € as
demais para os mesmos dias dos meses subseqilentes, sendo a tltima para o dia 15/04/2013,
sendo que apds a quitagdo total, os stcios emitirfo recibo para averbagio. Foram
apresentadas e arquivadas no Segundo Tabelionato, a certiddo conjunta negativa de débitos
da Receita Federal sob n® SAEB.F929. ABIB.C3C6, vilida até 23/06/2012, e a certidio
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos s contribuigdes previdencirias e 4s de
terceiros nimero 000072012-21022289, vilida até 01 de novembro do comente ano,
Ibitinga, 06 de junho (06) do ano dois mil e doze (2.012). O Escrevente Autorizado,
WN_US . (Julio Mauro Alves Costa). Protocolo n® 130.975.

Av. 4 — 28 280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em dezesseis (16) de
Outubro do ano de dois mil e doze (2.012), com a firma reconhecida, acompanhado das
notas promissorias de nimeros 5/10, 6/10 e 7/10, vinculadas & escritura pihblica objeto do
registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu
quitagio da importincia de RS 154.820,00, relativa ao valor pago no ato da compra, e ao
o das aludidas notas promissorias, liberando o imdével do referido vineculo.

{21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze {2.015). O Escrevente Autorizado,
&mm_ﬁncq Celeste Fernandes). Prot. 145,433,

Av. 5 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em vinte e nove (29)
de Outubro do ano de dois mil e treze (2.013), com a firma devidamente reconhecida,
acompanhado das notas promissorias de nimeros 1/10, 8/10, 910 e 10/10, vinculadas a
escritura publica objeto do registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos
Alimenticios Ltda, deu quitagdio da importdncia de R¥ 162.960,00, relativa ao pagamento
das ci notas promissdrias, liberando o imével a principio descrito do referido vinculo.

¢ 21 de Maio ((}5) do ano de dois mil ¢ quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
&mm_c&cq Celeste Fernandes). Prot. 145.434,

Av. 6 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em nove (9) de
Dezembro de dois mil e catorze (2.014), com a firma reconhecida, acompanhado das notas
promissorias de nimeros 2710, 3/10 e 4/10, vinculadas & escritura piblica objeto do registro
trés (3}, retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Lida. deu quitagio da
importincia de R$ 122.220,00, relativa ao pagamento das citadas notas promissorias,
liberando o imdvel a principio descrito do referide vinculo, ficando, em razio dos

pa os noticiados nesta e nas averbagdes 4 e 3, retro, quitado o prego pago pelo
imov itinga, 21 Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Esc. Autorizado,

8G:20 £€202/S0/€Z - SATIVS SINDUVIN ADHVY(Q Jod sjustujepbip opeuisse 10} 0jusLundop ass3
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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA —
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL 28.280
IBITINGA - SP )

- CNSn™ 12.092-3
MATRICULA N°. 28.280. CONTINUACAO DA FICHA UM VERSQ =====s========

Av. 7 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, nesta data, com as
= firmas reconhecidas, a empresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida das Bordadeiras, 1.111, Rua C, loja 09, inscrita
no CNPJ sob n® 09.194.078/0001-69, deu em locagfio 4 empresa CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida do Parque, 121, Parque Industrial, inscrita no CNPJ sob n®. 00.178.605/0001-77, o
imével comercial (barracio e anexo) objeto da Matricula 35.348 do livro 2, desta serventia,
sitvado na Avenida das Bordadeiras, n®. 1.111. A locaclio, para fins exclusivamente
comerciais — industriais, foi contratada pelo prazo de 60 meses, com inicio em 1° de Junho
de 2.015, e término em 30 de Maio de 2.020, mediante o aluguel mensal de R$ 32.000,00,
que deverd ser pago até o dia 25 de cada més subseqilente ac vencido, sendo que em virtude
de melhorias a serem feitas no prédio, ficou convencionada caréncia de 02 meses, vencendo
o primeiro aluguel em 25 de Agosto do corrente ano de 2.015. Em garantia do cumprimento
das cldusulas contratuais ¢ dos pagamentos dos alugueres contratados, na qualidade de

F FICHA,

22.280

:
£

caucio 5 ¢ principais pagadores, os proprietirios, Sr. Rubens Furco e sua mulher d.
Jandi par Furco, ji qualificados, caucionaram o imdwvel objeto desta matricula.
Ibitin, de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,

? tve e 8alvador Celeste Fernandes). Prot. 145.346.

Av. 8 — 28.280. Conforme requerimento de seis (6) do corrente, apresentado com uma
certidio expedida pelo Cartério da 2* Vara Civel local, a empresa JUMAERA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ 09.194.078/0001-69,
deu entrada no dia 24 de Abril do corrente ano, na Agéo de Execuglio de Titulo Extrajudicial
(Locagio de imdvel) contra a empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, inscrita no CNPJ sob n® (0.178.605/0001-77, ¢ o
senhor RUBENS FURCO, CPF 343.581.458-68 e a senhora JANDIRA GASPAR FURCO,
n_uﬂ 305.956.308- E para 0 F.nnv_ﬂnas. do valor &. causa, de R§ 164.521,11. A aglo foi

36. Ibitinga, 11 de Maio (05) de 2.020. O Esc. Autorizado,
{Salvador Celeste Fernandes). Prot. 172422,
Selo Digital n®. 1209233310000000046654200)

8G:20 £€202/S0/€Z - SATIVS SINDUVIN ADHVY(Q Jod sjustujepbip opeuisse 10} 0jusLundop ass3

Av. 9 — 28.280. Conforme Cerlidio de Penhora, emitida em 17 do corrente, expedida pelo
" | Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo-TJ/SP, Comarca: Ibitinga; Foro: Central; Vara:
2° Oficio Civel, nos autos da Ixecugdio Civil n® 1000825.97-2020.8.26.0236, figurando
como exequenie, a empeesa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBIL IARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 09.194.078/0001-69, ¢ como cxecutados, a empresa
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., CNPJ
n® 00.178.605/0001-77; o senhor RUBENS FURCO, inscrito no CPF sob n® 343,581 .458-68
¢ a senhora JANDIRA GASPAR FURCQ, inscrita no CPF sob n® 305.956.308-04, para
garantia do pagamento da agdio, do valor de RS 164.521,11, o imdvel desta matricula foi
penhorado em 28/09/2,020, tendo sido nomeado depositdria, a empresa executada CMBX
Ind. E Comércio de Produtos Alimenticios Ltdi. O documento foi transmitido ¢
recepcionado em meio cletrfnico no site ONR - httpi//www oficioeletronico. com.br,
Protocolo de Penhora Online: P 000466167, O titulo foi apresentado no dia 17 do corrente,
e protocolado sob n® 190.358, ¢ ficou aguardando o pagamento dos emolumentos, sendo
averbaga .u dgta. Ibitinga, 18 de maio (05) do ano de 2.023. O Escrevente Autorizado,
, {Milton Cesar da Silva Colombao).- Prot. 190.358, de 17/05/2.03.
Selo Digital n® 120923331000000014936823D.
. . y.

— r@ eyt — — —
cial
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hn.EE.ﬂ Valor cobrado pela Certidio:
CERTIFICO E DOU FE que a presente cipia &
reproduchks autentica da ficha & que s& refers, matriculs Ag Ofcial R& 40,91
no JE260, extraida nos termos do art 19, § 19 da Le Ao Estado RS 11,63
BO15%73; & gue com esclusse dos stos rela condichos, A Sec da Far By 7.0
ndo consta nenhum outro de Snus ou transmissio Aa Reg, Civil R$ 115
Ao TIEP RE ZE1
Ibitinga, quinta-faira, 16 de malke de 2023 Ao M.F R 1,96
Moy IS5 RE 1,23
TOTAL 5 68,65
Assinada u__‘.ﬁi_il PROTOOOLO N® 190358
Reciba:

Consultes do selo em: htips. fselodigital tisp s br_
Selo Digital 1205233C300000001433R8523X
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Resposta de solicitacao de averbacao de penhora

Protocolo

PH000466167

Tipo de Solicitacao Data da Solicitagao Status
Pedido Penhora 17/05/2023 Respondido
Cartoério N° Processo

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 10008259720208260236

COMARCA DE IBITINGA- SP

Numero da Prenotagao Data da Prenotacdo Vencimento da Prenotacdo
190358 17/05/2023 16/06/2023
Resposta

CERTIDAO DA MATRICULA ANEXO.

Matriculas Associadas

Documento Matricula Averbado Download Visualizar

343.581.458-68 28280 @ Enviar

EXIGENCIAS CERTIDAO/MANDADO VOLTAR

autos em 23/05/2023 as 09:09 .

Penlaorla Eletronica
e Imoveis

90 - e-mail: servicedesk

. 0NF ONU

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ED

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5861013.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA

FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL

Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

fls. 300

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1000825-97.2020.8.26.0236
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel

Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eir€eli e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vistas dos autos ao autor para:

Manifestar-se, em 10 dias, sobre o resultado positivo da averbaco
no sistema Arisp.

Nada Mais. lbitinga, 23 de maio de 2023. Eu, __, Ednilton
Gomes Lemes, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 58611C6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDNILTON GOMES LEMES, liberado nos autos em 23/05/2023 as 09:20 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 23/05/2023 10:37
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0432/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para: Manifestar-se, em 10 dias, sobre o resultado positivo da
averbagao no sistema Arisp."

Ibitinga, 23 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/05/2023 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5862978.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, em
atencdo ao r. ato ordinatério de fls. 300, expor e requerer o quanto segue:

Verifica-se da averbagdo de penhora e avaliagdo do bem imodvel
“sub-judice” (Av. 9, da Matricula n° 28.280, do CRI local), que foi apontada, como
depositéria nomeada nos autos, a empresa Executada CMBX - INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA..

Contudo, 0 Auto de Penhora e Avaliacdo de fls. 162/ 163
indica, expressamente, a nomeacdo do Executado RUBENS FURCO como

depositirio do bem imdvel objeto de constricao judicial.

Mais: esta equivocada informagdo constou do formuldrio
preenchido as fls. 289/290. Ou seja: o Cartério de Registro de Iméveis local apenas observou
as informagdes previamente inseridas em documento préprio, para posterior registro da
averbagdo em comento, ndo dando causa, assim, ao erro registral.

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia determinar
que a Serventia encaminhe a informagdo correta ao Cartorio de Registro de Imoveis local,
para que a “Av. 9” da Matricula Imobilidria n® 28.280 seja RETIFICADA, fazendo-se
constar o nome do Executado RUBENS FURCO como fiel depositirio do bem
imével penhorado e avaliado nos autos, e isentando-se a empresa Exequente de

quaisquer dnus/ custos adicionais, eis que ndo deu causa ao erro registral, por ser
medida de Direito.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2023 as 10:41 , sob o0 nimero WIYG23700248008

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5862EB9.
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Luiz Eduardo de Sant’Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338

Ibitinga, 23 de Maio de 2023.

Termos em que,
Pede deferimento.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 24/05/2023 03:03
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0432/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 24/05/2023. Considera-se a data de publicagdo em 25/05/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistas dos autos ao autor para: Manifestar-se, em 10 dias, sobre o resultado positivo da
averbagao no sistema Arisp."

Ibitinga, 24 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/05/2023 as 03:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 586DFEL.



fls. 305

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA

22VARA CIVEL
Rua Prudente de Moraes, 570, . - Centro
JDE FEVEREING DE 0 CEP: 14940_103 - I bltl nga - SP
Telefone: (16) 3342-2112 - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
| DESPACHO
Processo n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe— Assunto:  Execucéo de Titulo Extrajudicial - Locacéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Wellington Barizon

Vistos.

P. 302/303: proceda a zel 0sa serventia as necessérias retificagles.
Apés, dé-se ciéncia a exeguente.

Prossiga-se.

Int.

Ibitinga, 28 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 13/07/2023 as 09:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5A3CF51.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 13/07/2023 10:40
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0596/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 302/303: proceda a zelosa serventia as necessarias retificagcdes. Apds, dé-se ciéncia
a exequente. Prossiga-se. Int."

Ibitinga, 13 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/07/2023 as 10:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5B1C27A.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 14/07/2023 02:55
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0596/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/07/2023. Considera-se a data de publicagdo em 17/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 302/303: proceda a zelosa serventia as necessarias retificagcdes. Apds, dé-se ciéncia
a exequente. Prossiga-se. Int."

Ibitinga, 14 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/07/2023 as 02:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5B28224.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

URGENTE!

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa E xceléncia, por seu advogado que esta subscreve, expor
e requerer o quanto segue:

Conforme se depreende da peticdo protocolizada pela empresa
Exequente, as fls. 302/303 dos autos, restou consignado que:

“... Verifica-se da averbacdo de penhora e avaliagio do bem
imovel “sub-judic” (Av. 9, da Matricula n° 28.280, do CRI
local), que foi apontada, como depositdria nomeada nos autos, a
empresa Executada CMBX — INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA..

Contudo, o Auto de Penhora e Avaliacdo de fls. 162/ 163
indica, expressamente, a nomeacdao do Executado

RUBENS FURCO como depositirio do bem imével objeto
de constricao judicial.

Mais: esta equivocada informagdo constou do formuldrio
preenchido as fls. 289/290. Ou seja: o Cartério de Registro de
Imoéveis local apenas observou as informagdes previamente
inseridas em documento préprio, para posterior registro da
averbagdo em comento, ndo dando causa, assim, ao erro registral.

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia determinar
que a Serventia encaminhe a informagdo correta ao Cartério de

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/08/2023 as 12:59 , sob 0 nimero WIYG23700409974

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5CC4DB1.
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Registro de Imoveis local, para que a “Av. 9” da Matricula

Imobilidria n°® 28.280 seja RETIFICADA, fazendo-se
constar o nome do E xecutado RUBENS FURCO como fiel
depositiario do bem imével penhorado e avaliado nos autos,

e isentando-se a empresa Exequente de quaisquer
onus/ custos adicionais, eis que ndo deu causa ao erro

registral, por ser medida de Direito. (...)” — grifos e destaques
originais

O requerimento em questdo ja foi deferido por este D. Juizo,
através de r. despacho proferido as fls. 305, na data de 28/06/2023 (e liberado nos autos em
13/07/2023), a saber:

“... Vistos. P. 302/303: proceda a zelosa serventia as necessdrias
retificagcbes. Apds, dé-se ciéncia a exequente. Prossiga-se. Int.

(.)”

Referido r. despacho foi disponibilizado no DJE, edicdo de
14/07 /2023 e, portanto, publicado em data de 17/07 /2023 (fls. 307), sendo certo que, até a
presente data, ndo had informacdes nos autos quanto ao regular
cumprimento da r. determinacao judicial supra, pela z. Serventia.

Assim, ressaltando-se que o requerimento formulado pela
empresa Exequente se traduz em simples correcdo de informacdo relacionada ao nome
correto do depositidrio do bem imével penhorado e avaliado nos autos, para que o
Cartorio de Registro de Imoveis local possa adequar /retificar a informagdo constante da “Av.
9” da Matricula Imobilidria n°® 28.280, requer se digne Vossa Exceléncia determinar que a
z. Serventia proceda, COM URGENCIA, as necessdrias retificages, por ser medida de
Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 11 de Agosto de 2023.

Luiz Eduardo de Sant’Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/08/2023 as 12:59 , sob 0 nimero WIYG23700409974

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5CC4DB1.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE IBITINGA

S- -P FORO DEIFSITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

MANDADO DE AVERBACAO \
Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagédo de Imével
Exequente: Jumar a Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros

CONFIDENCIAL

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2° Vara Civel do Foro de Ibitinga, Dr(a). Wellington Barizon,

MANDA ao(a) Sr(a). Oficial(a) do Cartério de Registro de Imbéveis da Comarca Ibitinga — SP
gue, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima indicado, PROCEDA ao
registro necessério a fim de retificar na matricula de n® 28.280, Av. 9 que o nome do fiel
depositario € RUBENS FURCO.

CUMPRA-SE, independentemente de custas, emolumentos € contribuicdes, observadas as
formalidades legais.

Dado e passado nesta cidade e Comarca de Ibitinga em 04 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 310

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINES CODONHO VIANA MARCELLINO e WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 18/08/2023 as 11:39 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo SCEAEES.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE IBITINGA
S- -P FORO DEIFBITINGA
- 22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 311

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel

Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eir€eli e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 310. Ciéncia ao exequente.

Nada Mais. Ibitinga, 23 de agosto de 2023. Eu, __, Manuela
Cristina Costa Pereira, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5D5CF7C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MANUELA CRISTINA COSTA PEREIRA MARIANO, liberado nos autos em 23/08/2023 as 15:32 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 24/08/2023 00:14

Certidao - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0739/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 310. Ciéncia ao exequente."

Ibitinga, 24 de agosto de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/08/2023 as 00:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cddigo 5D629BC.



24/08/2023 13:02 Email — ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO — Outlook fls. 313

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO <angcardoso@tjsp.jus.br>
Qui, 24/08/2023 12:56

Para:contato@rideibitinga.com.br <contato@rideibitinga.com.br>

0 1 anexos (159 KB)
1000825972020 - Registro Iméveis.pdf;

Boa tarde!

Processo Digital n2: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial - Locagao de Imdvel
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e outros
CONFIDENCIAL

Prezado(a)
Por meio deste, atendendo ao determinado nos autos do processo em epigrafe, encaminho o
mandado anexo para as devidas providéncias.

Atenciosamente.

EE ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO
1 Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

22 Vara Civel

Rua Prudente de Moraes, 570 - Centro - Ibitinga/SP - CEP: 14940-103
Tel: (16) 3342-2112

E-mail: angcardoso@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADMwM2U3NjhILWYwWZTktNDYONS 1ThODQ3LWM3OGNhOTQ4Y2I00AAQAJOYShIb2tRPrNRE...  1/1

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO, liberado nos autos em 24/08/2023 as 13:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5D6AA40.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 25/08/2023 03:08
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0739/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 25/08/2023. Considera-se a data de publicagdo em 28/08/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "FIs. 310. Ciéncia ao exequente."

Ibitinga, 25 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/08/2023 as 03:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5D73DF2.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE IBITINGA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 1000825-97.2020.8.26.0236

JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do feito eletronico em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado que esta subscreve, em
atencdo ao r. ato ordinatério de fls. 311, expor e requerer o quanto segue:

Objetivando-se imprimir maior celeridade processual, bem como
observando-se a gratuidade da averbagdo apontada no Mandado de fls. 310, a prépria
empresa Exequente procedeu ao envio do respectivo documento ao Cartério de Registro de
Imoveis local.

Assim, a necessdria averbagdo consistente em corre¢cdo do nome
do depositario do bem imével penhorado e avaliado nos autos ja foi registrada, conforme
“Av. 10”, da r. Certidao da Matricula Imobilidria n° 28.280, em anexo.

Portanto, temos que uma vez satisfeitos os requisitos indicados
na r. decisdo proferida as fls. 248/250 (necessidade de registro da penhora e avaliagdo
realizada nos autos, na Matricula Imobilidria respectiva)) nada obsta o regular
prosseguimento do feito, relativamente ao requerimento formulado pela empresa
E xequente, as fls. 215/ 216, a saber:

1"

sendo certo que o bem imével de propriedade dos
Executados RUBENS FURCO e JANDIRA GASPAR
FURCO, objeto da Matricula Imobilidria n° 28.280, do
Cartério de Registro de Imédveis desta Comarca (fls.
121/ 124), ja foi penhorado e avaliado nos autos, conforme
respectivo Auto de fls. 162/163, bem como ja tendo sido estes
regularmente intimados acerca da nomeagdo de depositério e da

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2023 as 10:11 , sob o nimero WIYG23700444001

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5D77854.
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penhora e avaliagdo realizada (fls. 164/165), requer a empresa
Exequente se digne Vossa Exceléncia DETERMINAR,
com fundamento nos artigos 879, inciso II, e seguintes, do
Cédigo de Processo Civil, a realizacdo de leildo judicial
eletronico do bem imével em comento, por ser medida de
Direito. (...)”

Ante o exposto, a empresa Exequente REITERA o
requerimento supra, e que ja havia sido formulado as fls. 215/216, no sentido de que seja
DETERMINADA, com fundamento nos artigos 879, inciso II, e seguintes, do
Cédigo de Processo Civil, a realizacao de leildo judicial eletronico do bem imével em
comento (objeto da Matricula Imobilidria n® 28.280, do CRI desta Comarca), por ser medida
de Direito.

Termos em que,
Pede deferimento.

Ibitinga, 25 de Agosto de 2023.

Luiz Eduardo de Sant’Ana Custédio
OAB/SP n° 252.338

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ EDUARDO DE SANT ANA CUSTODIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2023 as 10:11 , sob o nimero WIYG23700444001

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5D77854.
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(D)ENT]FICACAO DO IMOVEL:- Um terreno situado nesta cidade, no local denominado\
“Parque Industrial”, e que constitui o atual lote 44 da quadra Um (1), com frente para a
Avenida do “Parque”, com a area de 1.250,00 metros quadrados, medindo vinte e cinco (25)
metros de frente, por cinquenta (50) metros da frente aos fundos, de largura uniforme,
confrontando na frente com a referida via publica, do lado direito, de quem da Avenida olha
para o terreno, com Nelson Miranda Balseiro (prédio n° 171 da Avenida do Parque -
matricula n°® 27.069), José Luiz Pereira (prédio n® 29 da Avenida Salem Saad - matricula n°
10.170), Renato Silva Pazin (prédio n® 39 da Avenida Salem Saad - matricula n® 20 634),
Eustaquio Pereira dos Santos (prédio n® 45 da Avenida Salem Saad - matricula n° 22.092) e
com Gilma de Souza (prédio n° 55 da Avenida Salem Saad - matriculam® 13.403), sucessores
da Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda.; do lado esquerdo com Carlos
Roberto Tavares Rino (Prédio n° 121 da Avenida do Parque - Matriculas n°s 6.994 ¢ 7 038),
e com Anésio Pires (Prédio n° 70 da rua Luiz Rizi = Matricula n° 7.037), e nos fundos com
Hana Seino e filhos (Matricula n® 6.165), sucessores detWalfrido Robert. O imovel esta
localizado no lado “impar” da Avenida do.‘“Parque”, distante 25,00 metros do alinhamento
“impar” da Avenida “Salem Saad”, e cadastrado na Prefeitura Municipal local, como lote 44,
quadra 91, sob n° 0003-0280-0008-09. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA
PROPRIETARIA:- Distribuidora Ibitinguense dé Produtos Alimenticios Lida , com sede
nesta cidade, na Avenida do Parque, n® 147, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 49 229 289/0001-
04. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R. 1, na Matricula n® 5.666 do livio 2 de
R?t o Geral, em 25-06-1.981_ Ibitinga, 15 de Agosto de 2.003. O Escrevente Autorizado,

W » (Valdemir Leite da Silva). -

A
01

FICH
.280 [—

MATRICULA
28

-

= &)
§§ Av. 1 - 28.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou
&’g arquivado juntamente com o Alvara de Utilizagdo n® 15/2003, expedido pela Prefeitura
g Municipal local, no processo n° 1984/94, em 15-05-2.003, - a proprietaria construiu no

terreno acima descrito, um'prédio proprio para comércio, edificado de tijolos e coberto de
telhas, ‘com 1.156,95 metros quadrados de area construida, que recebeu o n° 147 da Avenida
do“Parque”. Os emolumentos foram calculados com base no valor de R$ 625.262.06.

Ibitinga, 15.de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,
é/ v® (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.043.

Ay. 2 -128.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou
arquivado juntamente com a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, sob n° 003902003-21022031, expedida em dezesseis (16) de Maio do
corrente ano, via Internet - ndo existe débito previdenciario referente a construcio do prédio
n° 147 da Avenida do “Parque”, que possui 1.156,95 metros quadrados de area construida.
Ibitinga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,

Ww‘ﬂa (Valdemir Leite da Silva). Prot. 88.044.

Autenticagdo:

R. 3 - 28.280. Conforme escritura publica lavrada a pagina 335 do livro n® 338 do Segundo
Tabelido de Notas local, em 05 do corrente, a empresa DISTRIBUIDORA IBITINGUENSE
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., representada pelos sécios Cleber Miranda
Balseiro, RG/SSP/SP. 22.501.255-8 e CPF. 172.126.828-61, e Clener Miranda Balseiro,
RG/SSP/SP. 33.334.552-6 e CPF. 292.141.388-42, brasileiros, casados, empresarios,
residentes e domiciliados nesta cidade, vendeu o imével desta matricula, ao senhor
RUBENS FURCO, brasileiro, empresario, RG/SSP/SP. 4.428.033-6 € CPF. 343 .581.458%-
68, casado no regime da comunhfo universal de bens, em 08 de janeiro de 1.972, com d.
\_ - CONTINUA NO VERSO -
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/JANDIRA GASPAR FURCO (brasileira, do lar, RG/SSP/SP. 4.811.502-2 e CPF.\

305.956.308-04), residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Rio Branco, n°® 697, Jardim
Santo André, pelo preco de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), dos quais a
quantia de R$ 32.600,00, foi paga no ato, e o restante R$ 407.400,00, representado por dez
promissérias de emissdo do comprador, vinculadas em carater "pro-solvendo", no valor
individual de R$ 40.740,00, com vencimento para 15 de julho de 2.012, a primeira, e as
demais para os mesmos dias dos meses subseqiientes, sendo a ultima para o dia 15/04/2013,
sendo que apds a quitagdo total, os s6cios emitirdo recibo para averbagio. Foram
apresentadas e arquivadas no Segundo Tabelionato, a certiddo conjunta negativa de débitos
da Receita Federal sob n° SAEB.F929.AB1B.C3C6, valida até 23/06/2012, e a.certidao
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos as contribuigdes previdencidrias e as de
terceiros nimero 000072012-21022289, valida até 01 de novembro/do corrente ano.

Ibitinga, 06 de junho {06) do ano dois mil e doze (2.012). ‘O Escrevente Autorizado,
&M . (Julio Mauro Alves Costa). Protocolo n° 130.975.

Av. 4 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em dezesseis (16) de
Outubro do ano de dois mil ¢ doze (2.012), comsa firma reconhecida, acompanhado das
notas promissérias de numeros 5/10, 6/10 e 7/10, vinculadas' a escritura publica objeto do
registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu
quitagdo da importancia de R$ 154.820,00; relativa ap'valor pago no ato da compra, e ao
€nto das aludidas notas promissorias;” liberando ‘o imével do referido vinculo.

a,/ 21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado.
g (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.433.

Av. 5 —28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em vinte e nove (29)
de Outubro do ano de dois-mil e tréze (2.013), com a firma devidamente reconhecida,
acompanhado das notas promissdrias de’nimeros 1/10, 8/10, 9/10 e 10/10, vinculadas 2
escritura publica objeto do registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos
Alimenticios Ltdal deu quitagdo dasimportincia de R$ 162.960,00, relativa ao pagamento
i s notas promissérias, liberando o imével a principio descrito do referido vinculo.
21.de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
) 7 pterz2 3 (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.434.

A=

Av. 6 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em nove (9) de
Dezembro de dois mil e catorze (2.014), com a firma reconhecida, acompanhado das notas
promissoérias de niimeros 2/10, 3/10 e 4/10, vinculadas & escritura publica objeto do registro
trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu quitagdo da
importancia de R$ 122.220,00, relativa ao pagamento das citadas notas promissorias,
liberando o imével a principio descrito do referido vinculo, ficando, em razdo dos
os noticiados nesta e nas averbagdes 4 e 5, retro, quitado o prego pago pelo

Tbitinga, 21 de;Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Esc. Autorizado,
, % (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.435.
(CONTINUA NA EICHA N.02).

La =g ¥ = o
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(MATRICULA N°. 28.280. CONTINUACAO DA FICHA UM VERSO === N

Av. 7 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, nesta data, com as
firmas reconhecidas, a empresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida das Bordadeiras, 1.111, Rua C, loja 09, inscrita
no CNPJ sob n°. 09.194.078/0001-69, deu em locagdo a empresa CMBX INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida do Parque, 121, Parque Industrial, inscrita no CNPJ sob n°. 00.178.605/0001-77, o
imével comercial (barracdo e anexo) objeto da Matricula 35,348 do livro 2, desta serventia,
situado na Avenida das Bordadeiras, n°. 1.111. A loca¢do, para fins exclusivamente
comerciais — industriais, foi contratada pelo prazo de 60 meses, com inicio em 1° de Junho
de 2.015, e término em 30 de Maio de 2.020, mediante o aluguel mensal de R$ 32.000,00,
que devera ser pago até o dia 25 de cada més subseqiiente ao veneido; sendo que em virtude
de melhorias a serem feitas no prédio, ficou convencionada €aréncia de 02 meses, vencendo
o primeiro aluguel em 25 de Agosto do corrente'ano de 2.015. Em garantia do cumprimento
das clausulas contratuais e dos pagamentos dos alugueres contratados, na qualidade de
cauciopdanips e principais pagadores, os proprietarios; Sr. Rubens Furco e sua mulher d.
i aspar Furco, ja qualificados, caucionaram o imoével objeto desta matricula,

IbitingayX2] de Maio (05) do ano de dois mil.e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
,,4 alvador Celeste Fernandes). Prot. 145346:

Av. 8 — 28.280. Conforme requerimento de seis (6) do corrente, apresentado com uma
certiddo expedida pelo, Cartério. 'da. 2*° Vara Civel local, a empresa JUMARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ 09.194.078/0001-69,
deu entrada no dia 24 de Abril do corrente ano, na A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial
(Locagdo de_imbvel) contra_a empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, inscrita no CNPJ sob n°. 00.178.605/0001-77, ¢ o
senhor RUBENS FURCO, CPF 343.581.458-68 ¢ a senhora JANDIRA GASPAR FURCO,
CPF 305.956.308-04, para o recebimento do valor da causa, de R$ 164.521,11. A acdo foi
distribulda ¢, admitida em juizo, tramita junto a aludida 2* Vara Civel como processo digital
1000825-97.2020.8 36. Ibitinga, 11 de Maio (05) de 2.020. O Esc. Autorizado,

el (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 172.422.

' Selo Digital n°. 1209233310000000046654200

FICHA
02

!

MATRICULA
22.280

Autenticagao:

Avi9 —28.280. Conforme Certiddo de Penhora, emitida em 17 do corrente, expedida pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo-TJ/SP, Comarca: Ibitinga; Foro: Central; Vara:
2° Oficio Civel, nos autos da Execugdo Civil n° 1000825.97-2020.8.26.0236, figurando
como exequente, a empresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 09.194.078/0001-69, ¢ como executados, a empresa
CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PROBUTOS ALIMENTICIOS LTDA., CNPJ
n°® 00.178.605/0001-77; o scnhor RUBENS FURCO, inscrito no CPF sob n®343.581.458-68
¢ a scnhora JANDIRA GASPAR FURCO, inscrita no CPF sob n°® 305.956.308-04, para
garantia do pagamento da agdo, do valor de RS 164.521,11, o imdvel desta matricula foi
penhorado em 28/09/2.020, tendo sido nomcado dcpositaria, a empresa executada CMBX
Ind. E Comércio de Produtos Alimenticios Ltdi. O documento foi transmitido e
recepcionado em meio cletrbnico no site ONR - htip://www.oficioeletronico. com.br,
Protocolo de Penhora Online: PI1 000466167. O titulo foi apresentado no dia 17 do corrente,
e protocolado sob n°® 190.358, e ficou aguardando o pagamento dos emolumentos, sendo
averbada nesta data. Ibitinga, 18 de maio (05) do ano de 2.023. O Escreventie Autorizado,
A (Milton Cesar da Sllva Colombo).- Prot. 190.358, de 17/05/2.03.

4 a ONTINUA NO VERSO)  Sclo Digital n° 120923331000000014936823D.
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"Av. 10 — 28.280. Conforme Mandado de quatro (4) do corrente, assinado digitalmente peD
MM. Juiz de Direito da 2° Vara Civel desta Comarca, Dr. Wellington Barizon, ¢ que foi
expedido nos autos da Ag¢fo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 1000825-
97.2020.8.26.0236, em que figura como exequente a empresa Jumara Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., - foi determinada esta averbagfo para ficar constando que o depositdrio da
penhora constante da averbagéo nove (9), é o Sr. RUBENS FURCO, e ndo a empresa CMBX
Ind. E Comércio de Produtos Alimenticios Ltda., conforme mencionado na Certiddo de
Penhora de 17 d Maio do corrente ano, e protocolada sob n° 190.358, na mesma data.
IblMi e dois) de Agosto (08) de dois mil e vinte e trés (2.023)..0 Oficial Subst®.,
(José Pereira de Jesus). - (Prot. 191.867).
Selo Digital n°120923331000000015782123L.

SOLICITADO POR: BRUNO ANA - CPF/CNPJ: ***.259.578-** DATA: 25/08/2023 09:14:30 - VALOR: R$ 20,60
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Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Ibitinga - SP.

Avenida Carolina Geretto Dall’~Acqua, n° 454. - Fones:- (16) 3342 2288 - 3342 3694.
IBITINGA - SAO PAULO - CEP:- 14.940-160.

Oficio 195/2023.
Ibitinga, 25 de Agosto de 2.023. -

MM. Juiz:

Acusamos o recebimento do Mandado de
quatro (4) do corrente, expedido nos autos da Ag¢do de Execugdo n° 1000825-
97.2020.8.26.0236, em que figura como Exequente a empresa Jumara
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., como Executados CMBX Industria € Comércio
de Produtos Alimenticios Ltda., e outros, e informamos que a averbagdo 9 foi
retificada, excluindo a empresa executada da obrigagdo de depositaria, bem como a
nomeagdo como depositario, do Sr. RUBENS FURCO, através da averbagdo 10 na
Matricula 28.280, em 22 do corrente, conforme certiddo que anexamos ao presente. —

Aproveitamos a oportunidade para reiterar
a V. Excia, os nossos protestos de estima e considerago. - /

Pelo Registro dgiho

)8 € Anexos,

- Substituto’do-Ofietat="

Ao

Exmo. Sr.

Dr. Wellington Barizon.

MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
IBITINGA.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5DDA10C.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KAREN CRISTINA USIDA, liberado nos autos em 01/09/2023 as 15:47 .
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IZDENT[FICACAO DO M6VEL Um terreno snuado nesta c:dade no lncal denormnadn {
: |

, com a area de 1.250,00 metros quadrados medmdo wme € cinco (25)

e or cinquenta (50) metros da frente aos fundos, de la.rgura uniforme, -

5'¢0nfmntandrc na: frente com'a referida via publica, do/lado direito, de quem da Avenida olha f )

para o terreno, com ‘Nelson Miranda Balseiro (prédio n° 171 da Avenida do Parque - A

-3 matricula n® 27, 06\9), José Luiz Pereira (prédio n° 29 da Avenida Salem Saad - matricula n° : ]
| ‘ 2

10.170), Renato Silva Pazin (prédio n° 39\da Avenida Salem Saad - matricula n® 20.634), !
Eustaquio Pereira dos Santos (predm n° 45 da Avenida Salem Szad - matricula n° 22.092), e |
o com Gilma de Souza (prédio n® 55 da Avenida Salem Saad - matricula n® 13.403), sucessores [
~ da Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda., do lado esquerdo com Carlos
Roberto Tavares Rino (Prédio n° 121 da Avenida do Parque - Matriculas n° 5:6.994 ¢7.038), i
| . e com Am:slo Pires (Prédio n° 70 da rua Luiz Rizi - Matficula n° 7. 037), ¢’nos fundos com |
‘Hana-Seifio & filhos (Matricula n®6. 165), sucessores de Walfrido Roben ‘O imbvel esta
| localizado no lado “impar” da Avenida do “Parque”, distante 25,00 metfros do alinhamento

I5:4’7";_;I\ _.I‘.
b 1000825-97.20203

o
ns

oCEeSS

02/09/2623

anquwado ‘juntamenté com a Certiddo Negativa de Deébito do Instituto Nacional do Seguro N
Social”- INSS sob n® 003902003-21022031, expedida em dezesseis (16) de Maio- do X
corrente ano, via Internet - nio existe débito prewdencaano referente a construgdo do prédio |\ |

!

| “impar” da Avenida “Salem Saad”, ¢ cadastrado na Prefeitura Municipal local, como lote 44, : ag

quadra 91, sob n° 0003 -0280-0008-09. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA | 2%

. PROPRIETARIA:- Distribuidora Ibitinguense dé Produtos AlimenticiosLtda., com sede ’ §§

- _ } nesta cidade, na Avenida do Parque n® 147, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 49, 229 289/0001- l '0§_

\ 04. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R. 1, na Matricula n° 5.666 do livio 2 de | /. || 85

c \ Registso Geral, em 06 -1 031. Ibitinga, 15 de Agosto de 2.003. O Escrevente Aulonzado ¥ é’%

% M (Valdermr Leite da Silva). - ! ’% &

N . g §

ﬁ 2 {Av. 1 - 28.280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou ; g &

ﬂg arquivado juntamente com o Alvard de Utilizagdo n° 15/2003, expedido pela Prefeitura il <8

2 Mumc:lpai local, no processo n° 1984/94,-em 15-05-2.003, - a proprietaria construiu no i % %

‘ B terreno acima descrito, um prédio proprio para comércio, edificado de n)olos e coberto de 2 g

[ |1 telhas, com 1.:156,95 metros quadrados de 4rea construida, que e recebeu o n® 147 da' Avenida [ <o

=l ] do “Parque" Os emolumentos foram calculados.com base no valor de RS 625 262,06. : 5_%
(PR RE Ib tinga, IS de Ag 10 (08) do ano dois mil' e trés (2. 003) (oF Escrevente Autorizado, ) )

(A oallindutt (Valdernlr LeltednSﬂva) L - Prot. 88.043. B %

Av 2- 28 280. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, que ficou h

| SN

c

e
iu

n° 147 da Avenida do “Parque”, que possui 1.156,95 metros quadrados de area construida.
Ibmnga, 15 de Agosto (08) do ano dois mil e trés (2.003). O Escrevente Autorizado,

)

a
S

REGISTRO GERAL

(Valdermr Leite da Silva). Prot. 88.044.

1

R. 3 ; 28.280. Conforme escritura pﬁbllca lavrada & péigina 335 do livro n° 338 do Segundo
Tabelizo de Notas local, em 05 do correnté, a empresa DISTRIBUIDORA IBITH\IGUENSE
DE PRODUTQOS ALIMENTICIOS LTDA ., représentada pelos sécios Cleber Miranda
Balseiro, RG/SSP/SP. 22.501.255-8 e CPF. 172.126.828- 61, ¢ Clener Miranda Balseiro,
RG!SSP/SP 33.334.552-6 ¢ CPF. 292.141.388-42, brasllelros, casados, -empresdrios,
.residentes e “domiciliados nesta cidade, vendeu o imével desta inatncula, a0 senhor
“RUBENS FURCO, brasileiro, empresdrio, RG/SSP/SP. 4.428.033-6 ¢ CPF. 343.581.458-
68 casado: no regime da comunhiio universal de bens, em 08 de janeiro de 1.972, com d.

\_ - CONTINUA NO VERSO - |,

\ | : 1/
\ (Pagina 1 de 4) IR
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GANDIRA GASPAR FURCO (brasileira, do lar, RG/SSP/SP. 4.811.502-2 e CPF.\
305.956.308-04), residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Rio Branco, n°® 697, Jardim
Santo André, pelo preco de R$ 440.000,00 (quatrocentos ¢ quarenta mil reais), dos quais a
X quantia de RS 32.600,00, foi paga no ato, ¢ o restante R$ 407.400,00, representado por dez
) promissérias de emissfo do comprador, vinculadas em caréter "pro-solvendo”, no valor
individual de R$ 40.740,00, com vencimento para 15 de julho de 2.012, a primeira, ¢ as
demais para os mesmos dias dos meses subseqiientes, sendo a Gltima para o dia 15/04/2013,
sendo que apés a quitagdo total, os sbcios emitirdio recibo para averbacio. Foram
apresentadas e arquivadas no Segundo Tabelionato, a certiddo conjunta negativa de débitos
da Receita Federal sob n° SAEB.F929.AB1B.C3C6, vélida até 23/06/2012, e a certiddo
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos s contribvigdes previdenciérias e as de
. terceiros nOmero 000072012-21022289, vélida até 01 de novembro do corrente ano.

Ibitinga, 06 de junho (06) do ano dois mil e doze (2.012). O Escrevente Autorizado,
&Znﬂ . (Julio Mauro Alves Costa). Protocolo n® 130.975,

Av. 4 - 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em dezesseis (16) de
Outubro do ano de dois mil ¢ doze (2.012), com a firma reconhecida, acompanhado das
notas promissérias de nimeros 5/10, 6/10 e 7/10, vinculadas & escritura piiblica objeto do
registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu
quitagdo da importincia de R$ 154.820,00, relativa ao valor pago no ato da compra, e a0

pag das aludidas notas promissérias, liberando o imével do referido vinculo.
Ibitinga, 21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,
(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.433.

Av. 5 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em vinte e nove (29)
. de Outubro do ano de dois mil e treze (2.013), com a firma devidamente reconhecida,
, acompanhado das notas promissérias de nimeros 1/10, 8/10, 9/10 e 10/10, vinculadas
escritura publica objeto do registro trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos
Alimenticios Ltda. deu quitagio da importdncia de R$ 162.960,00, relativa ao pagamento

das ci notas promissérias, liberando o imével a principio descrito do referido vinculo.

1biti 21 de Maio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Escrevente Autorizado,

; (Salvador Celeste Fernandes). Prot. 145.434.

; Av. 6 — 28.280. Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em nove (9) de

Dezembro de dois mil e catorze (2.014), com a firma reconhecida, acompanhado das notas
promissérias de niumeros 2/10, 3/10 ¢ 4/10, vinculadas & escritura publica objeto do registro
trés (3), retro, a Distribuidora Ibitinguense de Produtos Alimenticios Ltda. deu quitagio da
importdncia de R$ 122.220,00, relativa ao pagamento das citadas notas promissorias,
liberando o imével a principio descrito do referido vinculo, ficando, em razdo dos

pia do original, assinado digitalmente por KAREN CRISTINA USIDA, liberado nos autos em 01/09/2023 as 15:47 .
fefir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5DDA10C.

pag os noticiados nesta e nas averbagdcs 4 ¢ 5, retro, quitado o prego pago pelo
. imovel(Tbitinga, 21 dgyMaio (05) do ano de dois mil e quinze (2.015). O Esc. Autorizado,
/ Wﬂvador Celeste Fernandes). Prot. 145.435.
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";J OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMAR

¥%5  DE IBITINGA — SAO PAULO
REPUSE:;::;E&W{{J ; o \ Darcy Marques Salles Oficial )/ b

. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro CEP 14940 000

f 1 OFIClAL BE REGISTRO_ : Fcne (16} 3342- 2288 CNPI: 50 513. 134;'0001-
% (| DE IMOVEIS E AN J' $ _ CNM 120923.2. 0028280-8
{44 {
0 REGISTRO DE IMOVEIS
136 | - B.O. / MATRICULA FICHA
FaR e : LIVRON®?2.- REGISTRO GERAL
( X T . IBITINGA - SP E 28.280 l r 2,
(Y R v { CNS n° 12.092-3 '
Vi (MATRTCULA N°. 28.280. CONTINUACAO DA FICHA UM VERSO T
(  § \ v. 71528 280 Conforme instrumento particular passado nesta c:__d;ade. nesta data, com as
¥ ﬁrmas_ réconhecidas, a empresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOELIARIOS 1
( & -LTDA; com scde nesta'cidade, na Avenida das Bordadeiras, 1.111, Rua C, loja 09, inscrita
{! \ \ ‘1o CNPJ sob n°. 09.194.078/0001-69, deu em locagdo & empresa CMBX INDUSTRIA E A
\ J COMERCIO DE PRODUTOS AL]MENTICIOS LTDA, com sede nesta|cidade, /na ! 3
{ &\ Averiida do Parque, 121, Parque Industrial, inscrita no CNPJ sob n°. 001178.605/0001-77, o i
L imovel comercial (barfacio e anexo) ob_]cto da Matricula 35.348 do lived 2, desta scrvcntla, _ i ns
( £~ ituado na Avenida das Bordadeiras, n°. 1.111. A locagdo, para fins exc]uswamente o U 0
5 é comerciais - industriais, foi contratada pelo prazo de 60 meses, com inicio em 1° de Junho S o
220 de 2.015, e término em 30 de Maio de 2.020, mediante o aluguel thensal de R$ 32.000,00, L .88
136 que deverd ser| pago até o dia 25 de cada més subsequiente ao vencido, sendo que em virtude | 7" e
e de melhonas a'serem feitas no prédio,\ficou convencionada carénc:a de 02 meses, \vericendo REE
" © primeiro ‘aluguel em 25 de Agosto do corrente 'ano de 2.015. Em garantia do cumprimento | ¢ g §
( 3 .| das clausulas contratuais ¢ dos pagamentos dos alugueres contratados, na qualidade de % %
; 3 cauciopanitps e principais pagadores, 0s pmprlcténos St. Rubens: Furco ¢ sua mulher d. 2o
( q Jandi par Furco, j4 qualificados, caucionaram o imével objeto desta matricula. H gl
: M Ibitin de Maio (05) do ano de-dois mtl .€ quinze (2.015). O Escrevente Autorizado, : g:a}?
ey . alvador Celeste Fernandes). . Prot. 145.346. 2=
C o ( AL T A L _ | g
‘_-. ; Av 8 K 28 280 Conforme requenmento de seis (6) do correntc. aprescntado com uma ~ 8%%
) certiddo exﬁedlda pelo Cartério da 2* Vara Civel local, -a empresa JUMARA : _%g&.
% I B EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ 09.194.078/0001-69, |23
IEY 1 i deu entrada no dia 24 de Abril do corrente ano, na A¢o de Execugio de Titulo Extrajudicial : g =)
VAT (Locagfio de (imével) contra a empresa CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE . <@
() PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELLI, inscrita no CNPJ sob n°. 00.178.605/0001- 77, e0 2o
vy senhor RUBENS FURCO, CPF 343/581 .458-68 ¢ a senhora JANDIRA GASPAR FURCO, ;gL
St CPF 305.956.308-04, para o recebimento do valor da causa, de RS 164.521,11. A aglo foi 128
' | |- distrpBufda e, admitida em jufzo, tramita junto & aludida 2° Vara Civel como processo digital W= E
{ 13 R -9‘? 20208 £236. Ibitinga, 11 de Maio/(05) de 2020 "0 Esc. Autorizado, i M
A Z (Salvador Celeste Femandes). Cprot 112422, | - R
i o3 Selo Digital " 120923331000000004665420Q P gg
{ / Av=-9 — 28.280. Conforme C=riiddo de Penhora, eml'nda em 17 do correnle expcdlda pelo | « v {\%
{f_" \S Tribunal.de Justica do Estado de Séio Paulo-TJ/SP, Comarca: Ibitinga;- Forb: Central; Vara: R
' 2° Oficio Civel, nos autos da Execugio Civil n° 1000825.97-2020.8.206. 0236 figurando * 2t
{] _, |como exequentc, a cmpresa JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS {| @2
Vi \ é LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 09.194.078/0001 - 69, ¢ como executados, a empresa ‘ rfas
g 1.““ W |CMBXINDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., CNPJ | =
\* / O n° 00.178.605/0001-77; o senhor RUBENS FURCO, inscrito no CPF sob n® 343.581. 458 68 . 2
() 1 g ¢ a scnhora JANDIRA GASPAR FURCO, inscrita no CPF sob n°® 305.956.308-04, para |- V1
(¥ B garantia do pagamento da agdio, do valor de RS 164.521,11, o imével desta matricula foi . £
\'{;é o penhorado em 28/09/2.020, tendo sido nomcado dcpositédria, a empresa executada CMBX E
g Ind. E Comércio {’e Produtos Alimenticios Lidi. O documento foi transmitido ¢ | =
. [recepcionado em meio cletrdnico no site ONR - hup:/fwww.oficioeletronico. com.br, {&
“&N: | Protocolo de Penhora Online: PH 000466167, O titulo foi apresentado no dia 17 do corrente, é%
& e protocolado-sob n® 190.358, e ficou aguardando o pagamento dos' emolumentos, sendo » %%
e ] avcrbaa_ esta data. Ibitinga, 18 de maio (05) do ano de 2. 023\0 Escrevente Autorizado, =T
g o Y '“'5(M11ton Cesar da Silva Colombo).- Prot.'190.358, de 17/05/2.03. oL E%E
j\ -.E . Selo Ligital n® ]209233310000000149368230 J / :%
\
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMéVEIS DA COMARCAS .

DE IBITINGA — SAO PAULO

) Darcy Marques Salles - Oficial
_ Av, Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000
Fone: (16} 3342-2288 — CNPJ: 50.513.134/0001-84

CNM 120923.2. 0028280-83

MATRICULA. FICHA
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL 1 28.280 , r
VERSD ——

/Av. 10 — 28.280. Conforme Mandado de quatro (4) do corrente, assinado digitalmente pcﬁ
MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca, Dr. Wellington Barizon, e que foi
expedido nos autos da Acg3o de Execugio de Titulo Extrajudicial n°® 1000825-
97.2020.8.26.0236, em que figura como exequente a empresa Jumara Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., - foi determinada esta averbagio para ficar constando que o depositério da
penhora constante da averbaglio nove (9), é o Sr. RUBENS FURCO, e n#o a empresa CMBX
Ind. E Coméreio de Produtos Alimenticios Ltda., conforme mencionado na Certidfo de

Penhora dc?‘? dé/Maio do corrente ano, ¢ protocolada sob n® 190.358, na mesma data.

Ibiti visil€ ¢ dois) de Agosto (08) de dois mil ¢ vinte e trés (2.023). O Oficial Subst®.,
(José Pereira de Jesus). - (Prot. 191.867).
Selo Digital n°120923331000000015782123L.

RTIFICO E | que a presente cipia é
reprodugdo autentica’ da ficha a que se refere, matricula Certiddo Isenta de Selos e

n,© 28280, extraidy ngs termos do art. 19, § 1° da Lei Emolumentos.

exclusdo dos atos nela contidos, PROTOCOLO N* 76371
nfo consta nenh:

)SSNAIE

FELIPE RODRIGUES SALLES DOS SANTOS | R e i . . 5. 4 o4 Eq
hQ

EPOSTO ESCREVENTE OFICIAL UE REGISTH
Consu!tasdn Inl'em: htips#/selodigital lisp. jus br DE Ir"OVEIS E ANEX(

Felipe Rodngues Salles dos Santosj

Escrevente Autorizadq

IBITINGA - E. S. PAULO

pia do original, assinado digitalmente por KAREN CRISTINA USIDA, liberado nos autos em 01/09/2023 as 15:47 . o
ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cdigo 5SDDA10C.
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KAREN CRISTINA USIDA

De: Registro de Imoveis de Ibitinga <contato@rideibitinga.com.br>
Enviado em: quarta-feira, 30 de agosto de 2023 09:33

Para: IBITINGA - 2 OFICIO CIVEL

Cc: ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO

Assunto: Re: Processo Digital n® 1000825-97.2020.8.26.0236

Anexos: 00000195.pdf

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que conhega o

remetente e saiba que o conteldo é seguro.
Prezados,

Bom dia,
Segue em anexo oficio referente ao processo 1000825-97.2020.8.26.0236.

Atenciosamente,

Bruno Augustini - Escrevente

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IBITINGA
AVENIDA CAROLINA GERETO DALL'ACQUA, N°. 454. CENTRO
IBITINGA/SP CEP 14940-160 - TELEFONE (16) 3342-2288

"Esta mensagem, juntamente com qualquer outra informagdo anexada, é confidencial e protegida por lei, e somente os seus
destinatarios sdo autorizados a usd-la. Caso a tenha recebido por engano, por favor, informe o remetente e em seguida apague a
mensagem, observando que ndo hd autoriza¢do para armazenar, encaminhar, imprimir, usar ou copiar o seu contetdo."

Em 2023-08-24 12:56, ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO escreveu:
Boa tarde!
Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236
Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacdo de
Imével
Exequente: Jumara Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e
outros CONFIDENCIAL

Prezado (a)

Por meio deste, atendendo ao determinado nos autos do processo em
epigrafe, encaminho o mandado anexo para as devidas providéncias.

Atenciosamente.

ANGELICA OLIVEIRA CARDOSO
Escrevente Técnico Judicidrio

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
2% Vara Civel

Rua Prudente de Moraes, 570 - Centro - Ibitinga/SP - CEP:
14940-103

Tel: (16) 3342-2112

E-mail: angcardoso@tijsp.jus.br

do original, assinado digitalmente por KAREN CRISTINA USIDA, liberado nos autos em 01/09/2023 as 15:47 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5DDA10C.
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AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteudo e
enderecamento. Cabe ao destinatdrio dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizacdo, a reproducdo, a distribuicdo ou

qualquer outra acdo, em desconformidade com as normas internas do
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo (TJSP), sdo proibidas e
passiveis de sancdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento ndo for o
destinatédrio, saiba que a divulgacédo ou cdbdpia da mensagem Sao
proibidas. Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A
mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

15:47 .

as

do original, assinado digitalmente por KAREN CRISTINA USIDA, liberado nos autos em 01/09/2023

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5DDA10C.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA de Ibitinga

S.. -P FORO DEIFSITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO (Processo Digital) |

Processo Digital n° 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - L ocagéo de Imovel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eireli e
outros
Vistos.

Penhora e avaliacdo do imével (p.162/163).

Averbacdo na matricula do imével (p.297) e retificagdo acerca do depositario
(p.325).

Avaliacdo do imével (R$ 1.500,00- Um milh&o e quinhentos mil reais) — p.163.

Ultimo valor atualizado da divida: R$ 198,735,06 para outubro de 2022 (p.223),
homologagado a p.248/250).

Nomeio o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP n° 550,
do sistema “LANCE JUDICIAL”, Website http://www.lancejudicial.com.br., empresa habilitada
pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, pararealizar a alienacdo judicial eetrdonica dos
bens penhorados nos autos em epigrafe, com divulgacéo e captagdo de lances em tempo real,
através do site acima mencionado.

Esclareco que caberd a parte exequente proceder nos termos do artigo 799 do
CPC, quanto as necessérias intimacoes.

Intime-se o leiloeiro para designacdo de data, observando-se que no inicio do 1°
pregdo, ser8o captados lances a partir do valor da avaliacdo, pelo prazo de trés (3) dias
consecutivos.

N&o havendo lanco igual ou superior ao valor da avaliacio nos 3 dias subsequentes
a0 inicio do 1° pregdo, seguir-se-a, sem interrupcéo, 0 2° Pregdo, a ser designado também pelo
leiloeiro. No 2° pregdo ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% do valor da avaliagdo e a
alienacdo se dara pelo maior lango ofertado.

Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

O arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o deposito do
preco da arrematacdo, em conta judicial no Banco do Brasil S/A., a disposi¢ao deste Juizo.

Os interessados em oferecer lancos dever&o cadastrar-se previamente no portal do
gestor para que participem da hasta, fornecendo todas as informactes solicitadas e requeridas pelo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5F07089.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 06/10/2023 as 08:18 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA de Ibitinga

S- -P FORO DEIFSITINGA

. * 22VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitinga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

provimento.

O executado, assim como as demais pessoas indicadas no artigo 889 do CPC,
terdo ciéncia do dia, hora e local da alienacdo judicial por intermédio de seu advogado ou, se
nao tiver procurador constituido nos autos, por meio de mandado, carta registrada, edital ou
outro meio idéneo.

Expeca-se edital.

Fixo, desde j&, a comissdo do leiloeiro em 5% (cinco por cento) do valor do lango
vencedor, a ser paga a vista pelo arrematante, diretamente ao leiloeiro, que fornecera recibo no ato,
n&o se incluindo no valor do lango.

Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remoc&o, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, bem como
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o(s) bem(ns), exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributérios, no caso de bem imével, conforme o artigo 130, § Unico, do CTN.

Valendo este despacho como oficio, autorizo o(s) leiloeiro(s) nomeado(s), que
poderdo indicar funcionarios, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento,
pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos leiloeiros facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a extragcdo de
copia dos autos e de fotografias dos bens para inseri-los no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que seréo vendidos no estado em
que se encontram.

Dé-se ciéncia ao(s) leiloeiro(s) de que deverdo disponibilizar a este Juizo acesso
imediato da alienagéo, a fim de comunicar decisdes proferidas durante sua realizacdo ou suspendé-
la, bem como de que devera obedecer rigorosamente a todos os preceitos do Provimento n°® CSM
1625/2009.

Deverao leiloeiro informar ao Juizo, com antecedéncia de 10 dias, acerca das datas
designadas.

Intime-se.

I bitinga, 26 de setembro de 2023.
Juiz de Direito:Wellington Barizon

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5F07089.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WELLINGTON BARIZON, liberado nos autos em 06/10/2023 as 08:18 .
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Foro de Ibitinga Emitido em: 06/10/2023 09:10
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0897/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Penhora e avaliagdo do imdével (p.162/163). Averbacdo na matricula do imoével
(p-297) e retificacdo acerca do depositario (p.325). Avaliagdo do imével (R$ 1.500,00- Um milh&do e quinhentos
mil reais) p.163. Ultimo valor atualizado da divida: R$ 198,735,06 para outubro de 2022 (p.223), homologac&o
a p.248/250). Nomeio o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP n° 550, do sistema
LANCE JUDICIAL, Website http://www.lancejudicial.com.br., empresa habilitada pelo Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, para realizar a alienacdo judicial eletrbnica dos bens penhorados nos autos em
epigrafe, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do site acima mencionado. Esclareco
gue cabera a parte exequente proceder nos termos do artigo 799 do CPC, quanto as necessarias intimagoes.
Intime-se o leiloeiro para designacdo de data, observando-se que no inicio do 1° pregdo, serdo captados
lances a partir do valor da avaliacdo, pelo prazo de trés (3) dias consecutivos. Ndo havendo lanco igual ou
superior ao valor da avaliagdo nos 3 dias subsequentes ao inicio do 1° pregéo, seguir-se-a, sem interrupgao, o
2° Pregdo, a ser designado também pelo leiloeiro. No 2° pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60%
do valor da avaliacédo e a alienacéo se dara pelo maior lango ofertado. Durante a alienagdo, os langos deverdo
ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a
preservacéo do tempo real das ofertas. O arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o
depdsito do preco da arrematacdo, em conta judicial no Banco do Brasil S/A., a disposicdo deste Juizo. Os
interessados em oferecer lancos deverdo cadastrar-se previamente no portal do gestor para que participem da
hasta, fornecendo todas as informacgdes solicitadas e requeridas pelo provimento. O executado, assim como
as demais pessoas indicadas no artigo 889 do CPC, terdo ciéncia do dia, hora e local da alienag&o judicial por
intermédio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por meio de mandado, carta
registrada, edital ou outro meio idoneo. Expeca-se edital. Fixo, desde ja, a comissdo do leiloeiro em 5% (cinco
por cento) do valor do lango vencedor, a ser paga a vista pelo arrematante, diretamente ao leiloeiro, que
fornecera recibo no ato, nédo se incluindo no valor do lanco. Correrdo por conta do arrematante as despesas e
0s custos relativos a desmontagem, remoc¢do, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados,
bem como eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o(s) bem(ns), exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, no caso de bem imoével, conforme o artigo 130, § Unico, do CTN. Valendo este despacho
como oficio, autorizo o(s) leiloeiro(s) nomeado(s), que poderdo indicar funcionarios, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos leiloeiros facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de copia dos autos e de fotografias dos bens para inseri-los no portal do Gestor, a fim
de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado
em que se encontram. Dé-se ciéncia ao(s) leiloeiro(s) de que deverdo disponibilizar a este Juizo acesso
imediato da alienacdo, a fim de comunicar decisGes proferidas durante sua realizacdo ou suspendé-la, bem
como de que devera obedecer rigorosamente a todos os preceitos do Provimento n® CSM 1625/2009. Devera
o leiloeiro informar ao Juizo, com antecedéncia de 10 dias, acerca das datas designadas. Intime-se."

Ibitinga, 6 de outubro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/10/2023 as 09:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cédigo 5F8626A.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 09/10/2023 01:59
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0897/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/10/2023. Considera-se a data de publicagdo em 10/10/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Vistos. Penhora e avaliagdo do imdével (p.162/163). Averbacdo na matricula do imoével
(p-297) e retificacdo acerca do depositario (p.325). Avaliagdo do imével (R$ 1.500,00- Um milhdo e quinhentos
mil reais) p.163. Ultimo valor atualizado da divida: R$ 198,735,06 para outubro de 2022 (p.223), homologac&o
a p.248/250). Nomeio o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP n° 550, do sistema
LANCE JUDICIAL, Website http://www.lancejudicial.com.br., empresa habilitada pelo Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, para realizar a alienacdo judicial eletrbnica dos bens penhorados nos autos em
epigrafe, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do site acima mencionado. Esclareco
gue cabera a parte exequente proceder nos termos do artigo 799 do CPC, quanto as necessarias intimagoes.
Intime-se o leiloeiro para designacdo de data, observando-se que no inicio do 1° pregdo, serdo captados
lances a partir do valor da avaliacdo, pelo prazo de trés (3) dias consecutivos. Ndo havendo lanco igual ou
superior ao valor da avaliagdo nos 3 dias subsequentes ao inicio do 1° pregéo, seguir-se-a, sem interrupgao, o
2° Pregdo, a ser designado também pelo leiloeiro. No 2° pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60%
do valor da avaliacédo e a alienacéo se dara pelo maior lango ofertado. Durante a alienagdo, os langos deverdo
ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas. O arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o
depdsito do preco da arrematacédo, em conta judicial no Banco do Brasil S/A., a disposicdo deste Juizo. Os
interessados em oferecer lancos deverdo cadastrar-se previamente no portal do gestor para que participem da
hasta, fornecendo todas as informacgdes solicitadas e requeridas pelo provimento. O executado, assim como
as demais pessoas indicadas no artigo 889 do CPC, terdo ciéncia do dia, hora e local da alienag&o judicial por
intermédio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por meio de mandado, carta
registrada, edital ou outro meio idoneo. Expeca-se edital. Fixo, desde ja, a comissdo do leiloeiro em 5% (cinco
por cento) do valor do lango vencedor, a ser paga a vista pelo arrematante, diretamente ao leiloeiro, que
fornecera recibo no ato, nédo se incluindo no valor do lanco. Correrdo por conta do arrematante as despesas e
0s custos relativos a desmontagem, remoc¢do, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados,
bem como eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o(s) bem(ns), exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, no caso de bem imoével, conforme o artigo 130, § Unico, do CTN. Valendo este despacho
como oficio, autorizo o(s) leiloeiro(s) nomeado(s), que poderdo indicar funcionarios, devidamente identificados,
a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos leiloeiros facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de copia dos autos e de fotografias dos bens para inseri-los no portal do Gestor, a fim
de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado
em que se encontram. Dé-se ciéncia ao(s) leiloeiro(s) de que deverdo disponibilizar a este Juizo acesso
imediato da alienacdo, a fim de comunicar decisGes proferidas durante sua realizacdo ou suspendé-la, bem
como de que devera obedecer rigorosamente a todos os preceitos do Provimento n® CSM 1625/2009. Devera
o leiloeiro informar ao Juizo, com antecedéncia de 10 dias, acerca das datas designadas. Intime-se."

Ibitinga, 9 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/10/2023 as 01:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cédigo 5F98B80.
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GIOVANA MARTINELI DOS SANTOS CARVALHO <giovanad@tjsp.jus.br>
Seg, 09/10/2023 15:24

Para:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>;priscilla@lancejudicial.com.br <priscilla@lancejudicial.com.br>

U 2 anexos (220 KB)
Senha do Processo [1000825-97.2020.8.26.0236].pdf; decisdo.pdf;

Boa tarde Prezado(a)

Venho por meio deste, atendendo ao determinado no processo em epigrafe, comunicar sua nomeag¢do como leiloeiro nos
termos da decisdo de fls. 328/329.

Segue senha processual.

Att

EHE GIOVANA MARTINELI DOS SANTOS CARVALHO
/ Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2A VARA CIVEL IBITINGA

RUA PRUDENTE DE MORAES , 570 - CENTRO - Ibitinga/SP - CEP: 14940-000
Tel: (16) 3342-2112 - Ramal 225

E-mail: giovanad@tjsp.jus.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GIOVANA MARTINELI DOS SANTOS CARVALHO, liberado nos autos em 09/10/2023 as 15:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5FA127B.
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Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Seg, 09/10/2023 15:24

Para:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>;priscilla@lancejudicial.com.br <priscilla@lancejudicial.com.br>

@ 1 anexos (43 KB)
Processo 1000825-97.2020.8.26.0236;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino nao enviou uma
notificagao de entrega:

contato@lancejudicial.com.br (contato@lancejudicial.com.br)

priscilla@lancejudicial.com.br (priscilla@lancejudicial.com.br)
Assunto: Processo 1000825-97.2020.8.26.0236

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GIOVANA MARTINELI DOS SANTOS CARVALHO, liberado nos autos em 09/10/2023 as 15:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5FA127B.
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ZAPATERO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE IBITINGA / ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO N° 1000825-97.2020.8.26.0236

CMBX INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI e outros, todos j4 devidamente qualificados nos autos dos
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL de nimero em epigrafe, que
lhe move JUMARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., igualmente
qualificada, por intermédio de seus advogados e bastantes procuradores que a presente

subscrevem, vem, a presen¢a de Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue:

Conforme se verifica dos autos, os Executados nio se escusam ao

pagamento da divida, porém ndo possuem o montante total para pagamento a vista.

Nesse sentido, conforme planilha de cdlculos em anexo, o débito
atualizado perfaz o montante de R$ 220.282,37 (duzentos e vinte mil, duzentos ¢ oitenta

e dois reais e trinta e sete centavos).

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 16:37 , sob o nimero WIYG23700547358

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cAdigo 5FA46BC.



A
ADVOGADOS ASSOCIADOS
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizacdo dos valores: setembro/2023
Indexador utilizado: T1/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratorios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).
JUROS
5 VALOR VALOR <
ITEM DESCRIGAOD DATA SINGELO ATUALIZADOMD?EEELR:F:IE TOTAL
1 30/04/2016 80.666,67 116.551,52  103.730,85 220.282,37
TOTAIS 80.666,67 116.551,52 103.730,85 220.282,37
Subtotal RS 220.282,37
TOTAL GERAL RS 220.282,37

Assim, visando encerrar a demanda judicial, sem mais prejuizos

para ambas as partes, € a presente para requerer autorizacio do Meritissimo Juiz,

para efetuar o pagamento do valor total do débito da seguinte forma, uma entrada

no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), e mais 10 (dez) parcelas, mensais e

sucessivas, nos valor de R$ 12.028.23 (doze mil, e vinte e oito reais e vinte e trés

centavos.

Ainda, tendo em vista o interesse dos Executados em saldar o
valor da divida, caso o Meritissimo Juiz ndo entenda pela viabilidade do parcelamento
nos termos propostos, requer seja designada audiéncia de conciliacio, nos termos do

Artigo 3°, caput, §8§2° e 3° do Codigo de Processo Civil.

Salienta-se que, pelo principio da Cooperagdo, Eficiéncia e
Economia processual, € possibilitado as partes a tentativa de acordo em qualquer fase do

Processo.

Ainda, dispde o Artigo 139 do Cddigo de Processo Civil:

Art. 139. O juiz dirigird o processo conforme as disposicoes deste

Codigo, incumbindo-lhe:

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 16:37 , sob o nimero WIYG23700547358

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cAdigo 5FA46BC.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS
vV - promover, a qualquer tempo, a autocompOSiCdO,

preferencialmente com auxilio de conciliadores e mediadores
judiciais;

(...)”

Nesse sentido, € o entendimento do Tribunal de Justica de Sao

Paulo:

PRESTACAO DE CONTAS - AUDIENCIA DE CONCILIACAO -
Insurgéncia da parte fundada na impropriedade do momento

processual - Inexisténcia de prejuizo na atividade conciliatéria,

ndo vislumbrado os obices elencados - Designacdo que encontra

respaldo no poder-dever do juiz de tentar conciliar as partes a

qualquer tempo e em qualquer fase processual, e merece ser

prestigiada por caminhar em consondncia com a evolucdo do

direito processual na adocdao do modelo cooperativo - Recurso a

que se nega provimento. (TJISP; Agravo de Instrumento 2130410-
93.2015.8.26.0000; Relator (a): Percival Nogueira; Orgio
Julgador: 6* Camara de Direito Privado; Foro de Santo André -
1*. Vara de Familia e Sucessdes; Data do Julgamento:

30/07/2015; Data de Registro: 31/07/2015, grifos nossos).

Sendo assim, ndo existindo qualquer prejuizo ao processo, requer

seja designada audiéncia de conciliacdo, nos termos ja expostos.

Por fim, requer sejam todas as publicacdes, notificacdes, atos
oficiais de comunicacao eletronica (Didrios Oficiais) e outras relativas ao presente feito,
realizadas APENAS em nome do advogado JOSE ALEXANDRE ZAPATERO,

inscrito na OAB/SP n°. 152.900, sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 16:37 , sob o nimero WIYG23700547358

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5SFA46BC.
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praticados em dissonncia ao que ora se requer, com fundamento nos paragrafos 2° e 5°

do artigo 272 do Cédigo de Processo Civil.

Termos em que;

Pede-se deferimento.
Ibitinga/SP, 9 de outubro de 2023.

LUCIANA FERRUCCI CALANDRIM
OAB/SP: 331.071

RUA: Aristides Lobo Sobrinho, 211 - cep: 17207-300 - Centro - Jau-SP
Tel 1:(14) 3624 7814 - Tel 2: (14) 3416 2583 - controladoria@zapateroadvogados.com.br
www.zapateroadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA MARIA DE CASTRO FERRUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 16:37 , sob o nimero WIYG23700547358

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e cAdigo 5FA46BC.



04/10/2023 15:59 Planilha de débitos judiciais

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: setembro/2023

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratoérios simples de 1,00% ao més

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

JUROS
i VALOR VALOR P
ITEM DESCRIGAO DATA SINGELO ATUALIZADOMO%E%'E?T‘S
1 30/04/2016 80.666,67 116.551,52 103.730,85
TOTAIS 80.666,67 116.551,52 103.730,85
Subtotal
TOTAL GERAL

https://drcalc.net//planilharesult.asp

Imprimir

Voltar

TOTAL

220.282,37
220.282,37

R$ 220.282,37

R$ 220.282,37
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 22
VARA CiVEL DA COMARCA DE IBITINGA

Processo n?:  1000825-97.2020.8.26.0236

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n® 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, por

meio desta peticao apresentar as datas para realizagédo de leildo no processo, como segue:

—

. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 22/01/2024 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 25/01/2024 as 15:30

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcdo ao segundo leildo, que
se estenderda em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horéario de
Brasilia).

Inicio do 22 Leilao: 25/01/2024 as 15:30
Encerramento do 22 Leilao: 27/02/2024 as 15:30

3. Dessa forma, requer a aprovagéo das datas, para posterior juntada da minuta do edital de

leildo.
4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede
este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimacao(des) eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso o

Pagina 1 de 3

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

No mais, informa que diante da redacdo do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do
CPC, j&4 em vigor, informa esta Gestora procederd a publicagdo do edital legal com
antecedéncia minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico,
qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicacio sera datada no dia que for anexado a minuta

aos autos.
Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, quando
houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@qgrupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéao.

7 /7 C(/‘ i
/ At

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2
4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da
cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46,
residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agdes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer estad a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.
Sao Paulo, terca, 10 de outubro de 2023.
'} L;
. i // 4 /
~FF [ letts 74
Gilberto Fortes do Amaral Filho

LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n® 550

Pagina 3 de 3

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

fls. 341

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2023 as 14:52 , sob o nimero WIYG23700549890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo SFBO7DA.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
22VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
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TRINUNAL DE JUSTICA

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1000825-97.2020.8.26.0236

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel
Exequente: Jumara Empreendimentos I mobiliarios Ltda.
Executado: Cmbx Industria e Comercio de Produtos Alimenticios Eir eli e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifeste-se a parte contréria, no prazo de 15 dias, sobre 0s
documentos juntados.

Nada Mais. Ibitinga, 11 de outubro de 2023. Eu, ___, Manuela
Cristina Costa Pereira, Escrevente Técnico Judiciério.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MANUELA CRISTINA COSTA PEREIRA MARIANO, liberado nos autos em 11/10/2023 as 12:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e codigo 5SFBCCOD.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 11/10/2023 13:38
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0920/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP) D.J.E
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a parte contraria, no prazo de 15 dias, sobre os documentos juntados.”

Ibitinga, 11 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/10/2023 as 13:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5FBD97D.
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Foro de Ibitinga Emitido em: 12/10/2023 02:07
Certiddo - Processo 1000825-97.2020.8.26.0236 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0920/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/10/2023. Considera-se a data de publicagdo em 17/10/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Luiz Eduardo de Sant'ana Custodio (OAB 252338/SP)
Jose Alexandre Zapatero (OAB 152900/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte contraria, no prazo de 15 dias, sobre os documentos juntados.”

Ibitinga, 12 de outubro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/10/2023 as 02:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000825-97.2020.8.26.0236 e c6digo 5FC5097.



