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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL 
DO FORO DA COMARCA DE SANTANA PARNAIBA/SP: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 1004790-48.2018.8.26.0529   
 
 
 
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS 
LTDA devidamente qualificado nos autos do processo em epígrafe, 

vem, por seu procurador infra assinado, à presença de Vossa 

Excelência, com base nos artigos 513, § 1º, e 523 do Novo CPC, 

requerer o 

 

    CUMPRIMENTO PROVISÓRIO DE SENTENÇA 
 
 
em face de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, também 

qualificado nos autos acima identificados, pelos fatos e fundamentos a 

seguir expostos: 
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Nada obstante o Recurso Especial manejado pelo ora executado, certo 
é que o inconformismo não conta com efeito suspensivo, notadamente 
em razão da negativa de atribuição desse efeito requerido pelo 
executado nos termos do art. 1.029, § 5º, do Código de Processo Civil 
(fls.), o que autoriza a presente execução da sentença de forma 
provisória.  
  

O exequente tornou-se credor provisório da executada pela quantia de 
de R$ 109.792,23 (Cento e Nove Mil e Nove Mil e Setecentos e 
Noventa e Dois Reais e Vinte e Tres Centavos)  conforme cálculo 
aritmético anexo, que se encontra devidamente atualizado até a 
presente data nos moldes estabelecidos na sentença, in verbis:  
 

O dispositivo do venerando acordão possui os seguintes termos, in 

verbis: 

 

“Quanto ao prazo, cumpre registrar que embora mencione, a r. sentença, a aprovação do loteamento em 
20.9.2013 e a emissão de alvará pela prefeitura local em26.9.2012, reputando como termo final para 
conclusão das obras a data de 20.9.2015 (fls.258), ao acolher os embargos declaratórios de fls. 264/267, 
a decisão de fls. 268 declarou, em conformidade com o pedido deduzido, “incidira referida indenização 
a partir do mês de junho do ano de 2016, sendo devida até a efetiva entrega do imóvel,  quando da 
expedição do Termo de Vistoria de Obras pela municipalidade ” 
 

Sendo assim, julgou procedente o pedido autoral,  para condenar os 

Réus no pagamento de 0,5% do valor atualizado do contrato 

atualizado por mês de atraso na entrega do lote em questão, pelo 

período entre julho de 2016 até a efetiva expedição do TVO final.por 
mês, devidamente corrigidos desde julho de 2016 até a data da 

entrega da posse do bem adquirido pelo exequente.  

 

Ocorre, no entanto, que até a presente data a posse do bem não foi 

entregue ao exequente e nem tampouco obteve o empreendimento o 

termo final de verificação de obras. 

 

Diante disto, com base no art. 524 do NCPC o exequente apresenta a 

memória de cálculo atualizada do crédito até a data que inaugura o 
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incidente sem prejuízo dos meses que vencerem até a entrega da 

posse do bem. 

 

O valor corrigido do débito pela Tabela TJ/SP e acrescido de juros de 

1% ao mês desde 07/2016 é o montante de R$ 98.028,78 (Noventa 
e Oito Mil e Vinte e Oito Reais e Setenta e Oito Centavos) 
conforme calculo anexo.  

 

O valor da condenação dos honorários Advocatícios, na forma do 

decisium é o montante de R$ 11.763,45 (Onze Mil Mil e 
Setecentos e Sessenta e três Reais e Quarenta  Cinco Reais)  
 

 

O débito atualizado e com juros de mora perfaz a monta de R$ 
109.792,23 (Cento e Nove Mil e Setecentos e Noventa e Dois 
Reais e Vinte e três Centavos), conforme memória de cálculo em 

anexo, devendo a parte demandada ser intimada para realizar o 

pagamento do valor devido no prazo de quinze dias, sob pena de 

incidência da multa de 10% e honorários advocatícios em igual 

porcentagem sobre o valor do débito, conforme disposto no artigo 

523, § 1º, do Código de Processo Civil. 

 

DOS PEDIDOS: 
 

Diante do exposto, REQUER o que segue: 

 

O recebimento do presente cumprimento de sentença, em todos os 

seus termos e documentos a ele acostados; 

 

Ex positis, e na forma dos arts. 520 e seguintes do Código de 

Processo Civil, requer-se a intimação do executado, na pessoa de seu 

advogado (CPC, art. 513, § 2º, I), para que, querendo, realize o 

pagamento voluntário da quantia devida que totaliza R$ 109.792,23 
(Cento e Nove Mil e Setecentos e Noventa e Dois Reais e Vinte 
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e três Centavos), no prazo de quinze dias, conforme artigo 523 do 

Novo Código de Processo Civil; 

 

2. Não havendo o pagamento voluntário no prazo de quinze dias, 

postula-se que o valor devido seja acrescido de multa de 10% e 

também honorários advocatícios a serem fixados em 10% sobre o 

valor do débito, conforme artigo 523, § 1º do Novo Código de 

Processo Civil, postulando-se, desde logo, que seja realizada a 

penhora on-line do valor exequendo, nos termos dos artigos 835, I, e 

854 do Novo Código de Processo Civil. 

 

3. Com o depósito do valor devido ou realizada a penhora on-line, 

postula-se a expedição de alvará automatizado em favor da parte 

autora. 

 

4. O exequente apresenta a memória de cálculo atualizada do crédito 

até a data que inaugura o incidente sem prejuízo dos meses 
que vencerem até a entrega da posse efetiva do bem com o 
respectivo TVO FINAL. 
 
 
Nesses termos, pede deferimento. 
 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA 
OAB/SP 188.218 
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PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEOCIOS LTDA X CIPASA DESENVOLVIMENTO
Data de atualização dos valores: outubro/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 12,00%.

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS 

LEGAIS
MULTA
0,00% TOTAL

1
PERDAS E DANOS
05% SOBRE O VALOR
CONTRATO ATUALIZA

1/7/2016 1.355,95 1.547,85 0,00 785,21 0,00 2.333,06

2 1/8/2016 1.355,95 1.538,01 0,00 764,54 0,00 2.302,55
3 1/9/2016 1.355,95 1.533,25 0,00 746,55 0,00 2.279,80
4 1/10/2016 1.355,95 1.532,03 0,00 735,88 0,00 2.267,91
5 1/11/2016 1.355,95 1.529,43 0,00 719,04 0,00 2.248,47
6 1/12/2016 1.355,95 1.528,36 0,00 703,46 0,00 2.231,82
7 1/1/2017 1.355,95 1.526,22 0,00 681,91 0,00 2.208,13
8 1/2/2017 1.355,95 1.519,84 0,00 663,57 0,00 2.183,41
9 1/3/2017 1.355,95 1.516,20 0,00 648,02 0,00 2.164,22

10 1/4/2017 1.355,95 1.511,36 0,00 630,55 0,00 2.141,91
11 1/5/2017 1.355,95 1.510,16 0,00 615,15 0,00 2.125,31
12 1/6/2017 1.355,95 1.504,74 0,00 597,61 0,00 2.102,35
13 1/7/2017 1.355,95 1.509,27 0,00 584,52 0,00 2.093,79
14 1/8/2017 1.355,95 1.506,70 0,00 568,17 0,00 2.074,87
15 1/9/2017 1.355,95 1.507,16 0,00 552,98 0,00 2.060,14
16 1/10/2017 1.355,95 1.507,46 0,00 543,18 0,00 2.050,64
17 1/11/2017 1.355,95 1.501,90 0,00 525,87 0,00 2.027,77
18 1/12/2017 1.355,95 1.499,20 0,00 510,14 0,00 2.009,34
19 1/1/2018 1.355,95 1.495,32 0,00 488,66 0,00 1.983,98
20 1/2/2018 1.355,95 1.491,88 0,00 472,33 0,00 1.964,21
21 1/3/2018 1.355,95 1.489,20 0,00 457,78 0,00 1.946,98
22 1/4/2018 1.355,95 1.488,16 0,00 442,29 0,00 1.930,45
23 1/5/2018 1.355,95 1.485,04 0,00 426,72 0,00 1.911,76
24 1/6/2018 1.355,95 1.478,68 0,00 409,82 0,00 1.888,50
25 1/7/2018 1.355,95 1.457,84 0,00 389,66 0,00 1.847,50
26 1/8/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 373,87 0,00 1.828,07
27 1/9/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 359,05 0,00 1.813,25
28 1/10/2018 1.355,95 1.449,85 0,00 348,44 0,00 1.798,29
29 1/11/2018 1.355,95 1.444,08 0,00 332,34 0,00 1.776,42
30 1/12/2018 1.355,95 1.447,70 0,00 318,89 0,00 1.766,59
31 1/1/2019 1.355,95 1.445,67 0,00 298,96 0,00 1.744,63
32 1/2/2019 1.355,95 1.440,49 0,00 283,20 0,00 1.723,69
33 1/3/2019 1.355,95 1.432,75 0,00 268,49 0,00 1.701,24
34 1/4/2019 1.355,95 1.421,80 0,00 251,95 0,00 1.673,75
35 1/5/2019 1.355,95 1.413,32 0,00 236,51 0,00 1.649,83
36 1/6/2019 1.355,95 1.411,20 0,00 221,77 0,00 1.632,97
37 1/7/2019 1.355,95 1.411,06 0,00 207,83 0,00 1.618,89
38 1/8/2019 1.355,95 1.409,65 0,00 193,26 0,00 1.602,91
39 1/9/2019 1.355,95 1.407,96 0,00 178,68 0,00 1.586,64
40 1/10/2019 1.355,95 1.408,67 0,00 169,50 0,00 1.578,17
41 1/11/2019 1.355,95 1.408,11 0,00 155,08 0,00 1.563,19
42 1/12/2019 1.355,95 1.400,54 0,00 140,44 0,00 1.540,98
43 1/1/2020 1.355,95 1.383,66 0,00 120,09 0,00 1.503,75
44 1/2/2020 1.355,95 1.381,04 0,00 105,79 0,00 1.486,83
45 1/3/2020 1.355,95 1.378,69 0,00 92,47 0,00 1.471,16
46 1/4/2020 1.355,95 1.376,22 0,00 78,27 0,00 1.454,49
47 1/5/2020 1.355,95 1.379,39 0,00 64,85 0,00 1.444,24
48 1/6/2020 1.355,95 1.382,85 0,00 50,92 0,00 1.433,77
49 1/7/2020 1.355,95 1.378,71 0,00 37,17 0,00 1.415,88
50 1/8/2020 1.355,95 1.372,67 0,00 23,02 0,00 1.395,69
51 1/9/2020 1.355,95 1.367,75 0,00 8,99 0,00 1.376,74
52 1/10/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95

* 53 1/11/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
* 54 1/12/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95

--------------------------------
Sub-Total R$ 98.028,78

Honorários advocatícios (12,00%) (+) R$ 11.763,45
Sub-Total R$ 11.763,45

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 109.792,23

(*) Data informada é maior que a data da correção.
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SENTENÇA

Processo Digital nº: 1004790-48.2018.8.26.0529
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Perdas e Danos
Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda  e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo de Moura Jacob

Vistos.

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM 

NEGÓCIOS ajuizou a presente ação de LUCROS CESSANTES (TAXA DE 

OCUPAÇÃO) c.c.  DANOS MORAIS  contra NOVA ALDEIA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS  LTDA e CIPASA DESENVOLVIMENTO 

URBANO S/A, alegando, em síntese que firmou em dezembro de 2013 o 

Instrumento Particular de Compra e Venda de Imóvel, Alienação Fiduciária em 

Garantia, Emissão de Cédulas de Crédito Imobiliário e outras avenças” com as 

requeridas, para aquisição do imóvel situada na “Quadra 14  Lote 04  do 

Loteamento Serra do Sol, identificado como “ALTAVIS ALDEIA”; matrícula 

166.063, no Primeiro Registro de Imóveis de Barueri/SP; que o preço de venda 

foi de R$271.189,53; que a entrega dos lotes e liberação para construção dar-se-

ia com a expedição do Termo de Vistoria de Obras (TVO); que a entrega da 

unidade ocorreria no prazo de 24 meses á partir do lançamento do 

empreendimento, com data de início em dezembro de 2013 e entrega em 

dezembro de 2015; que transcorreu quase dois anos e meio sem a entrega do 

lote. Requer, sejam as requeridas condenadas a lhe pagar: R$42.034,45 ou 

R$33.898,75, no caso de entendimento da possibilidade de prorrogação da 

conclusão da obra pelo prazo de 180 dias.
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Citadas, as rés apresentaram contestação conjunta 

alegando que a expectativa para conclusão da obra era de 24 meses; que 

conforme previsto na Lei 6.766/79, o prazo para conclusão das obras pode ser 

prorrogado e que o prazo de conclusão se daria no máximo em 04(quatro) anos; 

que o autor foi informado de todas as condições das obras e status de sua 

evolução, com previsão de entrega para final de setembro de 2017. No mais, 

refutaram a pretensão indenizatória por lucros cessantes, porque não deu causa 

a suposto prejuízo, tampouco comprovação de que o bem seria construído ou 

que o autor deixou de receber valores por conta da suposta mora das rés, ou que 

o autor despendesse mensalmente qualquer valor, tratando-se de lote; não se 

indeniza dano hipotético. Por fim, aduziram que eventual condenação da maneira 

como postulada causaria desequilíbrio econômico e enriquecimento ilícito do 

autor (fls. 86/101).

Réplica às fls. 228/241. 

É o relatório.  

DECIDO. 

A hipótese é de julgamento antecipado da lide, na forma do 

artigo 355, inciso I, do Código de Processo Civil, tendo em vista ser a matéria de 

direito, como também pela desnecessidade de produção de outras provas em 

audiência.

A controvérsia consiste na identificação do atraso na 

entrega da obra e indenização por lucros cessantes.

Postula a parte autora que, dado o inadimplemento das rés, 

que não concluíram a obra, como avençado, no prazo que lhe competia, sejam 
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condenadas à lhe pagar R$42.034,45 ou R$33.898,75, no caso de entendimento 

da possibilidade de prorrogação da conclusão da obra pelo prazo de 180 dias, a 

título de lucros cessantes, referentes a cada mês que deixou de usufruir do bem 

adquirido por contra do atraso das rés. 

Convém anotar, de início, que a relação jurídica 

estabelecida entre as partes rege-se pelo Código de Defesa do Consumidor, 

enquanto relação de consumo, uma vez que o autor adquiriu como destinatário 

final do produto compromissado à venda pelas rés. Prevalece aqui a facilitação 

da defesa dos direitos do consumidor, em consonância com o disposto no artigo 

6, do CDC. 

É certo que a citada Lei 6.766/79 (Lei de Parcelamento de 

Solo Urbano) estabelece o prazo máximo de 04 (quatro) anos para cumprimento 

do cronograma de execução das obras, cujas diretrizes devem ser traçadas pela 

Municipalidade. 

Logo, o lapso que a citada lei estabelece como limite não 

está dissociado do prazo previsto no cronograma definido pela Municipalidade, ao 

contrário do que afirmam as rés. 

E, ainda que o cronograma da Municipalidade não tenha 

sido trazido aos autos, a fim de se ter a perfeita identificação da mora da ré, o 

que se confere pelo R.5 da matrícula Nº 166.063 a aprovação para construção do 

Loteamento pela Prefeitura Municipal de Santana de Parnaíba, em 20/09/2013. 

O Alvará n. 815/2012 emitido pela Prefeitura Municipal de 

Santana de Parnaíba se deu em 26/09/2012, portanto o termo final para a 

conclusão das obras deveria ser em 20/09/2015, o que, no entanto, não ocorreu 

até a presente data, uma vez que foram expedidos dois TVOs parciais (fls. 
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172/173 e 174). 

Saliente-se que o risco da atividade é do empreendedor, 

que ao prometer a conclusão e entrega da obra em certa data, deve honrar o 

acerto. Não há indicação de situação extraordinária, não previsível. 

Não há como eximir as rés da responsabilidade do atraso, 

ao argumento de que o imóvel não foi disponibilizado antes por motivos alheios à 

sua vontade, tendo ocorrido entraves junto à Municipalidade para liberação do 

empreendimento. 

Neste sentido é a Súmula n. 161 do Eg. TJSP: "Não 

constitui hipótese de caso fortuito ou de força maior, a ocorrência de chuvas em 

excesso, falta de mão de obra, aquecimento do mercado, embargo do 

empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas justificativas 

encerram "res inter alios acta" em relação ao compromissário adquirente.". 

No caso, o inadimplemento é debitado à parte requerida, 

que inobservara o prazo para a conclusão da obra, sendo legítimo o decorrente 

desinteresse do compromissário comprador pelo negócio inadimplido pela parte 

adversa. 

A questão se desloca à apreciação da indenização 

decorrente do evento (inadimplemento). A postulação é de caráter indenizatório 

por lucros cessantes. Anota-se que o arbitramento em sentença a título de 

indenização por danos materiais, em razão da não fruição do bem, tem como 

fundamento justamente a impossibilidade da parte autora de utilizar o imóvel no 

prazo estipulado, independentemente se a destinação do imóvel era para uso 

próprio ou locação. 
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Relevante a perda de razoável expectativa de posse do 

imóvel e da possibilidade de auferir benefício econômico com a sua aquisição. 

Incidente o disposto no art. 402 do CC. Vale anotar que tal entendimento, que 

responsabiliza a empreiteira pelo atraso na entrega do imóvel, daí decorrendo o 

dever de indenizar o comprador na modalidade “Lucros Cessantes”, já foi objeto 

de recente Súmula do Egrégio Tribunal de Justiça de São Paulo, do seguinte 

teor: Súmula 162: Descumprido o prazo para a entrega do imóvel objeto do 

compromisso de venda e compra, é cabível a condenação da vendedora por 

lucros cessantes, havendo a presunção de prejuízo do adquirente, 

independentemente da finalidade do negócio. 

Na definição do valor, o autor o estima em 0,5% sobre o 

valor investido atualizado, correspondente ao valor pago pelo contrato, por mês 

de atraso, o que se afina com a jurisprudência preponderante. 

Neste sentido, destaco: 

“COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA Atraso na 

entrega da obra Falhas administrativas que não justificam o atraso superior ao 

contratualmente previsto Ausência de caso fortuito Responsabilidade decorrente 

do risco da atividade. DANOS MATERIAIS Ocorrência - Reparação contratual 

prevista para o atraso na entrega da obra Percentual que deve ser reduzido a 

0,5% sobre o valor do imóvel indicado no contrato, à ausência de comprovação 

do valor de mercado do bem, Incidência que deve ter como marco inicial o mês 

imediatamente posterior ao término do prazo de tolerância previsto em contrato 

para entrega da obra - Recurso da ré parcialmente provido. DANOS MATERIAIS 

Pretensão de imposição de multa à ré por descumprimento contratual 

Inadmissibilidade - Ausência de previsão no instrumento firmado entre as partes. 

DANOS MORAIS Ocorrência Atraso na entrega da obra que extrapolou o mero 

desassossego, adiando o sonho da casa própria Fixação, contudo, que não pode 
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TRIBUNAL  DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
VARA ÚNICA
RUA PROFESSOR EUGENIO TEANI,215, Santana de Parnaiba - SP - 
CEP 06502-025
Horário  de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

      

1004790-48.2018.8.26.0529 - lauda 6

ser a requerida pela autora, por ensejar enriquecimento sem causa Correção 

monetária e juros na forma das Súmulas. nº 362 e nº 54,do STJ Recurso da 

autora parcialmente provido”. (Apelação Cível nº 0181877-78.2011.8.26.0100, 10ª 

Câmara de Direito Privado, Rel. João Batista Vilhena, j. 09.04.13) 

Como decorrência, define-se a indenização de 0,5% do 

valor atualizado do contrato (correspondente ao valor investido), por mês de 

atraso, uma vez que a pretensão do autor deve ter início a contar da data em que 

firmara o contrato de cessão. 

Diante do exposto, com fulcro no artigo 487, I do Código de 

Processo Civil, resolvo o mérito e JULGO PROCEDENTE o pedido para 

condenar as rés, solidariamente ao pagamento de indenização no valor 

equivalente a 0,5% (meio por cento) do preço pactuado do bem por mês de 

atraso, monetariamente corrigida pelos índices da Tabela Prática deste TJSP, 

acrescida de juros de mora de 1% ao mês, desde a citação (art. 405, do CC), no 

valor de R$42.034,45, referente a 31 meses de atraso, bem como no valor de 

R$1.355,95 por mês de atraso, até a efetiva liberação definitiva do lote. 

Condo as requeridas no pagamento das custas, despesas 

processuais e honorários advocatícios, que arbitro em 10% da condenação. 

P.I.

Santana de Parnaiba, 26 de abril de 2019.

DOCUMENTO  ASSINADO DIGITALMENTE  NOS TERMOS DA LEI  11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM  DIREITA
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Registro: 2020.0000894190

ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelação Cível nº 
1004790-48.2018.8.26.0529, da Comarca de Santana de Parnaíba, em que é apelante 
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, é apelado S&L BUTUEM 
ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA.

ACORDAM, em sessão permanente e virtual da 29ª Câmara de Direito 
Privado do Tribunal de Justiça de São Paulo, proferir a seguinte decisão: Negaram 

provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra 
este acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores SILVIA ROCHA 
(Presidente) e FABIO TABOSA.

São Paulo, 29 de outubro de 2020.

AIRTON PINHEIRO DE CASTRO

Relator

Assinatura Eletrônica
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Apelação Cível nº 1004790-48.2018.8.26.0529 -Voto nº 7.786 2

VOTO Nº 7786

APELAÇÃO nº 1004790-48.2018.8.26.0529

APELANTES: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A. e NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.

APELADA: S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM 
NEGOCIOS LTDA.

COMARCA: SANTANA DO PARNAÍBA  1ª VARA CÍVEL

JUIZ PROLATOR: RODRIGO DE MOURA JACOB

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. AÇÃO DE 
INDENIZAÇÃO POR LUCROS CESSANTES. Desfecho 
de procedência da pretensão deduzida. Conexão. 
Descabida arguição após o sentenciamento do feito. 
Inteligência do disposto no artigo 55, § 1º do atual 
Código de Processo Civil. Atraso de obra prolongado, 
para além do prazo de tolerância. Recurso Repetitivo nº 
1.601.149/RS. Prazo de tolerância. Validade. 
Entendimento firmado no Tema 01 do IRDR 4 desta 
Corte Bandeirante. “É valido o prazo de tolerância, não 
superior a cento e oitenta dias corridos estabelecido no 
compromisso de venda e compra para entrega de imóvel 
em construção, desde que previsto em cláusula 
contratual expressa, clara e inteligível”. Prevalência das 
disposições contratuais, notadamente em contexto de 
déficit informacional em detrimento da proteção do 
consumidor, em relação à abstrata previsão do prazo 
máximo preconizado pela Lei nº Lei 6.766/79. Hipótese 
a deflagrar a responsabilidade civil do empreendedor 
por lucros cessantes presumíveis, cujo ressarcimento se 
impõe, mercê da indisponibilidade do bem a tempo e 
modo. Entendimento fixado no Tema 05 do IRDR 4 
desta Corte Bandeirante “O atraso da prestação de 
entrega de imóvel objeto de compromisso de compra e 
venda gera obrigação da alienante indenizar o 
adquirente pela privação injusta do uso do bem. O uso 
será obtido economicamente pela medida de um 
aluguel, que pode ser calculado em percentual sobre o 
valor atualizado do contrato, correspondente ao que 
deixou de receber, ou teve de pagar para fazer uso de 
imóvel semelhante, com termo final na data da 
disponibilização da posse direta ao adquirente da 
unidade autônoma já regularizada”. Indenização fixada 
em 0,5% ao mês do valor atualizado do contrato 
mantida. Precedentes. 

Recurso desprovido.

Vistos.
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A r. sentença de fls. 256/261, de relatório adotado, 

integrada pelas decisões de fls. 268 e 274/277, julgou procedente o 

pedido deduzido “para condenar as rés, solidariamente ao pagamento 

de indenização no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) do preço 

pactuado do bem por mês de atraso, monetariamente corrigida pelos 

índices da Tabela Prática deste TJSP, acrescida de juros de mora de 

1% ao mês, desde a citação (art. 405, do CC), no valor de R$ 

42.034,45, referente a 31 meses de atraso, bem como no valor de R$ 

1.355,95 por mês de atraso, até a efetiva liberação definitiva do lote.” 

Acolhidos os embargos de declaração de fls. 264/267, restou 

declarada a incidência da referida indenização “a partir do mês de 

junho do ano de 2016, sendo devida até a efetiva entrega do imóvel, 

quando da expedição do Termo de Vistoria de Obra pela 

municipalidade.”

Inconformadas, apelam as rés para a reforma (fls. 

283/300), sustentando a inexistência de atraso na entrega das obras, 

diante da aplicabilidade do prazo previsto na Lei nº 6.766/1979, 

conforme expressa informação constante na cláusula 1.2 do contrato. 

A aprovação do loteamento se deu em 20.9.2013, e a conclusão se 

daria no prazo máximo de quatro anos, admitida até setembro de 

2017. Dizem que, após a conclusão, a prefeitura local emitiu dois 

termos de verificação de obra, atestando a conclusão de todas as 

obras básicas e inerentes ao empreendimento, apresentadas quando 

da celebração da venda, afirmando, quanto às pendências, a 

ocorrência de excesso de chuvas, a caracterizar força maior, 

insistindo na conclusão das instalações elétricas e hidráulicas pela 

concessionária. Argumentam a incidência do disposto nos artigos 

402, 403 e 884 do Código Civil, de sorte a afastar a pretensão de 

ressarcimento por lucros cessantes. Requerem, subsidiariamente, a 

redução do valor arbitrado e sua limitação, defendendo a necessidade 

de verificação de conexão entre as demandas envolvendo as mesmas 
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partes.

Recurso tempestivo, preparado (fls. 301/302), e 

respondido (fls. 306/311).

As partes não manifestaram oposição ao julgamento 

virtual. 

É o relatório.

Recurso infundado.

De proêmio, necessário pontuar que não se há cogitar 

de reunião de processos por força da conexão quando um deles já 

houver sido sentenciado, artigo 55, § 1º do Código de Processo Civil.

Trata-se de ação indenizatória ajuizada por S&L 

Butuem Assessoria e Consultoria em Negócios Ltda. em face de Nova 

Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda. e CIPASA 

Desenvolvimento Urbano S/A. com fundamento em atraso na entrega 

do loteamento denominado “Serra do Sol”, comercialmente 

identificado como “Altavis Aldeia”, situado no município de Santana 

de Parnaíba.

Extrai-se da petição inicial que a autora adquiriu o 

imóvel, assim descrito: “Quadra nº 14  Lote nº 04”, através de 

Instrumento Particular de Compra e Venda de Imóvel, Alienação 

Fiduciária em Garantia, Emissão de Cédulas de Crédito Imobiliário e 

outras avenças firmado em dezembro de 2013, com promessa de 

entrega dos lotes e liberação para construção de residências em 24 

meses, contados a partir do lançamento.

A cláusula 7.1.1 do contrato (fls. 51), prevê que “todas 

as obras de implantação e infraestrutura citadas no item 7.1 serão realizadas de 

acordo com o cronograma de obras aprovado pela Prefeitura Municipal de Santana de 
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Parnaíba, SP”, enquanto a cláusula 9.2.1 estabelece que “após a conclusão 

física das obras de infraestrutura, a INTERVENIENTE encaminhará uma 

correspondência ao(s) COMPRADOR(ES) através de carta registrada, informando o 

referido término (fls. 53) e a cláusula 9.2.3 é expressa ao dispor que 

“mediante o envio da correspondência de que trata a Cláusula 9.2.1 acima, 

considera-se o empreendimento entregue” (fls. 53).

Pois bem.

Como visto, o contrato em si é omisso quanto à 

questão e o cronograma das obras juntado a fls. 69 contém 

estimativa de entrega do empreendimento em 24 meses (nota 2), 

considerando o início no mês de novembro de 2013, enquanto a “nota 

1” reza que “A liberação dos lotes para construção, ocorrerá somente após a 

obtenção do TVO (Termo de Vistoria de Obras) junto a prefeitura e a doação das 

redes de água, esgoto e energia às concessionárias e/ou autarquias locais, 

posteriormente a conclusão das obras; e a “nota 3” dispõe que “o limite para 

cumprimento das etapas supracitadas é o constante em contrato, o qual está de 

acordo com as normas vigentes (Lei 6.766/79) de Parcelamento de Solos e em 

conformidade com o processo de aprovação junto à Prefeitura Municipal”.

As rés argumentam com o prazo de quatro anos, nos 

termos estabelecidos pela Lei nº 6.766/1979, genericamente referida 

na “nota 3” do propalado cronograma. Sem razão, contudo.

Sucede que o artigo 18, V, da Lei 6.766/79 apenas 

menciona o prazo máximo a ser submetido para aprovação do órgão 

público competente, in verbis:

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o 
loteador deverá submetê-lo ao registro imobiliário dentro de 180 (cento 
e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovação, acompanhado 
dos seguintes documentos: 

(...) 

V - cópia do ato de aprovação do loteamento e comprovante do termo de 
verificação pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da 
execução das obras exigidas por legislação municipal, que incluirão, 
no mínimo, a execução das vias de circulação do loteamento, 
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demarcação dos lotes, quadras e logradouros e das obras de 
escoamento das águas pluviais ou da aprovação de um cronograma, 
com a duração máxima de quatro anos, acompanhado de competente 

instrumento de garantia para a execução das obras; 

Nessa quadra de considerações, tem-se que o prazo 

máximo previsto no artigo 18, inciso V da Lei nº 6.766/79, 

notadamente no claro contexto de déficit informacional do contrato 

subjacente ao litígio, não se pode sobrepor ao prazo contratual, de 

sorte a prevalecer o lapso temporal de 24 meses, conforme previsto 

no cronograma de fls. 69, tomando por referência o mês de 

novembro/2013.

Veja-se que, como bem observou o d. magistrado a 

quo, a partir da análise da matrícula de fls. 158/170, o alvará de 

construção foi expedido pela Municipalidade em 26.09.2012, e o 

registro do loteamento data de 20.09.2013 (fls. 158). Sequer o 

cronograma de obras da Municipalidade as rés se deram ao trabalho 

de trazer aos autos.

Neste vértice, igualmente não comporta guarida o 

motivo de força maior invocado pelas rés em ordem a eximir-se da 

responsabilidade imputada pelo retardamento culposo do 

cumprimento de suas obrigações, a legitimar a pretensão 

indenizatória deduzida. Realmente, forçoso reconhecer, a genérica 

referência à excessiva quantidade de chuvas no período, há se ser 

considerada, para além de qualquer dúvida, como fortuito interno, 

inerente ao risco da atividade empresarial engendrada, sem o condão, 

bem por isso, de encerrar a alvitrada excludente de responsabilidade 

pela mora incorrida. 

Na expressão do consagrado magistério de SERGIO 

CAVALIERI FILHO, o fortuito interno “Não exclui a responsabilidade do 

fornecedor, porque faz parte da sua atividade, liga-se aos riscos do 

empreendimento, submetendo-se à noção geral de defeito de concepção do 
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produto ou de formulação do serviço” (“Programa de Responsabilidade 

Civil”, Ed. Malheiros, 5ª ed., 2003, p. 182). 

É dizer, o fator invocado pelas rés como supostamente 

hábil à pretendida exclusão de sua responsabilidade pelo 

retardamento no cumprimento da prestação a seu cargo, claramente 

delineado nos autos, é qualificado como risco previsível, cuja 

assunção não se concebe seja destacada da álea própria e inerente da 

atividade empresarial em questão, para repasse ao consumidor, 

assim posto em situação de desvantagem inaceitável, a toda 

evidência incompatível com a sistemática protetiva engendrada pelo 

CDC.

A jurisprudência dominante não discrepa de tal 

orientação, não por menos tendo sido editada, já de há muito, no 

âmbito desta Corte Bandeirante, o enunciado da súmula 161, vazado 

nos seguintes termos: “Não constitui hipótese de caso fortuito ou de força maior, 

a ocorrência de chuvas em excesso, falta de mão de obra, aquecimento do mercado, 

embargo do empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas 

justificativas encerram "res inter alios acta" em relação ao compromissário 

adquirente”.

De se acrescentar, anotada a expedição de um primeiro 

“TVO PARCIAL” em 19.12.2017 (fls. 172/173), que o denominado 

“TVO PARCIAL 2” (fls. 174) apontou a existência de pendências ainda 

em 4.10.2018, é dizer, dois meses após o ajuizamento da ação, em 

08.08.2018. Diante deste quadro, inexorável o reconhecimento do 

atraso na entrega da obra, a teor do disposto na própria cláusula 

9.2.3 alhures mencionada, a partir da qual se considera o 

empreendimento entregue, mediante o envio de correspondência aos 

compradores informando a conclusão física das obras de 

infraestrutura.

Quanto ao prazo, cumpre registrar que embora 
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mencione, a r. sentença, a aprovação do loteamento em 20.9.2013 e 

a emissão de alvará pela prefeitura local em 26.9.2012, reputando 

como termo final para conclusão das obras a data de 20.9.2015 (fls. 

258), ao acolher os embargos declaratórios de fls. 264/267, a decisão 

de fls. 268 declarou, em conformidade com o pedido deduzido, “incidir 

a referida indenização a partir do mês de junho do ano de 2016, 

sendo devida até a efetiva entrega do imóvel, quando da expedição do 

Termo de Vistoria de Obras pela municipalidade.”

Destarte, considerando que, nos termos do cronograma 

de fls. 69, o início das obras se daria em novembro de 2013, a findar 

em dezembro de 2015  24 meses depois  e considerando a 

possibilidade de prorrogação do prazo de entrega em 180 dias, nos 

termos da Súmula 164 do E. Tribunal de Justiça de São Paulo, para 

a qual; “É válido o prazo de tolerância não superior a cento e oitenta dias, para 

entrega de imóvel em construção, estabelecido no compromisso de venda e compra, 

desde que previsto em cláusula contratual expressa, clara e inteligível”, forçoso 

concluir que o termo final de entrega seria em junho de 2016, 

devendo, a partir de então, incidir referida indenização nos termos 

gizados pelo MM. Juiz de primeiro grau, em conformidade com o 

pedido deduzido.

Deveras, a partir do julgamento do IRDR 4 desta Corte 

Bandeirante, entre outros temas, consolidou-se o entendimento no 

sentido de que “É valido o prazo de tolerância, não superior a cento e oitenta dias 

corridos estabelecido no compromisso de venda e compra para entrega de imóvel em 

construção, desde que previsto em cláusula contratual expressa, clara e inteligível” 

(Tema 01), como no caso em apreço. 

No mesmo IRDR 4, acima citado, igualmente 

consolidou-se entendimento no sentido de que “O atraso da prestação de 

entrega de imóvel objeto de compromisso de compra e venda gera obrigação da 

alienante indenizar o adquirente pela privação injusta do uso do bem. O uso será 

obtido economicamente pela medida de um aluguel, que pode ser calculado em 
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percentual sobre o valor atualizado do contrato, correspondente ao que deixou de 

receber, ou teve de pagar para fazer uso de imóvel semelhante, com termo final na 

data da disponibilização da posse direta ao adquirente da unidade autônoma já 

regularizada”. (Processo nº 0023203-35.2016.8.26.0000, Rel. Des. 

FRANCISCO LOUREIRO).

Definitivamente, a indisponibilidade da coisa adquirida 

no tempo e modo ajustados no contrato inadimplido é causa por si só 

eficiente à eclosão de lucros cessantes presumidos, a tanto podendo 

corresponder, em tese, a composição de danos perseguida pelo autor 

em razão da mora incorrida pelas rés, conforme orientação 

jurisprudencial dominante, inclusive no âmbito do E. Superior 

Tribunal de Justiça, a exemplo do que se extrai do REsp. 644984-RJ, 

Ministra NANCY ANDRIGHI, DJ 05/09/2005. 

Conforme teve oportunidade de obtemperar a propósito 

do tema o Des. FÁBIO TABOSA, “Irrelevante, neste particular, qualquer 

consideração quanto à destinação que pretendessem dar os adquirentes ao imóvel, 

como se a eventual perspectiva de uso próprio afastasse o direito à ressarcibilidade 

pela mora verificada. Objeto da tutela, aqui, não é a reposição em específico de 

aluguéis que se pretendessem obter, mas tão somente a compensação pela privação 

injusta da posse de coisa dotada de expressão econômica, a ser feita, apenas por 

equivalência, em função do potencial gerador de renda do bem” (TJSP - Ap. Civ. 

990.10.411490-0, j. 14.12.2010)

Não por outra razão, revela-se perfeitamente razoável e 

não merece reparo a delimitação dos danos materiais infligidos pelas 

rés ao autor à consideração da taxa de remuneração mensal do 

imóvel, assim como o percentual desta taxa remuneratória - 0,5% 

(meio por cento).

A circunstância de se tratar, na espécie, de mora na 

entrega da prestação referente a compromisso de venda e compra de 

lote em empreendimento lançado pelas rés, em nada altera as 

conclusões acima formuladas, conforme se entrevê do iterativo 
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entendimento jurisprudencial desta Corte Bandeirante, a exemplo 

dos seguintes precedentes persuasivos, o primeiro dos quais, diga-se, 

referente precisamente ao empreendimento de que se cuida na 

espécie:

Ação de reparação de danos, cumulada com lucros cessantes - 
Compromisso de compra e venda de lote Sentença de parcial 
procedência Insurgência das partes Relação de consumo configurada - 
Incidência do Código de Defesa do Consumidor Prazo de 24 meses 
previsto em contrato para a conclusão das obras Descabimento 
de incidência do lapso de 4 anos disposto no art. 18, V, da Lei 
n. 6.766/79 Incidência do prazo de 180 dias de tolerância para 
a entrega, sendo tal considerado pelos próprios compradores - 
Aplicação da súmula 164 do E. Tribunal de Justiça de São 
Paulo Não ocorrência de fortuito externo capaz de elidir a 
responsabilidade da requerida Risco do negócio que não pode 
ser repassado ao consumidor Termo inicial da mora que deverá 
ser o primeiro dia após o vencimento do prazo de tolerância 
Termo final da mora da parte ré que é a data de entrega do 
empreendimento Lucros cessantes de 0,5% sobre o valor 
atualizado do imóvel, por mês de atraso Impossibilidade de 
redução de tal percentual para 0,3% - Cobrança de IPTU Valores 
que são exigidos daqueles que estão na posse do imóvel, razão pela 
qual não se admite a transferência do encargo para o comprador antes 
de sua entrada na posse do imóvel Sentença parcialmente reformada 
Recurso das requeridas não provido e apelo dos autores provido, com 
observação (Apelação nº 1002656-14.2019.8.26.0529, 4ª Câmara de 
Direito Privado, rel. Desembargadora Márcia Dalla Déa Barone, j. 
20.09.2020).

AÇÃO DE RESCISÃO CONTRATUAL C.C. INDENIZAÇÃO. 
Inadimplemento contratual. Configurado atraso na entrega das 
obras de infraestrutura. Obtenção do TVO antes do ajuizamento 
da ação. Irrelevância, na espécie. Descumprimento atribuído a 
período antecedente, da qual irrelevante a posterior obtenção 
do termo de vistoria. Obras nas áreas comuns, ao tempo do 
ajuizamento do feito, não concluídas. Manifesto 
descumprimento do contrato. Impossibilidade, ainda, de 
adoção do prazo estabelecido pela Lei 6.766/79 quando 
expresso o vínculo contratual acerca do praza para a conclusão 
das obras de infraestrutura. Desistência não configurada. Retenção 
parcial de valores não ajustada ao enunciado pela Súmula 543 do C. 
STJ. Impossibilidade, também, de arbitrar indenização em face dos 
adquirentes que não deram causa à rescisão da avença. Falta, quanto 
a eles, de licitude contratual a permitir a estipulação de qualquer 
espécie indenizatória. Juros de mora. Correta incidência a contar da 
citação. Trânsito em julgado cabível apenas diante da discussão 
lançada sobre a cláusula penal, cuja temática não integra a presente 
ação. APELO DESPROVIDO. (TJSP; Apelação Cível 
1000992-29.2017.8.26.0654; Relator (a): Donegá Morandini; Órgão 
Julgador: 3ª Câmara de Direito Privado; Foro de Vargem Grande 
Paulista - Vara Única; Data do Julgamento: 22/04/2019; Data de 
Registro: 22/04/2019)
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APELAÇÃO - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA  INDENIZAÇÃO 
POR DANOS MATERIAIS LUCROS CESSANTES - LOTEAMENTO 
IMOBILIÁRIO - ATRASO NA CONCLUSÃO DAS OBRAS DE 
INFRAESTRUTURA - PROCEDÊNCIA PARCIAL INCONFORMISMO DAS 
PARTES A previsão legal de possibilidade de prorrogação do 
prazo de conclusão das obras do loteamento junto ao Município 
não atinge o consumidor, que deve contar com prazo certo e 
determinado para a entrega das obras de infraestrutura do 
empreendimento onde adquire o lote Sobrevindo atraso culposo 
na conclusão das obras, é devida indenização por lucros 
cessantes que dispensam prova efetiva - Mantida sentença que 
fixa o importe de 0,5% do valor do imóvel, por mês de atraso, 
conforme jurisprudência desta C. Câmara Indenização que deve 
ser calculada desde o fim do prazo previsto para conclusão das 
obras até sua efetiva entrega Afastada a fixação de prazo de 
tolerância não previsto em contrato, cuja validade depende de 
cláusula contratual expressa, clara e inteligível Precedente vinculante 
desta E. Corte - DERAM PROVIMENTO AO RECURSO DO AUTOR E 
NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO DA RÉ (Apelação nº 
1002193-50.2019.8.26.0407, 8ª Câmara de Direito Privado, rel. 
Desembargador Alexandre Coelho, j. 12.08.2020).

Compra e venda Alienação fiduciária Atraso das vendedoras Possível 
resolução do contrato Procedimento específico da alienação fiduciária 
aplica-se a inadimplência do comprador fiduciante (Lei nº 9.514/1997, 
art. 26) Demora de emissão de TVO por autoridades não exime 
vendedoras de sua obrigação (súm. 161 do TJSP) Atraso 
caracterizado Devido ressarcimento de despesas com transferência 
de imóvel Incabível indenização de IPTU incidente sobre lote durante 
posse do comprador Juros aplicáveis a partir da citação 
(jurisprudência do STJ) Atraso de mais de dois anos Dano moral 
configurado Reparação reduzida de R$12.000,00 para R$10.000,00 
Derrota mínima do Apelado Sucumbência adequadamente imposta às 
Apelantes Recurso parcialmente provido. (TJSP; Apelação Cível 
1004720-67.2016.8.26.0281; Relator (a): Luiz Antonio Costa; Órgão 
Julgador: 7ª Câmara de Direito Privado; Foro de Itatiba - 2ª Vara Cível; 
Data do Julgamento: 14/08/2017.

À guisa de conclusão, desprovido o apelo, majoro a 

verba honorária para o equivalente a 12% do valor da condenação, 

nos termos do artigo 85, § 11, do CPC.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGA-SE 

PROVIMENTO ao recurso.

            
                  AIRTON PINHEIRO DE CASTRO
                                      Relator
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA 
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA  

 
 
 

 

 
Nº 1004790-48.2018.8.26.0529 

 

 

 
 
S& L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDAjá 
qualificado nos autos que move em face de CIPASA E OUTROS por seu procurador 
infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 
Excelência com fundamento no artigo 1.022, inc. II do Novo Código de Processo 
Civil, opor os presentes 

  

      EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 

  

para, assim, aclarar pontos omissos e contraditório proferida as fls., 27 tudo 
consoante as linhas abaixo explicitadas 

Com efeito, é de todo oportuno gizar as lições de Guilherme Rizzo Amaral, in 
verbis:  
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“Não havia dúvida na sistemática anterior quanto ao cabimento de embargos de 
declaração contra qualquer decisão judicial, colegiada ou monocrática (decisão 
interlocutória, sentença, decisão de relator ou membro de órgão fracionário do 
tribunal, decisão do presidente ou vice-presidente  do tribunal etc.), passando a 
prevê-lo de forma expressa o atual CPC. “ (In, Comentários às alterações do 
novo CPC. São Paulo: Ed. RT, 2006. P. 556). 

No mesmo sentido professa Alexandre Freitas Câmara que: 

 Os embargos de declaração são cabíveis contra qualquer provimento judicial de 
conteúdo decisório: sentenças acórdãos e, apesar do silêncio da lei, decisões 
interlocutórias.” (In, Lições de Direito Processual Civil. São Paulo: RT, 2015, p. 1038) 

Nesse compasso, inexiste dúvida quanto a viabilidade do presente instrumento 
processual.PONTOS OMISSOS E CONTRADITÓRIOS 

                PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 

Em que pese o decidido na r. sentença o r, juizo não deixa claro na parte 
dispositiva qual seria a o termo inicial e termo final da perdas e danos (entrega da 
infraestrutura do empreendimento) questão essa controvertida.  

 

Vejamos: 

. 

 

(....) 

 
Diante do exposto, com fulcro no artigo 487, I do Código de Processo Civil, 

resolvo o mérito e JULGO PROCEDENTE o pedido para condenar as rés, 

solidariamente ao pagamento de indenização no valor equivalente a 0,5% 

(meio por cento) do preço pactuado do bem por mês de atraso, 

monetariamente corrigida pelos índices da Tabela Prática deste TJSP, 

acrescida de juros de mora de 1% ao mês, desde a citação (art. 405, do 

CC), no valor de R$42.034,45, referente a 31 meses de atraso, bem como 

no valor de R$1.355,95 por mês de atraso, até a efetiva liberação definitiva 

do lote. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

47
90

-4
8.

20
18

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

92
F

C
A

28
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

2/
05

/2
01

9 
às

 1
2:

54
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
19

70
02

79
58

8 
   

 .

fls. 265

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

IG
jfV

Y
C

x.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

0/
11

/2
02

0 
às

 1
8:

18
 .

fls. 42



 
      

Advocacia 

 

 

 

 

 

 

   

 Página 3 
 

Pela leitura da decisão, a parte tem dúvidas acerca da real posição do magistrado, 
em virtude deste ponto. 
 
Entende o embargante que a  penalidade a ser aplicada às embargadas equivale a 

parcela mensal referente a 0.5% do valor atualizado do imóvel por ele adquirido, no 

período compreendido entre os meses de junho de 2016 até o mês em fora 

efetivamente entregue o lote com respectivo termo final e definitivo pela 

municipalidade (TVO FINAL)  

 
Com efeito, é necessária o esclarecimento desta obscuridade da sentença , havendo 
a necessidade   substituição do julgado devendo ser aplicado efeito substitutivo, a 
decisão foi acoimada OMISSÃO E OBSCURIDADE  .   
 
Logo, há nos autos a ocorrência obscuridade o que justifica-se  a interposição dos 
presentes Embargos de Declaração da r. sentença quanto aos fundamentos 
constantes nos autos, configurando, tal situação, motivo de nova entrega da 
prestação jurisdicional, na medida em que retira da embargante o direito de ver seus 
argumentos examinados pelo Estado. 
 
 
 
Pelo exposto, REQUER: 
 
Com fundamento no art. 1022, inciso II, seja conhecido os embargos, pois 
tempestivos, e lhe dê provimento, para o fim de alterar o dispositivo e assim  
condenar as rés a indenizarem os autores no valor referente ao percentual de 0,5% 
ao mês, do valor do lote atualizado , parcela mensal referente a 0.5% do valor 
atualizado do imóvel por ele adquirido, no período compreendido entre os meses 
de julho de 2016 até o mês em fora efetivamente entregue o lote com respectivo 
termo final e definitivo pela municipalidade (TVO FINAL)  
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 Página 4 
 

 
 
      PEDE DEFERIMENTO  
 
 
      SANDRO FERREIRA LIMA  
       OAB/SP 188.218 
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TRIBUNAL  DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
VARA ÚNICA
Rua Professor Eugenio Teani,215, . - Jardim Professor Benoa
CEP: 06502-025 - Santana de Parnaiba - SP
Telefone: 11 4154-3353 - E-mail: parnaiba@tjsp.jus.br

Processo nº 1004790-48.2018.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO
Processo nº: 1004790-48.2018.8.26.0529 
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Perdas e Danos
Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda  e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DÉBORA CUSTÓDIO SANTOS

Vistos.

Fls. 264/267: De fato não constou do dispositivo da Sentença o termo inicial e o 

termo final correspondente à indenização pelo atraso na entrega do imóvel. 

De forma a sanar tal omissão, acolho os Embargos de Declaração opostos para 

declarar incidir a referida indenização a partir do mês de junho do ano de 2016, sendo devida até a 

efetiva entrega do imóvel, quando da expedição do Termo de Vistoria de Obra pela 

municipalidade.

Intime-se.

Santana de Parnaiba, 03 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO  DIGITALMENTE  NOS TERMOS DA LEI  11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM  DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Preliminarmente, retire-se a tarja de justiça gratuita, uma vez que o exequente 

não é beneficiário.

Trata-se de cumprimento provisória da sentença, nos termos do art. 520 do 
CPC. 

Fica o executado intimado através de seu advogado para efetuar o 
pagamento do valor de R$ 109.792,23 , descrito na planilha atualizada do débito (fls. 5) no prazo de 
15 dias. O soerguimento de valores dependerá de apresentação de caução pelo exequente, salvo, nas 
hipóteses legalmente excepcionadas (CPC, art. 521)

Não ocorrendo o pagamento, incidirão honorários advocatícios e multa do art. 
523, § 1º, do CPC.

Caso não haja o pagamento voluntário, visando maior celeridade processual, o 
exequente deverá especificar corretamente os valores da execução e os seguintes dados do executado 
para que seja realizada penhora: a) nome, firma ou denominação; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, 
recolhendo as custas devidas pela diligência.

No mais, ressalto que a busca de uma solução amigável independe de 
designação de audiência de conciliação e é recomendável que as partes e seus patronos envidem 
esforços neste sentido.  Cabe sobretudo aos patronos a busca da composição, já que dispõem dos 
contatos do advogado da parte contrária para tanto. 

Com o decurso do prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo 
prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. O silêncio do exequente será interpretado como 
desinteresse no prosseguimento da execução provisória, remetendo-se os autos ao arquivo, 
procedendo-se a baixa do sistema.

Intime-se. 

Deve o(a) advogado(a) da parte autora/exequente proceder ao protocolo da manifestação por meio do link de "Petição 
Intermediária de 1º Grau", cadastrá-la na categoria "Petições Diversas", tipo de petição: "8231 – Primeiro Pedido de 
Bloqueio de Valores Sistema BACENJUD; 8233 – Segundo de Bloqueio de Valores Sistema BACENJUD Pedido de 
Bloqueio; 8281 – Pedido de Nova Penhora; 8283 – Pedido de Penhora; 8285 – Pedido de Penhora de Direitos 
Creditórios; 8287 – Pedido de Penhora de Faturamento; 8289 – Pedido de Penhora de Imóvel; 8291 – Pedido de Penhora 
de Saldo Credor; 8293 – Pedido de Penhora de Veículo; 8295 – Pedido de Penhora no Rosto dos Autos; 8961 – Pedido de 
Indisponibilidade de Bens; 8977 – Pedido de Desbloqueio Penhora On-line/Bacenjud; 38031 – Nomeação de Bens à 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Penhora; 38046 – pedido de Penhora On-line; 38050 – pedido de Substituição de Bens Penhorados ", a fim de conferir 
maior agilidade na identificação no fluxo de trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciação da 
petição aguardar a ordem de protocolo dos demais autos, acarretando prejuízos e morosidade no andamento dos autos 
digitais.

Santana de Parnaiba,26 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIRIETO DA 
PRIMEIRA   VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA 
DE PARNAIBA   

  

   

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS 
LTDA, já qualificado nos autos da ação de execução que promove em face de 

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A  por seu procurador infra-assinado, 

mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em 

cumprimento ao r. despacho em atenção ao principio da cooperação requerer 

que a zelosa serventia atente-se, inclua e anote o patrono Dr Iago Couto Nery 
OAB/SP 274.076  é o que funciona como advogado atuante na defesa dos 

interesse da executada conforme procuração atualizada nos autos da fase de 

conhecimento.  

Seja republicado com urgência o r. despacho inicial em fase de 
cumprimento sob pena de nulidade  

       TERMOS EM QUE , 

            PEDE DEFERIMENTO  !! 

         
 
  
     SANDRO FERREIRA LIMA 
  OAB/SP 188218  
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 02/12/2020 14:22 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1615/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 725/753   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   01/12/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Marcelo Pelegrini Barbosa (OAB 199877/SP) 

           Teor   do   ato:   "Preliminarmente,   retire-se   a   tarja   de   justiça   gratuita,   uma   vez   que   o   exequente   não   é 
 beneficiário.   Trata-se   de   cumprimento   provisória   da   sentença,   nos   termos   do   art.   520   do   CPC.   Fica   o 
 executado   intimado   através   de   seu   advogado   para   efetuar   o   pagamento   do   valor   de   R$   109.792,23   ,   descrito 
 na   planilha   atualizada   do   débito   (fls.   5)   no   prazo   de   15   dias.   O   soerguimento   de   valores   dependerá   de 
 apresentação   de   caução   pelo   exequente,   salvo,   nas   hipóteses   legalmente   excepcionadas   (CPC,   art.   521)   Não 
 ocorrendo   o   pagamento,   incidirão   honorários   advocatícios   e   multa   do   art.   523,   §   1º,   do   CPC.   Caso   não   haja   o 
 pagamento   voluntário,   visando   maior   celeridade   processual,   o   exequente   deverá   especificar   corretamente   os 
 valores   da   execução   e   os   seguintes   dados   do   executado   para   que   seja   realizada   penhora:   a)   nome,   firma   ou 
 denominação;   e   b)   CPF/MF   ou   CNPJ/MF,   recolhendo   as   custas   devidas   pela   diligência.   No   mais,   ressalto   que 
 a   busca   de   uma   solução   amigável   independe   de   designação   de   audiência   de   conciliação   e   é   recomendável 
 que   as   partes   e   seus   patronos   envidem   esforços   neste   sentido.   Cabe   sobretudo   aos   patronos   a   busca   da 
 composição,   já   que   dispõem   dos   contatos   do   advogado   da   parte   contrária   para   tanto.   Com   o   decurso   do 
 prazo,   intime-se   a   parte   exequente   para   se   manifestar   pelo   prosseguimento   do   feito,   no   prazo   de   10   dias.   O 
 silêncio   do   exequente   será   interpretado   como   desinteresse   no   prosseguimento   da   execução   provisória, 
 remetendo-se os autos ao arquivo, procedendo-se a baixa do sistema. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 2 de dezembro de 2020. 

           Cristina Ferraz Leite 
           Chefe de Seção Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para 
remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) seguinte(s) ato(s) 
ordinatório(s):

Certifico e dou fé que, compulsando os autos verifiquei, que o novo patrono 
da parte executada, não constou da publicação de fls. 119, razão pela qual 
encaminho os autos para republicação do seguinte 
despacho/decisão/sentença: "Preliminarmente, retire-se a tarja de justiça 
gratuita, uma vez que o exequente não é beneficiário. Trata-se de cumprimento 
provisória da sentença, nos termos do art. 520 do CPC. Fica o executado intimado 
através de seu advogado para efetuar o pagamento do valor de R$ 109.792,23 , 
descrito na planilha atualizada do débito (fls. 5) no prazo de 15 dias. O 
soerguimento de valores dependerá de apresentação de caução pelo exequente, 
salvo, nas hipóteses legalmente excepcionadas (CPC, art. 521) Não ocorrendo o 
pagamento, incidirão honorários advocatícios e multa do art. 523, § 1º, do CPC. 
Caso não haja o pagamento voluntário, visando maior celeridade processual, o 
exequente deverá especificar corretamente os valores da execução e os seguintes 
dados do executado para que seja realizada penhora: a) nome, firma ou 
denominação; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, recolhendo as custas devidas pela 
diligência. No mais, ressalto que a busca de uma solução amigável independe de 
designação de audiência de conciliação e é recomendável que as partes e seus 
patronos envidem esforços neste sentido. Cabe sobretudo aos patronos a busca da 
composição, já que dispõem dos contatos do advogado da parte contrária para 
tanto. Com o decurso do prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo 
prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. O silêncio do exequente será 
interpretado como desinteresse no prosseguimento da execução provisória, 

remetendo-se os autos ao arquivo, procedendo-se a baixa do sistema. Intime-se.".

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 15 de abril de 2021. Eu, GRAZIELA 
MATIAS NUNES DIEGUES, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA SEXTA VARA CIVEL DO FORO DA 
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA   ESTADO DE SÃO 
PAULO/SP  
   

 

 0003556-77.2020.8.26.0529  

   
 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM 
NEGOCIOS LTDA, já qualificado nos autos da ação que promove em 
face de LOTE 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIRIOS LTDA e 
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS por seu 
procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à 
presença de Vossa Excelência, REQUERER juntada da certidão 
extraída do STJ referente ao julgamento do Resp impetrado pela 
executada. 

 

Assim diante da certidão confirmando o não conhecimento do recurso 
conforme certidão em anexo o exequente requer seja os autos 
convertido os autos provisória em cumprimento definitivo 
de sentença anotando-se e oficiando o distribuidor local 
acerca da conversão do feito 

        TERMOS EM QUE  

           PEDE DEFERIMENTO  !!  

    
       SANDRO FERREIRA LIMA  

     OAB/SP 188218   

    

S   F   L   
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O SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIÇA, com base nos seus registros
processuais eletrônicos, acessados no dia e hora abaixo referidos 

CERTIFICA 

que, sobre o(a) RECURSO ESPECIAL nº 1931542/SP, do(a) qual é Relator o
Excelentíssimo Senhor Ministro MARCO AURÉLIO BELLIZZE e no qual
figuram, como RECORRENTE, NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
I M O B I L I A R I O S  L T D A  e ,  c o m o  R E C O R R E N T E ,  L O T E  0 1
EMPREENDIMENTOS S.A.  e ,  como OUTRO NOME, CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A, advogados(as) IAGO DO COUTO
NERY (SP274076) e, como RECORRIDO, S&L BUTUEM ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, advogados(as) SANDRO FERREIRA
LIMA (SP188218), constam as seguintes fases:  em 08 de Abril de 2021,
RECEBIDOS OS AUTOS ELETRONICAMENTE NO(A) SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO
PAULO - CONSELHEIRO FURTADO - PÁTIO DO COLÉGIO; em 13 de Abril
de 2021, DISTRIBUÍDO POR SORTEIO AO MINISTRO MARCO AURÉLIO
BELLIZZE - TERCEIRA TURMA; em 13 de Abril de 2021, CONCLUSOS
PARA DECISÃO AO(À) MINISTRO(A) MARCO AURÉLIO BELLIZZE
(RELATOR) - PELA SJD; em 20 de Abril de 2021, CONHECIDO O
RECURSO DE LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A. E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NÃO-PROVIDO; em 20 de
Abril de 2021, ATO ORDINATÓRIO PRATICADO - DOCUMENTO
ENCAMINHADO À PUBLICAÇÃO - PUBLICAÇÃO PREVISTA PARA
22/04/2021; em 20 de Abril de 2021, DISPONIBILIZADO NO DJ
ELETRÔNICO - DESPACHO / DECISÃO. Certifica, por fim, que o assunto
tratado no mencionado processo é: DIREITO CIVIL, Coisas, Promessa de
Compra e Venda.
 
Certidão gerada via internet com validade de 30 dias corridos.
 
Esta certidão pode ser validada no site do STJ com os seguintes dados:

Número da Certidão: 2709558

Código de Segurança: 2C11.A08C.315D.1EB4

Data de geração: 20 de Abril de 2021, às 23:56:14

Certidão de número 2709558, de código de segurança 2C11.A08C.315D.1EB4,

gerada em 20/04/2021 23:56:14.
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P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

nO
L2

Q
rO

6.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
1/

04
/2

02
1 

às
 0

0:
10

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

21
70

02
68

70
8 

   
 .

fls. 122



Superior Tribunal de Justiça

Versão 2.0.151| de 15/03/2021 19:00.

REsp nº 1931542 / SP (2021/0102742-6) autuado em 08/04/2021

Detalhes

RECORRENTE: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

RECORRENTE: LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A.
OUTRO NOME: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A

ADVOGADO: IAGO DO COUTO NERY - SP274076
RECORRIDO : S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM

NEGOCIOS LTDA
ADVOGADO: SANDRO FERREIRA LIMA - SP188218

PROCESSO: RECURSO ESPECIAL

LOCALIZAÇÃO: Entrada em COORDENADORIA DE
PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO
PRIVADO em 20/04/2021

TIPO: Processo eletrônico.
AUTUAÇÃO: 08/04/2021

NÚMERO ÚNICO: 1004790-48.2018.8.26.0529
RELATOR(A): Min. MARCO AURÉLIO BELLIZZE - TERCEIRA

TURMA
RAMO DO DIREITO: DIREITO CIVIL

ASSUNTO(S): DIREITO CIVIL, Coisas, Promessa de Compra e
Venda.

TRIBUNAL DE ORIGEM: TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO
PAULO - CONSELHEIRO FURTADO - PÁTIO DO
COLÉGIO

NÚMEROS DE ORIGEM: 1004790-48.2018.8.26.0529,
10047904820188260529.

 1 volume, nenhum apenso.

ÚLTIMA FASE: 20/04/2021 (20:04) DISPONIBILIZADO NO DJ
ELETRÔNICO - DESPACHO / DECISÃO

Impresso Terça-feira, 20 de Abril de 2021.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/04/2021 17:39 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0388/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 867/873   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   20/04/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/04/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Certifico   e   dou   fé   que,   compulsando   os   autos   verifiquei,   que   o   novo   patrono   da   parte 
 executada,   não   constou   da   publicação   de   fls.   119,   razão   pela   qual   encaminho   os   autos   para   republicação   do 
 seguinte   despacho/decisão/sentença:   "Preliminarmente,   retire-se   a   tarja   de   justiça   gratuita,   uma   vez   que   o 
 exequente   não   é   beneficiário.   Trata-se   de   cumprimento   provisória   da   sentença,   nos   termos   do   art.   520   do 
 CPC.   Fica   o   executado   intimado   através   de   seu   advogado   para   efetuar   o   pagamento   do   valor   de   R$ 
 109.792,23   ,   descrito   na   planilha   atualizada   do   débito   (fls.   5)   no   prazo   de   15   dias.   O   soerguimento   de   valores 
 dependerá   de   apresentação   de   caução   pelo   exequente,   salvo,   nas   hipóteses   legalmente   excepcionadas   (CPC, 
 art.   521)   Não   ocorrendo   o   pagamento,   incidirão   honorários   advocatícios   e   multa   do   art.   523,   §   1º,   do   CPC. 
 Caso   não   haja   o   pagamento   voluntário,   visando   maior   celeridade   processual,   o   exequente   deverá   especificar 
 corretamente   os   valores   da   execução   e   os   seguintes   dados   do   executado   para   que   seja   realizada   penhora:   a) 
 nome,   firma   ou   denominação;   e   b)   CPF/MF   ou   CNPJ/MF,   recolhendo   as   custas   devidas   pela   diligência.   No 
 mais,   ressalto   que   a   busca   de   uma   solução   amigável   independe   de   designação   de   audiência   de   conciliação   e 
 é   recomendável   que   as   partes   e   seus   patronos   envidem   esforços   neste   sentido.   Cabe   sobretudo   aos   patronos 
 a   busca   da   composição,   já   que   dispõem   dos   contatos   do   advogado   da   parte   contrária   para   tanto.   Com   o 
 decurso   do   prazo,   intime-se   a   parte   exequente   para   se   manifestar   pelo   prosseguimento   do   feito,   no   prazo   de 
 10   dias.   O   silêncio   do   exequente   será   interpretado   como   desinteresse   no   prosseguimento   da   execução 
 provisória, remetendo-se os autos ao arquivo, procedendo-se a baixa do sistema. Intime-se."." 

           Santana de Parnaíba, 28 de abril de 2021. 

           Lidianne Rios de Araújo Mello 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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PÁGINA 1 DE 8 
Avenida São Gabriel, 477 - 4o andar – Conj. 41 

01435-001 - São Paulo/SP – Brasil 
Tel/Fax: + 55 11 3031-5004  

www.embsa.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA, DO ESTADO DE SÃO PAULO, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento de Sentença 

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominação de 

Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA (“Executadas”), devidamente qualificadas nos autos do processo 

em epígrafe, em fase de cumprimento de sentença, ajuizado por S&L BUTUEM 

ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA (“Exequente”) vêm, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, por seus advogados que esta 

subscrevem, apresentar IMPUGNAÇÃO AO CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, com 

fundamento no artigo 525 do Código de Processo Civil, conforme razões adiante 

expostas. 

 

 

I. DA TEMPESTIVIDADE  

 

1. Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, o prazo 

para interposição da presente impugnação ao cumprimento de sentença é de 15 (quinze) 

dias úteis, após o escoamento do prazo para pagamento espontâneo, razão pela qual, 

tendo a decisão de intimação para pagamento sido publicada no D.J.E dia 22.04.2021 

(quinta-feira), o prazo para pagamento espontâneo findar-se-ia somente dia 13.05.2021 

(quinta-feira), restando indiscutivelmente tempestivo o pagamento e a apresentação da 

impugnação. 
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PÁGINA 2 DE 8 
Avenida São Gabriel, 477 - 4o andar – Conj. 41 

01435-001 - São Paulo/SP – Brasil 
Tel/Fax: + 55 11 3031-5004  

www.embsa.com.br 

 

II. BREVE SÍNTESE DA DEMANDA 

 

2. Trata-se, em sua origem, o presente caso de Ação de 

Indenização por Danos Materiais, na qualidade de Lucros Cessantes, na qual a 

Exequente alega ter firmado com as Executadas “Instrumento Particular de Compra e 

Venda de Imóvel, Alienação Fiduciária em Garantia, Emissão de Cédulas de Crédito 

Imobiliário e outras avenças” (“Contrato”) cujo objeto era o Lote nº 04, da Quadra nº 14, 

do Loteamento “Serra do Sol”, comercialmente identificado como “Altavis Aldeia”, pelo 

preço de R$ 271.189,53 (duzentos e setenta e um mil, cento e oitenta e nove reais, e 

cinquenta e três centavos). 

 

3. Sob o fundamento de que houve atraso na entrega no lote, 

requereu a condenação das Executadas ao pagamento de lucros cessantes pelo período 

do suposto atraso, bem como, ao pagamento de honorários.  

 

4. Instaurado o devido contraditório, este D. juízo entendeu por 

julgar procedente a demanda, nos seguintes termos:  

 

(...) Diante do exposto, com fulcro no artigo 487, I do Código de 

Processo Civil, resolvo o mérito e JULGO PROCEDENTE o pedido para 

condenar as rés, solidariamente ao pagamento de indenização no valor 

equivalente a 0,5% (meio por cento) do preço pactuado do bem por 

mês de atraso, monetariamente corrigida pelos índices da Tabela 

Prática deste TJSP, acrescida de juros de mora de 1% ao mês, desde a 

citação (art. 405, do CC), no valor de R$ 42.034,45, referente a 31 

meses de atraso, bem como no valor de R$ 1.355,95 por mês de atraso, 

até a efetiva liberação definitiva do lote. Condo as requeridas no 

pagamento das custas, despesas processuais e honorários advocatícios, 

que arbitro em 10% da condenação. (grifo nosso) 

 

5. Interposto recurso de Apelação pela Executada, os nobres 

Desembargadores, negaram provimento ao Recurso de Apelação para manter a r. 

sentença tal como lançada, nos termos:  
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PÁGINA 3 DE 8 
Avenida São Gabriel, 477 - 4o andar – Conj. 41 

01435-001 - São Paulo/SP – Brasil 
Tel/Fax: + 55 11 3031-5004  

www.embsa.com.br 

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. AÇÃO DEINDENIZAÇÃO 

POR LUCROS CESSANTES. Desfecho de procedência da pretensão 

deduzida. Conexão. Descabida arguição após o sentenciamento do feito. 

Inteligência do disposto no artigo 55, § 1º do atual Código de Processo 

Civil. Atraso de obra prolongado, para além do prazo de tolerância. 

Recurso Repetitivo nº 1.601.149/RS. Prazo de tolerância. Validade. 

Entendimento firmado no Tema 01 do IRDR 4 desta Corte Bandeirante. 

“É valido o prazo de tolerância, não superior a cento e oitenta dias 

corridos estabelecido no compromisso de venda e compra para entrega 

de imóvel em construção, desde que previsto em cláusula contratual 

expressa, clara e inteligível”. Prevalência das disposições contratuais, 

notadamente em contexto de déficit informacional em detrimento da 

proteção do consumidor, em relação à abstrata previsão do prazo 

máximo preconizado pela Lei nº Lei 6.766/79. Hipótese a deflagrar a 

responsabilidade civil do empreendedor por lucros cessantes 

presumíveis, cujo ressarcimento se impõe, mercê da indisponibilidade do 

bem a tempo e modo. Entendimento fixado no Tema 05 do IRDR 4 desta 

Corte Bandeirante “O atraso da prestação de entrega de imóvel objeto 

de compromisso de compra e venda gera obrigação da alienante 

indenizar o adquirente pela privação injusta do uso do bem. O uso será 

obtido economicamente pela medida de um aluguel, que pode ser 

calculado em percentual sobre o valor atualizado do contrato, 

correspondente ao que deixou de receber, ou teve de pagar para fazer 

uso de imóvel semelhante, com termo final na data da disponibilização 

da posse direta ao adquirente da unidade autônoma já regularizada”. 

Indenização fixada em 0,5% ao mês do valor atualizado do contrato 

mantida. Precedentes. Recurso desprovido. Honorários majorados em 

12% do valor da condenação.  

 

6. Contra o Acordão foi oposto Embargos de Declaração para 

que fossem supridas omissões e contradições incrustadas no v. Acordão e teve seu 

seguimento rejeitado pelos Desembargadores. 

 

7. Após a rejeição dos Embargos de Declaração, as Executadas 

irresignadas, interpuseram o Recurso Especial para levar a Corte Superior de Justiça 

infringência a Leis Federais para a reforma da sentença e acordão atacados. 
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8. No entanto, o Exequente, distribuiu o presente Cumprimento 

de Sentença Provisório pleiteando o pagamento de R$ 109.792,23 (cento e nove mil, 

setecentos e noventa e dois reais e vinte e três centavos) o que acarreta nítido excesso 

de execução, conforme restará a seguir demonstrado.  

 

 

III. PRELIMINARES  

III.1 – DA NECESSIDADE DE EFEITO SUSPENSIVO 

 

9. A concessão do efeito suspensivo se justifica diante da 

possibilidade de prejuízos irremediáveis pela não suspensão da r. decisão, visto que sua 

não concessão as Executadas poderão causar grandes prejuízos.  

 

10. O elevado valor da condenação, por si, já demonstra o dano 

irreparável, no caso de prosseguimento do feito com o cumprimento da sentença. 

 

11. Some-se a isto, o fato de que as Executadas realizam o 

depósito dos valores que entendem como devidos, o que demonstra que a 

concessão de efeito suspensivo não trará prejuízos a Exequente.  

 

12. Ademais, como será demonstrado, os cálculos da 

Exequente possuem imperícias na sua realização, bem como, estes poderão aguardar o 

julgamento da presente impugnação, já que não sofrerá quaisquer prejuízos em sendo 

deferido o pedido de suspensão do feito até o julgamento em definitivo. 

 

13. Portanto, a suspensão do processo é medida que se impõe, 

uma vez que as Executadas não têm garantia que o prosseguimento da execução com 

atos de constritivos, lhe será reembolsado valores indevidos.  

 

14. Frisa-se novamente, a suspensão não gera nenhum prejuízo 

a Exequente, haja vista que os valores executados no presente cumprimento de 

sentença, encontram-se garantidos a este juízo.  
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IV. DO EXCESSO DE EXECUÇÃO 

 

22. Inicialmente, verifica-se que a Exequente calculou a 

condenação utilizando bases diversas das determinadas nas decisões, de modo que o 

cálculo da condenação está incorreto, uma vez que o valor apresentado não reflete o 

valor da condenação. 

 

23. Isso porque, o valor calculado pela parte Exequente não 

reflete o teor da r. sentença e acórdão, corrigindo os valores de maneira não condizente 

com a condenação. 

 

24. A r. sentença condenou as Executas a indenizar a parte 

Autora, ora Exequente, em multa moratória de 0,5% (meio por cento) ao mês, a partir de 

01/07/2016 até a efetiva entrega do imóvel, valor a ser acrescido de correção monetária 

pela tabela prática do TJSP, a contar do efetivo desembolso, bem como de juros de mora 

contados da data da citação, estes últimos calculados à taxa de 1% ao mês (art.406 do 

CC c/c 161, § 1º do CTN), bem como condenou ao pagamento dos honorários 

advocatícios na monta de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenação, que após foi 

majorado em sede de apelação para 12% (doze por cento) do valor da condenação. 

 

25. Pois bem, am análise aos cálculos juntados pela parte 

Exequente os valores do contrato fora atualizados para se chegar ao valor dos lucros 

cessantes mensais desde 01.07.2016, e no mesmo cálculo a parte autora atualiza até 

o mês de dezembro de 2020, razão pela qual majora o valor, sendo dessa forma 

incosistente, pois o valor deve ser atualizado até o ajuizamento da presente 

demanda, vejamos:  
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26. Desta forma, não merece prosperar o cálculo da parte 

Exequente com a clara intenção de se obter vantagem indevida. 

 

27. Dos cálculos se extrai que os juros moratórios tambem não 

condizem com a condenação que consignou que os juros moratórios deveriam ser 

auferidos da data da citação, ocorre que a juntada de AR ocorreu posterior a 

apresentação da Contestação, dessa forma, se vale a data da contestação em 

05/11/2018, e atualização até o início do cumprimento de sentença, o que não foi 

cumprido pela parte Exequente que atualizou até dezembro de 2020, o que mais uma vez 

configura intençao de se obter vantagem indevida e enriquecimento ilicito. 

 

28. É absolutamente vedado pelo ordenamento jurídico e 

jurisprudências pátria que o Exequente se aproveite de sua própria torpeza, o que, no 

presente caso, se observa mediante a incorreta correção monetária, aplicação de juros, 

restando totalmente equivocado os cálculos apresentados pelos Exequentes.  

 

29. Assim, nos termos da planilha apresentada pelas Executadas 

nesta oportunidade, devem ser considerados estes valores como corretos. 

 

30. Nota-se que isso representa uma diferença considerável no 

valor que a Executada teria que desembolsar indevidamente, majorando ainda mais a 

condenação desta. 

 

31. Feitos os devidos esclarecimentos, resta claro que o 

Exequente pleiteia a indenização de valor além do devido, buscando vantagem 
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econômica em todos os pontos apresentados, ao arrepio do quanto previsto no art. 

884 do Código Civil1. 

 

32. Assim, a Planilha de Cálculos elaborada pela Exequente 

apresenta valores excessivamente superiores ao montante efetivamente devido 

pelas Executadas, em razão da incorreta aplicação da correção monetária e 

honorários, calculados de forma incondizente com o determinado no r. sentença e 

acórdão, razão pela qual a presente Impugnação merece ser acolhida, 

reconhecendo o excesso de execução nos cálculos apresentados pelo Exequente. 

 

VI. VALORES DEVIDOS PELAS EXECUTADAS  

 

33. Tendo em vista que a Planilha de Cálculos apresentada pelo 

Exequente não corresponde aos termos das decisões, vêm a Executada, com fulcro no 

art. 525, §4º2, do Código de Processo Civil, apresentar a Planilha de Cálculos anexa 

(Doc. 01), elaborada em conformidade com o que foi determinado por esse r. Juízo. 

Vejamos: 

 

SUBTOTAL  R$              93.152,14 

     HONORÁRIOS   R$              11.178,26 

TOTAL  R$              104.330,40 

 

34. Destaque, Excelência, que o montante efetivamente devido 

pela Executada, perfaz um total de R$ 104.330,40 (cento e quatro mil, trezentos e 

trinta reais, e quarenta centavos) relativo ao valor da condenação, com base na r. 

sentença e decisões. 

 

 

1
 Art. 884. Aquele que, sem justa causa, se enriquecer à custa de outrem, será obrigado a restituir o 

indevidamente auferido, feita a atualização dos valores monetários. 

2
 Art. 525. Transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 

(quinze) dias para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimação, apresente, nos 
próprios autos, sua impugnação. 

§ 4º Quando o executado alegar que o exequente, em excesso de execução, pleiteia quantia superior à 
resultante da sentença, cumprir-lhe-á declarar de imediato o valor que entende correto, apresentando 
demonstrativo discriminado e atualizado de seu cálculo. 
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35. Desta forma, tendo a Exequente pleiteado o pagamento de R$ 

109.792,23 (cento e nove mil, setecentos e noventa e dois reais, e vinte e três centavos) 

e as Executadas apresentado o valor incontroverso de R$ 104.330,40 (cento e quatro 

mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos resta nítido o excesso à Execução 

no valor de R$ 5.461,83 (cinco mil, quatrocentos e sessenta e um reais, e oitenta e 

três centavos).   

 

V - CONCLUSÃO E PEDIDOS 

 

36. Diante do exposto, seja ACOLHIDA a Impugnação, a fim de 

afastar o excesso de execução no valor de R$ 5.461,83 (cinco mil, quatrocentos e 

sessenta e um reais, e oitenta e três centavos), admitindo-se como devido na data 

mencionada nos cálculos dos Exequentes apenas o montante de R$ 104.330,40 (cento e 

quatro mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos, condenando o Exequente 

ao pagamento de honorários advocatícios sobre o valor excedido, nos moldes do 

artigo 85, § 8º, do CPC. 

  

Termos em que, 

Pedem deferimento. 

 

São Paulo, 13 de maio de 2021. 

 

CATHARINA CARVALHO 

OAB/SP 404.970 

IAGO COUTO NERY 

OAB/SP 274.076 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

gU
V

m
Q

G
nr

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IA
G

O
 D

O
 C

O
U

T
O

 N
E

R
Y

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
3/

05
/2

02
1 

às
 1

7:
32

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

21
70

03
30

37
3 

   
 .

fls. 132



30/04/2021 Planilha de débitos judiciais

drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

Liquidação de Sentença
Data de atualização dos valores: outubro/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios simples de 1,00% ao mês - a partir de 05/11/2018
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 12,00%.

ITEMDESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS

1,00% a.m.
MULTA
0,00% TOTAL

1 01/07/2016 1.355,95 1.547,85 0,00 356,01 0,00 1.903,86
2 01/08/2016 1.355,95 1.538,01 0,00 353,74 0,00 1.891,75
3 01/09/2016 1.355,95 1.533,25 0,00 352,65 0,00 1.885,90
4 01/10/2016 1.355,95 1.532,03 0,00 352,37 0,00 1.884,40
5 01/11/2016 1.355,95 1.529,43 0,00 351,77 0,00 1.881,20
6 01/12/2016 1.355,95 1.528,36 0,00 351,52 0,00 1.879,88
7 01/01/2017 1.355,95 1.526,22 0,00 351,03 0,00 1.877,25
8 01/02/2017 1.355,95 1.519,84 0,00 349,56 0,00 1.869,40
9 01/03/2017 1.355,95 1.516,20 0,00 348,73 0,00 1.864,93

10 01/04/2017 1.355,95 1.511,36 0,00 347,61 0,00 1.858,97
11 01/05/2017 1.355,95 1.510,16 0,00 347,34 0,00 1.857,50
12 01/06/2017 1.355,95 1.504,74 0,00 346,09 0,00 1.850,83
13 01/07/2017 1.355,95 1.509,27 0,00 347,13 0,00 1.856,40
14 01/08/2017 1.355,95 1.506,70 0,00 346,54 0,00 1.853,24
15 01/09/2017 1.355,95 1.507,16 0,00 346,65 0,00 1.853,81
16 01/10/2017 1.355,95 1.507,46 0,00 346,72 0,00 1.854,18
17 01/11/2017 1.355,95 1.501,90 0,00 345,44 0,00 1.847,34
18 01/12/2017 1.355,95 1.499,20 0,00 344,82 0,00 1.844,02
19 01/01/2018 1.355,95 1.495,32 0,00 343,92 0,00 1.839,24
20 01/02/2018 1.355,95 1.491,88 0,00 343,13 0,00 1.835,01
21 01/03/2018 1.355,95 1.489,20 0,00 342,52 0,00 1.831,72
22 01/04/2018 1.355,95 1.488,16 0,00 342,28 0,00 1.830,44
23 01/05/2018 1.355,95 1.485,04 0,00 341,56 0,00 1.826,60
24 01/06/2018 1.355,95 1.478,68 0,00 340,10 0,00 1.818,78
25 01/07/2018 1.355,95 1.457,84 0,00 335,30 0,00 1.793,14
26 01/08/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 334,47 0,00 1.788,67
27 01/09/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 334,47 0,00 1.788,67
28 01/10/2018 1.355,95 1.449,85 0,00 333,47 0,00 1.783,32
29 01/11/2018 1.355,95 1.444,08 0,00 332,14 0,00 1.776,22
30 01/12/2018 1.355,95 1.447,70 0,00 332,97 0,00 1.780,67
31 01/01/2019 1.355,95 1.445,67 0,00 332,50 0,00 1.778,17
32 01/02/2019 1.355,95 1.440,49 0,00 331,31 0,00 1.771,80
33 01/03/2019 1.355,95 1.432,75 0,00 329,53 0,00 1.762,28
34 01/04/2019 1.355,95 1.421,80 0,00 327,01 0,00 1.748,81
35 01/05/2019 1.355,95 1.413,32 0,00 325,06 0,00 1.738,38
36 01/06/2019 1.355,95 1.411,20 0,00 324,58 0,00 1.735,78
37 01/07/2019 1.355,95 1.411,06 0,00 324,54 0,00 1.735,60
38 01/08/2019 1.355,95 1.409,65 0,00 324,22 0,00 1.733,87
39 01/09/2019 1.355,95 1.407,96 0,00 323,83 0,00 1.731,79
40 01/10/2019 1.355,95 1.408,67 0,00 323,99 0,00 1.732,66
41 01/11/2019 1.355,95 1.408,11 0,00 323,87 0,00 1.731,98
42 01/12/2019 1.355,95 1.400,54 0,00 322,12 0,00 1.722,66
43 01/01/2020 1.355,95 1.383,66 0,00 318,24 0,00 1.701,90
44 01/02/2020 1.355,95 1.381,04 0,00 317,64 0,00 1.698,68
45 01/03/2020 1.355,95 1.378,69 0,00 317,10 0,00 1.695,79
46 01/04/2020 1.355,95 1.376,22 0,00 316,53 0,00 1.692,75
47 01/05/2020 1.355,95 1.379,39 0,00 317,26 0,00 1.696,65
48 01/06/2020 1.355,95 1.382,85 0,00 318,06 0,00 1.700,91
49 01/07/2020 1.355,95 1.378,71 0,00 317,10 0,00 1.695,81
50 01/08/2020 1.355,95 1.372,67 0,00 315,71 0,00 1.688,38
51 01/09/2020 1.355,95 1.367,75 0,00 314,58 0,00 1.682,33
52 01/10/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 311,87 0,00 1.667,82

--------------------------------
Sub-Total R$ 93.152,14

Honorários advocatícios (12,00%) (+) R$ 11.178,26
Sub-Total R$ 11.178,26

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 104.330,40
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FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para 
remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o seguinte ato ordinatório:

Manifeste-se a parte contrária acerca da impugnação apresentada, no 
prazo 15 dias . 

Após, os autos serão encaminhados à conclusão.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 24 de junho de 2021. Eu, GRAZIELA 
MATIAS NUNES DIEGUES, Escrevente Técnico Judiciário.
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE 
DIREITO DA 1º VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE 
SANTANA PARNAIBA/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cumprimento Provisório de Sentença  
(0003556-77.2020.8.26.0529) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM 
NEGOCIOS LTDA já devidamente qualificados nos autos do processo 
em epígrafe, em fase de cumprimento de sentença, vem, 
respeitosamente perante Vossa Excelência, por intermédio de seu 
advogado apresentar MANIFESTAÇÃO A IMPUGNAÇÃO AO 
CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, apresentada pelas executadas às 
fls. 125/132 e requerer ao final a homologação aos cálculos 
apresentados pelos exequendos.  
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Na impugnação, sustenta-se que a correção dos valores é incorreta, 
indicou no corpo da impugnação o valor excessivo de R$ 5.461,83 
(cinco mil, quatrocentos e sessenta e um reais, e oitenta e três centavos), 
e, ademais, como sendo correta a quantia de R$ 104.330,40 (cento e 
quatro mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos, esse último 
aduz como incontroverso. 

No entanto, manifestamente incorretos os cálculos apresentados pela 
executada os quais não atendem aos critérios estabelecidos na r. 
sentença e no venerando acordão. 

No entanto, há que se atentar que haverá outros valores a partir desta 
planilha a serem ressarcidos a cada mês que se passar visto que não 
houve entrega efetiva do imóvel. 

 
Sendo assim, não há que se falar em excesso a execução posto que o 
cumprimento prosseguira com relação aos valores remanescente até a 
entrega efetiva do empreendimento conforme requerido as “fls., 04  
item 3”, não impugnada pelo executado. 

Afora isso, ressalva o exequente haver jurisprudência do Colendo STJ 
permitindo que a garantia do juízo seja realizada com base na chamada 
“contra memória de cálculo” apresentada pelo devedor 
Impugnante, para propiciar o conhecimento da sua impugnação, 
senão veja-se: 

 
Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL - CUMPRIMENTO DE 
SENTENÇA - IMPUGNAÇÃO SEM PRÉVIO DEPÓSITO DO 
MONTANTE DA EXECUÇÃO - INADMISSIBILIDADE - 
"MEMÓRIA DE CÁLCULO" TOTAL DO CREDOR E "CONTRA-
MEMÓRIA DE CÁLCULO" PARCIAL DO DEVEDOR - 
EXIGIBILIDADE - PENHORA "ON LINE" DE VALOR INTEGRAL 
- VALIDADE - MULTA "ASTREINTE" -VALOR PLEITEADO POR 
CREDOR, IMPUGNADO PELO DEVEDOR SEM DEPÓSITO DE 
PARTE QUE ENTENDE DEVIDA - VALIDADE DO VALOR TOTAL 
PLEITEADO - PRECLUSÃO - EXTENSÃO DA "ASTREINTE" -
MATÉRIAS FÁTICAS DA COMPETÊNCIA DO JUÍZO DE 1º 
GRAU.  

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

T
IQ

E
0m

O
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

6/
06

/2
02

1 
às

 0
0:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
21

70
04

36
24

4 
   

 .

fls. 136



SFL     

Advocacia 

 

 

 

 

 

 

Al Cauaxi 293 – Sala 2005 – Alpha Green Bussiness – Alphaville – Barueri – SP Página 3 
 

 

  
Nesse compasso, infere-se, seguramente, que, na hipótese, autoriza-se 
o cumprimento integral da decisão exequenda.  
 
Até mesmo, como visto, a entrega de dinheiro ao exequente.  
 
Por isso, também, é a diretriz do art. 519, do novo CPC 

  
Defendendo essa enseada, Cassio Scarpinella Bueno é enfático, ad 
litteram: 

  
Regime do cumprimento provisório. Não há diferença ontológica 
entre o cumprimento provisório e o cumprimento definitivo. Nem no 
CPC/1973 e nem no CPC/2015. Quem o diz é o caput do art. 520 e que 
encontra eco seguro no art. 527, que determina a aplicação, ao 
cumprimento provisório da sentença, das regras relativas ao 
cumprimento definitivo. 
 
As diferenças existentes estão na qualidade dos atos executivos (que 
não são provisórios), mas em outros dois fatores: (i) na 
responsabilidade (objetiva) do exequente pelos danos que sua 
iniciativa puder causar no caso de provimento do recurso interposto 
pela parte contrária, na exata proporção em que seja modificado o 
título executivo que fundamenta a prática de atos executivos (incs. I a 
III do art. 520) e (ii) na circunstância de satisfação do exequente 
depender, como regra, da prestação de caução... [ ... ] 
 
Desse modo, nos moldes do que reza o art. 525, § 8º c/c art. 526, 
§ 1º, um e outro do NCPC, a execução prosseguirá, porém apenas 

com o debate da soma vista, pela defesa, como excessiva. 

 

Ex positis, o exequente, na espécie, pede, ressalvando que irá 

prosseguir com a execução de todas cominações do débito 

(novo CPC, art. 1000, parágrafo único), que: 
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i)O levantamento de toda quantia depositada, porquanto se trata de 

execução provisória, com os mesmos efeitos de definitiva (novo CPC, 

art. 520, inc. IV) 

 

ii) Subsidiariamente (novo CPC, art. 326), seja determinado o 

levantamento do valor correspondente à parte incontroversa (novo 

CPC, art. 526, § 1º), qual seja, o valor de R$ 104.330,40 (cento e 

quatro mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos). 

 

iii) A rejeição liminar da impugnação ao cumprimento de sentença 

ante ausência de prévio depósito do valor constante de "contra-

memória de cálculo" como próprio afirma em sua impugnação, 

necessário o depósito do valor de R$ 104.330,40 (cento e quatro mil, 

trezentos e trinta reais, e quarenta centavos)., que o devedor entende 

devido, incidindo, nesta última hipótese, a multa e honorários de 

10%, sobre a diferença, no caso de prevalecer o valor total; 

 
iv). Declarar que o incidente prosseguira sem prejuízo dos meses que 
vencerem até a entrega da posse efetiva do bem com o respectivo TVO 
FINAL; 
 
 v) Seja o Impugnante incide nos incisos II, IV, V e VI do artigo 80 do 
NOVO Código de Processo Civil, razão pela qual deverá ser condenada 
como litigante de má-fé posto que assevera falsamente que o valor 
incontroverso está depositado nos autos; 
 
vi) Seja homologado os cálculos apresentado pelo exequente; 
 
vi). Seja os autos remetidos a contadoria judicial para esclarecimento 
técnicos hábeis necessários ao desfecho do efetivo cumprimento e assim 
dirimir acerca do decote nos cálculos apresentados pelas partes. 
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Pede Deferimento 
como Medida de Justiça!!!!. 

                                                Santana de Parnaíba, 25 de Junho de 2021 
 
 

                                                SANDRO FERREIRA LIMA 

                  OAB/SP 188218 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0616/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 825-832   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   28/06/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/06/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   contrária   acerca   da   impugnação   apresentada,   no   prazo   15   dias   . 
 Após, os autos serão encaminhados à conclusão." 

           Santana de Parnaíba, 29 de junho de 2021. 

           Cristina Ferraz Leite 
           Supervisor de Serviço 
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COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br
Telefone: 11 4322-9839 - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fabio Calheiros do Nascimento

Vistos.

As executadas apresentaram impugnação dizendo que há excesso de execução 

porque a exequente atualizou o valor do contrato até dezembro de 2020, quando deveria tê-lo feito 

somente até o ajuizamento da ação. Nestes termos, elas requereram a redução do valor da dívida em 

R$ 5.461,83.

Não há razão para que não houvesse atualização do valor do contrato depois do 

ajuizamento da ação. Tendo as executadas sido condenadas ao pagamento de indenização 

correspondente a 0,5% do valor do contrato até a efetiva entrega do imóvel, natural que haja 

atualização mensal até que isso ocorra.

Não localizo nos autos o depósito a que se referiram as executadas.

Diga a exequente o que pretende em termos de prosseguimento no prazo de 15 

dias.

Intime-se.

Santana de Parnaiba, 19 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 22/07/2021 08:51 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0665/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 753-761   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   22/07/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/07/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 26/07/2021 - Santana - Prorrogação 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   As   executadas   apresentaram   impugnação   dizendo   que   há   excesso   de   execução 
 porque   a   exequente   atualizou   o   valor   do   contrato   até   dezembro   de   2020,   quando   deveria   tê-lo   feito   somente 
 até   o   ajuizamento   da   ação.   Nestes   termos,   elas   requereram   a   redução   do   valor   da   dívida   em   R$   5.461,83.   Não 
 há   razão   para   que   não   houvesse   atualização   do   valor   do   contrato   depois   do   ajuizamento   da   ação.   Tendo   as 
 executadas   sido   condenadas   ao   pagamento   de   indenização   correspondente   a   0,5%   do   valor   do   contrato   até   a 
 efetiva   entrega   do   imóvel,   natural   que   haja   atualização   mensal   até   que   isso   ocorra.   Não   localizo   nos   autos   o 
 depósito   a   que   se   referiram   as   executadas.   Diga   a   exequente   o   que   pretende   em   termos   de   prosseguimento 
 no prazo de 15 dias. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 22 de julho de 2021. 

           Cristina Ferraz Leite 
           Supervisor de Serviço 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA 
PARNAIBA/SP: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS 
LTDA devidamente qualificado nos autos do processo em epígrafe, 

vem, por seu procurador infra-assinado, à presença de Vossa 

Excelência, em atendimento ao r. despacho de fls, requerer em termos 

de prosseguimento o que segue: 
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Preliminarmente, o exequente apresenta a memória de cálculo 

atualizada do crédito sem prejuízo das perdas e danos ocorridos 
nos meses  que vencerem desde o último cálculos apresentados 
as fls. 05 posto que não há noticia de TVO FINAL. 
 

Ex positis, e na forma dos arts. 520 e seguintes do Código de 

Processo Civil, requer-se a intimação do executado, na pessoa de seu 

advogado (CPC, art. 513, § 2º, I), para que, querendo, realize o 

pagamento voluntário da quantia devida que totaliza R$ 136.846,94 

(Cento e Trinta e Seis Reais e Oitocentos e Quarenta e Seis Reais e 

Noventa e Quatro Centavos), no prazo de quinze dias, conforme artigo 

523 do Novo Código de Processo Civil; 

 

Não havendo o pagamento voluntário no prazo de quinze dias, 

postula-se desde logo que o valor devido seja acrescido de multa de 

10% e também honorários advocatícios a serem fixados em 10% 

sobre o valor do débito, conforme artigo 523, § 1º do Novo Código de 

Processo Civil, que seja realizada a penhora on-line do valor 

exequendo, nos termos dos artigos 835, I, e 854 do Novo Código de 

Processo Civil  

 

 
 
Nesses termos, pede deferimento. 
Santana de Parnaiba 22 de Julho de 2021 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA 
OAB/SP 188.218 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

I6
E

1k
j3

e.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
2/

07
/2

02
1 

às
 1

7:
53

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

21
70

04
97

84
7 

   
 .

fls. 144



22/07/2021 Planilha de débitos judiciais

www.drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

S&L BUTUEM ASSESSORIA X NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A
Data de atualização dos valores: junho/2021
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 12,00%.

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS 

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS 

LEGAIS
MULTA
0,00% TOTAL

1 atualizacao planilha fls 05 20/11/2020 98.028,78 103.749,97 0,00 7.231,23 0,00 110.981,20
2 0,5% perdas e danos 01/2021 01/01/2021 1.355,95 1.401,12 0,00 69,56 0,00 1.470,68
3 0,5% perdas e danos 02/2021 01/02/2021 1.355,95 1.397,35 0,00 55,13 0,00 1.452,48
4 0,5% perdas e danos 03/2021 01/03/2021 1.355,95 1.385,99 0,00 41,92 0,00 1.427,91
5 0,5% perdas e danos 04/2021 01/04/2021 1.355,95 1.374,17 0,00 27,56 0,00 1.401,73
6 0,5% perdas e danos 05/2021 01/05/2021 1.355,95 1.368,97 0,00 13,95 0,00 1.382,92
7 0,5% perdas e danos 06/2021 01/06/2021 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95

* 8 0,5% perdas e danos 07/2021 01/07/2021 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
* 9 0,5% perdas e danos 08/2021 01/08/2021 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95

--------------------------------
Sub-Total R$ 122.184,77

Honorários advocatícios (12,00%) (+) R$ 14.662,17
Sub-Total R$ 14.662,17

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 136.846,94

(*) Data informada é maior que a data da correção.
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19/11/2020 Planilha de débitos judiciais

www.drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEOCIOS LTDA X CIPASA DESENVOLVIMENTO
Data de atualização dos valores: outubro/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 12,00%.

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS 

LEGAIS
MULTA
0,00% TOTAL

1
PERDAS E DANOS
05% SOBRE O VALOR
CONTRATO ATUALIZA

1/7/2016 1.355,95 1.547,85 0,00 785,21 0,00 2.333,06

2 1/8/2016 1.355,95 1.538,01 0,00 764,54 0,00 2.302,55
3 1/9/2016 1.355,95 1.533,25 0,00 746,55 0,00 2.279,80
4 1/10/2016 1.355,95 1.532,03 0,00 735,88 0,00 2.267,91
5 1/11/2016 1.355,95 1.529,43 0,00 719,04 0,00 2.248,47
6 1/12/2016 1.355,95 1.528,36 0,00 703,46 0,00 2.231,82
7 1/1/2017 1.355,95 1.526,22 0,00 681,91 0,00 2.208,13
8 1/2/2017 1.355,95 1.519,84 0,00 663,57 0,00 2.183,41
9 1/3/2017 1.355,95 1.516,20 0,00 648,02 0,00 2.164,22

10 1/4/2017 1.355,95 1.511,36 0,00 630,55 0,00 2.141,91
11 1/5/2017 1.355,95 1.510,16 0,00 615,15 0,00 2.125,31
12 1/6/2017 1.355,95 1.504,74 0,00 597,61 0,00 2.102,35
13 1/7/2017 1.355,95 1.509,27 0,00 584,52 0,00 2.093,79
14 1/8/2017 1.355,95 1.506,70 0,00 568,17 0,00 2.074,87
15 1/9/2017 1.355,95 1.507,16 0,00 552,98 0,00 2.060,14
16 1/10/2017 1.355,95 1.507,46 0,00 543,18 0,00 2.050,64
17 1/11/2017 1.355,95 1.501,90 0,00 525,87 0,00 2.027,77
18 1/12/2017 1.355,95 1.499,20 0,00 510,14 0,00 2.009,34
19 1/1/2018 1.355,95 1.495,32 0,00 488,66 0,00 1.983,98
20 1/2/2018 1.355,95 1.491,88 0,00 472,33 0,00 1.964,21
21 1/3/2018 1.355,95 1.489,20 0,00 457,78 0,00 1.946,98
22 1/4/2018 1.355,95 1.488,16 0,00 442,29 0,00 1.930,45
23 1/5/2018 1.355,95 1.485,04 0,00 426,72 0,00 1.911,76
24 1/6/2018 1.355,95 1.478,68 0,00 409,82 0,00 1.888,50
25 1/7/2018 1.355,95 1.457,84 0,00 389,66 0,00 1.847,50
26 1/8/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 373,87 0,00 1.828,07
27 1/9/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 359,05 0,00 1.813,25
28 1/10/2018 1.355,95 1.449,85 0,00 348,44 0,00 1.798,29
29 1/11/2018 1.355,95 1.444,08 0,00 332,34 0,00 1.776,42
30 1/12/2018 1.355,95 1.447,70 0,00 318,89 0,00 1.766,59
31 1/1/2019 1.355,95 1.445,67 0,00 298,96 0,00 1.744,63
32 1/2/2019 1.355,95 1.440,49 0,00 283,20 0,00 1.723,69
33 1/3/2019 1.355,95 1.432,75 0,00 268,49 0,00 1.701,24
34 1/4/2019 1.355,95 1.421,80 0,00 251,95 0,00 1.673,75
35 1/5/2019 1.355,95 1.413,32 0,00 236,51 0,00 1.649,83
36 1/6/2019 1.355,95 1.411,20 0,00 221,77 0,00 1.632,97
37 1/7/2019 1.355,95 1.411,06 0,00 207,83 0,00 1.618,89
38 1/8/2019 1.355,95 1.409,65 0,00 193,26 0,00 1.602,91
39 1/9/2019 1.355,95 1.407,96 0,00 178,68 0,00 1.586,64
40 1/10/2019 1.355,95 1.408,67 0,00 169,50 0,00 1.578,17
41 1/11/2019 1.355,95 1.408,11 0,00 155,08 0,00 1.563,19
42 1/12/2019 1.355,95 1.400,54 0,00 140,44 0,00 1.540,98
43 1/1/2020 1.355,95 1.383,66 0,00 120,09 0,00 1.503,75
44 1/2/2020 1.355,95 1.381,04 0,00 105,79 0,00 1.486,83
45 1/3/2020 1.355,95 1.378,69 0,00 92,47 0,00 1.471,16
46 1/4/2020 1.355,95 1.376,22 0,00 78,27 0,00 1.454,49
47 1/5/2020 1.355,95 1.379,39 0,00 64,85 0,00 1.444,24
48 1/6/2020 1.355,95 1.382,85 0,00 50,92 0,00 1.433,77
49 1/7/2020 1.355,95 1.378,71 0,00 37,17 0,00 1.415,88
50 1/8/2020 1.355,95 1.372,67 0,00 23,02 0,00 1.395,69
51 1/9/2020 1.355,95 1.367,75 0,00 8,99 0,00 1.376,74
52 1/10/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95

* 53 1/11/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
* 54 1/12/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95

--------------------------------
Sub-Total R$ 98.028,78

Honorários advocatícios (12,00%) (+) R$ 11.763,45
Sub-Total R$ 11.763,45

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 109.792,23

(*) Data informada é maior que a data da correção.
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA 
PARNAIBA/SP: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 000628-22.2021.8.26.0529  
 
 
 
 
 
 
 
RENAN MAGALHAES MARCATTO devidamente qualificado nos autos 

do processo em epígrafe, vem, por seu procurador infra-assinado, à 

presença de Vossa Excelência, em atendimento ao r. despacho de fls, 

requerer a juntada das custas de pesquisa em anexo.  

 
Nesses termos, pede deferimento. 
Santana de Parnaiba 22 de Julho de 2021 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA 
OAB/SP 188.218 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE 
SANTANA DE PARNAIBA/SP  

 

 

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORA LTDA ja qualificada nos autos da ação 
em epigrafe em fase de cumprimento de sentença  que promove em face 
de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu 
advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença de V. Exa.., 
requerer a pesquisa BACEN JUD e para tanto reporta-se as custas 
juntada às fls 148 . 

Outrossim, requer seja  deferido liminarmente a expedição da Certidão 
comprobatoria do ajuizamento da presente execução para fins de 
AVERBAÇÃO PREMONITORIA 

 

Trata-se de faculdade prevista no artigo 828 do NCPC, para fins de 
averbação no registro de imoveis , registro de veiculos ou de outros 
bens, para impedir a alienação de quaisquer bens sujeitos à penhora, 
arresto ou indiponibilidade  

 

Barueri 31 de Julho de 2021 

 
SANDRO F. LIMA 
OAB/SP 188218 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA JUDICIAL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Defiro a expedição de certidão para fins de averbação no registro de imóveis, 

registro de veículos ou registro de outros bens sujeitos à penhora ou arresto, nos termos do Artigo 

828 do CPC, devendo a parte interessada providenciar o seu protocolo.

Tendo em vista o decurso do prazo pra pagamento, defiro os requerimentos de 

penhora, desde que recolhidas as custas devidamente, conforme as especificações abaixo, no valor 

apresentado na última planilha de cálculo.

SISBAJUD: Nos termos do art. 854, do CPC, defiro a indisponibilidade de todos 

os ativos financeiros que o executado mantenha em instituição financeira até o limite desta execução ou 

cumprimento de sentença, sem prévia ciência do executado do ato, por meio do sistema eletrônico gerido 

pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional, nos termos do art. 854, do CPC.

Frutífera ou parcialmente frutífera a diligência, libere-se eventual excesso nas 24 

horas subsequentes, sendo que os demais valores deverão ser transferidos imediatamente para a conta 

desse juízo.

Caso haja bloqueio de ativos financeiros, proceda a serventia a intimação do 

executado na pessoa do seu advogado, ou, se não houver, por meio de carta para que, no prazo de 

cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponíveis são impenhoráveis e, ou, se houve 

bloqueio em excesso. 

Com a juntadas das pesquisas requeridas, intime-se a parte exequente para se 

manifestar no prazo de 05 dias requerendo o que de direito, sendo que, em caso de serem todas as medidas 

infrutíferas, o juízo analisará a possibilidade de deferimento de medidas atípicas.  

Intime-se. 

Santana de Parnaiba, 01 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL 
DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - ESTADO DE SÃO PAULO   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0003556-77.2020.8.26.0529  

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA já 
qualificado nos autos da ação em fase de cumprimento de sentença 
que lhe promove NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA  E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu 
procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, 
à presença de Vossa Excelência requerer a penhora do imóvel 
abaixo: 
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Inobstante a penhora do valor pelo SISBAJUD é certa que as 
executada irão frustrar as medidas expropriatórias para furtar-se 
do adimplemento de suas obrigações  

 

Posto assim a questão, requer seja adotado as medidas 
expropriatórias a seguir, antes de qualquer intimação pela 
imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com o escopo de 
evitar que os executados tomem, antecipadamente, ciência do ato 
e frustrem as medidas:  

 

a) Penhora do imóvel por auto ou termo de penhora na forma 
eletrônica, nos termos do inciso VII do art. 524 e art. 844, do Código 
de Processo Civil sob as matricula 171.838 lote 03 quadra 04 
(certidão de matricula em anexo) 

 

 b). Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail 
de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP online 
a saber:   sandroflima@aasp.org.br 

 

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Excelência e a zelosa serventia 
que o termo de penhora está sendo realizado desta forma em razão 
do que dispõe o provimento CG 37/2013 da Corregedoria Geral de 
Justiça que modificou o capitulo XX, das Normas de Serviços da 
Corregedoria Geral de Justiça, para introduzir a Seção XI da 
Subseção V dos itens 347 a 350:  
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“as comunicações dos juízes deste tribunal de justiça incidirem 
exclusivamente através de referido sistema eletrônico, vedada a 
expedição de certidões, ofícios ou mandado de papel. 
 

 

              PEDE DEFERIMENTO  

   COMO MEDIDA DE JUSTIÇA!!!!!! 

            São Paulo 02 DEFEVEREIRO DE 2022  
 

      SANDRO FERREIRA LIMA           

   OAB/SP 188.218  
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

15/12/2021 14:58

0003556-77.2020.8.26.0529

NATÁLIA ASSIS MASCARENHAS

Ação Cível

S l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios LTDA

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20210007963703

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
1 VARA CIVEL DE SANTANA DE PARNAÍBA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado? Não

Repetição programada? Não

Ordem sigilosa? Não

05262743000153: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

R$ 136.846,94 (cento e trinta e seis mil e oitocentos e quarenta e seis
reais e noventa e quatro centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

57447 - ÁGORA CTVM S.A.
  /

05643 - BCO PINE
  /

05611 - BCO PAULISTA
  /

05653 - BANCO VOITER S.A. (EX-INDUSVAL)
  /

05237 - BCO BRADESCO
  /

07341 - ITAÚ UNIBANCO S.A.
  /

05213 - BCO ARBI
  /

05505 - BCO CREDIT SUISSE
  /

05746 - BCO MODAL
  /

31107 - BCO BBM
  /

41697 - BPP IP S.A.
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

Relação dos Réus/Executados

1 2/15/12/2021 14:58
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08405960000143: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

R$ 136.846,94 (cento e trinta e seis mil e oitocentos e quarenta e seis
reais e noventa e quatro centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

05237 - BCO BRADESCO
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

2 2/15/12/2021 14:58
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

15/12/2021 14:58

0003556-77.2020.8.26.0529

NATÁLIA ASSIS MASCARENHAS

Ação Cível

S l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios LTDA

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20210007963703

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
1 VARA CIVEL DE SANTANA DE PARNAÍBA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Não

Não

Ordem sigilosa? Não

05262743000153: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (00) Resposta
negativa: o

réu/executado não é
cliente (não possui
contas) ou possui

apenas contas
inativas, ou a

instituição não é
responsável sobre o

registro de
titularidade,

administração ou
custódia dos ativos.

- 16 DEZ 2021 04:05

BPP IP S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

BCO PINE

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

Relação dos Réus/Executados

1 4/16/02/2022 11:12

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

w
V

X
jE

Z
xH

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
LI

S
A

N
G

E
LA

 S
O

U
Z

A
 U

N
O

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

6/
02

/2
02

2 
às

 1
1:

23
 .

fls. 157



Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 18:21

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 17:30

BCO PAULISTA

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 19:19

BCO BBM

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 15 DEZ 2021 20:20

BCO BRADESCO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (00) Resposta
negativa: o

réu/executado não é
cliente (não possui
contas) ou possui

apenas contas
inativas, ou a

instituição não é
responsável sobre o

registro de
titularidade,

administração ou

- 15 DEZ 2021 20:06

BCO CREDIT SUISSE

2 4/16/02/2022 11:12

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

w
V

X
jE

Z
xH

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
LI

S
A

N
G

E
LA

 S
O

U
Z

A
 U

N
O

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

6/
02

/2
02

2 
às

 1
1:

23
 .

fls. 158



Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

custódia dos ativos.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 19:12

BCO MODAL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 00:32

ÁGORA CTVM S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 17:31

BCO ARBI

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 01:19

BANCO VOITER S.A. (EX-INDUSVAL)

3 4/16/02/2022 11:12
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 16 DEZ 2021 20:43

ITAÚ UNIBANCO S.A.

08405960000143: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores NATÁLIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

R$ 136.846,94 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 15 DEZ 2021 20:21

BCO BRADESCO

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

4 4/16/02/2022 11:12
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei 
para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) seguinte(s) ato(s) 
ordinatório(s):

Ciência ao exequente quanto  ao resultado negativo da ordem judicial 
de bloqueio de valores, via sistema Sisbajud (fls. 158/161).

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 16 de fevereiro de 2022. Eu, 
Elisangela Souza Uno, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 16/02/2022 12:19 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0125/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   ao   exequente   quanto   ao   resultado   negativo   da   ordem   judicial   de   bloqueio   de   valores, 
 via sistema Sisbajud (fls. 158/161)." 

           Santana de Parnaiba, 16 de fevereiro de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 16/02/2022 12:19 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0125/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   expedição   de   certidão   para   fins   de   averbação   no   registro   de   imóveis,   registro 
 de   veículos   ou   registro   de   outros   bens   sujeitos   à   penhora   ou   arresto,   nos   termos   do   Artigo   828   do   CPC,   devendo   a 
 parte   interessada   providenciar   o   seu   protocolo.   Tendo   em   vista   o   decurso   do   prazo   pra   pagamento,   defiro   os 
 requerimentos   de   penhora,   desde   que   recolhidas   as   custas   devidamente,   conforme   as   especificações   abaixo,   no 
 valor   apresentado   na   última   planilha   de   cálculo.   SISBAJUD:   Nos   termos   do   art.   854,   do   CPC,   defiro   a 
 indisponibilidade   de   todos   os   ativos   financeiros   que   o   executado   mantenha   em   instituição   financeira   até   o   limite 
 desta   execução   ou   cumprimento   de   sentença,   sem   prévia   ciência   do   executado   do   ato,   por   meio   do   sistema 
 eletrônico   gerido   pela   autoridade   supervisora   do   sistema   financeiro   nacional,   nos   termos   do   art.   854,   do   CPC. 
 Frutífera   ou   parcialmente   frutífera   a   diligência,   libere-se   eventual   excesso   nas   24   horas   subsequentes,   sendo   que 
 os   demais   valores   deverão   ser   transferidos   imediatamente   para   a   conta   desse   juízo.   Caso   haja   bloqueio   de   ativos 
 financeiros,   proceda   a   serventia   a   intimação   do   executado   na   pessoa   do   seu   advogado,   ou,   se   não   houver,   por 
 meio   de   carta   para   que,   no   prazo   de   cinco   dias,   comprove   que   as   quantias   tornadas   indisponíveis   são 
 impenhoráveis   e,   ou,   se   houve   bloqueio   em   excesso.   Com   a   juntadas   das   pesquisas   requeridas,   intime-se   a   parte 
 exequente   para   se   manifestar   no   prazo   de   05   dias   requerendo   o   que   de   direito,   sendo   que,   em   caso   de   serem 
 todas as medidas infrutíferas, o juízo analisará a possibilidade de deferimento de medidas atípicas. Intime-se." 

           Santana de Parnaiba, 16 de fevereiro de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 17/02/2022 01:16 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0125/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   expedição   de   certidão   para   fins   de   averbação   no   registro   de   imóveis,   registro 
 de   veículos   ou   registro   de   outros   bens   sujeitos   à   penhora   ou   arresto,   nos   termos   do   Artigo   828   do   CPC,   devendo   a 
 parte   interessada   providenciar   o   seu   protocolo.   Tendo   em   vista   o   decurso   do   prazo   pra   pagamento,   defiro   os 
 requerimentos   de   penhora,   desde   que   recolhidas   as   custas   devidamente,   conforme   as   especificações   abaixo,   no 
 valor   apresentado   na   última   planilha   de   cálculo.   SISBAJUD:   Nos   termos   do   art.   854,   do   CPC,   defiro   a 
 indisponibilidade   de   todos   os   ativos   financeiros   que   o   executado   mantenha   em   instituição   financeira   até   o   limite 
 desta   execução   ou   cumprimento   de   sentença,   sem   prévia   ciência   do   executado   do   ato,   por   meio   do   sistema 
 eletrônico   gerido   pela   autoridade   supervisora   do   sistema   financeiro   nacional,   nos   termos   do   art.   854,   do   CPC. 
 Frutífera   ou   parcialmente   frutífera   a   diligência,   libere-se   eventual   excesso   nas   24   horas   subsequentes,   sendo   que 
 os   demais   valores   deverão   ser   transferidos   imediatamente   para   a   conta   desse   juízo.   Caso   haja   bloqueio   de   ativos 
 financeiros,   proceda   a   serventia   a   intimação   do   executado   na   pessoa   do   seu   advogado,   ou,   se   não   houver,   por 
 meio   de   carta   para   que,   no   prazo   de   cinco   dias,   comprove   que   as   quantias   tornadas   indisponíveis   são 
 impenhoráveis   e,   ou,   se   houve   bloqueio   em   excesso.   Com   a   juntadas   das   pesquisas   requeridas,   intime-se   a   parte 
 exequente   para   se   manifestar   no   prazo   de   05   dias   requerendo   o   que   de   direito,   sendo   que,   em   caso   de   serem 
 todas as medidas infrutíferas, o juízo analisará a possibilidade de deferimento de medidas atípicas. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 17 de fevereiro de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0125/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   ao   exequente   quanto   ao   resultado   negativo   da   ordem   judicial   de   bloqueio   de   valores, 
 via sistema Sisbajud (fls. 158/161)." 

           Santana de Parnaíba, 17 de fevereiro de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE 
SÃO PAULO   

 

 

 

0003556-77.2020.8.26.0529  

 

 

 

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA já 
qualificado nos autos da ação que promove NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A  por meio de seu advogado e 
procurador que esta subscreve in fine, comparece 
respeitosamente à presença de V. Exa., em termos de 
prosseguimento reiterar o pedido de fls 151/153  requerer seja 
adotado as medidas expropriatórias a seguir, antes de qualquer 
intimação pela imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com 
o escopo de evitar que os executados tomem, antecipadamente, 
ciência do ato e frustrem as medidas abaixo:  
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a) Penhora do imóvel por auto ou termo de penhora na forma 
eletrônica, nos termos do inciso VII do art. 524 e art. 844, do 
Código de Processo Civil sob as matricula 171.838 lote 03 
quadra 04 

b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-
mail de seu patrono e do exequente para o envio do boleto 
ARISP online a saber: sandroflima@aasp.org.br 

c) Resta prejudicado a prenotacao de qualquer certidão 
premonitória em papel que venha ser emitida em razão das 
normas da corregedoria 

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Excelência e a zelosa serventia 
que o termo de penhora está sendo realizado desta forma em 
razão do que dispõe o provimento CG 37/2013 da Corregedoria 
Geral de Justiça que modificou o capitulo XX, das Normas de 
Serviços da Corregedoria Geral de Justiça, para introduzir a Seção 
XI da Subseção V dos itens 347 a 350  

“as comunicações dos juízes deste tribunal de justiça incidirem 
exclusivamente através de referido sistema eletrônico, vedada a 
expedição de certidões, ofícios ou mandado de papel” 

 

Nestes Termos, Pede Deferimento. 

 

SANDRO FERREIRA LIMA 

OAB/SP 188218 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE 
SÃO PAULO   

 

 

 

0003556-77.2020.8.26.0529 

 

 

 

 

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA já 
qualificado nos autos da ação que promove NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por meio de seu advogado e 
procurador que esta subscreve in fine, comparece 
respeitosamente à presença de Vossa Excelência, em 
cumprimento ao r. Despacho de fls, manifestar-se e requerer o 
que segue; 
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Considerando a tentativa de penhora online via BacenJud, 
realizada em 16/02/2022, fls. 155/160 visando viabilizar a 
satisfação do crédito do exequente, porém infrutíferas; 

Considerando a implantação do novo sistema SISBAJUD, que 
possibilita ao judiciário maior efetividade nas ordens de bloqueio 
via penhora eletrônica, com maior abrangência no atual sistema 
financeiro e de investimentos; 

Considerando que, do antigo resultado do BacenJud constata-se a 
existência de conta bancária em nome do executado, porém, na 
época, com saldo ínfimo, podendo tal conta ser utilizada, por 
este, para recebimentos e imediatos saques: 

Requer seja realizada penhora online via SISBAJUD, e se 
infrutífera, requer realização de reiteradas ordens automáticas de 
bloqueio (“teimosinha”) a fim de alcançar o valor necessário ao 
integral cumprimento da execução. 

Ainda em termos requer seja deferido a juntada da matricula 
atualizada 171838 lote 03 da quadra 04 0. extraída do Cartório de 
Imóveis de Barueri  

Assim sendo seja adotado as medidas expropriatórias a seguir, 
antes de qualquer intimação pela imprensa oficial ou de qualquer 
outra medida, com o escopo de evitar que os executados tomem, 
antecipadamente, ciência do ato e frustrem as medidas abaixo:  

a) Penhora do imóvel por auto ou termo de penhora na forma 
eletrônica, nos termos do inciso VII do art. 524 e art. 844, do 
Código de Processo Civil sob as matricula 171.838 lote 03 da 
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quadra 04 juntando se assim a certidão de matricula 
atualizada em anexo 

b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail 
de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP 
online a saber: sandroflima@aasp.org.br 

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Excelência e a zelosa serventia 
que o termo de penhora está sendo realizado desta forma em 
razão do que dispõe o provimento CG 37/2013 da Corregedoria 
Geral de Justiça que modificou o capitulo XX, das Normas de 
Serviços da Corregedoria Geral de Justiça, para introduzir a Seção 
XI da Subseção V dos itens 347 a 350  

“as comunicações dos juízes deste tribunal de justiça incidirem 
exclusivamente através de referido sistema eletrônico, vedada a 
expedição de certidões, ofícios ou mandado de papel” 

Nestes Termos, Pede Deferimento. 

 

SANDRO FERREIRA LIMA 

OAB/SP 188218 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

T
sW

c6
3I

g.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

02
/2

02
2 

às
 1

4:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

22
70

01
11

32
0 

   
 .

fls. 170



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

Iq
pt

18
o5

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

02
/2

02
2 

às
 1

4:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

22
70

01
11

32
0 

   
 .

fls. 171



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

Iq
pt

18
o5

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

02
/2

02
2 

às
 1

4:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

22
70

01
11

32
0 

   
 .

fls. 172



 

Sandroferreiralima@bol.com.brt  Página 1  
  

  
S F L         

Advocac ia 
  

  
  
  
  
  
  

EXCELENTISSIMO  SENHOR  DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 
ESTADO DE SÃO PAULO  

      

  

  

AUTOS Nº  0003556-77.2020.8.26.0529      

  

    

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS    já 
qualificado nos autos da ação em epígrafe, movida contra NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A também qualificado, vem 
informar a V. Excelência, , com o objetivo de requerer a 
DESCONSIDERAÇÃO DA PERSONALIDADE JURÍDICA, com fulcro nos 
artigos 133 a 137 do Digesto Processual Civil, onde contende em 
frontispício da empresa NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, 
pelos fatos e fundamentos jurídicos que a seguir passa a expor:  
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Nos últimos anos, tornou-se prática espúria e ordinária, no 
comércio, o encerramento de empresas sem a devida baixa nos 
órgãos competentes e sem a liquidação de todos os seus haveres, 
como determina a lei, causando graves e, às vezes, irreparáveis 
prejuízos a seus Credores.  

Com claro intuito dos SÓCIOS de se locupletarem ilicitamente com 
suas atividades, em detrimento dos ditames legais e estatutários.  

Com a finalidade de frear a ganância desmedida, nosso Judiciário 
tem atuado de forma enérgica, ao se posicionar pela declaração da 
DESCONSIDERAÇÃO DA PERSONALIDADE JURÍDICA de empresas, e 
DECLARAÇÃO DE RESPONSABILIDADE ILIMITADA DE SEUS SÓCIOS E 
ADMINISTRADORES (artigo 50, do Estatuto Civil).  

O artigo 1.102 e seguintes do Estatuto Civil, estabelecem as 
condições e possibilidades de dissolução legal e regular das 
sociedades por cotas de responsabilidade limitada e sua liquidação. 
Dessume-se então das provas constantes dos autos, que a empresa 
Executada fora utilizada e dissolvida de forma irregular e ilegal, 
encerrando suas atividades em detrimento às disposições legais 
supra citadas, inclusive estatutárias, haja vista, que não fora 
procedida qualquer baixa junto aos órgãos competentes, 
tampouco, se deu a liquidação de seus haveres e obrigações, como 
está a demonstrar a presente Execução, além de não deixar 
quaisquer bens para garantia e liquidação de suas dívidas. O Código 
Civil, amplia e estende a responsabilização daqueles que, sob o 
manto da personalidade jurídica, praticam atos tendentes a fraudar 
credores.   

Assim, diz o Estatuto Civil:   
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“Art. 50. Em caso de abuso da personalidade jurídica, caracterizado pelo 
desvio de finalidade, ou pela confusão patrimonial, pode o juiz decidir, 
a requerimento da parte, ou do Ministério Público quando lhe couber 
intervir no processo, que os efeitos de certas e determinadas relações 
de obrigações sejam estendidos aos bens particulares dos 
administradores ou sócios da pessoa jurídica.” (grifos nossos)  

“Art. 1145. Se ao alienante não restarem bens suficientes para solver o 
seu passivo, a eficácia da alienação do estabelecimento depende do 
pagamento de todos os credores, ou do consentimento destes, de 
modo expresso ou tácito, em trinta dias a partir de sua notificação.” 
(grifos postos)   

“Art. 1146. O adquirente do estabelecimento responde pelo pagamento 
dos débitos anteriores à transferência, desde que regularmente 
contabilizados, continuando o devedor primitivo solidariamente 
obrigado pelo prazo de um ano, a partir, quanto aos créditos vencidos, 
da publicação, e, quanto aos outros, da data do vencimento.” (grifo 
inovado).   

Assim, da análise conjunta dos dispositivos supra, conclui-se que o 
instituto da desconsideração da personalidade jurídica tem por 
fundamento os princípios gerais de proibição do abuso de direito, 
fraude à lei ou prejuízo a terceiro, permitindo que o magistrado, 
diante de determinadas circunstâncias, desconsidere a 
personalidade societária, atribuindo condutas e responsabilidades 
diretamente aos sócios.   

Sobre o assunto, ensina Rubens Requião:  

“não é a anulação da personalidade jurídica em toda a sua extensão, 
mas apenas a declaração de sua ineficácia para determinado efeito, 
em caso concreto, em virtude de o uso legítimo da personalidade 
ter sido desviado de sua legítima finalidade (abuso do direito) ou 
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para prejudicar credores ou violar a lei (fraude)”. (Curso de Direito 
Comercial, Ed. Saraiva, 1977, págs. 266 e segs.). (grifo inovado).   

Na seara doutrinária, outra não é a lição de Fábio Ulhoa Coelho:  

“(...) Por vezes a autonomia patrimonial da sociedade comercial dá 
margem à realização de fraudes. Para coibi-las, a doutrina criou, a 
partir de decisões jurisprudenciais, nos EUA, Inglaterra e Alemanha, 
principalmente, a ‘teoria da desconsideração da pessoa jurídica’, 
pela qual se autoriza o Poder Judiciário a ignorar a autonomia 
patrimonial da pessoa jurídica, sempre que ela tiver sido utilizada 
como expediente para a realização de fraude. Ignorando a 
autonomia patrimonial, será possível responsabilizar-se, direta, 
pessoal e ilimitadamente, o sócio por obrigação que, 
originariamente, cabia à sociedade. Pressuposto não afastável da 
despersonalização episódica da pessoa jurídica, no entanto, é a 
ocorrência da fraude por meio da separação patrimonial. Não é 
suficiente a simples insolvência do ente coletivo, hipótese em quem 
não tendo havido fraude na utilização da separação patrimonial, as 
regras de limitação da responsabilidade dos sócios terão ampla 
vigência. A desconsideração é instrumento de coibição do mau uso 
da pessoa jurídica que o pressupõe, portanto. O credor da 
sociedade que pretende a sua desconsideração deverá fazer prova 
da fraude perpetrada, caso contrário suportará o dano da 
insolvência da devedora.” (In “Manual de Direito Comercial”, editora 
Saraiva, 8ª edição, 1997, pág. 113/114.) (grifo inovado).   

A aplicação da desconsideração da personalidade da sociedade 
comercial é excepcional e deve ser examinada em cada caso 
concreto “como uma solução positiva para coibir os desvios na 
função de pessoa jurídica.” (SUZY ELIZABETH CAVALCANTE KOURY, 
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A desconsideração da personalidade jurídica e os grupos de 
empresas, Forense, pág. 200). (grifos postos)   

A teoria da desconsideração da pessoa jurídica “tem a intenção de 
permitir ao juiz erguer o véu da pessoa jurídica, para verificar o jogo 
de interesses que se estabeleceu em seu interior, com o escopo de 
evitar o abuso e a fraude que poderiam ferir os direitos de terceiros 
e o fisco” (Direito Civil, Saraiva, 21ª ed., Parte Geral, vol. 1, SILVIO 
RODRIGUES, pág. 77). (grifo nosso)   

A jurisprudência de nosso Estado acompanha, o entendimento 
doutrinário acima exposto, confirma a tese já desenvolvida e, 
fulmina a questão digladiada, solucionando casos semelhantes ao 
da espécie em exame:   

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUÇÃO DE SENTENÇA. 
COBRANÇA DE DESPESAS CONDOMINIAIS. NÃO 
LOCALIZAÇÃO DE BENS LIVRES E DESEMBARAÇADOS. 
PEDIDO DE DESCONSIDERAÇÃO. PESSOA JURÍDICA. 
INDEFERIDO PELO JUIZ. PROVA DE FRAUDE OU ABUSO DE 
DIREITO. Desconsideração do princípio da autonomia 
patrimonial da pessoa jurídica. Recurso provido. (TJ-MS; AG 
2001.006900-8; Primeira Turma Cível; Rel. Des. Romero 
Osme Dias Lopes; Julg. 01/11/2001; DJMS 30/11/2001)  

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AÇÃO DE EXECUÇÃO. 
INEXISTÊNCIA DE BENS PENHORÁVEIS. TEORIA DA 
DESCONSIDERAÇÃO DA PESSOA JURÍDICA. POSSIBILIDADE. 
AGRAVO PROVIDO EM PARTE. A par de vigorar em nosso 
ordenamento jurídico o princípio da autonomia 
patrimonial da pessoa jurídica (artigo 20 do Código 
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Civil/1916), existindo elementos nos autos de fraude ou 
abuso de direito, deve-se permitir que os bens particulares 
dos sócios sejam usados para garantir a satisfação do 
direito do credor lesado. (TJ-MS; AG 2007.020313-3/0000-
00; Campo Grande; Terceira Turma Cível; Rel. Des. 
Hamilton Carli; DJEMS 19/10/2007; Pág. 15)   
 

Em robustecimento à tese ora digladiada, peço vênia para 
colacionar, decisão do Superior Tribunal de Justiça, em caso símile, 
verbis:   

“EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUÇÃO. PENHORA 
INCIDENTE SOBRE BENS PARTICULARES DO SÓCIO. 
DISSOLUÇÃO IRREGULAR DAS EMPRESAS EXECUTADAS. 
CONSTRIÇÃO ADMISSÍVEL. O sócio de sociedade por cotas 
de responsabilidade limitada responde com seus bens 
particulares por dívida da sociedade quando dissolvida 
esta de modo irregular. Incidência no caso dos arts. 592, II, 
596 e 10 do Decreto. N. 3.708, de 10.1.1919. Recurso 
especial não conhecido. (REsp 140564/SPRECURSO 
ESPECIAL 1997/0049641-4 - Ministro BARROS MONTEIRO – 
21.10.04 – 4ª Turma STJ)”  
 
“PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAÇÃO. 
AUSÊNCIA DE INDICAÇÃO DE QUAISQUER DOS VÍCIOS 
PREVISTOS NO ART. 535 DO CPC. REJEIÇÃO. EFEITOS 
INFRINGENTES. IMPOSSIBILIDADE. (RECURSO ESPECIAL. 
EXECUÇÃO FISCAL. SOCIEDADE POR QUOTAS DE 
RESPONSABILIDADE LIMITADA. EXISTÊNCIA DE INDÍCIOS 
DE DISSOLUÇÃO IRREGULAR. REDIRECIONAMENTO DA 
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EXECUÇÃO PARA O SÓCIO-GERENTE. POSSIBILIDADE) A 
existência de indícios do encerramento irregular das 
atividades da empresa executada autoriza o 
redirecionamento do feito executório à pessoa do sócio 
(Precedentes: AgRg no REsp n.º 643.918/PR, Rel. Min. Teori 
Albino Zavascki, DJ de 16/05/2005; REsp n.º 462.440/RS, Rel. 
Min. Franciulli Netto, DJ de 18/10/2004; e REsp n.º 
474.105/SP, Rel. Min. Eliana Calmon, DJ de 19/12/2003).  
(...). (EDcl no REsp 750335/PREMBARGOS DE DECLARAÇÃO 
NO RECURSO ESPECIAL 2005/0078672-2 - Ministro LUIZ 
FUX – 28.03.06 – 1ª Turma STJ)” (grifos postos)   

Estes são os fundamentos que compõem a situação em foco.  

 

Ex positis tendo em vista ser impossível a localização de bens a 
penhora, por absoluta falta dos mesmos e tendo ocorrido sua 
utilização e dissolução irregular e ilegal, como provado em linhas 
volvidas, tem esta a finalidade de requerer de sua Excelência que:  

A citação dos sócios da empresa Executada para apresentar 
manifestação, nos termos do artigo 135 do CPC;  

Para tanto requer, desde já, seja determinada a imediata 
comunicação da instauração do presente incidente ao distribuidor 
para as anotações devidas, conforme o disposto no § 1º do artigo 
134 do Digesto Processual Civil;  

Requer também, a suspensão dos autos supra, até o final do 
julgamento deste incidente, conforme preceitua o § 3º do artigo 134 
do Digesto Processual Civil.  
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Ao final, digne-se em DECRETAR a despersonalização da NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA integrando seus 
sócios, ELVIS NEKRASUS XAVIER, brasileiro, empresário, inscrito no 
CPF: 920.636.838-91 e portador do RG/RNE: 7821488 - SP, residente 
na ESTRADA EUFRIDES MOREIRA BASTOS, 1.188, QUINTAS DE 
MARIA EL, SANTANA DE PARNAIBA - SP, CEP 06519-145, ROBERTO 
NEKRASUS XAVIER, brasileiro, empresário, inscrito no CPF: 
064.569.158-56, RG/RNE: 13131001 - SP, residente à Rua PEDRO 
PROCOPIO, 76, CENTRO, SANTANA DE PARNAIBA - SP, CEP 06501-
130,. no polo passivo da presente ação, possibilitando-se, assim, o 
alcance de bens dos mesmos, os quais garantirão o débito em 
litígio; Ao final, digne-se em DECRETAR a despersonalização da 
pessoa jurídica de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBABO S/A (atual 
denominação LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A) integrando seus 
sócios diretores JULIO RICARDO MAGALHAES, brasileiro, 
empresário, inscrito no CPF: 636.484.408-10 e portador do RG/RNE: 
4.663.268- 2, residente à Rua PEDROSO ALVARENHA, 220, APT 12, 
ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04531-000 e REGINA DE ALMEIDA, 
brasileira, empresaria inscrita no CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 
12487634, residente à RUA CATEQUESE, 497, APTO 31, JARDIM, SAO 
PAULO - SP, CEP 09090-400, no polo passivo da presente ação, 
possibilitando-se, assim, o alcance de bens dos mesmos, os quais 
garantirão o débito em litígio. 
 
Requer, a expedição de Ofício à Receita Federal, para que forneça a 
este Douto Juízo as cinco últimas Declarações de Imposto de Renda 
Pessoa Física dos sócios acima qualificados;  

Requer, também, a expedição de Ofício via Bacen e Renajud, para 
que estes informem a existência ou não de bens em nome das 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

m
76

b4
uh

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

5/
02

/2
02

2 
às

 0
1:

11
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
22

70
01

28
06

0 
   

 .

fls. 180



 

Sandroferreiralima@bol.com.brt  Página 9  
  

  
S F L         

Advocac ia 
  

  
  
  
  
  
  

pessoas acima nominadas, promovendo imediatamente o bloqueio 
dos mesmos.  

Nestes termos, para que tudo se processe em forma legal, aguarda 
merecer deferimento.   

SÃO PAULO 23 DE FEVEREIRO DE 2022 
 

          SANDRO FERREIRA LIMA  
                  OAB/SP 188.218  
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHÕES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NÚMERO: 633

BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP

OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM

19/07/2023.

 

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO,

466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSÃO: 18/09/2020     
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TRANSFORMADA DE NIRE 35236157204.

ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6     SESSÃO: 05/11/2020     

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE

1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE

ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0     SESSÃO: 05/11/2020     

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1

ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA

DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 098.602/21-4     SESSÃO: 17/02/2021     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHÕES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E

QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO

SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM

TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4     SESSÃO: 26/04/2021     

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAO FINANCEIRA PELA

COMPANHIA; II) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E III) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS

DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9     SESSÃO: 09/08/2021     

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (II) ELEICAO

DE NOVA DIRETORIA; (III) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAO; E (IV) CONSOLIDACAO DO

CONTRATO SOCIAL

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA

FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-

10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-

002, COMO DIRETOR.

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,

RG/RNE: 12487634, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,

COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 028.067.741-36,

RG/RNE: 4538142, RESIDENTE À RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:

340197, RESIDENTE À RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:

24.832.004-X, RESIDENTE À RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,

RESIDENTE À QUADRA CA 7, S/N, LT 20 AP 302, BRASILIA - DF, CEP 71503-507, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300556631

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 02/09/2021

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 158191044, quinta-feira, 2 de setembro de 2021 às
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TERMO DE CONFERÊNCIA E DIGITALIZAÇÃO.

Certifico e dou fé que conferi a documentação referente à solicitação de abertura do protocolo
SPP2030671750 da empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA. e que as imagens
digitalizadas deste processo eletrônico são fiéis aos documentos físicos protocolizados nesta
Junta Comercial.

Assina o presente termo de conferência e digitalização, mediante certificado digital, o
funcionário/empregado público Barbara Ivy Belmont Alentejo

Junta Comercial do Estado de São Paulo, 16/07/2020.

Barbara Ivy Belmont Alentejo, CPF: 35536166875

 Página 1 de 116/07/2020

Este documento foi assinado digitalmente por Barbara Ivy Belmont Alentejo e é parte integrante sob o protocolo Nº SPP2030671750.
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TERMO DE ANÁLISE E DECISÃO.

Defiro a (s) solicitação (ões), sob o (s) protocolo (s) SPP2030671750 de registro de abertura da
empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA..

Assina o presente termo de decisão, mediante certificado digital, o Julgador Barbara Ivy Belmont
Alentejo.

Junta Comercial do Estado de São Paulo, 16/07/2020.

Barbara Ivy Belmont Alentejo, CPF: 35536166875

 Página 1 de 116/07/2020

Este documento foi assinado digitalmente por Barbara Ivy Belmont Alentejo e é parte integrante sob o protocolo Nº SPP2030671750.
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TERMO DE AUTENTICAÇÃO - REGISTRO DE CONSTITUIÇÃO.

Certifico que a constituição, assinado digitalmente, da empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES
LTDA., e protocolado sob o número SPP2030671750 em 16/07/2020, encontra-se registrado na
Jucesp, sob o NIRE da matriz 35236157204.

Assina o registro, mediante certificado digital, o(a) Secretário(a)-Geral – Gisela Simiema Ceschin.
A autenticidade do presente documento, bem como o arquivo na forma eletrônica poderão ser
verificados no sítio eletrônico: www.jucesp.sp.gov.br, mediante a indicação do número de autenticidade
disponível na capa da certidão de inteiro teor.

Junta Comercial do Estado de São Paulo, 16/07/2020.

Gisela Simiema Ceschin, CPF: 311.343.728-84

 Página 1 de 116/07/2020

Este documento foi assinado digitalmente por Gisela Simiema Ceschin e é parte integrante sob o protocolo Nº SPP2030671750.
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO, CIÊNCIA, TECNOLOGIA E INOVAÇÃO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA
 

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSÃO DESTE DOCUMENTO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR,

MEDIANTE O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA OBTER O HISTÓRICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

 

EMPRESA

DENOMINAÇÃO ATUAL:

CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

 

DENOMINAÇÕES ANTERIORES:

CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARO LTDA

ALDEIA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35226253847 04/01/2012 17/05/2018 15:00:31

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

18/10/2011 15.022.116/0001-07

CAPITAL

R$ 18.976.000,00 (DEZOITO MILHÕES, NOVECENTOS E SETENTA E SEIS MIL REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA JOAQUIM FLORIANO NÚMERO: 466

BAIRRO: ITAIM BIBI COMPLEMENTO: BL C CJ801 8A

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04534-002 UF: SP

OBJETO SOCIAL

INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., NIRE 35300192940, SITUADA À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP

04534-002, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO. COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA SOCIEDADE DE $ 18.957.024,00, (ENDERECO: RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAM BIBI, SAO PAULO/SP.)

 

CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., NIRE 35300465105, SITUADA À AVENIDA ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI, 105, 3A T3,

CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO. COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA SOCIEDADE DE $

18.976,00, (ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO/SP.)
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IVO SZTERLING, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 010.708.328-04, RG/RNE: 5213043 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED.

CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE CIPASA

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., ASSINANDO PELA EMPRESA..

 

LUIZ ROBERTO STUCCHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 289.253.038-50, RG/RNE: 146007098, RESIDENTE À AVENIDA ENGENHEIRO

LUIS CARLOS BERRINI, 105, T. 3, 3 AND., CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR E

ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

 

PEDRO LODOVICI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 164.224.128-86, RG/RNE: 236164314 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466,

ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA..

5 ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 297.762/16-3     SESSÃO: 05/07/2016     

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 29/04/2016. APROVACAO DE CONTAS, REFERENTE EXERCICIO ENCERRADO EM

31/12/2015. APROVAR A CELEBRACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

NUM.DOC: 080.702/17-0     SESSÃO: 15/02/2017     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 18.976.000,00 (DEZOITO MILHÕES, NOVECENTOS E SETENTA E SEIS MIL REAIS).

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. , NIRE 35300192940, SITUADA À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO, COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA

SOCIEDADE DE $ 18.957.024,00.(ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAM BIBI, SAO

PAULO/SP.)

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. , NIRE 35300465105, SITUADA À AVENIDA

ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI, 105, 3A T3, CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAÇÃO DE

SÓCIO, COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA SOCIEDADE DE $ 18.976,00.(ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR,

EDIFICIO CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO/SP.)

REMANESCENTE PEDRO LODOVICI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 164.224.128-86, RG/RNE: 23616431-4 - SP, RESIDENTE

À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, COMO REPRESENTANTE E

ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE IVO SZTERLING, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 010.708.328-04, RG/RNE: 5213043 - SP, RESIDENTE À

RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, REPRESENTANDO CIPASA

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE LUIZ ROBERTO STUCCHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 289.253.038-50, RG/RNE: 146007098,

RESIDENTE À AVENIDA ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105, T. 3, 3 AND., CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP

04571-010, COMO DIRETOR E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: CLAUSULA 6 EXCLUSAO DA CLAUSULA 13, COM A

RENUMERACAO DO CONTRATO SOCIAL

NUM.DOC: 106.757/17-9     SESSÃO: 01/03/2017     

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: LIBERAR A GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA QUE

ORA RECAI SOB AS QUOTAS DA SOCIEDADE. COM A CONSEQUENTE ALTERACAO DA CLAUSULA 6 DO CONTRATO SOCIAL

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 215.722/17-6     SESSÃO: 11/05/2017     

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 17/04/2017. APROVACAO DE CONTAS, REFERENTE AO EXERCICIO SOCIAL

ENCERRADO EM 31/12/2016.

NUM.DOC: 583.399/17-4     SESSÃO: 29/12/2017     

ENDEREÇO DA SEDE ALTERADO PARA RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, BL C CJ801 8A, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-

002. , DATADA DE: 05/12/2017.

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35226253847

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 16/05/2018

Página 2 de 3NIRE: 35226253847Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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Ficha Cadastral Simplificada emitida para PATRICIA APARECIDA DE PAULA CERETTI : 13646636866. Documento

certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta Comercial do Estado de São Paulo, garante

a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de

autenticidade 101083566, quinta-feira, 17 de maio de 2018 às 15:00:31.
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300556631 18/09/2020 30/10/2020 11:39:49

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHÕES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NÚMERO: 633

BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP

OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM

19/07/2023.

 

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO,

466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSÃO: 18/09/2020     
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TRANSFORMADA DE NIRE 35236157204.

ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300556631

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 30/10/2020

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 142324347, sexta-feira, 30 de outubro de 2020 às 11:39:49.
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHÕES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NÚMERO: 633

BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP

OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM

19/07/2023.

 

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO,

466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSÃO: 18/09/2020     
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TRANSFORMADA DE NIRE 35236157204.

ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6     SESSÃO: 05/11/2020     

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE

1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE

ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0     SESSÃO: 05/11/2020     

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1

ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA

DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 098.602/21-4     SESSÃO: 17/02/2021     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHÕES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E

QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO

SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM

TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4     SESSÃO: 26/04/2021     

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAO FINANCEIRA PELA

COMPANHIA; II) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E III) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS

DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9     SESSÃO: 09/08/2021     

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (II) ELEICAO

DE NOVA DIRETORIA; (III) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAO; E (IV) CONSOLIDACAO DO

CONTRATO SOCIAL

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA

FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-

10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-

002, COMO DIRETOR.

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,

RG/RNE: 12487634, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,

COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 028.067.741-36,

RG/RNE: 4538142, RESIDENTE À RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:

340197, RESIDENTE À RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:

24.832.004-X, RESIDENTE À RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,

RESIDENTE À QUADRA CA 7, S/N, LT 20 AP 302, BRASILIA - DF, CEP 71503-507, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300556631

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 02/09/2021

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 158191044, quinta-feira, 2 de setembro de 2021 às
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quarta-feira, 30 de setembro de 2020 Diário Ofi cial Empresarial São Paulo, 130 (184) – 21

Pelo presente instrumento: Lote 01 Empreendimentos S.A., atual denominação da Cipasa Desenvolvimento 
Urbano S.A., S.A. de capital fechado, com sede em São Paulo/SP, CNPJ 05.262.743/0001-53, atos constitutivos 
arquivados JUCESP NIRE 35.300.192.940, representada por seus Diretores Julio Ricardo Magalhães, brasilei-
ro, divorciado, bacharel em ciências contábeis, RG 4.663.268-2-SSP/SP, CPF 636.484.408-10, e Regina de Al-
meida, brasileira, divorciada, advogada, RG 1.248.763-4 SSP/SP, CPF 056.362.858-84, (“Lote 01”); e Cipasa 
Part Desenvolvimento Urbano S.A., atual denominação de Cipasa Part Desenvolvimento Urbano Ltda., antigo 
NIRE 35225474041, S.A. de capital fechado, com sede em São Paulo/SP, CNPJ/MF 13.919.798/0001-11, atos 
constitutivos arquivados JUCESP NIRE 35.300.465.105, representada por seus diretores, Clay Regazzoni Mon-
teiro, brasileiro, divorciado, contador, RG M-5.749.256 SSP/MG, CPF 801.155.356-91, e Pedro Lodovici, brasi-
leiro, casado, engenheiro, RG 23.616.431-4 SSP/SP, CPF 164.224.128-86, (“Cipasa Part”). Únicos sócios da 
Nova Cipasa Participações Ltda., resolvem de comum acordo: 1.1. Inicialmente, por este ato, as sócias Lote 
01 e Cipasa Part procedem com a total integralização do capital social, valor de R$1.000,00, mediante o aporte 
em dinheiro, moeda corrente nacional. O capital social encontra-se totalmente subscrito e integralizado. 2.1. Au-
mentar o capital social no montante de R$142.205.689,00 mediante a emissão de 142.205.689 novas quotas, no 
valor de R$1,00 cada, passando o capital social de R$1.000,00 dividido em 1.000 quotas sociais, para 
R$142.206.689,00, representado por 142.206.689 quotas sociais, no valor nominal de R$1,00 cada. O aumento 
do capital social é subscrito e integralizado neste ato, em moeda corrente nacional, assim como mediante a ces-
são e transferência da integralidade das participações societárias detida pelas sócias perante as sociedades. 
2.2. Em decorrência do aumento do capital social, este passa a ser de R$142.206.689,00, dividido em 
142.206.689 quotas sociais, no valor nominal de R$1,00 cada, totalmente subscrito e integralizado em moeda 
corrente nacional assim como mediante a cessão e transferência de participações societárias detida pelas só-
cias: Sócia: Lote 01, Quota: 142.073.387, Valor: R$142.073.387,00, Participação %: 99,9%; Sócia: Cipasa Part, 
Quota: 133.302, Valor: R$133.302,00, Participação %: 0,1%. Total de Quota: 142.206.689, Total do Valor: R$ 
142.206.689,00, Total de Participação %: 100%. 2.3. Aprovou o valor atribuído às participações societárias trans-
feridas à Sociedade, integralizadas ao capital social, e a dispensa de apresentação de laudos de avaliação das 
referidas quotas, ações, direitos e participações. Desta forma, os sócios se responsabilizam perante terceiros 
com relação aos valores atribuídos e as participações societárias que integram o capital social da Sociedade, 
na forma do artigo 1.055, §1º, do Código Civil (Lei nº 10.406/2002). 3.1. As sócias, por unanimidade, aprovaram 
a transformação do tipo societário da Sociedade, a qual passa de Sociedade Empresária Limitada para Socie-
dade Anônima de capital fechado, nos termos dos artigos 1.113 a 1.115 da Lei nº 10.406/2002 e dos artigos 220 
a 222 da Lei nº 6.404/1976, bem como pelas cláusulas e condições dispostas no novo Estatuto Social, conforme 
deliberado e aprovado no item “VII” abaixo, sem solução de continuidade dos negócios sociais e sem quaisquer 
modifi cações nos bens, valores, direitos e/ou obrigações de propriedade da Sociedade. Assim as obrigações de 
responsabilidade da Sociedade permanecem inalteradas, passando os atuais sócios para a condição de acio-
nistas. 4.1. Em razão da alteração de tipo societário, as sócias aprovaram a alteração da forma de representação 
do capital social, sendo que cada 01 quota é convertida em 01 ação ordinária, nominativa e sem valor nominal, 
com direito a voto. 4.2. O capital social permanecerá no valor de R$142.206.689,00, totalmente subscrito e inte-
gralizado, passando a ser dividido em 142.206.689 ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal, distribuí-
das entre os sócios na mesma proporção que detinham anteriormente na Sociedade, conforme disposto no bo-
letim de subscrição: (a) Lote 01 Empreendimentos S.A, é titular de 142.073.387, ações ordinárias, nominativas 
e sem valor nominal de emissão da Sociedade; e (b) Cipasa Part Desenvolvimento Urbano S.A., é titular de 
133.302, ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal de emissão da Sociedade. 5.1. Alteração da deno-
minação social para “Nova Cipasa Participações S.A.”. 6.1. A Sociedade será administrada por uma Diretoria, 
a qual será composta por 02 membros ocupando o cargo de Diretor sem designação específi ca, acionistas ou 
não, residentes no País, para um mandato de 03 anos, admitida a reeleição, nos termos do inciso III, do artigo 
143, da Lei nº 6.404/76, os quais deverão permanecer no cargo até a posse do respectivo sucessor, eleitos e 
destituídos pela Assembleia Geral. 6.2. Foram nomeados e eleitos, como membros da Diretoria, para cumprirem 
mandato de 03 anos, permitida a reeleição, nos termos do inciso III, do artigo 143, da Lei nº 6.404/76, os quais 
deverão permanecer no cargo até a posse do respectivo sucessor: os Srs. Julio Ricardo Magalhães, brasileiro, 
divorciado, bacharel em ciências contábeis, RG 4.663.268-2-SSP/SP, CPF 636.484.408-10 e Regina de Almei-
da, brasileira, divorciada, advogada, RG 12487634 SSP/SP, CPF 056.362.858-84, ambos com endereço comer-
cial em São Paulo/SP. 6.3. Os Diretores acima nomeados declaram que não estão impedidos de exercer ativida-
des mercantis. 6.4. Os Diretores tomam posse por meio da assinatura dos respectivos Termos de Posse. 6.5. A 
não instalação do Conselho Fiscal no presente exercício. 7.1. Aprovaram integralmente o Estatuto Social. 7.2. Au-
torização para que a Diretoria celebre todos os documentos e pratique todos os atos necessários à efetivação e 
formalização dos atos societários necessário à transformação da Sociedade. Fica transformada em S.A. de ca-
pital fechado, que será regida pela Lei nº 6.404, de 15.12.1976, e demais disposições legais aplicáveis, bem 
como pelas cláusulas e condições dispostas no Estatuto Social. São Paulo, 20.07.2020. Sócias: Lote 01 Em-
preendimentos S.A p. Julio Ricardo Magalhães e p. Regina de Almeida, Cipasa Part Desenvolvimento Urba-
no S.A. p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici. Diretores: Júlio Ricardo Magalhães, Regina de Almei-
da. Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes - OAB/SP 275.372. JUCESP nº 381.717/20-3 e NIRE 
35.300.556.63-1 em 18.09.2020. Gisela Simiema Ceschin - Secretária Geral.
ANEXO I - Estatuto Social - Capítulo I - Forma Legal, Denominação, Sede, Objeto e Duração. Cláusula 1ª: Sob 
a denominação de Nova Cipasa Participações S.A., fi ca constituída uma sociedade anônima de capital fechado, 
que será regida pelo presente estatuto e pela legislação aplicável à espécie. Cláusula 2ª: A Companhia tem sede 
e foro na Rua Ministro Jesuíno Cardoso, 633, 10º andar, sala 102, Vila Olímpia, Cidade de São Paulo, Estado de 
São Paulo, CEP 04544-051, podendo abrir e fechar fi liais, agências, escritórios ou depósitos em qualquer parte do 
território nacional ou no exterior. Cláusula 3º: A Companhia tem por objeto social as atividades de participação em 
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, empresárias ou simples, como sócia, acionista ou quotista. Cláusu-
la 4ª: O prazo de duração da Companhia teve início em 20.07.2020 e o seu prazo de duração será por tempo inde-
terminado. Capítulo II - Capital Social e Ações. Cláusula 5ª: O capital social da Companhia é de R$142.206.689,00, 
dividido em 142.206.689 ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal, pelo preço de emissão de R$1,00 
cada, totalmente subscritas e integralizadas, neste ato, em moeda corrente nacional e em bens pelas Acionistas. § 
1º: Cada ação ordinária, confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Acionistas, cujas 
deliberações serão tomadas na forma do presente Estatuto Social, da legislação aplicável e, se houver, do Acordo 
de Acionistas. § 2º: A propriedade das ações será comprovada pela inscrição do nome do Acionista no livro de “Re-
gistro de Ações Nominativas”. Capítulo III - Administração. Cláusula 6ª: A administração da Companhia será 
exercida por uma Diretoria, que terá as atribuições e as competências defi nidas neste Estatuto Social, na Lei das 
Sociedades por Ações e no Acordo de Acionistas, se houver. Cláusula 7ª: A Diretoria será composta por 02 Dire-
tores, sem designação específi ca, todos com mandato unifi cado de 03 anos, podendo ser reeleitos por igual perío-
do, com investidura no cargo mediante assinatura dos respectivos Termos de Posse no Livro de Registro de Atas 
das Reuniões da Diretoria. § 1º: Nas hipóteses de ausência ou impedimento defi nitivo de qualquer Diretor, ou se 
ocorrer a vacância do cargo respectivo, a Companhia será administrada pelos membros remanescentes até a elei-
ção do substituto pela Assembleia Geral, permanecendo no cargo pelo prazo restante do mandato do substituído. 
§ 2º: Eventual demora na eleição e investidura dos novos membros da Diretoria importará na prorrogação automá-
tica do exercício das funções administrativas pelos membros da Diretoria sucedida, até que se verifi quem aqueles 
atos. § 3º: Findo o prazo de gestão, os Diretores permanecerão no exercício dos respectivos cargos até nova elei-
ção dos membros da Diretoria. § 4º: A remuneração individual dos Diretores da Companhia será fi xada pela As-
sembleia Geral. § 5º: Os Diretores fi cam dispensados de prestar qualquer garantia ou caução para o exercício de 
seus cargos. Cláusula 8ª: Todos os assuntos relacionados a condução dos negócios da Companhia serão de com-
petência da Diretoria, sem prejuízo da possibilidade de a Assembleia Geral aprovar e defi nir atribuições específi -
cas. § 1º: Dos trabalhos e deliberações da Diretoria, que serão tomados em Reunião da Diretoria, será lavrada, no 
Livro de Registro de Atas das Reuniões de Diretoria, ata, na forma sumária, assinada pelos diretores presentes à 
reunião, observando o quórum de aprovação unânime dos membros da Diretoria. § 2º: As Reuniões da Diretoria 
serão realizadas sempre que os interesses sociais ou a lei assim exigir, as quais serão convocadas por qualquer 
um dos Diretores, mediante notifi cação por escrito (Inclusive por e-mail, fac-símile ou whatsapp) enviada aos de-
mais membros, com antecedência mínima de 08 dias, em primeira convocação, e de 05 dias, em segunda convo-
cação, juntamente com a ordem do dia e toda a documentação de apoio razoavelmente necessária para permitir a 
adequada decisão sobre a matéria. § 3º: Mesmo que a convocação ou a ordem do dia não sejam enviadas de acor-
do com o § acima, será considerada válida e regular a reunião a que comparecerem todos os membros da Direto-
ria, bem como no caso de todos os membros aprovarem por escrito a ata de referida reunião. § 4º: As Reuniões da 
Diretoria serão realizadas preferencialmente na sede da Companhia, podendo ser realizadas por meio de vídeo 
conferência ou conferência telefônica. § 5º: As reuniões serão instaladas, em primeira e em segunda convocação, 
com a presença de todos os seus membros. § 6º: As reuniões serão presididas por qualquer dos Diretores, que no-
meará o Secretário. Cláusula 9ª: Compete aos Diretores representarem a Companhia, ativa e passivamente, em 
juízo ou fora dele, agindo sempre em conjunto, cada qual podendo se fazer representar por procurador legalmente 
constituído, de acordo com a extensão dos poderes conferidos no respectivo mandato. Cláusula 10ª: Fica expres-
samente proibido, aos Diretores, o uso da denominação social ou marca comercial da Companhia em negócios 
alheios aos interesses e objeto social da Companhia, principalmente em abonos, avais, fi anças, encargos de fi el 
depositário e atos semelhantes, sendo inefi caz, perante a Companhia, qualquer ato que viole a presente disposi-
ção, sendo o Diretor ou acionista infrator, pessoal e ilimitadamente responsável pelas obrigações assumidas, sem 
prejuízo das cominações legais aplicáveis à espécie. Cláusula 11ª: Os instrumentos de mandato outorgados pela 
Companhia serão sempre assinados, conjuntamente, por todos os Diretores, devendo estar especifi cados os pode-
res concedidos e o prazo certo de duração, limitado a 1 ano, exceto no caso de mandato judicial, que será por tem-
po indeterminado. Capítulo IV - Conselho Fiscal. Cláusula 12ª: A Companhia terá um Conselho Fiscal com fun-
cionamento não permanente, composto de 3 membros efetivos e 3 membros suplentes, no mínimo, e até 5 mem-
bros efetivos e igual número de suplentes, no máximo, acionistas ou não, pessoas naturais, residentes no País, que 
atendam os requisitos legais. Cláusula 13ª: O Conselho Fiscal será instalado pela Assembleia Geral na forma da 
lei. § Único: A deliberação da Assembleia Geral que instalar o Conselho Fiscal elegerá os seus membros com ob-
servância das disposições legais, fi xará a sua remuneração, bem como determinará seu prazo de duração. Cláu-
sula 14ª: Os membros do Conselho Fiscal, quando este estiver em funcionamento, terão a competência, os deve-
res e responsabilidades previstos na lei. Cláusula 15ª: Em caso de impedimento, ausência, ou vaga, os membros 
efetivos serão substituídos pelos membros suplentes na ordem de sua nomeação constante da ata da Assembleia 
Geral que os houver eleito. Capítulo V - Assembleia Geral. Cláusula 16ª: A Assembleia Geral reunir-se-á (i) ordi-
nariamente nos 4 primeiros meses após o término do exercício social, para deliberar sobre as matérias constantes 
do artigo 132 da Lei nº 6.404/76, e (ii) extraordinariamente, sempre que os interesses sociais ou a lei assim exigir. 
Cláusula 17ª: A Assembleia Geral será convocada na forma da lei, por qualquer dos Diretores ou, na sua ausên-
cia, por qualquer dos Acionistas da Companhia, por meio de notifi cação escrita (Inclusive por e-mail, fac-símile ou 
whatsapp, com aviso de recebimento) enviada a cada um dos Acionistas, com antecedência mínima de 8 dias, em 
primeira convocação, e com antecedência de 5 dias, em segunda convocação, destinada a todos os acionistas, a 
qual deverá ser encaminhada ao endereço indicado pelo acionista perante a Companhia e deverá constar além do 
local, data e hora da assembleia, a ordem do dia e, no caso de reforma do Estatuto, a indicação da matéria. § 1º: A 
convocação particular de que trata a cláusula décima sétima acima não dispensa a convocação mediante anúncio 
publicado por 3 vezes, no mínimo, na forma do § primeiro do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. Será, contudo, conside-

rada regular e efi caz, independentemente das formalidades de convocação, a Assembleia Geral a que comparece-
rem todos os acionistas, na forma do § quarto do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. § 2º: A Assembleia Geral será pre-
sidida por qualquer dos Diretores e, na sua ausência, por um Acionista escolhido entre os presentes, o qual convi-
dará, para secretário, outro acionista. § 3º: Os acionistas poderão fazer-se representar na Assembleia Geral por
procurador constituído há menos de 1 ano, que seja acionista ou advogado. Cláusula 18ª: A Assembleia Geral será
considerada validamente instalada, em primeira convocação, com a presença dos Acionistas que representarem,
no mínimo, 75% do capital social da Companhia com direito a voto e, em segunda convocação, com qualquer nú-
mero. § Único: Exceto se de outra forma exigido pela Lei nº 6.404/76, por este Estatuto Social ou por Acordo de
Acionistas, se houver, as deliberações das Assembleias Gerais da Companhia serão tomadas pelos Acionistas que
representem, no mínimo, 75% do capital social da Companhia com direito a voto, não se computando os votos em
branco ou as abstenções. Cláusula 19ª: As Assembleias Gerais tem poderes para decidir todos os assuntos rela-
cionados com a Companhia, exceto aqueles que, por disposição de lei, Acordo de Acionistas, se houver, e pelo pre-
sente Estatuto Social, são reservados à competência dos órgãos da administração. Cláusula 20ª: Sem limitação
de outras matérias previstas em lei, os seguintes atos exigirão a aprovação da Assembleia Geral: a) tomar as con-
tas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstrações fi nanceiras; b) eleger e destituir os membros
da Diretoria Executiva; c) Defi nição e alteração da política e pagamento de dividendos, juros sobre o capital próprio
ou qualquer outra forma de distribuição ou remuneração aos acionistas da Companhia; d) Realização de operações
de aquisição, fusão, incorporação, cisão da Companhia ou de qualquer outra sociedade na Companhia, incluindo
de suas Subsidiárias; e) Qualquer alteração do Estatuto Social da Companhia; f) Determinação do valor global da
remuneração da Diretoria Executiva, incluindo a remuneração fi xa e variável/bônus anuais; g) Qualquer emissão de
capital da Companhia de novas ações ou valores mobiliários conversíveis ou não em ações; h) A obtenção de re-
gistro da Companhia e/ou de qualquer Subsidiária perante as autoridades competentes para negociação de suas
Ações ou outros valores mobiliários em ambiente de bolsa de valores ou mercado de balcão organizado; i) Conces-
são de avais, fi anças de qualquer natureza ou qualquer outra forma de prestação de garantia da Companhia para
garantir obrigações de Terceiros, em qualquer valor; j) Aquisição ou a venda, cessão ou transferência de ativos de
qualquer natureza, pela Companhia, fora do curso normal dos seus negócios, exceto se previamente aprovado es-
pecífi ca e explicitamente pelo orçamento anual; e k) Aprovação do orçamento anual da Companhia. Capítulo VI -
Exercício Social e Distribuição de Lucros. Cláusula 21ª: O exercício social coincidirá com o ano civil, encerran-
do-se em 31 de dezembro de cada ano, data em que se levantará o balanço geral e as demais demonstrações fi -
nanceiras, com observância das prescrições legais. § 1º: A Companhia, por deliberação da Diretoria Executiva, ad
referendum da Assembleia Geral, poderá levantar balanços intermediários e/ou intercalares e declarar e distribuir
dividendos à conta dos lucros apurados nesses balanços ou à conta dos lucros acumulados ou de reservas de lu-
cros, ou ainda, a título de adiantamento de lucros. § 2º: O balanço patrimonial anual encerrado em 31 de dezembro
de cada ano e as respectivas demonstrações fi nanceiras da Companhia serão auditadas por empresa de auditoria
externa, escolhida pela Diretoria Executiva, cujos trabalhos deverão ser colocados à disposição dos membros do
Conselho Fiscal, se instalado, e aos acionistas da Companhia. Cláusula 22ª: Dos resultados apurados, na forma
da legislação aplicável, serão inicialmente deduzidos os prejuízos acumulados e a provisão para o Imposto de Ren-
da e Tributos sobre o lucro; o lucro remanescente terá a seguinte destinação: (a) 5% para a constituição da Reser-
va Legal, que não excederá o limite de 20% do capital social, conforme a Lei nº 6.404/76; (b) 5% para pagamento
do dividendo obrigatório de que trata o artigo 202 da Lei nº 6.404/76; e (c) o saldo terá a destinação que lhe for atri-
buída a Assembleia Geral. § 1º: O pagamento de dividendos deverá ocorrer no prazo de até 60 (sessenta) dias da
deliberação da Assembleia Geral que aprovar a respectiva distribuição. Os dividendos não reclamados em 3 (três)
anos prescrevem em favor da Companhia. § 2º: Como remuneração do capital, e observadas as disposições legais,
a Companhia poderá pagar ou creditar juros aos acionistas, a título de remuneração de capital próprio, calculados
sobre as contas do patrimônio líquido, limitados à variação da Taxa de Juros a Longo Prazo - TJLP, ou a outra taxa
que venha a substituí-la. A critério da Diretoria Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral, com base nos lu-
cros existentes e apurados em balanços regulares, estes juros poderão ser pagos mensal, trimestral, semestral ou
anualmente; também por deliberação da Diretoria Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral, o valor dos ju-
ros pagos poderá ser deduzido do valor do dividendo mínimo obrigatório. Capítulo VII - Direito de Preferência So-
bre as Ações. Cláusula 23ª: Os Acionistas não poderão dispor ou de qualquer forma transferir para terceiros, di-
reta ou indiretamente, suas respectivas ações, no todo ou em parte (as “Ações Ofertadas”), sem antes oferecê-las
aos demais acionistas, que terão o direito de preferência na aquisição das Ações Ofertadas, observadas eventuais
exceções previstas em Acordo de Acionistas, se houver. § 1º: Caso qualquer dos Acionistas (“Acionista Ofertante”)
receba proposta de Terceiro (“Potencial Adquirente”) para aquisição, total ou parcial, de suas Ações, direitos de pre-
ferência na subscrição de novas ações ou de títulos conversíveis em ações (“Ações Ofertadas”), e o Acionista Ofer-
tante decidir aceitar a proposta, tal Acionista Ofertante deverá notifi car, por escrito, os demais Acionistas da Com-
panhia (“Acionistas Ofertados”), com cópia para a Companhia (“Notifi cação de Oferta”). Os Acionistas Ofertados te-
rão, então, o direito de preferência na aquisição de todas, e não menos do que todas, as Ações Ofertadas, ao mes-
mo Preço por Ação e nas mesmas Condições da Oferta, conforme defi nidos nos §s abaixo (“Direito de Preferên-
cia”). § 2º: A Notifi cação de Oferta deverá especifi car obrigatoriamente: (a) o número, espécie e classe das Ações
Ofertadas; (b) o preço proposto por Ação (“Preço por Ação”); (c) o prazo e as condições de pagamento; (d) a cópia
da proposta do Terceiro, juntamente com a descrição da sua estrutura societária e informação sobre seu Controla-
dor fi nal, em caso de pessoa jurídica; e (e) todas as demais condições da oferta (“Condições da Oferta”). § 3º: Os
Acionistas Ofertados que pretenderem exercer seu Direito de Preferência deverão notifi car o Acionista Ofertante no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data do recebimento da Notifi cação de Oferta (“Notifi cação de Res-
posta dos Acionistas Ofertados” e “Período de Exercício do Direito de Preferência”, respectivamente). § 4º: O(s)
Acionista(s) Ofertado(s) terá(ão) o direito de comprar todas, e não menos do que todas, as Ações Ofertadas, pelo
Preço por Ação e demais Condições da Oferta fi xados na Notifi cação de Oferta. § 5º: Caso mais de um Acionista
Ofertado (se houver) queira exercer seu Direito de Preferência, as Ações Ofertadas serão alocadas na mesma pro-
porção do número de Ações que cada um deles detém no capital social da Companhia, excluindo as Ações detidas
pelo Acionista Ofertante e as Ações detidas pelos Acionistas Ofertados que tenham renunciado expressa ou taci-
tamente ao seu Direito de Preferência. § 6º: Caso quaisquer dos Acionistas Ofertados exerça validamente seu Di-
reito de Preferência em relação às Ações Ofertadas, a Transferência das Ações Ofertadas será concluída de acor-
do com os termos da Notifi cação de Oferta no prazo de até 45 dias contados da data de vencimento do Período de
Exercício do Direito de Preferência. § 7º: Fica acordado que o não cumprimento oportuno do exercício de seu Di-
reito de Preferência pelo(s) Acionista(s) Ofertado(s), durante o Período para o Exercício do Direito de Preferência,
será considerado renúncia do exercício do respectivo Direito de Preferência. § 8º: Caso o(s) Acionista(s) Ofertado(s)
não exerça(m) o Direito de Preferência em relação às Ações Ofertadas, então o Acionista Ofertante terá o direito
de transferir as Ações Ofertadas para o Terceiro interessado, fi cando estabelecido que: (a) a Transferência para o
Terceiro interessado será concluída no prazo máximo de 90 dias da data de vencimento do Período para Exercício
do Direito de Preferência pelos Acionistas; e (b) a Transferência seja realizada ao mesmo Preço por Ação e nas
mesmas Condições de Oferta determinadas na Notifi cação de Oferta e/ou a um preço superior aquele referido na
Notifi cação de Oferta, porém de acordo com as mesmas Condições de Oferta ao mesmo Potencial Adquirente. §
10º: Caso haja qualquer modifi cação nas condições de Transferência declaradas na Notifi cação de Oferta (exceto
em caso de um aumento no preço referido na Notifi cação de Oferta) ou o prazo estipulado no § Oitavo seja des-
cumprido, o Acionista Ofertante deverá reiniciar os procedimentos estabelecidos neste Artigo 24 caso ainda queira
Transferir suas Ações. Capítulo VIII - Acordos de Acionistas. Cláusula 24ª: Nos termos do artigo 118 da Lei nº
6.404/76, quaisquer Acordos de Acionistas que estabeleçam condições de compra e venda de suas ações, o direi-
to de preferência na compra das mesmas, o exercício do direito de voto ou outras avenças serão arquivados na
sede da Companhia e averbados em seus livros de registro, devendo ser sempre observados pela Companhia e
pelos acionistas signatários. § Único: As obrigações e responsabilidades resultantes de tais acordos serão válidas
e oponíveis a terceiros tão logo tais acordos tenham sido devidamente averbados nos livros de registro de ações
da Companhia ou nos registros mantidos pela instituição depositária das ações e consignados nos certifi cados de
ações, se emitidos, ou nas contas de depósito mantidas em nome dos acionistas junto à instituição depositária das
ações. Os administradores da Companhia zelarão pela observância desses acordos e o presidente da Assembleia
Geral deverá declarar a invalidade do voto proferido pelo acionista ou administrador (diretor ou conselheiro) em con-
trariedade aos termos de tais acordos. Capítulo IX - Liquidação. Cláusula 25ª: A Companhia entrará em liquida-
ção, nos casos previstos em lei, competindo à Assembleia Geral eleger o liquidante e o Conselho Fiscal, que fun-
cionarão no período de liquidação, bem como fi xar a remuneração de ambos. Capítulo X - Resolução dos Confl i-
tos. Cláusula 26ª: A resolução de qualquer confl ito que decorra, direta ou indiretamente, desse Estatuto Social
(“Confl ito”) será julgado por meio de arbitragem, a qual será disciplinada pelo Regulamento de Mediação e Conci-
liação da Câmara de Mediação e Conciliação da Federação das Indústrias do Estado de São Paulo - FIESP, em
procedimento a ser administrado pela Câmara de Mediação e Arbitragem do Centro das Indústrias do Estado de
São Paulo (CIESP). § 1º: De acordo com o Artigo 2º da Lei nº 9.307/96, os árbitros deverão resolver o Confl ito de
acordo com os termos deste instrumento e das leis aplicáveis no Brasil. Caso as regras procedimentais da Câma-
ra de Mediação e Arbitragem do Centro das Indústrias do Estado de São Paulo (CIESP) e o presente instrumento
sejam silentes em qualquer aspecto procedimental, estas regras serão suplementadas pelas disposições da Lei nº
9.307/96. § 2º: Ao tribunal arbitral caberá resolver todas as controvérsias relativas ao litígio, inclusive as de cunho
incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutório, sendo vedado aos árbitros decidir por equidade. Não obstante o dis-
posto nesta cláusula, as partes envolvidas poderão obter medidas liminares em juízo que se façam necessárias em
face da urgência da medida requerida. § 3º: O tribunal arbitral será composto por 3 (três) membros, denomina-
dos árbitros, os quais serão nomeados por cada lado (“Requerente(s)” e “Requerido(s)”), de acordo com o se-
guinte procedimento: as partes que decidirem instituir arbitragem (“Requerentes”) deverão notifi car as outras
Partes (“Requeridos”) contendo razões detalhadas para a instauração de arbitragem e nomeando seu árbitro
conjuntamente. Os Requeridos, conjuntamente, deverão nomear o segundo árbitro no prazo de 10 dias após o
recebimento da referida notifi cação, e os dois árbitros deverão nomear o terceiro árbitro, que presidirá o Tribunal
Arbitral. Se qualquer das partes envolvidas no Confl ito deixar de realizar a nomeação no prazo de 10 dias, o Pre-
sidente da Câmara de Mediação e Arbitragem do Centro das Indústrias do Estado de São Paulo (CIESP) deve-
rá indicar o árbitro. § 4º: Os custos e despesas da arbitragem deverão ser suportados pelas respectivas partes
ao longo do procedimento arbitral, devendo a sentença arbitral decidir a respeito do pagamento de todas as des-
pesas razoavelmente incorridas pelas partes, como passagem, hospedagem e transporte seus e de seus respec-
tivos advogados. § 5º: A arbitragem será conduzida em português, na cidade de São Paulo, Estado de São Pau-
lo, podendo ser utilizados os idiomas espanhol e inglês pelas partes e suas testemunhas. § 6º: A sentença arbi-
tral será defi nitiva e irrecorrível, obrigando as partes envolvidas no Confl ito, que se comprometem a cumpri-la vo-
luntariamente. § 7º: Para os propósitos desta Cláusula, a execução forçada da sentença arbitral deverá ser rea-
lizada no foro da Comarca de São Paulo/SP, com a renúncia expressa das partes ora signatárias a qualquer ou-
tro, por mais privilegiado que seja. Capítulo XI - Casos Omissos. Cláusula 27ª: O Acordo de Acionistas, se hou-
ver, e os princípios e regras instituídos pela Lei 6.404/76 e demais dispositivos legais aplicáveis às sociedades
por ações, regularão os casos omissos no presente Estatuto Social. São Paulo, 20.07.2020. Acionistas: Lote 01
Empreendimentos S.A p. Julio Ricardo Magalhães e p. Regina de Almeida, Cipasa Part Desenvolvimento Ur-
bano S.A. p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici. Diretores: Júlio Ricardo Magalhães, Regina de Al-
meida. Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes - OAB/SP 275.372.

Nova Cipasa Participações Ltda.
CNPJ nº 37.754.046/0001-06 - NIRE 35.236.157.204

Extrato da Instrumento Particular de 1ª Alteração e Transformação do Tipo Societário de Sociedade Empresária Limitada para Sociedade Anônima de Capital Fechado da Nova Cipasa Participações Ltda.

A IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO SA garante a autenticidade deste documento
quando visualizado diretamente no portal www.imprensaoficial.com.br
quarta-feira, 30 de setembro de 2020 às 00:55:39.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 

VARA CIVEL DO FORO  DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 

ESTADO DE SÃO PAULO   

  

  

  

  

  

  

AUTOS Nº 0003556-77.2020.8.26.0529   

  

    

 

 

  

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA  já 

qualificados nos atos do processo em epigrafe que promove em face 

de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CIPASA 

DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, vêm respeitosamente, perante 

Vossa Excelência, por meio dessa simples petição, requerer o 

reconhecimento da sucessão empresarial da empresa NOVA CIPASA 

PARTICIPAÇÕES S/A pelos motivos de fato e de direito a seguir 

aduzidos: 

  

    
S   F   L                                   

  
  

Advocacia   
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Prima facie, a legislação e até mesmo o judiciário vêm cada vez mais 

alterando seus dispositivos e entendimentos em prol de uma justiça 

dotada de efetividade.  

 

Sendo assim, o procedimento de cumprimento de sentença foi 

simplificado e os atos expropriatórios, que visam a satisfação do 

crédito, também vêm sendo facilitados.  

 

O BACENJUD e o RENANJUD são instrumentos muito práticos e que 

trazem um bom retorno ao credor. 

  

Contudo, tal medida está sendo infrutífera nesta  e em grande maioria 

das ações em face das executadas. 

 

Pois bem, analisando ações gêmeas envolvendo a CIPASA e NOVA 

ALDEIA percebe-se que as mesmas estão buscando e conseguindo 

formas de burlar os sistemas para furtar-se do adimplemento de suas 

obrigações.  
 

Com efeito, em 28/10/2020, foi lavrada ATA NOTARIAL (doc em anexo) 

para constatar nova empresa responsável pelo loteamento ALTAVIS 

ALDEIA, então apresentada para os condôminos do referido 

loteamento em reunião de condomínio com seu diretor e 

administrador EDUARDO MACHADO qual seja, NOVA CIPASA 

PARTICIPAÇÕES S/A 
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Estranhamente tal empresa fora constituída 01 (um) mês antes da 

reunião de condomínio tomada a termo em ata notarial, mais 

precisamente em 18/09/2020.  

 

Não obstante, importa considerar que existe coincidência no quadro 

social da empresa Executada e desta nova empresa APRESENTADA 

COMO CO-RESPONSÁVEL, e que foi constituída recentissimamente, 

conforme se poderá observar no seu incluso contrato social  

 

No contrato social de constituição desta nova empresa são sócios: 

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A (CNPJ nº 05.262.743/0001-

53), e CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S/A (CNPJ nº 

13.919.798/0001-11), sendo que esta última também é sócia da 

Executada  

 

E não é só! Tanto a Executada, quanto sua sócia CIPASA PART (e que 

também consta no quadro social da nova empresa apresentada em 

ata notarial), mantêm sede no mesmo endereço; Rua Joaquim 

Floriano, nº 466 daí concluir-se, induvidosamente, que compõem o 

mesmo grupo econômico. 

 

Ora, se nova empresa foi constituída para assumir os encargos e 

obrigações dos contratos referentes ao loteamento em questão, cujo 

atraso na entrega justificou o ajuizamento de ação judicial pelo 
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Exequente, a certeza que se tem é uma só: a empresa Executada 

encerrou suas atividades de forma irregular, até porque existem 

centenas de  processos contra ela ajuizados, e sem nenhuma solução 

satisfativa, e foi constituída nova empresa em seu lugar, conforme 

constou em ata, numa forma de fraudar credores 

 

É neste panorama Excelência é que se vislumbra a fraude à execução 

por sucessão empresarial, onde uma empresa nova é constituída para 

continuar com as operações de uma empresa inadimplente, sem, 

contudo, carregar para a nova empresa todas as dívidas e má 

reputação da empresa anterior, COM O OBJETIVO CLARO DE 

FRUSTRAR OS CRÉDITOS DE SEUS CREDORES. 

 

A sucessão irregular de empresas é um meio de frustrar as obrigações 

da empresa inadimplente, constituindo-se em indubitável confusão 

patrimonial entre a sucedida e a sucessora, pois todo o ativo da 

empresa devedora, inclusive seu faturamento, que na verdade 

deveria honrar com as obrigações daquela, é transferido para a 

sucessora, sem o ônus das dívidas. 

  

A executada, ao atuar com o ânimo de fraudar a execução, não 

deixam nenhum real em conta de sua e revelando absoluta 

insuficiência de patrimônio livre e suficiente para honrar com o 

pagamento da dívida Executada. 
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Assim, está caracterizada a manobra, de rigor a desconsideração 

inversa da personalidade jurídica, para que seja determinada a 

penhora do faturamento da nova empresa, a sucessora, constituída e 

utilizada de forma abusiva pelo devedor CIPASA DESENVOLVIMENTO 

URBANO SA que prossegue na exploração de sua atividade por meio 

de uma nova empresa sem apresentar bens particulares para saldar 

suas obrigações frente aos credores da empresa sucedida conforme 

se comprova os documentos que ora se junta que comprova tal fato 

agregado ainda ao fato ser verossímil as alegações com a prova 

inequívoca de que seu ramo é o mesmo e sua sede está  no mesmo 

endereço daquela que foi sucedida . Pasmem!!!  

  

Tal postura que só serve ao propósito de esquivar a devedora do 

cumprimento de suas obrigações é fraude e como tal deve ser coibida.  

 

Constituir uma nova empresa com a mesma atividade empresarial da 

anterior em nome de investidores interessados no ramo empresarial 

da sucedida.  

 

Assim, deve a empresa sucessora responder pelas dívidas da 

sucedida de forma integral. 

  

A doutrina não tem outro entendimento. Confira-se citação de 

Arnaldo Rizzardo: 
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 “Se as circunstâncias dos autos indicam que a Executada foi 
sucedida por outra empresa, que teve o mesmo objetivo 
social, funciona no mesmo endereço comercial e utiliza das 
mesmas instalações e mercadorias da devedora originária, a 
empresa sucessora torna-se responsável pelas dívidas que a 
sucedida contraiu no exercício de suas atividades. 
Evidenciado o abuso da personalidade jurídica, caracterizado 
pelo desvio de finalidade e fraude contra credores, as 
obrigações da empresa sucedida devem ser estendidas à 
sucessora” (Direito de Empresa, 2ª ed., Forense, 2007, p. 1112, 
o destaque não consta do original) 

 
A jurisprudência é uníssona ao determinar que a empresa sucessora 
é responsável pelas dívidas da sucedida: 

  
“Execução - Sucessão de empresas - Responsabilidade. Tem-
se por caracterizada sucessão de empresas quando 
semelhantes os quadros sociais e idênticos os objetivos, 
tornando-se uma, que é Executada em processo judicial, 
inativa e sem faturamento, ficando a realização do objetivo 
social a cargo da outra. Reconhecida a sucessão, imputa-se à 
sucessora responsabilidade subsidiária pelo pagamento da 
dívida constituída pela sucedida. Recurso não provido” (21ª 
Câmara privado, Agravo de Instrumento nº 0237304-
69.2011.8.26.0000, rel. Des. Itamar Gaino, j. 25.04.2012, o 
destaque não consta do original); 
 
“Execução por título executivo extrajudicial. Sucessão 
empresarial. Fraude. Havendo indicativos de que a nova 
empresa foi constituída com a finalidade de dar continuidade 
aos negócios da pessoa jurídica Executada é possível 
reconhecer a existência de trespasse fraudulento, 
transferindo-se para a sucessora a responsabilidade pela 
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dívida da sucedida. Recurso não provido” (21ª Câmara de 
Direito Privado, Agravo de Instrumento nº 0049956-
05.2011.8.26.0000 , rel. Des. Itamar Gaino, j. 29.06.2011) 

 

Assim, a coadunar com a tendência moderna de dar efetividade aos 

procedimentos e tutelar o direito dos credores legítimos, resta 

demonstrada a fraude à execução por sucessão empresarial, deve o 

r. juízo reconhecê-la e determinar a desconsideração inversa da 

personalidade jurídica, para que seja determinada a penhora do 

faturamento das empresas abaixo, para que a sucessora venha a 

responder pelas dívidas e obrigações da sucedida por meio de 

fraude. 

 

 

NOVA CIPASA PARTICIPAÇÕES S/A  

CNPJ 37.754.046/0001-06 

RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO633  - 10 ANDAR SL 102 VILA NOVA 

CONCEIÃO SÃO PAULO /SP CEP 04533-051 

  

  

Nestes termos, Pede deferimento  

       SÃO PAULO 23 DE FEVEREIRO DE 2022  

   

SANDRO FERREIRA LIMA  

OAB/SP 188.218  
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHÕES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NÚMERO: 633

BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP

OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM

19/07/2023.

 

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO,

466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSÃO: 18/09/2020     

Página 1 de 3Documento Gratuito
Proibida a Comercialização

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
3

6
7

5
5

-8
2

.2
0

2
1

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 B

9
0

4
5

C
D

.

E
s
te

 d
o
c
u

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g

in
a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

P
A

T
R

IC
IA

 A
P

A
R

E
C

ID
A

 D
E

 P
A

U
L
A

 C
E

R
E

T
T

I 
e
 T

ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u

lo
, 

lib
e

ra
d

o
 n

o
s
 a

u
to

s
 e

m
 0

3
/0

9
/2

0
2

1
 à

s
 1

0
:0

7
 .

fls. 32

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

53
U

b7
va

o.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

02
/2

02
2 

às
 0

1:
18

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

22
70

01
28

08
7 

   
 .

fls. 222



TRANSFORMADA DE NIRE 35236157204.

ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6     SESSÃO: 05/11/2020     

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE

1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE

ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0     SESSÃO: 05/11/2020     

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1

ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA

DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 098.602/21-4     SESSÃO: 17/02/2021     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHÕES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E

QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO

SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM

TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4     SESSÃO: 26/04/2021     

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAO FINANCEIRA PELA

COMPANHIA; II) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E III) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS

DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9     SESSÃO: 09/08/2021     

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (II) ELEICAO

DE NOVA DIRETORIA; (III) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAO; E (IV) CONSOLIDACAO DO

CONTRATO SOCIAL

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA

FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-

10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-

002, COMO DIRETOR.

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,

RG/RNE: 12487634, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,

COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 028.067.741-36,

RG/RNE: 4538142, RESIDENTE À RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:

340197, RESIDENTE À RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:

24.832.004-X, RESIDENTE À RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,
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digitalizadas deste processo eletrônico são fiéis aos documentos físicos protocolizados nesta
Junta Comercial.

Assina o presente termo de conferência e digitalização, mediante certificado digital, o
funcionário/empregado público Barbara Ivy Belmont Alentejo

Junta Comercial do Estado de São Paulo, 16/07/2020.

Barbara Ivy Belmont Alentejo, CPF: 35536166875
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Este documento foi assinado digitalmente por Barbara Ivy Belmont Alentejo e é parte integrante sob o protocolo Nº SPP2030671750.
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TERMO DE AUTENTICAÇÃO - REGISTRO DE CONSTITUIÇÃO.

Certifico que a constituição, assinado digitalmente, da empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES
LTDA., e protocolado sob o número SPP2030671750 em 16/07/2020, encontra-se registrado na
Jucesp, sob o NIRE da matriz 35236157204.

Assina o registro, mediante certificado digital, o(a) Secretário(a)-Geral – Gisela Simiema Ceschin.
A autenticidade do presente documento, bem como o arquivo na forma eletrônica poderão ser
verificados no sítio eletrônico: www.jucesp.sp.gov.br, mediante a indicação do número de autenticidade
disponível na capa da certidão de inteiro teor.

Junta Comercial do Estado de São Paulo, 16/07/2020.

Gisela Simiema Ceschin, CPF: 311.343.728-84

 Página 1 de 116/07/2020

Este documento foi assinado digitalmente por Gisela Simiema Ceschin e é parte integrante sob o protocolo Nº SPP2030671750.
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO, CIÊNCIA, TECNOLOGIA E INOVAÇÃO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA
 

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSÃO DESTE DOCUMENTO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR,

MEDIANTE O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA OBTER O HISTÓRICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

 

EMPRESA

DENOMINAÇÃO ATUAL:

CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

 

DENOMINAÇÕES ANTERIORES:

CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARO LTDA

ALDEIA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35226253847 04/01/2012 17/05/2018 15:00:31

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

18/10/2011 15.022.116/0001-07

CAPITAL

R$ 18.976.000,00 (DEZOITO MILHÕES, NOVECENTOS E SETENTA E SEIS MIL REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA JOAQUIM FLORIANO NÚMERO: 466

BAIRRO: ITAIM BIBI COMPLEMENTO: BL C CJ801 8A

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04534-002 UF: SP

OBJETO SOCIAL

INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., NIRE 35300192940, SITUADA À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP

04534-002, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO. COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA SOCIEDADE DE $ 18.957.024,00, (ENDERECO: RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAM BIBI, SAO PAULO/SP.)

 

CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., NIRE 35300465105, SITUADA À AVENIDA ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI, 105, 3A T3,

CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO. COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA SOCIEDADE DE $

18.976,00, (ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO/SP.)
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IVO SZTERLING, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 010.708.328-04, RG/RNE: 5213043 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED.

CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE CIPASA

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., ASSINANDO PELA EMPRESA..

 

LUIZ ROBERTO STUCCHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 289.253.038-50, RG/RNE: 146007098, RESIDENTE À AVENIDA ENGENHEIRO

LUIS CARLOS BERRINI, 105, T. 3, 3 AND., CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR E

ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

 

PEDRO LODOVICI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 164.224.128-86, RG/RNE: 236164314 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466,

ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA..

5 ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 297.762/16-3     SESSÃO: 05/07/2016     

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 29/04/2016. APROVACAO DE CONTAS, REFERENTE EXERCICIO ENCERRADO EM

31/12/2015. APROVAR A CELEBRACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

NUM.DOC: 080.702/17-0     SESSÃO: 15/02/2017     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 18.976.000,00 (DEZOITO MILHÕES, NOVECENTOS E SETENTA E SEIS MIL REAIS).

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. , NIRE 35300192940, SITUADA À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE SÓCIO, COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA

SOCIEDADE DE $ 18.957.024,00.(ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAM BIBI, SAO

PAULO/SP.)

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. , NIRE 35300465105, SITUADA À AVENIDA

ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI, 105, 3A T3, CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAÇÃO DE

SÓCIO, COM VALOR DE PARTICIPAÇÃO NA SOCIEDADE DE $ 18.976,00.(ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR,

EDIFICIO CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO/SP.)

REMANESCENTE PEDRO LODOVICI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 164.224.128-86, RG/RNE: 23616431-4 - SP, RESIDENTE

À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, COMO REPRESENTANTE E

ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE IVO SZTERLING, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 010.708.328-04, RG/RNE: 5213043 - SP, RESIDENTE À

RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, REPRESENTANDO CIPASA

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE LUIZ ROBERTO STUCCHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 289.253.038-50, RG/RNE: 146007098,

RESIDENTE À AVENIDA ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105, T. 3, 3 AND., CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP

04571-010, COMO DIRETOR E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: CLAUSULA 6 EXCLUSAO DA CLAUSULA 13, COM A

RENUMERACAO DO CONTRATO SOCIAL

NUM.DOC: 106.757/17-9     SESSÃO: 01/03/2017     

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: LIBERAR A GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA QUE

ORA RECAI SOB AS QUOTAS DA SOCIEDADE. COM A CONSEQUENTE ALTERACAO DA CLAUSULA 6 DO CONTRATO SOCIAL

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 215.722/17-6     SESSÃO: 11/05/2017     

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 17/04/2017. APROVACAO DE CONTAS, REFERENTE AO EXERCICIO SOCIAL

ENCERRADO EM 31/12/2016.

NUM.DOC: 583.399/17-4     SESSÃO: 29/12/2017     

ENDEREÇO DA SEDE ALTERADO PARA RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, BL C CJ801 8A, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-

002. , DATADA DE: 05/12/2017.

CONSOLIDAÇÃO CONTRATUAL DA MATRIZ.

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35226253847

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 16/05/2018
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Ficha Cadastral Simplificada emitida para PATRICIA APARECIDA DE PAULA CERETTI : 13646636866. Documento

certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta Comercial do Estado de São Paulo, garante

a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de

autenticidade 101083566, quinta-feira, 17 de maio de 2018 às 15:00:31.
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHÕES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NÚMERO: 633

BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP

OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM

19/07/2023.

 

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO,

466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSÃO: 18/09/2020     
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TRANSFORMADA DE NIRE 35236157204.

ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6     SESSÃO: 05/11/2020     

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE

1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE

ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0     SESSÃO: 05/11/2020     

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1

ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA

DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 098.602/21-4     SESSÃO: 17/02/2021     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHÕES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E

QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO

SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM

TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4     SESSÃO: 26/04/2021     

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAO FINANCEIRA PELA

COMPANHIA; II) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E III) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS

DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9     SESSÃO: 09/08/2021     

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (II) ELEICAO

DE NOVA DIRETORIA; (III) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAO; E (IV) CONSOLIDACAO DO

CONTRATO SOCIAL

ALTERAÇÃO DE OUTRAS CLAÚSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTÁRIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA

FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-

10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-

002, COMO DIRETOR.

DESTITUIÇÃO/RENÚNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,

RG/RNE: 12487634, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,

COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 028.067.741-36,

RG/RNE: 4538142, RESIDENTE À RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:

340197, RESIDENTE À RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO

DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:

24.832.004-X, RESIDENTE À RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,

RESIDENTE À QUADRA CA 7, S/N, LT 20 AP 302, BRASILIA - DF, CEP 71503-507, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300556631

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 02/09/2021

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 158191044, quinta-feira, 2 de setembro de 2021 às
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL COMPLETA
 

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIÇÃO OU AO SEU PRIMEIRO

REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE

O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA EMPRESAS CONSTITUÍDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA

DE BREVE RELATO (FBR).

 

EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300556631 18/09/2020 30/10/2020 11:39:49

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHÕES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NÚMERO: 633

BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP

OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAÇÃO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM

FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM

19/07/2023.

 

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE À RUA JOAQUIM FLORIANO,

466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSÃO: 18/09/2020     
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quarta-feira, 30 de setembro de 2020 Diário Ofi cial Empresarial São Paulo, 130 (184) – 21

Pelo presente instrumento: Lote 01 Empreendimentos S.A., atual denominação da Cipasa Desenvolvimento 
Urbano S.A., S.A. de capital fechado, com sede em São Paulo/SP, CNPJ 05.262.743/0001-53, atos constitutivos 
arquivados JUCESP NIRE 35.300.192.940, representada por seus Diretores Julio Ricardo Magalhães, brasilei-
ro, divorciado, bacharel em ciências contábeis, RG 4.663.268-2-SSP/SP, CPF 636.484.408-10, e Regina de Al-
meida, brasileira, divorciada, advogada, RG 1.248.763-4 SSP/SP, CPF 056.362.858-84, (“Lote 01”); e Cipasa 
Part Desenvolvimento Urbano S.A., atual denominação de Cipasa Part Desenvolvimento Urbano Ltda., antigo 
NIRE 35225474041, S.A. de capital fechado, com sede em São Paulo/SP, CNPJ/MF 13.919.798/0001-11, atos 
constitutivos arquivados JUCESP NIRE 35.300.465.105, representada por seus diretores, Clay Regazzoni Mon-
teiro, brasileiro, divorciado, contador, RG M-5.749.256 SSP/MG, CPF 801.155.356-91, e Pedro Lodovici, brasi-
leiro, casado, engenheiro, RG 23.616.431-4 SSP/SP, CPF 164.224.128-86, (“Cipasa Part”). Únicos sócios da 
Nova Cipasa Participações Ltda., resolvem de comum acordo: 1.1. Inicialmente, por este ato, as sócias Lote 
01 e Cipasa Part procedem com a total integralização do capital social, valor de R$1.000,00, mediante o aporte 
em dinheiro, moeda corrente nacional. O capital social encontra-se totalmente subscrito e integralizado. 2.1. Au-
mentar o capital social no montante de R$142.205.689,00 mediante a emissão de 142.205.689 novas quotas, no 
valor de R$1,00 cada, passando o capital social de R$1.000,00 dividido em 1.000 quotas sociais, para 
R$142.206.689,00, representado por 142.206.689 quotas sociais, no valor nominal de R$1,00 cada. O aumento 
do capital social é subscrito e integralizado neste ato, em moeda corrente nacional, assim como mediante a ces-
são e transferência da integralidade das participações societárias detida pelas sócias perante as sociedades. 
2.2. Em decorrência do aumento do capital social, este passa a ser de R$142.206.689,00, dividido em 
142.206.689 quotas sociais, no valor nominal de R$1,00 cada, totalmente subscrito e integralizado em moeda 
corrente nacional assim como mediante a cessão e transferência de participações societárias detida pelas só-
cias: Sócia: Lote 01, Quota: 142.073.387, Valor: R$142.073.387,00, Participação %: 99,9%; Sócia: Cipasa Part, 
Quota: 133.302, Valor: R$133.302,00, Participação %: 0,1%. Total de Quota: 142.206.689, Total do Valor: R$ 
142.206.689,00, Total de Participação %: 100%. 2.3. Aprovou o valor atribuído às participações societárias trans-
feridas à Sociedade, integralizadas ao capital social, e a dispensa de apresentação de laudos de avaliação das 
referidas quotas, ações, direitos e participações. Desta forma, os sócios se responsabilizam perante terceiros 
com relação aos valores atribuídos e as participações societárias que integram o capital social da Sociedade, 
na forma do artigo 1.055, §1º, do Código Civil (Lei nº 10.406/2002). 3.1. As sócias, por unanimidade, aprovaram 
a transformação do tipo societário da Sociedade, a qual passa de Sociedade Empresária Limitada para Socie-
dade Anônima de capital fechado, nos termos dos artigos 1.113 a 1.115 da Lei nº 10.406/2002 e dos artigos 220 
a 222 da Lei nº 6.404/1976, bem como pelas cláusulas e condições dispostas no novo Estatuto Social, conforme 
deliberado e aprovado no item “VII” abaixo, sem solução de continuidade dos negócios sociais e sem quaisquer 
modifi cações nos bens, valores, direitos e/ou obrigações de propriedade da Sociedade. Assim as obrigações de 
responsabilidade da Sociedade permanecem inalteradas, passando os atuais sócios para a condição de acio-
nistas. 4.1. Em razão da alteração de tipo societário, as sócias aprovaram a alteração da forma de representação 
do capital social, sendo que cada 01 quota é convertida em 01 ação ordinária, nominativa e sem valor nominal, 
com direito a voto. 4.2. O capital social permanecerá no valor de R$142.206.689,00, totalmente subscrito e inte-
gralizado, passando a ser dividido em 142.206.689 ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal, distribuí-
das entre os sócios na mesma proporção que detinham anteriormente na Sociedade, conforme disposto no bo-
letim de subscrição: (a) Lote 01 Empreendimentos S.A, é titular de 142.073.387, ações ordinárias, nominativas 
e sem valor nominal de emissão da Sociedade; e (b) Cipasa Part Desenvolvimento Urbano S.A., é titular de 
133.302, ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal de emissão da Sociedade. 5.1. Alteração da deno-
minação social para “Nova Cipasa Participações S.A.”. 6.1. A Sociedade será administrada por uma Diretoria, 
a qual será composta por 02 membros ocupando o cargo de Diretor sem designação específi ca, acionistas ou 
não, residentes no País, para um mandato de 03 anos, admitida a reeleição, nos termos do inciso III, do artigo 
143, da Lei nº 6.404/76, os quais deverão permanecer no cargo até a posse do respectivo sucessor, eleitos e 
destituídos pela Assembleia Geral. 6.2. Foram nomeados e eleitos, como membros da Diretoria, para cumprirem 
mandato de 03 anos, permitida a reeleição, nos termos do inciso III, do artigo 143, da Lei nº 6.404/76, os quais 
deverão permanecer no cargo até a posse do respectivo sucessor: os Srs. Julio Ricardo Magalhães, brasileiro, 
divorciado, bacharel em ciências contábeis, RG 4.663.268-2-SSP/SP, CPF 636.484.408-10 e Regina de Almei-
da, brasileira, divorciada, advogada, RG 12487634 SSP/SP, CPF 056.362.858-84, ambos com endereço comer-
cial em São Paulo/SP. 6.3. Os Diretores acima nomeados declaram que não estão impedidos de exercer ativida-
des mercantis. 6.4. Os Diretores tomam posse por meio da assinatura dos respectivos Termos de Posse. 6.5. A 
não instalação do Conselho Fiscal no presente exercício. 7.1. Aprovaram integralmente o Estatuto Social. 7.2. Au-
torização para que a Diretoria celebre todos os documentos e pratique todos os atos necessários à efetivação e 
formalização dos atos societários necessário à transformação da Sociedade. Fica transformada em S.A. de ca-
pital fechado, que será regida pela Lei nº 6.404, de 15.12.1976, e demais disposições legais aplicáveis, bem 
como pelas cláusulas e condições dispostas no Estatuto Social. São Paulo, 20.07.2020. Sócias: Lote 01 Em-
preendimentos S.A p. Julio Ricardo Magalhães e p. Regina de Almeida, Cipasa Part Desenvolvimento Urba-
no S.A. p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici. Diretores: Júlio Ricardo Magalhães, Regina de Almei-
da. Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes - OAB/SP 275.372. JUCESP nº 381.717/20-3 e NIRE 
35.300.556.63-1 em 18.09.2020. Gisela Simiema Ceschin - Secretária Geral.
ANEXO I - Estatuto Social - Capítulo I - Forma Legal, Denominação, Sede, Objeto e Duração. Cláusula 1ª: Sob 
a denominação de Nova Cipasa Participações S.A., fi ca constituída uma sociedade anônima de capital fechado, 
que será regida pelo presente estatuto e pela legislação aplicável à espécie. Cláusula 2ª: A Companhia tem sede 
e foro na Rua Ministro Jesuíno Cardoso, 633, 10º andar, sala 102, Vila Olímpia, Cidade de São Paulo, Estado de 
São Paulo, CEP 04544-051, podendo abrir e fechar fi liais, agências, escritórios ou depósitos em qualquer parte do 
território nacional ou no exterior. Cláusula 3º: A Companhia tem por objeto social as atividades de participação em 
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, empresárias ou simples, como sócia, acionista ou quotista. Cláusu-
la 4ª: O prazo de duração da Companhia teve início em 20.07.2020 e o seu prazo de duração será por tempo inde-
terminado. Capítulo II - Capital Social e Ações. Cláusula 5ª: O capital social da Companhia é de R$142.206.689,00, 
dividido em 142.206.689 ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal, pelo preço de emissão de R$1,00 
cada, totalmente subscritas e integralizadas, neste ato, em moeda corrente nacional e em bens pelas Acionistas. § 
1º: Cada ação ordinária, confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Acionistas, cujas 
deliberações serão tomadas na forma do presente Estatuto Social, da legislação aplicável e, se houver, do Acordo 
de Acionistas. § 2º: A propriedade das ações será comprovada pela inscrição do nome do Acionista no livro de “Re-
gistro de Ações Nominativas”. Capítulo III - Administração. Cláusula 6ª: A administração da Companhia será 
exercida por uma Diretoria, que terá as atribuições e as competências defi nidas neste Estatuto Social, na Lei das 
Sociedades por Ações e no Acordo de Acionistas, se houver. Cláusula 7ª: A Diretoria será composta por 02 Dire-
tores, sem designação específi ca, todos com mandato unifi cado de 03 anos, podendo ser reeleitos por igual perío-
do, com investidura no cargo mediante assinatura dos respectivos Termos de Posse no Livro de Registro de Atas 
das Reuniões da Diretoria. § 1º: Nas hipóteses de ausência ou impedimento defi nitivo de qualquer Diretor, ou se 
ocorrer a vacância do cargo respectivo, a Companhia será administrada pelos membros remanescentes até a elei-
ção do substituto pela Assembleia Geral, permanecendo no cargo pelo prazo restante do mandato do substituído. 
§ 2º: Eventual demora na eleição e investidura dos novos membros da Diretoria importará na prorrogação automá-
tica do exercício das funções administrativas pelos membros da Diretoria sucedida, até que se verifi quem aqueles 
atos. § 3º: Findo o prazo de gestão, os Diretores permanecerão no exercício dos respectivos cargos até nova elei-
ção dos membros da Diretoria. § 4º: A remuneração individual dos Diretores da Companhia será fi xada pela As-
sembleia Geral. § 5º: Os Diretores fi cam dispensados de prestar qualquer garantia ou caução para o exercício de 
seus cargos. Cláusula 8ª: Todos os assuntos relacionados a condução dos negócios da Companhia serão de com-
petência da Diretoria, sem prejuízo da possibilidade de a Assembleia Geral aprovar e defi nir atribuições específi -
cas. § 1º: Dos trabalhos e deliberações da Diretoria, que serão tomados em Reunião da Diretoria, será lavrada, no 
Livro de Registro de Atas das Reuniões de Diretoria, ata, na forma sumária, assinada pelos diretores presentes à 
reunião, observando o quórum de aprovação unânime dos membros da Diretoria. § 2º: As Reuniões da Diretoria 
serão realizadas sempre que os interesses sociais ou a lei assim exigir, as quais serão convocadas por qualquer 
um dos Diretores, mediante notifi cação por escrito (Inclusive por e-mail, fac-símile ou whatsapp) enviada aos de-
mais membros, com antecedência mínima de 08 dias, em primeira convocação, e de 05 dias, em segunda convo-
cação, juntamente com a ordem do dia e toda a documentação de apoio razoavelmente necessária para permitir a 
adequada decisão sobre a matéria. § 3º: Mesmo que a convocação ou a ordem do dia não sejam enviadas de acor-
do com o § acima, será considerada válida e regular a reunião a que comparecerem todos os membros da Direto-
ria, bem como no caso de todos os membros aprovarem por escrito a ata de referida reunião. § 4º: As Reuniões da 
Diretoria serão realizadas preferencialmente na sede da Companhia, podendo ser realizadas por meio de vídeo 
conferência ou conferência telefônica. § 5º: As reuniões serão instaladas, em primeira e em segunda convocação, 
com a presença de todos os seus membros. § 6º: As reuniões serão presididas por qualquer dos Diretores, que no-
meará o Secretário. Cláusula 9ª: Compete aos Diretores representarem a Companhia, ativa e passivamente, em 
juízo ou fora dele, agindo sempre em conjunto, cada qual podendo se fazer representar por procurador legalmente 
constituído, de acordo com a extensão dos poderes conferidos no respectivo mandato. Cláusula 10ª: Fica expres-
samente proibido, aos Diretores, o uso da denominação social ou marca comercial da Companhia em negócios 
alheios aos interesses e objeto social da Companhia, principalmente em abonos, avais, fi anças, encargos de fi el 
depositário e atos semelhantes, sendo inefi caz, perante a Companhia, qualquer ato que viole a presente disposi-
ção, sendo o Diretor ou acionista infrator, pessoal e ilimitadamente responsável pelas obrigações assumidas, sem 
prejuízo das cominações legais aplicáveis à espécie. Cláusula 11ª: Os instrumentos de mandato outorgados pela 
Companhia serão sempre assinados, conjuntamente, por todos os Diretores, devendo estar especifi cados os pode-
res concedidos e o prazo certo de duração, limitado a 1 ano, exceto no caso de mandato judicial, que será por tem-
po indeterminado. Capítulo IV - Conselho Fiscal. Cláusula 12ª: A Companhia terá um Conselho Fiscal com fun-
cionamento não permanente, composto de 3 membros efetivos e 3 membros suplentes, no mínimo, e até 5 mem-
bros efetivos e igual número de suplentes, no máximo, acionistas ou não, pessoas naturais, residentes no País, que 
atendam os requisitos legais. Cláusula 13ª: O Conselho Fiscal será instalado pela Assembleia Geral na forma da 
lei. § Único: A deliberação da Assembleia Geral que instalar o Conselho Fiscal elegerá os seus membros com ob-
servância das disposições legais, fi xará a sua remuneração, bem como determinará seu prazo de duração. Cláu-
sula 14ª: Os membros do Conselho Fiscal, quando este estiver em funcionamento, terão a competência, os deve-
res e responsabilidades previstos na lei. Cláusula 15ª: Em caso de impedimento, ausência, ou vaga, os membros 
efetivos serão substituídos pelos membros suplentes na ordem de sua nomeação constante da ata da Assembleia 
Geral que os houver eleito. Capítulo V - Assembleia Geral. Cláusula 16ª: A Assembleia Geral reunir-se-á (i) ordi-
nariamente nos 4 primeiros meses após o término do exercício social, para deliberar sobre as matérias constantes 
do artigo 132 da Lei nº 6.404/76, e (ii) extraordinariamente, sempre que os interesses sociais ou a lei assim exigir. 
Cláusula 17ª: A Assembleia Geral será convocada na forma da lei, por qualquer dos Diretores ou, na sua ausên-
cia, por qualquer dos Acionistas da Companhia, por meio de notifi cação escrita (Inclusive por e-mail, fac-símile ou 
whatsapp, com aviso de recebimento) enviada a cada um dos Acionistas, com antecedência mínima de 8 dias, em 
primeira convocação, e com antecedência de 5 dias, em segunda convocação, destinada a todos os acionistas, a 
qual deverá ser encaminhada ao endereço indicado pelo acionista perante a Companhia e deverá constar além do 
local, data e hora da assembleia, a ordem do dia e, no caso de reforma do Estatuto, a indicação da matéria. § 1º: A 
convocação particular de que trata a cláusula décima sétima acima não dispensa a convocação mediante anúncio 
publicado por 3 vezes, no mínimo, na forma do § primeiro do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. Será, contudo, conside-

rada regular e efi caz, independentemente das formalidades de convocação, a Assembleia Geral a que comparece-
rem todos os acionistas, na forma do § quarto do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. § 2º: A Assembleia Geral será pre-
sidida por qualquer dos Diretores e, na sua ausência, por um Acionista escolhido entre os presentes, o qual convi-
dará, para secretário, outro acionista. § 3º: Os acionistas poderão fazer-se representar na Assembleia Geral por
procurador constituído há menos de 1 ano, que seja acionista ou advogado. Cláusula 18ª: A Assembleia Geral será
considerada validamente instalada, em primeira convocação, com a presença dos Acionistas que representarem,
no mínimo, 75% do capital social da Companhia com direito a voto e, em segunda convocação, com qualquer nú-
mero. § Único: Exceto se de outra forma exigido pela Lei nº 6.404/76, por este Estatuto Social ou por Acordo de
Acionistas, se houver, as deliberações das Assembleias Gerais da Companhia serão tomadas pelos Acionistas que
representem, no mínimo, 75% do capital social da Companhia com direito a voto, não se computando os votos em
branco ou as abstenções. Cláusula 19ª: As Assembleias Gerais tem poderes para decidir todos os assuntos rela-
cionados com a Companhia, exceto aqueles que, por disposição de lei, Acordo de Acionistas, se houver, e pelo pre-
sente Estatuto Social, são reservados à competência dos órgãos da administração. Cláusula 20ª: Sem limitação
de outras matérias previstas em lei, os seguintes atos exigirão a aprovação da Assembleia Geral: a) tomar as con-
tas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstrações fi nanceiras; b) eleger e destituir os membros
da Diretoria Executiva; c) Defi nição e alteração da política e pagamento de dividendos, juros sobre o capital próprio
ou qualquer outra forma de distribuição ou remuneração aos acionistas da Companhia; d) Realização de operações
de aquisição, fusão, incorporação, cisão da Companhia ou de qualquer outra sociedade na Companhia, incluindo
de suas Subsidiárias; e) Qualquer alteração do Estatuto Social da Companhia; f) Determinação do valor global da
remuneração da Diretoria Executiva, incluindo a remuneração fi xa e variável/bônus anuais; g) Qualquer emissão de
capital da Companhia de novas ações ou valores mobiliários conversíveis ou não em ações; h) A obtenção de re-
gistro da Companhia e/ou de qualquer Subsidiária perante as autoridades competentes para negociação de suas
Ações ou outros valores mobiliários em ambiente de bolsa de valores ou mercado de balcão organizado; i) Conces-
são de avais, fi anças de qualquer natureza ou qualquer outra forma de prestação de garantia da Companhia para
garantir obrigações de Terceiros, em qualquer valor; j) Aquisição ou a venda, cessão ou transferência de ativos de
qualquer natureza, pela Companhia, fora do curso normal dos seus negócios, exceto se previamente aprovado es-
pecífi ca e explicitamente pelo orçamento anual; e k) Aprovação do orçamento anual da Companhia. Capítulo VI -
Exercício Social e Distribuição de Lucros. Cláusula 21ª: O exercício social coincidirá com o ano civil, encerran-
do-se em 31 de dezembro de cada ano, data em que se levantará o balanço geral e as demais demonstrações fi -
nanceiras, com observância das prescrições legais. § 1º: A Companhia, por deliberação da Diretoria Executiva, ad
referendum da Assembleia Geral, poderá levantar balanços intermediários e/ou intercalares e declarar e distribuir
dividendos à conta dos lucros apurados nesses balanços ou à conta dos lucros acumulados ou de reservas de lu-
cros, ou ainda, a título de adiantamento de lucros. § 2º: O balanço patrimonial anual encerrado em 31 de dezembro
de cada ano e as respectivas demonstrações fi nanceiras da Companhia serão auditadas por empresa de auditoria
externa, escolhida pela Diretoria Executiva, cujos trabalhos deverão ser colocados à disposição dos membros do
Conselho Fiscal, se instalado, e aos acionistas da Companhia. Cláusula 22ª: Dos resultados apurados, na forma
da legislação aplicável, serão inicialmente deduzidos os prejuízos acumulados e a provisão para o Imposto de Ren-
da e Tributos sobre o lucro; o lucro remanescente terá a seguinte destinação: (a) 5% para a constituição da Reser-
va Legal, que não excederá o limite de 20% do capital social, conforme a Lei nº 6.404/76; (b) 5% para pagamento
do dividendo obrigatório de que trata o artigo 202 da Lei nº 6.404/76; e (c) o saldo terá a destinação que lhe for atri-
buída a Assembleia Geral. § 1º: O pagamento de dividendos deverá ocorrer no prazo de até 60 (sessenta) dias da
deliberação da Assembleia Geral que aprovar a respectiva distribuição. Os dividendos não reclamados em 3 (três)
anos prescrevem em favor da Companhia. § 2º: Como remuneração do capital, e observadas as disposições legais,
a Companhia poderá pagar ou creditar juros aos acionistas, a título de remuneração de capital próprio, calculados
sobre as contas do patrimônio líquido, limitados à variação da Taxa de Juros a Longo Prazo - TJLP, ou a outra taxa
que venha a substituí-la. A critério da Diretoria Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral, com base nos lu-
cros existentes e apurados em balanços regulares, estes juros poderão ser pagos mensal, trimestral, semestral ou
anualmente; também por deliberação da Diretoria Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral, o valor dos ju-
ros pagos poderá ser deduzido do valor do dividendo mínimo obrigatório. Capítulo VII - Direito de Preferência So-
bre as Ações. Cláusula 23ª: Os Acionistas não poderão dispor ou de qualquer forma transferir para terceiros, di-
reta ou indiretamente, suas respectivas ações, no todo ou em parte (as “Ações Ofertadas”), sem antes oferecê-las
aos demais acionistas, que terão o direito de preferência na aquisição das Ações Ofertadas, observadas eventuais
exceções previstas em Acordo de Acionistas, se houver. § 1º: Caso qualquer dos Acionistas (“Acionista Ofertante”)
receba proposta de Terceiro (“Potencial Adquirente”) para aquisição, total ou parcial, de suas Ações, direitos de pre-
ferência na subscrição de novas ações ou de títulos conversíveis em ações (“Ações Ofertadas”), e o Acionista Ofer-
tante decidir aceitar a proposta, tal Acionista Ofertante deverá notifi car, por escrito, os demais Acionistas da Com-
panhia (“Acionistas Ofertados”), com cópia para a Companhia (“Notifi cação de Oferta”). Os Acionistas Ofertados te-
rão, então, o direito de preferência na aquisição de todas, e não menos do que todas, as Ações Ofertadas, ao mes-
mo Preço por Ação e nas mesmas Condições da Oferta, conforme defi nidos nos §s abaixo (“Direito de Preferên-
cia”). § 2º: A Notifi cação de Oferta deverá especifi car obrigatoriamente: (a) o número, espécie e classe das Ações
Ofertadas; (b) o preço proposto por Ação (“Preço por Ação”); (c) o prazo e as condições de pagamento; (d) a cópia
da proposta do Terceiro, juntamente com a descrição da sua estrutura societária e informação sobre seu Controla-
dor fi nal, em caso de pessoa jurídica; e (e) todas as demais condições da oferta (“Condições da Oferta”). § 3º: Os
Acionistas Ofertados que pretenderem exercer seu Direito de Preferência deverão notifi car o Acionista Ofertante no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data do recebimento da Notifi cação de Oferta (“Notifi cação de Res-
posta dos Acionistas Ofertados” e “Período de Exercício do Direito de Preferência”, respectivamente). § 4º: O(s)
Acionista(s) Ofertado(s) terá(ão) o direito de comprar todas, e não menos do que todas, as Ações Ofertadas, pelo
Preço por Ação e demais Condições da Oferta fi xados na Notifi cação de Oferta. § 5º: Caso mais de um Acionista
Ofertado (se houver) queira exercer seu Direito de Preferência, as Ações Ofertadas serão alocadas na mesma pro-
porção do número de Ações que cada um deles detém no capital social da Companhia, excluindo as Ações detidas
pelo Acionista Ofertante e as Ações detidas pelos Acionistas Ofertados que tenham renunciado expressa ou taci-
tamente ao seu Direito de Preferência. § 6º: Caso quaisquer dos Acionistas Ofertados exerça validamente seu Di-
reito de Preferência em relação às Ações Ofertadas, a Transferência das Ações Ofertadas será concluída de acor-
do com os termos da Notifi cação de Oferta no prazo de até 45 dias contados da data de vencimento do Período de
Exercício do Direito de Preferência. § 7º: Fica acordado que o não cumprimento oportuno do exercício de seu Di-
reito de Preferência pelo(s) Acionista(s) Ofertado(s), durante o Período para o Exercício do Direito de Preferência,
será considerado renúncia do exercício do respectivo Direito de Preferência. § 8º: Caso o(s) Acionista(s) Ofertado(s)
não exerça(m) o Direito de Preferência em relação às Ações Ofertadas, então o Acionista Ofertante terá o direito
de transferir as Ações Ofertadas para o Terceiro interessado, fi cando estabelecido que: (a) a Transferência para o
Terceiro interessado será concluída no prazo máximo de 90 dias da data de vencimento do Período para Exercício
do Direito de Preferência pelos Acionistas; e (b) a Transferência seja realizada ao mesmo Preço por Ação e nas
mesmas Condições de Oferta determinadas na Notifi cação de Oferta e/ou a um preço superior aquele referido na
Notifi cação de Oferta, porém de acordo com as mesmas Condições de Oferta ao mesmo Potencial Adquirente. §
10º: Caso haja qualquer modifi cação nas condições de Transferência declaradas na Notifi cação de Oferta (exceto
em caso de um aumento no preço referido na Notifi cação de Oferta) ou o prazo estipulado no § Oitavo seja des-
cumprido, o Acionista Ofertante deverá reiniciar os procedimentos estabelecidos neste Artigo 24 caso ainda queira
Transferir suas Ações. Capítulo VIII - Acordos de Acionistas. Cláusula 24ª: Nos termos do artigo 118 da Lei nº
6.404/76, quaisquer Acordos de Acionistas que estabeleçam condições de compra e venda de suas ações, o direi-
to de preferência na compra das mesmas, o exercício do direito de voto ou outras avenças serão arquivados na
sede da Companhia e averbados em seus livros de registro, devendo ser sempre observados pela Companhia e
pelos acionistas signatários. § Único: As obrigações e responsabilidades resultantes de tais acordos serão válidas
e oponíveis a terceiros tão logo tais acordos tenham sido devidamente averbados nos livros de registro de ações
da Companhia ou nos registros mantidos pela instituição depositária das ações e consignados nos certifi cados de
ações, se emitidos, ou nas contas de depósito mantidas em nome dos acionistas junto à instituição depositária das
ações. Os administradores da Companhia zelarão pela observância desses acordos e o presidente da Assembleia
Geral deverá declarar a invalidade do voto proferido pelo acionista ou administrador (diretor ou conselheiro) em con-
trariedade aos termos de tais acordos. Capítulo IX - Liquidação. Cláusula 25ª: A Companhia entrará em liquida-
ção, nos casos previstos em lei, competindo à Assembleia Geral eleger o liquidante e o Conselho Fiscal, que fun-
cionarão no período de liquidação, bem como fi xar a remuneração de ambos. Capítulo X - Resolução dos Confl i-
tos. Cláusula 26ª: A resolução de qualquer confl ito que decorra, direta ou indiretamente, desse Estatuto Social
(“Confl ito”) será julgado por meio de arbitragem, a qual será disciplinada pelo Regulamento de Mediação e Conci-
liação da Câmara de Mediação e Conciliação da Federação das Indústrias do Estado de São Paulo - FIESP, em
procedimento a ser administrado pela Câmara de Mediação e Arbitragem do Centro das Indústrias do Estado de
São Paulo (CIESP). § 1º: De acordo com o Artigo 2º da Lei nº 9.307/96, os árbitros deverão resolver o Confl ito de
acordo com os termos deste instrumento e das leis aplicáveis no Brasil. Caso as regras procedimentais da Câma-
ra de Mediação e Arbitragem do Centro das Indústrias do Estado de São Paulo (CIESP) e o presente instrumento
sejam silentes em qualquer aspecto procedimental, estas regras serão suplementadas pelas disposições da Lei nº
9.307/96. § 2º: Ao tribunal arbitral caberá resolver todas as controvérsias relativas ao litígio, inclusive as de cunho
incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutório, sendo vedado aos árbitros decidir por equidade. Não obstante o dis-
posto nesta cláusula, as partes envolvidas poderão obter medidas liminares em juízo que se façam necessárias em
face da urgência da medida requerida. § 3º: O tribunal arbitral será composto por 3 (três) membros, denomina-
dos árbitros, os quais serão nomeados por cada lado (“Requerente(s)” e “Requerido(s)”), de acordo com o se-
guinte procedimento: as partes que decidirem instituir arbitragem (“Requerentes”) deverão notifi car as outras
Partes (“Requeridos”) contendo razões detalhadas para a instauração de arbitragem e nomeando seu árbitro
conjuntamente. Os Requeridos, conjuntamente, deverão nomear o segundo árbitro no prazo de 10 dias após o
recebimento da referida notifi cação, e os dois árbitros deverão nomear o terceiro árbitro, que presidirá o Tribunal
Arbitral. Se qualquer das partes envolvidas no Confl ito deixar de realizar a nomeação no prazo de 10 dias, o Pre-
sidente da Câmara de Mediação e Arbitragem do Centro das Indústrias do Estado de São Paulo (CIESP) deve-
rá indicar o árbitro. § 4º: Os custos e despesas da arbitragem deverão ser suportados pelas respectivas partes
ao longo do procedimento arbitral, devendo a sentença arbitral decidir a respeito do pagamento de todas as des-
pesas razoavelmente incorridas pelas partes, como passagem, hospedagem e transporte seus e de seus respec-
tivos advogados. § 5º: A arbitragem será conduzida em português, na cidade de São Paulo, Estado de São Pau-
lo, podendo ser utilizados os idiomas espanhol e inglês pelas partes e suas testemunhas. § 6º: A sentença arbi-
tral será defi nitiva e irrecorrível, obrigando as partes envolvidas no Confl ito, que se comprometem a cumpri-la vo-
luntariamente. § 7º: Para os propósitos desta Cláusula, a execução forçada da sentença arbitral deverá ser rea-
lizada no foro da Comarca de São Paulo/SP, com a renúncia expressa das partes ora signatárias a qualquer ou-
tro, por mais privilegiado que seja. Capítulo XI - Casos Omissos. Cláusula 27ª: O Acordo de Acionistas, se hou-
ver, e os princípios e regras instituídos pela Lei 6.404/76 e demais dispositivos legais aplicáveis às sociedades
por ações, regularão os casos omissos no presente Estatuto Social. São Paulo, 20.07.2020. Acionistas: Lote 01
Empreendimentos S.A p. Julio Ricardo Magalhães e p. Regina de Almeida, Cipasa Part Desenvolvimento Ur-
bano S.A. p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici. Diretores: Júlio Ricardo Magalhães, Regina de Al-
meida. Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes - OAB/SP 275.372.

Nova Cipasa Participações Ltda.
CNPJ nº 37.754.046/0001-06 - NIRE 35.236.157.204

Extrato da Instrumento Particular de 1ª Alteração e Transformação do Tipo Societário de Sociedade Empresária Limitada para Sociedade Anônima de Capital Fechado da Nova Cipasa Participações Ltda.

A IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO SA garante a autenticidade deste documento
quando visualizado diretamente no portal www.imprensaoficial.com.br
quarta-feira, 30 de setembro de 2020 às 00:55:39.
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ESTADO DE SÃO PAULO  

  

  

  

  

  

  

Autos 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA 
devidamente qualificado nos autos do processo em epígrafe que 
promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, 
vem, por seu procurador infra-assinado, vem à presença de Vossa 
Excelência, REQUERER o que segue 
 
 

  
S F L                   

Advocacia 
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Diante do trânsito em julgado da v. sentença (Doc.1), que julgou 
procedente o pedido inicial e condenou as rés ao pagamento de 
indenização por lucros cessantes em 0,5% do valor do contrato, até 
a efetiva entrega do empreendimento, bem como os valores 
despendidos a título de IPTU, valores que serão apurados em sede 
de cumprimento de sentença, com fulcro no art. 495 do novo 
Código de Processo Civil1 , vem, respeitosamente, perante Vossa 
Excelência, conforme § 3º do mesmo dispositivo legal, informar a 
realização da HIPOTECA JUDICIAL, sobre o imóvel de propriedade 
das demandadas, constituído pelo lote de terreno 03 da quadra 04 
do loteamento denominado “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO 
SOL”, inscrevendo-a junto ao Cartório de Registro de Imóveis de 
Barueri/SP, na matrícula nº 171.838 seguindo a forma do art. 167, I, 
número 2, da Lei n. 6.015, de 31-12-73 
 
 
 
                                       
1 Art. 495.  A decisão que condenar o réu ao pagamento de prestação consistente em dinheiro e a que determinar a 

conversão de prestação de fazer, de não fazer ou de dar coisa em prestação pecuniária valerão como título constitutivo 

de hipoteca judiciária.§ 1o A decisão produz a hipoteca judiciária: I - embora a condenação seja genérica; II - ainda 

que o credor possa promover o cumprimento provisório da sentença ou esteja pendente arresto sobre bem do devedor; 

III - mesmo que impugnada por recurso dotado de efeito suspensivo.§ 2o A hipoteca judiciária poderá ser realizada 

mediante apresentação de cópia da sentença perante o cartório de registro imobiliário, independentemente de ordem 

judicial, de declaração expressa do juiz ou de demonstração de urgência. § 3oNo prazo de até 15 (quinze) dias da data 

de realização da hipoteca, a parte informá-la-á ao juízo da causa, que determinará a intimação da outra parte para que 

tome ciência do ato. 

§ 4o A hipoteca judiciária, uma vez constituída, implicará, para o credor hipotecário, o direito de preferência, quanto 

ao pagamento, em relação a outros credores, observada a prioridade no registro.§ 5o Sobrevindo a reforma ou a 

invalidação da decisão que impôs o pagamento de quantia, a parte responderá, independentemente de culpa,  
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Nesses termos, pede deferimento.  
BARUERI 21 DE MARÇO DE 2022 
 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA  
OAB/SP 188.218  
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTRO JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 

VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 

ESTADO DE SÃO PAULO  

  

  

  

  

  

  

Autos 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA 
devidamente qualificado nos autos do processo em epígrafe que 
promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, 
vem, por seu procurador infra-assinado, vem à presença de Vossa 
Excelência, REQUERER o que segue 
 
 

  
S F L                   

Advocacia 
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Diante do trânsito em julgado da v. sentença (Doc.1), que julgou 
procedente o pedido inicial e condenou as rés ao pagamento de 
indenização por lucros cessantes em 0,5% do valor do contrato, até 
a efetiva entrega do empreendimento, bem como os valores 
despendidos a título de IPTU, valores que serão apurados em sede 
de cumprimento de sentença, com fulcro no art. 495 do novo 
Código de Processo Civil1 , vem, respeitosamente, perante Vossa 
Excelência, conforme § 3º do mesmo dispositivo legal, informar a 
realização da HIPOTECA JUDICIAL, sobre o imóvel de propriedade 
das demandadas, constituído pelo lote de terreno 02 da quadra 04 
do loteamento denominado “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO 
SOL”, inscrevendo-a junto ao Cartório de Registro de Imóveis de 
Barueri/SP, na matrícula nº  171.837  seguindo a forma do art. 167, 
I, número 2, da Lei n. 6.015, de 31-12-73 
 
 
 
                                       
1 Art. 495.  A decisão que condenar o réu ao pagamento de prestação consistente em dinheiro e a que determinar a 

conversão de prestação de fazer, de não fazer ou de dar coisa em prestação pecuniária valerão como título constitutivo 

de hipoteca judiciária.§ 1o A decisão produz a hipoteca judiciária: I - embora a condenação seja genérica; II - ainda 

que o credor possa promover o cumprimento provisório da sentença ou esteja pendente arresto sobre bem do devedor; 

III - mesmo que impugnada por recurso dotado de efeito suspensivo.§ 2o A hipoteca judiciária poderá ser realizada 

mediante apresentação de cópia da sentença perante o cartório de registro imobiliário, independentemente de ordem 

judicial, de declaração expressa do juiz ou de demonstração de urgência. § 3oNo prazo de até 15 (quinze) dias da data 

de realização da hipoteca, a parte informá-la-á ao juízo da causa, que determinará a intimação da outra parte para que 

tome ciência do ato. 

§ 4o A hipoteca judiciária, uma vez constituída, implicará, para o credor hipotecário, o direito de preferência, quanto 

ao pagamento, em relação a outros credores, observada a prioridade no registro.§ 5o Sobrevindo a reforma ou a 

invalidação da decisão que impôs o pagamento de quantia, a parte responderá, independentemente de culpa,  
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Nesses termos, pede deferimento.  
BARUERI 21 DE MARÇO DE 2022 
 
 
 
SANDRO FERREIRA LIMA  
OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

                       

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe - Assunto Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

1) Inicialmente, providencie a z. serventia as anotações necessárias junto ao 
sistema SAJ para fazer constar tratar-se de cumprimento definitivo de sentença, conforme 
certidão de trânsito em julgado juntada à fl. 484 dos autos principais. 

2) Fls. 168/170: Indefiro o pedido de realização da busca reiterada de ativos 
financeiros por intermédio do sistema SisbaJud ("teimosinha"), pois, embora automática, não 
dispõe de um módulo de integração com o sistema E-SAJ, como ocorre em outros sistemas 
utilizados fora do âmbito do E. TJSP e, por isso, impõe que todas as inclusões e extrações de 
resultados sejam feitas manualmente por servidores. Assim, cada dia de reiteração gera um 
protocolo distinto, que, ao final deve ser lido e juntado aos autos individualmente, bem como 
compilado com os demais resultados dos dias anteriores, tornando sua operacionalização tão 
demorada quanto uma busca individual por dia de reiteração. 

Diante disso e considerando o grande acervo de processos em trâmite nesta 
Comarca e a carência de servidores para o acompanhamento periódico (ou diário), tem-se que a 
pesquisa deve ser feita de modo não reiterado a fim de possibilitar que todos os exequentes que 
postularem, tenham acesso à ferramenta do SisbaJud em tempo razoável (CF, art. 5º, inc. 
LXXVIII).

O deferimento de pesquisa automaticamente reiterada ("teimosinha") deve ser 
reservada para casos excepcionais, quando todas as diligências de expropriação de patrimônio 
revelarem-se infrutíferas, em atenção ao princípio da menor onerosidade ao devedor (art. 805 do 
CPC). 

3) Fls. 168/170: Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 
171.838 do Cartório de Registro de Imóveis de Barueri-SP (fls. 171/172), em nome de Nova 
Aldeia Empreendimentos Imobiliários LTDA.

Fica nomeado o executado como depositário, independentemente de outra 
formalidade.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de 
constrição.

Providencie-se a averbação da penhora, comunicando o Oficial de Registro de 
Imóveis através do sistema “Penhora Online” da ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente, 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

                       

no prazo de 5 dias, informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancário para 
pagamento, comprovando nos autos em seguida, e recolher as respectivas despesas, sob pena de 
nulidade.

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimação, pessoal ou na pessoa do representante(s) 
legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e coproprietário(s), e demais pessoas 
previstas no art.799, do Código de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora 
em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, 
mediante a intimação pessoal da Fazenda Pública, sob pena de nulidade.

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 
20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Para fins de avaliação, deverá comprovar a cotação do bem no mercado, 
trazendo aos autos a declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de outros 
anúncios publicitários, servindo a média como referência ou, alternativamente, informar se 
pretende a nomeação de perito de confiança do juízo.

Deverá, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e perante o síndico a 
respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e condominial, comprovando nos 
autos. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo 
e providenciando o necessário para sua efetivação.

4) Fls. 173/181 e 215/221: Os pedidos de desconsideração da personalidade 
jurídica devem ser formulados em incidente próprio, a teor do que dispõem os artigos 133 a 137 
do CPC, sendo vedada essa discussão nos próprios autos quando não ocorrer a hipótese prevista 
no artigo 134, §2º, do CPC.

5) Fls. 255/274: Ciente das averbações realizadas na matricula dos imóveis nº 
171.838 e 171.837, ambas do Cartório de Registro de Imóveis de Barueri-SP.

Intime-se. 

Santana de Parnaiba, 29 de março de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 30/03/2022 01:22 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0245/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Inicialmente,   providencie   a   z.   serventia   as   anotações   necessárias   junto   ao   sistema 
 SAJ   para   fazer   constartratar-se   de   cumprimento   definitivode   sentença,   conforme   certidão   de   trânsito   em   julgado 
 juntada   à   fl.   484   dos   autos   principais.   2)   Fls.   168/170:   Indefiroo   pedido   de   realização   da   busca   reiterada   de   ativos 
 financeiros   por   intermédio   do   sistema   SisbaJud   ("teimosinha"),   pois,   embora   automática,   não   dispõe   de   um 
 módulo   de   integração   com   o   sistema   E-SAJ,   como   ocorre   em   outros   sistemas   utilizados   fora   do   âmbito   do   E.   TJSP 
 e,   por   isso,   impõe   que   todas   as   inclusões   e   extrações   de   resultados   sejam   feitas   manualmente   por   servidores. 
 Assim,   cada   dia   de   reiteração   gera   um   protocolo   distinto,   que,   ao   final   deve   ser   lido   e   juntado   aos   autos 
 individualmente,   bem   como   compilado   com   os   demais   resultados   dos   dias   anteriores,   tornando   sua 
 operacionalização   tão   demorada   quanto   uma   busca   individual   por   dia   de   reiteração.   Diante   disso   e   considerando   o 
 grande   acervo   de   processos   em   trâmite   nesta   Comarca   e   a   carência   de   servidores   para   o   acompanhamento 
 periódico   (ou   diário),   tem-se   que   a   pesquisa   deve   ser   feita   de   modo   não   reiterado   a   fim   de   possibilitar   que   todos   os 
 exequentes   que   postularem,   tenham   acesso   à   ferramenta   do   SisbaJud   em   tempo   razoável   (CF,   art.   5º,   inc. 
 LXXVIII).   O   deferimento   de   pesquisa   automaticamente   reiterada   ("teimosinha")   deve   ser   reservada   para   casos 
 excepcionais,   quando   todas   as   diligências   de   expropriação   de   patrimônio   revelarem-se   infrutíferas,   em   atenção   ao 
 princípio   da   menor   onerosidade   ao   devedor   (art.   805   do   CPC).   3)   Fls.   168/170:   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito 
 na   matrícula   nº   171.838   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Barueri-SP   (fls.   171/172),   em   nome   de   Nova   Aldeia 
 Empreendimentos   Imobiliários   LTDA.   Fica   nomeado   o   executado   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie-se   a 
 averbação   da   penhora,   comunicando   o   Oficial   de   Registro   de   Imóveis   através   do   sistema   Penhora   Online   da 
 ARISP,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente,   no   prazo   de   5   dias,   informar   nos   autos   o   e-mail   para   envio   do 
 respectivo   boleto   bancário   para   pagamento,   comprovando   nos   autos   em   seguida,   e   recolher   as   respectivas 
 despesas,   sob   pena   de   nulidade.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do 
 acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências 
 acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   acerca   da   penhora. 
 Providencie-se,   ainda,   a   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de 
 credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no   art.799,   do   Código   de   Processo   Civil. 
 Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou   penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública, 
 deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a   intimação   pessoal   da   Fazenda   Pública, 
 sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que   no   prazo   de   20   dias   se 
 manifeste   em   termos   de   prosseguimento.   Para   fins   de   avaliação,   deverá   comprovar   a   cotação   do   bem   no 
 mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três   corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios 
 publicitários,   servindo   a   média   como   referência   ou,   alternativamente,   informar   se   pretende   a   nomeação   deperitode 
 confiança   do   juízo.   Deverá,   ainda,   pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da 
 existência   de   débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial,   comprovando   nos   autos.   Por   fim,   deverá 
 manifestar   se   deseja   a   adjudicação   e/ou   alienação,   requerendo   e   providenciando   o   necessário   para   sua 
 efetivação.   4)   Fls.   173/181   e   215/221:   Os   pedidos   de   desconsideração   da   personalidade   jurídica   devem   ser 
 formulados   em   incidente   próprio,   a   teor   do   que   dispõem   os   artigos   133   a   137   do   CPC,   sendo   vedada   essa 
 discussão   nos   próprios   autos   quando   não   ocorrer   a   hipótese   prevista   no   artigo   134,   §2º,   do   CPC.   5)   Fls.   255/274: 
 Ciente   das   averbações   realizadas   na   matricula   dos   imóveis   nº   171.838   e   171.837,   ambas   do   Cartório   de   Registro 
 de Imóveis de Barueri-SP. Intime-se." 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

qt
Z

9f
W

Q
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 3

0/
03

/2
02

2 
às

 0
1:

22
 .

fls. 277



 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 30/03/2022 01:22 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 2 

           Santana de Parnaiba, 30 de março de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0245/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   31/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   01/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Inicialmente,   providencie   a   z.   serventia   as   anotações   necessárias   junto   ao   sistema 
 SAJ   para   fazer   constartratar-se   de   cumprimento   definitivode   sentença,   conforme   certidão   de   trânsito   em   julgado 
 juntada   à   fl.   484   dos   autos   principais.   2)   Fls.   168/170:   Indefiroo   pedido   de   realização   da   busca   reiterada   de   ativos 
 financeiros   por   intermédio   do   sistema   SisbaJud   ("teimosinha"),   pois,   embora   automática,   não   dispõe   de   um 
 módulo   de   integração   com   o   sistema   E-SAJ,   como   ocorre   em   outros   sistemas   utilizados   fora   do   âmbito   do   E.   TJSP 
 e,   por   isso,   impõe   que   todas   as   inclusões   e   extrações   de   resultados   sejam   feitas   manualmente   por   servidores. 
 Assim,   cada   dia   de   reiteração   gera   um   protocolo   distinto,   que,   ao   final   deve   ser   lido   e   juntado   aos   autos 
 individualmente,   bem   como   compilado   com   os   demais   resultados   dos   dias   anteriores,   tornando   sua 
 operacionalização   tão   demorada   quanto   uma   busca   individual   por   dia   de   reiteração.   Diante   disso   e   considerando   o 
 grande   acervo   de   processos   em   trâmite   nesta   Comarca   e   a   carência   de   servidores   para   o   acompanhamento 
 periódico   (ou   diário),   tem-se   que   a   pesquisa   deve   ser   feita   de   modo   não   reiterado   a   fim   de   possibilitar   que   todos   os 
 exequentes   que   postularem,   tenham   acesso   à   ferramenta   do   SisbaJud   em   tempo   razoável   (CF,   art.   5º,   inc. 
 LXXVIII).   O   deferimento   de   pesquisa   automaticamente   reiterada   ("teimosinha")   deve   ser   reservada   para   casos 
 excepcionais,   quando   todas   as   diligências   de   expropriação   de   patrimônio   revelarem-se   infrutíferas,   em   atenção   ao 
 princípio   da   menor   onerosidade   ao   devedor   (art.   805   do   CPC).   3)   Fls.   168/170:   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito 
 na   matrícula   nº   171.838   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Barueri-SP   (fls.   171/172),   em   nome   de   Nova   Aldeia 
 Empreendimentos   Imobiliários   LTDA.   Fica   nomeado   o   executado   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie-se   a 
 averbação   da   penhora,   comunicando   o   Oficial   de   Registro   de   Imóveis   através   do   sistema   Penhora   Online   da 
 ARISP,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente,   no   prazo   de   5   dias,   informar   nos   autos   o   e-mail   para   envio   do 
 respectivo   boleto   bancário   para   pagamento,   comprovando   nos   autos   em   seguida,   e   recolher   as   respectivas 
 despesas,   sob   pena   de   nulidade.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do 
 acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências 
 acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   acerca   da   penhora. 
 Providencie-se,   ainda,   a   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de 
 credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no   art.799,   do   Código   de   Processo   Civil. 
 Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou   penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública, 
 deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a   intimação   pessoal   da   Fazenda   Pública, 
 sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que   no   prazo   de   20   dias   se 
 manifeste   em   termos   de   prosseguimento.   Para   fins   de   avaliação,   deverá   comprovar   a   cotação   do   bem   no 
 mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três   corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios 
 publicitários,   servindo   a   média   como   referência   ou,   alternativamente,   informar   se   pretende   a   nomeação   deperitode 
 confiança   do   juízo.   Deverá,   ainda,   pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da 
 existência   de   débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial,   comprovando   nos   autos.   Por   fim,   deverá 
 manifestar   se   deseja   a   adjudicação   e/ou   alienação,   requerendo   e   providenciando   o   necessário   para   sua 
 efetivação.   4)   Fls.   173/181   e   215/221:   Os   pedidos   de   desconsideração   da   personalidade   jurídica   devem   ser 
 formulados   em   incidente   próprio,   a   teor   do   que   dispõem   os   artigos   133   a   137   do   CPC,   sendo   vedada   essa 
 discussão   nos   próprios   autos   quando   não   ocorrer   a   hipótese   prevista   no   artigo   134,   §2º,   do   CPC.   5)   Fls.   255/274: 
 Ciente   das   averbações   realizadas   na   matricula   dos   imóveis   nº   171.838   e   171.837,   ambas   do   Cartório   de   Registro 
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 de Imóveis de Barueri-SP. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 31 de março de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIR 
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 
ESTADO DE SÃO PAULO  

 

 
 

 

 
Nº 0003556-77.2020.8.26.0529    

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA,  
já qualificado nos autos que move em face de NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CIPASA DESENVOLVIMENTO 
URBANO S/A  por seu procurador infra-assinado, mandato anexo, 
vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência com 
fundamento no artigo 1.022, inc. II do Novo Código de Processo 
Civil, opor os presentes  

      EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 

  

para, assim, aclarar contradição proferida na decisão 
interlocutória de fls, 275/276, tudo consoante as linhas abaixo 
explicitadas: 
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Com efeito, é de todo oportuno gizar as lições de Guilherme Rizzo 
Amaral, in verbis:  

“Não havia dúvida na sistemática anterior quanto ao cabimento de 
embargos de declaração contra qualquer decisão judicial, colegiada ou 
monocrática (decisão interlocutória, sentença, decisão de relator ou 
membro de órgão fracionário do tribunal, decisão do presidente ou 
vice-presidente  do tribunal etc.), passando a prevê-lo de forma 
expressa o atual CPC. “ (In, Comentários às alterações do novo CPC. 
São Paulo: Ed. RT, 2006. P. 556). 

No mesmo sentido professa Alexandre Freitas Câmara que: 

 Os embargos de declaração são cabíveis contra qualquer provimento 
judicial de conteúdo decisório: sentenças acórdãos e, apesar do 
silêncio da lei, decisões interlocutórias.” (In, Lições de Direito 
Processual Civil. São Paulo: RT, 2015, p. 1038) 

Nesse compasso, inexiste dúvida quanto a viabilidade do presente 
instrumento processual. PONTOS OMISSOS E CONTRADITÓRIOS 

PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 

 
Data vênia ao acatamento e ao que foi decidido pelo douto Juízo, 
há de se observar a omissão no julgado, a fim de esclarecimentos 
e complementos, o embargante reproduz e destaca a decisão que 
pretende embargar in verbis: 

1) Inicialmente, providencie a z. serventia as anotações necessárias junto ao sistema 
SAJ para fazer constar tratar-se de cumprimento definitivo de sentença, conforme 
certidão de trânsito em julgado juntada à fl. 484 dos autos principais. 2) Fls. 168/170: 
Indefiro o pedido de realização da busca reiterada de ativos financeiros por 
intermédio do sistema SisbaJud ("teimosinha"), pois, embora automática, não dispõe 
de um módulo de integração com o sistema E-SAJ, como ocorre em outros sistemas 
utilizados fora do âmbito do E. TJSP e, por isso, impõe que todas as inclusões e 
extrações de resultados sejam feitas manualmente por servidores. Assim, cada dia 
de reiteração gera um protocolo distinto, que, ao final deve ser lido e juntado aos 
autos individualmente, bem como compilado com os demais resultados dos dias 
anteriores, tornando sua operacionalização tão demorada quanto uma busca 
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individual por dia de reiteração. Diante disso e considerando o grande acervo de 
processos em trâmite nesta Comarca e a carência de servidores para o 
acompanhamento periódico (ou diário), tem-se que a pesquisa deve ser feita de 
modo não reiterado a fim de possibilitar que todos os exequentes que postularem, 
tenham acesso à ferramenta do SisbaJud em tempo razoável (CF, art. 5º, inc. LXXVIII). 
O deferimento de pesquisa automaticamente reiterada ("teimosinha") deve ser 
reservada para casos excepcionais, quando todas as diligências de expropriação de 
patrimônio revelarem-se infrutíferas, em atenção ao princípio da menor onerosidade 
ao devedor (art. 805 do CPC). 3) Fls. 168/170: Defiro a penhora do imóvel descrito na 
matrícula nº 171.838 do Cartório de Registro de Imóveis de Barueri-SP (fls. 171/172), 
em nome de Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários LTDA. Fica nomeado o 
executado como depositário, independentemente de outra formalidade. Servirá a 
presente decisão, assinada digitalmente, como termo de constrição. Providencie-se a 
averbação da penhora, comunicando o Oficial de Registro de Imóveis através do 
sistema Penhora Online da ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente, no prazo 
de 5 dias, informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancário para 
pagamento, comprovando nos autos em seguida, e recolher as respectivas despesas, 
sob pena de nulidade. Registre-se que a utilização do sistema online não exime o 
interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho 
da qualificação, para ciência das exigências acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) 
executado(s), na pessoa de seu advogado, acerca da penhora. Providencie-se, ainda, 
a intimação, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, 
de credor(es) hipotecário(s) e coproprietário(s), e demais pessoas previstas no 
art.799, do Código de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbação de 
arrolamento, garantia ou penhora em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar 
o necessário para a ciência inequívoca, mediante a intimação pessoal da Fazenda 
Pública, sob pena de nulidade. Após a efetivação da medida, intime-se a parte 
exequente para que no prazo de 20 dias se manifeste em termos de 
prosseguimento. Para fins de avaliação, deverá comprovar a cotação do bem no 
mercado, trazendo aos autos a declaração de pelo menos três corretores 
imobiliários, além de outros anúncios publicitários, servindo a média como 
referência ou, alternativamente, informar se pretende a nomeação deperitode 
confiança do juízo. Deverá, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e 
perante o síndico a respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal 
e condominial, comprovando nos autos. Por fim, deverá manifestar se deseja a 
adjudicação e/ou alienação, requerendo e providenciando o necessário para sua 
efetivação. 4) Fls. 173/181 e 215/221: Os pedidos de desconsideração da 
personalidade jurídica devem ser formulados em incidente próprio, a teor do que 
dispõem os artigos 133 a 137 do CPC, sendo vedada essa discussão nos próprios 
autos quando não ocorrer a hipótese prevista no artigo 134, §2º, do CPC. 5) Fls. 
255/274: Ciente das averbações realizadas na matricula dos imóveis nº 171.838 e 
171.837, ambas do Cartório de Registro de Imóveis de Barueri-SP. Intime-se. 
Advogados(s): Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP), Iago do Couto Nery (OAB 
274076/SP)  
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Ocorre Excelência, que referido despacho, como destacado acima,, 
determina  o embargante providencie averbacao da penhora 
atraves do Sistema ARISP ONLINE indicando o e-mail para envoi de 
emolumentos para concretização do ato, porém a petição de fls. 
255/257 e a petição de fls, 265/267, informa a Hipoteca Judicial 
(garantia real) já efetuada e informada nos autos, requerendo a 
nomeação de Perito avaliador, para posterior encaminhamento a 
alienação judicial do bem. 
 
Entende esse embargante que, já efetuada a Hipoteca Judicial, 
desnecessária a Penhora do bem para encaminhamento a hasta 
pública. 
 
De outro norte, salvo melhor juízo há um nítido erro in 
judicando, o nobre julgador com devida vênia equivoca-se quanto 
à penhora de imóvel já hipotecado em favor do embargante vide 
fls, 255/274   
 
Assim o que justifica-se a interposição dos presentes Embargos de 
Declaração, havendo a necessidade substituição da decisão 
interlocutória  devendo ser aplicado efeito infringente substitutivo 
quanto aos fundamentos constantes nos autos, configurando, tal 
situação, motivo de nova entrega da prestação jurisdicional 
 
Com fundamento no art. 1022, inciso II, seja conhecido os 
embargos, pois tempestivos, e lhe dê provimento, para o fim de 
reconsideração do despacho superando a averbação da penhora 
em razao da hipoteca judiciaria noticiada nos autos , , requerendo 
a nomeação de Perito avaliador, para posterior encaminhamento 
a alienação judicial do bem. 
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      NESTES TERMOS, 

        PEDE DEFERIMENTO!! 

                 SANTANA DE PARNAIBA, 11 DE ABRIL DE 2022 

 
      SANDRO FERREIRA LIMA  
       OAB/SP 188.218 
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Sandroferreiralima@bol.com.brt   

  

    
S   F   L               

    
Advocac   ia   

    
    
    
    
    
    
    

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA CIVEL  

DO FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - SP   

  

  

  

  

AUTOS 0003556-77.2020.8.26.0529   

   

 

 

S&L BUTUEM ASESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, já 

qualificado nos autos da ação de cumprimento de sentença que 

promove em face de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E 

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu 

advogado infra-assinado, comparece, com o devido respeito à 

presença de Vossa Excelência e zelosa serventia judicial, para 

requerer nos termos do artigo 998 do CPC a desistência do recurso 

de embargos de declaração inserto às fls, 281/285 e, por 

conseguinte o a PENHORA DE IMOVEIS nos termos que segue:  
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Inobstante o acerto na decisão de fls. 275/276 que determina a 
penhora do imóvel descrito na matricula 171.838 o fato é que não 
há como garantir que este imóvel seja suficiente para o pagamento 
da dívida reclamada nos autos e assim sendo requer o reforço da 
penhora e por conseguinte a adoção de medidas expropriatórias a 
seguir:  

  

a) Penhora do imóvel na forma eletrônica, nos exatos termos do 
inciso VII do art. 524 e art. 844, do Código de Processo Civil 
descrito na matricula 171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 
04 (fls. 268/274);  

  

b) Para cumprimento da “PENHORA ONLINE” em face dos imóveis 
descrito nas matricula 171.837 e matricula 171.838 os 
exequentes indicam o e-mail abaixo para o envio do respectivo 
boleto bancário para pagamento:  

      

         sandroflima@aasp.org.br  

  

c) Juntada da planilha atualizada de (fls, 05) acrescida de multa e 
honorários da fase de conhecimento e cumprimento de  

Sentença  
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Diante do que foi requerido nesta petição requer nos moldes do 
artigo 998 do NCPC a desistência do recurso de embargos 
declaração inserto às fls, 281/285  

Por fim, cumpre informar que foram gravado hipoteca judiciaria em 
todos os imóveis descritos nas matricula 171.837 e 171.838 
conforme fls., 258/264 e fls., 268/274  

  

Respeitosamente, pede deferimento.  

SANTANA DE PARNAIBA, 20 DE MAIO DE 2022  

  

  

SANDRO FERREIRA LIMA  

OAB/SP 188218  
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20/05/2022 23:51 Planilha de débitos judiciais

drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

S&L BUTUEM X CIPASA DESENVOLVIMENTOK URBANO S/A E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Data de atualização dos valores: abril/2022
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios legais
Acréscimo de 10,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 22,00%.

ITEMDESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS

LEGAIS

MULTA
10,00% TOTAL

1 P LA NILHA
FLS, 05 20/11/2020 98.028,78 114.383,78 0,00 19.404,50 11.438,38 145.226,66

2 PERDA S E
DA NO S 01/01/2021 1.355,95 1.544,73 0,00 262,05 154,47 1.961,25

3 01/02/2021 1.355,95 1.540,57 0,00 261,35 154,06 1.955,98
4 01/03/2021 1.355,95 1.528,04 0,00 259,22 152,80 1.940,06
5 01/04/2021 1.355,95 1.515,01 0,00 257,01 151,50 1.923,52
6 01/05/2021 1.355,95 1.509,28 0,00 256,04 150,93 1.916,25
7 01/06/2021 1.355,95 1.494,93 0,00 253,61 149,49 1.898,03
8 01/07/2021 1.355,95 1.486,01 0,00 252,09 148,60 1.886,70
9 01/08/2021 1.355,95 1.471,01 0,00 249,55 147,10 1.867,66

10 01/09/2021 1.355,95 1.458,18 0,00 247,37 145,82 1.851,37
11 01/10/2021 1.355,95 1.440,88 0,00 244,44 144,09 1.829,41
12 01/11/2021 1.355,95 1.424,36 0,00 241,63 142,44 1.808,43
13 01/12/2021 1.355,95 1.412,50 0,00 239,62 141,25 1.793,37
14 01/01/2022 1.355,95 1.402,26 0,00 237,88 140,23 1.780,37
15 01/02/2022 1.355,95 1.392,93 0,00 236,30 139,29 1.768,52
16 01/03/2022 1.355,95 1.379,14 0,00 233,96 137,91 1.751,01
17 01/04/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 135,60 1.721,58

* 18 01/05/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 19 01/06/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 20 01/07/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 21 01/08/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 22 01/09/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 23 01/10/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 24 01/11/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
25 01/02/2022 1.355,95 1.392,93 0,00 236,30 139,29 1.768,52
26 01/03/2022 1.355,95 1.379,14 0,00 233,96 137,91 1.751,01
27 01/04/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 135,60 1.721,58

* 28 01/05/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98
* 29 01/06/2022 1.355,95 1.355,95 0,00 230,03 0,00 1.585,98

--------------------------------
Sub-Total R$ 194.395,10

Honorários  advocatíc ios  (22,00%) (+) R$ 42.766,92
Sub-Total R$ 42.766,92

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 237.162,02

(*) Data informada é maior que a data da correção.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 

VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 

ESTADO DE SÃO PAULO   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento Provisório de Sentença (0003556-77.2020.8.26.0529) 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, já 

qualificada nos autos da ação em fase de cumprimento que 

promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A e 

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por seu 

advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência, dar cumprimento parcial a decisão de fls, 

275/276 e requerer liminarmente o que segue: 
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A Juntada do protocolo em anexo que comprova a cientificação da 

Fazenda Pública Municipal de Santana de Parnaíba na pessoa de 

seu departamento jurídico  bem como da Associação Residencial 

Serra do Sol para que ambos informem nos autos a existência de 

débitos de natureza fiscal e despesas de rateios/taxa de 

associação que porventura recai sobre o imóveis que foram  

hipotecado e penhorados nos autos ( matricula 171.837 e 171.838) 

 

Informa que não há outros credores hipotecários e demais 

pessoas previstas no artigo 799 do CPC a serem intimados. 

 

Ainda em cumprimento à respeitável decisão de fls, 275/276 o 
exequente apresenta o e-mail do patrono do exequente para o 
envio do boleto de pagamento ARISP online a saber:   

 

    sandroflima@aasp.org.br 

 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

Santana de Parnaiba, 24 de Maio  de 2022 

 

 

SANDRO FERREIRA LIMA 

OAB/SP 188.218 
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23/05/2022 23:10 E-mail de AASP - Associação dos Advogados de São Paulo - Protocolo Geral - Web ( 30934_2022_1)
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Sandro Ferreira Lima <sandroflima@aasp.org.br>

Protocolo Geral - Web ( 30934_2022_1)
1 mensagem

SANDRO FERREIRA LIMA <no-reply@santanadeparnaiba.sp.gov.br> 23 de maio de 2022 15:25
Para: smcc.expediente@santanadeparnaiba.sp.gov.br
Cc: sandroflima@aasp.org.br

Logo

.::FORMULÁRIO DE REQUERIMENTO

Requerente:
SANDRO FERREIRA LIMA

Endereço Nº Compl.
RUA BELA VISTA 13

Bairro:
VILA TEREZINHA

Cidade CEP UF
CARAPICUÍBA 06311-050 SP

RG/IE CPF/CNPJ
265814571 199.868.518-74

Telefone E-mail
(11) 41813-969 sandroflima@aasp.org.br

Tarefa
Documentos Diversos

SubTarefa
Cópia de planta

Excelentíssimo Senhor Prefeito, venho respeitosamente requerer a vossa excelência,
conforme segue:
TEL. (11) 41813-969 DECISÃO JUDICIAL REFERENTE AO PROCESSO DE NÚM. 0003556-
77.2020.8.26.0529. CUMPRIMENTO DE SENTENÇA - PERDAS E DANOS. (PROTOCOLO GERAL)

Santana de Parnaíba, 23 de Maio de 2022

Protocolo Atividade / O.S.
30934/2022 - 1
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23/05/2022 23:10 E-mail de AASP - Associação dos Advogados de São Paulo - Protocolo Geral - Web ( 30934_2022_1)
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A informação con�da nesta mensagem, assim como em qualquer arquivo anexo, é confidencial e está direcionada exclusivamente aos 
des�natários indicados. Qualquer uso, reprodução, divulgação ou distribuição por outras pessoas dis�ntas aos des�natários está 
estritamente proibida. Se recebeu esse e-mail por engano, favor no�ficar imediatamente o remetente e apague-o de seu sistema sem 
manter nenhuma cópia. A Prefeitura do Município de Santana de Parnaíba não se responsabiliza por qualquer perda ou dano, como 
consequência direta ou indireta, da u�lização indevida desta mensagem e de seus arquivos anexos.

FOLHA EM BRANCO.pdf
138K
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, . - Jardim Professor Benoa
CEP: 06502-025 - Santana de Parnaiba - SP
Telefone: 11 4322-9839 - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Bruna Marchese e Silva

Vistos.

Fls. 281/285: Trata-se de EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 

apresentados pelo exequente em face da decisão de fls. 275/276

Alega o embargante, em suma, a ocorrência de contradição na 

referida decisão em razão da determinação referente a averbação da penhora, uma 

vez que já efetuada a hipoteca judicial.

Conheço dos embargos de declaração, posto que tempestivos, e, no 

mérito, nego-lhes provimento.

No tocante a alegação mencionada, não há qualquer omissão, 

contradição ou obscuridade a ser dirimida. Com efeito, reputo que a hipoteca 

judicial tem a finalidade de garantir o cumprimento das decisões judiciais, 

garantindo o adimplemento da obrigação. Isso porque, uma vez registrada a 

hipoteca, qualquer alienação do imóvel posteriormente realizada gera uma 

presunção de  fraude a execução, além de um direito de preferência.

Ademais, a hipoteca judicial tem natureza jurídica de uma pré-

penhora. A despeito de ser um mecanismo valioso colocado a disposição do credor, 

com intuito acautelatório e garantidor, para instrumentalizar uma expropriação 

forçada em cumprimento de sentença não podemos dispensar a penhora.

Com efeito, eventual inconformismo da parte quanto ao mérito da 

decisão embargada deverá ser veiculado através de recurso próprio.

Assim, REJEITO os embargos de declaração opostos às fls. 281/285.

Sem prejuízo, manifeste-se o exequente em termos de 

prosseguimento.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, . - Jardim Professor Benoa
CEP: 06502-025 - Santana de Parnaiba - SP
Telefone: 11 4322-9839 - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 2

Intime-se.

Santana de Parnaiba, 27 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/06/2022 12:24 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0507/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   281/285:   Trata-se   de   EMBARGOS   DE   DECLARAÇÃO   apresentados   pelo 
 exequente   em   face   da   decisão   de   fls.   275/276   Alega   o   embargante,   em   suma,   a   ocorrência   de   contradição   na 
 referida   decisão   em   razão   da   determinação   referente   a   averbação   da   penhora,   uma   vez   que   já   efetuada   a   hipoteca 
 judicial.   Conheço   dos   embargos   de   declaração,   posto   que   tempestivos,   e,   no   mérito,   nego-lhes   provimento.   No 
 tocante   a   alegação   mencionada,   não   há   qualquer   omissão,   contradição   ou   obscuridade   a   ser   dirimida.   Com   efeito, 
 reputo   que   a   hipoteca   judicial   tem   a   finalidade   de   garantir   o   cumprimento   das   decisões   judiciais,   garantindo   o 
 adimplemento   da   obrigação.   Isso   porque,   uma   vez   registrada   a   hipoteca,   qualquer   alienação   do   imóvel 
 posteriormente   realizada   gera   uma   presunção   de   fraude   a   execução,   além   de   um   direito   de   preferência.   Ademais, 
 a   hipoteca   judicial   tem   natureza   jurídica   de   uma   pré-penhora.   A   despeito   de   ser   um   mecanismo   valioso   colocado   a 
 disposição   do   credor,   com   intuito   acautelatório   e   garantidor,   para   instrumentalizar   uma   expropriação   forçada   em 
 cumprimento   de   sentença   não   podemos   dispensar   a   penhora.   Com   efeito,   eventual   inconformismo   da   parte   quanto 
 ao   mérito   da   decisão   embargada   deverá   ser   veiculado   através   de   recurso   próprio.   Assim,   REJEITO   os   embargos 
 de   declaração   opostos   às   fls.   281/285.   Sem   prejuízo,   manifeste-se   o   exequente   em   termos   de   prosseguimento. 
 Intime-se." 

           Santana de Parnaiba, 28 de junho de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 29/06/2022 01:22 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0507/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/06/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/06/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   281/285:   Trata-se   de   EMBARGOS   DE   DECLARAÇÃO   apresentados   pelo 
 exequente   em   face   da   decisão   de   fls.   275/276   Alega   o   embargante,   em   suma,   a   ocorrência   de   contradição   na 
 referida   decisão   em   razão   da   determinação   referente   a   averbação   da   penhora,   uma   vez   que   já   efetuada   a   hipoteca 
 judicial.   Conheço   dos   embargos   de   declaração,   posto   que   tempestivos,   e,   no   mérito,   nego-lhes   provimento.   No 
 tocante   a   alegação   mencionada,   não   há   qualquer   omissão,   contradição   ou   obscuridade   a   ser   dirimida.   Com   efeito, 
 reputo   que   a   hipoteca   judicial   tem   a   finalidade   de   garantir   o   cumprimento   das   decisões   judiciais,   garantindo   o 
 adimplemento   da   obrigação.   Isso   porque,   uma   vez   registrada   a   hipoteca,   qualquer   alienação   do   imóvel 
 posteriormente   realizada   gera   uma   presunção   de   fraude   a   execução,   além   de   um   direito   de   preferência.   Ademais, 
 a   hipoteca   judicial   tem   natureza   jurídica   de   uma   pré-penhora.   A   despeito   de   ser   um   mecanismo   valioso   colocado   a 
 disposição   do   credor,   com   intuito   acautelatório   e   garantidor,   para   instrumentalizar   uma   expropriação   forçada   em 
 cumprimento   de   sentença   não   podemos   dispensar   a   penhora.   Com   efeito,   eventual   inconformismo   da   parte   quanto 
 ao   mérito   da   decisão   embargada   deverá   ser   veiculado   através   de   recurso   próprio.   Assim,   REJEITO   os   embargos 
 de   declaração   opostos   às   fls.   281/285.   Sem   prejuízo,   manifeste-se   o   exequente   em   termos   de   prosseguimento. 
 Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 29 de junho de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA -  ESTADO 
DE SÃO PAULO   

 

 

0003556-77.2020.8.26.0529  

 

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIO LTDA, já 
qualificado nos autos da ação de cumprimento provisório que 
promove em face NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A 
ATUAL DENOMINAÇÃO LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A por seu 
procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, 
respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em 
cumprimento a respeitável decisão de fls, 296/297 informar, 
esclarecer  e requerer o que segue: 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

O
D

jp
bK

qC
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

9/
06

/2
02

2 
às

 0
1:

10
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
22

70
04

95
13

6 
   

 .

fls. 300



 

SSFFLL                 

Advocacia 

 

 

 

 

 

 

Alameda Cauaxi 293 – Sala 2005 – Alpha Green Business Tower – Bairro de Alphaville – Barueri – SP  

Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br  Página 2 
 

 
Preliminarmente, renuncia expressamente o prazo recursal ante 
manifestação expressa de desistência dos embargos de 
declaração (fls. 286). 
 
Inobstante a decisão que repousa às fls ,275 que deferiu a 
penhora do imóvel hipotecado e descrito na matricula 171.838 (fls, 
255/257) o exequente em termos de prosseguimento efetivo 
requer: 
 

a)Reitera o exequente o pedido de reforço da penhora quanto 
imóvel hipotecado descrito na matricula 171.837 ( fls ,268/274)  
como requerido às fls ,287/288  

 
b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail 
de seu patrono e do exequente para que seja enviado o boleto 
ARISP online a saber:    

 

sandroflima@aasp.org.br 

slbutuem@gmail.com 

 
c) A Associação Residencial Serra do Sol já foi cientificada a prestar 
informações em juízo quanto a eventuais valores em aberto a 
título de taxa de rateio associativo e a habilitar-se nos autos para o 
que de direito conforme comprovante de protocolização oficio 
juntado às (fls .292) 
 
d) A municipalidade de Santana de Parnaíba através de seu 
departamento de tributos municipais e jurídico também já foi 
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cientificada a prestar informações em juízo quanto a eventuais 
valores em aberto a título de IPTU e a habilitar-se nos autos para o 
que de direito conforme comprovante de protocolização oficio 
juntado às (fls 293) 
 

QUANTO AVALIAÇÃO E COTAÇÃO DO BEM NO MERCADO –LAUDO 
PERICIAL DE PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 
Há determinação judicial para que se faça a cotação do mercado 
por meio de três declarações de corretores 

Com efeito, a cotação do mercado por meio destas declarações 
será considerada fatalmente como unilateral e poderá ser 
impugnada pela parte adversa. 

É fato que a avaliação do imóvel, em regra, é realizada por perito 
de confiança do r. Juízo cadastrado no Tribunal de Justiça que 
após escolhido, deve avaliar o bem imóvel através de um LAUDO 
PERICIAL DE PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
com presteza e dedicação que sua capacidade técnica lhe 
proporciona.  
 
Assim verificando-se que há dúvida razoável quanto ao exato valor 
do imóvel penhorado, deve-se proceder a avaliação profissional 
por profissional técnico habilitado no CRECI e ou no CREA, nos 
termos do permitido pelo artigo 870 e 873, inciso III, do CPC. 
 
Diante disto requer seja determinado que a avaliação do imóvel 
penhorado deva ser realizada por meio de perito avaliador de 
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confiança deste juízo habilitado no CRECI-SP e ou CREA, devendo 
este estimar o valor de seus honorários. 
 
                   TERMOS EM QUE  

  PEDE DEFERIMENTO  

  SANTANA DE PARNAIBA, 29 DE JUNHO DE 2022 

 

 SANDRO FERREIRA LIMA           

   OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe - Assunto Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

1) Inicialmente, providencie a z. serventia as anotações necessárias junto ao 
sistema SAJ para fazer constar tratar-se de cumprimento definitivo de sentença, conforme 
certidão de trânsito em julgado juntada à fl. 484 dos autos principais. 

2) Fls. 300/301: Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 171.837 
do do Cartório de Registro de Imóveis de Barueri (fls. 268/274), em nome de Nova Aldeia 
Empreendimentos Imobiliários Ltda.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente 
de outra formalidade. 

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de 
constrição. 

Providencie o cartório a averbação da penhora junto ao sistema ARISP. E-mail 
para envio do respectivo boleto bancário para pagamento informado pelo exequente à fl. 301,  
cabendo ao patrono da parte exequente comprovar nos autos em seguida. 

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos, acerca da penhora, podendo oferecer impugnação/embargos no prazo legal. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação, pessoal ou na 
pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e 
coproprietário(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Código de Processo Civil, cabendo 
ao exequente discriminá-lo(s), especificar o(s) local(is) em que será(ão) encontrados e recolher as 
despesas para o ato(s), sob pena de nulidade. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação da 
Municipalidade, recolhendo as custas necessário para a expedição do ato, sob pena de nulidade.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora 
em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, 
mediante a intimação pessoal, sob pena de nulidade. 

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 
vinte dias se manifeste em termos de prosseguimento.

3) Fls. 300/303: Defiro o pedido de realização de avaliação dos imóveis 
penhorados por meio de perito avaliador.

Assim, nomeio o perito: Marcio Monaco Fontes, email 
marcio@monacofontes.com.br,  para realizar a avaliação dos imóveis (matrículas 171.837 e 
171.838), ficando arbitrado seus honorários em R$ 5.000,00, sendo R$2.500,00 para cada 
avaliação, devendo a parte exequente recolher os honorários em dez dias, exceto se pretender, nos 
termos do artigo 871, inciso IV, do Código de Processo Civil, apresentar cotação do bem no 
mercado, trazendo aos autos a declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de 
outros anúncios publicitários, tornando conclusos, nessa hipótese, para verificação da 
razoabilidade das avaliações. Se esta for a opção da parte exequente, fica ciente o executado de 
que deverá autorizar a entrada do avaliador no imóvel, sob pena de arrombamento. Evidentemente 
também poderá o executado juntar avaliações do imóvel.

Deverá a parte exequente, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e 
perante o síndico a respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e 
condominial, comprovando nos autos, valendo a presente decisão como ofício, cuja veracidade 
pode ser confirmada no site do Tribunal de Justiça de São Paulo, ao síndico ou a administradora 
para que estes informem ao exequente o débito da unidade penhora, sob pena de valoração de 
crime de desobediência. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo 
e providenciando com o necessário para sua efetivação. 

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Intime-se. 

Santana de Parnaiba,27 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

T
yT

R
x7

86
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

A
T

A
LI

A
 A

S
S

IS
 M

A
S

C
A

R
E

N
H

A
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

7/
07

/2
02

2 
às

 1
2:

19
 .

fls. 305



 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 27/07/2022 13:44 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0599/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Inicialmente,   providencie   a   z.   serventia   as   anotações   necessárias   junto   ao   sistema 
 SAJ   para   fazer   constar   tratar-se   de   cumprimento   definitivo   de   sentença,   conforme   certidão   de   trânsito   em   julgado 
 juntada   à   fl.   484   dos   autos   principais.   2)   Fls.   300/301:   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   171.837 
 do   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Barueri   (fls.   268/274),   em   nome   de   Nova   Aldeia   Empreendimentos 
 Imobiliários   Ltda.   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie   o   cartório   a 
 averbação   da   penhora   junto   ao   sistema   ARISP.   E-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para   pagamento 
 informado   pelo   exequente   à   fl.   301,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente   comprovar   nos   autos   em   seguida. 
 Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o 
 Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s) 
 executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada 
 ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos,   acerca   da   penhora,   podendo   oferecer 
 impugnação/embargos   no   prazo   legal.   Providencie   a   parte   exequente   o   necessário   para   a   intimação,   pessoal   ou 
 na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e 
 demais   pessoas   previstas   no   art.   799,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   ao   exequente   discriminá-lo(s), 
 especificar   o(s)   local(is)   em   que   será(ão)   encontrados   e   recolher   as   despesas   para   o   ato(s),   sob   pena   de   nulidade. 
 Providencie   a   parte   exequente   o   necessário   para   a   intimação   da   Municipalidade,   recolhendo   as   custas   necessário 
 para   a   expedição   do   ato,   sob   pena   de   nulidade.   Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia 
 ou   penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública,   deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a 
 intimação   pessoal,   sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que   no 
 prazo   de   vinte   dias   se   manifeste   em   termos   de   prosseguimento.   3)   Fls.   300/303:   Defiro   o   pedido   de   realização   de 
 avaliação   dos   imóveis   penhorados   por   meio   de   perito   avaliador.   Assim,   nomeio   o   perito:   Marcio   Monaco   Fontes, 
 email   marcio@monacofontes.com.br,   para   realizar   a   avaliação   dos   imóveis   (matrículas   171.837   e   171.838), 
 ficando   arbitrado   seus   honorários   em   R$   5.000,00,   sendo   R$2.500,00   para   cada   avaliação,   devendo   a   parte 
 exequente   recolher   os   honorários   em   dez   dias,   exceto   se   pretender,   nos   termos   do   artigo   871,   inciso   IV,   do   Código 
 de   Processo   Civil,   apresentar   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três 
 corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   tornando   conclusos,   nessa   hipótese,   para   verificação 
 da   razoabilidade   das   avaliações.   Se   esta   for   a   opção   da   parte   exequente,   fica   ciente   o   executado   de   que   deverá 
 autorizar   a   entrada   do   avaliador   no   imóvel,   sob   pena   de   arrombamento.   Evidentemente   também   poderá   o 
 executado   juntar   avaliações   do   imóvel.   Deverá   a   parte   exequente,   ainda,   pesquisar   junto   aos   órgãos 
 administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal   e 
 condominial,   comprovando   nos   autos,   valendo   a   presente   decisão   como   ofício,   cuja   veracidade   pode   ser 
 confirmada   no   site   do   Tribunal   de   Justiça   de   São   Paulo,   ao   síndico   ou   a   administradora   para   que   estes   informem 
 ao   exequente   o   débito   da   unidade   penhora,   sob   pena   de   valoração   de   crime   de   desobediência.   Por   fim,   deverá 
 manifestar   se   deseja   a   adjudicação   e/ou   alienação,   requerendo   e   providenciando   com   o   necessário   para   sua 
 efetivação. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Intime-se." 

           Santana de Parnaiba, 27 de julho de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0599/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Inicialmente,   providencie   a   z.   serventia   as   anotações   necessárias   junto   ao   sistema 
 SAJ   para   fazer   constar   tratar-se   de   cumprimento   definitivo   de   sentença,   conforme   certidão   de   trânsito   em   julgado 
 juntada   à   fl.   484   dos   autos   principais.   2)   Fls.   300/301:   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   171.837 
 do   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Barueri   (fls.   268/274),   em   nome   de   Nova   Aldeia   Empreendimentos 
 Imobiliários   Ltda.   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie   o   cartório   a 
 averbação   da   penhora   junto   ao   sistema   ARISP.   E-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para   pagamento 
 informado   pelo   exequente   à   fl.   301,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente   comprovar   nos   autos   em   seguida. 
 Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o 
 Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s) 
 executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada 
 ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos,   acerca   da   penhora,   podendo   oferecer 
 impugnação/embargos   no   prazo   legal.   Providencie   a   parte   exequente   o   necessário   para   a   intimação,   pessoal   ou 
 na   pessoa   do   representante(s)   legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e 
 demais   pessoas   previstas   no   art.   799,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   ao   exequente   discriminá-lo(s), 
 especificar   o(s)   local(is)   em   que   será(ão)   encontrados   e   recolher   as   despesas   para   o   ato(s),   sob   pena   de   nulidade. 
 Providencie   a   parte   exequente   o   necessário   para   a   intimação   da   Municipalidade,   recolhendo   as   custas   necessário 
 para   a   expedição   do   ato,   sob   pena   de   nulidade.   Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia 
 ou   penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública,   deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante   a 
 intimação   pessoal,   sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que   no 
 prazo   de   vinte   dias   se   manifeste   em   termos   de   prosseguimento.   3)   Fls.   300/303:   Defiro   o   pedido   de   realização   de 
 avaliação   dos   imóveis   penhorados   por   meio   de   perito   avaliador.   Assim,   nomeio   o   perito:   Marcio   Monaco   Fontes, 
 email   marcio@monacofontes.com.br,   para   realizar   a   avaliação   dos   imóveis   (matrículas   171.837   e   171.838), 
 ficando   arbitrado   seus   honorários   em   R$   5.000,00,   sendo   R$2.500,00   para   cada   avaliação,   devendo   a   parte 
 exequente   recolher   os   honorários   em   dez   dias,   exceto   se   pretender,   nos   termos   do   artigo   871,   inciso   IV,   do   Código 
 de   Processo   Civil,   apresentar   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três 
 corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   tornando   conclusos,   nessa   hipótese,   para   verificação 
 da   razoabilidade   das   avaliações.   Se   esta   for   a   opção   da   parte   exequente,   fica   ciente   o   executado   de   que   deverá 
 autorizar   a   entrada   do   avaliador   no   imóvel,   sob   pena   de   arrombamento.   Evidentemente   também   poderá   o 
 executado   juntar   avaliações   do   imóvel.   Deverá   a   parte   exequente,   ainda,   pesquisar   junto   aos   órgãos 
 administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos   ou   restrições   de   natureza   fiscal   e 
 condominial,   comprovando   nos   autos,   valendo   a   presente   decisão   como   ofício,   cuja   veracidade   pode   ser 
 confirmada   no   site   do   Tribunal   de   Justiça   de   São   Paulo,   ao   síndico   ou   a   administradora   para   que   estes   informem 
 ao   exequente   o   débito   da   unidade   penhora,   sob   pena   de   valoração   de   crime   de   desobediência.   Por   fim,   deverá 
 manifestar   se   deseja   a   adjudicação   e/ou   alienação,   requerendo   e   providenciando   com   o   necessário   para   sua 
 efetivação. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 28 de julho de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DA COMARCA DESANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE 
SÃO PAULO   

 

 

0003556-77.2020.8.26.0529 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, já 
qualificado nos autos que move em face NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA por seu procurador infra-
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 
Excelência com fundamento no artigo 1.022, inc. II do Novo Código de 
Processo Civil, opor os presentes  

   

           EMBARGOS DE DECLARAÇÃO  

   

para, assim, aclarar contradição proferida na decisão de fls., 304/305 
tudo consoante as linhas abaixo explicitadas  
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Com efeito, é de todo oportuno gizar as lições de Guilherme Rizzo 
Amaral, in verbis:   

“Não havia dúvida na sistemática anterior quanto ao 
cabimento de embargos de declaração contra qualquer 

decisão judicial, colegiada ou monocrática (decisão 

interlocutória, sentença, decisão de relator ou membro de 

órgão fracionário do tribunal, decisão do presidente ou vice-

presidente  do tribunal etc.), passando a prevê-lo de forma 

expressa o atual CPC. “ (In, Comentários às alterações do novo 

CPC. São Paulo: Ed. RT, 2006. P. 556).  

No mesmo sentido professa Alexandre Freitas Câmara que:  

 Os embargos de declaração são cabíveis contra qualquer provimento 
judicial de conteúdo decisório: sentenças acórdãos e, apesar do silêncio 
da lei, decisões interlocutórias.” (In, Lições de Direito Processual Civil. São 
Paulo: RT, 2015, p. 1038)  

Nesse compasso, inexiste dúvida quanto a viabilidade do presente 
instrumento processual. 

PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARAÇÃO  

 

Data vênia ao que foi decidido pelo douto Juízo, há de se observar a 

contradição na decisão e para isso, a fim de esclarecimentos com 

efeitos modificativos, o embargante reproduz e destaca parte da 

sentença que pretende embargar in verbis: 
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 Senão vejamos:  
 

(,....)Fls. 300/303: Defiro o pedido de realização de avaliação 
dos imóveis penhorados por meio de perito avaliador. Assim, 
nomeio o perito: Marcio Monaco Fontes, email 
marcio@monacofontes.com.br, para realizar a avaliação dos 
imóveis (matrículas 171.837 e 171.838), ficando arbitrado seus 
honorários em R$ 5.000,00, sendo R$2.500,00 para cada 
avaliação, devendo a parte exequente recolher os honorários 
em dez dias, exceto se pretender, nos termos do artigo 871, 
inciso IV, do Código de Processo Civil, apresentar cotação do 
bem no mercado, trazendo aos autos a declaração de pelo 
menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios 
publicitários, tornando conclusos, nessa hipótese, para 
verificação da razoabilidade das avaliações. 
 

  
Com devida vênia, o embargante não concorda com o valor arbitrado a 
título de honorários periciais, e justifica, fundamentadamente.  
 
Inescusável a importância do resultado da perícia ao desiderato da 
questão.  
 
É dizer, o resultado dessa tem grande influência no julgamento da causa. 
 
De todo modo, sustenta-se que o valor, revelado no importe de R$ 
5.000,00 (Cinco Mil Reais) , é desproporcional à complexidade do objeto 
da perícia. 
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Na espécie, o trabalho, sem dúvida, é de baixa complexidade. 
 
Há, dois terrenos urbano sem edificação a ser periciado.  
 
O tempo, sobremodo, à execução dos préstimos profissionais, é exíguo.  
 
Inexiste, da mesma maneira, necessidade de grande deslocamento, 
posto que os dois imóveis penhorado está dentro de um loteamento 
fechado situado nesta Cidade. 
 
Por isso, mostra-se incompatível com a realidade processual, tanto é 
verdade que em outra demanda gêmea (0001543-08.2020.8.26.0529) os 
honorários pericial foram fixado em R$ 1.000,00 (Hum Mil Reais) (doc em 
anexo)  
 
Não seria despiciendo, a título ilustrativo, lembrar o magistério 
de Marinoni: 
  
O dimensionamento dos honorários periciais deve ser congruente com 
o volume de trabalho e com a especialidade exigida do perito. Os 
critérios do art. 85, § 2º, do CPC, são analogicamente invocáveis. Todavia, 
no caso de laudo pericial inconclusivo ou deficiente, o magistrado pode 
reduzir a remuneração pericial inicialmente estabelecida, 
proporcionalmente à deficiência do trabalho prestado (art. 475, § 5º, 
CPC). [ ... ] 
  
Encarnado nesse mesmo espírito didático, Leonardo Greco descreve, ad 
litteram: 
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Intimado da sua designação, o perito deve propor os seus honorários. 
Normalmente, ele comparece ao cartório do juízo para consultar os 
autos e, se possível, propor desde logo os seus honorários. Se os autos 
forem muito volumosos ou a matéria da perícia for de grande 
complexidade, ele poderá retirar o processo com vista, formulando em 
poucos dias a sua proposta, que deve levar em conta a complexidade do 
trabalho, o tempo necessário para a sua realização, a possibilidade de 
realizá-lo individualmente ou a necessidade de contar com a 
colaboração de auxiliares, assim como as despesas que serão geradas. 
Há trabalhos periciais que o perito pode realizar sozinho ou que 
demandam poucas horas de dedicação; outros, por sua vez, podem, por 
exemplo, depender da contratação ou do auxílio de terceiros. Todas 
essas circunstâncias devem ser dimensionadas pelo perito na 
proposição dos seus honorários. [ ... ] 
 

Em remate, levando-se em conta que r.juizo, ao arbitrar honorários 

fugiu totalmente da linha fixadas pelas normas em apreço o exequente 

informa que refuta os valores arbitrados, em razão da falta de 

quaisquer parâmetros que justifique. 

 

Com fundamento no art. 1022, inciso II, seja conhecido os embargos, 

pois tempestivos, e lhe dê provimento, para mesmo que acolha a 

proposta alternativa de R$ 1.000,00 (Hum Mil Reais) para cada lote a ser 

periciado em obediência ao princípio da razoabilidade a luz da disciplina 

do código de Processo Civil, por se tratar da mais lidima indispensável 

salutar JUSTIÇA !! 
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              TERMOS EM QUE  

   PEDE DEFERIMENTO  

   SANTANA DE PARNAIBA, 29 DE JULHO DE 2022 

 

      SANDRO FERREIRA LIMA           

   OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001543-08.2020.8.26.0529
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Rescisão do contrato e devolução do dinheiro
Exequente: Ivan Coutinho e outros
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza Mazzoni de Faria

Vistos.

Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 170.873 do Cartório de 
Registro de Imóveis de Barueri, que pertence ao executado. 

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente 
de outra formalidade. 

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de 
constrição. 

Providencie o cartório a averbação da penhora junto ao sistema ARISP, 
cabendo ao patrono da parte exequente, no prazo de cinco dias, informar nos autos o e-mail para 
envio do respectivo boleto bancário para pagamento, comprovando nos autos em seguida. 

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos, acerca da penhora, podendo oferecer impugnação/embargos no prazo legal. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação, pessoal ou na 
pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e 
coproprietário(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Código de Processo Civil, cabendo 
ao exequente discriminá-lo(s), especificar o(s) local(is) em que será(ão) encontrados e recolher as 
despesas para o ato(s), sob pena de nulidade. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação da 
Municipalidade, recolhendo as custas necessário para a expedição do ato, sob pena de nulidade.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, 
mediante a intimação pessoal, sob pena de nulidade. 

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 
vinte dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Nomeio perito:  SUZI MAGALHÃES CONCA  para realizar a avaliação do 
imóvel, ficando arbitrado seus honorários em R$ 1.000,00, devendo a parte exequente recolher os 
honorários em dez dias, exceto se pretender, nos termos do artigo 871, inciso IV, do Código de 
Processo Civil, apresentar cotação do bem no mercado, trazendo aos autos a declaração de pelo 
menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios publicitários, tornando conclusos, 
nessa hipótese, para verificação da razoabilidade das avaliações. Se esta for a opção da parte 
exequente, fica ciente o executado de que deverá autorizar a entrada do avaliador no imóvel, sob 
pena de arrombamento. Evidentemente também poderá o executado juntar avaliações do imóvel.

Deverá a parte exequente, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e 
perante o síndico a respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e 
condominial, comprovando nos autos, valendo a presente decisão como ofício, cuja veracidade 
pode ser confirmada no site do Tribunal de Justiça de São Paulo, ao síndico ou a administradora 
para que estes informem ao exequente o débito da unidade penhora, sob pena de valoração de 
crime de desobediência. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo 
e providenciando com o necessário para sua efetivação. 

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Intime-se. 

Santana de Parnaiba,07 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 

VAR CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 

ESTADO DE SÃO PAULO  

  

  

  

  

  AUTOS 0003556-77.2020.8.26.0529 

  

  

   

  

  

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, 
já qualificado nos autos da ação de cumprimento provisório que 
promove em face NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, 
por seu procurador infra- assinado, mandato anexo, vem, 
respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em 
cumprimento a decisão de fls., informar e requerer o que segue: 
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 Em cumprimento apresenta novamente o e-mail deste patrono e 
do exequente para que seja enviado o boleto ARISP online a saber: 

 sandroflima@aasp.org.br  
 slbutuem@gmail.com 

QUANTO A PESQUISA DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL E 

CONDOMINIAL - IPTU - CONTRIBUIÇÃO ASSOCIATIVA  

  

a) A Associação Residencial Serra do Sol já foi cientificada a 

prestar informações em juízo quanto a eventuais valores em 

aberto a título de taxa de rateio associativo que recaia sobre o 

imóvel e a habilitar-se nos autos para o que de direito 

conforme comprovante de protocolização do oficio em anexo.  

  

b) A Municipalidade de Santana de Parnaíba através de seu 

departamento de tributos municipais e jurídico também  já foi 

cientificada a prestar informações em juízo quanto a eventuais 

valores em aberto a título de IPTU e a habilitar-se nos autos 

para o que de direito conforme comprovante de 

protocolização do oficio em anexo.  

 

       DO INTERESSE EM ADJUDICAR E OU ALIENAÇÃO  

  

Primeiramente, o exequente manifesta seu interesse na alienação 
e caso não haja licitantes pretende adjudicar o imóvel  
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CREDORES HIPOTECARIOS E COPROPRIETARIOS  

 Com exceção ao exequente não há credores hipotecários e nem 

tampouco coproprietários a serem intimados para os termos da 

presente demanda.    

DA IMPUGNACAO HONORARIOS ARBITRADOS 

 

Com devida vênia, o valor, revelado no importe de R$ 5.000,00 (Cinco 
Mil Reais) , é desproporcional à complexidade do objeto da perícia. 
 
Na espécie, o trabalho, sem dúvida, é de baixa complexidade. 
 
Há, dois terrenos urbano sem edificação a ser periciado.  
 

O tempo, sobremodo, à execução dos préstimos profissionais, 
é exíguo.  
 
Inexiste, da mesma maneira, necessidade de grande deslocamento, 
posto que imóvel se situa nesta Cidade. 
 
Por isso, mostra-se incompatível com a realidade processual, tanto é 
verdade que em outra demanda gêmea (0001543-08.2020.8.26.0529) os 
honorários pericial foram fixado em R$ 1.000,00 (Hum Mil Reais) (doc em 
anexo)  
 

DA INTIMACAO DA MUNICIPALIDADE  

 
Diante do que fora determinado no primeiro parágrafo de fls ,305 o 
exequente requer a juntada da custa de intimação por oficial de justiça  
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TERMOS EM QUE,  

PEDE DEFERIMENTO  

SANTANA DE PARNAIBA, 30  DE JULHO DE 2022  
  

  

SANDRO FERREIRA LIMA  

 OAB/SP 188.218  
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 

VAR CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 

ESTADO DE SÃO PAULO  

  

  

  

  

  AUTOS 0000612-05.2020.8.26.0529  

  

  

   

  

  

 

 

 

 

ERENILDO DOS SANTO E OUTROS todos já qualificado nos autos 
da ação de cumprimento provisório que promove em face NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu procurador infra- 
assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de 
Vossa Excelência, em cumprimento a decisão de fls., 288/289 
informar e requerer o que segue: 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

0M
H

y3
8g

Q
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

9/
07

/2
02

2 
às

 0
1:

28
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
22

70
05

74
47

8 
   

 .

fls. 326



 

Sandroferreiralima@bol.com.brt  Página 2  
  

  
S F L         

Advocac ia 
  

  
  
  
  
  
  

 Em cumprimento apresenta novamente o e-mail deste patrono e 
do exequente para que seja enviado o boleto ARISP online a saber: 

 sandroflima@aasp.org.br  
 ere.opus@hotmail.com 
 

QUANTO A PESQUISA DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL E 

CONDOMINIAL - IPTU - CONTRIBUIÇÃO ASSOCIATIVA  

  

a) A Associação Residencial Serra do Sol já foi cientificada a 

prestar informações em juízo quanto a eventuais valores em 

aberto a título de taxa de rateio associativo que recaia sobre o 

imóvel e a habilitar-se nos autos para o que de direito 

conforme comprovante de protocolização do oficio fls, 

296/297.  

  

b) A Municipalidade de Santana de Parnaíba através de seu 

departamento de tributos municipais e jurídico já foi 

cientificada e conforme se vê habitou se nos autos através de 

petição juntada às fls, 298/300 e por sua vez prestou 

informações de valores em aberto a título de IPTU  

 

       DO INTERESSE EM ADJUDICAR E OU ALIENAÇÃO  

  

Primeiramente, o exequente manifesta seu interesse na alienação 
e caso não haja licitantes pretende adjudicar o imóvel  
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CREDORES HIPOTECARIOS E COPROPRIETARIOS  

 Com exceção ao exequente não há credores hipotecários e nem 

tampouco coproprietários a serem intimados para os termos da 

presente demanda.    

DA AVALIAÇÃO E COTAÇÃO DO BEM NO MERCADO LAUDO PERICIAL 
DE PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA E 
AVALIAÇÃO  

 

Com efeito, a avaliação do imóvel hipotecado e penhorado, em 
regra, é realizada por perito de confiança do r. Juízo cadastrado no 
Tribunal de Justiça que após escolhido, deve avaliar o bem imóvel 
através de um LAUDO PERICIAL DE PARECER TECNICO DE 
AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA com presteza e dedicação que sua 
capacidade técnica lhe proporciona.  

 Assim verificando-se que há dúvida razoável quanto ao exato valor 

do imóvel penhorado, deve-se proceder a avaliação profissional por 

profissional técnico habilitado nos órgãos de classe, nos termos do 

permitido pelo artigo 870 e 873, inciso III, do CPC.  

  

Diante disto requer seja determinado que a avaliação do imóvel 
penhorado deva ser realizada por meio de perito avaliador de 
confiança deste juízo, devendo este estimar o valor de seus 
honorários e após seja procedido a alienação do imóvel.  
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TERMOS EM QUE,  

PEDE DEFERIMENTO  

SANTANA DE PARNAIBA, 30 DE JULHO DE 2022  
  

  

SANDRO FERREIRA LIMA  

 OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001543-08.2020.8.26.0529
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Rescisão do contrato e devolução do dinheiro
Exequente: Ivan Coutinho e outros
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza Mazzoni de Faria

Vistos.

Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 170.873 do Cartório de 
Registro de Imóveis de Barueri, que pertence ao executado. 

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente 
de outra formalidade. 

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de 
constrição. 

Providencie o cartório a averbação da penhora junto ao sistema ARISP, 
cabendo ao patrono da parte exequente, no prazo de cinco dias, informar nos autos o e-mail para 
envio do respectivo boleto bancário para pagamento, comprovando nos autos em seguida. 

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos, acerca da penhora, podendo oferecer impugnação/embargos no prazo legal. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação, pessoal ou na 
pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e 
coproprietário(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Código de Processo Civil, cabendo 
ao exequente discriminá-lo(s), especificar o(s) local(is) em que será(ão) encontrados e recolher as 
despesas para o ato(s), sob pena de nulidade. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação da 
Municipalidade, recolhendo as custas necessário para a expedição do ato, sob pena de nulidade.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, 
mediante a intimação pessoal, sob pena de nulidade. 

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 
vinte dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Nomeio perito:  SUZI MAGALHÃES CONCA  para realizar a avaliação do 
imóvel, ficando arbitrado seus honorários em R$ 1.000,00, devendo a parte exequente recolher os 
honorários em dez dias, exceto se pretender, nos termos do artigo 871, inciso IV, do Código de 
Processo Civil, apresentar cotação do bem no mercado, trazendo aos autos a declaração de pelo 
menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios publicitários, tornando conclusos, 
nessa hipótese, para verificação da razoabilidade das avaliações. Se esta for a opção da parte 
exequente, fica ciente o executado de que deverá autorizar a entrada do avaliador no imóvel, sob 
pena de arrombamento. Evidentemente também poderá o executado juntar avaliações do imóvel.

Deverá a parte exequente, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e 
perante o síndico a respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e 
condominial, comprovando nos autos, valendo a presente decisão como ofício, cuja veracidade 
pode ser confirmada no site do Tribunal de Justiça de São Paulo, ao síndico ou a administradora 
para que estes informem ao exequente o débito da unidade penhora, sob pena de valoração de 
crime de desobediência. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo 
e providenciando com o necessário para sua efetivação. 

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Intime-se. 

Santana de Parnaiba,07 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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  Alameda Cauaxi 293 -  Sala 2005 – Bairro Alphaville – Cidade de Barueri – SP (e-mail sandroflima@aasp.org.br) 
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Advocacia       

    
    
    
    
    
    

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE 
PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO-SP  
   

   

   

AUTOS Nº 0003556-77.2020.8.26.0529  

   

   

 

 

 

   

   

   

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, já 
qualificada nos autos da ação de execução que lhe promove NOVA 
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CIPASA 
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu advogado infra-assinado, 
vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer o 
DESENTRANHAMENTO do documentos de fls ,322/325 e fls., 
326/329 pelos motivos que passa a expor: 
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Advocacia       

    
    
    
    
    
    

O presente pedido é motivado pelo protocolo equivocado da 
referida petições, tratando se documentos ESTRANHOS ao 
processo. 
 
Requer, portanto, o seu imediato desentranhamento, por 
manifestamente estranho ao processo 
 
E tempo requer seja deferido a juntada do comprovante de 
protocolização da decisão/ofícios (fls,304/305) junto ASSOCIAÇÃO 
RESIDENCIAL SERRA DO SOL e PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA 
DE PARNAIBA que de fato deveria ter sido juntados naquela ocasião. 
 

 
 
NESTES TERMOS PEDE DEFERIMENTO   
COMO MEDIDA DE JUSTIÇA!! 
SANTANA DE PARNAIBA , 01 DE AGOSTO DE 2022 
 
   
SANDRO FERREIRA LIMA   
OAB/SP 188.218   
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1 

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1ª Vara Cível, TJSP, Santana de Parnaíba, 

SP. 

 

 

 

 

 

Referência :- Honorários Periciais - Concordância 

Processo :- 0003556-77.2020.8.26.0529 

Autos :- Cumprimento de Sentença 

Requerente :- S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios 

Ltda 

Requerido :- Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 
 

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, nomeado nos 

autos em referência, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência 

agradecer a honrosa nomeação e concordar com os Honorários Periciais, de 

modo que aguarda o depósito com posterior intimação por e-mail para início 

dos trabalhos periciais. 

 

Termos em que pede deferimento. 

São Paulo, 1 de agosto de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe  Assunto: Cumprimento Provisório de Sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da 
Corregedoria.

Vistas às partes acerca da proposta de honorários do perito, podendo se manifestar 

no prazo de 05 (cinco) dias úteis (artigo 465, § 3º, CPC). 

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 09 de agosto de 2022.  
Sérgio Carvalho de Araújo, Supervisor de Serviço. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 09/08/2022 10:39 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0634/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   às   partes   acerca   da   proposta   de   honorários   do   perito,   podendo   se   manifestar   no   prazo 
 de 05 (cinco) dias úteis (artigo 465, § 3º, CPC)." 

           Santana de Parnaiba, 9 de agosto de 2022. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

m
57

5j
yz

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

9/
08

/2
02

2 
às

 1
0:

39
 .

fls. 339



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Certifico e dou fé que preparei para remessa ao Diário da Justiça 
Eletrônico o seguinte ato ordinatório:

Manifeste-se a parte contrária sobre os embargos de declaração opostos, 
no prazo de 5 dias (art. 1.023, § 2º, do CPC). Após, os autos serão 
promovidos à conclusão, observada a ordem dos serviços cartorários.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 09 de agosto de 2022. Eu, RAUENA 
FEITOSA ALVES, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 10/08/2022 02:04 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0634/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   às   partes   acerca   da   proposta   de   honorários   do   perito,   podendo   se   manifestar   no   prazo 
 de 05 (cinco) dias úteis (artigo 465, § 3º, CPC)." 

           Santana de Parnaíba, 10 de agosto de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 10/08/2022 09:31 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0637/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   contrária   sobre   os   embargos   de   declaração   opostos,   no   prazo   de   5   dias 
 (art.   1.023,   §   2º,   do   CPC).   Após,   os   autos   serão   promovidos   à   conclusão,   observada   a   ordem   dos   serviços 
 cartorários." 

           Santana de Parnaiba, 10 de agosto de 2022. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 11/08/2022 01:01 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0637/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   contrária   sobre   os   embargos   de   declaração   opostos,   no   prazo   de   5   dias 
 (art.   1.023,   §   2º,   do   CPC).   Após,   os   autos   serão   promovidos   à   conclusão,   observada   a   ordem   dos   serviços 
 cartorários." 

           Santana de Parnaíba, 11 de agosto de 2022. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CIVEL DO FORO DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE 
PARNAIBA ESTADO DE SÃO PAULO –SP  

   

  

   

 0003556-77.2020.8.26.0529 

  

 

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA , já 

qualificada nos autos da ação de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA  

que promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por 

seu advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença de 

V.Exa. em atenção ao r. despacho de fls , apresentar IMPUGNACAO 

a proposta de honorários de fls, 337 o que faz nos seguintes termos: 
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Com devida vênia, o valor proposto pelo Sr Perito Judicial no 

importe de R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais), é desproporcional à 

complexidade do objeto da perícia. 

Na espécie, o trabalho, sem dúvida, é de baixa complexidade pois 

trata-se de um LAUDO PERICIAL DE PARECER TECNICO DE 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA. 

Há, dois terrenos urbano sem edificação a ser periciado. 

O tempo, sobremodo, à execução dos préstimos profissionais, é 

exíguo. 

Inexiste, da mesma maneira, necessidade de grande deslocamento, 

posto que imóvel se situa nesta Cidade de Santana de Parnaiba/SP 

 

AGRAVO DE INSTRUMENTO - PROVA PERICIAL 
- IMPUGNAÇÃO A PROPOSTA DOS HONORÁRIOS DO PERITO - 
ÔNUS DA PARTE - DISPARIDADE DE VALORES COBRADOS - 
COMPROVAÇÃO DOCUMENTAL - NECESSIDADE DE 
SUBSTITUIÇÃO - ENCARGO AFEITO AO JUIZ DA CAUSA - RECURSO 
PROVIDO PARCIALMENTE. É legitima e jurídica a impugnação do 
valor da proposta de perícia, comprovada documentalmente ser 
elevada e desproporcional, ante a outras perícias realizadas na 
mesma comarca, em situação similar, por peritos de capacidade 
e competência reconhecida. 

 

Por isso, mostra-se incompatível com a realidade processual, tanto 

é verdade que em outra demanda gêmea (0001543-
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08.2020.8.26.0529) os honorários pericial foram fixado em R$ 

1.000,00 (Hum Mil Reais) (doc em anexo) 

 

 

 

        NESTES TERMOS  

        PEDE DEFERIMENTO  

  SÃO PAULO 18 DE AGOSTO DE 2022  

  

 

  SANDRO FERREIRA LIMA  

     OAB/SP 188.218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001543-08.2020.8.26.0529
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Rescisão do contrato e devolução do dinheiro
Exequente: Ivan Coutinho e outros
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliarios Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rossana Luiza Mazzoni de Faria

Vistos.

Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 170.873 do Cartório de 
Registro de Imóveis de Barueri, que pertence ao executado. 

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente 
de outra formalidade. 

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de 
constrição. 

Providencie o cartório a averbação da penhora junto ao sistema ARISP, 
cabendo ao patrono da parte exequente, no prazo de cinco dias, informar nos autos o e-mail para 
envio do respectivo boleto bancário para pagamento, comprovando nos autos em seguida. 

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos, acerca da penhora, podendo oferecer impugnação/embargos no prazo legal. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação, pessoal ou na 
pessoa do representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e 
coproprietário(s), e demais pessoas previstas no art. 799, do Código de Processo Civil, cabendo 
ao exequente discriminá-lo(s), especificar o(s) local(is) em que será(ão) encontrados e recolher as 
despesas para o ato(s), sob pena de nulidade. 

Providencie a parte exequente o necessário para a intimação da 
Municipalidade, recolhendo as custas necessário para a expedição do ato, sob pena de nulidade.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

em favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, 
mediante a intimação pessoal, sob pena de nulidade. 

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 
vinte dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Nomeio perito:  SUZI MAGALHÃES CONCA  para realizar a avaliação do 
imóvel, ficando arbitrado seus honorários em R$ 1.000,00, devendo a parte exequente recolher os 
honorários em dez dias, exceto se pretender, nos termos do artigo 871, inciso IV, do Código de 
Processo Civil, apresentar cotação do bem no mercado, trazendo aos autos a declaração de pelo 
menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios publicitários, tornando conclusos, 
nessa hipótese, para verificação da razoabilidade das avaliações. Se esta for a opção da parte 
exequente, fica ciente o executado de que deverá autorizar a entrada do avaliador no imóvel, sob 
pena de arrombamento. Evidentemente também poderá o executado juntar avaliações do imóvel.

Deverá a parte exequente, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e 
perante o síndico a respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e 
condominial, comprovando nos autos, valendo a presente decisão como ofício, cuja veracidade 
pode ser confirmada no site do Tribunal de Justiça de São Paulo, ao síndico ou a administradora 
para que estes informem ao exequente o débito da unidade penhora, sob pena de valoração de 
crime de desobediência. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo 
e providenciando com o necessário para sua efetivação. 

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Intime-se. 

Santana de Parnaiba,07 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Imóveis 52410 e 52409  Liliane MSA 

 

 
EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUÍZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA/SP.                                                                                                           
 
 
 
 
                                                                                                        
                                                                                                            
Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 
 

 

 

MUNICÍPIO DE SANTANA DE PARNAÍBA, por seu procurador 

assinado “in fine”, nos autos do processo em epígrafe que tramita por este R. Juízo e respectivo 
Cartório vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer a  

 

Reserva de valores para satisfação de tributos  

 
com fulcro no Art. 130, caput e parágrafo único do Código de Tributário Nacional, incidentes sobre 

os imóveis a seguir, pelos motivos de fato e de direito  a seguir aduzidos:  

 

1. Imóvel 52410 – QUADRA 04, LOTE 3 – Rua Caucaso, nº 
322,Quintas do Ingaí, Santana de Parnaíba/SP. CEP: 
06519-168; Matrícula CRI nº 171.838. 
 

2. Imóvel 52409 – QUADRA 04, LOTE 2 – Rua Caucaso, nº 
336, Quintas do Ingaí, Santana de Parnaíba/SP. CEP: 
06519-168; Matrícula CRI 171.837. 
 
 
 

01. O executado é devedor do Município no importe de R$ 

2.207,12 (Dois mil, duzentos e sete reais e doze centavos), referente ao IPTU – Imposto Predial 

e Territorial Urbano - do IMÓVEL 52410; e R$ 2.207,12 (Dois mil, duzentos e sete reais e doze 

centavos), referente ao IPTU do IMÓVEL 52409, perfazendo um total de R$ 4.414,24 (Quatro mil, 

quatrocentos e quatorze reais e doze centavos) – valores para AGOSTO/2022, conforme 

demonstrativos de cálculo anexos. Todos os débitos estão em Cobrança Judicial (CJ). 
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Imóveis 52410 e 52409  Liliane MSA 

 

 

02. Requer-se sejam pagos preferencialmente os créditos fiscais 

conforme dispõe art. 186, Caput, do Código Tributário Nacional. Desse modo, é de rigor a aplicação 

dos Arts. 186,187 do CTN, que impõe a primazia dos créditos de natureza tributária, inclusive em 

relação àqueles dotados de garantia real, ressalvando apenas os débitos de natureza trabalhista.1   

 

03. Conforme entendimento pacificado nos Tribunais Superiores 

sobre o antigo art. 711 do CPC – 1973 - (sendo seu correspondente no CPC, o art. 908 – 2015 -), a 

Fazenda, independentemente de penhora, prefere aos demais credores com penhora antecedente 

(STJ, 2ª Turma, REsp 594.491/RS, rel. Min. Eliana Calmon, j. em 02.06.2005, DJ 08.08.2005, p. 

258).   

 

04. Extrai-se da tese acima mencionada, que referido dispositivo 

deve ser analisado sob duas perspectivas: i) deve-se observar a existência de crédito privilegiado 

em decorrência de previsão legal, e deve-se ii) excepcionar a anterioridade de eventuais penhoras2.   

 

05. Destaque-se também, que os títulos legais de preferência são 

os privilégios e os direitos reais (art. 958, CC) – o que também compreende aqueles oriundos da 

legislação do trabalho, limitados a 150 (cento e cinquenta) salários mínimos por credor. 

 

06. Ademais, não há mais que se falar em concurso de 

preferências entre entidades federativas, uma vez que o STF recentemente reconheceu 

inconstitucional o art. 187, parágrafo único do CTN (ADPF 357/DF) neste tocante.  

 

07. Nessa esteira o E. STJ, no RESP nº 776.482, de relatoria do 

Min. Teori Zavascki. Aborda: 

“(...) 1. Conforme jurisprudência do STJ, no concurso de credores, a 
preferência se estabelece na seguinte ordem: os créditos 

                                            
1
 Resp 878.249/SP, Ministro Teori Albino Zavascki, DJ 03/08/2006. 

2
 MARINONI, Luiz Guilherme. Código de processo civil comentado artigo por artigo. 2 ed. rev. 

atual. e ampl. São Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2010. p. 691. 
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Imóveis 52410 e 52409  Liliane MSA 

 

trabalhistas, os da Fazenda Federal, Estadual e Municipal e os com 

garantia real. Essa ordem de preferência certamente não fica 

comprometida pela sub-rogação a que se refere o Art. 130 do CTN. 

Conforme estabelece o parágrafo único desse dispositivo, “no caso 
de arrematação em hasta pública, a sub-rogação ocorre sobre o 

respectivo preço”. Com isso, fica inteiramente preservada a 

situação do arrematante”.  
 

08. Portanto, o precedente dialoga com tudo que já foi exposto na 

presente petição: a satisfação dos créditos com preferência legal independe de prévia execução e 

penhora sobre o bem cujo produto da alienação se procura arrecadar. Após a satisfação de tais 

credores, o credor que promoveu a execução satisfará seu direito sobre a importância restante, 

observada a anterioridade de cada penhora (art. 711, CPC, “novo CPC, art. 908”)3.  

 

09. Ante o exposto, na qualidade de credora, requer, se digne 

Vossa Excelência, deferir a reserva de valores obtidos na arrematação dos imóveis para pagamento 

dos tributos, respeitada a ordem estabelecida no art. 186, do CTN, com a respectiva expedição do 

alvará de levantamento em nome da credora – Município de Santana de Parnaíba  

  

        10. E, a fim de viabilizar a expedição da guia de levantamento em 

favor da municipalidade, vem informar o quanto segue: Município de Santana de Parnaíba, CNPJ 

n°. 46.522.983.0001-27, Banco Caixa Econômica Federal, Ag: 3336, Conta: 006.000.071-4. 

 

Termos em que, 

 Pede deferimento. 

 

 Santana de Parnaíba, 04 de Agosto de 2022. 

                                            
3
 MARINONI, Luiz Guilherme. Código de processo civil comentado artigo por artigo. 2 ed. rev. 

atual. e ampl. São Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2010. p. 691.  
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MUNI CI PI O DE SANTANA DE PARNAI BA

Usuário:  sm nj_30261

Data:  12/ 08/ 2022 09: 57

Relatório Sintét ico -  Dívida At iva -  [ I PTU]  -  [  2 0 2 2  ]  -  Atualizado até : 1 2 / 0 8 / 2 0 2 2  -  Em it ido por : sm nj_ 3 0 2 6 1 Sistem a CECAM

IDENTIFICAÇÃO: 52410 / 243525357002900000    /    83750 - NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA    CNPJ/CPF: 08.405.960/0001-43 - RUA CAUCASO 322
Compromissário : 0 -     CNPJ/CPF:

ANO BASE PARCELAS VALOR PRINCIPAL MULTA JUROS CORREÇÃO TOTAL DEVIDO MOEDA PROCESSO PROC.FORUM CDA FORUM PROTOCOLO Nº ORDEM HONORÁRIOS CUSTAS TOTAL GERAL

2020 CJ 8,9,10 631,71 126,33 174,34 354,69 1.287,07 R$ 26872 / 2022 20220000003356 128,71 0,00 1.415,77

2021 CJ 1,11 454,58 90,90 76,36 97,56 719,40 R$ 26872 / 2022 20220000003357 71,94 0,00 791,34

0 - TOTAIS ---> 1.086,29 217,23 250,70 452,25 2.006,47 -  / 200,65 0,00 2.207,12

(Página: 1 / 1)
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MUNI CI PI O DE SANTANA DE PARNAI BA

Usuário:  sm nj_30261

Data:  12/ 08/ 2022 09: 57

Relatório Sintét ico -  Dívida At iva -  [ I PTU]  -  [  2 0 2 2  ]  -  Atualizado até : 1 2 / 0 8 / 2 0 2 2  -  Em it ido por : sm nj_ 3 0 2 6 1 Sistem a CECAM

IDENTIFICAÇÃO: 52409 / 243525357001500000    /    83750 - NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA    CNPJ/CPF: 08.405.960/0001-43 - RUA CAUCASO 336
Compromissário : 0 -     CNPJ/CPF:

ANO BASE PARCELAS VALOR PRINCIPAL MULTA JUROS CORREÇÃO TOTAL DEVIDO MOEDA PROCESSO PROC.FORUM CDA FORUM PROTOCOLO Nº ORDEM HONORÁRIOS CUSTAS TOTAL GERAL

2020 CJ 8,9,10 631,71 126,33 174,34 354,69 1.287,07 R$ 26873 / 2022 20220000003358 128,71 0,00 1.415,77

2021 CJ 1,11 454,58 90,90 76,36 97,56 719,40 R$ 26873 / 2022 20220000003359 71,94 0,00 791,34

0 - TOTAIS ---> 1.086,29 217,23 250,70 452,25 2.006,47 -  / 200,65 0,00 2.207,12

(Página: 1 / 1)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santana de Parnaíba
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

 Constata-se que os “Embargos de Declaração” apresentados tratam-se de peça 

de cunho infringente, que busca a direta reforma do julgado.

Ocorre que, não se tratando de qualquer das hipóteses do artigo 1.022 do 

Código de Processo Civil, é inviável ao Juízo Monocrático proferir nova decisão, tendo encerrado 

sua jurisdição no momento da prolação da sentença. 

Sobre o tema, colacionam-se os seguintes julgados:

“Os embargos de declaração não devem revestir-se de caráter infringente. A 

maior elasticidade que se lhes reconhece, excepcionalmente, em casos de erro 

material evidente ou de manifesta nulidade do acórdão (RTJ 89/548, 94/1.167, 

103/1.210, 114/351), não justifica, sob pena de grave disfunção jurídico-

processual dessa modalidade de recurso, a sua inadequada utilização com o 

propósito de questionar a correção do julgado e obter, em consequência, a 

desconstituição do ato decisório” (RTJ 154/223, 155/964, 158/264, 158/689, 

158/993, 159/638);

“O efeito modificativo dos embargos de declaração tem vez, apenas, quando 

houver defeito material que, após sanado, obrigue a alteração do resultado do 

julgamento” (STJ  Corte Especial  ED em AI 305.080-MG-AgRg-EDcl, rel. 

Min. Menezes Direito, 19/02/03, v.u., DJU 19/05/03, p. 108).

Destarte, rejeito os embargos de declaração.

Intimem-se.

Santana de Parnaiba, 04 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 07/11/2022 03:22 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0896/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Constata-se   que   os   Embargos   de   Declaração   apresentados   tratam-se   de   peça   de 
 cunho   infringente,   que   busca   a   direta   reforma   do   julgado.   Ocorre   que,   não   se   tratando   de   qualquer   das   hipóteses 
 do   artigo   1.022   do   Código   de   Processo   Civil,   é   inviável   ao   Juízo   Monocrático   proferir   nova   decisão,   tendo 
 encerrado   sua   jurisdição   no   momento   da   prolação   da   sentença.   Sobre   o   tema,   colacionam-se   os   seguintes 
 julgados:   Os   embargos   de   declaração   não   devem   revestir-se   de   caráter   infringente.   A   maior   elasticidade   que   se 
 lhes   reconhece,   excepcionalmente,   em   casos   de   erro   material   evidente   ou   de   manifesta   nulidade   do   acórdão   (RTJ 
 89/548,   94/1.167,   103/1.210,   114/351),   não   justifica,   sob   pena   de   grave   disfunção   jurídico-processual   dessa 
 modalidade   de   recurso,   a   sua   inadequada   utilização   com   o   propósito   de   questionar   a   correção   do   julgado   e   obter, 
 em   consequência,   a   desconstituição   do   ato   decisório   (RTJ   154/223,   155/964,   158/264,   158/689,   158/993, 
 159/638);   O   efeito   modificativo   dos   embargos   de   declaração   tem   vez,   apenas,   quando   houver   defeito   material   que, 
 após   sanado,   obrigue   a   alteração   do   resultado   do   julgamento   (STJ   Corte   Especial   ED   em   AI 
 305.080-MG-AgRg-EDcl,   rel.   Min.   Menezes   Direito,   19/02/03,   v.u.,   DJU   19/05/03,   p.   108).   Destarte,   rejeito   os 
 embargos de declaração. Intimem-se." 

           Santana de Parnaiba, 7 de novembro de 2022. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

O
D

q6
eH

Q
e.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

7/
11

/2
02

2 
às

 0
3:

22
 .

fls. 355



 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 08/11/2022 01:35 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0896/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/11/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Iago do Couto Nery (OAB 274076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Constata-se   que   os   Embargos   de   Declaração   apresentados   tratam-se   de   peça   de 
 cunho   infringente,   que   busca   a   direta   reforma   do   julgado.   Ocorre   que,   não   se   tratando   de   qualquer   das   hipóteses 
 do   artigo   1.022   do   Código   de   Processo   Civil,   é   inviável   ao   Juízo   Monocrático   proferir   nova   decisão,   tendo 
 encerrado   sua   jurisdição   no   momento   da   prolação   da   sentença.   Sobre   o   tema,   colacionam-se   os   seguintes 
 julgados:   Os   embargos   de   declaração   não   devem   revestir-se   de   caráter   infringente.   A   maior   elasticidade   que   se 
 lhes   reconhece,   excepcionalmente,   em   casos   de   erro   material   evidente   ou   de   manifesta   nulidade   do   acórdão   (RTJ 
 89/548,   94/1.167,   103/1.210,   114/351),   não   justifica,   sob   pena   de   grave   disfunção   jurídico-processual   dessa 
 modalidade   de   recurso,   a   sua   inadequada   utilização   com   o   propósito   de   questionar   a   correção   do   julgado   e   obter, 
 em   consequência,   a   desconstituição   do   ato   decisório   (RTJ   154/223,   155/964,   158/264,   158/689,   158/993, 
 159/638);   O   efeito   modificativo   dos   embargos   de   declaração   tem   vez,   apenas,   quando   houver   defeito   material   que, 
 após   sanado,   obrigue   a   alteração   do   resultado   do   julgamento   (STJ   Corte   Especial   ED   em   AI 
 305.080-MG-AgRg-EDcl,   rel.   Min.   Menezes   Direito,   19/02/03,   v.u.,   DJU   19/05/03,   p.   108).   Destarte,   rejeito   os 
 embargos de declaração. Intimem-se." 

           Santana de Parnaíba, 8 de novembro de 2022. 
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______________________________________________________________________________________

_              Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

  

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA  
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP    

PROCESSO nº  0003556-77.2020.8.26.0529    

     

  

S&L BUTUEM ASSSESSORIA E CONSULTORIA LTDA, devidamente 
qualificados nos autos do processo em epígrafe que promove em 
face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA E 
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por meio de seu 
advogado que ao final subscreve, vem, respeitosamente à honrosa 
presença de Vossa Excelência, requerer a desistência da produção 
da prova pericial deferido no r. despacho de (fls, 305) e (fls. ,337) 
pelos motivos que passa a expor   
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______________________________________________________________________________________

_              Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

Com efeito avaliação mercadológica do bem penhorado deve ser 
elaborado de forma objetiva, e não necessita de laudo pericial e nem 
tampouco conhecimento do perito profissional da área de 
engenharia no processo em questão, logo o perito não deve se 
debruçar sobre o litígio, buscando compreender todos os detalhes, 
mas sim como já esclarecer sobre o valor mercadológico   

1ª) pesquisa de mercado: trabalhos de coleta de preços para a 
identificação do valor corrente;   

2ª) relatório final: apresentação organizada dos resultados e das 
conclusões do trabalho.    

De outra banda, em que pese a nomeação do perito pelo r. juízo tem 

que as habilidades técnicas do perito judicial não devem se ater 
ao profissional de engenharia, sabe-se que em muitos 
casos o corretor de imóveis tem mais conhecimento a 
respeito dos valores de imóveis e do mercado de venda 
de imóveis da região do que o próprio profissional de 
engenharia.   

Logo, nada obsta também que avaliação seja pela média de três 
avaliações feita por corretores imobiliários da região, além de outros 
anúncios publicitários, para verificação da razoabilidade das 
avaliações.   

Sendo assim, o exequente em tempo manifesta pela desistência da 
perícia, sob a justificativa alegada acima e protesta para que seja 
deferido as avaliações dos imóveis hipotecado e penhorado nos autos 
por três corretores de imóveis nos termos do artigo 871, inciso IV, 
do Código de Processo Civil, além anúncios publicitários, tornando, 
para verificação da razoabilidade das avaliações no prazo de 15 dias     
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______________________________________________________________________________________

_              Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

Nada a se opor quanto habilitação e ingresso da municipalidade nos 
autos (fls, 349) nem tampouco a reserva do credito noticiada na 
planilha juntada às  (fls, 352/353) 

 

                             TERMOS EM QUE,                   
                                         PEDE DEFERIMENTO  

         SANTANA DE PARNAIBA, 08 DE NOVEMBRO DE 2022  

  

    
                           SANDRO FERREIRA LIMA                  

                         OAB/SP 188.218     
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1 SÃO PAULO 
Av. Paulista, 1.471 – 2º andar 
+55 11 3171-0021 
www.silveiralaw.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL– SANTANA DE PARNAÍBA– ESTADO 

DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

Cumprimento de sentença 0003556-77.2020.8.26.0529 

Processo originário 1004790-48.2018.8.26.0529 

 

 CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A E OUTRAS, já qualificada nos autos da 

presente demanda em que contende em face de S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM 

NEGÓCIOS LTDA. vem, respeitosamente, à presença deste M.M Juízo, sem prejuízo de eventuais 

prazos processuais que estejam em curso, regularizar sua representação processual acostando o 

documento de representação anexo.  

 

Desta foram, requer-se que todas as intimações e publicações relativas ao 

presente feito sejam feitas exclusivamente, com exclusão de qualquer outro, em nome do 

advogado RODRIGO FERRARI IAQUINTA, OAB/SP 369.324, com escritório na Avenida Paulista 1471, 

2º andar, Bela Vista, São Paulo/SP, sob pena de nulidade. 

 

 

 Requer-se, então, que a I. serventia judicial faça a readequação do 

cadastramento no sistema E-SAJ. 

 

Pede Deferimento. 

 

São Paulo, 22 de novembro de 2022. 

 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA 
OAB/SP 369.324 
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1 SÃO PAULO 
Av. Paulista, 1.471 – 2º andar 
+55 11 3171-0021 
www.silveiralaw.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL – SANTANA DE PARNAÍBA – ESTADO 
DE SÃO PAULO. 
 
 
 
 
Número 0003556-77.2020.8.26.0529 
 

 CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A e OUTRAS, já qualificada nos autos da 
presente demanda em que contende em face de S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM 
NEGÓCIOS LTDA. vem, respeitosamente, à presença deste M.M Juízo, requerer o 
desentranhamento da última petição e documentos juntados por esse patrono RODRIGO FERRARI 
IAQUINTA, visto que não possuem qualquer ligação com o caso em apreço, tendo sido juntado 
erroneamente aos autos. 

 
Por oportuno, informa que a parte peticionante realizou a troca de patronos 

para representá-la na ação subjudice, motivo pelo qual requer a juntada, nesta oportunidade do 
incluso e correto substabelecimento sem reservas de poderes, a fim de regularizar sua 
representação processual. 

 
Desta foram, sem prejuízo de eventuais prazos processuais que estejam em 

curso, requer-se que doravante todas as intimações e publicações relativas ao presente feito 
sejam feitas exclusivamente, com exclusão de qualquer outro, em nome do advogado RODRIGO 
FERRARI IAQUINTA, OAB/SP 369.324, com escritório na Avenida Paulista 1471, 2º andar, Bela 
Vista, São Paulo/SP, sob pena de nulidade. 

  
 Requer-se, então, que a I. serventia judicial faça a readequação do 

cadastramento no sistema E-SAJ. 
 

Pede Deferimento. 
São Paulo, 26 de novembro de 2022. 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA 
OAB/SP 369.324 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CAMILE DE LIMA E SILVA BONILHA

Vistos.

Fls. 357/359: Defiro. Providencie a serventia a intimação do perito nomeado 

para informá-lo, caso já o tenham nomeado nestes autos, de que houve desistência do pedido de 

avaliação por perito do juízo. 

Providencie, portanto, a avaliação de 03 (três) corretores de imóveis no prazo 

de 30 (trinta) dias.

Fls. 349/353: Defiro o ingresso da Municipalidade como terceira interessada, 

bem como eventual reserva de crédito para cobrir dívidas fiscais, nos termos do art 186 do CTN. 

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 25 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   357/359:   Defiro.   Providencie   a   serventia   a   intimação   do   perito   nomeado   para 
 informá-lo,   caso   já   o   tenham   nomeado   nestes   autos,   de   que   houve   desistência   do   pedido   de   avaliação   por   perito 
 do   juízo.   Providencie,   portanto,   a   avaliação   de   03   (três)   corretores   de   imóveis   no   prazo   de   30   (trinta)   dias.   Fls. 
 349/353:   Defiro   o   ingresso   da   Municipalidade   como   terceira   interessada,   bem   como   eventual   reserva   de   crédito 
 para cobrir dívidas fiscais, nos termos do art 186 do CTN. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 26 de janeiro de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 1° VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE 

PARNAÍBA / SP, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), 

associação civil sem fins econômicos, com sede à Estrada Municipal Marechal Mascarenhas de Moraes, 

n.º 5.800, Lote 02, Quadra 01, Santana de Parnaíba, São Paulo, CEP: 06517-520, inscrita no CNPJ sob o 

n.º 19.531.579/0001-47, e-mail adm@altavisaldeia.com.br, na qualidade de terceira interessada, 

neste ato devidamente representada em conformidade com o seu Estatuto Social, por suas advogadas 

que esta subscrevem, constituídas na forma do anexo instrumento de mandato (doc. n.º 1), nos autos 

do processo que contende S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA face de 

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 

Excelência, se manifestar conforme segue: 

 

A peticionária tomou ciência da penhora (Fls. 275-276 / 304-

305) dos lotes localizados no empreendimento imobiliário por ela administrado, conhecido como 

“Residencial Altavis Aldeia”, no município de Santana de Parnaíba/SP, objeto das matrículas nº 171.837 

e 171.838. Entretanto, possui perante a associação débitos de natureza condominial (taxa de 

manutenção, vigilância e segurança) propter rem.   

 

Recai sobre o Quadra 04 Lote 02, Matrícula n° 171.837 o débito 

de R$ 765,93 (setecentos e sessenta e cinco reais e noventa e três centavos), referente as taxas de 
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manutenção, vigilância e limpeza vencidas e não pagas do período de janeiro/2023 à (vide planilha 

anexa). 

 

Recai sobre o Quadra 04 Lote 03, Matrícula n° 171.838 o débito 

de R$ 1.416,09 (mil quatrocentos e dezesseis reais e nove centavos), referente as taxas de 

manutenção, vigilância e limpeza vencidas e não pagas do período de dezembro/2022 e janeiro/2023 

(vide planilha anexa). 

 

                                                                 Diante disso, pugna a peticionária que conste a dívida dos lotes 

no futuro edital de leilão ou sejam os futuros interessados cientificados dos débitos, para a reserva 

do Residencial. 

 

Por fim, requer a juntada dos atos constitutivos: Estatuto Social 

e Ata de Eleição da atual diretoria, e a ata orçamentária, bem como pugna que todas as intimações e 

publicações sejam remetidas a Dra. Andressa Oliveira Riviello, OAB/SP nº 216.595 e Dra Tatiana 

de Araújo Bernardo, OAB/SP 273.912, ambas com intimações na Alameda Rio Negro, 1084 – Conj. 

44 – Ed. Plaza Alphaville - Barueri – SP -CEP 06454-000. 

 

 

     Termos em que,  

     p. deferimento.  

 

    Santana de Parnaíba, 26 de janeiro de 2023. 

 

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO  TATIANA DE ARAUJO BERNARDO 

OAB/SP 216.595    OAB/SP 273.912 

                                          (assinado eletronicamente) 
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ASSOC.RES. SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)
Data Base 26/01/2023

NOVA ALDEIA - UNIDADE 04-02
ÍNDICE OFICIAL 

IGP-M DEZ/22 2795,3118

DOC. DESCRIÇÃO VENCIMENTO
VALOR 

ORIGINAL

VALOR 

ATUALIZADO

MULTA

 2%

JUROS 

0,03333% a.d

VALOR 

ATUALIZADO

Taxa de manutenção 10/01/2023 679,10R$             679,10R$          13,58R$              3,62R$               696,30R$          

SubTotal 679,10R$             679,10R$          13,58R$              3,62R$               696,30R$          

Honorários Advocatícios (10%) - 69,63R$             

Taxa Adminstrativa

Total em: 26.01.2023 765,93R$          
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ASSOC.RES. SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)
Data Base 26/01/2023

NOVA ALDEIA - UNIDADE 04-03
ÍNDICE OFICIAL 

IGP-M DEZ/22 2795,3118

DOC. DESCRIÇÃO VENCIMENTO
VALOR 

ORIGINAL

VALOR 

ATUALIZADO

MULTA

 2%

JUROS 

0,03333% a.d

VALOR 

ATUALIZADO

Taxa de manutenção 10/12/2022 568,14R$             570,70R$          11,41R$              8,94R$               591,05R$          

Taxa de manutenção 10/01/2023 679,10R$             679,10R$          13,58R$              3,62R$               696,30R$          

SubTotal 1.247,24R$         1.249,80R$       25,00R$              12,56R$            1.287,35R$       

Honorários Advocatícios (10%) - 128,74R$          

Taxa Adminstrativa

Total em: 26.01.2023 1.416,09R$       
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 27/01/2023 01:23 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0060/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   357/359:   Defiro.   Providencie   a   serventia   a   intimação   do   perito   nomeado   para 
 informá-lo,   caso   já   o   tenham   nomeado   nestes   autos,   de   que   houve   desistência   do   pedido   de   avaliação   por   perito 
 do   juízo.   Providencie,   portanto,   a   avaliação   de   03   (três)   corretores   de   imóveis   no   prazo   de   30   (trinta)   dias.   Fls. 
 349/353:   Defiro   o   ingresso   da   Municipalidade   como   terceira   interessada,   bem   como   eventual   reserva   de   crédito 
 para cobrir dívidas fiscais, nos termos do art 186 do CTN. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 27 de janeiro de 2023. 
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Alameda Rio Negro, 1084 – Conj. 44 – Ed. Plaza - Alphaville -Barueri  – SP -CEP 06454-000  

 PABX: +55 11 2680 6362| WhatsApp + 55 11 94539 1842 |  juridico@rbkadv.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DA 1° VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE 

PARNAÍBA / SP, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), já 

qualificada, por suas advogadas que estas subscrevem, nos autos do processo que contende S&L 

BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA em face de NOVA ALDEIA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em 

atenção ao pedido formulado as fls. 474-475 requerer a juntada do instrumento de mandato. 

 

Por fim, pugna que todas as intimações e publicações sejam 

remetidas a Dra. Andressa Oliveira Riviello, OAB/SP nº 216.595 e Dra Tatiana de Araújo Bernardo, 

OAB/SP 273.912, ambas com intimações na Alameda Rio Negro, 1084 – Conj. 44 – Ed. Plaza Alphaville 

- Barueri – SP -CEP 06454-000. 

     Termos em que,  

     p. deferimento.  

 

    Santana de Parnaíba, 30 de janeiro de 2023. 

 

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO  TATIANA DE ARAUJO BERNARDO 

OAB/SP 216.595    OAB/SP 273.912 
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

  

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA  
PRIMEIRA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - 
ESTADO DE SÃO PAULO/SP    

PROCESSO nº  0003556-77.2020.8.26.0529     

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, 

devidamente qualificados nos autos do processo em epígrafe que 

promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por 

meio de seu advogado que ao final subscreve, vem, 

respeitosamente à honrosa presença de Vossa Excelência, em 

cumprimento ao r. despacho de fls.,  requerer a juntada de três 

PARECER TECNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLOGICA contendo  

declaração de corretores imobiliários, além de outros anúncios 

publicitários, nos termos do artigo 871, inciso IV do NCPC , para 

verificação da razoabilidade das avaliação.   
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_______________________________________________________________________________________              

Av.: Cauaxi 293 – Alphaville – Barueri – SP (sandroflima@aasp.org.br)   

Por fim, intime-se os executados na pessoa de seus advogados com 

a advertência de que seu silêncio importará anuência ao valor médio 

contido nos laudos (R$ 604.333,33), dispensando-se a nomeação de 

perito (art. 871, I, do CPC).  

 

 

                               TERMOS EM QUE,                   
                                         PEDE DEFERIMENTO  

         SANTANA DE PARNAIBA, 05 DE FEVEREIRO DE 2023 
 

     
                           SANDRO FERREIRA LIMA                  

                         OAB/SP 188.218     
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ORION 
IMÓVEIS 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica de Bem Imóvel 

Conforme solicitado por S&L BuTUEM ACESSORIA E CONSULTORIA EM NEGÓcios LTDA, comunicamos 
o nosso parecer técnico concernente ao valor de venda dos seguintes imóveis 

Terreno residencial urbano, situado na "Rua D-UM", constituido pelo lote n202, da quadra 04, do 

loteamento denominado "RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO sOL", tendo como fachada o nome "Altavis", 
localizado no bairro Chácara Boa Vista, distritoe municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste 

Estado, e sob o numero de matricula 171.837, medindo 14,00m em linha reta, de frente para a "Rua D-UM"; do 

lado esquerdo, de quem da rua olha para o imóvel, mede 35,00m, confrontando com o lote n? 01; do lado 

areto, mede s5.00m, confrontando com o lote ne 03, fundos, segue com azimute de 102'02'31", medindo 
14.00m, confrontando com a propriedade de Armindo dos Santos Neto -Gleba 06 Unificada B; encerrando a 
area total de 490,00m. Também faz parte deste laudo o lote n203, da mesma quadra, sob o numero de 

matricula 171.838. Consta de um terreno urbano, medindo 14,00m em linha reta de frente para a Rua "D-Um"; 

do lado esquerdo, de quem da rua olha para o imóvel, mede 35,00m, cofrontando como lote ne 02; do lado 

dreto, mede 35,00m, confrontando com o lote n04; fundos, segue com azimute de 102r02'31", medindo 
14,00m, confrontando com a propriedade de Armindo dos Santos Neto-Gleba 06 Unificada B; encerrando a 
area total de 490,00m2 

Ambos os terrenos se encontram bem situados, fazendo frente para uma área de preservação 

permanente, com excelente incidència solar, topografia em declive e fácil acesso. Näo consta nenhuma 

alteraão em sua topografia, como escavaão ou qualquer outra ocorrència provocada pela ação humana, ou 

nao, e que venha a servir de fator de depreciação. 
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Levamos em conta alguns fatores para chegarmos no valor aproximado, como: oferta e demanda atual 

de mercado, metragem do terreno, localização, bem como as caracteristicas gerais do imóvel, e chegamos no 

valor médio de venda de R$ 637.000 (selscentos e trinta e sete mil reals), cada um. 

Sem o que mais a acrescentar, eu, Fabrizio Brandão Rodrigues, inscrito no CRECI sob o número 203010, 

certifico o exposto acima. 

Barueri, 03 de fevereiro de 2023. 

Fabrizio B. Rodrigues 

Av. dos Pinheiros, 820- Loja 1 - Praça da Aldela ll - Aldela da Serra, Barueri -SP (11) 4192-2909 

ORION IMÓVEIS LTDA www.orionimoveis.com.br 
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1 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 

+55 11 3171-0021 

www.silveiralaw.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DO FORO DE 

SANTANA DE PARNAÍBA – SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A e NOVA ALDEIA 

EMBREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, já qualificadas nos autos da ação em epígrafe, 

que lhe movem S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, por 

intermédio de seus advogados bastante procuradores que no presente subscrevem, vêm, 

na presença de Vossa Excelência, reiterar o pedido de fls. 462, consistente no 

desentranhamento dos documentos de fls. 361/461.  

 

Por fim, REQUER que todas as publicações referentes ao presente feito 

serem feitas em conjunto e exclusivamente, sob pena de nulidade, no nome do advogado 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA, OAB/SP nº 369.324, com escritório na Av. Paulista, 1.471 – 

2º andar – CEP 01311-200/SP. 

 

Nestes termos 

Pede deferimento. 

 

São Paulo, 06 de fevereiro de 2023. 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA 

OAB/SP 369.324 

 

ARIANE PINHEIRO GÓIS SOUZA 

OAB/SP 468.345 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Cumpra a serventia a decisão de fl. 472, intimando-se o perito.

Fls. 474/475: Habilitada como terceiro interessado. Ciência ao exequente 

quanto aos débitos referente as matrículas nº 171.837 e 171.838.

Fls. 535/536: Ciência aos executados quanto às avaliações dos imóveis 

apresentadas pelo exequente.

Fls. 544: Defiro, providencie a serventia. Tornem sem efeitos os documentos 

indicados pelo executado de fl. 361/461 visto que juntado equivocadamente por ele nestes autos.

Providencie o cartório com urgência.

Intime-se.

Santana de Parnaíba,31 de março de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 03/04/2023 12:24 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0265/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cumpra   a   serventia   a   decisão   de   fl.   472,   intimando-se   o   perito.   Fls.   474/475:   Habilitada 
 como   terceiro   interessado.   Ciência   ao   exequente   quanto   aos   débitos   referente   as   matrículas   nº   171.837   e   171.838. 
 Fls.   535/536:   Ciência   aos   executados   quanto   às   avaliações   dos   imóveis   apresentadas   pelo   exequente.   Fls.   544: 
 Defiro,   providencie   a   serventia.   Tornem   sem   efeitos   os   documentos   indicados   pelo   executado   de   fl.   361/461   visto 
 que juntado equivocadamente por ele nestes autos. Providencie o cartório com urgência. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 3 de abril de 2023. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 04/04/2023 01:37 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0265/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   04/04/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/04/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 06/04/2023 - Endoenças (Provimento CSM nº 2.678/2022) - Prorrogação 
 07/04/2023 - Sexta-Feira Santa (Provimento CSM nº 2.678/2022) - Prorrogação 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cumpra   a   serventia   a   decisão   de   fl.   472,   intimando-se   o   perito.   Fls.   474/475:   Habilitada 
 como   terceiro   interessado.   Ciência   ao   exequente   quanto   aos   débitos   referente   as   matrículas   nº   171.837   e   171.838. 
 Fls.   535/536:   Ciência   aos   executados   quanto   às   avaliações   dos   imóveis   apresentadas   pelo   exequente.   Fls.   544: 
 Defiro,   providencie   a   serventia.   Tornem   sem   efeitos   os   documentos   indicados   pelo   executado   de   fl.   361/461   visto 
 que juntado equivocadamente por ele nestes autos. Providencie o cartório com urgência. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 4 de abril de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para 

remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o seguinte ato ordinatório:

Vista às partes para ciência do número de protocolo ARISP referente à 

penhora do imóvel deferida: PH000460515  

Nada Mais. Santana de Parnaíba, 05 de abril de 2023. Eu, Sérgio Carvalho 

de Araújo, Chefe de Seção Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 05/04/2023 12:18 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0274/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   às   partes   para   ciência   do   número   de   protocolo   ARISP   referente   à   penhora   do   imóvel 
 deferida: PH000460515" 

           Santana de Parnaíba, 5 de abril de 2023. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 10/04/2023 01:24 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0274/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/04/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/04/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   às   partes   para   ciência   do   número   de   protocolo   ARISP   referente   à   penhora   do   imóvel 
 deferida: PH000460515" 

           Santana de Parnaíba, 10 de abril de 2023. 
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1 SÃO PAULO 

Av. Paulista, 1.471 – 2º andar – CEP 01311-200/SP 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA JUIZADO 1ª VARA CÍVEL DO 

FORA DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA DO ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento de Sentença nº 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A (atual denominação de CIPASA 

DESENVOLVIMENTO URBANO S.A) e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA, devidamente qualificadas nos autos do presente Cumprimento de Sentença que 

lhes move S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, vêm, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, por intermédio de seus procuradores 

subscritos, em atenção à decisão 545, manifestar e ao fim requerer o quanto segue. 

 

1. Conforme se verifica na aludida decisão, Vossa Excelência intimou 

estas Executadas para manifestarem acerca das avaliações imobiliárias apresentadas pela 

parte Exequente, constante às fls. 535/536. 

 

2. Nesse sentido, em decorrência do laudo juntado, a parte 

Exequente alega que o valor médio dos lotes penhorados sob as matrículas 171.837 e 

171.838 perfaz a quantia de R$ 604.333,33 (seiscentos e quatro mil, trezentos e trinta e 

três reais e trinta e três centavos). 

 

3. Contudo, de acordo com estudo realizado, os imóveis penhorados 

tiveram seu valor de mercado avaliado em torno de R$ 1.380,00 (mil trezentos e oitenta 

reais) por m2, conforme se demonstra abaixo: 
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4. Ou seja, os lotes sob as matrículas 171.837 e 171.838 possuem, 

cada um, valor de mercado estimado em R$ 676.200,00 (seiscentos e setenta e seis mil 

e duzentos reais), visto que ambos possuem a área de 490,00 m2, restando incorreta a 

avaliação contida nos autos.   

 

5. Portanto, inviável a anuência quanto ao laudo apresentado pelo 

Exequentes, bem como, quanto ao valor médio considerado.  

 

6. Ainda, uma vez que a penhora recaiu sobre dois lotes avaliados em 

valor que evidentemente ultrapassa o desta execução, sendo certo que a determinação 

da exclusão da penhora sobre três dos lotes se faz necessária, uma vez que caracterizado 

o excesso e a nulidade da penhora. 

 

7. Salienta-se que o valor da execução até 04/2022, de acordo com a 

última planilha de cálculos juntada pela parte Exequente (fls. 289), perfaz o importe de 

R$ 237.162,02 (duzentos e trinta e sete mil, cento e sessenta e dois reais e dois centavos), 

o que por si já demonstra o excesso da garantia. Assim, fica evidente a considerável 

diferença existente entre o valor penhorado e o devido, caracterizando o excesso de 

penhora. 
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8. Portanto, inviável manter-se a indisponibilidade sobre os imóveis 

penhorados, na medida que, a toda evidência, não atende ao princípio da 

proporcionalidade, representando sacrifício desnecessário ao devedor, sendo vedado 

pelo Art. 805 do CPC, que assim dispõe: 

 

Art. 805- Quando por vários meios o exequente puder promover a execução, 

o juiz mandará que se faça pelo modo menos gravoso para o executado. 

Parágrafo único. Ao executado que alegar ser a medida executiva mais 

gravosa incumbe indicar outros meios mais eficazes e menos onerosos, sob 

pena de manutenção dos atos executivos já determinados. 

 

9. Ainda, observa-se que o caso em comento é extremamente 

gravoso para as Executadas, pois inexiste qualquer equivalência entre o valor dos bens 

penhorados e a dívida executada. 

 

10. Nesse passo e de acordo com o previsto no Art. 874, I, do CPC, após 

a avaliação, poderá o Juiz, a requerimento do interessado, mandar reduzir a penhora, a 

bens suficientes à execução, se o valor daquele penhorado for consideravelmente 

superior ao crédito do exequente, acrescido dos acessórios. 

 

11. Diante o exposto, considerando o excesso indicado, requer a 

exclusão da penhora sobre o imóvel correspondentes à matrícula de nº 171.837. 

 

12. Por fim, reitera que todas as intimações e/ou notificações 

referentes ao presente processo sejam feitas, exclusivamente, em nome do RODRIGO 

FERRARI IAQUINTA, inscrito na OAB/SP sob o nº 369.324, com escritório profissional sito 

na Av. Paulista nº 1.471, 2º andar, São Paulo/SP, CEP: 01311-200, sob pena de nulidade. 

 

Nestes Termos, 

Pede Deferimento. 

 

São Paulo/SP, 12 de abril de 2023. 

 

RODRIGO FERRARI IAQUINTA  ARIANE PINHEIRO GÓIS SOUZA 

OAB/SP Nº 369.324    OAB/SP 468.345 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA 
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA 
ESTADO DE SÃO PAULO   

   

 

 

0003556-77.2020.8.26.0529  

  

 

 

    

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA ,  
já qualificada nos autos da ação de cumprimento de sentença  
que promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPSASA DESENVOLVIMEMTO URBANO S/A 
por seu procurador infra assinado, à presença de Vossa 
Excelência manifestar-se sobre  a nota devolução constante às fls,  
e requerer o que segue: 
 
Compulsando os autos (fls. 554) fora informado pelo serviço 
registral imobiliário de Barueri de que há título prenotado sob 
número 564.935 em face da matricula 171.837 e 171.838 que por 
sua vez fora devolvido em 05/04/2023 por não estar apto para 
registro conforme novo documento obtido perante o cartório de 
imóveis competente (doc em anexo) 
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Embora seja necessário o respeito do prazo  da validade do 
protocolo (03/05/2023) nada obsta que seja solicitado novo 
pedido de penhora e ou reapresentação do protocolo 565.208 e 
ou seja reiterada o pedido de penhora PH 000460515 para fins de 
averbação em face de matricula 171.837 e 171.838 o que desde já 
se requer. 
 
 
  

  

  

  

            Nesses termos, pede deferimento.   
                                     Barueri, 24 de Abril de 2023   

   

   

SANDRO FERREIRA LIMA   

  OAB/SP 188.218   
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL 

DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA    ESTADO DE SÃO PAULO     

   

   

  

   

 

  

  

  

  

  
  

   

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA  já 

qualificado nos autos da ação de  cumprimento de sentença que 

promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 

LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu procurador 

infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, à presença de 

Vossa Excelência, REQUERER  o que segue 

Intime-se os executados na pessoa de seus advogados acerca da 

avaliação mercadológica apresentada às fls 535/543 com as 

advertência de que seu silêncio importará anuência ao valor médio 

contido nos laudos (R$ 604.333,33) para cada lote, dispensando-se 

a nomeação de perito (art. 871, I, do CPC) 
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Reitera o pedido de fls, 556/557  

Requer seja ainda deferido a juntada da planilha atualizada para 

que surta seus efeitos legais   

 

 

  

        TERMOS EM QUE  

     PEDE DEFERIMENTO   

   

    

SANDRO FERREIRA LIMA                 

OAB/SP 188.218    
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13/09/2023, 19:05 Planilha de débitos judiciais

https://drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA
Data de atualização dos valores: agosto/2023
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 22,00% - (não aplicável sobre a multa).

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO TOTAL

1 P LA NILHA  FLS, 289 01/04/2022 194.395,10 204.293,55 204.293,55
2 09/07/2022 1.355,95 1.395,36 1.395,36
3 01/08/2022 1.355,95 1.403,78 1.403,78
4 01/09/2022 1.355,95 1.408,15 1.408,15
5 01/10/2022 1.355,95 1.412,67 1.412,67
6 01/11/2022 1.355,95 1.406,06 1.406,06
7 01/12/2022 1.355,95 1.400,73 1.400,73
8 01/01/2023 1.355,95 1.391,14 1.391,14
9 01/02/2023 1.355,95 1.384,77 1.384,77

10 01/03/2023 1.355,95 1.374,18 1.374,18
11 01/04/2023 1.355,95 1.365,45 1.365,45
12 01/05/2023 1.355,95 1.358,25 1.358,25
13 01/06/2023 1.355,95 1.355,95 1.355,95
14 01/07/2023 1.355,95 1.355,95 1.355,95

TOTAIS 212.022,45 222.305,99 222.305,99
--------------------------------

Subtotal R$ 222.305,99
Honorários  advocatíc ios  (22,00%) - não aplicável s / a multa (+) R$ 48.907,32

Subtotal R$ 271.213,31
A rt.523 § 1 .º - C PC  (multa 10%)(+) R$ 27.121,33

A rt.523 § 1 .º - C PC  (honorários  10%)(+) R$ 27.121,33
Subtotal R$ 325.455,97

--------------------------------
TOTAL GERAL R$ 325.455,97
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO – MANDADO - OFÍCIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Após tomar ciência das avaliações apresentadas, a parte executada não 
apresentou  reclamação fundada (acompanhada de outras avaliações), ficando acolhida a média do 
valor das avaliações de fls. 535/536.  

Entretanto, como o valor do débito( fls. 563) é inferior a avaliação de um dos 
lotes, intime-se o exequente para informar sobre qual imóvel deve recair a penhora, ciente 
inclusive da nota  devolutiva do tabelião, pleiteando o que entender de direito.

Intime-se.

Santana de Parnaíba,27 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 27/09/2023 10:56 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0791/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Após   tomar   ciência   das   avaliações   apresentadas,   a   parte   executada   não   apresentou 
 reclamação   fundada   (acompanhada   de   outras   avaliações),   ficando   acolhida   a   média   do   valor   das   avaliações   de 
 fls.   535/536.   Entretanto,   como   o   valor   do   débito(   fls.   563)   é   inferior   a   avaliação   de   um   dos   lotes,   intime-se   o 
 exequente   para   informar   sobre   qual   imóvel   deve   recair   a   penhora,   ciente   inclusive   da   nota   devolutiva   do   tabelião, 
 pleiteando o que entender de direito. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 27 de setembro de 2023. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 28/09/2023 01:18 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0791/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Após   tomar   ciência   das   avaliações   apresentadas,   a   parte   executada   não   apresentou 
 reclamação   fundada   (acompanhada   de   outras   avaliações),   ficando   acolhida   a   média   do   valor   das   avaliações   de 
 fls.   535/536.   Entretanto,   como   o   valor   do   débito(   fls.   563)   é   inferior   a   avaliação   de   um   dos   lotes,   intime-se   o 
 exequente   para   informar   sobre   qual   imóvel   deve   recair   a   penhora,   ciente   inclusive   da   nota   devolutiva   do   tabelião, 
 pleiteando o que entender de direito. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 28 de setembro de 2023. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA 
CIVEL  DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA   -
ESTADO DE SÃO PAULO     
   

   

   

   

  0003556-77.2020.8.26.0529  

   

   

   

   

 

 

 

 

     

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA  
já qualificado nos autos da ação em fase de cumprimento de 
sentença que promove NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A 
por seu procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, 
respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, manifestar-se 
sobre o despacho de fls,  564 o que faz nos seguintes termos:   
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Inobstante a decisão de (fls., 304/305) que defere a penhora e a 
decisão de (fls, 564) que homologa o valor da avaliação 
apresentada às fls, 535/536 (R$ 604.333,33), informar que a 
penhora deve recair sobre o imóvel descrito na matricula 171.837  

Diante disto, em termos de prosseguimento requer seja adotado 
as medidas expropriatórias a seguir, antes de qualquer intimação 
pela imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com o escopo 
de evitar que os executados tomem, antecipadamente, ciência do 
ato e frustrem as medidas:    
  

a) A expedição do termo de penhora nos autos e na forma 

eletrônica, nos termos do inciso VII do art. 524 e art. 844, do 

Código de Processo Civil sob a matricula 171.837 da quadra 02 

lote 04 do loteamento residencial e comercial Serra do Sol  

Município de Santana de Parnaíba – Comarca de Barueri, deste 

estado de São Paulo  

  

b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-

mail de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP 

online a saber:   sandroflima@aasp.org.br   

  

c) O exequente manifesta seu interesse na adjudicação do 

bem;     
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                 PEDE DEFERIMENTO    
   COMO MEDIDA DE JUSTIÇA!!!!!!   

            SANTANA DE PARNAIBA 12 DE OUTUBRO DE 2023    
   

       SANDRO FERREIRA LIMA  
           OAB/SP 188.218    
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 

PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE 

PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO –SP 
 
 
 

Cumprimento de sentença (0003556-77.2020.8.26.0529)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, já 
qualificado nos autos da ação em fase de cumprimento de 
sentença que promove em face de NOVA ALDEIA 
EMPREENDIMENTOS   IMOBILIARIOS   LTDA e CIPASA 
DESENVOLVIMENTO    URBANO    S/A    por    seu    advogado in 
fine assinado, vem, respeitosamente, com fulcro nos arts. 876, § 
5º do CPC, pleitear a ADJUDICAÇÃO DO BEM PENHORADO, pelas 
razões de direito adiante articuladas: 
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Em razão do que foi decidido às (fls., 304/305) procedeu-se a 

penhora e hipoteca judiciaria do imóvel descrito na matricula 

171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04, (fls., 268/2740) 

em ato continuo procedeu a avaliação mercadológica através 

de declarações de pelo menos três corretores, pelo valor 

médio de R$ 604.333.33 (Seiscentos e Quatro Mil e Trezentos e 

Trinta e Três Reais e Trinta e Três Centavos)), vide auto de 

avaliação (fls., 537/543) e decisão homologatória de (fls., 564) 

O crédito atualizado da exequente é de R$ 325.455,97 

(Trezentos e Vinte e Cinco Mil e Quatrocentos e Cinquenta e 

Cinco Reais e Noventa e Sete Centavos), conforme memória de 

cálculo anexada às (fls 563). 

Ex positis, com fulcro no art. 876, § 5º do CPC,  requer: 

a) seja dada ciência aos executados da presente pretensão 

de ADJUDICAR o imóvel penhorado pelo exequente descrito 

na matricula 171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04 

cuja certidão com registro de hipoteca judiciaria encontra-se 

inserta às (fls., 268/274), para, no prazo de 05 (cinco) dias, caso 

queira, proceder à remição, com o pagamento da dívida 

atualizada, acrescida de juros, custas e honorários 

advocatícios, intimando-o na pessoa do seu ilustre advogado 

(CPC, arts. 876, § 1º, inc. I e 826); 
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b) Seja intimado a Associação Serra do Sol na pessoa de seu 

advogado (fls, 474/475) pela imprensa para que promova 

atualizado do debito de taxa associativa noticiado às (fls, 530) 

que recaem sobre o imóvel que se pretende adjudicar   

c) Seja novamente intimada a Municipalidade pelo Portal 

Eletrônico para que informe nos autos os valores de tributos 

imobiliários atualizado (fls, 353) que recaem sobre o imóvel 

que se pretende adjudicar  

 

d)      Reitera o pedido de (fls, 567/569) para fins de expedição 

do termo de penhora nos autos e na forma eletrônica, nos 

termos do inciso VII do art. 524 e art. 844, do Código de 

Processo Civil sob a matricula 171.837 da quadra 04 lote 02 do 

loteamento residencial e comercial Serra do Sol Município de 

Santana de Parnaíba – Comarca de Barueri, deste estado de São 

Paulo  

e) Após formalizada a penhora no assento seja-lhe deferido 

ao final a adjudicação do imóvel penhorado, ordenando-se a 

lavratura do auto de adjudicação  (CPC,  art. 877, caput e § 1º), 

com posterior expedição da carta de adjudicação e o 

mandado de imissão da posse (CPC, art. 877, § 1º, inc. I) 
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TERMOS EM QUE  
PEDE DEFERIMENTO  
SANTANA DE PARNAIBA, 13 DE OUTIUBRO DE 2023 
 

 
SANDRO FERREIRA LIMA 
OAB/SP 188218  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CAMILE DE LIMA E SILVA BONILHA

Vistos.

1) Fls. 567/569: Providencie-se a averbação da penhora na matricula do imóvel 
171.837, comunicando o Oficial de Registro de Imóveis através do sistema ONR (antigo ARISP). 
E-mail para envio do boleto à fl. 568.

Providencie a parte exequente, no prazo de 05 dias, o recolhimento das custas 
devidas para a realização da inclusão, na Guia FEDTJ, cód. 434-1, no valor de 1 UFESP, para cada 
pesquisa e para cada pessoa, nos termos do Provimento CSM N° 2.684/2023, Art. 9º.

2) Fls. 570/573: Diante do pedido de adjudicação, intime-se o executado, na pessoa 
de seu advogado, para se manifestar, no prazo de 15 dias, nos termos do artigo 876, §1°, I, do 
NCPC. 

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 15 de janeiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 16/01/2024 01:30 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0026/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   567/569:   Providencie-se   a   averbação   da   penhora   na   matricula   do   imóvel 
 171.837,   comunicando   o   Oficial   de   Registro   de   Imóveis   através   do   sistema   ONR   (antigo   ARISP).   E-mail   para 
 envio   do   boleto   à   fl.   568.   Providencie   a   parte   exequente,   no   prazo   de   05   dias,   o   recolhimento   das   custas 
 devidas   para   a   realização   da   inclusão,   na   Guia   FEDTJ,   cód.   434-1,   no   valor   de   1   UFESP,   para   cada   pesquisa 
 e   para   cada   pessoa,   nos   termos   do   Provimento   CSM   N°   2.684/2023,   Art.   9º.   2)   Fls.   570/573:   Diante   do   pedido 
 de   adjudicação,   intime-se   o   executado,   na   pessoa   de   seu   advogado,   para   se   manifestar,   no   prazo   de   15   dias, 
 nos termos doartigo 876, §1°, I, do NCPC. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 16 de janeiro de 2024. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 17/01/2024 01:07 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0026/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/01/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/01/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   567/569:   Providencie-se   a   averbação   da   penhora   na   matricula   do   imóvel 
 171.837,   comunicando   o   Oficial   de   Registro   de   Imóveis   através   do   sistema   ONR   (antigo   ARISP).   E-mail   para 
 envio   do   boleto   à   fl.   568.   Providencie   a   parte   exequente,   no   prazo   de   05   dias,   o   recolhimento   das   custas 
 devidas   para   a   realização   da   inclusão,   na   Guia   FEDTJ,   cód.   434-1,   no   valor   de   1   UFESP,   para   cada   pesquisa 
 e   para   cada   pessoa,   nos   termos   do   Provimento   CSM   N°   2.684/2023,   Art.   9º.   2)   Fls.   570/573:   Diante   do   pedido 
 de   adjudicação,   intime-se   o   executado,   na   pessoa   de   seu   advogado,   para   se   manifestar,   no   prazo   de   15   dias, 
 nos termos doartigo 876, §1°, I, do NCPC. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 17 de janeiro de 2024. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL 

DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA  

ESTADO DE SÃO PAULO  

    

      

Cumprimento de sentença (0003556-77.2020.8.26.0529)  

 

 

   

S&L BUTUEM ASSESSORICA E CONSULTORIA LTDA  já qualificada 

nos autos da ação  de execução, por seu advogado infra-assinado, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em 

cumprimento ao r .despacho de fls,, requerer a juntadas custas para 

que surta seus efeitos legais  

 

 

                                          PEDE DEFERIMENTO    

               SÃO PAULO  19 DE JANEIRO DE 2023  

 
        

      SANDRO FERREIRA LIMA                  

OAB/SP 188.218     
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17/01/2024, 15:53 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024011715525902
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA 199.868.518-74
Nº do processo Unidade CEP
00035567720208260529 1 Santana de parnaiba
Endereço Código

434-1
Histórico Valor

35,36  
Total

35,36  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868500000000 353651174007 143410001996 868518749029

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024011715525902

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA 199.868.518-74
Nº do processo Unidade CEP
00035567720208260529 1 Santana de parnaiba
Endereço Código

434-1
Histórico Valor

35,36  
Total

35,36  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868500000000 353651174007 143410001996 868518749029

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2024011715525902

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA 199.868.518-74
Nº do processo Unidade CEP
00035567720208260529 1 Santana de parnaiba
Endereço Código

434-1
Histórico Valor

35,36  
Total

35,36  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pvb
1ª Via - Unidade geradora do serviço, 2ª via - Contribuinte e 3ª via - Banco

868500000000 353651174007 143410001996 868518749029

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

K
el

iY
Y

R
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

01
/2

02
4 

às
 1

1:
00

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

24
70

00
20

42
3 

   
 .

fls. 578



17/01/2024, 15:53 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 2/2

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

K
el

iY
Y

R
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
A

N
D

R
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

01
/2

02
4 

às
 1

1:
00

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

P
B

24
70

00
20

42
3 

   
 .

fls. 579



19/01/2024, 10:21 Comprovante_20240118T175842479577.png

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox?projector=1 1/1

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
56

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

29
 e

 c
ód

ig
o 

V
3G

jv
X

zx
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 S

A
N

D
R

O
 F

E
R

R
E

IR
A

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
01

/2
02

4 
às

 1
1:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
P

B
24

70
00

20
42

3 
   

 .

fls. 580



fls. 231 

 
Advocacia 

 

 
  

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 

PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE 

PARNAIBA ESTADO DE SAO PAULO –SP 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, 

todos qualificados nos autos da ação em fase de cumprimento 

de sentença que promove em face de NOVA ALDEIA   

EMPREENDIMENTOS   IMOBILIARIOS   LTDA   E   CIPASA 

DESENVOLVIMENTO    URBANO    S/A    por    seu    advogado 

infine assinado, vem, respeitosamente a presença de V.Exa.,, em  

atenção a decisão de fls,. 574 e decurso do prazo requerer a 

expedição do auto e da carta de  ADJUDICAÇÃO DO BEM 

PENHORADO pelas razões de direito adiante articuladas: 
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Intimada a executada pela decisao de fls 574 acerca do pedido 

de adjudicação propota pelo exequente  (fls., 570/573) a mesma 

quedaram se inerte o que presume aceitação quanto ao pedido 

assim sendo seja-lhe deferida a adjudicação do imóvel 

penhorado sob a matricula 171.837 constituído pelo lote 02 da 

quadra 04, (fls., 268/274), ordenando-se a lavratura  do  auto  de  

adjudicação  (CPC,  art. 877, caput e § 1º), com posterior expedição 

da carta de adjudicação e o mandado de imissão da posse (CPC, 

art. 877, § 1º, inc. I) 

Seja homologada por decisão avaliaçao do imóvel sob a  matricula 

171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04 pelo valor médio de 

(R$ 604.333,33), conforme auto de avaliação produzidos às (fls., 

535/543) 

Seja reiterado o pedido de envio de boleto ARISP online para 

providencias e registro da penhora no imovel que se pretende 

adjudicar. 

 

TERMOS EM QUE 

PEDE DEFERIMENTO 

 

SANTANA DE PARNAIBA, 02 DE MARÇO DE 2024 

 

 

SANDRO FERREIRA LIMA 

OAB/SP 188.218 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe  Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da 
Corregedoria.

Ciência ao interessado do número de protocolo da diligência ARISP: 

PH000511898. Observe-se que a utilização do sistema on-line não exime 

o interessado do acompanhamento direto do desfecho da qualificação 

(perante o sítio: https://penhoraonline.org.br digitando o número do 

protocolo), para ciência das exigências acaso formuladas.

Nada Mais. Santana de Parnaíba, 23 de abril de 2024.  
RAUENA FEITOSA ALVES, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 23/04/2024 13:43 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0263/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   ao   interessado   do   número   de   protocolo   da   diligência   ARISP:   PH000511898. 
 Observe-se   que   a   utilização   do   sistema   on-line   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto   do 
 desfecho   da   qualificação   (perante   o   sítio:   https://penhoraonline.org.br   digitando   o   número   do   protocolo),   para 
 ciência das exigências acaso formuladas." 

           Santana de Parnaíba, 23 de abril de 2024. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 24/04/2024 01:08 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0263/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/04/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/04/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   ao   interessado   do   número   de   protocolo   da   diligência   ARISP:   PH000511898. 
 Observe-se   que   a   utilização   do   sistema   on-line   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto   do 
 desfecho   da   qualificação   (perante   o   sítio:   https://penhoraonline.org.br   digitando   o   número   do   protocolo),   para 
 ciência das exigências acaso formuladas." 

           Santana de Parnaíba, 24 de abril de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIR  VARA CIVEL 
DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA  ESTADO DE 
SAO PAULO-SP  
  

  

  

Cumprimento de sentença (0003556-77.2020.8.26.0529)    

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA já 
qualificada nos autos do cumprimento de sentença que promove 
em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E 
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu advogado infra-
assinado, à presença de Vossa Excelência, requerer o que segue 
Sem prejuízo do cumprimento do despacho ordinatório de fls., 
reitera o pedido de fls., 581/582 
 
Seja intimado o executado na pessoa de seu advogado acerca do 
pedido de adjudicação do imóvel penhorado sob a matricula 
171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04, (fls., 268/274), no 
prazo legal  
 
Decorrido o prazo sem qualquer oposição do executado seja 
ordenado desde logo a lavratura do auto de adjudicação (CPC, art. 
877, caput e § 1º), com posterior expedição da carta de adjudicação 
e o mandado de imissão da posse (CPC,art. 877, § 1º,inc.  
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Seja homologada por decisão avaliação do imóvel sob a 
matricula171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04 pelo valor 
médio de(R$ 604.333,33), conforme auto de avaliação produzidos 
às (fls.,535/543 

 

Nesses termos, pede deferimento.  
 

  

SANDRO FERREIRA LIMA  

OAB/SP 188.218  
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1 VARA 

CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE SÃO 

PAULO     

   

   

  

   

  

  

    

Cumprimento de sentença (0003556-77.2020.8.26.0529) 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIO LTDA  já 

qualificado nos autos da ação de cumprimento de sentença que 

promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A  por 

seu procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência REQUERER  a  

juntada do comprovante de pagamento do emolumentos do ARISP 

para que surta seus efeitos legais  
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Ratifica-se "ipsis literis" o requerimento de adjudicação de 

fls,,581/582 bem como pedido de fls, 586/587 

. 

     PEDE DEFERIMENTO   

   

    

SANDRO FERREIRA LIMA                 

OAB/SP 188.218    
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento favorito, escolha "Pagar com PIX" e leia o código abaixo.

Recibo do Pagador

001-9 00190.00009 03426.185009 10203.462170 1 97170000061917
Beneficiário Agência / Código do Beneficiário Espécie Quantidade Carteira / Nosso número

Operador Nacional do Registro 6998-1 / 00010382-9 R$ 34261850010203462
Endereço do Beneficiário

ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Número do documento CPF/CNPJ Vencimento Valor documento

10203462 37.318.313/0001-00 15/05/2024 R$ 619,17
(-) Desconto / Abatimentos (-) Outras deduções (+) Mora / Multa (+) Outros acréscimos (=) Valor cobrado

 
Pagador

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA. - CNPJ: 19.275.539/0001-81
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907
Instruções Autenticação mecânica

-NÃO RECEBER APÓS O VENCIMENTO DO BOLETO.
-AGILIZE A COMPENSAÇÃO BANCÁRIA PAGANDO COM PIX, ATRAVÉS DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PÁGINA.
Protocolo: PH000511898 - 

Corte na linha pontilhada

001-9 00190.00009 03426.185009 10203.462170 1 97170000061917
Local de pagamento Vencimento

PAGÁVEL EM QUALQUER BANCO. 15/05/2024
Beneficiário Agência / Código Beneficiário

Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do documento No documento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira / Nosso número

07/05/2024 10203462 DS A 07/05/2024 34261850010203462
Uso do banco C I P Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (=) Valor documento

  17 R$ R$ 619,17
Instruções (Texto de responsabilidade do beneficiário)

-NÃO RECEBER APÓS O VENCIMENTO DO BOLETO.
-AGILIZE A COMPENSAÇÃO BANCÁRIA PAGANDO COM PIX, ATRAVÉS DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PÁGINA.
Protocolo: PH000511898 - 

(-) Desconto / Abatimentos

(-) Outras deduções

(+) Mora / Multa

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA. - CNPJ: 19.275.539/0001-81
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Código de Baixa

Beneficiário Final Autenticação mecânica - Ficha de Compensação

Corte na linha pontilhada
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para 
remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o seguinte ato ordinatório:

Ciência da resposta positiva da pesquisa ARISP. 

Nada Mais. Santana de Parnaíba, 29 de maio de 2024. Eu, RAUENA 
FEITOSA ALVES, Escrevente Técnico Judiciário.
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 29/05/2024 10:44 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0370/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência da resposta positiva da pesquisa ARISP." 

           Santana de Parnaíba, 29 de maio de 2024. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 30/05/2024 01:07 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0370/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/06/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/06/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor do ato: "Ciência da resposta positiva da pesquisa ARISP." 

           Santana de Parnaíba, 30 de maio de 2024. 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1  VARA 
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ETAO DE 
SÃO PAULO  

 

 

  

Cumprimento de sentença (0003556-77.2020.8.26.0529) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA LTD  já qualificado nos 
autos da AÇÃO DE CUMPRIMENTO DE SENTEÇA , por seu procurador 
infra-assinado, vem, mui respeitosamente, à presença de Vossa 
Excelência, oportunamente, em atendimento ao ato ordinatório de 
fls. , expor, e, ao final, requerer o que segue: 
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Preliminarmente, ciente do registro da penhora conforme certidão 
de matricula juntada às fls., 592/594  
 

Reitera-se o pedido de fls., 586/587 para que seja intimado o executado 
na pessoa de seu advogado acerca dopedido de adjudicação do imóvel 
penhorado sob a matricula171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04, 
(fls., 268/274), no prazo legal. 

 

Decorrido o prazo sem qualquer oposição do executado sejaordenado 
desde logo a lavratura do auto de adjudicação (CPC, art.877, caput e § 
1º), com posterior expedição da carta de adjudicaçãoe o mandado de 
imissão da posse (CPC,art. 877, § 1º,CPC_ 

 

Seja homologada por decisão avaliação do imóvel sob 
amatricula171.837 constituído pelo lote 02 da quadra 04 pelo valormédio 
de(R$ 604.333,33), conforme auto de avaliação produzidosàs 
(fls.,535/543) 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

SANTANA DE PARNAIBA 02 DE JUNHO DE 2024 

 

 

 
SANDRO FERREIRA  

OAB/SP 188.218 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo do executado sem manifestação 
quanto à decisão de fls. 574 (publicação de fls. 576). Nada Mais. Santana de 
Parnaíba, 08 de julho de 2024. Eu, ___, HIGOR DOS ANJOS PEREIRA, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Camile de Lima e Silva Bonilha

Vistos.

Desde que não ofertado pelo exequente valor inferior ao da avaliação, defiro  em 
seu favor a adjudicação do imóvel penhorado, nos termos do art. 876, caput, do CPC.

Intime-se o requerente para efetuar o depósito da diferença (art. 876, §4º, do CPC), 
no prazo de 15 dias. Para o depósito da diferença, deverá o exequente atualizar o valor do imóvel 
por meio do IGPM e o valor de seu crédito pelos índices fixados na sentença exequenda, ambos até 
a data do efetivo depósito.

Deverão ser intimados os terceiros interessados, Município de Santana de Parnaíba 
e Associação Residencial Serra do Sol, para apresentarem planilha atualizada dos débitos 
referentes ao imóvel objeto da adjudicação, no prazo de 15 dias. Débitos estes que serão quitados 
com o valor da diferença a ser depositada.

O remanescente, se houver, ficará à disposição do executado, que deverá ser 
intimado quando da apresentação das planilhas de cálculos pelo exequente e pelos terceiros 
interessados. Ressalta-se que só poderá impugnar eventual incorreção da atualização dos valores, 
pois já preclusas as questões atinentes à origem/certeza/liquidez.

 Tudo cumprido, conclusos os autos para destinação dos valores e determinações 
quanto às expedições do auto e carta de adjudicação (art. 877, do CPC).

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 08 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 10/07/2024 12:22 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0485/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Desde   que   não   ofertado   pelo   exequente   valor   inferior   ao   da   avaliação,   defiro   em 
 seu   favor   a   adjudicação   do   imóvel   penhorado,   nos   termos   do   art.   876,   caput,   do   CPC.   Intime-se   o   requerente 
 para   efetuar   o   depósito   da   diferença   (art.   876,   §4º,   do   CPC),   no   prazo   de   15   dias.   Para   o   depósito   da 
 diferença,   deverá   o   exequente   atualizar   o   valor   do   imóvel   por   meio   do   IGPM   e   o   valor   de   seu   crédito   pelos 
 índices   fixados   na   sentença   exequenda,   ambos   até   a   data   do   efetivo   depósito.   Deverão   ser   intimados   os 
 terceiros   interessados,   Município   de   Santana   de   Parnaíba   e   Associação   Residencial   Serra   do   Sol,   para 
 apresentarem   planilha   atualizada   dos   débitos   referentes   ao   imóvel   objeto   da   adjudicação,   no   prazo   de   15   dias. 
 Débitos   estes   que   serão   quitados   com   o   valor   da   diferença   a   ser   depositada.   O   remanescente,   se   houver, 
 ficará   à   disposição   do   executado,   que   deverá   ser   intimado   quando   da   apresentação   das   planilhas   de   cálculos 
 pelo   exequente   e   pelos   terceiros   interessados.   Ressalta-se   que   só   poderá   impugnar   eventual   incorreção   da 
 atualização   dos   valores,   pois   já   preclusas   as   questões   atinentes   à   origem/certeza/liquidez.   Tudo   cumprido, 
 conclusos   os   autos   para   destinação   dos   valores   e   determinações   quanto   às   expedições   do   auto   e   carta   de 
 adjudicação (art. 877, do CPC). Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 10 de julho de 2024. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 11/07/2024 03:08 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0485/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/07/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/07/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Desde   que   não   ofertado   pelo   exequente   valor   inferior   ao   da   avaliação,   defiro   em 
 seu   favor   a   adjudicação   do   imóvel   penhorado,   nos   termos   do   art.   876,   caput,   do   CPC.   Intime-se   o   requerente 
 para   efetuar   o   depósito   da   diferença   (art.   876,   §4º,   do   CPC),   no   prazo   de   15   dias.   Para   o   depósito   da 
 diferença,   deverá   o   exequente   atualizar   o   valor   do   imóvel   por   meio   do   IGPM   e   o   valor   de   seu   crédito   pelos 
 índices   fixados   na   sentença   exequenda,   ambos   até   a   data   do   efetivo   depósito.   Deverão   ser   intimados   os 
 terceiros   interessados,   Município   de   Santana   de   Parnaíba   e   Associação   Residencial   Serra   do   Sol,   para 
 apresentarem   planilha   atualizada   dos   débitos   referentes   ao   imóvel   objeto   da   adjudicação,   no   prazo   de   15   dias. 
 Débitos   estes   que   serão   quitados   com   o   valor   da   diferença   a   ser   depositada.   O   remanescente,   se   houver, 
 ficará   à   disposição   do   executado,   que   deverá   ser   intimado   quando   da   apresentação   das   planilhas   de   cálculos 
 pelo   exequente   e   pelos   terceiros   interessados.   Ressalta-se   que   só   poderá   impugnar   eventual   incorreção   da 
 atualização   dos   valores,   pois   já   preclusas   as   questões   atinentes   à   origem/certeza/liquidez.   Tudo   cumprido, 
 conclusos   os   autos   para   destinação   dos   valores   e   determinações   quanto   às   expedições   do   auto   e   carta   de 
 adjudicação (art. 877, do CPC). Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 11 de julho de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA   1 VARA CIVEL DO 
FORO CENTRAL DA COMARCA DE  SANTANA DE PARNAIBA -  
ESTADO DE SÃO PAULO /SP:  
  

  

 

 0003556-77.2020.8.26.0529  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

  

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA já 
qualificada nos autos da ação de cumprimento de sentença que 
promove em face de  NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTIO URBANO S/A , 
por seu advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença 
de Vossa Excelência manifestar-se sobre a decisão de fls.,  e 
requerer o que segue: 
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Como não há nos autos os valores atualizados que recaem sobre o 
imóvel a título de IPTU e TAXA ASSOCIATIVA que se pretende 
adjudicar não há como ofertar valor por ora para adjudicação. 

  

Diante disto, o exequente aguarda a manifestação dos terceiros 
interessado quanto aos valores momento em que apresentará 
valor para adjudicação  

Requer seja deferido a juntada do protocolo da decisão perante a 
ASSOCIAÇÃO SERRA DO SOL E MUNICIPALIDADE DE SANTANA DE 
PARNAIBA  

 

Nesses termos, pede deferimento.  

 

 

SANDRO FERREIRA LIMA  

OAB/SP 188.218  
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COMPROVANTE DE ABERTURA

PROTOCOLO Nº 240.719.034.709.700

Usuário Público - SANDRO FERREIRA LIMA

Impresso em 19/07/2024 às 12:53 - IP 179.94.115.229 SisGEP 1 / 1

DADOS DO REQUERENTE

Nome: SANDRO FERREIRA LIMA Nascimento: 29/11/1975

CPF: 199.868.518-74 RG:

Endereço: RUA BELA VISTA

Nº: 7 CEP: 06311-050

Bairro: VILA TEREZINHA Cidade / UF: CARAPICUÍBA / SP

Celular principal: (11) 94728-6808 Fixo principal: (11) 4181-3969

Celular secundário: Fixo secundário:

E-mail: sandroflima@aasp.org.br

INFORMAÇÕES DO PROTOCOLO

Abertura do protocolo: 19/07/2024 às 12:52 Início do protocolo: 19/07/2024

Nível de acesso: Restrito Solicitante: SANDRO FERREIRA LIMA

Categoria: Tribunal de justiça/ Poder Judiciário Subcategoria: Decisão judicial

Título: Decisão judicial

Detalhamento:

CIENTIFICACAO DA PREFEITURA PARA APRESENTAR VALORES A TITULO DE MIPTU REF A LOTE PENHORADO LOTE -02 QD

-04 DECISAO ANEXA

Foram incluídos 3 documentos:

Anexados:

Documento pessoal com foto (0,28 MB) - OABSANDRO.pdf

Documento Anexo (1,21 MB) - DECISXAO LOTE 02 QD 04.pdf

Documento Anexo (0,04 MB) - DECISAO S&L.pdf
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA
1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 
06502-025, Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: 
parnaiba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529  
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Perdas e Danos
Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Camile de Lima e Silva Bonilha

Vistos.

Desde que não ofertado pelo exequente valor inferior ao da avaliação, defiro  em 
seu favor a adjudicação do imóvel penhorado, nos termos do art. 876, caput, do CPC.

Intime-se o requerente para efetuar o depósito da diferença (art. 876, §4º, do CPC), 
no prazo de 15 dias. Para o depósito da diferença, deverá o exequente atualizar o valor do imóvel 
por meio do IGPM e o valor de seu crédito pelos índices fixados na sentença exequenda, ambos até 
a data do efetivo depósito.

Deverão ser intimados os terceiros interessados, Município de Santana de Parnaíba 
e Associação Residencial Serra do Sol, para apresentarem planilha atualizada dos débitos 
referentes ao imóvel objeto da adjudicação, no prazo de 15 dias. Débitos estes que serão quitados 
com o valor da diferença a ser depositada.

O remanescente, se houver, ficará à disposição do executado, que deverá ser 
intimado quando da apresentação das planilhas de cálculos pelo exequente e pelos terceiros 
interessados. Ressalta-se que só poderá impugnar eventual incorreção da atualização dos valores, 
pois já preclusas as questões atinentes à origem/certeza/liquidez.

 Tudo cumprido, conclusos os autos para destinação dos valores e determinações 
quanto às expedições do auto e carta de adjudicação (art. 877, do CPC).

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 08 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA
FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA - 1ª VARA CÍVEL
Rua Professor Eugênio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025, 
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaíba-SP - E-mail: parnaiba1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natália Assis Mascarenhas

Vistos.

Não há necessidade de se aguardar planilha atualizada dos terceiros 

interessados para que haja o depósito do valor da diferença entre o valor do imóvel e o valor do 

crédito do exequente.

Isso porque os créditos dos terceiros interessados serão pagos com a diferença 

ser depositada e que seria, em tese, devolvida ao executado (em razão do valor do imóvel superar o 

valor do crédito do exequente).

Na hipótese de o valor devidos aos terceiros superar o valor da diferença, será 

do executado a obrigação com tal pagamento.

Assim, cumpra-se o exequente a decisão precedente, no derradeiro prazo de 15 

dias, sobre pena de revogação da adjudicação deferida.

No mais, aguarde-se a manifestação dos terceiros interessados.

Intime-se.

Santana de Parnaíba, 22 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 23/07/2024 00:59 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0521/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Não   há   necessidade   de   se   aguardar   planilha   atualizada   dos   terceiros   interessados 
 para   que   haja   o   depósito   do   valor   da   diferença   entre   o   valor   do   imóvel   e   o   valor   do   crédito   do   exequente.   Isso 
 porque   os   créditos   dos   terceiros   interessados   serão   pagos   com   a   diferença   ser   depositada   e   que   seria,   em 
 tese,   devolvida   ao   executado   (em   razão   do   valor   do   imóvel   superar   o   valor   do   crédito   do   exequente).   Na 
 hipótese   de   o   valor   devidos   aos   terceiros   superar   o   valor   da   diferença,   será   do   executado   a   obrigação   com   tal 
 pagamento.   Assim,   cumpra-se   o   exequente   a   decisão   precedente,   no   derradeiro   prazo   de   15   dias,   sobre   pena 
 de   revogação   da   adjudicação   deferida.   No   mais,   aguarde-se   a   manifestação   dos   terceiros   interessados. 
 Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 23 de julho de 2024. 
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 FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA  Emitido em: 24/07/2024 01:10 
 Certidão - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0521/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/07/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/07/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 26/07/2024 - santana - Prorrogação 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Não   há   necessidade   de   se   aguardar   planilha   atualizada   dos   terceiros   interessados 
 para   que   haja   o   depósito   do   valor   da   diferença   entre   o   valor   do   imóvel   e   o   valor   do   crédito   do   exequente.   Isso 
 porque   os   créditos   dos   terceiros   interessados   serão   pagos   com   a   diferença   ser   depositada   e   que   seria,   em 
 tese,   devolvida   ao   executado   (em   razão   do   valor   do   imóvel   superar   o   valor   do   crédito   do   exequente).   Na 
 hipótese   de   o   valor   devidos   aos   terceiros   superar   o   valor   da   diferença,   será   do   executado   a   obrigação   com   tal 
 pagamento.   Assim,   cumpra-se   o   exequente   a   decisão   precedente,   no   derradeiro   prazo   de   15   dias,   sobre   pena 
 de   revogação   da   adjudicação   deferida.   No   mais,   aguarde-se   a   manifestação   dos   terceiros   interessados. 
 Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 24 de julho de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUÍZ(A) DE DIREITO DA 
PRIMEIRA  VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE 
PARNAIBA ESTADO DE SÃO PAULO  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

Processo nº 0003556-77.2020.8.26.0529 

   

 

 

 

 

 

 

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTOIRIA EM NEGOCIO LTDA 
devidamente qualificado nos autos da ação em epígrafe, em que 
contende com NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS 
LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu 
advogado infra-assinado, vêm respeitosamente à presença de 
Vossa Excelência, requerer o que segue: 
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O exequente manifesta-se em termos de desistência quanto ao 
pedido de adjudicação do imóvel 
 
Assim em termos de prosseguimento visando buscar a satisfação 
do débito do presente processo, nos termos do artigo 883 do CPC 
e Provimento CG n° 19/2021, indicar o leiloeiro DANIEL MELO 
CRUZ – JUCESP 1125, profissional atuante no GRUPO LANCE – 
www.grupolance.com.br, contato@grupolance.com.br, telefone 
nacional 3003-0577, tecnicamente habilitada pela Secretaria de 
Tecnologia da Informação do TJ/SP (Processo nº 2012/71827-STI, 
que analisa e ratifica a capacitação adequada para realização das 
hastas públicas eletrônica neste E. Tribunal). 
 
Vale expor que o leiloeiro indicado está devidamente cadastrado 
no portal do TJSP, bem como possui sua matrícula ativa perante a 
JUCESP, conforme abaixo: 
 

TJ: 
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JUCESP: 
 
Relação de leiloeiros matriculados na junta comercial de São Paulo 
nos termos do decreto nº 21.981/32 e da instrução normativa do 
departamento de registro empresarial e integração - DREI nº 
72/2019 
http://www.institucional.jucesp.sp.gov.br/consultaLeilao.html.  
 

Sendo assim, de acordo com o que preceitua o código de 
processo civil, requer que: 
 

i. na primeira praça, sejam aceitos lances a partir do 
preço de avaliação; 
 

ii. na segunda praça, sejam aceitos lances a partir de 
50% (cinquenta por cento) do preço de avaliação, 
com base no art. 891, parágrafo único do CPC; 

 
iii. os interessados possam ofertar proposta de 

pagamento parcelada diretamente na plataforma 
www.grupolance.com.br até o encerramento do 
leilão, de pelo menos 25% do lance à vista e o 
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, 
conforme previsto no artigo 22, parágrafo único, da 
Resolução nº 236 da CNJ, sem prejuízo do disposto 
no art. 891, 895 do CPC, ou outro que rege a 
matéria; 
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iv. o imóvel seja livre e desembaraçado de débitos 
fiscais e tributários conforme art. 130, parágrafo 
único, do CTN; e 

 
v. o arbitramento de comissão devida ao gestor, a ser 

pago pelo Arrematante, no importe de 5%1 sobre o 
preço, valor este não incluído no valor do lance. 

 
               Por fim, requer a intimação do Leiloeiro e da Gestora no 
e-mail contato@grupolance.com.br, telefone nacional 3003.0577, 
para praceamento dos bens penhorados nestes autos pelo meio 
eletrônico através do Portal www.grupolance.com.br, e que seja 
nomeado para tanto o leiloeiro, Sr. DANIEL MELO CRUZ – JUCESP 
1125. 
                                        

Nestes termos, 
Requer deferimento. 

 
 
       SANDRO FERREIRA LIMA 

 OAB/SP 188.218 

    
 

                                                           
1 https://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/2023/26072023-Comissao-de-

leiloeiro-publico-deve-ser-fixada--no-minimo--em-5--sobre-os-bens-arrematados.aspx 
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Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIO LTDA X NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO SA
Data de atualização dos valores: junho/2024
Indexador utilizado: TJSP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 12,00% - (não aplicável sobre a multa).

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
MORATÓRIOS

LEGAIS
TOTAL

1 planilha atualizacao
fls .563 01/08/2023 222.305,99 230.158,42 23.078,90 253.237,32

2 01/08/2023 1.355,95 1.403,85 140,77 1.544,62
3 01/09/2023 1.355,95 1.401,04 126,21 1.527,25
4 01/10/2023 1.355,95 1.399,50 112,27 1.511,77
5 01/11/2023 1.355,95 1.397,83 97,89 1.495,72
6 01/12/2023 1.355,95 1.396,43 84,02 1.480,45
7 01/01/2024 1.355,95 1.388,79 69,40 1.458,19
8 01/02/2024 1.355,95 1.380,92 54,93 1.435,85
9 01/03/2024 1.355,95 1.369,83 41,43 1.411,26

10 01/04/2024 1.355,95 1.367,23 27,42 1.394,65
11 01/05/2024 1.355,95 1.362,19 13,88 1.376,07
12 01/06/2024 1.355,95 1.355,95 0,00 1.355,95

* 13 01/07/2024 1.355,95 1.355,95 0,00 1.355,95
TOTAIS 238.577,39 246.737,93 23.847,12 270.585,05

--------------------------------
Subtotal R$ 270.585,05

Honorários  advocatíc ios  (12,00%) - não aplicável s / a multa (+) R$ 32.470,21
Subtotal R$ 303.055,26

A rt.523 § 1 .º - C PC  (multa 10%)(+) R$ 30.305,53
A rt.523 § 1 .º - C PC  (honorários  10%)(+) R$ 30.305,53

Subtotal R$ 363.666,32
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 363.666,32
(*) Data informada é maior que a data da correção.

24/07/2024, 14:18 Planilha de débitos judiciais

https://drcalc.net/planilharesult.asp 1/1
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Alameda Rio Negro, 1084 – Conj. 44 – Ed. Plaza - Alphaville -Barueri  – SP -CEP 06454-000  

 PABX: +55 11 2680 6362| WhatsApp + 55 11 94539 1842 |  juridico@rbkadv.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DA 1° VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTANA DE 

PARNAÍBA / SP, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529 

 

ASSOCIAÇÃO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), já 

qualificada, por suas advogadas que estas subscrevem, nos autos do processo que contende S&L 

BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA em face de NOVA ALDEIA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, 

haja vista a solicitação de adjudicação do lote, requerer a juntada da planilha atualizada de débitos. 

 

 

     Termos em que,  

     p. deferimento.  

 

    Santana de Parnaíba, 24 de julho de 2024. 

 

ANDRESSA OLIVEIRA RIVIELLO  TATIANA DE ARAUJO BERNARDO 

OAB/SP 216.595    OAB/SP 273.912 
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ASSOC.RES. SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA)

UNIDADE QD 004 LT 002
ÍNDICE OFICIAL 

IGP-M 

JUNHO/24

2735,8525

DOC. DESCRIÇÃO VENCIMENTO
VALOR 

ORIGINAL

VALOR 

ATUALIZADO

MULTA

 2%

JUROS 

0,03333% a.d

VALOR 

ATUALIZADO

Taxa de manutenção 10/04/2024 1.053,36R$       1.074,66R$       21,49R$            43,70R$           1.139,86R$       

Taxa de manutenção 10/05/2024 1.053,36R$       1.071,34R$       21,43R$            32,85R$           1.125,62R$       

Taxa de manutenção 10/06/2024 1.093,36R$       1.102,22R$       22,04R$            22,41R$           1.146,67R$       

Taxa de manutenção 10/07/2024 1.217,81R$       1.217,81R$       24,36R$            12,58R$           1.254,75R$       

SubTotal 4.417,89R$       4.466,03R$       89,32R$            111,54R$         4.666,90R$       

Honorários Advocatícios (10%) - 466,69R$          

Atualizada até 10/08/2024 5.133,59R$       
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Liliane MSA 

  

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 

1ª VARA CÍVEL DO FORO DE SANTANA DE PARNAÍBA/SP. 

 

 

PROCESSO N.º 0003556-77.2020.8.26.0529 
Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda 
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda. 
 

 

O Município de Santana de Parnaíba, por seu procurador 

“in fine”, vem, respeitosamente, perante Vossa Excelência, ante o r. decisão de fls. 602, 

informar que o valor atualizado do débito objeto da adjudicação, abaixo identificado, 

corresponde a R$ 10.988,14 (dez mil e novecentos e oitenta e oito reais e quatorze 

centavos). Tal valor corresponde a soma do débito em dívida ativa (R$ 7.723,71) e do 

exercício vigente (R$ 3.264,43), conforme planilhas anexas. 

 

Imóvel 52409 – QUADRA 04, LOTE 2 – Rua Caucaso, nº 

336, Quintas do Ingaí, Santana de Parnaíba/SP. CEP: 

06519-168; Matrícula CRI 171.837. 

 

Ainda, a fim de possibilitar o levantamento do valor 

reservado para satisfação do crédito tributário, junta o competente formulário MLE no 

valor de R$ 10.988,14 (dez mil e novecentos e oitenta e oito reais e quatorze 

centavos). 

 

Termos em que 

 pede deferimento. 

 

Santana de Parnaíba, 25 de Julho de 2024. 

 

Henrique Lazzarini Machado 

Procurador Municipal 

OAB/SP nº 246.189 
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MUNI CI PI O DE SANTANA DE PARNAI BA

Usuário:  028.* * * .* * * -45

Data:  25/ 07/ 2024 15: 59

Relatório Sintét ico -  Dívida At iva -  [ I PTU]  -  [  2 0 2 4  ]  -  Atualizado até : 2 5 / 0 7 / 2 0 2 4  -  Em it ido por : 0 2 8 .* * * .* * * - 4 5 Sistem a CECAM

IDENTIFICAÇÃO: 52409 / 243525357001500000    /    83750 - NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA     CNPJ/CPF:  08.405.960/0001-43 - RUA CAUCASO 336

0 -     CNPJ/CPF: 

ANO BASE PARCELAS VALOR PRINCIPAL MULTA JUROS CORREÇÃO TOTAL DEVIDO MOEDA PROCESSO PROC.FORUM CDA FORUM PROTOCOLO Nº ORDEM HONORÁRIOS CUSTAS TOTAL GERAL

2020 CJ 8,9,10 631,71 126,33 348,69 420,21 1.526,94 R$ 26955 / 2022 20220000003432 152,69 0,00 1.679,63

2021 CJ 1,11 454,58 90,90 201,82 135,44 882,74 R$ 26955 / 2022 20220000003433 88,27 0,00 971,01

2022 DA 8,12 458,66 91,72 115,57 32,40 698,35 R$ 0 / 0 69,83 0,00 768,18

2023 DA 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 2.899,02 579,73 434,79 0,00 3.913,54 R$ 0 / 0 391,35 0,00 4.304,89

0 - TOTAIS ---> 4.443,97 888,68 1.100,87 588,05 7.021,57 -  / 702,14 0,00 7.723,71

(Página: 1 / 1)
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MUNI CI PI O DE SANTANA DE PARNAI BA

Usuário:  028.* * * .* * * -45

Data:  25/ 07/ 2024 16: 00

Relatório de Débitos no Exercício ( I .P.T.U.)  -  [  2 0 2 4  ]  -  Atualizado até : 2 5 / 0 7 / 2 0 2 4  -  Em it ido por : 0 2 8 .* * * .* * * - 4 5 Sistem a CECAM

Identificação : 52409 - 24352.53.57.0015.00.000 | Proprietário : 83750 - NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | Compromissário: 
Endereço : RUA 2176 - CAUCASONº336 -  CEP: 06519168 Bairro: QUINTAS DO INGAI Setor: SETOR UNICO Quadra: 4 Lote: 2 Loteamento: RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL

Parcela Vencimento Valor Principal Desconto Multa Juros Correção Total Devido Moeda Lote Baixa Pagamento Valor Pago Número Aviso Valor Dif. Guia Avulsa Data Estorno Susp. Crédito?

0 26/01/2024 3.029,46 302,94 0,00 0,00 0,00 2.726,52 R$ 0 0,00 00000000014018025 0,00 0 Não

1 26/01/2024 252,45 0,00 25,24 16,66 0,00 294,35 R$ 0 0,00 00000000014018026 0,00 0 Não

2 10/02/2024 252,45 0,00 25,24 13,88 0,00 291,57 R$ 0 0,00 00000000014018027 0,00 0 Não

3 10/03/2024 252,45 0,00 25,24 11,10 0,00 288,79 R$ 0 0,00 00000000014018028 0,00 0 Não

4 10/04/2024 252,45 0,00 25,24 8,33 0,00 286,02 R$ 0 0,00 00000000014018029 0,00 0 Não

5 10/05/2024 252,45 0,00 25,24 5,55 0,00 283,24 R$ 0 0,00 00000000014018030 0,00 0 Não

6 10/06/2024 252,45 0,00 25,24 2,77 0,00 280,46 R$ 0 0,00 00000000014018031 0,00 0 Não

7 10/07/2024 252,45 0,00 25,24 0,00 0,00 277,69 R$ 0 0,00 00000000014018033 0,00 0 Não

8 10/08/2024 252,45 0,00 0,00 0,00 0,00 252,45 R$ 0 0,00 00000000014018034 0,00 0 Não

9 10/09/2024 252,45 0,00 0,00 0,00 0,00 252,45 R$ 0 0,00 00000000014018035 0,00 0 Não

10 10/10/2024 252,45 0,00 0,00 0,00 0,00 252,45 R$ 0 0,00 00000000014018036 0,00 0 Não

11 10/11/2024 252,45 0,00 0,00 0,00 0,00 252,45 R$ 0 0,00 00000000014018037 0,00 0 Não

12 10/12/2024 252,51 0,00 0,00 0,00 0,00 252,51 R$ 0 0,00 00000000014018038 0,00 0 Não

-     -     3.029,46 0,00 176,68 58,29 0,00 3.264,43 -         - - 0,00 - 0,00 Não

-     -     3.029,46 0,00 176,68 58,29 0,00 3.264,43 -         - - 0,00 - 0,00 Não

-     -     3.029,46 0,00 176,68 58,29 0,00 3.264,43 -         - - 0,00 - 0,00 Não

(Página: 1 / 1)
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
(1 Formulário para cada beneficiário. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

 

Número do processo (padrão CNJ): 0003556-77.2020.8.26.0529 

Nome do beneficiário do levantamento: MUNICÍPIO DE SANTANA DE PARNAÍBA 

CPF/CNPJ: 46.522.983/0001-27 

Tipo de Beneficiário: 

(  ) Parte 

(X  ) Advogado – Henrique Lazzarini Machado – OAB/ SP nº 246.189  - Procuração nas fls. (Ex 

lege) 

( ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls.  

(  ) Terceiro     

Tipo de levantamento:  (   ) Parcial 

                          (  X ) Total 

Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito: fls.  

Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017): R$ 10.988,14 (dez mil e novecentos e oitenta 

e oito reais e quatorze centavos). 

Tipo de levantamento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

(  ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

( X ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Será cobrada tarifa correspondente 

à TED/DOC]; 

(  ) IV – Recolher GRU; 

(  ) V – Novo Depósito Judicial. 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em conta para 

outros bancos”, será necessário informar os seguintes dados bancários: 
Nome do titular da conta: Prefeitura de Santana de Parnaíba 

CPF/CNPJ do titular da conta:46.522.983.0001-27 

Banco: Caixa Econômica Federal    Código do Banco: 

Agência: : 3336 

Conta nº:00600000071-4   Tipo de Conta: ( X ) Corrente  (  ) Poupança 

Observações: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
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DECISÃO – MANDADO - OFÍCIO

Processo Digital nº: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Perdas e Danos

Requerente: S&l Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos Imobiliários Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Vieira De Camargo

Vistos.

Diante da desistência da adjudicação pelo exequente de fls. 618/621, defiro o 
pedido de alienação em leilão judicial eletrônico. 

Quanto a indicação do leiloeiro pelo exequente, indefiro. Não consta dos autos 
qualquer motivo para que o leilão não seja realizado por leiloeiro de confiança do juízo. 

No mais a previsão contida no art. 883 do CPC apenas permite a indicação de 
leiloeiro pela parte, porém, tal não obriga o juízo, que poderá nomear aquele de sua confiança 
para a realização dos trabalhos.

O leilão deverá ser efetivado em uma única etapa com prazo mínimo de 90 
dias, por valor não inferior a 50% da última avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação 
atualizada, caso se trate de imóvel de incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os 
débitos judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito em até três vezes, devendo a primeira parcela, de 
no mínimo 50% do valor da arrematação mais a comissão do leiloeiro, ser paga em até 24 horas 
após ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. As duas parcelas subsequentes, de 25% do valor 
da arrematação, deverão ser depositadas em juízo no mesmo dia dos meses subsequentes, 
devidamente atualizadas pela Tabela Prática do TJSP. A imissão na posse e a expedição da carta 
de arrematação somente poderão ocorrer após o pagamento integral do valor da arrematação. 
Cabe ao leiloeiro expor aos pretendentes o bem imóvel, devendo o executado consentir com a 
visitação, em dias e horários designados previamente pelo leiloeiro. 

Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) Gilberto Fortes 
do Amaral Filho, inscrito na JUCESP sob a matrícula n.º 550, e-mail 
contato@grupolance.com.br, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela Jucesp 
e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, 
a ser paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro, não se incluindo no valor do lance, o que 
deverá ser informado previamente aos interessados.

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 
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regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 
estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que 
participem do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema 
do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real 
das ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte 
com nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 
Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 
Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 
Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico 
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Código de 
Processo Civil.Deverá constar do edital, também, que os bens serão vendidos no estado de 
conservação em que se encontram, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas 
condições, antes das datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas e que até o início do 
leilão, o interessado poderá apresentar, diretamente em juízo, proposta de aquisição por preço não 
inferior à avaliação, observado o disposto no art.895, do Código de Processo Civil.

Consigne-se no edital que no caso de alienação judicial, os créditos que 
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o respectivo 
preço, não devendo o arrematante arcar com nenhum outro valor além do preço da aquisição, nos 
termos do art. 908, §1.º do Código de Processo Civil, salvo a comissão do leiloeiro fixada em 5%. 
As dívidas condominiais preferem a todas as demais (tributárias, trabalhistas, etc). Quanto às 
dívidas tributárias, há disposição expressa no parágrafo único do artigo 130 do Código Tributário 
Nacional. Quanto às demais dívidas, aplica-se o referido artigo por analogia. A aquisição em 
leilão judicial é originária, o arrematante não arcará com nenhum outro valor além do valor do 
lanço e da comissão do leiloeiro.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo 
menos 5 dias antes da data marcada para o leilão.

Nos termos do Provimento CSM 1625/2009 do Tribunal de Justiça do Estado 
de São Paulo, fica desde já autorizada a visitação, a ser agendada com o leiloeiro. Em caso de 
negativa, fica autorizado o acompanhamento com oficial de justiça e força policial, se necessário. 
Em caso de imóvel desocupado, também fica autorizado o leiloeiro a se fazer acompanhar por 
chaveiro.
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Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 
identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 
que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 
previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 
providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o 
próprio leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos 
autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se 
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela 
Defensoria, pessoalmente, pela via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou 
último endereço cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 
constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 
do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou 
ofício, para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que 
os funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se 
encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Fls. 623: Ciência às partes dos débitos apresentados pela Associação 
Residencial Serra do Sol. Anote-se.

Fls. 625: Ciência às partes dos débitos apresentados pelo Município. Anote-se.

Intime-se.

Santana de Parnaíba,23 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0720/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP)  D.J.E 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP)  D.J.E 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   desistência   da   adjudicação   pelo   exequente   de   fls.   618/621,   defiro   o 
 pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   Quanto   a   indicação   do   leiloeiro   pelo   exequente,   indefiro.   Não 
 consta   dos   autos   qualquer   motivo   para   que   o   leilão   não   seja   realizado   por   leiloeiro   de   confiança   do   juízo.   No 
 mais   a   previsão   contida   no   art.   883   do   CPC   apenas   permite   a   indicação   de   leiloeiro   pela   parte,   porém,   tal   não 
 obriga   o   juízo,   que   poderá   nomear   aquele   de   sua   confiança   para   a   realização   dos   trabalhos.   O   leilão   deverá 
 ser   efetivado   em   uma   única   etapa   com   prazo   mínimo   de   90   dias,   por   valor   não   inferior   a   50%   da   última 
 avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O 
 pagamento   deverá   ser   feito   em   até   três   vezes,   devendo   a   primeira   parcela,   de   no   mínimo   50%   do   valor   da 
 arrematação   mais   a   comissão   do   leiloeiro,   ser   paga   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo 
 leiloeiro.   As   duas   parcelas   subsequentes,   de   25%   do   valor   da   arrematação,   deverão   ser   depositadas   em   juízo 
 no   mesmo   dia   dos   meses   subsequentes,   devidamente   atualizadas   pela   Tabela   Prática   do   TJSP.   A   imissão   na 
 posse   e   a   expedição   da   carta   de   arrematação   somente   poderão   ocorrer   após   o   pagamento   integral   do   valor   da 
 arrematação.   Cabe   ao   leiloeiro   expor   aos   pretendentes   o   bem   imóvel,   devendo   o   executado   consentir   com   a 
 visitação,   em   dias   e   horários   designados   previamente   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio 
 leiloeiro   oficial   o(a)   Sr(a)   Gilberto   Fortes   do   Amaral   Filho,   inscrito   na   JUCESP   sob   a   matrícula   n.º   550,   e-mail 
 contato@grupolance.com.br,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   Jucesp   e 
 habilitado(a)   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro 
 em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante   diretamente   ao   leiloeiro,   não   se   incluindo 
 no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo 
 leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances, 
 observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente 
 no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a 
 alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados 
 on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda 
 tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O 
 procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim 
 como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral 
 de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital 
 no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal. 
 O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.Deverá   constar 
 do   edital,   também,   que   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem 
 garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as 
 alienações   judiciais   eletrônicas   e   que   até   o   início   do   leilão,   o   interessado   poderá   apresentar,   diretamente   em 
 juízo,   proposta   de   aquisição   por   preço   não   inferior   à   avaliação,   observado   o   disposto   no   art.895,   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Consigne-se   no   edital   que   no   caso   de   alienação   judicial,   os   créditos   que   recaem   sobre   o   bem, 
 inclusive   os   de   natureza   propter   rem,   sub-rogam-se   sobre   o   respectivo   preço,   não   devendo   o   arrematante 
 arcar   com   nenhum   outro   valor   além   do   preço   da   aquisição,   nos   termos   do   art.   908,   §1.º   do   Código   de 
 Processo   Civil,   salvo   a   comissão   do   leiloeiro   fixada   em   5%.   As   dívidas   condominiais   preferem   a   todas   as 
 demais   (tributárias,   trabalhistas,   etc).   Quanto   às   dívidas   tributárias,   há   disposição   expressa   no   parágrafo   único 
 do   artigo   130   do   Código   Tributário   Nacional.   Quanto   às   demais   dívidas,   aplica-se   o   referido   artigo   por 
 analogia.   A   aquisição   em   leilão   judicial   é   originária,   o   arrematante   não   arcará   com   nenhum   outro   valor   além   do 
 valor   do   lanço   e   da   comissão   do   leiloeiro.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo 
 Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Nos   termos   do   Provimento   CSM   1625/2009 
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 do   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo,   fica   desde   já   autorizada   a   visitação,   a   ser   agendada   com   o 
 leiloeiro.   Em   caso   de   negativa,   fica   autorizado   o   acompanhamento   com   oficial   de   justiça   e   força   policial,   se 
 necessário.   Em   caso   de   imóvel   desocupado,   também   fica   autorizado   o   leiloeiro   a   se   fazer   acompanhar   por 
 chaveiro.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter 
 diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno 
 conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo 
 prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de 
 Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a 
 garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações 
 pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias, 
 intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela 
 Defensoria,   pessoalmente,   pela   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço 
 cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não 
 constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do 
 processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada 
 digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados, 
 bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser 
 leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas   da   Lei.   Fls.   623:   Ciência   às   partes   dos   débitos 
 apresentados   pela   Associação   Residencial   Serra   do   Sol.   Anote-se.   Fls.   625:   Ciência   às   partes   dos   débitos 
 apresentados pelo Município. Anote-se. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 24 de setembro de 2024. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0720/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   25/09/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   26/09/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) 
 Rodrigo Ferrari Iaquinta (OAB 369324/SP) 
 Andressa Oliveira Riviello (OAB 216595/SP) 
 Tatiana de Araujo Bernardo (OAB 273912/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   desistência   da   adjudicação   pelo   exequente   de   fls.   618/621,   defiro   o 
 pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   Quanto   a   indicação   do   leiloeiro   pelo   exequente,   indefiro.   Não 
 consta   dos   autos   qualquer   motivo   para   que   o   leilão   não   seja   realizado   por   leiloeiro   de   confiança   do   juízo.   No 
 mais   a   previsão   contida   no   art.   883   do   CPC   apenas   permite   a   indicação   de   leiloeiro   pela   parte,   porém,   tal   não 
 obriga   o   juízo,   que   poderá   nomear   aquele   de   sua   confiança   para   a   realização   dos   trabalhos.   O   leilão   deverá 
 ser   efetivado   em   uma   única   etapa   com   prazo   mínimo   de   90   dias,   por   valor   não   inferior   a   50%   da   última 
 avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O 
 pagamento   deverá   ser   feito   em   até   três   vezes,   devendo   a   primeira   parcela,   de   no   mínimo   50%   do   valor   da 
 arrematação   mais   a   comissão   do   leiloeiro,   ser   paga   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo 
 leiloeiro.   As   duas   parcelas   subsequentes,   de   25%   do   valor   da   arrematação,   deverão   ser   depositadas   em   juízo 
 no   mesmo   dia   dos   meses   subsequentes,   devidamente   atualizadas   pela   Tabela   Prática   do   TJSP.   A   imissão   na 
 posse   e   a   expedição   da   carta   de   arrematação   somente   poderão   ocorrer   após   o   pagamento   integral   do   valor   da 
 arrematação.   Cabe   ao   leiloeiro   expor   aos   pretendentes   o   bem   imóvel,   devendo   o   executado   consentir   com   a 
 visitação,   em   dias   e   horários   designados   previamente   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio 
 leiloeiro   oficial   o(a)   Sr(a)   Gilberto   Fortes   do   Amaral   Filho,   inscrito   na   JUCESP   sob   a   matrícula   n.º   550,   e-mail 
 contato@grupolance.com.br,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   Jucesp   e 
 habilitado(a)   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro 
 em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante   diretamente   ao   leiloeiro,   não   se   incluindo 
 no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo 
 leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances, 
 observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente 
 no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a 
 alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados 
 on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda 
 tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O 
 procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim 
 como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral 
 de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital 
 no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal. 
 O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.Deverá   constar 
 do   edital,   também,   que   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem 
 garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as 
 alienações   judiciais   eletrônicas   e   que   até   o   início   do   leilão,   o   interessado   poderá   apresentar,   diretamente   em 
 juízo,   proposta   de   aquisição   por   preço   não   inferior   à   avaliação,   observado   o   disposto   no   art.895,   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Consigne-se   no   edital   que   no   caso   de   alienação   judicial,   os   créditos   que   recaem   sobre   o   bem, 
 inclusive   os   de   natureza   propter   rem,   sub-rogam-se   sobre   o   respectivo   preço,   não   devendo   o   arrematante 
 arcar   com   nenhum   outro   valor   além   do   preço   da   aquisição,   nos   termos   do   art.   908,   §1.º   do   Código   de 
 Processo   Civil,   salvo   a   comissão   do   leiloeiro   fixada   em   5%.   As   dívidas   condominiais   preferem   a   todas   as 
 demais   (tributárias,   trabalhistas,   etc).   Quanto   às   dívidas   tributárias,   há   disposição   expressa   no   parágrafo   único 
 do   artigo   130   do   Código   Tributário   Nacional.   Quanto   às   demais   dívidas,   aplica-se   o   referido   artigo   por 
 analogia.   A   aquisição   em   leilão   judicial   é   originária,   o   arrematante   não   arcará   com   nenhum   outro   valor   além   do 
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 valor   do   lanço   e   da   comissão   do   leiloeiro.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo 
 Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Nos   termos   do   Provimento   CSM   1625/2009 
 do   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo,   fica   desde   já   autorizada   a   visitação,   a   ser   agendada   com   o 
 leiloeiro.   Em   caso   de   negativa,   fica   autorizado   o   acompanhamento   com   oficial   de   justiça   e   força   policial,   se 
 necessário.   Em   caso   de   imóvel   desocupado,   também   fica   autorizado   o   leiloeiro   a   se   fazer   acompanhar   por 
 chaveiro.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter 
 diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno 
 conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo 
 prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de 
 Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a 
 garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações 
 pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias, 
 intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela 
 Defensoria,   pessoalmente,   pela   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço 
 cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não 
 constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do 
 processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada 
 digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados, 
 bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser 
 leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas   da   Lei.   Fls.   623:   Ciência   às   partes   dos   débitos 
 apresentados   pela   Associação   Residencial   Serra   do   Sol.   Anote-se.   Fls.   625:   Ciência   às   partes   dos   débitos 
 apresentados pelo Município. Anote-se. Intime-se." 

           Santana de Parnaíba, 25 de setembro de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE SANTANA DE PARNAÍBA – SP 
 
 
 
Processo nº: 0003556-77.2020.8.26.0529 
 
 
 

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO 

LANCE - devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, 

honrado com sua nomeação nestes autos, vem, a presença de Vossa Excelência, apresentar as 

datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

2. Informa que providenciará a juntada do edital de leilão e  cientificações previstas 

no artigo 889 do Código De Processo Civil. 

                       Diante disso requer: 
 

1. Requer a aprovação das datas e intimação das partes; 
 

2. Requer, que as futuras intimações relativas ao presente processo, sejam 

enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br. 

 
Termos em que, pede deferimento. 

 

     
ADRIANO PIOVEZAN FONTE 

                                                           OAB/SP 306.683 

  Início do 1º Leilão: 04/11/2024 às 00:00 

  Encerramento do 1º Leilão: 23/01/2025 às 13:25 
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grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br 
 

 
PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 
OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG 
nº 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20; 
 
OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador 
da cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 
11410-221, Guarujá-SP. 
 
PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes 
para o foro em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, 
podendo propor contra quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, 
seguindo umas e outras, até final decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, 
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, 
receber e dar quitação, podendo agir em Juízo ou fora dele, assim como substabelecer está 
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o 
substabelecido.  
 

São Paulo, quarta-feira, 25 de setembro de 2024. 
 

 
Gilberto Fortes do Amaral Filho 

LEILOEIRO OFICIAL 
JUCESP nº 550 
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