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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE SANTANA PARNAIBA/SP:

Processo n° 1004790-48.2018.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS
LTDA devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
vem, por seu procurador infra assinado, a presenca de Vossa
Exceléncia, com base nos artigos 513, § 19, e 523 do Novo CPC,
requerer o

ICUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA

em face de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A E NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, também
qualificado nos autos acima identificados, pelos fatos e fundamentos a
seguir expostos:
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Nada obstante o Recurso Especial manejado pelo ora executado, certo
€ que o inconformismo ndao conta com efeito suspensivo, notadamente
em razao da negativa de atribuicdao desse efeito requerido pelo
executado nos termos do art. 1.029, § 59, do Cddigo de Processo Civil
(fls.), o que autoriza a presente execucao da sentenca de forma
provisoéria.

O exequente tornou-se credor provisério da executada pela quantia de
de R$ 109.792,23 (Cento e Nove Mil e Nove Mil e Setecentos e
Noventa e Dois Reais e Vinte e Tres Centavos) conforme calculo
aritmético anexo, que se encontra devidamente atualizado até a
presente data nos moldes estabelecidos na sentenca, in verbis:

O dispositivo do venerando acordao possui os seguintes termos, in
verbis:

“Quanto ao prazo, cumpre registrar que embora mencione, a r. sentencga, a aprovagédo do loteamento em
20.9.2013 e a emissdo de alvara pela prefeitura local em26.9.2012, reputando como termo final para
conclusdo das obras a data de 20.9.2015 (fls.258), ao acolher os embargos declaratérios de fls. 264/267,
a decisao de fls. 268 declarou, em conformidade com o pedido deduzido, “incidira referida indenizagdao
a partir do més de junho do ano de 2016, sendo devida até a efetiva entrega do imovel, quando da

expedicdo do Termo de Vistoria de Obras pela municipalidade ”

Sendo assim, julgou procedente o pedido autoral, para condenar os
Réus no pagamento de 0,5% do valor atualizado do contrato
atualizado por més de atraso na entrega do lote em questdo, pelo
periodo entre julho de 2016 até a efetiva expedicao do TVO final.por
meés, devidamente corrigidos desde julho de 2016 até a data da
entrega da posse do bem adquirido pelo exequente.

Ocorre, no entanto, que até a presente data a posse do bem nao foi
entregue ao exequente e nem tampouco obteve o empreendimento o
termo final de verificacao de obras.

Diante disto, com base no art. 524 do NCPC o exequente apresenta a
memoria de calculo atualizada do crédito até a data que inaugura o
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incidente sem prejuizo dos meses que vencerem até a entrega da
posse do bem.

O valor corrigido do débito pela Tabela TJ/SP e acrescido de juros de
1% ao més desde 07/2016 é o montante de R$ 98.028,78 (Noventa
e Oito Mil e Vinte e Oito Reais e Setenta e Oito Centavos)
conforme calculo anexo.

O valor da condenacao dos honorarios Advocaticios, na forma do
decisium €é o montante de R$ 11.763,45 (Onze Mil Mil e
Setecentos e Sessenta e trés Reais e Quarenta Cinco Reais)

O débito atualizado e com juros de mora perfaz a monta de R$
109.792,23 (Cento e Nove Mil e Setecentos e Noventa e Dois
Reais e Vinte e trés Centavos), conforme memodria de calculo em
anexo, devendo a parte demandada ser intimada para realizar o
pagamento do valor devido no prazo de quinze dias, sob pena de
incidéncia da multa de 10% e honordrios advocaticios em igual
porcentagem sobre o valor do débito, conforme disposto no artigo
523, § 19, do Cddigo de Processo Civil.

DOS PEDIDOS:
Diante do exposto, REQUER o que segue:

O recebimento do presente cumprimento de sentenca, em todos os
seus termos e documentos a ele acostados;

Ex positis, e na forma dos arts. 520 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, requer-se a intimacao do executado, na pessoa de seu
advogado (CPC, art. 513, § 29,1I), para que, querendo, realize o
pagamento voluntario da quantia devida que totaliza R$ 109.792,23
(Cento e Nove Mil e Setecentos e Noventa e Dois Reais e Vinte
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e trés Centavos), no prazo de quinze dias, conforme artigo 523 do
Novo Cddigo de Processo Civil;

2. Nao havendo o pagamento voluntdrio no prazo de quinze dias,
postula-se que o valor devido seja acrescido de multa de 10% e
também honorarios advocaticios a serem fixados em 10% sobre o
valor do débito, conforme artigo 523, § 1° do Novo Cddigo de
Processo Civil, postulando-se, desde logo, que seja realizada a
penhora on-line do valor exequendo, nos termos dos artigos 835, I, e
854 do Novo Cddigo de Processo Civil.

3. Com o depodsito do valor devido ou realizada a penhora on-line,
postula-se a expedicao de alvara automatizado em favor da parte
autora.

4. O exequente apresenta a memodria de calculo atualizada do crédito

até a data que inaugura o incidente sem prejuizo dos meses

que vencerem até a entrega da posse efetiva do bem com o
respectivo TVO FINAL.

Nesses termos, pede deferimento.

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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Planilha de débitos judiciais

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir

Voltar

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEOCIOS LTDA X CIPASA DESENVOLVIMENTO
Data de atualizagdo dos valores: outubro/2020

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratorios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 12,00%.
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PERDAS E DANOS
05% SOBRE O VALOR
CONTRATO ATUALIZA

DATA

1/7/2016

1/8/2016
1/9/2016
1/10/2016
1/11/2016
1/12/2016
1/1/2017
1/2/2017
1/3/2017
1/4/2017
1/5/2017
1/6/2017
1/7/2017
1/8/2017
1/9/2017
1/10/2017
1/11/2017
1/12/2017
1/1/2018
1/2/2018
1/3/2018
1/4/2018
1/5/2018
1/6/2018
1/7/2018
1/8/2018
1/9/2018
1/10/2018
1/11/2018
1/12/2018
1/1/2019
1/2/2019
1/3/2019
1/4/2019
1/5/2019
1/6/2019
1/7/2019
1/8/2019
1/9/2019
1/10/2019
1/11/2019
1/12/2019
1/1/2020
1/2/2020
1/3/2020
1/4/2020
1/5/2020
1/6/2020
1/7/2020
1/8/2020
1/9/2020
1/10/2020
1/11/2020
1/12/2020

VALOR

SINGELO

1.355,95

1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95

1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95

Honorarios advocaticios (12,00%)

(*) Data informada é maior que a data da correcgéao.

www.drcalc.net/planilharesult.asp

JUROS

JUROS

ATUAL 12890 COMPENSATORIOSMORATORIOS 'V:)UOL;Q TOTAL
0,00% a.m. LEGAIS ;

1.547,85 0,00 785,21 0,00 2.333,06
1.538,01 0,00 764,54 0,00 2.302,55
1.533,25 0,00 746,55 0,00 2.279,80
1.532,03 0,00 735,88 0,00 2.267,91
1.529,43 0,00 719,04 0,00 2.248,47
1.528.36 0,00 703,46 0,00 2.231,82
1.526,22 0,00 681,91 0,00 2.208,13
1.519.84 0,00 663.57 0,00 2.183.41
1.516,20 0,00 648,02 0,00 2.164,22
1.511.36 0,00 630,55 0,00 2.141.91
1.510,16 0,00 615,15 0,00 2.125,31
1.504.74 0,00 597,61 0,00 2.102,35
1.509.27 0,00 584,52 0,00 2.093.,79
1.506,70 0,00 568,17 0,00 2.074,87
1.507.16 0,00 552,98 0,00 2.060.14
1.507.46 0,00 543,18 0,00 2.050.64
1.501,90 0,00 525.87 0,00 2.027,77
1.499.20 0,00 510,14 0,00 2.009.34
1.495,32 0,00 488,66 0,00 1.983,98
1.491,88 0,00 472,33 0,00 1.964.21
1.489.20 0,00 457.78 0,00 1.946,98
1.488,16 0,00 442,29 0,00 1.930,45
1.485.04 0,00 426,72 0,00 1.911.76
1.478.68 0,00 409,82 0,00 1.888.50
1.457,84 0,00 389,66 0,00 1.847,50
1.454.20 0,00 373.87 0,00 1.828.07
1.454,20 0,00 359,05 0,00 1.813,25
1.449.85 0,00 348,44 0,00 1.798,29
1.444.08 0,00 332,34 0,00 1.776.42
1.447,70 0,00 318,89 0,00 1.766,59
1.445,67 0,00 298,96 0,00 1.744.63
1.440.49 0,00 283,20 0,00 1.723.69
1.432,75 0,00 268,49 0,00 1.701,24
1.421.80 0,00 251,95 0,00 1.673.75
1.413,32 0,00 236,51 0,00 1.649,83
1.411,20 0,00 221,77 0,00 1.632,97
1.411.06 0,00 207,83 0,00 1.618.89
1.409,65 0,00 193,26 0,00 1.602,91
1.407.96 0,00 178.68 0,00 1.586.64
1.408.67 0,00 169,50 0,00 1.578.17
1.408,11 0,00 155,08 0,00 1.563,19
1.400,54 0,00 140,44 0,00 1.540.98
1.383.66 0,00 120,09 0,00 1.503,75
1.381,04 0,00 105,79 0,00 1.486,83
1.378.69 0,00 92/47 0,00 1.471.16
1.376,22 0,00 78,27 0,00 1.454,49
1.379.39 0,00 64,85 0,00 1.444.24
1.382.85 0,00 50.92 0,00 1.433.77
1.378,71 0,00 37.17 0,00 1.415,88
1.372.67 0,00 23,02 0,00 1.395.69
1.367,75 0,00 8,99 0,00 1.376,74
1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
1.355.95 0,00 0,00 0,00 1.355.95
1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
Sub-Total RS 98.028,78
(+) R$ 11.763,45

Sub-Total RS 11.763.45
TOTAL GERAL RS 109.792,23
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PROCURAGAO " AD JUDICIA"

Através do presente instrumento particular de mandato, S&L BUTUEM ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado devidamente
inscrita no CNPJ/MF 19.275.539/0001/81 com sede na Alameda Paineiras n°® 542 — Bairro
Aldeia da Serra — Cidade de Santana de Parnaiba — SP CEP 06519-305 na pessoa de seu
representante legal SERGIO LUIZ BUTUEM, brasileird, casado, advogado, portador do RG
sob o n® 19.220.904-8 SSP/SP e CPF/MF sob o n°® 179.507.708-56 residente na Alameda
Paineiras n° 542 — Bairro Aldeia da Serra — Cidade de Santana de Parnaiba — SP CEP
06519-305, nomeia e constitui como seu(s) procurador(es) o(s) advogado(s) SANDRO
FERREIRA LIMA, brasileiro, divorciado, portador da Ordem dos Advogados do Brasil sob
o(s) n.o(s) 188.218 Segao do Estado Sao Paulo — SP com escritdrio profissional situado na
Rua Adelino Cardana 293 sala 113 — Bethaville — Baureri — SP  outorgando-lhe(s) amplos
poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato, bem como para o foro em
geral, conforme estabelecido no artigo 38 do Codigo de Processo Civil, e os especiais para
transigir, fazer acordo, firmar compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a
procedéncia do pedido, receber intimagGes, receber e dar quitagao, praticar todos atos
perante reparticoes publicas Federais, Estaduais e Municipais, e 6rgaos da administragéo
publica direta e indireta, praticar quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas,
recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar em conjunto ou separadamente,
dando tudo por bom e valioso, com fim especifico para a¢do de perdas e danos em face de
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA |

BARUERI, 07 DE AGOSTO DE 2018

I

——

S8L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA
SERGIO LUIZ BUTUEM
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE SAO PAULO
T COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S 414 P FOROQE SANTANA DE PARNAIBA
* * VARA UNICA
RUA PROFESSOR EUGENI@EANI, 215, Santanale Parnaiba SP -
CEP06502-025
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

SENTENCA
Processdigital n°: 1004790-48.2018.8.26.0529
Classe- Assunto ProcedimentoComum Civel - Perdase Danos
Requerente S&I Butuem Assessoria éConsultoria Em Negociod tda
Requerido Nova Aldeia Empreendimentosimobiliarios Ltda e outro

Juiz(a de Direito: Dr(a). Rodrigo de Moura Jacob

Vistos.

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
NEGOCIOS ajuizou a presente a¢do de LUCROS CESSANTES (TAXA DE
OCUPACAO) c.c. DANOS MORAIS contra NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e CIPASA DESENVOLVIMENTO
URBANO S/A, alegando, em sintese que firmou em dezembro de 2013 o
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imédvel, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario e outras avencas” com as
requeridas, para aquisicao do imével situada na “Quadra 14 — Lote 04 — do
Loteamento Serra do Sol, identificado como “ALTAVIS ALDEIA”; matricula
166.063, no Primeiro Registro de Imbveis de Barueri/SP; que o preco de venda
foi de R$271.189,53; que a entrega dos lotes e liberagdo para construgao dar-se-
ia com a expedicdo do Termo de Vistoria de Obras (TVO); que a entrega da
unidade ocorreria no prazo de 24 meses a partir do lancamento do
empreendimento, com data de inicio em dezembro de 2013 e entrega em
dezembro de 2015; que transcorreu quase dois anos € meio sem a entrega do
lote. Requer, sejam as requeridas condenadas a lhe pagar: R$42.034,45 ou
R$33.898,75, no caso de entendimento da possibilidade de prorrogagdo da
conclusdo da obra pelo prazo de 180 dias.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE SAO PAULO
T COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S 414 P FOROQE SANTANA DE PARNAIBA
* * VARA UNICA
RUA PROFESSOR EUGENI@EANI, 215, Santanale Parnaiba SP -
CEP06502-025
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

Citadas, as rés apresentaram contestacdo conjunta
alegando que a expectativa para conclusdo da obra era de 24 meses; que
conforme previsto na Lei 6.766/79, o prazo para conclusdo das obras pode ser
prorrogado e que o prazo de conclusdo se daria no maximo em 04(quatro) anos;
que o autor foi informado de todas as condicbes das obras e status de sua
evolucao, com previsao de entrega para final de setembro de 2017. No mais,
refutaram a pretensao indenizatéria por lucros cessantes, porque ndo deu causa
a suposto prejuizo, tampouco comprovacao de que o bem seria construido ou
que o autor deixou de receber valores por conta da suposta mora das rés, ou que
o autor despendesse mensalmente qualquer valor, tratando-se de lote; ndo se
indeniza dano hipotético. Por fim, aduziram que eventual condenacédo da maneira
como postulada causaria desequilibrio econémico e enriquecimento ilicito do
autor (fls. 86/101).

Réplica as fls. 228/241.

E o relatério.
DECIDO.

A hipétese é de julgamento antecipado da lide, na forma do
artigo 355, inciso I, do Cédigo de Processo Civil, tendo em vista ser a matéria de
direito, como também pela desnecessidade de producdo de outras provas em

audiéncia.

A controvérsia consiste na identificacdo do atraso na

entrega da obra e indenizagao por lucros cessantes.

Postula a parte autora que, dado o inadimplemento das rés,

que nao concluiram a obra, como avencado, no prazo que lhe competia, sejam
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE SAO PAULO
T COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S 414 P FOROQE SANTANA DE PARNAIBA
* * VARA UNICA
RUA PROFESSOR EUGENI@EANI, 215, Santanale Parnaiba SP -
CEP06502-025
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

condenadas a lhe pagar R$42.034,45 ou R$33.898,75, no caso de entendimento
da possibilidade de prorrogagéo da conclusdo da obra pelo prazo de 180 dias, a
titulo de lucros cessantes, referentes a cada més que deixou de usufruir do bem
adquirido por contra do atraso das rés.

Convém anotar, de inicio, que a relacdo juridica
estabelecida entre as partes rege-se pelo Cédigo de Defesa do Consumidor,
enquanto relacdo de consumo, uma vez que o autor adquiriu como destinatario
final do produto compromissado a venda pelas rés. Prevalece aqui a facilitacao
da defesa dos direitos do consumidor, em consonancia com o disposto no artigo
6, do CDC.

E certo que a citada Lei 6.766/79 (Lei de Parcelamento de
Solo Urbano) estabelece o prazo maximo de 04 (quatro) anos para cumprimento
do cronograma de execuc¢ao das obras, cujas diretrizes devem ser tracadas pela
Municipalidade.

Logo, o lapso que a citada lei estabelece como limite ndo
esta dissociado do prazo previsto no cronograma definido pela Municipalidade, ao

contrario do que afirmam as rés.

E, ainda que o cronograma da Municipalidade ndo tenha
sido trazido aos autos, a fim de se ter a perfeita identificacdo da mora da ré, o
que se confere pelo R.5 da matricula N° 166.063 a aprovagao para construcao do

Loteamento pela Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, em 20/09/2013.

O Alvara n. 815/2012 emitido pela Prefeitura Municipal de
Santana de Parnaiba se deu em 26/09/2012, portanto o termo final para a
conclusao das obras deveria ser em 20/09/2015, o que, no entanto, ndo ocorreu
até a presente data, uma vez que foram expedidos dois TVOs parciais (fls.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE SAO PAULO
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* * VARA UNICA
RUA PROFESSOR EUGENI@EANI, 215, Santanale Parnaiba SP -
CEP06502-025
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

172/173 e 174).

Saliente-se que o risco da atividade é do empreendedor,
que ao prometer a conclusdo e entrega da obra em certa data, deve honrar o

acerto. Nao ha indicacao de situacao extraordinaria, nao previsivel.

Nao ha como eximir as rés da responsabilidade do atraso,
ao argumento de que o imoével nao foi disponibilizado antes por motivos alheios a
sua vontade, tendo ocorrido entraves junto a Municipalidade para liberacdo do

empreendimento.

Neste sentido € a Sumula n. 161 do Eg. TJSP: "Néao
constitui hipétese de caso fortuito ou de forgca maior, a ocorréncia de chuvas em
excesso, falta de mao de obra, aquecimento do mercado, embargo do
empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas justificativas
encerram "res inter alios acta" em relagcdo ao compromissario adquirente.".

No caso, o inadimplemento é debitado a parte requerida,
que inobservara o prazo para a conclusdo da obra, sendo legitimo o decorrente
desinteresse do compromissario comprador pelo negécio inadimplido pela parte

adversa.

A questdo se desloca a apreciacdo da indenizacao
decorrente do evento (inadimplemento). A postulagdo € de carater indenizatério
por lucros cessantes. Anota-se que o arbitramento em sentenca a titulo de
indenizagdo por danos materiais, em razdo da néo fruicdo do bem, tem como
fundamento justamente a impossibilidade da parte autora de utilizar o imével no
prazo estipulado, independentemente se a destinacdo do imével era para uso

proprio ou locagao.
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Relevante a perda de razoavel expectativa de posse do
imovel e da possibilidade de auferir beneficio econédmico com a sua aquisi¢ao.
Incidente o disposto no art. 402 do CC. Vale anotar que tal entendimento, que
responsabiliza a empreiteira pelo atraso na entrega do imével, dai decorrendo o
dever de indenizar o comprador na modalidade “Lucros Cessantes”, ja foi objeto
de recente Sumula do Egrégio Tribunal de Justica de Sao Paulo, do seguinte
teor: Sumula 162: Descumprido o prazo para a entrega do imével objeto do
compromisso de venda e compra, é cabivel a condenagdo da vendedora por
lucros cessantes, havendo a presuncdo de prejuizo do adquirente,
independentemente da finalidade do negécio.

Na definicdo do valor, o autor o estima em 0,5% sobre o
valor investido atualizado, correspondente ao valor pago pelo contrato, por més
de atraso, o que se afina com a jurisprudéncia preponderante.

Neste sentido, destaco:

“COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA Atraso na
entrega da obra Falhas administrativas que nao justificam o atraso superior ao
contratualmente previsto Auséncia de caso fortuito Responsabilidade decorrente
do risco da atividade. DANOS MATERIAIS Ocorréncia - Reparagao contratual
prevista para o atraso na entrega da obra Percentual que deve ser reduzido a
0,5% sobre o valor do imével indicado no contrato, a auséncia de comprovacao
do valor de mercado do bem, Incidéncia que deve ter como marco inicial o més
imediatamente posterior ao término do prazo de tolerancia previsto em contrato
para entrega da obra - Recurso da ré parcialmente provido. DANOS MATERIAIS
Pretensdo de imposicdo de multa a ré por descumprimento contratual
Inadmissibilidade - Auséncia de previsdao no instrumento firmado entre as partes.
DANOS MORAIS Ocorréncia Atraso na entrega da obra que extrapolou o mero
desassossego, adiando o sonho da casa propria Fixa¢ao, contudo, que nao pode
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CEP06502-025
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30minas19h00min

ser a requerida pela autora, por ensejar enriquecimento sem causa Correcao
monetaria e juros na forma das Sumulas. n® 362 e n® 54,do STJ Recurso da
autora parcialmente provido”. (Apelacao Civel n® 0181877-78.2011.8.26.0100, 102
Céamara de Direito Privado, Rel. Jodo Batista Vilhena, j. 09.04.13)

Como decorréncia, define-se a indenizacdao de 0,5% do
valor atualizado do contrato (correspondente ao valor investido), por més de
atraso, uma vez que a pretensao do autor deve ter inicio a contar da data em que

firmara o contrato de cesséao.

Diante do exposto, com fulcro no artigo 487, | do Cédigo de
Processo Civil, resolvo o mérito e JULGO PROCEDENTE o pedido para
condenar as rés, solidariamente ao pagamento de indenizagdo no valor
equivalente a 0,5% (meio por cento) do preco pactuado do bem por més de
atraso, monetariamente corrigida pelos indices da Tabela Pratica deste TJSP,
acrescida de juros de mora de 1% ao més, desde a citagédo (art. 405, do CC), no
valor de R$42.034,45, referente a 31 meses de atraso, bem como no valor de
R$1.355,95 por més de atraso, até a efetiva liberagao definitiva do lote.

Condo as requeridas no pagamento das custas, despesas

processuais e honorarios advocaticios, que arbitro em 10% da condenacao.

P.l.

Santanale Parnaiba26 deabril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1004790-48.2018.8.26.0529, da Comarca de Santana de Parnaiba, em que ¢ apelante
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, ¢ apelado S&L BUTUEM
ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 29* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores SILVIA ROCHA
(Presidente) e FABIO TABOSA.

Sdo Paulo, 29 de outubro de 2020.
AIRTON PINHEIRO DE CASTRO

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 7786

APELACAO n° 1004790-48.2018.8.26.0529

APELANTES: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A. e NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

APELADA: S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM

NEGOCIOS LTDA.

COMARCA: SANTANA DO PARNAIBA — 12 VARA CIVEL

JUIZ PROLATOR: RODRIGO DE MOURA JACOB

Vistos.

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. ACAO DE
INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES. Desfecho
de procedéncia da pretensdo deduzida. Conexdo.
Descabida arguicdo apds o sentenciamento do feito.
Inteligéncia do disposto no artigo 55, § 1° do atual
Cédigo de Processo Civil. Atraso de obra prolongado,
para além do prazo de tolerdncia. Recurso Repetitivo n°
1.601.149/RS. Prazo de tolerancia. Validade.
Entendimento firmado no Tema 01 do IRDR 4 desta
Corte Bandeirante. “E valido o prazo de tolerancia, ndo
superior a cento e oitenta dias corridos estabelecido no
compromisso de venda e compra para entrega de imével
em construcdo, desde que previsto em cldusula
contratual expressa, clara e inteligivel”. Prevaléncia das
disposicées contratuais, notadamente em contexto de
déficit informacional em detrimento da protecdo do
consumidor, em relagcdo a abstrata previsdo do prazo
madximo preconizado pela Lei n° Lei 6.766/79. Hipdtese
a deflagrar a responsabilidade civil do empreendedor
por lucros cessantes presumiveis, cujo ressarcimento se
impée, mercé da indisponibilidade do bem a tempo e
modo. Entendimento fixado no Tema 05 do IRDR 4
desta Corte Bandeirante “O atraso da prestacdo de
entrega de imével objeto de compromisso de compra e
venda gera obrigacdo da alienante indenizar o
adquirente pela privacdo injusta do uso do bem. O uso
serd obtido economicamente pela medida de um
aluguel, que pode ser calculado em percentual sobre o
valor atualizado do contrato, correspondente ao que
deixou de receber, ou teve de pagar para fazer uso de
imével semelhante, com termo final na data da
disponibilizacdo da posse direta ao adquirente da
unidade auténoma ja regularizada”. Indenizagdo fixada
em 0,5% ao més do valor atualizado do contrato
mantida. Precedentes.

Recurso desprovido.
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A r. sentenca de fls. 256/261, de relatorio adotado,
integrada pelas decisoes de fls. 268 e 274/277, julgou procedente o
pedido deduzido “para condenar as rés, solidariamente ao pagamento
de indenizacao no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) do preco
pactuado do bem por més de atraso, monetariamente corrigida pelos
indices da Tabela Prdtica deste TJSP, acrescida de juros de mora de
1% ao més, desde a citagdo (art. 405, do CC), no valor de R$
42.034,45, referente a 31 meses de atraso, bem como no valor de R$
1.355,95 por més de atraso, até a efetiva liberacao definitiva do lote.”
Acolhidos os embargos de declaracao de fls. 264/267, restou
declarada a incidéncia da referida indenizacao “a partir do més de
junho do ano de 2016, sendo devida até a efetiva entrega do imoével,
quando da expedicdo do Termo de Vistoria de Obra pela

municipalidade.”

Inconformadas, apelam as rés para a reforma (fls.
283/300), sustentando a inexisténcia de atraso na entrega das obras,
diante da aplicabilidade do prazo previsto na Lei n° 6.766/1979,
conforme expressa informacao constante na clausula 1.2 do contrato.
A aprovacao do loteamento se deu em 20.9.2013, e a conclusao se
daria no prazo maximo de quatro anos, admitida até setembro de
2017. Dizem que, apdés a conclusao, a prefeitura local emitiu dois
termos de verificacao de obra, atestando a conclusdao de todas as
obras basicas e inerentes ao empreendimento, apresentadas quando
da celebracao da venda, afirmando, quanto as pendéncias, a
ocorréncia de excesso de chuvas, a caracterizar forca maior,
insistindo na conclusdo das instalacoes elétricas e hidraulicas pela
concessionaria. Argumentam a incidéncia do disposto nos artigos
402, 403 e 884 do Codigo Civil, de sorte a afastar a pretensao de
ressarcimento por lucros cessantes. Requerem, subsidiariamente, a
reducao do valor arbitrado e sua limitacao, defendendo a necessidade

de verificacao de conexao entre as demandas envolvendo as mesmas
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partes.

Recurso tempestivo, preparado (fls. 301/302), e
respondido (fls. 306/311).

As partes nao manifestaram oposicdao ao julgamento

virtual.
E o relatério.
Recurso infundado.

De proémio, necessario pontuar que nao se ha cogitar
de reunido de processos por forca da conexdo quando um deles ja

houver sido sentenciado, artigo 55, § 1° do Codigo de Processo Civil.

Trata-se de acao indenizatoria ajuizada por S&L
Butuem Assessoria e Consultoria em Negocios Ltda. em face de Nova
Aldeia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e CIPASA
Desenvolvimento Urbano S/A. com fundamento em atraso na entrega
do Iloteamento denominado “Serra do Sol”, comercialmente
identificado como “Altavis Aldeia”, situado no municipio de Santana

de Parnaiba.

Extrai-se da peticao inicial que a autora adquiriu o
imovel, assim descrito: “Quadra n°® 14 — Lote n° 04”, através de
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Alienacao
Fiduciaria em Garantia, Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario e
outras avencas firmado em dezembro de 2013, com promessa de
entrega dos lotes e liberacao para construcao de residéncias em 24

meses, contados a partir do lancamento.

A clausula 7.1.1 do contrato (fls. 51), prevé que “todas
as obras de implantagdo e infraestrutura citadas no item 7.1 serdo realizadas de

acordo com o cronograma de obras aprovado pela Prefeitura Municipal de Santana de
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Parnaiba, SP”, enquanto a clausula 9.2.1 estabelece que “apés a conclusdo
fisica das obras de infraestrutura, a INTERVENIENTE encaminhardé uma

correspondéncia ao(s) COMPRADOR(ES) através de carta registrada, informando o
referido término (fls. 53) e a clausula 9.2.3 é expressa ao dispor que

“mediante o envio da correspondéncia de que trata a Cldausula 9.2.1 acima,

considera-se o empreendimento entregue” (fls. 53).
Pois bem.

Como visto, o contrato em si € omisso quanto a
questdao e o cronograma das obras juntado a fls. 69 contém
estimativa de entrega do empreendimento em 24 meses (nota 2),
considerando o inicio no més de novembro de 2013, enquanto a “nota

1”7 reza que “A liberacdo dos lotes para construcdo, ocorrerd somente apds a

obtencdo do TVO (Termo de Vistoria de Obras) junto a prefeitura e a doacdo das

redes de dgua, esgoto e energia a4s concessiondrias e/ou autarquias locais,

posteriormente a conclusdo das obras; € a “nota 3” dispde que “o limite para
cumprimento das etapas supracitadas é o constante em contrato, o qual estd de

acordo com as normas vigentes (Lei 6.766/79) de Parcelamento de Solos e em

conformidade com o processo de aprovacdo junto & Prefeitura Municipal”.

As rés argumentam com o prazo de quatro anos, nos
termos estabelecidos pela Lei n® 6.766/1979, genericamente referida

na “nota 3” do propalado cronograma. Sem razao, contudo.

Sucede que o artigo 18, V, da Lei 6.766/79 apenas
menciona o prazo maximo a ser submetido para aprovacao do o6rgao

publico competente, in verbis:

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao, acompanhado
dos seguintes documentos:

(...)

V - copia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de
verificacao pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da
execucao das obras exigidas por legislacao municipal, que incluirao,
no minimo, a execucao das vias de circulacao do loteamento,
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demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma,
com a duracao maxima de quatro anos, acompanhado de competente

instrumento de garantia para a execucdo das obras;
Nessa quadra de consideracoes, tem-se que o prazo
maximo previsto no artigo 18, inciso V da Lei n° 6.766/79,
notadamente no claro contexto de déficit informacional do contrato
subjacente ao litigio, ndo se pode sobrepor ao prazo contratual, de
sorte a prevalecer o lapso temporal de 24 meses, conforme previsto
no cronograma de fls. 69, tomando por referéncia o més de

novembro/2013.

Veja-se que, como bem observou o d. magistrado a
quo, a partir da analise da matricula de fls. 158/170, o alvara de
construcao foi expedido pela Municipalidade em 26.09.2012, e o
registro do loteamento data de 20.09.2013 (fls. 158). Sequer o
cronograma de obras da Municipalidade as rés se deram ao trabalho

de trazer aos autos.

Neste vértice, igualmente nao comporta guarida o
motivo de forca maior invocado pelas rés em ordem a eximir-se da
responsabilidade imputada pelo retardamento culposo do
cumprimento de suas obrigacoes, a legitimar a pretensao
indenizatoria deduzida. Realmente, forcoso reconhecer, a genérica
referéncia a excessiva quantidade de chuvas no periodo, ha se ser
considerada, para além de qualquer duvida, como fortuito interno,
inerente ao risco da atividade empresarial engendrada, sem o condao,
bem por isso, de encerrar a alvitrada excludente de responsabilidade

pela mora incorrida.

Na expressao do consagrado magistério de SERGIO

CAVALIERI FILHO, o fortuito interno “Nao exclui a responsabilidade do

fornecedor, porque faz parte da sua atividade, liga-se aos riscos do

empreendimento, submetendo-se a nocao geral de defeito de concepcao do
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produto ou de formulacdo do servico” (“Programa de Responsabilidade

Civil”, Ed. Malheiros, 5% ed., 2003, p. 182).

E dizer, o fator invocado pelas rés como supostamente
habil a pretendida exclusdo de sua responsabilidade pelo
retardamento no cumprimento da prestacao a seu cargo, claramente
delineado nos autos, € qualificado como risco previsivel, cuja
assuncao nao se concebe seja destacada da alea propria e inerente da
atividade empresarial em questdo, para repasse ao consumidor,
assim posto em situacdo de desvantagem inaceitavel, a toda
evidéncia incompativel com a sistematica protetiva engendrada pelo

CDC.

A jurisprudéncia dominante nao discrepa de tal
orientacdo, nao por menos tendo sido editada, ja de ha muito, no
ambito desta Corte Bandeirante, o enunciado da sumula 161, vazado

nos seguintes termos: “Nao constitui hipétese de caso fortuito ou de forca maior,
a ocorréncia de chuvas em excesso, falta de mdo de obra, aquecimento do mercado,
embargo do empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas
justificativas encerram 'res inter alios acta" em relagdo ao compromissario

adquirente”.

De se acrescentar, anotada a expedicao de um primeiro
“TVO PARCIAL” em 19.12.2017 (fls. 172/173), que o denominado
“TVO PARCIAL 2” (fls. 174) apontou a existéncia de pendéncias ainda
em 4.10.2018, ¢é dizer, dois meses apos o ajuizamento da acado, em
08.08.2018. Diante deste quadro, inexoravel o reconhecimento do
atraso na entrega da obra, a teor do disposto na propria clausula
9.2.3 alhures mencionada, a partir da qual se considera o
empreendimento entregue, mediante o envio de correspondéncia aos
compradores informando a conclusdao fisica das obras de

infraestrutura.

Quanto ao prazo, cumpre registrar que embora
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mencione, a r. sentenca, a aprovacao do loteamento em 20.9.2013 e
a emissao de alvara pela prefeitura local em 26.9.2012, reputando
como termo final para conclusado das obras a data de 20.9.2015 (fls.
258), ao acolher os embargos declaratorios de fls. 264 /267, a decisao

de fls. 268 declarou, em conformidade com o pedido deduzido, “incidir

a referida indenizacdo a partir do més de junho do ano de 2016,
sendo devida até a efetiva entrega do imével, quando da expedigcdo do

Termo de Vistoria de Obras pela municipalidade.”

Destarte, considerando que, nos termos do cronograma
de fls. 69, o inicio das obras se daria em novembro de 2013, a findar
em dezembro de 2015 — 24 meses depois — € considerando a
possibilidade de prorrogacao do prazo de entrega em 180 dias, nos
termos da Sumula 164 do E. Tribunal de Justica de Sao Paulo, para

a qual; “E vdlido o prazo de tolerancia ndo superior a cento e oitenta dias, para

entrega de imoével em construgdo, estabelecido no compromisso de venda e compra,
desde que previsto em cldusula contratual expressa, clara e inteligivel”, forcoso
concluir que o termo final de entrega seria em junho de 2016,
devendo, a partir de entdo, incidir referida indenizacdo nos termos
gizados pelo MM. Juiz de primeiro grau, em conformidade com o

pedido deduzido.

Deveras, a partir do julgamento do IRDR 4 desta Corte
Bandeirante, entre outros temas, consolidou-se o entendimento no
sentido de que “E valido o prazo de tolerancia, ndo superior a cento e oitenta dias
corridos estabelecido no compromisso de venda e compra para entrega de imével em
construcdo, desde que previsto em cldusula contratual expressa, clara e inteligivel”

(Tema 01), como no caso em apreco.

No mesmo IRDR 4, acima citado, igualmente

consolidou-se entendimento no sentido de que “O atraso da prestacdo de
entrega de imével objeto de compromisso de compra e venda gera obrigagdo da
alienante indenizar o adquirente pela privacdo injusta do uso do bem. O uso serd
obtido economicamente pela medida de um aluguel, que pode ser calculado em
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percentual sobre o valor atualizado do contrato, correspondente ao que deixou de
receber, ou teve de pagar para fazer uso de imével semelhante, com termo final na

data da disponibilizacdo da posse direta ao adquirente da unidade auténoma ja

regularizada’. (Processo n° 0023203-35.2016.8.26.0000, Rel. Des.
FRANCISCO LOUREIRO).

Definitivamente, a indisponibilidade da coisa adquirida
no tempo e modo ajustados no contrato inadimplido € causa por si s6
eficiente a eclosao de lucros cessantes presumidos, a tanto podendo
corresponder, em tese, a composicao de danos perseguida pelo autor
em razdo da mora incorrida pelas rés, conforme orientacao
jurisprudencial dominante, inclusive no ambito do E. Superior
Tribunal de Justica, a exemplo do que se extrai do REsp. 644984-RJ,
Ministra NANCY ANDRIGHI, DJ 05/09/2005.

Conforme teve oportunidade de obtemperar a propésito

do tema o Des. FABIO TABOSA, “Irrelevante, neste particular, qualquer
consideracdo quanto a destinagcdo que pretendessem dar os adquirentes ao imovel,
como se a eventual perspectiva de uso préprio afastasse o direito a ressarcibilidade
pela mora verificada. Objeto da tutela, aqui, ndo é a reposicGo em especifico de
aluguéis que se pretendessem obter, mas tdo somente a compensacdo pela privacdo

injusta da posse de coisa dotada de expressdo econémica, a ser feita, apenas por
equivaléncia, em funcdo do potencial gerador de renda do bem” (TJSP - Ap. Civ.
990.10.411490-0, j. 14.12.2010)

Nao por outra razao, revela-se perfeitamente razoavel e
nao merece reparo a delimitacdo dos danos materiais infligidos pelas
rés ao autor a consideracdo da taxa de remuneracdao mensal do
imovel, assim como o percentual desta taxa remuneratoria - 0,5%

(meio por cento).

A circunstancia de se tratar, na espécie, de mora na
entrega da prestacao referente a compromisso de venda e compra de
lote em empreendimento lancado pelas rés, em nada altera as

conclusdes acima formuladas, conforme se entrevé do iterativo
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entendimento jurisprudencial desta Corte Bandeirante, a exemplo

dos seguintes precedentes persuasivos, o primeiro dos quais, diga-se,

referente precisamente ao empreendimento de que se cuida na

espécie:

Ag¢do de reparagdo de danos, cumulada com lucros cessantes -
Compromisso de compra e venda de lote Sentenca de parcial
procedéncia Insurgéncia das partes Relacdo de consumo configurada -
Incidéncia do Cédigo de Defesa do Consumidor Prazo de 24 meses
previsto em contrato para a conclusao das obras Descabimento
de incidéncia do lapso de 4 anos disposto no art. 18, V, da Lei
n. 6.766/79 Incidéncia do prazo de 180 dias de tolerdncia para
a entrega, sendo tal considerado pelos proprios compradores -
Aplicacdo da sumula 164 do E. Tribunal de Justica de Séo
Paulo Nao ocorréncia de fortuito externo capaz de elidir a
responsabilidade da requerida Risco do negécio que néao pode
ser repassado ao consumidor Termo inicial da mora que devera
ser o primeiro dia apés o vencimento do prazo de tolerdncia
Termo final da mora da parte ré que é a data de entrega do
empreendimento Lucros cessantes de 0,5% sobre o valor
atualizado do imoével, por més de atraso Impossibilidade de
reducao de tal percentual para 0,3% - Cobranca de IPTU Valores
que sdo exigidos daqueles que estdo na posse do imével, razdo pela
qual ndo se admite a transferéncia do encargo para o comprador antes
de sua entrada na posse do imével Sentenca parcialmente reformada
Recurso das requeridas nao provido e apelo dos autores provido, com
observacdo (Apelagcédo n° 1002656-14.2019.8.26.0529, 4¢ Camara de
Direito Privado, rel. Desembargadora Marcia Dalla Déa Barone, j.
20.09.2020).

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C.C. INDENIZACAO.
Inadimplemento contratual. Configurado atraso na entrega das
obras de infraestrutura. Obtencao do TVO antes do ajuizamento
da acdo. Irrelevancia, na espécie. Descumprimento atribuido a
periodo antecedente, da qual irrelevante a posterior obtencdo
do termo de vistoria. Obras nas dareas comuns, ao tempo do
ajuizamento do feito, nao concluidas. Manifesto
descumprimento do contrato. Impossibilidade, ainda, de
adocao do prazo estabelecido pela Lei 6.766/79 quando
expresso o vinculo contratual acerca do praza para a concluséo
das obras de infraestrutura. Desisténcia ndo configurada. Retengdo
parcial de valores ndo ajustada ao enunciado pela Stumula 543 do C.
STJ. Impossibilidade, também, de arbitrar indeniza¢do em face dos
adquirentes que ndo deram causa a rescisdo da avenga. Falta, quanto
a eles, de licitude contratual a permitir a estipulacdo de qualquer
espécie indenizatoria. Juros de mora. Correta incidéncia a contar da
citagdo. Transito em julgado cabivel apenas diante da discussdo
langada sobre a clausula penal, cuja temdtica ndo integra a presente
acao. APELO DESPROVIDO. (TJSP; Apelagdo Civel
1000992-29.2017.8.26.0654; Relator (a): Donegd Morandini; Orgdo
Julgador: 3% Camara de Direito Privado; Foro de Vargem Grande
Paulista - Vara Unica; Data do Julgamento: 22/04/2019; Data de
Registro: 22/04/2019)
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APELACAO - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS LUCROS CESSANTES - LOTEAMENTO
IMOBILIARIO - ATRASO NA CONCLUSAO DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA - PROCEDENCIA PARCIAL INCONFORMISMO DAS
PARTES A previsdo legal de possibilidade de prorrogacao do
prazo de concluséo das obras do loteamento junto ao Municipio
nao _atinge o consumidor, que deve contar com prazo certo e
determinado para a entrega das obras de infraestrutura do
empreendimento onde adquire o lote Sobrevindo atraso culposo
na conclusdo das obras, é devida indenizacao por lucros
cessantes que dispensam prova efetiva - Mantida sentenca que
fixa o importe de 0,5% do valor do imével, por més de atraso,
conforme jurisprudéncia desta C. Camara Indenizacao que deve
ser calculada desde o fim do prazo previsto para conclusdo das
obras até sua efetiva entrega Afastada a fixa¢cdo de prazo de
tolerancia ndo previsto em contrato, cuja validade depende de
clausula contratual expressa, clara e inteligivel Precedente vinculante
desta E. Corte - DERAM PROVIMENTO AO RECURSO DO AUTOR E
NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO DA RE (Apelagdo n°
1002193-50.2019.8.26.0407, 8% Camara de Direito Privado, rel.
Desembargador Alexandre Coelho, j. 12.08.2020).

Compra e venda Alienacdo fiduciaria Atraso das vendedoras Possivel
resolucdo do contrato Procedimento especifico da alienac¢do fiducidria
aplica-se a inadimpléncia do comprador fiduciante (Lei n°® 9.514/ 1997,
art. 26) Demora de emissdao de TVO por autoridades nao exime
vendedoras de sua obrigacGo (sum. 161 do TJSP) Atraso
caracterizado Devido ressarcimento de despesas com transferéncia
de imoével Incabivel indenizacdo de IPTU incidente sobre lote durante
posse do comprador Juros aplicaveis a partir da citagdo
(jurisprudéncia do STJ) Atraso de mais de dois anos Dano moral
configurado Reparacdo reduzida de R$12.000,00 para R$10.000,00
Derrota minima do Apelado Sucumbéncia adequadamente imposta as
Apelantes Recurso parcialmente provido. (TJSP; Apelacdo Civel
1004720-67.2016.8.26.0281; Relator (a): Luiz Antonio Costa; Orgdo
Julgador: 7% Camara de Direito Privado; Foro de Itatiba - 2¢ Vara Civel;
Data do Julgamento: 14/08/2017.

A guisa de conclusdo, desprovido o apelo, majoro a
verba honoraria para o equivalente a 12% do valor da condenacao,

nos termos do artigo 85, § 11, do CPC.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGA-SE
PROVIMENTO ao recurso.

AIRTON PINHEIRO DE CASTRO
Relator
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LIVRO 10831 PAG. 235

PRIMEIRO TRASLADO

CIPASA — ALTAVIS ALDEIA
PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. e
CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

S AI1B A M quantos este publico instrumento de procuragéo bastante virem que aos
dezenove (19) dias do més de setembro do ano de 2.017 (dois mil e dezessete), nesta cidade e Capital do°
Estado de S#o Paulo, em cartério, perante mim 9° Tabelido de Notas, compareceram como outorgantes:
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sédo Paulo, Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, Torre 3, 3° andar, Edificio Thera Corporate,
Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 05.262.743/0001-53, NIRE
35.300.192.940, com sua Ata de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 15.07.2016(Estatuto
Social), devidamente registrada na JUCESP sob n°® 344.074/16-0, cujas copias ficam arquivadas
nestas notas sob n° 1801/2016, neste ato representada nos termos do artigo 20, paragrafo primeiro 8
de seu Estatuto Social supracitado, por seu Diretor Presidente, Pedro Lodovici, brasileiro, casado, 8
engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n°23616431-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob g
0 n°164.224.128-86, ¢ seu Diretor de urbanismo, Ivo Szterling, brasileiro, casado, arquiteto,
portador da Cédula de Identidade RG n® 5.213.043 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 010.708.328-
04, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério 2
na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, Torre 3, 3° andar, Edificio Thera Corporate, Bairro
Cidade Mongbes, CEP 04571-010, eleitos através da Ata de Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 08.09.2016, registrada na JUCESP sob n° 402.380/16-2; ¢ CIPASA
ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, Torre 3, 3° andar, Edificio Thera Corporate,
Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.022.116/0001-07, NIRE
35.226.253.847, com sua 5% e ultima alteragdo consolidada datada de 13.10.2015 registrada na. JUCESP sob
n°® 4.961/16-0, cuja copia fica arquivada nestas notas sob n° 1805/2016, neste ato representada nos termos
das clausulas 11° e 12* de sua consolidagfo supra, por seus diretores, Pedro Lodovici, e, Ivo Szterling,
supra qualificados. Reconhecidos como os préprios, através dos documentos exibidos em seu proprio
original do que dou fé. E, perante mim Tabelido, pelas outorgantes, me foi dito que por este publico
instrumento e na melhor forma de direito, nomeiam e constituem seus bastantes procuradores classificados,
da seguinte forma: PROCURADORES CLASSE A: RAPHAEL AUGUSTO ALMEIDA PRADO,
brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito na OAB/SP 295.039, inscrito no CPF sob n°® 337.360.588- IO
TARIK FERRARI NEGROMONTE, brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito na OAB/SP sob n°
295.463, inscrito no CPF. sob n° 302.957.828-38; e, FELIPE RICARDO HADDAD NOVAK SAVIOLI
brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito na OAB/SP sob n°® 322.623, inscrito no CPF. sob n°
345.784.058-00, todos domiciliados nesta Capital, com escritorio na Alameda Santos, n° 1.470, 9° andar,
Cerqueira César — CEP: 01418-100; PROCURADORES CLASSE B: CRISTIANE CALEGARI:
RODRIGUES, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de RG n° 27.012.118-3 — SSP/SP, inscrita .
no CPF/MF sob n° 247.444.238-33 e na OAB/SP sob n® 291.708; JULIANA BASSI LERARIO
LODOVICI, brasileira, casada, advogada, RG n° 25.585.245-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob 1
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301.126.548-86 ¢ na OAB/SP sob n° 253.906; MARINA BRUNO GONCALVES, brasileira, solteira,
advogada, inscrita na OAB/SP n® 338.041, RG n® 33.718.128-7 SSP/SP, CPF/MF n°® 342.505.948-31;
THAIS VIEIRA GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, RG n°® 46.349.133-6 SSP/SP e inscrita na

OAB/SP n° 331.623 e no CPF/MF n° 403.494.67846; ¢ YANN CABRAL MOREIRA, brasileiro, solteiro,
advogado, RG n® 49.129.276-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n® 416.149.528-50 e na OAB/SP sob n°
375.862, todos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, com enderego comercial & Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto 31 e 32 (parte),
Cidade Mongdes, CEP 04571-010; aos quais conferem poderes para, em conjunto ou separadamente,
independentemente da ordem de nomeacdo os procuradores das classe A e¢/ou B, com o fim Gnico e
especial de notificar e intimar os compradores inadimplentes, constitui-los em mora, requerer editais e
cancelamento de registros de contratos na forma estabelecida no artigo 32 e seguintes da Lei 6.766/79, bem
como notificar e intimar os compradores nos termos da Lei 9.514/1997, perante o 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Barueri-SP, podendo fazer declaragdes especiais, autorizar e fazer registros, averbagdes, baixas e
cancelamentos da Alienago fiducidria, Cédulas de Crédito Imobilidrio ou outros que se fagam necessérios,
assinar, entranhar e desentranhar documentos, assinar notificagdes, requerer consolidagdo da propriedade,
promover leildes, outorgar quitagdo, pagar impostos, taxas e emolumentos, enfim, praticar todos os demais
atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desta procuragdo; conferem poderes ainda para,em conjunto ou
separadamente, independentemente da ordem de nomeacdo os procuradores das classe B, para o foro em
geral, com a clusula "ad judicia et extra", em qualquer Juizo, Instincia, Tribunal, Juizados Especiais,
Orgios de Protegio ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de direito as agdes
competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos
legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir,
firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo, nomear prepostos, constituir advogados
outorgando-lhes poderes para o foro em geral, com a clausula "ad judicia et extra, enfim, praticar todos os
demais atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desta procuragio; todos os poderes ora outorgados
referem-se exclusivamente ao “Loteamento Serra do Sol”, comercialmente identificado como “ALTAVIS
ALDEIA”, devidamente registrado sob n° 5 (cinco) na Matricula 166.063 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Barueri-SP, somente podendo substabelecer sempre com reserva de poderes. A PRESENTE
PROCURACAO E VALIDA ATE 01/09/2018 e ratifica os atos praticados a partir de 01/09/2016
dando como bons, firmes e valiosos, nos termos do art. 662 do Cédigo Civil Brasileiro. E, de como
assim o disse, dou fé. Lavrei esta que me pediu e que sendo lida e achada conforme a outorgou, aceitou e
assina. Dispensada a presen¢a e assinatura de testemunhas instrumentérias, prov. 58/89 da C.GJ. Eu,
Cidney Alexandre Ribeiro Moreira, escrevente habilitado a digitei. Eu, Homero Caires Frias, Tabelido
Substituto, a subscrevo e assino. ( %) /// PEDRO LODOVICI / IVO SZTERLING //// (Paga as Taxas ao
Estadc\)vl? a/) Cart. . Prev.). NADA MAIS, trasladada em seguida do original, dou fé. Eu,
ViR

, Tabeliio Substitute, a conferi, subscrevo e assino em pubico e raso.

EM TEST® DAV RDQADE

: o
/ éeze%//
HomW& Substituto

9° TABELIAO DE NOTAS
Emomen B8 ] Bel. PAULO ROBERTO
o FERNANDES
TABELIAO
HOMERO CAIRES FRIAS
TABELIAQ SUBSTITUTO
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1° TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SANTANA DE PARNAIBA aaan
ARTORIO Municipio e Comarca de Santana de Pamnaiba - Estado de Séo Paulo

Rodrigues Cruz Antonio Augusto Rodiigues Cruz

Tabelido
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LIVRO N° 738 PAGINA N° 051

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ:- .
OUTORGANTE: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA.-
OUTORGADOS: RAPHAEL AUGUSTO ALMEIDA PRADO E OUTROS.-

SAIBAM por esta publica procuragéo virem que aos DOIS (02) dias do més de
AGOSTO (08) do ano de DOIS MIL E DEZESSEIS (2016), neste Municipio e
Comarca de Santana de Pamaiba, Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do
Brasil, em cartorio, perante mim Tabelido, Antonio Augusto Rodrigues Cruz, que esta
subscreve. e da Escrevente Autorizada, Ivana Catarina Crivellari Christianini,
compareceu como “OUTORGANTE”, a empresa NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (Cédigo HASH: 6710.738f.
ce3f.ch5f.eb64.374c.bb07.b38b.d94a.acdc - Resultado: NEGATI V0O), com sede na
Estrada Mascarenhas de Moraes n° 5.800, Bairro Aldeia da Serra, Municipio Santana
de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n° 08.405.960/0001-43, com
seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (JUCESP), sob NIRE n° 35.221.017.916, em sessdo de 19.10.2006, e
posteriores alteragdes, sendo a 4* e (ltima consolidada em 26.07.2013, devidamente
registrada na mesma JUCESP sob n° 394.394/ 14-8, em sessdo de 30.09.2014,-cujos
documentos sociais em forma de copias autenticadas, encontram-se arquivados nestas
notas sob o n° 7478, em pasta proépria e ficha cadastral da junta comercial obtida
via internet em 02.08.2016, arquivada em pasta prépria na ordem n° 8744; sendo
neste ato representada nos termos da clausula 7* (IV. Administra¢do) de seu contrato
social consolidado em 26.07.2013 acima mencionado, por seus administradores, Sr.
OMAR ALENCAR XAVIER, brasileiro, divorciado, psicultor, portador do RG n°
2.216.652-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 066.711.958-20, residente ¢ domiciliado
nesta cidade de Santana de Pamaiba-SP, & Rua Campestre n° 01; Sr. ANTONIO
AUGUSTO BORGES, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n® 7.541.346-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 041.593.568-77, residente ¢ domiciliado em
Barueri-SP, a Rua Ibatéguara n® 170, Sitio Mutinga; € Sr. CRESIO ARMANDO
PONTES MORENO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°® 19.431 901-
SSP-SP, inscrito no CPF/MF n° 083.978.658-10, residente e domiciliado nesta cidade
de Santana de Parnaiba-SP, 4 Rua Boa Vista n® 05.- Declaram os representantes dela
OUTORGANTE, sob as penas da lei, que ndo existem alteragdes estatutdrias,
posteriores aos seus alos socieldrios supra mencionados.- Os presentes sdo
juridicamente capazes, aqui vindos especialmente para este ato, identificados por mim
como os proprios de que trato, face aos documentos originais apresentados e
mencionados, do que dou fé.- E, por ela outorgante referida,d forma como xem
representada, me foi dito que, por este publico instrume
nomeia e constitui seus bastante “PROCURADORES”
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brasileiro, solteiro, advogado, inscrito no CPF/MF n° 302.957.828-38 e na OAB/SP n°
295.463; FELIPE RICARDO HADDAD NOVAK SAVIOLI, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito no CPF/MF n° 345.784.058-00 e na OAB/SP n°® 322.623, todos
com enderego profissional em Sdo Paulo/Capital, a Alameda Santos n°® 1470, 9°
andar, Cerqueira Cesar, (01418-100); CRISTIANE CALEGARI RODRIGUES,
brasileira, casada, advogada, portadora do RG n°® 27.012.118-3-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF n° 247 444 237-33 ¢ na OAB/SP sob n° 291.708; DANIELA FERNANDES
DA SILVA, brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n® 42.910.998-2-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n° 344.652.458-40 e na OAB/SP sob n® 312.338; JULIANA
BASSI LERARIO LODOVICI, brasileira, casada, advogada, portadora do RG n°
25.585.245-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 301.126.548-86 ¢ na OAB/SP sob n°
253.906; LUIS EDUARDO SCHIAVINATO JUNIOR. brasileiro, solteiro,
advogado, portador do RG n° 48.247999-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
404.890.778-62 ¢ na OAB/SP sob n°® 365.934. MARINA BRUNO GONCALVES.
brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n°® 33.718.128-7-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF n° 342.505948-31 e na OAB/SP sob n° 338.041; THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n® 46.349.133-6-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°® 403.494.678-46 ¢ na OAB/SP sob n° 331.623; e,
YANN CABRAL MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador do RG n°®
49.129.276-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 416.149.528-50 ¢ na OAB/SP sob n°
375.862, todos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, com enderego
comercial em S@o Paulo/Capital, @ Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini n® 105,
Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto 31 e 32 (parte), Cidade Mongdes (04571-
010); os quais conferem poderes para, em conjunto e separadamente,
independentemente da ordem de nomeagdo, para o foro em geral, com a clausula “ad
judicia et extra”, em qualquer Juizo, Instincia, Tribunal, Juizados Especiais, Orgdios
de Prote¢do ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de direito as
agdes competentes ¢ defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda,
poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos,
receber e dar quitagdo, nomear prepostos, bem como poderes administrativos para
autorizar registros, averbagdes e cancelamentos imobilidrios; confere ainda poderes
especiais para notificar os compradores inadimplentes, constitui-los em mora, requerer
editais e cancelamento de registros de contratos na forma estabelecida no artigo 32 e
seguintes da Lei 6.766/79, bem como notificar os compradores nos termos da Lei
9.514/1997, perante o Oficial de Registro de Imoveis de Barueri, SP, referente ao
“Loteamento Serra do Sol”, comercialmente identificado como “ALTAVIS
ALDEIA”, devidamente registrado sob R.5, na Matricula n° 166.063 do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Barueri, SP, podendo fazer declaragdes especiais,
autorizar ¢ fazer registros, averbagdes, baixas e cancelamentos junto &s reparti¢des
publicas competentes, assinar, entranhar e desentranhar documentos, assinar
notificagdes, propor a¢des judiciais de rescisdo contratual e/ou reintegragdo de posse,
inclusive com pedido de liminar “inaudita altera pars ", executar alienagdo fiduciaria,
peticionar, apresentar recursos, contestagdes e agravos, retirar mandados, enfim,
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1° TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SANTANA DE PARNAIBA

ARTORIO Municipio ¢ Comarca de Santana de Pamaiba - Estado de Sdo Paulo
W C’Ef Antonio Augusto Rodrigues Cruz
Tabelido

praticar todos os demais atos necessarios a0 bom e fiel cumprimento deste mandato,
somente podendo substabelecer sempre com reserva de poderes. O PRESENTE
MANDATO E VALIDO PELO PRAZO DE DOIS (02) ANOS, A CONTAR
DESTA DATA. ficando esclarecido que os poderes nesta outorgados os séio tdo
somente em relacio ao loteamento supra mencionado.- Os dados dos
procuradores mencionados nesta procuracdo foram fornecidos pela outorgante,
que se responsabiliza por sua exatiddo.- E de como assim o disseram, dou fé, me
pediram que lhes lavrasse este instrumento que lido e achado conforme, aceitam €
assinam.- Dou fé- Eu, (a) Ivana Catarina Crivellari Christianini, Escrevente
Autorizada, a lavrei. Eu—a-}-Antonio Augusto Rodrigues Cruz, Tabelido, a subscrevo.

Ao-Cartorio RS 119.80: Ao Estado R$ 34,04; A Cart. Serv. RS 17.,55; Ao

COTACAO:

Municipio .75, Fundo Reg. Civil R$ 6,30; Trib. Justica R$ 8.22;
Santa (4 ¥$ 19525.- (a.a.) OMAR ALENCAR XAVIER //
ANTONIO A £S // CRESIO ARMANDO PONTES MORENO.

ba na forma da lei. Trasladada em seguida, dou fe.
| i Cruz), Tabelido, a fiz

06501-130 Rua Pedro Procdpio, 100 - Centro
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PROCURACAO

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luis Carlos Berrini, n° 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto 31 e 32
(parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.262.743/0001-53, com seu Estatuto Social registrado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo — JUCESP sob o NIRE n° 35300192940, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, Pedro Lodovici, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 23.616,431-4-SSP-SP., e
inscrito no CPF/MF sob n°® 164.224.128-86 e por seu Diretor de Desenvolvimento,
Luiz Roberto Stucchi, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n° 14.600.709-8 SSP/SP e do CPF/MF n°® 289.053.038-50, ambos
com enderego comercial supra, nomeia e constitui seus bastantes procuradores:
CRISTIANE CALEGARI RODRIGUES, brasileira, casada, advogada, portadora da
Cédula de RG n°® 27.012.118-3 — SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 247.444.237-
33 e na OAB/SP sob n° 291.708; DANIELA FERNANDES DA SILVA, brasileira,
solteira, advogada, RG n° 42.910.998-2-SSP/SP e inscrita na OAB/SP sob n°
312.338 e no CPF/MF sob n° 344.652.458-40; JULIANA BASSI LERARIO
LODOQVICI, brasileira, casada, advogada, R.G n°® 25.585.245-9-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 301.126.548-86 e na OAB/SP sob n° 253.906; LUIS EDUARDO
SCHIAVINATO JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP n°
365.934, RG n° 48.247.999-1 SSP/SP, CPF/MF n° 404.890.778-62; MARINA
BRUNO GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP n°
338.041, RG n°® 33.718.128-7 SSP/SP, CPF/MF n° 342.505.948-31; THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasileira, solteira, advogada, RG n°® 46.349.133-6 SSP/SP e inscrita
na OAB/SP n° 331.623 e no CPF/MF n° 403.494.67846; e YANN CABRAL
MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, RG n° 49.129.276-4 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 416.149.528-50 e na OAB/SP sob n° 375.862, todos residentes e
domiciliados na Cidade de Sao Paulo, com enderego comercial a Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, conjunto
31 e 32 (parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-010, aos quais confere arnplos(«\

poderes para agindo sempre em conjunto de dois procuradores
independentemente da ordem de nomeacéao, para o foro em geral, com a clausul
"ad judicia et extra", em qualquer Juizo, Instancia, Tribunal, Juizados \Especiais,
il
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Orgéos de Protegdo ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de
direito as agbes competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras,
até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes,
ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber e dar quitagdo, nomear prepostos, bem como poderes
administrativos para autorizar registros, averbacdes e cancelamentos imobiliarios,
prestar declaracdes, representa-lo junto a quaisquer reparticdes publicas federais,
estaduais e municipais, entidades autarquicas e paraestatais, Juntas Comerciais,
Sindicatos, Secretarias, Receita Federal, requerer, promover, alegar e assinar tudo
que se fizer necessario, pagar impostos, taxas € emolumentos, fazer e assinar
declaragbes; acompanhar processos, interpor defesas e recursos; confere ainda
poderes especiais para notificar compradores inadimplentes, constitui-los em mora,
requerer editais e cancelamento de registros de contratos na forma estabelecida no
artigo 32 e seguintes da Lei 6.766/79, bem como notificar os compradores nos
termos da Lei 9.514/1997 para execucdo da alienacdo fiduciaria, perante os
competentes Cartérios de Registro de Imdveis, podendo fazer declaragbes
especiais, autorizar e fazer registros, averbacodes, baixas e cancelamentos junto aos
cartérios competentes, assinar, entranhar e desentranhar documentos, podendo
ainda substabelecer, sempre com reserva de iguais poderes.
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VALIDD EM TODO TERRITORID NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EM

LIVRO N° 815 PAGINA N° 171

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ:-

OUTORGANTE: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS LT DA.-
=Ll SO RESDIMENT OO IMOBILIARIOS LTDA.-

OUTORGADOS RAPHAEL AUGUSTO ALMEIDA PRADO e outros.-

. SAIBAM por esta publica procuragfo virem que aos TRES (03) dias do més de
AGOST O (08) do ano de DOIS MIL E DEZOITO (2018), neste Mummplo e Comarca de
Santana de Pamnaiba, Estado de Sdo Paulo Republica F cderauva do Brasil, em cartério, perante
mim Tabelido, Antonio Augugto Rodngues Cruz, que esta subscreve, e da Escrevente Autorizada,
Ivana Catarma Crivellari Christianini, compareceu como “OUTORGANTE”, a empresa NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade, 4 Rua
Suzana Dias n° 391, Centro (06501-060) inscrita no CNPJ/MF n°® 08.405.960/0001-43, com seus
atos constltutlvos dev1damente arqulvados na Junta Comercnal do Estado de Sdo Paulo (JUCESP),
sob NIRE n° 35.221. 017 916 em sessdo de 19.10. 2006 com sua 5% e ultlma alterac;ﬁo contratual
consolidada, datada de 25.05.2017, devidamente regnstrada na mesma JUCESP so‘) n°
295.943/17-8, em sessdo de 28.06.2017, cujos documentos sociais em forma de copias
autentlcadas encontram-se arqmvados nestas notas sob o n°® 9883, e ficha cadastral da junta .
comercial obtida via internet em 25.07 2018, encontra-se arquivada em pas‘a prépria na
ordem n® 11244, sendo neste ato representada nos termos da clausula 7* do capltulo v
(administragdo) de seu  contrato social consohdado por seus administradores, ELVIS

/NEKRASUS XAVIER, brasxlclro casado, cmprcsano portador do(RG n° 7 821.488-SSP/SP,
mscrlto no CPF/MF n° 920. 636 838-91, residente e domiciliado nesta cidade, a Estrada Eufrides
Morenra Bastos n° 1.188, Qumtas de Maria Elvira (06519-145) e ROBERTO NEKRASUS

XAVIER, brasileiro, casado, empreséno, portador do RG n° 13 131 001-SSP/SP, inscrito no

CPF/MF n° 064.569.158-56, residente e domiciliado nesta cndade de Santana de Parnaiba-SP, a

Rua Pedro Proé(')pio n° 76, Centro (06501-130).- Declaram os representantes dela outorgante,

sob as penas da lei, que ndo existem alter:\:acées estatutdrias, posteriores aos seus alos societdrios

supra mencionados.- Os presentes, todos maiores, juridicamente capazes, aqui vindos
especialmente para este ato, conhecidos entre si e identificados como os proprios, de que trato,
face aos documentos originais aprcs(:ﬁtados e acima mencionados, do que dou fé.- E, por ela
outorgante referida, na forma como‘ vem representada, me foi dito que, por este piblico
instrumento e nos termos de dlrelto NOMEIA E CONSTITUI seus_bastantes procuradores:

PROCURADORA CLASSE A: RAPHAEL AUGUSTO MEIDA PRADO) brasileiro,

soltcxro maior, advogado, inscrito na OAB/SP 295.039, inScri CI 588-10;

TARIK FERRARI NEGROMONTE brasllelro soltedro, maior, advogado . }/SP
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/z,

REPUBLICA FEDERATNA DO BRASIL
Estado de Sao Paulo

sob n° 295. 463 inscrito no CPF/MF n° 302. 957.828-38; ¢, FELIPE RICARDO HADDAD
NOVAK SAVIOLI brasileiro, soltelro maior, advogado inscrito na OAB/SP sob n° 322.623,
inscrito no CPF/MF n° 345.784.058-00, todos domiciliados nesta Capital, com escritorio na
Alameda Santos, n° 1.470, 9° andar, Cerqueira César, CEP: 01418-100; PROCURADORES

CLASSE B: RISTILA ANDRE, brasdeup, solteira, advogada, port;adora do RG n° 47.824.496-
4- SSP/SP inscrita no CPF/MF n° 401 329.548-26 ¢ na OAB/SP sob n° 384.749; JULIANA

BASSI LERARIQ LODOVIC " brasﬂena, casada, advogada, por;adora do RG n° 25. 585 245-9-
SSP/SP inscrita no CPF/MF n° 301.126.548- 86 e na OAB/SP sob n° 253.906; !_(_!JJJL
ALTMLA,_B, SANTOS FARIA, brasileira, casada, advogada, portadora do RG n° 34.426.223-
6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 075. 525. 826—69 e na OAB/SP sob n° 319. 300 MARINA

BRUNO GONCALVES, brasileira, soltelra, advogada, portadora do RG n° 33.718.128-7-

SSP/SP, mscnta no CPF/MF n° 342, 505.948-31 e OAB/SP sob n° 338.041; MICHELLI
KOAKOSKI SANTOS, brasileira, casada, advoga?a, portadora do RG n" 45.622.572-9- SSP/SP
inscrita no CPF/MF n° 364.069.548-82 e OAB/SP sob n° 388. 925 THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasﬂelra, solteira, advogada, portadora do RG n° 46.349.133-6-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF n° 403.494. 678-4{6 e na OAB/SP n° 331. 623; ¢ YANN CABRAL

|
MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador do RG n° 49.129.276-4-SSP/SP, mscnt(o no

CPF/MF n° 416.149.528-50 ¢ na OAB/SP sob n° 375.862, todos residentes ¢ domiciliados na

Cidade de Sdo Paulo, com endeteqo comercial na Rua Joaquim Floriano, n° 465 Edificio
Corporate, 8° andar Itaim Bibi, CEP 04534-002; aos quals conferem poderes para, em conjunto
ou sggaradamem‘e, independentemente da ordem de nomeagdo os procuradores das glasse A

gg‘g_B_, com o fim Gnico e cspecnal de notificar e intimar os compradores inadimplentes, constitui-
los em mora, requerer edltals ¢ cancelamento de reglstros de contratos na forma estabelecida no
artigo 32 e seguintes da Lei 6 766/79 bem como notificar e intimar os compradores nos termos da
Lei 9.514/1997, perante o Oﬁclal de Registro de Iméveis de Barueri - SP, podendo fazer
declaragBes especiais, autorizar e fazer registros, averbagSes, baixas e—cancelamentos da
Alienagio ﬁduc.iéria, C‘ﬁdﬁlas de Crédito Imobiliario ou outros hue se faqém necessarios, assinar,
entranhar e desentranhar docun‘ientos, assinar notificag3es, requerer consolidagio da propriedade,

promover leildes, outorgar quitagéo, pagar impostos, taxas € emolumentos, enfim, praticar.todos

os demais atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desta procurago; conferem poderes ainda

\ '
rocuradores_das B, para o!foro em geral, com a clausula "ad judicia et extra", em

qualqucr Juizo, Instancia, Tribunal, szados Especiais, Orgéos de Protegdo ao Consumxdor
PROCON, podendo propor contra quem de direito as agbes compet(entes ¢ defendé \la nas

i
i
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contrarias, seguindo umas e outras, até final deciso, usando os recursos legais e acompanhando-

os, conferindo-lhes, ainda, poderé_s espeéiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromi'ssos ou acordos, receber e dar Iquitac;ﬁo nomear prepostos, constituir advogados
outorgando-lhes poderes para o foro em geral, com a cliusula "ad judicia et extra, enfim, praticar
todos os demais atos necessérios ao bom ¢ fiel cumprimento desta procuragdo; todos os poderes
ora outorgados referem-se ao Loteamento Serra do Sol, comercialmente conhecido como “Altavis
Aldeia”, objeto de registro na matricula n° 166.063 do Oficio de Registro de Imévcis\dc Barueri —
SP, situado no Municipio de Santana de Parnaiba e Comarca de Barueri, Estado de Sdo Paulo,

somente podendo substabelecer com reserva de poderes. A_presente procuracdo é vilida pelo

prazg de (02) dois anos a contar da_presente data, bem comio_ratifica os atos anteriormente
praticados a partir de 01/11/2013, nos termos do art. 662 de Cédige Civil Brasileiro. O nome

¢ qualificagéio dos procuradores foram fornecidos pelos representantes legais da outorgante,
que se responsabilizam por qualquer equivoco. CONSULTA A CENTRAL DE
INDISPONIBILIDADE: Consoante dispde o provimento 39 do CNIJ e o item 44, alinea “p”, do
capitulo XIV, das NSC‘GJ/§P, foi realizada consulta a Central de Indisponibilidade no site da
internet (www.indisponibilidade.org.br) em nome da OUTORGANTE (Cddigo HASH:
3 7bd.5bj9.b865.a14ﬁ4142.555e.d1 6e.75a4.ed84.127f), o qual resultou NEGATIVO. E de como

assim o disseram, dou fé, 'me pediram que lhes lavrasse este instrumento que lido e achado

conforme, aceitam e assinam.- Dou fé.- Eu, (a.) Ivana Catarina Crivellari Christianini, Escrevente
Autorizada, a lavrei. Eu, (a) Antonio Augusto Rodrigues Cruz, Tabelifo, a subscrevo.
COTACAO: Ao Cartério R$ 130,74; Ao Estado RS 37,15:; A Cart. Serv. RS 25,42; Ao Municipio

ho ‘forma da lei. Trasladada em seguida, dou fé.

Augusto Rodrigues Cruz), Tabelido, a fiz digitar, conferi,

" Cep 06501-130 Rus Pedro Procéplo, 100 - Centre
Ed. Lazars Rodrigues Cruz - Santana de Parnefba - SP
11 M III L I!ll P S v

2548 000 www.eartoriorodriguescrur-com.br

e-mail: cartorlo@cartoriorodriguescroz.com.br
© P:09311 R:006538
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fls. 334

SUBSTABELECIMENTO

Peto presente instrumento particular de mandato e na melhor forma de direito, THAIS VIEIRA
GONCALVES, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 331.623, portadora da cédula de
identidade RG n°® 46.349.133-6 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 403.494.678-46 e _'YANN CABRAL
MOREIRA, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 375.862, portador da cédula de
identidade RG n® 49. 1 29.276-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 416,149,528-50, com enderego
comercial a Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini. n° 105, 3° andar, CEP: 04571-010, Cidade Mongdes,
S3o0 Paulo/SP, substabelecem com reservas de iguais direitos, os Drs. MARCELO PELEGRINI
BARBOSA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP 199.877-B; PEDRO SCUDELLARI FILHO,
brasileiro, inscrito na OAB/SP 194.574; ROBERTO LUCIO VIEIRA JUNIOR, brasileiro, inscrito na
OAB/SP 244.233; PATRICIA CALVO MARIN, brasileira, inscrita na OAB/SP 300.830; RICARDO
APARECIDO GROSSO, brasileiro, inscrito na OAB/SP 306.533; CARLA RENATA LIMA PEREIRA
DA SILVA, brasileira, inscrita na OAB/SP 319.206; FILIPE PRIOR, brasileiro, inscrito na QAB/SP
348.025; LUIZ YOSHI KOTI, brasileiro, inscrito na OAB/SP 328.875; ROSELI SOUZA COSTA,
brasileira, inscrita na OAB/SP 332.739; GUILHERME LEITE DA CUNHA, brasileiro, inscrito na
OAB/SP 365.233; CANNIE MAYUMI UEHARA, brasileira, OAB/SP 335.007; ANA CAROLINA
DELFINO BORTOLOTTO, brasileira, inscrita na OAB/SP sob o n° 318.499; RODRIGO MIKAMURA
GARCIA, brasileiro, inscrito na OAB/SP sob o n° 400.567; EDUARDO TANCLER AMBIEL, brasileiro,
inscrito na OAB sob n° 400.433; LUISA CAGNINI, brasileira, inscrita na OAB/SP sob n°. 380.048; todos
integrantes da sociedade PELEGRINI BARBOSA, SCUDELLARI & VIEIRA ADVOGADOS, com
escritoério na Capital do Estado de Campinas/SP, Av. Anténio Artiolli, 570 — Bloco E, salas 201 a 206, CEP:
13049-900, Edificio Andermatt. Os poderes que me foram conferidos por 1. AQUARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.556.830/0001 -89, com sede na rua Dr. Nilo Peganha. n°® 1.221, Cj. 605, Boa Vista, Porto Alegre - RS,
CEP 91330-000. 2. CAMPO DO MEIO AGRO-PASTORIL E PARTICIPACOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.250.281/0001-80, com sede na Rua Joaquim
Tavora n® 1.517, Bairro Vila Mariana, Sdo Paulo/SP. CEP 04015-003. 3. CIPASA ALDEIA ALDI1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n° 15.022.116/0001-07, com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco C. 8° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo
— SP._ CEP 04534-002._4. CIPASA CACHOEIRO CIT1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 14.779.582/0001-60, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-
010. 5. CIPASA CAMACARI CRI1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 16.798.830/0001-46, com_sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo— SP, CEP: 04571-010. 6. CIPASA
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DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
05.262.743/0001-53, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades
Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 7. CIPASA MARILIA MAR2 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 17.548.289/0001-80,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongges, S&o Paulo — SP,
CEP: 04571-010. 8. CIPASA PARAUPEBAS PAR1 DESENVOLIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 17.548.204/0001-64, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 9.
CIPASA PONTAL NIG1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 15.315.770/0001-09, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 10. CIPASA PORTO VELHO
POV1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n° 15.400.466/0001.51, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 3° andar,
Cidades MongBes, Sio Paulo — SP, CEP: 04571-010. 11. CIPASA RIO GRANDE IBOl
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n° 17.021.600/0001-39, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades
Mongdes, Sdo Paulo — SP, CEP: 04571-010. 12. CIPASA TERESINA TRS1 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 17.091.293/0001-62,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mong&es, S&o Paulo — SP,
CEP: 04571-010. 13. CIPASA VARZEA GRANDE VAR1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 15.647.517/0001-44, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mong3es, S8o Paulo — SP, CEP: 04571-
010. 14. CIPASA VITORIA VDC1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 14.760.211/0001-37, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes, S3o Paulo — SP, CEP: 04571-010. 15. CONSURB S/A
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
55.323.455/0001-30, com sede na Avenida Nove de Julho, n® 3981, Jardim Europa, Sdo Paulo — SP CEP:
01407-100. 16. COUTO ROSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 15.519.700/0001-64, com sede na Fazenda Sdo Sebastido,
Estrada Marilia Assis, KM 6, CEP: 17500-970, Marilia/SP. 17. COUTO ROSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE2 LTDA., pessoa juridica de direito privado, insctita no CNPJ sob n°
18.988.450/0001-08, com sede na Fazenda Sdo Sebastifio, Estrada Marilia Assis, KM 6, CEP: 17500-970,
Marilia/SP. 18. CYRELA BRAZIL REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 73.178.600/0001-18, com sede na Av. Engenheiro
Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001, Vila Leopoldina, Sdo Paulo — SP, CEP: 05307-190. 19.
DAVOLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob n° 48.083.257/0001-80, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 9.250, bairro
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Tatetuba, Cidade de S&o José dos Campos/SP, CEP: 12227-788. 20. DOME CONSULTORES
INTEGRADOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 15.304.577/0001-64,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 3° andar, Cidades Mong¢des, Sdo Paulo — SP,
CEP: 04571-010. 21. EUCATEX IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n® 07.580.377/0001-06, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1830, Torre II,
11° andar, bairro, Itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, CEP: 04543-900. 22. FLORESTAL
INCORPORACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 50.931.872/0001-
41, com sede na Rua Eduardo Tomanik, n® 900, sala 22, Ch4cara Urbana Jundiai, CEP: 13209-090. 23.
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO VELHO LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 04.793.899/0001-06, com sede na Av. Sabino Bezerra de Queiroz, n°® 7.471, sala D,
Parque Sio Paulo, Vilhema — RO, CEP: 12227- 76980-000. 24. JARDIM SANTA MARTHA 1 SPE
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 12.425.124/0001-06, com sede na Rua
Garibaldi n°® 2.850, Alto da Boa Vista, Ribeirdio Preto — SP, CEP: 14025-190. 25. MAD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 14.620.708/0001-50, com sede na Estrada Parafusinho, n® 216, Quadra Q, lote 2, Parafudo, Camagari
- BA, CEP: 42849-000. 26. MARIALICE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 10.989.190/0001-75, com sede na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes ~ S#o Paulo — SP, CEP: 04571-010. 27.
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 08.405.960/0001-43, com sede na Estrada Mascarenhas de Moraes, n° 5800, Bairro
Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba, Sdo Paulo — SP, CEP: 065000-000. 28. NOVAVIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 14.760.267/0001-91, com sede na Rua Rio Grande do Sul, n°® 838, apto. 82C, Santo Antdnio, Sio
Caetano do Sul — SP, CEP: 09510-021. 29. NOVAVIDA II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 15.651.164/0001-56, com sede na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 3° andar, Cidades Mongdes ~ Sio Paulo — SP, CEP: 04571-
010. 30. PARKINSON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 02.432.526/0001-76, com sede na Rua Girassol, n° 366, conjunto 103, Vila
Madalena, CEP: 05433-000. 31. RESIDENCIAL VITORIA DA CONQUITA I SPE S.A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 15.095.244/0001-72, com sede Rodovia Conquista Itambé, S/N,
Fazenda Santa Emilia, Bairro Espirito Santo, Vitéria da Conquita — BA, CEP: 45023-490. 32. SANTO
ANTONIO DO ATERRADINHO EMPREENDIMENTOS E PARITICIPACOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 03.906.663/0001-68, com sede na Rua Bellini, n°® 42,
Alto de Pinheiros, Sdo Paulo — SP, CEP: 05467-050. 33. VLX EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 02.996.089/0001-13, com sede na
Avenida 1 de Maio, n° 607, B, Trem Macapa — AP, CEP: 68.901-100. 34. WTB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 02.996.089/0001-13,
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com sede na Avenida Braz Olaia Acosta, n® 727, sala 305, Jardim California, Ribeirdo Preto — SP, CEP
14026-040. 35 WTORRE PARAUAPEBAS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 07.384.925/0001-22, com sede Rua Funchal, n°® 418, Sala
100, Vila Olimpia, Sdo Paulo —SP, CEP: 04551-060.

S&o Paulo, 19 de Margo de 2018.

\

; ‘;’J(\f“ O U A | ' .
Thais Vieira Gongalves Yan L | Moreira
OAB/SP 331.623 A (5.862
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Advocacia

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

N° 1004790-48.2018.8.26.0529

S& L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDAja
qualificado nos autos que move em face de CIPASA E OUTROS por seu procurador
infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia com fundamento no artigo 1.022, inc. Il do Novo Cddigo de Processo
Civil, opor os presentes

EMBARGOS DE DECLARAGAO

para, assim, aclarar pontos omissos e contraditério proferida as fls., 27 tudo
consoante as linhas abaixo explicitadas

iggiab| passiaddaidigglaterdntp qrd ANDRIR OEFRHEREARAMMATe duiaink desfioatia EetdtkiatoSio Fauleaptoldibelealboeno ) 2/06/2 @10 26/12/2026asd 8(kBero WSPB19700279588 .

Com efeito, é de todo oportuno gizar as ligdes de Guilherme Rizzo Amaral, in
verbis:
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“Nao havia duvida na sistematica anterior quanto ao cabimento de embargos de
declaracdo contra qualquer decisé@o judicial, colegiada ou monocratica (decisao
interlocutéria, sentenca, decisao de relator ou membro de érqao fracionario do
tribunal, decisao do presidente ou vice-presidente do tribunal etc.), passando a
prevé-lo de forma expressa o atual CPC. “ (In, Comentarios as alteracdes do
novo CPC. Sao Paulo: Ed. RT, 2006. P. 556).

No mesmo sentido professa Alexandre Freitas Camara que:

Os embargos de declaracdo sdo cabiveis contra qualquer provimento judicial de
conteudo decisorio: sentencas acorddos e, apesar do siléncio da lei, decisdes
interlocutorias.” (In, Licdes de Direito Processual Civil. Sdo Paulo: RT, 2015, p. 1038)

processual.

PROPRIEDADE DESTES EMBARGOS DE DECLARAGAO

Em que pese o decidido na r. sentenca o r, juizo ndo deixa claro na parte
dispositiva qual seria a o termo inicial e termo final da perdas e danos (entrega da
infraestrutura do empreendimento) questao essa controvertida.

Vejamos:

()

Diante do exposto, com fulcro no artigo 487, I do Cédigo de Processo Civil,
resolvo o mérito e JULGO PROCEDENTE o pedido para condenar as rés,
solidariamente ao pagamento de indenizagdo no valor equivalente a 0,5%
(meio por cento) do preco pactuado do bem por més de atraso,
monetariamente corrigida pelos indices da Tabela Pratica deste TISP,
acrescida de juros de mora de 1% ao més, desde a citacdo (art. 405, do
CC), no valor de R$42.034,45, referente a 31 meses de atraso, bem como
no valor de R$1.355,95 por més de atraso, até a efetiva liberacdo definitiva
do lote.

=
&
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Nesse compasso, inexiste duvida quanto a viabilidade do presente instrumento g
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Advocacia

Pela leitura da decisdo, a parte tem duvidas acerca da real posicdo do magistrado,
em virtude deste ponto.

Entende 0 embargante que a penalidade a ser aplicada as embargadas equivale a
parcela mensal referente a 0.5% do valor atualizado do imével por ele adquirido, no
periodo compreendido entre os meses de junho de 2016 até o més em fora
efetivamente entreqgue o lote com respectivo termo final e definitivo pela
municipalidade (TVO FINAL)

Com efeito, € necessaria o0 esclarecimento desta obscuridade da sentenca , havendo
a necessidade substituicdo do julgado devendo ser aplicado efeito substitutivo, a
decisdo foi acoimada OMISSAO E OBSCURIDADE .

Logo, ha nos autos a ocorréncia obscuridade o que justifica-se a interposicdo dos
presentes Embargos de Declaracdo da r. sentenca quanto aos fundamentos
constantes nos autos, configurando, tal situacdo, motivo de nova entrega da
prestacéo jurisdicional, na medida em que retira da embargante o direito de ver seus
argumentos examinados pelo Estado.

Pelo exposto, REQUER:

Com fundamento no art. 1022, inciso |l, seja conhecido os embargos, pois
tempestivos, e |he dé provimento, para o fim de alterar o dispositivo e assim
condenar as rés a indenizarem os autores no valor referente ao percentual de 0,5%
ao més, do valor do lote atualizado , parcela mensal referente a 0.5% do valor
atualizado do imével por ele adquirido, no periodo compreendido entre os meses
de julho de 2016 até o més em fora efetivamente entreque o lote com respectivo
termo final e definitivo pela municipalidade (TVO FINAL)
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T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
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S 4 4 P FORODE SANTANA DE PARNAIBA

. * VARA UNICA

Rue Professc Eugenic Teani,21!, . - Jardin Professc Benoa

CEP 06502-02! - Santan de Parnaib - SP
Telefone 11 4154-335: - E-mail: parnaiba@tjsp.jus.br

DECISAO
Processm®: 1004790-48.2018.8.26.0529
Classe- Assunto ProcedimentoComum Civel - Perdase Danos
Requerente S&I Butuem Assessoria éConsultoria Em Negociodl tda
Requerido Nova Aldeia Empreendimentosimobiliarios Ltda e outro

Juiz(a de Direito: Dr(a). DEBORA CUSTODIO SANTOS

Vistos.

Fls. 264/267:De fato ndo constoudo dispositivoda Sentencap termoinicial e o
termofinal correspondentaindenizacageloatrasonaentregadoimaovel.

De forma a sanartal omissdoacolho os Embargos déeclaracdoopostospara
declararincidir areferidaindenizagéa partir domésde junho do ano de 2016, serdividaatéa
efetiva entrega do imével, quando daexpedicdo do Termo de Vistoria de Obra pela
municipalidade.

Intime-se.

SantanaleParnaiba03 demaiode 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processmn® 1004790-48.2018.8.26.0529 - p. 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SANIEEDFHRREIRSILUMA BONHLHA| teelasiicaatoatstadent 6886/ Palfoasidrddo. nos autos em 20/11/2020 as 18:18 .
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CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

CNPJ/MF n® 05.262.743/0001-53
NIRE 35.300.192.940

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 8 DE SETEMBRO DE 2017.

1. Data, Hora e Local: Aos 8 dias do més de setembro de 2017, as 15h00min, na
sede da Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A. (“Companhia”), no Municipio de Sé&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, Torre 3,
3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade Mongées, CEP 04571-010.

2. Convocacdo: Dispensada a convocagdo em virtude da presenca da totalidade dos
membros do Conselho de Administracdo da Companhia, nos termos do artigo 14, § 2° do
Estatuto Social.

3. Presencas: presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, a saber: Maximo Pinheiro Lima Netto; Sérgio Villas Bdas Pereira; Angel
David Ariaz; Bruno Sampaio Greve; Ivo Szterling; e Jorge Carlos Nufiez (“Conselheiros”).

4. Composicao da Mesa: Presidente - Sr. Maximo Pinheiro Lima Netto; Secretario -
Sr. Sérgio Villas Béas Pereira.

5. Ordem do Dia: Reeleicao dos membros da Diretoria da Companhia (item
unico).

6. Deliberacées: Os membros do Conselho de Administracdo, por unanimidade e
sem ressalvas, em consonancia com o art. 18 do Estatuto Social, aprovaram a reeleicao
dos membros da Diretoria da Companhia, permanecendo todos em seus respetivos
cargos, a saber:

i. Pedro Lodovici, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n°
23.616.431-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 164.224.128-86, residente e
domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n°® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro
Cidade Mongdes, CEP 04571-010, para o cargo de Diretor Presidente;

il. Ivo Szterling, brasileiro, casado, arquiteto, portador do RG n° 5.213.043 SSP/SP,
e inscrito no CPF/MF sob o n° 010.708.328-04, residente e domiciliado na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,

n°® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade Mongées, CEP 04571- .

010, para o cargo de Diretor de Urbanismo; e

iii. Luiz Roberto Stucchi, brasileiro, casado, advogado, portador do RG
n°14.600.709-8 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.°289.253.038-50,
residente e domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
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Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate,
Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, para o cargo de Diretor de
Desenvolvimento.

6.1 Os Diretores ora reeleitos declararam, sob as penas da lei, que nao estarem
impedidos de exercerem a administragdo da Companhia por lei especial, em razdo de
condenacédo criminal, ou por se encontrar sob o efeito de qualquer sancdo, em virtude
de pena que impega, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por
crime falimentar, de prevaricagdo, suborno, corrupgdo, peculato, ou crimes contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagbes de consumo, fé publica, ou contra a propriedade.

6.2 Os Diretores ora reeleitos exercerdao os mandatos até 8 de setembro de 2018,
permanecendo, no entanto, empossados nos respectivos cargos até que venham a ser
reeleitos ou substituidos, e serdo empossados, neste ato, nos respectivos cargos
mediante a assinatura dos Termos de Posse (Anexo |), que, posteriormente, sera
transcrito em livro préprio.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, lida,

aprovada e assinada pelos membros da Mesa e por todos os presentes.

//SASTN\
LK o\
G > )S

8. Presencas: Mesa: Presidente: Maximo Pinheiro Lima Netto; Secretario: Sérgio
Villas Boas Pereira. Conselheiros: Maximo Pinheiro Lima Netto, Sérgio Villas Boas
Pereira; Angel David Ariaz; Bruno Sampaio Greve; Ivo Szterling; e Jorge Carlos Nufiez.

Esta Ata & copia fiel da Ata lavrada em livro proprio.

Mesa:
P l/ﬂ f—‘ﬁﬂFﬁﬂ'ﬂb
/r’ o T %ﬂ_ . e,
MaxinTo Pinheiro Lima Netto Sérg?é Villas Bbas Pereira
Presidehte Secretario
Membros do Conselho d¢ Administra¢ao: = \ -
Jorge C%Fl’c;s Nufiez Bruno Sampaio Greve
,r“'fl Lz
..... j ?(.')-n.., ’/ ;--'\— . b
Maxinio Pinheiro Lima Netto
Sérgio Villas Boas Pereira
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ANEXO |
(TERMOS DE POSSE)
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TERMO DE POSSE
“Pedro Lodovici”

Eu, Pedro Lodovici, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n® 23.616.431-
4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°® 164.224.128-86, residente e domiciliado na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
n°® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010,
compareci na sede da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por
agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade
Mongbes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.262.743/0001-53,
doravante denominada simplesmente “Companhia” ou “Cipasa’, e tomei posse do cargo
de Diretor Presidente, para o qual fui reeleito na Reunido do Conselho de
Administracao, realizada em 8 de setembro de 2017, declaro, sob as penas da lei, que
ndo estou impedido por lei especial de exercer a administragao de sociedades, nem fui
condenado a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou
contra as normas de defesa da concorrgncia, contra as relagdes de consumo, a fé
publica ou a propriedade.

S&o Paulo, 8 dd setembro de 2017.
’ ,!'ﬁr :
a” \/ \/

—

/'

Pedro Lodovici
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TERMO DE POSSE
“lvo Szterling”

Eu, Ivo Szterling, brasileiro, casado, arquiteto, portador do RG n® 5.213.043 SSP/SP, e
inscrito no CPF/MF sob o n® 010.708.328-04, residente e domiciliado na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, Torre 3,
3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, compareci na sede
da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por agbes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
n® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade Mong¢des, CEP 04571-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.262743/0001-53, doravante denominada
simplesmente “Companhia” ou “Cipasa”, e tomei posse do cargo de Diretor de
Urbanismo, para o qual fui reeleito na Reunido do Conselho de Administragéo, realizada
em 8 de setembro de 2017, declaro, sob as penas da lei, que n&o estou impedido por lei
especial de exercer a administragcdo de sociedades, nem fui condenado a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra as normas de defesa
da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a propriedade.

S&o Paulo, 8 de setembro de 2017.
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TERMO DE POSSE
“Luiz Roberto Stucchi”

Eu, Luiz Roberto Stucchi, brasileiro, casado, advogado, portador do RG n°® 14.600.709-
8 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.? 289.253.038-50, residente e domiciliado na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
n° 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010,
compareci na sede da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por
acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
‘Engenheiro Luis Carlos Berrini, n°® 105, Torre 3, 3° andar, Ed. Corporate, Bairro Cidade
Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.262.743/0001-53,
doravante denominada simplesmente “Companhia” ou “Cipasa’, e tomei posse do cargo
de Diretor de Desenvolvimento, para o qual fui reeleito na Reunido do Conselho de
Administragéo, realizada em 8 de setembro de 2017, declaro, sob as penas da lei, que
néao estou impedido por lei especial de exercer a administragdo de sociedades, nem fui
condenado a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou
contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagées de consumo, a fé
publica ou a propriedade.

Sao Paulo, 8 de setembro de 2017.

— b

Luiz Roberto Stucchi
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CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

CNPJ/MF n° 05.262.743/0001-53
NIRE 35.300.192.940

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2017.

1. Data, Hora e Local: No primeiro dia do més de novembro de 2017, as 10h00min,
na sede da Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A. (‘Companhia”), no Municipio de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, 3°
andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-010.

2. Convocacdo: Dispensada a convocagdo, nos termos do art. 124, § 4° da Lei n°
6.404/76, conforme alterada (“Lei das S.A."), em virtude da presenca da totalidade dos
acionistas da Companhia.

3. Presencas: Presentes acionistas representando a totalidade do capital social da
Companhia, conforme assinaturas langcadas no Livro de Registro de Presenca de
Acionistas da Companhia.

4. Composicdo da Mesa: Presidente - Sr. Pedro Lodovici: Secretario - Sr. Bruno
Sampaio Greve.

5. Ordem do Dia: (i) Examinar e deliberar sobre a alteragdo do endereco sede da
Companbhia; e (ii) Consolidagéo do Estatuto Social

6. Deliberacdes: Os acionistas decidiram, por unanimidade de votos, aprovar, sem
quaisquer restricbes, a alteracéo do endereco sede da Companhia, que passara a ser a
Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco C, cj. 801, 8° andar, Ed. Brascan Century
Corporate, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 04534-002.

6.1. Em virtude da deliberagdo acima tomada, fica alterado o Artigo 2° do Estatuto
Social da Companhia, artigo este que passa a vigorar com a seguinte nova redacao:

‘Artigo 2°. A Companhia tem sede e foro na Cidade de S&o Paulo, SP & Rua
Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C, ¢j. 801, 8° andar, Ed. Brascan Century Corporate,
Itaim Bibi, CEP 04534-002, podendo, por deliberagéo da Diretoria, criar e extinguir

filiais, sucursais, agéncias, depositos e escritérios de representagcdo em qualquer|

parte do territério nacional ou no exterior.”

6.2. Por fim, os acionistas consolidam o Estatuto Social da Companhia, nos termos

do Anexo | & presente.
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Bruno Sampaio 6¢#tz

RG: 44,786.287-6
~HE 282.919,948:17

.......

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, lida,

aprovada e assinada pelos membros da Mesa e por todos os presentes.

8. Presencas: Mesa: Presidente: Pedro Lodovici; Secretério: Bruno Sampaio Greve.
Acionistas: Prosperitas Il Fundo de Investimento em Participagées; REC Cipasa S.A.;
SVB Participagdes - EIRELI; Mazal Participagdes - EIRELI; PL Participagdes - EIRELI:

LRS Participagées - EIRELI;

Esta ata é copia fiel da ata lavrada em livro proprio.

| ‘
Mesa: A )
o A _ P,
Pedro Lodovici Bruno Sampaio Greve
Prgsidente Secretario
Bruno Sampaio Greve

Acionistas: 786.2376

CPF‘a'sz 13,348-17

14

Prospentas lll Fundo de
mge vid Astas Investimento em Participagdes

WE V333200-N
, (. 228.295.328/21

_i -
PL Participagdes EIRELI
Pedro Lodovici

= &0

LRS Participacoes EIRELI
Luiz rto Stucchi

535.083/17- a_

AN~
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ANEXO I
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2017.
ESTATUTO SOCIAL
Capitulo |
DENOMINAGAO, DURAGAO, SEDE E OBJETO

Artigo 1°. A Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A. (“Companhia’) é uma sociedade
anonima, regida pelo disposto neste Estatuto Social e pelas disposigbes legais
aplicaveis, em especial a Lei n® 6.404, de 15/12/1976 (“Lei das S.A.").
Artigo 2°. A Companhia tem sede e foro na Cidade de S&o Paulo, SP, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, Bloco C, Cj. 801, 8° andar, Ed. Brascan Century Corporate,
Itaim Bibi, CEP 04534-002, podendo, por deliberacéo da Diretoria, criar e extinguir filiais,
sucursais, agéncias, depdsitos e escritorios de representacdo em qualquer parte do
territério nacional ou no exterior.
Artigo 3°. A Companhia tem por objeto:

L. Urbanizagdo de terrenos préprios ou de terceiros, sem a prestacdo de

Servicos;
il Incorporacéo imobiliaria, sem a prestagdo de servicos;
1L, Subcontratagdo dos servigos necessarios & construgdo de benfeitorias e
acessOes em imoveis proprios ou de terceiros;

V. Elaboracéo de projetos em geral;

V. Servigos de consultoria imobiliaria em geral;

VI. Administracao de bens iméveis proprios:

VIL. Participacdo em outras sociedades como quotista ou acionista: e

VIIL. Toda a qualquer atividade relacionada com as acima mencionadas.
Artigo 4°. O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.

Capitulo lI &
CAPITAL SOCIAL E ACOES W

Artigo 5°. O capital social da Companhia, no valor de R$ 433.550.581,88
(quatrocentos e trinta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta mil, quinhentos e oitenta e
um reais e oitenta e oito centavos), é dividido em 45.504.802 (quarenta e cinco milhdes,
quinhentas e quatro mil, oitocentas e duas) agdes, sendo 22.775.266 (vinte e doi
milhdes, setecentas e setenta e cinco mil, duzentas e sessenta e seis) acbes ordinarias;
17.474.504 (dezessete milhdes, quatrocentas e setenta e quatro mil, quinhentas e !
quatro) agées preferenciais classe |; e 5.255.032 (cinco milhdes, duzentas e cinquenta e

_ oL y
Pagina 3 de 15 A ifN) -

Este diomumesinicié& cpipia aloriyiigh als sissitmdiyittditatepoe WeREEND FRE FFEHRE RARBAS A & Tibbuma die Justica do EstetiodieSaad®Ralolqriberalddmes £5id4/2013G4 12820 sebi8rishero WSPB18700654833
ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003396-73.2028.8.26.0529 e cAdigo g&3BBON

Para conferir o origi



fls. 380

cinco mil e trinta e duas) acdes preferenciais classe IIA, todas nominativas e sem valor
nominal.

§1°. Cada agdo ordinaria corresponde a um voto nas Assembleias Gerais da
Companhia.

§2°. As agbes preferenciais classe I: (i) s30 conversiveis em acbes ordinarias nos
termos previstos no Décimo Primeiro Aditamento ao Acordo de Acionistas da Companhia;
(ii) teréo direitos de voto restrito, exclusivamente nos termos do Artigo 7°, § 4° e do Artigo
11, § 3° do Estatuto Social, sem prejuizo dos direitos de voto assegurados por lei; e (iii)
fardo jus ao dividendo fixo, prioritario, semestral e cumulativo, no valor de R$
068671477025 (zero virgula seis, oito, seis, sete, um, quatro, sete, sete, zero, dois e cinco
centavos) por agéo preferencial, que devera ser pago antes de quaisquer dividendos ou
juros sobre o capital préprio devidos aos demais acionistas. As agdes preferenciais classe |
néo receberdo qualquer dividendo ordinario adicional ao dividendo fixo ora estipulado,
ainda que o montante dos dividendos pagos as acdes ordinarias da Companhia (ou mesmo
o dividendo minimo obrigatoério) supere os dividendos fixos eventualmente pagos as acdes
preferenciais classe | em um determinado exercicio. As acbes preferenciais classe |

poderdo ser resgatadas facultativamente por deliberagdo da Assembleia Geral da
Companhia.

§ 3°.  As acdes preferenciais classe IIA: (i) ndo serdo conversiveis em acdes ordinarias
nos termos previstos no Décimo Primeiro Aditamento ao Acordo de Acionistas da
Companhia; (i) néo terao direito a voto; e (iii) farao jus ao dividendo fixo anual e cumulativo,
no valor de R$ 2,6898703 (dois reais virgula seis, oito, nove, oito, sete, zero, trés
centavos) por acao preferencial classe IIA, que devera ser pago antes de quaisquer
dividendos ou juros sobre o capital proprio devidos aos demais acionistas, com excegao
dos dividendos devidos as Agdes PN I. As acOes preferenciais classe IIA n3o receberdo
qualquer dividendo ordinario adicional ao dividendo fixo ora estipulado, ainda que o
montante dos dividendos pagos as agbes ordinarias da Companhia (ou mesmo o dividendo
minimo obrigatério) superem os dividendos fixos eventualmente pagos as acoes
preferenciais classe IIA em um determinado exercicio. As acdes preferenciais classe A

poderdo ser resgatadas facultativamente por deliberagdo da Assembleia Geral da
Companhia; e

§4°. E vedada a emissdo de titulos ou valores mobiliarios conversiveis em partes
beneficiarias, conversiveis ou nio.

Artigo 6°. Os certificados representativos das agées serdo sempre assinados por 2

(dois) Diretores, ou mandatarios com poderes especiais, podendo a Companhia emitir - &\
titulos multiplos ou cautelas.

Paragrafo tnico. Nas substituices de certificados, bem como na expedicio de
segunda via de certificados de agdes nominativas, sera cobrada uma taxa relativa |

aos custos incorridos.
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Capitulo il
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 7°. As Assembleias Gerais da Companhia seréo realizadas, ordinariamente,
anualmente, sempre no prazo de 4 (quatro) meses contados do encerramento do
exercicio social, nos termos do art. 132 da Lei das S.A. e, extraordinariamente, sempre
que os interesses sociais exigirem.

§ 1°.  As Assembleias Gerais da Companhia serdo convocadas pelo Presidente
do Conselho de Administracdo, nos casos estabelecidos na Lei das S.A. O
Presidente do Conselho de Administragcdo enviara aos acionistas copias dos editais
de convocagdo na data imediatamente subsequente & sua publicagdo, quando
ocorrer. Sera dispensada a publicagdo do edital de convocagéo nos casos em que
a Assembleia Geral contar com a presenga de acionistas representando a
totalidade do capital social.

§ 2°.  As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas de acordo com o
quérum estabelecido na Lei das S.A., ndo se computando os votos em branco,
ressalvado o disposto no § 3° abaixo, e as seguintes hipéteses, que dependerdo
de: (i) voto favoravel de 90% (noventa por cento) do capital social total e votante da
Companhia, em primeira votacéo; e, (i) caso a matéria ndo seja aprovada em
primeira votacado, de voto favoravel da maioria do capital social total e votante da
Companhia:

i Alteracéo deste Estatuto Social que represente mudanca, parcial ou total:
(i) do objeto social; (i) do Municipio onde se localiza a sede social; ou (iii) dos
quéruns qualificados para deliberagdo de matérias inseridos neste Estatuto Social:

II. Criagdo de novas espécies de acdes, bem como alteracdes nos direitos e
prerrogativas das agoes;
III. Transformacéao, incorporagéo, incorporacédo de agdes ou fusdo envolvendo

a Companhia, que resulte no ingresso de novos acionistas em seu quadro
societario, direta ou indiretamente, conforme aplicavel;

1v. Pedido de autofaléncia ou de recuperagao judicial ou extrajudicial:

V. Dissolugéo, liquidagdo ou extingdo da Companhia;

VI. Emisséo de valores mobiliarios conversiveis em agdes;

VII. Participacdo em outras sociedades e constituicdo de sociedades, bem

como desinvestimento, oneragéo ou alienagdo de tais participagdes ou liquidagdo
de tais sociedades (ressalvado que este item ndo se aplica as sociedades de
proposito especifico ou consércios constituidos e organizados no curso normal dos
negocios);

VIII. Outorga de garantias em favor de terceiros, tais como fianca e aval, fora
do curso normal de negécios da Companhia;

IX. Aprovagdo de projeto imobiliario da Companhia que represente, na data
de sua aprovagao, mais do que 20% (vinte por cento) do Valor Geral de Vendas
total de todos os empreendimentos da Companhia em andamento; e

5 A

e
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X. Aprovacdo das matérias acima em relacdo a entidades controladas da
Companhia.

§ 3°.  As deliberacbes da Assembleia Geral que versarem sobre as matérias
abaixo, dependerdo de voto favoravel da maioria do capital social total e votante da
Companhia:

(a) Emissdo de Debéntures, Cédulas de Crédito Bancario (CCB) e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); e
(b) Autorizar a aquisigao, alienagao, transferéncia, cesséo, oneragdo ou outra

forma de disposicdo, a qualquer titulo, incluindo conferéncia ao capital de outra
sociedade, de bem do ativo permanente, cujo valor supere R$ 100.000,00 (cem mil
reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M a partir de 22 de dezembro de 2010.

§ 4°. Sem prejuizo do disposto acima, as seguintes matérias deverdo ser
previamente aprovadas em Assembleia Geral da Companhia e somente serdo
consideradas aprovadas mediante voto favoravel de (i) acionistas titulares de
agdes representativas de 99% (noventa e nove por cento) do capital votante da
Companhia e (ii) de acionistas representando a maioria das a¢des preferenciais
classe | de emissdo da Companhia:

I Assungédo de qualquer endividamento que eleve o nivel de endividamento
global da Companhia para valor igual ou acima do montante do patriménio liquido
da Companhia, conforme apurado trimestralmente, sendo certo que operacdes de
cessdo ou securitizagdo de recebiveis ndo serdo consideradas como formas de
endividamento para os fins deste item;

il Aquisicdo ou oneracao de imoveis, em qualquer dos casos fora do curso
normal dos negécios da Companhia, suas subsidiarias e/ou controladas; e

. Quaisquer operagbes entre partes relacionadas envolvendo, de um lado, a
Companhia ou suas controladas diretas ou indiretas e, de outro lado, o acionista
titular da maioria das agdes com direito a voto ou veiculos direta ou indiretamente
controlados ou geridos por tal acionista, exceto pela Companhia e suas respectivas
controladas, incluindo, sem qualquer tipo de limitacdo, a compra e venda de
terrenos.

§ 5°. Os acionistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais por
mandatarios nomeados na forma do § 1°, do art. 126, da Lei das S.A., devendo os
respectivos instrumentos de mandato ser depositados, na sede social, até a data
marcada para realizagao da Assembleia Geral.

)
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Capitulo IV
ADMINISTRAGCAO

Secao IV.1
NORMAS GERAIS

Artigo 8°. A Companhia sera administrada por um Conselho de Administracdo e uma
Diretoria.

Artigo 9°. A Assembleia Geral estabelecera a remuneragdo anual global dos
administradores da Companhia, competindo ao Conselho de Administracdo a alocagao
individual da remuneragdo entre os administradores.

Artigo10. Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria serdo
investidos nos respectivos cargos mediante termo de posse lavrado, respectivamente,
em Livro de Registro de Atas das Reuniées do 88Conselho de Administracdo e Livro de
Registro de Atas das Reunides de Diretoria, neles permanecendo até a eleicdo e posse
de seus substitutos.

Secdo IV.2
CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Artigo 11. O Conselho de Administragao sera composto por, no minimo 3 (trés) e, no
maximo, 06 (seis) membros, eleitos pela Assembleia Geral para um mandato unificado
de 01 (um) ano, podendo ser reeleitos.

§1°. O Conselho de Administracéo tera um Presidente e um Vice-Presidente
que serdo eleitos, anualmente, pela maioria de votos dos membros do Conselho de

Administracéo, sendo a primeira eleicdo realizada imediatamente apos a posse
destes.

§ 2°.  Os acionistas poderdo nomear até 3 (trés) observadores ao Conselho de
Administracdo, sendo que tais observadores nio terdo direito de voto em nenhuma
deliberacéo do Conselho de Administragdo da Companhia, podendo, tdo somente,
acompanhar as reuniées do Conselho de Administragdo da Companhia.

§ 3° Os acionistas titulares de acgdes preferenciais classe | terdo o direito de
eleger, em separado, 01 (um) membro do Conselho de Administracdo da
Companhia.

Artigo 12. Em caso de renuncia ou impedimento permanente de qualquer membro
do Conselho de Administragdo durante o prazo de gestdo para o qual foi eleito, o
Presidente do Conselho de Administracdo devera convocar Assembleia Geral
imediatamente para eleger seu substituto, que completara o prazo de gestido em curso.

/f
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Paragrafo Unico. Caso a vaga seja do Presidente do Conselho de Administracdo
ou em caso de omissdo deste, o Vice-Presidente ou qualquer dos membros do
Conselho de Administracdo podera convocar a Assembleia Geral de que trata o
caput deste artigo.

Artigo 13. O Conselho de Administraco reunir-se-a4 sempre que solicitado por
qualquer de seus membros, mediante convocacdo escrita entregue aos demais
membros do Conselho de Administragéo, conforme previsto no Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo tnico. As reunides do Conselho de Administragio serdo convocadas
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, mediante convocagao escrita que
determine a hora, a data, o local e a ordem do dia da reunido e anexe copias dos
documentos ou propostas a serem apreciados ou discutidos.

Artigo 14.  As reunides do Conselho de Administracdo somente se instalardo, em

primeira ou segunda convocagdo, com a presenca da maioria de seus membros,
pessoalmente ou na forma do § 1° abaixo.

§ 1°.  Seréa considerado presente as reuniées do Conselho de Administracdo, o
membro que: (i) for representado por outro membro do Conselho de Administracéo,
desde que deixe instrucdes expressas, por escrito, para tanto: ou (i) votar por meio
de carta, telegrama, fax ou comunicacdo eletrénica (e-mail) encaminhada a
qualquer dos membros do Conselho de Administracao.

§ 2°. Independentemente das formalidades previstas no Artigo 13 acima, sera
considerada regular a reunido a que comparecerem todos os membros do
Conselho de Administragéo, pessoalmente ou na forma do § 1° acima.

Artigo 15.  As reunibes do Conselho de Administragdo serfio presididas por seu
Presidente ou, na auséncia deste, por qualquer membro do Conselho de Administracao,
escolhido por maioria de votos dos presentes. O presidente da mesa escolhera o seu
secretario dentre qualquer dos presentes.

Artigo 16.  As deliberagdes do Conselho de Administragdo serdo tomadas pelo voto
da maioria absoluta dos membros do Conselho de Administracgo eleitos.

Artigo17.  Além das matérias fixadas em Lei, compete ao Conselho de
Administracao:

I Atribuir, do montante global da remuneragdo fixada pela Assembleia
Geral, os honordrios mensais a cada um dos membros da administracao da/”"
Companhia; |
II. Eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicées,
observado o que a respeito dispuser o presente Estatuto Social:

III. Fiscalizar a gestao dos Diretores;
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Iv. Propor, a Assembleia Geral, planos de opgéo de compra de acbes para
administradores, empregados e prestadores de servigos;

V. Manifestar-se sobre o relatério da administracdo, as contas da Diretoria e
as demonstracgdes financeiras da Companhia;

VI. Propor a Assembleia Geral a destinagéo do lucro liquido do exercicio,
observado o disposto neste Estatuto Social;

VIIL. Autorizar o levantamento de balangos semestrais ou em periodos

menores e a distribuicdo de dividendos intermediarios com base no lucro apurado
em tais balangos, observadas as limitagdes e disposicdes estatutarias e legais:
VIII.  Escolher e destituir os auditores independentes da Companhia;

IX. Deliberar sobre a emissdo de agdes ou bonus de subscricdo até o limite
do capital autorizado, quando houver, fixando o preco de emissdo, forma de
subscricdo e integralizacédo e outras condicdes da emissao, definindo ainda se sera
concedida preferéncia na subscri¢cdo aos acionistas; e

X. Aprovar a aquisicao, pela Companhia, de agdes de sua propria emisséo
para manuten¢do em tesouraria, aprovando, ainda, seu cancelamento, se for o
caso.

Secédo IV.3

DIRETORIA

Artigo 18. A Diretoria serd composta por 03 (trés) diretores designados pelos
acionistas como Diretor Presidente, Diretor de Urbanismo e Diretor de Desenvolvimento,
residentes no Pais, eleitos pelo Conselho de Administracdo por ele destituiveis a
qualquer tempo, para o mandato de 01 (um) ano, podendo ser reeleitos.

Artigo 19.  As reunibes da Diretoria serdo convocadas por qualquer diretor com pelo
menos 3 (trés) dias de antecedéncia de sua realizacdo, mediante aviso escrito, e seréo
realizadas na sede social da Companhia, em horario comercial.

Artigo 20. A Companhia serd representada, em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, por:

L 2 (dois) diretores em conjunto;

. 1 (um) diretor em conjunto com 1 (um) procurador;
. 2 (dois) procuradores, nos termos do §2° abaixo: e
V. 1 (um) procurador, nos termos do §3° abaixo.

§1°  As procuragbes outorgadas pela Companhia especificardo os poderes
outorgados, seréo assinadas por 2 (dois) diretores em conjunto e terdo prazo de
validade de, no maximo, 1(um) ano, com excegdo das procuragdes/
substabelecimentos para representagio em processos judiciais ou administrativos
(poderes da clausula “ad judicia”), que terdo prazo de validade indeterminado. Na
auséncia de determinagdo de periodo de validade nas procuracdes outorgadas
pela Companhia, presumir-se-a que as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1
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§ 2° A Companhia serd representada por 2 (dois) procuradores, E%
exclusivamente para a assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de g %
Venda e Compra, “Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Alienacao é‘ S
Fiduciaria em Garantia, Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario € Outras g%’
Avencas”, “Escrituras Publicas de Compra e Venda”, e/ou “Escritura de Compra e @ o
Venda com Alienagéo Fiducidria, ou outra forma de garantia real”. Termo de g&
Quitacao, vinculados aos lotes dos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos g2 g
pela Companhia ou por empresas de seu grupo econdmico. s &
2s
§3°. A Companhia sera representada exclusivamente por 1 (um) procurador: g =
53
g2
1. Para a pratica de atos de rotina ou mero expediente junto a érgdos ou & ®
reparticdes publicas, tais como Receita Federal do Brasil, Juntas Comerciais, §
Programa de Protecdo e Defesa do Consumidor, autarquias, secretarias, §
sindicatos, concessérias e permissionarias de servicos publicos, bem como os §
demais érgdos componentes da administragdo publica direta ou indireta visando a s
obtencdo de certiddes, atualizagdo de dados cadastrais, cumprimento de S g
. o ) ... ” Q=
obrigagGes acessorias, dentre outros atos que ndo representam assuncao de g £
obrigacdes pela Companhia; e g g
g g
- . R A c
1l Perante o foro geral, com clausula ad judicia, em qualquer Juizo, Eg
Instancia ou Tribunal, judicial ou extrajudicialmente, inclusive em Orgdo de E§
Protecdo ao Consumidor, PROCON, podendo propor contra quem de direito as %@
acdes competentes, defendendo-a nas contrarias, até a decis3o final, recorrer, % g
interpor recurso, podendo ainda o procurador nomear preposto, confessar, desistir, < 2
transigir, reconhecer a procedéncia do pedido, firmar compromisso ou acordo, ‘§
receber e dar quitag&o, receber citagbes e intimagdes, admitir litisconsortes, prestar % 5
depoimentos e esclarecimentos, solicitar e retirar certiddes, podendo o procurador, z :2
ainda, substabelecer os poderes com reserva de iguais poderes para si. 5 g
g
Artigo 21. Séo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagéo a g
Companhia, os atos de qualquer diretor, procurador ou funcionario que a envolverem em s 5
obrigacbes relativas a negocios ou operagdes estranhas ao seu objeto social, salvo _ E‘i
quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral. {h | §
Artigo 22. Em caso de renlncia ou impedimento permanente de qualquer diretor -
durante o prazo de gestdo para o qual foi eleito, o Presidente do Conselho de ' g g
Administracéo devera convocar reunido do Conselho de Administragdo para eleger seu %g
. P ~ (%]
substituto que completara o prazo de gestio em curso. g ©
5 %

- P o . o
Paragrafo Gnico. Em caso de omissdo do Presidente do Conselho de NS - B3
Administragdo, o Vice-Presidente ou qualquer dos membros do Conselho de | / &3
9o
‘8 S
o
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Administracdo podera convocar a reunido do Conselho de Administracdo de que
trata o caput desde artigo.

Capitulo V
CONSELHO FISCAL

Artigo 23. O Conselho Fiscal da Companhia, que ndo tera carater permanente,
somente sera instalado quando por solicitagéo dos acionistas na forma da Lei, e sera
composto por 3 (trés) membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou néo,
eleitos pela Assembleia geral em que for requerido o seu funcionamento.

§ 1°.  Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terdo direito a
remuneragao a ser fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

§2°.  As deliberagées do Conselho Fiscal seréo tomadas por maioria de votos e
langadas no livro proprio.

Artigo 24.  Os membros suplentes do conselho fiscal substituirdo os respectivos
membros titulares em caso de vacancia do cargo ou impedimento temporario.

Capitulo VI
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

Artigo 25. O exercicio social iniciar-se-a em 1° de janeiro e terminara em 31 de
dezembro de cada ano. Ao término de cada exercicio social serdo elaboradas as
demonstracdes financeiras previstas na Lei das S.A.

Paragrafo nico. Juntamente com as demonstracées financeiras do exercicio, os
orgdos da administracdo da Companhia apresentardo a Assembleia Geral
Ordinaria proposta sobre a destinagdo a ser dada ao lucro liquido, com
observancia do disposto neste Estatuto Social e na Lei das S.A.

Artigo 26. Do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer
participacéo, os eventuais prejuizos acumulados e a provisdo para o Imposto de Renda.

Paragrafo unico. Apos serem efetuadas as dedugdes referidas neste artigo, a
Assembleia Geral podera atribuir aos administradores uma participacdo de até
10% (dez por cento) sobre o resultado remanescente, observadas as limitagbes
previstas na Lei das S.A. e neste Estatuto Social.

Artigo 27. Do lucro liquido do exercicio, apurado apés as dedu¢des mencionadas no
Artigo 26 acima, 5% (cinco por cento) ser@o destinados para a constituicdo da Reserva
Legal, até o limite legal.

fls. 637

§1°  Apos a constituicdo da Reserva Legal, o lucro remanescente, ajustado %

'r
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pela constituicdo de reservas de contingéncias e a respectiva reversao, se for o
caso, sera distribuido na seguinte ordem: (a) o montante correspondente ao
dividendo fixo cumulativo das agdes preferenciais classe | sera destinado para seu
pagamento, em carater prioritario; (b) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
serao destinados para o pagamento do dividendo obrigatério devido aos acionistas
titulares de acdes ordinarias (o qual podera ser limitado ao montante do lucro
liquido do exercicio que tiver sido realizado, desde que a diferenca seja registrada
como reserva de lucros a realizar); e (c) a totalidade do lucro liquido remanescente,
ressalvado o disposto no § 1° e no § 2° abaixo, sera alocada para a constituicio de
reserva estatutaria que podera ser utilizada para investimentos para o adequado
desenvolvimento das atividades da Companhia e de suas controladas.

§ 2°. O valor total destinado a reserva estatutaria prevista no § 1° acima, alinea
(c), ndo podera ultrapassar o capital social.

§ 3°. O Conselho de Administracdo podera, caso considere o montante da
reserva estatutaria definida no § 1° acima, alinea (c), suficiente para o atendimento
de suas finalidades: (i) propor & Assembleia Geral que seja destinado & formacao
da aludida reserva estatutaria, em determinado exercicio social, percentual do
lucro liquido inferior ao estabelecido no § 1° acima, alinea (c); efou (ii) propor que
parte dos valores integrantes da aludida reserva estatutaria sejam revertidos para a
distribuicdo aos acionistas da Companhia.

§4°  Atendida a destinacdo mencionada no § 1° acima, alineas (a) e (b), a
Assembleia Geral podera deliberar reter parcela do lucro liquido do exercicio

prevista em orgamento de capital por ela previamente aprovado, na forma do art.
196 da Lei das S.A.

§ §°. O dividendo previsto no § 1° acima, alinea (b), ndo sera obrigatério nos
exercicios em que o Conselho de Administracdo informar a Assembleia Geral
Ordinaria ser ele incompativel com a situagéo financeira da Companhia.

§ 6°%  Nos termos do art. 17, § 6° da Lei das S.A., nos exercicios em que o lucro

for insuficiente para o pagamento dos dividendos fixos das acdes preferenciais A/
classe |, fica autorizado a Companhia proceder a tal pagamento a conta das F‘\
reservas de capital de que trata o art. 182, § 1° da Lei das S.A.

Artigo 28. A Companbhia, por deliberacéo do Conselho de Administracéo, podera:

l. Distribuir dividendos com base nos lucros apurados em balangos
semestrais, trimestrais, mensais ou levantados com base em outra periodicidade;

1. Levantar balangos relativos a periodos inferiores a um semestre e
distribuir dividendos com base nos lucros neles apurados, desde que o total de
dividendos pagos em cada semestre do exercicio social n3o exceda o montante

das reservas de capital de que trata o art. 182, § 1°, da Lei das S.A.: / '
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L. Distribuir dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de
reservas de lucros existentes no ultimo balanco anual ou semestral: e

Iv. Creditar ou pagar aos acionistas, na periodicidade que decidir, juros sobre
o capital proprio, os quais serdo imputados ao valor do dividendo obrigatorio,
passando a integra-los para todos os efeitos legais.

Artigo 29.  Os dividendos ndo recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de 3
(trés) anos, contados da data em que tenham sido postos a disposicdo do acionista, e
reverterao em favor da Companhia.

Artigo 30.  As demonstragbes contabeis da Companhia deverdo ser auditadas

anualmente por Auditor Independente devidamente registrado na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM.

Capitulo VIl
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 31. A Companhia entrard em dissolucdo, liquidagdo e extingdo nos casos
previstos em lei, sendo a Assembleia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo
de liquidagao e indicar o liquidante.

Paragrafo unico. O Conselho de Administragdo nomeara o liquidante, e as formas
e diretrizes a seguir e fixara os seus honorarios.

Artigo 32. A Companhia, seus administradores e acionistas deverdo observar os
acordos de acionistas arquivados em sua sede, devendo a Diretoria abster-se de lancar
transferéncias ou oneragbes de acdes, e o presidente da Assembleia Geral e das
reunides do Conselho de Administracdo abster-se de computar votos contrarios aos seus
termos, conforme o art. 118 da Lei das S.A.

Artigo 33. A Companhia podera ser transformada em outro tipo societario por

deliberagdo tomada em Assembleia Geral por 2/3 (dois tercos) das agdes com direito de
voto.

Artigo 34. Na hipotese de abertura de seu capital social, a Companhia obriga-se a
aderir a segmento especial de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado
de balcdo organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados de governanga
corporativa, incluindo, sem limitagcéo, o segmento Novo Mercado.

™\
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Artigo 35. A Companhia devera disponibilizar aos seus acionistas, em sua sede,
sempre que solicitado, por escrito, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis, os contratos
com partes relacionadas, acordos de acionistas e investimento e programas de opcbes

de aquisicdo de agbes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emissdo da
Companhia.

Capitulo Vil
JUiZO ARBITRAL

Artigo 36. A Companhia, seus acionistas, administradores e os membros do
Conselho Fiscal, se instalado, ficam obrigados a resolver, por meio de arbitragem, toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das
disposicSes contidas neste Estatuto Social e na legislagdo aplicavel (“Controvérsia”).

Artigo 37. Qualquer Controvérsia que venha a surgir entre os acionistas e/ou entre
acionistas e a Companhia e que ndo seja resolvida amigavelmente sera dirimida por
meio de arbitragem final e vinculante, a ser conduzida na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S&o Paulo, pelo Centro de Mediag&o e Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-
Canada (“Tribunal Arbitral”). O processo de arbitragem sera iniciado e desenvolvido de
acordo com as Regras de Arbitragem do Tribunal Arbitral (‘Regras de Arbitragem”).

§ 1°. A camara de arbitragem sera composta por 3 (trés) arbitros, sendo um
arbitro indicado por cada parte envolvida, e o terceiro, que sera o presidente,
indicado pelos dois arbitros indicados pelas partes em conjunto. As partes terdo o
prazo estipulado nas Regras de Arbitragem, para designarem seus respectivos
arbitros. Caso alguma das partes ndo designe seu respectivo arbitro dentro do
prazo estipulado, o mesmo sera designado pelo presidente do Tribunal Arbitral, o
mesmo aplicando-se a indicagéo do terceiro arbitro.

§2°.  As Regras de Arbitragem em vigor na presente data e as disposicées da
Lei 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada (“Lei de Arbitragem”)
incorporam-se ao presente Estatuto Social quando aplicaveis.

§3° O Tribunal Arbitral julgara com aplicagéo das leis da Republica Federativa
do Brasil e ndo recorrera as regras de equidade para solucionar as controvérsias a
ele apresentadas.

§4°. O processo de arbitragem tera prosseguimento a despeito da auséncia de
qualquer das partes, conforme previsto nas Regras de Arbitragem.

§5° A sentenga arbitral sera definitiva, irrecorrivel e vinculativa para as partes
envolvidas, seus herdeiros, sucessores e cessionarios, ficando os acionistas e a
Companhia obrigados a cumprir voluntariamente seus termos e impedidos de se
valer de qualquer forma de recurso, com excegdo da solicitacdo de retificacéo de

P —— — 9 :
Pégina 14 de 15 g e Q0

fls. €80

Este dizmumesmocéé Gpipia alormiigihassissihadimitiditatepoe HeREEN D RE RIS BARBOS & it die Justica do EstrtindieSaadRalolqriteraddoes @5idd/201 8@ 12820 sehiBiBnero WSPB18700654833

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003396-73.2028.8.26.0529 e codigo §&35BUN.
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um erro relevante ou solicitagdo de esclarecimento de alguma obscuridade, duvida
ou omissdo da sentenca arbitral, conforme disposto no art. 30 da Lei de Arbitragem
e do disposto no art. 33 da Lei de Arbitragem sobre a decretacéo de nulidade, de
boa-fé, da sentenca arbitral. Se necessario, a sentenga arbitral podera ser levada a
juizo com jurisdicdo sobre as partes e sobre os respectivos bens para fazer valer
sua execucao.

§ 6°.  Adecisdo dos arbitros podera incluir juros e correcdo monetaria e todos os
custos e despesas da arbitragem, incluindo os honorarios dos arbitros e despesas
e honorarios dos peritos (‘Custos de Arbitragem”), deverdo ser suportados por
vencedor e vencido, conforme os arbitros julguem justo e razoavel. Nas
circunstancias em que (i) uma disputa tenha sido defendida ou impugnada com
bases consideradas pelos arbitros manifestamente desarrazoadas, ou (ji) o vencido
tenha deixado de participar nos procedimentos acima estabelecidos, os arbitros
poderéo atribuir todos os Custos de Arbitragem ao vencido, e poderdo incluir na
sentenga os honorarios de advogados e despesas do vencedor, relacionadas a
todos e quaisquer procedimentos previstos nesta secéo, incluindo, se os arbitros
julgarem necessario, danos punitivos. A sentenca final indicara uma multa punitiva
diaria pelo ndo cumprimento de seus termos, adote ou nd3o o vencido medidas
judiciais visando contestar a sentenca final.

Artigo 38. Sem prejuizo da validade da presente clausula arbitral, fica eleito, com a
exclusdo de qualquer outro, o foro da Comarca de Sao Paulo, quando e se necessario,
para fins exclusivos de:

l. Obtencdo de medidas coercitivas ou procedimentos acautelatérios de
natureza preventiva, proviséria ou permanente, como garantia ao procedimento
arbitral a ser iniciado ou ja em curso entre os acionistas e/ou entre acionistas e a
Companhia e/ou para garantir a existéncia e a eficacia do procedimento arbitral; e

Il. Para executar a respectiva sentenca arbitral. {‘f
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JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo fls. 682
Ministério do Despn\r;\)l\"imentl'a, ‘ndustria » Comeércio Exterior
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Departamento Nacional do Registro do Comeércio - DNRC i
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Declaragéo

Eu, CARLOS ROBERTO DE LIMA, portador da Cédula de Identidade n® 11413804, inscrito no Cadastro d
Pessoas Fisicas - CPF sob n° 948.452.558-04, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empres
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(d
Rua Joaquim Floriano, 466, 8A CJ801 BL C, Italm Bibi, SP, Sao Paulo, CEP 04534-002, NAO PODERA EXERCE
suas atividades sem que obtenha o parecer municipal sobre a viabilidade de sua instalagéo e funcionamento n
local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagcdo de uso e ocupagdo do solo, posturas municipais
restricdes das areas de protegao ambiental, nos termos do art. 24, §2 do Decreto Estadual n® 55.660/2010 e se
que tenha um CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapid
Empresa - Modulo de Licenciamento Estadual.

sARASRR012G/4 12820 ssb IBriBneroWSPB18700654833

R0

73.2028.8.26.0529 e c6digo GEGHBIN.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo d
atividades, ou em qualquer outra das condigbes determinantes a expedigdo do Certificado de Licenciament
Integrado, implica na perda de sua validade, assumindo, desde o0 momento da alteragéo, a obrigagéo de renova-lo.
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Por fim, declaro estar ciente que a emissao do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada p
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidées relativas ao registr
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridic
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do moédulo de licenciamento, mediante uso da respectiv
certificac&o digital.

" RG: 11413804
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
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oo RRIMEIFA ALTERAGAC DE CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE EMPRESARIA
S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA.

CNPJ 19.275.539/0001-81
NIRE (JUCESP) 35.228.030.560

Pelo presente instrumento particular de alteragdo contratual, os abaixo assinados e a seguir

qualificados, a saber:

SERGIO LUIZ BUTUEM, brasileiro, casado sob o regime de comunh3do parcial de bens,
advogado, portador da Cédula de Identidade RG No 19.220.904-8/SSP-SP, inscrito no CPF/MF
sob o n?. 179.507.708-56, residente e domiciliado na Alameda Paineiras, n2. 542, bairro

Aldeia da Serra, Municipio de Santana de Parnaiba — SP, CEP 06519-305.

LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM, brasileira, casada sob o regime de comunhdo parcial
de bens, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n2. 21.357.743-4/SSP-SP, inscrita
no CPF/MF sob o n2. 156.891.458-07, residente e domiciliada na Alameda Paineiras, n2. 542,
bairro Aldeia da Serra, Municipio de Santana de Parnaiba — SP, CEP 06519-305.

Unicos Sécios componentes da sociedade empresarial limitada que gira nesta praga sob a
denominagdo de “S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA”, inscrita
no CNPJ 19.275.539/0001-81 com sede na Alameda Paineiras, n2. 542, bairro Aldeia da Serra,
Municipio de Santana de Parnaiba — SP, CEP 06519-305, conforme contrato social arquivado
na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o nimero 3522803056-0 em sessdo de 19 de
novembro de 2013.

E mais:

Tem entre si, justo e contratado, a presente alteragdo contratual mediante as cldusulas e

condicOes a seguir: l\/u\/
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Altera;sne o, Capital sogial que era,RS 1.380.000,00 (hum milh3o, trezentos e oitenta mil reais),
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para RS 5.298.087,00%(cincoimithdes, duzentos e noventa e oito mil e oitenta e sete reais), o
eeo® o006 eee oo Goee o
presente aumento de RS 3.918.087,00 (trés milhdes, novecentos e dezoito mil e oitenta e
sete reais), é oriundo da integralizagdo em dinheiro pelos sécios, em moeda corrente do pais,

ficando assim distribuidas as quotas de capital:

NOME DOS SOCIOS No. DE QUOTAS VALOR RS %
SERGIO LUIZ BUTUEM 2.650.103 2.650.103,00 50.02
LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM 2.647.984 2.647.984,00 49.98
TOTAL 5.298.087 5.298.087,00 | 100,00
SEGUNDO

O socio SERGIO LUIZ BUTUEM, acima qualificado, cede e transfere a titulo oneroso, o total de
1.323.992 (hum milh3o, trezentos e vinte e trés mil, novecentos e noventa e duas) quotas, no
valor de RS 1.323.992,00 (hum milh3o, trezentos e vinte e trés mil, novecentos e noventa e
dois reais), as quais se encontram totalmente subscritas e integralizadas ao sécio, ora
admitido, FELIPE KAWAGUCHI BUTUEM, brasileiro, solteiro, menor impubere nascido em
22/04/2003, portador da cédula de identidade RG n? 39.626.879-1/ SSP-SP inscrito no
CPF/MF sob o n? 084.083.221-41, residente e domiciliado na Alameda Paineiras, n2. 542,
bairro Aldeia da Serra, Municipio de Santana de Parnaiba — SP, CEP 06519-305, representado
por seus pais e responsaveis legais SERGIO LUIZ BUTUEM e LUCIANA MARY KAWAGUCHI
BUTUEM acima identificados;

TERCEIRO

A sécia LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM, acima qualificada, cede e transfere a titulo
oneroso, o total de 1.323.992 (hum milh3o, trezentos e vinte e trés mil, novecentos e noventa
e duas) quotas, no valor de RS 1.323.992,00 (hum milh30, trezentos e vinte e trés mil,
novecentos e noventa e dois reais) as quais se encontram totalmente subscritas e
integralizadas a sdcia, ora admitida, ISABELLA KAWAGUCHI BUTUEM, brasileira, solteira,
menor impUbere nascida em 08/12/2005, portadora da cédula de identidade RG n@

L}N 2
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52.776.375-5/ $SP 8P inserita nd CPF/MF sob o n? 084.083.121-89, residente e domiciliada na
Alamega Paineirgs, n2. 542,,baiyp Aldeia da Serra, Municipio de Santana de Parnaiba — SP,

CEP 06.51.9'-5305, Eeprésentaao pBr seus pais e responsaveis legais SERGIO LUIZ BUTUEM e

o®e® oo 00 o0 ese G

LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM acima identificados;

QUARTO

Considerando-se as deliberagbes anteriores a clausula 5 do Contrato Social é alterada
passando a vigorar com a seguinte redacao e distribuicdo:

5 - O Capital Social é de RS 5.298.087,00 (Cinco milhdes duzentos e noventa e oito mil e
oitenta e sete reais), divididos em 5.298.087 (Cinco milhdes duzentos e noventa e oito mil e
oitenta e sete) quotas no valor nominal de RS 1,00 (hum real) cada uma, totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional, encontrando-se assim distribuido

entre os socios:

NOME DOS SOCIOS No. DE QUOTAS VALOR RS %
SERGIO LUIZ BUTUEM 1.326.111 1.326.111,00 25.03
LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM 1.323.992 1.323.992,00 24.99
FELIPE KAWAGUCHI BUTUEM 1.323.992 1.323.992,00 24,99
ISABELLA KAWAGUCHI BUTUEM 1.323.992 1.323.992,00 24,99
TOTAL 5.298.087 5.298.087,00 | 100,00
QUINTO

Cedentes e Cessiondrios ddo-se mutuamente, por este instrumento, a mais plena, geral,
irrevogavel e irretratavel quitagdo com relagdo as quotas ora cedidas e transferidas, para

nada mais reclamarem um do outro, a qualquer tempo, sob qualquer titulo.

Em consequéncia das alteracdes havidas deliberam os sécios consolidar o contrato social, o
que doravante, passa a vigorar de conformidade com as seguintes clausulas e condicdes a

seguir:

| s

U 3
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DENOMINACA®, SEDE: OBIETOE DURACAO

ed2008®
boooe
mee0e@®
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1-A ,Souedade tem a denomlpagao de S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM

O...

NEGOCIOS gTDAe t

2900
...

2- A Sociedade tem sede na na Alameda Paineiras, n?. 542, bairro Aldeia da Serra, Municipio
de Santana de Parnaiba — SP, CEP 06519-305, podendo abrir filiais, escritérios e

representagdes em qualquer localidade do Pais ou Exterior, por deliberacdo dos sdcios.

3. - A Sociedade tem como obijetivo social:

a) Incorporagdes Imobiliarias;

b) Compra, Venda e Administragdo de Imoveis;

c) Servigos de Consultoria, Assessoria e Administracio,

d) Planejamento, Coordenacdo, Programacdo ou Organizagdo Técnica, Financeira ou

Administrativa e Assessoria em Gest3o Empresarial;

4 - O prazo de duracdo da Sociedade é indeterminado.

CAPITAL SOCIAL

5 - O Capital Social é de RS 5.298.087,00 (Cinco milhGes duzentos e noventa e oito mil e
oitenta e sete reais), divididos em 5.298.087 (Cinco milhdes duzentos e noventa e oito mil e
oitenta e sete) quotas no valor nominal de RS 1,00 (hum real) cada uma, totalmente

subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional, encontrando-se assim distribuido

entre 0s socios:

i@ﬁmmpﬂWRRER@lMMA’ blirbLidaldstihastioEda s el S de Badd puido dtitleduem a8 HSEO EBra2W2 D2020kae harh8ro 10047904820188260529.
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NOME DOS SOCIOS No. DE QUOTAS VALOR R$ % |
SERGIO LUIZ BUTUEM 1.326.111 1.326.111,00 | 25.03 «
LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM 1.323.992 132399200 | 2499 | L‘xq}
FELIPE KAWAGUCHI BUTUEM 1.323.992 1.323.992,00 | 24,99 Q& :
ISABELLA KAWAGUCHI BUTUEM 1.323.992 1.323.992,00 | 2499 |
TOTAL 5.298.087 5.298.087,00 | 100,00
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Paragrafo Primeiro -*R*regpomsabilidade de cada sdécio é restrita ao valor de g
[}
suas quotas, ndo havepdo respopsabilidadg, solidaria pelas obrigacdes sociais, mas todos g
e e e ‘o ‘% °s 6 =
respondem solidagiametge pefa ingegraligacdo do Capital Social, nos termos do artigo 1.052, =
o006 o6 D U] "eeo e E
da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002. 2
Q
; . ; ” &
Paragrafo Segundo - A cada quota corresponderd um voto nas delibera¢des ]
S
sociais. S
8
Paragrafo Terceiro - Os sécios participam nos lucros e nas perdas da g
Sociedade na proporg¢do das quotas que possuirem. g
g
5
Paragrafo Quarto - Apds sua integralizacdo, o Capital Social poderd ser g
aumentado a qualquer tempo, em dinheiro, crédito ou em bens, com a correspondente §
modificacdo do Contrato Social desde que exista a concordincia dos sécios titulares de &
guotas que representem a maioria do Capital Social da Sociedade. 5
g
Pardgrafo Quinto - Ocorrendo o previsto no Pardgrafo Quarto acima o quotista tg
)
que ndo cumprir com a respectiva obrigacdo, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados £
da solicitagdo, sera obrigado a transferir gratuitamente, 20% de suas quotas ja integralizadas, %
L . . S
aos socios que estiverem quites com suas obriga¢des, na propor¢ao da participacdo de cada g
e
um, bem como também serd obrigado a transferir, gratuitamente, as quotas entdo n3o g
integralizadas, ao quotista ou quotistas interessados, que se obriga(m) desde ja a adimplir a §
obrigacdo ndo cumprida. %
:
i
DA ADMINISTRACAO:

6 - A administracdo da Sociedade incubem aos quotistas, e sera exercida individualmente
pelos socios, Sérgio Luiz Butuem e Luciana Mary Kawaguchi Butuem, os quais poderdo , |
: . . . ¥ B
delegar seus poderes de administracdo da Sociedade, a um ou mais administradores, ‘l\é

\L

residentes e domiciliados no pais. ‘«i"i’g
\ ©
Paragrafo Primeiro - Os administradores terdo direito a uma remuneracgdo 3§
S
mensal a titulo de “Pré - Labore”, que sera estipulada pelos sécios representando a maioria T
=
do capital e serd levada a conta de despesas gerais da sociedade. g
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Parégraf.d Seg“unab.— :O(s).Aarﬁinistrador(es) da Sociedade, podera(ao) nomear

procuradores para agir em noge da Sociedade, cujo instrumento de mandato estabelecera os
® L] P

e o ®o0 oe L X ]

poderes que lhe(s) Sz.“ao.af&ibuiéos, ébserv%da&sas limitagOes contidas neste instrumento.
ese oo enn mas  ene e

7 - Caberd ao(s) administrador(s) a pratica dos atos necessarios ou convenientes a
administracdo da mesma, dispondo eles, entre outros poderes, dos necessarios para: (a) a
representacdo da Sociedade em Juizo e fora dele, ativa, ou passivamente, perante terceiros,
quaisquer reparticdes publicas, autoridades federais, estaduais ou municipais, bem como
autarquias, sociedades de economia mista e entidades paraestatais; (b) a administracao,
orientacdo e direcdo dos negdcios sociais; (c) a assinatura de duplicatas, e suas respectivas
faturas; e (d) o recebimento de pagamentos efetuados em nome da sociedade por meio de
cheques nominais, endossando-os, para depésito exclusivos em conta corrente da sociedade,
assinatura de cheques, abertura de contas em bancos, e o que mais for necessario para o

bom desempenho dos objetivos sociais.

8 - Os poderes para comprar, vender, hipotecar, ou por outro modo qualquer alienar ou
gravar bens imoveis da sociedade, poderdo ser exercidos pelos administradores da Sociedade

individualmente ou conjuntamente.

9 - Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo a sociedade, os atos
de qualquer dos sécios ou funcionarios que a envolverem em obrigag@es relativas a negdcios
ou operacgOes estranhas ao objeto social, tais como fiancas, avais, endossos ou quaisquer
outras garantias concedidas em favor de terceiros, salvo em opera¢des com sociedades

controladas, controladoras ou coligadas.

CESSAO DE QUOTAS

10 - Os socios terdo preferéncia para aquisicdo de quotas representativas do capital social,
proporcionalmente as suas respectivas participagdes. A preferéncia incidira na cessao,
transferéncia, usufruto e/ou qualquer forma de alienagdo ou oneragdo, direta ou indireta, das

quotas e/ou dos direitos a elas inerentes, até mesmo de subscri¢cdo (doravante denominados

o :

em conjunto e/ou isoladamente “TRANSFERENCIA”).

1
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Paragrafq Primeiro = O qugtista {ue decidir TRANSFERIR a totalidade ou parte g
e o o o o0 R ] C ] @ o
e o o [ ] ® ° () —
de sua participacdd na Sdciedade,se/ou dosUireitos inerentes a tal participacdo (“QUOTISTA 2
eeoe oo 000 25 200 O E
OFERTANTE”), devera, primeiramente, enviar comunicagdo escrita aos demais quotistas I
25
= i . , - <]
(“NOTIFICACAO DE VENDA”), especificando: (i) o nimero de quotas ofertada; (ii) a o g
[«
&
qualificacdo completa do terceiro interessado, se houver, sua atividade principal e sua a%
8o
composicao acionadria, tratando-se de pessoa juridica; e (iii) o preco de venda e condi¢des de g §
[}]
pagamento das quotas ofertadas. g &s
0
2 g
E o
Pardgrafo Segundo - Uma vez recebida a NOTIFICACAO DE VENDA, os demais é o
(=]
N
quotistas terdo prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do efetivo recebimento da ' grs
(<=}
NOTIFICACAO DE VENDA, para, através de comunicagdo escrita enviada ao QUOTISTA §§
OFERTANTE (“ACEITACAQ”), manifestar seu interesse pelo exercicio de seu direito de 5 %
£ 3
preferéncia, que tera carater irrevogavel e irretratavel. g §
8 s
(=}
g 2
Paragrafo Terceiro - A falta de manifestacdo a respeito do exercicio do direito kS S
£
de preferéncia no prazo estabelecido presume, para todos os efeitos, renlncia irrevogdvel e % g
: : - A . 8
irretratavel ao direito de preferéncia ora estabelecido, ficando g E
o
0 QUOTISTA OFERTANTE liberado para transferir a totalidade, ou pelo saldo remanescente, as % g
= ®
QUOTAS ofertadas ao terceiro interessado. =
[
53
c
, ) , B S
Pardgrafo Quarto - As quotas somente poderdo ser TRANSFERIDAS a terceiros o _5
o
se observados os procedimentos previstos nesta Clausula 10. Toda e qualquer b E
©
TRANSFERENCIA de quotas efetuada em desacordo com os mecanismos previstos nesta gg’
(¢
Clausula 10 serd nula de pleno direito e ndo produzird efeitos perante os quotistas, a (o @ §
.88
Sociedade ou quaisquer terceiros. / % g
. B ES
i &g
Paragrafo Quinto - O direito de preferéncia previsto nesta Clausula 10, seja no 5 §
o | . L . Bz
que diz respeito a cessdo de quotas, seja no que diz respeito a cessdo do direito de § E
o 2
subscri¢do, ndo se aplica na hipdtese de cessGes para sociedades das quais os quotistas sejam g2
5o
controladores, bem como nao se aplica também, na cessdo de quotas para filhos ou conjuges g ﬁ
Q
©
S ],J\/\/ 7 g
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dos quotistas, devendo® n

capital social. .

11 - Independentemente do disposto na Clausula 10 acima, nenhum dos sdcios poderd ceder
ou transferir qualquer de suas quotas aos demais ou a terceiros, sem o prévio consentimento,

por escrito, do sdcio, ou sdcios representando a maioria do capital social.

EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E LUCROS

12 - O ano social tera inicio em 12 de janeiro e terminard em 31 de dezembro de cada ano. Ao
fim de cada exercicio e correspondente ao mesmo, sera levantado o balanco patrimonial e

preparada a conta de lucros e perdas.

13 - Os lucros liquidos anualmente obtidos terdo a aplicagdo que lhes for determinada pelo
socio, ou socios representando a maioria do capital social, garantida a todos os sdcios
sua participagao proporcional, porem, por deliberacdo dos sécios, a mesma podera ser
desproporcional a participagdo no capital social. Nenhum dos sdcios tera direito a qualquer
parcela dos lucros até que seja adotada deliberagdo expressa sobre a sua aplicacdo pelo

socio, ou sdcios representando a maioria do capital social.

Paragrafo Primeiro - A Sociedade poderd levantar balangos semestrais,
bimestrais ou mensais e os lucros eventualmente apurados no periodo poderdo ser

distribuidos mediante deliberagdo dos sécios representando a maioria do capital social.

Paragrafo Segundo - Os sdcios serdo obrigados a reposi¢cdo dos lucros e das

quantias retiradas, a qualquer titulo, quando tais lucros ou quantias forem distribuidos com

prejuizo do capital social da Sociedade. }f

REUNIAO DE SOCIOS S
14 - Os soécios reunir-se-do, no minimo, uma vez por ano, até o ultimo dia util do quarto més '

seguinte ao término do exercicio social, para deliberar sobre as seguintes matérias:
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(i) tomar as contas®dos®adntini$traddres, e deliberar sobre o balanco patrimonial e o de
resultado eccgnéxqico; o .o 2 eee
(ii) deliberar sgp.re;:g %lestiziggg?‘do Ilg’t'(ogl'quido do exercicio;

(iii) designar os administradores e fixar sua remunerag3o, quando for o caso; e/ou,

(iv) tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.

Paragrafo Primeiro - Os sécios reunir-se-30 a qualquer tempo para deliberar sobre

outras matérias de interesse da Sociedade.

Paragrafo Segundo - A convocag3o para a Reunido de Sdcios poderd ser realizada
por qualquer sécio e/ou Administrador(es), com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia,
especificando o dia, a hora e o local, bem como a ordem do dia, ndo havendo qualquer
restricdo quanto ao local para a realizacdo da reunido. As convocacdes poderdo ser enviadas

aos socios por carta, telefax, telegrama ou correio eletrénico (Internet), desde que com

confirmacdo de recebimento, por escrito dos sdcios.

Paragrafo Terceiro - As convocacdes para as Reunides de Sécios poderdo ser
dispensadas, se estiverem presentes os sdcios titulares de guotas que representem a

totalidade do capital social.

Paragrafo Quarto - Para que as reunides possam se instalar, é necessaria a

presenca de sdcios titulares de quotas que representem, no minimo, a maioria absoluta do

capital social da Sociedade.

Paragrafo Quinto - As reunides serdo presididas pelo sGcio, ou seu representante
legal, que for escolhido pela maiorie dos sécios presentes. Cabera ao Presidente da reunido a
escolha do Secretdrio. Os sGcios poderdo ser representados nas reunides por outro sécio ou
por outro individuo capaz, indicado em carta assinada pelo sécio e enderecada a Sociedade,
com especificagdo dos poderes outorgados e dos atos autorizados gue poderdo ser

realizados, a qual serd levada a registro na sede da Sociedade.

oY o
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Paragrafo Sexto ¢ As deliberacbes dos sécios serdo tomadas da seguinte forma: o

<t

® ® ® [ ] ® R ) §

® 2 O 0 o0 .: L X ) ) 9

g > e & . L] . ® ] .. ~ ()
(i) pelos votos®de $@cio(s) tit@lar(es} d& quotas que representem, no minimo, % (trés =
000 eo 000 o000 o6 =1

quartos) do capital social para modificacdo do contrato social, incorporagdo, fusio, 8

Q

&Q

cisdo, dissolugdo, transformacdo do tipo societario da Sociedade, ou a cessagdo de g

o

estado de liquidag3o; e, %

(ii) pelos votos de sécio(s) titular(es) de quotas que representem a maioria absoluta do %
capital social, nos demais casos previstos em lei, salvo se este instrumento ndo exigir £
maioria mais elevada. g

4 - . n . . ~ X . %

Pardgrafo Sétimo - As deliberagcGes dos sécios serdo lavradas em livro préprio e 5

deverdo ser assinadas por todos os sécios presentes as ditas reunibes e/ou por seu(s) §
representante(s) legal(is). A cépia fiel da ata lavrada em livro préprio autenticada pelo g
Presidente e Secretario da reunido sera apresentada ao Registro Publico de Empresas %
o

Mercantis para arquivamento e averbacdo, dentro de, no méaximo, 30 (trinta) dias g
subsequentes a reunido. §
=

Paragrafo Oitavo - A Reunido de Sécios torna-se dispensavel quando todos os E

3

sdcios, ou 0s seus representantes com poderes bastantes, dependendo do %
caso, deliberarem por escrito, isolada ou coletivamente, sobre a matéria objeto da ordem do E
o

dia. g
Paragrafo Nono - Os sécios deliberam expressamente dispensar a Sociedade de %

manter livros societarios; ; §
DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA SOCIEDADE % s
a ©

15 - A Sociedade serd dissolvida de pleno direito: (i) pela declaracdo de faléncia; (ii) | E
‘G

deliberacdo da unanimidade dos sdcios; (iii) pela falta de pluralidade de sdcios, ndo ;g
«©

reconstituida no prazo de 180 (cento e oitenta) dias; e/ou (iv) nos demais casos previstos na 53

legislagdo aplicavel. ,
| .4 I/\/V\/ 10
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Paragrafo Primeirp - Em c3so, de liquidacdo ou dissolucdo, os haveres da

® e e o o0 L X ] e
® o o 1\ 1] ] e
Sociedade serdao empré@gados: na jiquidagac das obrigacbes e o remanescente, se houver,

ee® o0 00 eo0o0 eOo®r O

rateado entre os sécios em proporg¢ao ao nimero de quotas que cada um possuir.

Paragrafo Segundo - Em caso de dissolucdo total e conseqiiente liquidagdo da

Sociedade, o liquidante seré eleito pelos sécios titulares de quotas que representem a maioria

do capital social, em Reunido de Sécios.

Pardgrafo Terceiro - Durante a fase de liquidacdo, a Sociedade denominar-se-a

“S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA. - Em Liquidac3o”.

DISSOLUGAO PARCIAL DA SOCIEDADE

16 - A retirada, extingdo, morte, exclusdo, declaracdo de auséncia ou de incapacidade,
interdicdo ou faléncia de qualquer dos sécios, ndo dissolverd a sociedade, que prosseguira
com os socios remanescentes, a menos que estes representem menos de 50%(cinquenta por
cento) do capitél social da Sociedade. Os haveres do socio retirante, extinto, morto, excluido,
declarado ausente ou incapaz, interditado ou falido serdo apurados com base o ultimo
balango patrimonial levantado pela Sociedade e pagos a quem de direito em 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas, corrigidas pelo IGPM (FGV) ou por outro que venha a
substitui-lo, sem juros. Em permanecendo apenas um sdcio, este terd o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para recompor a pluralidade social nos termos do artigo 1.033 da Lei n.2 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, com o que, ndo recomposta, continuard o mesmo com todo o ativo

e passivo na forma de firma individual ou extinta.

Pardgrafo Primeiro - Os socios tém o direito de se retirarem da Sociedade,

mediante comunicagao prévia aos demais socios feita com, no minimo, 60 (sessenta) dias de
antecedéncia. Os haveres do sécio que se retirar serdo pagos com base no disposto no

“caput” acima.
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Paragrafo §eéu'ndo.—°'N6°h1t.e¢.es§e comum da Sociedade, os sécios titulares de

quotas que representem a majorig, da totaligagde das quotas da Sociedade poderdo, por justa

e o o o LR ) o0 L]
® @ o L ] L ] ® DY
causa, deliberar a,exclusfio dezqualquer $ocip da Sociedade, mediante alteragdo do Contrato
o6oe® 90 209 0900 ¢ce9 @
Social, onde conste que a exclusdo se deu por justa causa. O pagamento dos haveres do sécio
excluido serd feito de acordo com o “Caput” desta Clausula. A exclusdao de sécio titular da

maioria das quotas sociais se operara, necessariamente, por vias judiciais, nos termos da lei.

Paragrafo Terceiro - Na hipotese de exclusdo acima referida, ao sécio a ser

excluido serd dada ciéncia da justa causa que lhe é imputada, com antecedéncia minima de 8
(oito) dias contados da Reunido de Sécios destinada a deliberar sobre sua exclusao, para a
qual serd convocado e lhe serd dado o direito de usar a palavra para o exercicio de seu direito
de defesa, pelo prazo méaximo de 30 (trinta) minutos, mas ndo lhe serd dado o direito de voto

para deliberar acerca da prépria exclusdo.

Paragrafo Quarto - A alteragdo do Contrato Social relativa a exclusdo de sécio de

gue trata o Pardgrafo 22 e 32 da presente Clausula sera valida independentemente da
assinatura do sécio excluido, salvo na exclusdo do sdcio titular de quotas que representem a

maioria absoluta do capital social.

DISPOSICOES GERAIS

17 - Os Administradores declaram, sob as penas da lei, de que n3o estdo impedidos de
exercerem a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao
criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacao,
suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé

publica, ou a propriedade.

18 - Para todas as questdes oriundas deste Contrato, fica desde ja eleito o Foro da Comarca
de Santana de Parnaiba, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

W 12
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E, por estarem assim justos ® conhtratados, os sdcios assinam o presente instrumento em trés

vias, de igual forma,e tepr, na presgnca dg dyas testemunhas abaixo a tudo presentes.
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.:. oo S%o Eaulo, 35@& setembro de 2017.
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Sérgio Luiz But

Felipe Kawaguchi Butuem Felipe Kawaguchi Butuem

Representado por Sergio Luiz Butuem  Representado por Luciana Mary Kawaguchi Butuem

— e

[y m/
Isabella Kawaguchi Butuem Isabella Kawaguchi Butuery

Representada por Sergio Luiz Butuem Representada por Luciana Mary Kawaguchi Butuem

Testemunhas:

g

Luis Caetano $antbs Moreira Veridiana lbarra de Almeida

RG: 22.162.982/SSP-SP. OAB-SP 252.589

Advogado:

UCESA™
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A \ \ ;X’ .5
L loagly

T T
Rodrigo Dos Santeos Salgado

OAB-SP 288.865
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Altavis . Aldeia
Lotes Residanciais

DE VENDA E COMPRA

MOMISSO

LOTES RESIDENCIAIS VIA CLIENTE

QUADRA: 14 - LOTE: 04

QUADRO RESUMO

. PARTES:

COMPROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada simplesmente
como “VENDEDORA”:

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Estrada Mascarenhas de Moraes n° 5800, bairro Aldeia da Serra, Municipio de
Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, CEP: 06500-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08405.960/0001-43, com seu contrato social de constituicio
registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP),
sob NIRE n° 35.221.017.916, neste ato por seus representantes legais ao final
assinados.

COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), doravante denominado(s)
simplesmente como “COMPRADOR(ES)”:

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, com
sede na Al. Das Paineiras, n° 542, Bairro Morada Dos Pinheiros (Aldeia Da:

Serra), Cidade Santana De Parnaiba, Estado Sao Paulo, CEP: 06.519-305,

\ o
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Altavis Aldeia

Lotes Residenciais

inscrita no CNPJ sob n° 19.275.539/0001-81, cujo Contrato Social foi objeto de
regular registro e arquivamento , neste ato, por sua representante legal
LUCIANA MARY KAWAGUCHI BUTUEM, brasileira, nascida em 30/03/1972,
Casada, dentista, portadora da Cédula de Identidade RG n° 213577434
SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 156.891.458-07, residente e domiciliada
na Al. Das Paineiras, n° 542, Bairro Morada Dos Pinheiros (Aldeia Da Serra),
Cidade Santana De Parnaiba, Estado Sao Paulo, CEP: 06.519-305,
telefone(s): Celular: (11) 9972-27536, e-mail: lucianakawaguchi@terra.com.br.

E, ainda, como INTERVENIENTE, doravante assim denominada(s):

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., com sede nesta Capital a Rua
Joaquim Floriano, 466, Ed. Corporate, 15° andar, Bairro do Itaim Bibi, Sao
Paulo, Capital, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 05.262.743/0001-
53, neste ato por seus representantes legais.

I. IMOVEL:

QUADRA n° 14 - LOTE n° 04 - do Loteamento Serra do Sol, comercialmente
identificado como “ALTAVIS ALDEIA”, situado no Municipio de Santana de
Parnaiba, Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, loteamento este objeto
de Registro sob n° R.5, na Matricula n® 166.063, do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Barueri, SP.

lll - PRECO:
R$ 271.189,53 (duzentos e setenta e um mil e cento e oitenta e nove reais
e cinquenta e trés centavos).

IV. CONDIGAO DE PAGAMENTO:

O preco indicado no item lll, retro, é o pactuado para liquidacao a vista,
sendo que a forma de pagamento a prazo, constante deste item, é
facultada ao(s) COMPRADOR(ES) e esta condicionada as disposi¢coes a
seguir.

4.1. CONDICAO/OPCAO "A" - A VISTA: Pagamento do prego expresso no
item Il retro, nas condigdes discriminadas abaixo:

R$ XXXX, em uma unica parcela, neste ato, através do Cheque n° XXXX,
Banco XXXX, Agéncia XXXX, Emitente XXXX, cuja quitacdo se dara K
automaticamente com a compensacao do referido cheque pelo banco
sacado. ‘)
l
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Altavis Aldeia
Lotes Residenciais

4.2. CONDICAO/OPGAO "B" - A PRAZO: Pagamento do preco expresso
no item lll retro, nas condig¢des discriminadas abaixo:

a) ENTRADA:

R$ 7.160,88 (sete mil e cento e sessenta reais e oitenta e oito centavos),
através de 01 (uma) unica parcela, fixa e irreajustavel, mediante:

(a) Boleto bancario, com vencimento em XX/XX/XXXX; ou

(b) Cheque n° _F¢’.2  , Banco _ 344, Agéncia _MOE Y , cuja
quitacdo se dara automaticamente com a compensagao do referido
cheque pelo banco sacado.

b) SALDO:

b.1) R$ 264.028,65 (duzentos e sessenta e quatro mil e vinte e oito reais e
sessenta e cinco centavos), divididos em 11 (onze) parcelas mensais e
sucessivas, sem acréscimo de juros e irreajustaveis, no valor de R$
24.002,60 (vinte e quatro mil e dois reais e sessenta centavos) cada uma,
vencendo-se a primeira delas em 25/01/2014 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até final liquidagao. Por se tratar de parcelas sem
acréscimo de juros e irreajustaveis, nao se aplicam as condicdes de
reajuste e juros mencionadas no item 4.3 abaixo, salvo em casos de
inadimplemento contratual.

. 4.3. CONDICOES DE REAJUSTE DAS PARCELAS

a) As prestacdes do saldo do prec¢o estdo sujeitas ao reajuste mensal de
seus valores de conformidade com a variacdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), publicado pela Fundagao Getulio Vargas, cuja aplicagéo
do indice referencial (IGP/M) dar-se-a més a més, conforme legisiagao vigente
e acrescido de juros de 12% (doze por cento) ao ano, nos termos da Lei
10.931/2004.

a.1) Caso o pagamento do preco tenha sido ajustado para ocorrer em
periodo menor que 36 (trinta e seis) meses, as prestagdes do saldo do prego
terdo reajuste anual, pelo mesmo indice e demais normas aqui constantes.

b) Em razao da defasagem entre a data de referéncia e a divulgacao do
indice referencial, o calculo dos valores das prestacdes sera efetuado com
base na variagdo do indice referencial ocorrida entre o 2° (segundo) més
anterior ao més de assinatura deste contrato e o 2° (segundo) més anterior ao

\
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Lotes Residenciais

vencimento de cada prestacao.

c) Em decorréncia da atualizagdo do saldo devedor como indicado na
alinea "a", retro, fica condicionada a quitagao total do preco do lote a apuracao
de eventual diferenga verificada ap6s a liquidacao da ultima parcela do preco,
ainda que tal ressalva nao conste expressamente dos avisos de pagamento.

c.1) As partes reconhecem que a atualizagdo monetaria prevista neste
contrato nao caracteriza qualquer pena ou remuneragao, mas significa apenas
o restabelecimento do poder de compra da moeda diante dos efeitos da
inflacdo, tendo em vista preservar o equilibrio econémico-financeiro deste
contrato.

d) Resguardadas as disposigoes legais, no caso de extingao do IGP-M ou
se por qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicagao, ajustam os
contratantes que a partir da data desse evento, os reajustes previstos neste
contrato para as prestagdes do saldo do prego e demais obrigagdes, se darido
automaticamente, de acordo com a variacdo do IGP-DI (indice Geral de
Precos — Disponibilidade Interna), publicado pela Fundacao Getulio Vargas, ou
na auséncia deste, pela ordem, IPC - FIPE ou ICV - DIEESE, indices estes,
livremente e de comum acordo, pactuados neste ato pelas partes.

e) No caso de financiamento do saldo, conforme letra “b”, do item 4.2, em
prazo maximo de até 12 (doze) meses, por se tratar de parcelas fixas e
irreajustaveis, nao se aplicam as condigbes de reajuste e juros mencionadas
acima, salvo em casos de inadimplemento contratual.

f) O pagamento do preg¢o com juros, em conformidade com a
CONDIGCAO/OPCAQ "B" - A PRAZO - exceto corregdo monetaria, resulta no
preco total de R$ 271.189,53 (duzentos e setenta e um mil e cento e oitenta e
nove reais e cinquenta e trés centavos).

g) O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) e se obriga(m), caso necessario e
assim que solicitado pela VENDEDORA, ao pagamento do seguro de vida e
invalidez permanente (MIP) que sera pago, pelo(s) COMPRADOR(ES),
juntamente com o valor de cada parcela, no percentual maximo de até 0,034%
(zero virgula zero trinta e quatro por cento) do saldo devedor financiado, bem
como se compromete(m) ao pagamento da taxa de administragcdo no valor
maximo de até R$ 20,00 (vinte reais), que também sera cobrada juntamente
com o valor de cada parcela. O seguro de vida e invalidez permanente (MIP)

\
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somente tera validade apds o inicio do respectivo pagamento. O referido

seguro e a taxa de administracio apenas serdo aplicados nos casos de

financiamento em prazo superior a 24 meses.

4.4, CONDICAO/OPCAO ADOTADA PELO(S) COMPRADOR(ES): "B".

V. DA DISTRIBUICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS:

5.1 A INTERVENIENTE CIPASA foi contratada VENDEDORA, para a
execugao do empreendimento imobiliario objeto deste instrumento, em terras
de sua propriedade, por meio do “Instrumento Particular de Contrato para
Promover a Implantagdo de Loteamento, Venda dos Lotes, Recebimento de
Valores e Outras Avengas”, firmado em 29 de Junho de 2.011, devidamente
registrado perante o 4° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas, sob n° 5150392, doravante denominado simplesmente como
“Contrato de Parceria”.

5.2 Nos termos do Parecer Normativo CST n° 15, de 23.07.1984, da
Secretaria da Receita Federal, a VENDEDORA (na qualidade de titular do
Imoével) e a INTERVENIENTE CIPASA, ajustaram a divisao, entre elas, dos
resultados do empreendimento, cabendo 67,58% (sessenta e sete virgula
cinquenta e oito por cento) a INTERVENIENTE CIPASA na qualidade de
responsavel pela implantacdo do empreendimento e execuc¢ao das obras de
infraestrutura e melhoramentos complementares, entre outras tarefas, e
32,42% (trinta e dois virgula quarenta e dois por cento) 3a VENDEDORA, na
qualidade de titular do Imoével.

5.3 Em razao a Parceria Imobiliaria, do preco de venda mencionado no item

(A), acima, 67,58% (sessenta e sete virgula cinquenta e oito por cento)
serao destinados para a INTERVENIENTE CIPASA; e serao destinados para a
VENDEDORA o percentual remanescente, de 32,42% (trinta e dois virgula
quarenta e dois por cento) do referido prego de venda.

54 O valor das parcelas sera rateado, entre a VENDEDORA e a
INTERVENIENTE, na mesma proporgao acima.

VI. RETIRADA DE AVISOS DE PAGAMENTO:
Telefones: Sao Paulo | Capital e Regido Metropolitana: (11) 4096.0500

I
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Demais localidades: 0800 602 3837

e-mail: relacionamento@cipasa.com
Portal do cliente no site: www.cipasa.com

Escritério da INTERVENIENTE CIPASA: Rua Joaquim Floriano, 466, Edificio
Corporate, 15° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-002, Sao Paulo, SP.

VIl. SERVIGO DE INTERMEDIAGAO DO NEGOCIO:

O pagamento pelos servicos de intermediagcdo, do presente negécio, nao
integra o prego do lote mencionado no item Ill, retro. Esta importancia é de
responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) declara(m) que
pagou(aram) ou pagara(ao) referido valor em sua integralidade diretamente a
empresa responsavel pela intermediagdo imobilidria e/ou seus corretores
auténomos.

VIIl. ASSOCIAGAO:

8.1. A “ASSOCIAGAO DE PROPRIETARIOS”, doravante denominada
simplesmente ASSOCIAGAO, é entidade sem fins lucrativos, criada para,
dentre outras finalidades, zelar pela manutencdo e seguranca interna do
loteamento (aplicada tdo somente aos lotes residenciais de uso unifamiliar),
como também as areas publicas verdes, de lazer e do sistema viario; fiscalizar
as normas restritivas quanto ao uso, ocupagao e aproveitamento dos lotes do
loteamento, inclusive restricbes de construcdes; desenvolver outras atividades
em beneficio dos proprietarios e promitentes compradores, cujas despesas
resultantes de tais atividades s&do custeadas por meio de pagamento das taxas
previstas no Estatuto Social, pelos proprietarios, promitentes compradores
e/ou titulares de direitos a qualquer titulo, que se associarem a mesma,
através de instrumento proprio.

IX. CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES DO LOTE:

QUADRA: 14 - LOTE: 04

Descricao: Mede 14,25m em curva com raio 507,81m, de frente para a Rua M
(2), do lado esquerdo mede 30,01m, confrontando com o Lote 05, do lado
direito mede 30,00m, confrontando com o Lote 03, fundos mede 14,00m em
curva com raio de 537,81m, confrontando com o Lote 25, perfazendo
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423,70m? (quatrocentos e vinte e trés metros quadrados e setenta centésimos
do metro quadrado).

Esta & a ultima pagina do Quadro Resumo que faz parte integrante do
“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra”, referente ao
Loteamento Serra do Sol, comercialmente denominado “Altavis Aldeia”.
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NORMAS GERAIS

LOTES RESIDENCIAIS

Pelo presente instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra as
partes nomeadas e qualificadas no Quadro Resumo, tém entre si justo e
contratado as seguintes clausulas e condigbes, relativas a aquisicdo do lote
indicado também no Quadro Resumo.

CAPITULO 1.
DO LOTEAMENTO

1.4 A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora, titular de dominio, livre e
desembaracada de quaisquer dividas e Onus reais, inclusive encargos e
responsabilidades, de uma é&rea situada no Municipio de Santana de Parnalba,
Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, objeto da Matricula n°® 166.063 do 1°
Oficial de Registro de Imoéveis de Barueri, SP, com area de 743.224,00 m?2.

1.2 No imodvel acima descrito, a VENDEDORA aprovou a implantagéo do
“_oteamento Serra do Sol", comercialmente identificado como “ALTAVIS
ALDEIA”, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79, e consoante legislagdo
municipal de Santana de Parnaiba, SP (Lei n® 1.830, de 22 de Dezembro de
1993), e de conformidade com o Alvara de Construgéo n° 0815/12, emitido pela
Prefeitura Municipal de Santana de Parnalba, SP, em 26 de Setembro de 2012,
Certificado GRAPROHAB n° 413/2008, emitido em 16 de Dezembro de 2008 e
revalidado em 08 de Abril de 2011, loteamento que se encontra devidamente
registrado sob R.5, na mencionada Matricula n° 166.063 do 1° Oficial de Registro
de Imoveis de Barueri, SP.

1.3 O loteamento tem por caracteristicas basicas:

I. Area de lotes (n° de lotes = 589). 288.630,41 m* 38,00%
Il. Areas Publicas:
a. Sistema Viario: 103.781,58 m? 13,96%
b. Areas Institucionais: 39.436,80 m? 531%
¢c. EEE - ETA - ETE - Reservatorio. 8.868,89 m?
1,19%
d. Areas Verdes | APP: 257.639,73 m? 34,67%
e. Sistema de Lazer: 44.866,59 m? 6,04%
n.  Area Loteada: 743.224,00 m? 100,00%
Iv. Total da Gleba: 743.224,00 m? 100,00%
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1.4 A localizagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, descritas no material de divulgagédo € meramente
ilustrativa, podendo ser alterada de acordo com as necessidades do projeto e/ou
determinacdes dos 6rgaos governamentais competentes, independentemente de
autorizacéo do(s) COMPRADOR(ES), que se declara(m), neste ato, ciente(s) e
concorde(s) com as possiveis alteragdes.

1.5 No mesmo sentido, serao destinadas areas no loteamento para instalagao
de Clube e Equipamentos de lazer. Eventual ampliagdo dessas benfeitorias, bem
como sua conservagio e manutengao, por vontade e decisdo da ASSOCIAGAO,
adiante tratada, deverio ser suportadas exclusivamente por esta.

1.6 O loteamento objeto do presente tera uma Unica portaria, com entradas e
saidas de servicos, visitantes e moradores, desde que tal fechamento seja
regularmente autorizado pelo poder publico.

1.7 O loteamento sera fechado com muro, alambrados ou grades, de pelo
menos 2,20m de altura, que impegam a passagem, em todas as suas divisas e
confrontagoes, desde que tal fechamento seja regularmente autorizado pelo poder

publico.

18 Os termos e condicdes do presente contrato se aplicam aos lotes
residenciais do loteamento ja citado.

1.9 S7:2LO =8 1JSO COMERCIAL:

Quadra 21 | Lotes: 01 ao 22 que possuem restricdes especificas de uso,
ocupagdo e construgdo, além daquelas previstas a todos os lotes do loteamento.
Todas as condicdes pertinentes 4 comercializagdo dos lotes de uso comercial
" estdo dispostas em contratg especifico.

110 SAO LOTES DE USO RESIDENCIAL:

Todos os demais lotes do empreendimento nao descritos nas clausulas 1.9,
acima, sdo de uso residencial, que possuem restrigdes especificas de uso,
ocupagao e construg¢go, além daquelas previstas a todos os lotes do loteamento.

1.11 Aos lotes destinados para implantagdo de equipamentos publicos urbanos
elou equipamentos publicos comunitarios n&o se aplicam as condigdes e
restricdes de uso e construgéo previstas neste instrumento.

CAPITULO IL.
DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
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21 Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA
compromete-se a vender ao(s) COMPRADOR(ES), que se compromete(m) a
adquirir, o(s) lote(s) de terreno identificado(s) no QUADRO RESUMO, do
loteamento, pelo prego e forma de pagamento indicados no QUADRO RESUMO e

de acordo com as condigdes que seguem.

CAPITULO IiL.
DO PRECO E REAJUSTE DAS PARCELAS

3.1 Salvo nos casos de pagamento a vista, as parcelas do pregco serao
corrigidas e reajustadas da seguinte forma:

a) As prestagbes do saldo do prego estao sujeitas ao reajuste mensal de seus
valores de conformidade com a variagéo do IGP-M (Indice Geral de Pregos -
Mercado), publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, cuja aplicagdo do indice
referencial (IGP-M) dar-se-a més a més, conforme legislagdo vigente e acrescido
de juros de 12% (doze por cento) ao ano, nos termos da Lei 10.931/2004.

a.1) Caso o pagamento do prego tenha sido ajustado para ocorrer em periodo
menor que 36 (trinta e seis) meses, as prestagoes do saldo do prego terao
reajuste anual, pelo mesmo indice e demais normas aqui constantes.

b) Em razdo da defasagem entre a data de referéncia e a divulgagao do indice
referencial, o calculo dos valores das prestagdes sera efetuado com base na
variacao do indice reicrencial ocoirida entre o 2° (segundo) més anterior a0 més
de assinatura deste contrato e o 2° (segundo) més anterior ao vencimento de

cada prestacao.

c) Em decorréncia da atualizagao do saldo devedor como indicado na alinea "a",
retro, fica condicionada a quitag@o total do prego do lote a apuragao de eventual
diferenga verificada apés a liquidagao da dltima parcela do preco, ainda que tal
ressalva ndo conste expressamente dos avisos de pagamento.

d) Resguardadas as disposigcdes legais, no caso de extingdo do IGP-M ou se por
qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicagdo, ajustam os
contratantes que a partir da data desse evento, os reajustes previstos neste
contrato para as prestagdes do saldo do prego e demais obrigagbes, se darao
automaticamente, de acordo com a variagao do IGP-Di (Indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna), publicado pela Fundagao Getulio Vargas, ou na auséncia
deste, pela ordem, IPC - FIPE ou ICV - DIEESE, indices estes, livremente e de

comum acordo, pactuados neste ato pelas partes.

10
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3.2 O(s) COMPRADOR(ES) nao podera(do) pagar qualquer prestagéo do saldo
do preco, enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem
vencidas anteriormente. Nos meses em gue se verificarem vencimentos simultaneos
de prestacdes do saldo do prego, fica assegurado a VENDEDORA o direito de
recusar o recebimento de quaisquer delas sem que se verifique,
concomitantemente, o pagamento da outra.

3.3 O recibo de pagamento da ultima parcela vencida néo significa quitagéo da
anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido.

3.4 O(s) COMPRADOR(ES) podera(ao) liquidar antecipadamente o débito, total
ou parcialmente, atendidos os seguintes critérios:

a)- aamortizagdo corresponda ao valor integral de uma ou mais parcelas;

b)- os valores antecipados sejam imputados no pagamento das ultimas
prestagdes do prego;

c)- o saldo devedor a ser antecipado seja reajustado na data da antecipagéo,
pelos critérios de reajuste estipulados neste contrato.

3.4.1 No caso de antecipagéo total ou parcial de pagamento, obedecidos os
critérios do item acima, sera deduzido do valor a ser pago os juros proporcionais
ao periodo de antecipagao.

3.5 Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente
compromisso for realizado em cheque, a validade do pagamento somente sera
considerada apos a efetiva compensagéo do referido titulo.

3.6 Tendo em vista que os valores do prego de aquisicdo estabelecidos no
QUADRO RESUMO foram calculados para o dia 1° de cada meés, ofs)
COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente estar(em) ciente(s) de que para a
aplicagdo dos indices de reajuste monetario, serdo consideradas as variagbes
mensais integrais ocorridas nos indices eleitos, independentemente da data de
assinatura deste contrato.

3.7 As partes, desde ja, convencionam, como condigdo do presente negécio,
que, em face do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato
juridico perfeito, ndo se aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de
congelamento ou deflagio, bem como restrigdo ou alteragao da forma de corregao
monetaria, total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela.
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3.8 A data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com ©
andamento das obras de infraestrutura do loteamento, de responsabilidade da
INTERVENIENTE.

3.9 A falta de recebimento, pelo(s) COMPRADOR(ES), de avisos de cobranga
das obrigagdes pecuniarias por ele(s) assumidas no presente, ndo o(s) exime de
efetuar(em) os pagamentos relativos as mesmas, nem constitui justificativa para o
seu atraso. Desta forma o(s) COMPRADOR(ES) devera(do) dirigir-se ao
enderego da INTERVENIENTE, apontado no QUADRO RESUMO, ou em
qualquer outro local por ela indicado, para efetuar os pagamentos devidos.

3.0 Em caso de ndo pagamento das prestagbes em seus respectivos
vencimentos, o(s) COMPRADOR(ES) deverao entrar em contato com a
INTERVENIENTE e dirigir-se ao local de pagamento indicado no QUADRO
RESUMO acima para solicitar emissao de 2% via de Aviso com nova data de
vencimento e valor, para o pagamento junto ao Banco autorizado, sendo que,
neste caso, serao cobradas taxa de servigo e tarifa bancéria a cada solicitagao
do(s) COMPRADOR(ES).

341 O pagamento de prestagdes efetuado em desconformidade com as
condigbes estabelecidas neste Capitulo, nao serda considerado pela
VENDEDORA para quitagdo das mesmas.

312 A quitagdo de todo e qualquer pagamento serd sempre sob ressalva de
eventual constatagado e cobranga posterior de qualguer diferenga apurada pela
VENDEDORA, seja por mero lapso no recebimento, seja em razado de
reajustamento, ou ainda decorrente de encargos e demais obrigagbes
estabelecidas neste contrato, diferengas estas que constituem obrigagdes unas e
indivisiveis das prestagdes do prego ajustado, e, portanto, liquidas e certas.

CAPITULO IV.
DO SERVICO DE INTERMEDIACAO DO NEGOCIO

41. O pagamento pelo servigo de intermediagéo do presente negocio é feito
diretamente pelo(s) COMPRADOR(ES) a(s) empresa(s) encarregada(s) por estes
servicos efou a seus colaboradores auténomos (corretores), partes legitimas para

discussao de qualquer servigo de corretagem.

4.2 O valor de tais servicos, hdo integra o preco do lote, mencionado neste
instrumento, em nenhuma hipétese, nac sendo objeto de devolugdo mesmo na

hip6tese de rescisao contratual, independentemente do motivo.
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CAPITULO V.
DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

54 A mora do(s) COMPRADOR(ES) no cumprimento das obrigagbes
pecuniarias assumidas neste contrato acarretard a responsabilidade pelo
pagamento das seguintes penalidades:

a)- reajuste monetario, de acordo com os critérios de corregao previstos neste
contrato e calculado "pro rata dies”;

b)- juros de mora de 0,034% ao dia, limitados a 1% ao més, calculados dia a
dia, que incidirdo sobre o valor do principal, reajustado monetariamente, sem
prejuizo da incidéncia dos juros compensatérios, incluidos no valor de cada
parcela;

c)- multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso,
corrigida monetariamente;

d)- honoréarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, e despesas judiciais e extrajudiciais, se necessaria intervengéo de tal
profissional.

52 Se o(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de cumprir qualquer uma das
obrigacdes aqui assumidas, notoriamente aquelas relativas ao pagamento das
parcelas do saldo devedor, o(s) mesmo(s) sera(ic) nofificado(s) pela
VENDEDORA a cumpri-las, na forma da lei.

5.3 Independentemente da notificagdo acima, o(s) COMPRADOR(ES) que
pretender(em) purgar a mora devera(ao) fazé-lo com o pagamento do principal
reajustado e acrescido dos encargos acima previstos.

54 O simples pagamento do principal, sem reajuste monetario e sem 0s
demais acréscimos moratorios, ndo exonerara o(s) COMPRADOR(ES) da
responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora, para todos

efeitos legais e contratuais.

5.5 A mora nao purgada se transformara em inadimplemento absoluto, quando,
entao, este contrato sera considerado resolvido, de pleno direito, caso em que
o(s) COMPRADOR(ES) deixara(do) de ter quaisquer direitos aquisitivos sobre o
imével.

56 Se o imével for retomado em razdo do inadimplemento do(s)
COMPRADOR(ES), bem como se este(s) requerer(em) a resolugao do contrato,
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tera ele direito a devolugao de parte dos valores pagos a titulo do prego do lote,
cabendo a VENDEDORA a retengao de 30% (trinta por cento) dos valores pagos,
a titulo de ressarcimento por quebra de contrato, que sera descontado do valor a
ser restituido, observadas as condiges seguintes:

a)- os valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) 48 VENDEDORA e o prego do
lote previsto no quadro resumo serdo corrigidos monetariamente pelo mesmo
indice de corregdo previsto no contrato, se houver;

b) - para efeito de restituigdo, ndo serdo computados os valores pagos pelos
COMPRADOR(ES), referentes a juros e penalidades moratérias ou realizados a
terceiros;

c) - do valor a ser restituido, serido descontados os valores referentes aos
tributos e taxas irrecuperaveis, devidos, vencidos e n&do pagos pelo(s)

COMPRADOR(ES), exemplificativamente o IPTU (Imposto Predial Territorial
Urbano), taxas devidas a Associagao, tarifas de agua, energia elétrica, multas de
qualquer ordem, custas cartorarias, notificagdes, editais e baixas de registro;

d)- do valor a ser restituido sera descontado 0,5% (zero virgula cinco por
cento) ao més calculado sobre o valor do imdvel previsto no Quadro Resumo,
devidamente corrigido pela variagdo do mesmo indice de corre¢do do prego do
lote, a titulo de fruigdo pelo lapso temporal em que o imével ficou indisponivel,
contado a partir _da rescisdo/cancelamento do compromisso até : gz da
restituicdo da posse do lote a VENDEDORA, se assim ocorrer;

5.7 Ocorrendo a rescisao desse contrato motivada pela VENDEDORA, todos
os valores efetivamente pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) ser lhe(s) a(ao)
devolvidos integralmente atualizados monetariamente pelo mesmo indexador
deste contrato.

5.8 Rescindido o contrato, a VENDEDORA se reintegrard na posse direta do
imovel. Assim, eventual permanéncia do(s) COMPRADOR(ES) no imével, nesta
hipétese, serd considerada esbulho, pelo que, desde ja, reconhece(m) o(s)
COMPRADOR(ES) o direito da VENDEDORA ser reintegrada na posse do
imovel, pelo meio processual estabelecido no art. 926, do Cddigo de Processo
Civil, sendo valido e legitimo, outrossim, o mandado reintegratério liminar, sem a
audiéncia do(s) COMPRADOR(ES).

5.9 Para cancelamento do presente compromisso, no caso de inadimplemento
por parte do(s) COMPRADOR(ES), serdao cumpridas as disposi¢des do artigo 32
e seguintes da Lei n® 6766/79.
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5.10 Por forca do disposto no artigo 34, da Lei 6.766/79, somente serdo
indenizadas as benfeitorias necessarias e Uteis, que tiverem sido levadas a efeito
no lote com a prévia e expressa autorizagdo dos poderes publicos competentes e
em conformidade com as disposigbes contratuais e legais, inclusive com a
aprovacgio da ASSOCIAGAO.

5.10.1Na hipdétese das benfeitorias levantadas sem aprovagdo dos poderes
publicos efou da ASSOCIAGAO e/ou em desconformidade com as disposigdes
contratuais efou legais, caso as mesmas tenham condigdes de serem
regularizadas, sera facultado 8 VENDEDORA descontar do valor da indenizagao
a ser paga ao(s) COMPRADOR(ES), todos os custos, taxas e emolumentos
despendidos com referida regularizagao. |

5.10.2 Nao se compreende no conceito legal de benfeitorias necessarias ou uteis,
e, em decorréncia, ndo serdo objeto de indenizagdo, as taxas e emolumentos
despendidos com a aprovagdo do projeto de edificagdo de obras ou de sua
regularizago.

5.10.3 O(s) COMPRADOR(ES) nao terd(do) direito a qualquer indenizagdo ou
retencdo por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével, bem como por
benfeitorias realizadas em desconformidade com este contrato ou com as
exigéncias e/ou restrigdes urbanisticas impostas pelo Poder Publico.

511 Sem prejuizo das demais penalidades estipuladas neste contrato, a
VENDEDORA podera optar por considerar rescindido o presente negécio ou,
alternativamente, vencido antecipadamente todo o prego de aquisicdo do imovel
objeto deste contrato, caso em que o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) quitar o
saldo do preco, devidamente corrigido monetariamente e acrescido dos juros
" contratuais, em até 15 (quinze) dias, nas seguintes hipoteses:

a)- se o(s) COMPRADOR(ES) nao pagar(em) 03 (trés) parcelés do prego de
aquisicao do lote objeto deste contrato, consecutivas ou néo, e deixar(em) de
purgar a mora,

b)- se o(s) COMPRADOR(ES) constituir(em) quaisquer 6nus sobre os direitos
aquisitivos objeto deste contrato;

c)- insolvéncia ou decretag@o de faléncia do(s) COMPRADOR(ES);

d)- descumprimento, pelo(s) COMPRADOR(ES), de qualquer obrigagao
prevista neste contrato, salvo aquelas que tenham penalidades especialmente
previstas.
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CAPITULO VL.
DA POSSE

6.1 Neste ato, a VENDEDORA cede e transfere ao(s) COMPRADOR(ES) a
posse direta do imével objeto deste contrato, reservando para si a posse indireta.
O(s) COMPRADOR(ES) podera(ao) executar no imével benfeitorias, desde que
respeitadas as normas e legislagbes vigentes, bem como todas as restricoes
previstas no presente instrumento e aprovagéo da ASSOCIAGAO. A posse,
entretanto, é exercida pelo(s) COMPRADOR(ES) em carater precéario até que
seja plenamente cumprido este contrato.

6.2 A partir desta data, o(s) COMPRADOR(ES) assume(m) todas as
obriga§ées relativas a impostos, taxas, tarifas, contribuigdes de melhoria ou

quaisquer outros tributos que incidem ou que venham a incidir sobre o imével ora
transacionado, mesmo que seus langamentos forem feitos em nome da
VENDEDORA ou de terceiros, bem como se compromete(m) a cumprir todas as
determinacgdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas
pelo Poder Publico, no ambito federal, estadual e municipal, e pelas empresas
concessionarias de servigos publicos.

6.3 Também a partir desta data, a ASSOCIAGAO podera iniciar a cobranga
das taxas a ela devidas, independentemente do recebimento das obras do
loteamento pela Municipalidade.

6.4 O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar, dentro do prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados do registro deste contrato no Registro de
Iméveis competente, a inscricdo do imével objeto do presente em seu(s) nome(s),
junto a Prefeitura Municipal, devendo apresentar(em) a VENDEDORA, o
documento comprobatério da inscrigdo junto & Municipalidade.

6.5 Fica facultado @& VENDEDORA providenciar o registro e a inscrigdo
imobiliaria prevista no item anterior, caso o(s) COMPRADOR(ES) n&o o faca(m),
o(s) qual(is) ficara(ao) obrigado(s) a ressarci-la das custas pagas, atualizadas
monetariamente, bem como ao pagamento de uma taxa relativa aos servigos
praticados pela VENDEDORA para tal finalidade.

6.6 O nao pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES), em seus vencimentos, de
qualquer prestagdo de impostos, taxa de contribuicdo de melhoria e demais
tributos, consoante o acima ajustado, gerara o direito de a VENDEDORA
considerar rescindido o presente contrato, com todos os efeitos previstos neste
instrumento para a rescisao por inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES) apés a X
sua prévia constituigdo em mora. L J '
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7.1.1 Todas as obras de implantagao e infraestrutura citadas no item 7.1, acima,
serdo realizadas de acordo com o cronograma de obras aprovado pela Prefeitura
Municipal de Santana de Parnaiba, SP.

7.2. Serao executadas, também, as seguintes obras complementares:

. Clube de lazer, incluindo:

(o}

0O 000 0O O0O0OO OO0 OO

Sala de estar,
Salado de Festas,
Espago Gourmet,
Sala de Jogos,
Cozinha e Servigos,

Sala de Ginastica,

Brinquedoteca,

Sauna com sala de descanso,

Piscina externa - adulto e infantil com apoio de bar e vestiarios,
Playground,

2 quadras de ténis,

Quadra poliesportiva, e

Sanitarios.

= Portaria de controle de acesso, com:

(o}

Entradas e saidas separadas para veiculos de moradores, visitantes
€ servigos.

. Edificio de administragao — sede associagao moradores, incluindo:

(e}

0 0 0 O

Sala de Seguranga,
Recepgao,

Sala de reunido,

Sala da administragéo, e
Copa.

. Edificio de Servigos, incluindo:
o Refeitério;
o Vestiarios; e
o Depositos.

. Paisagismo ornamental.

. Muro e/ou gradil de fechamento.

7.2.4 Todas as obras complementares citadas no item 7.2, acima, serao
concluidas no prazo maximo de 06 (seis) meses, apds a entrega das obras
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mencionadas no item 7.1.1, acima, ressalvada a ocorréncia de casos fortuitos ou
motivos de forga maior, devidamente comprovados.

7.3 Todas as obras de implantagdo e infraestrutura, bem como as obras
complementares, acima citadas, serdo realizadas pela INTERVENIENTE
CIPASA, e serdo executadas em conformidade com o processo de aprovagao
junto a Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, SP.

7.3.1 A INTERVENIENTE se declaram, neste ato, solidaria a responsabilidade
legal da VENDEDORA para a execugdo das obras de infraestrutura acima

citadas.

CAPITULO VIIL
DA ASSOCIACAO

8.1 Encontra-se em fase de constituicao a “ASSOCIACAO DE
PROPRIETARIOS”, denominada simplesmente ASSOCIAGAO, cujo estatuto
social acha-se em fase de registro no Cartério de Registro Civil das Pessoas
Juridicas, cujo quadro associativo & composto pelos titulares de direitos sobre os
lotes residenciais, situados dentro do_perimetro de fechamento do loteamento,
desde que tal fechamento seja regularmente autorizado pelo poder publico, e dos
futuros titulares de direitos sobre os referidos lotes, todos considerados
associados beneficiarios de acordo com o referido estatuto, cujo teor & do inteiro
conhecimento do(s) COMPRADOR(ES).

8.2 A ASSOCIAGAO tem por objetivo social a prestagao de servigos em prol
de seus associados, tais como a manutengédo das obras do loteamento e demais
servicos de conservagido do empreendimento, a execugdo de melhoramentos
complementares de interesse de seus associados, a implantagdo e manutengao
do sistema de seguranga, a manutengao das areas verdes publicas e o servigo de
coleta de lixo dentro do médulo residencial.

8.3 Uma vez concluidas todas as obras de infraestrutura do empreendimento,
o(s) COMPRADOR(ES) serao responsaveis pela manutengao e conservagao do
mesmo, nos termos da Clausula 8.2.4, abaixo.

8.4 O(s) COMPRADOR(ES) estao cientes e de acordo com o pagamento de
taxas ordinarias e extraordinarias em favor da ASSOCIACAO, para manutengdo e
conservagao do empreendimento, comprometendo-se com seu pagamento, em
contrapartida dos servigos que lhe serdo prestados. O valor das taxas
associativas sera estabelecido em Assembleia, conforme votagdo de todos os

fls. 99

Associados (proprietarios e/ou compromissarios compradores dos lotes \i\{

residenciais do empreendimento).
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9.2.1 Apés a conclusdo fisica das obras de infraestrutura, a INTERVENIENTE
encaminhara uma correspondéncia ao(s) COMPRADOR(ES), atraves de carta
registrada, informando o referido término. O(s) COMPRADOR(ES) devem
vistoriar os lotes, certificando da existéncia dos marcos de divisas, bem como as
demais benfeitorias no entorno do lote, devendo acusar qualquer irregularidade
no prazo 90 (noventa) dias, contados da data de postagem da referida carta. Uma
vez encerrado o referido prazo de 90 (noventa) dias, ndo cabera qualquer
reclamagdo, uma vez que eventuais irregularidades podem ocorrer pelo uso
natural do empreendimento, especialmente o transito de caminhdes nas
construgées de residéncias - e tais danos, eventualmente causados, sao
considerados como danos de manutengio (a cargo da Associagdo) e nao de

entrega ou construgcdo do empreendimento.

9.2.2 No caso de desaparecimento dos marcos, apos o decurso do prazo de 90

(noventa) dias, acima referido, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a
providenciar, as suas expensas, a(s) remarcagao(des) antes de iniciar qualquer
construgéo no(s) lote(s).

9.2.3 Mediante o envio da correspondéncia de que trata a Clausula 9.2.1, acima,
considera-se o0 empreendimento entregue.

9.2.4 Uma vez concluidas todas as obras de infraestrutura do empreendimento,
o(s) CORMPRADOR(ES) serao responsaveis pela manutengéo e conservagao do
mesmo, sem qualquer responsabilidade da VENDEDORA e/ou da
INTERVENIENTE, salvo a responsabilidade por vicios e defeitos decorrentes da

execugao.

"'9.3 O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir
gratuitamente a passagem pelo(s) lote(s), de canalizagbes de agua servida,
potavel e pluvial e de esgotos que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes
Publicos ou por terceiros, as quais poderdo atravessar o(s) lote(s) em uma faixa
de 1,50 metros das suas divisas laterais ou aos fundos, desde que devidamente
canalizados. Correra por conta do beneficiario da serviddo, toda e qualquer
despesa inerente a este servigo, bem como sua manutengao.

9.4 Com relagdo a canalizagao de aguas pluviais dentro da area do(s) lote(s),
fica a critério do(s) COMPRADOR(ES) a sua execugdo, sendo que todas as
despesas, inerentes a este servigo, bem como sua manutenc&o, correrdo por
conta do(s) COMPRADOR(ES).

9.5 O sistema de lazer e outras areas nédo poder&o ser utilizados como acesso
para os lotes que fazem frente ou divisas para tais locais.
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9.6 O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que esta(ao) obrigado(s) a
efetuar as devidas interligagées para abastecimento de agua potavel e coleta de
esgotos sanitarios nas respectivas redes que serdo implantadas no
empreendimento, ndo sendo autorizada a execugdo de pogo freético e/ou fossa
septica.

CAPITULO X.
DAS LEIS E REGULAMENTOS

10.1 O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) obedecer rigorosamente as
determinagbes da Prefeitura Municipal e demais Orgaos Publicos competentes
referentes a utilizacio e aproveitamento do(s) lote(s), ndo podendo, outrossim,
fazer instalagdes prejudicais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente
por eventuais infragdes &s leis, regulamentos e posturas que devam ser
observadas.

10.2 Os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizarao pelos
atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra.

10.3 Os projetos, assim como todas as plantas, construgdes, modificagdes ou
acréscimos, relacionados aos lotes residenciais, deverdo ser previamente
aprovados pela ASSOCIASAQ, que verificara obediéncia aos afastamentos de
divisas, uso adeg.sdo da &ca ocupada e aspecto geral arquitetdnico,
observando-se as restrigbes impostas neste contrato. Somente apés a citada
aprovagao, os projetos deverdo ser encaminhados para a aprovagao da Prefeitura
Municipal de Santana de Parnaiba e demais Orgaos Publicos competentes.

10.4 Qualquer contrariedade as restrigdes urbanisticas que venham a ser
constatadas mesmo depois da aprovagdo do projeto, nao dara ao proprietario o
direito de executar as obras em desacordo com tais restricdes nem ensejarao
contra a ASSOCIACAO qualquer pedido de indenizagdo ou mesmo perdas e
danos.

10.5 No caso de modificagdo de projeto durante a execugdo da obra, o fato
devera ser comunicado imediatamente 3 ASSOCIAGAO, dando-se inicio ao
processo de substituigio do projeto aprovado.

10.6 O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que
natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de
terceiros contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem protegdo e obras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a
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b.5.1) Recuo frontal minimo: 5,00m (cinco metros), a partir do
alinhamento do lote.

b.5.2) Recuo lateral minimo: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), medidos da divisa lateral, sendo que a soma dos recuos
laterais devera ser de no minimo 4,00m (quatro metros).

b.5.3) Recuo de fundos minimo: 3,00m (trés metros), medidos da divisa de
fundos;b.5.4) Todos os lotes com divisa lateral confrontando com Sistema de
Lazer devem, necessariamente, respeitar o recuo lateral minimo de 2,00m (dois
metros) nesta divisa.

b.6) Todos os recuos mencionados nos itens acima serdo contados a partir da
alvenaria acabada das edificagbes.

b.7) Dos beirais:

b.7.1) Os beirais laterais, se existirem, nao poderdo ultrapassar 80cm
(oitenta centimetros) sobre os recuos laterais.

b.7.2) Os beirais de frente e fundos, se existirem, n&o poderao ultrapassar
a 1,00m (um metro) sobre os recuos de frente e fundos.

b.8) No caso da existéncia de abrigo para automoveis, nos lotes ‘esidericiaig,
sera permitida sua construgao no recuo lateral, somente, desde que:

b.8.1) Seja obedecido ao recuo de frente minimo de 5,00m (cinco
metros). '

b.8.2) Qualquer construgao sobre o abrigo respeite o recuo lateral.

b.8.3) Na faixa ocupada do recuo lateral, o pé-direito devera respeitar a
altura minima de 2,50m (dois e meio metros), ndo podendo ultrapassar a
altura de 4,00m (quatro metros), considerando o ponto mais alto da
cobertura.

h.8.4) Dispor de sistema de captagdo de aguas pluviais na cobertura,
impedindo a descarga sobre o terreno vizinho ao muro de divisa.

b.8.5) A ocupagao ndo exceda a extensdo de 10,00m (dez metros).

26
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b.9) A faixa de recuo da frente sé podera ser usada como jardim e local para
abrigo de medidores de 4gua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio, de acordo
com o padrao e localizagao estipulado pela ASSOCIAGAO, nao podendo ter
outra utilizagao,

C)- RESTRICOES DE CONSTRUCAO:

c.1) Para todos os lotes ndo serdo permitidas construgées de casas utilizando-
se o sistema de pré-fabricagdo para quaisquer que sejam os materiais
empregados;

c.2) A area de projecao horizontal de todas as construgdes (com um ou mais
pavimentos), ndo podera ultrapassar 60% da area do lote, isto &, a taxa de
ocupagao maxima sera de 0,60,

c.3) A area total construida maxima, que inclui a edificagao principal e edicula,
se houver, sera 100% da area do lote, isto &, o coeficiente de aproveitamento

maximo sera igual a 1;
c.4) A area da construgao principal ndo podera ser inferior a 180,00m?

c.5) A edicula, quando houver, tera sempre a sua construgao térrea, nac
podendo ultrapassar a altura de 3,50m ( trés e meio metros), incluindo o pontc:
mais alto do telhado ou cobertura e sua area devera ter no maximo 1/3 (um tergc;
da projecao horizontal da edificagao principal. A edificagao da edicula podera
ocupar a faixa de recuo dos fundos, afastada, no minimo 3,00m (trés metros) da
construgdo principal podendo estar encostada em uma das divisas laterais, e, na
" outra, afastada do recuo lateral minimo exigido no lote;

c.5.1) Nos lotes com divisa lateral para sistema de lazer, area verde,
viela ou muro de fechamento as ediculas deverdo necessariamente estar
afastadas desta divisa, respeitando o recuo minimo obrigatério de 2,00m
(dois metros), conforme lista abaixo;

e Quadra 02, lotes 01,12,13,27.

¢ Quadra 03, lotes 01,12,22,

e Quadra 05, lotes 01,12.

e Quadra 07, lotes 01,14,15,29.

e Quadra 08, lotes 01,13,14,25.

¢ Quadra 09, lotes 02,11,12.

e Quadra 12, lotes 01,28,29,30,31,32,33,61.
e Quadra 13, lotes 01,15,16,28,29,44,45,63.

27
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¢ Quadra 14, lotes 01,11,12,30.
e Quadra 15, lotes 01,02.
o Quadra 16, lotes 01,15,16,28.
o Quadra 17, lotes 01,27.
e Quadra 18, lotes 01,23.
e Quadra 19, lotes 01,16,17,32.
e Quadra 20, lotes 01,14,15,29.

c.5.2) Fica vedada a construgdo de ediculas para todos os lotes com
divisas de fundo para Sistemas de Lazer ou junto ao muro externo de
fechamento do empreendimento, conforme lista abaixo.

e Quadra 03, lote 11.

¢ Quadra 04, todos os lotes.

e (Quadra 06, todos os lotes.

o Quadra 09, lotes 36,37,38,39,40,41,42,43 44 45 ,46.
e Quadra 10, todos os lotes.

e Quadra 11, lotes 1,2,3,4.

c.5.3) As ediculas ndo poderao ser edificadas antes do inicio da
construgéo principal; todavia, apds a expedi¢ao do alvara de licenga pelo
poder publico, sera permitida a construgédo de um barracao provisério para
depésito de materiais de construgdo ou uso pelo guarda da obra; esse
barracao devera ser demolido se a obra nao for iniciada dentro do prazo de
120 (cento e vinte) dias a contar da data do referido alvara;

c.5.4) No caso de verificar-se que a obra ndo teve inicio no prazo supra
aludido, ou que ocorra a sua paralisagdo, a ASSOCIACAO decidira e
tomara as providéncias cabiveis, visando a demoligdo do barracdo
provisério, sem direito a qualquer indenizagdo aos interessados na
construgdo. Todo o entulho deverd ser removido e reimplantada a
vegetagdo original no local, tudo as expensas do adquirente. A
ASSOCIACAO fica autorizada, também, as expensas do adquirente, a
adotar medidas de estabilizagdo de taludes nas areas afetadas nas obras
nao concluidas;

c.5.5) Os muros de fechamento nas divisas do lote e os fundos das
ediculas em alvenaria deverao ser revestidos de massa e pintados interna
e externamente;
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c.6) A edificacao devera respeitar uma altura maxima, incluindo o telhado ou
cobertura, de 10,00m (dez metros), contados a partir da cota meédia do N
alinhamento principal para os terrenos em declive e de 12,00m (doze metros), Y
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contados a partir da cota média do alinhamento principal para os terrenos em
aclive;

c.6.1) A edificagdo devera ter no maximo 3 pavimentos, sendo que a
altura entre o piso inferior e o teto do piso superior seja, no maximo, igual a
10,00m (dez metros).

c.6.2) Para os Iotes em declive, sera permitida a construgdo de apenas
2 pavimentos acima ou abaixo da cota média do alinhamento principal.

c.6.3) Para os lotes em aclive, somente sera permitida a construgdo de
3 pavimentos acima da cota média do alinhamento principal se o pavimento
inferior for destinado exclusivamente para o uso de garagem para
automoveis.

c.7) No alinhamento de frente e nas divisas laterais do lote na extensdo de
5,00m (cinco metros), corresponidentes ao recuo de frente, ndo sera permitida a
construgao de muros de fechamento, nem instalagéo de grades. Sera permitido o
plantio de cerca viva, que devera ser conservada com altura maxima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), somente nas divisas laterais compreendidas no
recuo da frente, ficando vedada a sua utilizag@o no alinhamento de frente;

c.7.1) A faixa de recuo frontal ndo devera conter qualquer tipo de
construgdo ou elementos, exceto abrigos para dgua e energia, e devera ser
ajardinada.

c.8) As divisas laterais do lote além da faixa de recuo frontal, bem como a divisa
de fundo, poderéo ter fechamento por muro de alvenaria, com altura maxima de
2,00m (dois metros) em rela{:éo aos pisos internos acabados e no méaximo 8,00m
(oito metros) em relagdo ao perfil de terreno original do lote entregue pelo
empreendedor.

c.8.1) Os lotes com divisa de fundos para sistema de lazer deveréo ter
o fechamento ao longo desta divisa executado necessariamente por cerca
viva ou gradil com altura maxima de 2,00 m (dois metros). Se o gradil
estiver sobre mureta de alvenaria, esta ndo podera exceder a 1m (um
metro), observando a altura maxima total de 2.00m (dois metros),

c.9) No caso de execugdo de muros de arrimo nas divisas laterais ou de fundos
dos lotes, estes poderdo ter no maximo 3,00m (trés metros) de altura para cima

ou para baixo em relagdo ao perfii de terreno original entregue pelo

empreendedor.

29

fls. 585

iguiaklassiszdal didigilmente gop SABENRIREE RRE A RMA M A éhliribLdeldstihastiodEdafs el S de Badd potto didlecmem @S AEO E3ra2W2 D2030khe h8riero 10047904820188260529.

]
7]
L

=
B
a9
@]
%
=)
2
)
©
o
o
<]
N
0
Q
©
N
®
@
&
=]
N
o]
N
©
53]
N
s
=1
o
)
0
@
o
o
e
a
o
o
E
e
=]
£
=)
°
8
c
3]
E
3
%)
<)
(=]
8
(%)
c
g
2
c
<]
]
=
™3
g
=)
@
=
<
=
2
=}
T
8
[92]
«
(o8
=
2
(2]
=1
S
2
had
'
(%]
o
=
[%2]
(=8
s
e
@
=
(%]
o
o)
9]
(%]
4
Q
@
©
£
2
S
(<]
o
=
O
Q
c
o
o
o
S
I
o



fls. 506

Altavis
Aldeia da Serra
Lotes Residenciais

c.14) A implantagdo dos acessos aos lotes (automoéveis e pedestres) devera
sempre ser feita de modo a preservar a inclinag@o da calgada padrao e garantir a
acessibilidade universal ao pedestre;

c.14.1) No caso de execugado de pisos ou pavimentos na calgada, a
mesma devera respeitar o padrdo estabelecido pela Associagdo dos
Moradores do empreendimento;

c.14.2) A execugdo de rampas de acesso ao lote por parte do
proprietario de lote devera sempre respeitar o limite da faixa de servigo,
assim designada ao primeiro trecho da calgada que se inicia na guia até
seu encontro com o alinhamento da faixa de percurso, assim designada ao
trecho de percurso de pedestres;

c.15) Todo e qualquer comprador sera obrigado a dar servidao para passagens
de tubulagdo de aguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo lateral ou recuo de
fundos, desde que devidamente canalizadas. Correra por conta do usuario da
servidao toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem como a sua
manutengao,

¢.16) Todos os Ilotes deverdo manter uma area minima permeavel

correspondente a 20% (vinte por cento) de sua area, podendo, para esse efeito,
computarem-se as faixas de recuos previstas neste instrumento;

D) - PENALIDADE:

O descumprimento das obrigagbes previstas neste Capitulo sujeita o(s)
COMPRADOR(ES) e/ou seus proprietarios a cominagdo da multa mensal,
enquanto nao for restabelecida a situagdo contratual, multa esta a ser fixada e
cobrada pela Associacdo de Proprietarios independente das sangbes e
penalidades que possam ser impostas pelos érgaos publicos competentes.

CAPITULO XII.
DA CESSAO E TRANSFERENCIA

12.1 Qualquer cessdao e transferéncia deste contrato feita pelo(s)
COMPRADOR(ES) somente produzira efeitos perante a VENDEDORA depois
que esta for cientificada por escrito pelas partes, oportunidade em que deverao
ser apresentadas (i) ao menos 3 (irés) vias originais do documento de cessao e
transferéncia; (ii) cépia autenticada da guia de recolhimento de impostos de
transmissao inter-vivos (ITBI); (iii) Certiddao Negativa de Débitos de IPTU; (iv) \
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c.9.1) Para os lotes com declive acentuado, no caso de execugéo de
estrutura sobre as divisas laterais ou de fundo com pilares de concreto,
esta sempre devera ser fechada com alvenaria, rebocada e pintada
externamente.

c.9.2) Caso o proprietario execute um muro de arrimo no limite de
fundos do lote e outro muro ou estrutura de concreto e alvenaria a partir do
limite de recuo dos fundos, a faixa resultante entre estas duas estruturas
devera ser ajardinada e mantida pelo proprietario do lote.

¢.10) Os taludes resultantes de corte deverao ter inclinagdo maxima de 1:1 e os
taludes resultantes de aterro deverao ter inclinagdo maxima de 1:1,5.

c.11) Todos os Lotes da Quadra 04 e os Lotes 36 a 46 da Quadra 09, que tem
suas divisas de fundo confrontando com o muro de fechamento externo do
Loteamento, deverao ter seus muros de fechamento da divisa de fundo dos lotes
limitados a altura do muro externo do empreendimento.

c.11.1) Para estes lotes, caso o projeto de construgédo preveja aterro
interno e elevacao da cota de piso em relagdo ao muro externo executado
pelo empreendedor, devera ser executado muro de arrimo interno ao lote,
evitando que haja sobrecarga mecénica sobre o muro externo, que n&o é
dimensionado para este tipo de esforgo. Além disso, deverado ser adotadas
medidas técnicas para o adequado escoamento de aguas pluviais, de
forma a nao comprometer a estabilidade e estrutura do muro externo.

c.11.2) Para estes lotes, caso a cota do muro de fechamento das
divisas laterais seja superior & cota do muro externo de fechamento do
loteamento, deverdo ser executados um chanfro ou degrau nos muros
laterais, afastados 2,00m (dois metros) da divisa de fundo, aonde os muros
laterais deverao ficar nivelados com a cota do muro de fechamento externo
do loteamento.

c.12) Na construgdo de piscinas, sera permitido o avango sobre recuos,
observando sempre o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), contados das divisas laterais ou divisa de fundo, sendo vedada a

utilizacdo do recuo frontal do lote para esta utilizagao;

¢.13) Qualquer obra sé poderd ser iniciada apés a expedicdo do alvara de
licenga e construgdo do poder puoblico e aprovagao do projeto pela
ASSOCIAGAO;
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Declaragdo de Quitagdo das contribuigbes e Taxas da ASSOCIAGCAO, (v)
documento de filiagdo do novo(s) COMPRADOR(ES) a ASSOCIAGAO; a serem
enviados para o enderego da INTERVENIENTE indicado no Quadro Resumo, ou
quando registrada a cessdo, atendido, neste ultimo caso, ao disposto no
paragrafo segundo do artigo 31 da Lei 6.766/79. Os itens “iv" e “v", retro, séo
pertinentes apenas aos lotes residenciais.

12.2 Na hipdtese do(s) COMPRADOR(ES) solicitar(em) a anuéncia expressa
da VENDEDORA em eventual cessao ou transferéncia do presente contrato, fica
desde ja estabelecido que citada anuéncia fica condicionada ao atendimento das

exigéncias constantes no item anterior pelo(s) COMPRADOR(ES).

123 Até que cumpridas integralmente as obrigaces acima, 0o(s)
COMPRADOR(ES) permanecerao solidarios com o cessionario, por todas as
obrigagbes decorrentes deste contrato.

12.4 Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte

certa e determinada do lote compromissado, sob pena de resciséo deste presente
contrato. Fica ainda pactuado que a VENDEDORA né&o outorgara a escritura de

venda e compra do(s) lote(s) compromissado(s) em partes certas de area, mas,
unicamente, em sua totalidade.

12.5 Todas as disposi¢des estabelecidas neste contrato obrigam nao apenas
ao(s) primeiro(s) e atual(is) COMPRADOR(ES), mas também a todos que
“senhair sucedé-lo(s) a qualquer titulo ou como resultado de qualquer transagao,
sendo obrigatéria a transcrigao de todas as restricdes especificas e gerais aqui

mencionadas.

12.6 Todas e quaisquer despesas decorrentes de cessao € transferéncia de
direitos e obrigacdes do presente contrato, correrac por conta Unica e exclusiva
das partes que a celebrarem, nao podendo ser imputado @ VENDEDORA,
qualquer tipo de responsabilidade quanto ao pagamento das mesmas.

12.7 O cessionario dos direitos aquisitivos fica igualmente obrigado a respeitar
todas as regras pertinentes ao loteamento, inclusive suas restricdes e normas
pertinentes a ASSOCIAGAO, mesmo que tais disposigdes nao estejam transcritas
no contrato de cessado, inclusive devido ao cardter publico de tais regras e
disposicdes, nao se aplicando as disposigdes quanto a ASSOCIAGAO aos lotes de

uso “nao residencial’.

CAPITULO XIi.
DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA
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13.1 A VENDEDORA obriga-se a outorgar ao(s) COMPRADOR(ES) ou a quem
este(s) indicar(em), a escritura definitiva de compra e venda quando houver
recebido o total do prego estipulado e estiverem cumpridas todas as demais
obrigacdes neste contrato ou fornecer Declaragéo de Quitagao do(s) lote(s) para
fins de transferéncia de propriedade, nos termos da Lei Federal n® 9.785 de 29 de
Janeiro de 1999 e desde que esteja(m) em dia com as obrigagdes inerentes ao(s)
lote(s) adquirido(s). Todas as despesas com escrituras, registros, impostos de
transmissdo inter-vivos (ITBI) e outras despesas existentes, necessarias ao
registro deste contrato, lavratura e registro da escritura definitiva, correrdo por
conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), como condigdo do presente
instrumento, ora expressamente ajustada pelas partes.

13.2 As despesas com a lavratura, registro e imposto de transmissao da
escritura de venda e compra e, quando for o caso, da constituicdo da alienagao
fiduciaria, serao de responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES).

13.3 No prazo de 08 (oito) dias antes da lavratura da escritura o(s)
COMPRADOR(ES) devera(ao) apresentar as Certidoes Negativas de todos os
impostos e taxas incidentes sobre o imovel desde esta data e apresentar os
demais documentos exigidos por lei & época da transferéncia da propriedade

do(s) lote(s).

13.4 Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias depois de efetuado o pagamento da
Gltima prest=cZo e satisfeitas todas as clausulas e condigbes deste, podera a
VENFLDO . - notificar o(s) COMPRADOR(ES), através de carta com entrega
comprovada, para receber escritura definitiva de venda e compra no prazo de 30
(trinta) dias. Nao sendo atendida neste prazo, o lote compromissado podera ser
depositado judicialmente por conta e risco do(s) COMPRADOR(ES), incorrendo
" este(s) em multa mensal, equivalente a 1% (um por cento) do valor atualizado do
presente contrato, a titulo de multa moratéria em favor da VENDEDORA, a contar
do vencimento do prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo supra

mencionada até o efetivo recebimento da escritura definitiva.

13.5 As partes concordam, como condig&o essencial do presente negécio, que a
VENDEDORA podera, a qualquer tempo e durante o prazo de vigéncia deste
contrato, proceder a outorga ao(s) COMPRADOR(ES) de escritura definitiva da
propriedade do lote, mantendo-se a forma e as condigdes de pagamento das
prestagbes vincendas estipuladas para pagamento do saldo do prego, nos termos
e condigdes abaixo estabelecidas.

CAPITULO XIV.
DA ALIENACAO FIDUCIARIA
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14.1. E facultado a VENDEDORA, durante o prazo de vigéncia deste contrato, i

proceder a outorga antecipada da escritura definitiva da propriedade do lote em g
favor do(s) COMPRADOR(ES), mesmo antes da quitagdo total, e neste caso %:‘
ficarao mantidas todas as condigbes de pagamento das prestagdes vincendas do g %
saldo do prego, ajustadas nesta data; e, em garantia do saldo a pagar, o(s) §§
COMPRADOR(ES) darao 8 VENDEDORA a alienagao fiduciaria do proprio lote. Sg
o 8
14.2. Ocorrendo o previsto acima, o(s) COMPRADOR(ES) assumira(éo) a g o
condicao de proprietario(s) e FIDUCIANTE(S) devedor(es), em garantia do g %
pagamento integral do saldo a pagar, transferindo a4 VENDEDORA, esta entao na & §
qualidade de FIDUCIARIA credora, ou a entidade autorizada a operar no SFl, a 5 g
propriedade resolivel do imével objeto do presente, nos termos da Lei n° E §
9.514/97. g}f
2]
[55]
14.3. O(s) COMPRADOR(ES) se obrigam, sob pena de inadimplemento % é
contratual, a assinar quaisquer instrumentos publicos ou particulares, necessarios 83
a consecugao da alienagao fiduciaria aqui tratada. g g
o
14.4. A escritura de venda e compra e alienagao fiduciaria obedecera aos termos § é
da Lei n® 9.514/1997. 3 5
§ =
14.5 O(s) COMPRADOR(ES) fica(m), desde ja, ciente(s) de que sera(do) de sua g :';
responsabilidade as despesas inerentes 3 escritura de venda e compra e g é
alienacao fiduciaria, bem como com O pagamento do ITBI incidente nesta E §
transacao e a aveibagac da alienagao fiduciaria. ﬁ %
¥ c
[
14.6 A escritura de venda e compra e alienagao fiduciaria obedecera os termos g g
da Lei 9.514/1997. B¢
CAPITULO XV. 2
DA CESSAO DOS CREDITOS E £
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS g
28
15.1. Nos termos do artigo 21 e 22, da Lei Federal n°® 10.931, de 02/09/2004, fica éﬁ
reservado 3 VENDEDORA e a INTERVENIENTE o direito de ceder a terceiros, no é i
todo ou em parte, os direitos creditérios decorrentes deste instrumento, §,§
independentemente de aviso ou concordancia do(s) COMPRADOR(ES), b= 3
subsistindo todas as clausulas e condigdes deste instrumento em favor do A EQ
cessionario. % g
g7
15.2. Nos termos do artigo 18 e demais, da Lei Federal n°® 10.931, de B9
02/09/2004, os créditos ora constituidos poderéao ser securitizados, podendo YQ( 8
também servir de lastro para a emiss&o de Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl) e ‘ : c—‘:
34 ) 33 %
o
i (s /g :
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CR!), consoante o disposto nas Leis n°
9.514/1997 e n® 10.931/2004.

15.3. De acordo com a previsdo contida no § 3° do artigo 18 da Lei 10.931, de 02
de Setembro de 2004, em razdo da cessao de créditos acima tratada, o(s)
COMPRADOR(ES), neste ato, autoriza(m) expressamente que a VENDEDORA
e/ou a INTERVENIENTE transfira os seus direitos creditérios e a posse indireta
que exercem sobre o imével, bem como o direito de retomada do imével no caso
de inadimplemento contratual do(s) COMPRADOR(ES), para garantia ao
investidor, no caso de securitizagdo de créditos, mantidas todas as demais
condigbes previstas neste instrumento.

45.4. As condicBes previstas no presente Capitulo e seus subitens sao aplicaveis
a cada uma das partes, VENDEDORA e INTERVENIENTE, isoladamente, de
modo que fica desde ja permitdo de parte a parte que cada uma delas,
isoladamente, exerca o direito de se utilizar de mecanismos existentes de
antecipagao de recebiveis para antecipagéo total ou parcial do crédito que Ihes
cabe na alienagao do Imével, podendo ceder, empenhar ou caucionar a terceiros,
no todo ou em parte, seus direitos creditérios decorrentes deste contrato.

CAPITULO XVI.
DAS CONDICOES GERAIS

16.1 O presente contrato torna sem efito quaisquer outros impressos ou
documentos eventualmenie assinados, desiituidos assim, de forga probante ou
efeito juridico, ndo podendo ser invocados para eventual alteragdo do ora

pactuado pelas partes.

16.2 O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, dele nao podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-
se a cumpri-lo até o final, por si, seus herdeiros e sucessores.

16.3 As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de situagao do(s) lote(s) objeto deste contrato, a proceder ao registro do
presente, podendo fazer todas as averbagdes e anotagdes legais.

16.4 Ocorrendo a hipotese de haver mais de um COMPRADOR constante no
item | do Quadro Resumo, inclusive marido e mulher, os mesmos, pelo presente,
nomeiam-se e constituem-se mutuamente procuradores para o fim especial de,
em seus nomes, receberem notificagdes, intimagoes, citagdes e ciéncias de todo
e qualquer procedimento decorrente do presente contrato, inclusive processos
judiciais.

35
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16.5 Sempre que a VENDEDORA tiver que adotar medidas judiciais provocadas
pelo inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES), ou para fazer valer quaisquer dos
direitos decorrentes deste contrato, ficara(do) o(s) COMPRADOR(ES)
responsavel(eis) pelo pagamento de custas processuais, despesas
administrativas, multas especificadas neste contrato para cada caso e ainda
honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa.

16.6 A VENDEDORA, por sua mera liberalidade, sem que constitua novagao ou
alteragao contratual, mesmo que reiteradamente, podera deixar de requerer de
imediato a constituicio em mora do(s) COMPRADOR(ES) inadimplente(s),
retardando a seu critério tal medida, a fim de se evitar, desde logo, as
consequéncias legais e contratuais por eventual ndo purgagdo da mora. O fato de
a VENDEDORA nao usar dos direitos decorrentes deste contrato, quando do
descumprimento por parte do(s) COMPRADOR(ES) de quaisquer de suas
obrigagGes, ndo importard na desisténcia dos referidos direitos, que poderao ser
exigidos a todo tempo em que a VENDEDORA entender de usa-los.

16.7 O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar no prazo de 05 (cinco)
dias, através de carta com protocolo de entrega enviada para o enderego que
consta do QUADRO RESUMO, a mudanga de domicilio, sob pena de, em n&o o
fazendo, ser(em) considerado(s) como estando em local incerto e ndo sabido,
sofrendo as consequéncias judiciais de tal caracterizagéo.

16.8 A VENDEDORA apresenta Certidic Negativa de Débitos do INSS e
Certidao Negativa de Débitos Conjunta da Secretaria da Receita Federal e da
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, autorizadoras da presente alienagao.

16.9 O(s) COMPRADOR(ES) declaram-se cientes e concordes de que fica
facultado 2 VENDEDORA e a INTERVENIENTE utilizar o imével que podera ser
construido, por estas, para sede da ASSOCIAGCAO como suporte para
comercializacao de lotes e stand de vendas, por tanto tempo quanto necessario
for, enquanto ndo estiver comercializado 90% (noventa por cento) dos lotes
residenciais, podendo inclusive ser utilizado o espago destinado ao clube e/ou a
sede da Associagdo, se houver.

16.10 O presente contrato € um titulo extrajudicial, nos termos do disposto no
artigo 585, inciso Il do Cdédigo de Processo Civil.

16.11 Para fins de registro do presente instrumento, junto a Serventia Imobiliaria
competente, fica dispensada pelas partes a apresentagdo das certiddes forenses
e dos distribuidores judiciais, bem como a certidao negativa de impostos e taxas
que recaem sobre o imovel.
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. Is.
Allais Aldes

Lotes Residencials

16.12 Fica eleito, nos termos da lei, o foro da situagdo dol(s) imovel(is) para
conhecer e dirimir guaisquer questoes originarias do presente contrato.

E, por eslarem justas e conlratadas, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de um s0 teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, redigido em
fonte "Arial’, tamanho 12.

Santana de Parnaiba (SP), 01de Deze;mﬁ;im de 2013,

b
A Luciana dos Anjos Azevedo Bayer

. G CPE 012 492 185-59
wiiENDED@RA“ . «  RG 084604 1405 SSPIBA

Sy

Caroling Moute Wudado Bilve

RG 7981801
CPF: 034.660.936-43

sg/abrirConferenciaDocumento.do. informe o processo 01003%396-22.2028.8.26 0529 e codigo 65YBDHFh.

Kemile de Paula Silva
RG 48080 /566
CPF 432 507 42844

Esta e a 377 e ultima pagina do ‘Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra’ do Loteamento Serra do Sol. comercialmente identificado como
ALTAVIS ALDEIA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

12VARA JUDICIAL

3 08 PEVEREIND DE 1804 Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

| DECISAO |
Processo n°: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: S& | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios L tda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos I mobiliérios Ltda e outro

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Assis M ascarenhas

Vistos.

Preliminarmente, retire-se a tarja de justica gratuita, uma vez que o exequente
ndo é beneficiério.

Trata-se de cumprimento provisoria da sentenga, nos termos do art. 520 do
CPC.

Fica o executado intimado através de seu advogado para efetuar o
pagamento do valor de R$ 109.792,23 , descrito na planilha atualizada do débito (fls. 5) no prazo de
15 dias. O soerguimento de valores dependera de apresentacéo de caucdo pelo exequente, salvo, nas
hipéteses |egal mente excepcionadas (CPC, art. 521)

N&o ocorrendo o pagamento, incidirdo honorarios advocaticios e multa do art.
523, § 1°, do CPC.

Caso nédo haja o pagamento voluntario, visando maior celeridade processual, o
exeguente devera especificar corretamente os valores da execucao e 0s seguintes dados do executado
para que sgja realizada penhora: @) nome, firma ou denominacdo; e b) CPF/MF ou CNPJMF,
recolhendo as custas devidas pela diligéncia.

No mais, ressato que a busca de uma solugdo amigavel independe de
designacdo de audiéncia de conciliacdo e é recomendavel que as partes e seus patronos envidem
esforcos neste sentido. Cabe sobretudo aos patronos a busca da composicéo, ja que dispdem dos
contatos do advogado da parte contraria para tanto.

Com o decurso do prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo
prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. O siléncio do exequente sera interpretado como
desinteresse no prosseguimento da execucdo provisOria, remetendo-se 0S autos ao arquivo,
procedendo-se a baixa do sistema.

I ntime-se.

Deve o(a) advogado(a) da parte autora/exequente proceder ao protocolo da manifestacdo por meio do link de "Peticao
Intermediaria de 1° Grau", cadastra-la na categoria "Peticdes Diversas’, tipo de peticdo: "8231 — Primeiro Pedido de
Blogueio de Valores Sstema BACENJUD; 8233 — Segundo de Blogueio de Valores Sstema BACENJUD Pedido de
Bloqueio; 8281 — Pedido de Nova Penhora; 8283 — Pedido de Penhora; 8285 — Pedido de Penhora de Direitos
Creditorios; 8287 — Pedido de Penhora de Faturamento; 8289 — Pedido de Penhora de Imével; 8291 — Pedido de Penhora
de Saldo Credor; 8293 — Pedido de Penhora de Veiculo; 8295 — Pedido de Penhora no Rosto dos Autos; 8961 — Pedido de
Indisponibilidade de Bens; 8977 — Pedido de Desbloqueio Penhora On-line/Bacenjud; 38031 — Nomeacdo de Bens a
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

S d & P FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

* * 12VARA JUDICIAL

3 D PEVEREIRD DE 134 Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4154-3353, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Penhora; 38046 — pedido de Penhora On-line; 38050 — pedido de Substitui¢do de Bens Penhorados ", a fim de conferir
maior agilidade na identificagcdo no fluxo de trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciacao da
petico aguardar a ordem de protocolo dos demais autos, acarretando prejuizos € morosidade no andamento dos autos
digitais.

Santana de Parnaiba,26 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIRIETO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA
DE PARNAIBA

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS
LTDA, ja qualificado nos autos da acdo de execugao que promove em face de
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu procurador infra-assinado,
mandato anexo, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em
cumprimento ao r. despacho em aten¢do ao principio da cooperacao requerer
que a zelosa serventia atente-se, inclua e anote o patrono Dr Iago Couto Nery
OAB/SP 274.076 ¢ o que funciona como advogado atuante na defesa dos
interesse da executada conforme procuracao atualizada nos autos da fase de
conhecimento.

Seja republicado com urgéncia o r. despacho inicial em fase de
cumprimento sob pena de nulidade

TERMOS EM QUE ,

PEDE DEFERIMENTO !!

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188218

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2020 as 12:33, sob o nimero WSPB20700976108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo zzBfbeE9.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 02/12/2020 14:22
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 1615/2020, foi disponibilizado na pégina
725/753 do Diéario da Justica Eletrdnico em 01/12/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqliente a data acima mencionada.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
Marcelo Pelegrini Barbosa (OAB 199877/SP)

Teor do ato: "Preliminarmente, retire-se a tarja de justica gratuita, uma vez que o exequente nado é
beneficiario. Trata-se de cumprimento proviséria da sentenca, nos termos do art. 520 do CPC. Fica o
executado intimado através de seu advogado para efetuar o pagamento do valor de R$ 109.792,23 , descrito
na planilha atualizada do débito (fls. 5) no prazo de 15 dias. O soerguimento de valores dependera de
apresentacao de caucdo pelo exequente, salvo, nas hipéteses legalmente excepcionadas (CPC, art. 521) Nao
ocorrendo 0 pagamento, incidirdo honorarios advocaticios e multa do art. 523, § 1°, do CPC. Caso ndo haja o
pagamento voluntario, visando maior celeridade processual, o exequente devera especificar corretamente os
valores da execugdo e os seguintes dados do executado para que seja realizada penhora: a) nome, firma ou
denominacgéo; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, recolhendo as custas devidas pela diligéncia. No mais, ressalto que
a busca de uma solucédo amigavel independe de designacdo de audiéncia de conciliagcdo e é recomendavel
que as partes e seus patronos envidem esfor¢cos neste sentido. Cabe sobretudo aos patronos a busca da
composicdo, ja que dispdem dos contatos do advogado da parte contraria para tanto. Com o decurso do
prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. O
siléncio do exequente sera interpretado como desinteresse no prosseguimento da execugdo provisoria,
remetendo-se 0s autos ao arquivo, procedendo-se a baixa do sistema. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 2 de dezembro de 2020.

Cristina Ferraz Leite
Chefe de Sec¢éo Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA FERRAZ LEITE, liberado nos autos em 02/12/2020 as 14:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo pF3NgkHt.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

12VARA JUDICIAL

3 08 PEVEREIND DE 1804 Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:  0003556-77.2020.8.26.0529

Classe— Assunto:  Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos
Requerente: S& | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios L tda
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos I mobilidrios Ltda e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei para
remessa a0 Diario da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s) ato(s)
ordinatorio(s):

Certifico e dou fé que, compulsando os autos verifiquei, que 0 novo patrono
da parte executada, ndo constou da publicaco de fls. 119, raz&o pela qua
encaminho 0S autos para republicacdo do seguinte
despacho/decisdo/sentenca:  "Preliminarmente, retire-se a tarja de justica
gratuita, uma vez que o exequente ndo é beneficidrio. Trata-se de cumprimento
provisoria da sentenga, nos termos do art. 520 do CPC. Fica o executado intimado
através de seu advogado para efetuar o pagamento do valor de R$ 109.792,23 ,
descrito na planilha atualizada do débito (fls. 5) no prazo de 15 dias. O
soerguimento de valores dependerd de apresentacdo de caucdo pelo exequente,
salvo, nas hip6teses legalmente excepcionadas (CPC, art. 521) N&o ocorrendo o
pagamento, incidirdo honorarios advocaticios e multa do art. 523, § 1°, do CPC.
Caso ndo haja o pagamento voluntério, visando maior celeridade processual, o
exequente deverda especificar corretamente os valores da execucdo e 0s seguintes
dados do executado para que sgja realizada penhora: a) nome, firma ou
denominacdo; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, recolhendo as custas devidas pela
diligéncia. No mais, ressalto que a busca de uma solucéo amigavel independe de
designacdo de audiéncia de conciliacdo e € recomendavel que as partes e seus
patronos envidem esfor¢os neste sentido. Cabe sobretudo aos patronos a busca da
composicdo, ja que dispdem dos contatos do advogado da parte contréria para
tanto. Com o decurso do prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo
prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. O siléncio do exequente sera
interpretado como desinteresse no prosseguimento da execucdo provisoria,
remetendo-se 0s autos ao arquivo, procedendo-se a baixa do sistema. Intime-se.”.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 15 de abril de 2021. Eu, GRAZIELA
MATIAS NUNES DIEGUES, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo SNOVWQXd.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GRAZIELA MATIAS NUNES DIEGUES, liberado nos autos em 15/04/2021 as 18:16 .
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SFL

Advocacia

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA SEXTA VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE SAO
PAULO/SP

0003556-77.2020.8.26.0529

S&IL. BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
NEGOCIOS LTDA, ja qualificado nos autos da acao que promove em
face de LOTE o1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIRIOS LTDA e
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS por seu
procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, REQUERER juntada da certidao
extraida do STJ referente ao julgamento do Resp impetrado pela
executada.

Assim diante da certidao confirmando o nao conhecimento do recurso
conforme certidao em anexo o exequente requer seja os autos
convertido os autos provisoria em cumprimento definitivo
de sentenca anotando-se e oficiando o distribuidor local
acerca da conversao do feito

TERMOS EM QUE

PEDE DEFERIMENTO !!

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188218

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/04/2021 as 00:10 , sob o nimero WSPB21700268708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo 8DrRTpHN.
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O SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, com base nos seus registros
processuais eletrénicos, acessados no dia e hora abaixo referidos

CERTIFICA

que, sobre o(a) RECURSO ESPECIAL n® 1931542/SP, do(a) qual é Relator o
Excelentissimo Senhor Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE e no qual
figuram, como RECORRENTE, NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e, como RECORRENTE, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A. e, como OUTRO NOME, CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A, advogados(as) IAGO DO COUTO
NERY (SP274076) e, como RECORRIDO, S&L BUTUEM ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, advogados(as) SANDRO FERREIRA
LIMA (SP188218), constam as seguintes fases: em 08 de Abril de 2021,
RECEBIDOS OS AUTOS ELETRONICAMENTE NO(A) SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO - CONSELHEIRO FURTADO - PATIO DO COLEGIO; em 13 de Abril
de 2021, DISTRIBUIDO POR SORTEIO AO MINISTRO MARCO AURELIO
BELLIZZE - TERCEIRA TURMA; em 13 de Abril de 2021, CONCLUSOS
PARA DECISAO AO(A) MINISTRO(A) MARCO AURELIO BELLIZZE
(RELATOR) - PELA SJD; em 20 de Abril de 2021, CONHECIDO O
RECURSO DE LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A. E NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NAO-PROVIDO; em 20 de
Abril de 2021, ATO ORDINATORIO PRATICADO - DOCUMENTO
ENCAMINHADO A PUBLICACAO - PUBLICACAO PREVISTA PARA
22/04/2021; em 20 de Abril de 2021, DISPONIBILIZADO NO DJ
ELETRONICO - DESPACHO / DECISAO. Certifica, por fim, que o assunto
tratado no mencionado processo é: DIREITO CIVIL, Coisas, Promessa de
Compra e Venda.

Certidao gerada via internet com validade de 30 dias corridos.

Esta certidao pode ser validada no site do STJ com os seguintes dados:
Numero da Certidao: 2709558

Cédigo de Seguranca: 2C11.A08C.315D.1EB4

Data de geracgao: 20 de Abril de 2021, as 23:56:14

Certiddo de niimero 2709558, de cddigo de seguranca 2C11.A08C.315D.1EB4, Pagina1de 1
gerada em 20/04/2021 23:56:14.
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Superior Tribunal de Justica

REsp n°® 1931542 / SP (2021/0102742-6) autuado em 08/04/2021

Detalhes

PROCESSO:
RECORRENTE:

RECORRENTE:
OUTRO NOME:
ADVOGADO:
RECORRIDO :

ADVOGADO:
LOCALIZAGCAO:

TIPO:
AUTUAGAO:
NUMERO UNICO:

RECURSO ESPECIAL

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A.
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A
IAGO DO COUTO NERY - SP274076

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
NEGOCIOS LTDA

SANDRO FERREIRA LIMA - SP188218

Entrada em COORDENADORIA DE
PROCESSAMENTO DE FEITOS DE DIREITO
PRIVADO em 20/04/2021

Processo eletronico.
08/04/2021
1004790-48.2018.8.26.0529

RELATOR(A):

RAMO DO DIREITO:
ASSUNTO(S):

Min. MARCO AURELIO BELLIZZE - TERCEIRA
TURMA

DIREITO CIVIL

DIREITO CIVIL, Coisas, Promessa de Compra e
Venda.

TRIBUNAL DE ORIGEM:

NUMEROS DE ORIGEM:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO - CONSELHEIRO FURTADO - PATIO DO
COLEGIO

1004790-48.2018.8.26.0529,
10047904820188260529.

1 volume, nenhum apenso.

ULTIMA FASE:

20/04/2021 (20:04) DISPONIBILIZADO NO DJ
ELETRONICO - DESPACHO / DECISAO
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 28/04/2021 17:39
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0388/2021, foi disponibilizado na pagina
867/873 do Diario de Justica Eletronico em 20/04/2021. Considera-se a data de publicacdo em 22/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Certifico e dou fé que, compulsando os autos verifiquei, que o novo patrono da parte
executada, ndo constou da publicacdo de fls. 119, razdo pela qual encaminho os autos para republicacdo do
seguinte despacho/decisdo/sentencga: "Preliminarmente, retire-se a tarja de justica gratuita, uma vez que o
exequente ndo é beneficiario. Trata-se de cumprimento provisdria da sentenca, nos termos do art. 520 do
CPC. Fica o executado intimado através de seu advogado para efetuar o pagamento do valor de R$
109.792,23 , descrito na planilha atualizada do débito (fls. 5) no prazo de 15 dias. O soerguimento de valores
dependera de apresentacdo de caugdo pelo exequente, salvo, nas hipéteses legalmente excepcionadas (CPC,
art. 521) Nao ocorrendo o pagamento, incidirdo honorarios advocaticios e multa do art. 523, § 1° do CPC.
Caso ndo haja o pagamento voluntario, visando maior celeridade processual, o exequente devera especificar
corretamente os valores da execuc¢do e os seguintes dados do executado para que seja realizada penhora: a)
nome, firma ou denominacdo; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, recolhendo as custas devidas pela diligéncia. No
mais, ressalto que a busca de uma solugdo amigavel independe de designacdo de audiéncia de conciliagdo e
é recomendavel que as partes e seus patronos envidem esforgos neste sentido. Cabe sobretudo aos patronos
a busca da composicdo, jA& que dispdem dos contatos do advogado da parte contraria para tanto. Com o
decurso do prazo, intime-se a parte exequente para se manifestar pelo prosseguimento do feito, no prazo de
10 dias. O siléncio do exequente sera interpretado como desinteresse no prosseguimento da execugéo

provis6ria, remetendo-se 0s autos ao arquivo, procedendo-se a baixa do sistema. Intime-se.".

Santana de Parnaiba, 28 de abril de 2021.

Lidianne Rios de Araujo Mello
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LIDIANNE RIOS DE ARAUJO MELLO, liberado nos autos em 28/04/2021 as 17:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo aoAORNQ9.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA, DO ESTADO DE SAO PAULO,

Cumprimento de Sentenca
Processo n? 0003556-77.2020.8.26.0529

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominagdo de
Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A e NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (“Executadas’), devidamente qualificadas nos autos do processo
em epigrafe, em fase de cumprimento de sentenga, ajuizado por S&L BUTUEM
ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA (“Exequente”) vém,
respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, por seus advogados que esta
subscrevem, apresentar IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, com
fundamento no artigo 525 do Codigo de Processo Civil, conforme razdes adiante

expostas.

. DA TEMPESTIVIDADE

1. Nos termos do artigo 525 do Codigo de Processo Civil, o prazo
para interposicao da presente impugnacao ao cumprimento de sentenca € de 15 (quinze)
dias Uteis, ap6s o escoamento do prazo para pagamento espontaneo, razao pela qual,
tendo a decisdo de intimagdo para pagamento sido publicada no D.J.E dia 22.04.2021
(quinta-feira), o prazo para pagamento espontaneo findar-se-ia somente dia 13.05.2021
(quinta-feira), restando indiscutivelmente tempestivo 0 pagamento e a apresentagdo da
impugnacao.
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L. BREVE SINTESE DA DEMANDA

2. Trata-se, em sua origem, o presente caso de Agédo de
Indenizacdo por Danos Materiais, na qualidade de Lucros Cessantes, na qual a
Exequente alega ter firmado com as Executadas “Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imdvel, Alienacdo Fiducidaria em Garantia, Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario e outras avengas” (“Contrato”) cujo objeto era o Lote n® 04, da Quadra n? 14,
do Loteamento “Serra do Sol”, comercialmente identificado como “Altavis Aldeia”, pelo
preco de R$ 271.189,53 (duzentos e setenta e um mil, cento e oitenta e nove reais, e

cinquenta e trés centavos).

3. Sob o fundamento de que houve atraso na entrega no lote,
requereu a condenacao das Executadas ao pagamento de lucros cessantes pelo periodo
do suposto atraso, bem como, ao pagamento de honorarios.

4. Instaurado o devido contraditério, este D. juizo entendeu por
julgar procedente a demanda, nos seguintes termos:

(...) Diante do exposto, com fulcro no artigo 487, | do Cddigo de
Processo Civil, resolvo o mérito e JULGO PROCEDENTE o pedido para
condenar as rés, solidariamente ao pagamento de indenizacdo no valor
equivalente a 0,5% (meio por cento) do preco pactuado do bem por
més de atraso, monetariamente corrigida pelos indices da Tabela
Pratica deste TJSP, acrescida de juros de mora de 1% ao més, desde a
citacao (art. 405, do CC), no valor de R$ 42.034,45, referente a 31
meses de atraso, bem como no valor de R$ 1.355,95 por més de atraso,

até a efetiva liberagdo definitiva do lote. Condo as requeridas no
pagamento das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios,
que arbitro em 10% da condenacio. (grifo nosso)

5. Interposto recurso de Apelagdo pela Executada, os nobres
Desembargadores, negaram provimento ao Recurso de Apelagcdo para manter a r.

sentencga tal como langada, nos termos:
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COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. ACAO DEINDENIZACAO
POR LUCRQOS CESSANTES. Desfecho de procedéncia da pretensdo
deduzida. Conexdo. Descabida arguicdo apds o sentenciamento do feito.
Inteligéncia do disposto no artigo 55, § 1° do atual Cddigo de Processo
Civil. Atraso de obra prolongado, para além do prazo de tolerancia.
Recurso Repetitivo n® 1.601.149/RS. Prazo de tolerdncia. Validade.
Entendimento firmado no Tema 01 do IRDR 4 desta Corte Bandeirante.
“E valido o prazo de tolerdncia, ndo superior a cento e oitenta dias
corridos estabelecido no compromisso de venda e compra para entrega
de imovel em construgcdo, desde que previsto em clausula contratual
expressa, clara e inteligivel”. Prevaléncia das disposicées contratuais,
notadamente em contexto de déficit informacional em detrimento da
protecdo do consumidor, em relagcdo a abstrata previsdo do prazo
maximo preconizado pela Lei n° Lei 6.766/79. Hipdtese a deflagrar a
responsabilidade civii do empreendedor por Iucros cessantes
presumiveis, cujo ressarcimento se impbe, mercé da indisponibilidade do
bem a tempo e modo. Entendimento fixado no Tema 05 do IRDR 4 desta
Corte Bandeirante “O atraso da prestagdo de entrega de imoével objeto
de compromisso de compra e venda gera obrigacdo da alienante
indenizar o adquirente pela privacdo injusta do uso do bem. O uso sera
obtido economicamente pela medida de um aluguel, que pode ser
calculado em percentual sobre o valor atualizado do contrato,
correspondente ao que deixou de receber, ou teve de pagar para fazer
uso de imdével semelhante, com termo final na data da disponibilizagcdo
da posse direta ao adquirente da unidade autbnoma ja regularizada”.
Indenizagéo fixada em 0,5% ao més do valor atualizado do contrato
mantida. Precedentes. Recurso desprovido. Honorarios majorados em

12% do valor da condenacéo.

6. Contra o Acordao foi oposto Embargos de Declaracdo para
que fossem supridas omissdes e contradicées incrustadas no v. Acorddo e teve seu

seguimento rejeitado pelos Desembargadores.

7. Apbs a rejeicao dos Embargos de Declaragéo, as Executadas
irresignadas, interpuseram o Recurso Especial para levar a Corte Superior de Justica

infringéncia a Leis Federais para a reforma da sentenca e acordao atacados.
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8. No entanto, o Exequente, distribuiu 0 presente Cumprimento
de Sentenga Provisério pleiteando o pagamento de R$ 109.792,23 (cento e nove mil,
setecentos e noventa e dois reais e vinte e trés centavos) o que acarreta nitido excesso
de execucao, conforme restara a seguir demonstrado.

. PRELIMINARES
lll.1 — DA NECESSIDADE DE EFEITO SUSPENSIVO

9. A concessao do efeito suspensivo se justifica diante da
possibilidade de prejuizos irremediaveis pela ndo suspensao da r. decisao, visto que sua

nao concessao as Executadas poderdo causar grandes prejuizos.

10. O elevado valor da condenacéo, por si, ja demonstra o dano

irreparavel, no caso de prosseguimento do feito com o cumprimento da sentenca.

11. Some-se a isto, o fato de que as Executadas realizam o

depodsito _dos valores gue entendem como devidos, o que demonstra gue a

concessao de efeito suspensivo nao trara prejuizos a Exeguente.

12. Ademais, como serd demonstrado, os célculos da
Exequente possuem impericias na sua realizagdo, bem como, estes poderdao aguardar o

julgamento da presente impugnacao, ja que nao sofrera quaisquer prejuizos em sendo

deferido o pedido de suspensao do feito até o julgamento em definitivo.

13. Portanto, a suspensao do processo € medida que se impoe,
uma vez que as Executadas ndo tém garantia que o prosseguimento da execucao com

atos de constritivos, lhe sera reembolsado valores indevidos.

14. Frisa-se novamente, a suspensao nao gera nenhum prejuizo
a Exequente, haja vista que os valores executados no presente cumprimento de

sentenga, encontram-se garantidos a este juizo.
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IV. DO EXCESSO DE EXECUCAO

22. Inicialmente, verifica-se que a Exequente calculou a
condenacao utilizando bases diversas das determinadas nas decisdes, de modo que o
calculo da condenagao esta incorreto, uma vez que o valor apresentado nao reflete o
valor da condenacao.

23.Isso porque, o valor calculado pela parte Exequente ndo

reflete o teor da r. sentenca e acérddo, corrigindo os valores de maneira ndo condizente

com a condenacio.

24. A r. sentenca condenou as Executas a indenizar a parte
Autora, ora Exequente, em multa moratéria de 0,5% (meio por cento) ao més, a partir de
01/07/2016 até a efetiva entrega do imovel, valor a ser acrescido de correcao monetaria
pela tabela pratica do TJSP, a contar do efetivo desembolso, bem como de juros de mora
contados da data da citagdo, estes ultimos calculados a taxa de 1% ao més (art.406 do
CC c/c 161, § 1% do CTN), bem como condenou ao pagamento dos honoréarios
advocaticios na monta de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenagéo, que apds foi
majorado em sede de apelagao para 12% (doze por cento) do valor da condenacao.

25. Pois bem, am anadlise aos calculos juntados pela parte
Exequente os valores do contrato fora atualizados para se chegar ao valor dos lucros
cessantes mensais desde 01.07.2016, e no mesmo calculo a parte autora atualiza até

o més de dezembro de 2020, razao pela qual majora o valor, sendo dessa forma

incosistente, pois o valor deve ser atualizado até o ajuizamento da presente

demanda, vejamos:
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38 1/8/201% 1.355,95 1.409,65 0,00 153,26 0,00 1.602,91
39 1/9/201% 1.355,95 1.407 96 0,00 173,68 0,00 1.586,564
40 1/10/2019 1.355,55 1.408,67 0,00 158,50 0,00 1.578,17
4 1/11/2019 1.355,55 1.408,11 0,00 155,08 0,00 1.563,1%
42 1/12/201%9 1.355,95 1.400,54 0,00 140,44 0,00 1.540,598
43 1/1/2020 1.355,95 1.383,66 0,00 120,09 0,00 1.503,75
44 1/2/2020 1.355,95 1.381,04 0,00 105,79 0,00 1.486,83
45 [3/2020 1.355,95 1.378,69 0,00 92,47 0,00 1.471,16
456 1/4/2020 1.355,95 1.376,22 0,00 78,27 0,00 1.454,4%9
47 1/5/2020 1.355,95 1.379,39 0,00 54,85 0,00 1.444 24
43 1/6/2020 1.355,95 1.382,85 0,00 50,92 0,00 1.433,77
49 S772020 1.355,95 1.378,71 0,00 37,17 0,00 1.415,88
fa /2020 = 0 o] S0

J97 2020 . . S0/, 2] 0,

1/10/2020 . . 1.355,95 0,

1/11/2020 . . 1.355,95 0,

1/12/2020 . . 1.355,95 0,
Sub-Total RS 98.028,78
Honordrios advocaticios (12,00%) (+) R% 11.763,45
Sub-Total RS 11.763,45
TOTAL GERAL RS 109.792,23

(*) Data informada é maior que a data da corregdo.

26. Desta forma, nao _merece prosperar o calculo da parte

Exequente com a clara intencao de se obter vantagem indevida.

27. Dos caélculos se extrai que os juros moratérios tambem néo
condizem com a condenagdo que consignou que 0S juros moratorios deveriam ser
auferidos da data da citagdo, ocorre que a juntada de AR ocorreu posterior a
apresentacdo da Contestacdo, dessa forma, se vale a data da contestacdo em
05/11/2018, e atualizagdo até o inicio do cumprimento de sentenca, o que néao foi
cumprido pela parte Exequente que atualizou até dezembro de 2020, o que mais uma vez

configura intencao de se obter vantagem indevida e enriquecimento ilicito.

28.E absolutamente vedado pelo ordenamento juridico e
jurisprudéncias patria que o Exequente se aproveite de sua proépria torpeza, o que, no
presente caso, se observa mediante a incorreta correcao monetaria, aplicacao de juros,

restando totalmente equivocado os célculos apresentados pelos Exequentes.

29. Assim, nos termos da planilha apresentada pelas Executadas

nesta oportunidade, devem ser considerados estes valores como corretos.

30. Nota-se que isso representa uma diferenca consideravel no
valor que a Executada teria que desembolsar indevidamente, majorando ainda mais a

condenacao desta.

31. Feitos o0s devidos esclarecimentos, resta claro que o
Exequente pleiteia a indenizacao de valor além do devido, buscando vantagem
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econdmica em todos os pontos apresentados, ao arrepio do quanto previsto no art.
884 do Cadigo Civil'.

32. Assim, a Planilha de Calculos elaborada pela Exequente

apresenta valores excessivamente superiores ao _montante efetivamente devido

pelas Executadas, em razao da incorreta aplicacdo da correcido monetaria e

honorarios, calculados de forma incondizente com o determinado no r. sentenca e

acordao, razao pela qual a presente Impugnacao merece ser acolhida,

reconhecendo o excesso de execucao nos calculos apresentados pelo Exequente.

VL. VALORES DEVIDOS PELAS EXECUTADAS

33. Tendo em vista que a Planilha de Caélculos apresentada pelo
Exequente ndo corresponde aos termos das decisées, vém a Executada, com fulcro no
art. 525, §4%, do Codigo de Processo Civil, apresentar a Planilha de Calculos anexa
(Doc. 01), elaborada em conformidade com o que foi determinado por esse r. Juizo.
Vejamos:

SUBTOTAL R$ 93.152,14
HONORARIOS R$ 11.178,26
TOTAL R$ 104.330,40

34. Destaque, Exceléncia, que o montante efetivamente devido

pela_Executada, perfaz um total de R$ 104.330.,40 (cento e quatro mil, trezentos e

trinta reais, e quarenta centavos) relativo ao valor da condenacdo, com base na r.

sentenca e decisdes.

1 Art. 884. Aquele que, sem justa causa, se enriquecer a custa de outrem, sera obrigado a restituir o
indevidamente auferido, feita a atualizagdo dos valores monetarios.

2 Art. 525. Transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15
(quinze) dias para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimacdo, apresente, nos
proprios autos, sua impugnagao.

§ 4° Quando o executado alegar que o exequente, em excesso de execugao, pleiteia quantia superior a
resultante da sentenga, cumprir-lhe-a declarar de imediato o valor que entende correto, apresentando
demonstrativo discriminado e atualizado de seu calculo.
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35. Desta forma, tendo a Exequente pleiteado o pagamento de R$
109.792,23 (cento e nove mil, setecentos e noventa e dois reais, e vinte e trés centavos)
e as Executadas apresentado o valor incontroverso de R$ 104.330.40 (cento e quatro

mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos resta nitido o excesso a Execucao

no valor de R$ 5.461,83 (cinco mil, quatrocentos e sessenta e um reais, e oitenta e

trés centavos).

V - CONCLUSAO E PEDIDOS

36. Diante do exposto, seja ACOLHIDA a Impugnacao, a fim de
afastar o excesso de execugédo no valor de R$ 5.461,83 (cinco mil, quatrocentos e

sessenta e um reais, e oitenta e trés centavos), admitindo-se como devido na data

mencionada nos calculos dos Exequentes apenas o montante de R$ 104.330.40 (cento e

gquatro mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos, condenando o Exequente

ao pagamento de honorarios advocaticios sobre o valor excedido, hos moldes do
artigo 85, § 8%, do CPC.

Termos em que,

Pedem deferimento.

Sao Paulo, 13 de maio de 2021.

CATHARINA CARVALHO IAGO COUTO NERY
OAB/SP 404.970 OAB/SP 274.076
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01435-001 - Séao Paulo/SP — Brasil
Tel/Fax: + 55 11 3031-5004
www.embsa.com.br
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30/04/2021 Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Liquidacdo de Sentenca
Data de atualizagdo dos valores: outubro/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més - a partir de 05/11/2018
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 12,00%.
JUROS JUROS
= VALOR VALOR A p MULTA
ITEMDESCRIGCAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSATORIOSMORATORIOS 0,00% TOTAL
0,00% a.m. 1,00% a.m.
1 01/07/2016  1.355,95 1.547,85 0,00 356,01 0,00 1.903,86
2 01/08/2016  1.355,95 1.538,01 0,00 353,74 0,00 1.891,75
3 01/09/2016  1.355,95 1.533,25 0,00 352,65 0,00 1.885,90
4 01/10/2016  1.355,95 1.532,03 0,00 352,37 0,00 1.884,40
5 01/11/2016  1.355,95 1.529,43 0,00 351,77 0,00 1.881,20
6 01/12/2016  1.355,95 1.528,36 0,00 351,52 0,00 1.879,88
7 01/01/2017 1.355,95 1.526,22 0,00 351,03 0,00 1.877,25
8 01/02/2017 1.355,95 1.519,84 0,00 349,56 0,00 1.869,40
9 01/03/2017 1.355,95 1.516,20 0,00 348,73 0,00 1.864,93
10 01/04/2017 1.355,95 1.511,36 0,00 347,61 0,00 1.858,97
11 01/05/2017 1.355,95 1.510,16 0,00 347,34 0,00 1.857,50
12 01/06/2017 1.355,95 1.504,74 0,00 346,09 0,00 1.850,83
13 01/07/2017 1.355,95 1.509,27 0,00 347,13 0,00 1.856,40
14 01/08/2017 1.355,95 1.506,70 0,00 346,54 0,00 1.853,24
15 01/09/2017 1.355,95 1.507,16 0,00 346,65 0,00 1.853,81
16 01/10/2017 1.355,95 1.507,46 0,00 346,72 0,00 1.854,18
17 01/11/2017 1.355,95 1.501,90 0,00 345,44 0,00 1.847,34
18 01/12/2017 1.355,95 1.499,20 0,00 344,82 0,00 1.844,02
19 01/01/2018 1.355,95 1.495,32 0,00 343,92 0,00 1.839,24
20 01/02/2018 1.355,95 1.491,88 0,00 343,13 0,00 1.835,01
21 01/03/2018 1.355,95 1.489,20 0,00 342,52 0,00 1.831,72
22 01/04/2018 1.355,95 1.488,16 0,00 342,28 0,00 1.830,44
23 01/05/2018 1.355,95 1.485,04 0,00 341,56 0,00 1.826,60
24 01/06/2018 1.355,95 1.478,68 0,00 340,10 0,00 1.818,78
25 01/07/2018 1.355,95 1.457,84 0,00 335,30 0,00 1.793,14
26 01/08/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 334,47 0,00 1.788,67
27 01/09/2018 1.355,95 1.454,20 0,00 334,47 0,00 1.788,67
28 01/10/2018 1.355,95 1.449,85 0,00 333,47 0,00 1.783,32
29 01/11/2018 1.355,95 1.444,08 0,00 332,14 0,00 1.776,22
30 01/12/2018 1.355,95 1.447,70 0,00 332,97 0,00 1.780,67
31 01/01/2019 1.355,95 1.445,67 0,00 332,50 0,00 1.778,17
32 01/02/2019 1.355,95 1.440,49 0,00 331,31 0,00 1.771,80
33 01/03/2019 1.355,95 1.432,75 0,00 329,53 0,00 1.762,28
34 01/04/2019 1.355,95 1.421,80 0,00 327,01 0,00 1.748,81
35 01/05/2019 1.355,95 1.413,32 0,00 325,06 0,00 1.738,38
36 01/06/2019 1.355,95 1.411,20 0,00 324,58 0,00 1.735,78
37 01/07/2019 1.355,95 1.411,06 0,00 324,54 0,00 1.735,60
38 01/08/2019 1.355,95 1.409,65 0,00 324,22 0,00 1.733,87
39 01/09/2019 1.355,95 1.407,96 0,00 323,83 0,00 1.731,79
40 01/10/2019 1.355,95 1.408,67 0,00 323,99 0,00 1.732,66
41 01/11/2019 1.355,95 1.408,11 0,00 323,87 0,00 1.731,98
42 01/12/2019 1.355,95 1.400,54 0,00 322,12 0,00 1.722,66
43 01/01/2020 1.355,95 1.383,66 0,00 318,24 0,00 1.701,90
44 01/02/2020 1.355,95 1.381,04 0,00 317,64 0,00 1.698,68
45 01/03/2020 1.355,95 1.378,69 0,00 317,10 0,00 1.695,79
46 01/04/2020 1.355,95 1.376,22 0,00 316,53 0,00 1.692,75
47 01/05/2020 1.355,95 1.379,39 0,00 317,26 0,00 1.696,65
48 01/06/2020 1.355,95 1.382,85 0,00 318,06 0,00 1.700,91
49 01/07/2020 1.355,95 1.378,71 0,00 317,10 0,00 1.695,81
50 01/08/2020 1.355,95 1.372,67 0,00 315,71 0,00 1.688,38
51 01/09/2020 1.355,95 1.367,75 0,00 314,58 0,00 1.682,33
52 01/10/2020 1.355,95 1.355,95 0,00 311,87 0,00 1.667,82
Sub-Total R$ 93.152,14
Honorarios advocaticios (12,00%) (+) R$ 11.178,26
Sub-Total R$ 11.178,26
TOTAL GERAL R$ 104.330,40

drcalc.net/planilharesult.asp
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S d & P FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA JUDICIAL
* * Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
3 e PEVEREINO DE 134 Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:  0003556-77.2020.8.26.0529

Classe— Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos
Requerente: S& | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos I mobilidrios Ltda e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei para
remessa ao Didrio da Justica Eletrénico o seguinte ato ordinatério:

Manifeste-se a parte contraria acerca da impugnacdo apresentada, no
prazo 15 dias.

Apbs, os autos serdo encaminhados a conclusdo.

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 24 de junho de 2021. Eu, GRAZIELA
MATIAS NUNES DIEGUES, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo IhemrILK.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GRAZIELA MATIAS NUNES DIEGUES, liberado nos autos em 24/06/2021 as 14:50 .
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE
DIREITO DA 1° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
SANTANA PARNAIBA/SP

Cumprimento Provisorio de Sentenca
(0003556-77.2020.8.26.0529)

S&I. BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
NEGOCIOS LTDA ja devidamente qualificados nos autos do processo
em epigrafe, em fase de cumprimento de sentenca, vem,
respeitosamente perante Vossa Exceléncia, por intermédio de seu
advogado apresentar MANIFESTACAO A IMPUGNACAO AO
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, apresentada pelas executadas as
fls. 125/132 e requerer ao final a homologacao aos -calculos
apresentados pelos exequendos.

Al Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Bussiness - Alphaville - Barueri - SP Pagina 1

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 00:29 , sob o nimero WSPB21700436244 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo TIQEOMON.
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Na impugnacao, sustenta-se que a correcao dos valores € incorreta,
indicou no corpo da impugnacao o valor excessivo de R$ 5.461,83
(cinco mil, quatrocentos e sessenta e um reais, e oitenta e trés centavos),
e, ademais, como sendo correta a quantia de R$ 104.330,40 (cento e
quatro mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos, esse ultimo
aduz como incontroverso.

No entanto, manifestamente incorretos os calculos apresentados pela
executada os quais nao atendem aos critérios estabelecidos na r.
sentenca e no venerando acordao.

No entanto, ha que se atentar que havera outros valores a partir desta
planilha a serem ressarcidos a cada més que se passar visto que nao
houve entrega efetiva do imével.

Sendo assim, nao ha que se falar em excesso a execucao posto que o
cumprimento prosseguira com relacao aos valores remanescente até a
entrega efetiva do empreendimento conforme requerido as “fls., 04
item 3”, nao impugnada pelo executado.

Afora isso, ressalva o exequente haver jurisprudéncia do Colendo STJ
permitindo que a garantia do juizo seja realizada com base na chamada
“contra memoria de calculo” apresentada pelo devedor
Impugnante, para propiciar o conhecimento da sua impugnacao,
senao veja-se:

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL - CUMPRIMENTO DE
SENTENCA - IMPUGNACAO SEM PREVIO DEPOSITO DO
MONTANTE DA EXECUCAO - INADMISSIBILIDADE -
"MIEMORIA DE CALCULO" TOTAL DO CREDOR E "CONTRA-
MEMORIA DE CALCULO" PARCIAL DO DEVEDOR -
EXIGIBILIDADE - PENHORA "ON LINE" DE VALOR INTEGRAL
- VALIDADE - MULTA "ASTREINTE" -VALOR PLEITEADO POR
CREDOR, IMPUGNADO PELO DEVEDOR SEM DEPOSITO DE
PARTE QUE ENTENDE DEVIDA - VALIDADE DO VALOR TOTAL
PLEITEADO - PRECLUSAO - EXTENSAO DA "ASTREINTE" -
MATERIAS FATICAS DA COMPETENCIA DO JUIZO DE 1°
GRAU.

Al Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Bussiness - Alphaville - Barueri - SP Pagina 2
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Nesse compasso, infere-se, seguramente, que, na hipotese, autoriza-se
o cumprimento integral da decisao exequenda.

Até mesmo, como visto, a entrega de dinheiro ao exequente.

Por isso, também, ¢é a diretriz do art. 519, do novo CPC

Defendendo essa enseada, Cassio Scarpinella Bueno ¢ enfatico, ad
litteram:

Regime do cumprimento provisoério. Nao ha diferenca ontolégica
entre o cumprimento provisorio e o cumprimento definitivo. Nem no
CPC/1973 e nem no CPC/2015. Quem o diz é o caput do art. 520 e que
encontra eco seguro no art. 527, que determina a aplicagdo, ao
cumprimento provisorio da sentenca, das regras relativas ao
cumprimento definitivo.

As diferencas existentes estdo na qualidade dos atos executivos (que
ndo sdo provisorios), mas em outros dois fatores: (i) na
responsabilidade (objetiva) do exequente pelos danos que sua
iniciativa puder causar no caso de provimento do recurso interposto
pela parte contrdria, na exata proporcgdo em que seja modificado o
titulo executivo que fundamenta a pratica de atos executivos (incs. I a
IIT do art. 520) e (ii) na circunstancia de satisfacdo do exequente
depender, como regra, da prestacao de caucao... [ ... |

Desse modo, nos moldes do que reza o art. 525, § 8° ¢/c art. 526,
§ 12, um e outro do NCPC, a execucao prosseguira, porém apenas
com o debate da soma vista, pela defesa, como excessiva.

Ex positis, o exequente, na espécie, pede, ressalvando que ira
prosseguir com a execucdo de todas cominacoes do débito
(novo CPC, art. 1000, paragrafo Gnico), que:

Al Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Bussiness - Alphaville - Barueri - SP Pagina 3
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1)O levantamento de toda quantia depositada, porquanto se trata de
execucdo provisoria, com os mesmos efeitos de definitiva (novo CPC,
art. 520, inc. IV)

i1) Subsidiariamente (novo CPC, art. 326), seja determinado o
levantamento do valor correspondente a parte incontroversa (novo
CPC, art. 526, § 1°), qual seja, o valor de R$ 104.330,40 (cento e
quatro mil, trezentos e trinta reais, e quarenta centavos).

iii) A rejeicao liminar da impugnacao ao cumprimento de sentenca
ante auséncia de prévio deposito do valor constante de "contra-
memoria de calculo”" como proéprio afirma em sua impugnacao,
necessario o depésito do valor de R$ 104.330,40 (cento e quatro mil,
trezentos e trinta reais, e quarenta centavos)., que o devedor entende
devido, incidindo, nesta altima hipo6tese, a multa e honorarios de
10%, sobre a diferenca, no caso de prevalecer o valor total;

iv). Declarar que o incidente prosseguira sem prejuizo dos meses que
vencerem até a entrega da posse efetiva do bem com o respectivo TVO
FINAL;

v) Seja o Impugnante incide nos incisos II, IV, V e VI do artigo 80 do
NOVO Cbdigo de Processo Civil, razao pela qual devera ser condenada
como litigante de ma-fé posto que assevera falsamente que o valor
incontroverso esta depositado nos autos;

vi) Seja homologado os calculos apresentado pelo exequente;
vi). Seja os autos remetidos a contadoria judicial para esclarecimento

técnicos habeis necessarios ao desfecho do efetivo cumprimento e assim
dirimir acerca do decote nos célculos apresentados pelas partes.
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OAB/SP 188218

SANDRO FERREIRA LIMA

Santana de Parnaiba, 25 de Junho de 2021

como Medida de Justica!!!!.

Pede Deferimento

Al Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Bussiness - Alphaville - Barueri - SP
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 29/06/2021 08:04
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0616/2021, foi disponibilizado na pégina
825-832 do Diario de Justica Eletronico em 28/06/2021. Considera-se a data de publicagcdo em 29/06/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte contraria acerca da impugnacdo apresentada, no prazo 15 dias .
Apd@s, os autos serdo encaminhados a concluséo.”
Santana de Parnaiba, 29 de junho de 2021.

Cristina Ferraz Leite
Supervisor de Servigco

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA FERRAZ LEITE, liberado nos autos em 29/06/2021 as 08:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e cddigo L6VAJECA.



TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
S <P jmmm FORO DE SANTANA DE PARNAIBA
. « i 12 VARA JUDICIAL

0K FEVEREIRO DE 34 Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,

Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
Telefone: 11 4322-9839 - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 0003556-77.2020.8.26.0529

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos

Requerente: S& | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios L tda

Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos I mobiliérios Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fabio Calheiros do Nascimento

Vistos.

As executadas apresentaram impugnacao dizendo que hé excesso de execugdo
porgque a exequente atualizou o valor do contrato até dezembro de 2020, quando deveria té-lo feito
somente até o0 ajuizamento da agdo. Nestes termos, €elas requereram a reducdo do valor da divida em
R$ 5.461,83.

N&o ha razdo para que ndo houvesse atualiza¢éo do valor do contrato depois do
guizamento da acdo. Tendo as executadas sido condenadas a0 pagamento de indenizacéo
correspondente a 0,5% do valor do contrato até a efetiva entrega do imoével, natural que haja
atualizagdo mensal até que isso ocorra.

N&o localizo nos autos o depdsito a que se referiram as executadas.

Diga a exequente 0 que pretende em termos de prosseguimento no prazo de 15
dias.

Intime-se.
Santana de Parnaiba, 19 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo p6dNT3ht.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO CALHEIROS DO NASCIMENTO, liberado nos autos em 19/07/2021 as 20:53 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 22/07/2021 08:51
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0665/2021, foi disponibilizado na péagina
753-761 do Diéario de Justica Eletronico em 22/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 23/07/2021,
primeiro dia util subsequente a data de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
26/07/2021 - Santana - Prorrogagdo

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. As executadas apresentaram impugnacdo dizendo que ha excesso de execucao
porque a exequente atualizou o valor do contrato até dezembro de 2020, quando deveria té-lo feito somente
até o ajuizamento da acao. Nestes termos, elas requereram a reducéo do valor da divida em R$ 5.461,83. Nao
h& razdo para que ndo houvesse atualizagdo do valor do contrato depois do ajuizamento da acdo. Tendo as
executadas sido condenadas ao pagamento de indenizagédo correspondente a 0,5% do valor do contrato até a
efetiva entrega do imével, natural que haja atualizacdo mensal até que isso ocorra. Nao localizo nos autos o
depésito a que se referiram as executadas. Diga a exequente o que pretende em termos de prosseguimento
no prazo de 15 dias. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 22 de julho de 2021.

Cristina Ferraz Leite
Supervisor de Servigo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA FERRAZ LEITE, liberado nos autos em 22/07/2021 as 08:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e cddigo ISSbCPZQ.
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA
PARNAIBA/SP:

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS
LTDA devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
vem, por seu procurador infra-assinado, a presenca de Vossa
Exceléncia, em atendimento ao r. despacho de fls, requerer em termos
de prosseguimento o que segue:

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pagina 1
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Preliminarmente, o exequente apresenta a memodria de calculo

atualizada do crédito sem prejuizo das perdas e danos ocorridos

nos meses que vencerem desde o ultimo calculos apresentados
as fls. 05 posto que ndao ha noticia de TVO FINAL.

Ex positis, e na forma dos arts. 520 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, requer-se a intimacao do executado, na pessoa de seu
advogado (CPC, art. 513, § 29,1), para que, querendo, realize o
pagamento voluntario da quantia devida que totaliza R$ 136.846,94
(Cento e Trinta e Seis Reais e Oitocentos e Quarenta e Seis Reais e
Noventa e Quatro Centavos), no prazo de quinze dias, conforme artigo
523 do Novo Cddigo de Processo Civil;

Nao havendo o pagamento voluntario no prazo de quinze dias,
postula-se desde logo que o valor devido seja acrescido de multa de
10% e também honorarios advocaticios a serem fixados em 10%
sobre o valor do débito, conforme artigo 523, § 1° do Novo Coddigo de
Processo Civil, que seja realizada a penhora on-line do valor
exequendo, nos termos dos artigos 835, I, e 854 do Novo Coddigo de
Processo Civil

Nesses termos, pede deferimento.
Santana de Parnaiba 22 de Julho de 2021

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Planilha de débitos judiciais

S&L BUTUEM ASSESSORIA X NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A

Data de atualizagdo dos valores: junho/2021

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratorios legais

Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 12,00%.

ITEM DESCRIGAO

atualizacao planilha fls 05

0,5% perdas e danos 01/2021
0,5% perdas e danos 02/2021
0,5% perdas e danos 03/2021
0,5% perdas e danos 04/2021
0,5% perdas e danos 05/2021
0,5% perdas e danos 06/2021
0,5% perdas e danos 07/2021
0,5% perdas e danos 08/2021

* ok

oo NOOAWN-=

DATA

20/11/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021

(*) Data informada é maior que a data da correcao.

www.drcalc.net/planilharesult.asp

JUROS
VALOR VALOR r

SINGELO ATUALIZADO COMPENSATORIOS
0,00% a.m.
98.028,78 103.749,97 0,00
1.355,95 1.401,12 0,00
1.355,95 1.397,35 0,00
1.355,95 1.385,99 0,00
1.355,95 1.374,17 0,00
1.355,95 1.368,97 0,00
1.355,95 1.355,95 0,00
1.355,95 1.355,95 0,00
1.355,95 1.355,95 0,00

Sub-Total

Honorarios advocaticios (12,00%) (+)
Sub-Total
TOTAL GERAL

JUROS
MORATORIOS
LEGAIS
7.231,23
69,56
55,13
41,92
27,56
13,95
0,00
0,00
0,00

Imprimir Voltar

MULTA
0,00% TOTAL

0,00 110.981,20
0,00 1.470,68
0,00 1.452,48
0,00 1.427,91
0,00 1.401,73
0,00 1.382,92
0,00 1.355,95
0,00 1.355,95
0,00 1.355,95

R$ 122.184,77
R$ 14.662,17
R$ 14.662,17

R$ 136.846,94
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Planilha de débitos judiciais

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir

Voltar

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEOCIOS LTDA X CIPASA DESENVOLVIMENTO
Data de atualizagdo dos valores: outubro/2020

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratorios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 12,00%.

ITEMDESCRIGAO

1

2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

*53

PERDAS E DANOS
05% SOBRE O VALOR
CONTRATO ATUALIZA

DATA

1/7/2016

1/8/2016
1/9/2016
1/10/2016
1/11/2016
1/12/2016
1/1/2017
1/2/2017
1/3/2017
1/4/2017
1/5/2017
1/6/2017
1/7/2017
1/8/2017
1/9/2017
1/10/2017
1/11/2017
1/12/2017
1/1/2018
1/2/2018
1/3/2018
1/4/2018
1/5/2018
1/6/2018
1/7/2018
1/8/2018
1/9/2018
1/10/2018
1/11/2018
1/12/2018
1/1/2019
1/2/2019
1/3/2019
1/4/2019
1/5/2019
1/6/2019
1/7/2019
1/8/2019
1/9/2019
1/10/2019
1/11/2019
1/12/2019
1/1/2020
1/2/2020
1/3/2020
1/4/2020
1/5/2020
1/6/2020
1/7/2020
1/8/2020
1/9/2020
1/10/2020
1/11/2020
1/12/2020

VALOR

SINGELO

1.355,95

1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95

1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95
1.355,95

Honorarios advocaticios (12,00%)

(*) Data informada é maior que a data da correcgéao.

www.drcalc.net/planilharesult.asp

JUROS

JUROS

ATUAL 12890 COMPENSATORIOSMORATORIOS 'V:)UOL;Q TOTAL
0,00% a.m. LEGAIS ;

1.547,85 0,00 785,21 0,00 2.333,06
1.538,01 0,00 764,54 0,00 2.302,55
1.533,25 0,00 746,55 0,00 2.279,80
1.532,03 0,00 735,88 0,00 2.267,91
1.529,43 0,00 719,04 0,00 2.248,47
1.528.36 0,00 703,46 0,00 2.231,82
1.526,22 0,00 681,91 0,00 2.208,13
1.519.84 0,00 663.57 0,00 2.183.41
1.516,20 0,00 648,02 0,00 2.164,22
1.511.36 0,00 630,55 0,00 2.141.91
1.510,16 0,00 615,15 0,00 2.125,31
1.504.74 0,00 597,61 0,00 2.102,35
1.509.27 0,00 584,52 0,00 2.093.79
1.506,70 0,00 568,17 0,00 2.074,87
1.507.16 0,00 552,98 0,00 2.060.14
1.507.46 0,00 543,18 0,00 2.050.64
1.501,90 0,00 525.87 0,00 2.027,77
1.499.20 0,00 510,14 0,00 2.009.34
1.495,32 0,00 488,66 0,00 1.983,98
1.491,88 0,00 472,33 0,00 1.964.21
1.489.20 0,00 457.78 0,00 1.946.98
1.488,16 0,00 442,29 0,00 1.930,45
1.485.04 0,00 426,72 0,00 1.911.76
1.478.68 0,00 409,82 0,00 1.888.50
1.457,84 0,00 389,66 0,00 1.847,50
1.454.20 0,00 373.87 0,00 1.828.07
1.454,20 0,00 359,05 0,00 1.813,25
1.449,85 0,00 348,44 0,00 1.798,29
1.444.08 0,00 332,34 0,00 1.776.42
1.447,70 0,00 318,89 0,00 1.766,59
1.445,67 0,00 298,96 0,00 1.744.63
1.440.49 0,00 283,20 0,00 1.723.69
1.432,75 0,00 268,49 0,00 1.701,24
1.421.80 0,00 251,95 0,00 1.673.75
1.413,32 0,00 236,51 0,00 1.649,83
1.411,20 0,00 221,77 0,00 1.632,97
1.411.06 0,00 207,83 0,00 1.618.89
1.409,65 0,00 193,26 0,00 1.602,91
1.407.96 0,00 178.68 0,00 1.586.64
1.408.67 0,00 169,50 0,00 1.578.17
1.408,11 0,00 155,08 0,00 1.563,19
1.400.54 0,00 140,44 0,00 1.540.98
1.383.66 0,00 120,09 0,00 1.503,75
1.381,04 0,00 105,79 0,00 1.486,83
1.378.69 0,00 92/47 0,00 1.471.16
1.376,22 0,00 78,27 0,00 1.454,49
1.379.39 0,00 64,85 0,00 1.444.24
1.382.85 0,00 50.92 0,00 1.433.77
1.378,71 0,00 37.17 0,00 1.415,88
1.372.67 0,00 23,02 0,00 1.395.69
1.367,75 0,00 8,99 0,00 1.376,74
1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
1.355.95 0,00 0,00 0,00 1.355.95
1.355,95 0,00 0,00 0,00 1.355,95
Sub-Total RS 98.028,78
(+) R$ 11.763,45

Sub-Total RS 11.763.45
TOTAL GERAL RS 109.792,23
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA
PARNAIBA/SP:

Processo n° 000628-22.2021.8.26.0529

RENAN MAGALHAES MARCATTO devidamente qualificado nos autos
do processo em epigrafe, vem, por seu procurador infra-assinado, a
presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao r. despacho de fls,
requerer a juntada das custas de pesquisa em anexo.

Nesses termos, pede deferimento.

Santana de Parnaiba 22 de Julho de 2021

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
SANTANA DE PARNAIBA/SP

S&L BUTUEM ASSESSORA LTDA ja qualificada nos autos da acao
em epigrafe em fase de cumprimento de sentenca que promove em face
de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, por seu
advogado infra-assinado, vem respeitosamente a presenca de V. Exa..,
requerer a pesquisa BACEN JUD e para tanto reporta-se as custas
juntada as fls 148 .

Outrossim, requer seja deferido liminarmente a expedicao da Certidao
comprobatoria do ajuizamento da presente execucdo para fins de
AVERBACAO PREMONITORIA

Trata-se de faculdade prevista no artigo 828 do NCPC, para fins de
averbacao no registro de imoveis , registro de veiculos ou de outros
bens, para impedir a alienacao de quaisquer bens sujeitos a penhora,
arresto ou indiponibilidade

Barueri 31 de Julho de 2021

SANDRO F. LIMA
OAB/SP 188218
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA - 12VARA JUDICIAL

Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEF 06502-025,

TRINUNAL DE JUSTICA

3 DK PEVEREIO DE 134 Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibal@tjsp.jus.br
| DECISAO |
Processo ne: 0003556-77.2020.8.26.0529
Classe — Assunto: Cumprimento Provisirio de Sentenca - Perdas e Danos
Requerente: S& | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda
Requerido: Nova Aldeia Empreendimentos | mobiliariosLtda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Assis M ascar enhas

Vistos.

Defiro a expedicdo de certiddo para fins de averbacdo no registro de imoveis,
registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto, nos termos do Artigo
828 do CPC, devendo a parte interessada providenciar o seu protocolo.

Tendo em vista 0 decurso do prazo pra pagamento, defiro os requerimentos de
penhora, desde que recolhidas as custas devidamente, conforme as especificagdes abaixo, no valor
apresentado na Ultima planilha de calculo.

SISBAJUD: Nos termos do art. 854, do CPC, defiro a indisponibilidade de todos
0s ativos financeiros que o executado mantenha em ingtituicdo financeira até o limite desta execucéo ou
cumprimento de sentenca, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema eletronico gerido
pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional, nos termos do art. 854, do CPC.

Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24
horas subsequentes, sendo que os demais valores devero ser transferidos imediatamente para a conta
desse juizo.

Caso hgja bloqueio de ativos financeiros, proceda a serventia a intimagdo do
executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por meio de carta para que, no prazo de
cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis sdo impenhoréaveis e, ou, se houve
blogueio em excesso.

Com a juntadas das pesquisas requeridas, intime-se a parte exequente para se
manifestar no prazo de 05 dias requerendo o que de direito, sendo que, em caso de serem todas as medidas
infrutiferas, o juizo analisara a possibilidade de deferimento de medidas atipicas.

Intime-se.
Santana de Parnaiba, 01 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/20086,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0003556-77.2020.8.26.0529 - p. 1
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - ESTADO DE SAO PAULO

0003556-77.2020.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA ja
qualificado nos autos da acdao em fase de cumprimento de sentenca
que |lhe promove NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por seu
procurador infra-assinado, mandato anexo, vem, respeitosamente,
a presenca de Vossa Exceléncia requerer a penhora do imével
abaixo:

Pagina 1
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Inobstante a penhora do valor pelo SISBAJUD é certa que as
executada irdo frustrar as medidas expropriatorias para furtar-se
do adimplemento de suas obrigacdes

Posto assim a questdo, requer seja adotado as medidas
expropriatérias a seguir, antes de qualquer intimacdo pela
imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com o escopo de
evitar que os executados tomem, antecipadamente, ciéncia do ato
e frustrem as medidas:

a) Penhora do imdvel por auto ou termo de penhora na forma
eletrénica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do Cddigo
de Processo Civil sob as matricula 171.838 lote 03 quadra 04
(certiddo de matricula em anexo)

b). Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail
de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP online
a saber: sandroflima@aasp.org.br

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Exceléncia e a zelosa serventia
que o termo de penhora esta sendo realizado desta forma em razao
do que dispde o provimento CG 37/2013 da Corregedoria Geral de
Justica que modificou o capitulo XX, das Normas de Servicos da
Corregedoria Geral de Justica, para introduzir a Sec¢ao Xl da
Subsecdo V dos itens 347 a 350:

Pagina 2

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2022 as 10:32 , sob o nimero WSPB22700054415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo 6nkjRgag.
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‘as comunicagbes dos juizes deste tribunal de justica incidirem
exclusivamente através de referido sistema eletronico, vedada a
expedicdo de certidbes, oficios ou mandado de papel.

PEDE DEFERIMENTO

Sao Paulo 02 DEFEVEREIRO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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°F;"““ REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E
o e'o, DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

T

=

TITULOSE DGCUMEN‘FCIS
E GIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
DE BARUER|

Comarca de Barueri
Estado de Sdo Paulo
Brasil

BUSCA VERBAL

PROTOCOLO n°® 449.731 de 07/01/2022

hpds buscas realizadas no Livro 04 de Indicador Real, deste Registro
de Iméveils, verificamos constar em relagdo ao imdvel identificade no
pedido comc LOTE 03, DA QUADRA 04, (residencial), DO LOTEAMENTO
DENOMINADO “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL”, no Municipio e
Comarca de Santana de Parnaiba, da Circunscrigdo Imobilidria da
Comarca de Barueri, SP, a MATRICULA n° 171.838, em que figuram como
proprietdria e/ou detentora de direitos reais: NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Emolumentos:
Ao Oficial..............RS 3,80, -~
Ao Bstadon i i as w gy ReE Ep0Bkam
R Bre. WRW wr oo BED RS 0,74.-
Ao Reg. Civil .......... RS 0,20, -
Ao Tribunal de Justiga,.R$ 0,26, -
Ao Min. Pdblico......... RS 0,18.-
. Ao Municipio..,.........R$ 0,08.-
Total. Fqk ..R% 6,34, ~

Verbas das emolumentos recolhidas através da Guia n®010/2022.

* A presente informagdo ndo vale como certiddo.
* EMOLUMENTOS DEVIDOS RECOLHIDOS CONFORME RECIBO ANEXO, QUE FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE
RELATORIO.

E] Para conferr a procedéncia oeste
s documento efefue a lefura do OR
Cock impresso ou acesse 0 endereo
gletrinico  Hiips: Mselodicital fsp jus.br

Selo Digital
1206763D3052756C 085836220
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2022 as 10:32 , sob o nimero WSPB22700054415

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo HBqL4FA3.
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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

1 VARA CIVEL DE SANTANA

DE PARNAIBA
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SISBAJUD

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20210007963703
15/12/2021 14:58

0003556-77.2020.8.26.0529

NATALIA ASSIS MASCARENHAS

Acao Civel

S | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios LTDA

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado

Relacéo de Contas e Aplica¢8es Financeiras Atingidas

05262743000153: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Valor a Bloquear

R$ 136.846,94 (cento e trinta e seis mil e oitocentos e quarenta e seis

reais e noventa e quatro centavos)

Bloguear Conta-Salério? N&o

57447 - AGORA CTVM S.A.
/

05643 - BCO PINE
/

05611 - BCO PAULISTA
/

05653 - BANCO VOITER S.A. (EX-INDUSVAL)

/

05237 - BCO BRADESCO
/

07341 - ITAU UNIBANCO S.A.

/

05213 - BCO ARBI
/

05505 - BCO CREDIT SUISSE

/

05746 - BCO MODAL
/

31107 - BCO BBM

/

41697 - BPP IP S.A.

/

15/12/2021 14:58

1/ 2

Este documente-e.copia-do-original,-assinade-digitalmente-por- ELISANGELA-SOUZA-UNQ, liberade-nds autds em 16/02/2022 as 11:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo EQMkuWFF.



TS, 100

Réu/Executado Relacado de Contas e Aplicagdes Financeiras Atingidas
08405960000143: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA 05237 - BCO BRADESCO

/
Valor a Bloquear

R$ 136.846,94 (cento e trinta e seis mil e oitocentos e quarenta e seis
reais e noventa e guatro centavos)

Bloquear Conta-Saléario? N&o

15/12/2021 14:58 212

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 16/02/2022 as 11:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo EQMkuWFF.
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SISBAJUD

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
1 VARA CIVEL DE SANTANA DE PARNAIBA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:

20210007963703

15/12/2021 14:58
0003556-77.2020.8.26.0529
NATALIA ASSIS MASCARENHAS
Acéo Civel

S | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios LTDA

1%

N

—

—

(%]

S

N

[a}

Protocolo de bloqueio agendado? Nao 8
N

Repeticdo programada? Nao S
—

Ordem sigilosa? Nao g
3

Relacdo dos Réus/Executados E
[%]
et e e P P 8
Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces o
05262743000153: CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. R$ 0,00 )
2

o

Respostas =
N

BPP IP S.A. =)
O

0N

<

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora w
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado (29

<

] %)

15 DEZ 2021 Blogueio de Valores NATALIA ASSIS R$ 136.846,94 (00) Resposta - 16 DEZ 2021 04:05
14:58 MASCARENHAS negativa: o U_—‘
protocolado por réu/executado néo é <]

(ELISANGELA cliente (ndo possui ©

SOUZA UNO) contas) ou possui <

apenas contas g

inativas, ou a =

instituicéio ndo é 5

responsavel sobre o o

registro de S

titularidade, g

administracéo ou ‘D

custddia dos ativos. R4

T

=

BCO PINE 2
o

(@]

e]

©

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora a
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado 8

L

o

<

()

€

3

16/02/2022 11:12 1/ 4 S

[

7

w

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo WVX|EZxH.
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Respostas
Data/hora
protocolo Tipo de ordem
15 DEZ 2021 Bloqueio de Valores
14:58

BCO PAULISTA

Data/hora
protocolo Tipo de ordem

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores

BCO BBM

Data/hora
protocolo Tipo de ordem

15 DEZ 2021
14:58

Bloqueio de Valores

BCO BRADESCO

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

15 DEZ 2021 Blogueio de Valores
14:58

BCO CREDIT SUISSE

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

15 DEZ 2021 Blogueio de Valores
14:58

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

16/02/2022 11:12

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(00) Resposta
negativa: o
réu/executado nédo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo néo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administracéo ou

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 18:21

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 17:30

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 19:19

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021 20:20

Data/hora
resultado

15 DEZ 2021 20:06

21/ 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 16/02/2022 as 11:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo WVX|EZxH.
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Data/hora
protocolo

BCO MODAL

Data/hora
protocolo

15 DEZ 2021
14:58

Tipo de ordem

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

AGORA CTVM S.A.

Data/hora
protocolo

15 DEZ 2021
14:58

BCO ARBI

Data/hora
protocolo

15 DEZ 2021
14:58

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

Juiz solicitante

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

BANCO VOITER S.A. (EX-INDUSVAL)

Data/hora
protocolo

15 DEZ 2021
14:58

Tipo de ordem

Blogueio de Valores

Juiz solicitante

NATALIA ASSIS
MASCARENHAS
protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

16/02/2022 11:12

Valor

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Valor

R$ 136.846,94

Resultado

custoédia dos ativos.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Resultado

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 19:12

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 00:32

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 17:31

Data/hora
resultado

16 DEZ 2021 01:19

3174

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 16/02/2022 as 11:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo WVX|EZxH.
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Respostas

ITAU UNIBANCO S.A.

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora

protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado

15 DEZ 2021 Blogueio de Valores NATALIA ASSIS R$ 136.846,94 (02) Réu/executado - 16 DEZ 2021 20:43
14:58 MASCARENHAS sem saldo positivo.

protocolado por
(ELISANGELA

SOUZA UNO)
Réu/Executado Total blogueado pelo bloqueio original e reiteracées
08405960000143: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS R$ 0,00
LTDA
Respostas
BCO BRADESCO
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
15 DEZ 2021 Blogueio de Valores NATALIA ASSIS R$ 136.846,94  (02) Réu/executado - 15 DEZ 2021 20:21
14:58 MASCARENHAS sem saldo positivo.

protocolado por
(ELISANGELA
SOUZA UNO)

16/02/2022 11:12 4/ 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 16/02/2022 as 11:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo WVX|EZxH.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Santana de Parnaiba

FORO DE SANTANA DE PARNAIBA

12VARA CIVEL

Rua Professor Eugénio Teani, 215, ., Jardim Professor Benoa - CEP 06502-025,
Fone: 11 4322-9839, Santana de Parnaiba-SP - E-mail: parnaibalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°;
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0003556-77.2020.8.26.0529

Cumprimento Provisorio de Sentenca - Perdas e Danos
S& | Butuem Assessoria e Consultoria Em Negocios Ltda
Nova Aldeia Empreendimentos Imobilidrios Ltda e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei
para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s) ato(s)
ordinatorio(s):

Ciéncia ao exequente quanto ao resultado negativo da ordem judicial
de blogueio de valores, via sistema Sisbajud (fls. 158/161).

Nada Mais. Santana de Parnaiba, 16 de fevereiro de 2022. Eu,
Elisangela Souza Uno, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo AyWATTWEF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA SOUZA UNO, liberado nos autos em 16/02/2022 as 11:30 .
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 16/02/2022 12:19
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0125/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia ao exequente quanto ao resultado negativo da ordem judicial de bloqueio de valores,
via sistema Sisbajud (fls. 158/161)."

Santana de Parnaiba, 16 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/02/2022 as 12:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e cAdigo BvMrx5rv.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 16/02/2022 12:19
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0125/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP) D.J.E
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro a expedicédo de certiddo para fins de averbagdo no registro de imdveis, registro
de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto, nos termos do Artigo 828 do CPC, devendo a
parte interessada providenciar o seu protocolo. Tendo em vista o decurso do prazo pra pagamento, defiro os
requerimentos de penhora, desde que recolhidas as custas devidamente, conforme as especificacdes abaixo, no
valor apresentado na dUltima planilha de calculo. SISBAJUD: Nos termos do art. 854, do CPC, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite
desta execugdo ou cumprimento de sentenca, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema
eletrdnico gerido pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional, nos termos do art. 854, do CPC.
Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24 horas subsequentes, sendo que
os demais valores deverdo ser transferidos imediatamente para a conta desse juizo. Caso haja bloqueio de ativos
financeiros, proceda a serventia a intimacdo do executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por
meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis séo
impenhoraveis e, ou, se houve blogueio em excesso. Com a juntadas das pesquisas requeridas, intime-se a parte
exequente para se manifestar no prazo de 05 dias requerendo o que de direito, sendo que, em caso de serem
todas as medidas infrutiferas, o juizo analisara a possibilidade de deferimento de medidas atipicas. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 16 de fevereiro de 2022.

12:19.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/02/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e cdédigo fz3nIWrC.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 17/02/2022 01:16
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0125/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/02/2022. Considera-se a data de publicagdo em 18/02/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a expedicédo de certiddo para fins de averbagdo no registro de imdveis, registro
de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto, nos termos do Artigo 828 do CPC, devendo a
parte interessada providenciar o seu protocolo. Tendo em vista o decurso do prazo pra pagamento, defiro os
requerimentos de penhora, desde que recolhidas as custas devidamente, conforme as especifica¢cdes abaixo, no
valor apresentado na dUltima planilha de calculo. SISBAJUD: Nos termos do art. 854, do CPC, defiro a
indisponibilidade de todos os ativos financeiros que o executado mantenha em instituicdo financeira até o limite
desta execugdo ou cumprimento de sentenca, sem prévia ciéncia do executado do ato, por meio do sistema
eletrdnico gerido pela autoridade supervisora do sistema financeiro nacional, nos termos do art. 854, do CPC.
Frutifera ou parcialmente frutifera a diligéncia, libere-se eventual excesso nas 24 horas subsequentes, sendo que
os demais valores deverdo ser transferidos imediatamente para a conta desse juizo. Caso haja bloqueio de ativos
financeiros, proceda a serventia a intimacdo do executado na pessoa do seu advogado, ou, se ndo houver, por
meio de carta para que, no prazo de cinco dias, comprove que as quantias tornadas indisponiveis séo
impenhoraveis e, ou, se houve blogueio em excesso. Com a juntadas das pesquisas requeridas, intime-se a parte
exequente para se manifestar no prazo de 05 dias requerendo o que de direito, sendo que, em caso de serem
todas as medidas infrutiferas, o juizo analisara a possibilidade de deferimento de medidas atipicas. Intime-se."

Santana de Parnaiba, 17 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/02/2022 as 01:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e c6digo H2vEvJpa.
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FORO DE SANTANA DE PARNAIBA Emitido em: 17/02/2022 01:16
Certiddo - Processo 0003556-77.2020.8.26.0529 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0125/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/02/2022. Considera-se a data de publicagdo em 18/02/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Sandro Ferreira Lima (OAB 188218/SP)
lago do Couto Nery (OAB 274076/SP)

Teor do ato: "Ciéncia ao exequente quanto ao resultado negativo da ordem judicial de bloqueio de valores,
via sistema Sisbajud (fls. 158/161)."

Santana de Parnaiba, 17 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/02/2022 as 01:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e cddigo coVQGjHH.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE
SAO PAULO

0003556-77.2020.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA ja
qualificado nos autos da acdo que promove NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por meio de seu advogado e
procurador que esta subscreve in fine, comparece
respeitosamente a presenca de V. Exa., em termos de
prosseguimento reiterar o pedido de fls 151/153 requerer seja
adotado as medidas expropriatérias a seguir, antes de qualquer
intimacdo pela imprensa oficial ou de qualquer outra medida, com
0 escopo de evitar que os executados tomem, antecipadamente,
ciéncia do ato e frustrem as medidas abaixo:
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a) Penhora do imovel por auto ou termo de penhora na forma
eletrénica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do
Cédigo de Processo Civil sob as matricula 171.838 lote 03
quadra 04

b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-
mail de seu patrono e do exequente para o envio do boleto
ARISP online a saber: sandroflima@aasp.org.br

c) Resta prejudicado a prenotacao de qualquer certidao
premonitéria em papel que venha ser emitida em razao das
normas da corregedoria

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Exceléncia e a zelosa serventia
que o termo de penhora esta sendo realizado desta forma em
razdao do que dispde o provimento CG 37/2013 da Corregedoria
Geral de Justica que modificou o capitulo XX, das Normas de
Servicos da Corregedoria Geral de Justica, para introduzir a Secdo
Xl da Subsecdo V dos itens 347 a 350

“as comunicac¢des dos juizes deste tribunal de justica incidirem
exclusivamente através de referido sistema eletrénico, vedada a
expedicdo de certiddes, oficios ou mandado de papel”

Nestes Termos, Pede Deferimento.

SANDRO FERREIRA LIMA

OAB/SP 188218
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA ESTADO DE
SAO PAULO

0003556-77.2020.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA ja
qualificado nos autos da acdo que promove NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A por meio de seu advogado e
procurador que esta subscreve in fine, comparece
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em
cumprimento ao r. Despacho de fls, manifestar-se e requerer o
que segue;
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Considerando a tentativa de penhora online via Bacenjud,
realizada em 16/02/2022, fls. 155/160 visando viabilizar a
satisfacdo do crédito do exequente, porém infrutiferas;

Considerando a implantacdo do novo sistema SISBAJUD, que
possibilita ao judiciario maior efetividade nas ordens de bloqueio
via penhora eletrénica, com maior abrangéncia no atual sistema
financeiro e de investimentos;

Considerando que, do antigo resultado do Bacenjud constata-se a
existéncia de conta bancaria em nome do executado, porém, na
época, com saldo infimo, podendo tal conta ser utilizada, por
este, para recebimentos e imediatos saques:

Requer seja realizada penhora online via SISBAJUD, e se
infrutifera, requer realizacdo de reiteradas ordens automaticas de
bloqueio (“teimosinha”) a fim de alcancar o valor necessario ao
integral cumprimento da execucgao.

Ainda em termos requer seja deferido a juntada da matricula
atualizada 171838 lote 03 da quadra 04 0. extraida do Cartério de
Iméveis de Barueri

Assim sendo seja adotado as medidas expropriatérias a seguir,
antes de qualquer intimac¢do pela imprensa oficial ou de qualquer
outra medida, com o escopo de evitar que os executados tomem,
antecipadamente, ciéncia do ato e frustrem as medidas abaixo:

a) Penhora do imével por auto ou termo de penhora na forma
eletrénica, nos termos do inciso VIl do art. 524 e art. 844, do
Cédigo de Processo Civil sob as matricula 171.838 lote 03 da
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quadra 04 juntando se assim a certiddo de matricula
atualizada em anexo

b) Para cumprimento da medida a exequente apresenta o e-mail
de seu patrono e do exequente para o envio do boleto ARISP
online a saber: sandroflima@aasp.org.br

Cumpre esclarecer ainda a Vossa Exceléncia e a zelosa serventia
que o termo de penhora esta sendo realizado desta forma em
razdao do que dispbde o provimento CG 37/2013 da Corregedoria
Geral de Justica que modificou o capitulo XX, das Normas de
Servicos da Corregedoria Geral de Justica, para introduzir a Secdo
Xl da Subsecdo V dos itens 347 a 350

‘as comunicagbes dos juizes deste tribunal de justica incidirem
exclusivamente através de referido sistema eletrénico, vedada a
expedicdo de certidbes, oficios ou mandado de papel”

Nestes Termos, Pede Deferimento.

SANDRO FERREIRA LIMA

OAB/SP 188218
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ALAMEDA ARAGUAIA, 190 - ALPHAVILLEEMPRESAR-’ALEINDUSTRIAL -BARUERI - CEP 06455-000

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Fredenco Coelho Noguelra
Oficial

E CIVIL DE PESSGAS JURIDICAS
DE BARUERI

"REGISTRO DE m;”gw 48
COMARCA DE BARUERI /S 4 b, & 5@%

CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA “aﬁ
I OFICIAL s

TRICULA FICHA
Lﬁfﬁﬁ jf j LIVRO N.° 2 - REGISTRO

04 de dezembro de 2013.

Barueri, / ‘
AMOVEL TERRENO URBANO, situado na Rua "D-Um", constituido pd¢ fote n° )
03, da quadra n° 04 (residencial), do loteamento denominado, "RESIDENCIAL E

COMERCIAL SERRA DO SOL", localizado no Bairro Chacara Boa Vlsla Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste Estado, medmdo 14,00m
em linha reta de frente para a Rua*D-Um"; do lado esquerdo, de quem da Rua olha |
para o imovel, mede 35,00m confrontando com lote n® 02; do lado direito, mede
35,00m confrontando com o lote n® 04; fundos, segue com azimute de 102°02'31"
medmdo 14,00m, confrontando com a propriedade de Armindo dos Santos Neto -
Gleba 06 Unificada B - Matricula 136.816; encerrando a area total de 490,00m2.

INSCRICAQ CADASTRAL: n° 24352.44.34.0001.00.000 (em maior 4rea).

PROPRIETARIA: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS
L.TDA, com sede na Estrada Mascarenhas de Moraes, n® 5.800, Bairro Aldeia da Serra,
no Municipio de Santana de Pamalba, Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita no
CNPJ/MF, n° 08.405. 960!000 1—43

REGISTROS ANTERI()RES: R.OG, feito em 14/05/2012, na matricula n° 139.929;
matricula n° 166,062, feita em 06/12/2012; R.04, feito em 20/01/2012, na matricula n®
136.815; R.10, feito em 20/12/2007, na matncula n° 56.725; R .04, feito em 20/01/2012,
na matncula n® 136.802; R.03, feito em 23/08:’20]2 na matncula n° 162.818; R.10,
felto em 20/]2!2007 na mamcula n° 95 144; e, R 03, feito em 03/11/2011, na matricula

a/n® 166.063, feita em 06/12/2012 (estando o loteamenm

|de Imovels

José Rlcardo Marques BraZ
Subsmum Desiqnadc

Avmiﬁ‘%mgj 04 de dezcmbm d“- o i e :
- |Procede- esta averbagdo - copstar que no loteamento denominado
|"RES 1=K CO\{ERClAlﬂ]/SPERRA DO SOL", do qual o imdvel
matriculado faz parte integrante, forain impostas restrigées convencionais (normas e

regulamento), no tocante as edlﬁc%'wocs e urbanisticas, quanto ao uso do solo,
minuciosamente especificadas no contrato padrio que integra o processo do

_// b oicial,

mingos Savie de Gampos Urso

Escrevents Autorizado
José Ricardo Margues Braz

Sybstitto Designado

(Continua no verse)

Av. 02!17838 e¢4 de dezembro de 2.013.
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WSPB22700111320

Gmero

14:24 ,sob o n

() (6
VERS

7 A presente matricula foi aberta, a ped'ldo da proprietiria, a empresa NOVA ALDEIA )

EMPREENDIMENTOS IMOBIFIARIOS LTDA, j4 qualificada, nos termos do

requerimento subscrito no Municfpio € Comarca de Sdo Paulo, Capital, aos 25 de

novembro de 2013, conforme o disposto no item 44, alinea "c", do Capitulo XX, das

Normas de Servigo da Egrégia Corr'\;e edoria Getal da Justica do\Estado de Sdo Paulo.
i :

as

mingos $avio de Campos Urso

José Ricardo Marques Broz
§uhstntulo Deslgnado

“Rolo 6.364

- |
30 DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA
HRI - ESTADO DE SAQ PAULO - Alameda Araguaia, 190 - Alphaville - BaruerifSP.
BEL. CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL il

PEDIDO N*® 0268643 - DATA DO PEDIDO : 17/02/2022
desta mulnculu tem sua siluagio com releréncia a(s) AUENACADEDES) E CDNST!TUlCAD[UESI

DE ONUS piro de 2022, inteqralmente noticiados na presente capia. Certifico ainda. que a
presentg Elda hchu que se refere (Matricula N*0171838)_exiraida nos lermos do paragrafo
1t doa ideyerdade e dou fé. Barueri, 17 de fevereiro de 202

Eu venle autorizado. subscrevo

o] Z0 DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TR\NTA) DIAS, CONTADOS
" el g DADATA DE SUA EXPEDICAD. ltem 15, letra "C® do provimenlo %8/89 - Normas
Rﬁbsoﬁ Pe‘egrli’" R‘b@im da Correqedoria Geral da Justiga. (este’prazo de validade é exclusivamente para

Escreveifte Autorizade — Ltetos notniai).

Para conferir, a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code, impresso ou acesse o enderego.
eletrdnico  https://selodigitaltjsp.jus.br

Selo Digital

1205763C3171838C16334222N
‘ \

do original, aésinado digi alm_eh_te pof 'SAND'RO__FERREIRA LIMA e Tribuhél. de Justica do Estado de Sao Paulbf‘protquiﬁdo em 18/02/2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo Iqpt1805.

-
|

7o oficial.: RS 38,37 Certiddo expedida as 16:33:46 horas do dia 17/02/2022

Ao Estado..: RS
A sec. Faz.: RS *7.43 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").

Ao Reqg.Civil RS #2.01
Ac Trib.Just RS 2.6z OUIA: 03412022
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SFL

Advocada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
ESTADO DE SAO PAULO

AUTOS N° 0003556-77.2020.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS ja
qualificado nos autos da acdo em epigrafe, movida contra NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A também qualificado, vem
informar a V. Exceléncia, , com o objetivo de requerer a
DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA, com fulcro nos
artigos 133 a 137 do Digesto Processual Civil, onde contende em
frontispicio da empresa NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A,
pelos fatos e fundamentos juridicos que a seguir passa a expor:

Sandroferreiralima@bol.com.brt Pagina 1
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SFL

Advocada

Nos Ultimos anos, tornou-se pratica espuria e ordinaria, no
comércio, 0 encerramento de empresas sem a devida baixa nos
orgaos competentes e sem a liquidacdo de todos os seus haveres,
como determina a lei, causando graves e, as vezes, irreparaveis
prejuizos a seus Credores.

Com claro intuito dos SOCIOS de se locupletarem ilicitamente com
suas atividades, em detrimento dos ditames legais e estatutarios.

Com a finalidade de frear a ganancia desmedida, nosso Judiciario
tem atuado de forma enérgica, ao se posicionar pela declara¢ao da
DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA de empresas, e
DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE ILIMITADA DE SEUS SOCIOS E
ADMINISTRADORES (artigo 50, do Estatuto Civil).

O artigo 1.102 e seguintes do Estatuto Civil, estabelecem as
condi¢cbes e possibilidades de dissolucdo legal e regular das
sociedades por cotas de responsabilidade limitada e sua liquidacao.
Dessume-se entdo das provas constantes dos autos, que a empresa
Executada fora utilizada e dissolvida de forma irregular e ilegal,
encerrando suas atividades em detrimento as disposicdes legais
supra citadas, inclusive estatutarias, haja vista, que ndo fora
procedida qualquer baixa junto aos o&rgdos competentes,
tampouco, se deu a liquidacdo de seus haveres e obriga¢cfes, como
estda a demonstrar a presente Execucdo, além de ndo deixar
quaisquer bens para garantia e liquidacdo de suas dividas. O Codigo
Civil, amplia e estende a responsabilizacdao daqueles que, sob o
manto da personalidade juridica, praticam atos tendentes a fraudar
credores.

Assim, diz o Estatuto Civil:
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SFL

Advocada

“Art. 50. Em caso de abuso da personalidade juridica, caracterizado pelo
desvio de finalidade, ou pela confusdo patrimonial, pode o juiz decidir,
a requerimento da parte, ou do Ministério Publico quando Ihe couber
intervir no processo, que os efeitos de certas e determinadas relacdes
de obrigagbes sejam estendidos aos bens particulares dos
administradores ou s6cios da pessoa juridica.” (grifos nossos)

“Art. 1145. Se ao alienante nao restarem bens suficientes para solver o
seu passivo, a eficacia da alienacdo do estabelecimento depende do
pagamento de todos os credores, ou do consentimento destes, de
modo expresso ou tacito, em trinta dias a partir de sua notifica¢cdao.”
(grifos postos)

“Art. 1146. O adquirente do estabelecimento responde pelo pagamento
dos débitos anteriores a transferéncia, desde que regularmente
contabilizados, continuando o devedor primitivo solidariamente
obrigado pelo prazo de um ano, a partir, quanto aos créditos vencidos,
da publicacdo, e, quanto aos outros, da data do vencimento.” (grifo
inovado).

Assim, da analise conjunta dos dispositivos supra, conclui-se que o
instituto da desconsideracao da personalidade juridica tem por
fundamento os principios gerais de proibicdao do abuso de direito,
fraude a lei ou prejuizo a terceiro, permitindo que o magistrado,
diante de determinadas circunstancias, desconsidere a
personalidade societaria, atribuindo condutas e responsabilidades
diretamente aos socios.

Sobre o assunto, ensina Rubens Requido:

“ndo é aanulagdo da personalidade juridica em toda a sua extensao,
mas apenas a declaracao de sua ineficacia para determinado efeito,
em caso concreto, em virtude de o uso legitimo da personalidade
ter sido desviado de sua legitima finalidade (abuso do direito) ou
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SFL

Advocada

para prejudicar credores ou violar a lei (fraude)”. (Curso de Direito
Comercial, Ed. Saraiva, 1977, pags. 266 e segs.). (grifo inovado).

Na seara doutrinaria, outra ndo € a licdo de Fabio Ulhoa Coelho:

“(...) Por vezes a autonomia patrimonial da sociedade comercial da
margem a realizacdo de fraudes. Para coibi-las, a doutrina criou, a
partir de decisdes jurisprudenciais, nos EUA, Inglaterra e Alemanha,
principalmente, a ‘teoria da desconsideracdo da pessoa juridica’,
pela qual se autoriza o Poder Judicidrio a ignorar a autonomia
patrimonial da pessoa juridica, sempre que ela tiver sido utilizada
como expediente para a realizacdo de fraude. Ignorando a
autonomia patrimonial, sera possivel responsabilizar-se, direta,
pessoal e ilimitadamente, o sécio por obrigacdo que,
originariamente, cabia a sociedade. Pressuposto ndo afastavel da
despersonalizacdo episddica da pessoa juridica, no entanto, é a
ocorréncia da fraude por meio da separagdo patrimonial. Nao é
suficiente a simples insolvéncia do ente coletivo, hipdtese em quem
nao tendo havido fraude na utilizacdo da separacao patrimonial, as
regras de limitacdo da responsabilidade dos s6cios terdao ampla
vigéncia. A desconsideracdo é instrumento de coibi¢do do mau uso
da pessoa juridica que o pressupde, portanto. O credor da
sociedade que pretende a sua desconsideracdo devera fazer prova
da fraude perpetrada, caso contrario suportara o dano da
insolvéncia da devedora.” (/n“Manual de Direito Comercial”, editora
Saraiva, 8 edicao, 1997, pag. 113/114.) (grifo inovado).

A aplicacdo da desconsideracdo da personalidade da sociedade
comercial é excepcional e deve ser examinada em cada caso
concreto “como uma solugdo positiva para coibir os desvios na
funcdo de pessoa juridica.” (SUZY ELIZABETH CAVALCANTE KOURY,
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A desconsideracdo da personalidade juridica e os grupos de
empresas, Forense, pag. 200). (grifos postos)

A teoria da desconsideracdo da pessoa juridica “tem a intencdo de
permitir ao juiz erguer o véu da pessoa juridica, para verificar o jogo
de interesses que se estabeleceu em seu interior, com o escopo de
evitar o0 abuso e a fraude que poderiam ferir os direitos de terceiros
e o fisco” (Direito Civil, Saraiva, 21?2 ed., Parte Geral, vol. 1, SILVIO
RODRIGUES, pag. 77). (grifo nosso)

A jurisprudéncia de nosso Estado acompanha, o entendimento
doutrinario acima exposto, confirma a tese ja desenvolvida e,
fulmina a questdo digladiada, solucionando casos semelhantes ao
da espécie em exame:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE SENTENCA.
COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS. NAO
LOCALIZACAO DE BENS LIVRES E DESEMBARACADOS.
PEDIDO DE DESCONSIDERACAO. PESSOA JURIDICA.
INDEFERIDO PELO JUIZ. PROVA DE FRAUDE OU ABUSO DE
DIREITO. Desconsideracdo do principio da autonomia
patrimonial da pessoa juridica. Recurso provido. (T]-MS; AG
2001.006900-8, Primeira Turma Civel; Rel. Des. Romero
Osme Dias Lopes; Julg. 01/11/2001; DIMS 30/11/2007)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO.
INEXISTENCIA DE BENS PENHORAVEIS. TEORIA DA
DESCONSIDERA C/T O DA PESSOA JURIDICA. POSSIBILIDADE.
AGRAVO PROVIDO EM PARTE. A par de vigorar em nosso
ordenamento juridico o principio da autonomia
patrimonial da pessoa juridica (artigo 20 do Codigo
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Civil/1916), existindo elementos nos autos de fraude ou
abuso de djreito, deve-se permitir que os bens particulares
dos socios sejam usados para garantir a satistagdo do
direito do credor lesado. (T]-MS; AG 2007.020313-3/0000-
00; Campo Grande;, Terceira Turma Civel, Rel. Des.
Hamilton Carli; DIEMS 19/10/2007; Pag. 15)

Em robustecimento a tese ora digladiada, pe¢o vénia para
colacionar, decisdo do Superior Tribunal de Justica, em caso simile,

verbis.

“EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO. PENHORA
INCIDENTE SOBRE BENS PARTICULARES DO SOCIO.
DISSOLUCAO IRREGULAR DAS EMPRESAS EXECUTADAS.
CONSTRICAO ADMISSIVEL. O sécio de sociedade por cotas
de responsabilidade limitada responde com seus bens
particulares por divida da sociedade quando dissolvida
esta de modo irregular. Incidéncia no caso dos arts. 592, I,
596 e 10 do Decreto. N. 3.708, de 10.1.1919. Recurso
especial ndao conhecido. (REsp 140564/SPRECURSO
ESPECIAL 1997/0049641-4 - Ministro BARROS MONTEIRO -
21.10.04 - 42 Turma STJ)"

“PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO.
AUSENCIA DE INDICACAO DE QUAISQUER DOS ViCIOS
PREVISTOS NO ART. 535 DO CPC. REJEICAO. EFEITOS
INFRINGENTES. IMPOSSIBILIDADE. (RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO FISCAL. SOCIEDADE POR QUOTAS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA. EXISTENCIA DE INDICIOS
DE DISSOLUCAO IRREGULAR. REDIRECIONAMENTO DA
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EXECUCAO PARA O SOCIO-GERENTE. POSSIBILIDADE) A
existéncia de indicios do encerramento irregular das
atividades da empresa executada autoriza o
redirecionamento do feito executério a pessoa do sdcio
(Precedentes: AgRg no REsp n.° 643.918/PR, Rel. Min. Teori
Albino Zavascki, DJ de 16/05/2005; REsp n.° 462.440/RS, Rel.
Min. Franciulli Netto, D) de 18/10/2004; e REsp n.°
474.105/SP, Rel. Min. Eliana Calmon, D) de 19/12/2003).
(...). (EDcl no REsp 750335/PREMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO ESPECIAL 2005/0078672-2 - Ministro LUIZ
FUX - 28.03.06 - 12 Turma STJ)” (grifos postos)

Estes sdao os fundamentos que compdem a situacao em foco.

Ex positis tendo em vista ser impossivel a localizacdo de bens a
penhora, por absoluta falta dos mesmos e tendo ocorrido sua
utilizacdo e dissolucao irregular e ilegal, como provado em linhas
volvidas, tem esta a finalidade de requerer de sua Exceléncia que:

A citacdo dos soOcios da empresa Executada para apresentar
manifestacao, nos termos do artigo 135 do CPC;

Para tanto requer, desde j3, seja determinada a imediata
comunica¢ao da instauracao do presente incidente ao distribuidor
para as anotac¢des devidas, conforme o disposto no § 1° do artigo
134 do Digesto Processual Civil;

Requer também, a suspensdo dos autos supra, até o final do
julgamento deste incidente, conforme preceitua o 8 3° do artigo 134
do Digesto Processual Civil.
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Ao final, digne-se em DECRETAR a despersonalizacdo da NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA integrando seus
socios, ELVIS NEKRASUS XAVIER, brasileiro, empresario, inscrito no
CPF: 920.636.838-91 e portador do RG/RNE: 7821488 - SP, residente
na ESTRADA EUFRIDES MOREIRA BASTOS, 1.188, QUINTAS DE
MARIA EL, SANTANA DE PARNAIBA - SP, CEP 06519-145, ROBERTO
NEKRASUS XAVIER, brasileiro, empresario, inscrito no CPF:
064.569.158-56, RG/RNE: 13131001 - SP, residente a Rua PEDRO
PROCOPIO, 76, CENTRO, SANTANA DE PARNAIBA - SP, CEP 06501-
130,. no polo passivo da presente acdo, possibilitando-se, assim, o
alcance de bens dos mesmos, 0s quais garantirdo o débito em
litigio; Ao final, digne-se em DECRETAR a despersonalizacdo da
pessoa juridica de CIPASA DESENVOLVIMENTO URBABO S/A (atual
denominacdo LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A) integrando seus
socios diretores JULIO RICARDO MAGALHAES, brasileiro,
empresario, inscrito no CPF: 636.484.408-10 e portador do RG/RNE:
4.663.268- 2, residente a Rua PEDROSO ALVARENHA, 220, APT 12,
ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04531-000 e REGINA DE ALMEIDA,
brasileira, empresaria inscrita no CPF. 056.362.858-84, RG/RNE:
12487634, residente a RUA CATEQUESE, 497, APTO 31, JARDIM, SAO
PAULO - SP, CEP 09090-400, no polo passivo da presente acao,
possibilitando-se, assim, o alcance de bens dos mesmos, os quais
garantirdo o débito em litigio.

Requer, a expedi¢ao de Oficio a Receita Federal, para que forneca a
este Douto Juizo as cinco ultimas Declara¢des de Imposto de Renda
Pessoa Fisica dos sdcios acima qualificados;

Requer, também, a expedi¢do de Oficio via Bacen e Renajud, para
que estes informem a existéncia ou nao de bens em nome das
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pessoas acima nominadas, promovendo imediatamente o bloqueio
dos mesmos.

Nestes termos, para que tudo se processe em forma legal, aguarda
merecer deferimento.

SAO PAULO 23 DE FEVEREIRO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

FICHA CADASTRAL COMPLETA

fls. 382

JUCESP

Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMACOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDERECO”, “OBJETO SOCIAL”
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIGAO OU AO SEU PRIMEIR
REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANT

O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS ANTES DE 1.992, 0S ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICH

DE BREVE RELATO (FBR).

E
O
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sts
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EMPRESA

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AGOES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL

20/07/2020

37.754.046/0001-06

BRETAI HYanaieeSAGHeaIoo fetadoladoSan

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHOES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

=
ENDERECO
LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NUMERO: 633
BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP i
OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAGAO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

Erertpqas AND|

19/07/2023.

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM
FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO,
466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

FESHE]

ARQUIVAMENTOS

SESSAO: 18/09/2020

Documento Gratuito
Proibida a Comercializagao
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ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6 SESSAO: 05/11/2020

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE
1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE
ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0 SESSAO: 05/11/2020

EMUTFIYEGPBZE MTZ8060

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1
ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA
DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

a

NUM.DOC: 098.602/21-4 SESSAO: 17/02/2021

ra

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHOES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E
QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO
SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM
TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4 SESSAO: 26/04/2021

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAOQ FINANCEIRA PELA
COMPANHIA; 1) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E IIl) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS
DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9 SESSAO: 09/08/2021

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (ll) ELEICAO
DE NOVA DIRETORIA; (Ill) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAQ; E (IV) CONSOLIDACAO DO
CONTRATO SOCIAL

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA
FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIGAO/RENUNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-
10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-
002, COMO DIRETOR.

IFREE FAUaRde HREITAIG HeanaliBeSACs HEalloo [t tadolaigo a0 -

DESTITUIGAO/RENUNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,
RG/RNE: 12487634, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,
COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 028.067.741-36,
RG/RNE: 4538142, RESIDENTE A RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO
DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:
340197, RESIDENTE A RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO
DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:
24.832.004-X, RESIDENTE A RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,
RESIDENTE A QUADRA CA 7, S/N, LT 20 AP 302, BRASILIA - DF, CEP 71503-507, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300556631
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 02/09/2021

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal
www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 158191044, quinta-feira, 2 de setembro de 2021 as
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JUCESP GOVERNO DO ESTADO

| Secretana de Desenvolviments Econdmico

Requerimento Capa

SEQ. DOC Protocolo Redesim
01 SPP2030671750
o 1 AR ARECA M
DADOS CADASTRAIS
ATO(S)
Constituicdo Normal
NOME EMPRESARIAL PORTE
NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.
LOGRADOURO NUMERO
RUA MIN JESUINO CARDOSO 633
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP
ANDAR 10 SALA 102 VILA NOVA CONCEICAO 04544051
MUNICIPIO UF
SAO PAULO SAO PAULO
E-MAIL TELEFONE
REGINAS01@OUTLOOK.COM 11 40960500
NUMERO EXIGENCIA (S) CNPJ - SEDE NIRE - SEDE
SEM EXIGENCIA ANTERIOR
IDENTIFICACAO DO SIGNATARIO/ASSINANTE DO REQUERIMENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS
NOME: REGINA DE ALMEIDA - Administrador ) DARE R$151,86
DATA ASSINATURA: ‘ 6 / 0 ? / 720 20 " | bARF  R$0,00

ASSINATURA: ] /L_/

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEl, QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REQUERIMENTO/PROCESSO SAO EXPRESSAO DA VERDADE.

PARA USO EXCLW@E@@ COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

CARIMBO PROTOCQOLO

—ER 197
SINDILOJAS |
R

OBSERVAGOES:

DOCUMENTOS NAO ?ETIRADOSKM ATE 90 DIAS DA DISPON éILIDADE SERAO DESCARTADOS - ART. 57, §5°, DECRETO 1.800/96

SAC PAULD

PROTOCOLO

PSPP2030671750D0OC01DEO1

15/07/2020
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Carolina

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE CONTRATO D
CONSTITUICAO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA:

DENOMINADA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

Iroe

Pelo presente instrumento particular de constituicao a na melhor forma de direito, as partes:

ici, Clay Regazzoni Monte

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominagdo de Cipasa Desenvolvimento Urbano
S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua3
Alvares Penteado, n° 87, 9° andar, Sala 4, Centro, CEP 01012-001, inscrita no CNPJ sob o n°§
05.262.743/0001-53, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado §
de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.192.940, neste ato representada na forma de seuzc
Estatuto Social, por seus Diretores JULIO RICARDO MAGALHAES, brasileiro, divorciado,g
bacharel em ciéncias contébeis, portador da Cédula de Identidade RG n° 4.663.268-2-SSP/SP eé
inscrito no CPF sob n° 636.484.408-10 e REGINA DE ALMEIDA, brasileira, divorciada, advogada, £
portadora da Cédula de Identidade RG n° 12487634 SSP/SP e inscrita no CPF 056.362.858-84,§
ambos com endereco comercial acima citado (“LOTE 017); e 3

uto Nery,

CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., atual denominacdo de Cipasa Partccg>
Desenvolvimento Urbano Ltda., antigo NIRE 35225474041, sociedade anonima de capitalg
fechado, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°t—‘af
466, 8° andar, Bloco C, Edificio Brascan Century Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscritas
no CNPJ/MF sob o n° 13.919.798/0001-11, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta o
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.465.105, neste ato representada’g
na forma de seu Estatuto Social por seus diretores, CLAY REGAZZONI MONTEIRO, brasileiro, §
divorciado, contador, portador da cédula de identidade RG n°® M-5.749.256 SSP/MG, inscrito noE
CPF sob n° 801.155.356-91, e PEDRO LODOVICI, brasileiro, casado, engenheiro, portador da=
Cédula de Identidade n° 23.616.431-4 (SSP/SP) e inscrito no CPF/MF sob o n° 164.224,128-86,

ambos com endereco comercial acima citado (“CIPASA PART").

Magalhaes

reto De Moraes

Resolvem constituir uma Sociedade Empreséria Limitada, nos termos dos artigos 1.052 eg
seguintes do Cddigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002), mediante as seguintes £
clausulas e condi¢oes:

CLAUSULA 1° - DENOMINAGAO E SEDE SOCIAL

Sob a denominagao social NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA., fica constituida a presente
sociedade empresaria limitada, a qual serd regida pelo presente contrato social e pela legislagao
que the for aplicavel (“Saciedade”).
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PARAGRAFO PRIMEIRO: A sede da Sociedade localiza-se na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
633, 10° andar, sala 102, Vila Olimpia, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 04544-
051.

2

PARAGRAFO SEGUNDO: A Sociedade podera abrir outras filiais, sucursais e escritrios em
qualquer parte do territério nacional e no exterior, observadas as formalidades legais.

CLAUSULA 2 ® - OBJETO SOCIAL

A Sociedade tem por objeto social as atividades de participacao em outras sociedades, nacionais
ou estrangeiras, empresarias ou simples, como socia, acionista ou quotista.

CLAUSULA 32 - PRAZO DE DURAGAO

A Sociedade iniciara as suas atividades na data de arquivamento deste Contrato Social perante a
Junta Comercial competente, e o seu prazo de duracdo seré por tempo indeterminado.

CLAUSULA 4° - CAPITAL SOCIAL

go Do Couto Nery, Regina de Almeida, Pedro Lodovici, Clay Regazzoni Monteiro e Carolina

O capital social da Sociedade, totalmente subscrito a ser integralizado no prazo de 12 (doze)=
meses, em moeda corrente nacional, ¢ de R$1.000,00 (mil reais), dividido em 1.000 (mil) quotas
sociais, indivisiveis, com valor nominal de R$1,00 (um real) cada uma, distribufdos entre os sécios
da seguinte maneira:

]

=

| ' T PARTICIPACAO Z

“SOCI0O° | QUOTAS | -~ VALOR(RS$) | (,y)* S
LOTE 01 ] g
EMPREENDIMENTOS S.A 990 R$ 990,00 99.9% §
CIPASA PART 2
DESENVOLVIMENTO 10 R$ 10,00 0,1% 5
URBANO S.A. : g

- QO

—_ TOTAL . . . 1000 _ | _ R$100000 | . 100, =
£

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ainda, conforme disposto no artigo 1.052 da Lei n® 10.406 de 10 deE
janeiro de 2002, a responsabilidade de cada sdcio € restrita ao valor de suas quotas sociais, mas S
todos respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social.

PARAGRAFO SEGUNDO: As quotas do capital social sao indivisiveis em relacao a Sociedade,

talmente por Eduar
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a qual nao reconhecera mais que um titular de cada quota.
CLAUSULA 5° — ADMINISTRAGAO

A administracao da Sociedade sera exercida por prazo indeterminado, pelos administradores nao
s6cios JULIO RICARDO MAGALHAES, brasileiro, divorciado, bacharel em ciéncias contabeis,
portador da Cédula de Identidade RG n° 4.663.268-2-SSP/SP e inscrito no CPF sob n°©
636.484.408-10 e REGINA DE ALMEIDA, brasileira, divorciada, advogada, portadora da Cédula3
de ldentidade RG n° 12487634 SSP/SP e inscrita no CPF 056.362.858-84, ambos com enderecoé
comercial situado a Rua Joaquim Floriano, n° 466, 8° andar, Bloco C, Conjunto 801, Edificiog
Brascan Century Corporate, itaim Bibi, CEP 04534 002, cidade de Sao Paulo, Estado de Saoz,-
Paulo, que atuardo conjuntamente e terdo os poderes necessérios a direcao dos negécios sociais 2
da Sociedade.

i, Clay Regazzoni Monteiro e Carolina

iCl

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os Administradores sao investidos de todos os poderes para
representar a Sociedade ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente vedado aos administradores o uso dao
denominagéo social ou marca comercial da Sociedade em negdcios alheios aos seus interessesQ
e objetivo social, principalmente em abonos, avais, fian¢as, encargos de fiel depositério e atos-g,
semelhantes, sendo ineficaz, perante a Sociedade, qualquer ato que viole a presente disposicao,
sendo o administrador ou socio infrator, pessoal e ilimitadamente responséavel pelas obrigacbesg
assumidas, sem prejufzo das cominagoes legais aplicadas a espécie.

o Couto Nery, Regina de Al

g

PARAGRAFO TERCEIRO: Os Administradores ficam dispensado de prestar caugao.

PARAGRAFO QUARTO: Os Administradores declaram, nos termos do artigo 1.011, § 1°, da Lei
10.406 de 10 de janeiro de 2002, sob as penas da lei, que ndo estao impedidos de exercer a%,
administracao da Sociedade, seja em razao de lei especial, condenacao criminal ou qualquer g
medida legal a qual seus efeitos, mesmo que de forma temporaria, Ihe vede ou proiba o exercicio 5
de cargos publicos, tais como, condenagdes por crime falimentar, prevaricacao, peita ou suborno,
concussao e peculato; crimes contra a economia popular, crimes contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagées de consumo, contra a
fé publica e contra a propriedade, entre outros.

De Moraes, Julio Ricardo Ma

ixoto Menna B:

CLAUSULA 6° - PRO-LABORE

Os Administradores poderao ter direito a uma retirada mensal a titulo de pré-labore, cujo valor sera

decidido por deliberacao dos so6cios que representem 75% (setenta e cinco por cento) do capital:
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social.
CLAUSULA 7° - DELIBERACOES SOCIAIS

As deliberagoes sociais serdo tomadas pelos sdcios, em reunido de socios, realizadas em
conformidade com o disposto na Lei e neste Contrato Social.

vici, Clay Regazzoni Monteiro e Carclina

PARAGRAFO PRIMEIRO — As reunides de s6cios se realizarao, ordinariamente, até o quarto més'8

seguinte ao término do exercicio social e, extraordinariamente, sempre que 0s interesses sociais 5
assim o exigirem.

PARAGRAFO SEGUNDO - As reunides de socios serdo instaladas, em primeira convocagao,
com a presenca de titulares de, no minimo, trés quartos do capital social, e, em segunda, com
qualquer numero de sdcios.

Regina de Almeida, Pedro

PARAGRAFO TERCEIRO - As deliberacoes dos sécios serdo tomadas mediante a aprova(;ao§
dos Sacios representando, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do capital social votante, 2
salvo se quérum maior for estabelecido em Lei ou pelo presente Contrato Social.

lago Do Cou

PARAGRAFO QUARTO - O sacio pode ser representado nas reuniées por outro socio, ou por
advogado, mediante outorga de mandato com especificagdo dos atos autorizados, devendo o
instrumento de mandato ser levado a registro, juntamente com a ata de reuniao, sendo também
convencionado a participacdo por meio de conference call ou videoconferéncia, desde que a
manifestacao de voto do referido sdcio seja ratificada, na mesma data da reunido, por meio escrito.

Magalhaes

ulio Ricardo

PARAGRAFO QUINTO - As reunides de s6cios serao convocadas pela administragao ou, nos
casos previstos em lei, pelos s6cios, mediante envio de carta, telegrama ou e-mail, com§
comprovacao de entrega, com 08 (oito) dias de antecedencia, constando o local, dia e hora da>
reunido, bem como os assuntos a serem discutidos.

a Barreto D

PARAGRAFO SEXTO - Fica dispensada a reunido dos s6cios, quando estes decidirem por escrito £
sobre as matérias objeto de deliberacdo, nos termos do Pardgrafo 3°, do Artigo 1.072, da Lei n°
10.406/2002, observado os qudruns previstos neste contrato e na Lei.

CLAUSULA 8° - EXERCICIO SOCIAL E DOS LUCROS

O exercicio social coincidirda com o exercicio civil, iniciando-se no dia 1° (primeiro) de janeiro e
encerrando-se em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano. Apds o término de cada exercicio &

social, em 31 (trinta e um) de dezembro, os administradores prestardo contas justificadas de sua g
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PARAGRAFO TERCEIRO - No caso de impugnagao, arbitral e/ou judicial, da oferta, a preferéncia,
para ser validamente considerada, dever ser acompanhada do depdsito do correspondente valor,
na forma explicitada na oferta.

ay Regazzoni Monteiro e Carolina

PARAGRAFO QUARTO - Na hipotese de os Scios Ofertados aceitarem a aquisicao das Quotas .
Ofertadas, referida aceitagé@o devera ser feita por escrito (“Notifi cagao de Aceite’) e seguida doO
pagamento na forma especificada na oferta aceita. A oferta de aquisicdo sera consnderada>
recusada pelos Sécios Ofertados se a Notificagdo de Aceite nao for entregue ao Socio Ofertante_:
durante o prazo de 30 (trinta) dias, ou a aquisi¢do nao for concluida no prazo de 40 (quarenta)
dias.

de Almeida, Ped

PARAGRAFO QUINTO - Na hipétese de os Sécios Ofertados deixarem de exercer o seu direito g
de preferéncia com relagéo as Quotas Ofertadas, o Sécio Ofertante terd o prazo de 60 (sessenta) _E
dias, contados a partir da manifestacao ou do siléncio dos Socios Ofertados, para concluir com of
terceiro a venda das Quotas Ofertadas nos termos e condi¢bes do Memorando de Oferta (ou em§
termos e condicoes nao mais favoraveis do que o disposto aos demais sécios no Memorando de £
Oferta). Caso a alienacdo ndo ocorra durante tal prazo de 60 (sessenta) dias, o Sécio Ofertante, 3
caso ainda tenha a intencéo de alienar as Quotas Ofertadas, deverd reiniciar os procedimentos
previstos nesta Clausula.

PARAGRAFO SEXTO - A cesséo, direta ou indireta, por qualquer dos socios, de seu direito de
preferéncia para a subscricao de novas quotas observara a sistematica acima.

CLAUSULA 10? - RETIRADA E DISSOLUCAO DA SOCIEDADE

oraes, Julio Ricardo Magalhaes, lago Do

Na hipétese de retirada, exclusdo, falecimento, interdicdo, incapacidade, -insolvéncia, g
impedimento, auséncia declarada, dissolucao, liquidacéo, extincdo ou faléncia de qualquer dosg
socios, a Sociedade continuara suas atividades com os sdcios remanescentes, sendo vedado, g
em qualquer das referidas hipoteses, o ingresso dos herdeiros, sucessores ou conjuge IE
companheiro, salvo se aprovado pelos s6cios representantes de 75% (setenta e cinco por cento) 2
do capital social.

Peixoto Menn

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os valores dos haveres serao apurados com base em balanco
patrimonial especialmente levantado no més do evento. O valor dos haveres sera determinado & g
pela divisdo do Patrimonio Lfquido da Sociedade pelo nimero de quotas do capital social havidas@
pelo socio retirante, excluido, falecido, incapaz, impedido ou dissolvido, sendo que o valor ﬁnalzl
apurado sera pago em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas com base no§

IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado) divulgado pela Fundagéo Gettlio Vargas, ou na: g
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administracao, procedendo, dentro de 03 (trés) meses, seguintes ao enceramento do exercicio
social, a elaboracéo do Inventério, do Balango Patrimonial e do Balango de Resultado Econémico:
da Sociedade.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, 0s socios
deliberarao sobre as contas e designarao administrador quando for o caso.

vici, Clay Regazzoni Montelro e Carolina

PARAGRAFO SEGUNDO - Os Iucros ou prejuizos da Sociedade ter&o a aplicagéo que lhes for
determinada pelos s6cios que representem a totalidade do capital social da Sociedade, podendo_.
ser deliberada ainda a distribuicao de lucros de forma desproporcional a participacao de cada umg
no capital social da Sociedade.

de Almeida, Ped

PARAGRAFO TERCEIRO - A Sociedade poderd a qualquer momento levantar balanco ¢
intermedidrio e/ou intercalar, seja para fins legais e fiscais, distribuicao de resultados ou para fi ns%
puramente de administracdo. Poderdo ser realizadas, a qualquer momento, distribuicoes e
pagamentos de lucros ja acumulados ou a titulo de antecipacao do lucro a ser apurado ao final do§
exercicio social, sempre de forma proporcional a participagao dos sécios no capital social oug
desproporcionalmente, desde que observado o quérum de aprovacao referido no paragrafo8

anterior.
CLAUSULA 9° - CESSAO DE QUOTAS
Os socios nao poderao dispor ou de qualquer forma transferir para terceiros, direta ou

indiretamente, suas quotas, no todo ou em parte (as “Quotas Ofertadas”), sem antes oferecé-las
aos demais socios, que terao o direito de preferéncia na aquisicdo das Quotas Ofertadas.

raes, Julio Ricardo Magalhées, lago Do

PARAGRAFO PRIMEIRO - A oferta descrita nesta Clausula seré feita por meio de notificacao g
escrita enviada pelo s6cio que recebeu proposta para a alienagcdo de suas quotas (S(ﬁclo8
Ofertante”) aos demais sécios (“Sdcios Ofertados™), com teor da proposta apresentada por um e
terceiro interessado, incluindo o prego e outros termos e condigoes relevantes da venda ou
transferéncia proposta (“Memorando de Oferta”).

xoto Menna Barreto

PARAGRAFO SEGUNDO - Durante o perfodo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de
recebimento do Memorando de Oferta, 0s Sdcios Ofertados deverao informar ao Sécio Ofertante, & >
por escrito, se (i) desejam adquirir as Quotas Ofertadas, aquisicao esta que serad conclufda nog
prazo de 40 (quarenta) dias, contados a partir do recebimento do Memorando de Oferta, indicando@
inclusive interesse em eventuais sobras ou (i) recusam a aquisicao das Quotas Ofertadas. Nao &
sera admitido o direito de preferéncia em relacdo a apenas uma parte das Quotas Ofertadas,

devendo observar a proporcéao detida por cada sdcio no capital social da Sociedade.
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e Carolina

impossibilidade de sua adocdo, com base em outro indice oficial adotado para atuallzacao
monetéria, sendo a primeira parcela devida no prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da data §
em que ocorrer a Reunido deliberativa do evento societario.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipétese de o Passivo da Sociedade ser maior que o seu Ativo,
no momento da saida do sdcio retirante, excluido, falecido, incapaz, impedido ou dissolvido, nao .
serd aplicado o estabelecido no paragrafo primeiro acima, ficando o sdcio retirante, excluido,© =
falecido, incapaz, impedido ou dissolvido, ou, ainda, os herdeiros e sucessores automatlcamente g
responsdveis em ressarcir a Sociedade dos valores classificados como prejuizo de forma 3
proporcional a sua participagao no capital social.

Clay Regazzoni Monteiro

PARAGRAFO TERCEIRO - A Sociedade poderd adquirir para permanéncia em tesouraria,
cancelamento ou alienacao, as quotas do sdcio retirante, falecido, incapaz, impedido ou dissolvido.

, Regina de Almeida, Pedro

PARAGRAFO QUARTO - Se, em razdo de partilha decorrente de separacdo judicial /
extrajudicial, divércio ou dissolucéo de Unido Estavel de qualquer dos sdcios, forem atribufdas§
quotas sociais a conjuge ou convivente nao socio, a este serao pagos os respectivos haveres g
sociais, de acordo com o estabelecido nesta Clausula Décima, ficando vedado o seu ingresso nod
quadro societério da Sociedade.

PARAGRAFO QUINTO - O sdcio que desejar retirar-se da Sociedade devera comunicar sua
intengado por escrito, com 90 (noventa) dias de antecedéncia, sendo que oS seus haveres serdo
pagos nos termos e condicoes previstas nesta Clausula Décima.

Ricardo Magalhées, lago Do

PARAGRAFO SEXTO - A Sociedade serd dissolvida nos casos previstos em lei ou pore
deliberacao dos sécios que representem 75% (setenta e cinco por cento) do capital social. Oi’.
liquidante sera nomeado e podera ser destituido pelos sicios que representem o mesmo quérum £ g
retro mencionado. Apés a apuragao do ativo e do passivo social e pagamento de todas as dividas> F
da Sociedade, o liquidante promovera a reparticdo do patrimonio que porventura restar entre os
S6cios, na proporcao de suas respectivas participacoes societdrias.

CLAUSULA 112 - EXCLUSAO DE SOCIOS

o Peixoto Menna Barreto

Quando o(s) Sécio(s) representando 75% (setenta e cinco por cento) do capital social entenderem
gue um ou mais sécios estdo pondo em risco a continuidade da Sociedade, em virtude de atos
de inegavel gravidade ou em desacordo com o estabelecido neste instrumento ou com a lej,
poderdo exclui-lo da Sociedade de forma extrajudicial, inclusive nos casos exemplificativamente &
listados abaixo:

du

or
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£

°

3

a. violacao de cldusula contratual e/ou falta no cumprimento dos deveres sociais; ©
(]

b. comprometimento, por atos ou omissoes, do andamento normal da Sociedade, ou dog
c

desenvolvimento e expansao dos negdcios sociais; 2
c. desarmonia em relacao aos socios representando a maioria do capital social, com efeitos E
negativos para a Sociedade; >
d. prética de atos que impecam ou dificultem a conducao normal dos negocios sociais; ‘:‘;
e. ingresso em jufzo contra a Sociedade; ou o
. . . ~ 2

f. ocorréncia de qualquer outro motivo justo para exclusao. 2
3

o

PARAGRAFO PRIMEIRO - A exclusao por justa causa se dara: a) por meio da formalizacao deE
alteragéo do contrato social, no caso de o quadro societario da Sociedade ser composto por ¢
apenas dois s6cios; ou ii) por meio de reuniao especialmente convocada para esse fim, no caso g
de o quadro societario da Sociedade ser composto por mais de dois socios, devendo, neste l]ltimoé
caso, 0 socio passivel de excluséo ser cientificado, mediante envio de carta, telegrama ou e-mail,%
com comprovacao de entrega, com antecedéncia de 15 (quinze) dias da realizagao da reuniao quec
deliberara sobre tal matéria, para que possa comparecer e, querendo, apresentar sua defesa, nos 3

Ty,

[}
=z

termos do Artigo 1.085, do Cadigo Civil. g
S
[o]
PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de exclusao de sécio, proceder-se-a a apuracéo de seusS
haveres na forma prevista na Cldusula Décima acima. ‘—:
Q
P
CLAUSULA 122 - CASOS OMISSOS %
=
(o]
A Sociedade reger-se-4, nas omissoes deste Contrato e da legislagao especifica (Codigo Civil), 8
[v4
pela Lei das Sociedades por A¢oes ~ Lei n° 6.404/76. 2
CLAUSULA 132 - RESOLUCAO DOS CONFLITOS §
=
Q
[a]

Os sécios e administradores desta Sociedade comprometem-se a solucionar todo e qualquerg
conflito que decorra, direta ou indiretamente, desse Contrato Social (“Conflito”) por meio de g
arbitragem, a qual sera disciplinada pelo Regulamento de Mediagao e Conciliagao da Camara de £
Mediacdo e Conciliacdo da Federacdo das Industrias do Estado de S&o Paulo — FIESP, em%
procedimento a ser administrado pela Camara de Mediagao e Arbitragem do Centro das Industrias g
do Estado de Sao Paulo (CIESP).

=
=

PARAGRAFO PRIMEIRO - De acordo com o Artigo 2° da Lei n° 9.307/96, os arbitros deverao
resolver o Conflito de acordo com os termos deste instrumento e das leis aplicéveis no Brasil.
Caso as regras procedimentais da Camara de Mediacao e Arbitragem do Centro das Industrias do
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Estado de Sao Paulo (CIESP) e o presente instrumento sejam silentes em qualquer aspecto
procedimental, estas regras serdo suplementadas pelas disposicoes da Lei n° 9.307/96.

PARAGRAFO SEGUNDO - Ao tribunal arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao §
litigio, inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério, sendo vedado aos
arbitros decidir por equidade. Nao obstante o disposto nesta clausula, as partes envolvidas%
poderdo obter medidas liminares em juizo que se fagam necessarias em face da urgéncia da®
medida requerida.

zzoni Monteiro e Carolina

ro Lodovici

PARAGRAFO TERCEIRO - O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) membros, denominados 3
arbitros, os quais serdo nomeados por cada lado (“Requerente(s)” e “Requerido(s)”), de acordo s
com o seguinte procedimento: as partes que decidirem instituir arbitragem (“Requerentes”)'g
deverao notificar as outras Partes (“Requeridos”) contendo razdes detalhadas para a instauragdo E,.
de arbitragem e nomeando seu arbitro conjuntamente. Os Requeridos, conjuntamente, deveréo g
nomear o segundo arbitro no prazo de 10 (dez) dias apo6s o recebimento da referida notificacao, eén
os dois arbitros deverao nomear o terceiro arbitro, que presidira o Tribunal Arbitral. Se qualquerg
das partes envolvidas no Conflito deixar de realizar a nomeacao no prazo de 10 (dez) dias, og
Presidente da Camara de Mediacdo e Arbitragem do Centro das Industrias do Estado de Saoo
Paulo (CIESP) devera indicar o &rbitro.

Pe

, lago Do Co

aes

PARAGRAFO QUARTO - Os custos e despesas da arbitragem deverao ser suportados pelas:
respectivas partes ao longo do procedimento arbitral, devendo a sentenca arbitral decidir a respeito
do pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas pelas partes, como passagem,
hospedagem e transporte seus e de seus respectivos advogados.

PARAGRAFO QUINTO - A arbitragem sera conduzida em portugués, na cidade de Sao Paulo, ;
Estado de Sao Paulo, podendo ser utilizados os idiomas espanhol e inglés pelas partes e suas g
testemunhas.

ulio Ricardo Magalh

PARAGRAFO SEXTO - A sentenca arbitral serd definitiva e irrecorrivel, obrigando as partes
envolvidas no Conflito, que se comprometem a cumpri-la voluntariamente.

ixoto Menna Barreto De Mor:

PARAGRAFO SETIMO - Para os propésitos desta Clausula, a execugéo forcada da sentenca
arbitral devera ser realizada no foro da Comarca de Sao Paulo/SP, com a rentincia expressa das
partes ora signatdrias a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam este instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, para um mesmo fim de direito, juntamente com as duas (02) testemunhas abaixo subscritas,

que a tudo assistiram, para que surta seus juridicos e legais efeitos.
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Séo Paulo/SP 15 de jutho de 2020.

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A
p. Julio Ricardo Magalhaes e p. Regina de Almeida

CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici

Administradores:

JULIO RICARDO MAGALHAES REGINA DE ALMEIDA

Visto do Advogado;

Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes

OAB/SP 275.372

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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== PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/6A8A-236A-
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L

- Hash do Documento
4159F30CDF8187D58CD4496A8AE3EFESDD38EAB4GSFDAAFEA73311A38B210C69

0O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como séu(s) status em 15/07/2020 é(sao) :

@ Eduardo Peixoto Menna Barreto De Moraes - 010.027.584-24 em
15/07/2020 12:28 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Julio Ricardo Magalhaes - 636.484.408-10 em 15/07/2020 12:22
UTC-03:00
Nome no certificado: Julio Ricardo Magalhaes
Tipo: Certificado Digital

@ lago Do Couto Nery - 061.376.116-20 em 15/07/2020 11:39 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Regina de Aimeida - 056.362.858-84 em 14/07/2020 22:32 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Pedro Lodovici - 164.224.128-86 em 14/07/2020 21:21 UTC-
03:00 ,
Tipo: Certificado Digital

@ Clay Regazzoni Monteiro - 801.155.356-91 em 14/07/2020 20:51
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Carolina Guerera - 383.541.638-30 em 14/07/2020 20:39 UTC-
03:00 '
Tipo: Certificado Digital
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Jy SAO %ULO

JUCESP

GOVERNO DO ESTADO

| Secretarta de Econdmico
DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO
A Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
NOME
REGINA DE ALMEIDA
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL
BRASILEIRA DIVORCIADOQ (A)
CPF COR OU RAGA IDENTIFICAGAO DATA DE EXPEDIGAQ ORGAO EMISSOR | UF
05636285884 BRANCA 12487634 23/04/2016 SSP SP
DOMICILIADO (A) NUMERO
RUA ALVARES PENTEADO 87
BAIRRO / DISTRITO CEP
CENTRO 01012001
COMPLEMENTO
ANDAR 9 SALA 4
MUNICIPIO UF
SAO PAULO SP
Declara, sob as penas da lei, que ndo esta impedido, por lei especial, de exercer a administragédo
da sociedade e nem condenado ou sob efeitos de condenagdo, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou
suborno, concussdo, peculato; Ou contra a economia popular, contra o Sistema Financeiro
Nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relacbes de consumo, a fé
pliblica ou a propriedade.
NOME E ASSINATURA DO EMPRESARIO/SOCIO/DIRETORES/ADMINISTRADORES CU REPRESENQ\NT;.% LEG\Q\L
LOCALIDADE | SAO PAULO DATA |15/07/292(V ; 4\ A
NovE REGINA DE ALMEIDA ASSINATURA M Y7 S~

/4 e
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27 sho %ULO

JUCESP GOVERNO DO ESTADO
| Secretarta de Desetvolvimento Econdmies

DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO
A Junta Comercial do Estado de S&o Paulo

NOME

JULIO RICARDO MAGALHAES

NACIONALIDADE ESTADO CIVIL

BRASILEIRA DIVORCIADO (A)

CPF COR OU RAGA IDENTIFICAGAO DATA DE EXPEDIGAO ORGAO EMISSOR | UF
63648440810 BRANCA 46632682 18/04/2014 SSP SP
DOMICILIADO (A) NUMERO

RUA ALVARES PENTEADO 87

BAIRRO / DISTRITO CEP

CENTRO 01012001
COMPLEMENTO

ANDAR 9 SALA 4

MUNICIPIO UF

SAO PAULO SP

Declara, sob as penas da lei, que ndo estd impedido, por lei especial, de exercer a administragédo
da sociedade e nem condenado ou sob efeitos de condenagdo, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato; Ou contra a economia popular, contra o Sistema Financeiro
Nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé
publica ou a propriedade.

NOME E ASSINATURA DO EMPRESARIO/SOCIO/DIRETORES/ADMINISTRADORES OU REPRESENTANTE LEGAL , / /

LOCALIDADE | SAO PAULO DATA | prorpag. /7 ) [.// 7
NOVE JULIO RICARDO MAGALHAES ASSINATURA [ =7 J2.0 Krbaat O] 2= -2

r'/
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Y skoBauLo

JUCESP GOVERNO DO ESTADO

| secretarta de Deservolvimento Econdmico

DECLARAGAO

Eu, JULIO RICARDO MAGALHAES, portador do Documento de |dentificagio n® 46632682 SSP/SP, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob n° 63648440810, na qualidade de titular, sécio ou responséavel legal da
empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA., DECLARO estar ciente que 0 ESTABELECIMENTO situado
no(a) RUA MIN JESUINO CARDOSO, 633, ANDAR 10 SALA 102, Bairro: VILA NOVA CONCEICAOQ, SAO
PAULO, SP, CEP: 04544051, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem que tenha um CERTIFICADO DE
LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa - Modulo de Licenciamento
Estadual, nos termos do artigo 7° do Decreto n°55.660, de 30 de margo de 2010.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no endereco do estabelecimento, em sua atividade ou grupo
de atividades, ou em qualquer outra das condigdes determinantes a expedicdo do Certificado de Licenciamento
Integrado, implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alterago, a obrigag&o de renova-
lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidées relativas ao
registro empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da
respectiva certificacdo digital.

O Dol

JULIO RICARDO MAGALHAES ( Admlnlst@dor / Administrador)
46632682 SSP/SP
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JUCESP Gsoes%o DO !‘s’!xg

| Secretaria de Desenvolvimento Econémico

TERMO DE CONFERENCIA E DIGITALIZACAO.

Certifico e dou fé que conferi a documentacao referente a solicitacao de abertura do protocolo
SPP2030671750 da empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA. e que as imagens
digitalizadas deste processo eletronico sao fiéis aos documentos fisicos protocolizados nesta
Junta Comercial.

Assina o presente termo de conferéncia e digitalizacdo, mediante certificado digital, o
funcionario/empregado publico Barbara Ivy Belmont Alentejo

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, 16/07/2020.

Barbara Ivy Belmont Alentejo, CPF: 35536166875

Este documento foi assinado digitalmente por Barbara Ivy Belmont Alentejo e é parte integrante sob o protocolo N° SPP2030671750.

16/07/2020 Pagina 1 de
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JUCESP Gsoes%o DO !‘s’!xg

| Secretaria de Desenvolvimento Econémico

TERMO DE ANALISE E DECISAO.

Defiro a (s) solicitacao (6es), sob o (s) protocolo (s) SPP2030671750 de registro de abertura da
empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA..

Assina o presente termo de decisdo, mediante certificado digital, o Julgador Barbara Ivy Belmont
Alentejo.

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, 16/07/2020.
Barbara Ivy Belmont Alentejo, CPF: 35536166875

Este documento foi assinado digitalmente por Barbara Ivy Belmont Alentejo e € parte integrante sob o protocolo N° SPP2030671750.
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JUCESP Gsoes%o DO !‘s’!xg

| Secretaria de Desenvolvimento Econémico

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DE CONSTITUIGAO.

Certifico que a constituicdo, assinado digitalmente, da empresa NOVA CIPASA PARTICIPACOES
LTDA., e protocolado sob o numero SPP2030671750 em 16/07/2020, encontra-se registrado na
Jucesp, sob o NIRE da matriz 35236157204.

Assina o registro, mediante certificado digital, o(a) Secretario(a)-Geral — Gisela Simiema Ceschin.
A autenticidade do presente documento, bem como o arquivo na forma eletrbnica poderdo ser

verificados no sitio eletrénico: www.jucesp.sp.gov.br, mediante a indicacdo do nimero de autenticidade
disponivel na capa da certidao de inteiro teor.

Junta Comercial do Estado de Sado Paulo, 16/07/2020.
Gisela Simiema Ceschin, CPF: 311.343.728-84

Este documento foi assinado digitalmente por Gisela Simiema Ceschin e é parte integrante sob o protocolo N° SPP2030671750.

16/07/2020 Pagina 1 de 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088356-82.2020.8.26.0%20 e c6digo REMBCH.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

Junta Comercial do

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA Sl G

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL” E
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUACAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAO DESTE DOCUMENTO.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

7

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR
MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

stadoladoSan PHOR2Eerad ®hdd asius @ mibEa9RE&PBa2 100AZ8060

EMPRESA
DENOMINAGAO ATUAL:
CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
DENOMINAGOES ANTERIORES:
CIPASA ALDEIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARO LTDA
ALDEIA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
TIPO: SOCIEDADE LIMITADA|S
NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35226253847 04/01/2012 17/05/2018 15:00:31 1]
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIGAO ESTADUAL
18/10/2011 15.022.116/0001-07
CAPITAL E
R$ 18.976.000,00 (DEZOITO MILHOES, NOVECENTOS E SETENTA E SEIS MIL REAIS) é
ENDERECO
LOGRADOURO: RUA JOAQUIM FLORIANO NUMERO: 466 i
BAIRRO: ITAIM BIBI COMPLEMENTO: BL C CJ801 8A
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 04534-002 UF: SP
OBJETO SOCIAL

INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAGAO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

aassiaddal gifalaier@rtp gds AND

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088356-82.2020.8.26.0%520 e c6digo BeGADGH!/.

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., NIRE 35300192940, SITUADA A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP
04534-002, NA SITUAGAO DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 18.957.024,00, (ENDERECO: RUA JOAQUIM
FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAM BIBI, SAO PAULO/SP.)

CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., NIRE 35300465105, SITUADA A AVENIDA ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI, 105, 3A T3,
CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAGAO DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $
18.976,00, (ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO/SP.)

E P

Documento Gratuito Péagina 1 de 3
Proibida a Comercializagéo
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IVO SZTERLING, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 010.708.328-04, RG/RNE: 5213043 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED.
CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAGAO DE ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., ASSINANDO PELA EMPRESA..

LUIZ ROBERTO STUCCHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 289.253.038-50, RG/RNE: 146007098, RESIDENTE A AVENIDA ENGENHEIRO

LUIS CARLOS BERRINI, 105, T. 3, 3 AND., CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAGCAO DE DIRETOR E
ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA..

PEDRO LODOVICI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 164.224.128-86, RG/RNE: 236164314 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466,

5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 297.762/16-3 SESSAO: 05/07/2016

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 29/04/2016. APROVACAO DE CONTAS, REFERENTE EXERCICIO ENCERRADO EM
31/12/2015. APROVAR A CELEBRACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

NUM.DOC: 080.702/17-0 SESSAO: 15/02/2017

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 18.976.000,00 (DEZOITO MILHOES, NOVECENTOS E SETENTA E SEIS MIL REAIS).

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. , NIRE 35300192940, SITUADA A RUA JOAQUIM
FLORIANO, 466, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUAGAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPACAO NA
SOCIEDADE DE $ 18.957.024,00.(ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR, EDIFICIO CORPORATE, ITAM BIBI, SAO
PAULO/SP.)

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. , NIRE 35300465105, SITUADA A AVENIDA
ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRINI, 105, 3A T3, CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP 04571-010, NA SITUAGAO DE
SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 18.976,00.(ENDERECO: RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 15 ANDAR,
EDIFICIO CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO/SP.)

A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, COMO REPRESENTANTE E
ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE PEDRO LODOVICI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 164.224.128-86, RG/RNE: 23616431-4 - SP, RESIDENTE |g

REMANESCENTE IVO SZTERLING, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 010.708.328-04, RG/RNE: 5213043 - SP, RESIDENTE A
RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, ED. CORPORATE, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, REPRESENTANDO CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE LUIZ ROBERTO STUCCHI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 289.253.038-50, RG/RNE: 146007098,
RESIDENTE A AVENIDA ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105, T. 3, 3 AND., CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP, CEP
04571-010, COMO DIRETOR E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: CLAUSULA 6 EXCLUSAO DA CLAUSULA 13, COM A
RENUMERACAO DO CONTRATO SOCIAL

NUM.DOC: 106.757/17-9 SESSAO: 01/03/2017

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: LIBERAR A GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA QUE
ORA RECAI SOB AS QUOTAS DA SOCIEDADE. COM A CONSEQUENTE ALTERACAO DA CLAUSULA 6 DO CONTRATO SOCIAL

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 215.722/17-6  SESSAO: 11/05/2017

BIPQICE,

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 17/04/2017. APROVACAO DE CONTAS, REFERENTE AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31/12/2016.

NUM.DOC: 583.399/17-4 SESSAO: 29/12/2017

ENDERECO DA SEDE ALTERADO PARA RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, BL C CJ801 8A, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-
002., DATADA DE: 05/12/2017.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

aglaassiaaaal

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35226253847
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 16/05/2018

Documento Gratuito NIRE: 35226253847 Péagina 2 de 3
Proibida a Comercializagéo
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088356-82.2020.8.26.0%520 e c6digo BeGADGH!/.
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Ficha Cadastral Simplificada emitida para PATRICIA APARECIDA DE PAULA CERETTI : 13646636866. Documento
certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, garante
a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de
autenticidade 101083566, quinta-feira, 17 de maio de 2018 as 15:00:31.

Documento Gratuito
Proibida a Comercializagéo

NIRE: 35226253847 Pagina 3 de 3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088356-82.2020.8.26.0%520 e c6digo BeGADGH!/.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

Junta Comercial do

FICHA CADASTRAL COMPLETA Estado de Sdo Paulo

nimero WSPB202700029066

(o]

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMACOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDERECO”, “OBJETO SOCIAL” Eg
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIGAO OU AO SEU PRIMEIRO%
REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANT
O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

28/02/5020 as 01:56

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008666-%93.2020.8.26.0529 e c6digo SA3DBEBH.

PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS ANTES DE 1.992, 0S ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA
DE BREVE RELATO (FBR).

em

EMPRESA
NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.
TIPO: SOCIEDADE POR AGOES
NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35300556631 18/09/2020 30/10/2020 11:39:49
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL
20/07/2020 37.754.046/0001-06

CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHOES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

ENDERECO
LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NUMERO: 633
BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP
OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAGAO, EXCETO HOLDINGS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM
FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM
19/07/2023.

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO,
466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSAO: 18/09/2020

Documento Gratuito Pagina 1 de 2
Proibida a Comercializagao

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por SANDRO FERREIRATIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado
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ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300556631
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 30/10/2020

JUCESP

= o documento Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
‘%m digf‘tﬂﬂﬁgﬁte Comercial do Estado de Sao Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal
www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 142324347, sexta-feira, 30 de outubro de 2020 as 11:39:49.

Documento Gratuito NIRE: 35300556631 Pagina 2 de 2
Proibida a Comercializagao

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/202Q as 01:5& , sob o nimero WSPB227000Z8086

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008666-%93.2020.8.26.0529 e c6digo SA3DBEBH.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

Junta Comercial do

FICHA CADASTRAL COMPLETA Estado de Sdo Paulo

emitEI9RGEPBa 100028060

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL” E
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIGAO OU AO SEU PRIMEIRO

sts

()
REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO. g
L=
. 3
A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER. b
A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE%
0 CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO. %
PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS ANTES DE 1.992, 0S ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA
DE BREVE RELATO (FBR).
5
ie)
[o]
D
EMPRESA By
NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.
TIPO: SOCIEDADE POR ACOES
NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAO EMISSAO
35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30
INiCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL
20/07/2020 37.754.046/0001-06 E
M
CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHOES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

=
ENDERECO
LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NUMERO: 633
BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP i
OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAGAO, EXCETO HOLDINGS

Erertpqas AND|

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM
FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM
19/07/2023.

FESHE]

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO,
466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSAO: 18/09/2020

Documento Gratuito Pagina 1 de 3
Proibida a Comercializagao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088356-82.2020.8.26.0%520 e cédigo B8R413GH.
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ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6 SESSAO: 05/11/2020

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE
1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE
ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0 SESSAO: 05/11/2020

EMUTFIYEGPBZE MTZ8060

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1
ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA
DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

a

NUM.DOC: 098.602/21-4 SESSAO: 17/02/2021

ra

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHOES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E
QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO
SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM
TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4 SESSAO: 26/04/2021

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAOQ FINANCEIRA PELA
COMPANHIA; 1) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E IIl) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS
DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9 SESSAO: 09/08/2021

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (ll) ELEICAO
DE NOVA DIRETORIA; (Ill) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAQ; E (IV) CONSOLIDACAO DO
CONTRATO SOCIAL

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA
FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIGAO/RENUNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-
10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-
002, COMO DIRETOR.

IFREE FAUaRde HREITAIG HeanaliBeSACs HEalloo [t tadolaigo a0 -

DESTITUIGAO/RENUNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,
RG/RNE: 12487634, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,
COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 028.067.741-36,
RG/RNE: 4538142, RESIDENTE A RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO
DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:
340197, RESIDENTE A RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO
DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:
24.832.004-X, RESIDENTE A RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,
RESIDENTE A QUADRA CA 7, S/N, LT 20 AP 302, BRASILIA - DF, CEP 71503-507, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300556631
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 02/09/2021

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal
www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 158191044, quinta-feira, 2 de setembro de 2021 as
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GOMERNO DO ESTADO 0 SAC PAULD

quarta-feira, 30 de setembro de 2020

Diario Oficial Empresarial

fls. 258

Sdo Paulo, 130 (184) — 21

Nova Cipasa Participacoes Ltda.
CNPJ n® 37.754.046/0001-06 - NIRE 35.236.157.204
Extrato da Instrumento Particular de 12 Alteracdo e Transformacao do Tipo Societario de Sociedade Empresaria Limitada para Sociedade Andnima de Capital Fechado da Nova Cipasa Participacoes Ltda.

Pelo presente instrumento: Lote 01 Empreendimentos S.A., atual denominacdo da Cipasa Desenvolvimento
Urbano S.A., S.A. de capital fechado, com sede em S&do Paulo/SP, CNPJ 05.262.743/0001-53, atos constitutivos
arquivados JUCESP NIRE 35.300.192.940, representada por seus Diretores Julio Ricardo Magalhaes, brasilei-
ro, divorciado, bacharel em ciéncias contabeis, RG 4.663.268-2-SSP/SP, CPF 636.484.408-10, e Regina de Al-
meida, brasileira, divorciada, advogada, RG 1.248.763-4 SSP/SP, CPF 056.362.858-84, (“Lote 01”); e Cipasa
Part Desenvolvimento Urbano S.A., atual denominagéo de Cipasa Part Desenvolvimento Urbano Ltda., antigo
NIRE 35225474041, S.A. de capital fechado, com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ/MF 13.919.798/0001-11, atos
constitutivos arquivados JUCESP NIRE 35.300.465.105, representada por seus diretores, Clay Regazzoni Mon-
teiro, brasileiro, divorciado, contador, RG M-5.749.256 SSP/MG, CPF 801.155.356-91, e Pedro Lodovici, brasi-
leiro, casado, engenheiro, RG 23.616.431-4 SSP/SP, CPF 164.224.128-86, (“Cipasa Part”). Unicos sécios da
Nova Cipasa Participacées Ltda., resolvem de comum acordo: 1.1. Inicialmente, por este ato, as sécias Lote
01 e Cipasa Part procedem com a total integralizagdo do capital social, valor de R$1.000,00, mediante o aporte
em dinheiro, moeda corrente nacional. O capital social encontra-se totalmente subscrito e integralizado. 2.1. Au-
mentar o capital social no montante de R$142.205.689,00 mediante a emisséo de 142.205.689 novas quotas, no
valor de R$1,00 cada, passando o capital social de R$1.000,00 dividido em 1.000 quotas sociais, para
R$142.206.689,00, representado por 142.206.689 quotas sociais, no valor nominal de R$1,00 cada. O aumento
do capital social é subscrito e integralizado neste ato, em moeda corrente nacional, assim como mediante a ces-
sdo e transferéncia da integralidade das participagdes societarias detida pelas sécias perante as sociedades.
2.2, Em decorréncia do aumento do capital social, este passa a ser de R$142.206.689,00, dividido em
142.206.689 quotas sociais, no valor nominal de R$1,00 cada, totalmente subscrito e integralizado em moeda
corrente nacional assim como mediante a cessao e transferéncia de participa¢des societérias detida pelas s6-
cias: Socia: Lote 01, Quota: 142.073.387, Valor: R$142.073.387,00, Participagéo %: 99,9%; Sdcia: Cipasa Part,
Quota: 133.302, Valor: R$133.302,00, Participagédo %: 0,1%. Total de Quota: 142.206.689, Total do Valor: R$
142.206.689,00, Total de Participac@o %: 100%. 2.3. Aprovou o valor atribuido as participagdes societarias trans-
feridas a Sociedade, integralizadas ao capital social, e a dispensa de apresentacédo de laudos de avaliagédo das
referidas quotas, agdes, direitos e participagdes. Desta forma, os sdcios se responsabilizam perante terceiros
com relagao aos valores atribuidos e as participagdes societarias que integram o capital social da Sociedade,
na forma do artigo 1.055, §1¢, do Cédigo Civil (Lei n® 10.406/2002). 3.1. As sécias, por unanimidade, aprovaram
a transformacao do tipo societario da Sociedade, a qual passa de Sociedade Empresaria Limitada para Socie-
dade Andénima de capital fechado, nos termos dos artigos 1.113 a 1.115 da Lei n® 10.406/2002 e dos artigos 220
a 222 da Lei n°® 6.404/1976, bem como pelas clausulas e condi¢des dispostas no novo Estatuto Social, conforme
deliberado e aprovado no item “VII” abaixo, sem solugéo de continuidade dos negdcios sociais e sem quaisquer
modificacdes nos bens, valores, direitos e/ou obriga¢des de propriedade da Sociedade. Assim as obrigacoes de
responsabilidade da Sociedade permanecem inalteradas, passando os atuais sécios para a condi¢cdo de acio-
nistas. 4.1. Em raz&o da alteragao de tipo societario, as sécias aprovaram a alteragao da forma de representagao
do capital social, sendo que cada 01 quota é convertida em 01 ac¢do ordinaria, nominativa e sem valor nominal,
com direito a voto. 4.2. O capital social permanecera no valor de R$142.206.689,00, totalmente subscrito e inte-
gralizado, passando a ser dividido em 142.206.689 ac¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal, distribui-
das entre os sécios na mesma proporcado que detinham anteriormente na Sociedade, conforme disposto no bo-
letim de subscri¢éo: (a) Lote 01 Empreendimentos S.A, é titular de 142.073.387, agdes ordindrias, nominativas
e sem valor nominal de emiss@o da Sociedade; e (b) Cipasa Part Desenvolvimento Urbano S.A., é titular de
133.302, agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal de emissdo da Sociedade. 5.1. Alteracao da deno-
minagao social para “Nova Cipasa Participagcoes S.A.”. 6.1. A Sociedade sera administrada por uma Diretoria,
a qual sera composta por 02 membros ocupando o cargo de Diretor sem designacao especifica, acionistas ou
nao, residentes no Pais, para um mandato de 03 anos, admitida a reelei¢cdo, nos termos do inciso lll, do artigo
143, da Lei n° 6.404/76, os quais deverdo permanecer no cargo até a posse do respectivo sucessor, eleitos e
destituidos pela Assembleia Geral. 6.2. Foram nomeados e eleitos, como membros da Diretoria, para cumprirem
mandato de 03 anos, permitida a reeleicdo, nos termos do inciso I, do artigo 143, da Lei n® 6.404/76, os quais
deverdo permanecer no cargo até a posse do respectivo sucessor: os Srs. Julio Ricardo Magalhaes, brasileiro,
divorciado, bacharel em ciéncias contdbeis, RG 4.663.268-2-SSP/SP, CPF 636.484.408-10 e Regina de Almei-
da, brasileira, divorciada, advogada, RG 12487634 SSP/SP, CPF 056.362.858-84, ambos com endere¢o comer-
cial em Sao Paulo/SP. 6.3. Os Diretores acima nomeados declaram que néo estdo impedidos de exercer ativida-
des mercantis. 6.4. Os Diretores tomam posse por meio da assinatura dos respectivos Termos de Posse. 6.5. A
nao instalagao do Conselho Fiscal no presente exercicio. 7.1. Aprovaram integralmente o Estatuto Social. 7.2. Au-
torizagdo para que a Diretoria celebre todos os documentos e pratique todos os atos necessarios a efetivagcao e
formalizacédo dos atos societarios necessario a transformacao da Sociedade. Fica transformada em S.A. de ca-
pital fechado, que sera regida pela Lei n° 6.404, de 15.12.1976, e demais disposi¢des legais aplicaveis, bem
como pelas clausulas e condi¢bes dispostas no Estatuto Social. Sado Paulo, 20.07.2020. Sécias: Lote 01 Em-
preendimentos S.A p. Julio Ricardo Magalhaes e p. Regina de Almeida, Cipasa Part Desenvolvimento Urba-
no S.A. p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici. Diretores: Julio Ricardo Magalhaes, Regina de Almei-
da. Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes - OAB/SP 275.372. JUCESP n°® 381.717/20-3 e NIRE
35.300.556.63-1 em 18.09.2020. Gisela Simiema Ceschin - Secretéria Geral.

ANEXO | - Estatuto Social - Capitulo | - Forma Legal, Denominacao, Sede, Objeto e Duragao. Clausula 12: Sob
a denominacdo de Nova Cipasa Participacoes S.A., fica constituida uma sociedade anénima de capital fechado,
que sera regida pelo presente estatuto e pela legislacédo aplicavel a espécie. Clausula 22: A Companhia tem sede
e foro na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 10° andar, sala 102, Vila Olimpia, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séao Paulo, CEP 04544-051, podendo abrir e fechar filiais, agéncias, escritérios ou depdsitos em qualquer parte do
territério nacional ou no exterior. Clausula 32: A Companhia tem por objeto social as atividades de participagdo em
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, empresarias ou simples, como sdécia, acionista ou quotista. Clausu-
la 42: O prazo de duragéao da Companhia teve inicio em 20.07.2020 e o seu prazo de duragdo sera por tempo inde-
terminado. Capitulo Il - Capital Social e A¢oes. Clausula 52: O capital social da Companhia é de R$142.206.689,00,
dividido em 142.206.689 ac¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal, pelo pregco de emissdo de R$1,00
cada, totalmente subscritas e integralizadas, neste ato, em moeda corrente nacional e em bens pelas Acionistas. §
12: Cada agdo ordindria, confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Acionistas, cujas
deliberagdes serao tomadas na forma do presente Estatuto Social, da legislacdo aplicavel e, se houver, do Acordo
de Acionistas. § 22: A propriedade das ag¢des serd comprovada pela inscricdo do nome do Acionista no livro de “Re-
gistro de Agbes Nominativas”. Capitulo Il - Administracado. Clausula 62: A administragdo da Companhia sera
exercida por uma Diretoria, que tera as atribuicbes e as competéncias definidas neste Estatuto Social, na Lei das
Sociedades por Agdes e no Acordo de Acionistas, se houver. Clausula 72: A Diretoria serd composta por 02 Dire-
tores, sem designacgao especifica, todos com mandato unificado de 03 anos, podendo ser reeleitos por igual perio-
do, com investidura no cargo mediante assinatura dos respectivos Termos de Posse no Livro de Registro de Atas
das Reunides da Diretoria. § 12: Nas hipdteses de auséncia ou impedimento definitivo de qualquer Diretor, ou se
ocorrer a vacancia do cargo respectivo, a Companhia sera administrada pelos membros remanescentes até a elei-
¢do do substituto pela Assembleia Geral, permanecendo no cargo pelo prazo restante do mandato do substituido.
§ 22: Eventual demora na eleigao e investidura dos novos membros da Diretoria importara na prorrogagdo automa-
tica do exercicio das fun¢des administrativas pelos membros da Diretoria sucedida, até que se verifiguem aqueles
atos. § 32 Findo o prazo de gestéao, os Diretores permanecerao no exercicio dos respectivos cargos até nova elei-
¢do dos membros da Diretoria. § 42: A remuneracgdo individual dos Diretores da Companhia sera fixada pela As-
sembleia Geral. § 5% Os Diretores ficam dispensados de prestar qualquer garantia ou caugéo para o exercicio de
seus cargos. Clausula 82: Todos os assuntos relacionados a condugéo dos negécios da Companhia serdo de com-
peténcia da Diretoria, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Geral aprovar e definir atribuicdes especifi-
cas. § 1% Dos trabalhos e delibera¢des da Diretoria, que serdo tomados em Reuniéo da Diretoria, sera lavrada, no
Livro de Registro de Atas das Reunides de Diretoria, ata, na forma sumadria, assinada pelos diretores presentes a
reunido, observando o quérum de aprovagdo unanime dos membros da Diretoria. § 22: As Reunides da Diretoria
seréo realizadas sempre que 0s interesses sociais ou a lei assim exigir, as quais seréo convocadas por qualquer
um dos Diretores, mediante notificacdo por escrito (Inclusive por e-mail, fac-simile ou whatsapp) enviada aos de-
mais membros, com antecedéncia minima de 08 dias, em primeira convocagao, e de 05 dias, em segunda convo-
cagao, juntamente com a ordem do dia e toda a documentacéo de apoio razoavelmente necessaria para permitir a
adequada decisao sobre a matéria. § 32: Mesmo que a convocagao ou a ordem do dia ndo sejam enviadas de acor-
do com o § acima, sera considerada valida e regular a reunido a que comparecerem todos os membros da Direto-
ria, bem como no caso de todos os membros aprovarem por escrito a ata de referida reunido. § 42: As Reunides da
Diretoria seréo realizadas preferencialmente na sede da Companhia, podendo ser realizadas por meio de video
conferéncia ou conferéncia telefonica. § 5% As reunides serdo instaladas, em primeira e em segunda convocagao,
com a presenca de todos os seus membros. § 62: As reunides serao presididas por qualquer dos Diretores, que no-
meard o Secretdrio. Clausula 92: Compete aos Diretores representarem a Companhia, ativa e passivamente, em
juizo ou fora dele, agindo sempre em conjunto, cada qual podendo se fazer representar por procurador legalmente
constituido, de acordo com a extens&o dos poderes conferidos no respectivo mandato. Clausula 102: Fica expres-
samente proibido, aos Diretores, o uso da denominagdo social ou marca comercial da Companhia em negdcios
alheios aos interesses e objeto social da Companhia, principalmente em abonos, avais, fiangas, encargos de fiel
depositario e atos semelhantes, sendo ineficaz, perante a Companhia, qualquer ato que viole a presente disposi-
¢ao, sendo o Diretor ou acionista infrator, pessoal e ilimitadamente responsavel pelas obrigagées assumidas, sem
prejuizo das cominagdes legais aplicaveis a espécie. Clausula 112: Os instrumentos de mandato outorgados pela
Companhia serdo sempre assinados, conjuntamente, por todos os Diretores, devendo estar especificados os pode-
res concedidos e o prazo certo de duragéo, limitado a 1 ano, exceto no caso de mandato judicial, que sera por tem-
po indeterminado. Capitulo IV - Conselho Fiscal. Clausula 122: A Companhia tera um Conselho Fiscal com fun-
cionamento ndo permanente, composto de 3 membros efetivos e 3 membros suplentes, no minimo, e até 5 mem-
bros efetivos e igual nimero de suplentes, no maximo, acionistas ou ndo, pessoas naturais, residentes no Pais, que
atendam os requisitos legais. Clausula 132: O Conselho Fiscal serd instalado pela Assembleia Geral na forma da
lei. § Unico: A deliberagédo da Assembleia Geral que instalar o Conselho Fiscal elegera os seus membros com ob-
servancia das disposi¢des legais, fixard a sua remuneragéo, bem como determinaré seu prazo de duragdo. Cldu-
sula 142: Os membros do Conselho Fiscal, quando este estiver em funcionamento, terdo a competéncia, os deve-
res e responsabilidades previstos na lei. Clausula 152: Em caso de impedimento, auséncia, ou vaga, os membros
efetivos serao substituidos pelos membros suplentes na ordem de sua nomeagéo constante da ata da Assembleia
Geral que os houver eleito. Capitulo V - Assembleia Geral. Clausula 16%: A Assembleia Geral reunir-se-a (i) ordi-
nariamente nos 4 primeiros meses apds o término do exercicio social, para deliberar sobre as matérias constantes
do artigo 132 da Lei n® 6.404/76, e (ii) extraordinariamente, sempre que o0s interesses sociais ou a lei assim exigir.
Clausula 172: A Assembleia Geral sera convocada na forma da lei, por qualquer dos Diretores ou, na sua ausén-
cia, por qualquer dos Acionistas da Companhia, por meio de notificagéo escrita (Inclusive por e-mail, fac-simile ou
whatsapp, com aviso de recebimento) enviada a cada um dos Acionistas, com antecedéncia minima de 8 dias, em
primeira convocacao, e com antecedéncia de 5 dias, em segunda convocagao, destinada a todos os acionistas, a
qual devera ser encaminhada ao endereco indicado pelo acionista perante a Companhia e devera constar além do
local, data e hora da assembleia, a ordem do dia e, no caso de reforma do Estatuto, a indicagcéo da matéria. § 12: A
convocagao particular de que trata a clausula décima sétima acima néo dispensa a convocacdo mediante anuncio
publicado por 3 vezes, no minimo, na forma do § primeiro do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. Serd, contudo, conside-

rada regular e eficaz, independentemente das formalidades de convocagéo, a Assembleia Geral a que comparece-
rem todos os acionistas, na forma do § quarto do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. § 22: A Assembleia Geral sera pre-
sidida por qualquer dos Diretores e, na sua auséncia, por um Acionista escolhido entre os presentes, o qual convi-
dard, para secretario, outro acionista. § 3%: Os acionistas poderdo fazer-se representar na Assembleia Geral por
procurador constituido ha menos de 1 ano, que seja acionista ou advogado. Clausula 182: A Assembleia Geral sera
considerada validamente instalada, em primeira convocacédo, com a presenga dos Acionistas que representarem,
no minimo, 75% do capital social da Companhia com direito a voto e, em segunda convocagéo, com qualquer nu-
mero. § Unico: Exceto se de outra forma exigido pela Lei n® 6.404/76, por este Estatuto Social ou por Acordo de
Acionistas, se houver, as deliberagdes das Assembleias Gerais da Companhia serdo tomadas pelos Acionistas que
representem, no minimo, 75% do capital social da Companhia com direito a voto, ndo se computando os votos em
branco ou as abstengdes. Clausula 192: As Assembleias Gerais tem poderes para decidir todos os assuntos rela-
cionados com a Companhia, exceto aqueles que, por disposicdo de lei, Acordo de Acionistas, se houver, e pelo pre-
sente Estatuto Social, sdo reservados a competéncia dos 6rgaos da administragédo. Clausula 20%: Sem limitacdo
de outras matérias previstas em lei, os seguintes atos exigirdo a aprovacdo da Assembleia Geral: a) tomar as con-
tas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstracgdes financeiras; b) eleger e destituir os membros
da Diretoria Executiva; ¢) Defini¢cao e alteracdo da politica e pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio
ou qualquer outra forma de distribuicdo ou remuneragao aos acionistas da Companhia; d) Realizagéo de operagdes
de aquisigao, fusao, incorporacgao, cisdo da Companhia ou de qualquer outra sociedade na Companhia, incluindo
de suas Subsidiarias; €) Qualquer alteragdo do Estatuto Social da Companhia; f) Determinagao do valor global da
remuneracao da Diretoria Executiva, incluindo a remuneragao fixa e varidvel/b6énus anuais; g) Qualquer emissédo de
capital da Companhia de novas agdes ou valores mobilidrios conversiveis ou ndo em agdes; h) A obtencéo de re-
gistro da Companhia e/ou de qualquer Subsididria perante as autoridades competentes para negocia¢do de suas
Acdes ou outros valores mobiliarios em ambiente de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado; i) Conces-
sdo de avais, fiangas de qualquer natureza ou qualquer outra forma de prestagdo de garantia da Companhia para
garantir obrigagdes de Terceiros, em qualquer valor; j) Aquisicdo ou a venda, cessdo ou transferéncia de ativos de
qualquer natureza, pela Companhia, fora do curso normal dos seus negdcios, exceto se previamente aprovado es-
pecifica e explicitamente pelo orgamento anual; e k) Aprovacdo do orcamento anual da Companhia. Capitulo VI -
Exercicio Social e Distribuicdo de Lucros. Clausula 212: O exercicio social coincidird com o ano civil, encerran-
do-se em 31 de dezembro de cada ano, data em que se levantara o balanco geral e as demais demonstragoes fi-
nanceiras, com observancia das prescrigoes legais. § 1%: A Companhia, por deliberagéo da Diretoria Executiva, aa
referendum da Assembleia Geral, podera levantar balangos intermediarios e/ou intercalares e declarar e distribuir
dividendos a conta dos lucros apurados nesses balancos ou a conta dos lucros acumulados ou de reservas de lu-
cros, ou ainda, a titulo de adiantamento de lucros. § 22: O balango patrimonial anual encerrado em 31 de dezembro
de cada ano e as respectivas demonstracdes financeiras da Companhia serdo auditadas por empresa de auditoria
externa, escolhida pela Diretoria Executiva, cujos trabalhos deverédo ser colocados a disposicdo dos membros do
Conselho Fiscal, se instalado, e aos acionistas da Companhia. Clausula 222: Dos resultados apurados, na forma
da legislacao aplicavel, serdo inicialmente deduzidos os prejuizos acumulados e a provisao para o Imposto de Ren-
da e Tributos sobre o lucro; o lucro remanescente terd a seguinte destinagéo: (a) 5% para a constituicdo da Reser-
va Legal, que ndo excedera o limite de 20% do capital social, conforme a Lei n® 6.404/76; (b) 5% para pagamento
do dividendo obrigatdrio de que trata o artigo 202 da Lei n® 6.404/76; e (c) o saldo tera a destinagao que lhe for atri-
buida a Assembleia Geral. § 12: O pagamento de dividendos devera ocorrer no prazo de até 60 (sessenta) dias da
deliberagédo da Assembleia Geral que aprovar a respectiva distribuicao. Os dividendos nao reclamados em 3 (trés)
anos prescrevem em favor da Companhia. § 22: Como remuneragao do capital, e observadas as disposicdes legais,
a Companhia podera pagar ou creditar juros aos acionistas, a titulo de remuneragéo de capital préprio, calculados
sobre as contas do patriménio liquido, limitados a variagao da Taxa de Juros a Longo Prazo - TJLP, ou a outra taxa
que venha a substitui-la. A critério da Diretoria Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral, com base nos lu-
cros existentes e apurados em balancos regulares, estes juros poderao ser pagos mensal, trimestral, semestral ou
anualmente; também por deliberagdo da Diretoria Executiva, “ad referendum” da Assembleia Geral, o valor dos ju-
ros pagos podera ser deduzido do valor do dividendo minimo obrigatério. Capitulo VII - Direito de Preferéncia So-
bre as Ac¢des. Clausula 232: Os Acionistas nao poderéo dispor ou de qualquer forma transferir para terceiros, di-
reta ou indiretamente, suas respectivas a¢des, no todo ou em parte (as “A¢des Ofertadas”), sem antes oferecé-las
aos demais acionistas, que terdo o direito de preferéncia na aquisicdo das A¢des Ofertadas, observadas eventuais
excegoes previstas em Acordo de Acionistas, se houver. § 12: Caso qualquer dos Acionistas (“Acionista Ofertante”)
receba proposta de Terceiro (“Potencial Adquirente”) para aquisicao, total ou parcial, de suas A¢des, direitos de pre-
feréncia na subscricdo de novas ag¢des ou de titulos conversiveis em ac¢des (“Acdes Ofertadas”), e o Acionista Ofer-
tante decidir aceitar a proposta, tal Acionista Ofertante devera notificar, por escrito, os demais Acionistas da Com-
panhia (“Acionistas Ofertados”), com cépia para a Companhia (“Notificacdo de Oferta”). Os Acionistas Ofertados te-
rao, entdo, o direito de preferéncia na aquisicao de todas, e ndo menos do que todas, as A¢des Ofertadas, ao mes-
mo Preco por A¢do e nas mesmas Condigbes da Oferta, conforme definidos nos §s abaixo (“Direito de Preferén-
cia”). § 22: A Notificagao de Oferta devera especificar obrigatoriamente: (a) o nimero, espécie e classe das A¢des
Ofertadas; (b) o prego proposto por Agéo (“Preco por A¢ao”); (c) o prazo e as condigdes de pagamento; (d) a cépia
da proposta do Terceiro, juntamente com a descrigdo da sua estrutura societaria e informagao sobre seu Controla-
dor final, em caso de pessoa juridica; e (e) todas as demais condicdes da oferta (“Condicdes da Oferta”). § 32: Os
Acionistas Ofertados que pretenderem exercer seu Direito de Preferéncia deverao notificar o Acionista Ofertante no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data do recebimento da Notificagao de Oferta (“Notificacéo de Res-
posta dos Acionistas Ofertados” e “Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, respectivamente). § 4%: O(s)
Acionista(s) Ofertado(s) tera(ao) o direito de comprar todas, e nao menos do que todas, as Agdes Ofertadas, pelo
Preco por Agao e demais Condi¢des da Oferta fixados na Notificacdo de Oferta. § 52: Caso mais de um Acionista
Ofertado (se houver) queira exercer seu Direito de Preferéncia, as A¢des Ofertadas serdo alocadas na mesma pro-
porcdo do numero de Ag¢des que cada um deles detém no capital social da Companhia, excluindo as Ag¢des detidas
pelo Acionista Ofertante e as A¢bes detidas pelos Acionistas Ofertados que tenham renunciado expressa ou taci-
tamente ao seu Direito de Preferéncia. § 62: Caso quaisquer dos Acionistas Ofertados exerca validamente seu Di-
reito de Preferéncia em relagéo as A¢des Ofertadas, a Transferéncia das A¢bes Ofertadas sera concluida de acor-
do com os termos da Notificagao de Oferta no prazo de até 45 dias contados da data de vencimento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. § 72: Fica acordado que o ndo cumprimento oportuno do exercicio de seu Di-
reito de Preferéncia pelo(s) Acionista(s) Ofertado(s), durante o Periodo para o Exercicio do Direito de Preferéncia,
sera considerado renuncia do exercicio do respectivo Direito de Preferéncia. § 82: Caso o(s) Acionista(s) Ofertado(s)
néo exerca(m) o Direito de Preferéncia em relacao as A¢des Ofertadas, entédo o Acionista Ofertante tera o direito
de transferir as A¢des Ofertadas para o Terceiro interessado, ficando estabelecido que: (a) a Transferéncia para o
Terceiro interessado serd concluida no prazo méaximo de 90 dias da data de vencimento do Periodo para Exercicio
do Direito de Preferéncia pelos Acionistas; e (b) a Transferéncia seja realizada ao mesmo Prego por A¢do e nas
mesmas Condi¢cdes de Oferta determinadas na Notificagdo de Oferta e/ou a um prego superior aquele referido na
Notificacdo de Oferta, porém de acordo com as mesmas Condi¢cdes de Oferta ao mesmo Potencial Adquirente. §
102 Caso haja qualquer modificagdo nas condi¢cdes de Transferéncia declaradas na Notificacdo de Oferta (exceto
em caso de um aumento no preco referido na Notificagcdo de Oferta) ou o prazo estipulado no § Oitavo seja des-
cumprido, o Acionista Ofertante devera reiniciar os procedimentos estabelecidos neste Artigo 24 caso ainda queira
Transferir suas Ac¢oes. Capitulo VIII - Acordos de Acionistas. Cldusula 242: Nos termos do artigo 118 da Lei n®
6.404/76, quaisquer Acordos de Acionistas que estabelecam condi¢cdes de compra e venda de suas agdes, o direi-
to de preferéncia na compra das mesmas, o exercicio do direito de voto ou outras avengas serdo arquivados na
sede da Companhia e averbados em seus livros de registro, devendo ser sempre observados pela Companhia e
pelos acionistas signatarios. § Unico: As obrigacdes e responsabilidades resultantes de tais acordos serao validas
e oponiveis a terceiros tao logo tais acordos tenham sido devidamente averbados nos livros de registro de acoes
da Companhia ou nos registros mantidos pela instituicdo depositaria das agdes e consignados nos certificados de
acoes, se emitidos, ou nas contas de depdsito mantidas em nome dos acionistas junto a instituicdo depositaria das
acoes. Os administradores da Companhia zelarao pela observancia desses acordos e o presidente da Assembleia
Geral devera declarar a invalidade do voto proferido pelo acionista ou administrador (diretor ou conselheiro) em con-
trariedade aos termos de tais acordos. Capitulo IX - Liquidagao. Clausula 252: A Companhia entrard em liquida-
¢a0, nos casos previstos em lei, competindo a Assembleia Geral eleger o liquidante e o Conselho Fiscal, que fun-
cionarao no periodo de liquidagéo, bem como fixar a remuneragao de ambos. Capitulo X - Resolucédo dos Confli-
tos. Clausula 262: A resolucéo de qualquer conflito que decorra, direta ou indiretamente, desse Estatuto Social
(“Conflito”) sera julgado por meio de arbitragem, a qual sera disciplinada pelo Regulamento de Mediagdo e Conci-
liagdo da Camara de Mediagdo e Conciliacdo da Federacdo das Industrias do Estado de S&o Paulo - FIESP, em
procedimento a ser administrado pela Camara de Mediagao e Arbitragem do Centro das Industrias do Estado de
Sé&o Paulo (CIESP). § 12: De acordo com o Artigo 2° da Lei n® 9.307/96, os arbitros deverdo resolver o Conflito de
acordo com os termos deste instrumento e das leis aplicaveis no Brasil. Caso as regras procedimentais da Cama-
ra de Mediacédo e Arbitragem do Centro das Industrias do Estado de Sao Paulo (CIESP) e o presente instrumento
sejam silentes em qualquer aspecto procedimental, estas regras serdo suplementadas pelas disposi¢des da Lei n®
9.307/96. § 2% Ao tribunal arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio, inclusive as de cunho
incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério, sendo vedado aos arbitros decidir por equidade. Nao obstante o dis-
posto nesta clausula, as partes envolvidas poderdo obter medidas liminares em juizo que se fagam necessarias em
face da urgéncia da medida requerida. § 32: O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) membros, denomina-
dos arbitros, os quais serdo nomeados por cada lado (“Requerente(s)” e “Requerido(s)”), de acordo com o se-
guinte procedimento: as partes que decidirem instituir arbitragem (“Requerentes”) deveréo notificar as outras
Partes (“Requeridos”) contendo razdes detalhadas para a instauragao de arbitragem e nomeando seu arbitro
conjuntamente. Os Requeridos, conjuntamente, deverao nomear o segundo arbitro no prazo de 10 dias apés o
recebimento da referida notificagéo, e os dois arbitros deverdo nomear o terceiro arbitro, que presidira o Tribunal
Arbitral. Se qualquer das partes envolvidas no Conflito deixar de realizar a nomeagao no prazo de 10 dias, o Pre-
sidente da Camara de Mediacgéo e Arbitragem do Centro das Industrias do Estado de S&o Paulo (CIESP) deve-
rd indicar o arbitro. § 42: Os custos e despesas da arbitragem deverao ser suportados pelas respectivas partes
ao longo do procedimento arbitral, devendo a sentenca arbitral decidir a respeito do pagamento de todas as des-
pesas razoavelmente incorridas pelas partes, como passagem, hospedagem e transporte seus e de seus respec-
tivos advogados. § 52: A arbitragem sera conduzida em portugués, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Pau-
lo, podendo ser utilizados os idiomas espanhol e inglés pelas partes e suas testemunhas. § 62: A sentenca arbi-
tral sera definitiva e irrecorrivel, obrigando as partes envolvidas no Conflito, que se comprometem a cumpri-la vo-
luntariamente. § 72: Para os propdsitos desta Clausula, a execucgéo forgada da sentenca arbitral devera ser rea-
lizada no foro da Comarca de Sao Paulo/SP, com a renuncia expressa das partes ora signatarias a qualquer ou-
tro, por mais privilegiado que seja. Capitulo XI - Casos Omissos. Clausula 272: O Acordo de Acionistas, se hou-
ver, e 0s principios e regras instituidos pela Lei 6.404/76 e demais dispositivos legais aplicaveis as sociedades
por acdes, regulardo os casos omissos no presente Estatuto Social. Sdo Paulo, 20.07.2020. Acionistas: Lote 01
Empreendimentos S.A p. Julio Ricardo Magalhaes e p. Regina de Almeida, Cipasa Part Desenvolvimento Ur-
bano S.A. p. Clay Regazzoni Monteiro e p. Pedro Lodovici. Diretores: Julio Ricardo Magalhaes, Regina de Al-
meida. Eduardo Peixoto Menna Barreto de Moraes - OAB/SP 275.372.
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SANTANA DE PARNAIBA - SP
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
ANTONIO AUGUSTO RODRIGUES CRUZ
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LIVRO N° 907 PAGINA N° 353

ATA NOTARIAL DE CONSTATACAO

Saibam todos 0s que virem esta Ata Notarial que aos vinte ¢ oito (28) dias do
més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte (2.020), nesta cidade e comarca de Santana de
Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, neste cartono, situado a Rua
Pedro Procépio, n° 118, Centro, eu, Ivan Luiz Reis de Oliveira, Substituto do Tabelido, recebo
a solicitagdo do Dr. ANDERSON BARBOSA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado,
portador da cédula de identidade RG n°. 34.680.388-3 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n°.
339.378.578-85, residente e domiciliado na Rua Antonio Alfredo Campos, n.° 82, Jardim
Guanhembii, Sao Paulo - SP, CEP. 04814-560. Que referida constatagdo constou arquivada
nestas notas.- “DA DECLARACAQO” - A) Primeiramente o ora solicitante declara que,
solicita esta ata notarial para constatar reunido no Condominio / Loteamento Altavis Aldeia, e
demonstragdo de atos da administragdo e diretrizes por parte da empresa NOVA CIPASA: ) -
“DO LOCAL DOS FATOS” - Entdo, no dia 29 de setembro de 2020, em diligéncia, as 17:00
(dezessete horas), dirigi-me até o enderego, sito a Estrada Mal. Mascarenhas de Moraes, n°
5.800 — Jardim Bandeirantes, Santana de Parnaiba — SP, CEP 06513-050, Condominio /
Loteamento Altavis Aldeia, onde me encontrei com o ora solicitante; III) “DA
CONSTATACAO” - A) No local a pedido do ora solicitante, dirigimo-nos até uma quadra,
local da reunido, haviam cadeiras distribuidas, televisores ¢ power point para apresentagio,
ficamos em uma mesa posicionada lateralmente entre os representantes e as cadeiras dos
convidados; B) As 17:25 (dezessete horas € vinte e cinco minutos), iniciou-se a reunido com a
apresentagdo do socio presidente da Nova Cipasa, o Sr. Eduardo Machado, que ato continuo
pediu para os representantes da Nova Cipasa se apresentassem; Apos apresentagdo trataram
sobre a administra¢do do Loteamento que, desde novembro de 2019, esta sendo realizada pela
Nova Cipasa; Os representantes FEduardo Machado e Rogério Riquelme fizeram uma
apresentagcdo sobre o empreendimento, e a evolugdo das obras desde que a Nova Cipasa
assumiu a administragdo, em novembro de 2019, até a presente data, indicando os avangos
obtidos mensalmente; C) Foram explanadas as atividades desenvolvidas pelo Pré-Comité,
formado por proprietanios de lotes e criado a fim de otimizar o dialogo entre a Nova Cipasa ¢
os demais clientes, ¢ dentre as quais estdo a Revisio dos Contratos Existentes, Orgamentos
realizados e permanéncia dos atuais fornecedores; Elaboragdo e acompanhamento da execugio
do cronograma de implanta¢do, Elabora¢do da Previsdo Orgamentaria, ¢ Convocagido de
Assembleias; D) O representante Guilherme, o engenheiro responsavel pelas obras, tratou
detalhadamente com énfase do power point sobre todas as obras ¢ melhorias realizadas pela
Nova Cipasa no Loteamento, dentre as quais as Edificagdes da portaria, sede administrativa,
quiosques, praga ¢ clube, tendo detalhado ¢ apresentado fotografias de todos os servigos
realizados para cada uma destas melhorias, conforme apresentagdo anexa, E) Foram
apresentados, ainda, os Pareceres Técnicos contratados pela Nova Cipasa e realizados pelo
engenheiro Marcelo Antonelli; F) Posteriormente, trataram sobre o prazo de conclusiio das
obras de responsabilidade da Sabesp, para fornecimento de agua e tratamento de esgoto, tendo
sido apresentada Carta da Sabesp indicando o prazo de conclusio até dezembro de 2020; G) O
representante da empresa responsavel pela execugdo das obras realizadas pela Sabesp,
apresentou o estagio das obras e esclareceu dividas dos presentes; H) Foi tratado, ainda, sobre
o incidente do incéndio, iniciado fora das dependéncias do Loteamento, que foi objeto de
registro de Boletim de Ocorréncia (BO n® 1403984/2020) pela Nova Cipasa; I) Trataram sobre
a necessidade de limpeza e rogagem os lotes, e foi informado aos presentes que, nos termos do
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contrato de Compra e Venda celebrado entre as partes (Capitulo X1, item (A), subitens “a.5” e
“a.5.17), firmado entre a Cipasa e os compradores, ¢ de responsabilidade do proprietario do
lote. O referido artigo foi lido e explicado pelos advogados da Nova Cipasa; J) Os
representantes da Nova Cipasa esclareceram que manterdio a promessa da administragio
anterior, de realizar, em carater de benfeitoria, a rogada dos lotes, objetivando evitar novos
acidentes, devendo ser a data definida pelos proprietarios dos lotes por meio de votagdo; K) O
proprietario do Lote 18, Quadra 09, conhecido como “Tafarel” expos a sua situa¢do’ pessoal,
quanto a moradia wrregular iniciada no dia 17 de agosto de 2020, o que ja é objeto de agéo
Judicial movida pela Associagio de moradores; L) Foram reiterados os canais de comunicagdes
para os proprietarios, com os representantes da Nova Cipasa colocando-se a disposigiio para
contato direto, disponibilizando inclusive todo o cronograma exposto em power point na
reunido; M) Por fim, foram esclarecidas duvidas dos clientes e encerrada a Reunido. Nada mais
me foi pedido relatar na presente ata notarial de constatagdo. IV- “DO ENCERRAMENTO” -
As 18:59 (dezoito horas e cinquenta e nove minutos), eu Substituto do Tabelido deixei o local.
Para constar, lavro a presente ata para os efeitos do artigo 384 e paragrafo (nico do Codigo de
Processo Civil Brasileiro e de acordo com a competéncia exclusiva que me confere a Lei
8.935/1994, em seus incisos 11 dos artigos 6° ¢ 7°. Ao final, esta ata é lida em voz alta, achada
conforme e assinada pelo sofgitante e por mim.- Eu, (a.) Ivan Luiz Reis de Oliveira, Substituto
do Tabelido, a lavrei e sybsdrdvo - COTACAO: Ao Cartério RS 546,70; Ao Estado RS 155,38:
: 1 106,34, Ao Municipio RS 10,92; Ao MP RS 26,24; Ao Fundo

Reg. Civil RS 28.Y8. A de Justiga R$ 37 52; Santa Casa RS 5.46; Total RS 917 34 - (a.)
b4 MLV A.- Nada mais.- Trasladada em seguida e na mesma data, dou

fé.- Eu, (Ivan Luiz Reis de Oliveira), Substituto do Tabelido
(substituto - L&A F&dera) 81935/94 art. 20 paragrafo ¢°), a fiz digitar, conferi, achei em tudo

EM TESTEMUNHO ERDADE
IVAN LUIZ REMS P IVEIRA
SUBS ELIAO

1\\ ) D‘ﬁ
math - e (1

Y SP(;L.;( .'}qbul o

o, 100 - Centro

de Parnalba

1188021AN000101829001P20D
https://selodigital.tjsp.jus.br

fls. 252

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2022 as 01:56 , sob o nimero WSPB22700028066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008666-93.2020.8.26.0529 e c6digo E4RPBYLC.



fls. 215

SFL

Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA
ESTADO DE SAO PAULO

AUTOS N° 0003556-77.2020.8.26.0529

S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA ja
qualificados nos atos do processo em epigrafe que promove em face
de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, vém respeitosamente, perante
Vossa Exceléncia, por meio dessa simples peticdo, requerer o
reconhecimento da sucessdao empresarial da empresa NOVA CIPASA
PARTICIPACOES S/A pelos motivos de fato e de direito a seguir
aduzidos:

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pagina 1
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Prima facie, a legislacao e até mesmo o judiciario vém cada vez mais
alterando seus dispositivos e entendimentos em prol de uma justica
dotada de efetividade.

Sendo assim, o procedimento de cumprimento de sentenca foi
simplificado e os atos expropriatérios, que visam a satisfacdo do
crédito, também vém sendo facilitados.

O BACENJUD e o RENANJUD sao instrumentos muito praticos e que
trazem um bom retorno ao credor.

Contudo, tal medida esta sendo infrutifera nesta e em grande maioria
das a¢Bes em face das executadas.

Pois bem, analisando ac¢des gémeas envolvendo a CIPASA e NOVA
ALDEIA percebe-se que as mesmas estao buscando e conseguindo &
formas de burlar os sistemas para furtar-se do adimplemento de suas &
obrigacdes.

A LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 01:18 , sob o nimero WSPB22700128087
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Com efeito, em 28/10/2020, foi lavrada ATA NOTARIAL (doc em anexo)
para constatar nova empresa responsavel pelo loteamento ALTAVIS
ALDEIA, entdo apresentada para os conddminos do referido
loteamento em reunido de condominio com seu diretor e
administrador EDUARDO MACHADO qual seja, NOVA CIPASA
PARTICIPACOES S/A
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Estranhamente tal empresa fora constituida 01 (um) més antes da
reunido de condominio tomada a termo em ata notarial, mais
precisamente em 18/09/2020.

Nao obstante, importa considerar que existe coincidéncia no quadro
social da empresa Executada e desta nova empresa APRESENTADA
COMO CO-RESPONSAVEL, e que foi constituida recentissimamente,
conforme se podera observar no seu incluso contrato social

No contrato social de constituicdo desta nova empresa sao sécios:
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A (CNPJ n°® 05.262.743/0001-
53), e CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S/A (CNPJ n°
13.919.798/0001-11), sendo que esta ultima também é sdécia da
Executada

E ndo é sé! Tanto a Executada, quanto sua sécia CIPASA PART (e que
também consta no quadro social da nova empresa apresentada em
ata notarial), mantém sede no mesmo endere¢o; Rua Joaquim
Floriano, n® 466 dai concluir-se, induvidosamente, que compdem o
mesmo grupo econdmico.

Ora, se nova empresa foi constituida para assumir os encargos e
obriga¢fes dos contratos referentes ao loteamento em questao, cujo
atraso na entrega justificou o ajuizamento de acdo judicial pelo

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pagina 3

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 01:18 , sob o nimero WSPB22700128087

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo qpLihZKt.



fls. 218

SFL

Advocacia

Exequente, a certeza que se tem é uma sO: a empresa Executada
encerrou suas atividades de forma irregular, até porque existem
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satisfativa, e foi constituida nova empresa em seu lugar, conforme
constou em ata, numa forma de fraudar credores

E neste panorama Exceléncia é que se vislumbra a fraude & execucdo
por sucessao empresarial, onde uma empresa nova é constituida para
continuar com as opera¢des de uma empresa inadimplente, sem,
contudo, carregar para a nova empresa todas as dividas e ma
reputacdo da empresa anterior, COM O OBJETIVO CLARO DE
FRUSTRAR OS CREDITOS DE SEUS CREDORES.

A sucessado irregular de empresas é um meio de frustrar as obrigacdes
da empresa inadimplente, constituindo-se em indubitavel confusao
patrimonial entre a sucedida e a sucessora, pois todo o ativo da g
empresa devedora, inclusive seu faturamento, que na verdadecg
deveria honrar com as obriga¢cdes daquela, é transferido para ag
sucessora, sem o 6nus das dividas.

A LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 01:18 , sob o nimero WSPB22700128087

RE

FE

A executada, ao atuar com o animo de fraudar a execu¢do, nao
deixam nenhum real em conta de sua e revelando absoluta
insuficiéncia de patrimdnio livre e suficiente para honrar com o
pagamento da divida Executada.
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Assim, esta caracterizada a manobra, de rigor a desconsideracao
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penhora do faturamento da nova empresa, a sucessora, constituida e
utilizada de forma abusiva pelo devedor CIPASA DESENVOLVIMENTO
URBANO SA que prossegue na exploracdo de sua atividade por meio
de uma nova empresa sem apresentar bens particulares para saldar
suas obrigacdes frente aos credores da empresa sucedida conforme
se comprova os documentos que ora se junta que comprova tal fato
agregado ainda ao fato ser verossimil as alegacdes com a prova
inequivoca de que seu ramo € 0 mesmo e sua sede esta no mesmo
endereco daquela que foi sucedida . Pasmem!!!

Tal postura que sé serve ao propoésito de esquivar a devedora do
cumprimento de suas obrigacdes é fraude e como tal deve ser coibida.

Constituir uma nova empresa com a mesma atividade empresarial da
anterior em nome de investidores interessados no ramo empresarial
da sucedida.

Assim, deve a empresa sucessora responder pelas dividas da
sucedida de forma integral.

A doutrina ndo tem outro entendimento. Confira-se citacdao de
Arnaldo Rizzardo:
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“Se as circunstancias dos autos indicam que a Executada for
sucedida por outra empresa, que teve o mesmo objetivo
social, funciona no mesmo endereco comercial e utiliza das
mesmas instalagées e mercadorias da devedora origindria, a
empresa sucessora torna-se responsavel pelas dividas que a
sucedida contraiu no exercicio de suas atividades.
Evidenciado o abuso da personalidade juridica, caracterizado
pelo desvio de finalidade e fraude contra credores, as
obrigacbes da empresa sucedida devem ser estendidas a
sucessora” (Direito de Empresa, 27 ed., Forense, 2007, p. 1112,
o destaque ndo consta do original)

A jurisprudéncia é unissona ao determinar que a empresa sucessora
é responsavel pelas dividas da sucedida:

“Execu¢do - Sucessdo de empresas - Responsabilidade. Tem-
se por caracterizada sucessdo de empresas quando
semelhantes os quadros sociais e idénticos os objetivos,
tornando-se uma, que € Executada em processo judicial,
inativa e sem faturamento, ficando a realizacdo do objetivo &
social a cargo da outra. Reconhecida a sucessdo, imputa-se a
sucessora responsabilidade subsidiaria pelo pagamento da
divida constituida pela sucedida. Recurso ndo provido” (217
Cdmara privado, Agravo de Instrumento n° 0237304-
69.2011.8.26.0000, rel. Des. [tamar Gaino, j. 25.04.2012, o
destaque ndo consta do original);

A e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 01:18 , sob o nimero WSPB22700128087

“Execu¢do por titulo executivo extrajudicial. Sucessdo
empresarial. Fraude. Havendo indicativos de que a nova
empresa foi constituida com a finalidade de dar continuidade
aos negocios da pessoa juridica Executada é possivel
reconhecer a existéncia de trespasse fraudulento,
transferindo-se para a sucessora a responsabilidade pela

Alameda Cauaxi 293 - Sala 2005 - Alpha Green Business Tower - Bairro de Alphaville - Barueri - SP
Sandroflima @aasp.org.br e sandroferreiralima@bol.com.br Pagina 6

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por SANDRO FERREIR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003556-77.2020.8.26.0529 e codigo qpLihZKt.



fls. 221

SFL

Advocacia

divida da sucedida. Recurso ndo provido” (219 Cdmara de
Direito Privado, Agravo de Instrumento n° 0049956-
05.2011.8.26.0000, rel. Des. Itamar Gaino, j. 29.06.2011)

Assim, a coadunar com a tendéncia moderna de dar efetividade aos
procedimentos e tutelar o direito dos credores legitimos, resta
demonstrada a fraude a execug¢do por sucessao empresarial, deve o
r. juizo reconhecé-la e determinar a desconsideracdo inversa da
personalidade juridica, para que seja determinada a penhora do
faturamento das empresas abaixo, para que a sucessora venha a
responder pelas dividas e obriga¢bes da sucedida por meio de
fraude.

NOVA CIPASA PARTICIPACOES S/A

CNPJ 37.754.046/0001-06

RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO633 - 10 ANDARSL 102 VILA NOVA
CONCEIAO SAO PAULO /SP CEP 04533-051

Nestes termos, Pede deferimento
SAO PAULO 23 DE FEVEREIRO DE 2022

SANDRO FERREIRA LIMA
OAB/SP 188.218
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

Junta Comercial do

FICHA CADASTRAL COMPLETA Estado de Sdo Paulo

emtH9REPBag 100028087

NESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL” E
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUIGAO OU AO SEU PRIMEIRO

sts

()
REGISTRO CADASTRADO NO SISTEMA INFORMATIZADO. :
L=
. 3
A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER. b
A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE%
0 CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO. %
PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS ANTES DE 1.992, 0S ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA
DE BREVE RELATO (FBR).
5
ie)
[o]
D
EMPRESA By
NOVA CIPASA PARTICIPACOES S.A.
TIPO: SOCIEDADE POR ACOES
NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAO EMISSAO
35300556631 18/09/2020 02/09/2021 12:02:30
INiCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL
20/07/2020 37.754.046/0001-06 E
M
CAPITAL

R$ 142.206.689,00 (CENTO E QUARENTA E DOIS MILHOES, DUZENTOS E SEIS MIL, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS)

=
ENDERECO
LOGRADOURO: RUA MINISTRO JESUINO CARDOSO NUMERO: 633
BAIRRO: VILA NOVA CONCEICAO COMPLEMENTO: 10ANDAR SL102
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 04544-051 UF: SP i
OBJETO SOCIAL

OUTRAS SOCIEDADES DE PARTICIPAGAO, EXCETO HOLDINGS

Erertpqas AND|

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 636.484.408-10, RG/RNE: 46632682 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM
FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM
19/07/2023.

FESHE]

REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 056.362.858-84, RG/RNE: 12487634 - SP, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO,
466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002, NA SITUACAO DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 19/07/2023.

ARQUIVAMENTOS

SESSAO: 18/09/2020
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ARQUIVAMENTO DE OUTROS, DATADA DE: 20/07/2020. ATA DE CONSTITUICAO POR TRANSFORMACAO

NUM.DOC: 459.881/20-6 SESSAO: 05/11/2020

D.O.E. (DIARIO OFICIAL DO ESTADO), DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: PUBLICACAO DO INSTRUMENTO DE
1 ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE
ANONIMA DE CAPITAL FECHADO DA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

NUM.DOC: 459.882/20-0 SESSAO: 05/11/2020

EMUFYREGPBAE M0TZ8087

ARQUIVAMENTO DE JORNAL, DE 30/09/2020. PUBLICOU ATA EM : 20/07/2020. OBS: INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1
ALTERACAO E TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA
DE CAPITAL FECHADO NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

a

NUM.DOC: 098.602/21-4 SESSAO: 17/02/2021

ra

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 201.211.314,00 (DUZENTOS E UM MILHOES, DUZENTOS E ONZE MIL, TREZENTOS E
QUATORZE REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 09/10/2020. ALTERACAO DO CAPITAL E CLAUSULAS PARTICULARES

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: A ALTERACAO DA CLAUSULA QUINTA DO ESTATUTO
SOCIAL DA COMPANHIA, QUE DISCIPLINA SOBRE O CAPITAL SOCIAL; E A AUTORIZACAO PARA OS DIRETORES ADOTAREM
TODAS AS MEDIDAS NECESSARIAS PARA FORMALIZACAO DAS DELIBERACOES APROVADAS.

NUM.DOC: 188.541/21-4 SESSAO: 26/04/2021

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 12/03/2021. APROVACAO DE: I) REALIZACAO DE OPERACAOQ FINANCEIRA PELA
COMPANHIA; 1) OUTORGA DE GARANTIAS PELA COMPANHIA E IIl) AUTORIZACAO PARA IMPLEMENTACAO DAS
DELIBERACOES PELOS ADMINISTRADORES

NUM.DOC: 380.005/21-9 SESSAO: 09/08/2021

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 19/07/2021. DELIBERAR SOBRE: (I) RENUNCIA DOS ATUAIS DIRETORES; (ll) ELEICAO
DE NOVA DIRETORIA; (Ill) ALTERACAO DA FORMA DA DIRETORIA E FORMA DE REPRESENTACAQ; E (IV) CONSOLIDACAO DO
CONTRATO SOCIAL

ALTERAGAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: ALTERACAO DA COMPOSICAO DA DIRETORIA E DA
FORMA DE REPRESENTACAO DA COMPANHIA

DESTITUIGAO/RENUNCIA DE JULIO RICARDO MAGALHAES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 636.484.408-
10, RG/RNE: 4663268-2, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, BANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-
002, COMO DIRETOR.

IFREE FAUaRde HREITAIG HeanaliBeSACs HEalloo [t tadolaigo a0 -

DESTITUIGAO/RENUNCIA DE REGINA DE ALMEIDA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: BRANCA, CPF: 056.362.858-84,
RG/RNE: 12487634, RESIDENTE A RUA JOAQUIM FLORIANO, 466, 8ANDAR BL C, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04534-002,
COMO DIRETOR.

ELEITO HUGO LEONARDO ROCHA LIMA SPENCIERE, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 028.067.741-36,
RG/RNE: 4538142, RESIDENTE A RUA 13, 404, AP 3003, SETOR OESTE, GOIANA - GO, CEP 74121-060, COMO
DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 956.646.021-04, RG/RNE:
340197, RESIDENTE A RUA HELENA, 151, AP 124 BL 1, VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP, CEP 04552-050, COMO
DIRETOR.(CATEGORIA A)

ELEITO ROGERIO RINALDI RIQUELME, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 228.319.318-43, RG/RNE:
24.832.004-X, RESIDENTE A RUA MARIA MONTEIRO, 1675, CAMPINAS - SP, CEP 13025-152, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

ELEITO RICARDO KOZAK NOBREGA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 720.822.831-00, RG/RNE: 208.588-6,
RESIDENTE A QUADRA CA 7, S/N, LT 20 AP 302, BRASILIA - DF, CEP 71503-507, COMO DIRETOR.(CATEGORIA B)

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300556631
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 02/09/2021

Ficha Cadastral Completa. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal
www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 158191044, quinta-feira, 2 de setembro de 2021 as
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JUCESP GOVERNO DO ESTADO

| Secretana de Desenvolviments Econdmico

Requerimento Capa

SEQ. DOC Protocolo Redesim
01 SPP2030671750
o 1 AR ARECA M
DADOS CADASTRAIS
ATO(S)
Constituicdo Normal
NOME EMPRESARIAL PORTE
NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.
LOGRADOURO NUMERO
RUA MIN JESUINO CARDOSO 633
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP
ANDAR 10 SALA 102 VILA NOVA CONCEICAO 04544051
MUNICIPIO UF
SAO PAULO SAO PAULO
E-MAIL TELEFONE
REGINAS01@OUTLOOK.COM 11 40960500
NUMERO EXIGENCIA (S) CNPJ - SEDE NIRE - SEDE
SEM EXIGENCIA ANTERIOR
IDENTIFICACAO DO SIGNATARIO/ASSINANTE DO REQUERIMENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS
NOME: REGINA DE ALMEIDA - Administrador ) DARE R$151,86
DATA ASSINATURA: ‘ 6 / 0 ? / 720 20 " | bARF  R$0,00

ASSINATURA: ] /L_/

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEl, QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REQUERIMENTO/PROCESSO SAO EXPRESSAO DA VERDADE.

PARA USO EXCLW@E@@ COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

CARIMBO PROTOCQOLO

—ER 197
SINDILOJAS |
R

OBSERVAGOES:

DOCUMENTOS NAO ?ETIRADOSKM ATE 90 DIAS DA DISPON éILIDADE SERAO DESCARTADOS - ART. 57, §5°, DECRETO 1.800/96

SAC PAULD

PROTOCOLO

PSPP2030671750D0OC01DEO1

15/07/2020
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INSTRUMENTO  PARTICULAR DE CONTRATO D
CONSTITUICAO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA:

DENOMINADA NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA.

Iroe

Pelo presente instrumento particular de constituicao a na melhor forma de direito, as partes:

ici, Clay Regazzoni Monte

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A, atual denominagdo de Cipasa Desenvolvimento Urbano
S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua3
Alvares Penteado, n° 87, 9° andar, Sala 4, Centro, CEP 01012-001, inscrita no CNPJ sob o n°§
05.262.743/0001-53, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado §
de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.192.940, neste ato representada na forma de seuzc
Estatuto Social, por seus Diretores JULIO RICARDO MAGALHAES, brasileiro, divorciado,g
bacharel em ciéncias contébeis, portador da Cédula de Identidade RG n° 4.663.268-2-SSP/SP eé
inscrito no CPF sob n° 636.484.408-10 e REGINA DE ALMEIDA, brasileira, divorciada, advogada, £
portadora da Cédula de Identidade RG n° 12487634 SSP/SP e inscrita no CPF 056.362.858-84,§
ambos com endereco comercial acima citado (“LOTE 017); e 3

uto Nery,

CIPASA PART DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., atual denominacdo de Cipasa Partccg>
Desenvolvimento Urbano Ltda., antigo NIRE 35225474041, sociedade anonima de capitalg
fechado, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°t—‘af
466, 8° andar, Bloco C, Edificio Brascan Century Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscritas
no CNPJ/MF sob o n° 13.919.798/0001-11, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta o
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.465.105, neste ato representada’g
na forma de seu Estatuto Social por seus diretores, CLAY REGAZZONI MONTEIRO, brasileiro, §
divorciado, contador, portador da cédula de identidade RG n°® M-5.749.256 SSP/MG, inscrito noE
CPF sob n° 801.155.356-91, e PEDRO LODOVICI, brasileiro, casado, engenheiro, portador da=
Cédula de Identidade n° 23.616.431-4 (SSP/SP) e inscrito no CPF/MF sob o n° 164.224,128-86,
ambos com endereco comercial acima citado (“CIPASA PART").

Magalhaes

reto De Moraes

Resolvem constituir uma Sociedade Empreséria Limitada, nos termos dos artigos 1.052 eg
seguintes do Cddigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002), mediante as seguintes £
clausulas e condi¢oes:

CLAUSULA 1° - DENOMINAGAO E SEDE SOCIAL

Sob a denominagao social NOVA CIPASA PARTICIPACOES LTDA., fica constituida a presente
sociedade empresaria limitada, a qual serd regida pelo presente contrato social e pela legislagao
que the for aplicavel (“Saciedade”).

Pagina 1 de 10
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA DENOMINADA
NoOVA CIPASA PARTICIPAGOES LTDA

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Peixoto Men

Guerera.

Este documento foi assinado digitaimente por Eduardo Peixoto Menna Barreto De Moraes, Julio Ricardo Magalhées, lago Do Couto
Nery, Regina de Almeida, Pedro Lodovici, Clay Regazzoni Monteiro e Carolina Guerera.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 6A8A-236A-144C-5A76.

286

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 6A8A-236A-144C-5AT6.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: A sede da Sociedade localiza-se na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
633, 10° andar, sala 102, Vila Olimpia, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 04544-
051.

2

PARAGRAFO SEGUNDO: A Sociedade podera abrir outras filiais, sucursais e escritrios em
qualquer parte do territério nacional e no exterior, observadas as formalidades legais.

CLAUSULA 2 ® - OBJETO SOCIAL

A Sociedade tem por objeto social as atividades de participacao em outras sociedades, nacionais
ou estrangeiras, empresarias ou simples, como socia, acionista ou quotista.

CLAUSULA 32 - PRAZO DE DURAGAO

A Sociedade iniciara as suas atividades na data de arquivamento deste Contrato Social perante a
Junta Comercial competente, e o seu prazo de duracdo seré por tempo indeterminado.

CLAUSULA 4° - CAPITAL SOCIAL

go Do Couto Nery, Regina de Almeida, Pedro Lodovici, Clay Regazzoni Monteiro e Carolina

O capital social da Sociedade, totalmente subscrito a ser integralizado no prazo de 12 (doze)=
meses, em moeda corrente nacional, ¢ de R$1.000,00 (mil reais), dividido em 1.000 (mil) quotas
sociais, indivisiveis, com valor nominal de R$1,00 (um real) cada uma, distribufdos entre os sécios
da seguinte maneira:

]

=

| ' T PARTICIPACAO Z

“SOCI0O° | QUOTAS | -~ VALOR(RS$) | (,y)* S
LOTE 01 ] g
EMPREENDIMENTOS S.A 990 R$ 990,00 99.9% §
CIPASA PART 2
DESENVOLVIMENTO 10 R$ 10,00 0,1% 5
URBANO S.A. : g

- QO

—_ TOTAL . . . 1000 _ | _ R$100000 | . 100, =
£

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ainda, conforme disposto no artigo 1.052 da Lei n® 10.406 de 10 deE
janeiro de 2002, a responsabilidade de cada sdcio € restrita ao valor de suas quotas sociais, mas S
todos respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social.

PARAGRAFO SEGUNDO: As quotas do capital social sao indivisiveis em relacao a Sociedade,

talmente por Eduar
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a qual nao reconhecera mais que um titular de cada quota.
CLAUSULA 5° — ADMINISTRAGAO

A administracao da Sociedade sera exercida por prazo indeterminado, pelos administradores nao
s6cios JULIO RICARDO MAGALHAES, brasileiro, divorciado, bacharel em ciéncias contabeis,
portador da Cédula de Identidade RG n° 4.663.268-2-SSP/SP e inscrito no CPF sob n°©
636.484.408-10 e REGINA DE ALMEIDA, brasileira, divorciada, advogada, portadora da Cédula3
de ldentidade RG n° 12487634 SSP/SP e inscrita no CPF 056.362.858-84, ambos com enderecoé
comercial situado a Rua Joaquim Floriano, n° 466, 8° andar, Bloco C, Conjunto 801, Edificiog
Brascan Century Corporate, itaim Bibi, CEP 04534 002, cidade de Sao Paulo, Estado de Saoz,-
Paulo, que atuardo conjuntamente e terdo os poderes necessérios a direcao dos negécios sociais 2
da Sociedade.

i, Clay Regazzoni Monteiro e Carolina

iCl

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os Administradores sao investidos de todos os poderes para
representar a Sociedade ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente vedado aos administradores o uso dao
denominagéo social ou marca comercial da Sociedade em negdcios alheios aos seus interessesQ
e objetivo social, principalmente em abonos, avais, fian¢as, encargos de fiel depositério e atos-g,
semelhantes, sendo ineficaz, perante a Sociedade, qualquer ato que viole a presente disposicao,
sendo o administrador ou socio infrator, pessoal e ilimitadamente responséavel pelas obrigacbesg
assumidas, sem prejufzo das cominagoes legais aplicadas a espécie.

o Couto Nery, Regina de Al

g

PARAGRAFO TERCEIRO: Os Administradores ficam dispensado de prestar caugao.

PARAGRAFO QUARTO: Os Administradores declaram, nos termos do artigo 1.011, § 1°, da Lei
10.406 de 10 de janeiro de 2002, sob as penas da lei, que ndo estao impedidos de exercer a%,
administracao da Sociedade, seja em razao de lei especial, condenacao criminal ou qualquer g
medida legal a qual seus efeitos, mesmo que de forma temporaria, Ihe vede ou proiba o exercicio 5
de cargos publicos, tais como, condenagdes por crime falimentar, prevaricacao, peita ou suborno,
concussao e peculato; crimes contra a economia popular, crimes contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagées de consumo, contra a
fé publica e contra a propriedade, entre outros.

De Moraes, Julio Ricardo Ma

ixoto Menna B:

CLAUSULA 6° - PRO-LABORE

Os Administradores poderao ter direito a uma retirada mensal a titulo de pré-labore, cujo valor sera

decidido por deliberacao dos so6cios que representem 75% (setenta e cinco por cento) do capital:
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social.
CLAUSULA 7° - DELIBERACOES SOCIAIS

As deliberagoes sociais serdo tomadas pelos sdcios, em reunido de socios, realizadas em
conformidade com o disposto na Lei e neste Contrato Social.

vici, Clay Regazzoni Monteiro e Carclina

PARAGRAFO PRIMEIRO — As reunides de s6cios se realizarao, ordinariamente, até o quarto més'8

seguinte ao término do exercicio social e, extraordinariamente, sempre que 0s interesses sociais 5
assim o exigirem.

PARAGRAFO SEGUNDO - As reunides de socios serdo instaladas, em primeira convocagao,
com a presenca de titulares de, no minimo, trés quartos do capital social, e, em segunda, com
qualquer numero de sdcios.

Regina de Almeida, Pedro

PARAGRAFO TERCEIRO - As deliberacoes dos sécios serdo tomadas mediante a aprova(;ao§
dos Sacios representando, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do capital social votante, 2
salvo se quérum maior for estabelecido em Lei ou pelo presente Contrato Social.

lago Do Cou

PARAGRAFO QUARTO - O sacio pode ser representado nas reuniées por outro socio, ou por
advogado, mediante outorga de mandato com especificagdo dos atos autorizados, devendo o
instrumento de mandato ser levado a registro, juntamente com a ata de reuniao, sendo também
convencionado a participacdo por meio de conference call ou videoconferéncia, desde que a
manifestacao de voto do referido sdcio seja ratificada, na mesma data da reunido, por meio escrito.

Magalhaes

ulio Ricardo

PARAGRAFO QUINTO - As reunides de s6cios serao convocadas pela administragao ou, nos
casos previstos em lei, pelos s6cios, mediante envio de carta, telegrama ou e-mail, com§
comprovacao de entrega, com 08 (oito) dias de antecedencia, constando o local, dia e hora da>
reunido, bem como os assuntos a serem discutidos.

a Barreto D

PARAGRAFO SEXTO - Fica dispensada a reunido dos s6cios, quando estes decidirem por escrito £
sobre as matérias objeto de deliberacdo, nos termos do Pardgrafo 3°, do Artigo 1.072, da Lei n°
10.406/2002, observado os qudruns previstos neste contrato e na Lei.

CLAUSULA 8° - EXERCICIO SOCIAL E DOS LUCROS

O exercicio social coincidirda com o exercicio civil, iniciando-se no dia 1° (primeiro) de janeiro e
encerrando-se em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano. Apds o término de cada exercicio &

social, em 31 (trinta e um) de dezembro, os administradores prestardo contas justificadas de sua g
Péagina 4 de 10
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA DENOMINADA
NovA CipASA PARTICIPAGOES LTDA

nte por Eduardo Peixoto Men

m

a
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 6A8A-236A-144C-5A76.

Este documento foi assinado dig

Guerera.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Peixoto Menna Barreto De Moraes, Julio Ricardo Magalhaes, lago Do Couto
Nery, Regina de Aimeida, Pedro Lodovici, Clay Regazzoni Monteiro e Carolina Guerera.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utifize o codigo 6A8A-236A-144C-5A76.

Este documentio € cfjpadpaiigired) ssssisadadigabireteepos RNDRIC FERREREC IIMAE RibubA GERETTE €d Hstatd de JastiPaulo, stadootklS P2/ /Ro@2de b 8utesheonliBiesdi20SPE2200W1 28087

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088356-82.2020.8.26.0%20 e codigo BI0#H3C0.



fls. 260

PARAGRAFO TERCEIRO - No caso de impugnagao, arbitral e/ou judicial, da oferta, a preferéncia,
para ser validamente considerada, dever ser acompanhada do depdsito do correspondente valor,
na forma explicitada na oferta.

ay Regazzoni Monteiro e Carolina

PARAGRAFO QUARTO - Na hipotese de os Scios Ofertados aceitarem a aquisicao das Quotas .
Ofertadas, referida aceitagé@o devera ser feita por escrito (“Notifi cagao de Aceite’) e seguida doO
pagamento na forma especificada na oferta aceita. A oferta de aquisicdo sera consnderada>
recusada pelos Sécios Ofertados se a Notificagdo de Aceite nao for entregue ao Socio Ofertante_:
durante o prazo de 30 (trinta) dias, ou a aquisi¢do nao for concluida no prazo de 40 (quarenta)
dias.

de Almeida, Ped

PARAGRAFO QUINTO - Na hipétese de os Sécios Ofertados deixarem de exercer o seu direito g
de preferéncia com relagéo as Quotas Ofertadas, o Sécio Ofertante terd o prazo de 60 (sessenta) _E
dias, contados a partir da manifestacao ou do siléncio dos Socios Ofertados, para concluir com of
terceiro a venda das Quotas Ofertadas nos termos e condi¢bes do Memorando de Oferta (ou em§
termos e condicoes nao mais favoraveis do que o disposto aos demais sécios no Memorando de £
Oferta). Caso a alienacdo ndo ocorra durante tal prazo de 60 (sessenta) dias, o Sécio Ofertante, 3
caso ainda tenha a intencéo de alienar as Quotas Ofertadas, deverd reiniciar os procedimentos
previstos nesta Clausula.

PARAGRAFO SEXTO - A cesséo, direta ou indireta, por qualquer dos socios, de seu direito de
preferéncia para a subscricao de novas quotas observara a sistematica acima.

CLAUSULA 10? - RETIRADA E DISSOLUCAO DA SOCIEDADE

oraes, Julio Ricardo Magalhaes, lago Do

Na hipétese de retirada, exclusdo, falecimento, interdicdo, incapacidade, .insolvéncia,
impedimento, auséncia declarada, dissolucao, liquidacéo, extincdo ou faléncia de qualquer dos
socios, a Sociedade continuara suas atividades com os sdcios remanescentes, sendo vedado,%
em qualquer das referidas hipoteses, o ingresso dos herdeiros, sucessores ou conjuge IE
companheiro, salvo se aprovado pelos sdcios representantes de 75% (setenta e cinco por cento) 2
do capital social.

Peixoto Menn

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os valores dos haveres serao apurados com base em balanco

patrimonial especialmente levantado no més do evento. O valor dos haveres sera determinado & g
pela divisdo do Patrimonio Lfquido da Sociedade pelo nimero de quotas do capital social havidas@
pelo socio retirante, excluido, falecido, incapaz, impedido ou dissolvido, sendo que o valor ﬁnalzl
apurado sera pago em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas com base no‘g

IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado) divulgado pela Fundagéo Gettlio Vargas, ou na 2
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