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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372 

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda 

Executado: Sonia Alves Martins 

Juiz de Direito: Dr. Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Valor do débito: R$ 47.172,67 (quarenta e sete mil, cento e setenta e dois reais e 

sessenta e sete centavos) em 27/07/2019.

Na forma do artigo 513, §2º, II do Código de Processo Civil, intime-se a executada 

por carta para que, no prazo processual de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no 

demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver. Fica a parte 

executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o pagamento voluntário, 

inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de penhora ou nova intimação, 

apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 

Não ocorrendo pagamento voluntário no prazo do artigo 523, o débito será 

acrescido de multa de dez por cento e, também, de honorários de advogado de dez por cento. 

Ademais, poderá a parte exequente efetuar pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados 

à disposição do juízo, devendo comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2º, inc. 

XI, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas por cada diligência a ser efetuada. Para a maior 

celeridade processual, o exequente deverá especificar corretamente os seguintes dados do 

executado: a) nome, firma ou denominação; e b) CPF/MF ou CNPJ/MF, valor atualizado, acrescido 

da multa e honorários.

Transcorrido o prazo do art. 523, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a 

parte exequente poderá requerer diretamente à serventia a expedição de certidão, nos termos do 

art. 517 do CPC, que servirá também aos fins previstos no art. 782, §3º, todos do Código de 

Processo Civil. 

Se não forem encontrados bens, desde já fica deferida a suspensão do feito nos 

termos do art. 921, III, do CPC, bem como o arquivamento dos autos. Se a qualquer momento as 

partes informarem sobre a existência de acordo para cumprimento voluntário da obrigação, fica 

desde já deferida a imediata suspensão do processo, bem como o arquivamento durante o prazo 

de cumprimento (art. 922 do CPC).
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

No silêncio, remetam-se os autos ao arquivo.

Intime-se.

Monte Mor, 29/07/2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

1ª VARA

Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12 - Monte Mor-SP - CEP 13190-000

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Assunto Principal do Processo << Informação indisponível 
>>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Destinatário(a):
Sonia Alves Martins
Rua Dezesseis, 635, Jd. Colina I 
Monte Mor-SP 
CEP 13190-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias úteis, pague a quantia fixada em 
sentença disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorários 
advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código 
de Processo Civil).
 
ADVERTÊNCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o período acima indicado sem 
o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova 
intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante de que 
esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Monte 
Mor, 30 de julho de 2019. Rafael Imbrunito Flores, Juiz de Direito.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO DE INTIMAÇÃO EM CARTÓRIO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado Sonia Alves Martins

CERTIFICO E DOU FÉ que nesta data compareceu em Cartório o(a) requerido(a) Sonia Alves 
Martins, RG 20.231.938-6 e efetuei a sua intimação, para os atos e termos da ação proposta, 
conforme r. decisão proferida nos autos, a seguir transcrita:

Decisão: "Vistos. Valor do débito: R$ 47.172,67 (quarenta e sete mil, cento e setenta e dois reais 
e sessenta e sete centavos) em 27/07/2019. Na forma do artigo 513, §2º, II do Código de Processo 
Civil, intime-se a executada por carta para que, no prazo processual de 15 (quinze) dias, pague o 
valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, acrescido de custas, se 
houver. Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o 
pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de 
penhora ou nova intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. Não ocorrendo 
pagamento voluntário no prazo do artigo 523, o débito será acrescido de multa de dez por cento e, 
também, de honorários de advogado de dez por cento. Ademais, poderá a parte exequente efetuar 
pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados à disposição do juízo, devendo comprovar 
o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2º, inc. XI, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas 
por cada diligência a ser efetuada. Para a maior celeridade processual, o exequente deverá 
especificar corretamente os seguintes dados do executado: a) nome, firma ou denominação; e b) 
CPF/MF ou CNPJ/MF, valor atualizado, acrescido da multa e honorários. Transcorrido o prazo do 
art. 523, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a parte exequente poderá requerer 
diretamente à serventia a expedição de certidão, nos termos do art. 517 do CPC, que servirá 
também aos fins previstos no art. 782, §3º, todos do Código de Processo Civil. Se não forem 
encontrados bens, desde já fica deferida a suspensão do feito nos termos do art. 921, III, do CPC, 
bem como o arquivamento dos autos. Se a qualquer momento as partes informarem sobre a 
existência de acordo para cumprimento voluntário da obrigação, fica desde já deferida a imediata 
suspensão do processo, bem como o arquivamento durante o prazo de cumprimento (art. 922 do 
CPC). No silêncio, remetam-se os autos ao arquivo. Intime-se."

Nesta data entreguei a(o) requerido(a) cópia da inicial e o(a) cientifiquei dos prazos para 
pagamento e apresentação de impugnação.

Monte Mor, 29 de agosto de 2019 

Sonia Alves Martins

José Rufino Marinho Gusmão, Escrivão Judicial II.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Advogado do(s) requerentes(a): 

 DR(A). LUIS RENATO BARCELLOS GASPAR E SAID ELIAS JORGE
RUA JOSÉ PAULINO, 1673, CENTRO - CEP 13023-102, Campinas-SP e Rua Odila Maia 
Rocha Brito, 280, Nova Campinas - CEP 13092-110, Campinas-SP
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Rua 24 de Março, nº 166 – Centro – Monte Mor - (19) 3217-7285 

 

Eliane C. R. de Almeida 

OAB/SP 293.032 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

MONTE MOR, ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

Processo nº 0002472-61.2019.8.26.0372 

 

 

 

SONIA ALVES MARTINS, brasileira, solteira, auxiliar de 

serviços gerais, portadora da cédula de identidade RG nº 20.231.938-6 e inscrita no 

CPF sob nº 076.621.958-56, residente e domiciliada na Rua Dezesseis, nº 635, Bairro 

Jardim Colina, CEP nº 13190-000,, vem a presença de vossa Excelência, através de 

seu advogado, com fundamento no artigo 525 do NCPC, apresentar 

IMPUGNAÇÃO AO CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, em prejuízo de 

BELTRANO, qualificação, nos seguintes termos: 

 

DA TEMPESTIVIDADE 

O presente instrumento jurídico está sendo utilizado dentro 

do prazo legal, a saber, dentro de 15 (quinze) dias após o transcurso do prazo para 

pagamento voluntário da obrigação fixada na sentença (art. 525, caput, NCPC). É 

que, sendo o impugnante intimado da penhora para efetuar o pagamento no dia..., 

na pessoa do seu advogado, e apresentada a impugnação nesta data, a mesma 

mostra-se tempestiva. 
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Rua 24 de Março, nº 166 – Centro – Monte Mor - (19) 3217-7285 

 

Eliane C. R. de Almeida 

OAB/SP 293.032 

DOS FATOS: 

A executada firmou com a exequente contrato de compra e 

venda de imóvel em 1997, com a seguinte previsão de pagamento:  

•Entrada de R$ 600,00 (seiscentos reais) + 60 parcelas de R$ 

175,00 (cento e setenta e cinco reais).  

Ocorre que, a autora não conseguiu em seu decorrer realizar 

o pagamento integral do acordo, pois encontrava-se desempregada e cuidando de 

sua irmã com distúrbio emocional – depressão em alto nível, assim vindo a ficar 

inadimplente quanto ao contrato celebrado, permanecendo por muito tempo. 

No intuito de regularizar toda a situação, realizou o acordo 

em 2012, nos seguintes termos: • 

Entrada de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) + 100 (cem parcelas) 

de R$ 300,00 (trezentos reais) – Total de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais). 

Assim, durante o decorrer de anos realizou os seguintes 

pagamentos, conforme comprovantes em anexo:  

ANO VALOR PAGO: 

 2012 R$ 5.600,00  

2013 R$ 3.600,00  

2014 R$ 2.565,00  

2015 R$ 5.258,65  

2016 R$ 6.859,20  

2017 R$ 3.375,36  

TOTAL R$ 27.258,21  

Os comprovantes de tais pagamentos seguem anexo ao 

presente processo. Insta destacar ainda que alguns deles foram perdidos em 

situação ocorrida no imóvel, seja ela chuva e alagamento. 
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Rua 24 de Março, nº 166 – Centro – Monte Mor - (19) 3217-7285 

 

Eliane C. R. de Almeida 

OAB/SP 293.032 

Ocorre que por dificuldades financeiras, desde junho de 2017 

não conseguiu mais quitar com o valor das parcelas, eis que com os reajustes 

previstos no contrato (correção anual pelo índice de IGPM + 12% de juros anuais), o 

valor das parcelas dobrou de valor, ficando exorbitante para o bolso da executada. 

Desta feita, a requerente, realmente, acabou ficando 

inadimplente com as prestações. 

A executada, entendendo que o valor se encontrava muito 

exorbitante do combinado, ingressou com uma AÇÃO DE CONSIGNAÇÃO EM 

PAGAMENTO,  em 02/07/2018, a qual tramitou na 8ª Vara Cível pelo nº 1027710-

97.2018.8.26.0114, na qual consta 15 depósitos no valor de R$ 300,00 (trezentos 

reais), valores estes que serão convertidos em favor da exequente para abatimento 

do valor. 

Cumpre salientar que referido pedido de Consignação em 

Pagamento foi julgado IMPROCEDENTE visto que a exequente não se negava em 

receber, e nesta ação não era possível a discussão de abusividade de juros. 

Assim, Excelência, verifica-se que a executada não se nega 

em pagar a dívida, apenas não possuí condições de arcar com o pagamento das 

parcelas nos valores que se encontram, tampouco o valor da dívida integral. 

Diante do exposto, tendo em vista a boa-fé da executada em 

quitar a dívida, requer seja designada audiência de tentativa de conciliação para 

que as partes posam realizar um novo acordo. 

 

DO EFEITO SUSPENSIVO 

O Novo Código de Processo Civil, em seu artigo 525, § 

6o, NCPC, indica que o Juiz poderá conceder efeito suspensivo à Impugnação, 

desde que relevantes seus fundamentos e o prosseguimento da execução seja 

manifestamente suscetível de causar ao executado grave dano de difícil ou incerta 

reparação. 
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Rua 24 de Março, nº 166 – Centro – Monte Mor - (19) 3217-7285 

 

Eliane C. R. de Almeida 

OAB/SP 293.032 

Ora, douto julgador, a continuidade da presente execução 

poderá acarretar graves prejuízos ao impugnante, na medida em que os bloqueios 

de ativos e bens pode afetar sua vida cotidiana, bem como pagamentos de contas 

essenciais. Sendo assim, é imperiosa a concessão de efeito suspensivo à presente 

impugnação. 

 

DOS REQUERIMENTOS 

Diante de todo o exposto, requer: 

a) A concessão de efeito suspensivo à impugnação, sendo a 

mesma processada nos próprios autos; 

b) Seja designada audiência de tentativa de conciliação para 

resolução do presente litígio. 

c) Requer prazo de 30 (trinta) dias para transferência aos 

presentes autos dos depósitos realizados na ação 1027710-97.2018.8.26.0114, para 

abatimento do valor total da dívida. 

Termos em que pede deferimento. 

Monte Mor, 23 de setembro de 2019. 

 

Eliane Cristine Rodrigues de Almeida 

OAB/SP 293.932 
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Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge IncorporacOes e Neg
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 10/12/2018 14:50:41

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge Incorporações e Neg

Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Var

Processo: 10277109720188260114 - ID 081020000078196082

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 7ª Guia de Dpósito

 Judicial - Parcela

 

00190.00009 02836.585006 73270.431171 9 77940000030000

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56  

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114,   Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível   

 

28365850073270431 81020000078196082 08/02/2019 300,00 300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 73270.431171 9 77940000030000

BANCO DO BRASIL S/A 

10/12/2018 81020000078196082 ND N 10/12/2018

81020000078196082 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000078196082 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56 

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114, Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível

 

08/02/2019

2234 / 99747159-X

28365850073270431
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 14/01/2019 17:43:52

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge Incorporações e Neg

Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Var

Processo: 10277109720188260114 - ID 081020000079104645

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 9ª Guia de Depósit

o Judicial - 9ª Parcela

 

00190.00009 02836.585006 73795.019170 2 78290000030000

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56  

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114,   Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível   

 

28365850073795019 81020000079104645 15/03/2019 300,00 300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 73795.019170 2 78290000030000

BANCO DO BRASIL S/A 

14/01/2019 81020000079104645 ND N 14/01/2019

81020000079104645 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000079104645 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56 

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114, Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível

 

15/03/2019

2234 / 99747159-X

28365850073795019

300,00

300,00

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
2

7
7

1
0

-9
7

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

1
1

4
 e

 c
ó

d
ig

o
 5

9
F

F
A

1
F

.
E

st
e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o
r 

H
U

S
S

E
IN

 G
E

M
H

A
 N

E
T

T
O

 e
 T

ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 2

1
/0

1
/2

0
1
9
 à

s 
1
0
:0

4
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
C

A
S

1
9
7
0
0
1
3
4
6
1
0
  
  
 .

fls. 96

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
72

-6
1.

20
19

.8
.2

6.
03

72
 e

 c
ód

ig
o 

6F
B

73
1D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
LI

A
N

E
 C

R
IS

TI
N

E
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 D

E
 A

LM
E

ID
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

09
/2

01
9 

às
 1

4:
50

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
M

O
R

19
70

02
49

91
3 

   
 .

fls. 105



P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
2

7
7

1
0

-9
7

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

1
1

4
 e

 c
ó

d
ig

o
 5

9
F

F
A

2
5

.
E

st
e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o
r 

H
U

S
S

E
IN

 G
E

M
H

A
 N

E
T

T
O

 e
 T

ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 2

1
/0

1
/2

0
1
9
 à

s 
1
0
:0

4
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
C

A
S

1
9
7
0
0
1
3
4
6
1
0
  
  
 .

fls. 97

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
72

-6
1.

20
19

.8
.2

6.
03

72
 e

 c
ód

ig
o 

6F
B

73
1D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
LI

A
N

E
 C

R
IS

TI
N

E
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 D

E
 A

LM
E

ID
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

09
/2

01
9 

às
 1

4:
50

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
M

O
R

19
70

02
49

91
3 

   
 .

fls. 106



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 19/02/2019 13:24:07

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge Incorporações e Neg

Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Var

Processo: 10277109720188260114 - ID 081020000080424399

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 9ª Guia de Depósit

o Judicial - do dia 20/02/2019

 

00190.00009 02836.585006 74502.418176 1 78670000030000

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56  

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114,   Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível   

 

28365850074502418 81020000080424399 22/04/2019 300,00 300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 74502.418176 1 78670000030000

BANCO DO BRASIL S/A 

19/02/2019 81020000080424399 ND N 19/02/2019
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EXCELENTÍSSIMO	   SENHOR	   DOUTOR	   JUIZ	   DE	   DIREITO	   DA	   8ª	   VARA	   CÍVEL	   DA	  

COMARCA	  DE	  CAMPINAS	  –	  ESTADO	  DE	  SÃO	  PAULO	  

	  

	  

	  

	  

Processo	  nº	  1027710-‐97.2018.8.26.0114	  

	  

	  

	  

	  

SONIA	   ALVES	  MARTINS,	   já	   qualificada	   no	   processo	   em	   epígrafe,	   vem	  

respeitosamente	   a	   presença	   de	   Vossa	   Excelência,	   por	   seu	   advogado	   legalmente	  

constituído,	  requerer	  o	  que	  segue:	  

	  

	  

Ø  A	  juntada	  da	  12ª	  guia	  de	  depósito	  judicial	  referente	  ao	  pagamento	  

de	  20/05/2019,	  bem	  como	  seu	  comprovante.	  

	  

	  

	   	  	   Por	   oportuno,	   requer	   que	   todas	   as	   publicações	   e	   demais	   intimações	  

judiciais	   atinentes	   ao	   feito	   sejam	   expedidas,	   sob	   pena	   de	   nulidade,	   em	   nome	   de	  

HUSSEIN	  GEMHA	  NETTO,	  OAB/SP	  384.164,	  com	  escritório	  situado	  à	  Rua	  Sacramento,	  

126	  –	  19º	  andar,	  Vila	  Itapura/Centro,	  CEP.	  13010-‐911,	  Campinas/SP.	  

	  

Termos	  em	  que,	  	  

	   	   	  

Pede	  deferimento.	  

	  

Campinas,	  20	  de	  maio	  de	  2019.	  

	  

	  

HUSSEIN	  GEMHA	  NETTO	  

OAB/SP	  Nº	  384.164	  

	  

(Assinado	  digitalmente)	  
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 17/05/2019 17:14:18

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge Incorporações e Neg

Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Var

Processo: 10277109720188260114 - ID 081020000083951489

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 12ª Guia de Depósi

to Judicial - do dia 20/05/2019

 

00190.00009 02836.585006 76392.606174 1 79520000030000

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56  

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114,   Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível   

 

28365850076392606 81020000083951489 16/07/2019 300,00 300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 76392.606174 1 79520000030000

BANCO DO BRASIL S/A 

17/05/2019 81020000083951489 ND N 17/05/2019

81020000083951489 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000083951489 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56 

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114, Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 18/06/2019 15:37:08

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge Incorporações e Neg

Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Var

Processo: 10277109720188260114 - ID 081020000085187557

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 13ª Guia de Depósi

to Judicial - do dia 20/06/2019

 

00190.00009 02836.585006 77144.861174 4 79860000030000

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56  

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114,   Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível   

 

28365850077144861 81020000085187557 19/08/2019 300,00 300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 77144.861174 4 79860000030000

BANCO DO BRASIL S/A 

18/06/2019 81020000085187557 ND N 18/06/2019

81020000085187557 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000085187557 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56 

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114, Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível

 

19/08/2019
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 15/07/2019 15:20:53

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Sonia Alves Martins

Réu: Said Jorge Incorporações e Neg

Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Var

Processo: 10277109720188260114 - ID 081020000086156205

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: 14ª Guia de Depósi

to Judicial - do dia 20/07/2019

 

00190.00009 02836.585006 77736.175173 1 80110000030000

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56  

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114,   Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível   

 

28365850077736175 81020000086156205 13/09/2019 300,00 300,00

BANCO DO BRASIL S/A 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585006 77736.175173 1 80110000030000

BANCO DO BRASIL S/A 

15/07/2019 81020000086156205 ND N 15/07/2019

81020000086156205 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000086156205 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

SONIA ALVES MARTINS                                                    CPF: 076.621.958-56 

TRIBUNAL DE JUSTICA.SP  -  PROCESSO:  10277109720188260114, Campinas Foro De Campinas - Cartório Da 8ª Vara Cível 8ª Vara Cível
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1027710-97.2018.8.26.0114 - lauda 1

SENTENÇA

Processo Digital nº: 1027710-97.2018.8.26.0114
Classe - Assunto Consignação Em Pagamento - Pagamento em Consignação
Requerente: Sonia Alves Martins
Requerido: Said Jorge Incorporações e Negócios Imobiliários Ltda

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Bruna Marchese e Silva

Vistos.

SONIA ALVES MARTINS, devidamente qualificada, ajuizou a 

presente ação de consignação em pagamento em face de SAID 

INCORPORAÇÕES E NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA, também qualificada, 

aduzindo, em síntese, que no ano de 2012 firmou acordo com a parte ré a fim de 

quitar contrato de compra e venda de imóvel anteriormente celebrado, restando 

acordado o pagamento de entrada no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e 100 

parcelas de R$ 300,00 (trezentos reais), no valor total de R$ 35.000,00. Alegou 

que realizou diversos pagamentos, contudo, no ano de 2017 não conseguiu 

realizar o pagamento do valor exorbitante cobrado pela ré, ficando inadimplente.

Sustentou que a diferença dos valores pagos com o acordado é de 

R$ 7.741,79, contudo, após entrar em contato com a ré a fim de quitar a dívida, 

esta lhe apresentou boletos com valores que superavam R$ 700,00 (setecentos 

reais) e afirmou que o valor total do débito correspondia a R$ 11.000,00 (onze mil 

reais). Por tais motivos, requereu a consignação em pagamento do valor do 

débito, qual seja, R$ 11.000,00, através do depósito de 37 parcelas de R$ 300,00 

(trezentos reais). Juntou documentos (fls. 08/37).

Os benefícios da Justiça Gratuita foram concedidos ao polo ativo 

(fls. 46).

Devidamente citada (fls. 49), a ré apresentou contestação às fls. 

54/56, oportunidade em que aduziu, em suma, que firmou acordo com a autora 
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nos autos de ação de cobrança que tramitou perante a 2ª Vara Cível de Monte 

Mor, de modo que o fato da autora não ter conseguido adimplir as prestações a 

que se obrigou em razão de dificuldades financeiras não a exime do cumprimento 

da avença. Afirmou que não houve cobrança abusiva, de modo que todas as 

prestações cobradas sempre estiveram fielmente de acordo com o contrato. Por 

fim, aduziu que o valor ofertado pela autora na inicial é inferior ao efetivamente 

devido, qual seja, R$ 15.634,16, de modo que improcede o pedido consignatório. 

Requereu a improcedência da ação. Juntou documentos (fls. 57/76).

Réplica às fls. 88/91.

Após, instadas as partes a especificarem as provas que pretendiam 

produzir, ambas pleitearam o julgamento antecipado da lide (fls. 105 e 107/108)

A autora requereu a juntada de comprovante de depósito às fls. 40, 

43, 50, 77, 80, 83, 92, 95, 98, 102, 109, 112, 118, 122 e 125.

É O RELATÓRIO.

FUNDAMENTO E DECIDO.

Passo ao julgamento antecipado da lide, uma vez que a questão é 

eminentemente de direito, sendo suficientes as provas documentais que já 

instruem os autos (artigo 355, inciso I, do Código de Processo Civil).

De tal sorte, Presentes as condições que ensejam o julgamento 

antecipado da causa, é dever do juiz, e não mera faculdade, assim proceder 

(STJ, 4ª T., REsp. 2.832 RJ, Rel. Min. Sálvio de Figueiredo, j. 14.8.90, DJU 

17.9.90, p. 9.513; no mesmo sentido, RSTJ 102/500 e RT 782/302).

Já decidiu o Excelso Pretório que a necessidade da produção da 

prova há de ficar evidenciada para que o julgamento antecipado da lide implique 

em cerceamento de defesa. A antecipação é legítima se os aspectos decisivos 

estão suficientemente líquidos para embasar o convencimento do magistrado (RE 

101.171/8-SP, in RTJ 115/789).

O pedido deduzido na presente ação é improcedente.
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Trata-se de ação de consignação em pagamento ajuizada por Sonia 

Alves Martins em face de Said Jorge Incorporações e Negócios Imobiliários Ltda.

Pois bem, nos termos do art. 335, inciso I, do Código Civil:

Art. 335. A consignação tem lugar:

I - se o credor não puder, ou, sem justa causa, recusar receber o 

pagamento, ou dar quitação na devida forma;

No caso dos autos, a autora fez um acordo judicial para pagamento 

do débito no montante de R$ 35.000,00 da seguinte forma: uma parcela no valor 

de R$ 5.000,00 e 100 parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 300,00 

(trezentos reais), sendo a forma do reajuste prevista no citado acordo (fls. 74/76).

Como relatado na exordial, a autora descumpriu o acordo, uma vez 

que deixou de adimplir tempestivamente diversas parcelas.

Deste modo, inexiste a alegada recusa injustificada imputada à 

parte ré, uma vez que a autora descumpriu o acordo e pretende pagar valor 

diverso do cobrado pela ré.

Com efeito, na consignação, não há espaço para discussão acerca 

do acerto ou não do valor cobrado, cabendo somente depósito do valor 

pretendido na sua integralidade. Para revisar o valor pretendido, deve a autora 

ajuizar a demanda adequada, que não é a ação de consignação.

Nesse sentido:

AÇÃO DE CONSIGNAÇÃO EM PAGAMENTO – Improcedência do 

pedido inicial – Pretensão de reforma da sentença com o 

acolhimento da consignatória – Inviabilidade – Ação de 

consignação em pagamento que não pode ser utilizada para 

compelir o credor apelado ao recebimento de valor diverso – 

Ausência das hipóteses previstas no artigo 335, do Código Civil – 

Sentença mantida. Recurso Impróvido. (TJ-SP - APL: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE CAMPINAS
FORO DE CAMPINAS
8ª VARA CÍVEL
AVENIDA FRANCISCO XAVIER DE ARRUDA CAMARGO, 300, 
Campinas - SP - CEP 13088-901
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

      

1027710-97.2018.8.26.0114 - lauda 4

00053307020138260115 SP 0005330-70.2013.8.26.0115, Relator: 

Luís Fernando Lodi, Data de Julgamento: 20/05/2015, 16ª Câmara 

de Direito Privado, Data de Publicação: 20/05/2015) (grifei)

Ademais, a parte ré não é obrigada a aceitar valores sem incidência 

dos encargos pactuados, tais como juros, multas e vencimento antecipado das 

demais parcelas, havendo, assim, recusa justificada.

Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a presente ação, nos 

termos do art. 487, inciso I do Código de Processo Civil e, em consequência, 

extingo o feito, com resolução de mérito.

Tendo em vista a sucumbência do polo ativo, deverá ele arcar com 

as custas e despesas processuais, bem como com os honorários advocatícios da 

parte contrária, que fixo por equidade em 10% sobre o valor da causa, nos 

termos do artigo 85, §2º, do Código de Processo Civil, a serem executados nos 

termos do artigo 98, §3º do Código de Processo Civil diante da gratuidade 

deferida.

Após o trânsito em julgado, expeça-se mandado de levantamento 

dos valores depositados em favor da autora.

Observadas as formalidades legais, arquivem-se.

Publique-se. Registre-se. Intime-se. Cumpra-se.

Campinas, 28 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Autor, manifeste-se sobre a impugnação apresentada.

Nada Mais. Monte Mor, 26 de setembro de 2019. Eu, ___, 
Mariana Carlos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 02/10/2019 09:12 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0099/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 3152   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   02/10/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor do ato: "Autor, manifeste-se sobre a impugnação apresentada." 

           Monte Mor, 2 de outubro de 2019. 

           Cíntia Hiroko Nakahara de Almeida 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1º VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE MONTE MOR – SP. 

 

 

 

Processo nº - 0002472-61.2019.8. 26.0372  

 

 

SAID JORGE INCORP. E NEG. IMOB. LTDA, vem, respeitosamente, à presença de 

Vossa Excelência, através de seu procurador ao final subscrito, manifestar-se 

sobre a Impugnação de fls. 49/52, conforme passa a expor:  

1.- A executada é confessa quanto ao inadimplemento da obrigação dizendo que 

desde 2017 não conseguiu mais quitar com o valor das parcelas, pois os mesmos 

dobraram, ficando exorbitante para seu bolso. Inclusive ajuizou ação 

consignatória, julgada improcedente. 

2.- Alegou ainda que não se nega em pagar a dívida, apenas não possui condições 

de arcar com o pagamento das parcelas nos valores que se encontram, tampouco 

o valor integral da dívida, requerendo ainda a designação de audiência para 

tentativa de novo acordo. 

3.- De sorte que não há contrariedade ao pedido de cumprimento de sentença, 

nem impugnação dos valores cobrados, sendo de rigor a improcedência da 

impugnação e o prosseguimento da execução para os devidos fins de direito. 

  

Termos em que;  

Pede Deferimento.  

Campinas, 23 de outubro de 2019.  

 

pp. LUIS RENATO B. GASPAR  

         OAB/SP. 115.002 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372 

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Fls. 49/52: Trata-se de impugnação ao cumprimento de sentença em que a 
executada pugna pelo efeito suspensivo, tendo em vista as dificuldades financeiras em saldar a 
dívida, bem como a designação de audiência de conciliação e prazo para transferência dos valores 
depositados em ação de consignação em pagamento, julgada improcedente, em favor da exequente, 
para abatimento da dívida.

Manifestação da impugnada à fl. 132.

A impugnação não merece acolhimento.

Primeiramente, defiro os benefícios da Justiça Gratuita à impugnante. Anote-se.

Com efeito, os pedidos da autora não são matérias de impugnação, conforme os 
incisos do art. 525 do CPC. Em realidade, requer a executada o parcelamento do débito.

Contudo, em que pese a intenção da executada em quitar seu débito, insta 
consignar que a execução se pauta no interesse do credor e não do devedor, não vislumbrando, por 
parte daquele, o interesse na autocomposição. Assim, designar audiência de conciliação é medida 
inócua. E, mesmo que assim não fosse, as partes podem, a qualquer tempo, buscar os meios para 
tanto de forma extrajudicial.

De igual forma, não merece acolhida a suspensão da execução com base no artigo 
525, § 6º, do CPC, uma vez que não garantido o juízo com penhora. A alegação de compensação, 
da forma como apresentada, não é causa de impugnação tampouco de suspensão, eis que os 
valores, segundo a ré, ainda serão levantados na ação de consignação em pagamento.

Desta forma, rejeito a impugnação, determinando o prosseguimento do 
cumprimento de sentença.

Intime-se.

Monte Mor, 27 de março de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 03/04/2020 08:41 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0032/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2516   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   03/04/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   49/52:   Trata-se   de   impugnação   ao   cumprimento   de   sentença   em   que   a 
 executada   pugna   pelo   efeito   suspensivo,   tendo   em   vista   as   dificuldades   financeiras   em   saldar   a   dívida,   bem 
 como   a   designação   de   audiência   de   conciliação   e   prazo   para   transferência   dos   valores   depositados   em   ação 
 de   consignação   em   pagamento,   julgada   improcedente,   em   favor   da   exequente,   para   abatimento   da   dívida. 
 Manifestação   da   impugnada   à   fl.   132.   A   impugnação   não   merece   acolhimento.   Primeiramente,   defiro   os 
 benefícios   da   Justiça   Gratuita   à   impugnante.   Anote-se.   Com   efeito,   os   pedidos   da   autora   não   são   matérias   de 
 impugnação,   conforme   os   incisos   do   art.   525   do   CPC.   Em   realidade,   requer   a   executada   o   parcelamento   do 
 débito.   Contudo,   em   que   pese   a   intenção   da   executada   em   quitar   seu   débito,   insta   consignar   que   a   execução 
 se   pauta   no   interesse   do   credor   e   não   do   devedor,   não   vislumbrando,   por   parte   daquele,   o   interesse   na 
 autocomposição.   Assim,   designar   audiência   de   conciliação   é   medida   inócua.   E,   mesmo   que   assim   não   fosse, 
 as   partes   podem,   a   qualquer   tempo,   buscar   os   meios   para   tanto   de   forma   extrajudicial.   De   igual   forma,   não 
 merece   acolhida   a   suspensão   da   execução   com   base   no   artigo   525,   §   6º,   do   CPC,   uma   vez   que   não   garantido 
 o   juízo   com   penhora.   A   alegação   de   compensação,   da   forma   como   apresentada,   não   é   causa   de   impugnação 
 tampouco   de   suspensão,   eis   que   os   valores,   segundo   a   ré,   ainda   serão   levantados   na   ação   de   consignação 
 em   pagamento.   Desta   forma,   rejeito   a   impugnação,   determinando   o   prosseguimento   do   cumprimento   de 
 sentença. Intime-se." 

           Monte Mor, 3 de abril de 2020. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372 

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Fl. 135: Defiro a penhora dos direitos da executada sobre o imóvel indicado.
Lavre-se o competente termo de penhora, com observância ao disposto no art. 838 

do NCPC. 
Após, intimem-se o executado, via imprensa oficial, e eventual cônjuge, 

constituindo-os depositários, para os fins de direito.

Intime-se.

Monte Mor, 28 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0002472-61.2019.8.26.0372  

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Em Monte Mor, aos 26 de agosto de 2020, no Cartório da 1ª Vara, do Foro de Monte Mor, em 

cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO DE 

PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): OS DIREITOS QUE A  EXECUTADA POSSUI 

SOBRE O LOTE DE TERRENO Nº 33 DA QUADRA 22, DO LOTEAMENTO 

DENOMINADO JARDIM COLINA I, MUNICÍPIO E  COMARCA DE MONTE MOR/SP, 

do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Sonia Alves Martins, RG 

nº 20231938. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem 

expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das obrigações 

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Fica o executado e eventual cônjuge, INTIMADOS da penhora 
realizada e, para querendo ofereçam impugnação no prazo 
legal.
Nada Mais. Monte Mor, 11 de setembro de 2020. Eu, ___, João 
Batista Pereira, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 15/09/2020 10:05 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0108/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2059   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   15/09/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   135:   Defiro   a   penhora   dos   direitos   da   executada   sobre   o   imóvel   indicado. 
 Lavre-se   o   competente   termo   de   penhora,   com   observância   ao   disposto   no   art.   838   do   NCPC.   Após, 
 intimem-se   o   executado,   via   imprensa   oficial,   e   eventual   cônjuge,   constituindo-os   depositários,   para   os   fins   de 
 direito. Intime-se." 

           Monte Mor, 15 de setembro de 2020. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 29/01/2021 08:53 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0009/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 4094   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   29/01/2021.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fica   o   executado   e   eventual   cônjuge,   INTIMADOS   da   penhora   realizada   e,   para   querendo 
 ofereçam impugnação no prazo legal." 

           Monte Mor, 29 de janeiro de 2021. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

CERTIDÃO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem apresentação 
de impugnação sobre a penhora realizada. Nada mais. Monte 
Mor, 19 de março de 2021. Eu, Atílio Brancalhão Neto, 
Escrevente Técnico Judiciário.

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se o autor, no prazo de 05 dias, sobre o decurso de 
prazo sem apresentação de impugnação sobre a penhora 
realizada.

Nada Mais. Monte Mor, 19 de março de 2021. Eu, ___, Atílio 
Brancalhão Neto, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 23/03/2021 07:35 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0035/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2127   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   23/03/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/03/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   autor,   no   prazo   de   05   dias,   sobre   o   decurso   de   prazo   sem   apresentação   de 
 impugnação sobre a penhora realizada." 

           Monte Mor, 23 de março de 2021. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Fl. 152: Para a avaliação dos direitos do executado sobre o imóvel, nomeio  
Gustavo Luiz Garcia Guedes, devidamente cadastrado junto ao sistema de auxiliares da justiça, 
arbitrando os seus honorários em R$ 2.700,00 a serem suportados pelo exequente.

Intime-se o profissional nomeado para que informe se aceita a nomeação e a 
proposta de honorários do juízo, em 10 dias.

Intime-se.

Monte Mor, 07 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Local Nome Área Atuação Nome Auxiliar Número Processo Data Nomeação Data Término 
de Nomeação Nome Magistrado Status Instância

1ª Vara Judicial | Fórum da Comarca 
de Monte Mor

Avaliação de Imóveis Urbanos Gustavo Luiz Garcia Guedes 00024726120198260372 07/04/2021 GUSTAVO NARDI Nomeado 1ª

1Gerado em: 12/04/2021 08:47:38

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Nome do perito: Todos Área de atuação: Todas Número do processo: 00024726120198260372

Status da nomeação: Todos Instância: Todas Região: Todas

Município: Todos Imóvel: Todos Setor: Todos

Câmara: Todas Tipo de auxiliar: Perito
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 15/04/2021 07:03 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0048/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2395   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   15/04/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/04/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   152:   Para   a   avaliação   dos   direitos   do   executado   sobre   o   imóvel,   nomeio 
 Gustavo   Luiz   Garcia   Guedes,   devidamente   cadastrado   junto   ao   sistema   de   auxiliares   da   justiça,   arbitrando   os 
 seus   honorários   em   R$   2.700,00   a   serem   suportados   pelo   exequente.   Intime-se   o   profissional   nomeado   para 
 que informe se aceita a nomeação e a proposta de honorários do juízo, em 10 dias. Intime-se." 

           Monte Mor, 15 de abril de 2021. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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GUSTAVO GUEDES AVALIAÇÕES                                            CRECI-F: 133201 
Rua Paulo Cezar Fidelis, nº 39 - Sala 520 – Edifício The Frist – Villa Bella - Campinas - SP  

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br  

 1 

1 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE MONTE MOR - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 
Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença  
Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda  
Executado: Sonia Alves Martins 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

   Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000, 

Perito deste Juízo, devidamente qualificado nos autos processuais, vem mui 

respeitosamente, declarar a Vossa Excelência que aceita o encargo designado, 

ciente do valor arbitrado e da condição de pagamento. 

 

    Aproveita ainda para agradecer a honrosa nomeação e 

informar que se encontra disponível e preparado para futuras  designações.   

 

 

     

     

       Campinas, 15 de abril de 2021. 

 
 
 

 

 
Gustavo Guedes 

Perito Judicial 
CRECI 133201 

CNAI 21000 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Ante a concordância do profissional nomeado, homologo os honorários fixados às 
fls.153, devendo a exequente comprovar o recolhimento do valor, no prazo de 10 dias.

Intimem-se as partes para, querendo, apresentar quesitos e indicar assistente 
técnico de sua confiança no prazo de 15 dias úteis (artigo 465, § 1º, CPC), caso já não o tenham 
feito.

Após a comprovação do depósito dos honorários, intime-se o Perito para dar início 
aos trabalhos. Laudo em 30 dias.

Intime-se.

Monte Mor, 01 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 08/06/2021 07:42 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0087/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2765   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   08/06/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/06/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ante   a   concordância   do   profissional   nomeado,   homologo   os   honorários   fixados   às 
 fls.153,   devendo   a   exequente   comprovar   o   recolhimento   do   valor,   no   prazo   de   10   dias.   Intimem-se   as   partes 
 para,   querendo,   apresentar   quesitos   e   indicar   assistente   técnico   de   sua   confiança   no   prazo   de   15   dias   úteis 
 (artigo   465,   §   1º,   CPC),   caso   já   não   o   tenham   feito.   Após   a   comprovação   do   depósito   dos   honorários, 
 intime-se o Perito para dar início aos trabalhos. Laudo em 30 dias. Intime-se." 

           Monte Mor, 8 de junho de 2021. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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19/07/2021 Email – ATILIO BRANCALHAO NETO – Outlook

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADIzMGY5N2Y5LWI2OTMtNDk1Ny05MTY3LTg1ZDlhNzQzZDVlZgAQAMQ985RFO5FErn97ke… 1/1

INICIAR TRABALHOS PERICIAIS AUTOS 0002472-61.2019.8.26.0372

ATILIO BRANCALHAO NETO <atiliobn@tjsp.jus.br>
Seg, 19/07/2021 14:07
Para:  gustoguedes@gmail.com <gustoguedes@gmail.com>
Cc:  gustavo@guedesavaliacoes.com.br <gustavo@guedesavaliacoes.com.br>

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372 - 1ª Vara
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação
indisponível >>
Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda
Executado: Sonia Alves Mar�ns 

Prezado perito Gustavo Luiz Garcia Guedes.

INTIMO vossa senhoria a dar início as trabalhos periciais no processo acima, tendo em vista que seus honorários
periciais no valor de R$ 2.700  foram depositados, cujo comprovante de depósito se encontra nos autos às fls.
161/162. Laudo em 30 dias.

Pedimos a gentileza de, ao precisar responder a esta mensagem, utilizar o e-mail
montemor@tjsp.jus.br.
 
Atenciosamente,
 
 

ATILIO BRANCALHAO NETO  
Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Ofício Cível
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 13 - Jd Guanabara - Monte Mor/SP - CEP: 13190-000
Tel: (19) 3879-2161
E-mail: atiliobn@tjsp.jus.br
 
FAVOR RESPONDER PARA O E-MAIL MONTEMOR@TJSP.JUS.BR
 

AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justiça do
Estado de São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções.
Se eventualmente aquele que  deste  tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que  a  divulgação ou cópia da mensagem são proibidas.
Favor notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
72

-6
1.

20
19

.8
.2

6.
03

72
 e

 c
ód

ig
o 

A
C

3A
3F

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
T

IL
IO

 B
R

A
N

C
A

LH
A

O
 N

E
T

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
9/

07
/2

02
1 

às
 1

4:
08

 .

fls. 163

https://correio.tjsp.jus.br/OWA/redir.aspx?C=GIKqz5WRGUGjPJm1bgpVLvvCZf4Ev9AIwOqLy2CuMQGHajz2gVFxt0ojYK1xizQeYB6XEm33br8.&URL=mailto%3amontemor%40tjsp.jus.br
mailto:atiliobn@tjsp.jus.br
https://correio.tjsp.jus.br/OWA/redir.aspx?C=GIKqz5WRGUGjPJm1bgpVLvvCZf4Ev9AIwOqLy2CuMQGHajz2gVFxt0ojYK1xizQeYB6XEm33br8.&URL=mailto%3aMONTEMOR%40TJSP.JUS.BR


 

                 

GUSTAVO GUEDES AVALIAÇÕES                                            CRECI-F: 133201 
Rua Paulo César Fidelis, nº 39 - Sala 520 – Edifício The First - Villa Bella – Campinas/SP 

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br  

 1 
1 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE MONTE MOR – ESTADO DE SÃO PAULO 

 
 
 
 
 
Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença  
Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda  
Executado: Sonia Alves Martins 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 

 
Casa – Jardim Colina I 
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    Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000, 

Perito deste Juízo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado para 

aferição do valor real do bem imóvel determinado no processo, vem APRESENTAR 

o LAUDO a Vossa Excelência, bem como os estudos que dão suporte ao valor 

concluído. 

 

 

 

VALOR SUGERIDO DO IMÓVEL AVALIANDO EM AGOSTO/2021 

R$ 166.600,00 (cento e sessenta e seis mil e seiscentos reais). 

 

 
 

    Na presente avaliação, assume-se que dimensões constantes 

da documentação oferecida estejam corretas, que o título de propriedade é bom 

e que as informações fornecidas por terceiros o foram de boa fé e são confiáveis. 

 

      O avaliador não tem no presente, tampouco almeja para o 

futuro, qualquer interesse no imóvel em questão.  

 

    O avaliador não tem nenhuma inclinação pessoal com 

relação à matéria envolvida neste Laudo, tampouco aufere qualquer vantagem. 

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as análises, opiniões e 

conclusões expressas no presente trabalho, são baseadas em dados, diligências e 

levantamentos verdadeiros e corretos. 
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   PREÂMBULO 
 
      Este trabalho tem origem no processo supra informado e 

refere-se cumprimento de sentença. No momento atual se encontra em processo 

de avaliação do valor do imóvel apresentado nos autos para satisfação da 

pretensão do autor. 

 

    Em síntese, ato contínuo a intimação para confecção deste 

laudo, este Auxiliar da Justiça tentou contato com os procuradores das partes 

para tratativas da abertura e apresentação do imóvel, conforme preceitua o 

artigo 474 do Código de Processo Cível. 

 

 

 

 

 

 

      

     

    Desta forma, informamos as partes a data e horário da 

vistoria conforme e-mail anexo. 

 

 

     DA VISTORIA 

 
    Na data de 28 de julho de 2021, este Perito efetuou a 

inspeção técnica através de visita in loco, para identificação dos elementos físicos 

e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definição do método avaliatório e 

dos níveis de fundamentação e precisão a serem adotados na presente avaliação 

do imóvel. 

 

    Este Auxiliar da Justiça foi atendido no local pela moradora 

Eni Maria de Lourdes Alves, que permitiu o acesso e apresentou a residência.  

 

    A visita para realização do trabalho ocorreu de forma 

tranquila sem mais alguma ocorrência imprevista a ser relatada.  

 

 

 

“As partes terão ciência da data e do local designados 

pelo juiz ou indicados pelo perito para ter início a 

produção da prova.” 
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    BREVE ANÁLISE DE MERCADO 

 
     Fonte:  FipeZap – Índice residencial – Publicado 17/08/2021 

     

    Preço do aluguel de imóveis residenciais registra alta de 

0,13% em julho 

 

    Resultado mensal foi impulsionado pelas variações nos 

preços em capitais do Centro-Oeste, Nordeste e Sul 

 

■ Análise do último mês: o Índice FipeZap de Locação Residencial, que 

acompanha o comportamento do preço médio de imóveis residenciais, encerrou 

julho com alta de 0,13%, após registrar estabilidade no mês anterior. 

Comparativamente, a variação mensal do índice foi inferior às altas mensais 

apuradas pelo IPCA/IBGE (+0,96%) e pelo IGP-M/FGV (+0,78%), resultando na 

queda real do preço do aluguel residencial. Individualmente, a variação do Índice 

FipeZap de Locação Residencial refletiu as altas registradas em: Goiânia (+1,74%), 

Recife (+1,27%), Fortaleza (+1,15%), Curitiba (+0,82%), Salvador (+0,64%), Porto 

Alegre (+0,52%), Brasília (+0,44%), Florianópolis (+0,16%) e Belo Horizonte 

(+0,12%) – variações que se sobrepuseram conjuntamente aos recuos 

observados em São Paulo (-0,39%) e Rio de Janeiro (-0,15%). 

 

■ Balanço parcial de 2021: até julho de 2021, o Índice FipeZap de Locação 

Residencial acumula uma alta de 0,90% no ano, resultado que mantém o 

comportamento do preço do aluguel de imóveis residenciais abaixo da inflação 

acumulada pelo IPCA/IBGE (+4,76%) e pelo IGP-M/FGV (+15,98%). O avanço do 

índice em 2021 é impulsionado pela variação do preço do aluguel em capitais 

como: Curitiba (+8,00%), Recife (+4,80%), Florianópolis (+3,94%), Brasília 

(+3,73%), Salvador (+3,62%), Belo Horizonte (+3,06%), Fortaleza (+1,75%), Rio de 

Janeiro (+1,55%) e Goiânia (+0,83%). Em São Paulo (-2,29%) e Porto Alegre (-

2,07%), por outro lado, os preços têm queda. 

 

■ Análise do acumulado em 12 meses: o Índice FipeZap de Locação Residencial 

registra ligeira alta no horizonte dos últimos 12 meses encerrados em julho 

(+0,64%), variação inferior à inflação apurada pelo IPCA/IBGE (+8,99%) e pelo IGP-

M/FGV (+33,83%) no mesmo horizonte temporal. Individualmente, à exceção de 

São Paulo e de Porto Alegre, onde se registram recuos de 4,28% e 2,09% no preço 

médio do aluguel residencial (respectivamente), as demais capitais brasileiras 
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monitoradas pelo Índice FipeZap apresentam variações positivas nos últimos 12 

meses, ordenadas da maior à menor variação da seguinte forma: Recife (+7,91%), 

Curitiba (+6,43%), Goiânia (+5,09%), Brasília (+3,57%), Salvador (+3,39%), 

Florianópolis (+2,29%), Rio de Janeiro (+2,06%), Belo Horizonte (+2,00%) e 

Fortaleza (+1,97%). 

 

■ Preço médio de locação residencial: com base em dados de todas as 25 cidades 

monitoradas pelo Índice FipeZap de Locação Residencial, o preço médio do 

aluguel do segmento encerrou o mês de julho em R$ 30,70/m². Entre as 11 

capitais monitoradas, São Paulo se manteve como a capital com o preço mais 

elevado (R$ 39,21/m²), seguida pelos valores médios registrados em Brasília (R$ 

33,53/m²), Recife (R$ 33,18/m²) e Rio de Janeiro (R$ 31,36/m²). Já entre as 

capitais monitoradas com menor valor de locação residencial, vale mencionar: 

Fortaleza (R$ 17,67/m²), Goiânia (R$ 18,97/m²), Curitiba (R$ 22,43/m²) e Belo 

Horizonte (R$ 24,28/m²). 

 

■ Rentabilidade do aluguel: a razão entre o preço médio de locação e o preço 

médio de venda dos imóveis é uma medida de rentabilidade (rental yield) para o 

investidor que opta em adquirir o imóvel com a finalidade de obter renda com 

aluguel. Nesse sentido, o indicador pode ser utilizado para avaliar a atratividade 

do mercado imobiliário em relação a alternativas de investimentos a cada 

momento do tempo. Ao longo de 2021 , o retorno médio do aluguel residencial 

(anualizado) permanece praticamente estável, encerrando julho em 4,62% ao 

ano – taxa que supera a rentabilidade média projetada para aplicações 

financeiras de referência. 

 
 

   Este Perito não tem conhecimento de estudo publicado da cidade 

de Monte Mor. Assim utilizamos neste trabalho os dados referentes a cidade de 

Campinas por se tratar da mais próxima. 
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    INFRAESTRUTURA E SERVIÇOS DA REGIÃO  
 
    Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno 
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupação existente na região e 
assim embasar a pesquisa de valores unitários de venda na composição da 
amostra. 
 
    Também foram coletadas as informações necessárias para a 

classificação da região, em relação aos polos valorizantes do município, além de 

verificar as variáveis relevantes para explicar a formação de valor dos imóveis em 

oferta.  

    A classificação das características da região quanto a seus 

aspectos físicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e 

serviços/equipamentos comunitários do Município de Monte Mor, encontram-se 

resumido nas tabelas abaixo.  

 

    Caracterização do Município de Monte Mor. 

 
 

    TOPOGRAFIA DO LOGRADOURO 
 
    Declive. 

 

    ACESSIBILIDADE  

 

    O imóvel está localizado no Bairro Jardim Colina, na cidade 

de Monte Mor. As principais vias de acesso ao imóvel para quem parte do centro 

da cidade são as Ruas Francisco Glicério e Salomão Hadade Baruque, seguido pela 

Rodovia SP 101.  

 

     Todas em boas condições de uso. 

X X rede elétrica X telefonia X

X rede de água pluvia l X rede de esgoto X pavimentação X gás canalizado

X X rede bancária X saúde X lazer

X transporte coletivo X segurança pública X coleta de lixo X escolas 

Nível  Socioeconomico: Acesso: Topografia:ÓTIMONORMAL/MÉDIO PLANO

Infraestrutura 

Urbana:

Uso 
Predominate:

RESID. UNIFAMILIAR 
NORMAL/

MÉDIO

Serviços  e 

equipamentos  

comunitários :

comércio

Ocupação: ALTO
Padrão Construt. 
Predominante:

iluminação pública rede de água potável  
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    O IMÓVEL 

 

    Casa térrea, simples, localizada na rua Lucinei Silvina da Rosa 

Scocia, nº 635, no Bairro Jardim Colina, Monte Mor/SP.   

 

    Monte Mor é um município brasileiro do estado de São 

Paulo. Localiza-se a uma latitude 22º56'48" sul e a 

uma longitude 47º18'57" oeste, estando a uma altitude de 560 metros. Sua 

população aferida no Censo de 2010 era de 48 949 habitantes. Possui uma área 

de 240,6 km².[6] Monte Mor faz parte da Região Metropolitana de 

Campinas (RMC) inserida na V Região Administrativa do estado de São Paulo, sub-

região 1. Distância da Capital cerca de 122 quilômetros, com qual se comunica 

pela SP-101 até Campinas e desta a São Paulo pela SP–330 (Via Anhanguera) e 

SP–348 (Rodovia dos Bandeirantes).  

 

    Muito tempo antes do Brasil ser descoberto pelos 

Portugueses, a área do Município de Monte Mor já era conhecida e habitada por 

Índios da tradição Tupi-Guarani. Vestígios desta cultura, como fragmentos de 

cerâmica e material lítico foram encontrados em escavações sistematicamente 

realizadas nos sítios Tapajós e Rage Maluf a partir de 1971. 

 

    Fatores como a boa qualidade do solo e a água em 

abundância, através dos rios, ribeirões e córregos, contribuíram para atrair e fixar 

o homem neste local. Os primeiros a se fixarem, em razão destes fatores, foram 

os Índios, como mencionamos acima; bem mais tarde os cargueiros, que vindos 

de Piracicaba, conduziam suas mercadorias agrícolas para serem comercializadas 

em centros maiores como São Paulo e Santos, encontravam aqui condições 

adequadas para um pouco de descanso. 

 

    Já no final do século XVIII, temos a informação de que o 

Coronel Modesto Antonio Coelho Neto e o Alferes Luis Teixeira de Tolledo, 

receberam por sesmarias terras nesta região, estabeleceram-se aqui com suas 

famílias e escravos com o propósito de cultivá-las. 

 

    Em épocas posteriores, famílias vindas de Itu, Porto Feliz, 

passaram a adquirir, através de compra, suas propriedades, cultivando-as, tendo 

assim iniciado o desenvolvimento de Monte Mor. O núcleo urbano era pequeno 

com uma organização social incipiente. Como católicos fervorosos, em 1820 as 
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famílias Ferreira Alves, Bicudo de Aguirre e Aguirre Camargo, doaram terras para 

a construção e sustentação de uma Capela sob a invocação de Nossa Senhora do 

Patrocínio. Nesta época o local era denominado Capela Curada de Nossa Senhora 

do Patrocínio de Capivari de Cima. 

 

    Por decreto de 16 de agosto de 1832, a antiga Capela Curada 

foi ereta em freguesia com a denominação de Nossa Senhora do Patrocínio de 

Água Choca e por lei provincial da Assembleia Legislativa, a Freguesia foi elevada 

à categoria de Vila de Monte Mor em 24 de março de 1871, data essa que se 

comemora o aniversário da Cidade. 

 

    Até 1878, Monte Mor pertenceu ao Termo de Itu, desta 

época em diante passou ao termo de Capivari, através de solicitação da Câmara 

Municipal à Assembleia Provincial. 

 

    A instalação de indústrias nos últimos anos, facilitada ainda 

pelos múltiplos loteamentos de baixo custo, feitos a pagamento de longo prazo, 

intensificaram a migração de várias regiões para Monte Mor. O crescimento 

populacional acarretou também no desenvolvimento similar de vários outros 

aspectos. 

 (fonte Wikipédia) 

 

    O imóvel é composto por sala, três dormitórios, cozinha, 

copa e banheiro social. 

 

    Outras características do imóvel e sua localidade: 

 

 Área de construção 83m² de área privativa (conforme IPTU) 

 Área do terreno 250m² 

 Idade aparente 10 anos 

 Padrão Econômico 

 Estado de conservação aparente: necessitando de reparos importantes 

 Área externa ainda em terra  

 Imóvel com cerca na frente e muros ao redor 

 Região com grande demanda de imóveis à venda/locação 

 Região atendida por benfeitorias urbanas 

 Aproximadamente a 11km do ponto central de Campinas  
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   Vista aérea do imóvel por meio do google maps: 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
72

-6
1.

20
19

.8
.2

6.
03

72
 e

 c
ód

ig
o 

B
05

0F
13

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

S
TA

V
O

 L
U

IZ
 G

A
R

C
IA

 G
U

E
D

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

08
/2

02
1 

às
 1

0:
34

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
M

O
R

21
70

02
67

69
8 

   
 .

fls. 172



 

                 

GUSTAVO GUEDES AVALIAÇÕES                                            CRECI-F: 133201 
Rua Paulo César Fidelis, nº 39 - Sala 520 – Edifício The First - Villa Bella – Campinas/SP 

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br  

 10 
10 

Segue fotos do imóvel 
 

 
Indicação da rua 
 

  
Visão da rua 
 

 
Visão alternativa da rua 
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Indicação do número do imóvel 
 

 
Visão da frente do imóvel 
 

 
Visão da casa 
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Visão do quintal 
 

 
Visão do quintal 
 

 
Corredor lateral 
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Corredor lateral – acesso aos fundos 
 

 
Quintal dos fundos 
 

 
Visão dos fundos da casa 
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Sala do imóvel 
 

 
Sala  
 

 
Detalhe do teto 
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Cozinha 
 

 
Copa 
 

 
Banheiro social 
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Quarto 1 
 

 
Detalhe do chão 
 

 
Quarto 2 
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Quarto 3 
 

 
Detalhe do teto do quarto 
 

 
Quintal 
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   CRITÉRIOS PARA ESTA AVALIAÇÃO 
 
   Em função das características do imóvel e diante das 

consultas efetuadas junto ao mercado imobiliário da região, para determinação 

do valor de venda, concluímos pela aplicação do Método Evolutivo, composto 

pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para definição do valor 

do terreno, conforme a NBR 14.653-2/2011, da ABNT - Associação Brasileira de 

Normas Técnicas e a Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP 

(2011), e o Método dos Custos Unitários Básicos, conforme a NBR 12.721/2005, 

para definição de valor das benfeitorias. 

 

    O  Método direto comparativo de dados de mercado se 

utiliza de uma amostra de dados composta por imóveis com projetos e 

características semelhantes, aferição de um ou vários fatores físicos, locacionais 

e econômicos, definidos em relação à propriedade avaliada e esclarecimentos 

sobre transações feitas com imóveis de características semelhantes, em número 

e com informações suficientes, para que sejam obtidos resultados confiaveis. 

Através da visita de campo na região onde se encontra o imóvel avaliando obtem-

se referências sobre outros imóveis semelhantes. Também, buscam-se 

informações em empresas imobiliárias, corretores especializados, anúncios de 

jornais, bancos de dados existentes, construtores e ou incorporadores, 

compradores e vendedores, companhias de habitação e órgãos de planejamento.  

    O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja 

imóveis similares em tamanho, padrão e local, requer uma melhoria no seu grau 

de precisão, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneização de 

Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as 

discrepâncias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicação de 

um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: 

localização, atualização, fonte, testada e profundidade, topografia, padrão 

construtivo, idade e conservação, etc., são levadas em conta para que os 

elementos sejam mais comparáveis, não obstante a similaridade já pré 

selecionada na pesquisa.  

 

    Para melhorar ainda mais a precisão, após o processo de 

homogeneização, a média obtida passa por processo de saneamento de valores 

que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o 

valor unitário. Em geral, utiliza-se um intervalo de confiança de 30%, eliminando-
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se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média 

saneada).  

 

   Tudo segue conforme: 

 

 RESOLUÇÕES nº 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de 

Imóveis (COFECI)  

 NBR 14.653 – Avaliação de Bens – Associação Brasileira de Normas 

Técnicas (ABNT); 

 NORMAS PARA AVALIAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS - IBAPE/SP.  

   A apuração do valor real de mercado para o imóvel em 

destaque é consequência da apuração de suas partes constituintes, para 

convicção ou determinação do seu justo valor de mercado. 

    Valor de Mercado é o preço pago por um comprador 

desejoso de comprar, mas não forçado, a um vendedor desejoso de vender, mas 

também não compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da 

propriedade transacionada. 

    Valor é uma grandeza mensurável e, portanto, medir é 

comparar. E não é uma característica inerente à propriedade em si, mas depende 

do interesse econômico do homem. Avaliação é a determinação do valor de uma 

coisa obtida em comparação com outras semelhantes.  

    O rigor da avaliação independe da sua finalidade, porque 

avaliar já é a finalidade, porque não há razão jurídica, administrativa, contábil ou 

de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciência definida 

por seus próprios fins, como é a avaliação. 

    Foram consultadas as imobiliárias do município para facilitar 

possível busca e conferencia dos imóveis amostrais. Os códigos dos anúncios 

constam em cada imagem e os imóveis foram conferidos. 

     Na busca de exatidão e maior convicção do valor, foram 

aplicados fatores de homogeneização aos imóveis utilizados como comparativos.  

    Os fatores utilizados são apenas os necessários para 

correções de diferenças internas e de oferta, uma vez que as amostras são todas 

no mesmo bairro. 
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    As áreas estão dentro do intervalo permitido por norma, não 

necessitando de equação. 

    Foram aplicados alguns dos fatores discritos abaixo para 

melhor exatidão. 

 

 Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correção da elasticidade da 

informação, pois usualmente os imóveis são ofertados em valor superior 

ao que são efetivamente transacionados. É tomado em geral como 0,9 

para imóveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso será utilizado 

10% conforme informações de imobiliárias na região.  

 

 Fator de localização ou transposição (Fl): Refere-se às diferenças de 

valores entre imóveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as 

variações decorrentes da localização mais ou menos valiosa da amostra 

em relação ao imóvel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de 

valores do município, lançamentos fiscais, informações imobiliárias, ou 

mais comumente através da experiência profissional. 

 

 Fator de padrão de acabamento (Fd): É um fator que tem o objetivo de 

eliminar as diferenças relativas às variações nos detalhes de acabamento 

entre diferentes imóveis. Sua aplicação é muito importante no caso de 

imóveis residenciais, tem importância relativa no caso de escritórios e 

pouca importância no caso de lojas.  

 

 Fator de idade e conservação (Fi): É aplicado na correção de diferenças 

entre a idade aparente e estado de conservação entre o imóvel avaliando 

e os imóveis pesquisados.  

 

 Fator de arquitetura (Fq): Refere-se às condições arquitetônicas dos 

imóveis em estudo, considerando diferenças entre características tais 

como número de vagas de garagem, posicionamento na edificação, 

presença de área de lazer, etc. Sua variação ocorre normalmente entre 

0,70 e 1,30. Adotado neste caso para área de serviço fechada. 

 

Assim, não há necessidade de outros fatores. 
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   PESQUISA DE MERCADO  
 

    Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653: 

 

“No planejamento de uma pesquisa, o que se 
pretende é a composição de uma amostra representativa de 

dados de mercado de imóveis com características, tanto 

quanto possível, semelhantes às do avaliando, usando-se 

toda a evidência disponível”. Esta etapa que envolve 
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela 

caracterização e delimitação do mercado em análise, com o 

auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipóteses 

advindas de experiências adquiridas pelo avaliador sobre a 

formação do valor.  

 

    Na presente avaliação, foram obtidos junto a imobiliárias 

locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada 

uma análise das características intrínsecas dos elementos, objetivando detectar 

quais os atributos responsáveis pela formação dos valores de mercado. 

 

    Durante a procura por amostras semelhantes não foi 

encontrado anúncio do imóvel avaliando.  

 

 
Área de busca – somente no bairro 
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   ELEMENTOS COMPARATIVOS  

(a) Terreno localizado no mesmo bairro do imóvel avaliando  

Valor de venda: R$ 76.000,00 

Valor de venda do m²: R$ 395,00  
Imobiliária: Eduardo Imóveis 
 

(b) Terreno localizado no mesmo bairro do imóvel avaliando 
 

 
Valor de venda: R$ 100.000,00 

Valor de venda do m²: R$ 400,00  

Imobiliária: Zamm Negócios Imobiliários 
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(c) Terreno localizado no mesmo bairro do imóvel avaliando 
 

 
Valor de venda: R$ 86.000,00 

Valor de venda do m²: R$ 340,00 

Imobiliária: Lougas Rodrigues  
       

(d) Terreno localizado no mesmo bairro do imóvel avaliando 
 

 
Valor de venda: R$ 95.000,00 

Valor de venda do m²: R$ 380,00 

Imobiliária: Imobiliária Nova Terra  
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   HOMOGENEIZAÇAO DOS VALORES DO M² - Terreno 
 

Imóvel Valor oferta m² Fo Fl Fd Fe Final 

Imóvel 1 R$ 395,00 0,9 1 1 1 R$ 355,50 

Imóvel 2 R$ 400,00 0,9 1 1 1 R$ 360,00 

Imóvel 3 R$ 340,00 0,9 1 1 1 R$ 306,00 

Imóvel 4 R$ 380,00 0,9 1 1 1 R$ 342,00 

Média do m² R$ 378,75 0,90 1,00 1,00 1,00 R$ 340,88 

 
    Para melhorar ainda mais a precisão, após o processo de 
homogeneização, a média obtida passa por processo de saneamento de valores 
que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o 
valor unitário. Em geral, utiliza-se um intervalo de confiança de 20 ou 30%, 
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média 
(média saneada). No presente caso, devido a consistência da média, será utilizado 
somente 20%. 
 
 

    Média simples                                            R$ 340,00 

 

    Intervalo de segurança: 20%  

 

               Maior que 20%                               R$ 409,00 

                              Menor que 20%                              R$ 272,00 

 

    Assim todas as amostras estão dentro do intervalo de 

segurança. 

 

    Média Saneada                 R$ 340,00 

 

    O mercado atual de negociação de imóveis no mesmo 

padrão (homogeneizado), no mesmo bairro, vem praticando o valor arredondado 

na média de R$ 340,00 (trezentos e quarenta reais) o valor do m². 

     

    Portanto, o cálculo fica representado: 250m² x R$ 340,00 

(trezentos e quarenta reais), totalizando o valor arredondado em milhar de R$ 

85.000,00 (oitenta e cinco mil reais).  
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    Determinação Do Valor De Mercado - Benfeitorias  

 

    Para a determinação do valor de mercado da construção, 

utilizou-se como parâmetro o padrão construtivo "Padrão Econômico", conforme 

Estudo de Valores - IBAPE/SP.  

 
 

   CALCULOS 

 

    Conforme tabela abaixo, utilizaremos o valor do CUB x Padrão 

construtivo (1,070) para encontramos o valor do m² da construção. 

 

     Vcub = 1,611,54 x 1,070 

  Vcub = 1.724,34 
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    Depreciação - Por idade do imóvel   

 

 
 

 

 
 

    Depreciação  - 0,4300 

    Valor da construção 

   Vconst = área x CUB x depreciação 

    Vconst = 83 x 1.724,34 x 0,57 

     Vconst = 81.600,00 (oitenta e um mil e seiscentos reais) 

 

    Valor total do imóvel 

    Vtotal = terreno + construção 

    Vtotal= 85.000 + 81.600,00 

    Vtotal= 166.600,00  

    

O valor sugerido para venda do imóvel perfaz em números redondos, R$ 

166.600,00(cento e sessenta e seis mil e seiscentos reais). 
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    CONCLUSÃO 

 
     Este parecer está em conformidade com o disposto no artigo 

3º da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissão de Corretor 

de Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis 

(COFECI) nº 957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que 

dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de 

elaboração. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653-

1 e 14653-2, “Avaliações de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliações de Imóveis 
Urbanos. 

 

    Através do presente laudo de avaliação, conclui-se que o 

valor de mercado do imóvel avaliando, para a data atual, corresponde a R$ 

166.600,00 (cento e sessenta e seis mil e seiscentos reais). 

 

   Este laudo é constituído de vinte e sete páginas numeradas e 

dois anexos. Sendo um com o e-mail enviado as partes e outro com as repostas 

aos quesitos. 

 

     

    Sem mais.  

 

 

      
     Campinas, 16 de agosto de 2021. 
 

 

 
Gustavo Guedes 

CRECI 133201 
CNAI 21000 
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Anexo 1 

 
Vistoria 
De: Gustavo Guedes   

Para: saidjorge@terra.com.br  ,elianecralmeida@gmail.com   
Cópia: 

Cópia oculta: 

Assunto: Vistoria 
Enviada em: 23/07/2021 | 12:06 

Recebida em: 23/07/2021 | 12:06 
Boa tarde! 

 

 Prezados,  

 

informo que a vistoria no imóvel objeto do processo abaixo será realizada na data de 

28/07 as 11h30, 

 

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372 

Requerente: Said Jorge 

Requerido: Sonia Alves Martins 

 

         

Favor comunicar o responsável por acompanhar a vistoria. 

 

Todas as medidas de proteção e prevenção ao Covid-19 serão adotadas. 

 

Ainda, favor confirmar o recebimento deste e-mail. 

 

 

att. 

         

Gustavo Guedes 
Fone: (19) 98397-1775 
 
Rua Paulo César Fidelis, nº 39 - Sala 520 - Edifício The First 
Villa Bella - Campinas - SP CEP 13087-727 
 
www.guedesavaliacoes.com.br  
                        

 Esta mensagem contém informação confidencial, sujeita ao privilégio de comunicação cliente/consultor. Qualquer outra 
utilização é estritamente proibida. Na hipótese de recebê-la por equívoco, por gentileza apague-a imediatamente e contate-me. 
This privileged consultant/client communication may contain classified information and is intended for the sole use of its 
recipient. Any other use is strictly prohibited. If you have received this message by mistake, please erase it and contact us as 
soon as possible. 
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Anexo 2 

 
 

Quesitos do Exequente 
 

1. Existem construções edificadas no lote de terreno descrito na inicial? 
R: Sim 
 

2. As construções seguiram as normas técnicas adequadas da construção 
civil? 
R: Não 
 

3. Exsitem débitos referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa 
de Asfalto e Esgoto referente ao lote de terreno objeto da perícia? Qual 
valor? 
R: Quesito fora do escopo do presente laudo. Estas informações só podem 
ser repassadas ao proprietário do imóvel. 
 

4. As construções realizadas ocupam o terreno inteiro ou a construção foi 
realizada somente em metade do terreno? 
R: A construção não ocupa todo o terreno. Favor se reportar as imagens 
do imóvel no presente laudo. 
 

5. As construções realizadas em ambos os terrenos estão devidamente 
regularizadas perante o Poder Público? Qual seria o custo total da 
regularização dos imóveis? 
R: Quesito fora do escopo. 
 

6. Descontando-se os débitos com IPTU, asfalto, taxa de regularização da 
construção, qual o valor do imóvel? Informar o valor do terreno e da 
construção separados. 
R: Quesito fora do escopo. Favor se reportar ao presente laudo. 
 

7. Existe ligação de água, esgoto, energia elétrica nos lotes de terreno obejto 
da perícia? As ligações foram realizadas com permissão da Prefeitura 
Municipal de Monte Mor? Em que data foram realizadas as ligações de 
água e energia? 
R: Quesito fora do escopo do presente laudo. Estas informações só podem 
ser repassadas ao proprietário do imóvel. 
 

8. Existe alguma invasão de terras e área vizinha ou qualquer outro motivo 
de depreciação do imóvel objeto da presente perícia? Nos fundos do 
terreno, existem outras ruas e construções ou tem uma área rural? 
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GUSTAVO GUEDES AVALIAÇÕES                                            CRECI-F: 133201 
Rua Paulo César Fidelis, nº 39 - Sala 520 – Edifício The First - Villa Bella – Campinas/SP 

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br  

 30 
30 

R: O imóvel se encontra em bairro em expansão. Os elementos 
comparativos estão sujeitos às mesmas depreciações. 
 

9. Como poderia ser classificada as construções existentes no lote de 
terreno: Popular, classe média ou alta? 
R: Popular 
 

10. Qual o valor das benfeitorias realizadas no imóvel já com a depreciação do 
tempo em que foram construídas? 
R: Favor se reportar ao presente laudo. 
 

11. Qual o valor do lote do terreno sem as benfeitorias? 
R: Favor se reportar ao presente laudo. 
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GUSTAVO GUEDES AVALIAÇÕES                                            CRECI-F: 133201 
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Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br  

 1 

1 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE MONTE MOR – ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

 
Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença  
Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda  
Executado: Sonia Alves Martins 
 
 
 

 

 

 

 

 

     Gustavo Luiz Garcia Guedes, corretor de imóveis, CPF 

046.154.376-17, Perito deste Juízo nomeado por V. Exa. nos autos citados acima, 

vem respeitosamente, requerer expedição do Mandado de Levantamento 

Eletrônico conforme formulário anexo, considerando a entrega do laudo. 

 

 

 

 

   Termos em que, 

   pede deferimento. 

 

    

 

Campinas, 16 de agosto de 2021. 
 

                   

 
Gustavo Guedes 

      CRECI 133201 

CNAI 21000    
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO 
ELETRÔNICO 

 

Número do processo (padrão CNJ): 0002472-61.2019.8.26.0372 

Nome do beneficiário do levantamento: Gustavo Luiz Garcia Guedes  

CPF/CNPJ: 046.154.376-17 

Tipo de Beneficiário: 

(  ) Parte 

(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 

(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 

(X) Terceiro     

Tipo de levantamento:  (   ) Parcial 

                          (X) Total 

Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito: Fls. 161/162 

Valor nominal do depósito: R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais) 

Tipo de levantamento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

(X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Será cobrada tarifa 

correspondente à TED/DOC]; 

(  ) IV – Recolher GRU; 

(  ) V – Novo Depósito Judicial. 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em 

conta para outros bancos”, será necessário informar os seguintes dados 
bancários: 

Nome do titular da conta: Gustavo Luiz Garcia Guedes 

CPF/CNPJ do titular da conta: 046.154.376-17 

Banco: Banco do Brasil        Código do Banco: 001 

Agência: 5966-8 

Conta nº: 7427-6  Tipo de Conta: (X) Corrente  (  ) Poupança 

Observações: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Partes, manifestem-se sobre o Laudo Pericial juntado aos autos.

Nada Mais. Monte Mor, 24 de setembro de 2021. Eu, ___, Lais 
de Queiroz Silvani, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 28/09/2021 08:58 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0145/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2596   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   28/09/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/09/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor do ato: "Partes, manifestem-se sobre o Laudo Pericial juntado aos autos." 

           Monte Mor, 28 de setembro de 2021. 

           Atílio Brancalhão Neto 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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__________________________________________________________________________________ 

 

Rua 24 de Março, nº 166 – Centro – Monte Mor - (19) 3217-7285 

 

Eliane C. R. de Almeida 

OAB/SP 293.032 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

MONTE MOR, ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

Processo nº 0002472-61.2019.8.26.0372 

 

 

 

SONIA ALVES MARTINS, já qualificada nos autos em 

epigrafe que lhe move o SAID JORGE INCORPORAÇÕES E NEGOCIOS 

IMOBILIARIOS LTDA, vem através de sua advogada infra-assinada, 

respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, MANIFESTAR a concordância do 

valor atribuído ao imóvel, qual seja, R$ 166.600,00 (cento e sessenta e seis mil, e 

seiscentos reais). 

No mais, aguarda o prosseguimento do feito. 

Termos em que, 

 Pede deferimento. 

Monte Mor, 18 de outubro de 2021. 

 

Eliane Cristine Rodrigues de Almeida 

OAB/SP 293.932 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Fl. 194: Defiro. Expeça-se MLE em favor do perito, com brevidade.
Ante a concordância das partes com o laudo pericial apresentado, manifeste-se o 

exequente, informando se pretende a adjudicação das benfeitorias em seu favor ou a realização de 
hasta pública, em 10 dias.

Intime-se.

Monte Mor, 09 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 10/11/2021 00:55 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0217/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP)  D.J.E 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP)  D.J.E 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   194:   Defiro.   Expeça-se   MLE   em   favor   do   perito,   com   brevidade.   Ante   a 
 concordância   das   partes   com   o   laudo   pericial   apresentado,   manifeste-se   o   exequente,   informando   se   pretende 
 a adjudicação das benfeitorias em seu favor ou a realização de hasta pública, em 10 dias. Intime-se." 

           Monte Mor, 10 de novembro de 2021. 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 16/11/2021 08:48 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0217/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 15/11/2021 - Proclamação da República - Prorrogação 
 20/11/2021 - Consciência Negra - Prorrogação 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   194:   Defiro.   Expeça-se   MLE   em   favor   do   perito,   com   brevidade.   Ante   a 
 concordância   das   partes   com   o   laudo   pericial   apresentado,   manifeste-se   o   exequente,   informando   se   pretende 
 a adjudicação das benfeitorias em seu favor ou a realização de hasta pública, em 10 dias. Intime-se." 

           Monte Mor, 16 de novembro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Fl. 203: Em que pese a manifestação do exequente requerendo a designação de 
hasta pública, o fato é que o objeto da penhora de fl. 146 são os direitos da executada sobre o 
imóvel (benfeitorias) e não o imóvel propriamente dito, o que deverá dificultar a arrematação.

Nessa esteira, manifeste-se o exequente, esclarecendo se reitera o pedido de 
designação de hasta pública, em 10 dias.

Intime-se.

Monte Mor, 10 de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 13/12/2021 00:36 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0318/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP)  D.J.E 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP)  D.J.E 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   203:   Em   que   pese   a   manifestação   do   exequente   requerendo   a   designação   de 
 hasta   pública,   o   fato   é   que   o   objeto   da   penhora   de   fl.   146   são   os   direitos   da   executada   sobre   o   imóvel 
 (benfeitorias)   e   não   o   imóvel   propriamente   dito,   o   que   deverá   dificultar   a   arrematação.   Nessa   esteira, 
 manifeste-se   o   exequente,   esclarecendo   se   reitera   o   pedido   de   designação   de   hasta   pública,   em   10   dias. 
 Intime-se." 

           Monte Mor, 13 de dezembro de 2021. 
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 14/12/2021 01:43 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0318/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   14/12/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   15/12/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   203:   Em   que   pese   a   manifestação   do   exequente   requerendo   a   designação   de 
 hasta   pública,   o   fato   é   que   o   objeto   da   penhora   de   fl.   146   são   os   direitos   da   executada   sobre   o   imóvel 
 (benfeitorias)   e   não   o   imóvel   propriamente   dito,   o   que   deverá   dificultar   a   arrematação.   Nessa   esteira, 
 manifeste-se   o   exequente,   esclarecendo   se   reitera   o   pedido   de   designação   de   hasta   pública,   em   10   dias. 
 Intime-se." 

           Monte Mor, 14 de dezembro de 2021. 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

MONTE MOR/SP 

 

 

 

PROCESSO Nº 0002472-61.2019.8.26.0372 

 

 

   SAID JORGE INCORPORAÇÕES E NEGÓCIOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA, por seu advogado que esta subscreve, nos autos da 

ação de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA que move em face de SONIA 
ALVES MARTINS, vem, respeitosamente, à presença de V.Exa., atendendo 

ao r. despacho de fls., REITERAR o pedido de designação de hasta pública 

dos direitos da executada sobre o imóvel objeto da penhora.  

    

   Termos em que, 

   P. deferimento. 

 

   Campinas, 20 de janeiro de 2022. 

 

 

   pp. LUIS RENATO B. GASPAR 

                                               OAB/SP 115.002 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 2141-2606, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002472-61.2019.8.26.0372

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que expedi o Mandado de Levantamento Eletrônico em 
favor do perito Gustavo Luiz Garcia Guedes, no valor de R$ 2.700,00 
(dois mil e setecentos reais), o qual encontra-se aguardando a assinatura 
do MM. Juiz. Nada Mais. Monte Mor, 28 de janeiro de 2022. Eu, ___, João 
Batista Pereira, Escrevente Técnico Judiciário. 
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Mandado de levantamento eletrônico

JOAO BATISTA PEREIRA <joao.batista@tjsp.jus.br>
Sex, 28/01/2022 10:22
Para:  gustavo@guedesavaliacoes.com.br <gustavo@guedesavaliacoes.com.br>

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo <<
Informação
indisponível >>
Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda
Executado: Sonia Alves Mar�ns 

Bom Dia!

Prezado(a) sr(a), 
Gustavo Luiz Garcia Guedes 

  

Comunico a vossa  senhoria, que expedi o Mandado de Levantamento Eletrônico no valor
de R$  2.700,00, o qual encontra-se aguardando a assinatura do MM. Juiz.
 
 
Atenciosamente,
 
 
 
 
 
 
 
 
 
João Batista Pereira
Escrevente Técnico Judiciário - Ofício Judicial da Comarca de Monte Mor/SP
Telefone 
e-mail - montemor@tjsp.jus.br
 
Se eventualmente aquele que  deste  tomar conhecimento não for o destinatário, saiba
que  a  divulgação ou cópia da mensagem são proibidas. Favor notificar imediatamente o
remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP

Responder Encaminhar
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
1ª VARA
Rua João Carlos Gomes Carneiro, 12, Sala 01, Jardim Guanabara - CEP 
13190-000, Fone: (19) 2141-2606, Monte Mor-SP - E-mail: 
montemor@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002472-61.2019.8.26.0372  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Assunto Principal do Processo << Informação 
indisponível >>

Exequente: Said Jorge Incorporacoes e Negocios Imobiliarios Ltda

Executado: Sonia Alves Martins

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUSTAVO NARDI

Vistos.

Fl. 208: Defiro a realização de leilão/praça do(s) bem(ns) penhorado(s) por meio 
do Sistema Eletrônico.    

Para esta finalidade, nomeio LANCE JUDICIAL (LEILÕES ELETRÔNICOS), 
empresa gestora regularmente cadastrada e homologada perante a Secretaria de Tecnologia da 
Informação do Tribunal de Justiça de São Paulo  STI, a qual realizará o leilão/praça por meio do 
sítio eletrônico: www.lancejudicial.com.br.

Nesta hipótese, intime-se a gestora para as providências de praxe, observadas as 
normas pertinentes do Novo Código de Processo Civil e Provimentos CSM pertinentes. Advirto a 
leiloeira de que eventual arrematação realizada em segundo leilão não poderá ocorrer por lance 
inferior a 70% do valor da avaliação. 

Intime-se.

Monte Mor, 08 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Monte Mor  Emitido em: 09/02/2022 00:36 
 Certidão - Processo 0002472-61.2019.8.26.0372  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0106/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP)  D.J.E 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP)  D.J.E 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   208:   Defiro   a   realização   de   leilão/praça   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   por   meio   do 
 Sistema   Eletrônico.   Para   esta   finalidade,   nomeio   LANCE   JUDICIAL   (LEILÕES   ELETRÔNICOS),   empresa 
 gestora   regularmente   cadastrada   e   homologada   perante   a   Secretaria   de   Tecnologia   da   Informação   do   Tribunal 
 de   Justiça   de   São   Paulo   STI,   a   qual   realizará   o   leilão/praça   por   meio   do   sítio   eletrônico: 
 www.lancejudicial.com.br.   Nesta   hipótese,   intime-se   a   gestora   para   as   providências   de   praxe,   observadas   as 
 normas   pertinentes   do   Novo   Código   de   Processo   Civil   e   Provimentos   CSM   pertinentes.   Advirto   a   leiloeira   de 
 que   eventual   arrematação   realizada   em   segundo   leilão   não   poderá   ocorrer   por   lance   inferior   a   70%   do   valor   da 
 avaliação. Intime-se." 

           Monte Mor, 9 de fevereiro de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0106/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Luis Renato Barcellos Gaspar (OAB 115002/SP) 
 Said Elias Jorge (OAB 118096/SP) 
 Eliane Cristine Rodrigues de Almeida (OAB 293032/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   208:   Defiro   a   realização   de   leilão/praça   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   por   meio   do 
 Sistema   Eletrônico.   Para   esta   finalidade,   nomeio   LANCE   JUDICIAL   (LEILÕES   ELETRÔNICOS),   empresa 
 gestora   regularmente   cadastrada   e   homologada   perante   a   Secretaria   de   Tecnologia   da   Informação   do   Tribunal 
 de   Justiça   de   São   Paulo   STI,   a   qual   realizará   o   leilão/praça   por   meio   do   sítio   eletrônico: 
 www.lancejudicial.com.br.   Nesta   hipótese,   intime-se   a   gestora   para   as   providências   de   praxe,   observadas   as 
 normas   pertinentes   do   Novo   Código   de   Processo   Civil   e   Provimentos   CSM   pertinentes.   Advirto   a   leiloeira   de 
 que   eventual   arrematação   realizada   em   segundo   leilão   não   poderá   ocorrer   por   lance   inferior   a   70%   do   valor   da 
 avaliação. Intime-se." 

           Monte Mor, 10 de fevereiro de 2022. 
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Local Nome Área Atuação Nome Auxiliar Número Processo Data Nomeação Data Término 
de Nomeação Nome Magistrado Status Instância

1ª Vara Judicial | Fórum da Comarca 
de Monte Mor

- FELIPE DOMINGOS 
PERIGO - JUCESP Nº 919 - 
(www.lancejudicial.com.br) - 
Sistema LANCE JUDICIAL 

00024726120198260372 09/03/2022 GUSTAVO NARDI Nomeado 1ª

1Gerado em: 09/03/2022 17:39:11

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Nome do perito: Todos Área de atuação: Todas Número do processo: 00024726120198260372

Status da nomeação: Todos Instância: Todas Região: Todas

Município: Todos Imóvel: Todos Setor: Todos

Câmara: Todas Tipo de auxiliar: Leiloeiro
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