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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 
(12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe - Assunto Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Cite-se com as cautelas legais. Processe-se pelo rito ordinário.

Fica o(a/s) ré(u/s) advertido(a/s) de que este processo tramita eletronicamente. A 

íntegra do processo (petição inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, 

sendo considerada vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006), o que desobriga a 

anexação. Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a 

senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 

eletrônico.

Excepcionalmente autorizo o artigo 172, parágrafo 2º do Código de Processo Civil.

Int.

São José dos Campos, 15 de março de 2016.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS

FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS

7ª VARA CÍVEL

Avenida Salmão, 678 - São José dos Campos-SP - CEP 12246-260

Horário de Atendimento ao Público: das Horário de Atendimento ao Público << 
Nenhuma informação disponível >>

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edifício Saint James

Requerido Juliana Aparecida Pessoa de Araujo - CPF: 329.943.148-00, RG: 42.724.736-6

Destinatário:
Juliana Aparecida Pessoa de Araujo
RUA SEBASTIÃO TOBIAS, 16, Vila Bragança 
Salesopolis-SP 
CEP 08970-000

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo 
o conteúdo da petição inicial e da decisão, nos termos dos artigos 221 e 222 do Código de Processo Civil.

ADVERTÊNCIA / PRAZO PARA DEFESA: Nos termos do artigo 285 do Código de Processo Civil, não sendo contestada 
a ação, no prazo de 15 dias, presumir-se-ão aceitos pelo réu, como verdadeiros, os fatos articulados pelo autor, ficando, 
ainda, ciente de que o recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 225, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que 
desobriga a anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. São 
José dos Campos, 15 de março de 2016. Emerson Norio Chinen - Juiz de Direito.
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 21/03/2016 12:14 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0124/2016,   foi   publicada   no   Diário   Oficial   da 
 Justiça nº 2080, do dia 22/03/2016, página 2498/2516. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cite-se   com   as   cautelas   legais.   Processe-se   pelo   rito   ordinário.   Fica   o(a/s)   ré(u/s) 
 advertido(a/s)   de   que   este   processo   tramita   eletronicamente.   A   íntegra   do   processo   (petição   inicial, 
 documentos   e   decisões)   poderá   ser   visualizada   na   internet,   sendo   considerada   vista   pessoal   (art.   9º,   §   1º,   da 
 Lei   Federal   nº   11.419/2006),   o   que   desobriga   a   anexação.   Para   visualização,   acesse   o   site   www.tjsp.jus.br, 
 informe   o   número   do   processo   e   a   senha   anexa.   Petições,   procurações,   defesas   etc,   devem   ser   trazidos   ao 
 Juízo   por   peticionamento   eletrônico.   Excepcionalmente   autorizo   o   artigo   172,   parágrafo   2º   do   Código   de 
 Processo Civil. Int. " 

           São José dos Campos, 21 de março de 2016. 

           Iara Cristina Antunes Cappellotto 
           Chefe de Seção Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 
(12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577 - p. 1

DECISÃO-CARTA PRECATÓRIA

Processo nº: 1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe - Assunto Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edifício Saint James

Requerido:

Valor da Causa:

Juliana Aparecida Pessoa de Araujo RUA SEBASTIÃO TOBIAS, 16, 
Vila Bragança - CEP 08970-000, Salesopolis-SP

R$ 3.145,33

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Deprecado: Juízo de Direito da Comarca de Salesópolis – SP 

Vistos. 
1-Recebo a petição de fls. 27/30 como formal emenda à inicial. Anote-se inclusive com relação a 

alteração da natureza da ação.
2-Cite-se a parte executada para, no prazo de 03 dias, efetuar o pagamento da dívida atualizada, 

cientificando-se ela de que, independentemente de penhora, depósito ou caução, poderá opor embargos no 
prazo de 15 dias contados da juntada aos autos do mandado de citação. No mesmo prazo, reconhecendo o 
crédito do exequente e comprovando o depósito de 30% do valor em execução, acrescido de custas e de 
honorários de advogado, o executado poderá requerer lhe seja permitido pagar o restante em até 06 parcelas 
mensais, acrescidas de correção monetária e de juros de 1% ao mês.

Fixo os honorários advocatícios em 10% sobre o valor do débito, verba essa que será reduzida pela 
metade caso a parte executada efetue o pagamento no prazo mencionado de 03 dias.

Decorrido o prazo de 03 dias e não sendo efetuado o pagamento, proceda o Oficial de Justiça de 
imediato à penhora de bens e sua avaliação, lavrando-se os respectivos auto e laudo, e de tais atos intimando, 
na mesma oportunidade, a parte executada. Sendo negativa a diligência, INTIME-SE a parte executada para 
indicar quais são, quanto valem e onde se encontram seus bens, considerando-se ato atentatório à dignidade 
da justiça se não o fizer. Servirá a presente, por cópia digitada, como carta precatória.

Sem andamento correto por mais de 30 dias, aguarde-se provocação em arquivo. 
Fica a parte executada advertida de que este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo 

(petição inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006), o que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o site 
www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha anexa. Petições, procurações, defesas etc., devem 
ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico.

Rogo a Vossa Excelência que após exarar o seu respeitável “cumpra-se”, digne-se determinar as 
diligências necessárias ao cumprimento desta.

Int.
São José dos Campos, 04 de julho de 2016.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Procurador(es): Dr(a). Ivan de Oliveira Costa
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 

preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o seguinte 

ato ordinatório:

Carta Precatória disponibilizada para ser baixada pela parte 

interessada pela internet mediante acesso ao site do Tribunal de 

Justiça (Consulta/Processo/1ª instância/Interior/Comarca de São 

José dos Campos/Nome da parte ou número dos autos. – 

Providenciar instrução e distribuição, observando o Comunicado 

CG Nº 155/2016, comprovando-se nos autos, em cinco dias.

Nada mais. São José dos Campos, 13 de julho de 2016. Eu, 

Valéria Cristina Constantino Almeida, Escrevente Técnico 

Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 26/09/2016 09:11 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0403/2016,   foi   disponibilizado   na   página 
 1989/1995   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   26/09/2016.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-Recebo   a   petição   de   fls.   27/30   como   formal   emenda   à   inicial.   Anote-se   inclusive 
 com   relação   a   alteração   da   natureza   da   ação.2-Cite-se   a   parte   executada   para,   no   prazo   de   03   dias,   efetuar   o 
 pagamento   da   dívida   atualizada,   cientificando-se   ela   de   que,   independentemente   de   penhora,   depósito   ou 
 caução,   poderá   opor   embargos   no   prazo   de   15   dias   contados   da   juntada   aos   autos   do   mandado   de   citação. 
 No   mesmo   prazo,   reconhecendo   o   crédito   do   exequente   e   comprovando   o   depósito   de   30%   do   valor   em 
 execução,   acrescido   de   custas   e   de   honorários   de   advogado,   o   executado   poderá   requerer   lhe   seja   permitido 
 pagar   o   restante   em   até   06   parcelas   mensais,   acrescidas   de   correção   monetária   e   de   juros   de   1%   ao   mês.Fixo 
 os   honorários   advocatícios   em   10%   sobre   o   valor   do   débito,   verba   essa   que   será   reduzida   pela   metade   caso   a 
 parte   executada   efetue   o   pagamento   no   prazo   mencionado   de   03   dias.Decorrido   o   prazo   de   03   dias   e   não 
 sendo   efetuado   o   pagamento,   proceda   o   Oficial   de   Justiça   de   imediato   à   penhora   de   bens   e   sua   avaliação, 
 lavrando-se   os   respectivos   auto   e   laudo,   e   de   tais   atos   intimando,   na   mesma   oportunidade,   a   parte   executada. 
 Sendo   negativa   a   diligência,   INTIME-SE   a   parte   executada   para   indicar   quais   são,   quanto   valem   e   onde   se 
 encontram   seus   bens,   considerando-se   ato   atentatório   à   dignidade   da   justiça   se   não   o   fizer.   Servirá   a 
 presente,   por   cópia   digitada,   como   carta   precatória.Sem   andamento   correto   por   mais   de   30   dias,   aguarde-se 
 provocação   em   arquivo.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que   este   processo   tramita   eletronicamente.   A 
 íntegra   do   processo   (petição   inicial,   documentos   e   decisões)   poderá   ser   visualizada   na   internet,   sendo 
 considerada   vista   pessoal   (art.   9º,   §   1º,   da   Lei   Federal   nº   11.419/2006),   o   que   desobriga   a   anexação.   Para 
 visualização,   acesse   o   site   www.tjsp.jus.br,   informe   o   número   do   processo   e   a   senha   anexa.   Petições, 
 procurações,   defesas   etc.,   devem   ser   trazidos   ao   Juízo   por   peticionamento   eletrônico.Rogo   a   Vossa 
 Excelência   que   após   exarar   o   seu   respeitável   "cumpra-se",   digne-se   determinar   as   diligências   necessárias   ao 
 cumprimento desta.Int." 

           São José dos Campos, 26 de setembro de 2016. 

           Danilo Sanefuji Braz 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 26/09/2016 09:11 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0403/2016,   foi   disponibilizado   na   página 
 1989/1995   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   26/09/2016.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Carta   Precatória   disponibilizada   para   ser   baixada   pela   parte   interessada   pela   internet 
 mediante   acesso   ao   site   do   Tribunal   de   Justiça   (Consulta/Processo/1ª   instância/Interior/Comarca   de   São   José 
 dos   Campos/Nome   da   parte   ou   número   dos   autos.   -   Providenciar   instrução   e   distribuição,   observando   o 
 Comunicado CG Nº 155/2016, comprovando-se nos autos, em cinco dias." 

           São José dos Campos, 26 de setembro de 2016. 

           Danilo Sanefuji Braz 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que procedi à consulta da carta precatória 
junto ao e-SAJ, com informação de que a diligência foi 
negativa, encontrando-se a deprecata aguardando o 
cumprimento de sua devolução.

Certifico ainda que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento, para expedição da 
certidão do art. 828 do CPC.

Nada Mais. São José dos Campos, 04 de novembro de 2016. Eu, 
___, Ana Paula Siqueira Maia, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

NEMESIO DA CUNHA LOURENÇO, Escrivão Judicial I do Cartório da 7ª. Vara Cível do 

Foro de São José dos Campos, na forma da lei,

C E R T I F I C A, atendendo  a  solicitação verbal  do Exequente Condominio Edifício Saint 

James, CNPJ 53.315.776/0001-67, para fins de averbação no registro de imóveis, registro de 

veículos ou registro de outros bens sujeitos à penhora ou arresto (Artigo 828 do CPC), que foi 

distribuída, no dia 15/03/2016 e admitida em juízo, a Ação de Execução de Título Extrajudicial, 

sob o nº 1005826-49.2016.8.26.0577, à 7ª Vara Cível do Foro de São José dos Campos, em que 

são partes: Condominio Edifício Saint James, CNPJ 53.315.776/0001-67 - exequente, e Juliana 

Aparecida Pessoa de Araujo, CPF 329.943.148-00 - executada, cujo valor do débito é R$ 3.145,33 

(TRES MIL E CENTO E QUARENTA E CINCO REAIS E TRINTA E TRES CENTAVOS), 

atualizado até fevereiro/2016.

NADA MAIS. O referido é verdade e dá fé. São José dos Campos, 09 de novembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Isenta de custas.  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Sem a necessidade de comparecimento pessoal dos advogados 
ao cartório judicial, na medida em que poderão acessar o site do 
Tribunal de Justiça (Consulta/Processo/1ª 
instância/Interior/Comarca de São José dos Campos/Nome da 
parte ou número dos autos, ou acessar diretamente o link: 
http://esaj.tj.sp.gov.br/cpo/pg/open.do, clicar no ícone “Certidão 
do art. 828” e, após, na “versão para impressão” - programa 
JAVA), e ali obter cópia do documento com assinatura digital, 
instruindo-o com cópias processuais completas, se o caso e, 
diretamente, encaminhá-lo ao órgão competente, comprovando-
se nos autos no prazo de 5 (cinco) dias.
Nada Mais. São José dos Campos, 16 de novembro de 2016. Eu, 
___, Guilherme Onodera, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 22/03/2017 17:43 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0138/2017,   foi   disponibilizado   na   página 
 2095/2100   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   22/03/2017.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 

           Teor   do   ato:   "Sem   a   necessidade   de   comparecimento   pessoal   dos   advogados   ao   cartório   judicial,   na 
 medida   em   que   poderão   acessar   o   site   do   Tribunal   de   Justiça   (Consulta/Processo/1ª 
 instância/Interior/Comarca   de   São   José   dos   Campos/Nome   da   parte   ou   número   dos   autos,   ou   acessar 
 diretamente   o   link:   http://esaj.tj.sp.gov.br/cpo/pg/open.do,   clicar   no   ícone   "Certidão   do   art.   828"   e,   após,   na 
 "versão   para   impressão"   -   programa   JAVA),   e   ali   obter   cópia   do   documento   com   assinatura   digital,   instruindo-o 
 com   cópias   processuais   completas,   se   o   caso   e,   diretamente,   encaminhá-lo   ao   órgão   competente, 
 comprovando-se nos autos no prazo de 5 (cinco) dias." 

           São José dos Campos, 22 de março de 2017. 

           Danilo Sanefuji Braz 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

1 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 

CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 

SÃO PAULO. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49-2016-8-26-0577 

 

JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 

CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 

subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, manifestar e requerer o que segue: 

 

1) Considerando o item 02 do R. 

despacho, onde determina que em caso de concordância do 

pagamento o mesmo pode ser parcelado, com a entrada de 

30%, incluindo-se os honorários advocatícios de 5%, tendo em 

vista que o pagamento efetuado no prazo previsto. 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

25
1F

54
C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
E

S
A

R
 A

LE
X

A
N

D
R

E
 P

A
IA

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
4/

05
/2

01
7 

às
 1

6:
00

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
17

70
10

01
83

2 
   

 .

fls. 55

http://www.sallesadvogados.com.br/
mailto:sallesadvogados@sallesadvogados.com.br


Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

2 

2) Assim segue a planilha 

devidamente atualizada, bem como a guia do importe de 30%, 

devidamente recolhido para os devidos fins de direito. 

 

Diante do exposto, com a juntada do 

instrumento de procuração, requer seja homologado o presente 

acordo judicial, suspendendo-se a presente demanda até 

ulterior pagamento da última parcela. 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 04 de maio de 2017. 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 
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1

EDEMIR DE SOUZA GONSALVES

De: SAO JOSE DOS CAMPOS - 7 OFICIO CIVEL

Enviado em: segunda-feira, 8 de maio de 2017 10:44

Para: EDEMIR DE SOUZA GONSALVES

Assunto: ENC: Carta Precatória ref. ao Vosso Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577

  

De: ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA 
Enviado: segunda-feira, 8 de maio de 2017 10:40 
Para: SAO JOSE DOS CAMPOS - 7 OFICIO CIVEL 
Assunto: Carta Precatória ref. ao Vosso Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577 

Bom dia! 

  

Segue senha da Carta Precatória cumprida positiva, nos termos do comunicado CG nº 2290/2016. 

  

Processo nº:  1000284-18.2016.8.26.0361 

Senha:  oeentr  

  

Atenciosamente, 

  

  

ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA 
Escrevente Técnico Judiciário 

  

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo 

2º Ofício Cível 

Avenida Cândido Xavier de Almeida e Souza 159, 159 - Vila Partenio - Mogi das Cruzes/SP - CEP: 08780-912

Tel: (11) 4799-8877 - Ramal 206 

E-mail: ekshinkoda@tjsp.jus.br 

  

  

 

 
AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado. Sem a 
devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer outra ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justiça do Estado de 
São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções. 
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que a divulgação ou cópia da mensagem são proibidas. Favor 
notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SALESÓPOLIS
FORO DE SALESÓPOLIS
VARA ÚNICA
RUA ANTONIO PEREIRA DE SOUZA, 30, Salesopolis-SP - CEP 
08970-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

MANDADO – FOLHA DE ROSTO

Processo Digital nº: 1000284-18.2016.8.26.0523 

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Valor da Causa: R$ 3.145,33

Nº do Mandado: 523.2016/002282-4

Mandado expedido em relação a: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
RUA SEBASTIÃO TOBIAS, 16, Vila Bragança - CEP 08970-000, Salesopolis-SP

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Alexandre Miura Iura

Salesopolis, 27 de setembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

*52320160022824*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SALESÓPOLIS
FORO DE SALESÓPOLIS
VARA ÚNICA
Rua Antonio Pereira de Souza, 30, ., Centro - CEP 08970-000, Fone: (11) 
4696-1248, Salesopolis-SP - E-mail: salesopolis@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000284-18.2016.8.26.0523

Classe - Assunto: Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Situação do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justiça Marcio Ruy De Souza (22313)

CERTIDÃO – MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao 
mandado nº 523.2016/002282-4  dirigi-me ao endereço: Rua Sebastião 
Tobias, nº 16, bairro Bragança e, nesta data, após falar com o Sr. Fernando 
de Araujo, genitor de Juliana, recebi a informação  de que há vários anos a 
requerida mudou-se para a cidade de Mogi das Cruzes. Não soube dizer o 
endereço, entretanto,  forneceu-me o numero de telefone ( 2312-6393), da 
residência de sua filha. Fiz ligação, mas não obtive sucesso. Recordei-me de 
que no início deste ano, em outro processo, tentei localizar a requerida. 
Pesquisei no sistema SAJ e encontrei nos autos do processo 
0001541-32.2015.8.26.0523, mandado 523.2016/000023-5, a certidão. Nele 
consta o atual endereço da requerida: Avenida Ulisses Borges de Siqueira, 
Nº 1330, telefone 2312-6393 - Jardim Universo (CEP 8740580) - Mogi 
das Cruzes/SP. No sitio eletrônico do TJ consta que a requerida foi citada 
recentemente neste local. Ante o exposto, por não residir no endereço 
indicado, mas na cidade de Mogi das Cruzes, endereço supra, DEIXO DE 
CITAR a Srª Juliana Aparecida Pessoa de Araujo e devolvo o mandado 
a cartório para as providências cabíveis. O referido é verdade e dou fé. 
Salesopolis, 18 de outubro de 2016.

Número de Atos: 01 cota (dil)
Guia 1612 – R$ 70,65
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SALESÓPOLIS
FORO DE SALESÓPOLIS
VARA ÚNICA
RUA ANTONIO PEREIRA DE SOUZA, 30, Salesopolis-SP - CEP 
08970-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1000284-18.2016.8.26.0523

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alexandre Miura Iura

Vistos.

Petição de fls. 20/21: razão assiste o nobre subscritor, razão pela qual, revejo a 

decisão de fls. 19 e determino a redistribuição do presente feito à Comarca de Mogi das Cruzes, 

ante o caráter itinerante das cartas precatórias. 

Intime-se. 

Salesopolis, 15 de novembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORO DE MOGI DAS CRUZES
2ª VARA CÍVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - 
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: 
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1000284-18.2016.8.26.0523 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1000284-18.2016.8.26.0523 

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Vistos.

Cumpra-se serventia esta de mandado. Após, devolva-se ao juízo deprecante com 
as homenagens de estilo. 

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 19 de dezembro de 2016.

Domingos Parra Neto
Juiz(a) de Direito
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORO DE MOGI DAS CRUZES
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi 
das Cruzes-SP - CEP 08780-210
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

MANDADO – FOLHA DE ROSTO

Processo Digital nº: 1000284-18.2016.8.26.0523 

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Valor da Causa: R$ 3.145,33

Nº do Mandado: 361.2017/001454-9

Mandado expedido em relação a: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
Avenida Ulisses Borges de Siqueira, 1330, tel 2312-6393, Jardim Universo - CEP 08740-580, 
Mogi das Cruzes-SP

Guia nº 046926 - R$70,65

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Domingos Parra Neto

Mogi das Cruzes, 17 de janeiro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

*36120170014549*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORO DE MOGI DAS CRUZES
2ª VARA CÍVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio 
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: 
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000284-18.2016.8.26.0523

Classe - Assunto: Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Marcelo Barão Rocha (22996)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
361.2017/001454-9  dirigi-me ao endereço:  AV. Ulisses Borges de 
Siqueira, 1330,  e aí sendo , CITEI o JULIANA APARECIDA PESSOA DE 
ARAUJO, do inteiro teor do mandado, que, após a sua leitura, de tudo bem 
ciente ficou, aceitou a cópia, e exarou, ao fim, sua nota de ciente. Ainda, 
deixei de aguardar prazo e efetuar nova diligencia para tentativa de penhora, 
visto que, não há informação no r. Mandado de recolhimento de diligencia 
do oficial de justiça para praticar segundo ato diverso da citação. 

O referido é verdade e dou fé. 

Mogi das Cruzes, 15 de fevereiro de 2017.

Número de Cotas: 01 r$ 70,65
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E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

1 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA 

CIVEL, DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES, ESTADO DE SÃO 

PAULO. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1000284-18-2016-8-26-0523 (carta precatória) 

 

JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 

CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 

subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, manifestar e requerer o que segue: 

 

1) Considerando que foi juntado nos 

autos principais, a cópia do boleto de parcelamento judicial 

devidamente recolhida, nos termos do item 02 do R. despacho 

daquele processo 
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2 

2) Assim segue também neste autos 

a referida comprovação, bem como a juntada da petição lá 

protocolada, planilha devidamente atualizada, bem como a 

guia do importe de 30%, devidamente recolhido para os devidos 

fins de direito. 

 

Diante do exposto, com a juntada do 

instrumento de procuração, requer seja a presente carta 

precatória devolvida a vara de origem. 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 04 de maio de 2017. 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Mogi das Cruzes
FORO DE MOGI DAS CRUZES
2ª VARA CÍVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio 
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: 
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000284-18.2016.8.26.0523

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Citação

Autor: Condominio Edifício Saint James

Requerido: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que nesta data, conforme Comunicado 
CG 2290/2016, encaminhei a senha desta carta precatória 
ao juízo deprecante, via e-mail, bem como, que foi dado 
baixa nestes autos, encaminhando-os ao arquivo. Nada 
Mais. Mogi das Cruzes, 08 de maio de 2017. Eu, ___, Elza 
Kiyomi Shinkoda, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se a parte exequente acerca da petição e documento 
às fls.55/58.
Vista dos autos a parte executada, tendo em vista que o 
subscritor da petição de fls.55/56 não consta na procuração de 
fl.57. 
Nada Mais. São José dos Campos, 09 de maio de 2017. Eu, ___, 
Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 11/05/2017 10:07 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0261/2017,   foi   disponibilizado   na   página 
 2041/2052   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   11/05/2017.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   exequente   acerca   da   petição   e   documento   às   fls.55/58.Vista   dos 
 autos   a   parte   executada,   tendo   em   vista   que   o   subscritor   da   petição   de   fls.55/56   não   consta   na   procuração   de 
 fl.57." 

           São José dos Campos, 11 de maio de 2017. 

           Danilo Sanefuji Braz 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

1 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 

CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS, ESTADO DE SÃO 

PAULO. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 

JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 

CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 

subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, manifestar e requerer a juntada do 

substabelecimento para os devidos fins de direito, reiterando-se 

pelo pedidos já acostados aos autos. 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 11 de maio de 2017. 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 
(12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das Horário de Atendimento ao 
Público<< Campo excluído do banco de dados >>

Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1-)A parte executada depositou apenas a 1ª parcela e em valor menor que os 30% 

da dívida executada, pois calculada sem juros e correção monetária até a data do depósito. Além 

disso, deixou de depositar as parcelas vencidas/vincendas (artigo 916, §2º, do CPC), logo 

prejudicado o pedido de parcelamento legal. Prossiga-se a execução.

2-)Tratando-se de depósito (fls. 58) de valor incontroverso para pagamento 

parcial da dívida, expeça-se MLJ à parte exequente-credora.

3-)A parte executada já foi citada/intimada.

Defiro a penhora do bem imóvel, conforme certidão do CRI a fls. 20/21, 

depositando-se em mãos de quem estiver em sua posse/parte executada. Lavre-se termo.

Se requerido e houver credor financeiro, dê-se ciência ao banco e se diverso ao 

proprietário que consta do CRI.

Efetivada a penhora, intime-se a parte executada e o cônjuge, se for o caso.

Diligencie-se eletronicamente via ARISP junto ao CRI.

Int.

São José dos Campos, 11 de setembro de 2017.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 13/09/2017 12:41 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0454/2017, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.1-)A   parte   executada   depositou   apenas   a   1ª   parcela   e   em   valor   menor   que   os   30% 
 da   dívida   executada,   pois   calculada   sem   juros   e   correção   monetária   até   a   data   do   depósito.   Além   disso, 
 deixou   de   depositar   as   parcelas   vencidas/vincendas   (artigo   916,   §2º,   do   CPC),   logo   prejudicado   o   pedido   de 
 parcelamento   legal.   Prossiga-se   a   execução.2-)Tratando-se   de   depósito   (fls.   58)   de   valor   incontroverso   para 
 pagamento   parcial   da   dívida,   expeça-se   MLJ   à   parte   exequente-credora.3-)A   parte   executada   já   foi 
 citada/intimada.Defiro   a   penhora   do   bem   imóvel,   conforme   certidão   do   CRI   a   fls.   20/21,   depositando-se   em 
 mãos   de   quem   estiver   em   sua   posse/parte   executada.   Lavre-se   termo.Se   requerido   e   houver   credor   financeiro, 
 dê-se   ciência   ao   banco   e   se   diverso   ao   proprietário   que   consta   do   CRI.Efetivada   a   penhora,   intime-se   a   parte 
 executada e o cônjuge, se for o caso.Diligencie-se eletronicamente via ARISP junto ao CRI.Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 13 de setembro de 2017. 

           Karina de Queiroz Calado 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 14/09/2017 09:24 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0454/2017,   foi   disponibilizado   na   página 
 2248/2272   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   14/09/2017.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.1-)A   parte   executada   depositou   apenas   a   1ª   parcela   e   em   valor   menor   que   os   30% 
 da   dívida   executada,   pois   calculada   sem   juros   e   correção   monetária   até   a   data   do   depósito.   Além   disso, 
 deixou   de   depositar   as   parcelas   vencidas/vincendas   (artigo   916,   §2º,   do   CPC),   logo   prejudicado   o   pedido   de 
 parcelamento   legal.   Prossiga-se   a   execução.2-)Tratando-se   de   depósito   (fls.   58)   de   valor   incontroverso   para 
 pagamento   parcial   da   dívida,   expeça-se   MLJ   à   parte   exequente-credora.3-)A   parte   executada   já   foi 
 citada/intimada.Defiro   a   penhora   do   bem   imóvel,   conforme   certidão   do   CRI   a   fls.   20/21,   depositando-se   em 
 mãos   de   quem   estiver   em   sua   posse/parte   executada.   Lavre-se   termo.Se   requerido   e   houver   credor   financeiro, 
 dê-se   ciência   ao   banco   e   se   diverso   ao   proprietário   que   consta   do   CRI.Efetivada   a   penhora,   intime-se   a   parte 
 executada e o cônjuge, se for o caso.Diligencie-se eletronicamente via ARISP junto ao CRI.Int." 

           São José dos Campos, 14 de setembro de 2017. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

1 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 

CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 

SÃO PAULO. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 

JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 

CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 

subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, manifestar e requerer o que segue: 

 

1) Considerando que o R. 

despacho, serve a presente para informar que a executada vem 

honrando mensalmente o referido parcelamento, conforme se 

comprovam as parcelas em anexo. 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

2 

2) E ainda que a mesma tem 

interesse na composição amigável do processo. 

 

 

Diante do exposto, com a juntada do 

dos comprovantes de pagamentos do parcelamento judicial, o 

que, demonstra de forma clara a boa-fé da exequente; 

 

Requer ainda seja designada 

audiência de tentativa de conciliação para tentar de forma 

amigável o término da presente demanda. 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 14 de setembro de 2017. 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos à parte requerente/exequente para se manifestar 
acerca da petição e documentos de fls.86/95 

Nada mais. São José dos Campos, 15 de setembro de 2017. Eu, 
___, Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0461/2017, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   requerente/exequente   para   se   manifestar   acerca   da   petição   e 
 documentos de fls.86/95" 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 19 de setembro de 2017. 

           Karina de Queiroz Calado 
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           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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1 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 

CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 

SÃO PAULO. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 

JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 

COBRANÇA – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 

CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 

subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, manifestar e requerer o que segue: 

 

1) Considerando que o autor, ao 

distribuir a presente demanda, apesar de nomina-la como ação 

de cobrança, a distribuiu como execução, o que gera 

apontamento no Serasa como Ações Judiciais, conforme extrato 

anexo. 
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2 

 

2) Conforme R. Despacho de fls. 23, 

ficou determinado que o Rito processual a ser demandado é o 

Rito Ordinário, assim os autos deveriam ter sido encaminhados 

ao cartório distribuidor para tal correção em 15 de março de 

2016, o que não ocorreu até a presente data. 

 

 

 

Diante do exposto, requer sejam os 

autos encaminhados ao cartório distribuidor, para que corrija o 

Rito processual, ou seja, para que conste, no cartório distribuidor 

ação pelo Rito ordinário e não ação de execução como hoje se 

encontra. 

 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 08 de janeiro de 2017. 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1- Fls. 103/104: A presente ação foi convertida para Execução de Título 

Extrajudicial à fl. 31. 

2- Cumpra-se integralmente fls. 83.

Int.

São José dos Campos, 10 de janeiro de 2018.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO

Certifico e dou fé que por um lapso este processo foi retirado da 
fila de cumprimento da decisão interlocutória.

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Reencaminho ao setor de cumprimento.

Nada Mais. São José dos Campos, 11 de janeiro de 2018. Eu, 
___, Raquel Machado, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 16/01/2018 11:13 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0010/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.1-   Fls.   103/104:   A   presente   ação   foi   convertida   para   Execução   de   Título 
 Extrajudicial à fl. 31. 2- Cumpra-se integralmente fls. 83.Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 16 de janeiro de 2018. 

           Karina de Queiroz Calado 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 17/01/2018 09:44 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0010/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 410/419   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   17/01/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.1-   Fls.   103/104:   A   presente   ação   foi   convertida   para   Execução   de   Título 
 Extrajudicial à fl. 31. 2- Cumpra-se integralmente fls. 83.Int." 

           São José dos Campos, 17 de janeiro de 2018. 

           Guilherme Onodera 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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DJO - Depósito Judicial Ouro

Nº da conta judicial

3100106033100

Depósito via TED

Transferência Eletrônica Disponível

Data do depósito

04/05/2017

Agência(pref/dv)

5971 -

Tipo de Justiça

ESTADUAL 

Data da guia

04/05/2017

Nº da guia

000000003593875

Processo nº

10058264920168260577

Tribunal

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca

SAO JOSE DOS CAMPOS

Orgão/Vara

7ª VARA CÍVEL

Depositante

OUTROS

Valor do depósito - R$

1.286,83

REU

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

Tipo de pessoa

FISICA

CPF/CNPJ

AUTOR

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Autenticação Eletrônica

B2C63ABD821A783C Data/Hora da impressão 06/03/2018 / 10:20:02 Data do depósito 04/05/2017

Mod. 0.50.289-1 - Eletrônico - Abr/02 - SISBB 02100

VIA I - Tribunal

DJO - Depósito Judicial Ouro

Nº da conta judicial

3100106033100

Depósito via TED

Transferência Eletrônica Disponível

Data do depósito

04/05/2017

Agência(pref/dv)

5971 -

Tipo de Justiça

ESTADUAL 

Data da guia

04/05/2017

Nº da guia

000000003593875

Processo nº

10058264920168260577

Tribunal

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca

SAO JOSE DOS CAMPOS

Orgão/Vara

7ª VARA CÍVEL

Depositante

OUTROS

Valor do depósito - R$

1.286,83

REU

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

Tipo de pessoa

FISICA

CPF/CNPJ

AUTOR

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Autenticação Eletrônica

B2C63ABD821A783C Data/Hora da impressão 06/03/2018 / 10:20:02 Data do depósito 04/05/2017

Mod. 0.50.289-1 - Eletrônico - Abr/02 - SISBB 02100

VIA II - Depositante

DJO - Depósito Judicial Ouro

Nº da conta judicial

3100106033100

Depósito via TED

Transferência Eletrônica Disponível

Data do depósito

04/05/2017

Agência(pref/dv)

5971 -

Tipo de Justiça

ESTADUAL 

Data da guia

04/05/2017

Nº da guia

000000003593875

Processo nº

10058264920168260577

Tribunal

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca

SAO JOSE DOS CAMPOS

Orgão/Vara

7ª VARA CÍVEL

Depositante

OUTROS

Valor do depósito - R$

1.286,83

REU

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

Tipo de pessoa

FISICA

CPF/CNPJ

AUTOR

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Autenticação Eletrônica

B2C63ABD821A783C Data/Hora da impressão 06/03/2018 / 10:20:02 Data do depósito 04/05/2017

Mod. 0.50.289-1 - Eletrônico - Abr/02 - SISBB 02100

VIA III - Agência(Arquivo)

(http://www.bb.com.br)
Comprovante de pagamento de Depósito Judicial 

Page 1 of 1[bb.com.br]

06/03/2018https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/id/comprovante/pagamentoEstadualGuia,802,4... P
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que expedi MLJ n.º 162 em favor da parte exequente 
Condominio Edifício Saint James, referente ao comprovante de depósito a 
fls.111, encaminhando-o para conferência e assinatura.Nada Mais. São José 
dos Campos, 06 de março de 2018. Eu, Wellington Rubens da Silva, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, por ocasião da conferência dos dados do MLJ 
expedido, observados os termos da petição de fls. 113/114, bem como os 
documentos de fls. 88/95, efetuei nova pesquisa junto ao Sistema do Banco 
do Brasil, oportunidade em que identifiquei a existência dos valores que 
seguem, depositados em conta judicial vinculada a este feito. Certifico mais 
que cancelei o MLJ nº 162/2018, inutilizando-o e destruindo-o 
mecanicamente, encaminhando o feito para análise. Nada Mais. São José 
dos Campos, 14 de março de 2018. Eu, ___, Nemesio da Cunha Lourenço, 
Escrivão Judicial I. 
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Depósitos Judiciais Magistrados

Detalhamento do Depósito

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU:

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR:

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Número do Processo:

10058264920168260577

Número do Depósito:

3100106033100

Total Aplicado R$:

3.839,52

Total Saldo de Capital R$:

3.839,52

Saldo projetado para hoje R$:

Opção Agência Parcela
Saldo 

Capital

Saldo 

Atualizado
Número Guia

Data 

Guia

5971 1 1.286,83 1.352,61 000000003593875 04/05/2017

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]

14/03/2018https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/rdo/magistrado/RD04,802,4647,4653,0,1,1.bb... P
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Opção Agência Parcela
Saldo 

Capital

Saldo 

Atualizado
Número Guia

Data 

Guia

5971 2 500,43 522,87 000000003923385 05/06/2017

5971 3 505,43 525,37 000000004231372 04/07/2017

5971 4 510,49 527,32 000000004584068 04/08/2017

5971 5 515,59 529,84 000000004916405 04/09/2017

5971 6 520,75 532,51 000000005241349 04/10/2017

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]
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Depósitos Judiciais Magistrados

Dados do Processo

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU :

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR :

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Tipo de Pessoa:

FISICA

Referência do Depósito:

Procurador:

Telefone:

0 - 0

Número do Depósito:

3100106033100

Data do Depósito:

04.05.2017

Número da Parcela:

1

Prefixo da Agência:

5971

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]
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Nome da Agência:

FORUM S.JOSE CAMPOS

Saldo de Capital R$:

1.286,83

Saldo de Capital Atualizado R$:

1.350,23

Saldo Bloqueado R$:

0,00

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]
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Depósitos Judiciais Magistrados

Dados do Processo

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU :

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR :

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Tipo de Pessoa:

FISICA

Referência do Depósito:

Procurador:

Telefone:

0 - 0

Número do Depósito:

3100106033100

Data do Depósito:

05.06.2017

Número da Parcela:

2

Prefixo da Agência:

5971

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]
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Nome da Agência:

FORUM S.JOSE CAMPOS

Saldo de Capital R$:

500,43

Saldo de Capital Atualizado R$:

521,95

Saldo Bloqueado R$:

0,00

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]
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Depósitos Judiciais Magistrados

Dados do Processo

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU :

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR :

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Tipo de Pessoa:

FISICA

Referência do Depósito:

Procurador:

Telefone:

0 - 0

Número do Depósito:

3100106033100

Data do Depósito:

04.07.2017

Número da Parcela:

3

Prefixo da Agência:

5971

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]

14/03/2018https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/rdo/magistrado/RD04r,802,4647,4653,0,1,1.bb... P
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Nome da Agência:

FORUM S.JOSE CAMPOS

Saldo de Capital R$:

505,43

Saldo de Capital Atualizado R$:

524,45

Saldo Bloqueado R$:

0,00

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]
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Depósitos Judiciais Magistrados

Dados do Processo

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU :

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR :

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Tipo de Pessoa:

FISICA

Referência do Depósito:

Procurador:

Telefone:

0 - 0

Número do Depósito:

3100106033100

Data do Depósito:

04.08.2017

Número da Parcela:

4

Prefixo da Agência:

5971

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]
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Nome da Agência:

FORUM S.JOSE CAMPOS

Saldo de Capital R$:

510,49

Saldo de Capital Atualizado R$:

526,39

Saldo Bloqueado R$:

0,00

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]

14/03/2018https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/rdo/magistrado/RD04r,802,4647,4653,0,1,1.bb... P
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Depósitos Judiciais Magistrados

Dados do Processo

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU :

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR :

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Tipo de Pessoa:

FISICA

Referência do Depósito:

Procurador:

Telefone:

0 - 0

Número do Depósito:

3100106033100

Data do Depósito:

04.09.2017

Número da Parcela:

5

Prefixo da Agência:

5971

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]

14/03/2018https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/rdo/magistrado/RD04r,802,4647,4653,0,1,1.bb... P
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Nome da Agência:

FORUM S.JOSE CAMPOS

Saldo de Capital R$:

515,59

Saldo de Capital Atualizado R$:

528,92

Saldo Bloqueado R$:

0,00

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]
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Depósitos Judiciais Magistrados

Dados do Processo

Justiça de Vínculo:

ESTADUAL

Tribunal de Vínculo:

TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca:

SAO JOSE DOS CAMPOS

Órgão:

7ª VARA CÍVEL

Natureza da Ação:

NAO ESPECIFICADA

Ação:

NAO ESPECIFICADA

REU :

JULIANA APARECIDA PESSOA DE AR

CPF/CGC:

AUTOR :

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAME

CPF/CGC:

Tipo de Pessoa:

FISICA

Referência do Depósito:

Procurador:

Telefone:

0 - 0

Número do Depósito:

3100106033100

Data do Depósito:

04.10.2017

Número da Parcela:

6

Prefixo da Agência:

5971

(http://www.bb.com.br)
Saldo / Extrato de Depósitos Judiciais - Magistrado 

Page 1 of 2[bb.com.br]

14/03/2018https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/rdo/magistrado/RD04r,802,4647,4653,0,1,1.bb... P
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Nome da Agência:

FORUM S.JOSE CAMPOS

Saldo de Capital R$:

520,75

Saldo de Capital Atualizado R$:

531,58

Saldo Bloqueado R$:

0,00

Alteração de senha do usuário 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/AlteracaoSenha,802,4647,4656,0,1.bbx)

Consulta usuários de uma transação 

(https://www17.bb.com.br/portalbb/djo/usuario/ConsultaUsuariosTransacao,802,4647,4658,0,1.bbx)

Page 2 of 2[bb.com.br]
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Cumpra-se integralmente fls. 83 e 107, observados os comprovantes de depósito 

de fls. 116/129.

Int.

São José dos Campos, 14 de março de 2018.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): 

Certifico e dou fé que expedi MLJ n. 217/2018 em favor do 
credor, referente ao comprovante de depósito a fls.116/129, 
encaminhando-o para conferência e assinatura. 
Certifico ainda que deixei de expedir termo de penhora tendo 
em vista não constar matrícula integral do imóvel registrado sob 
o nº 72.316, conforme se verifica às fls. 20/21 e fls. 51/53.
Manifeste-se o autor, providenciando o necessário.

Nada Mais. São José dos Campos, 16 de março de 2018. Eu, 
___, Luciana Vitale Bertolini, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 16/03/2018 13:11 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0091/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Certifico   e   dou   fé   que   expedi   MLJ   n.   217/2018   em   favor   do   credor,   referente   ao 
 comprovante   de   depósito   a   fls.116/129,   encaminhando-o   para   conferência   e   assinatura.   Certifico   ainda   que 
 deixei   de   expedir   termo   de   penhora   tendo   em   vista   não   constar   matrícula   integral   do   imóvel   registrado   sob   o   nº 
 72.316, conforme se verifica às fls. 20/21 e fls. 51/53.Manifeste-se o autor, providenciando o necessário." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 16 de março de 2018. 

           Karina de Queiroz Calado 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 16/03/2018 13:11 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0091/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.Cumpra-se   integralmente   fls.   83   e   107,   observados   os   comprovantes   de   depósito 
 de fls. 116/129.Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 16 de março de 2018. 

           Karina de Queiroz Calado 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 20/03/2018 09:26 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0091/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2206/2225   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   19/03/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 

           Teor   do   ato:   "Certifico   e   dou   fé   que   expedi   MLJ   n.   217/2018   em   favor   do   credor,   referente   ao 
 comprovante   de   depósito   a   fls.116/129,   encaminhando-o   para   conferência   e   assinatura.   Certifico   ainda   que 
 deixei   de   expedir   termo   de   penhora   tendo   em   vista   não   constar   matrícula   integral   do   imóvel   registrado   sob   o   nº 
 72.316, conforme se verifica às fls. 20/21 e fls. 51/53.Manifeste-se o autor, providenciando o necessário." 

           São José dos Campos, 20 de março de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 20/03/2018 09:26 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
MLJ diponível em cartório para ser retirado pela parte 
interessada.
Nada Mais. São José dos Campos, 22 de março de 2018. Eu, 
___, Luciana Vitale Bertolini, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0101/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "MLJ diponível em cartório para ser retirado pela parte interessada." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 26 de março de 2018. 

           Karina de Queiroz Calado 
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           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0101/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2355/2367   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   27/03/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 29/03/2018 - Endoenças - Prorrogação 
 30/03/2018 - Sexta-Feira Santa - Prorrogação 

 Advogado 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 

           Teor do ato: "MLJ diponível em cartório para ser retirado pela parte interessada." 

           São José dos Campos, 27 de março de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que o Dr. Ivan de Oliveira Costa retirou nesta data, o 
mandado de levantamento nº 217/2018. Nada Mais. São José dos Campos, 
27 de março de 2018. Eu, ___, Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Em São José dos Campos, aos 16 de março de 2018, no Cartório da 7ª Vara Cível, do Foro de São 

José dos Campos, em cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o 

presente TERMO DE PENHORA do seguinte bem: Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do 

Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na cidade de São josé dos 

Campos, com a área útil inclusive vaga de garagem de 66,96m², área comum de 5,41m², 

perfazendo uma área total construída de 72,37m², cabendo-lhe uma fração ideal de 0,00577227 

centésimos milionésimos no terreno e nas coisas de uso e propriedade comum do edifício, 

cadastrado na Prefeitura Local sob o nº 11.019.011.65.8. Matrícula nº 72.316 do 1º Oficial de 

Registro de Imóveis e Anexos de São José dos Campos-SP,  do qual foi nomeado depositário, a 

Sra. Juliana Aparecida Pessoa de Araujo, CPF nº 329.943.148-00, RG nº 42.724.736-6. O(A)(s) 

depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorização 

deste Juízo, observadas as consequências do descumprimento das obrigações inerentes. NADA 

MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

39
C

2F
68

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 N
E

M
E

S
IO

 D
A

 C
U

N
H

A
 L

O
U

R
E

N
C

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
3/

04
/2

01
8 

às
 1

6:
28

 .

fls. 151



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Ciência às partes acerca da lavratura do termo de penhora (fls. 
151) do imóvel registrado sob a matrícula nº 72.316 do 1º 
Oficial de Registro de Imóveis de São José dos Campos.
Nada Mais. São José dos Campos, 03 de abril de 2018. Eu, ___, 
Luciana Vitale Bertolini, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 04/04/2018 13:12 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0114/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   às   partes   acerca   da   lavratura   do   termo   de   penhora   (fls.   151)   do   imóvel   registrado 
 sob a matrícula nº 72.316 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de São José dos Campos." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 4 de abril de 2018. 

           Guilherme Onodera 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 05/04/2018 08:53 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0114/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2218/2230   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   05/04/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   às   partes   acerca   da   lavratura   do   termo   de   penhora   (fls.   151)   do   imóvel   registrado 
 sob a matrícula nº 72.316 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de São José dos Campos." 

           São José dos Campos, 5 de abril de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para 
cumprimento da r. decisão de fls. 83.

Nada Mais. São José dos Campos, 15 de junho de 2018. Eu, ___, 
Guilherme Onodera, Escrevente Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

40
8A

A
2A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

IL
H

E
R

M
E

 O
N

O
D

E
R

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
5/

06
/2

01
8 

às
 1

2:
00

 .

fls. 159



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

43
E

D
D

98
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IV

A
N

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 C
O

S
T

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
01

8 
às

 1
0:

57
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

18
70

20
31

52
3 

   
 .

fls. 160



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que procedi à averbação da penhora on-line pelo Sistema 
Arisp, cujo comprovante segue. Nada Mais. São José dos Campos, 14 de 
agosto de 2018. Eu, ___, Carolina Ribeiro Tapajóz, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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Estado:Estado:Estado:Estado: São Paulo São Paulo São Paulo São Paulo

Tribunal:Tribunal:Tribunal:Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Comarca:Comarca:Comarca:Comarca: SAO JOSE DOS CAMPOS SAO JOSE DOS CAMPOS SAO JOSE DOS CAMPOS SAO JOSE DOS CAMPOS

Foro:Foro:Foro:Foro: Central Central Central Central

Vara:Vara:Vara:Vara: 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL

Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor: Lucimara Monteiro Lucimara Monteiro Lucimara Monteiro Lucimara Monteiro

CERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORA

Certifico para fins de averbação da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imóvel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSOPROCESSOPROCESSOPROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUÇÃO CIVIL

Número de ordem: 10058264920168260577

Exequente(s)Exequente(s)Exequente(s)Exequente(s)

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAMES

CNPJ: 53.315.776/0001-67

Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)

JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAUJO

CPF: 329.943.148-00

Terceiro(s)Terceiro(s)Terceiro(s)Terceiro(s)

Valor da dívida: R$ 11.275,57

IMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000221560

Comarca: São José dos Campos

Endereço do imóvel: Avenida Dr, João Guilhermino, nº 429
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Bairro: Centro

Município: São José dos Campos

Estado: São Paulo

Número da Matrícula: 72316

Cartório de Registro de Imóveis: 1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE SÃO
JOSÉ DOS CAMPOS - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIÇÃO: PENHORA

Data do auto ou termo: 16/03/2018

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel (Compromissário comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel: JULIANA APARECIDA PESSOA DE
ARAUJO

O Proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel é parte no processo? Sim

Nome do depositário: JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAUJO

Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOSEMOLUMENTOSEMOLUMENTOSEMOLUMENTOS

Depósito prévio

ADVOGADOADVOGADOADVOGADOADVOGADO

Nome: Ivan de Oliveira Costa

Telefone para contato: (12)3922-5900

E-mail: adv.ivanocosta@hotmail.com

Número OAB: 159076

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.

Data:Data:Data:Data: 25/07/2018 10:44:0025/07/2018 10:44:0025/07/2018 10:44:0025/07/2018 10:44:00

Emitido por: Emitido por: Emitido por: Emitido por: Carolina Tapajoz ScarpaCarolina Tapajoz ScarpaCarolina Tapajoz ScarpaCarolina Tapajoz Scarpa

Cargo:Cargo:Cargo:Cargo: EscreventeEscreventeEscreventeEscrevente
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Documento eletrônico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imóveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrônico no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.
Dados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partes
e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO

Certifico e dou fé que, em consulta ao site do ARISP, foi 
verificado que a solicitação de averbação foi encerrada por falta 
de pagamento, conforme comprovante que segue. Nada Mais. 
São José dos Campos, 18 de setembro de 2018. Eu, ___, 
Carolina Ribeiro Tapajóz, Escrevente Técnico Judiciário. 

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho ao setor de cumprimento para realização de nova 
penhora on-line pelo sistema Arisp.

Nada Mais. São José dos Campos, 18 de setembro de 2018. Eu, 
___, Carolina Ribeiro Tapajóz, Escrevente Técnico Judiciário. 
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Penhora Online - Resposta de solicitação de averbação de penhora 

7 OFICIO CÍVEL 
Central 
SAO JOSE DOS CAMPOS 
São Paulo 

Protocolo
PH000221560

Tipo de Solicitação
Pedido Penhora

Data de Solicitação
25/07/2018

Status
Finalizado Sem Pagamento

Cartório
1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA 
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS - SP

Nº Processo
10058264920168260577

Número da Prenotação
631884

Data da Prenotação
25/07/2018

Vencimento da Prenotação
24/08/2018

Resposta
Fica autorizado a finalização da prenotação, caso não realizado o depósito prévio até o seu 

vencimento.

Matrículas Associadas:
Documento Matrícula Averbado Download Visualizar

329.943.148-00 72316

  Exigências    Certidão/Mandado     Voltar    

Page 1 of 1Ofícios de Cartórios

18/09/2018https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/frmExibirSolicitacaoPenhora.aspx?IDPedido=13351423&v... P
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos à parte exequente para ciência acerca da 
solicitação de penhora on-line cujo comprovante segue, bem 
como para que providencie o necessário junto ao cartório de 
registro.

Nada mais. São José dos Campos, 18 de setembro de 2018. Eu, 
___, Carolina Ribeiro Tapajóz, Escrevente Técnico Judiciário. 
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Estado:Estado:Estado:Estado: São Paulo São Paulo São Paulo São Paulo

Tribunal:Tribunal:Tribunal:Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Comarca:Comarca:Comarca:Comarca: SAO JOSE DOS CAMPOS SAO JOSE DOS CAMPOS SAO JOSE DOS CAMPOS SAO JOSE DOS CAMPOS

Foro:Foro:Foro:Foro: Central Central Central Central

Vara:Vara:Vara:Vara: 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL 7 OFICIO CÍVEL

Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor:Escrivão/Diretor: Lucimara Monteiro Lucimara Monteiro Lucimara Monteiro Lucimara Monteiro

CERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORACERTIDÃO DE PENHORA

Certifico para fins de averbação da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imóvel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSOPROCESSOPROCESSOPROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUÇÃO CIVIL

Número de ordem: 10058264920168260577

Exequente(s)Exequente(s)Exequente(s)Exequente(s)

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT JAMES

CNPJ: 53.315.776/0001-67

Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)Executado(a, os, as)

JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAUJO

CPF: 329.943.148-00

Terceiro(s)Terceiro(s)Terceiro(s)Terceiro(s)

Valor da dívida: R$ 11.275,57

IMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOSIMÓVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000230813

Comarca: São José dos Campos

Endereço do imóvel: Avenida Dr, João Guilhermino, nº 429
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Bairro: Centro

Município: São José dos Campos

Estado: São Paulo

Número da Matrícula: 72316

Cartório de Registro de Imóveis: 1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE SÃO
JOSÉ DOS CAMPOS - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIÇÃO: PENHORA

Data do auto ou termo: 16/03/2018

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel (Compromissário comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel: JULIANA APARECIDA PESSOA DE
ARAUJO

O Proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel é parte no processo? Sim

Nome do depositário: JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAUJO

Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOSEMOLUMENTOSEMOLUMENTOSEMOLUMENTOS

Depósito prévio

ADVOGADOADVOGADOADVOGADOADVOGADO

Nome: Ivan de Oliveira Costa

Telefone para contato: (12)3922-5900

E-mail: adv.ivanocosta@hotmail.com

Número OAB: 159076

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.O referido é verdade e dou fé.

Data:Data:Data:Data: 18/09/2018 16:15:4018/09/2018 16:15:4018/09/2018 16:15:4018/09/2018 16:15:40

Emitido por: Emitido por: Emitido por: Emitido por: Carolina Tapajoz ScarpaCarolina Tapajoz ScarpaCarolina Tapajoz ScarpaCarolina Tapajoz Scarpa

Cargo:Cargo:Cargo:Cargo: EscreventeEscreventeEscreventeEscrevente
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Documento eletrônico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imóveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrônico no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.
Dados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partesDados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das partes
e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.e a descrição completa do imóvel.
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 21/09/2018 12:28 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0546/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   exequente   para   ciência   acerca   da   solicitação   de   penhora   on-line 
 cujo comprovante segue, bem como para que providencie o necessário junto ao cartório de registro." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 21 de setembro de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 24/09/2018 09:34 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0546/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2150/2159   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   24/09/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   exequente   para   ciência   acerca   da   solicitação   de   penhora   on-line 
 cujo comprovante segue, bem como para que providencie o necessário junto ao cartório de registro." 

           São José dos Campos, 24 de setembro de 2018. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos à parte exequente acerca do documento que 
segue, requerendo o que entender de direito.

Nada mais. São José dos Campos, 02 de outubro de 2018. Eu, 
___, Carolina Ribeiro Tapajóz, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 05/10/2018 13:09 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0588/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   exequente   acerca   do   documento   que   segue,   requerendo   o   que 
 entender de direito." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 5 de outubro de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 08/10/2018 09:41 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0588/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2132/2140   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   08/10/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   exequente   acerca   do   documento   que   segue,   requerendo   o   que 
 entender de direito." 

           São José dos Campos, 8 de outubro de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

4A
44

25
C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
E

LO
IS

A
 C

R
IS

T
IN

A
 S

H
IG

U
IH

A
R

A
 A

R
A

M
IZ

U
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
8/

10
/2

01
8 

às
 0

9:
41

 .

fls. 189



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

4A
47

B
4B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
8/

10
/2

01
8 

às
 1

1:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
18

70
29

92
82

5 
   

 .

fls. 190



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

4A
47

B
4B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
8/

10
/2

01
8 

às
 1

1:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
18

70
29

92
82

5 
   

 .

fls. 191



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Fls. 190/191: Expeça-se mandado de avaliação do imóvel penhorado (fl. 151), 

observando-se a diligência de fl. 156.

Int.

São José dos Campos, 17 de outubro de 2018.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 23/10/2018 12:21 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0632/2018, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   190/191:   Expeça-se   mandado   de   avaliação   do   imóvel   penhorado   (fl.   151), 
 observando-se a diligência de fl. 156. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 23 de outubro de 2018. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 24/10/2018 09:34 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0632/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2398/2410   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   24/10/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   190/191:   Expeça-se   mandado   de   avaliação   do   imóvel   penhorado   (fl.   151), 
 observando-se a diligência de fl. 156. Int." 

           São José dos Campos, 24 de outubro de 2018. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS - 7ª VARA CÍVEL
AVENIDA SALMÃO, 678, São José dos Campos-SP - CEP 12246-260
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

MANDADO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 577.2018/088400-0

Guia nº: 4918 – R$77,10

O MM. Juiz de Direito da 7ª Vara Cível do Foro de São José dos Campos, Dr. Emerson Norio 
Chinen, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
expedido nos autos da ação em epígrafe, PROCEDA À

AVALIAÇÃO do imóvel assim descrito: "conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício 
Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na cidade de São José dos Campos, 
com a área útil inclusive vaga de garagem de 66,96m², área comum de 5,41m², perfazendo uma 
área total construída de 72,37m², cabendo-lhe uma fração ideal de 0,00577227 centésimos 
milionésimos no terreno e nas coisas de uso e propriedade comum do edifício, cadastrado na 
Prefeitura Local sob o nº 11.019.011.65.8. Matrícula nº 72.316 do 1º Oficial de Registro de 
Imóveis e Anexos de São José dos Campos-SP.

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. São José dos Campos, 20 de novembro de 
2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Ivan de Oliveira Costa 
Endereço: Rua Humaita, 523, Fundos, Centro - CEP 12245-810, São José dos Campos-SP

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a 

quem lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no 

exercício da função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código 

Penal, artigos 329 “caput” e 331.

*57720180884000*

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

5A
7F

8F
8.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

E
M

E
S

IO
 D

A
 C

U
N

H
A

 L
O

U
R

E
N

C
O

 e
 E

M
E

R
S

O
N

 N
O

R
IO

 C
H

IN
E

N
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
0/

11
/2

01
8 

às
 1

4:
40

 .

fls. 195



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

64
66

A
11

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
2/

02
/2

01
9 

às
 1

1:
58

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
05

25
59

7 
   

 .

fls. 196



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

64
66

A
11

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
2/

02
/2

01
9 

às
 1

1:
58

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
05

25
59

7 
   

 .

fls. 197



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que encaminhei e-mail ao Oficial de Justiça e à 

Central de Mandados solicitando a devolução do mandado 

devidamente cumprido. Nada mais. São José dos Campos, 27 de 

fevereiro de 2019. Eu, Valéria Cristina Constantino Almeida, 

Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Fls. 199/204:

1) HOMOLOGO o acordo celebrado pelas partes nos termos do artigo 922 do 

Código de Processo Civil. Requerido, cumpra-se conforme os termos da avença. Aguarde-se 

provocação em arquivo, incumbindo às partes noticiar o seu cumprimento para fins de extinção. 

2) Cobre-se a devolução do mandado expedido, independentemente de 

cumprimento.

Int.

São José dos Campos, 05 de abril de 2019.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que encaminhei e-mail ao Sr. Oficial de Justiça e à 

Central de Mandados, solicitando a devolução do mandado 

independentemente de cumprimento. Nada mais. São José dos Campos, 09 

de abril de 2019. Eu, Valéria Cristina Constantino Almeida, Escrevente 

Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 10/04/2019 13:01 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0222/2019, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   199/204:   1)   HOMOLOGO   o   acordo   celebrado   pelas   partes   nos   termos   do   artigo 
 922   do   Código   de   Processo   Civil.   Requerido,   cumpra-se   conforme   os   termos   da   avença.   Aguarde-se 
 provocação   em   arquivo,   incumbindo   às   partes   noticiar   o   seu   cumprimento   para   fins   de   extinção.   2)   Cobre-se   a 
 devolução do mandado expedido, independentemente de cumprimento. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 10 de abril de 2019. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 11/04/2019 09:39 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0222/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2131/2144   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   11/04/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   199/204:   1)   HOMOLOGO   o   acordo   celebrado   pelas   partes   nos   termos   do   artigo 
 922   do   Código   de   Processo   Civil.   Requerido,   cumpra-se   conforme   os   termos   da   avença.   Aguarde-se 
 provocação   em   arquivo,   incumbindo   às   partes   noticiar   o   seu   cumprimento   para   fins   de   extinção.   2)   Cobre-se   a 
 devolução do mandado expedido, independentemente de cumprimento. Int." 

           São José dos Campos, 11 de abril de 2019. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Luiz Paulo Silva da Cunha (29286)

CERTIDÃO – MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
577.2018/088400-0  dirigi-me ao endereço:  Av. Dr. João Guilhermino, 429, 
sla 87, Centro, onde AVALIEI o imóvel(conjunto nº 87, 8º andar do edifício 
Saint James, com áres útil inclusive área de garagem 66,96m², área comum 
de 5,41m², perfazendo uma área total construída de 72,37m²) em R$ 
350.000,00 ( Trezentos e cinquenta mil reais).

O referido é verdade e dou fé. 

São José dos Campos, 15 de abril de 2019.

Número de Cotas:01

Guia 4918 – R$ 77,10
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Para desarquivamento dos autos, necessário comprovar o 
recolhimento da taxa devida, nos termos do Comunicado nº 
211/2019 (Protocolo Digital nº 2019/00760), no valor de 1,212 
UFESP (correspondente a R$ 32,15 para o exercício de 2019). 
Para o recolhimento da taxa respectiva será necessária a emissão 
da Guia do Fundo Especial de Despesa do Tribunal de Justiça – 
FEDTJ, utilizando-se o 'código 206-2', diretamente no site do 
Banco do Brasil (Formulários - São Paulo).
Para processos físicos, em caso de desinteresse no 
desarquivamento, deverá o peticionante comparecer ao balcão 
do cartório para retirada da petição, no prazo de 15 (quinze) 
dias.

Nada Mais. São José dos Campos, 06 de setembro de 2019. Eu, 
___, Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 09/09/2019 13:01 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0646/2019, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Para   desarquivamento   dos   autos,   necessário   comprovar   o   recolhimento   da   taxa   devida, 
 nos   termos   do   Comunicado   nº   211/2019   (Protocolo   Digital   nº   2019/00760),   no   valor   de   1,212   UFESP 
 (correspondente   a   R$   32,15   para   o   exercício   de   2019).   Para   o   recolhimento   da   taxa   respectiva   será 
 necessária   a   emissão   da   Guia   do   Fundo   Especial   de   Despesa   do   Tribunal   de   Justiça   -   FEDTJ,   utilizando-se   o 
 'código   206-2',   diretamente   no   site   do   Banco   do   Brasil   (Formulários   -   São   Paulo).   Para   processos   físicos,   em 
 caso   de   desinteresse   no   desarquivamento,   deverá   o   peticionante   comparecer   ao   balcão   do   cartório   para 
 retirada da petição, no prazo de 15 (quinze) dias." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 9 de setembro de 2019. 

           Karina de Queiroz Calado 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 10/09/2019 09:20 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0646/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2143/2149   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   10/09/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Para   desarquivamento   dos   autos,   necessário   comprovar   o   recolhimento   da   taxa   devida, 
 nos   termos   do   Comunicado   nº   211/2019   (Protocolo   Digital   nº   2019/00760),   no   valor   de   1,212   UFESP 
 (correspondente   a   R$   32,15   para   o   exercício   de   2019).   Para   o   recolhimento   da   taxa   respectiva   será 
 necessária   a   emissão   da   Guia   do   Fundo   Especial   de   Despesa   do   Tribunal   de   Justiça   -   FEDTJ,   utilizando-se   o 
 'código   206-2',   diretamente   no   site   do   Banco   do   Brasil   (Formulários   -   São   Paulo).   Para   processos   físicos,   em 
 caso   de   desinteresse   no   desarquivamento,   deverá   o   peticionante   comparecer   ao   balcão   do   cartório   para 
 retirada da petição, no prazo de 15 (quinze) dias." 

           São José dos Campos, 10 de setembro de 2019. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 210/213: vista à parte executada.

Nada Mais. São José dos Campos, 12 de setembro de 2019. Eu, 
___, Karina de Queiroz Calado, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 12/09/2019 13:05 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0658/2019, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Fls. 210/213: vista à parte executada." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 12 de setembro de 2019. 

           Karina de Queiroz Calado 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 13/09/2019 14:13 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0658/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2167/2187   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   13/09/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor do ato: "Fls. 210/213: vista à parte executada." 

           São José dos Campos, 13 de setembro de 2019. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 
CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 
SÃO PAULO. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 
JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 
COBRANÇA – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 
CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 
subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 
Excelência, manifestar e requerer o que segue: 

 
 
1) Considerando o pedido de 

avaliação já acostados nos autos, serve a presente para sua 
impugnação. 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

2 

Diante do exposto, caso seja enviado o 
imóvel para leilão, requer seja designado avaliação através de 
perito. 

 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 11 de outubro de 2019 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
38

D
B

1.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
E

S
A

R
 A

LE
X

A
N

D
R

E
 P

A
IA

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
10

/2
01

9 
às

 1
2:

07
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

19
70

34
70

51
3 

   
 .

fls. 223



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 224



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 225



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 226



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 227



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

7.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 228



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

7.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 229



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

7.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IV
A

N
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 C

O
S

T
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

10
/2

01
9 

às
 1

3:
31

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
19

70
35

28
08

2 
   

 .

fls. 230



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

79
A

6A
E

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IV

A
N

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 C
O

S
T

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

6/
10

/2
01

9 
às

 1
3:

31
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

19
70

35
28

08
2 

   
 .

fls. 231



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
AVENIDA SALMÃO, 678, São José dos Campos-SP - CEP 12246-260
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Fls. 224/231 - Artigo 437, § 1º, do Código de Processo Civil.

Int.

São José dos Campos, 29 de outubro de 2019.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 31/10/2019 12:56 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0791/2019, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 224/231 - Artigo 437, § 1º, do Código de Processo Civil. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 31 de outubro de 2019. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 01/11/2019 09:46 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0791/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2324/2332   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   01/11/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 224/231 - Artigo 437, § 1º, do Código de Processo Civil. Int." 

           São José dos Campos, 1 de novembro de 2019. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

1 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 
CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 
SÃO PAULO. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 
JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 
COBRANÇA – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 
CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 
subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 
Excelência, manifestar e requerer o que segue: 

 
 
1) Considerando o pedido de 

avaliação já acostados nos autos, serve a presente para sua 
impugnação. 
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Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

2 

 
2) Em simples consulta em site de 

venda de imóveis no mesmo prédio 
(https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos-
Campos/Comercial/Sala/Centro/23459), se observa que o valor 
médio para a venda é de R$284.000,00 (duzentos e oitenta e 
quatro mil reais), documento em anexo. 

 
3) Assim a forjada avaliação de 

R$124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais), beira a litigância 
de má-fé, o que deverá este competente juízo reprimir o 
exequente, através de multa a ser aplicada, a qual se requer. 

 
Diante do exposto, caso seja enviado o 

imóvel para leilão, requer seja designado avaliação através de 
perito a ser indicado por este competente Juízo 

 

 

      Termos em que; 
      Pede deferimento. 
      De Itaquaquecetuba, 27 de novembro de 2019 
 

    

       Cesar Alexandre Paiatto 

           OAB/SP 186.530 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência à parte contrária acerca dos documentos nos termos do 
art. 437, §1º, do CPC.

Nada mais. São José dos Campos, 02 de dezembro de 2019. Eu, 
___, Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, Escrevente Técnico 
Judiciário.  
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 03/12/2019 11:30 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0883/2019, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência à parte contrária acerca dos documentos nos termos do art. 437, §1º, do CPC." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 3 de dezembro de 2019. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 04/12/2019 09:46 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0883/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2151/2154   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   04/12/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor do ato: "Ciência à parte contrária acerca dos documentos nos termos do art. 437, §1º, do CPC." 

           São José dos Campos, 4 de dezembro de 2019. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Havendo necessidade de conhecimento específico e comportando o valor da 

execução, para avaliação do(s) bem(ns) penhorado(s) nos termos do artigo 872 do CPC, nomeio 

perito judicial o Sr. Milton Lopes de Oliveira Nery para elaboração de laudo de avaliação. 

O Perito apresentará proposta de honorários em 5 dias. Após, digam em igual 

prazo. Havendo impugnação tornem conclusos.

Caso não haja impugnação, fica desde logo arbitrado o valor estimado e prossiga-

se. Depósito dos honorários, em 15 dias, pela parte exequente.

Se observado em favor da parte exequente o benefício da Justiça Gratuita, desde 

logo oficie-se a Defensoria Pública para reserva de honorários periciais.

Após, proceda-se à perícia. As partes fornecerão diretamente ao Sr. Perito 

eventuais documentos essenciais faltantes ao trabalho pericial. Laudo em 10 dias. Entregue o 

Laudo, desde logo autorizo respectivo levantamento.

Int.

São José dos Campos, 10 de dezembro de 2019.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 12/12/2019 13:14 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0915/2019, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Havendo   necessidade   de   conhecimento   específico   e   comportando   o   valor   da 
 execução,   para   avaliação   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   termos   do   artigo   872   do   CPC,   nomeio   perito   judicial 
 o   Sr.   Milton   Lopes   de   Oliveira   Nery   para   elaboração   de   laudo   de   avaliação.   O   Perito   apresentará   proposta   de 
 honorários   em   5   dias.   Após,   digam   em   igual   prazo.   Havendo   impugnação   tornem   conclusos.   Caso   não   haja 
 impugnação,   fica   desde   logo   arbitrado   o   valor   estimado   e   prossiga-se.   Depósito   dos   honorários,   em   15   dias, 
 pela   parte   exequente.   Se   observado   em   favor   da   parte   exequente   o   benefício   da   Justiça   Gratuita,   desde   logo 
 oficie-se   a   Defensoria   Pública   para   reserva   de   honorários   periciais.   Após,   proceda-se   à   perícia.   As   partes 
 fornecerão   diretamente   ao   Sr.   Perito   eventuais   documentos   essenciais   faltantes   ao   trabalho   pericial.   Laudo   em 
 10 dias. Entregue o Laudo, desde logo autorizo respectivo levantamento. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 12 de dezembro de 2019. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 13/12/2019 09:58 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0915/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2147/2160   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   13/12/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Havendo   necessidade   de   conhecimento   específico   e   comportando   o   valor   da 
 execução,   para   avaliação   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   termos   do   artigo   872   do   CPC,   nomeio   perito   judicial 
 o   Sr.   Milton   Lopes   de   Oliveira   Nery   para   elaboração   de   laudo   de   avaliação.   O   Perito   apresentará   proposta   de 
 honorários   em   5   dias.   Após,   digam   em   igual   prazo.   Havendo   impugnação   tornem   conclusos.   Caso   não   haja 
 impugnação,   fica   desde   logo   arbitrado   o   valor   estimado   e   prossiga-se.   Depósito   dos   honorários,   em   15   dias, 
 pela   parte   exequente.   Se   observado   em   favor   da   parte   exequente   o   benefício   da   Justiça   Gratuita,   desde   logo 
 oficie-se   a   Defensoria   Pública   para   reserva   de   honorários   periciais.   Após,   proceda-se   à   perícia.   As   partes 
 fornecerão   diretamente   ao   Sr.   Perito   eventuais   documentos   essenciais   faltantes   ao   trabalho   pericial.   Laudo   em 
 10 dias. Entregue o Laudo, desde logo autorizo respectivo levantamento. Int." 

           São José dos Campos, 13 de dezembro de 2019. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3878-7100, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico que intimei, através do Sistema dos Auxiliares da Justiça, o(a) 
perito(a) acerca de sua nomeação como para atuar nestes autos. Nada Mais. 
São José dos Campos, 30 de janeiro de 2020. Eu, ___, Karina de Queiroz 
Calado, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, até a presente data, não houve manifestação do 
perito nos autos. Nada Mais. São José dos Campos, 09 de março de 
2020. Eu, ___, Marco Aurélio Campos Martins, Escrevente Técnico 
Judiciário. 

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para intimação do 
perito acerca da r. Decisão de fls. 251.

Nada Mais. São José dos Campos, 09 de março de 2020. Eu, 
___, MARCO AURELIO CAMPOS MARTINS, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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Rua Tabatinguera, 140, CJ 403, Centro – CEP 01020-901 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS – SP 

 

 

 
AUTOS N.º 1005826-49.2016.8.26.0577 

 

 

 

                     MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito 

Judicial, nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL, requerida pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT 

JAMES, em face de JULIANE APARECIDA PESSOA DE ARAUJO, 

vem, respeitosamente, à Vossa presença, para, com devida vênia, estimar 

seus honorários periciais em R$ 4.000,00 (quatro mil reais).  
 

 
      

 
 

                                      Termos em que, 
                                      P. Deferimento. 

                                            São José dos Campos, 05 de março de 2020. 

 
                                       MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY  

                                                                                             PERITO JUDICIAL 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos às partes para se manifestarem, no prazo legal,  
acerca da proposta de honorários periciais juntada.
Bem como, cumpra-se o artigo 112 do Código de Processo 
Civil.

Nada mais. São José dos Campos, 11 de março de 2020. Eu, 
___, Thássia Maria de Souza Mendes de Barros Santos, 
Terceiros, assinado e liberado nos autos por Heloisa Cristina 
Shiguihara Aramizu, escrevente técnico judiciário.
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 13/03/2020 12:19 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0164/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   às   partes   para   se   manifestarem,   no   prazo   legal,   acerca   da   proposta   de 
 honorários periciais juntada. Bem como, cumpra-se o artigo 112 do Código de Processo Civil." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 13 de março de 2020. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 16/03/2020 09:41 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0164/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2005/2012   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   16/03/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   às   partes   para   se   manifestarem,   no   prazo   legal,   acerca   da   proposta   de 
 honorários periciais juntada. Bem como, cumpra-se o artigo 112 do Código de Processo Civil." 

           São José dos Campos, 16 de março de 2020. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem que houvesse 
manifestação da parte executada acerca de fls. 264. Nada Mais. São José 
dos Campos, 22 de julho de 2020. Eu, ___, MARCO AURELIO CAMPOS 
MARTINS, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Fls. 260/263: Atento a complexidade fático-jurídica, sopesando efetivo proveito 

econômico e capacidade financeira, além de valores envolvidos, rejeito a impugnação da parte e 

arbitro os honorários periciais no valor de R$4.000,00, ficando mantido o valor indicado à fl. 259.

Venha complementação faltante em 10 dias, nos mesmo termos anteriormente já 

decididos. Com os depósitos, à perícia.

Int.

São José dos Campos, 29 de julho de 2020.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 30/07/2020 11:41 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0517/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   260/263:   Atento   a   complexidade   fático-jurídica,   sopesando   efetivo   proveito 
 econômico   e   capacidade   financeira,   além   de   valores   envolvidos,   rejeito   a   impugnação   da   parte   e   arbitro   os 
 honorários   periciais   no   valor   de   R$4.000,00,   ficando   mantido   o   valor   indicado   à   fl.   259.   Venha 
 complementação   faltante   em   10   dias,   nos   mesmo   termos   anteriormente   já   decididos.   Com   os   depósitos,   à 
 perícia. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 30 de julho de 2020. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 31/07/2020 09:14 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0517/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2020/2025   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   31/07/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   260/263:   Atento   a   complexidade   fático-jurídica,   sopesando   efetivo   proveito 
 econômico   e   capacidade   financeira,   além   de   valores   envolvidos,   rejeito   a   impugnação   da   parte   e   arbitro   os 
 honorários   periciais   no   valor   de   R$4.000,00,   ficando   mantido   o   valor   indicado   à   fl.   259.   Venha 
 complementação   faltante   em   10   dias,   nos   mesmo   termos   anteriormente   já   decididos.   Com   os   depósitos,   à 
 perícia. Int." 

           São José dos Campos, 31 de julho de 2020. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo da r. Decisão de fls. 268 sem que 
houvesse notícia nos autos acerca de seu cumprimento pela parte exequente. 
Nada Mais. São José dos Campos, 17 de setembro de 2020. Eu, ___, 
Guilherme Onodera, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Fls. 255/257 e fls. 271/272 – Cumpra-se o artigo 112 do CPC.

Int.

São José dos Campos, 09 de outubro de 2020.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 13/10/2020 12:51 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0782/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 255/257 e fls. 271/272 Cumpra-se o artigo 112 do CPC. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 13 de outubro de 2020. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 14/10/2020 09:35 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0782/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2349/2357   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   14/10/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 255/257 e fls. 271/272 Cumpra-se o artigo 112 do CPC. Int." 

           São José dos Campos, 14 de outubro de 2020. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

1 

Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 
Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 7ª VARA 

CÍVEL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP. 

 

Proc. nº 1005826-49.2016.8.26.0577. 
 

 

 

 

 

 

 

 
          CONDOMINIO EDIFÍCIO SAINT JAMES , 

vem à presença de Vossa Excelência requerer a juntada da inclusa procuração, 

regularizando assim, a representação processual do condomínio autor, informando 

ainda, que o recolhimento dos honorários periciais será realizado no prazo assentado à 

fl. 268. 

 

Termos em que, j., p. deferimento. 

 

ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS. 

OAB/SP 283.726. 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

1 

Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 
Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 7ª VARA 

CÍVEL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP. 

 

Proc. nº 1005826-49.2016.8.26.0577. 
 

 

 

 

 

 

 

 
          CONDOMINIO EDIFÍCIO SAINT JAMES , 

vem à presença de Vossa Excelência requerer a juntada do incluso comprovante de 

recolhimento dos honorários periciais, no montante de R$ 4.000,00 (quatro mil reais). 

 

Termos em que, j., p. deferimento. 

 

ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS. 

OAB/SP 283.726. 
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Comprovante de pagamento - Boleto outros bancos

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agência/Conta: 6473 08413-2 Nome da empresa: CONDOMINIO EDIFICIO S JAMES CNPJ: 53.315.776/0001-67

Dados do pagamento

Código de Barras: 00190.00009 02836.585006 89028.992173 9 84900000400000
Instituição emissora: 001 - BANCO DO BRASIL SA

Dados do Beneficiário

Nome: SISTEMA DJO . DEPOSITO JUDICIA
Razão social: SISTEMA DJO . DEPOSITO JUDICIA

CPF/CNPJ: 000.004.906-95

Dados do Pagador

Nome: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
CPF/CNPJ: 51.174.001/0001-93

Data de vencimento: 04/01/2021
Data de pagamento: 05/11/2020

Valor do Documento: 4.000,00
Desconto: 0,00

Juros/mora: 0,00
Multa: 0,00

Total de encargos: 0,00

Tipo de pagamento: Boleto outros bancos

Valor do pagamento: 4.000,00

Pagamento realizado em espécie: Não
Seu Número:

Identificação do comprovante:

Operação efetuada em 05/11/2020 às 10:33:48h via It aú Empresas na internet. CTRL: 383147360000018

Autenticação: 66CF75DCE49E23A6805AA9FD1D0D9FC974A1A A56

Referência da empresa: 
Diferenças relativas às instruções ou encargos prog ramados para a data agendada serão apresentadas no "aceite de
Boletos alterados pelo Beneficiário".
Caso o aceite não seja realizado, o agendamento ser á cancelado.

Consultas, informações e serviços transacionais acesse itau.com.br/empresas ou ligue 0300 100 7575, em dias úteis, das 8h
às 20h ou fale com seu gerente. Reclamações, cancelamentos e informações gerais ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos
os dias, 24 horas por dia. Se não ficar satisfeito com a solução apresentada, de posse do protocolo, contate a Ouvidoria:
0800 570 0011, em dias úteis, das 9h às 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao setor de cumprimento para intimação do 
perito.

Nada Mais. São José dos Campos, 24 de novembro de 2020. Eu, 
___, Marcelo Ricardo da Silva, Terceiros, assinado e liberado 
nos autos digitais por Guilherme Onodera, escrevente 
técnico judiciário.
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Processo

Número do Processo: 1005826-49.2016.8.26.0577

Comarca: São José dos Campos

Foro: Foro De São José Dos Campos

Ofício/Cartório: Cartório Da 7ª. Vara Cível

Vara: 7ª Vara Cível

Partes:

Tipo Nome CPF/CNPJ

Autor Condominio Edifício Saint James 53.315.776/0001-67

Adv. Autor Elaine Cristina de Paula Ramos 309.084.918-67

Réu Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 329.943.148-00

Adv. Réu Cesar Alexandre Paiatto 280.527.278-12

Contas Judiciais

Número da Conta Judicial Valor Depositado Status Ações

3100106033100 R$ 3.839,52 (Ativa)

 
Nº

Parcela

Data do

Deposito

Nome do

Depositante

CPF/CNPJ

Depositante

Valor

Depositado

Valor

Agendado

Valor

Bloqueado

Valor

Disponível
Ação  

 1 04/05/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de
Araujo e
outro.

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 2 05/06/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de
Araujo e
outro.

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 3 04/07/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de
Araujo e
outro.

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 4 04/08/2017
JULIANA

APARECIDA
PESSOA DE

AR

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 5 04/09/2017
JULIANA

APARECIDA
PESSOA DE

AR

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 6 04/10/2017
Juliana

Aparecida
Pessoa de

Araujo

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

3800107179636 R$ 4.000,00 (Ativa)
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Número da Conta Judicial Valor Depositado Status Ações

 
Nº

Parcela

Data do

Deposito

Nome do

Depositante

CPF/CNPJ

Depositante

Valor

Depositado

Valor

Agendado

Valor

Bloqueado

Valor

Disponível
Ação  

 1 05/11/2020
CONDOMINIO

EDIFICIO
SAINT JAMES

53.315.776/0001-
67

R$
4.000,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$

4.009,70  
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1

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Enviado em: sexta-feira, 8 de janeiro de 2021 17:26
Para: Milton Lopes de Oliveira Nery (miltonneryavaliacoes@gmail.com)
Assunto: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Prezado Sr. Milton Lopes de Oliveira Nery, 

 

Ref.: 

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 

Exequente: Condominio Edifício Saint James 

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 

 

Em cumprimento ao determinado nos autos em epígrafe, fica Vossa Senhoria intimado para dar início aos trabalhos, 

tendo em vista o depósito dos honorários às fls. 283. 

 

Atenciosamente, 

 

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Escrevente Técnico Judiciário 

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo 

7º Ofício Cível 

Avenida Salmão, 678 - Parque Residencial Aquarius - São José dos Campos/SP - CEP: 12246-260

E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br 
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1

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: Microsoft Outlook

Para: Milton Lopes de Oliveira Nery (miltonneryavaliacoes@gmail.com)

Enviado em: sexta-feira, 8 de janeiro de 2021 17:26

Assunto: Relayed: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 

1005826-49.2016.8.26.0577

Delivery to these recipients or groups is complete, but no delivery notification was sent by 
the destination server: 
 

Milton Lopes de Oliveira Nery (miltonneryavaliacoes@gmail.com) (miltonneryavaliacoes@gmail.com) 

 

Subject: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577 
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20/01/2021 .: Portal TJSP :.

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/movimentacao/conta/buscar 1/2

DEPÓSITO JUDICIAL CUSTAS
0

Em função da pandemia COVID19, o BB orienta que os resgates sejam

efetuados em crédito conta/poupança.

Olá  Sra.  CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA 367881  - ctapajoz , última visita em 20/01/2021, 14:43hs

PRINCIPAL > Depósito Judicial > Conta Judicial > Movimentação de Contas Judiciais

 
 

Preencha um dos campos abaixo para realizar sua busca.
 
 

 1005826-49.2016.8.26.0577  

  

Processo

Número do
Processo: 1005826-49.2016.8.26.0577

Comarca: São José dos Campos

Foro: Foro De São José Dos Campos

Ofício/Cartório: Cartório Da 7ª. Vara Cível

Vara: 7ª Vara Cível

Partes:

Tipo Nome CPF/CNPJ

Autor Condominio Edifício Saint James 53.315.776/0001-67

Adv. Autor Elaine Cristina de Paula Ramos 309.084.918-67

Réu Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 329.943.148-00

Adv. Réu Cesar Alexandre Paiatto 280.527.278-12

Contas Judiciais

Número da Conta Judicial Valor Depositado Status Ações

3100106033100 R$ 3.839,52 (Ativa)

Número do
Processo

Conta Judicial

© Copyright 2013, Tribunal de Justiça de São Paulo. | Versão 34.2.5

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
22

69
D

1.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
E

LO
IS

A
 C

R
IS

T
IN

A
 S

H
IG

U
IH

A
R

A
 A

R
A

M
IZ

U
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
1/

01
/2

02
1 

às
 1

4:
30

 .

fls. 289

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/notificacao/new
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/home/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/j_spring_security_logout
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial


20/01/2021 .: Portal TJSP :.

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/movimentacao/conta/buscar 2/2

Número da Conta Judicial Valor Depositado Status Ações

 
Nº

Parcela

Data do

Deposito

Nome do

Depositante

CPF/CNPJ

Depositante

Valor

Depositado

Valor

Agendado

Valor

Bloqueado

Valor

Disponível
Ação  

 1 04/05/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de
Araujo e
outro.

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 2 05/06/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de
Araujo e
outro.

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 3 04/07/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de
Araujo e
outro.

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 4 04/08/2017

JULIANA
APARECIDA
PESSOA DE

AR

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 5 04/09/2017

JULIANA
APARECIDA
PESSOA DE

AR

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

 6 04/10/2017

Juliana
Aparecida
Pessoa de

Araujo

329.943.148-
00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00  

3800107179636 R$ 4.000,00 (Ativa)

 
Nº

Parcela

Data do

Deposito

Nome do

Depositante

CPF/CNPJ

Depositante

Valor

Depositado

Valor

Agendado

Valor

Bloqueado

Valor

Disponível
Ação  

 1 05/11/2020
CONDOMINIO

EDIFICIO
SAINT JAMES

53.315.776/0001-
67

R$
4.000,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$

4.011,50  

© Copyright 2013, Tribunal de Justiça de São Paulo. | Versão 34.2.5
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Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa – CEP 05075-000 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS – SP 

 
AUTOS N° 1005826-49.2016.8.26.0577 

 

 

 

 

 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito 

Judicial, nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 
TÍTULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo EDIFÍCIO SAINT 
JAMES, em face de JULIANA APARECIDA PESSOA DE 
ARAUJO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência 

para, em atenção ao art. 474 do CPC, informar que os trabalhos 

periciais iniciar-se-ão no dia 04 de março de 2021, às 15:00 
horas, com a realização da vistoria no imóvel situado na Av. Dr. 

João Guilhermino, 429, conj. 87, São José dos Campos - SP, 

requerendo sejam as partes intimadas pela imprensa oficial para 

tomem ciência do ato pericial a ser realizado. 

 

 

 

      Termos em que, 

      P. Deferimento. 

      São José dos Campos, 08 de fevereiro de 2021. 

 
      MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

                    PERITO JUDICIAL 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência às partes acerca da perícia agendada de fls. 291 (04 de 
março de 2021, às 15:00 horas, com a realização da vistoria no 
imóvel situado na Av. Dr. João Guilhermino, 429, conj. 87, São 
José dos Campos – SP).

Nada mais. São José dos Campos, 25 de fevereiro de 2021. Eu, 
___, Guilherme Onodera, Escrevente Técnico Judiciário.  
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 26/02/2021 11:44 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0124/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   às   partes   acerca   da   perícia   agendada   de   fls.   291   (04   de   março   de   2021,   às   15:00 
 horas,   com   a   realização   da   vistoria   no   imóvel   situado   na   Av.   Dr.   João   Guilhermino,   429,   conj.   87,   São   José   dos 
 Campos SP)." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 26 de fevereiro de 2021. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 01/03/2021 09:21 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0124/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2004   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   01/03/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   02/03/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   às   partes   acerca   da   perícia   agendada   de   fls.   291   (04   de   março   de   2021,   às   15:00 
 horas,   com   a   realização   da   vistoria   no   imóvel   situado   na   Av.   Dr.   João   Guilhermino,   429,   conj.   87,   São   José 
 dos Campos SP)." 

           São José dos Campos, 1 de março de 2021. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa – CEP 05075-000 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS – SP 

 
AUTOS N° 1005826-49.2016.8.26.0577 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito Judicial, 

nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, requerida 

pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, em face de JULIANA APARECIDA PESSOA 

DE ARAÚJO, dando por terminados seus estudos, diligências e vistorias, vem 

apresentar suas conclusões, expressas no seguinte LAUDO DE AVALIAÇÃO em 

anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado expresso em resumo a seguir, para o 

imóvel localizado na Av. Dr. João Guilhermino, nº 429, Sala 87, do Ed. Saint James, 

Centro, Cidade de São José dos Campos, Estado de São Paulo, objeto da matrícula 

nº 72.316, do 1º Cartório de Registro de Imóveis de São José dos Campos. 

 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

São José dos Campos, 09 de Março de 2.021. 

 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

               PERITO JUDICIAL  
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RESUMO 
 

VALOR DO IMÓVEL 

R$ 120.000,00 

(cento e vinte mil reais) 

 Março / 2021 

 

Vista do Ed. Saint James, localizado na Av. Dr. João Guilhermino, nº 429, 

Centro, Cidade de São José dos Campos, Estado de São Paulo, no qual se insere 

a Sala nº 87, objeto da matrícula nº 72,316, do 1º Cartório de Registro de 

Imóveis de São José dos Campos e de avaliação nestes Autos. 
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I - OBSERVAÇÕES PRELIMINARES  

 

 

 

O presente laudo refere-se aos Autos da EXECUÇÃO 

DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT 

JAMES, em face de JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO, em curso na       7.ª 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS - SP, AUTOS Nº 1005826-

49.2016.8.26.0577, e tem por objetivo avaliar o seguinte imóvel: 

 

 

Av. Dr. João Guilhermino, nº 429, Sala 87,  do Ed. Saint James,  

Centro, Cidade de São José dos Campos, Estado de São Paulo,  

objeto da matrícula nº 72.316, do 1º Cartório de Registro de Imóveis de São 

José dos Campos. 
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II -  VISTORIA  

2.1 -  LOCAL 

 2.1.1-  CARACTERÍSTICAS GERAIS DA LOCALIZAÇÃO 

 O imóvel em questão situa-se no Ed. Saint James. O 

endereço oficial do mesmo é na Av. Dr. João Guilhermino, n° 429, Centro, São 

José dos Campos - SP. 

 A reprodução do Mapa Oficial da Cidade de São José dos 

Campos, do “Google Maps” e a foto aérea do “Google Earth”, ilustram a 

localização do imóvel.  
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 Pela imagem a seguir pode-se observar a exata localização 

do Ed. Saint James, no qual se insere a unidade avalianda (Sala 87): 

      Ed. Saint James    
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2.1.2 -  CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL 

  

                                De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos, o imóvel possui a seguinte situação: 

ZONA: ZC 2 - Zona Central 2 

 

 

O imóvel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de São 

José dos Campos, com Inscrição Imobiliária nº 11.0019.0011.0065. 
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2.1.3 -  MELHORAMENTOS PÚBLICOS: 

 O local é servido pelos seguintes melhoramentos 

públicos: 

- Pavimentação Asfáltica; 
- Guias; 
- Sarjetas; 
- Água; 
- Energia Elétrica; 
- Telefone; 
- Correio; 
- Coleta de Lixo; 
- Transporte Coletivo Próximo; 
- Escola. 

 

2.1.4 -  CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

 

O local apresenta características de uso misto.  

 

A ocupação residencial é caracterizada por 

edificações térreas e verticais dos mais variados padrões construtivos, de 

acordo com a classificação constante no "ESTUDO DE EDIFICAÇÕES VALORES DE 

VENDA - 2002".  

 

A ocupação comercial é de âmbito regional e 

bastante diversificada predominando: postos de serviços, bares, restaurantes, 

padarias, farmácias, consultórios, escolas, supermercado, bancos, dentre 

outros, localizados, principalmente, ao longo da Av. Dr. João Guilhermino e 

logradouros adjacentes.  
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2.1.5.-  ZONEAMENTO 

 

De acordo com o Plano Diretor do Município de São José 

dos Campos, bem como da Lei de Zoneamento - Lei Complementar nº 428/10, o 

imóvel situa-se na “Zona Central 2 - ZC 2”, assim descrita: 

A Zona Central – ZC: constitui-se do Centro Tradicional, incluindo o centro 

histórico da cidade, para o qual se busca a otimização da infraestrutura 
existente, mediante o estímulo dos usos residencial multifamiliar, comercial e de 

serviços, admitindo ainda as atividades geradoras de ruído noturno, em setores 
específicos da zona, e o uso industrial sem risco ambiental, ficando subdivididas 

nas zonas de uso ZC1 e ZC2 caracterizadas no artigo 133 desta Lei 

Complementar. 

Ainda conforme a Lei de Zoneamento - Lei Complementar 

nº 428/10, as características de uso e ocupação do solo na “Zona Central 2”  são: 
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2.2 -  DO IMÓVEL: 

 

O imóvel encontra-se registrado no 1º Cartório de Registro 

de Imóveis de São José dos Campos, matrícula nº 72.316 (fls. 20/21 dos Autos). 

 

2.2.1 -  TERRENO 

  

  Topografia: plano  

  Condições no Solo e Superfície: Firme e Seco 

  Formato: Irregular 

  Situação: Frente Única 

 

2.2.2 -  BENFEITORIAS: 

  

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se 

construído um Edifício Comercial, denominado Saint James, que é composto de 

1 Torre de escritórios. 

 

- DA UNIDADE AVALIANDA 

  

A Sala 87, objeto da presente avaliação, está localizado no 

oitavo andar do edifício. 
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Possui área útil ou privativa de 23,00 m², que somada com 

a vaga de garagem perfaz 66,96 m², área comum de 5,41 m², área total de 72,37 

m², equivalente à fração ideal de 0,00577227. 

  

A sala possui compartimentação interna móvel, separando-

a em 3 (três) ambientes distintos (recepção, escritório e banheiro). O imóvel 

possui idade de 47 (quarenta e sete) anos, podendo ser classificado como 

"escritório simples com elevador", de acordo com o Estudo Valores de 

Edificações de Imóveis Urbanos - IBAPE/SP - Versão 2002. 

 

As fotografias apresentadas a seguir ilustram o entorno do 

Condomínio onde se insere a unidade avalianda. 
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VISTAS DA AV. DR. JOÃO GUILHERMINO, NO TRECHO ONDE SE SITUA O COND. ED. SAINT 

JAMES, NO QUAL SE INSERE A UNIDADE AVALIANDA. 
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VISTA DA FACHADA DO EDIFÍCIO SUN TOWER, NO QUAL SE INSERE A UNIDADE AVALIANDA. 
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VISTA DO ACESSO AO CONDOMÍNIO.  
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VISTA DO ACESSO DE PEDESTRES E RECEPÇÃO. 
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VISTA DO HALL DOS ELEVADORES, COM DESTAQUE PARA A PORTA DA UNIDADE AVALIANDA: 

SALA Nº 87.  
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VISTA DO ACESSO À SALA Nº 87.  
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VISTA DA RECEPÇÃO.  
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VISTA CONTRÁRIA DA RECEPÇÃO.  
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VISTAS DO BANHEIRO.  
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VISTA GERAL DO ESCRITÓRIO. 
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OUTRA VISTA DO ESCRITÓRIO.  
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OUTRA VISTA DO ESCRITÓRIO.  
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VISTAS GERAIS DA GARAGEM.  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
6F

A
7D

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

IL
TO

N
 L

O
P

E
S

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 N
E

R
Y

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
9/

03
/2

02
1 

às
 1

7:
33

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
21

70
07

60
36

0 
   

 .

fls. 318



 

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa – CEP 05075-000 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 
 

|                      FOTO 14                         | 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MAIS VISTAS DA GARAGEM, ONDE A UNIDADE AVALIANDA TEM DIREITO AO USO DE UMA 

VAGA NÃO DEMARCADA. 
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III -  CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO  

 

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a 

Norma Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliação de Imóveis Urbanos", que é de uso obrigatório 

em qualquer manifestação escrita sobre avaliação de imóveis urbanos e visa complementar 

os conceitos, métodos e procedimentos gerais para os serviços técnicos de avaliação de 

imóveis urbanos, bem como a "Norma Básica para Perícias de Engenharia do IBAPE/SP", e 

“Valores de Edificações de Imóveis Urbanos IBAPE/SP – versão 2002”. 

 

          Na presente avaliação adotou-se o Método Direto, que define 

o valor de forma imediata através da comparação direta com dados de elementos 

assemelhados, constituindo-se em Método Básico. 

 

            Para a perfeita aplicação deste método, as características em 

que deve haver semelhança, basicamente, estão relacionadas com os seguintes aspectos: 

- Localização; 

- Tipo de Imóvel; 

- Dimensões; 

- Padrão Construtivo; 

- Idade; 

- Data da Oferta. 

 

Obedecidas as condições acima, o valor de mercado procurado 

estará ajustado a realidade dos preços vigentes na região estudada. 

 

Para a aplicação do Método Comparativo será adotado o processo 

de homogeneização dedutivo, no qual são feitas racionalizações prévias e, a partir delas, se 

ajustam os valores comparativos para adequá-los às condições do imóvel avaliando. 
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Para tanto, serão aplicados os critérios de homogeneização 

obedecendo aos seguintes fatores: 

 

A) OFERTA: Dedução de 10% no preço das ofertas para cobrir risco 

de eventual super-estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negócios). No caso de 

transcrição não haverá o referido desconto.  

 

B) ATUALIZAÇÃO: Não será feita a atualização dos elementos 

comparativos, uma vez que os elementos coletados são contemporâneos a data base do 

laudo. 

 

C) PADRÃO CONSTRUTIVO: O valor da participação das benfeitorias, 

que incide sobre o valor do imóvel, será determinado através dos parâmetros 

recomendados no “Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliação e Perícias de 
Engenharia de São Paulo – IBAPE/SP. 

 

Os preços unitários adotados serão aqueles recomendados pela 

Comissão de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores das edificações 

localizadas no município pertinente. 

 

A Comissão de Profissionais procedeu a uma revisão nos valores 

unitários de construção, recomendando que os preços consignados devam ser fixados a 

partir da data de vigência do trabalho. 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
6F

A
7D

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

IL
TO

N
 L

O
P

E
S

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 N
E

R
Y

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
9/

03
/2

02
1 

às
 1

7:
33

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
21

70
07

60
36

0 
   

 .

fls. 321



 

Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa – CEP 05075-000 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 
 

 

D) DEPRECIAÇÃO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUÇÃO: Para o 

cálculo da depreciação da construção, será empregada a adequação do Método Ross-

Heidecke prevista no referido estudo, que combina as considerações da idade da edificação 

com o tipo da construção e com o estado de conservação, através da seguinte formula: 

 

foc = R + K (1 – R) 

sendo: 

  foc = fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação; 

 R    = coeficiente residual correspondente ao padrão; 

  K    = coeficiente de Ross – Heidecke. 

 

E) FATOR DE TRANSPOSIÇÃO: Tendo em vista que os imóveis que 

serviram de amostras possuem a mesma força de venda e estão localizados na mesma 

região, o signatário deixou de considerar o fator de transposição. 
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IV - CÁLCULOS AVALIATÓRIOS                                            

 

4.1.- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: 

 

                                Para a coleta dos dados de mercado para a determinação do valor unitário 

básico de área útil que reflita a realidade mercadológica imobiliária da região avalianda, 

pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliárias, bem como no próprio Complexo 

Empresarial, os valores ofertados para venda de salas comerciais na mesma região geo-

econômica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os 

elementos comparativos listados na sequência. 

 

                                Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os cálculos 

estatísticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confiança compreendido no 

intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para 

o valor do metro quadrado de área útil resultou em: 

 

Vu = R$ 5.229,60/m² 

 

OBS: O valor unitário, de R$ 5.229,60/m² (cinco mil, duzentos e vinte e nove reais  e sessenta 

centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas características constam da 

pesquisa de mercado de apartamentos a seguir: 
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4.2 -  CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL: 

         

                        Com o valor unitário supra e, obedecendo aos critérios apontados, o valor do 

imóvel, calculado pelo método comparativo direto, resulta em: 

 

                                Au  = 23,00 m²; 

                                Vu =  R$ 5.229,60/m² (pesquisa de mercado); 

                          

                       Substituindo e calculando: 

VI = Au + x Vu 

VI = 23,00 m² x R$ 5.229,60/m² 

VI = R$ 120.280,80 

                                                          Ou, em números redondos: 

                

  R$ 120.000,00   

                

  cento e vinte mil reais   Março/2021   
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V - CONCLUSÃO:                                  

Conforme cálculos efetuados no conteúdo do presente 

laudo, o valor do imóvel localizado na Av. Dr. João Guilhermino, nº 429, Sala 87, 

do Ed. Saint James, Centro, Cidade de São José dos Campos, Estado de São Paulo, 

objeto da matrícula nº 72.316, do 1º Cartório de Registro de Imóveis de São José 

dos Campos e de avaliação nos Autos da EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, 

requerida pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, em face de JULIANA 

APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO, em curso na 7.ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

SÃO JOSÉ DOS CAMPOS - SP, AUTOS Nº 1005826-49.2016.8.26.0577, é de:  

VALOR DO IMÓVEL 
R$ 120.000,00 

(cento e vinte mil reais) 
 Março / 2021 
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VI - ENCERRAMENTO:  

 

 

                                Dando por terminado o seu trabalho, mandou datilografar o presente 

LAUDO que se compõe de 47 (quarenta e sete) folhas datilografadas de um lado só, vindo 

as demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo Perito Judicial. 

 

 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

São José dos Campos, 09 de Março de 2.021. 

 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

               PERITO JUDICIAL 
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Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa – CEP 05075-000 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS – SP 
 

 
 

AUTOS N° 1005826-49.2016.8.26.0577 
 

 

 

 

 

 

 

 

                MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Perito Judicial, 

nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, requerida 

pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, em face de JULIANA APARECIDA PESSOA 

DE ARAÚJO, tendo entregado seu LAUDO em cartório vem, respeitosamente, à 

presença de Vossa Excelência para para requerer se digne autorizar o levantamento 

de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), conforme depósito de fls. 283, referente aos seus 

honorários periciais, acrescidos de juros e correção monetária que houver. 

 

Destarte, roga que tal pedido seja deferido em CARÁTER 
DE URGÊNCIA, uma vez que TRATA-SE DE VERBA ALIMENTAR. 

 
Por fim, junta formulário de Mandado de Levantamento 

Eletrônico, atendendo assim os termos do Comunicado Conjunto n° 474/2.017, 
publicado no DJE em 1° de março de 2.017. 

 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

São José dos Campos, 09 de Março de 2.021. 

 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 
              PERITO JUDICIAL 
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Rua Domingos Rodrigues, 341, Cj. 38/39, Lapa – CEP 05075-000 – São Paulo – SP 

Tel./Fax: (11) 3115-0750    e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com 
 

FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
(Formulário para cada beneficiário. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

 

Número do processo (padrão CNJ): 1005826-49.2016.8.26.0577 

Nome do beneficiário do levantamento: MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

CPF/CNPJ: 270.690.428-33 

Tipo de Beneficiário: 

(  ) Parte 
(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 
(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 
(X) Terceiro - PERITO     
 

Tipo de levantamento:  (  ) Parcial       (X) Total  
Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito:283. 

Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017): R$ 4.000,00 (QUATRO  

REAIS) 

Tipo de levantamento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

(X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento 

de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Será cobrada 

tarifa correspondente à TED/DOC]; 

(  ) IV – Recolher GRU; 

(  ) V – Novo Depósito Judicial. 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em 

conta para outros bancos”, será necessário informar os seguintes dados 

bancários: 

Nome do titular da conta: MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

CPF/CNPJ do titular da conta: 270.690.428-33 

Banco: BANCO DO BRASIL  Código do Banco: 001 
Agência: 6815-2 
Conta nº: 24166-0 Tipo de Conta: (X) Corrente  (  ) Poupança 
Observações: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência às partes acerca do Laudo Pericial de fls. 295/341.

Nada mais. São José dos Campos, 10 de março de 2021. Eu, 
___, Marcelo Ricardo da Silva, Terceiros, assinado e liberado 
nos autos digitais por Guilherme Onodera, escrevente 
técnico judiciário.
  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
71

40
33

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

IL
H

E
R

M
E

 O
N

O
D

E
R

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
1/

03
/2

02
1 

às
 1

6:
59

 .

fls. 344



1

GUILHERME ONODERA

De: SAO JOSE DOS CAMPOS - 7 OFICIO CIVEL
Enviado em: quinta-feira, 18 de março de 2021 15:52
Para: GUILHERME ONODERA
Assunto: ENC: OFÍCIO JUDICIAL - 5ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO CAETANO DO 

SUL - SP | PROCESSO Nº 1006176-10.2015.8.26.0565 | CARREFOUR 
COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA x MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES

Anexos: Ofício judicial - Processo nº 1006176-10.2015.8.26.0565.pdf

 
 

De: Manuela Mota <manuelamota@yazbek.adv.br> 
Enviado: quinta-feira, 18 de março de 2021 15:49 
Para: SAO JOSE DOS CAMPOS - 7 OFICIO CIVEL <sjcampos7cv@tjsp.jus.br> 
Cc: 'Equipe Carrefour' <equipecarrefour@yazbek.adv.br> 
Assunto: OFÍCIO JUDICIAL - 5ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL - SP | PROCESSO Nº 1006176-
10.2015.8.26.0565 | CARREFOUR COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA x MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES  
  

 
Prezados, boa tarde. 

  
Na qualidade de advogados de CARREFOUR COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA., inscrita no CNPJ sob nº 45.543.915/0001-
81, com sede na Capital do Estado de São Paulo, na Rua George Eastman, nº 213, Vila Tramontano, CEP 05690-000, 
informamos o quanto segue. 
  
Na ação de execução em epígrafe, foi deferido o arresto e a constrição do imóvel registrado sob a matrícula nº 
72.316, do 1º Oficial de Registro de Imóveis de São José dos Campos, penhorado também nos autos nº 1005826-

49.2016.8.26.0577, em trâmite perante essa 7ª Vara Cível de São José dos Campos. 
  
Assim sendo, o MM. Juiz da 5ª Vara Cível de São Caetano do Sul, por meio do ofício anexo, solicita informações 
sobre a anterioridade da penhora do bem, bem como sobre a avaliação e a reserva de valores de eventual leilão 
para o crédito discutido nos autos da ação movida pelo nosso cliente (nº 1006176-10.2015.8.26.0565). 
  
A resposta deverá ser encaminhada ao endereço eletrônico saocaetano5cv@tjsp.jus.br, em arquivo no formato PDF 
e sem restrições de impressão ou salvamento, devendo constar no campo “assunto” o número do processo.  
  
Por gentileza, pedimos que confirmem o recebimento. 
  
Atenciosamente, 
  

 

 CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que 
conheça o remetente e saiba que o conteúdo é seguro.  
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AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado. Sem a 
devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer outra ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justiça do Estado de 
São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções. 
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que a divulgação ou cópia da mensagem são proibidas. Favor 
notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
5ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pachego de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano - 
CEP 09581-540, Fone: (11) 4238-8100, São Caetano do Sul-SP - E-mail: 
saocaetano5cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

1006176-10.2015.8.26.0565

OFÍCIO Processo Digital

Processo Digital n°: 1006176-10.2015.8.26.0565  
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Locação de Imóvel
Exequente: Carrefour Comércio e Indústria Ltda
Executado e Fiador 
(Passivo):

Melina Beatriz Colangelo Salles (Lavanderia Americana) e outro

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERÊNCIAS NA RESPOSTA)

São Caetano do Sul, 12 de março de 2021.

Exmo(a). Sr(a). Juiz(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Excelência para que informe sobre a anterioridade 

da constrição (penhora) realizada no imóvel da matrícula 72.316 d Oficial de Registro de Imóveis 

de São José dos Campos, levada a cabo nos autos 1005826-49.2016.8.26.0577, bem como 

informações sobre a avaliação do bem e sobre a reserva de valores de eventual leilão desse imóvel 

para crédito discutido na demanda.

Para processos físicos, a resposta deverá ser enviada em papel. No caso de 

processos digitais, a resposta e eventuais documentos deverão ser encaminhados ao correio 

eletrônico institucional do Ofício de Justiça (saocaetano5cv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato 

PDF e sem restrições de impressão ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o número 

do processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Dagoberto Jeronimo do Nascimento 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao(À)
Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito da 7ª Vara Cível da Comarca de São José dos Campos-SP
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 24/03/2021 11:58 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0207/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência às partes acerca do Laudo Pericial de fls. 295/341." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 24 de março de 2021. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
88

94
89

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
E

LO
IS

A
 C

R
IS

T
IN

A
 S

H
IG

U
IH

A
R

A
 A

R
A

M
IZ

U
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
4/

03
/2

02
1 

às
 1

1:
57

 .

fls. 348



 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 25/03/2021 09:26 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0207/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2166/2170   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   25/03/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   26/03/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 

           Teor do ato: "Ciência às partes acerca do Laudo Pericial de fls. 295/341." 

           São José dos Campos, 25 de março de 2021. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1) Fls. 342/343 - Cumpra-se conforme determinado à fls. 251, observado o 

depósito de fls. 283.

2) Fls. 345/347:

A) Oficie-se ao juízo solicitante, informando-se conforme requerido (fls. 347).

B) Ciência às partes.

Int.

São José dos Campos, 29 de março de 2021.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 
CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 
SÃO PAULO. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 
JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 
COBRANÇA – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 
CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 
subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 
Excelência, manifestar e requerer o que segue: 
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1) Considerando o laudo acostado 

às fls. 295/341, onde o douto avaliador, determinou que o valor 
de mercado do referido imóvel é de R$120.000,00 (cento e vinte 
mil reais), valores estes já apresentados com deságio. 

 
 
 
2) Conforme se pode comprovar 

com o laudo em especial às fls.339, o valor do metro quadrado 
se faz na importância de R$5.229,60 (cinco mil, duzentos e vinte e 
nove reais e sessenta centavos). 

 
 
 
3) Porém nas mesmas folhas, o 

douto perito apresenta que o imóvel tem 23m2 (vinte e treis 
metros quadrados). 

 
 
4) Pois bem quanto a este particular 

o mesmo equivoca-se, pois conforme se comprova o IPTU e 
cópia da matricula do referido imóvel, este tem sua área útil de 
72,37m2 (setenta e dois, trinta e sete metros quadrados), como o 
próprio avaliador descreve o imóvel às fls. 305, em seu tópico 
inaugural. 

 
 
 

5) Insta salientar que a área comum 
e garagem não pode ser vendidas separadamente da sala 
comercial, e assim a avaliação deverá ser e forma correta, ou 
seja, pela área total do imóvel e não só da sala comercial, pois 
como dito, não há como vender a vaga da garagem e área 
comum separados. 
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6) Assim diante de tais fatos, mesmo 
aceitando os valores apresentados pelo metro quadrado do 
imóvel, no importe de R$5.229,60 (cinco mil, duzentos e vinte e 
nove reais e sessenta centavos), o metro quadrado, teremos 
como o valor real do imóvel o importe de R$378.442,73 (trezentos 
e setenta e oito mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e 
setenta e treis centavos). 

 
 
 

7) Assim usando o mesmo cálculo 
do Sr. Avaliador, acostado às fls. 339, onde AU = 72,37m2 
(setenta e dois, trinta e sete metros quadrados) e VU = R$5.229,60 
(cinco mil, duzentos e vinte e nove reais e sessenta centavos), 
temos o valor real do imóvel de R$378.442,73 (trezentos e setenta 
e oito mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e setenta e treis 
centavos). 

 
Au = 72,37m2 
Vu = 5.229,60 
Vl = Au + xVu 
 
Vl = 72,37m2 x 5.229,60/m2 
 
8) Vl = R$378.442,73 (trezentos e 

setenta e oito mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e setenta 
e treis centavos). 

 
Assim em números redondos podemos 
ter o valor de R$378.000,00 (trezentos e 
setenta e oito mil reais). 
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9) Em simples consulta em site de 
venda de imóveis no mesmo prédio 
(https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos-
Campos/Comercial/Sala/Centro/23459), se observa que o valor 
médio para a venda é de R$284.000,00 (duzentos e oitenta e 
quatro mil reais), e 
(https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-ar-condicionado-centro-sao-jose-dos-
campos-sp-75m2-id-2470507518/) no valor de R$292.000,00 
(duzentos e noventa e dois mil reais) documento em anexo 

 
10) Assim a avaliação de 

R$120.000,00 (cento e vinte e mil reais), se faz a duvidar. 
 
 

Diante do exposto, tendo em vista, o 
valor aquém apresentado pelo douto avaliador, serve a 
presente para impugnar o laudo, devendo o mesmo ser referido, 
com a área correta do referido imóvel, e caso o mesmo 
mantenha os mesmos cálculos, excluindo as áreas comuns e 
garagem da avaliação, o mesmo deverá ser destituído e assim 
nomeado novo perito. 

 

     Termos em que; 
     Pede deferimento. 
     Itaquaquecetuba, 06 de abril de 2021 
 
 
 
Cesar Alexandre Paiatto   Fabiana Le Senechal Paiatto 
OAB/SP 186.530     OAB/SP 204.175 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos à parte interessada para se manifestar, no prazo 
de 05 dias, acerca da petição de fls. 351/361.

Nada mais. São José dos Campos, 07 de abril de 2021. Eu, ___, 
Marcelo Ricardo da Silva, Terceiros, assinado e liberado nos 
autos digitais por Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, 
escrevente técnico judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS - 7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

1005826-49.2016.8.26.0577

OFÍCIO Processo Digital

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERÊNCIAS NA RESPOSTA)

São José dos Campos, 05 de abril de 2021.

Exmo(a). Sr(a). Juiz(a),

Pelo presente, atendendo ao que foi requerido nos autos da ação em epígrafe, 

informo a Vossa Excelência que o imóvel objeto da matrícula nº 72.316 do 1º Oficial de Registro 

de Imóveis e Anexos de São José dos Campos-SP, foi penhorado nos presentes autos, conforme 

Termo de Penhora datado de 16/03/2018 (fls. 151), para garantir o valor da execução, o qual 

perfaz a quantia de R$ 23.393,37, atualizado até o mês de setembro/2019. Informo ainda, que, 

conforme laudo pericial de fls. 295/341, o referido imóvel foi avaliado em R$ 120.000,00 para o 

mês de março de 2021.

Para processos físicos, a resposta deverá ser enviada em papel. No caso de 

processos digitais, a resposta e eventuais documentos deverão ser encaminhados ao correio 

eletrônico institucional do Ofício de Justiça (sjcampos7cv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato 

PDF e sem restrições de impressão ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o número 

do processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao(À) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito da
5ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL-SP
Dr. Dagoberto Jeronimo do Nascimento
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL 

DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577 
 
 
CARREFOUR COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA, pessoa jurídica de 

direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 45.543.915/0001-81, com sede na Capital do 

Estado de São Paulo, na Rua George Eastman, nº 213, Vila Tramontano, CEP 05690-000, 

na qualidade de terceira interessada, vem, à presença de Vossa Excelência, por seu 

advogado que esta subscreve (docs. 01-03), nos autos da Ação de Execução de Título 

Extrajudicial movida por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES contra JULIANA 

APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO, expor e requerer o quanto segue. 

 

Em 21/08/2015, a peticionária distribuiu a Ação de Execução nº 1006176-

10.2015.8.26.0565 contra Melina Beatriz Colangelos Sales e Juliana Aparecida Pessoa 

de Araújo, a qual tramita perante a 5ª Vara Cível da Comarca de São Caetano do Sul – SP. 

 

Naqueles autos estão sendo executados os débitos de aluguéis e respectivos 

encargos vencidos a partir de abril de 2015, relativos ao “Termo de Adesão ao Contrato de 

(Sub) Locação de Imóvel Não Residencial” firmado em 15/10/2014 entre Melina Beatriz 

Colangelo Salles e a peticionária. 
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

Referido contrato teve como objeto o imóvel localizado na Rua Aquidaban, nº 

301, Box 21, Fundação, São Caetano do Sul – SP, CEP 09520-180, e contou com fiança 

prestada por Juliana Aparecida Pessoa de Araújo, ora Executada. 

  

Em 16/11/2015, esta peticionária requereu o arresto do imóvel registrado sob 

a matrícula nº 72.316 (doc. 04), do 1º Oficial de Registro de Imóveis de São José dos 

Campos, indicado como garantia pela fiadora Juliana (Executada) no aludido contrato de 

locação. 

 

Na sequência, foi lavrado o termo de arresto em 19/11/2015 (doc. 05). A 

partir de então a peticionária assegurou o seu crédito com a medida acautelatória. 

 

Posteriormente, as partes se compuseram amigavelmente, ocasião em que foi 

reconhecida como certa, líquida e exigível a importância de R$ 68.042,68. 

 

No entanto, a peticionária denunciou o acordo, diante da inadimplência dos 

pagamentos nele estabelecidos, e requereu o prosseguimento da execução, indicando para 

constrição o referido bem imóvel de propriedade da fiadora Juliana, que já havia sido 

anteriormente arrestado. 

 

O termo de penhora foi lavrado em 07/08/2020 (doc. 06). 

 

Analisando a certidão da aludida matrícula imobiliária, devidamente 

atualizada, esta peticionária constatou que o ora Exequente, Condomínio Edifício Saint 

James, também requereu a penhora do imóvel, cujo termo foi lavrado em 16/03/2018. 

 

Pois bem. Muito embora o Exequente tenha efetuado a averbação dessa 

penhora antes de ser lavrado o termo de penhora nos autos nº 1006176-10.2015.8.26.0565, 

é certo que o arresto anteriormente efetuado se equipara à penhora para fins de 

preferência na satisfação do crédito. 
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

 

Logo, flagrante a predileção desta peticionária em detrimento da penhora 

superveniente. 

 

Nesse sentido, merece destaque o entendimento do STJ: 

 

“PROCESSO CIVIL. DIREITO DE PREFERÊNCIA. CONCURSO DE 

CREDORES. ARRESTO. REGISTRO ANTERIOR À PENHORA SOBRE 

IMÓVEL. PREVALÊNCIA DA DATA DO ARRESTO. RECURSO NÃO 

PROVIDO. 1. Independentemente da natureza assumida, seja o arresto 

cautelar ou incidental (Código de Processo Civil, art. 813 e ss.), seja o 

arresto executivo, igualmente denominado “pré-penhora” (CPC, art. 653), 

aplicam-se, sem distinção, as disposições relativas à penhora, a teor do que 

prevê o art. 821 do CPC. 2. Tal qual a penhora, o arresto tem por efeito 

tornar inalienável o bem constrito, não suscitando dúvida sobre o 

interesse do credor diligente que, pelo fruto da alienação judicial do 

imóvel, pretende ver seu crédito assegurado. 3. Inexistindo título legal 

à preferência, a anterioridade do arresto há de conferir ao credor 

previdente, que primeiramente levou a efeito o ato de constrição do 

bem, primazia sobre a penhora posteriormente efetuada. Precedentes do 

STJ. 4. Agravo interno a que se nega provimento” (STJ, AgRg no REsp nº 

1.1190.055/MG, Quarta Turma, Relatora Min. Maria Isabel Gallotti, 

julgado em 11/10/2016). 

 

E, ainda, a jurisprudência do TJSP: 

 

“Na anterioridade da penhora, compreende-se a do arresto: o que 

ocorrer primeiro, uma ou outro, informa a preferência, não imposta a 

data da averbação. Agravo de instrumento provido” (TJSP, AI nº 2079547-

60.2020.8.26.0000, 28ª Câmara de Direito Privado, Relator Des. Celso 

Pimental, julgado em 28/07/2020) . 
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

 

“AGRAVO DE INSTRUMENTO – EXECUÇÃO – CONCURSO DE 

CREDORES – DIREITO DE PREFERÊNCIA – PREVALÊNCIA DA 

DATA DO ARRESTO – Direito de preferência em conflito que é definido 

pela realização da penhora – Inteligência do art. 612, do CPC/73 – Arrestos 

realizados pelas partes que têm a mesma eficácia que a penhora – 

Direito de preferência em concurso de credores- Antecedência da 

constrição – Pré-penhora levada a efeito pelo agravante precedentemente 

àquela concretizada pelo agravo Bando ABC – Caso de reconhecer-se ao 

agravante a preferência sobre os bens arrestados – Registro da penhora – 

Medida protetiva contra eventuais fraudes, contudo que não modifica 

a realidade processual, qual seja, a anterioridade do arresto realizado 

pelo agravante – Precedentes jurisprudenciais do STJ. Recurso provido” 

(TJSP, AI 2210412-16.2016.8.26.0000, 17ª Câmara de Direito Privado, 

Relator Des. João Batista Vilhena, julgado em 06/07/2017). 

 

“Agravo de instrumento – Execução de título extrajudicial - Direito de 

preferência – Arresto – Registro anterior à penhora sobre imóvel – 
Prevalência da data do arresto efetivado pelo sindicato agravante, o 

qual se equipara à penhora para fins de preferência pela anterioridade 

– De qualquer forma, os créditos trabalhistas possuem primazia em relação 

aos demais – Decisão reformada – Recurso provido” (TJSP, AI nº 2253645-

97.2015.8.26.0000, 37ª Câmara de Direito Privado, Relator Des. Sergio 

Gomes, julgado em 16/02/2016). 

 

 Diante do exposto, requer seja:  

 

- a peticionária cadastrada no E-SAJ na condição de terceira interessada neste 

processo; 
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

- este patrono habilitado para receber todas as intimações veiculadas na imprensa 

oficial relativas a este processo, sob pena de nulidade; e, por fim, 

 

- realizada a reserva de valores de eventual alienação judicial do imóvel para 

satisfação do crédito da peticionária perseguido nos autos nº 1006176-10.2015.8.26.0565, o 

qual, até a presente data, perfaz o montante de R$ 46.854,64 (doc. 07). 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

São Paulo, 9 de abril de 2021. 

 

Hélio Yazbek 

OAB/SP nº 168.204 
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OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 39'SUBDISTRITO DA VILA MADALEN

SÂO PAULO . SP

COMARCA DE SÃO PAULO

ANDREIA RUZZANTE GAGLIARDI

0

ío Traslado
LrvRo N" 0279
PÁctNA 347t3so

@?**o

illlll illlilr ilililrrilililililililililil iltilil il

PROCURAÇÃO BASTANTE QUE FAZ:
cARREFoUR couERcto e tuoústRre LTDA e
outros

AV BRIGADEIRO.FARIA LII\,44, 382 - PINHEIROS
SAO PAULO . SP

FONE: (11)3816-7700 / (11) 3819-9900

1 07 226020',| 7 868.000049744-s

r!
É SAIBAM quantos este público instrumento de

procuração bastante virem que, aos dezessete (í7) dias do mês de março do ano
de dois mil e vinte (2020), neste oficial do Registro civil das pessoas Natuiais do 39o
subdistrito Vila Madalena, em diligência na Rua George Eastman, no 213, Vila
Tramontano, São Paulo - Sp, perante mim, ESCREVENTE AUTORIZADO,
compareceram como outorgantes: 1) GARREFoUR coMÉRclo E INDúsrRlA
LTDA, sociedade empresária limitada, inscrita no CNPJ/MF sob no
45.543.915/0001-81, com sede na capital do Estado de são paulo, na Rua George
Eastman no 213, Vila Tramontano, cEp os69o-000, com sua g6" Alteração de contraio
social consolidada, datada de 1g106/201g, devidamente registrada na junta comercial
do Estado de são Pauto (JUCESp), aos 06107t2019, sob o-no 322.897t18-0 e certidão
9,.ry-tillqql" emitida pera Junta comerciar do Estado de sâo pauro (JUCESp), aos
1110312020, autenticidade no 13í38636s, neste ato representada nos termos dos
ARTIGOS 6o, 7o, 80 - parágrafo único e DtSpOStÇÕES TRANSTTóRAS, do
documento supracitado, cuja cópia fica arquivada nestá serventia em pasta própria
(CS 76, Íls. 72), pelos Diretores: SEBASTTEN DURCHON, francês, casado,
administrador de empresas, portador da cedula de ldentidade para Estrangeiros RNE
n'G053038-o, inscrito no cpF/MF sob no 237.141 .038-13 e srEpHANÉ FRANTZ
EMMANUEL ENGELHARD, brasileiro, casado, comerciário, portador da cédula de
identidade RG no 39.349.94í-6, inscrito no cpF/MF sob no ág2.986.513-g1, ambos
com endereço comercial na Rua George Eastman, n" 213, Vila Tramontano, sâo
Paulo - sP, 2) coMERcrAL DE ALtMENTos cARREFouR LTDA., sociedade
empresária limitada, inscrita no cNpJ/MF sob o no 62.s4s.s7gloo01-2s, com sede na
capital do Estado de são Paulo, na Rua George Eastman, no 213, 30 andar, parte, Vila
Tramontano, cEP 05690-000, com sua 7" Altêração do contrato social consolidada,
datada de 0410612019, devidamente registrada na Junta comercial do Estado de sáo
Paulo (JUCESP), aos 10t07t2019, sob o no 358.083/'19-9 e certidão simplifica emitida
pela Junta comercial do Estado de são paulo (JUCESP), aos llt}3t2ozOautenticidade
no 'í31386973, neste ato representada nos termos dos ARTIGOS 60, 70, go _ parágrafo
Único e 17, do documento supracitado, cuja cópia fica arquivada nesta serventia em
Pasta Própria (cs 82, írs. 22), peros Diretores: sEBASTIEN DURCHON, francês,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de ldentidade para
Estrangeiros RNE no G053038-o, inscrito no cpF/MF sob no 237.141 .o3g-13 e
STEPHANE FRANTZ EMMANUEL ENGELHARD, brasileiro, casado, comerciário,
portador da cédula de identidade RG n" 39.349.941-6, inscríto no cpF/MF sob no
382.986.5'13-91, ambos com endereço comercial na Rua George Eastman, no 213,
V|IA TTAMONIANO, SáO PAUIO - SP, 3) CMBCI INVESTIMENTOS É PARTICIPAÇOES
LTDA, sociedade empresária limitada, inscrita no cNpJ/MF de no 21 .434.230/0001-39.
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oUJS

strada na Junta Comercial do Estado de Sáo Paulo (JUCESP), aos 2711112018,
sob o o 533.817/18-3 e Certidão Simplificada Eletrônica emitida pela Junta Comercial
doE o de Sáo Paulo (JUCESP), aos 1110312020, autenticidade n' 131387763,

representada nos termos dos ARTIGOS 6o, 7o, 80 - Parágrafo Único e 17, doneste to
doc ento supracitado, cuja cópia fica arquivada nesta Serventia em Pasta Própria

78 fls. 50), pelos Diretores: SEBASTIEN DURCHON, francês, casado,
mtn ador de empresas, portador da Cédula de ldentidade para Estrangeiros RNE

no 53038-0, inscrito no CPFiMF sob no 237.14'l .038-13 e STEPHANE FRANTZ
UEL ENGELHARD, brasileiro, casado, comerciário, portador da cédula de

entidade RG n" 38.348.941-6, inscrito no CPF/MF sob no 382.986.513-91, ambos
com endereço comercial na Rua George Eastman, no 213, Vila Tramontano, São
Pauto - sP, 5) NOVA TROPI GESTÃO DE EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresária limitada, inscrita no CNPJ/MF sob no 10.393.02210001-12, com sede na

Capital do Estado de São Paulo, na Rua George Eastman, no 213,2o andar - Parte ll,
Vila Tramontano, CEP 05690-000, com sua 5a Alteração do Contrato Social
Consolidada, datada de 2111112019, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado de São Paulo (JUCESP), aos 0511212019, sob o no 593.276119-0 e Certidão
Simplificada, emitida pela Junta Comercial do Estado de Sáo Paulo (JUCESP), aos
11lO3t2O2O, autenticidade n' 131387823, neste ato representada nos termos dos
ARTIGOS 60, 7o - Parágrafos Primeiro e Segundo, 80 e 17, do documento supracitado,
cuja cópia fica arquivada nesta Serventia em Pasta Própria (CS 74, fls. 48), pelos

Diretores: ESTELA MARIA FASSINA, brasileira, advogada, divorciada, portadora da
cédula de identidade RG no 28.202.480 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob no

965.532.277-72 e STEPHANE FRANTZ EMMANUEL ENGELHARD, brasileiro,
casado, comerciário, portador da cédula de identidade RG n" 38.348.941-6, inscrito no

CPF/MF sob no 382.986.5í3-91, ambos com endereço comercial na Rua George r'
Eastman, no 213, Vila Tramontano, São Paulo - SP; reconhecida por mim

ESCREVENTE AUTORIZADO, com base na documentação de identidade exibida e
supra mencionada; e então, por elas me foi dito que; por este público instrumento e
nos termos de direito nomeiam e constituem seus bastantes procuradores: ANA LUíSA

N

a

câ .FEDEBATTVA DO i BBAS! 
-ristado de São Paulo

com sede na Rua George Eastman, 213, 30 andar, sala 47, Yila Tramontano, São
Paulo, SP, com sua 1 3a Alteração do Contrato Social Consolidada, datada de
2510912019, devidamente regiskado na Junta Comercial do Estado de São Paulo
(JUCESP) aos 2211012019, sob no 519.592/19-0 e Certidão Simplificada emitida pela
Junta Comercial do Estado de São Paulo (JUCESP), aos 1110312020, autenticidade no

131387589, neste ato representada nos termos das CLAUSULAS 6a, 7a, 8a, 10o -
Parágrafo Único e Disposições Transitórias, do documento supracitado, cuja cópia fica
arquivada nesta Serventia em Pasta Própria (CS 78, fls. 54), pelo Administrador:
STEPHANE FRANTZ EMMANUEL ENGELHARD, brasileiro, casado, comerciário,
portador da cédula de identidade RG no 38.348.941-6, inscrito no CPF/MF sob no

382.986.513-91 , com endereço comercial na Rua George Eastman, no 21 3, Vila
Tramontano, São Paulo - SP; 4) IMOPAR PARTICIPAÇÔES E ADMINISTRAÇÃO
IMOBILIÁRh LTDA, sociedade empresária limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o no

56.338.759/0001-33, com sede na Capital do Estado de São Paulo, na Rua George
Eastman, no 213,30 andar - parte, Vila Tramontano, CEP: 05690-000, com sua 244

Alteração do Contrato Social Consolidada, datada de 0111112018, devidamente
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4

OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 39'SUBDISTRITO DA VILA MADALE

SÃo PAULO . SP

COMARCA DE SÃO PAULO

ANDREIA RUZZANTE GAGLIARDI@on*o**-a

FAGUNDES ROVAI H|EAUX, brasileira, casada, advogada, inscrita a AB/ sob no
172.659, inscrito no CPF/MF no 292.717.718-A0; DANILO B DI BONFIM,
brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob no 304.148 e in o no CPF/MF
no 014.330.641-38 ESTELA MARIA FASS|NA, brasileira, divorciada, advog.ada,

ABIOinscrita na OAB/SP sob no 209184 e inscrita no CPF/MF no 965.532.277-12
PASCHOAL, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob no 209.757 inscrito
no CPF/MF no 222.496.328-98; FERNANDA AMATO DE MORAES QUINTEIRO,
brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP sob no 196.250 inscrito no CPF/MF
no 257 .977 .878-06; JESSTCA RTBAS NOGUE|RA. EL|AS, brasiteira, solteira, advogada,
portadora inscrita na OAB/SP sob no 305.g16, inscrita no CPF/MF sob no
336.208.41845; LUGIENE PETRONT CASTRO NEVES, brasileira, casada, advogada,
inscrita na OAB/SP sob no 421.722 inscrita no CPF/MF no 011.í36.517-í7; ANDREA
BRUSSELMANS CELLA AMENDOLA, brasileira, casada, advogada, inscrita na
OAB/SP sob no 305.íí6 e inscrita no CPF/MF no 316.671.358-13; JULIO CESAR
MARCELINO PIRES DE MELLO, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP
sob no 341.036 e inscrito no CPF/MF no 406.í63.978-10; MARIA CEC]LIA
GONçALVES DE VASCONCELOS, brasileira; solteira, advogada, inscrita na OAB/RJ
sob no 187.307 e inscrita no CPF/MF no 034.279.494-94, todos com endereço
comercial na Rua George Eastman, 213, Vila Tramontano, São Paulo - SP; aos quarsconfere poderes AGINDO OS PROCURADORES ISOLADAMENTE
tndependentemente da ordem de nomeação, para exercer os poderes da cláusula
AD JUDICIA ET EXTRA representando as OUTORGANTES em qualquer órgão dos
Poderes Executivo, Legislativo, Administrativo ou Judiciário, em qualquer juízo,
instância ou tribunal ou fora deles nos registros públicos, especialmente, mas não
unicamente em cartórios em geral, tabelionatos e agências, bem como quaisquer
autoridades Administrativas e RepartiçÕes Públicas Federais (inclusive Secretari as da
Fazenda e Secretaria da Receita Federal do Brasil), estaduais e municipais, entidades
autárquicas e paraestatais, ministérios e secretarias governamentais, secretarias e
agências em geral, especial mente, mas não unicamente, nas agências dos correios e
telegrafos, delegacias, empresas e instituições financeiras públicas, privadas ou de
economÍa mista, empresas privadas ou públicas da administração direta ou indireta
federal, estadual ou municipal bem como, com terceiros em geral, podendo propor
contra quem de direito as açôes competentes e defendê-las nas contrárias, seguindo
umas e outras até final decisão, usando dos recursos legais e acompan hando-os,
podendo ainda, intervir com terceiros quer como assistente ou opoente, ou dequalquer outro modo, podendo ainda, confessar, concordar, transigir, desistir,
discordar, receber e dar quitação, opor execuções, reconvir, embargar ou impugnar
apresentar primeiras e últimas declarações, firmar termos e compromissos, firmar
autos, apresentar defesas e razões, interpor recursos, recorrer de despachos e
sentenças, reconhecer a procedência do pedÍdo e renunciar o direito sobre que se
funda a ação, autorizar e solicitar registros, cancelamento, inscrições, transcrições e
averbaçÕes de qualquer natureza; retirar alvarás de levantamento decorrenies degarantias prestadâs nos a.utos de processos, podendo representar as outorgantes
perante instituições financeiras, com o fim de proceder os respectivos levantamentos,
podendo ainda, para tanto, receber e dar quitação, bem como retirar correspondência
com ou sem valor e colis-postaux, transmitir posse, jus, domínio direit seações, falar

F

) .4

lll íll lil lllrllli lll lLllliil il lllliifl ll ll llllli llll ll llllil ll ( AV BRIGADEIRO-FARIA LIIVA. 382 . PINHEIROS
SAO PAULO - SP

FoNE: (11) 3816-7700 / (11)3819-9900
1 07 226020 1 7 868.000049745-3
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sobre avaliaçÕes e cárcuros na defesa dos interesses das outorgantes, em quarquer
ação em que for autora, ré, êssi1:llg_oy opoente, praticando enfi;r, toJos ;. ãto. qr"
forem de interesse das OUTORGANTES e o mais iue derem por bom, frrrne e varioso
no fiel cumprimento deste mandato, podendo, poi fir, nomear pr"pà.tô", contratar
advogados e outorgar-rhes os poderes da cláusuia ,,ad judicia et extraii, jáià'oãi"ra o"
todos e quaisquer direitos.das outorgantes em qualqüer juízo, instânóia óu lriounat,
podendo ainda, a seu critério, substabelecer, no todo ou em partê, com ou sêm
reserva de iguais, quaisquer dos poderes aqui conferidos, nas condiçôes que
julgarem necessárias. A presente procuração é válida a partir desta daà, sendoque vigorará por tempo indeterminado no que diga respeito aos poderes
judiciais, e até o dia trinta e um de março de dois mill vinte e um (g1lda2o21),
com relação aos demais poderes. os poderes ora conferidos serão
automaticamente revogados quando do térm dryínculo empregaticio com as
Outorgantes ou com outra emprgsS perten ao r\esmo Grupo Econômico. E,
de como assim o disseram. d res úblico in trumento, que sendo-lhes lido
aceitam. Eu GUSTAVO SOUSA DE
ALMEIDA, ESCREVENT UTORIZAD a lavrei )s Éesneru DURcHoNa
STEPHANE FRANT MMANUEL E ELHAR MARIA FASSINA
BERTRANd I JO ARLOS DOS DE IV Desta: R$ 649,58: Guia
no 01'112020). Esta legalmente sela a. lad con rindo com o orrg inal.

J Ão clnlos DOS
ANJOS DE OLIVEIRA, SUBSTITU , con SUbs vo, dou e assino em público

(

e raso

Em Testem nho

JOAO CARLOS DOS A JOS

a Verd e

EIRA
suBSTuro

selo digitat n": 18241fiR000000005856520V - Vator Rg: Rg0,00 I
Para conferir a proéedência deste documento efetue a leitura do
QR Code impressó ou acesse o endereço eletrônico
https://selodigital.tjsp.jus. br.

)ERATIVA DO BRASIL
de São Paulo

Nada mais, dou fé. Eu
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Estado: Original
             22/9/2020 | 14:52

Titular: Bianca Inglese Denardi
             bianca_inglese_denardi@carrefour.com

Local: DocuSign

Eventos do signatário Assinatura Carimbo de data/hora
Fabio Paschoal
fabio_paschoal@carrefour.com
Nível de segurança: E-mail, Autenticação de conta 
(Nenhuma)
Detalhes do fornecedor da assinatura: 
      Tipo de assinatura: DS Electronic

Adoção de assinatura: Estilo pré-selecionado
Utilizar o endereço IP: 179.91.112.54
Assinado através de dispositivo móvel

Enviado: 22/9/2020 | 14:54
Visualizado: 22/9/2020 | 15:29 
Assinado: 22/9/2020 | 15:30

Aviso legal de registos e assinaturas eletrónicos: 
      Não disponível através do DocuSign

Eventos de signatário presencial Assinatura Carimbo de data/hora

Eventos de entrega do editor Estado Carimbo de data/hora

Eventos de entrega do agente Estado Carimbo de data/hora

Evento de entrega do intermediário Estado Carimbo de data/hora

Eventos de entrega certificada Estado Carimbo de data/hora

Eventos de cópia Estado Carimbo de data/hora

Eventos relacionados com a 
testemunha

Assinatura Carimbo de data/hora

Eventos de notário Assinatura Carimbo de data/hora

Eventos de resumo de envelope Estado Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/encriptado 22/9/2020 | 14:54
Entrega certificada Segurança verificada 22/9/2020 | 15:29
Processo de assinatura concluído Segurança verificada 22/9/2020 | 15:30
Concluído Segurança verificada 22/9/2020 | 15:30

Eventos de pagamento Estado Carimbo de data/hora
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:02/07/2020 10:46:55
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
5ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pachego de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano - 
CEP 09581-540, Fone: (11) 4238-8100, Sao Caetano do Sul-SP - E-mail: 
saocaetano5cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE ARRESTO E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1006176-10.2015.8.26.0565 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Locação de Imóvel
Exeqüente: Carrefour Comércio e Indústria Ltda
Executado: Melina Beatriz Colangelo Salles (Lavanderia Americana) e outro

Em Sao Caetano do Sul, aos 19 de novembro de 2015, no Cartório da 5ª Vara Cível, do Foro de 

São Caetano do Sul, em cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro 

o presente TERMO DE ARRESTO do(s) seguinte(s) bem(ns): Um imóvel no Edifício Saint 

James – conjunto nº 87 – 8º andar na Avenida Dr. João Guilhermino nº 429 em São José dos 

Campos – SP, com área útil inclusive vaga de garagem de 66,96 m², área comum de 5,41 m², 

perfazendo uma área total construída de 72,37 m², cabendo-lhe uma fração ideal de 

0,00577227 centésimos milionésimos no terreno e nas coisas de uso e propriedade comum do 

edifício, cadastrado na Prefeitura Local sob nº 11.019.011.65-8  , do(s) qual(is) foi(ram) 

nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Juliana Aparecida Pessoa de Araujo, CPF nº 

329.943.148-00, RG nº 42.724.736-6. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) 

bem(ns) depositado(s) sem expressa autorização deste Juízo, observadas as consequências do 

descumprimento das obrigações inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue 

devidamente assinado.

_____________________________________

        Data e Assinatura do(a) Depositário(a)

    (se presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
5ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pachego de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano - 
CEP 09581-540, Fone: (11) 4238-8100, São Caetano do Sul-SP - E-mail: 
saocaetano5cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1006176-10.2015.8.26.0565 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Locação de Imóvel
Exequente: Carrefour Comércio e Indústria Ltda
Fiador (Passivo): Melina Beatriz Colangelo Salles (Lavanderia Americana) e outro

Em São Caetano do Sul, aos 07 de agosto de 2020, no Cartório da 5ª Vara Cível, do Foro de São 

Caetano do Sul, em cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o 

presente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): "Conjunto nº 87, localizado no 8º 

andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429" imóvel objeto da 

matrícula 72.316 de Livro nº 2 – Registro Geral, do Oficial de Registro de Imóveis de São José 

dos Campos, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Juliana 

Aparecida Pessoa de Araujo, CPF nº 329.943.148-00, RG nº 42.724.736-6. O(A)(s) 

depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorização 

deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das obrigações inerentes. NADA 

MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

_____________________________________

        Data e Assinatura do(a) Depositário(a)

    (se presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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NOME FANTASIA MÊS VENCIMENTO 
ORIGINAL TIPO DE TÍTULO  ALUGUEL  ENCARGOS COMUNS  ENCARGOS ESPECIAIS  OUTROS  TOTAL  CORREÇÃO 

MONETÁRIA (IGPM)  MULTA (105)  JUROS 1% A.M.  VALOR CORRIGIDO 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/19 20/06/2019 Confissão de Dívida  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                       375,65  R$                       147,39  R$                       324,26  R$                    1.945,56 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/19 20/07/2019 Confissão de Dívida  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                       363,96  R$                       146,22  R$                       307,07  R$                    1.915,51 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/19 20/08/2019 Confissão de Dívida  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                       358,13  R$                       145,64  R$                       291,28  R$                    1.893,31 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/19 20/09/2019 Confissão de Dívida  R$                    1.098,27  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,27  R$                       367,96  R$                       146,62  R$                       278,58  R$                    1.891,43 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/19 28/10/2019 Confissão de Dívida  R$                    1.098,25  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,25  R$                       368,10  R$                       146,64  R$                       263,94  R$                    1.876,93 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/11/2019 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       358,20  R$                       145,65  R$                       247,60  R$                    1.849,71 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/12/2019 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       353,84  R$                       145,21  R$                       232,34  R$                    1.829,65 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/01/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       324,12  R$                       142,24  R$                       213,36  R$                    1.777,98 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/02/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       317,32  R$                       141,56  R$                       198,18  R$                    1.755,32 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/03/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       317,89  R$                       141,62  R$                       184,10  R$                    1.741,87 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 14/05/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       289,44  R$                       138,77  R$                       152,65  R$                    1.679,12 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 14/06/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       285,57  R$                       138,38  R$                       138,38  R$                    1.660,59 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/06/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       285,57  R$                       138,38  R$                       138,38  R$                    1.660,59 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/07/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       264,31  R$                       136,26  R$                       122,63  R$                    1.621,46 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/08/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       234,59  R$                       133,29  R$                       106,63  R$                    1.572,77 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/09/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       199,04  R$                       129,73  R$                         90,81  R$                    1.517,84 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/10/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       145,08  R$                       124,33  R$                         74,60  R$                    1.442,27 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/11/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                       106,18  R$                       120,44  R$                         60,22  R$                    1.385,10 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/11/2020 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                         23,28  R$                         26,41  R$                         13,20  R$                       303,69 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/12/2020 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                         67,93  R$                       116,62  R$                         46,65  R$                    1.329,46 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/12/2020 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                         14,89  R$                         25,57  R$                         10,23  R$                       291,49 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/01/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                         56,84  R$                       115,51  R$                         34,65  R$                    1.305,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/01/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                         12,46  R$                         25,33  R$                           7,60  R$                       286,19 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/02/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                         27,79  R$                       112,61  R$                         22,52  R$                    1.261,18 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/02/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                           6,09  R$                         24,69  R$                           4,94  R$                       276,52 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/03/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                       109,83  R$                         10,98  R$                    1.219,07 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/03/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                         24,08  R$                           2,41  R$                       267,29 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/05/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/05/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/06/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/06/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 18/07/2021 Confissão de Dívida (ref. 
Vencto original  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 18/07/2021 Reajuste Confissão (ref. 
Vencto original  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/07/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/07/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/08/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80 
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SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/08/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA out/20 20/09/2021 Reajuste Confissão  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80  R$                       240,80  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                       240,80 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/09/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

SCS - LAVANDERIA AMERICANA nov/19 20/10/2021 Confissão de Dívida  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26  R$                    1.098,26  R$                                -    R$                                -    R$                                -    R$                    1.098,26 

Total  R$                    5.491,30  R$                                -    R$                                -    R$                 29.007,04  R$                 34.498,34  R$                    5.524,23  R$                    3.089,02  R$                    3.578,19  R$                 46.689,78 

 DÉBITO PRINCIPAL  HONORÁRIOS 
ADVOCATÍCIOS - 10%  CUSTAS JUDICIAIS SUBTOTAL VALOR BLOQUEADO 

PENDENTE DE 
TOTAL A SER 
EXECUTADO

 R$                  46.689,78  R$                    4.668,98  R$                    3.329,06  R$                  54.687,82  R$                    7.833,18  R$                 46.854,64 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência às partes acerca da petição de fls. 364/418.

Nada mais. São José dos Campos, 12 de abril de 2021. Eu, ___, 
Marcelo Ricardo da Silva, Terceiros, assinado e liberado nos 
autos digitais por Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, 
escrevente técnico judiciário.
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 14/04/2021 12:51 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0245/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   interessada   para   se   manifestar,   no   prazo   de   05   dias,   acerca   da 
 petição de fls. 351/361." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 14 de abril de 2021. 

           Guilherme Onodera 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 14/04/2021 12:51 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0245/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   342/343   -   Cumpra-se   conforme   determinado   à   fls.   251,   observado   o 
 depósito   de   fls.   283.   2)   Fls.   345/347:   A)   Oficie-se   ao   juízo   solicitante,   informando-se   conforme   requerido   (fls. 
 347). B) Ciência às partes. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 14 de abril de 2021. 

           Guilherme Onodera 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 14/04/2021 12:51 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0245/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência às partes acerca da petição de fls. 364/418." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 14 de abril de 2021. 

           Guilherme Onodera 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 15/04/2021 09:06 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0245/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2192/2213   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   15/04/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/04/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor do ato: "Ciência às partes acerca da petição de fls. 364/418." 

           São José dos Campos, 15 de abril de 2021. 

           Guilherme Onodera 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 15/04/2021 09:06 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0245/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2192/2213   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   15/04/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/04/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   342/343   -   Cumpra-se   conforme   determinado   à   fls.   251,   observado   o 
 depósito   de   fls.   283.   2)   Fls.   345/347:   A)   Oficie-se   ao   juízo   solicitante,   informando-se   conforme   requerido   (fls. 
 347). B) Ciência às partes. Int." 

           São José dos Campos, 15 de abril de 2021. 

           Guilherme Onodera 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 15/04/2021 09:06 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0245/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2192/2213   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   15/04/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/04/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   interessada   para   se   manifestar,   no   prazo   de   05   dias,   acerca   da 
 petição de fls. 351/361." 

           São José dos Campos, 15 de abril de 2021. 

           Guilherme Onodera 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Certifico e dou fé, conforme determinação de fls. 350, 

expedi mandado de levantamento eletrônico 

nº 20210405132922008869, em favor do(a) perito(a), Sr. Milton 

Lopes de Oliveira Nery (formulário às fls. 343), referente ao 

depósito de fls. 290. Certifico, ainda, que, oportunamente, será 

juntado aos autos o comprovante de pagamento/resgate do MLE. 

São José dos Campos, 05 de abril de 2021. Eu,  Carolina Ribeiro 

Tapajóz Scarpa, Escrevente Técnico Judiciário.
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13/04/2021 .: Portal TJSP :.

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/mandado/pagamento/exibir/1800137 1/1

DEPÓSITO JUDICIAL CUSTAS
0

Em função da pandemia COVID19, o BB orienta que os resgates sejam efetuados em crédito conta/poupança.

Olá  Sra.  CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA 367881  - ctapajoz , última visita em 12/04/2021, 23:42hs

PRINCIPAL > Depósito Judicial > Conta Judicial > Acompanhamento de MLE > Mandado

 
 

Mandado Pago - 20210405132922008869

Processo
Número do Processo: 1005826-49.2016.8.26.0577

Comarca: São José dos Campos

Foro: Foro De São José Dos Campos

Ofício/Cartório: Cartório Da 7ª. Vara Cível

Vara: 7ª Vara Cível

Partes:

Tipo Nome CPF/CNPJ

Autor Condominio Edifício Saint James 53.315.776/0001-67

Adv. Autor Elaine Cristina de Paula Ramos 309.084.918-67

Réu Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 329.943.148-00

Adv. Réu Cesar Alexandre Paiatto 280.527.278-12

 
 

Solicitações do Mandado

Número da Solicitação Número da Conta Parcela Beneficiário Valor Solicitação R$ Situação Ações

1 MILTON LOPES DE
OLIVEIRA NERY 4.023,46 Pago3800107179636 1

 
 

 

© Copyright 2013, Tribunal de Justiça de São Paulo. | Versão 34.2.8
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https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/notificacao/new
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/home/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/j_spring_security_logout
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial


1

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Enviado em: sexta-feira, 16 de abril de 2021 10:46
Para: SAO CAETANO DO SUL - 5 OFICIO CIVEL
Assunto: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: ofício 1005826-49.2016.8.26.0577.pdf

ControleControle: Destinatário Entrega

SAO CAETANO DO SUL - 5 OFICIO CIVEL Entregue: 16/04/2021 10:47

Prezados Srs., 

 

Ref.:  

Processo Digital n°: 1006176-10.2015.8.26.0565 (vosso número) 

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577 (nosso número) 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 

Exequente: Condominio Edifício Saint James 

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 

 

Segue em anexo ofício, conforme determinação nos autos do processo em epígrafe. 

 

EVENTUAL RESPOSTA DEVERÁ SER ENCAMINHADA PARA O E-MAIL INSTITUCIONAL: sjcampos7cv@tjsp.jus.br 
 

Atenciosamente, 

 

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Escrevente Técnico Judiciário 

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo 

7º Ofício Cível 

Avenida Salmão, 678 - Parque Residencial Aquarius - São José dos Campos/SP - CEP: 12246-260

E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

1 

Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 7ª VARA 

CÍVEL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP. 

 

Proc. nº 1005826-49.2016.8.26.0577. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                   CONDOMINIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, 

vem à presença de Vossa Excelência se manifestar acerca das petições da EXECUTADA (fls. 

351/354), e da TERCEIRA INTERESSADA (fls. 364/418), expondo e requerendo: 

 

Primeiramente quanto a inoportuna petição da executada (fls. 351/354), importante reiterar o 

laudo de fls. 295/341, confirmando que a área ÚTIL DO IMÓVEL AVALIADO PERFAZ 

23m² (VINTE E TRÊS METROS QUADRADOS), e não 72,37m² (setenta e dois metros 

quadrados e trinta e sete decímetros quadrados). 

 

A menção assente à fl. 30 é clara ao se referir a ÁREA ÚTIL ou PRIVATIVA de 23,00m² 

da SALA COMERCIAL PENHORADA, localizada no EDIFÍCIO SAINT JAMES, cujo 

TERRENO, possui área de construção de 72,37m², dispondo de um ESPAÇO TOTAL DE 

GARAGEM de 66,96 m²: 

 

 

 

Tanto é assim, que a CERTIDÃO DE MATRÍCULA DO IMÓVEL (fl. 51), aponta essa 

metragem de 72,37m² como ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA DO PRÉDIO, cabendo à 

sala 87 (imóvel penhorado) a fração de 0,00577227 centésimos milionésimos no 
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Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

TERRENO e nas COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUM DO 

EDIFÍCIO: 

 

 

 

Assim, se aproveitando a executada do fato da certidão do imóvel ser antiga, já que o 

EDIFÍCIO SAINT JAMES foi construído há mais de 47 (quarenta e sete) anos, não 

retratando com exatidão a área privativa ou útil da unidade nº 87 (de 23m²); anexa a este 

petitório a PLANTA DO PRÉDIO para ANIQUILAR a ardilosa MANIFESTAÇÃO de 

fls. 351/354. 

 

Como pode se constatar da inclusa PLANTA DO EDIFÍCIO autor, este é dividido em 8 

(oito) FRAÇÕES, apresentando 17 ANDARES e 136 SALAS COMERCIAIS: 
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Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

Estando o imóvel penhorado localizado na FRAÇÃO 7, em que o número “23” identifica o 

TAMANHO DE CADA SALA COMERCIAL ALI LOCALIZADA: 

 

 

 

Já metragem de 72,37m² se refere a “área total” do TERRENO DO PRÉDIO, 

correspondente a essa FRAÇÃO “7”, identificada abaixo como “6/7”, que por sua vez possui 

uma “área total de garagem” de 66,90m²:  

 

 

 

Quanto à vaga de garagem, importante registrar que a destinada ao imóvel penhorado possui 

5,41m² (cf. fl. 30 e 51), e não 66,90m² (tamanho total da garagem do prédio); não 

interferindo no valor do metro quadrado da sala comercial, já que aquele (valor do m²) 

engloba os benefícios atribuídos ao imóvel, como a garagem por exemplo. 

 

Portanto, porque INQUESTIONÁVEL O TAMANHO DO IMÓVEL PENHORADO, ou 

seja, uma SALA COMERCIAL DE 23m² (lembrando que a aquisição de apartamento/sala 

envolve sempre o aspecto intramuros – o quanto de fato o espaço será utilizado); sendo a 

metragem de 72,37m² correspondente a área total de CONSTRUÇÃO DO TERRENO (cf. 

planta em anexo), o LAUDO de fls. 295/341 encontra-se totalmente APTO para 

HOMOLOGAÇÃO. 
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Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

Assim, tendo a AVALIAÇÃO SIDO REALIZADA COM CRITÉRIOS TÉCNICOS 

ESPECIALIZADOS E NECESSÁRIOS NA ESPÉCIE, não há que se falar em nova 

perícia, como suscitado astuciosamente pela executada, que BUSCA INDEVIDAMENTE 

através de uma supervalorização do bem, VANTAGEM FINANCEIRA INDEVIDA e ou 

OBSTRUÇÃO DO LEILÃO que está prestes a ser realizado. 

 

Não obstante esses ESCLARECIMENTOS, havendo dúvidas por parte desse douto juízo, 

requer a intimação do n. perito ao esclarecimento acerca do tamanho do imóvel penhorado, já 

que em relação ao VALOR DO METRO QUADRADO, houve a EXPRESSA 

CONCORDÂNCIA DA EXECUTADA. 

 

Da mesma maneira IMPUGNA a MANIFESTAÇÃO DA TERCEIRA INTERESSADA 

(fls. 364/418), já que como demonstrado através dos documentos trazidos aos autos pela 

credora previdente (fls. 406/414), NÃO CONSTA na certidão de matrícula do imóvel 

qualquer AVERBAÇÃO DE RESTRIÇÃO anterior a PREMONITÓRIA de 23/11/16 (fl. 

413), como da PENHORA realizada em 26/09/18 (fl. 413).  

 

Embora alcançado o arresto nos autos do proc. nº 1006176-10.2015.8.26.0565, foi o 

CONDOMÍNIO AUTOR QUE PRIMEIRAMENTE LEVOU A EFEITO O ATO DE 

CONSTRIÇÃO DO BEM, seja pela averbação premonitória, como pela posterior penhora 

de 26/09/18 (fl. 413). 

 

Nesse sentido, destaca a norma inserta no art. 844 do CPC: 

 

Art. 844. Para presunção absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exequente 

providenciar a averbação do arresto ou da penhora no registro competente, 

mediante apresentação de cópia do auto ou do termo, independentemente de mandado 

judicial. {sic; grifado} 

 

Portanto, NÃO HÁ QUALQUER PREFERÊNCIA AO CREDOR PREVIDENTE, já que 

NÃO PROMOVEU O RESPECTIVO REGISTRO, e muito menos em data anterior ao dos 

autos em apreço. 
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Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

Quanto às ementas destacadas às fls. 366/367, forçoso esclarecer a DISTORÇÃO 

TRAÇADA PELA TERCEIRA INTERESSADA, vez que mencionados acórdãos abordam 

apenas a igualdade das disposições relativas à penhora ao arresto, contudo, DESDE QUE 

CONSIDERADA A ANTERIORIDADE REGISTRAL. 

 

Ou seja, o REGISTRO de ARRESTO anterior ao da PENHORA prefere a esta, mas desde 

que obviamente PROMOVIDA A AVERBAÇÃO EM DATA ANTERIOR, o que mantêm 

hígido o efeito erga omnes da medida. 

 

Nesse ínterim: 

 

“PROCESSO CIVIL. DIREITO DE PREFERÊNCIA. CONCURSO DE CREDORES. 

ARRESTO. REGISTRO ANTERIOR À PENHORA SOBRE IMÓVEL. PREVALÊNCIA 

DA DATA DO ARRESTO. RECURSO NÃO PROVIDO. 1- Independente da natureza 

assumida, seja o arresto cautelar ou incidental (CPC, art. 813 e ss.), seja o arresto 

executivo, igualmente denominado "pré-penhora" (CPC, art. 653), aplicam-se, sem 

distinção, as disposições relativas à penhora, a teor do que prevê o art. 821 do CPC. 

2- Tal qual a penhora, o arresto tem por efeito tornar inalienável o bem constrito, 

não suscitando dúvida sobre o interesse do credor diligente que, pelo fruto da 

alienação judicial do imóvel, pretende ver seu crédito assegurado. 3- Inexistindo 

título legal à preferência, a anterioridade do arresto há de conferir ao credor 

previdente, que primeiramente levou a efeito o ato de constrição do 

bem, primazia sobre a penhora posteriormente efetuada. Precedentes do STJ. 

4- No caso, além de a medida cautelar de arresto anteceder a penhora do imóvel, a 

recorrida promoveu-lhe o respectivo registro em data igualmente anterior à 

penhora, o que mantêm hígido o efeito erga omnes da medida. 5- Agravo 

regimental a que se nega provimento”. (AgRg no REsp 902.536/RS, Rel. 

MinistraMARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 27/03/2012, 

DJe 11/04/2012) 

 

Ademais, vale mencionar ainda que o CRÉDITO RELATIVO A COTAS 

CONDOMINIAIS CONSTITUI UM ÔNUS RELATIVO AO PRÓPRIO BEM, assim, 

por tratar-se de obrigação propter rem, PREFERE AOS DEMAIS CRÉDITOS. 
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Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

Assim, IMPERIOSO SE FAZ O INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE PREDILEÇÃO 

DA TERCEIRA INTERESSADA, uma vez que o CONDOMÍNIO AUTOR 

PRIMEIRAMENTE LEVOU A EFEITO o ato de constrição do bem. 

 

Por fim, IMPUGNA os DOCUMENTOS acostados às fls. (355/361), já que se referem a 

IMÓVEIS MUITO MAIORES DO QUE O BEM PENHORADO, respectivamente, 45m² 

e 75m². 

 

Termos em que, j., p. deferimento. 

 

ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS. 

OAB/SP 283.726. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1-) Fls. 351/354: As contas apresentadas pela parte executada partem de 

premissas equivocadas, conforme apurado em conferência e manifestação do perito (fls. 295/241). 

Assim, na verdade, são estes números que estão a merecer credibilidade por revelar correção 

técnica, de acordo com a perícia realizada. Nesse sentido, veja-se a informação técnica ali 

constante.

No mais, os outros argumentos não abalam as conclusões acima.

Ante o exposto, homologo o laudo pericial apresentado à fls. 295/241, e 

determino o prosseguimento da execução, conforme os cálculos indicados.

2-) Fls. 364/368: Não há que se falar em preferência do arresto realizado tendo em 

vista a ausência de óbice para realização de hasta mesmo quando tratar-se de constrição posterior, 

de todo modo, não houve registro na matrícula do imóvel acerca do arresto noticiado, conforme 

certidão da referida matrícula juntada à fls. 406/414. Finalmente, trata-se de execução de débitos 

condominiais que por se prestarem à manutenção e conservação da coisa, além de sua natureza 

propter rem, este tem preferência sobre a dívida do terceiro. 

Anote-se o ingresso nos autos do terceiro interessado.

3-) Após o trânsito em julgado da presente, defiro o pedido de alienação em leilão 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

judicial eletrônico. 

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 20 dias cada.

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação 

do bem.

Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem 

interrupção, a segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 dias e se encerrará em dia e hora 

previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 70% da última 

avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os 

débitos judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 

declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial LUT Leilões, que, conforme 

consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de 

Justiça do Estado de São Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a 

ser paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado 

previamente aos interessados.

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 

regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 

estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem 

do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.
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Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 

ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 

nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 

Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 

Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 

Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 

designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Código de 

Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 

garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas designadas 

para as alienações. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 

os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do Código 

Tributário Nacional, e exceto os débitos de condomínio (que possuem natureza propter rem), os 

quais ficam sub-rogados no preço da arrematação. 

- o interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar: (i) 

até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da avaliação; (ii) até o início da 

segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 70% do valor de avaliação atualizado ou 

80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de imóvel de incapaz.
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A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo 

menos 5 dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 

providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 

penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-

se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 

que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 

previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 

providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 

leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 

na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, 

pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 

cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 

constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 

do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 

para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
D

6D
81

3.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
M

E
R

S
O

N
 N

O
R

IO
 C

H
IN

E
N

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

3/
05

/2
02

1 
às

 1
6:

25
 .

fls. 439



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-

se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

São José dos Campos, 13 de maio de 2021.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0343/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-)   Fls.   351/354:   As   contas   apresentadas   pela   parte   executada   partem   de   premissas 
 equivocadas,   conforme   apurado   em   conferência   e   manifestação   do   perito   (fls.   295/241).   Assim,   na   verdade,   são 
 estes   números   que   estão   a   merecer   credibilidade   por   revelar   correção   técnica,   de   acordo   com   a   perícia   realizada. 
 Nesse   sentido,   veja-se   a   informação   técnica   ali   constante.   No   mais,   os   outros   argumentos   não   abalam   as 
 conclusões   acima.   Ante   o   exposto,   homologo   o   laudo   pericial   apresentado   à   fls.   295/241,   e   determino   o 
 prosseguimento   da   execução,   conforme   os   cálculos   indicados.   2-)   Fls.   364/368:   Não   há   que   se   falar   em 
 preferência   do   arresto   realizado   tendo   em   vista   a   ausência   de   óbice   para   realização   de   hasta   mesmo   quando 
 tratar-se   de   constrição   posterior,   de   todo   modo,   não   houve   registro   na   matrícula   do   imóvel   acerca   do   arresto 
 noticiado,   conforme   certidão   da   referida   matrícula   juntada   à   fls.   406/414.   Finalmente,   trata-se   de   execução   de 
 débitos   condominiais   que   por   se   prestarem   à   manutenção   e   conservação   da   coisa,   além   de   sua   natureza   propter 
 rem,   este   tem   preferência   sobre   a   dívida   do   terceiro.   Anote-se   o   ingresso   nos   autos   do   terceiro   interessado.   3-) 
 Após   o   trânsito   em   julgado   da   presente,   defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá 
 ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   20   dias   cada.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos 
 lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   dias   e   se   encerrará   em   dia   e 
 hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   70%   da   última 
 avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização 
 deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser 
 feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do 
 leilão,   nomeio   leiloeiro   oficial   LUT   Leilões,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   JUCESP   e 
 habilitado(a)   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em 
 5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá 
 ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que 
 atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares   mínimos   acima 
 estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão 
 eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos 
 diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do 
 tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum 
 lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a 
 903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas 
 de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro 
 efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas 
 administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.   887,   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em 
 que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas 
 designadas   para   as   alienações.   -   o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem, 
 exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário 
 Nacional,   e   exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem   natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no 
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 preço   da   arrematação.   -   o   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o 
 início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta 
 por   valor   que   não   seja   inferior   a   70%   do   valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado, 
 caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo 
 menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente 
 identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem 
 penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas 
 para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter 
 diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno 
 conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo, 
 deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na 
 pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que, 
 se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda, 
 não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do 
 próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para 
 comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro 
 possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Int." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 18 de maio de 2021. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0343/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 1803/1808   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   19/05/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   20/05/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-)   Fls.   351/354:   As   contas   apresentadas   pela   parte   executada   partem   de 
 premissas   equivocadas,   conforme   apurado   em   conferência   e   manifestação   do   perito   (fls.   295/241).   Assim,   na 
 verdade,   são   estes   números   que   estão   a   merecer   credibilidade   por   revelar   correção   técnica,   de   acordo   com   a 
 perícia   realizada.   Nesse   sentido,   veja-se   a   informação   técnica   ali   constante.   No   mais,   os   outros   argumentos 
 não   abalam   as   conclusões   acima.   Ante   o   exposto,   homologo   o   laudo   pericial   apresentado   à   fls.   295/241,   e 
 determino   o   prosseguimento   da   execução,   conforme   os   cálculos   indicados.   2-)   Fls.   364/368:   Não   há   que   se 
 falar   em   preferência   do   arresto   realizado   tendo   em   vista   a   ausência   de   óbice   para   realização   de   hasta   mesmo 
 quando   tratar-se   de   constrição   posterior,   de   todo   modo,   não   houve   registro   na   matrícula   do   imóvel   acerca   do 
 arresto   noticiado,   conforme   certidão   da   referida   matrícula   juntada   à   fls.   406/414.   Finalmente,   trata-se   de 
 execução   de   débitos   condominiais   que   por   se   prestarem   à   manutenção   e   conservação   da   coisa,   além   de   sua 
 natureza   propter   rem,   este   tem   preferência   sobre   a   dívida   do   terceiro.   Anote-se   o   ingresso   nos   autos   do 
 terceiro   interessado.   3-)   Após   o   trânsito   em   julgado   da   presente,   defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial 
 eletrônico.   O   leilão   deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   20   dias   cada.   No   primeiro 
 pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à 
 importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20 
 dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances 
 não   inferiores   a   70%   da   última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de 
 imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos 
 judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado 
 vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   leiloeiro   oficial   LUT   Leilões,   que,   conforme   consta, 
 é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela   JUCESP   e   habilitado(a)   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo 
 arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O 
 leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão 
 captados   lances,   observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão 
 cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações 
 solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e 
 imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente 
 será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o 
 período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de 
 Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da 
 Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a 
 publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas 
 administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.   887,   do   Código   de 
 Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação 
 em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das 
 datas   designadas   para   as   alienações.   -   o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o 
 bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código 
 Tributário   Nacional,   e   exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem   natureza   propter   rem),   os   quais   ficam 
 sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   -   o   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em   prestações   poderá 
 apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

A
D

E
C

2C
7.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

D
E

M
IR

 D
E

 S
O

U
Z

A
 G

O
N

S
A

LV
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
9/

05
/2

02
1 

às
 0

9:
01

 .

fls. 443



 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 19/05/2021 09:02 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 2 

 segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   70%   do   valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do 
 valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site 
 designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os 
 funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet, 
 dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso 
 dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do 
 leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor, 
 a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no 
 estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas 
 previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o 
 necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro 
 encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o 
 recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na 
 ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao 
 endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e 
 não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele 
 encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital 
 de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para 
 comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do 
 leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas 
 da Lei. Int." 

           São José dos Campos, 19 de maio de 2021. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

SÃO JOSÉ DOS CAMPOS DO ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo: 1005826-49.2016.8.26.0577 
 

LUT - GESTÃO E INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA. pessoa jurídica de direito 

privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº. 08.399.676/0001-01, por seus advogados, nos autos do processo 

em referência, movido por Condomínio Edifício Saint James (CNPJ/MF 53.315.776/0001-67) em face 

de Juliana Aparecida Pessoa de Araújo (CPF/MF 329.943.148-00) em curso perante este MM. Juízo, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao r. despacho de fls.436-440, que 

nomeou a LUT como gestora judicial do procedimento de Leilão Eletrônico a ser efetuado nos presentes 

autos, requerer que seja determinado à serventia do cartório, com urgência, providências para 

notificar o(s) Executado(s), na pessoa de seus advogados, bem como os demais interessados 

das respectivas datas e horários do leilão, nos termos do edital em anexo,  conforme preceitua o artigo 

889 do Código de Processo Civil abaixo transcrito a fim de se evitar nulidade do procedimento de 

alienação. 

 

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, essa gestora também 

encaminhará as comunicações pertinentes independentemente daquelas efetuadas ou não pela 

serventia, juntando aos autos posteriormente.  

 

É recomendável que a(s) intimação(ões) seja(m) realizada(s) até o dia 12.07.2021, 

sendo que a publicação do edital na rede mundial de computadores supre eventual insucesso nas 

notificações pessoais e dos respectivos patronos do(s) Executado(s) e eventual(ais) interessado(s). 
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“Art. 889.  Serão cientificados da alienação judicial, com pelo 

menos 5 (cinco) dias de antecedência” 

 

Requer ainda, a intimação da Prefeitura Municipal para que informe sobre a 

existência de eventuais débitos tributários e, se o caso, requeira a reserva de numerário suficiente para 

quitação do débito, e do exequente para que apresente os débitos atualizados da ação, bem como 

encaminhe ao endereço eletrônico desta Gestora: contato@lut.com.br. 

 

Tendo em vista, que a modalidade de Leilão Eletrônico oferece aos interessados a 

possibilidade de visitação ao local onde o bem objeto de alienação penhorado se localiza, bem como, 

considerando ainda que, a falta de realização deste procedimento pode frustrar eventual arrematação. 

 

Requer seja concedido por este MM. Juízo visitação acompanhada de preposto da 

Gestora ao imóvel localizado no Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à 

Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na cidade de São José dos Campos ,a fim de que seja extraído 

todo o material necessário para a divulgação do bem no sítio eletrônico desta Gestora 

 

Por fim, requer-se a juntada da minuta do Edital de Leilão, do incluso instrumento de 

procuração, bem como das Condições de Venda. 

 

Por oportuno, requer sejam direcionadas todas as futuras intimações da Gestora 

LUT EXCLUSIVAMENTE ao advogado ALEXANDRE NUNES PETTI, inscrito na OAB/SP sob o nº 

257.287, sob pena de nulidade, determinando-se ao cartório do feito que realize as anotações 

necessárias nos autos e no sistema eletrônico de cadastro processual. 

 

Termos em que,  

pede deferimento. 

 

São Paulo, 11 de junho de 2021. 

 

GUILHERME DE JESUS ARAUJO  
OAB/SP 444.032 
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7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP 

 

EDITAL DE HASTA PÚBLICA dos bens abaixo descritos, conhecimento de eventuais interessados na lide e de 

intimação da executada JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO (CPF/MF nº 329.943.148-00), bem como do 

exequente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES (CNPJ/MF nº 53.315.776/0001-67), do interessado CARREFOUR 

COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA (CNPJ/MF nº 45.543.915/0001-81) e a PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS 

CAMPOS (CNPJ/MF nº 46.643.466/0001-06). 

 

O MM. Juiz de Direito Emerson Norio Chinen, da 7ª Vara Cível da Comarca de São José dos Campos/SP, na forma da 

lei,FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e interessar possa, que, por este Juízo, 

processam-se os autos da ação de Ação de Cobrança ajuizada por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES 

(CNPJ/MF nº 53.315.776/0001-67) contra JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO (CPF/MF nº 329.943.148-

00), processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577, nos termos do Provimento CSM nº 1.625, de 09 de fevereiro de 2009, 

que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: 

 

DO LEILÃO 

 

O leilão será conduzido em duas praças. A 1ª praça terá início em 19 de julho de 2021 às 13h30min. Não havendo 

lance igual ou superior à avaliação nos 3 (três) dias subsequentes ao início da 1ª praça, a 2ª praça seguir-se-á sem 

interrupção, iniciando-se em 22 de julho de 2021 às 13h30min e se encerrará em 26 de agosto de 2021 às 13h30min. 

O valor mínimo para venda em 2ª Praça corresponderá a 70% (setenta por cento) do valor de avaliação, atualizado até 

a data do protocolo pela Tabela Prática do TJSP. 

 

Conforme dispõe o art. 895 do Código de Processo Civil, os interessados poderão apresentar proposta de pagamento 

parcelado: (I) até o início da primeira etapa, por valor não inferior ao da avaliação atualizada, (II) até o início da 

segunda etapa, por valor não inferior a 70% (setenta por cento) da avaliação atualizada. A proposta deverá ser 

encaminhada diretamente ao juízo ou ao e-mail: contato@lut.com.br. A apresentação de proposta não suspende o 

leilão (Art. 895, § 6º, CPC) e o pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre o parcelado, ainda que mais 

vultoso (Art. 895, § 7º, CPC). Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestações, incidirá multa de 10% (dez 

por cento) sobre a soma das parcelas inadimplidas com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente 

a pedir a resolução da arrematação ou promover, em face do arrematante, a execução do valor devido, devendo ambos 

os pedidos serem formulados nos autos da execução em que se deu a arrematação; (Art. 895, § 4º e 5º do CPC). 
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DO CONDUTOR DAS PRAÇAS 

 

A praça será conduzida pelo leiloeiro Cezar Augusto Badolato Silva (“Leiloeiro”), inscrito na Junta Comercial de São 
Paulo sob o nº 602, por meio de seu portal na rede mundial de computadores (www.lut.com.br). 

 

LOCAL DO LEILÃO 

 

O leiloeiro Cezar Augusto Badolato Silva realizará o leilão exclusivamente na modalidade eletrônica por meio do Portal: 

www.lut.com.br. 

 

DO PAGAMENTO 

 

O arrematante receberá em seu e-mail cadastrado junto ao Portal (www.lut.com.br) utilizado pelo leiloeiro Cezar 

Augusto Badolato Silva, guia de depósito judicial em favor do Juízo responsável, no valor de seu lance vencedor, 

devendo efetuar o pagamento no prazo de até 24 horas, após o encerramento da praça. 

 

Comissão – O arrematante receberá em seu e-mail cadastrado junto ao Portal (www.lut.com.br),  em favor do Juizo 

conforme disposto no artigo 267 das Normas de Serviço da Corregedoria Geral da Justiça, a título de comissão, no 

valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor, devendo efetuar o pagamento no prazo de até 24 (vinte 

e quatro) horas após o encerramento da praça. 

 

Após a realização do pagamento das guias judiciais, o arrematante deverá encaminhar os respectivos comprovantes 

para o e-mail (contato@lut.com.br), a fim de que sejam juntados ao Auto de Arrematação.  

 

RELAÇÃO DOS BENS 

 

Bem – Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na 

cidade de São José dos Campos, com área útil inclusive vaga de garagem de 66,96m², área comum de 5,41m², 

perfazendo uma área total construída de 72,37m², cabendo-lhe uma fração ideal de 0,00577227 centésimos 

milionésimos no terreno e nas coisas de uso e propriedade comum do edifício. Matrícula nº 72.316 no 1º CRI de São 

José dos Campos/SP. Depositário(a): Juliana Aparecida Pessoa de Araújo (CPF/MF nº 329.943.148-00). 

Contribuinte: 11.0019.0011.0065. Matrícula Atualizada: Consta na Av.13 a penhora exequenda. Débitos de IPTU 

em Aberto: não localizado. Débitos Inscritos em Dívida Ativa: não localizado. Débitos de Condomínio: não 
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localizado. Valor da Avaliação: R$ 121.491,92 (cento e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e um reais e noventa e 

dois centavos), atualizados até maio de 2021, pela Tabela Prática do TJSP. Localização do Bem: Conjunto nº 87, 

localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino. Imóvel Desocupado: Não. 

Observação: Consta no laudo de avaliação as fls. 295-341 que se trata de um imóvel comercial, em zona repleta de 

melhoramentos públicos, inclusive com transporte coletivo próximo, localizado na Zona Central e com diversificada 

ocupação comercial nos arredores. Possui 3 ambientes distintos: Recepção, escritório e banheiro, além da vaga de 

garagem. 

 

Débitos da ação: R$ 3.145,33 (três mil, cento e quarenta e cinco reais e trinta e três centavos) em fevereiro de 2016, 

valores que deverão ser atualizados para a data da arrematação e pelo qual responderá o produto da arrematação. Em 

havendo saldo remanescente, responderá pela diferença o executado nesta ação. Se os bens arrematados forem 

imóveis, os débitos tributários ficam sub-rogados no respectivo preço alcançado pela arrematação, nos termos do 

parágrafo único do artigo 130, do Código Tributário Nacional, porém compete ao interessado no bem pesquisar todos 

os débitos eventualmente existentes nos diversos Órgãos.  

 

OBS: Os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem garantia, constituindo ônus do 

interessado verificar suas condições, antes das datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas, presenciais 

ou híbridas. Desta forma, havendo eventuais divergências de áreas e/ou características físicas, o arrematante não 

poderá pleitear complemento de metragens, abatimento do valor, indenização ou desfazimento da arrematação. De 

igual maneira, correrão por sua conta as despesas e os custos relativos à desmontagem, remoção, transporte e 

transferência dos bens móveis arrematados. 

 

Cumpre informar que até a publicação deste edital não há decisão judicial suspendendo ou impossibilitando a venda do 

bem contido neste leilão. 

 

Ficam todos aqueles mencionados no presente Edital, regularmente INTIMADOS das designações supra, caso não 

sejam localizados para as intimações pessoais e dos respectivos patronos.  

 

Todas as regras e condições aplicáveis estão disponíveis no Portal www.lut.com.br.  
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Eu, _____________________________________ 

escrivã (o) subscrevi. 

 

 

 

 

_________________________________ 

Emerson Norio Chinen 

Juiz de Direito 
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CONDIÇÕES DE VENDA E PAGAMENTO

7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP

DAS REGRAS DA PRAÇA - As regras aqui dispostas são estabelecidas pelo(a) Juiz de Direito 
Emerson Norio Chinen da 7ª Vara Cível da Comarca de São José dos Campos/SP, de acordo 
com a legislação pertinente e/ou normas referentes à leilões judiciais.

DA ACEITAÇÃO DESTAS REGRAS - Para participar das praças divulgadas pelo leiloeiro Cezar 
Augusto Badolato Silva por meio do portal wwww.lut.com.br, o usuário deverá ACEITAR os 
termos e condições adiante estabelecidos.

DAS CONDIÇÕES PARA OFERTAR LANCES - O usuário deverá ser capaz de exercer atos da 
vida civil, conforme determina a legislação em vigor. Os menores de 18 anos não serão 
admitidos a participar das praças.

O usuário declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as 
responsabilidades e obrigações descritas neste documento.

Mesmo que o usuário tenha capacidade civil e jurídica para contratar, necessariamente deverá 
ter a livre disposição de seus bens para ofertar lances nas praças divulgadas pelo leiloeiro Cezar 
Augusto Badolato Silva por meio do portal wwww.lut.com.br.

Não poderão ofertar lances:
1. tutores, curadores, testamenteiros, administradores, síndicos ou liquidantes, quanto aos bens 
confiados a sua guarda e responsabilidade;
2. os mandatários, quanto aos bens de cuja administração ou alienação estejam encarregados;
3. o juiz, os membros do Ministério Público e da Defensoria Pública, o escrivão, o depositário, o 
avaliador e o oficial de justiça;
4. menores, serventuários da justiça ligados ao leilão, leiloeiro/pregoeiro/porteiro de auditório e 
equipe, parentes e/ou afins dos mesmos.

DO BEM - O arrematante adquire o bem no estado de conservação em que se encontra e 
declara que tem pleno conhecimento de suas instalações, nada tendo a reclamar quanto a 
eventual vício, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer título e a qualquer 
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularização que se fizer necessária.

DA VISITAÇÃO - Constitui ônus dos interessados em participar da praça examinar o bem a ser 
apregoado antes da arrematação. As visitas deverão ser agendadas através de solicitação 
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formal nesse sentido via e-mail visitacao@lut.com.br, com a informação da praça de interesse, 
nome, telefone, RG, CPF/MF do visitante.

DA PRAÇA - A 1ª praça terá início em 19 de julho de 2021 às 13h30min. Não havendo lance 
igual ou superior à avaliação nos 3 (três) dias subsequentes ao início da 1ª praça, a 2ª praça 
seguir-se-á sem interrupção, iniciando-se em 22 de julho de 2021 às 13h30min e se encerrará 
em 26 de agosto de 2021 às 13h30min.

DO CONDUTOR DA PRAÇA - O leilão realizado pelo MEIO ELETRÔNICO, pelo Leiloeiro Oficial 
Cezar Augusto Badolato Silva, matriculado na Junta Comercial do Estado de São Paulo – 
JUCESP, sob o nº 602, por meio do Portal (www.lut.com.br).

DO VALOR MÍNIMO DE VENDA DO BEM - Na 1ª praça o valor mínimo para a venda do Bem 
apregoado será o valor de avaliação judicial. Na 2ª praça, o valor mínimo para a venda 
corresponderá a 70% (setenta por cento) do valor da avaliação, atualizada até a data de 
protocolo do Edital.

DOS LANCES - Os lances deverão ser ofertados pela rede Internet, através do Portal 
www.lut.com.br.

Durante a praça, profissionais da Gestora Judicial LUT contratada pelo leiloeiro oficial Cezar 
Augusto Badolato Silva poderão auxiliar os interessados no que se fizer necessário, através do 
telefone (0 xx 11 3047-9800) ou e-mail (contato@lut.com.br).

DO LANCE AUTOMÁTICO - É uma facilidade do Portal (www.lut.com.br) que permite a 
programação de lances automáticos até um limite máximo pré-determinado pelo ofertante. Com 
esta opção, caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerará outro lance 
acrescido de um incremento mínimo, até o limite máximo definido. Este mecanismo permite que 
o usuário possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de acompanhamento 
da praça.

DA IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances ofertados são irretratáveis.

DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os últimos 03 (três) minutos de 
apregoamento de um lote, será concedido tempo extra, retroagindo o cronômetro disponível na 
seção “tela de lance” do Portal (www.lut.com.br) a 03 (três) minutos do encerramento, de forma 
a permitir que todos os interessados tenham tempo hábil para ofertar novos lances.

DO LANCE CONDICIONAL - O lance que não atingir o valor mínimo de venda poderá ser 
recebido condicionalmente, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas após o encerramento da praça, 
ficando o lance condicional sujeito a posterior aprovação do Juízo responsável.

Aprovado o lance condicional, o arrematante deverá efetuar a totalidade do pagamento (preço 
do Bem arrematado e comissão), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da data da 
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comunicação da liberação da venda. No caso de não aprovação da venda pelo preço ofertado, o 
ofertante será comunicado e o lance será desconsiderado.

DOS DÉBITOS - Eventuais ônus sobre o bem correrão por conta do arrematante, com exceção 
do previsto no art. 130, parágrafo único, do Código Tributário Nacional.

DO AUTO DE ARREMATAÇÃO - O Auto de Arrematação será assinado pelo juiz após a 
comprovação do pagamento do valor da arrematação e da comissão do leiloeiro.

DO PAGAMENTO - O arrematante deverá efetuar o pagamento do preço do bem arrematado, 
bem como, a comissão do leiloeiro, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas após o 
encerramento da praça/encerramento da praça/ciência da liberação do lance condicional, 
conforme orientações encaminhadas pela Gestora Judicial LUT e que poderão ser obtidas pelo 
telefone 0 xx 11 3047-9800 ou por e-mail (contato@lut.com.br).

A comissão devida leiloeiro não está inclusa no valor do lance e não será devolvida ao 
arrematante em nenhuma hipótese, salvo se a arrematação for desfeita por determinação 
judicial, por razões alheias à vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

Após a realização do depósito judicial, o arrematante deverá encaminhar o respectivo 
comprovante juntamente com cópia da certidão de casamento, se o caso, por e-mail (
contato@lut.com.br), a fim de que o mesmo seja juntado aos autos do processo para expedição 
da Carta de Arrematação. Ocasionalmente, o Juízo poderá requerer a juntada da via original do 
comprovante.

Não sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz 
poderá aprovar a venda do bem para o segundo colocado, pelo último lance por ele ofertado.

Desfeita a arrematação pelo Juiz, por motivos alheios à vontade do arrematante, serão 
restituídos ao arrematante os valores pagos e relativos ao preço do bem arrematado e à 
comissão do leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas.

DA FALTA DE PAGAMENTO - O não pagamento do preço do bem arrematado e da comissão 
do leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurará desistência por parte do arrematante, ficando 
este impedido de participar de novos leilões judiciais bem como, obrigado a pagar o valor da 
comissão devida ao leiloeiro.

DA ADJUDICAÇÃO PELO EXEQUENTE - A partir da publicação do Edital, na hipótese de 
adjudicação do bem pelo exequente, este ficará responsável pela comissão devida ao leiloeiro.

DA TRANSFERÊNCIA/REMOÇÃO DO BEM - Correrão por conta do arrematante as despesas 
ou custos relativos à transferência/remoção do bem arrematado para o seu nome.

Para transferir o bem arrematado, o arrematante deverá primeiramente retirar junto ao cartório 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

B
04

84
62

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

IL
H

E
R

M
E

 D
E

 J
E

S
U

S
 A

R
A

U
JO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
1/

06
/2

02
1 

às
 1

6:
23

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
21

70
20

11
22

4 
   

 .

fls. 453



responsável a respectiva “Carta de Arrematação”.

DA REMIÇÃO DA EXECUÇÃO - Se o executado pagar a dívida antes de adjudicado ou alienado 
o bem, na forma do artigo 826, do Código de Processo Civil, deverá apresentar até a data e hora 
designadas para a praça, a guia comprobatória do referido pagamento acompanhada de petição 
fazendo menção expressa quanto à remição da execução, sendo vedado para tal finalidade o 
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverá o executado pagar a importância atualizada da 
dívida, mais juros, custas, honorários advocatícios e a comissão devida ao leiloeiro de 5% (cinco 
por cento) sobre o valor pago (dívida exequenda).

DO ACORDO - A partir da publicação do Edital, caso seja celebrado acordo entre as partes com 
suspensão da praça, fica o executado obrigado a pagar o valor da comissão devida ao leiloeiro 
de 5% (cinco por cento) do valor do acordo.

As demais condições obedecerão ao que dispõe o Código de Processo Civil, o Provimento CSM 
nº 1.625, de 9 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, do 
Comunicado CG Nº 1469/2019, Provimento CG Nº 19/2021 e o caput do artigo 335, do Código 
Penal.
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Cálculo de Atualização Monetária dos Débitos Judiciais do TJSP

Valor (somente números): R$ 120.000,00

Data inicial:  03/2021

Data de atualização:  05/2021

Valor atualizado: R$ 121.491,92

O valor R$ 120.000,00 de 3/2021 atualizado até 5/2021 é R$ 121.491,92.

* Sistema meramente informativo não valendo, portanto, como fonte oficial de elaboração de cálculos judiciais 

Observação I

Os fatores de atualização monetária estão disponíveis desde Out/1964 até o mês e ano atual.

Observação II

Os fatores de atualização monetária foram compostos pela aplicação dos seguintes índices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"

Fev/89 42,72% (conforme STJ, índice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, índice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com 
relação à aplicação da deflação, a matéria ficará 
"sub judice"

Observação III

Nova tabela de Cálculo de Atualização Monetária dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que 
ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o índice de 10.14%, relativo ao mês de 
Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informações complementares sobre a aplicação da tabela poderão ser obtidas no DEPRE 3 - 
Divisão Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instância, na Rua dos Sorocabanos, nº 
680, telefone 6914-9333.
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Observações da AASP

I - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com 
exclusão de 3 (três) zeros, ficando a OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e 
Dezessete Centavos)

II - O STJ decidiu que o índice de correção para o mês de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%, 
conforme Recursos Especiais nº 45.382-8-SP (Boletim AASP nº 1895) e nº 43.055-0-SP 
(disponível em nossa biblioteca para consulta)

III - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Março, gerando o 
índice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), o que está de acordo com decisão do STJ - 
Recurso Especial nº 40.533-0-SP (Boletim AASP nº 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os 
índices à partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova orientação da 
Jurisprudência do Superior Tribunal de Justiça que determina a substituição da TR de Fevereiro 
de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao cumprimento para conferência do edital 
de Leilão.

Nada Mais. São José dos Campos, 14 de junho de 2021. Eu, ___, 
Marcelo Ricardo da Silva, Terceiros, assinado e liberado nos 
autos digitais por Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu, 
escrevente técnico judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal para eventual interposição de 
recurso contra a decisão de fls. 436/440. Certifico, ainda, que, em 
cumprimento ao determinado em fls. 437, intimei, através do Sistema dos 
Auxiliares da Justiça, Lut Leilões de sua nomeação como leiloeiro oficial. 
Certifico, mais e finalmente, que procedi à conferência do edital de fls. 
447/450 e verifiquei que o mesmo não se encontra em termos, uma vez que 
não foi observado o prazo mínimo de 20 dias para cada pregão, conforme 
fls. 437. Nada Mais. São José dos Campos, 24 de junho de 2021. Eu, ___, 
Carolina Tapajóz Scarpa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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1

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:43
Para: LUT Leilões (contato@lut.com.br)
Assunto: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Prezados, bom dia! 

 

Ref: 

Processo Digital n°:         1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe – Assunto:            Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 

Exequente:        Condominio Edifício Saint James 

Executado:         Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 

 

Em cumprimento ao determinado nos autos em epígrafe, comunico a Vossa Senhoria que procedi à conferência do 

edital de Hasta Pública de fls. 447/450, o qual não se encontra em termos, uma vez que não foi observado o prazo 

mínimo de 20 dias para cada pregão, conforme r. Decisão de fls. 436/440. 

 

Atenciosamente, 

  

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Escrevente Técnico Judiciário 

 

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo 

7º Ofício Cível 

Avenida Salmão, 678 - Parque Residencial Aquarius - São José dos Campos/SP - CEP: 12246-260

E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quinta-feira, 24 de junho de 2021 13:44
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°:

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 
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1 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

SÃO JOSÉ DOS CAMPOS DO ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo: 1005826-49.2016.8.26.0577 
 

LUT - GESTÃO E INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA. pessoa jurídica de direito 

privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº. 08.399.676/0001-01, por seus advogados, nos autos do processo 

em referência, movido por Condomínio Edifício Saint James (CNPJ/MF 53.315.776/0001-67) em face 

de Juliana Aparecida Pessoa de Araújo (CPF/MF 329.943.148-00) em curso perante este MM. Juízo, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao r. despacho de fls.436-440, que 

nomeou a LUT como gestora judicial do procedimento de Leilão Eletrônico a ser efetuado nos presentes 

autos, requerer que seja determinado à serventia do cartório, com urgência, providências para 

notificar o(s) Executado(s), na pessoa de seus advogados, bem como os demais interessados 

das respectivas datas e horários do leilão, nos termos do edital em anexo,  conforme preceitua o artigo 

889 do Código de Processo Civil abaixo transcrito a fim de se evitar nulidade do procedimento de 

alienação. 

 

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, essa gestora também 

encaminhará as comunicações pertinentes independentemente daquelas efetuadas ou não pela 

serventia, juntando aos autos posteriormente.  

 

É recomendável que a(s) intimação(ões) seja(m) realizada(s) até o dia 12.07.2021, 

sendo que a publicação do edital na rede mundial de computadores supre eventual insucesso nas 

notificações pessoais e dos respectivos patronos do(s) Executado(s) e eventual(ais) interessado(s). 
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“Art. 889.  Serão cientificados da alienação judicial, com pelo 

menos 5 (cinco) dias de antecedência” 

 

Requer ainda, a intimação da Prefeitura Municipal para que informe sobre a 

existência de eventuais débitos tributários e, se o caso, requeira a reserva de numerário suficiente para 

quitação do débito, e do exequente para que apresente os débitos atualizados da ação, bem como 

encaminhe ao endereço eletrônico desta Gestora: contato@lut.com.br. 

 

Tendo em vista, que a modalidade de Leilão Eletrônico oferece aos interessados a 

possibilidade de visitação ao local onde o bem objeto de alienação penhorado se localiza, bem como, 

considerando ainda que, a falta de realização deste procedimento pode frustrar eventual arrematação. 

 

Requer seja concedido por este MM. Juízo visitação acompanhada de preposto da 

Gestora ao imóvel localizado no Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à 

Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na cidade de São José dos Campos ,a fim de que seja extraído 

todo o material necessário para a divulgação do bem no sítio eletrônico desta Gestora 

 

Por fim, requer-se a juntada da minuta do Edital de Leilão, do incluso instrumento de 

procuração, bem como das Condições de Venda. 

 

Por oportuno, requer sejam direcionadas todas as futuras intimações da Gestora 

LUT EXCLUSIVAMENTE ao advogado ALEXANDRE NUNES PETTI, inscrito na OAB/SP sob o nº 

257.287, sob pena de nulidade, determinando-se ao cartório do feito que realize as anotações 

necessárias nos autos e no sistema eletrônico de cadastro processual. 

 

Termos em que,  

pede deferimento. 

 

São Paulo, 11 de junho de 2021. 

 

GUILHERME DE JESUS ARAUJO  
OAB/SP 444.032 
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7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP 

 

EDITAL DE HASTA PÚBLICA dos bens abaixo descritos, conhecimento de eventuais interessados na lide e de 

intimação da executada JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO (CPF/MF nº 329.943.148-00), bem como do 

exequente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES (CNPJ/MF nº 53.315.776/0001-67), dos interessados 

CARREFOUR COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA (CNPJ/MF nº 45.543.915/0001-81) e a PREFEITURA DE SÃO JOSÉ 

DOS CAMPOS (CNPJ/MF nº 46.643.466/0001-06). 

 

O MM. Juiz de Direito Emerson Norio Chinen, da 7ª Vara Cível da Comarca de São José dos Campos/SP, na forma da 

lei,FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento e interessar possa, que, por este Juízo, 

processam-se os autos da ação de Ação de Cobrança ajuizada por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES 

(CNPJ/MF nº 53.315.776/0001-67) contra JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO (CPF/MF nº 329.943.148-

00), processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577, nos termos do Provimento CSM nº 1.625, de 09 de fevereiro de 2009, 

que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: 

 

DO LEILÃO 

 

O leilão será conduzido em duas praças. A 1ª praça terá início em 19 de julho de 2021 às 13h30min. Não havendo 

lance igual ou superior à avaliação nos 3 (três) dias subsequentes ao início da 1ª praça, a 2ª praça seguir-se-á sem 

interrupção, iniciando-se em 08 de agosto de 2021 às 13h30min e se encerrará em 29 de agosto de 2021 às 13h30min. 

O valor mínimo para venda em 2ª Praça corresponderá a 70% (setenta por cento) do valor de avaliação, atualizado até 

a data do protocolo pela Tabela Prática do TJSP. 

 

Conforme dispõe o art. 895 do Código de Processo Civil, os interessados poderão apresentar proposta de pagamento 

parcelado: (I) até o início da primeira etapa, por valor não inferior ao da avaliação atualizada, (II) até o início da 

segunda etapa, por valor não inferior a 70% (setenta por cento) da avaliação atualizada. A proposta deverá ser 

encaminhada diretamente ao juízo ou ao e-mail: contato@lut.com.br. A apresentação de proposta não suspende o 

leilão (Art. 895, § 6º, CPC) e o pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre o parcelado, ainda que mais 

vultoso (Art. 895, § 7º, CPC). Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestações, incidirá multa de 10% (dez 

por cento) sobre a soma das parcelas inadimplidas com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente 

a pedir a resolução da arrematação ou promover, em face do arrematante, a execução do valor devido, devendo ambos 

os pedidos serem formulados nos autos da execução em que se deu a arrematação; (Art. 895, § 4º e 5º do CPC). 
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DO CONDUTOR DAS PRAÇAS 

 

A praça será conduzida pelo leiloeiro Cezar Augusto Badolato Silva (“Leiloeiro”), inscrito na Junta Comercial de São 
Paulo sob o nº 602, por meio de seu portal na rede mundial de computadores (www.lut.com.br). 

 

LOCAL DO LEILÃO 

 

O leiloeiro Cezar Augusto Badolato Silva realizará o leilão exclusivamente na modalidade eletrônica por meio do Portal: 

www.lut.com.br. 

 

DO PAGAMENTO 

 

O arrematante receberá em seu e-mail cadastrado junto ao Portal (www.lut.com.br) utilizado pelo leiloeiro Cezar 

Augusto Badolato Silva, guia de depósito judicial em favor do Juízo responsável, no valor de seu lance vencedor, 

devendo efetuar o pagamento no prazo de até 24 horas, após o encerramento da praça. 

 

Comissão – O arrematante receberá em seu e-mail cadastrado junto ao Portal (www.lut.com.br),  em favor do Juizo 

conforme disposto no artigo 267 das Normas de Serviço da Corregedoria Geral da Justiça, a título de comissão, no 

valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor, devendo efetuar o pagamento no prazo de até 24 (vinte 

e quatro) horas após o encerramento da praça. 

 

Após a realização do pagamento das guias judiciais, o arrematante deverá encaminhar os respectivos comprovantes 

para o e-mail (contato@lut.com.br), a fim de que sejam juntados ao Auto de Arrematação.  

 

RELAÇÃO DOS BENS 

 

Bem – Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na 

cidade de São José dos Campos, com área útil inclusive vaga de garagem de 66,96m², área comum de 5,41m², 

perfazendo uma área total construída de 72,37m², cabendo-lhe uma fração ideal de 0,00577227 centésimos 

milionésimos no terreno e nas coisas de uso e propriedade comum do edifício. Matrícula nº 72.316 no 1º CRI de São 

José dos Campos/SP. Depositário(a): Juliana Aparecida Pessoa de Araújo (CPF/MF nº 329.943.148-00). 

Contribuinte: 11.0019.0011.0065. Matrícula Atualizada: Consta na Av.13 a penhora exequenda. Débitos de IPTU 

em Aberto: não localizado. Débitos Inscritos em Dívida Ativa: não localizado. Débitos de Condomínio: não 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

B
1C

09
B

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

IL
H

E
R

M
E

 D
E

 J
E

S
U

S
 A

R
A

U
JO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

06
/2

02
1 

às
 1

6:
00

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
21

70
22

11
78

9 
   

 .

fls. 480



 

3 

 

localizado. Valor da Avaliação: R$ 122.658,24 (cento e vinte e dois mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e vinte e 

quatro centavos), atualizados até junho de 2021, pela Tabela Prática do TJSP. Localização do Bem: Conjunto nº 87, 

localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino. Imóvel Desocupado: Não. 

Observação: Consta no laudo de avaliação as fls. 295-341 que se trata de um imóvel comercial, em zona repleta de 

melhoramentos públicos, inclusive com transporte coletivo próximo, localizado na Zona Central e com diversificada 

ocupação comercial nos arredores. Possui 3 ambientes distintos: Recepção, escritório e banheiro, além da vaga de 

garagem. 

 

Débitos da ação: R$ 3.145,33 (três mil, cento e quarenta e cinco reais e trinta e três centavos) em fevereiro de 2016, 

valores que deverão ser atualizados para a data da arrematação e pelo qual responderá o produto da arrematação. Em 

havendo saldo remanescente, responderá pela diferença o executado nesta ação. Se os bens arrematados forem 

imóveis, os débitos tributários ficam sub-rogados no respectivo preço alcançado pela arrematação, nos termos do 

parágrafo único do artigo 130, do Código Tributário Nacional, porém compete ao interessado no bem pesquisar todos 

os débitos eventualmente existentes nos diversos Órgãos.  

 

OBS: Os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem garantia, constituindo ônus do 

interessado verificar suas condições, antes das datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas, presenciais 

ou híbridas. Desta forma, havendo eventuais divergências de áreas e/ou características físicas, o arrematante não 

poderá pleitear complemento de metragens, abatimento do valor, indenização ou desfazimento da arrematação. De 

igual maneira, correrão por sua conta as despesas e os custos relativos à desmontagem, remoção, transporte e 

transferência dos bens móveis arrematados. 

 

Cumpre informar que até a publicação deste edital não há decisão judicial suspendendo ou impossibilitando a venda do 

bem contido neste leilão. 

 

Ficam todos aqueles mencionados no presente Edital, regularmente INTIMADOS das designações supra, caso não 

sejam localizados para as intimações pessoais e dos respectivos patronos.  

 

Todas as regras e condições aplicáveis estão disponíveis no Portal www.lut.com.br.  
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Eu, _____________________________________ 

escrivã (o) subscrevi. 

 

 

 

 

_________________________________ 

Emerson Norio Chinen 

Juiz de Direito 
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CONDIÇÕES DE VENDA E PAGAMENTO

7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP

DAS REGRAS DA PRAÇA - As regras aqui dispostas são estabelecidas pelo(a) Juiz de Direito 
Emerson Norio Chinen da 7ª Vara Cível da Comarca de São José dos Campos/SP, de acordo 
com a legislação pertinente e/ou normas referentes à leilões judiciais.

DA ACEITAÇÃO DESTAS REGRAS - Para participar das praças divulgadas pelo leiloeiro Cezar 
Augusto Badolato Silva por meio do portal wwww.lut.com.br, o usuário deverá ACEITAR os 
termos e condições adiante estabelecidos.

DAS CONDIÇÕES PARA OFERTAR LANCES - O usuário deverá ser capaz de exercer atos da 
vida civil, conforme determina a legislação em vigor. Os menores de 18 anos não serão 
admitidos a participar das praças.

O usuário declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as 
responsabilidades e obrigações descritas neste documento.

Mesmo que o usuário tenha capacidade civil e jurídica para contratar, necessariamente deverá 
ter a livre disposição de seus bens para ofertar lances nas praças divulgadas pelo leiloeiro Cezar 
Augusto Badolato Silva por meio do portal wwww.lut.com.br.

Não poderão ofertar lances:
1. tutores, curadores, testamenteiros, administradores, síndicos ou liquidantes, quanto aos bens 
confiados a sua guarda e responsabilidade;
2. os mandatários, quanto aos bens de cuja administração ou alienação estejam encarregados;
3. o juiz, os membros do Ministério Público e da Defensoria Pública, o escrivão, o depositário, o 
avaliador e o oficial de justiça;
4. menores, serventuários da justiça ligados ao leilão, leiloeiro/pregoeiro/porteiro de auditório e 
equipe, parentes e/ou afins dos mesmos.

DO BEM - O arrematante adquire o bem no estado de conservação em que se encontra e 
declara que tem pleno conhecimento de suas instalações, nada tendo a reclamar quanto a 
eventual vício, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer título e a qualquer 
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularização que se fizer necessária.

DA VISITAÇÃO - Constitui ônus dos interessados em participar da praça examinar o bem a ser 
apregoado antes da arrematação. As visitas deverão ser agendadas através de solicitação 
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formal nesse sentido via e-mail visitacao@lut.com.br, com a informação da praça de interesse, 
nome, telefone, RG, CPF/MF do visitante.

DA PRAÇA - A 1ª praça terá início em 19 de julho de 2021 às 13h30min. Não havendo lance 
igual ou superior à avaliação nos 3 (três) dias subsequentes ao início da 1ª praça, a 2ª praça 
seguir-se-á sem interrupção, iniciando-se em 08 de agosto de 2021 às 13h30min e se encerrará 
em 29 de agosto de 2021 às 13h30min.

DO CONDUTOR DA PRAÇA - O leilão realizado pelo MEIO ELETRÔNICO, pelo Leiloeiro Oficial 
Cezar Augusto Badolato Silva, matriculado na Junta Comercial do Estado de São Paulo – 
JUCESP, sob o nº 602, por meio do Portal (www.lut.com.br).

DO VALOR MÍNIMO DE VENDA DO BEM - Na 1ª praça o valor mínimo para a venda do Bem 
apregoado será o valor de avaliação judicial. Na 2ª praça, o valor mínimo para a venda 
corresponderá a 70% (setenta por cento) do valor da avaliação, atualizada até a data de 
protocolo do Edital.

DOS LANCES - Os lances deverão ser ofertados pela rede Internet, através do Portal 
www.lut.com.br.

Durante a praça, profissionais da Gestora Judicial LUT contratada pelo leiloeiro oficial Cezar 
Augusto Badolato Silva poderão auxiliar os interessados no que se fizer necessário, através do 
telefone (0 xx 11 3047-9800) ou e-mail (contato@lut.com.br).

DO LANCE AUTOMÁTICO - É uma facilidade do Portal (www.lut.com.br) que permite a 
programação de lances automáticos até um limite máximo pré-determinado pelo ofertante. Com 
esta opção, caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerará outro lance 
acrescido de um incremento mínimo, até o limite máximo definido. Este mecanismo permite que 
o usuário possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de acompanhamento 
da praça.

DA IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances ofertados são irretratáveis.

DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os últimos 03 (três) minutos de 
apregoamento de um lote, será concedido tempo extra, retroagindo o cronômetro disponível na 
seção “tela de lance” do Portal (www.lut.com.br) a 03 (três) minutos do encerramento, de forma 
a permitir que todos os interessados tenham tempo hábil para ofertar novos lances.

DO LANCE CONDICIONAL - O lance que não atingir o valor mínimo de venda poderá ser 
recebido condicionalmente, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas após o encerramento da praça, 
ficando o lance condicional sujeito a posterior aprovação do Juízo responsável.

Aprovado o lance condicional, o arrematante deverá efetuar a totalidade do pagamento (preço 
do Bem arrematado e comissão), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da data da 
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comunicação da liberação da venda. No caso de não aprovação da venda pelo preço ofertado, o 
ofertante será comunicado e o lance será desconsiderado.

DOS DÉBITOS - Eventuais ônus sobre o bem correrão por conta do arrematante, com exceção 
do previsto no art. 130, parágrafo único, do Código Tributário Nacional.

DO AUTO DE ARREMATAÇÃO - O Auto de Arrematação será assinado pelo juiz após a 
comprovação do pagamento do valor da arrematação e da comissão do leiloeiro.

DO PAGAMENTO - O arrematante deverá efetuar o pagamento do preço do bem arrematado, 
bem como, a comissão do leiloeiro, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas após o 
encerramento da praça/encerramento da praça/ciência da liberação do lance condicional, 
conforme orientações encaminhadas pela Gestora Judicial LUT e que poderão ser obtidas pelo 
telefone 0 xx 11 3047-9800 ou por e-mail (contato@lut.com.br).

A comissão devida leiloeiro não está inclusa no valor do lance e não será devolvida ao 
arrematante em nenhuma hipótese, salvo se a arrematação for desfeita por determinação 
judicial, por razões alheias à vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

Após a realização do depósito judicial, o arrematante deverá encaminhar o respectivo 
comprovante juntamente com cópia da certidão de casamento, se o caso, por e-mail (
contato@lut.com.br), a fim de que o mesmo seja juntado aos autos do processo para expedição 
da Carta de Arrematação. Ocasionalmente, o Juízo poderá requerer a juntada da via original do 
comprovante.

Não sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz 
poderá aprovar a venda do bem para o segundo colocado, pelo último lance por ele ofertado.

Desfeita a arrematação pelo Juiz, por motivos alheios à vontade do arrematante, serão 
restituídos ao arrematante os valores pagos e relativos ao preço do bem arrematado e à 
comissão do leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas.

DA FALTA DE PAGAMENTO - O não pagamento do preço do bem arrematado e da comissão 
do leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurará desistência por parte do arrematante, ficando 
este impedido de participar de novos leilões judiciais bem como, obrigado a pagar o valor da 
comissão devida ao leiloeiro.

DA ADJUDICAÇÃO PELO EXEQUENTE - A partir da publicação do Edital, na hipótese de 
adjudicação do bem pelo exequente, este ficará responsável pela comissão devida ao leiloeiro.

DA TRANSFERÊNCIA/REMOÇÃO DO BEM - Correrão por conta do arrematante as despesas 
ou custos relativos à transferência/remoção do bem arrematado para o seu nome.

Para transferir o bem arrematado, o arrematante deverá primeiramente retirar junto ao cartório 
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responsável a respectiva “Carta de Arrematação”.

DA REMIÇÃO DA EXECUÇÃO - Se o executado pagar a dívida antes de adjudicado ou alienado 
o bem, na forma do artigo 826, do Código de Processo Civil, deverá apresentar até a data e hora 
designadas para a praça, a guia comprobatória do referido pagamento acompanhada de petição 
fazendo menção expressa quanto à remição da execução, sendo vedado para tal finalidade o 
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverá o executado pagar a importância atualizada da 
dívida, mais juros, custas, honorários advocatícios e a comissão devida ao leiloeiro de 5% (cinco 
por cento) sobre o valor pago (dívida exequenda).

DO ACORDO - A partir da publicação do Edital, caso seja celebrado acordo entre as partes com 
suspensão da praça, fica o executado obrigado a pagar o valor da comissão devida ao leiloeiro 
de 5% (cinco por cento) do valor do acordo.

As demais condições obedecerão ao que dispõe o Código de Processo Civil, o Provimento CSM 
nº 1.625, de 9 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, do 
Comunicado CG Nº 1469/2019, Provimento CG Nº 19/2021 e o caput do artigo 335, do Código 
Penal.
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Calculadora TJSP

Início (https://www.aasp.org.br) /  Suporte pro�ssional (https://www.aasp.org.br/suporte-pro�ssional/)
/  Cálculos (https://www.aasp.org.br/suporte-pro�ssional/calculos/) /  Calculadora TJSP

Cálculo de Atualização Monetária dos Débitos Judiciais do TJSP

Informe os dados originais para o cálculo:

Instruções

Selecione o Mês/Ano da época, em seguida digite o valor da moeda da época e por último selecione o Mês/Ano para o qual o

valor digitado deverá ser corrigido.

Este serviço é meramente supletivo, não valendo, portanto, como fonte o�cial de elaboração de cálculos judiciais.

O sistema utiliza apenas 02 (duas) casas decimais após a vírgula, podendo apresentar eventuais diferenças em relação a

cálculos que utilizem mais casas decimais.

Exemplo: 

Atualização até Outubro de 2004, do valor de Cz$ 1.000,00, �xado em Janeiro/88 Cz$ 1.000,00 : 596,94 (Jan/88) x 32,477896

(Out/2004) = 54,407303.

Valor atualizado:  R$ 122.658,24    

O valor R$ 120.000,00 de 3/2021 atualizado até 6/2021 é R$ 122.658,24.

* Sistema meramente informativo não valendo, portanto, como fonte o�cial de elaboração de cálculos judiciais

R$ 120.000,00
Valor

Data inicial

▼Março ▼2021

Atualizar para

▼Junho ▼2021

CALCULAR

(https://www.aasp.org.br)
 IMPRIMA SEUS BOLETOS

(HTTPS://CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BOLETOS)

MINHA CONTA

ASSOCIE-SE (HTTPS://WWW.AASP.ORG.BR/VOCEAQUI)

Posso te ajudar?
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O sistema, por utilizar apenas 02 (duas) casas, arredondará o valor para R$ 54,41. 

Assim, quando a terceira casa decimal for superior a 5 (cinco), haverá arredondamento para cima.

Observação I

Os fatores de atualização monetária estão disponíveis desde Out/1964 até o mês e ano atual.

Observação II

Os fatores de atualização monetária foram compostos pela aplicação dos seguintes índices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"

Fev/89 42,72% (conforme STJ, índice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, índice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com relação à
aplicação da de�ação, a matéria �cará "sub judice"

Observação III

Nova tabela de Cálculo de Atualização Monetária dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que �cou decidido no Processo G-

36.676/02, considerando o índice de 10.14%, relativo ao mês de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informações complementares sobre a aplicação da tabela poderão ser obtidas no DEPRE 3 - Divisão Técnica de Assessoria e

Contador de Segunda Instância, na Rua dos Sorocabanos, nº 680, telefone 6914-9333.

Observações da AASP

I - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com exclusão de 3 (três) zeros, �cando a

OTN �xada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

II - O STJ decidiu que o índice de correção para o mês de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%, conforme Recursos Especiais nº

45.382-8-SP (Boletim AASP nº 1895) e nº 43.055-0-SP (disponível em nossa biblioteca para consulta)

III - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Março, gerando o índice de 509,725310

(276,543680 X 84.32%), o que está de acordo com decisão do STJ - Recurso Especial nº 40.533-0-SP (Boletim AASP nº 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os índices à partir de Fevereiro de 1991

foram alterados em face da nova orientação da Jurisprudência do Superior Tribunal de Justiça que determina a substituição da

TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)

Calculadora TJSP (https://www.aasp.org.br/suporte-pro�ssional/calculos-judiciais/) 

Cálculos judiciais (https://www.debit.com.br/aasp/index.php?calculo=atualiza) 

Cálculos trabalhistas (https://www.debit.com.br/aasp/index.php?calculo=trabalhista) 

   Queremos melhorar o nosso site. Esse conteúdo foi útil para você?

(https://www.aasp.org.br)
 IMPRIMA SEUS BOLETOS

(HTTPS://CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BOLETOS)

MINHA CONTA

ASSOCIE-SE (HTTPS://WWW.AASP.ORG.BR/VOCEAQUI)

Posso te ajudar?
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Suporte
profissional
(https://www.aasp.org.br/suporte-
profissional/)

AASP
Gerenciador
(https://www.aasp.org.br/produto/aasp-
gerenciador/)

Coworking
AASP
(https://www.aasp.org.br/suporte-
pro�ssional/coworking-
aasp/)

Intimações
(https://www.aasp.org.br/produto/intimacoes/)

Jurisprudência
AASP
(https://www.aasp.org.br/produto/jurisprudencia/)

Publicações
(https://www.aasp.org.br/suporte-
pro�ssional/publicacoes/)

Webmail
(http://webmail.aasp.org.br)

Veja todos
(https://www.aasp.org.br/suporte-
pro�ssional/)

Educacional
(https://www.aasp.org.br/educacional/)

Portal
Educacional
(https://cursosonline.aasp.org.br/)

AASPFlix
(https://aasp�ix.aasp.org.br)

Conteúdo
gravado
(https://cursosonline.aasp.org.br/cursos?
o=videoteca)

Educação a
distância
(https://ead.aasp.org.br)

MeuCurso –
AASP
(https://www.aasp.org.br/produto/meucurso-
aasp/)

Cursos de
outras
entidades
(https://www.aasp.org.br/educacional/cursos/cursos-
de-outras-
entidades/)

Eventos/Webinars
(https://www.aasp.org.br/eventos/)

Webinar | Lei n°
14.112/2020:
inovações no
regime jurídico
da falência e
recuperação
judicial e
extrajudicial de
empresas
(https://us02web.zoom.us/webinar/register/9816231782718/WN_F5oXnHjeTfSXSnWtUZTMMw)

Curso | O novo
Direito
Probatório: o
descobrimento
prévio dos fatos
como fator para
uma advocacia
e�ciente e para
a obtenção de
uma solução
justa e
consensual do
con�ito
(https://cursosonline.aasp.org.br/curso/o-
novo-direito-
probatorio-o-
descobrimento-
previo-dos-
fatos-como-
fator-para-uma-
advocacia-
e�ciente-
internet)

Curso | A ação
monitória como
forma de
recuperação de
crédito
(https://cursosonline.aasp.org.br/curso/a-
acao-monitoria-
como-forma-de-
recuperacao-de-
credito-internet)

Curso |
Embargos de
declaração:
aspectos
práticos e
polêmicos
(https://cursosonline.aasp.org.br/curso/embargos-
de-declaracao-
aspectos-
praticos-e-

Institucional
(https://www.aasp.org.br/institucional/)

Sobre a AASP
(https://www.aasp.org.br/institucional/sobre-
a-aasp/)

Diretoria e
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(https://www.aasp.org.br/institucional/diretoria-
e-conselho/)

De Olho no
Fórum
(https://www.aasp.org.br/institucional/deolhonoforum/)

Em Pauta
(https://www.aasp.org.br/institucional/em-
pauta/)

Notícias
(https://www.aasp.org.br/institucional/noticias/)

Relacionamento
(https://www.aasp.org.br/relacionamento/)

Fale Conosco
(https://www.aasp.org.br/relacionamento/fale-
conosco/)

Ouvidoria
(https://www.aasp.org.br/relacionamento/ouvidoria/)

Telefones e
endereços
(https://www.aasp.org.br/relacionamento/telefones/)

FAQ
(https://www.aasp.org.br/relacionamento/perguntas-
frequentes/)

Regulamentos
(https://www.aasp.org.br/relacionamento/regulamentos/

Baixe o app

Junte-se a nós

(https://itunes.apple.com/br/app/aa

(https://play.google.com/store/apps
id=br.org.aasp.mobile)

(https://www.facebook.com/aaspon(https://www.instagram.com/aa(https://twitter.com/aasp_o

(https://www.youtube.com/user/aas(https://www.linkedin.com/com(https://www.�ickr.com/ph
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 IMPRIMA SEUS BOLETOS
(HTTPS://CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BOLETOS)

MINHA CONTA

ASSOCIE-SE (HTTPS://WWW.AASP.ORG.BR/VOCEAQUI)
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24/06/2021 Calculadora TJSP - AASP
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polemicos-23-6-
2021-internet)

Curso |
Audiência no
processo do
trabalho
(https://cursosonline.aasp.org.br/curso/audiencia-
no-processo-do-
trabalho-24-e-
25-06-2021-
internet)

© AASP Política de Privacidade (https://www.aasp.org.br/relacionamento/politica-de-privacidade/)

Mapa do Site (https://www.aasp.org.br/relacionamento/mapa-do-site/)

(https://www.aasp.org.br)
 IMPRIMA SEUS BOLETOS

(HTTPS://CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BOLETOS)

MINHA CONTA

ASSOCIE-SE (HTTPS://WWW.AASP.ORG.BR/VOCEAQUI)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao cumprimento para conferência do edital 
de Leilão.

Nada Mais. São José dos Campos, 07 de julho de 2021. Eu, ___, 
Carolina Tapajóz Scarpa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO

Certifico e dou fé que procedi à conferência do edital de fls. 
479/482, bem como comuniquei a conferência à empresa 
leiloeira via e-mail, conforme segue. Nada mais. São José dos 
Campos, 07 de julho de 2021. Eu, ___, Carolina Tapajóz Scarpa, 
Escrevente Técnico Judiciário.

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 477/490 – Ciência às partes acerca da petição do Leiloeiro 
Judicial, bem como da 1ª e 2ª Hasta Pública, com datas de 1º 
Leilão com início no dia 19/07/2021 às 13h30min, e terá 
encerramento no dia 08/08/2021 às 13h30min; não 
havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-
á, sem interrupção, ao 2º Leilão, que se estenderá em aberto 
para captação de lances e se encerrará em 29/08/2021 às 
13h30min (ambas no horário de Brasília), sendo vendido 
o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 70% 
da avaliação atualizada. 

Nada mais. São José dos Campos, 07 de julho de 2021. Eu, ___, 
Carolina Tapajóz Scarpa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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1

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Enviado em: quarta-feira, 7 de julho de 2021 17:07
Para: LUT Leilões (contato@lut.com.br)
Assunto: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Prezados Senhores, 

 

Ref.: 

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 

Exequente: Condominio Edifício Saint James 

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo 

 

Em cumprimento ao determinado nos autos em epígrafe, comunico a Vossa Senhoria que procedi à conferência do 

edital de Hasta Pública de fls. 479/482, o qual encontra-se em termos. Informo, ainda, que será publicado no 

Diário da Justiça Eletrônico ato ordinatório com as datas designadas para realização da Hasta Pública. 
 

Atenciosamente, 

 

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Escrevente Técnico Judiciário 

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo 

7º Ofício Cível 

Avenida Salmão, 678 - Parque Residencial Aquarius - São José dos Campos/SP - CEP: 12246-260

E-mail: ctapajoz@tjsp.jus.br 
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1

CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA

De: postmaster@lut.com.br
Enviado em: quarta-feira, 7 de julho de 2021 17:07
Para: CAROLINA TAPAJÓZ SCARPA
Assunto: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 

1005826-49.2016.8.26.0577
Anexos: Delivered: 7º. Of. Cível - SJCampos - Processo Digital n°: 

1005826-49.2016.8.26.0577

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que conheça o 

remetente e saiba que o conteúdo é seguro. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

B
2F

B
C

C
B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
A

R
O

LI
N

A
 T

A
P

A
JO

Z
 S

C
A

R
P

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
7/

07
/2

02
1 

às
 1

7:
18

 .

fls. 494



 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 08/07/2021 16:52 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0546/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   477/490   Ciência   às   partes   acerca   da   petição   do   Leiloeiro   Judicial,   bem   como   da   1ª   e 
 2ª   Hasta   Pública,   com   datas   de   1º   Leilão   com   início   no   dia   19/07/2021   às   13h30min,   e   terá   encerramento   no 
 dia   08/08/2021   às   13h30min;   não   havendo   lance   superior   ou   igual   ao   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem 
 interrupção,   ao   2º   Leilão,   que   se   estenderá   em   aberto   para   captação   de   lances   e   se   encerrará   em   29/08/2021 
 às   13h30min   (ambas   no   horário   de   Brasília),   sendo   vendido   o   bem   pelo   maior   lance   ofertado,   desde   que 
 acima de 70% da avaliação atualizada." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 8 de julho de 2021. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 12/07/2021 09:12 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0546/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 1999/2015   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   12/07/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/07/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   477/490   Ciência   às   partes   acerca   da   petição   do   Leiloeiro   Judicial,   bem   como   da   1ª   e   2ª 
 Hasta   Pública,   com   datas   de   1º   Leilão   com   início   no   dia   19/07/2021   às   13h30min,   e   terá   encerramento   no   dia 
 08/08/2021   às   13h30min;   não   havendo   lance   superior   ou   igual   ao   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   ao 
 2º   Leilão,   que   se   estenderá   em   aberto   para   captação   de   lances   e   se   encerrará   em   29/08/2021   às   13h30min 
 (ambas   no   horário   de   Brasília),   sendo   vendido   o   bem   pelo   maior   lance   ofertado,   desde   que   acima   de   70%   da 
 avaliação atualizada." 

           São José dos Campos, 12 de julho de 2021. 

           Heloisa Cristina Shiguihara Aramizu 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

B
34

5F
83

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 H
E

LO
IS

A
 C

R
IS

T
IN

A
 S

H
IG

U
IH

A
R

A
 A

R
A

M
IZ

U
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
2/

07
/2

02
1 

às
 0

9:
12

 .

fls. 496



EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª Vara Cível da Comarca de

São  José  dos  Campos/SP

Processo :  1005826-49.2016.8.26.0577

       LUT - GESTÃO E INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA, pessoa jurídica de direito

privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº. 08.399.676/0001-01, por sua advogada, nos autos do

processo em epígrafe, em curso perante este MM. Juízo, vem, respeitosamente, à presença de

Vossa Excelência, em atenção ao r. despacho de fls., que nomeou a LUT como gestora judicial

do procedimento de Leilão Eletrônico efetuado neste processo, requerer a juntada dos autos de

leilão negativos.

Requer,  outrossim,  digne-se  Vossa  Excelência  determinar  a  realização  de

novas praças, intimando a peticionária, em ato contínuo, para que dê inícios aos procedimentos

relativos à realização do novo praceamento

 

Termos em que, pede deferimento.

São Paulo, 13 de setembro de 2021

                                 GUILHERME DE JESUS ARAUJO
  OAB/SP 444.032

1
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AUTO NEGATIVO (SEGUNDA PRAÇA)

7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS/SP

Processo nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Autor: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES
Réu: JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO

Aos vinte e nove dias do mês de agosto de 2021, foi levado a leilão através do portal da 
empresa Lut Leilões (www.lut.com.br), o bem abaixo descrito, restando SEM LANCES.

Bem:  Localização do Bem: Avenida Dr. João Guilhermino, 429, 8º andar, Conjunto nº 87 - 
Edifício Saint James - São José dos Campos/SP. Clique aqui para ver a localização no Google 
Maps Valor da Avaliação: R$ 122.658,24 (cento e vinte e dois mil, seiscentos e cinquenta e oito 
reais e vinte e quatro centavos), atualizados até junho de 2021, pela Tabela Prática do TJSP. 
Área Total: 72,37m² Bem – Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito 
à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429, na cidade de São José dos Campos, com área útil 
inclusive vaga de garagem de 66,96m², área comum de 5,41m², perfazendo uma área total 
construída de 72,37m², cabendo-lhe uma fração ideal de 0,00577227 centésimos milionésimos 
no terreno e nas coisas de uso e propriedade comum do edifício. Matrícula nº 72.316 no 1º CRI 
de São José dos Campos/SP. Depositário(a): Juliana Aparecida Pessoa de Araújo (CPF/MF nº 
329.943.148-00). Contribuinte: 11.0019.0011.0065. Matrícula Atualizada: Consta na Av.13 a 
penhora exequenda. Débitos de IPTU em Aberto: não localizado. Débitos Inscritos em Dívida 
Ativa: não localizado. Débitos de Condomínio: não localizado. Valor da Avaliação: R$ 
122.658,24 (cento e vinte e dois mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e vinte e quatro 
centavos), atualizados até junho de 2021, pela Tabela Prática do TJSP. Localização do Bem: 
Conjunto nº 87, localizado no 8º andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João 
Guilhermino. Imóvel Desocupado: Não. Observação: Consta no laudo de avaliação as fls. 295-
341 que se trata de um imóvel comercial, em zona repleta de melhoramentos públicos, inclusive 
com transporte coletivo próximo, localizado na Zona Central e com diversificada ocupação 
comercial nos arredores. Possui 3 ambientes distintos: Recepção, escritório e banheiro, além da 
vaga de garagem. Débitos da ação: R$ 3.145,33 (três mil, cento e quarenta e cinco reais e trinta 
e três centavos) em fevereiro de 2016, valores que deverão ser atualizados para a data da 
arrematação e pelo qual responderá o produto da arrematação. Em havendo saldo 
remanescente, responderá pela diferença o executado nesta ação. Se os bens arrematados 
forem imóveis, os débitos tributários ficam sub-rogados no respectivo preço alcançado pela 
arrematação, nos termos do parágrafo único do artigo 130, do Código Tributário Nacional, porém 
compete ao interessado no bem pesquisar todos os débitos eventualmente existentes nos 
diversos Órgãos. OBS: Os bens serão vendidos no estado de conservação em que se 
encontram, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das 
datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas, presenciais ou híbridas. Desta forma, 
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havendo eventuais divergências de áreas e/ou características físicas, o arrematante não poderá 
pleitear complemento de metragens, abatimento do valor, indenização ou desfazimento da 
arrematação. De igual maneira, correrão por sua conta as despesas e os custos relativos à 
desmontagem, remoção, transporte e transferência dos bens móveis arrematados.

É o que cumpria informar.

LUT - GESTÃO E INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA 
Rua do Rocio, 291, Conj. 91, 9º andar, Vila Olímpia, São Paulo - SP

Telefone(s): (11) 3047-9800
www.lut.com.br

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

B
D

81
57

3.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
U

IL
H

E
R

M
E

 D
E

 J
E

S
U

S
 A

R
A

U
JO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
0/

10
/2

02
1 

às
 1

4:
33

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

JC
21

70
37

87
27

7 
   

 .

fls. 499



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência às partes acerca da petição de fls. 497/499.

Nada mais. São José dos Campos, 21 de outubro de 2021. Eu, 
___, Marcelo Ricardo da Silva, Terceiros, assinado e liberado 
nos autos digitais por Guilherme Onodera, escrevente técnico 
judiciário.
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 25/10/2021 11:29 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0882/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência às partes acerca da petição de fls. 497/499." 

           Do que dou fé.  
           São José dos Campos, 25 de outubro de 2021. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 26/10/2021 11:42 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0882/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2624/2631   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   26/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   27/10/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor do ato: "Ciência às partes acerca da petição de fls. 497/499." 

           São José dos Campos, 26 de outubro de 2021. 

           Edemir de Souza Gonsalves 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que nada mais foi requerido nos autos até a 
presente data. Nada Mais. São José dos Campos, 01 de fevereiro de 
2022. Eu, ___, Marco Aurélio Campos Martins, Escrevente Técnico 
Judiciário. 

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista dos autos à parte interessada para se manifestar, no prazo 
de 05 dias, acerca do prosseguimento do feito.

Nada mais. São José dos Campos, 01 de fevereiro de 2022. Eu, 
___, MARCO AURELIO CAMPOS MARTINS, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 01/02/2022 12:16 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0082/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   interessada   para   se   manifestar,   no   prazo   de   05   dias,   acerca   do 
 prosseguimento do feito." 

           São José dos Campos, 1 de fevereiro de 2022. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 02/02/2022 04:16 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0082/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   02/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   03/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   à   parte   interessada   para   se   manifestar,   no   prazo   de   05   dias,   acerca   do 
 prosseguimento do feito." 

           São José dos Campos, 2 de fevereiro de 2022. 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

1 

Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DE SÃO 

JOSÉ DOS CAMPOS/SP. 

 

Proc. nº 1005826-49.2016.8.26.0577. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                CONDOMINIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, 

em atendimento ao ato ordenatório de fl. 503, porque a primeira praça restou negativa, vem à presença de 

Vossa Excelência requerer seja determinado a realização de um novo pregão, com a fixação de lance mínimo 

de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliação, nos termos do art. 13 do Provimento CSM nº 

1.625/5009: 

 

Art. 13. Em segundo pregão, não serão admitidos lanços inferiores a 60% do valor da avaliação, 

ressalvada determinação judicial diversa. 

 

A respeito: 

 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execução de Título Extrajudicial. Alienação judicial eletrônica de 

imóvel. Fixação de lance mínimo, em segunda praça, de 60% do valor da avaliação atualizada. 

Lance vil não caracterizado. Exegese do artigo 13, do Provimento CSM nº 1.625/5009. Decisão 

reformada. Recurso provido. (TJ-SP - AI: 21989465420188260000 SP 2198946-54.2018.8.26.0000, 

Relator: JAIRO BRAZIL FONTES OLIVEIRA, Data de Julgamento: 30/04/2019, 15ª Câmara de 

Direito Privado, Data de Publicação: 30/04/2019) {sic; grifado} 

 

Nesse sentido, destaca ainda a norma disposta no § único do art. 891 do CPC: 

 

Parágrafo único. Considera-se vil o preço inferior ao mínimo estipulado pelo juiz e constante do edital, 

e, não tendo sido fixado preço mínimo, considera-se vil o preço inferior a cinquenta por cento do valor 

da avaliação. {sic; grifado} 

 

Por fim, requer seja designado outro leiloeiro oficial, já que o anteriormente nomeado noticiou nos autos a 

negativa do pregão somente após dois meses do encerramento da segunda praça - que se deu em 26/08/21. 

 

Termos em que, j. p. deferimento. 

ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS. 

OAB/SP 283.726. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Por ora, cumpra-se integralmente fls. 436/440.

Int.

São José dos Campos, 18 de março de 2022.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0240/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Por ora, cumpra-se integralmente fls. 436/440. Int." 

           São José dos Campos, 21 de março de 2022. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

58
26

-4
9.

20
16

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

C
B

D
E

F
44

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
1/

03
/2

02
2 

às
 0

2:
25

 .

fls. 508



Salles – Advogados Associados 

 

__________________________________________________________ 
São Paulo/SP -  Rio Branco/AC 

Pabx :: (11) 4646-6667 
Home-page: www.sallesadvogados.com.br 

E-mail :: sallesadvogados@sallesadvogados.com.br 
Caixa Postal 31  CEP: 08570-970 

 

 

1

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA 
CIVEL, DA COMARCA DE SÃO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE 
SÃO PAULO. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº : 1005826-49.2016.8.26.0577 

 
JULIANA APARECIDA PESSOA DE 

ARAUJO , já devidamente qualificada nos autos da AÇÃO DE 
COBRANÇA – DESPESAS CONDOMINIAIS que lhe move 
CONDOMINIO SAINT JAMES, por seu advogado que a esta 
subscrevem vem mui respeitosamente a presença de Vossa 
Excelência, manifestar e requerer o que segue: 
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1) Considerando o r. despacho para 

que se cumpra o determinado no R. despacho de fls. 436/440. 
 
 
 
2) Ocorre que a avaliação do bem 

encontra-se em preço vil e para que haja novo praceamento, 
deve ser feita avaliação atualizada, como denota-se da própria 
jurisprudência utilizada pelo autor às fls. 506. 

 
 
3) A avaliação anterior foi feita a 

mais de ano e dia, e também e situação econômica totalmente 
diferente da situação econômica de hoje, sendo necessária 
nova avaliação para termos o real valor do imóvel, sob pena de 
enriquecimento ilícito. 

 
 
 
4) Em simples consulta em site de 

venda de imóveis no mesmo prédio 
(https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos-
Campos/Comercial/Sala/Centro/23459), se observa que o valor 
médio para a venda é de R$284.000,00 (duzentos e oitenta e 
quatro mil reais). 

 
 
 
5) Assim a avaliação de 

R$120.000,00 (cento e vinte e mil reais), que se encontra válida 
para o leilão é bem aquém do real valor do imóvel. 
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Diante do exposto, tendo em vista, que 
a avaliação do imóvel encontra-se desatualizada, e como já se 
passaram mais de ano e dia da avalição anterior, para que haja 
novo praceamento, se faz necessária nova avaliação do imóvel 
em testilha. 

 
 
 
Considerando que a executada 

encontra-se desempregada, requer seja concedido os 
benefícios da justiça gratuita. 

 
 

 

     Termos em que; 
     Pede deferimento. 
     Itaquaquecetuba, 21 de março de 2022 
 
 
 
 
 
Cesar Alexandre Paiatto   Fabiana Le Senechal Paiatto 
OAB/SP 186.530     OAB/SP 204.175 
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 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Por ora, cumpra-se integralmente fls. 436/440. Int." 

           São José dos Campos, 22 de março de 2022. 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

1 

Rua Scutum, 392, Jardim Satélite, SJCampos/SP, CEP: 12.230-530 –– OAB/SP: 283.726. 

Cel: (12) 98152-5348 – e-mail: elainecpramos@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DE SÃO 

JOSÉ DOS CAMPOS/SP. 

 

Proc. nº 1005826-49.2016.8.26.0577. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                CONDOMINIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, 

vem à presença de Vossa Excelência manejar Embargos de Declaração em face da decisão de fl. 507, 

objetivando a SUPRESSÃO DA OMISSÃO acerca do art. 13 do Provimento CSM nº 1.625/5009: 

 

Art. 13. Em segundo pregão, não serão admitidos lanços inferiores a 60% do valor da avaliação, 

ressalvada determinação judicial diversa. 

 

Bem como do julgado trazido a título paradigmático: 

 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execução de Título Extrajudicial. Alienação judicial eletrônica de 

imóvel. Fixação de lance mínimo, em segunda praça, de 60% do valor da avaliação atualizada. 

Lance vil não caracterizado. Exegese do artigo 13, do Provimento CSM nº 1.625/5009. Decisão 

reformada. Recurso provido. (TJ-SP - AI: 21989465420188260000 SP 2198946-54.2018.8.26.0000, 

Relator: JAIRO BRAZIL FONTES OLIVEIRA, Data de Julgamento: 30/04/2019, 15ª Câmara de 

Direito Privado, Data de Publicação: 30/04/2019) {sic; grifado} 

 

E da norma disposta no § único do art. 891 do CPC: 

 

Parágrafo único. Considera-se vil o preço inferior ao mínimo estipulado pelo juiz e constante do edital, 

e, não tendo sido fixado preço mínimo, considera-se vil o preço inferior a cinquenta por cento do valor 

da avaliação. {sic; grifado} 

 

Assim, para que as apontadas omissões sejam sanadas, requer o provimento destes Declaratórios. 

 

Termos em que, j. p. deferimento. 

 

ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS. 

OAB/SP 283.726. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1) Fls. 509/511:

A) O pedido de nova avaliação veio desacompanhado de demonstração idônea da 

sustentada defasagem do valor do bem constrito, de modo que a realização de nova perícia, sem 

documentos hábeis a comprovar sua alegação, implicará em pagamento de honorários periciais, 

estendendo-se o prazo para resolução da lide, razão pela qual a pretensão fica, por ora, indeferida.

B) Para melhor apreciar o pedido de Justiça Gratuita da parte, no prazo de 15 dias, 

informe e comprove por documentos, a sua condição de pessoa necessitada, sua ocupação de fato, 

seu rendimento mensal médio, patrimônio, se tem despesas com mensalidade de escola particular 

e/ou plano de saúde e, se aplicável, se possui dependentes e suas despesas, ou, preferindo, poderá 

preparar a ação recolhendo as custas devidas.

2) Fls. 513 - Tratam-se de Embargos de Declaração opostos em face do r. 

Decisum proferido.

Conheço dos Embargos, visto que tempestivos, porém ausente elementos outros 

ou mesmo o alegado vício, nego-lhes provimento, mantida a decisão pelos próprios fundamentos. 

Assim, ao prosseguimento. 

Int.

São José dos Campos, 31 de março de 2022.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 05/04/2022 03:46 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0293/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   509/511:   A)   O   pedido   de   nova   avaliação   veio   desacompanhado   de 
 demonstração   idônea   da   sustentada   defasagem   do   valor   do   bem   constrito,   de   modo   que   a   realização   de   nova 
 perícia,   sem   documentos   hábeis   a   comprovar   sua   alegação,   implicará   em   pagamento   de   honorários   periciais, 
 estendendo-se   o   prazo   para   resolução   da   lide,   razão   pela   qual   a   pretensão   fica,   por   ora,   indeferida.   B)   Para 
 melhor   apreciar   o   pedido   de   Justiça   Gratuita   da   parte,   no   prazo   de   15   dias,   informe   e   comprove   por 
 documentos,   a   sua   condição   de   pessoa   necessitada,   sua   ocupação   de   fato,   seu   rendimento   mensal   médio, 
 patrimônio,   se   tem   despesas   com   mensalidade   de   escola   particular   e/ou   plano   de   saúde   e,   se   aplicável,   se 
 possui   dependentes   e   suas   despesas,   ou,   preferindo,   poderá   preparar   a   ação   recolhendo   as   custas   devidas. 
 2)   Fls.   513   -   Tratam-se   de   Embargos   de   Declaração   opostos   em   face   do   r.   Decisum   proferido.   Conheço   dos 
 Embargos,   visto   que   tempestivos,   porém   ausente   elementos   outros   ou   mesmo   o   alegado   vício,   nego-lhes 
 provimento, mantida a decisão pelos próprios fundamentos. Assim, ao prosseguimento. Int." 

           São José dos Campos, 5 de abril de 2022. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 06/04/2022 00:10 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0293/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   509/511:   A)   O   pedido   de   nova   avaliação   veio   desacompanhado   de 
 demonstração   idônea   da   sustentada   defasagem   do   valor   do   bem   constrito,   de   modo   que   a   realização   de   nova 
 perícia,   sem   documentos   hábeis   a   comprovar   sua   alegação,   implicará   em   pagamento   de   honorários   periciais, 
 estendendo-se   o   prazo   para   resolução   da   lide,   razão   pela   qual   a   pretensão   fica,   por   ora,   indeferida.   B)   Para 
 melhor   apreciar   o   pedido   de   Justiça   Gratuita   da   parte,   no   prazo   de   15   dias,   informe   e   comprove   por 
 documentos,   a   sua   condição   de   pessoa   necessitada,   sua   ocupação   de   fato,   seu   rendimento   mensal   médio, 
 patrimônio,   se   tem   despesas   com   mensalidade   de   escola   particular   e/ou   plano   de   saúde   e,   se   aplicável,   se 
 possui   dependentes   e   suas   despesas,   ou,   preferindo,   poderá   preparar   a   ação   recolhendo   as   custas   devidas. 
 2)   Fls.   513   -   Tratam-se   de   Embargos   de   Declaração   opostos   em   face   do   r.   Decisum   proferido.   Conheço   dos 
 Embargos,   visto   que   tempestivos,   porém   ausente   elementos   outros   ou   mesmo   o   alegado   vício,   nego-lhes 
 provimento, mantida a decisão pelos próprios fundamentos. Assim, ao prosseguimento. Int." 

           São José dos Campos, 6 de abril de 2022. 
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL 

DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1005826-49.2016.8.26.0577 
 

 

CARREFOUR COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA, na qualidade de 

terceira interessada, vem, à presença de Vossa Excelência, nos autos da Ação de Execução 

de Título Extrajudicial movida por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SAINT JAMES contra 

JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO, expor e requerer o quanto segue. 

 

Nos autos da ação de execução de título extrajudicial nº 1006176-

10.2015.8.26.0565, movida por CARREFOUR COMÉRCIO E INDÚSTRIA LTDA em 

face de JULIANA APARECIDA PESSOA DE ARAÚJO, o MM juízo expediu o incluso 

ofício para penhora no rosto dos presentes autos (doc. 01).  

 

Posto isto, requer a juntada do referido ofício, bem como da planilha de débitos 

atualizada (doc. 02), pela qual se denota que o montante perfaz a quantia de R$ 53.159,62. 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

São Paulo, 29 de abril de 2022. 

 

Hélio Yazbek 

OAB/SP nº 168.204 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
5ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pachego de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano - CEP 
09581-540, Fone: (11) 4238-8100, São Caetano do Sul-SP - E-mail: 
saocaetano5cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1006176-10.2015.8.26.0565  
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Locação de Imóvel
Exequente: Carrefour Comércio e Indústria Ltda
Executado e Fiador 
(Passivo):

Melina Beatriz Colangelo Salles (Lavanderia Americana) e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Dagoberto Jeronimo do Nascimento

Vistos.

Fls. 779/783. Defiro. Torne-se sem efeito a carta precatória 

expedida às fls. 774/775. 

Concedo a penhora no rosto dos autos do processo nº 

1005826-49.2016.8.26.0577, em tramite perante a 7ª Vara Cível da Comarca de 

São José dos Campos/SP, de eventuais créditos pertencentes à executada 

Juliana Aparecida Pessoa de Araújo, inscrita no CPF/MF sob o nº. 

329.943.148-00, RG n. 42.724.736-6, até o valor de R$ 48.863,46 (quarenta e oito 

mil, oitocentos e sessenta e três reais e quarenta e seis centavos) – atualizado até 

janeiro/2022, oriundos do praceamento do imóvel "Conjunto nº 87, localizado no 

8º andar, do Edifício Saint James, sito à Avenida Dr. João Guilhermino, nº 429", 

objeto da matrícula 72.316 - Livro nº 2 – Registro Geral, do Oficial de Registro de 

Imóveis de São José dos Campos, bem como a transferência de tal numerário à 

agência do Banco do Brasil do Fórum de São Caetano do Sul/SP (5970-6), em 

conta judicial a disposição deste Juízo, vinculada aos presentes autos.

Esta decisão valerá como ofício para comunicação da 

penhora no rosto dos autos àquele juízo, desnecessárias outras providências, 

como expedição de mandado, auto ou termo, conforme parecer CGJ 606/2016-J, 

exarado no processo nº 2016/180539 (decisão publicada no DJE de 12/12/2016, 

caderno administrativo, pág. 28), observado o disposto no art. 1.232 das NSCGJ. 

Caberá à exequente a impressão e o encaminhamento do presente ofício, 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
5ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pachego de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano - CEP 
09581-540, Fone: (11) 4238-8100, São Caetano do Sul-SP - E-mail: 
saocaetano5cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

comprovando-se nos autos o protocolo e efetivação da penhora no prazo de 

30 dias. Deverá o exequente, no mesmo ato, apresentar o valor atualizado da 

dívida perante o MM. Juízo destinatário. 

Intime-se.

São Caetano do Sul, 08 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Al. Santos, 1978 – 2º andar 

01418-200 – São Paulo – SP 
Fone/Fax: (11) 3150-4320 

Total dos valores a serem reservados: R$ 53.159,62  

Débito principal: R$ 44.735,55 

 

Custas processuais: R$ 3.688,52 

Honorários advocatícios: R$ 4.735,55 
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Fantasia Razao Social Venc Parcela Confissao Total Valor Original Multa 1 Juros Correcao Total Corrigido
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/12/2019 524,85                           524,85                                            81,98                                 229,56                   295,00                       1131,39
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/01/2020 1.098,26                       1.098,26                                         168,04                              453,72                   582,17                       2302,18
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/02/2020 1.098,26                       1.098,26                                         167,24                              434,82                   574,14                       2274,46
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/03/2020 1.098,26                       1.098,26                                         167,31                              418,27                   574,81                       2258,64
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 14/05/2020 1.098,26                       1.098,26                                         163,95                              377,08                   541,20                       2180,48
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 14/06/2020 1.098,26                       1.098,26                                         163,49                              359,67                   536,62                       2158,04
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/06/2020 1.098,26                       1.098,26                                         163,49                              359,67                   536,62                       2158,04
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/07/2020 1.098,26                       1.098,26                                         160,98                              338,05                   511,51                       2108,8
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/08/2020 1.098,26                       1.098,26                                         157,47                              314,93                   476,39                       2047,05
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/09/2020 1.098,26                       1.098,26                                         153,27                              291,21                   434,40                       1977,13
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/10/2020 1.098,26                       1.098,26                                         146,89                              264,40                   370,65                       1880,2
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/11/2020 240,80                           240,80                                            31,20                                 53,04                     71,19                          396,23
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/11/2020 1.098,26                       1.098,26                                         142,29                              241,90                   324,69                       1807,14
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/12/2020 1.098,26                       1.098,26                                         137,78                              220,44                   279,50                       1735,98
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/12/2020 240,80                           240,80                                            30,21                                 48,33                     61,28                          380,62
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/01/2021 240,80                           240,80                                            29,92                                 44,88                     58,41                          374,01
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/01/2021 1.098,26                       1.098,26                                         136,47                              204,70                   266,40                       1705,82
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/02/2021 240,80                           240,80                                            29,17                                 40,84                     50,88                          361,69
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/02/2021 1.098,26                       1.098,26                                         133,03                              186,25                   232,07                       1649,61
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/03/2021 240,80                           240,80                                            28,45                                 36,98                     43,69                          349,92
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/03/2021 1.098,26                       1.098,26                                         129,75                              168,68                   199,25                       1595,93
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/06/2021 1.098,26                       1.098,26                                         119,28                              119,28                   94,54                          1431,35
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/06/2021 240,80                           240,80                                            26,15                                 26,15                     20,73                          313,83
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 18/07/2021 240,80                           240,80                                            26,00                                 23,40                     19,17                          309,36
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 18/07/2021 1.098,26                       1.098,26                                         118,57                              106,71                   87,42                          1410,96
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/07/2021 240,80                           240,80                                            26,00                                 23,40                     19,17                          309,36
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/07/2021 1.098,26                       1.098,26                                         118,57                              106,71                   87,42                          1410,96
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 18/08/2021 1.098,26                       1.098,26                                         117,65                              94,12                     78,25                          1388,28
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 18/08/2021 240,80                           240,80                                            25,80                                 20,64                     17,16                          304,39
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/08/2021 240,80                           240,80                                            25,80                                 20,64                     17,16                          304,39
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/08/2021 1.098,26                       1.098,26                                         117,65                              94,12                     78,25                          1388,28
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/09/2021 1.098,26                       1.098,26                                         116,88                              81,82                     70,53                          1367,49
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/09/2021 240,80                           240,80                                            25,63                                 17,94                     15,46                          299,83
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/10/2021 1.098,26                       1.098,26                                         117,63                              70,58                     78,06                          1364,53
SCS - LAVANDERIA AMERICANA (IN) MELINA BEATRIZ COLANGELO SALLES 20/10/2021 240,80                           240,80                                            25,79                                 15,47                     17,11                          299,18

TOTAL 27.576,17                 27.576,17                                3.529,78                      5.908,40            7.721,30                44.735,55
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29/04/2022 15:39 Planilha de débitos judiciais
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Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

Data de atualização dos valores: março/2022
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 0,00%.

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS

0,00% a.m.
MULTA
0,00% TOTAL

--------------------------------
Sub-Total R$ 0,00

custa judicial - 20/07/2015 - - R$ 336,16 (+) R$ 486,31
custa judicial - 20/07/2015 - - R$ 255,00 (+) R$ 368,90
custa judicial - 20/07/2015 - - R$ 15,76 (+) R$ 22,80
custa judicial - 20/07/2015 - - R$ 10,00 (+) R$ 14,47

custa judicial - 15/09/2015 - - R$ 212,50 (+) R$ 304,88
custa judicial - 10/06/2016 - - R$ 122,00 (+) R$ 161,95
custa judicial - 11/08/2016 - - R$ 73,20 (+) R$ 96,10

custa judicial - 15/07/2016 - - R$ 235,50 (+) R$ 311,15
custa judicial - 15/07/2016 - - R$ 141,30 (+) R$ 186,69
custa judicial - 25/10/2016 - - R$ 90,00 (+) R$ 117,70

custa judicial - 17/02/2017 - - R$ 250,70 (+) R$ 325,24
custa judicial - 03/05/2017 - - R$ 36,60 (+) R$ 47,18
custa judicial - 25/04/2017 - - R$ 55,00 (+) R$ 70,96

custa judicial - 17/02/2017 - - R$ 250,70 (+) R$ 325,24
custa judicial - 23/03/2017 - - R$ 150,42 (+) R$ 194,68
custa judicial - 01/08/2017 - - R$ 40,00 (+) R$ 51,44

custa judicial - 11/10/2017 - - R$ 250,70 (+) R$ 322,59
custa judicial - 11/10/2017 - - R$ 75,21 (+) R$ 96,78
custa judicial - 11/10/2017 - - R$ 10,00 (+) R$ 12,87
custa judicial - 06/10/2019 - - R$ 23,27 (+) R$ 27,98
custa judicial - 17/10/2019 - - R$ 48,00 (+) R$ 57,72
custa judicial - 17/10/2019 - - R$ 48,00 (+) R$ 57,72
custa judicial - 28/09/2020 - - R$ 23,27 (+) R$ 27,17

Sub-Total R$ 3.688,52
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 3.688,52
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Tramitação prioritária

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem manifestação da parte 
executada acerca da r. decisão de fls. 514. Nada mais. São José dos Campos, 
11 de maio de 2022. Eu, Iara Cristina Antunes Cappellotto, Oficial Maior. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

1- Fls. 517/522 - Anote-se a penhora no rosto dos autos. Ciências às partes.

2- Comunique-se ao juízo solicitante acerca da anotação da penhora.

3- Manifeste-se a parte exequente acerca do prosseguimento do feito.

Int.

São José dos Campos, 11 de maio de 2022.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 12/05/2022 03:13 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0407/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-   Fls.   517/522   -   Anote-se   a   penhora   no   rosto   dos   autos.   Ciências   às   partes.   2- 
 Comunique-se   ao   juízo   solicitante   acerca   da   anotação   da   penhora.   3-   Manifeste-se   a   parte   exequente   acerca 
 do prosseguimento do feito. Int." 

           São José dos Campos, 12 de maio de 2022. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 13/05/2022 00:58 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0407/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/05/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/05/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1-   Fls.   517/522   -   Anote-se   a   penhora   no   rosto   dos   autos.   Ciências   às   partes.   2- 
 Comunique-se   ao   juízo   solicitante   acerca   da   anotação   da   penhora.   3-   Manifeste-se   a   parte   exequente   acerca 
 do prosseguimento do feito. Int." 

           São José dos Campos, 13 de maio de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA de São José dos Campos

FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS - 7ª VARA CÍVEL

Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1005826-49.2016.8.26.0577

OFÍCIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERÊNCIAS NA RESPOSTA)

                                                                                                                                                    

São José dos Campos, 23 de setembro de 2022.

Exmo(a) Senhor(a) Juiz(a),

Pelo presente, atendendo ao solicitado no ofício datado de 08/04/2022 referente 

ao Processo n.º 1006176-10.2015.8.26.0565, informo a Vossa Excelência que procedemos à 

anotação da penhora no rosto dos autos 1005826-49.2016.8.26.0577, em trâmite nesta Vara. 

Outrossim, informo que, no momento, não há valores disponíveis para levantamento.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao(À) Exmo(a). Sr(a).
JUIZ(A) DE DIREITO DA 5ª VARA CÍVEL
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
Dr. Dagoberto Jerônimo do Nascimento
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07/10/2022 Email – KARINA DE QUEIROZ CALADO – Outlook

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQkADg2ZDVhOTM0LWIyZmUtNDUyYS1iNWZkLWY5YmYzZGNiZTU2ZAAQAFR5OIgP%2FTd… 1/1

Processo nº 1006176-10.2015.8.26.0565 - Anotação Penhora no Rosto

KARINA DE QUEIROZ CALADO <kqcalado@tjsp.jus.br>
Sex, 07/10/2022 15:10

Para: SAO CAETANO DO SUL - 5 OFICIO CIVEL <saocaetano5cv@tjsp.jus.br>
Prezados Senhores,
 
Ref.: 
Processo nº 1006176-10.2015.8.26.0565 (vosso)
Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edi�cio Saint James
Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Arauj
 
 
Segue em anexo o�cio, conforme determinação nos autos em epígrafe.
 
EVENTUAL RESPOSTA DEVERÁ SER ENCAMINHADA PARA O E-MAIL INSTITUCIONAL: sjcampos7cv@tjsp.jus.br
 
Atenciosamente,

Descrição: Logotipo TJSP KARINA DE QUEIROZ CALADO  
Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
7ª Vara Cível  - Comarca de São José dos Campos
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140 - Jardim Aquarius
Tel: (12) 3878-7100
E-mail: kqcalado@tjsp.jus.br
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Tramitação prioritária

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que não houve manifestação da parte exequente acerca do 

prosseguimento aos autos até a presente data. Nada mais. São José dos 

Campos, 22 de março de 2023. Eu, Valéria Cristina Constantino Almeida, 

Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.

Em face do certificado a fls. 529, aguarde-se provocação em arquivo provisório.

Int.

São José dos Campos, 27 de março de 2023.

Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 28/03/2023 07:26 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0252/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Em   face   do   certificado   a   fls.   529,   aguarde-se   provocação   em   arquivo   provisório. 
 Int." 

           São José dos Campos, 28 de março de 2023. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 29/03/2023 02:17 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0252/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Em   face   do   certificado   a   fls.   529,   aguarde-se   provocação   em   arquivo   provisório. 
 Int." 

           São José dos Campos, 29 de março de 2023. 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

1 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DE SÃO 

JOSÉ DOS CAMPOS/SP. 

 

 

Proc. nº 1005826-49.2016.8.26.0577. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                         CONDOMINIO EDIFÍCIO SAINT JAMES, 

não obstante a decisão de fl. 507 ter se concentrado a reiterar o cumprimento da anterior de fls. 436/440 

(homologação do laudo pericial de fls. 295/341, assentamento da preferência deste credor perante 

terceiros/débitos condominiais, e alienação em leilão), objetivando o prosseguimento do feito, vem à 

presença de Vossa Excelência reiterar o pedido de fl. 506 para que seja determinada a realização de um 

novo pregão, com a fixação de lance mínimo de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliação, nos 

termos do art. 13 do Provimento CSM nº 1.625/5009: 

 

Art. 13. Em segundo pregão, não serão admitidos lanços inferiores a 60% do valor da 

avaliação, ressalvada determinação judicial diversa. 

 

Nesse sentido, pede vênia para iterar a jurisprudência a respeito: 

 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execução de Título Extrajudicial. Alienação judicial eletrônica de 

imóvel. Fixação de lance mínimo, em segunda praça, de 60% do valor da avaliação atualizada. Lance 

vil não caracterizado. Exegese do artigo 13, do Provimento CSM nº 1.625/5009. Decisão reformada. 

Recurso provido. (TJ-SP - AI: 21989465420188260000 SP 2198946-54.2018.8.26.0000, Relator: JAIRO 

BRAZIL FONTES OLIVEIRA, Data de Julgamento: 30/04/2019, 15ª Câmara de Direito Privado, Data 

de Publicação: 30/04/2019) {sic; grifado} 

 

Destaca ainda a norma disposta no § único do art. 891 do CPC: 

 

Parágrafo único. Considera-se vil o preço inferior ao mínimo estipulado pelo juiz e constante do edital, 

e, não tendo sido fixado preço mínimo, considera-se vil o preço inferior a cinquenta por cento do valor 

da avaliação. {sic; grifado} 
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ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS 
ADVOGADA 

2 

 

Por fim, RENOVA o pedido para a NOMEAÇÃO DE OUTRO LEILOEIRO OFICIAL, já que o 

anterior noticiou nos autos a negativa do pregão somente dois meses após encerramento da segunda 

praça. 

 

São José dos Campos, 31 de julho de 2023. 

 

Termos em que, j. p. deferimento. 

 

ELAINE CRISTINA DE PAULA RAMOS. 

OAB/SP 283.726. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Emerson Norio Chinen

Vistos.
Defiro o pedido de alienação em leilão judicial eletrônico. 
O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 20 dias cada.
No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação 

do bem.
Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem 

interrupção, a segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 dias e se encerrará em dia e hora 
previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 60% da última 
avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de incapaz. 
A excepcionalidade de percentual menor que das primeiras hastas justifica-se ante o resultado 
infrutífero anterior como forma de efetividade da execução mas sopesada a menor onerosidade.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os 
débitos judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio leiloeiro oficial Gilberto Fortes do Amaral 
Filho, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) 
perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a 
ser paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado 
previamente aos interessados.

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 
regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 
estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem 
do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 
ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 
nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 
Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 
Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 
Paulo. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Código de 
Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 
garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas designadas 
para as alienações. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 
os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do Código 
Tributário Nacional, e exceto os débitos de condomínio existentes (que possuem natureza propter 
rem – Entendimento do C. STJ – REsp 1.672.508/SP), os quais ficam sub-rogados no preço da 
arrematação. 

- o interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar: (i) 
até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da avaliação; (ii) até o início da 
segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 70% do valor de avaliação atualizado ou 
80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de imóvel de incapaz.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo 
menos 5 dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 
penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 
identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 
que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 
previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 
providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 
leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 
na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 
constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 
do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 
para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os 
funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-
se na forma e sob as penas da Lei.

Int.
São José dos Campos, 04 de setembro de 2023.
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 04/09/2023 11:01 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0731/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP)  D.J.E 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP)  D.J.E 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP)  D.J.E 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP)  D.J.E 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser 
 realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   20   dias   cada.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos 
 lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   dias   e   se   encerrará   em   dia 
 e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da 
 última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 excepcionalidade   de   percentual   menor   que   das   primeiras   hastas   justifica-se   ante   o   resultado   infrutífero   anterior 
 como   forma   de   efetividade   da   execução   mas   sopesada   a   menor   onerosidade.   A   atualização   deverá   ser   pela 
 Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma 
 única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio 
 leiloeiro   oficial   Gilberto   Fortes   do   Amaral   Filho,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela 
 JUCESP   e   habilitado(a)   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão 
 do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do 
 lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial, 
 em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares 
 mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que 
 participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances 
 deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a 
 viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o 
 primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve 
 observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº 
 1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de 
 Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico 
 previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve 
 conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.   887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital, 
 também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia, 
 constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações.   -   o 
 arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos 
 fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional,   e   exceto   os   débitos 
 de   condomínio   existentes   (que   possuem   natureza   propter   rem   Entendimento   do   C.   STJ   REsp   1.672.508/SP), 
 os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   -   o   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em 
 prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da 
 avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   70%   do   valor   de 
 avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada 
 para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o 
 cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos 
 responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas. 
 Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente, 
 material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento 
 das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão 
 ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 04/09/2023 11:01 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 2 

 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s), 
 na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se 
 que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual 
 ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por 
 meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou 
 ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os 
 funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma 
 e sob as penas da Lei. Int." 

           São José dos Campos, 4 de setembro de 2023. 
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 FÓRUM DE SÃO JÓSE DOS CAMPOS  Emitido em: 05/09/2023 02:59 
 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0731/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   05/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 07/09/2023 - Independência do Brasil - Prorrogação 
 08/09/2023 à 08/09/2023 - Suspensão do expediente - Provimento CSM nº 2678/2022 - Suspensão 

 Advogado 
 Ivan de Oliveira Costa (OAB 159076/SP) 
 Cesar Alexandre Paiatto (OAB 186530/SP) 
 Celso de Aguiar Salles (OAB 119658/SP) 
 Elaine Cristina de Paula Ramos (OAB 283726/SP) 
 Hélio Yazbek (OAB 168204/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser 
 realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   20   dias   cada.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos 
 lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   dias   e   se   encerrará   em   dia 
 e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da 
 última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 excepcionalidade   de   percentual   menor   que   das   primeiras   hastas   justifica-se   ante   o   resultado   infrutífero   anterior 
 como   forma   de   efetividade   da   execução   mas   sopesada   a   menor   onerosidade.   A   atualização   deverá   ser   pela 
 Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma 
 única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio 
 leiloeiro   oficial   Gilberto   Fortes   do   Amaral   Filho,   que,   conforme   consta,   é   autorizado(a)   e   credenciado(a)   pela 
 JUCESP   e   habilitado(a)   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a   comissão 
 do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor   do 
 lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial, 
 em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os   patamares 
 mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que 
 participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances 
 deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a 
 viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o 
 primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve 
 observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº 
 1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de 
 Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico 
 previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve 
 conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.   887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital, 
 também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia, 
 constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações.   -   o 
 arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos 
 fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional,   e   exceto   os   débitos 
 de   condomínio   existentes   (que   possuem   natureza   propter   rem   Entendimento   do   C.   STJ   REsp   1.672.508/SP), 
 os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   -   o   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em 
 prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da 
 avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   70%   do   valor   de 
 avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada 
 para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o 
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 Certidão - Processo 1005826-49.2016.8.26.0577  Página: 2 

 cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos 
 responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas. 
 Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente, 
 material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento 
 das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão 
 ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s), 
 na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se 
 que,   se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual 
 ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por 
 meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou 
 ofício,   para   comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os 
 funcionários   do   leiloeiro   possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.Cumpra-se   na   forma 
 e sob as penas da Lei. Int." 

           São José dos Campos, 5 de setembro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de São José dos Campos
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Tramitação prioritária

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao determinado na r. decisão 
retro, intimei através do Sistema dos Auxiliares da Justiça, o(a) Sr.(a) 
perito(a) acerca de sua nomeação. Nada Mais. São José dos Campos, 12 
de setembro de 2023. Eu, ___, Karina de Queiroz Calado, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 7ª 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 

 

Processo nº: 1005826-49.2016.8.26.0577 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 19/10/2023 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 08/11/2023 às 15:50 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que 

se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado  (todo, em horário de 

Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 08/11/2023 às 15:50 

Encerramento do 2º Leilão: 30/11/2023 às 15:50 

 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de 

leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede 

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara 

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 
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mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 

 

6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com 

antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, 

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, 

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta 

aos autos. 

 

7. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando 

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das 

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

 

a.  Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou; 

b.  Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP Nº 550 

 

 

Adriano Piovezan Fonte 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 

4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20; 

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da 

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, 

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, quarta, 06 de setembro de 2023.  

 

 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP nº 550 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
7ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1523, São José dos Campos-SP - E-mail: 
sjcampos7cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1005826-49.2016.8.26.0577

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edifício Saint James

Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Encaminho os autos ao cumprimento para conferência do edital 
de Leilão.

Nada Mais. São José dos Campos, 26 de setembro de 2023. Eu, 
___, Guilherme Onodera, Escrevente Técnico Judiciário. 
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26/09/2023 13:39 Email – KARINA DE QUEIROZ CALADO – Outlook

https://outlook.office365.com/mail/sentitems/id/AAQkADg2ZDVhOTM0LWIyZmUtNDUyYS1iNWZkLWY5YmYzZGNiZTU2ZAAQAFG3avq%2FS6Z… 1/1

7º Ofício Cível SJC - Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577 - Minuta

KARINA DE QUEIROZ CALADO <kqcalado@tjsp.jus.br>
Ter, 26/09/2023 13:39
Para:contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>

Processo Digital nº: 1005826-49.2016.8.26.0577
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edifício Saint James
Executado: Juliana Aparecida Pessoa de Araujo

Em cumprimento ao determinado nos autos em epígrafe, solicito a Vossa Senhoria a minuta do
edital (fls. 542/543).
 
EVENTUAL RESPOSTA DEVERÁ SER ENCAMINHADA PARA O E-MAIL INSTITUCIONAL:
sjcampos7cv@tjsp.jus.br

Descrição: Logotipo TJSP KARINA DE QUEIROZ CALADO 

Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
7ª Vara Cível  - Comarca de São José dos Campos
Avenida Salmão, 678, Ramal 7140 - Jardim Aquarius
Tel: (12) 3878-7100
E-mail: kqcalado@tjsp.jus.br
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