MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 1019627-43.2017.8.26.0562
INCIDENTE PROCESSUAL
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

NIVIO FERREIRA JUNIOR E
KARLA OURIQUES FERREIRA, por suas advogadas infra-assinadas, nos autos da
Acdo de Indenizacdo por Danos Morais que movem contra RESIDENCIAL
EDIFiCIO DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA., em curso perante essa R.
Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa., tendo em vista o transito em
julgado, requerer o cumprimento da sentenga, nos seguintes termos:

DO JULGAMENTO DO FEITO

O r. julgado condenou a ré ao
pagamento de indenizag@o por danos morais aos autores no valor de R$ 10.000,00, com
corre¢ao monetaria pela tabela pratica do E. TISP, desde a fixagdo, e juros de mora de
1% ao més a contar da citagdo, além das custas e despesas processuais, bem como,
honorarios advocaticios de 20% sobre o valor atualizado da condenacao.

DA LIQUIDACAO DA
SENTENCA

Apresentam os autores, em anexo, o
calculo de liquidagcdo do julgado, no valor de R$ 14.051,29 para 05/10/2018, nos
termos da condenacao supra mencionada.

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126
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MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

DO PEDIDO

Posto isso, requerem a V. Exa., seja
a ré intimada na pessoa de sua advogada, pela imprensa oficial, para efetuar o
pagamento do crédito autoral, no valor de RS 14.051,29 para 05/10/2018, atualizado
até a data do efetivo pagamento, sob pena de ndo o fazendo, ser acrescido ao valor
mencionado multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da divida, com o
prosseguimento do feito na forma de execugao.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 05 de outubro de 2018.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p-
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681
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PROCURACAO "AD JUDICIA"

NIVIO FERREIRA JUNIOR, brasileiro, motorista auténomo, portador da Cédula de
Identidade RG/SP n°. 32.227.871-5, inscrito no CPF sob o n°. 302.076.478-52, casado
com KARLA OURIQUES FERREIRA, brasileira, assistente de diregdo, portadora da
Cédula de Identidade RG/SP n® 29.645.663-9, inscrita no CPF/MF sob o n°
283.151.608-00, ambos residentes e domiciliados em Santos / SP, na rua Monsenhor de
Paula Rodrigues, n® 129, apto. 102, Torre 2, Vila Belmiro, CEP 11075-350, pelo
presente instrumento de procuragdo, nomeia ¢ constitui seus bastante procuradores os
advogados Maria Isabel de Figueiredo Carvalho, brasileira, casada, inscrita na
O.A.B./SP sob n® 25.771, CPF/MF n° 087.139.568-17, Elizangela Aparecida Pedro

brasileira, divorciada, inscrita na O.A.B./SP no. 187.681, CPF/MF n°® 261.789.458-41

Fernando de Figueiredo Carvalho, brasileiro, casado, inscrito na O.A.B./SP sob o n°
242992, ¢ a estagiaria de direito Larissa de Campos Centrone, inscrita na OAB/SP
sob 0 n° 190.595-E, todos com escritorio em Santos - Estado de Sdo Paulo, na Rua
Riachuelo, n®. 82, conj. 23, CEP 11.010-020, tels./fax (13) 3219-2041 ¢ 3219-4126 a
quem conferem amplos poderes para o foro em geral, com a clausula "ad-judicia" em
qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as a¢des
competentes ¢ defendé-lo nas contrarias, seguindo umas ¢ outras, até final deciséo,
usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais
para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar
quitagdo, agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta em
outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme ¢ valioso,

especialmente com poderes para A¢do de Danos Morais por atraso na entrega da obra.

Santos, 30 de junho de 2017,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

0 REVEME 0 b RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min 4s18h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

SENTENCA
Processo Digital n®: 1019627-43.2017.8.26.0562
Classe — Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel - Indenizacao por Dano Moral
Requerente: Nivio Ferreira Junior e outro
Requerido: Residencial Edificios do Lago Incorporacoes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Caroline Brecht Esteves

Vistos.
Dispensado o relatério nos termos da lei.

Rejeito a preliminar de inépcia da inicial considerando que a peti¢do preenche os
requisitos elencados na lei processual civil e, no mais, veio instruida com os documentos
indispensdveis a propositura da agdo, confundindo-se as alega¢des com o mérito propriamente
dito.

A acdo € procedente em parte.

Com efeito, o contrato firmado entre as partes previa a conclusdo das obras para o
més de abril de 2016, estabelecendo ainda prazo de tolerdncia de 180 dias para tanto, conforme
conta na cldusula 5.1.1 (fls. 24), cuja legitimidade nio se impugna em momento algum.

O que pretendem os Autores €, considerando o decurso do prazo de tolerancia
sem a entrega do imdvel, a condenagdo da Ré ao pagamento indenizag@o pelos danos morais que
alega ter sofrido com a demora excessiva na conclusdao das obras que, ao que tudo indica,
encontram-se paralisadas e até o momento ndo foram entregues, mesmo porque jd teriam
comprado uma série de bens moveis cuja utilizacdo ndo € possivel enquanto ndo entregue o
apartamento.

E, se por um lado os Autores comprovaram suficientemente suas alega¢des, tendo
juntado documentos que confirmam a contratag@o, o atraso nas obras e a compra de diversos bens
moveis nao utilizados, por outro é forcoso reconhecer que a Ré ndo se desincumbiu do 6nus que
lhe cabia por for¢a do disposto no artigo 373, II, do Cddigo de Processo Civil, deixando de
comprovar qualquer razio legitima que justificasse o atraso na entrega do imével adquirido pelos
Autores, fato este que tornou-se incontroverso.

E, considerando-se injustificado o atraso na entrega na obra, de rigor a
procedéncia do pedido indenizatdrio a titulo de danos morais, mesmo porque ndo se discute que a
aquisi¢do de imével gera expectativas a parte adquirente e obrigacdes a ambas as partes. Nesse
caso, ndo ha qualquer indicio de descumprimento contratual por parte dos Autores e, por outro
lado, a inadimpléncia da Ré é indiscutivel eis que mesmo ap6s esgotado o prazo de tolerancia
contratualmente previsto o imével nao foi finalizado e entregue aos Autores, que seguem sem
qualquer previsdo concreta.

fls. 509
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

0 REVEME 0 b RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min 4s18h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

Assim, imperioso reconhecer que os Autores sofreram danos que extrapolam o
status de meros aborrecimentos, configurando-se os danos morais pretendidos. Nesse sentido:

"COMPRA E VENDA — ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL — DANO
MORAL - A compra do imoével gera expectativas, frustradas pelo atraso na
entrega do imovel - Dano moral configurado — Verba indenizatéria majorada
para R$ 10.000,00 — Sentengca parcialmente reformada — RECURSO
PROVIDO. "

(Relator(a): J.B. Paula Lima; Comarca: Piracicaba; Orgdo julgador: 10
Cdmara de Direito Privado; Data do julgamento: 15/03/2016; Data de
registro: 16/03/2016)

Entretanto, cabe anotar que a indenizagdo a ser deferida aos Autores nestes autos
deve ter o conddo de punir as Rés por sua conduta civilmente ilicita e pelos transtornos causados
aos Autores, como dito, mas ndo deve enriquece-los injustamente.

Pelo exposto e diante do mais que dos autos consta JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTE a acio e o faco para condenar a Ré ao pagamento de indenizacdo por danos
morais aos Autores no valor total de R$ 10.000,00, com corre¢do monetdria pela tabela pratica do
E TISP desde a fixagdo e juros de mora de 1% ao més a contar da citagdo.

Extingo o processo, com resolugdo de mérito (art. 487, I, do Cédigo de Processo
Civil). Sem custas e honorarios advocaticios (art. 55 da Lei n® 9099/95). Para fins de recurso
inominado: O prazo para recurso € de 10 (DEZ) dias, contados da ciéncia da sentenga. O recurso
devera ser interposto por advogado e devera vir acompanhado do preparo e do porte de remessa,
recolhimentos feitos nas 48 horas seguintes a interposicdo (independentemente de intimagdo para
tal fim), ndo havendo prazo suplementar para sua apresentagdo ou complementacio.

O valor do preparo, nos termos da Lei Estadual n® 11.608/2003, regulamentada
pelos Provimentos CSM n° 831 e 833, ambos de 2004, englobando as custas do prdprio recurso e
ainda aquelas dispensadas em primeiro grau de jurisdi¢do corresponde, em Sdo Paulo, a 1% sobre
o valor da causa, relativo as custas dispensadas em primeira instdncia nos termos do art. 54,
pardgrafo tnico, da Lei n°® 9.099/95, desde que nao seja inferior a 5 UFESPs, acrescido de 4%
sobre o valor da condenagdo, também respeitando o valor minimo de 5 UFESPs, tudo nos termos
do art. 4°, incisos I e II e pardgrafo primeiro e segundo, da Lei supra citada, ressalvando-se o fato
de a parte recorrente ser beneficidria da justiga gratuita. Valor do preparo: R$ 774,80.

P.R.I.C. Arquivando-se oportunamente.

Santos, 02 de marco de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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BN s mmm  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- | Santos-SP

=
e N° Processo: 1019627-43.2017.8.26.0562

Registro: 2018.0000081221

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Recurso Inominado n°
1019627-43.2017.8.26.0562, da Comarca de Santos, em que ¢é recorrente
RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA, sio recorridos
NIVIO FERREIRA JUNIOR e KARLA OURIQUES FERREIRA .

ACORDAM, em 4* Turma Civel - Santos do Colégio Recursal - Santos,
proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso, por V. U.", de

conformidade com o voto do Relator, que integra este acoérdao.

O julgamento teve a participagdo dos MM. Juizes RODRIGO BARBOSA
SALES (Presidente) e VALDIR RICARDO LIMA POMPEO MARINHO.

Santos, 24 de agosto de 2018.

Fabio Francisco Taborda

RELATOR
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Recurso n°:
Recorrente:

Recorrido:

Voto n° 1885

fls. 843

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Santos-SP

N° Processo: 1019627-43.2017.8.26.0562

1019627-43.2017.8.26.0562
RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
INCORPORACOES SPE LTDA

Nivio Ferreira Junior e outro

EMENTA

Indenizatéria — danos morais — compra de imovel em
construciao que, a despeito de prometida a sua
entrega para abril de 2016, nao foi entregue até a
presente data — alegacio de que a obra se encontra
paralisada desde setembro de 2016, fato que vem
gerando diversos prejuizos, ja que vem sendo
privados da utilizacdo de moveis e eletrodomésticos
adquiridos para o apartamento — contestacio
genérica que justifica o descumprimento do prazo em
razao de caso fortuito, pugnando pela improcedéncia
do pedido — sentenca de primeiro grau que,
acertadamente, condena a construtora ao pagamento
de indenizacdo por danos morais - verba
indenizatéria adequadamente fixada (R$ 10.000,00),
mostrando-se proporcional aos danos causados e
capaz de desestimular o ofensor a novas praticas
semelhantes, sem provocar o enriquecimento sem
causa do ofendido - manutencio da sentenca por seus
proprios fundamentos — recurso inominado
improvido.
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N° Processo: 1019627-43.2017.8.26.0562

VOTO.

Voto pelo niao provimento do recurso inominado
interposto, mantendo-se a r. sentencga recorrida, a luz da permissdo contida no art.
46, da Lei 9.099/95, por seus préprios e juridicos fundamentos, adotando-se, nesse

particular, ainda, as ponderacdes contidas na ementa acima transcrita.

Arcard a recorrente, ainda, com o pagamento das custas e
despesas processuais, bem como dos honorérios advocaticios que arbitro em 20%
(vinte por cento) do valor atualizado da condenagdo, considerando o trabalho

realizado.

FABIO FRANCISCO TABORDA
Relator
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PODER JUDICIARIO

=EE SAO PAULO
S COLEGIO RECURSAL DOS JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS E

CRIMINAIS DA COMARCA DE SANTOS

Turmas do Colégio Recursal

Classe: Recurso Inominado
Processo n’: 1019627-43.2017.8.26.0562

TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que o V. Acérdao retro transitou em julgado em 19/09/2018. O
referido é verdade. Santos, 26/09/2018. Eu, Marcia Valéria Cassimiro de Oliveira,

Escrevente Técnico Judicidrio, digitei.
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Processo n® 1019627-43.2017.8.26.0562

3a. Vara do Juizado Especial Civel de Santos

Autores: Nivio Ferreira Junior e Karla Ouriques Ferreira
Réu: Residencial Edificio do Lago Incorporagdes SPE Ltda

Valor da condenagao: R$ 10.000,00

Correcao monetaria pelos indices da Tabela Pratica do TJ
a partir da sentenca: 02/03/2018

Juros de mora de 1% ao més, a partir da citag@o

Juntada do AR Positivo: 04/08/2017

Honorarios advocaticios: 20% sobre o valor da condenagao

Data Valor indice Divisor|indice Multiplicador| ~ Valor corrigido
02/03/2018] R$ 10.000,00f 67,834193 69,675294 R$ 10.271,41

Data Valor Juros % Valor dos Juros Valor com juros
04/08/2017| RS 10.271,41 14% RS 1.438,00 R$ 11.709,41
|Honorérios advocaticios |20% sobre a condenagado | R$ 2.341,88
|Valor total da condenaciio para | 05/10/2018 | RS 14.051,29

fls. 11
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Francisco Tromboni

Vistos.

1 - Nos termos do artigo 523 do Codigo de Processo Civil, providencie o(a)
executado(a), na pessoa de seu procurador, se 0 caso, 0 pagamento do debito, no valor de R$
14.051,29, no prazo de 15(quinze) dias, sob pena de incidéncia de multa de 10% e penhora.

2 - Decorrido o prazo sem pagamento voluntario:

A) Inicie-se a contagem do prazo de 15 dias para impugnacdo pelo executado,
independentemente de penhora, nos termos do artigo 525 do CPC;

B) Intime-se a parte exequente para apresentacdo de célculo atualizado da divida
com o acréscimo da multa de 10%, nos termos do disposto no artigo 523, 81° ou, na hipdtese do
exequente ndo estar representado por advogado, remetam-se os autos ao SEACON para 0 mesmo
fim.

3 - Com o célculo nos autos, proceda-se a penhora via BACENJUD nos termos do
disposto no artigo 523, § 3° do CPC.

4 — Decorrido in albis o prazo para apresentacdo de impugnacéo, certifique-se nos
autos. Com a sua apresentagdo, certifique-se a tempestividade e tornem conclusos para
apreciacéo.

Int.

Santos, 11 de outubro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 28E24B6.
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Foro de Santos Emitido em: 15/10/2018 10:32
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0140/2018, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP) D.J.E
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP) D.J.E

Teor do ato: "1 - Nos termos do artigo 523 do Codigo de Processo Civil, providencie o(a) executado(a),
na pessoa de seu procurador, se 0 caso, o pagamento do débito, no valor de R$ 14.051,29, no prazo de
15(quinze) dias, sob pena de incidéncia de multa de 10% e penhora. 2 - Decorrido o prazo sem pagamento
voluntario: A) Inicie-se a contagem do prazo de 15 dias para impugnacéo pelo executado, independentemente
de penhora, nos termos do artigo 525 do CPC; B) Intime-se a parte exequente para apresentagdo de célculo
atualizado da divida com o acréscimo da multa de 10%, nos termos do disposto no artigo 523, §1° ou, na
hipétese do exequente ndo estar representado por advogado, remetam-se os autos ao SEACON para o
mesmo fim. 3 - Com o célculo nos autos, proceda-se a penhora via BACENJUD nos termos do disposto no
artigo 523, § 3° do CPC. 4 - Decorrido in albis o prazo para apresentacdo de impugnacao, certifique-se nos
autos. Com a sua apresentacao, certifique-se a tempestividade e tornem conclusos para apreciagdo. Int."

Do que dou fé.
Santos, 15 de outubro de 2018.

Maria Carolina Pugliese P. Andrade

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CAROLINA PUGLIESE PIRES ANDRADE, liberado nos autos em 15/10/2018 as 10:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cédigo 28F75E3.
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Foro de Santos Emitido em: 16/10/2018 09:42
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0140/2018, foi disponibilizado na pagina
1531/1536 do Diario da Justica Eletronico em 16/10/2018. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "1 - Nos termos do artigo 523 do Codigo de Processo Civil, providencie o(a) executado(a),
na pessoa de seu procurador, se 0 caso, o pagamento do débito, no valor de R$ 14.051,29, no prazo de
15(quinze) dias, sob pena de incidéncia de multa de 10% e penhora. 2 - Decorrido o prazo sem pagamento
voluntario: A) Inicie-se a contagem do prazo de 15 dias para impugnacéo pelo executado, independentemente
de penhora, nos termos do artigo 525 do CPC; B) Intime-se a parte exequente para apresentagdo de célculo
atualizado da divida com o acréscimo da multa de 10%, nos termos do disposto no artigo 523, §1° ou, na
hipétese do exequente ndo estar representado por advogado, remetam-se os autos ao SEACON para o
mesmo fim. 3 - Com o célculo nos autos, proceda-se a penhora via BACENJUD nos termos do disposto no
artigo 523, § 3° do CPC. 4 - Decorrido in albis o prazo para apresentacdo de impugnacao, certifique-se nos
autos. Com a sua apresentacao, certifique-se a tempestividade e tornem conclusos para apreciagdo. Int."

Santos, 16 de outubro de 2018.

Maria Carolina Pugliese P. Andrade
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CAROLINA PUGLIESE PIRES ANDRADE, liberado nos autos em 16/10/2018 as 09:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 2908E5C.
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA DO JUIZADO

CIVEL DA COMARCA DE SANTOS/SP,

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562
Cumprimento de sentenga

RESIDENCIAL EDIFiCIOS DO LAGO
INCORPORAGOES SPE LTDA, devidamente qualificado nos autos da acéo
em epigrafe, neste ato representado por seus procuradores, da agédo proposta
por NIVIO FERREIRA JUNIOR E ESPOSA, vem respeitosamente, a presenca

Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue:

A vista do cumprimento de sentenga em apreco, o
Requerido oferta a penhora a unidade habitacional 211 do Bloco Porto,

seguindo anexo a respectiva matricula.

Nestes termos em que,

Pede deferimento.

Santos, 04 de dezembro de 2018.

Larissa lvana Silvestre de Carvalho

OAB/SP 323.567

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LARISSA IVANA SILVESTRE DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2018 as 19:21 , sob o nimero WSTS18704211952

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 33C253D.
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| deflete & direita, segue em linhe reta numa extensido de 117,00 metros ,

e —

| 5.657,5.656 e 5.659. O proprietério DECIC

iy
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Bel. Jodo Alves Franco
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e DFICIAL

1.0 mnmm DE REGISKRE
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL s
GOMARCA QH {"{ LR

quxﬂra hz. lotes 12 az,sﬁaqwnaswm &nau:ommmnn 51
tuado no Morrc da Nova Cintra, no perimetro urbanc desta Comarca coms a'
seguinge descrigBo: "Partindo do ponto de encontro do alinhamento do lg
do direito com o alinhamentc da Avenida Prefeitic Dr, Antonle Manoel de'
Carvalho, segue em linha reta numa extensSo de 63,50 metros; dei defle-
te b direits, segue em linhe rdta nume extensio de 40,00 metros; dai de
flete & esquerda numa extenso de 44,00 metros, onde confronta com Re -
frigeragio Santista ou D, Frida Richbter ou sucessores de Francisco Mo ~
reira da Silva; daf deflete & direita segue em linha reta numa extemsiio
de 64,00 metros onde confronta com o espélic de Manoel Francisco; daf *

onde confronta com. o alinhamento da Rus D, Maria dos Reis; dal deflete’
s direita, segue em linha curva com raio de 5,00 metros numa extensio '
de 7,85metros; dail, segue em linha rets nyme extenséo de 80,00 metros ,
até encontrar o ponto de partida e emcerrando & éres de B5.540,00m2. FRQ
PRIETARIOS: SESASTIXC DE MELO, CPF.031.236.268-49, casado com MARIA THE
REZINHA MENDES DE MELO e DECIO LOURENGO REIMXO, CPF.789.999.958-87, ca-
Macmmmmmmmmm anbos brasileiros ,
médicos, casados no regiwe da comunhlio de m, anteriormente & Lei '
6.515/77, domiciliados nesta cidade. MATRICULAS AR 5.655.5.6%.

val a parte ideal de 15%. G Oficial Maior,

«1/31,994. Santos, 25 de janeiro de 1990, Por Escritura de Venda e Com= |
&y dazademhmndnlgﬁs, mﬂﬁmdohﬁﬁmivﬁoﬂn Santos, no *
Livro ne443, Bs £1s.301, RICARDO LORENZO SMITH, argentino, comerciante ,
CPF , 434.,045,378-15, casado no regime da comunhi&o universal de beng, ants
riormente & Lei 6.515/77, com GRACIELA NELIDX COMASTRI SMITH, domicilia-
do em S8o Vicente-SP; adquiriu dos proprietérios SEBASTINO DE MELO, e su
a mulher MARIA THEREZINHA MENDES DE MELO, CPF.031,236.268-49, e DECIO ..
mmmﬁoummermmmmmmwmomm '
CPF.789.999. 953-&‘?, eles retro q ; brasileiras, do lar, '
dmginaﬂaa nesta cidade, pelc prego 4; NC: ,00, o imdével objeto ¥
da matrfcula supra, O Oficial Meior {4

R.2/31.994, San%os,18 de Jeneiro de 1.996. Por Escritura de i‘ﬁa;ﬁo com *
Reserva de Usuf.ru’bb de 19 de dezembro de 1.995, das Notas do 72 Servigo'
Notarial de Santxu-@. .no livro ne495, fls,378, KARINA IVONE SMITH, CPF.
108.33&.%8—&8 e SANDRA ANDREA SMITH, CPF,108,523.238-75, argentinas,sol
uiras, smpresariss, domicilisdes nesta cidade, receberam em doagao dos
;proprieﬁriw RICARDO LORENZO SMITH supre qualificado e sua mulher GRACL

ELA HELIDA COMASTHI DE SMITH, Msl.leim, do 1&1", CPF.108, 334,858-22 ,do-

continue no Wx*sa

Pégina: 0001/0268

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/564 - Centro - Santos/SP
Fone: (13) 321%295i32 9-8263 Fax 1:13)321%263 - e-me) cmsamoa@fgmbr

A

P Ohcial co Bogio de Imavess
Compren de Santos - 5P

If 11144-3-AA 264463

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LARISSA IVANA SILVESTRE DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2018 as 19:21 , sob 0 nimero WSTS18704211952

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 33C2543.
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miciliada peste cidede, no vaior de RS110.367,53(incluindo ©
nua propriedade do imdvel objeto dests matricula., O Oficial

R.3/31.994. Santos,1S de jJjaneiro de 1.996. Por Escriturs objeto do R.2
| RICARDO LORENZ0 SMITH e sua mulher GRACIELA NELIDA COMASTRI DE SMITH,re-
tro qualificaedos, reservaran para s o usufruto vitslfcio do imdvel obje |
to desta matrfcula, qu# por morte de um deles, ferd, percebidc integral-
mente pelo doasdor sobrevivente e extinguind p . automaticemente, com al
morte do Gltimo do casal, avaliado em R8$110/0%567, 53(] lyisffc a nua pro -
priedade) para efeitos fiscais. O Oficiel, SPOCTEccec

Av.4/%1,.99G. Santos,18 de jeneiro de 1.996, Por Escritura objeto do R.2, |
foi autorizada a pmmﬁ rm;a nesta mtricuh, para ficar comsten- ||

Av.8/31.994. Santos, 05 de marco de 1.988. Por Escritura de Renincia
de Usufrute de 20 sh fevereire de 1.998, fol autorizada a presente
averbpdio nesta M@f&mu, para ficar constandc o cancelamento do R.3,
'rtude de rﬂnmwin dos usufrutudricos RICARDO LJRE&ZD EMITH ¢ GRA-

MASTHI DE SMITH., oupra w.li!mdqna 0 Oficial,

L3

R.8/31.984. Bantos, 19 de margo de 1.988. Por Escritura de Permuta de.
i8 de marge de 1.988, das Notas do 72 Servigo Notarisal de Santos=SP. .,
| no livro n@.5611, fle.330, GANDRA ANDREA EMITH. retro qualificada, re- |
cebou em permuts da pg :mv;aru KARINA 1VONE SMITH, retro.gualifica- |,
da, no valor de R335400,00, a metade ideal do imével objeto desta ma-
tricula. O Oficial, #Nlgged ;

Av.7/31.994. Bantoas, 24 de mglio de 2.000. Por Esoriturs de Venda a
Compra, de 18 de malc de 2.000, do 20 Tebelilic de Notas de Indaiatu-
ba-SP., no livro, nQ.248, &s fle.213/225, foli eutorizada a presente
averbac8o para ficar constande gque,/ ¥ imdvel objeto desta matricula
eatd cadastrado na Prefelturs Mun¥odp Santow-Shténcia Balnedria
aob n2.18.042.013.000. O Oficis), Mo

-

_R.B/31.994. Santos, 24 de mw de 2.000. Por Escritura objeto da
Av.7, SERGIO MARIO DE anszzm FILHO, empreséric, CPF.045.280.628-36,
sasadoe no regime da pmnh&n parcial de bens, postericrmente A4 Lei
n2.8.515/77. com PABIOLA CARDOSO BRAGA DE ALMEIDA, do lar,

{continuae na ficha 002}
|
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LARISSA IVANA SILVESTRE DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2018 as 19:21 , sob o nimero WSTS18704211952
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31.994

| Tebelifio de ﬁom de Sentos-SP., no livro n2.278, as fla.389,382,
/-; SCENGCA . ESCOLA DE EQUITACAO LTDA., CNPJ.10.307. 752,/0001~-83,

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO
Bel, Jodo Alves Franco
DFICIAL

PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS
LVRO NS 2 - REGISTRO GEAL

A t ey . - Oficial - Bel, Joda Alves Franca

31.864 } K...002 Santes, 2% g maio

<13 §, bresileiros, domiciliados &m Indalatuba-SB. s ad-
U da propristéria SANDRA ANDREA SMITH, J4 qualificada, pelo prego
3 © im6vel objeto desta matrioula. O Oficial,

R.9/31.994. Santos, 08 de maio de 2.003. Por Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra Quitado, firmado nesta cidade, ace 03 de
Julho de 2.000, JERONIMO FEDERICO CORTEZ. argentino, sclteiro, advoge-
do, Documento MNacional de Identidade n@.23.470.432, dowmiciliade em
dalta 2883, Olivor. Provincia de Buenos Aires, Argentina, comprometeu-

e a ir dos proprietérics SRRGIO MARIO DE ALMEIDA FILHO e sua
malher I0LA CABDOSO BRAGA DE ALMEIDA, 34 gualificados, pelo preco
de R$. ). 000,00,

.J?M.Ltmdm. o iméval objeto desta matricula. O Ofi-
o,

Av.10/31.884. Santos, 08 de Janeiro de 2.004. Por Instrumento Particu-
iar dea Rescislic de Contrato, firmado neesta cidade. ace 17 de dezembro
de 2,003, foi sutorizada a presente averbaclc nestea matrigfla a fim de
ficar constando gue, Ppor mituo consentimento entre & i” partes, foi
rescindido o Wa venda @ compra objeto on
conseqOéncia sutorizado o seu cancelamento. O Oficial, /ZPereees ;/
R.11/91.884. sm ‘s, OB de jansiro de 2.004. Por Escritura de Venda &
Compra, &Mdtdem”dnzﬁoa. do??'ru!:&im de NHotas de Santoo-
SF., no livro n9.582, 4s fle.139/141, CELADON DO BRASIL PARTICIPACOES
LTDA., CNPJ.08.034.842/0001-968, com sede em 580 Paulo-8P., adguiriu
=1 satirm SERGIO MARIO DE ALMEIDA FILHO e sua mulher FABIOLA
FOB0 BRAGA DE mm. empresdria, Jé gualificados, peloc prego de
+ / im&vel objsto desta matrioculs. 0 Oficial,

. !/

R.12/31.984. Santos, 21 dé novembro de 2.008. Por Esoritura de Venda e
Compra com Alienac#o Fiduciéria, de 04 de novembro de 2.008, do 88

cial

péle neata c!.duh adguiriu da proprietéria CELADON DO BRASIL
TIZIPACOEE LIDA. com sede nesta cidade, J4 gualificada, pelo prego
de ALRE.675.000,00 ml objeto dests wmatricula. O Oficial,

R.13/81.884 itos, 21 de novembro de 2.008. FPor m»;ma -objeto da
Av.12, mm ESCOLA DE mmm LIDA.,' J& qualiificada,

{continuaclio no verso)
§
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alienon em cardter fiducidrio o imdvel objetoc dusta matricula., em
favor de CELADON DO 4RASIL PARTICIPACOES LTDA., Jé qualificada, pera
garantia da divida de R$.675.000,00, gue ee compromete & pagar na
forma abaixo, com fundamento nos artigos no.22 & seguintes da Lel
n9.8.514/87 com alteracBes introduzidas pela Lei 11.481/07, pagos da
seguinte forma: 48 (guarents e oito) parcelas mnum. valores de
R$.14.062,80, corrigidas mensalmente palo IGPM, gbresentadas por
notas promisadrias, vencendo-se a primeira em 30 46 /novembro de 2.008
(30/11/2008) & as demais nos mesmos dias dos mesgld
demais condigSes constantes do titulo. O Oficial /&

Av.14/31.094. Santos, 28 de Junho de 2.011.
Particular de Quitaclc,7firmado nesta cidade, aos 13 do sunho de
2.011, foit morim, presante marbacan nesta matricula paras ficar
conatande o cancelamiyfto do R.. 'virtude de gquitagic dada pelo
credor. O Oficial, 7

R.15/31.994. Sentos, 23 de novembro de 2.012. Por Esoriturs de Compra
e Venda, de Ol de riovembro de 2.012, do 182 Tabslific de Notas de Siio
Paulo~SP., mo livro nQ.3969, 4s fls.123 & 128, msrmcmz. EDIF1CIOS
DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA., CNPJ. 13. 348759
nesta cidade, adguivriu da propriestdria ;

imével objeto desta matricula. O Oficial,
R.16/31.884. Santos, 08 ds margo de 2.013. Por Petigliy’ firmada nesta
cidade, aos 17 de outubro ds 2.012, RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
INCORPORACOES SPE LIDA.. 34 qualificeda, incorporou o imével obieto
deata matricula, scbre o gqual serd construide o prédic gue receberd o
n2.530, da Avenida Prefeito Doutor Antdnio Mancel da Carvalho., com a
denominacio de “CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA“, para
efeitos e fins da Lei n0.4.591, de 16.12.64, regulamentada pelo
Decreto n9.55.815, de 08.03.85, com as alteragBes introduzidas pela
Lei n2.4.864, de 29.11.85 e serd composto de um conjunto de 02 (dois)
Blocos, denominados “PORIO”, Aidentificado como “"BLOCO A" & "MARES",
tdentificado como “BLOCO B”, destinados 4&s unidadee asuténomas
residenciais. os apartamentos. O BLOOD PORTO terd 172 (centc & setenta
& dols) apartamentos. asaim distribuidos: 04 (quatro)} no térrec, 08
{oite) em cada um domn 20 (vinte) pavimentos-tipo, mais 08 (oite) no
212 psvimento, do qusl 04 (Quatro) spartementos sBe do tipo duplex. O
BLOCO MARES terd 188 (cento @ messenta ¢ 0ito) apartamentos, assim
distribuidos: OB (oito) em cada um dos 20 (vinge) pavimentos-tipo,

{continua na ficha 003}

EQUITACAC LTDA., J4, guslificads, pelo prygo de RS.4.2605264,04, o

Pagina: 00040268
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS
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.31,994 '_ 003 _—] ob s nAreo - 2013
mais 08 (oito) nn 218 pavimente, do qual 04 (guatro) apartamentos sic
de tipo duplex. O Condominic contard ocom uma edificaclo (edificio-
garagem) destinada & garagem do Condominio, ocontendo subsolc
(reservatorics inferiores e depSeitos de gée e lixo) mals 0B (cinco)
pavimentos (térrec e quatro pavimentos, sendo o Gltimo cobartural. (o]
Condominioc tambéw conteré com estascionamentc descoberte ne térreo,
Area comun de laser, cobertura (dticos) e equipamento sccial.
EDIFICIO-GARAGEM, © SUBSOLO, servido por escadas., oconterd: o©
repervatorio inferior., com 186 {dezesseis) caixas d dgua, vcasa de
médquinas, depésitos de lixo recicldvel e nfo reciclével e deposito ds
gés. O TERREO, servido por escadas o elevador acessivel por portadores
de necessidadea especials, conterd: 75 (metentsa e cinco) Vagas para
asutomdvels, sendo 08 (trés) desccobertas o 72 (setenta e duas)
. cobertas, 17 (depessete) vagas pars biocloletas, gerador e rampas de
. scesso de veiculos e pedestres. O PRIMEIRO, SEGUNDO E TERCEIRO
PAVIMENTOS, servidos por escsdas e clevador acessivel a portadores de
necessidades especiais. conterSc cada um: 73 (eetenta e trés} vagae
para autombveis, 05 (cinco) vagas para motocicletas e rampa de acesso
de wveiculos. O @UARIO PAVIMENTO (COBERITURA). servido por escadas
alevador scessivei por portadores de necessidades especiala, conterd:
78 (eetenta e oito) vagas para automdveis, sendo 21 (vinte e uma}
descobertas, 07 (sete) vagas para motocicletas e rampa de acessc de
veiculos. AREBA SOCIAL COMUM DO CONDOMINIO: A érea eocial comum do |
Condominic oconterd: Area de estacionamento de veiculos ocom 68
{sessenta e O©ito) vagas descobertas pars automéveis, sendo 17
(dezesaste) vagan destinadas a idosos, 10 (dez) vegse destinadas a
portadores ds nezesaidades especiails e 01 (uma) para carga/descargs,
17 (dezessete)  vagae para motocicletas, guarita com W.C. e ante- i
cmara, 02 (duas) ochurrasqueires, piscinas udulto e infantil oom
solério, lava-pés e chuveire, 4reas verdea, panmseios, 02 (dols}
apsssocs para pedestres (Rus Marle dos Reils e Avenida Prefeito Doutor
Anténic Msncel e Carvalho), rampas de ucesso e olirculagBo ds
veiculos. BLDCO PORTO, O TRRRED, servido por escada com ante-cémara e
08 (trés) elevadores acessiveis por portadorea de necesalidades
sspaciats, conturd: O4 (quatro) apartamentos, sala de ginéstica
(fitness), hall ‘de servigo, 02 (doism) W.C. s de uso comum, sala de
estudo, espago da convivéncia (lounge), sala de medidores, 02 (doim)
vestidrios, érea da descanso, sala de descanso., érea comum de acesso a
escada e elevadores (hall). OS PAVIMENTOS DO 1@ ao 202, servidos por
| escada com antg-clmara e 03  (tr8s) elevadores acessiveis por
| portadores de nedessidadea eapecials, conterfo: 08 (olto) apartamentos
3h . Acontinuaclico no verao)
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& Area comum de aceswo & escada e elevadores (hal.j. © 210 PAVIMENTO,

servido por escada COm ante-clmara e 03 (trés) eclevadores acesnivels
por portadores de necessidades especials, oconter&: OB (oito)

apartamentoe e drea comum de aceseo & escada » elevadores (hall). ©
220 PAVIMENTO, servidc por escada ocom ante-cémars, conterd: o andar
superior dos 04 (quairo) apartamentos duplex. érea comum de acesso &
escads e elevadores (hall). andar inferior da casa de médguinas dos
elevadores, reservatirios superiores com 04 (quatro) caixas d dguas e
laje impermeabilizada. A OCOBERTURA. servida por escada, conterd: o
andar superior da oaso de miqQuinas dos elevadorss, a parte superior
dos reservatérics superiores e laje impermeabiliseds. BLOCO MARES, ©
TERREO, wservido por asscada com ante-clmara e 03 (tréa) elevadores
aceesivels por portadores de necessidedes espsciais, conterd: espaco
de convivénola (lounys), hometheater, salBio de Jogfics, sallic de festan
com ocozinha, ©O4 (quastro) banheiros, sendo 02 (dols) adaptados,
varandas de jogos, um saldio de festas com coszinha, um salfio de festas
com espaco gourmet, brinquedoteca, sala de medidores. espago das

artes, halls, acesss de servico e circulaclio. OS5 PAVIMENTOS DO 12 ao |
2092, servidos por oscada ocom ante-cimara e 03 (trés) slevadores
acessivels por portadores de necessidades especiails, oconterd: 08

toito) apartamentos & &rea comum de acesso A escada e elevadores
thally. O 219 PAVIMENTO, servido por escada com ante-cémsra e 03
{trés) elsvadores aoﬁlsa-ivc;ln por portadores de necosaidades especiais,
conterd: OB (0ito) apartamentos o drea comum du. scesso A escada e
elsvadores (hall). & 220 PAVIMENTO, servido por sscada com ante-
clmara, conterd: o sudar superior dos 04 (guatro) apartamentos duplex,
érea comum de acessc & escade e slevadores (hall), andar inferior da
cesa de mégquines dos elevadores, reservatérios supericres ocom 08
(seis) caixes d dgua & laje impermeabilizada. A COBERTURA, servida por
sascade, conterd: o earndar superior da casa des smdguinas dos elevadores,
a parte superior dos reservatérios superiores e laje impermeabilizada.
DESIGNACRO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS: BLOCO PORTO: térreo:
apartamentos nla.0i, 02, 03 e 04. 192 pavimento - Apartamentos n@.1ii.
12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18. 20 pavimento - Apartamentos no.21, 22,
23, 24, 25, 28, 27 e 28. 30 pavimento - Apartamentos n@.31, 32, 33,
34, 36, 38, 37 e 3B. 40 pavimento - Apartamentos n®@.41, 42, 43, 44,
45, 46, 47 o 48. 52 pavimento -~ Apartamentos nQ.5l, 52, 53, 54, 55,
58, 57 e 58. 62 pavisnnto - Apartamentos n®.81, 62, 83, B84, B85, 85, &7
s B88. 72 pavimento ~ Apartamentos n2.71, 72, 73, ¥4, 75, T8, T7 e 7H.
B2 pavimento - Apartamentos nC.81, 82, 83, 84, 86, 88, 87 = 88. 99
pavimento - Apartamentos n2.91, 92, 93, 94, 95, 98, 97 & 98.
' * {continua na ficha 004)
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109 mumt.o# Apartamentos n©.101, 102, 103, 104, 108, 108, 107 e
108. 1190 pavimento - Apartamentos n9.3111, 112, 113, 114, 115, 116, 117
e 118, 120 pavimento - Apartamentos n®.121, 122, 123, 124, 128, 128,
127 e 128. 130 pavimento - Apartamentos n@.131, 132, 133, 134. 135,
186, 137 e 138, 142 pavimentoc -~ Apartamentos n®.141, 142, 143, 144,
145, 146, 147 e 148. 150 pavimento - Apertamentos n@.161, 152, 153,
154, 1858, 158, 187 e 158. 162 pavimento - Apartamentos n2.181, 1862,
163, 184, 165, 186, 167 e 168. 172 pavimento - Apartamentos n2.171,
172, 173, 174, 175, 178, 177 e 178. 180 pavisento - Apartamentos
ne.181, 182, 184, 184, 185, 186, 187 e 186. 198 pavimento -
Apartamentos n@. 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187 e 188. 200 pavimento
- Apsrtamentos n@.201, 202, 203, 204, 205, 208, 207 e 208 e 219
pavisento - Aparsamentos n@.211, 212, 213, 214, 215, 216, 217 e 218.
BLOCO MARES: 18 pevimento - Apartamentos n2.11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
e 18. 29 pavimento - Apartamentos n@.21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28,
88 pavimento -~ Apartamentos n0.31, 32, 33, 24, 35, 88, 37 e 38. 49
pavisento - Apariamentos n@.41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48. S@

pavimento — Apartamentos ng.51, 52, 53, 54, 85, 56, 57 e b58. 69
pavimento ~ Apartamsntos n9.81, 62, 63, €4, 65, 66, 87 e 88. 72
pavimento ~ Apartamentos nf.71, 72, 73, 74, 78, 78, 1T e 78, 9m
pavimento - wm:;op n9.81, B2, 83, B4, 85, 86, 87 e B8. 90

pavimento - Amx“kmnm ng.9:, 92, 93, 94, B5, B6, 87 e 98, 100

pavimento — Aﬂmtog nQ.101, 102, 103, 1v4, 108, 106, 107 » 108.
116 pavimento ~ Apartamentos n@.1311, 112, 1138, 114, 2115, 116, 117 e |

118. 129 pavimanto - Apartamentos n2.121, 122, 123, 124, 125, 128, 127
s 128. 130 pavimento - Apartamentos n®.131, 182, 183, 134, 135, 138,
137 o 138. 142 pavimento - Apartamentos n@.141, 142, 148, 144, 145,
148, 147 e 148. 150 pavimento - Apartamentos n®.151, 162, 153, 154,
156, 158, 157 e 158. 16 pavimento ~ Apartamentos n®.161, 162, 183,
184, 1656, 186, 187 e 168. 172 pavimento - Apartamentos n@.171, 172,
173, 174, 175, 176, 177 e 178. 182 paviments - Apartamentos n€.181,
182, 188, 184, 185, 186, 187 e 188. 182 pavimsento - Apartamentos
nG.181, 182, 183, 184, 195, 188, 197 e 158. 202 pavimento -~
Apartamentos n@.203%, 202, 203, 204, 205, 708, 207 e 208 e 210
pavimento - Apartamentos n®.211, 212, 213, 214, 215, 216, 217 e 218.
TRRRED DO EDIF1CIO-GARAGEM: veges n®s.1, 2, 3, 4, 8, 8, 7, 8, 8, 10,
ll: mi m! xs“ 13! gﬁc 21: 3&: gao 24I sﬁ;_ 25’ 3?! m? zai 30! 330
34, 35, 96, a7, 88, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 48, 48, 50, 51. 52,
53, 54, 55, 56, B7, 58 e 55. AREAS E FRACOSS IDRAIS DAS UNIDADES
AUTONOMAS: BLOCO PORTO: mﬂmmmu.m. localisados no

térreo, terSio cedn um, & &res privativa rerl de 77.81 w»*. (sendo

" : “{eontinuacBo no verss)
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51,36 m*. de &drea coberta edificada » 26,45 m*. de érea descoberta)l,

drea comum real de divieS3o n#io proporcional de 11,852 m*., relativa a
0l (uma) vags para guerda de sutomdvel localizads nwos estacionamentos

ou garagem do condowinio, indeterminada, demarcads & suas respectivas

circulactes e awun«u{p. drea ocomum real de divieSio proporciconal de
45,81 w*., perfazende a &rea total real de 135,14 m*., correapondendo-
lhe a frecho ideal de 0,3204% no terrenc e demals colsas de
propriedads comum. () APARTAMENTOS DE N9S.02 e 03. localizados no
térrec. terlio cada _':it. & édrea privativa real de 102,58 n*. (sendo
52.3% w*. de drea coberta edificads e 50,19 m*. de édrea descobertal.
drea comum real de divielo nlio proporoional de 11,52 m*., relativa =
01 (uma) vage psre giarde de sutomével localizada nos estacionamentos
ou garagem do condominio, indeterminada, demarcads e suas respectivas
circulacles e acsssos, é&rea comum real de divieSco proporcional de

54,215 w*., perfazendo & @rea total rveal de 188,316 m* .,

correspondendo-lhe a4 frepfo ideal de 0,3898%X no terrenc e demais

colsas de propriedads comus. OS5 APARTAMENTOS DE EISAIS NOS.1, 4, 5 o

8. localizados do 19 ao 208 pavimentos. b oads vm, a 4Area
privativa real de 51.18 m*., 4drsa comum real de divisSo nido
groporcional de 11.5% of., relativa a 01 (uma) +aga para guards de
automével localizade nos estecionamentos ou gavagem do ocondominieo,

indeterminads, demarcads e wsuas respectivas oi lagBes & acsssos,

drea comum real de diviaslio proporcional de 37, m* ., perfazendoc a
érea total real de 9,79 »*.. correspondendo-lhe a fraclc ideal de
0,2087% =no terrenco e demals colsas de propriedade comum. OS
APARTAMENTOS DE FPINAIS NOS.Z., 3, 6 o 7. localizados do 10 ao 219
pavimentos, terfSio cads wm, a 4rea privativa real de 52,39 w*., &rea
comum real de divislu nlio proporcional de 11,52 w®., relativa a 01
(uma) vaga para guards de automdvel localizeda nos estacionamentos ou

garagem do condominfo, indeterminada, demarcada © suss respectivas

cireulacBes © acessos, é&rea cowum real de divieSo proporcional de
ar. 8 m*., purfm; 4rea total real de 101,79 w*., correspondendo-
Ihe a fragBio 4deal de 0,2723% no terrenc <« demale coisas de

proprisdade comum. Of APARTAMENTOS DUPLEX DE NOS.2Z11, 214, 2156 e 218.

localizados no 219 pavimento, terfic cada um, a drea privativa rsaal de
102.80 m*. (sendo B1.86 m". de drea cobsrta edificada e 37,04 n*. de
érea descoberta), drva comum real de divislio nfic yvoporcional des 23,04
m* ., relativa a 02 (duas) vegas para guarda de amonﬂvol lcoalizadas
nos aubm:iammsg ou garagem do ocondominl
demarcadas e suas respectivas circulacBes e acemdo
de divislio proporcional de 82,48 m*., perfazendo 4 4rea total real du

{eontinua na ficha 005)
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188,40 m"., corrispondendo-lhe a fracSio ideal de 0,4480% no terrenc e |
domals coisas de propriedade comum. BLOOD MARES, 0S5 APARTAMENTOS DE
FINAIS NOS.1, 4, 5 e 8, localimados do 12 seo 109 pavimentos, teriio
cads um, & &re. privetiva real de 61.11 o*., &rea comum real de |
divis#io nSo proporcional de 11,52 m*., relativa a 01 (uma) vaga pers |
guarda de autombvel lovallzade nos estacionamentos ou garagem do
condominio, indeterminada, demarcade e suss respectivas circulagdea e
acessos, drea comum real de divisSio proporcional de 43,58 m* .,
perfagzendo a drea totel real de 118,19 =m*., correspondendo-lihe a
fragic ideal de 0,3183% no terreno e demals coleass de propriedade
comum. OS5 APARTAMENTOS DE FINAIS NeS.1, 4, 5 » 8. localizados do 119
ac 200 pavimentos, terSic cada um, & drea privativa real de 61,11 m»* .,
drea comum real de divislio nio proporcional de 23,04 »* ., relativa a
02 (duss) vagas para guarda de autombvel localizadas noe
estacionamentoe ou garagem do condominic, inde¢terminadas, demarcadas o
nl suas respectivas nm'ulwaai ‘@ acespos, #Area comum real de diviafio
proporcional de 47,32 m*., perfazendo a &rea tstal real de 131,47 m" .,
correspondendo-lhe a fracc ideal de 0 3402% no terrenc e demals
coisas de proprimdade comum. OS APARTAMEWTOS DE FINAIS N9S.2, 3, 6 e |
7, localismados do 19 mo 219 pavimentos, bterSic cada um, & érea |
privativa real de 52,84 wm*., 4rsa comum resl de divisfio ndo
proporocional de 311.52 m*., relativa a 01 (uma} vaga pars guarda de
4! asutombvel 109&11% nos estacionamentos ou garagem do condominlo,
indeterminadsa, dmrcndu # puas respsctivas circulacBes e scessos,
4rea comum real ds divisSc proporcionsl de 37,88 m®., perfazendo a
drea total real Je 102,04 n® ., correspondendo-lhe a fraclio ideal de |
0,2730% no terreno e demais coisas de propriedads comum. OS |
APARTAMENTOS DUPLEX DE NOS.211, 214, 215 e 218, localimados no 219
pavimento, terfSic cada um. a drea privativa real de 122.B7 m*. (sendo
76,19 w*. de drem coberta edificada e 46,88 n°. de drea dascoberta),
drea comum real an divisfo nfio proporcionsl de 23,04 m*., relativa a |
02 (duas) vages para guarda de autombvel localizadas nos
setacionamentos au garagem do condominio, indeterminadas, demarcadas e
suan respectivas circulagBes e acessos, dres ocomum real de diviafio
proporcional de 72,33 m*., perfazendo a érsa total resl de 218,24 m* .,
correspondendo-ille & fragdo ideal de 0,.5Z01% no terrenc e demais
colsan de mpu&uad- comum. AS VAGAS AUTONOMAS DE GARAGEM do n9s.1,
2, 8, 4, 8, 8,7, 8B, 9, 10, 11, 12, 13, 1B, 19. 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 48, %0, 88, 34, 96, 36, 87, 38, I9, 40, 41, 42, 43, |
44, 45, 48. 48, '50, 81, b2, 53, 54, 65, 58, 57, B8 e 58, consideradas
unidades autSnomes, todas localizadas no térrec do edificilo-garagem,

: (waﬁm\mch ne verso)
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terdio cada uma, & 4res privativa real de - 11.52 n*., drea comum de
divisis proporcional de 3,75 w*.. perfazende a #rea total real de
15,27 m® ., correspondendo-lhe a fracloc ideal de 0,0270% do terrenc e
demais coisas de propriedade comum. & Tveguesrente Juntou toda a
documentaclic enumersda pelo artige n0.32, da Lel n2.4.881/84 de
18.12.84, incluinde Certidio Poaitiva com: Hfeito Hegativa
nR.6478/2013, expedids em 05 de marco de 20'3. pela Prefeitura
Hunicipal de Santos, constando mlmnto rafe te IPTU do ano de
2010, com valor devido de RE.7.71548% & do ano 11., com valor devido
de R$.5.018.28, ambos efetuados /g’ 24 parcelas, sendo gue do ano de
2.010, consteam 11l parcelas em &ferto e do » e, 2.011, constam 18
parcelas em sberto. O Oficial, J777 oW

#v,.17/31.904. Santcs, 27 de junho de 2.013. Por FeticBo firmada em SHo
Paulo-SP., aos 17 de Junho de 2.013, RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
INCORPORACOES SPE LTDA., 34 qualificado, regquereu a presente averbaclo

nesta matricula, pera rvetificar as dreas e frapgBes ideais da |
incorporaglio objeto Jdo Rm. M as mesmap a ter & saguinte |

descriclio: AREAS E FiVWCOES m DAS UNLDADES i : BLOCO PORTO:
osmmmmﬁmm-m.mum»;omm terlio cada um,
a drea privativa rssl de 77,81 w®. (sendoc 51,36 w*. de dres coberta
edificads © 26,45 m'. de &rea descoberta), drea comum real de divislio
néc proporcional de 11,52 m*., relativa a Ol (uma) vega para guarda de
autombvel localizada nos estaclonementos ou geragem do oondominio,
indeterminada, demarcada e suas respectivas ociroulacles e acessos,
Ares comum real de divisSo proporcional de 45,85 m*., perfezenda a
4rea totel resl de 135,18 m*., correspondendo-lhe a fracBo ideal de
0,3285% no  terrsnc =& demals coisas de probriedade comum. OS
APARTAMENTOS DE NUS.02 e 03, localizados no térreo, terSo cada um, a
drea privativa real de 102,58 m". (sendo 52,39 3z*. de &rea coborta
sdificada e 60,19 m*. de drea descoberta), 4rea comum rou de divisso

nés proporcional de J.L 52 m‘., relativa a Ol (uma) vags para guarda de |

automével localizada nos c@twiomcnwa ou garagam do minic.g
indsterminada, demarcada e suas reapsctivas c:rkul_w&aa e aceason,
drea comum resal de divielo proporcional de 54,285 m* ., perfazendo a
dres total resl de 188,395 w*., correspondendo-lha a fracfo ideal de
0,3800% no terrenc e demais coisas de propriedads comum. OB
APARTAMENTOS DE FINAIS NES.1, 4. 5 e 8, localizados do 19 a0 209
pavimentos, Cerlio cada um, & édres privativa real de 51,18 m*., drea
comum real de divisSo nio proporcional de 11,52 w*., relativa & 01
(uma} vaga para guarda de sutomével leocalizada nos estacionamentos ou
garagem do oondminfa, 1mtmzm demarcads e suas respectivas

(Wl‘bmt na ficha C06)
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snnmf? P Junho de

circulagtea e acesscs, drea comum real de <diviasSo proporcional de |
37,13 m*., perfazendo a éres total real de 96.83 m*., correspondendo- |
ihe & fraclio ideal de 0,28675% no terreno e demais ocolsas de
propriedade comuwr. OS APARTAMENTOS DE FINAIS N@S.2, 3, 6 e 7,
localizadon do 1} ao 212 pavimentos, terfio cada um, a drea privativa
real de 52,38 a"., drea comum real de divis#ico n#c proporcicnal de
11.52 w"., relative s 01 <(uma) wvaga para guarda de autombvel
localizada nos| estacionamentos  ou garagem  do condominio, |
indeterminada, &mmaﬂu & suas respectivas circulsagBes e scesscs,
srea comum real de divisSc proporcional de 37,82 m*., perfasendo a
drea total real 'de 101,83 m*., correspondendo-lhe a fraglo ideal de |
0,2724% no tersenc e demais colsas de propriedsde comum. OS
APARTAMENTOS DUMLEX DE N96.211, 214, 215 e 218, localizados no 219 |
pavimento, terfic cada um, a &rea privativa real de 102,9¢ o*. (mendoc |
65,86 m". de &rea coberta edificada e 37,04 m'. de drea descoberta),

srea comum reel de divisSc nSc proporcional dn 28,04 m* ., relativa a %5%
02 (duas) vages para gusrda de autowével localizadss nos e
estacionsmentos cu garagem do condominio, indeterminadas, demarcadas e E gé
suas respectivas circulacdes e scessos, érea comum real de divisBo T
proporcional de 82,54 m'., perfazendo a érea total real de 188,48 m* ., S8
correspondendo~lhr a fragBo ideal de 0,4483% no terrenc e demais i

Bl

¢

coisas de proprisiade comum. BLOCO MARES, OF APARTAMENTOS DE FINAIS
HeS.1, 4, 5 o 8, ‘ocalizados do 12 ac 102 pavioentos, terSo cada um, a
&rea privativa real de 61,11 w*., érea . real de divisBo n#o
proporcional de 131,852 w* ., relativa a 01 ¢ "j) vaga pars guarda de
autombvel looallxada nos estacionamentos ou garagem do condominio,
indeterminads, W@aﬂ: e suas respectivas circulacBes e aceascs,
Aresa comum real de diviefic proporcional de 43,83 m*., perfazendo & |
érea total resl de 116,26 m*., ocorrespondendo-lhe a fracglo ideal de
0,31335% no tereno e demals colsas de gpropriedade comum. O
APARTAMERTOS i FIRAIS M}- 4, 5 e B, demdca de 110 ao 200
pavimentos, mﬁ cads um, a dres privativa roal de 61,11 =°., é4res
comum real de d&via&a n8o proporcional de 23,04 m*,, relativa a 02
(duas) vagas pare guarda de automével localizndas nos sstaciconamentos
ot garagem do condominio, indeterminadas, demarcadas e suas
respectivas circulacbes e acessos, érea comum real de divislo
proporcional de 47,37 w"., perfazendo a drea total real de 131,52 m*., |
correspondendo-1ta a fraclo ideal de 0,34025X no terrenc o demais |
coisas de proprisdade comum. 0S5 APARTAMENTOS DE FINAIS NDS.2, 3, 6 e
7., localizmados do 18 ao 218 pavimentos., %erfio cada um, & érea
privativa real e 52,54 m* ., 4drea comum real de divisSc n3o

{wontinuag8o no veraa) !
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| 4res total real de 102,07 m*., correspondendo-lhe a fraclc ideal de

 spresenteclo do contrato de prestaclio de servicos de construclio dentro

s vigsa
31.884 r 096_1

proporcicnal des 11,52 = ., relativa a 01 (uma) vage pars guards de
sutomével localizads nos estacionamentos ou garugem do condominio,
indeterminada, demarcada e suas respectivas circulacBes e acessoa,
drea comum real de divislio proporcional de 38,0 m*,, perfazendc &

i0,2731% no terrenc o demals coisas de proprisdade comum. OS5
APARTAMENTOS DUPLEX DE HWOS.Z11, 214, 215 e 218, localizados no 219
pavimento, terSio cada um, a #éres privativa real de 122,87 w*. (eendo
76.19 m*. de Area coberta sdificads e 46,88 n*. de 4rsa deacoberta),
dresa comum real de civtsﬁo n#ic proporcional de 23,04 w" ., relativa a
0z {cduas) vagan 'ma - guarda de automdvel localizadas nos
sstacionamentos ou garagem do condominio, indeterminsdas, demarcedas s
suss respectivas circulagBes e acessoe, drea comum reasl de divislio
proporcional de 72,41 m®., perfazendo a dres total real de 218,32 o* .,
corrsspondendo-lhe & fraclo ideal de 0,.5202X no terrenc e demals
coisas de propriedade comum. AS VAGAS AUTONOMAS DE GARAGEM de nQs.1,
2. 8.4, 8.8, 78, B 1D AL, 23 13, 18, 18, 20, 21, 28, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 3\, 35, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 48, 48, 50, Bl. 52, 53, B4, 55, 56, 57, 54 e 59, consideradas
unidades autBnomas, todas localizadas no térrec do edificlo-garagem,
terSc cada uma, & 4drea privativa real de 11,524w* ., édrea comum de
divisfio proporcional de 3,76 m"., perfazendo ma mta.x, real de
15.28 o®., correspondendo-lhe & fraclio ideal ._ : do _terrenc e
demais colsas de m—xms.admm comum. O Oficlal, 77 TFFee ™ /

Av.1B/31.994. Santoa, 22 de agosto de 2,013, dmada
580 Paulo-8P., ace 11 de maic de 2.013, mxmx AL E!}IFI,C'. DO LAGO

INCORPORACOES BPE - T1DA.., na gualidade de incorpuradora e&o CONDOMEINIO |

RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA. reguereu mm averbaclio neata
matriculs, para ficar constando gue o empheendimerito objesto do R.16 e
Av.17, fica submetidt ao “regime de

artigos 81A o 31F da Lei no.4.581/64,
de 02 de agosto de 2. m O Oficial.

Av.185/31.994. Bantos, 11 de fm&&im de Z2.014. Por Petichit
S8c Paulo-8P., ace 03 de fevereiro de 2.014, RESIDENCIA
LAGO INCORPORACSES 8SPE LTDA. 38 qualificada, yveqiersu a mmu
averbaclo nma matricula para ficar constando & concretizmaclo da
incorporaclic do mﬁa ohjeto do R.18, Av.17 e Av.18, tends em
vista a existénoia de instruments particular de oo 'promissc de venda e
compra de fracBio ildesl correspondente a futura . unidade autdnoms o

{ool tinua na ficha 007)
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

ey RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Francisco Tromboni

Vistos.

Manifestem-se os exequentes acerca do oferta de penhora de fl. 15, no prazo de 10
(dez) dias.

Com a manifestacdo ou decurso do prazo tornem conclusos.

Int.

Santos, 07 de janeiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 351F22E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO TROMBONI, liberado nos autos em 07/01/2019 as 15:45 .



fls. 29

Foro de Santos Emitido em: 21/01/2019 10:51
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0004/2019, foi disponibilizado na péagina
1824/1850 do Diario da Justica Eletronico em 21/01/2019. Considera-se data da publica¢éo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Manifestem-se os exequentes acerca do oferta de penhora de fl. 15, no prazo de
10 (dez) dias. Com a manifesta¢@o ou decurso do prazo tornem conclusos. Int."
Santos, 21 de janeiro de 2019.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

10:51.

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 21/01/2019

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 35C0213.

Este documento



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFiCIO DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa.,
manifestar-se sobre a oferta de penhora de imovel promovida pela executada nos
seguintes termos:

Os exequentes discordam da penhora
ofertada pela executada as fls. 15 dos autos.

Isso porque, nos termos do artigo 835 do
Cddigo de Processo Civil, a penhora observara, preferencialmente: I — dinheiro, em
espécie ou em depdsito ou aplicagdo em instituicao financeira; II — titulos da divida
publica da Unido, dos Estados e do Distrito Federal com cotacdo em mercado; III —
titulos e valores mobiliarios com cotacao em mercado; IV — veiculos de via terrestre; V
— bens imoveis; etc.

Pela ordem mencionada no artigo
supramencionado, antes da penhora de imovel existe a possibilidade de ser penhorado
dinheiro, depdsitos, titulos etc.

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 30

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2019 as 17:27 , sob o nimero WSTS19700291073
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MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

Além disso, o valor do imoével é muito
superior ao da divida, somado ao fato de que o imodvel precisard ser avaliado
judicialmente por perito, para posterior realizagdo de praca publica, tudo isso com custo
elevado que deve ser antecipado pelos exequentes para posterior ressarcimento.

Os exequentes ja sofreram um enorme
prejuizo em razao do imdvel adquirido na planta, que até a presente data continua com a
obra inacabada, impedindo a moradia ou o ressarcimento dos valores pagos, pois a
executada nega-se a rescindir o contrato de venda e compra amigavelmente.

Posto isso, os exequentes discordam do
bem oferecido a penhora, requerendo seja realizada a tentativa de penhora online em
razao do ndo pagamento voluntério da divida.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 04 de fevereiro de 2019.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p.
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2019 as 17:27 , sob o nimero WSTS19700291073

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 36A5FDA.
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

ey RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Diante da manifestacdo do exequente as fls. 30/31, prossiga-se com a presente
execucao.

Certificado o prazo para pagamento voluntério, providencie o exequente calculo
atualizado do débito.

Apbs, prossiga-se conforme determinado a fl. 12.

Intimem-se.

Santos, 06 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 36CA79C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 06/02/2019 as 17:28 .
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Foro de Santos Emitido em: 08/02/2019 10:16
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0019/2019, foi disponibilizado na péagina
1196/1212 do Diario da Justica Eletronico em 08/02/2019. Considera-se data da publica¢éo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Diante da manifestacdo do exequente as fls. 30/31, prossiga-se com a presente execugao.
Certificado o prazo para pagamento voluntario, providencie o exequente calculo atualizado do débito. Apds,
prossiga-se conforme determinado a fl. 12. Intimem-se."

Santos, 8 de fevereiro de 2019.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

10:16 .

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 08/02/2019

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 36EF74C.
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MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFiCIO DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa.,
requerer a juntada aos autos do célculo em anexo, referente ao valor da condenagao

acrescido da multa de 10% pelo ndo pagamento voluntario no prazo legal, totalizando
RS 16.102,78 para 18/02/2019.

Posto isso, requer o prosseguimento do
feito, com a realiza¢@o de penhora on-line.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 18 de fevereiro de 2019.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p.
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 ¢ 3219-4126
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Processo n® 0021825-36.2018.8.26.0562

3a. Vara do Juizado Especial Civel de Santos

Autores: Nivio Ferreira Junior e Karla Ouriques Ferreira
Réu: Residencial Edificio do Lago Incorporagdes SPE Ltda

Valor da condenagao: R$ 10.000,00

Correcao monetaria pelos indices da Tabela Pratica do TJ
a partir da sentenca: 02/03/2018

Juros de mora de 1% ao més, a partir da citag@o

Juntada do AR Positivo: 04/08/2017

Honorarios advocaticios: 20% sobre o valor da condenagao

Data Valor indice Divisor|indice Multiplicador| ~ Valor corrigido
02/03/2018| R$ 10.000,00] 67,834193 70,128356 R$ 10.338,20
Data Valor Juros % Valor dos Juros Valor com juros
04/08/2017] R$ 10.338,20 18% R$ 1.860,88 RS 12.199,08
|Honorérios advocaticios |20% sobre a condenagado | RS$ 2.439,82 |
|Valor total da condenagdo para | 18/02/2019 | RS 14.638,89 |
|Multa de 10% pelo ndo pagamento voluntario | RS 1.463,89 |

|Valor total devido para | 18/02/2019

RS 16.102,78]

fls. 35
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0021825-36.2018.8.26.0562
Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral

Nivio Ferreira Janior e outro
Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em 08 de novembro de 2018 decorreu o prazo para

pagamento voluntario do débito pelo devedor (art. 523 do CPC), sem a

manifestacdo do interessado. Certifico, ainda, que em 05 de dezembro de

2018 decorreu 0 prazo para apresentacdo de impugnacao pela executada

(art. 525 do CPC), independentemente de penhora. Nada Mais. Santos,

19 de fevereiro de 2019. Eu, __ (FAL), Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 3780ADO.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA ALBUQUERQUE LOVECCHIO, liberado nos autos em 19/02/2019 as 12:27 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

1 - Fls. 34/35: faca-se a penhora via BACENJUD de imediato, para localizagdo e
blogueio de contas bancarias em nome do executado RESIDENCIAL (CNPJ n° 13.348.390/0001-37),
até o limite do débito atualizado, atentando-se a serventia para a manutencao do sigilo e cautelas de
praxe.

Se positiva integral, transfira-se o valor do débito para conta judicial (se pessoa
juridica). Em sendo pessoa fisica, apenas mantenha-se o bloqueio.

Se no ato constatar-se que foi atingido valor maior do que o determinado ou a
existéncia de mais de uma conta, fica desde ja determinado que o excedente devera ser prontamente
liberado, nos termos do art. 854, §1°, do Cddigo de Processo Civil.

2 - Em caso frutifero ou parcialmente frutifero, intime-se o executado na pessoa do
advogado, ou ndo tendo advogado constituido nos autos (salvo em caso de revelia), pessoalmente, dando-
Ihe ciéncia de que no prazo de 05 (cinco) dias podera arguir as matérias elencadas no art. 854, §3° do
Cadigo de Processo Civil.

Ndo apresentada a manifestacdo referida no item anterior, a Serventia deverad
providenciar a transferéncia do valor bloqueado para conta a disposicdo deste Juizo, dando-se por
efetivada a penhora independentemente da lavratura de termo.

3 - Vindo manifestacdo sobre impenhorabilidade ou cumprimento excessivo da ordem
de bloqueio, os autos deverdo ser remetidos a concluséo.

4 - Em caso de inércia da parte executada, ou em caso da pesquisa restar infrutifera
intime-se 0 exequente para requerer o que de direito, em 10 (dez) dias, sob pena de extingéo.

Int.

Santos, 19 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 05/03/2019 as 15:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 37826A9.
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EJUBP.NGARCIA
P CE N G0 GE T RAY BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao .

B Sebul segunda-feira,
1,207 Poder Judiciario 25/02/2019

F']
[4

Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegacdoes | Nao Respostas | Contatos de I. Financeira |
Relatorios Gerenciais | Ajuda | Sair

Detalhamento de Ordem Judicial de Bloqueio de Valores

O Comité Gestor do Bacen Jud Informa:

- As corretoras e as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios (instituicbes
financeiras que custodiam investimentos de devedores) ja estdo respondendo
ordens de bloqueio de valores mobilidrios pelo sistema BACENJUD 2.0.

Até que sejam criados codigos especificos de resposta para o bloqueio e
transferéncia dos ativos sob a responsabilidade desses novos participantes, os
quais podem ndo ser liquidos (apuracdo imediata do valor), convencionou-se como
resposta padrao a mensagem "bloqueio: R$0,01 - um centavo", via sistema.
Nesses casos, SUGERE-SE NAO DESBLOQUEAR a ordem, e aguardar o prazo de 30
dias, pois provavelmente as instituigdes financeiras encaminharao oficio, via
Correios, com mais informacoes.

Os valores apresentados podem sofrer alteragdes devido a oscilagdes em aplicagdes financeiras e/ou a incidéncia de
impostos.

&h Clique aqui para obter ajuda na configuracdo da impressdo, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situacao da Solicitacao: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para

consulta
As respostas recebidas das Instituicdes Financeiras foram

processadas e disponibilizadas para consulta.

Ndmero do Protocolo: 20190001271145

Nuamero do Processo: 0021825-36.2018.8.26.0562

Tribunal: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Vara/Juizo: 29698 - 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE
SANTOS

Juiz Solicitante do Bloqueio: Natalia Garcia Penteado Soares Monti

Tipo/Natureza da Agéao: Acdo Civel

CPF/CNPJ] do Autor/Exeqiiente da Agao:

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao: Nivio Ferreira Junior e outro

Deseja bloquear conta-salario? Nado

Relagdo de réus/executados

e Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
e Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

I:I 13.348.390/0001-37 - RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragées): R$ 0,00] [Quantidade atual de nao respostas:
0]
Respostas
BCO CITIBANK/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Ordem Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(00) Resposta
Natalia negativa:
Garcia réu/executado ndo
20/02_/2019 Bloqg. Valor Penteado |16.102,78| é cliente ou possui 0,00 21/02_/2019
11:16 S 00:09
oares apenas contas
Monti inativas.
0,00
Nenhuma agdo disponivel

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&i... 25/02/2019

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 05/03/2019 as 15:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 37D5536.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Ordem Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(00) Resposta

Natalia negativa:

Garcia réu/executado ndo
20/02_/2019 Blog. Valor Penteado |16.102,78| é cliente ou possui 0,00 20/02_/2019

11:16 22:58
Soares apenas contas
Monti inativas.
0,00
Nenhuma acao disponivel
ITAU UNIBANCO S.A./ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Ordem Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)

Natalia

Garcia (02) Réu/executado
20/02_/2019 Blog. Valor Penteado |16.102,78| sem saldo positivo. 0,00 21/02_/2019

11:16 20:29
Soares 0,00
Monti

Nenhuma acao disponivel

Nao Respostas

N3o ha ndo-resposta para este réu/executado

Reiterar Nao Respostas

Cancelar Nao Respostas

Dados para depdésito judicial em caso de transferéncia

Instituicdo Financ

Transferéncia:

Depésito Judicial Caso

eira para

Agéncia para Depésito
Judicial Caso Transferéncia:

Usar IF e agéncia padr:

Depésito Judicial:

Nome do Titular da Conta de

Nivio Ferreira Junior e outro

CPF/CNPJ do Titular da Conta
de Deposito Judicial:

Tipo de Crédito Judicial: |- v|
Cédigo de Deposito Judicial: |- v|

Nome de usuario do juiz solicitante no

sistema: EJUBP. NGARCIA

Conferir Agoes Selecionadas
Utilizar Dados do Bloqueio para Criar Nova Ordem || Marcar Ordem Como Nao Lida
Dados do Bloqueio Original |
https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&i... 25/02/2019

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 05/03/2019 as 15:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 37D5536.



CERTIDAO

Autos: 1019627-43.2017.8.26.0562
Situacédo: Extinto
Classe: Cumprimento de sentenga

Certifico e dou fé que foi realizada renumeracao nas paginas do presente
processo nos seguintes termos:

NUmero anterior NUmero atual
38 39
39 38

Santos, 05 de marcgo de 2019.

Viviani Ménica Brasil Padovan

fls. 40

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 05/03/2019 as 15:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3830A39.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Séo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0021825-36.2018.8.26.0562

Cumprimento de Sentenca - Indeniza¢do por Dano Moral
Nivio Ferreira Janior e outro

Residencial Edificios do Lago Incorporacgdes Spe Ltda.

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,

preparei

para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)

seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifeste-se a parte interessada, no prazo de 10 (dez) dias,
sobre o resultado negativo do bloqueio de valores junto ao
sistema BACENJUD. Nada Mais. Santos, 05 de marco de 2019.
Eu, _ , Viviani Ménica Brasil Padovan, Chefe de Secédo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3830A9F.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 05/03/2019 as 15:12 .
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Foro de Santos Emitido em: 07/03/2019 10:20
Certidao - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagcdo n® 0045/2019, foi disponibilizado na péagina
651/664 do Diario da Justica Eletrdnico em 07/03/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - Fls. 34/35: faga-se a penhora via BACENJUD de imediato, para localizagéo e
bloqueio de contas bancarias em nome do executado RESIDENCIAL (CNPJ n° 13.348.390/0001-37), até o
limite do débito atualizado, atentando-se a serventia para a manutencdo do sigilo e cautelas de praxe. Se
positiva integral, transfira-se o valor do débito para conta judicial (se pessoa juridica). Em sendo pessoa fisica,
apenas mantenha-se o bloqueio. Se no ato constatar-se que foi atingido valor maior do que o determinado ou
a existéncia de mais de uma conta, fica desde ja determinado que o excedente deverd ser prontamente
liberado, nos termos do art. 854, §1°, do Cadigo de Processo Civil. 2 - Em caso frutifero ou parcialmente
frutifero, intime-se o executado na pessoa do advogado, ou ndo tendo advogado constituido nos autos (salvo
em caso de revelia), pessoalmente, dando-lhe ciéncia de que no prazo de 05 (cinco) dias podera arguir as
matérias elencadas no art. 854, §3° do Cddigo de Processo Civil. Ndo apresentada a manifestacéo referida no
item anterior, a Serventia devera providenciar a transferéncia do valor bloqueado para conta a disposicédo
deste Juizo, dando-se por efetivada a penhora independentemente da lavratura de termo. 3 - Vindo
manifestagdo sobre impenhorabilidade ou cumprimento excessivo da ordem de bloqueio, os autos deveréo
ser remetidos a conclusdo. 4 - Em caso de inércia da parte executada, ou em caso da pesquisa restar
infrutifera intime-se o exequente para requerer o que de direito, em 10 (dez) dias, sob pena de extingdo. Int."

Santos, 7 de marco de 2019.

Viviani M6énica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 07/03/2019 as 10:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3841F29.
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Foro de Santos Emitido em: 07/03/2019 10:20
Certidao - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagcdo n® 0045/2019, foi disponibilizado na péagina
651/664 do Diario da Justica Eletrdnico em 07/03/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte interessada, no prazo de 10 (dez) dias, sobre o resultado negativo do
bloqueio de valores junto ao sistema BACENJUD."
Santos, 7 de marco de 2019.

Viviani M6énica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 07/03/2019 as 10:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3841F2C.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFiCIO DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa., tendo
em vista o resultado negativo da tentativa de penhora online, requerer prazo de mais 10
(dez) dias para indicar outros bens passiveis de penhora, vez que encontra-se
diligenciando.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 22 de marco de 2019.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p.
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 ¢ 3219-4126

fls. 44

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2019 as 17:35 , sob 0 nimero WSTS19700933130

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 391E278.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Séo Francisco, 242, Sala 51 - Centro

CEP: 11013-202 - Santos - SP

Telefone: (13) 3223-1312 - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0021825-36.2018.8.26.0562

Cumprimento de Sentenca - Indenizagéo por Dano Moral
Nivio Ferreira Junior e outro

Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Fls. 44: Defiro. Aguarde-se pelo prazo de 10 dias, conforme requerido.

Intime-se.

Santos, 25 de marco de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 393291B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 25/03/2019 as 15:53 .
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Foro de Santos Emitido em: 27/03/2019 15:02
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0062/2019, foi disponibilizado na péagina
1392/1398 do Diario da Justica Eletronico em 27/03/2019. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Fls. 44: Defiro. Aguarde-se pelo prazo de 10 dias, conforme requerido."”
Santos, 27 de marco de 2019.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

15:02 .

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 27/03/2019

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 39577D4.

Este documento



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CiVEL
DE SANTOS

PROCESSO N° 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que move
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa., expor
e requerer o seguinte:

A executada tem diversas agdes judiciais
contra si, conforme se constata por uma simples consulta no site do Egrégio Tribunal de
Justi¢a de SP.

Os autores/exequentes ndo logram éxito na
penhora de bens, mesmo apos tentativas das mais diversas, sendo certo que nas agoes
mais recentes os autores encontram dificuldade inclusive para a citacdo da executada
para responder aos processos de conhecimento.

Os processos estdo se prolongando no
judiciario sem que se efetive o pagamento dos débitos devidos pela executada, que
propositalmente esta criando obstaculos para isso.

Esse D. Juizo, em outra demanda, ja deferiu
a desconstituicdo da personalidade juridica da executada, sem que fosse necessaria a
instauracao de incidente processual especifico, prestigiando a informalidade que norteia
os procedimentos dos Juizados Especiais Civeis (documento anexo).

Rua Riachuelo, n® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2019 as 15:39 , sob 0 nimero WSTS19701206584

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3A3099C.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

Posto isso, requerem os autores, seja
declarada a desconstituicio da personalidade juridica da executada neste feito, e
realizada a tentativa de penhora online, no valor de RS 16.590.91 para 11/04/2019,
em ativos financeiros encontrados em nome dos sécios da executada, quais sejam:

- Adalberto Rylko, inscrito no CPF/MF sob o n° 534.074.238-53, na situacdo de
administrador de GRA Participagdo em Empreendimentos Ltda.;

- GRA Participagdo em Empreendimentos Ltda., inscrita no NIRE 35226118877,

- Rosalina Geraldo Rylko, inscrita no CPF/MF sob o n° 033.207.948-17, na situagdo de
administradora de GRA Participagdo em Empreendimentos Ltda.;

- Suzi Schlatter de Souza, inscrita no CPF/MF sob o n°® 321.822.088-28, na situa¢ao de
administradora de Techcasa Incorporagdo e Construgao Ltda.; e

- Techcasa Incorporagao e Construcao Ltda., inscrita no NIRE 35222634986;

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 11 de abril de 2019.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p.
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2019 as 15:39 , sob 0 nimero WSTS19701206584

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3A3099C.



Processo n® 0021825-36.2018.8.26.0562

3a. Vara do Juizado Especial Civel de Santos

Autores: Nivio Ferreira Junior e Karla Ouriques Ferreira
Réu: Residencial Edificio do Lago Incorporagdes SPE Ltda

Valor da condenagao: R$ 10.000,00

Correcao monetaria pelos indices da Tabela Pratica do TJ
a partir da sentenca: 02/03/2018

Juros de mora de 1% ao més, a partir da citag@o

Juntada do AR Positivo: 04/08/2017

Honorarios advocaticios: 20% sobre o valor da condenagao

Data Valor indice Divisor|indice Multiplicador| ~ Valor corrigido
02/03/2018| R$ 10.000,00] 67,834193 71,049953 R$ 10.474,06
Data Valor Juros % Valor dos Juros Valor com juros
04/08/2017] R$ 10.474,06 20% R$ 2.094,81 R$ 12.568,87
|Honorérios advocaticios |20% sobre a condenagado | R$ 2.513,77 |
|Valor total da condenagdo para | 11/04/2019 | R$ 15.082,65 |
|Multa de 10% pelo ndo pagamento voluntario | RS 1.508,26 |

|Valor total devido para | 11/04/2019

R$ 16.590,91

fls. 49
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Siao Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 0013534-47.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolu¢io do dinheiro
Exequente: Rafael Carlos Mourao Lima
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacoes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Considerando que as tentativas de penhora restaram infrutiferas defiro o
pedido de desconsideracdo da personalidade juridica com a inclusdo dos sécios apontados a fls.
147/148 (e documento juntado) no pdlo passivo, independentemente da instauracdo de incidente
proprio, prestigiando-se a informalidade que deve prevalecer em sede de Juizados Especiais

Civeis. Anote-se.

Levando-se em conta, contudo, que ndo participaram do processo de
conhecimento, é indispensdvel que sejam citados para pagamento na forma autorizada pela

legislacao, facultando-se o cumprimento voluntdrio do julgado.

Diferentemente do Cédigo Civil de 2002, o Cdédigo de Defesa do
Consumidor, em seu art. 28, § 5°, adotou a chamada Teoria Menor da Desconsideracdo da
Personalidade Juridica, que “incide com a mera prova de insolvéncia da pessoa juridica para o
pagamento de suas obrigacoes, independentemente da existéncia de desvio de finalidade ou de
confusdo patrimonial” e “ndo se subordina a demonstracdo dos requisitos previstos no caput
do artigo indicado, mas apenas a prova de causar, a mera existéncia da pessoa juridica,
obstdculo ao ressarcimento de prejuizos causados aos consumidores”. (STJ REsp n° 279273/SP
rel. Min. NANCY ANDRIGHI D1J. 29/03/2004).

Trata-se de reflexo da maior amplitude que a referida Lei pretende dar &
protecdo dos interesses do consumidor. Dessa forma, basta para admitir a sua desconsideracio
que a personalidade juridica impeca a satisfacdo do crédito do consumidor, dispensada a
comprovagdo do abuso patrimonial para que a execucdo possa alcancar bens dos sécios da

empresa. E no caso, € incontroverso que personalidade juridica passou a constituir empecilho a

Processo n° 0013534-47.2018.8.26.0562 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Siao Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec @tjsp.jus.br

satisfa¢do do crédito executado!.

Assim, primeiramente, providencie o exequente cdlculo atualizado do
débito.

Com a juntada, citem-se para pagamento do débito apresentado pelo
exequente, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de ser acrescida multa de 10% sobre o

montante devido e penhora.

Intime-se.

Santos,27 de fevereiro de 2019.

fls. 584

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LET 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

I "AGRAVO DE INSTRUM ENTO. DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA. DISSOLUCAO IRREGULAR. RELACAO DE
CONSUM O. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUM IDOR. TEORIA M ENOR DA DESCONSIDERACAO. 1. A desconsideracio
da personalidade juridica é medida excepcional que pressupoe abuso da personalidade juridica, caracterizado por desvio de
finalidade ou por confusido patrimonial. Contudo, a jurisprudéncia tem admitido a medida também nos casos de dissolucao
irregular da sociedade, por se tratar de ato que pode, igualmente, causar prejuizo aos credores. 2. No caso dosautos, apesar de
nédo possuir qualquer patriménio, a copia da ficha cadastral atualizada da empresa agravada, fornecida pela JUCESP, demonstra
que ela esta ativa, tudo a indicar que houve dissolucdo irregular. 3. Admitida a existéncia de relacao de consumo entre as partes,
tem incidéncia, no caso, as regras do Codigo de Defesa do Consumidor. A aplicacao da Teoria M enor da Desconsideracao da
Personalidade Juridica, prevista no art. 28 do CDC, dispensa a comprovacado do desvio de finalidade e da confusdo patrimonial,
bastando que a personalidade da pessoa juridica caracterize obice ao ressarcimento dos prejuizos causados ao consumidor. 4.
Embora a dificuldade de localizar bens passiveis de penhora nao justifique, por si s6, a desconsideracao da personalidade juridica
pleiteada, nao se olvida que a personalidade juridica da agravada, no caso, passou a constituir empecilho a satisfacdo do crédito
executado pelo agravante, constituido ha mais de dez anos. Recurso provido para deferir a desconsideracao da personalidade
juridica da agravada."” (AGRAVO DE INSTRUM ENTO N 0061592-94.2013.8.26.0000)

Processo n° 0013534-47.2018.8.26.0562 - p. 2

Esie dasoinerinté edptspia atobiaginssinast sigiemgniepeiiVé\ Bt ISABRL REGIREIREENTARDD ISOA RIS TRIORI Justier fadesiasy datdacchade/omirpepes erg:11/04/2019 as 15:39, sob o nimero WSTS19701206584

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023838-88.2018.8.26.0562 e c6digo 383043H..



fls. B33
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

Junta Comercial do

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA Estado de S3o Faulo

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL” E®

“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAO DESTE DOCUMENTO.
A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR
MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

sob o numero WSTS19701206584

fe8iGem8:1/84/2019 as 15:39

EMPRESA

PENDENCIA ADMINISTRATIVA

RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA |Z

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAO EMISSAO
35225120860 02/03/2011 30/10/2018 18:11:43
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIGAO ESTADUAL
09/02/2011 13.348.390/0001-37
CAPITAL

R$ 3.000.000,00 (TRES MILHOES DE REAIS)

ENDERECO
LOGRADOURO: RUA URUSSUI NUMERO: 300
BAIRRO: ITAIM BIBI COMPLEMENTO: 8 ANDAR
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 04542-051 UF: SP
OBJETO SOCIAL

INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

ADALBERTO RYLKO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 534.074.238-53, RG/RNE: 58471571 - SP, RESIDENTE A RUA MACHADO
GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., ASSINANDO PELA EMPRESA..

ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL", NIRE 35217515991, SITUADA A RUA COMENDADOR EDUARDO
SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, SAO PAULO - SP, CEP 04601-070, NA SITUAGAO DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 1.107.600,00, (ENDERECO: RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB 46 SALA 06 BROOKLIN PAULI TA SP 04601070)

GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., NIRE 35226118877, SITUADA A AVENIDA VERA CRUZ, 818, SALA 11, PARQUE ESTORIL,
SAO JOSE DO RIO PRETO - SP, CEP 15085-010, NA SITUACAO DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 362.400,00,
(ENDERECO: AVENIDA VERA CRUZ 818 SALA 11 PARQUE ESTORIL SP 15085010 04044001)

BITTENCOURT, 361, CJ. 1503, VILA CLEMENTINO, SAO PAULO - SP, CEP 04044-001, NA SITUACAO DE ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE
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fls. B8
ROSALINA GERALDO RYLKO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 033.207.948-17, RG/RNE: 118159951 - SP, RESIDENTE A AVENIDA VERA
CRUZ, 818, SALA 11, PARQUE ESTORIL, SAO JOSE DO RIO PRETO - SP, CEP 15085-010, NA SITUACAO DE ADMINISTRADOR,
REPRESENTANTE DE GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., ASSINANDO PELA EMPRESA..

ROSSANA GRACIELLA TARENZI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 085.717.898-94, RG/RNE: 118159951 - SP, RESIDENTE A RUA
COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, SAO PAULO - SP, CEP 04601-070, NA SITUACAO DE ADMINISTRADOR,
REPRESENTANTE DE ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL", ASSINANDO PELA EMPRESA..

SUZI SCHLATTER DE SOUZA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 321.822.088-28, RG/RNE: 34659233 - SP, RESIDENTE A RUA URUSSUI, 300, 8
ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04542-051, NA SITUAGAO DE ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE TECHCASA INCORPORACAO
E CONSTRUCAO LTDA., ASSINANDO PELA EMPRESA..

TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., NIRE 35222634986, SITUADA A RUA URUSSUI, 300, 8, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP
04542-051, NA SITUAGAO DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 1.530.000,00, (ENDERECO: RUA URUSSUI 300 8
ITAIM BIBI SP 04542051 SP 04503011)

VIRGILIO AUGUSTO RAMOS, NACIONALIDADE PORTUGUESA, CPF: 099.542.398-98, RG/RNE: W290206Q - SP, RESIDENTE A RUA
COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, NA SITUAGCAO DE ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE ENGEVAR
INCORPORADORA LTDA. "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL", ASSINANDO PELA EMPRESA., (ENDERECO: RUA COMENDADOR EDUARDO
SACCAB 46 SALA 06 BROOKLIN PAULIS TA SP 04601070)

5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 336.789/13-0 SESSAO: 03/09/2013

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA. , NIRE 35222634986, SITUADA A RUA
URUSSUI, 300, 8, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04542-051, NA SITUAGAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGCAO NA
SOCIEDADE DE $ 1.530.000,00.(ENDERECO: RUA URUSSUI 300 8 ITAIM BIBI SP 04542051 SP 04503011)

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. , NIRE 35217515991, SITUADA A RUA COMENDADOR
EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, SAO PAULO - SP, CEP 04601-070, NA SITUAGAO DE SOCIO, COM
VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 882.000,00.(ENDERECO: RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB 46 SALA 06
BROOKLIN PAULIS TA SP 04601070)

REMANESCENTE VIRGILIO AUGUSTO RAMOS, NACIONALIDADE PORTUGUESA, CPF: 099.542.398-98, RG/RNE: W290206Q - SP,
RESIDENTE A RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, REPRESENTANDO ENGEVAR
INCORPORADORA LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.(ENDERECO: RUA COMENDADOR EDUARDO
SACCAB 46 SALA 06 BROOKLIN PAULIS TA SP 04601070)

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA. , NIRE 35226118877, SITUADA A
AVENIDA VERA CRUZ, 818, SALA 11, PARQUE ESTORIL, SAO JOSE DO RIO PRETO - SP, CEP 15085-010, NA SITUACAO DE
SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 588.000,00.(ENDERECO: AVENIDA VERA CRUZ 818 SALA 11
PARQUE ESTORIL SP 15085010 04044001)

REMANESCENTE ROSSANA GRACIELLA TARENZI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 085.717.898-94, RG/RNE: 11815995-1 -
SP, RESIDENTE A RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, SAO PAULO - SP, CEP 04601-
070, REPRESENTANDO ENGEVAR INCORPORADORA LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE SUZI SCHLATTER DE SOUZA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 321.822.088-28,
RG/RNE: 34659233 - SP, RESIDENTE A RUA URUSSUI, 300, 8 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04542-051,
REPRESENTANDO TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA
EMPRESA.

REMANESCENTE ADALBERTO RYLKO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 534.074.238-53, RG/RNE: 5847157-1 - SP,
RESIDENTE A RUA MACHADO BITTENCOURT, 361, CJ. 1503, VILA CLEMENTINO, SAO PAULO - SP, CEP 04044-001,
REPRESENTANDO GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA
EMPRESA.

ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE ROSALINA GERALDO RYLKO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 033.207.948-17,
RG/RNE: 11815995-1 - SP, RESIDENTE A AVENIDA VERA CRUZ, 818, SALA 11, PARQUE ESTORIL, SAO JOSE DO RIO PRETO -
SP, CEP 15085-010, REPRESENTANDO GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., COMO ADMINISTRADOR,
ASSINANDO PELA EMPRESA.

ENDERECO DA SEDE ALTERADO PARA RUA URUSSUI, 300, 8 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04542-051.

CORREGAO DE CNPJ 13.348.390/0001-37
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CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ. fls. 4

NUM.DOC: 095.008/14-7 SESSAO: 12/03/2014

REMANESCENTE TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA. , NIRE 35222634986, SITUADA A RUA URUSSUI, 300, 8,
ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04542-051, NA SITUACAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $
1.530.000,00.(ENDERECO: RUA URUSSUI 300 8 ITAIM BIBI SP 04542051 SP 04503011)

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL" , NIRE 35217515991,
SITUADA A RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, SAO PAULO - SP, CEP 04601-070, NA
SITUAGAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGCAO NA SOCIEDADE DE $ 1.107.600,00.(ENDERECO: RUA COMENDADOR
EDUARDO SACCAB 46 SALA 06 BROOKLIN PAULI TA SP 04601070)

, Sob 0 numero WS 1519/01206564
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REMANESCENTE VIRGILIO AUGUSTO RAMOS, NACIONALIDADE PORTUGUESA, CPF: 099.542.398-98, RG/RNE: W290206Q - SP,
RESIDENTE A RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, REPRESENTANDO ENGEVAR
INCORPORADORA LTDA. "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL", COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA
EMPRESA.(ENDERECO: RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB 46 SALA 06 BROOKLIN PAULIS TA SP 04601070)

18472019 as 15:5

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA. , NIRE 35226118877, SITUADA A
AVENIDA VERA CRUZ, 818, SALA 11, PARQUE ESTORIL, SAO JOSE DO RIO PRETO - SP, CEP 15085-010, NA SITUACAO DE
SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPACAO NA SOCIEDADE DE $ 362.400,00.(ENDERECO: AVENIDA VERA CRUZ 818 SALA 11
PARQUE ESTORIL SP 15085010 04044001)

REMANESCENTE ROSSANA GRACIELLA TARENZI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 085.717.898-94, RG/RNE: 11815995-1 -
SP, RESIDENTE A RUA COMENDADOR EDUARDO SACCAB, 46, SALA 06, BROOKLIN PAULISTA, SAO PAULO - SP, CEP 04601-
070, REPRESENTANDO ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL", COMO ADMINISTRADOR,
ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE SUZI SCHLATTER DE SOUZA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 321.822.088-28, RG/RNE: 34659233 - SP,
RESIDENTE A RUA URUSSUI, 300, 8 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP, CEP 04542-051, REPRESENTANDO TECHCASA
INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA.

REMANESCENTE ADALBERTO RYLKO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 534.074.238-53, RG/RNE: 5847157-1 - SP,
RESIDENTE A RUA MACHADO BITTENCOURT, 361, CJ. 1503, VILA CLEMENTINO, SAO PAULO - SP, CEP 04044-001,
REPRESENTANDO GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA
EMPRESA.

REMANESCENTE ROSALINA GERALDO RYLKO, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 033.207.948-17, RG/RNE: 11815995-1 - SP,
RESIDENTE A AVENIDA VERA CRUZ, 818, SALA 11, PARQUE ESTORIL, SAO JOSE DO RIO PRETO - SP, CEP 15085-010,

REPRESENTANDO GRA PARTICIPACAO EM EMPREENDIMENTOS LTDA., COMO ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA %
EMPRESA.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

DIEA)

NUM.DOC: 058.676/15-6 SESSAO: 03/02/2015

ARQUIVAMENTO DE PROCURACAO PUBLICA, CONFORME DISPOSTO NA IN N 28 DE 06/10/2014 E CNJ N 42 DE 31/10/2014.

NUM.DOC: 873.175/16-5 SESSAO: 15/09/2016

JC - N°1105183/16 DE 14/07/2016.. PROCESSO N. 1071176-57.2016. 8.26.0100. TRATA-SE DE OFICIO EXPEDIDO PELO(A) MM.
JUIZ(A) DE DIREITO DA 7. VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, NOS AUTOS DA ACAO DE
DISSOLUCAO PARCIAL DE SOCIEDADE ONDE FIGURA(M) COMO REQUERENTE(S) ENGEVAR INCORPORADORA LTDA E COMO B
REQUERIDO(S) TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA E OUTROS, POR MEIO DO QUAL SOLICITOU AS
PROVIDENCIAS NECESSARIAS NO SENTIDO DE ANOTAR NO CONTRATO SOCIAL DESTA EMPRESA, SOBRE A ACAO EM
EPIGRAFE, QUE VISA SUA DISSOLUCAO PARCIAL. MANTENDO-SE A EXPRESSAO "ANOTACAO JUDICIAL" NA FOLHA DE
ROSTO DA FICHA CADASTRAL, NOS TERMOS DO ART. 5, I, "C", DA PORTARIA JUCESP N. 15/2012.

NUM.DOC: 872.125/18-0 SESSAO: 01/10/2018 PENDENCIA ADMINISTRATIVA

JC - N° 1157827/18 DE 20/09/2018.. PROCESSO N. 1071176-57.2016. 8.26.0100. TRATA-SE DE OFICIO EXPEDIDO PELO(A) MM.
JUIZ DE DIREITO DA 7. VARA CIVEL DO FORO CENTRAL E COMARCA DE SAO PAULO/SP, NOS AUTOS DA ACAO DE
DISSOLUCAO PARCIAL DE SOCIEDADE, ONDE FIGURA(M) COMO REQUERENTE: ENGEVAR INCORPORADORA LTDA E COMO
REQUERIDO: TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA E OUTRO, POR MEIO DO QUAL SOLICITOU AS
PROVIDENCIAS NECESSARIAS NO SENTIDO DE TORNAR DEFINITIVA A AVERBACAO DA DISSOLUCAO PARCIAL NA
PROPORACAO DE 36,92%, DETERMINADA NOS AUTOS EM EPIGRAFE, REFERENTE AS COTAS SOCIAIS QUE REQUERENTE
ENGEVAR INCORPORADORA LTDA, CNPJ: 05.321.289/0001-64, POSSUI NESTA EMPRESA, ANOTANDO-SE COMO TERMO
INICIAL DA RETIRADA O SEXAGESIMO DIA POSTERIOR A NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL, OCORRIDA EM 17/06/2016.
CERTIFICOU E DEU FE QUE A RESPEITAVEL SENTENCA DE FLS. 931/934 TRANSITOU EM JULGADO EM 04/09/2018. NADA MAIS,
SAO PAULO. 10/09/2018, MAURO SERGIO SASSETTOLI, ESCRIVAO JUDICIAL I. INSERINDO-SE AO LADO DO NOME DE
ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. A EXPRESSAO "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL" EM 60 DIAS APOS A NOTIFICACAO EM
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17/06/2016, CONSIDERANDO-SE O TRANSITO EM JULGADO DA DECISAO EM 04/09/2018, SUBSTITUINDO-SE A EXPREH#SA%B
"PENDENCIA JUDICIAL" POR "PENDENCIA ADMINISTRATIVA" NA FOLHA DE ROSTO DA FICHA CADASTRAL, ATE QUE SEJA
REGULARIZADOO QUADRO SOCIETARIO, NOS TERMOS DO ART. 47 DO DECRETO 1800/96.

OBSERVACOES

NUM.DOC: 873.175/16-5 SESSAO: 15/09/2016

JC - N° 1105183/16 DE 14/07/2016.. PROCESSO N. 1071176-57.2016. 8.26.0100. TRATA-SE DE OFICIO EXPEDIDO PELO(A) MM.
JUIZ(A) DE DIREITO DA 7. VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, NOS AUTOS DA ACAO DE
DISSOLUCAO PARCIAL DE SOCIEDADE ONDE FIGURA(M) COMO REQUERENTE(S) ENGEVAR INCORPORADORA LTDA E COMO
REQUERIDO(S) TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA E OUTROS, POR MEIO DO QUAL SOLICITOU AS
PROVIDENCIAS NECESSARIAS NO SENTIDO DE ANOTAR NO CONTRATO SOCIAL DESTA EMPRESA, SOBRE A ACAO EM
EPIGRAFE, QUE VISA SUA DISSOLUCAO PARCIAL. MANTENDO-SE A EXPRESSAO "ANOTACAO JUDICIAL" NA FOLHA DE
ROSTO DA FICHA CADASTRAL, NOS TERMOS DO ART. 5, I, "C", DA PORTARIA JUCESP N. 15/2012.

NUM.DOC: 872.125/18-0 SESSAO: 01/10/2018 PENDENCIA ADMINISTRATIVA

JC - N° 1157827/18 DE 20/09/2018.. PROCESSO N. 1071176-57.2016. 8.26.0100. TRATA-SE DE OFICIO EXPEDIDO PELO(A) MM.
JUIZ DE DIREITO DA 7. VARA CIVEL DO FORO CENTRAL E COMARCA DE SAO PAULO/SP, NOS AUTOS DA ACAO DE
DISSOLUCAO PARCIAL DE SOCIEDADE, ONDE FIGURA(M) COMO REQUERENTE: ENGEVAR INCORPORADORA LTDA E COMO
REQUERIDO: TECHCASA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA E OUTRO, POR MEIO DO QUAL SOLICITOU AS
PROVIDENCIAS NECESSARIAS NO SENTIDO DE TORNAR DEFINITIVA A AVERBACAO DA DISSOLUCAO PARCIAL NA
PROPORACAO DE 36,92%, DETERMINADA NOS AUTOS EM EPIGRAFE, REFERENTE AS COTAS SOCIAIS QUE REQUERENTE
ENGEVAR INCORPORADORA LTDA, CNPJ: 05.321.289/0001-64, POSSUI NESTA EMPRESA, ANOTANDO-SE COMO TERMO
INICIAL DA RETIRADA O SEXAGESIMO DIA POSTERIOR A NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL, OCORRIDA EM 17/06/2016.
CERTIFICOU E DEU FE QUE A RESPEITAVEL SENTENCA DE FLS. 931/934 TRANSITOU EM JULGADO EM 04/09/2018. NADA MAIS, [¢
SAO PAULO. 10/09/2018, MAURO SERGIO SASSETTOLI, ESCRIVAO JUDICIAL I. INSERINDO-SE AO LADO DO NOME DE
ENGEVAR INCORPORADORA LTDA. A EXPRESSAO "EXCLUIDO POR ORDEM JUDICIAL" EM 60 DIAS APOS A NOTIFICACAO EM
17/06/2016, CONSIDERANDO-SE O TRANSITO EM JULGADO DA DECISAO EM 04/09/2018, SUBSTITUINDO-SE A EXPRESSAO
"PENDENCIA JUDICIAL" POR "PENDENCIA ADMINISTRATIVA" NA FOLHA DE ROSTO DA FICHA CADASTRAL, ATE QUE SEJA
REGULARIZADOO QUADRO SOCIETARIO, NOS TERMOS DO ART. 47 DO DECRETO 1800/96.

f@smMd 8472019 as 15.39 , sob 0 numero WSTS1970120658%
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

ey RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Fls. 47/55: o pedido de desconsideracdo da personalidade juridica é
prematuro, havendo a necessidade de maior investigacdo para que se possa apurar a
auséncia de bens e eventual abuso da personalidade juridica, desvio de finalidade ou
confusédo patrimonial.

Assim, primeiramente, cabera a parte exequente postular a realizacdo de
diligéncias visando a localizacdo de bens da executada, como por exemplo, veiculos
automotores e imoveis.

No caso, ausentes diligéncias nesse sentido, indefiro de plano o pedido.

Sendo assim, no prazo de 10 (dez) dias, requeira 0 exequente o que de
direito para o prosseguimento da presente execucao.

No siléncio, tornem para extin¢éo e expedicao de certidao de crédito.

Int.

Santos, 12 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3A3ABCS9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 12/04/2019 as 16:52 .



fls. 57

Foro de Santos Emitido em: 16/04/2019 10:30
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0080/2019, foi disponibilizado na péagina
1398/1409 do Diario da Justica Eletronico em 16/04/2019. Considera-se data da publica¢éo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
18/04/2019 - Endoencas - Prorrogacdo
19/04/2019 - Paixao - Prorrogacao

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 47/55: o pedido de desconsideracdo da personalidade juridica é prematuro,
havendo a necessidade de maior investigacdo para que se possa apurar a auséncia de bens e eventual abuso
da personalidade juridica, desvio de finalidade ou confusdo patrimonial. Assim, primeiramente, caberd a parte
exequente postular a realizagdo de diligéncias visando a localizagdo de bens da executada, como por
exemplo, veiculos automotores e imoéveis. No caso, ausentes diligéncias nesse sentido, indefiro de plano o
pedido. Sendo assim, no prazo de 10 (dez) dias, requeira o exequente o que de direito para 0 prosseguimento
da presente execucgédo. No siléncio, tornem para extingéo e expedicéo de certidao de crédito. Int."

Santos, 16 de abril de 2019.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

10:30 .

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 16/04/2019

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3A6C338.
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MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFiCIO DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa.,
informar que aceita a penhora da unidade habitacional 211 do Bloco Porto, ofertada pela
ré as fls. 15 dos autos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 06 de maio de 2019.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p.
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 58

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2019 as 17:00 , sob o nimero WSTS19701494300

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3B812EB.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

fls. 59

DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Manifeste-se a executada, no prazo de 10(dez), se persiste a oferta da
unidade 211 do Bloco Porto, indicado a penhora as fls. 15, ora aceita pelos exequentes.

Em caso positivo, devera trazer a certiddo atualizada da matricula do
referido imovel, no mesmo prazo, tornando os autos conclusos para deliberacées.

Int.

Santos, 11 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3BD79E2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 13/05/2019 as 15:36 .



fls. 60

Foro de Santos Emitido em: 15/05/2019 10:26
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0097/2019, foi disponibilizado na péagina
1260/1270 do Diario da Justica Eletronico em 15/05/2019. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se a executada, no prazo de 10(dez), se persiste a oferta da unidade 211
do Bloco Porto, indicado a penhora as fls. 15, ora aceita pelos exequentes. Em caso positivo, devera trazer a
certiddo atualizada da matricula do referido imével, no mesmo prazo, tornando os autos conclusos para
deliberacdes. Int."

Santos, 15 de maio de 2019.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

10:26 .

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 15/05/2019

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3COB5EE.
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fls. 61

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA DO JUIZADO

ESPECIAL DE SANTOS/SP,

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562

RESIDENCIAL EDIFiCIOS DO LAGO
INCORPORAGOES SPE LTDA, devidamente qualificado nos autos da acéo
em epigrafe, neste ato representado por seus procuradores, da agédo proposta
por NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRO, vem respeitosamente, a presenca
Vossa Exceléncia, em cumprimento ao despacho de fls. 59, manifesta-se no
sentido de reiterar os termos da oferta da unidade 211 do Bloco Porto, bem

como requerer a juntada da matricula, para fins de direito

Nestes termos em que,

Pede deferimento.

Santos, 26 de junho de 2019.

Larissa Ivana Silvestre de Carvalho

OAB/SP 323.567

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LARISSA IVANA SILVESTRE DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2019 as 15:40 , sob o nimero WSTS19702196558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3ECDD3F.



fls. 62

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA DO JUIZADO

ESPECIAL DE SANTOS/SP,

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562

RESIDENCIAL EDIFiCIOS DO LAGO
INCORPORAGOES SPE LTDA, devidamente qualificado nos autos da acéo
em epigrafe, neste ato representado por seus procuradores, da agédo proposta
por NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRO, vem respeitosamente, a presenca

Vossa Exceléncia, requerer a juntada da matricula, para fins de direito

Nestes termos em que,

Pede deferimento.

Santos/SP, 26 de junho de 2019.

Larissa Ivana Silvestre de Carvalho

OAB/SP 323.567

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LARISSA IVANA SILVESTRE DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2019 as 15:43 , sob o nimero WSTS19702196671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3ECDDEB.
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fls. 63

proporcional de 11,52 m*., relativa a 01l (uma) vags para guards | de
sutomtvel localizada nos estacionamentos ou garagem do condominio.
indeterminada, demarcada e suas respectivas ocirculagBes e acessgs,
drea comum resl de divislic proporotonal de 38,01 m*., perfazends a
éres total real de 102,07 m*., correspondendo-lhe a fracHc idsal |de
i0,2731X% no terrenc o demals ocoisas de propriededs comum., |05
APARTAMENTOS DUPLEX DE NDS.211, 214, 215 e 218, localizados no 219
pavimento, terfio cada um, a dres privativa real de 122,87 n®*. (sendo
76.19 m*. de érea coberts esdificada e 46,88 m*. de 4rea descoberta),
drea comum real de divieSo nSio proporcional de 23,04 w* ., relativa a
oz {duas) vagas pars guarda de  automdvel localizadas  fos

estacionamentos ou garagem do condeminic, indeterminadas, ﬂmrm»d&j e

suas respectivas circulagfes e acesscs, dresa comwum resl de divi
proporcional de 72,41 w* ., perfazendo & drea total real de 218,32 o*l..
corregpondendo-lhe a fraglo ideal de 0,5202%X no terrens e demalis

2, 9, 4, 5, 8, T, 8.°8, 10, 1%, 12, 18, I8, 19, 20, 7%, 23, 23.
25, 468, 27, 2B, 289, 30, 33, 34, 35, 86, 3T, %8, 39, 40, 41, 4z,
44, 45, 48, 48, 50, 51, 52, B3, 54, 55, 56, 57, 58 & 59, consider
unidades sutbnomas, todas localizadas no térrecs do edificilo-garag
terfc cada uma, & 4rea privative real de 11.6524m"., drea comum
divisfio proporoional de 3,78 mw'., perfazendo drea total real
15,28 =*., correspondends-lhe a fraclio ideal d¢ 0,0270% do
damais colsas de propriedade comum. O Oficial.,'

de 02 de agosto de 2.004. O Oficiasl, 7

Av.18/31.884. Santos, 22 de agoste de 2,013. Por Peticlo £ da
580 Paunlo-SP., aos 18 de maic de 2.013, RESIDENCIAL EDIFICIOS DO

RESIDENCIAL VARANDAE DA LAGOA, roquamm 5 prnaanta' nvepbawao nests
matriculsa, pars ficar eonnt;an.do gue o empdeen

Av.17, fica submetido ao “regim
artigos 31A a 31F da Lei no.4. 6912‘8&,

spresentacio do contruato de prestacfo de servicos de construclio dentro

Av.18731.994. Santos, 11 de feversiro :ia 2.614. Por ?tstic firmada em
Sho Paulo-8F., asos 05 de fevereiro de 2.014, RESIDENCI EDIFICIOS
LAGO INCORPORAQOES EPE LTDA., 34 aualificada, queren a presente
averbac8c nesta matricula para ficar constando & conoretizacio
incorporaglo do empreendimento objeto do R.18, Av.17 = Av.18, tendo
vista & sxisténcia de inetrumente particular de compromisso de vends e
compra de fragBoc ideal correspondente a futura unidade autfnoma |e

{econtinua na ficha QO7T)

; Pﬁ@ma 0012 92&8

Este.docurﬁé'h.t'o é copia ddoriginal, assinado'digitalmenté por LARISSA IVANA SILVES;i:'RE DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Péulo, p'rotocolad'o em 26/06/2019 as 15:43 , sob o nimero WSTS19702196671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 3ECDDEE.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Defiro a penhora sobre o imoével descrito a fl. 63.

Lavre-se o termo de penhora, do qual devera constar o executado-
proprietario como depositario, nos termos do art. 844 e 845, § 1° do CPC, em aplicacdo
subsidiaria.

A constricdo, para conhecimento de terceiros, deverd ser registrada
através do sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no prazo de 05 dias, informar os
nameros dos CPF/CNPJ das partes e os dados do advogado do(s) exequente(s) responsavel pelo
recebimento de notificagcdo da ARISP (nome do advogado, nimero de inscrigdo na OAB, telefone
celular e e-mail). Apos, providencie a serventia o registro da constri¢do junto ao sistema.

O(s) exequente(s) devera(do) ainda, facultado também ao(s)
executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagcdes do imovel penhorado, no prazo de 15 (quinze) dias.

Com a juntada, tornem conclusos para fixacdo do valor da avaliacéo e
intimacédo do(s) executado(s) para oferecimento de embargos a execucao.

Intimem-se.

Santos, 12 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1

fls. 64

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 15/07/2019 as 15:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 3FD1EOE.



fls. 65

Foro de Santos Emitido em: 17/07/2019 09:07
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0152/2019, foi disponibilizado na pagina
1509/1519 do Diario da Justica Eletronico em 17/07/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora sobre o imével descrito a fl. 63. Lavre-se o termo de penhora, do
gual devera constar o executado-proprietario como depositario, nos termos do art. 844 e 845, § 1°, do CPC,
em aplicacdo subsidiaria. A constricdo, para conhecimento de terceiros, deverd ser registrada através do
sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no prazo de 05 dias, informar os numeros dos
CPF/CNPJ das partes e os dados do advogado do(s) exequente(s) responsavel pelo recebimento de
notificagdo da ARISP (nome do advogado, nimero de inscricdo na OAB, telefone celular e e-mail). Apds,
providencie a serventia o registro da constricdo junto ao sistema. O(s) exequente(s) devera(do) ainda,
facultado também ao(s) executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagbes do imével penhorado, no prazo de 15
(quinze) dias. Com a juntada, tornem conclusos para fixagcdo do valor da avaliacdo e intimagdo do(s)
executado(s) para oferecimento de embargos a execugao. Intimem-se."

Santos, 17 de julho de 2019.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 17/07/2019 as 09:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 3FF858B.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa.,
manifestar-se nos seguintes termos:

1) Quanto a notificagdo da ARISP,
informam os autores os dados necessarios, quais sejam:

Exequentes: Nivio Ferreira Junior, CPF n° 302.076.478-52; ¢
Karla Ouriques Ferreira, CPF n°® 283.151.608-00.

Advogada dos exequentes responsavel pelo recebimento da notificacio da
ARISP: Elizangela Aparecida Pedro, OAB/SP 187.681, celular (13) 99784-3434 ¢ e-
mail: elizangela.pedro@;ig.com.br.

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacdes SPE Ltda., CNPJ n°
13.348.390/0001-37.

2) Quanto as avaliagdes do imovel
penhorado, por tratar-se de edificio novo em fase final de construgdo, e oferta do bem a
penhora pelo proprio devedor, requer a V. Exa., seja o executado intimado a apresentar
o valor de venda do imovel, para manifestacao pelos exequentes.

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 66

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 17:15 , sob 0 nimero WSTS19702542324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 40555CF.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 23 de julho de 2019.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p.
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 67

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 17:15 , sob 0 nimero WSTS19702542324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 40555CF.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DY JUSTICA COMARCA DE SANTOS
* KT FORO DE SANTOS
S il Iy P 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
* * Rua SAo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
Hr— 3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

TERMO DE PENHORA |

Processo Digital n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indeniza¢do por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Jnior
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacgdes Spe Ltda.

Em Santos, aos 29 de julho de 2019, no Cartorio da 3% Vara do Juizado Especial Civel, do Foro de
Santos, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): "o imovel objeto da matricula n® 31.994,
situado no Morro da Nova Cintra, correspondente & unidade habitacional n® 211 - Bloco Porto,
localizado no 21° pavimento do Condominio Residencial Varandas da Lagoa, situado com &rea
privativa real de 102,90 m2 (sendo 65,86 m2 de &rea coberta edificada e 37,04 m2 de &rea
descoberta), area comum real de divisdo ndo proporcional de 23,04 m2, relativa a 02(duas) vagas
para guarda de automdvel localizadas nos estacionamentos ou garagem do condominio,
indeterminadas, demarcadas e suas respectivas circulagfes e acessos, area comum real de divisao
proporcional de 82,54 m2, perfazendo a &rea total real de 188,48 m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,4493% no terreno e demais coisas de propriedade comum”, do qual foi nomeado
depositario o executado Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda., CNPJ n°
13.348.390/0001-37. O depositario ndo pode abrir mdo do bem depositado sem expressa
autorizacdo deste Juizo, observadas as conseqliéncias do descumprimento das obrigagdes

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 68

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 40AD72E.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 29/07/2019 as 16:14 .
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Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: SANTOS

Foro: Central

Vara: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CiVEL
Escrivao/Diretor: VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacéo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 0021825-3620188260562

Exequente(s)

NIVIO FERREIRA JUNIOR
CPF: 302.076.478-52

KARLA OURIQUES FERREIRA
CPF: 283.151.608-00

Executado(a, os, as)

RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA
CNPJ: 13.348.390/0001-37

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 16.590,91

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000283210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 424002D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 23/08/2019 as 17:33 .
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Comarca: Santos

Endereco do imoével: Rua Maria dos Reis, 4511
Bairro: Morro da Nova Cintra

Municipio: Santos

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 31994

ngério de Registro de Iméveis: 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 29/7/2019

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
INCORPORACOES SPE LTDA

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imoével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA

Eventual necessidade de intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depdsito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Elizangela Aparecida Pedro
Telefone para contato: (13)9978-43434
E-mail: elizangela.pedro@ig.com.br
Numero OAB: 187681

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 23/08/2019 17:32:33

Emitido por: VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 424002D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 23/08/2019 as 17:33 .
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Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletronico no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formu[ério eletronico, dispensadas a qualificagdo completa das partes
e a descrigao completa do imdvel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 23/08/2019 as 17:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 424002D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Defiro o pedido formulado as fls. 66/67, item "2", devendo o executado
apresentar, no prazo de 10(dez) dias, o valor de venda do imével penhorado.

Apds, dé-se ciéncia aos exequentes para manifestacdo em 05(cinco) dias.

Int.

Santos, 23 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4240165.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 26/08/2019 as 16:26 .
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Foro de Santos Emitido em: 28/08/2019 10:21
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0200/2019, foi disponibilizado na pagina
1467/1480 do Diario da Justica Eletronico em 28/08/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido formulado as fls. 66/67, item "2", devendo o executado apresentar,
no prazo de 10(dez) dias, o valor de venda do imdvel penhorado. Apds, dé-se ciéncia aos exequentes para
manifestagdo em 05(cinco) dias. Int."

Santos, 28 de agosto de 2019.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 28/08/2019 as 10:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cédigo 427F89B.



Solicitar Penhora Consultar Pedidos de Penhora Solicitar CertidGes Consi

Central
SANTOS
Sao Paulo

Protocolo
PH000283210

Tipo de Solicitagao Data de Solicitagao
Pedido Penhora 23/8/2019

Cartorio ]
10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SANTOS - SP

N° Processo
0021825-3620188260562

Numero da Prenotacao Data da Prenotacao
273606 26/08/2019

Resposta

Com o devido respeito, devolvo a presente certiddo de penhora acompanhada
onde constam as razodes pelo nao cumprimento da mesma.

Matriculas Associadas:

13.348.390/0001-

E boss | |

Exigéncias | | Certidao/Mandado | | Voltar |
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 04/09/2019 as 16:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 430808F.



Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (13) 3219-6295/3219-8263

gﬁjﬁﬁ Bel. Jodo Alves Franco - Oficial

CPF:031.580.558-72

@ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

| NOTA DE DEVOLUCAO N° 3.174 - PROT. N° 273.606 |
Data da Prenotaciao:26/08/2019
Titulo : MANDADO DE PENHORA Descricio: PENHORA ONLINE

Apresentante :VARA: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CIiVEL - FORO: SAO
PAULO - COMARCA: SANTOS - ESTADO: CENTRAL
Nao ha nota de devolugao anterior para este protocolo

Para a averbagdo/registro do titulo acima, satisfazer as seguintes exigéncias até 24/09/2019:

1- Conforme R.16, datada de 05/03/2013 na matricula n°. 31.994, o
imével objeto da matricula foi incorporado com a denominagdo de
Condominio Residencial Varandas da Lagoa que recebera o numero
530 da Avenida Prefeito Doutor Antonio Manoel de Carvalho e sera
composto de 02 Blocos, denominados Porto, identificado como Bloco A,
e Mares identificado como Bloco B, constar para analise, na Certidao a
futura unidade autébnoma objeto da penhora bem como a sua fragao
ideal a identificagcdo do bloco e o enderego correto.

2- Titulo sujeito a nova analise e exigéncias.

Santos/SP, 03 de setembro de 2019.

BEL. JOAO ALVES FRANCO - ASSINADO DIGITALMENTE - OFICTAL

RECIBO
Declaro haver recebido em devolugio o titulo referido neste protocolo.

Saldo o titulo referido neste protocolo.

Valor retido da prenotagao: R$ 0,00

Nome: RG/CPF:
Endereco: Data: / /
Assinatura:

ATENGCAO: Nio se conformando com a(s) exigéncias, requeira, por escrito, o levantamento
de divida para o MM. Juiz Corregedor Permanente decidir. AO RETORNAR, TRAGA
ESTAS ANOTACOES.

fls. 75

Impresso em 04/09/2019 as 10:26:04 Hr(s) Control-M Informatica

www.controlm.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 430808F.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 04/09/2019 as 16:33 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

fls. 76

DESPACHO

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0021825-36.2018.8.26.0562

Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Nivio Ferreira Janior

Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.
Fls. 75: Atenda a serventia o requerido, por meio do sistema Arisp.

Int.

Santos, 04 de setembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4308444.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 05/09/2019 as 15:56 .
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Foro de Santos Emitido em: 09/09/2019 09:01
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0213/2019, foi disponibilizado na pagina
1243/1251 do Diario da Justica Eletronico em 09/09/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 75: Atenda a serventia o requerido, por meio do sistema Arisp. Int."
Santos, 9 de setembro de 2019.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 09/09/2019 as 09:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4353BBA.
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Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: SANTOS

Foro: Central

Vara: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CiVEL
Escrivao/Diretor: VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacéo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 0021825-3620188260562

Exequente(s)

NIVIO FERREIRA JUNIOR
CPF: 302.076.478-52

KARLA OURIQUES FERREIRA
CPF: 283.151.608-00

Executado(a, os, as)

RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA
CNPJ: 13.348.390/0001-37

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 16.590,91

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000283210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 438786D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 11/09/2019 as 15:59 .
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Comarca: Santos

Endereco do imével: Av. Prefeito Doutor Antonio Manoel de Carvalho, 530, unidade 211 - Bloco A (Porto)
Bairro: Morro da Nova Cintra

Municipio: Santos

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 31994

ngério de Registro de Iméveis: 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 29/7/2019

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
INCORPORACOES SPE LTDA

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imoével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA

Eventual necessidade de intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depdsito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome:

Telefone para contato:
E-mail:

Numero OAB:

Estado OAB:

O referido é verdade e dou fé.

Data: 11/09/2019 15:58:00

Emitido por: VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 438786D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 11/09/2019 as 15:59 .



fls. 80

Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletronico no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formu[ério eletronico, dispensadas a qualificagdo completa das partes
e a descrigao completa do imdvel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 11/09/2019 as 15:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 438786D.



E-CPF: VIVIANT MONICA BRASIL PADOVAN - 72

Precisa de ajuda 7

Solicitar Penhora Consultar Pedidos de Penhora Solicitar CertidGes Cons!
Sau rauiu

Protocolo
PH000283210
Tipo de Solicitagdo Data de Solicitagdo
Pedido Penhora 23/8/2019
Cartdrio

N® Processo
19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SANTOS - SP 0021825-3620188260562
Namero da Prenotagéo Data da Prenotacgdo
273606 26/08/2019
Resposta

Com o devido respeito, devolvo a presente certiddo de penhora acompanhada
onde constam as razdes pelo ndo cumprimento da mesma.

Matriculas Associadas:

Documento |Matricula | Averbado | Download |visualizar
13.348.390/0001- 31094 i)

37

| Exigéncias | | certiddo/Mandado | [ voitar ]
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16:49 .

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 07/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4528D02.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (13) 3219-6295/3219-8263
Bel. Jodo Alves Franco - Of c:al

CPF: 031.580.558-72

| NOTA DE DEVOLUCAO N°®3.364 - PROT. N* 273. 606 J

Data da Prenotagiio:26/08/2019

Titulo : MANDADO DE PENHORA  Descricio: PENHORA ONLINE

Apresentante :VARA: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CIVEL - FORO: SAO
PAULO - COMARCA: SANTOS - ESTADO: CENTRAL

Existe(m) nota(s) devolutiva(s) para este protocolo na(s)
seguinte(s) data(s):
DATA DE DEVOLUGAO: 03/09/2019

Para a averbagdo/registro do titulo acima, satisfazer as seguintes exigéncias até 24/09/2019:

- Consta em aberto a alienagéo fiduciaria em favor da credora Caixa
Econdmica Federal - CEF, conforme R.447 na matricula n®.31.994.

Sarnitos/SP, 13 de setembro de 2019,

BEL. JOAO ALVES FRANCO - ASSINADO DIGITALMENTE - OFICIAL

RECIBO
Declaro haver recebido em devolugdo o titulo referido neste protocolo.

Saldo o titulo referido neste protocolo.

Valor retido da prenotagio: R$ 0,00

Nome: RG/CPF:
Enderego: Data: / /
Assinatura:

ATENGAO: Nio se conformando com a(s) exigéncias, requeira, por escrito, o levantamento

de divida para o MM. Juiz Corregedor Permanente decidir. AO RETORNAR, TRAGA
ESTAS ANOTACOES.

Impresso em 23/09/2019 as 07:36:24 Hr(s) ) Control-M Informatica
www.controlm.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4528D02.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 07/10/2019 as 16:49 .
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (1 3) 3219-6295/3219-8263

Bel. Jodo Alves Franco - Oficial
_ CPF:031.580.558-72

| NOTA DE DEVOLUCAO N° 3.364 - PROT. N° 273.606

Data da Prenotagio:26/08/2019

Titulo : MANDADO DE PENHORA  Descri¢io: PENHORA ONLINE
Apresentante :VARA: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CIVEL - FORO: SAO
PAULO - COMARCA: SANTOS - ESTADO: CENTRAL
Existe(m) nota(s) devolutiva(s) para este protocolo na(s)
seguinte(s) data(s):
DATA DE DEVOLUGAO: 03/09/2019

S— |

Para a averbagdo/registro do titulo acima, satisfazer as seguintes exigéncias até 24/09/2019:

- Consta em aberto a alienagéo fiduciaria em favor da credora Caixa
Econdmica Federal - CEF, conforme R.447 na matricula n°.31.994.

Santos/SP, 13 de setembro de 2019,

BEL. JOAO ALVES FRANCO - ASSINADO DIGITALMENTE - OFICIAL

RECIBO
Declaro haver recebido em devolugdo o titulo referido neste protocolo.

Saldo o titulo referido neste protocolo.

Valor retido da prenotagao: R$ 0,00

Nome: RG/CPF:
Endereco: Data: / /
Assinatura:

ATENCAO: Nio se conformando com a(s) exigéncias, requeira, por escrito, o levantamento

de divida para o MM. Juiz Corregedor Permanente decidir. AO RETORNAR, TRAGA
ESTAS ANOTACOES.

Impresso em 23/09/2019 as 07:36:24 Hr(s) B ___Control-M Informatica

www.controlm.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4528D02.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 07/10/2019 as 16:49 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Francisco Tromboni

Vistos.

Manifeste-se 0 exequente sobre o teor da nota de devolucdo de fls.
81/83, no prazo de 10(dez) dias, sob pena de extingéo.

Int.

Santos, 07 de outubro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 452CF66.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO TROMBONI, liberado nos autos em 07/10/2019 as 18:24 .
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Foro de Santos Emitido em: 09/10/2019 10:12
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0248/2019, foi disponibilizado na pagina
1427/1437 do Diario da Justica Eletronico em 09/10/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se 0 exequente sobre o teor da nota de devolugéo de fls. 81/83, no prazo
de 10(dez) dias, sob pena de extin¢ao. Int."
Santos, 9 de outubro de 2019.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 09/10/2019 as 10:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 454AD48.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenga que movem
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenga de V. Exa.,
manifestar-se sobre a nota de devolucao de fls. 81/83 dos autos, nos seguintes termos:

O imovel aceito pelos exequentes a titulo de
penhora foi oferecido pelo proprio executado.

Posto isso, tendo em vista a restricao
mencionada as fls. 81/83 dos autos, requer a V. Exa., a intima¢do do executado para que
esclareca se a alienacao fiducidria incide exclusivamente sobre a unidade auténoma ou
se refere-se a constru¢gdo como um todo, ou ainda, para que ofereca outro bem em
substitui¢do, livre e desembaragado de qualquer restri¢ao.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 24 de outubro de 2019.

p-p- p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 25.771 OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 86

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2019 as 17:56 , sob 0 nimero WSTS19703879071

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 465692B.
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

ey RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Manifeste-se 0 executado acerca do requerido pelo exequente a fl. 86,
esclarecendo se a alienagdo fiduciaria sobre o imdvel indicado para penhora incide exclusivamente
sobre a unidade autdbnoma ou se refere-se a constru¢do como um todo, ou ainda, oferecendo outro
bem em substituicdo, no prazo de 10 (dez) dias.

Com a juntada, dé-se ciéncia ao exequente.

Decorridos, sem manifestagdo do executado, devera o exequente se manifestar em
termos de prosseguimento, independentemente de nova intimacéo.

Intimem-se.

Santos, 07 de novembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4728A9C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 07/11/2019 as 15:23 .
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Foro de Santos Emitido em: 13/11/2019 10:20
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0286/2019, foi disponibilizado na pagina
1302/1317 do Diario da Justica Eletronico em 13/11/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
15/11/2019 - Proclamagcéo da Republica - Prorrogagéo

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestre de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se o executado acerca do requerido pelo exequente a fl. 86, esclarecendo se a
alienacéo fiduciaria sobre o imével indicado para penhora incide exclusivamente sobre a unidade autbnoma ou
se refere-se a constru¢do como um todo, ou ainda, oferecendo outro bem em substituicdo, no prazo de 10
(dez) dias. Com a juntada, dé-se ciéncia ao exequente. Decorridos, sem manifestagdo do executado, devera o
exequente se manifestar em termos de prosseguimento, independentemente de nova intimag&o."

Santos, 13 de novembro de 2019.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 13/11/2019 as 10:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4789C7D.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenga que movem
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa., expor
e requerer o seguinte:

O imdvel aceito pelos exequentes a titulo de
penhora foi oferecido pelo proprio executado, entretanto nao foi possivel o registro da
referida penhora em razao da alienagao fiduciaria registrada junto a matricula do bem.

O réu, intimado a esclarecer se a alienagao
fiduciaria em questdo incide exclusivamente sobre a unidade autdbnoma ou sobre a
constru¢do como um todo, podendo ainda oferecer outro bem em substituicdo, quedou-
se inerte.

Neste intersticio, foi julgada outra demanda
que os autores possuem contra o réu, declarando rescindido o compromisso de compra e
venda do imovel entre as partes, condenando ainda o réu a devolucao de 100% dos
valores pagos pelos requerentes.

Posto isso, requerem a V. Exa, a
substitui¢do do imdvel indicado a penhora, para que essa passe a incidir sobre o proprio
imoével adquirido pelos autores, que voltou a ser de propriedade do réu com a r. sentenca

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 89

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2019 as 12:21 , sob o0 nimero WSTS19704462972

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 492040C.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

declaratoria em anexo, qual seja: apartamento 105, Bloco B Mares, da av. Prefeito
Doutor Antonio Manoel de Carvalho, n° 530.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 09 de dezembro de 2019.

p-p. p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 25.771 OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 90

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2019 as 12:21 , sob o0 nimero WSTS19704462972

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 492040C.
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THRINUSAL DI JUNTRC A TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T COMARCA DE SANTOS

S <P mmmFORODE SANTOS

x L 92VARA CIVEL

I FEVERCIHCE I pETY RUA BITTENCOURT, 144,Santos. SP _CEP11013_300
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

| SENTENCA

Processdigital n°: 1010938-10.2017.8.26.0562

Classe- Assunto ProcedimentoComum Civel - Compra e Venda
Requerente Nivio Ferreira Janior

Requerido Residencial Edificiosdo Lago IncorporacdesSpeltda

Juiz(a de Direito: Dr(a). RAFAEL DA CRUZ GOUVEIA LINARDI

Vistos.

NIVIO FERREIRA JUNIOR e KARLA OURIQUES FERREIRA ajuizaram
“acdo derescisdocontratualc/c restituicdodosvalorespagos, conpedidode tutela provisorig’
em face de RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.
Alegam, em sintese, terem adquirido da ré uma unidade autbnoma do empreendimento
denominado “Condominio Residencial Varandasda Lagoa”, pelo valor de R$268.993,64,
conformelnstrumentoParticularde Compromissode Venda eCompra.Informam que dovalor
acordado,foi pago diretamentea ré uma porcentagem,e o saldo restante (R$246.000,00)
financiadojunto a CaixaEcondmicaFederal Aduzem que aataprevistaparao términodasobras
conformecontratoestipuladoentreasparteseraabril de 2016 comprazodecarénciade 180dias,
terminandoem outubrode 2016 Ocorreque, a®brasaindanaoforam concluidase encontram-se
paralisadassemqualquerprevisdode retomadaSustentangue arequeridaestacom dividasem
aberto,o0 queoriginou diversasdemandagudicias e protestoshemcomoexistedemandgudicial
requerendadissolu¢cdmarcialdasociedadeDiantedessecendrio alegamquetentaranrealizara
rescisdocontratualdiretamentecom a ré no final do ano de 201@nasnéo obtiveramqualquer
retorno.Objetivam,assim:(i) aconcessadetutelaprovisoriadeurgénciaparao fim dedeclarara
rescisdocontratual mantida entre as partes; (i) a procedénciada acaotornandodefinitiva a
rescisdocontratual,com o reconhecimentada culpa da ré pelo atrasona entregada obra e
condenando-aa devolucgaointegral dos valorespagos;(iii) condenacéala ré ao pagamentale
multanoimportede 2%sobreosvalorespagospelodescumprimentdo prazo.Atribuiu acausao
valor de R$37.993,64. Aicial veioinstruidacomdocumentogfls. 09/144).

A parteautorajuntou documentogeferentesao recolhimentodascustasiniciais
(fls. 150/151).

Apos diversasdiligéncias,empresaé foi citada(fl. 228). Diante da ausénciade
contestacamsautoresequereranadeclaracaalerevelia(fl. 241).

E orelatério.
Fundamento e decido.

De proémio,considerovalida a citacdodaré efetuadanafl. 228 napessoade seu
representantpresenteno enderecalo empreendimentonobilidrio objetodosautos(Av. Prefeito
Doutor AnténioManoeldeCarvalhon®530).

Regularmenteitada,aré deixoude contestaia acaoconfigurandoareveliae seu
efeito de presuncéade veracidadedas alegacdesie fato formuladaspelo autor (artigo 344 do
CPC),de modo que geito comportajulgamentoantecipadonaformado artigo 355,incisoll, do
CPC.

1010938-10.2017.8.26.0562auda 1

Esfe dfsoneelate eOpspia aoobiainasinaskisigialmgia rrriA B IRABBIED DR G HHIRED0 OXRVALHOARINUNRS deidpiea sotbstade da/Sagitadoasreasiado em 09/12/2019 as 12:21, sob o nimero WSTS19704462972

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020838-36.2018.8.26.0562 e c4digo 49804H0.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORODE SANTOS

92VARA CIVEL

RUA BITTENCOURT, 144,Santos SP -CEP11013-300
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

Ainda, cumpreesclarecegue ofeito versasobrerelacdode consumodevendaser
aplicadoa espécieo Codigo deDefesado Consumidor]ei especiaktom conotacadamplae fruto
de determinacaeonstitucionaljueordenaa protecaodo consumidorgconformeprevistono artigo
59 inciso XXXII, daConstituicad-ederal.

Pass@garaaanalisedo mérito.

Incontroversmosautosa celebraca@ntreaspartesdo “InstrumentoParticularde
Compromissale Venda €omprade UnidadéAutbnomae OutrasAvencas’(fls. 12/45).

Nostermosdoitem n° 08 docontratoem questadqfl. 16), omésdeabril de 2016
seriaa dataprevistaparao términodasobrasdo imével. Quanto adtem n° 09, previao prazode
tolerdnciade 180diasparaadisponibilizacdadaschaves.e assim,a datalimite paraaentregada
unidadeautdnomaseriaemoutubrode 2016.

Vale dizer que ajurisprudénciado E.Tribunal de Justicado Estadode Sao Paulo
naoconsideraabusivoo prazodetoleranciade 180diasparaa entregadoimovel em construgéo,
sendainclusive,umapraxeconsolidadanoscontratosdecomprae venda démdveisnaplanta.Tal
entendiment@ncontra-seedimentadmasimulan® 164 do TJSPFin verbis:“E valido o prazo de
tolerdncia ndo superior a cento e oitenta dias, para entrega de imovel em construcao,
estabelecidono compromisso de venda e compilasdeque previsto em clausula contratual
expressaclara einteligivel”.

A obra,contudo,ndofoi entreguenadatacombinada.

Emboraprevistaa conclusaoparaabril de 2016,com prazo de carénciade 180
dias, certo que até 0 momentoas obrasnao foram entreguese, porconseguintendo houve a
entregadaschaves.

Ou seja,configuradoestao enormeatrasona entregadasunidadesautbnomasa
contardo prazofinal estipuladcemcontrato.

A seuturno, citada, a ré quedou-sénerte,de modo quéornouincontroversoos
fatosrelatadogelosautoresainicial.

Aos compromissoscumpre o atendimentoe a fiel observanciadas condicbes
assumidasAssim, a unidadehaveriade serentregueaoscompradoregté o prazoexpressamente
previstoparaessefim, ou seja,outubrode 2016jncorrendoem morano prazode entregaa partir
dodia01 denovembrode 2016.

Nessegermos,arescisaado contratoé amedidaque seémpde,e adevolucaodas
guantiappagasdeveserfeitaem suatotalidade.

Por outro lado, afastoo pedidode condenacaalaré ao pagamentaie multa pelo
atrasoda obra, por falta de amparolegal e contratual.E o entendimentala SUmulal59, editada
peloE. TISPin verbis

“E incabivel a condenacdo daendedoraao pagamento de multajustada
apenas para aipdétesede morapelo comprador,afastando-sea aplicacdo da penalidadepor
equidade,ainda quedescumpridoo prazo para aentregado imovel objeto do compromisso de
venda e comprdncidénciadodispostonoartigo 411, do Cédig&ivil”.

No entantojmprocedeo pedidode aplicacdode multaemdesfavordaconstrutora,
por dois motivos. A uma, porquendo haprevisaocontratual,0 queseriaimprescindivel;a duas,
porquesuaincidénciaé incompativelcomanaturezalarescisdaontratual.

Ante oexpostojulgo PARCIALMENTE PROCEDENTE a acdorescindindoo
contratode fls. 12/45, edeterminandaque aré procedacom a devolucdode 100% dowalores

1010938-10.2017.8.26.0562auda 2

Esfe dfsoneelate eOpspia aoobiainasinaskisigialmgia rrriA B IRABBIED DR G HHIRED0 OXRVALHOARINUNRS deidpiea sotbstade da/Sagitadoasreasiado em 09/12/2019 as 12:21, sob o nimero WSTS19704462972

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020838-36.2018.8.26.0562 e c4digo 49804H0.
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T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTOS

S <P mmmFORODE SANTOS

x L 92VARA CIVEL

I FEVERCIHCE I pETY RUA BITTENCOURT, 144,Santos. SP _CEP11013_300
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

despendidogelos autores,de forma simples e atualizadamonetariamentgela TabelaPratica
desteE. Tribunal de Justicadesdecadadesembolsosofrendoacréscimode juros moratoriosde
1% aomés,a partir dacitacdo.Porvia de consequéncigulgo EXTINTO o feito, comresolugéo
do mérito, nostermosdo artigo 487,incisol, do Codigo dd’rocesscivil.

Em razdodasucumbéncigreponderantezondeno aé no pagamentalascustas,
despesagprocessuai® dehonorariosadvocaticiosfixados em 10% dovalor atribuido a causa,
devidamentatualizado.

Ficamaspartesadvertidasdesddogo, que aposicdodeembargogiedeclaracéo
fora das hipéteseslegais e/ou com efeitos infringenteslhes sujeitardoa imposicdoda multa
previstapeloartigo 1.026,82°, d&CPC.

P.I.C.
Santos 11 denovembrode 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1010938-10.2017.8.26.0562auda 3

Esfe dfsoneelate eOpspia aoobiainasinaskisigialmgia rrriA B IRABBIED DR G HHIRED0 OXRVALHOARINUNRS deidpiea sotbstade da/Sagitadoasreasiado em 09/12/2019 as 12:21, sob o nimero WSTS19704462972

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020838-36.2018.8.26.0562 e c4digo 49804H0.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Defiro a substituicdo do imdvel penhorado, conforme requerido as fls.
89/93.

Assim, providenciada pelo exequente a certiddo de matricula do
imovel indicado, lavre-se o termo de penhora, do qual deveré constar o executado-proprietario
como depositario, nos termos do art. 844 e 845, § 1°, do CPC, em aplicacédo subsidiaria.

A constricdo, para conhecimento de terceiros, deverd ser registrada
através do sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no prazo de 05 dias, informar os
nameros dos CPF/CNPJ das partes e os dados do advogado do(s) exequente(s) responsavel pelo
recebimento de notificagcdo da ARISP (home do advogado, nimero de inscrigdo na OAB, telefone
celular e e-mail). Apos, providencie a serventia o registro da constri¢do junto ao sistema.

O(s) exequente(s) devera(do) ainda, facultado também ao(s)
executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagdes do imovel penhorado, no prazo de 15 (quinze) dias.

Com a juntada, tornem conclusos para fixacdo do valor da avaliacéo e
intimacédo do(s) executado(s) para oferecimento de embargos a execucao.

Por fim, providencie-se 0 necessario guanto ao cancelamento da
penhora do imdvel de fl. 64.

Intimem-se.

Santos, 10 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1

fls. 94

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 10/01/2020 as 17:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4A95C62.
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Foro de Santos Emitido em: 23/01/2020 09:38
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0011/2020, foi disponibilizado na pagina
1613/1632 do Diario da Justica Eletronico em 23/01/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Defiro a substituicdo do imdével penhorado, conforme requerido as fls. 89/93. Assim,
providenciada pelo exequente a certiddo de matricula do imdvel indicado, lavre-se o termo de penhora, do
gual devera constar o executado-proprietario como depositario, nos termos do art. 844 e 845, § 1°, do CPC,
em aplicacdo subsidiaria. A constricdo, para conhecimento de terceiros, deverd ser registrada através do
sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no prazo de 05 dias, informar os numeros dos
CPF/CNPJ das partes e os dados do advogado do(s) exequente(s) responsavel pelo recebimento de
notificagdo da ARISP (nome do advogado, nimero de inscricdo na OAB, telefone celular e e-mail). Apds,
providencie a serventia o registro da constricdo junto ao sistema. O(s) exequente(s) devera(do) ainda,
facultado também ao(s) executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagbes do imével penhorado, no prazo de 15
(quinze) dias. Com a juntada, tornem conclusos para fixacdo do valor da avaliacdo e intimagdo do(s)
executado(s) para oferecimento de embargos a execugdo. Por fim, providencie-se 0 necessario quanto ao
cancelamento da penhora do imével de fl. 64."

Santos, 23 de janeiro de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 23/01/2020 as 09:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4B3A702.



I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

ey RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

| MANDADO DE INTIMACAO - CANCELAMENTO DE PENHORA

Processo Digital n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacgdes Spe Ltda.
Oficial de Justica: (0)]

Mandado n°: 562.2020/003422-0

Justica Gratuita
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3% Vara do Juizado Especial Civel do Foro de Santos, Dr(a).
Natalia Garcia Penteado Soares Monti, na forma da lei,
MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente, nos
autos de Cumprimento de Sentenca,
INTIME PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
SANTOS / SP, Rua Frei Gaspar, 22, Centro, CEP 11010-090, Santos - SP, para que proceda o
cancelamento da penhora do imoével objeto da matricula n® 31.994, nos termos da decisdo
como segue: "Defiro a substituicdo do imdvel penhorado, conforme requerido as fls. 89/93.
Assim, providenciada pelo exequente a certiddo de matricula do imovel indicado, lavre-se o
termo de penhora, do qual devera constar o executado-proprietario como depositario, nos termos
do art. 844 e 845, § 1° do CPC, em aplicagdo subsidiaria. A constrigdo, para conhecimento de
terceiros, devera ser registrada através do sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no
prazo de 05 dias, informar os nimeros dos CPF/CNPJ das partes e 0s dados do advogado do(s)
exequente(s) responsavel pelo recebimento de notificacdo da ARISP (home do advogado, nimero
de inscricdo na OAB, telefone celular e e-mail). Apds, providencie a serventia o registro da
constricdo junto ao sistema. O(s) exequente(s) deverd(do) ainda, facultado também ao(s)
executado(s), apresentar 03 (trés) avaliacbes do imdvel penhorado, no prazo de 15 (quinze) dias.
Com a juntada, tornem conclusos para fixacdo do valor da avaliagdo e intimacdo do(s)
executado(s) para oferecimento de embargos a execuc¢do. Por fim, providencie-se 0 necessario
guanto ao cancelamento da penhora do imovel de fl. 64.".
CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Santos, 27 de janeiro de 2020. Neurides de Souza,
Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
Telefone Comercial: (13)32192041

fls. 96

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcdes, serd feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razéo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “caput” e 331.

*56220200034220*

0021825-36.2018.8.26.0562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4B793B6.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 27/01/2020 as 17:54 .
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

BBSRERSCI Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacdes Spe Ltda.

Situacdo do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Andrea Rodrigues Stella (26208)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
562.2020/003422-0 dirigi-me ao endereco: Rua Frei Gaspar, 22, Centro,
Santos/SP, onde intimei o Primeiro Cartério de Registro de Santos, na

pessoa de sua representante legal, que recebeu a contrafé e exarou seu ciente
no mandado.

O referido é verdade e dou fé.

Santos, 31 de janeiro de 2020.

Numero de Cotas: 01.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4BF2A46.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA RODRIGUES STELLA, liberado nos autos em 06/02/2020 as 17:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

¥ 08 FRVEELIND DU AR RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horério de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as18h00min

TRIEL Sal B3 JUSTICA

MANDADO DE INTIMACAO — CANCELAMENTO DE PENHORA

Processo Digital n% 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizac¢iio por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Jiinior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacdes Spe Ltda.
Oficial de Justiga: (D]

Mandado n®: 562.2020/003422-0

Justica Gratuita.
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara do Juizado Especial Civel do Foro de Santos, Dr(a)s
Natélia Garcia Penteado Soares Monti, na forma da lei,
MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdi¢do que, em cumprimento ao presente, no
autos de Cumprimento de Sentenga,
INTIME PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DEY
SANTOS / SP, Rua Frei Gaspar, 22, Centro, CEP 11010-090, Santos - SP, para que proceda -2
cancelamento da penhora do imével objeto da matricula n° 31.994, nos termos da decisa®®
como segue: "Defiro a substituicdo do imével penhorado, conforme requerido as fls. 89/93
Assim, providenciada pelo exequente a certiddo de matricula do imével indicado, lavre-se ®
termo de penhora, do qual devera constar o executado-proprietario como depositério, nos termoss
do art. 844 e 845, § 1°, do CPC, em aplicagdo subsidiaria. A constri¢do, para conhecimento deé)
terceiros, devera ser registrada através do sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), neg
prazo de 05 dias, informar os nimeros dos CPF/CNPJ das partes e os dados do advogado do(sf
exequente(s) responsavel pelo recebimento de notificagdo da ARISP (nome do advogado, niimercE
de inscri¢io na OAB, telefone celular e e-mail). Apés, providencie a serventia o registro dag
constricio junto ao sistema. O(s) exequente(s) deverd(do) ainda, facultado também ao(si‘,_.'
executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagdes do imével penhorado, no prazo de 15 (quinze) diasty
Com a juntada, tornem conclusos para fixagio do valor da avaliagdo e intimagdo do(sy]
executado(s) para oferecimento de embargos a execugdo. Por fim, providencie-se o necessan@
quanto ao cancelamento da penhora do imével de fl. 64.". 74
CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Santos, 2? de janeiro de 2020. Neurides de Souzad
Coordenador. *

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
Telefone Comercial: (13)32192041

Art. 105, IHI, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A

identificagdo do oficial de justiga, no desempenho de suas funcées, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,

obrigatéria em todas as diligéncias”.

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executd-lo ou a quem

lhe esteja prestando auxilio: Pena ~ detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
| fungdo ou em razdo dela: Pena detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos

329 “caput” e 331.

20 %5 17:52 !
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4BF2476.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (13) 3219-6295/3219-8263

sanios Bel. Jodo Alves Franco - Oficial

) CPF: 031.580.558-72

 RECIBO PROTOCOLO N° 278.513

Apresentante: ANDREIA RODRIGUES STELLA
Outorgante: NIVIO FERREIRA JUNIOR

Outorgado: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA
Endereco:

Telefone: 13 974065189

Titulo: MANDADO

Descricdo: CANCELA PENHORA P. 0021825-36.2018.8.26.0562 -
REMETER OFICIO

Data prevista para entrega 13/02/2020.

Data para eventual devolucdo 13/02/2020. . )

O EFEITO DESTA PRENOTACAO PREVALECERA ATE O DIA 28/02/2020
Valor do depdsito prévio: R$ 0,00

Santos/SP; 30 de janeiro de 2020

OBSERVACOES:

O PRESENTE TITULO FOI RECEPCIONADO PARA R
direitos reais, relativamente a outros ingressados posteriormente.

A entrega do titulo serd feita mediante a exibicdo deste protocolo, em sua via original, no balcdo de atendimento.,
Expediente: de segunda a sexta-feira, das 9:00h &s 16:00h.

Acompanhe o andamento do titulo pelo site: www.reg;‘srradores.org.b;
Retirar o titulo no cartério quando o status no site estiver como "PRONTO PARA RETIRADA"
Cdd de Verificagdo: 59135500

EGISTRO, nos termos do artigo 186 da-.f.e.‘ 601_5773 e;'_bbssu-‘?refe;é_n]:'ia de“

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA RODRIGUES STELLA, liberado nos autos em 06/02/2020 as 17:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4BF2476.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenca de V. Exa.,
manifestar-se nos seguintes termos:

1) A matricula do imovel indicado a
penhora encontra-se acostada as fls. 16/27 dos autos.

2) Quanto a notificagdo da ARISP,
informam os autores os dados necessarios, quais sejam:

Exequentes: Nivio Ferreira Junior, CPF n°® 302.076.478-52; ¢
Karla Ouriques Ferreira, CPF n° 283.151.608-00.

Advogada dos exequentes responsavel pelo recebimento da notificacio da
ARISP: Elizangela Aparecida Pedro, OAB/SP 187.681, celular (13) 99784-3434 ¢ e-
mail: elizangela.pedro@ig.com.br.

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacdes SPE Ltda., CNPJ n°
13.348.390/0001-37.

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 100

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2020 as 17:39 , sob 0 nimero WSTS20700456260

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4CC6F95.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

3) Quanto as avaliagdes do imovel
penhorado, por tratar-se de edificio novo em fase final de construc¢do, requerer seja
acolhido o valor de venda do imdvel, conforme contrato em anexo, para fins de fixagdo
do valor da avaliagao.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 14 de fevereiro de 2020.

p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
OAB/SP 25.771

p-p-
Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n°® 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 101

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2020 as 17:39 , sob 0 nimero WSTS20700456260

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4CC6F95.
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"INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE
UNIDADE AUTONOMA E OUTRAS AVENGAS"

UNIDADE N ° 105
BLOCO B - MARES

Unidade vaga de garagem n ° 54

"CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA"

QUADRO RESUMO INTEGRANTE DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

ITEM 01 - PROMITENTE VENDEDORA, INCORPORADORA E CONSTRUTORA:

RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORAGOES SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 13.348.390/0001-37, com sede em Santos (SP), na Avenida Doutor
Antonio Manoel de Carvalho n° 186, - Marapé, CEP.: 11070-440, com seu contrato
social consolidado em 02/03/2011, registrado na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo - JUCESP, sob n° 35.225.120.860, nesse ato representada de acordo com seu
contrato social, doravante denominada simplesmente por VENDEDORA.

ITEM 02 - PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES):

NIVIO FERREIRA JUNIOR, nascido em 02/02/1982, brasileira, auténomo, portador
da cédula de identidade RG 32.227.871-5 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
302.076.478-52, com enderego comercial 4 AVENIDA PEDRO LESSA 198, PONTA
DA PRAIA, SANTOS, CEP 11025-000 e, email: niviojuniori@hotmail.com E
KARLA OURIQUES FERREIRA, nascida em 18/08/1978, brasileira, assistente de
diregéo, portadora da cédula de identidade RG 29.645.663-9 SSP-SP, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 283.151.608-00, com enderego comercial 3 RUA FRE|I GASPAR,
CENTROQO, SAO VICENTE, CEP 11310-060, telefone comercial (01 3) 3406-1399 e,
email: kouriques20@hotmail.com, casados sob o regime da comunhdéo parcial de
bens apos a lei 6.515/77, residentes e domiciliados 3 AVENIDA DR. ANTONIO
MANOEL DE CARVALHO 780 APTO 102 - BL D, MORRO DE NOVA CINTRA,

g
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(Essas assinaturas fazem parte Integrante do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Auténoma e
Outras Avengas”, do Empreendimento "Condominlo Residencial Varandas da Lagoa®).
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SANTOS, CEP 11080-100, telefone (013)  3307-4935 e, email:
niviojuniori@hotmail.com,  doravante denominado(a,s)  simplesmente por

COMPRADOR(AES),

ITEM 03 - OBJETO Unidade Auténoma integrante do empreendimento imobiliario
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA" em construcéo
que recebera o n® 530, da Avenida Prefeito Doutor Anténio Manoel de Carvalho, Bairro
do Marapé, Santos, Estado de S&o Paulo, objeto da Incorporagéo Imobilidria registrada

em 05 de margo de 2013, sob o R.16, na matricula 31.994, perante o 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Santos:

UNIDADE AUTONOMA - APARTAMENTO N° 105, BLOCO B - MARES, cujas areas e
localizacdo estdo perfeitamente identificadas na "CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:
CARCTERISTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO" da "PARTE GERAL - CORPO
DE CLAUSULAS," nas alineas "13.5.1" e "13.5.2", constante do presente instrumento e

VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, localizada nos estacionamentos ou
garagens do condominio.

UNIDADE AUTONOMA - VAGA DE GARAGEM n 54. cujas areas e localizagéo estéo

perfeitamente identificadas na "CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: CARCTERISTICAS
GERAIS DO EMPREENDIMENTOQ" da "PARTE GERAL - CORPO DE CLAUSULAS,”
na alinea "13.5.3", constante do presente instrumento,

ITEM 04 - PRECO A VISTA:

4.1. - VALOR TOTAL: R$ 268.993,64 (DUZENTOS E SESSENTA E OITO MIL.,
NOVECENTOS E NOVENTA E TRES REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS)

Prego total sem a incluséo de juros: R$ 268.993,64 (DUZENTOS E SESSENTA E

OITO MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E TRES REAIS E SESSENTA E QUATRO
CENTAVOS)

Prego total com a inclusdo de juros: R$ 269.021,55 (DUZENTOS E SESSENTA E
NOVE MIL, VINTE E UM REAIS E CINQUENTA E CINCO CENTAVOS

41.1. - VALOR DA UNIDADE AUTONOMA: R$ 253.993,64 (DUZENTOS -E

CINQUENTA E TRES MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E TRES REAIS E
SESSENTA E QUATRO CENTAVOS)

4.1.2 - VALOR DA UNIDADE AUTONOMA VAGA DE GARAGEM: R$ 15.000,00
(QUINZE MIL REAIS)

4.2. - Em cumprimento aos termos do artigo 41, ‘caput’, da Lei Federal n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, estipula-se que do prego total, 25,00% (vinte e cinco por
cento) de seu valor referem-se ao preco da promessa de venda da fragdo ideal de
terreno -e__\?'S‘DO% (setenta e cinco por cento) correspondem ao valor da promessa de

’

J \ / ' -
Comprador Comprador Comprador Vefideédora ““vendedora~
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venda das benfeitorias e acessées corporificadas na referida unidade auténoma, a ser
entregue pela VENDEDORA inteiramente pronta e acabada.

5.1. - SINAL E PRINCIPIO DE PAGAMENTO:

5.1.1. R$ XXXX (XXXX), é recebido nesta data pela VENDEDORA do COMPRADOR
por meio do cheque n® XXXX da agéncia n® XXXX do Banco XXXX:

5.1.2. O valor de R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS) referente a Unidade Auténoma
Vaga de Garagem devera ser pago até a data da aprovagéo realizada pela Instituicio
Bancaria, conforme "ITEM 5.3" abaixo. O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia que a
Unidade Autdnoma Vaga de Garagem sera objeto de escritura publica individualizada,
a qual devera ser outorgada apés o registro da especificagdo do condominio e abertura
de matricula especifica. Todos os custos e tributos decorrentes desta escritura e da
escritura da Unidade Autdnoma serdo de responsabilidade exclusiva do(s)
COMPRADOR(ES).

5.2. - PARCELAS MENSAIS (CORRIGIDAS MONETARIAMENTE):

(a) - R§ 7.600,00 (SETE MIL, SEISCENTOS REAIS), em 19 (dezenove), parcelas
MENSAIS e sucessivas, no valor de R$ 400,00 (QUATROCENTOS REAIS), cada
uma, vencendo-se a primeira delas em 10/10/2013, e as demais no mesmo dia dos
MESES subsequentes;

(b) - R$ 3.000,00 (TRES MIL REAIS), em 02 (duas), parcelas SEMESTRAIS e
sucessivas, no valor de R$ 1.500,00 (HUM MIL, QUINHENTOS REAIS), cada uma,
vencendo-se a primeira delas em 10/07/2014, e as demais no mesmo dia dos
SEMESTRES subsequentes;

(c) - R$ 668,64 (SEISCENTOS E SESSENTA E OITO REAIS E SESSENTA E
QUATRO CENTAVOS), em 01 (uma), parcela mensal, no valor de R$ 668,64
(SEISCENTOS E SESSENTA E OITO REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS),
vencendo-se em 10/05/2015;

(d) - R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS), em 10 (dez), parcelas MENSAIS e sucessivas,
no valor de R$ 800,00 (OITOCENTOS REAIS), cada uma, vencendo-se a primeira
delas em 10/06/2015, e as demais no mesmo dia dos MESES subsequentes;
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(e) - R 3.000,00 (TRES MIL REAIS), em 01 (uma), parcela mensal, no valor de R$
3.000,00 (TRES MIL REAIS), vencendo-se em 10/01/2016;

() -~ R$ 725,00 (SETECENTOS E VINTE E CINCO REAIS), em 01 (uma), unica
parcela no valor de R$ 752,91 (SETECENTOS E CINQUENTA E DOIS REAIS E
NOVENTA E UM CENTAVOS), ja acrescidas de juros de 12% ao ano ao ano,

calculado pelo sistema da Tabela Price, com vencimento em 10/08/2016,

3.3 - PARCELA SALDO DO PRECO (CORRIGIDA MONETARIAMENTE):

/R$ 246.000,00 (DUZENTOS E QUARENTA E SEIS MIL REAIS), através de (01) (uma)

parcela_em até 180 (cento e oitenta) dias desta data, considerando a aprovagéao
realizada pela Instituicdo Bancéria.

ITEM 06 - REAJUSTE E JUROS:

Todas as parcelas que se vencerem a partir da assinatura do presente contrato
serdo reajustadas mensalmente pelo(s) indice(s) indicado(s) neste Quadro Resumo.

A parcela com vencimento a partir da data de término de obra destacado no
"ITEM 08", a seguir descrito, estara sujeita a incidéncia de juros a taxa de 12% (doze
por cento) ao ano, calculado pelo sistema da Tabela Price.

ITEM 07 - INDICE DE REAJUSTE:

71. - ATE O AUTO DE CONCLUSAO ("habite-se"): E o de dois meses
imediatamente anteriores ao da data base da assinatura deste contrato.

INCC - _indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e publicado pela

Fundag@o Getdlio Vargas: indice base: dois meses imediatamente anteriores ao da
data base da assinatura deste contrato.

7.2 - INDICES SUBSTITUTIVOS na ordem de nomeac&o:

7.2.1. Em substituico ao INCC - indice Nacional da Construgéo Civil:

a) - Custo Unitario Basico (CUB) das construgdes, divulgado pelo Sindicato da
Industria da Construgéo Civil (SINDUSCON) - SP.

b) - ICP_(indice da”Caderneta de Poupanca) utilizado para remuneragéo
bés__i_g:_a,__g_os_ saldos de depd’sifo em caderneta de poupanga (pessoa fisica), mantidas

¥ N\ /s
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nas instituicbes integrantes do SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANCA E
EMPRESTIMO - S.B.P.E.

c) - indice Geral de Preco do Mercado - IGPM da FGV.,

7.2.2. Em substitui¢&o ao indice Geral De Precos De Mercado (IGP-M):

a) - IGP-DI/FGV (indice Geral de Precos Disponibilidade Interna), publicado
pela Fundagéo Getulio Vargas.

b) - IPC/FIPE (Indice de Precos ao Consumidor), publicado pela Fundagao
Instituto de Pesquisas Econdmicas.

7.3.- APOS A EXPEDIGAO DO AUTO DE CONCLUSAO ("habite-se"):

indice Geral De Precos De Mercado (IGP-M), calculado e publicado pela

Fundagéo Getulio Vargas; indice base: dois meses anteriores ao més de expedigao do
referido Auto de Conclusédo da Obra.

ITEM 08 - DATA PREVISTA PARA O TERMINO DAS OBRAS: Abril de 2016,

8.1. A conclusdo da obra ndo se confunde com a entrega das chaves da unidade
autdbnoma, a qual estd subordinada a diversos eventos e condigoes, estabelecidos na
PARTE GERAL - CORPO DE CLAUSULAS, a seguir descrito, alguns inclusive de
responsabilidade do COMPRADOR, razéo pela qual o evento de entrega das chaves
podera se dar em prazo mais longo que o da conclusdo da obra.

ITEM 09 - PRAZO DE CARENCIA DA INCORPORACAO:

A incorporagdo tera um prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data do regisiro do Memorial de Incorporagéo, conforme nele previsto.

ITEM 10 - LOCAL PARA PAGAMENTO DAS PARCELAS DO PRECO:

Na falta de recebimento de boleto bancério para pagamento das parcelas do
precgo, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) devera realizar o pagamento no seguinte endereco:
Rua Urussui, n® 300, 8° andar, Itaim Bibi, na Capital do Estado de Séo Paulo .

C e ) N ,./'-"/- 1 ‘

ITEM-11= ANEXOS:
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t Ogs) COMPRADOR decfara que Ihe foi exibido e por ele examinado o projeto de
consirugao aprovado pela Prefeitura Municipal, o Memorial de Incorporagéo, a Minuta

da Futura Convencao do Condominio, e que, aléem do QUADRO RESUMO recebeu

a) - Memorial descritivo;

b) - Planta da unidade, com medidas de parede seca, isto é, sem revestimento:
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CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

PARTE GERAL — CORPO DE CLAUSULAS

Todas as citagbes de alineas feitas na PARTE GERAL deste instrumento (de 01

até 11 e respectivos desdobramentos numéricos) sdo remetidas para o Quadro

Resumo, redigido na parte inicial deste contrato.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado, na
qualidade de compromitente vendedora, doravante denominada "VENDEDORA", a
parte qualificada no item (01) do Quadro Resumo, neste ato representada na forma de
seu contrato social e posteriores alteragbes, por seus representantes legais e/ou
procuradores ao final assinados, e de outro lado, na qualidade de compromissario(a,s)
comprador(a,es), doravante denominado(a,s) apenas “"COMPRADOR(A,ES)",
independentemente de nimero e género, a(s) parte(s) qualificada(s) no item (02) do
Quadro Resumo, tém entre si, justo e contratado, o presente compromisso de venda e
compra de bem imoével que se regera consoante as clausulas e as condigoes

estabelecidas a seguir:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

1.4. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA
compromete-se e obriga-se a vender e a entregar a unidade autébnoma condominial,
devidamente caracterizada no item (03) do Quadro Resumo, ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES), e este, por sua vez, dela obriga-se a comprar, mediante a
contraprestacdo do pagamento da totalidade do prego, de acordo com as clausulas e
condi¢bes a seguir pactuadas.

1.2. As partes declaram que o presente instrumento & comutativo e zela pelos
principios de probidade e boa-fé nos termos do artigo 422 do Cédigo civil, bem como
pelas normas estabelecidas nos artigos 4°, 6°, 31, 46 entre outros do Cédigo de Defesa
do Consumidor e demais legislagbes especificas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O preco certo e ajustado para a venda da unidade auténoma ora compromissada ¢
aquele constante no item (04) do Quadro Resumo, para pagamento a vista, que o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) optou por pagar de forma parcelada, nos termos deste contrato,
especialmente no que se refere a incidéncia de juros e atualizacdo monetaria.

2.2. O preco sera pago da seguinte forma:
\
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(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Auténoma e
Outras Avencas”, do Empreendimente "Condominio Residencial Varandas da Lagoa"),
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2.2.1. Sinal: o(a,s) COMPRADOR(A ES) pagarda a VENDEDORA, a titulo de sinal e
principio de pagamento, as parcelas mencionadas no item (5.1) do Quadro Resumo.

2.2.2. As parcelas do valor seréo liquidadas a prazo e em prestages, cujos valores e
vencimentos sdo aqueles determinados nos itens (5.1 e 5.2) e respectivos
desdobramentos numeéricos do Quadro Resumo, observando-se sempre os indices e
formas de atualizag&o monetaria previstos neste instrumento.

2.2.3. O saldo do prego constante no item (5.3) devera ser pago através de
contratagdo de financiamento adotado pela Instituicdo Bancéaria. Caso ndo seja
submetida a financiamento bancario e/ou nédo seja paga, total ou parcialmente,
mediante recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, o presente
instrumento sera rescindido conforme determinado na Clausula 4.1, “a”.

2.2.4. A parcela no item acima mencionada podera ser paga em até 180 (cento e
oitenta) dias, contados da presente data, ou do atingimento da porcentagem minima
exigida pela Instituigdo Bancaria, considerando-se o evento que ocorrer primeiro.

2.3. Em cumprimento ao disposto no artigo 41 da Lei n® 4.591 de 16/12/64, o preco
pactuado para o presente compromisso de venda e compra é segregado entre preco
da fragdo ideal de terreno e prego das acessoées, conforme especificado no item (4.1)
do Quadro Resumo. Desta forma, cada parcela do prego é composta de pagamento de
fracdo ideal de terreno e das acessdes, de modo que o inadimplemento de qualquer
parcela_do pre¢o implica_em inadimplemento de ambas as partes do preco,
conforme paragrafos 1° e 2° do citado artigo 41 da Lei 4.591/64.

e ATUALIZAGCAO MONETARIA

2.4. O prego acordado pelas partes reflete o valor praticado pela VENDEDORA no
primeiro dia do més de assinatura deste instrumento, para pagamento a vista (nele néo
se_incluem juros ou expectativa de inflagdo), razéo pela qual, o referido preco, em
hipotese alguma, estara sujeito a congelamentos ou indices deflacionarios existentes
ou que venham a ser instituidos pelas autoridades governamentais. Para a viabilizacdo
de seu pagamento a prazo, a atualizagdo monetaria deste prego e das suas prestagoes
e condigdo para preservagéo e restauracdo do valor efetivo contratado e & manutengéo
do equilibrio econémico da relagdo contratual que ora se estabelece.

2.5. Os juros e a atualizagdo monetaria do prego e de suas prestagdes serdo efetuados
das formas descritas nos itens (06) e (07) do Quadro Resumo.

2.6. O presente instrumento é celebrado em conformidade com o artigo 46 da Lei
10.931 de 02/08/04, que permite a atualizag&o monetaria do prego, com periodicidade

mensal, para contratos cujo prazo minimo de pagamento seja de 36 (trinta e seis)
meses.

e EXTINGAO E SUBSTITUICAO DE iNDICES

N ,_-."'\g ! \.‘_ __EL/\‘-" AT
Comprador Cogprador Comprador Vepaedgra Vendedora

(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumento Particular de Compromisse de Venda e Compra de Unidade Auténoma e
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2.7. Na hipotese de extingdo dos indices eleitos, ou caso estes deixem de ser
divulgados, ou ainda em razédo de proibigdo ou restricdo legal de seu uso para fins de
atualizagdo monetaria, ajustam as partes contratantes que a correcdo de todos os
valores devidos em razdo deste contrato, inclusive aqueles que, eventualmente,
estejam em atraso, devera ser feita de acordo com o item (7.2) do Quadro Resumo.

2.7.1. Nesta hipdtese, a VENDEDORA devera comunicar a aplicacdo da atualizagao
monetaria de acordo com o critério e pelo indice substitutivo previsto. Dita
comunicagéo, entretanto, teré efeito meramente declaratorio e ratificatorio, razéo pela

qual a substituicdo do indice dar-se-a do fato que Ihe deu origem e nio a partir da
sua comunicacédo ao(a,s) COMPRADOR(AES).

e DESCONHECIMENTO TEMPORARIO DE INDICES

2.8. No caso de desconhecimento do indice de reajuste estabelecido neste contrato,
por qualquer motivo, nas datas ajustadas para pagamento, facultar-se-&4 a
VENDEDORA a aplicagéo provisoria do dltimo indice conhecido, ou a projecdo do
indice, efetuando-se um acerto de contas posteriormente.

¢ LOCAIS DE PAGAMENTO

2.9. Todos os valores devidos em raz&o deste instrumento deverdo ser pagos pelo(a,s)
COMPRADOR(A,ES) a VENDEDORA, nos prazos pactuados, em moeda corrente
nacional via boleto bancario, ou, na falta de recebimento deste, no local indicado no
item (10) do Quadro Resumo.. Ndo serdo permitidos pagamentos por meio de
deposito bancario, ordem de pagamento, ordem de crédito, “TED”, “DOC” e afins, sem
consentimento por escrito da VENDEDORA, sendo que o respectivo comprovante néo
valera como recibo, tampouco conferira quitagdo, moratéria, novacdo ou renuncia a
qualguer direito da VENDEDORA..

2.9.1. Fica ajustado que, se qualquer pagamento relacionado com o presente
compromisso de venda e compra for efetuado, pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES), por

meio de cheque, a quantia nele expressa somente sera considerada paga apos sua
regular compensagéo.

2.9.2. Os 6nus decorrentes de eventuais dificuldades na compensacio de cheques
entregues em pagamento serdo de inteira  responsabilidade do(a,s)

COMPRADOR(AES), que ficara sujeito, ainda, as penalidades previstas neste
instrumento.

2.9.3. A falta de recebimento de aviso ndo exime o(a,s) COMPRADOR(A,ES) de
efetuar quaisquer dos pagamentos previstos neste instrumento, nem constitui
justificativa para atraso em suas liquidagbes, uma vez que podera obter informagoes
necessarias com antecedéncia, no local identificado no item (10) do Quadro Resumo.
Eventual mudanga no local dos pagamentos seré comunicada pela VENDEDORA por
escrito, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias em relagio & data de vencimento.

\J \f Y \_____ij‘x'_._,\,-k.-- >
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O COMPRADOR, por sua vez, obriga-se a informar 3 VENDEDORA qualquer
alteragé@o no seu enderego, no mesmo prazo acima citado.

e AMORTIZAGOES EXTRAORDINARIAS

2.10. O COMPRADOR podera liquidar antecipadamente o débito descrito no item (51¢e
5.2) do Quadro Resumo, total ou parcialmente, desde que:

a) notifique a VENDEDORA, por escrito, com a antecedéncia de, no minimo, cinco (5)
dias;

b) o pagamento ocorra na mesma data de vencimento das parcelas;

c) a amortizagdo seja igual ou maior ao valor de uma parcela mensal;

d) os valores antecipados sejam imputados no pagamento das Gltimas prestagdes do
preco;

e) o saldo devedor a ser antecipado seja reajustado na data da antecipacado pelos

critérios de reajuste estipulados nos itens (06) e (07) do Quadro Resumo:

f) o reajustamento das prestagbes seja calculado "pro rata die" até o dia do efetivo

pagamento, aplicando-se o disposto neste contrato;

g) o(a,s) COMPRADOR(A,ES) esteja absolutamente em dia com os compromissos ora

assumidos, principalmente os relacionados com os pagamentos e/ou parcelas do preco

de venda e dos reembolsos dos tributos e das tarifas devidos & VENDEDORA, na
forma deste instrumento.

CONFISSAO DE DiVIDA

2.11. Todas as parcelas previstas no item (5.1 e 5.2) do Quadro Resumo referentes as
parcelas anteriores a disponibilizagéo das chaves estardo descritas em um contrato de
Confisséo de Dividas, assinado pelas partes nesta data.

CLAUSULA TERCEIRA - DO INADIMPLEMENTO

3.1. A impontualidade no pagamento de guaisquer quantias devidas em razdo

desta avenca constituira o(a,s) COMPRADOR(A,ES) em mora, independentemente de
interpelagéo, sujeitando-o ao pagamento, 8 VENDEDORA, dos valores vencidos e ndo
pagos, atualizados monetariamente de acordo com a variagéo "pro rata die" do indice
aplicavel, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento do valor devido,
nos termos deste contrato, acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou frag@o de més e da multa moratéria (de aplicagéo imediata) de 2% (dois por cento),
calculados sobre o valor inadimplido atualizado.

3.1.1. Apos o prazo de 5 (cinco) dias sem que o(a,s) COMPRADOR(A,ES) satisfaca a
obrigagao vencida, a VENDEDORA promoveré a interpelagéo nos moldes do Decreto-
Lein® 745 de 07/08/69, hipétese em que o(a,s) COMPRADOR(A,ES) devera, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias a contar de seu recebimento, efetuar o pagamento do valor
principal inadimplido, atualizado na forma deste contrato e acrescidos dos juros de
mora e da multa moratéria previstos no item 3.1 acima.

| ' 4
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3.1.2. Caso o(a,s) COMPRADOR(A,ES) n&o purgue a mora no prazo estipulado no

item 3.1.1 acima, sua mora estara ratificada, sendo que, neste caso, a VENDEDORA
podera, a seu exclusivo critério;

(a) considerar o restante das parcelas descritas nos itens (5.1 e 5.2) do Quadro
Resumo vencidas em sua totalidade e por antecipagéo, sendo que o valor apurado
podera ser objeto de acéo judicial competente; ou,

(b) considerar o presente instrumento rescindido de pleno direito, sendo que, nesta
hipotese, a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério efetuar a devolugéo dos
valores pagos na forma estipulada no item 4.2 abaixo.

3.1.3. O recebimento de qualquer importancia devida pelo(a,s) COMPRADOR(A ES)
depois de seu vencimento constituira ato de mera tolerancia da VENDEDORA, que nao
podera ser invocado pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES) como precedente, nem implicara
em novacao ou modificagdo da presente avenca.

3.2. Caso o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixe de pagar qualquer quantia devida ao
agente financiador, conforme contrato aludido na clausula seguinte, o(a,s)
COMPRADOR(AES) sera considerado inadimplente perante a VENDEDORA e
sujeitar-se-a a todas as penalidades previstas na presente clausula.

3.2.1. As partes ja estipulam que, no caso da Instituicdo Bancéria vir a cobrar qualquer
quantia da VENDEDORA decorrente do ndo pagamento por parte do(a,s)
COMPRADOR(AES), a VENDEDORA tera o direito de regresso contra o(a,s)
COMPRADOR(A,ES), que por sua vez devera pagar diretamente 8 VENDEDORA

todos os valores por ela desembolsados, acrescidos das penalidades aqui impostas a
inadimpléncia.

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

4.1. Ficam expressamente estabelecidas, de pleno direito, sem que haja a necessidade
de qualquer interpelagéo ou deciséo judicial, as seguintes hipoteses de rescisdo do
presente instrumento:

(@) a ndo obtengdo de financiamento com a Instituicdo Bancaria pelo(a,s)
COMPRADOR(A,ES) e o ndo pagamento da parcela do prego caracterizada no item
(5.3) do Quadro Resumo do presente instrumento;

(b) a ndo realizagéo de vendas, conforme a porcentagem minima de unidades, exigida
pela Instituicdo Bancaria;

(c) falta de pagamento, por parte do(a,s) COMPRADOR(A,ES), de qualquer quantia
integrante do prego deste compromisso de venda e compra, respeitados os
procedimentos previstos no item 3.1 e seus sub itens;

(d) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ceder, transferir, prometer ceder ou prometer
transferir os seus direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato a terceiros, sem a
observancia dos requisitos previstos no item 8.1 adiante:

(e) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo cumprir_qualquer outra obrigacao prevista
neste contrato, bem como as exigidas pela Instituicdo Bancaria, assim como
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aquelas a ele acessorias (tais como pagamento de taxas condominiais ordinarias e
extraordinarias relativas a unidade, seguros e impostos predial e territorial urbano),
enquanto ndo houver quitado o preco a ser pago a VENDEDORA e a Instituicdo, e
transmitido seu dominio junto ao Registro Imobiliario competente;

(f) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem_consentimento prévio e expresso da
VENDEDORA, constituir qualquer &nus real sobre a unidade autdbnoma aqui objetivada,
enquanto ndo houver quitado seu prego e transmitido seu dominio junto ao Registro
Imobiliario competente;

(9) se for movida agdo ou_ execucao, ou decretada medida judicial, contra o(a,s)
COMPRADOR(A.ES), que, de algum modo, afete a unidade autdnoma objeto deste
compromisso, no todo ou em parte, ou que lhe afete o patriménio, reduzindo ou
tornando duvidosa a possibilidade de cumprir as obrigacdes ora estabelecidas:

(h) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) tornar-se insolvente (para pessoas fisicas), ou seja,
se for decretada faléncia ou recuperacao judicial e extrajudicial (para pessoas
juridicas);
(i) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) fizer composicdo moratéria com seu(s)
credor(es), oferecendo em garantia os direitos decorrentes deste compromisso;
(i) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nio cumprir, dentro do prazo previsto no item
4.1.2 abaixo, com a obrigagdo de regularizar as pendéncias noticiadas no item
4.1.1 abaixo; e,

(k) se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo_comprovar que possui os quesitos e critérios

necessarios para a aprovacido e realizacdo de financiamento junto ao agente
financeiro.

4.1.1. E pressuposto do negocio, e constitui condigéo essencial para que este contrato
seja realizado, que néo haja sobre o(a,s) COMPRADOR(A,ES) qualquer pendéncia
financeira e/ou restrigdo de crédito elou pendéncias na Receita Federal que possa

impedi-lo de realizar financiamentos bancéarios destinados a quitagédo do saldo do
prego.

4.1.2. Havendo qualquer pendéncia financeira elou restricao de crédito elou
pendéncias na Receita Federal sobre o(a,s) COMPRADOR(A,ES), a VENDEDORA
poderd, por sua liberalidade, conceder um prazo de 15 (quinze) dias para que este
regularize tais pendéncias, desde que o(a,s) COMPRADOR(A,ES) assine um termo
especifico onde se responsabilizara em regularizar tal(tais) pendencias/restricoes.

4.2. Operando-se a rescisdo contratual nas hipoteses estabelecidas no item 4.1 acima,
serdao apuradas as quantias pagas pelo(a,s) COMPRADOR(AES), atualizadas de

acordo com o critério utilizado para pagamento das prestacoes, sendo deduzidas as
seguintes verbas indenizatorias:

(a) custos administrativos e de promogéo de venda (publicidade e corretagem), desde
ja fixados em 10% (dez por cento) do preco total de venda atualizado monetariamente
pelo IGP-M/FGV;

(b) contribuigdo ao PIS incidente sobre os valores até entao pagos pelo(a,s)
COMPRADOR(A ES), atualizados monetariamente pelo IGP-M/FGV;

.r\ 1 | /.." I.' f
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(c) contribuigdo ao COFINS incidente sobre os valores até entdo pagos pelo(a,s)
COMPRADOR(A,ES), atualizados monetariamente pelo IGP-M/FGV;

(d) outros tributos ou contribuigbes sociais que incidam ou venham a incidir sobre os
valores até entdo pago pelo(a,s) COMPRADOR(AES), atualizados monetariamente
pelo IGP-M/FGV,

4.2.1. Para a apuracgdo dos valores pagos pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES), ndo seréo
computados os valores pagos a titulo de juros e multa de mora eventualmente pagos
pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES) a VENDEDORA.

4.2.2. Apos todas as deducdes acima mencionadas, sera efetuada, pela VENDEDORA
ao(a,s) COMPRADOR(AES), a devolugido de 70% (setenta por cento) do valor
apurado, a titulo de reembolso, ficando desde ja acordado que esta devolugédo sera
efetuada em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas
monetariamente de acordo com o indice e critérios constantes deste instrumento,
vencendo-se a primeira delas em 30 (trinta) dias a contar do instrumento de resciséo,
do transito em julgado de sentencga irrecorrivel que decrete a rescisédo ou da restituicéo
do imovel, livie e desocupado de pessoas e coisas, considerada a que ocorrer por
altimo.

CLAUSULA QUINTA - DA CONSTRUGAO

5.1. A VENDEDORA, desde que o(a,s) COMPRADOR(A,ES) cumpra pontualmente as
obrigagdes assumidas no presente instrumento, obriga-se a disponibilizar as chaves da
unidade ora compromissada no prazo estipulado na alinea (08) do Quadro Resumo,
observado o quanto previsto neste instrumento, especialmente o disposto na clausula
sétima adiante.

5.1.1. Observar-se-a, quanto a data prevista para a disponibilizagdo das chaves
da unidade auténoma, o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, sem
qualquer exigéncia, independentemente da ocorréncia das hipoteses previstas
no item 5.1.2 abaixo.

5.1.2. Ocorrendo atrasos decorrentes de motivos de caso fortuito, forga maior,
embargos judiciais ou administrativos nas obras, prorrogar-se-4 o prazo de
disponibilizagéo das chaves da unidade autdbnoma por tantos dias quantos forem os de
retardamento causado por tais eventos.

5.2. Considerar-se-a concluida a unidade auténoma: (a) por ocasido da expedigéo do
"habite-se" ou auto de conclusdo, mesmo que parcial, cuja obtencéo ficara a cargo da
VENDEDORA; ou, (b) pela comunicagdo por escrito da VENDEDORA ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES) que a unidade encontra-se em condigbes de habitabilidade,
atendidas as exigéncias técnicas e legais, ressalvando-se 0s pequenos servigos a
serem realizados nas areas comuns do edificio, 0 que ocorrer primeiro.
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5.2.1. No prazo previsto para a conclusdo da unidade auténoma e disponibilizagéo das
chaves da unidade autbnoma nédo_estdo computados os sequintes prazos: (a)
execugéo do jardim; (b) decoragdo do hall; (c) instalagdo do Condominio de Utilizagdo
do Edificio; (d) legalizacdo do empreendimento perante os 6rgaos publicos, inclusive a
averbagao da construgao; e, (e) as ligagoes definitivas dos servicos publicos.

5.3. AVENDEDORA obriga-se a atender os projetos e as especificagdes constantes do
memorial de incorporacéo imobiliaria, consoante disposi¢cao contida na Lei 4.591 de
16/12/64, e no memorial descritivo de acabamentos que € parte integrante deste
contrato.

5.3.1. Desta forma, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo podera, em tempo algum, efetuar
ou solicitar alteragbes, modifica¢des, substituicbes ou acréscimos, de qualquer
natureza, na unidade auténoma residencial, nas vagas de garagem, ou em ouiras
partes de uso comum ou privativo,

5.3.2. E_vedado ainda ao(a,s) COMPRADOR(A,ES) intervir na construcdo do
empreendimento, por meio de entendimentos com o mestre de obras, encarregados ou
operarios em servico na construgéo, ficando proibida a entrada e a permanéncia na
obra sem autorizagéo prévia e por escrito da VENDEDORA.

5.3.3. Independentemente de qualquer consulta ao(a,s) COMPRADOR(AES), e sem
que lhe caiba o direito de pleitear qualquer indenizagdo, podera a VENDEDORA,
sempre que se tornar necessario, alterar o projeto de construgdo, em razédo da
imposicédo de boas normas técnicas de execugdo de obras, de determinagbes ou
exigéncias dos poderes publicos, Corpo de Bombeiros ou de empresas
concessionarias de servigos publicos, bem como a participacéo inicialmente fixada das
unidades condominiais no terreno € nas partes de uso comum do edificio, desde que
tais modificagbes impositivas nédo desfigurem a esséncia da unidade e do edificio aqui
objetivados, a VENDEDORA mantera informado o(a,s) COMPRADOR(A,ES) sobre a
necessidade de tais alteragdes

5.3.4. Néo sera considerada infragdo ao projeto de constru¢do e ao memorial de
incorporagao imobiliaria qualquer diferenca, para mais ou para menos, ndo excedente
de 5% (cinco por cento) nas medidas e areas do terreno, da unidade autdbnoma ou das
partes de uso comum do empreendimento, ficando perfeitamente esclarecido que, para
o calculo de eventual diferenga nas medidas e areas, tomar-se-a como ponto de
referéncia o eixo das paredes. Nesta hipotese, ndo cabera ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES) o direito de reivindicar compensagdo ou indenizagédo da
VENDEDORA, nos termos do artigo 500, paragrafo 1° do Cédigo Civil.

5.4. A execugdo da obra podera ser realizada pela VENDEDORA ou por empresas do
ramo da construgdo civil que esta contratar, tudo de conformidade com as plantas e as
especificagdes integrantes do memorial descritivo, salvo modificagbes que de acordo
com as disposigoes deste instrumento, venham a ser introduzidas.
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5.4.1. A VENDEDORA obriga-se a prestar, por si ou por terceiros, durante os prazos
estabelecidos na tabela de garantias anexa ao presente instrumento, os servigos de
assisténcia técnica ao edificio, desde que tais defeitos ndo sejam decorrentes de mau
uso ou de falta de conservagéo ou manutengao.

5.4.2. A VENDEDORA fica eximida de qualquer responsabilidade por atos ou omissoes
do(a,s) COMPRADOR(A,ES) em relagéo & manutengdo preventiva e corretiva de sua
unidade, na forma que é indicada nos anexos ao presente instrumento e no manual do
proprietario, que estara disponivel ao(a,s) COMPRADOR(A,ES) no momento em que
também forem disponibilizadas as chaves da unidade.

5.4.3. A VENDEDORA ficara ainda eximida de responsabilidade por quaisquer
modificagées que o(a,s) COMPRADOR(A,ES) venha, por sua conta e risco,
implementar em sua unidade, respondendo o mesmo, inclusive, peranie o condominio
e seus vizinhos por danos que causar.

5.4.4. A VENDEDORA recomenda a consulta do manual do proprietario na realizagao
de servigos de manutengéo e conservagdo da unidade autonoma. As modificagbes das
unidades, especialmente o acréscimo de cargas (exemplificativamente enchimento de
pisos e execugdo de degraus), devem ser precedidas de consulta de profissional
especializado, visto que podem causar fissuras no proprio apartamento ou nos
pavimentos superiores ou inferiores, assim como sobrecarga na rede de energia
elétrica. E vedada qualquer modificagdo que comporte a extragdo de paredes de
qualquer ambiente da unidade, e/ou, modificagdo que comprometa a estrutura do
prédio onde esta inserida, e, portanto, qualquer necessidade a este fim, devera ser
precedida de consulta & convengéo de condominio e seus regulamentos internos.

5.4.5. Apos a disponibilizagéo da unidade auténoma ao(a,s) COMPRADOR(A,ES), a
VENDEDORA podera vistoria-la periodicamente para acompanhar o desempenho geral
de suas instalagdes, facultando-se o livre acesso a unidade autbnoma para eventuais
servicos de manutengdo, bem como aqueles necessarios as areas comuns ou
unidades confinantes, cuja ocorréncia tenha sido ocasionada pela unidade
transacionada.

5.5. As vagas de garagem do empreendimento sdo de uso comum do condominio e
foram calculadas considerando-se o porte normal de veiculo de passeio, respeitadas as
posturas municipais vigentes e o projeto do empreendimento. Desta forma, a
VENDEDORA n#o podera, em nenhuma hipotese, ser responsabilizada pelas
eventuais dificuldades de manobra dos automoveis.

5.5.1. Os veiculos deverdo ser adequados ao tamanho de cada vaga integrante do
empreendimento, sendo certo que s6 sera permitido o estacionamento de veiculos de
passeio que néo excedam 200cm da ponta de um espelho retrovisor ao outro.

CLAUSULA SEXTA - DO FINANCIAMENTO A CONSTRUGAO
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6.1 . A VENDEDORA realizou entendimentos com a Instituigdo Bancaria, objetivando a
formalizagdo de protocolo de intengbes, com vistas a viabilizar o financiamento, a
produgéo e a comercializagdo do empreendimento.

6.2. A concesséao de aludido financiamento acarretara a outorga de garantias em favor
do agente financiador.

6.3. Declara o(a,s) COMPRADOR(A,ES) que concorda, expressamente, com a outorga
de garantias ao agente financiador, estando ciente, desde ja, que o imovel objeto do
presente contrato estara hipotecado, abrangendo todo o terreno, ja descrito e
caracterizado no Quadro Resumo, acessdes, bem como o penhor dos direitos
creditorios.

6.4. O COMPRADOR tem ciéncia de que a possibilidade de financiamento da
Instituigdo Bancaria a ele, COMPRADOR, para pagamento da parcela (5.2) do Quadro
Resumo, esta condicionada ao implemento cumulativo de, dentre outras, todas as
seguintes estipulacdes:

(a) O COMPRADOR nédo possua qualquer apontamento cadastral nos orgaos
restritivos de crédito, inclusive perante a Receita Federal, na data de concesséao
do financiamento;

(b) O prazo maximo para a concesséo de financiamento seja de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da presente data.

(c) A idade do(a,s) COMPRADOR(A,ES), somada ao tempo de concessdo do
financiamento, ndo ultrapasse 70 (setenta) anos;

(d) No momento de assinatura do contrato de financiamento seja contratado e
mantido posteriormente, o seguro contra morte e invalidez permanente, mantendo
sua cobertura durante toda a vigéncia do financiamento.

6.4.1. Através do sistema de financiamento a ser obtido junto a Instituicdo Bancaria,
além dos requisitos acima, bem como outros oriundos de tal financiamento, € condigéo
essencial, exigida por aludida instituicdo financiadora, a adesdo de um percentual
minimo de vendas de todas as unidades, o que sera definido no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da presente data, podendo ser renovado por acordo
entre a Instituigdo Bancaria e a VENDEDORA.

6.5. O COMPRADOR esta ciente e compromete-se a entregar todos os documentos
necessarios, bem como a prestar todas as informagdes exigidas, objetivando a
obtengéo de financiamento bancario.

6.6. Caso atendidas fodas as estipulagdes da presente clausula, bem como todas as
estipulacbes da Instituigdo Bancaria, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) estara apto a firmar o
“Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgéo de unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes — Pessoa Fisica — Recurso FGTS - Utilizagdo do FGTS do (s)
Devedor (es) Fiduciante (s)”, com forga de escritura publica.

6.6.1. O COMPRADOR obriga-se a manter-se apto, conforme alinea 6.4 acima,
durante toda a vigéncia do presente conirato bem como do contrato acima aludido.

" | 'II / M\ i
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(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Auténoma e
Outras Avengas”, do Empreendimento "Condominio Residencial Varandas da Lagoa”).
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6.7. A assinatura do contrato aludido na alinea 6.6 néo altera as disposigbes do
presente instrumento, que permaneceréo vigentes.

6.7.1. Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) se recusar a prestar as informagées a Instituicao
Bancaria elou fornecer documentos, bem como, caso apés a analise e aprovagéo de
sua aptiddo para contrair o financiamento, vier a desistir da compra da unidade, objeto
do presente instrumento, deverdo ser retidas, sem devolugdo, mesmo que parcial, a
titulo de indenizacdo pela impossibilidade de comercializagédo da unidade ou por
despesas administrativas, em favor da VENDEDORA, todas as quantias pagas
pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES) até sua resisténcia e recusa.

6.8. Desta forma, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) obriga-se a subscrever todos os
documentos e alteracdes deste contrato que sejam necessérios para a constituicao de
referidas garantias, sob pena de ficar caracterizada infragéo ao presente contrato.

6.9. O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a VENDEDORA todas as
parcelas vincendas apés a assinatura do contrato de financiamento, mesmo que no
referido contrato que for assinado com a Instituigdo Bancaria conste a quitagéo integral
do preco, considerando-se para a amortizagdo do saldo devedor para com a
VENDEDORA somente os recibos correspondentes por ela emitidos.

Paragrafo Unico. A eventual declaragdo da VENDEDORA, no mencionado contrato de
financiamento, de quitacdo do prego de aquisigdo da unidade autdnoma objeto do
presente instrumento tera como finalidade Unica e exclusiva possibilitar que o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) ofereca o imével em garantia hipotecaria ao agente financiador,
ndo_importando, sob qualquer hipétese, em satisfacdo pela VENDEDORA com
relagdo ao integral recebimento do preco, cujo saldo restante devera constar do
instrumento de confisséo de divida adiante mencionado.

6.10. O COMPRADOR obriga-se a assinar, nesta data, o instrumento de confisséo de
divida, assecuratério das parcelas do prego ainda em aberto, descritas nos itens (5.1 e
5.2) do Quadro Resumo.

6.10.1. Paragrafo unico. As partes desde ja reconhecem que a confissao de divida a
ser assinada em virtude do disposto no item 6.10 desta clausula constitui mera
ratificacdo de obrigagbes assumidas no presente instrumento. Por essa razao, para
efeito de periodicidade de reajustamentos das parcelas aqui previstos, o seu termo
inicial ndo sera deslocado, ou seja, permanecera para sua contagem aquele estipulado
no presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DA IMISSAO NA POSSE E ESCRITURA DEFINITIVA
¢ POSSE

7.1. O COMPRADOR sera imitido na posse da unidade auténoma objeto do presente
instrumento desde que:

Comprador Comprador Comprador Vendgdora Vendedora

(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumentg Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Autbnoma e
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(a) esteja em dia com todas as obrigagbes assumidas neste contrato, conforme dispée
o artigo 52 da Lei n® 4591 de 16/12/64;

(b) tenha vistoriado a unidade autdénoma, consoante o procedimento previsto no item
7.2 abaixo; e,

(c) tenha assinado o termo de entrega de chaves da unidade auténoma.

7.1.1. Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), por qualguer meio ou forma, ocupar sua unidade
autbnoma sem ter previamente cumprido todas suas obrigagdes dispostas neste item,
cometera infragdo ao disposto no artigo 52 da Lei 4.591 de 16/12/64, sendo
considerado, assim, esbulhador, e, nesta hipotese, fica assegurado a VENDEDORA o
exercicio dos direitos previstos na legislagéo vigente, por meio de medidas judiciais. A
ocupacdo indevida da unidade ensejara, inclusive, o ajuizamento de acédo de
reintegracdo de posse, com mandado "initio litis" para reintegrac@o liminar na posse do
imovel pela VENDEDORA. Nesta hipotese, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) sera obrigado
a pagar a multa estipulada na letra (a) do item 4.2.1 acima.

o VISTORIA

7.2. Nos termos do item 7.1 alinea "d” acima, a entrega das chaves sera precedida de
vistoria da unidade autébnoma, a ser efetuada quando da conclusdo das obras,
observando-se aos seguintes procedimentos:

(a) a VENDEDORA convocara o(a,s) COMPRADOR(A,ES) para que este efetue a
vistoria da unidade autébnoma objeto deste contrato, com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia;

(b) apés a realizagdo da vistoria na unidade auténoma, o(a,s) COMPRADOR(A,ES)
devera assinar uma ficha de constatagdo, onde sera mencionada a inexisténcia ou a
existéncia de reparos a serem sanados.

7.2.1. Caso o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo_compareca na data agendada para a
vistoria, ou ndo se manifeste para agendar outra data ndo superior a 2 (dois) dias uteis
da data anieriormente agendada, a_unidade sera considerada aceita no estado em
gue_se encontrar, ficando a VENDEDORA eximida de qualquer responsabilidade
quanto a eventuais reparos, seja de que natureza forem. Nesta hipotese, a
VENDEDORA tera o direito de adotar as medidas administrativas e judiciais para
prevenir suas responsabilidades e promover a conservacao e ressalva de seus direitos.

e DESPESAS COM O IMOVEL

7.3. A partir da data da assinatura do presente ou do auto de concluséo de obra
(“habite-se”), 0 que ocorrer por Ultimo, passardo a correr exclusivamente por conta
do(a,s) COMPRADOR(A,ES) todos os impostos, taxas, tributos, despesas ordinarias e
extraordinarias_de condominio e quaisquer oufros gque incidam ou venham a_incidir
sobre a unidade ora compromissada, ainda que langcados em nome da VENDEDORA.

n o\
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7.3.1. Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar de efetuar qualquer dos pagamentos
acima previstos, sera considerado em mora para todos os fins de direito, aplicando-se
o disposto no capitulo que trata do inadimplemento e da rescis&o.

7.32. O COMPRADOR respondera perante a VENDEDORA por _seu
inadimplemento no pagamento de referidas obrigacées, especialmente os débitos

condominiais e de tributos e taxas municipais que venham a ser cobrados diretamente
da VENDEDORA.

7.3.3. A VENDEDORA podera optar por promover agdo de obrigagdo de fazer, de
cobranga ou executar o(a,s) COMPRADOR(A,ES) pelo valor da despesa nao paga,
que sera considerada divida liquida e certa, acrescida dos encargos de mora cobrados
pelos respectivos credores e de uma multa penal, a ser paga pelo(a,s)
COMPRADOR(AES) a VENDEDORA, de valor equivalente a 2% (dois por cento) do
valor do débito, por més de atraso, além de ressarcir a VENDEDORA dos prejuizos
que esta vier a sofrer pela omisséo do(a,s) COMPRADOR(A ES).

7.3.4. O COMPRADOR respondera ainda por todos os custos e despesas que a
VENDEDORA venha a sofrer por forca do inadimplemento do(a,s)
COMPRADOR(A,ES), tais como custas e despesas extrajudiciais e judiciais
decorrentes da cobranga pela VENDEDORA do valor inadimplido, ou da defesa em
processos administrativos ou judiciais que sejam movidos indevidamente contra a
VENDEDORA para a cobranga de referidos débitos, incluindo-se, caso o
inadimplemento  resulte em processo judicial, os custos mensais para
obtengé@o/renovagéo das correspondentes certidées de objeto e pé dos respectivos
processos, as custas processuais, honorarios advocaticios e sucumbéncia.

e ESCRITURA DEFINITIVA

7.4. Tendo o(a,s) COMPRADOR(A,ES) obtido o financiamento junto a Instituicéo
Bancaria para quitagdo do seu saldo devedor junto & VENDEDORA, a escritura
definitiva tomara forma de instrumento particular com forca de escritura publica de
financiamento com pacto adjeto de hipoteca ou de alienagéo fiduciaria em garantia, de
acordo com as normas estabelecidas pelo agente financeiro.

7.5. O COMPRADOR se obriga a:

a) receber a escritura definitiva da unidade auténoma ora objetivada, no prazo maximo
de 10 (dez) dias, contados da comunicagdo que a VENDEDORA Ihe fizer,
providenciando seu registro imediato no Cartério de Registro de Iméveis competente:
b) - proceder a transferéncia do imovel para seu nome, na Prefeitura Municipal, via
inscricao imobiliaria competente, no prazo maximo de trinta (30) dias contados da
especificagao do condominio, ou da outorga da escritura definitiva de venda e compra,
0 que vier primeiro.

7.5.1. Para fins de outorga de escritura, o(a,s) COMPRADOR(A ES) ficara obrigado a
apresentar a VENDEDORA e/ou ao tabelifio de notas a correspondente certiddo de

f\' { .':-.‘I‘, // : a [‘ ;
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quitagdo de tributos imobiliarios referente ao imoével em questdo, bem como a
declaragdo de inexisténcia de débitos condominiais assinada pelo sindico, com firma
reconhecida, acompanhada da copia autenticada da ata de Assembléia Geral que o
elegeu. Constatado débito em aberto, caberd ao(a,s) COMPRADOR(A,ES) a quitagédo
integral do respectivo valor, ficando a outorga da respectiva escritura suspensa até o
cumprimento dessa obrigacéo.

7.5.2. Correréo por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES) todas as despesas decorrentes
do presente instrumento e as demais que se seguirem, inclusive emolumentos, custas
de tabelido de notas e registro de imobveis, tanto as relativas a transmissdo da
propriedade, como as relativas a alienagéo fiduciaria, bem como o Imposto de
Transmisséo de Bens Imoveis - Inter Vivos (ITBI-IV).

7.5.3. O COMPRADOR obriga-se a proceder a transferéncia da inscrigdo imobiliaria na
prefeitura municipal para seu nome, no prazo maximo de 30 (trinta) dias posteriores a
data da outorga da escritura, sob pena de multa penal diaria de valor equivalente a

10% (dez por cento) do valor devido de IPTU referente ao exercicio em que a
transferéncia deveria ser efetuada.

7.5.3.1. Sem prejuizo da penalidade estipulada no item 7.5.3 acima, o(a,s)
COMPRADOR(AES) neste ato constitui a VENDEDORA sua procuradora com
poderes para que esta tome todas as providéncias necessarias para efetuar a inscrigéo
municipal em nome do(a,s) COMPRADOR(A,ES).

7.5.4. Por motivos de ordem pratica, planejamento e organizacdo dos documentos,
cabera a VENDEDORA determinar o tabelio de notas que lavrara os instrumentos
publicos mencionados neste instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

8.1. O COMPRADOR podera ceder, transferir, alienar ou gravar os direitos e
obrigagbes decorrentes do presente instrumento, a qualquer titulo, desde que esteja
em dia, na ocasido, com os pagamentos e demais obrigagdes constantes do presente
instrumento e obtenha a prévia e expressa anuéncia da VENDEDORA, que no podera
nega-la, desde que:

(a) o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo tenha firmado ainda, o contrato com agente
financiador mencionado na alinea 6.6 do presente instrumento, e

(b) o cessionario seja considerado expressa e previamente apto pela VENDEDORA
efou Instituicio Bancéria para obtengdo do financiamento bancario pretendido,
objetivando o pagamento da parcela mencionada no item (5.2) do Quadro Resumo.

(c) o cessionario assine nova Confissdo de Divida em substituigdo a Confissdo de
Divida assinada anteriormente pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES), nos valores atualizados
pelo indice contratado;

(d) o cessionério se sub-rogue em todas as obrigagbes assumidas pelo(a,s)
COMPRADOR(A,ES) neste instrumento;

1\ r / 1] & ! 0 "
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(e) a VENDEDORA aprove a documentagédo apresentada pelo cessionario, que devera
comprovar, de modo irrefutavel, a sua idoneidade juridica, econémica e financeira, de
modo que seja capaz de assumir todas as obrigagbes que Ihe forem imputadas;

(f) o(a,s) COMPRADOR(A,ES) efetue o pagamento do valor equivalente a 2% (dois por
cento) do prego de venda atualizado monetariamente de acordo com os indices aqui
ajustados, a titulo de expediente pela anuéncia e analise da documentagédo da cesséo,

8.2. A VENDEDORA exime-se de qualquer obrigagdo ou responsabilidade relativa aos

recolhimentos dos ITBI's incidentes sobre as transactes (compra e venda e cesséo de
direitos).

8.3. O instrumento de cessdo de direitos decorrentes deste compromisso deverg
obedecer aos termos da minuta padrdo, a ser fornecida pela VENDEDORA.

8.4. Ocorrendo a transferéncia sem a anuéncia da VENDEDORA, o negocio sera
totalmente ineficaz perante a VENDEDORA, permanecendo o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) vinculado as obrigagées assumidas perante a VENDEDORA,
ficando sujeito, ainda, & rescisdo contratual nos termos do item 4.1 deste instrumento.

CLAUSULA NONA - DAS DECLARAGOES
9.1. O COMPRADOR expressamente declara que:

(a) tem conhecimento e esta ciente que para a efetivacido da presente compra e venda
0 negocio imobiliario esta condicionado a:

(a.1) venda da porcentagem minima das unidades do empreendimento, exigida pela
Instituicéo Bancaria, conforme disposto na clausula sexta.

(a.2) aprovagéo pela Instituicdo Bancaria de seu cadastro, sua aptiddo financeira,
condigdo socio econdmica, bem como idoneidade de acordo com os critérios
exclusivos da Instituicdo Bancaria;

(a.3) o ndo atendimento as solicitagdes da Instituigdo Bancaria, objetivando a obtencéo
de financiamento, caracterizara desisténcia do(a,s) COMPRADOR(A,ES) a realizagéo
do presente negbcio, sujeitando-os as penalidades previstas, inclusive retengéo das
parcelas pagas;

(b) esta de acordo com o pagamento de todas as despesas a que o presente contrato
der origem, tais como, exemplificativamente: impostos, taxas, tributos, ITBI, despesas e
emolumentos de cartorios, registros, averbagbes, requerimentos, cancelamentos,
descontos de cédula hipotecaria, pagamento ao agente financeiro de taxa de abertura
de crédito (deséagio), sobre o valor que eventualmente lhe for financiado, seguros,
certidées, papéis e instrumentos necessarios:

(b.1) no caso de cessdo dos créditos, sera também de responsabilidade do(a,s)
COMPRADOR(A,ES) o pagamento das despesas necessarias para a formalizagio
desta cessdo junto ao agente securitizador indicado pela VENDEDORA, inclusive
despesas com seguro, custodia, taxa de abertura, certidées, registros, impostos, ITBI
para alienagéo fiduciaria, papéis e instrumentos necessarios, inclusive, se necessario
for, pagamento de emolumentos cartorarios no caso de escritura publica;
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(c) que sabe que as expressdes “atualizagdo monetéaria”, “correcdo monetaria” e
‘reajuste” representam sempre a recuperagéo plena do valor da moeda brasileira no
tempo e, consequientemente, do preco do imovel, em decorréncia da perda do poder
aquisitivo da moeda causada pela inflagéo;

(d) que, foi informado das condigbes de devolugdo da quantia paga em caso de
distrato, conforme disposto na Clausula quarta (4.1 e 4.2).

(e) que, pela VENDEDORA, lhe foi prestado amplo esclarecimento sobre o presente
contrato, o qual é dado, por ele, como entendido plena e satisfatoriamente, em especial
no que se refere ao método de atualizagdo do saldo do prego, a forma pela qual serdo
pagas as prestagoes e parcelas do prego e qualquer eventual saldo devedor para com
a VENDEDORA:

(f) que todas as informagées, anuncios, prospectos e outras pegas promocionais ou
elementos, de qualquer natureza, que fazem referéncia & incorporacdo e venda do
empreendimento, prestados ou realizados até a presente data, sdo suficientemente
esclarecedoras do empreendimento, e se encontram perfeitamente de acordo com as
disposigbes aqui avencadas, nas plantas e especificagbes, na convencao do
condominio, e enfim, com o respectivo memorial de incorporagéo registrado no cartorio
de registro de iméveis;

(g) que a VENDEDORA colocou a disposigéo, para eventuais consultas, o memorial de
incorporagéo e a minuta de contrato aludido na clausula 6.6, a ser firmado com a
Instituigéo Bancaria, no cartorio de Titulos e Documentos, os quais s&o por eles aceitos
integralmente,

(h) em tendo se qualificado solteiro, separado, divorciado ou vilvo, o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) declara, sob responsabilidade civil e criminal, que ndo vive sobe

o regime da uniéo estavel, previsto no artigo 1723 do Caodigo Civil Brasileiro e demais
legislagao em vigor.

CLAUSULA DECIMA - DO MANDATO -

10.1. O COMPRADOR, neste ato, nomeia e constitui as pessoas abaixo indicadas como
suas procuradoras, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 e do
paragrafo Unico do artigo 686, ambos do Codigo Civil brasileiro vigente, podendo as

mandatarias substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes
para si:

a) a VENDEDORA, para representa-lo perante o Oficial de Registro de Imoveis
competente, a fim de, nos termos da lei n° 4.591/64, e legislagdo pertinente, efetivar, no
momento préprio, os registros dos instrumentos de instituicéo, divisdo, especificagéo e de
convengéo de condominio ,assim como a submissdo ao regime de patriménio de
afetagdo, a averbagio da construgdo do prédio, a re-ratificacdo do memorial de
incorporagéo e da convengéo de condominio, com a finalidade de serem insertas as
alteragdes que se fizerem necessarias, inclusive quanto a vinculagéo de vagas, podendo
a VENDEDORA para tanto, assinar tais instrumentos, estabelecendo e aceitando
clausulas e condicdes, utilizando, no desempenho deste mandato, dos poderes da
clausula “extra”, inclusive cumprindo eventuais exigéncias do referido Oficial de Registro
de Imoveis e ainda perante a Municipalidade, ficando investida para assinar projetos
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modificativo, atender “comunique-se”, enfim, praticar todos os atos necessarios a
completa regularizacéo do projeto;

b) a VENDEDORA, para representd-lo em escrituras publicas ou particulares de
alienagéo de seus direitos, convencionar com terceiros, de sua livre escolha, a cessdo, ou
promessa de cesséo de seus direitos e obrigagbes, relativamente a unidade auténoma,
bem como das benfeitorias e construgdes correspondentes a mesma unidade auténoma
e, também, a sub-rogagéo nos direitos e obrigacées deste decorrentes, podendo ajustar
prego, forma de pagamento, dar e receber quitagéo, sem impedimento algum; estabelecer
e aceitar clausulas e condi¢bes, mesmo que restritivas de direitos; autorizar abertura de
matriculas, bem como todos os registros, averbages e cancelamentos na circunscrigéo
imobiliaria competente, assinar os respectivos contratos, seja por instrumento particular
ou publico, podendo dispensar o comparecimento e assinatura das testemunhas
instrumentarias; descrever e caracterizar o imoével, podendo, enfim, praticar todos atos
que forem necessarios ao bom e fiel desempenho deste;

c) a VENDEDORA para abrir, em qualquer agéncia bancaria de sua livre escolha, em
nome do(a,s) COMPRADOR(A,ES), conta corrente, para o fim de la efetuar o deposito de
qualquer quantia que a ele seja devida, em decorréncia deste contrato. O mencionado
depésito, uma vez efetivado, valera para todos os efeitos, como quitagdo da entrega e
pagamento da quantia depositada;

d) a(s) pessoa(s) fisica(s), qualificadas no item (02) do Quadro Resumo, para, em
conjunto ou separadamente, independentemente da ordem de nomeagéo, receber(em)
circulares sobre o andamento da obra, avisos, intimagées, notificagées e citages iniciais,
caso suceda a execucgdo deste contrato;

e) a VENDEDORA para, perante agente financeiro, juntar documentos, prestar
informacdes, assinar contratos, escrituras, instrumentos de aditamento ou re-ratificacéo,
constituir hipotecas em qualquer grau sobre o imovel, objeto deste contrato, podendo
praticar todo e qualquer ato necessario para tanto;

f) a VENDEDORA, para, perante a Municipalidade, efetuar a inscricdo imobiliaria, em
nome do(a,s) COMPRADOR(AES);

g) a VENDEDORA, para os atos necessarios a captagéo de recursos, e também para
os atos necessarios a assinatura do contrato de cessdo de créditos e sua securitizacéo,
perante sociedade securitizadora ou entidade financeira interessada na aquisicdo dos
créditos e na securitizagdo, ficando investida de poderes especificos para concordar
com os termos dos citados contratos que deverdo estar lavrados dentro dos
parametros da legislagdo propria; caucionar, ceder e securitizar os direitos crediticios
originados deste instrumento, custodiando, cedendo fiduciariamente e securitizando, se
e quando necessario, outros titulos emitidos pelo(a,s) COMPRADOR(AES) e
vinculados a este instrumento; constituir garantias reais, sub-rogar o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) nas relagdes quer com a sociedade securitizadora, tdo somente
0 quanto se refira aos valores devidos por ele COMPRADOR, em razdo do presente
contrato e sem qualquer alteracdo de tais valores e seus vencimentos, critérios e
indices de atualizagdo monetaria, cujo pagamento estara assegurado pela garantia a
ser constituida pela VENDEDORA em favor da entidade cessionaria elou
securitizadora dos créditos da VENDEDORA: assinar instrumentos de re-ratificacdo
porventura necessarios, desde que as retificagbes nédo alterem o objeto e a finalidade
do financiamento;
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h) a VENDEDORA, para manutengéo adequada das suas instalagdes, servicos e

atividades, apos a entrega da torre, como condigdo essencial deste instrumento, e
exclusivamente pelo fato de, na sua condicdo de incorporadora, ter a incumbéncia de
levar a cabo o empreendimento em sua concepgao original, fica investida de amplos e
gerais poderes para, antes mesmo da “Assembléia Geral de Instalacdo do
Condominio”, contratar em nome do Condominio da futura edificagéo, pelo prazo de 05
(cinco) anos, contados da “Assembléia Geral de Instalagdo do Condominio”, renovéavel
por igual periodo, empresa especializada para administrar o condominio, cabendo-lhe,

também, assistir, coordenar e supervisionar a implantacéo de todos os servigos de que
sera dotado.

() a VENDEDORA, para apresentar
6rgéo ou entidade competentes:

() Representar o(a,s) COMPRADOR(A,ES) junto a
assinar, aditar, re-ratificar, alterar o contrato de conces
do empreendimento, firmar contrato de compra e vend

fiduciaria, cedendo a propriedade fiduciaria do imovel, podendo ajustar clausulas
corregoes, estipulagbes diversas, prazos , taxas de financiamento e quaisquer outras
despesas elou encargos decorrentes de tal financiamento, oferecendo garantias reais,
hipotecando fragées ideais do terreno, benfeitorias e acessées que a ele acederao,
podendo ainda representar o(a,s) COMPRADOR(A,ES) para o registro de quaisquer
garantias decorrentes de aludido financiamento, e do instrumento de compra e venda
com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria,a ser firmado com a Instituigdo Bancaria,
perante o cartério de Registro de imoveis competente, cartérios de notas quaisquer
outras reparticbes publicas, municipais, estaduais, federais | autarquias e fundacées;
concordar previamente com os termos dos citados contratos, que deverdo ser lavrados
conforme os dispositivos da legislagéo propria; caucionar, ceder e securitizar os direitos
crediticios originados deste instrumento ou dos contratos que forem celebrados;
custodiar, ceder fiduciariamente e securitizar, se e quando necessario, os creditos, as
notas promissérias efou outros titulos emitidos pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES) e
vinculados a este instrumento, bem como constituir garantias reais, sub-rogar o(a,s)
COMPRADOR(A,ES} nas relagdes com a Instituigdo Bancaria, tdo sé no que se refere
aos valores devidos por ele, COMPRADOR, em razdo do presente instrumento, sem
qualquer alteragdo de tais valores e seus vencimentos, critérios e indices de

atualizagcéo monetaria; para este fim a VENDEDORA podera, igualmente,contratar,
retificar e alterar clausulas e condigbes coma as partes inter

essadas ou envolvidas,
assinando os documentos cabiveis. O COMPRADOR esta ciente e concorda que

referido mandato devera ser outorgado através de instrumento publico.
(k) a VENDEDORA, para constituir advogados para defender os interesses do

condominio, com os poderes da clausula “ad judicia” e os especiais previstos em lei;

documentos e prestar informagdes a qualquer

Instituido Bancaria, podendo
séo de crédito,para a producéo
a com pacto adjeto de alienacédo

10.2 . Os poderes acima conferidos serao considerados automaticamente (e
independentemente de expressa meng&o no respectivo titulo) também outorgados &

VENDEDORA pelos sucessores do(a,s) COMPRADOR(AES), a titulo gratuito ou
oneroso, ou a titulo singular ou universal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CONDIGAO SUSPENSIVA
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-

11.1 - A incorporagéo do empreendimento acha-se subordinada ao prazo de caréncia
de cento e oitenta (180) dias, a contar da data do registro do memorial de incorporagéo,
dentro do qual sera licito & VENDEDORA, desistir, a seu exclusivo critério, do
prosseguimento, na hipétese de ndo serem alienados 60% (sessenta por cento) da

totalidade das unidades autbnomas-apartamento das torres integrantes da primeira
fase.

11.2 - Assim, como excecdo a irrevogabilidade e irretratabilidade, retro ajustadas, as
partes contratantes convencionam subordinar a eficacia do presente contrato a
condig@o suspensiva, acima referida, nos termos do art. 121 e 125 do Cédigo Civil
Brasileiro, combinado com o art. 34, da lei n° 4.591/64.

11.3 - Nao implementada a condigdo (alienagdo de mencionado percentual de
unidades autébnomas em determinado prazo), a VENDEDORA, a seu tnico e exclusivo

critério, podera optar por considerar néo aperfeicoada a incorporacdo imobiliaria e
desistir do empreendimento.

11.4 - Assim, os pagamentos que tiverem sido efetuados pelo(a,s)
COMPRADOR(AES) serdo considerados como realizados a titulo de deposito, para
aquisi¢éo da(s) unidade(s) autdénoma(s), aqui objetivada(s).

11.5 - Optando a VENDEDORA pela desisténcia de incorporagéo, tal decisdo sera
denunciada por escrito ao Oficial Registro de Imoveis competente e comunicado,
também por escrito, ao(a,s) COMPRADOR(A ,ES).
11.6 - Optando pela desisténcia da incorporacéo, a VENDEDORA restituira ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES) todos os valores que dele tiver recebido, observado idéntico

critério de corregdo monetaria previsto para a indexagé@o do prego de venda previsto
nos itens (G) do Quadro Resumo:;

11.7 - A restituicdo ocorrerd dentro do prazo de trinta (30) dias, contados da data do
recebimento pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES), da comunicacéo retro referida. Se o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) nido comparecer ao escritério da VENDEDORA em aludido

prazo, fica esta autorizada, desde ja, a proceder o deposito na conta corrente bancéria,

a ser aberta na forma do item 10.1, letra ‘c”, acima, valendo, como quitagdo integral

dada pelo(a,s) COMPRADOR(AES) e como prova de sua desvinculagdo total do
empreendimento,

11.8 - Havendo a desisténcia do empreendimento, o presente contrato serd
considerado rescindido, de pleno direito, retornando os contratantes ao “staty quo
ante", sem cominacéo de penalidade de lado a lado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS CONDICOES RESOLUTIVAS

12.1- Caso ap6s a assinatura do presente instrumento, o(a,s) COMPRADOR(A ES)
ndo seja considerado apto & obtengéo do financiamento pela Instituicdo Bancaria, e
nao pague a parcela constante na alinea (5.2) no prazo de 30 (trinta) dias contado da
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comunicagdo de sua néo aprovacgéo, seja pela Instituicdo Bancaria ou pela
VENDEDORA, o presente contrato estara a unico e exclusivo critério da VENDEDORA

resolvido de pleno direito, conforme as disposicbes da clausula sexta e seguintes, que
prevé a resciséo contratual,

12.2 -~ O mesmo procedimento da alinea 12.1 acima sera adotado, ou seja, o presente
contrato sera rescindido a Unico e exclusivo critério da VENDEDORA, caso ndo seja

atendida a porcentagem minima de vendas no empreendimento, exigida pela
Instituigao Bancéria,

CLAUSULA  DECIMA TERCEIRA: CARACTERISTICAS GERAIS DO
EMPREENDIMENTO

13.1. O empreendimento objeto da presente contrato é denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA” e sera composto de trezentas e quarenta
(340) unidades autébnomas de uso residencial, denominadas apartamentos, distribuidas
por 2 (dois) edificios ou blocos, e localizar-se-a em Santos (SP), na Avenida Doutor

Antonio Manoel de Carvalho, lotes sob n® 1, 2, 3 da quadra 41, lotes 12 e 13 da
quadra 39 - Marapé.

13.2. O terreno destinado a incorporagéo é objeto da matricula n® 31.994 do 1°
Registro de Iméveis de Santos e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Santos
sob contribuinte n° 18.042.013.000. A Incorporagéo Imobiliaria foi registrada em 05 de
margo de 2013, sob n° R.16/31.994, da referida matricula. A VENDEDORA adquiriu o
terreno por forga de escritura publica, tendo-o adquirido da proprietaria tabular, a saber,

MANEGE RENASCENCA ESCOLA DE EQUITACAO LTDA., terreno este assim
descrito e caraclerizado:

"TERRENO: UMA AREA DE TERRAS, constituida pelos lotes sob n® 1, 2, 3 da
quadra 41, lotes 12 e 13 da quadra 39 e uma area de forma irregular, situado no
Morro da Nova Cintra, no perimetro urbano da Comarca de Santos (SP), com a
seguinte descrigdo: "Partindo do ponto de encontro do alinhamento do lado
direito com a alinhamento da Avenida Prefeito Dr. Antonio Manoel de Carvalho,
segue em linha reta numa extensio de 63,50 metros; dai deflete & direita, segue
em linha reta numa extensdo de 40,00 metros; dai deflete a esquerda numa
extensao de 44,00 metros, onde confronta com Refrigeragéo Santista ou D.
Frida Richter ou sucessores de Francisco Moreira da Silva; dai deflete a direita
segue em linha reta numa extensdo de 64,00 metros onde confronta com o
espolio de Manoel Francisco; dai deflete direita, segue em linha reta numa
extensao de 117,00 metros onde confronta com o alinhamento da Rua D. Maria
dos Reis; dai deflete a direita, segue em linha curva com raio de 5,00 metros
numa extensao de 7,85 metros; dai, segue em linha reta numa extensio de
80,00 metros, até encontrar o ponto de partida e encerrando a area de
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13.3. O “CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS DA LAGOA” constituir-se-a num
conjunto de 2 (dois) blocos, denominados “Porto” e “Mares”, destinados as unidades
autébnomas residenciais, os apartamentos. O Bloco Porto tera cento e setenta e dois
(172) apartamentos, assim distribuidos: quatro (4) no térreo e oito (8) em cada um dos
vinte (20) pavimentos-tipo, mais 8 (oito) no 21° pavimento, do qual 4 (quatro)
apartamentos séo do tipo duplex. O Bloco Mares tera cento e sessenta e oito (168)
apartamentos, assim distribuidos: oito (8) em cada um dos vinte (20) pavimentos, mais
8 (oito) no 21° pavimento, dos quais 4 (quatro) apartamentos serdo do tipo duplex. O
Condominio contara com uma edificagéo (edificio-garagem) destinada a garagem do
Condominio, contendo subsolo (reservatorios inferiores e depositos de gas e lixo) mais
cinco (5) pavimentos (térreo e quatro pavimentos, sendo o Ultimo, cobertura). O
Condominio também contara com estacionamento descoberto no térreo, area comum
de lazer, cobertura (aticos) e equipamento social, conforme projeto aprovado pela
Prefeitura do Municipio de Santos. O subsolo, servido por escadas, contera: o
reservatorio inferior, com dezesseis (16) caixas d'agua, casa de maquinas, depdsitos
de lixo reciclavel e ndo-reciclavel e depodsito de gas.

O térreo, servido por escadas e elevador acessivel por portadores de necessidades
especiais, contera. setenta e cincos (75) vagas para automodveis, sendo trés (3)
descobertas e setenta e duas (72) cobertas; dezessete (17) vagas para bicicletas;
gerador e rampas de acesso de veiculos e pedestres. O primeiro, segundo e terceiro
pavimentos, servidos por escadas e elevador acessivel a portadores de necessidades
especiais, conterdo, cada um: setenta e trés (73) vagas para automoveis; cinco (5)
vagas para motocicletas e rampa de acesso de veiculos. O quarto pavimento
(cobertura), servido por escadas e elevador acessivel por portadores de necessidades
especiais, contera: setenta e oito (78) vagas para automoveis, sendo vinte e uma (21)
descobertas; sete (7) vagas para motocicletas e rampa de acesso de veiculos. A area
social comum do Condominio conteréd: area de estacionamento de veiculos com:
sessenta e oito (68) vagas descobertas para automoéveis, sendo dezessete (17) vagas
destinadas a idosos, dez (10) vagas destinadas a portadores de necessidades
especiais e uma (1) para carga/descarga; dezessete (17) vagas para motocicletas;
guarita com W.C. e ante-camara; duas (2) churrasqueiras, piscinas adulto e infantil com
solario, lava-pés e chuveiro; areas verdes, passeios, dois (2) acessos para pedestres
(Rua Maria dos Reis e Avenida Professor Antonio Manoel de Carvalho); rampas de
acesso e circulagéo de veiculos. O térreo do Bloco Porto, servido por escada com ante-
camara e trés (3) elevadores acessiveis por portadores de necessidades especiais,
contera: quatro (4) apartamentos, sala de ginastica (fitness), hall de servigo, dois (2)
W.C's de uso comum, sala de estudo, espaco de convivéncia (lounge), sala de
medidores, dois (2) vestiarios, area de descanso, sala de descanso, area comum de
acesso a escada e elevadores (hall). Os pavimentos do 1° ao 20° do Bloco Porto,
servidos por escada com ante-camara e trés (3) elevadores acessiveis por portadores
de necessidades especiais, conter&o: oito (8) apartamentos e area comum de acesso a
escada e elevadores (hall). O 21° pavimento do Bloco Porto, servido por escada com
ante-camara e firés (3) elevadores acessiveis por portadores de necessidades
especiais, contera: oito (8) apartamentos e area comum de acesso @ escada e
elevadores (hall). O 22° pavimento do Bloco Porto, servido por escada com ante-
camara, contera: o andar superior dos quatro (4) apartamentos duplex, area comum de
acesso a escada e elevadores (hall); andar inferior da casa de maquinas dos
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elevadores; reservatorios superiores com quatro (4) caixas dagua e laje
impermeabilizada.A cobertura do Bloco Porto, servida por escada, contera: o andar
superior da casa de maquinas dos elevadores; a parte superior dos reservatorios
superiores e laje impermeabilizada. O térreo do Bloco Mares, servido por escada com
ante-camara e trés (3) elevadores acessiveis por portadores de necessidades
especiais, contera: espago de convivéncia (lounge), hometheater, saldo de jogos, saldo
de festas com cozinha, quatro (4) banheiros, sendo dois (2) adaptados, varandas de
jogos, saldo de festas com cozinha e espago gourmet, brinquedoteca, sala de
medidores, espago das artes, halls, acesso de servigo e circulagdo. Os pavimentos do
1? a0 20° do Bloco Mares, servidos por escada com ante-cdmara e trés (3) elevadores
acessiveis por portadores de necessidades especiais, conterdo: oito (8) apartamentos
e area comum de acesso a escada e elevadores (hall). O 21° pavimento do Bloco
Mares, servido por escada com ante-cdmara e trés (3) elevadores acessiveis por
portadores de necessidades especiais, contera: oito (8) apartamentos e area comum
de acesso a escada e elevadores (hall). O 22° pavimento do Bloco Mares, servido por
escada com ante-cdmara, contera: o andar superior dos quatro (4) apartamentos
duplex, area comum de acesso a escada e elevadores (hall); andar inferior da casa de
maquinas dos elevadores; reservatorios superiores com seis (6) caixas d'agua e laje
impermeabilizada. A cobertura do Bloco Mares, servida por escada, contera: o andar
superior da casa de maquinas dos elevadores; a parte superior dos reservatorios
superiores e laje impermeabilizada.

13.4. O condominio sera composto de 2 (duas) partes distintas, a saber:

13.4.1. Partes comuns: aquelas que consubstanciam coisas de propriedade e uso
comum de todos os conddminos, inalienaveis e indivisiveis, acessorias e
indissoluvelmente ligadas as unidades autdbnomas, referidas no § 2° do art. 1.331 do
Codigo Civil de 2002. Exemplificativamente, constituem partes comuns tudo a que se
preste a serventia de todos os condéminos, ou seja, o solo e todas as instalagées de
fim proveitoso a totalidade ou grupo de unidades autdbnomas, tais como: guarita, area
de lazer, rede primaria das instalagées de agua, luz, gas, forga e esgoto, condutores de
aguas pluviais etc.

13.4.2. Partes exclusivas: Aquelas consistentes em coisas de propriedade e uso
exclusivo dos conddbminos, ou seja, os trezentos e quarenta (340) apartamentos,
distribuidos ente os dois blocos, e cinquenta e uma (51) vagas autonomas, localizadas
no pavimento térreo do edificio-garagem, a saber:

Bloco Porto:

térreo apartamentos n**01, 02, 03 e 04

1° pavimento  apartamentos n® 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18
2° pavimento  apartamentos n® 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28
3° pavimento  apartamentos n® 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38
4° pavimento  apartamentos n® 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48
5° pavimento  apartamentos n® 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 e 58
6° pavimento  apartamentos n® 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 e 68
7° pavimento  apartamentos n°® 71, 72, 73, 74,75, 76,77 e 78
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8% pavimento

9° pavimento

10° pavimento
11° pavimento
12° pavimento
13° pavimento
14° pavimento
16° pavimento
16° pavimento
17° pavimento
18° pavimento
199 pavimento
20° pavimento
21° pavimento

Bloco Mares:
1° pavimento
2° pavimento
3° pavimento
4° pavimento
5° pavimento
6° pavimento
7° pavimento
8° pavimento
9° pavimento
10° pavimento
11° pavimento
12° pavimento
13° pavimento
14° pavimento
15° pavimento
16° pavimento
17° pavimento
18° pavimento
19° pavimento
20° pavimento
21° pavimento

apartamentos n° 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87 e 88

apartamentos n® 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 e 98

apartamentos n® 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108
apartamentos n® 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 e 118
apartamentos n® 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 e 128
apartamentos n® 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 e 138
apartamentos n® 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 e 148
apartamentos n® 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 e 158
apartamentos n® 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 e 168
apartamentos n® 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177 e 178
apartamentos n® 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187 e 188
apartamentos n°® 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197 e 198
apartamentos n® 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208
apartamentos n® 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217 e 218

apartamentos n”® 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18
apartamentos n® 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28
apartamentos n® 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38
apartamentos n® 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48
apartamentos n® 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 e 58
apartamentos n”® 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 e 68
apartamentos n® 71, 72, 73, 74, 75,76, 77 e 78
apartamentos n®® 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87 e 88
apartamentos n®® 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 e 98
apartamentos n® 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108
apartamentos n®® 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 e 118
apartamentos n®® 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 e 128
apartamentos n®® 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 e 138
apartamentos n® 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 e 148
apartamentos n® 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 e 158
apartamentos n® 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 e 168
apartamentos n°® 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177 ¢ 178
apartamentos n°® 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187 e 188
apartamentos n° 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197 e 198
apartamentos n® 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208
apartamentos n®® 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217 e 218

Térreo do edificio-garagem:
vagasn™1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,42,

43, 44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 63, 54, 55, 56, 57, 58 e 59.
13.4.3. Configuracgédo dos apartamentos do Bloco Porto:

Térreo: Os apartamentos n® 01, 02, 03 e 04 terdo: sala, terrago descoberto, dois (2)
dormitérios, banheiro, cozinha, drea de servigo e circulagéo.
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Do 1° ao 21° pavimentos: Todos os apartamentos terdo: sala, varanda, dois (2)
dormitérios, banheiro, cozinha, area de servico e circulagdo, com excegdo dos
apartamentos de n°® 211, 214, 215 e 218, localizados no 21° pavimento, que seréo do
tipo duplex, tendo no piso inferior sala, dois (2) dormitorios, banheiro, cozinha, area de
servigo, circulagéo e escada de acesso ao piso superior, tendo neste: espago coberto e
terrago descoberto.

13.4.4. Configuragio dos apartamentos do Bloco Mares:

1° pavimento: Os apartamentos de n° 11, 14, 15 e 18 terdo: sala, varanda, dois (2)
dormitorios, dois (2) banheiros, sendo um deles adaptado, cozinha, area de Servigo e
circulagéo. Os apartamentos 12, 13, 16 e 17 terdo: sala, varanda, dois (2) dormitorios,
banheiro, cozinha, area de servigo e circulagao.

Do 2° ao 21° pavimentos: Os apartamentos de finais 1, 4, 5 e 8 terdo: sala, varanda,
trés (3) dormitdrios, banheiro, cozinha, area de servigo e circulagao. Os apartamentos
de finais 2, 3, 6 e 7 terdo: sala, varanda, dois (2) dormitérios, banheiro, cozinha, area
de servico e circulagdo, com excegéo dos apartamentos de n® 211, 214, 215 e 218,
localizados no 21° pavimento, que seréo do tipo duplex, tendo no piso inferior sala, trés
(3) dormitérios, banheiro, cozinha, area de servigo, circulagdo e escada de acesso ao
piso superior, tendo neste: espago coberto e terrago descoberto.

13.5. As unidades autdbnomas do empreendimento terdo as seguintes areas e fracoes
ideais do terreno:

13.5.1. Bloco Porto: Os apartamentos de n® 01 e 04, localizados no térreo, terao,
cada um: area privativa real de 77,81 m* (sendo 51,36m? de area coberta edificada e
26.45m? de area descoberta), area comum real de divisao nao proporcional de
11,52m?, relativa a uma (1) vaga para guarda de automovel localizada nos
estacionamentos ou garagem do condominio, indeterminada, demarcada e suas
respectivas circulagbes e acessos, area comum real de divisdo proporcional de
45.81m?, perfazendo a 4rea total real de 135,14m?, correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,3294% no terreno e demais coisas de propriedade comum. Os apartamentos de
n° 02 e 03, localizados no térreo, terdo, cada um: area privativa real de 102,58m?
(sendo 52,39m? de area coberta edificada e 50,19m? de area descoberta), area comum
real de divisdo n&do proporcional de 11.52m?, relativa a uma (1) vaga para guarda de
automovel localizada nos estacionamentos ou garagem do condominio, indeterminada,
demarcada e suas respectivas circulagbes e acessos, area comum real de divisdo
proporcional de 54,215m?, perfazendo a érea total real de 168,315m?, correspondendo-
lhe a fracéo ideal de 0,3898% no terreno e demais coisas de propriedade comum. Os
apartamentos de finais n°® 1, 4, 5 e 8, localizados do 1° ao 20° pavimentos, terdo, cada
um; area privativa real de 51.18m?, area comum real de diviséo néo proporcional de
11,52m?, relativa a uma (1) vaga para guarda de automovel localizada nos
estacionamentos ou garagem do condominio, indeterminada, demarcada e suas
respectivas circulagbes e acessos, area comum real de divisdo proporcional de
37.09m?, perfazendo a area total real de 99,79m’, correspondendo-lhe a fragéo ideal
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de 0,2667% no terreno e demais coisas de propriedade comum. Os apartamentos de
finais n® 2. 3, 6 e 7, localizados do 1° ao 21° pavimentos, teréo, cada um: area
privativa real de 52 39m?, area comum real de divisdo nédo proporcional de 11,52m?,
relativa a uma (1) vaga para guarda de automovel localizada nos estacionamentos ou
garagem do condominio, indeterminada, demarcada e suas respectivas circulagbes e
acessos, area comum real de divisdo proporcional de 37,88m?, perfazendo a area total
real de 101,79m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,2723% no terreno e demais
coisas de propriedade comum. Os apartamentos duplex de n% 211, 214, 215 e 218,
localizados no 21° pavimento, teréo, cada um: area privativa real de 102,90m? (sendo
65,86m? de area coberta edificada e 37,04m? de area descoberta), area comum real de
divisdo nédo proporcional de 23.04m?, relativa a duas (2) vagas para guarda de
automovel localizadas nos estacionamentos ou garagem do condominio,
indeterminadas, demarcadas e suas respectivas circulagbes e acessos, area comum
real de divisédo proporcional de 62,46m°, perfazendo a area total real de 188,40m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,4490% no terreno e demais coisas de
propriedade comum.

13.5.2. Bloco Mares: os apartamentos de finais n° 1, 4, 5 e 8, localizados do 1° ao 10°
pavimentos, terdo, cada um: area privativa real de 61,11m?, area comum real de
divisdo néo proporcional de 11,52m?, relativa a uma (1) vaga para guarda de automovel
localizada nos estacionamentos ou garagem do condominio, indeterminada,
demarcada e suas respectivas circulagbes e acessos, area comum real de divisao
proporcional de 43,56m?, perfazendo a area total real de 116,19m?, correspondendo-
lhe a fragéo ideal de 0,3133% no terreno e demais coisas de propriedade comum. Os
apartamentos de finais n® 1, 4, 5 e 8, localizados do 11° ao 20° pavimentos, teréo,
cada um: area privativa real de 61,11m?, area comum real de divisdo néo proporcional
de 23,04m? relativa a duas (2) vagas para guarda de automoével localizadas nos
estacionamentos ou garagem do condominio, indeterminadas, demarcadas e suas
respectivas circulagbes e acessos, area comum real de divisédo proporcional de
47 32m?, perfazendo a érea total real de 131,47m?, correspondendo-ihe a fragao ideal
de 0.3402% no terreno e demais coisas de propriedade comum. Os apartamentos de
finais n® 2, 3, 6 e 7, localizados do 1° ao 21° pavimentos, terdo, cada um: area
privativa real de 52,54m?, area comum real de divisdo ndo proporcional de 11,52m?,
relativa a uma (1) vaga para guarda de automovel localizada nos estacionamentos ou
garagem do condominio, indeterminada, demarcada e suas respectivas circulagoes e
acessos, area comum real de divisdo proporcional de 37,98m?, perfazendo a érea total
real de 102,04m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,2730% no terreno e demais
coisas de propriedade comum. Os apartamentos duplex de n™ 211, 214, 215 e 218,
localizados no 21° pavimento, terdo, cada um: area privativa real de 122,87m? (sendo
76,19m? de area coberta edificada e 46.68m? de area descoberta), area comum real de
divisdo néo proporcional de 23.04m?, relativa a duas (2) vagas para guarda de
automével localizadas nos estacionamentos ou garagem do condominio,
indeterminadas, demarcadas e suas respectivas circulagoes e acessos, area comum
real de divisdo proporcional de 72,33m*, perfazendo a area total real de 218,24m?,
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,5201% no terreno e demais coisas de

propriedade comum.
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13.5.3. As vagas auténomas de garagem: As vagas autbnomas de garagem de i

2.3.4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 65, 56, 57, 58 e
59, consideradas unidades auténomas, todas localizadas no térreo do edificio-
garagem, terdo cada uma: area privativa real de 11,52m?, area comum de divisdo
proporcional de 3,75m?, perfazendo a area total real de 15,27m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0270% do terreno e demais coisas de propriedade comum.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DISPOSICOES GERAIS

14.1. O presente instrumento, ressalvada as hipoteses de rescisao expressamente
previstas neste instrumento, é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e, assim,
extensivo e obrigatdrio aos cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes,
bem como a seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, renunciando as partes ao
direito de arrependimento.

14.2. A VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, submeter a presente
incorporacao imobiliaria ao regime do patriménio de afetagéo, regrado pela Lei 10.931
de 02/08/04 e posteriores alteracdes, requerendo a competente averbagao na matricula
do terreno onde sera erigido o empreendimento.

14.3. Os COMPRADORES, no caso de pluralidade de pessoas, constituem-se mutua e
reciprocamente como bastantes procuradores, para todos os efeitos do presente
contrato, em carater irrevogavel e irretratavel, em especial para o recebimento de
citacdes, ainda que iniciais, intimagdes, notificagoes e interpelagbes de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial, de tal forma que a comunicagdo de qualquer
espécie feita a um dos compradores ou a seu conjuge, importara automaticamente na

do outro.

14.4. Em cumprimento ao disposto no artigo 46 do Cddigo de Defesa do
Consumidor, a fim de que o(a,s) COMPRADOR(A,ES) tomasse conhecimento prévio
do contetdo do que aqui esta pactuado, ficando bem informado e consciente de seus
direitos e obrigagdes, dentro dos principios da boa-fé e transparéncia, o presente
contrato lhe foi submetido, previamente, para andlise e estudo, sendo que o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) manifestou-se no sentido de que esta bem esclarecido quanto as
condigbes contratuais, notadamente quanto as clausulas e condigbes que, de alguma
forma, possam a vir lhe restringir direitos. .

14.5. O COMPRADOR, desde ja, permite que a VENDEDORA, mesmo apbs a
instalagdo do condominio de utilizagéo, e enquanto existam apartamentos a venda no
empreendimento, mantenha no mesmo, se assim desejar, corretores e placas
promocionais em madeira, metal ou acrilico, alusivas ao empreendimento, sendo
autorizado, neste ato, o uso das partes comuns pelos corretores enquanto trabalham.

14.6. O COMPRADOR autoriza, neste ato, a VENDEDORA a instalar e manter,
gratuitamente, por um periodo minimo de 10 (dez) anos, contados da instalagéo do
condominio de utilizagdo, ou em areas externas ou internas do condominio, placa do

N\ | Y . \

y \J 7 ) N aoase
Comprador Comprador Comprador Vendedora Vendedora”

(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Autdnoma e
Outras Avencas”, do Empreendimento "Condominio Residencial Varandas da Lagoa").
Pagina 26 de 28

EDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2020 as 17:39 , sob 0 nimero WSTS20700456260

Este documento é cdpia d

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4CC6F9A.



fls. 134

logotipo e atividade empresarial da VENDEDORA, valendo tal autorizagédo, inclusive,
para a parte superior do condominio. Fica estabelecido que as despesas de

manutengéo e de iluminagéo de referida placa ficara sob o encargo exclusivo da
VENDEDORA.,

14.7. O COMPRADOR autoriza ainda a VENDEDORA a colocar, em carater "ad
eternum” e de forma gratuita, placa simbélica de bronze ou outro material e/ou
acabamento, na drea comum situada na entrada do Condominio.

14.8. A VENDEDORA podera nomear, para os primeiros 2 (dois) anos contados da
data da realizacéio da assembléia de instalagdo do condominio de utilizagdo, a
administradora do condominio e, para o primeiro ano, o sindico.

14.9. Por se caracterizar a VENDEDORA como empresa que tem como objeto social a
compra, venda, incorporagédo, construgdo de iméveis, e, ndo fazendo o imovel objeto
do presente instrumento parte de seu ativo imobilizado, fica a mesma dispensada da
apresentagdo da certiddo negativa de débitos expedida pelo Instituto Nacional de
Seguridade Social (INSS) e da certiddo conjunta de débitos relativos aos tributos e
contribuigbes sociais federais administrados pela Receita Federal e negativa de débitos
junto a Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal (SRF) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN). Neste sentido,
o(a,s) COMPRADOR(A,ES) dispensa, neste ato e por ocasiéo da lavratura da escritura,

a apresentagao das certidées que trata a Lei n°. 7.433 de 18/12/85, consoante faculta o
Decreto n°. 493,240 de 09/09/86.

14.10. O COMPRADOR autoriza, desde ja, a VENDEDORA a abertura de cadastro,
ficha, registro e dados pessoais e de consumo a seu respeito, bem como a fornecer e
obter informacgées de crédito em seu nome nas associagoes de crédito, dentre outras
autorizando ainda a remessa de dados e eventuais complementos, a fim de
integrarem os bancos de dados destas associagdes, dentre outras, sempre respeitando
o artigo 43 e paragrafos do Codigo de Defesa do Consumidor.

14.11. A VENDEDORA fica expressamente autorizada a proceder a locagéo do terreno
em que sera erigido o empreendimento até a conclusdo de sua construgao e entrega
das unidades aos adquirentes, para estacionamento de veiculos, locacao de lajes e
espagos para utilizagbes diversas, colocagéo de painéis, "outdoors", “back ligths”,
‘faixas”, “banners” ou outras formas de utilizagdo do espago comercial, sem que disto
decorra qualquer direito ou responsabilidade ao(a,s) COMPRADOR(AES) em relagéo
a referida locagéo ou a seus frutos, que pertencerso exclusivamente 8 VENDEDORA.

14.12. A inaplicabilidade ou nulidade declarada por decis&o judicial irrecorrivel, relativa
a qualquer clausula ou disposigdo do presente instrumento, néo prejudica ou altera as
demais clausulas e disposigdes nele estipulados, continuando plenamente valido com
relacdo a parte ndo alterada ou suprimida por decis&o judicial, exceto quando de sua
auséncia, apensar dos esforgos de integracéo, decorrer dnus excessivo a qualquer das
partes, nos termos do artigo 51,§2° do Cadigo de Defesa do Consumidor.
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/ ) \ R aasz>
Comprador Camprador Comprador Ve} ora Vendedora”
(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumento Particular de Compromisse de Venda e Compra de Unidade Auténoma e

Outras Avengas”, do Empreendimento "Condominio Residencial Varandas da Lagoa”).
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14.13. O Quadro Resumo, rubricado pelas partes, faz parte integrante deste contrato.

14.14. Fica eleito o foro da situagdo do imével, para dirimir eventuais duvidas ou
questoes decorrentes deste contrato.

& por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias,
de igual teor, forma e data, diante das duas testemunhas abaixo assinadas.

-

Santos - SP, ;!__/2013
p N
. ___;":_:'." - ) i | ..| .
/A Qs . . i\ X
VENDEDORA: RESIDENCIAL EDIFICIQS DO LAGO INCORPORAGOES SPE LTDA.
Vi 75
."'. ! "-. P
[ 7 /D ' L] f
| N/ Y /| | !
.'...'\__ L) 7. L Ve I{_/.! ;r’f . .{ f': <A I'._ ( l/ 7 A1 {, - \“\‘
A | AL [/ VN OK ANSAAD SAL \fl
COMPRADOR(A) COMPRADOR(A) « gf Mrecur
\\-/:. i) /_{ 2 f:ﬂ: “,rl_",_'. ﬁ(’ : .;; " ; (6“! -\I". Ci (LA .( {‘\._k Ly A\ JAIULAA

TESTEMUNHAS: /
- N A (1M
ll oong Dol \\A—/ \ "J'JL'LL’*; D4 MM M:J:.E‘

NOME:; Lidiane S de Souza NOME:
RG RG 20 845 805-3 RG Mateus Alves
CPF/MF N° CPF 286 160 298-85 6 RG: 50224 971-7

CPF/MF N CPF 443.076.48-14

/,.//
.//
///
///

Y }
/, \ | 7

.I } k\_.-" I ,/

Comprador ornprador Comprador Vendedora Vendedora

(Essas assinaturas fazem parte integrante do “Instrumento Particular de Com i i
b promisso de Venda e Compra de Unidade Autén
Outras Avengas®, do Empreendimento “Condominio Residencial Varandas da Lagoa”), ! vionoma e
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

ey RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Considerando que a certiddo de matricula do imoével penhorado ja consta nos autos
as fls. 16/27, prossiga-se nos termos da decisdo de fl. 94.

Apbs, tornem para fixacdo do valor da avaliacao, conforme requerido a fl. 101.
Sem prejuizo, ciéncia a executada sobre o contido as fls. 100/135.

Intimem-se.

Santos, 18 de fevereiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4CFECH51.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 18/02/2020 as 16:10 .
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Foro de Santos Emitido em: 20/02/2020 09:16
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0052/2020, foi disponibilizado na pagina
1386/1394 do Diario da Justica Eletronico em 20/02/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
24/02/2020 - Véspera de Carnaval - Prov. CSM 2.538/2019 - Prorrogacao
25/02/2020 - Carnaval - Prorrogacao

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Considerando que a certiddo de matricula do imével penhorado ja consta nos autos as fls.
16/27, prossiga-se nos termos da decisdo de fl. 94. Ap6s, tornem para fixagdo do valor da avaliagédo, conforme
requerido a fl. 101. Sem prejuizo, ciéncia a executada sobre o contido as fls. 100/135."

Santos, 20 de fevereiro de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 20/02/2020 as 09:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cédigo 4D22417.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - SANTOS

Bel. Joao Alves Franco

OF. n° 0051/20 - Santos, 13 de fevereiro de 2.020.
A Exma. Sra. Dra. NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI.
M.Ma. Juiza de Direito da 3? Vara do Juizado Especial Civel do Foro e Comarca de

Santos/SP.

ok ric,\%
3.20.00012974° mJ@ {24 B0

- 12 FST
Excelentissima Senhora e

Com o devido respeito, envio a Vossa Exceléncia o Man-
dado, dirigido a esta Serventia Predial, protocolado sob n°. 278.513 em 30/01/2020,
extraido dos autos do processo n°. 0021825-36.2018.8.26.0562, exeqtiente: NIVIO
FERREIRA JUNIOR, executado: RESIDENCIAL EDIFiICIOS DO LAGO
INCORPORAGOES SPE LTDA., sendo que a averbagdo de cancelamento de penho-
ra que recaiu sobre o imoével mencionado no referido mandado nao foi efetuada pela

razao que consta da nota de devolugao n°. 632 de 12/02/2020, em anexo.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa Excelén-

cia meus protestos de elevada estima e consideragéo.

JOAO ALVES FRANCO

1° Oficial de Registro de Imoveis de Santos.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIENE BATISTA, liberado nos autos em 21/02/2020 as 12:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4D31095.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

HO FEVERRIG 1€ () RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horério de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 4s18h00min

TRIBUSAL DF JUSTRO A

MANDADO DE INTIMACAO — CANCELAMENTO DE PENHORA |

Processo Digital n®: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Indenizacio por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.
Oficial de Justiga: (1]

Mandado n®: 562.2020/003422-0

Justica Gratuita
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara do Juizado Especial Civel do Foro de Santos, Dr(a).
Natalia Garcia Penteado Soares Monti, na forma da lei,
MANDA a qualquer Oficial de Justi¢a de sua jurisdigdo que, em cumprimento ao presente, nos
autos de Cumprimento de Sentenga,
INTIME PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
SANTOS / SP, Rua Frei Gaspar, 22, Centro, CEP 11010-090, Santos - SP, para que proceda o
cancelamento da penhora do imével objetq da matricula n° 31.994, nos termos da decisdo
como segue: "Defiro a substitui¢do do imdvel penhorado, conforme requerido as fls. 89/93.
Assim, providenciada pelo exequente a certidio de matricula do imével indicado, lavre-se o
termo de penhora, do qual devera constar o executado-proprietdrio como depositério, nos termos
do art. 844 e 845, § 1°, do CPC, em aplicagdo subsididria. A constri¢gdo, para conhecimento de
terceiros, devera ser registrada através do sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no
prazo de 05 dias, informar os nimeros dos CPF/CNPJ das partes e os dados do advogado do(s)
exequente(s) responsavel pelo recebimento de notificagdo da ARISP (nome do advogado, nimero
de inscri¢dio na OAB, telefone celular e e-mail). Apés, providencie a serventia o registro da
constricdo junto ao sistema. O(s) exequente(s) deverd(do) ainda, facultado também ao(s)
executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagdes do imével penhorado, no prazo de 15 (quinze) dias.
Com a juntada, tornem conclusos para fixagdo do valor da avaliagdo e intimagdo do(s)
executado(s) para oferecimento de embargos a execugdo. Por fim, providencie-se o necessario
quanto ao cancelamento da penhora do imével de fl. 64.".
CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Santos, 27 de janeiro de 2020. Neurides de Souza,
Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
Telefone Comercial: (13)32192041

Art. 185, HI, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualguer numerdrio diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcoes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executd-lo ou a quem
lhe esteja prestando auxilio: Pena  detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
Sfungdo ou em razdo dela: Pena detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “caput” e 331.

N R

,))fyfﬁ

0021825-36.2018.8.26.0562

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN. Para acessar os aulos processuais, acesse o site hilps://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

Este docum&{R) &Peaif# AP & A 624 £299aidR 4T3 R%te por LUCIENE BATISTA, liberado nos autos em 21/02/2020 as 12:46 .

Para conferir o original, acesse o sité https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4D31095.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (13) 3219-6295/3219-8263

sanios Bel. Jodo Alves Franco - Oficial
CPF:031.580.558-72

=

| NOTA DE DEVOLUCAO N° 632 - PROT. N° 278.513
Data da Prenotag#o0:30/01/2020

Titulo : MANDADO Descri¢io: CANCELA PENHORA P. 0021825-
36.2018.8.26.0562 - REMETER OFiCIO

Apresentante : ANDREJA RODRIGUES STELLA
Nao ha nota de devolugao anterior para este protocolo

-\\-

Para a averbagdo/registro do titulo acinja d!fsfazer as seguintes exigéncias até 28/02/2020:

Nao consta da matricula n° 3. le, ]p nhora a ser cancelada referente
ao processo n° 0021825-36.201 562.

Santos/ d fevéreiro de 2020.

GLEIDE SELMA ALVKS ARQUES - ESCREVENTE AUTORIZADA

Declaro haver recebido em devolugio g titulo referido neste protocolo.

Saldo o titulo referido neste protocolp.

Valor retic\!p da prenotacdo: R$ 0,00

Nome: RG/CPF:
Enderego: Data: / /
Assinatura:

ATENGAO: Nio se conformando com a(s) exigéncias, requeira, por escrito, o levantamento
de divida para o MM. Juiz Corregedor Permanente decidir. AO RETORNAR, TRAGA
ESTAS ANOTACOES.

Impresso em 12/02/2020 as 14:45:46 Hr(s) Control-M Informética
www.controlm.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4D31095.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIENE BATISTA, liberado nos autos em 21/02/2020 as 12:46 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DY JUSTICA COMARCA DE SANTOS
* KT FORO DE SANTOS
S il Iy P 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
* * Rua SAo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
Hr— 3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO ‘

Processo Digital n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indeniza¢do por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacgdes Spe Ltda.

Em Santos, aos 20 de fevereiro de 2020, no Cartorio da 3% Vara do Juizado Especial Civel, do
Foro de Santos, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o
presente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): apartamento 105, Bloco B Mares,
localizado no 10° pavimento, sito na Av. Prefeito Doutor Antonio Manoel de Carvalho, n°
530, inscrito na matricula n°® 31.994, fracdo ideal de 0,3133% no terreno e demais coisas de
propriedade comum, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s).
Residencial Edificios do Lago Incorporacdes Spe Ltda., CNPJ n° 13.348.390/0001-37. O(A)(s)
depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autoriza¢do
deste Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA

MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 141

Para conferir o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4D26456.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 21/02/2020 as 16:13 .
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - SANTOS

Bel. Joao Alves Franco

OF. n°. 0064/20 - Santos, 18 de fevereiro de 2.020.
A Exma. Sra. Dra. NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI.
M.Ma. Juiza de Direito da 32 Vara do Juizado Especial Civel do Foro e Comarca de

Santos/SP.
Excelentissima Senhora

Com o devido respeito, envio a Vossa Exceléncia o Man-
dado, dirigido a esta Serventia Predial, protocolado sob n°. 278.583 em 03/02/2020,
extraido dos autos do processo n°. 0021825-36.2018.8.26.0562, exeqiente: NIVIO
FERREIRA JUNIOR E OUTRO, executado: RESIDENCIAL EDIFiCIOS DO LAGO
INCORPORAGOES SPE LTDA., sendo que a averbagao de cancelamento de penho-
ra que recaiu sobre o imovel mencionado no referido mandado néo foi efetuada pela

razdo que consta da nota de devolugao n°. 678 de 14/02/2020, em anexo.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa Excelén-

cia meus protestos de elevada estima e consideragéo.

.-".
Y,
/
/

e )

JOAO ALVES FRANCO 7

1° Oficial de Registro de Imoveis de Santos.

142

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIENE BATISTA, liberado nos autos em 28/02/2020 as 09:34 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Ll i RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as18h00min

TRIBIS AL D JUSTIC A

MANDADO DE INTIMACAO —- CANCELAMENTO DE PENHORA |

Processo Digital n® 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Indenizacio por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.
Oficial de Justiga: ()]

Mandado n°: 562.2020/003422-0

Justiga Gratuita
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara do Juizado Especial Civel do Foro de Santos, Dr(a).
Natalia Garcia Penteado Soares Monti, na forma da lei,
MANDA a qualquer Oficial de Justi¢a de sua jurisdi¢do que, em cumprimento ao presente, nos
autos de Cumprimento de Sentenga,
INTIME PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
SANTOS / SP, Rua Frei Gaspar, 22, Centro, CEP 11010-090, Santos - SP, para que proceda o
cancelamento da penhora do imével objeto da matricula n° 31.994, nos termos da decisdo
como segue: "Defiro a substituigio do imével penhorado, conforme requerido as fls. 89/93.
Assim, providenciada pelo exequente a certiddo de matricula do imével indicado, lavre-se o
termo de penhora, do qual devera constar o executado-proprietdrio como depositario, nos termos
do art. 844 e 845, § 1°, do CPC, em aplicagdo subsidiaria. A constrigdo, para conhecimento de
terceiros, devera ser registrada através do sistema ARISP. Para tanto, devera o(s) exequente(s), no
prazo de 05 dias, informar os nimeros dos CPF/CNPJ das partes ¢ os dados do advogado do(s)
exequente(s) responsavel pelo recebimento de notificagio da ARISP (nome do advogado, nimero
de inscrigdo na OAB, telefone celular e e-mail). Apds, providencie a serventia o registro da
constrigdo junto ao sistema. O(s) exequente(s) deveri(do) ainda, facultado também ao(s)
executado(s), apresentar 03 (trés) avaliagdes do imdvel penhorado, no prazo de 15 (quinze) dias.
Com a juntada, tornem conclusos para fixagdo do valor da avaliagdo e intimagdo do(s)
executado(s) para oferecimento de embargos a execugdo. Por fim, providencie-se o necessario
quanto ao cancelamento da penhora do imével de fl. 64.".
CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Santos, 27 de janeiro de 2020. Neurides de Souza,

Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Maria Isabel de Figueiredo Carvalho
Telefone Comercial: (13)32192041

Art. 105, ITI, das NSCGJ: "E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualg drio diret te da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresenta¢do de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias”.

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante vieléncia ou ameaca a funciondrio competente para executd-lo ou a quem
the esteja prestando auxilio: Pena  detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
fungdo ou em razdo dela: Pena detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Codigo Penal, artigos
329 “caput” e 331.

L O

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN. Fara acessar os aulos processuais, acesse 0 site https:/esaj.ljsp jus.br/esaj, informe o processo

Este docunfIRiP&5Hhed 1 A A2 £ rEdiRe £E73RRENte por LUCIENE BATISTA, liberado nos autos em 28/02/2020 as 09:34 .

0021825-36.2018.8.26.0562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 4D8E753.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (13) 3219-6295/3219-8263

Bel. Jodo Alves Franco - Oficial

CPF; 031.580.558-72

| NOTA DE DEVOLUCAO N° 678 - PROT. N° 278.583 ]

Data da Prenotag#0:03/02/2020

Titulo : MANDADO  Descrigdo: P. 0021825-36.2018.8.26.0562
REMETER OFICIO

Apresentante : ANDREIA RODRIGUES STELLA / OFICIAL DE JUSTICA
N&o ha nota de devolugéo anterior para este protocolo

Para a averbagdo/registro do titulo acima, satisfazer as seguintes exigéncias até 03/03/2020:

Nao consta da matricula n® 31.994, penhora a ser cancelada referente
ao processo n°® 0021825-36.2018.8.26.0562.

Santos/SP, 14 de fevereiro de 2020.

GLEIDE SELMA ALVES MARQUES - ESCREVENTE AUTORIZADA

Declaro haver recebido em devolugio o titulo referido neste protocolo.

Saldo o titulo referido neste protocolo.

Valor retido da prenotagio: R$ 0,00

Nome: RG/CPF:
Enderego: Data: / /
Assinatura:

ATENGAO: Nio se conformando com a(s) exigéncias, requeira, por escrito, o levantamento

de duvida para o MM. Juiz Corregedor Permanente decidir. AO RETORNAR, TRAGA
ESTAS ANOTACOES.

Impresso em 14/02/2020 as 16:51:44 Hi(s) Control-M Informatica

www.controlm.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIENE BATISTA, liberado nos autos em 28/02/2020 as 09:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 4D8E753.
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: SANTOS

Foro: Central

Vara: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CIVEL
Escrivao/Diretor: VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbagao da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 0021825-3620188260562

Exequente(s)

NIVIO FERREIRA JUNIOR
CPF: 302.076.478-52

KARLA OURIQUES FERREIRA
CPF: 283.151.608-00

Executado(a, os, as)

RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA
CNPJ: 13.348.390/0001-37

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 16.590,91

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000315743

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 50700FF.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 14/04/2020 as 18:27 .



Comarca: Santos fls. 146

Endereco do imével: Avenida Prefeito Doutor Antonio Manoel de Carvalho, n°® 530, apt. 105 Bloco B
Mares

Bairro: Morro da Nova Cintra

Municipio: Santos

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 31994

Cgrpt()rio de Registro de Iméveis: 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 20/2/2020

Percentual penhorado (%): 0,31330

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 0,31330

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
INCORPORACOES SPE LTDA

O Proprietario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA

Eventual necessidade de intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Elizangela Aparecida Pedro
Telefone para contato: (13)9978-43434
E-mail: elizangela.pedro@ig.com.br
Numero OAB: 187681

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 14/04/2020 18:23:14

Emitido por: VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN

2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 50700FF.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 14/04/2020 as 18:27 .
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Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepC|onado em meio
eletrénico no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletronico, dispensadas a qualificagdo completa das partes
e a descricao completa do imdvel.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 14/04/2020 as 18:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 50700FF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL BE UTICA COMARCA DE SANTOS
A o FORO DE SANTOS
S il Iy P 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
* * Rua Sao Francisco, 242, Sala 51 - Centro
e CEP: 11013-202 - Santos - SP
Telefone: (13) 3223-1312 - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: ~ Cumprimento de Sentenga - Indenizacéo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Considerando que o contrato de compra e venda apresentado é de 2013,
indefiro a avaliagdo nos moldes requeridos, devendo o exequente apresentar documentos mais
atualizados.

A apresentacdo das 03 (trés) avaliagdes do imdvel penhorado é 6nus do
exequente, diante da gratuidade do presente procedimento no ambito dos Juizados Especiais
Civeis.

Saliento que ndo se exige formalidades para as referidas avaliagOes,
bastando declara¢Bes imobiliérias, com a respectiva identificagéo.

Assim, concedo novo prazo de 15 (quinze) dias para a apresentagdo das
avaliacdes, sob pena de cancelamento da penhora.

Intime-se e cumpra-se.

Santos, 15 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cddigo 5078AC8.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 15/04/2020 as 15:37 .
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Foro de Santos Emitido em: 17/04/2020 06:28
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0109/2020, foi disponibilizado na péagina
1166/1171 do Diario da Justica Eletronico em 17/04/2020. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Considerando que o contrato de compra e venda apresentado é de 2013, indefiro a
avaliacdo nos moldes requeridos, devendo o exequente apresentar documentos mais atualizados. A
apresentacdo das 03 (trés) avaliacdes do imével penhorado é 6nus do exequente, diante da gratuidade do
presente procedimento no ambito dos Juizados Especiais Civeis. Saliento que ndo se exige formalidades para
as referidas avaliagdes, bastando declaragbes imobiliarias, com a respectiva identificacdo. Assim, concedo
novo prazo de 15 (quinze) dias para a apresentacao das avaliacdes, sob pena de cancelamento da penhora."

Santos, 17 de abril de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 17/04/2020 as 06:28 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 509B5BB.

Este documento



Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Telefone: (13) 3219-6295/3219-8263

TP 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS-SP

g;ﬂﬁﬁ Bel. Jodo Alves Franco - Oficial

CPF:031.580.558-72

| NOTA DE DEVOLUCAO N° 1.306 - PROT. N° 280.322 |

Data da Prenotagao:15/04/2020

Titulo : MANDADO DE PENHORA  Descricio: PENHORA ONLINE

Apresentante :VARA: 3A VARA JUIZADO ESPECIAL CIVEL - FORO: SAO
PAULO - COMARCA: SANTOS - ESTADO: CENTRAL
Nao ha nota de devolugao anterior para este protocolo

Para a averbagdo/registro do titulo acima, satisfazer as seguintes exigéncias até 14/05/2020:

1 - Conforme o R. 371 e R.372 datados de 17/09/2014, a fracao ideal de
0,31335% que correspondera ao apartamento n°. 105 do Bloco Mares esta
registrada em nome dos exequentes Nivio Ferreira Junior e sua mulher Karla
Ouriques Ferreira e alienada fiduciamente em favor da Caixa Econdmica

Federal - CEF e ndo em nome do executado.

2 - Titulo sujeito a novas exigéncias.

Obs: Informamos que o prazo para a pratica dos atos de registro esta

suspenso, nao tendo curso durante o periodo de suspensido do

expediente, nos termos do Prov.CG 08/2020.

Santos/SP, 20 de abril de 2020.

BEL. JOAO ALVES FRANCO - ASSINADO DIGITALMENTE - OFICTAL

RECIBO

Declaro haver recebido em devolugao o titulo referido neste protocolo.

Saldo o titulo referido neste protocolo.

Valor retido da prenotagao: R$ 0,00

Nome: RG/CPF:
Endereco: Data: /
Assinatura:

Impresso em 22/04/2020 as 10:40:44 Hr(s)

Control-M Informatica

www.controlm.com.br

fls. 150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 51950A5.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 06/05/2020 as 12:09 .
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formando com a(s) exigéncias, requeira, por escrito, o levantamento

40 se con
ESTAS ANOTACOES.

Ni

~

ATENCAO
de diavida para o MM. Juiz Corregedor Permanente decidir. AO RETORNAR, TRAGA

Impresso em 22/04/2020 as 10:40:44 Hr(s)
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTOS

S - P FORO DE SANTOS )

* * 32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

3 DE FEVEREING DE 34 Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n%  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenca - Indenizacéo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro

Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporacdes Spe Ltda.

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifestem-se 0s exequentes, no prazo de 10(dez) dias, sobre a
nota de devolucao retro juntada.

Nada Mais. Santos, 06 de maio de 2020. Eu, _ , Viviani
Maonica Brasil Padovan, Chefe de Secdo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 51A22A3.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 06/05/2020 as 12:13 .
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Foro de Santos Emitido em: 08/05/2020 07:49
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0126/2020, foi disponibilizado na péagina
1187/1193 do Diario da Justica Eletronico em 08/05/2020. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se 0s exequentes, no prazo de 10(dez) dias, sobre a nota de devolugéo retro
juntada."
Santos, 8 de maio de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 08/05/2020 as 07:49 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 51C3F41.

Este documento



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Senten¢a que movem
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presenga de V. Exa.,
manifestar-se nos seguintes termos:

No tocante a nota de devolugao do Cartério
de Registro de Imoveis de fls. 150/151 dos autos, conforme informado nestes autos, os
autores indicaram a penhora a propria unidade que haviam adquirido, em razdo da
declaracdo judicial de rescisdo contratual com devolucdo de 100% dos valores pagos
(copia da sentenga e transito em julgado em anexo).

Entretanto, tendo em vista o trdnsito em
julgado da r. sentencga ter ocorrido no presente ano, ainda ndo foi efetuado o registro
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Dessa forma, necessaria a manutencao da
penhora efetivada nesses autos, para evitar a venda da unidade a terceiros, sendo
postergado o efetivo registro da penhora para momento oportuno.

Quanto as avaliagdes do imoével, esclarecem
os autores que a construc¢do do edificio ndo foi concluida até a presente data, sendo esse

Rua Riachuelo, n° 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 ¢ 3219-4126

fls. 154

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/05/2020 as 14:57 , sob o nimero WSTS20701438274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 52EC97E.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

o motivo inclusive da rescisao contratual declarada, o que impossibilita a avaliagdo do
bem por corretores.

Posto isso, requerem a V. Exa., a intimagao
do réu para que informe e comprove o valor de venda atual das unidades ainda em
construcdo, similares a unidade em questdo, para fins de fixacdo do valor do imével
penhorado, sob pena de incorrer em crime de desobediéncia e multa por conduta
atentatéria a dignidade da justiga.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 26 de maio de 2020.

p-p- p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 25.771 OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n° 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 ¢ 3219-4126

fls. 155

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/05/2020 as 14:57 , sob o nimero WSTS20701438274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 52EC97E.
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wmsme. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—————mmm COMARCA DE SANTOS

S <P mmmFORODE SANTOS

2 » m 92VARA CIVEL

RUA BITTENCOURT, 144,Santos SP -CEP11013-300
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30minas19h00min

| SENTENCA

Processdigital n°: 1010938-10.2017.8.26.0562

Classe- Assunto ProcedimentoComum Civel - Compra e Venda
Requerente Nivio Ferreira Janior

Requerido Residencial Edificiosdo Lago IncorporacdesSpeltda

Juiz(a de Direito: Dr(a). RAFAEL DA CRUZ GOUVEIA LINARDI

Vistos.

NIVIO FERREIRA JUNIOR e KARLA OURIQUES FERREIRA ajuizaram
“acdo derescisdocontratualc/c restituicdodosvalorespagos, conpedidode tutela provisorig’
em face de RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.
Alegam, em sintese, terem adquirido da ré uma unidade autbnoma do empreendimento
denominado “Condominio Residencial Varandasda Lagoa”, pelo valor de R$268.993,64,
conformelnstrumentoParticularde Compromissode Venda eCompra.Informam que dovalor
acordado,foi pago diretamentea ré uma porcentagem,e o saldo restante (R$246.000,00)
financiadojunto a CaixaEcondmicaFederal Aduzem que aataprevistaparao términodasobras
conformecontratoestipuladoentreasparteseraabril de 2016 comprazodecarénciade 180dias,
terminandoem outubrode 2016 Ocorreque, a®brasaindanaoforam concluidase encontram-se
paralisadassemqualquerprevisdode retomadaSustentangue arequeridaestacom dividasem
aberto,o0 queoriginou diversasdemandagudicias e protestoshemcomoexistedemandgudicial
requerendadissolu¢cdmarcialdasociedadeDiantedessecendrio alegamquetentaranrealizara
rescisdocontratualdiretamentecom a ré no final do ano de 201@nasnéo obtiveramqualquer
retorno.Objetivam,assim:(i) aconcessadetutelaprovisoriadeurgénciaparao fim dedeclarara
rescisdocontratual mantida entre as partes; (i) a procedénciada acaotornandodefinitiva a
rescisdocontratual,com o reconhecimentada culpa da ré pelo atrasona entregada obra e
condenando-aa devolucgaointegral dos valorespagos;(iii) condenacéala ré ao pagamentale
multanoimportede 2%sobreosvalorespagospelodescumprimentdo prazo.Atribuiu acausao
valor de R$37.993,64. Aicial veioinstruidacomdocumentogfls. 09/144).

A parteautorajuntou documentogeferentesao recolhimentodascustasiniciais
(fls. 150/151).

Apos diversasdiligéncias,empresaé foi citada(fl. 228). Diante da ausénciade
contestacamsautoresequereranadeclaracaalerevelia(fl. 241).

E orelatério.
Fundamento e decido.

De proémio,considerovalida a citacdodaré efetuadanafl. 228 napessoade seu
representantpresenteno enderecalo empreendimentonobilidrio objetodosautos(Av. Prefeito
Doutor AnténioManoeldeCarvalhon®530).

Regularmenteitada,aré deixoude contestaia acaoconfigurandoareveliae seu
efeito de presuncéade veracidadedas alegacdesie fato formuladaspelo autor (artigo 344 do
CPC),de modo que geito comportajulgamentoantecipadonaformado artigo 355,incisoll, do
CPC.

1010938-10.2017.8.26.0562auda 1

Estie dbocourertoté épigpia digoridinssireski nkgialdigita ipmritd Rok BABBE D DR @RLIFECO OXEVALHOARDIL Uitz dediusiics alot&stado id/34620H80aprafieiado em 26/05/2020 as 14:57 , sob 0 nimero WSTS20701438274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020838B-36.2018.8.26.0562 e cddigo 8Z68088.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORODE SANTOS

92VARA CIVEL

RUA BITTENCOURT, 144,Santos SP -CEP11013-300
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

Ainda, cumpreesclarecegue ofeito versasobrerelacdode consumodevendaser
aplicadoa espécieo Codigo deDefesado Consumidor]ei especiaktom conotacadamplae fruto
de determinacaeonstitucionaljueordenaa protecaodo consumidorgconformeprevistono artigo
59 inciso XXXII, daConstituicad-ederal.

Pass@garaaanalisedo mérito.

Incontroversmosautosa celebraca@ntreaspartesdo “InstrumentoParticularde
Compromissale Venda €omprade UnidadéAutbnomae OutrasAvencas’(fls. 12/45).

Nostermosdoitem n° 08 docontratoem questadqfl. 16), omésdeabril de 2016
seriaa dataprevistaparao términodasobrasdo imével. Quanto adtem n° 09, previao prazode
tolerdnciade 180diasparaadisponibilizacdadaschaves.e assim,a datalimite paraaentregada
unidadeautdnomaseriaemoutubrode 2016.

Vale dizer que ajurisprudénciado E.Tribunal de Justicado Estadode Sao Paulo
naoconsideraabusivoo prazodetoleranciade 180diasparaa entregadoimovel em construgéo,
sendainclusive,umapraxeconsolidadanoscontratosdecomprae venda démdveisnaplanta.Tal
entendiment@ncontra-seedimentadmasimulan® 164 do TJSPFin verbis:“E valido o prazo de
tolerdncia ndo superior a cento e oitenta dias, para entrega de imovel em construcao,
estabelecidono compromisso de venda e compilasdeque previsto em clausula contratual
expressaclara einteligivel”.

A obra,contudo,ndofoi entreguenadatacombinada.

Emboraprevistaa conclusaoparaabril de 2016,com prazo de carénciade 180
dias, certo que até 0 momentoas obrasnao foram entreguese, porconseguintendo houve a
entregadaschaves.

Ou seja,configuradoestao enormeatrasona entregadasunidadesautbnomasa
contardo prazofinal estipuladcemcontrato.

A seuturno, citada, a ré quedou-sénerte,de modo quéornouincontroversoos
fatosrelatadogelosautoresainicial.

Aos compromissoscumpre o atendimentoe a fiel observanciadas condicbes
assumidasAssim, a unidadehaveriade serentregueaoscompradoregté o prazoexpressamente
previstoparaessefim, ou seja,outubrode 2016jncorrendoem morano prazode entregaa partir
dodia01 denovembrode 2016.

Nessegermos,arescisaado contratoé amedidaque seémpde,e adevolucaodas
guantiappagasdeveserfeitaem suatotalidade.

Por outro lado, afastoo pedidode condenacaalaré ao pagamentaie multa pelo
atrasoda obra, por falta de amparolegal e contratual.E o entendimentala SUmulal59, editada
peloE. TISPin verbis

“E incabivel a condenacdo daendedoraao pagamento de multajustada
apenas para aipdétesede morapelo comprador,afastando-sea aplicacdo da penalidadepor
equidade,ainda quedescumpridoo prazo para aentregado imovel objeto do compromisso de
venda e comprdncidénciadodispostonoartigo 411, do Cédig&ivil”.

No entantojmprocedeo pedidode aplicacdode multaemdesfavordaconstrutora,
por dois motivos. A uma, porquendo haprevisaocontratual,0 queseriaimprescindivel;a duas,
porquesuaincidénciaé incompativelcomanaturezalarescisdaontratual.

Ante oexpostojulgo PARCIALMENTE PROCEDENTE a acdorescindindoo
contratode fls. 12/45, edeterminandaque aré procedacom a devolucdode 100% dowalores

1010938-10.2017.8.26.0562auda 2

Estie dbocourertoté épigpia digoridinssireski nkgialdigita ipmritd Rok BABBE D DR @RLIFECO OXEVALHOARDIL Uitz dediusiics alot&stado id/34620H80aprafieiado em 26/05/2020 as 14:57 , sob 0 nimero WSTS20701438274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020838B-36.2018.8.26.0562 e cddigo 8Z68088.
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T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTOS

S <P mmmFORODE SANTOS

x L 92VARA CIVEL

I FEVERCIHCE I pETY RUA BITTENCOURT, 144,Santos. SP _CEP11013_300
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

despendidogelos autores,de forma simples e atualizadamonetariamentgela TabelaPratica
desteE. Tribunal de Justicadesdecadadesembolsosofrendoacréscimode juros moratoriosde
1% aomés,a partir dacitacdo.Porvia de consequéncigulgo EXTINTO o feito, comresolugéo
do mérito, nostermosdo artigo 487,incisol, do Codigo dd’rocesscivil.

Em razdodasucumbéncigreponderantezondeno aé no pagamentalascustas,
despesagprocessuai® dehonorariosadvocaticiosfixados em 10% dovalor atribuido a causa,
devidamentatualizado.

Ficamaspartesadvertidasdesddogo, que aposicdodeembargogiedeclaracéo
fora das hipéteseslegais e/ou com efeitos infringenteslhes sujeitardoa imposicdoda multa
previstapeloartigo 1.026,82°, d&CPC.

P.I.C.
Santos 11 denovembrode 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1010938-10.2017.8.26.0562auda 3

Estie dbocourertoté épigpia digoridinssireski nkgialdigita ipmritd Rok BABBE D DR @RLIFECO OXEVALHOARDIL Uitz dediusiics alot&stado id/34620H80aprafieiado em 26/05/2020 as 14:57 , sob 0 nimero WSTS20701438274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020838B-36.2018.8.26.0562 e cddigo 8Z68088.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORODE SANTOS

92VARA CIVEL

RuaBittencourt,144,Salass2/54,Vila Nova -CEP11013-300, Fone:
(13) 4009-3600Santos-SP E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

CERTIDAO |

Processdigital n°:
Classe- Assunto:
Requerente
Requerido

1010938-10.2017.8.26.0562

ProcedimentoComum Civel - Compra e Venda

Nivio Ferreira Janior e outro

Residencial Edificiosdo Lago IncorporacdesSpeltda

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r.sentencatransitou em julgado em
12/12/2019 NadaMais. Santos 04 defevereirode 2020. Eu, _ , Luiz

FernanddCorreaPinto, Escreventd écnicoJudiciaria

Estie dbocourertoté épigpia digoridinssireski nkgialdigita pmritd Rox ISAREEERNAGUEREDR BERVALMICE Tihkuadodsds stictodocBst@dd0d ZapPas |t 5pb@acolado em 26/05/2020 as 14:57 , sob 0 nimero WSTS20701438274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020938-36.2018.8.26.0562 e cédigo 82BTEB2.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

DESPACHO

Processo Digital n>:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Manifeste-se a executada, no prazo de 10 (dez) dias, sobre o contido as fls.
154/157, informando e comprovando o valor de venda atual da unidade penhorada ainda em construcéo.

Com a juntada, dé-se ciéncia ao exequente.

Int.

Santos, 03 de junho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 04/06/2020 as 10:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 538B417.
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Foro de Santos Emitido em: 08/06/2020 08:20
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0158/2020, foi disponibilizado na pagina
1056/1060 do Diario da Justica Eletrobnico em 08/06/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia
util subsequliente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a executada, no prazo de 10 (dez) dias, sobre o contido as fls. 154/157,
informando e comprovando o valor de venda atual da unidade penhorada ainda em construgdo. Com a
juntada, dé-se ciéncia ao exequente."

Santos, 8 de junho de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 08/06/2020 as 08:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 53D0ODAA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0021825-36.2018.8.26.0562
Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral

Nivio Ferreira Janior e outro
Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em 25 de junho pp., decorreu 0 prazo para a
executada dar cumprimento & determinacédo de fls. 160. Nada Mais. Santos,
29 de junho de 2020. Eu, ___, Maria Do Carmo Prieto Barreiro, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 5544A38.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA DO CARMO PRIETO BARREIRO, liberado nos autos em 29/06/2020 as 22:08 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as18h00min

fls. 163

DESPACHO

Processo Digital n>:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Indenizagdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Considerando a certiddo retro, manifeste-se 0 exequente em termos de
prosseguimento, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de extingéo.

Int.

Santos, 30 de junho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 554F1DF.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 30/06/2020 as 16:40 .
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Foro de Santos Emitido em: 02/07/2020 07:37
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0210/2020, foi disponibilizado na pagina
1191/1194 do Diario da Justica Eletronico em 02/07/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Considerando a certiddo retro, manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento,
no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de extin¢do."
Santos, 2 de julho de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 02/07/2020 as 07:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e cédigo 55720D0.



MARIA ISABEL DE FIGUEIREDO CARVALHO
ELIZANGELA APARECIDA PEDRO
Advogadas

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N°. 0021825-36.2018.8.26.0562

NIVIO FERREIRA JUNIOR E OUTRA,
por suas advogadas infra-assinadas, nos autos do Cumprimento de Sentenca que movem
contra RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA.,
em curso perante essa R. Vara, vém, mui respeitosamente a presen¢a de V. Exa.,
manifestar-se nos seguintes termos:

A executada, intimada a informar e
comprovar o valor de venda atual da unidade penhorada ainda em constru¢do, quedou-
se inerte.

Dessa forma, requer seja considerado o
valor do contrato de compra e venda entabulado entre as partes, objeto do litigio,
conforme pleito anterior.

Requer, outrossim, a condenagdo da
executada em multa por conduta atentatéria a dignidade da justica, em razao do
descumprimento da ordem judicial na tentativa nitida de frustrar o prosseguimento da
execucao.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 24 de julho de 2020.

p-p- p-p.
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho Elizangela Aparecida Pedro
OAB/SP 25.771 OAB/SP 187.681

Rua Riachuelo, n° 82, conj. 23 — Centro — Santos / SP — CEP 11010-020
Tel./Fax (13) 3219-2041 e 3219-4126

fls. 165

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIZANGELA APARECIDA PEDRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 18:41 , sob o nimero WSTS20702270865

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 571B303.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua Sdo Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Indenizac¢ao por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago Incorporagdes Spe Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Com base na avaliagdo do imdvel penhorado fornecida pelo exequente,
e considerando a inércia da executada, fixo o valor da avaliagdo em R$ 270.000,00 (duzentos e
setenta mil reais). Anote-se.

Assim, fica o executado intimado, através da imprensa oficial (art. 841.
§1° do CPC), ou via postal (art. 841. 82° do CPC), se o caso, da penhora efetuada, da sua
nomeacao como depositério e da avaliacdo do imovel, para querendo, se manifestar no prazo de
05 (cinco) dias.

Decorridos no siléncio, tornem conclusos para prosseguimento.

Int.

Santos08 de agosto de 2020

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0021825-36.2018.8.26.0562 - p. 1

fls. 166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 5840383.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 10/08/2020 as 22:29 .
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Foro de Santos Emitido em: 12/08/2020 09:20
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0294/2020, foi disponibilizado na péagina
991/995 do Diario da Justica Eletronico em 12/08/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Com base na avaliagdo do imével penhorado fornecida pelo exequente, e considerando a
inércia da executada, fixo o valor da avaliagdo em R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais). Anote-se.
Assim, fica o executado intimado, através da imprensa oficial (art. 841. §1°, do CPC), ou via postal (art. 841.
§2°, do CPC), se o caso, da penhora efetuada, da sua nomeagdo como depositario e da avaliagdo do imovel,
para querendo, se manifestar no prazo de 05 (cinco) dias. Decorridos no siléncio, tornem conclusos para
prosseguimento.”

Santos, 12 de agosto de 2020.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 12/08/2020 as 09:20 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 588AA96.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua S&o Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as18h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0021825-36.2018.8.26.0562
Cumprimento de sentenca - I ndenizacdo por Dano Moral

Nivio Ferreira Janior eoutro
Residencial Edificios do Lago I ncor porages Spe Ltda.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em 20 de agosto pp., decorreu o prazo para eventual
manifestacdo do executado quanto a penhora do imovel, avaliacdo e sua
nomeacdo como depositario. Nada Mais. Santos, 23 de setembro de 2020.
Eu, _, MariaDo Carmo Prieto Barreiro, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo SBBE484.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA DO CARMO PRIETO BARREIRO, liberado nos autos em 23/09/2020 as 20:42 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

RUA SAO FRANCISCO, 242, Santos-SP - CEP 11013-202

Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

fls. 169

DESPACHO

Processo Digital n°:  0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - | ndenizacdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Janior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago I ncor poragdes Spe L tda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natalia Garcia Penteado Soares Monti

Vistos.

Manifeste-se a parte exequente, no prazo de 10 (dez) dias, sobre eventual
Interesse na adjudicag&o do bem penhorado.

No siléncio, tornem os autos conclusos para designacéo de hasta publica.

Int.

Santos, 29 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 5C200BE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 29/09/2020 as 16:23 .
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Foro de Santos Emitido em: 01/10/2020 10:06
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0369/2020, foi disponibilizado na péagina
955/956 do Diario da Justica Eletronico em 01/10/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte exequente, no prazo de 10 (dez) dias, sobre eventual interesse na
adjudicagdo do bem penhorado. No siléncio, tornem os autos conclusos para designagéo de hasta publica."
Santos, 1 de outubro de 2020.

Viviani M6nica Brasil Padovan
Chefe de Secao Judiciario

10:06 .

as

do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 01/10/2020

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 5C506F1.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTOS

S d & P FORO DE SANTOS )

* * 32VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua S&o Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - I ndenizacdo por Dano Moral

Exequente: Nivio Ferreira Janior eoutro

Executado: Residencial Edificios do Lago I ncor poragdes Spe L tda.
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu "in abis" o prazo concedido aos exequentes
para manifestacdo, nos termos do r. Despacho de fls. 169. Nada Mais.
Santos, 14 de dezembro de 2020. Eu, ___, Viviani Monica Brasil Padovan,
Chefe de Secado Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 61A1DCF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANI MONICA BRASIL PADOVAN, liberado nos autos em 14/12/2020 as 15:05 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

32VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Rua S&o Francisco, 242, Sala 51, Centro - CEP 11013-202, Fone: (13)
3223-1312, Santos-SP - E-mail: santos3jec@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - | ndenizacdo por Dano Moral
Exequente: Nivio Ferreira Junior e outro
Executado: Residencial Edificios do Lago I ncor poragdes Spe L tda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Natélia Garcia Penteado Soares M onti

Vistos.

1. Nomeio aLANCE JUDICIAL, regularmente cadastrada pelo Tribunal de Justica
a proceder a realizacdo do Leildo Eletrénico, devendo o procedimento, especialmente o edital a ser
publicado, observar o disposto nos artigos 881, caput e §1°, 882, 88 1° e 2°, 884, 886, 887, 88§ 1° a 6°,
889 e 891, do CPC, assim como o Provimento CSM N° 1625/2009.

2. A 12 pragaterainicio no primeiro dia Util subsegquente ao da publicacéo do Edital;

N&o havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagdo nos 03 (trés) dias seguintes, seguir-se-a
sem interrupcao a 22 praga, que se estendera por no minimo vinte dias.

3. Na 22 praca ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliagdo e a
alienacdo se dara pelo maior lancgo ofertado respeitada as condi¢des aqui avencadas.

4. A praca serd realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do portal
www.lancejudicial.com.br, nos quais serdo captados os lances, e sera presidido por leiloeiros
oficiais, autorizados e credenciados pela JUCESP regularmente habilitados pelo TJSP.

5. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.
6. Cientifique-se a parte executada, por meio de seu patrono ou por carta registrada,

das datas, locais e forma de realizacdo da praca, conforme disposto no artigo 889, inciso |, do CPC.

7. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago
pelo arrematante.
Int.

Santos, 14 de dezembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A
MARGEM DIREITA
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e codigo 61A243C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA GARCIA PENTEADO SOARES MONTI, liberado nos autos em 14/12/2020 as 16:10 .
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% Responderatodos Vv [l Excluir O Lixo Eletronico  Bloquear

Nomeacao Processo n°: 0021825-36.2018.8.26.0562

M

MARIA CAROLINA PUGLIESE PIRES ANDRADE
Ter, 15/12/2020 10:22

Para: Priscilla - Lance Judicial <priscilla@lancejudicial.com.br>

nomeacao.pdf
475 KB

Bom dia,
Segue em anexo nomeacgado para realizar leildo eletrénico.

Att,

EEE MARIA CAROLINA PUGLIESE PIRES ANDRADE
| Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

32 Vara do Juizado Especial Civel da Comarca de Santos/SP

Rua Sé&o Francisco, 242, 5° andar - Centro - Santos/SP - CEP: 11013-202
Tel: (13) 3223-1034

E-mail: mcpugliese@tjsp.jus.br

Responder Encaminhar
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIA CAROLINA PUGLIESE PIRES ANDRADE, liberado nos autos em 15/12/2020 as 10:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021825-36.2018.8.26.0562 e c6digo 61B3845.
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Foro de Santos Emitido em: 21/01/2021 11:02
Certiddo - Processo 0021825-36.2018.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0003/2021, foi disponibilizado na péagina
1152/1157 do Diario da Justica Eletronico em 21/01/2021. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Maria Isabel de Figueiredo Carvalho (OAB 25771/SP)
Larissa Ivana Silvestri de Carvalho (OAB 323567/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Nomeio a LANCE JUDICIAL, regularmente cadastrada pelo Tribunal de Justica a
proceder a realizagdo do Leildo Eletronico, devendo o procedimento, especialmente o edital a ser publicado,
observar o disposto nos artigos 881, caput e §1°, 882, 88 1° e 2°, 884, 886, 887, 88 1° a 6° 889 e 891, do
CPC, assim como o Provimento CSM N° 1625/2009. 2. A 12 praga tera inicio no primeiro dia Gtil subsequente
ao da publicacdo do Edital; Ndo havendo lance superior ou igual ao valor da avaliacdo nos 03 (trés) dias
seguintes, seguir-se-a sem interrupgéo a 22 praga, que se estendera por no minimo vinte dias. 3. Na 22 praca
ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliagcdo e a alienacdo se dara pelo maior lango
ofertado respeitada as condigdes aqui avencadas. 4. A praga sera realizado exclusivamente por MEIO
ELETRONICO através do portal www.lancejudicial.com.br, nos quais serdo captados os lances, e sera
presidido por leiloeiros oficiais, autorizados e credenciados pela JUCESP regularmente habilitados pelo TISP.
5. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrdnico
fornecendo todas as informacgdes solicitadas. 6. Cientifigue-se a parte executada, por meio de seu patrono ou
por carta registrada, das datas, locais e forma de realizacdo da praga, conforme disposto no artigo 889, inciso
I, do CPC. 7. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago pelo
arrematante. Int."

Santos, 21 de janeiro de 2021.

LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por LILIAN CATARINA CORREIA FRANCO DE ANDRADE, liberado nos autos em 21/01/2021 as 11:02 .
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