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Advogados

inscrito no CNPJ sob
Nébrega, n® 1.170, Sao Vicente, neste
io Tadeu Deniz Sanchez, residente e
, vem respeitosamente A presenca de Vossa

Bl DL .L."_. e

rtamento 93, do Edificio

S3o Vicente/SP, podendo
Sao

proprietario do apa

gbrega, n° 1.170,
Schaumann, 286, conjunto 62, Pinheiros,

e de direito a seguir expostas:

-6




m Jan Betke Prado
Margareth Franco chagas
Advogados

: 2) Ocorre
10 das taxas de + Porém, que o Requerido deixou de efetuar ©
pan que Ihe coube no ratelo, estando em atraso com as

o i a0s meses de novemt
Jutubro/2006 e de fevereiro/2007 a abﬂm:; RN, dovembro/2p05
] AETens & ‘ 07, perfazendo uma divida de R$ 8.773,19,

3) Apesar
b o8 Waiias ) de todas as tentativas do Condominio Requerente
ustificativa que possa motivar » 0 Requerido se nega a efetus-los, sem qualquer
o Judicia sua conduta, ndo lhe restando alternativa sendo valer-se
: rio para a obtencio de sua pretensio,

Ammmmmmmmmma:ﬁgﬂumm
4.59”&4ilﬂﬂtﬁﬁl?ﬁ,hﬂﬂﬂ.lﬁﬂ“ﬁ“,dﬂcﬁmﬂoﬁawmu.

DO PEDIDO

Posto Isto, requer a Vossa Exceléncia -

nos enderegos mencionados,
a defesa que tiver, sob

com a condenacdo do

anto do principal ,mmmmﬂmwﬂﬂ“mmmmﬁf
e acrescidas de correcao monetaria a partiv do vencimento (L&l
m_nnra de 1% a0 més e multa de 2% cobre 0 débito, mais as

| montante de 20%{vinte
ctas processudis € honorarios advocaticios N0




Da-se a causa o valor de R$ 8.773,19.

Nestes Termos,
Pede deferimento.

S30 Vicente, 31 de maio ge 2007
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\REO DE 2013, nos autos da Agio CUMPRIMENTO DE SENTENGA . afim
reto U fS.147 dos referidos autos, proferido em 14/02/2013

UE PENHORA do seguinte bem, de propriedade do executado ABILIO
SFILHO , BRASILEIRO, R.G.2.102.691 SSPISP , CPF N° 003.020.406-
A PRACA IRMAOS KARMAN, 111, APT® 174 “B”, SAO PAULOISP _ indicado
S, @ saber. APARTAMENTO N°93,LOCALIZADO NO 9° ANDAR DO

CIO BAH , SITUADO A AVENIDA MANOEL DA NOBREGA N°1170,
P, COM AREA UTIL DE 97,875 METROS QUADRADOS , AREA COMUM
, ENCERRANDO A AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 136,515
JADOS , IMOVEL ESSE HAVIDO PELA TRANSCRIGAO N° 121964, DE 16 DE
COMARCA DE SAO VICENTE/SP. NADA MAIS. E DE TUDO PARA CONSTAR ,
2ADO O PRESENTE QUE LIDO E_ACHADO CONFORME, VAI POR TODOS
= ASSINADO. Eu. (SANDRA REGINA COUTINHO MARTINEZ)
diaite SONIA MARIA L. DE SOUZA), Escrivé, confer




> de ordem: 0024814-09.2010.8.26.0580
squente s}

0J: 55.676.696/0001-62




, do auto ou termo: 14/03/2013
ual penhorado (%): 100,00

do proprietario ou titular 16 da
!lduclalum} iy de direitos sobre o imével (Compromissario comprador, A
e do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: ABILIO ANTUNES MARQUES FILHO DE 3¢

rio ou titular de direitos sobre o imével & parte no processo? Sim .
e do depositario: ABILIO ANTUNES MARQUES FILHO
ual necessidade de intimacao de cbnjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1* Vara Civil da Comarca de Siio Vicente — S.P.

Luis Fernando Camargo Guimaries
Engenheiro Civil

OCEDIMENTO SUMARIO
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- Engenheiro Civil
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{y goes — Instituto Brasileiro de
sraduagdo em Pericias e avaliagoes de




Luis Fernando Camargo Guimarzes

____Enge, nheiro Civil

——________

1 - INTRODUCAO

O presente trabalho, na realizagio da avaliagiio determinando o

de venda do seguinte imével, conforme AUTO DE
ORA. as fls. 104:

CAO DO IMOVEL:

0 n® 93, localizado no 9° andar, do EDIFICIO

0 qual tem o n° 1170 na Avenida Manoel da Nobrega n.

) 70, nesta cidade, contendo a drea itil de 97,875 m2, drea comum de
8,64 m2, somando drea total de 136,515 m2, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 2,03% no terreno e demais coisas de uso e propriedades
comuns, no Municipio e Comarca de Sdo Vicente, Estado de Sio
Paulo.”



b, ¥
Luis Fernando Cg b @'

. Engenheiro Civil

“ .

CONCEITOS GERA
IS E PROCEDIME
NTOS PARA
IACAO DE IMOVE]S URBANOS - NBR - 14653-2

DA ESCOLHA DA METODOLOGIA

conceito basico para a avaliacdo de um bem consiste na:

ilise técnica realizada por Engenheiro de Avaliagées para identificar
valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
minar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para

a determinada finalidade, situagdo e data”.

A Metodologia a ser escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagdo ¢ dos dados de mercado disponiveis.

Para a identificagio do valor de mercado, serd utilizado o Método

Dados de mercado, conforme definido no item 8.3.1

Comparativo Direto de
GRAU L

da NBR-14.653 ¢ Grau de Fundamentagio adotado ¢ o de



Luis Fernando Cam
argo Guimaries
-L __Engenheiro Civil

todologia. aplicivel ao presente trabalho ¢ em fungdo basica da
eza o . L

72 do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo ¢ da disponibilidade,
fade ¢ quantidade de informagdes colhidas no mercado.

squisa de mercado contém além dos pregos, as caracteristicas ¢
utos ou varidveis que contribuam para a variagio do valor.

presente trabalho, para evitar possiveis distorgdes, foram colhidas as
» localizadas no mesmo ambiente do imével avaliando,
scionando a pesquisa dos dados amostrais para os imoveis com as
sticas mais convergentes possivel.

EFINICAO DE VALOR DE MERCADO:

“E o valor aplicdvel onde o bem possa ser cortejado com outros similares
a venda, ou na melhor aproximagdo metodologica em mercados mais
restritos. Sua aplicagdo preponderard na maior parte das avalia¢des de
iméveis urbanos e bens isolados”.




Luis Fernando Camargo Guimardes
~_ Engenheiro Civil

— ANALISE E DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel em tela possui caracteristica propria ¢ pode ser classificado como
APARTAMENTO RESIDENCIAL,

¢ os arredores, verificamos a existéncia de ofertas de iméveis a venda com
as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando e da realizagio de transagdes
 comerciais recentes.

Embora satisfatéria, conforme com a pesquisa realizada, podemos definir
como QUANTIDADE SATISFATORIA os elementos que servem como
para o avaliador para utilizar no Método Comparativo Direto.

O imével avaliando esta inserido em uma regiio com mercado de imoveis
com caracteristicas com absorgdo do bem pelo mercado definido como

MEDIO.

De uma maneira légica o avaliador deve ter como base as ofertas de
imoveis com a mesma vocagdo comercial, isto € apartamentos localizados
no mesmo ambiente onde é possivel se fazer & comparagio direta, e a partir

aplicando os fatores de homogeneizagdo quando necessarios.



3-LOCALIZAGAO

il ..

] Imagem 1: Localizacio do imével avaliando.




Luis Fernand., Cama

———  Engenheiyo élg:ﬂ
——on0 Clvil T

4-vI
STORIA E DEMAJS DILIGENCIAS COMPLEMENTARES

damente nomeado por V.Exa., o signatirio dirigiu-se a0 imével em
Hmdo,nndeatmvésdedﬂnllmdaviatuﬁarmlimdamlocahpode

observar nos minimos detalhes, tudo o que direta ou indiretamente
pudesse interessar a presente demanda Jjudicial.

Em diligéncias complementares o perito do juizo efetuou ainda:

Detalhada pesquisa de valores.

Diligéncias no intuito de obter dados especificos relativos ao imével

avaliando e dos paradigmas coletados na pesquisa.

Reportagem fotogrdfica do imovel e das redondezas para melhor

caracterizagdo do imovel avaliando.



Luis Fernande Camargo
—— Engenheiro Civil

Uhﬁ“ﬂmmmmmummmpmasmwmm
fmwmmmdemmmumédiu possuindo
intensidade de trafego de veiculos e pedestres considerado com médio,
com padréio comercial e atratividade considerada como médio.

A regidio possui toda infra-estrutura urbana como asfalto, agua, telefone,
etc. ¢ ndo ha fatores depreciativos tais como riscos de enchentes,
patologias construtivas, etc.

Ha préximo ao imével avaliando, padarias, farmécias, super-mercados,
etc.




L -
uis Fernandeg C&margn Guimaries
Engenheiro Ciwvil

FOTOS 1 E 2: VISTA INTERNA DO IMOVEL

e —— _ _s ramara 5. d- mll hﬂt“. BP, tel. 13-3219-2412 10



circuitos  independentes,

Instalagdes hidraulicas: Completas dotadas de lougas e metais
simples.

= Revestimento de parede: Pintura em latex sobre massa corrida ou
2€ss0.

- Revestimento do piso: Cerdmico.

- Portas: madeira estruturada, com ferragens de padrio simples sem
exibir detalhes decorativos.

- Estado de conservagio: NECESSITANDO DE REPAROS
SIMPLES.




Luis Fernnndn Cama I'go Guimaries

— EﬂEEnhairn Civil

4.4-PESQUISA DE MERCADO
28/04/2018
: APARTAMENTO
:lﬂ ml VICENTE
RS:215.000,00 Natureza: VENDA
d _ Frente  NF  profEquv:  NF
S = | Fragio Ideal  NIF
Padrao Simples Idade Estimada: Conservacdo  Regular
m* i Vagas Descob: 0 Vagas Cobertas: 0
Area Comum Area Total 58,00 m*
“
Condominio em bom estado de conservagio

Bela vista imoveis Fone 3467 4543




Intervalg de confianca

Valor Miaximo

Valor Minimao

5.293,80
2.950,92

VALORES

PORTANTO TEREMOS UNITARIO MEDIO: RS 4.072,00 /M2

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = RS 395.000,00 (TREZENTOS
E NOVENTA E CINCO MIL REAIS).

19

Peso
0,00 0,00 0,00 2,00
420930 | 000 | 000 1,00
000 | 461790 | 5.293,80 2,00
Somatdria dos pesos
Somatdria das Valores Ponderados
VALOR UNITARIO MEDIO —




Engenheiro Civil

5-CONCLUSAO

apartamento n° 93, localizado no 9° andar, do EDIFICIO
IAS nqu-lmu--uﬂummummd-nowﬂm
cidade, contendo a drea atil de 97,875 m2, Area comum |
somando drea total de 136,515 m2. |

TREZENTOS E NC NTAEC[NCDI\[IL REAIS).




E

 da agdo, Sumdria de Co
ABfLIO"A

¢ade V. Exa.,, em atenc3o ao despa

SO n.2 5024314~09.2{]
ro de ordem 1.424/07

Ri :
:td\m::rt: i
Sr. Dr. Juiz de Direito da 1a

Vara Civel de Sdo Vicente/sp

10.8.26.059¢

de atualizacdo do débito.

CALCULOS DE ATUALIZACAO DO DEBITO

CONDOMINIO EDIFiCIO BAHAMAS, nos

branga de Despesas Condominiais que move
"YUNES MARQUES FILHO, por suas advogadas, vem 3

cho de fls., requerer a juntada do

[

Valor RS | Multa | Totai RS | : Coefic. |Valor | X Coefic. | Valor | Juros | Total RS
339,60 | 6,79 | 346,39 | 32,523108 | 10,65 | 65681674 | 699,51 | 483,41 1.187.92
340,61 | 681 | 347,42 | 32,676253 | 10,63 | 65,681674 | 698,20 | 486,39 | 1.184.59
36537 | 7.31 | 372,68 | 32,676253 | 11,41 | 65681674 | 749,43 |518,03] 126746
386,41 | 7,73 | 394,14 | 32,957268 | 11,9 | 65681674 | 785,55 |543,91] 1.329.46
36545 | 7,31 | 372,76 | 33,145124 | 11,25 | 65681674 | 738,02 |510,68| 1.249,60
381,06 | 7,62 | 388,68 | 33,290962 | 11,68 | 65681674 | 767,16 | 528,60 1.295,76
371,37 | 7,43 | 378,80 | 33,533986 | 11,30 | 65,681674 | 742,20 |511,38| 125358
390,58 | 7,81 | 39839 | | 11,62 wll m 51_3,?1 1.277,14
381,68 | 7,63 T R
g : 747,46 |498,22 | 1.24568

- : | 765,85 507,68 1.273,53

- 12,09 523,60] 1.317,69
f | 519,10| 1311,88
. ; 521,40] 132337
£ 51492 131361
; 505,38 | 129487

/SP - CEP- 11.010-000

I

-

£op FOTS. 14 QR1A4S10-5 250016 1825 11

590 FEVC16.00072420-0 Wk 156 9




OAB/SP 122 258

Isabellg R :
802,06 15,;]_4""'5'1'3-—-\
845,43 153?“;;5-—::2_@&”?@?___ —
819,68 | 16,39 | gacos 0535366 | 1555 Toeie’ | 962 Toems
866,42 | 17,33 | gnu ge{-S292336 | 7 15 ooele4 1100035 o (tteas
876,69 | 1753 - 38,157450 15,20 21674 | 926,13 14213] 10¢
74153 [iaes 395;-12 58,570367 | 1537 :::;5:15?4 298,36 1141.40] 1135.7¢
685,76 | 1373 Esgﬁ 59,150213 12,75 ssaui::: 1.002,96 1134 13 113?:09
699,11 | 13.98 | 3rmot—2:005669 | 1374 | oo 240,07 110589 sas.96
ETE T Er 13,09 | 59951353 1185 Es'“““ 771,10 | 90,93 | ss2.03
600,46 | 12.01 :ﬁi" 80,101253 110,09 55'312: cerr T | 6653
A7 | 60,40 : 662,73 | 66,68
592,29 407775 | 101 4 72941
615,29 1185 1 60414 60,872914 99; 2o81674 | 6601 | 61,25 | 727,26
. 12,31 |°627,60 | 61 sa5c0 = 25.681674 | 651,56 | 54,37 | 705,93
£07.81 | 12,16 | 619,97 62 20 1 65681674 | 669,95 | 5021 | 72036
659,43 | 13,18 | 672,62 53-1015!0 .98 | 65681674 | 655,50 | 43,40 593:50
627,26 | 1255 635,81 E:UWZHE 1067 | 65,681674 | 700,82 5836 | 75918
661,28 | 13,23 | 672 33170 110,05 | 65681674 | 660,10 | 31,99 692,09
67078 | 13.05 21 1 63919182 | 1055 | 65 681674 | 692,96 | 2698 | 71953
617,78 | 12.36 Eﬁ eeasa o4 6581674 | 60885 | 2053 | 719,38
653.16 | 1308 EEE:H ;m 2.70 | 65681674 | 637,11 | 12,60 | 649,71
;263985 | 10,21 | 65,681674 | 670,61 | 6,62 | 677,23
alizado até Agosto/16: R$ 149.649,52
izado dos pagamentos efetuados: RS 29.872,02
$ 119.777,50
20% cldusula penal: RS 23.955,50
143.733,00
le 10% artigo 475-J: RS 14.373,30
S 158.106,30
os Advocaticios 10%: RS 15.810,63
RS 173.916,93
Processuais: RS 3.837,36
do débito atualizado até Agosto/16: RS 177.754,29
anmos em que
Baferimento
24 de Agostp de 2016.

64 - Telefax (13) 3219-3608 - Centro - Santos/SP - CEP. 11,010-020




CONDOMINIO EDIFICIO BAHAMAS, nos
os da agdo Sumdria de Cobranga de Despesas Condominiais que move
ontra ABILIO ANTUNES MARQUES FILHO, por suas advogadas, vem 2
resenca de V. Exa., em atengdo ao despacho de fls., dizer que concorda
a avaliacdo do Sr. Perito conforme laudo de fls. 231/251, bem como
quer seja designada praca e leildo do bem avaliado.

Termos em que
P. Deferimento

13006 158 45

3



Processo Fisico n

Classe — Assunto: :::]1431 Mﬂ-:um.a.zﬁ.

: rlnlll‘lnenm de Smu.“ )
Fxegliente: Wormacio disponive) = Assunto Principal do Processo << Neg
Executado: Condominie Edificio Bahgmy .
] . Abilig A M"‘liu:; Fitho a5

Juiz(a) de Direito Titular- Dr(a). Marco Antonio Barbosa de Freitas

CONCLUSAQ
Aos 03 de abril de 2017,

Jaco esites autos conclusos av Exmo. Senhor Doutor MARCO
:NTHNIH BARBOSA PE FREITAS, Juiz de Direito Titular da 1* Vara Civel da Comarca
e Sdo Vicente. Eu (Jacira Martins), Chefe de Secido Judicidrio, subscrevi.

Vistos.

Inexistente ¢ interesse da parte credora na adjudicagiio do bem penhorado,
conforme fls. 148, autorizo a realizagio de pragas exclusivamente por meio de leildo judicial
eletrénico. nos termos dos artigos 879, inciso I, 1* parte e 832, §§ 1° e 2°, ambos do NCPC e
regulamentado pelo Provimento CSM n. 1.625/2009.
Nomeio o gestor de sistemas de alienagio judicial eletrdnica LANCE JUDICIAL-
mw@wmmewm
senhor Adriano Piovezan Fonte, que devera ser cadastrado no sistema, para promover a alienacdo
eletronica do bem penhorado nos autos em epigrafe, com divulgagdo e captacdo de lances em
i i : credenciado
tempo real, por meio do portal da internet www.lecape.com.br, intimando-se o gestor
via e-mail contato(@ lecape.com.br.
ao uente
Até 5 (cinco) ﬁumﬂuﬂ&cﬁﬂ#mmm exeq
bem como nos autos, o cdleulo atualizado do débito.
rﬂt‘nldrﬂﬂgzﬂﬂf- 8 PR, | 5 fixada
% traprestagio o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde
Acm m il 0 : . o » - &
do valor da arrematagdo, observando que referida comiss@o ndo esta
incluida no valor do tango VERGECEEEEE S
depositada em Juizo. .

ymaticamet
o P

i
%
:
i
g
%
%
%

™

|

:
%

de 24 (vinte & quatro) horas para realizar os depositos
Ao wmm apds a aceitagio do lango

¥
S e e e ds  mamw  Mid ko PR

i

:
%
%

i
1

|



E Jus
) COMARC USTICA po
- & DE SAQ ADO DF
S ll-“ﬂlm DE SAO V[EE:IC TE SAO PAULO
JACOB g
oririo de At VMERICK, 1367, 554 v,
l:IdIInemﬂ ao Pﬁlﬂiﬂg- d::'TIT&SPL CEpP “3|ﬁ-9t16
' h30min is19h00miq
Fica consi
Enadﬂ qUE m
2 Optando
sua participagdo nas hastag Péblicas ¢ o 0 credor pela adjudicaco do ber
os demais interessados, f Pregdes serd adm penhorados,

ﬂgmnrlﬂmdeu do
rd atentar da avaliacdo
para a atualizacdo do valor i

bem penhorado EFMMMMM&MMWWﬁMM#

edital ¢, ndo 7 i '

al imdam:wmwwwwdnrdﬂmhwmmﬂﬁnﬁn

seguintes seguir-se-d sem interrupcio ;
(vinte) dias. il pregdo, que se estenderd por, no minimo, 20

No segundo pregdo nio serdo admitidos lances inferiores a 50% (cinquenta por
cento) do valor atualizado da avaliagdo e a alienagdo se dard pelo maior lango ofertado,
respeitadas as condigcdes ora determinadas.

Havendo comunicagiio nos autos acerca das datas designadas e apresentada a
minuta do edital pelo gestor nomeado, sob sua inteira responsabilidade. intime-se o exequente
para, até 05 (cinco) dias antes da data estipulada para inicio da hasta, providenciar a publicagio
dos editais, obedecidos os requisitos do art. 886, do NCPC.

Autorizo os prepostos do gestor nomeado, devidamente identificados, a
idenciar o cadastro e o agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistonar o
penhorado, cabendo ao depositdrio autorizar 0 INgresso dos interessados.

Fica também autorizada a extracio de copias dos autos e fotografias do bem para

divulgagdo no portal do gestor, além de afixacdo de faixa, placa ou outdoor no local para dar
ampla divulgagdo sobre a venda do bem em leildo judicial,
Cientifique-se o executado, por cartd.

Int.

3o Vicente, 03 de abril de 2017.

ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LET 1 1.419/2006,

DOCUMENTO CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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