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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA ____ 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, situado nesta Comarca 
à Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.º 455, Diadema, São Paulo, CEP 09920-610, 
devidamente inscrito no CNPJ/MF sob o n.º 58.127.390/0001-45, neste ato representado por 
sua síndica em exercício conforme ata de eleição que a elegeu, cópia em anexo (doc.01), a 
Sra. Maria do Amparo Alves Silva, portadora da cédula de identidade Rg. n.º10.243.230 
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n.º 050.693.088-23, residente e domiciliada no endereço 
retro, com endereço eletrônico amparo_rep@yahoo.com.br, por seu advogado e procurador 
que esta subscreve Dr. Marco Antonio S. de Souza, devidamente inscrito na OAB/SP sob o 
n.º 211.363, com endereço profissional e eletrônico constantes do rodapé onde recebe 
intimações, mandato anexo (doc. 02), vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência 
com supedâneo no artigo 1.336, inciso I, § 1º e seguintes do Código Civil brasileiro, Lei 
4.591/64 e artigos 783, 784, inciso X, 786, e 824 e seguintes do Código de Processo Civil, 
propor a presente 
 

AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO  
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL 
(DESPESAS CONDOMINIAIS) 

 
em face de FATOR – EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no 
CNPJ/MF sob o n.º 62.528.930/0001-70, com endereço à Rua Santa Isabel n.º 160, Vila 
Buarque, São Paulo/SP, CEP 01221-010, e à Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.º 
455, apartamento n.º 77, Centro, Diadema, São Paulo, CEP 09920-610, São Paulo, pelas 
razões de fato e de direito que passa a expor: 
 
 
I- DOS FATOS 

 
A Executada é proprietária da unidade residencial apartamento n.º 77, 

unidade esta situada no Condomínio Exequente, do que se pode depreender da Certidão de 
Propriedade com o competente Registro sob a matrícula n.º 42.700 do Oficial de Registro 
de Imóveis da Comarca de Diadema, Estado de São Paulo, cópia em anexo (doc. 03), a ela 
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competindo as despesas condominiais de conformidade com o insculpido no artigo 1.336, 
inciso I do Código Civil e Lei 4.591/64. 

 
Na qualidade de proprietária de referida unidade autônoma, a Executada 

está obrigada de forma rigorosa a observar as disposições contidas no instrumento de 
Convenção, instituição, discriminação e especificação do Condomínio Exequente 
devidamente registrado junto ao Registro de Imóveis, Titulos e Documentos e Cível de 
Pessoa Jurídica de Diadema/SP, cópia em anexo (doc. 04). 

 
Dentre as cláusulas da citada Convenção condominial, insta evidenciar o 

contido no enunciado que trata o CAPITULO VI DO ORÇAMENTO, em especial o artigo 
29º que dispõe que: 

 
 

29º Os condôminos concorrerão para o custeio das despesas recolhendo a cota parte que 

lhes couber, mediante rateio proporcional as frações ideais de terreno. 

  

Ocorre que a Executada não vem honrando com suas obrigações 
condominiais, e por seu turno está em débito para com o Exequente por cotas condominiais 
ordinárias e extraordinárias rateadas de acordo com sua cota parte, débitos estes vencidos 
em 10/09/2019 e 10/02/2020, a estes acrescidos a multa cabível, juros, correção monetária e 
despesas de cobrança, como se pode depreender do relatório de débitos nos termos do art. 
798, I, "b", que segue em anexo (doc. 05), este atualizado até a data de 16/10/2020 no valor 
de R$ 1.629,60 (Hum mil, seiscentos e vinte e nove reais e sessenta centavos), conforme se 
demonstra pelos respectivos boletos inadimplidos no período informado, que seguem em 
anexo (doc. 06), cujas despesas foram devidamente aprovadas em Assembleia Geral por 
previsão orçamentária, como também se demonstra pelas cópias das atas assembleares que 
seguem em anexo (doc. 01, 07 e 08), e também se demonstra pelos demonstrativos do 
realizado, que seguem em anexo (doc. 09 e 10). 

 
Trata-se, portanto, de título extrajudicial conforme determina a Lei adjetiva 

pelo artigo 784, inciso X, de obrigação certa, líquida e exigível nos termos do artigo 783 do 
mesmo codex. 

 
O Condomínio ora Exequente, por ser uma entidade sem fins lucrativos nos 

termos de sua convenção, necessita de forma premente do efetivo adimplemento por parte 
de todos os condôminos a fim de saldar os compromissos inerentes ao regular 
funcionamento de suas instalações, e, por não possuir meios de suportar o ônus de qualquer 
inadimplemento, se vê obrigado nestes casos a promover rateios extras, cujos quais são uma 
afronta aos condôminos que estão em dia com suas cotas condominiais. 

 
Tendo sido exaurido todos os meios suasórios para o recebimento amigável 

do seu crédito, não restou ao Exequente alternativa senão esta via judicial para receber seu 
crédito decorrente das despesas condominiais em atraso. 
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II- DO DIREITO 
 

Nos termos e conforme discorre o artigo 1.336 inciso I e § 1º “São deveres 
do condômino” 
 
I- contribuir para as despesas do condomínio na proporção das suas frações ideais, salvo 

disposição em contrário na convenção; 

...... 

§ 1º- O condômino que não pagar a sua contribuição ficará sujeito aos juros moratórios 

convencionados ou, não sendo previstos, os de um por cento ao mês e multa de até dois por cento 

sobre o débito. 

 
Conforme o insculpido no artigo 1.348, incisos II e VII do Código Civil: 

 
Art. 1.348. Compete ao síndico: 

... 

II – representar ativa e passivamente o condomínio, praticando, em juízo ou fora dele, os atos 

necessários à defesa dos interesses comuns; 

..... 

VII – cobrar dos condôminos as suas contribuições, bem como impor e cobrar as multas devidas; 

 

 O atual Código de Processo Civil incluiu no rol dos títulos executivos 
extrajudiciais o crédito referente às contribuições ordinárias ou extraordinárias de 
condomínio edilício, assim prescrevendo: 
 
Art. 784. São títulos executivos extrajudiciais: 

.... 

X – o crédito referente às contribuições ordinárias ou extraordinárias de condomínio edilício, 

previstas na respectiva convenção ou aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente 

comprovadas. 

 

Neste diapasão, cabível ao Condomínio credor o direito de propor a ação 
executiva, esta garantida pela lei adjetiva no artigo 778, que assim discorre: 
 
“Art. 778. Pode promover a execução forçada o credor a quem a lei confere título executivo.” 

 
Neste desiderato exerce o Condomínio Exequente seu direito em exigir 

direito líquido, certo e exigível, pela via executiva esposada consubstanciado em despesas 
condominiais previstas na convenção de condomínio e em ata de assembleia ordinária. 

 
Em atendimento ao artigo 798, alínea “b” do Código de Processo Civil, o 

Exequente apresenta, em anexo (doc. 05), o demonstrativo de débito atualizado, de acordo 
com o índice de correção monetária oficial segundo o índice do IGPM, assim como com a 
incidência de juros moratórios de 1% ao mês e multa de 2%, nos termos do que impõe a 
Convenção de Condomínio e o Código Civil. 

 
Assim, na medida em que o Exequente tem seu crédito expresso em título 

executivo extrajudicial, como é o caso em tela, a lei lhe confere a prerrogativa de executar o 
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patrimônio da Executada, porquanto esta espontaneamente não cumpriu, na forma e no 
momento avençado, o dever de prestar aquilo a que se comprometeu. É, portanto, a 
inadimplência do devedor de obrigação líquida e certa que legitima o ora Exequente a 
presente execução. 

 
 

III- DOS PEDIDOS 
 

Ante o todo exposto requer-se a Vossa Excelência se digne: 
 
a) Determinar seja citada a Executada nos endereços declinados no preambulo, pelo 
correio nos termos dos artigos 246 inciso I; 247 e 248 todos do Código de Processo Civil, 
conforme o permissivo insculpido no artigo 771, parágrafo único do mesmo códex, para 
pagar, em 3 (três) dias, o valor atribuído a causa, este acrescido de juros legais, correção 
monetária segundo o índice do IGPM, custas e honorários  advocatícios  nos  termos do  art. 
827  do  Código  de Processo Civil, sob pena de serem penhorados tantos bens quantos 
bastem para a satisfação da dívida, conforme determinação expressa do artigo 829 do 
Código de Processo Civil; 
 
b)  Caso não haja pagamento no prazo legal de 3 (três) dias, requer-se, desde já, o 
acréscimo aos honorários arbitrados, que deverão ser de mais 10% do valor executado nos 
termos do artigo 827 do CPC, observado o insculpido no § 2º do artigo retro, primeiramente 
intentando a penhora sobre dinheiro ou valores em aplicações financeiras art. 835, I e §1°, 
pelo sistema Bacenjud, cujas custas para o ato serão recolhidas oportunamente; 
 
c)  Se frustrada a penhora de dinheiro, requer-se a expedição de mandado de penhora do 
imóvel unidade apto n.º 77, conforme consta em matrícula (doc. 03) em anexo, mediante 
termo nos autos, de acordo com o art. 837 e art. 845, § 1°, do CPC; 

  
d)   Caso a Executada não seja encontrada para citação, requer-se desde já o arresto do 
imóvel indicado e cuja matrícula segue anexa (doc. 03), cumpridas as formalidades legais, 
seguindo o processo nos termos da Lei com a citação da Executada por edital, findo o qual 
haverá automática conversão do arresto em penhora nos termos do art. 830, § 3° do CPC, 
conforme admite a jurisprudência; 
 
e) Requer-se seja incluso na obrigação as cotas sucessivas vincendas, até o efetivo 
pagamento, conforme autoriza o art. 323 do Código de Processo Civil, aplicável 
subsidiariamente ao processo de execução, conforme o permissivo insculpido no artigo 771, 
parágrafo único, do mesmo codex. Neste sentido já decidiu reiteradamente o C. STJ pela 
possibilidade de inclusão de débitos por cotas vincendas no débito exequendo, até o 
cumprimento integral da obrigação do curso do processo, (RESP n.º 1756791 / RS, Terceira 
Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi, julg. 06.08.19). 
 
 
f) Requer-se a intimação da penhora através do advogado da Executada constituído nos 
autos, ou por via postal, caso não tenha advogado constituído. 
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g) Por fim, tendo em vista o teor dos artigos 837 e 845, § 1°, do Código de Processo Civil, 
requer o Exequente que a penhora seja registrada por meio eletrônico, ou na remota 
impossibilidade desta prática pela serventia, seja expedido de certidão de inteiro teor do ato, 
para registro na matrícula do imóvel a ser penhorado/arrestado, de propriedade da 
Executada (doc. 03), nos termos dos artigos 167, inciso I, item 5) e 239 da Lei 6.015/73. 
 

Em razão da natureza da ação, protesta o Exequente provar o alegado por 
intermédio dos documentos que instruem a exordial, e outros que se façam necessários 
requeridos pelo Juízo. 
 

Dá-se a causa o valor apurado pela planilha de débito no importe de R$ 
1.629,60 (Hum mil, seiscentos e vinte e nove reais e sessenta centavos). 

 
 

                                                                             Termos em que  
                                                                             Pede deferimento. 
 
                                                                   São Paulo, 16 de outubro de 2020 
 
                                                                        Marco Antonio S. de Souza 
                                                                        OAB/ SP             nº 211363 
                                                                                                       Assinado Digitalmente 
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Pagador

Sacador / Avalista

Condomínio:
Unidade:
Emissão:

Recibo:

0108

012068
00636329

0 000077
FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque
01221-010 São Paulo SP

CNPJ: 62.528.930/0001-70
C

109 R$ 551,48

Ficha de Compensação

341-7BANCO ITAU S/A 34191.09008   63632.901615   81383.150000   1   80080000055148
Local do Pagamento

Beneficiário

Data Docto.

Uso Banco

Número Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento

Carteira Espécie Moeda Qtde. Moeda Valor

Vencimento

Agência / Código Beneficiário

Nosso Número

( = ) Valor do Documento

"ATE O VECTO PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO CEDENTE"
"APOS O VECTO PAGAVEL SOMENTE NO BANCO DO CEDENTE"

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

08/10/2020 00636329 08/10/2020 109/00636329-0

1618/13831-5

10/09/2019

AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - 09920-610

Valor após vencimento com multa : R$ 562,51
Não receber após 09/10/2019

Instruções (Texto de Responsabilidade do Beneficiário):
Não pode ser substituído por Ordem Pagamento, DOC ou Dep.
Bancario.Este recibo só será válido c/autenticação mecanica.

Autenticação Mecânica
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Recibo do PagadorBanco: 341-7

Vencimento

Agência / Código Beneficiário

Nosso Número

SOUZA & REIS GESTÃO DE RECURSOS IMOBILIARIOS LTDA
ESTR DAS TAIPAS 1099 - A - PQ. NACOES UNIDAS
02991-000 - SAO PAULO - SP
Fone: 11 3946-2608 - Fax: 11-3946-2608
condominio@souzareis.com.br - www.souzareis.com.br
Gerente: ANDREA REIS - Fone: 3946-2608 - condominio@souzareis.com.br

CNPJ: 62.528.930/0001-70
RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque
01221-010    São Paulo    SP

Pagador

(=) Valor do Documento

(-) Descontos

Condomínio:
Condomínio:

Endereço:
0108 CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455  PQ.DAS JABOTICABEIRA
09920-610    DIADEMA    SP
012753Emissão:

Unidade: 0 000077

 CNPJ: 58.127.390/0001-45

00688646Recibo:

Discriminação das Verbas

CONDOMINIO 02/2020 525,22
F. RESERVA-5%  02/2020 26,26

Valor

10/02/2020

1618/13831-5

109/00688646-4

551,48

FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

(-) Outras Deduções / Abatimentos

(+) Mora / Multa / Juros

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Observações

34193816100000551481090068864641618138315000

>>> HA REGISTRO DE DEBITO(S) PARA ESTA UNIDADE <<<
EM RAZÃO DO FERIADO DE CARNAVAL, NOS DIAS 24, 25 E 26 DE FEVEREIRO/2020 NÃO HAVERÁ
EXPEDIENTE NA SOUZA & REIS®. RETORNAREMOS AO ATENDIMENTO NORMAL NO DIA 27/02/2020.
BOM FERIADO!

Autenticação Mecânica*ESTE RECIBO SO SERA VALIDO COM AUTENTICACAO MECANICA / COMPROVANTE DE PAGAMENTO E
NAO PODE SER SUBSTITUIDO POR DEPOSITO BANCARIO, DOC OU ORDEM DE PGTO.*

X
( - ) Descontos

( - ) Outras Deduções / Abatimentos

( + ) Mora / Multa / Juros

( + ) Outros Acréscimos

( = ) Valor Cobrado

Pagador

Sacador / Avalista

Condomínio:
Unidade:
Emissão:

Recibo:

0108

012753
00688646

0 000077
FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque
01221-010 São Paulo SP

CNPJ: 62.528.930/0001-70
C

109 R$ 551,48

Ficha de Compensação

341-7BANCO ITAU S/A 34191.09008   68864.641615   81383.150000   3   81610000055148
Local do Pagamento

Beneficiário

Data Docto.

Uso Banco

Número Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento

Carteira Espécie Moeda Qtde. Moeda Valor

Vencimento

Agência / Código Beneficiário

Nosso Número

( = ) Valor do Documento

"ATE O VECTO PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO CEDENTE"
"APOS O VECTO PAGAVEL SOMENTE NO BANCO DO CEDENTE"

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

08/10/2020 00688646 08/10/2020 109/00688646-4

1618/13831-5

10/02/2020

AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - 09920-610

Valor após vencimento com multa : R$ 562,51
Não receber após 09/03/2020

Instruções (Texto de Responsabilidade do Beneficiário):
Não pode ser substituído por Ordem Pagamento, DOC ou Dep.
Bancario.Este recibo só será válido c/autenticação mecanica.

Autenticação Mecânica
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www.gosoft.com.br Emitido em 13/10/2020 14:56:04 - Página 1 de 3

Demonstrativo do Realizado

Condomínio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

 01/2019  02/2019  03/2019  04/2019  05/2019  06/2019  07/2019  08/2019  09/2019  10/2019  11/2019  Total 12/2019 Média % Subtotal  % Total

ORDINARIA

DESPESAS

SALARIOS/BENEFICIOS/ENCARGOS
8.280,078.187,00 8.441,229.298,518.083,328.694,997.767,817.793,00 30,73% 8.456,63  101.479,608.550,12 8.843,568.626,00SALDO DE SALARIO161 8.914,00
3.992,803.996,00 3.992,803.715,293.352,403.160,273.352,403.992,80 12,92% 3.553,54  42.642,533.469,71 3.164,063.355,00ADIANTAMENTO SALARIAL162 3.099,00
1.440,001.280,00 1.440,00640,002.080,001.440,001.440,001.440,00 4,90% 1.346,67  16.160,001.440,00 640,00800,00SERVIÇOS PRESTADOS168 2.080,00

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 4,09% 1.124,60  13.495,236.227,97 7.267,260,0013. SALARIO171 0,00
0,000,00 0,000,002.398,063.618,532.416,050,00 5,17% 1.420,79  17.049,442.645,16 3.055,580,00FERIAS172 2.916,06

116,160,00 116,16116,160,000,000,000,00 0,18% 48,40  580,80116,16 116,160,00SEGURO DE VIDA178 0,00
0,000,00 0,000,00364,90364,90364,900,00 0,33% 91,23  1.094,700,00 0,000,00UNIFORMES179 0,00

3.169,623.725,42 2.861,20268,606.015,00512,333.911,902.826,10 10,87% 2.990,74  35.888,824.322,04 2.757,832.315,70BENEFICIOS VR/VT/CESTA181 3.203,08
0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,10% 27,12  325,430,00 0,000,00CESTA DE NATAL182 325,43
0,000,00 162,64162,64325,280,00162,64162,64 0,44% 121,98  1.463,76162,64 0,00162,64P.C.M.S.O.184 162,64

5.639,265.561,39 5.994,477.171,446.261,096.434,475.302,965.083,50 23,50% 6.464,23  77.570,805.696,71 11.271,126.816,67INSS194 6.337,72
1.130,101.470,28 1.212,241.286,991.312,131.266,551.076,971.080,33 4,87% 1.338,63  16.063,541.156,23 1.766,401.314,25FGTS195 1.991,07

141,26152,53 151,53160,87164,01158,31134,62135,04 0,60% 164,54  1.974,51144,52 158,52164,28PIS196 309,02
155,10156,65 135,02150,95233,20155,69110,05125,93 0,65% 179,59  2.155,04130,68 188,44307,22IRRF197 306,11
149,70262,57 139,29136,09126,49132,89299,400,00 0,65% 178,47  2.141,60154,94 0,000,00CONTRIBUICOES198 740,23

 24.214,07 24.791,84  24.646,57 23.107,54 30.715,88 25.938,93 26.339,70 22.639,34  100,00%  56,15%  27.507,16  330.085,80 34.216,88  39.228,93 23.861,76 30.384,36

CONSUMOS
4.683,344.125,21 4.683,344.683,344.683,344.683,344.125,214.125,21 73,50% 4.450,79  53.409,434.683,34 4.683,344.125,21AGUA E ESGOTO109 4.125,21
1.631,861.321,74 1.623,151.507,821.538,631.499,691.497,471.331,06 24,30% 1.471,24  17.654,901.435,35 1.431,501.482,81ENERGIA ELETRICA110 1.353,82

23,355,00 11,6811,6811,3014,910,005,01 0,19% 11,60  139,2418,06 29,109,15GAS111 0,00
131,34116,19 126,63129,11118,83115,16116,82122,27 2,01% 121,86  1.462,37126,36 125,41117,36TELEFONE112 116,89

 6.469,89 5.568,14  6.444,80 6.331,95 6.352,10 6.313,10 5.739,50 5.583,55  100,00%  12,36%  6.055,49  72.665,94 6.263,11  6.269,35 5.734,53 5.595,92

MANUTENCAO/CONTRATOS/SERVICOS
216,00229,00 216,00240,00216,00240,00240,00240,00 1,90% 227,25  2.727,00216,00 216,00229,00BOMBA DE AGUA-

SERVS./MATERIAIS
122 229,00

1.858,461.979,02 2.792,302.792,322.792,323.055,043.055,0411.356,38 36,46% 4.343,42  52.121,081.858,46 2.708,446.617,44ELEVADOR(ES)-
SERVS./MATERIAIS

123 11.255,86

990,001.080,00 840,001.190,00840,00540,00600,00600,00 7,09% 844,17  10.130,00540,00 540,001.425,00PORTAO -
SERVS./MATERIAIS

124 945,00

0,00580,00 200,00600,000,000,000,000,00 1,42% 169,17  2.030,000,00 450,000,00INTERFONES -
SERVS./MATERIAIS

125 200,00

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 1,82% 216,67  2.600,000,00 0,000,00DESENTUPIMENTO138 2.600,00
0,000,00 0,000,00390,000,000,000,00 0,27% 32,50  390,000,00 0,000,00CONTROLE DE PRAGAS /

DESINSET.
140 0,00

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,89% 106,27  1.275,25637,63 637,620,00EXTINTORES / EQPTOS.
INCENDIO

141 0,00

0,00290,00 0,000,000,000,000,00290,00 0,41% 48,33  580,000,00 0,000,00MANUT.SANITARIA-
CX.AGUA/PRAGAS

142 0,00

436,91899,80 436,91436,91436,91460,80740,801.019,40 4,66% 555,32  6.663,86436,91 436,91460,80MONITORAMENTO144 460,80
625,10525,68 795,90587,00608,32294,53519,15270,45 4,40% 523,98  6.287,79666,91 627,10477,40MATERIAL DE HIGIENE E

LIMPEZA
146 290,25

0,000,00 0,000,000,00482,00483,78150,79 0,78% 93,05  1.116,570,00 0,000,00MATERIAL DE CONSTRUCAO147 0,00
0,000,00 0,000,000,000,000,00252,90 0,18% 21,08  252,900,00 0,000,00PISCINA - SERVS. /

MATERIAIS
148 0,00
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Demonstrativo do Realizado

Condomínio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

 01/2019  02/2019  03/2019  04/2019  05/2019  06/2019  07/2019  08/2019  09/2019  10/2019  11/2019  Total 12/2019 Média % Subtotal  % Total

346,530,00 0,00210,000,000,000,000,00 0,61% 72,89  874,680,00 0,00318,15MATERIAL
ELETRICO/ELETRONICO

151 0,00

635,00450,00 635,00636,200,000,00606,750,00 2,77% 330,24  3.962,850,00 0,00783,60MATERIAIS DIVERSOS152 216,30
0,000,00 1.910,001.910,003.820,001.910,001.910,000,00 8,02% 955,00  11.460,000,00 0,000,00IMPERMEABILIZACAO154 0,00

381,40530,00 0,000,001.640,000,00300,00450,00 2,31% 275,12  3.301,400,00 0,000,00SERVICOS155 0,00
452,320,00 1.055,001.442,781.505,000,00480,00920,00 4,04% 481,04  5.772,48-452,62 370,000,00FERRAMENTAS/MOVEIS/UTEN

SILIOS
156 0,00

250,00250,00 250,000,00500,00250,00250,00250,00 2,10% 250,00  3.000,00250,00 250,00250,00JARDIM - SERVS. /
MATERIAIS

157 250,00

2.097,492.097,49 2.097,492.097,492.097,492.097,492.097,492.097,49 18,89% 2.250,17  27.002,052.097,49 4.194,981.964,83TAXA DE ADMINISTRACAO160 1.964,83
102,3096,52 136,17136,17136,17148,99148,9996,51 0,98% 116,98  1.403,7083,70 125,1696,51IMPOSTO RETIDO583 96,51

 8.391,51 9.007,51  11.364,77 12.278,87 14.982,21 9.478,85 11.432,00 17.993,92  100,00%  24,32%  11.912,65  142.951,61 6.334,48  10.556,21 12.622,73 18.508,55

DESPESAS GERAIS
0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 2,02% 70,84  850,030,00 0,000,00IPTU206 850,03

372,49493,17 372,49372,49372,56525,34525,34493,17 12,48% 438,20  5.258,37372,49 372,49493,17ISENCAO PAGAMENTO209 493,17
48,1322,47 48,15323,970,00277,65176,46591,16 21,41% 751,60  9.019,176.597,65 144,49351,02REPASSE HONOR. /

DESP.COBRANCA
210 438,02

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 2,30% 80,74  968,90298,90 670,000,00FUNDO DE CAIXA212 0,00
0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 1,04% 36,42  437,00437,00 0,000,00MATERIAL ESCRIT.

/SVS.GRAFICOS
216 0,00

475,69478,06 488,81488,81492,09464,94497,74498,65 13,74% 482,27  5.787,19469,13 517,06454,53TARIFA BANCARIA MENSAL217 461,68
0,000,00 400,000,000,000,000,000,00 0,95% 33,33  400,000,00 0,000,00ENVIO DE NUMERARIOS222 0,00
0,00441,14 0,002.558,081.312,720,001.248,690,00 15,30% 536,88  6.442,570,00 0,00440,97SEGURO224 440,97

32,00159,18 0,0032,00663,63539,300,00459,89 5,21% 182,95  2.195,42103,14 206,280,00EMOLUMENTOS JUDICIAIS226 0,00
0,00366,92 0,000,000,000,000,000,00 1,46% 51,37  616,420,00 0,00249,50EVENTUAIS A REEMBOLSAR227 0,00

33,150,00 33,1568,2566,30141,3033,1599,45 1,60% 56,00  672,0433,49 31,2099,45PORTE POSTAL - CORREIOS228 33,15
91,82140,64 100,42143,68143,68123,44123,44166,70 3,52% 123,51  1.482,1091,82 91,82140,64DESPESAS COM CONDUCAO229 124,00
0,00189,10 0,000,00277,1555,0016,8055,00 1,54% 54,00  648,050,00 55,000,00DESPESAS COM CARTORIO230 0,00

44,0044,00 44,00133,0044,00135,00135,00177,50 2,54% 89,29  1.071,5054,00 84,00133,00COPIAS231 44,00
220,00220,00 220,00220,00220,00220,00220,00220,00 6,27% 220,00  2.640,00220,00 220,00220,00EMISSAO DE RECIBOS DO

MES
232 220,00

100,00100,00 100,00100,00100,00100,00100,00100,00 2,85% 100,00  1.200,00100,00 100,00100,00SERVS. DIGITALIZACAO234 100,00
19,9619,96 19,9619,9619,9619,9619,9619,96 0,57% 19,86  238,3019,96 19,9619,96ENCADERNACAO235 18,74
99,8099,80 99,8099,8099,8099,8099,8099,80 2,83% 99,43  1.193,2099,80 99,8099,80INTERNET-

BCO.DADOS/HOSPED.SITE
238 95,40

0,00499,00 0,000,000,00499,000,000,00 2,37% 83,17  998,000,00 0,000,00OUTROS119 0,00
 1.537,04 3.273,44  1.926,78 4.560,04 3.811,89 3.200,73 3.196,38 2.981,28  100,00%  7,17%  3.509,86  42.118,26 8.897,38  2.612,10 2.802,04 3.319,16

 42.640,93  44.382,92 46.278,40 55.862,08 44.931,61 46.707,58 49.198,09 100,00%  48.985,16  587.821,61 58.666,59 45.021,06 57.807,99TOTAL DAS DESPESAS  40.612,51  55.711,85

FUNDO DE OBRAS

DESPESAS

FUNDO DE OBRAS
2.475,002.475,00 2.475,002.475,002.475,002.475,002.475,000,00 100,00% 2.475,00  29.700,002.475,00 0,004.950,00DESPESAS248 4.950,00

 2.475,00 2.475,00  2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 0,00  100,00%  100,00%  2.475,00  29.700,00 2.475,00  0,00 4.950,00 4.950,00

 2.475,00  2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 0,00 100,00%  2.475,00  29.700,00 0,00 4.950,00 4.950,00TOTAL DAS DESPESAS  2.475,00  2.475,00

VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA

DESPESAS
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Demonstrativo do Realizado

Condomínio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

 01/2019  02/2019  03/2019  04/2019  05/2019  06/2019  07/2019  08/2019  09/2019  10/2019  11/2019  Total 12/2019 Média % Subtotal  % Total

VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA
400,00400,00 0,00300,00800,000,000,00300,00 100,00% 241,67  2.900,00400,00 300,000,00ENVIO DE NUMERARIOS346 0,00

 400,00 400,00  0,00 300,00 800,00 0,00 0,00 300,00  100,00%  100,00%  241,67  2.900,00 400,00  300,00 0,00 0,00

 400,00  0,00 300,00 800,00 0,00 0,00 300,00 100,00%  241,67  2.900,00 300,00 0,00 0,00TOTAL DAS DESPESAS  400,00  400,00

SALDOS DE TODAS AS CONTAS

-14.431,54-44.226,92 -53.347,65-54.724,17-58.175,66-49.998,40-48.123,13-50.290,93 -25.673,49 -34.365,77-47.911,53-43.562,82ORDINARIA

82.747,5267.719,32 79.426,2177.452,6275.454,7973.429,7771.646,8569.583,06 65.799,17 68.015,5265.691,8563.903,85FUNDO DE RESERVA

-16.366,72-5.518,97 -14.967,60-12.492,60-10.048,21-7.717,66-5.443,84-3.407,43 0,00 0,00-5.460,17-2.637,71FUNDO DE OBRAS

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,00 0,000,000,00SALAO DE FESTAS / OUTROS

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,00 0,000,000,00APLICACAO FDO RESERVA

-590,06-263,32 -190,06-190,06-115,3186,15-43,85-293,72 -691,16 -321,16136,68136,68VERBA C/ADM.INTERNA -
FD.CAIXA

1.600,001.600,00 1.600,001.600,001.600,001.600,001.600,001.600,00 1.600,00 1.600,001.600,001.600,00RECEITA A
IDENTIFIC./COMPENSAR

 52.959,20 19.310,11  12.520,90 11.645,79 8.715,61 17.399,86 19.636,03 17.190,98  41.034,52  34.928,59 14.056,83 19.440,00SALDO TOTAL GERAL
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Demonstrativo do Realizado

Condomínio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

 01/2020  02/2020  03/2020  04/2020  05/2020  06/2020  07/2020  08/2020  09/2020  10/2020  11/2020  Total 12/2020 Média % Subtotal  % Total

ORDINARIA

DESPESAS

SALARIOS/BENEFICIOS/ENCARGOS
9.206,137.691,99 7.982,728.062,749.117,589.126,478.805,167.059,35 32,77% 7.046,65  84.559,740,00 0,008.641,91SALDO DE SALARIO161 8.865,69

0,003.469,71 3.425,523.469,714.132,524.115,474.132,523.071,02 12,63% 2.716,06  32.592,750,00 0,003.296,90ADIANTAMENTO SALARIAL162 3.479,38
0,001.440,00 2.340,001.620,001.440,001.800,001.620,001.620,00 6,00% 1.290,00  15.480,000,00 0,001.520,00SERVIÇOS PRESTADOS168 2.080,00
0,006.619,10 2.555,302.715,510,000,000,000,00 5,82% 1.252,58  15.031,000,00 0,000,00FERIAS172 3.141,09

95,36116,53 95,3695,36116,53116,53116,53116,53 0,43% 91,81  1.101,770,00 0,00116,53SEGURO DE VIDA178 116,51
3.230,253.038,50 3.043,603.081,453.230,253.220,303.220,303.224,30 12,20% 2.624,56  31.494,750,00 0,003.224,30BENEFICIOS VR/VT/CESTA181 2.981,50

0,00162,64 162,64162,64162,64162,64162,64162,64 0,63% 135,53  1.626,400,00 0,00162,64P.C.M.S.O.184 325,28
0,006.213,02 6.341,485.522,926.498,016.339,907.635,846.466,09 22,83% 4.909,39  58.912,710,00 0,007.082,68INSS194 6.812,77

1.301,051.176,58 1.177,801.105,801.204,751.207,651.406,181.242,45 5,13% 1.104,25  13.251,040,00 0,001.363,75FGTS195 2.065,03
0,00147,07 147,22138,22150,59150,95175,77155,30 0,60% 129,67  1.555,980,00 0,00170,46PIS196 320,40
0,00152,23 115,59162,78194,28140,2015,32410,18 0,75% 160,70  1.928,390,00 0,00333,03IRRF197 404,78

53,8837,12 40,6355,5455,540,0034,0546,33 0,21% 45,87  550,410,00 0,0043,23CONTRIBUICOES198 184,09
 13.886,67 30.264,49  27.427,86 26.192,67 26.302,69 26.380,11 27.324,31 23.574,19  100,00%  64,22%  21.507,07  258.084,94 0,00  0,00 25.955,43 30.776,52

CONSUMOS
0,004.683,34 287,174.837,894.683,345.103,744.683,344.683,34 73,68% 3.194,07  38.328,840,00 0,004.683,34AGUA E ESGOTO109 4.683,34
0,001.337,70 1.425,031.372,541.387,071.249,251.251,251.342,59 23,58% 1.022,03  12.264,310,00 0,001.448,83ENERGIA ELETRICA110 1.450,05

19,6621,76 29,4419,6519,7229,1019,9419,97 0,44% 18,89  226,620,00 0,0029,14GAS111 18,24
0,00137,99 128,65132,66131,34130,76131,14136,46 2,30% 99,54  1.194,510,00 0,00135,96TELEFONE112 129,55

 19,66 6.180,79  1.870,29 6.362,74 6.221,47 6.512,85 6.085,67 6.182,36  100,00%  12,94%  4.334,53  52.014,28 0,00  0,00 6.297,27 6.281,18

MANUTENCAO/CONTRATOS/SERVICOS
216,00216,00 216,00216,00216,00216,00216,00216,00 3,08% 180,00  2.160,000,00 0,00216,00BOMBA DE AGUA-

SERVS./MATERIAIS
122 216,00

0,001.716,30 2.735,692.456,422.230,002.095,472.095,471.716,30 28,58% 1.681,52  20.178,220,00 0,002.566,28ELEVADOR(ES)-
SERVS./MATERIAIS

123 2.566,29

380,00380,00 380,00700,00760,00380,00380,00380,00 7,79% 458,22  5.498,600,00 0,001.218,60PORTAO -
SERVS./MATERIAIS

124 540,00

0,00200,00 200,00200,00200,00880,00200,00200,00 3,51% 206,67  2.480,000,00 0,00200,00INTERFONES -
SERVS./MATERIAIS

125 200,00

0,000,00 566,330,000,000,000,000,00 1,20% 70,53  846,330,00 0,000,00ANTENA -
SERVS./MATERIAIS

126 280,00

0,000,00 0,000,000,000,00117,900,00 0,17% 9,83  117,900,00 0,000,00SISTEMA DE SEGURANCA135 0,00
0,00340,00 341,130,000,000,000,000,00 1,45% 85,09  1.021,130,00 0,00340,00CXS D´

AGUA/POCOS/RESERVATORI
OS

139 0,00

0,000,00 347,100,000,000,000,000,00 0,98% 57,85  694,200,00 0,000,00CONTROLE DE PRAGAS /
DESINSET.

140 347,10

458,64603,82 436,91436,91436,91436,91436,91270,00 6,22% 365,90  4.390,830,00 0,00436,91MONITORAMENTO144 436,91
617,60629,00 247,65924,501.044,64854,94751,171.222,10 10,27% 604,29  7.251,530,00 0,00673,47MATERIAL DE HIGIENE E

LIMPEZA
146 286,46

0,00380,65 0,000,000,000,000,000,00 0,54% 31,72  380,650,00 0,000,00MATERIAL
ELETRICO/ELETRONICO

151 0,00

0,00254,30 0,00136,480,000,00269,250,00 1,27% 74,95  899,430,00 0,00239,40MATERIAIS DIVERSOS152 0,00
0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,52% 30,83  370,000,00 0,00370,00SERVICOS155 0,00

250,00250,00 250,00250,00250,00250,00250,00250,00 3,54% 208,33  2.500,000,00 0,00250,00JARDIM - SERVS. /
MATERIAIS

157 250,00

0,002.240,94 2.240,942.240,942.240,942.240,942.240,942.240,94 28,16% 1.656,80  19.881,560,00 0,002.097,49TAXA DE ADMINISTRACAO160 2.097,49
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Demonstrativo do Realizado

Condomínio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

 01/2020  02/2020  03/2020  04/2020  05/2020  06/2020  07/2020  08/2020  09/2020  10/2020  11/2020  Total 12/2020 Média % Subtotal  % Total

0,00104,50 104,50104,50104,50104,50104,50104,50 1,18% 69,62  835,400,00 0,00103,90GESTAO DE RETENCAO DE
TRIBUTOS

569 0,00

0,0083,70 184,95169,35108,76102,19102,1983,70 1,54% 90,43  1.085,120,00 0,00125,14IMPOSTO RETIDO583 125,14
 1.922,24 7.399,21  8.251,20 7.835,10 7.591,75 7.560,95 7.164,33 6.683,54  100,00%  17,57%  5.882,58  70.590,90 0,00  0,00 8.837,19 7.345,39

DESPESAS GERAIS
0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 4,20% 73,90  886,740,00 0,000,00IPTU206 886,74

372,49372,49 372,49372,49372,49372,49372,49372,49 17,59% 310,41  3.724,900,00 0,00372,49ISENCAO PAGAMENTO209 372,49
423,0048,13 374,55693,8048,1548,1348,13128,90 9,78% 172,55  2.070,590,00 0,00128,90REPASSE HONOR. /

DESP.COBRANCA
210 128,90

0,00482,41 488,97485,69505,37475,85485,69494,62 20,72% 365,64  4.387,640,00 0,00478,22TARIFA BANCARIA MENSAL217 490,82
0,000,00 0,00507,78507,78507,78507,780,00 9,59% 169,26  2.031,120,00 0,000,00SEGURO224 0,00
0,000,00 0,0034,00141,3016,000,000,00 1,89% 33,33  399,950,00 0,00161,55EMOLUMENTOS JUDICIAIS226 47,10
0,00271,70 0,000,000,000,000,00104,50 3,01% 53,12  637,450,00 0,00261,25EVENTUAIS A REEMBOLSAR227 0,00
0,00103,70 0,0063,5565,6032,8098,4034,85 2,58% 45,53  546,300,00 0,0082,20PORTE POSTAL - CORREIOS228 65,20
0,00142,70 149,20149,20149,20103,30103,30103,30 5,46% 96,25  1.155,000,00 0,00142,70DESPESAS COM CONDUCAO229 112,10
0,000,00 0,00100,000,000,000,000,00 0,94% 16,67  200,000,00 0,00100,00DESPESAS COM CARTORIO230 0,00
0,00133,00 44,00100,00151,00133,00156,0044,00 4,43% 78,17  938,000,00 0,00133,00COPIAS231 44,00
0,00220,00 220,00220,00220,00220,00220,00220,00 9,35% 165,00  1.980,000,00 0,00220,00EMISSAO DE RECIBOS DO

MES
232 220,00

0,00104,50 104,50104,50104,50104,50104,50104,50 4,44% 78,38  940,500,00 0,00104,50SERVS. DIGITALIZACAO234 104,50
0,0020,90 20,9020,9020,9020,9020,9020,90 0,88% 15,52  186,220,00 0,0019,96ENCADERNACAO235 19,96
0,00104,50 104,50104,50104,50104,50104,50104,50 4,40% 77,59  931,100,00 0,0099,80INTERNET-

BCO.DADOS/HOSPED.SITE
238 99,80

0,000,00 0,000,000,00156,750,000,00 0,74% 13,06  156,750,00 0,000,00OUTROS119 0,00
 795,49 2.004,03  1.879,11 2.956,41 2.390,79 2.296,00 2.221,69 1.732,56  100,00%  5,27%  1.764,38  21.172,26 0,00  0,00 2.304,57 2.591,61

 45.848,52  39.428,46 43.346,92 42.506,70 42.749,91 42.796,00 38.172,65 100,00%  33.488,56  401.862,38 0,00 43.394,46 46.994,70TOTAL DAS DESPESAS  16.624,06  0,00

FUNDO DE RESERVA

DESPESAS

FUNDO DE RESERVA
0,001.078,20 12.407,188.209,217.818,216.338,214.521,411.078,20 100,00% 3.966,32  47.595,810,00 0,002.828,20DESPESAS243 3.316,99

 0,00 1.078,20  12.407,18 8.209,21 7.818,21 6.338,21 4.521,41 1.078,20  100,00%  100,00%  3.966,32  47.595,81 0,00  0,00 2.828,20 3.316,99

 1.078,20  12.407,18 8.209,21 7.818,21 6.338,21 4.521,41 1.078,20 100,00%  3.966,32  47.595,81 0,00 2.828,20 3.316,99TOTAL DAS DESPESAS  0,00  0,00

VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA

DESPESAS

VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA
0,000,00 400,000,000,000,000,000,00 100,00% 33,33  400,000,00 0,000,00ENVIO DE NUMERARIOS346 0,00

 0,00 0,00  400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  100,00%  100,00%  33,33  400,00 0,00  0,00 0,00 0,00

 0,00  400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00%  33,33  400,00 0,00 0,00 0,00TOTAL DAS DESPESAS  0,00  0,00

SALDOS DE TODAS AS CONTAS

4.887,62-29.275,65 693,07-4.966,31-10.486,03-17.978,50-19.771,76-21.975,38 4.887,62 4.887,62-34.063,25-35.737,90ORDINARIA

32.740,6059.915,70 31.705,3542.148,1548.225,9353.871,8358.258,9660.808,30 32.740,60 32.740,6065.693,7766.581,22FUNDO DE RESERVA
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www.gosoft.com.br Emitido em 13/10/2020 14:54:50 - Página 3 de 3

Demonstrativo do Realizado

Condomínio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

 01/2020  02/2020  03/2020  04/2020  05/2020  06/2020  07/2020  08/2020  09/2020  10/2020  11/2020  Total 12/2020 Média % Subtotal  % Total

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,00 0,000,000,00FUNDO DE OBRAS

-721,16-321,16 -721,16-321,16-321,16-321,16-321,16-321,16 -721,16 -721,16-321,16-321,16VERBA C/ADM.INTERNA -
FD.CAIXA

0,000,00 0,000,000,000,000,000,00 0,00 0,000,000,00RECEITA A
IDENTIFIC./COMPENSAR

 36.907,06 30.318,89  31.677,26 36.860,68 37.418,74 35.572,17 38.166,04 38.511,76  36.907,06  36.907,06 31.309,36 30.522,16SALDO TOTAL GERAL
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 4056-6600, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Cite-se o executado via postal para pagamento da dívida, compreendendo as 

parcelas vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais, 

bem como honorários advocatícios, que desde já ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (três) dias a 

contar da citação, sob pena de execução forçada.

Int.

Diadema, 19 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A
Santa Isabel, 160, Vila Buarque 
São Paulo-SP 
CEP 01221-010

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 1.629,60, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Diadema, 20 de 
outubro de 2020. Aline Ugolini, Assistente Judiciário.
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 Foro de Diadema  Emitido em: 21/10/2020 10:05 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1014/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Cite-se   o   executado   via   postal   para   pagamento   da   dívida,   compreendendo   as   parcelas 
 vencidas   e   as   que   vencerem   no   curso   da   lide,   acrescidas   de   custas   e   despesas   processuais,   bem   como 
 honorários   advocatícios,   que   desde   já   ficam   fixados   em   10%,   no   prazo   de   3   (três)   dias   a   contar   da   citação,   sob 
 pena de execução forçada. Int." 

           Do que dou fé.  
           Diadema, 21 de outubro de 2020. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 22/10/2020 09:20 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1014/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2807/2810   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   22/10/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Cite-se   o   executado   via   postal   para   pagamento   da   dívida,   compreendendo   as   parcelas 
 vencidas   e   as   que   vencerem   no   curso   da   lide,   acrescidas   de   custas   e   despesas   processuais,   bem   como 
 honorários   advocatícios,   que   desde   já   ficam   fixados   em   10%,   no   prazo   de   3   (três)   dias   a   contar   da   citação,   sob 
 pena de execução forçada. Int." 

           Diadema, 22 de outubro de 2020. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

7h
W

06
V

P
O

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
E

R
N

A
N

D
A

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 G
O

M
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
2/

10
/2

02
0 

às
 0

9:
20

 .

fls. 52



Par
a co

nfer
ir o 

orig
inal

, ac
ess

e o 
site

 http
s://e

saj.
tjsp

.jus
.br/p

asta
digi

tal/p
g/ab

rirC
onfe

renc
iaD

ocu
men

to.d
o, in

form
e o 

proc
ess

o 10
104

83-7
9.20

20.8
.26.

016
1 e 

cód
igo 

cWL
0jjk

d.
Es

te 
do

cum
en

to 
é c

óp
ia d

o o
rig

ina
l, a

ssi
na

do
 dig

ital
me

nte
 po

r v
-po

st.c
orr

eio
s.c

om
.br

, lib
era

do
 no

s a
uto

s e
m 

31
/10

/20
20

 às
 06

:02
 .

fls. 53



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência do A.R. negativo às fls. 53: manifeste-se o exequente 
sobre o prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 17 de novembro de 2020. Eu, ___, 
Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciário. 

CERTIDÃO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
ato(s) ordinatório(s) acima em ________/________/_________. 
Eu, ___, Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico 
Judiciário.
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 Foro de Diadema  Emitido em: 18/11/2020 09:29 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1116/2020, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   do   A.R.   negativo   às   fls.   53:   manifeste-se   o   exequente   sobre   o   prosseguimento   do 
 feito." 

           Do que dou fé.  
           Diadema, 18 de novembro de 2020. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 19/11/2020 09:32 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1116/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2646/2648   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   19/11/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   do   A.R.   negativo   às   fls.   53:   manifeste-se   o   exequente   sobre   o   prosseguimento   do 
 feito." 

           Diadema, 19 de novembro de 2020. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 
2ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº.  1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos do processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta 

subscreve, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o 

que segue: 

 

 

Face ao despacho exarado sobre citação postal que restou inexitosa 

conforme AR, constando do mesmo a informação que a Executada mudou-se, o 

Condomínio Exequente no introito de localizar novo endereço, intentou pesquisa, 

porém sem êxito, nesta senda, estando a empresa Executada  em lugar incerto e não 

sabido, vem o Condomínio Exequente, respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência requerer se digne em determinar pesquisa de endereço da empresa 

Executada  FATOR – EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no 

CNPJ/MF sob o n.º 62.528.930/0001-70,  através do sistema uniformizado via 

INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD, cuja a cópia da guia para os atos de pesquisa 

de endereço devidamente recolhida segue anexo (doc. 01).  
 

                                                                     

                                                                              Termos em que 

                                                                               Pede deferimento 

 

                                                                 São Paulo, 24 de novembro de 2020 

 

                                                                       Marco Antonio S. de Souza 

                                                                       OAB/SP             n.º 211363  
                                                                        Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161 - Execução de Título Extrajudicial

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Santa Isabel, 160, Vila Buarque - CEP 01221-010, São Paulo-SP

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 57: Defiro a pesquisa de endereços da parte requerida pelos sistemas 

informatizados à disposição deste Juízo.

Ciência dos resultados via INFOJUD, RENAJUD e BACENJUD. Manifeste-se a 

parte autora, em seguimento, em quinze dias.

Silente, arquive-se.

Int.

Diadema, 12 de janeiro de 2021 .

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,  
nos termos da Lei nº 11.419/06, conforme impressão à margem direita
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08/01/2021 eCAC - Centro Virtual de Atendimento

https://cav.receita.fazenda.gov.br/ecac/Aplicacao.aspx?id=00006 1/1

INFORMAÇÕES AO JUDICIÁRIO - Consulta de Informações Cadastrais

CPF/CNPJ: 62.528.930/0001-70

Nome do contribuinte: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

Tipo logradouro PRACA

Endereço: SILVIO ROMERO

Número: 66

Complemento: SALA 02

Bairro: CIDADE MAE DO CEU

Município: SAO PAULO

UF: SP

CEP: 3323-000

Telefone:

Fax:

 
Imprimir  Voltar
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08/01/2021 RENAJUD - Restrições Judiciais Sobre Veículos Automotores

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf 1/1

RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line 
Usuário: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE 
08/01/2021 - 12:21:32 

Dados do Veículo

Placa BLG7595 Placa Anterior Ano Fabricação 1973

Chassi LA7DNM12776 Marca/Modelo FORD/F600 Ano Modelo 1973

Dados da Comunicação de Venda

Informações não disponibilizadas pelo DETRAN

Dados do Proprietário

Nome FATOR EMPREEND IMOB SA CPF/CNPJ 62.528.9300/0001-70

Endereço RUA SANTA IZABEL, N° 00160, 1 ANDAR, VILA BUARQUE - SAO PAULO - SP, CEP: 01221-902

Dados do Arrendatário

Informações não disponibilizadas pelo DETRAN
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Número do processo:

Juiz solicitante:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da

08/01/2021 15:18

1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Ação Cível

58127390000145

Condomínio Edifício Rosana Maria

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20210000018899

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados da Requisição

Dados dos Pesquisados

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

02 CIVEL DE DIADEMA

Informações requisitadas

Endereços

Dados sobre contas, investimentos e outros ativos encerrados: SIM

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE REQUISIÇÃO DE INFORMAÇÕES

62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

08 JAN 2021
15:18

Requisição de
Informações

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

(98) Não-Resposta - 12 JAN 2021 05:03- -

BCO TRICURY

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

ITAÚ UNIBANCO S.A.

Pessoa Saldo total

1 2/12/01/2021 11:23
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Respostas

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

08 JAN 2021
15:18

Requisição de
Informações

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

(32) Cumprida
considerando as

informações
existentes na

instituição.

- 11 JAN 2021 09:54RUA AFONSO BRAZ
864  CJ 41          V N

CONCEICAO  00451100SAO
PAULO                               SP

RUA AFONSO BRAZ
864  CJ 41          V N

CONCEICAO  00451100SAO
PAULO

-

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

08 JAN 2021
15:18

Requisição de
Informações

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

(35) Cumprida
considerando as

informações
existentes na

instituição (cliente
inativo ou não

cliente).

R$ 0,00 11 JAN 2021 04:53RUA CUBATAO 4365
AN.CJ.51 2, BAIRRO

PARAISO... ,  SAO PAULO  -
SP , CEP   04013-001

-

BCO BRASIL

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

08 JAN 2021
15:18

Requisição de
Informações

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

(32) Cumprida
considerando as

informações
existentes na

instituição.

R$ 0,00 09 JAN 2021 05:00R STA ISABEL
160       AN 1

VILA BUARQUE
01221902SAO PAULO

R.SANTA ISABEL, 160, 1
AND SAO

S N       PAULO SP
VL. BUARQUE

01221000SAO PAULO

-

BCO SANTANDER

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

08 JAN 2021
15:18

Requisição de
Informações

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

(30) Resposta
negativa: a

instituição não
possui as

informações
requisitadas.

R$ 0,00 11 JAN 2021 11:56- -

BCO SAFRA

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Data/hora
resultadoEndereços Relação de

agências e

08 JAN 2021
15:18

Requisição de
Informações

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

(32) Cumprida
considerando as

informações
existentes na

instituição.

- 09 JAN 2021 06:34RUA CUBATAO 436 CJS 51
52

BAIRRO  VILA MARIANA
CEP  04013001 SAO PAULO

SP
RUA AFONSO BRAZ 864

CONJ 41 SAO PAULO
BAIRRO  VILA NOVA

CONCEICAO CEP

-

BCO BRADESCO

2 2/12/01/2021 11:23
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 Foro de Diadema  Emitido em: 21/01/2021 12:37 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0015/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   57:   Defiro   a   pesquisa   de   endereços   da   parte   requerida   pelos   sistemas 
 informatizados   à   disposição   deste   Juízo.   Ciência   dos   resultados   via   INFOJUD,   RENAJUD   e   BACENJUD. 
 Manifeste-se a parte autora, em seguimento, em quinze dias. Silente, arquive-se. Int. " 

           Do que dou fé.  
           Diadema, 21 de janeiro de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 22/01/2021 09:54 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0015/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 4691/4695   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   22/01/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/01/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   57:   Defiro   a   pesquisa   de   endereços   da   parte   requerida   pelos   sistemas 
 informatizados   à   disposição   deste   Juízo.   Ciência   dos   resultados   via   INFOJUD,   RENAJUD   e   BACENJUD. 
 Manifeste-se a parte autora, em seguimento, em quinze dias. Silente, arquive-se. Int. " 

           Diadema, 22 de janeiro de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº.  1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos do processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta 

subscreve, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o 

que segue: 

 

Face ao resultado das pesquisas de endereço da empresa Executada que 

trouxe os seguintes resultados: 

 

1) Praça Silvio Romero n.º 66, sala 2, Cidade Mãe do Céu, São Paulo/SP, CEP 03323-
000; 
 

2) Rua Santa Izabel n.º 160, 1º andar, Vila Buarque, São Paulo/SP, CEP 01221-902; 
 

3) Rua Afonso Brás n.º 864, Cj 41, Vila Nova Conceição, São Paulo/SP, CEP 00451-
100; 

 
4) Rua Cubatão n.º 436, Cjs 51 e 32, Vila Mariana, São Paulo/SP, CEP 04013-001; 
 

 

Pelo exposto, requer-se a Vossa Excelência se digne em determinar nova 

tentativa de citação da empresa Executada FATOR – EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.º 62.528.930/0001-70, por carta 
nos endereços retro informados, os quais foram obtidos pelas pesquisas efetivadas, neste 

ato requerendo ainda se digne Vossa Excelência em determinar juntada aos autos da cópia 

da guia devidamente recolhida para os atos requeridos, a qual segue em anexo (doc. 01). 
                                                                    

                                                                              Termos em que 

                                                                               Pede deferimento 

 

                                                                   São Paulo, 22 de janeiro de 2021 

 

                                                                       Marco Antonio S. de Souza 

                                                                       OAB/SP             n.º 211363  
                                                                     Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A
Rua Afonso Braz, 864, Conjunto 41, Vila Nova Conceicao 
São Paulo-SP 
CEP 04511-000

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de  R$ 1.629,60, que deverá ser atualizada 
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor 
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorários 
advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Diadema, 29 de janeiro 
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A
Rua Santa Izabel, 160, 1º andar, Vila Buarque 
São Paulo-SP 
CEP 01221-902

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de  R$ 1.629,60, que deverá ser atualizada 
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor 
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorários 
advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Diadema, 29 de janeiro 
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A
Praca Silvio Romero, 66, Sala 2, Cidade Mae do Ceu 
São Paulo-SP 
CEP 03323-000

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de  R$ 1.629,60, que deverá ser atualizada 
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor 
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorários 
advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Diadema, 29 de janeiro 
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A
Rua Cubatao, 436, Cjs. 51 e 32, Vila Mariana 
São Paulo-SP 
CEP 04013-001

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de  R$ 1.629,60, que deverá ser atualizada 
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor 
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os honorários 
advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Diadema, 29 de janeiro 
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO

Certifico e dou fé que, até a presente data, não houve manifestação do 

executado. Nada mais. Em 05 de maio de 2021. Eu, Fernanda de Oliveira Gomes, 

Escrevente Técnico Judiciário, subscrevi.

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Tendo em vista a certidão supra, manifeste-se o exequente sobre 
o prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 05 de maio de 2021. Eu, ___, Fernanda de 
Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciário. 

CERTIDÃO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
ato(s) ordinatório(s) acima em ________/________/_________. 
Eu, ___, Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico 
Judiciário.
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 Foro de Diadema  Emitido em: 06/05/2021 10:28 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0398/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Tendo   em   vista   a   certidão   supra,   manifeste-se   o   exequente   sobre   o   prosseguimento   do 
 feito." 

           Do que dou fé.  
           Diadema, 6 de maio de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 10/05/2021 09:44 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0398/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2726/2730   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   10/05/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/05/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Tendo   em   vista   a   certidão   supra,   manifeste-se   o   exequente   sobre   o   prosseguimento   do 
 feito." 

           Diadema, 10 de maio de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem 

respeitosamente a presença de Vossa Excelência, face ao despacho exarado no feito, informar e 

requerer o que segue: 

  

Face ao despacho exarado, conforme ato ordinatório fls. 78 que discorre que 

até a presente data que a empresa Executada não se manifestou por pagamento dos débitos, 

tampouco por embargos, portando deixou transcorrer in albis o feito; neste sentido, portanto, 

não promoveu nenhum ato no feito de sua competência quer por quitação, ou manifestação 

capaz de obstar o direito líquido e certo do Condomínio Exequente como sobejamente 

demostrado. 

 

Nesta senda, vem Condomínio Exequente respeitosamente a presença de 

Vossa Excelência, requerer se digne em determinar seja dado o devido seguimento ao feito 

pela penhora de bens, que desde já como forma menos gravosa a  empresa Executada FATOR 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.º 

62.528.930/0001-7, seja primeiramente intentada nos termos do artigo 835, I do CPC, 

observado o disposto no artigo 854 do mesmo codex, pela penhora online de valores em 

depósitos bancários, requisitando-se à autoridade supervisora do sistema bancário informações 

sobre existência de ativos em nome da empresa Executada, e, em resultando positivo efetue-se 

penhora on-line sobre depósitos ou aplicações financeiras determinando sua indisponibilidade 

até o valor total da Execução, que até o presente momento perfaz a quantia de R$ 2.901,23 
(Dois mil, novecentos e um reais e vinte e três centavos), conforme relatório atualizado dos 

débitos que segue em anexo (doc. 01). 

 

Requer-se ainda neste ato, se digne Vossa Excelência em determinar juntada 

aos autos das guias para o ato de penhora online, devidamente recolhida que segue em anexo 

(doc. 02). 
 

                                                                   Termos em que 

                                                       Pede de ferimento 

                                                       São Paulo, 17 de maio de 2021 

 

                                                 Marco Antonio S. de Souza 

                                                 OAB/SP            n.º 211.363  
                                                         Assinado digitalmente 
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

07/06/2021 18:28

1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Ação Cível

58127390000145

Condomínio Edifício Rosana Maria

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20210002271472

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

Relação dos Réus/Executados

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

02 CIVEL DE DIADEMA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Bloqueio agendado para envio?

Repetição programada? Não

Não

62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A R$ 7,44

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

07 JUN 2021
18:28

Bloqueio de Valores ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

R$ 2.901,23 (05) Réu/executado
sem saldo

disponível devido a
bloqueio total

anterior.

- 08 JUN 2021 05:14

BCO SANTANDER

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

07 JUN 2021
18:28

Bloqueio de Valores ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

R$ 2.901,23 (03) Cumprida
parcialmente por
insuficiência de

saldo.

R$ 7,44 08 JUN 2021 20:27

ITAÚ UNIBANCO S.A.

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

1 2/09/06/2021 17:36
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

09 JUN 2021
17:36

Desbloqueio de Valores ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

R$ 7,44 Não enviada - -

2 2/09/06/2021 17:36
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161 - Execução de Título Extrajudicial

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Rua Cubatao, 436, Cjs. 51 e 32, Vila Mariana - CEP 04013-001, São Paulo-SP

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 81: Defiro a realização de diligências junto aos sistemas informatizados 
visando a localização de bens e a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome da 
executada até o valor indicado na execução.  

Em razão do resultado infrutífero do bloqueio SISBAJUD (conforme extrato de 
fls. 85/86), manifeste-se a parte exeqüente em termos de prosseguimento no prazo de quinze dias. 
Informa o Juízo que a reiteração do pedido será admitida uma única vez, mediante o recolhimento 
da respectiva taxa, pois a experiência mostra que bloqueios sucessivos restam improdutivos.

No silêncio, ao arquivo, facultado à parte requerer a suspensão, nos termos do art. 
921, III, CPC.

Int.

Diadema, 9 de junho de 2021 .

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,  
nos termos da Lei nº 11.419/06, conforme impressão à margem direita
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 Foro de Diadema  Emitido em: 10/06/2021 09:53 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0504/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   81:   Defiro   a   realização   de   diligências   junto   aos   sistemas   informatizados   visando   a 
 localização   de   bens   e   a   indisponibilidade   de   ativos   financeiros   existentes   em   nome   da   executada   até   o   valor 
 indicado   na   execução.   Em   razão   do   resultado   infrutífero   do   bloqueio   SISBAJUD   (conforme   extrato   de   fls. 
 85/86),   manifeste-se   a   parte   exeqüente   em   termos   de   prosseguimento   no   prazo   de   quinze   dias.   Informa   o   Juízo 
 que   a   reiteração   do   pedido   será   admitida   uma   única   vez,   mediante   o   recolhimento   da   respectiva   taxa,   pois   a 
 experiência   mostra   que   bloqueios   sucessivos   restam   improdutivos.   No   silêncio,   ao   arquivo,   facultado   à   parte 
 requerer a suspensão, nos termos do art. 921, III, CPC. Int." 

           Do que dou fé.  
           Diadema, 10 de junho de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 11/06/2021 09:34 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0504/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2588/2598   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   11/06/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/06/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   81:   Defiro   a   realização   de   diligências   junto   aos   sistemas   informatizados   visando   a 
 localização   de   bens   e   a   indisponibilidade   de   ativos   financeiros   existentes   em   nome   da   executada   até   o   valor 
 indicado   na   execução.   Em   razão   do   resultado   infrutífero   do   bloqueio   SISBAJUD   (conforme   extrato   de   fls. 
 85/86),   manifeste-se   a   parte   exeqüente   em   termos   de   prosseguimento   no   prazo   de   quinze   dias.   Informa   o   Juízo 
 que   a   reiteração   do   pedido   será   admitida   uma   única   vez,   mediante   o   recolhimento   da   respectiva   taxa,   pois   a 
 experiência   mostra   que   bloqueios   sucessivos   restam   improdutivos.   No   silêncio,   ao   arquivo,   facultado   à   parte 
 requerer a suspensão, nos termos do art. 921, III, CPC. Int." 

           Diadema, 11 de junho de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, 

vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado, vem Condomínio Exequente informar fato 

novo ocorrido, pelo qual Terceiro Interessado entrou em contato com Condomínio, e as 

partes estão em tratativas para compor acordo sobre os débitos perseguidos neste feito, e 

este procedimento está em trâmite, aguardando a formalização de proposta para compor 

um acordo, o qual será reduzido a termo para juntada aos autos e homologação caso se 

concretize.  

 

Pelo exposto, requer-se a Vossa Excelência se digne em determinar 

sobrestamento do feito pelo prazo de 20 (vinte) dias, tempo que acredita-se suficiente a 

resposta, formalização de acordo entre as partes por termo, para protocolo e homologação 

pelo Douto Juízo. 

 

 

 

                                                                  Termos em que 

                                                                   Pede deferimento 

 

                                                         São Paulo, 01 de julho de 2021. 

 

                                                            Marco Antonio S. de Souza 

                                                            OAB/SP            n.º 211.363 
                                                                                       Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 90: Aguarde-se por 30 dias notícia de eventual acordo entre as partes.

Nada sendo requerido, arquive-se.

Int.

Diadema, 02 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 05/07/2021 10:38 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0582/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   90:   Aguarde-se   por   30   dias   notícia   de   eventual   acordo   entre   as   partes.   Nada   sendo 
 requerido, arquive-se. Int." 

           Do que dou fé.  
           Diadema, 5 de julho de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

yG
cI

gh
R

0.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
E

R
N

A
N

D
A

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 G
O

M
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
5/

07
/2

02
1 

às
 1

0:
38

 .

fls. 92



 Foro de Diadema  Emitido em: 06/07/2021 09:29 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0582/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 3318/3325   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   06/07/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/07/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   90:   Aguarde-se   por   30   dias   notícia   de   eventual   acordo   entre   as   partes.   Nada   sendo 
 requerido, arquive-se. Int." 

           Diadema, 6 de julho de 2021. 

           Fernanda de Oliveira Gomes 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, até a presente data, não houve manifestação das 
partes. Certifico, ainda, haver remetido estes autos ao arquivo em 
cumprimento à determinação de fls. 91. Nada Mais. Diadema, 31 de agosto 
de 2021. Eu, ___, Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105 Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE OSASCO, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos supra mencionado, neste ato representado por sua Síndica em 

exercício, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem respeitosamente a 

presença de Vossa Excelência requerer seja autorizado o DESARQUIVAMENTO do 

citado feito, para as devidas providencias que o caso requer, custas em anexo (doc. 01). 
 

 

 

                                              Termos em que 

                                               Pede deferimento        

 

 

                                  São Paulo, 14 de fevereiro de 2022.  

 

                                       Marco Antonio S. de Souza 

                                        OAB/SP            n.º 211.363    
                                        Assinado digitalmente 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 

 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 

Vem neste ato o Condomínio Exequente, evidenciar Douto Juiz, que 

intentou todas as condições e até aguardou por prazo manifestação, porém não obteve êxito 

na composição de acordo com a parte Executada.  

 

Face a penhora realizada as fls. 85 e 86 dos autos restar insuficiente a quitar 

os débitos perseguidos, e diante do valor do débito que atualizado soma nesta data a monta de 

R$ 4.107,71 (Quatro mil, cento e sete reais e setenta e um centavos) , conforme planilha de 

débito que segue em anexo (doc. 01), vem o Condomínio Exequente, respeitosamente a 

presença de Vossa Excelência requerer se digne em determinar que recaia penhora sobre o 
imóvel unidade habitacional apartamento n.º 77, com registro sob a matrícula n.º 42.700 
do  Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Diadema – Estado de São Paulo, 
acostada as fls. 18 à 19 deste feito. 

 

Por oportuno, requer-se ainda a Vossa Excelência, após deferida a penhora 

sobre os direitos do imóvel de propriedade dos Executados via ARISP, se digne em 

determinar a sua avaliação, cujas custas para o ato serão recolhidas oportunamente quando 

definidas, neste sentido ainda, para a realização do registro da penhora via ARISP, informa 

neste ato o patrono seus dados de contato, para viabilizar envio do boleto de registro a ser 

emitido pelo órgão como segue; 

 

1) Patrono Marco Antônio S. de Souza 
 

2) Email para envio de correspondência ARISP, marco.souza.advogados@gmail.com. 
 

3) OAB/SP n.º 211.363; 
 

4) Celular n.º 99666-1276; 
 

5) Celular n.º 95259-4039.  
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

Neste sentido, levando-se em conta despesas com leilão judicial e percentual 

de efetividade, desde já informa o Exequente que pretende proceder à expropriação do bem 

penhorado, mediante leilão eletrônico, no qual serão observadas todas as disposições legais 

pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condomínio como se segue: 

 
I.     A alienação do bem penhorado nos autos, mediante leilão eletrônico, estipulando 

preço mínimo para alienação, em segunda praça, por valor não inferior a 

cinquenta por cento do valor da avaliação nos termos do Art. 891 § único, do 

CPC; 

 

II.      Autorização de V. Excelência para constar no edital, proposta de pagamento 

parcelado, nos termos do Art. 895, § 1º, do CPC;  

 

III.      Consignando que a proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá 

sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para 

pagamento parcelado serão levadas ao crivo deste magistrado. 

 

IV.     A empresa gestora indicada ficará responsável por todos os custos do leilão, bem 

como a intimação das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos. 

 

Por fim, para realização do leilão eletrônico, observando o disposto no 

artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienação judicial 

WEBLEILÕES, credenciada junto a Corregedoria Geral de Justiça, conforme relação 

constante no site do TJSP, através do sítio eletrônico (www.webleliloes.com.br), e escritório 

na Avenida Marques de São Vicente  n° 230 – Barra Funda -  São Paulo / SP, telefone: (11) 

3392-3446: contato@webleliloes.com.br 

 

A indicação advém do fato de que as hastas públicas realizadas por 

intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgação das 

praças, e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na 

preparação do leilão, os resultados tem se mostrado mais satisfatórios, bem como que 

havendo êxito no leilão, a Justiça beneficia-se com a extinção do processo. 

                                                                                   

                                                 Termos em que 

                                                   Pede deferimento. 

 

                                      São Paulo, 14 de fevereiro de 2022. 

 

                                         Marco Antonio S. de Souza 

                                         OAB/SP             n.º 211363 
                                              Assinado Digitalmente  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 98/9: Antes de apreciar o pedido, providencie o exequente juntada da certidão 
de matrícula atualizada do imóvel.

Prazo: 15 dias.

Nada sendo requerido, tornem ao arquivo.

Int.

Diadema, 17 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

06
R

B
ab

t7
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

N
D

R
E

 P
A

S
Q

U
A

LE
 R

O
C

C
O

 S
C

A
V

O
N

E
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
8/

02
/2

02
2 

às
 1

7:
58

 .

fls. 101



 Foro de Diadema  Emitido em: 21/02/2022 00:53 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0122/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   98/9:   Antes   de   apreciar   o   pedido,   providencie   o   exequente   juntada   da   certidão   de 
 matrícula atualizada do imóvel. Prazo: 15 dias. Nada sendo requerido, tornem ao arquivo. Int." 

           Diadema, 21 de fevereiro de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 22/02/2022 03:23 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0122/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   22/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   98/9:   Antes   de   apreciar   o   pedido,   providencie   o   exequente   juntada   da   certidão   de 
 matrícula atualizada do imóvel. Prazo: 15 dias. Nada sendo requerido, tornem ao arquivo. Int." 

           Diadema, 22 de fevereiro de 2022. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 

 

 

 

Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem 

respeitosamente a presença de Vossa Excelência face ao despacho exarado, informar e 

requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado no feito que requer juntada de cópia da 

matrícula atualizada da unidade habitacional apartamento n.º 77, vem o Condomínio 

Exequente respeitosamente a presença de Vossa Excelência, requerer se digne em 

determinar juntada aos autos da cópia atualizada da matrícula de nº 42.700, do Oficial 
de Registro de Imóveis da Comarca de Diadema – Estado de São Paulo, cuja cópia 

segue em anexo (doc. 01), para os devidos fins de direito. 

 

 

                                                                          Termos em que  

                                                                           Pede deferimento 

 

                                                              São Paulo, 07 de março de 2022. 

 

                                                                Marco Antonio S. de Souza 

                                                                 OAB/SP          n.º 211.363 
                                                                                            Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às19h00min

                       

DECISÃO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos, 

(1) Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 42.700 do Cartório de 
Registro de Imóveis de Diadema (fls. 105/6), em nome de Fator Epreendimentos Imobiliários 
S/A, até o limite da dívida de  R$ 4.107,71 (02/2022).

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente de 
outra formalidade.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de constrição.

(2) Providencie-se a averbação da penhora pelo sistema ARISP, cabendo ao 
patrono da parte exequente informar nos autos o pagamento do respectivo boleto bancário que 
será enviado, oportunamente, ao e-mail indicado.

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

(3) Intime-se o executado, pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada 
ao endereço de citação ou último endereço cadastrado nos autos, acerca da penhora, cabendo ao 
exequente o recolhimento das custas para esse fim.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Int. 

Diadema, 15 de março de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 16/03/2022 01:11 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0181/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   (1)   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   42.700   do   Cartório   de   Registro 
 de   Imóveis   de   Diadema   (fls.   105/6),   em   nome   de   Fator   Epreendimentos   Imobiliários   S/A,   até   o   limite   da   dívida   de 
 R$   4.107,71   (02/2022).   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   (2)   Providencie-se   a 
 averbação   da   penhora   pelo   sistema   ARISP,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente   informar   nos   autos   o 
 pagamento   do   respectivo   boleto   bancário   que   será   enviado,   oportunamente,   ao   e-mail   indicado.   Registre-se   que   a 
 utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis, 
 do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências   acaso   formuladas.   (3)   Intime-se   o   executado, 
 pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos 
 autos,   acerca   da   penhora,   cabendo   ao   exequente   o   recolhimento   das   custas   para   esse   fim.   Em   caso   de   inércia   por 
 prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int." 

           Diadema, 16 de março de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 17/03/2022 01:45 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0181/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/03/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   (1)   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   42.700   do   Cartório   de   Registro 
 de   Imóveis   de   Diadema   (fls.   105/6),   em   nome   de   Fator   Epreendimentos   Imobiliários   S/A,   até   o   limite   da   dívida   de 
 R$   4.107,71   (02/2022).   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   (2)   Providencie-se   a 
 averbação   da   penhora   pelo   sistema   ARISP,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente   informar   nos   autos   o 
 pagamento   do   respectivo   boleto   bancário   que   será   enviado,   oportunamente,   ao   e-mail   indicado.   Registre-se   que   a 
 utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis, 
 do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das   exigências   acaso   formuladas.   (3)   Intime-se   o   executado, 
 pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos 
 autos,   acerca   da   penhora,   cabendo   ao   exequente   o   recolhimento   das   custas   para   esse   fim.   Em   caso   de   inércia   por 
 prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int." 

           Diadema, 17 de março de 2022. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 
nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente à 
presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 
Face ao despacho exarado, para a averbação da penhora deferida via 

ARISP, segue abaixo os dados do patrono do Exequente para que o órgão emita o 
competente boleto de pagamento para o registro da penhora sobre o imóvel indicado, sendo 
os dados como se segue: 

 
1) Patrono Marco Antônio S. de Souza 

 
2) E-mail para envio de correspondência ARISP, marco.souza.advogados@gmail.com. 

 
3) OAB/SP n.º 211.363; 

 
4) Celular n.º (11) 99666-1276; 

 
5) Celular n.º (11) 95259-4039. 

 
Por oportuno ainda, em atenção aos termos do despacho exarado, vem 

Condomínio Exequente, respeitosamente a presença deste Douto Juízo, requerer se digne em 
determinar a juntada aos autos das Guias para intimação postal sobre a penhora da empresa 
Executada FATOR – EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF 
sob o n.º 62.528.930/0001-70, na Rua Cubatão n.º 436, conjuntos nº 51 e 32, Vila Mariana, 
São Paulo/SP, CEP 04013-001, como consta do AR positivo juntado as fls. 77 dos autos, 
para que manifeste sua ciência no feito e futuramente não venham alegar nulidades, cuja a 
guia devidamente recolhida segue anexo (doc.  01). 

 
                                                 Termos em que 
                                                  Pede deferimento. 
 
                                        São Paulo, 29 de março de 2022. 
 
                                            Marco Antonio S. de Souza 
                                            OAB/SP             n.º 211363 
                                               Assinado Digitalmente  
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04/04/2022 12:02 Ofícios de Cartórios

https://penhoraonline.org.br 1/1

Resposta de solicitação de averbação de penhora

Protocolo

PH000409608

Tipo de Solicitação

Pedido Penhora

Data da Solicitação

29/3/2022

Status

Aberto - Prenotado

Cartório

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA

COMARCA DE DIADEMA - SP

Nº Processo

1010483-79.2020.8.26.0161

Número da Prenotação

182918

Data da Prenotação

30/03/2022

Vencimento da Prenotação

29/04/2022

Resposta

Matrículas Associadas

Documento Matrícula Averbado Download Visualizar

62.528.930/0001-70 42700

EXIGÊNCIAS CERTIDÃO/MANDADO VOLTAR

Penhora Eletrônica
 de Imóveis

Horário De Atendimento:

2ª à 6ª feira - das 8h30 às 17h30

Poder Judiciário - 11 3195-2293 - e-mail: penhoraonline@onr.org.br

Advogado - 11 3195-2290 - e-mail: servicedesk@onr.org.br

Termos de Uso e Proteção de Dados

© 2022 Todos os direitos reservados
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Ciência ao exequente da prenotação ARISP, válida até 
29/04/2022, a fim de que promova o necessário para a 
averbação.
Nada Mais. Diadema, 04 de abril de 2022. Eu, ARTHUR 
RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, Assistente Judiciário. 

CERTIDÃO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
ato(s) ordinatório(s) acima em ________/________/_________. 
Eu, ___, ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, 
Assistente Judiciário.
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 Foro de Diadema  Emitido em: 04/04/2022 13:38 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0228/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Ciência   ao   exequente   da   prenotação   ARISP,   válida   até   29/04/2022,   a   fim   de   que   promova   o 
 necessário para a averbação." 

           Diadema, 4 de abril de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 05/04/2022 02:15 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0228/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   05/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Ciência   ao   exequente   da   prenotação   ARISP,   válida   até   29/04/2022,   a   fim   de   que   promova   o 
 necessário para a averbação." 

           Diadema, 5 de abril de 2022. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos do processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta 

subscreve, vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência, informar e requerer o 

que segue: 

 

 

Conforme despacho exarado, vem o Condomínio Exequente 

respeitosamente a presença de Vossa Excelência, requerer se digne em determinar 

juntada aos autos supra, do boleto bancário devidamente quitado referente ao protocolo 

de Penhora do imóvel do apartamento 77, via ARISP, de propriedade da empresa 

Executada FATOR – EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no 

CNPJ/MF sob o n.º 62.528.930/0001-70, registrado sob número On-line: PH 
000409608, que segue em anexo (doc. 01), para que surta os seus efeitos legais, e, para 

o devido e necessário seguimento ao feito.  

 
 

                                                                       Termos em que  

                                                                       Pede deferimento 

 

                                                             São Paulo, 07 de abril de 2022. 

 

                                                                Marco Antonio S. de Souza 

                                                                OAB/SP            n.º 211.363 
                                                                                       Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A
Rua Cubatao, 436, Cjs. 51 e 32, Vila Mariana 
São Paulo-SP 
CEP 04013-001

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de 
penhora ou certidão da ARISP disponível para consulta na internet. Fica advertido(a) de que poderá oferecer impugnação no prazo 
de 15 (quinze) dias úteis (artigos 513, caput e 917, § 1º do CPC).

Esclareço a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 
Diadema, 08 de abril de 2022. Lúcia Gonçalves de Araújo, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 121: Aviso de Recebimento negativo. Manifeste-se o autor 
em termos de prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 02 de junho de 2022. Eu, ___, Lúcia 
Gonçalves de Araújo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 03/06/2022 00:37 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0385/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   121:   Aviso   de   Recebimento   negativo.   Manifeste-se   o   autor   em   termos   de   prosseguimento 
 do feito." 

           Diadema, 3 de junho de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 06/06/2022 01:19 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0385/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/06/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/06/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   121:   Aviso   de   Recebimento   negativo.   Manifeste-se   o   autor   em   termos   de   prosseguimento 
 do feito." 

           Diadema, 6 de junho de 2022. 
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Estrada das Taipas n.º 1105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º: 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 
nos autos do processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve e 
assina, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que 
segue: 

 
Face ao despacho exarado, sobre AR negativo acostado as fls. 121 onde 

consta informação que a empresa Executada mudou-se, vem Condomínio Exequente 
respeitosamente a presença de Vossa Excelência requerer se digne em determinar nova 
tentativa de citação pela via postal da empresa Executada FATOR 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, na pessoa de sua diretora administrativa a 
Sra. DORISMAR BERNARDES NORY, conforme se evidencia da Ficha JUCESP que 
segue anexo (doc.01), no endereço que segue:   

 
 

1) RUA BENJAMIN CONSTANT, Nº 2050 – BAIRRO: CAMBUÍ 
CAMPINAS/SP CEP: 13025-005. 

 
 

Ainda sobre o despacho exarado vem o Condomínio Exequente 
respeitosamente a presença de Vossa Excelência requerer se digne em determinar 
juntada aos autos da guia para o ato de citação via postal nos endereços obtido através 
da Ficha JUECESP como informado retro, cuja guia para os atos devidamente recolhida 
segue em anexo (doc. 02). 

  
                                                                                          Termos em que 
                                                                                          Pede deferimento 
 
                                                                                São Paulo, 07 de junho de 2022. 
                  
                                                                                   Marco Antonio S. de Souza 
                                                                                   OAB/SP             n.º 211363  
                                                                                                                       Assinado digitalmente 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA
 

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSÃO DESTE DOCUMENTO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR,

MEDIANTE O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA OBTER O HISTÓRICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

 

RECADASTRADA EM 1997, SOB N. 00036683497

EMPRESA

PENDÊNCIA JUDICIAL

FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300063635 07/05/1970 07/06/2022 16:16:55

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

07/05/1970 62.528.930/0001-70

CAPITAL

R$ 13.900.000,00 (TREZE MILHÕES, NOVECENTOS MIL REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: PRACA SILVIO ROMERO NÚMERO: 66

BAIRRO: CIDADE MAE DO CEU COMPLEMENTO: SALA 02

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 03323-000 UF: SP

OBJETO SOCIAL

INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIOS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 75105883 - SP,

RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR ADMINISTRATIVO,

COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR COMERCIAL, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

 

WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, RESIDENTE À

AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR FINANCEIRO, COM TÉRMINO DE

MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR PRESIDENTE, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

5 ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS

Página 1 de 3Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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NUM.DOC: 857.923/14-6     SESSÃO: 10/12/2014     

JC - Nº 1088573/14 DE 04/09/2014.. TRATA-SE DE OFICIO JUDICIAL EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, PELO QUAL SOLICITA AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS

PARA QUE PROCEDA A AVERBACAO DAS PENHORAS DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E

WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A. ACOMPANHA O PRESENTE EXPEDIENTE

COPIA DO TERMO DE PENHORA E DEPOSITO, PARCIALMENTE TRANSCRITO: "(...) LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA

DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS

INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA

LINDOIA HOTEIS E TURISMO(...)." APONDO-SE AO LADO DO NOME DE WALTER BERNARDES NORY NO QUADRO SOCIETARIO

DO NIRE 35202500798 A EXPRESSAO "COTAS PENHORADAS POR ORDEM JUDICIAL", MANTENDO-SE A EXPRESSAO

"PENDENCIA JUDICIAL" NAS FOLHAS DE ROSTO DAS FICHAS CADASTRAIS.

NUM.DOC: 388.285/15-1     SESSÃO: 31/08/2015     

ARQUIVAMENTO DE A.R.C.A., DATADA DE: 16/12/2013. ARQUIVAMENTO DE ATA DELIBERADA PELA UNIMIDADE DOS

CONSELHOS

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734-X

- SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE:

7510588-3 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO

DIRETOR.

CORREÇÃO DE CNPJ 62.528.930/0001-70

NUM.DOC: 388.286/15-5     SESSÃO: 31/08/2015     

ARQUIVAMENTO DE A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013. ALTERACAO DE ENRECO/ INCLUSAO/ALTERACAO.

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734-X

- SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNADES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE:

7510588-3 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO

DIRETOR.

ENDEREÇO DA SEDE ALTERADO PARA PRACA SILVIO ROMERO, 66, SALA 02, CIDADE MAE DO CEU, SAO PAULO - SP, CEP

03323-000. CONFORME A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013.

NUM.DOC: 000.986/18-5     SESSÃO: 05/01/2018     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 13.900.000,00 (TREZE MILHÕES, NOVECENTOS MIL REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.O., DATADA DE: 02/08/2017. ELEGER OS MEMBROS DA ADMINISTRACAO.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE

BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT,

2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,

CUTIS: NÃO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI,

CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

NUM.DOC: 000.987/18-9     SESSÃO: 05/01/2018     

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 02/08/2017. FOI DELIBERADA PELA UNANIMIDADE DOS CONSELHEIROS AS

SEGUINTES PESSOAS PARA OS CARGOS DE DIRETORIA DA SOCIEDADE PARA UM MANDATO DE 03 (TRES) ANOS A CONTAR

DESTA DATA ATPE A REALIZACAO DA ASSEMBLEIA GERAL QUE SE SEGUIR A ELEICAO.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE

BRASILEIRA, CUTIS: NÃO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT,

2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,

CUTIS: NÃO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI,

CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

OBSERVAÇÕES

NUM.DOC: 851.179/04-6     SESSÃO: 04/05/2004     

Página 2 de 3NIRE: 35300063635Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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JC - Nº 267169/04 DE 23/03/2004. OFÍCIO Nº 64/04.. TRATA-SE DE OFICIO, EXPEDIDO PELO DEPARTAMENTO NACIONAL DO

REGISTRO DO COMERCIO, ACOMPANHADO DE COPIA DO OFICIO/CVM/SEP/GEA - 3/N. 064/04, BEM COMO DE PUBLICACAO

FITA NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 08/03/2004, ATRAVES DA QUAL NOTIFICADO, POR EDITAL, QUE A COMISSAO DE

VALORES MOBILIARIOS - CVM - NOS TERMOS DO ART. 5., DA INSTRUCAO CVM N. 287/98, ALTERADA PELA INSTRUCAO CVM

N. 294/98 -, SUSPENDEU DE OFICIO O REGISTRO DAS COMPANHIAS ABERTAS, RELACIONADAS EM REFERIDO EDITAL, POR

ESTAREM HA MAIS DE 3 ANOS EM ATRASO COM A OBRIGACAO DE PRESTAR INFORMACOES A CVM, NOS TERMOS DO

PARECER DA DOUTA PROCURADORIA DATADO DE 15/04/2004.

NUM.DOC: 850.416/08-5     SESSÃO: 13/02/2008     

JC - Nº 1037554/08 DE 18/01/2008. PROCESSO Nº 634316/00. OFÍCIO Nº 3239/07.. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2.

VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE, NOS AUTOS DA ACAO ORDINARIA (EM FASE DE EXECUCAO)

ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: MARIA ANGELA MAGYAR E COMO REQUERIDO: FLAXXON EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO(S), ESTE JUIZO SOLICITA AS DEVIDAS PROVIDENCIAS NO SENTIDO DE REGISTRAR A

PENHORA REALIZADA NOS AUTOS AS SEGUINTES ACOES: A)013 ACOES DO BANDO BRASILEIRO DE INVESTIMENTOS, B)008

ACOES DA CRASSI S.A, C)150 ACOES DO INSTITUTO PINHEIRO, D)1.248.089 ACOES DA FATSUI DO BRASIL, E)1200 ACOES DA

COTETEL CIA PENAPOLENSE DE TERRA BRASIL, F)259 ACOES DA EMBRAER, G) 002 ACOES DA TELESP, H) 5092 ACOES DO

BANCO ITAU S/A, I)32.300 QUOTAS DA FLAXXON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS , M)33.484 QUOTAS DO FUNDO BANESPA

157, N) 30500 QUOTAS DO FUNDO BANCO BRADESCO S/A, 157, O) 675.514 ACOES DA FATOR EMPREENDIMENTOS. TODAS EM

NOME DO EXECUTADO ELPIDIO NORY RG N. 6.681.449 E CPF N. 608.723.738-00.

NUM.DOC: 851.524/08-4     SESSÃO: 16/06/2008     

JC - Nº 1093387/08 DE 06/03/2008. PROCESSO Nº 805134/97. OFÍCIO Nº 547/97.. APENSO AO PROTOCOLO N. 1200207/08-7 DE

10/06/2008. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 11. VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE,

NOS AUTOS DA ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: LUCIANO PALUMBO CHERMONT E

COMO REQUERIDO: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ESTE JUIZ COMUNICA QUE, FOI DESCONSIDERADA A

PERSONALIDADE JURIDICA DESTA EMPRESA.

NUM.DOC: 857.923/14-6     SESSÃO: 10/12/2014     

JC - Nº 1088573/14 DE 04/09/2014.. TRATA-SE DE OFICIO JUDICIAL EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, PELO QUAL SOLICITA AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS

PARA QUE PROCEDA A AVERBACAO DAS PENHORAS DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E

WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A. ACOMPANHA O PRESENTE EXPEDIENTE

COPIA DO TERMO DE PENHORA E DEPOSITO, PARCIALMENTE TRANSCRITO: "(...) LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA

DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS

INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA

LINDOIA HOTEIS E TURISMO(...)." APONDO-SE AO LADO DO NOME DE WALTER BERNARDES NORY NO QUADRO SOCIETARIO

DO NIRE 35202500798 A EXPRESSAO "COTAS PENHORADAS POR ORDEM JUDICIAL", MANTENDO-SE A EXPRESSAO

"PENDENCIA JUDICIAL" NAS FOLHAS DE ROSTO DAS FICHAS CADASTRAIS.

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300063635

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 07/06/2022

Ficha Cadastral Simplificada. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 172981159, terça-feira, 7 de junho de 2022 às 16:16:55.

Página 3 de 3NIRE: 35300063635Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Expedição de Carta de Intimação

Nada Mais. Diadema, 20 de junho de 2022. Eu, ___, Lúcia 
Gonçalves de Araújo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2ª VARA CÍVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm)

Destinatário(a):
Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm)
Avenida Benjamin Constant, 2050, Cambui 
Campinas-SP 
CEP 13025-005

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de 
penhora ou certidão da ARISP disponível para consulta na internet. Fica advertido(a) de que poderá oferecer impugnação no prazo 
de 15 (quinze) dias úteis (artigos 513, caput e 917, § 1º do CPC).

Esclareço a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 
Diadema, 20 de junho de 2022. Lúcia Gonçalves de Araújo, Escrevente Técnico Judiciário.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

F
P

lB
ItI

W
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

LE
X

A
N

D
R

E
 B

A
R

B
O

S
A

 D
A

 S
IL

V
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

1/
06

/2
02

2 
às

 0
7:

45
 .

fls. 132



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

vZ
4M

V
0Q

g.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 v
-p

os
t.c

or
re

io
s.

co
m

.b
r,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 3

0/
06

/2
02

2 
às

 1
1:

10
 .

fls. 133



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal e não houve manifestação por 
parte do executado. Nada Mais. Diadema, 02 de agosto de 2022. Eu, ___, 
Lúcia Gonçalves de Araújo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 134: Manifeste-se o exequente em prosseguimento.

Int.

Diadema, 02 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 03/08/2022 00:36 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0562/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Fls. 134: Manifeste-se o exequente em prosseguimento. Int." 

           Diadema, 3 de agosto de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 04/08/2022 02:12 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0562/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   04/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor do ato: "Fls. 134: Manifeste-se o exequente em prosseguimento. Int." 

           Diadema, 4 de agosto de 2022. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 

 

 

 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado, vem o Condomínio Exequente, evidenciar ao 

Douto Juízo que, conforme consta dos autos as fls. 133 do Aviso de Recebimento restou 

positivo, a empresa Executada foi devidamente intimada e deixou decorrer o prazo legal in 

albis, e não promoveu manifestação no feito.  

 

Ainda sobre despacho exarado, conforme consta da Decisão as fls. 107 dos 

autos, onde este Douto Juízo deferiu a penhorado sobre o imóvel descrito na matrícula nº 

42.700, cabe evidenciar conforme consta da Resposta de solicitação de averbação de penhora 

acostada as fls. 113, e do boleto devidamente quitado para a averbação como consta as fls. 
118/119, e como se pode aferir, ocorreu a devida prenotação de averbação da penhora 

conforme se verifica da cópia da certidão de matrícula atualizada do imóvel que segue em 

anexo (doc. 01).  
 

Por oportuno ainda, quanto ao total dos débitos condominiais pendentes 

sobre a unidade, o montante dos débitos perseguidos neste feito soma até a presente data 

o total de R$ 5.519,11 (Cinco mil, quinhentos e dezenove reais e onze centavos), 
conforme relatório que ora segue em anexo (doc. 02), cuja o valor em razão das cotas 

vincendas, deverá ser atualizado até a efetiva satisfação, requerendo ao Douto Juízo adote 

o valor ora informado para fins de orientar a alienação neste momento. 
 

Ainda neste sentido, levando-se em conta despesas com leilão judicial e 

percentual de efetividade, desde já informa o Exequente que pretende proceder à 

expropriação do bem penhorado, mediante leilão eletrônico, no qual serão observadas todas 

as disposições legais pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condomínio 

como se segue: 

 
I.     A alienação do bem penhorado nos autos, mediante leilão eletrônico, estipulando 

preço mínimo para alienação, em segunda praça, por valor não inferior a 

cinquenta por cento do valor da avaliação nos termos do Art. 891 § único, do 

CPC; 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

 

II.      Autorização de V. Excelência para constar no edital, proposta de pagamento 

parcelado, nos termos do Art. 895, § 1º, do CPC;  

 

III.      Consignando que a proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá 

sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para 

pagamento parcelado serão levadas ao crivo deste magistrado. 

 

IV.     A empresa gestora indicada ficará responsável por todos os custos do leilão, bem 

como a intimação das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos. 

 

Por fim, para realização do leilão eletrônico, observando o disposto no 

artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienação judicial 

WEBLEILÕES, credenciada junto a Corregedoria Geral de Justiça, conforme relação 

constante no site do TJSP, através do sítio eletrônico (www.webleliloes.com.br), e escritório 

na Avenida Marques de São Vicente  n° 230 – Barra Funda -  São Paulo / SP, telefone: (11) 

3392-3446: contato@webleliloes.com.br 

 

A indicação advém do fato de que as hastas públicas realizadas por 

intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgação das 

praças, e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na 

preparação do leilão, os resultados tem se mostrado mais satisfatórios, bem como que 

havendo êxito no leilão, a Justiça beneficia-se com a extinção do processo. 

                                                                                   

                                                 Termos em que 

                                                  Pede deferimento. 

 

                                      São Paulo, 15 de agosto de 2022. 

 

                                         Marco Antonio S. de Souza 

                                         OAB/SP             n.º 211363 
                                               Assinado Digitalmente  
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  MATRÍCULA  

42700

Pág.: 02

PATRICIA ANDRÉ DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imóveis de Diadema, CERTIFICA, nos 
termos do art. 19, Parágrafo 1º, da Lei Federal nº 6.015, de 31.12.73, que a presente certidão é cópia reprográfica de 
inteiro teor da matrícula referida, refletindo a situação jurídica do imóvel, com respeito a ALIENAÇÕES, ÔNUS 
REAIS E PRENOTAÇÕES, até a data de 09/08/2022, inexistindo qualquer registro de citação de ações reais e pessoais 
reipersecutórias em relação ao imóvel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certidão. É o que 
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidão de FILIAÇÃO 
VINTENÁRIA, no caso do registro anterior constante do preâmbulo ter sido lavrado há mais de vinte anos, nos termos 
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de São Bernardo do Campo e instalada em 
08.12.1967. A presente certidão foi extraída sob a forma de documento eletrônico mediante processo de certificação 
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisória nº 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua 
validade ser conservado em meio eletrônico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora 
abaixo indicadas.
Ao Serventuário........... R$ 38,17      Certidão expedida às 16:16 horas do dia 11/08/2022.
Ao Estado ................... R$  10,85       Para lavratura de escrituras esta certidão é válida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ............... R$  7,43       Protocolo nº.195.300 
Ao Reg. Civil .............. R$  2,01   
Ao Trib. de Jus. ........... R$  2,62
Ao M.P.........................R$  1,83
Ao ISS..........................R$  0,76
TOTAL ....................... R$ 63,67

SELOS  E  CONTRIBUIÇÕES

RECOLHIDOS  POR  VERBA.       Título(s) contraditório(s) prenotado(s): 184175 em 31/05/2022, 185250 em 
15/07/2022, 185319 em 19/07/2022

Selo Digital: 1198003C30195300F3OF9622Q

Para conferir a procedência deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereço eletrônico 
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidões do Registro de Imóveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br, 
sem intermediários e sem custos adicionais.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 138/9: Considero inválida a intimação de fls. 133, visto que recebida por 
terceiro e não pelo sócio.

Manifeste-se o condomínio em prosseguimento, no prazo de 15 dias.

Silente, arquive-se.

Int.

Diadema, 17 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 18/08/2022 00:47 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0609/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   138/9:   Considero   inválida   a   intimação   de   fls.   133,   visto   que   recebida   por   terceiro   e   não 
 pelo sócio. Manifeste-se o condomínio em prosseguimento, no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int." 

           Diadema, 18 de agosto de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 19/08/2022 02:12 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0609/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   19/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   138/9:   Considero   inválida   a   intimação   de   fls.   133,   visto   que   recebida   por   terceiro   e   não 
 pelo sócio. Manifeste-se o condomínio em prosseguimento, no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int." 

           Diadema, 19 de agosto de 2022. 
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                                                                TwäÉztwÉ 

Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 

 

 

 

 

 

 

Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos supra, por seu advogado e procurador que esta subscreve e assina, 

vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, face ao despacho que requer 

informações, presta-las como se segue: 

 

Face ao despacho exarado nos autos supra considerando inválida a 

intimação de fls. 133, visto que recebida por terceiro e não pelo sócio, a fim de não pairar 

dúvidas quanto intimação válida, vem neste ato o Condomínio Exequente respeitosamente 

a presença de Vossa Excelência requer se digne em determinar a intimação da empresa 

Executada FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, na pessoa de sua 

diretora administrativa a Sra. DORISMAR BERNARDES NORY, por Carta Precatória 

na Comarca de Campinas, São Paulo, cuja carta deverá ser dirigida ao Juízo Deprecado 

competente, no endereço que consta da Ficha JUCESP acostada as fls. 126 a 128, qual 

seja: 

 

a) RUA BENJAMIN CONSTANT, Nº 2050 – BAIRRO: CAMBUÍ, 
CAMPINAS/SP – CEP: 13025-005. 
 

 

 Pelo Exposto requer-se ao Douto Juízo se digne em determinar a 

expedição da competente carta precatória para o ato de intimação da Executada na 

Comarca de Campinas, Estado de São Paulo, cuja carta após sua expedição será dado o 

devido cumprimento por este patrono pelo protocolo como de direito. 

 

                                                         Termos em que  

                                                         Pede deferimento 

  

                                            São Paulo, 24 de agosto de 2022. 

 

                                                                          Marco Antonio S. de Souza 

                                                                          OAB/SP            n.º 211.363 
                                                                                                       Assinado digitalmente     
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 146: Expeça-se carta precatória para intimação da parte executada, na pessoa 
do diretor Dorismar, da penhora do imóvel descrito na matrícula nº 42.700 do Cartório de 
Registro de Imóveis de Diadema.

Deverá a parte exequente comprovar nos autos a distribuição no prazo de 10 dias, 
observando que o recolhimento de custas de distribuição e cumprimento da carta precatória 
devem ser feitos no Juízo Deprecado.

Int.

Diadema, 26 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 29/08/2022 00:50 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0633/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   146:   Expeça-se   carta   precatória   para   intimação   da   parte   executada,   na   pessoa   do   diretor 
 Dorismar,   da   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   42.700   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Diadema. 
 Deverá   a   parte   exequente   comprovar   nos   autos   a   distribuição   no   prazo   de   10   dias,   observando   que   o   recolhimento 
 de custas de distribuição e cumprimento da carta precatória devem ser feitos no Juízo Deprecado. Int." 

           Diadema, 29 de agosto de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 30/08/2022 01:24 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0633/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   30/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   146:   Expeça-se   carta   precatória   para   intimação   da   parte   executada,   na   pessoa   do   diretor 
 Dorismar,   da   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   42.700   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Diadema. 
 Deverá   a   parte   exequente   comprovar   nos   autos   a   distribuição   no   prazo   de   10   dias,   observando   que   o   recolhimento 
 de custas de distribuição e cumprimento da carta precatória devem ser feitos no Juízo Deprecado. Int." 

           Diadema, 30 de agosto de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1010483-79.2020.8.26.0161

CARTA PRECATÓRIA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R 
Bernardes Nory (Diretora Adm)

Prazo para Cumprimento: * dias

Valor da Causa: R$ 1.629,60

DEPRECANTE: JUÍZO DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DO FORO DE DIADEMA DA 
COMARCA DE DIADEMA
DEPRECADO: JUÍZO DE DIREITO DA VARA CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, MM. Juiz(a) de Direito 
da 2ª Vara Cível do Foro de Diadema, Estado de São Paulo, na forma da lei etc.  

FAZ SABER ao(à) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada à qual esta 
for distribuída que, perante este Juízo e respectivo Cartório, se processam os termos da ação em 
epígrafe.

FINALIDADE: Fls. INTIMAÇÃO da parte executada, na pessoa do diretor DORISMAR R 
BERNARDES NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, da penhora do imóvel 
descrito na matrícula nº 42.700 do Cartório de Registro de Imóveis de Diadema.

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o 
site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha [j9ogdt] ou senha anexa. Petições, 
procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico.

PESSOA(S) QUE DEVERÁ(ÃO) SER CITADA(S)/INTIMADA(S): FATOR 
EPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A NA PESSOA DE DORISMAR R BERNARDES 
NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, Avenida Benjamin Constant, 2050, 
Cambui, CEP 13025-005, Campinas - SP.

PROCURADOR(ES): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza, OAB nº 211363/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Excelência 
que, após exarar o seu respeitável CUMPRA-SE, se digne determinar as diligências para seu 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1010483-79.2020.8.26.0161

integral cumprimento, com o que estará prestando relevantes serviços à Justiça. Diadema, 05 de 
setembro de 2022. Alexandre Barbosa da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Providencie o exequente a comprovação da distribuição da carta 
precatória, no prazo de 30 dias.

Nada Mais. Diadema, 13 de dezembro de 2022. Eu, ___, 
Alexandre Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 14/12/2022 02:06 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0933/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Providencie   o   exequente   a   comprovação   da   distribuição   da   carta   precatória,   no   prazo   de   30 
 dias." 

           Diadema, 14 de dezembro de 2022. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 15/12/2022 04:38 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0933/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/12/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/12/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Providencie   o   exequente   a   comprovação   da   distribuição   da   carta   precatória,   no   prazo   de   30 
 dias." 

           Diadema, 15 de dezembro de 2022. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 
2ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº.  1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos do processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta 

subscreve, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o 

que segue: 

 

 

Face ao despacho exarado que requer comprovação da distribuição da 

carta precatória a Comarca deprecada, requer-se a Vossa Excelência se digne em 

determinar juntada aos autos de cópia do protocolo da carta, o qual segue em anexo 

(doc. 01). 
 
Pelo exposto e evidenciado espera-se atendido aos requerimentos deste 

Douto Juízo. 

 

                                                                     

                                                                              Termos em que 

                                                                               Pede deferimento 

 

                                                                  São Paulo, 16 de dezembro de 2022 

 

                                                                       Marco Antonio S. de Souza 

                                                                       OAB/SP             n.º 211363  
                                                                        Assinado digitalmente 
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1

Dr. Marco Antonio - SOUZA & REIS

De: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo <esaj@tjsp.jus.br>

Enviado em: sexta-feira, 16 de dezembro de 2022 21:16

Para: juridico@souzareis.com.br

Assunto: Protocolo Eletrônico e-Saj - Petição Inicial Protocolada 

(1057964-14.2022.8.26.0114)

Protocolo Eletrônico e-Saj 

Petição Inicial Protocolada (1057964-14.2022.8.26.0114)  

Prezado(a) Sr(a) MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA,  

Sua petição inicial foi protocolada em 16/12/2022 21:15:59 . 

Estas são as informações referentes ao protocolo:  

Peticionante: MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA. 

Número do processo: 1057964-14.2022.8.26.0114. 

Foro: Foro de Campinas. 

Classe: Carta Precatória Cível. 

Assunto principal: 11782 - Intimação. 

Partes: 

    Condomínio Edifício Rosana Maria  

    FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.  

Arquivos: 

    Carta Precatoria - 1-2.pdf (Petição) 

    doc. 01 - Ato Ordinatorio ( fls. 152 ) - 1.pdf (Documento 1) 

    doc. 02 - Certidao de Publicação ( fls. 154 ) - 1.pdf (Documento 2) 

    doc. 03 - Petição Inicial (fls. 01 a 05 ) - 1-5.pdf (Documento 3) 

    doc. 04 - Planilha de calculo (fls. 35). - 1.pdf (Planilha de Cálculos) 

    doc. 05 - Instrumento de Procuração (fls. 17) - 1.pdf (Procuração) 

    doc. 06 - Cópia Matricula Imovel demandado ( fls. 18 e 19) - 1-2.pdf (Matrícula do Registro do Imóvel) 

    doc. 07 - Planilha atualizada debitos - 1.pdf (Planilha de Cálculos) 

    Guia Custas - Carta Precatória - 1-2.pdf (Guia de Custas Judiciais - DARE) 

Após a sua petição ser recebida e encaminhada pelo Tribunal, será possível acompanhar o andamento do processo 

através da Consulta de Processos Online existente no portal.  

Os arquivos protocolados podem ser obtidos através da Consulta de Petições existente no portal.  

Esse e-mail é enviado de forma automática e não deve ser respondido.  

Obrigado por utilizar o portal de serviços e-SAJ. 

Administrador do portal e-SAJ.  

 

 
AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado. Sem a 
devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer outra ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justiça do Estado de 
São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções. 
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que a divulgação ou cópia da mensagem são proibidas. Favor 
notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. CECILIA NAIR SIQUEIRA PRADO EUZEBIO

Vistos.

Aguarde-se a devolução da carta precatória para prosseguimento da execução.

Int.

Diadema, 13 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 16/01/2023 01:06 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0021/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Aguarde-se a devolução da carta precatória para prosseguimento da execução. Int." 

           Diadema, 16 de janeiro de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 17/01/2023 01:42 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0021/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor do ato: "Aguarde-se a devolução da carta precatória para prosseguimento da execução. Int." 

           Diadema, 17 de janeiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestação da executada 
diante da penhora do imóvel. Nada Mais. Diadema, 10 de março de 2023. 
Eu, ___, Alexandre Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, no 
prazo de 15 dias.

Nada Mais. Diadema, 10 de março de 2023. Eu, ___, Alexandre 
Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 13/03/2023 01:53 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0183/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias." 

           Diadema, 13 de março de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 14/03/2023 03:17 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0183/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   14/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   15/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor do ato: "Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias." 

           Diadema, 14 de março de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 

 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem 

respeitosamente a presença de Vossa Excelência, face ao despacho exarado no feito, informar e 

requerer o que segue: 

  

Face ao despacho exarado, conforme ato ordinatório fls. 165 que discorre que 

até a presente data que a empresa Executada não se manifestou por pagamento dos débitos, 

tampouco por embargos, portando deixou transcorrer in albis o feito; neste sentido, portanto, 

não promoveu nenhum ato no feito de sua competência quer por quitação, ou manifestação 

capaz de obstar o direito líquido e certo do Condomínio Exequente como sobejamente 

demostrado. 

 

Nesta senda, vem Condomínio Exequente respeitosamente a presença de 

Vossa Excelência, requerer se digne em determinar seja dado o devido seguimento ao feito 

pela penhora de bens, que desde já como forma menos gravosa a  empresa Executada FATOR 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.º 

62.528.930/0001-7, seja primeiramente intentada nos termos do artigo 835, I do CPC, 

observado o disposto no artigo 854 do mesmo codex, pela penhora online de valores em 

depósitos bancários, requisitando-se à autoridade supervisora do sistema bancário informações 

sobre existência de ativos em nome da empresa Executada, e, em resultando positivo efetue-se 

penhora on-line sobre depósitos ou aplicações financeiras determinando sua indisponibilidade 

até o valor total da Execução, que até o presente momento perfaz a quantia de R$ 6.512,48 
(Seis mil, quinhentos e doze reais e quarenta e oito centavos), conforme relatório atualizado 

dos débitos que segue em anexo (doc. 01). 

 

Requer-se ainda neste ato, se digne Vossa Excelência em determinar juntada 

aos autos das guias para o ato de penhora online, devidamente recolhida que segue em anexo 

(doc. 02). 
 

                                                                   Termos em que 

                                                       Pede de ferimento 

 

                                                       São Paulo, 22 de março de 2023 

 

                                                 Marco Antonio S. de Souza 

                                                 OAB/SP            n.º 211.363  
                                                         Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes 
Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 168: Atente-se a parte exequente que a diligência realizada a fls. 160/3 foi 
para intimação da penhora do imóvel e não para pagamento. Ademais, melhor observando, a 
citação da executada não ocorreu até o presente momento, de forma que não há amparo legal para 
a penhora de fls. 107. Do exposto, revogo a referida decisão. 

Defiro a busca de ativos ao SISBAJUD enquanto arresto executivo. Cumpra-se.

Int.

Diadema, 29 de março de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 30/03/2023 05:41 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0237/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   168:   Atente-se   a   parte   exequente   que   a   diligência   realizada   a   fls.   160/3   foi   para   intimação 
 da   penhora   do   imóvel   e   não   para   pagamento.   Ademais,   melhor   observando,   a   citação   da   executada   não   ocorreu 
 até   o   presente   momento,   de   forma   que   não   há   amparo   legal   para   a   penhora   de   fls.   107.   Do   exposto,   revogo   a 
 referida decisão. Defiro a busca de ativos ao SISBAJUD enquanto arresto executivo. Cumpra-se. Int." 

           Diadema, 30 de março de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 31/03/2023 03:31 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0237/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   31/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   03/04/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   168:   Atente-se   a   parte   exequente   que   a   diligência   realizada   a   fls.   160/3   foi   para   intimação 
 da   penhora   do   imóvel   e   não   para   pagamento.   Ademais,   melhor   observando,   a   citação   da   executada   não   ocorreu 
 até   o   presente   momento,   de   forma   que   não   há   amparo   legal   para   a   penhora   de   fls.   107.   Do   exposto,   revogo   a 
 referida decisão. Defiro a busca de ativos ao SISBAJUD enquanto arresto executivo. Cumpra-se. Int." 

           Diadema, 31 de março de 2023. 
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

03/04/2023 11:55

1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Ação Cível

Condomínio Edifício Rosana Maria

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20230004435305

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

02 CIVEL DE DIADEMA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado? Não

Repetição programada? Não

Ordem sigilosa? Não

62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

R$ 6.512,48 (seis mil e quinhentos e doze reais e quarenta e oito
centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

07341 - ITAÚ UNIBANCO S.A.
  /

03008 - BCO SANTANDER
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

Relação dos Réus/Executados

1 1/03/04/2023 11:55
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO 
DA 2ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO 
PAULO. 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta 
subscreve, vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência, face ao despacho 
exarado no feito, informar e requerer o que segue: 

 
Face ao despacho exarado nos autos, que discorre e requer 

manifestação sobre não ter ocorrido a citação para pagamento da empresa 

Executada, cabe evidenciar ao Douto Juízo que, conforme petição acostada as fls. 
67, foi requerida citação postal no endereço obtido através do sistema uniformizado 

via INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD as fls. 64, cujo AR acostado as fls. 77 
restou positivo, a citação efetivou-se em condomínio edilício onde a empresa 
citada tinha sede até então, e, conforme insculpido artigo 248 § 4º do CPC 
“Nos condomínios edilícios ou nos loteamentos com controle de acesso, será válida 

a citação entregue ao funcionário da portaria”, que, portanto, tendo sido a carta de 
citação entregue em um condomínio ao porteiro responsável por recebimento de 
correspondências, cujo profissional tem total conhecimento de quem ocupa as 
unidades, atrelado a responsabilidade legal do condomínio sobre correspondências, 
inequívoca a citação válida, haja vista que carteiros não adentram em condomínios 

edilícios, restando assim operada a citação válida da empresa Executada 
para todos os fins e efeitos de direito. 
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Assim sendo, ato contínuo em cumprimento ao ato ordinatório 

acostado as fls. 78 onde se restou certificado a inercia da empresa Executada, 
“Certifico e dou fé que, até a presente data, não houve manifestação do 

executado. Nada mais. 2021. Eu, Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente 

Técnico Judiciário, subscrevi”, foi requerido como forma menos gravosa a 
Executada penhora online de valores em depósitos bancários conforme petição 
acostada as fls. 81 dos autos.  
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Ocorre que a penhora restou infrutífera naquela data, haja vista valor 

ínfimo que se observou do ofício as fls. 85, no valor de R$ 7,44 (Sete reais e 
quarenta e quatro centavos)  

 
 
Neste sentido, em seguimento ao feito as fls. 98 e 99 dos autos foi 

requerido a este Douto Juízo que recaísse a penhora sobre imóvel objeto da presente 
ação, tendo sido deferida a penhora conforme consta da Decisão as fls. 107.  
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Ainda em cumprimento ao determinado por este Douto Juízo, foi 
requerida a intimação da empresa Executada pela via postal no mesmo 
endereço em que havia sido citada em 08/02/2021, para ciência sobre a 

penhora do imóvel, cuja carta de intimação datada de 18/04/2022, após 1 
(um) ano e 2 (dois) meses, retornou com informação que a empresa havia 
se mudado, conforme consta do AR acostado as fls. 121. 

 

A fim de cumprir o determinado, foi efetivado pesquisa via 
JUCESP fls. 126 a 128, e obteve-se endereço de sócia gerente, sendo então 
requerido intimação por Carta Precatória para Comarca de Campinas, a qual 
restou positiva conforme consta as fls. 162 e 163.  

 
FLS. 162 

 

 
 

FLS. 163 
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Conforme consta da Decisão as fls. 107 dos autos, onde este 
Douto Juízo deferiu a penhora sobre o imóvel descrito na matrícula nº 42.700, 
cabe evidenciar conforme consta da Resposta de solicitação de averbação de 
penhora acostada as fls. 113, e do boleto devidamente quitado para a averbação 
como consta as fls.118/119, e como se pode aferir, ocorreu a devida prenotação 
de averbação da penhora conforme se verifica da cópia da certidão de 
matrícula atualizada do imóvel as fls. 140 e 141.  

 

Ocorre que recentemente obteve-se informação de alienação de 
imóveis pela empresa, pelo que em razão do valor executado que nesta data 
soma a monta de R$ 6.514,39 (Seis mil, quinhentos e quatorze reais e trinta e 
nove centavos), conforme relatório que ora segue em anexo (doc. 01), 
requereu-se nova tentativa de penhora online de valores em depósito bancário, 
como forma de agilizar a execução e este feito, não se esperando por tal pleito 
ocorressem equívocos e interpretações errôneas de todos os atos escorreitos 
pretéritos ocorridos no feito. 

 

Pelo exposto e arrazoado, como demonstrado em 08/02/2021 
ocorreu a citação válida da empresa Executada em endereço obtido de ofício 
como consta as fls. 64, pela via postal conforme AR positivo as fls. 77, 
vencida uma primeira tentativa de penhora online de valores que restou 
inexitosa fls. 85, houve penhora sobre o imóvel com registro em matrícula 
como consta as fls. 140/141, frise-se escorreita e legítima, portanto, resta de 
forma cabal demonstrado neste feito tanto a citação válida da empresa 
Executada, como também sua intimação sobre a penhora do imóvel por 
precatória cumprida por oficial de justiça, dentro da mais escorreita legalidade, 
penhora do imóvel que deve ser mantida em respeito ao direito e Lei adjetiva 
observada e cumprida ipsis literis, espera-se esclarecidos todos os termos, e 
atendidos aos requerimentos do Douto Juízo para que ocorra o devido 
seguimento ao feito 

 
 

                                                                Termos em que 
                                                       Pede de ferimento 
 

                                                       São Paulo, 04 de abril de 2023 
 

                                                 Marco Antonio S. de Souza 
                                                 OAB/SP            n.º 211.363  
                                                         Assinado digitalmente 
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

03/04/2023 11:55

1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Ação Cível

Condomínio Edifício Rosana Maria

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20230004435305

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

02 CIVEL DE DIADEMA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Não

Não

Ordem sigilosa? Não

62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

03 ABR 2023
11:55

Bloqueio de Valores ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

protocolado por
(MARCIA BORBA
DOS SANTOS)

R$ 6.512,48 (05) Réu/executado
sem saldo

disponível devido a
bloqueio total

anterior.

- 04 ABR 2023 07:15

BCO SANTANDER

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

03 ABR 2023
11:55

Bloqueio de Valores ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

protocolado por
(MARCIA BORBA
DOS SANTOS)

R$ 6.512,48 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 04 ABR 2023 20:34

ITAÚ UNIBANCO S.A.

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

Relação dos Réus/Executados

1 2/05/04/2023 13:53
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2 2/05/04/2023 13:53
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 176/80: Com razão.

Promova-se a pesquisa requerida a fls. 168.

Int.

Diadema, 13 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 14/06/2023 07:24 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0436/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Fls. 176/80: Com razão. Promova-se a pesquisa requerida a fls. 168. Int." 

           Diadema, 14 de junho de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 15/06/2023 04:34 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0436/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor do ato: "Fls. 176/80: Com razão. Promova-se a pesquisa requerida a fls. 168. Int." 

           Diadema, 15 de junho de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 182/183: vista ao requerente da pesquisa SISBAJUD 
realizada, manifeste-se em termos de prosseguimento.

Nada Mais. Diadema, 19 de junho de 2023. Eu, Márcia Borba 
dos Santos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 20/06/2023 05:57 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0455/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   182/183:   vista   ao   requerente   da   pesquisa   SISBAJUD   realizada,   manifeste-se   em   termos 
 de prosseguimento." 

           Diadema, 20 de junho de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 21/06/2023 04:40 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0455/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   182/183:   vista   ao   requerente   da   pesquisa   SISBAJUD   realizada,   manifeste-se   em   termos 
 de prosseguimento." 

           Diadema, 21 de junho de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 

 

 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado para manifestação sobre a tentativa de penhora 

online que restou infrutífera, insta a evidenciar que conforme consta da Decisão as fls. 
107 dos autos, este Douto Juízo deferiu a penhora sobre o imóvel descrito na matrícula nº 
42.700, conforme consta da Resposta de solicitação de averbação de penhora acostada as 

fls. 113, e do boleto devidamente quitado para a averbação como consta as fls.118/119, e 

como se pode aferir, ocorreu a devida prenotação de averbação da penhora conforme se 

verifica da cópia da certidão de matrícula atualizada do imóvel as fls. 140 e 141, a 

representante legal da empresa Executada foi devidamente intimada da penhora por 

precatória como consta as fls. 160 a 163. 
 

Ainda sobre a Decisão exarada, vem Condominio Exequente 

respeitosamente a presença deste Douto Juízo sobre averbação da penhora na matrícula 

do imóvel, reiterar pela expropriação do imóvel penhorado, mediante leilão eletrônico, 

no qual serão observadas todas as disposições legais pertinentes, e requerendo ainda que 

o leilão ocorra através de leiloeiro oficial indicado pelo Condomínio Exequente 

reiterando a indicação como se segue: 

 
I.     A alienação do bem penhorado nos autos, mediante leilão eletrônico, 

estipulando preço mínimo para alienação, em segunda praça, por valor não 

inferior a cinquenta por cento do valor da avaliação nos termos do Art. 891 § 

único, do CPC; 

 

II.      Autorização de V. Excelência para constar no edital, proposta de pagamento 

parcelado, nos termos do Art. 895, § 1º, do CPC;  
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

III.      Consignando que a proposta de pagamento do lance à vista sempre 

prevalecerá sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as 

propostas para pagamento parcelado serão levadas ao crivo deste magistrado. 

 

IV.     A empresa gestora indicada ficará responsável por todos os custos do leilão, 

bem como a intimação das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos. 

 

Por fim, para realização do leilão eletrônico, observando o disposto no 

artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienação judicial 

WEBLEILÕES, por seu leiloeiro Sr. Tiago Tessller Blecher Jucesp n.º 1.098, 

credenciada junto a Corregedoria Geral de Justiça, conforme relação constante no site do 

TJSP, através do sítio eletrônico (www.webleliloes.com.br), e escritório a Avenida 

Marques de São Vicente  n° 230 – Barra Funda -  São Paulo / SP, telefone: (11) 3392-

3446: contato@webleliloes.com.br 

 

A indicação advém do fato de que as hastas públicas realizadas por 

intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgação das 

praças, e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na 

preparação do leilão, os resultados tem se mostrado mais satisfatórios, bem como que 

havendo êxito no leilão, a Justiça beneficia-se com a extinção do processo. 

 

Quanto ao total dos débitos condominiais pendentes sobre a unidade, 

conforme se pode aferir, até a presente data o total dos débitos sobre a unidade soma a 

monta de R$ 7.356,38 (Sete mil, trezentos e cinquenta e seis reais e trinta e oito 

centavos), conforme relatório que segue anexo (doc. 01), cujo valor em razão das cotas 

vincendas, deverá ser atualizado até a efetiva satisfação, requerendo ao Douto Juízo adote 

o valor ora informado para fins de orientar a penhora neste momento. 
 

                                                                                   

                                                 Termos em que 

                                                  Pede deferimento. 

 

                                     São Paulo, 28 de junho de 2023. 

 

                                         Marco Antonio S. de Souza 
                                           OAB/SP              n.º 211363 
                                              Assinado Digitalmente  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

A alienação do imóvel deve ser precedida por sua avaliação por perícia, a fim de 
aferir-se o seu valor de mercado.

Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 
dias.

Silente, arquive-se.

Int.

Diadema, 04 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 05/07/2023 07:05 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0503/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "A   alienação   do   imóvel   deve   ser   precedida   por   sua   avaliação   por   perícia,   a   fim   de   aferir-se   o 
 seu   valor   de   mercado.   Manifeste-se   o   exequente   em   termos   de   prosseguimento   do   feito   no   prazo   de   15   dias. 
 Silente, arquive-se. Int." 

           Diadema, 5 de julho de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 06/07/2023 02:32 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0503/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/07/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/07/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "A   alienação   do   imóvel   deve   ser   precedida   por   sua   avaliação   por   perícia,   a   fim   de   aferir-se   o 
 seu   valor   de   mercado.   Manifeste-se   o   exequente   em   termos   de   prosseguimento   do   feito   no   prazo   de   15   dias. 
 Silente, arquive-se. Int." 

           Diadema, 6 de julho de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 

Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, face ao despacho exarado, informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado, em atendimento ao determinado, vem o 

Condomínio Exequente respeitosamente a presença de Vossa Excelência informar que não 

se opõe a pericia de avaliação do imóvel. 

 

 Por oportuno, nos termos dos permissivos legais em atenção ao princípio 

da celeridade e efetividade processual, como forma de promover mesma medida válida 
para a avaliação do imóvel, vem neste ato requerer se digne em determinar juntada aos 

autos de avaliações mercadológicas de 3 (três) corretores imobiliários a fim de orientar a 

expropriação, cabendo evidenciar que foram feitas pesquisas mercadológicas, em especial 

no próprio Condomínio Exequente, sendo verificado que o imóvel em questão como 

discorre em sua matrícula possui área privativa de 68,267m², área comum de 28,871m², área 

comum construída real de 97,138m², correspondendo-lhe uma fração ideal no terreno de 

1,2001%, e o direito a 1 vaga de garagem coberta localizada no térreo do condomínio, cabe 

frisar que o imóvel fica localizado próximo à principais vias, sendo Rodovia dos Imigrantes 

e Avenida Fábio Eduardo Ramos Esquível, estando em uma localização privilegiada 

próximo ao Centro de Diadema, e, com base nas avaliações mercadológicas de imóveis 

similares próximo ao empreendimento, o atual valor do imóvel no mercado e região, 

corresponde a média de R$ 325.000,00 (Trezentos e vinte e cinco mil reais), com base 

referencial para JULHO/2023, cujo valor deverá ser adotado para fins de avaliação e 

expropriação do imóvel; cópias das pesquisas de avaliações que seguem em anexo (doc. 01, 
02 e 03). 

 

Ainda em antecipação e pela celeridade, quanto as informações sobre 

débitos ou restrições de natureza fiscal, junto ao site da Prefeitura de Diadema, IPTU sobre 

o imóvel contribuinte nº 1003507400, quanto aos débitos tributários Municipais, vem o 

Condomínio Exequente evidenciar ao Douto Juízo que o valor de referidos débitos  

perfazem a quantia de R$ 11.844,56 (Onze mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e 

cinquenta e seis centavos), sendo este o valor de IPTU pertencentes Municipalidade de 

Diadema, Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel, demonstra um valor venal do imóvel 
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no importe de R$ 218.417,83 (Duzentos e dezoito mil, quatrocentos e dezessete reais e 

oitenta e três centavos), conforme seguem anexo (doc. 04 e 05).  
 
Quanto ao total dos débitos condominiais pendentes sobre a unidade, 

conforme se poderá aferir pelo relatório dos débitos atualizados, até a presente a data a 

dívida soma o total de R$ 7.333,41 (Sete  mil, trezentos e trinta e três reais e quarenta e 
um centavos), conforme planilha que segue em anexo (doc. 06), cujo valor em razão das 

cotas vincendas, deverá ser atualizado até a efetiva satisfação, requerendo ao Douto Juízo 

adote o valor ora informado para fins de orientar a penhora neste momento. 

 

Pelo exposto espera-se atendidos aos requerimentos do Douto Juízo para 

que ocorra o devido seguimento ao feito. 

 

                                                                                   Nestes termos  

                                                                                   Pede deferimento  

 

                                                                          São Paulo, 18 de julho de 2023 

 

                                                                              Marco Antônio S. de Souza 

                                                                              OAB/SP            n.º 211.363 
                                                                                                            Assinado digitalmente 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

lR
Y

W
Ifu

E
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
O

 A
N

TO
N

IO
 S

E
V

E
R

IN
O

 D
E

 S
O

U
ZA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

07
/2

02
3 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

12
06

56
2 

   
 .

fls. 197



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

K
gR

B
lw

lo
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
O

 A
N

TO
N

IO
 S

E
V

E
R

IN
O

 D
E

 S
O

U
ZA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

07
/2

02
3 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

12
06

56
2 

   
 .

fls. 198



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

K
gR

B
lw

lo
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
O

 A
N

TO
N

IO
 S

E
V

E
R

IN
O

 D
E

 S
O

U
ZA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

07
/2

02
3 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

12
06

56
2 

   
 .

fls. 199



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

K
gR

B
lw

lo
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
O

 A
N

TO
N

IO
 S

E
V

E
R

IN
O

 D
E

 S
O

U
ZA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

07
/2

02
3 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

12
06

56
2 

   
 .

fls. 200



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

K
gR

B
lw

lo
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
O

 A
N

TO
N

IO
 S

E
V

E
R

IN
O

 D
E

 S
O

U
ZA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

07
/2

02
3 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

12
06

56
2 

   
 .

fls. 201



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

w
lq

Jk
Q

X
Q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
TO

N
IO

 S
E

V
E

R
IN

O
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
02

3 
às

 0
9:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

D
D

A
23

70
12

06
56

2 
   

 .

fls. 202



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

w
lq

Jk
Q

X
Q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
TO

N
IO

 S
E

V
E

R
IN

O
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
02

3 
às

 0
9:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

D
D

A
23

70
12

06
56

2 
   

 .

fls. 203



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

8p
U

F
5S

1m
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
O

 A
N

TO
N

IO
 S

E
V

E
R

IN
O

 D
E

 S
O

U
ZA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

07
/2

02
3 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
D

D
A

23
70

12
06

56
2 

   
 .

fls. 204



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

N
7V

m
tp

D
A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
TO

N
IO

 S
E

V
E

R
IN

O
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
02

3 
às

 0
9:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

D
D

A
23

70
12

06
56

2 
   

 .

fls. 205



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

al
7N

kr
h4

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
TO

N
IO

 S
E

V
E

R
IN

O
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
02

3 
às

 0
9:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

D
D

A
23

70
12

06
56

2 
   

 .

fls. 206



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

al
7N

kr
h4

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
TO

N
IO

 S
E

V
E

R
IN

O
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
02

3 
às

 0
9:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

D
D

A
23

70
12

06
56

2 
   

 .

fls. 207



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

04
83

-7
9.

20
20

.8
.2

6.
01

61
 e

 c
ód

ig
o 

oR
JE

2Z
G

4.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
TO

N
IO

 S
E

V
E

R
IN

O
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
07

/2
02

3 
às

 0
9:

17
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

D
D

A
23

70
12

06
56

2 
   

 .

fls. 208



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Diadema
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, DIADEMA-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DECISÃO

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161  - Execução de Título Extrajudicial

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Advogado(a): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza 

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Advogado(a): Dr(a). Adv. da Parte Passiva Principal << Informação indisponível >>

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Apresente o exequente ficha cadastral da ré da JUCESP (internet).

Recolhidas as despesas de mandado, expeça-se mandado de constatação e 

intimação do possuidor a fim de verificar quem está na posse da unidade e a que título.

Int.

Diadema, 20 de julho de 2023.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,  
nos termos da Lei nº 11.419/06, conforme impressão à margem direita
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 Foro de Diadema  Emitido em: 21/07/2023 00:50 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0551/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Apresente   o   exequente   ficha   cadastral   da   ré   da   JUCESP   (internet).   Recolhidas   as   despesas   de 
 mandado,   expeça-se   mandado   de   constatação   e   intimação   do   possuidor   a   fim   de   verificar   quem   está   na   posse   da 
 unidade e a que título. Int." 

           Diadema, 21 de julho de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 24/07/2023 02:33 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0551/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/07/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/07/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Apresente   o   exequente   ficha   cadastral   da   ré   da   JUCESP   (internet).   Recolhidas   as   despesas   de 
 mandado,   expeça-se   mandado   de   constatação   e   intimação   do   possuidor   a   fim   de   verificar   quem   está   na   posse   da 
 unidade e a que título. Int." 

           Diadema, 24 de julho de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos do processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta 

subscreve, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o 

que segue: 

 

Face ao despacho exarado, e em atendimento ao determinado por este 

Douto Juízo, vem o Condomínio Exequente, respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, requerer se digne em determinar juntada aos autos supra da Ficha Cadastral 

JUCESP requerida, cópia que segue anexo (doc. 01).  
 

Por oportuno insta evidenciar que a Construtora em questão encerrou suas 

atividades comerciais, não tendo mais endereço de sede como se pode aferir dos AR’s as 

fls. 74, 75, 76, citando a Executada através de sua diretora como consta as fls. 77, que está 
atendendo resquícios de empreendimentos em seu endereço residencial conforme já 

relatado neste feito; certidão de oficial de justiça em precatória as fls. 163. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

Ainda sobre despacho, a fim de constatação e intimação de quem está na 

posse do imóvel e a que título, vem Condomínio Exequente requerer se digne em 

determinar juntada aos autos da guia de Condução de Oficial de Justiça para o ato, cuja 

cópia da guia devidamente recolhida segue em anexo (doc. 02). 
 

 

                                              Termos em que 

                                               Pede deferimento        

 

                                    São Paulo, 27 de julho de 2023.  

 

                                       Marco Antônio S. de Souza 

                                       OAB/SP            n.º 211.363    
                                                                                         Assinado digitalmente 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO

 

 

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA 

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAÇÕES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREÇO”, “OBJETO SOCIAL” E

“TITULAR/SÓCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE À SITUAÇÃO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSÃO DESTE DOCUMENTO.

 

A SEGUIR, SÃO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

 

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERÁ SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR,

MEDIANTE O CÓDIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

 

PARA OBTER O HISTÓRICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

 

RECADASTRADA EM 1997, SOB N. 00036683497

EMPRESA

PENDÊNCIA JUDICIAL

FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIÇÃO EMISSÃO

35300063635 07/05/1970 26/07/2023 14:39:40

INÍCIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIÇÃO ESTADUAL

07/05/1970 62.528.930/0001-70

CAPITAL

R$ 13.900.000,00 (TREZE MILHÕES, NOVECENTOS MIL REAIS)

ENDEREÇO

LOGRADOURO: PRACA SILVIO ROMERO NÚMERO: 66

BAIRRO: CIDADE MAE DO CEU COMPLEMENTO: SALA 02

MUNICÍPIO: SAO PAULO CEP: 03323-000 UF: SP

OBJETO SOCIAL

INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIOS

TITULAR / SÓCIOS / DIRETORIA

DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE:

75105883 - SP, RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR

ADMINISTRATIVO, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR COMERCIAL, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

 

WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP,

RESIDENTE À AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUAÇÃO DE DIRETOR FINANCEIRO,

COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR PRESIDENTE, COM TÉRMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

5 ÚLTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 008.946/14-0     SESSÃO: 02/01/2014     

Página 1 de 3Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE ACOES. DE UM LADO ESPOLIOD E CHEADE FARAH (O

CEDENTE) E DO OUTRO WALTER BERNARDES NORY (O CESSIONARIO). CONSIDERANDO QUE O CEDENTE E TITULAR E

LEGITIMO POSSUIDOR DE 44.473.516 ACOES ORDINARIAS NOMINATIVAS, SEM VALOR NOMINAL, DA FATOR

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A..

ARQUIVAMENTO DE ATA, DATADA DE: 02/10/2013. INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE ACOES

NUM.DOC: 388.285/15-1     SESSÃO: 31/08/2015     

ARQUIVAMENTO DE A.R.C.A., DATADA DE: 16/12/2013. ARQUIVAMENTO DE ATA DELIBERADA PELA UNIMIDADE DOS

CONSELHOS

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68,

RG/RNE: 1660734-X - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF:

296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO, COMO DIRETOR.

CORREÇÃO DE CNPJ 62.528.930/0001-70

NUM.DOC: 388.286/15-5     SESSÃO: 31/08/2015     

ARQUIVAMENTO DE A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013. ALTERACAO DE ENRECO/ INCLUSAO/ALTERACAO.

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68,

RG/RNE: 1660734-X - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNADES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 296.590.718-

17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO, COMO DIRETOR.

ENDEREÇO DA SEDE ALTERADO PARA PRACA SILVIO ROMERO, 66, SALA 02, CIDADE MAE DO CEU, SAO PAULO - SP, CEP

03323-000. CONFORME A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013.

NUM.DOC: 000.986/18-5     SESSÃO: 05/01/2018     

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 13.900.000,00 (TREZE MILHÕES, NOVECENTOS MIL REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.O., DATADA DE: 02/08/2017. ELEGER OS MEMBROS DA ADMINISTRACAO.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE

BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO,

COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,

RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO, COMO DIRETOR

FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

NUM.DOC: 000.987/18-9     SESSÃO: 05/01/2018     

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 02/08/2017. FOI DELIBERADA PELA UNANIMIDADE DOS CONSELHEIROS AS

SEGUINTES PESSOAS PARA OS CARGOS DE DIRETORIA DA SOCIEDADE PARA UM MANDATO DE 03 (TRES) ANOS A CONTAR

DESTA DATA ATPE A REALIZACAO DA ASSEMBLEIA GERAL QUE SE SEGUIR A ELEICAO.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE

BRASILEIRA, RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO,

COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIÇÃO/REELEIÇÃO/ALTERAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,

RAÇA/COR: NÃO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, ENDEREÇO NÃO INFORMADO, COMO DIRETOR

FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

OBSERVAÇÕES

NUM.DOC: 851.179/04-6     SESSÃO: 04/05/2004     

JC - Nº 267169/04 DE 23/03/2004. OFÍCIO Nº 64/04.. TRATA-SE DE OFICIO, EXPEDIDO PELO DEPARTAMENTO NACIONAL DO

REGISTRO DO COMERCIO, ACOMPANHADO DE COPIA DO OFICIO/CVM/SEP/GEA - 3/N. 064/04, BEM COMO DE PUBLICACAO

FITA NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 08/03/2004, ATRAVES DA QUAL NOTIFICADO, POR EDITAL, QUE A COMISSAO DE

VALORES MOBILIARIOS - CVM - NOS TERMOS DO ART. 5., DA INSTRUCAO CVM N. 287/98, ALTERADA PELA INSTRUCAO CVM

N. 294/98 -, SUSPENDEU DE OFICIO O REGISTRO DAS COMPANHIAS ABERTAS, RELACIONADAS EM REFERIDO EDITAL, POR

ESTAREM HA MAIS DE 3 ANOS EM ATRASO COM A OBRIGACAO DE PRESTAR INFORMACOES A CVM, NOS TERMOS DO

PARECER DA DOUTA PROCURADORIA DATADO DE 15/04/2004.

NUM.DOC: 850.416/08-5     SESSÃO: 13/02/2008     

Página 2 de 3NIRE: 35300063635Documento Gratuito
Proibida a Comercialização
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JC - Nº 1037554/08 DE 18/01/2008. PROCESSO Nº 634316/00. OFÍCIO Nº 3239/07.. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2.

VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE, NOS AUTOS DA ACAO ORDINARIA (EM FASE DE EXECUCAO)

ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: MARIA ANGELA MAGYAR E COMO REQUERIDO: FLAXXON EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO(S), ESTE JUIZO SOLICITA AS DEVIDAS PROVIDENCIAS NO SENTIDO DE REGISTRAR A

PENHORA REALIZADA NOS AUTOS AS SEGUINTES ACOES: A)013 ACOES DO BANDO BRASILEIRO DE INVESTIMENTOS, B)008

ACOES DA CRASSI S.A, C)150 ACOES DO INSTITUTO PINHEIRO, D)1.248.089 ACOES DA FATSUI DO BRASIL, E)1200 ACOES DA

COTETEL CIA PENAPOLENSE DE TERRA BRASIL, F)259 ACOES DA EMBRAER, G) 002 ACOES DA TELESP, H) 5092 ACOES DO

BANCO ITAU S/A, I)32.300 QUOTAS DA FLAXXON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS , M)33.484 QUOTAS DO FUNDO BANESPA

157, N) 30500 QUOTAS DO FUNDO BANCO BRADESCO S/A, 157, O) 675.514 ACOES DA FATOR EMPREENDIMENTOS. TODAS EM

NOME DO EXECUTADO ELPIDIO NORY RG N. 6.681.449 E CPF N. 608.723.738-00.

NUM.DOC: 851.524/08-4     SESSÃO: 16/06/2008     

JC - Nº 1093387/08 DE 06/03/2008. PROCESSO Nº 805134/97. OFÍCIO Nº 547/97.. APENSO AO PROTOCOLO N. 1200207/08-7 DE

10/06/2008. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 11. VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE,

NOS AUTOS DA ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: LUCIANO PALUMBO CHERMONT E

COMO REQUERIDO: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ESTE JUIZ COMUNICA QUE, FOI DESCONSIDERADA A

PERSONALIDADE JURIDICA DESTA EMPRESA.

NUM.DOC: 857.923/14-6     SESSÃO: 10/12/2014     

JC - Nº 1088573/14 DE 04/09/2014.. TRATA-SE DE OFICIO JUDICIAL EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DO

FORO REGIONAL VIII - TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, PELO QUAL SOLICITA AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS

PARA QUE PROCEDA A AVERBACAO DAS PENHORAS DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E

WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A. ACOMPANHA O PRESENTE EXPEDIENTE

COPIA DO TERMO DE PENHORA E DEPOSITO, PARCIALMENTE TRANSCRITO: "(...) LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA

DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS

INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA

LINDOIA HOTEIS E TURISMO(...)." APONDO-SE AO LADO DO NOME DE WALTER BERNARDES NORY NO QUADRO SOCIETARIO

DO NIRE 35202500798 A EXPRESSAO "COTAS PENHORADAS POR ORDEM JUDICIAL", MANTENDO-SE A EXPRESSAO

"PENDENCIA JUDICIAL" NAS FOLHAS DE ROSTO DAS FICHAS CADASTRAIS.

FIM DAS INFORMAÇÕES PARA NIRE: 35300063635

DATA DA ÚLTIMA ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS: 26/07/2023

Ficha Cadastral Simplificada. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SÃO PAULO. A Junta

Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 215001550, quarta-feira, 26 de julho de 2023 às 14:39:40.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1010483-79.2020.8.26.0161

MANDADO DE CONSTATAÇÃO E INTIMAÇÃO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 161.2023/019672-0

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Ap 77, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2ª Vara Cível do Foro de Diadema, Dr(a). ANDRE 
PASQUALE ROCCO SCAVONE,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
extraído do processo acima indicado, CONSTATE quem está na posse da unidade no endereço 
supra e a que título, e o(a) INTIME da penhora realizada sobre o imóvel descrito na matrícula nº 
42.700 do CRI de Diadema, sito à Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Ap 77, 
Centro - CEP 09920-610, Diadema-SP, de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Apresente 
o exequente ficha cadastral da ré da JUCESP (internet). Recolhidas as despesas de mandado, 
expeça-se mandado de constatação e intimação do possuidor a fim de verificar quem está na posse 
da unidade e a que título. Int.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Diadema, 02 de agosto de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 39460                         - R$ 102,78
Advogado: Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Telefone Comercial: (11)39462608
Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio 
do Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, 
todos os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

*16120230196720*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça HENRIQUE RYUZO EGUTHI (21341)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
161.2023/019672-0  dirigi-me ao endereço: R. Ver. Juarez Rios de 
Vasconcelos, nº 455, apto. 77, Centro, e aí sendo CONSTATEI que quem 
mora de fato na unidade é o Sr. Ivan José da Silva, RG nº 21.316.232 e CPF 
131.283.628-82, segundo o ocupante ele é filho do compromissário 
comprador da unidade, ato contínuo o INTIMEI da penhora realizada sobre 
o apartamento.
Celular nº (11) 94728-2340

O referido é verdade e dou fé. 

Diadema, 21 de agosto de 2023.

Número de Cotas: 1
CG 18/08/23
GRD nº 39460 – R$ 102,78
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 220: Ciência ao autor da certidão de mandado cumprido 
positivo, para manifestar-se em termos de prosseguimento do 
feito.

Nada Mais. Diadema, 06 de setembro de 2023. Eu, ___, Lúcia 
Gonçalves de Araújo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 07/09/2023 01:47 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0688/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   220:   Ciência   ao   autor   da   certidão   de   mandado   cumprido   positivo,   para   manifestar-se   em 
 termos de prosseguimento do feito." 

           Diadema, 7 de setembro de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 12/09/2023 02:21 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0688/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   220:   Ciência   ao   autor   da   certidão   de   mandado   cumprido   positivo,   para   manifestar-se   em 
 termos de prosseguimento do feito." 

           Diadema, 12 de setembro de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 

 

 

 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado, vem o Condomínio Exequente, evidenciar ao 

Douto Juízo que, conforme consta dos autos as fls. 221 do Mandado de Constatação e 

intimação, a empresa Executada foi devidamente intimada sobre a penhora.  

 

Ainda sobre despacho exarado, vem Condomínio Exequente evidenciar que 

a penhora foi devidamente averbada, conforme consta da Certidão da matrícula de nº 42.700, 
do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Diadema – Estado de São Paulo, cuja 

cópia segue em anexo (doc. 01). 
 

Por oportuno ainda, quanto ao total dos débitos condominiais pendentes 

sobre a unidade, o montante dos débitos perseguidos neste feito soma até a presente data 

o total de R$ 7.556,99 (Sete mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e noventa e nove 

centavos), conforme relatório que ora segue em anexo (doc. 02), cujo valor em razão das 

cotas vincendas, deverá ser atualizado até a efetiva satisfação, requerendo ao Douto Juízo 

adote o valor ora informado para fins de orientar a alienação neste momento. 
 

Ainda neste sentido, levando-se em conta despesas com leilão judicial e 

percentual de efetividade, desde já informa o Exequente que pretende proceder à 

expropriação do bem penhorado, mediante leilão eletrônico, no qual serão observadas todas 

as disposições legais pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condomínio 

como se segue: 

 
I.     A alienação do bem penhorado nos autos, mediante leilão eletrônico, estipulando 

preço mínimo para alienação, em segunda praça, por valor não inferior a 

cinquenta por cento do valor da avaliação nos termos do Art. 891 § único, do 

CPC; 

 

II.      Autorização de V. Excelência para constar no edital, proposta de pagamento 

parcelado, nos termos do Art. 895, § 1º, do CPC;  
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

III.      Consignando que a proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá 

sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para 

pagamento parcelado serão levadas ao crivo deste magistrado. 

 

IV.     A empresa gestora indicada ficará responsável por todos os custos do leilão, bem 

como a intimação das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos. 

 

Por fim, para realização do leilão eletrônico, observando o disposto no 

artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, nova gestora de alienação judicial 

requer o Exequente se digne Vossa Excelência em determinar leilão eletrônico do 
imóvel, com a nomeação do Leiloeiro Oficial DEILSON LUCAS DO ESPIRITO 
SANTO, JUCESP nº 1149, devidamente habilitado perante o Tribunal de Justiça do Estado 

de São Paulo, no termos do artigo 882, §§1º e 2º do Código de Processo Civil, com escritório 

na Cidade de São Paulo, a Rua Guarani 266, loja 11, Bairro Bom Retiro, CEP 01123-040, 

Fone (11) 4550-3677, e-mail jurídico@jikalleiloes.com.br , para a realizará o certame com 

divulgação e captação de lances em tempo real, na forma eletrônica, por meio do site 

www.jikalleiloes.com.br, nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 publicado no DJE 

Ano ll – Edição 411 – São Paulo, de nove de fevereiro de dois mil e nove (09/02/2009), que 

Disciplina o Leilão Eletrônico. 

 

Justifica-se a indicação do leiloeiro informado devidamente cadastrado e 

habilitado junto ao TJSP como Auxiliar do Juízo na alienação, uma vez que dispõe de 

recursos logísticos, jurídicos e comerciais necessários à solução do conflito. O profissional 

conta com equipe especializada de advogados, corretores imobiliários, time de marketing 

online e offline e estrutura dotada de pátio, auditório e meios eletrônicos próprios. Assim, 

ampliam-se as chances de resultado positivo ao leilão. 
 
Pelo todo exposto e arrazoado, pela penhora devidamente averbada como 

demonstrado, demonstrado avaliações mercadológicas do imóvel, juntada das certidões 

municipais sobre o imóvel, e, indicado leiloeiro pessoa natural devidamente habilitado para 

os atos expropriatórios, espera-se atendido aos requerimentos deste Douto Juízo para o 

devido seguimento ao feito para o ato de expropriação cabível e leilão do bem penhorado. 

                                                                                   

                                                 Termos em que 

                                                  Pede deferimento. 

 

                                      São Paulo, 18 de setembro de 2023 

 

                                         Marco Antonio S. de Souza 

                                         OAB/SP             n.º 211363 
                                               Assinado Digitalmente  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls.225/226: Antes de apreciar o pedido, junte a parte exequente a certidão 
atualizada da matrícula de nº 42.700 do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Diadema. 

Prazo: 15 dias.

Int.

Diadema, 27 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 28/09/2023 01:30 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0739/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.225/226:   Antes   de   apreciar   o   pedido,   junte   a   parte   exequente   a   certidão   atualizada   da 
 matrícula de nº 42.700 do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Diadema. Prazo: 15 dias. Int." 

           Diadema, 28 de setembro de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 29/09/2023 02:26 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0739/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   02/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.225/226:   Antes   de   apreciar   o   pedido,   junte   a   parte   exequente   a   certidão   atualizada   da 
 matrícula de nº 42.700 do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Diadema. Prazo: 15 dias. Int." 

           Diadema, 29 de setembro de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO.  
 
 
 

 

 

 

 

Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem 

respeitosamente a presença de Vossa Excelência face ao despacho exarado, informar e 

requerer o que segue: 

 

 

Face ao despacho exarado, vem o Condomínio Exequente, 

respeitosamente a presença de Vossa Excelência, requer se digne determinar juntada aos 

autos da matrícula atualizada de nº 42.700, do Oficial de Registro de Imóveis da 
Comarca de Diadema, referente unidade habitacional demandada apartamento n.º 77, que 

segue em anexo (doc. 01), para os devidos fins de direito. 

 

Espera-se atendido ao determinado por este Douto Juízo, para o devido e 

necessário seguimento ao feito.  

 

 

                                                                          Termos em que  

                                                                           Pede deferimento 

 

                                                            São Paulo, 02 de outubro de 2023. 

 

 

                                                                Marco Antonio S. de Souza 

                                                                OAB/SP            n.º 211.363 
                                                                                              Assinado Digitalmente  
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  MATRÍCULA  

42700

Pág.: 03

PATRICIA ANDRÉ DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imóveis de Diadema, CERTIFICA, nos 
termos do art. 19, Parágrafo 1º, da Lei Federal nº 6.015, de 31.12.73, que a presente certidão é cópia reprográfica de 
inteiro teor da matrícula referida, refletindo a situação jurídica do imóvel, com respeito a ALIENAÇÕES, ÔNUS 
REAIS E PRENOTAÇÕES, até a data de 28/09/2023, inexistindo qualquer registro de citação de ações reais e pessoais 
reipersecutórias em relação ao imóvel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certidão. É o que 
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidão de FILIAÇÃO 
VINTENÁRIA, no caso do registro anterior constante do preâmbulo ter sido lavrado há mais de vinte anos, nos termos 
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de São Bernardo do Campo e instalada em 
08.12.1967. A presente certidão foi extraída sob a forma de documento eletrônico mediante processo de certificação 
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisória nº 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua 
validade ser conservado em meio eletrônico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora 
abaixo indicadas.
Ao Serventuário........... R$ 40,91      Certidão expedida às 12:02 horas do dia 02/10/2023.
Ao Estado ................... R$  11,63       Para lavratura de escrituras esta certidão é válida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ............... R$  7,96       Protocolo nº.214.455 
Ao Reg. Civil .............. R$  2,15   
Ao Trib. de Jus. ........... R$  2,81
Ao M.P.........................R$  1,96
Ao ISS..........................R$  0,82
TOTAL ....................... R$ 68,24

SELOS  E  CONTRIBUIÇÕES

RECOLHIDOS  POR  VERBA.       

Selo Digital: 1198003C30214455R94EUA23S

Para conferir a procedência deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereço eletrônico 
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidões do Registro de Imóveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br, 
sem intermediários e sem custos adicionais.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Antes de proceder-se ao leilão, é necessária a avaliação do bem por perito 
especialista. 

Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 
dias.

Silente, arquive-se.

Int.

Diadema, 04 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 05/10/2023 08:13 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0762/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Antes   de   proceder-se   ao   leilão,   é   necessária   a   avaliação   do   bem   por   perito   especialista. 
 Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int." 

           Diadema, 5 de outubro de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 06/10/2023 02:29 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0762/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/10/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Antes   de   proceder-se   ao   leilão,   é   necessária   a   avaliação   do   bem   por   perito   especialista. 
 Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int." 

           Diadema, 6 de outubro de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-40396, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 

 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, 
vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência, face ao despacho exarado no feito, 
informar e requerer o que segue: 

 
Face ao despacho exarado, que discorre “Antes de proceder-se ao leilão, 

é necessária a avaliação do bem por perito especialista...”. 
 
Como evidenciado por petição as fls. 196/197, foi promovido nos termos 

dos permissivos legais em atenção ao princípio da celeridade e efetividade processual, 
como forma de promover mesma medida válida para a avaliação do imóvel, foi juntado 
aos autos as fls. 198 a 204 dos autos, avaliações mercadológicas de 3 (três) corretores 
imobiliários a fim de orientar a expropriação evidenciando um valor médio de mercado e 
região corresponde a média de R$ 325.000,00 (Trezentos e vinte e cinco mil reais), o que 
foi feito em auxilio ao Juízo, o que não se mostrou suficiente. 

    
O Condomínio Exequente não se opõe a uma avaliação do imóvel por 

perito, ocorre referido profissional deve ser da confiança e nomeado somente por este 
Douto Juízo, para que o mesmo cumpra o encargo escrupulosamente, e neste ato vem 
Condomínio Exequente respeitosamente a presença de Vossa Excelência, requer se digne 
em nomear perito avaliador para que seja realizada avaliação do imóvel para o devido 
seguimento ao feito.  

 
                                                                Termos em que 

                                                     Pede de ferimento 
 

                                                     São Paulo, 09 de outubro de 2023. 
 

                                                 Marco Antonio S. de Souza 
                                                 OAB/SP            n.º 211.363  
                                                      Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Diadema
2ª VARA CÍVEL
diadema2cv@tjsp.jus.br

DECISÃO

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161  - Execução de Título Extrajudicial

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Advogado(a): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza 

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Advogado(a): Dr(a). Adv. da Parte Passiva Principal << Informação indisponível >>

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Determino a inclusão como terceiro interessado de Ivan José da Silva, qualificado 

a fls. 220.

Recolhida a despesas, expeça-se mandado de constatação e intimação do atual 

possuidor Ivan, a fim de que informe a qualificação do compromissário comprador da unidade e 

apresente o contrato. Visando a prevenir nulidades no procedimento de execução e hasta pública, 

deve o Sr. Oficial advertir que o imóvel será levado a leilão para pagamento dos débitos, à revelia 

do compromissário comprador.

Int.

Diadema, 20 de outubro de 2023.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,  
nos termos da Lei nº 11.419/06, conforme impressão à margem direita
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 Foro de Diadema  Emitido em: 23/10/2023 01:11 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0802/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Determino   a   inclusão   como   terceiro   interessado   de   Ivan   José   da   Silva,   qualificado   a   fls.   220. 
 Recolhida   a   despesas,   expeça-se   mandado   de   constatação   e   intimação   do   atual   possuidor   Ivan,   a   fim   de   que 
 informe   a   qualificação   do   compromissário   comprador   da   unidade   e   apresente   o   contrato.   Visando   a   prevenir 
 nulidades   no   procedimento   de   execução   e   hasta   pública,   deve   o   Sr.   Oficial   advertir   que   o   imóvel   será   levado   a 
 leilão para pagamento dos débitos, à revelia do compromissário comprador. Int." 

           Diadema, 23 de outubro de 2023. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 24/10/2023 02:23 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0802/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/10/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Determino   a   inclusão   como   terceiro   interessado   de   Ivan   José   da   Silva,   qualificado   a   fls.   220. 
 Recolhida   a   despesas,   expeça-se   mandado   de   constatação   e   intimação   do   atual   possuidor   Ivan,   a   fim   de   que 
 informe   a   qualificação   do   compromissário   comprador   da   unidade   e   apresente   o   contrato.   Visando   a   prevenir 
 nulidades   no   procedimento   de   execução   e   hasta   pública,   deve   o   Sr.   Oficial   advertir   que   o   imóvel   será   levado   a 
 leilão para pagamento dos débitos, à revelia do compromissário comprador. Int." 

           Diadema, 24 de outubro de 2023. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 

 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve e assina, vem 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue:  

 

Face ao despacho exarado, em atendimento ao determinado por este Douto 

Juízo, a fim de prevenir nulidades no procedimento de execução e hasta pública, vem 

Condomínio Exequente requerer se digne em determinar juntada aos autos da guia de 

condução de Oficial de Justiça para intimação do terceiro informado Sr. IVAN JOSE DA 
SILVA, nos termos do decisório, cuja cópia da guia devidamente recolhida segue em anexo 

(doc. 01). 
 

Pelo exposto, espera-se atendidos aos requerimentos do Douto Juízo para 

que ocorra o devido seguimento ao feito. 

 

 

                                                   Termos em que 

                                                      Pede deferimento 

 

                                                          São Paulo, 24 de outubro de 2023. 

 

                                                         Marco Antonio S. de Souza 

                                                         OAB/SP              nº 211363 
                                                                                                                Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1010483-79.2020.8.26.0161

MANDADO DE CONSTATAÇÃO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 161.2023/028423-8

Justiça Gratuita

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, AP 77, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2ª Vara Cível do Foro de Diadema, Dr(a). ANDRE 
PASQUALE ROCCO SCAVONE,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
extraído do processo acima indicado, CONSTATE E INTIME o atual possuidor do imóvel, Sr. 
Ivan José da Silva, de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Determino a inclusão como 
terceiro interessado de Ivan José da Silva, qualificado a fls. 220. Recolhida a despesas, expeça-se 
mandado de constatação e intimação do atual possuidor Ivan, a fim de que informe a qualificação 
do compromissário comprador da unidade e apresente o contrato. Visando a prevenir nulidades no 
procedimento de execução e hasta pública, deve o Sr. Oficial advertir que o imóvel será levado a 
leilão para pagamento dos débitos, à revelia do compromissário comprador. Int.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Diadema, 30 de outubro de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 41869                         - R$ 102,78

Advogado: Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Telefone Comercial: (11)39462608

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio 
do Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, 
todos os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1010483-79.2020.8.26.0161

*16120230284238*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Rodolfo Antonio Vicente (25230)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
161.2023/028423-8  dirigi-me ao endereço: Avenida Vereador Juarez Rios 
de Vasconcelos, 455, Apto. 77, Centro, Diadema, e aí sendo constatei que o 
endereço é pertencente a um prédio residencial com o nome de Edifício 
Rosana Maria. No prédio, após algumas diligências, consegui constatar que 
o morador do apartamento 77 (setenta e sete) ainda é o Sr. Ivan José da 
Silva, que me recebeu na calçada do prédio, saindo pela saída de carros do 
local, pois alegou que não poderia descer as escadas, e após uma longa 
conversa efetuei a sua intimação, aonde o mesmo aceitou a contrafé, porém 
negou-se a assinar. O Sr. Ivan José não forneceu a este oficial a qualificação 
do compromissário comprador da unidade e o contrato, alegando que o fará 
posteriormente, diretamente no processo. Deixei-o então ciente de que o 
imóvel será levado a leilão, conforme instruído na ordem. 

O referido é verdade e dou fé. 

Diadema, 26 de fevereiro de 2024.

Data da Carga: 01/12/2023.
Número de Cotas: 01.
GRD Nº: 41869.
Valor: R$ 102,78.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceição - CEP 09912-010, 
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Fls. 246: Ciência ao exequente da certidão de mandado 
cumprido positivo, para manifestar-se em termos de 
prosseguimento do Feito.
Nada Mais. Diadema, 27 de março de 2024. Eu, ___, DANIELA 
DE CÁSSIA DE OLIVEIRA, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 28/03/2024 13:30 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0180/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   246:   Ciência   ao   exequente   da   certidão   de   mandado   cumprido   positivo,   para 
 manifestar-se em termos de prosseguimento do Feito." 

           Diadema, 28 de março de 2024. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 02/04/2024 07:41 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0180/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   02/04/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   03/04/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   246:   Ciência   ao   exequente   da   certidão   de   mandado   cumprido   positivo,   para 
 manifestar-se em termos de prosseguimento do Feito." 

           Diadema, 2 de abril de 2024. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 

 

 

 

 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado, vem o Condomínio Exequente, evidenciar ao 

Douto Juízo que, conforme consta da Certidão do Oficial de Justiça acostada as fls.  246, a 

pessoa que ocupa a unidade de nome Sr. Ivan José da Silva foi devidamente intimado 

tendo plena ciência que o imóvel será levado a Leilão, e deixou transcorrer in albis o 

prazo sem manifestação, não juntou aos autos a qualificação do compromissário 

comprador da unidade habitacional nº 77 alegado, tampouco juntou aos autos um contrato 

de aquisição como havia mencionado ao Oficial de Justiça ou qualquer documento hábil a 

demonstrar a propriedade.  

 

Neste sentido, ainda que remotamente viesse aos autos algum documento 

particular da suposta aquisição ventilada, ainda assim não alteraria o caráter propter rem 

da obrigação exequenda pendente de quitação. 

 

Pelo exposto, nada sendo pago e persistindo a dívida exequenda, vem 

Condomínio Exequente reiterar que pretende proceder à expropriação do bem penhorado, 

mediante leilão eletrônico, no qual serão observadas todas as disposições legais 

pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condomínio como se segue: 

 
I.     A alienação do bem penhorado nos autos, mediante leilão eletrônico, 

estipulando preço mínimo para alienação, em segunda praça, por valor não 

inferior a cinquenta por cento do valor da avaliação nos termos do Art. 891 § 

único, do CPC; 

 

II.      Autorização de V. Excelência para constar no edital, proposta de pagamento 

parcelado, nos termos do Art. 895, § 1º, do CPC;  

 

III.      Consignando que a proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá 

sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para 

pagamento parcelado serão levadas ao crivo deste magistrado. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

IV.     A empresa gestora indicada ficará responsável por todos os custos do leilão, 

bem como a intimação das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos. 

 

Por fim, para realização do leilão eletrônico, observando o disposto no 

artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, nova gestora de alienação judicial 

requer o Exequente se digne Vossa Excelência em determinar leilão eletrônico do 
imóvel, com a nomeação do Leiloeiro Oficial DEILSON LUCAS DO ESPIRITO 
SANTO, JUCESP nº 1149, devidamente habilitado perante o Tribunal de Justiça do 

Estado de São Paulo, no termos do artigo 882, §§1º e 2º do Código de Processo Civil, com 

escritório na Cidade de São Paulo, a Rua Guarani 266, loja 11, Bairro Bom Retiro, CEP 

01123-040, Fone (11) 4550-3677, e-mail jurídico@jikalleiloes.com.br , para a realizará o 

certame com divulgação e captação de lances em tempo real, na forma eletrônica, por meio 

do site www.jikalleiloes.com.br, nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 publicado 

no DJE Ano ll – Edição 411 – São Paulo, de nove de fevereiro de dois mil e nove 

(09/02/2009), que Disciplina o Leilão Eletrônico. 

 

Justifica-se a indicação do leiloeiro informado devidamente cadastrado e 

habilitado junto ao TJSP como Auxiliar do Juízo na alienação, uma vez que dispõe de 

recursos logísticos, jurídicos e comerciais necessários à solução do conflito. O profissional 

conta com equipe especializada de advogados, corretores imobiliários, time de marketing 

online e offline e estrutura dotada de pátio, auditório e meios eletrônicos próprios. Assim, 

ampliam-se as chances de resultado positivo ao leilão. 
 
Por oportuno ainda, quanto ao total dos débitos condominiais pendentes 

sobre a unidade, o montante dos débitos perseguidos neste feito soma até a presente data o 

total de R$ 10.152,42 (Dez mil, cento e cinquenta e dois reais e quarenta e dois 
centavos), cujo valor em razão das cotas vincendas e demais custas, deverá ser atualizado 

até a efetiva satisfação, requerendo ao Douto Juízo adote o valor ora informado para fins de 

orientar a alienação neste momento, conforme relatório que ora segue em anexo (doc. 01). 
 
Pelo todo exposto e arrazoado, pela penhora devidamente averbada como 

demonstrado, demonstrado avaliações mercadológicas do imóvel, juntada das certidões 

municipais sobre o imóvel, e, indicado leiloeiro pessoa natural devidamente habilitado para 

os atos expropriatórios, espera-se atendido aos requerimentos deste Douto Juízo para o 

devido seguimento ao feito para o ato de expropriação cabível e leilão do bem penhorado. 

 

                                                                                  

                                                 Termos em que 

                                                  Pede deferimento. 

 

                                      São Paulo, 08 de abril de 2024.  

 

                                         Marco Antonio S. de Souza 

                                         OAB/SP             n.º 211363 
                                               Assinado Digitalmente  
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ĥa\̂M *H$?,@,?+A%5g$������� �3�������� ?c �3d53 �d55 �d�� �d���3d53
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 250/1 (pedido de leilão do imóvel): Tendo em vista o tempo decorrido, 
informe o exequente se promoverá nova avaliação do bem para aferição de seu valor de mercado 
ou se manterá as estimativas de fls. 199/204.

Int.

Diadema, 14 de maio de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Diadema  Emitido em: 15/05/2024 07:26 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0311/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   250/1   (pedido   de   leilão   do   imóvel):   Tendo   em   vista   o   tempo   decorrido,   informe   o 
 exequente   se   promoverá   nova   avaliação   do   bem   para   aferição   de   seu   valor   de   mercado   ou   se   manterá   as 
 estimativas de fls. 199/204. Int." 

           Diadema, 15 de maio de 2024. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 16/05/2024 04:05 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0311/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   16/05/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   17/05/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   250/1   (pedido   de   leilão   do   imóvel):   Tendo   em   vista   o   tempo   decorrido,   informe   o 
 exequente   se   promoverá   nova   avaliação   do   bem   para   aferição   de   seu   valor   de   mercado   ou   se   manterá   as 
 estimativas de fls. 199/204. Int." 

           Diadema, 16 de maio de 2024. 
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Estrada das Taipas n.º 1.105, Pq. Nações Unidas, Jaraguá, São Paulo SP 

CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados@gmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Processo n.º 1010483-79.2020.8.26.0161 
 
 
 
 
 
 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, face ao despacho exarado, informar e requerer o que segue: 

 

Face ao despacho exarado, em atendimento ao determinado, vem o 

Condomínio Exequente respeitosamente a presença de Vossa Excelência informar que o 

valor do imóvel se manteve inalterado no mercado e região, conforme se pode aferir de 

recente pesquisa (fonte quinto andar) em anexo (doc. 01), corresponde à média de R$ 
325.000,00 (Trezentos e vinte e cinco mil reais), mesma base referencial conforme consta 

as fls. 199/204.  
 

Pelo exposto espera-se atendidos aos requerimentos do Douto Juízo para 

que ocorra o devido seguimento ao feito. 

 

 

 

                                                                                   Nestes termos  

                                                                                   Pede deferimento  

 

                                                                          São Paulo, 21 de maio de 2024.  

 

                                                                              Marco Antônio S. de Souza 

                                                                              OAB/SP            n.º 211.363 
                                                                                                            Assinado digitalmente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DECISÃO

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161  - Execução de Título Extrajudicial

Exequente: Condomínio Edifício Rosana Maria

Advogado(a): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliários S/A

Advogado(a): Dr.(a) Adv. da Parte Passiva Principal << Informação indisponível >>

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

O leilão eletrônico é hoje o meio mais eficaz e que proporciona melhor solução para a 

expropriação dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e transparência 

do processo. 

Destarte, determino a realização de leilão eletrônico, pelo leiloeiro indicado abaixo 

(gestor), devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, nos termos 

do referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienação eletrônica do(s) bem(ns) penhorado(s) 

em execução, com divulgação e captação de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de 

computadores

Até cinco dias antes da realização do primeiro pregão, caberá ao exeqüente apresentar 

diretamente ao gestor o cálculo atualizado do débito, que será considerado para todos os fins de direito  

notadamente para os ligados às hastas públicas (leilão eletrônico). A contraprestação para o trabalho 

desenvolvido pelo gestor fica, desde já, fixada em 5% do valor da arrematação. Esta comissão não está 

incluída no valor do lanço vencedor (art. 17 do Provimento CSM nº 1625/2009).

Consigna-se que o arrematante terá o prazo de 24 horas para realizar os depósitos judiciais 

das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrônico após a aceitação do lanço (arts. 18 e 19 do 

Provimento). Para apreciação da idoneidade do lance pelo juízo, deverá o sistema abaixo nomeado trazer o 

auto respectivo, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se o 

credor optar pela não adjudicação (art. 685-A do CPC), participará das hastas públicas e pregões, na forma 

da lei em igualdade de condições, dispensando-se a exibição do preço, até o valor atualizado do débito. 

Deverá depositar o valor excedente no mesmo prazo.

Tratando-se de processo executivo, competirá ao exeqüente providenciar a publicação dos 

editais legais, observando o prazo, que não poderá ser inferior a dez dias da data estipulada para o início da 

hasta. 

Este despacho servirá como ofício, autorizando os funcionários do leiloeiro indicado, a 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
2ª VARA CÍVEL
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP 
09912-010
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

providenciar o cadastro e agendamento, via “internet” ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) 

bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsável(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em 

caso de resistência, poderá ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além 

de providenciar a extração de cópia dos autos e de  fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do 

gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do(s) bem(ns) que serão 

vendidos no estado em que se encontram. Em caso de bem imóvel poderá ser afixadas faixas, placas no 

local para dar ampla divulgação sobre a venda do bem em leilão judicial.

Leiloeiro nomeado: 

DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE – JUCESP 1125
GRUPO LANCE
www.grupolance.com.br
contato@grupolance.com.br
Tel 3003-0577

Anote-se no Portal de Auxiliares da Justiça e intime-se o leiloeiro para as 
providências necessárias.

Int.

Diadema, 26 de junho de 2024 .

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,  
nos termos da Lei nº 11.419/06, conforme impressão à margem direita
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 Foro de Diadema  Emitido em: 27/06/2024 03:48 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0431/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "O   leilão   eletrônico   é   hoje   o   meio   mais   eficaz   e   que   proporciona   melhor   solução   para   a 
 expropriação   dos   bens,   pela   ampla   publicidade,   facilidade   dos   lances,   baixo   custo,   agilidade   e   transparência 
 do   processo.   Destarte,   determino   a   realização   de   leilão   eletrônico,   pelo   leiloeiro   indicado   abaixo   (gestor), 
 devidamente   homologado   junto   ao   Egrégio   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo,   nos   termos   do 
 referido   provimento   (CSM   1625/2009),   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   em 
 execução,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   portal   da   rede   mundial   de 
 computadores   Até   cinco   dias   antes   da   realização   do   primeiro   pregão,   caberá   ao   exeqüente   apresentar 
 diretamente   ao   gestor   o   cálculo   atualizado   do   débito,   que   será   considerado   para   todos   os   fins   de   direito 
 notadamente   para   os   ligados   às   hastas   públicas   (leilão   eletrônico).   A   contraprestação   para   o   trabalho 
 desenvolvido   pelo   gestor   fica,   desde   já,   fixada   em   5%   do   valor   da   arrematação.   Esta   comissão   não   está 
 incluída   no   valor   do   lanço   vencedor   (art.   17   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009).   Consigna-se   que   o 
 arrematante   terá   o   prazo   de   24   horas   para   realizar   os   depósitos   judiciais   das   guias   emitidas   automaticamente 
 pelo   sistema   eletrônico   após   a   aceitação   do   lanço   (arts.   18   e   19   do   Provimento).   Para   apreciação   da 
 idoneidade   do   lance   pelo   juízo,   deverá   o   sistema   abaixo   nomeado   trazer   o   auto   respectivo,   acompanhado   do 
 cumprimento   de   todos   os   requisitos   elencados.   Fica   claro,   ainda,   que   se   o   credor   optar   pela   não   adjudicação 
 (art.   685-A   do   CPC),   participará   das   hastas   públicas   e   pregões,   na   forma   da   lei   em   igualdade   de   condições, 
 dispensando-se   a   exibição   do   preço,   até   o   valor   atualizado   do   débito.   Deverá   depositar   o   valor   excedente   no 
 mesmo   prazo.   Tratando-se   de   processo   executivo,   competirá   ao   exeqüente   providenciar   a   publicação   dos 
 editais   legais,   observando   o   prazo,   que   não   poderá   ser   inferior   a   dez   dias   da   data   estipulada   para   o   início   da 
 hasta.   Este   despacho   servirá   como   ofício,   autorizando   os   funcionários   do   leiloeiro   indicado,   a   providenciar   o 
 cadastro   e   agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s), 
 cabendo   ao(s)   responsável(is)   pela   guarda   franquear   o   ingresso   dos   interessados.   Em   caso   de   resistência, 
 poderá   ser   solicitado   inclusive   apoio   policial,   designando-se   datas   para   as   visitas,   além   de   providenciar   a 
 extração   de   cópia   dos   autos   e   de   fotografias   do(s)   bem(ns)   para   inseri-lo(s)   no   portal   do   gestor,   a   fim   de   que 
 os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do(s)   bem(ns)   que   serão   vendidos   no   estado   em 
 que   se   encontram.   Em   caso   de   bem   imóvel   poderá   ser   afixadas   faixas,   placas   no   local   para   dar   ampla 
 divulgação   sobre   a   venda   do   bem   em   leilão   judicial.   Leiloeiro   nomeado:   DANIEL   MELO   CRUZ/GRUPO   LANCE 
 -   JUCESP   1125   GRUPO   LANCE   www.grupolance.com.br   contato@grupolance.com.br   Tel   3003-0577 
 Anote-se no Portal de Auxiliares da Justiça e intime-se o leiloeiro para as providências necessárias. Int." 

           Diadema, 27 de junho de 2024. 
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 Foro de Diadema  Emitido em: 27/06/2024 23:42 
 Certidão - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0431/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/06/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   01/07/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) 

           Teor   do   ato:   "O   leilão   eletrônico   é   hoje   o   meio   mais   eficaz   e   que   proporciona   melhor   solução   para   a 
 expropriação   dos   bens,   pela   ampla   publicidade,   facilidade   dos   lances,   baixo   custo,   agilidade   e   transparência 
 do   processo.   Destarte,   determino   a   realização   de   leilão   eletrônico,   pelo   leiloeiro   indicado   abaixo   (gestor), 
 devidamente   homologado   junto   ao   Egrégio   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo,   nos   termos   do 
 referido   provimento   (CSM   1625/2009),   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   em 
 execução,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   portal   da   rede   mundial   de 
 computadores   Até   cinco   dias   antes   da   realização   do   primeiro   pregão,   caberá   ao   exeqüente   apresentar 
 diretamente   ao   gestor   o   cálculo   atualizado   do   débito,   que   será   considerado   para   todos   os   fins   de   direito 
 notadamente   para   os   ligados   às   hastas   públicas   (leilão   eletrônico).   A   contraprestação   para   o   trabalho 
 desenvolvido   pelo   gestor   fica,   desde   já,   fixada   em   5%   do   valor   da   arrematação.   Esta   comissão   não   está 
 incluída   no   valor   do   lanço   vencedor   (art.   17   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009).   Consigna-se   que   o 
 arrematante   terá   o   prazo   de   24   horas   para   realizar   os   depósitos   judiciais   das   guias   emitidas   automaticamente 
 pelo   sistema   eletrônico   após   a   aceitação   do   lanço   (arts.   18   e   19   do   Provimento).   Para   apreciação   da 
 idoneidade   do   lance   pelo   juízo,   deverá   o   sistema   abaixo   nomeado   trazer   o   auto   respectivo,   acompanhado   do 
 cumprimento   de   todos   os   requisitos   elencados.   Fica   claro,   ainda,   que   se   o   credor   optar   pela   não   adjudicação 
 (art.   685-A   do   CPC),   participará   das   hastas   públicas   e   pregões,   na   forma   da   lei   em   igualdade   de   condições, 
 dispensando-se   a   exibição   do   preço,   até   o   valor   atualizado   do   débito.   Deverá   depositar   o   valor   excedente   no 
 mesmo   prazo.   Tratando-se   de   processo   executivo,   competirá   ao   exeqüente   providenciar   a   publicação   dos 
 editais   legais,   observando   o   prazo,   que   não   poderá   ser   inferior   a   dez   dias   da   data   estipulada   para   o   início   da 
 hasta.   Este   despacho   servirá   como   ofício,   autorizando   os   funcionários   do   leiloeiro   indicado,   a   providenciar   o 
 cadastro   e   agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s), 
 cabendo   ao(s)   responsável(is)   pela   guarda   franquear   o   ingresso   dos   interessados.   Em   caso   de   resistência, 
 poderá   ser   solicitado   inclusive   apoio   policial,   designando-se   datas   para   as   visitas,   além   de   providenciar   a 
 extração   de   cópia   dos   autos   e   de   fotografias   do(s)   bem(ns)   para   inseri-lo(s)   no   portal   do   gestor,   a   fim   de   que 
 os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do(s)   bem(ns)   que   serão   vendidos   no   estado   em 
 que   se   encontram.   Em   caso   de   bem   imóvel   poderá   ser   afixadas   faixas,   placas   no   local   para   dar   ampla 
 divulgação   sobre   a   venda   do   bem   em   leilão   judicial.   Leiloeiro   nomeado:   DANIEL   MELO   CRUZ/GRUPO   LANCE 
 -   JUCESP   1125   GRUPO   LANCE   www.grupolance.com.br   contato@grupolance.com.br   Tel   3003-0577 
 Anote-se no Portal de Auxiliares da Justiça e intime-se o leiloeiro para as providências necessárias. Int." 

           Diadema, 27 de junho de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 2ª 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE DIADEMA/SP 

 

Processo nº: 1010483-79.2020.8.26.0161 

 

Daniel Melo Cruz, JUCESP nº 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - devidamente 

habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua nomeação, 

por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 306.683, 

nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por meio 

desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 06/08/2024 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 09/08/2024 às 13:33 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que 

se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado (todo, em horário de 

Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 09/08/2024 às 13:33 

Encerramento do 2º Leilão: 29/08/2024 às 13:33 

 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de 

leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede 

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara 

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 
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mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 

 

6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com 

antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, 

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, 

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta 

aos autos. 

 

7. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando 

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das 

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

 

a.  Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou; 

b.  Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

 

Adriano Piovezan Fonte 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 561404094 SSP/SP, 

inscrito sob o CPF 027.601.055-80; 

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da 

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, 

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, segunda, 01 de julho de 2024.  

 

 

Daniel Melo Cruz 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP nº 1125 
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