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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA ____
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, situado nesta Comarca
a Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, Sao Paulo, CEP 09920-610,
devidamente inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 58.127.390/0001-45, neste ato representado por
sua sindica em exercicio conforme ata de elei¢do que a elegeu, cdpia em anexo (doc.01), a
Sra. Maria do Amparo Alves Silva, portadora da cédula de identidade Rg. n.°10.243.230
SSP/SP, inscrita no CPE/MF sob o n.° 050.693.088-23, residente e domiciliada no endereco
retro, com endereco eletrOnico amparo_rep @yahoo.com.br, por seu advogado e procurador
que esta subscreve Dr. Marco Antonio S. de Souza, devidamente inscrito na OAB/SP sob o
n.° 211.363, com endereco profissional e eletronico constantes do rodapé onde recebe
intimag¢des, mandato anexo (doc. 02), vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
com supedaneo no artigo 1.336, inciso I, § 1° e seguintes do Cddigo Civil brasileiro, Lei
4.591/64 e artigos 783, 784, inciso X, 786, e 824 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil,
propor a presente

ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULO
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL
(DESPESAS CONDOMINIAIS)

em face d¢ FATOR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 62.528.930/0001-70, com endereco a Rua Santa Isabel n.° 160, Vila
Buarque, Sao Paulo/SP, CEP 01221-010, e a Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.°
455, apartamento n.® 77, Centro, Diadema, Sdo Paulo, CEP 09920-610, Sao Paulo, pelas
razdes de fato e de direito que passa a expor:

I- DOS FATOS

A Executada é proprietdria da unidade residencial apartamento n.° 77,
unidade esta situada no Condominio Exequente, do que se pode depreender da Certidao de
Propriedade com o competente Registro sob a matricula n.° 42.700 do Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Diadema, Estado de Sao Paulo, cépia em anexo (doc. 03), a ela
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competindo as despesas condominiais de conformidade com o insculpido no artigo 1.336,
inciso I do Codigo Civil e Lei 4.591/64.

Na qualidade de proprietdria de referida unidade autonoma, a Executada
estd obrigada de forma rigorosa a observar as disposicdes contidas no instrumento de
Convengdo, instituicdo, discriminacdo e especificacio do Condominio Exequente
devidamente registrado junto ao Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civel de
Pessoa Juridica de Diadema/SP, c6pia em anexo (doc. 04).

Dentre as cldusulas da citada Conven¢do condominial, insta evidenciar o
contido no enunciado que trata o CAPITULO VI DO ORCAMENTO, em especial o artigo
29° que dispde que:

29° Os condominos concorrerdo para o custeio das despesas recolhendo a cota parte que
lhes couber, mediante rateio proporcional as fracoes ideais de terreno.

Ocorre que a Executada ndo vem honrando com suas obrigacdes
condominiais, e por seu turno estd em débito para com o Exequente por cotas condominiais
ordindrias e extraordindrias rateadas de acordo com sua cota parte, débitos estes vencidos
em 10/09/2019 e 10/02/2020, a estes acrescidos a multa cabivel, juros, correcio monetdria e
despesas de cobranca, como se pode depreender do relatério de débitos nos termos do art.
798, 1, "b", que segue em anexo (doc. 05), este atualizado até a data de 16/10/2020 no valor
de R$ 1.629,60 (Hum mil, seiscentos e vinte € nove reais e sessenta centavos), conforme se
demonstra pelos respectivos boletos inadimplidos no periodo informado, que seguem em
anexo (doc. 06), cujas despesas foram devidamente aprovadas em Assembleia Geral por
previsdo orcamentdria, como também se demonstra pelas copias das atas assembleares que
seguem em anexo (doc. 01, 07 e 08), e também se demonstra pelos demonstrativos do
realizado, que seguem em anexo (doc. 09 e 10).

Trata-se, portanto, de titulo extrajudicial conforme determina a Lei adjetiva
pelo artigo 784, inciso X, de obrigacdo certa, liquida e exigivel nos termos do artigo 783 do
mesmo codex.

O Condominio ora Exequente, por ser uma entidade sem fins lucrativos nos
termos de sua convencgdo, necessita de forma premente do efetivo adimplemento por parte
de todos os condominos a fim de saldar os compromissos inerentes ao regular
funcionamento de suas instala¢des, e, por ndo possuir meios de suportar o 6nus de qualquer
inadimplemento, se vé obrigado nestes casos a promover rateios extras, cujos quais sao uma
afronta aos condominos que estdo em dia com suas cotas condominiais.

Tendo sido exaurido todos 0os meios suasorios para o recebimento amigdvel
do seu crédito, ndo restou ao Exequente alternativa sendo esta via judicial para receber seu
crédito decorrente das despesas condominiais em atraso.
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II- DO DIREITO

Nos termos e conforme discorre o artigo 1.336 inciso I e § 1° “Sao deveres
do condémino”

I- contribuir para as despesas do condominio na proporcdo das suas fracoes ideais, salvo
disposi¢do em contrdrio na convengdo,

§ 1°- O condbmino que ndo pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos juros moratorios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por cento
sobre o débito.

Conforme o insculpido no artigo 1.348, incisos II e VII do Cédigo Civil:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

Il — representar ativa e passivamente o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos
necessdrios a defesa dos interesses comuns;

VII — cobrar dos condominos as suas contribuicoes, bem como impor e cobrar as multas devidas;

O atual Codigo de Processo Civil incluiu no rol dos titulos executivos
extrajudiciais o crédito referente as contribui¢cdes ordindrias ou extraordindrias de
condominio edilicio, assim prescrevendo:

Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:

X — o crédito referente as contribuicoes ordindrias ou extraordindrias de condominio edilicio,
previstas na respectiva conven¢do ou aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente
comprovadas.

Neste diapasdo, cabivel ao Condominio credor o direito de propor a agdo
executiva, esta garantida pela lei adjetiva no artigo 778, que assim discorre:

“Art. 778. Pode promover a execucdo forcada o credor a quem a lei confere titulo executivo.”

Neste desiderato exerce o Condominio Exequente seu direito em exigir
direito liquido, certo e exigivel, pela via executiva esposada consubstanciado em despesas
condominiais previstas na convencdo de condominio e em ata de assembleia ordinéria.

Em atendimento ao artigo 798, alinea “b” do Cddigo de Processo Civil, o
Exequente apresenta, em anexo (doc. 05), o demonstrativo de débito atualizado, de acordo
com o indice de correcdo monetaria oficial segundo o indice do IGPM, assim como com a
incidéncia de juros moratdrios de 1% ao més e multa de 2%, nos termos do que impde a
Convencdo de Condominio e o Codigo Civil.

Assim, na medida em que o Exequente tem seu crédito expresso em titulo
executivo extrajudicial, como € o caso em tela, a lei lhe confere a prerrogativa de executar o
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patrimdnio da Executada, porquanto esta espontaneamente ndo cumpriu, na forma e no
momento avencado, o dever de prestar aquilo a que se comprometeu. E, portanto, a
inadimpléncia do devedor de obrigacdo liquida e certa que legitima o ora Exequente a
presente execugao.

I1I- DOS PEDIDOS
Ante o todo exposto requer-se a Vossa Exceléncia se digne:

a) Determinar seja citada a Executada nos enderecos declinados no preambulo, pelo
correio nos termos dos artigos 246 inciso I; 247 e 248 todos do Cédigo de Processo Civil,
conforme o permissivo insculpido no artigo 771, pardgrafo unico do mesmo cddex, para
pagar, em 3 (tr€s) dias, o valor atribuido a causa, este acrescido de juros legais, corre¢ao
monetdria segundo o indice do IGPM, custas e honorérios advocaticios nos termos do art.
827 do Codigo de Processo Civil, sob pena de serem penhorados tantos bens quantos
bastem para a satisfagdo da divida, conforme determinacdo expressa do artigo 829 do
Cddigo de Processo Civil;

b) Caso ndo haja pagamento no prazo legal de 3 (trés) dias, requer-se, desde j4, o
acréscimo aos honordrios arbitrados, que deverdao ser de mais 10% do valor executado nos
termos do artigo 827 do CPC, observado o insculpido no § 2° do artigo retro, primeiramente
intentando a penhora sobre dinheiro ou valores em aplicagdes financeiras art. 835, I e §1°,
pelo sistema Bacenjud, cujas custas para o ato serdo recolhidas oportunamente;

¢) Se frustrada a penhora de dinheiro, requer-se a expedicio de mandado de penhora do
imovel unidade apto n.” 77, conforme consta em matricula (doc. 03) em anexo, mediante
termo nos autos, de acordo com o art. 837 e art. 845, § 1°, do CPC;

d) Caso a Executada ndo seja encontrada para citagdo, requer-se desde ja o arresto do
imovel indicado e cuja matricula segue anexa (doc. 03), cumpridas as formalidades legais,
seguindo o processo nos termos da Lei com a citagdo da Executada por edital, findo o qual
haverd automatica conversido do arresto em penhora nos termos do art. 830, § 3° do CPC,
conforme admite a jurisprudéncia;

e) Requer-se seja incluso na obrigacdo as cotas sucessivas vincendas, até o efetivo
pagamento, conforme autoriza o art. 323 do Coddigo de Processo Civil, aplicdvel
subsidiariamente ao processo de execugdo, conforme o permissivo insculpido no artigo 771,
pardgrafo unico, do mesmo codex. Neste sentido ja decidiu reiteradamente o C. STJ pela
possibilidade de inclusdo de débitos por cotas vincendas no débito exequendo, até o
cumprimento integral da obrigacao do curso do processo, (RESP n.° 1756791 / RS, Terceira
Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi, julg. 06.08.19).

f) Requer-se a intimac¢do da penhora através do advogado da Executada constituido nos
autos, ou por via postal, caso ndo tenha advogado constituido.
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g) Por fim, tendo em vista o teor dos artigos 837 e 845, § 1°, do Cddigo de Processo Civil,
requer o Exequente que a penhora seja registrada por meio eletronico, ou na remota
impossibilidade desta prética pela serventia, seja expedido de certiddo de inteiro teor do ato,
para registro na matricula do imével a ser penhorado/arrestado, de propriedade da
Executada (doc. 03), nos termos dos artigos 167, inciso I, item 5) e 239 da Lei 6.015/73.

Em razdo da natureza da acdo, protesta o Exequente provar o alegado por
intermédio dos documentos que instruem a exordial, e outros que se facam necessarios
requeridos pelo Juizo.

Dé-se a causa o valor apurado pela planilha de débito no importe de R$
1.629,60 (Hum mil, seiscentos e vinte e nove reais € sessenta centavos).

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 16 de outubro de 2020

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n® 211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo eCR5ajyJ.



AW

fls. 6

10104837920208260161.

. :
Governo do Estado de Sdo Paulo E ""SP ::
Secretaria da Fazenda e Planejamento S

Documento de Arrecadacao de Receitas Estaduais

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Condominio Edificio Rosana Maria

07 - Data de Vencimento -

07/11/202

02 - Enderego

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.2 455, Diadema Sao Paulo SP

08 - Valor Total
R$ 138,0

04 - Telefone
(11)3946-2608

03 - CNPJ Base / CPF
58.127.390

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagbes

ROSANA MARIA, Réu: FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Comarca/Foro: Diadema, Céd. Foro: 161, Natureza da A¢do: Custas Iniciais, Autor: CONDOMINIO EDIFICIO

09 - Nimero do DARE

200590056551912

Emissaoc: 08/10/2020

10 - Autenticagdo Mecéanica

lVia do Banco

de Sao Paulo, -,—Feteeelaeleem—lrg#mfl}bzo b<28:0

ladema Sao Paulo SP

T

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.® 455, D-

. 01 - Cédigo de Receita — Descrigdo 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
Govermo do Estado de Sao Paulo DARE-SP Descrigéo Servigos: 1
Secretaria da Fazenda e Custas - judiciarias pertencentes ao Estado, TJ - 1123001 - PETICAO INICIAL
Planejamento Documento 2306 |referentes a atos judiclais
Detalhe
15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Recsita 12 - Acrescimo
07/11/2020 Financeiro
- T . 04 - Cnpj ou Cpf
Condominio Edificio Rosana Maria
58.127.390/0001-45 R$ 138,05 R$ 0,0
16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorérios
Advocaticios

R$ 0,00 R$ 0,0

18 - N° do Documento
Detathe

200590056551912-0001
Emisséo: 08/10/2020

17 - Observagdes

IMOBILIARIOS S/A

Comarca/Foro: Diadema, Céd. Foro: 161, Natureza da Agdo: Custas Iniciais,
Autor: CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, Réu: FATOR - EMPREENDIMENTOS

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

INQ.DE EBUZA e Tilstinal de-Justica-do-Estado’

R$ 0,00 R$ 138,0

85830000001-7 38050185112-4 00590056551-0 91220201107-1

RCO ANTONIO SEV!

=

e

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacéo de Receitas Estaduais

RE-SP

Documento Principal

te por

01 - Nome / Razao Social
Condominio Edificio Rosana Maria

07 - Data de Vencimento

£ digitalm

07/11/202

02 - Enderego

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.% 455, Diadema Sao Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 138,0

04 - Telefone
(11)3946-2608

03 - CNPJ Base / CPF
58.127.390

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Nimero do DARE

06 - Observacbes

ROSANA MARIA, Réu: FATOR -~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Comarca/Foro: Diadema, C6d. Foro: 161, Natureza da A¢do: Custas Iniciais, Autor: CONDOMINIO EDIFICIO

200590056551912

Emissao: 08/10/2020

10 - Autenticagdo Mecanica

IVia do Contribuinte

Este documénto é cépia do origihdPhss

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo AlABAfic.



Comprovante de pagamento - SEFAZ-SP/DARE - SEFAZ/SP - Via contribuinte
agente arrecadador: CNC:341 Banco Itau S/A

numero de controle do DARE: 200590056551912
valor: R$ 138,05

codigo de barras: 85830000001-7 38050185112-4 00590056551-0 912202011071
identiﬁcagéo no extrato: SISPAG TRIBUTOS

iutenticaggo:34108102000000015862947

omprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT 126, de 16/09/2011, e autorizado pelo Processo
3840-1112955-2016

}ados da conta debitada

agéncia e conta: 1618/ 0013831-5
nome: COND EDIFICIO ROSANA MARIA
CNPJ: 58.127.390/6001-45

peracdo efetuada em 08/10/2020 as 17:40:02h via Sispag na internet,

witenticacao digital itau:
\740177BA6630E9SADFC2CABC52184A0E7DD71BF

Uvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC [tal: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.
e n3o ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Quvidoria Corporativa [tat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das Sh as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
3162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo AlABAfic.
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Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagdo de Receitas Estaduais

_Sp

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Condominio Edificio Rosana Maria

07 - Data de Vencimento

07/11/202

02 - Enderego

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.2 455, Diadema Sac Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 23,5

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

1

04 - Telefone
(11)3946-2608

03 - CNPJ Base / CPF
58.127.390

09 - Numero do

06 - Observagdes
Comarca/Foro: Diadema, C6d. Foro: 161, Natureza da Acdo: Custas Iniciais, Autor: CONDOMINIO EDIFICIO
ROSANA MARIA, Réu: FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

DARE

200590056551940

Emissao: 08/10/2020

10 - Autenticagdo Mecénica

IVia

do Banco

de Sao Paulo, weteeekaeleem—l‘.}/—mﬂzc b0 ~sebontimerd 10104837920208260161.

DARE-SP

Governo do Estado de Sdo Paulo

01 - Cédigo de Receita ~ Descrigéo

02 - Cddigo do Servigo —
Descrigdo

18 - Qtde

Servigos: 1

Secretaria da Fazenda e

Extra-Orcarmentaria  Anulagdo de Despesa -

TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU

Av, Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.2 455, D
iadema Sac Paulo SP

EE——G

el
L == - D t
g = Planejamento ocumento | 404 g | carteira de previdéncia dos advogados de Séo Paulo | SUBSTABELECIMENTO)
O s Detalhe
®
S ee—— 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo
q == 07/11/2020 Financeiro
$ - - . 04 - Cnpj ou Cpf
2 === Condominio Edificio Rosana Maria
L 58.127.390/0001-45 R$ 23,50 R$ 0,0
o
& — 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
@ ie— Advocaticios
S R

T——————

R$ 0,00

SUZA e Tabtnal de-Justica-do-Estado

R$0,0

3
b,

18 - N® do Documento 17 - Observagbes

Detalhe Comarca/Forc: Diadema, C6d. Foro: 161, Natureza da A¢do: Custas Iniciais,
Autor: CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, Réu: FATOR - EMPREENDIMENTOS
200590056551940‘0001 IMOBILIARIOS S/A ’

Emissao: 08/10/2020

08 -

11 -Multa de Mora ou
Multa Por Infragao

R$ 0,00

14 - Valor Total

R$ 23,5

85800000000-3 23500185112-3 00590056551-0 94020201107-7

Governo do Estado de S3o Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagado de Receitas Estaduais

SP

Documento Principal

italmehte par MMWRCO ANTONIO SEVERINQ DE

01 - Nome / Razao Social
Condominio Edificio Rosana Maria

07 - Data de Vencimento

07/11/202¢

02 - Enderego

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.2 455, Diadema Sao Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 23,5

04 - Telefone
(11)3946-2608

03 - CNPJ Base / CPF

58.127.390 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes
Comarca/Foro: Diadema, C6d. Foro: 161, Natureza da Acdo: Custas Iniciais, Autor: CONDOMINIO EDIFICIO
ROSANA MARIA, Réu: FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S$/A

09 - Nimero do DARE

200590056551940

Emissao: 08/10/2020

10 - Autenticagdo Mecanica

IVia do Contribuinte

Este documgnto é cépia do origiha

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo 6AjEyAm5.
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Comprovante de pagamento - SEFAZ-SP/DARE - SEFAZ/SP - Via contribuinte
agente arrecadador: CNC:341 Banco ltat S/A

ndmero de controle do DARE: 200590056551940
valor: R$ 23,50

codigo de barras: 85800000000-3 23500185112-3 005900565510 94020201107-7
identificac@o no extrato: SISPAG TRIBUTOS

utenticacso:34108102000000015862948

omprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT 126, de 16/09/2011, e autorizado pelo Processo
3840-1112955-2016

Yados da conta debitada

agéncia e conta: 1618 / 0013831-5
nome: COND EDIFICIO ROSANA MARIA
CNPJ: 58.127.380/0001-45

peracao efetuada em 08/10/2020 as 17:40:02h via Sispag na internet,

wtenticacao digital Itau:
JAD7DOE1E1F1889532AB2B66DCC6F68B7303B343

Uvidas, sugestdes e reclamagGes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC itad: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.
@ néao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, ligue para a Quvidoria Corporativa itati; 0800 570 0011 (em dias Uteis, das Sh as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
3162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo 6AjEyAm5.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2020101914322709
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

. Nome - RG . CPF = CNPJ
. CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA - 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade - CEP
, . 09920-610
: Enderego Caddigo
- Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, SP - 120-1
. Histdrico - Valor
CITAGAO POSTAL - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA X FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 2355
SIA - APTO 77 - :
Total
23,55
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de bamas.
Mod. 0.70.7314 - Fev/19 - SISBB 19042 - ifs
12 Via — Unidade geradora do servico, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868700000003 | 235551174000 | 112015812731 | 900001457095 |
Corte aqui.

. ﬂ. Guia de Recolhimento N° Pedido 2020101914322709
: Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

#Banconot

- Nome RG CPF CNPJ
- CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA : 58.127.390/0001-45
. N°do processo * Unidade . CEP
09920-610
.+ Enderego - Cddigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, SP - 120-1
: Histérico 2 Valor
CITAGAO POSTAL. - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA X FATOR - EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS 23 55
S/A - APTO 77 :
Total
_ 23,55
O Tribunal de justica néo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nio danificar o cédigo de bamas,
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
1% Via - Unidade geradora do servigo, 2® via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868700000003 | 235551174000 | 112015812731 | 900001457095 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020101914322709
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF = CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
~ N°do processo Unidade CEP
v - 09920-610
- Enderego . Cédigo
. Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, SP - 120-1
Histérico . Valor
CITACAO POSTAL - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA X FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 2355
SIA - APTO 77 ’

_ Total
23,55

O Tribunal de justica néo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pecga pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de bamas.

Mod. 0.70.7314 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

1% Via — Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via — Banco

| 868700000003 | 235551174000 | 112015812731 | 900001457095 |
hitps:/Aww45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2 jsp

>

Bste documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nlimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo qreBIXOq.
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
19/10/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 15.59.22
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SOUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49.992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86870000000-3 23555117400-0
11201581273-1 90000145709-5

Data do pagamento 19/10/2020

Valor Total 23,55

DOCUMENTO: 101801
AUTENTICACAO SISBB:
B.350.755.3A6.4CC.13D

fls. 11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo qreBIXOq.
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Guia de Recolhimento
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2020100814583102
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

* Nome RG : CPF - CNPJ
.. CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA : - 58.127.390/0001-45
i N° do processo Unidade CEP
09920-610
. Enderego Cadigo
= Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, Sa - 120-1
- Histérico . Valor
: CITAGAOQ POSTAL - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA X FATOR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 2355
SIA - APTO 77 -
Total
; 23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cddigo de banas.
Mod. 0.76.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - ifs
1® Via — Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 3® via — Banco
[ 868100000002 | 235551174000 | 112015812731 | 900001451020 |
Corte aqui

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020100814583102
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa FEDTJ

Nome - RG CPF _f CNPJ
- CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA : : 58.127.390/0001-45
£ N° do processo Unidade . CEP
| , 09920-610
Enderego - Codigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, Sa - 120-1
. Histérico Valor
"’ CITAGAO POSTAL - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA X FATOR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 23 55
© SIA-APTOT77 :
. Total
23,55
© O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de bamas.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - ifs
12 Via ~ Unidade geradora do servigo, 2* via ~ Contribuinte e 3° via — Banco
[ 868100000002 [ 235551174000 | 112015812731 | 900001451020 |
Corte aqui.

£ BaNCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020100814583102
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

: Nome © RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA ' . 58,127.390/0001-45
~ N® do processo ~ Unidade CEP
- 09920-610
Enderego . Cddigo
- Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema, Sa - 120-1
- Historico Valor
. CITAGAO POSTAL - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA X FATOR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 23 55
S/A - APTO 77 : .
= Total
23,55

O Tribunal de justica néo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barmas.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
1% Via — Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 3° via — Banco

[ 868100000002 [ 235551174000 | 112015812731 | 900001451020 |

https:/Awwwd5.bb.com.brfme/frm/fw0707314_2.jsp

-
=

Bste documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob o nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo cFv7TnGS.
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
08/10/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 16.20.07
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SOUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49.992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86810000000-2 23555117400-0
11201581273-1 90000145102-0

Data do pagamento 08/10/2020

Valor Total 23,55

DOCUMENTO: 100801
AUTENTICACAO SISBB:
C.DB0.6CA.6BE.B36.54C

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo cFv7TnGS.



Ata da Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Edificio
ROSANA MARIA, localizado & Aw. Veread

Vasconcelos, 455 - Diadema / SP, inscrito no CNPJ 58.127.390/0001- MICROFILMADG SOB we

45. 13?65T§

or Juarez Rios de ,  f Tiiiat socicwics or ovoiva

Aos dezenove dias do més de mar¢o, do ano de dois mil e dezenove, reuniram-se
Assembleia Geral Ordinaria os condéminos do Condominio Edificio ROSANA MARIA,
20:30 horas em segunda convocacio, em que estiveram presentes os Senhores que assina
parte a lista de presencas, além dos representantes da empresa administradora, a fim de
discutirem a seguinte ordem do dia, conforme edital de convocacao, enviado a todos os
condbéminos por carta protocolada, datado de 06 de fevereiro de 2019: 1. APROVACAO
DAS CONTAS DO CONDOMINIO DO PERIODO DE JANEIRO/2018 A
DEZEMBRO/2018; 2. ESTUDO E APROVACAO DA PREVISAO ORGCAMENTARIA
PARA O EXERCICIO DE 2019; 3. ELEICAO DE SINDICO, SIBSINDICO E MEMBROS
DO CONSELHO CONSULTIVO PARA O PERIODO DE 01/04/2019 ATE 31/03/2021; 4.
DELIBERACAO E APROVACAO PARA ARRECADACAO DE RATEIO EXTRA NO
MONTANTE DE R$ 7.500,00(SETE MIL E QUINHENTOS REAIS), DIVIDIDOS EM 3
PARCELAS, REFERENTE AOS CUSTOS COM HONORARIOS ADVOCATICIOS E
PERICIAIS, CORRESPONDENTE AO PROCESSO TRABALHISTA MOVIDO CONTRA

O CONDOMINIO PELA EX FUNCIONARIA JOSINETE MARIA DOS SANTQOS. Foi
aclamado para presidir os trabalhos o Sr.

;

2061
as

ma

David Messias Branddo, do apartamento 91, que
convidou a mim, Andréa Reis da Silva, representante da Administradora, para secretaria-lo.
Abertos os trabalhos, colocou-se em discussio o primeiro item da Ordem do Dia: 1.
APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO DO PERIODO DE JANEIRO/2018 A
DEZEMBRO/2018. Foi esclarecido aos presentes que, por forca legal, o objetivo da
deliberagao deste item é o de ratificar ou ndo a aprovacao das contas ad referendum do Corpo
Diretivo, tendo em vista a andlise e acompanhamento das financas condominiais que foram
realizadas més-a-més pelos respectivos membros, eleitos legalmente para este fim. Isso
posto, foi relatado aos presentes sobre a atual situacio financeira do condominio, tendo sido
relatado sobre detalhes de contas, saldos e posicao de inadimpléncia e que as davidas sobre
as contas que eventualmente surgirem podem ser solucionadas a qualquer tempo, nio
havendo a necessidade de aguardar a convocagio de Assembleia Geral. Registra-se que no
encerramento de dezembro/2018, o saldo de caixa do condominio importou em R$ 15.562,96
(quinze mil quinhentos e sessenta e dois reais e noventa e seis centavos) valor esse
distribuido entre as diversas contas contdbeis do condominio e devidamente depositado em
conta corrente exclusiva mantida junto ao Banco Itat. Perguntado aos condéminos presentes
se havia algo que pudesse desabonar a aprovagdo das contas relativa ao periodo em pauta,
ndo havendo nenhuma objecio, foram as contas aprovadas até 0 més de dezembro/2018.
Fica registrado que todos os relatérios deste periodo sempre estiveram & disposicao dos
conddminos, seja por mejo das pastas de prestacdo de contas, onde constam todas as
documentacdes oficiais da movimentac¢do financeira do condominio, ou ainda através dos
boletos, que seguem mensalmente com o descritivo financeiro e que mesmo apds a
aprovagao das contas nessa assembleia, permanecera as ordens para quem queira consultar,
estando ainda a empresa administradora ao dispor dos condéminos que tenham eventuais
davidas. Vale salientar que os relatérios contidos nas pastas de prestacio de contas estio
dispostos de forma analitica no site: WWw.souzareis.com.br ¢ poderdo ser consultados a

SOUZA & REIS ® Gestdo de Recurs
Estrada de Taipas, 1099 A, Pargue Na

PABX / FAX: (11)

Visite nosso Port

¢oes Unidas, Szo Paulo/SP, CEP: 02991-000 {SEDE PROPRIA)
3946-2608 - e-mail: condominig@squzareis.com.br
al de Servigcos na internet: www.souzareis,com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8 g



Ata da Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Edificio e
ROSANA MARIA, localizado @ Av. Vereador Juarez Rios de ﬁfcgrgﬁiéﬁ%%“gﬁ??é ﬁéf
Vasconcelos, 455 - Diadema / SP, inscrito no CNPJ 58.127.390/0001- | ]

45, f{ 137651 ggi”/
qualquer momento pelos condéminos. Colocou-se em discussio o segundo item da Ordém
do Dia: 2. ESTUDO E APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA PARA O
EXERCICIO DE 2019. Com a palavra a representante da administradora informou aos
presentes que apds andlise financeira e elaboragdo da previsio orcamentaria, identificou-se a
necessidade de uma adequagio no percentual de 10% (dez por cento), passando a
arrecadacdo para o valor de R$ 42.180,65 (quarenta e dois mil, cento e oitenta reais e sessenta
e cinco centavos), para que dessa forma o condominio tenha condigdes de suportar os
reajustes contratuais que serdo reajustados ao longo do exercicio de 2019. Foi informado
também que para o exercicio as benfeitorias/manutencées que estdo sendo vislumbrado sdo -
BENFEITORIAS A SEREM REALIZADAS: Pintura do Condominio, interna e
externamente, toldos de policarbonato no saldo de Festas do Condominio; - Trocas de vidros
seguindo normas de seguranca, de acordo com a ABNT; - Novos brinquedos para édrea de
lazer infantil; Padronizagdo de uniformes para os funcionarios; Sala de Gindstica, no espaco
que ja lhe ¢ reservado. Houve por parte dos Membros do Corpo Diretivo a sugestao de
postergar a aprovagao da previsdo orcamentaria para meados de julho/2019, quando estara
finalizade o rateio para recomposicio do caixa devido ao pagamento dos honorarios do
advogado que realizou a defesa do condominio no processo movido contra a ex-funcionaria
Sra. Josinete Maria dos Santos. Apés discussdo a assembleia aprovou postergar a aprovacgio
de contas para assembleia a se realizar posteriormente. Passou-se a debater sobre o terceiro

\item da Ordem do Dia: 3. ELEICAO DE SINDICO, SIBSINDICO E MEMBROS DO
CONSELHO CONSULTIVO PARA O PERIODO DE 01/04/2019 ATE 31/03/2021. Com a
palavra, representante da administradora solicitou aos presentes que se manifestassem os
interessados a ocupar 0s cargos para compor o Corpo Diretivo do condominio de
01/04/2019 até 31/03/2021. Com a palavra a Sra. Maria do Amparo se manifestou com a
apresentacdo da sua chapa para o préximo biénio, participando a todos da importincia do
desempenho das fun¢des dos membros do Corpo Diretivo, 0s quais devem sempre primar
pela ordem e disciplina previstas no regulamento interno e demais ditames condominiais,
sem esquecer-se da moral e bons costumes necessarios para boa convivéncia entre
condéminos. Depois de submetidos os candidatos a votacdo, o Corpo Diretivo ficou
composto da seguinte forma, com mandato por 02 {(dois) anos, ou seja, até 31 de marco de
2021: SINDICA; MARIA DO AMPARO ALVES SILVA, apto.11, portadora do RG 10.243.230
SSP e CPF 050.693.088-23; SUBSINDICA: ELZA MAGALI DOMKE DE THOMAZ, apto. 78,
a qual assumira as fungdes da sindica em sua auséncia, representando-a de forma legal para
que ndo haja prejuizo ou interrupcio da gestdo condominial em caso de eventualidades;
CONSELHO EFETIVO / FISCAL: FRANCISCA PONCIANO SOUSA LIMA, apto. 83,
VALDIR APARECIDO DA SILVA, apto. 114, VILMA APARECIDA MOREIRA, apto. 44 e
FILIPE DOS ANJOS MARQUES, apto. 112, permanecendo a senhora sindica isenta do
pagamento dos rateios das despesas ordinarias. Por conseguinte, fica também neste ato
ratificada a empresa administradora ja contratada outrora - SOUZA & REIS Gestio de
Recursos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ 08.102.521-0001/61, estabelecida em sede

propria na Estrada de Taipas, 1099, Jaragué - Sdo Paulo/SP, para gerir a administracdo

2

SOUZA & REIS ® Gestao de Recursos Imobiliarios Ltda. CRECI 19.730 J
Estrada de Taipas, 1099 A, Parque Nacdes Unidas, Sao Paulo/SP, CEP: 02991-000 (SEDE PROPRIA) .
PABX / FAX: {11) 3946-2608 - e-mail- condominio@souzareis.com.br b
Visite nosso Portal de Servigos na internet: www,souzareis.com.br

HADEMA

copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob o0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo RfUu82CG.
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Ata da Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Edificio

ROSANA MARLY, localizado & Av. Vereador Juarez Rios de ol o o]
Vasconcelos, 455 - Diadema / SP, inscrito no CNPJ 58.127.390/0001- 17651 ;
45. 'E y

o
contabil e financeira do condominio, promovendo,
contratacdo, toda movimentacao bancaria da conta em n
ndo haja nenhuma interrupcio dos

como desde o principio de sua
ome deste condominio, a fim de que

procedimentos internos que outrora lhe foi outorgado
i pela gestdo que ora se alterou. Passou-se a debater o quarto item da Ordem do Dia. 4.

DELIBERACAO E APROVACAO PARA ARRECADACAO DE RATEIO EXTRA NO
MONTANTE DE R$ 7.500,00(SETE MIL E QUINHENTOS REAIS), DIVIDIDOS EM 3
PARCELAS, REFERENTE AOS CUSTOS COM HONORARIOS ADVOCATICIOS E
PERICIAIS, CORRESPONDENTE AO PROCESSO TRABALHISTA MOVIDO CONTRA
O CONDOMINIO PELA EX FUNCIONARIA JOSINETE MARIA DOS SANTOS. Com
palavra a Sra. Maria do Amparo, participou aos presentes que o valor mencionado
corresponde aos custos de honorarios advocaticios e periciais
trabalhista movido contra o condominio pela ex-funcionaria, Josi
qual foi julgado dando causa ganha ao condominio. Porém como
foi retirado das reservas do condominio se faz necessario essa recuperagio em forma de
rateio, visando assim que o condominio peérmaneca Com as suas reservas para casos
emergenciais. Colocado o assunto em discussio a Assembleia concordou com a proposta de
rateio para reposicdo do fundo de reserva no montante de R$ 7.500,00 (sete mil, e quinthentos
reais) em 03 (trés), parcelas nos meses de maio, junho e julho de 2019. Passou-se a discutir o
quarto item da Ordem do Dia. 4 - ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL. Novamente com a
palavra, a Sra. Sindica aproveitamos a oportunidade para informar, que os Servicos
essenciais do condominio estdo em dia, como segue: seguro, treinamento para brigada de
incéndio, extintores, limpeza das caixas de dgua, limpeza dos esgotos fluviais e domésticos,
dedetizacio, desratizacio, manuten¢ao dos para-raios, manutengSes prediais. Acrescentamos
que 0 nosso AVCB - Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Condominio Rosana
Maria, tem validade até 25 de setembro de 2021, Atualmente, o condominio possui contratos
de manuten¢Ses com as empresas referentes aos elevadores, interfones, portdes, bombas e
seguranca patrimonial, © que nos deixa assegurados, caso ocorra algum sinistro. Para que
pudéssemos fazer uma boa gestio nesse periodo, acompanhamos o trabalho em conjunto
com a nossa Administradora Souza & Reis, com relacio ao departamento de pessoal,
departamento de cobrangas e boletos, departamento fiscal, contas a pagar, departamento
juridico e departamento financeiro. Nada mais a apresentar. Como ninguém mais quisesse
fazer o uso da palavra, o Senhor Presidente, as 21h21 deu por encerrados os trabalhos e dos

mesmos lavrou a presente ata, que foi lida achada conforme e que segue assinada por ele e
por mim Secretdria. Diadema, 19 de marco de 2019. ~ '

___________ M o T RANDAO Q ANDRE

Presidente MS'écretéy

, referente ao processo
nete Maria dos Santos, o
o valor pago ao advogado

S DA SILVA

)
)

SOUZA & REIS ® Gestdio de Recursos Imobiliarios Ltda. CRECI 19.730 J
Estrada de Taipas, 1099 A, Pargue Nagdes Unidas, S0 Paulo/SP, CEP: 02991-000 {SEDE PROPRIA)
PABX / FAX: (11) 3946-2608 — e-mail: condominig@souzareis.com.br
Visite nosso Portal de Servigos na internet: wWwWw.souzareis.com.br
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PROCURACAOQO- "AD-JUDICIA"

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, regularmente inscrito no CNPJ/MF sob o n°
58.127.390/0001-45, estabelecido e sediado na AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE
VASCONCELOS 455 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - 09920-610, DIADEMA/SP, neste ato
. representado por seu(ua) sindico(a) MARIA DO AMPARO ALVES SILVA, portador(a) da
cédula de identidade RG n° 10.243.230, inscrito(a) no CPF/MF sob o n° 050.693.088-23,
nomeia e constitui como seu(ua) bastante procurador(a), o(a) Advogado(a) Dr(a). MARCO
ANTONIO SEVERINO DE SOUZA , devidamente inscrito na Ordem dos Advogados do
Brasil — SP, sob o n° 211363, com escritorio profissional 2 ESTR DAS TAIPAS 1105 - PQ
NACOES UNIDAS - SAO PAULO/SP, outorgando-lhe amplos poderes para o foro em geral,
com a cldusula “ad-judicia” para atuar em qualquer Juizo, Instdncia ou Tribunal, podendo
propor contra quem de direito as acdes competentes ¢ defendé-lo nas contrérias, seguindo umas
e outras até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda
poderes especiais para requerer e assinar, confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber e dar quitagdes, receber notificagdes e intimagdes, alvaras judiciais, representar
em audiéncia de conciliagdo e julgamento, concordar com calculos e avaliagOes, prestar e
assinar declaragdes, agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a
outrem, com ou sem reserva de iguais poderes, praticando todos os atos necessdrios ao bom e
fiel cumprimento deste instrumento na defesa dos interesses do outorgante, dando tudo por
bom, firme e valioso, para o fim especial de recebimento de débitos condominiais através de
acdo competente a ser proposta em face da unidade condominial 000077 — bloco 0 do
outorgante.

SAO PAULOQ, 08 de 09 de 2020

MM/ N
) &

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
MARIA DO AMPARO ALVES SILVA - 2100

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sob 0 nimero 10104837920208260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 7KjXAxIK.
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ Oficiala de Reglstro de Imovels de D1adema CERTIFICA nos
termos do art. 19, Paragrafo 1° dd Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprograﬁca de
inteiro-teor da matricula referlda refletindo a situagéo’ Jurldlca do imével, com respeito a ALIENACOES ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 02/10/2020, inexistindo qualquer registro de citagio de’ acOes reais e
pessoals reipersecutorias em relagao ao 1move1 exceto se constante dos atos praticados e not1c1ados na presente cettido.
“E o que tem a certificar, co forme, pedido feito. O referido é verdade e dou fé. -

..... VINTENARIA, no caso 0 registro anterlor constante do preambulo ter sido lavrado hé mais
do Prov. CGJ 20/93. A Co ‘ ' ‘
08.12.1967. Diade

data e hora baixo indicadas.

k’Ao Serventusrio.......... rs3297 Certiddo expedlda as 12:29 hotas do d1a 06/ 10/2020.~

. AOEStado ..ooovcrrrrrnn, R$ 9,37  Para lavratura de escrituras esta cemdao é valida por 30 d1as (N SCGISP, XVI 15,%". . S
A Cart. Serv. . RS 6,41 Protocolo n° 171 149 : ‘;
Ao Reg. Civil LR$ 1,74 ‘ . '
Ao Trib. de Jus. 4 . 4
Ao MP..

LRSS499 o
SELOS E CONTRIBUICOES ‘ i
RECOLHIDOS POR VER.BA 4

Selo Digital: 1198003C301711499TU0ST203 ‘ )

ALEXANDRE ANDRE
Substituto

https //selor 1tal p JUS br

s.org.br,

regi;é‘t'rodeiinovef

' Para conferir a procedencxa deste documento efetue a Ieltura do QR Code lmpresso ou acesse 0, enderego eletrénico ‘
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INSTRUMENTDO PARTICULAR
CONVENCGCADO D E CONDOMINTITO

" CONDOMINIO ROSANA MARIA "

Rua Vereador Juarez Rios de Vasconcelos com Rua

Li
‘Diadema - SP
C ULO - 0]

ARTIGO lo.: O condominio regular-se-& pelas, disposigees da
Lei no. 4591 de 16 de dezembro de 1964 e especialmente, pela
presente convengsao. \ /

ARTIGO 20: Constituem partes de propriedade exclusiva dos
condominos do Edificio, aquelas discriminadas no instrumento
anexo.

K vy, \ /

ARTIGO 30.: Constituem propriedade comum do condéominio
"havidas como inalienaveis, indivisiveis, todas aquelas que
por sua' natureza ou fungeo sejam de uso comum e muito
especialmente as seguintes: o terreno sobre & qgual se
assentam os edificios, as fundagees, os montantes, as
colunas, as vigas, os pisos de cimento armado, as escadas,
as paredes externas do edificio, os ornamentos da fachada,
os hall’s de entrada e de escada, os encanamentos, troncos
de entrada e salda de &gua, 1luz,“esgoto e telefone, os
levadores e respectivos pogos, a casa de miguinas e
calg¢adas , a cobertura de cada edificio e o apartamento do
zelador, bem como as vagas de garagem, designadas sob nrs.
GS-31 ,GS-32 e GS-33, localizadas no 1o pavimento ou garagem
3 7 GS-55, GS-60, GS-61, GS-62, localizadas no 20 pavimento
ou garagem 1; GS-78, GS-79, GS-80 e GS-81, localizadas no 3o
pavimento ou paragem 3. :

CAPITULO II -~ DO DESTINO E DA UTILIZAGAO DAS PARTES

ARTIGO 4o0.: Os apartamentos destinam-se a moradia, sendo
seu uso vedado para gqualquer outra finalidade.

ARTIGO 5o0.: As garagens do Condominio destinam-se
exclusivamente ao estacionamento de utoméveisn de
“passageiros, podendo sujeitar-se ao servigo de manobrista,
sendo seu uso vedado para qualquer outra finalidade.

Civil de Pessoa Juridica de Diadema T. 11 4057 2813/ 4056 1987 - www,registrodiadema.com.br
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ARTIGO 6o0.: As partes de uso comum ‘destinam-—
finalidades que lhe sa

ado a
e nao
demais

o especificadas, sendo facul
cada cond®mino sua  ampla utilizagdo, desde
prejudique, de gualguer modo, igual direito dos
condominos nem o bom conceito do Condominio.

06 , sob o nimero 10104

FPardgrafo lo.: Fica reservado a Incorporadora,
EMPREENDIMENTOS IMOBLIARIUS S5/A em cardter irrevogavel
irretratavel, a titulo gratuito, o direito de instalar,
corpo dos ediflicios, anmltncios e letreiros luminosos ou N
destinadus &4 propaganda comercial da propria empresa
sucessores, COmo tambem, manter corretores com livrRg
transito no Condominio até a venda da Wltima unidade
autonoma (apartamento e garagem).

FParagrafo 2o.: Incorporadora respondera por -quaisquer
danos filsicos que, eventualmente ditos anuncios ~»oderdo
ocasionar ao Condominio ovu a terceiros, bem como suportara
exclusivamente as respectivas despesas de conservagdo.

ARTIGO 7o.: / S¥0 direitos dos condO®minos:

a) Usar, goiar e livremente dispor das
respecltivas unidades de acOrdo com o Pespectivo destino,
desde gue n3o infrgnjam as normas legais e as contidas nesta
Convengdo e seus REQW]amentos Internos e wutilizagdo das
partes comuns; e -

b) Usar, gozar das partes comuns do
Condominio, desde gque n3o impegam idéntico uso ou gozo por
parte dos demais condOminos, com as mesmas restriglies da
alinea anterior;

_ <) Examinar, a gualquer tempé, Osllivros
e arquivog\ga administragdo.

d) Comparecer as assembléias e nelas
discutir, votar, ser votado, respeitando o dispowto no
Artigo 20o0. desta Convenglio.

CAPITULD ITT - DA ADMINISTRAGCHAO '
ARTIGO Bo.: A Administragd¥o condominal cabera a um
sindico, condO®mino ou pessoa Jjuridica, especializada no

ramo, eleito bienalmente pela Assembléeia Geral Ordinaria,

podendo ser reeleito.

/
/
s

Paragrafo Unico: No caso do sindico eleitg ser cond®mino,
este podera delegar as fungbdes administraﬂﬁvas a pessoa
juridica de sua cqnfian;a. )

ARTIGO Yo.: Compete ao Sindico:
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP
Civit de Pessoa Juridica de Diadema T. 11 4057 2813/ 4056 1987 - www.registrodiadema.com.br
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%

% c) Contratar com firma especializada a

a) Representar ativa e passivameree
condominio em Juizo ou fora dele, praticar todos os atofb
defesa dos .. interesses comuns, nos limites da Lei
Convengdo & dos Regulamentos; (

\ P
b) Exercer os atos de gestd
Condominio, no que concerne A& seguranga e moralidade
prédio e a boa execugdo dos servigos de utilizagdo comum;

020 as 18:06 ','-sob 0 nimero m48379 208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 2jdSmQRL.

\

administirago do condominio, fixando sua remuneragdo; )

B =\
d) Ordenar a realizagdo das obras e
SErvigos necessarios ao bom fumcionamento do Condominiog

e) Cumprir e fazer cumprir esta Convengao

2 seus Regulamentos Internos executando e fazendo executar
as deliberagtes das Assembléias dos condBminos;

f) Arrecadar as contribui¢des devidas

pelos cond®minos e dar-lhes aplicagdo necess&ria ao bom
funcionamento do Condominio; N

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10

g) Efetuar e manter a escrituraga3o contabil

i

do condominiog

h) Contratar os seguros contra fogo, de
responsabilidade civil, da garagem e dos elevadores, sempre
de acordo com a incorporadora; \

/ i) Prestar contas de sua gest3o a Assembléia

de CondOminos e apresentar orgamento para o exercicio
seguintie;

J) Recolher aos cofres puUplicos, pontualmente,
todos os tributos gque incidam sobre o Condominio e Qque sejam
de responsabilidade do condomin&o;

k)~ Convocar a Assembléla Geral.

ARTIGO 100.: 0 sindico, sendo pessoa juridica, recebera

mensalmente a remuneragdo que lhe for firada pela Assembléia
Geral . - /91

Faragrafo Unico: No caso do sindico ser um cond®mino n3o
recebera qualquer remuneragdo.

ARTIGO 1lio.: 0 sindico podera ser destituido pélo voto de
doss teryos dos conddminos, presentes 4 Assembleia BGeral
(Para este fim especialmente convocada, respeitando contudo,
© disposto no Artigo 42 das Disposighes Trahsitorias.

~
J
- J
. /
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Paragrafo Unico: No caso de destituig3o far-se-a aceytos. da
contas entre o condominio e a pessoa que exercer as /[fungbes
administrativas, pagando o condominip ‘no  prazol de 3

(trinta) dias da destituiglo as importéncias gque por| bals
existirem a seu favor.

00 as 18:06 , sob o niimero ND483792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161- e codigo 2jdSmQRL.

ARTIGO 120.: N&o podera ser eleito para o cargoﬁdg'si
o condOmino gque estiver em atraso com suas contribul

, condominais, ou houver sido cobrado Jjudicialmente
cont;}bui;éo n3do paga nas épocas devidas.

ARTIGO 13o.: Juntamente com o sindico, a Assembléia elegerd

um  sub-sindico, gque o substituira em suas faltas e
impedimentos.

SN

Paragrafo Unico: Ocorrendo vaga, o sub-sindico, convocara a
Assembléia para & eleigdo do outro sindico, Que exercer& o
cargo pour prazo de dolis anos.

\ %
CARPITULO 1V -~ DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

. Nt 1T
ARTIGO 140.: A Assemb%éia Geral e a reunido dos cond®minos,
convocada e instalada na forma da Lei e desta Convengdo, a
fim de deliberar sobre matéria de interesse do condominio.
h ' 1
ARTIGU 1%o.: A Assembleia Beral serda convocada por carta
protocolada ou registrada e entregue aos cond@minos no
enderego que para este fim fornecerem ou, a sua falta, na

unidade autdnoma de que forem proprietarios ou
compromissarios compradores, devendo mediar pelo menos, o0ito
- dias entre a data da convocagdo e da realizagdo da

Assembléeia.

Paragrafo Unico: Da convocagio devera constar
obrigatoriamente:

r a) o local, dia e hora da reunio;

b) o ordem do dia e o "quorum" para a
respectiva votagdo.

ARTIGO lé6o0.: A Assembleéia Geral Ordinaria, reunir—-se—a
anualmente na forma da Lei, e a Extraordinaria, sempre que
convocada pelo sindico ou cond®minos que representem um

quarto mno minimo do condominio, sSEMpre que assim o exigirem
0s Lnteresses condominais.

" Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadéma - SP
Civil de Pessoa Juridica de Diadema T. 11 4057 2813/ 4056 1987 - www.registrodiadema.com.br 3 |
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Paragrafto Unico: Sendo convocada a Assembléia por

condominos, ao sindico sera dada éiencia, observando p
estabelecido npo Artigo 15o..

ARTIGO 170.: Ressalvadas as execugdes previstas e
nesta Convengdo, a Assembléia instalar-se—-a em

™~ convocagdo, com a presengade cond®minos que repre
pelo menos um quarto do condominio, e em segunda convo
trinta minutos depodls com qualguer numero.

as 18:06 , sob 0 nl]merml_0483792
2jdSmORL. al

0digo

{

, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10
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ARTIGO 1Bo.: Nas deliberagtes da Assembleéia Beral, os votos
serdn proporcionals  &s fra;ﬁgﬁ. ideais de terreno, nao
podendo participar e votar aquele que n?o estiver em dia com
suas obrigagdes condominais.

|
1

Paragrato Unico: As deliberagdes serdo tomadas pelao voto da
maioria absoluta dos condOminos presentes, éxigindo—se (o]
voto de condOminos representantes de no minimo dois tergos
do total das frag8es ideais para deliberagdes sobre:

-79.2020.8.26.0161 e c

a) Alteragdo da Convengdo e db Regulamento
do Condominio; ' .

b) Destituigdo do sindico;

) Venda ou reconstrug3do do Condominio em
craso de sinistro que destrua mais de dois ter¢os de seu

total.

Y,
ARTIGO 1%90.: A Assembleia Geral sera presidida por um
condOmino eleito pelos presentes, © qual escolherd o

secretario, sendo vedado ao sindico presidir os trabalhos.

~

ARTIGO 200.: Compete & Assembléia Gerél Ordinaria:
a) Deliberar sobre as contas do condominiog
b) Discutir e votar o orgamento para o
exercicio financeiro, compreendendo as conservagies,
manutengifes, obras do condominio;
c) Eleger o Conselho Consultivo;
d) Eleger o sindico;

g} Fixar fundos de reserva;

) Votar}as demais matérias constantes da

ordem do dia.

-

S / Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP
Civil de Pessoa Juridica de Diadema T. 11 4057 2813/ 4056 1987 - www.registrodiadema.com.br

Este documento € copiando original



( ’ -
Y 4 Registro de Imaveis, Titulos e Documentos e Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP
L Q  Civil de Pessoa Juridica de Diadema T. 11 4057 2813/ 4056 1987 - www.registrodiadema.com.br

EEM.

) fls. 25

ssembleia Geral Extraordinari

erero 1WB379 2

ARTIGO 21o.: Compete a As o :0 02

- / a) PDestituir-o sindico qualguer
independentemente de justificagdo e eleger seu substituty

{
b) Deliberar sobre matéria de interes

condiminios; 8'
Q.

. , c) Delibera( sobre propostas formuladas py &
gualquer condOomino; \ =]

AN
d) Apreciar as demais matérias constantes da

ordem do dia.
\
\

N .
AR¥IGD 2Z20.: Us condOminos poderdo fazer—-se representar na
Assembléia Geral, através de procurador’ com poderes
especials, desde que o mandatario n3o seja o sindico, o sub-
sindico, nem gualguer dos membros do Conselho Coq?ultivof”

Pard@rafo Unico: Cada mandaiério ndo poder&d representar
mals de dois mandantes.

ARTIGO 23wm.: As deliberagdes da Assembléia Geral constarao
de ata lavrada em livro proprio e nos dez dias subsequentes
a coleta de assinatura do Presidente e Secretario, o sindico
enviara cﬁgias a todos os cond@minos, por carta protocolada
ou registrada. -

CAPITULD V - DO CONSELHO CONSULTIVO

\

Ny
0 Conselho Consultivo sera composto de trés membros

efetivos, todos condOminos, eleitos por biénio pela mesma
Asgsembrléia Geral Ordinaria que Qleger 0 sindico, por maioria
de votos permitida na reelei¢3o.

’

ARTIGO 240.: Ao Conselho Consultivo, além das atribuigbes
previstas em Lei, compete: /

a) Fixar o valor de multas previstas no artigo
A70.;

b) Examinar, trimestralmente, as contas do
condominio;

) Emitir parecer sobre a prestagdo de contas
do sindico; /

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e
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! . d) Emitir parecer sobre os assuntos condominail

quando a tanto solicitado peloc sipdico ou por qualg
= condOmino interessados;

e) Emitir parecer sobre a previsdo orcamerdftaria '’

apresentada pelo  sindico para 0 exercicio finapceilnro
segulinte.

:06 , sob o niimero 1010¢§37920208260161.

S 1

Paragrafo linico: Ate quarenta e oito horas antes 3 ;
Assembleéia Geral Ordinaria, independentemente de qualqu a’
, tonvocagido especial, o Conselho deverd obrigatoriament
emitir parecer sobre a prestagdo de contas e a previsdo
(Drgamentéria. 0 siléncio do Conselho corréspondeKé a parecer

. favoravel.

19/10/2020
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e

ARTIGO 2%0.: N&o poderdo ser eleitos para o Conselho
Consultivo os conddminos que n3¥o poderiam ser eleitos
sindicos na forma do artigo 12o0..

\

ARTIGO 260.: s membros do Conselho Consultivo n3o ser3o
remunerados. ¢
CARPITULLO VI - DO ORGAMENTO

J El

¥

Constituem despesas condominais:
a) Us premios de seguro;

bh) (s tributos incidentes soubre as partes comuns do
Condominio;

c) As despesas derivadas do consumo de luz, forga, agua,
taxa de esgdto, uso de telefone das partes e coisas comuns,
interfone e antena de televisdo coletivag

d) A remuneragdo do sindico ou da  Administradora e dos
demais empregados do condomimnio, bem como .respsctivos
encargons trabalhistas;

2) As despesas de conservarzo, | limpeza, reparagdo e
manuten¢do do Condominio e suas instalagdes de uso comum;

) Outras aprovadas pela Assembléia Geral Ordinaria \e
Extraordinaria. [
ARTIGY 27a.: 0 exercicio finmanceiro serda  de 12 (doze)

meses, incumbido ao sindico preparar o orgamento para o
exercicio, estimando as dagpesas e fixando a receita do

/

N
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C,

1(_@18'379 208260161.

condominig 4 fim de serem objeto de delib;r‘eﬁag da

Assembleia Geral 0Ordinaria. é
2
Paragrafo Unico: A previsdo poderd ser reajustad =
Assembléia Geral Extraordinaria, se Julgada insufilciente 3
para cobrir as despesas de condominio. gig
= N

ARTIGO 28o.: A receita do condominio, ser& constitu
pelas . constribuigtes dos condd®minos, aprovadas, p
Assembléia Geral OUOrdinaria e afrecadadas na forma previs
neste Capitulo e bem assim pelo produto de empréstimos gue
forem autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer
frente &s despesas extraordindrias, para as guais sejam
insuficientes aus fundos condominials.

9/10/2020 as 1

; o

ARTIGO “2Y0.: Os condOminos concorrer3o para o custeio das
despesas recolhendo a cota parte gue lhes couber, mediante
rateio proporcional &s frages ideais de terreno.

Paragrafo lo.: A cota condominal de cada cond®mino. sera
parceladas em contribuigBbes a serem fixadas pela Assembleia,
podendo ser ftrimestral, bimensal ou mensal e de acOrdo com a
previsado. o

Paragrafo 2o.: Na falta ou impossibilidade de ser cobrada a
primeira parcela, de acOrdo com a previsaoc orgamentaria do
exercicio, esta devera ser cobrada na base da ultima parcela
paga no  ano anterior, com um acréscimo correspondente a
ultima variagdo do salario mimimo da Capital, sendo
compensada Na previsdo orgamentaria do exercicig.

ARTIGO 3Co.: As despesas extraordinarias ser3o igualmente
rateadas entre as condOminos, dentro do prazo fixado pela

Assemb]gia que as autorizar.
/

N\

ARTIGO 3lo.: Ag contribulgles ordindrias ou extraordinarias
N30 pagas nos respectivos vencimentos, ser3do acrescidas de
multas de 20% (vinte por cento), juros moraltdrios & taxa de
17 (hum ' por cento) an més, sem prejuizo de sua cobranga
judicial ou agido executiva.

Paragrafoe Unico: Se, entre o vencimento da contribuig3o e
da data de seu pagamento, mediar periodo igual ou superior a
1 (hum) mes, o valor da vontribuig3o sera corrigido pelo

indice oficial de correg3o monetaria, calculando os juros e
multas sobre o valor corrigido.
\

\
\

ARTIGO 320.: Para o atendimento de despesas
estraordinarias, seréd incluido na previs3o orgament&~ia uma

4 Yo /\//
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- 0023

importancia equivalente a 1712 (hum doze aves) do total dés
despesas previstas para o condominio>correspondente a 9%
{cinco por cento) do orgamento.

o0 Ntimero 1010488%9202083

)i dSMQRL.

do
aa,
de

L

ARTIGO 330.: Fica facultado ao sindico, sem prejulizg
disposto no Artigo 3lo. fazer com que gualquer contribui
inglusive as corrigidas sejam representadas por letras

cambio com saque & vista, enviadas ao Cartorio de Protestos. S

3

o

. (5}
ARTIGU 340.: Com o produto das cominagBes previstas no
Artigo 3lo., serao custeadas as despesas e - honoréarios
advocaticionos necessarios ° & cobranga das contribuigdes

vencidas.

CAPITULO VI1 - DAS PENALIDADES

ARTIGO 350.: Q condOmine que violar as disposigdes legais,
bem como as contidas na presente Convengdo e nos
Regulamentos (alem de ser competido a desfazer a obra ou
abster-se de ato praticado ou ainda reparar os deios que
causar), ficard sujeito & multa de um até dez vezes o
salaric minimo em vigor na regido desta Capital.

'Paragrafo Unico: A multa serad imposta pelo Conselho
Consultivo e cobrada pelo sindico Jjuntamente \FDm a
conbtribuicido e de vencimento imediatamente posterior,

facultando ao interessado recorrer para a Assembleia Geral.

ARTIGO 3b60.: A 1mposigdo de multa serd comunicada por
escrito ao infrator, n3o tendo efeito suspensivo o recurso
eventualmente interposto.

ARTIGO 370.: U pagamento de multa n3o exime o infrator de
sua responsabllidade civil pelos danos causados.

ARTIGO 3Bo.: 0 conddmino respondera ﬁérante (a] condominio,
pelos atos praticados pelos ocupantes de sua u@idada
aultdnoma.

CAPTTULO VII1 ~ DO REGULAMENTD INTERNO

Este regulamenko tem como finalidade;discipliﬁar a conduta e
0 comportamento de todos quantos residem neste Condominio,
na conformidade com o que determina a Lei 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 e outras postériores.

-/

-
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Assim tica ratificada a rigorosa dlSClpllnaEaD e pbservan

4 Convengdo de Condominio, na gual estdo expressamg
determinados os seguintes deveres e proibigfes:

= PROIBIDG:

é%,wboMmmo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 2jdSmQRL:.

1l.—- Pisar ou brincar nas partes que compBem o jardim, bem
como nNela intervir, adicionando ou removendo plantas ou
, mudando-lhe a revelia do sindico.

2. Depositar objetos ou outros materiais em gualquer das
areas de usoc comum, isto &, na entrada, passagens, escadas,
elevadores e vestibulos. Os volumes assim depositado: ser3o
removidos pelo zelador e somente ser3o devolvidos apos (w]
infrator pagar as despesas e danos por ventura ocasionados.

S.— Permitir a permanéncia nas areas comuns do Cndominio
(corredores, elevadores, hall de escadas e wvias de transito
de veliculos) de servigais, assim como a pratica de jogos
infantis, velocipedes, patihs, patinetes, etc.

4.- Modificar as dispoéf#&es das paredes internas de divis3o
de seus apartamentos, ‘tomo também fazer nenhum tipo de
modificagdo ou alteragdo, sem prévia anadlise e autorizagdo
da construtora, nas, estruturas, rede hidréaulica, rede
eletrica, areas \molhadas, impermeabilizadas, azulejadas,
caixilharia, etc., sem prévia anu@ncia do sindico.

5.- Efetivar qgualquer modificag3o que altere a forma ou
aspecto externo do Condominio.

“‘Parégrafo Unico: A colocagdo de aparelhos de ar condicionado
ou calixilho e fechamento de areas de servigo sera
determinada por Assembléia especiamente convocada para essa
finglidade, a qual padronizara os tipos;'materiais, nodé@los
e lorais de colocagdo dessas mesmas pegas, tendo em vista o
corpo deste artigo. ~

6.— Ter ou usar instalagdes ou material susceptivel que por.
qualquer forma, afetar a saude, seguranga e tranguilidade
dos demais condOminos ou inguilinos, ou que possam acarretar
o aumento de seguro comum.

7.~ Utilizar, com volume audivel nos apartamentos vizinhos,
altofalantes, radio, vitrola, aparelhos de televisio, ou
quaisquer instrumentos musicais ou rufidos das 22:00 as 7:00
horas da manh3 sequinte.
_

8.- Estender, bater cu secar tapetes ou lengois e guaisguer
Foupas nas @ suas Janelas, ou onutro sitios fronteiros, nos
gquais nAo poderdo instalar varais, de que tipo forem, ma

vez visivelis do exterior. _ j
( 7
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9.- Fazer em sua propriedade, qualquer instalagg, que
importe em sobrecarga para os Edificios, sem prévida ahalise
e aultorizagdo da construtora , como também, sem conhedimenito
do sindico e @o sub-sindico.
10.- Manter ou guardar substancias odoriferas ou perigos
seguranga do Condominio ou de seus moradores, tais
quimicos, inflamaveis, explosivos, etc.
. 1l1.- Manter, ainda gue temporariamente nos apartamentos,
animais, aves de gualguer espeécie.
12.~- Langar lixo & outra verredura no tubo coletor sem
— owstarem devidamente embrulhadus em pacotes reduzidos, a fim
(5 de evitar a obstrug¢do do tubo.
13.- Fazer wuso de fogao gque n3o seja a gas ou eletrico,
sendo vedado terminantemente o emprego de outros tipos.
14.- Atirar pelas janelas para a rua ou area, no piso dos
=4 f corredores, escadas, elevadores, garagens e demalis

dependencias do preédio e fora dele, fragmentos de liro,
papeis, pontas de cigarros, ou quaisquer outros objetos.

. .

15.- Fazer reparos ng seu apartamento, promover festividades
ou reunities susceptiveis de prejudicar as coisas COMUNS Ou
de pertubar o sossego.

16.- Utilizar os empregados dos Edificios, para servigos
particulares, durante o seu horario normal de servigo.

17.- Colocar vasos, antenas, varals, enfeites ou quaisquer
vutros objietos na parte extermna =zobre os peitoris das
Janelas e dreas exlternas do Edificios.
/

18.- Instalar toldos ou cortinas na parte exterma dos
Edificios ou afixar cartazes, inscrigdes, placas, letreiros,
divisdo de hall e corredores de circulagdo, avisos ou
anlcios nas partes e coisas de propriedade de uso comum, com
excegdo do estipulépo no Artigo 6uo. e seus paragrafos.

19.- Realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar
previamente a administragdo do preédio, marcando hora e data
para a sagida ou entrada de moveis ou volumes dos Edificios.

Paragrafo Unico: As mudangas serd3o. transportadas somente
pelas passagens de servigo, escadarias e elevador de
servigo, durante horario comercial. i

N
20.~ Utilizar, alugar, ceder ou explorar no todo em parte,
0os apartamentos para fins que nap sejam estritamente para
residencia. !

- r e

0161.
N

10%83792
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21. 8] zelador, fica autorizado a tomar pro idencias
cabiveis para fazer cumprir o presente Regulamento) devendo

comunicar as infragdes aov sindico ou sub-sindico,
os mesmos tomem medidas necessarias.

\ -

1.- De todo condomino, dependente, familiar ou locatario,
prestigiar e fazer acatar as decisbes do sindico, sub-
sindico e dJda Assembléia Geral e a esta comparecer, a fim de
que as decisbes tomadas vpressem realmente a vaontade
condominal .

Z2.—- QObservar dentro do Condominio a mais rigorosa
moralidade, decéncia e respeito, devendo gualisquer Jueilxas
serem encaminhadas por escrito a4 administrag3o.

-r

S.— Tratar com respeito os empregados. : L

4.~ Notificar imediatamente 4 administradora e/DU\Sindlco,
g/ou sub-sindico a incidé@ncia de moléstia grave contagiosa

no seu apartamento. }

\

L=

Q.= Permitir a entrada em sua unidade do Sindfco, sub—
sindico e/ou zelador e das demals pessoas que o acompanham
guando 1sso  se lornar necessario a  INspegdo e execugdo de
medidég que  se relacionem com o  interesse coletivo, ou

L PERrmissdo para reparos de parte gque estejam por qualqguer

/2

motivo afetando outra unidade ou partes comuns.
!
6.~ Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e/ou reparos
em sua propriedade autdnoma e a comntribuir para as despesas
gerais, na forma aprovada pela Assembléia Geral.
]
7. Deligenciar, no sentido de gue seus servigais n3o se
ulilizem do elevador social, que e privativo dos senhores
condominos e  familiares, pelo gual também n3do pode /ger
tranqportado carrinhos e sacolas de feira, malas,
ClLlK}a%, mudangas, etc., devendo o seu uso ser reservado
5UAS Talidades naturais estritamente.
\
B8.- Do condomino provideeciar E tonserto ou substitulicdo de

qualguer pega ou aparelho gque pertenga ao condominio e gue
lenha danificado.

A

7.~ Fazer constar como parte integrante dos contratos de
locagao ou venda, exemplar deste Regulamento, cuja
infrigéncia motivard a respectiva rescisdo.

Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Rua-Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP
Civil de Pessoa Juridica de Diadema T. 11 4057 2813/ 4056 1987 - www.registrodiadema.com.br

(s

bb 0 nimero 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao™Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18706

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 2jdSmQRL.



%

fls. 32
10.- lelar pela apresentagio de seus servidores,
recomendando-se o uso de urniformes. 0 02 3

NOTA: As violagdes a qualquer disposto deste regulam
sujeitara o infrator ou seu responsavel a multa
salario minimo vigente na regido & data do pagémento
reverterd a conta corrente do Edificio junto ao sind

CAPITULO IX - DISPOSIGOES DE SEGURANGA

1.- 0 Condominio, atraves de SEJE responsavelils (sindico ou
administradora) devera zelar permanentemente 0s equipamentos
de seguranga existentes no prédio tais como: extintores,
hidrantes, manguelras, thaves de proteg¥o de bombas e
elevadores ou de quaisquer outros equipamentos; as cargas
dos exltintores deverdo ser revistas pericdicamente conforme
esta previstoe no Decreto lo. 878 de 7 de fevereiro de 1974,
bem como suas alteragdes ou Leis posteriores; O mEsmo
devera ser feito yuanto” ao aumento de experi@ncias
periddicas con os hidrantes e réspectivas mangueliras; os
sistemas de protegdo dos equipamentos elétricos (chaves de
proteglio e repectivos fusiveis) deverdo ser revistos
periodicamentef&dnforme O mesmo Decreto; finalmente devera
haver revisao éperiOdica do sistema para-raios, bem como,
treinamento de pessoal e dos condOminos para eventualidade
de incéndio.

2.~ Nenhuma alteraglo a instiéa;éo elétrica ou hidraulica,
dentro ou fora da unidade autGnoma que acarrete aumento nas

cargas previstas para o Condominio e constantes da tabela

aprovada pela Eletropaulo S/7Q0. e Corpo de Bombeiros, podera
ser efetuada sem o conhecimento prévio da administracora do
prédio devendo ainda ser executada por profissionais
devidamente babilitados conforme o Decreto 10.878 e
submetidos & aprovagdo da concessionaria, somente apods  a
aprovagao desta e na hipotese de serem necessarios reforgos
na instalagao, depois do mesmo ser executado e que podera

ser efetuada a alteragio.
/

"7

.- Deverd ser solicitado ao Corpo de Bombeirus ou empresas
especializadas, uma vistoria nos equipamentos existentes
contra fogo, a fim de garantir a prevengdo necessaria e
manutengdo das reservas de aAgua para esta finalidade.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES BERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 390.: A solugdo dos casos omissos caberd ao’ Conselho
Consultivo, "ad-referendum", da Assembléia Geral, mediante a

@q d

. P
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" aplicacy, goes dispositivos da Lei nr., 4.591 de

fls. 33

dezembro de 1964.

AN
ARTIGY 40wm.: A administragdo do condominio para o -pfFimeiro
biénio, serd sempre exercidsa por empresa especialifada.
ramo nomeada pelos promitentes vendedores e incorporak

ARTIGD 4lo.: Us membros do Conselho Consultivo para
primeira gestdo, serdo eleitos pela primeira Assembléia
condominio a =se realizar, cujo mandato coincidira com o
sindico.

ARTIGU 420.: A presente Conveng3o somente podera ser
moditicada por deliberagdo, adotada em Assembléia Geral,
especialmente convocada pelo voto minimo de . 2/3 (dois
tergos) da totalidade dos cormdOminos de conformidade com o
artigo 18o. FParagrafo unico, itém "a". Todavia, o beneficio
instituldo em favor da incorporadora de acOrdo com o Artigo
bo. Paragrafo lo., Jjamais boderé ser alterado ou suprido,
ainda que por deliberagdo und8nime dos conddminos.

CAPTITULD X1 - DO SEGUROD

ARTIGO 43%0.: Sera feito obrigatoriamente o seguro para
cobrir os riscos de danos fisicos do imovel e de incéndio,

.abrangendo a  totalidade do  prédio, em companhias segurados

idOneas, indicada pels& incorporadora, durante dos dois
PIriImeLros anaos.

Paragrafo lo.: 0 seguro de danos fisicos do imovel sera
feilLto pelo valor global do Condominio, como também, o sequro
de incendio, este ultinmd destacara na respectiva apbllce oS

valores de cada unidade e das colisas comuns.
~

Paragrafo 20.: E permitido a gqualquer proprietario aumentar,
na mesma companhia seguradora 0 seguro de incéndio
correspondente a sua unidade de propriedade exclusiva para
cobrir benfeitorias gue haja feito, pagando no caso O
acrescimo do prémio & liguidando a correspondente parte de

indenizac3o, diretamente com a seguradora, no caso de
sinistro. ‘

Paragrafo 3oc.: Em caso de-'sinistro o produto de seguro seré
destinado & recons gao do Edificio, n3o_= do possivel a
reconstrugdo far= 2, rateio de sal entre os
proprietaéarios e Dsﬁﬁ; eitos de cada um, se drcera sobre o
terrego na proporga\\ suas cotas.
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CERTIFICO que a presente certiddo, extraida por meio reprografico,
composta de 14 (quatorze) folhas devidamente numeradas e
rubricadas, € copia fiel e integral do original arquivado 'nesta
Serventia. Diadema, \seis (06) de AGOSTO de dois rzil e oito
(2008).-

N N ’ﬂ". /
'hmm QAo
Ao Oficial :R$ 17,76 ADRIANA m%:snvﬁ 4
Ao Estado :R$ 5,05 Escrevente -

Aolpesp :R$ 3,94
Ao R. Civil : R$0,94
Ao T. Just. : R$ 0,94
TOTAL  :R$28,43

Protocolo n. 30.500

)
; A
\ \
1ABELIAD LE\EDE gfs{‘us
\“"'""——— \ WANOEL Offbaliio
2° yen, €0 = S0 Bl
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3 Data de calculo 16/1G/2020
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Recibo do Pafjadgs

SOUZA & REIS GESTAO DE RECURSOS IMOBILIARIOS LTDA
ESTR DAS TAIPAS 1099 - A - PQ. NACOES UNIDAS
02991-000 - SAO PAULO - SP
Fone: 11 3946-2608 - Fax: 11-3946-2608
condominio@souzareis.com.br - www.souzareis.com.br
\Gerente: ANDREA REIS - Fone: 3946-2608 - condominio@souzareis.com.br

( Pagador FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 62.528.930/0001-70
RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque

01221-010 S&o Paulo SP

L

e —
Condominio:

Condominio: 0108 CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA CNPJ: 58.127.390/0001-45
Enderego: AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 PQ.DAS JABOTICABEIRA
09920-610 DIADEMA SP
Emissdo: 012068 Recibo: 00636329
Unidade: 0 000077

( Discriminagéo das Verbas Valor
CONDOMINIO 09/2019 525,22
F. RESERVA-5% 09/2019 26,26
A J/

p
Observagoes

* x x PARA EMISSAO DE 2a. VIA DE BOLETO ACESSE: * * *
* * x WWW.SOUZAREIS.COM.BR , E FACIL E PRATICO * * *

34191800800000551481090063632901618138315000

\ J

Vencimento

10/09/2019

( Agéncia / Cédigo Beneficiario
1618/13831-5

L

( Nosso Numero
109/00636329-0

L

(=) Valor do Documento

551,48

L

( (-) Descontos

L

( (-) Outras Dedugdes / Abatimentos

( (+) Mora / Multa / Juros

-
(+) Outros Acréscimos

p

(=) Valor Cobrado

L

*ESTE RECIBO SO SERA VALIDO COM AUTENTICACAO MECANICA / COMPROVANTE DE PAGAMENTO E
NAO PODE SER SUBSTITUIDO POR DEPOSITO BANCARIO, DOC OU ORDEM DE PGTO.*

Autenticagdo Mecanica

BANCO ITAU S/A

34191.09008 63632.901615 81383.150000 1 80080000055148

341-7|
("Local do Pagamento

"ATE O VECTO PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO CEDENTE"
"APOS O VECTO PAGAVEL SOMENTE NO BANCO DO CEDENTE"

Vencimento

10/09/2019

~

Beneficiario
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - 09920-610

Agéncia / Cédigo Beneficiario

1618/13831-5

Data Docto. Numero Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento

Nosso Nimero

Sacador / Avalista

08/10/2020 00636329 08/10/2020 109/00636329-0
Uso Banco Carteira Espécie Moeda Qtde. Moeda | Valor (=) Valor do Documento
109 R$ X 551,48
Instrugées (Texto de Responsabilidade do Beneficiario): (- ) Descontos
N&o pode ser substituido por Ordem Pagamento, DOC ou Dep.
. . . PR . ~ . (- ) Outras Dedugdes / Abatimentos
Bancario.Este recibo sé sera valido c/autenticagdo mecanica.
Valor apos vencimento com multa : R$ 562,51 (+) Mora / Multa / Juros
N&o receber ap6s 09/10/2019
(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
Pagador FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Condominio: 0108
CNPJ: 62.528.930/0001-70 Unidade: 0 000077
RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque C Emissdo: 012068
01221-010 S&o Paulo SP Recibo: 00636329

J
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Recibo do Pafiadgy

SOUZA & REIS GESTAO DE RECURSOS IMOBILIARIOS LTDA
ESTR DAS TAIPAS 1099 - A - PQ. NACOES UNIDAS
02991-000 - SAO PAULO - SP
Fone: 11 3946-2608 - Fax: 11-3946-2608
condominio@souzareis.com.br - www.souzareis.com.br
\Gerente: ANDREA REIS - Fone: 3946-2608 - condominio@souzareis.com.br

( Pagador FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 62.528.930/0001-70
RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque

01221-010 S&o Paulo SP

L

e —
Condominio:

Condominio: 0108 CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA CNPJ: 58.127.390/0001-45
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09920-610 DIADEMA SP
Emissdo: 012753 Recibo: 00688646
Unidade: 0 000077

( Discriminagéo das Verbas Valor
CONDOMINIO 02/2020 525,22
F. RESERVA-5% 02/2020 26,26
A J/

(Observagées
>>> HA~REGISTRO DE DEBITO(S) PARA ESTA UNIDADE <<< = ,
EM RAZAO DO FERIADO DE CARNAVAL, NOS DIAS 24, 25 E 26 DE FEVEREIRO/2020 NAO HAVERA
EXPEDIENTE NA SOUZA & REIS®. RETORNAREMOS AO ATENDIMENTO NORMAL NO DIA 27/02/2020.
BOM FERIADO!

3419381610000055148109006886464 1618138315000
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Vencimento

10/02/2020

( Agéncia / Cédigo Beneficiario
1618/13831-5

L

( Nosso Numero
109/00688646-4

L

(=) Valor do Documento

551,48

L

( (-) Descontos

L

( (-) Outras Dedugdes / Abatimentos

( (+) Mora / Multa / Juros

-
(+) Outros Acréscimos

p

(=) Valor Cobrado

L

*ESTE RECIBO SO SERA VALIDO COM AUTENTICACAO MECANICA / COMPROVANTE DE PAGAMENTO E
NAO PODE SER SUBSTITUIDO POR DEPOSITO BANCARIO, DOC OU ORDEM DE PGTO.*

Autenticagdo Mecanica

BANCO ITAU S/A

34191.09008 68864.641615 81383.150000 3 81610000055148

341-7|
("Local do Pagamento

"ATE O VECTO PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO CEDENTE"
"APOS O VECTO PAGAVEL SOMENTE NO BANCO DO CEDENTE"

Vencimento

10/02/2020

~

Beneficiario
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
AV VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - 09920-610

Agéncia / Cédigo Beneficiario

1618/13831-5

Data Docto. Numero Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento

Nosso Nimero

Sacador / Avalista

08/10/2020 00688646 08/10/2020 109/00688646-4
Uso Banco Carteira Espécie Moeda Qtde. Moeda | Valor (=) Valor do Documento
109 R$ X 551,48
Instrugées (Texto de Responsabilidade do Beneficiario): (- ) Descontos
N&o pode ser substituido por Ordem Pagamento, DOC ou Dep.
. . . PR . ~ . (- ) Outras Dedugdes / Abatimentos
Bancario.Este recibo sé sera valido c/autenticagdo mecanica.
Valor apos vencimento com multa : R$ 562,51 (+) Mora / Multa / Juros
N&o receber ap6s 09/03/2020
(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
Pagador FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Condominio: 0108
CNPJ: 62.528.930/0001-70 Unidade: 0 000077
RUA Santa Isabel 160 Vila Buarque C Emissdo: 012753
01221-010 S&o Paulo SP Recibo: 00688646

J

|\

Autenticacdo Mecéanica

Ficha de Compensagéo

10104837920208260161.

umero

18:06 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo XxfLVqk3.



fls. 38

REG. THULUS # GUCUNEATYS 1t Lrpomch

) 1

134081

Ata da AssemBIETd Geral Ordindria do Condominio Edificio ROSANA ,
MARIA, localizado ¢ Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455 - “VEG TULES T RCONENTGS G OADERA

MICROE™ 34a00 SOB N#
Diadema / SP, inscrito no CNPJ 58.127.390/0001-45. g .
13408 257
Aos dezessete dias do més de janeiro, do ano de dois mil e dezoilorreTmirar-se—es
Assembleia Geral Ordinaria os condéminos do Condominio Edificio ROSANA MARIA, as
20:30 horas em segunda convocagdo, em que eshiveram presentes os Senhores que assinam a
parte a lista de presencas, além dos representantes da empresa administradora, a fim de
discutirem a seguinte ordem do dia, conforme edital de convocagdo, enviado a todos os
conddminos por carta protocolada, datado de 05 de janeiro de 2018: 1 ~ APROVACAO DAS
CONTAS DO CONDOMINIO DO PERIODO DE JANEIR0Q/2017 A NOVEMBRO/2017; 2
- ESTUDO E APROVACAQ DA PREVISAQO ORCAMENTARIA PARA O EXERCICIO DE
2018; 3 - INADIMPLENCIA; 4 - ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL. Foi aclamada para
presidir os trabalhos a Sra. Francisca Ponciano Sousa Lima, do apartamento 83, que convidou
a mim, Cristiane Reis da Silva Souza, representante da Administradora, paéra secrefarid-la.
Abertos os trabalhos, colocou-se em discussio o primeiro item da Ordem do Dia: 1 -
APROVACAO DAS CONTAS DO CONDOMINIO DO PERIODO DE JANEIRO/2017 A
NOVEMBRO/2017. Foi esclarecido aos presentes que, por forca legal, o objetivo da
deliberacao deste item ¢é o de ratificar ou ndo a aprovacao das contas ad referendun do Corpo
Diretivo, tendo em vista a andlise e acompanhamento das finangas condominiais que foram
realizadas més-a-més pelos respectivos membros, eleitos legalmente para este fim. Isso
posto, foi relatado aos presentes sobre a atual situacdo financeira do condominio, tendo sido
relatado sobre detalhes de contas, saldos e posicao de inadimpléncia e que as duvidas sobre
as contas que eventualmente surgirem podem ser solucionadas a qualquer tempo, nao
havendo a necessidade de aguardar a convocacdo de Assembleia Geral. Registra-se que no
encerramento de Novembro/2017, o saldo de caixa do condominio importou em RS 6.844,38
(seis mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e trinta e oito centavos) valor esse distribuido
entre as diversas contas contdbeis do condominio e devidamente depositado em conta
corrente exclusiva mantida junto ao Banco Itat. Perguntado aos condominos presentes se
havia algo que pudesse desabonar a aprovacgao das contas relativa ao periodo em pauta, nao
havendo nenhuma objecdo, foram as contas aprovadas até o més de Novembro/2017. Fica
registrado que todos os relatérios deste periodo sempre estiveram a disposicao dos
conddminos, se}'a por meio das pastas de prestagéo de contas, onde constam todas as
documentacdes oficiais da movimentagao financeira do condominio, cu ainda através dos
boletos, que seguem mensalmente com o descritivo financeiro e que mesmo apds a
aprovacao das contas nessa assembleia, permanecerd as ordens para quem queira consultar,
estando ainda a empresa administradora ao dispor dos condéminos que tenham eventuais
davidas. Vale salientar que os relatérios contidos nas pastas de prestacao de contas estao
dispostos de forma analitica no site: www.souzareis.com.br e poderdo ser consultados a
qualquer momento pelos conddminos. Colacou-se em discussao o segundo item da Ordem
do Dia: 2 - ESTUDO_E APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA PARA O
EXERCICIO DE 2018. Foi esclarecido aos presentes que em virtude da majoracio dos
contratos de prestacdo de servigos e consumos ao longo do dlime ano, além do novo
dissidio coletivo dos funcionarios do-candominio aplicado na data base de outubro/2017,
para o exercicio de 2018 sera necésféria awéplicagéo de no minimo 10% (é}ez por cerito) sobre a
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THTUL0S £ DOCUMENTOS DE DIADEMA
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Ata da Assembleia Geral Ordindria do Condominio Edificio ROSANA
MARIA, localizado a Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455 -

Aresidente o Secret%/ ’ /

Diadema / SP, inscrito no CNPJ 58.127.39G/0001-45.

quota condominial. Com objetivo de ndo sobrecarregar o orcamento dos senhores
condéminos, tendo em vista que em fevereiro/2018 finaliza-se o rateio da verba extra,
realizada em sete parcelas, para fazer frente aoc pagamento da indenizacao de funciondrio e
obras emergenciais que foram realizadas, referido ajuste serd aplicado a partir da
competénecia marco/2018. Abertas as discussdes, os conddminos presentes entenderam a
situacdo e aprovaram por unanimidade o ajuste condominial de 10%(dez por cento} a partir
de margo de 2018, além da cobranca da verba designada ao Fundo de Reserva, mais a parcela
da instalacdo do gds de rua. Passou-se a debater sobre o terceiro item da Ordem do Dia: 3 -
INADIMPLENCIA Como é do conhecimento de todos, haja vista a publicidade do assunto
e apelo feitos no decorrer do ltimo més, a inadimpléncia tem prejudicado sobremaneira o
cumprimento adequado dos compromissos condominiais, que por vezes, tem sido pago fora
do prazo por falta de recurso na data de vencimento de tais compromissos. Muito embora a
inadimpléncia média anual seja na ordem de aproximadamente 6,7%, a falta de
cumprimento pontual das quotas mensais e das parcelas de acordo de quotas atrasadas de
conddminos tem prejudicado o orcamento condominial, razdo pela qual nao foi possivel
deixar de reajustar a quota condominial no exercicio que se inicia. Aproveita-se a
oportunidade para se fazer um apelo geral a todos os condédminos no sentido de procurar a
empresa administradora para composicao de acordo de pagamento tdo logo vislumbre a
possibiiidade de inadimplemento de suas quotas, a fim de que o condominio nao se
prejudique além da margem ja contemplada em or¢amento. Finalizando a reunido, passou-se
a debater sobre o quarto item da Ordem do Dia: 4 - ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL.
Foi dado conhecimento aos presentes que para 2018 estd prevista a realizacdo de reformas
parciais na parte elétrica, além do estudo para a realizagdo da pintura das fachadas do
edificio. Aproveitou-se a oportunidade para salientar sobre os cuidados que devem ser
tomados com a manutencao de animais dentro das unidades auténomas, tanto no tocante ao
respeito as regras do condominio, quanto ao asseio e higiene necessdrios no trato dos
mesmos. Foi reforcada a orientagdo sobre a obrigatoriedade da apresentacdo da ART ou RRT
para execucdo de obras dentro das unidades autéonomas. Como ninguém mais quisesse fazer
0 uso da palavra, a Senhora Presidente, as 21h20 deu por encerrados os trabalhos e dos
mesmos lavrou a presente ata, que foi lida achada conforme e ¢ segue assiada por ela e
por mim Secretdria. Diadema, 17 de janeiro de 2018. / a
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FRANCISCA PONCIANO SOUSA LIMA CRISTIA
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. Registro Civil das Pessoas Juridicas de Diadema

% Oficial de Registro de Ti#ulos e Documentos e

ua Graciosa, 408 - Centro - CEP. 08910-660 - DiademalSP

Emol. R$ 50,25
Estado R$ 14,27
Ipesp R$ 5,79
R. Civil R$ 2,64
T. Justica R 3,45
Min. Piblico RS 2,42
Imp, Municipai R$ 1,01
Total R$ 83,83
Selos e taxas
Recolhidos pfverba

/

Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢

istro Civil das Pessoas Juridicas de Diadema
-’Qngeg'raciosa, 406 - Centro - CEP, 09910-660 - Diadema/SP

Emol. R 55,22
Estado R$ 15,68
Ipesp R$ 10,76
R. Civil R$ 2,90
T. Justiga R$ 3,79
Min. Pib¥co R$ 2,66
Imp. Municipal R$ 1,11
Total R$ 92,12
Selos e taxas
Recolhidos pfverba

Apresentado  hoje, p o sob o n.
134.082 e registrado/em ‘microfilme sob o
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|
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Ata da Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Edificio

. N . j REG. TIT :
ROSANA MARIA, localizado @ Av. Vereador Juarez Rios de M,le{g%f,ﬁﬁ;gmfl?gﬁg,ﬂww

Vasconcelos, 455 - Diadema / SP, inscrito no CNPJ 58.127.390/0001-

4. S 138334

Aos dezessete dias do més de junho, do ano de dois mil e dezenové, reuniram-se em
Assembleia Geral Extraordinaria os condéminos do Condominio Edificio ROSANA MARIA,
as 20:30 horas em segunda convocag¢do, em que estiveram presentes os Senhores que assinam
a parte a lista de presengas, além dos representantes da empresa administradora, a fim de
discutirem a seguinte ordem do dia, conforme edital de convocagdo, enviado a todos os
condéminos por carta protocolada, datado de 16 de maio de 2019: 1. REAJUSTE NAS
COTAS CONDOMINIAIS, CONFORME DETERMINADO NA ULTIMA AGO DE
19.03.2019; 2. APROVACAO DOS ARMARIOS DE CORRESPONDENCIAS
INDIVIDUALIZADOS; 3. ASSUNTOS GERAIS. Foi aclamado para presidir os trabalhos a
Sra. Maria Conceicdo Aparecida do Carmo, apartamento 42, que convidou a mim, Andréa
Reis da Silva, representante da Administradora, para secretarid-lo. Abertos os trabalhos,
cojocou-se em discussdo o primeiro item da Ordem do Dia: 1. REAJUSTE NAS COTAS
CONDOMINIAIS, CONFORME DETERMINADO NA ULTIMA AGO DE 19.03.2019.
Com a palavra a representante da administradora informou aos presentes que conforme
determinado da Assembleia Geral Ordindria, realizada em 19 de marco de 2019, onde foi
apresentada uma previsdo contemplando um reajuste em 10% (dez por cento), para a
equalizagdo entre receita e despesas. Sendo que apés votagdo a Assembleia determinou que
muito embora o condominio precise de reajuste, antes deveria ser realizada uma analise de
todos os contratos, visando assim uma renegociacdo para a redugao das despesas mensais do
condominio, para que dessa forma ndo haja a necessidade de um reajuste no percentual de
10% (dez por cento) como foi apresentado. Ainda com a palavra a representante da
Administradora participou os presentes que foram realizados toda a negociagdo dos
contratos fixos do condominio, e posteriormente passado aos Membros do Corpo Diretivo,
que apés reunido decidiram por sugerir um reajuste de 6,5% (seis e meio por cento) sobre a
cota condominial ordindria. Apds votacdo a Assembleia aprovou por maioria de votos o
reajuste proposto pelos Membros do Corpo Diretivo, para a cota com vencimento a partir de
agosto/ 2019, passando a arrecada¢do Ordinéria para o valor de R$ 40.838,50 (quarenta mil,
oitocentos e trinta e oito reais e cinquenta centavos) e Fundo de Reserva de R$ 2.042,00 (dois
mil e quarenta e dois reais). Ato continuo passou-se a discutir o segundo item da Ordem do
Dia. 2. APROVACAO DOS ARMARIOS DE CORRESPONDENCIAS
INDIVIDUALIZADOS. Com a palavra a Sra. Amparo, apresentou aos presentes os modelos
de caixinhas de correspondéncias para serem instaladas na drea comum do condominio,
visando assim maior autonomia para os conddéminos na retirada de suas correspondéncias.
Aberto os debates a preferencia dos conddbminos presentes foi para as caixas de
correspondéncias que suportem a guarda de revistas. Apos discussdo a Assembleia aprovou
para a aquisi¢do das caixas de correspondéncia um feto no valor de R$4.600,00 (quatro mil, e
seiscentos reais), ficando aprovada também a autonomia dos Membros do Corpo Diretivo
para a escolha das caixinhas de correspondéncias que serdo instaladas no condominio, sendo
esse custo absorvido pelos recursos que o condominio possui em caixa. Apos instalacéo o

condominio entregard para cada conddmino as chaves que acompanharem as caixas de.

correspondéncia, ou seja, o condominio ndo ficard com nenhuma chave reserva, sendo

|
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J
necessario o condémino no momento da retirada das chaves a assinatura de um termo de
responsabilidade. Passou-se a discutir o terceiro e dltimo item da Ordem do Dia. 3.
ASSUNTOS GERAIS. Foi informado aos presentes que ja foram entregues aos funciondrios
os novos uniformes, sendo eles devidamente personalizados. Lembrando a todos o
compromisso de economizarmos 4 agua de nosso uso, pois estd sendo identificados
problemas de abastecimento pela Sabesp na regido. Foi identificado problemas de vazamento
de gas em duas unidades, 0s quais foram devidamente solucionados, com ¢ fechamento dos
registros externos e posteriormente com a presenca do técnico da Comgas e proprietarios,
que no momento estavam ausentes do condominio. Para que tal situagéo de alto risco nao
ocorra novamente, solicitamos aos moradores que ao se ausentarem de suas unidades,
deixem fechado o registro do gas. Informamos também que a Ex. Funciondria, Sra. Josinete,
recorreu 4 sentenca, a qual foi indeferida em primeira instancia. As despesas referentes a esse
segundo processo serdo rateadas com os condéminos. As reformas dos halls dos andares
deverdo ser realizadas em comum acordo com os moradores/ proprietarios dos mesmos.
Com relagdo ao piso, reiteramos que esse devera ser padrdo em todos os andares, que nesse
caso, devera ser aprovado em Assembleia, para essa finalidade, incluindo-se o rateio do
valor total do custo. Lembrando que o piso que venha a ser substituido devera ser para o uso
de alto impacto, pois comumente existe fluxo de pessoas, circulacéo de carrinho de compras/
supermercado, transporte de materiais para a reforma, etc. Razdo essa que ndo podera ser
feito de forma individualizada. Na gestdo atual, estd sendo priorizada a pintura total do
prédio, que serd realizada tdo logo o condominio tenha disponibilidade de recursos em caixa,
Ressalteou-se também que é proibida a colocacdo de passadeiras nos halls dos andares.
Antes de finalizar a assembleia, a Sra. Sindica deu conhecimento aos presentes que a partir
de julho de 2019, passara a residir no apartamento 33, devendo ser alterada a isengdo de
pagamento de sua cota condominial, que antes era sobre a unidade 11 e agora passard a ser
sobre a unidade 33. Como ninguém mais quisesse fazer o uso da palavra, o Senhor
Presidente, as 21h24 deu por encerrados os trabalhos e dos mesmos lavrou a presente ata,
que foi lida achada conforme e que segue assinada por ela e por mim Secretéria. Diadema, 17
de junho de 2019.

MARIA €ONCEICAO APARECIDA DO CARMO
Presidente

Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

R$67,2t  Apresentado hoje, prenotado sob o
R$18,14 138 334 e registrado em microfilme sob o %
R$ 13,00

R$3,5¢ N 138.334,

R, Civil - Registro de Titulos e
T. Justica rR$ 4,60 Documentos 2
Min. Pablico R$ 3,24 Y eqs * s
Imp. Muricipal R 1,23 \ 'sos Imobiliarios Ltda. CRECI 19.730 J
Diade sg’e dunho de 2013, .das, SéO Paulo/SP, CEP: 0299}.-000 (SEDE PROPRIA)
S e-mail: condominiofsouzareis.com.br
Total R¢$ 112,15 1V, s na internet: www.souzareis.com.br
Selos e taxas Elisangela Rocha Vidal Montealbano
Recolhidos p/verba / Escrevente

w

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020 as 18:06 , sotrenmtimero
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo afJQFqWz.



—i
©
~—
p=1
s I
- 1=
OUZC IS
o
- - & S
€
Demonstrativo do Realizado 5
. =3
=%
Ret =
~
=4
[Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA %
[ 01/2019 02/2019 03/2019 04/2019 05/2019 06/2019 07/2019 08/2019 09/2019 10/2019 11/2019 12/2019 % Subtotal % Total Média Tot%
L
[ ORDINARIA

[ DESPESAS g
=]
SALARIOS/BENEFICIOS/ENCARGOS =
~—
161 SALDO DE SALARIO 8.914,00 8.626,00 8.187,00 7.793,00 7.767,81 8.694,99 8.083,32 9.298,51 8.441,22 8.280,07 8.550,12 8.843,56 30,73% 8.456,63 101.479,60=
162 ADIANTAMENTO SALARIAL 3.099,00 3.355,00 3.996,00 3.992,80 3.352,40 3.160,27 3.352,40 3.715,29 3.992,80 3.992,80 3.469,71 3.164,06 12,92% 3.553,54 42.642,5£
168 SERVIGCOS PRESTADOS 2.080,00 800,00 1.280,00 1.440,00 1.440,00 1.440,00 2.080,00 640,00 1.440,00 1.440,00 1.440,00 640,00 4,90% 1.346,67 16.160,0%
171 13. SALARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.227,97 7.267,26 4,09% 1.124,60 13.495,2§
172 FERIAS 2.916,06 0,00 0,00 0,00 2.416,05 3.618,53 2.398,06 0,00 0,00 0,00 2.645,16 3.055,58 5,17% 1.420,79 17.049,418_
178 SEGURO DE VIDA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 116,16 116,16 116,16 116,16 116,16 0,18% 48,40 580,800
179 UNIFORMES 0,00 0,00 0,00 0,00 364,90 364,90 364,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,33% 91,23 1.094,7@
181 BENEFICIOS VR/VT/CESTA 3.203,08 2.315,70 3.725,42 2.826,10 3.911,90 il 33 6.015,00 268,60 2.861,20 3.169,62 4.322,04 2.757,83 10,87% 2.990,74 35.888,8%
182 CESTA DE NATAL 325,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,10% 27,12 325,4%3
184 P.C.M.S.0. 162,64 162,64 0,00 162,64 162,64 0,00 325,28 162,64 162,64 0,00 162,64 0,00 0,44% 121,98 1.463,7€
=
194 INSS 6.337,72 6.816,67 5.561,39 5.083,50 5.302,96 6.434,47 6.261,09 7.171,44 5.994,47 5.639,26 5.696,71 11.271,12 23,50% 6.464,23 77.570,8%
195 FGTS 1.991,07 1.314,25 1.470,28 1.080,33 1.076,97 1.266,55 1.312,13 1.286,99 1.212,24 1.130,10 1.156,23 1.766,40 4,87% 1.338,63 16.('.)63,5&3>
196 PIS 309,02 164,28 152,53 135,04 134,62 158,31 164,01 160,87 151,53 141,26 144,52 158,52 0,60% 164,54 1.974,5%
197 IRRF 306,11 307,22 156,65 125,93 110,05 155,69 233,20 150,95 135,02 155,10 130,68 188,44 0,65% 179,59 2.155,0%
198 CONTRIBUICOES 740,23 0,00 262,57 0,00 299,40 132,89 126,49 136,09 139,29 149,70 154,94 0,00 0,65% 178,47 2.141,693
30.384,36 23.861,76 24.791,84 22.639,34 26.339,70 25.938,93 30.715,88 23.107,54 24.646,57 24.214,07 34.216,88 39.228,93 100,00% 56,15% 27.507,16 330.085,8@
<
CONSUMOS =
109 AGUA E ESGOTO 4.125,21 4.125,21 4.125,21 4.125,21 4.125,21 4.683,34 4.683,34 4.683,34 4.683,34 4.683,34 4.683,34 4.683,34 73,50% 4.450,79 53.409,4-32

110 ENERGIA ELETRICA 1.353,82 1.482,81 1.321,74 1.331,06 1.497,47 1.499,69 1.538,63 1.507,82 1.623,15 1.631,86 1.435,35 1.431,50 24,30% 1.471,24 17.654,9

111 GAS 0,00 9,15 5,00 5,01 0,00 14,91 11,30 11,68 11,68 23,35 18,06 29,10 0,19% 11,60 139, 2
112 TELEFONE 116,89 117,36 116,19 122,27 116,82 115,16 118,83 129,11 126,63 131,34 126,36 125,41 2,01% 121,86 1.462,38
5.595,92 5.734,53 5.568,14 5.583,55 5.739,50 6.313,10 6.352,10 6.331,95 6.444,80 6.469,89 6.263,11 6.269,35 100,00% 12,36%  6.055,49 72.665,985
MANUTENCAO/CONTRATOS/SERVICOS %
122 BOMBA DE AGUA- 229,00 229,00 229,00 240,00 240,00 240,00 216,00 240,00 216,00 216,00 216,00 216,00 1,90% 227,25 2.727,0%
SERVS./MATERIALS i
123 ELEVADOR(ES)- 11.255,86 6.617,44 1.979,02 11.356,38 3.055,04 3.055,04 2.792,32 2.792,32 2.792,30 1.858,46 1.858,46 2.708,44 36,46% 4.343,42 52.121,058
SERVS./MATERIAIS =
124 PORTAO - 945,00 1.425,00 1.080,00 600,00 600,00 540,00 840,00 1.190,00 840,00 990,00 540,00 540,00 7,09% 844,17 10.130,0?_)
SERVS./MATERIAIS =
125 INTERFONES - 200,00 0,00 580,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600,00 200,00 0,00 0,00 450,00 1,42% 169,17 2.030,0@
SERVS./MATERIAIS o
138 DESENTUPIMENTO 2.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,82% 216,67 2.600,0%
140 CONTROLE DE PRAGAS / 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 390,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,27% 32,50 390,0§
DESINSET. =
141 EXTINTORES / EQPTOS. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 637,63 637,62 0,89% 106,27 1.275,2%
INCENDIO e
142 MANUT.SANITARIA- 0,00 0,00 290,00 290,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,41% 48,33 580,005
CX.AGUA/PRAGAS =y
144 MONITORAMENTO 460,80 460,80 899,80 1.019,40 740,80 460,80 436,91 436,91 436,91 436,91 436,91 436,91 4,66% 555,32 6.663,865
=)
146 MATERIAL DE HIGIENE E 290,25 477,40 525,68 270,45 519,15 294,53 608,32 587,00 795,90 625,10 666,91 627,10 4,40% 523,98 6.287,795
LIMPEZA 7
147 MATERIAL DE CONSTRUCAO 0,00 0,00 0,00 150,79 483,78 482,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,78% 93,05 1.116,57_‘{
148 PISCINA - SERVS. / 0,00 0,00 0,00 252,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,18% 21,08 252,90
MATERIAIS =2
S
o
=
=
=5
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01/2019 02/2019 03/2019 04/2019 05/2019 06/2019 07/2019 08/2019 09/2019 10/2019 11/2019 12/2019 % Subtotal % Total Média Tot:
151 MATERIAL 0,00 318,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 210,00 0,00 346,53 0,00 0,00 0,61% 72,89 874,6&
ELETRICO/ELETRONICO e,
152 MATERIAIS DIVERSOS 216,30 783,60 450,00 0,00 606,75 0,00 0,00 636,20 635,00 635,00 0,00 0,00 2,77% 330,24 3.962,855
154 IMPERMEABILIZACAO 0,00 0,00 0,00 0,00 1.910,00 1.910,00 3.820,00 1.910,00 1.910,00 0,00 0,00 0,00 8,02% 955,00 11.460,0
155 SERVICOS 0,00 0,00 530,00 450,00 300,00 0,00 1.640,00 0,00 0,00 381,40 0,00 0,00 2,31% 275,12 3.301,4§
156 FERRAMENTAS/MOVEIS/UTEN 0,00 0,00 0,00 920,00 480,00 0,00 1.505,00 1.442,78 1.055,00 452,32 452,62 370,00 4,04% 481,04 5.772,4%;
ILI =
157 JSARIZC)JISM - SERVS. / 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 500,00 0,00 250,00 250,00 250,00 250,00 2,10% 250,00 3.000,005
MATERIAIS =
160 TAXA DE ADMINISTRACAO 1.964,83 1.964,83 2.097,49 2.097,49 2.097,49 2.097,49 2.097,49 2.097,49 2.097,49 2.097,49 2.097,49 4.194,98 18,89% 2.250,17 27.002,05§
583 IMPOSTO RETIDO 96,51 96,51 96,52 96,51 148,99 148,99 136,17 136,17 136,17 102,30 83,70 125,16 0,98% 116,98 1.403,7q%
18.508,55 12.622,73 9.007,51 17.993,92 11.432,00 9.478,85 14.982,21 12.278,87 11.364,77 8.391,51 6.334,48 10.556,21 100,00% 24,32% 11.912,65 142.951,61=>
DESPESAS GERAIS c_%
206 IPTU 850,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,02% 70,84 850,0%
209 ISENCAO PAGAMENTO 493,17 493,17 493,17 493,17 525,34 525,34 372,56 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 12,48% 438,20 5.258,39"
210 REPASSE HONOR. / 438,02 351,02 22,47 591,16 176,46 277,65 0,00 323,97 48,15 48,13 6.597,65 144,49 21,41% 751,60 9.019,173
DESP.COBRANCA =
212 FUNDO DE CAIXA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 298,90 670,00 2,30% 80,74 968,9&
216 MATERIAL ESCRIT. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 437,00 0,00 1,04% 36,42 437,005
/SVS.GRAFICOS s
217 TARIFA BANCARIA MENSAL 461,68 454,53 478,06 498,65 497,74 464,94 492,09 488,81 488,81 475,69 469,13 517,06 13,74% 482,27 5.787,19%;
222 ENVIO DE NUMERARIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00 0,00 0,00 0,00 0,95% 33,33 400,00
224 SEGURO 440,97 440,97 441,14 0,00 1.248,69 0,00 1.312,72 2.558,08 0,00 0,00 0,00 0,00 15,30% 536,88 6.442,5°
226 EMOLUMENTOS JUDICIAIS 0,00 0,00 159,18 459,89 0,00 539,30 663,63 32,00 0,00 32,00 103,14 206,28 5,21% 182,95 2.195,4%5
227 EVENTUAIS A REEMBOLSAR 0,00 249,50 366,92 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,46% 51,37 616,4§
228 PORTE POSTAL - CORREIOS 33,15 99,45 0,00 99,45 33,15 141,30 66,30 68,25 33,15 33,15 33,49 31,20 1,60% 56,00 672,040
229 DESPESAS COM CONDUCAO 124,00 140,64 140,64 166,70 123,44 123,44 143,68 143,68 100,42 91,82 91,82 91,82 3,52% 123,51 1 482,1&
230 DESPESAS COM CARTORIO 0,00 0,00 189,10 55,00 16,80 55,00 277,15 0,00 0,00 0,00 0,00 55,00 1,54% 54,00 648,08
231 COPIAS 44,00 133,00 44,00 177,50 135,00 135,00 44,00 133,00 44,00 44,00 54,00 84,00 2,54% 89,29 1.071,5%
232 EMISSAO DE RECIBOS DO 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 6,27% 220,00 2.640,095
MES =
234 SERVS. DIGITALIZACAO 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 2,85% 100,00 1.200,085
235 ENCADERNACAO 18,74 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 19,96 0,57% 19,86 238,35
238 INTERNET- 95,40 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 99,80 2,83% 99,43 1.193,2¢5
BCO.DADOS/HOSPED.SITE =
119 OUTROS 0,00 0,00 499,00 0,00 0,00 499,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,37% 83,17 998,062
3.319,16 2.802,04 3.273,44 2.981,28 3.196,38 3.200,73 3.811,89 4.560,04 1.926,78 1.537,04 8.897,38 2.612,10 100,00% 7,17% 3.509,86 42.118,2&€
TOTAL DAS DESPESAS 57.807,99 45.021,06 42.640,93 49.198,09 46.707,58 44.931,61 55.862,08 46.278,40 44.382,92 40.612,51 55.711,85 58.666,59 100,00% 48.985,16 587.821,6E:S
[ FUNDO DE OBRAS i
[ DESPESAS %
FUNDO DE OBRAS =
248 DESPESAS 4.950,00 4.950,00 2.475,00 0,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 0,00 100,00% 2.475,00 29.7()!),()6‘:%7
2.950,00 4.950,00 2.475,00 0,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 0,00  100,00% 100,00% _ 2.475,00 29-7°°'°‘§
TOTAL DAS DESPESAS 4.950,00 4.950,00 2.475,00 0,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 2.475,00 0,00 100,00% 2.475,00 29.700,0@
]
[ VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA ?;
[ DESPESAS g
=
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[Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

[ 01/2019 02/2019 03/2019 04/2019 05/2019 06/2019 07/2019 08/2019 09/2019 10/2019 11/2019 12/2019 % Subtotal % Total Média Tota®p.
VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA ;
346 ENVIO DE NUMERARIOS 0,00 0,00 400,00 300,00 0,00 0,00 800,00 300,00 0,00 400,00 400,00 300,00 100,00% 241,67 2.900,003
0,00 0,00 400,00 300,00 0,00 0,00 800,00 300,00 0,00 400,00 400,00 300,00 100,00% 100,00% 241,67 2.900,085

TOTAL DAS DESPESAS 0,00 0,00 400,00 300,00 0,00 0,00 800,00 300,00 0,00 400,00 400,00 300,00 100,00% 241,67 2.900,085

[ SALDOS DE TODAS AS CONTAS

ORDINARIA -43.562,82 -47.911,53 -44.226,92 -50.290,93 -48.123,13 -49.998,40 -58.175,66 -54.724,17 -53.347,65 -14.431,54 -25.673,49 -34.365,77
FUNDO DE RESERVA 63.903,85 65.691,85 67.719,32 69.583,06 71.646,85 73.429,77 75.454,79 77.452,62 79.426,21 82.747,52 65.799,17 68.015,52
FUNDO DE OBRAS -2.637,71 -5.460,17 -5.518,97 -3.407,43 -5.443,84 -7.717,66 -10.048,21 -12.492,60 -14.967,60 -16.366,72 0,00 0,00
SALAO DE FESTAS / OUTROS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
APLICACAO FDO RESERVA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VERBA C/ADM.INTERNA - 136,68 136,68 -263,32 -293,72 -43,85 86,15 -115,31 -190,06 -190,06 -590,06 -691,16 -321,16
FD.CAIXA

RECEITA A 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00
IDENTIFIC./COMPENSAR

SALDO TOTAL GERAL 19.440,00 14.056,83 19.310,11 17.190,98 19.636,03 17.399,86 8.715,61 11.645,79 12.520,90 52.959,20 41.034,52 34.928,59

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado-erm-£9/1
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o
[Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA %
[ 01/2020 02/2020 03/2020 04/2020 05/2020 06/2020 07/2020 08/2020 09/2020 10/2020 11/2020 12/2020 9% Subtotal % Total Média Tot%i
=2
[ ORDINARIA
[ DESPESAS g
=
=

SALARIOS/BENEFICIOS/ENCARGOS

161 SALDO DE SALARIO 8.865,69 8.641,91 7.691,99 7.059,35 8.805,16 9.126,47 9.117,58 8.062,74 7.982,72 9.206,13 0,00 0,00 32,77% 7.046,65 84.559,74=
162 ADIANTAMENTO SALARIAL 3.479,38 3.296,90 3.469,71 3.071,02 4.132,52 4.115,47 4.132,52 3.469,71 3.425,52 0,00 0,00 0,00 12,63% 2.716,06 32.592,7%
168 SERVIGCOS PRESTADOS 2.080,00 1.520,00 1.440,00 1.620,00 1.620,00 1.800,00 1.440,00 1.620,00 2.340,00 0,00 0,00 0,00 6,00% 1.290,00 15.480,0%
172 FERIAS 3.141,09 0,00 6.619,10 0,00 0,00 0,00 0,00 207 15,51l 2.555,30 0,00 0,00 0,00 5,82% 1.252,58 15.031,0@
178 SEGURO DE VIDA 116,51 116,53 116,53 116,53 116,53 116,53 116,53 95,36 95,36 95,36 0,00 0,00 0,43% 91,81 1.101,778_
181 BENEFICIOS VR/VT/CESTA 2.981,50 3.224,30 3.038,50 3.224,30 3.220,30 3.220,30 3.230,25 3.081,45 3.043,60 3.230,25 0,00 0,00 12,20% 2.624,56 31.494,755
184 P.C.M.S.0. 325,28 162,64 162,64 162,64 162,64 162,64 162,64 162,64 162,64 0,00 0,00 0,00 0,63% 135,53 1.626,4@
194 INSS 6.812,77 7.082,68 6.213,02 6.466,09 7.635,84 6.339,90 6.498,01 5.522,92 6.341,48 0,00 0,00 0,00 22,83% 4.909,39 58.912,712
195 FGTS 2.065,03 1.363,75 1.176,58 1.242,45 1.406,18 1.207,65 1.204,75 1.105,80 1.177,80 1.301,05 0,00 0,00 5,13% 1.104,25 13.251,0%3
196 PIS 320,40 170,46 147,07 155,30 175,77 150,95 150,59 138,22 147,22 0,00 0,00 0,00 0,60% 129,67 1.555,9@
197 IRRF 404,78 333,03 152,23 410,18 15,32 140,20 194,28 162,78 115,59 0,00 0,00 0,00 0,75% 160,70 1.928,3§
198 CONTRIBUICOES 184,09 43,23 37,12 46,33 34,05 0,00 55,54 55,54 40,63 53,88 0,00 0,00 0,21% 45,87 550,4!';
30.776,52 25.955,43 30.264,49 23.574,19 27.324,31 26.380,11 26.302,69 26.192,67 27.427,86 13.886,67 0,00 0,00 100,00% 64,22% 21.507,07 258.084,9‘5s

CONSUMOS %
109 AGUA E ESGOTO 4.683,34 4.683,34 4.683,34 4.683,34 4.683,34 5.103,74 4.683,34 4.837,89 287,17 0,00 0,00 0,00 73,68% 3.194,07 38.328,84,
110 ENERGIA ELETRICA 1.450,05 1.448,83 1.337,70 1.342,59 1.251,25 1.249,25 1.387,07 1.372,54 1.425,03 0,00 0,00 0,00 23,58% 1.022,03 12.264,33g
111 GAS 18,24 29,14 21,76 19,97 19,94 29,10 19,72 19,65 29,44 19,66 0,00 0,00 0,44% 18,89 226,6§
112 TELEFONE 129,55 135,96 137,99 136,46 131,14 130,76 131,34 132,66 128,65 0,00 0,00 0,00 2,30% 99,54 1.194,5&
6.281,18 6.297,27 6.180,79 6.182,36 6.085,67 6.512,85 6.221,47 6.362,74 1.870,29 19,66 0,00 0,00 100,00% 12,94%  4.334,53 52.014,2%
MANUTENCAO/CONTRATOS/SERVICOS 8
122 BOMBA DE AGUA- 216,00 216,00 216,00 216,00 216,00 216,00 216,00 216,00 216,00 216,00 0,00 0,00 3,08% 180,00 2.160,0&
SERVS./MATERIAIS [

123 ELEVADOR(ES)- 2.566,29 2.566,28 1.716,30 1.716,30 2.095,47 2.095,47 2.230,00 2.456,42 2.735,69 0,00 0,00 0,00 28,58% 1.681,52 20.178,2%
SERVS./MATERIAIS o
124 PORTAO - 540,00 1.218,60 380,00 380,00 380,00 380,00 760,00 700,00 380,00 380,00 0,00 0,00 7,79% 458,22 5.498,65;J
SERVS./MATERIAIS 7

125 INTERFONES - 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 880,00 200,00 200,00 200,00 0,00 0,00 0,00 3,51% 206,67 2.480,0>
SERVS./MATERIAIS =
126 ANTENA - 280,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 566,33 0,00 0,00 0,00 1,20% 70,53 846,32
SERVS./MATERIAIS =
135 SISTEMA DE SEGURANCA 0,00 0,00 0,00 0,00 117,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17% 9,83 117,90
139 CXS D’ 0,00 340,00 340,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 341,13 0,00 0,00 0,00 1,45% 85,09 1.021,1Bc
AGUA/POCOS/RESERVATORI <§(

oS S
140 CONTROLE DE PRAGAS / 347,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 347,10 0,00 0,00 0,00 0,98% 57,85 694,2@
DESINSET. 5
144 MONITORAMENTO 436,91 436,91 603,82 270,00 436,91 436,91 436,91 436,91 436,91 458,64 0,00 0,00 6,22% 365,90 4.390,8E%
146 MATERIAL DE HIGIENE E 286,46 673,47 629,00 1.222,10 751,17 854,94 1.044,64 924,50 247,65 617,60 0,00 0,00 10,27% 604,29 7.251.,5%‘7
LIMPEZA =

151 MATERIAL 0,00 0,00 380,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,54% 31,72 380,6%
ELETRICO/ELETRONICO =
152 MATERIAIS DIVERSOS 0,00 239,40 254,30 0,00 269,25 0,00 0,00 136,48 0,00 0,00 0,00 0,00 1,27% 74,95 899,433
155 SERVICOS 0,00 370,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,52% 30,83 370,065
157 JARDIM - SERVS. / 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 0,00 0,00 3,54% 208,33 2.500,0;§7
MATERIAIS S

160 TAXA DE ADMINISTRACAO 2.097,49 2.097,49 2.240,94 2.240,94 2.240,94 2.240,94 2.240,94 2.240,94 2.240,94 0,00 0,00 0,00 28,16% 1.656,80 19.881,5%
SOUU=ZA S RETS = Gesftdao e Recrersos IFrnrobilscarios L. fcdae. CIRECT IO T30 .0 §'
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[Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA %

[ 01/2020 02/2020 03/2020 04/2020 05/2020 06/2020 07/2020 08/2020 09/2020 10/2020 11/2020 12/2020 9% Subtotal % Total Média Tot:
569 GESTAO DE RETENCAO DE 0,00 103,90 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 0,00 0,00 0,00 1,18% 69,62 835,4@
TRIBUTOS ‘;‘)
583 IMPOSTO RETIDO 125,14 125,14 83,70 83,70 102,19 102,19 108,76 169,35 184,95 0,00 0,00 0,00 1,54% 90,43 1.085,12(_“)‘
7.345,39 8.837,19 7.399,21 6.683,54 7.164,33 7.560,95 7.591,75 7.835,10 8.251,20 1.922,24 0,00 0,00 100,00% 17,57%  5.882,58 70.590,9¢Y
N
DESPESAS GERAIS S
206 IPTU 886,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,20% 73,90 886,7@
209 ISENCAO PAGAMENTO 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 372,49 0,00 0,00 17,59% 310,41 3.724,9&
210 REPASSE HONOR. / 128,90 128,90 48,13 128,90 48,13 48,13 48,15 693,80 374,55 423,00 0,00 0,00 9,78% 172,55 2.070,5%
DESP.COBRANCA §
217 TARIFA BANCARIA MENSAL 490,82 478,22 482,41 494,62 485,69 475,85 505,37 485,69 488,97 0,00 0,00 0,00 20,72% 365,64 4.387,642
224 SEGURO 0,00 0,00 0,00 0,00 507,78 507,78 507,78 507,78 0,00 0,00 0,00 0,00 9,59% 169,26 2.031,1%
226 EMOLUMENTOS JUDICIAIS 47,10 161,55 0,00 0,00 0,00 16,00 141,30 34,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,89% 33,33 399,9%
227 EVENTUAIS A REEMBOLSAR 0,00 261,25 271,70 104,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,01% 53,12 637,4&
228 PORTE POSTAL - CORREIOS 65,20 82,20 103,70 34,85 98,40 32,80 65,60 63,55 0,00 0,00 0,00 0,00 2,58% 45,53 546,3@
229 DESPESAS COM CONDUCAO 112,10 142,70 142,70 103,30 103,30 103,30 149,20 149,20 149,20 0,00 0,00 0,00 5,46% 96,25 1.155,000,
230 DESPESAS COM CARTORIO 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,94% 16,67 200,0%
231 COPIAS 44,00 133,00 133,00 44,00 156,00 133,00 151,00 100,00 44,00 0,00 0,00 0,00 4,43% 78,17 938,0%
232 EMISSAO DE RECIBOS DO 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00 0,00 0,00 0,00 9,35% 165,00 1.980,0@
MES =
234 SERVS. DIGITALIZACAO 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 0,00 0,00 0,00 4,44% 78,38 940,5§
%
235 ENCADERNACAO 19,96 19,96 20,90 20,90 20,90 20,90 20,90 20,90 20,90 0,00 0,00 0,00 0,88% 15,52 186,22
238 INTERNET- 99,80 99,80 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 104,50 0,00 0,00 0,00 4,40% 77,59 931,108
BCO.DADOS/HOSPED.SITE c_és
119 OUTROS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 156,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,74% 13,06 156,7%
2.591,61 2.304,57 2.004,03 1.732,56 2.221,69 2.296,00 2.390,79 2.956,41 1.879,11 795,49 0,00 0,00 100,00%  5,27%  1.764,38 21.172,26=
TOTAL DAS DESPESAS 46.994,70 43.394,46 45.848,52 38.172,65 42.796,00 42.749,91 42.506,70 43.346,92 39.428,46 16.624,06 0,00 0,00 100,00% 33.488,56 401.862,3%
[ FUNDO DE RESERVA %
ival
[ DESPESAS g
FUNDO DE RESERVA §
243 DESPESAS 3.316,99 2.828,20 1.078,20 1.078,20 4.521,41 6.338,21 7.818,21 8.209,21 12.407,18 0,00 0,00 0,00 100,00% 3.966,32 47.595,8@")
3.316,99 2.828,20 1.078,20 1.078,20 4.521,41 6.338,21 7.818,21 8.209,21 12.407,18 0,00 0,00 0,00 100,00% 100,00%  3.966,32 47.595,8D
TOTAL DAS DESPESAS 3.316,99 2.828,20 1.078,20 1.078,20 4.521,41 6.338,21 7.818,21 8.209,21 12.407,18 0,00 0,00 0,00 100,00% 3.966,32 47 595,81'2
[ VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA %
[ DESPESAS §
o
VERBA C/ADM.INTERNA - FD.CAIXA =
346 ENVIO DE NUMERARIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00 0,00 0,00 0,00 100,00% 33,33 400,0&
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00 0,00 0,00 0,00 100,00% 100,00% 33,33 400,0%
TOTAL DAS DESPESAS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00 0,00 0,00 0,00 100,00% 33,33 400,0%’
o
[ SALDOS DE TODAS AS CONTAS %
ORDINARIA -35.737,90 -34.063,25 -29.275,65 -21.975,38 -19.771,76 -17.978,50 -10.486,03 -4.966,31 693,07 4.887,62 4.887,62 4.887,62 =
=
FUNDO DE RESERVA 66.581,22 65.693,77 59.915,70 60.808,30 58.258,96 53.871,83 48.225,93 42.148,15 31.705,35 32.740,60 32.740,60 32.740,60 3
o
o
=]
a2
o
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[Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA

O-Rimer0

[

01/2020 02/2020 03/2020 04/2020 05/2020 06/2020 07/2020 08/2020 09/2020 10/2020 11/2020 12/2020 % Subtotal % Total Média Tot%

FUNDO DE OBRAS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2
-~

VERBA C/ADM.INTERNA - 321,16 321,16 321,16 321,16 -321,16 321,16 321,16 -321,16 721,16 721,16 721,16 721,16 LB
FD.CAIXA
RECEITA A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IDENTIFIC./COMPENSAR
SALDO TOTAL GERAL 30.522,16 31.309,36 30.318,89 38.511,76 38.166,04 35.572,17 37.418,74 36.860,68 31.677,26 36.907,06 36.907,06 36.907,06

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 4056-6600, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1010483-79.2020.8.26.0161
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado: Fator Epreendimentos Imabiliarios SA

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRE PASQUAL E ROCCO SCAVONE

Vistos.

Cite-se 0 executado via postal para pagamento da divida, compreendendo as
parcelas vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais,
bem como honorérios advocaticios, que desde ja ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) diasa

contar da citacéo, sob pena de execucéo forcada.

Int.

Diadema, 19 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo gUxYIg8W.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 20/10/2020 as 18:12 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE DlADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos I mobilidrios SA

Destinatario(a):

Fator Epreendimentos Imobilirios SIA
Santa |sabel, 160, VilaBuarque

S&o Paulo-SP

CEP 01221-010

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 1.629,60, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o0 pagamento no prazo acima assinalado, os
honorérios advocaticios seréo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. PeticOes, procuractes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Diadema, 20 de
outubro de 2020. Aline Ugolini, Assistente Judicidrio.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 20/10/2020 as 18:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 3hmI9IXH.
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Foro de Diadema Emitido em: 21/10/2020 10:05
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1014/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Cite-se 0 executado via postal para pagamento da divida, compreendendo as parcelas
vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais, bem como
honorarios advocaticios, que desde ja ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) dias a contar da citacéo, sob
pena de execucdo for¢ada. Int."

Do que dou fé.
Diadema, 21 de outubro de 2020.

Fernanda de Oliveira Gomes

10:05.

as

do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 21/10/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo jQfP9prD.
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Foro de Diadema Emitido em: 22/10/2020 09:20
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1014/2020, foi disponibilizado na pagina
2807/2810 do Diéario da Justica Eletrénico em 22/10/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Cite-se 0 executado via postal para pagamento da divida, compreendendo as parcelas
vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais, bem como
honorarios advocaticios, que desde ja ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) dias a contar da citacéo, sob
pena de execucdo forcada. Int."

Diadema, 22 de outubro de 2020.

Fernanda de Oliveira Gomes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 22/10/2020 as 09:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo 7ThwW06VPO.



DESTINATARIO

Santa isabel, 160, -, Vila Buarque
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01221-010
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DATA DE ENTREGA
/ /
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fls. 54

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Ciéncia do A.R. negativo as fls. 53;: manifeste-se 0 exequente
sobre o0 prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 17 de novembro de 2020. Eu,
Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciério.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)

ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, , Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo bin4pTEK.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 17/11/2020 as 16:48 .
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Foro de Diadema Emitido em: 18/11/2020 09:29
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1116/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia do A.R. negativo as fls. 53: manifeste-se 0 exequente sobre o prosseguimento do
feito."

Do que dou fé.
Diadema, 18 de novembro de 2020.

Fernanda de Oliveira Gomes

09:29 .

as

do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 18/11/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo AbrxzLyB.
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Foro de Diadema Emitido em: 19/11/2020 09:32
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1116/2020, foi disponibilizado na pagina
2646/2648 do Diario da Justica Eletrénico em 19/11/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Ciéncia do A.R. negativo as fls. 53: manifeste-se 0 exequente sobre o prosseguimento do
feito."

Diadema, 19 de novembro de 2020.

Fernanda de Oliveira Gomes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 19/11/2020 as 09:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo k77TU6hK.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
2" VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n°. 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o
que segue:

Face ao despacho exarado sobre citacdo postal que restou inexitosa
conforme AR, constando do mesmo a informacdo que a Executada mudou-se, o
Condominio Exequente no introito de localizar novo enderego, intentou pesquisa,
porém sem €xito, nesta senda, estando a empresa Executada em lugar incerto e ndo
sabido, vem o Condominio Exequente, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia requerer se digne em determinar pesquisa de endereco da empresa
Executada FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 62.528.930/0001-70, através do sistema uniformizado via
INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD, cuja a cépia da guia para os atos de pesquisa
de endereco devidamente recolhida segue anexo (doc. 01).

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 24 de novembro de 2020

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.° 211363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nac¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 09:04 , sob o nimero WDDA20701498056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 15dKseRh.



231112020 Guia de Recolhimento fls. 58
f % nirarn we s EYEs A ' R ' ° pedi
Do BRASIL Guia de Recolhimento N P.eqll’d'o 2029112317450904
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
5. CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
+10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610
© Enderego Codigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.? 455, Diadema < 434-1
Histérico Valor
PESQUISA DE ENDERECO : SISTEMA INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD : Processo: 1010483~ 48,00

79.2020.8.26.0161 - 22 Vara Civel - Foro de Diadema - Exegte: Condominio Edificio Rosana Maria x Exectdo:

Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A (unidade residencial apartamento n.° 77) : Total

48,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 2% via — Contribuinte e 3% via ~ Bancao
[ 868700000003 [ 480051174000 | 143415812739 | 900001459047 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020112317450904
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

?

- Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610
Endereco Codigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1
- Histérico “ Valor
PESQUISA DE ENDERECO : SISTEMA INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD : Processo: 1010483- 48.00
79.2020.8.26.0161 - 2% Vara Civel - Foro de Diadema - Exegte: Condominio Edificio Rosana Maria x Exectdo: Tl
Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A (unidade residencial apartamento n.° 77) 48,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel. ’
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para n&o danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 2% via — Contribuinte e 32 via — Banco
[868700000003 | 480051174000 | 143415812739 | 900001459047 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020112317450904 -
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

SANCODOE

Nome RG CPF CNPJ

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.380/0001-45
. N° do processo Unidade CEP
©+ 10104837920208260161 22 Vara Civel - 09920-610

Endereco Cadigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1

Historico Valor

PESQUISA DE ENDERECO : SISTEMA INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD : Processo: 1010483~ 48,00

79.2020.8.26.0161 - 22 Vara Civel - Foro de Diadema - Exeqte: Condominio Edificio Rosana Maria x Exectdo: Totat

-+ Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A (unidade residencial apartamento n.° 77) 48.00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o codigo de bamas.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 2% via — Contribuinte e 3% via ~ Banco

(868700000003 | 480051174000 | 143415812739 | 900001459047 |
https:/AMww45.bb.com.brfmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 09:04 , sob o nimero WDDA20701498056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo OIRK]j7Eo.



SISBE - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
24/11/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - l6.16.12
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SOUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49.992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86870000000-3 48005117400-0
14341581273-9 90000145904-7

Data do pagamento 24/11/2020

Valor Total 48,00

DOCUMENTO: 112402
AUTENTICACAC SISBB:
1.CS9.7BF.30E.B8E.375

fls. 59

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 09:04 , sob o nimero WDDA20701498056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo OIRK]j7Eo.
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
= T COMARCA DE DIADEMA
S LR P FORO DE DIADEMA
> * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 6134 AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as 19h00min

| DESPACHO

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161 - Execucdo de Titulo Extrajudicial

Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Vereador Juarez Rios de Vasconcel os, 455, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Santa Isabel, 160, Vila Buarque - CEP 01221-010, Séo Paulo-SP

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 57: Defiro a pesquisa de enderecos da parte requerida pelos sistemas

informatizados a disposi¢éo deste Juizo.

Ciéncia dos resultados via INFOJUD, RENAJUD e BACENJUD. Manifeste-se a
parte autora, em seguimento, em quinze dias.
Silente, arquive-se.

Int.

Diadema, 12 de janeiro de 2021.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nostermosda Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 5GqwBT5R.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 12/01/2021 as 11:27 .



08/01/2021 eCAC - Centro Virtual de Atendimento

INFORMACOES AO JUDICIARIO - Consulta de Informacdes Cadastrais

CPF/CNP3J: 62.528.930/0001-70

Nome do contribuinte: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

Tipo logradouro PRACA

Endereco: SILVIO ROMERO
Ndmero: 66

Complemento: SALA 02

Bairro: CIDADE MAE DO CEU
Municipio: SAO PAULO

UF: SP

CEP: 3323-000

Telefone:

Fax:

Imprimir H Voltar |

https://cav.receita.fazenda.gov.br/ecac/Aplicacao.aspx?id=00006

fls. 61

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 12/01/2021 as 11:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo rt7rtE1C.



08/01/2021

RENAJUD - Restrigdes Judiciais Sobre Veiculos Automotores

RENAJUD - Restricoes Judiciais On-Line
Usuario: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE
08/01/2021 - 12:21:32

Dados do Veiculo

Placa | BLG7595 Placa Anterior Ano Fabricagao | 1973

Chassi | LA7DNM12776 Marca/Modelo | FORD/F600 Ano Modelo | 1973

Dados da Comunicagdo de Venda

Informacg6es nao disponibilizadas pelo DETRAN |

Dados do Proprietario

Nome

FATOR EMPREEND IMOB SA CPF/CNPJ | 62.528.9300/0001-70

Endereco

RUA SANTA IZABEL, N° 00160, 1 ANDAR, VILA BUARQUE - SAO PAULO - SP, CEP: 01221-902

Dados do Arrendatario

InformacgoOes nao disponibilizadas pelo DETRAN

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf

fls. 62

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 12/01/2021 as 11:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo Exo3hTCy.



CONSELHO
ONJ = ODER JUDICAR

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
02 CIVEL DE DIADEMA

fls. 63

SISBAJUD

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE REQUISICAO DE INFORMAGOES

Dados da Requisicédo

Situacdo da solicitacéo: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
NUmero do processo:

Juiz solicitante:

20210000018899
08/01/2021 15:18
1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Tipo/natureza da agéo: Acéo Civel
CPF/CNPJ do autor/exequente da 58127390000145
Nome do autor/exequente da acéo: Condominio Edificio Rosana Maria

Informagdes requisitadas

Enderecos

Dados sobre contas, investimentos e outros ativos encerrados: SIM

liberado nbs autos em 12/01/2021 as 11:40 .

Dados dos Pesquisados

Pessoa

Saldo total

62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A R$ 0,00

Respostas

BCO TRICURY

Data’/hora Tipo de ordem Juiz solicitante

protocolo

Resultado Saldo Enderecos

08 JAN 2021 Requisicdo de ANDRE PASQUALE (98) Ndo-Resposta -

15:18 Informacdes

ITAU UNIBANCO S.A.

Data’/hora Tipo de ordem Juiz solicitante

protocolo

ROCCO SCAVONE

Resultado Saldo Enderecos

12/01/2021 11:23

Relacéo de Data/hored® 5
agéncias e resultado< %
S ®©

12 JAN 2021 080&

Relagéo de
agéncias e

_‘
[¢]
]
c
—
QD
o

1/ 2

o
=4
L
=
=t

NDRE PASQUALE ROCCO SCAVON

osr"lginal, assinado digitalmente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.b

o
(0]

Este documento é coépia d

igital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo RpexGJMU.
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Respostas
Data/hora Tipo de ordem Juiz solicitante Resultado saldo Enderecos ReIAa(;a}o de Data/hora
protocolo agéncias e resultado
08 JAN 2021 Requisicdo de  ANDRE PASQUALE (32) Cumprida - gé’A éFONSO BRAZ - 11 JAN 2021 09:54
15:18 Informagées ROCCO SCAVONE  considerando as CONCélcjglommﬁ)gSAO
informacdes PAULO SP
existentes na RUA AFONSO BRAZ
. T 864 CJ41 VN
institui¢ao. CONCEICAO 00451100SA0 .
PAULO )
=
=
Q
)
BCO BRASIL e
o
2
8
Data/hor Ti rdem iz solicitan Relaca Data/hora ©
ata/hora po de ordem Juiz solicitante Resultado Saldo Enderecos elagdo de ata/hora o
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Foro de Diadema Emitido em: 21/01/2021 12:37
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0015/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 57: Defiro a pesquisa de enderecos da parte requerida pelos sistemas
informatizados a disposicdo deste Juizo. Ciéncia dos resultados via INFOJUD, RENAJUD e BACENJUD.
Manifeste-se a parte autora, em seguimento, em quinze dias. Silente, arquive-se. Int. "

Do que dou fé.
Diadema, 21 de janeiro de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 21/01/2021 as 12:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo F17ZiZON.
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Foro de Diadema Emitido em: 22/01/2021 09:54
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0015/2021, foi disponibilizado na pagina
4691/4695 do Diario de Justica Eletronico em 22/01/2021. Considera-se a data de publicagdo em 25/01/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 57: Defiro a pesquisa de enderecos da parte requerida pelos sistemas
informatizados a disposicdo deste Juizo. Ciéncia dos resultados via INFOJUD, RENAJUD e BACENJUD.
Manifeste-se a parte autora, em seguimento, em quinze dias. Silente, arquive-se. Int. "

Diadema, 22 de janeiro de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 22/01/2021 as 09:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo 0bZRfi4v.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n°. 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o
que segue:

Face ao resultado das pesquisas de endereco da empresa Executada que
trouxe os seguintes resultados:

1) Praca Silvio Romero n.° 66, sala 2, Cidade Mae do Céu, Sao Paulo/SP, CEP 03323-
000;

2) Rua Santa Izabel n.° 160, 1° andar, Vila Buarque, Sao Paulo/SP, CEP 01221-902;

3) Rua Afonso Bras n.’ 864, Cj 41, Vila Nova Conceicao, Sao Paulo/SP, CEP 00451-
100;

4) Rua Cubatao n.’ 436, Cjs 51 e 32, Vila Mariana, Sao Paulo/SP, CEP 04013-001;

Pelo exposto, requer-se a Vossa Exceléncia se digne em determinar nova
tentativa de citacdio da empresa Executada FATOR - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 62.528.930/0001-70, por carta
nos enderecos retro informados, os quais foram obtidos pelas pesquisas efetivadas, neste
ato requerendo ainda se digne Vossa Exceléncia em determinar juntada aos autos da copia
da guia devidamente recolhida para os atos requeridos, a qual segue em anexo (doc. 01).

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2021

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.° 211363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nac¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2021 as 16:52 , sob o nimero WDDA21700051717

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo rQzVeMHK.
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@ BANCODOBRASIL Guia de Recolhimento N° Pedido 2021012215484907
PP RPN AL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIC ROSANA MARIA - 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
- 1010483-79.2020.8.26 0181
Enderego Cadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema SP 120-1
Histarico Valor
CITACAO POSTAL FATOR EMPREND. IMOB. S/A, APTO 77. 104.02
Total
104,02
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cdpia extraida de peg¢a pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nédo danificar o cddigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868100000010 | 040251174009 | 112015812731 | 900001459071 |
Corte aqui.

P T s s K ' Guia de Recolhimento N° Pedido 2021012215484907
; aﬁﬁ{:ﬂﬂ BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
Ne° do processo Unidade CEP
1010483-79.2020.8.26 .0161
Endereco Codigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema SP 120-1
Historico Valor
CITACAO POSTAL FATOR EMPREND. IMOB. S/A, APTO 77. 104.02
Total
104,02
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cdpia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
1# Via — Unidade geradora do servigo, 2% via — Contribuinte e 3% via — Banco
| 868100000010 | 040251174009 | 112015812731 | 900001459071 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021012215484907
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

#ZBanconoB

" Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA : 58.127.390/0001-45
' N° do processo Unidade CEP
1010483-79.2020.8.26 .0161
Endereco Cédigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema SP 120-1
Histérico Valor
ClTA(}AO POSTAL FATOR EMPREND. IMOB. S/A, APTO 77. 104,02
Total
104,02

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o codigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via - Unidade geradora do setvigo, 22 via — Contribuinte e 3° via — Banco

[ 868100000010 | 040251174009 | 112015812731 | 900001459071 |

i
s}

https:/iwww45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

172

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2021 as 16:52 , sob o nimero WDDA21700051717

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo QT8W7KS;.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
22/01/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 16.03.08
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SOUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49.992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86810000001~0 04025117400~9
11201581273-1 90000145907-1

Data do pagamento 22/01/2021

Valor Total 104,02

DOCUMENTO: 012201
AUTENTICACAO SISBB:
3.D9F.77D.031.F26.7FE
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2021 as 16:52 , sob o nimero WDDA21700051717

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo QT8W7KS;.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE DlADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos I mobilidrios SA

Destinatario(a):

Fator Epreendimentos Imobilirios SIA

Rua Afonso Braz, 864, Conjunto 41, VilaNova Conceicao
Sa0 Paulo-SP

CEP 04511-000

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ 1.629,60, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do déhito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Petices, procuragoes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Diadema, 29 de janeiro
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 01/02/2021 as 09:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo elUNzQ1q.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE DlADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos I mobilidrios SA

Destinatario(a):

Fator Epreendimentos Imobilirios SIA

Rua Santa |zabel, 160, 1° andar, Vila Buarque
S&o Paulo-SP

CEP 01221-902

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ 1.629,60, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do déhito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Petices, procuragoes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Diadema, 29 de janeiro
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 01/02/2021 as 09:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo LEExXHCd.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE DlADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos I mobilidrios SA

Destinatario(a):

Fator Epreendimentos Imobilirios SIA

Praca Silvio Romero, 66, Sala 2, Cidade Mae do Ceu
Sao Paulo-SP

CEP 03323-000

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ 1.629,60, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do déhito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Petices, procuragoes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Diadema, 29 de janeiro
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 01/02/2021 as 09:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 2qCD2dJP.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE DlADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
0K FEVEREIRD DE 1534 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos I mobilidrios SA

Destinatario(a):

Fator Epreendimentos Imobilirios SIA

Rua Cubatao, 436, Cjs. 51 e 32, VilaMariana
S&o Paulo-SP

CEP 04013-001

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ 1.629,60, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do déhito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Petices, procuragoes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Diadema, 29 de janeiro
de 2021. Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 01/02/2021 as 09:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo hWBVwr6g.
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CARIMBO
UNIDADE DE ENTREGA

BV

liberado nos autos em 1L

Igitalmente por v-post.correios.com.br,

Econeeios|

Ik 04/02/2021
: LOTE: 98090
DESTINATARIO TENTATIVAS DE ENTREGA 2200497 SIS
N ) P v/ . __:  _h 5P
Fator Epreendimentos Imobitiarios S/A ‘)(T_.:mem
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LOTE: 98090

CARIMBO
UNIDADE DE ENTREGA

DESTINATARIO ; TENTATIVAS DE ENTREGA
1°__/ / : h

9912260497 -SE/SP
TJ/SP
@ corneios

Fator Epreendiment:os imobiliarios S/A
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»__f_ 4 __: h
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: ! LOTE: 98090 ‘@
DESTINATARIO TENSTNQ Di NTRE s s CARIMBO
UNIDADE DE ENTREGA
Fator Epreendimentos Imebiliarios 5/A Co
/i h
Praca Silvio Romero, 66, Sala 2, Cidade Mae do Ceu » b ATENCAO:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

T COMARCA DE DIADEMA
S S P FORO DE DIADEMA
* * 22VARA CIVEL

fls. 78

3 0K FEVEREIRO DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceigéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

| CERTIDAO |

Certifico e dou fé que, até a presente data, ndo houve manifestagdo do

executado. Nada mais. Em 05 de maio de 2021. Eu, Fernanda de Oliveira Gomes,

Escrevente Técnico Judicidrio, subscrevi.

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Tendo em vista a certiddo supra, manifeste-se 0 exequente sobre
0 prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 05 de maio de 2021. Eu, __, Fernanda de
Oliveira Gomes, Escrevente Técnico Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)

ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, , Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 2JN1xZ6f.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 05/05/2021 as 11:24 .
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Foro de Diadema Emitido em: 06/05/2021 10:28
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo consta da relagdo n° 0398/2021, encaminhada para publicac¢ao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Tendo em vista a certiddo supra, manifeste-se o exequente sobre o prosseguimento do
feito."

Do que dou fé.
Diadema, 6 de maio de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 06/05/2021 as 10:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo yP8IKZ6L.
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Foro de Diadema Emitido em: 10/05/2021 09:44
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0398/2021, foi disponibilizado na péagina
2726/2730 do Diario de Justica Eletronico em 10/05/2021. Considera-se a data de publicacdo em 11/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Tendo em vista a certiddo supra, manifeste-se o exequente sobre o prosseguimento do
feito."
Diadema, 10 de maio de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 10/05/2021 as 09:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo F3g2n2CR.
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EXCELE}NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho exarado no feito, informar e
requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, conforme ato ordinatério fls. 78 que discorre que
até a presente data que a empresa Executada ndo se manifestou por pagamento dos débitos,
tampouco por embargos, portando deixou transcorrer in albis o feito; neste sentido, portanto,
nao promoveu nenhum ato no feito de sua competéncia quer por quitagdo, ou manifestacio
capaz de obstar o direito liquido e certo do Condominio Exequente como sobejamente
demostrado.

Nesta senda, vem Condominio Exequente respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer se digne em determinar seja dado o devido seguimento ao feito
pela penhora de bens, que desde ja como forma menos gravosa a empresa Executada FATOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
62.528.930/0001-7, seja primeiramente intentada nos termos do artigo 835, I do CPC,
observado o disposto no artigo 854 do mesmo codex, pela penhora online de valores em
depdsitos bancdrios, requisitando-se a autoridade supervisora do sistema bancério informagdes
sobre existéncia de ativos em nome da empresa Executada, e, em resultando positivo efetue-se
penhora on-line sobre depdsitos ou aplicagdes financeiras determinando sua indisponibilidade
até o valor total da Execucdo, que até o presente momento perfaz a quantia de R$ 2.901,23
(Dois mil, novecentos e um reais e vinte e trés centavos), conforme relatério atualizado dos
débitos que segue em anexo (doc. 01).

Requer-se ainda neste ato, se digne Vossa Exceléncia em determinar juntada
aos autos das guias para o ato de penhora online, devidamente recolhida que segue em anexo
(doc. 02).

Termos em que
Pede de ferimento
Sao Paulo, 17 de maio de 2021

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021 as 13:17 , sob o nimero WDDA21700629166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo FqohgKI{E.
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RELATORIO DE INADIMPLENCIA ousa
_ Datade calculo 14/05/2021 &
Indice econémico: 01 - IGPM-FGV Fi 2 Py
Ret s
“Condominiat 0108 - CONDOMINIO EBIFICIO ROSANA MARIA Bloco: 0 - ROSANA MARTA |
 Unidade; 000077 A'Emmjtieagﬁgggg;gsms_:nﬁbarwlqs CNPJ; 62,528,930/0001-70
_Enderego: RUA Santa Isabel 160 « Vila Buargue - 80 Paulo - SP - CER: 01221-010
Recibo Historico Vencimento valar. Valor Muilta Juros  Atuslizacio Total
original principal monetaria
J 00636329 CONDOMINIO 09/2019 10/09/2019 R$ 525,22 525,22 10,50 145,48 211,71 896,92
) F. RESERVA-5% 08/2019 10/09/2019  R§ 26,26 26,26 0,53 7,48 10,59 44,86
] 00688646 CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R% 525,22 525,22 10,50 108,27 186,11 830,10
b} F. RESERVA-5% 0272020 10/02/2020 R# 26,26 26,26 0,53 5,42 9,31 a1,52
Subtotal: 1.102,96 1.102,96 22,06 270,66 417,72 181340
( Outras Despesas . |
Histérico valor |
CUSTAS PROCESSUALS 437,15
DILIGENCIA CARTORARIA 100,00
DESPESAS DE COBRANGA 188,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 362,68
Total: 1.087,83
Total geral: 2.901,23

SOUIZA Bs REIS B Gestdo de Reowrsos Imobilidrios Libtda. CRENDCT 19, Z3C 0T
Estrada de Teoipsas, 1098 A, Pargue Magbes LTnidas,. SBic Faule/ P, CEP: 02291000 [SEDE PF.@‘PRE’A}

Umero WDDA21700629166

13:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021

é copia

PABI § FAX: [11]| 39496-2608 — e-mmsil: gepmndomn
Wisite nosecs Posrtal de Servicos mna interzmnnet: xu W ST ALE mr s S siaan. by

www,gosoft.com,br Emitido em 14/05/2021 16:36:58 - Pagina 1 de 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo JEbK4ANLh.

Este documento
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£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento

fls. 83
Guia de Recolhimento N° Pedido 2021051013034805
Poder Judiciario — Tribunal de Justi¢a

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610
Enderego Coadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1
Histérico Valor
PENHORA ONLINE: SISTEMA BACENJUD - Foro de Diadema - 22 Vara Civel - Processo Digital n°:1010483- 16,00
79.2020.8.26.0161 - Exequente:Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator Empreendimentos Toral
Imobilidrios S/A ( CNPJ/MF sob o n.° 62.528.930/0001-70 ) Apartamento n.° 77. TRl
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco leglvel,
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de bamas.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 2% via — Contribuinte e 32 via — Banco
868000000000 | 160051174006 | 143415812739 | 900001458059 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021051013034805
Poder Judiciario — Tribunal de Justiga

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2° Vara Civel 09920-610
Enderego Codigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1
Histdrico Valor
PENHORA ONLINE: SISTEMA BACENJUD - Foro de Diadema - 22 Vara Civel - Processo Digital n°:1010483- 16,00
79.2020.8.26.0161 - Exequente:Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator Empreendimentos Total
Imobiliarios S/A ( CNPJ/MF sob o n.° 62,528.930/0001-70 ) Apartamento n.° 77. A5
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da c6pia extraida de pega pouco legivel,
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
17 Via — Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868000000000 I 160051 174006 1434158 12739 900001458059 |
Corte aqui.

£ BANCO DO BRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021051013034805
Poder Judiciario — Tribunal de Justiga

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG

CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2% Vara Civel 09920-610
Enderego Céadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1
Historico Valor
PENHORA ONLINE: SISTEMA BACENJUD - Foro de Diadema - 22 Vara Civel - Processo Digital n°:1010483- 16,00
79.2020.8.26.0161 - Exequente:Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator Empreendimentos otal
Imobilirios S/A ( CNPJ/MF sob o n.° 62.528.930/0001-70 ) Apartamento n.° 77. I

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pega pouco legivel,
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o codigo de barras,

Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr

1° Via — Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 3° via — Banco

868000000000 | 160051174006 | 143415812739 | 900001458059 l

https:/AwwA45.bb.com.brfme/frmfw0707314_2.jsp

112

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021 as 13:17 , sob o0 nimero WDDA21700629166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 4EGOWbwp.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
13/05/2021 - AUTO-ATENDIMENTO = 11.27.45
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SOQOUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49.992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86800000000-0 16005117400-6
14341581273-9 90000145805-9

Data do pagamento 13/05/2021

Valor Total 16,00

DOCUMENTO: 051302
AUTENTICACAO SISBB:
4.720.95E.722.C23.CA4

fls. 84

13:17 , sob o numero WDDA21700629166

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 4EGOWbwp.
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fls. 85

SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
02 CIVEL DE DIADEMA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de

remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Ndmero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:
Tipo/natureza da acédo: Acéo Civel
CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:
Nome do autor/exequente da acéo:
Bloqueio agendado para envio? Nao

Repeticdo programada?

20210002271472

07/06/2021 18:28
1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

58127390000145

Condominio Edificio Rosana Maria

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A R$ 7,44
Respostas
BCO SANTANDER
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUN 2021 Blogueio de Valores ANDRE PASQUALE  R$2.901,23  (05) Réu/executado - 08 JUN 2021 05:14
18:28 ROCCO SCAVONE sem saldo
disponivel devido a
bloqueio total
anterior.
ITAU UNIBANCO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUN 2021 Bloqueio de Valores ANDRE PASQUALE R$ 2.901,23 (03) Cumprida R$ 7,44 08 JUN 2021 20:27
18:28 ROCCO SCAVONE parcialmente por

09/06/2021 17:36

insuficiéncia de
saldo.

1/ 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, liberado nos autos em 09/06/2021 as 17:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 4yJYfOW1.
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Respostas

Data/hora

Saldo bloqueado

Data/hora

Juiz solicitante

remanescente resultado

Resultado

Valor

Tipo de ordem

protocolo

R$ 7,44 N&o enviada

ANDRE PASQUALE
ROCCO SCAVONE

Desbloqueio de Valores

09 JUN 2021

17:36
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO

Processo:
Exequente:

Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Condominio Edificio Rosana Maria

Vereador Juarez Rios de Vasconcel os, 455, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

Fator Epreendimentos I mobilidrios S/A
Rua Cubatao, 436, Cjs. 51 € 32, VilaMariana - CEP 04013-001, S&o Paulo-SP

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 81: Defiro a redlizacdo de diligéncias junto aos sistemas informatizados
visando a localizacdo de bens e a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome da
executada até o valor indicado na execugao.

Em razdo do resultado infrutifero do bloqueio SISBAJUD (conforme extrato de
fls. 85/86), manifeste-se a parte exeqliente em termos de prosseguimento no prazo de quinze dias.
Informa o Juizo que areiteracdo do pedido sera admitida uma Unica vez, mediante o recolhimento
da respectivataxa, pois a experiéncia mostra que blogueios sucessivos restam improdutivos.

No siléncio, ao arquivo, facultado a parte requerer a suspensao, nos termos do art.

921, 111, CPC.

Int.

Diadema, 9 dejunho de 2021.

nostermosda Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 5SWuMwGCI.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 09/06/2021 as 18:06 .
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Foro de Diadema Emitido em: 10/06/2021 09:53
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo consta da relagdo n° 0504/2021, encaminhada para publicac¢ao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 81: Defiro a realizacdo de diligéncias junto aos sistemas informatizados visando a
localizagdo de bens e a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome da executada até o valor
indicado na execugdo. Em razdo do resultado infrutifero do bloqueio SISBAJUD (conforme extrato de fls.
85/86), manifeste-se a parte exeqliente em termos de prosseguimento no prazo de quinze dias. Informa o Juizo
gue a reiteracdo do pedido sera admitida uma Unica vez, mediante o recolhimento da respectiva taxa, pois a
experiéncia mostra que bloqueios sucessivos restam improdutivos. No siléncio, ao arquivo, facultado a parte
requerer a suspensao, nos termos do art. 921, 1ll, CPC. Int."

Do que dou fé.
Diadema, 10 de junho de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 10/06/2021 as 09:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo BdM309CO.
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Foro de Diadema Emitido em: 11/06/2021 09:34
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0504/2021, foi disponibilizado na péagina
2588/2598 do Diario de Justica Eletronico em 11/06/2021. Considera-se a data de publicacdo em 14/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 81: Defiro a realizacdo de diligéncias junto aos sistemas informatizados visando a
localizagdo de bens e a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome da executada até o valor
indicado na execugdo. Em razdo do resultado infrutifero do bloqueio SISBAJUD (conforme extrato de fls.
85/86), manifeste-se a parte exeqliente em termos de prosseguimento no prazo de quinze dias. Informa o Juizo
gue a reiteracdo do pedido sera admitida uma Unica vez, mediante o recolhimento da respectiva taxa, pois a
experiéncia mostra que bloqueios sucessivos restam improdutivos. No siléncio, ao arquivo, facultado a parte
requerer a suspensao, nos termos do art. 921, 1ll, CPC. Int."

Diadema, 11 de junho de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 11/06/2021 as 09:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo 0ZNBeM3R.
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EXCELENTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve,
vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, vem Condominio Exequente informar fato
novo ocorrido, pelo qual Terceiro Interessado entrou em contato com Condominio, e as
partes estdo em tratativas para compor acordo sobre os débitos perseguidos neste feito, e
este procedimento estd em tramite, aguardando a formalizacdo de proposta para compor
um acordo, o qual serd reduzido a termo para juntada aos autos e homologagdo caso se
concretize.

Pelo exposto, requer-se a Vossa Exceléncia se digne em determinar
sobrestamento do feito pelo prazo de 20 (vinte) dias, tempo que acredita-se suficiente a
resposta, formalizacdo de acordo entre as partes por termo, para protocolo e homologacao
pelo Douto Juizo.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 01 de julho de 2021.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 18:14 , sob o nimero WDDA21700850091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo hévbJcrS.
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fls. 91

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 90: Aguarde-se por 30 dias noticia de eventual acordo entre as partes.

Nada sendo requerido, arquive-se.

Int.

Diadema, 02 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e co6digo hozm92myY.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 02/07/2021 as 18:13 .
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Foro de Diadema Emitido em: 05/07/2021 10:38
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo consta da relagdo n° 0582/2021, encaminhada para publicac¢ao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 90: Aguarde-se por 30 dias noticia de eventual acordo entre as partes. Nada sendo
requerido, arquive-se. Int."

Do que dou fé.
Diadema, 5 de julho de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 05/07/2021 as 10:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo yGclghRO.
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Foro de Diadema Emitido em: 06/07/2021 09:29
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0582/2021, foi disponibilizado na péagina
3318/3325 do Diario de Justica Eletronico em 06/07/2021. Considera-se a data de publicacdo em 07/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs. 90: Aguarde-se por 30 dias noticia de eventual acordo entre as partes. Nada sendo
requerido, arquive-se. Int."
Diadema, 6 de julho de 2021.

Fernanda de Oliveira Gomes
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 06/07/2021 as 09:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo NQHIX3Q5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Rosana Maria
Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, até a presente data, ndo houve manifestacdo das
partes. Certifico, ainda, haver remetido estes autos ao arquivo em
cumprimento a determinacdo de fls. 91. Nada Mais. Diadema, 31 de agosto
de 2021. Eu, __ , Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo kj8Zvvbr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 31/08/2021 as 13:15 .
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EXCELENTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE OSASCO, SAO PAULO.

Processo n.’ 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos supra mencionado, neste ato representado por sua Sindica em
exercicio, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia requerer seja autorizado o DESARQUIVAMENTO do
citado feito, para as devidas providencias que o caso requer, custas em anexo (doc. 01).

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105 Pq. Nacdes Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2022 as 17:04 , sob o nimero WDDA22700181441

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo WqM7QjGF.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2022021115272202
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

ZZ BANCODO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2?2 Vara Civel 09920-610
Enderego Cadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 206-2
- Historico Valor
TAXA DESARQUNAMENTO: Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator 38,74
Empreendimentos Imobiliarios S/A - ( unidade 77). Toial :
38,74
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 32 via - Banco
868600000001 | 387451174008 | 120625812736 ] 900001452026
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022021115272202
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

&2 BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Clvel 09920-610
Endereco Cadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 206-2
Histérico Valor
TAXA DESARQUIVAMENTO: Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator 38,74
Empreendimentos Imobiliarios S/A - ( unidade 77). Total
38,74
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pega pouco leglvel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de bamas.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinle e 3% via - Banco
| 868600000001 | 387451174008 120625812736 I 900001452026
Corte aqui,

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022021115272202
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

& BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, ? 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610

Enderego Cédigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 206-2

Histérico Valor

TAXA DESARQUIVAMENTO: Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator 38,74

Empreendimentos Imobiliarios S/A - ( unidade 77). Total

38,74

O Tribunal de justica nao se responsabiliza pela qualidade da cépia extralda de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o cddigo de baras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1% Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3° via - Banco

‘ 868600000001 387451174008 120625812736 900001452026 ‘

W

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2022 as 17:04 , sob o nimero WDDA22700181441

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo Sa7ntdOE.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
11/02/2022 - AUTO-ATENDIMENTO = 16.11.52
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SOUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49.992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86860000000-1 38745117400-8
12062581273-6 90000145202-6

Data do pagamento 11/02/2022

Valor Total 38,74

DOCUMENTO: 021101
AUTENTICACAO SISBEB:
1.68D.6B0.D53.F3F.5C5

fls. 97

17:04 , sob o numero WDDA22700181441

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo Sa7ntdOE.
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EXCELE,NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.° 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Vem neste ato o Condominio Exequente, evidenciar Douto Juiz, que
intentou todas as condicdes e até aguardou por prazo manifestacio, porém nao obteve €xito
na composicdo de acordo com a parte Executada.

Face a penhora realizada as fls. 85 e 86 dos autos restar insuficiente a quitar
os débitos perseguidos, e diante do valor do débito que atualizado soma nesta data a monta de
R$ 4.107,71 (Quatro mil, cento e sete reais e setenta e um centavos) , conforme planilha de
débito que segue em anexo (doc. 01), vem o Condominio Exequente, respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia requerer se digne em determinar que recaia penhora sobre o
imodvel unidade habitacional apartamento n.’ 77, com registro sob a matricula n.® 42.700
do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Diadema — Estado de Sao Paulo,
acostada as fls. 18 a 19 deste feito.

Por oportuno, requer-se ainda a Vossa Exceléncia, apds deferida a penhora
sobre os direitos do imodvel de propriedade dos Executados via ARISP, se digne em
determinar a sua avaliacdo, cujas custas para o ato serdo recolhidas oportunamente quando
definidas, neste sentido ainda, para a realizacdo do registro da penhora via ARISP, informa
neste ato o patrono seus dados de contato, para viabilizar envio do boleto de registro a ser
emitido pelo 6rgdo como segue;

1) Patrono Marco Anténio S. de Souza

2) Email para envio de correspondéncia ARISP, marco.souza.advogados @gmail.com.

3) OAB/SP n.° 211.363;
4) Celular n.” 99666-1276;

5) Celular n.” 95259-4039.

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2022 as 17:06 , sob o nimero WDDA22700181468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo KEMcwT6V.
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Neste sentido, levando-se em conta despesas com leildo judicial e percentual

de efetividade, desde ja informa o Exequente que pretende proceder a expropriagdo do bem
penhorado, mediante leildo eletrénico, no qual serdo observadas todas as disposicoes legais
pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condominio como se segue:

I.

II.

II1.

IV.

A alienagdo do bem penhorado nos autos, mediante leildo eletronico, estipulando
preco minimo para alienagdo, em segunda praca, por valor ndo inferior a
cinquenta por cento do valor da avaliacdo nos termos do Art. 891 § tunico, do
CPC;

Autorizacdo de V. Exceléncia para constar no edital, proposta de pagamento
parcelado, nos termos do Art. 895, § 1°, do CPC;

Consignando que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd
sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para
pagamento parcelado serdo levadas ao crivo deste magistrado.

A empresa gestora indicada ficard responsdvel por todos os custos do leildo, bem
como a intimacao das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos.

Por fim, para realizacdo do leildo eletronico, observando o disposto no

artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienagdo judicial
WEBLEILOES, credenciada junto a Corregedoria Geral de Justica, conforme relacdo

constante no site do TJSP, através do sitio eletronico (www.webleliloes.com.br), e escritério
na Avenida Marques de Sdo Vicente n° 230 — Barra Funda - S@o Paulo / SP, telefone: (11)
3392-3446: contato @webleliloes.com.br

A indicacdo advém do fato de que as hastas publicas realizadas por

intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgacdo das
pracas, e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na
preparacdo do leildao, os resultados tem se mostrado mais satisfatérios, bem como que
havendo éxito no leildo, a Justica beneficia-se com a extingdo do processo.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP

CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2022 as 17:06 , sob o nimero WDDA22700181468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo KEMcwT6V.
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RELATORIO DE INADIMPLENCIA ousa
Data de célculo 11/02/2022 &
indice econdmico: 01 - IGPM-FGV e
Rer ®
" "Condominio: 0108 - CONGOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA Bloco: 0 - ROSANA MARIA 7
Unidade; DOWY? FM’BR-EHPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS GNPJ: 62.528.930/0001~ 78 o
Endere;u' %NIVERE&QQEJUMREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 El. 0 = Unid, 000077 - PQ,QAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - 5P - CEP: 09820610 .
Recibo Histérico Vencimento valar Valor Multa Jures ~ Atuallzagho Total
I original principal monetaria
J 00636329 CONDOMINIO 09/2019 10/09/2019 R$ 525,22 525,22 10,50 236,54 279,94 1.052,20
J F., RESERVA-5% 09/2019 10/09/2019° R$ 26,26 26,26 0,53 11,83 14,00 52,62
) 00688646 CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R$ 525,22 525,22 10,50 189,06 252,01 976,79
J F. RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020 R$ 26,26 25,26 0,53 9,45 12,60 48,84
J 00898551 CONDOMINIO 09/2021 10/09/2021 R$ 551,48 551,48 11,03 28,08 19,03 610,62
J F. RESERVA-5% 09/2021 10/09/2021 R% 27,57 27,57 0,55 1,45 0,95 30,52
Subtotal: 1.682,01 1.682,01 33,64 477,41 578,53 2.771,59
[ Outras Despesas . ]
Histérico Valor]
CUSTAS PROCESSUAILS 493,81
DILIGENCIA CARTORIA 100,00
DESPESAS DE COBRANCA 188,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 554,31
Total: 1.336,12
Total geral: 4,107,71
SOWTZA Ko REIS B Gestio de Recowrsos Fmobilicarios Ltda. CRECI 19. 720 J
Estrads de Taipas, 1099 4, Parque Maghes Unidas, Séoc Paulo/SP, CEP: 293 1-000 |SEDE PR SPRIA
TABM ¥ FAM: (L1 3946-2608 — e-mmeil: comdominio@sousareis coen by
Vimite nosecs Fortal de Servigos ma intermnet: www. sousareis. oom . b
www.gosoft.com.br Emitido em 11/02/2022 15:38:55 - Pdgina 1 de 1

WDDA22700181468

Umero

17:06,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo sxI1JsX;.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 98/9: Antes de apreciar o pedido, providencie o exequente juntada da certidao
de matricula atualizada do imovel.

Prazo: 15 dias.
Nada sendo requerido, tornem ao arquivo.
Int.

Diadema, 17 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 06RBabt7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 18/02/2022 as 17:58 .
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Foro de Diadema Emitido em: 21/02/2022 00:53
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0122/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 98/9: Antes de apreciar o pedido, providencie o exequente juntada da certiddo de
matricula atualizada do imével. Prazo: 15 dias. Nada sendo requerido, tornem ao arquivo. Int."

Diadema, 21 de fevereiro de 2022.

00:53 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/02/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cadigo tIfli69y.
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Foro de Diadema Emitido em: 22/02/2022 03:23
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0122/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/02/2022. Considera-se a data de publicagdo em 23/02/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 98/9: Antes de apreciar o pedido, providencie o exequente juntada da certiddo de
matricula atualizada do imével. Prazo: 15 dias. Nada sendo requerido, tornem ao arquivo. Int."

Diadema, 22 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/02/2022 as 03:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo griDDPKP.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICI0O ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia face ao despacho exarado, informar e
requerer o que segue:

Face ao despacho exarado no feito que requer juntada de cdpia da
matricula atualizada da unidade habitacional apartamento n.° 77, vem o Condominio
Exequente respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer se digne em
determinar juntada aos autos da cOpia atualizada da matricula de n° 42.700, do Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Diadema — Estado de Sao Paulo, cuja copia
segue em anexo (doc. 01), para os devidos fins de direito.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 07 de marco de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2022 as 16:33 , sob o nimero WDDA22700276604

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo uFjUoiOq.
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h LIVRON‘-’2-REGISTROGEBAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMO\ 1S
Comarca de Dladema - SP
matricula ficha
42,760 01 Diadema, 16 marco de 2005.

IMOVEL: APARTAMENTO N. 77 (sctenta ¢ sete), localizado no 10° pavimento do “EDIFICIO
ROSANA MARIA”, na Rua Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, n. 455, esquina com a Rua Lins, neste
distrito, municipio ¢ comarca, com a area privativa real de 68,267m2, &rea comum de 28,871m2, area
construida real de 97,138m2, e fragio ideal no terreno de 1,2001% ou 14,2092m2 de terreno.

CONTRIBUINTE: 10.035.013, 10.035.014 e 10.035.015

ERQPR[ET;\RIA: FATOR -~ EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS S/A, CNPJ}MF) sob n.
£2.528,930/0001-70, com sede na Rua Santa Isabel n. 160, Sio Paulo.

REGISTR
(especificagio), deste Registro.
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Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2022 as 16:33 , sob o nimero WDDA22700276604
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 9ShFWWB?7.
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abaixo indicadas.

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30188205STXSPE22R

https://selodigital.tjsp.jus.br

sem intermedidrios e sem custos adicionais.

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Iméveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo ¢ copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 03/03/2022, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutérias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAQ
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preimbulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagiio
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora

Ao Serventusrio. ... rs 38,17 Certiddo expedida as 15:29 horas do dia 07/03/2022.

-.R$ 10,85  Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

Ao Estado .......

A Cart. Serv. ..........R$ 743 Protocolo n®.188.205
Ao Reg. Civil .............. R$ 2,01

Ao Trib, de Jus ..R$ 2,62

Ao MPoicieriinnes R$ 1,83

A0 ISS.cicrin R$ 0,76

TOTAL orvviviiernens RS 63,67

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2022 as 16:33 , sob o nimero WDDA22700276604

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo 9ShFWWB?.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as19h00min

| DECISAO |
Processo Digital n®: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imabiliarios SA

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos,

(1) Defiro a penhora do imével descrito na matricula n® 42.700 do Cartério de
Registro de Iméveis de Diadema (fls. 105/6), em nome de Fator Epreendimentos I mobiliarios
S/A, até o limite dadividade R$4.107,71 (02/2022).

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositério, independentemente de
outraformalidade.
Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢ao.

(2) Providencie-se a averbacdo da penhora pelo sistema ARISP, cabendo ao
patrono da parte exequente informar nos autos o pagamento do respectivo boleto bancario que
serd enviado, oportunamente, ao e-mail indicado.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imévei's, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

(3) Intime-se 0 executado, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada
a0 endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora, cabendo ao
exeguente o recolhimento das custas para esse fim.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.
Diadema, 15 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo EIKsRPig.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 15/03/2022 as 17:48 .
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Foro de Diadema Emitido em: 16/03/2022 01:11
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0181/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, (1) Defiro a penhora do imével descrito na matricula n® 42.700 do Cartério de Registro
de Imoveis de Diadema (fls. 105/6), em nome de Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A, até o limite da divida de
R$ 4.107,71 (02/2022). Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra
formalidade. Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricdo. (2) Providencie-se a
averbacdo da penhora pelo sistema ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o
pagamento do respectivo boleto bancario que sera enviado, oportunamente, ao e-mail indicado. Registre-se que a
utilizacdo do sistema online ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis,
do desfecho da qualificagdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. (3) Intime-se o executado,
pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao enderego de citacdo ou Ultimo enderego cadastrado nos
autos, acerca da penhora, cabendo ao exequente o recolhimento das custas para esse fim. Em caso de inércia por
prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 16 de marco de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/03/2022 as 01:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo jDLXHoaY.
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Foro de Diadema Emitido em: 17/03/2022 01:45
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0181/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/03/2022. Considera-se a data de publicagdo em 18/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Vistos, (1) Defiro a penhora do imével descrito na matricula n® 42.700 do Cart6rio de Registro
de Imoveis de Diadema (fls. 105/6), em nome de Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A, até o limite da divida de
R$ 4.107,71 (02/2022). Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra
formalidade. Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricdo. (2) Providencie-se a
averbacdo da penhora pelo sistema ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o
pagamento do respectivo boleto bancario que sera enviado, oportunamente, ao e-mail indicado. Registre-se que a
utilizacdo do sistema online ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imdveis,
do desfecho da qualificagdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. (3) Intime-se o executado,
pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao enderego de citacdo ou Ultimo enderego cadastrado nos
autos, acerca da penhora, cabendo ao exequente o recolhimento das custas para esse fim. Em caso de inércia por
prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 17 de marco de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/03/2022 as 01:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo spmjdm6C.
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EXCELE}NTfSSIMO(A) SENHOR(A)’ DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, para a averbacdo da penhora deferida via
ARISP, segue abaixo os dados do patrono do Exequente para que o 6rgdo emita o
competente boleto de pagamento para o registro da penhora sobre o imével indicado, sendo
os dados como se segue:

1) Patrono Marco Antonio S. de Souza

2) E-mail para envio de correspondéncia ARISP, marco.souza.advogados @gmail.com.

3) OAB/SP n.° 211.363;
4) Celular n.° (11) 99666-1276;
5) Celular n.° (11) 95259-4039.

Por oportuno ainda, em atencdo aos termos do despacho exarado, vem
Condominio Exequente, respeitosamente a presencga deste Douto Juizo, requerer se digne em
determinar a juntada aos autos das Guias para intimacdo postal sobre a penhora da empresa
Executada FATOR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 62.528.930/0001-70, na Rua Cubatio n.° 436, conjuntos n° 51 e 32, Vila Mariana,
Sao Paulo/SP, CEP 04013-001, como consta do AR positivo juntado as fls. 77 dos autos,
para que manifeste sua ciéncia no feito e futuramente ndo venham alegar nulidades, cuja a
guia devidamente recolhida segue anexo (doc. 01).

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 29 de marcgo de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2022 as 17:02 , sob o nimero WDDA22700383427

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo WuAB53q0.



Z2 BANCODOBRASIL
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2022032417165405
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2° Vara Civel 09920-610
Enderego Cadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 120-1
Historico Valor
INTIMAGAQ POSTAL - COMARCA DE DIADEMA - FORO DE DIADEMA - 22 VARA CIVEL - Processo n°: 2710
1010483-79.2020.8.26.0161 -Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado: Fator Total
Empreendimentos Imobiliarios S/A ( Apartamento n.® 77 ). 5748
O Tribunal de justica ndo se responsablliza pela qualidade da cépia extralda de pega pouco legivel,
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nédo danificar o cédlgo de bamas.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1® Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868300000006 | 271051174008 | 112015812731 | 900001454053 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022032417165405
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa FEDTJ

Nome RG . CPF 1 CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA : 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2? Vara Civel 09920-610
Endereco Cddigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 120-1
Historico Valor
INTIMAGAO POSTAL - COMARCA DE DIADEMA - FORO DE DIADEMA - 22 VARA CIVEL - Processo n°: 27.10
1010483-79.2020.8.26.0161 -Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado: Fator Total :
Empreendimentos Imobilidrios S/A ( Apartamento n.° 77 ). Ea
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pega pouco leglvel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barmas.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1® Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3% via - Banco
868300000006 | 271051174008 | 112015812731 | 900001454053 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022032417165405
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CFF CNPJ
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2% Vara Civel 09920-610
Enderego Cédigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 120-1
Histérico Valor
INTIMACAO POSTAL - COMARCA DE DIADEMA - FORO DE DIADEMA - 22 VARA CIVEL - Processo n°: 27.10
1010483-79.2020.8.26.0161 -Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado: Fator Total .
Empreendimentos Imobilidrios S/A ( Apartamento n.° 77).

27.10

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o c6digo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

18 Via - Unidade geradora do servigo, 2% via - Contribuinte e 3® via - Banco

868300000006 | 271051174008 112015812731 | 900001454053 |

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2022 as 17:02 , sob o nimero WDDA22700383427

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo ZPbLTAvV1.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
25/03/2022 - AUTO-ATENDIMENTO N 19.30.58
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SQUZA
AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49,992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86830000000-6 27105117400-8
11201581273-1 90000145405-3

Data do pagamento 25/03/2022

Valor Total 27,10

DOCUMENTO: 032501

AUTENTICACAO SISBB:

E.4R79,728.3FD.495.3B5

Ourocard Pre-pago recarregavel-cartao extra com
valor predeterminado para gastos. Sem anuidade

Saiba mais em bb.com.br/ourocardprepago

fls. 112

17:02 , sob o numero WDDA22700383427

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo ZPbLTAvV1.



04/04/2022 12:02

Oficios de Cartérios

Resposta de solicitacao de averbacao de penhora

Protocolo
PH000409608

Tipo de Solicitacao
Pedido Penhora

Cartorio

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE DIADEMA - SP

Numero da Prenotacao
182918

Resposta

Matriculas Associadas

Documento

62.528.930/0001-70

Data da Solicitacao
29/3/2022

N° Processo
1010483-79.2020.8.26.0161

Data da Prenotacao
30/03/2022

Matricula Averbado

42700

Status
Aberto - Prenotado

Vencimento da Prenotacao
29/04/2022

Download Visualizar

fls. 113

https://penhoraonline.org.br

mnm

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 7ilvOql8.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, liberado nos autos em 04/04/2022 as 12:03 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia a0 exeguente da prenctacdo ARISP, vdida até
29/04/2022, a fim de que promova O necessario para a
averbacdo.

Nada Mais. Diadema, 04 de abril de 2022. Eu, ARTHUR
RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, Assistente Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .

Eu,

ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO,

Assistente Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo zTujRQVz.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, liberado nos autos em 04/04/2022 as 12:05 .
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Foro de Diadema Emitido em: 04/04/2022 13:38
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0228/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia ao exequente da prenotacdo ARISP, valida até 29/04/2022, a fim de que promova o
necessario para a averbacéo."

Diadema, 4 de abril de 2022.

13:38.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/04/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo RWGZsI5s.
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Foro de Diadema Emitido em: 05/04/2022 02:15
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0228/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 05/04/2022. Considera-se a data de publicagdo em 06/04/2022, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Ciéncia ao exequente da prenotacdo ARISP, valida até 29/04/2022, a fim de que promova o
necessario para a averbacéo."

Diadema, 5 de abril de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/04/2022 as 02:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 8RNXKzos.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo: 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o
que segue:

Conforme despacho exarado, vem o Condominio Exequente
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer se digne em determinar
juntada aos autos supra, do boleto bancéario devidamente quitado referente ao protocolo
de Penhora do imével do apartamento 77, via ARISP, de propriedade da empresa
Executada FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 62.528.930/0001-70, registrado sob numero On-line: PH
000409608, que segue em anexo (doc. 01), para que surta os seus efeitos legais, e, para
o devido e necessdrio seguimento ao feito.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 07 de abril de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2022 as 20:30 , sob o nimero WDDA22700436580

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo NNv89peR.
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Boleto Bradesco
Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imédveis - ONR

Bradesco 237-2 RECIBO DO PAGADOR

Beneficiario: Agéncia/Cod.Beneficidrio: Data de Emissdo: Data de Vencimento
Operador Nacional do Sistema de Registro 05/04/2022 22/04/2022
Elet

OFICIAL REG IMOV,TIT DOC CIVIL P JUR
CNPJ: 43.353.630/0001-52
Rua Graciosa, 406

Centro

Diadema

Pagador: Nosso Nimero: Numero Documento: Valor Documento

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 26/00.000.012.275-9 00000012275 R$ 133,19
Referéncia:

Estabelecimento: Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénlco de Iméveis - ONR / Referéncia do Pedido: 00000012275

Autenticagdo Mecanica

A

L L T e AN NN NS ESEEASEEE R C e AN AN NSNS N T TRl Y
Bradesco 237-2 23792.90822 60000.001226 75000.400004 2 85630000013319
Local de Pagamento  Banco Bradesco S.A. Data de Vencimento
Pagével preferencialmente em qualquer agéncia Bradesco. 22/04/2022
Beneficiario . Agéncia / Cédigo do Beneficiario

Operador Nacional do Sistema de Registro Elet

OFICIAL REG IMOV,TIT DOC CIVIL P JUR
CNPJ: 43.353.630/0001-52
Rua Graciosa, 406

Centro
Diadema
Data Documento N Documento Espécie Doc. Aceite Dala Processamento Nosso Nimero

05/04/2022 00000012275 Outro N 05/04/2022 26/00.000.012,275-9
Uso do Banco Cip Carteira Espécie Moeda Quantidade | Valor Valor do Documento

865 26 Real R$ 133,19
Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneflciario) (-) Desconto/Abatimento
Caixa: néo receber apds a dala de vencimento (-) Outras Dedugdes
Referéncia ao protocolo: PH000409608 (+) Mora/Muita
Prenotagdo: 182918 (+) Outros Acréscimos
(+) Valor Cobrado

Pagador: CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, .
01310-200 Sao Paulo SP 58.127.390/0001-45
Sacador/Avalista: Operador Nacional do Sistema de Registro Eletr8nico de Iméveis - ONR

Ficha de Compensagao

NI ‘ H|H ” ‘| \H “‘ ‘ ‘|||| ‘ |H| ‘ NI | “ ‘ H“ I|” ‘ | II“I' m lI’ ‘ll ‘ “'I | |||” “ |“| ‘I HI ‘ H “hl ‘ H“ ‘| H\ ‘ “” ‘ m e

20:30, sob o nimero WDDA22700436580

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo b3LQ8bUY.
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Comprovante de pagamento de boleto

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 1618/13831-5 CPF/CNPJ: 58.127.390/0001-45 Empresa: COND EDIFICIO ROSANA MARIA

Dados do pagamento

Identificacdo no meu comprovante:

Y Bradesco

23793 90822 60000 001226 75000 400004 2 89630000013319

Razio Social: QFICIAL REG IMOV,TIT DOC CIV

Beneficiario:  QFICIAL REG IMOV,TIT DOC CIVIL CPF/CNPJ do beneficiario:

43.353.630/0001-52

Data de vencimento:

22/04/2022

Valor do boleto (R$);
133,19

(-) Desconto (R$):
0,00

(+)Mora/Multa (R$):
0,00

Pagador:
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MAR

CPF/CNPJ do pagador:
58.127.390/0001-45

(=) Valor do pagamento (R$):
133,19

Data de pagamento:

06/04/2022

Autenticagdo mecanica
BGOOFCICT7B7218ESBBOAFFIAS5165F2B2FOEGACS

Pagamento realizado em espécie:

Néo

Operago efetuada em 06/04/2022 as 17:41:01 via Sispag, CTRL 163781187000011.

Em caso de dividas, de posse do comprovanie, contate seu gerente ou a Central no 40901
localidades). Reclamagdes, informagées e cancelamentos: SAC 080

a solugéo, contate a Ouvidoria: 0BOD 570 0011, em dias Uteis, das 9

h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722

665.(capllais e regiées metropalitanas) ou 0800 7701685(demais
0 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com. briempresasSe néo ficar satisfeito com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2022 as 20:30 , sob o nimero WDDA22700436580

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo b3LQ8bUY.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTRICA COMARCA DE DlADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as19h00min

‘ CARTA DE INTIMACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digita n® 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos | mobiliarios S/A

Destinatério(a):

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Rua Cubatao, 436, Cjs. 51 e 32, VilaMariana
Sao Paulo-SP

CEP 04013-001

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de
penhora ou certiddo da ARISP disponivel para consulta na internet. Fica advertido(a) de que podera oferecer impugnacdo no prazo
de 15 (quinze) dias Gteis (artigos 513, caput e 917, § 1° do CPC).

Esclareco a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragOes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.
Diadema, 08 de abril de 2022. L cia Gongalves de Araljo, Escrevente Técnico Judici&rio.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 11/04/2022 as 08:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo VfJUglgz.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo dcHMbLTZ.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por v-pétkgrgggn{.grqmerado nosgutos em 21/04/2022 as 19:00 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 121: Aviso de Recebimento negativo. Manifeste-se 0 autor
em termos de prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 02 de junho de 2022. Eu, _ , LUcia
Goncalves de Aralljo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo eoRUQSFT.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 02/06/2022 as 16:40 .
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Foro de Diadema Emitido em: 03/06/2022 00:37
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0385/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 121: Aviso de Recebimento negativo. Manifeste-se 0 autor em termos de prosseguimento
do feito."

Diadema, 3 de junho de 2022.

00:37 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/06/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo LnKeYQyc.
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Foro de Diadema Emitido em: 06/06/2022 01:19
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0385/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 06/06/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 07/06/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs. 121: Aviso de Recebimento negativo. Manifeste-se 0 autor em termos de prosseguimento
do feito."

Diadema, 6 de junho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/06/2022 as 01:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo ULmomrfw.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.”: 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve e
assina, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que
segue:

Face ao despacho exarado, sobre AR negativo acostado as fls. 121 onde
consta informagcdo que a empresa Executada mudou-se, vem Condominio Exequente
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia requerer se digne em determinar nova
tentativa de citacdo pela via postal da empresa Executada FATOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, na pessoa de sua diretora administrativa a
Sra. DORISMAR BERNARDES NORY, conforme se evidencia da Ficha JUCESP que
segue anexo (doc.01), no endereco que segue:

1) RUA BENJAMIN CONSTANT, N° 2050 - BAIRRO: CAMBUI
CAMPINAS/SP CEP: 13025-005.

Ainda sobre o despacho exarado vem o Condominio Exequente
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia requerer se digne em determinar
juntada aos autos da guia para o ato de citagdo via postal nos enderecos obtido através
da Ficha JUECESP como informado retro, cuja guia para os atos devidamente recolhida
segue em anexo (doc. 02).

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 07 de junho de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1105, Pq. Na¢oes Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2022 as 17:03 , sob o nimero WDDA22700770170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo TEQUPZLO.



fls. 126
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

Junta Comercial do

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA Sl G

b o niimero WDDA22700770170

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL” E
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAO DESTE DOCUMENTO.

SO

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR
MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

RECADASTRADA EM 1997, SOB N. 00036683497

EMPRESA

PENDENCIA JUDICIAL
FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AGOES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35300063635 07/05/1970 07/06/2022 16:16:55
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL
07/05/1970 62.528.930/0001-70
CAPITAL

R$ 13.900.000,00 (TREZE MILHOES, NOVECENTOS MIL REAIS)

ENDERECO
LOGRADOURO: PRACA SILVIO ROMERO NUMERO: 66
BAIRRO: CIDADE MAE DO CEU COMPLEMENTO: SALA 02
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 03323-000 UF: SP
OBJETO SOCIAL

INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUGAO DE EDIFiCIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 75105883 - SP,
RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUACAO DE DIRETOR ADMINISTRATIVO,
COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR COMERCIAL, COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, RESIDENTE A
AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUAGAO DE DIRETOR FINANCEIRO, COM TERMINO DE
MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR PRESIDENTE, COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS

Documento Gratuito Pagina 1 de 3
Proibida a Comercializagao

Este documento e copia do original, assinado aigiiaimente por MARCO ANTONTOU SEVERINO DE SOUZA € Tribunal'de Justica do Estado de sao Paulo, protocolado em 08/06/2022 as 17:03

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo uLY4PZca.
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JC - N2 1088573/14 DE 04/09/2014.. TRATA-SE DE OFICIO JUDICIAL EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, PELO QUAL SOLICITA AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS
PARA QUE PROCEDA A AVERBACAO DAS PENHORAS DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E
WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A. ACOMPANHA O PRESENTE EXPEDIENTE
COPIA DO TERMO DE PENHORA E DEPOSITO, PARCIALMENTE TRANSCRITO: "(...) LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA
DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS
INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA
LINDOIA HOTEIS E TURISMO(...)." APONDO-SE AO LADO DO NOME DE WALTER BERNARDES NORY NO QUADRO SOCIETARIO
DO NIRE 35202500798 A EXPRESSAO "COTAS PENHORADAS POR ORDEM JUDICIAL", MANTENDO-SE A EXPRESSAO
"PENDENCIA JUDICIAL" NAS FOLHAS DE ROSTO DAS FICHAS CADASTRAIS.

NUM.DOC: 388.285/15-1 SESSAO: 31/08/2015

ARQUIVAMENTO DE A.R.C.A., DATADA DE: 16/12/2013. ARQUIVAMENTO DE ATA DELIBERADA PELA UNIMIDADE DOS
CONSELHOS

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734-X
- SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE:
7510588-3 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO
DIRETOR.

CORREGAO DE CNPJ 62.528.930/0001-70

NUM.DOC: 388.286/15-5 SESSAO: 31/08/2015

ARQUIVAMENTO DE A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013. ALTERACAO DE ENRECO/ INCLUSAO/ALTERACAO.

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734-X
- SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNADES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE:
7510588-3 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO
DIRETOR.

ENDEREGO DA SEDE ALTERADO PARA PRACA SILVIO ROMERO, 66, SALA 02, CIDADE MAE DO CEU, SAO PAULO - SP, CEP
03323-000. CONFORME A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013.

NUM.DOC: 000.986/18-5 SESSAO: 05/01/2018

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 13.900.000,00 (TREZE MILHOES, NOVECENTOS MIL REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.O., DATADA DE: 02/08/2017. ELEGER OS MEMBROS DA ADMINISTRACAO.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE
BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT,
2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em U8/06/2022 as 1/:05, sob 0 numero WDDAZZ /007 /0170

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
CUTIS: NAO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI,
CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

NUM.DOC: 000.987/18-9 SESSAO: 05/01/2018

ARCO ANTONI

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 02/08/2017. FOI DELIBERADA PELA UNANIMIDADE DOS CONSELHEIROS AS
SEGUINTES PESSOAS PARA OS CARGOS DE DIRETORIA DA SOCIEDADE PARA UM MANDATO DE 03 (TRES) ANOS A CONTAR
DESTA DATA ATPE A REALIZACAO DA ASSEMBLEIA GERAL QUE SE SEGUIR A ELEICAO.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE
BRASILEIRA, CUTIS: NAO INF., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT,
2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
CUTIS: NAO INF., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI,
CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, COMO DIRETOR FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

OBSERVACOES

NUM.DOC: 851.179/04-6 SESSAO: 04/05/2004

Documento Gratuito NIRE: 35300063635 Pagina 2 de 3
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Este documento € copra do ofigmal, assmado digialmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo uLY4PZca.



JC - N2 267169/04 DE 23/03/2004. OFICIO N2 64/04.. TRATA-SE DE OFICIO, EXPEDIDO PELO DEPARTAMENTO NACIONA]CLSDé28
REGISTRO DO COMERCIO, ACOMPANHADO DE COPIA DO OFICIO/CVM/SEP/GEA - 3/N. 064/04, BEM COMO DE PUBLICACAO
FITA NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 08/03/2004, ATRAVES DA QUAL NOTIFICADO, POR EDITAL, QUE A COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS - CVM - NOS TERMOS DO ART. 5., DA INSTRUCAO CVM N. 287/98, ALTERADA PELA INSTRUCAO CVM
N. 294/98 -, SUSPENDEU DE OFICIO O REGISTRO DAS COMPANHIAS ABERTAS, RELACIONADAS EM REFERIDO EDITAL, POR
ESTAREM HA MAIS DE 3 ANOS EM ATRASO COM A OBRIGACAO DE PRESTAR INFORMACOES A CVM, NOS TERMOS DO
PARECER DA DOUTA PROCURADORIA DATADO DE 15/04/2004.

NUM.DOC: 850.416/08-5 SESSAO: 13/02/2008

JC - N2 1037554/08 DE 18/01/2008. PROCESSO Ne 634316/00. OFICIO N 3239/07.. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2.
VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE, NOS AUTOS DA ACAO ORDINARIA (EM FASE DE EXECUCAO)
ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: MARIA ANGELA MAGYAR E COMO REQUERIDO: FLAXXON EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO(S), ESTE JUIZO SOLICITA AS DEVIDAS PROVIDENCIAS NO SENTIDO DE REGISTRAR A
PENHORA REALIZADA NOS AUTOS AS SEGUINTES ACOES: A)013 ACOES DO BANDO BRASILEIRO DE INVESTIMENTQOS, B)008
ACOES DA CRASSI S.A, C)150 ACOES DO INSTITUTO PINHEIRO, D)1.248.089 ACOES DA FATSUI DO BRASIL, E)1200 ACOES DA
COTETEL CIA PENAPOLENSE DE TERRA BRASIL, F)259 ACOES DA EMBRAER, G) 002 ACOES DA TELESP, H) 5092 ACOES DO
BANCO ITAU S/A, 1)32.300 QUOTAS DA FLAXXON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS , M)33.484 QUOTAS DO FUNDO BANESPA
157, N) 30500 QUOTAS DO FUNDO BANCO BRADESCO S/A, 157, O) 675.514 ACOES DA FATOR EMPREENDIMENTOS. TODAS EM
NOME DO EXECUTADO ELPIDIO NORY RG N. 6.681.449 E CPF N. 608.723.738-00.

NUM.DOC: 851.524/08-4 SESSAO: 16/06/2008

JC - N2 1093387/08 DE 06/03/2008. PROCESSO Ne 805134/97. OFICIO N 547/97.. APENSO AO PROTOCOLO N. 1200207/08-7 DE
10/06/2008. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 11. VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE,
NOS AUTOS DA ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: LUCIANO PALUMBO CHERMONT E
COMO REQUERIDO: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ESTE JUIZ COMUNICA QUE, FOI DESCONSIDERADA A

PERSONALIDADE JURIDICA DESTA EMPRESA.

NUM.DOC: 857.923/14-6 SESSAO: 10/12/2014

JC - N2 1088573/14 DE 04/09/2014.. TRATA-SE DE OFICIO JUDICIAL EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, PELO QUAL SOLICITA AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS
PARA QUE PROCEDA A AVERBACAO DAS PENHORAS DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E
WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A. ACOMPANHA O PRESENTE EXPEDIENTE
COPIA DO TERMO DE PENHORA E DEPOSITO, PARCIALMENTE TRANSCRITO: "(...) LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA
DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS
INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA
LINDOIA HOTEIS E TURISMO(...)." APONDO-SE AO LADO DO NOME DE WALTER BERNARDES NORY NO QUADRO SOCIETARIO
DO NIRE 35202500798 A EXPRESSAO "COTAS PENHORADAS POR ORDEM JUDICIAL", MANTENDO-SE A EXPRESSAO
"PENDENCIA JUDICIAL" NAS FOLHAS DE ROSTO DAS FICHAS CADASTRAIS.

E SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em Us/0b/202Z2 as 1/:05, sob 0 numero WDDAZZ /007 /0170

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300063635
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 07/06/2022

e o documento Ficha Cadastral Simplificada. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
JUCESP "\%m dl—;fgﬂ‘:‘:ﬁtﬁ Comercial do Estado de Sao Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal
: www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 172981159, terga-feira, 7 de junho de 2022 as 16:16:55.
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g : Guia de Recolhimento N° Pedido 2022060712461907
% BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
: N°®do processo Unidads CEP

10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610

Enderego Cddigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 120-1

Histdrico Valor

CITAGAO POSTAL: FORO DE DIADEMA - 22 VARA CIVEL - Processo :1010483-79.2020.8.26.0161 -

. Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator Epreendimentos Imobiligrios S/A ( unidade Total
77

27,10

27,10

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extralda de pega pouco legivel.
importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de baras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

12 Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3° via - Banco

[ 868100000002 [ 271051174008 | 112015812731 | 900001459071 |

Corte aqui.

> B n ; : Guia de Recolhimento N° Pedido 2022060712461907
'@ BANCO DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2% Vara Civel 09920-610

Enderego Cadigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 4565, Diadema 120-1

Histdrico Valor

CITAGAO POSTAL: FORO DE DIADEMA - 22 VARA CIVEL - Processo :1010483-79.2020.8.26.0161 -

27,10
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A ( unidade Total

77

27,10
O Tribunal de justiga n&o se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco leglvel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de bamas.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
1% Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 3° via - Banco

868100000002 ] 271051174008 [ 112015812731 900001459071—|
Corte aqui.

4 Guia de Recolhimento N° Pedido 2022060712461907
g BANCO DO BRAS“' Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610

Enderego Cédigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 120-1

Histérico Valor

CITACAO POSTAL: FORO DE DIADEMA - 2* VARA CIVEL - Processo :1010483-79.2020.8.26.0161 -

< Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado:Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A ( unidade Total
77)

27,10

27,10

O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel,
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cddigo de baras

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

1% Via - Unidade geradora do servigo, 2° via - Contribuinte e 3% via - Banco

[ 868100000002 [ 271051174008 | 112015812731 | 900001459071 |

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2022 as 17:03 , sob o nimero WDDA22700770170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo ake20MFC.
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SISBB - SISTEMA DE INFQRMACOES BANCO DQ BRASIL
07/06/2022 - AUTO-ATENDIMENTQ . 15.53.50
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILVA SQUZA

AGENCIA: 2815-0 CONTA: 49,992-7

S==ssp=s=s=soososSss==szssssz==cy=s--czssssss=s===

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras  86810000000-2  271051174Q0-8
11201581273-1 90000145907-1

Data do pagamento 07/06/2022

Valor Totél 27,10

DOCUMENTO: 060701

AUTENTICACAO SISBB:

7.DD2.38B.DF6.36C.950

Tenha um sorriso bonito e saudavel com os
planos BB Dental. Contrate para voce, sua

familia ou presenteie alguem especial.

17:03 , sob o numero WDDA22700770170

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo ake20MFC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes
Nory (Diretora Adm)

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Expedicéo de Carta de Intimacéo

Nada Mais. Diadema, 20 de junho de 2022. Eu, __ , LUcia
Goncalves de Aralljo, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 131

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo D31pAqJ4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 20/06/2022 as 16:12 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTRICA COMARCA DE DlADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

‘ CARTA DE INTIMACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digita n® 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos I mobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm)
Destinatério(a):

Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm)
Avenida Benjamin Constant, 2050, Cambui

Campinas-SP

CEP 13025-005

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de
penhora ou certiddo da ARISP disponivel para consulta na internet. Fica advertido(a) de que podera oferecer impugnacdo no prazo
de 15 (quinze) dias Gteis (artigos 513, caput e 917, § 1° do CPC).

Esclareco a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragOes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.
Diadema, 20 de junho de 2022. L ticia Gongalves de Araljo, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 21/06/2022 as 07:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo FPIBItIW.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes

Nory (Diretora Adm)

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal e ndo houve manifestacdo por
parte do executado. Nada Mais. Diadema, 02 de agosto de 2022. Eu,
L tcia Gongalves de Araljo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo qafTooiu.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 02/08/2022 as 15:46 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

fls. 135

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes

Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.
Fls. 134: Manifeste-se 0 exequente em prossegui mento.
Int.

Diadema, 02 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cAdigo neSHeoYs.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 02/08/2022 as 16:01 .
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Foro de Diadema Emitido em: 03/08/2022 00:36
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0562/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 134: Manifeste-se o0 exequente em prosseguimento. Int."

Diadema, 3 de agosto de 2022.

00:36 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/08/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo fWcmaVXM.
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Foro de Diadema Emitido em: 04/08/2022 02:12
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0562/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/08/2022. Considera-se a data de publicagdo em 05/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs. 134: Manifeste-se o0 exequente em prosseguimento. Int."

Diadema, 4 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/08/2022 as 02:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 4zIMQjpl.
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EXCELE,NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.° 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, vem o Condominio Exequente, evidenciar ao
Douto Juizo que, conforme consta dos autos as fls. 133 do Aviso de Recebimento restou
positivo, a empresa Executada foi devidamente intimada e deixou decorrer o prazo legal in
albis, e ndo promoveu manifestacdo no feito.

Ainda sobre despacho exarado, conforme consta da Decisdo as fls. 107 dos
autos, onde este Douto Juizo deferiu a penhorado sobre o imével descrito na matricula n°®
42.700, cabe evidenciar conforme consta da Resposta de solicitacdo de averbagdo de penhora
acostada as fls. 113, e do boleto devidamente quitado para a averbagdo como consta as fls.
118/119, e como se pode aferir, ocorreu a devida prenotacdo de averbacdo da penhora
conforme se verifica da cOpia da certidao de matricula atualizada do imével que segue em
anexo (doc. 01).

Por oportuno ainda, quanto ao total dos débitos condominiais pendentes
sobre a unidade, o montante dos débitos perseguidos neste feito soma até a presente data
o total de R$ 5.519,11 (Cinco mil, quinhentos e dezenove reais € onze centavos),
conforme relatério que ora segue em anexo (doc. 02), cuja o valor em razdo das cotas
vincendas, devera ser atualizado até a efetiva satisfacio, requerendo ao Douto Juizo adote
o valor ora informado para fins de orientar a alienagdo neste momento.

Ainda neste sentido, levando-se em conta despesas com leildo judicial e
percentual de efetividade, desde ja informa o Exequente que pretende proceder a
expropriacdo do bem penhorado, mediante leildo eletronico, no qual serdo observadas todas
as disposicoes legais pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condominio
como se segue:

I. A alienacdo do bem penhorado nos autos, mediante leildo eletronico, estipulando
preco minimo para alienagdo, em segunda praca, por valor ndo inferior a
cinquenta por cento do valor da avaliacdo nos termos do Art. 891 § tunico, do
CPC;

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 16:34 , sob o nimero WDDA22701147158

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo KDYInI52.



Y P . .
L%/// < e M b M//ﬁ”ﬂ fls. 139
7

II.  Autorizagdo de V. Exceléncia para constar no edital, proposta de pagamento
parcelado, nos termos do Art. 895, § 1°, do CPC;

III. Consignando que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd
sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para
pagamento parcelado serdo levadas ao crivo deste magistrado.

IV. A empresa gestora indicada ficard responsavel por todos os custos do leildo, bem
como a intimacdo das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos.

Por fim, para realizacdo do leildo eletronico, observando o disposto no
artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienagdo judicial
WEBLEILOES, credenciada junto a Corregedoria Geral de Justica, conforme relagio
constante no site do TJSP, através do sitio eletronico (www.webleliloes.com.br), e escritério
na Avenida Marques de Sdo Vicente n° 230 — Barra Funda - S@o Paulo / SP, telefone: (11)
3392-3446: contato @webleliloes.com.br

A indicacdo advém do fato de que as hastas publicas realizadas por
intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgacdo das
pracas, e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na
preparacdo do leildao, os resultados tem se mostrado mais satisfatérios, bem como que
havendo éxito no leildo, a Justica beneficia-se com a extingdo do processo.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 16:34 , sob o nimero WDDA22701147158

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo KDYInI52.
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Pz’tgfl:s' 8|
i LWRO N22- REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S
Comarca de Diadema - SP
matricula ficha . o
42.700 _ 01 Diadema, 16 marco de 2005.

IMOVEL: APARTAMENTO N. 77 (setenta e sete), localizado no 10° pavimento do “EDIFICIO
ROSANA MARIA”, na Rua Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, n. 455, esquina com a Rua Lins, neste
distrito, mumcip:o ¢ comarca, com a frea privativa real de 68,267m2, rea comum de 28,871m2, area
construida real de 97,138m2, e fragdo ideal no terreno de 1,2001% ou 14,2092m2 de terreno.

CONTRIBUINTE: 10.035.013, 10.035.014 ¢ 10.035.015

PRQPRIET&RIA: FATOR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ(MF) sob n.
62.528.930/0001-70, com sede na Rua Santa Isabel n. 160, Sdo Paulo.

REGISTROS ANTERIORES: Matri
(especificagdo), deste Registro.

AV.01 — Em 07 de abril
Ref. prenotagéio n® 182.918, de 30 de margo de 2022.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 29 de margo de 2022, pelo Cartério do 2°

Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 1010483-79.2020.8.26.0161, da agfio de execugiio civil,

requerida por CONDOMINIO EDIFiCIO ROSANA MARIA, CNPJ(MF) n° 58.127.390/0001-45, em

face de FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada, o im6vel desta matricula foi

PENHORADO para garantia de uma divida no valor de R$ 4.107,71 (quatro mil cento e sete reais e

setenta € um centavos), tendo sido nomeada depositira FATOR EMPREENDIMENTOS
 IMORBILIARIOS S/A, qualificada. (Microfilme n° 182.918).

Selo digital. 1198003210182918HP10HI22X

Continuanapagina 02

rotocolado em 15/08/2022 as 16:34 , sob o nimero WDDA22701147158
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente
Para conferir o original, acesse o site https://es
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42700

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo ¢ cOpia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 09/08/2022, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, ¢ ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data ¢ hora
abaixo indicadas.

Ao Serventurio.......... r$3s,17 Certiddo expedida as 16:16 horas do dia 11/08/2022.

A0 Estado ....coovevnene RS 10,85  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, X VI, 15, "c").

A Cart. Serv. oo r$ 743 Protocolo n®.195.300

Ao Reg. Civil ..o RS 2,01
Ao Trib. de Jus. ........... R$ 2,62
A0 MPooiie. RS 1,83
A0 ISS. . R$ 0,76
TOTAL ..o RS 63,67

SELOS E CONTRIBUICOES

REcOLHIDOS POR VERBA.  Titulo(s) contraditorio(s) prenotado(s): 184175 em 31/05/2022, 185250 em
15/07/2022, 185319 em 19/07/2022

Selo Digital: 1198003C30195300F30F9622Q

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

, sob o nimero WDDA22701147158
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RELATORIO DE INADIMPLENCIA sa
Data de célculo 15/08/2022 &
Indice econdmico: 01 - IGPM-FGV ‘Rﬁ’f -
“Condominio: 0108/~ CONDOMINIO EDIF ROSANA IARTA g:g‘f”?‘f* . b Blocos 0~ RQSﬁNa’MﬁR_Wwi
Unidade: 000077 - FATOR-EMPREENDI IOBILIARIOS CNP3; 62.528,930/0001-70 : i :
S
I zndamg-weulveamggw RID 9@@&6@;@%%&&% -%&@’Qaﬁ@%@ PQ.DAS IABOTICABEIRA = Bfabma SP «(CEP08920<610 : J
Recibo Histérico ¢ Vencimenta =~ - valor valor Multa Jures  Atuallzacho Total
R ; o i ~ original principal monetaria
] 00636328  CONDOMINIO 09/2019 10/09/2018 R§ 525,22 525,22 10,50 303,91 332,60 1.172,23
i) F. RESERVA-S% 09/2019 10/09/2018° R$ 26,26 26,26 0,53 15,20 16,63 58,62
) 00688646  CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R$ 525,22 525,22 10,50 251,57 302,86 1.090,15
J F, RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020° R$: 26,26 26,26 0,53 12,58 15,15 54,52
) 00898551  COMDOMINIO 09/2021 10/09/2021  R$ 551,48 551,48 11,03 68,10 56,57 687,18
J L F. RESERVA-5% 09/2021 10/09/2021 R% 27,57 27,57 0,55 3,40 2,83 34,35
1 00983210  CONDOMINIO 07/2022 10/07/2022 RS 551,48 551,48 11,03 5,63 0,00 568,14
] F. RESERVA-5% 07/2022 10/07/2022  R$ 27,57 27,57 0,55 0,28 0,00 28,40
Subtotal: 2.261,06 2.261,06 45,22 660,67 726,64 3.693,59
( AR Outras Despesas > )
[Histérico Valor]
CUSTAS PROCESSUAIS 601,95
DILIGENCIA CARTORIA 163,67
BOLETO ARISP 133,19
DESPESAS DE COBRANGA 188,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 738,71
Total: 1.825,52
Total geral: 5.519,11

SOUZA 8o REIS & Gestdao de Recursos Imolitidgrios Ltda. CRECI I9.730 J
E atrsako dees Taifms, 3090 A, Paorgiae Nacloog L eiidites, S8 Praciks s SS9, OO0 Gt - OO {53 KV PReCrt el Ay
FPARNE A AL (145 S99 G- PGS ~ woaxaadl: panadisgs

WVisite nosso Portad de
www.gosoft.com.br

Al ao ey erin  Copr. b
Sarvigos wa interaot: wanwy soasareis . com,br. Baire nosso App na Google Plap © Appls Store

Emitido em 15/08/2022 12;04:09 - Pagina 1 de 1

16:34 , sob o numero WDDA22701147158

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 0ZF5zAH6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes

Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 138/9: Considero invélida a intimagdo de fls. 133, visto que recebida por
terceiro e ndo pelo socio.

Manifeste-se 0 condominio em prosseguimento, no prazo de 15 dias.
Silente, arquive-se.
Int.

Diadema, 17 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo JINNC2Ipg.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 17/08/2022 as 15:55 .
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Foro de Diadema Emitido em: 18/08/2022 00:47
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0609/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 138/9: Considero invalida a intimagdo de fls. 133, visto que recebida por terceiro e ndo
pelo s6cio. Manifeste-se o condominio em prosseguimento, no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int."

Diadema, 18 de agosto de 2022.

00:47 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/08/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo YxsDEDOo.
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Foro de Diadema Emitido em: 19/08/2022 02:12
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagcdo n° 0609/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/08/2022. Considera-se a data de publicagdo em 22/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 138/9: Considero invalida a intimagdo de fls. 133, visto que recebida por terceiro e ndo
pelo s6cio. Manifeste-se o condominio em prosseguimento, no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int."

Diadema, 19 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/08/2022 as 02:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo BAFKNDRI.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.’ 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos supra, por seu advogado e procurador que esta subscreve e assina,

vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho que requer
informacdes, presta-las como se segue:

Face ao despacho exarado nos autos supra considerando invélida a
intimacao de fls. 133, visto que recebida por terceiro e ndo pelo sécio, a fim de ndo pairar
dividas quanto intimagdo vélida, vem neste ato o Condominio Exequente respeitosamente
a presenca de Vossa Exceléncia requer se digne em determinar a intimag¢do da empresa
Executada FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, na pessoa de sua
diretora administrativa a Sra. DORISMAR BERNARDES NORY, por Carta Precatéria
na Comarca de Campinas, Sao Paulo, cuja carta devera ser dirigida ao Juizo Deprecado
competente, no endereco que consta da Ficha JUCESP acostada as fls. 126 a 128, qual
seja:

a) RUA BENJAMIN CONSTANT, N° 2050 - BAIRRO: CAMBUI,
CAMPINAS/SP - CEP: 13025-005.

Pelo Exposto requer-se ao Douto Juizo se digne em determinar a
expedi¢do da competente carta precatéria para o ato de intimagdo da Executada na
Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo, cuja carta apds sua expedicdo serd dado o
devido cumprimento por este patrono pelo protocolo como de direito.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 24 de agosto de 2022.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 17:07 , sob o nimero WDDA22701206723

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo RtTxLXef.



fls. 147

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes

Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 146: Expeca-se carta precatéria para intimacdo da parte executada, na pessoa
do diretor Dorismar, da penhora do imével descrito na matricula n® 42.700 do Cartério de
Registro de Imdéveis de Diadema.

Devera a parte exequente comprovar nos autos a distribuicdo no prazo de 10 dias,
observando que o recolhimento de custas de distribuicdo e cumprimento da carta precatdria
devem ser feitos no Juizo Deprecado.

Int.

Diadema, 26 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo kGyGs96M.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 26/08/2022 as 16:04 .
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Foro de Diadema Emitido em: 29/08/2022 00:50
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0633/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 146: Expeca-se carta precatéria para intimacédo da parte executada, na pessoa do diretor
Dorismar, da penhora do imével descrito na matricula n°® 42.700 do Cartério de Registro de Imoveis de Diadema.
Devera a parte exequente comprovar nos autos a distribuicdo no prazo de 10 dias, observando que o recolhimento
de custas de distribuicdo e cumprimento da carta precatdria devem ser feitos no Juizo Deprecado. Int."

Diadema, 29 de agosto de 2022.

00:50 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/08/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 82GivixO.
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Foro de Diadema Emitido em: 30/08/2022 01:24
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0633/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 30/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 31/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs. 146: Expeca-se carta precatéria para intimacédo da parte executada, na pessoa do diretor
Dorismar, da penhora do imével descrito na matricula n°® 42.700 do Cartério de Registro de Imoveis de Diadema.
Devera a parte exequente comprovar nos autos a distribuicdo no prazo de 10 dias, observando que o recolhimento
de custas de distribuicdo e cumprimento da carta precatdria devem ser feitos no Juizo Deprecado. Int."

Diadema, 30 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/2022 as 01:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo 8fk7WYijs.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17hO0min

CARTA PRECATORIA — PROCESSO DIGITAL ‘

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R

Bernardes Nory (Diretora Adm)
Prazo para Cumprimento: * dias
Vaor daCausa R$ 1.629,60

DEPRECANTE: JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE DIADEMA DA
COMARCA DE DIADEMA )
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, MM. Juiz(a) de Direito
da 22 Vara Civel do Foro de Diadema, Estado de S&o Paulo, naformadalel etc.

FAZ SABER ao(d) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da acdo em

epigrafe.

FINALIDADE: Fls. INTIMACAO da parte executada, na pessoa do diretor DORISMAR R
BERNARDES NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, da penhora do imovel
descrito na matricula n® 42.700 do Cartério de Registro de Iméveis de Diadema.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, 8§ 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizac8o, acesse 0
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo € a senha [j9ogdt] ou senha anexa. Peticdes,
procuragoes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento €l etronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER CITADA(S/INTIMADA(S): FATOR
EPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS /A NA PESSOA DE DORISMAR R BERNARDES
NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, Avenida Benjamin Constant, 2050,
Cambui, CEP 13025-005, Campinas - SP.

PROCURADOR(ES): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza, OAB n° 211363/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apds exarar 0 seu respeitdvel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu

1010483-79.2020.8.26.0161

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE e ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 08/09/2022 as 08:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo H3jXkTmW.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—— COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17hO0min

integral cumprimento, com o0 que estara prestando relevantes servicos a Justica. Diadema, 05 de
setembro de 2022. Alexandre Barbosa da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1010483-79.2020.8.26.0161

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE e ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 08/09/2022 as 08:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo H3jXkTmW.
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22VARA CIVEL
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fls. 152

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes
Nory (Diretora Adm)

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Providencie o exequente a comprovacdo da distribuicdo da carta
precatéria, no prazo de 30 dias.

Nada Mais. Diadema, 13 de dezembro de 2022. Eu,
Alexandre Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 6pPLx3La.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 13/12/2022 as 15:14 .
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Foro de Diadema Emitido em: 14/12/2022 02:06
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0933/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Providencie o exequente a comprovagdo da distribuicdo da carta precatéria, no prazo de 30
dias."

Diadema, 14 de dezembro de 2022.

02:06 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/12/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo mfh3Lnx4.
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Foro de Diadema Emitido em: 15/12/2022 04:38
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0933/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 15/12/2022. Considera-se a data de publicacdo em 16/12/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Providencie o exequente a comprovagdo da distribuicdo da carta precatéria, no prazo de 30
dias."

Diadema, 15 de dezembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/12/2022 as 04:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo N9aN3Nme6.



2;2 L%ﬁmg@;gw fls. 155
ldnogads

EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
2" VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n°. 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o
que segue:

Face ao despacho exarado que requer comprovagao da distribui¢do da
carta precatéria a Comarca deprecada, requer-se a Vossa Exceléncia se digne em
determinar juntada aos autos de cdpia do protocolo da carta, o qual segue em anexo
(doc. 01).

Pelo exposto e evidenciado espera-se atendido aos requerimentos deste
Douto Juizo.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2022

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.° 211363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nac¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone/Fax 3946-2608, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2022 as 21:38 , sob 0 nimero WDDA22701863392

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo pgaxn5z7.
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Dr. Marco Antonio - SOUZA & REIS

De: Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo <esaj@tjsp.jus.br>
Enviado em: sexta-feira, 16 de dezembro de 2022 21:16

Para: juridico@souzareis.com.br

Assunto: Protocolo Eletronico e-Saj - Peticdo Inicial Protocolada

(1057964-14.2022.8.26.0114)

Protocolo Eletronico e-Saj
Peticao Inicial Protocolada (1057964-14.2022.8.26.0114)

Prezado(a) Sr(a) MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA,

Sua petigdo inicial foi protocolada em 16/12/2022 21:15:59 .
Estas sao as informacdes referentes ao protocolo:

Peticionante: MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA.
Numero do processo: 1057964-14.2022.8.26.0114.
Foro: Foro de Campinas.
Classe: Carta Precatoria Civel.
Assunto principal: 11782 - Intimagao.
Partes:
Condominio Edificio Rosana Maria
FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Arquivos:
Carta Precatoria - 1-2.pdf (Peticdo)
doc. 01 - Ato Ordinatorio ( fls. 152 ) - 1.pdf (Documento 1)
doc. 02 - Certidao de Publicagdo ( fls. 154 ) - 1.pdf (Documento 2)
doc. 03 - Peticdo Inicial (fls. 01 a 05 ) - 1-5.pdf (Documento 3)
doc. 04 - Planilha de calculo (fls. 35). - 1.pdf (Planilha de Calculos)
doc. 05 - Instrumento de Procuragdo (fls. 17) - 1.pdf (Procuragao)
doc. 06 - Cépia Matricula Imovel demandado ( fls. 18 e 19) - 1-2.pdf (Matricula do Registro do Imével)
doc. 07 - Planilha atualizada debitos - 1.pdf (Planilha de Calculos)
Guia Custas - Carta Precatodria - 1-2.pdf (Guia de Custas Judiciais - DARE)

Apds a sua peticdo ser recebida e encaminhada pelo Tribunal, sera possivel acompanhar o andamento do processo
através da Consulta de Processos Online existente no portal.

Os arquivos protocolados podem ser obtidos através da Consulta de PetigGes existente no portal.
Esse e-mail é enviado de forma automatica e ndo deve ser respondido.

Obrigado por utilizar o portal de servigos e-SAJ.
Administrador do portal e-SAJ.

AVISO - O remetente desta mensagem € responsavel por seu contetdo e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado. Sem a
devida autorizagao, a reproducgao, a distribuicao ou qualquer outra agao, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo (TJSP), sao proibidas e passiveis de sangoes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento nao for o destinatario, saiba que a divulgacao ou cépia da mensagem sao proibidas. Favor
notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2022 as 21:38 , sob 0 nimero WDDA22701863392

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo RjwvYJod.
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DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes

Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. CECILIA NAIR SIQUEIRA PRADO EUZEBIO

Vistos.
Aguarde-se a devolugdo da carta precatéria para prosseguimento da execucgao.
Int.

Diadema, 13 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo GjMUzmZQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CECILIA NAIR SIQUEIRA PRADO EUZEBIO, liberado nos autos em 13/01/2023 as 15:09 .
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Foro de Diadema Emitido em: 16/01/2023 01:06

Certidao - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0021/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Aguarde-se a devolugéo da carta precatéria para prosseguimento da execugéo. Int."

Diadema, 16 de janeiro de 2023.

01:06 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/01/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo KRNUEXxso.
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Foro de Diadema Emitido em: 17/01/2023 01:42
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0021/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/01/2023. Considera-se a data de publicagdo em 23/01/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Aguarde-se a devolugdo da carta precatéria para prosseguimento da execugéo. Int."

Diadema, 17 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2023 as 01:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo bvY8zdGR.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2* VARA CIVEL

30K PEVEREIRG DE 1534 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceigdo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTRCA

CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL ‘

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R

Bernardes Nory (Diretora Adm)
Prazo para Cumprimento: * dias
Valor da Causa: R$ 1.629,60

SRR roMcrlodeseld 164 2052 4mA08169/BPD HETORR0t)579641420228260114.

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DE DIADEMA DA
COMARCA DE DIADEMA
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, MM. Juiz(a) de Direito
da 2* Vara Civel do Foro de Diadema, Estado de Sao Paulo, na forma da lei etc.

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da acdo em
epigrafe.

FINALIDADE: Fls. INTIMACAO da parte executada, na pessoa do diretor DORISMAR R
BERNARDES NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, da penhora do imével
descrito na matricula n° 42.700 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Diadema.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peti¢do
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9° § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha [j9ogdt] ou senha anexa. Peti¢des,
procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERé(AO) SER  CITADA(S)/INTIMADA(S): FATOR
EPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A NA PESSOA DE DORISMAR R BERNARDES
NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, Avenida Benjamin Constant, 2050,
Cambui, CEP 13025-005, Campinas - SP.

PROCURADOR(ES): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza, OAB n° 211363/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apds exarar o seu respeitivel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu

1010483-79.2020.8.26.0161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0164 e codigo BADREBE.

Este dooumelnts op6pin deatiYirahisabindde tigitimenté i QNBTANHENS
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2* VARA CIVEL

3 DK PEVEREIRD DE 1834 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceigdo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTRCA

integral cumprimento, com o que estard prestando relevantes servicos a Justica. Diadema, 05 de
setembro de 2022. Alexandre Barbosa da Silva, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

SRR roMcrlodeseld 164 252 4mA08169/BPD HETBRR0)579641420228260114.

1010483-79.2020.8.26.0161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0164 e codigo BADREBE.

Este dooumelnts op6pin deatiYirahisabindde tigitimenté i QNBTANHENS
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- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
o i ey COMARCA DE DIADEMA

i - FORO DE DIADEMA
2* VARA CIVEL :
Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceigio - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Hoririode Atendimento ao Piiblico: das 13h00min as17h00min

[RURSRY S TRII AT

I CARTA PRECATORIA — PROCESSO DIGITAL |
Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe ~ Assunto: Execuii;f'io de Titule Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A na pessoa de Dorismar R

Bernardes Nory (Diretora Adm)
Prazo para Cumprimento: * dias:
Valor da Causa: R$ 1.629,60

Y=y
DEPRECANTE: JU{ZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DE DIADEMA DA

COMARCA DE DIADEMA - )
DEPRECADO: JU{ZO DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). ANDRE ‘PASQUALE ROCCO SCAVONE, MM. Juiz(a} de Direito
da 2* Vara Civel do Foro de Diadema, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei etc.

FAZ SABER ao(%) Exmo(a).'; ESr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada A qual est:
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cart6rio, se processam 0s ermos da agdo cm
epigrafe. ;

FINALIDADE: Fls. INTIMZACAO da parte executada, na pessoa do diretor DORISMAR R
BERNARDES NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, da penhora do imdGvel
descrito na matricula n° 42.700 do Cartério de Registro de Iméveis de Diadema.

ADVERTENCIA: Este pré}:esso tramita eletronicamente. A integra do processo (pefigio
inicial, documentos ¢ decisdes) podera sex visualizada na internet, sendo considerada vista pessoz|
(art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°'11.419/2006) que desobriga a anexagio. Para visualizacdo, acesse 0

site www.tjsp.jus.br, informe:o nimero do processo e a senha [j9ogdt] ou senha anexa. Peticoes,
procuragdes, defesas etc, devern ser trazidos ao Jufzo por peticionamento eletronico.

PESSOA(S) QUE DEVERA(AO) SER CITADA(S)/INTIMABDA(S): FATOR
EPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A NA PESSOA DE DORISMAR R BERNARDE
NORY (DIRETORA ADM), CNPJ 62528930000170, Avenida Benjamin Constant, 2050,
Cambui, CEP 13025-005, Campinas - SP.

PROCURADOR(ES): Dr(a):.:-fMarco Antonio Severino de Souza, OAB n° 211363/SP.
' TERMO DE ENCERRAMENTOQ

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apés exarar o sen respeitdvel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu

1010483-79.2020.8.26.0161

fls. 150
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE CAMPINAS

FORO DE CAMPINAS

4* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRD DE 1834 Rua Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 117 - Bloco A,
Jardim Santana - CEP 13088-901, Fone: (19) 3756-3618, Campinas-SP -
E-mail: campinas4cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTRCA

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1057964-14.2022.8.26.0114

Classe - Assunto: Carta Precatoria Civel - Intimacéo
Requerente: Condominio Edificio Rosana Maria
Requerido: Fator Empreendimentos Imobiliarios S.a., na pessoa do diretor DORISMAR

R BERNARDES NORY (DIRETORA ADM),
Situacdo do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Wilson Dalbello Sobral (29117)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento ao mandado n°
114.2023/004374-7  dirigi-me em 31/01/2023 ao enderego sito a Av
Benjamim Constant 2050 Edificio Torremolinos 8° andar e Intimei Fator
Empreendimentos Imobiliarios S.A na pessoa da diretora Dorismar R
Bernardes Nory do teor do presente mandado, que bem ciente ficou e
recebeu a contrafé que lhe ofereci, exarando seu ciente.

O referido é verdade e dou fé.

Campinas, 31 de janeiro de 2023.

Numero de Cotas:guia 152260 — R$ 102,78 — 6,5km

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10570963-79.2020.8.26.0164 e codigo E6HBSHB.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IWJIC3ONONRCBEVES SEBHRML) libe ik adds moscsucos 6M0RIANR2GR318s2116:39 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes

Nory (Diretora Adm)

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestacdo da executada
diante da penhora do imovel. Nada Mais. Diadema, 10 de marco de 2023.
Eu, __, Alexandre Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo jrPzzQpX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 10/03/2023 as 13:55 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

fls. 165

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes
Nory (Diretora Adm)

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se 0 exegquente em termos de prosseguimento, no
prazo de 15 dias.

Nada Mais. Diadema, 10 de marco de 2023. Eu, __, Alexandre
Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo Qs55Ujhg.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 10/03/2023 as 13:57 .
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Foro de Diadema Emitido em: 13/03/2023 01:53
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0183/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias."

Diadema, 13 de marco de 2023.

01:53.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/03/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo AdinkJgR.
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Foro de Diadema Emitido em: 14/03/2023 03:17
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0183/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/03/2023. Considera-se a data de publicagdo em 15/03/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias."

Diadema, 14 de marco de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/03/2023 as 03:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 03Xt9QFO0.
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EXCELE}NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho exarado no feito, informar e
requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, conforme ato ordinatério fls. 165 que discorre que
até a presente data que a empresa Executada ndo se manifestou por pagamento dos débitos,
tampouco por embargos, portando deixou transcorrer in albis o feito; neste sentido, portanto,
nao promoveu nenhum ato no feito de sua competéncia quer por quitagdo, ou manifestacio
capaz de obstar o direito liquido e certo do Condominio Exequente como sobejamente
demostrado.

Nesta senda, vem Condominio Exequente respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer se digne em determinar seja dado o devido seguimento ao feito
pela penhora de bens, que desde ja como forma menos gravosa a empresa Executada FATOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
62.528.930/0001-7, seja primeiramente intentada nos termos do artigo 835, I do CPC,
observado o disposto no artigo 854 do mesmo codex, pela penhora online de valores em
depdsitos bancdrios, requisitando-se a autoridade supervisora do sistema bancério informagdes
sobre existéncia de ativos em nome da empresa Executada, e, em resultando positivo efetue-se
penhora on-line sobre depdsitos ou aplicagdes financeiras determinando sua indisponibilidade
até o valor total da Execugdo, que até o presente momento perfaz a quantia de R$ 6.512,48
(Seis mil, quinhentos e doze reais e quarenta e oito centavos), conforme relatério atualizado
dos débitos que segue em anexo (doc. 01).

Requer-se ainda neste ato, se digne Vossa Exceléncia em determinar juntada
aos autos das guias para o ato de penhora online, devidamente recolhida que segue em anexo
(doc. 02).

Termos em que
Pede de ferimento

Sao Paulo, 22 de marco de 2023

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023 as 18:38 , sob 0 nimero WDDA23700443897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo PtMnXmGR.



RELATORIO DE INADIMPLENCIA

Data de calculo 22/03/2023

indice econémico: 01 - IGPM-FGV

QuUZa

&

Ret

fls. 169

Condominio: 0108 - CCIND_GNIINIG' EDIFICIO ROSANA HRR]A
Unidade: 000077 - FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CNP3: 62528,930/0001-70
Enderecor AVENIVEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONGELOS 455 BI, 0 - Unjd. 000077 ~PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - CEP: 09920610

Bloco: 0 - ROSANA MARIA

Recibo Histérico Vencimento Valor LA Multa Juros Atualizagho Total
original principal monetaria
] 0pe3e323 CONDOMINIO 09/2019 10/09/2019 R&% 525,22 525,22 10,50 355,35 310,36 120143
] F: RESERVA-5% 08/2019 10/02/2013 R$ 25,26 26,28 0,53 17,77 15,52 60,08
1 00&5BaB46 CONDOMINIO D2/2020 10/02/2020 R% 525,22 525,22 10,50 302,33 281,38 111943
] F. RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020 Rs$ 26,26 26,26 0,53 15,12 14,07 55,98
1 00898551 CONDOMINID 09/2021 10/09/2021 R$ 551,48 551,48 11,03 108,58 40,72 711,81
] Fe RESERUE_-S% 0972021 10/09/2021 R$ 27,57 27,57 0.55 5,43 2,04 35,59
] 0D%83210 CONDOMINIO 07/2022 10/07/2022 R3$ 551,48 551,48 11,03 45,00 0,00 607,51
;) F. RESERVA-5% 07/2022 10/07/2022 Rs% 27,57 27,57 0,55 2,25 0,00 30,37
J 01027331 CONDOMINID 01/2023 10/01/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 11,25 0,00 573,76
3 F. RESERVA-5% 01/2023 10/01/2023 R% 27,57 27,57 0,55 0,56 0,00 28,68
] 130 SALARIO / FERIAS 4/5 10/01/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 1,57 0,00 80,28
Subtotal: 2.917,28 2.917,28 58,34 865,21 664,09 4.504,92
Legenda: (P) Recibo em protesto (3) Reclbo no juridico {A) Reclbo em acordo
( Outras Despesas )
(Hlstérlco ValorJ

CUSTAS PROCESSUAIS 621,72

DILIGENCIA CARTORARIA 163,67

DESPESAS DE COBRANCA 188,00

HONORARIOS ADVOCATICIOS 900,98

BOLETO ARISP 133,19

Total: 2,007,56
Total geral: 651248

SOUZA 8 REIS % Geostdao de Recursos Imobiliarios Ltda. CRECTI 19.730 .J

Estrads das Taipoas,
PARN

www.gosoft.com.br
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do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo QaZDvxo;.



fls. 170
Guia de Recolhimento N° Pedido 2023031715335606

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

" £ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Edificio Rosana Maria 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 2% Vara Civel 08920-610
Enderego Cadigo
Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.? 455, Diadema 434-1
Histérico Valor
PENHORA ONLINE - BACENJUD : FORO DE DIADEMA - 2° VARA CIVEL - Processo n°: 1010483- 34,26
79.2020.8.26.0161 - Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado: Fator Epreendimentos e
Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm) ( unidade 77 ). 2496
O Tribunal de justica nao se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cddigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 3% via - Banco
868600000001 ] 342651174001 I 143415812739 | 900001456064 l
Corte aqui.

g BANCODOBRASIL Guia de Recolhimento N° Pedido 2023031715335606

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

Condominio Edificio Rosana Maria 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610

Enderego Cadigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1

Histérico Valor

PENHORA ONLINE - BACENJUD : FORO DE DIADEMA - 22 VARA CNVEL - Processo n®: 1010483-
79.2020.8.26.0161 - Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado: Fator Epreendimentos
Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm) ( unidade 77 ).

34,26

Total
34,26

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cdpia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

12 Via - Unidade geradora do servigo, 2* via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868600000001 | 342651174001 | 143415812739 | 900001456064 |

Corte aqui.

g Guia de Recolhimento N° Pedido 2023031715335606
£ BANCO DO BRASIL

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

Condominio Edificio Rosana Maria 58.127.390/0001-45
N° do processo Unidade CEP
10104837920208260161 22 Vara Civel 09920-610

Enderego Cadigo

Av. Vereador Juarez Rios de Vasconcelos n.° 455, Diadema 434-1

Histarico Valor

PENHORA ONLINE - BACENJUD : FORC DE DIADEMA - 22 VARA CIVEL - Processo n°: 1010483- 34.26
79.2020.8.26.0161 - Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria x Executado: Fator Epreendimentos o

Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes Nory (Diretora Adm) ( unidade 77 ). Bt

O Tribunal de justi¢a nao se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

868600000001 | 342651174001 I 143415812739 L900001456064

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023 as 18:38 , sob 0 nimero WDDA23700443897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 0gkr0Ogi.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
17/63/2023 -  AUTO-ATENDIMENTO - 17.25.58
2815002815

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: CRISTIANE R SILYA SOUZA
AGENCIA: 2615-C CONTA: 49,992-7

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras  B6B860600000R-1  34265117400-1
14341581273-9  90B00143606-4

Data do pagamento 17/03/2023

Valor Total 34,26

DOCUMENTO: 031701
AUTENTICACAQ SISBB:
E.7D5.528.8F4.8CL.583

fls. 171

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023 as 18:38 , sob 0 nimero WDDA23700443897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 0gkr0Ogi.



TRINUNAL DE JUSTICA
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fls. 172

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado

1010483-79.2020.8.26.0161
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A na pessoa de Dorismar R Bernardes
Nory (Diretora Adm)

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 168: Atente-se a parte exequente que a diligéncia realizada a fls. 160/3 foi
para intimacdo da penhora do imével e ndo para pagamento. Ademais, melhor observando, a
citacdo da executada ndo ocorreu até o presente momento, de forma que ndo ha amparo legal para
apenhorade fls. 107. Do exposto, revogo a referida deciséo.

Defiro abusca de ativos ao SISBAJUD enquanto arresto executivo. Cumpra-se.

Int.

Diadema, 29 de marco de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo eL7HvyLA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 29/03/2023 as 15:33 .
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Foro de Diadema Emitido em: 30/03/2023 05:41
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0237/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 168: Atente-se a parte exequente que a diligéncia realizada a fls. 160/3 foi para intimag&o
da penhora do imével e ndo para pagamento. Ademais, melhor observando, a citacdo da executada ndo ocorreu
até o presente momento, de forma que ndo ha amparo legal para a penhora de fls. 107. Do exposto, revogo a
referida decisdo. Defiro a busca de ativos ao SISBAJUD enquanto arresto executivo. Cumpra-se. Int."

Diadema, 30 de marco de 2023.

05:41 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/03/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo JUXsykNy.
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Foro de Diadema Emitido em: 31/03/2023 03:31
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0237/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 31/03/2023. Considera-se a data de publicagdo em 03/04/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 168: Atente-se a parte exequente que a diligéncia realizada a fls. 160/3 foi para intimagéo
da penhora do imével e ndo para pagamento. Ademais, melhor observando, a citacdo da executada ndo ocorreu
até o presente momento, de forma que ndo ha amparo legal para a penhora de fls. 107. Do exposto, revogo a
referida decisdo. Defiro a busca de ativos ao SISBAJUD enquanto arresto executivo. Cumpra-se. Int."

Diadema, 31 de marco de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/03/2023 as 03:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo xI0ID9bk.



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

02 CIVEL DE DIADEMA

fls. 175

SISBAJUD

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20230004435305

03/04/2023 11:55
1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Acao Civel

Condominio Edificio Rosana Maria

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado

Valor a Bloquear

centavos)

Bloguear Conta-Salério? N&o

62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

Relacéo de Contas e Aplica¢8es Financeiras Atingidas

/

03008 - BCO SANTANDER
R$ 6.512,48 (seis mil e quinhentos e doze reais e quarenta e oito !

07341 - ITAU UNIBANCO S.A.

03/04/2023 11:55

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA BORBA-DOS-SANTOS; liberado nos autos em 03/04/2023 as 11:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo WRccBf05.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA 2* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO
PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho
exarado no feito, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado nos autos, que discorre e requer
manifestacdo sobre ndo ter ocorrido a citagdo para pagamento da empresa
Executada, cabe evidenciar ao Douto Juizo que, conforme peticdo acostada as fls.
67, foi requerida citag@o postal no enderego obtido através do sistema uniformizado
via INFOJUD, BACENJUD e RENAJUD as fls. 64, cujo AR acostado as fls. 77
restou positivo, a citagdo efetivou-se em condominio edilicio onde a empresa
citada tinha sede até entdo, e, conforme insculpido artigo 248 § 4° do CPC
“Nos condominios edilicios ou nos loteamentos com controle de acesso, serd vdlida
a citacdo entregue ao funciondrio da portaria”, que, portanto, tendo sido a carta de
citacdo entregue em um condominio ao porteiro responsavel por recebimento de
correspondéncias, cujo profissional tem total conhecimento de quem ocupa as
unidades, atrelado a responsabilidade legal do condominio sobre correspondéncias,
inequivoca a citacio valida, haja vista que carteiros nao adentram em condominios
edilicios, restando assim operada a citacao valida da empresa Executada
para todos os fins e efeitos de direito.

Respostas

irativo ounao
clients).

Data/hora Tipo de ordem Juiz scolicitante Resultado Saldo Enderegos Retfy;qo de Data/mhora
protocolo agenciase resultado
05 JANZo21 Requisciode ANDRE PASQIUALE  (32) Curnprida = FUAREDINED BTE - 11 JANZ021 0954
1518 Informages  ROCCO SCAVONE  considerando as oty SN ..
inforragdes PALILD =
Sigedeae o v
instituiza. CONGEIGAO 00951100540
UL .
g
BCO BRASIL i
~
B
=)
. ¥ o - Ee]
Datahora  Tipo de ordem Juiz solicitanie Resultado Saldo Enderegos Hei_ag,a@ de Data/hora 2
protocolo agenciase resultado _
ow
05 JAN 2021 Reguisgiode ANDRE PASQIUALE  (35) Curnprida R&0,00 R GUERATAD S305 = 11 JAN 2021 04: 55,
1518 informagbes  ROCCO SCAYONE  considerando as it o o9
inforragbes SF,GEF 09013-001 =
existentes na el
instituic3o (cliente w
]
&
o
el

B-792020 826

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 09:51 , sob o nimero WDDA23700531214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo OefEuoYU.
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1010483-79.2020.8.26.0161

Classe Assunto Foro “ara Juiz
Execugdo de Titulo Extrajudicial Despesas Condominiais Foro de Diadema 2% Vara Civel ANDRE PASQUALE ROCCO

SCAVONE

Exeqte Condominio Edificio Rosana Maria
Advogado: Marco Antenio Severine de Souza

Exectclo Fator Epreendimentos Imabiliarios /A na pessoa de Darismar R Bernardes Nory (Diretora Adm)
MO\J’[MENTAC@ES
Cata hdovimento

10/04/2021 AR Positivo Juntado ‘

Jduntada de AR ARZ260182791 71 Situagdo : Cumprido Modelo : Processo Digital - Carta - Citacda - Titulo Executivo Extrajudiciol - Civel -
Fator Epreendimentos mobilidrios 524 Diligéneia | 08/02/2021

Assim sendo, ato continuo em cumprimento ao ato ordinatdrio
acostado as fls. 78 onde se restou certificado a inercia da empresa Executada,
“Certifico e dou fé que, até a presente data, ndo houve manifestagdo do
executado. Nada mais. 2021. Eu, Fernanda de Oliveira Gomes, Escrevente
Técnico Judicidrio, subscrevi”, foi requerido como forma menos gravosa a
Executada penhora online de valores em depdsitos bancarios conforme peticdao
acostada as fls. 81 dos autos.

TRIBEUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

S & D P FORO DE DLADEMA
- - 2 VARA CIVEL
- r——— - Avemda Sete de Setembro, 409/413, | Vila Conceiglio - CEP 099212-010,

Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2 cvi@t sp.jus.br
Horario de Artendimento ao Pablico: das 12h30min a s19h00min

ATO ORDINATORIO |

FProcesso Dligital n®: 10483 T2 20208 260161
Classe — HMssurdos Exscucio de Tl Exirajudicial - Mesp esas Condo mindais
Exeguerte: Condominieo Edificic Resama Maria
Ex ecutado: Fator Epreendimentes [ mobiliarios S/A
CERTIDAO ]

Certifico e dou £ gue até a presente data ndo houwve mam festacio do
executado. Mada mas. Em 05 de mamo de 2021 Eu, Femanda de Olhiveira Gomes,

Escrevente Técmcoo Judicidrno, subscrew

sautosem 060600 251124 .

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 09:51 , sob o nimero WDDA23700531214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo OefEuoYU.
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Ocorre que a penhora restou infrutifera naquela data, haja vista valor
infimo que se observou do oficio as fls. 85, no valor de R$ 7,44 (Sete reais e
quarenta e quatro centavos)

COMNSELHO
CNJ oo PODER JUDICIARIO SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo
02 CWEL DE DIADEMA,

fis. 85

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio =

SHuacio da solicitagio: Ordem judicial ainda ndo disponibilizada para as instituicGes financeiras 2

As ardens judiciais protocoladas até as 18h00min dos dias dteis serfo consolidadas, transformadas em arguivos de remessa e g

disponibifizadas simultaneaments para todas as instituiges financeiras até as 2300min do mesmo dia. As ordens judiciais g

protocodadas apds as 19h00min ou em dias ndo Oteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituighes financeiras no arguivo de 5

ramessa do dia abl imediatamente posterdor. :g

a

Nimero do protocolo: 2021000227 14T72 5 ‘E

=

Data'hora de protocolamento: O7/062021 1828 :f ﬁ

Nimero do processo: 1010483-72.2020.8.26 0161 3 u.:.:'

—

Julz solicitante do bloquelo: ANMDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE g§
b

Tipo/natureza da acdo: Acio Chvel % :-;

CPF/CNPJ do autorfexequente da agio: S8127320000145 Eg

=

Mome do autorfexequente da acio: Condominio Edificic Rosana Maria §‘é

Blogueio agendado para envio? Mo = E

Repeticdo programada? Mo g E
Relacao dos Réus/Executados &

Réuw/Executado Total blogqueado pelo biogueio original e reiteragdes
62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

STINHO,
anto.do. in

Neste sentido, em seguimento ao feito as fls. 98 e 99 dos autos foi
requerido a este Douto Juizo que recaisse a penhora sobre imével objeto da presente
acdo, tendo sido deferida a penhora conforme consta da Decisao as fls. 107.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SADQ PAULO

COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

2* VARA CIVEL

D TE G B e Avemda Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
Hordrio de Atendimento ao Pablico: das 13h00min é4s1?7h00min

| DECISAD

Processo Digital n®: 101 0483-T9.2020.8.26.0161

Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos,

| (1) Defiro a penhora do imdvel descrito na matricula n® 42.71}{1 do Cartornio de
Registro de Imdwvers de Diadema (fls. 105/6), em nome de Fator Epreendimentos Imobilidrios
S/AL até o limite da divida de RS 4.107,71 (02/2022).
Fica nomeado o atual possmdor do bem como depositario, independentemente de
outra formalidade.

Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constrigio.
(2) Providencie-se a averbagio da penhora pelo sistema ARISP, cabendo ao

patrono da parte exequente mformar nos autos o pagamento do respectivo boleto bancano que
sera enviado, oportunamente, ao e-mail indicado.

wnito.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0181 e codigo ADFTIFE.

OME, liberado nos autos em 15/03/2022 45 1748,

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

WDDA23700531214

umero

09:51 , sob o n0

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo OefEuoYU.
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Ainda em cumprimento ao determinado por este Douto Juizo, foi
requerida a intimacdo da empresa Executada pela via postal no mesmo
endereco em que havia sido citada em 08/02/2021, para ciéncia sobre a
penhora do imével, cuja carta de intimacao datada de 18/04/2022, apés 1
(um) ano e 2 (dois) meses, retornou com informac¢ao que a empresa havia
se mudado, conforme consta do AR acostado as fls. 121.

A fim de cumprir o determinado, foi efetivado pesquisa via
JUCESP fls. 126 a 128, e obteve-se endereco de sécia gerente, sendo entdo
requerido intimagdo por Carta Precatéria para Comarca de Campinas, a qual
restou positiva conforme consta as fls. 162 e 163.

FLS. 162

deipdo,
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO ¥
b yabed 2L COMARCA DE DIADEMA !

sSftp FORO DE DIADEMA
. - 2* VARA CIVEL
" Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceigiio - CEP 09912-010,

Fone: {11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diademaZcv @1jsp.jus.br
Hordirio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17hOOmin

i FaE vpsem

323001

i CARTA PRECATORIA — PROCESSO DIGITAL |
Processo Digital m®; 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edilfcio Rosana Marcka

Exccutado: Fator Eprecndimentos Imobilidrios S/A na pessoa de Dorismar R

Bernardes Nory (Diretora Adm)
Prazo pars Cumprimento:  * dias
Valor da Causa: RS 1.629,60

'
DEPRECANTE: JUZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DE DIADEMA DA

COMARCA DE DIADEMA ) X
DEPRECADO: JUIZ0 DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). ANDRE PASQUALE ROOCO SCAVONE, MM. Juiz(a) de Direito
da 2* Vara Civel do Foro de Diadema, Estado de Sko Paulo, na forma da lei etc.

rdo; informe o processt 100963-79.2020 8 26.0164 e codigo HEST0RE.

vl BRI B b e 508 ¢ e 105704414 1022

FLS. 163

fis. 263

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAOQ PAULO
COMARCA DE CAMPINAS

- — -

S - = P FORO DE CAMPIMNAS

- - 4" WARA CIVEL

T A - Ruzs Francisco Mawvier de Armda Camargo, 300, Sala 117 - Bloco A
Jardim Santana - CEP 3088901, Fone: (19) 3756-3618, Campinas-SP -
E-mail: campinasdeviogsp.jus.br

Hordrio de Atendimento aoc Phablico: das 13h00min as 1 7himin

1 CERTIDAO

Processo Digital n=: LOSTH64-14. 2022 8 26,01 14

Classe - Assunto: Carta Precatdorim Civel - Intimaciio

Requeramnte: Condominio Edificio Rosana MMaria

Reoguerido: Fator Empreendimentos Imobiliarios S.a., na pessoa do diretor THORISMAR
R BERNARDES NORY (DIRETORA ADNM),

Situagio do Mandado  Cumprido - Ato positivo

Orficial de Justica Wilson Dalbello Sobral (29117

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, gue em cumprimento ac mandado n®
114, 20230043 74-7 dirigi-me em 31/01/2023 aco enderego sito a Av

Benjamim Constant 2050 Edificio Tormremolinos 8° andar ¢ Intimen Fator
Empreendimentos Imobiliarios 5. A na pessoa da diretora Dorismar R
Bermardes MNory do teor do presente mandado, gue bem ciente ficou e
recebeu a conmralfié que lThe ofereci. exarando seu ciente.

(4 sl st GTAORIRER G k21630
neumento.do, informe o processo 1057863-9.2028.8.26.0164 e codigo BEAGHHE.

O referido € verdade e dou fié.

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 09:51 , sob o nimero WDDA23700531214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo OefEuoYU.
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Conforme consta da Decisdao as fls. 107 dos autos, onde este
Douto Juizo deferiu a penhora sobre o imdvel descrito na matricula n°® 42.700,
cabe evidenciar conforme consta da Resposta de solicitacio de averbacdo de
penhora acostada as fls. 113, e do boleto devidamente quitado para a averbagao
como consta as fls.118/119, e como se pode aferir, ocorreu a devida prenotagcdo
de averbagdo da penhora conforme se verifica da cépia da certidio de
matricula atualizada do imével as fls. 140 e 141.

Ocorre que recentemente obteve-se informacdo de alienacdo de
imoéveis pela empresa, pelo que em razao do valor executado que nesta data
soma a monta de R$ 6.514,39 (Seis mil, quinhentos e quatorze reais e trinta e
nove centavos), conforme relatério que ora segue em anexo (doc. 01),
requereu-se nova tentativa de penhora online de valores em depdsito bancario,
como forma de agilizar a execugdo e este feito, ndo se esperando por tal pleito
ocorressem equivocos e interpretacdes erroneas de todos os atos escorreitos
pretéritos ocorridos no feito.

Pelo exposto e arrazoado, como demonstrado em 08/02/2021
ocorreu a citagao valida da empresa Executada em endereco obtido de oficio
como consta as fls. 64, pela via postal conforme AR positivo as fls. 77,
vencida uma primeira tentativa de penhora online de valores que restou
inexitosa fls. 85, houve penhora sobre o imével com registro em matricula
como consta as fls. 140/141, frise-se escorreita e legitima, portanto, resta de
forma cabal demonstrado neste feito tanto a citacdo vélida da empresa
Executada, como também sua intimagcdo sobre a penhora do imdvel por
precatoria cumprida por oficial de justi¢ca, dentro da mais escorreita legalidade,
penhora do imovel que deve ser mantida em respeito ao direito e Lei adjetiva
observada e cumprida ipsis literis, espera-se esclarecidos todos os termos, e
atendidos aos requerimentos do Douto Juizo para que ocorra o devido
seguimento ao feito

Termos em que
Pede de ferimento

Sao Paulo, 04 de abril de 2023

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone 99666-1276, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 09:51 , sob o nimero WDDA23700531214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo OefEuoYU.



RELATORIO DE INADIMPLENCIA

Data de calculo 04/04/2023

indice econémico: 01 - IGPM-FGV

fls.
onsa

S 89
REcisedheE s
&%@@w»g‘&w@ by

MPQ DAS&’ﬁﬁ CABEIRA - DIADEMA =5P

Blaco; 0 - ROSANA MARIA o
Y el @g@gi&&@»% + £

b-RaEersWBDA23700531214

%‘&‘&&‘&@
Reclbo  Histérlco Vencimento valor Valor Multa Juros  Atualizagio Tota’
= orlginal principal . monetdrla
7 00636320  CONDOMINIO 09/2019 10/05/2019 R§ 525,22 525,22 10,50 355,53 310,78 1.:02,03_0
¥ F. RESERVA-5% 09/2019 10/09/2019 R§ 26,26 28,26 0,53 T AR 15,54 60,11 3
J 00688646  CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R§ 525,22 525,22 10,50 302,48 281,79 1.119,99 -
b . RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020 R$ 26,26 26,26 hEs 15,13 14,09 . 56,0100
) (oBg9ass1 CONDOMINIO 0932'{)21 10{69{2021 R$ 551,48 551,48 11,03 108,64 41,02 712,1?2
3 F. RESERVA-5% (6/2021 10/09/2021 R$ 27,57 27,57 GEse 5,43 2,05 35,60 )
1 00983210 CONDOMINIO 07/2022 10/07/2022 R§ 551,48 551,48 11,03 45,00 0,00 60?,51":’
gl F. RESERVA-5% 07/2022 10/07/2022 R$ 27,57 27,57 0,55 2,25 0,00 30,37 -
J 01027331 CONDOMINIO 0172023 10/01/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 11,25 0,00 5?3,?5Q
] F. RESERVA-5% 01/2023 10/01/2023  R§ 27,57 27,57 oIS L 0,56 0,00 28,68 F
] 139 SALARIO / FERIAS 4/5 10/01/2023 R§ 77,17 77,17 1,54 1,57 0,00 80,285
Subtotal: 2.917,28 2.917,28 58,34 865,62 665,27 4.506,51
Legenda: (P) Recibo em protesto (3) Recibo no juridico (A) Recibo em acordo
f TR fiy = Outras Despesas . . ]
Histérico Valor]
CUSTAS PROCESSUAIS 621,72
DILIGENCIA CARTORARIA 163,67
DESPESAS DE COBRANGA 188,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 901,30
BOLETO ARISP 133,19
Total: 2.007,88
Total geral: 6.514,39

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e

copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo KkAbtym7.



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA
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fls. 182

SISBAJUD

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
02 CIVEL DE DIADEMA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20230004435305

03/04/2023 11:55
1010483-79.2020.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Acao Civel

Condominio Edificio Rosana Maria

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
62528930000170: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A R$ 0,00
Respostas
BCO SANTANDER
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
03 ABR 2023 Blogueio de Valores ANDRE PASQUALE R$ 6.512,48 (05) Réu/executado - 04 ABR 2023 07:15
11:55 ROCCO SCAVONE sem saldo
protocolado por disponivel devido a
(MARCIA BORBA bloqueio total
DOS SANTOS) anterior.
ITAU UNIBANCO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
03 ABR 2023 Bloqueio de Valores ANDRE PASQUALE R$ 6.512,48 (02) Réu/executado - 04 ABR 2023 20:34
11:55 ROCCO SCAVONE sem saldo positivo.

protocolado por
(MARCIA BORBA
DOS SANTOS)

05/04/2023 13:53

1/ 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIA BORBA DOS SANTOS, liberado nos autos em 05/04/2023 as 13:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo rG1m8Bel.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

fls. 184

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 176/80: Com raz&o.

Promovar-se a pesguisarequeridaafls. 168.

Int.

Diadema, 13 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo WDQPHyJc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 13/06/2023 as 16:41 .
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Foro de Diadema Emitido em: 14/06/2023 07:24
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0436/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 176/80: Com raz&o. Promova-se a pesquisa requerida a fls. 168. Int."

Diadema, 14 de junho de 2023.

07:25 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/06/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo oniSq;jj9.
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Foro de Diadema Emitido em: 15/06/2023 04:34
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0436/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 15/06/2023. Considera-se a data de publicagdo em 16/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs. 176/80: Com raz&o. Promova-se a pesquisa requerida a fls. 168. Int."

Diadema, 15 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/06/2023 as 04:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo G2VyFPi4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 182/183: vista a0 requerente da pesquisa SISBAJUD
realizada, manifeste-se em termos de prossegui mento.

Nada Mais. Diadema, 19 de junho de 2023. Eu, Marcia Borba
dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo ST41IPlu.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA BORBA DOS SANTOS, liberado nos autos em 19/06/2023 as 16:23 .
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Foro de Diadema Emitido em: 20/06/2023 05:57
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0455/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 182/183: vista ao requerente da pesquisa SISBAJUD realizada, manifeste-se em termos
de prosseguimento.”

Diadema, 20 de junho de 2023.

05:57 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/06/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo XV829053.
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Foro de Diadema Emitido em: 21/06/2023 04:40
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0455/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/06/2023. Considera-se a data de publicagdo em 22/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs. 182/183: vista ao requerente da pesquisa SISBAJUD realizada, manifeste-se em termos
de prosseguimento.”

Diadema, 21 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/06/2023 as 04:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo NzrrMPY3.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.’ 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado para manifestacdo sobre a tentativa de penhora
online que restou infrutifera, insta a evidenciar que conforme consta da Decisdo as fls.
107 dos autos, este Douto Juizo deferiu a penhora sobre o imével descrito na matricula n°
42.700, conforme consta da Resposta de solicitacdo de averbagdo de penhora acostada as
fls. 113, e do boleto devidamente quitado para a averbagcdo como consta as fls.118/119, e
como se pode aferir, ocorreu a devida prenotacdo de averbagdo da penhora conforme se
verifica da copia da certidao de matricula atualizada do imovel as fls. 140 e 141, a
representante legal da empresa Executada foi devidamente intimada da penhora por
precatdria como consta as fls. 160 a 163.

Ainda sobre a Decisio exarada, vem Condominio Exequente
respeitosamente a presenca deste Douto Juizo sobre averbagcdo da penhora na matricula
do imével, reiterar pela expropriagdo do imével penhorado, mediante leilao eletronico,
no qual serdo observadas todas as disposi¢Oes legais pertinentes, e requerendo ainda que
o leildo ocorra através de leiloeiro oficial indicado pelo Condominio Exequente
reiterando a indicagdo como se segue:

I. A alienacio do bem penhorado nos autos, mediante leildao eletronico,
estipulando preco minimo para alienacdo, em segunda pracga, por valor ndo
inferior a cinquenta por cento do valor da avaliacdo nos termos do Art. 891 §
unico, do CPC;

II.  Autorizacdo de V. Exceléncia para constar no edital, proposta de pagamento
parcelado, nos termos do Art. 895, § 1°, do CPC;

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 17:27 , sob o nimero WDDA23701064130

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo X3hy4PvW.
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III. Consignando que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as
propostas para pagamento parcelado serdo levadas ao crivo deste magistrado.

IV. A empresa gestora indicada ficard responsavel por todos os custos do leildo,
bem como a intimag¢do das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos.

Por fim, para realizacdo do leildo eletronico, observando o disposto no
artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienagdo judicial
WEBLEILOES, por seu leiloeiro Sr. Tiago Tessller Blecher Jucesp n.° 1.098,
credenciada junto a Corregedoria Geral de Justica, conforme relacdo constante no site do
TJSP, através do sitio eletronico (www.webleliloes.com.br), e escritério a Avenida
Marques de Sao Vicente n° 230 — Barra Funda - Sao Paulo / SP, telefone: (11) 3392-
3446: contato @webleliloes.com.br

A indicacdo advém do fato de que as hastas publicas realizadas por
intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgagdo das
pracas, e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na
preparacdo do leildo, os resultados tem se mostrado mais satisfatorios, bem como que
havendo éxito no leildo, a Justica beneficia-se com a extingdo do processo.

Quanto ao total dos débitos condominiais pendentes sobre a unidade,
conforme se pode aferir, até a presente data o total dos débitos sobre a unidade soma a
monta de R$ 7.356,38 (Sete mil, trezentos e cinquenta e seis reais e trinta e oito
centavos), conforme relatério que segue anexo (doc. 01), cujo valor em razdo das cotas
vincendas, devera ser atualizado até a efetiva satisfacio, requerendo ao Douto Juizo adote
o valor ora informado para fins de orientar a penhora neste momento.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 28 de junho de 2023.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 17:27 , sob o nimero WDDA23701064130

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo X3hy4PvW.



RELATORIO DE INADIMPLENCIA

Data de célculo 28/06/2023
fndice econdmico: 01 - IGPM-FGV
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Bloco1 0 - ROSANA MARIA
00077 - RQ,DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - CEP! 08920-610
Recibo Histdrico Vencimento _'Va_lo_r Valor Multa Juros 'M"a““.;-a“ Total
orlginal principal : monetaria
00636229  CONDOMINIO 09/2019 10/09/2019  R$ 525,22 535,22 10,50 370,36 287,31 1.193,39
F. RESERVA-5% 00/2019 10/05/2019 RS 26,26 26,26 0,53 18;52 14,37 59,68
00688646  CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R$ 525,22 525,22 10,50 317,94 259,13 1.112,79
. RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020 R$ 26,26 26,26 0,53 15,90 12,96 55,65
00898551  CONDOMINIO 09/2021 10/08/2021 R$ 551,48 551,48 11,03 123,23 24,25 710,03
. RESERVA-5% 09/2021 10/08/2021 R$ 27,57 27,57 0,55 6,16 L2l 35,49
00983210  CONDOMINIO 0772022 10/07/2022 R$ 551,48 551,48 11,03 61,88 0,00 624,39
F. RESERVA-5% 07/2022 10/07/2022 R$ 27,57 27,57 0,55 3,09 0,00 31,21
01027331  CONDOMINIO 01/2023 10/01/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 28,13 0,00 590,64
F. RESERVA:S% 01/2023 10/01/2023 RS 27,57 27,57 0,55 1,41 0,00 29,53
137 SALARIO / FERIAS 4/5 10/01/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 3,94 0,00 82,65
01069368  CONDOMINIO 04/2023 10/04/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 11,25 0,00 573,76
F. RESERVA-5% 04/2023 10/04/2023 Rs 27,57 27,57 0,55 0,56 0,00 28,68
HATELOD CONF AGE DE 06/02/23 10/04/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 1,57 0,00 80,28
Subtotal: 3.573,50 357350 71,46 963,94 599,27 5.208,17
Legenda: (P) Reclbo em protesto  (J) Recibo no juridico  (A) Reclbo em acordo
(==mm I Otitras Despesas )
Histérico Valor ]
CUSTAS PROCESSUAIS 621,72
DILIGENCIA CARTORARIA 163,67
BOLETO ARISP 133,19
DESPESAS DE COBRANGA 188,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 1.041,63
Total: 2,148,21
Total geral: 735638

SOUZA 8 REIS % Gestdo de Recursos Imobiliarios Letdea. CRECY 19.730 J

Extrocda dns Talpas, 10699 A, Pargue Nagden Uniclas, Sac Poauio /

5F, CEP 0299 1-000 (S DE PROPRIA)

PABX / PAX: (11) 39462008 — e mail: condompiniodisouzareis com. s
Visite nosso Portal de Sorvigos na intornet: www.asusarcis .com. br. Baixne nosso App na Google Play o Apple Joovw

Emitido em 28/06/2023 12:26:42 - Pdgina 1 de 1

WDDA23701064130

Umero

17:27 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo SYvdmn4e.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

A aienacdo do imével deve ser precedida por sua avaliacdo por pericia, afim de
aferir-se 0 seu valor de mercado.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15
dias.

Silente, arquive-se.
Int.

Diadema, 04 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 8ZIEpMSt.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 04/07/2023 as 17:13 .
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Foro de Diadema Emitido em: 05/07/2023 07:05
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0503/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "A alienagdo do imével deve ser precedida por sua avaliagdo por pericia, a fim de aferir-se o
seu valor de mercado. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 dias.
Silente, arquive-se. Int."

Diadema, 5 de julho de 2023.

07:05.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/07/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo SAm2ERaM.
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Foro de Diadema Emitido em: 06/07/2023 02:32
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0503/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 06/07/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 07/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "A alienagdo do imével deve ser precedida por sua avaliagdo por pericia, a fim de aferir-se o
seu valor de mercado. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 dias.
Silente, arquive-se. Int."

Diadema, 6 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/07/2023 as 02:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo Pmtex0JG.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho exarado, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, em atendimento ao determinado, vem o
Condominio Exequente respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia informar que ndo
se opOe a pericia de avaliacao do imodvel.

Por oportuno, nos termos dos permissivos legais em atencdo ao principio
da celeridade e efetividade processual, como forma de promover mesma medida valida
para a avaliacao do imével, vem neste ato requerer se digne em determinar juntada aos
autos de avalia¢des mercadoldgicas de 3 (trés) corretores imobiliarios a fim de orientar a
expropriacdo, cabendo evidenciar que foram feitas pesquisas mercadoldgicas, em especial
no proprio Condominio Exequente, sendo verificado que o imdével em questdo como
discorre em sua matricula possui drea privativa de 68,267m?, area comum de 28,871m?2, area
comum construida real de 97,138m?, correspondendo-lhe uma fracio ideal no terreno de
1,2001%, e o direito a 1 vaga de garagem coberta localizada no térreo do condominio, cabe
frisar que o imovel fica localizado préximo a principais vias, sendo Rodovia dos Imigrantes
e Avenida Fibio Eduardo Ramos Esquivel, estando em uma localizacdo privilegiada
proximo ao Centro de Diadema, e, com base nas avaliacdes mercadolégicas de imoéveis
similares proximo ao empreendimento, o atual valor do imével no mercado e regido,
corresponde a média de R$ 325.000,00 (Trezentos e vinte e cinco mil reais), com base
referencial para JULHO/2023, cujo valor deverd ser adotado para fins de avaliagdo e
expropriacdo do imoével; cOpias das pesquisas de avaliagdes que seguem em anexo (doc. 01,
02 e 03).

Ainda em antecipacdo e pela celeridade, quanto as informacdes sobre
débitos ou restri¢cdes de natureza fiscal, junto ao site da Prefeitura de Diadema, IPTU sobre
o imodvel contribuinte n° 1003507400, quanto aos débitos tributarios Municipais, vem o
Condominio Exequente evidenciar ao Douto Juizo que o valor de referidos débitos
perfazem a quantia de R$ 11.844,56 (Onze mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e
cinquenta e seis centavos), sendo este o valor de IPTU pertencentes Municipalidade de
Diadema, Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel, demonstra um valor venal do imovel

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo IRYWIfUE.
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no importe de R$ 218.417,83 (Duzentos e dezoito mil, quatrocentos e dezessete reais e
oitenta e trés centavos), conforme seguem anexo (doc. 04 e 05).

Quanto ao total dos débitos condominiais pendentes sobre a unidade,
conforme se podera aferir pelo relatério dos débitos atualizados, até a presente a data a
divida soma o total de R$ 7.333,41 (Sete mil, trezentos e trinta e trés reais e quarenta e
um centavos), conforme planilha que segue em anexo (doc. 06), cujo valor em razio das
cotas vincendas, deverd ser atualizado até a efetiva satisfagcdo, requerendo ao Douto Juizo
adote o valor ora informado para fins de orientar a penhora neste momento.

Pelo exposto espera-se atendidos aos requerimentos do Douto Juizo para
que ocorra o devido seguimento ao feito.

Nestes termos
Pede deferimento

Sao Paulo, 18 de julho de 2023

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo IRYWIfUE.
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16 fotos

Inicio / Venda / ... / Centro

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67 m? por R$
300.000

Centro, Diadema - SP

VER NO MAPA
COD. 201
67m? 2 quartos
1 banheiro 1vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

ANUNCIANTE 8 avaliagdes

oty

4
D'Gongalves D Gongalves Imoveis

Apartamento em Diadema

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o Preencha os seus dados e os

sonho de adquirir seu imével! do imével para fazer uma
Simule agora seu financiamento, e simulagao

se gostar, envie uma proposta em

menos de 5 minutos.

Explore a vizinhanca

COMPRA

R$ 300.000

Condominio Né&o informado

IPTU Né&o informado

SOLICITAR VALORES

Fale com o anunciante

(11 VER TELEFONE

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

Informacoes sobre...

Outras informagdes

(3 Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso e politica de
privacidade, confirma ter mais de 18 anos e permite o compartilhamento

dos seus dados com esse e outros anunciantes.

Quero visitar

WDDA23701206562

umero
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Encontre outros imoéveis similares

R$ 290.000

Condominio: R$ 260

60 m2 2 Quartos 1 Banheiro

1Vaga

Apartamento com 2 Quartos a V...

Praca Ubatuba - Centro, Diadem...

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros langamentos similares

R$ 254.000

42-43 m2 2 Quartos 1 Banheiro
1 Vaga

D+ Diadema

Avenida Dom Pedro I, 1231 - Con...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 300.000

Preco abaixo do mercado

Condominio: R$ 245

60 m2 2 Quartos 1 Banheiro

1Vaga

Apartamento com 2 Quartos a V...

Rua Agua Marinha - Centro, Diad...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 298.541

41-54 m? 2-3 Quartos
1 Banheiro 1Vaga

Soul Imigrantes

Rua Annita, 225 - Canhema, Diad...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 286.00C

Condominio: R$

60 m? 2 Quartos
1Vaga

Apartamento col

Rua Coimbra, 58

VERTODOS OS |

A partir de

R$ 247.17¢

41-54 m? 2-3Qu
1 Banheiro 1Va

Soul Imigrantes
Rua Annita, 225

VERTODOS OS |
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Nome Ol4, tenho interesse neste imével: Apartamento, 67m?, 2 quartos, Centro, Diadema
- SP, Venda, R$ 300000. Aguardo o contato. Obrigado.

E-mail

(O Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares
Telefone

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Outros tipos de imdveis a venda

Imobveis a venda em Diadema
Casas a venda em Diadema

Coberturas a venda em Diadema

O

IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anudincio publicitario: 207 - Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67 m? por R$ 300.000 -
Centro, Diadema - SP . O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do anuincio ou de qualquer informacdo associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o
contelido, que é de responsabilidade de D Gongalves Imoveis. Todas as informagdes sdo fornecidas e mantidas por D Gongalves Imoveis - CRECI 23772-J-SP . Por favor, entre
diretamente em contato com D Gongalves Imoveis para obter informacdes mais detalhadas.

Reportar problemas no andncio Ler mais

09:17 , sob 0 nimero WDDA23701206562
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28 fotos [ Mapa Q Rua

Apartamento com 2 quartos a venda em Centro - SP
Rua Sdo Manoel - Centro - Diadema/SP

R$ 325.000

R$ 4.779 prego do m?
Condominio R$ 600 IPTUR$ 102

Parcelas a partir de R$ 2.900,22

(™ Area |om Dormitérios Q Banheiros M Vagas
68m?2 2 1 1

Sobre o imovel

Lindo apartamento 2 dormitdérios,sala ampla com espaco para 2 ambientes com
sacada,cozinha,lavanderia com prateleiras,banheiro com box de vidro. Venha morar no centro da

cidade,proximo ao terminal de Diadema,diversos comércios e lojas...

Ver mais

Caracteristica do imovel

Fale com um corretor

fls. 202

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562
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Instalagoes do condominio

AW .
¥, Churrasqueira

@ piscina adulto descoberta

ll Portaria

Nas proximidades do imadvel

€ Educacéo

Escola Brtech
Cora Coralina Escola Municipal De
Educacdo Bdsica

Ver mais

£3 Salude e Bem-estar

Nova Biopharma Farmdcia De
Manipulagdo

Hospital Perfecta Day

Ver mais

Imoveis similares a este:

Apartamento

R$ 290.000
Condominio R$ 590/més

Rua Amaro Cavalcanti De Albuquerque
Tabodo, Diadema

™M 4om: |em 2 2 1 Gy

4
ry Elevador

& Playground

o Saldo de festas

317m

452m

301m

309m

%2 Gastronomia

Restaurante Jeitinho Mineiro
Diad - Restaurante Ltda -
Ver mais

® Lazer

Shopping Inn Floreat
Shopping Pracaa Da Moga

Apartamento

R$ 290.000
Condominio R$ 270/més

Rua Caiapéds
Piraporinha, Diadema

M com: |om 2

1

M !

380m
399m

647m
648m
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Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562
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18/07/2023, 16:02 Apartamento com 2 quartos na Praga Padre Agostinho Bertoli, Centro, Diadema - SP ID: 9885170 | Chaves naf|'¥|5204

X

RS 320.000
Condominio R$380

g QO

Excelente oportunidade no centro de diadema »

Q Praga Padre Agostinho Bertoli,
Centro, Diadema

Apartamento

Referéncia: 1059

Simular parcelas

APTO DE 02 DORMITORIOS PISO LAMINADO - SALA COM SACADA PISO LAMINADO DOISAMBIENTES - COZINHA PORCELANATO

Informagées do endereco

Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias
Conhega o entorno daPraca D& uma volta na Mercados na regido Farmdcias na regido
Padre Agostinho Bertoli, vizinhanga do Centro do Centro

Area privativa

Area de servico

Area comum

Piscina Playground Quadra de esporte Saldo de festas Saldo de jogos

IMOBILIARIA EUROCASA

Anunciante Bronze ®

No portal desde setembro de 2022

Mensagem E

Mensagem
Ol4, gostaria de mais informagoes.

Email
Digite seu email

Nome Telefone/Whats
Digite seu nome

Seguranga 24h

Academia Alimentagéo

Academias naregido  Restaurantes e cafés

do Centro na regido do Centro
Academia Seguranga monitorada

Agendar Visita [5]

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-diadema-centro-67m2-RS320000/id-9885170/

WDDA23701206562

umero

09:17 , sob o n0

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 8pUF5S1m.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
*CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL**

A DIVISAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS DO MUNICIPIO DE DIADEMA, DE ACORDO COM
OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 1003507400

ENDERECO: AVN VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS, 455
COMPLEMENTO: AP 77

BAIRRO: CENTRO CEP: 09920-610

CIDADE: DIADEMA

AREA TERRENO / FRAGAO IDEAL (m?): 14,20 AREA CONSTRUIDA (m?): 97,14
CARACTERISTICA DO IMOVEL: RESID. VERTICAL C

VALOR VENAL TERRENO:  23.744,87 VALOR VENAL CONSTRUGAO: 194.672,96

VALOR VENAL IPTU: 218.417,83 VALORES EM REAIS

VALOR VENAL ITBI: 228.594,01

LOTEAMENTO: PQ DAS JABOTICABEIRAS

QUADRA: 7 LOTE: 16,19e25

DATA DE REFERENCIA:  18/07/2023 DATA DE EXPEDIGAO: 18/07/2023

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER
SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO
FISICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS
FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E
ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER
0S PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N°. 002/2008, de 29 de Outubro de 2008.
Chave de Seguranca: 2023071814305000

A utilizacdo desta CERTIDAOQ esté condicionada a verificacdo de autenticidade no site

www.diadema.sp.gov.br

Atencdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo N7VmtpDA.
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE DIADEMA - SP

ATENGAO! PARA O FUNCIONAMENTO DESTA OPCAO, HABILITE O POP-UP DO SEU NAVEGADOR!

rDEMONSTRATIVO DE DEBITOS

Tipo: 000001003507400
Inscrigao: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S\A
Logradouro: 647 - AVN VEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS - 455 - AP 77
Bairro: 4 - CENTRO
Manual para Simulacdo de Parcelamento da Divida Ativa h
Débitos
" [Lp.T.L. )
IPTU 2021 1.262,81
IPTU 2022 1.021,73
IPTU 2023 902,06
(DIVIDA ATIVA )

DIV. ATIVA IPTU: 2017 PJ: 1502733-66/2020 1.055,45
DIV. ATIVA IPTU: 2018 PJ: 1502733-66/2020 2.181,54
DIV. ATIVA IPTU: 2019 PJ: 1502733-66/2020 2.003,03
DIV. ATIVA IPTU: 2020 1.965,23
DIV. ATIVA Div.Diversas c.lixo Proc. 2339/21 422,17

[DIVIDAS DIVERSAS )

R.SOLI Prc/ Ano: 49010/2022 314,03

Data: 18/07/2023

Informe o CPF/CNPJ(somente nimeros):

Valor Total Devido

Valor Principal R$ 7.165,57

Multa R$ 716,69

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo al7Nkrh4.



Juros R$ 2.679,22
Correcao R$ 0,00
F.P.G.M. R$ 217,04
Juros Remuneratorios R$ 0,00
Total Vencido R$ 10.778,52
Total a vencer R$ 349,54
Total Geral R$ 11.128,06
Valor Custas Municipais R$ 21,20
Valor Honorarios R$ 524,00
Valor Custas Estaduais R$ 171,30
Valor Custas Judiciais R$ 0,00
Valor Geral + Encargos R$ 11.844,56

fls. 207

Para informacao e simples conferéncia, nesta data. Os valores poderao sofrer

alteracoes até a data do pagamento.

Abaco Tecnologia de Informacdo © 2011 - Todos os direitos reservados

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 09:17 , sob o nimero WDDA23701206562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo al7Nkrh4.



RELATORIO DE INADIMPLENCIA ouza

indice econémico: 01 - IGPM-FGV

Data de calculo 18/07/2023

fls.

=
@

Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
Unidade: 000077 - FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CNPJ: 62.528.930/0001-70

Endereco: AVENIVEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 Bl. 0 - Unid. 000077 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - CEP: 09920-610

Bloco: 0 - ROSANA MARIA

Valor

Valor

Atualizagao

\o_niimera WDDA23701206562

[ Recibo Histérico Vencimento o o Multa Juros b Total |
original principal monetaria
J 00636329 CONDOMINIO 09/2019 10/09/2019 R$ 525,22 525,22 10,50 371,29 271,43 1.178,44.8
J F. RESERVA-5% 09/2019 10/09/2019 R$ 26,26 26,26 0,53 18,57 13,57 58,93 »
J 00688646 CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R$ 525,22 525,22 10,50 319,60 243,79 1.099,11,\'
J F. RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020 R$ 26,26 26,26 0,53 15,98 12,19 54,9671
J 00898551 CONDOMINIO 09/2021 10/09/2021 R$ 551,48 551,48 11,03 126,60 12,96 702,07%
J F. RESERVA-5% 09/2021 10/09/2021 R$ 27,57 27,57 0,55 6,33 0,65 35,10
J 00983210 CONDOMINIO 07/2022 10/07/2022 R$ 551,48 551,48 11,03 67,50 0,00 630,01;-,0
J F. RESERVA-5% 07/2022 10/07/2022 R$ 27,57 27,57 0,55 3,37 0,00 31,498
J 01027331 CONDOMINIO 01/2023 10/01/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 33,75 0,00 596,26
J F. RESERVA-5% 01/2023 10/01/2023 R$ 27,57 27,57 0,55 1,69 0,00 29,81'8
J 130 SALARIO / FERIAS 4/5 10/01/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 4,72 0,00 83, 438
J 01069368 CONDOMINIO 04/2023 10/04/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 16,88 0,00 579,39
J F. RESERVA-5% 04/2023 10/04/2023 R$ 27,57 27,57 0,55 0,84 0,00 28,96 ©
J RATEIO CONF.AGE DE 06/02/23 10/04/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 2,36 0,00 81, 07_8
Subtotal: 3.573,50 3.573,50 71,46 989,48 554,59 5.189,03g
Legenda: (P) Recibo em protesto (3) Recibo no juridico (A) Recibo em acordo
( Outras Despesas )
[Histérico Valor)
CUSTAS PROCESSUAIS 621,72
DILIGENCIA CARTORARIA 163,67
BOLETO ARISP 133,19
DESPES,AS DE COBRANQA 188,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 1.037,80
Total: 2.144,38
Total geral: 7.333,41

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estatlo de Sao Paulo, protoco

é copia

Visite mosso Portal de Serwvicos ma intermet:

SOUZA S REIS ® Gestao de Recursos Imobi[ia_r—fos Ltda. CRECTI 19.730 J

Estrada das Taipas

* A

1

9 A, Parque

FAX: (11) 39
werwW. s ouzareis . com.br .

e ‘:.\_15._;-:_

CEP: O2991-000 (SEDE PROPRIA)
com. by
nmosSso App na Google Play ¢ Apple Store

Emitido em 18/07/2023 16:42:54 - Pagina 1 de

Estedlocumentd

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo oRIE2ZG4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Diadema
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
3 DE FEVEREIRD DE 1834 AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, DIADEMA-SP - CEP
09912-010
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Pr ocesso: 1010483-79.2020.8.26.0161 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Advogado(a): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A
Advogado(a): Dr(a). Adv. da Parte Passiva Principal << Informag&o indisponivel >>

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.
Apresente o exequente ficha cadastral daré da JUCESP (internet).

Recolhidas as despesas de mandado, expeca-se mandado de constatacdo e
intimagdo do possuidor afim de verificar quem est& na posse da unidade e a que titulo.

Int.

Diadema, 20 de julho de 2023.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nostermosda Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 20/07/2023 as 17:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo V6uVwwBM.
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Foro de Diadema Emitido em: 21/07/2023 00:50
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0551/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Apresente o exequente ficha cadastral da ré da JUCESP (internet). Recolhidas as despesas de
mandado, expeca-se mandado de constatacdo e intimagdo do possuidor a fim de verificar quem esta na posse da
unidade e a que titulo. Int."

Diadema, 21 de julho de 2023.

00:50 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/07/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo u3cVdhyl.
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Foro de Diadema Emitido em: 24/07/2023 02:33
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0551/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 24/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 25/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Apresente o exequente ficha cadastral da ré da JUCESP (internet). Recolhidas as despesas de
mandado, expeca-se mandado de constatacdo e intimagdo do possuidor a fim de verificar quem esta na posse da
unidade e a que titulo. Int."

Diadema, 24 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/07/2023 as 02:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cdédigo tzic2Nnz.
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EXCELENTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta
subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o
que segue:

Face ao despacho exarado, e em atendimento ao determinado por este
Douto Juizo, vem o Condominio Exequente, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, requerer se digne em determinar juntada aos autos supra da Ficha Cadastral
JUCESP requerida, cépia que segue anexo (doc. 01).

Por oportuno insta evidenciar que a Construtora em questao encerrou suas
atividades comerciais, ndo tendo mais endereco de sede como se pode aferir dos AR’s as
fls. 74, 75, 76, citando a Executada através de sua diretora como consta as fls. 77, que esta
atendendo resquicios de empreendimentos em seu endereco residencial conforme ja
relatado neste feito; certiddo de oficial de justica em precatéria as fls. 163.

| CERTIDAO |
Processo Digital n®: 1057964-14.2022.8.26.0114

Classe - Assunto: Carta Precatoria Civel - Intimagao

Requerente: Condominio Edificio Rosana Maria

Requerido: Fator Empreendimentos Imobiliarios S.a., na pessoa do diretor DORISMAR

R BERNARDES NORY (DIRETORA ADM),
Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Wilson Dalbello Sobral (29117)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento ao mandado n”
114.2023/004374-7  dirigi-me em 31/01/2023 ao enderego sito a Av
Benjamim Constant 2050 Edificio Torremolinos 8 andar e Intimei Fator
Empreendimentos Imobilidrios S.A na pessoa da diretora Dorismar R
Bernardes Nory do teor do presente mandado, que bem ciente ficou e
recebeu a contrafé que lhe ofereci, exarando seu ciente.

O referido € verdade e dou fé.

Campinas, 31 de janeiro de 2023,

snciaDocumento.do. informe o processo 1057863-74.2020.8.26.0184 e cédico BEAE

B liberpdaaes mutas em BHORIA023@E 1921630

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nagdes Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:55, sob o nimero WDDA23701271348

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo QB2mfhAZ.
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Ainda sobre despacho, a fim de constatacdo e intimag¢do de quem estd na
posse do imovel e a que titulo, vem Condominio Exequente requerer se digne em
determinar juntada aos autos da guia de Conducdo de Oficial de Justica para o ato, cuja
copia da guia devidamente recolhida segue em anexo (doc. 02).

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 27 de julho de 2023.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nac¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:55, sob o nimero WDDA23701271348

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo QB2mfhAZ.
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SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
PAUI-O JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

SQuERNe, JUCESP

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAGCOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDERECOQ”, “OBJETO SOCIAL”
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAO DESTE DOCUMENTO.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

RECADASTRADA EM 1997, SOB N. 00036683497

E

EMPRESA

PENDENCIA JUDICIAL
FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TIPO: SOCIEDADE POR AGOES

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35300063635 07/05/1970 26/07/2023 14:39:40
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIGAO ESTADUAL
07/05/1970 62.528.930/0001-70
CAPITAL

R$ 13.900.000,00 (TREZE MILHOES, NOVECENTOS MIL REAIS)

ENDEREGCO
LOGRADOURO: PRACA SILVIO ROMERO NUMERO: 66
BAIRRO: CIDADE MAE DO CEU COMPLEMENTO: SALA 02
MUNICIPIO: SAO PAULO CEP: 03323-000 UF: SP
OBJETO SOCIAL

INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE:
75105883 - SP, RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUACAO DE DIRETOR
ADMINISTRATIVO, COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR COMERCIAL, COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGCA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP,
RESIDENTE A AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 2050, CAMBUI, CAMPINAS - SP, CEP 13025-005, NA SITUAGAO DE DIRETOR FINANCEIRO,
COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020 E DIRETOR PRESIDENTE, COM TERMINO DE MANDATO EM 01/08/2020.

5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE ACOES. DE UM LADO ESPOLIOD E CHEADE FARAHle?) 215
CEDENTE) E DO OUTRO WALTER BERNARDES NORY (O CESSIONARIO). CONSIDERANDO QUE O CEDENTE E TITULAR E
LEGITIMO POSSUIDOR DE 44.473.516 ACOES ORDINARIAS NOMINATIVAS, SEM VALOR NOMINAL, DA FATOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A..

ARQUIVAMENTO DE ATA, DATADA DE: 02/10/2013. INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE ACOES

NUM.DOC: 388.285/15-1 SESSAO: 31/08/2015

ARQUIVAMENTO DE A.R.C.A., DATADA DE: 16/12/2013. ARQUIVAMENTO DE ATA DELIBERADA PELA UNIMIDADE DOS
CONSELHOS

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68,
RG/RNE: 1660734-X - SP, ENDEREGO NAO INFORMADO, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF:
296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDERECO NAO INFORMADO, COMO DIRETOR.

CORREGAO DE CNPJ 62.528.930/0001-70

NUM.DOC: 388.286/15-5 SESSAO: 31/08/2015

ARQUIVAMENTO DE A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013. ALTERACAO DE ENRECO/ INCLUSAO/ALTERACAO.

ELEITO WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68,
RG/RNE: 1660734-X - SP, ENDEREGO NAO INFORMADO, COMO DIRETOR.

ELEITO DORISMAR SIMOES BERNADES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 296.590.718-
17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREGO NAO INFORMADO, COMO DIRETOR.

ENDEREGO DA SEDE ALTERADO PARA PRACA SILVIO ROMERO, 66, SALA 02, CIDADE MAE DO CEU, SAO PAULO - SP, CEP
03323-000. CONFORME A.G.O./A.G.E., DATADA DE: 16/12/2013.

NUM.DOC: 000.986/18-5 SESSAO: 05/01/2018

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 13.900.000,00 (TREZE MILHOES, NOVECENTOS MIL REAIS).

ARQUIVAMENTO DE A.G.O., DATADA DE: 02/08/2017. ELEGER OS MEMBROS DA ADMINISTRACAO.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE
BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREGO NAO INFORMADO,
COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, ENDEREGCO NAO INFORMADO, COMO DIRETOR
FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

NUM.DOC: 000.987/18-9 SESSAO: 05/01/2018

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 02/08/2017. FOI DELIBERADA PELA UNANIMIDADE DOS CONSELHEIROS AS
SEGUINTES PESSOAS PARA OS CARGOS DE DIRETORIA DA SOCIEDADE PARA UM MANDATO DE 03 (TRES) ANOS A CONTAR
DESTA DATA ATPE A REALIZACAO DA ASSEMBLEIA GERAL QUE SE SEGUIR A ELEICAO.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE DORISMAR SIMOES BERNARDES NORY, NACIONALIDADE
BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 296.590.718-17, RG/RNE: 7510588-3 - SP, ENDEREGO NAO INFORMADO,
COMO DIRETOR ADMINISTRATIVO E DIRETOR COMERCIAL.

ELEIGAO/REELEIGAO/ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE WALTER BERNARDES NORY, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 024.704.978-68, RG/RNE: 1660734 - SP, ENDEREGCO NAO INFORMADO, COMO DIRETOR
FINANCEIRO E DIRETOR PRESIDENTE.

OBSERVACOES

NUM.DOC: 851.179/04-6 SESSAO: 04/05/2004

JC - N2 267169/04 DE 23/03/2004. OFICIO N¢ 64/04.. TRATA-SE DE OFICIO, EXPEDIDO PELO DEPARTAMENTO NACIONAL DO
REGISTRO DO COMERCIO, ACOMPANHADO DE COPIA DO OFICIO/CVM/SEP/GEA - 3/N. 064/04, BEM COMO DE PUBLICACAO
FITA NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 08/03/2004, ATRAVES DA QUAL NOTIFICADO, POR EDITAL, QUE A COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS - CVM - NOS TERMOS DO ART. 5., DA INSTRUCAO CVM N. 287/98, ALTERADA PELA INSTRUCAO CVM
N. 294/98 -, SUSPENDEU DE OFICIO O REGISTRO DAS COMPANHIAS ABERTAS, RELACIONADAS EM REFERIDO EDITAL, POR
ESTAREM HA MAIS DE 3 ANOS EM ATRASO COM A OBRIGACAO DE PRESTAR INFORMACOES A CVM, NOS TERMOS DO
PARECER DA DOUTA PROCURADORIA DATADO DE 15/04/2004.
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JC - N2 1037554/08 DE 18/01/2008. PROCESSO Ne 634316/00. OFICIO N 3239/07.. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIF%EITH)SD;?&:%3
VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE, NOS AUTOS DA ACAO ORDINARIA (EM FASE DE EXECUCAO)
ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: MARIA ANGELA MAGYAR E COMO REQUERIDO: FLAXXON EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E OUTRO(S), ESTE JUIZO SOLICITA AS DEVIDAS PROVIDENCIAS NO SENTIDO DE REGISTRAR A
PENHORA REALIZADA NOS AUTOS AS SEGUINTES ACOES: A)013 ACOES DO BANDO BRASILEIRO DE INVESTIMENTQOS, B)008
ACOES DA CRASSI S.A, C)150 ACOES DO INSTITUTO PINHEIRO, D)1.248.089 ACOES DA FATSUI DO BRASIL, E)1200 ACOES DA
COTETEL CIA PENAPOLENSE DE TERRA BRASIL, F)259 ACOES DA EMBRAER, G) 002 ACOES DA TELESP, H) 5092 ACOES DO
BANCO ITAU S/A, 1)32.300 QUOTAS DA FLAXXON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS , M)33.484 QUOTAS DO FUNDO BANESPA
157, N) 30500 QUOTAS DO FUNDO BANCO BRADESCO S/A, 157, O) 675.514 ACOES DA FATOR EMPREENDIMENTOS. TODAS EM
NOME DO EXECUTADO ELPIDIO NORY RG N. 6.681.449 E CPF N. 608.723.738-00.

NUM.DOC: 851.524/08-4 SESSAO: 16/06/2008

JC - N2 1093387/08 DE 06/03/2008. PROCESSO Ne 805134/97. OFICIO N 547/97.. APENSO AO PROTOCOLO N. 1200207/08-7 DE
10/06/2008. EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 11. VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, SP. PELO PRESENTE,
NOS AUTOS DA ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: LUCIANO PALUMBO CHERMONT E
COMO REQUERIDO: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ESTE JUIZ COMUNICA QUE, FOI DESCONSIDERADA A

PERSONALIDADE JURIDICA DESTA EMPRESA.

NUM.DOC: 857.923/14-6 SESSAO: 10/12/2014

JC - N2 1088573/14 DE 04/09/2014.. TRATA-SE DE OFICIO JUDICIAL EXPEDIDO PELO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL VIl - TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, PELO QUAL SOLICITA AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS
PARA QUE PROCEDA A AVERBACAO DAS PENHORAS DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E
WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A. ACOMPANHA O PRESENTE EXPEDIENTE
COPIA DO TERMO DE PENHORA E DEPOSITO, PARCIALMENTE TRANSCRITO: "(...) LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA
DAS ACOES PERTENCENTES AOS EXECUTADOS CHEADE FARAH E WALTER BERNARDES NORY JUNTO AS EMPRESAS
INDICADAS FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, URBASOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E NOVA
LINDOIA HOTEIS E TURISMO(...)." APONDO-SE AO LADO DO NOME DE WALTER BERNARDES NORY NO QUADRO SOCIETARIO
DO NIRE 35202500798 A EXPRESSAO "COTAS PENHORADAS POR ORDEM JUDICIAL", MANTENDO-SE A EXPRESSAO
"PENDENCIA JUDICIAL" NAS FOLHAS DE ROSTO DAS FICHAS CADASTRAIS.

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300063635
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 26/07/2023

-. SAO decumente Ficha Cadastral Simplificada. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
JUCESP fﬁ[‘,’_l;o digﬁﬁ{‘:,‘:ﬁte Comercial do Estado de Sao Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

DO ESTADS

www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 215001550, quarta-feira, 26 de julho de 2023 as 14:39:40.
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Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovanle junto ao Cartdrio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivdo e 01 via ao entranhamento dos aulos. So o pagamanto for efeluado alravés

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias cladas acima, o comprovante de pagamento do baleto fornecido pelo banco recebedor. 3% via - ESCRIVAO
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Condominio Edificio Rosana Maria CPF/CNPJ: 58.127.390/0001-45
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horas

Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 1618/13831-5

Dados do pagamento

CPF/CNPJ: 58.127.390/0001-45 Empresa: CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MAR

Identificagdo no meu comprovante:

% BANCODOBRASIL

00190 00009 03074 757000 00039 460175 3 94280000010278

- Beneficiario:  SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CPF/CNPJ do beneficirio:
51.174.001/0001-93

Data de vencimento:

31/07/2023

 Razao Social._SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTIC

|

Valor do boleto (R$);
102,78

(-) Desconto (R$):
0,00

(+)Mora/Multa (R$):
0,00

Pagador:
CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MAR

CPF/CNPJ do pagador:
58.127.390/0001-45

(=) Valor do pagamento (R$):
102,78

Data de pagamento:

26/07/2023

Autenticagdo mecanica
| BCD52A4CCA052FBAA2FATEDIABS6FE2ED1DE1029

Pagamento realizado em espécie:

N&o

Operagao efetuada em 26/07/2023 as 16:40:59 via Sispag, CTRL 186984962000015.

Em caso de duvldas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais

Iocal_idades). Reclamz_ag()es, info_rm_ag(")_e_s_ e cancelam_ento_s: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe néo ficar satisfeito com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:55 , sob o nimero WDDA23701271348

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo vVUOVANTQ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S LLp FORO DE DIADEMA

. * 2a\VARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

MANDADO DE CONSTATACAO E INTIMACAO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios SA

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 161.2023/019672-0

Endereco(s) a ser (em) diligenciado(s):

Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Ap 77, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 22 Vara Civel do Foro de Diadema, Dr(a). ANDRE
PASQUALE ROCCO SCAVONE,

MANDA a qualquer Oficia de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATE guem esta na posse da unidade no endereco
supra € a que titulo, € o(a) INTIME da penhora realizada sobre o imével descrito na matricula n°
42.700 do CRI de Diadema, sito a Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Ap 77,
Centro - CEP 09920-610, Diadema-SP, de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Apresente
0 exequente ficha cadastral da ré da JUCESP (internet). Recolhidas as despesas de mandado,
expeca-se mandado de constatacdo e intimacéo do possuidor a fim de verificar quem esta na posse
da unidade € a que titulo. Int.".

CUMPRA-SE naforma e sob as penas da lei. Diadema, 02 de agosto de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian® 39460 - R$ 102,78
Advogado: Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Telefone Comercial: (11)39462608

Recomendagio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegdo, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidad&o. A ligagdo é gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executé-1o ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
fungdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Codigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

*16120230196720*

1010483-79.2020.8.26.0161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo ekt60uxR.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 03/08/2023 as 08:07 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

HENRIQUE RYUZO EGUTHI (21341)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
161.2023/019672-0  dirigi-me ao endereco: R. Ver. Juarez Rios de
Vasconcelos, n° 455, apto. 77, Centro, e ai sendo CONSTATEI que quem
mora de fato na unidade é o Sr. Ivan José da Silva, RG n° 21.316.232 e CPF
131.283.628-82, segundo o ocupante ele é filho do compromissério
comprador da unidade, ato continuo o INTIMEI da penhora realizada sobre
0 apartamento.

Celular n° (11) 94728-2340

O referido é verdade e dou fé.

Diadema, 21 de agosto de 2023.

NUmero de Cotas: 1
CG 18/08/23
GRD n° 39460 — R$ 102,78

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo KSwPedwQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE RYUZO EGUTH], liberado nos autos em 06/09/2023 as 15:48 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE DIADEMA

S - - P FORO DE DIADEMA
2* VARA CIVEL

W TEVEA e e AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min 4s17h00min

MANDADO DE CONSTATACAO E INTIMACAO

Processo Digital n®; 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobilidrios S/A

Oficial de Justica: i

Mandado n®: 161.2023/019672-0

Enderego(s) a ser(em) diligenciado(s):

Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Ap 77, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2* Vara Civel do Foro de Diadema, Dr(a). ANDRE
PASQUALE ROCCO SCAVONE,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdi¢do que, em cumprimento ao presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATE quem estd na posse da unidade no enderego
supra e a que titulo, e o(a) INTIME da penhora realizada sobre o imével descrito na matricula n°
42.700 do CRI de Diadema, sito 2 Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, Ap 77,
Centro - CEP 09920-610, Diadema-SP, de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Apresente
o exequente ficha cadastral da ré da JUCESP (internet). Recolhidas as despesas de mandado,
expega-se mandado de constatagdo ¢ intimagéo do possuidor a fim de verificar quem estd na posse
da unidade e a que titulo. Int.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Diadema, 02 de agosto de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 39460 -R$ 102,78
Advogado: Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Telefone Comercial: (11)39462608

Recomendagio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegfio, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Dentincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos cantra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidadio. A ligagfo € gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 s 22 horas, inclusive nos feriados. Nao € preciso identificar-se.

Art. 105, Iil, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualg numerdrio diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria em todas as diligéncias”,

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executd-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena  detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
Jungdo ou em razdo dela: Pena — detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “caput™ e 331
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1010483-79.2020.8.26.0161
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fls. 221
fis. 219

Este documento é copia do original assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps://esaj.tisp jus.br/esaj, informe o processo

1010483-79.2020 8.26.0161 e o codigo CDE9SCE.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE RYUZO EGUTHI, liberado nos autos em 06/09/2023 as 15:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo Qbujlzom.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 220: Ciéncia a0 autor da certiddo de mandado cumprido
positivo, para manifestar-se em termos de prosseguimento do

feito.

Nada Mais. Diadema, 06 de setembro de 2023. Eu, __, LUcia
Goncalves de Aralljo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 1HMBazZBV.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 06/09/2023 as 16:19 .
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Foro de Diadema Emitido em: 07/09/2023 01:47
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0688/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 220: Ciéncia ao autor da certiddo de mandado cumprido positivo, para manifestar-se em
termos de prosseguimento do feito."

Diadema, 7 de setembro de 2023.

01:47 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo R3CPcpiM.
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Foro de Diadema Emitido em: 12/09/2023 02:21
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0688/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 13/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 220: Ciéncia ao autor da certiddo de mandado cumprido positivo, para manifestar-se em
termos de prosseguimento do feito."

Diadema, 12 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/09/2023 as 02:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo POIJ6frn.
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EXCELE,NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.° 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, vem o Condominio Exequente, evidenciar ao
Douto Juizo que, conforme consta dos autos as fls. 221 do Mandado de Constatacdo e
intimacdo, a empresa Executada foi devidamente intimada sobre a penhora.

Ainda sobre despacho exarado, vem Condominio Exequente evidenciar que
a penhora foi devidamente averbada, conforme consta da Certidao da matricula de n° 42.700,
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Diadema — Estado de Sdo Paulo, cuja
cOpia segue em anexo (doc. 01).

Por oportuno ainda, quanto ao total dos débitos condominiais pendentes
sobre a unidade, o montante dos débitos perseguidos neste feito soma até a presente data
o total de R$ 7.556,99 (Sete mil, quinhentos e cinquenta e seis reais € noventa € nove
centavos), conforme relatério que ora segue em anexo (doc. 02), cujo valor em razao das
cotas vincendas, deverd ser atualizado até a efetiva satisfacao, requerendo ao Douto Juizo
adote o valor ora informado para fins de orientar a aliena¢do neste momento.

Ainda neste sentido, levando-se em conta despesas com leildo judicial e
percentual de efetividade, desde ja informa o Exequente que pretende proceder a
expropriacdo do bem penhorado, mediante leildo eletronico, no qual serdo observadas todas
as disposicdes legais pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condominio
como se segue:

I. A alienacdo do bem penhorado nos autos, mediante leildo eletronico, estipulando
preco minimo para alienacdo, em segunda praca, por valor ndo inferior a
cinquenta por cento do valor da avaliacdo nos termos do Art. 891 § unico, do
CPC;

II.  Autorizagdo de V. Exceléncia para constar no edital, proposta de pagamento
parcelado, nos termos do Art. 895, § 1°, do CPC;

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2023 as 09:07 , sob o nimero WDDA23701607150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo h7MEXxxID.
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II. Consignando que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para
pagamento parcelado serdo levadas ao crivo deste magistrado.

IV. A empresa gestora indicada ficard responsdvel por todos os custos do leildo, bem
como a intimacao das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos.

Por fim, para realizacdo do leildo eletronico, observando o disposto no
artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, nova gestora de alienacdo judicial
requer o Exequente se digne Vossa Exceléncia em determinar leilao eletronico do
imovel, com a nomeacdo do Leiloeiro Oficial DEILSON LUCAS DO ESPIRITO
SANTO, JUCESP n° 1149, devidamente habilitado perante o Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, no termos do artigo 882, §§1° e 2° do Cédigo de Processo Civil, com escritério
na Cidade de Sao Paulo, a Rua Guarani 266, loja 11, Bairro Bom Retiro, CEP 01123-040,
Fone (11) 4550-3677, e-mail juridico@jikalleiloes.com.br , para a realizard o certame com
divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, na forma eletronica, por meio do site
www.jikalleiloes.com.br, nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 publicado no DJE
Ano 1l — Edi¢do 411 — Sao Paulo, de nove de fevereiro de dois mil e nove (09/02/2009), que
Disciplina o Leilao Eletronico.

Justifica-se a indicagdo do leiloeiro informado devidamente cadastrado e
habilitado junto ao TJSP como Auxiliar do Juizo na alienacdo, uma vez que dispde de
recursos logisticos, juridicos e comerciais necessarios a solu¢do do conflito. O profissional
conta com equipe especializada de advogados, corretores imobilidrios, time de marketing
online e offline e estrutura dotada de patio, auditorio e meios eletronicos proprios. Assim,
ampliam-se as chances de resultado positivo ao leilao.

Pelo todo exposto e arrazoado, pela penhora devidamente averbada como
demonstrado, demonstrado avaliagdes mercadolégicas do imovel, juntada das certiddes
municipais sobre o imével, e, indicado leiloeiro pessoa natural devidamente habilitado para
0s atos expropriatérios, espera-se atendido aos requerimentos deste Douto Juizo para o
devido seguimento ao feito para o ato de expropriacdo cabivel e leildo do bem penhorado.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2023

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2023 as 09:07 , sob o nimero WDDA23701607150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo h7MEXxxID.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

FIs.225/226: Antes de apreciar o pedido, junte a parte exequente a certidao
atualizada da matricula de n° 42.700 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Diadema.

Prazo: 15 dias.
Int.

Diadema, 27 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo H7Ur6pTo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 27/09/2023 as 16:19 .
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Foro de Diadema Emitido em: 28/09/2023 01:30
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0739/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs.225/226: Antes de apreciar o pedido, junte a parte exequente a certiddo atualizada da
matricula de n°® 42.700 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Diadema. Prazo: 15 dias. Int."

Diadema, 28 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/09/2023 as 01:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo nDtDJ7tW.
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Foro de Diadema Emitido em: 29/09/2023 02:26
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0739/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 02/10/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "FIs.225/226: Antes de apreciar o pedido, junte a parte exequente a certiddo atualizada da
matricula de n°® 42.700 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Diadema. Prazo: 15 dias. Int."

Diadema, 29 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/09/2023 as 02:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo mZz69JHR.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.’ 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICI0O ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia face ao despacho exarado, informar e
requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, vem o Condominio Exequente,
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requer se digne determinar juntada aos
autos da matricula atualizada de n° 42.700, do Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Diadema, referente unidade habitacional demandada apartamento n.° 77, que
segue em anexo (doc. 01), para os devidos fins de direito.

Espera-se atendido ao determinado por este Douto Juizo, para o devido e
necessdrio seguimento ao feito.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 02 de outubro de 2023.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2023 as 17:56 , sob o nimero WDDA23701701750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo mudOuDmm.
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| 122-REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Valide aqui - - - .
a certidao. Comarca de Diadema - SP
— matricula ficha CNM:119800.2.0042700-16
42.700 _ 01 Diadema, 16 marco de 2005.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/354PK-BE532-QSU8K-22387

IMOVEL: APARTAMENTO N. 77 (setenta e sete), localizado no 10° pavimento do “EDIFICIO
ROSANA MARIA”, na Rua Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, n. 455, esquina com a Rua Lins, neste
distrito, municipio € comarca, com a drea privativa real de 68,267m2, area comum de 28 871m2, area
construida real de 97,138m2, e fragfo ideal no terreno de 1,2001% ou 14,2092m?2 de terreno.

CONTRIBUINTE: 10.035.013, 10.035.014 e 10.035.015

PROPRIETARIA: FATOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ(MF) sob n.
62.528.930/0001-70, com sede na Rua Santa Isabel n. 160, S3o Paulo.

REGISTROS ANTERIORES: Matriculd
(especificagdo), deste Registro.

AV.01 —Em 07 de abnl\del(]?l./

Ref. prenotacfio n® 182.918, de 30 de margo de 2022.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 29 de margo de 2022, pelo Cartério do 2°

Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 1010483-79.2020.8.26.0161, da agio de execugdo civil,

requerida por CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, CNPJ(MF) n° 58.127.390/0001-45, em

face de FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada, o imdvel desta matricula foi

PENHORADO para garantia de uma divida no valor de R$ 4.107,71 (quatro mil cento ¢ sete reais e

setenta € um centavos), tendo sido nomeada depositiria FATOR EMPREENDIMENTOS
. IMOBILIARIOS S/A, qualificada. (Microfilme n° 182.918).

Selo digital. 1198003210182918HP10HI22X

Antoni ves de Sousa
’f/ titut

AV.02 — Em 14 de novembro de 2022.

Ref. prenotagéio n® 184.175, de 31 de maigde 2022/

INDISPONIBILIDADE: Conforme Comumicado n® 202205.3114.02174069-IA-051, expedido pela
Central de Indisponibilidade em 31 de maio de 2022, foi decretada a indisponibilidade do patrimdnio da
proprietiria. FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada, conforme decisdo
proferida nos autos n® 00767001019985020033, em trimite perante 0 Grupo Auxiliar de Execugdo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP. (Microfilme n° 184.175). '

Fal 3
Contintia-no-verso:

Continuanapagina 02

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2023 as 17:56 , sob o nimero WDDA23701701750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo Rqm294h6.
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Selo digital 1198003310184175FCFOPP222

Patricia Alves de Oliveira -
nte

AV.03— Em 14 de novembro de 2022. U

Ref prenotagfio n° 185.250, de 15 de julho de 2022.

INDISPONIBILIDADE: Conforme Comumicado n° 202207.1422.02243843-1A-520, expedido pela
Central de Indisponibilidade em 14 de julho de 2022, foi decretada a indisponibilidade do patrimnio da
proprietirian. FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada, conforme decisdio
proferida nos autos n° 50008288120184036135, em trimite perante a 1° Vara Federal de Caraguatatuba-
SP. (Microfilme n°® 185.250).

Selo digital. 1198003310185250291EDJ224

Patricia Alve} de Oliveira
Es nte

AV.04 — Em 14 de novembro de 2022, U

Ref prenotagdo n® 185.319, de 19 de julho de 2022.

INDISPONIBILIDADE: Conforme Comunicado n® 202207.1900.02252930-1A-270, expedido pela
Central de Indisponibilidade em 19 de julho de 2022, foi decretada a indisponibilidade do patrimbnio da
proprictitia. FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada, conforme decisio
proferida nos autos n® 00785002919995020004, em trimite perante o Grupo Auxiliar de Execugdo ¢
Pesquisa Patrimonial - GAEPP. (Microfilme n° 185.319).

Selo digital. 119800331018531968PB75223

Patricia Alvgs de Oliverra

U

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/354PK-BE532-QSU8K-22387

Continuanapagina 03

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2023 as 17:56 , sob o nimero WDDA23701701750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo Rgm294h6.
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 28/09/2023, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preAmbulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, ¢ ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data ¢ hora
abaixo indicadas.

Ao Serventurio........ r$4091 Certiddo expedida as 12:02 horas do dia 02/10/2023.

Ao Estado ...... . R$ 11,63  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. .. r$ 796  Protocolo n®.214.455

Ao Reg. Civil . RS 2,15

Ao Trib. de Jus. .. .R$ 2,81

Ao M.P....... R$ 1,96

Ao ISS.... .R$ 0,82

TOTAL ..ccoovveiene RS 68,24

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30214455R94EUA23S

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/354PK-BE532-QSU8K-22387

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2023 as 17:56 , sob o nimero WDDA23701701750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo Rqm294h6.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Antes de proceder-se ao leildo, é necessdria a avaliacdo do bem por perito
especidista.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15
dias.

Silente, arquive-se.
Int.

Diadema, 04 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo RWF4vaQO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 04/10/2023 as 16:18 .
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Foro de Diadema Emitido em: 05/10/2023 08:13
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0762/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Antes de proceder-se ao leildo, € necesséria a avaliagdo do bem por perito especialista.
Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int."

Diadema, 5 de outubro de 2023.

08:13.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/10/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo ySpx3ujl.
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Foro de Diadema Emitido em: 06/10/2023 02:29
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0762/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 06/10/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 09/10/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Antes de proceder-se ao leildo, € necesséria a avaliagdo do bem por perito especialista.
Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito no prazo de 15 dias. Silente, arquive-se. Int."

Diadema, 6 de outubro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/10/2023 as 02:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo pCWLa5p0.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve,
vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho exarado no feito,
informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, que discorre “Antes de proceder-se ao leildo,
é necessdria a avaliacdo do bem por perito especialista...”.

Como evidenciado por peticao as fls. 196/197, foi promovido nos termos
dos permissivos legais em atencdo ao principio da celeridade e efetividade processual,
como forma de promover mesma medida valida para a avaliacdo do imével, foi juntado
aos autos as fls. 198 a 204 dos autos, avaliagcdes mercadoldgicas de 3 (trés) corretores
imobilidrios a fim de orientar a expropriacao evidenciando um valor médio de mercado e
regido corresponde a média de R$ 325.000,00 (Trezentos e vinte e cinco mil reais), o que
foi feito em auxilio ao Juizo, o que ndo se mostrou suficiente.

O Condominio Exequente ndo se opde a uma avaliacdo do imovel por
perito, ocorre referido profissional deve ser da confianca e nomeado somente por este
Douto Juizo, para que o mesmo cumpra o encargo escrupulosamente, e neste ato vem
Condominio Exequente respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requer se digne
em nomear perito avaliador para que seja realizada avaliagdo do imdvel para o devido
seguimento ao feito.

Termos em que
Pede de ferimento

Sao Paulo, 09 de outubro de 2023.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-40396, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2023 as 11:27 , sob o nimero WDDA23701750629

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo 1jb2JPpC.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Diadema

22VARA CIVEL

diadema2cv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Pr ocesso: 1010483-79.2020.8.26.0161 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Advogado(a): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Advogado(a): Dr(a). Adv. da Parte Passiva Principal << Informag&o indisponivel >>

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Determino ainclusdo como terceiro interessado de Ivan José da Silva, qualificado
afls. 220.

Recolhida a despesas, expeca-se mandado de constatagcdo e intimacéo do atual
possuidor Ivan, a fim de que informe a qualificagcdo do compromissario comprador da unidade e
apresente o contrato. Visando a prevenir nulidades no procedimento de execucdo e hasta publica,
deve o Sr. Oficia advertir que o imével seralevado aleiléo para pagamento dos débitos, arevelia

do compromissario comprador.
Int.

Diadema, 20 de outubro de 2023.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nostermosda Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

fls. 238

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 20/10/2023 as 16:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo SE8kIFOG.
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Foro de Diadema Emitido em: 23/10/2023 01:11
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0802/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Determino a inclusdo como terceiro interessado de lvan José da Silva, qualificado a fls. 220.
Recolhida a despesas, expeca-se mandado de constatacdo e intimagcdo do atual possuidor Ivan, a fim de que
informe a qualificagdo do compromissario comprador da unidade e apresente o contrato. Visando a prevenir
nulidades no procedimento de execucdo e hasta publica, deve o Sr. Oficial advertir que o imével sera levado a
leildo para pagamento dos débitos, a revelia do compromissario comprador. Int."

Diadema, 23 de outubro de 2023.

01:11.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/10/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo 4WPyLxy9.
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Foro de Diadema Emitido em: 24/10/2023 02:23
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0802/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 24/10/2023. Considera-se a data de publicagdo em 25/10/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Determino a inclusdo como terceiro interessado de lvan José da Silva, qualificado a fls. 220.
Recolhida a despesas, expeca-se mandado de constatacdo e intimagcdo do atual possuidor Ivan, a fim de que
informe a qualificagdo do compromissario comprador da unidade e apresente o contrato. Visando a prevenir
nulidades no procedimento de execucdo e hasta publica, deve o Sr. Oficial advertir que o imével sera levado a
leildo para pagamento dos débitos, a revelia do compromissario comprador. Int."

Diadema, 24 de outubro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/10/2023 as 02:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo yi2FxLxI.
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EXCELENTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.” 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve e assina, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, em atendimento ao determinado por este Douto
Juizo, a fim de prevenir nulidades no procedimento de execucdo e hasta publica, vem
Condominio Exequente requerer se digne em determinar juntada aos autos da guia de
conduc¢do de Oficial de Justica para intimacdo do terceiro informado Sr. IVAN JOSE DA
SILVA, nos termos do decisdrio, cuja copia da guia devidamente recolhida segue em anexo
(doc. 01).

Pelo exposto, espera-se atendidos aos requerimentos do Douto Juizo para
que ocorra o devido seguimento ao feito.

Termos em que
Pede deferimento

Sao Paulo, 24 de outubro de 2023.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n°® 211363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sdo Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/10/2023 as 10:56 , sob o nimero WDDA23701853185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo 3kxTX8xg.
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Comprovante de pagamento de boleto

Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta; 1618/13831-5 CPF/CNPJ: 58.127.390/0001-45 Empresa: CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MAR
Dados do pagamento

Identificagdo no meu comprovante:

3 BANCODO BRASIL 00190 00009 03074 757000 00041 869173 1 95180000010278
Beneficiarioo. SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
Razéo Social: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTIC 51.174.001/0001-93 29/10/2023
Valor do boleto (R$);
102,78
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (R$):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (R$):
Condominio Edificio Rosana Mar 58.127.390/0001-45 102,78
Data de pagamento:
24/10/2023
Autenticagdo mecanica Pagamento realizado em espécie:
3E8BBB6C17CB26B6F2421EB74168555D46A43C8B Né&o

Operagao efetuada em 24/10/2023 as 16:54:41 via Sispag, CTRL 550423500000011.

Em caso de duvidas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7-701685(demais
localidades). Reclamagdes, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe n&o ficar satisfeito com
a solugao, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/10/2023 as 10:56 , sob o nimero WDDA23701853185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo q6gUGshd.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S LLp FORO DE DIADEMA

. * 2a\VARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

MANDADO DE CONSTATACAO

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios SA

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 161.2023/028423-8

Justica Gratuita

Endereco(s) a ser (em) diligenciado(s):
Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 455, AP 77, Centro - CEP 09920-610, Diadema-
SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 22 Vara Civel do Foro de Diadema, Dr(a). ANDRE
PASQUALE ROCCO SCAVONE,

MANDA a qualquer Oficia de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATE E INTIME o atual possuidor do imével, Sr.
Ivan José da Silva, de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Determino a inclusdo como
terceiro interessado de Ivan José da Silva, qualificado a fls. 220. Recolhida a despesas, expeca-se
mandado de constatacao e intimagdo do atual possuidor Ivan, a fim de que informe a qualificacdo
do compromissario comprador da unidade e apresente o contrato. Visando a prevenir nulidades no
procedimento de execucdo e hasta publica, deve o Sr. Oficial advertir que o imoével serd levado a
leildo para pagamento dos débitos, a revelia do compromissario comprador. Int.".

CUMPRA-SE naforma e sob as penas da lei. Diadema, 30 de outubro de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian® 41869 - R$ 102,78

Advogado: Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Telefone Comercial: (11)39462608

Recomendagio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegdo, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidad&o. A ligagdo é gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria emtodas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executé-1o ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
fungdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Codigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

1010483-79.2020.8.26.0161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo YLwM9uqgn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 31/10/2023 as 08:37 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

*16120230284238*

1010483-79.2020.8.26.0161

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo YLwM9uqgn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 31/10/2023 as 08:37 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1010483-79.2020.8.26.0161

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria

Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Rodolfo Antonio Vicente (25230)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
161.2023/028423-8 dirigi-me ao endereco: Avenida Vereador Juarez Rios
de Vasconcelos, 455, Apto. 77, Centro, Diadema, e ai sendo constatei que o
endereco é pertencente a um prédio residencial com o nome de Edificio
Rosana Maria. No prédio, ap6s algumas diligéncias, consegui constatar que
0 morador do apartamento 77 (setenta e sete) ainda é o Sr. lvan José da
Silva, que me recebeu na calcada do prédio, saindo pela saida de carros do
local, pois alegou que ndo poderia descer as escadas, e apds uma longa
conversa efetuel a sua intimagdo, aonde 0 mesmo aceitou a contrafé, porém
negou-se aassinar. O Sr. lvan José ndo forneceu a este oficial a qualificaco
do compromissario comprador da unidade e o contrato, alegando que o fara
posteriormente, diretamente no processo. Deixei-0 entdo ciente de que o
imovel seralevado aleildo, conforme instruido na ordem.

O referido é verdade e dou fé.

Diadema, 26 de fevereiro de 2024.

Data da Carga: 01/12/2023.
Numero de Cotas: 01.

GRD N°: 41869.

Valor: R$ 102,78.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo u7yAgdzy.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODOLFO ANTONIO VICENTE, liberado nos autos em 04/03/2024 as 14:04 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1010483-79.2020.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Rosana Maria

Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 246: Ciéncia a0 exequente da certiddo de mandado
cumprido positivo, para manifestar-se em termos de
prosseguimento do Feito.

Nada Mais. Diadema, 27 de marco de 2024. Eu, _ , DANIELA
DE CASSIA DE OLIVEIRA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo iigRNvGp.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA DE CASSIA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 27/03/2024 as 12:55 .
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Foro de Diadema Emitido em: 28/03/2024 13:30
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0180/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 246: Ciéncia ao exequente da certiddo de mandado cumprido positivo, para
manifestar-se em termos de prosseguimento do Feito."

Diadema, 28 de marco de 2024.

13:30.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/03/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo TASx6yZb.
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Foro de Diadema Emitido em: 02/04/2024 07:41
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0180/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/04/2024. Considera-se a data de publicagdo em 03/04/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 246: Ciéncia ao exequente da certiddo de mandado cumprido positivo, para
manifestar-se em termos de prosseguimento do Feito."

Diadema, 2 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/04/2024 as 07:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo jv8nvh6i.
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EXCELE,NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.° 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, vem o Condominio Exequente, evidenciar ao
Douto Juizo que, conforme consta da Certidao do Oficial de Justi¢a acostada as fls. 246, a
pessoa que ocupa a unidade de nome Sr. Ivan José da Silva foi devidamente intimado
tendo plena ciéncia que o imdvel serd levado a Leildo, e deixou transcorrer in albis o
prazo sem manifestacdo, ndo juntou aos autos a qualificacdo do compromissario
comprador da unidade habitacional n® 77 alegado, tampouco juntou aos autos um contrato
de aquisicdo como havia mencionado ao Oficial de Justi¢a ou qualquer documento hébil a
demonstrar a propriedade.

Neste sentido, ainda que remotamente viesse aos autos algum documento
particular da suposta aquisicdo ventilada, ainda assim nao alteraria o carater propter rem
da obrigacdo exequenda pendente de quitacao.

Pelo exposto, nada sendo pago e persistindo a divida exequenda, vem
Condominio Exequente reiterar que pretende proceder a expropriacdo do bem penhorado,
mediante leildo eletronico, no qual serdo observadas todas as disposi¢des legais
pertinentes, através de leiloeiro oficial ora indicado pelo Condominio como se segue:

I. A alienagcdo do bem penhorado nos autos, mediante leildo eletronico,
estipulando preco minimo para alienacdo, em segunda praca, por valor ndo
inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagdo nos termos do Art. 891 §
unico, do CPC;

II.  Autorizagdo de V. Exceléncia para constar no edital, proposta de pagamento
parcelado, nos termos do Art. 895, § 1°, do CPC;

III. Consignando que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas para
pagamento parcelado serdo levadas ao crivo deste magistrado.

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2024 as 08:40 , sob o nimero WDDA24700566060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo NFhpmDMS.
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IV. A empresa gestora indicada ficard responsdvel por todos os custos do leildo,
bem como a intimacdo das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos.

Por fim, para realizagdo do leildao eletronico, observando o disposto no
artigo 883 do NCPC, o Exequente indica, desde logo, nova gestora de alienagdo judicial
requer o Exequente se digne Vossa Exceléncia em determinar leilao eletronico do
imovel, com a nomeacio do Leiloeiro Oficial DEILSON LUCAS DO ESPIRITO
SANTO, JUCESP n° 1149, devidamente habilitado perante o Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, no termos do artigo 882, §§1° e 2° do Cddigo de Processo Civil, com
escritério na Cidade de Sao Paulo, a Rua Guarani 266, loja 11, Bairro Bom Retiro, CEP
01123-040, Fone (11) 4550-3677, e-mail juridico@jikalleiloes.com.br , para a realizard o
certame com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, na forma eletronica, por meio
do site www.jikalleiloes.com.br, nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 publicado
no DJE Ano Il — Edi¢ao 411 — S3o Paulo, de nove de fevereiro de dois mil e nove
(09/02/2009), que Disciplina o Leildo Eletronico.

Justifica-se a indicag¢do do leiloeiro informado devidamente cadastrado e
habilitado junto ao TJSP como Auxiliar do Juizo na alienacdo, uma vez que dispde de
recursos logisticos, juridicos e comerciais necessarios a solu¢do do conflito. O profissional
conta com equipe especializada de advogados, corretores imobilidrios, time de marketing
online e offline e estrutura dotada de pétio, auditério e meios eletronicos proprios. Assim,
ampliam-se as chances de resultado positivo ao leilao.

Por oportuno ainda, quanto ao total dos débitos condominiais pendentes
sobre a unidade, o montante dos débitos perseguidos neste feito soma até a presente data o
total de R$ 10.152,42 (Dez mil, cento e cinquenta e dois reais e quarenta e dois
centavos), cujo valor em razdo das cotas vincendas e demais custas, deverd ser atualizado
até a efetiva satisfacdo, requerendo ao Douto Juizo adote o valor ora informado para fins de
orientar a alienagcdo neste momento, conforme relatério que ora segue em anexo (doc. 01).

Pelo todo exposto e arrazoado, pela penhora devidamente averbada como
demonstrado, demonstrado avaliacdes mercadoldogicas do imoével, juntada das certidoes
municipais sobre o imével, e, indicado leiloeiro pessoa natural devidamente habilitado para
0s atos expropriatdrios, espera-se atendido aos requerimentos deste Douto Juizo para o
devido seguimento ao feito para o ato de expropriacdo cabivel e leildo do bem penhorado.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 08 de abril de 2024.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.° 211363

Assinado Digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, Fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2024 as 08:40 , sob o nimero WDDA24700566060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo NFhpmDMS.



RELATORIO DE INADIMPLENCIA

Data de calculo 08/04/2024

indice econdmico: 01 - IGPM-FGV

by

fls.

Condominio: 0108 - CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA
Unidade: 000077 - FATOR-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CNPJ: 62.528.930/0001-70
Endereco: AVENIVEREADOR JUAREZ RIOS DE VASCONCELOS 455 BI. 0 - Unid. 000077 - PQ.DAS JABOTICABEIRA - DIADEMA - SP - CEP: 09920-610

Bloco: 0 - ROSANA MARIA

hers-WBDA24700566060

Valor

Valor

Atualizagao

[ Recibo Histérico Vencimento . o Multa Juros b Total\g
original principal monetaria
J 00636329 CONDOMINIO 09/2019 10/09/2019 R$ 525,22 525,22 10,50 439,71 278,56 1.253,99 Q2
] F. RESERVA-5% 09/2019 10/09/2019 R$ 26,26 26,26 0,53 21,99 13,93 62,71 n
J 00688646 CONDOMINIO 02/2020 10/02/2020 R$ 525,22 525,22 10,50 385,33 250,67 1.171,72
J F. RESERVA-5% 02/2020 10/02/2020 R$ 26,26 26,26 0,53 19,27 12,54 58,60
J 00898551 CONDOMINIO 09/2021 10/09/2021 R$ 551,48 551,48 11,03 174,17 18,05 754,735
J F. RESERVA-5% 09/2021 10/09/2021 R$ 27,57 27,57 0,55 8,71 0,90 37, 73(%
J 00983210 CONDOMINIO 07/2022 10/07/2022 R$ 551,48 551,48 11,03 112,50 0,00 675,01
J F. RESERVA-5% 07/2022 10/07/2022 R$ 27,57 27,57 0,55 5,62 0,00 33,74
J 01027331 CONDOMINIO 01/2023 10/01/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 78,75 0,00 641,26
J F. RESERVA-5% 01/2023 10/01/2023 R$ 27,57 27,57 0,55 3,94 0,00 32,060
] 130 SALARIO / FERIAS 4/5 10/01/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 11,02 0,00 89,739
J 01069368 CONDOMINIO 04/2023 10/04/2023 R$ 551,48 551,48 11,03 61,88 0,00 624,39 =
J F. RESERVA-5% 04/2023 10/04/2023 R$ 27,57 27,57 0,55 3,09 0,00 31,210
] RATEIO CONF.AGE DE 06/02/23 10/04/2023 R$ 77,17 77,17 1,54 8,66 0,00 87,37_8
J 01181711 CONDOMINIO 03/2024 07/03/2024 R$ 551,48 551,48 11,03 5,63 0,00 568,14 ©
J F. RESERVA-5% 03/2024 07/03/2024 R$ 27,57 27,57 0,55 0,28 0,00 28,40 O
J 01188070 CONDOMINIO 04/2024 07/04/2024 R$ 551,48 551,48 11,03 0,00 0,00 562,51+
J F. RESERVA-5% 04/2024 07/04/2024 R$ 27,57 27,57 0,55 0,00 0,00 28,125
J PINTURA DA FACHADA 01/18 07/04/2024 R$ 160,76 160,76 3,22 0,00 0,00 163,98 S
Subtotal: 4.892,36 4.892,36 97,84 1.340,55 574,65 6.905,40 cju
Legenda: (P) Recibo em protesto (3) Recibo no juridico (A) Recibo em acordo

{ Outras Despesas )

Historico Valor)

CUSTAS PROCESSUAIS 1.381,08

DILIGENCIA CARTORARIA 163,67

BOLETO ARISP 133,19

DESPESAS DE COBRANGCA 188,00

HONORARIOS ADVOCATICIOS 1.381,08

Total: 3.247,02

Total geral: 10.152,42

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao P

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo zAthF6Fa.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1010483-79.2020.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Executado Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 250/1 (pedido de leildo do imével): Tendo em vista 0 tempo decorrido,
informe 0 exequente se promovera nova avaliacdo do bem para afericdo de seu valor de mercado
ou se manterd as estimativas de fls. 199/204.

Int.

Diadema, 14 de maio de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo O4XEcs2x.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 14/05/2024 as 16:18 .
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Foro de Diadema Emitido em: 15/05/2024 07:26
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0311/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 250/1 (pedido de leildo do imdével): Tendo em vista o tempo decorrido, informe o
exequente se promovera nova avaliagdo do bem para afericdo de seu valor de mercado ou se mantera as
estimativas de fls. 199/204. Int."

Diadema, 15 de maio de 2024.

07:27 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/05/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo UjH8mIFq.
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Foro de Diadema Emitido em: 16/05/2024 04:05
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0311/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/05/2024. Considera-se a data de publicagdo em 17/05/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "Fls. 250/1 (pedido de leildo do imdével): Tendo em vista o tempo decorrido, informe o
exequente se promovera nova avaliagdo do bem para afericdo de seu valor de mercado ou se mantera as
estimativas de fls. 199/204. Int."

Diadema, 16 de maio de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/05/2024 as 04:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cédigo SfNI80ts.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE DIADEMA, SAO PAULO.

Processo n.’ 1010483-79.2020.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO ROSANA MARIA, devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve e assina, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, face ao despacho exarado, informar e requerer o que segue:

Face ao despacho exarado, em atendimento ao determinado, vem o
Condominio Exequente respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia informar que o
valor do imoével se manteve inalterado no mercado e regido, conforme se pode aferir de
recente pesquisa (fonte quinto andar) em anexo (doc. 01), corresponde a média de R$
325.000,00 (Trezentos e vinte e cinco mil reais), mesma base referencial conforme consta
as fls. 199/204.

Pelo exposto espera-se atendidos aos requerimentos do Douto Juizo para
que ocorra o devido seguimento ao feito.

Nestes termos
Pede deferimento

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

Marco Antonio S. de Souza
OAB/SP n.°211.363

Assinado digitalmente

Estrada das Taipas n.° 1.105, Pq. Nag¢des Unidas, Jaragud, Sao Paulo SP
CEP 02991-000, fone: (11) 95259-4039, Email: marco.souza.advogados @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2024 as 09:09 , sob o nimero WDDA24700858702

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo GX9GCccr.
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& Qualquer lugar em Diadema, SP

Anuncio novo

Apartamento @
R$ 290.000
R$ 722 Condo. + IPTU

62 m?- 3 quartos -1vaga
Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconc...

Anuncio nowv:

Apartamento Q?
R$ 280.000
R$ 300 Condo. + IPTU

58 m? - 2 quartos - 2 vagas
Rua Paraguai, Taboao - Diadema

Anuncio novo

Apartamento @
R$ 280.000
R$ 350 Condo. + IPTU

60 m?- 2 quartos -1vaga
Avenida Cupecé, Cidade Ademar - Diadema

Otimo preco

Apartamento Q?
R$ 350.000

R$ 257 Condo. + IPTU

80 m?- 2 quartos -1 vaga
Avenida Presidente Juscelino, Campanari...

Apartamento @
R$ 270.000

R$ 667 Condo. + IPTU

52 m?- 2 quartos -1vaga
Avenida Sete de Setembro. Centro - Diade...

Anuncio novo

Apartamento Q?
R$ 200.000
R$ 303 Condo. + IPTU

50 m? - 2 quartos -1 vaga
Estrada do Rufino, Serraria - Diadema

Apartamento Q?
R$ 290.000
R$ 600 Condo. + IPTU

84 m?- 2 quartos -1 vaga
Pracgca Ubatuba, Centro - Diadema (&

Apartamento Q?
R$ 265.000

R$ 310 Condo. + IPTU

43 m?- 2 quartos -1 vaga
Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, C...

fls. 257

WDDA24700858702

umero
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do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo alpNfGVV.



Compre ja alugado Anuncio novo
- ;

TR ———

Apartamento

R$ 305.000
R$ 650 Condo. + IPTU

55 m?- 2 quartos - 2 vagas
Avenida Cupecé, Jardim Prudéncia

Apartamento

R$ 140.000
R$ 107 Condo. + IPTU

47 m? - 2 quartos

Rua Pau do Café, Casa Grande - Diadema

Apartamento

R$ 250.000
R$ 594 Condo. + IPTU

45 m? - 2 quartos - 1vaga

Avenida Juarez Rios de Vasconcelos, Cent...

IE— §
Anuncio novo

Apartamento

R$ 335.000
R$ 922 Condo. + IPTU

62 m?- 2 quartos - 2 vagas
Rua Coimbra, Centro - Diadema

Anuncio novo

Apartamento

R$ 420.000
R$ 870 Condo. + IPTU

67 m?- 2 quartos -1vaga
Avenida Alda, Centro - Diadema

Apartamento

R$ 265.000
R$ 648 Condo. + IPTU

72 m?- 2 quartos - 1vaga
Rua Tiradentes, Centro - Diadema

-~
Compre ja alugado

-

Apartamento

R$ 290.000
R$ 355 Condo. + IPTU

60 m?- 2 quartos - 1vaga
Praga Ubatuba, Centro - Diadema

Apartamento

R$ 300.000
R$ 501 Condo. + IPTU

48 m?- 2 quartos -1vaga
Rua Sao Joao, Centro - Diadema

Umero WDDA24700858702

09:09,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2024 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo alpNfGVV.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
3 DE FEVEREIRD DE 1834 AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Pr ocesso: 1010483-79.2020.8.26.0161 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Edificio Rosana Maria
Advogado(a): Dr(a). Marco Antonio Severino de Souza
Executado: Fator Epreendimentos Imobiliarios S/A
Advogado(a): Dr.(a) Adv. da Parte Passiva Principal << Informag&o indisponivel >>

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

O leildo eletrbnico é hoje 0 meio mais eficaz e que proporciona melhor solucéo para a
expropriacdo dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e transparéncia

do processo.

Destarte, determino a redizacdo de leildo eletrdnico, pelo leiloeiro indicado abaixo
(gestor), devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, nos termos
do referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienacdo eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s)
em execucgdo, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundia de

computadores

Até cinco dias antes da realizac8o do primeiro pregdo, cabera ao exeqliente apresentar
diretamente ao gestor o calculo atualizado do débito, que sera considerado para todos os fins de direito —
notadamente para os ligados as hastas publicas (leillo eletronico). A contraprestacdo para o trabaho
desenvolvido pelo gestor fica, desde j4 fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissdo ndo esté4
incluida no valor do lango vencedor (art. 17 do Provimento CSM n° 1625/2009).

Consigna-se que 0 arrematante tera o prazo de 24 horas pararealizar os depésitosjudiciais
das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apos a aceitacdo do lanco (arts. 18 e 19 do
Provimento). Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo juizo, deverd o sistema abaixo nomeado trazer o
auto respectivo, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se 0
credor optar pela ndo adjudicacdo (art. 685-A do CPC), participara das hastas plblicas e pregdes, naforma
da lel em igualdade de condig¢Bes, dispensando-se a exibi¢do do preco, até o valor atualizado do débito.

Devera depositar o valor excedente no mesmo prazo.

Tratando-se de processo executivo, competird ao exequente providenciar a publicago dos
editais legais, observando o prazo, que ndo podera ser inferior a dez dias da data estipulada para o inicio da
hasta.

Este despacho servira como oficio, autorizando os funcionérios do leiloeiro indicado, a

fls. 259

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 26/06/2024 as 17:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo rUvMYgjM.



fls. 260

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
3 DE FEVEREIRD DE 1834 AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

providenciar 0 cadastro e agendamento, via “internet” ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s)
bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em
caso de resisténcia, podera ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além
de providenciar a extragc@o de cdpia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do
gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns) que serdo
vendidos no estado em que se encontram. Em caso de bem imével podera ser afixadas faixas, placas no

local para dar ampla divulgacdo sobre a venda do bem em leil&o judicial.

Leiloeiro nomeado:

DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE — JUCESP 1125
GRUPO LANCE

www.grupolance.com.br

contato@grupolance.com.br

Tel 3003-0577

Anote-se no Portal de Auxiliares da Justica e intime-se o lelloeiro para as
providéncias necessarias.

Int.

Diadema, 26 de junho de 2024.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nos termosda Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 26/06/2024 as 17:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e codigo rUvMYgjM.
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Foro de Diadema Emitido em: 27/06/2024 03:48
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0431/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP) D.J.E

Teor do ato: "O leildo eletrénico é hoje o meio mais eficaz e que proporciona melhor solugdo para a
expropriacdo dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e transparéncia
do processo. Destarte, determino a realizacdo de leildo eletrdnico, pelo leiloeiro indicado abaixo (gestor),
devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sado Paulo, nos termos do
referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienacdo eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s) em
execucdo, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de
computadores Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, caberd ao exeqiiente apresentar
diretamente ao gestor o célculo atualizado do débito, que serd considerado para todos os fins de direito
notadamente para os ligados as hastas publicas (leildo eletrdnico). A contraprestagdo para o trabalho
desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissdo ndo esta
incluida no valor do langco vencedor (art. 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Consigna-se que o
arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente
pelo sistema eletronico apdés a aceitacdo do lango (arts. 18 e 19 do Provimento). Para apreciacdo da
idoneidade do lance pelo juizo, devera o sistema abaixo nomeado trazer o auto respectivo, acompanhado do
cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se o credor optar pela ndo adjudicacdo
(art. 685-A do CPC), participarda das hastas publicas e pregdes, na forma da lei em igualdade de condicdes,
dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente no
mesmo prazo. Tratando-se de processo executivo, competird ao exeqiiente providenciar a publicacdo dos
editais legais, observando o prazo, que nado podera ser inferior a dez dias da data estipulada para o inicio da
hasta. Este despacho servird como oficio, autorizando os funcionarios do leiloeiro indicado, a providenciar o
cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s),
cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia,
podera ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a
extracdo de copia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do gestor, a fim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns) que serdo vendidos no estado em
gue se encontram. Em caso de bem imdével podera ser afixadas faixas, placas no local para dar ampla
divulgacéo sobre a venda do bem em leildo judicial. Leiloeiro nomeado: DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE
- JUCESP 1125 GRUPO LANCE www.grupolance.com.br contato@grupolance.com.br Tel 3003-0577
Anote-se no Portal de Auxiliares da Justica e intime-se o leiloeiro para as providéncias necessarias. Int."

Diadema, 27 de junho de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/06/2024 as 03:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e c6digo QOPcThal.
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Foro de Diadema Emitido em: 27/06/2024 23:42
Certiddo - Processo 1010483-79.2020.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0431/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/06/2024. Considera-se a data de publicagdo em 01/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Marco Antonio Severino de Souza (OAB 211363/SP)

Teor do ato: "O leildo eletrénico é hoje o meio mais eficaz e que proporciona melhor solugdo para a
expropriacdo dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e transparéncia
do processo. Destarte, determino a realizacdo de leildo eletrdnico, pelo leiloeiro indicado abaixo (gestor),
devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sado Paulo, nos termos do
referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienacdo eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s) em
execucdo, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de
computadores Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, caberd ao exeqiiente apresentar
diretamente ao gestor o célculo atualizado do débito, que serd considerado para todos os fins de direito
notadamente para os ligados as hastas publicas (leildo eletrdnico). A contraprestagdo para o trabalho
desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissdo ndo esta
incluida no valor do langco vencedor (art. 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Consigna-se que o
arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente
pelo sistema eletronico apdés a aceitacdo do lango (arts. 18 e 19 do Provimento). Para apreciacdo da
idoneidade do lance pelo juizo, devera o sistema abaixo nomeado trazer o auto respectivo, acompanhado do
cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se o credor optar pela ndo adjudicacdo
(art. 685-A do CPC), participarda das hastas publicas e pregdes, na forma da lei em igualdade de condicdes,
dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente no
mesmo prazo. Tratando-se de processo executivo, competird ao exeqliente providenciar a publicacdo dos
editais legais, observando o prazo, que nado podera ser inferior a dez dias da data estipulada para o inicio da
hasta. Este despacho servird como oficio, autorizando os funcionarios do leiloeiro indicado, a providenciar o
cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s),
cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia,
podera ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a
extracdo de copia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do gestor, a fim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns) que serdo vendidos no estado em
gue se encontram. Em caso de bem imdével podera ser afixadas faixas, placas no local para dar ampla
divulgacéo sobre a venda do bem em leildo judicial. Leiloeiro nomeado: DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE
- JUCESP 1125 GRUPO LANCE www.grupolance.com.br contato@grupolance.com.br Tel 3003-0577
Anote-se no Portal de Auxiliares da Justica e intime-se o leiloeiro para as providéncias necessarias. Int."

Diadema, 27 de junho de 2024.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 22
VARA CiVEL DA COMARCA DE DIADEMA/SP

Processo n?:  1010483-79.2020.8.26.0161

Daniel Melo Cruz, JUCESP n2 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - devidamente
habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua nomeagao,
por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 306.683,

nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, por meio

desta peticao apresentar as datas para realizagao de leilao no processo, como segue:

—

. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leildo: 06/08/2024 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 09/08/2024 as 13:33

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcdo ao segundo leildo, que
se estenderda em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horéario de
Brasilia).

Inicio do 22 Leilao: 09/08/2024 as 13:33
Encerramento do 22 Leilao: 29/08/2024 as 13:33

3. Dessa forma, requer a aprovagéo das datas, para posterior juntada da minuta do edital de

leildo.
4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede
este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimacao(des) eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso o
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mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

No mais, informa que diante da redac¢do do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do
CPC, j& em vigor, informa esta Gestora procederd a publicacdo do edital legal com
antecedéncia minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico,
qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicacio sera datada no dia que for anexado a minuta

aos autos.
Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, quando
houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@qgrupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

7 /7 C(/‘ i
/ At

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP

Pagina 2 de 3

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

fls. 264

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2024 as 09:57 , sob o nimero WDDA24701124338

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010483-79.2020.8.26.0161 e cddigo f974dHih.
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094 SSP/SP,
inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da
cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46,
residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Sao Paulo, segunda, 01 de julho de 2024.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n21125
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