
 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 
DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 1000443‐13.2020.8.26.0428 
Ação de Cobrança 
Requerente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário 
Requerido: Jandira Mendonça Rios e Walfrido Antonio Rios 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO  DOS MORADORES  DO  RESIDENCIAL  TERRAS  DO  FONTANÁRIO, 
por  seus  advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  da  ação  em 
epígrafe,  que  move  em  face  de  JANDIRA  MENDONÇA  RIOS  e  OUTRO,  vem, 
respeitosamente,  à  presença  de  Vossa  Excelência,  tendo  em  vista  o  trânsito  em 
julgado  da  sentença  que  julgou  procedente  a  ação,  iniciar  o CUMPRIMENTO DE 
SENTENÇA, com fulcro no artigo 513 e seguintes do CPC: 

 
Os  executados  foram  condenados  por  este  D.  Juízo  a  pagar  as  mensalidades 
condominiais em atraso e as vincendas no curso do processo, transitando em julgado 
na  data  de  22/04/2021  (certidão  de  fls.  96)  –  Sentença  fls.  87‐88  e  decisão  de 
Embargos de Declaração fls. 93: 
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Diante do exposto, requer a  intimação dos executados, via Correios  (artigo 513 §2º 
CPC)  a  pagar  o  débito  no  valor  de  R$  26.446,43,  conforme  memória  de  cálculo 
abaixo, no prazo de 15 dias, nos termos do artigo 523 do CPC: 
 

 
 

Em caso de não pagamento no prazo, requer seja o débito acrescido de multa de 10% 
e também honorários advocatícios de 10%, conforme determinação do § 1º do artigo 
523 do CPC. 

 
Ainda em caso de não pagamento, requer desde já seja deferida a penhora on line nas 
contas  bancárias  dos  requeridos,  conforme  artigo  854  do  CPC.  Para  tanto,  fornece 
desde já os dados necessários para a penhora on line: 

 
JANDIRA MENDONÇA RIOS – CPF: 068.532.978‐06; 
WALFRIDO ANTONIO RIOS – CPF: 047.612.271‐68. 
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DA INTIMAÇÃO DOS EXECUTADOS         
 
MM.  Juiz,  os  executados,  apesar  de  regularmente  citados  não  se manifestaram  nos 
autos, não apresentaram defesa, sendo o processo julgado a revelia. 
  
Como  os  executados  não  constituíram  advogado  nos  autos,  requer  seja  realizada  a 
intimação por carta com aviso de recebimento, conforme determinação do artigo 513, 
§ 2º, II do CPC, no seguinte endereço abaixo: 
 
JANDIRA MENDONÇA RIOS e WALFRIDO ANTONIO RIOS 
Avenida  Fausto  Pietrobom,  nº  600,  Unidade  L‐16  (Res.  Terras  do  Fontanário),  Jd. 
Planalto, Paulínia/SP, CEP 13145‐189. 
 
Anexo as custas recolhidas referentes a postagem das cartas de intimação. 
 

Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 19 de agosto de 2021. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

9w
Q

62
cK

K
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IG

O
R

 F
R

A
G

O
S

O
 R

O
C

H
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

08
/2

02
1 

às
 1

6:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

LA
21

70
04

47
51

3 
   

 .

fls. 3



���������� ��	
��������	����

�������������������������������������� ��!��"�� ���

#$%&�'(�)(*+,-%.(/0+�12�3('%'+�4546576864594:5;<����=��	�	>�	��?�@�	���
����=���	A
B�����C���	
����D���
�E�BCD@=F�� �� G<B GF<=H�����I��
�������	���	
��@��
�����B���
�>�	� ���J����K������E KFL����������� M�	�
� GC<������ � ����K�����K <
��N�	
 � ���E�KJC���A� GO�	P�HQ�	�
�B
�����<	������R���� ���E�S	��O�	��G����	�������T���A
�E�H����	
AU������I��
����������	���	
��@��
�����B���
�>�	��V�=
��	�
I����A
��	����W
���	���H����	���	��� X
��� ��R����@��
� ��R����Y�@�	���
����"���	A
��U����������
�	�	Z
���
�[�
�	�
���
��O�	
�\��
N�
����A
��������PNQ��]�����
����Q	���
�
��
�R�����
����������
��
������
�R��
�
��U���
�	�	�
�����O�	P�����
��
��I���������� �E��E�I
�������E�T]T̂ �̂������E�����_�X	
�?�M�	�
��P�
���
������Q	A�R��_�Q	
�?�G����	��	���� _�Q	
�?�̂
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ĉ\
s
_̂
o
t
b̀
h_
nq
_
f�
c̀
a_
]t
b
�_
�j
]_̂
b
g
g
_
�u
v
v
v
w
w
x
yu
x
nz
v
z
v
n{
nz
|
nv
w
z
{
�b
�̂
}
q
cd
_
�~
�
s
{
{
~
�
n

�
g
hb
�q
_̂
o
t
b̀
h_
��
�̂
}
j
c\
�q
_
�_
]c
d
c̀
\
ef
�\
g
g
c̀
\
q
_
�q
cd
ch
\
et
b̀
hb
�j
_
]�
��
�
�
��
�
�
�
�
�
�
��
�
r
�
�
�b
��
]c
p
ò
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	ǹ
à
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428  

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Mendes

Vistos.
Na forma do artigo 513 §2º, intime-se o executado para que, no prazo de 15 

(quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, 
acrescido de custas, se houver.

Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 
sem o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente 
de penhora ou nova intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação.

Não ocorrendo pagamento voluntário no prazo do artigo 523 do CPC, o débito 
será acrescido de multa de dez por cento e, também, de honorários de advogado de dez por cento.

Expeça-se carta AR.

Int.
Paulinia, 27 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 05/11/2021 01:08 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0359/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Na   forma   do   artigo   513   §2º,   intime-se   o   executado   para   que,   no   prazo   de   15 
 (quinze)   dias,   pague   o   valor   indicado   no   demonstrativo   discriminado   e   atualizado   do   crédito,   acrescido   de 
 custas,   se   houver.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que,   transcorrido   o   prazo   previsto   no   art.   523   sem   o 
 pagamento   voluntário,   inicia-se   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para   que,   independentemente   de   penhora   ou   nova 
 intimação,   apresente,   nos   próprios   autos,   sua   impugnação.   Não   ocorrendo   pagamento   voluntário   no   prazo   do 
 artigo   523   do   CPC,   o   débito   será   acrescido   de   multa   de   dez   por   cento   e,   também,   de   honorários   de   advogado 
 de dez por cento. Expeça-se carta AR. Int." 

           Paulinia, 5 de novembro de 2021. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 08/11/2021 18:23 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0359/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 15/11/2021 - Proclamação da República - Prorrogação 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Na   forma   do   artigo   513   §2º,   intime-se   o   executado   para   que,   no   prazo   de   15 
 (quinze)   dias,   pague   o   valor   indicado   no   demonstrativo   discriminado   e   atualizado   do   crédito,   acrescido   de 
 custas,   se   houver.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que,   transcorrido   o   prazo   previsto   no   art.   523   sem   o 
 pagamento   voluntário,   inicia-se   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para   que,   independentemente   de   penhora   ou   nova 
 intimação,   apresente,   nos   próprios   autos,   sua   impugnação.   Não   ocorrendo   pagamento   voluntário   no   prazo   do 
 artigo   523   do   CPC,   o   débito   será   acrescido   de   multa   de   dez   por   cento   e,   também,   de   honorários   de   advogado 
 de dez por cento. Expeça-se carta AR. Int." 

           Paulínia, 8 de novembro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

Praça 28 de fevereiro, 180 - Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Destinatário(a):
Walfrido Antonio Rios
Avenida Fausto Pietrobom, 600, Casa L-16 - Cond.Terras do Fontanário, Jardim Planalto  
Paulinia-SP  
CEP 13145-189

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias úteis, pague a quantia fixada em 
sentença disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorários 
advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código 
de Processo Civil).
 
ADVERTÊNCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o período acima indicado sem 
o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova 
intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante de que 
esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Paulinia, 
04 de novembro de 2021. CARLA SOUSA POSTERARE DE OLIVEIRA, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

Praça 28 de fevereiro, 180 - Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Destinatário(a):
Jandira Mendonca Rios
Avenida Fausto Pietrobom, 600, Unidade L-16, JARDIM PLANALTO  
Paulinia-SP  
CEP 13145-189

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias úteis, pague a quantia fixada em 
sentença disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorários 
advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código 
de Processo Civil).
 
ADVERTÊNCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o período acima indicado sem 
o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova 
intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante de que 
esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Paulinia, 
04 de novembro de 2021. CARLA SOUSA POSTERARE DE OLIVEIRA, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, DECORREU O PRAZO LEGAL SEM 
NOTÍCIAS DE APRESENTAÇÃO DE EMBARGOS e, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC, preparei para remessa ao 
Diário da Justiça Eletrônico o(s) seguinte(s) ato(s) 
ordinatório(s):
Tendo em vista a certidão acima, manifeste-se o exequente.
Nada Mais. Paulinia, 05 de março de 2022. Eu, ___, CARLA 
SOUSA POSTERARE DE OLIVEIRA, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 07/03/2022 00:59 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0191/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Tendo em vista a certidão acima, manifeste-se o exequente." 

           Paulinia, 7 de março de 2022. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 08/03/2022 06:06 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0191/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/03/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor do ato: "Tendo em vista a certidão acima, manifeste-se o exequente." 

           Paulínia, 8 de março de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 
DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO  DOS MORADORES  DO  RESIDENCIAL  TERRAS  DO  FONTANÁRIO, 
por  seus  advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do 
Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA 
RIOS  e  OUTRO,  vem,  respeitosamente,  à  presença  de  Vossa  Excelência,  informar  e 
requerer o quanto se segue: 
 
Os  executados  foram  devidamente  intimados,  conforme AR’s  positivos  juntados  aos 
autos  (fls.  107‐108)  para  efetuarem  o  pagamento  da  dívida  no  prazo  de  15  dias, 
conforme decisão de fls. 102, entretanto permaneceram inertes. 
 
Assim,  em  cumprimento  ao  ato  ordinatório  de  fls.  109,  requer  seja  deferida  a 
PENHORA ONLINE  das  contas dos executados,  via  sistema SISBAJUD, nos moldes do 
artigo  854  do  CPC,  cujo  valor  atualizado,  incluindo‐se  os  encargos  do  artigo  523  do 
CPC,  é  de  R$  37.725,04  (quatorze  mil  duzentos  e  trinta  e  quatro  reais  e 
dezenove centavos), conforme planilha abaixo: 
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Fornece para tanto os dados dos executados para a pesquisa SISBAJUD: 
 
‐ JANDIRA MENDONÇA RIOS – CPF 068.532.978‐06; 
‐ WALFRIDO ANTONIO RIOS – CPF 047.612.271‐68. 

 
Em caso de insuficiência de saldos na penhora on line, requer seja deferida a pesquisa 
RENAJUD,  com  bloqueio  e  restrição  dos  veículos  eventualmente  encontrados  e 
determinação de penhora. 
 
Também,  requer  seja  determinado  a  inscrição  dos  executados  no  SERASA,  via 
SERASAJUD. 
 
Anexo as custas recolhidas referente efetivação das pesquisas solicitadas, quais sejam 
SISBAJUD, RENAJUD e SERASAJUD para os 2 CPF´s mencionados, no total de R$ 96,00 
para todas as pesquisas. 
 

Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 10 de março de 2022. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

10/03/2022 -     AUTOATENDIMENTO      - 13.35.47

2857602857         SEGUNDA VIA              0013

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ASSOCIACAO P R T FONTANA

AGENCIA: 2857-6 CONTA:        40.449-7

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86890000000-7   96005117400-7

                   14341109565-0   82000138908-0

Data do pagamento                     10/03/2022

Valor Total                                96,00

------------------------------------------------

DOCUMENTO:  031004

AUTENTICACAO SISBB:        1.69D.AE4.4B7.F70.1EA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença  

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Parte a ser 
diligenciada:

 JANDIRA MENDONCA RIOS e WALFRIDO ANTONIO RIOS, CPF 
047.612.271-68

CONCLUSÃO 

Aos 15/03/2022 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, ANGELA YUMI UEDA, Escrevente Técnico Judiciário, 
matrícula M817358.

Processo nº 2020/000314

Vistos.

Defiro a inclusão no SERASAJUD.

Defiro a pesquisa RENAJUD e o bloqueio SISBAJUD.  O valor para 
bloqueio é de R$ 37.725,04.

Manifeste-se acerca do(s) resultado(s) no prazo de 15 dias.

Int.

Paulinia, 15 de março de 2022.

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

13/04/2022 05:56

0002380-41.2021.8.26.0428

CARLOS EDUARDO MENDES

Ação Cível

Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20220003569936

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

01 CUMULATIVA DE PAULINIA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Não

Não

Ordem sigilosa? Não

04761227168: WALFRIDO ANTONIO RIOS R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

13 ABR 2022
05:56

Bloqueio de Valores CARLOS
EDUARDO
MENDES

protocolado por
(FLAVIO

HENRIQUE
GREGHI

ESPANHA)

R$ 37.725,04 (00) Resposta
negativa: o

réu/executado não é
cliente (não possui
contas) ou possui

apenas contas
inativas, ou a

instituição não é
responsável sobre o

registro de
titularidade,

administração ou
custódia dos ativos.

- 13 ABR 2022 20:08

BCO BRADESCO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

BCO BRASIL

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

Relação dos Réus/Executados

1 2/19/04/2022 11:06
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

13 ABR 2022
05:56

Bloqueio de Valores CARLOS
EDUARDO
MENDES

protocolado por
(FLAVIO

HENRIQUE
GREGHI

ESPANHA)

R$ 37.725,04 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 14 ABR 2022 19:10

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

13 ABR 2022
05:56

Bloqueio de Valores CARLOS
EDUARDO
MENDES

protocolado por
(FLAVIO

HENRIQUE
GREGHI

ESPANHA)

R$ 37.725,04 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 14 ABR 2022 20:27

ITAÚ UNIBANCO S.A.

2 2/19/04/2022 11:06
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 19/04/2022 12:18 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0330/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   inclusão   no   SERASAJUD.   Defiro   a   pesquisa   RENAJUD   e   o   bloqueio 
 SISBAJUD.   O   valor   para   bloqueio   é   de   R$   37.725,04.   Manifeste-se   acerca   do(s)   resultado(s)   no   prazo   de   15 
 dias. Int." 

           Paulinia, 19 de abril de 2022. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 20/04/2022 02:03 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0330/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   20/04/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/04/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   inclusão   no   SERASAJUD.   Defiro   a   pesquisa   RENAJUD   e   o   bloqueio 
 SISBAJUD.   O   valor   para   bloqueio   é   de   R$   37.725,04.   Manifeste-se   acerca   do(s)   resultado(s)   no   prazo   de   15 
 dias. Int." 

           Paulínia, 20 de abril de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestação do exequente 
acerca do prosseguimento do feito. Nada Mais. Paulinia, 04 de julho de 
2022. Eu, ___, Mirian Kubo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180 - Paulinia-SP - CEP 13140-285
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

                   

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado Jandira Mendonca Rios e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Mendes

Vistos,

Tendo em vista decurso de prazo concedido ao autor sem que ele desse 

correto andamento ao feito, arquive-se com fundamento no art. 921, III do CPC.

Int.

Paulinia, 09 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 12/08/2022 00:23 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0742/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Tendo   em   vista   decurso   de   prazo   concedido   ao   autor   sem   que   ele   desse   correto 
 andamento ao feito, arquive-se com fundamento no art. 921, III do CPC." 

           Paulinia, 12 de agosto de 2022. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 15/08/2022 01:34 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0742/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Tendo   em   vista   decurso   de   prazo   concedido   ao   autor   sem   que   ele   desse   correto 
 andamento ao feito, arquive-se com fundamento no art. 921, III do CPC." 

           Paulínia, 15 de agosto de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO DE INEXISTÊNCIA DE CUSTAS E 
ARQUIVAMENTO PROVISÓRIO

Processo Digital n°: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, após compulsar os presentes autos, verifiquei que 

não há custas a recolher por motivo de isenção/deferimento de justiça 

gratuita e procedi o seu arquivamento provisório. Nada Mais. Paulinia, 21 

de setembro de 2022, Mirian Miyuki Kubo, Escrevente Técnico Judiciário, 

subscrevo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

506476 - Certidão de Cartório - CUSTAS - Certidão de Inexistência de Custas e Arquivamento - Cível - 
61614 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 
DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO  DOS MORADORES  DO  RESIDENCIAL  TERRAS  DO  FONTANÁRIO, 
por  seus  advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do 
Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA 
RIOS  e  OUTRO,  vem,  respeitosamente,  à  presença  de  Vossa  Excelência,  informar  e 
requerer o quanto se segue: 
 
A exequente tomou conhecimento de que os requeridos nesta ação faleceram. Diante 
da  informação  recebida,  diligenciou  em  cartório  para  confirmação  da  informação  e 
expediu as certidões de óbito, as quais anexam neste ato. 
 
Importante  ressaltar que,  com relação ao  imóvel que gerou os débitos  condominiais 
reclamados nesta execução, não há qualquer informação acerca do falecimento e de 
inventario  anotado  na  matricula  do  bem,  conforme  se  verifica  da  certidão  de 
matricula atualizada do bem, ora anexa. 
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Pois  bem,  diante  do  noticiado  falecimento,  a  exequente  buscou  informações  de 
inventário, expedindo‐se a competente certidão de distribuição de processos em nome 
dos executados, encontrando‐se a informação de existência do processo de inventário 
n.  002040‐90.2015.8.26.0428,  herdeiro  Marcel  Moreira  Mendonça  Rios  –  Processo 
protegido por sigilo legal. 
 

 
 
Ademais, há informações do controle de acesso do residencial, que além do herdeiro 
apontado  na  certidão,  outro  sucessor  dos  executados mora  no  imóvel,  qual  seja  Sr. 
Ricardo Mendonça Rios Junior. 
 
Diante do exposto,  requer  seja procedida a penhora do bem  imóvel,  registrado em 
nome  dos  executados,  matricula  1.450  do  4º  Oficial  de  Registro  de  Imóveis  de 
Campinas, oficiando‐se o registrador para proceder com a devida averbação.  
 
Ato contínuo, requer a intimação da penhora realizada a ser efetuada por Oficial de 
Justiça,  na  pessoa  dos  herdeiros,  Sr. Marcel Moreira Mendonça  Rios  e  Sr.  Ricardo 
Mendonça Rios Junior no seguinte endereço: 
 
Avenida  Fausto  Pietrobom,  nº  600,  Unidade  L‐16  (Res.  Terras  do  Fontanário),  Jd. 
Planalto, Paulínia/SP, CEP 13145‐189. 
 
Importante  ressaltar  que  as  mensalidades  condominiais  não  vêm  sendo  pagas, 
conforme se denota da memória de cálculo. 
 
Por  fim,  colaciona  abaixo  a  memória  de  cálculo  atualizada  da  dívida,  que  perfaz 
atualmente o montante de R$ 48.812,42. 

 
MEMÓRIA DE CÁLCULO JANEIRO/2023. 
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Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 20 de janeiro de 2023. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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 18/01/2023  0063167736 

 P O D E R  J U D I C I Á R I O 
 TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 CERTIDÃO ESTADUAL DE DISTRIBUIÇÕES CÍVEIS 

 CERTIDÃO Nº:   3071154  FOLHA: 1/1 

 A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justiça. 

 A   Diretoria   de   Serviço   Técnico   de   Informações   Cíveis   do(a)   Comarca   de   São   Paulo   - 
 Capital, no uso de suas atribuições legais,   

 CERTIFICA   E   DÁ   FÉ   que,   pesquisando   os   registros    de   distribuições   de 
 INVENTÁRIOS,   ARROLAMENTOS   E   TESTAMENTOS  ,   anteriores   a   17/01/2023,    verificou 
 CONSTAR   como réu/requerido/interessado em nome de: ************************************************** 

 JANDIRA   MENDONÇA   RIOS  ,   RG:   68903066,   CPF:   068.532.978-06,   conforme   indicação   constante 
 do pedido de certidão.***************************************************************************************** 

 A seguinte distribuição:****************************************************************************************** 

 PAULÍNIA 
 »   Foro   de   Paulínia   -   2ª   Vara.   Processo:   1002040-90.2015.8.26.0428.   Ação:   Inventário. 
 Assunto: Sucessões. Data: 13/11/2015. Herdeiro: Marcel Moreira Mendonça Rios.*** 

 Esta   certidão   não   aponta   ordinariamente   os   processos   em   que   a   pessoa   cujo   nome   foi 
 pesquisado   figura   como   autor   (a).   São   apontados   os   feitos   com   situação   extinto   e   em   tramitação   já 
 cadastrados   no   sistema   informatizado   referentes   a   todas   as   Comarcas/Foros   Regionais   e   Distritais 
 do Estado de São Paulo. 

 A   data   de   informatização   de   cada   Comarca/Foro   pode   ser   verificada   no   Comunicado 
 SPI nº 22/2019. 

 Esta   certidão   considera   os   feitos   distribuídos   na   1ª   Instância,   mesmo   que   estejam   em 
 Grau de Recurso. 

 Não   existe   conexão   com   qualquer   outra   base   de   dados   de   instituição   pública   ou   com   a 
 Receita   Federal   que   verifique   a   identidade   do   NOME   com   o   CPF.   A   conferência   dos   dados   pessoais 
 fornecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do destinatário da certidão. 

 Esta certidão só tem validade mediante assinatura digital. 

 Esta certidão é sem custas. 

 São Paulo, 19 de janeiro de 2023. 
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 18/01/2023  0063167337 

 P O D E R  J U D I C I Á R I O 
 TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 CERTIDÃO ESTADUAL DE DISTRIBUIÇÕES CÍVEIS 

 CERTIDÃO Nº:   3085117  FOLHA: 1/1 

 A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justiça. 

 A   Diretoria   de   Serviço   Técnico   de   Informações   Cíveis   do(a)   Comarca   de   São   Paulo   - 
 Capital, no uso de suas atribuições legais,   

 CERTIFICA   E   DÁ   FÉ   que,   pesquisando   os   registros    de   distribuições   de 
 INVENTÁRIOS,   ARROLAMENTOS   E   TESTAMENTOS  ,   anteriores   a   17/01/2023,    verificou 
 CONSTAR   como réu/requerido/interessado em nome de: ************************************************** 

 WALFRIDO   ANTONIO   RIOS  ,   RG:   11429590,   CPF:   047.612.271-68,   conforme   indicação   constante 
 do pedido de certidão.***************************************************************************************** 

 A seguinte distribuição:****************************************************************************************** 

 PAULÍNIA 
 »   Foro   de   Paulínia   -   2ª   Vara.   Processo:   1002040-90.2015.8.26.0428.   Ação:   Inventário. 
 Assunto: Sucessões. Data: 13/11/2015. Herdeiro: Marcel Moreira Mendonça Rios.*** 

 Esta   certidão   não   aponta   ordinariamente   os   processos   em   que   a   pessoa   cujo   nome   foi 
 pesquisado   figura   como   autor   (a).   São   apontados   os   feitos   com   situação   extinto   e   em   tramitação   já 
 cadastrados   no   sistema   informatizado   referentes   a   todas   as   Comarcas/Foros   Regionais   e   Distritais 
 do Estado de São Paulo. 

 A   data   de   informatização   de   cada   Comarca/Foro   pode   ser   verificada   no   Comunicado 
 SPI nº 22/2019. 

 Esta   certidão   considera   os   feitos   distribuídos   na   1ª   Instância,   mesmo   que   estejam   em 
 Grau de Recurso. 

 Não   existe   conexão   com   qualquer   outra   base   de   dados   de   instituição   pública   ou   com   a 
 Receita   Federal   que   verifique   a   identidade   do   NOME   com   o   CPF.   A   conferência   dos   dados   pessoais 
 fornecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do destinatário da certidão. 

 Esta certidão só tem validade mediante assinatura digital. 

 Esta certidão é sem custas. 

 São Paulo, 19 de janeiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Recolha o autor as custas de desarquivamento para 
prosseguimento do feito.
Nada Mais. Paulinia, 25 de janeiro de 2023. Eu, ___, Mirian 
Kubo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 25/01/2023 10:48 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0064/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Recolha o autor as custas de desarquivamento para prosseguimento do feito." 

           Paulinia, 25 de janeiro de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 27/01/2023 01:46 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0064/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor do ato: "Recolha o autor as custas de desarquivamento para prosseguimento do feito." 

           Paulínia, 27 de janeiro de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 
DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO  DOS MORADORES  DO  RESIDENCIAL  TERRAS  DO  FONTANÁRIO, 
por  seus  advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do 
Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA 
RIOS  e  OUTRO,  vem,  respeitosamente,  à  presença  de  Vossa  Excelência,  em 
cumprimento  ao  ato  ordinatório  de  fls.  139,  requerer  a  juntada  do  incluso 
comprovante de pagamento das custas de desarquivamento. 
 

Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 06 de fevereiro de 2023. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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Emissão de comprovantes - 3o nível

G3320313381689381
03/02/2023 13:41:56

SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

03/02/2023 -     AUTOATENDIMENTO      - 13.41.51

2857602857         SEGUNDA VIA              0039

                                               

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO           

                                               

CLIENTE: ASSOCIACAO P R T FONTANA              

AGENCIA: 2857-6 CONTA:        40.449-7         

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ                  

Codigo de Barras   86800000000-0   41525117400-3

                   12062109565-7   82000138709-5

Data do pagamento                     03/02/2023

Valor Total                                41,52

------------------------------------------------

DOCUMENTO:  020301                             

AUTENTICACAO SISBB:        6.876.823.220.603.CB9

Transação efetuada com sucesso por: JF484029 VERA REGINA DA SILVA BARBARINI.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença  

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CONCLUSÃO 

Aos 09/03/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Flávio Henrique Greghi Espanha, Oficial Maior, matrícula 
M364695.

Processo nº 2020/000314

Vistos.

Para penhora ARISP, é necessário: 1) matrícula atualizada do imóvel a ser 

penhorado; 2) planilha atualizada de débito e 3) e-mail para envio do boleto.

Providencie o solicitado no prazo de 30 dias.

Int.

Paulínia, 09 de março de 2023.

Juiz de Direito

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

uk
w

dO
Z

0D
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

A
R

LO
S

 E
D

U
A

R
D

O
 M

E
N

D
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
3/

03
/2

02
3 

às
 1

5:
46

 .

fls. 145



 Foro de Paulínia  Emitido em: 14/03/2023 05:59 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0216/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Para   penhora   ARISP,   é   necessário:   1)   matrícula   atualizada   do   imóvel   a   ser 
 penhorado;   2)   planilha   atualizada   de   débito   e   3)   e-mail   para   envio   do   boleto.   Providencie   o   solicitado   no   prazo 
 de 30 dias. Int." 

           Paulinia, 14 de março de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 15/03/2023 01:37 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0216/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Para   penhora   ARISP,   é   necessário:   1)   matrícula   atualizada   do   imóvel   a   ser 
 penhorado;   2)   planilha   atualizada   de   débito   e   3)   e-mail   para   envio   do   boleto.   Providencie   o   solicitado   no   prazo 
 de 30 dias. Int." 

           Paulínia, 15 de março de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 

DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 
Cumprimento de Sentença 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, 

por seus advogados e bastante procuradores infra-assinados, nos autos do 

Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA 

RIOS e OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em 

cumprimento a decisão de fls. 145, anexar aos autos a matricula atualizada do imóvel, 

bem como informar: 

 

I – E-MAIL DO PATRONO 

 

E-mail para encaminhamento do boleto ARISP: igor.rocha@fragosorocha.com.br  

 

II – MEMÓRIA DE CALCULO ATUALIZADA 

 

Conforme memória de cálculo abaixo discriminada, o debito atual perfaz o valor de R$ 

59.441,75. 
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Nestes termos,  

Pede deferimento. 

Paulínia, 24 de março de 2023. 

  

IGOR FRAGOSO ROCHA 

 OAB/SP nº 268.944 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

er
O

H
P

9j
v.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IG

O
R

 F
R

A
G

O
S

O
 R

O
C

H
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
7/

03
/2

02
3 

às
 1

6:
29

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

LA
23

70
01

72
90

7 
   

 .

fls. 149



P
a

ra
 v

e
ri
fi
c
a

r 
a

 a
u

te
n

ti
c
id

a
d

e
, 

a
c
e

s
s
e

 h
tt

p
s
:/

/r
e

g
is

tr
a

d
o

re
s
.o

n
r.

o
rg

.b
r/

v
a

lid
a

c
a
o

.a
s
p

x
 e

 d
ig

it
e

 o
 h

a
s
h

 b
c
c
2

e
6

d
6

-8
0

7
f-

4
d

a
c
-a

1
9

b
-9

0
c
e

e
6

b
0

9
e

0
e

E
s
s
e

 d
o

c
u

m
e

n
to

 fo
i a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
ita

lm
e

n
te

 p
o
r E

L
E

S
IA

N
E

 S
T

R
A

C
I - 2

7
/0

3
/2

0
2

3
 0

9
:0

7
 P

R
O

T
O

C
O

L
O

: S
2

3
0

3
0

4
3

0
8

8
7

D

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

T
2E

T
vW

H
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IG
O

R
 F

R
A

G
O

S
O

 R
O

C
H

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
02

3 
às

 1
6:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

01
72

90
7 

   
 .

fls. 150



P
a

ra
 v

e
ri
fi
c
a

r 
a

 a
u

te
n

ti
c
id

a
d

e
, 

a
c
e

s
s
e

 h
tt

p
s
:/

/r
e

g
is

tr
a

d
o

re
s
.o

n
r.

o
rg

.b
r/

v
a

lid
a

c
a
o

.a
s
p

x
 e

 d
ig

it
e

 o
 h

a
s
h

 b
c
c
2

e
6

d
6

-8
0

7
f-

4
d

a
c
-a

1
9

b
-9

0
c
e

e
6

b
0

9
e

0
e

E
s
s
e

 d
o

c
u

m
e

n
to

 fo
i a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
ita

lm
e

n
te

 p
o
r E

L
E

S
IA

N
E

 S
T

R
A

C
I - 2

7
/0

3
/2

0
2

3
 0

9
:0

7
 P

R
O

T
O

C
O

L
O

: S
2

3
0

3
0

4
3

0
8

8
7

D

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

T
2E

T
vW

H
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IG
O

R
 F

R
A

G
O

S
O

 R
O

C
H

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
02

3 
às

 1
6:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

01
72

90
7 

   
 .

fls. 151



P
a

ra
 v

e
ri
fi
c
a

r 
a

 a
u

te
n

ti
c
id

a
d

e
, 

a
c
e

s
s
e

 h
tt

p
s
:/

/r
e

g
is

tr
a

d
o

re
s
.o

n
r.

o
rg

.b
r/

v
a

lid
a

c
a
o

.a
s
p

x
 e

 d
ig

it
e

 o
 h

a
s
h

 b
c
c
2

e
6

d
6

-8
0

7
f-

4
d

a
c
-a

1
9

b
-9

0
c
e

e
6

b
0

9
e

0
e

E
s
s
e

 d
o

c
u

m
e

n
to

 fo
i a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
ita

lm
e

n
te

 p
o
r E

L
E

S
IA

N
E

 S
T

R
A

C
I - 2

7
/0

3
/2

0
2

3
 0

9
:0

7
 P

R
O

T
O

C
O

L
O

: S
2

3
0

3
0

4
3

0
8

8
7

D

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

T
2E

T
vW

H
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IG
O

R
 F

R
A

G
O

S
O

 R
O

C
H

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
02

3 
às

 1
6:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

01
72

90
7 

   
 .

fls. 152



P
a

ra
 v

e
ri
fi
c
a

r 
a

 a
u

te
n

ti
c
id

a
d

e
, 

a
c
e

s
s
e

 h
tt

p
s
:/

/r
e

g
is

tr
a

d
o

re
s
.o

n
r.

o
rg

.b
r/

v
a

lid
a

c
a
o

.a
s
p

x
 e

 d
ig

it
e

 o
 h

a
s
h

 b
c
c
2

e
6

d
6

-8
0

7
f-

4
d

a
c
-a

1
9

b
-9

0
c
e

e
6

b
0

9
e

0
e

E
s
s
e

 d
o

c
u

m
e

n
to

 fo
i a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
ita

lm
e

n
te

 p
o
r E

L
E

S
IA

N
E

 S
T

R
A

C
I - 2

7
/0

3
/2

0
2

3
 0

9
:0

7
 P

R
O

T
O

C
O

L
O

: S
2

3
0

3
0

4
3

0
8

8
7

D

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

T
2E

T
vW

H
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IG
O

R
 F

R
A

G
O

S
O

 R
O

C
H

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
02

3 
às

 1
6:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

01
72

90
7 

   
 .

fls. 153



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA-FORO DE PAULÍNIA-1ª VARA
PRAÇA 28 DE FEVEREIRO, 180, SALA 31 - CENTRO
CEP: 13140-285 - PAULINIA - SP
Telefone: (19)3874-1104  - Email: paulinia1@tjsp.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado Jandira Mendonca Rios e Walfrido Antonio Rios

CONCLUSÃO 

Aos 21/04/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP, Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Caio Moreno Casagrande, Escrevente Técnico Judiciário, 
matrícula M361603.

Processo nº 2020/000314.

Vistos.
Defiro a penhora do imóvel descrito na matrícula nº 1950 do 4 º Cartório de 

Registro de Imóveis de Campinas - SP (fls. 150/153), em nome de Jandira Mendonça Rios e 
Walfrido Antonio Rios. Valor atualizado da dívida de R$ 59.441,75 (cinquenta e nove mil, 
quatrocentos e quarenta e um reais e setenta e cinco centavos) (fls. 148/149). Considero 
aperfeiçoada a penhora, de pleno direito, com esta decisão, servindo a presente, assinada 
digitalmente, como termo de constrição. 

E-mail para envio do boleto igor.rocha@fragosorocha.com.br.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente de 
outra formalidade.

Providencie a serventia a averbação da penhora, nos termos dos arts. 233 a 236 
das NSCGJ, pelo sistema ARISP. Cabe ao patrono da parte exequente comprovar nos autos o 
pagamento do boleto no prazo de 30 dias.

Registre-se que a utilização do sistema on line não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 
das exigências acaso formuladas. 

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que, no prazo de 
30 dias, manifeste-se em termos de prosseguimento.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Int.

Paulinia, 21 de abril de 2023

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 09/05/2023 05:55 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0393/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula   nº   1950   do   4   º   Cartório   de 
 Registro   de   Imóveis   de   Campinas   -   SP   (fls.   150/153),   em   nome   de   Jandira   Mendonça   Rios   e   Walfrido   Antonio 
 Rios.   Valor   atualizado   da   dívida   de   R$   59.441,75   (cinquenta   e   nove   mil,   quatrocentos   e   quarenta   e   um   reais   e 
 setenta   e   cinco   centavos)   (fls.   148/149).   Considero   aperfeiçoada   a   penhora,   de   pleno   direito,   com   esta 
 decisão,   servindo   a   presente,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   E-mail   para   envio   do   boleto 
 igor.rocha@fragosorocha.com.br.   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário, 
 independentemente   de   outra   formalidade.   Providencie   a   serventia   a   averbação   da   penhora,   nos   termos   dos 
 arts.   233   a   236   das   NSCGJ,   pelo   sistema   ARISP.   Cabe   ao   patrono   da   parte   exequente   comprovar   nos   autos   o 
 pagamento   do   boleto   no   prazo   de   30   dias.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   on   line   não   exime   o 
 interessado   do   acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para 
 ciência   das   exigências   acaso   formuladas.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para   que, 
 no   prazo   de   30   dias,   manifeste-se   em   termos   de   prosseguimento.   Em   caso   de   inércia   por   prazo   superior   a   30 
 dias, arquivem-se os autos. Int." 

           Paulinia, 9 de maio de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO  SENHOR DOUTOR  JUÍZ DE DIREITO DA  PRIMEIRA VARA  CIVEL DE 
PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, por seus 
advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do  Cumprimento  de 
Sentença em epígrafe,  que move  em  face  de  JANDIRA MENDONÇA RIOS  e OUTRO, 
vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em cumprimento a decisão de 
fls. 154, manifestar‐se nos seguintes termos: 
 
Inicialmente  requer seja  realizada a  intimação da penhora na pessoa dos herdeiros 
dos  executados,  ora  possuidores  do  bem  Srs.  Marcel  Moreira  Mendonça  Rios  ou 
Ricardo  Mendonça  Rios  Junior,  pessoalmente  e  via  OFICIAL  DE  JUSTIÇA.  Taxa  de 
diligência do Sr. Meirinho anexa. 
 
Endereço da diligência: Condomínio Terras do Fontanário – Avenida Fausto Pietrobom, 
600, Unidade Residencial L‐16. 
 
Ademais, cumpre informar que, objetivando a economia e a celeridade processual, foi 
realizada a análise comparativa de preços médios do mercado imobiliário, referente ao 
imóvel penhorado neste feito, nos termos do artigo 871, inciso IV, Código de Processo 
Civil. Assim, pleiteia‐se pela juntada do respectivo Relatório e a Homologação do valor 
de avaliação do imóvel em R$ 238.807,55.  

 
Oportunamente,  com  fundamento  no  artigo  879,  II  e  883,  ambos  do  Código  de 
Processo Civil e nos termos do Provimento CSM no 1625/2009 do Tribunal de Justiça 
de  São  Paulo,  requer‐se  a  realização  do  Leilão  Eletrônico  para  alienação  do  bem 
penhorado nos autos do processo em epígrafe, pelo valor de Avaliação alhures em 1ª 
praça e, 50% de deságio em 2ª praça (Art. 891, Parágrafo Único). 

 
Ainda  nestes  termos,  requer  seja  nomeado  como  Leiloeiro  Oficial  para  a  realização 
deste ato o Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Oficial  inscrito na  JUCESP sob o n° 
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1.070, com endereço comercial Avenida Paulista, n° 2421 ‐ 1° Andar ‐ Bela Vista ‐ CEP 
01.311‐300  ‐  São Paulo  ‐  SP,  Fone:  (11)  3230‐1126,  e‐mail:  contato@alfaleiloes.com, 
devidamente habilitado e cadastrado no Portal de Auxiliares da  Justiça do Estado de 
São  Paulo: 
“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/2387
9”. 

 
Cumpre  informar  que  o  leiloeiro  supramencionado,  encontra‐se  com  seu  cadastro 
regularmente  enquadrado  no  Provimento  CSM  nº  2427/2017,  Provimento  CG  nº 
19/2021, Comunicado CG nº 1082/2021 e no Comunicado CG nº 251/2022, Art. 251‐
A. 
 
Destaca‐se,  por  oportuno,  que  o  leiloeiro  em  apreço  é  gestor  da  Alfa  Leilões  – 
Especialista em  Imóveis, que dispõe de sistema eletrônico habilitado para  realização 
de  leilões  eletrônicos,  hospedado  no  sítio  eletrônico www.alfaleiloes.com  e  que  o 
leilão eletrônico em apreço será realizado neste endereço eletrônico. 

 
No mais,  caso a  indicação do  referido Auxiliar da  Justiça  seja  acolhida por este MM. 
Juízo,  requer‐se  autorização  para  que  o  leiloeiro  nomeado,  bem  como  seus 
funcionários e autorizados, possam se dirigir até o local em que se encontra o bem, a 
fim  de  (i)  obter  material  fotográfico  e  (ii)  promover  visitações  de  eventuais 
interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla divulgação 
do bem. 

 
Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 21 de junho de 2023. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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COMPARATIVO  

DE MERCADO 
 
 
 
PESQUISA REALIZADA COM O OBJETIVO DE PRECIFICAR E PROMOVER A 
VENDA DE IMÓVEIS. 
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  1 

RELATÓRIO DE COMPARAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 
DE:          Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

PARA:   Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário. 

  Doutor Igor Fragoso Rocha. 

 

DATA: 02/06/2023. 
  
REF.: Relatório Comparativo para Aferição do Preço de Mercado do Bem Imóvel Matriculado 

sob o nº 1.950 – 4º Cartório de Registro de Campinas, penhorado nos autos do Processo 
nº 0002380-41.2021.8.26.0428, em trâmite perante a 1ª Vara - Foro de Paulínia.  

 

 
 

1 - Considerações iniciais 
 

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliação do bem imóvel penhorado nos 

autos do processo em epígrafe, com fundamento no artigo 871, I e IV do CPC, realizamos uma 

pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imóveis com características semelhantes da 

região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 

 

As informações aqui apresentadas, têm como base documentos fornecidos pela prefeitura 

onde o imóvel se situa. Esta precificação considera o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, 

hipoteca ou desapropriações que pesem sobre o bem e para a finalidade específica que foi 

destinada esta análise, com a data base de Junho. 

 
2 – Estudo do Imóvel  
 

Localização: Rua Fuente de La Reina, nº 79 - Bonfim - Paulínia, SP - CEP: 

13140-000. 
 
Dados de Registro: Matrícula nº 1.950 - 4º Cartório de Registro de Campinas 

– Inscrição Municipal: 769448320100000 – De acordo com sua 2º Via de 

IPTU, o imóvel possuí 300,00m² de área total. 
 
Descrição do bem: Lote nº 16, da quadra L, do loteamento denominado 

Gran Park Hélio Miranda, no município de Paulinia, na comarca de Campinas 

e 4º Circunscrição Imobiliária, com a seguinte descrição: situado na atual Rua 

Fuente de La Reina, encerrando a área total de 300,00m². 
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3 – Detalhamento Regional 
 
3.1 – Levantamento Fotográfico através das Imagens do Google Maps  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3.2 – Características da Região e Polos de Influência 
 

                 A região tem ruas iluminadas, bom policiamento, ruas movimentadas e um clima 

aconchegante. Infraestrutura completa, bons colégios, hospitais, farmácias, lojas, serviços 

diversos,vida noturna e mobilidade urbana. 

 

                Além disso, o local conta com melhoramentos públicos essenciais: pavimentação asfáltica, 

água, esgoto, rede de energia elétrica, telefonia, iluminação pública, coleta de lixo e serviço de 

transporte coletivo público. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Visão do Mapa) 

 
(Visão do Satélite) 
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4 – Planta Genérica de Valores 
 

Conforme Certidão de Valor Venal, o imóvel possui as seguintes características: 

 

 
 
5 – Precificação 
 
5.1 – Metodologia 

 
O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa 

analisar o comportamento do mercado imobiliário conforme suas variações, relativamente à 

imóveis paradigmas semelhantes ao imóvel avaliado, enquadrados em um mesmo parâmetro 

mercadológico. 

 

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificação de um determinado imóvel, com 

fulcro em uma delimitação do mercado imobiliário que possua atributos mais semelhantes possíveis 

ao imóvel avaliado, ponderando os valores disponíveis nesta delimitação e elaborando parâmetros 

analíticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadológica, sendo 

portanto, uma pesquisa indireta. 
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5.2 – Amostras Análogas 
 

 Elemento comparativo nº 1                                           Elemento comparativo nº 2   
     

     
 Elemento comparativo nº 3                                           Elemento comparativo nº 4   
     

 
                                                                 Elemento comparativo nº 5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-250m2-venda-

RS215000-id-2598538824/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-300m2-venda-

RS230000-id-2493126351/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-300m2-venda-

RS240000-id-2547383784/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-318m2-venda-

RS245000-id-2562686434/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-318m2-venda-

RS249000-id-2584724407/ 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

jM
D

5k
px

0.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IG
O

R
 F

R
A

G
O

S
O

 R
O

C
H

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
06

/2
02

3 
às

 1
8:

05
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

03
78

44
0 

   
 .

fls. 165



 

 

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - São Paulo – SP  
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com 

 

  

  5 

5.3 –  Método Denotativo Geométrico  
 

Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possível identificar imóveis com 

características correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhanças em 

suas áreas (m²), localização, edificação e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir: 
 

 
 

• O imóvel paradigma nº 01 indica o valor do m² em R$ 860,00 (oitocentos e sessenta Reais).  

 

• O imóvel paradigma nº 02 indica o valor do m² em R$ 766,67 (setecentos e sessenta e seis 

Reais e sessenta e sete centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 03 indica o valor do m² em R$ 800,00 (oitocentos Reais). 

 

• O imóvel paradigma nº 04 indica o valor do m² em R$ 770,44 (setecentos e setenta Reais e 

quarenta e quatro centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 05 indica o valor do m² em R$ 783,02 (setecentos e oitenta e três 

Reais e dois centavos). 

 

O valor médio do metro quadrado dos imóveis supramencionados perfaz a quantia de R$ 
796,03 (setecentos e noventa e seis Reais e três centavos). 
 
5.4 – Fator de Homogeneização 
 
               Para se construir uma equiparação mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja 

imóveis similares em tamanho, padrão e local, requer uma melhoria no seu grau de precisão, obtida 

por outro processo auxiliar, denominado Homogeneização de Valores.  

 

               Tal processo, visa corrigir as discrepâncias dos elementos comparativos através de fatores 

cuja aplicação de um ou outro, há uma variação. Assim, os fatores fundamentais como localização, 

testada, topografia, padrão construtivo, conservação, entre outros, são levados em conta para que 

as amostras sejam mais comparáveis, não obstante a similaridade já pré selecionada na pesquisa. 

 

R$720

R$740

R$760

R$780

R$800

R$820

R$840

R$860

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

Imóvel Avaliando
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5.5 – Valor do Imóvel 
 

Utilizando o método comparativo de análise mercadológica, bem como, o fator de 

homogeneizaçao, empregando imóveis semelhantes ao imóvel de estudo, seu valor atribuído é de: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

6 - Considerações finais 
 

                Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliação do imóvel 

nos termos do artigo 871, I e IV do CPC, informamos que, com base na análise comparativa supra 

realizada, o valor médio do metro quadrado de sua região é de R$ 796,03, de modo que o imóvel 

em apreço tem valor médio de R$ 238.807,55.  

 
Por fim, uma vez fixado o valor do bem imóvel em apreço, colocamo-nos à disposição para 

prosseguir seu praceamento. 

 

Atenciosamente 

 

               Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
(300,00m² de área total x R$ 796,03)   

= 

R$ 238.807,55 

 
(duzentos e trinta e oito mil, oitocentos e sete 

Reais e cinquenta e cinco centavos) 
 

Junho de 2023 
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TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

FIXO COMERCIAL (11) 32301126

ENDEREÇO  (ESTE ENDEREÇO SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

COMERCIAL - AVENIDA PAULISTA , 2421 - 1° ANDAR
BELA VISTA - SÃO PAULO - SP - 01311300

GRADUAÇÃO ( CONCLUÍDO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38486&NIVEL=4)
APERFEIÇOAMENTO ( CONCLUÍDO )
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08/05/2023, 14:46 Perfil - Auxiliares da Justiça

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 3/3

Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informação do TJSP - 99

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

CERTIDÕES  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CURRÍCULO/BIOGRAFIA  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38501&NIVEL=5)
ESPECIALIZAÇÃO (PÓS-GRADUAÇÃO) ( CONCLUÍDO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38488&NIVEL=6)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CÍVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTIÇA ESTADUAL/DISTRITAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)

        ALFA LEILÕES - ESPECIALISTA EM IMÓVEIS
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 05/06/2023 15:07:59
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SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 2417-1 / 950001-4 05/06/2023 10/06/2023

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Assoc Moradores do Residencial Terras do FontanÃ¡ri 28446770000016618 16618 102,78

Depósito Oficiais de Justiça
Assoc Moradores do Residencial Terras do FontanÃ¡ri 16618

00023804120218260428Assoc dos Moradores do Resid Terras do Fontanario 1 - VARA CIVEL
Jandira MendonÃ§a Rios PAULINIA 2021
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PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

05/06/2023 16618 05/06/2023

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência
 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d
o Brasil.

Assoc Moradores do Residencial Terras do FontanÃ¡ri CPF/CNPJ: 10.956.582/0001-38
AVENIDA AVENIDA FAUSTO PIETROBOM  600,  JARDIM PLANALTO
PAULINIA  -SP  CEP:13145-189
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2417-1 / 950001-4
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21/06/2023, 13:07 Banco do Brasil

https://autoatendimento2.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index.html?v=2.11.0#/template/~2Fconsultas~2F869-1.bb 1/1

Emissão de comprovantes - 3o nível
G3372112522650351
21/06/2023 13:05:56

21/06/2023    -  BANCO  DO  BRASIL  -   13:05:55
285702857                                   0023
                                                
     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS        
                                                
CLIENTE: ASSOCIACAO P R T FONTANA               
AGENCIA: 2857-6          CONTA:         40.449-7
================================================
BANCO DO BRASIL                                 
------------------------------------------------
00190000090284467700100016618175593770000010278 
BENEFICIARIO:                                   
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   
NOME FANTASIA:                                  
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA             
CNPJ: 51.174.001/0001-93                        
PAGADOR:                                        
Assoc Moradores do Residencial Terr             
CNPJ: 10.956.582/0001-38                        
------------------------------------------------
NR. DOCUMENTO                             61.209
NOSSO NUMERO                   28446770000016618
CONVENIO                                02844677
DATA DE VENCIMENTO                    10/06/2023
DATA DO PAGAMENTO                     12/06/2023
VALOR DO DOCUMENTO                        102,78
VALOR COBRADO                             102,78
================================================
NR.AUTENTICACAO            A.25B.ADA.7FE.32C.28E
================================================
Central de Atendimento BB                       
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     
0800 729 0001 Demais localidades.               
Consultas, informacoes e servicos transacionais.
                                                
SAC BB                                          
0800 729 0722                                   
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       
produtos e servicos.                            
                                                
Ouvidoria                                       
0800 729 5678                                   
Reclamacoes nao solucionadas nos canais         
habituais agencia, SAC e demais canais de       
atendimento.                                    
                                                
Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  
0800 729 0088                                   
Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.        

Transação efetuada com sucesso por: JF484029 VERA REGINA DA SILVA BARBARINI.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença  

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CONCLUSÃO 

Aos 01/08/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr GUILHERME 
FAGGION SPONHOLZ. Eu, Flávio Henrique Greghi Espanha, Oficial Maior, 
matrícula M364695.

Processo nº 2020/000314

Vistos.

Antes de intimar os possuidores, manifestem-se os devedores acerca da 
penhora do imóvel, no prazo de 15 dias.

Int.

Paulinia, 01 de agosto de 2023.

GUILHERME FAGGION SPONHOLZ
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 02/08/2023 10:47 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0673/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Antes   de   intimar   os   possuidores,   manifestem-se   os   devedores   acerca   da   penhora 
 do imóvel, no prazo de 15 dias. Int." 

           Paulinia, 2 de agosto de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 03/08/2023 03:40 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0673/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Antes   de   intimar   os   possuidores,   manifestem-se   os   devedores   acerca   da   penhora 
 do imóvel, no prazo de 15 dias. Int." 

           Paulínia, 3 de agosto de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

PRAÇA 28 DE FEVEREIRO, 180, Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0002380-41.2021.8.26.0428

MANDADO DE INTIMAÇÃO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Oficial de Justiça:  

Mandado nº: 428.2023/009529-6

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1ª Vara do Foro de Paulínia, Dr(a). GUILHERME FAGGION 
SPONHOLZ, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, nos 
autos de Cumprimento de sentença,

INTIME MARCEL MOREIRA MENDONÇA RIOS, CPF 024.419.811-02, RG 40.033.193-7, ou 
RICARDO MENDONÇA RIOS JÚNIOR, CPF 024.138.421-44, RG 40.033.254-1, Avenida 
Fausto Pietrobom, 600, Unidade L-16 (Res. Terras do Fontanário), Jardim Planalto, CEP 
13145-189, Paulinia - SP, para os termos da r. decisão como segue: "Vistos. Antes de intimar os 
possuidores, manifestem-se os devedores acerca da penhora do imóvel, no prazo de 15 dias. Int."

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse 
o site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de acesso da pessoa 
selecionada ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por 
peticionamento eletrônico. 

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Paulinia, 02 de agosto de 2023. Fernando Cesar 
Walter, Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 16618                  - R$ 102,78

Advogado: Dr(a). Igor Fragoso Rocha 
Telefone Comercial:  (19)32332349

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio do 
Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, todos 
os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

PRAÇA 28 DE FEVEREIRO, 180, Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0002380-41.2021.8.26.0428

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 329 

“caput” e 331.

*42820230095296*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justiça José Pantalião do Nascimento (29381)

CERTIDÃO – MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
428.2023/009529-6   e seu respeitável despacho, dirigi-me ao endereço 
indicado,   AVENIDA FAUSTO PIETROBOM, número 600, UNIDADE 
L-16 ( RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO ), JARDIM 
PLANALTO, nesta , e aí sendo, fui informado pelo responsável na 
Administração,  pelo Sr. CARLOS, que não consta no  Cadastro de 
Moradores o Sr. MARCELO MOREIRA MENDONÇA RIOS, e na unidade 
indicada, reside outra  pessoa. Diante do exposto, DEIXO DE PROCEDER 
A INTIMAÇÃO PESSOAL DO EXECUTADO, MARCEL MOREIRA  
MENDONÇA RIOS. Devolvo o mandado ao Cartório, para determinações 
de direito.

O referido é verdade e dou fé. 

Paulinia, 08 de agosto de 2023.

Número de Cotas: 01 DILIGÊNCIA PAGA NO VALOR DE R$ 102,78, 
DOCUMENTO GUIA, NÚMERO 16618. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

n4
K

0R
2y

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 P
A

N
T

A
LI

A
O

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
T

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
4/

08
/2

02
3 

às
 1

5:
06

 .

fls. 180



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se o autor acerca da certidão do Oficial de Justiça 
informando o cumprimento negativo do mandado às fls. 180.
Nada Mais. Paulinia, 14 de agosto de 2023. Eu, ___, Mirian 
Kubo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 15/08/2023 06:38 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0715/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   autor   acerca   da   certidão   do   Oficial   de   Justiça   informando   o   cumprimento 
 negativo do mandado às fls. 180." 

           Paulinia, 15 de agosto de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO  SENHOR DOUTOR  JUÍZ DE DIREITO DA  PRIMEIRA VARA  CIVEL DE 
PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, por seus 
advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do  Cumprimento  de 
Sentença em epígrafe,  que move  em  face  de  JANDIRA MENDONÇA RIOS  e OUTRO, 
vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao ato ordinatório 
de fls. 181, informar que a certidão do Sr. Oficial de Justiça não certificou a tentativa 
de  intimação  do  também  executado  Sr.  Ricardo Mendonça  Rios  Junior,  conforme 
determinado no mandado de intimação: 
 

 
 
Verifica‐se que o mandado determina a intimação da penhora na pessoa de Marcel OU 
RICARDO. 
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Cumpre salientar que na tela do cadastro de controle de acesso do residencial, consta 
como morador no local justamente o herdeiro executado, Sr. Ricardo, vejamos: 
 

 
 
Diante  do  exposto,  requer  o  desentranhamento  do  mandado  e  devolução  ao  Sr. 
Meirinho,  a  fim  de  complementar  a  diligência  e  intimar  da  penhora  o  também 
executado,  Sr. Ricardo Mendonça Rios  Junior,  conforme determinado no mandado 
de intimação expedido às fls. 178/179. 

 
Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 15 de agosto de 2023. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 16/08/2023 05:41 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0715/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   16/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   17/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   autor   acerca   da   certidão   do   Oficial   de   Justiça   informando   o   cumprimento 
 negativo do mandado às fls. 180." 

           Paulínia, 16 de agosto de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Recolha o autor a guia de diligência do Oficial de Justiça para o 
cumprimento do mandado.
Nada Mais. Paulinia, 16 de agosto de 2023. Eu, ___, Mirian 
Kubo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 16/08/2023 13:47 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0724/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Recolha   o   autor   a   guia   de   diligência   do   Oficial   de   Justiça   para   o   cumprimento   do 
 mandado." 

           Paulinia, 16 de agosto de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 17/08/2023 02:03 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0724/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Recolha   o   autor   a   guia   de   diligência   do   Oficial   de   Justiça   para   o   cumprimento   do 
 mandado." 

           Paulínia, 17 de agosto de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO  SENHOR DOUTOR  JUÍZ DE DIREITO DA  PRIMEIRA VARA  CIVEL DE 
PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, por seus 
advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do  Cumprimento  de 
Sentença em epígrafe,  que move  em  face  de  JANDIRA MENDONÇA RIOS  e OUTRO, 
vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao ato ordinatório 
de  fls. 186,  requerer a  juntada do  incluso comprovante de pagamento das custas de 
diligência do Sr. Oficial de Justiça. 

 
Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 22 de agosto de 2023. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 15/08/2023 10:26:00
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Assoc Moradores do Res Terras do Fontanario 28446770000017569 17569 102,78

Depósito Oficiais de Justiça
Assoc Moradores do Res Terras do Fontanario 17569

0002380-41.2021.8.26.0428Assoc dos Moradores do Res Terras do Fontanario 1 - VARA CIVEL
Jandira Mendonça Rios e outros PAULINIA 2021
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PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

15/08/2023 17569 15/08/2023

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

Assoc Moradores do Res Terras do Fontanario CPF/CNPJ: 10.956.582/0001-38

AVENIDA AVENIDA FAUSTO PIETROBOM  600,  Jd Planalto

PAULINIA  -SP  CEP:13145-189
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2417-1 / 950001-4

28446770000017569

102,78

102,78
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

PRAÇA 28 DE FEVEREIRO, 180, Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0002380-41.2021.8.26.0428

MANDADO DE INTIMAÇÃO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Oficial de Justiça:  

Mandado nº: 428.2023/010853-3

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1ª Vara do Foro de Paulínia, Dr(a). GUILHERME FAGGION 
SPONHOLZ, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, nos 
autos de Cumprimento de sentença,

INTIME RICARDO MENDONÇA RIOS JÚNIOR, CPF 024.138.421-44, RG 40.033.254-1, 
Avenida Fausto Pietrobom, 600, Unidade L-16 (Res. Terras do Fontanário), Jardim 
Planalto, CEP 13145-189, Paulinia - SP, para os termos da r. decisão como segue: "Vistos. 
Antes de intimar os possuidores, manifestem-se os devedores acerca da penhora do imóvel, no 
prazo de 15 dias. Int."

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse 
o site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de acesso da pessoa 
selecionada ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por 
peticionamento eletrônico. 

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Paulinia, 23 de agosto de 2023. Fernando Cesar 
Walter, Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 17569                  - R$ 102,78

Advogado: Dr(a). Igor Fragoso Rocha 
Telefone Comercial:  (19)32332349

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio do 
Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, todos 
os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

PRAÇA 28 DE FEVEREIRO, 180, Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0002380-41.2021.8.26.0428

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 329 

“caput” e 331.

*42820230108533*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Isaias Nunes Muniz (6122)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
428.2023/010853-3  dirigi-me ao endereço:  Avenida Fausto Pietrobom, nº 
600, Terras do Fontanário, Lote 16 - Jardim Planalto (CEP 13145-189) - 
Paulinia/SP, e aí sendo, INTIMEI Ricardo Mendonça Rios Júnior, na pessoa 
de sua esposa Mayara Martins Montanheiro, também moradora há oito anos 
no local, a qual após ouvir a leitura do mandado, exarou o ciente e aceitou a 
contrafé. O referido é verdade e dou fé. Paulinia, 08 de setembro de 2023.

Número de Cotas: 01 – R$ 102,78
Guia 17569
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DE 

PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 

 

Cumprimento de Sentença 

 

 

 

 

ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, por seus 

advogados e bastante procuradores infra-assinados, nos autos do Cumprimento de 

Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA RIOS e OUTRO, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, manifestar-se nos seguintes 

termos: 

 

Os executados foram devidamente intimados, conforme certidão do oficial de justiça 

as fls. 195, entretanto, mantiveram-se inertes, deixando decorrer in albis o prazo 

para as impugnações previstas em Lei. 

 

Requer, portanto, o prosseguimento da execução. 

 

Para tanto, cumpre informar que, objetivando a economia e a celeridade processual, 

foi realizada a análise comparativa de preços médios do mercado imobiliário, referente 

ao imóvel penhorado neste feito, nos termos do artigo 871, inciso IV, Código de 

Processo Civil. Assim, pleiteia-se pela juntada do respectivo Relatório e a Homologação 

do valor de avaliação do imóvel em R$ 238.807,55.  

 
Oportunamente, com fundamento no artigo 879, II e 883, ambos do Código de 
Processo Civil e nos termos do Provimento CSM no 1625/2009 do Tribunal de Justiça 
de São Paulo, requer-se a realização do Leilão Eletrônico para alienação do bem 
penhorado nos autos do processo em epígrafe, pelo valor de Avaliação alhures em 1ª 
praça e, 50% de deságio em 2ª praça (Art. 891, Parágrafo Único). 

 
Ainda nestes termos, requer seja nomeado como Leiloeiro Oficial para a realização 
deste ato o Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 
1.070, com endereço comercial Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 
01.311-300 - São Paulo - SP, Fone: (11) 3230-1126, e-mail: contato@alfaleiloes.com, 
devidamente habilitado e cadastrado no Portal de Auxiliares da Justiça do Estado de 
São Paulo: 
“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/2387
9”. 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

23
80

-4
1.

20
21

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

k4
vw

P
H

N
X

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IG
O

R
 F

R
A

G
O

S
O

 R
O

C
H

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

8/
10

/2
02

3 
às

 1
1:

55
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

06
96

74
4 

   
 .

fls. 196



 

 

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado, encontra-se com seu cadastro 
regularmente enquadrado no Provimento CSM nº 2427/2017, Provimento CG nº 
19/2021, Comunicado CG nº 1082/2021 e no Comunicado CG nº 251/2022, Art. 251-
A. 
 
Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro em apreço é gestor da Alfa Leilões – 
Especialista em Imóveis, que dispõe de sistema eletrônico habilitado para realização 
de leilões eletrônicos, hospedado no sítio eletrônico www.alfaleiloes.com e que o 
leilão eletrônico em apreço será realizado neste endereço eletrônico. 

 
No mais, caso a indicação do referido Auxiliar da Justiça seja acolhida por este MM. 
Juízo, requer-se autorização para que o leiloeiro nomeado, bem como seus 
funcionários e autorizados, possam se dirigir até o local em que se encontra o bem, a 
fim de (i) obter material fotográfico e (ii) promover visitações de eventuais 
interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla divulgação 
do bem. 

 

Nestes termos,  

Pede deferimento. 

Paulínia, 18 de outubro de 2023. 

  

IGOR FRAGOSO ROCHA 

 OAB/SP nº 268.944 
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RELATÓRIO 
COMPARATIVO  

DE MERCADO 
 
 
 
PESQUISA REALIZADA COM O OBJETIVO DE PRECIFICAR E PROMOVER A 
VENDA DE IMÓVEIS. 
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RELATÓRIO DE COMPARAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 
DE:          Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

PARA:   Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário. 

  Doutor Igor Fragoso Rocha. 

 

DATA: 02/06/2023. 
  
REF.: Relatório Comparativo para Aferição do Preço de Mercado do Bem Imóvel Matriculado 

sob o nº 1.950 – 4º Cartório de Registro de Campinas, penhorado nos autos do Processo 
nº 0002380-41.2021.8.26.0428, em trâmite perante a 1ª Vara - Foro de Paulínia.  

 

 
 

1 - Considerações iniciais 
 

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliação do bem imóvel penhorado nos 

autos do processo em epígrafe, com fundamento no artigo 871, I e IV do CPC, realizamos uma 

pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imóveis com características semelhantes da 

região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 

 

As informações aqui apresentadas, têm como base documentos fornecidos pela prefeitura 

onde o imóvel se situa. Esta precificação considera o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, 

hipoteca ou desapropriações que pesem sobre o bem e para a finalidade específica que foi 

destinada esta análise, com a data base de Junho. 

 
2 – Estudo do Imóvel  
 

Localização: Rua Fuente de La Reina, nº 79 - Bonfim - Paulínia, SP - CEP: 

13140-000. 
 
Dados de Registro: Matrícula nº 1.950 - 4º Cartório de Registro de Campinas 

– Inscrição Municipal: 769448320100000 – De acordo com sua 2º Via de 

IPTU, o imóvel possuí 300,00m² de área total. 
 
Descrição do bem: Lote nº 16, da quadra L, do loteamento denominado 

Gran Park Hélio Miranda, no município de Paulinia, na comarca de Campinas 

e 4º Circunscrição Imobiliária, com a seguinte descrição: situado na atual Rua 

Fuente de La Reina, encerrando a área total de 300,00m². 
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3 – Detalhamento Regional 
 
3.1 – Levantamento Fotográfico através das Imagens do Google Maps  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3.2 – Características da Região e Polos de Influência 
 

                 A região tem ruas iluminadas, bom policiamento, ruas movimentadas e um clima 

aconchegante. Infraestrutura completa, bons colégios, hospitais, farmácias, lojas, serviços 

diversos,vida noturna e mobilidade urbana. 

 

                Além disso, o local conta com melhoramentos públicos essenciais: pavimentação asfáltica, 

água, esgoto, rede de energia elétrica, telefonia, iluminação pública, coleta de lixo e serviço de 

transporte coletivo público. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Visão do Mapa) 

 
(Visão do Satélite) 

) 
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4 – Planta Genérica de Valores 
 

Conforme Certidão de Valor Venal, o imóvel possui as seguintes características: 

 

 
 
5 – Precificação 
 
5.1 – Metodologia 

 
O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa 

analisar o comportamento do mercado imobiliário conforme suas variações, relativamente à 

imóveis paradigmas semelhantes ao imóvel avaliado, enquadrados em um mesmo parâmetro 

mercadológico. 

 

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificação de um determinado imóvel, com 

fulcro em uma delimitação do mercado imobiliário que possua atributos mais semelhantes possíveis 

ao imóvel avaliado, ponderando os valores disponíveis nesta delimitação e elaborando parâmetros 

analíticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadológica, sendo 

portanto, uma pesquisa indireta. 
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5.2 – Amostras Análogas 
 

 Elemento comparativo nº 1                                           Elemento comparativo nº 2   
     

     
 Elemento comparativo nº 3                                           Elemento comparativo nº 4   
     

 
                                                                 Elemento comparativo nº 5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-250m2-venda-

RS215000-id-2598538824/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-300m2-venda-

RS230000-id-2493126351/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-300m2-venda-

RS240000-id-2547383784/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-318m2-venda-

RS245000-id-2562686434/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

jardim-planalto-bairros-paulinia-318m2-venda-

RS249000-id-2584724407/ 
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5.3 –  Método Denotativo Geométrico  
 

Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possível identificar imóveis com 

características correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhanças em 

suas áreas (m²), localização, edificação e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir: 
 

 
 

• O imóvel paradigma nº 01 indica o valor do m² em R$ 860,00 (oitocentos e sessenta Reais).  

 

• O imóvel paradigma nº 02 indica o valor do m² em R$ 766,67 (setecentos e sessenta e seis 

Reais e sessenta e sete centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 03 indica o valor do m² em R$ 800,00 (oitocentos Reais). 

 

• O imóvel paradigma nº 04 indica o valor do m² em R$ 770,44 (setecentos e setenta Reais e 

quarenta e quatro centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 05 indica o valor do m² em R$ 783,02 (setecentos e oitenta e três 

Reais e dois centavos). 

 

O valor médio do metro quadrado dos imóveis supramencionados perfaz a quantia de R$ 
796,03 (setecentos e noventa e seis Reais e três centavos). 
 
5.4 – Fator de Homogeneização 
 
               Para se construir uma equiparação mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja 

imóveis similares em tamanho, padrão e local, requer uma melhoria no seu grau de precisão, obtida 

por outro processo auxiliar, denominado Homogeneização de Valores.  

 

               Tal processo, visa corrigir as discrepâncias dos elementos comparativos através de fatores 

cuja aplicação de um ou outro, há uma variação. Assim, os fatores fundamentais como localização, 

testada, topografia, padrão construtivo, conservação, entre outros, são levados em conta para que 

as amostras sejam mais comparáveis, não obstante a similaridade já pré selecionada na pesquisa. 

 

R$720

R$740

R$760

R$780

R$800

R$820

R$840

R$860

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

Imóvel Avaliando
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5.5 – Valor do Imóvel 
 

Utilizando o método comparativo de análise mercadológica, bem como, o fator de 

homogeneizaçao, empregando imóveis semelhantes ao imóvel de estudo, seu valor atribuído é de: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

6 - Considerações finais 
 

                Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliação do imóvel 

nos termos do artigo 871, I e IV do CPC, informamos que, com base na análise comparativa supra 

realizada, o valor médio do metro quadrado de sua região é de R$ 796,03, de modo que o imóvel 

em apreço tem valor médio de R$ 238.807,55.  

 
Por fim, uma vez fixado o valor do bem imóvel em apreço, colocamo-nos à disposição para 

prosseguir seu praceamento. 

 

Atenciosamente 

 

               Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
(300,00m² de área total x R$ 796,03)   

= 

R$ 238.807,55 

 
(duzentos e trinta e oito mil, oitocentos e sete 

Reais e cinquenta e cinco centavos) 
 

Junho de 2023 
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Dados e Documentos dos Auxiliares da Justiça

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça
Olá, Davi Borges de Aquino - JUCESP 1.070 - (www.alfaleiloes.com) | Sair 



 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTIÇA
ATIVO

DADOS BÁSICOS

DAVI BORGES DE AQUINO - JUCESP 1.070 - (WWW.ALFALEILOES.COM)
CÓDIGO
23879
CPF
34007079889
DATA NASCIMENTO
02/01/1987
SEXO
MASCULINO
RG
PIS PASEP
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO INSS
ÓRGÃO DE CLASSE
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO ÓRGÃO DE CLASSE

E-MAIL PRINCIPAL
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 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)

TELEFONES

ENDEREÇOS

FORMAÇÕES ACADÊMICAS  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

DBA@ALFALEILOES.COM
E-MAIL

CONTATO@ALFALEILOES.COM
DOCUMENTOS DIGITALIZADOS
CNH (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=2&CODIGODOCUMENTO=390988)
REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=390989)
RG (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=6&CODIGODOCUMENTO=390990)
CURRÍCULO PROFISSIONAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390991)
CERTIDÃO ESPECÍFICA - JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390992)
CONTRATO DE LOCAÇÃO - ARMAZENAGEM DE BENS MÓVEIS
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390993)
DECLARAÇÃO - PROVIMENTO CSM Nº 2.427/2017
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390994)
COMPROVAÇÃO DE INFRAESTRUTURA - LEILÕES ELETRÔNICOS
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390995)
DOCUMENTO E TOPOLOGIA DE T.I (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390996)
DECLARAÇÃO DE RESPONSABILIDADE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390997)

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

CELULAR COMERCIAL (11) 985132959

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

FIXO COMERCIAL (11) 32301126

ENDEREÇO  (ESTE ENDEREÇO SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

COMERCIAL - AVENIDA PAULISTA , 2421 - 1° ANDAR
BELA VISTA - SÃO PAULO - SP - 01311300

GRADUAÇÃO ( CONCLUÍDO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38486&NIVEL=4)
APERFEIÇOAMENTO ( CONCLUÍDO )
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Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informação do TJSP - 99

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

CERTIDÕES  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CURRÍCULO/BIOGRAFIA  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38501&NIVEL=5)
ESPECIALIZAÇÃO (PÓS-GRADUAÇÃO) ( CONCLUÍDO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38488&NIVEL=6)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CÍVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTIÇA ESTADUAL/DISTRITAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)

        ALFA LEILÕES - ESPECIALISTA EM IMÓVEIS
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem pagamento nem notícia de 
interposição de embargos à execução. 
Nada Mais. Paulinia, 20 de outubro de 2023. Eu, ___, Leandro Roberto 
Pereira, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428  

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: JANDIRA MENDONCA RIOS, com endereço à Avenida Fausto Pietrobom, 
600, Unidade L-16 - Cond. Terras do Fontanário, JARDIM PLANALTO, CEP 
13145-189, Paulinia - SP e WALFRIDO ANTONIO RIOS, Brasileira, RG 
11429590, CPF 047.612.271-68, com endereço à Avenida Fausto Pietrobom, 
600, Casa L-16 - Cond.Terras do Fontanário, Jardim Planalto, CEP 13145-189, 
Paulinia - SP

Vistos.

Fls. 196/197. Em 5 (cinco) dias (art. 218, § 3º, NCPC), MANIFESTE-SE a parte 

executada a respeito do avaliação particular. No silêncio, TORNEM conclusos para 

designação do leilão do imóvel.

INTIME-SE.

Paulinia, 08 de março de 2024.

LUCAS DE ABREU EVANGELINOS

Juiz de Direito
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 08/03/2024 13:45 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0159/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   196/197.   Em   5   (cinco)   dias   (art.   218,   §   3º,   NCPC),   MANIFESTE-SE   a   parte 
 executada   a   respeito   do   avaliação   particular.   No   silêncio,   TORNEM   conclusos   para   designação   do   leilão   do 
 imóvel. INTIME-SE." 

           Paulinia, 8 de março de 2024. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 09/03/2024 00:20 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0159/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/03/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/03/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   196/197.   Em   5   (cinco)   dias   (art.   218,   §   3º,   NCPC),   MANIFESTE-SE   a   parte 
 executada   a   respeito   do   avaliação   particular.   No   silêncio,   TORNEM   conclusos   para   designação   do   leilão   do 
 imóvel. INTIME-SE." 

           Paulínia, 9 de março de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO  SENHOR DOUTOR  JUÍZ DE DIREITO DA  PRIMEIRA VARA  CIVEL DE 
PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, por seus 
advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do  Cumprimento  de 
Sentença em epígrafe,  que move  em  face  de  JANDIRA MENDONÇA RIOS  e OUTRO, 
vem,  respeitosamente,  à  presença  de  Vossa  Excelência, manifestar‐se  nos  seguintes 
termos: 
 
Considerando a  inércia da parte executada,  requer  seja determinada a  realização de 
hasta publica para leilão do bem imóvel penhorado nos autos, nos termos pleiteados 
na petição de fls. 158/172. 

 
Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 19 de abril de 2024. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo da parte requerida sem manifestação 
nos autos quanto à determinação judicial de fls. 212. Nada Mais. Paulinia, 
22 de abril de 2024. Eu, ___, Bruno Santana da Silva, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR juiz de direito Do juiz de direito da           

1ª vara civel DA COMARCA DE paulínia - estado de são Paulo. 

 

URGENTE 

 

PROCESSO Nº 0002380-41.2021.8.26.0428 

 

 

 

EDSON FERNANDO PEIXOTO, brasileiro, 

Advogado – devidamente inscrito na OAB/SP sob número 

268.231, divorciado, portador da cédula de identidade     

RG de número 19.944.667-2 SSP/SP, devidamente inscrito no 

CPF sob número 102.521.838-86, com escritório profissional 

estabelecido no endereço sito na Rua: Padre José de 

Anchieta, número 90, Bairro: Vista Alegre, no município de 

Paulínia, Estado de São Paulo, CEP: 13.140-194, Fone: (19) 

3933-1106, Celular / whatsapp: (19) 99235-3452, na 

condição de terceiro interessado,  respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, para fins de requerer o 

quanto segue: 

 

Manifesta o peticionário interesse na 

solução do litígio através da quitação integral do débito. 

 

    

Requer a intimação da Requerente para fins 

de apresentar memorial de cálculos atualizado. 

 

 

Requer como medida de celeridade a 

designação de audiência de conciliação. 
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Requer a suspensão do feito pelo prazo 

de 60 (sessenta) dias. 

 

 

  

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

Paulínia-SP, 08 de Agosto de 2024. 

 

 

EDSON FERNANDO PEIXOTO 

OAB/SP. 268.231 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: Jandira Mendonca Rios e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se a exequente, no prazo de 15 dias, acerca da 
manifestação do terceiro interessado às fls. 217/220.
Nada Mais. Paulinia, 09 de agosto de 2024. Eu, ___, Bruno 
Santana da Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 12/08/2024 06:07 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0696/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   exequente,   no   prazo   de   15   dias,   acerca   da   manifestação   do   terceiro 
 interessado às fls. 217/220." 

           Paulinia, 12 de agosto de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR juiz de direito Do juiz de direito da           

1ª vara civel DA COMARCA DE paulínia - estado de são Paulo. 

 

URGENTE 

 

 

PROCESSO Nº 0002380-41.2021.8.26.0428 

 

 

 

 

EDSON FERNANDO PEIXOTO, brasileiro, 

Advogado – devidamente inscrito na OAB/SP sob número 

268.231, divorciado, portador da cédula de identidade     

RG de número 19.944.667-2 SSP/SP, devidamente inscrito no 

CPF sob número 102.521.838-86, com escritório profissional 

estabelecido no endereço sito na Rua: Padre José de 

Anchieta, número 90, Bairro: Vista Alegre, no município de 

Paulínia, Estado de São Paulo, CEP: 13.140-194, Fone: (19) 

3933-1106, Celular / whatsapp: (19) 99235-3452, na 

condição de terceiro interessado,  respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, para fins de requerer o 

quanto segue: 

 

Noticia o Terceiro interessado a 

desistência na aquisição do bem imóvel. 

 

Manifesta, via de consequência que a 

petição de fls. 217/218 perdeu seu objeto.  
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Termos em que, 

Pede Deferimento. 

Paulínia-SP, 12 de Agosto de 2024. 

 

 

EDSON FERNANDO PEIXOTO 

OAB/SP. 268.231 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0696/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/08/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/08/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   exequente,   no   prazo   de   15   dias,   acerca   da   manifestação   do   terceiro 
 interessado às fls. 217/220." 

           Paulínia, 12 de agosto de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 

DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Processo nº 0002380-41.2021.8.26.0428 
Cumprimento de Sentença 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL TERRAS DO FONTANÁRIO, 

por seus advogados e bastante procuradores infra-assinados, nos autos do 

Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA 

RIOS e OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, acostar 

MEMÓRIA DE CÁLCULO ATUALIZADA, cujo débito atual perfaz o valor de R$ 

81.958,60 (oitenta e um mil novecentos e cinquenta e oito reais e sessenta 

centavos). 
 

Ademais, requer seja apreciado o pedido de fls. 215, ainda pendente. 

 

Por fim, com relação ao pleito de fls. 217/218, este perdeu o objeto mediante ulterior 

petição de fls. 223/224. 

 

Nestes termos,  

Pede deferimento. 

Paulínia, 13 de agosto de 2024. 

  

IGOR FRAGOSO ROCHA 

 OAB/SP nº 268.944 
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MEMÓRIA DE CÁLCULO ATUALIZADA 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 

AO JUÍZO DA 1° VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE PAULÍNIA SÃO PAULO.  

 

URGENTE 

Processo Principal: 1000443-13.2020.8.26.0428 

Cumprimento de Sentença: 0002380-41.2021.8.26.0428 

(Proposta de acordo) 

 

SIRLEIVA FRANÇA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, portadora da cédula de identidade 

RG n°: 33.586.462-4 SSP/SP, e inscrita na Receita Federal sob o n°: 297.557.268-96, advogada 

devidamente inscrita nos Quadros da Ordem dos Advogados do Brasil, respectivamente sob o 

nº.360.472, Seção de São Paulo, com escritório profissional na Avenida Presidente Getúlio Vargas, nº 

373, Nova Paulínia, Paulínia/S.P, CEP: 13140-315, tel. (0xx19) 9.8235-0945, email: 

drasirleiva@gmail.com, onde recebe informações e notificações.Vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência como Terceira interessada INFORMAR e REQUERER o quanto segue:  

Nobre julgador, em que pese todo respeito aos ilustres Patronos e pautado pela extrema boa-fé 

da Terceira interessada, é o presente para Propor Composição Amigável, visando a quitação do débito 

decorrente das despesas condominiais no respectivo processo de Cumprimento de Sentença. 

Cumpre informar a Vossa Excelência que esta Terceira interessada no processo está 

negociando com os Executados a compra de seu imóvel, ora objeto de cobrança de despesas 

condominiais dessa demanda. 

A Terceira interessada propõe pagar a dívida de R$   da seguinte forma: Oferece R$ 

10.000,00 (dez mil reais) a vista, mais 48 parcelas iguais, R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) 
com o pagamento da entrada no ato de assinatura do contrato. 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 
Nos termos do artigo 805 do CPC diz que: 

Art. 805. Quando por vários meios o exequente puder promover a execução, 

o juiz mandará que se faça pelo modo menos gravoso para o executado. 

Portanto, buscando meios eficazes a solução da demanda, REQUER a Vossa Excelência, a 

intimação do Nobre Exequente via DJe do C. TJ/SP, para manifestação expressa sobre a aceitação do 

acordo proposto.  

Ademais, requer ainda, enquanto houver a presente negociação ou quitação das parcelas, que 

NÃO sejam expedidos ofícios ao SISBAJUD, RENAJUD e INFOJUD ou qualquer outro meio 

executório, evitando, com isso, demais prejuízos.  

Que todas as Publicações no DJe sejam realizadas exclusivamente em nome de SIRLEIVA 
FRANÇA DE OLIVEIRA OAB/SP 360.472, sob pena de nulidade dos atos processuais. 

 

Nestes Termos, Pede e espera Deferimento. 

 

Paulínia, 06 de setembro de 2024. 

 

_______________________________________ 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 

OAB/SP 360.472 

(Assinatura Digital) 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL 
DE PAULÍNIA, ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
Processo nº 0002380‐41.2021.8.26.0428 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 
 
 
 
ASSOCIAÇÃO  DOS MORADORES  DO  RESIDENCIAL  TERRAS  DO  FONTANÁRIO, 
por  seus  advogados  e  bastante  procuradores  infra‐assinados,  nos  autos  do 
Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de JANDIRA MENDONÇA 
RIOS e OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência,  informar que 
declina da proposta oferecida nos autos, por meio da petição de fls. 229/230. 
 
Cumpre esclarecer que a proponente  já  fez contato com a exequente e  já  realizou a 
proposta, devidamente negada, insistindo no ato, agora no processo, o que só vem a 
conturbar e tumultuar o trâmite do feito.  
 
Caso  queira  realizar  o  pagamento  da  dívida,  pode  negociar  diretamente  com  a 
exequente credora, a qual possui o contato, realizando proposta realista e condizente, 
não  havendo  que  se  falar  em  compra  do  bem  penhorado  com  uma  proposta  de 
“financiamento” da dívida  (e  sem  juros!)  junto  a  credora,  como quer  fazer. Afinal,  a 
credora não é instituição financeira! E mais! Quem quer comprar deve estar disposto a 
pagar. Sem condições para isso, melhor não comprar. 
 
Ademais, a fim de evitar maiores tumultos processuais, requer seja, COM URGÊNCIA, 
apreciado o pedido de fls. 215, ainda pendente. 
 

Nestes termos,  
Pede deferimento. 
Paulínia, 09 de setembro de 2024. 
  

IGOR FRAGOSO ROCHA 
 OAB/SP nº 268.944 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 

AO JUÍZO DA 1° VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE PAULÍNIA SÃO PAULO.  

 

URGENTE 

Processo Principal: 1000443-13.2020.8.26.0428 

Cumprimento de Sentença: 0002380-41.2021.8.26.0428 

 

 

      SIRLEIVA FRANÇA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, portadora da cédula de 

identidade RG n°: 33.586.462-4 SSP/SP, e inscrita na Receita Federal sob o n°: 297.557.268-96, 

advogada devidamente inscrita nos Quadros da Ordem dos Advogados do Brasil, respectivamente sob 

o nº.360.472, Seção de São Paulo, com escritório profissional na Avenida Presidente Getúlio Vargas, 

nº 373, Nova Paulínia, Paulínia/S.P, CEP: 13140-315, tel. (0xx19) 9.8235-0945, email: 

drasirleiva@gmail.com, onde recebe informações e notificações.Vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência como Terceira interessada INFORMAR e REQUERER o quanto segue:  

      Nos termos do artigo 805 do CPC diz que: 

Art. 805. Quando por vários meios o exequente puder promover a execução, 

o juiz mandará que se faça pelo modo menos gravoso para o executado. 

      Nobre julgador, em que pese todo respeito ao ilustre Patrono e pautado pela extrema boa-

fé da terceira interessada, é o presente para informar o verdadeiro valor do imóvel que o Exequente 

pretende levar a leilão.  

       Em petição de fls. 196/197 dos autos, o Exequente requereu o prosseguimento da execução, 

bem como informou o valor do imóvel sendo avaliado no valor de R$ 238.807,55. Sendo que isso nem 

de longe é verdade. 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 
       O Exequente informou nos autos o seguinte: 

 “…Para tanto, cumpre informar que, objetivando a economia e a celeridade processual, foi realizada 

a análise comparativa de preços médios do mercado imobiliário, referente ao imóvel penhorado neste 

feito, nos termos do artigo 871, inciso IV, Código de Processo Civil. Assim, pleiteia-se pela juntada 

do respectivo Relatório e a Homologação do valor de avaliação do imóvel em R$ 238.807,55…” 

       Diante disso, ficando provada a má-fé gritante do Exequente, ou seja, quer levar um imóvel 

a leilão, quer prejudicar o Executado, pois o mesmo não teve condições de se manifestar no processo 

por lhe faltar condições financeiras para pagar um advogado, e por fim, essa Terceira interessada 

solicitou a 03 profissionais diferentes do mercado imobilário para proceder até o imóvel  e fazer 

avaliação do imóvel para venda, cuja as quais seguem anexas. 

         Pois bem. 

         A imobiliária GOLD NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS - CRECI 24520-J avaliou o imóvel 

em R$ 930.000,00 (novecentos e trinta mil reais). 

         A imobiliária EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS AVENIDA LTDA - CRECI J-

9.222 avaliou o imóvel no valor de R$ 890.000,00 (oitocentos e noventa mil reais). 

         A imobiliária DI BERNADI NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA – CRECI 19424 

avaliou o imóvel em R$ 900.000,00 (novecentos mil reais). 

          Demonstrando a boa-fé da Terceira interessada em provar que a avaliação do 
Exequente não é verdadeira, segue os links dos sites imobiliários de anúncios de vários imóveis 

dentro do mesmo condomínio, cujo os imóveis são equiparados:        

 

 
 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-residencial-terras-do-fontanario-bairros-
paulinia-com-garagem-184m2-venda-RS890000-id-2688034468/ 

 

 
 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-residencial-terras-do-
fontanario-bairros-paulinia-174m2-venda-RS890000-id-2665362897/ 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 
 
 
 

 
 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-residencial-terras-do-
fontanario-bairros-paulinia-com-garagem-174m2-venda-RS890000-id-2665333504/ 

 
 

 
 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-residencial-terras-do-fontanario-bairros-
paulinia-com-garagem-174m2-venda-RS890000-id-2660885986/ 

 
 
 

 
 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-residencial-terras-do-
fontanario-bairros-paulinia-com-garagem-174m2-venda-RS890000-id-2718060473/ 

 
 

 
 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-residencial-terras-do-
fontanario-bairros-paulinia-230m2-venda-RS930000-id-2724570936/ 

 
 

         Desse modo Excelência, essa Terceira interessada vem impugnar os valores ditos como 

verdadeiros na petição de fls. 196/197, requerendo que seja nomeado perito judicial para proceder até 

o imóvel e fazer perícia a fim de evitar danos maiores aos executados.  

          Pois, imagina Excelência, a Exequente teve 2 oportunidades para resolver o pagamento 

da dívida aqui cobrada, sendo que a primeira se mateve inerte. A segunda proposta, inclusive feita por 

mim, não aceitou, ficando clara a má-fé do Exequente em querer prejudicar o Executado. 

           Diante de todo o exposto, requer a juntada das 03 avaliações do imóvel anexas, para que 

vossa Excelência não seja induzido a erro. 

Nestes Termos, Pede e espera Deferimento. 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 
Paulínia, 19 de setembro de 2024. 

 

_______________________________________ 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 

OAB/SP 360.472 

(Assinatura Digital) 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO-OFÍCIO

Processo Digital nº: 0002380-41.2021.8.26.0428  

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Associação dos Moradores do Residencial Terras do Fontanário

Executado: JANDIRA MENDONCA RIOS, com endereço à Avenida Fausto Pietrobom, 
600, Unidade L-16 - Cond. Terras do Fontanário, JARDIM PLANALTO, CEP 
13145-189, Paulinia - SP e WALFRIDO ANTONIO RIOS, Brasileira, RG 
11429590, CPF 047.612.271-68, com endereço à Avenida Fausto Pietrobom, 
600, Casa L-16 - Cond.Terras do Fontanário, Jardim Planalto, CEP 13145-189, 
Paulinia - SP

Vistos.

Terceira interessada. De plano, consigno que à terceira não é dado defender 

direito da parte executada em nome próprio (art. 18 NCPC), até porque o prazo para 

impugnação da avaliação particular há muito precluiu (fls. 212 e 216). 

Pondero, ainda, que sequer pode se atribuir à peticionante à condição de terceira 

interessada, pois não possui qualquer título sobre o imóvel penhorado, estando apenas 

em tratativas para possível aquisição dos executados.

Dessa forma, INDEFIRO o pedido de produção de prova pericial.

Designação de leilão. Com base nos arts. 879, inciso II, e 881 e 883 do NCPC, 

NOMEIO 

Grupo Lance,

devidamente habilitado neste Egrégio Tribunal de Justiça, e-mail 

contato@grupolance.com.br, para realizar a alienação eletrônica do(s) bem(ns) 

penhorado(s) nos autos em epígrafe: 

imóvel de matrícula(s) nº 1.950 4º CRI de Campinas (fls. 154), avaliado às fls. 198/207,

com divulgação e captação de lances em tempo real, através do portal da rede 

mundial (internet) www.leiloesjudiciais.com.br, devendo a intimação do gestor 

credenciado ser realizada via e-mail. 

Valendo este despacho como ofício, AUTORIZO os funcionários da empresa 

nomeada, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via 

internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo aos 

responsáveis pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de resistência 

poderá ser solicitado inclusive apoio policial, além de providenciar a extração de cópia dos 
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autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do gestor, a fim de que os 

licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, em caso de bem imóvel 

poderão ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgação sobre a 

venda do bem em leilão judicial.

Disposições finais. (a) DEVE o leiloeiro público nomeado observar os arts. 884, 

886, 887, 889 e 891 do NCPC; (b) INTIMEM-SE as partes, sendo a intimação do 

executado por carta, caso não tenha Patrono constituído nestes autos (art. 889, I, NCPC).

INTIMEM-SE.

Paulinia, 29 de outubro de 2024.

LUCAS DE ABREU EVANGELINOS

Juiz de Direito
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 31/10/2024 12:20 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0989/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP)  D.J.E 
 Edson Fernando Peixoto (OAB 268231/SP)  D.J.E 
 Sirleiva França de Oliveira (OAB 360472/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Terceira   interessada.   De   plano,   consigno   que   à   terceira   não   é   dado   defender   direito 
 da   parte   executada   em   nome   próprio   (art.   18   NCPC),   até   porque   o   prazo   para   impugnação   da   avaliação 
 particular   há   muito   precluiu   (fls.   212   e   216).   Pondero,   ainda,   que   sequer   pode   se   atribuir   à   peticionante   à 
 condição   de   terceira   interessada,   pois   não   possui   qualquer   título   sobre   o   imóvel   penhorado,   estando   apenas 
 em   tratativas   para   possível   aquisição   dos   executados.   Dessa   forma,   INDEFIRO   o   pedido   de   produção   de 
 prova   pericial.   Designação   de   leilão.   Com   base   nos   arts.   879,   inciso   II,   e   881   e   883   do   NCPC,   NOMEIO   Grupo 
 Lance,   devidamente   habilitado   neste   Egrégio   Tribunal   de   Justiça,   e-mail   contato@grupolance.com.br,   para 
 realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em   epígrafe:   imóvel   de   matrícula(s)   nº 
 1.950   4º   CRI   de   Campinas   (fls.   154),   avaliado   às   fls.   198/207,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo 
 real,   através   do   portal   da   rede   mundial   (internet)   www.leiloesjudiciais.com.br,   devendo   a   intimação   do   gestor 
 credenciado   ser   realizada   via   e-mail.   Valendo   este   despacho   como   ofício,   AUTORIZO   os   funcionários   da 
 empresa   nomeada,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   via   internet   ou 
 telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s),   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda 
 autorizar   o   ingresso   dos   interessados,   em   caso   de   resistência   poderá   ser   solicitado   inclusive   apoio   policial, 
 além   de   providenciar   a   extração   de   cópia   dos   autos,   e   de   fotografias   do(s)   bem(ns)   para   inseri-lo(s)   no   portal 
 do   gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   em   caso   de   bem 
 imóvel   poderão   ser   afixadas   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local   para   dar   ampla   divulgação   sobre   a   venda   do 
 bem   em   leilão   judicial.   Disposições   finais.   (a)   DEVE   o   leiloeiro   público   nomeado   observar   os   arts.   884,   886, 
 887,   889   e   891   do   NCPC;   (b)   INTIMEM-SE   as   partes,   sendo   a   intimação   do   executado   por   carta,   caso   não 
 tenha Patrono constituído nestes autos (art. 889, I, NCPC). INTIMEM-SE." 

           Paulinia, 31 de outubro de 2024. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 31/10/2024 22:22 
 Certidão - Processo 0002380-41.2021.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0989/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   01/11/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/11/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Igor Fragoso Rocha (OAB 268944/SP) 
 Edson Fernando Peixoto (OAB 268231/SP) 
 Sirleiva França de Oliveira (OAB 360472/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Terceira   interessada.   De   plano,   consigno   que   à   terceira   não   é   dado   defender   direito 
 da   parte   executada   em   nome   próprio   (art.   18   NCPC),   até   porque   o   prazo   para   impugnação   da   avaliação 
 particular   há   muito   precluiu   (fls.   212   e   216).   Pondero,   ainda,   que   sequer   pode   se   atribuir   à   peticionante   à 
 condição   de   terceira   interessada,   pois   não   possui   qualquer   título   sobre   o   imóvel   penhorado,   estando   apenas 
 em   tratativas   para   possível   aquisição   dos   executados.   Dessa   forma,   INDEFIRO   o   pedido   de   produção   de 
 prova   pericial.   Designação   de   leilão.   Com   base   nos   arts.   879,   inciso   II,   e   881   e   883   do   NCPC,   NOMEIO   Grupo 
 Lance,   devidamente   habilitado   neste   Egrégio   Tribunal   de   Justiça,   e-mail   contato@grupolance.com.br,   para 
 realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em   epígrafe:   imóvel   de   matrícula(s)   nº 
 1.950   4º   CRI   de   Campinas   (fls.   154),   avaliado   às   fls.   198/207,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo 
 real,   através   do   portal   da   rede   mundial   (internet)   www.leiloesjudiciais.com.br,   devendo   a   intimação   do   gestor 
 credenciado   ser   realizada   via   e-mail.   Valendo   este   despacho   como   ofício,   AUTORIZO   os   funcionários   da 
 empresa   nomeada,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   via   internet   ou 
 telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s),   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda 
 autorizar   o   ingresso   dos   interessados,   em   caso   de   resistência   poderá   ser   solicitado   inclusive   apoio   policial, 
 além   de   providenciar   a   extração   de   cópia   dos   autos,   e   de   fotografias   do(s)   bem(ns)   para   inseri-lo(s)   no   portal 
 do   gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   em   caso   de   bem 
 imóvel   poderão   ser   afixadas   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local   para   dar   ampla   divulgação   sobre   a   venda   do 
 bem   em   leilão   judicial.   Disposições   finais.   (a)   DEVE   o   leiloeiro   público   nomeado   observar   os   arts.   884,   886, 
 887,   889   e   891   do   NCPC;   (b)   INTIMEM-SE   as   partes,   sendo   a   intimação   do   executado   por   carta,   caso   não 
 tenha Patrono constituído nestes autos (art. 889, I, NCPC). INTIMEM-SE." 

           Paulínia, 31 de outubro de 2024. 
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Advocacia e Consultoria 

Dra. SirleivaFrança de Oliveira 
OAB/SP 360.472 / Criminal e Civil 

 

AO JUÍZO DA 1° VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE PAULÍNIA - SÃO PAULO.  

 

Processo Principal: 1000443-13.2020.8.26.0428 

Cumprimento de Sentença: 0002380-41.2021.8.26.0428  

 

 RICARDO MENDONÇA RIOS JUNIOR, brasileiro, vendedor, casado, portador da cédula 

de identidade n°:1682608 SSP/MS e inscrito no CPF/MF sob o n°:024.138.421-44 com residência e 

domicilio na Rua Fuente de La Reina n° 79, Jardim Planalto, na cidade de Paulínia, São Paulo, CEP: 

13145-196, por sua advogada Dra. Sirleiva França de Oliveira, devidamente inscrita nos Quadros 

da Ordem dos Advogados do Brasil, respectivamente sob o nº. 360.472, Seção de São Paulo, com 

escritório na Avenida Presidente Getúlio Vargas, nº 373, Nova Paulínia, Paulínia, SP, CEP: 13140-

315, tel. (0xx19) 9.8235-0945, email: drasirleiva@gmail.com, onde recebe informações e notificações. 

Vem à presença de Vossa Excelência nos termos do art. 287 do CPC e em respeito ao disposto no art. 

104 do CPC/2015, conforme procuração anexa, dizer e requerer. 

Diante do exposto, requer habilitação da advogada, acima descrita nos autos em epigrafe, 

procedendo-se as devidas anotações de estilo. 

Por derradeiro, requer que todas as intimações e atos processuais sejam publicadas 

EXCLUSIVAMENTE em nome da Dra. Sirleiva França de Oliveira, OAB/SP 360.472 consoante 

o disposto no competente artigo 272, Parágrafo 2°, do vigente Código de Processo Civil. 

Nesses Termos, Pede e aguarda Deferimento. 

Paulínia, 01 de novembro de 2024. 

 
________________________________________ 

Dra. Sirleiva França de Oliveira 
OAB/SP 360.472 
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grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE PAULÍNIA – SP 
 
 
Processo nº: 0002380-41.2021.8.26.0428 
 
 

Daniel Melo Cruz, JUCESP nº 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com 

sua nomeação nestes autos, vem, a presença de Vossa Excelência, apresentar as datas para 

realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo 

leilão, que se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado. 

 

3. Informa que providenciará a juntada do edital de leilão e  cientificações previstas 

no artigo 889 do Código De Processo Civil. 

                       Diante disso requer: 
 

1. Requer a aprovação das datas e intimação das partes; 
 

2. Requer, que as futuras intimações relativas ao presente processo, sejam 

enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br. 

 
Termos em que, pede deferimento. 

 

     
ADRIANO PIOVEZAN FONTE 

                                                           OAB/SP 306.683 

  Início do 1º Leilão: 20/01/2025 às 00:00 

  Encerramento do 1º Leilão: 23/01/2025 às 15:15 

 

   Início do 2º Leilão: 23/01/2025 às 15:15 

   Encerramento do 2º Leilão: 
25/02/2025 às 15:15 
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grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br 
 

 
PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 
OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 561404094 
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80; 
 
OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador 
da cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 
11410-221, Guarujá-SP. 
 
PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes 
para o foro em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, 
podendo propor contra quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, 
seguindo umas e outras, até final decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, 
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, 
receber e dar quitação, podendo agir em Juízo ou fora dele, assim como substabelecer está 
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o 
substabelecido.  
 

São Paulo, sexta-feira, 01 de novembro de 2024. 
 

 
Daniel Melo Cruz 

LEILOEIRO OFICIAL 
JUCESP nº  1125 

 

 
P

ar
a 

co
nf

er
ir 

o 
or

ig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

00
23

80
-4

1.
20

21
.8

.2
6.

04
28

 e
 c

ód
ig

o 
gN

4d
R

P
G

l.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
D

R
IA

N
O

 P
IO

V
E

Z
A

N
 F

O
N

T
E

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
1/

11
/2

02
4 

às
 1

3:
52

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

LA
24

70
07

77
39

7 
   

 .

fls. 246


