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Advocacia Andrade

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE OAB/SP 168.646
AV. ENGENHERO MIGUEL GEMMA - Ne 838 - BARRO SOCORRO
CEP @8780-680 - MOG| DAS CRUZES - SP
Vo «“ FONE 11 4762-1500
CEL. 11 99757-1636

advocaciaandrade@hotmal.com
advocaciandrade® gmal.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 022
VARA CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - ESTADO DE
SAO PAULO.

Processo n. 1002675-39.2019.8.26.0361
Agcdo de Despe’jo
EXECUCAO DE SENTENGCA

JOSE CARLOS ALEXANDRE,

brasileiro, casado, comerciante, portador do CIRG n°
35.753.258-2SSP/SP e do CPF/MF n°® 496.731.499-68,
domiciliado na Rua Coronel Cardoso de Siqueira, n°® 3232
- Vila Oliveira - Mogi das Cruzes/SP, por seu advogado
constituido, nos autos principais, epigrafados dque
contende com GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME,

Sociedade Empresaria Ltda, com sede na Rua Basilio

Marques n°® 27 - centro - Mogi das Cruzes/SP - CEP.
08.770-310 - JUSCESP NIRE 35213792574, CNPJ/MF n°
01.222.984/0001-18, Inscricéo Estadual

454.270.222.116, representada por Ronaldo Alexander

Guazzelli, Brasileiro, casado, empresario, residente e
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domiciliado na Rua Jorge Salomdo, 200 - Vila Suissa -
Mogi das Cruzes/SP - CEP. 08.810-110, portador do CIRG
n°® 23.893.499-8SSP/SP e do CPF/MF n°155.292.248-06 e
por Roberta Sartori Guazzelli, Brasileira, casada,
empresaria, residente e domiciliada na Rua Jorge
Salom&o, 200, Vila Suissa, Mogi das Cruzes/SP, CEP.
08.810-110, portadora do CIRG n° 19.615.140-5 SSP/SP e
do CPF/MF n°® 150.135.288-10, cujo feito tramita perante
este DD. Juizo e respectivo cartédrio, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,

promover o presente PEDIDO DE CUMPRIMENTO PROVISORIO DE

SENTENCA (art.58, 62, VI da Lei 8.245/91, CPC, arts.

513, 520 e seguintes), pelas razdes seguintes:

DOS AUTOS:

Através de sentenca proferida por este
DD. Juizo, foi julgada parcialmente procedente a acéo
de despejo por falta de pagamento cumulada com cobranca

promovida pelo ora exequente contra a executada.

A executada interpds o recurso de
apelacao, que possuil efeito devolutivo (art. 58,V da
L.I.).

As acoes de despejo ou outras

relacionadas a locacdo, sdo procedimentos regulados
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pela lei Federal 8245/91, que é uma lei especial e se
sobrepde a nova regra geral, onde o proprio artigo 1.012
do C.P.C, que disciplina o efeito suspensivo das
apelacdes, em seu § 1° traca uma ressalva no que diz
respeito as hipdteses de execucdo imediata da sentenca,
que comeca a produzir efeitos logo apds sua publicacdao,
pois quando a lei diz "Além de outras hipoteses
previstas em lei...", prestigia Justamente aquelas
existentes nas legislacdes especiais, como é a lei do
inquilinato, que em seu artigo 58, inciso V, dispde o
seguinte:

"V - os recursos interpostos contra as

sentencas terdo efeito somente devolutivo."

Aclarando ainda mais a questdo, o §2°

do mesmo artigo 1.012 do CPC, assim disciplina:

"§ 2° Nos casos do § 1°, o apelado

podera promover o pedido de cumprimento provisério

depois de publicada a sentenca."

Ndo bastasse a lei do 1inquilinato
declarar qual é o efeito das sentencas que decretam
despejo, o novo C.P.C respeita as legislacoes
especiais, notadamente, as que estabelecem o efeito

devolutivo das apelacdes, o que revela-se cristalino
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pelos ditames dos § 1° e 2° do artigo 1.012 do citado
C.P.C.

Desta forma, perfeitamente cabivel o
cumprimento provisdério da sentenca, o que o faz nos

seguintes termos:

Consta da parte dispositiva desta

decisédo:

Pelo exposto, julgo parcialmente procedentes os pedidos formulados por
JOSE CARLOS ALEXANDRE contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRESLTDA. ME ¢ DELMA
DE ALMEIDA SARTORI, nos termos do artigo 487, I, do Codigo de Processo Civil, para condenar
0s réus solidariamente ao pagamento dos valores de aluguel em atraso e demais encargos
contratuais, nos termos dos calculos de folhas 48-49, com correcdo do valor da multa

contratual pela rescisao antecipada do contrato e com exclusao dos valores devidos a titulo
de honordrios advocaticios.

Os valores devidos serdo corrigidos monetariamente e acrescidos de juros de mora
arazdo de 1% (um por cento) a0 més, desde o respectivo vencimento.

Diante da sucumbéncia minima do autor, condeno as rés ao pagamento das
custas processuais e dos honorarios devidos aos patronos do autor, os quais arbitro em 20%
(vinte por cento) sobre o valor atualizado da condenagao (principal, acrescido de juros e

correcao monetdria), em atencao ao artigo 85, § 2%, do Codigo de Processo Civil.
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sentenca,
aluguel em atraso e demais encargos contratuais,

de custas processuais e honorarios no importe de 20%

No caso em tela,

a qual determinou o pagamento dos valores de

estamos diante de uma

além

sobre o wvalor atualizado da condenacdo, consoante
calculo abaixo:
Valores atualizados até 30/11/2019
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
30/12/2018 R$ 4.750,00 : 69,779110 x 71,741017 R$ 4.883,55
Juros moratorios [ de 30/12/2018 a 30/11/2019: 1,00%
simples] = 11,00000% R$ 537,19
Multa (10%) R$ 488,36
Subtotal R$ 5.909,10
30/01/2019 R$ 4.750,00 : 69,876800 x 71,741017 R$ 4.876,72
Juros moratoérios [ de 30/01/2019 a 30/11/2019: 1,00%
simples] = 10,00000% R$ 487,67
Multa (10%) R$ 487,67
Subtotal R$ 5.852,07
28/02/2019 R$ 4.750,00 : 70,128356 x 71,741017 R$ 4.859,23
Juros moratoérios [ de 28/02/2019 a 30/11/2019: 1,00%
simples] = 9,00000% R$ 437,33
Multa (10%) R$ 485,92
Subtotal R$ 5.782,48
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28/03/2019 R$ 4.750,00 : 70,507049 x 71,741017 R$ 4.833,13
Juros moratorios [ de 28/03/2019 a 30/11/2019: 1,00%
simples] = 8,00000% R$ 386,65
Multa (10%) R$ 483,31
Subtotal R$ 5.703,10
01/04/2019 R$ 12.468,74 : 71,049953 x 71,741017 RS
e ' 12.590,02
Juros moratoérios [ de 01/04/2019 a 30/11/2019: 1,00%
simples] = 7,00000% R$ 881,30
Multa R$ 0,00
R$
Subtotal 13.471,32
13/11/2018 R$ 653,08 : 69,953995 x 71,741017 R$ 669,76
Juros moratoérios [ de 13/11/2018 a 30/11/2019: 1,00% R$ 80 37
simples] = 12,00000% ’
Multa R$ 0,00
Subtotal R$ 750,13
13/12/2018 R$ 635,08 : 69,779110 x 71,741017 R$ 652,94
Juros moratoérios [ de 13/12/2018 a 30/11/2019: 1,00% R$ 71.82
simples] = 11,00000% '
Multa R$ 0,00
Subtotal R$ 724,76
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09/02/2019 R$ 682,87 : 70,128356 x 71,741017

Juros moratorios [ de 09/02/2019 a 30/11/2019: 1,00%

simples] = 9,00000%
Multa

Subtotal

09/03/2019 R$ 682,87 : 70,507049 x 71,741017

Juros morataorios [ de 09/03/2019 a 30/11/2019: 1,00%

simples] = 8,00000%
Multa

Subtotal

R$ 698,57

R$ 62,87

R$ 0,00

R$ 761,44

R$ 694,82

R$ 55,59

R$ 0,00

R$ 750,41

Valores
Valores atualizados R$ 34.758,75
Juros moratorios R$ 3.000,80
Multa R$ 1.945,26
Total R$ 39.704,81
Honorarios advocaticios 20% R$.7.940,96
Sub total R$.47.645,77
Custas R$.671,75
TOTAL GERAL R$.48.317,52
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A quantia de R$.48.317,52 (quarenta e
oito mil trezentos e dezessete reais e cinquenta e dois
centavos), é dotada de certeza, liquidez e
exigibilidade, uma vez que estipula quem sera o credor
da obrigacdo tornando-a certa; bem como estabelece o
valor da obrigacdo, tornando-a liquida; e, por fim,
trata-se de titulo executivo judicial, o que demonstra

total aptiddo para o seu cumprimento.
DOS REQUERIMENTOS

Diante do exposto, tendo em vista que
a sentenca objeto do presente pedido de seu cumprimento
atende a todos os requisitos pré-estabelecidos em lei,

requer:

a) Nos termos do artigo 523 do Cdédigo de Processo
Civil, a intimacdo dos executados, de acordo com o art.
513, §2° do CPC, para, no prazo de 15 dias, cumprir a
obrigacdo, no importe de R$.48.317,52 (quarenta e oito
mil trezentos e dezessete reais e cinquenta e dois
centavos), devidamente atualizado e com acréscimo de
juros legals sob pena de incidéncia da multa de 10%
sobre o débito atualizado e de verbas honorarias no

mesmo percentual, ou oferecer impugnacéo;
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b) Nao cumprida a obrigacdo no prazo legal, a
expedicdo de mandado de penhora e avaliacdo sobre os

seguintes bens dos executados:

b.1l) Penhora sobre o 1imdével ofertado em caucdo no
contrato de locacdo, qual seja, - IDENTIFICACAO DO
IMOVEL: UM TERRENO composto do lote 3 da quadra 13 da
Vila Bernadotti, perimetro urbano do distrito de Braz
Cubas, desta Comarca, com frente para a Rua C distante
22 ms. do alinhamento da Rua H lado esquerdo de gquem
desta entra na Rua C, em direcdo ao cérrego de divisa,
e medindo llms de frente para a referida C, sendo que
da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da rua
olha para o terreno mede 34,50 ms, e, divide com o lote
n°® 2 dos proprietédrios, ou sucessores, pelo lado
esquerdo mede 34 Ms, e, divide com o lote 4, de Onofre
de Godoy Penteado, sucessor dos proprietarios medindo
nos fundos a largura de 10ms, e, onde divide com o lote
6, também dos proprietdrios, encerrando a area de 283
ms2, sendo as linhas da frente e dos fundos, ambas
diagonais. - PROPRIETARIOS: EMPREENDIMENTOS DE PRODUCAO
S/A., e ESCRITORIO LEVY LTDA.,, estabelecidos na
Capital deste Estado, a Rua Libero Badardé, n® 92 — 5°
andar — salas 55/56 e n® 471 — 9° e 10° andares. —
REGISTRO ANTERIOR: 44923 e 12.258 — deste -
PROPRIETARIO ATUAL: DELMA DE ALMEIDA NOBREGA e, apds a
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conversdo do desquite para divdércio, DELMA DE ALMEIDA
SARTORI - MATRICULA n° 7.874 - REGISTRADO NO 1° OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS MOGI DAS CRUZES - ESTADO
DE SAO PAULO.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 10 de dezembro de
2019.
Assinado Digitalmente
ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORODE MOGI DAS CRUZES
2aVARA CIVEL
AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159,Mogi
dasCruzes- SP -CEP08780-210
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

SENTENCA |
Processdigital n°: 1002675-39.2019.8.26.0361
Classe- Assunto DespejoPor Falta de PagamentoCumulado Com Cobranca-
Inadimplemento
Requerente JoséCarlos Alexandre
Requerido Guazzelli GuazzelliLustres Ltda Me

Juiz(a de Direito: Dr(a). EDUARDO CALVERT

Vistos.

Trata-se de demanda proposta por JOSE CARLOS ALEXANDRE contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRESLTDA. ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI, pormeio
da qual requer a condenagdodos réus ao pagamentodos valores de aluguel e acessorios
inadimplidos.

Osréusforam citados(folhas 69, 85 e 86) epresentararnontestacagfolhas87-
98), arguindo preliminar de ilegitimidade passivade Delma de Almeida Sartori e, nomérito,
pugnandgeloreconhecimentae excessmosvalorescobradosSobre aontestacdananifestou-
se oautorasfolhas116-123.

E orelatério. Passo aecidir.

O processo comporta julgamento antecipado, diante da desnecessidade de
producdo de outras provas em audiéncia, nos termos do artigo 355, I, do Codigo de Processo
Civil.

A ré Delma de Almeida Sartori é claramente parte legitima para figurar no
polo passivo da demanda, tendo em vista que firmou o instrumento contratual na qualidade
de fiadora, assumindo responsabilidade solidaria pelas obrigacbes da contratante. A
existénciade clara atecnianadenominacao do contrato acessorio ndo invalida a garantia.

Anote-se, ainda, que inexiste duplicidade de garantia. Mais uma vez,
claramente 0 que ha no instrumento contratual € uma atecnia em relacdo a denominagao da
garantia. O apontamento da existéncia de bens iméveis de titularidade da fiadora serve, em
contratos desta natureza, unicamente para demonstrar a idoneidade financeira daquele que
presta a garantia, ndo constituindo verdadeira caucéo.

Em caso similar decidiu o Tribunal de Justica de Sdo Paulo:

1002675-39.2019.8.26.0361auda 1
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S 414 P FORODE MOGI DAS CRUZES
* * 23VARA CIVEL
AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159,Mogi
dasCruzes- SP -CEP08780-210
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

“APELACAO. EMBARGOS A EXECUCAO. LOCACAO. DUPLICIDADE DE
GARANTIA. INOCORRENCIA. FIADORES QUE COMPROVAM SUA
IDONEIDADE FINANCEIRA PARA SUPORTAREVENTUAL DEBITO COM
A COMPROVACAO DE QUE SAO PROPRIETARIOS DE IMOVEL.
RECURSOIMPROVIDO. Insistem os apelantesque, nocontrato de locagéo,
prestaramfianca e caucdode imovel. Todavia, ndo €isso que sedessumedo
referido instrumento.Os apelantesparticiparamcomo fiadores no contrato de
locacaocelebrado.O oferecimentodo imével naclausulal.31 nadanaisfoi que
mero suporteda fianga prestadade modo que ndo Halar em duplicidadede
garantiaexigida no contrato.Para que uma pessoaseja aceitacomo fiador de
contratode locagaoha necessidadde comprovagaale queele possuiidoneidade
financeira para suportara divida que podesurgir da contratacaoque ele esta
afiangcando.Nada mais préatico para comprovar essacircunstanciado que a
comprovacaade ser proprietariode umimaovel e queele poderaser penhorado
parasatisfacaaleeventualdébitoadvindodarelacddocaticid.

(TJISP; Apelacao Civel 1040202-92.2016.8.26.011QRelator (a): Adilson de
Araujo; OrgaoJulgador:312Camarade Direito Privado; Foro deCampinas- 102
VaraCivel; Data doJulgamento27/09/2018 Data deRegistro:27/09/2018)

Ademais, trata-se a caucdo de garantia com natureza real, cuja constituicdo
depende de efetivo registro na matricula do imével. Nao havendo registro, néo é possivel
afirmar a existéncia da garantia, 0 que impede a constatacdo da duplicidade. Neste mesmo
sentido:

“APELACAO CIVEL — Interposicdocontra sentencaque julgou extinto, sem
resolucdodo mérito, o pedido de despejo,e procedentea acdo decobrancade
alugueres. Contrato de locacdo prorrogado por prazo indeterminado.
Responsabilidadsolidaria do fiador até a devolucdodo imével, nostermosdo
artigo 39 da Lei de Locagdo @ausulal2? docontrato.llegitimidade passivado
fiador afastada. Imovel indicado pelo fiador em contrato. Auséncia de
comprovacaale averbacaamamatriculagueimpedeo reconhecimentalacaucao
comogarantia,aluz do dispostono artigo 38, 81°da Lein® 8.245/91 Fiangaque
subsistecomo Unica garantia,semofendera regrado artigo 37, paragrafolnico,
da Lei n.° 8.245/91. Apelantesque n&olograram comprovar a quitacdo dos
aluguéis.Condenacao goagamentalosvaloresdevidos.Inexisténciadecobranca
demultademora.Ausénciadeirregularidadeno tocanteaincidénciade multa por
descumpriment@ontratual,vez que naeonfiguradaduplicidade.Jurosde mora

1002675-39.2019.8.26.0361auda 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORODE MOGI DAS CRUZES
2aVARA CIVEL
AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159,Mogi
dasCruzes- SP -CEP08780-210
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

devidosdesdeo inadimplementoHonorariosadvocaticiognajoradosnostermos
do quedispdeo artigo 85, § 11, do Cddigo derocesscCivil de 2015.Sentenca
mantida,comobservacab

(TISP; Apelagdo Civel 1003236-04.2014.8.26.0114Relator (a): Mario A.
Silveira; OrgaoJulgador:332Camarade Direito Privado;Foro deCampinas- 102
VaraCivel; Data daJulgamento12/06/2017 Data deRegistro:13/06/2017)

Desta forma, inexiste qualquer irregularidade em relacdo a fianca prestada, de
formaque aré Delmade Almeida Sartori € devedora solidaria e, portanto, parte legitima para
figurar no polo passivo.

Ainda preliminarmente, indefiro a concesséo dos beneficios da gratuidade aos
réus.

Em relacdo a ré Guazzelli& GuazzelliLustresLtda. ME, trata-sede sociedade
empresériando sendgossivelpresumira suahipossuficiénciasem demonstragdseguranos
autos. A ré deixou de trazer aos autos qualquer elemento minimo que demonstrassea
impossibilidadede pagamentalasdespesas.

Emrelacaoaré Delma de Almeida Sartori, esta figurou em contrato de locacéo
de sociedade empresaria, com finalidade claramente empresarial, na qualidade de fiadora, o
gue por si sé demonstraque aré nao é pessoa pobre.

Ademais, a ré se declarou proprietaria de bem imével, o que também afasta a
presuncao de veracidade de sua declaracao e impde o indeferimento do beneficio.

Em relacdo ao mérito da demanda, os réus reconhecem que efetivamente
firmaram o contrato de locagdo do imovel de folhas 9-16, bem como ndo impugnam
especificamente o inadimplemento em relacdo aos aluguéis e acessOrios apontados pelo
autor nainicial.

Tém razdo os réus, no entanto, em relacdo a necessidade de aplicacdo da
proporcionalidade no calculo da multa contratual prevista na clausula décima-sétima. Tendo
em vista que o contrato foi desfeito em 1.4.2019 (folha 51), deve-se considerar que 0s réus
cumpriram um total de 6 (seis) meses dos 48 (quarenta e o0ito) meses previstos no
instrumento contratual. Dessa forma, a multa de 3 (trés) alugueis devera ser abatida de 1/ 8
(um oitavo), somando R$ 12.468,75 (doze mil quatrocentos e sessenta e oito reais e setenta e
cinco centavos).

1002675-39.2019.8.26.0361auda 3
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORODE MOGI DAS CRUZES
2aVARA CIVEL
AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159,Mogi
dasCruzes- SP -CEP08780-210
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

H& um pequenissimo excesso no valor apontado afolha 48.

Também em relacdo aos honorérios advocaticios, estes ndo podem ser
incluidos no calculo daforma pretendida pelo autor, mas dependem de arbitramento judicial
gue sefaraao final.

Desta forma, devem ser julgados parcialmente procedentes os pedidos
formulados pelo autor, com a condenacao dos réus ao pagamento dos valores de aluguel em
atraso e demais encargos contratuais, nos termos dos calculos de folhas 48-49, com correcéo
do valor da multa contratual pelarescisdo antecipada do contrato e com exclusdo dos valores
devidos atitulo de honorérios advocaticios.

Osvaloresdevidosseraocorrigidosmonetariamente acrescidosiejurosdemora
arazaode 1%(um por cento)aomés,desdeo respectivorencimento.

Pelo exposto, julgo parcialmente procedentes os pedidos formulados por
JOSE CARLOS ALEXANDRE contraGUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRESLTDA. ME e DELMA
DE ALMEIDA SARTORI, nostermosdoartigo487, |, do Codigo dBrocessdivil, paracondenar
0s réus solidariamenteao pagamentados valores de aluguel em atraso e demais encargos
contratuais, nos termos dos calculos de folhas 48-49, com correcdo do valor da multa
contratual pela rescisdo antecipada do contrato e com exclusao dos valores devidos a titulo
de honorérios advocaticios.

Osvaloresdevidosseraocorrigidosmonetariamente acrescidoslejuros demora
arazaode 1%(um por cento)aomés,desdeo respectivovencimento.

Diante da sucumbéncia minima do autor, condeno as rés ao pagamento das
custas processuais e dos honorarios devidos aos patronos do autor, os quais arbitro em 20%
(vinte por cento) sobre o valor atualizado da condenacéo (principal, acrescido de juros e
correcao monetaria), em atencao ao artigo 85, § 2°, do Cdédigo de Processo Civil.

Publique-selntimem-se.

Mogi dasCruzes 11 desetembrale 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1002675-39.2019.8.26.0361auda 4
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORODE MOGI DAS CRUZES

2aVARA CIVEL

AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159,Mogi
dasCruzes- SP -CEP08780-210

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

1002675-39.2019.8.26.0361auda 5
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORODE MOGI DAS CRUZES

2aVARA CIVEL

Avenida CandidoXavierde Almeidae Souza, 15%ala28, Vila Paternio
- CEP08780-210, Fonet1-4799-8877, MogilasCruzes-SR E-mail:
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processdigital n°:
Classe- Assunto:

Requerente
Requerido

1002675-39.2019.8.26.0361

DespejoPor Falta de PagamentoCumulado Com Cobranca-
Inadimplemento

JoséCarlos Alexandre
Guazzelli GuazzelliLustres Ltda Me

Nos termosda Portaria n° 02/2008,certifico e doufé que, nestadata,faco
remessalosautosparapublicarcom o seguinteatoordinatorio:

“ Diante da apelacdo de fls. 130/139, aparte contraria para
contrarrazdes no prazo de 15 diasyessalvadasas prerrogativas legais. Apos as
contrarrazdes ou decorrido o prazo para tal, remetam-se os autos ao Egrégio
Tribunal de Justica (artigo 1.010 doCPC). ”

Mogi dasCruzes,/ de outubro de 2019

Francineide Maciel

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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ADYOCACIA ANDRAIDE

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE OAB/SP 168.648

MANDATO

OUTORGANTE: JOSE CARLOS ALEXANDRE, brasileiro, casado,

comerciante, portador da cédula de identidade - registro geral
n. 35.753.258-2 SSP/SP, e, inscrito no CPF/MF sob o n.
496.731.499-68, residente e domiciliado na Rua Cel. Cardoso de
Siqueira, 3232, Vila Oliveira, Mogi das Cruzes — Estado de Sao
Paulo.

OUTORGADO(S) : Dr. ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE, brasileiro,

casado, advogado devidamente inscrito na OAB/SP sob o n.
168.646; com escritério na Avenida Miguel Gemma, n. 838,
Bairro Socorro, Mogi das Cruzes, Estado de S&do Paulo, CEP
08780-680, Tel. (11) 4726-6579 e Fax (11) 4762-1500 e celular
(11) 99737-1636.

A quem confere(m) amplos poderes para o fdéro em geral, com a
cldusula “ad-Judicia”, em qualquer Juizo, Insténcia ou
Tribunal, podendo propor contra quem de direito as acdes
competentes e defendé-lo(s) nas contréarias, seguindo, umas e
outras, até final decisdo, usando dOsS recursos legais e
acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para
confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber e dar quitacdo, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com
ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme,
e valioso, especialmente para ingressar com acgado de despejo
por falta de pagamento cumulada com cobranca contra GUAZZELLI

& GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME.

Mogi das Cruzes, 26 de fevereiro de 2019.

N N AR W SR A

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Este documento é copia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithure die Justizs cbn Est tabin cie San ARalkn, prodtooséakioesm2BI0PZ220 Bais1 10143, ssbboondineeoc] D0 €73 30 PURIRRIZ61.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008875-99.2019.8.26.0361 e codigo 229HIER.
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PROCURACAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTES: i) GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME, pessoa
juridica de direito privado, inscrita com o CNPJ sob o n° 11.222.984/0001-
18, neste ato, devidamente representada pelos também outorgantes ii)
RONALDO ALEXANDER GUAZZELLI  brasileiro, casado,
empresario, portador do RG n® 23.893.499-8 SSP/SP, inscrito como CPF
sob o n® 155292248-06 ¢ ROBERTA SARTORI GUAZZELLI
brasileira, casada, empresana, portadora do RG n® 25.516.147-5, inscrita
com o CPF sob o n® 250.056.408-86, residenies e domiciliados na Rua
Jorge Salom3o, n° 668, Vila Suissa, Mogi das Cruzes  SP.

OUTORGADO: Ao Dr. Paulo Guimaries Colela da Silva Junior, brasileiro, divorciado,
mscrito na Ordem dos Advogados do Brasii sob o n® 248282 com

escriténo na Av. Prefeito Carlos Ferreira Lopes, n® 703, Mogi das Cruzes
SP.

PODERES: Pelo presente insttumento de procuragdo, nomeia ¢ constitui como seus
procuradores os Outorgados, a quem confere amplos, gerais e ilimitados
poderes, para o foro em geral, tanto para Primeira como Superior
Instincia, inclusive com poderes da clausula * ad judicia™ podendo ainda
dar e receber quitagdo, levantar depositos em juizo, substabelecer, fazer
acordos, reguerer medidas gque forem necessdrias  preparatérias,
preventivas ou incidentes, vanar agdes e intentar outras de novo, podendo
ainda desistir, transigir, receber quantias, agravar, apelar, protestar,
praticar todos os atos para o bom desempenho do presente mandato ¢ em
especial para representar os interesses dos outorgantes nos autos n°
1002675-39.2019 J361. que tramita na 2% Vara Civel da Comarca

ETitodoopfald ouigalah ssisiadtigligitatmentorioh BLE ANDREAESRICS DEDYNGIRADEUNTOR i tenil sicaudicasladistielSdo SanlBapintprutzriiasin /1 2/08/P9 26 A016323s0nb o e AWVAZA DT IERTSHA

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008875-33.2019.8.26.0361 e codigo 28SEHES.
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Correcao Monetaria g
Valores atualizados até 30/11/2019 %
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais g
S
s
0 .
30/12/2018 RS 4.750,00 : 69,779110 x 71,741017 RS 4.883,55 0
!
o
Juros moratérios [ de 30/12/2018 a 30/11/2019: 1,00% simples ] = 11,00000% R$ 537,19 S g
2 o
2
Multa (10%) RS 488,36 % 3
N o
Subtotal R$ 5.909,10 Sd
— o
£Q
v O
o N
T ©
30/01/2019 RS 4.750,00 : 69,876800 x 71,741017 RS 4.876,72 g0
o O
°o N
Juros moratérios [ de 30/01/2019 a 30/11/2019: 1,00% simples ] = 10,00000% RS 487,67 %3.
oo
S~
Multa (10%) RS 487,67 a3
o
s 38
Subtotal R$ 585207 o3
g8
g0
(=%
28/02/2019 RS 4.750,00 : 70,128356 x 71,741017 RS 4.859,23 S o
SE
Juros moratérios [ de 28/02/2019 a 30/11/2019: 1,00% simples ] = 9,00000% RS 437,33 g 2
("))
Multa (10%) RS 485,92 E 3
=S
Subtotal R$5.782,48  EE
[$)
w §
Qs
o
28/03/2019 RS 4.750,00 : 70,507049 x 71,741017 RS 4.833,13 § 5
<
c
Juros moratérios [ de 28/03/2019 a 30/11/2019: 1,00% simples ] = 8,00000% RS 386,65 A3
0 =
o5
Multa (10%) R$ 483,31 z <
Se
Subtotal R$5703,10 &%
=g
< %
i}
01/04/2019 RS 12.468,74 : 71,049953 x 71,741017 RS 12.590,02 <3
o n
Juros moratérios [ de 01/04/2019 a 30/11/2019: 1,00% simples ] = 7,00000% RS 881,30 g'a
=
£ =
Multa R$0,00 S8
2]
Subtotal RS 13471,32 £
o
£<
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— O
13/11/2018  R$ 653,08 : 69,953995 x 71,741017 RS$ 669,76 % 3
58
Juros moratérios [ de 13/11/2018 a 30/11/2019: 1,00% simples 1= 12,00000% RS 80,37 8°
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Multa R$ 0,00 \z g’
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Eg
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» @
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Subtotal R$ 750,13

13/12/2018 RS$ 635,08 : 69,779110 x 71,741017 R$ 652,94

Juros moratorios [ de 13/12/2018 a 30/11/2019: 1,00% simples 1= 11,00000% R$ 71,82

Multa R$ 0,00

Subtotal R$ 724,76

09/02/2019 R$ 682,87 : 70,128356 x 71,741017 R$ 698,57

Juros moratorios [ de 09/02/2019 a 30/11/2019: 1,00% simples 1= 9,00000% R$ 62,87

Multa R$ 0,00

Subtotal R$ 761,44

09/03/2019 R$ 682,87 : 70,507049 x 71,741017 R$ 694,82

Juros moratorios [ de 09/03/2019 a 30/11/2019: 1,00% simples ] = 8,00000% R$ 55,59

Multa R$ 0,00

Subtotal R$ 750,41
Resumo ‘
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 34.758,75 R$ 0,00 R$ 34.758,75
Juros moratorios R$ 3.000,80 R$ 0,00 R$ 3.000,80
Multa R$ 1.945,26 R$ 0,00 R$ 1.945,26
Total R$ 39.704,81 R$ 0,00 R$ 39.704,81

03/12/2019

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2019 as 10:13 , sob o nimero WMCZ19702459567
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22 VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio -
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - Inadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

Vistos.

1. Fica a parte devedora intimada na pessoa de seu procurador (Art. 513, 8§
2°, 1 do CPC), via DJSP, a pagar (Art. 523 do CPC) o débito no prazo de 15 (quinze) dias,
para satisfacdo voluntaria da divida, nos exatos termos do célculo apresentado pela parte
credora.

2. Caso ndo tenha advogado constituido ou tenha decorrido mais de um ano
do transito em julgado, intime-se a parte devedora por carta postal (Art. 513, § 2°, 1l do
CPC), apo6s o depdsito da taxa postal, no endereco registrado pela parte exequente no
SAJ.

3. Sera considerada valida a intimacdo, ainda que a carta ndo seja recebida
pessoalmente pelo executado, se a modificacdo temporaria ou definitiva de endereco nao
tiver sido previamente comunicada ao juizo, fluindo os prazos a partir da juntada aos autos
do comprovante de tentativa de entrega da correspondéncia no primitivo endereco (art.
274, p.u, e 513, § 3°do CPC).

4. N&o ocorrendo o pagamento voluntario no prazo de quinze dias, fixo a
incidéncia de multa em 10% sobre o valor do débito principal, bem como em honorarios
advocaticios em 10% sobre o valor do débito principal (art. 523 § 1° do CPC).

5. Decorrido o prazo inicial de quinze dias, sem comprovagdo do
pagamento, em continuidade tera inicio automatico o prazo de 15 dias para apresentacao
de impugnacdo (Art. 525 do CPC), bem como para realizacdo de penhora eventualmente
solicitada.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 12 de dezembro de 2019.

Domingos Parra Neto
Juiz(a) de Direito

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

fls. 21

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2A9F735.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 12/12/2019 as 17:05 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 16/12/2019 10:34
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0886/2019, foi disponibilizado na pagina
1803/1812 do Diario da Justica Eletronico em 16/12/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Fica a parte devedora intimada na pessoa de seu procurador (Art. 513, § 2° | do
CPC), via DJSP, a pagar (Art. 523 do CPC) o débito no prazo de 15 (quinze) dias, para satisfagdo voluntaria
da divida, nos exatos termos do calculo apresentado pela parte credora. 2. Caso ndo tenha advogado
constituido ou tenha decorrido mais de um ano do transito em julgado, intime-se a parte devedora por carta
postal (Art. 513, § 2°, Il do CPC), apés o depdsito da taxa postal, no endereco registrado pela parte exequente
no SAJ. 3. Sera considerada vdlida a intimagdo, ainda que a carta ndo seja recebida pessoalmente pelo
executado, se a modificagdo temporaria ou definitiva de endere¢o néo tiver sido previamente comunicada ao
juizo, fluindo os prazos a partir da juntada aos autos do comprovante de tentativa de entrega da
correspondéncia no primitivo endereco (art. 274, p.u, e 513, § 3° do CPC). 4. Nao ocorrendo o pagamento
voluntario no prazo de quinze dias, fixo a incidéncia de multa em 10% sobre o valor do débito principal, bem
como em honoréarios advocaticios em 10% sobre o valor do débito principal (art. 523 § 1° do CPC). 5.
Decorrido o prazo inicial de quinze dias, sem comprovacdo do pagamento, em continuidade tera inicio
automatico o prazo de 15 dias para apresentagdo de impugnagdo (Art. 525 do CPC), bem como para
realizacdo de penhora eventualmente solicitada. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 16 de dezembro de 2019.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 16/12/2019 as 10:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 2AB6C3D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

Processo Digital n°: 0016479-91.2019.8.26.0361

Classe — Assunto: Cumprimento Provisério de Sentenga - Inadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro
CERTIDAO |

CERTIFICO E DOU FE, que decorreu o prazo para pagamento, bem como
para impugnacao a este cumprimento de sentenca. Eu, Elza Kiyomi Shinkoda ,
digitei. Mogi das Cruzes, 27 de margo de 2020.

ATO ORDINATORIO |

Nos termos da Portaria n° 02/2008, certifico e dou fé que, nesta data, faco
remessa dos autos para publicar com o seguinte ato ordinatorio:
*“ Considerando-se o executado intimado, conforme o artigo 513, do
CPC, manifeste-se a parte exequente para prosseguimento da execu¢do no prazo de
5 dias. Decorrido, sem manifestacdo, intime-se pessoalmente a promover o
andamento do feito no prazo de 05 dias, sob pena de extincdo (art. 485, 111 e § 1°,
do Cddigo de Processo Civil). ”

Mogi das Cruzes, 27 de marco de 2020.

Elza Kiyomi Shinkoda

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 2D92AD9.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 27/03/2020 as 14:52 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 31/03/2020 10:52
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0226/2020, foi disponibilizado na pagina
2157/2167 do Diéario da Justica Eletrénico em 31/03/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: " Considerando-se o executado intimado, conforme o artigo 513, do CPC, manifeste-se a
parte exequente para prosseguimento da execucdo no prazo de 5 dias. Decorrido, sem manifestagédo,
intime-se pessoalmente a promover o andamento do feito no prazo de 05 dias, sob pena de extin¢do (art. 485,
Il e § 1°, do Cadigo de Processo Civil). ™

Mogi das Cruzes, 31 de margo de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 31/03/2020 as 10:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 2DA7295.
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Advocacia Andrade

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE OAB/SP 168.646
AV. ENGENHERO MIGUEL GEMMA - Ne 838 - BARRO SOCORRO
CEP @8780-680 - MOG| DAS CRUZES - SP
Vo «“ FONE 11 4762-1500

CEL. 11 99737-1636
advocaciaandrade@hotmal.com
advocaciandrade® gmal.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisdrio de Sentencga

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME, vem, por seu advogado infrafirmado,
atendendo ao ato ordinario de fls.23, em termos de prosseguimento, expor e final

requerer a V.Exa o quanto segue:

Inicialmente requer a V.Exa a juntada do incluso
v.acordao referente ao Recurso de Apelagao interposto pela executada, que foi
julgado improcedente e manteve a r.sentenga proferida por este DD.Juizo, com
fundamento diverso, qual seja, reconhecimento da legitimidade da co-requerida

Delma, na qualidade de fiadora, reconhecendo como garantia contratual a fianga :

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2020 as 08:48 , sob 0 nimero WMCZ20700586334

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E15EF2.
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4 ) Advocacia Andrade
S8

Dessa forma, caracterizada a legitimidade processual da Requerida
Delma, porque figura como fiadora no contrato de locacdo, salientando-se que vélida a

fianca.

Requer outrossim, a juntada da inclusa memoria

atualizada do débito exequendo, cuja resumo do valor segue abaixo:

Resumo

Valores Custas Total
Valores atualizados 35.564,15 0,00 35.564,15
Juros Moratdrios 4.649,50 0,00 4.649.50
Multas 1.990,34 0,00 1.990,34
Multas 523 NCPC 4.220,40 0,00 4.220,40
Honordrios Sucumbenciais (10,00%) 0,00 0,00 4.22040
TOTAL 46.424,38 0,00 50.644,78 |

Desta forma, em termos de prosseguimento, requer a
V.Exa, se digne efetuar a tentativa de penhora on line, via BACENJUD, de quantias
em dinheiro que por ventura estiverem em nome dos executados em instituicoes

financeiras, do valor devidamente atualizado até o limite de RS$.50.644,78

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2020 as 08:48 , sob 0 nimero WMCZ20700586334

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E15EF2.
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4 ) Advocacia Andrade
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(cinquenta mil siscentos e quarenta e quatro reais e setenta e oito centavos), nos

termos do artigo 835, | e 854 ambos do Cédigo de Processo Civil;

- GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME, CNPJ/MF n°
01.222.984/0001-18,

- DELMA DE ALMEIDA SARTORI, CPF/MF n° 001.251.948-03

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 13 de abril de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2020 as 08:48 , sob 0 nimero WMCZ20700586334

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E15EF2.
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:EE PODER JUDICIARIO
2 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2020.0000156397

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1002675-39.2019.8.26.0361, da Comarca de Mogi das Cruzes, em que sdo apelantes
GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES LTDA ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI,
¢ apelado JOSE CARLOS ALEXANDRE.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de S@o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso, com a manutenc¢io da sentenca por fundamento diverso, com determinacio.
V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ARTUR MARQUES
(Presidente) e GILSON DELGADO MIRANDA.

Sao Paulo, 5 de margo de 2020.
FLAVIO ABRAMOVICI

Relator
Assinatura Eletronica

Este dnssimesins 6 @idpidodipinginassiinativitalgienie eate\bEXANDRD QA0 OFIANDIBARE ¢ o8 Hirbdeatustisrodestadasiedsag Paulo, protocolado em 16/04/2020 as 08:48 , sob 0 nimero WMCZ20700586334
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:EE PODER JUDICIARIO

e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Comarca: Mogi das Cruzes — 2* Vara Civel
MM. Juiz da causa: Eduardo Calvert
Apelantes: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda. ME e Delma de Almeida Sartori
Apelado: José Carlos Alexandre

LOCACAO ~ DESPEJO POR FALTA DE

PAGAMENTO — COBRANCA - Nao comprovado o
pagamento dos aluguéis e encargos da locagdo — Reducao
proporcional do valor da multa — Descabida a cobranga dos
honorérios advocaticios = SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA, para condenar as  Requeridas
(solidariamente) ao pagamento dos aluguéis e encargos
locaticios vencidos no periodo de 30 de dezembro de 2018 a
28 de mar¢o de 2018 e da multa contratual no valor de R$
12.468,75 —~ RECURSO DAS REQUERIDAS
IMPROVIDO, COM A MANUTENCAO DA
SENTENCA POR FUNDAMENTO DIVERSO

Voto n°® 24685

Trata-se de apelagao interposta pela Requerida contra a sentenca de
fls.124/128, prolatada pelo 1. Magistrado Eduardo Calvert (em 11 de setembro de 2019),
que julgou parcialmente procedente a “acdo de despejo por falta de pagamento cumulada
com cobranga de alugueres e acessorios”, para condenar as Requeridas (solidariamente) ao
pagamento dos aluguéis e encargos locaticios vencidos no periodo de 30 de dezembro de
2018 a 28 de marco de 2018, da multa moratdria de 10% do valor do débito e da multa
contratual no valor de R$ 12.468,75 (com corre¢do monetaria e juros moratorios de 1% ao
més, ambos contados desde os vencimentos), além das custas e despesas processuais ¢ dos
honorarios advocaticios do patrono do Autor (fixados em 20% do valor da condenacao).

Alegam a ilegitimidade processual da Requerida Delma, que o
Apelacdo Civel n® 1002675-39.2019.8.26.0361 -Voto n° 2

Este dnssimesins 6 @idpidodipinginassiinativitalgienie eate\bEXANDRD QA0 OFIANDIBARE ¢ o8 Hirbdeatustisrodestadasiedsag Paulo, protocolado em 16/04/2020 as 08:48 , sob 0 nimero WMCZ20700586334
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i TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

contrato prevé a caugdo como garantia, que descabida a previsdo de duas garantias (caugdo
e fianga), que excessivo o valor da multa (deve ser proporcional ao tempo em que o imdvel
foi ocupado, o que resulta no valor de R$ 1.781,22), e que ndo podem arcar com as custas e
despesas processuais. Pedem o provimento do recurso, para a extingdo do feito quanto a
Requerida Delma, para a reducdo do valor da multa e para a concessao da gratuidade

processual.
Contrarrazoes a fls.142/157, alegando a desercao.
E a sintese.

Nao caracterizada a deser¢do, pois as Requeridas pleitearam a
concessdao do beneficio da gratuidade processual nas razdes recursais, em conformidade

com o disposto no artigo 99, paragrafo sétimo, do Codigo de Processo Civil.
Aprecio, de inicio, o pedido de gratuidade processual.

O artigo 99, paragrafo 3°, do Codigo de Processo Civil!, possibilita
a concessdo do beneficio da gratuidade processual (a pessoa natural) mediante simples

afirmagao de impossibilidade de pagamento das custas e despesas processuais.

Em relagdo a Requerida Delma, a declaracdo induz apenas
presuncao relativa (iuris tantum) de impossibilidade de pagamento das custas e despesas
processuais, o que ndo impede o Magistrado de exigir a comprovagdo da situacio

financeira daquele que pleiteia a concessao do beneficio.

Assim, cumpria a Requerida Guazzelli (pessoa juridica) e a
Requerida Delma a comprovacdo da impossibilidade de pagamento das custas e despesas
processuais, o que nao ocorreu, de modo que incabivel a concessdo do beneficio da
gratuidade processual, notando-se que a alegacdo da Requerida Guazzelli de que “estd sem
operagdes” ndo demonstra, por si, a caréncia de recursos financeiros para o pagamento das
custas recursais, que a Requerida Guazzelli ndo apresentou os documentos contabeis

necessarios a afericdo da hipossuficiéncia financeira e que os extratos bancarios de

fls.110/111 ndo evidenciam, por si, a alegada incapacidade da Requerida Delma.

Dessa forma, ndo concedo o beneficio da gratuidade processual as

U Art. 99. O pedido de gratuidade da justiga pode ser formulado na petigdo inicial, na contestagdo, na peti¢do
para ingresso de terceiro no processo ou em recurso. (...) § 3° Presume-se verdadeira a alegacdo de
insuficiéncia deduzida exclusivamente por pessoa natural.

Apelacdo Civel n® 1002675-39.2019.8.26.0361 -Voto n° 3
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Requeridas.

Aprecio, agora a alegagdo de ilegitimidade processual da Requerida

Delma.

A cléausula vigésima do contrato prevé que “Como garantia assina
também, na qualidade de caucionante, Delma de Almeida Sartori, como principal
pagadora... sendo solidaria com o(s) locatario(s) em todas as obrigacdes aqui assumidas,
até a real e efetiva entrega final das chaves... Renunciam ao direito de pedir exoneragao de

fianga” (fls.13/14).

Os paragrafos segundo e terceiro daquela clausula, por sua vez,
estabelecem que “Como garantia deste contrato de locagdo comercial, a parte concorda em
aceitar a caucao imobilidria do imovel acima descrito de propriedade da Sra. Delma de
Almeida Sartori” e que ‘“comprometem-se 0s caucionantes a averbar na matricula

imobiliaria... a caugdo em garantia deste contrato” (fls.14).

Assim, evidente que previstas duas modalidades de garantia (fianga
e caucdo), o que ¢ vedado, nos termos do artigo 37, paradgrafo Uinico da Lei numero

8.245/91 (“Lei de Locacdo™) 2, de modo que prevalece a garantia originaria (fianga).

Cabe destacar:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE LOCACAO POR
TEMPO DETERMINADO. DUPLA GARANTIA. NULIDADE DAQUELA
EXIGIDA EM SEGUNDO LUGAR. PRORROGACAO LEGAL POR PRAZO
INDETERMINADO.  FIANCA.  EXONERACAO  AUTOMATICA.
IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
NAO-OCORRENCIA. SUMULA  83/STJ. RECURSO  ESPECIAL
CONHECIDO E IMPROVIDO.

1. A exigéncia de dupla garantia em contrato de locag@o ndo implica a nulidade
de ambas, mas tdo-somente daquela que houver excedido a disposicdo legal. [...]
(REsp 868.220/SP, Rel. Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA
TURMA, julgado em 27/09/2007, DJ 22/10/2007, p. 360)

2 Art. 37. No contrato de locagdo, pode o locador exigir do locatério as seguintes modalidades de garantia: I -
caugdo; II - fianga; III - seguro de fianca locaticia. IV —cessdo fiduciaria de quotas de fundo de investimento.

Paragrafo unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades de garantia num mesmo
contrato de locagao.

Apelacdo Civel n® 1002675-39.2019.8.26.0361 -Voto n° 4
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Dessa forma, caracterizada a legitimidade processual da Requerida
Delma, porque figura como fiadora no contrato de locagdo, salientando-se que valida a

fianca.
Passo a apreciar o mérito.

Incontroverso que celebrado o “contrato de locagao” (fls.09/16), em
que figuram como locador o Autor, como locatiria a Requerida Guazzelli e como
“caucionante” a Requerida Delma, pelo prazo de 48 meses, com inicio em 30 de setembro
de 2018 e término em 29 de setembro de 2022 e que impagos os aluguéis e encargos
locaticios vencidos desde 30 de dezembro de 2018, limitando-se a controvérsia ao valor da

multa contratual.

O quadro-resumo do contrato estabelece que o prazo da locagao ¢
de 48 meses (f1s.09), e a clausula décima-sétima do contrato prevé a “multa proporcional a
03 (trés) alugueres vigentes a época da infracdo, na qual incorrerd a parte que infringir
qualquer uma das clausulas deste contrato... A multa sera sempre paga proporcionalmente,

seja qual for o prazo ja decorrido do presente contrato” (fls.13).

Assim, considerando que o valor do aluguel vigente a época da
resolugdo era de R$ 4.750,00 (conforme alegado pelo Autor a f1s.03 e ndo infirmado pelas
Requeridas) e que ocupado o imoével por seis meses (desde 30 de setembro de 2018 até 01
de abril de 2019 — fls.51), dentre os quarenta e oito meses de vigéncia do contrato, as
Requeridas devem pagar 42/48 do valor total da multa (3 x R$ 4.750,00 = R$ 14.250,00), o

que resulta no valor de R$ 12.468,75, de modo que correta a condenagao.

Dessa forma, de rigor o improvimento do recurso, com a

manuten¢do da sentenga por fundamento diverso.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso, com a manutenc¢ao da
sentenga por fundamento diverso. Recolham as Requeridas as custas recursais, sob pena de

expedi¢do de oficio (na Vara de origem) para eventual inscri¢do da divida.

FLAVIO ABRAMOVICI

Relator

Apelacdo Civel n® 1002675-39.2019.8.26.0361 -Voto n° 5
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PDebit
Corregao Monetaria

Valores atualizados até 13/04/2020

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

30/12/2018 R$ 4.750,00 : 69,779110 x 73,403337 R$ 4.996,71
Juros moratérios [ de 30/12/2018 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 749,51
Multa (10%) R$ 499,67
Subtotal R$ 6.245,89

30/01/2019 R$ 4.750,00 : 69,876800 x 73,403337 R$ 4.989,72
Juros moratérios [ de 30/01/2019 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 14,00000% R$ 698,56
Multa (10%) R$ 498,97
Subtotal R$ 6.187,26

28/02/2019 R$ 4.750,00 : 70,128356 x 73,403337 R$ 4.971,82
Juros moratérios [ de 28/02/2019 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 13,00000% R$ 646,34
Multa (10%) R$ 497,18
Subtotal R$ 6.115,34

28/03/2019 R$ 4.750,00 : 70,507049 x 73,403337 R$ 4.945,12
Juros moratérios [ de 28/03/2019 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 12,00000% R$ 593,41
Multa (10%) R$ 494,51
Subtotal R$ 6.033,05

01/04/2019 R$ 12.468,74 : 71,049953 x 73,403337 R$ 12.881,74
Juros moratoérios [ de 01/04/2019 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 12,00000% R$ 1.545,81
Multa R$ 0,00
Subtotal R$ 14.427,55

13/11/2018 R$ 653,08 : 69,953995 x 73,403337 R$ 685,28
Juros moratoérios [ de 13/11/2018 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 17,00000% R$ 116,50
Multa R$ 0,00
Subtotal R$ 801,78

13/12/2018 R$ 635,08 : 69,779110 x 73,403337 R$ 668,07
Juros moratorios [ de 13/12/2018 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 16,00000% R$ 106,89

Péagina 1
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Juros moratorios [ de 09/02/2019 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 14,00000%

PDebit
Multa
Subtotal
09/02/2019 R$ 682,87 : 70,128356 x 73,403337
Multa
Subtotal
09/03/2019 R$ 682,87 : 70,507049 x 73,403337

Juros moratodrios [ de 09/03/2019 a 13/04/2020: 1,00% simples ] = 13,00000%

Multa

Subtotal

Valores atualizados

Juros Moratorios

Multas

Multas 523 NCPC

Honoré&rios Sucumbenciais (10,00%)

TOTAL

Resumo
Valores
35.564,15
4.649,50
1.990,34
4.220,40
0,00

46.424,38

Péagina 2

Custas

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

fls. 34

R$ 0,00

R$ 774,96

R$ 714,76

R$ 100,07

R$ 0,00

R$ 814,83

R$ 710,92

R$ 92,42

R$ 0,00

R$ 803,34

Total

35.564,15

4.649,50

1.990,34

4.220,40

4.220,40

50.644,78
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€ BANCODOBRASIL

£ BANCODOBRASIL

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020031211370109
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 357532582 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2VARA CIVEL
Endereco Cadigo
434-1
Historico Valor
Bacenjud DELMA DE ALMEIDA SARTORI CPF/MF n° 001.251.948-03 16.00
Total
16,00
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco
| 868700000003 160051 174006 143410004960 731499681090 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020031211370109
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 357532582 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2VARA CIVEL
Endereco Cadigo
434-1
Historico Valor
Bacenjud DELMA DE ALMEIDA SARTORI CPF/MF n° 001.251.948-03 16.00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32via — Banco
| 868700000003 160051 174006 143410004960 731499681090 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020031211370109
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 357532582 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2VARA CIVEL
Endereco Cadigo
43441
Histérico Valor
Bacenjud DELMA DE ALMEIDA SARTORI CPF/MF n° 001.251.948-03 16,00
Total
16,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco

| 868700000003 | 160051174006 | 143410004960 | 731499681090 |

fls. 37

12/03/2020

WMCZ20700586334

umero

08:48 ,sobon

as

do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2020

€ copia
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 2E15EFB.

£Este documento

P

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp



Guia de Recolhimento
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£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020031211283606
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 357532582 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2VARA CIVEL
Enderego Codigo
4341
Histérico Valor
BACENJUD GUAZZELLI| & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME CNPJ 01.222.984/0001-18 16.00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco
| 868400000008 160051174006 143410004960 731499686068 \
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020031211283606
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 357532582 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2VARA CIVEL
Enderego Codigo
4341
Histérico Valor
BACENJUD GUAZZELLI| & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME CNPJ 01.222.984/0001-18 16.00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco
| 868400000008 160051174006 143410004960 731499686068 \
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020031211283606
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 357532582 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2VARA CIVEL
Enderego Codigo
4341
Histérico Valor
BACENJUD GUAZZELLI| & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME CNPJ 01.222.984/0001-18 16,00
Total
16,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco

| 868400000008 160051174006 143410004960 731499686068 ‘

fls. 38

12/03/2020

WMCZ20700586334

umero

08:48 ,sobon

as

do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2020

€ copia

Este documento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

@ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 2E15EFD.
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fls. 39

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORO DE MOGI DAS CRUZES

22 VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - CEP 08780-210, Fone:
11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

CERTIDAO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

Certifico e dou fé que da guia de recolhimento FEDTJ retro
foram anotados os valores recolhidos em planilha de
controle prépria. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 17 de abril
de 2020. Eu, __ , Liliane Moura Suzuki, Escrevente
Técnico Judiciario.

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisério de Sentenca - Inadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

CERTIDAO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 2E22999.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LILIANE MOURA SUZUKI, liberado nos autos em 17/04/2020 as 14:28 .
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S - - P FORO DE MOGI DAS CRUZES

- * 22 VVARA CIVEL

3 D FEVEREING DE H34 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

Juiz de Direito: Domingos Parra Neto

Vistos.

Conforme artigo 854 do CPC, este Juizo determinou a expedicdo de ordem de
indisponibilidade de ativos financeiros dos executados, via Bacen-jud, que foi devidamente
cumprida, conforme relatério anexo. Observa-se que o resultado foi parcialmente eficaz, sendo
que o(s) valor(es) apurado(s) sera(dao) mantido(s) indisponivel(eis) até ulterior deliberacdo deste
juizo.

Intime-se a executada, na pessoa de seu advogado, para eventual manifestacdo,
no prazo de 5 (cinco) dias.

Decorrido o prazo supra, com ou sem manifestagdo, tornem-me 0s autos
conclusos de imediato para conversdo da indisponibilidade em penhora (art. 854, § 5°, do CPC).

Int.

Mogi das Cruzes, 24 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E44CEA4.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 24/04/2020 as 14:54 .
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BacendJud 2.0

fls. 41
EJUBP.DPARRA
{-’f_;vfb.?ﬁﬂ‘rﬁ.’r_-?ﬁﬂ':ﬁﬁﬂ BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder -
O hen el quarta-feira,
1,745 Judiciario 22/04/2020

Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegacdes | Nao Respostas | Contatos de 1. Financeira | Relatérios

Gerenciais | Ajuda | Sair

Recibo de Protocolamento de Bloqueio de Valores

= Clique aqui para obter ajuda na configuracdo da impressao, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situagdo da Solicitagao:

Ordem Judicial ainda nao disponibilizada para as Instituicoes Financeiras
As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo
consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e disponibilizadas
simultaneamente para todas as Instituicdes Financeiras até as 23h00min do
mesmo dia. As ordens judiciais protocoladas apds as 19h00min ou em dias ndo
Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as Instituicdes Financeiras no arquivo de
remessa do dia Gtil imediatamente posterior.

Numero do Protocolo:

20200004944012

Data/Horario de protocolamento:

22/04/2020 16h13

Namero do Processo:

0016479-91.2019.8.26.0361

Tribunal:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Vara/Juizo:

2181 - 23 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Juiz Solicitante do Bloqueio:

Domingos Parra Neto

Tipo/Natureza da Agdao:

Acdo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agao:

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao:

José Carlos Alexandre

Deseja bloquear conta-salario? Ndo

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Valor a Contas e Aplicagdes Financeiras Atingidas
Bloquear

SARTORI

001.251.948-03 : DELMA DE ALMEIDA | 50.644,78 [ InstituicOes financeiras com relacionamentos com o

CPF/CNPJ no momento da protocolizagao.

GUAZZELLI LUSTRES LTDA

01.222.984/0001-18 : GUAZZELLI & 50.644,78 | InstituicOes financeiras com relacionamentos com o

CPF/CNPJ no momento da protocolizacao.

Voltar para a relagado de minutas para protocolamento

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarMinutaBV.do?method=protocolar&token=1587582684447 11

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 24/04/2020 as 15:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E3719B.
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PR N G0 GE TR

Vel EDRGEET

BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder Judiciario

EJUBP.MSOUZA1

sexta-feira, 24/04/2020

Minutas | Ordens judiciais | Contatos de I. Financeira | Relatorios Gerenciais | Ajuda | Sair

Detalhamento de Ordem Judicial de Bloqueio de Valores

O Comité Gestor do Bacen Jud Informa:

- As corretoras e as distribuidoras de titulos e valores mobiliarios (instituicdes financeiras
que custodiam investimentos de devedores) ja estdo respondendo ordens de bloqueio de
\valores mobilidrios pelo sistema BACENJUD 2.0.

| Os valores apresentados podem sofrer alteracdes devido a oscilacdes em aplicacoes financeiras e/ou a incidéncia de impostos. |

=) Clique aqui para obter ajuda na configuragdo da impressao, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situagdo da Solicitagao:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta
As respostas recebidas das Instituicdes Financeiras foram processadas e
disponibilizadas para consulta.

Numero do Protocolo:

20200004944012

Namero do Processo:

0016479-91.2019.8.26.0361

Tribunal:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Vara/Juizo:

2181 - 23 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Juiz Solicitante do Bloqueio:

Domingos Parra Neto

Tipo/Natureza da Agdao:

Acdo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agao:

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao:

José Carlos Alexandre

Deseja bloquear conta-salario?

Nado

Relacdo de réus/executados

» Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
e Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

001.251.948-03 -
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragées): R$ 302,08] [Quantidade atual de ndo respostas: 0]

Respostas
BCO SANTANDER/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(03) Cumprida
. ialmente por
22/04/2020 Domingos parciaiment 23/04/2020
16:13 Bloqg. Valor Parra Neto 50.644,78 |nsuflstg;adr:)aa de 302,08 05:06
302,08
Acao
_ v Valor
BCO BRADESCO/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
22/04/2020 Domingos (02) Réu/executado _ 22/04/2020
16:13 Blog. Valor Parra Neto >0.644,78 sem saldo positivo. 19:42
Nenhuma acgao disponivel
BCO BRASIL/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 24/04/2020 as 15:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E44C67.
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fls. 43

22/04/2020 Bloq. Valor Domingos |50.644,78|(02) Réu/executado - 23/04/2020
16:13 Parra Neto sem saldo positivo. 18:56
Nenhuma acgao disponivel
CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
22/04/2020 Domingos (02) Réu/executado _ 23/04/2020
16:13 Blog. valor Parra Neto 50.644,78 sem saldo positivo. 06:10

Nenhuma agao disponivel

N3o Respostas

N3o ha ndo-resposta para este réu/executado

01.222.984/0001-18 -
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragdées): R$ 0,00] [Quantidade atual de ndo respostas: 0]

Respostas

BCO BRADESCO/ Todas as Agéncias / Todas as Contas

Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento

Remanescente
(R$)
22/04/2020 Domingos (02) Réu/executado _ 22/04/2020
16:13 Blog. Valor Parra Neto 50.644,78 sem saldo positivo. 19:42
Nenhuma agao disponivel

N3ao Respostas

N3o ha ndo-resposta para este réu/executado

Reiterar Nao Respostas

Cancelar Nao Respostas

Dados para depdésito judicial em caso de transferéncia

Instituicdo Financeira para Depésito -
Judicial Caso Transferéncia:

Agéncia para Depoésito Judicial Caso
Transferéncia:

Usar IF e agéncia padrz

Nome do Titular da Conta de Depésito

Judicial: Joseé Carlos Alexandre

CPF/CNPJ do Titular da Conta de
Deposito Judicial:

Tipo de Crédito Judicial: -

Codigo de Depdésito Judicial: -

Nome de usuario do juiz solicitante no sistema: EJUBP.

Conferir Agbes Selecionadas

Utilizar Dados do Bloqueio para Criar Nova Ordem

Voltar

Marcar Ordem Como Nao Lida

Dados do Bloqueio Original

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 24/04/2020 as 15:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E44C67.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 29/04/2020 10:15
Certidao - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0282/2020, foi disponibilizado na péagina
1647/1651 do Diario da Justica Eletrdbnico em 29/04/2020. Considera-se data da publicacédo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Conforme artigo 854 do CPC, este Juizo determinou a expedicdo de ordem de
indisponibilidade de ativos financeiros dos executados, via Bacen-jud, que foi devidamente cumprida,
conforme relatério anexo. Observa-se que o resultado foi parcialmente eficaz, sendo que o(s) valor(es)
apurado(s) sera(ao) mantido(s) indisponivel(eis) até ulterior deliberacdo deste juizo. Intime-se a executada, na
pessoa de seu advogado, para eventual manifestagdo, no prazo de 5 (cinco) dias. Decorrido 0 prazo supra,
com ou sem manifestagdo, tornem-me o0s autos conclusos de imediato para conversdo da indisponibilidade
em penhora (art. 854, § 5°, do CPC). Int."

Mogi das Cruzes, 29 de abril de 2020.

Marcia Aparecida Da Costa Vieira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DA COSTA VIEIRA, liberado nos autos em 29/04/2020 as 10:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2E65D9D.
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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenca

DELMA DE_ ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presenga de Vossa Exceléncia, em razdo da penhora de fls. 43, apresentar sua

impugnacdo, pelos motivos de fato e de direito a seguir exposto.

Conforme se desume nos autos, apos o pedido do exeqiiente as

fls. 33/34, foi aperfeigoada a penhora ‘on-line’ de ativos financeiros em nome da executada

Delma, no valor de R$ 302,08.

Com efeito, a penhora deve ser desconstituida porque,
inicialmente, o valor penhorado ¢ infimo frente ao montante pretendido pelo exequente e,
além disso, em relacdo a Delma, o valor trata-se de rendimento impenhoravel, ou seja,
provento inerente ao pagamento de sua aposentadoria, bem como efetivado em conta de

titularidade de terceiro.

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2020 as 15:10 , sob o nimero WMCZ20700703152

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 2EBB5FD.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100




fls. 46

7

I ~

ADVOCACIA

Como se sabe, o Codigo de Processo Civil visou dar celeridade
ao processo judicial, simplificando suas formas. Do mesmo modo, buscou garantir e

privilegiar a sentenga satisfativa do processo (art. 4° do CPC).

E preciso mencionar que o Codigo traz uma lista de bens

absolutamente impenhoraveis, conforme artigo 833.

O artigo 833 do CPC menciona o salario e a aposentadoria no

rol dos bens impenhoraveis. Veja-se:

Art. 833. Sdo impenhoraveis:

(...)

1V - os vencimentos, os subsidios, os soldos, os salarios,

as remuneracgoes, os_proventos de aposentadoria, as

pensoes, os peculios e os montepios, bem como as
quantias recebidas por liberalidade de terceiro e
destinadas ao sustento do devedor e de sua familia, os
ganhos de trabalhador autéonomo e os honorarios de

profissional liberal, ressalvado o § 20,

A ressalva do § 2°diz:

§ 20 O disposto nos incisos IV e X do caput ndo se aplica
a hipotese de penhora para pagamento de presta¢do
alimenticia, independentemente de sua origem, bem como
as importdancias excedentes a 50 (cinquenta) salarios-

minimos mensais, devendo a constricdo observar o
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disposto no art. 528, § 8o, e no art. 529, § 3o. (Enfase

acrescida)

Com efeito, no que tange a Delma foi realizada a
indisponibilidade no Banco Santander S/A, onde mantém ativo os recebimentos de sua

aposentadoria e inica renda!

Nesse caso, tendo em vista que o prazo a apresentacao dessa
impugnagdo ¢ de apenas cinco dias, inviabilizou de obter junto ao banco a declaragdo de
titularidade, ainda mais em tempo de paralizagdo parcial ou reducdo das atividades
bancarias devido ao plano de contingéncia governamental da COVID-19, o que sera

juntado em breve para comprovar o quanto aqui exposto.

No que tange a penhora de fls. 43/47, cuida-se de valor irrisorio

comparado ao montante integral, sendo certo que o desbloqueio ¢ medida de rigor.

Assim, diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia se digne

a receber a presente impugnacao, bem como a:

i) Conceda o prazo suplementar de 15 (quinze) dias, a fim
de permitir a juntada ao processo do demonstrativo de titularidade do valor bloqueado junto
ao Banco Santander S/A, aliado ao prazo do Decreto Estadual que prorrogou a paralizagao
das atividades e, sobretudo, a impossibilidade da senhora Delma de comparecer a agéncia
bancaria diante da necessidade do isolamento social, ja que ¢ integrante da faixa de risco a

contaminagao;

ii) Demonstrando-se a efetiva impenhorabilidade dos

valores bloqueados, na forma do artigo 854, §3°, inciso I, do CPC, ao final, acolher a
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presente impugnacao determinando o cancelamento da indisponibilidade, na forma do §4°,

do mesmo artigo 854, do CPC.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 11 de maio de 2020

PAULO GUIMARAES C. DA SILVA JR.
OAB/SP n° 248.282
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22 VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisério de Sentenca - Inadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a impugnacdo retro encontra-se tempestiva. Nada
Mais. Mogi das Cruzes, 12 de maio de 2020. Eu, __ , Elza Kiyomi
Shinkoda, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2EC4EES.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 12/05/2020 as 13:50 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22 VARA CIVEL

AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi
das Cruzes-SP - CEP 08780-210

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento Provisério de Sentenga - Inadimplemento
José Carlos Alexandre

Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Providencie a parte executada a juntada de documentacdo que comprove 0
alegado, no prazo de 15 dias.
Apos, conclusos.

Int.

Mogi das Cruzes, 12 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2EC58F8.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 12/05/2020 as 18:24 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 15/05/2020 10:09
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0308/2020, foi disponibilizado na pagina
1637/1642 do Diario da Justica Eletronico em 15/05/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Providencie a parte executada a juntada de documentagdo que comprove o
alegado, no prazo de 15 dias. Apds, conclusos. Int."

Mogi das Cruzes, 15 de maio de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 15/05/2020 as 10:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 2EE190B.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisdrio de Sentencga

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME, vem, por seu advogado
infrafirmado, tendo em visa o infimo valor penhorado através do sistema
Bacenjud, em termos de prosseguimento e atendendo o item 5, da decisdo de
fls.21, requerer a V.Exa, a reiteracao para ser realizada a penhora sobre o bem
imovel ofertado em caug¢ao no contato de locagdo, constante do item b.1 de

fls.09/10, de propriedade da fiadora, ou seja :

- UM TERRENO composto do lote 3 da quadra 13 da Vila Bernadotti, perimetro
urbano do distrito de Braz Cubas, desta Comarca, com frente para a Rua C
distante 22 ms. do alinhamento da Rua H lado esquerdo de quem desta entra
na Rua C, em dire¢ao ao corrego de divisa, e medindo 11ms de frente para a

referida C, sendo que da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da rua

fls. 52

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2020 as 10:28 , sob 0 nimero WMCZ20700842179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2F5A898.



olha para o terreno mede 34,50 ms. e divide com o lote n2 2 dos proprietdrios,
ou sucessores, pelo lado esquerdo mede 34 ms. e divide com o lote 4, de Onofre
de Godoy Penteado, sucessor dos proprietarios medindo nos fundos a largura
de 10ms. e onde divide com o lote 6, também dos proprietarios, encerrando a
area de 283 ms2, sendo as linhas da frente e dos fundos, ambas diagonais. -
PROPRIETARIOS: EMPREENDIMENTOS DE PRODUCAO S/A., e ESCRITORIO LEVY
LTDA.,, estabelecidos na Capital deste Estado, a Rua Libero Badard, n2 92 — 5¢
andar — salas 55/56 e n? 471 — 92 e 102 andares. — REGISTRO ANTERIOR:
44923 e 12.258 — deste - PROPRIETARIO ATUAL: DELMA DE ALMEIDA
NOBREGA e, apds a conversao do desquite para divércio, DELMA DE ALMEIDA
SARTORI - MATRICULA n2 7.874 - REGISTRADO NO 12 OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS MOGI DAS CRUZES - ESTADO DE SAO PAULO.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 01 de Junho de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646
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MOGI DAS CRUZES - ESTADOQ DE SAQ PAULD
CERTIDAO

Bel. Dirceu de Arruda

Oficial
Cerifica a podido verbal-de partainierassada, que  mvendo of livios e arjuives do registro: a ‘seu
carga, deles, constaa matmicula de ssguinte feor

LIVAO N* 2 — REGISTRO 1.0 CARTORIO DE REGISTRC DE IMOVEIS
i = DE MOGI DAS CRUZES

ot B ontribuintas 08-032-020

l nk 7. a?l.'_ _J nol Wogi dos Cruzes, ﬂ?dﬁ Hﬂ..'l.'l:ﬂ de 19 ?ﬂ_

THOVELT Hua C- Iote 3 da quadra 13 da Vila Bernadottl - distd
to de Brag Cubas.

IDENTIFICACAD DO TMOVEL: UM TEEHG composto do lote 3 da g
dre 13 da Vila Bermadotii, perimetiro urbano do distrito de
Braz Cubas, desta Comarca, com frente para a Rua C distante -
22 ms. do alinhamsnto da Ruz H lado ssquerds de guem desta en
tra na Rua C, em diregac ao corregoe de divise, e medindo Lima
de frente pera a referids Rua C, sendo gue da frenta aca fun-
dos, pelo lade direlto de quem da rus olhs para o terrenc me
de 3,50 m5. & divide com o lote n& 2 dos proprietarigs, ou -
sucessores, pelc lado esquerds mede 3% ms. e divide com ¢ 1lo
te 4, de Onofre de Godoy Penteado, sugessor dos proprietarios
medinde nos fundos a largura de 15 ms, & onde divida com o lo
te &, tambdm dos proprietarios, encerrando a area de 283 ma2,
sends a® linhsas da frente e dos fundos, ambas dlagonsls.

PROFRIETARIOS: EMPREENDIMENTOS DR PRODUGXO S/A., e ESCRITORIO
IZVY LTD4A., estabelecidos na Capltal deste Estado, a Bua Libe
ro Badard, ng@ 92 - 52 andar - ssalas 55/96 a ne W7l - 98 @ 109
endares, - .

GISTRO ANTERICH: 4+.923'e 12,258 - degte -

ﬂFIGIAi:-{£2£buzliﬁ“{2meﬁdﬁl-a¢;;g—f"

FICIAL DE REGISTROC DE IMOVEIS E ANEXOS s«

“H.7.B7%,. Tor esoritura de 16 de Junho de 1.972 do 1@ Car
tdrioc de Notas degta Comarca, I2 438 - fls. 193 - os proprie-
irios - davidamenie representados transmitiram por vunEE Tel
a GERALDD GOMES DE MORARS, brasileiro, casado, industria -
rio, Tesidents am Braz Cubas, i Rua C, n@ 291 - Vila Bernadot
t{ - CIC. 163.355.54% o imdvel objeto da presente matricula,-
sem condleBes, pelo valor de ¥ 85,81 sendn de B 15.045,00 o
v.v. Mogl das Cruzes, 07 de Marge de 1.978.

0 OFICIAL:- mw b DU

N, 8.~ Da cscriture ds 16 de Junho e 1.572, 4o 19 -
cartério de Notas desta Comarea, se varifica gue no terrenc /
objeto da presente matrfoula, foi edificado um prédle o gual-
racebez o n2 180 ds Rua C, conforme se comprova pela certidac
me 269/78 ds Prefeitura Municlipal dests cidade, gue foi arqui
vada. Mogl das Crugzes, ©7 de Margo de 1,978,

{ SEGUE VEREO )
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e
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K. Celig - Lioang - 255 5 0 Lt siee S wwwbrimogi.contbr - enqil: Rlconosco | imegcombr

"Tisla cerhicio ¢ valida por M0 dins, conforme dispde o arigo 1%, TV do Dee. len n™93 240 gue repela a Les o® 7.433"
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(0 OFICIALr~ [jﬁﬂ;tai¢#1ﬂi&hu#ﬂd:IhlﬂP—y"“- 1.

AV/3.M. 7,874~ Por insgtrumento particular, com forga de ¢s-
gritura pivlice; lavrads em Sfc Panlo-GF em 09.12.80, e a /
viala da certidiac minicipsl nf® 1,134/80, verifica-se gque &
Fua "C", mencionada nesta matricula, denomina-se atuslmente
Bua Pranciasco Vez Coelhe.- Mogi des Cruzes, 12 de janeire /
dﬂ 1-%1-- z

\{L.. Lodr-sira e dndrads Moaleive
A ESC_ HAB, : [r) % OFICIAL: alml hinbar

E =k il = {F I:i..-ﬁ.ﬂ —
R/4-M, 7.874= Por inetrumento partjcular com forga de escr

turs piiblica, lavrgdo em £8o Pmulo-BP acs 09 de dezembro
1.980, o8 propriletarios GERALDO GOMES MORAES e sua mul

LOURGES DE GﬁﬁPDE MOBAES, bragllejroeg, casados sob o regime
da comunhic de bens, ele industriaria, els do lar, B.@. 6.
P97.078 e CP, 41545.8/205, CPF, om comum 163.355.548_B7, re
aidaerntens a domlciliados a Bua "C" n® 291, nesta cidade

tranepitirem por vends feits a DELMA DE ALMETDA NOBEEGA,
breeileira, desquitade, chefe de pesagal, RG, 3.887,697,
CPF-MF, p& 001.251.948-0%, residente o domiciliada n Aw,
Francisco Vez Coelhg n? 108, nesta c¢ldade, pele prego de
2§ 987.500,00, o imovel objeto desta matricula.- Megi das//

Cruzes, 12 de Jjaneiro de 1.%81.-
- - I-H'mw > Iy ¥
A BSC.HAB, 1 oo O OPIOIAL: it Mty

Ewml.1.500,00 ~ Est.300,00 - Car.225,00 = @%2.025,00 - G.ne
B/S.M. 7.874- For inﬁtrnnagta particulsar com forga de agéri
tura publics, lavrado em Sap Faulo-S5F aon 09 de dezemb

1,980, a proprietarie DELMA IE ALMEIDA HOBREGA, ja q

cada, hipotecou pela walor de @F 790.000,00, acs vendedoras
GERALDC GOMES MORAES & sua myiher LOURIES DE CAMPOS ‘MORAES,

tanber Ja qual;fiaadﬂs, 0 imovel objeto desta matricula, Ya

i, ML UMY

lor de avaliacido do imovel objeto da garantia: @§ .....eens |

1.000.000,00.- Mogl das Cruzes, 12 de Jareire de 1.981.-
Q_OFICIAL: |

Fadameivs de Andrads

A ESC_HABR,:

E e ~Cart,10 = Ffo45.00 - G, p¥
(EEGUE FICHA X2 02)

o - : _|'r

fls. 55

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2020 as 10:28 , sob 0 nimero WMCZ20700842179
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1v CARTORIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS

GEEAL
OE MOG| DAS CRUZES

MATRICUL A

- FlcHA
L e 7.874 l FHH 02 = Maogl dos Cruzes, 12 de JEANBITO  do 108

1

CAMPOS MORAES, jJ& qualificades, cedsram & transferiram a

nofadenente quanto = gualidade de eredora hipotecarja do

rial : 2
previsto na ED 15/79 ¢ Eesolugfo 31779 e da Circular CFG

T REGISTRO
VIS

i dirada
L

- T Sanhaind
ik Dl

B 0 S PFilf

12/79 do B.N.E., em 180 prestagdes mensais, copeecutivas

Magi das Cruzeg, 12 de Jjaneirc de 1.981.-

4 ESC_HAB, : { Cordas © OPICIAL:

Fadarmire de Andrady Menieice
ffglal Raslwr

AV/6-H, 7.874- Por instrumento particular com forga de es —N]
eritura poblica, lavrado em S8 Faulo-SF acs 09 de dezembro
de 1.980, GERALDO GOMES DE MORAES e sua mulbher IQURDES IE /

COMPANUIA BEAL LE CRBDITC IMOBILIARIO, com sede na Capital-
SP & Av.Panlista, 1.374, 52 andar, CGO-MP.n2 62.500.376/0001
12, 0 erédito hipotecario do waler de @§ 790,000,00, a que
se¢ rafere o registro n® 5, ficando & cessionaria sub-rogads
em todos os direitos e acbes inerentes ao credito cedido, /

imovel cbjeto desta matricula. A divida, com juros 2 taxs
nominal da B,9% =0 ano & nas condigOes consiantes do cOnvrg
ta, sers pega, de acordo con o Fleno de Eguivalencia Sale -

fPEE a em conformidade com o “istema de Emrtiza%&ﬂ s

decremcentes do valor total de ©f 10.938,20, ja incluldos /
06 epcaTEoS, vencendo-se a primeiras em 05.01.81. Valor de i
avalisgio do imovel objeto da garantip: €% 1.000.000,00.- s

7

n=
o

Em 25,00 — E 00 = Ga y,n@ 2

Av.7- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

e AT T

Fisam cacelahios o R.S e Av.6 da presente, a vista
aytorlzacac peasada nesta cidade, aocs 17 de satembro de 1.
pela qual a cregora CIA. REAL DE CREDITO IMOBILIARIO, deu
ne e gers quitphao do déblito de Cr$ 780.000,00, a DELMA

:::? Frarcizeo Carles NMageeica de 54

EE Fwranbe Autorfaedo

EEG' JFL[PI. o

ALMEIDA NOBREGAL ¥4 Auali€icados. Mogi das Cruzes, 03 de Ja-'

i
907
Ble

DE

MLA

Av.B - CONVERSAD DE [TE EM DIVORCTO

qu
!
Pelo re’[queri xnte passade neste cidade, &08

Neantinoa' no varao"

de agosto de 1.997, devidamenle mssinade, a vista da averba-
cac feita em 10 de agosto ce 1.985, da Sentenga proferida
em 26 de Tfeversiro de 1,985, {ransitada =m Julgade, em
cumprimente ao mandado epxpedido  pelo Juize de Direito
da 11 Vara Civel desta Comarca, a margem o Lerme de casamen-

25
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v,

. Cel Suum Franeo;1 571 - Pg. Maonle Libang = Mogi des Crumes (5P - CEP: 0BT80-120 - site - www. Iimamioomibr - emark: falecczoson inmom.combe
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to nt T.435, f£1.278, Livro B-28, o cartorio de Heglstro
g Tapellonato do distrito -de Saoc Miguel Paulista, de Comarce
de Sac Paclo, SP., verifica—se gue fol homologada a conversag
do esztado civil de desgulte de DELMA DE ALMEIDA NOBREGA
para divorcio, Mopl dae Cruzes, 29 de agpsto de 1,997.-

rgfia Cristing Grziom de Arrmds
e Ozkzi Substituta
ESGCAUT § ;\r’ e 3 =

oS S PRT [1T:.Il-'£ﬁ,."rL ESPECTAL HIFOTECA

netrumento | Particular com  forca de escrlfturg
rthlie fvrade neste cidade, acs 19 de sstenbro e 1.887)
a [:ru;:-.--ic.L.;-.ria DELMA DL ALL JEL}.& MGAREGA, assist. adrn'-_ﬂift.,
ja qualificada, deu a credoral - CALKA L.EDH'EIHLEA FEDERAL
— (EF., com sede no Setor Bancardic Sul, Guadra Ay Lotboa
af4q, em Eresilig, DF. ., dnscrita no CGO/MF. saoh nd 00 360, 305/
0001-0A4, EM PRIMETRA E ESPECIAL HIPOTECA, o I[MOVEL deste
matricula, en garantie da divida de RS 17.500,00; cusnts

que, Acra paga com Juros a bexa nominal de 5,%000% ao ang
o afpkiva de &,0621% a0 ano, de acordo com o Plano de 9o5jusH
te - PES e em conformidede com o Sisteme de Amortizogad
— 8FA, nas condicces do contreto, por melo de 180 pFEhLd;GEE
mens r_u'.f- e consccutivas do wvelor tofal inieial de RE 204,85,
JEJ ﬂm,luiduh;. 05 a:,uas-::: ioa, vencendo-gSe & primeire DrosLagas
no mes seguinte ac tu=r--1=nn do prarzo de construgao, ou se =,
04 meaes, ou ce csrencia, se houver, ¢ no mesmo dla COrrespan
denle =@o da asasinatura deo contralbo, ¢ nas demals condigoes
do conkrato. Velor de Imovel da Garantia: R& 37.000, Dﬁ
INTERVENIENTE CONSTRUTOR/RESPONSAVEL TECNICO: SILVIA CMWH .....
LORO GoMES, portadore ¢a CIRG. nf 7.483.446, o ins.u:*'ll.a

no LGPE/EE. scb on® 033, 829.138/52, bragileirs, cssada, argui
teka, eskritori na Rua e, Meoseos’ ¥ilela, 832, Centro,
fesla oidade. MAAl gas Lrozes, Ol de outubro de 1.997.=
I/'I Franclrco Carlas Mopueica de 54
o - EScremmnte Authiiadn
ESC.AUTET e

MLE

bt

"uunt.i.?ﬂ& na richa n#a3"

fls. 57

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2020 as 10:28 , sob 0 nimero WMCZ20700842179
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Trbl

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2F5A8A6.
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CIVRONYZ. - REGISTRO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

2 HERAL DE MOGI DAS CRUZES
shATHic LA ——} I‘ Lpoa ey Bal. Blrceur de Arnida e
BT 8T N7D3 Mogidaa Cruzes, 28, de.. Janslrn. de 1955

-

T '
Av,10 - ALTERACAD DE NUMERACAO DE PRERIO

Palo reguerimento passado nesta cldade, fos 25 de
junhe de 1.9%8, & & vista da certidio municipal n® 5324/98,
cupedida aos 12 de junho de 1.928, werifica-Se gue o PREDIO
S0 W 1#0, da Rua rrancisco Var Coalho, teve alterada a
Sua numeragag para 1231. Mogl das Cruzes, 2B de Janeiro de
Loauas

EE':,F!I.UT&-' [ bl e et : r o el
= Ersrendsibe Suieclaaidn

MLE

EREGSTRO By 11 - AMELYACAQ (DR CONSTRUCED

VEIS
b
[ =

LA S el
i DAl

adda i 5 B Aaide —= 5

e

Palojf ragu r:f-:?gn:r: objeto da Av.1l0 desta martricula,
vista da [CNDSINSS n® 43%743, série H, expedida nesta
idade, aos W06 de abril de 1.998, notificacdo recibe de
impoatos e certidio municipal n* 553/%8, de 12 de Jjunho de
1.998, weriflca-se gue o PREDIOD 50B N° 1231, dea PBRua
Francisca WVarz Caelho, fol AMPLIADD totalizsndo a  area
construida de 1293,7E metros guadrades, avaliade em RS
14,000,000 [V.V. Corrigide e Correspondente - R§ 14.258,16).
Mogli dashCryzes, 2B d@}janeiro de 1.333.

Frenicices Tusing

F1 - x
P, df_ n.fi-{
Rigravand= auieritssn

ESC.AUT",

Pelo ymandad xpedido- ao5 17 de setembreo de 2003,

pelo Juizo de Direito da Vara de 3erviga Anexo das Fazendss
desta Comarca: nos Adtos — . Procl a® 403494502, deAgdo oS
Execucao Fiscal movida pela PREFEITURA MUONICIPAL DE HOGI
OAS CRUZES, com sede nesta cidade na Av., Jlarciso Tagus
Guimaraes n® 2T inEcrita Ao CHETAME . Sob %
46,523.270/0001=88, rontra DELMA DE AIMEIDAR NOEBREGA, |4

cualificada, fei determirnadoc o presents CeQlSLIo para LLcar

]

Yepnbinua ng o versol |

BL Cel. Bowrz Franea, 1571 < Ty, Monte Lbann - Mogi das Cnizes /5P - CEP: 08780120 - site : soww. brimeogi com.br - emzil: f2izconnscodi)  imogt com be

"Esta certictio & validz por 30 dias, conforme dispde o artigo 1% 1V do Dec. lei 093 240 que regula a Lei n° 7.433"
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Para conferir-o-original, acesse o site https://esaj.tjsp:jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2F5A8A6.
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— MATRICULA FICHA
N7 HTA | [ MRS l
WERELY

constands gue O THSVEL desta matricula, com valor di causa
de BE 1.781,34 {oocubro/20027, e valer da avaliaciaa qe &S
3B.264,48, foi PENHORADO nos aludidos aubos, comparecendo
coma - FIE ITARIA: DEIMA DE ALMEIDA NOBREGR, &
guzlificad i das C exz, 05 de dezembro de Z003. '

ESC. ALTTY | » Francizeo Cerlor Nogivire de S5

Escreverts Autprizato

BCS

Ay 13 -

HT%JJE ENHORA (LEVANTAMENTO)

Fica cancelado o R.t sta matricula, a vista do Mandado expedide
em 26 de junhbolde 2009, po Juizo de Dirsito do Servigo Anexo das
Farendas desta Comarca, nes Autns de Execucdo Fiscal - Processo n®
4344702, que a PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES moveu

contra DELMA DE ALMEIDA NOBREGA, ambas ja qualificadas, pelo gual
Fesf WﬁMmentcﬁjﬁ' ferida penhora, com o valor da cause
de Rs 1.781,34, e autorizou a presente averbagac Megi das Cruzes, 15 de

e
—_—

\ Beprpmie Oaldieg Ea Sl

Eicrovinta Autgrlaodm
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Este documento é copia do original, assinado-digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Trib aFd%?)u

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/06/2020 as 10:28 , sob 0 nimero WMCZ20700842179
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1" OFICIAL DE REIGTRD UE IMCWEIS  DE MOG| D85 CRUZES - 5P
ICERTIDAD DE PRPRIEDALCE
Praloceio B 330727

CERTIFICAMAIS, gue & preserde jeproducdo da maltricula n® 78748
eid cowiloerm o crigingl e foi estraics re Terma do & 19 d0oafsge 18,
Ud Lei p" 901570 MaDs MAIE HAVENDO- & cerilicar - além dog  plos
A espressamenie  langados  ra aludida . omslricda; inchisive o eom
refardncia £ TalerdpBesgnus  reais e agles  reiparseaiinas.
0. referifo”d '-.'El'da.dl;.-"}“",li;a.’__.- 4,

| .-"llr -'"---"' =
ol o Pl 1T L8 5 3 202, 4s 167
of : {ﬁi’y .g_fgl.’.-HUEEE ZE/0ar2022, as 1601
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REG.CINIL..... LG 1T4

TRIZ. JUST... :R5 2,35
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ESTACERTIOES EVALIDS POR 20 OIS, CONFORME DISPCE O
ARTIES 1, W DO DEC, LEI M B3.240 QUE REGULA A LEI M 7433,
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S - - P FORO DE MOGI DAS CRUZES

- * 22 VVARA CIVEL

3 D FEVEREING DE H34 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Providencie o exequente a juntada aos autos do célculo
atualizado do débito em dez dias.

Decorrido, conclusos.

Int.

Mogi das Cruzes, 3 de junho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 2F71F73.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 03/06/2020 as 14:47 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 08/06/2020 10:48
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0350/2020, foi disponibilizado na pagina
1685/1690 do Diario da Justica Eletronico em 08/06/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Providencie o exequente a juntada aos autos do célculo atualizado do débito em
dez dias. Decorrido, conclusos. Int."
Mogi das Cruzes, 8 de junho de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 08/06/2020 as 10:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 2F94BBF.
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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenca

DELMA DE_ ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presenga de Vossa Exceléncia, em razao da decisao de fls. 50, expor e requerer o quanto

segue.

Conforme consta nos autos, esse juizo determinou a
impugnante que apresente documento idoneo que ratifique a impenhorabilidade

mencionada as fls. 45/48.

Em sendo assim, nessa oportunidade, a impugnante traz aos
autos o extrato de pagamento de sua aposentadoria, onde efetivamente comprova que o

valor bloqueado no autos ¢ impenhoravel.

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2020 as 14:01 , sob o nimero WMCZ20700897666

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cAdigo 2F97855.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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INSS - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Historico de Créditos

PREVIDENCIA SOCIAL
Instituto Nacional do Seguro Social

27/03/2020 16:24:2

_ Identificacdo do Filiado

Pagina 1ﬂo$e @5

NIT: 167.20141.86-5 CPF: 001.251.948-03 Data de Nascimento: 20/04/1944

Nome: DELMA DE ALMEIDA SARTORI
Nome da mae: MAURA RODRIGUES DE NOBREGA
Compet. Inicial: 02/2020 Compet. Final: 03/2020

8/06/2026ast#4-01—sobomamero WMT 220700897666

— Créditos do Beneficio
NB: 567329593
Espécie: 42 - APOSENTADORIA POR TEMPO DE CONTRIBUICAO
APS: 21025020 - AGENCIA DA PREVIDENCIA SOCIAL MOGI DAS CRUZES
Data de Inicio do Beneficio (DIB): 02/04/1987 Data de Cessagao do Beneficio (DCB):

Data de Inicio do Pagamento (DIP): 02/04/1987 MR: R$ 1.550,07]

:
U Ut odU Fdl

Valor Previsdo do Data do Crédito

Competéncia Periodo Meio de Pagamento  Status

Isento IR

Liquido Pagamento Pagamento Invalidado i
02/2020 01/02/2020a  R$ 465,02 CCF - CONTA-CORRENTE  Pago 05/03/2020 05/03/2020 N&o N&o
29/02/2020
Banco: 33 - SANTANDER OP: 62457 - MOGI DAS CRUZES - SP Ocorréncia: Pagamento Efetivado
Data Calculo: 01/02/2020 Origem: Geracédo de creditos mensais. Validade Inicio: 05/03/2020 Fim: 30/04/2020
Cddigo Descricdo Rubrica Valor
101 VALOR TOTAL DE MR DO PERIODO R$ 465,02
N . Valor . Previsdodo  Data do Crédito
Competéncia Periodo P Meio de Pagamento  Status - Isento IR
Liquido Pagamento Pagamento Invalidado
03/2020 01/03/2020 a  R$ 465,02 CCF - CONTA-CORRENTE 06/04/2020 N&o N&o

31/03/2020

Banco: 33 - SANTANDER OP: 62457 - MOGI DAS CRUZES - SP  Ocorréncia: Divergéncia Cadastramento/Crédito

Data Calculo: 07/03/2020 Origem: Geragéo de creditos mensais. Validade Inicio: 06/04/2020 Fim: 29/05/2020

Cabdigo Descricao Rubrica Valor

101 VALOR TOTAL DE MR DO PERIODO R$ 465,02

umento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do ESt

O INSS poderé rever a qualquer tempo as informag8es constantes deste extrato, conforme art. 19, § 3° do Decreto 3.048/99.

Ested

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 2F9785A.
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INSS - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Historico de Créditos

PREVIDENCIA SOCIAL
Instituto Nacional do Seguro Social

27/03/2020 16:24:2

_ Identificacdo do Filiado

NIT: 167.20141.86-5 CPF: 001.251.948-03 Data de Nascimento: 20/04/1944
Nome: DELMA DE ALMEIDA SARTORI
Nome da méde: MAURA RODRIGUES DE NOBREGA
Compet. Inicial: 02/2020 Compet. Final: 03/2020

— Créditos do Beneficio
NB: 1142546397
Espécie: 42 - APOSENTADORIA POR TEMPO DE CONTRIBUICAO
APS: 21025020 - AGENCIA DA PREVIDENCIA SOCIAL MOGI DAS CRUZES

uto; protocotadoenT08/0612026as -0t sobomamero WMTZ20700897666

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 2F9785A.

:
U Ut odU Fdl

Data de Inicio do Beneficio (DIB): 11/08/1999 Data de Cessagao do Beneficio (DCB):
Data de Inicio do Pagamento (DIP): 11/08/1999 MR: R$ 2.406,63]

Valor Previsdo do Data do Crédito

Competéncia Periodo . Meio de Pagamento  Status . Isento IR
P Liquido 9 Pagamento Pagamento Invalidado i
02/2020 01/02/2020 a R$ 1.572,89 CCF - CONTA-CORRENTE  Pago 05/03/2020 05/03/2020 Nao N&o
29/02/2020

Banco: 33 - SANTANDER OP: 62457 - MOGI DAS CRUZES - SP Ocorréncia: Pagamento Efetivado

Data Calculo: 01/02/2020 Origem: Geracédo de creditos mensais. Validade Inicio: 05/03/2020 Fim: 30/04/2020

Cddigo Descricdo Rubrica Valor
101 VALOR TOTAL DE MR DO PERIODO R$ 2.406,63
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 15,80
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 22,00
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 39,72
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 612,59
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 28,46
217 EMPRESTIMO SOBRE A RMC R$ 115,17
303 ABATIMENTO A BENEFICIARIO MAIOR 65 ANOS R$ 1.903,98
322 RESERVA DE MARGEM CONSIGNAVEL (RMC) R$ 115,17

umento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do ESt

O INSS poderé rever a qualquer tempo as informagdes constantes deste extrato, conforme art. 19, § 3° do Decreto 3.048/99.

Ested



Pagina 3ﬂ§e @7

INSS - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Historico de Créditos

PREVIDENCIA SOCIAL

Instituto Nacional do Seguro Social

27/03/2020 16:24:2

_ Identificacdo do Filiado

NIT: 167.20141.86-5 CPF: 001.251.948-03 Data de Nascimento: 20/04/1944
Nome: DELMA DE ALMEIDA SARTORI
Nome da mae: MAURA RODRIGUES DE NOBREGA

126203540t —sobromamero WMTZ20700897666

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 2F9785A.

Compet. Inicial: 02/2020 Compet. Final: 03/2020
Competéncia Periodo Yalpr Meio de Pagamento  Status Previsdo do _ Data do Crgdno Isento IR
Liquido Pagamento Pagamento Invalidado
03/2020 01/03/2020 a R$1.572,89 CCF - CONTA-CORRENTE 06/04/2020 Nao Nao
31/03/2020

Banco: 33 - SANTANDER OP: 62457 - MOGI DAS CRUZES - SP Ocorréncia: Divergéncia Cadastramento/Crédito

Data Calculo: 07/03/2020 Origem: Geragéo de creditos mensais. Validade Inicio: 06/04/2020 Fim: 29/05/2020

Cddigo Descri¢do Rubrica Valor
101 VALOR TOTAL DE MR DO PERIODO R$ 2.406,63
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 15,80
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 22,00
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 39,72
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 612,59
216 CONSIGNACAO EMPRESTIMO BANCARIO R$ 28,46
217 EMPRESTIMO SOBRE A RMC R$ 115,17
303 ABATIMENTO A BENEFICIARIO MAIOR 65 ANOS R$ 1.903,98
322 RESERVA DE MARGEM CONSIGNAVEL (RMC) R$ 120,33

Vocé pode conferir a autenticidade do documento em
https://meu.inss.gov.br/central/#/autenticidade
com o cédigo 2003270PIEL143

mentoecopiadoongmal, assinado digitaimente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/

O INSS poderé rever a qualquer tempo as informag8es constantes deste extrato, conforme art. 19, § 3° do Decreto 3.048/99.

Ested



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisério de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE,

Ja qualificado nos autos epigrafados que
move contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME, vem,
por seu advogado infrafirmado, atendendo a decisao de fls. 61,
requerer aV. Exa, a juntada do incluso calculo atualizado do débito.
Retira-se outrossim, a peticdo de fls.52/53, de penhora do imével,
e respectiva averbacdo diretamente via ARISP, informando desde
ja o nome do patrono, qual seja, Alexandre Carlos de Andrade,
celular n. 11 997371636, e, e-mail
advocaciaandrade@hotmail.com, necessarios para o)

cadastramento na ARISP.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2020 as 17:11 , sob o nimero WMCZ20700924213

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2FB0072.
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fls. 69

Mogi das Cruzes, 08 de Junho de 2020
OAB/SP 168.646

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE

Termos em que,
Pede deferimento.



fls. 70
PDebit
Carlinhos
Corregao Monetaria

Valores atualizados até 08/06/2020

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

30/12/2018 R$ 4.750,00 : 69,779110 x 73,234509 R$ 4.985,22
Juros moratérios [ de 30/12/2018 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 17,00000% R$ 847,49
Multa (10%) R$ 498,52
Subtotal R$ 6.331,22

30/01/2019 R$ 4.750,00 : 69,876800 x 73,234509 R$ 4.978,25
Juros moratérios [ de 30/01/2019 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 16,00000% R$ 796,52
Multa (10%) R$ 497,82
Subtotal R$ 6.272,59

28/02/2019 R$ 4.750,00 : 70,128356 x 73,234509 R$ 4.960,39
Juros moratérios [ de 28/02/2019 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 15,00000% R$ 744,06
Multa (10%) R$ 496,04
Subtotal R$ 6.200,49

28/03/2019 R$ 4.750,00 : 70,507049 x 73,234509 R$ 4.933,75
Juros moratérios [ de 28/03/2019 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 14,00000% R$ 690,72
Multa (10%) R$ 493,37
Subtotal R$ 6.117,85

01/04/2019 R$ 12.468,74 : 71,049953 x 73,234509 R$ 12.852,11
Juros moratérios [ de 01/04/2019 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 14,00000% R$ 1.799,30
Multa R$ 0,00
Subtotal R$ 14.651,41

13/11/2018 R$ 653,08 : 69,953995 x 73,234509 R$ 683,71
Juros moratoérios [ de 13/11/2018 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 18,00000% R$ 123,07
Multa R$ 0,00
Subtotal R$ 806,77

13/12/2018 R$ 635,08 : 69,779110 x 73,234509 R$ 666,53

Péagina 1

WMCZ20700924213

Umero

17:11,sobon

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2020 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2FB0075.



Juros moratoérios [ de 13/12/2018 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 17,00000%

Juros moratérios [ de 09/02/2019 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 15,00000%

PDebit
Multa
Subtotal
09/02/2019 R$ 682,87 : 70,128356 x 73,234509
Multa
Subtotal
09/03/2019 R$ 682,87 : 70,507049 x 73,234509

Juros moratérios [ de 09/03/2019 a 08/06/2020: 1,00% simples ] = 14,00000%

Multa

Subtotal

Valores atualizados

Juros Moratérios

Multas

Multas 523 NCPC

Honorarios Sucumbenciais (10,00%)

TOTAL

Resumo
Valores
35.482,35
5.320,73
1.985,76
4.278,88
0,00

47.067,72

Péagina 2

Custas

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

fls. 71

R$ 113,31

R$ 0,00

R$ 779,84

R$ 713,12

R$ 106,97

R$ 0,00

R$ 820,08

R$ 709,29

R$ 99,30

R$ 0,00

R$ 808,59

Total

35.482,35

5.320,73

1.985,76

4.278,88

4.278,88

51.346,60

WMCZ20700924213

Umero

17:11,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2020

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2FB0075.
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fls. 72

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22 VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP

Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

a executada demonstrou que a conta que mantém junto ao Banco Santander é

destinada ao recebimento de seu beneficio previdenciario (f. 65/67).

verba em quest&o.

referéncia.

O art. 833, inc. IV, do Cadigo de Processo Civil prevé a impenhorabilidade da
Por esta razdo, nesta data, determinei via on line o desblogueio da conta em
No mais, retornem-me conclusos para apreciagdo da peticéo de fls. 52/53.

Int.

Mogi das Cruzes, 15 de junho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2FCEF18.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 15/06/2020 as 14:18 .
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fls. 73

L Ia A G I GE T RAL BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder EJUBP.DPARRA
el RSN Judiciario sexta-feira, 12/06/2020

Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegacoes | Ndo Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatérios

Gerenciais | Ajuda | Sair

Recibo de Protocolamento de Ordens Judiciais de Transferéncias, Desbloqueios e/ou Reiteracoes
para Bloqueio de Valores

& Clique aqui para obter ajuda na configuragdo da impressdo, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situacao da Solicitacao: Ordem Judicial ainda nao disponibilizada para as Instituicoes Financeiras
As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo
consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e disponibilizadas
simultaneamente para todas as Instituigbes Financeiras até as 23h00min do
mesmo dia. As ordens judiciais protocoladas apds as 19h00min ou em dias ndo
Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as Instituicdes Financeiras no arquivo de
remessa do dia util imediatamente posterior.

20200004944012

0016479-91.2019.8.26.0361

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
2181 - 22 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES
Domingos Parra Neto

Namero do Protocolo:

Namero do Processo:

Tribunal:

Vara/Juizo:

Juiz Solicitante do Bloqueio:

Tipo/Natureza da Agdao:
CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agao:
Nome do Autor/Exeqiiente da Agao:

Acao Civel

José Carlos Alexandre

Deseja bloquear conta-salario? Nao

Relagdo de réus/executados

e Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
e Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

B 001.251.948-03 -
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragcées):R$R$ 302,08 ] [Quantidade atual de ndo respostas: 0]
Respostas
BCO SANTANDER / Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(03)
Cumprida
. ialmente
22/04/2020 Domingos parcia 23/04/2020
16:13 Blog. Valor Parra Neto 50.644,78 _ por 302,08 05:06
insuficiéncia
de saldo.
302,08
Domingos
121/402(/)250220 Desb. Valor Parra 302,08 | Ndo enviada - -
B Neto
BCO BRADESCO / Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(02)
22/04/2020 Domingos Réu/executado _ 22/04/2020
16:13 Blog. Valor Parra Neto >0.644,78 sem saldo 19:42
positivo.
BCO BRASIL / Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarOrdemBV.do?method=protocolarRegistroAlteracao&token=1591983050416

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 15/06/2020 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2FC269E.
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fls. 74
22/04/2020 Blog. Valor Domingos |50.644,78 (02) - 23/04/2020
16:13 Parra Neto Réu/executado 18:56
sem saldo
positivo.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL / Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(02)
22/04/2020 Domingos Réu/executado _ 23/04/2020
16:13 Blog. Valor Parra Neto 50.644,78 sem saldo 06:10
positivo.

Nao Respostas

N&o ha ndo-resposta para este réu/executado

01.222.984/0001-18 -
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragées):R$R$ 0,00 ] [Quantidade atual de nao respostas: 0]

Respostas

BCO BRADESCO / Todas as Agéncias / Todas as Contas

Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) (R$) Bloqueado |Cumprimento

Remanescente
(R$)
(02)
22/04/2020 Domingos Réu/executado _ 22/04/2020
16:13 Blog. Valor Parra Neto 50.644,78 sem saldo 19:42
positivo.

N3ao Respostas

N&do ha ndo-resposta para este réu/executado

Voltar para a relagdo de minutas para protocolamento

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarOrdemBV.do?method=protocolarRegistroAlteracao&token=1591983050416

2/2

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 15/06/2020 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 2FC269E.
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fls. 75

FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 18/06/2020 11:07
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0374/2020, foi disponibilizado na pagina
1778/1783 do Diario da Justica Eletronico em 18/06/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. a executada demonstrou que a conta que mantém junto ao Banco Santander é
destinada ao recebimento de seu beneficio previdenciario (f. 65/67). O art. 833, inc. 1V, do Cédigo de Processo
Civil prevé a impenhorabilidade da verba em questdo. Por esta razdo, nesta data, determinei via on line o
desblogueio da conta em referéncia. No mais, retornem-me conclusos para apreciacdo da peticdo de fls.
52/53. Int."

Mogi das Cruzes, 18 de junho de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 18/06/2020 as 11:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 2FFOC3B.



fls. 76

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
i COMARCA de Mogi das Cruzes
S - & P FORO DE MOGI DAS CRUZES
* * 22 VARA CIVEL
3 D FEVEREING DE H34 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO - TERMO DE PENHORA

Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto
Vistos.

Defiro o pedido de fls. 52/53, e determino a penhora dos direitos da parte
executada Delma de Almeida Sartori (100%) sobre o imodvel objeto da matricula n® 7874 do 1°
Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes (fls. 54/60).

Servindo esta decisdo, como TERMO DE PENHORA, fica o executado
nomeado na condicdo de depositario, nos termos do art. 840, inciso Il, do Cddigo de Processo
Civil.

Para fins de averbacdo da constrigcdo, informe a parte exequente o nome de seu
patrono, o endereco eletrdnico, n° do telefone celular deste, necessarios ao cadastramento na
ARISP, para envio pelo cartério de imdveis, do boleto para recolhimento dos emolumentos
devidos, bem como o calculo do déhito atualizado.

Apos, providencie a Serventia a respectiva averbacao, através do sistema
ARISP. Tudo em conformidade com o estabelecido pela E. Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo pelo Provimento n® 06/2009 de 13/04/2009 (DJE de 14/04/2009), o qual
regulamentou os sistemas do oficio eletrdnico e da penhora on line, e pelo pelo Provimento CG n°
04/2011 de 02/03/2011 (DJE de 16/03/2011), que estendeu o oficio eletrdnico para todos 0s
Registros de Imdveis deste Estado.

Intime(m)-se:

a) a executada, na pessoa de seu advogado, acerca da penhora, conforme o art.
841, 88 1°a 4°, do Cadigo de Processo Civil.

b) o credor fiduciario/hipotecério, caso haja, conforme o artigo 799, inciso |,
do CPC.

Providencie o exequente o recolhimento das despesas postais para a intimacao.

Int.

Mogi das Cruzes, 13 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 30C4D25.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 13/07/2020 as 16:00 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 15/07/2020 10:44
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0443/2020, foi disponibilizado na pagina
1819/1823 do Diario da Justica Eletronico em 15/07/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de fls. 52/53, e determino a penhora dos direitos da parte
executada Delma de Almeida Sartori (100%) sobre o imével objeto da matricula n® 7874 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes (fls. 54/60). Servindo esta decisdo, como TERMO DE PENHORA, fica
o executado nomeado na condicdo de depositario, nos termos do art. 840, inciso Il, do Cddigo de Processo
Civil. Para fins de averbagdo da constricdo, informe a parte exequente o nome de seu patrono, o enderego
eletrénico, n° do telefone celular deste, necessarios ao cadastramento na ARISP, para envio pelo cartério de
iméveis, do boleto para recolhimento dos emolumentos devidos, bem como o célculo do débito atualizado.
Apds, providencie a Serventia a respectiva averbagdo, através do sistema ARISP. Tudo em conformidade com
0 estabelecido pela E. Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo pelo Provimento n° 06/2009 de
13/04/2009 (DJE de 14/04/2009), o qual regulamentou os sistemas do oficio eletrdnico e da penhora on line, e
pelo pelo Provimento CG n° 04/2011 de 02/03/2011 (DJE de 16/03/2011), que estendeu o oficio eletrénico
para todos os Registros de Iméveis deste Estado. Intime(m)-se: a) a executada, na pessoa de seu advogado,
acerca da penhora, conforme o art. 841, 88 1° a 4° do Cddigo de Processo Civil. b) o credor
fiduciario/hipotecario, caso haja, conforme o artigo 799, inciso |, do CPC. Providencie o exequente o
recolhimento das despesas postais para a intimag&o. Int."

Mogi das Cruzes, 15 de julho de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 15/07/2020 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 30D99DD.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisério de Sentencga

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J4 qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME, vem, por seu advogado
infrafirmado, atendendo a decisdo de fls76, informar a V.Exa, que ambas as
partes requeridas possuem advogado constituido nos autos, motivo pelo qual,
nos termos do art. 841, §§ 12 a 49, do Cdodigo de Processo Civil ja foram
intimados acerca da penhora mediante o quanto ja certificado as fls.77. Deixa-
se, portanto, de cumprir a parte final do r.despacho de fls.76, qual seja,
recolhimento da taxa postal para citacao.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 17 de Julho de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 78

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2020 as 10:20 , sob 0 nimero WMCZ20701196149

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3105EFD.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que até a presente data, o exequente ndo deu cumprimento
a0 paragrafo terceiro da decisdo de pag. 76. Nada Mais. Mogi das Cruzes,
08 de setembro de 2020. Eu, __ , Liliane Moura Suzuki, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 32E049A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LILIANE MOURA SUZUKI, liberado nos autos em 08/09/2020 as 16:56 .



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisério de Sentencga

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J4 qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI,
vem, por seu advogado infrafirmado, em termos de prosseguimento, nos
permissivos do artigo 870 do Cddigo de Processo Civil, requerer a V.Exa se digne

determinar a avaliacdo do bem penhorado, através de Oficial de Justica.

Outrossim, vale ressaltar que a certidao de fls. 79,
esta equivocada, tendo em vista que o exequente, as fls. 68 ja indicou em sua
peticao o que foi determinado no terceiro paragrafo da R. Decisao de fls. 76,

conforme abaixo se verifica.

fls. 80

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/09/2020 as 10:51 , sob o nimero WMCZ20701534060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 32E796F.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisério de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE,

Ja qualificado nos autos epigrafados que
move contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME, vem,
por seu advogado infrafirmado, atendendo a decisdao de fls. 61,
requereraV. Exa, a juntada doincluso calculo atualizado do débito.
Retira-se outrossim, a peti¢ao de fls.52/53, de penhora do imdvel,
e respectiva averbac¢ao diretamente via ARISP, informando desde
j@ o nome do patrono, qual seja, Alexandre Carlos de Andrade,
celular n. 11 997371636, e, e-mail

advocaciaandrade@hotmail.com, necessarios para o

cadastramento na ARISP.

Termos em que,

Pede deferimento.

fls. 68

linal, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2020 as 17:11 , sob o nimero WMCZ20700924213

fls. 81

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/09/2020 as 10:51 , sob o nimero WMCZ20701534060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 32E796F.
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fls. 82

Mogi das Cruzes, 09 de setembro de 2020.
OAB/SP 168.646

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE



fls. 83

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA de Mogi das Cruzes

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, MOGI
DAS CRUZES-SP - CEP 08780-210
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°:  0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisério de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Nesta datafoi feita a solicitagdo de averbacéo da penhorado imével, através do
sistema Arisp, conforme relatério que segue.

Estando em termos, o cartério de registro de iméveis encaminhara e mail com o
boleto para o recolhimento das custas pertinentes.

Sem prejuizo, providencie o exegquente o recolhimento da taxa postal para a
intimag&o do credor hipotecério de fl.57.

Com ajuntada, expega-se a carta de intimacéo.

Int.

Mogi das Cruzes, 30 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 33B2CBB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 30/09/2020 as 13:28 .



30/09/2020

Protocolo de Remessa

Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 84

Data da solicitagdo:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugdo:

30/09/2020
MAURICIO CARVALHO DE SOUZA
0016479-91.2019.8.26.0361

Execucio Civil

PH000338083

Mogi Das Cruzes - 01° Cartorio

https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=336521&void=30/9/2020 12:17:15

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 30/09/2020 as 17:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 33B2B60.



fls. 85

FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 06/10/2020 11:02
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0618/2020, foi disponibilizado na pagina
1933/1939 do Diario da Justica Eletronico em 06/10/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Nesta data foi feita a solicitagdo de averbacdo da penhora do imoével, através do
sistema Arisp, conforme relatério que segue. Estando em termos, o cartério de registro de imbveis
encaminhard e mail com o boleto para o recolhimento das custas pertinentes. Sem prejuizo, providencie o
exequente o recolhimento da taxa postal para a intimagdo do credor hipotecario de fl.57. Com a juntada,
expeca-se a carta de intimacao. Int."

Mogi das Cruzes, 6 de outubro de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 06/10/2020 as 11:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 33E5FC3.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento Provisério de Sentencga

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move
contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA
SARTORI, vem, por seu advogado infrafirmado, atendendo ao r.despacho de
fls.83, requerer a V.Exa a juntada da incluas guia comprovante de pagamento

da taxa de intimacdo do credor hipotecario.

Requer ainda a juntada da inclusa guia comprovante

da taxa referente ao registro da penhora pelo sistema ARISP.

Por fim, apesar do imdvel constar uma Hipoteca

feita em data de 19 de setembro de 1997, o prazo para pagamento era de 180

fls. 86

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 08:57 , sob o nimero WMCZ20701757167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 341B27B.



meses, ou seja, 15 anos, que ja se esgotou. Desta forma, além da intimacao do
credor hipotecario, requer se digne V.EXa determine que o mesmo se
manifeste a respeito da quitacdo da referida hipoteca, devendo juntar aos

autos, cépia do termo de quitacao.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 09 de outubro de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 87

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 08:57 , sob o nimero WMCZ20701757167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 341B27B.
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https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/ AQMkKADAWATM3ZmYAZ...

Fwd: ARISP - Penhora Online - Valor de Custas

Alexandre Andrade <advocaciaandrade@hotmail.com>
Ter, 06/10/2020 17:47

Para: Roberto Andrade Junior <robertoajunior@hotmail.com>

U 1 anexos (51 KB)
PastedGraphic-1.tiff;

Inicio da mensagem encaminhada:

De: "no-reply@arisp.com.br" <no-reply@arisp.com.br>
Assunto: ARISP - Penhora Online - Valor de Custas

Data: 6 de outubro de 2020 16:59:35 BRT

Para: msouzal @tjsp.jus.br, advocaciaandrade@hotmail.com

% Registradores

Prezado(a) Senhor(a) MAURICIO CARVALHO DE SOUZA

O valor das custas referente ao pedido de penhora PH000338083 é de R$ 273,30.

Abaixo as informagdes do cartério judicial que realizou a solicitagao:

Numero do processo: 0016479-91.2019.8.26.0361
Exequente(s): JOSE CARLOS ALEXANDRE
Estado: Sao Paulo

Comarca: MOGI DAS CRUZES

Foro: Central

Vara: 2 OFICIO CIVEL

N° OAB: 168.646

Protocolo de Penhora (PH): PH000338083

Clique aqui para gerar o boleto para pagamento.
Para acompanhar a solicitagao de penhora, clique aqui.

IMPORTANTE:
Nao sera necessario o envio do comprovante do boleto bancério a ARISP. Apds efetuar o
pagamento, o Registro de Imdveis responsavel enviara para o cartdrio judicial solicitante a

certidao digital com o registro realizado.

fls. 88

07/10/2020

WMCZ20701757167

umero

08:57 , sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020

€ copia
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 341B283.

Este documento

P
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fls. 89
07/10/2020

Antes de imprimir pense no uso racional de papel
& MO 58U COMPromisss com o meio ambieante.

t

Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico do Registradores.
Em caso de davida, entre em contato através do e-mail servicedesk@registradores.org.br.

2 of 2



@ Banco ltat S.A. | 341-7 |

fls. 90

RECIBO DO PAGADOR

Local de Pagamento
EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO

Vencimento
22/11/2020

Benefici®io

REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ 69.287.639/0001-04

Agéncia/Cédigo Benefici®io
0349/01893-7

Endereco Benefici®io / Sacador Avalista

AV PAULISTA 1776  ANDAR 15 BELAVISTA SAO PAULO SP 01310-200
Data do documento  |No. Do documento Espécie doc. |Aceite |Data Processamento [Nosso Nimero
07/10/20 10128601 DM N 07/10/20 176/10128601-8
Uso do Banco Carteira Espécie  |Quantidade Valor (=) Valor do Documento
176 R$ 273,30

Protoc: PH000338083 Prenotacao: 280719
Pgto: PH000338083
CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer davida sobre este boleto contate o beneficiario.

(-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: JOSE CARLOS ALEXANDRE CNPJ/CPF -

Endereco: AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 01310-200 BELA VISTA
Sacador/Avalista:

SAO PAULO

00049673149968

SP

Autenticagdo mecanica

@ Banco ltat S.A. | 341-7 | 34191.76106 12860.180343 90189.370001 4 84470000027330

Local de Pagamento
EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO

Vencimento
22/11/2020

Beneficiario

REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ 69.287.639/0001-04

Agéncia/Codigo Beneficiario
0349/01893-7

Data do documento  [No. Do documento Espécie doc. |Aceite [Data Processamento |Nosso Numero
07/10/20 10128601 DM N 07/10/20 176/10128601-8
Uso do Banco Carteira Espécie [Quantidade Valor (=) Valor do Documento
176 R$ 273,30

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer duvida sobre este boleto contate o beneficiario.

Protoc: PH000338083 Prenotacao: 280719
Pgto: PHO00338083
CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS

(-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: JOSE CARLOS ALEXANDRE CNPJ/CPF -
Enderego: AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 01310-200 BELA VISTA
Sacador/Avalista:

SAO PAULO

00049673149968

SP

Ficha de Compensacéao
Autenticagdo Mecanica

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 08:57 , sob 0 nimero WMCZ20701757167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 341B287.
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Guia de Recolhimento

1of1

£ BANCODOBRASIL

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp
fls. 92

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020100716142808
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 35753258-2 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2A VARA CIVEL
Endereco Cadigo
120-1
Historico Valor
INTIMACAO AR digital Caixa 23 55
Total
23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco
| 868300000006 2355511 74000 1 12010004963 731499688087 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020100716142808
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 35753258-2 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2A VARA CIVEL
Endereco Cadigo
120-1
Histérico Valor
INTIMAGCAO AR digital Caixa 23,55
Total
23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32via — Banco
| 868300000006 2355511 74000 1 12010004963 731499688087 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020100716142808
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
JOSE CARLOS ALEXANDRE 35753258-2 496.731.499-68
N° do processo Unidade CEP
00164799120198260361 2A VARA CIVEL
Endereco Cadigo
120-1
Histérico Valor
INTIMAGCAO AR digital Caixa 2355
Total
23,55

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3%via — Banco

| 868300000006 | 235551174000 | 112010004963 | 731499688087 |

£ ste documento é copia do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 08:57 , sob 0 niumero WMCZ20701757167

fara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 341B28C.

07/10/2020



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
09/10/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 13.17.35
6535806535

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: SIDNEIA BAGATIN ALEXANDRE
AGENCIA: 6535-8 CONTA: 501.400-X

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86830000000-6 23555117400-0
11201000496-3 73149968808-7

Data do pagamento 09/10/2020

Valor Total 23,55

DOCUMENTO: 100901
AUTENTICACAO SISBB:
E.EF8.4FA.658.037.5A6

fls. 93

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2020 as 08:57 , sob o0 nimero WMCZ20701757167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 341B28D.



fls. 94
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

THIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
'S Ny FORO DE MOGI DAS CRUZES
. " 22VVARA CIVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - CEP 08780-210, Fone:
HE PRV e e 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
CERTIDAO
Processo n°; 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Reguerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Me e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que da guia de recolhimento FEDTJ retro
foram anotados os vaores recolhidos em planilha de
controle propria. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 14 de
outubro de 2020. Eu, _ , Liliane Moura Suzuki,
Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 342BDB3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LILIANE MOURA SUZUKI, liberado nos autos em 14/10/2020 as 15:22 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
o s COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
FORO DE MOGI DAS CRUZES
22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159 - Mogi das Cruzes-SP - CEP 08780-210 -
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

30 PEVEREIRG DE 55

CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL ‘

Processo Digital n°: 0016479-91.2019.8.26.0361

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Tipo Completo da Parte Nome da Parte Selecionada << Infor mag&o indisponivel >>
Selecionada <<

Informag&o indisponivel

>>:

Destinatario(a):

Caixa Economica Federal

Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, 518, Centro
Mogi das Cruzes-SP

CEP 08710-500

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado na internet (na
qualidade de credor hipotecério, ficaintimada da penhora dos direitos da executada Delma de Almeida Sartori sobre o0 imével objeto
damatriculan® 7874 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes— SP).

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cddigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). Peticdes, procuragdes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Mogi
das Cruzes, 15 de outubro de 2020. ALICE FUMIKO NAKANO, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCINEIDE MACIEL, liberado nos autos em 19/10/2020 as 16:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 343A8FA.



R Yeaitat 21/10/2020
- RECEBIMENTO " - ot b LOTE: 92259

i TENTATIVAS DE ENTREGA _ CARIMBO
DESTINATARIO 13 j , . 99122::4[957;55!5}’ UNIDADE DE ENTREGA

Caixa Economica Federal £* coreos
Avenida Voluntarie Fernando Pinheiro Franco, 518, - %
’ ATENCAO:

Cem?.ro Posta restante de
Mogi das Cruzes, 5P 20 (vinte) dias

08710-500 corrides.—
MOTIVOS DE DEVOLUCAG

04089919JF .
Mudou-se E] Recusado
Enderego insuficiente {&]Nao procurada
Nao existe o nimera Ausente BV

Desconhecido Faiecido

ENDERECO PARA DEVOLUGAO DO AR
Centralizaclor Regienal

[9] Outras RUBRICA E MATRICUL A DO CARTERQ

PARA USO EXCLUSIVO DO REMETENTE (OPCIONAL)

ASSINATURA DO RECEBEDOR DAT&_‘DE ENTREGA "
&
P

oo ¢ Q%@qgiﬁa@g@d@ﬂg}gqig@m  DAD0gl Corelng gamitolivecega nos autos em 28/1012020 as 0709

NOME LEGI\‘EL DO RECI’.BE

M N2 DOCUM EX% DE IIJENTI ADE
| W
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S <P mm FORO DEMOGI DAS CRUZES

. « i 22 VARA CIVEL

servimonews AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi das
Cruzes-SP - CEP 08780-210
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO |
Processo Digital n°:  0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisério de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Conforme documento que segue anexo, foi averbada a penhora do imovel,
através do sistema Arisp.

Portanto, manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito, no
prazo de 05 dias.

No siléncio, intime-se pessoalmente a promover o0 andamento do feito no prazo
de 05 dias, sob pena de extingéo (art. 485, |11 e § 1°, do Cédigo de Processo Civil).

Int.

Mogi das Cruzes, 28 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 34B844B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 29/10/2020 as 11:38 .



/7 'OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
- MOGI DAS CRUZES - ESTADO DE SAO PAULO ™

CERTIDAO

Bel. Dirceu de Arruda
Oficial
Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo 0s livros e arquivos do registro a seu
cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor: LT

LIVRO N.? 2 — REGISTRO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE MOGI DAS CRUZES

—  muotrigula ™ — Hehg ——— ™ OntributhS 08—032—020
ne 7.874% J ngl f Mogi das Cruzes, 07de Margo de 17 728

(INOVEL: Fia C- lote 3 da quadra 13 Ga vila Bernadottl - distri
tc de Bragz Cubas.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: UM TEBRENO composto do lote 3 da qu
dra 13 da Vila Bernadotti, perimetro urbano do distrito de
Braz Cubas, desta Comarca, com frente para a Rua C distante -
22 ms., do alinhamento da Rua H lado esquerdo de quem desta en
tra na Rua C, em direcdo ao corrego de divisa, e medindo 1llms
de frente para a referida Rua C, sendo que da frente aos fun-
dos, pelo lado direito de quem dea rua olha para o terrenc me
de 34,50 ms., e divide com o lote ne 2 dos proprietarios, ou =
- |sucessores, pele lado esquerdoe mede 3% ms. e divide com g 1g
te 4, de Onofre de Godoy Penteado, sucessor dos proprietarilos
medindo nos fundos a largura de 10 ms, e onde divide com o lo
te 6, também dos preoprietarios, encerrando a area de 283 ms2,
sendo a® linhas da frente e dos fundos, ambas diagonais.

PROPRIETARIOS: EMPREENDIMENTOS DE PRODUGXO S/A., e ESCRITORIO
LEVY LTD4., estabelecidos na Capital deste Estado, & Rua Libe
ro Badaré, n? 92 - 52 andar - salas 55/56 e n2 471 - 92 e 109
andareg, .

REGISTRO ANTERIOR: 44,923 e 12,258 - deste -

0 OFICIAL:- M ati ot~y

R/1-M.7.87k.~ Por escritura de 16 de Junho de 1.972 do 1€ Car
tério de Notas desta Comarca, L2 %38 - fls. 193 - os proprie-
Arios - devidamente representados transmitiram por vends Tei
|ta a GERALDO GOMES DE MORAES, brasileiro, casado, Industria -
rio, residente em Braz Cubgs, & Rua C, n2 291 - Vila Bernadot
t1 - CIC. 163.355.548 o imdvel objeto da presente matricula,-
sem condigBes, pelo valor de © 85,81 sendo de & 15.045,00 o
v.v. Mogl das Cruzes, 07 de Margo de 1.978.

lo OFICIAL:~ (QQAGM oo~

AV/2-M, 7.8 k.~ Da _escritura de 16 de jJunho de 1.972, do 19 -
Cartdric de Notas desta Comarca, se verifica que no terreno /
cbjeto da presente matriocula, foi edificado um prédie o qual-
recebeu o n2 1B0 da Rua C, conforme se comprova pela certidao
me 269/78 da Prefeitura Municipal desta cidade, que foil arqui
vada. Mogi das Cruzes, O7 de Margoe de 1,978,

( SEGUE VERSO )

>

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 34B83B5.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 16:30 .
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POy

matrigula —— . — Hoha ~
(- ne 7.8?%7_] [ " nel J

verco |
[0 OFICIAL:~ lmuum/&um/& Ath o™ e

AV/3-M. 7,874~ Por instrumento particular, com for¢a de ¢s-
critura publica, lavrado em S3o Paulo-SP em 09.12.80, e a /
vista da certidde municipal n® 1.134/80, verifica-se que a
Rua "C", mencionada nesta matricula, denomina-se atuaimente
Rua Fggncisco Vaz Coelho.- Magi das Cruzes, 12 de janeiro /
de 1.98l.- °

e de dndrads Mentiive

L

E 00 — Egta30,00 = Cart,22.50 = @$202,50 - G,ne ->

Rfuuﬂ.'?.874; Por instrumento psrticular com forga de escrj
tura publica, lavrade em Sao Paulo-EP ags 09 de dezembro

1.980, o8 proprietarios GERALDO GOMES MORAES e sua milhesf /
LOURDES DE CAMPOS MORAES, brasilejros, casados sob o r¢@ime
de comunh&éo de bens, ele industriario, ela do lar, R.@¥. 6.
777.078 e CP, 41545-5/205, CPF., em comum 163%.355.548-87, re
sidentes e domiciliados & Bua "C" n? 291, nesta cidade,

tos em 29/10/2020 as 16:30 .
infdtmd o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 34B83B5.

~

—

transmitirem por venda feita a DELMA DE ALMEIDA NOBREGA, / gﬁm
brasileira, desquitada, chefe de pessoal, RG. 3.887,697, / =y
CPF-MF, n2 001,251.948-03, residente e domiciliada a Av, ; L

/ ~C

Francisco Vaz Coelhg n2 108, neeta cidade, pelo prego de
@ 987.500,00, o imovel objeto desta matricula.- Mogi das/

Cruzes, 12 de janeiro de 1,.981.-

| Lodomire de Andrad: el
A ESC,HAB,: ¢ %o § OFICIAL: Origiat Mase

Eml.l.500,00 i ESt-Z}C‘O,OO - CM.EEB,DO = eaz.oas,m - G‘.Ilg
2940- i

B/5-M. 7.874- Por instrumgnto particuler com forga de egtri
tura publica, lavrado em 530 Paulo-SP aos 09 de dezembyo de
1.980, a proprietaria DELMA DE ALMEIDA NOBREGA, ja quglifi-
cadaE hipotecou pelo valor de @% ?90.000é03é acs vendedores

GE 0 GOMES MORAES e sua muiher LOURDE CAMPOS ‘MORAES,

também ja qualificades, o imovel ebjeto desta matricula. Va
lor de avaliagac do imovel objeto da garantia: @§ .........
1.000.000,00.- Mogi das Cruzes, 12 de Jjaneiro de 1.981.-

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu



fls. 100

LIVRO Ne 2 — REG!STlEO 1.0 CARTORIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS
GERA DE MOGI DAS CRUZES

— MATRICULA ~ FICHA
[ Re 7.874 J (_Ng Q2 ). Magi das Cruzes, 12 de janeiro delvsl

“ ™
AV/6-M, 7.874- Por instrumento particular com forga de es -
eritura publica, lavrado em Sa@o Paulo-5P aos 09 de dezembro
de 1.980, GERALDO GOMES DE MORAES e sua mulher LOURDES DE /
CAMPOS MORAES, ja qualificados, cederam e transferiram a /
COMPANHIA REAL DE CREDITC IMOBILIARIO, com sede na Capital-
SP a Av.Paulista, 1.374, 52 andar, CGC-IF,.n? 62.500.376/0004
12, o crédito hipotecario do valor de €§ 790,000,00, a que
se refere o registro n? 5, ficando a cessionaria sub-rogada
em todos os direitos e ag¢Oes inerentes ao credito, cedido, /
notsdamente quanto a qualidade de credora hipotecaria do

imovel objeto desta matricula. & divida, com juros a taxa /
nominal de 8,9% ao ano ¢ nas condigdes constantes do contra
to, sera paga, de accrdo com o Plano de Equivalencia Sala -
rial (PES) e em conformidade com o “istema de Amortlza%ao /

. previsto pa RD 15/79 e Resolugagc 31/79 e da Circular 6FG n?
E REGISTRO 12/79 do B.N.H., em 180 prestagoes mensais, consecutiyas ¢
IOVEIS decrescentes do valor total de @B 10.93%8,29, ja incluldos /
o5 encargos, vepcendo-se a primeira em 09.01.81. Valor de /
?Tiipl avaliag8c do imovel objeto da garantia: €% 1.000.0C0,00.- /

Magi das Crujgiééziszzljaneiro de 1.981.-~
A ESC_HAB,: )Cva QO OFICIAL: e e entiivs

Oficlal Malesr

Eml.225.00 - Est,.45,00 - C
Av.7- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

e ———

Ficam cancelados ¢ R.5 e Av.6 da presente, a vista da
autorizacao passada nesta cidade, aos 17 de setembro de 1.991
pela qua} a cregora CIA. REAL DE CREDITO IMOBILIARIO, deu ple
na e gere quithyao do débito de Cr§ 790.000,00, a DELMA  DE

ALMEIDA NOBREGA| Ya él/4’icados. Mogi das Cruzes, 03 de Ja-'

neiro de 139924~

ESC, AUTTT :7 Francisco Carlos Nogueira de S4

Escravents Auiorlzado

MLB

QUEITE EM DIVORCIO
7

Pelo reguerimentc passade nesta cidade, aos 25
de agosto de 1.997, devidamente assinado, a vista da averba-
gao feita em 10 de agosto de 1.985%5, da Sentenga proferida
em 26 de fevereiro de 1,985, traensitada em julgado, em
cumprimento ~ao mandado expedido pelo Juize de Direito
da 12 Vara Civel desta Comarca, a margem do termc de casamen-

Av.8 - CONVERSAD DE

"continuz no veraso"
\_ A

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 34B83B5.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 16:30 .



— MATRICULA
Ne 7.874

— FICHA
) ()
VERSO _J
-

to n¢ 7.43%, f1.278, Livro B-28, du Cartoric de Registrd
e Tabelionatoc do distrito de Sao Mlguel Paulista, da Comarcsa
de Sao Paulo, SP., verifica-se que fol homologada a conversaa
do estado civ11 de desgquite de DELMA DE ALMEIDA NOBREGA
para divorcio. Mogi das Cruzes, 29 de agosto de 1.997.-

~étin Cristing Guzzon da Arruda
TS5C.AUTE. Oficial Substituta

MLB

,_ —
n,9 - PRIMEIRP/E ESPECIAL HIPOTECA

\{;E;E/Iiutrumento Particular com forga de escriturg
pUbllC vrado nests cidade, aos 19 de setembro de 1.997,

a, proprletarla DELMA DE ALMEIDA NCBREGA , assist. administ.,
Ja qualificada, deu 4 credora: CAIXA ECOMOMICA FEDERAL
- CEF., com_ sede no oeter Bancario Sul, Quadra 4, Lotes

3/4, em Brasilia, DF., inscrita nc CGC/MF. scb n? QO.SBO.BOS/
QC01-04, EM PRIMETIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o IMOVEL desta
matriculz, em garantia da lelda de RE 17.500,00; cuantig
que, Sera .paga COR  Juros a taxa nominal de 5, BOOO% ac  anog
e efetiva de 6,062i% a0 ano, de accrdo com O Plano de Reajug-
te - PES e em conformidade com ¢ Sistema de Amortizagao
- SFA, nas condigces do contrato, por meio de 180 prestagoes
mensais e consecutivag do valor total inicial de R§ 203,85,
Ja 1nclu1dos 08 acessorlos vencendo-se a primeire orestagao
no mes seguimte aoc t&Pman do prazoc de construgao, ou seja,
04 meses, ou de carencia, se¢ houver, e no mesmo dia correspon
dente a¢ da assinatura de contrato, ¢ nas demals condigoeg
do contrato. Valor do Imovel da Garantia: R$ 37.000,00.
INTERVENIENTE CONSTRUTOR/RESPONSAVEL TECNICO: SILVIA CARVALHUO

LORO GOMES, portadeora da CIRG. n? 7.463.446, e 1I1nscritq
no CPF/ME. sob n® 033,829.138/52, brasileira, casada, arqui+
teta, esdritori na Rua Dr. Ricardc Vilela, 832, Centro,

nesta cida¥e. M¢Al 01 de outubro de 1,997.-

ai(fruzes,
. Francisco Carlos Nogueira de Si
__ Escravente Acicrizado

E3C.AUT?, : e

" MLB

e’
"contfﬁﬁi na ficha n203"
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu



LIVRON®2 - REGISTRO 1° OFICIAL DE_REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA ———

GERAL . DE MOGI] DAS CRUZES

N°7.874 [ N°

E REGISTRO

. Arruda Senhoring
' do Oficial

ade de 580 Paulo wmm

Av.10 - ALTERACAO DE NUMERACAO DE PREDIO f

Pelo regquerimento passado nesta cidade, aos 25 de
junho de 1.998, e & vista da certiddo municipal n® 554/98,
expedida aos 12 de junho de 1.998, wverifica-se que o PREDIC
50B N° 180, da Bua Francisco Vaz Coelho, teve alterada =z
sua numexacado para 1231. Mogi das Cruzes, 28 de janeiro de
1.999.

ESC.AUT®

francigen s . Seueica de 34
Escrevoiite Aulsrlaado

MLB

Av.ll - AMPLIACAO |DE GQONSTRUCAQ
B

Pelo requérim nto objeto da Av.10 desta matricula,
a4 vista da |CND/INSS n® 439743, série H, expedida nesta
cidade, aos [06 de abril de 1.998, notificag¢do recibo de
impostos e certiddc municipal n® 553/928, de 12 de junho de
1.998, verifica-se que o PREDIC SOB N° 1231, da Rua
Francisco Vaz Coelho, foi BAMPLIADO totalizande a Area
construida de 129,78 metros quadrados, avaliado em RS
14.000,00 (V.V. Corrigido e Correspondente - R$ 14.258,16).
Mogi das\Cr 5,28 dgl janeiro de 1.599.

Francisco Carlos Nogreira de S5

Ebcravants Aulerizade

ESC.AUT®.

MI.B

R.12 - PENHQRA
Pelo mandadg:$xpedido acs 17 de setembro de 2003,
pelo Juizo de Direito da Vara de Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, nos Autos - Proc. n® 4,344/02, de Acido de
Execucdo Fiscal movida pela PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI
DAS CRUZES, com sede nesta cidade na Av. Warcise Yague
Guimaries n® 2717, inscrita 1o CNEJ/MF sob ne
46.523.270/0001-88, contra DELMA DE ALMEIDA NOBREGA, j&
qualificada, foi determinado o presente registro para ficar

"eontinua no verso"

Bel. Dirceu de Arruda
03 ] Megi das Cruzes,...28.....de.... Janeiro. de 1959

fls. 102

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 34B83B5.
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— MATRICULA ——

N¢7.874

FICHA —————y
[ Neo3

VERSO

’

constando que O IMOVEL desta matricula,
de RS 1.781,34 (outubro/2002),

com valor da causa
e valor da avaliacgdo de RS

38.364,48, foi PENHORADO ngs aludides autos, comparecendo
como FIE DELM2 DE AIMEIDA NOBREGA, 1a
quallflcad

DE SITPLRIPA..
ﬁs 77295 05 de dezembro de 2003.
ESC.AUTC. z ;i i l' ! 1; 7 Francisco Carlos Nogueira de hY:]

BGS

Escrevente Autorizado
JENHORA (LEVANTAMENTO)

sta matricula, 3 vista do Mandado expedido

Fazendas desta ®omarca, nos Autos de Execugdo Fiscal - Processa n®
4344/02, que a PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES moveu
contra DELMA DE ALMEIDA NOBREGA, ambas ja qualificadas, pelo qual
iradu 0 levantamento da referid nhora, com ¢ valor da causa

" Benjemim Galdino da Siluwe
) Escrevente Autorizada

- T NLM

Av.14 - PENHORA (ONLINE)
Em 20 de outubro de 2020 - (Prenotagdo n® 280.7192 de 30/09/2020)

Pela certiddao de penhora emitida online, protocolo PHOOD_338083
(documento eletrénico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do
artige 659 do C.P.C. e Provimento CG.6/2009, da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S&o Paulo), em 30 de setembro de 2020, pelo 22
Oficio Civel - Foro Central de Mogi das Cruzes/SP, nos Autes de Execucdo
Civil - Proc. n® de ordem 0016479-91.2019.8.26.0361, em que consta
como exequente JOSE CARLOS ALEXANDRE, CPF/MF 496.731.499-68, e
como executados GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME,
CNPJ/MF 01.222.984/0001-18; e DELMA DE ALMEIDA SARTORI, CPF/MF
001.251.948-03, e como terceiro: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNP1/MF 00.360.305/0001-04, foi determinada a presente averbagdo para

{continua na ficha 04)

tos em 29/10/2020 as 16:30 .

infdtmd o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 34B83B5.
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LIVRON®2 - REGISTRO 12 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
waTRicuLs — OERAL DE MOGI DAS CRUZES
[— 7.874 f 04 Bel. Dirceu de Arruda - CNS n? 11.156-7
I 20de(nnuﬁg}d§iﬁgaf—ﬂ___-

ficar constando que o IMOVEL desta matricula, de propriedadg’de DELMA
. DE ALMEIDA SARTORI, jd qualificada, foi PENHORADO/nos aludidos
' autos, para a garantia do pagamento da dfvida de/ R$51.346,60,
: comparecendo como FIEL DEPOSITARIO: DELMA /DE ALMEIDA
, SARTORI, ja qualificada.

Selo Digital n©.111567331YG000128963TQ20W.

ESC. AUTO: foucet fom, (BT

Marcel Lopes Batista )
19 OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

FTUIUCUILT N 20U TS

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n® 7874
esta conforme o original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19,

e,

E REGISTRO da Lei n®6.015/73. NADA MAIS HAVENDO a cerificar além dos atos
OVEIS ja expressamente langados na aludida matricula, inclusive com

0 de Acrda referéncia a alienagbes, onus reais e acgdes reipersecutérias.
Helal O referido é verdade e da fé.

. Arruda Senhorini

' do Oficial

ado de 580 Paulo mm Selo Digital n® 111567391BP000128962VIM20U

- MOGI DAS CRUZES, 20 de outubro de 2020.

Bel. Dirceu de Arruda
Oficial

Bel @ Célia C.G. de Arruda
Subst.? do Oficial

Bel. Marcos E. Guzzon de Arruda
Subst. do Oficial

Bel. André Guzzon de Arruda

Subst. do Oficial

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O
ARTIGO 1,1V DO DEC. LElI N93.240 QUE REGULA A LEI N 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 34B83B5.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, liberado nos autos em 29/10/2020 as 16:30 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 04/11/2020 11:08
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0679/2020, foi disponibilizado na pagina
2125/2129 do Diério da Justica Eletrénico em 04/11/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Conforme documento que segue anexo, foi averbada a penhora do imoével, através
do sistema Arisp. Portanto, manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento do feito, no prazo de 05
dias. No siléncio, intime-se pessoalmente a promover o andamento do feito no prazo de 05 dias, sob pena de
extingéo (art. 485, 1l e § 1°, do Cddigo de Processo Civil). Int."

Mogi das Cruzes, 4 de novembro de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 04/11/2020 as 11:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 34EFCES.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.. Cumprimento Provisério de Sentenca
n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J& qualificado nos autos epigrafados que
move contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME e
DELMA DE ALMEIDA SARTORI, vem, por seu advogado
infrafirmado, em termos de prosseguimento, Nos permissivos do
artigo 870 do Cdédigo de Processo Civil, requerer a V.Exa se
digne determinar a avaliagdo do bem penhorado, através de
Oficial de Justica, cuja comprovante de recolhimento da

respectiva taxa ora anexa-se a presente.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 06 de novembro de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2020 as 09:40 , sob o nimero WMCZ20701947284 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 351EADC.
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Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

o
Pagador # Nosso Nimero umero Documento # Valor do documento o
# JOSE CARLOS ALEXANDRE : 30661850000031200 1200 % 82,83 g
Instrugdes Autenticacdo mecanica <
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica .8
Depositante/Remetente: JOSE CARLOS ALEXANDRE Numero do Deposito: 31200 Numero do Processo: O n
Nome do Autor:JOSE CARLOS ALEXANDRE Vara Judicial:2 - VARA CIVEL 0016479-91.201 9.8.2‘8.0%?1
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umero Documento
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Pagador Nosso Numero Valor do documento

JOSE CARLOS ALEXANDRE 30661850000031200 1200 82,83
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SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA : 5968-4 / 950001-4 06/11/2020 % 11/11/2020
Endereco do Beneficiario CPF/CNPJ

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100 CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

, informe o processo 00]%479

OS DE ANDRRDE e Tribunal de Justica do Estado de Sa

Pagador Nosso Numero umero Documento Valor do documento
i JOSE CARLOS ALEXANDRE % 30661850000031200 # 31200 482,83
Instrugdes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: JOSE CARLOS ALEXANDRE Numero do Deposito: 31200 NUmero do Processo:
Nome do Autor:JOSE CARLOS ALEXANDRE Vara Judicial:2 - VARA CIVEL 0016479-91.2019.8.26.0361
Nome do Réu:DELMA DE ALMEIDA SARTORI Comarca/Férum: MOGI DAS CRUZES Ano Processo: 2020
Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugédo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
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5 00190.00009 03066.185004 00031.200173 7 84360000008283

Vencimento

11/11/2020

Agéncia / Codigo do beneficiario
5968-4 / 950001-4

Nosso numero

Local de pagamento ,

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Beneficiario

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Data do Documento

ata de Processamento

° do documento # Espécie Doc

06/11/2020 31200 6/11/2020 30661850000031200
Carteira spécie Quantidade alor (=) Valor do documento
: 17/35 82,83

Instrugoes (texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimento

Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia

L. . . . N (-) Outras dedugdes
bancéria do Pais. Apds a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d

o Brasil. (+) Mora / Multa
(+) Outros acréscimos
(=) Valor cobrado
% 82,83
Pagador

JOSE CARLOS ALEXANDRE CPF/CNPJ: 496.731.499-68
RUA RUA CORONEL CARDOSO DE SIQUEIRA LOTE 28 QUADRA 28 3232, VILA OLIVEIRA
MOGI DAS CRUZES -SP CEP:08790-420

Sacador/Avalista Cadigo de baixa

Autenticacdo mecanica - Ficha de Compensacao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencgaDocumento.do

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARL
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* * 22VARA CIVEL

3 e PEVEREINO DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Indefiro o pedido de avaliacdo por oficia de justica do imovel
penhorado, umavez que 0 mesmo ndo possui capacidade técnica.

Diante disso, manifeste-se 0 exequente.

Int.

Mogi das Cruzes, 13 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 35574E6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 13/11/2020 as 18:05 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 20/11/2020 10:42
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0717/2020, foi disponibilizado na pagina
1970/1973 do Diario da Justica Eletronico em 20/11/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Indefiro o pedido de avaliagdo por oficial de justica do imével penhorado, uma vez
gue o mesmo ndo possui capacidade técnica. Diante disso, manifeste-se o exequente. Int."
Mogi das Cruzes, 20 de novembro de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 20/11/2020 as 10:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 3599401.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J4 qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI,
vem, por seu advogado infrafirmado, tendo em vista o indeferimento do pedido
de avaliacao do bem penhorado, através de Oficial de Justica, requerer se digne
V.Exa nomear perito avaliador, preferencialmente corretor de imodveis, ja que
no caso em tela ndao ha necessidade de conhecimento de engenharia, bem
como intima-lo para estimar seus honorarios, os quais deverao ser estimados
em fung¢ao do trabalho a ser realizado, ndao havendo vinculagdao com qualquer

tabela de classe.

Neste sentido:
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2020 as 10:37 , sob 0 nimero WMCZ20702093505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 35DDF88.



DECISAO AGRAVADA QUE REJEIOU A IMPUGNACAO A
ESTIMATIVA DE HONORARIOS PERICIAIS, ARBITRANDO-OS EM
R$ 3.500,00. AVALIACAO DE IMOVEL CONSISTENTE EM

TERRENO DE 135 M2 TABELA DE HONORARIOS DO
ORGAO DE CLASSE QUE NAO VINCULA AS PERICIAS
JUDICIAIS. MERA AVALIACAO QUE NAO REQUER
CONHECIMENTOS DE __ENGENHARIA, PODENDO,
INCLUSIVE, SER REALIZADA POR CORRETORES DE

IMOVEIS. ACOLHIDA A IMPUGNACAO PARA ARBITRAR 0OS
HONORARIOS PERICIAIS EM R$ 2.350,00, VALOR QUE SE
APROXIMA DA PRIMEIRA ESTIMATIVA DE HONORARIOS FEITA
PELO MESMO PERITO ANTERIORMENTE AO ACORDO
CELEBRADO ENTRE AS PARTES. Recurso provido. (TJ-SP -
Agravo de Instrumento Al 20259967320178260000 SP 2025996-
73.2017.8.26.0000, 252 Camara de Direito Privado, Rel. EDGARD
ROSA, julgado 18.05.2017, publicado 22.05.2017) (grifo nosso)

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 26 de novembro de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2020 as 10:37 , sob 0 nimero WMCZ20702093505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 35DDF88.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP

Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Requerente:
Executado:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

0016479-91.2019.8.26.0361
José Carlos Alexandre
Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Vistos.

Mantenho o despacho retro pelo seus préprios fundamentos.
Int.

Mogi das Cruzes, 1 de dezembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3603F1D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 02/12/2020 as 15:51 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 10/12/2020 10:53
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0757/2020, foi disponibilizado na pagina
2187/2191 do Diario de Justica Eletrénico em 10/12/2020. Considera-se a data de publicagdo em 11/12/2020,
primeiro dia Gtil subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Mantenho o despacho retro pelo seus proprios fundamentos. Int."
Mogi das Cruzes, 10 de dezembro de 2020.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 10/12/2020 as 10:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 3655178.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO MOGI DAS CRUZES/SP

AUTOS N. 00164799120198260361
JOSE CARLOS ALEXANDRE E OUTROS

CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, por procurador signatario,
nos autos da Acado em epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, informar que o crédito objeto da presente Acao foi cedido para EMPRESA
GESTORA DE ATIVOS S/A — EMGEA S/A., empresa publica federal, vinculada ao
Ministério da Economia, criada pelo Decreto no. 3.848 de 26 de junho de 2001, inscrita
no CNPJ sob o no. 04.527.335/0001-13, com sede no Setor Bancario Sul — SBS, Quadra
2, Bloco B, Lote 18, 12. Subloja, em Brasilia - DF.

Outrossim, vem informar que houve rescisdao parcial do contrato
firmado com a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S/A - EMGEA S/A, acima qualificada,
para prestacédo de servicos na CARTEIRA HABITACIONAL Pessoa Fisica.

Razao pela qual, a CAIXA RENUNCIA AO MANDATO conferido pela
EMGEA.

Ressalvamos, ainda, caso a agao envolva créditos da CAIXA e da
EMGEA, a CAIXA renuncia ao mandato exclusivamente dos créditos de titularidade da
EMGEA.

Em atencéo ao disposto no artigo 112 do novo Cdodigo de Processo
Civill, o Renunciante requer a juntada aos autos da prova de comunicagéo da rendncia
ao mandante, bem como informa o e-mail institucional da EMGEA para comunicagao:
geset@emgea.gov.br.

Informamos que o Renunciante prestara servigos juridicos até dia
14/08/2020.

1~ Art. 112. O advogado podera renunciar ao mandato a qualquer tempo, provando, na
forma prevista neste Cédigo, que comunicou a rentincia ao mandante, a fim de que este
nomeie sucessor. § 1° Durante os 10 (dez) dias seguintes, o advogado continuard a
representar o mandante, desde que necessario para lhe evitar prejuizo § 2° Dispensa-se a
comunicacdo referida no caput quando a procuragcdo tiver sido outorgada a vdrios
advogados e a parte continuar representada por outro, apesar da rentincia.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO OUVINHAS GAVIOLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2020 as 19:39 , sob o nimero WMCZ20702201421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 368613F.



Por forca de lei, os honorarios advocaticios serdo devidos de forma
proporcional, conforme estabelecido no Estatuto da Advocacia (Lei n. 8.906/94) e
Paragrafo 5°, da Clausula 52, do contrato de prestacao de servigos n. 014/2019.

Ante o exposto, requer:

a) A substituicao do pélo ativo da demanda para que passe a constar
exclusivamente como Exequente a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS — EMGEA;

b) Nos termos do artigo 112 do CPC/15, seja intimada pessoalmente
a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS — EMGEA, no Setor Bancério Sul — SBS, Quadra
2, Bloco B, Lote 18, 12. Subloja, em Brasilia, DF, para, no prazo de 10 (dez) dias
constituir novo patrono para atuar nos autos.

Termos em que pede e espera deferimento.
GUSTAVO OUVINHAS GAVIOLI

OAB/SP 163.607
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO OUVINHAS GAVIOLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2020 as 19:39 , sob o nimero WMCZ20702201421
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\ ' 4 CAIXA _
ECONOMICA
.\ FEDERAL

NOTIFICACAO DE RENUNCIA

Brasilia, 21 de julho de 2020.

A EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S/A — EMGEA S/A, empresa pUblica federal, vinculada ao Ministério da
Economia, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, com sede no Setor Bancario Sul — SBS,
Quadra 2, Bloco B, Lote 18, 12 subloja, em Brasilia — DF, cadastrada sob o CNPJ/MF n. 04.527.335/00001-
13.

A/C

Sr. VINICIUS BAUDOUIN MAZZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira Nacional de
Habilitacdo n. 558975295, emitida pelo Departamento Nacional de Transito em 22/08/2014, inscrito no
CPF n. 055.150.777-25, na qualidade de representante legal.

Prezado Senhor:

Por meio desta, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, criada pelo Decreto-Lei n. 759, de 12 de agosto de 1969, vinculada ao Ministério da Economia,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob
o n.00.360.305/0001-04, vem notificar essa EMGEA S/A da renincia ao mandato outorgado com poderes
ad judicia, em decorréncia da descontinuidade da prestacdes dos servigos juridicos relativos aos contratos
de CREDITOS IMOBILIARIOS PESSOA FiSICA de propriedade da EMGEA, objeto DO CONTRATO
ADMINISTRATIVO N. 012/2020, assinado entre a EMGEA e a CAIXA em 07/05/2020.

Os honorarios advocaticios serdo devidos de forma proporcional, conforme estabelecido no Estatuto da
Advocacia (Lei n. 8.906/94) e Paragrafo 592, da Clausula 52, do contrato de prestacdo de servigos n.
014/2019.

Nestes termos, ciente da rendncia acima expressa, tem a EMGEA S/A o prazo de 10 (dez) dias, na forma
do artigo 112 do CPC, para contratar novo patrono para atuar nos referidos processos.

Atenciosamente

Suara Lucia Otto Barboza de Oliveira
Gerente Executiva

GETEN

Alaim Giovani Fortes Stefanello
Gerente Nacional e.e

GETEN
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emgea

Empresa JQestara og aktivos

SBS Quadra 2 Bloco B Loja e Subloja 70070-902 Brasilia DF
61 3214.4910 emgea@emgea.gov.br

Brasilia, 31 de julho de 2020.

Ao Senhor

ALAIM GIOVANI FORTES STEFANELLON

Gerente Nacional — GETEN

Caixa Economica Federal

SAUS Quadra 3 Bloco E Ed. Sede Ill — 14° andar
CEP 70.070-030 - Brasflia-DF

Assunto: Notificagdao de Rentincia da Presta¢ao de Servicos Juridicos relativo ao
Contrato Administrativo n2 12/2020

Senhor Gerente Nacional,

1. Referindo-nos ao encerramento da prestacdo dos servigos juridicos
vinculados aos contratos de CREDITOS IMOBILIARIOS PESSOA FISICA de propriedade da
EMGEA, objeto do Contrato Administrativo n2 012/2020, assinado entre a EMGEA e a
CAIXA em 07/05/2020, e a NOTIFICACAO DE RENUNCIA enviada, informamos que a
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S/A — EMGEA, mediante o presente termo e na melhor
forma de direito, da ciéncia, na data de 31/07/2020, da comunicac¢do recebida e, em
resposta, requerer o que segue:

2. A juntada da peticdo de renuncia nos processos judiciais relativo aos
contratos de CREDITOS IMOBILIARIOS PESSOA FiSICA, a disponibilizacdo de planilha com a
relacdo dos processos onde houve a juntada da renuncia, bem como solicitacdo para que todas
as comunicagdes concernentes as intimagOes e regularizagdes das representagdes
processuais sejam realizadas por meio do e-mail geset@emgea.gov.br.

3. Solicitamos, ainda, que eventuais prazos processuais em curso sejam
cumpridos pelos advogados da CAIXA, conforme estipulado no art. 112 do CPC, evitando
adescontinuidade na conducdo dos processos judiciais em andamento.

4, Por fim, agradecemos os servicos prestados pela equipe juridica da CAIXA ao
longo desses 19 anos.

Atenciosamente,

Para verificar as assinaturas va ao site https://emgea.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B1C4-75AD-8B48-A53B.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO OUVINHAS GAVIOLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2020 as 19:39 , sob o nimero WMCZ20702201421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 3686143.

Este documento foi assinado digitalmente por JULIANA GUIMARAES DE ABREU.

Juliana Guimaraes de Abreu
Este documento foi assinado digitalmente por JULIANA GU%MR&RE%%EEQ&%LEXeCUtNa -SUJUR

Para verificar as assinaturas va ao site https://emgea.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B1C4-75AD-8B48-A53B.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas EMGEA. Para
verificar as assinaturas clique no link: https://emgea.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/B1C4-75AD-
8B48-A53B ou va até o site https://emgea.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento é vélido.

Cddigo para verificacdo: B1C4-75AD-8B48-A53B

Hash do Documento
7FOFF64C9B18C2572553DA2E575D0A486D644ACC0A5123A832BA402AF76ED503

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 31/07/2020 é(sao) :

» JULIANA GUIMARAES DE ABREU - 031.796.427-50 em
31/07/2020 18:24 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO OUVINHAS GAVIOLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2020 as 19:39 , sob o nimero WMCZ20702201421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3686143.
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COELHO E_GAVIOLI

advogados associados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DO
FORO DE MOGI DAS CRUZES

Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, representado pelo procurador
infra-assinado, nos autos desta ACAO, vem respeitosamente 4 presenca de Vossa Exceléncia,
informar que o habitacional 803500030342 - DELMA DE ALMEIDA NOBREGA, referente a
imével localizado a R. FRANCISCO VAZ COELHO 1231 VI BERNADOTTI - MOGI DAS
CRUZES/SP - 87354-400, encontra-se liquidado.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, segunda-feira, 14 de dezembro de 2020

GUSTAVO OUVINHAS GAVIOLI
OABSP 163.607

Praga Carlos Gomes, n° 46 - 3°Andar - Liberdade - S3o Paulo - SP - CEP: 01501-040 - Tel: 55 11 3106-8702 | Fax: 55 11 3242-6275
www.coelhoegavioli.com.br - e-mail: coelhoegavioli@coelhoegavioli.com.br
1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIZA HELENA COELHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2020 as 15:32 , sob o niimero WMCZ20702207616

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 368F69A.



fls. 121

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0016479-91.2019.8.26.0361

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

Reguerente: José Carlos Alexandre

Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro
CERTIDAO

Certifico e dou fé que cadastrel procurador da CEF no SAJ. Nada Mais.
Mogi das Cruzes, 15 de dezembro de 2020. Eu, ___, Elza Kiyomi Shinkoda,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 36913D8.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 15/12/2020 as 17:13 .



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

URGENTE

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move
contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA
SARTORI, vem, por seu advogado infrafirmado, interpor os presentes

embargos de declaracao contra a r.decisao de fls.113, pelas seguintes razoes:

Em peticao de fls.106, foi requerido a avaliacdo do

imovel por oficial de justica, cujo pedido foi negado pela decisao de fls.109.

Ato continuo, em peticio de fls.111/112, foi
requerido entdo, atendendo o r.desapcho de fls.109, NOMEACAO DE PERITO
AVALIADOR, (FLS.111).

fls. 122

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2020 as 14:48 , sob o nimero WMCZ20702225568
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Desta forma, contraditorio e omissa a r.decisdao de
fls.113, posto que ndao ha como manter o r.despacho de fls.109 por seus
préprios fundamentos, ja que o fundamento da peticdo de fls.111/112 é a
nomeacao de perito avaliador e ndo de oficial de justica, ou seja, sdao pedidos

totalmente diferentes.

Posto isto, deve a r.decisdo de fls.113 ser declarada
por V.Exa, para sanar a omissao e contradicdao, tendo que vista que o pedido
de fls.111/112 para nomeacdo de perito avaliador nio foi objeto de decisao,

o que desde ja reitera neste ato.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 17 de dezembro de 2020

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 123

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/12/2020 as 14:48 , sob o nimero WMCZ20702225568

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 36AAF39.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

THIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
'S Ny FORO DE MOGI DAS CRUZES
. " 22VVARA CIVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - CEP 08780-210, Fone:
HE PRV e e 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
CERTIDAO
Processo n°; 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Reguerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Me e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que os embargos de declaracéo retro
encontram-se tempestivos. Nada Mais. Mogi das Cruzes,
18 de dezembro de 2020. Eu, ___, Elza Kiyomi Shinkoda,
Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 36B59E3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 18/12/2020 as 11:55 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio -
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtdaMeeoutro
Vistos.

Nos termos do art. 1.023, § 2°, do Cddigo de Processo Civil, intime-se a
parte embargada, para manifestacdo nos autos.

Decorrido o prazo supra, com ou sem manifestagdo, certifique-se,
tor nando-me os autos conclusos par a deciséo dos embar gos de declar acdo.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 23 de dezembro de 2020.

Domingos Parra Neto
Juiz(a) de Direito

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 36DAC14.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 08/01/2021 as 18:39 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 19/01/2021 10:52
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0025/2021, foi disponibilizado na pagina
581/586 do Diario de Justica Eletronico em 19/01/2021. Considera-se a data de publicacdo em 21/01/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Vistos. Nos termos do art. 1.023, § 2°, do Codigo de Processo Civil, intime-se a parte
embargada, para manifestacdo nos autos. Decorrido o prazo supra, com ou sem manifestacdo, certifique-se,
tornando-me os autos conclusos para decisdo dos embargos de declaracéo. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 19 de janeiro de 2021.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 19/01/2021 as 10:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 378ED59.



TRINUNAL DE JUSTICA

* e

S P

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 127

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestacdo da parte
embargada. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 05 de fevereiro de 2021. Eu,
ElzaKiyomi Shinkoda, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 383B4DA.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 05/02/2021 as 11:13 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA de Mogi das Cruzes

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* . 22VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159 - Mogi das Cruzes-SP -
CEP 08780-210
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre

Tipo Completo da Parte Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro
Passiva Selecionada <<
Informagdo indisponivel >>

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos,

Conhego e dou provimento aos embargos de declaracdo, diante da omisséo
verificada na decisdo de fl. 113.

Para avaliacdo do bem penhorado nos autos, nomeio como perito judicial o(a)
Sr(a). Rafael Murgante da Silva.

Fixo, a titulo de honorarios provisérios o valor de R$ 1.500,00, que devera ser
depositado pelo exequente no prazo de 10 dias.

Providencie a serventia autorizada o cadastr o de sua nomeacéo no Portal dos
Auxiliares da Justica.

Com o depdsito dos honorérios, intime-se o perito a apresentar o laudo no prazo
de 30 (trinta) dias.

Int.
Mogi das Cruzes, 17 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 38BBDFF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 17/02/2021 as 15:31 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 24/02/2021 10:57
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0110/2021, foi disponibilizado na pagina
1825/1830 do Diéario de Justica Eletrdnico em 24/02/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/02/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Vistos, Conhe¢co e dou provimento aos embargos de declaragdo, diante da omissao
verificada na decisdo de fl. 113. Para avaliagdo do bem penhorado nos autos, nomeio como perito judicial o(a)
Sr(a). Rafael Murgante da Silva. Fixo, a titulo de honorarios provisérios o valor de R$ 1.500,00, que devera ser
depositado pelo exequente no prazo de 10 dias. Providencie a serventia autorizada o cadastro de sua
nomeagdo no Portal dos Auxiliares da Justica. Com o depésito dos honorarios, intime-se o perito a apresentar
o laudo no prazo de 30 (trinta) dias. Int."

Mogi das Cruzes, 24 de fevereiro de 2021.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 24/02/2021 as 10:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 390B894.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

THIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
'S Ny FORO DE MOGI DAS CRUZES
. " 22VVARA CIVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - CEP 08780-210, Fone:
HE PRV e e 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
CERTIDAO
Processo n°; 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Reguerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Me e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi procedida a atualizacdo no
cadastro do SAJ, anotando-se 0 perito nomeado, Rafael
Murgante da Silva conforme fls. 128. Nada Mais. Mogi das
Cruzes, 26 de fevereiro de 2021. Eu, __ , Antonio Soares
Filho, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3926227.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SOARES FILHO, liberado nos autos em 26/02/2021 as 09:37 .



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move
contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA
SARTORI, vem, por seu advogado infrafirmado, requer a V.Exa a juntada do
incluso comprovante de deposito dos honorarios provisérios do perito para

gue o mesmo possa dar inicio a elaboracao do laudo pericial.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 26 de fevereiro de 2021

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 131

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2021 as 08:49 , sob o0 nimero WMCZ21700344498

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 393CO5F.
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S ONPU/OPF: 51.174.001/0001-93
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2 PAGADOR |
S \OME: SAD PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
CNPJ/CPE: 61.174.001/0001-93

. PAGADOR EFETIVO g
NOME: JOSE CARLOS ALEXANDRE

. CNPJ/CPF: 496.731.499-68
DATA DE VENCINENTO: 27/84/221
VALOR DO DOCUMENTO  R¥ 1.500,00
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é@f?@ VALOR TOTAL PAGD  R$ 1.500,00

281 pAGAMENTO REALIZADD EM ESPECIE: NAO

§¥i% DATh HORA
0/00/0021  14:18:37

AUTENTICACAD i AT
ONL-C £5870F50DE 765156268268 16C140A93F 42713700

P4 EM EVENTUAL NECESSIDADE DE COMPROVACAD DE
T PAGAMENTO, ANEXE ESTE RECIBO AO TITULD PAGO.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2021 as 08:49 , sob 0 nimero WMCZ21700344498

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 393C065.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 26/02/2021 13:52:28

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: José Carlos Alexandre
Réu: Guazzelli Guazzelli Lustres Lt
Mogi das Cruzes Foro De Mogi D - Cartorio Da 22. Vara Cive
Processo: 00164799120198260361 - ID 081020000106653390
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: honorarios proviso

rios perito judicial

Recibo do Pagador

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 91993.720175 1 86030000150000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
JOSE CARLOS ALEXANDRE CPF: 496.731.499-68

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

Nosso-Nimero r. Documento # Data de Vencimento # Valor do Documento (=) Valor Pago
28365850091993720 £ 81020000106653390 & 27/04/2021 & 1.500,00 i 1.500,00
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego
BANCO DO BRASIL S/A
Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica
2234/ 99747159-X
4
& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 91993.720175 1 86030000150000

# Local de Pagamento

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S/A

Nr. Documento

# Data de Vencimento

27/04/2021

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Nosso-Numero

Data do Documento : Espécie DOC # Aceite ata do Processamento

26/02/2021 81020000106653390 D N 6/02/2021 28365850091993720
Uso do Banco Carteira spécie Quantidade Valor =) Valor do Documento
#81020000106653390 %17 $ 1.500,00

- Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000106653390 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

-) Desconto/Abatimento

=) Valor Cobrado

© 1.500,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
JOSE CARLOS ALEXANDRE CPF: 496.731.499-68

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 00164799120198260361 - 51174001000193, Mogi das Cruzes Foro De Mogi D - Cartério Da 22. Vara Cive

Cadigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticac@o Mecanica - Ficha de Compensagao
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -51174001000193

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 00164799120198260361 - 51174001000193, Mogi das Cruzes Foro De Mogi D - Cartério Da 22. Vara Cive

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2021 as 08:49 , sob 0 nimero WMCZ21700344498

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 393C067.
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WMCZ21700344498

umero

08:49 , sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2021

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 393C068.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Mogi das Cruzes
‘S M FORO DE MOGI DAS CRUZES
. A 22VVARA CIVEL

AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, SALA
28, VILA PATERNIO - CEP 08780-210, FONE: 11-4799-8877, MOGI
DAS CRUZES-SP - E-MAIL: MOGICRUZES2CV @TJSP.JUS.BR

3D PEVEREIRG DE 574

CERTIDAO |
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Reguerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi realizado o cadastro da nomeacéo
do(a) perito(a) junto ao Portal dos Auxiliares da Justica,
conforme Comunicado CG n° 2191/2016. Nada Mais. Mogi
das Cruzes, 18 de marco de 2021. Eu, __ , Antonio Da
Silva Alves, Chefe de Secéo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3A0369C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DA SILVA ALVES, liberado nos autos em 18/03/2021 as 11:41 .
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RE: Nomeacao 12 instancia

Rafael Murgante da Silva <rmsilvapericias@outlook.com>
Sex, 05/03/2021 11:45
Para: MOGI DAS CRUZES - 2 OFICIO CIVEL <mogicruzes2cv@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. N&o clique em links ou abra anexos a menos
que conhecga o remetente e saiba que o conteudo é seguro.

Confirmo o recebimento.

Obrigado.

Atenciosamente.

Rafael Murgante da Silva
ENGENHEIRO CIVIL
(11) 99665-5771

De: noreply@tjsp.jus.br <noreply@tjsp.jus.br>

Enviado: terca-feira, 2 de marco de 2021 16:48

Para: rmsilvapericias@outlook.com <rmsilvapericias@outlook.com>
Assunto: Nomeacdo 12 instancia

Prezado(a) Sr.(a) Rafael Murgante da Silva,
O(a) Sr.(a) foi nomeado(a) para a funcao de Perito no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
segue abaixo os dados referentes a sua nomeacao:

| Setor: 22 Vara Civel | Fbrum | Mogi das Cruzes
| N° do Processo: 0016479-91.2019.8.26.0361

| Data da Nomeacao: 17/02/2021

| Nome do Juiz: DOMINGOS PARRA NETO

|

Senha Processo Digital: ypwamp

Acesso a telefones e enderecos de unidades judiciais do TJSP
http://www.tjsp.jus.br/ListaTelefonica

Para mais informagdes, acesse o Cadastro de Auxiliares da Justica pelo link
http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica

Este e-mail é automatico. Nao responder.

Para fins de contato com a Unidade Judicial e confirmacao de recebimento, nos termos do artigo
9° do Provimento 2.306/2015, encaminhar ao e-mail da Unidade Judicial.

Para o encaminhamento de peti¢des e laudos sera obrigatério o peticionamento eletrdnico caso o
processo tramite no formato digital, nos termos do disposto no COMUNICADO CONJUNTO N°
1666/2017 (DJE de 13/07/2017, pagina 3). Acesse o site: http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica

https://outlook.office365.com/mail/mogicruzes2cv@tjsp.jus.br’/AQMKAGRINGQOYzkxLWUOMGUtNGE2NCO05ZmU2LWZhNjQ1YTE1MDkyYQAUA...

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 19/03/2021 as 14:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3A0773F.


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.tjsp.jus.br%2Flistatelefonica&data=04%7C01%7Cmogicruzes2cv%40tjsp.jus.br%7Ccc9857a9b1ea40ce168108d8dfe5530c%7C3590422d8e5940369245d6edd8cc0f7a%7C0%7C1%7C637505523327068387%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000&sdata=ffS4AH5jg%2FzABNA0mxcqW5W0UPnEDRdfCsA6fVu3BfI%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.tjsp.jus.br%2Fauxiliaresdajustica&data=04%7C01%7Cmogicruzes2cv%40tjsp.jus.br%7Ccc9857a9b1ea40ce168108d8dfe5530c%7C3590422d8e5940369245d6edd8cc0f7a%7C0%7C1%7C637505523327078378%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000&sdata=RYfr%2F82Bboujz7b6OKYPDvMSO1WQQEPV%2BKcoRBAtS9c%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.tjsp.jus.br%2Fauxiliaresdajustica&data=04%7C01%7Cmogicruzes2cv%40tjsp.jus.br%7Ccc9857a9b1ea40ce168108d8dfe5530c%7C3590422d8e5940369245d6edd8cc0f7a%7C0%7C1%7C637505523327078378%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000&sdata=RYfr%2F82Bboujz7b6OKYPDvMSO1WQQEPV%2BKcoRBAtS9c%3D&reserved=0
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Atenciosamente,
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Livre de virus. www.avast.com.

https://outlook.office365.com/mail/mogicruzes2cv@tjsp.jus.br’/AQMKAGRINGQOYzkxLWUOMGUtNGE2NCO05ZmU2LWZhNjQ1YTE1MDkyYQAUA...
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 19/03/2021 as 14:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3A0773F.


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=04%7C01%7Cmogicruzes2cv%40tjsp.jus.br%7Ccc9857a9b1ea40ce168108d8dfe5530c%7C3590422d8e5940369245d6edd8cc0f7a%7C0%7C1%7C637505523327088374%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000&sdata=5eNfU3a1vgzeuUq9l4aKgygFFJQiE0llGaa%2FkJlkp6M%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=04%7C01%7Cmogicruzes2cv%40tjsp.jus.br%7Ccc9857a9b1ea40ce168108d8dfe5530c%7C3590422d8e5940369245d6edd8cc0f7a%7C0%7C1%7C637505523327088374%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C2000&sdata=5eNfU3a1vgzeuUq9l4aKgygFFJQiE0llGaa%2FkJlkp6M%3D&reserved=0
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0016479-91.2019.8.26.0361

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

Reguerente: José Carlos Alexandre

Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro
CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimel o perito judicial por e-mail. Nada Mais. Mogi
das Cruzes, 22 de marco de 2021. Eu, __, ALICE FUMIKO NAKANO,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3A2B926.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALICE FUMIKO NAKANO, liberado nos autos em 22/03/2021 as 15:53 .



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUCAO
CREA/SP: 5063252430

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE
MOGI DAS CRUZES - SP.

PROCESSO DIGITAL N° 0016479-91.2019.8.26.0361

RAFAEL MURGANTE DA SILVA, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA requerida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE em face de GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES
LTDA. ME e outro, vem, respeitosamente, nos termos do artigo 466 §2°
do CPC, solicitar a comunicacao das partes acerca da vistoria no local,
que se dara no dia 03 de Maio de 2021, as 13h00min, na Rua Francisco
Vaz Coelho n° 1.231, lote 3, quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz
Cubas, Mogi das Cruzes - SP.

Termos em que,

P. deferimento.
Mogi das Cruzes, 31 de Marco de 2021.
{ " .
bl M itz
i G

RAFAEL MURGANTE DA SILVA
CREA/SP: 5063252430

Rua Noroguages n? 135, ltaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2021 as 17:52 , sob 0 nUmero WMCZ21700605550

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3A92E40.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, VilaPaternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
José Carlos Alexandre

Guazzelli Guazzelli LustresLtdaMe e outro

Nos termos da Portaria n® 02/2008, certifico e dou fé que, nesta data, faco
remessa dos autos para publicar com o seguinte ato ordinatorio:
“Intimem-se as partes da pericia designada pelo Sr. Perito, para
o dia 03 de Maio de 2021, as 13 horas, na Rua Francisco Vaz Coelho, n°
1231, Lote 3, Quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi das
Cruzes, facultado a(s) parte(s) interessada(s) comparecerem com Seus
assistentes técnicos, caso tenham. ”
Mogi das Cruzes, 5 de abril de 2021.

Francineide M aci€l

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3AB333C.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCINEIDE MACIEL, liberado nos autos em 05/04/2021 as 14:26 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 07/04/2021 10:49
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0212/2021, foi disponibilizado na pagina
2179/2182 do Diario de Justica Eletrénico em 07/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 08/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Intimem-se as partes da pericia designada pelo Sr. Perito, para o dia 03 de Maio de 2021,
as 13 horas, na Rua Francisco Vaz Coelho, n°® 1231, Lote 3, Quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz
Cubas, Mogi das Cruzes, facultado a(s) parte(s) interessada(s) comparecerem com seus assistentes técnicos,
caso tenham."

Mogi das Cruzes, 7 de abril de 2021.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 07/04/2021 as 10:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3ACBASA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que até a presente data ndo houve apresentacdo de laudo
pericial. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 12 de julho de 2021. Eu, ___, Elza
Kiyomi Shinkoda, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3EE6104.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 12/07/2021 as 13:50 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei o perito judicia por e-mail para providenciar
a entrega do laudo. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 13 de julho de 2021. Eu,
___,ALICE FUMIKO NAKANO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3EF79FD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALICE FUMIKO NAKANO, liberado nos autos em 13/07/2021 as 17:20 .
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE
MOGI DAS CRUZES - SP.

PROCESSO DIGITAL N° 0016479-91.2019.8.26.0361

RAFAEL MURGANTE DA SILVA, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA requerida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE em face de GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES
LTDA. ME e outro, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, este signatario vem apresentar suas conclusoes substanciadas
no seguinte LAUDO anexo, pelo qual chegou ao valor avaliatorio de
RS 429.000.00 (QUATROCENTOS E VINTE E NOVE MIL REAIS),
para o imovel situado na Rua Francisco Vaz Coelho n° 1.231, lote 3,
quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi das Cruzes - SP.

Termos em que,
P. deferimento.

Mogi das Cruzes, 16 de Julho de 2021.

bl // / j{é&\_

RAFAEL MURGANTE DA SILVA
CREA/SP: 5063252430

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:29 , sob o nimero WMCZ21701353342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 3F1BE97.
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial ¢ a determinacao
do valor atual de mercado para o imovel descrito nos termos dos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO PROVISORIO DE
SENTENCA requerida por JOSE CARLOS ALEXANDRE em face de
GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES LTDA. ME e outro, processo
n°® 0016479-91.2019.8.26.0361, em curso perante a 22 Vara Civel do

Foro de Mogi das Cruzes - SP, conforme segue:

Trata-se de imovel situado na Rua Francisco Vaz Coelho

n® 1.231, lote 3, quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de

Braz Cubas, Mogi das Cruzes - SP.

Deferida a prova pericial, a fls. 128, foi nomeado como

Perito Judicial o signatario do presente laudo.

As partes nao indicaram Assistentes Técnicos e nao

formularam “rol” de quesitos para o presente caso.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:29 , sob o nimero WMCZ21701353342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 3F1BE97.
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

Il.- VISTORIA: -

Conforme previamente agendado nos Autos, este
signatario diligenciou ao local do imovel, objeto da lide, no intuito de
vistoria-lo e coletar todos os subsidios necessarios para a elaboracao de

seu Laudo.

1.- DO LOCAL.: -

O local de estudo é de facil acessibilidade, tendo como
principais vias de acesso as Avenidas Francisco Ferreira Lopes e

Henrique Péres.

1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O referido imovel, objeto da presente acao, situa-se na
Rua Francisco Vaz Coelho n° 1.231, lote 3, quadra 13, Vila Bernadotti,
Distrito de Braz Cubas, Mogi das Cruzes - SP, no quarteirao formado
pelas vias: Rua Doutor Frederico René de Jaegher, Rua José Miguel,

Avenida Henrique Péres a respectiva Rua Francisco Vaz Coelho.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:29 , sob o nimero WMCZ21701353342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 3F1BE97.



Zafael Margante da Sitva
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA, .

A ilustracao a seguir demonstra a exata localizacao

do imo6vel avaliando.
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Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Mogi das
Cruzes - SP, o imovel situado na Rua Francisco Vaz Coelho n° 1.231,
lote 3, quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi das

Cruzes - SP, possui a seguinte situacao:

seTor: 08

ouaDpra: 032

zoNa: ZOP-2

NOMERO DE INSCRICAO: 08.032.020.000-8

Rua Francisco Vaz Coelho n® 1.231

MATRICULA: 7.874

Do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes - SP.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:29 , sob o nimero WMCZ21701353342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 3F1BE97.



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imovel avaliando é servido

dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem [x]
Guias [x]
Sarjetas [x]
Pavimentacao [ x]
Pavimentacao articulada [ x]
Passeios [ x]
Rede de agua potavel [ x]
Rede de esgoto sanitario [ x]
Rede telefonica [ x]
Rede de gas [ ]
Correios [ x]
Rede de energia elétrica [ x]
[luminacao publica [ x]
Onibus urbanos [x]
Onibus Intermunicipal [ x]
Estacao de Trem Urbano [ x]
Estacao de Metro [ ]
Coleta de lixo [ x]

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:29 , sob o nimero WMCZ21701353342
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAOQ: -

O local onde se situa o imovel avaliando, esta
posicionado no Municipio de Mogi das Cruzes, distante,
aproximadamente 61,0 (sessenta e um) quilometros do marco zero da
Capital (Praca da Sé).

A regidao onde esta situado o imovel avaliando é de facil
acesso, estando servida por linhas regulares de onibus e estacao de trem
urbano.

A ocupacao comercial na regiao do imovel é de ambito
local e Dbastante diversificada, observando-se o0s seguintes
compartimentos, tais como: lanchonetes, restaurantes, pizzarias,
imobiliarias, escolas, chaveiros, drogarias, cabeleireiros, supermercados,
correios, padarias, estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos,
lotéricas, centros automotivos, floriculturas, papelarias, lojas varejistas,
depoOsitos de materiais para construcao, casas adaptadas para o
comeércio e servicos diversos, localizados ao longo da Rua Francisco Vaz
Coelho e dos logradouros adjacentes.

A destinacao residencial na regidao do imovel é
caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas e individuais,

cujos padroes construtivos sao economicos, simples e médios.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:29 , sob o nimero WMCZ21701353342
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CREA/SP: 5063252430

Constatou-se, tambeém, a predominancia de prédios
residenciais e comerciais, cujos padroes construtivos sao simples,

medios e superiores.

1.5.- ZONEAMENTO: -

Conforme a Lei do Zoneamento n°® 7.200, de 31 de
Agosto de 2016, que dispoe sobre o Ordenamento do Uso e Ocupacao
do Solo no Municipio de Mogi das Cruzes, e da outras providéncias, o

imovel pertence a Zona “ZOP-2 - Zona de Ocupacdo Preferencial 2”,

conforme ilustracao a seguir:

" ZOP-2- ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL 2

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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2.- DO IMOVEL: -

2.1.- TERRENO:-

O referido terreno possui formato irregular e topografia
plana, de quem olha da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser
seco e firme podendo receber construcoes de qualquer porte,

obedecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

Suas medidas principais sao:

FRENTE: ..ottt s s e e e s s e s sss s s s e s e e e e e e nnn e e e 11,00 metros
LATERAL DIREITA: ..o e e ee s s s ssna s 34,50 metros
LATERAL ESQUERDAL ..ot 34,00 metros
FUND I S : ittt s e e s e s asa s s s s e e e e e rennsa e as 10,00 metros
AREAT et eeeeee e s s seseseasasas s e nennanans 283,00 metros quadrados

Area: 283,00 m?

(DUZENTOS E OITENTA E TRES METROS QUADRADOS)

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasiao da vistoria, observou que
sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado 01 (um)
imoOvel de uso misto, residencial e comercial, erigido com os devidos
recuos e no mesmo nivel ao da via publica, ou seja, Rua Francisco Vaz

Coelho.

O imovel, objeto da lide, de acordo com o lancamento da
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes e verificacao “in loco”, encerra
uma area construida de 160,72 m? (cento e sessenta metros e setenta e

dois decimetros quadrados).

Area: 160,72 m?

(CENTO E SESSENTA METROS E SETENTA E DOIS DECIMETROS
QUADRADOS)

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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Ainda, na ocasido da vistoria, este signatario verificou
que o imovel avaliando se encontra em bom estado de conservacao e
uso, que segundo o ESTUDO DE EDIFICACOES - VALORES DE VENDA
(2017), enquadra-se na referéncia (d) - Estado da Edificacao: Entre

Regular e Necessitando de Reparos Simples.

O imovel avaliando compreende 01 (uma) edificacao de

uso misto, residencial e comercial, contendo:

01 (uma) sala, 03 (trés) dormitorios, sendo 01 (uma)
suite, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) copa,
01 (uma) cozinha e 01 (uma) area de servigos.
Possui ainda quintal nos fundos e 01 (um) saldo

comercial com lavabo na parte frontal do imovel.

A referida propriedade possui um padrao construtivo
assimilavel ao tipo “Casa Padrao SIMPLES”, classificacao contida no
referido ESTUDO DE EDIFICACOES - VALORES DE VENDA (2017).

®ara  melhor visualizacdo das caracteristicas
construtivas do imovel avaliando, reportar-se ao croqui, sem escala,
que segue:

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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CROQUI DO IMOVEL

Situagdo: Sem escala

AREA DE
SERVICOS

DORMITORIO i
(suite)

~

COZINHA
BANHEIRO
DA SUITE [
— —
COPA DORMITORIO 11
]
I BANHEIRO
SOCIAL
SALA

DORMITORIO |

|-

LOCAL: Rua Francisco Vaz Coelho n° 1.231, lote 3, quadra 13,
Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi das Cruzes - SP.
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O imovel avaliando (Rua Francisco Vaz Coelho n° 1.231)
apresentou-se com as seguintes caracteristicas construtivas e de

acabamentos:

SALA:

TETO .........: Forro de gesso sob cobertura de fibrocimento (calhetdo)
JANELA ....... ' De ferro pintado, com vidros
PORTA .......: De madeira envernizada
DORMITORIO [
PISO............: Revestido com cerdamica

JANELA ....... - Veneziana de ferro pintado, com vidros
PORTA .......: De madeira pintada

JANELA ....... - Veneziana de ferro pintado, com vidros
PORTA .......: De madeira pintada
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DORMITORIO III (suite):

JANELA ....... - Veneziana de ferro pintado, com vidros

PORTA .......: De madeira pintada

JANELA ....... - De ferro pintado, com vidros
PORTA .......: De madeira pintada

BANHERO SOCIAL:

JANELA ....... - De ferro pintado, com vidros
PORTA .......: De madeira pintada
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COPA:

JANEILA ....... - Nihil
PORTA .......: De madeira pintada

JANELA ....... - De ferro pintado, com vidros
PORTA .......: : De madeira pintada

PISO ............ : Cimentado
PAREDES ...: Revestidas com massa grossa e pintadas
TETO .........: Cobertura de telhas de fibrocimento

JANELA ....... - Nihil
PORTA ....... - Nihil

As caracteristicas de acabamentos do imovel avaliando
sdo melhores observadas na documentagdo fotogrdfica em anexo - 11.
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As fotografias apresentadas a seguir ilustram a Rua
Francisco Vaz Coelho, no trecho onde esta situado o imovel avaliando,
vistas da fachada do imovel e em anexo 0s aspectos gerais da referida

propriedade.

FOTO DE N° 01:

VISTA DA RUA FRANCISCO VAZ COELHO, NO TRECHO ONDE ESTA
SITUADO O IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO DE N° 02:

VISTA DO SENTIDO CONTRARIO DA RUA FRANCISCO VAZ COELHO, NO
TRECHO EM ESTUDO.
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FOTO DE N° 03:

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, DE QUEM OBSERVA DA
RUA FRANCISCO VAZ COELHO.
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FOTO DE N° 04:

OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, DE QUEM
OBSERVA DA RUA FRANCISCO VAZ COELHO.
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FOTO DE N° 05:

OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, DE QUEM
OBSERVA DA RUA FRANCISCO VAZ COELHO.
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11l.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Os critérios para a avaliacao do terreno serao adotados
em funcdo do desenvolvimento técnico, 0s quais obedecerdao as
recomendacOes da “Norma Para Avaliacao de Imoveis Urbanos do
Ibape/SP - 2011”.

Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias
do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relacao a
peculiaridades do Estado de Sao Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliacao, refere-
se ao Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios,
armazens, dentre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando.

A determinacao do valor total de um imovel a partir do
preco do terreno sera feita somando-se com o valor da construcao com
0s custos diretos e indiretos, acrescentando ao total os custos
financeiros, despesas de venda e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de

comercializacao.
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A formula basica para o emprego deste método analitico,

sera dada através da seguinte expressao:

Vi = (Vi + V) X F

Onde:

V; = Valor do imovel
V. = Valor do terreno
V, = Valor das benfeitorias

F. = Fator de comercializacao

III.1.- TERRENO: -

O calculo do valor do terreno sera determinado pelo
Meétodo Comparativo de dados de mercado, através da relacao entre o
valor unitario de terreno a ser obtido mediante pesquisa de mercado

devidamente homogeneizada com a aplicacao de tratamento de fatores.
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III.1.1.- TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
tratamento, serao calculados conforme exigéncias no item 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para que reflitam, em termos
relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia
espacial e temporal, perfeitamente indicado na “Norma Basica Para

Pericias de Engenharia do Ibape/Sp”.

Para o calculo na determinacao do valor unitario basico
de terreno, que reflita a realidade mercadologica imobiliaria da regiao
de estudo, pesquisaram-se diversas empresas do ramo, valores
ofertados para venda de imoOveis da mesma regidao geo-econOmica,
contendo atributos mais semelhantes possiveis as caracteristicas do

imovel avaliando, preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadologica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas geomeétricas
dos terrenos, tais como: area, frente ou testada, profundidade,
topografia e consisténcia; e das benfeitorias, como: area, padrao, idade,
conservacao e preco de venda, constam na pesquisa de mercado

apresentada €I anexo.
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Os paradigmas coletados foram inseridos no programa
“GEOAVALIAR”, desenvolvido com base nas Normas do Ibape, que
constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, o qual se
destina a auxiliar o signatario no processo avaliatorio, possibilitando o
profissional a maior rapidez e veracidade nos resultados obtidos nas

avaliacoes.

Para o tratamento de fatores dos dados de mercado, sera

considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em funcdo
do avaliando, sera aquele que em cada um dos fatores resultante da
homogeneizacdo estiver contido no intervalo de 50% (cingiienta por

cento), para mais ou para menos;

o Os precos homogeneizados resultante das aplicacoes de todos os
fatores de homogeneizacdo ao preco original, deverdo estar
contidos no intervalo de 50% (cingiienta por cento), para mais ou

para menos,

Nao obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia persista apos
aplicacado de fatores mais representativos, desde que validados preliminarmente.
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o Apos a homogeneizacdo dos paradigmas, serdo utilizados os
criterios estatisticos consagrados de eliminacdo de dados

discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo de
confianca compreendido entre o valor maximo e minimo dos
precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitando-se em 30% (trinta por cento), para mdais ou pard menos,

em torno do valor calculado (ultima média);

Caso nao seja adotado o valor calculado, sera devidamente justificada a sua escolha.

o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada
tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos campos de

aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e temporal;

o AS caracteristicas quantitativas, ou expressas em variaveis Proxy,
do imovel avaliando ndo devem ultrapassar em 50% (cingtienta

por cento), os limites observados na amostra;
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o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd

devidamente explicitada;

o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo que a
verificacdo sera efetuada através da comparacdo do “desvio
padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados, efetivamente

utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados.

O “desvio padrao” dos precos unitarios homogeneizados, ndo deverao ser maior que aquele
dos precos unitarios observados, para que ndo resulte num aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por Fatores,
0s elementos comparativos selecionados para a homogeneizacao, foram
observados o conjunto de cada elemento amostral, levando-se em conta

0 seguinte:

- elasticidade de precos;

- localizacdo;

- fatores de forma (testada, profundidade, drea ou multiplas
frentes);

- fatores padrdo construtivo e depreciacdo.
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I11.1.2.- CRITERIO PARA AVALIACAQ DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliacao do terreno, sera empregada a
“Norma Para Avaliacao de Imoveis Urbanos”, do IBAPE - Instituto
Brasileiro de AvaliacOes e Periciais de Engenharia de Sao Paulo de

novembro de 2011.

Atravées da referida “Norma”, o valor do terreno sera

determinado através da seguinte formula:

Vt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Vt = Valor do terreno;

At = Area do terreno;

Vu = Valor basico unitario;

Ms = Média saneada;

Cf = Coeficiente de frente ou testada;

Cp = Coeficiente de profundidade.
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No calculo do “Vu” (valor unitario médio de terreno), os

elementos comparativos sofrerdo as seguintes transformacoes:

A) - Deducao de 10% (dez por cento) no preco, para
cobrir risco de eventual superestimativa por parte das ofertas
(elasticidade dos negocios). No caso de transacao, nao havera o referido

desconto;

B) - A regiao do imovel classifica-se na 22 Zona -
Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo I: Zonas de uso
residencial horizontal, de acordo com o item 9.1 da “Norma”, onde sao

estabelecidos os seguintes parametros:

- Frente de refernCia: ... cceeeei e 10,00 metros
- Profundidade minima para a regido: ......ccccccceeeeereeerrieersseeseeeeeeeeene 25,00 metros
- Profundidade maxima para a regido: .....ccccccceeveeerieercieersieessieeesineens 40,00 metros

C) - Consideracoes de valorizacao ou desvalorizacao do
unitario, em funcao das testadas distintas das de referéncia, para os
locais (Fr = 10,00 metros), com o emprego da formula prevista na
“Norma”. A retro correcao sera considerada, desde a metade até o dobro

da testada de referéncia, ou seja:
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Calculo do coeficiente de frente.

C; = (F./F,),, dentro dos limites: F,/2 < F, < 2F,

Observacao: O expoente do fator frente “f”, sera igual a “0,20”.

Calculo do coeficiente de profundidade.

C, = (Pmi/Pe)?, dentro dos limites: %Py < P. < Py

- Para Pe inferior a %P, adota-se Cp = (2)°

1/C, = (Pua/Pe) HI1 - (Pa/Pe)] . (Prma/Pe)P}, dentro dos limites: Py, < Pe < 3P,

- Para Pe superior a 3P, adota-se na formula acima Pe = 3 P,

Observacao: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a “0,50”.

Caso os coeficientes frente e profundidade estiverem
dentro dos padrdes da zona de avaliacao, estes nao serao aplicados,

admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.

D) - Atualizacao dos elementos comparativos, quando
necessario, sera feita através da variacao dos indices IPC (indice de
preco ao consumidor), publicados pela “Fundacao Instituto de Pesquisas
Econdmicas da Universidade de Sao Paulo - FIPE/USP”;
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E) - Tendo em vista que os imoOveis que serviram de
amostras, os quais foram homogeneizados na Pesquisa de Mercado do
Anexo I, possuem a mesma forca de vendas e estao localizados
proximos do avaliando, este signatario nao considerou fatores relativos

a localizacao do imovel,;

F) - Quando necessario, serao aplicados ainda os demais

coeficientes, conforme segue:

- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada conforme a
classificacao da zona, expresso nas Tabelas 1 - Grupos I e II, e Tabela 2
- Grupos III e IV.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo genérico, sera aplicada
conforme classificacao do item 10.5.2 Fatores relativos a topografia, da

referida “Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):

A influéncia do fator quanto a consisténcia do terreno
devido a presenca ou acao da agua, sera aplicada conforme classificacao
do item 10.5.3, da referida “Norma”.
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II1.2.- BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO
DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE -
Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo -
Versao 2017.

Os dados contidos neste trabalho resultam de estudos,
observacoes estatisticas, orcamentos, pesquisa de mercado e consultas a
profissionais da construcao civil, além de uma equipe de engenheiros e
arquitetos avaliadores que contribuiram para a formatacao e a
finalizacao deste trabalho.

I11.2.1.- VALOR UNITARIO: -

O wvalor wunitario médio do metro quadrado de
construcao estara vinculado ao preco do RgN (Cub - Sinduscon/SP).

Os valores médios, assim como 0s respectivos intervalos
relativos a cada um dos padroes construtivos, corresponderao aos
coeficientes agrupados na Tabela de Valores Unitarios do referido
“ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2017”.
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111.2.2.- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE
CONSERVACAO: -

Para o calculo da depreciacao da construcao, sera
empregado o Método combinado de “Ross / Heidecke”, levando em
consideracao a idade da edificacao com o estado de conservacao, assim
resulta o fator de adequacao ao obsoletismo “Foc”, através da seguinte

expressao:

Foc=R+Kx(1-R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdao construtivo, expresso

em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacao: No calculo do coeficiente “K”, sera

observada a idade da edificacao “Ie” e a vida referencial “Ir”.
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,

Onde:

ROSS: A=_1

HEIDECKE = A + (1 - A).C

Onde:

x = Idade da edificacao no momento de avaliacao

n = Vida util

C = Coeficiente de depreciacao

O coeficiente

transformacao dos fatores

D =100 - K
100

de depreciacao “d” é obtido da
“K” da tabela de Ross-Heidecke,

considerando a seguinte formula:

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construcao

sera determinado através da seguinte expressao:

VB = A x V, - Foc

VB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida

V. = Valor unitario da construcao

Onde:

Foc = Depreciacao pela idade e estado da construcao
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I11.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imovel, pelo critério da
composicao, atraves da soma pura e simples dos capitais: Terreno e
Construcao, considerando o fator de comercializacao igual a 1,0, ou

seja:

VI = VI + VB

Onde:

VI = Valor total do imovel

VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
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IV.- AVALIACAO: -

1.- VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado através do produto
da area do lote, do valor unitario do metro quadrado, através da
seguinte formula:

Vi=Vu/{1+[F1-1D)+F2-1)+F3-1)..+Fn-1)]} x At
e!
Vo=Vox{1+[F1-1)+F2-1)+F3-1)..+Fn-1)}}

Onde:

At = 283,00 m?;

Ms =Vo =R$ 705,36/m? = obtido em pesquisa de mercado;
Vu =RS$ 718,94/m?;

Fp = 11,00 metros (frente projetada);

Fr = 10,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 25,73 metros (profundidade equivalente);

Pmi = 25,00 metros (profundidade minima);

Pma = 40,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f” = 0,20;

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50.
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Calculo do Fator de Testada:

C¢=(10,00/11,00)** = 0,9811

Calculo do Fator de Profundidade:

A profundidade equivalente do lote encontra-se dentro do

intervalo da zona de avaliacao, portanto, nao se aplica.

C, = 1,0000

Substituindo e calculando:

VI =RS$ 705,36/m? /{1 +[(0,9811 - 1) + (1,0000 - 1]} x 283,00 m?

VT = RS$ 203.459,21

(Duzentos e Trés Mil, Quatrocentos e Cinquenta e Nove Reais e Vinte e
Um Centavos)
Para Julho / 2021.

Observacdo: Para o cdlculo do valor da média saneada igual a
RS 705,36/m? (Setecentos e Cinco Reais e Trinta e Seis Centavos)
reportar-se da pesquisa de mercado apresentada no Anexo - I do

presente Laudo.
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2.- VALOR DAS BENFEITORIAS: -

Considerando-se, que as benfeitorias se enquadram no
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 20177,
procedido pelo IBAPE/SP, no item “1.2.4. Casa Padrdo SIMPLES - limite
médio”, com valor unitario do metro quadrado de area construida,

igual a:
Vu = 1,497 x RgN (Sinduscon/SP)
Onde:
RsN = unidade normal habitacional, 8 pavimentos,

padrao normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro quadrado de
construcao elaborada pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil no
Estado de Sao Paulo - SINDUSCOM, divulgada na revista “Construcdo

Mercado’, temos o seguinte calculo do valor unitario, conforme segue:
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Vu=1,497 xR$ 1.708,12/m?

Vu = R$ 2.557,06/m?

(Dois Mil, Quinhentos e Cinquenta e Sete Reais e Seis Centavos)
Para Julho / 2021.

- VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -

Vn = A x Vu

Onde:

A =160,72 m?
Vu = R$ 2.557,06/m?

Substituindo e calculando:

Vn = 160,72 m? x R$ 2.557,06/m?

Vn = R$ 410.969,98

(Quatrocentos e Dez Mil, Novecentos e Sessenta e Nove Reais e Noventa

e Oito Centavos).
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CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE ROSS / HEIDECKE:

O critério a ser adotado é uma adequacao do meétodo
“Ross / Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de
construcao e acabamento, bem como o0 estado de conservacao da

edificacao, na determinacao de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado em
funcdo do padrao construtivo - mencionado anteriormente, €
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVACAO - Fo, para levar em conta a depreciacio.

O fator Foc € determinado pela expressao:

FOC=R+K*(1—R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal, obtido na TABELA 1 do estudo “Valores de EdificacOes de
Imoveis Urbanos - SP (2017)”, resulta em 0,20 (20%);
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K = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2 do

estudo “Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos - SP (2017)”.

Obtém-se o coeficiente “K”, com o numero da relacdo percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacao (I,) e a vida
referencial (I) relativa ao padrao dessa construcao e o estado de

conservacao da edificacdo, conforme segue:

I. /I,=45 /70 = 0,643 (64%)

Segundo a tabela de depreciacao fisica - Ross/Heidecke, estando o
imovel enquadrado na REFERENCIA (d) Estado de Conservacao - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples, resulta em uma

depreciacao de K = 0,4368, entao vem:

Foc = 0,20 + 0,4368 x (1 - 0,20)
Foc = 0,54944

VB =R$ 410.969,98 x 0,54944

VB = R$ 225.803,35

(Duzentos e Vinte e Cinco Mil, Oitocentos e Trés Reais e Trinta e Cinco
Centavos)
Para Julho / 2021.
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3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

O valor total do imovel sera consignado pelo critério da
composicao, através da soma dos capitais de terreno e benfeitoria
calculados anteriormente, conforme segue:

VI=VT + VB

Onde:

VT =RS$ 203.459,21
VB = R$ 225.803,35

Substituindo e calculando:

VI =RS$ 203.459,21 + RS 225.803,35
VI = R$ 429.262,56

Ou, em numeros redondos:

VI = R$ 429.000,00

(QUATROCENTOS E VINTE E NOVE MIL REAIS)
PARA JULHO / 2021.
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V.- CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto na presente avaliacdo, o valor
atual de mercado para o imovel localizado na Rua Francisco Vaz Coelho
n° 1.231, lote 3, quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi
das Cruzes - SP, descrito nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA requerida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE em face de GUAZZELLI GUAZZELLI
LUSTRES LTDA. ME e outro, processo n°® 0016479-91.2019.8.26.0361,
em curso perante a 22 Vara Civel do Foro de Mogi das Cruzes - SP,

corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

RS 429.000,00

(QUATROCENTOS E VINTE E NOVE MIL
REAIS)

PARA JULHO / 2021.
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Vi.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 43 (quarenta e trés)
folhas digitalizadas, vindo todas rubricadas e a ultima, datada e

assinada pelo Perito Judicial.
- Acompanham o presente Laudo, 0s seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Mogi das Cruzes, 16 de Julho de 2021.
il / | it
i

RAFAEL MURGANTE DA SILVA
CREA/SP: 5063252430
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGAO
CREA/SP: 5063252430

ANEXO - |

PESQUISA DE MERCADO

Local: Rua Francisco Vaz Coelho n° 1.231, lote 3, quadra 13,
Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi das Cruzes - SP.
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - 3P - 2021
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iINDICE DO LOCAL :

PJUTLEZADO DATA DA PESQUEBA : 12/7/2021

1.00 CHAVE GEQOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Benedito Sérvule Santana

COMP.:
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BARRO : Distritc de Braz Culbas

NUMERO : 304
CIDADE : MQJI DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [}{ REDE DE COLETA DE ESGOTO

D REDE DE LUMIN ACAQ PUBLICA

[]REDE DE GAS B<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ni: 225,00 TESTADA - (cf) m 8,00  PROF. EQUN. (Pe): 28,13
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 196,00 M2

PADRAQ CONSTR.: casa smples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 25

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVA(;B«O : d - entre regular e reparos simples
0757 CUSTO BASE (RS): 1.708,12

VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO (R$): 383.264,84 VALOR ARBITRAD O (R$): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03; 1.00

ADICION AL 04; 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

VALOR VENDA (RS): 550.000,00
W Motta Imdveis
Sra. Katia

OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-47355151

Casa com 3 dormitorios (2 suites), sala, cozinha, banheiro, drea de servicos e escritério.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESJVARIAC.&O

LOCALZACAQ Floc : 0,00  FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO 456,59
TESTADA Cf : 0.05  FTADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 519,26
PROFUNDIDADE Cp : 0.00  FTADICIONALD3: 0.00 VARIACAO : 1,0454
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00  FTADICIONALDA: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONALOS 0.00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

Fachada.
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Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERQ DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - SP - 2021
SETOR : 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL: 1,00

[{UTILZADO DATA DA PESQUISA : 12/7/202]
CHAVE GEQOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Benedito Sérvule Santana

COMEP .:
CEP : UF : 5P

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Distrito de Braz Cubas

NUMERQ : 321
CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[X]REDE DE ILUMIN AGAQ PUBLICA
B REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) me: 140,00 TESTADA - (cf) m
ACESSIBILIDADE :

TOPOGRAFIA :

Direta FORMATO :
em aclive até 5%

CONSBTENCIA :

DADOS DA BENFEITORIA

seco

Regular

500 PROF.EQUN. (Pe): 20,00

ESQUINA : Nac

TIPC DA EDIFICAGAQ : Casa
PADRAO CONSTR.: casa smples (4]

UsO DA EDFK:AC‘:;S.D : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 97.00 M2

CONSERVACAD : ¢ - regular

COEF. PADRAO: 1,743 IDADE REAL : 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0791 CUSTO BASE (RS): 1.708.12
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO(RS): 228.435.70 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA
CONTATO :

VALOR VENDA (R$): 380.000,00
Cidade Imdveis
Sr. Ramon

OBSERVACAO:

VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE : (11)-47262044

Casa com 3 dormitorios (1 suite), sala, cozinha, banheiro social e area de servigos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIACE«O

LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 703,78
TESTADA Cf : 0.05  FTADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 863,31
PROFUNDIDADE Cp : 0,12  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAOC : 1,213
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0003
CONSISTENCIA Fc 0,00  FTADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0,05

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Margante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO: 2
DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
SETOR : 1 QUADRA: |

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Fachada.
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESGUISA : MO JI DAS CRUZES - 5P - 2021
SETOR : 1 QUADRA : 1

DADOS DA LOCALIZACAO

iINDICE DO LOCAL :

PAUTLZADO DATA DA PESQUISA : 12/7/2021

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Benedite S3érvule Santana

COMP.:

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Distrito de Braz Cubas

NUMERQ : 446
CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAC [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE LUMINACAQ PUBLICA

[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mi: 125,00 TESTADA - (cf) m 12,50  PROF. EQUN. (Pe) : 10,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAQ : Casa
PADRAQ CONSTR.: casa smples (+)

COEF. PADRAQ: 1.743 IDADE REAL: 20

UsQ DA EDFICAC}.E\O : Residencial

anos COEF.DE DEP REC[A(;KD (k):

AREA CONSTRUIDA : 62,50 M2
CON SERVA(;KO 1 d - entre regular e reparos simples

0,800 CUSTO BASE (RS): 1.708,12

VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO(RS): 145.862,66 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

VALOR VENDA (RS): 250.000,00
Roberto Najar Imdveis
Sr. Gabriel

VALOR LOCACAD (R$): 0,00

TELEFONE : (11)-35652254

Casa com 2 dormitorios, sala, cozinha, banheiro e drea de servigos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAQE\O

LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 609,10
TESTADA Cf : 0,04  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO 534,81
PROFUNDIDADE Cp : 0,41 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,370¢]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,000
CONSKTENCIA Fc : 000 FTADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0.00

TOPOGRAFIA Fi: 0,00

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Margante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
SETOR : 1 QUADRA : 1
CHAVE GEOGRAFICA :
- N FOTON® 1
E — e —— : — —_ _ _______ Fachada.
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - SP - 2021

SETOR: 1

PIUTILEADO DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
QUADRA: 1 iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECOQ : Rua Francisce Vaz Coelho NUMERO : 329
COMP .: Esquina com a Viela do IBAIRRO : Distnio de Braz Cubas CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[E]PAVIMENTAC;EO <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS

BX|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me:
ACESSIEILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSBTENCIA :

140,00 TESTADA - (cf) m 800  PROF.EQUN. (Pe): 20,00
Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
em aclive até 5%

seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa smples CONSE RVA@.&O : T- entre reparos simples & importantes
COEF. PADRAO: 1.457 IDADE REAL : 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,494 CUSTO BASE (R$): 1.708,12
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO (RS): 126.318,55 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01

ADICION AL 04:

1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0é: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 260.000,00 VALOR LOCAGCAQ (RS): 0,00

IMOBILIARIA :
CONTATO :

Komura Imaveis

Sr. Vitor TELEFOMNE : (11)-47271295

OBSERVAGCAO:
Casa com 1 dormitdrio, sala, cozinha e banheiro. Mais 3 cdmodos nos fundos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAQKO

LOCALEZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 673,01
TESTADA Cf : 005  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 818,58
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONAL 03: 0.00 VARIAGAO : 1,2163
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00  FTADICIONAL 04: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0004
CONSITENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0.05

Fones:

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,.

Zafael Margante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Fachada.
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - SP - 2021
SETOR : 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

PAUTLZADO DATA DA PESQUISA : 12/7/2021

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Francisco Vaz Ceelho

COMP .
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

BARRO : Distrito de Braz Cubas

NUMERQ : 443
CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DS REDE DE IWUMIN ACAQ PUBLICA

[] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m&: 208,00 TESTADA - (cf) m 800 PROF.EQUN. (Pe): 24,00
ACESSBILDADE:  Direte FORMATO : Regular ESQUINA : Mao

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAOQ : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 80,00 M2

PADRAQ CONSTR.: casa simples [+

COEF. PADRAO: 1.742 IDADE REAL: 15

anos COEF.DE DEPRECIA(;:\O (k):

CONSERVACAO : ¢ - regular
0878 CUSTO BASE (RS): 1.708,12

VAGAS: & PAVIMENTOS :2

VALOR CALCULADO(RS): 209.122,26 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL D2: 1.00 ADICION AL D3: 1,00

ADICION AL D4: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL D6: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

VALOR VENDA (RS): 350.000,00
Estelar Imdveis
Sra. Sueli

OBSERVACAO:

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-47265055

Sobrado com 2 dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e area de servigos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES!VARIACE\O

LOCALEZACAO Floc : 0,00  FTADICIONAL O1: 0.00 VALOR UNITARIO : 509,03
TESTADA Cf : 0,05  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 532,24
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL 03: 0.00 VARIAGAO : 1,0456
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FTADICIONAL 05: 0.00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0,00

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Margante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO: 5
DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

Fachada.
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - 5P - 2021
SETOR : 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

PAUTLZADO DATA DA PESQUISA : 12/7/2021

1.00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua José Benedito Moreira

COMP .
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO

BARRO : Distrito de Braz Cubas

NUMERO : 500
CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAC ] REDE DE COLETA DE ESGOTO

D REDE DE WUMIN ACAO PUBLICA

[[] REDE DE GAS BX]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 242,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUN. (Pe): 24,20
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGCAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 150,00 M2

PADRAOQ CONSTR.: casa smples [-

COEF. PADRAO: 1,251 IDADE REAL: 35

anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k):

CONSE RVA(;.E«O : & - reparos smples
0,410 CUSTO BASE (RS): 1.708,12

VAGAS: 3 PAVIMENTOS : |

VALOR CALCULADO (R$): 195.522,52 VALOR ARBITRAD O (R$): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL D1: 1,00 ADICION AL D2: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

VALOR VENDA (RS) : 350.000,00
Onix Imoveis
Sra. Tati
OBSERVACAO:

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-46991927

Casa com 3 dormitdrios, sala, cozinha, 2 banheiros e drea de servigos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQKO

LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 493,71
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO 501,80
PROFUNDIDADE Cp : 0,02 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIA(;E\O . 1,01 &4
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONAL 05 0.00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : ¢
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SETOR : | QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :
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Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : MO JI DAS CRUZES - SP - 2021
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL: 1,00

PUTILZADO DATA DA PESGUISA : 12/7/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua José de Caro

COMP .: Ezsguina com a Rua AntEBAIRRO :Distrito de Braz Cubas

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

NUMEROQ : 849
CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :
[]PAVIMENTACAOQ [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

DS REDE DE IWUMIN ACAQ PUBLICA
[X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

AREA (Ar) m&: 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : caido para os fundos ate 5%

CONSBTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAOQ : Casa USQO DA EDIFICACAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 280,00 M2

PADRAQ CONSIR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1.477 IDADE REAL : 30

anos COEF.DE DEPRECIA(;:\O (k):

CONSE RVA(;.»EO 1 & - reparos simples
0,655 CUSTO BASE (RS): 1.708.12

VAGAS: 2 PAVIMENTOS :3

VALOR CALCULADO(RS): 445.964,00 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL D2: 1.00 ADICION AL D3: 1,00

ADICION AL D4: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL D6: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

VALOR VENDA (RS): 750.000,00
Imebilidria Mogiana
Sr. Francisco

OBSERVACAO:

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-47987700

Imavel contendo salfio comercial com 2 banheiros; 1 casa com 3 dermitérios (1 suite), sala, lavabo, cozinha, banheiro social e drea de servigos;

1 casa com 2 dormitdrios, sala, cozinha e banheiro.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES!VARIAQE\O

LOCALEZACAO Floc : 0,00  FTADICIONAL O1: 0.00 VALOR UNITARIO : 824,14
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 867,52
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL 03: 0.00 VARIAGAO : 1,0524
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FTADICIONAL 05: 0.00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0,05
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Zafael Margante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO: 7
DATA DA PESQUISA : 12/7/2021
SETOR: 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA ,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRK_:#.O : Rua Francisco Yaz Coslhe n® 1.231 DATA:  12/7/202]

FATOR OFERTA/TRANSACAQ : 0.9

EDIFICACAOQ VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAC PAULO - SP

OBSERVACAD :

ZONA DE AVALIAGAO

Descrigéio da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pri Pma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1.00 25.00 40,00 0,50 250,00 1.00 200,00

FATORES

FATOR iNDICE

D Localizagdo 1.00

E Testada 11,00

B Profundidade

D Frentes Muoltiplas Naao

] Area

E Topografia planc

[ Consisténcia seco

MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego e Homogeneizagdo Variagdo | Variagdo
5 Unitdrio 9 ¢ Paradigma | Avaliando

E 1 | Rua Benedito 3érvulo Santana 304 458,59 919,24 1,0454 1.0001
g 2| Rua Bensdito 3&rvulo Santana 321 708,78 863,31 1,2163 1,0003
E 3 | Rua Benedito Sérvulo Santana 646 40%,10 834,81 1,3706 1,0008
E 4| Rua Francisco Vaz Coelhe 329 473,01 518,58 1,2163 1,0004
E] 5| Rua Francisco Vaz Coelhe 443 509,03 932,26 10456 1,0001
E 4| Rua José Benedito Morsira 500 423,71 501,80 10154 1,0001
™ 7 | Rua José de Caro ,B&7 524,14 867,52 1,0526 1,0001
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1 496,59 519,26
2 709,78 863,31
3 609,10 834,81
4 673,01 818,58
5 509,03 532,26
6 493,71 501,80
7 824,14 867,52

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calculados
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Terreno Local: Rua Francico Vaz Coelho 1.231 Via Bemadotti, Distrito de Braz Cubas Data: 12/7/2021
Cliente : Froc.0014479-91.2015.8.26.0361
Area m®: 282,00 Modalidade : Venda

Distribvigdie espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 614,48 Média Unitarios : 705.36
Desvio Padrdo : 126,54 Desvio Padrdo @ 174,47
- 30% ;431,54 - 30%: 493,75
+ 30%:801,42 + 30%: 916,57
Coeficiente de Variagdo : 20,5300 Coeficiente de Variagdo : 25,0200

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Descrigdio GRAUITI GRAUII GRAUI 11
_] e do imével aindo mTplnx.:aquelma alpdas @ Complet gio aos faores 0 Adog @ desiuagio I:‘ 3
variaveie andlisadas ueados no fratamento paradigma

Quan tidade minima de 12 5 3
2 dados de mercado usados D @ I:‘ 2

Identificagdo dos dadoe Apresentagio de inform ref atodas Apresentag o deinform refaipdas Apresentaco inform refatodos a

demercado & caractdos dos dadoe analisados g & caract doe dos dados analisados D caractdos dados ref aos faores |:| 3
| [Intervado de ajuste de cada
4 \faor e plo conj de fiores 0fats ™ 0502200 O 0402250 | 3
GRAU DE FUNDAMENTACAQ: I
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 705,38
TESTADA: 0,0200 PROFUNDIDADE  0.0002
FRENTES MULTIP LAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNARIO (R$/m2): 718,94000 VALOR TOTAL (RS) : 203.459,2]
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 609,31 INTERVALO MINIMO : 450,05
INTERVALO MAXIMO : 801,41 INTERVALO MAXIMO : 787,83

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA .

TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGAO

CREA/SP: 5063252430

ANEXO -

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670

Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Rafael Wargante da Sitva
ENGENHEIRO CIVIL
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA .

z

VISTA EXTERNA DA CASA EDIFICADA NO IMOVEL AVALIANDO.

FOTO DE N° 06:

TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGAO

CREA/SP: 5063252430

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Rafael Wargante da Sitva
ENGENHEIRO CIVIL



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA .

Rafacl Marngante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

FOTO DE N° 07:

AREADE
SERVGOS

L~
VISTA DA SALA. . | =
N
A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR. A
VL

&

DORMITARIC |
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Margante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

FOTO DE N° 08:

AREAOE
SERVIGOS [

‘ ooRMTORIC I
| e

OUTRA VISTA DA SALA.

—

[ g~ BANHERO
DASUTE ||

DORMITORIO 1|

copA

A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR. [

DORMITARIO |
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA .

Rafacl Marngante da Sitva

ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

FOTO DE N° 09:

AREADE
SERVGOS ‘

. L/
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saLA
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ENGENHEIRO CIVIL
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FOTO DE N° 10:

AREADE
SERVGOS

15
A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR. L0

saLA

DORMITARIC |
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ANEXO - 11l
DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
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1440712021 https/fonline.mogidascruzes sp.gov.hriservicos!/ ?page=senvicos/pc&p=stmw9301 &print=1&op=impressao&ic=080320200008&docto. ..

Prefeitura de Mogi das Cruzes
Secretaria de Finangas
Departamento de Rendas Imobiliarias
IPTU - Consulta Cadastro Imobiliario

— Identificacio / Localizacao

Inscrigio: 08.032.020.000-8
Proprietario(a): DELMA DE ALMEIDA NOBREGA CPF: 00.000.**0012*

Local do Imével: RFRANCISCO VAZ COELHO 1231
Quadra: 13 Lote: 03
Loteamento: VL LAVINIA Distrito: Sede
Enderego de Correio: R FRAMCISCO VAZ COELHO 1231

08735-440 VL BERNADOTTI - MOGI DAS CRUZES | 5P

— Dados do Imovel

Area do Terreno: 204 90 (m®) Ano da Construgiio: 1976 (Atual. Cadastral)
Testada em Metro Linear: 11,00 (m) Zona Fiscal: 2
Valor Metro Terreno: RS 222 83 Classe Fiscal: Tributado IPTU
Classificagio do Solo: Nomnal Posicio da Construgiio: Multipla
Localizagio do Terreno: Meio da quadra Tipo de Construgiio: Residencia

— Edificacbes

] Area Construida (m?) | Padrio I Valor do Metro?
ACT. 160,72 12 Res. Horiz. Popular RS 974,42
— Observacio

Este imovel teve sua drea construida atualizada em Dezembro/2017 apos recadastramento imobilidrio.

Posi¢cdo em: 14 de Julho de 2021 as 16:53

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE
MOGI DAS CRUZES - SP.

PROCESSO DIGITAL N° 0016479-91.2019.8.26.0361

RAFAEL MURGANTE DA SILVA, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA requerida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE em face de GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES
LTDA. ME e outro, tendo entregue seu LAUDO em cartorio, vem,
respeitosamente, solicitar que V. Exa. se digne determinar que seja
expedido MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO do
deposito de fls. 132/134, referente aos seus honorarios provisorios.

ANEXO I: FORMULARIO MLE

Termos em que,
P. deferimento.

Mogi das Cruzes, 16 de Julho de 2021.

bl // / }ML

RAFAEL MURGANTE DA SILVA
CREA/SP: 5063252430
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 0016479-91.2019.8.26.0361
Nome do beneficiario do levantamento: Rafael Murgante da Silva
CPF/CNPJ: 334.815.668-83

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro — Perito judicial nomeado a fls. 128
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 132/134
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 1.500,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) 1l - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
() Il = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV — Recolher GRU;
( ) V= Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta
para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: Rafael Murgante da Silva
CPF/CNPJ do titular da conta: 334.815.668-83

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001

Agéncia: 5955-2

Conta n®: 11493-6 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes:

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com
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Zafael Marngante da Sctea
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TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE
MOGI DAS CRUZES - SP.

PROCESSO DIGITAL N° 0016479-91.2019.8.26.0361

RAFAEL MURGANTE DA SILVA, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA requerida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE em face de GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES
LTDA. ME e outro, tendo entregue seu LAUDO em cartorio, vem
solicitar que V. Exa. se digne arbitrar os seus honorarios definitivos, os
quais, com a devida vénia, estima em R$ 4.920.00 (QUATRO MIL.
NOVECENTOS E VINTE REAIS). tomando por base o valor minimo
previsto no Regulamento de Honorarios do IBAPE - Instituto Brasileiro
de AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, em anexo.

Termos em que,

P. deferimento.
Mogi das Cruzes, 16 de Julho de 2021.
M Stba
/ / o

RAFAEL MURGANTE DA SILVA
CREA/SP: 5063252430
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( 5 C\ualidude em pericias e avaliagdes

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honorarios paraavaliagdes, periciasde engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digital estabelece referéncias e critérios para estimativa do valor de honorarios profissionais e
pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), com
destaque para as alineas “b)” e “c)”, do paragrafo Il do Artigo 10° do Cédigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis” e "aceitar trabalho, contrato, emprego,
fungao ou tarefa para os quais nao tenha efetiva qualificagao";

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de Avaliagées e as Pericias deEngenharia;

c) das normas brasileiras, publicadas pela Associacdo Brasileira de Norma Técnica, aplicaveis as
Avaliagdes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados para todos os tipos de
Servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e,
sempre que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do contratante na
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), para arquitetos. Em qualquer desses casos, é licito ao profissional requerer um
adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orgcamento ou
estimativa de valor de honorarios, justificadae fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do depésito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos,
sempre que possivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando néo for possivel uma afericdo
exata "a priori" da extensao dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa provisoéria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos servicos, mediante demonstrativo
fundamentado.

Capitulo I
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais é de R$ 4.920,00 (quatro mil novecentos e vinte
reais) e n&o inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honorarios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas,
considerado o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°.

Enderego Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sdo Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h
CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2021 as 12:36 , sob 0 nimero WMCZ21701]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 3F1C11C.



Qualidade em pericias e avaliagses

Art.6° - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de
forma detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 7°, ou quando da
contratagdo pelo valor minimo previsto no Art. 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas
com transportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagdes, autenticacbes, pareceres
auxiliares, levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios,
ensaios tecnoldgicos, analises laboratoriais etc.

WMCZ21701]

umero

Paragrafo unico — Caso o valor das despesas diretas seja demonstrado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestagdo de servigos ou até o término dos trabalhos
técnicos.

12:36,sobon
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Art.7° - O valor da hora técnica basica é de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) para estimativa
do valor dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8°. O valor da hora técnica
basica esta demonstrado no documento ANEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo ndo
inclui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°.

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica esta sujeito a alteragdes nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia
superior a 10 (dez) anos, e acréscimo de até 100% (cem por cento) para profissionais com comprovada
experiéncia superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou periodos noturnos;

c) Proposta 1: Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos
realizados em locais insalubres e/ou periculosos e/ou perigosos, que oferegam risco a seguranga do
profissional e de seus auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagao.

Art.8° - O valor dos honorarios profissionais é orgado ou estimado em fungao da estimativa de tempo a
ser despendido com os trabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
Art. 6°, respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 6°.

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugdo dos trabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e
demais atividades técnicas necessarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas
correspondentes ao tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritério do profissional, até seu retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as
refeicdes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabalhos complexos e/ou atipicos, recomenda-se apresentagdo de
estimativa de horas e consequente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsbes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detalhamento dos
requisitos técnicos e das etapas dos trabalhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga” ou “ad
perpetuam rei memoriam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construgéo civil, o valor dos honorarios podera ser definido de
acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 01:

o
Q.
O
o
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o
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA
CONSTRUCAO CIVIL"

Horas Estimadas

A ENTREGA E
TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO VIZINHANGA|  RECEBIMENTO

DE OBRAS

Por Area Construida (m?)

<100 2,5 4,4

RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 3,1 5.4

250<AREA<500 53 9,3

a cada +500m? +2 +4

EDIFiCIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 3,5
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2

Por Area Construida (m?)

. 100 2 3

EDIFICIOS - UNIDADE =
100<AREA<250 2,6 4
250<AREA<500 4 7,8

Por Area Construida (m?)

GALPAO <500 2 5

a cada +500m? +1 +2,5
Observacgoes:

1. O numero de horas indicado no Quadro 01 é relacionado com “obra tipica de complexidade
técnica padréo” na construgao civil do segmento imobiliario.

2.  Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitagao profissional deverao sofrer
acréscimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execugao do
trabalho.

3. Os imoveis ou construgbes em condigbes precarias de conservagido deverdo sofrer acréscimo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).

4. Nos trabalhos envolvendo‘vistoria de vizinhanga”, o Quadro 01 & valido para edificagbes ou
construgdes com até 30 (trinta) anos de idade.

5. Para cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagdes ou construgoes,
nos trabalhos de “vistoria de vizinhanga”, as horas indicadas no Quadro 01 deverao ser acrescidas em
10% (dez por cento), até o limite de 50% (cinquenta por cento).

6. Também para os trabalhos de ‘“vistoria de vizinhanga”, o valor minimo dos honorarios
profissionais por contratagdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de iméveis
ou construgodes vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo saude e seguranga do trabalho, o
valor dos honorarios podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

DIRETA | INDIRETA SIMILARIDADE
Horas Estimadas

TIPOS DE PERICIAS

INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15

NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO

ERGONOMIA E/OU ACIDENTE 15 14 16

Observacgoes:

1. Nos casos envolvendo avaliagao pericial das condigbes de trabalho em que o ambiente laboral
nao se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descritivos do ambiente
laboral e as anélises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (quarenta por
cento) nas horas estimadas e indicadas no Quadro 02;

2. Nos casos envolvendo avaliagao pericial de “multiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por quantidade de “obreiros”, diversidade de ambientes e
diversidade de situagdes de trabalho.

Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supressao de parte do trabalho ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneragdo minima de 50% (cinquenta por cento) do valor dos honorarios contratados ou
pelo trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art.
6°.

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais é valido para o territério nacional, quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP nao domiciliados no Estado de Sao
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profissionais ndo associados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel, correspondente ao Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano.

S3&o Paulo,13 de abril de 2021.

/
_’/"K/;,»{ él/V'ZJL/ {(’g]ay 4,( AN

o

Eng/C|V|I Lu|z Henrlque Cappellano
Presidente IBAPE/SP
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ANEXO - COMPOSIGAO DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica bésica do profissional é formado porduas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor correspondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ao
exercicio da atividade profissional e (ii) parcela de valor correspondente ao custo da remuneragao
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram considerados os custos indiretos médios e os
custos de remuneragao basicos apresentados neste demonstrativo, que demonstra a composi¢cao do
valor da hora técnica basica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP.

Data base mar/2018
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS)

1.1 Tarifas e Servigos R$ 1.600,00
1.2 Méao de obra administrativa com encargos sociais R$ 12.355,66
1.3 Despesas de escritorio R$ 5.729,25
14 Transporte R$ 4.693,88
1.5 Depreciacao do ativo imobilizado R$ 471,12
1.6 Custos financeiros R$ 436,66
1.7 Reposicao de IR e ISS sobre despesas R$ 12.175,02

Subtotal R$ 37.461,59

2 CUSTOS DA REMUNERAGAO BASICOS

21 Remuneragdo mensal R$ 19.000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° salario, FGTS, seg. saude) R$ 7.305,73
2.3 Reposicao de ISS sobre remuneragéo R$ 1.384,51

Subtotal R$ 27.690,24

3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA

3.1 Parcela relativa aos custos (item 1/160h) R$/h 234,13

3.2 Parcela relativa a remuneragéo (item 2/160h) R$/h 173,064
Valor da hora técnica calculada mar/2018 R$/h 407,20
ATUALIZACOES ANUAIS % 6,8458
1) Valor inflagdo 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 R$/h 435,08
Valor da hora técnica aprovado 2019 e 2020" R$/h 430,00
2) Valor inflagdo 2019-2021 (IPCA) % 9,4083
Valor da hora técnica calculada 2021 R$/h 470,46
Valor da hora técnica aprovado 2021 na AGO de R$/h 450,00

13/04/2021 - Art.7°

Por decisdao da Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021,0 valor foi fixado em R$ 450,00 por hora.

' No ano de 2020 n3o foi apresentado reajuste considerada a inflagdo acumulada no periodo de 2019 / 2020. Na Assembleia Geral
Ordinaria de abril/2020, decidiu-se pela manutengdo do valor da hora técnica vigente no ano de 2019. Assim, o Regulamento de
Honorarios do ano de 2020 nao possuia essa informacao, a qual foi considerada neste para efeito de meméria de calculo.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio -
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtdaMeeoutro
Vistos.

Laudo retro. Digam as partes em quinze dias.

A serventia para expedicdo de mandado de levantamento eletrénico dos
honorarios periciais iniciais, conforme regquerido.

Fixo os honordrios periciais definitivos em R$ 4.920,00 (QUATRO MIL,
NOVECENTOS E VINTE REAIS), com base o valor minimo previsto no Regulamento
de Honoré&rios do IBAPE, devendo ser efetuado o depdsito das diferencas no prazo de
quinze dias.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 19 de julho de 2021.

Domingos Parra Neto
Juiz(a) de Direito

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 3F33487.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 30/07/2021 09:54
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0486/2021, foi disponibilizado na pagina
2095/2098 do Diario de Justica Eletronico em 30/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 02/08/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Vistos. Laudo retro. Digam as partes em quinze dias. A serventia para expedicido de
mandado de levantamento eletronico dos honorarios periciais iniciais, conforme requerido. Fixo os honorarios
periciais definitivos em R$ 4.920,00 (QUATRO MIL, NOVECENTOS E VINTE REAIS), com base o valor
minimo previsto no Regulamento de Honorérios do IBAPE, devendo ser efetuado o depdsito das diferengas no
prazo de quinze dias. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 30 de julho de 2021.

Ricardo Messias De Barros
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO MESSIAS DE BARROQOS, liberado nos autos em 30/07/2021 as 09:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 3FADO4E.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenc¢a

DELMA DE_ ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presencga de Vossa Exceléncia, em razdo da decisdo de fls. 230, nos termos do §1°, do
artigo 477, do CPC, manejar a presente manifestacao sobre o laudo pericial apresentado

pelo 1. perito judicial, pelos motivos a seguir exposto.

Conforme se desume pelo laudo pericial de fls. 144/221, o
perito judicial apresentou seu parecer técnico indicando nas conclusdes o valor de R$
429.000,00 (quatrocentos e vinte e nove mil reais) de avaliacdo ao bem imével objeto nos

autos.

Em seu parecer, mormente, as fls. 144/193, o ilustre perito

apresentou o relatério de localizacdo do imovel, indicou como area total do terreno, a

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob o nimero WMCZ21701632861
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ADVOCACIA

metragem de 283,00 m2, bem como apontou 160,00 m2, aproximadamente, de area

construida.

Como critério de avaliacao utilizou-se do método evolutivo: “4

metodologia empregada na presente avaliagdo, refere-se ao Método Evolutivo, indicado
para estimar o valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados semelhantes ao

avaliando”.

Pois bem.

Sob esse prisma, importante aduzir que muito embora o perito
tenha aduzido o método evolutivo, data vénia, ndo corresponde ao diagnodstico correto

porque o método evolutivo ¢ indicado, quando ndo hé inexisténcia de dados semelhantes!

De acordo com as normas de avaliagdo de imodveis urbanos
pelo IBAPE o método comparativo de mercado se mostra o mais adequado, tendo em vista

a utilizagcdo de imoveis semelhantes, a saber:

METODO COMPARATIVO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando.

METODO EVOLUTIVO
Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes
a0 avaliando. E o caso de residéncias de alto padréo, galpdes, entre outros.

METODO INVOLUTIVO
Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

PAGINA 8/25

O.DA CAPITALIZAGAO DA RENDA
E) ang ado para empreendimentos de base imobiliaria, tais como shopping-centers, hotéis.
/
TODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

ado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

P
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Seguindo a esse parametro, a metodologia empregada pelo

perito deve ser aplicada quando nao héd dados semelhantes, exemplo, imdvel de alto padrao.

No presente caso, o comparativo direto tem o escopo de
“analisar elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de
encontrar a tendéncia de formagdo de seus pregos. A homogeneizagdo das caracteristicas
dos dados deve ser efetuada com o uso de procedimentos, dentre os quais se destacam o

tratamento por fatores e a inferéncia estatistica’’

No que diz respeito as coletas de dados vale aduzir que ao
método comparativo busca-se a maior quantidade de dados do mercado, visando venda,
enquanto que o evolutivo, utilizado pelo perito, busca-se avaliar para buscar um eventual
fator de comercializacao, isto €, circunstancia prejudicial a executada no que diz respeito

a avaliacdo do bem imovel.

Nesse passo, na regido em que esta situado o imoével o valor do
método evolutivo compreende a afericio de valor ao metro quadrado (fato de
comercializacdo) em aproximadamente mil e quinhentos reais, enquanto que pelo critério
do comparativo direto (semelhanga) o valor do metro quadrado cinge-se aproximadamente

em trés mil reais.

Assim, ¢ imprescindivel que o perito judicial apresente
esclarecimento pela divergéncia do método de avaliagio empregado, bem como o
diagnostico por ele utilizado, ainda, de forma prudente, trazer aos autos a incidéncia do
método comparativo direto para melhor aplicacdo do valor de avaliagdo justa ao imovel

objeto nos autos.

1 NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP
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fls. 235

Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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ES C. DA SILVA JR.

ADVOCACIA

OAB/SP n° 248.282

Pacels
PAULO GUIMA

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 23 de agosto de 2021.

Nesses termos,

paulo@ pgadvocacia.com.br
www.pgadvocacia.com.br

(11) 97535-0747




23/08/2021 Casa com 3 quartos, 122 m? em Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - ZAP Iméveis

fls. 236
Anunciar Entrar ou

)‘Zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de
imoveis cadastrar

O sobrado no bairro Vila Lavinia com 122...

sobrado para comprar em ~» O
Rua Padre Eustaquio, 0 - Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - SP @

Venda RS 498.000
condominio nao informado
IPTU ndo informado

(W 8 =)

122 m? 3 quartos 3vagas 3 banheiros 2°andar

Descricao

0 sobrado no bairro Vila Lavinia com 122 metros quadrados com 3 quartos sendo 1 suite e 3
banheiros

[ Favoritar 1 Compartilhar anuncio

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar

) . . . Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-vila-lavinia-mogi-das-cruzes-sp-122m2-id-252756 7979/ 1/6

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob o nimero WMCZ21701632861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 40B7B8B.



NA

Jessica Barbosa

Ver telefone

fls. 237

Nome

Telefone

E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Casa, RS 498.000, Rua Padre
Eustaquio, 0 - Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato,
obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade e afirmar ter mais de 18 anos

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Vila Lavinia

Rua Padre Eustaquio, 0 - Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - SP

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-vila-lavinia-mogi-das-cruzes-sp-122m2-id-252756 7979/

2/6

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob 0 nimero WMCZ21701632861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 40B7B8B.



23/08/2021

)‘Zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

fotos (20)

fls. 238
Anunciar Entrar ou
imoveis cadastrar

VENDA - Sobrado Reformado Excelente...

destaque  casa para comprar em
Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - SP @

Venda RS 460.000
condominio nao informado
IPTU ndo informado

(W 8 =) "

175m2 3 quartos 2vagas 3 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL

Area de servigo

VENDA - Sobrado Reformado

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

Casa com 3 quartos e com area de servigo, 175 m? em Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - ZAP Iméveis

Entendi

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-area-de-servico-vila-lavinia-mogi-das-cruzes-sp-175m2-id-2531319509/

1/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob 0 nimero WMCZ21701632861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 40B7B8D.



NA

fls. 239
Mostrar mais

Outras ofertas desse anunciante (29)

Claudia Bonanata

Ver telefone

Nome

Telefone

E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Casa, RS 460.000, Vila Lavinia, Mogi das
Cruzes - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade e afirmar ter mais de 18 anos

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Vila Lavinia

Vila Lavinia, Mogi das Cruzes - SP

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-area-de-servico-vila-lavinia-mogi-das-cruzes-sp-175m2-id-2531319509/ 2/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob 0 nimero WMCZ21701632861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 40B7B8D.



23/08/2021 Casa com 3 quartos e com armario de cozinha, 116 m? em Alto Ipiranga, Mogi das Cruzes - ZAP Imbéveis fls. 240

Entrar ou
)‘ZQP Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

cadastrar

Casa Terrea a venda - Alto Ipiranga Linda casa...

casa para comprar em ~» O
Alto Ipiranga, Mogi das Cruzes - SP @

Venda RS 450.000
condominio nao informado
IPTU ndo informado

(W 8 =) "

116 m2 3 quartos 3vagas 3 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL

Area de servigo
Armadrio na cozinha

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-armario-de-cozinha-alto-ipiranga-mogi-das-cruzes-sp-116mz2-id-2531421669/ 1/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob 0 nimero WMCZ21701632861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 40B7B90.



NA

fls. 241
Casa Terrea a venda - Alto Ipiranga

Linda casa com vaga para 3 carros. Sala super espacosal...

Mostrar mais

Outras ofertas desse anunciante (192)

= NEW LIFE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP

RE/MAX

Creci: 030948-J-SP

Ver telefone

Nome

Telefone

E-mail

0l4, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Casa, RS 450.000, Alto Ipiranga, Mogi das
Cruzes - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade e afirmar ter mais de 18 anos

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Alto Ipiranga

Alto Ipiranga, Mogi das Cruzes - SP

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-armario-de-cozinha-alto-ipiranga-mogi-das-cruzes-sp-116mz2-id-2531421669/ 2/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 16:14 , sob 0 nimero WMCZ21701632861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 40B7B90.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J4 qualificado nos autos epigrafados que move
contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA
SARTORI, vem, por seu advogado infrafirmado, nos termos do artigo 1018,
caput, do Cédigo de Processo Civil, requerer a V.Exa a juntada da inclusa copia

da peticdao de agravo de instrumento.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 24 de agosto de 2021

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 242

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2021 as 09:24 , sob o nimero WMCZ21701671611

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 40ED393.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE
DA 35° CAMARA DE DIREITO PRIVADO DO EGREGIO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO. (DISTRIBUICAO POR
PREVENCAO A APELACAO N° 1002675-39.2019.8.26.0361

JOSE  CARLOS  ALEXANDRE, ja
qualificada nos autos de Cumprimento de Sentenca N. 0016479-
21.2019.826.0361, que contende com GUAZZELLI & GUAZZELLI
LUSTRES LTDA - ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI LIEBE MOTEL
LTDA, vém, por seu advogado infra firmado, inconformado com
a rdecisdo de fls.230, que fixou os honordrios periciais definitivos
em RS$.4.920,00 (QUATRO MILNOVECENTOS E VINTE REAIS), com
base o valor minimo previsto no Regulamento de Honordrios do
IBAPE, e determinou que seja efetuado o depdsito das
diferencas no prazo de quinze dias, vem, por seu advogado
infra firmado, respeitosamente & presenca de Vossa Excelénciaq,
com fundamento no artigo 1015 e seguintes do Cddigo de

Processo Civil, interpor o presente:

AGRAVO DE INSTRUMENTO COM PEDIDO DE
EFEITO SUSPENSIVO

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithurel| die Justtezn dio Bt tinoée San Fauty  prottaodéattoesm237 083222 124 139084, ssbboontitneeoc NV CZ21720BRE0000.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2028422-97.2029.8.26.0860Q e codigo #6EH3381 .



O Agravante encontram-se
representado pelo advogado ROBERTO DE ANDRADE JUNIOR,
OAB/SP 126.159 e possui endereco profissional na rua Agostinho
Caporalli, 525, no municipio e comarca de Mogi das Cruzes,

Estado de Sé&o Paulo;

Os Agravados encontram-se
representados pelo advogado PAULO GUIMARAES C. DA SILVA
JR. OAB/SP 248282, com endereco a Av.Pref. Carlos Ferreira
Lopes, 703 Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar Mogi das
Cruzes - SP, 08773-100.

Requer-se, portanto, o  regular

processamento do presente agravo.

DA HIPOTESE DOS AUTOS

Trata-se de cumprimento de
sentenca, onde apds a realizacdo de penhora do imdvel, a fim
de proceder-se d alienacdo judicial do imdvel, o juiz a quo
nomeou o perito judicial Sra. RAFAEL MURGANTE DA SILVA para
redlizar a avaliacdo do mesmo, fixando a quanfia de
RS.1.500,00, a titulo de honordrios provisdrios, os quais foram

depositados pelo Agravante.

fls. 244

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithurel| die Justtezn dio Bt tinoée San Fauty  prottaodéattoesm237 083222 124 139084, ssbboontitneeoc NV CZ21720BRE0000.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2028422-97.2029.8.26.0860Q e codigo #6EH3381 .



Apds a entrega do laudo pericial de
avaliocdo do imdvel, o SrPerito solicitou das fls. 224, o
arbitramento de honordrios definitivos no importe de RS 4.920,00
(QUATRO MIL, NOVECENTOS E VINTE REAIS), que foi fixado

prontamente pelo juizo a quo, sem mesmo oportunizar a este

Agravante manifestacdo quanto ao valor, determinando o

depdsito em 15 dias :

Processo n% 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Me e outro
Vistos.

Laudo retro. Digam as partes em quinze dias.
A serventic para expedicio de mandado de levantamento eletrénico dos

Fixo os honorérios periciais definitivos em R$ 4.920,00 (QUATRQO MIL,
NOVECENTQOS E VINTE REAIS), com base o valor minimo previsto no Regulamento
de Honorarios do IBAPE, devendo ser efetuado o depdsito das diferengas no prazo de
quinze dias.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 19 de julho de 2021.

Domingos Parra Neto
Juiz(a) de Direito

DAS RAZOES DA NECESSARIA REFORMA

Pretende-se no presente recurso
reformar a decisdo que fixou a remuneracdo do perita judicial
em RS 4.920,00 (QUATRO MIL, NOVECENTOS E VINTE REAIS) sem
ao menos dar oportunidade ao ora Agravante de se manifestar
sobre a concorddncia ou ndo com o valor ou mesmo solicitar

seu parcelamento.

fls. 345

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithurel| die Justtezn dio Bt tinoée San Fauty  prottaodéattoesm237 083222 124 139084, ssbboontitneeoc NV CZ21720BRE0000.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2028422-97.2029.8.26.0860Q e codigo #6EH3381 .



De qualquer forma, o valor fixado
pelo MMJuiz monocrdtico ndo observou os critérios de
razoabilidade e proporcionalidade, levando em consideracdo a
complexidade do trabalho desenvolvido, o tempo demandado,
eventual deslocamento, o alcance do trabalho realizado,
condicdo financeira das partes, enfre outros aspectos.

Com consta dos autos, o Sr,. Perito
Judicial visitou o imdvel uma dnica vez, ndo havendo assim
maior complexidade para o fim de se justificar o arbitramento
da remuneracdo no patamar elevado de RS$.4.920,00.

N&o obstante o pedido do Sr. Perito
para que o valor das horas ufilizadas para a elaboracdo do
laudo de avaliacdo deva ser fixado com base na tabela do
lbape - SP, sabe-se que tal tabela serve unicamente de
parGmetro para a fixacdo dos honordrios, mas ndo pode
vincular o magistrado aos valores nela indicados, vez que
referida tabela ndo considera as peculiaridades do caso
concreto, o que deve ser feito pelo Juiz. Neste sentido a recente

Jurisprudéncia deste E. Tribunal:

“Agravo de instrumento. Obrigagao de fazer. Defeito no
veiculo. Prova pericial. Avaliagao do bem. Honorarios
definitivos estimados pelo perito em R$ 4.730,00, o que

foi acolhido pelo juizo. Valor que se mostra elevado.

fls. 246

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithurel| die Justtezn dio Bt tinoée San Fauty  prottaodéattoesm237 083222 124 139084, ssbboontitneeoc NV CZ21720BRE0000.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2028422-97.2029.8.26.0860Q e codigo #6EH3381 .



fls. 847

Cabimento da reducao pretendida pelo agravante, para
que o valor arbitrado a titulo provisério seja suficiente.

Pericia que nao demonstrou grande complexidade que

a1.

&l

justifique sua majoracao. Tabela de Honorarios do

IBAPE que, ademais, ndo vincula o juiz, servindo-lhe

apenas como parametro. Precedentes deste Tribunal.

Decisao reformada. Recurso provido. (TJSP; Agravo de
Instrumento 2107701-88.2020.8.26.0000; Relator (a): Ruy
Coppola; C')rgéo Julgador: 322 Camara de Direito Privado;
Foro de Ribeirdo Preto - 72 Vara Civel; Data do Julgamento:
17/07/2020; Data de Registro: 17/07/2020)”’(gn)

Vale lembrar que esta Colenda Corte
j&@ determinou que o arbitramento de honordrios periciais em
patamar elevado, em oposicdo ao principio da razoabilidade,

enseja diminuicdo, consoante a jurisprudéncia pacificada:

“ACAO DE EXECUGAO POR QUANTIA CERTA
DECORRENTE DE CONTRATO DE LOCAGAO.
DESIGNACAO DE PERITO PARA AVALIAGAO DO
IMOVEL PENHORADO. REMUNERAGAO DO PERITO
FIXADA COM BASE NA TABELA DO IBAPE/SP.
EXCESSO CARACTERIZADO. REDUGAO DO VALOR
ARBITRADO. Para a fixagcao dos honorarios periciais
devem ser considerados os critérios de
proporcionalidade e razoabilidade, de acordo com o
trabalho a ser desenvolvido pelo profissional, a
complexidade e o tempo despendido na elaboragao do
laudo. O objeto da prova é apenas um imoével
residencial, situado em edificio de facil acesso, sem

necessidade de qualquer diligéncia externa ou trabalho

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithurel| die Justtezn dio Bt tinoée San Fauty  prottaodéattoesm237 083222 124 139084, ssbboontitneeoc NV CZ21720BRE0000.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2098422-97.2029.8.26.0860Q e codigo #6¢H



dotado de complexidade, de tal forma que o montante
arbitrado se mostra exagerado merecendo ser revisto.
Recurso parcialmente provido. (TJSP; Agravo de
Instrumento 2228436- 87.2019.8.26.0000; Relator (a):
Gilberto Leme; Orgao Julgador: 35 Camara de Direito
Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro - 82 Vara Civel; Data
do Julgamento: 10/02/2020; Data de Registro: 10/02/2020)”

Se tanto ndo bastasse, dispde o
arfigo 11 do Provimento 7932003, do Conselho Superior da
Magistratura:

“‘Artigo 11 - A remuneracdo de perito, intérprete, tradutor, liquidante,
administrador, comissario, sindico ou inventariante dativo sera fixada pelo juiz em
despacho fundamentado, ouvidas as partes e, se atuante, o Ministério Publico,
a vista da Proposta de honorarios apresentada, considerados o local da prestagao
de servigos, a natureza, a complexidade, o tempo necessario a execucédo do
trabalho e o valor de mercado para a hora trabalhada, sem prejuizo do disposto
no artigo 33 do Cdédigo de Processo Civil.” (g.n.)

O Sr. Perito solicitou o pagamento
limitando somente ao valor minimo contido na Tabela lbape,
NAo explanando sobre a natureza e eventual complexidade da
pericia readlizada, bem como sobre o local da prestacdo de
servico, esquecendo que ja havia sido adiantado o valor de
RS.1.500, 00 (hum mil e quinhentos reaqis), que caso ndo seja
revisto o valor dos honordrios periciais, deve de qualguer forma,
o valor provisério ser considerado para o valor final a ser

arbitrado.

fls. 848

221235139084, sstboondiimeeoc? NV EZ2T720BIRER0000.
2081

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2028422-97.2029.8.26.0860Q e codigo #6EH3381 .

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Trithure| dbe Justtozndio Bt ttnoée San Frauty  prottaodéatoesm 23708322



Assim, requer seja determinado a
manutencdo do valor dos honordrios provisdrios (RS.1.500,00),
como definitivos, ou ainda, caso Ndo seja este o entendimento
desta Egrégia Corte, que seja fixado valor inferior ao arbitrado
sem a concorddncia do Agravante, considerando em qualquer
caso o valor j& depositado nos autos de RS.1.500,00.

Importante frisar que para a fixacdo
dos honordrios periciais € necessdrio balancear os fatores
relev@ncia, dificuldade do trabalho, tempo consumido e a
condi¢cdo financeira do ora Agravante para apurar um valor
justo, sendo que in casu, o valor mostra-se exagerado, em

funcdo do padrdo do imdvel avaliado.

Lembrando que o crédito do
exequente soma 51.346,60, a prevalecer os honordrios defintivos
de RS.4920,00 somados ao provisdério de RS.1.500,00, a pericia
custaria o valor de R$.6.420,00, superior a 10% do valor da

execucqo.

O agravante, antevendo o© abuso
como sdo arbitrados os honordrios periciais, solicitou as fls.106
que fosse feita a avaliacdo através do Sr. Oficial de Justica, o

que foi negado pelo MM.Juiz a quo (fls.109).

fls. 249

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Thithurel| die Justtezn dio Bt tinoée San Fauty  prottaodéattoesm237 083222 124 139084, ssbboontitneeoc NV CZ21720BRE0000.
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fls. 108

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

EXCELENTISSIMG SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIRETO DA 2° VARA ‘";ﬂ‘ COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - 5P, §- - FORO DEMOGI DAS CRUZES
' + s 2 VARA CIVEL
smans AVENIde Candido Xavier de Almeida € Souza, 159, Salz 28 - Vile Paternio

CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
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Progesso n': 0016479-91.2019.8.26.0361

Requerente Jost Carlos Alexandre

Executado: Guazzelli Guazzelli LugtresLtda Meeoutro

JOSE CARLOS AlEXANDRE

Ja qualficode nos autos epigrofodos que
move confra GUATFELLL & GUATZELLL LUSTRES LTDA - ME e
CELMA DE  ALMEIDA  SARTOR., wem, por 2y advogodo
Infrafirnado, emn temnos de prosseguimenta, nos pemmisvos do

Wiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

artige 870 do Cdadigo de Processo Chi, reguerer a VExa se
digna detarminor o avaliecdo do bem panhorodo, atowds da
Oficial de Justica, cujo comprovante de recolbimento do V|Q|j$

respecthia taxa ara anexa-se a presents

Temmas e qus, Indefiro o pﬁﬂdﬂ de a\fd\a;aa por oficia dEJUSlIQa do imovel
Pede deterimento. . . ; gocis
hogl das Crupes, 06 de novernoro de 2020 pmhﬂfadﬂ, Umavez QUGO MeEsMo nao mﬂ mldaﬁe tecnica

Diante disso, manifeste-se 0 exequente.
ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE

CAB/SE 168646 Int.

Mogi das Cruzes, 13 de novembro de 2020,

Mesmo assim, as fls.111/112, foi
solicitado que : “fendo em vista o indeferimenfo do pedido de
avaliacdo do bem penhorado, afravés de Oficial de Justica,
requerer se digne V.Exa nomear perito  avaliador,
preferencialmente corretfor de imoveis, ja que no caso em tela
ndo ha necessidade de conhecimento de engenharia, bem
como intima-lo para estimar seus honordrios, os quais deverdo
ser estimados em funcdo do trabalho a ser realizado, ndo
havendo vinculacdo com qualquer tabela de classe.

Neste sentido:

fls. 850
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Tribunal,

DECISAO AGRAVADA QUE REJEIOU A IMPUGNAGAO A
ESTIMATIVA DE HONORARIOS PERICIAIS, ARBITRANDO-OS EM
R$ 3.500,00. AVALIAGAO DE IMOVEL CONSISTENTE EM

TERRENO DE 135 M2 TABELA DE HONORARIOS DO
ORGAO DE CLASSE QUE NAO VINCULA AS PERICIAS
JUDICIAIS. MERA AVALIACAO QUE NAO REQUER
CONHECIMENTOS DE ENGENHARIA, PODENDO,
INCLUSIVE, SER REALIZADA POR CORRETORES DE

IMOVEIS. ACOLHIDA A IMPUGNAGCAO PARA ARBITRAR OS
HONORARIOS PERICIAIS EM R$ 2.350,00, VALOR QUE SE
APROXIMA DA PRIMEIRA ESTIMATIVA DE HONORARIOS FEITA
PELO MESMO PERITO ANTERIORMENTE AO ACORDO
CELEBRADO ENTRE AS PARTES. Recurso provido. (TJ-SP -
Agravo de Instrumento Al 20259967320178260000 SP 2025996-
73.2017.8.26.0000, 252 Camara de Direito Privado, Rel. EDGARD
ROSA, julgado 18.05.2017, publicado 22.05.2017) (grifo nosso)

IV - DO CABIMENTO DE EFEITO SUSPENSIVO

Ante todo o acima exposto, ndo

resta dlvidas que a decisdo agravada deve ser reformada, eis
que é dissonante com a jurisprudéncia consolidada deste E.

bem como desatende as determinacdes do

Provimento 797/2003 do Conselho Superior da Magistratura, e
ainda gpresenta excesso na fixacdo do valor arbitrado para
remuneracdo do St. Expert,

fls. 951
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Resta clarividente a probabilidade de
provimento do presente recurso, com o fim de reduzir o valor
arbitrado dos honordrios periciais, diante do fumus boni iuris
presente.

Do mesmo modo, presente o risco de
dano grave de dificil reparacdo, ou até mesmo impossivel, caso
seja o ora Agravante obrigado a depositar os honordrios
definitivos com o posterior levantamento antes do julgamento
do presente recurso, hagja vista a inviobiidode de
reestabelecimento do status quo (devolucdo de parte do valor
dos honordrios periciais)

Requer assim, a concessdo do efeito
suspensivo no presente Agravo de Instrumento, nos termos do
pardgrafo dnico do art. 965, bem como do inciso |, do art. 1.019,
ambos do CPC, a fim de suspender o pagamento dos
honordrios periciais até que seja decidido em definitivo sobre o

montante arbitrado.

V- DO PEDIDO

fls. 262
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Diante de todo exposto, requer-se
que esta Egrégia Corte receba e aprecie este instrumento,
dando-lhe total provimento, a fim de reformar o respeitdvel
despacho atacado, concedendo o efeito suspensivo, haja vista
o risco de dano grave e probabilidade de provimento do
recurso, bem como para reformar a decisdo ora agravada, de
fls. 230, para reduzir os honordrios periciais fixados em RS.4.920,00
para RS.1.500,00 j& pagos a fitulo de honordrios provisdrios, em
funcdo da dissondncia entre o frabalho readlizado e o montante
arbitrado, ou qualquer outro valor inferior a R$.4920,00, devendo
em qualgquer caso, haver a compensacdo com o valor j&
depositado nos autos de RS$.1.500,00.

Agindo assim, salvo melhor juizo, esta
Colenda Corte estard julgando com sabedoria e equilibrio,
fazendo valer o império da mais alta e salutar Justica e o Direito.

Sdo Paulo, 23 de Agosto de 2021

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 253
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0016479-91.2019.8.26.0361

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

Reguerente: José Carlos Alexandre

Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro
CERTIDAO

Certifico e dou fé que expedi Mandado de Levantamento Eletrénico -
Mandado Gravado — 20210831144504041845, no valor atuaizado de R$
1.517,02, em favor do perito judicial e encaminhei para conferéncia e
assinatura do Juiz. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 31 de agosto de 2021. Eu,
___,ALICE FUMIKO NAKANO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4118147.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALICE FUMIKO NAKANO, liberado nos autos em 31/08/2021 as 14:48 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio -
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtdaMeeoutro
Vistos.

Peticao de folha 232/235. Ao perito para esclarecimentos.

Mantenho a decisdo proferida por seus préprios fundamentos, esclarecendo
guanto ao efeito suspensivo.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 30 de agosto de 2021.

Domingos Parra Neto

Juiz(a) de Direito

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

fls. 255

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cAdigo 410AA67.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 02/09/2021 as 10:32 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 02/09/2021 12:09
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0578/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Peticdo de folha 232/235. Ao perito para esclarecimentos. Mantenho a decisao
proferida por seus préprios fundamentos, esclarecendo quanto ao efeito suspensivo. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 2 de setembro de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/09/2021 as 12:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 41311CC.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 03/09/2021 03:17
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0578/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 03/09/2021. Considera-se a data de publicacdo em 08/09/2021, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Peticdo de folha 232/235. Ao perito para esclarecimentos. Mantenho a decisao
proferida por seus préprios fundamentos, esclarecendo quanto ao efeito suspensivo. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 3 de setembro de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/09/2021 as 03:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 413BA07.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 03/09/2021 12:06
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0583/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP) D.J.E

Teor do ato: "REPUBLICACAQ: Vistos. Peticdo de folha 232/235. Ao perito para esclarecimentos.
Mantenho a decisdo proferida por seus préprios fundamentos, esclarecendo quanto ao efeito suspensivo.
Intime-se.”

Mogi das Cruzes, 3 de setembro de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/09/2021 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 413F365.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 07/09/2021 03:38
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0583/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 08/09/2021. Considera-se a data de publicacdo em 09/09/2021, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "REPUBLICACAQ: Vistos. Peticdo de folha 232/235. Ao perito para esclarecimentos.
Mantenho a decisdo proferida por seus préprios fundamentos, esclarecendo quanto ao efeito suspensivo.
Intime-se.”

Mogi das Cruzes, 7 de setembro de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2021 as 03:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 41507CB.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J4 qualificado nos autos epigrafados que move
contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA
SARTORI, vem, por seu advogado infrafirmado, nos termos da decisao
monocratica terminativa, do Agravo de Instrumento interposto contra a
decisdao de fls. 230, requerer a V. Exa a juntada do incluso depdsito
complementar do Sr. Perito, referentes aos seus honorarios definitivos,

consoante copia da decisdo como anexo.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 15 de setembro de 2021

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 260

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2021 as 16:26 , sob o nimero WMCZ21701801060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 41A8ADO.
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DE FEVEREIRD DE 1574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2021.0000713413

DECISAO MONOCRATICA

Agravo de Instrumento Processo n° 2197422-17.2021.8.26.0000
Relator(a): FLAVIO ABRAMOVICI
Orgao Julgador: 35* Camara de Direito Privado

Comarca: Mogi das Cruzes — 2* Vara Civel
Processo nimero 0016479-91.2019.8.26.0361
MM. Juiz da causa: Domingos Parra Neto
Agravante: José Carlos Alexandre

Agravadas: Guazarelli Lustres Ltda. — ME e Delma de Almeida Sartori

Decisdo Monocratica n® 29275

Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo Exequente contra
a decisdo prolatada pelo I. Magistrado Domingos Parra Neto (fls.230 da acgdo originaria),
que, nos autos da “acdo de despejo por falta de pagamento cumulado com cobranga de
alugueres e encargos da locacdo” (em fase de cumprimento provisério de sentenga) fixou o
valor dos honorarios periciais (definitivos) em R$ 4.920,00, com o deposito da diferenca

em quinze dias.

Alega que elevado o valor dos honorarios periciais e que ndo
evidenciada a complexidade do trabalho técnico. Pede o provimento do recurso, para a

redug@o do valor dos honorarios periciais (definitivos) para RS 1.500,00.

E a sintese.

Este drssunesias s@dpidodyigiginassininstigitalgienie satcAbs}XANDRE ER.A OF BNDBAREES A6snarbdeatnsgtadydistadasiedssn Paulo, protocolado em 15/09/2021 as 16:26 , sob o nimero WMCZ21701801060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2098422-97.2029.8.26.086Q e codigo #6R8ABRQ.
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DE FEVEREIRD DE 1574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

O Perito Oficial apresentou o laudo (fls.144/121 da agdo
originaria), e pediu a fixagdo do valor dos honorarios periciais em R$ 4.920,00 (fls.224

daqueles autos), o que foi acolhido pela decisdo agravada.

Certo que a pericia para a avaliacdo do valor do imovel exigiu a
realizacdo de extensa atividade, mas ndo possui extrema complexidade — ndo exigiu
calculos ou analises intricados, o que demonstra a despropor¢ao entre o valor fixado e o
trabalho prestado, destoando dos valores usualmente fixados em casos analogos, e, dessa
forma, razoavel a fixagdo do valor dos honorarios periciais (definitivos) em R$ 3.600,00,
quantia que remunera adequadamente o trabalho técnico realizado — notando-se que pago o
valor de R$ 1.500,00 a titulo de honorarios periciais provisorios (fls.131/133 da acao

originaria), o que impde o depdsito do valor complementar pelo Exequente.
Assim, de rigor o parcial provimento do recurso.

Ante o exposto, dou parcial provimento ao recurso, para fixar o
valor dos honorarios periciais (definitivos) em R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais),
nesta data, com o deposito do valor complementar de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais),
em cinco dias - na Vara de origem -, sob pena de expedi¢ao de certidao em favor do Perito

Oficial.
Int.

Sao Paulo, 31 de agosto de 2021.

FLAVIO ABRAMOVICI

Relator

Este drssunesias s@dpidodyigiginassininstigitalgienie satcAbs}XANDRE ER.A OF BNDBAREES A6snarbdeatnsgtadydistadasiedssn Paulo, protocolado em 15/09/2021 as 16:26 , sob o nimero WMCZ21701801060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2098422-97.2029.8.26.086Q e codigo #6R8ABRQ.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.3.6.1 - Serv. de Proces. da 35 Camara de Dir. Privado
Pétio do Colégio, n° 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 - S¢
- Sdo Paulo/SP - (11) 3489-3816

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante
Agravado
Relator(a):
Orgao Julgador:

2197422-17.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Locacio de Imovel
José Carlos Alexandre

Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro
FLAVIO ABRAMOVICI

35% Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

Certifico que a r. Decisdo foi disponibilizada no DJE de ho-

je. Considera-se data da publicagdo o 1° dia util subsequente.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB: 168646/SP) - Gustavo
Ouvinhas Gavioli (OAB: 163607/SP) - Paulo Guimaraes
Colela da Silva Junior (OAB: 248282/SP)

Sao Paulo, 3 de setembro de 2021.

Leire Aparecida Hunke - Matricula: M120882

Escrevente Técnico Judiciario

Este dmruneatte € @dpidodarigngin absassinatigitdigitalim oterh&XARIFEEATHR G| DA ANDRAE HileeFabionabdealiistcard B49IAGR1 Sze P08, .protocolado em 15/09/2021 as 16:26 , sob o nimero WMCZ21701801060

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2098422-97.2029.8.26.086Q e codigo #688A083.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0016479-91.2019.8.26.0361

Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

Reguerente: José Carlos Alexandre

Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro
CERTIDAO

Certifico e dou fé que expedi Mandado de Levantamento Eletrénico -
Mandado Gravado — 20210917155845089517, no valor atualizado de R$
2.100,42, em favor do perito judicial e encaminhel para conferéncia e
assinatura do Juiz. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 17 de setembro de 2021.
Eu, _ , ALICE FUMIKO NAKANO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 41C3FF6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALICE FUMIKO NAKANO, liberado nos autos em 17/09/2021 as 16:07 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei o perito judicial por e-mail para prestar
esclarecimentos. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 29 de setembro de 2021. Eu,
___,ALICE FUMIKO NAKANO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4239CC7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALICE FUMIKO NAKANO, liberado nos autos em 30/09/2021 as 09:44 .
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352 Camara de Direito Privado - Agravo de Instrumento N° 2197422-
17.2021.8.26.0000 - comunicagao do transito em julgado

EDUARDO DA SILVA CAIRES BERTUCCI <ebertucci@tjsp.jus.br>

Sex, 01/10/2021 13:41

Para: MOGI DAS CRUZES - 2 OFICIO CIVEL <mogicruzes2cv@tjsp.jus.br>

Comunico que a decisdo/acordao proferida nos autos do Agravo de Instrumento N2 2197422-
17.2021.8.26.0000 transitou em julgado e a integra do processo encontra-se disponivel no endereco
eletrénico https://esaj.tjsp.jus.br, sendo sua senha de acesso 3ifptm.

Dados do processo:

Agravo de Instrumento N2 2197422-17.2021.8.26.0000

Comarca de Mogi das Cruzes Foro de Mogi das Cruzes - 22 Vara Civel

Cumprimento Provisorio de Sentenca n2. 0016479-91.2019.8.26.0361

Agravante: José Carlos Alexandre

Agravados: Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e DELMA DE ALMEIDA SARTORI

Interessado: Caixa Econdmica Federal - Cef

Resultado do julgamento: Decisdo do julgamento na sessdao Nao informado

Att.
Eduardo Da Silva Caires Bertucci - Matricula M120311
Escrevente Técnico Judiciario

:uE EDUARDO DA SILVA CAIRES BERTUCCI
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

SJ 3.3.6 - Servico de Processamento do 18° Grupo de Camaras de Direito Privado 3
Largo Patio do Colégio, 73, 9° andar - sala 911 - Sé - Sdo Paulo/SP - CEP: 01016-040
Tel: (11) 3104-6310 / Tel (11) 3292-4900 - Ramal 2133

E-mail: ebertucci@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugao, a distribuicdo ou qualquer outra agéo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento nao for o destinatario, saiba que a divulgagao ou cépia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/mogicruzes2cv@tjsp.jus.br/AQMKAGRINGQOY zkxLWUOMGUINGE2NC05ZmU2LWZhNjQ1YTE1MDKyYQAUAAA...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4351B6B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELENICE SIQUEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 28/10/2021 as 11:54 .
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2021.0000713413

DECISAO MONOCRATICA

Agravo de Instrumento Processo n° 2197422-17.2021.8.26.0000
Relator(a): FLAVIO ABRAMOVICI
Orgdo Julgador: 35* Camara de Direito Privado

Comarca: Mogi das Cruzes — 2* Vara Civel
Processo nimero 0016479-91.2019.8.26.0361
MM. Juiz da causa: Domingos Parra Neto
Agravante: José Carlos Alexandre

Agravadas: Guazarelli Lustres Ltda. — ME e Delma de Almeida Sartori

Decisdao Monocratica n® 29275

Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo Exequente contra
a decisdo prolatada pelo I. Magistrado Domingos Parra Neto (fls.230 da acdo originaria),
que, nos autos da “acdo de despejo por falta de pagamento cumulado com cobranga de
alugueres e encargos da locagao” (em fase de cumprimento provisorio de sentenca) fixou o
valor dos honorarios periciais (definitivos) em R$ 4.920,00, com o deposito da diferenca

em quinze dias.

Alega que elevado o valor dos honorérios periciais e que nao
evidenciada a complexidade do trabalho técnico. Pede o provimento do recurso, para a

redug@o do valor dos honorarios periciais (definitivos) para R$ 1.500,00.

E a sintese.

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 209p422-91.2029.8.26.0860 e cddigo 438TBEGBO.

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ELEXIC ABRAMEIRAOD A LAGS, hibs mrtosiemedrnd3eEp0 28/49/28B2 as 11:54 .
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

O Perito Oficial apresentou o laudo (fls.144/121 da agdo
originaria), ¢ pediu a fixagdo do valor dos honorarios periciais em R$ 4.920,00 (fls.224

daqueles autos), o que foi acolhido pela decisdo agravada.

Certo que a pericia para a avaliacdo do valor do imével exigiu a
realizagdo de extensa atividade, mas ndo possui extrema complexidade — ndo exigiu
calculos ou andlises intricados, o que demonstra a despropor¢do entre o valor fixado e o
trabalho prestado, destoando dos valores usualmente fixados em casos analogos, e, dessa
forma, razoavel a fixagdo do valor dos honorarios periciais (definitivos) em R$ 3.600,00,
quantia que remunera adequadamente o trabalho técnico realizado — notando-se que pago o
valor de R$ 1.500,00 a titulo de honorarios periciais provisorios (fls.131/133 da agdo

originaria), o que impde o deposito do valor complementar pelo Exequente.
Assim, de rigor o parcial provimento do recurso.

Ante o exposto, dou parcial provimento ao recurso, para fixar o
valor dos honorarios periciais (definitivos) em R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais),
nesta data, com o deposito do valor complementar de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais),
em cinco dias - na Vara de origem -, sob pena de expedi¢ao de certidao em favor do Perito

Oficial.
Int.

Sao Paulo, 31 de agosto de 2021.

FLAVIO ABRAMOVICI

Relator

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 209p422-91.2029.8.26.0860 e cddigo 438TBEGBO.

Este documento é cépia do original, assinado digitalimente por ELEXIC ABRAMEIRAOD A LAGS, hibs mrtosiemedrnd3eEp0 28/49/28B2 as 11:54 .



fis. 281

PODE JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.3.6.1 - Serv. de Proces. da 35* Camara de Dir. Privado
Pétio do Colégio, n° 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 - S¢
- Sdo Paulo/SP - (11) 3489-3816

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Processo n°:

Classe — Assunto:
Agravante:
Agravado:
Relator(a):

Orgio Julgador:
Comarca de Origem:
Vara de Origem:

2197422-17.2021.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Locagdo de Imovel
José Carlos Alexandre

Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro
FLAVIO ABRAMOVICI

35* Camara de Direito Privado

Mogi das Cruzes

2% Vara Civel

Certifico que a r. decisdo transitou em julgado em 29/09/2021

Sdo Paulo, 1° de outubro de 2021

Eduardo Da Silva Caires Bertucci - M120311

Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDEMREC DASIRAADZATRESABHRTAHOCI0 filme raxtoeno$ 8105 0/ G 10/2eR.1 as 13:16 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 209p422-91.2029.8.26.0360 e cddigo 4353B6B4.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio -
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br
DECISAO
Processo n°: 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtdaMeeoutro
Vistos.

Em face do depdsito dos honorérios periciais € seu levantamento, aguarde-
Se 0 perito prestar os esclarecimentos, conforme certidéo retro.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 28 de outubro de 2021.

Domingos Parra Neto

Juiz(a) de Direito

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

fls. 272

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cAdigo 435353B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 03/11/2021 as 11:20 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 03/11/2021 12:06
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0740/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Em face do depdsito dos honorarios periciais e seu levantamento, aguarde-se o
perito prestar os esclarecimentos, conforme certidao retro. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 3 de novembro de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/11/2021 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4386723.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 04/11/2021 03:29
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n® 0740/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 04/11/2021. Considera-se a data de publicacdo em 05/11/2021, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Vistos. Em face do depdsito dos honoréarios periciais e seu levantamento, aguarde-se o
perito prestar os esclarecimentos, conforme certidao retro. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 4 de novembro de 2021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/11/2021 as 03:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 43912F1.



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA .

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE
MOGI DAS CRUZES - SP.

PROCESSO DIGITAL N° 0016479-91.2019.8.26.0361

RAFAEL MURGANTE DA SILVA, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA requerida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE em face de GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES
LTDA. ME e outro, atendendo determinacdo de V. Exa., a fls. 255, vem,
respeitosamente, apresentar o0s seguintes ESCLARECIMENTOS,

conforme segue.

As fls. 232/235, as requeridas, por seu advogado, insurgem
acerca do Laudo Pericial de fls. 144/221, alegando, em sintese, que a
metodologia utilizada na avaliagdo do imével ndo € a mais adequada ao caso
em questdo, tendo sido utilizado o Método Evolutivo, entretanto, deveria ter
sido utilizado o Método Comparativo, tendo em vista a utilizacdo de imdveis

semelhantes.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021 as 09:48 , sob o nimero WMCZ21702262324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 444A040.



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

- Comentdrios do Perito:

Em primeiro lugar, este signatario retifica a definicao de
“Método Evolutivo” constante no Laudo Pericial, a fls. 164, uma vez que
a Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos do Ibape/SP, define o
referido método como “Indicado para estimar o valor de mercado no
caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o
caso de residéncias de alto padrdo, galpdes, entre outros”, ou ainda,
“Metodo em que o valor de mercado do imovel é obtido através da
composicdo do valor do terreno com o custo de reproducdo das

benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo’.

Ao contrario do alegado pelas requeridas em sua
manifestacao de fls. 232/235, o Método Comparativo Direito de Dados
de Mercado nao é aplicavel no presente caso, uma vez que a referida
metodologia é utilizada na determinacao do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios,
armazeéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao

avaliando.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021 as 09:48 , sob o nimero WMCZ21702262324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 444A040.



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA, .

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

O imovel, objeto da presente Acao, nao se trata de uma
casa padronizada, nao sendo possivel obter paradigmas com grau de
semelhanca suficiente para aplicacao do Método Comparativo Direito,
razao pela qual, o Método Evolutivo se mostrou mais adequado no

presente caso.

Com relacdo ao valor do terreno, este sim foi
determinado pelo Método Comparativo Direito, tendo sido utilizada
ampla pesquisa imobiliaria composta por 07 (sete) elementos situados
na regiao de estudo, todos homogéneos dentro da media saneada,
tomados por base nos critérios técnicos comumente preconizados nas

“Normas Para Avaliacao de Imoveis Urbanos do Ibape/SP”.

Tal homogeneizacao retrata, fielmente, a realidade do
mercado imobiliario local, pois os calculos foram concluidos no melhor

nivel - com grau de precisdo IIL.

ApoOs conclusao do valor médio unitario de terreno e
devidas correcoes quanto aos fatores de testada e profundidade,
resultou no preco final do capital - terreno, igual a R$ 203.459,21
(duzentos e trés mil, quatrocentos e cinquenta e nove reais e vinte e

um centavos) - Data Base: Julho de 2021.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021 as 09:48 , sob o nimero WMCZ21702262324

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 444A040.



AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

Para o calculo do valor das benfeitorias, utilizou-se do
“Estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos - 20177, podendo
enquadra-las num padrao compativel as caracteristicas construtivas e de

acabamentos apresentadas na ocasiao da vistoria.

Em funcao das caracteristicas construtivas e de
acabamentos do imovel, padrao construtivo e seu estado de conservacao
e uso, o capital - benfeitoria resultou no valor de R$ 225.803,35
(duzentos e vinte e cinco mil, oitocentos e trés reais e trinta e cinco

centavos) - Data Base: Julho de 2021.

Ao final, ap0s a efetiva caracterizacao do imovel, pode,
com seguranca concluir o preco final para a referida propriedade, em
numeros redondos, em R$ 429.000,00 (quatrocentos e vinte e nove mil
reais) - Data Base: Julho de 2021.

Face ao exposto, este signatario ratifica a conclusao do
Laudo Pericial de fls. 144/221, pelo qual chegou ao valor de
R$ 429.000,00 (quatrocentos e vinte e nove mil reais), para Julho de
2021, para o imovel situado na Rua Francisco Vaz Coelho n°® 1.231,
lote 3, quadra 13, Vila Bernadotti, Distrito de Braz Cubas, Mogi das

Cruzes - SP.

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021 as 09:48 , sob o nimero WMCZ21702262324
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA,,

Zafael Marngante da Sctea

ENGENHEIRO CIVIL )
TECNOLOGO EM PROCESSOS DE PRODUGCAO
CREA/SP: 5063252430

Dando por concluida sua manifestacao, este signatario
espera ter esclarecido as duvidas apresentadas e, coloca-se, ainda, ao
inteiro dispor de V. Exa., para quaisquer outros esclarecimentos que se

fizerem necessarios.
Termos em que,
P. deferimento.
Mogi das Cruzes, 22 de Novembro de 2021.

Vool M 5tz

RAFAEL MURGANTE DA SILVA
CREA/SP: 5063252430

Rua Noroguages n? 135, Itaquera, Sao Paulo — SP — CEP: 08215-670
Fones: (11) 99665-5771 / (11) 2524-9925 — E-mail: rmsilvapericias@outlook.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MURGANTE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021 as 09:48 , sob o nimero WMCZ21702262324
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio -
CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
José Carlos Alexandre

Guazzelli Guazzdlli LustresLtda Meeoutro

Vistos.

Peticdo retro. Digam as partes.
Intime-se.

Mogi das Cruzes, 22 de novembro de 2021.

Domingos Parra Neto
Juiz(a) de Direito

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

fls. 280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 44505CE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 22/11/2021 as 18:49 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 23/11/2021 01:00
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0799/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Peticdo retro. Digam as partes. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 23 de novembro de 2021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2021 as 01:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 445571C.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 24/11/2021 04:05
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0799/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 24/11/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/11/2021, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Vistos. Peticdo retro. Digam as partes. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 24 de novembro de 2021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/11/2021 as 04:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4465305.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI,
vem, por seu advogado infrafirmado, ante os esclarecimentos do Sr. Perito, em
termos de prosseguimento requer se digne V.Exa determinar o praceamento

do bem imével penhorado e devidamente avaliado.

Termos em que,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 30 de novembro de 2021

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 283

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2021 as 15:30, sob 0 nimero WMCZ21702347940

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 44B9679.
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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenc¢a

DELMA DE_ ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presenca de Vossa Exceléncia, em razdo da decisao manifestacdo em esclarecimentos

pelo ilustre perito judicial, expor e requerer o quanto segue.

As fls. 275/279, o ilustre perito apresentou manifestagio nos

autos ratificando a composi¢ao do laudo anteriormente apresentado.

Todavia, ndo prosperam os esclarecimentos.

Conforme mencionado pela parte executada, ora impugnante
ao laudo pericial, foi apresentada a metodologia evolutiva para apreciar o valor da
avaliacao. Todavia, foi demonstrado e, at¢é mesmo ratificado pelo perito que as

caracteristicas para o método evolutivo divergem a finalidade de avaliagao.

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 12:04 , sob o nimero WMCZ21702356680

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 44C3632.
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paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
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ADVOCACIA

O perito entende que o imoével objeto de avaliagdo, ndo se
amolda a casa padronizada, cujo método de avaliacdo com pesquisa de mercado lhe seria

inerente.

Todavia, nota-se que o método utilizado pelo ilustre perito
reduz o valor de avaliacdo do imdvel, consideravelmente, o que até mesmo diverge as

regras de avaliagdo de imdveis urbanos, como definidos na ABNT-NBR 14653-2 (anexo).

O método evolutivo possui identidade para avaliar o terreno e
benfeitorias; todavia, o método comparativo de mercado permite analisar além do quanto
exposto, também as varidveis do modelo do imovel, o levantamento de mercado na regido,
nota-se, porquanto foi demonstrado que o valor de mercado ¢ muito superior ao valor que
esta sendo considerado pelo perito, ocasionando prejuizo a parte executada, em caso de

venda e enriquecimento ilicito.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. DECISA0O QUE REJEITOU A
IMPUGNACAO AO LAUDO DO PERITO E HOMOLOGOU
A AVALIACAO DO IMOVEL. ANTERIOR AGRAVO DE
INSTRUMENTO INTERPOSTO PELA EXEQUENTE FOI
PROVIDO PARA AFASTAR A AVALIACAO DO IMOVEL
PELO OFICIAL DE JUSTICA E PERMITIR A AVALIACAO
POR PROFISSIONAL ESPECIALIZADO, COM AMPARO NA
NORMA NBR 14653-2 DA ABNT. RECURSO DOS
EXECUTADOS, SOB O FUNDAMENTO DE QUE O LAUDO
NAO ATENDEU AOS PARAMETROS DA REFERIDA
NORMA. RESPEITADO O TRABALHO DO I. PERITO, FATO

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 12:04 , sob o nimero WMCZ21702356680

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 44C3632.
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ADVOCACIA

E QUE A AVALIACAO DO BEM TAL COMO
APRESENTADO NAO OBSERVOU AS
PARTICULARIDADES DO IMOVEL E DA REGIAO, ASSIM
COMO CARECE DE FUNDAMENTACAO A LUZ DA
NORMATIVA DA ABNT QUANTO AO CALCULO
EMPREGADO PARA APURAR O PRECO DO METRO
QUADRADO, TENDO EM VISTA QUE CONSISTE NA
MEDIA SIMPLES DOS VALORES APURADOS JUNTO A
QUATRO IMOBILIARIAS DA REGIAO. NECESSIDADE DE
NOVA AVALIACAO, DEVIDAMENTE FUNDAMENTADA A
LUZ DA 14653-2 DA ABNT. PRECEDENTE DESTE
EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA. RECURSO PROVIDO.
2158184-88.2021.8.26.0000 Classe/Assunto: Agravo de
Instrumento / Contratos Bancarios Relator(a): Alberto Gosson
Comarca: Sertdozinho Orgdo julgador: 22° Cdmara de Direito
Privado Data do julgamento: 01/12/2021 Data de publica¢do:
01/12/2021

Assim, diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia seja

acolhida a impugnacdo determinando ao ilustre perito o refazimento do laudo,

apresentando-se como a metodologia de avaliagdo a comparativa de mercado, instituindo-

se novo valor de avaliacdo, conforme apresentado pela executada as fls. 238/241.

(11) 97535-0747

paulo@pgadvocacia.com.br
www.pgadvocacia.com.br

Nesses termos,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 02 de dezembro de 2021.

PAULO GUIMARAES C. DA SILVA JR.
OAB/SP n° 248.282

Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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Prefacio

A Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) é o Foro Nacional de Normalizagao. As Normas
Brasileiras, cujo contetido € de responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB), dos Organisimos
de Normalizagdo Setorial (ABNT/ONS) e das Comissfes de Estudo Especiais (ABNT/CEE), s&o
glaboradas por Comissdes de Estude (CE), formadas por representantes dos setores envolvidos,
delas fazendo parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratérios e ouires).

Os Documentos Técnicos ABNT s@o elaborados conforme as regras da Dirstiva ABNT, Parte 2.

A Associagao Brasilsira de Normas Técnicas {ABNT) chama atenc@o para a pessibilidade de que
alguns dos elementos deste documento podem ser cbjeto de direito de patente. A ABNT nao deve ser
considerada responsavel pela identificagco de quaisquer direitos de patentes.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Cor’rifté Brasileiro da Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela
Comissao de Estude de Avaliagéio na Construgéo Civil (CE-02:134.02). O seu 12 Projeto circuiou
em Consulta Nacional conforme: Edital n® 08, de 18.08.2009 a 16.10.2008, com o numero de Pro-
jeto ABNT NBR 14653-2. O seu 2® Projeto circulou em Consulta Nagional conforme Edital n® 07,
de 02.07.2010 a 30.08.2010; com o nimero de 2° Projeto ABNT NBR 1465-3-2

Esta segunda edigdo cancela e subsntur a edlgao antenor {ABNT NBF{ 14653 2:2004), a qual foi tec-
hicamente revisada. : _

A ABNT NBR 14653, sob 0 tftulo geral “Avaﬂagao de bens” tem prewsao cfe conter as seguintes partes:
— Parte 1: Procedlmentos gerals,

— Parte 2: imoveis urbanos;

— Parte 3: imoveis rurais; :_ _ |

—  Parte 4: Empreendimentos; . -

— Parte 5: Méquinas, equipament&s, §-ih5taiégﬁés & _be_ns industrjaisekﬁ geral;

— Parte 6: Avaliacdo de bens; R o

— Parte 7: Bens de patriménios historicos e artisticos.

O Escapo desta Norma Brasileira em ingiés € o seguinte:

Scope

This part of ABNT NBR 14653 specifies procedures for the appraisal process of urban properiy on the
following aspecls: -

a} typofogy of urban property;
b} terminology, definitions, symbols and abbreviations;

¢} basic activilies of the appraisal process;
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¥

This part of ABNT NBR 14653 aims to detail the general procedures of ABNT NBR 14653-1, regarding
the svaluation of urban properties, including urbanized tracts, standardized units and urban servitudes.

f}  basic requiremenis of appraisal reports.

d) basfc methodaofogy,
e} specification of appraisals;
© ABNT 2011 - Todos os direitos reservados
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introducao

Esta parte da ABNT NBR 14653 é de uso obrigatdrio em qualquer manifestacao escrita sobre avalia-
¢ao de imdveis urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais especifi-
cados na ABNT NBR 14653-1 para 0s servigos técnicos de avaliagio de imdvels urbanes.

Nesta Norma, sao ulilizadas as formas verbais em conformidade com a Diretiva ABNT, Parte 2.
A forma verbal “deve” é utilizada para indicar os requisitos a serem seguidos rigorosamente. As formas
verbais “cenvém que”, “é recomendavel”, “é recomendado” e “recomenda-se” s&o utilizadas para indi-
car que, entre varias possibilidades, uma £ mais apropriada, sem com isso excluir outras, ou que um
certo modo de proceder é preferivel, mas ndo necessariamente exigivel.
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Avaliacaoc de bens
Parte 2: Imoveis urbanos

-1 Escopo

Esta parte da ABNT NBR 14633 fornece os procedimentos para a avaliacdo de imdveis urbanos,
gquanto a:

a) classificagao da sua natureza;

b} instituicgo de !erminologia, definigdes, simbolos e abreviaiuras;
¢} descrigdo das atividades basicas;

d) definicdo da metodologia bésica;

e} especificagdo das avahagoes, .

f} requisitos basicos de Iaudos de avallagao

Esta parte da ABNT NBR 14653 visa detalhar os: procedimentos gerais da ABNT NBR 14653-1, no
que diz respeito & avaliagdo de imévais urbanos, mcluswe giebas urbanizaveis, unidades padromza-
das e servidoes urbanas :

2 Referéncias normatwas

Os documentos relac:wnados a segwr 880 mdlspensavels a aphcagao deste documento Para refe-
réncias datadas, aplicam-se somente as edigbes citadas. Para referéncias néo datadas, aplicam-se
as edicdes mais recentes do refendo (mciuando emendas)

Leis Federais n® 6766/79 e 9785!99,__gqe _d.'spoem sobre o parcefamento do sclo urbano

Decreto Federal n® 81.621/78, gque aprovaﬁ Cuadro Geral de Unidades de Medida

Decreto-Lei n® 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e acrescidos de marinha

ABNT NBR 12721:2008, Avaliagdo de custos unftarios e preparo de crgamento de construgio para
incorporagao de edificios em condominio — Procedimento

ABNT NBR 13752:1998, Pericias de engenharia na construgdo civil
ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14853-4:2002, Avaliagdo de bens — Parie 4: Empreendimenios
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3 Termos e definigdes

Para os efeitos desta Parte da ABNT NBR 14653, aplicam-se os termos e definicées da
ABNT NBR 14653-1 e 0s seguintes.

3.1

aproveitamentc eficiente

aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
atual e efetiva tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagdo pertinente

3.2
area de servidao
parte do imdvel serviente diretamente atingida pela servidao

3.3

drea total de construcdo de unidades em condominio -

Area resultante do somatéric da dreareal pnvatwa e da parcsla de-drea comum a ela atribuida, defini-
das conforme a ABNT NBR 12?21 - : : :

3.4
arga (til da unidade _
area real privativa, definida na ABNT NBR. 12?21 subtralda a area ocupada pelas paredes & outros

elementos construtivos que Impegam ou dlflcu[tem sua ut[llzagao .

3.5
BDI
percentuat gue indica os beneffcnos e despesas lndtretas mcndentes sobre o custo direto da construgao

3.6
cédigos ajustados - :
escala extraida dos elementos amostrazs originais por meio de madelo de regressao, com a utilizagao

de variaveis dicotbmicas, para dlferenmar as caracterrstlcas quaittatwas dos imoveis

3.7
cadigos alocados
escala Ibgica ordenada para diferenciar as caracterlstlcas qualitativas dos imdveis

3.8

conciliagao

adog#o do valor final da avaliacao, devidamente justificado, em funcéo dos resultados obtidos, quando
utilizadc mais de um meétodo

3.8
conduta do mercado
praticas predominantes adotadas pelos agentes para influenciar as transagbes

1} A area (il da unidade ndo se confunde com a area privativa nem com a drea total caiculadas conforme
a ABNT NBR 12721, usuaimenie utilizadas nas matriculas dos Registros de Imdveis e nos cadasiros municipais
para a cobranga de IPTU e outras finalidades.
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3.10

conjurtiura do mercado

conjunto de circunsténcias, tais como estrutura, conduta e desempenho, que influenciam no compor-
tamento do mercado em determinado periodo

3.11

tiefeitos construtivos _
anomalias qus podem causar danos efetivos ou representar ameaca potencial 4 satde ou & seguranca
do usuario, decorrentes de falthas do projeto, do servige ou do material aplicado na execugao da
construcéo

3.12

depreciacio fisica

perda de valor em funcéo do desgasie das paries constitutivag de benfeitorias, resultants de decrspi-
tude, deterioragfic ou mutilacdo

3.13

desempenho do mercado -

evidéncias da evolugéo do mercado, pela andlise do séu comportamento num determinado periodo
de termpo : :

314

desmembramento

subdivisdo de um terreno em lotes destinados a edlfica(;ao com aproveitamento do sistema viario
existente, desds que ndo implique a aberiura de novas vias & logradouros publicos, nem ¢ prolonga-
mento, modificagao ou ampllagao dos ja existentes

315

dominioc

direlto real que submele. a proprledade de- manelra legal absoluta e. excl usiva, ao poder e vontade
de algusm

3.16
dominio direto
aquele pertencente ao propnetano do lmovel sob o instituto da enf!teuse

3.7
dominic pleno
dominio total, que é a soma do dominio Util com o dominio direto

3.18

dominio dtil

direito atribuido ao enfiteuta de se utilizar do imdvel, podendo exirair dele seus frutos, vantagens
e rendimentos econdmicos

3.19

equipamento comunitario

benfeitoria que visa atender as necessidades basicas de saude, educagio, transporte, seguranga
ou lazer da comunidade

3.20

entidades técnhicas reconhecidas

organizagdes e instituigtes, representativas dos engenheiros de avaliagbes e registradas no sistema
GONFEA/CREA
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3.21

estado de conservacao

situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um determinade instante, em decorréneia da sua
utilizacado e da. manutencdo a que foi submetido

3.22
estimador
fungdo baseada nos dados de uma amostra usada para estimar um parametro da populacéo

3.23
estimativa de tendéncia central - -
estimativa pontual obtida por um estimador de tendéncia central (por exemplo, média)

3.24 |
estimativa pontuai
valor obtido para o estimador pontual

3.25
estruiura do mercado -
decomposi¢ao analitica dos agentes predcmmantes no mercado '

3.26
frente de referéncia )
frente da situacéo paradigma adotada.

3.27
frenie projetada -
projecdo da frente real sobre a normal ao menor dos iados ou a corda no caso de frente em curva

3.28
frente real S -
eomprimanto efetivo da iinha di Visorla do 1movef com a Vla de acesso em projecac horizontal

3.29
gabar;to de altura
altura maxima de uma edificagao permltada iegalmente para um determmado local

3.30°

gleba urbanizave!

terreno passivel de receber obras de infra-estrutura urbana, visandeo o seu aproveltamento eficiente,
por meio de loteamento, desmembramento ou implantagéo de empreendimento

R

idade estimada

aproximacéo da idade real do imdvel, levando em consideragdo as suas caracleristicas construtivas,
arquitetonicas e funcionais

3.32
idade real
tempo decorrido desde a conclusio de falo da construcao até a data de referéncia adetada no laudo

3.33
imdvel alodial
aquele livre de quaisquer dnus, encargos, foros ou pensdes
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3.34

imoével com vocagao urbana

imdvel em local com caracteristicas, uso, ocupagdo, acesso e melhoramentos publicos disponiveis,
que possibilitam sua utilizag&o imediata para fins urbanos

3.35
imével dominante
imével gue impde restricio a outro, por serviddo

3.36

imovel paradigma

imdvel hipotético cuias caracteristicas s80 adotadas como padrdo representativo da regido ou referen-
cial da avaliacéoe

3.37

“imovel servienie

imovel que sofre testricdo |mposta por serv:dao

3.38
imével urbano
imovel situado dentre do perlmeim urbano deﬂnldo em Iei

3.39

infra-estrutura basica -

equipamentos urbanos. de escoamento das aquas p[uv:ais |Iummagao pubhca redes de esgoto sani-
tario, abastecimento de dgua potdvel, de energia alétrica publica.e domiciliar e as vias de acesso

3.40
intervalo de confianca '
intervalo de valores dentro do qual esta contzdo 0 parametro popuiamonai com determinada confianga

3.41

intervaio de predlgao

estimativa de um intervalo de Valores a partir de dados de. mercado observados, dentro do qual novos
dados do mesmo contexto estarao. contidos, com determinada probabilidade

3.42
lote
porcioc de terreno resultante de parceiamento do selo urbano

3.43

loteamento

subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagbes, com abertura de novas vias de circulagéo,
de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagdo das vias existentes

3.44

luvas

quantia estabelecida para assinatura ou transferéncia do contrato de locagdo, a titulo de remuneragao
do ponto comercial

3.45

manutengao

acoes preventivas ou corretivas necessarias para preservar as condigdes normais de utilizacdo de um
bem
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3.46
modeio dindmico
modelo no qual as despesas e receitas s&o previstas a0 longo do tempo, com base em fluxo de caixa

3.47

medelo estatico

modelo que utiliza formulas simplificadas e que ndo leva em conta o tempoe de ocorréncia das despe-
sas e receitas

3.48
outlier
ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados

3.49

padrao construtivo

qualidade das benfeitorias em fungéio das especmcag:oes de pro;etos materiais, execucao ¢ mao-de-
obra efetivamente utilizados na construgao

3.50
pé-direito :
distancia vertical livre entre ¢ piso eo teto

3.51
percentual de comprometlmento de area
relacd@o entre a area objeto de gravame e a‘drea total do move]

3.52
percentuat de comprometimento de valor -
relagio entre os valores da area atingida por um gravame antes e depons da sua instituicéo

3.83

planta de valores

representagaoc grafica ou hstagem dos valores genencos de metro quadrado de terreno cu do imovel
am uma mesma data :

3.54 _

polo de influéncia

local que, por suas caracteristicas, influencia os valores dos imdveis, em fungao de sua proximidade
com o elemento avaliando '

3.55

ponto comercial

bem intangivel que agrega valor ac imével comercial, decorrente de sua localizagéo e expectatlva
de exploragao comercial

3.56

ponte influenciante

ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera significativamente os parameiras estimados
ou a estrutura do modelo

3.57
posse
detenc&o ou ocupacao, com ou sem fruicdo, de coisa ou direito
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3.58
profundidade equivalente
resuitade numérico da divisdo da arga de um Iote pela sua frente projetada principal

3.69
quota parte
numero atribuido a uma fragéo ideai

3.60
renda
fruto da exploracio de bens ou direitos, ou aplicagdo de capital

3.61

segmento de area diretamente desmembravel

parte de um terreno com frente para vias ou logradouros publicos oficiais, passivel de aproveitamento
econdmico e fegal

3.62
terreno de fundo
aquele que, situado no interior da quadra se comunica com a wa publica por um corredor de acesso

3.63
terreno encravado .
aquele gue néo se comunica com a via publica

3.64

terreno interno C ' ’

aguele localizado em vila, passagem, lravessa oulocal assemelhado acessério da maiha viaria
do Municipio ou de propriedade de pamculares e que nio consta oﬂc:almente na Planta Genérica de
Valores do Mummp:o

3.65

terrenos acrescidos de marmha ) a

terrenos formados, natural ou artlfima[mente para o lado do mar ou dos rios e lagoas, em seguimento
aos terrenos de marinha 2) : : =

3.66

terrenos de marinha

terrenos em uma profundidade de 33 m, medidos horizontalmente, para a parte da terra, da posigao
da linha do preamar-médio de 1831, sende os situados no continente, na costa maritima, nas ilhas
e nas margens dos rios e lagoas, até onde se faga sentir a influéncia das marés, ou contornando as
ithas situadas em zonas onde se faga sentir a influéncia das mards 3)

3.67
testada
medida da frente do imdvel

2) Ver Decreto Lei n® 8760 de 5/9/194€, Segéo ll, artigo 32
3) VerDecrato Lei n® 8760 de 5/9/1948, Secdo i, artigo 22,
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3.68

unidade imobiliaria padronizada

imdvel de ocorréncia usual e repetitiva no mercadoe imebiliario, comprovada através de pesquisa espe-
cifica, e identificado de acordo com suas caracteristicas construtivas

3.69

validacac _

procedimento destinado a testar 0 modelo utilizado na avaliagdo ou o seu rasultado (por exemplo,
a utitizacdo de dados de mercado conhecidos, mas ndo empregadeos na elaboragéo do modelo)

3.70

valor arbitrado

valor pontual adotado como resultado final da avaliagéo, dentro dos limites do campo de arbitrio esta-
belecido nesta norma

3.7
valor depreciavel
diferenca entre o custo de reprodugao da benfeltor:a e o seu valor residual

3.72
variaveis independentes
variaveis que déo conteudo Iog:co a vanagao dos pregos de mercac[o coletadas na amostra

3.73

variaveis qualitativas

varidveis que nao podern ser medidas ou contadas mas apenas ordenadas ou hierarquizadas,
de acordo com atributes inerentes ao bem :

3.74
variaveis quantitativas :
variaveis que podem ser medidas ou contadas

.75
variave! dependente
variavel cujo comportamento se pretende exphcar pelas varlévels independentes

3.76
variavel dicotdmica
variavel que assume apenas duas posicdes ¥

3.77

variavel “proxy’

variavel utilizada para substituir cuira de dificil Mensuragao e que se presume guardar com ela relagao
de pertinéncia, obtida por meio de indicadores publicados ou inferidos em outros estudos de mercado

3.78

vicio

anomalia que afeta o desempenho de produtos ou servicos, ou os torna inadequados aos fins a que
se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais ac consumidor

4)  As varidveis dicotdémicas também s&o conhecidas na fiteratura como varidveis bindrias, “dummies’, “de

estado”, “zero-um” e outros termos.
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3.79
vicio construtivo
vicio que decorre de faltha de projeto, de material aplicado na construgao ou de execugio

3.80
vicio de utilizacéo
vicio que decorre de uso inadequado ou de falha na manutencao

3.81

vocacio do imdvel

uso presumivelmente mais adequado de determinado imével em fungio das caracteristicas préprias
e do entorno, respeitadas as limitagbes legais

4 Simbolos e termos abreviados -
As notagbes adotadas pelo enganhelro de avaliagbes devem ser devidamente explicitadas no laudo,

indicando-se também suas respectrvas umdades de medida, de acordo com ¢ Decrato Faderal 81621,
de 03;’05!78 '

5 Classificagio dos iméveis l._Il_.l.?EiJa_!’_‘l.OS 5
5.1 Quanto ao uso | .
a) residencial;

b) comaercial;

¢} industrial;

d) institucional,

e) misto,

5.2 Quanto ao tipo do imovel

a} terreno (lote ou gleba);

b) apartamento;

c) casa;

d) sscritdrio {sala ou andar corrido);

e) loja;

fy galpdo;

g) vaga de garagem;

5} A classificagdo ndo & exaustiva.
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misio;

hotéis e motéis;
hospitais;
escolas;

cinemas e {eatros;

clubes recreativos;

prédios industriais.

Quanto ao agrupamente dos imdveis
loteamento; |
condominio de casas;
prédio de apartamentos; .
conjunto habitacional {.;jasas,_-p'r'édios ou mistos);
conjunto de salas cofneréiaié: B ..
prédio comercial; |
conjunto de prédios comerciais;
conjunto de unidades 'qorﬁerciais;

complexo industrial.

6 Procedimentos de exceléncia

Consultar Secdo 6 da ABNT NBR 14663-1:2001.

7 Atividades basicas

E recomendavel que o engenheiro de avaliagdes, ao ser contratado ou designado para fazer uma
avaliacdo, esclareca aspectos essenciais para a adogéo do método avaliatério e eventuais niveis de
fundamentacio e precisio que se pretende atingir, entre outros:

10

finalidade: locagéo, aguisigao, doagéo, alienagio, dagio em pagamerto, permuta, garantia, fins
contabeis, seguro, arrematagao, adjudicacao e outros;

objetivo: valor de mercado de compra e venda ou de locagéo; outros valores, tais como: valor
em risco, valor patrimonial, custc de reedicéo, valor de liquidagéo forgada, valor de desmoente
(ver definicdo na ABNT NBR 14653-4:2002); indicadores de viabilidade e outros;

prazo-limite para apresentagao do laudo;
condigdes a serem utilizadas, no caso de laudos de uso restrito.
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7.1 Documentacio

Reportar-se a7.1 e 7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.

7.2 Legislacao a consultar

Recomenda-se consultar as legislacdes municipal, estadual & federal, bem como examinar outras
;ZS;[::;;?JZ? {inclusive decorrentes de passivo ambiental) ou incentivos que possam influenciar no valor

7.3 Vistoria

Alem do disposto em 7.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, obsetvar, no que couber, ¢ descrito em 7.3.1
a7.34.

7.3.1 Caracterizacéo da regléo

— aspectos gerais: andlise das’ condzgoes economlcas poht!cas e soc;als guando relevantes para
o mercado, inclusive usos antertores at:plcos ou estlgmas

— aspectos fisicos: condlg:oes de relevo, natureza predommante do. solo, condigbes ambientais;
localizagao: situagéo ho contexto urbano com mdicagao dos prmc!pazs polos de influéncia;

— USC e ocupacic do solo: confrontar a ocupar;ao emstente com as.leis de zoneamento e uso do
sole do municipio, para concluir sobre as tendéncias de modificagao a curto e médio prazos;

— Infra-estrutura urbana: sistema vidrio, transporte coletivo, coleta de residuos sdlidos, agua poté-
vel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmisséo de dados, comunicagao
e televisdo, esgotamento $anitério 1éguas piuviais é gé.s canalizado;

— atividades ex:stentes comercio mdustna e serwgo

— equipamenios comunitérlos seguran@a educagao saude cultura e Iazer

7.3.2 Caracterizacéo do terreno

—  localizagao: situagdo na regido e na via publisa; com indicaglo de limites e confrontagdes defini-
das de acordo com a posicdo do observador, a gual deve ser obrigatoriamente explicitada;

— utilizagdo atual e vocagdo, em confronto com a legislagao em vigor;

— aspecios fisicos: dimensdes, forma, topogi’afia, superficie, solo;

— infra-estrutura urbana disponivel;

— restrigbes fisicas e Iegéis ao aproveitamento;

-— sub ou superaproveitamento.

7.3.3 Caracterizagio das edificagdes e benfeitorias

— aspectos construtives, qualitativos, guantitativos e tecnologicos, comparados com a decumenta-

¢ao disponivel;
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-~ aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionais, inclusive conforto ambiental;
— adeguagao da edificagio em relagdo acs usos recomendaveis para a regiao;
— condigdes de ocupacio;

— patologias aparentes como anomalias, avarias, danos construtivos e outras, conforme definidas
na ABNT NBR 13752 gue possam influenciar de forma significativa a variagao dos precos relati-
vos dos elementos amostrais.

7.3.4 Edificacdes e henfeitorias ndo documentadas

No caso da existéncia de edificacdes & benfeitorias que nao constem na documentagéo, observar
o disposto em 7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.

7.3.5 Situacdes especiais
7.3.5.1 Vistoria por amostragem '

Na avaliagdo de conjunto de umdades autonomas padromzadas € perm:t:da vistoria inferna por amos-
tragem aleatoria de uma quantidade definida previamente pelas partes ou, se houver omiss&o no con-
trato, 0 engenheiro de aval:agoes deve definir o tamanho da amostra utilizando critérios estatisticos,

7.3.5.2 Imposs]hi!idade de vlstona

Quando néo for possivel o acesso do avalnador ao mtertor do imével, o motivo deve ser justiiicado ne
laudo de avaliagBo. Neste caso, em comum-acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser pres-
cindida e a avaliagéo pode prosseguir com base nos eiementos que for posswel obter ou fornecidos
pelo contratahte, tais como: :

a) descricdo interna; -

bh) nocasodeapartamentos, escrlténos e conjuntos habutacronaas avistoria externa de dreas comuns,
a vistoria de outras unidades do’ mesmo editicio e informacdes da respectiva administragao;

¢) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As conssderagoes hipotéticas sobre o imovel, que conflguram a situacao paradfgma, devem estar cla-
ramente explicitadas no laudo de avaliagio.

7.3.5.3 Plania de valores

Nas avaliagbes em massa, a partir de dados cadastrais, recomenda-se vistotia por amostragem, com
o objetivo de aferir os critérios & parcepcdes considerados no cadastro.

8 Procedimentos metodoldgicos

Na aplicagéo dos métedos avaliatérios referidos na Se¢ao 8 da ABNT NBR 14653-1:2001, recomen-
dam-se os procedimentos metodolégicos relacionados em 8.1 a 8.3,
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8.1 Procedimentos gerais

8.1.1 Para aidentificagio do valor de mercado, sempre que possivel preferir 0 método comparative
direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2,1 da ABNT NBR 14653-1:2001.

8.1.2 Quando couber e o objetivo for a identificagfio do valor de mercado, é recomendével que sejam
apresentadas considera¢des quanto ao aproveitamento eficiente do imdvel.

8.1.3 Nos mercados em transic8o sao recomenddveis a andlise e o diagndstico da situagio do mer-
cado, eventualmente com a adogao de outro enfoque, procedendo-se a conciliagao.

8.1.4 Métodos utiiizados nao detalhados nesta Norma devem ser descritos e fundamentados no
trabalho.

8.2 Métodos para identificar o valor de um hem, de seus frutos e direitos
8.2.1 Método comparativo dlrefo de dados de mercadn
8.2.1.1 Planejamento da pesqmsa .

Na planeiamento de uma: pesqwsa 0 que se preiende & a compomgao de uma amostra represen-
tativa de dados de mercado de imévels com caracteristicas, tanto quanto possivel, semethantes as
do avaliando, usando-se toda a. evidéncia disponfvel. Esta etapa ~ que envolve estrutura e estratégia
da pesquisa—deve | mzc:ar—se pela caracterizacao o dehmltagao do mercado em andliss, com o auxilio
de teorias e conceitos existentes ou. hlpoteses advmdas de experlencnas adquiridas pelo avaliador
sobre a formagéo do valor. :

Na estrutura da pesquisa 880 eEe|tas as var[évels que, em prlnc:lpio 880 relevantes para explicar
a tendéncia de formag:ao de valor & estabeIeCIdas as supostas relaqoes entre si e com a variavel
dependente.

A estratégia de pesqursa refere -se a abrangéncna da amostragem e &s técnicas a serem utilizadas
na coleta e andlise dos dados, como a selegao & abordagem de fontes de informagéo, bem como
a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativay e a elaboracido dos respectivos instrumentos
para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

8.2.1.2 identificacdo das variaveis 'do"'thodgi'q_--_ e
8.2.1.21 \Varidvel dependente'

Para a especificagio correla da variavel dependente, é necesséaria uma investigacio no mercado em
relag@o a sua conduta e as formas de express@o dos pregos (por exemplo, preco total ou unitério,
moeda de referdncia, formas de pagamento), bem como cbservar a homogeneidade nas unidades
de medida.

8.2.1.2.2 Variaveis Independentes

As varidveis independentes referem-se &s caracterfsticas fisicas (por exempio, area, frente), de loca-
lizag&o (como bairro, logradouro, distancia ao pé]o de influéncia, entre outros} e econdmicas (como
oferta ou transagao, época e condicdo do negdcio — & vista ou a prazo). As varidveis devem ser esco-
lhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adguiridos, senso comum e outros atributos
que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no plane-
jamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagio do compeortamento da varidvel
explicada e vice-versa., : :
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Sempre que possivel, recomenda-se a adogdo de varidveis quantitativas. As diferencas gualitativas
das caracteristicas dos imdveis podem ser especificadas na seguinte ordem de prioridade:

a) peio emprego de tantas variaveis dicotdmicas quantas forem necessarias, especialmente quando
a quantidade de dados for abundante e pudersm ser preservados cs graus de liberdade necessarios
a modelagem estatistica definidos nesta Nerma {por exemplo, aplicagéo de condigfes bocleanas
do tipo “maior do que” ou “menor do que”, “sim” ou "néa”);

b) pelo emprege de variaveis proxy 8}, por exemplo:
s custos unitarios bédsicos de entidades setoriais, para expressar padrao construtivo,

e Indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio, niveis
de renda da populagéo, para expressar localizagao;

s coeficientes de depreciacdo para express’a—r estado de conservagio das benfejtorias;

» valores unitarios de lojas em Iocag:ao para; expressar alocalizagao na avaliagéo de ojas para
venda;

¢} por meio de cédigos ajustados quando seus valores séo extraldos da amostra com a utilizagdo
dos coeficientes de variaveis:dicotdmicas que representem cada uma das caracteristicas.
O modelo intermediario gerador dos COdigGS deve constar o Iaudo de. avaliagao {ver A7),

d) por meio de codigos a!ocados constrmdos de acordo com A 6
8.2.1.3 Levantamento de dados de mercadu |
8.2.1.3.1 Observar o dlsposto em n7.4.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.

82132 O Ievantamento de dados tem ‘como objetlvo a obtengao de uma amostra representativa
para explicar © gomportamenio do mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui
a base do processo avaliatério. Nesta etapa o engenhe!ro de avallag.oes investiga ¢ mercado, coleta
dados e informagbes confidveis prefefentemente a respeito de negociagdes realizadas o ofertas,
contemporaneas a data de referenma da avat:agao com suas principais caractenstlcas economlc:as
fisicas e de localizagao. R : o

8.2.1.3.3 As fontes devem ser d:vermﬂcadas tanto quanto. posswel e identificadas. A identificagéo
das fontes pode ser dispensada em comum acordo entre as partes contratantes.

8.2.1.3.4 Recomenda-se gue os dados de mercado tenham suas caracteristicas verificadas pelo
engenheiro de avaliagdes.

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sio indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagdes. :

8.2.1.3.6 Naamosiragem deve-se sopesar o uso de informacgdes que impliquem opinides subjetivas
do infermanie e recomenda-se:

a) visitar cada imével tomado como referéncia, com o mtu:to de verificar, tanto quanto possivel todas
as informagdes de interesse;

6) Observagio: as varidveis “prox)’, conforme definidas em 3.77, nao devem ser confundidas com aﬁatribuigao
de cédigos alocados, nem obiidas de relagBes ou conceitos deduzidos da propria amostra.
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b} atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

¢) confrontar as infermag8es das partes envolvidas, de forma a conferir maior confiabilidade aocs
dados coletados.

8.2.1.4 Tratamento de dados
3.2.1.4.1 Preliminares

E recomendavel, preliminarmente, a sumarizagéo das informagBes obtidas sob a forma de graficos
gue mostrem as distribuigbes de freqiiéncia para cada uma das variaveis, bem como as relagbes
entre slas. Nesta etapa, verificam-se o equilibrio da amostra, a influéncia das varidveis que presu-
mivelmente expliguem a variacao dos pregos a forma dessa variagio, possiveis dependéncias entre
elas, identificagde de pontos atipicos, entre outros. Assim, pode-se confrontar as respostas obtidas
ho mercado com as crengas a priori do engenheiro de avaliagbes, bem como permitir & formulacéo de
novas hipdteses.

Nos casos de transformacéo de pagamento parceiado ou: a prazo de um dado de mercado para preco
& vista, esta deve ser realizada com a -adogéo de uma taxa de desc:anto afetiva, liquida e representa-
tiva da média praticada peio mercado a data correspondente a esse dado discriminando-se a fonte.

No tratamento dos dados podem ser Util!ZEidOS altematwamenle eem fung:ao da qualidade e da quan-
tidade de dados e mformagoes dispontvers :

— tratamento por fatorss: homogenelzagao por fatores e crltér:os fundamentados por estudos con-
forme 8.2.1.4.2, & postenor anénse estatrstzca dos resuilados homogenemados.

— ftratamenio cuentmco tratamento de ewdenmas emplrlcas pelo uso de matodologia cientifica que
leve & indugéo de madelo validado. para ] comportamento do mercado.

Deve-se levar em conta que quaiquer modelo é uma representagao simplificada do mercado, uma vez
que n&o considera todas as suas mformag:oes Por isso, precisam ser tomados cuidados cientificos

na sua elaboragaoe, desde a. preparagao da pesqursa -3 0 trabafho de campo, até o exame final dos
resultados. :

O poder de predicédo do modelo deve ser \(e-_r_ifgicadt_:i_ a__part_ir-dci gra’n‘ico de pregos observados na abs-
cissa versus valores estimados pelc madelo na ordenada, que deve apresentar pontos préximos da
bissetriz do primeiro quadrante. Alternativamente, podem ser utilizados procedimentos de validag&o.
A gualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a} correta identificagdo dos dados de mercado, com especificagdo e quantificacio das principais
variaveis levantadas, mesmo aguelas nao utilizadas no modelo;

b} isencéo das fontes de informagéc;

c} identificag&o das fontes de informagéo, observada a excegdo contida em 8.2.1.3.53;

d) numero de dados de mercado efstivamente utilizados, de acordo com o grau de fundamentagao;
e} sua semelhanga com o imével objeto da avaliagio, no que diz respeito a sua situacgao, a des-

tinagéo, ac grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas; diferengas relevantes perante
o avaliando devem ser tratadas adequadamente nos modelos adotados;
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f} insercéo de mais de um tipo de agrupamento no mesmo modelo. Nestes casos, 0 engenheiro de
avaliagbes deve se certificar de ter contemplado as diferengas significativas entre esses grupos,
sendo obrigatéria a verificagéo da influéncia das interagbes entre as variaveis.

Recomenda-se a inclusiio dos enderegos completos dos dados de mercado.
8.2.1.4.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores é aplicavel 2 uma amostra composta por dados de mercado com as caracte-
risticas mais préximas possiveis do imovel avaliando.

Os fatores devem ser calculados per metodologia cientifica, come citado em 8.2.1.4.3, justificados
do ponto de vista tedrico e prético, com a inclusio de validagéo, quando pertinente. Devem carac-
terizar claramente sua validads temporal e abrangéncia regional e ser revisados no prazo maximo
de quatro anos ou em praze inferior, sempre que for necessario. Podem ser:

a) calculades e divulgados, juntamente com os estudos que lhe deram origem, pelas entidades téc-
nicas regionais reconhecidas, conceituadas em 3.20, bem como por universidades ou entidades
piblicas com registro no sistema CONFENCF{EA desde que 0s estudos sejam de autoria de
profissionais de engenharia ou arqmtetura

b) deduzidos ou referendados pelo proprlo engenhelro de avahagoes com a utilizagéo de metodolo-
gia cientifica, conforme:8,2.1.4.3, desde que a metodologia, a amostragem e os calcules que lhes
deram crigem sejam ahexados ao Iaudo de avaliaggo.

No case de utilizacbo de tratamento por fatores deve ser observado o Anexo B.

8.2.1.4.3 Tratamento mentlflco

Quaisquer que sejam os modelos utilizades para mferlr o compor’ramento do mercado e formagao
de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explsoﬂados e testados. Quando necessario,
devem ser intentadas medldas corretwas com repercussao na classmcagao dos graus de fundamen-
taclo e preciséo. - -

Qutras ferramentas analiticas para a indugdo do comportamento do mercado, consideradas de interesse
pelo engenheiro de avaliagbes, tais como regressdo espacial, andlise envoltdria de dados e redes
neurais artificiais, podem ser aplicadas, desde que dev:damente justificadas do ponio de vista tedrico
e pratico, com a inclusao de validagéo, quando pertmente

Os Anexos C, D e E apresentam de forma resumida as caracteristicas e fundamentos basicos dessas
ferramentas analiticas, em cardter informativo, visando sua difus&o para o desenvolvimento tecnico da
engenharia de avaliagbes.

No caso de utilizagao de modelos de regressao linear, deve ser obsewédo 0 Anexo A.
8.2.15 Campa de arbitrio |

8.2.1.5.1 © campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo com ampfitu-
de de 15 %, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagaoc.

8.2.1.5.2 O campo de arbitric pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a avaliagao do
imovel ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia
de fatores de homogeneizacao aplicdveis ou porque essas varidveis ndo se apresentaram esiatistica-
mente significantes em modelos de regressio, desde que a amplitude de ate mais ou menos 15 % seja
suficienie para absorver as influéncias ndo consideradas e que os ajustes sejam justificados.

16 © ABNT 2011 - Todos os direitos reservados

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 12:04 , sob o nimero WMCZ21702356680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 44C3635.



Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIAGAD DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 lmpresso: 30/03/2011)

fls. 311
ABNT NBR 14653-2:2011

8.2.1.5.3 Quando a amplitude do campo de arbitrio nao for suficiente para absorver as influéncias
n&o consideradas, o modelo € insuficiente para que a avaliag@o possa atingir o grau minime de fun-
damentagéo ne método comparativo direto de dades de mercado e esse fato deve ser consignado no
latido.

8.2.1.5.4 (© campo de artitrio ndo se confunde com ¢ intervalo de confianca de 80 % calculado para
detinir ¢ grau de precisédo da estimativa.

8.2.2 Métado Involutivo

( método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, compreende as etapas
descritas em 8.2.2.1 2 8.2.2.10.

8.2.2.1 Vistoria
Deve ser realizada de acordo com 7.3.
8.2.2.2 Projeto hipotético

Na cancepgéo do projeto hipotetlco o angenheiro de availagoes deve verlflcar ¢ aproveitamento efi-
ciente para o imove! avaltando como dsfinido em 31 L :

8.2.2.3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser _jrealiZa'daisegun-dd os preceitos do método comparativo direto de dados
de mercado, conforme 8.2.1, e tem como objetivo estimar ¢ valor de mercado do produto imobiliario
projetado para a situagéo hlpc)tetlca adotada € sua variagao ao longo do tempo

8.2.2.4 Previsao de receltas

As receitas de venda das unidades do "pro'ié:to hipotéticﬁb s80 c'a'lcu adas a partir dos resultados obfi-
dos em 8.2.2.3, considerados a eventual valorizagio imobillidria; preferenciaimente inferida, a forma
de comercializagdo identificada na conduta do mercado €0 tempo de absorgao em face da evolugéo
conjuntural ne mercado e ewdencias de seu desempenho

8.2.2.5 Levantamento do custo de produgao do pro;eto hipotetico

Este levantamento corresponde & apuracdo dos custos diretos e indiretos, inclusive de elaboragéo
e aprovacao de projetos, necessdrios & transformagao do imaével para as condigdes do projeto hipotético.

8.2.2.6 Previsao de despesas adicionais

Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
a) de compra do imovel;

k) de administrago do empreendimento, inclusive vigilancia;

¢) com impostos, taxas e seguros;

d)y com publicidade;

e} com acomercializacdo das unidades,
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8.2.2.7 Margem de luero do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que nao ulilizem fluxo de caixa, esta margem deve
ser considerada proporcional ac risco do empreendimento, que esta diretamente ligado a quantidade
de unidades resultantes do projeto, ao montante investido e ao prazo total previsto para retorno do
capital. A margem de [ucro adotada em modelos estéticos deve ter relagéo com o que € praticado no
mercado,

8.2.2.8 Prazos
No caso de adogdo de modelos dinamicos, recomenda-se gue;

a) o prazo para a execucéo do projeto hipotético seja compativel com as suas caracteristicas fisicas,
digponibilidade de recursos, tecnologia e condigées mercadolégicas;

b) o prazo para a venda das un:dades SE‘ja compatlvel com a estrutura, conduta e desempenho do
mercado. _

8.2.2.9 Taxas

No casoc de adogio de modelos d inamicos, recomenda ‘se exphcutar as taxas de valorizagac imobiliaria,
de evolugao de cusios despesas dej jUI‘OS do capital mvesirdo & a minima de atratividade.

8.2.2.10 Modelo

A avaliagéo pode ser real:izada cé_m a uti!iﬁ_agéq dos éeg_uinte_s modélos, em ordem de preferéncia:
a) por fiuxos de caixa especrflcos | . |

b} com a aplicacédo de modelcs smpllf;cados dmamlcos

¢} com a aplicagédo de modeios._es__t_atmos_. |

8.2.3 Método da renda . ..

As avaliagbes de empreendimentos de base rmobmérla (hotéis, shoppmg centers e outros) devem
cbservar as prescrigdes da ABNT NBR 14653-4. No caso de avaliagéo de imével que nao se enquadre
na situagéo anterior, devem ser observados 0s aspectos descritos em 8.2.3.1 a 8.2.3.4.

8.2.3.1 Estimacio das receilas e despesas

Em funcfo do tipo de imdvel que se pretende avaliar, séo levantadas todas as despesas necessarias
a sua manutengdo e operagio, impostos efc.,  receitas provenientes da sua exploragao.

8.2.3.2 Montagem do fluxo de caixa

A montagem do fiuxo de caixa é feita com base nas despesas e receitas previstas para o imével e suas
respectivas épocas. :

8.2.3.3 Estabelecimento da taxa minima de atratividade

Esta taxa é estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos existentes no mer-
cadc de capitais e, também, dos riscos do negodcio.
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8.2,3.4 Estimag¢ao do valor do imdvel

O valor maximo estimado para o imdvel é representado pelo valor atual do fluxe de caixa, descontado
pela taxa minima de atratividade,

8.2.4 WMétodo evolutivo

A composigao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através da conjugacic de métodos,
a partir do valor do terreng, considerados o custo de reproducéio das benfeitorias devidamente depre-
ciado e o fator de comercializagao, ou seja:

Vi=(VT+CB) - FC
onde

Vi & ovalor do imovel:

VT ¢ o valor doterreno;

CB é o custo de reedic_;-éb: da Ibehf’eﬁor.i'.ai;z

FC éofatorde comércialiiéé’éo. _
A aplicagéo do método evo!utwo emge que

a) ovalordoterreno SEja determmado pela metodo comparatwo de dados de mercado ou, naimpos-
sibilidade deste, peio metodo lnvolutwo

b) as benfeitorias sejam apropnadas pelo metodo comparatwo dlreto de custo ou pelo método da
quantificagéo de custo

¢) o fator de comerclahzagao seja ievado em conta admltmdo 5@ que pode ser maior 6u menor
do que a unidade, em fungao da conjuntura do mercado na epoca da avaliacio.

8.2.4.1 Quando o imovel estwer sntuado em zona de alta den31dade urbana, onde ¢ aproveitamento
eficiente ¢ preponderante, o engenhelro de avaliagdes deve analisar a adequagio das benfsitorias,
ressaltar o sub-aproveitamento ou o superaproveitamento do terreno e explicitar os célculos corres-
pondentes.

8.24.2 (Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado método eletivo para
a avaliagao de imoveis cujas caracteristicas sui generis impliquem a inexisténcia de dados de mercado
em nimero suficiente para a aplicagio do método comparativo direto de dados de mercado.

8.2.4.3 0O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o valor do terreno
ou o custo de reedigio da benfeitoria a partir do conhecimento do seu valor total, considerada a equa-

g0 de 8.2.4.

8.3 Métodos para identificar o custo de um imével

Os métodos a seguir sao recomendados para a identificagdo do custo de todos as tipos de imdveis,
inclusive o8 que compdem os empreendimentos objeto da ABNT NBR 14653-4,
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8.3.1 Meétodo da quantificagio do custo

Utilizado para identificar o custo de reedig80 de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario
basico de construgio ou por orcamento, com citacao das fontes consultadas.

8.3.1.1 Identificacéio de custo peio custo unitario basico (ABNT NBR 12721}
8.3.1.1.1 Vistoria

Tem como chjetivo principal examinar as especificagbes dos materiais aplicados, para estimagéo
do padrédo construtivo, a tipologia, o estado de conservagéo e a idade aparente.

8.3.1.1.2 Ciélculo da area equivalente de constru¢éao

A drea equivalente de construgdo deve ser calculada de acordo com & seguinte formula, em conso-
nancia com o previsto na ABNT NBR 12721 para os casos de prédios em condominio:

n
S=Ap+Y (Agi )
i

onde _
S éadrea equivalehte de cénstrggéb; |
Ap eaarea constrwda padrao ..
Agi éaarea constru da de padrdo drferente

P é o percentual correspondente a razao antre o custo estlmado da area de padrao diferente
e aarea padrao de acordo com os hmntes estabelemdos na ABNT NBR 12721.

8.3.1.1.3 Estimac&o do custo de construgao

Para a estimagéo do custo de construgéo--pode-se aplicar o modelo a s,eguir:

c- [cua CExClefOfe CF ‘”} (e A)(I+F) (4L
onde
') ¢ o custo unitario de construgéo por meire quadrado de érea equivalente de construgéo,

CUB é o custo unitario basico;
0OF & 0 orcamento de elevadores;

ol é 0 orgamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protegao
contra incéndio, centrais de gés, interfones, antenas, coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe & o orcamento de fundacdes especiais;
OFd  é o orcamento de fundacgdes diretas;
S é a area equivalente de construgio, de acordo com a ABNT NBR 12721
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A é a taxa de administracéo da obra;
F ¢ o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcéo;
L & o percentual correspondente ao lucro ou remuneraciao da construtora.

8.3.1.2 ldentificagéo do custo pelo orgamento detalhado
8.3.1.2.1 Visloria

A vistoria detalhada da benfgitoria tem como objetive examinar as especificagdes dos materiais apli-
cados, 0 estado de conservagao e a idade estimada.

8.3.1.2.2 Levantamento dos quantitatives
Nesta etapa s&o levantados todos 08 quantitativos de materiais e servigos aplicados na obra.
£.3.1.23 Pesquisa de custes ' |

De acordo com as especificatgﬁéé dos. materiais e servicos utilizados para execugdo da benfeitoria,
coletam-se os seus respec!mos custas em fontes de consulta espemaﬂzadas

8.3.1.24 Preenchimenio da plamlha orgameniana

0 preenchimento da piamlha deve ser de acordo com 0 modelo sugerldo fa ABNT NBR 12721, onde
530 discriminados todos 0s serwt;os indicando -$&'a uriidade de med:da a quantidade, o custo unita-
rio, o custo totale a fonte de consuita ' '

8.3.1.3 Depreciagao fisica

O célculo da deprema(;ao fisica pode ser: reahzado de forma analrtlca -~ por meio de orgamento
necessario 4 recomposigao do imavel na condigdo de novo — ou por meio da aplicacio de coeficiente
de depreciagdo, que leve em conta a |dade e o estado de conaervagao Esse coeficiente deve ser
aplicado sobre o valor deprecaavel :

8.3.1.4 Custo de reedicao da benfEItDria

O custo de reedigfo da benfe:tona o resuftado da subtra(;ao do custo de reproducao da parcefa
relativa a depreciagéo. L _

8.3.2 Método comparativo direto de custo

A utilizagao do metodo comparalivo direto para a avaliagio de custos deve considerar uma amostra
composta por imoveis de projetos semeihantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que seguem
0s procedimentos usuais do metodo comparativo direto de dados de mercado.

9 Especificacio das avaliagbes
9.1 Generalidades

9.1.1 A especificagdo de uma avallagdo estéd relacicnada tanto com ¢ empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com ¢ mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabele-
cimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagio desejado tem por obietive a determina-
¢ao do empenho no trabalho avaliatério, mas nédo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quanto ao grau de pracisdo, este depende exclusivarnenie das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixag@o a priori.
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9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acorde com as prescricbes desta Norma serao denomina-
dos laudos de avaliacdo. O grau de fundamentagdo atingido deve ser explicitado no corpo do laudo.
Nos casos em gue ¢ grau minimo | nac for atingido, devem ser indicados e jusiificados os itens das
Tabelas de especificagdo que néo puderam ser atendidos e os procedimentos e calcuios utilizados na
identificac@o do valor.

8.1.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14853-1:2001, podem ser dispensa-
dos de especificagio, em comum acordo entre as partes.

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo

9.2.1

determinado conforme a Tabela 1, observando o descrito em 9.1 e 9.2,

Tabela 1 ~ Grau de fundamentac¢ao no caso de ﬂlilizaqﬁo de modelos de regresséo linear

O grau de fundamentagéc, no caso de utilizagdo de modslos de regresséo linear, deve ser

- Grau
Htem Descrigédo . '
m N i
izaca t Completa gual - 3 o
Carac:cer[za.;ao Comple a quanto a _Compl?e'_ca quanto és._ Adogao de situagio
1 do imdével todas as varidvels varidveis utilizadas aradigma
avaliando “analisadas - .no medeio P
Quantidade S _ - _
minima de dados | 6 (k+ 1), ondekéo | 4(k+1),ondekéo | 3(k+1)ondekéo
2 de mercado, | ‘nimero de varidveis | nlmero de variaveis namero de variaveis
efetivamente " independentes . _independentes independentes
utitizados ' _ S
' Apresentacio de :
mi:;;ranggzzs J:Lac:'svzs ' Apresemagéo de Apresentacéo
Identificacio varidveis analisados informacoes relativas de informagdes
3 tlos dados de EIEERYY 1 atodos os dados e relativas aos dados e
na modelagern, corm | 00 - o ,
mercado - variaveis analisados | varidveis efetivamante
foto e caracteristicas na modelagem utilizados no modelo
obhservadas no local 9
pelo autor do laudo
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma variavel,
desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do caracteristicas do
4 Extrapolagic N&o admitida iméve! avaliando néo | imdvel avaliande néo
sejam superiores sejam superiores &
a 100 % do limite 100 % do limite
amostral superiot, amostral superior,
nem inferiores & nem inferlores &
metade do limite metade do limite
amostral inferior; amostral inferior;
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Tabela 1 (continuagéo)

Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIACAQ DE POUPANGCA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 Imprasso: 3(/03/201 1)

_ Grau
itermn Descricdo _
1] Il i
b} o valor estimado b} o valor estimado
nao ultrapasse 15 % néo ulirapasse
do valor calculado 20 % do valor
ho limite da fronteira calculado no limite
4 Extrapclagdo N&o admitida amostral, para a da fronteira amostral,
referida varidvel, em para as referidas
médulo variaveis, de persie
simuitaneamente,
e em mddulo
Nivel de '
- significanciaa
(somatdrio do
valor das duas - .
5 | caudas) maximo 10% - F20% 30 %
para a rejeigdo da ' =
hipétese nula-de
cada regrassor
(teste bicaudal)
Nivel de-
significdncia
maximo admitido... — -
para a rejeigao da | - - o o o
6 hip6tese nula do. 1 % o - 2 A . 5%
modelo através -
do teste F de
Snedecor
9.2.1.1 Para atingir o Grau I}, sdo obrigatérias: -

a) apresentacéo do laudo na modalidade completa;

b) apresentago da andlise do modele no faudo de avaliago, com a verificagio da coeréncia do
comportamento da variagac das variaveis em relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades
em tomo do ponto de estimacao;

¢) identificagfo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modeio, bem como das
fontes de informacéo;

d) adogde da estimativa de tendéncia central.

9.2,1.2 E permitido ao engenheiro de avaliagbes fazer ajustes prévios nos atributos dos dadoes de
mercado, sem prejuizo do- grau de fundamentag&o, desde que devidamente Jushftcados em casos
semeihantes aos sequintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com {axas de desconto praticadas no mercado
na data de referéncia da avaliagéo;
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b) conversio de valores para a moeda nacional na data de referéneia da avaliagéo;

¢) converséo de areas reais de constru¢do em areas equivalentes, desde que com base em coefi-
cientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferidos no mercado;

d) incorparacdo de luvas ao aluguel, com a consideragéo do prazo remanescente do contrato e ta-
xas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacio de tratamento prévic dos pregos chservados, limitade a um unico
tator de homogeneizacao, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes
citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicacido do fator de fonte para a transformacgéo de pregos de olerta
para as condicbes de transacgio).

9.2.1.4 Recomenda-se a nao extrapolacdo de varidveis gue presumivelmente explicariam a variagao
dos precos e que nao foram contempladas no modelo, sspecialmente quando o campo de arbitrio nao
for suficiente para as compensagftes necessa’rias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avaliaghes deve anallsar 0 modelo com a verificacfo da coeréneia da varia-
¢ao das variaveis em relacéo ao mercado bem como o exame de suas elaStiC[dadeS em torno do ponto
de estimagdo. - :

9.21.6 Parafins de enquadramento g!obal do laudo em graus de fundamentagao devem ser consi-
derados os seguintes cr:tenos*

a) naTabela 1, 1demiflcam-se trés':carﬁpOS'(Graus II_I, H e’:ij e seis iténs; '

b) o© atendimento a cada ex:genma do Grau | terd um ponto do Grau Il; dois pontos; e do Grau I,
irés pontos; : :

¢} © enguadramento global do taudo quanto a fundamentagao deve considerar a soma de pontos
obtidos para ¢ conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

8.2.1.6.1 No caso de amostras homogeneas 73,_.s_era a_dotada._..a Tabela 1, com as seguintes
particularidades: T -

a) serdoadmitidos os itens 3 & 4 apenas no Grau Il de forma a ficar caracterizada a homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo
no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

Graus il It _ }
Pontos minimos 16 10 3]
2,4, 5ebno Graulil 2.4, 5e 6 no minimo
. s , ; Todos, no
itens obrigatarios e 0s demais no minimo | no Grau |l ¢ os demais -
" minimo no Grau |
ne Grau |l no minimo no Grau |

8.2.2 O Grau de fundamentagio com o uso do tratamento por fatores deve estar conforme a Tabela 3.

7} Em caso de divida sobre a homogeneidade da amostra, esta pode ser analisada por meio da Distancia
de Mahafanobis entre os slementos amostrais e o centrdide amostral.

24 : @ ABNT 2011 - Todos os direitos reservades

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 12:04 , sob o nimero WMCZ21702356680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 44C3635.



Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIAGAQ DE POUPANGA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 Impresso; 30/03/201 1)

Para o atendimento & Tabela 3, observar 9.1' e .2

fls. 319

ABNT NBR 14653-2:2011

Tabela 3 — Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

9.2.2.1 Para atingir o Grau lil séﬁ.obiri’gatéria_s_:

L Grau
ftem Descricdo
It Ii }
N Completa quanto | Completa quanto aos .
aracterizacao do 3
1 Ci;mével av aga ndo atodos os fatores | fatores utilizados no situ aAggqa;;:t; ma
analisados tratamento ¥aop 9
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente o
utilizados
| Apresentacao .
de informagdes. e dzﬂ;izre;taag;gs
relativas atodas.as [ - Apresentagao relativas a t% das
|dentificacdc dos - caracteristicas dos de' informagGes as caracteristicas
3 dados de mercado . | dados analisadas, ~-relativas a todas as dos dados
o comfotc e - caracteristicas dos correspondentes
- caracteristicas .- dades analisadas P
observadas pelo R acs fatores
SRR - utilizados
. autor do laudo
Intervalo admissivel — :
4 de ajuste para 0,80__&;.1 25 0.50 a 2,00 04Da2502
o conjunto de fatores '-- : o
2 Nocaso de utilizacdo de menos de cinco dacios de mercado o mterva}o admrsswel deajuste éde0,80a 1,25,
pois & desejaval que, comum numero menor de dados de mercado; a amostra seja menos heterogénea.

a) apresentagdo do laudo na modalidade completa:

b) identificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem coma das fontes de informagéo:

¢} valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

9.2.2.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagao, devem ser consi-
derados os seguinies critérios:

a) naTabela 3, identificam-se {rés campos (Graus ill, if e ) e itens;

b} oatendimento a cada exigéneia do Grau | terd 1 ponto; do Grau i, 2 pontos; e do Grau 11, 3 pontos;

¢) o enquadramente global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de

ftens, atendendo 4 Tahela 4.

Para o atendimento & Tabela 4, observar o descrito em 9.1 ¢ 9.2,
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Tabela 4 - Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizagéo de tratamento por fatores

1] it i
Pontos minimos 10 6 _ 4

Graus

ltens 2 ¢ 4 no mnimo
no Grau H € os demais
rno ménimo no Grau |

itens 2 e 4 no Grau 1],
com 08 demais no minimo
no Grau il

Todos, no

igatorios o
ftens obriga minimo nio Grau |

g.2.3 O Grau de precisido deve estar conforme a Tabela 5,

Tahela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizacéo de modelos
de regresséo linear ou do tratamento por fatores

. Grau
Descricao = -
UM R1 !
Amplitude do intervalo de coaflanga de 80 % | < o | { . <EQ®
em torno da estimativa de tendéncla central <30 /° $40% =50%

NCOTA Quando a amplitude do infqrvato de_t:onfianga u]-!rapéssari‘_so-"fs_, nio ha classificagdo do resultado
quanto A precisdo ¢ é necesséria iustificativa com base no diagndstico do mercado.

9.3 Msétodo da quantlf:cagao cle custo

Para o atendimento é‘l‘abe a 6 observar 0] descrito am 9 1 a 9.3,

Tabela 6 ~ Grau de tundamgntagéo no caso _da utilizagdo do método
‘da quantificacéo de custo de benfeitorias -

Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIAGAO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 Impressc: 30/03/2011}

o _ _ © . Graus
ftem Descrigéo _ T = _
i I - H o i
I o Pela utllizagao
Pela clabora .éo' Pela.utilizagdo de custo de custo unitario
Estimativa ¢ unitario basico para basico para projelo
1 . de orcamento, no X . .
do custo direto inimo sintético projeto semelhante ao diferente do projetc
projeto padrac padrao, com o0s
devidos ajustes
2 BDI Calcuiado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento
do custo de .
- ik técnicos consagrados
para deixa-lo no _ ¢ ; _
3 Depf:’:czzgao estado de novo censiderando-se idade, Arbitrada
ou vida util e estado de
conservacio
Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos
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9.3.1 Para atingiro Grau ill, é obrigaté'ria & apresentacio do laudo na modalidade completa.

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laude em graus de fundamentagéo, devem ser consida-
rados os segquintes critérios:

a) na Tabeia 6, identificam-se trés campos (Graus {li, Hi e |} e tr8s itens;

b} o atendimento a cada exigéncia do Grau | terd um ponto; do Grau i, dois pontos; e do Grau HI,
rés pontos;

¢} o enquadramento global do laudoe deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de
itens, atendendo & Tabela 7.

Tabela 7 ~ Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢io no ¢caso
da utilizagao do método da.quantificagéo do custo de benfeitorias

Graus

ol

Pontos minimos

3

Itens obrigatdrios no g'r'a._u

correspondente

-1, com os demais no

122, no minimo no

todos, no minimo
no Grau |

9.4 Método involutive

Conforme Tabela 8.

= minimo no Grau I}

U Graull

Fara ¢ atendimento é‘i‘abela 8, observé"_r o) déscrilo em 9:1 a 9.4.

Tabela 8 — Grau de fﬂndameni?qﬁd no caso da utllizagdo do método involutivo

Grau
item Descrigdo — —
- It t
Nivel de e Aproveitamento,
1 detathamento do A?;?;LOLG éigigg Estudo preliminar ocupagido e usos
prajeto hipotético prol presumidos
Preco de venda | No minimo Grau |l de Grau | de
2 das unidades do fundamentagac no fundamentagao no Estimativa
projeto hipotético | método comparativo | métedo comparativo
Grau lll de Grau il de Grau | de
Estimativa fundamentacio fundamentacao fundamentagéo
3 dos custos de no métode da no método da no metodo da
praducéio guantificacao guantificacdo guantificacio
do custo do custo . do custo
Fundamentados com
4 Prazos dados cbtidos Justificados Arbitrados
no mercade
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Tabela 8 (continuagéo)

Girau
ltem Descricac
i I i
Fundamentacdas com
5 Taxas dados obtidos no Justificadas Arbitradas
mercado
: . Dinamico com
6 Modelo Dinamico com fluxo equacdes Estético

de caixa

predefinidas

Anélise setorial

De estruturs,

Sintéticos da

7 e diagnéstico de conjuntura, .Da conjuntura conjuntura
mercado tendéncias e conduta
8 Cenérios - Minimo de 3 2 1
) ..' . - ] i . - ) ) )
Andlises de Simulagbes com Simuiacdes com

9 sensibilidade do_

modelo

discusséo do
comportamento
- do modelo

identificacio das
varidveis mais -
significativas

Sem simulagéo

9.4.1

Para atingir o Grau e obrigatéri'a a apresentagéo‘do laudo na modalidade completa.

fls. 322

9.4.2 Parafinsde enquadramento global do laudo em graus oe fundamentagao devem ser conside-

rados 0s seguintes critérios:

a}

b)

na Tabela 8, identificam?se':trés campos (Griaus I, II el) e nove -i'tens*

o atendimento a cada exlgenma do Grau I teré um ponto do Grau It, dois pontos; e do Grau i,

trés pontos;

o enquadramento glebal de laudo deve cons:derar a'soma de pontos obtides para o conjunto
de itens, atendendo & Tabela 9. S

Tabela 9 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao

no caso da utilizacdo do método involutivo

Graus Hi 1l !
Pontos minimos 22 13 _ 9
ltens obrigatdrios ho 2,6,7 e 8, ¢com os demais | 2,6,7 e 8, no minimo | Todos, no minimo
grau corraspondente no minimo no Grau i no Grau ll no Grau |

9.5 Método evolutive

Conforme a Tabela 1G.

Para ¢ atendimenio & Tabela 10, observar o descrito emn 9.1 a 9.5.
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Tabela 10 — Grau de fundamentagéo no caso da utilizagio do método evolutivo

9.5.1

. Grau
ltem Descrigao
1| i I
Grau lll de fungerf::l‘!r:tieéo f ngr?r? ’ fe 3
1 Estimativa do fundamentagao no no méio dg . noamg?ojga_o
valor do terreno | método comparativo . 0do
- : . comparativo o | comparativo ou
ou na involutivo . ) ; A
no involutivo no involutivo
Grau il de Grau ll de Grau fde
Estimativa fundamentagio fundamentacac | fundamentacéo
2 dos custos de noe método da no método da no método da
reedigao quantificagéo do quantificacao quantificagao
custc - - do custo do custo
Infer:do em
Fatorde .| e .
3 comercializagdo | ‘mercado Just_gflcg_;_lo Arbitrado
. E _ semelh ante

Para atingir ¢ Grau i, é obrigatéria a apres'é-ntagé'o t!'o !aﬁdo na modalidade completa.
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9.5.2 Parafins de enquadramento globai do !aude em graus de fundamemagaca, devem ser conside-

rados 0s seguintes crltér:os. :

a) naTabela 10, zdentifacam-se trés campos (Graus I, II el)e tres :tens

b} o atendimento a cada engénma -:Io Grau I terd um ponto, do Grau 11, dois pontos; e do Grau Il

trés pontos,

¢} o enquadramento global do laudo- deve conmderar a soma cle pontos obtidos para o conjunto
de itens, atendendo & Tabela 11. '

8.5.2.1

Quando o terreno ou as benfeltorias |Soladamente representarem menos de 15 % do valor

total do imével, podem ser adotados dms pontos para este itemn, mdependentemente tlo grau atingido

em sua avaliacéo.

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo

ne caso da utilizagao do método evolutivo

Graus

Pontos minimos

8

5

3

ltens obrigatorios no
grau correspondente

minime no Grau |l

te2, como3no

1 e 2, ho minimo

ne Grav 1l

Todos, mo minimo

nc Grau |

10 Apresentacéao do laudo de avaliacdo

10.1 Laudo de avaliagdo compleio

O laudo de avaliagiio completo deve conter no minimo os seguintes itens:

a) identificacio do solicitante;
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b) finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante;
c) cbjetivo da avaliagao;
d} pressupostos, ressalvas e fatores [mitantes — atender ao dispostc em 72 da

ABNT NBR 14653-1:2001,

e) identificagdo e caracterizagdo do imdvel avaliando — atender ao disposto em 7.3 da
ABNT NBR 14653-1:2001, no que coubeér;

f) diagndstico do mercado — relatar conforme 7.7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001;

g) indicagBo do(s) método{s) e procedimento(s) ulilizado(s) — relatar conforme Secdo 8 da
ABNT NBR 14653-1:2001,

h) especificagdo da avaliagdo - indicar a especificaglo atingida, com relacdo aos graus de
fundamentagéo e preciséo, conformé Segdo 9. Quando solicitado pelo contratante, deve ser
apresentado demonstrativo da pontuaggo atingida;

)  planilha dos dados utlllzados

)} no caso de utilizacdo do método comparatlvo direio de dados de mercado, descricdo das varia-
veis do medelo, com a definigdo do critéric de enguadramento de cada uma das caracteristicas
dos elementos amostrais. A escala utilizada para definir.as diferengas qualitativas deve ser espe-
cificada de modo a fundamentar o correto: agrupamento dos dados de mercado;

k) tratamento dos dados e |cient1f|cagao do resultado - Explicitar os célculos efetuados, o campo de
arbitrio, se for 0 caso, e justificativas para o resultado adotade. No caso de utilizagiio do métode
comparativo direto de. dados de mercado, deve ser apresentadc o gréfico de pregos observados
versus valores es‘umados peio modelo, conforme 8. 2 1.4.1;

1} resultado da avallagao e sua data de referéncia;
m} qualificagdo legal completa e assmaiura do(s) proflsssonal(ls) responsével(ls) pela avaliacéo.
10.2 Laudo de avaliagao s:mpi;flcado

O laudo de avaliagdo simplificado deve atender ho minimo, de forma resumida, aos itens, 10.1 a)
até 10.1 h} e 10.1.k)}, desta Parte 2. '

10.3 Anexos

Para a identificacéio do valor de mercado, podem ser incluidos, de acordo com o grau de fundamenta-
cd0, 0s seguintes anexos: documentagao dominial, fotografias do imével avaliando, plantas, identifica-
cho dos dados de mercado, meméria de calculo ou relatérios originais dos programas computacionais
utilizados.

11 Procedimentos especificos

11.1 Desapropriacbes

11.1.1 Classificacdo das desapropriagoes

11.1.1.1 Guanto a extensac

— total: aquela que atinge o imdvel em sua totalidade, ou cujo remanescente seja inaproveitdvel,

30 © ABNT 2011 - Todos os direitas ressrvados

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 12:04 , sob o nimero WMCZ21702356680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 44C3635.



Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIACAQ DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 Impressao: 30/03/2011)

fls. 325
ABNT NBR 14653-2:2011

— parcial: aquela que atinge parte de imovel.
11.1.1.2 Quanto a duracac

— temporaria;

— permanente.

11.1.2 Critérios

Nas desapropriacdes totais, as avaliagbes devem ser realizadas com a utilizacao dos métodos previs-
tos nesta Norma. O engenheiro de avaliagbes deve apresentar, a titulo de subsidio, o custo de reedi-
¢ao, o de reprodugac e o valor de mercado.

Nas desapropriagdes parciais, o critério basico é o da diferenca entre as avaliagdes do imdvel original
e do imovel remanescente, na mesma data de referéncia {critério “antes e depois”). Devem ser apracia-
das circunstancias especiais, guande relevantas, tais como atteragoes de forma, uso, acessibilidade,
ocupagao e aproveitamento. ' :

No caso de benfeitorias atmgzdas devem ser prewsias verbas reia’l[vas ao custo de obras de adap-
tagdo do remanescente, possivel desvalia acarretada por: perda de funcionalidade e eventual lucro
cessante, no caso de ser necessaria desocupag:ao tempoa'ana para a execugao dos servigos,

Seo engenhezro de avaliagoes con5|derar maproveltavel 0 remanescente do imével, esta condicéo
deve ser explicitada e seu valor. apresenlado em separado )

Nas desapropriagbes temporarias, as indeni_Zagoes_dev__er;n consid_erar_a' renda que seria auferida pelo
imével, durante o periodo correspondente, bem come eventuais perdas adicionais.

11.2 Serviddes

i1.2.1 Classificagao

11.2.1.1 Quanto a natureza, -eﬂht"re'éutré's': |

— administrativa ou publica, quande 0 titular da serwdao for.o Poder Plblico ou seu preposto, sem
que exista um imaovel serviendo; o

— predial, quando a restrico for imposta a um imodvel serviente para uso e utllidade do imovel
serviendo.

11.2.1.2 Quanto 2 finalidade, entre outras:
— passagem de pedestres e veiculos;

— passagem de linhas de transmisséo;
— passagem de tubulagdes.

11.21.3 Quénto a intervencéo fisica:

- gparente, quando ha intervengao flsica;

— hio aparents, quando néo ha intervengao fisica.
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11.2.1.4 Quanto & duragédo:
— tempor_éria;

— perpétua,

11.2.2 Critérios

11.2.2.1 O valor da indenizacéo pela presenca de sérvidao corresponde & perda do valor do imével
decorrsente das restricCes a ele impostas, calculadas alternativamente por:

a) diferencga entre as avaliagfes do imavel original e do imével serviente, na mesma data de referén-
cia {critério “antes e depois”}, com considerag@o de circunstancias especiais, tais como alteragées
de S0, ocupacao, acessibilidade e aproveitamento;

b) diferenca enire os valores presentes dos rendimentos imobilidrios Ilquidos relativos ao uso do
imdvel antes e depois da instituigéo da serviddo,

11.2.2.2 Prejuizos causados &s benfeiionas atmgldas pela faixa de serwdao devem ser avaliados.

11.2.2.3 Perdas adicionais decorrentes da mstatuu;ao da semdao Rl |move| come a cessagao de
atividade econdmica, devem ser conmderadas quando sol:mtadas

11.3 Glebas urbanlzavels

11.3.1 A avaliagdo das g!ebas urbamzavels deve ser felta prefenvelmente com a utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado

11.3.2 Quando for utlllzado o método tnvotutwo recomenda-se conmderar 0S seguintes aspectos:

a) aviabllidade legal da imp[antagao do parceiamento do so]o s;muiado respeztadas as restricoes da
Lei 6756 & das Leis Estaduais e Municipais atinentes ao uso e ocupagao do solo, com destague
para os pardmetros fisicos e urbanisticos exugzdos para o loteamento, tais como ¢ percentual
méaximo de areas vendaveis, mfra estrutura mmlma Ieltos carrogavels declives maximos etc,;

b) a possibilidade de desmembramentos parciais, com frente para vias ou logradouros ptiblicos
oficiais, desde que legalmente viaveis & economrcamente vantajosos, com loteamento da drea
remanascente;

¢} o estado dominial e eventuais gravames sobre a gleba, tais como a existéncia de direitos reais
e possessorios, informadaos pelo contratante;

d) caso a gleba wbanizavel seja avaliada como empreendimento, devem ser seguidos os preceitos
da ABNT NBR 14653-4;

e} quando houver dividas sobre a viabilidade da urbanizag@o da gleba, recomenda-se verificar
0 seu valor por meio de seus frutos, tais como locagdo, arrendamento etc.

11.4 Avaliacao de aluguéis
11.4.1 Por comparacéo direta

11.4.1.1 Trata-se do procedimento preferencial, usualmente empregado em agdes renovatdrias e revi-
sionais. Para a sua aplicagdo é exigido o conhecimento de dados de mercado referentes a locagbes de
imoveis semelhantes.
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11.4.1.2 Especial atencéo deve ser dada quando forem comparados aluguéis com distintos pericdos
de reajuste ou estagios do contrato, admitindo-se os seguintes procedimentos:

a) tornar os dados homogéneos, com o auxilic de modelos que levem em conta a previsao
inflacionaria;

h) utilizar modelos de regressio com varidveis que considerern as diferengas contratuais ou o esta-
gio do contrato.

11.4.1.3 No caso de antecipagao de aluguéis, devem ser adicionados aos aluguéis nominais acrésci-
maos constantes, financeiramente eguivaientes ao pagamento antecipado.

11.4.2 Pela remuneragéo do capital

11.4.2.1 Neste caso, 0 alugus! é determinade em fungéo do vaior do imdvel, podendo ser empregado
em casoes de imdvels isolados e atlplcos, para 0s quaas a utilizagdo da comparagae direta seja
impraticavel. '

11.4.2.2 Sua utilizacdo exige a d.et.érminagﬁo-'da taxa des-remunefag_éo e do valor do imdvel,

11.4.2.3 A taxa de remunerago.deve ser objeto de pesqwsa especmca para cada caso, pois varia
para cada tipo de imdvel, Iocallzagao e, tambem a0 Iongo do: tempo dependendo da conjuntura
econdmica, R

11.4.3 Reformas

O custo de reformas gue beneflciem ) lmovel alugado pode ser amort:zado em forma de desconto
do aluguel, durante prazo cornpatwel

NOTA A legislacdo federal referente a aluguéts consta na. Babhograﬂa de [34] a [38].
11.5 Liquidacao forgada- R

Quando solicitado, além do vaior de mercado pode constar no Iaudo de avaliacéo o valor para liguida-
cao forgada, para uma certa data, adolando-se critérios acordados entre contratantes e contratados.
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Anexo A
(normativo)

Procedimentos para a utilizacdo de modelos de regressio linear

Al Introdugéo

A.1.1 A técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamente de uma variavel depen-
dente em relag@o a outras que s&0 responsaveis pela variabilidade observada nos pregos € a analise
de regresséo.

A.1 .2  No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente & expressa por uma
combinagao linear das varidveis independentes, em escala original ou transformadas, e respectivas
estimativas dos parametros populacmnals acresmda de erro. ateatono oriundo de:

— ofeitos de varidveis nio detec’tadas e cie varlaveis wre!evantes nao lnclufdas no modeio
— imperfeighies acidentais de observagao ou de medlda,

— variagdes do comportamento humano, como habifidades dlversas de negomagao desejos, neces-
sidades, compulsoes, capnchos ansiedades, dtferengas de poder aqulsztlvo dlferengas culturais,
entre outros.

A.1.3 Combassemuma amostra extrafda do mercado 08 parémetrcs pcpulac:onaus séo estimados
por inferéncia estatfstica.

A.1.4  Namodelagem devem ser expostas as hipéteses reiatwas a0s comporiamentos das variaveis
dependentes e independentes, com base no conhecimenio gue . o engenheiro de avaliagdes tem
a respeito do mercado, quando seréo formuladas as hipSteses nula‘e alternativa para cada parametro.

A2 Pressupostos basicos

Ressalta-se a necessidads, quando se usam modelos de regressao, de observar os seus pressupostos
basicos, apresentados a seguir, pranc;paimente no que concermne & sua especificagac, normalidade,
homocedasticidade, ndomuliicolinearidade, nao-autocorrelaciio, independéncia e inexisténcia de pon-
tos atipicos, com o ohietivo de obter avaliagBes nao tendencicsas, eficientes e consistentes, em espe-
cial as seguintes:

a) paraevitar a micronumerosidade, o nimero minimo de dados efetivamente utilizados (n) no modelo
deve obedecer aos seguintes critérios, com respeito ao numetro de varidveis independentes (k):

nz38(k+1)
paran<30,nz3
para 30<n <100, ;=2 10%n
paran> 100, n =10

onde

n € o numerc de dados de mesma caracteristica, no caso de utilizagao de variaveis dicotdmicas
e varidveis qualitativas expressas por cédigos alocados ou codigos ajustados;
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Recomenda-se que as caracteristicas especfficas do imével avaiiando esiejlam contempladas na
amostra utilizada em nimero representativo de dados de mercado;

b) atentar para o equilibrio da amostra, com dados bem distribuidos para cada variavel no intervalo
amosiral;

¢) os erros 880 varidvels aleatdrias com varidncia constante, ou seja, sdo homaocedasticos;
d} os erros s&o varidveis aleatdrias com distribuigio normal;
e) ©s erros 530 nao autocorrelacionados, isto €, sdo independentes sob a condigdc de normalidade;

fy o engenheiro de avaliagBes deve se-empenhar para que as variaveis importantes estejam
incorporadas no modelo — inclusive as decorrentes de interacdo — € as variaveis irelevantes nao
estejam presentes; 8

g) em caso de correlagao linear elevada entre quaisqder subconjuntos de varidveis independentss,
isto &, multicolinearidade, deve-se examinar a coeréncia das caracteristicas do imovel avaliando
com a estrutura de multlcolmeandade mfer da vedada a uhhzac;ao do modelo em caso de
1ncoerenma

h) n&o devem podem corre]agoes ewdentes entre o erro ateatérlo & as variaveis independentes do
modelo, ou seja, o gréfico de residuos ndo pode sugenr ewdénclas de regularidade estatistica
com respeito &s varréweas mdependentes* o

i) possivels pontos mfluenczantes ou aglomerados deles devem ser :nvestagados g sua retirada fica
condicionada a apresentagao de Jushﬂcatwas

A.2.1 Verificag@o .dos pressupogtos "do mo_dlel':ti::-
A2.1.1 Linearidade -

Recomenda-se que seja anai;sado primelramenie o comportamento grafico da variave! dependente
em relacdo a cada variavel mdependente em escala original. Isto pode orientar ¢ avaliador na trans-
formacao a adotar. Existem formas estatisticas de'se buscar a transformagao mais adegquada, como,
por exempio, 0s procedimentos de’ Box e ch '

As transformagdes utilizadas para Ilnearizar o modelo devem tanto quanto possivel, refletir o compor-
tarmento do mercado, com preferéncla pelas transformagtes mais simples de varidveis, que resultem
em modelo satisfaiorio.

Apos as transformagoes realizadas, se houver, examina-se a linearidade do modelo, pela construgao
de graficos dos valores observados para a varidavel dependente versus cada variave! independente,
com as respeclivas transformactes.

A.2.1.2 Normaiidade
A verificagdo da normalidade pode ser realizada, entre outras, por uma das seguintes formas:

aj pelo exame de histograma dos residuos amostrais padronizados, com o objetivo de verificar se
sua forma guarda semelhanga com a da curva normal;

8) Para justificar o valor escolhido dentro do campo de arbitric, 0 engenheiro de avaliagbes pode uiilizar um
modelo atxiliar com a reintrodugdo de varidveis recusadas no teste da hipdtese nula.
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h) pela andlise do grafico de residuos padronizados versus valores ajustades,; que deve apresentar
pontes dispostos aleatoriamente, com a grande maiceria situados no intervalo [ - 2; + 2 .

¢} pela comparagdo da freqliéncia relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos
def{—-1;+1],[-1.64;+ 1,64 18] -1,86;+ 1,95 |, com as probabilidades da distribuicdo normal
padrao nos mesmos intervalos, ou seja, 68 %, 90 % & 95 %;

d) pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicio nor-
mal padronizada, gue deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante;

e) pelos testes de aderéncia ndoparamstricos, comao, por exemplo, o qui- quadrado 0 de Kolmogorov-
Smirnov ajustado por Stephens e o de Jarque-Bera.

A.21.3 Homocedasticidade
A verificagao da homocedasticidade pode Ser feita .entre outros, por meic dos seguinies processos:

a) anglise gréfica dos residuos: versus valores ajusiados que devem apresentar pontos dispostos
aleatoriamente, sem nenhum padrao definido; . :

b) pelostestes de Park e de White. '
A2.1.4 Verlficacdo da'autocorreiagéo

O exame da autocorrelagdo deve ser preced!do pe!o pré- ordenamento dos elememos amaostrais, em
relag&o aos valores ajustados e, se foro caso, as variaveis mdependentes posswelmente causadoras
do problema. :

Sua verificagéo pode ser fei ta entre outros procedlmentos, pela anélise d:} grafico dos resfduos cote-
jados com os valores ajustados, que deve apresentar pontos dlspersos aleatonamente sem nenhum
padrio definido.

A.21.5 Colinearidade ou mu:ticbl.inea‘ridadé |

A.21.51 Uma forte dependenc:a llnear entre duas ou mals vanévels independenies provoca
degensragdes no modelo e limita a sua utilizagao. As varidncias das estimativas dos parametros podem
ser muito grandes e acarretar a aceitagio da hipétese nula e a eliminagdo de varidveis fundamentals.

A.21.5.2 Para verificacio da multicolinearidade deve-se, em primeiro lugar, analisar a matriz das
correlagbes, que espetha as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis indepen-
dentes, com atengdc especial para resultados supetiores a 0,80. Como também & possivel ocor-
rer multicolinearidade, mesmo guando a matriz de correlagao apresenta coeficientes de valor baixe,
recomenda-se, também, verificar o correlacionamento de cada variavel com subconjuntos de outras
variaveis independentes, por meio de regressdes auxiliares, como pela analise de variancia por partes.

A.21.5.3 Paratratar dados na presenca de multicolinearidade, é recomendave! que sejam tomadas
medidas corretivas, como a ampliagdo da amostra ou adogio de técnicas estatisticas mais avanga-
das, a exemplo do uso de regresséo de componentes principais. '

A.21.5.4 Noscasos em gue o imével avaliando segue os padries estruturais do modelo, a existén-
cia de multicolinearidade pode ser negligenciada.
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A216 Pontos mfivenciantes ou “outliers™”

A existéncia desses pontos atipicos pode ser verificada pelo grafico dos residuos versus cada varidvel
independente, como também em relagdo aos valores gjustados, ou usando técnicas estatisticas
mais avancadas, como a estatistica de Cook ou a distancia de Mahalanobis para detectar pontos
influenciantes,

A3 Testes de significancia

A.3.1 O nivel de significAncia maximo admitido nos demais testes estatisticos (agueles nao citados
na Tabela 1} ndo deve ser superiora 10 %.

A3.2 A significancia de subconjuntos de parametros quando pertinente, pode ser testada pela
analise da varidncia por partes.

A3.3  Osniveis de significAncia utlllzados nos testes mtados em A.3 serdo compativeis com a espe-
cificagdo da avaliagio. -

A.4 Poder de expncagao”'

Em uma mesma amos’tra a expllcagao do modelo pode ser afer:da pelo seu coeficiente de determi-
nago. Devido ao fato de que este coeficiente sempre cresce ¢om o aumento do namero de variavels
independentes & naoc leva em cohta o nimero de. graus-de liberdade perd:dos a cada pardmetro esti-
mado, deve-se considérar o coeficiente de determinagéo ajustado.

A5 Variaveis d:cotomlcas

Toda variavel que possa assumir apenas dms valores deve ser tratada como variave! dicotémica,
vadada a exirapolagio ou mterpo!agao nessa Sltuacao

E usual a vatiavel dicotdmica assum_lr OS valores-o-e 1. ::_ :

A.6 Cddigos alocados

Qs critérios da construcio dos ¢ddigos alocados devem ser explicitados, com a descricaso necessaria
¢ suficiente de cada cédigo adotado, de forma a permitir ¢ claro enguadramente dos dados de mer-
cado e do imovel avaliando e assegurar que todos os elementos de mesma caracteristica estejam
agrupados no mesmo item da escala.

A escala serd composta por numeros haturais consecutivos em ordem crescente {1, 2, 3...), em
fungao da importancia das caracteristicas possiveis na formagao do valor, com valor inicial igual a 1.
Nao € necessério que a amostra contenha dados de mercado em cada uma das posigoes da escala
construida.

Recomenda-se a utilizagé@o prévia da analise de agruparmento de dados para a construgéo dos ¢adi-
gos alocados,

E vedada a extrapolagéio de variaveis expressas por ¢cddigos alocados.
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A7 Cédigos ajustados

Admite-se que os codigos sejam extraidos da amostra por meic de modelo de regresséio com a utiliza-
¢ao de variaveis dicotdmicas, desde que haja pelo menos trés dados por caracteristica.

E vedada a extrapolacao ou a interpolagac de variaveis expressas por cédigos ajustados.

A.8 Diferentes agrupamentos

No caso de utilizagdo no mesmo modelo de regresséo de diferentes agrupamentos {tipologia, merca-
dos, localizagdo, uscs ete.}, recomenda-se verificar a independencna entre 0s agrupamentos, entre as
variaveis utilizadas e possiveis interagGes entre elas.

A.9 Apresentacdo do modeio

A varidvel dependente no modelo do regressio’ deve ser apresentada no laudo na forma n&o
transformada. :

A.10 Avaliagao :ntervalar

A.10.1 A avaliag&o intervalar, prewsta em 7.7.1 b} da ABNT NBR ‘24653 -1 2001 iem como objetivo
estabelecer, quando- solicitado pelo contratante, um intervalo de va!ores admissiveis em torno da
estimativa de tendéncia central ou do valor arbltrado -

A.10.1.1 Cuando for adotada a estlmatwa de tendémta centra! o mtervalo de valores admissiveis
deve estar limitado 51multaneamente {ver Fsgura At)

a) ao intervalo de predu;ao ou ao intervalo de confianga cie 80 % para a estimatfiva de tendéncia
central &;

b) ao campo de arbitrio.

| l B
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Figura A.1 - Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

9} O intervalo de confianga sera utilizade se o objetivo for estimar o valor de mercado. Se o objetivo for estimar
precos, utiliza-se ¢ intervalo de predicao.
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A.10.1.2 Quando for adotado o valor arbitrado, o intervale de valores admissiveis deve estar imitado
simultaneamente (ver Figura A.2):

a) ao intervaio em torno do valor arbitrade com amplitude igual & do intervalo de predicdo ou ao
intervalo de confianga 19) de 80% para a estimativa de tendéncia central;

b} ao campo de arbitrio em torne da estimativa de tendéncia central.

i
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i
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.___-Eo;_._._-.

Figura A.2 -—Valore's 'ad.m!SSl'véis qi:ando for édotadoo valor arbitrado

A10.2 No caso de uhhzagaa do valor arbltrado este fato deve ser. citado e néo sera calculada
a probabilidade assomada a0 mtervalo ' : :

10} O intervalo de conflanga serd utilizado se ¢ objetivo for estimar o valor de mercade. Se o objstivo for esfimar
precgos, utiliza-se o intervalo de predigao.
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Anexo B
(normativo)

Procedimentos para a utilizaga@o de tratamento por fatores

B.1 Introdugao

Neste tratamentto de dados, aplicével ao Métado Comparativo Direto de Dados de Mercado, é admitida
a priori a validade da existéncia de reiaces fixas entre os atributos especiticos e 0s respectivos
precos.

Devem ser utilizados fatores de homogeneizagédo calculados conforme 8.2.1.4.2, por metodologia
cientifica, que reflitam, em termos reiatlvos o comportamentc do mercado com determmada abran-
géncia espacial e temporal. : :

Os fatores de homogeneizagdo néic podsm ser utilizados fora do campo de aplicagéo para o qual
foram calculados, em relagéo as caractenshcas quantitatlvas e qual:tatlvas do imdvel, tipologia, regido
e validade temporal do estudo que gerou 08 fatores. -

B.2 Recomendagoes quanto a amostra

Recomenda-se que, no traiamento por fatores, a amosira se]a composta por dados de mercade com
caracteristicas fisicas, socioeconémicas e de [ocallzagao as mais semelhantes possiveis entre sie em
relagéio ao imdvel avaliando, de forma a exiglr apenas pequenos ajustes na homogenelzagao

B.2.1 Assim, é recomendavel que SEJam utilizados dados de mercado
& ocom atributos mais semelhantes pOSSIveES aos do |movel avahando e do imovel paradigma;

b) gue sejam contemporangos. Nos casos_ dé exame de dados néo contemporaneos, é desaconse-
Ihavel a atualizacio de preco do mercado imobilidrio- através de indice econdmico, quando ndo
houver paridade entre eles, devendo, neste caso, 0 prego ser atualizado mediante constilta direta
a fonte. Quando a atualizag@o na forma mencionada for impraticavel, s6 sera admitida a correcéo
dos dados por indices resultantes de pesquisa no mercado. '

B.2.2 Paraa utilizagao deste tratamento, considera-se como dade de mercado com airibuics seme-
lhantes aqueles em que cada um dos fatores de hamogeneizacgéo, calculados em relagio ao avaliando
ou ao paradigma, estejam contidos entre 0,50 e 2,00.

B.3 Saneamento da amostra

Apds a homogeneizacéo, devem ser ulilizados critérios estatisticos consagrados de efiminacac de
dados discrepantes, para 0 saneamento da amostra. 0s dados discrepantes devem ser retirados um
a um, com inicio pelo que esteja mais distante da média. Admite-se a reirtroducao de dados anterior-
mente retirados no processo.
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B.4 Erros de especificacéo

O engenheiro de avaliagbes deve se empenhar para que as variaveis importantes estejam incorpora-
das e as varidveis irrelevantes nfio sstejam presente nec moedelo.

B.2 Fatores de homogeneizacéo

Os fatores de homogeneizagao devem apresentar, para cada tipologia, os seus critérios de apuragio
e respectivos campos de aplicagdo, bem como a abrangéncia regional e temporal.

B.5.1 Osiatores de homogeneizagio hao podem ser ut I|zados fora de sua tipologia, campo de apli-
cacdo e abrangéncias regional e temporal.

B.5.2 A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagéo deve ser explicitada no trabalho avaliatrio.

B.6 Efeito de heterogeneizagao

Para a utilizagcao deste tratamento -3 recomendavei que. seja ewtado o use de fatores que, aplicados
isoladamente em relaggo do avaliando ou ao paradigma, heterogene!zem os valores originais. Essa
recomendagdo so6 e valida com a conflrmagao do efeito de heterogenelzagao apés a aplicagao con-
junta dos fatores. = S

B.7 Avaliagcao intervalfafr

Utitizar os mesmos critérios de A.10.
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Anexo C
(informativo)

Recomendacdes para tratamento de dados por regressao espacial

C.1 Introducao

C.1.1  Aregress&o espacial € a técnica utilizada quando se deseja explicar a variabilidade observada
em uma determinada variavel dependente em relacio as variaveis independentes, levando-se em
conta a posigao geografica de cada uma das observagdes e as suas influéncias sobre os vizinhos.

C.1.2 Esta técnica é recomendada quando for constatada a existéncia de autocorrelacdo espacial
entre os dados observados. O procedimento tem se mostrado especiaimente util em avaliacbes em
massa, plantas de valores generlcos estudos de ve!ocmlades de vendas e de demandas habitacionais,
entre outros. : : . L

C.2 Pressupostos basucos

C.21 Devemn ser observados ’fodos as. pressupostos da regressao hnear classica, expostos no
Anexo A. S

C.2.2 Caso seja verificada a existéncia de autocorrelagéo espacial, proveniente de interagdo ou
dependéncia espacial entre os dados, recomenda-se mcorporar 0s efeitos de dependéncia espacial
ao modele classico de regressas, com o ob|etwo de assegurar as estlmatlvas caracteristicas de ndo
tendenciosidade, eficiéncia & consisténcia.

C.3 Recomendacdes
C.3.1 Diagnéstico da autocorrelagio espacial

O exame da autocorrelaclo espacial deve ser precedido do georreferenciamento dos elementos
amostrais e da espacializagédo dos residuos do modelo. Sua verificacac pode ser feita: :

a) pela andlise do gréfico espacial dos residuos, que deve apresantar pontos com sinais dispersos
aleatoriamente, sem nenhum padrao definido em termos de cfusters ou agrupamentos,

b} pela andlise do semivariograma, que & um grafico da semivariancia y(h) versus h,
onde
v{h) = (1/2n) Z{z(x) - z{xi + h)}4, sende n o nimero de pares de pontos amostraig, com atri-
butcs z, separados por uma distancia h. Geralmente s&o ajustados modelos tedricos a estes

pontos: modelo estérico, exponencial, linear ou gaussiano,

c) pela aplicaglo dos testes de Moran I, LM (erro) ou LM (defasagem), pela definicdo prévia
de uma matriz de pesos espacials, conhecida como W, como, por exemplo, de contiguidade ou
de disténcia.
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C.3.2 Incorporagao de efeitos de dependéncia espacial

C.3.2.1  Quando os efeitos de dependéncia espacial forem inferidos pelo semivariograma, podem
sar smpregados métodos para determinar os pesos necessarios a uma interpolagéo local, como, por
exempio, 0 métoto da Krigagem 1},

C.3.2.2 Quando os efeitos de dependéncia espacial forem inferidos por testes estatisticos, reco-
menda-se introduzir extensdes convenientes no modelo cldssico de regressdo, considerando-se os
efeitos de autocorrelac@o espacial nos erros, através do Modelo de Erro Espacial, ou os efeitos cca-
sionados pelas interagtes entre os pragos, pele Modelo de Defasagem Espacial.

A escotha do modelo a adotar — Modeio de Erro Espacial cu Modelo de Defasagem Espacial, pode ser
feita com a utilizagio dos crilérios de informag&o de Akaike (AIC) e de Scwartz (SC) 13).

NOTA As recomendagdes bibliogrdficas para ratamento de dados por regressio espacial constam na
Bibliografia, de [39] a [43]. L .

11) Detalhes sobre esta metodologia podem ser encontrados em Matheron, G. (1983). Les Variables
Regionalisées et Leur Estimation, Magson, Paris. Uma aplicagso pode ser encontrada em Dantag et al. “Ava-
liagao de Cidades por Inferéncia Espacial’ , Anais do Xifl Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagbes
e Fericias, Fortaleza — GE.

12) Detalhes sobre estes testes ¢ aplicagbes desta metodologia podem ser encontrados em Dantas, et al.
(2003) "Modelos Espaciais Aplicados ao Mercado de Apartamentos de Recife,” Anais do X!l Congresso Brasileiro
de Engenharia de Avaliagdes e Pericias, Belo Horizonte — MG.
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Anexo D
(infomativo)

Recomendacdes para a utilizacdo de andlise envolidria
de dados (envoltéria sob dupla ética) (EDO/DEA)

D.1 introdugéo

D.1.1 A andlise envoltéria de dados & uma téenica consagrada para a avaliagao de produtividade
e eficiéncia, que se basela em modelagem econométrica para a estimago de uma fungiic de produ-
¢ao formada pelas unidades anallsadas mais ef czentes (umdades benchmarking).

D.1.1.1 A partir dos dados coletados,___defme-se 0 espa(;o viavel de producdo, delimitado pela
envoltoria representativa dos mefhiores resultados, orientada'segundo a minimizagao dos insumos ou
a maximizagdo dos produtos A eficiéncia de cada uma das unidades observadas € determinada pela
distdncia normalizada a. envoitona atraves da so!ugao de probiemas de programagao lincar {PPL).

D.1.1.2 A analise envoltoria de dados soh dupla <5t|ca (EDO DEA).exp!_lca as variacbes observadas
&m uma ou mais varidveis. de interesse (variaveis dependentes) utiiizando’ outras variaveis explicali-
vas do fendémeno {varidveis mdependentes) Y :

D.1.1.3 No caso de utmzag:ao da técmca para avaiaagoes :mobrhanas na ¢&tica do vendedor, os
insumas sao representaclos pelas caracteristicas relevantes do imével e o produto, pelo seu prego.
Na 6tica do comprador, o insumo é o preco do imdvel & os. produtos suas caracteristicas relevantes.
Através dos PPL, sBo definidos os hiperplanos convexos gue correspondem a envolidria da ética do
vendedor, onde ocorrem 03 Meiores pregos, e os que correspondem & envo!torla da ¢tica do compra-
dor, onde ocorrem 0s menores pregos ) -

D12 Oempregoe da analise ‘envoltéria de dados sob dupla dtica’ (EDO DEA) & especialmente il
para a realizacao de avaliacdes quando o tamanho da amastra de dados de mercado aproxima-se da
propria populaglo de eventos, para de!ermmado tipo de tmévei localizacio e periodo de tempo.

O procedimento também & Gtil nos casos de andlise de wablEldade 8 eficiéncia de empreendimentes,
velocidade de vendas, andlise de custos de construgdo de empreendimentos, avaliagcado em massa,
entre outros.

D.2 Pressupostos béasicos

D.2.1  As varidveis independentes devem ter correlagdo positiva com a varidvel dependente. Caso
i$$0 n&o ocorra, devem ser realizadas transformacdes das varidveis independentes, de forma a alcan-
car esse pressuposto basico.

D.2.2 O nimero maximo de varidveis independentes (k} efetivamente ulilizadas no modelo deve
obsadecer ao seguinte critério:

k<n/3
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D.3 Recomendacgoes

D.3.1  Nocaso de utilizacdo de EDO/DEA em amostra com tamanho muito inferior ao da populagao,
recomenda-se verificar se a estimativa pontual encontra-se dentro do intervalo de confianga a 80 %
calculade com o uso de modelo de regressao linear,

D.3.2 Recomenda-se que, no caso de utilizagso de varidveis expressas por dicotomias ou codigos

alocados, haja pelo menocs irés dados para a mesma caracteristica de cada variavel.

D.3.3 Aimportancia de cada uma das variaveis pode ser identificada pelo exame dos respectivos
pesos, calculados pelo problema de programagao linear {(PPL) segundo o modelo dos multiplicadores,
em cada &tica.

D.3.4 Possiveis dados de mercado atipicos devem ser investigados e sua retirada do modelo fica
condicionada a apresentagéo de justificativas. Deve-se garantir que um dado atipico pode tornar uma
envolidria menos aderente & massa de dados. Nesse sentido, recomenda-se que pelo menos 20 %
dos dados de mercado pertengam a 'Céda uma das envoltérias.

.35 Umaforte dependenc:ra finear antre duas varlavels mdependentes pode provocar degenera-
¢Bes no modelo EDO}DEA e limzta a-sua utlllzaq:ao

D.3.6 Fara venﬂcat;:ao da coimeandade recomenda—se a andlise da matriz de correlagdes, que
espetha as dependéncias hneares de prlmelra ordem entre as variaveis independentes, com aten¢ao
especial para resultados superlores a 0,80. -

Para tratar dados na presenga de collnearldade e recomendavel que Sejam tomadas medidas corre-
tivas, como a amplzagao da amostra a ei:mmagao da varlavel redundante ou o uso de componentes
principais. - ¥

D.4 Estimativa pontual

D41 A técnica do EDO[EJEA determma as dlslanc:as as envoltérlas do comprador e do vendedor,
para cada dado cbservado. A parnr dessas d|51ancuas eshma -se o valor da varidvel dependente (esti-
mativa pontual).

D.4.2 A estimativa pontual do valor dé"iinévei,__que-_cdrreSpbnde ao resultado da avaliagio, é calcu-

lada com a utilizagéo da curva de tendéncia central (CTC/EDQ), pela minimizagéo dos erros, conforms
a seguinte expressao.

y=2z(yy - Yo+ Ve

onde
_ Eycbs - thyobs
- i obs
!?v "
z é a constante resultante da minimizac&o dos erros;
34 & a estimativa pontual do valor do imovel;

Yobs € o prego observado do dado de mercado |;
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Yo é o valor do imodvel! projetado na envoltéria do vendedor para ¢ dado de mercado j;
Ye é o valor do imodve! projetado na envoltéria do comprador para o dado de mercado j;
fie éa diéténcia normalizada do dado de mercado j a envoltdria do comprador;
hy é a distédncia normalizada do dado de mercado j a envoltoria do vendedor.
NOTA As recomandagdes bibliograficas para a utilizagéo de andlise envoltdria de dados {anvoltéria sob

dupla ética) (EDO/DEA) constam na Bibliografia, de {44] a [63].
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Anexo E
(infomativo)

Recomendagdes para tratamento de dados por redes neurais artificiais

E.1 introdugao

E.1.1  As redes neurais ariificiais (RNA) s8o modelos matematicos assemelhados as estruturas
neurais biclégicas e que podem, entre outras finalidades, ser utilizadas para o aprendizado e posterior
generalizagdo. As RNA do tipo multicamadas permitem obter respostas com modelos lineares € nao
fineares e methorar o seu desempenho gradativamente, na medida em que interagem com o meio
externo, quandc se deseja estudar o comportamento de uma ou mais variaveis independentes em
relagdo a outra varidvel dependente. . -

E.1.2  Nos modelos construl’dbs com base has RNA para representar 0 mercado, a variavel depen-
dente & expressa em funclio. das varidveis independentes, nas escalas originais ou normalizadas, e
das respectivas estlmativas dos parametros populaclonals acresmdas de erro aleatdrio.

E.1.3  Com base emuma amostra extralda do mercado, s parémetros populamonals séo estima-
dos por aprendizado e postenor genarallzagao As RNA séo compostas por camadas de neurfnios
interconectados. Uma rede composta de um neurbnio na camada de salda e de uma Unica camada
intermediaria é, em geral; suf:c:ente para modeiar o mercado lmoblllét’lo 8 gera, numa Unica saida,
uma fungdo nao linear do '[ipD o -

y(k wa[ ZW,;xj+b +b5
i=1 i=1: :

onde
y{k} & o valorestimado para o lmovel avahando k
De € o termo de polarizagéo do neuromo da camada de salda {bias);
e é o termo de polarizag&o do neurdnio da camada intermediaria (bias};
Wi representa os pesocs da saida de cada neurdnio da camada intermediaria;

Wi representa os pesos da entrada |, conectado na saida do fésimo neurdnio da camada
intermediaria;

X representa os valores das varidveis independentes para o imavel avaliando;
fs ¢ a fun¢do de ativacdo da camada de saida;
fi é a fungio de ativacio da camada intermediaria;
n £ 0 numero de entradas (variaveis independentes);

m é o nlmero de neurdnios da camada intermediaria.

© ABNT 2011 - Todos os direffos reservados ' 47

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 12:04 , sob o nimero WMCZ21702356680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 44C3635.



Exemplar para uso exclusivo - ASSQCIACAC DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 Impresso; 30/03/2011)

fls. 342

ABNT NBR 14653-2:2011
E.2 Recomendagoes
E.21 E necesséario determinar, utilizando algoritmos de poda ou censtrutivos, a tipologia adequada

da rede, 0 nimero de neurbnios, o nimero de camadas e o tipo de fungae de ativagio.
E.2.2 Recomenda-se observar, para as RNA, as prescrigbes contidas em A.2.1, A6, A7e A8,
E.2.3 Para cada treinamento da RNA encontram-se, em geral, resultados distintos. Recomenda-

se a utilizagdo de algoritmos para minimizar a varidncia na saida da rede, tais como o algoritmo de
“bagging” ou o algoritmo multiobjetivo.

E.3 Apresentacac do modelo

O modeic de RNA pode ser apresentado no laudo na forma e estrutura exempiificadas na Figura E.1,
com indicagdo das fungdes de ativago utilizadas durante o processo de treinamento.

. Gaﬁ’iadé :i[?lterm'e_d'i_é-ria

Carada de entrada
- L yp=bias = 1

© Camada de saida

X

Xg= bias = 1

Legenda

wq {pesos da entrada para a camada intermediéria) (nx m - n entradas por m Aeurénios)

Wio W20 w3 o Wmo
W11 wag . w3i Wi
Win Won W3n Wmn

ws (pesos da camada intermedidria para a camada de saida)

W1ip W11 Wiz ' W13 Win

Figura E.1 - Modelo de RNA com indicacao das funcgbes de ativacao
utilizadas durante o processo de treinamento

NOTA As recomendagbes bibliogréficas para a utilizacdo de redes neurais artificiais constam na Biblio-
grafia, de [54] a [90].
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S <P mm FORO DEMOGI DAS CRUZES

. « o 22 VARA CIVEL

[P, - Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP

Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Cuida-se de cumprimento de sentenca em que a parte autora pretendo
o recebimento dos valores resultantes da condenacdo imposta aos réus pela r. sentenca de
fls. 124/128 (autos principais): pagamento dos valores de aluguel em atraso e demais
encargos contratuais, nos termos dos calculos de folhas 48/49, com correcéo do valor da
multa contratual pela rescisdo antecipada do contrato e com exclusdo dos valores devidos a
titulo de honorérios advocaticios, corrigidos monetariamente e acrescidos de juros de mora
arazao de 1% ao més, desde o respectivo vencimento, aém de custas, despesas processuais

e honorarios advocaticios arbitrados em 20% do valor atualizado da condenagéo.

Asfls. 01/10, iniciado o cumprimento de sentenca, pelo valor de R$
48.317,52, juntando-se, ademais, os documentos de fls. 11/20.

Por decisdo de fls. 76, determinada a penhora dos direitos da parte
executada (100%) sobre 0 imovel objeto da matriculan® 7.874, do 1° Oficia de Registro de
Iméveis de Mogi das Cruzes— SP.

A r. decisdo de fls. 128 determinou a avaliagcdo do imovel por perito,
nomeando-se 0 Sr. Rafael Murgante da Silva expert judicial.

O laudo pericial foi juntado as fls. 144/221, intimando-se as partes
(fls. 230/231), que se manifestaram as fls. 232/235 (executados) e 242 (exequente).
Os autos tornaram ao perito judicial para esclarecimentos, prestados

as fls. 275/279, com manifestacdo do exequente as fls. 283 e dos executados as fls.

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES
* * 22VARA CIVEL
3D PEVEREIRG DE 1934 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
284/286.
Decido.
Conforme manifestagdo de fls. 120 (Caixa Econdmica Federa), o
imoével objeto de constri¢do judicial encontra-se liquidado.
Isto posto, ndo havendo interesse da empresa publica em questéo,

atualize-se o cadastr o processual para exclusao da CEF e seu patrono.

No mais, o laudo pericial e esclarecimentos de fls. 144/221 e
275/279 informam que o valor do imével congtrito as fls. 76 perfaz a quantia de R$
429.000,00, atualizado até setembro de 2020.

Nesse eito, nada ha a opor ao laudo apresentado, mormente porque o
profissional responsdvel pela pericia valeu-se de metodologia especifica para avaliacdo de
imovei's, consoante se verifica as fls. 164/165.

Posto isto, homologo o laudo pericial e esclarecimentos de fls.
144/221 e 275/279, para declarar o valor do imovel penhorado em R$ 429.000,00
(quatrocentos e vinte e nove mil reais), atualizado atéjulho de 2021 (fls. 185).

Manifeste-se 0 exequente, no prazo de 05 (cinco) dias, em termos de
prosseguimento do feito, indicando as medidas constritivas que entender pertinentes e

trazendo demonstrativo atualizado e discriminado do débito exequendo.

Sem prejuizo, providencie a zelosa serventia a atualizacdo do

cadastro processual para exclusdo da terceira interessada, nos termos da presente

deciséo.

Int.

Mogi das Cruzes, 17 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 18/02/2022 00:42
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0101/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Cuida-se de cumprimento de sentenca em que a parte autora pretendo o
recebimento dos valores resultantes da condenacdo imposta aos réus pela r. sentenga de fls. 124/128 (autos
principais): pagamento dos valores de aluguel em atraso e demais encargos contratuais, nos termos dos
célculos de folhas 48/49, com correcdo do valor da multa contratual pela rescisdo antecipada do contrato e
com exclusé@o dos valores devidos a titulo de honorarios advocaticios, corrigidos monetariamente e acrescidos
de juros de mora a razdo de 1% ao més, desde o respectivo vencimento, além de custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios arbitrados em 20% do valor atualizado da condenacg&o. As fls. 01/10,
iniciado o cumprimento de sentenca, pelo valor de R$ 48.317,52, juntando-se, ademais, os documentos de fls.
11/20. Por decisé@o de fls. 76, determinada a penhora dos direitos da parte executada (100%) sobre o imével
objeto da matricula n® 7.874, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes SP. A r. decisdo de fls.
128 determinou a avaliagdo do imovel por perito, nomeando-se o Sr. Rafael Murgante da Silva expert judicial.
O laudo pericial foi juntado as fls. 144/221, intimando-se as partes (fls. 230/231), que se manifestaram as fls.
232/235 (executados) e 242 (exequente). Os autos tornaram ao perito judicial para esclarecimentos, prestados
as fls. 275/279, com manifestacdo do exequente as fls. 283 e dos executados as fls. 284/286. Decido.
Conforme manifestacdo de fls. 120 (Caixa Econdmica Federal), o imével objeto de constricdo judicial
encontra-se liquidado. Isto posto, ndo havendo interesse da empresa publica em questdo, atualize-se o
cadastro processual para exclusdo da CEF e seu patrono. No mais, o laudo pericial e esclarecimentos de fls.
144/221 e 275/279 informam que o valor do imdvel constrito as fls. 76 perfaz a quantia de R$ 429.000,00,
atualizado até setembro de 2020. Nesse eito, nada had a opor ao laudo apresentado, mormente porque o
profissional responsével pela pericia valeu-se de metodologia especifica para avaliagdo de imdveis, consoante
se verifica as fls. 164/165. Posto isto, homologo o laudo pericial e esclarecimentos de fls. 144/221 e 275/279,
para declarar o valor do imével penhorado em R$ 429.000,00 (quatrocentos e vinte e nove mil reais),
atualizado até julho de 2021 (fls. 185). Manifeste-se o exequente, no prazo de 05 (cinco) dias, em termos de
prosseguimento do feito, indicando as medidas constritivas que entender pertinentes e trazendo demonstrativo
atualizado e discriminado do débito exequendo. Sem prejuizo, providencie a zelosa serventia a atualizagdo do
cadastro processual para exclusdo da terceira interessada, nos termos da presente deciséo. Int."

Mogi das Cruzes, 18 de fevereiro de 2022.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 21/02/2022 02:54
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0101/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 21/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 22/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)

Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)
Gustavo Ouvinhas Gavioli (OAB 163607/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cuida-se de cumprimento de sentenca em que a parte autora pretendo o
recebimento dos valores resultantes da condenacdo imposta aos réus pela r. sentenga de fls. 124/128 (autos
principais): pagamento dos valores de aluguel em atraso e demais encargos contratuais, nos termos dos
célculos de folhas 48/49, com correcdo do valor da multa contratual pela rescisdo antecipada do contrato e
com exclusé@o dos valores devidos a titulo de honorarios advocaticios, corrigidos monetariamente e acrescidos
de juros de mora a razdo de 1% ao més, desde o0 respectivo vencimento, além de custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios arbitrados em 20% do valor atualizado da condenacg&o. As fls. 01/10,
iniciado o cumprimento de sentenca, pelo valor de R$ 48.317,52, juntando-se, ademais, os documentos de fls.
11/20. Por decisé@o de fls. 76, determinada a penhora dos direitos da parte executada (100%) sobre o imével
objeto da matricula n® 7.874, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes SP. A r. decisdo de fls.
128 determinou a avaliagdo do imovel por perito, nomeando-se o Sr. Rafael Murgante da Silva expert judicial.
O laudo pericial foi juntado as fls. 144/221, intimando-se as partes (fls. 230/231), que se manifestaram as fls.
232/235 (executados) e 242 (exequente). Os autos tornaram ao perito judicial para esclarecimentos, prestados
as fls. 275/279, com manifestacdo do exequente as fls. 283 e dos executados as fls. 284/286. Decido.
Conforme manifestacdo de fls. 120 (Caixa Econdmica Federal), o imével objeto de constricdo judicial
encontra-se liquidado. Isto posto, ndo havendo interesse da empresa publica em questdo, atualize-se o
cadastro processual para exclusdo da CEF e seu patrono. No mais, o laudo pericial e esclarecimentos de fls.
144/221 e 275/279 informam que o valor do imdvel constrito as fls. 76 perfaz a quantia de R$ 429.000,00,
atualizado até setembro de 2020. Nesse eito, nada had a opor ao laudo apresentado, mormente porque o
profissional responsével pela pericia valeu-se de metodologia especifica para avaliagdo de imdveis, consoante
se verifica as fls. 164/165. Posto isto, homologo o laudo pericial e esclarecimentos de fls. 144/221 e 275/279,
para declarar o valor do imével penhorado em R$ 429.000,00 (quatrocentos e vinte e nove mil reais),
atualizado até julho de 2021 (fls. 185). Manifeste-se o exequente, no prazo de 05 (cinco) dias, em termos de
prosseguimento do feito, indicando as medidas constritivas que entender pertinentes e trazendo demonstrativo
atualizado e discriminado do débito exequendo. Sem prejuizo, providencie a zelosa serventia a atualizagédo do
cadastro processual para exclusdo da terceira interessada, nos termos da presente deciséo. Int."

Mogi das Cruzes, 21 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/02/2022 as 02:54 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref..; Cumprimento de Sentenca
n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J& qualificado nos autos epigrafados que
move contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME e
DELMA DE ALMEIDA SARTORI, vem, por seu advogado
infrafirmado, atendendo a r.decisdo de fls.349/350, expor € ao

final requerer a V.Exa o quanto segue:

1. Inicialmente requer a juntada do incluso

demonstrativo atualizado e discriminado do débito exequendo.

fls. 353
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2. Outrossim em termos de prosseguimento,
e nos permissivos dos artigos 879, inciso Il e 883, ambos do
Codigo de Processo Civil - CPC, em vista que para a dlienacdo
de bens penhorados e avaliados, o procedimento mais eficaz e
democrdtico € o leildo judicial, sendo a forma eletrbnica eleita
como meio preferencial pelo CPC (art. 882, do CPC), j& que
além da grande acessibilidade aos interessados, que podem
enviar seus lances de qualquer lugar do mundo, evitando
questionamentos, pois € fambém a forma mais fransparente,
uma vez que as partes € os interessados do processo podem

acompanhar os leildes ao vivo, via infernet.

E, tendo em vista que esta forma de
alienacdo segue os termos regulamentados pelo artigo 879 e
seguintes do Cdodigo de Processo Civil, Provimento 1.625/2009 do
Conselho Superior da Magistratura - CSM/TJSP e Resolucdo
236/2016 do Conselho Nacional de Justica, requer se digne
V.Exa autorizar a readlizacdo da alienacdo dos bem imodvel
penhorado e avaliado, com base no art. 883 do CPC,
nomeando uma gestora de leildes de confianca deste DD.Juizo,
devidamente habilitado e cadastrado no Portal de Auxiliares da
Justica do Estado de Sdo Paulo, determinar-se a digna
serventia, que providencie a intimacdo da Gestora quanto a

realizacdo da alienacdo eletronica.
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Salienta-se que todo o procedimento
desde a nomeacdo até a apresentacdo do auto de leildo
positivo ou negativo deverd ser conduzido pelo Leiloeiro
indicado, com a finalidade de angariar o maior nimero de
parficipantes no cerfame, primando pela rapidez na
elaboracdo, publicacdo dos editais, infimacdes das partes e

interessados e prestacdo de contas.

Por fim, prestigiando-se a celeridade, @
economia e a efetividade processual, na eventuadlidade de
restar negativo o leildo em apreco, requer-se seja 0 Mesmo
Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por infermédio
de Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1.496/2008),
estabelecendo um prazo de 90 dias para esse fim. Neste caso,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do
correspondente ativo, referido Leiloeiro as levard & apreciacdo

e aprovacdo deste MM.Juizo.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 21 de fevereiro de 2022

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646
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fls. 356
Despejo
Corregao Monetaria

Valores atualizados até 21/02/2022

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no célculo

IPTU

13/11/2018 R$ 653,08 : 69,953995 x 85,375435 R$ 797,05
Juros moratérios [ de 13/11/2018 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 39,00000% R$ 310,85
Multa R$ 0,00
Honorarios (20,00%) R$ 221,58
Subtotal R$ 1.329,48

IPTU

13/12/2018 R$ 635,08 : 69,779110 x 85,375435 R$ 777,03
Juros moratérios [ de 13/12/2018 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 38,00000% R$ 295,27
Multa R$ 0,00
Honorarios (20,00%) R$ 214,46
Subtotal R$ 1.286,76

Aluguel

30/12/2018 R$ 4.750,00 : 69,779110 x 85,375435 R$ 5.811,67
Juros moratérios [ de 30/12/2018 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 37,00000% R$ 2.150,32
Multa (10%) R$ 581,17
Honorarios (20,00%) R$ 1.708,63
Subtotal R$ 10.251,79

Aluguel

30/01/2019 R$ 4.750,00 : 69,876800 x 85,375435 R$ 5.803,55
Juros moratérios [ de 30/01/2019 a 21/02/2022: 1,00% simples | = 36,00000% R$ 2.089,28
Multa (10%) R$ 580,35
Honorarios (20,00%) R$ 1.694,64
Subtotal R$ 10.167,81

IPTU
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09/02/2019

Aluguel

28/02/2019

IPTU

09/03/2019

Oficial Justica

13/03/2019

Aluguel

28/03/2019

Oficial Justica

31/03/2019

R$ 682,87 : 70,128356 x 85,375435

Juros moratérios [ de 09/02/2019 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 36,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 4.750,00 : 70,128356 x 85,375435

Juros moratérios [ de 28/02/2019 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 35,00000%
Multa (10%)

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 682,87 : 70,507049 x 85,375435

Juros moratérios [ de 09/03/2019 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 35,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 77,10 : 70,507049 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 4.750,00 : 70,507049 x 85,375435

Juros moratérios [ de 28/03/2019 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 34,00000%
Multa (10%)

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 77,10 : 70,507049 x 85,375435

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Pégina 2
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R$ 831,34

R$ 299,28

R$ 0,00

R$ 226,12

R$ 1.356,74

R$ 5.782,73

R$ 2.023,96

R$ 578,27

R$ 1.676,99

R$ 10.061,95

R$ 826,87

R$ 289,41

R$ 0,00

R$ 223,26

R$ 1.339,53

R$ 93,36

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 5.751,67

R$ 1.955,57

R$ 575,17

R$ 1.656,48

R$ 9.938,89

R$ 93,36

R$ 0,00
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Multa contratural

01/04/2019

Oficial Justiga

15/05/2019

Oficial Justica

27/06/2019

Oficial Justica

06/11/2020

Perito

15/09/2021

Custas Iniciais

27/02/2020

Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 12.468,74 : 71,049953 x 85,375435

Juros moratérios [ de 01/04/2019 a 21/02/2022: 1,00% simples ] = 34,00000%

Multa
Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 77,10 : 71,476252 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 77,10 : 71,583466 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 82,83 : 75,163517 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 2.100,00 : 81,555240 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 671,75 : 73,147099 x 85,375435

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Pagina 3

fls. 358

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 14.982,76

R$ 5.094,14

R$ 0,00

R$ 4.015,38

R$ 24.092,27

R$ 92,09

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 91,95

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 94,08

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 2.198,37

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 784,05

R$ 0,00

WMCZ22700321723

umero

18:04 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 47B9E4A.



BACENJUD

12/03/2020

BACENJUD

12/03/2020

Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 16,00 : 73,271449 x 85,375435

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 16,00 : 73,271449 x 85,375435

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Multa

Honorarios (20,00%)

Intimag&o Digital AR

09/10/2020

Arisp

22/11/2020

Perito

26/02/2021

R$ 23,55 : 74,500463 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 273,00 : 75,163517 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 1.500,00 : 77,193242 x 85,375435
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

Pégina 4

fls. 359

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 18,64

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 18,64

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 26,99

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 310,09

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 1.658,99

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

WMCZ22700321723

umero

18:04 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 47B9E4A.
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fls. 361
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

THIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
'S Ny FORO DE MOGI DAS CRUZES
. " 22VVARA CIVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - CEP 08780-210, Fone:
HE PRV e e 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
CERTIDAO
Processo n°; 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Reguerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Me e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi procedida a atualizacdo no
cadastro do SAJ, excluindo-se a CEF e seu advogado
conforme fls. 349/50. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 24 de
fevereiro de 2022. Eu, _ , Antonio Soares Filho,
Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 47DD4B4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SOARES FILHO, liberado nos autos em 24/02/2022 as 11:03 .
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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CIiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenca

DELMA DE ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presenga de Vossa Exceléncia, com fundamento no artigo 1.018, do Codigo de Processo
Civil, informar a interposicdo do agravo de instrumento, em face da decisdo que

homologou o laudo pericial, por seus fundamentos.

Data vénia, requer, outrossim, caso seja o entendimento desse
juizo, a modificacdo de oficio, informando ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de

Sao Paulo — SP, conforme previsto no §1°, do dispositivo legal acima mencionado.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 17 de marco de 2022.

PAULO GUIMARAES C. DA SILVA JR.
OAB/SP n° 248.282

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob o nimero WMCZ22700508122

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 48C56BB.

(12) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR PRESIDENTE DO EGREGIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - SP.

Processo n° 1002675-39.2019.8.26.0361

Ref: Acdo de Despejo c¢/c Cobranca em fase de Cumprimento de Sentenca

1) GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME,

pessoa juridica de direito privado, inscrita com o CNPJ sob o n® 01.222.984/0001-18, neste
ato, devidamente representada pelo Sr. RONALDO ALEXANDER GUAZZELLI, brasileiro,
casado, empresario, portador do RG n® 23.893.499-8 SSP/SP, inscrito como CPF sob o n°
155.292.248-06 ¢ ROBERTA SARTORI GUAZZELLI, brasileira, casada, empresaria,
portadora do RG n°® 25.516.147-5, inscrita com o CPF sob o n° 250.056.408-86, residentes
e domiciliados na Rua Jorge Salomao, n° 668, Vila Suissa, Mogi das Cruzes — SP e ii)
DELMA DE ALMEIDA SARTORI, brasileira, divorciada, aposentada, portadora da
Carteira de Identidade RG n° 3.887.697 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 001.251.948-03,

residente e domiciliada na Rua Francisco Vaz Coelho, n°® 1231 — Vila Lavinia — Mogi das
Cruzes — SP — CEP. 08735-440, por seu advogado e procurador que a esta subscreve nos
autos da ACAO DE DESPEJO C.C COBRANCA, em fase de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, promovido por JOSE CARLOS ALEXANDRE, vem, respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento no artigo 1.015, pardgrafo tnico, do

Codigo de Processo Civil, manejar o presente

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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ADVOCACIA

AGRAVO DE INSTRUMENTO COM PEDIDO DE EFEITO
SUSPENSIVO

Em face da decis@o do juiz singular que homologou o laudo

pericial, com as inclusas razdes de recurso anexa.

Declina, para os fins do disposto no artigo 1.016, inciso IV,

do Codigo e Processo Civil, o nome dos procuradores que constam nos autos.

- Pelos Agravantes:
- Advogado

- Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior, inscrito na OAB/SP sob o n° 248.282, com

endere¢o na Avenida Prefeito Carlos Ferreira Lopes, n° 703, sala 1.004, Mogi das Cruzes

- SP.

- Pelos Agravados:

- Alexandre Carlos de Andrade, inscrito na OAB/SP sob o n° 168.646, com endereco

na Avenida Engenheiro Miguel Gemma, n° 838, Mogi das Cruzes — SP.

Ainda que o processo originario tramita na forma eletronica,
nessa oportunidade, as Agravantes instruem o presente agravo de instrumento com as
copias principais do processo, incluindo as pecas obrigatorias aludidas no artigo 1.017 e

seus incisos do Codigo de Processo Civil.

Requer, assim, seja autuado e processado o presente recurso na

forma da lei adjetiva.

Requer, enfim, que as decisdes sejam disponibilizadas em

nome do causidico subscritor.

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.
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Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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ES C. DA SILVA JR.

ADVOCACIA

OAB/SP n° 248.282

Mogi das Cruzes, 17 de margo de 2022.
Ve (Fuoimanioa
MZA

Pede deferimento.

Termos em que,
PAULO GUI

(11) 97535-0747
paulo@pgadvocacia.com.br
www.pgadvocacia.com.br
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RAZOES DE AGRAVO DE INSTRUMENTO

Agravante: DELMA DE ALMEIDA SARTORI E OUTROS
Agravado: JOSE CARLOS ALEXANDRE

Origem: 2% Vara Civel da Comarca de Mogi das Cruzes — SP;

EGREGIO TRIBUNAL,

COLENDA CAMARA,

EMERITOS JULGADORES.

Do caso dos autos

Cuida-se, inicialmente, de processo de Acdao de Despejo,

cumulada com cobranca de aluguéis, em fase de cumprimento de sentenga.

Em suma, o Agravado pleiteia a cobranca dos valores dos

aluguéis vencidos, conforme sentenca da acdo origindria.

O Agravado as fls. 52/53 (nos autos principais) solicitou a
realizagao de penhora sobre o bem imoével ofertado em caucido no contrato de locagao,

constante do item b.1 de f1s.09/10, de propriedade da fiadora.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100

fls. 366

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.
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Foi determinada a avaliagdo pericial do imodvel para

determinar o valor inerente a futura hasta.

Contudo, o perito judicial concluiu a pericia avaliando o
imével em R$ 429.000,00 (quatrocentos e vinte ¢ nove mil reais), utilizando como
avaliacdo o método evolutivo, ou seja, no caso de inexisténcia de dados amostrais

semelhantes ao avaliando, conforme normas de avaliagao de imoveis urbanos, IBAPE.

Todavia, o método utilizado pelo ilustre perito reduz o valor
de avaliacdo do imovel, o que até mesmo diverge as regras de avaliagdo de imoveis

urbanos, como definidos na ABNT-NBR 14653-2.

Referido laudo deveria ter utilizado como atualizagdo o
método comparativo de mercado, pois permite analisar além do quanto exposto, como
também as varidveis do modelo do imdvel, o levantamento de mercado na regido, sendo
que o valor de mercado do imo6vel € muito superior ao que estd sendo considerado pelo

perito, ocasionando assim, prejuizo as partes Agravantes.

Entretanto, mesmo que demonstrado o enorme prejuizo que
pode ser trazido aos Agravantes em decorréncia do laudo exarado pelo Perito Judicial e

discordancia, tiveram seu pedido de impugnagao indeferido.

Com efeito, a decisdo agravada ndo merece prosperar, o que

se espera pelo provimento do presente recurso. Sendo vejamos.

II - DO MERITO

a) TEMPESTIVIDADE.

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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A decisao agravada foi disponibilizada no dia 17/02/2022 e
considerando a data de sua publicagdo o dia 22/02/2022, o prazo para a interposi¢ao do
presente recurso expira no dia 18 de marco de 2022, portanto, tempestivo o presente

recurso.

b) DAS RAZOES PARA A REFORMA

Conforme dito alhures, o presente agravo de instrumento tem

o escopo de modificar a decisdo de primeira instancia, que homologou o laudo pericial.

Com efeito, impde transcrever o trecho da decisdo agravada,
a saber:
“No mais, o laudo pericial e esclarecimentos de fls. 144/221
e 275/279 informam que o valor do imovel constrito as fls. 76
perfaz a quantia de R3429.000,00, atualizado até setembro de
2020. Nesse eito, nada ha a opor ao laudo apresentado,
mormente porque o profissional responsavel pela pericia
valeu-se de metodologia especifica para avaliagdo de
imoveis, consoante se verifica as fls. 164/165. Posto isto,
homologo o laudo pericial e esclarecimentos de fls.144/221 e
275/279, para declarar o valor do imovel penhorado em R$
429.000,00(quatrocentos e vinte e nove mil reais), atualizado

até julho de 2021 (fls. 185) .

Na decisao acima, ha o fundamento utilizado pelo magistrado,
isto ¢, “Nesse eito, nada ha a opor ao laudo apresentado, mormente porque o
profissional responsavel pela pericia valeu-se de metodologia especifica para

avaliacdo de imdveis, consoante se verifica as fls. 164/165”.

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122
ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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A questdo principal cinge-se ao método utilizado pelo perito
(evolutivo), ao contrario do método anotado pelas agravantes, o comparativo, sem olvidar

aos parametros seja pelo IBAPE, seja pela ABNT!

Pois bem, como apontado na impugnac¢do ao referido laudo,

os valores apurados estdo em dissonancia a realidade do imovel.

Houve tdo somente uma avaliagdo, sem ao menos observar as

Normas Técnicas Brasileiras — NBR.

Nesta norma, quando da avaliagdo de imoveis, deve constar

a0 mMeEnos:

1. Apresentacdo de base de dados em numero minimo
determinado, composta por iméveis comparados ao avaliando, constando informacdes, tais
como: area, local, preco, fonte de informagao, data e demais caracteristicas que influenciam

o imovel.

2. Tratamento matematico, isto €, tratamento por fatores ou
inferéncia estatistica, com a finalidade de comparar os dados ao do imoével avaliando, com
a finalidade de obter um valor no minimo aceitdvel e com grau de precisdo e

fundamentagao escolhido pelo avaliador.

Destaca-se que a avaliacdo em questdo foi realizada pelo
método evolutivo, metodologia com utilizagdo indicada para as situacdes onde o avaliador
nao localiza elementos amostrais suficientes para elaboragdo do laudo pelo método

indicado pela norma.

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.
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Ademais, a utilizacdo do método evolutivo, ao utilizar dois
métodos distintos para avaliar o valor do terreno e da construgdo resultando em um valor

final, para o bem avaliado, carregado de grande subjetividade.

Os normativos ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2,
respectivamente, normativo geral de avaliagdo e avaliagao de imdveis urbanos, tém em sua
redacdo a indicacao de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado para

avaliacao de imoveis.

O tratamento dos dados amostrais pode ser realizado por
analise de fatores ou por inferéncia estatistica (método cientifico). Tal indicacdo ¢ realizada
no item 7.5 da NBR 14.653-1, e informa que para identificagdao do valor de mercado de um
imovel, sempre que possivel, deve-se preferir a utilizacdo desse método. O que determina
a possibilidade de utilizacdo desta metodologia ¢ a existéncia de dados de mercado

suficientes para formagdo de uma amostra que seja representativa.

No caso em questdo, o perito em sua manifestacao, aduz que:

“Oimovel, objeto da presente A¢do, ndo se trata de uma casa
padronizada, ndo sendo possivel obter paradigmas com grau
de semelhanc¢a suficiente para aplicagdo do Meétodo

Comparativo Direito”

Contudo, ndo entra em detalhes acerca da ndo padronizacao
da casa, porém conforme buscas realizadas pelas Agravantes, existem imoveis semelhantes
a casa objeto da avaliacdo suficientes na regido para constituigdo de uma amostra

representativa.

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.
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Com todo o respeito, a fundamentagao do perito contradiz até

mesmo o estudo utilizado pelo proprio expert.

Isso porque, colaciona ao presente recurso o manual

elaborado pelo proprio “Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao

Paulo — SP” — (doc. anexo).

Nota-se, que o estudo do IBAPE apresenta a ideia de utilizar
o método evolutivo, sob o fato de comercializagdo, ou seja, baseado no terreno e
benfeitorias! — ao passo que o método comparativo vai analisar o padrao CONSTRUTIVO

PARA VENDA, data vénia, o processamento atual nos autos, venda, por hasta publica!

Outro ponto que refor¢a o afastamento da homologacdo da
pericia, diz respeito ao fato de o perito mencionar que a casa “ndo ¢ padronizada”. Ora, o
proprio estudo do IBAPE menciona que todo e qualquer imovel possui padrio ou

padronizagdo, porém deveria ser a obrigagdo do ilustre perito definir.

Alias, questiona-se: se a casa nao ¢ padronizada, a avaliacao
resultou somente ao terreno e benfeitoria? o que ndo se mostra razoavel; fato que ratifica

toda a argumentacdo e fundamentagao das Agravantes!

Portanto, ¢ evidente que o Laudo, em que pese acolhido, ndo
¢ o que diz respeito a realidade do imovel, data vénia, devendo ser afastada a sua

homologacao.

Neste sentido, em recente entendimento proferido pelo E.
TISP, se decidiu que a inobservancia das Normas Técnicas ¢ suficiente para a

desconstitui¢do de Laudo e que deve ser refeito, in verbis:
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. DECISAO QUE REJEITOU
A IMPUGNACAO AO LAUDO DO PERITO E
HOMOLOGOU A AVALIACAO DO IMOVEL.
ANTERIOR ~ AGRAVO  DE  INSTRUMENTO
INTERPOSTO PELA EXEQUENTE FOI PROVIDO
PARA AFASTAR A AVALIACAO DO IMOVEL PELO
OFICIAL DE JUSTICA E PERMITIR A AVALIACAO
POR  PROFISSIONAL  ESPECIALIZADO, COM
AMPARO NA NORMA NBR 14653-2 DA ABNT.
RECURSO  DOS  EXECUTADOS, SOB O
FUNDAMENTO DE QUE O LAUDO NAO ATENDEU
AOS PARAMETROS DA REFERIDA NORMA.
RESPEITADO O TRABALHO DO I. PERITO, FATO E
QUE A AVALIACAO DO BEM TAL COMO
APRESENTADO NAO OBSERVOU AS
PARTICULARIDADES DO IMOVEL E DA REGIAO,
ASSIM COMO CARECE DE FUNDAMENTACAO A
LUZ DA NORMATIVA DA ABNT QUANTO AO
CALCULO EMPREGADO PARA APURAR O PRECO
DO METRO QUADRADO, TENDO EM VISTA QUE
CONSISTE NA MEDIA SIMPLES DOS VALORES
APURADOS JUNTO A QUATRO IMOBILIARIAS DA
REGIAO.

NECESSIDADE DE NOVA AVALIACAO,
DEVIDAMENTE FUNDAMENTADA A LUZ DA 14653-
2 DA ABNT. PRECEDENTE DESTE
EGREGIOTRIBUNAL DE JUSTICA.

Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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RECURSO PROVIDO.

(TJ-SP - 2158184-88.2021.8.26.0000 Alberto Gosson
Comarca: Sertdozinho Orgdo julgador: 22¢ Camara de
Direito Privado Data do julgamento: 01/12/2021 Data de
publicag¢do: 03/12/2021.)

AGRAVO DE INSTRUMENTO - "EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL" — Insurgéncia contra
decisao homologatoria do laudo pericial que atribuiu
valor as vagas de garagem penhoradas nos autos —
Enorme discrepdncia entre a conclusdo do Perito Oficial
e o parecer técnico do Assistente contratado pelo
executado — Fundada dvvida deste Orgdo Julgador
quanto ao acerto do exame oficial — Faz-se necessaria a
realizagdo de novo exame pericial de avaliagdo —
Inteligéncia do art. 873, inciso IlI, do CPC — Decisdo
reformada — RECURSO PROVIDO  2223283-
05.2021.8.26.0000  Relator(a): Ana Catarina Strauch
Comarca: Guarulhos Orgdo julgador: 37¢ Camara de
Direito Privado Data do julgamento: 01/02/2022 Data de
publicagdo: 02/02/2022

Por fim, preceitua o artigo 873, inciso I, do Codigo de

Processo Civil que:

Art. 873. E admitida nova avalia¢do quando:
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I - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a

ocorréncia de erro na avaliacdo ou dolo do avaliador; (grifo

nosso).

Desse modo, tendo em vista avaliagdo realizada pelo Perito e
em desconformidade com a real situacdo e analise sob a otica da ABNT ¢ IBAPE, ha de
ser reformada a r. Decisao, com o afastamento da homologa¢dao com nova elaboragao do

Laudo Pericial, do método comparativo direto de dados de mercado

¢) CONCESSAO DO EFEITO SUSPENSIVO.

A moderna 6tica do processo civil contemporaneo, como
corolario da garantia do devido processo legal, ndo admite, salvo justificadas excegdes,
qualquer surpresa que coloque em perigo o direito material da parte, decorrente de decisdao

escudada em ponto juridico fundamental por ela ndo alvitrado.

Dai, porque o Tribunal deve dar conhecimento prévio de qual
dire¢do o direito subjetivo encontra-se exposto ao risco, aproveitando apenas os fatos sobre
os quais as partes tenham tomado posi¢do. Dessa forma, os litigantes estardo melhor

aparelhados para defender o seu direito e influir na decisao judicial.

E certo que essa regra legal também se aplica no concernente
as hipoteses previstas no artigo 932, bem como o 1.019, inciso I, ambos, do Cddigo de
Processo Civil.

Com efeito, se o fato superveniente disser respeito a alteragao
do litigante devera ser ele levado na devida conta caso haja sido formulado pleito de tutela,

com lastro em uma das situagdes previstas na legislagdo processual.
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Desse modo, evidencia-se, no curso dos autos, a possibilidade
superveniente de dano irreparavel ou de dificil reparagdo, na medida em que se deve ser

deferido o efeito suspensivo, antes da andlise do mérito do presente agravo de instrumento.

Como anota Teori Albino Zavascki (Antecipagdo da tutela e
colisdo de direitos fundamentais, Liminares (obra coletiva), Sao Paulo, Ed. RT, 1995, pag.
93), podera ocorrer que a situagao de perigo de dano irreparavel ao direito ou o proposito
protelatorio se configure quando o processo ja esteja na sua fase recursal, e, por isso, “a
solugdo que o novo sistema oferece € o pedido de antecipagao, que sera dirigido ao tribunal
e sera apreciado pelo 6rgdo competente para o julgamento do recurso, ou pelo relator,

conforme dispuser o regimento interno”.

A decisdo provisoria do efeito suspensivo ¢ evitar futuro
praceamento do bem imdvel, sem que se tenha o valor devido e correto no que diz respeito
a sua avaliacdo, sem olvidar que o futuro edital de publicidade do leilao, com discussdao do

valor atribuido pelo perito, podera ocasionar erros ou nulidades ao processo.
Desse modo, requer seja atribuido o EFEITO SUSPENSIVO

ATIVO a decisdao que homologou a pericia judicial, na forma do art. 1019 inciso I do

Codigo de Processo Civil.

III - DO PEDIDO

Ante todo o exposto, requer seja recebido o presente agravo
de instrumento incontinenti ao nobre Juiz Relator, admitindo-se o recurso e tomando-se as
providéncias, nos termos da lei, mormente, concedendo o efeito suspensivo, destinado ao
processo de primeira instancia, e, ao final, dé integral provimento ao recurso do agravo de
instrumento interposto pelos agravantes, modificando a decisdo de primeira instancia,

afastando a homologag¢ao do laudo pericial, a fim de determinar que seja apresentado novo

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob 0 nimero WMCZ22700508122

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 48C56BF.

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100




fls. 376

o ~

ADVOCACIA

laudo, sob a 6tica do método comparativo, pautado pela ABNT ou mesmo pelo IBAPE,

como medida de justica!

Nesses termos,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 17 de margo de 2022.
PAULO GUIMARAES C. DA SILVA JR.
OAB/SP n° 248.282
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO
PODER JUDICIARIO

RECIBO DO PROTOCOLO
PETICIONAMENTO INICIAL - SEGUNDO GRAU

Dados Basicos

Partes

Secoes/Subsecoes:
Processo:

Classe do Processo:
Assunto principal:
Data/Hora:

Agravante:
Agravante:

Agravado:

Arquivos

Peticéo:
Guia de Custas:

Documentos:

Cépia da inicial (acédo
originaria):

Documento 1:

Documento 1:

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:

Cépia da peticdo que ensejou

a decisao agravada:
Decisao Agravada:

Tribunal de Justica
20570057720228260000
Agravo de Instrumento
9593 - Locagao de Imével
17/03/2022 15:43:39

DELMA DE ALMEIDA
SARTORI

Guazzelli Guazzelli Lustres
Ltda Me

José Carlos Alexandre

razdes do agravo de
instrumento - 1-14.pdf

guia de custas do agravo -
1.pdf

comprovante de pagamento
das custas processuais do
agravo - 1.pdf

cépia da peticdo inicial - 1-
10.pdf

laudo pericial doc 01 - 1-
50.pdf

laudo pericial doc 01 - 51-
73.pdf

laudo pericial doc 01 - 74-
78.pdf

manifestagéo sobre o laudo -
1-10.pdf

maifestacéo perito doc 03 - 1-
5.pdf

peticdo que ensejou a
decisédo agravada - 1-65.pdf

decisdo agravada - 1-2.pdf
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Cépia da Certidao de certidao de publicacéo da

intimacao: decisdo agravada - 1.pdf

Cépia(s) da(s procuracao agravantes - 1-

procuragao(oes): 2.pdf

Cépia(s) da(s) procuracao outorgada ao

procuracao(oes): agravado - 1-2.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 1 -
1.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 2 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_3 -
1-7.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 4 -
1-5.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 5 -
1-2.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 6 -
1-3.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 7 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_8 -
1-3.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 9 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 10 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_11 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_12 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 13 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_14 -
1-4.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_15 -
1-3.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 16 -
1-3.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado_17 -
1-2.pdf

Documento 4: estudo IBAPE-otimizado 18 -
1.pdf

Nota: Alguns dos arquivos peticionados foram segmentados para manter o
padrao de tamanho definido pelo Tribunal.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2022 as 16:11 , sob o nimero WMCZ22700508122

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 48C56C2.



23/03/2022 13:15 Email - MOGI DAS CRUZES - 2 OFICIO CIVEL — Outlook fls. 379

Comunicacgao de nao concessao de efeito ativo-suspensivo ao Agravo de
Instrumento n° 2057005-77.2022.8.26.0000 - 352 Camara de Direito Privado

ADRIANA APARECIDA MIKOTO TERRA MATSUO <amatsuo@tjsp.jus.br>
Ter, 22/03/2022 19:26

Para: MOGI DAS CRUZES - 2 OFICIO CIVEL <mogicruzes2cv@tjsp.jus.br>

Cc: SJ 3.3.6.1 - 35 CAMARA DIREITO PRIVADO <sj3.3.6.1@tjsp.jus.br>

MM.(?) Juiz(a),

Nos termos do Provimento CSM n° 1929/2011, comunico que foi proferido
despacho nédo concedendo efeito ativo-suspensivo ao processo abaixo especificado:

Recurso: Agravo de Instrumento n® 2057005-77.2022.8.26.0000
12Inst.: 0016479-91.2019.8.26.0361
Comarca: Mogi das Cruzes - Foro de Mogi das Cruzes / 22 Vara Civel

Partes:  Agravantes: Guazzelli & Guazzelli Lustres Ltda ME e DELMA DE ALMEIDA
SARTORI

Agravado: José Carlos Alexandre

Informo que a integra do processo encontra-se disponivel no enderego eletronico
https://esaj.tjsp.jus.br, sendo a senha de acesso 2da8zm.

Eventuais duvidas ou informagdes prestadas pelo MM. Juiz “a quo” deveréo ser remetidas
diretamente a secretaria judiciaria, nos seguintes enderegos de e-mail:
sj3.3.6@tjsp.jus.br ou sj3.3.6.1@tjsp.jus.br

Respeitosamente,

:EE ADRIANA APARECIDA MIKOTO TERRA MATSUO
I—

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

SJ 3.3.6-Servico de Processamento do 18° Grupo de Camaras de Direito Privado 3

Largo Patio do Colégio, 73, 9° andar - salas 911/913 - Sé - Sao Paulo/SP - CEP: 01016-040
Tel: (11) 3489-3816 / Tel (11) 3489-3812

E-mail: amatsuo@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/mogicruzes2cv@tjsp.jus.br/AQMKAGRINGQOYzkxLWUOMGUINGE2NC05ZmU2LWZhNjQ1YTE1MDKyYQAUAAA...  1/2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 1.2.4.2 - Serv. de Entrada e Distrib. de Feitos Originarios de
Dir. Privado 3

Pétio do Colégio, n° 73 - Sala 707 - CEP: 01016-040

-
-
TERMO DE DISTRIBUICAO COM CONCLUSAO

Processo n°: 2057005-77.2022.8.26.0000

Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Loca¢io de Imovel
Agravante: DELMA DE ALMEIDA SARTORI e outro
Agravado: José Carlos Alexandre

Relator(a): FLAVIO ABRAMOVICI

Orgio Julgador: 35" Camara de Direito Privado

Agravo de Instrumento n° 2057005-77.2022.8.26.0000 .
Entrado em: 17/03/2022

Tipo da Distribui¢ao: Prevenciao ao Magistrado
Prevengdo: 1002675-39.2019.8.26.0361

Impedimento: Magistrados impedidos Nao informado

O presente processo foi distribuido nesta data, por processamento eletronico, conforme
descrito abaixo:

RELATOR: Des. Flavio Abramovici
ORGAO JULGADOR: 35* CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Sdo Paulo, 18/03/2022 16:50:54.

Mauricio Gomes da Silva
Supervisor(a) do Servigo

CONCLUSAO
Faco estes autos conclusos ao Des. FLAVIO ABRAMOVICI.
Sdo Paulo, 18 de margo de 2022.

Mauricio Gomes da Silva
Supervisor(a) do Servigo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P038a75-97.2022.8.26.0860Q e codigo 290373DA.
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DE FEVEREIRD DE 1574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESPACHO

Agravo de Instrumento  Processo n° 2057005-77.2022.8.26.0000
Relator(a): FLAVIO ABRAMOVICI
Orgio Julgador: 35* CAmara de Direito Privado

Comarca: Mogi das Cruzes — 2* Vara Civel

Processo nimero 0016479-91.2019.8.26.0361

MM. Juiz da causa: Domingos Parra Neto

Agravantes: Delma de Almeida Sartori e Guazzelli Guazelli Lustres Ltda. Me.

Agravado: José Carlos Alexandre

VISTOS.

I — ausente o receio fundado de dano irreparavel ou de dificil reparacao,

ndo concedo efeito ativo-suspensivo ao recurso.
IT = comunique-se ao MM. Juizo da causa, dispensadas as informagdes.

IIT — ao Agravado, para a resposta, informando, ainda, eventual oposi¢ao

ao julgamento virtual.
Int.

Sao Paulo, 21 de margo de 2022.

FLAVIO ABRAMOVICI

Relator

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P038a05-97.2022.8.26.0860Q e codigo 29043BQ2E.
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=EE TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
|

(R, S— Secretaria Judiciaria
35* Camara de Direito Privado

Agravo de Instrumento - 2057005-77.2022.8.26.0000

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, nos termos do Provimento CSM n° 1929/2011,
providenciei a comunicacdo acerca do despacho proferido nos presentes
autos a 2* Vara Civel do Foro de Mogi das Cruzes, via e-mail
institucional. Por oportuno, certifico que, conforme informagio
eletronica, o e-mail foi entregue ao destinatario nesta mesma data.

Sao Paulo, 22 de margo de 2022.

Adriana Aparecida Mikoto Terra Matsuo Matricula: M120686

Escrevente Técnico Judiciario
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
35* Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n° 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 - Sé
- CEP: 01016-040 - (11) 3489-3816

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2057005-77.2022.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Locacio de Imovel
Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro
José Carlos Alexandre

FLAVIO ABRAMOVICI

35% Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

Certifico que o r. despacho foi disponibilizado no DJE de hoje. Considera-se

data da publicagdo o 1° dia util subsequente.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB: 168646/SP) - Paulo Guimaraes Colela
da Silva Junior (OAB: 248282/SP)

Sdo Paulo, 23 de margo de 2022.

Adriana Aparecida Mikoto Terra Matsuo — Matricula M 120686

Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARRNMNNEAPAREIIIA Mibkedddo TeR Rétdd AT VO04IR028aed8ahos em 23/03/2022 as 11:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P038a079-97.2022.8.26.086Q e codigo 19283R57.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* * 22VARA CIVEL

3 e PEVEREINO DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Diante do e-mail juntado informando a auséncia de efeito suspensivo a
decisdo agravada, manifeste-se a parte interessada requerente o gque de direito em cinco
dias.

Int.

Mogi das Cruzes, 4 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4994CA2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 04/04/2022 as 14:47 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 05/04/2022 01:06
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0208/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Diante do e-mail juntado informando a auséncia de efeito suspensivo a decisdo
agravada, manifeste-se a parte interessada requerente o que de direito em cinco dias. Int."

Mogi das Cruzes, 5 de abril de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/04/2022 as 01:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 499E7BE.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 06/04/2022 04:36
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0208/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 06/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 07/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante do e-mail juntado informando a auséncia de efeito suspensivo a decisdo
agravada, manifeste-se a parte interessada requerente o que de direito em cinco dias. Int."

Mogi das Cruzes, 6 de abril de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/04/2022 as 04:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 49AF5F7.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2*. VARA CIiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenca

DELMA DE ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presen¢a de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto segue.

Conforme se desume nos autos, cuida-se de cumprimento de

sentenga em que visa a satisfagdo do valor da condenacdo nos autos principais.

LELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2022 as 15:42 , sob 0 nimero WMCZ22700666151

e-https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49B6B59.

Nesses autos, esta sendo objeto de penhora o imoével que
pertence exclusivamente a fiadora/executada, Delma. Além da penhora, foi realizada a

avaliagdo do bem, homologada por esse juizo.

Ainda que a decisdo que homologou o valor esta sub judice na
segunda instancia, data vénia, importante consignar a necessidade de se indicar a penhora
de crédito, em dinheiro, em nome dos socios Guazzelli Ltda — ME.
\
Conforme consta nos autos, sobretudo, as fls. 356/360, foi

apresentada a planilha com os calculos indicados pela parte exequente.

mento é copia do origina

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
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”
Duits i

ADVOCACIA

Notadamente, os socios Ronaldo e Roberta, da Guzzelli Ltda,

possuem um crédito inerente ao processo n° 0010955-50.2018.8.26.0361, que decorre da

alienagdo de bem, conforme o auto de arrematagéo anexo, (doc. 01).

Sob esse prisma, o codigo de processo civil, sobretudo, no

artigo 835, inciso I:

Art. 835. A penhora observard, preferencialmente, a seguinte
ordem:
I - dinheiro, em espécie ou em deposito ou aplicagdo em

instituigdo financeira;

Nota-se que a parte executada comprova a existéncia do valor

com deposito judicial, doe. 02.

Ademais, nota-se que a indicagdo esta subsidiada a sub-

rogacdo!

COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2022 as 15:42 , sob 0 nimero WMCZ22700666151

.br/pastadigitalfpg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49B6B59.

O artigo 805 do Cddigo de Processo Civil, prevé, também, que

quando por varios meios 0 exequente puder promover a execugdo, o juiz mandara que se
faca pelo modo menos gravoso para o executado; sendo certo que ao executado que alegar
ser a medida executiva mais gravosa incumbe indicar outros meios mais eficazes ¢ menos

onerosos, sob pena de manutengdo dos atos executivos ja determinados.

Art. 805. Quando por varios meios o exequente puder

promover a execugdo, o juiz mandard que se faga pelo

2

modo menos gravoso para o executado. &0
S0

; - : 29
Paragrafo unico. Ao executado que alegar ser a medida 53
g

executiva mais gravosa incumbe indicar outros meios § 5
@ O

o ©

£ £

EZ

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
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forais

R. 2022

ADVOCACIA

mais eficazes e menos onerosos, sob pena de manuten¢do

dos atos executivos ja determinados.

O objetivo do artigo 805 do CPC/15 seria a obtengdo de uma
execugdo equilibrada, na qual, sem prejuizo da tutela jurisdicional eficaz em favor do

credor, seria possivel preservar a dignidade do executado e dos seus familiares.

Assim, diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia, a
intimagdo da parte exequente para que se manifeste acerca da indicag@o de penhora no

rosto dos autos n® 010955-50.2018.8.26.0361, com referéncia ao valor integral indicado

pelo exequente nesses autos. /)

/

//

~J

Nesses termos,

rd
Pede deferimaentg’
Mogi das Cruzes, 06 de abfil de 2022. /

S/ /
// % /

PAULO GUIMARAES C. D
OAB/SP n° 248.28

- 10 CIVIL
,E\%%T?)ﬁs CRUZES

ATURAIS &n AS
o M

UTELAS DA SEDE

\¥ CRUZES/SP

R{ BERTA SARTO

GISTRO CIVIL DAS PESSOAS N
DE INTERDIGOES

UA OLEGARIO PAIV)

EWO=-NFEQ Q==

(11) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703
paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar

mento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2022 as 15:42 , sob 0 nimero WMCZ22700666151
ferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49B6B59.
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fls. 306

~

S
S,

Arrematante
Juiz de Direito

E. para constar, lavrado o presente gue, lido e achado conforme, vai devidamente
/
3
7

assinado.



PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

2% Vara da Familia e Sucessdes da Comarca de Mogi das Cruzes/SP

AUTO DE ARREMATACAQ

Ref. autos n® 0010955-50.2018.8.26.0261

Ao(s) s SETE DIAS DE DEZEMBRO DE DOIS MIL E VINTE, as 13h00min, foi encerrado
o leilao em tempo real pela internet no portal da Gestora Judicial Lut, {www.lut.com.br)
dos bens abaixo descritos:

BEM: Uma Gleba do Torra, sob n® 06 em #rea urbana, com uma area do

15.247,50m?. Parte do Sitio Butujuru. ID 13462. Valor de Avaliag&o: R$ 1.505.400,00
{um mithdo e quinhentos e cinco mil e quatrocentos reais).

Total de lances | Valor do maior lance | % sobre avaliagéo Encerramento
g R$ 043.240,00 62,66% 07112/2020
P B 13h00min

Bens estes que foram amematados, em 22 praga, pelo valor total de R$ 943.240,00
{novecentos e quarenta ¢ trés mil, duzentos & quarsnta reais}) pelz empresa
METALURGICA JAM LTDA EPP, inscrita no CNPJ sob n°® 45.598.521/0001-20,
estabelecida a Avenida Francisco Rodrigues Filho, n° 6.946, Bairro Botujuru, Mogi das
Cruzes-5P, CEP: 08840-000, neste ato representada pelo Sr. JOSMAR CASSOLA
SILVA, brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 17.595.630-3 e inscrito no
CPF/MF sob n% 108 £610.088-88 . Paln {a) MM . (=) Juiz{a) de Direito foi homologado o

lance ofertado e determinada a expedigdo do Mandado de Entrega dos Bens
Arrematados, da Carta de Arrematagao ou do competente Oficio,

fls. 305

fls. 398

T,

. &WM@MK@W&%@%@ r%kﬁs?ﬁ: ! egggag}gﬁﬁﬁﬂd GesSkb:B4ulo, protocolado em 06/04/2022 as 15:42 , sob 0 nimero WMCZ22700666151

Esfe documento & copia do original assinado digitalmente por GUILHERME DE JESUS ARAUJO.Protocolado em 23/12/2020 as 16:14:27, sob o ntimero WMCZ20702249688. Para acessar os autos
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fls. 306

/
i

' Arrernejiante
Luiz de Direito

E. para constar, lavrado o presente gque, lido e achado conforme, vai devidamente

assinado.



fls. 394

DJOP0126 SISBB - Sistema de Informacoes Banco do Brasil 06/04/2022
F0742921 Depositos Judiciais Ouro 12:15:33
———————————— Extrato de parcelas - Uso Cliente - Justig¢a Estadual -------------
CONTA JUDICIAL : 1500112522240 PARCELA : 0002
TRIBUNAL : TRIBUNAL DE JUSTICA SP
COMARCA : MOGI DAS CRUZES F.G:C. : Outros
ORGAO : 2* VARA FAM SUCESSOES NTZ.ACAO : NAO ESPECIFICADA
PROCESSO : 001098555020188260361
REU : RONALDO ALEXANDER GUAZZEL CPF/CNPJ : 7869877000162
AUTOR : BRASIL MOTO TOUR VIAGENS CPF/CNPJ : 6329100000142
DEPOSITANTE : OUTROS
SALDO DE CAPITAL v 233.743,;36 VALOR : 943.240,00
SALDO PROJETADO P/HOJE : 245.173,35 BLOQUEIO : 0,00
DATA AGE. NR.EVT DESCRICﬁO EVENTO VALOR SALDO C/RENDIMENTOS
08092021 5968 RENDIMENTOS PRO-R 109,50 C 566.525,77 C

5968 RESGATE, VALOR LI 138.233,60 D

5968 RESGATE, VALOR LI 2.105,69 D 426.186,48 C
30092021 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.274,55 C 427.461,03 C
29102021 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.521,68 € 428.982,71 C
11112021 5968 RENDIMENTOS PRO-R 5,54 C

5968 RENDIMENTOS PRO-R 15,49 C

7826 RESGATE, VALOR LI 3..423,95 D

7826 RESGATE, VALOR LI 9.580,07 D

7826 RESGATE, VALOR LI 77,77 D

7826 RESGATE, VALOR LI 217,60 D 415.704,35 C
30112021 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.820;95 C 417.525,30 C
01122021 5968 RENDIMENTOS PRO-R 22,57 C

5968 RESGATE, VALOR LI 150.000,00 D

5968 RESGATE, VALOR LI 3.857,96 D 263.689,91 C
22122021 5968 RENDIMENTOS PRO-R 82,77 C

7826 RESGATE, VALOR LI 23.372,29 D

7826 RESGATE, VALOR LI 680,38 D 239.720,;01 ¢
31122021 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.172,52 C 240.892,53 C
31012022 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.345,45 C 242 .237,98 C
25022022 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.211,74 C 243 .449,72 C
31032022 5968 RENDIMENTOS MENSA 1.451,37 C

244 .901,09 C
SALDO PROJETADO PARA 06.04.2022 : 245.173,35

*%% ATENCAO ***

*%* EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENCIA **+*

IMPRESSO POR: F0742921 - ANDRE YASSUO UEDA

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2022 as 15:42 , sob 0 nimero WMCZ22700666151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 49B6B5B.
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Advocacia Andrade

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE OAB/SP 168.646
AV. ENGENHEIRO MIGUEL GEMMA - Ne 838 - BARRO SOCORRO
CEP @8780-680 - MOCI DAS CRUZES - SP
Y «W FONE 11 4762-1500

CEL. 11 99737-1636
advocacoandrade@hotmail.com
advocaaandrade@ gmal.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - ESTADO
DE SAO PAULO.

Cumprimento de Sentencga

Processo n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE,

ja qualificado nos autos epigrafados que move
contra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME e
DELMA DE ALMEIDA SARTORI, vem, por seu advogado
constituido, atendendo ao R. Despacho de fls. 385,
bem como, Jj& se manifestando sobre petigcdo e
documentos de fls. 388/394, expor e ao final

requerer a Vossa Exceléncia, o quanto segue:

Inicialmente reitera em termos de
prosseguimento novamente, as peticdes de £1s.283
datada de 30/11/2021 e fl1s.353/355 datada de

21/02/2022, notadamente  que, nos termos dos

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2022 as 09:25 , sob o nimero WMCZ22700682157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49CCBEB.
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ADVOCACIA ANDRADE

artigos 879, inciso II e 883, ambos do Cédigo de
Processo Civil - CPC, em vista gque para a

alienacdo de Dbens penhorados e avaliados, o)

procedimento mais eficaz e democratico é o leilédo

judicial, sendo a forma eletrdnica eleita como

meio preferencial pelo CPC (art. 882, do CPC), 7ja

que além da grande acessibilidade aos
interessados, que podem enviar seus lances de
qualgquer lugar do mundo, evitando gquestionamentos,
pois é também a forma mais transparente, uma vez
que as partes e o0s interessados do processo podem

acompanhar os leildes ao vivo, via 1nternet.

E, tendo em vista que esta forma
de alienacdo segue 0s termos regulamentados pelo
artigo 879 e seguintes do Cdédigo de Processo
Civil, Provimento 1.625/2009 do Conselho Superior
da Magistratura - CSM/TJSP e Resolucdo 236/2016 do
Conselho Nacional de Justica, requer se digne
Vossa Exceléncia, autorizar a realizacéao da
alienacdo dos bem imdével penhorado e avaliado, com
base no art. 883 do CPC, nomeando uma gestora de
leildes de confianca deste DD. Juizo, devidamente
habilitado e cadastrado no Portal de Auxiliares da

Justica do Estado de Sao Paulo, determinar-se a
2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2022 as 09:25 , sob o nimero WMCZ22700682157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49CCBEB.
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ADVOCACIA ANDRADE

digna serventia, que providencie a 1intimacadao da
Gestora quanto a realizacéao da alienacao
eletrbnica.

Salienta-se que todo o)
procedimento desde a nomeacdo até a apresentacéo
do auto de leildo positivo ou negativo deverd ser
conduzido pelo Leiloeiro indicado, com a
finalidade de angariar o) maior namero de
participantes no certame, primando pela rapidez na
elaboracdo, publicacdo dos editais, intimacdes das

partes e interessados e prestacdo de contas.

Por fim, prestigiando-se a
celeridade, a economia e a efetividade processual,
na eventualidade de restar negativo o leildo em
apreco, requer-se seja o me smo Leiloeiro
autorizado a prosseguir com a venda por intermédio
de Alienacdo Particular (Provimento CSM n°
1.496/2008), estabelecendo um prazo de 90 dias
para esse fim. Neste caso, havendo propostas de
compras a vista, ou parceladas do correspondente
ativo, referido Leiloeiro as levard a apreciacao e

aprovacdo deste MM. Juizo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2022 as 09:25 , sob o nimero WMCZ22700682157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49CCBEB.
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ADVOCACIA ANDRADE

Quanto a peticéo e documentos
apresentados pela executada, totalmente descabida
a proposta, posto que primeiro esta extemporéanea,
sendo a proposta poderia ter sido feito ha muito
tempo atras, o) que caracteriza intuito
protelatério, e segundo porque os sb6cios da
executada nao sao partes da presente acao. Se
tanto ndo bastasse, nos autos que consta valores
dos sbébcios da executada, gque ndo sdo partes da
presente acdo, tem varios pedidos de penhora no
rosto dos autos, incluindo processos trabalhistas
e tributarios cujos créditos sdo privilegiados e
preferenciais, o que demonstra que o suposto
crédito ndo é 1liquido e certo, e portanto, né&o
pode ser utilizado como substituicdo ao imdével ja
penhorado, avaliado e que esta pendente apenas de

designacdo de leilao.

Posto isto, REITERA MAIS UMA VEZ,

sem mais delongas O pedido de praceamento
eletrbnico do bem imdével penhorado e avaliado cujo
calculo atualizado ja estd anexado aos autos as
fls. 356/360, ndo necessitando assim, por enquanto
de nova atualizacdo, devido ao curto espaco de

tempo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2022 as 09:25 , sob o nimero WMCZ22700682157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 49CCBEB.
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TRINUNAL DE JUSTICA
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3D PEVEREIRG DE 574

fls. 400

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP

Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Requerente:
Executado:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

0016479-91.2019.8.26.0361
José Carlos Alexandre
Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Vistos.

Manifeste-se a executada em cinco dias diante da peticéo retro.
Apos, conclusos para fins de prosseguimento do feito.

Int.

Mogi das Cruzes, 11 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4B336FE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 11/05/2022 as 13:53 .



fls. 401

FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 12/05/2022 00:50
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0296/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se a executada em cinco dias diante da peti¢cdo retro. Apés, conclusos
para fins de prosseguimento do feito. Int."

Mogi das Cruzes, 12 de maio de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/05/2022 as 00:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4B3B3CD.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 13/05/2022 04:08
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0296/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 13/05/2022. Considera-se a data de publicacdo em 16/05/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Manifeste-se a executada em cinco dias diante da peti¢cdo retro. Apés, conclusos
para fins de prosseguimento do feito. Int."

Mogi das Cruzes, 13 de maio de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/05/2022 as 04:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4B4C609.
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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CiVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Autos n° 0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento de sentenc¢a

DELMA DE_ ALMEIDA SARTORI e OUTRAS, ja
qualificados nos autos da ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA promovida por JOSE
CARLOS ALEXANDRE, em face de Cumprimento de Sentenga, vem, respeitosamente,

a presenca de Vossa Exceléncia, em razao da decisao de fls. 400, expor e requerer o quanto

segue.

Conforme consta nos autos, o imovel que pertence a executada

foi penhorado, em decorréncia do débito aqui discutido.

Diante desse contexto, esse juizo determinou a avaliagdo do

bem por meio do perito judicial, nomeado nos autos, fls. 128.

A pericia de vistoria foi realizada, sendo apresentado o laudo
de avaliagdo imobilidria de fls. 144/221. Sob esse prisma, a parte executada apresentou

peticionamento questionando o modelo de avaliacao utilizado pelo perito judicial, tendo

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 10:20 , sob o nimero WMCZ22701001056

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4BBD8EA.

(12) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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ADVOCACIA

em vista a real diferenga ao final do valor da avaliacdo, quando se utiliza-se o método

evolutivo, ao método comparativo.

As fls. 349/350, foi proferida a decisdo em que homologou o
laudo pericial (objeto de agravo de instrumento n°® 2057005-77.2022.8.26.0000, pendente

de julgamento).

No particular em comento, de forma antecipada, a parte
executada apresentou manifestacdo nos autos, as fls. 388/394, a indica¢dao de valor em
dinheiro a penhora, demonstrando-se que o valor depositado permite o pagamento do valor
ou mesmo a garantia de pagamento nesses autos, independente de levar o imodvel

penhorado a leilao.

Nesse diapasdo, vale aduzir que em tempo da manifestacao
acima consta em depo6sito o valor total de R$ 245.173,35 (duzentos e quarenta e cinco mil,

cento e setenta e trés reais e trinta e cinco centavos)!

A parte exequente rechaca essa possibilidade de pagamento, o

que data vénia, deve ser afastado pelo momento.

E inegavel dizer que a hasta publica do bem penhorado cuida-
se de medida extrema, vez que a executada Delma (com mais de 60 anos) tera dificuldades

de obter novo bem, vez que ¢ idosa e aposentada.

Nao se deve olvidar que os atos de execugdao devem ser menos
prejudiciais a parte executada, sendo certo que estd sendo indicada a real possibilidade de

pagamento e/ou garantia nos autos!

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 10:20 , sob o nimero WMCZ22701001056

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4BBD8EA.

(12) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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ADVOCACIA

A informacao trazida pela parte exequente de que ha diversas

penhoras trabalhista, ndo procede. Isso porque, TODAS ja foram pagas!!!

Assim, nada obsta a manutencdo da penhora (sem designagao
da hasta), determinando a penhora no rosto dos autos no processo em que se obtém o
crédito, com brevidade, no sentido de garantir o pagamento e reserva do crédito a parte

exequente.

Portanto, diante do exposto, requer, alternativamente, a Vossa

Exceléncia se digne a:

1) Deferir a penhora no rosto dos autos 0010955-50.2018.8.26.0361, a fim
de garantir a reserva ao pagamento do valor aqui cobrado pela parte
exequente, mantendo-se a penhora (em garantia), at¢ o efetivo

pagamento do valor exequendo;

i) Alternativamente, caso assim a priori ndo entenda, requer a concessao
do prazo de 15 (quinze) dias, no sentido de demonstrar que todas os
pagamentos decorrentes da justica do trabalho foram realizados e ha a
possibilidade de ser efetivada a penhora no rosto dos autos, visando a

futura extingdo da presente execugao.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 23 de maio de 2022.

PAULO GUIMARAES C. DA SILVA JR.
OAB/SP n° 248.282

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUIMARAES COLELA DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 10:20 , sob o nimero WMCZ22701001056

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4BBD8EA.

(12) 97535-0747 Av. Pref. Carlos Ferreira Lopes, 703

paulo@pgadvocacia.com.br Sala 1004 - Helbor Dual - Vila Mogilar
www.pgadvocacia.com.br Mogi das Cruzes - SP, 08773-100
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES

* * 22VARA CIVEL

3 e PEVEREINO DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto
Vistos.

Entendo que ndo é possivel a penhora no rosto dos autos requerida, umavez que
averba sobre a qual se desgja a constricdo pertence a pessoas que ndo sdo parte nesta execucao,
consider ando-se que a pessoa jur idica executada € do tipo Empresa Limitada.

Portanto, em que pesem as alegacles da parte executada sobre ndo haver mais
constrigOes trabal histas sobre a verba, indefiro o pedido defls. 388/390 e 403/405.

Ademais, antes de se determinar a realizagcdo de leildo, informem as partes
acerca do andamento do agravo de instrumento interposto pela executada.

Int.

Mogi das Cruzes, 13 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4CBB468.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 13/06/2022 as 14:28 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 14/06/2022 05:55
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0388/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Entendo que ndo € possivel a penhora no rosto dos autos requerida, uma vez que
a verba sobre a qual se deseja a constricdo pertence a pessoas que ndo sdo parte nesta execucao,
considerando-se que a pessoa juridica executada é do tipo Empresa Limitada. Portanto, em que pesem as
alegacles da parte executada sobre ndo haver mais constricbes trabalhistas sobre a verba, indefiro o pedido
de fls. 388/390 e 403/405. Ademais, antes de se determinar a realizacdo de leildo, informem as partes acerca
do andamento do agravo de instrumento interposto pela executada. Int."

Mogi das Cruzes, 14 de junho de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/06/2022 as 05:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4CC58A4.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 15/06/2022 03:40
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0388/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 15/06/2022. Considera-se a data de publicacdo em 20/06/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Entendo que ndo € possivel a penhora no rosto dos autos requerida, uma vez que
a verba sobre a qual se deseja a constricdo pertence a pessoas que ndo sdo parte nesta execucao,
considerando-se que a pessoa juridica executada é do tipo Empresa Limitada. Portanto, em que pesem as
alegacbes da parte executada sobre ndo haver mais constricbes trabalhistas sobre a verba, indefiro o pedido
de fls. 388/390 e 403/405. Ademais, antes de se determinar a realizacdo de leildo, informem as partes acerca
do andamento do agravo de instrumento interposto pela executada. Int."

Mogi das Cruzes, 15 de junho de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/06/2022 as 03:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 4CD4A5F.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.. Cumprimento de Sentenca
Nn. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

J& qualificado nos autos epigrafados que
move confra GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA - ME e
DELMA DE ALMEIDA SARTORI, vem, por seu advogado
infrafirmado, atendendo a rdecisdo de fls. requerer a V.Exa a
juntada da inclusa coépia do v.acdérddo que julgou
improcedente o agravo interposto pelas executadas que sequer
foi recebido com efeito suspensivo, ndo impedindo assim, o

regular andamento do feito.

fls. 409

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 09:31 , sob 0 nimero WMCZ22701265185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4D249F8.



Posto isto, reitera novamente, mais uma
vez, sem mais delongas, o pedido de praceamento eletrénico
do bem imdvel penhorado e avaliado cujo calculo atualizado
j@ esta anexado aos autos as fls.356/360, ndo necessitando
assim, por enquanto de nova atualizacdo, devido ao curto

espaco de tempo.

Termos em que,

Pede deferimento.

Mogi das Cruzes, 21 de junho de 2022

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 410

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 09:31 , sob 0 nimero WMCZ22701265185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4D249F8.



=EE PODER JUDICIARIO
e 0 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2022.0000410373

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2057005-77.2022.8.26.0000, da Comarca de Mogi das Cruzes, em que sio
agravantes GUAZZELLI GUAZZELLI LUSTRES LTDA ME e DELMA DE
ALMEIDA SARTORYI, é agravado JOSE CARLOS ALEXANDRE.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores MORAIS PUCCI
(Presidente sem voto), MOURAO NETO E GILSON DELGADO MIRANDA.

Sédo Paulo, 30 de maio de 2022.
FLAVIO ABRAMOVICI

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 270

Este dmruneatte € @dpidodarigngin absassinatigitdigitalim oterh&XANDRD GYBTR AF O | SN DiRARE® AobenabdeensBioAddIadasdta3a8 Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 09:31 , sob o nimero WMCZ22701265185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P038a079-97.2029.8.26.086Q e codigo #R2a8RM1 .



fls. 272

=EE PODER JUDICIARIO
e 0 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Comarca: Mogi das Cruzes - 2* Vara Civel

Processo nimero: 0016479-91.2019.8.26.0361

MM. Juiz da causa: Domingos Parra Neto

Agravantes: Guazarelli Lustres Ltda.-ME e Delma de Almeida Sartori

Agravado: José Carlos Alexandre

AGRAVO DE INSTRUMENTO - LOCACAO —
DESPEJO -COBRANCA - CUMPRIMENTO DE
JULGADO - Decisao agravada homologou o laudo de
avaliagdo do imovel penhorado, para declarar o valor
do imdvel em R$ 429.000,00 - Laudo pericial consigna
a utilizagdo do método evolutivo - Nao infirmada a
corregdo do laudo pericial - RECURSO DOS
EXECUTADOS IMPROVIDO

Voton® 31141

Trata-se de agravo de instrumento interposto pelos
Executados contra a decisdo prolatada pelo 1. Magistrado Domingos Parra Neto
(copias de fls.185/186), que, nos autos da “acdo de despejo por falta de pagamento
cumulado com cobranca de alugueres e acessorios” (em fase de cumprimento de
julgado), homologou o laudo de avaliacdo do imével penhorado e os esclarecimentos
do Perito Oficial, para declarar o valor do imével em R$ 429.000,00, atualizado até

julho de 2021.

Alegam que o método evolutivo usado pelo Perito Oficial
reduz o valor de avaliagdo do imoével, que deveria ser usado o método comparativo
de mercado, que o método evolutivo ¢ usado para comercializagdo ¢ o método

comparativo para venda de imével, que a casa ¢ padronizada, que a avaliagdo pericial

Agravo de Instrumento n° 2057005-77.2022.8.26.0000 -Voto n° 31141 2

Este dmruneatte € @dpidodarigngin absassinatigitdigitalim oterh&XANDRD GYBTR AF O | SN DiRARE® AobenabdeensBioAddIadasdta3a8 Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 09:31 , sob o nimero WMCZ22701265185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P038a079-97.2029.8.26.086Q e codigo #R2a8RM1 .



=EE PODER JUDICIARIO
e 0 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

esta em desconformidade com as normas da ABNT e do IBAPE. Pede o provimento
do recurso, para afastar a decisdo agravada (“afastando a homologa¢do do laudo

pericial”), para que seja realizada nova avaliacdo a partir do método comparativo.

A decisao de fls.255 ndo concedeu efeito ativo-suspensivo ao

recurso.
Contrarrazdes a f1s.258/263.
E a sintese.

Iniciada a fase de cumprimento de julgado, o Exequente
pleiteou a execugdo do valor de R$ 50.644,78 (atualizado até 13 de abril de 2020 —
f1s.33/34 dos autos da originaria), e ausente o pagamento espontaneo do débito, de
modo que deferida a penhora do imovel da Requerida Delma (matriculado sob o
nimero 7.874 do 1° Cartério de Registro de Imdveis do Mogi das Cruzes/SP), e
determinada a avaliagdo do bem por Perito Oficial (fls.128 dos autos da agdo
originaria).

O laudo pericial (fls.144/221 dos autos da agdo origindria)
consigna a utilizagdo do método evolutivo, em que para o terreno foi usado o método
comparativo de mercado com realizagcdo de calculo de homogeneizagao (fls.165 dos
mesmos autos) e para as benfeitorias foi utilizado o “estudo de valores de edificagdes
de imoveis urbanos” do Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia
de Sdo Paulo — versdao 2017 (fls.174 dos mesmos autos), ¢ apurado o valor do

imovel em R$ 429.000,00 (em julho de 2021 - fls.185 dos mesmos autos).

Os Executados impugnaram o laudo pericial, sob o
fundamento de que deveria ser utilizado o método comparativo, que a “metodologia
empregado pelo perito deve ser aplicada quando ndo ha dados semelhantes, exemplo,
imovel de alto padrao”, que pelo método evolutivo o valor do metro quadrado ¢ de
R$ 1.500,00 e pelo método comparativo direto ¢ de R$ 3.000,00 (fls.232/235

daqueles autos).

O Perito Oficial prestou esclarecimentos (fls. 275/279
daqueles autos), afirmando que o método evolutivo ¢ indicado “para estimar o valor

de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E

Agravo de Instrumento n° 2057005-77.2022.8.26.0000 -Voto n° 31141 3

fls. 213
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo P038a079-97.2029.8.26.086Q e codigo #R2a8RM1 .
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o caso de residéncias de alto padrao, galpdes, entre outros” ou “método em que o
valor de mercado do imovel ¢ obtido através da composi¢ao do terreno com o custo
de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializa¢do”, que o método comparativo ¢ usado na “determinacdo do valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazeéns,
entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando”, que o imovel
penhorado nao € uma casa padronizada, que o método evolutivo ¢ o mais adequado, e

que no valor do terreno foi usado o método comparativo”.

Considerando que o Perito Oficial entendeu que o imdvel nao
se trata de casa padronizada, que apresentou laudo e manifestagdo de impugnagao
detalhando sobre o calculo e as observagdes que foram levadas em consideracao para
concluir o valor do imével com base no método evolutivo, que os Executados ndo
apresentaram parecer técnico divergente do laudo, € que nao trouxeram elementos
técnicos que possam infirmar a conclusdo do laudo (salientando-se que nao ¢
possivel verificar se os imoveis apresentados a fls.109/114 sao de casas padronizadas
e com a mesma planta da casa do imdvel penhorado), ndo infirmada a corre¢do da

decisdo agravada, com o improvimento do recurso.

Ante o0 exposto, nego provimento ao recurso.

FLAVIO ABRAMOVICI
Relator

Agravo de Instrumento n° 2057005-77.2022.8.26.0000 -Voto n° 31141 4
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fls. 278

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
35* Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n° 73, 9° andar - Pateo do Colégio - Sala 911 - Sé
- CEP: 01016-040

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:
Relator(a):
Orgao Julgador:

2057005-77.2022.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Locacio de Imovel
Guazzelli Guazzelli Lustres Ltda Me e outro
José Carlos Alexandre

FLAVIO ABRAMOVICI

35% Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.

Advogado

Alexandre Carlos de Andrade (OAB: 168646/SP) - Paulo Guimaraes
Colela da Silva Junior (OAB: 248282/SP)

Sao Paulo, 2 de junho de 2022.

CRISTIANI APARECIDA MACIEL - Matricula M809506

Escrevente Técnico Judiciario

Este dimumeetti@ € @dpidodarigingin aksassinatigitdigitalim @ote\h&XERITHAMRARSRECANARME! E [Tritveal de dostiaatds Esadd/06/2022adol tidfocolado em 23/06/2022 as 09:31 , sob 0 nimero WMCZ22701265185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2038205-87.2029.8.26.086Q e codigo #A2080266.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361
Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento

José Carlos Alexandre
Guazzelli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestacdo da parte
executada aos termos de fIs.406. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 21 de julho
de 2022. Eu, ___, ElzaKiyomi Shinkoda, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4E6A398.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELZA KIYOMI SHINKODA VIEIRA, liberado nos autos em 21/07/2022 as 12:55 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA de Mogi das Cruzes

S 4 4 P FORO DE MOGI DAS CRUZES

- " 22VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRO DE 34 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28 - Vila Paternio
CEP: 08780-210 - Mogi das Cruzes - SP
Telefone: 11-4799-8877 - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 0016479-91.2019.8.26.0361
Requerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzdlli Guazzelli LustresLtda Meeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Domingos Parra Neto

Vistos.

Defiro o pedido de fls. 409/410.

Para a realizagdo das pragas do imével penhorado e avaliado nos autos, nomeio
o leiloeiro eletronico GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550 -
(WWW.LANCEJUDICIAL.COM.BR) - SISTEMA LANCE JUDICIAL (e-mail:
leiloeiro@lancejudicial.com.br), devidamente cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica.

O procedimento observara os artigos 881 e seguintes, do Cédigo de Processo
Civil, e o Provimento CSM n° 1625/09.

Providencie a serventia autorizada o cadastro da nomeagdo do leiloeiro no
referido Portal, conforme Comunicado n°® 690/2017.

No mais, apresente o exequente o calculo do débito atualizado.

Int.

Mogi das Cruzes, 19 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0016479-91.2019.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4FD8533.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMINGOS PARRA NETO, liberado nos autos em 19/08/2022 as 15:15 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 22/08/2022 06:11
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0572/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de fls. 409/410. Para a realizagdo das pragas do imével penhorado
e avaliado nos autos, nomeio o leiloeiro eletrénico GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550
- (WWW.LANCEJUDICIAL.COM.BR) - SISTEMA LANCE JUDICIAL (e-mail: leiloeiro@lancejudicial.com.br),
devidamente cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica. O procedimento observara os artigos 881 e
seguintes, do Cddigo de Processo Civil, e o Provimento CSM n° 1625/09. Providencie a serventia autorizada o
cadastro da nomeacéo do leiloeiro no referido Portal, conforme Comunicado n° 690/2017. No mais, apresente
0 exequente o célculo do débito atualizado. Int."

Mogi das Cruzes, 22 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/08/2022 as 06:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 4FEA4F5.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 23/08/2022 03:30
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0572/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 23/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 24/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de fls. 409/410. Para a realizagdo das pragas do imével penhorado
e avaliado nos autos, nomeio o leiloeiro eletrénico GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550
- (WWW.LANCEJUDICIAL.COM.BR) - SISTEMA LANCE JUDICIAL (e-mail: leiloeiro@lancejudicial.com.br),
devidamente cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica. O procedimento observara os artigos 881 e
seguintes, do Cddigo de Processo Civil, e o Provimento CSM n° 1625/09. Providencie a serventia autorizada o
cadastro da nomeacéo do leiloeiro no referido Portal, conforme Comunicado n° 690/2017. No mais, apresente
0 exequente o célculo do débito atualizado. Int."

Mogi das Cruzes, 23 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/08/2022 as 03:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cddigo 4FF99DD.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP.

Ref.: Cumprimento de Sentenca

n. 0016479-91.2019.8.26.0361

JOSE CARLOS ALEXANDRE

Ja qualificado nos autos epigrafados que move contra
GUAZZELLI & GUAZZELLI LUSTRES LTDA — ME e DELMA DE ALMEIDA SARTORI,
vem, por seu advogado infrafirmado, atendendo a r.decisao de fls.417,
requerer a V.Exa a juntada do incluso demonstrativo atualizado e discriminado

do débito exequendo.

Pede Deferimento.

Mogi das Cruzes, 22 de agosto de 2022

ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE
OAB/SP 168.646

fls. 420

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2022 as 09:55 , sob o nimero WMCZ22701778514

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4FFC4C3.



fls. 421
Despejo
Corregao Monetaria

Valores atualizados até 22/08/2022

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Multa do Art. 523 NCPC incluida no calculo

IPTU

13/11/2018 R$ 653,08 : 69,953995 x 89,029088 R$ 831,16
Juros moratérios [ de 13/11/2018 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 45,00000% R$ 374,02
Multa R$ 0,00
Honorarios (20,00%) R$ 241,04
Subtotal R$ 1.446,22

IPTU

13/12/2018 R$ 635,08 : 69,779110 x 89,029088 R$ 810,28
Juros moratérios [ de 13/12/2018 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 44,00000% R$ 356,52
Multa R$ 0,00
Honorarios (20,00%) R$ 233,36
Subtotal R$ 1.400,16

Aluguel

30/12/2018 R$ 4.750,00 : 69,779110 x 89,029088 R$ 6.060,38
Juros moratérios [ de 30/12/2018 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 43,00000% R$ 2.605,96
Multa (10%) R$ 606,04
Honorarios (20,00%) R$ 1.854,48
Subtotal R$ 11.126,86

Aluguel

30/01/2019 R$ 4.750,00 : 69,876800 x 89,029088 R$ 6.051,91
Juros moratérios [ de 30/01/2019 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 42,00000% R$ 2.541,80
Multa (10%) R$ 605,19
Honorarios (20,00%) R$ 1.839,78
Subtotal R$ 11.038,69

IPTU

Pagina 1

WMCZ22701778514

umero

09:55 , sob o n(
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do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2022

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 4FFC4D2.



09/02/2019

Aluguel

28/02/2019

IPTU

09/03/2019

Oficial Justica

13/03/2019

Aluguel

28/03/2019

Oficial Justica

31/03/2019

R$ 682,87 : 70,128356 x 89,029088

Juros moratérios [ de 09/02/2019 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 42,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 4.750,00 : 70,128356 x 89,029088

Juros moratérios [ de 28/02/2019 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 41,00000%
Multa (10%)

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 682,87 : 70,507049 x 89,029088

Juros moratérios [ de 09/03/2019 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 41,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 77,10 : 70,507049 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 4.750,00 : 70,507049 x 89,029088

Juros moratérios [ de 28/03/2019 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 40,00000%
Multa (10%)

Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 77,10 : 70,507049 x 89,029088

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Pégina 2

fls. 422

R$ 866,91

R$ 364,10

R$ 0,00

R$ 246,20

R$ 1.477,22

R$ 6.030,20

R$ 2.472,38

R$ 603,02

R$ 1.821,12

R$ 10.926,73

R$ 862,26

R$ 353,53

R$ 0,00

R$ 243,16

R$ 1.458,94

R$ 97,35

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 5.997,81

R$ 2.399,13

R$ 599,78

R$ 1.799,34

R$ 10.796,07

R$ 97,35

R$ 0,00

WMCZ22701778514

umero
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do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CARLOS DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2022

€ copia

Este documento
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Multa contratural

01/04/2019

Oficial Justiga

15/05/2019

Oficial Justica

27/06/2019

Oficial Justica

06/11/2020

Perito

15/09/2021

Custas Iniciais

27/02/2020

Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 12.468,74 : 71,049953 x 89,029088

Juros moratérios [ de 01/04/2019 a 22/08/2022: 1,00% simples ] = 40,00000%

Multa
Honorarios (20,00%)

Subtotal

R$ 77,10 : 71,476252 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 77,10 : 71,583466 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 82,83 : 75,163517 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 2.100,00 : 81,555240 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 671,75 : 73,147099 x 89,029088

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Pagina 3
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R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 15.623,94

R$ 6.249,58

R$ 0,00

R$ 4.374,70

R$ 26.248,23

R$ 96,03

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 95,89

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 98,11

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 2.292,45

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 817,60

R$ 0,00

WMCZ22701778514

umero
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€ copia
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BACENJUD

12/03/2020

BACENJUD

12/03/2020

Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 16,00 : 73,271449 x 89,029088

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 16,00 : 73,271449 x 89,029088

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Multa

Honorarios (20,00%)

Intimag&o Digital AR

09/10/2020

Arisp

22/11/2020

Perito

26/02/2021

R$ 23,55 : 74,500463 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 273,00 : 75,163517 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

R$ 1.500,00 : 77,193242 x 89,029088
Juros moratérios [ ] = 0,00000%
Multa

Honorarios (20,00%)

Pégina 4
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R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 19,44

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 19,44

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 28,14

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 323,36

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 1.729,99

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00
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€ copia
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LANCE &

JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

Processo n?:  0016479-91.2019.8.26.0361

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo Sistema LANCE
JUDICIAL (GRUPO LANCE) - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link www.lancejudicial.com.br,
honrado com sua nomeagao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN

FONTE, OAB SP 306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima venia, a presenca de
Vossa Exceléncia, por meio desta peticdo apresentar as datas para realizagao de leildo no processo,
como segue:

1. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 25/10/2022 as 00:00
il Encerramento do 12 Leilao: 28/10/2022 as 16:50

2. Nao havendo lances no primeiro leilao, seguir-se-a sem interrupgao ao segundo leildo, que se
estenderd em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horario de Brasilia).

Inicio do 2° Leilao: 28/10/2022 as 16:50
S thEles Encerramento do 22 Leildo: 29/11/2022 as 16:50
3. Dessa forma, requer a aprovagao das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leil&o.
4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este
Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimacéo(0es)

eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procederd a cientificagdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6énus real e do executado caso o

Pagina 1 de 3

lancejudicial.com.br « 3003-0577 -« contato@lancejudicial.com.br

fls. 426

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2022 as 10:36 , sob o nimero WMCZ22701790247

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e c6digo 500D3D4.




fls. 427

LANCE &

JUDICIAL

mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta com A.R ou por petigéo para
cientificagdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)
alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

6. No mais, informa que diante da redagéo do caput e paragrafos § 12 e 20 do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicagao do edital legal com antecedéncia minima
de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagées legais, e, para fins

de controle de prazo, a publicagio sera datada no dia que for anexado a minuta aos autos.

7. Requer, outrossim, que as futuras intimagfes relativas ao presente processo sejam também
publicadas no nome do advogado ADRIANO PIOVEZAN FONTE (OAB/SP 306.683), para que
possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este r. MM. Juizo com maior
celeridade.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéao.

Termos em que, pede deferimento.

]
/My’ £

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP
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PROCURACAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do
RG n? 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;com escritério a

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 373.755.258-46, residente a Avenida
Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando o0s recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em
conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Sao Paulo, quarta, 24 de agosto de 2022.

/. y
"7271{ 4(«;4@/ /

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
JUCESCP N2 550
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

22VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, VilaPaternio
- CEP 08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Requerente:
Executado:

0016479-91.2019.8.26.0361

Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
José Carlos Alexandre

Guazzelli Guazzelli LustresLtdaMe e outro

Nos termos da Portaria n® 02/2008, certifico e dou fé que, nesta data, faco
remessa dos autos para publicar com o seguinte ato ordinatorio:

“Intimem-se as partes da designacéo das pracas do imove
penhorado, na modalidade eletrdnica, com inicio para o dia 25 de outubro
de 2022, as 00h (12 praca eletronica), no portal de leildes eletrdnicos on line
(www.lancejudicial.com.br), encerrando-se em trés dias Uteis contados desta
data, e apos a 22 praca eletrdnica seguira sem interrupcao até as 16h50 do
dia 29 de novembro de 2022, demais infor magdes no edital retro.”

Mogi das Cruzes, 24 de agosto de 2022.

Francineide M aci€l

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 5013CC7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCINEIDE MACIEL, liberado nos autos em 25/08/2022 as 12:31 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 25/08/2022 13:36
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0583/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP) D.J.E
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intimem-se as partes da designacdo das pracas do imoével penhorado, na modalidade
eletrbnica, com inicio para o dia 25 de outubro de 2022, as 00h (12 praca eletrbnica), no portal de leildes
eletrdnicos on line (www.lancejudicial.com.br), encerrando-se em trés dias Uteis contados desta data, e apos a
22 praga eletrbnica seguird sem interrupcdo até as 16h50 do dia 29 de novembro de 2022, demais
informacdes no edital retro."

Mogi das Cruzes, 25 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/08/2022 as 13:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 502013C.
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 26/08/2022 03:32
Certiddo - Processo 0016479-91.2019.8.26.0361 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0583/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 26/08/2022. Considera-se a data de publicacdo em 29/08/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Alexandre Carlos de Andrade (OAB 168646/SP)
Paulo Guimaraes Colela da Silva Junior (OAB 248282/SP)

Teor do ato: "Intimem-se as partes da designacdo das pracas do imoével penhorado, na modalidade
eletrbnica, com inicio para o dia 25 de outubro de 2022, as 00h (12 praca eletrbnica), no portal de leildes
eletrdnicos on line (www.lancejudicial.com.br), encerrando-se em trés dias Uteis contados desta data, e apos a
22 praga eletrbnica seguird sem interrupcdo até as 16h50 do dia 29 de novembro de 2022, demais
informacdes no edital retro."

Mogi das Cruzes, 26 de agosto de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/08/2022 as 03:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e cédigo 502933D.
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THIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
'S Ny FORO DE MOGI DAS CRUZES
. " 22VVARA CIVEL
Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Sala 28, Vila Paternio - CEP 08780-210, Fone:
HE PRV e e 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail: mogicruzes2cv@tjsp.jus.br
CERTIDAO
Processo n°; 0016479-91.2019.8.26.0361
Classe — Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
Reguerente: José Carlos Alexandre
Executado: Guazzelli Guazzelli LustresLtda Me e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi procedida a atualizacdo no
cadastro do SAJ, anotando-se o leiloeiro conforme fls. 417.
Nada Mais. Mogi das Cruzes, 26 de agosto de 2022. Eu,
____, Antonio Soares Filho, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016479-91.2019.8.26.0361 e codigo 5033551.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SOARES FILHO, liberado nos autos em 26/08/2022 as 16:57 .



