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EXMO SR.DR.JUIZDE DIREITO DA 2VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA 7/ SP.

CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL BELA
VIDA 11, entidade de direito privado, inscrito no CNPJ 08561317/0001-09, sediado
na Avenida Antenor Pimentel, 842 — Morrinhos Il — Guaruja / SP, Cep: 11495-000,
por seu sindico, llmo Sr. Eduardo Pardini, por seus advogados subscritores, vem mui
respeitosamente perante VVossa Exceléncia, para promover a presente

ACAO DE COBRANGA DE COTAS DESPESAS CONDOMINIAIS

em face de MARIA TERTULINA DA FONSECA (UNID. B06-
23), brasileira, solteira, RG: 14.316.691 e CPF: 032.438.228-66, domiciliado a rua Liberdade,
621 — Aparecida — Santos/SP, Cep: 11025-032, consoante 0s motivos faticos e juridicos
declinados a seguir:

WwWw.monteirogossn.com.br

AVENIDA ADHEMAR DE BARROS, 1347 - Cj. 41A & 42 A - GUARUJA / SP - cep 11430-003

Tel: 13.3387.3095 - alexandre@monteirogossn.com.br
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2015 as 15:16 , sob 0 nimero 10004224620158260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e c6digo 2FBE10.
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DOS FATOS E DO DIREITO

A ré tem legitimidade passiva (unid. B06-23 do condominio autor)
no caso em tela como provam os documentos anexos. Deste modo, qualquer alegacéo ou
articulacéo de ilegitimidade de parte serd medida meramente procrastinatoria.

A ré é proprietaria / possuidora da unidade mencionada e ndo pagou
as cotas de despesas de condominio discriminadas no demonstrativo anexo, cujo periodo
corresponde a: 02/2014, 04/2014, 06/2014, 07/2014, 08/2014, 09/2014, 10/2014,
11/2014 e 12/2014.

Cumpre-se apontar que o débito atualizado até 22/01/2015,
acrescido de juros de mora de 1% ao més e multa por atraso de 02%, nos termos da
legislacéo civil vigente, importa no saldo devedor de R$ 2.179,19, consoante a discriminagéo
anexa.

Instado a quitar o débito, a ré quedou-se inerte. Desta sorte, ndo
restou alternativa ao autor sendo a propositura da presente demanda.

Além disso, devera — por forca legal - a ré arcar com 0s honorarios
advocaticios de 20% sobre o valor do débito ou por arbitramento se o valor da condenagéo
for diminuto, nos termos dos paragrafos 03° e 04° do art. 20 do CPC, assim como pelo
mandamento dos arts. 389 e 395 do Caodigo Civil, sendo que tal obrigacdo se configura
legitimo encargo legal.

Desta sorte, temos que o débito total da requerida é o valor
das cotas, mais encargos, honorarios e as custas processuais (que serdo apuradas no
curso do processo conforme as necessidades do feito).

1 Art. 389. Nao cumprida a obrigacdo, responde o devedor por perdas e danos, mais

juros e atualizacdo monetaria segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, e
honorarios de advogado.

2 Art. 395. Responde o devedor pelos prejuizos a que sua mora der causa, mais juros,
atualizacdo dos valores monetarios segundo indices oficiais regularmente
estabelecidos, e honorarios de advogado.

WwWw.monteirogossn.com.br

AVENIDA ADHEMAR DE BARROS, 1347 - Cj. 41A & 42 A - GUARUJA / SP - cep 11430-003

Tel: 13.3387.3095 - alexandre@monteirogossn.com.br
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Ante 0 exposto, requer-se:

1. acitacdo da re, POR OFICIAL DE JUSTICA, no endereco
indicado a fls. 02 dos presentes autos, para responder aos termos da presente acéo sob pena
de revelia, com a aplicagdo dos arts. 227 e 278 do CPC;

2. seja a presente acdo julgada procedente, com a efetiva
condenacdo da ré a pagar as cotas de condominio em atraso e as demais que se vencerem
no curso da lide (art. 290 do CPC), atualizadas monetariamente & data do efetivo
pagamento, acrescidas de juros de mora de 1% ao més e multa por atraso de 02%, previstos
na convencdo condominial inclusa e legislacdo pertinente, além das custas processuais,
honorarios advocaticios (arts. 389 e 395 do CC), sem prejuizo dos honorarios advocaticios
sucumbenciais e demais encargos legais;

3. protesta-se pela producdo de todos os meios de prova
admitidos, em especial, a juntada de documentos, o depoimento pessoal do réu, a oitiva de
testemunhas, e pericia técnica;

4.  da-se a causa o valor de R$ 2.179,19 (dois mil cento e setenta
e nove reais e dezenove centavos)

Termos em que,
Postula deferimento.

Guaruja, 22 de janeiro de 2015.

ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN THIAGO AUGUSTO MONTEIRO PEREIRA

OAB / SP 237.939 OAB / SP 227.846

WwWw.monteirogossn.com.br

AVENIDA ADHEMAR DE BARROS, 1347 - Cj. 41A & 42 A - GUARUJA / SP - cep 11430-003

Tel: 13.3387.3095 - alexandre@monteirogossn.com.br
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INSTRUMENTO DE MANDATO

CONDOMINIO JARDIM BELA VIDA II, entidade de direito
privado, inscrito no CNPJ 08561317/0001-09, sediado na Avenida Antenor Pimentel, 842 —
Mortinhos II — Guaruja / SP, por seu sindico, Ilmo Sr. Eduardo Pardini, pelo presente
instrumento de mandato, constitui seus procuradores, os advogados, Alexandre dos Santos Gossn,
brasileiro, solteito, inscrito na OAB/SP sob o registro n.° 237.939 e Thiago Augusto Monteiro
Pereira, brasileiro, solteiro, inscrito na OAB/SP sob o n.° 227.846, ambos com escritorio em
Guaruja / SP, na Av. Adhemar de Barros, 1347 — Cj. 41 A & 42 A, telefone (13) 3387.3095, aos
quais confere cliusula “ad judicia”, em qualquer Juizo, instincia ou Tribunal, Delegacias de
Policia e Orgios Publicos, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e
defendé-lo nas contrarias, seguindo-se umas e outras até final decisdo, usando os recursos legais e
acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, prestar
ptimeiras e tltimas declaragdes, receber e dar quitacio, transigir, transacionat, novat, compensat,
realizar dacio em pagamento, agindo em conjunto ou separadamente, especificamente para
cobrar judicialmente as unidades abaixo, dando-se tudo por bom, firme e valioso.

Unidades a seguir:

B6-23

Guatuji, 27 de novembro de 2.014.

CONDOMINIO JARDIM BELA VIDA II

(SIAdiED) “Fo s s £ i

www.monteirogossn.com.br

AVENIDA ADHEMAR DE BARROS, 1347 — Cj. 41 A & 42 A ~ GUARUJA / SP - cEP 11430-003
Tel: 13.3387.3095 - alexandre@monteirogossn.com.br
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE11.
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85820000001-5 06250185111-9 50190070894-8 29020150225-7

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacédo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social

07 - Data de Vencimento

COND. ED. JD BELA VIDA Il 25/02/2015
02 - Enderego Av: ANTENOR PIMENTEL, 846 08 - Valor Total
R$ 106,25
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 109 - NUmero do DARE
08.561.317 1333873196 1
06 - Observagbes REU: B06-23 150190070894290
Geragao: 26/01/2015
10 - Autenticag@o Mecanica |Via do Banco
— 01 - Cédigo de Receita - Descri¢do da | 02 - Cédigo Tipo de Servigo -
Receita Descri¢éo do Servico
Governo do Estado de S&o Paulo DARE-SP DOCUMENTO Custas - judiciarias 1123001 TJ - PETIGAO INICIAL
— Secretaria da Fazenda DETALHE pertencentes ao Estado,

230-6

referentes a atos judiciais

15 - Nome / Raz&o Social

COND. ED. JD BELA VIDA Il

03 - Data de Vencimento

25/02/2015

06 - Inscricdo na Divida |09 -Valor da Receita

ou N° Etiqueta

106,25

12 - Acréscimo
Financeiro

16 - Endereco AV: ANTENOR PIMENTEL, 846

T000-0621680L006TOST

04 - CNPJ ou CPF ou
Renavam

08.561.317/0001-09

07 - Referéncia 10 - Juros de Mora

13 - Honorérios
Advocaticios

18 - N° do Documento
Detalhe

150190070894290-0001

17 - Observagdes REU: B06-23

Geragdo: 26/01/2015

05 - Insc. Estadual / Céd.
Municipio / N° Declaragéo

08 - N° AlIM / N°
Controle / N° do Parc. /
N° da Notif.

11 - Multa de Mora ou
por Infragéo

14 - Valor Total

106,25

85820000001-5 06250185111-9 50190070894-8 29020150225-7

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacgéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
COND. ED. JD BELA VIDA 1l

07 - Data de Vencimento

25/02/2015

02 - Endereco Av: ANTENOR PIMENTEL, 846

08 - Valor Total

R$ 106,25

03 - CNPJ Base / CPF
08.561.317

04 - Telefone
1333873196

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Niumero do DARE

06 - Observacdes REU: B06-23

Geragao: 26/01/2015

150190070894290

10 - Autenticacdo Mecéanica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE13.



27/01/2015 Banco Itat Unibanco S.A.
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Comprovante de pagamento

Banco ltau - Comprovante de Pagamento
Pagamento com coddigo de barras

0185 - SEFAZ-SP/DARE / Banco 341

Dados da conta debitada:
Nome: ALEXANDRE DOS S GOSSN
Agéncia: 9186 Conta: 91777-0
Dados do pagamento:
Cédigo de barras: 858200000015 062501851119 501900708948 290201502257
Numero Controle 150190070894290
Valor do documento: R$ 106,25

Pagamento efetuado em 27/01/2015 as 11:05:39h via Internet, CTRL 322300398
- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no préximo dia util.

- O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatiddo ou
insuficiéncia nas informagdes por ele inseridas.

- Comprovante de pagamento emitido de acordo com a portaria CAT-126, 16/09/2011 e autorizado
pelo Processo numero 13836-583156/1999

Autenticacgao:
6EA4E70F8B8C742EC1837C9CASEE9CEC7D5059F8

Consultas, informacgdes e servigos transacionais, acesse itaupersonnalite.com.br ou ligue
3003 7377 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 724 7377 (demais localidades), todos
os dias, 24 horas por dia ou fale com seu gerente. Reclamacgdes, cancelamentos e
informacgdes gerais, ligue para o SAC: 0800 722 7377, todos os dias, 24 horas por dia. Se
nao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, de posse do protocolo, contate a Ouvidoria:
0800 570 0011, em dias uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos
os dias, 24 horas por dia.

https://itaubankline.itau.com.br/\V1/PERS/IMG/Versaolmpressao.htm

fls. 6
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE13.
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Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacédo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
COND. ED. JD BELA VIDA 1l

07 - Data de Vencimento

25/02/2015

02 - Enderego Av: ANTENOR PIMENTEL, 846

08 - Valor Total

R$ 14,48

03 - CNPJ Base / CPF
08.561.317

04 - Telefone
1333873196 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Nimero do DARE

06 - Observagbes REU: B06-23

Geragao: 26/01/2015

150190070893437

10 - Autenticag@o Mecanica

|Via do Banco

T000-LEYE680L006TOST

Governo do Estado de S&o Paulo
Secretaria da Fazenda

DARE-SP

DOCUMENTO
DETALHE

01 - Cédigo de Receita - Descri¢do da

02 - Cédigo Tipo de Servico -

1130401 TJ - TAXA DE MANDATO

Receita Descri¢éo do Servico
Extra-Orcamentaria e
304_9 Anulag&o de Despesa - (PROCURACAO OU
carteira de previdéncia SUBSTABELECIMENTO)
dos advooados de Sao Pa

15 - Nome / Raz&o Social

COND. ED. JD BELA VIDA Il

03 - Data de Vencimento

25/02/2015

06 - Inscricdo na Divida |09 -Valor da Receita

ou N° Etiqueta

14,48

12 - Acréscimo
Financeiro

16 - Endereco AV: ANTENOR PIMENTEL, 846

04 - CNPJ ou CPF ou
Renavam

08.561.317/0001-09

07 - Referéncia 10 - Juros de Mora

13 - Honorérios
Advocaticios

18 - N° do Documento
Detalhe

150190070893437-0001

Geragdo: 26/01/2015

17 - Observagdes REU: B06-23

05 - Insc. Estadual / Céd.
Municipio / N° Declaragéo

08 - N° AlIM / N°
Controle / N° do Parc. /
N° da Notif.

11 - Multa de Mora ou
por Infragéo

14 - Valor Total

14,48

85870000000-6 14480185111-2 50190070893-0 43720150225-3

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacgéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
COND. ED. JD BELA VIDA 1l

07 - Data de Vencimento

25/02/2015

02 - Endereco Av: ANTENOR PIMENTEL, 846

08 - Valor Total

R$ 14,48

03 - CNPJ Base / CPF
08.561.317

04 - Telefone
1333873196 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Niumero do DARE

06 - Observacdes REU: B06-23

Geragao: 26/01/2015

150190070893437

10 - Autenticacdo Mecéanica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE13.



27/01/2015 Banco Itat Unibanco S.A.

itag

Comprovante de pagamento

Banco ltau - Comprovante de Pagamento
Pagamento com coddigo de barras

0185 - SEFAZ-SP/DARE / Banco 341

Dados da conta debitada:
Nome: ALEXANDRE DOS S GOSSN
Agéncia: 9186 Conta: 91777-0
Dados do pagamento:
Caodigo de barras: 858700000006 144801851112 501900708930 437201502253
Numero Controle 150190070893437
Valor do documento: R$ 14,48

Pagamento efetuado em 27/01/2015 as 11:07:48h via Internet, CTRL 158167398
- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no préximo dia util.

- O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatiddo ou
insuficiéncia nas informagdes por ele inseridas.

- Comprovante de pagamento emitido de acordo com a portaria CAT-126, 16/09/2011 e autorizado
pelo Processo numero 13836-583156/1999

Autenticacgao:
3E08CB3350182CE3EBBD1D0A2929A9E9AES11B24

Consultas, informacgdes e servigos transacionais, acesse itaupersonnalite.com.br ou ligue
3003 7377 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 724 7377 (demais localidades), todos
os dias, 24 horas por dia ou fale com seu gerente. Reclamacgdes, cancelamentos e
informacgdes gerais, ligue para o SAC: 0800 722 7377, todos os dias, 24 horas por dia. Se
nao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, de posse do protocolo, contate a Ouvidoria:
0800 570 0011, em dias uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos
os dias, 24 horas por dia.

https://itaubankline.itau.com.br/\V1/PERS/IMG/Versaolmpressao.htm

fls. 8
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£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02014.934000 00015.859184 1 63250000006780
Beneficiario
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

PC DA SE S/IN - CENTRO - SAO PAULO - SP - 00100-000

Vencimento

31/01/2015

Data Emisséao
31/01/2015
CPF/CNPJ
51174001/0001-93

Agéncia/Cod. Cedente
6687-7 / 950001-4

Pagador osso Numero umero Documento Valor do documento
% COND. ED. BELA VIDA I 0149340000015859 5859 67,80
Instrugdes Autenticacdo mecanica
Referéncia: Deposito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: COND. ED. BELA VIDA I Numero do Deposito: 15859 Numero do Processo:
Nome do Autor:COND. ED. BELA VIDA I Vara Judicial:
Nome do Réu:UNID. B06-23 Comarca/Férum: GUARUJA Ano Processo: 2015

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugdo de Oficiais de Justiga para o cumprimento da Carta Precatéria oriunda de outras Unidades de
Federagdo. O depositante devera apresentar 03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial da Comarca Deprecante). Se o pagamento for realizado através de
Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO

% BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02014.934000 00015.859184 1 63250000006780
?XSCSXTJLO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

PC DA SE S/IN - CENTRO - SAO PAULO - SP - 00100-000

% Vencimento

- 31/01/2015

Data Emissdo
31/01/2015
CPF/CNPJ
51174001/0001-93

Agéncia/Cod. Cedente
6687-7 / 950001-4

Pagador osso Numero umero Documento Valor do documento
COND. ED. BELA VIDA 1l 0149340000015859 5859 67,80
Instrugoes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: COND. ED. BELA VIDA I Numero do Deposito: 15859 Numero do Processo:
Nome do Autor:COND. ED. BELA VIDA I Vara Judicial:
Nome do Réu: UNID. B06-23 Comarca/Férum: GUARUJA Ano Processo: 2015

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga para o cumprimento da Carta Precatéria oriunda de outras Unidades de
Federagdo. O depositante devera apresentar 03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial da Comarca Deprecante). Se o pagamento for realizado através de
Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 22 via - ESCRIVAO

4
£ BANCODOBRASIL | o019 | 00190.00009 02014.934000 00015.859184 1 63250000006780
BSeAnglc;:tJLO TRIBUNAL DE JUSTICA
Enderego do Beneficiario
PC D; SE S/IN - CENTRO - SAO PAULO - SP - 00100-000
Pagador 5

Data Emisséao Vencimento
31/01/2015 % 31/01/2015
CPF/CNPJ

51174001/0001-93

umero Documento

Agéncia/Cod. Cedente
6687-7 / 950001-4

osso Numero Valor do documento

COND. ED. BELA VIDA Il 3 20149340000015859 % 15859 % 67,80
Instrugdes Autenticacdao mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga
Depositante/Remetente: COND. ED. BELA VIDA I Numero do Deposito: 15859 Numero do Processo:
Nome do Autor:COND. ED. BELA VIDA II Vara Judicial:
Nome do Réu: UNID. B06-23 Comarca/Férum: GUARUJA Ano Processo: 2015

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugédo de Oficiais de Justiga para o cumprimento da Carta Precatéria oriunda de outras Unidades de
Federagdo. O depositante devera apresentar 03 vias desse comprovante junto ao Cartério (Oficio Judicial da Comarca Deprecante). Se o pagamento for realizado através de

Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 33 yia - ESCRIVAO
3
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02014.934000 00015.859184 1 63250000006780
Local de pagamento . Vencimento
PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO 31/01/2015
eneficiario Agéncia / Codigo do beneficiario
: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4
ata do Documento N° do documento Espécie Doc Aceite Data de Processamento Nosso numero
1/01/2015 15859 31/01/2015 20149340000015859
arteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do documento
# 18/019 5 67,80
Instrugoes (texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimento
Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia () Outras deducdes
bancéria do Pais. Apds a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d
0 Brasil. (+) Mora / Multa
(+) Outros acréscimos
(=) Valor cobrado
67,80
Pagador
COND. ED. BELA VIDA Il
AVENIDA ANTENOR PIMENTEL 842, MORRINHOS
GUARUJA -SP CEP:11495-000
Sacador/Avalista Cadigo de baixa
Autenticacdo mecanica - Ficha de Compensacao

15:39.
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Banco Itat Unibanco S.A.

Comprovante de pagamento
Banco ltau - Comprovante de Pagamento

Dados da conta debitada:
Nome:
Agéncia:
Dados do pagamento:

Cédigo de barras:

Valor do documento:

Valor de juros/multa:

Valor de desconto/abatimento:
Data do vencimento:

Titulos Outros Bancos

ALEXANDRE DOS S GOSSN
9186 Conta: 91777-0

00190.00009 02014.934000 00015.859184 1 63250000006780
R$ 67,80

R$ 0,00

R$ 0,00

31/01/2015

Pagamento efetuado em 27/01/2015 as 11:09:32 via Internet, CTRL 329713397.
Autorizado débito de diferengas relativas a informagdes inexatas.

Autenticagao:

0F221AEB696478D22C0EF84D58840955F4D46422

Consultas, informacdes e servigos transacionais, acesse itaupersonnalite.com.br ou ligue
3003 7377 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 724 7377 (demais localidades), todos
os dias, 24 horas por dia ou fale com seu gerente. Reclamagdes, cancelamentos e
informacdes gerais, ligue para o SAC: 0800 722 7377, todos os dias, 24 horas por dia. Se
nao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, de posse do protocolo, contate a Ouvidoria:
0800 570 0011, em dias uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos

os dias, 24 horas por dia.

https://itaubankline.itau.com.br/\V1/PERS/IMG/Versaolmpressao.htm
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17

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE13.



Emisséo
1

Data
15/02/2014
15/04/2014
15/06/2014
15/07/2014
15/08/2014
15/09/2014
15/10/2014
15/11/2014
15/12/2014

1 22/01/2015

de

Cota - 02/2014
Cota - 04/2014
Cota - 06/2014
Cota - 07/2014
Cota - 08/2014
Cota - 09/2014
Cota - 10/2014
Cota - 11/2014
Cota - 12/2014

Padrdo de Calculo:
CORRECAO MONETARIA:
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de S&o Paulo. Valores Corrigidos até:
31/01/2015

- Multiplicador do Célculo: 55.809388

JUROS:

Descrigédo

fls. 11

MONTEIRO GOSSN

ADVOGADOS

Autor: Cond. Ed. Bela Vida Il

V. Principal
203,32
199,58
199,58
239,58
239,58
239,58
214,58
214,58
234,05

- Contagem: A cada vencimento da(s) parcela(s).

- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 22/01/2015.

- Taxa: 6% ao Ano Simples. (Antes do Novo Cadigo Civil)
- Taxa: 12% ao Ano Simples. (Ap6s o Novo Cadigo Civil)
- Incidéncia: N&o calculado Juros sobre Multas.

OBSERVACOES:
- Adm. Gobatti

www.sad.com.br

Multa
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%

X Réu: UNID. B06-23

Divisor
52.868217
53.642866
54.385647
54.527049
54.597934

54.69621
54.964221
55.173085
55.465502

Fls.
1
V. Corrigido % Juros V. Juros Total
214,63 11,0000% 23,60 242,52
207,64 9,0000% 18,68 230,47
204,80 7,0000% 14,33 223,22
245,21 6,0000% 14,71 264,82
244,89 5,0000% 12,24 262,02
244,45 4,0000% 9,77 259,10
217,87 3,0000% 6,53 228,75
217,05 2,0000% 4,34 225,73
235,50 1,0000% 2,35 242,56
Total do Principal Corrigido: 2.032,04
Total de Multas: 40,60
Total de Juros: 106,55
Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 2.179,19
R$ 0,00
Total do Célculo: 2.179,19

15:39.
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TERMO DE OCUPACAO

Pelo presente instrumento, de um lado,

COOPERATIVA REAL DA HABITACAO - COOPHREAL, com sede em Santos/SP, a Av.
Senador Pinheiro Machado n.° 22 LOJA 22 24 A , inscrita no C.G.C. sob n.° 74.568.700/0001-13,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus Diretores, RUBENS DE
BOUCHERVILLE BORGES, Presidente ¢ MARCIA MERLINI BAGAIOLO EGYPTO,
Diretora Financeira e, de outro lado,

COOPERADO(A):

Nome: MARIA TERTULINA DA FONSECA

Matricula (Inscri¢iio) n.° 04076

R.G n.” 14.316.691 CPF n ° 032.438.228-66

Estado Civil: SOLTEIRA Profissdo: DIARISTA

Beneficidrio(a): MARIA A. DA FONSECA STEVAN

por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .

OBJETO: {
CONJUNTO RESIDENCIAL “JARDIM BELA VIDA II” i\ :
Av. Antenor Pimentel, 842 Vicente de Carvalho Vi _\
Guaruja/SP CEP:. 11495-000 I
Apartamento n.° 23 do Bloco B 6 /

.jgs,Berastzg_digital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE14.

P-JL

italmente

~

Pelo presente instrumento particular a COOPERATIVA cede ao () COOPERADO(A) aj posse
precaria do imovel acima descrito, mediante as cldusulas e condigdes a seguir:

ps:/ésajj

ite ht

Para conferir o original, acesse0'Si

)
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CLAUSULA PRIMEIRA: DA POSSE:

O (A) COOPERADO(A) recebe neste ato a posse direta do imovel acima discriminado, em
decorréncia de sua condi¢@o de associado da COOPERATIVA.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

O imovel objeto deste termo destina-se exclusivamente para fins residenciais, nio podendo o(a)
COOPERADO(A) dar a ele destinagio diversa.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O(A) COOPERADO(A) declara ter recebido neste ato a posse do imével em perfeitas condi¢des de
uso e habitagdo, sem acabamento, conforme discriminado no Memorial Descritivo que segue incluso e
passa a fazer parte integrante deste instrumento para todos os fins de direito, como ANEXO I.

PARAGRAFO TERCEIRO:

Fica, desde ja, autorizada a COOPERATIVA, através de seus representantes ou de prepostos
especialmente por ela indicados, a vistoriar o imével, sempre que julgar conveniente, a fim de verificar
se o(a) COOPERADO(A) vem mantendo o mesmo em perfeitas condi¢des de uso e habitacio.

CLAUSULA SEGUNDA: DAS OBRIGACOES DO(A) COOPERADO(A):

O(A) COOPERADO(A) se obriga a:

e cumprir com suas obrigag¢des perante a Cooperativa, pagando as mensalidades:

e atender as notificagdes dos 6rgdos publicos pertinentes ao imével;

e dar ao imdvel destinagdo residencial;

e conservar o imovel em perfeitas condigdes de uso e habitagfo;

e cumprir as normas de utilizagdo do imével que passam a fazer parte integrante deste como ANEXO II;
e cumprir 0 Regulamento Interno do imével que passa a fazer parte integrante deste como ANEXO III;

e pagar mensalmente 4 Cooperativa os custos com a manutengdo do Conjunto Habitacional, tributos e
demais encargos incidentes sobre o imével, ainda que expedidos em nome da Cooperativa:

o formalizar a transferéncia definitiva de sua propriedade, arcando com todos os custos de escritura e
de registro, bem como com todos os impostos e taxas dai decorrentes.

CLAUSULA TERCEIRA: DA RESCISAO:
O presente termo pode ser rescindido: \! /

e por acordo mutuo das partes contratantes, mediante termo por escrito; /
e em caso de morte do(a) COOPERADO(A). Wi

PARAGRAFO PRIMEIRO: |
O presente termo estara automaticamente rescindido, independentemente de notificagio ou aviso, se
o(a) COOPERADO(A):

e descumprir as obrigagdes assumidas perante a Cooperativa;

e descumprir as cldusulas ou obriga¢des assumidas em virtude deste contrato;

e estiver em atraso com o pagamento de 3 ( trés ) ou mais parcelas, devidas & Cooperativa.

ado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 2_7/01/2015 as 15:39.
ps:'/';’ésa}.fjs‘p.ju&b#pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE14.

PARAGRAFO SEGUNDO: 2 8

Rescindido o presente instrumento, obriga-se o(a) COOPERADO(A) a devolver imediatamdnte %5,__‘)

posse do imével, independentemente de notificagéio ou aviso, livre de pessoas ou objetos e nas mesmas), %lg\
.=

condigdes que o recebeu.

sSse

)

Este documento é copia do ori
Para conferir o original, a
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PARAGRAFO TERCEIRO:

Se o(a) COOPERADO(A) se negar a restituir o imovel, praticara esbulho, dando ensejo a propositura
da competente agdo com reintegragdo liminar de posse, sem prejuizo das demais penalidades
aplicaveis em caso de eliminagdo da Cooperativa.

PARAGRAFO QUARTO:

Qualquer melhoria ou benfeitoria introduzida no imdvel, seja necessaria, util ou voluptudria, ficara
fazendo parte integrante do mesmo, sem que possa o(a) COOPERADO(A) requerer indenizagdo ou
alegar direito de retencdo a este titulo.

PARAGRAFO QUINTO:

Rescindido o presente termo, além das penalidades decorrentes da eliminagdo, o(a)
COOPERADO(A) estara sujeito as seguintes dedugdes:

e 0,5% ( meio por cento ) do prego de custo estimado estipulado para o imével na data da infragéo,
por més de ocupagéo do bem objeto do presente;

e despesas efetuadas pela Cooperativa para a reintegragdo na posse do imoével, bem como aquelas
realizadas para restaura-lo as condi¢des de conservacdo e habitabilidade;

e encargos e demais tributos pendentes de pagamento.

CLAUSULA QUARTA: DO PRAZO:

O presente instrumento € feito por prazo indeterminado, e vigorara enquanto forem cumpridas todas as
suas clausulas e somente enquanto o(a) COOPERADO(A) estiver cumprindo com suas obriga¢oes
perante a Cooperativa.

PARAGRAFO UNICO:

Nio rescindido o presente instrumento até a conclusdo do empreendimento levado a efeito pela
COOPERATIVA, saldados todos os débitos, terd o(a) COOPERADO(A), como associado da
Cooperativa, direito a posse definitiva do imével objeto do presente, com formalizagdo da respectiva
escritura definitiva.

CLAUSULA QUINTA: DA SUCESSAO:
Em caso de morte do(a) COOPERADO(A), desde que se associe a Cooperativa, substituindo-o em
todos os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento, mediante formalizagdo de ke_rmo, por

escrito, podera sucedé-lo, nessa ordem: L\ [

1°) o beneficiario do prémio do seguro, designado na ficha de inscri¢éo; \J /f
~ A . o ! ™

2°) ndo havendo seguro, o conjuge e os herdeiros legitimos. \m\}( .

)
PARAGRAFO UNICO:
Tratando-se de contrato pessoal e intransferivel, nenhum direito assiste:

e a0 conjuge sobrevivente ou aos herdeiros, em caso de morte; //‘ Y

fé:p-ilus.br_ipastadigitallpg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e cddigo 2FBE14.

Para conferir o original, acesse-o site https:/fesaj.tj

e 20 conjuge, em caso de dissolugdo do vinculo conjugal;

e 20(a) concubino(a) em caso de dissolugédo do concubinato; \
e a terceiros, que porventura estejam ocupando o imével devendo qualquer um deles d volver
imediatamente a posse do imdvel objeto da presente & COOPERATIVA, sob pena de praticar ™

esbulho.

m&\lmgme_p_or ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .

\

Este documento é c6pia do original assinad
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CLAUSULA SEXTA: DO DIREITO DE PREFERENCIA:

Em caso de alienagfio da cota a qualquer titulo - venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessdo dos direitos de posse do imével, dagdo em pagamento - a Cooperativa tem preferéncia, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo o cooperado dar-lhe conhecimento do negoécio
mediante notifica¢do judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
A notificacdo deverd conter todas as condigdes do negbcio e, em especial, o prego, a forma de
pagamento, e outros dados necessarios a concretizagdo do negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO:
O direito de preferéncia da COOPERATIVA, caducara se ndo manifestada de maneira inequivoca sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de trinta dias.

PARAGRAFO TERCEIRO:
Sera nula de pleno direito a alienagdo praticada sem a observéncia do disposto nesta clausula.

CLAUSULA SETIMA: CESSAO DE POSSE A TERCEIROS:

Pode o(a) COOPERADO(A), ceder a posse direta do imével a terceiro, desde que:

e 2 COOPERATIVA nio exerca seu direito de preferéncia no tempo, no modo e dentro do prazo
previsto na clausula sexta;

e haja anuéncia expressa da COOPERATIVA, sendo nula de pleno direito a cessdo praticada sem
essa interviniéncia;

e esteja em dia com todas as obrigagdes assumidas perante a COOPERATIVA ¢ com as obrigagdes
decorrentes deste termo;

e o(a) cessionario substitua o(a) COOPERADO(A) em todos os direitos e obrigagdes decorrentes
deste instrumento, mediante termo por escrito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: ‘

Em cada cessdo ou transferéncia efetuada serd cobrada um taxa fixada pela Diretoria, 3 titulo de
despesas com cadastro e termo. ‘-\ I/
\ |y
PARAGRAFO SEGUNDO NS
Estando o(a) COOPERADO(A) em débito com a COOPERATIVA, podera esta subrogar-se em seus
direitos perante terceiro ao qual tenha cedido a posse do imével objeto do presente, podendo,
inclusive, em caso de locagdo, receber, dele e de seu fiador, os aluguéis.

CLAUSULA OITAVA: DAS DESPESAS:
Arcard o(a) COOPERADO(A) com todas as despesas judiciais ou extra-judiciais a que der causa
virtude de descumprimento de qualquer clausula deste termo.

__'ujs.br/'pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e codigo 2FBE14.

italmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .

PARAGRAFO UNICO: N Bz
Fica desde jé autorizada a COOPERATIVA a compensar os créditos decorrentes deste instrumento, (8
descontando-os dos valores a que o(a) COOPERADO(A) fizer jus em decorréncia de sua eliminagfo |

da Cooperativa.

ssina

it
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CLAUSULA OITAVA: DO FORO:

As partes elegem o foro da Comarca de Santos, por mais privilegiado que outro seja, para dirimir as
duvidas oriundas do presente termo.

E, por estarem de pleno acordo, assinam o presente em duas vias de igual teor na presenca de duas
testemunhas, para que surta todos os efeitos legais.

s Pl
Santos, < >»de fevereiro de 2002.

s 43 s

O(A)

COQPERATIVA

y:
4

L=

TESTEMUNHAS:
i Jf;;'l ",—\?:
A
Carlos Alberto Nogueirg §. B. Borges Antonio Roberto Pimentel José
' RG: 8.922.357-3 RG: 020.413.051-2
&

Recebi, uma via deste termo e seus anexos, de igual teor:

COOPERADO(A)

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DOS SANTOS GOSSN e Tribunal de Justica Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2015 as 15:39 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000422-46.2015.8.26.0223 e c6digo 2FBE14.



ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
CONJUNTO RESIDENCIAL BELA VIDA II, REALIZADA EM 15 DE
SETEMBRO DE 2012,

Aos quinze dias do més de setembro do ano dois mil e doze, is 10:00 horas, em
segunda ¢ Glima convocagio, reuniram-se nas dependéncias do Condominio Conjunto
Residencial Bela Vida I, localizado na Avenida Antenor Augusto Pimentel, 440-
Morrinhos T (creche), os proprictiros das unidades autdnomas, conforme relacio de
presenca que fard parte integrante desta ata, para a realizagio da Assembleis Geral
Ordindria do CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL BELA VIDA II, sivado
na Av. Antenor Augusto Pimentel, 842 — Morrinhos IT — Guaruji — SP.. Iniciando-sc os
trabalhos passou-se a discurir e 2 deliberar a respeito dos diversos assuntos da ordem do
dia fixados na convocaciio, decidindo a Assembléia: Irem 1) Composigio da Mesa
Dirctora dos Trabalhos; Foi eleito pars presidir os tabalhos o Sr. Ricardo Antonio
da Fonseca (Unid. A02-02), o qual convidoua mim, Eliana de Lima para secretarid-
lo. Iniciou-se a Assembléia pelo Item 2) Leitura, apreciaglio ¢ aprova¢io da ata da
Assembléia anterior; Dispensada a leitura da ata da Assembléia anterior, foi 2 mesma
aprovada. Item 3) Apresentagio e aprovagio das contas do periodoe de outubro
/2011 a agosto de 2012, A representante da administradora informou que o relardrio
mensal da prestagio de contas, é encaminhado juntamente com o boleto do condominio,
¢ a5 pastas contendo toda a documentagio comprobatdra cstio 4 disposicio dos
propricticios de apartamentos, basta solicitar na administradora. O Sr. Nelson Santana
(apto. B01-01) solicitou a palavra e apresentou um comunicado que entregou a todos o¢
condéminos, referente 4 prestagio de contas ¢ informou 10a impugnar as contas da arual
gestio. Apos esclarecimentos por parte do sindico e da administradora, as contas do
periodo de outubro/2011 a agosto/2012 foram colocada em votagio e aprovadas pela
maioria presentes. Item 4) Apresentagio e aprovagio da previsiio orgamentiria
(reajuste da taxa condominial); Apresentuda previsio oramentida no valor totl de
R$H82.375,70 que representa 20% de reajuste na arrecadagio atual. O Sr. Eduardo sindico
preston  esclarcamentos que no ano passado nidio houve reajuste na taxa ordindma do
condominio, porém as despesas com funciondrios, gis, igua ¢ energia clérrica sofreram
reajuste na faxa de 10% a 12%. Apds as informagdes do St Eduardo, fol colocuda em
votgao ¢ fol aprovado reajuste de 10% no vulor do condomimo, permanecendo
arrecaduciio da taxa extra para reforma, ficando as unidades de 02 dormitérios o valor de
R§169,90 ¢ os de 03 dormitérios o valor de R$213,90. O reajuste entrard em vigor a partir
de outubro de 2012 Caso seja necessério novo reajuste o sindico deveri convocar nova
assembléia para aprovagio. Item 5) Eleigio de sindico, subsindico, membros
conselho consultive ¢ membros do conselho fiscal; Candidatou-se so carpo de
smdico 0 5. Eduardo Pardini (apto. B12-23) e o Sr. Nelson Vieira Santana Junior {(apto.
BO1-01). Uma das moradoras questionou a candidarura do St. Nelson como sindico, em
razio de comerciglhizar produtos dentro da unidade, o que proibido de acordo com 4

Rua Montenegro, n® 196 - 2. andar - Ed. Rotary - Centro - Guarujdy/SP - CEP 11.410-040
Tef: (13) 33081000 - Fax:(13) 33552642 -  Site: www gobattlgom.br

Ada AGO Conj, Heskdenoial Bele Vida i Je 19037550 4L
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convengio condominial. Em seguida colocada em votagio foi cleito para o cargo de
sindico com o St. Fduardo Pardini (apto. B12-23), sendo 45 votos favoriveis, 01 contra ¢
uma abstengdo. Para subsindico foi recleita a2 Sra. Costina Aparecida Ferreira (apto. BO2-
34) e cleitos os Sts. José Manoel Miranda Neto (apta. B10-22) e Luciano de Mclo
Rodrigues (apto. B13-32). Para membros do Consclho Fiscal, foram eleitos os Ses. Nelson
Vieira Santana Junior (apto. B01-01), Fibio Luiz de Medeiros (apto. A02-33) e Carlos
Alberto Polonio Haguid (apto. B22-22). Para membros do Conselho Consuluve foram
cleitos os Srs. Manoel Raimundo dos Anjos (apto. B03-02), Ricardo Antonic da Fonseca
(apto. AU2-12) ¢ José Albino (apto. B24-03). Item 6) Assuntos de interesse gerais.
Prestagiio de contas — Foi sugerido e aprovado que a cada 03 (trés) meses o Consclho se
reinam e apds seja elaborado um parecer sobre as contas do condominio que devera ser
encaminhada para todos os conddminos. Os condbminos presentes solicitaram mais
seguranga para o condominio. O Sr. Nelson (apto. B01-01) solicitou a palavra ¢ sugeniu
que seja trocado de administradora. Os condéminos presentes solicitaram ao Sr. Eduarde
sindico que acione a policia pata acabar com o comércio ilegal da unidade B01-01 dentro
do condominio. O Sr. Presidente agradeceu a presenga dos senhores conddminos, ¢
mandou lavrar a presente ata; a qual ¢ lida e achada conforme, vai assinada por quem de

direito.
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Assembléia Geral Extraordindria
(REGISTRO FACULTATIVO) _ Secionn e B e i
26 de agosto de 2006
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Data, hora ¢ local: Aos 26 (vinte e seis) dias do més de agosto do ano de 2006 (dois mil
e seis), 4s 10:30 horas em dltima convocaciio, na Escola Estadual Professor ROBERTO
AMAURI GALIERA, situada na Rua Antonio Domingues de Oliveira, s/n®
Morrinhos, Vicente de Carvalho, Guaruja, SP. Presengas: Dos associados com direito
a voto, conforme se verifica pelas assinaturas langadas nas folhas de presencas. A
Senhora Mdrcia Merlini Bagaiolo Egypto, Diretora Presidente da Cooperativa Real da
Habitagho, declarou instalada a Assembléia Geral Extraordiniria, agradeceu as
presencas dos senhores cooperados, condominos e demais moradores ¢ convidou para
tomarem assento 4 mesa dos trabalhos o Semhor Antonio Roberto Pimentel José,
cooperado da Cooperativa Real da Habitagio ¢ a Doutora Regina Kerry Picanco,
advogada da Cooperativa Real da Habitagllo. A Senhora Marecia Merlini Bagaiolo
Egypto esclarecen que, em se tratando de Assembléia Geral Extraordiniria para
instituiclo do condominio e eleigio do Consclho de Administragiio, haveria
necessidade de gque algum associado presidisse a Assembléia. Candidatou-se a Senhora
Marisa Sabino de Oliveira, moradora do Apto 32 do Bloco Al, a qual foi aclamada
Presidente da Assembléia. Em seguida foi entfio convidado a secretariar a Assembléia
o Senhor Antonio Roberto Pimentel José, e, havendo a concordincia de todos os
presentes, a Senhora Marisa efetuou a leitura do Edital de Convocagiio publicado no
jornal Expresso Popular, edigio do 03 de agosto de 2006, afixado na sede da
Cooperativa ¢ enviado a todos os cooperados do Conjunto Residencial Jardim Bela
Vida 11, conforme dispde os Artigos 37 e seguintes ¢ alinea a) do Artigo 63 da
Convengdlo de Condominio: EDITAL DE CONVOCACAO - Assembléia Gernl
Extraordindria - Pelo presente, na forma dos artigos 37 ¢ seguintes ¢ alinea a) do
artigo 63 da Convencgiio Condominial, ficam convocados os Senhores
associados/condéminos da Sec¢do Jardim Bela Vida II da Cooperativa Real da
Habitagilo, a reunirem-se em Assembléia Geral Extraordindria, a ser realizada no dia
26 de agosto de 2006, na Escola Estadual Professor ROBERTO AMAURI GALIERA,
situada na Rua Antonio Domingues de Oliveira, s/n°, Morrinhos, Vicente de Carvalho,
Gunaruji, SP, as 10,00 horas em primeira convocagiio com a presenga de no minimo 2/3
(dois tergos) dos associados/condéminos e em wltima convocagiio, 1/2 hora apis a
primeira convocagiio com 10 (dez) associados/condéminos no minimo, com a seguinte
ORDEM DO DIA: 1. Composicio da mesa de trabalho; 2. Discussdo, votagdo ¢
aprovagio da Convengiio de Condominio ¢ Regimento Interno do Conjunto; 3.
Instituicho da Convencilo de Condominio e Regimento Interno; 4. Deliberacio quanto
& forma de administrar o Condominio; 5. Votagdio da verba de representagio do
Sindico: 6. Votagiio da verba de representagiio do Sub-Sindico; 7. Eleiglio do Sindico;
8. Eleiciio dos 4 (quatro) Sub-Sindicos; 9. Elei¢fio do Conselho Consultivo; 10, Eleicio '_
do Conselho Fiscal; 11, Deliberagiio quanto ao regime de al¢ada do Sindico, dos Sub-
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Sindicos ¢ do Conselho de Administragiio; 12, Ratificagiio da taxa condominial. -
Somente poderiio votar e serem votados os conddminos gue estiverem quites com todos
os pagamentos relativos ds contribuicdes mensais. - E licito ao condémino fazer-se
representar por procurador através de procuragio piblica ou partienlar com
finalidade especifica, devendo ser apresentada antes do inicio da Assembléia. - Os
candidatos aos cargos cletivos deveriio ser associados/conddminos e nido poderio ter
restricdes cadastrais. - As deliberagdes tomadas na Assembléia serdio obrigatérias a
todos os condéminos, independente do seu comparecimento ou voto. Santos, SP, 03 de
agosto de 2006 (a) MARCIA MERLINI BAGAIOLO EGYPTO - Diretora Presidente
da Cooperativa Real da Habitagiio. - A Presidente da Assembléia, Senhora Marisa
Sabino de Oliveira passou a palavra 4 Doutora Regina Kerry Pican¢o, Advogada da
Cooperativa a qual esclareceu que esta assembléia estd sendo realizada no dia de hoje,
apds reunides com os representantes dos moradores ¢ a comissfio cleita na dltima
Assembléia para esclarccimentos gerais e introdugio da “errata™ que estd sendo
distribuida a todos, que deverd fazer parte da minuta da Convenciio ¢ Regimento
Interno também distribuida a todos e, fez uma breve explicaciio da finalidade desta
Assembléia e que os trabalhos se desenvolverio conforme o Edital publicado e a
convoeagio que todos receberam. Informou a todos os presentes, a necessidade de
atengdo ao patrimbénio comum, onde cada um ¢ responsivel pela manutenciio e
conservaciio, devendo colaborar com o Conselho de Administracio. Comunicou,
também, que a Convenciio a ser implantada ¢ apenas uma direcfio de regras de
convivéncia, embasada na legislacdo, podendo sofrer modifica¢des com o decorrer do
tempo, face ds necessidades dos moradores, desde que, sem conflito com a legislaciio
praopria. Esclareceu que todos os assuntos seriio submetidos a votagiio ¢ que somente
poderfio votar os cooperados/moradores que estiverem portando o cartfio de votagiio
recebido quando assinaram a lista de presenca. Em seguida a Doutora Regina Kerry
Picango deu inicio & discussdo da Convengiio de Condominio e Regimento Interno, em
cxemplares distribuidos diretamente no empreendimento aos Senhores moradores ¢
enviados via correio aos cooperados niio moradores, frisando a responsabilidade
individual de cada um dos condéminos ¢ de que este é o primeiro passo para a futura
outorga da escritura das unidades habitacionais, a qual deverd ocorrer apds o término
da obra e encerramento contdbil da seccional. Em cumprimento ao item 2. do Edital
de Convocagilo, iniciou a leitura de cada um dos capitulos ¢ seus artigos da Convengio
¢ Regimento propostos, dando as explicacdes necessédrias nos questionamentos feitos
pelos diversos cooperados: 1. que o Regimento Interno prevé multa de 10% para os
conddminos infratores ¢ em dobro em caso de reincidéncia, mas que a primeira
providéncia do Sindico é a adverténcia, exceto quando se tratar de falta grave para
com a massa condominial; 2. que os cquipamenfos destinados s areas comuns
apresentados no projeto de lancamento do empreendimento seriio entregues no
término das obras do conjunto, pois ¢ uma preocupacio da Diretoria da Cooperativa ¢
que ¢ preeiso separar os problemas de manutengiio do conjunto, que é dos moradores e

das obras em execucfio, que ¢ responsabilidade da CoophReal; 3. que as multas

lancadas mos boletos de cobranga sho individuais e dirccionada aos infratores das
normas estabelecidas, mas que se houver vandalismo no bloco sem identificaciio do

infrator, serd aplicada a todos os conddminos do bloco; 4. que o horirio de siléncio | -

deve ser respeitado por todos, apés as 22 horas, conforme prevé o Regimento Interno e
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2 propria lei e que mesmo durante o dia existe limite de propagacio de gqualquer som,
mensurado através de decibéis; S. que a realizacio de mudan¢a deve obedecer o
hordrio estipulado no regimento Interno, ou sejs das 8,00 as 17,00 horas de segunda
feira a sibado; 6. que os proprietirios ao alugarem seus apartamentos tém a obrigagiio
de entregar a Convengio ¢ o Regimento Interno aos inquilinos para que estes possam
cumprir as normas; 7. que os animais devem ser carregados no colo no interior dos
bloces; 8. que as portas dos apartamentos bem como a fachada dos blocos devem
seguir padriio existente e que niio podem ser colocados adesivos na porta de entrada ou
na drea comum, somente do lado de dentro do apartamento; 9.\que a documentacio
condominial até agora foi arquivada na sede da CoophReal e que partir da eleiciio do
Conselho de Administraglio seri responsabilidade do Sindico a guarda desta
documentagiio; 10. que o Sindico do Condominio é o representante dos moradores, que
responde civil e criminalmente pelo Conjunto; 11. que o Sindico precisard da ajuda de
todos os moradores e que deverd ter bom senso na resolugio dos problemas; 12, que os
Sub Sindicos, bem como o Conselho Consultivo ¢ o Conselho Fiseal deverfio ajudar o
Sindico nessa empreitada. Explicou, ainda, que a taxa condominial siio despesas
rateadas entre as unidades, conforme a fra¢iio ideal da unidade habitacional, ou seja, o
valor da despesa € proporcional para 02 dormitérios e 03 dormitérios; que poderd
ocorrer o rateio de despesas ou previsio orcamentiria para os proximos 12 meses,
onde todos saberiio quanto irfio desembeolsar; que todos devem pagar o condominio.
pois, poderd o cooperado perder o imével, no caso de inadimpléncia. Ainda alertou
quanto a vaga para estacionamento de veiculos que ¢ indeterminada, devendo ocorrer
controle de ucesso pela portaria: que hd obrigatoriedade da contratagiio de seguro dos
blocos, por exigéncia legal. Explicou, também, que deverd ocorrer Assembl