012 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo da executada MARIA APARECIDA DA FONSECA, bem
como da titular de dominio, JULIO PAIXAO FILHO COMERCIO E CONSTRUGAO LTDA, e
dos compromissarios compradores, REAL CONSULTORIA DE IMOVEIS S/C. LTDA e
COOPERATIVA REAL DA HABITACAO — COOPHREAL. O Dr. Ricardo Fernandes Pimenta
Justo, MM. Juiz de Direito da 012 Vara Civel da Comarca de Guaruja - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Acao de Cobrancga de Cotas e
Despesas Condominiais - Processo n° 1000422-46.2015.8.26.0223 - em que o CONDOMINIO
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM BELA VIDA Il move em face da referida executada, e que
foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, o 1° Leildao tera inicio no dia 03/11/2023 as 00h, e tera
encerramento no dia 08/11/2023 as 13h e 23min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgcédo, ao 2° Leildo, que se estenderd em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 28/11/2023 as 13h e 23min (ambas no horario de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor
da avaliagao atualizado.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagéo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Daniel Melo Cruz,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DEBITOS: Constam débitos destes autos no montante de R$ 34.370,94 (jun/2023-
conf.fls.393); constam débitos tributarios sobre o bem no montante de R$ 6.705,93 (jul/20-
conf.fls.317-318). Cabe ao interessado a verificacdo da existéncia de demais débitos
incidentes sobre o imével. Os débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130 paragrafo uUnico,
do Cddigo Tributario Nacional ficam sub-rogados no prego da arrematacgao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds o0 encerramento da praga através de guia de depésito judicial em favor
do Juizo responsavel, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comisséo devida
nao esta inclusa no valor do lance e n&o sera devolvida, salvo determinagao judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.grupolance.com.br, (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por
valor nao inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que néo
seja inferior a 50% do valor de avaliagdo atualizado. Em qualquer caso, a proposta devera
observar os exatos termos do art. 895 do CPC.



http://www.grupolance.com.br
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http://www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br

DA DESOCUPAGAO: Ficara a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado.

RELACAO DO BEM: DIREITOS AQUISITIVOS DE UM APARTAMENTO UNID. B06-23
situado na Avenida Antenor Pimentel, 842, Conjunto Habitacional do Bella Vida Il. Cadastrado
na Prefeitura sob o n° 6-0547-061-123. Matriculado no CRI da Cidade de Guaruja-SP sob
n°® 78235 (area maior). OBS: O imével ndo tém matriculas individualizadas, visto a
construtora ainda ndo regularizou estas unidades, possuindo apenas a matricula “mae”
(conf.fls.200).

ONUS: AV.7 TERMO DE PRESERVACAO. AV.08 PENHORA expedida pelo 01° Oficio Civel da
Comarca de Santos, proc. 1965/2002. AV.09 PENHORA expedida pelo 03° Oficio Civel da
Comarca de Santos, proc. 1224/11. AV.10 INDISPONIBILIDADE expedida pela 052 Vara do
Trabalho de Santos, proc. 0001309-83.2012.5.02.0445. AV.11 AJUIZAMENTO DE ACAO
JUDICIAL expedida pela 04? Vara Civel da Comarca de Santos, proc. 0002558-
49.2016.8.26.0562. AV.12 PENHORA expedida pela 02° Oficio Civel da Comarca de Santos,
proc. 1002003-06.2002.8.26.0562. AV.13 INDISPONIBILIDADE expedida pela 22 Vara do
Trabalho de Guaruja, proc. 0150600-19.2003.5.02.0302. AV.14 INDISPONIBILIDADE expedida
pela 22 Vara do Trabalho de Guaruja, proc. 0150600-19.2003.5.02.0302. AV.15
INDISPONIBILIDADE expedida pela 122 Vara Civel da Comarca de Santos, proc. 0024657-
96.2005.8.26.0562. AV.16 PENHORA expedida pela 02° Oficio Civel da Comarca de Guaruja,
proc. 0008205-04.2018.8.26.0223. AV.17 AJUIZAMENTO DE ACAO JUDICIAL expedida pela
03?2 Vara Civel de Guaruja, proc. 1007033-05.2021.8.26.0223. AV.18 PENHORA expedida pela
Vara Civel da Comarca de Praia Grande, proc. 0012791-21.2006.8.26.0477.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$105.972.00 (cento e cinco mil, novecentos e setenta e
dois reais) para jul/2020 (conf.fls.313)

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 133.305.73 (cento e trinta e trés mil, trezentos
e cinco reais e setenta e trés centavos) para agosto/2023 - atualizado conforme tabela
pratica monetaria do TJ/SP.

Nos termos do Art. 889, § UNICO, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros
interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas
das pragas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que
produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e sera afixado no
atrio férum no local de costume. Guaruja, 12 de September de 2023.

Dr. Ricardo Fernandes Pimenta Justo
MM. Juiz de Direito da 012 Vara Civel da Comarca de Guaruja - SP



