012 VARA CIVEL DO FORO DE MOGI GUACU - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado JURANDIR ESTEVES, bem como do
administrador judicial KPMG CORPORATE LTDA, dos terceiros interessados DELEGACIA
DE DEFESA DA MULHER DE MOGI GUAGU/SP e ANGELO ROJO LOPES, credor
hipotecario BANCO FORDE S/A, FORD LEASING S/A — ARRENDAMENTO MERCANTIL,
CONSORCIO NACIONAL FORD LTDA e FORD BRASIL LTDA, e do credor de penhor
BANCO DO BRASIL S.A. O Dr. Roginer Garcia Carniel, MM. Juiz de Direito da 012 Vara Civel
do Foro de Mogi Guagu — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do Divércio Litigioso - Dissolugéo —
Processo n°® 1006118-92.2019.8.26.0362 - em que MARIA CRISTINA BERNARDO, move em
face do referido executado e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, com 1° Leildo que tera inicio no dia 18/03/2025 as 00h e 00min, e
tera encerramento no dia 25/03/2025 as 14h e 00min; ndo havendo lance igual ou acima de
75% do valor da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupgao, ao 22 Leildo que tera inicio no dia
25/03/2025 as 14h e 01min, e se estendera em aberto para captagao de lances e se encerrara
em 01/04/2025 as 14h e 00min, onde serdo aceitos lances iguais ou acima de 50% do valor da
avaliacao, ndo havendo lance, seguir-se-a sem interrupgédo ao 32 Leilao que tera inicio no dia
01/04/2025 as 14h e 01min, e se estendera em aberto para captagao de lances e se encerrara
em 08/04/2025 as 14h e 00min (todas no horario de Brasilia), onde serdo aceitos lances
iguais ou acima de 35% do valor da avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigbes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo serad conduzido pelo leiloeiro Daniel Melo Cruz,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: a) Rua Rosa Martins de Camargo, n.° 69, Mogi Guacu — SP. b) Uma

fazenda denominada JE, area rural de Brasilandia MS, situada est. antiga gameleira km 60 no
municipio de Brasilandia-MS. ¢) Uma fazenda denominada JE-2 situada em agua clara MS. area

rural de Agua Clara, no Norte do municipio, sentido Paraiso das Aguas pela MS-324. d) Fazenda

JE Estrada Antiga gameleira, KM 60, Brasilandia-MS. e) Fazenda JE Estrada Antiga gameleira,
KM 60, Brasilandia-MS.

DEBITOS: A hastal/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo unico,
do Cdédigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imoveis, e bem assim os relativos
a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-
rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua
quitagdo, Paragrafo unico. No caso de arrematagdo em hasta publica, a sub-rogag¢ao ocorre
sobre o respectivo preco) e artigo 908, §1°, do Novo Cédigo de Processo Civil, (Art. 908.
Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue
consoante a ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de adjudicagdo ou alienagao,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os
débitos fiscais e carater propter rem no respectivo preco, a preferéncia de recebimento dos
valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O Arrematante somente
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respondera pelas despesas do imdvel a partir da sua imissao na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado,
no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial que
sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do Juizo responsavel. O
arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no importe de 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacgao ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas apds o encerramento
do leildao através de guia de depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro
através de e-mail em favor do Juizo responsavel. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta
incluida no valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematagdo for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante. Ponderando a alta
litigdncia nestes autos e a idade dos contendores, ndo sera admitido langco em parcelas, devendo
0 precgo ser pago a vista, em qualquer das hipoteses (conf.fl.2337).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematagcdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Codigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nao
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacéo do imével sera realizada mediante expedicdo de Mandado
de Imissao na Posse gue sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das

custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imével, caso o
mesmo esteja ocupado.

PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacgao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agéo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAGAO DO BEM: a) UM TERRENO, formado pela UNIFICACAO DOS LOTES NS 1 e 2, da
QUADRA “B”, do loteamento denominado “JARDIM CAMARGO”, situado nesta cidade e
comarca, com a area de 695,00m? medindo 19,50 metros de frente para a RUA ROSA
MARTINS DE CAMARGO; 28,00 metros nos fundos, confrontando com os fundos dos lotes 11 e
12; 26,00 metros do lado direito de quem da Rua Rosa Martins de Camargo olha para o terreno,
confrontando com o lote n. 3; 14,90 metros do lado esquerdo, confrontando com a RUA RINCAO
e 16,23 metros em curva entre as Ruas Rosa Martins de Camargo e Rua Rincéo.
CONSTRUCAO AV.1: area construida de 371,00m2, com frente para a RUA ROSA MARTINS
DE CAMARGO, N° 69, esquina com Rua Rincdo. Matriculado no CRI de Mogi Guagu sob n°
34.023.

DESCRIGAO COMERCIAL: Imével Residencial, a.t 695m?, Mogi Guagu/SP.

ONUS: R.2 HIPOTECA em favor do BANCO FORDE S/A, FORD LEASING S/A -
ARRENDAMENTO MERCANTIL, CONSORCIO NACIONAL FORD LTDA e FORD BRASIL
LTDA. R.3 HIPOTECA em favor do BANCO FORDE S/A.
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VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 1.166.620,63 (um milhdo, cento e sessenta e
seis mil, seiscentos e vinte reais e sessenta e trés centavos) para set/2023 (conf.fls.2381-

2465).

b) IMOVEL RURAL com a area 414,8528 hectares, Perimetro: 9.778,53m, denominado
“FAZENDA AGROPECUARIA USHIJIMA”, situado neste municipio e comarca de Brasilandia-MS,
dentro dos seguintes limites e confrontracées: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice
AA1-M-6423, de coordenadas N 7.705.129,172m e E 336.013.157m; situado na divisa da
Fazenda Nossa Senhora de Aparecida, propriedade de Gilberto Hisato Nagano e Osvaldo
Fumiaky Nagano, Matricula n. 775; deste segue limitando-se com a Fazenda Nossa Senhora de
Aparecida, com o seguinte azimute e distancia 42°21'07” e 3,00m até o vértice AA1-P-W527,
ded coordenadas N 7.705.131,389m e E 336.015,178m; situado na divisa da Fazenda Nossa
Senhora de Aparecida e junto a margem direita do Rio Verde; deste segue-se limitando-se pela
margem direita do Rio Verde a jusante com os seguintes azimutes e distancias; 122°55’22” e
144,30m até o vértice AA1-P-W528, de coordenadas N 7.705.052,961m e E 336.136,304m;
109°16'03' e 169,47 m até o vértice AA1-P-W529, de coordenadas N 7.704.997,039m e E
336.296,283m; 103°54'39" e 106,78 m até o vértice AA1-P-W530, de coordenadas N
7.704.971,367m e E 336.399,934m; 129°19'26" e 109,51 m até o vértice AA1-P-W531 de
coordenadas N 7.704.901,973m e E 336.484,645m; 143°25'51" e 100,43 m até o vértice AA1-P-
W532 de coordenadas N 7.704.821,316m e E 336.544,479m; 168°48'48” e 45,46 m até o vértice
AA1-P-W533 de coordenadas N 7.704.776,722m e E 336.553,298m; 185°09'06" e 315,32 m até
o vertice AA1-P-W534 de coordenadas N 7.704.462,678m e E 336.524,985m; 169°13'56" e
256,21 m até o vertice de AA1-P-W535 de coordenadas N 7.704.210,980m e E 336.572,852m;
172°26'34" e 367,98 m ate o vertice AA1-P-W536, de coordenadas N 7.703.846,199m e E
336.621,247m; 166°54'26" e 222,31 m até o vertice AA1-P-W537, de coordenadas N
7.703.629,667m e E 336.671,607m; 154°25'09" e 66,23 m ate o vertice AA1-P-W538, de
coordenadas N 7.703.569,927m e E 336.700,205m; 74,52 m ate o vertice AA1-p-W539, de
coordenadas N 7.703.509,025m e E 336.743,155m; 125°12'04"” e 192,48 m ate o vertice AA1-P-
W540, de coordenadas N 7.703.398,070m e E 336.900,437m; 116°15'36” e 115,36 m até o
vértice AA1-P-R303, de coordenadas N 7.703.347,030m e E 337.003,890m; situado junto a
margem direita do rio Verde e divisa da Fazenda JR e Santa Maria, Propriedade de José
Rodrigues Dias, Matriculas n. 3.664, 3.665, 3.777 e 5.833; deste segue-se limitando-se com a
Fazenda JR e Santa Maria com os seguintes azimutes e distaneias; 221°39'09" e 3,50 m até o
vértice AA1-M-6062, de coordenadas N 7.703.344,415m e E 337.001,564m; 221°38'47" e
1.842,84 m até o vértice AA1-M- 6061, de coordenadas N 7.701.967,335m e E 335.776,943m;
situado na divisa da Fazenda JR e Santa Maria e junto a faixa de dominio de uma Estrada
Municipal; deste segue-se imitando-se pela faixa de dominio da Estrada Municipal com os
seguintes azimutes e distancias; 348°48°27” e 1.000,28 m até o vértice AA1-P-W541, de
coordenadas N 7.702.948,590m e E 335.582,783m; 347°12'53" e 37,99 m até o vértice AA1-P-
W542, de coordenadas N 7.702.985,633m e E 355.574,377m; 333°46'04" e 139,76 m até o
vértice AA1-M-6420, de coordenadas N 7.703.110,996m e E 335.512,603m; situado junto a faixa
de dominio da Estrada Municipal; deste cruza-se a faixa de dominto da Estrada Municipal como
o seguinte azimute e distancia; 223°56'54" e 16,68 m até o vértice AA1-M-6059, de coordenadas
N 7.703.098,986m e E 335.501,026m; situado junto a faixa de dominio da Estrada Municipal e
divisa da Fazenda JR e Santa Maria, Propriedade de José Rodrigues Dias, Matriculas n° 3.664,
3.665, 3.777 e 5.833; deste Segue-se limitando-se com a Fazenda JR e Santa Maria com os
seguintes azimutes e distancias; 223°32'19" e 940,60 m até o véertice AA1-M-6058, de
coordenadas N 7.702.417,139m e E 334.853.102m; 329°03'39 e 1.013,04 m até o vértice AAI-M-
6057, de coordenadas N 7.703.286,035m e E 334.332,270m; situado na divisa da Fazenda JR e
Santa Maria e Fazenda Nossa Senhora de Aparecida, Propriedade de Gilberto Hisato Nagano e
Osvaldo Fumiaky Nagano, Matricula n° 775; deste, segue limitando-se com a Fazenda Nossa
Senhora de Aparecida, com o seguinte azimute e distancia: 42°22'09" e 958,78 m até o veértice
AA1-M-6421, de coordenadas N 7.703.994,399m e E 334.978,395m; situado na divisa da
Fazenda Nossa Senhora de Aparecida e junto a faixa de dominio de uma Estrada Municipal;
deste cruza-se a Estrada Municipal com o seguinte azimute e distancia ;41°45'49" e




12,90 m até o vértice AA1-M-6422, de coordenadas N 7.704.004,022m e E 334.986,988m;
situado junto a faixa de dominio da Estrada Municipal e divisa da Fazenda Nossa Senhora de
Aparecida, Propriedade de Gilberto Hisato Nagano e Osvaldo Fumiaky Nagano, Matricula n° 775;
deste, segue limitando-se com a Fazenda Nossa Senhora de Aparecida, com o seguinte azimute
e distancia: 42°21'57" e 1.522,82 m até o vértice AA1-M-6423, ponto inicial da descricdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°
51°00', fuso -22, tendo como datum o SAD-69. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro
foram calculados no plano de proje¢ao U T M. Tudo conforme Memorial descritivo elaborado por
Marcio Sales Palmeira, Engenheiro Agrimensor, CREA: 1885-D/MS., Credenciamento INCRA:
AA1. Matriculado no CRI de Brasilandia sob n° 8.810.

DESCRI(}AO COMERCIAL: Imovel Rural, 414,85,28 hectares, Brasilandia/MS.
ONUS: AV.3 PENHOR em favor do BANCO DO BRASIL S.A.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 11.292.000.00 (onze milhdes e duzentos e
noventa e dois mil reais) para jul/2024 (conf.fls.3856-3885).

c) UMA FRAGAO DE TERRAS denominada FAZENDA JUNDAIA DO SUL- PARTE 03, situada
neste municipio de Agua Clara/MS, com area superficial de 60ha.2.026m? (sessenta hectares,
dois mil e vinte e seis metros quadrados), encerrando um perimetro de 3.123,62ha (tres mil e
cento e vinte e tres hectares e sessenta e dois ares), com as seguintes descri¢des da parcela:
De AFXC-M-0269 longitude -52°59'50.974” Latitude -20°18'20.384”, Altitude 349.08, Para
AFXC-M-0268, Azimute: 117°04’, Distancia: 852,67m, Confrontag¢des Divino Rosario da Silva; De
AFXC-M-0268 longitude -52°29°24.805” Latitude -20°18'33.002”, Altitude 349.08, Para E5k-V-
0193, Azimute: 207°55’, Distancia: 391,71m, Confrontagdes: Fazenda Gancal Parte 02; De E5k-
V-0193 longitude -52°59'31.128” Latitude -20°18’44.256”, Altitude 349.08, Para E5K-V-0192,
Azimute: 207°56’, Distancia: 27,26m, Confrontagdes: Fazenda Gancal Parte 02; De E5K-V-0192
longitude -52°59'31.568” Latitude -20°18’45.039”, Altitude 349.08, Para E5K-M-0281, Azimute:
207°56’, Distancia: 239,49m, Confrontacdes: Fazenda Gancal Parte 02; De E5K-M-0281
longitude -52°59°35.435” Latitude -28°18’51.919”, Altitude 350,20, Para AFXC-M-0013, Azimute:
290°21’, Distancia: 294,97m, Confrontagdes: Estrada Municipal; De AFXC-M-0013 longitude -
52°59°44.968” Latitude -20°18'48.583”, Altitude 355.08, Para AFXC-P-1732, Azimute: 289°49’,
Distancia: 540,18m, Confrontagbes: Estrada Municipal; De AFXC-P-1732 longitude -
53°00°02.483” Latitude -20°18'42.625”, Altitude 348,71, Para AFXC-P-0604, Azimute: 292°57’,
Distancia: 15,22m, Confrontag¢des: Estrada Municipal; De AFXC-P-0604 longitude -53°00°02.966"
Latitude -20°18'42.432”, Altitude 348,03, Para ACD-M-0171, Azimute: 24°09’, Distancia: 6,81m,
Confrontagbes: Estrada Municipal; De ACD-M-0171 longitude -53°00'02.870” Latitude -
20°18°42.230”, Altitude 350,35, Para AFXC-V-0353, Azimute: 27°10’, Distancia: 714,37m,
Confrontagbes: Fazenda Ana Carolina Gleba B; De AFXC-V-0353 longitude -52°59'51.622"
Latitude -20°18’21.567”, Altitude 354,52, Para AFXC-V-0354, Azimute: 27°12’, Distancia: 27,36m,
Confrontagbes: Fazenda Ana Carolina Gleba B; De AFXC-V-0354 longitude -52°59'51.191”
Latitude -20°18’20.776”, Altitude 355,02, Para AFXC-M-0269, Azimute: 27°34’, Distancia: 13,6m,
Confrontacbes: Fazenda Ana Carolina Gleba B. Cadastrado no INCRA sob n°
912.018.002.194-7. Matriculado no CRI de Agua Clara sob n° 8.110. OBS: Consta na AV.02
que o presente imoével possui serviddo administrativa em favor da ELETROSUL CENTRAIS
ELETRICAS S/A, onde foi cedido a drea de 2ha.3.148m?3 OBS: Consta na AV.01 que o presente
imovel possui reserva legal de 20%.

ONUS: AV.01 RESERVA LEGAL DE 20% DO BEM. AV.02 SERVIDAO ADMINISTRATIVA em
favor da ELETROSUL CENTRAIS ELETRICAS S/A.

UMA FRAGAO IDEL DE TERRAS denominadas FAZENDA JANDAIA DO SUL — PARTE 04,
situada neste municipio de Agua Clara/MS, com a area superficial de




121ha.1.316m? (cento e vinte e um hectares, mil e trezentos e dezesseis metros quadrados),
encerrando um perimetro de 5.084,88m (cinco mil, oitenta e quatro metros e oitenta e oito
centimetros), com a seguinte descrigao da parcela: De AFXC-M-0014, Longitude -53°00’06.004",
Latitude -20°18°42.556”, Altitude 344,02, Para AFXC-M0015, Azimute 108°49, Distancia 77,09m,
Confrontacdes: Estrada Municipal; De AFXC-M-0015, Longitude -53°00'03.489”, Latitude -
20°18’43.365”, Altitude 342,00, Para EIO-M-3372, Azimute 108°51, Distancia 559,14m,
Confrontacdes: Estrada Municipal; De EIO-M-3372, Longitude -52°59'45.251”, Latitude -
20°18'49.241”, Altitude 354,77, Para EIO-M-3371, Azimute 201°56, Distancia 1.917,16m,
Confrontagbes: Fazenda Solon; De EIO-M-3371, Longitude -53°00’09.950”, Latitude -
20°19'47.0062”, Altitude 357,94, Para AFXC-M-0192, Azimute 290°45, Distancia 635,5,
Confrontagcbes: Fazenda Solon; De AFXC-M-0192, Longitude -53°00'06.004”, Latitude -
20°19'39.737”, Altitude 344,96, Para AFXC-M-0014, Azimute 21°57, Distancia 1.895,99m,
Confrontacbes: Fazenda Tucunaré. Cadastrado no INCRA sob n° 912.018.002.194-7.
Matriculado no CRI de Agua Clara sob n° 8.111.

DESCRI(}AO COMERCIAL: Imovel Rural, a.t. 181,33 hectares, Agua Clara/MS.
ONUS: AV.01 RESERVA LEGAL DE 20% DO BEM.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 5.250.000,00 (cinco milhées e duzentos e
cinguenta mil reais) para jul/2024 (conf.fls.3856-3885).

d) TRATOR VALTRA/VALMET BM 125, ano 2007, diesel.
DESCRIGAO COMERCIAL: TRATOR VALTRA/VALMET BM 125, ano 2007, diesel.
ONUS: N3o foi informada a existéncia de dnus nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 177.112,00 (cento e setenta e sete mil e cento e doze
reais) para jun/2024 (conf.fls.3812).

e) TRATOR AGRALE BX 6110, ano 2009, diesel.
DESCRIGAO COMERCIAL: TRATOR AGRALE BX 6110, ano 2009, diesel.

ONUS: N3o foi informada a existéncia de dnus nestes autos.

VALOR DA AVALIAQAO DO BEM : R$ 99.237.00 (noventa e nove mil e duzentos e trinta e

sete reais) para jun/2024 (conf.fls.3812).

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
enderego constante dos autos, de acordo com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera (d0) ciéncia do dia, hora e meio de realizacdo dos
leildes, através dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente EDITAL. E,
para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio
férum no local de costume. 26 de February de 2025.

Dr. Roginer Garcia Carniel
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro de Mogi Guagu — SP




