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Edital de Leildo Judicial Unificado
32 Vara do Trabalho de Guarulhos/SP
Processo n®0108100-65.2004.5.02.0313

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 10/02/2022, as 10:20
horas, através do portal do leiloeiro José Valero Santos Junior - www.lancejudicial.com.br e,
na possibilidade de realizacdo de leildo presencial, no Auditério do Férum Trabalhista Ruy
Barbosa, a Avenida Marqués de Séao Vicente, 235, 1° subsolo, Barra Funda, S&o Paulo/SP,
serdo levados a leildo judicial e arrematacdo os bens penhorados na execucdo dos autos
supramencionados entre as partes: CHARLES FABIO DOS REIS SILVA, CPF: 284.831.778-
70, exequente, e ARUJA SANTA FE PANIFICADORA LTDA, CNPJ: 01.604.838/0001-57;
TEREZINHA PEREIRA DA SILVA FERREIRA, CPF: 987.793.708-53; JULIO MARIA
FERREIRA, CPF: 941.047.278-49, executado(s), conforme laudo de avaliagdo constante dos
autos, e que sao os seguintes BENS:

O IMOVEL DE MATRICULA N° 1.002 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA IZABEL/SP. CONTRIBUINTE: 11.01.08.15.000. DESCRICAQO: Um lote de terras sob
n° 1 da Quadra 21 do Loteamento denominado "Jordanopolis”, situado no perimetro urbano
do Municipio de Aruja, desta Comarca de Santa Isabel, dentro das seguintes metragens e
confrontacdes: mede 25,00 metros de frente para a Rua Nossa Senhora de Pompéia; em
curva, formando esquina com a Rua Santa Cecilia; mede - 20,00 metros da frente aos
fundos pelo lado direito de quem do terreno olha para a Rua Nossa Senhora de Pompeia,
confrontando com a Rua Santa Cecilia; pelo lado esquerdo mede 31,50 metros,
confrontando com o lote 33, e pelos fundos mede 12,00 metros, confrontando com o lote 2,
encerrando a area de 528,00 metros quadrados. Conforme certiddo do Oficial de Justica em
03/03/2017: “Imoével de matricula 1.002, no qual tem estabelecimento a padaria "Padoka"
com telhado colonial e cercados. Ao lado, h4 uma garagem, e dois saldes comerciais. Um
dos saldes é alugado pelo responsavel pela loja "Construlider - Material para Construcao",
gue funciona ali e o outro serve como um deposito de materiais. Acima, ha trés
apartamentos, usados como moradia’. OBSERVACOES: 1) Ha débitos de IPTU (no valor de
R$ 8.743,24); 2) Ha declaragéo de ineficacia da alienacdo do R.12, por fraude a execucéo;
3) Verificou-se que o expediente restou silente com relacdo a eventual isencdo dos créditos
tributarios para o arrematante, assim, ante a informacédo supra, a luz do decidido pelo Juiz
Presidente dos Leildes Judiciais e nos termos do art. 1°, § 7° do Provimento GP/CR n°
03/2020, o arrematante adquire o bem livre de quaisquer dnus tributarios. Ficardo a cargo do
arrematante os débitos (propter rem) de natureza nao tributaria que constarem
expressamente do edital (art. 1°, § 8° do referido provimento). AVALIACAO: R$ 1.200.000,00
(um milh&o e duzentos mil reais).

Local dos bens: Rua Nossa Senhora Pompéia, 9 e 13, Jordandpolis, Aruja/SP.
Total da avaliacdo: R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais).
Lance minimo do leildo: 40%
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Leiloeiro Oficial: José Valero Santos Junior
Comissao do Leiloeiro: 5%.

Enquanto perdurarem as medidas de isolamento social, no ambito do Tribunal
Regional do Trabalho da Segunda Regido, os leildes judicias serdo realizados
exclusivamente na modalidade eletronica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: contato@lancejudicial.com.br; com a antecedéncia de 48 horas ao leildo. Na
eventualidade de retorno as atividades presenciais, o direito de preferéncia podera ser
requerido junto a equipe de servidores do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados,
no auditério do Férum Trabalhista Ruy Barbosa, com antecedéncia ao apregoamento do lote
em questao.

O arrematante, que nao seja credor no processo, pagara, no ato do acerto de contas
do leil&do judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor do lance
como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissdo do
leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacéo. A primeira parcela sera recolhida através
de boleto bancério, a disposicdo do Juizo da execucédo, perante o Banco do Brasil ou Caixa
Econdmica Federal, conforme a hipétese. Ja a comisséo do leiloeiro sera paga diretamente
a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execucdo. A segunda parcela do valor
do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas apoés o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancéria autorizada, mediante
guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o
pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar 100% do
valor de arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacoes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opcdo, atendendo as seguintes
condicodes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
imOveis e por caucédo idénea, quando se tratar de bens moveis, caucdo esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leil6es Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caucédo iddénea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentacao ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, 0 arrematante declara desde ja
ciéncia da condicéo estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
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g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematagcado ou promover,
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos orgaos.

Apés apregoados todos os lotes, o leiloeiro podera realizar um segundo leildo
(repasse) dos bens cujas primeiras ofertas resultaram negativas. Sera permitida a aquisicéo
parcial dos lotes somente no repasse.

Visitacdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos s&bados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remocao ou imissdo na posse, conforme a hipdtese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diério Eletrénico da Justica do Trabalho - DEJT.
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