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Kenakdo Antomo Nogueira Toledo - OAD/SP 1f3.934
Rogério Felipe dos Santos - OAB/SP il!m
ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIRE R@ PRAIA
el ITODA  VARACIVEL

e
ADRIANA MARIA NOGUEIRA
TOLEDO, brasileira, solteira, advogada, portadora da Carteira de Identidade
RG n° 7.474331-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 140.091.368-39,
residente e, domiciliada na rua Dona Carlota, 126, Vila Bastos, em Santo
» CEP: 09040-250, por seu_advogado_ infra-assinado, vem propor
contra” MARIA JOSE BERTAO, brasileira, divorciada, do comércio,

© 005.976.708-11, de residéncia e domicilio desconhecido pela
autora, mas pode ser esporadicamente encontrada na rua Cecilia Meirelles, 231,
Jardim Solemar, em Praia Grande-SP, CEP: 11709-150, uma ACAO
REIVINDICATORIA CUMULADA COM COBRANGCA DE USO, pelos

seguintes motivos:

1°) Por forga do contrato particular de
compromisso de compra e venda e promessa de cessdo de compromisso de
compra e venda, datado de 24 de junho de 1998, inscrito sob n° R. 05 na
Matricula n° 33.964 do Oficio de Registro de Imoveis de Praia Grande, em 11
de novembro de 1998, firmado com Salvador Domingos Ortiz, a supte. tornou-
se legitima possuidora e promissdria compradora, livre e desembaragado de
quaisquer Onus, do seguinte imével: uma parte ideal correspondente a

AV. PORTUGAL, 397, 5° ANDAR, SALA 505, CENTRO, EM SANTO ANDRE-SP CEP: 09040-901 FONE: 011- 4438-1198
e-mail: reinaldoantoledo@aasp.org.br
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Reinaldo Antonio Nogueira Toledo - OAB/SP 183.934
Rogério Felipe dos Santos - OAB/SP 211.679
ADVOGADOS ASSOCIADOS

cingtienta por cento, ou seja, Y ideal da casa sob n° 231 da rua Cecilia
Meirelles ¢ seu terreno que ¢ constituido pelos lotes 11 € 13 da quadra 11, dp
Jardim Solemar, no perimetro urbano do municipio ¢ comarca de Estincia
Balnearia de Praia Grande, medindo vinte ¢ quatro (24) metros de frente para a
referida rua Cecilia Meirelles; da frente aos fundos, em ambos os lados, tem a
medida de vinte e cinco (25) metros, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, encerrando um drea de seiscentos metros quadrados, confrontando de
um lado com o lote n°9; de outro com o lote n° 15 € nos fundos com os lotes 10
e 12, classificado na Prefeitura local sob n°s 2.10-18-011-000-2 ¢ 1-10-18-011-
013-000-5, compromisso este no qual foi transmitida 4 autora a poss€ indireta
do imével e que ¢ revestido das clausulas de irrevogabilidade ¢

irretratabilidade, estando totalmente quitado;

2°) Que, por estar anteriormente sendo ©
ente vendedor promoveu contra a mesma

uma agdo de cobranga de uso que tem curso perante a 38 Vara Civel de Praia
Grande, processo n° 543/93, sendo certo que, pela clausula 12° do aludido
compromisso, o promitente vendedor transferiu 4 ora autora todos os seus
direitos na aludida agdo;

imével todo ocupado pela ré, o promit

3°) Ocorre que, posteriormente 2 isto, 0

referido promitente vendedor, Salvador Domingos, Ortiz, foi residir no mesmo

imével, dele inteiramente se apoderou, de tal forma que a autora, pretendendo
promoveu contra

obter a posse do imével, na parte .ideal-que-lhe. pertence,
referido promitente vendedor uma notificagio, que teve curso perante a 4* Vara
Civel de Praia Grande, processo n° 1.385/00, notificagdo que foi por ele

recebida em 17 de outubro de 2000, mas ndo atendida, sendo certo que
posteriormente Salvador veio a falecer e, apés isto, a ora ré voltou a tomar
posse de todo o imével, dele fazendo uso pessoal em fins de semana, feriados €
férias, emprestando a conhecidos € parentes ¢ locando-o0 a terceiros
esporadicamente ¢ permanentemente a edicula que existe no imével;

4°) A supte., pessoalmente e por seus
representantes, compareceu vérias vezes no imével a partir de entdo,
pretendendo regularizar a situagdo, visando obter a sua composse, cobrar o
valor do uso e receber a parte que lhe pertence nos aluguéis, ndo tendo obtido
éxito, porque as pessoas que sao encontradas no imével e que lhe atende
negam-se a prestar informagdes da real residéncia da ré;

AV. PORTUGAL, 397, 5° ANDAR, SALA 505, CENTRO, EM SANTO ANDRE-SP CEP: 09040-901 FONE: 011-4438-1198
¢-mail: reinaldoantoledo@aasp.org.br



Reinaldo Antonio Nogueira Toledo —~ OAB/SP 183.934
§ p Rogério Felipe dos Santos — OAB/SP 211.679
ADVOGADOS ASSOCIADOS

tod 1 4k : ) 5°? Diante disto, tem-se que a ocupagdo dt‘?

0 imével feita pela ré toma-se injusta quanto 4 parte ideal pertencente a
autora, no tendo restado a esta outra alternativa que ndo a propositura da
presente agéio, na qual pretende a prolagdo de sentenga que a imita na composse
do imével, com a expedi¢do do respectivo mandado, devendo ainda na mesma
Semenca.ser a ré condenada a pagar & autora o valor do uso do mesmo imével
na ;.)an,e ideal pertencente & autora, contado desde que apossou-se por completo
do lmOthl a0 tempo do falecimento de Salvador Domingos Ortiz € até que a
autora seja imitida na referida parte ideal, valor este que deverd ser apurado em
execugiio de sentenga por arbitramento na forma do artigo 475-D do CPC,
vijos valores hdio de ser sempre atualizados ao tempo do efetivo pagamento
pela inclusdo dos juros e correcdo monetdria.

Nestes termos, vem a supte. propor a
p}'esente acdo reivindicatéria cumulada com cobranga de uso contra a ré, cuja
Clta?§0 para respondé-la se requer, contestando-a, querendo, sob pena de
revelia e confissdo quanto a matéria de fato, ficando, desde logo citada para
tocios 0s atos e termos processuais até final sentenca e execugdo, devendo a
agdo ser julgada procedente para o fim de ser a autora imitida por sentenga na
composse do imével descrito no item 1° acima expedindo-se para tanto o
respectivo mandato de imissdo de posse, ('iei}e:ndé, ainda na mesma sentenga ser
a ré condenada a pagar 2 autora o valor do uso do mesmo imével na parte ideal
pertencente 4 autora, contado desde que apossou-se por completo do imével ao
tempo do falecimento de Salvador Domingos Ortiz e até que a autora seja
imitida na referida parte ideal, valor este que devera ser apurado em execugdo
de sentenga por arbitramento na forma do artigo 475-D do CPC, incidindo
sobre 0 mesmo juros e corregio monetaria calculados desde o aposentamento €
até que a posse seja entregue a autora, respondendo a ré, ainda, pelas custas,
despesas processuais, honorarios de advogado, juros e corregdo sobre estes €

demais cominagdes legais.

Para a comprovagdo do alegado, requer
desde j4, expressa e especificamente a produgfo das seguintes provas:
depoimento pessoal da ré, sob pena de confessa; inquirigéo de testemunhas a
serem arroladas oportunamente; provas periciais; juntada de novos documentos
e, no geral, por todas as demais provas em direito permitidas. Dentre suas
testemunhas, arrola desde logo os senhores: Rubens Simdes de Oliveira,
brasileiro, divorciado, residente e domiciliado na rua Domingos Jodo Balotin,
46, centro, em Sdo Bernardo do Campo-SP, CEP: 09720-035 ; José Luis Garcia

AV. PORTUGAL, 397, 5° ANDAR, SALA 505, CENTRO, EM SANTO ANDRE-SP CEP: 09040-901 FONE: 011-4438-119¢
¢-mail: reinaldoantoledo@aasp.org.br
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PROCURACAQ

Por este instrumento particular de

procuragio, ADRIANA MARIA NOGUEIRA TOLEDO, brasileira, solteira,
advogada, portadora da Carteira de Identidade RG n° 7.474.331-2-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 140.091.368-39, residente e domiciliada na rua
Dona Carlota, 126, Vila Bastos, em Santo André-SP, CEP: 09040-250, nomeia
e constitui seus bastantes procuradores os advogados REINALDO TOLEDO,
OAB 28.304, CPF/MF 287.711.508/97, REINALDO ANTONIO NOGUEIRA
TOLEDO, OAB - 183.934, CPF/MF 269.079.648-13 ¢ ROGERIO DOS
SANTOS, OAB 211.679, CPE/MF 267.128.168-40, brasileiros com escritorio
na Avenida Portugal, 397, 5° andar, sala 505, centro, CEP: 09040-901, em
Santo  André -  SP, telefone:  011-4438-1198,  e-mail
reinaldoantoledo@aasp.org.br, com os poderes, gerais para 0 foro e perante
quaisquer reparti¢des publicas, qﬁtérqiiiéas} paracstatais ¢ demais e em seus
processos administrativos, podendo’os ‘ditos procuradores praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, inclusive
confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, recebery/dar

quitagdo, efetuar levantamento de depositos judiciais ou extrajudiciais, i mar

/

comprommissos, prestar primeiras ¢ Gltimas declaragdes e substabelecer £
sem reserva de poderes.

ADRIANA WOGUEIRA TOLEDO
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OMPRA E VENDA

CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE C
MPRA E VENDA '

' E PROMESSA DE CESSAO DE COMPROMISSO DE CO

Pelo presente instrumento particular de

compromisso de compra ¢ venda e promessa de cessdo de compromisso de compra ¢
venda, de um lado SALVADOR DOMINGUES ORTIZ, esparthol, divorciado, do
comércio, portador da Cédula de identidade estrangeiro RNE-W560461-7, € do CIC
n® 479.239.548-87, residente ¢ domiciliado & rua Amélio Coga, 117, em Sdo Paulo,
como promitente vendedor e, de outro lado, ADRIANA MARIA NOGUEIRA
TOLEDO, brasileira, solteira, advogada, portadora da Carteira de Identidade RG. n°
17.474.3312 e do CIC n° 140.091,368-39, residente e domiciliada a rua Dona
Carlota, 126, em Santo André, como promissario comprador, tém, entre si, justo €

contratado a§ clausulas abaixo que mutuamente aceitam e outorgam a saber:

l PRIMEIRA: Por forga da escritura de

compra e venda lavrada em 06 de julho-de 1.989, Livro n° 1.449, fls. 263, do 3°
Cartério de Notas da Comarca de Sdo Paulo, transcrita sob n° R.4, na Mfitricula n°
33.964, em 28 de agosto de 1989, no Oficio de Registro de Iméveis de Praia Grande,

o promitente vendedor tornou-se legitimo senhor ¢ possuidor, livre e desembaragado

de quaisquer dnus, do seguinte imével: “uma parte ideal correspondente a cinquenta

por cento (50%) ou seja, %2 da casa n° 231 da rua Cecilia Meirelles, e seu terreno
que ¢ constituido pelos lotes 11 ¢ 13 da quadra 11, do Jardim Solemar, no perimetr
urbano do Municipio e Comarca da Estancia Balnearia de Praia Grande, medindo
vinte e quatro (24) metros de frente para a referida rua Cecilia Meirelles; da frente
aos fundos, em ambos os lados, tem a medida de vinte e cinco (25) metros, tendo,
nos fundos a mesma medida da frente, encerrando uma area de seiscentos (600
metros quadrados (m.2), confrontando de um lado com o lote n° 9, de outro com 0

lote n° 15 e nos fundos com os lotes 10 € 12, classificado na Prefeitura Municipal

local sob n°s‘ 2-10-18-011-011-0000-2 ¢ 1-10-18-011-013-0000-5; .~ (&

SEGUNDA: Por este instrumento, 0
romete vender ao promissario comprador toda a parte ideal

promitente vendedor p
da qual ¢ ele proprietario e possuidor no imével descrito na clausula primeira, pelo

prego certo e ajustado de RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), que O \X\
promissério comprador pagaré da seguinte forma: R$ 30.000,00 (trinta mil reais) \
neste momento, como entrada, sendo R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) em
dinheiro, e R$ 8.000,00 (oito mil reais) através de um veiculo de marca Ford-Pampa,

95 € o restante de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) serd pago através de
‘onze (11) pr?stagﬁes com vencimentos mensais e sucessivos a partir de 25 de julho
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00,00 (quatro mil reais) cada uma, €

de 1.998, sendo as dez (10) primeiras de RS 4.0 :
pagamentos a serem feitos contra-

uma ultima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
recibo no domicilio do promissério comprador;

TERCEIRA: O promisséirio comprador

entra desde ja na posse do imdvel ora prometido a venda, podendo nele cfetuar as
benfeitorias'que julgar necessérias, sempre, porém, de acordo com os trimites legais;

\

3 QUARTA: A presentc promessa de venda
¢ feita em cardter irrevoghvel ¢ imetratavel, obrigando ambas as partes, € Seus
herdeiros e sucessores;

QUINTA: . O ndo pagamento de qualquer

das prestagdes estipuladas na cliusula segunda em seu vencimento implicard na
tente vendedor ingressar com agdo de

rescisdo do presente contrato, podendo promi
rescisio contratual e reintegragdo de posse, ficando claro, todavia, que a mora
imputdvel ao promissirio comprador somente se¢ caracterizara apds a devida

interpelago judicial para solver a obrigagdo € ndo o fizer;

| SEXTA: Uma vez pago o total do prego, 0
promitente vendedor obriga-se a outorgar em favor do promissdrio comprador ou
quem este indicar a competente escritura definitiva do imoével ora prometido a
venda; Too nied &l

:f T i) l..
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1 { Wl SETIMA: A presente promessa de cessdo €
feita livre e desembaragada de quaisquer 6nus;-correndo por conta do promissério
comprador 0s impostos prediais que vierem a onerar 0 iméve

| OITAVA: O promissirio comprado
em nome da promitente vendedora todos o

poderé efetuar em seu nome ou
aditamentos, retificagdes ou averbagbes no presente contrato, de forma unilateral, j

com o fim de registra-lo no Cartorio de Registro de Imoveis;

1 prometido a venda.

{ NONA: A promitente vendedora declara/
sob a responsabilidade civil e criminal emergente que néo existe nenhuma agio ef
curso pelo Poder Judiciario do pais, em qualquer de suas instancias ou divisoes; que
estejam a discutir sobre a posse € propriedade do imével ora prometido a yeﬁda, ou
ainda qualquer outra agdo, em especial, agdes reivindicatdrias ou posses§(m'a,'

, &

| DECIMA: O promiten'{e . vendedor
declara que néo € nem empregador e nem contribuinte do Funmniral, razdo por que \}
ndo estd vinculado as restricdes das leis que regulam a Previdéncia Social € 0

Funrural; | /
y 4

; DECIMAY PRIMEIRA: O promissario
comprador responsabiliza-se por quaisquer débitos e multas que eventualmente
estiverem onerando o veiculo descrito na clafula segunda,

Zal
|
|
|
|
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pLCIMA SEGUNDA: A par da

transferéncia do compromisso ¢ da posse do imével, o promitente vendedor
transfere a0 promissdrio comprador todos 08 demais dircito ¢ agdes sobre 0
mesmo iméycl, principalmente no que diz respeito d agdo de cobranga de uso que
estd sendo promovida contra a condomina do imével, Maria José Bertdo, em curso
perante a 3! Vara Civel de Praia Grande, processo n° 545/93 ¢ a agdo de extingdo de
condominio que corre em apenso a esta mesma agdo, sendo certo que & cessdo dos
direitos previstos nesta clausula faz parte integrante da transagdo aqui tratada. O
promissdrio comprador poderd requerer a autoria nas referidas agdes ¢ nas que
puderem redundar em decorréncia da cessdo feita. Tendo em vista a cessdo feita
nesta cliusula, o promissdrio comprador assume 2 responsabilidade pelo

pagamento dos honorarios advocaticios que o promitente yendedor deve a seu
j corda com esta

mandatério, judicial, Dr. Rubens Simdes de Oliveira, que con
assung#o. I
1

| E, por estarem justos € contratados,

assinam o presente em trés vias e na presenga de dias testemunhas, a tudo cientes,

/l que também assinam.

P

.

AUy A‘\ A x_u.'\g. s
Dr. Rubend Sim@es|de Oli e/ .

G\ Livil das Pessaas Hatis do 28 Subdist i
v, Sendor Vernueiro, 4738, sobploia - 6. B LakgB\G
%ol Ligaeg da Silvagy Oficial %
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e
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- |dentes e domiciliadns em Sao Paulo=-SP
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REGISTROD ANTERIOR: Transcricao

lav.01/ 33.964

o a presente

v

|de agosto de 1975, mencionado na certidao

|0 Esc, Autorizado: _.

e e et SR

LIVRO N> 2 - REGISTRO GERAL OQlicio de Reg. de Iméveis de P. Grande - SP.

—,

seu respectivo terreno constituldo pelos lotes n9s 11 e 13,
da quadrasnn 11, do Jerdim Solemar, no per{metro urbano desta
comarca, |

IMOVEL ¢ CASA situada a Rua Dona Maria da Cosla Carvalho, 8 =<

UMA_CASA, e seu terreno medindo 24,00 metrns de frente para 8
referida TNy igusl metragem na linha dos fundos, por 25,00 =
a

metros da frente ans Fundos, de ambos os lados, encerrando
srea de 6DP ,00 m2, confrontando de um lado com o lote n? 9,
de outro lado com o lote n? 15, e nos fundos com 09 lotes n@s
10 8 12,

i
CONTRIBUINTE: 2 10 18 0Ol1 011 0000-2 Exercicio de 1988.

' 110 18 011 013 0000-5 Exercicio de 1988,

pRUPRIETdn&ns: BRUND FREDDI, RG no 383,434, CPF/MF sob nf....
397.017.878, e sua mulher ORDALIA PORTUGAL FREDDI, filha de =
Sidney Teixeira Portugal e de Risolina de Araujo Portugal, bra
sileiros, Profassores, casados sob o regime da comunhano uni-=

versal de bans, anteriormente 2 Lei Federal n? 6. 515/77, resi
, na Avenida Washington

|
Luiz, n® 1,527, apto 32-A, Jardim Mara joara,
ne 56,935, do Cartorio de Re-=

gistro de hM6veis da Comarca de San Vicente=5SP.

|

(sandro Edrundo TREi)

Em 04 de outubro de 1988.-

para ficar constan

averbagao e feita "ex of ficio",

do que a Rua Dona Maria da Costa Carvalho denomina-se atuzl--

Cec111a Meirelles, conforme Decreto ne 427, de 08 =

mente Rua
ne 1, 199/88, expedi

l "gcantinua no verso"

— malrlcula flcha
33,964 [—' ’_- 01 ‘l Em 04 de outubro de 19 W

v/

4

0%




fiche

— maltricula
33,964 ‘ 0l '
yerso
jtura l1ncal,
o 4e junho de 1988, pala Prefaxt
o!

R.,02/33.964 |

r{TuLo: PARTILHA.<
aneiro de

va axpodido 208 12 99 1988, .

Jufzo

jonal santo Am

s de Arralamentg i

extra{do dns autns
ijmentn de ORDALIA pORTUrA,.

s 12 de abril de 1.981 ¢ 0y

de dezembro de l.9b6, rnspactivamante, homologado por santay,
ga de 25 de novembro de 1,987, Qque tronsitou em julgado, ppo
da referida Vara, Exmo, Sp

ferida pslo MM, juiz de Direito
Tgodoroy e 0 imoval degt,

Dr. Briovaldo Santﬁni
matricula, no valor de Cz$ 210.639,00,

0 Esc. Autorizad
(Sandro gdmundo

gm 04 de outubro dg 19
a.l

-

de pDireito de 28 Vara g, :
3

Do Formal de partil
aro-Ibirapuy <
Era' Cn

o 20 0ffcio do

lo Cartorio d
Foro Reg

mnilia e 5ucass§aa do
a de Sao Paulq-SP,

~

marc
30/87, dos bens deixad

FREDDI e BRUNO FREPDI,

os por falec

ocorrido 80

verifice-se q-
Fni partilhado entre

1DA FREDDI BERALDD, o

|
os herdeiros=filhos: MARIA LUCIA APAREC
que tambem se assina wARIA LUCIA BERALDO, do lar, RG. nimerq
sf ROBERTO FCRNANDES BERALDOD, empr

4:149.107-5P, casada com 0
RG no 792.374, portado
em Sao Paulo=SP,
RG ne 3.500.100-5P, casa

sario, res do CIC n® 026.188.348-87, re
sidentes e domiciliadns na Rua Bachiuva, ng?
gl4, e ENIO FREDDI NETO, engenheiro,
ICY DE BARROS CAMARGO FREDDI,
no 301,147,808-20, residentes

s Rua Andréa Paulinetti, no

do com ITA do lar, RG. nimeraq,

2.677.777=5P, portadores do CIC i
‘ n-SD; n
oklin, todas casadns soh o regime

e domiciliados em Sao Paul

199, apto 12, Bairﬂh do Brao
da comunhao universal de bens, anterinrmente 2 Lei Federal no

6.515/77, brasileirbs, cabendo a cada um,uma parte ideal cor
respondente a 50% do imovel, no valor ds Cz% 105,319,50 -
| "econtinua na ficha 02" Ao
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! |
0 Esc. Autorizadn: T

|R.04/33.964 ! Em 28 de agosto de

|divorciados,
‘Andre-SP, na|Rua Macauba,

UALDR' NCZ® 60.000,00

LVRO N 2 - RE(
2 - REGISTRO GERAL Oficio de Reg. de Imoveis de P. Grande - SP: \3-{)

— mafiricula ficha
‘ 33.964 _] (_ _w Em 04 de outubro de'ggizf

VALOR: Cz$ 210.639,00

Q Esc, Autorizado:
(sendro Edmundo r(\

AV.03/33.964; Em 04 de outdbro de 1988.-

Por requerimento firmado neste cidade, aos 10 de maio de 1988
foi autoriZada a presente auerbacao, para ficar constando que
o imovel desga matr{cula recebeu o n? 231 da Rua Cac{lis Mei-

ralles, conforme certidao mencionada na Av.0l.

1
'(Sandro Edmundo To
|

1.989.

TI'TULU VENDI} E COMPRA,-

Por escrltura pUblica da vendz = compra, de 06 de julho da ==

1989 livro n° 1.449, Fls, 263, do 3¢ Cartorio de Notas da Cno

marca de Sao paulo SF, os proprlptarlos MaRIA LUCIA QUQPFFI“A

FREDDI BERALDD que tambem se assina MARIA LUCIﬂ BERALDC e seu
marldo JOSE RUBERTU FERNANDES BERALDD e ENIO FREDDI NEZTD e =-

Fua mulher ITAICY DE BARRUS CAMARGO FREDDI, todos Ja "U’llfl-

cadas, venderam o imovel a SALVAPCR DOMINGUES OQTIZ esoanhnl

portador da cedula de identidade de eetranQEer RNE. - = =,
WS60461 -7, "IC no 479.239,548-87, e MARIA JDSE BERTAO, braqi-
leira, RG nel6.103.227-55P/5P, CIC n® Dn5.776 708-11, ambos -
| comerciantes, residentes e domicili

n 452, Jardim Pzraiso.

agdnas em qanto

e

U Esc. Auturlzado.k‘_______”’_
(Snndro tdmundo Toti)

? ncontinua no verso"
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ganto ANdréSP, o |

em j |
"ﬂ;d((;)u g ORTIZ, i qUaliﬁcaM
Nl,l el objeto |

da pr.escntc Mat, 0 |
solteira, advogy dau 3y
m Santo Ang éRV}
ue serd pago da s g P"‘
45.000,00, atravgg d‘“t{]
pgrtir de 25 de Julhs IIE

[nSiICir ’

g5iv03 )
cC ﬂda umﬂ, € uma uhim d‘n“
a d |

0,00 © ‘

|
i
|
|
|
|
{
|
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l
A presente ¢ copia fiel da matrf
Onus, alienagdes oU citagdes,
Praia Grande, 1 1/11/1998.

Oficial: 5,69

CERTIDAO

cula a que se refere, com
se houverem, encontra

ual confere’ i tegralmente.
¢ nela inseridps. Dou fé.

Estado: 1,54
CPrev: 1,14 [Selospagos or verba confor

Total: 837
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OF I 7120 D012 £01.57 (FRITONTY) - Edoreghs Blebtrks - Tel: 1) TRSAE

. et L TR
PREFEITURA DA ESTANCIA nﬁ . ™~ Y 9
- BALNEARIA DE PRAIA GRANDE - 3
TS TL DIAL = JAAFT = oLl
AVISO PARC <mzn_:m=~o e it \,\I\r;:o»—-mzda : =5
_ o _k¢W¢pkm,nHﬁ=ﬁuw=woyr : R T e R
LOCAL DO IMOVEL OU ATVIDADE . s - A SRS ; : =
; rum SOLEMAR O 11 LOTE 13 ™ R CECTLEA zmHzmrrmw;/\\ e S :
MISTORICO 0 k@ OFICIAL DO IMOVEL 251 ~ALIOUOTA i kSt
v VENAL TERREMO: R 27285.00 -V c,szlw,zvqr,z R 47DR2LTT
val VENAL TOTAL: &R . FE —IMFDETO  FRRE 1119 . aY
TSU~A: RE 136.00 THU-E: R §9.00 TaU-Cr RE 0.00
TESTADA: 2. 00 -CONSTRUIDA: 155,35 ~-TERREHO:D 300,00
ZOMA: 1 ~FRESTACAO 112.88 REAIS —  — — — e B Rl S , L~ i
~NOVA THNSC  280.287.004.017.,0000 L - g = 5 oot A
ﬁ ﬂ.mwuw n 8 b A : = .
5 ,H
CONTRIEUINTE € ENDEREGO PAENTREGA SALYADOR DOMIMGUES ORTLZ

fCECILIA MEIRELLES 237 JD
11709-15%0 —~ FRALA GRAMDE/SF
10/07/798 — ESPELHO _Qﬂm - MNAD

DATA

Yl E

SOLEMAR - i

COMO RECTRO

> CONTRIBUINTE - AUTERTICAGAO

-~ |
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a importincia de R$9.000.0 Recebi de Adriana Maria Nogueira Toledo
prestagBes vencidas -25(,1 0 (l'lOVC mil reais), proveniente do pagamento das
compromisso de c em 25 de abril ¢ 25 de maio de 1,999 do contrato particular de
e dpibel Si“nd:'“l’m ¢ venda Pntrc 1}65 firmado, tendo por objeto a metade ldC?l
Grande COlltrn;o . na rua C.cgilm .Mc1rcllcs, 231, do Jardim Solemar, em Praia
—— de 1 99;53 que fO'l inscrito §ob n° R.05 na matricula 33.964 em 11 de
- qUe‘ : o Oficio de Reg1§tro de Iméveis de Praia Grande, f:lcgndo
prestagdes Oincnc'om: presente rece!nm'emo que cone§p011de ds duas altimas
dbs peco, fckni 1onado cont.rat(') _ﬁca intetiramente cu1.npndo quanto ao pagar'ncnjo
junto ;eferi dao a compromissaria compradora auton'zada a averbar sua quitagao
definiti ; Il}amf“la e amda. obter, quando quiser, a competente escritura

1va ou adjudicagiio compulséria.

Para maior clareza, firmo o presente.

|
i Santp André, 23 de abril de1.9
! 4 ' /Ml va% oming esgrtiz

1103, TABEL1AD DE' DTS -DE: SAHTD MORERRYY. -

S s
1

RO G T

HEp
éougvsm,éﬁ’hmg:gm Iy
4

o]

3.4 TABELIAO DE NOTAS DE !ANY? iNDlE'J
Laurindo Lopes Gomes - TABELIAO
Ruo Or. Albuquerque Lins, 70
ulenlico a pie cdpia reprogrdlico exir idos
notas, o qual conlerhgom ¢ ¢riginal do au

|
‘ 2 Adiison Gleber r g
L] 9 e Mg

™ Manli Deolindg 4



DR, JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DE PRAIA \7%

EXMO. SR.
GRANDE
.
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| ADRIANA ~ MARIA NOGUEIRA
idade RG

adora da Carteira de Ident
40.091.368-39, domiciliada na rua

TOLEDO, br?asileira, solteira, advogada, port
requerer 0 seguinte:

n° 17.474.331-2, inscrita no CPF/MF sob n° 1
126, centro, em Santo André-SP, vem expor e

Dona Carlota, 1
i%) Que, por confrato de compromisso de

compra e venclla, datado de 24 de junho de 1998, inscrito sob n°R, ,05/33..964 em
11 de novembro de 1998 na Matricula n° 33.964 do Cartério de Registro de
iu em compromisso de SALVADOR

Iméveis de Praia Grande, a suplicante adquiri ) )
orciado, do comércio, portador da Carteira

DOMINGUES ORTIZ, espanhol, div
de Identidade de Estrangeiro n° _W560461-7, inscrito no CPF/MF sob n°
179.230.548-87, fesidente & dofniciliado na Tua Cecilia Meirelles, 231, Jardiin
Solemar, em Praia Grande, uma parte ideal de cingiienta por cento =) 0%)/sobre 0
imével onde 0 promitente vendedor reside, ou seja: “a casa sob n° 231 e seu
terreno que € ;constituido pelos lotes 11 e 13 da quadra 11, do Jardim Solemar, no
perimetro urbano do Municipio ¢ Comarca da Estincia Balnearia de Praia
Grande, medindo vinte € quatro (24) metros de frente para a referida rua Cecilia
Meirelles; da ﬁente aos fundos, em ambos 08 lados, tem a medida de vinte e ¢inco
(25) metros, téndo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando uma area de
- seiscentos (60\0) metros quadrados, confrontando de um lado com o lote n° 9, de
outro com o lote n° 15 € nos fundos com os lotes 10 e 12, classificado na
Prefeitura Municipal Local sob n° 2-10-18-011-011-0000-2 € 1-10-18-011-013-
0000-5, comproiiiisso este ja totalineiite quitado;
|

|

|

. ‘
ol
|
|



_2°) Que 0 promitente vendedor, que detém a
que a indireta foi transmitida a suplicante, prometeu

osse direta do imovel, ja
u tdo logo a suplicante a solicitasse;

entregd-la em pouco tempo 0

3%) Que desde a aquisiglo até esta data, a

despeito dos pedidos feitos, o promitente vendedor nilo entregou a posse direta do
imoével & suplicante;

4°) Ainda, comprometeu-se 0 promitente

pagamento dos impostos, na parte que lhe compete, ja que a

foi feita livre € desembaragada de impostos até a data do

¢ esta data nada pagou;

vendedor a efetuar 0

promessa de venda

compromisso ¢, no entanto, at
|

|
| 5°) Pior

colocou uma famﬂia na edicula do imavel, t
trata de inquilinos, segundo apurou, mas ndo teve con
do inquilino e o valor do aluguel,

| 6°).A suplicante preten
de escritura| definitiva a que 0 promitente vended
expressamente no referido contrato} ~ oo

1

7°) A suplicante ndo pretende que 0 estado de
todos os direitos que The foram assegurados
ra e venda, bem como dar cobro 1o irregular

que isto, o promitente vendedor
endo a suplicante constatado que se
digdes nem de saber 0 nome

de também a obtengéo
or se comprometeu

i 8"

coisa permanega, pretende exercitar
no contrato de1: compromisso de comp
procedimento‘ do promitente vendedor.

Q Diante disto, requer se digne Vossa

Exceléncia se"ja o promitente vendedor, SALVADOR DOMINGUES ORTIZ

devidamente NOTIFICADO do seguinte:

I
|
- para que no prazo de quarenta e 0ito (48)

|
horas, contadf‘p do recebimento da notificagdo, desocupe o.imével acima referido,
entregando-o totalmente vazio de pessoas e coisas 4 suplicante, sob pena de, no
- inadimplemento, ser sua posse considerada de ma-fé e, como tal, sujeitar-se as
- agdes que serd a suplicante obrigada a propor para resguardo de seus direitos
dentre elas a reivindicatoria, a cobranga do uso que faz do imovel e eventuais,
perdas & danos decorrentes da ilicita ocupagio,

| - para que no prazo de quarenta e oito (48)

: |
thoras, cqgtadg dq recebimento da notificagdo, preste contas 4 suplicante de todos
gs aluguéis reFebldos, entregando-lhe a parte que Ihe pertence e indicando o nome
os locatérios e apresentando o contrato, se lavrado, sob pena de, em assim ndo o

|
|
|
|
ol
!



| \
¢ a suplicante serd obrigada a propor para
las a da prestagdo de contas, a da exibigdo de
te retengdo indevida de numerdrio

citar-se as agdes qu
direitos, dentre ¢
tual providéncia s¢ ocorren
anos dai decorrentes;

fazendo, Suj
resguardo de scus
documentos ¢ even
além das perdas ¢ d
¢ abstenha-se imediatamente de

- para qu
locatarios, sob pena de responder

de aluguéis dos

r recebimento
eu irregular comportamento;

efetuar qualque
legais de S

pelas conseqiéncias
- para que providencie no prazo de cinco (5)
tificagdio 0 pagamento dos impostos prediais e
e sdo a seu cargo e na parte que lhe
a suplicante, sob pena de, em assim
a suplicante obrigada a propor para 0

recebimento da no
demais taxas incidentes sobre 0 imovel e qu
toca nos termos do contrato elaborado com
ndo o fazendo, sujeitar-se as agdes que serd
resguardo de seus direitos;

dias, contado do

| munido da documentagdo
necessaria, compareca 10 proximo dia-13 de setembro de 2000 perante o0 Escrivdo
Sérgio Molena, no 3° Cartério de Notas, em Santo André, na rua Albuquerque
Lins, 70, em Santo André, no h’bfé_fi,o das 10:00 as 10:30 horas, a fim de que, em
cumprimento ao prometido n0 iontrato de compromisso, outorgue & suplicante a
competente escritura definitiva do imovel que lhe foi prometido vender, sob pena
de, em assim ndo o fazendo, sujeitar-se 45 agdes que sera a suplicante obrigada a
propor para oﬁresguardo de seus direitos, dente elas a de adjudicagéo compulséria
e obrigagdo de fazer, com as perdas e danos dai decorrentes.

- para que,

As tratativas a respeito do cumprimento desta

_natificagdo pédaﬁo ser_feitas com a suplicante.em seu domicilio, que €.na rua
Dona Carlota, 126, centro, em Santo André, de pleno conhecimento do
notificando, porque ai ele normalmente tratou dos negdcios com a suplicante.

| Requer que, feitas as notifica

. [ " . ¢bes com 0s

: bene.ﬂcms c_lo:arugo 172 do Cédigo de Processo Civil, s¢jam 0s autos-entregues a
~ suplicante, m@ependentemente de traslado. )

‘E Da.ndo é t“‘ b h f1
valor deRS 1 b0,00, notificagao, \ps hns de/‘al?ada, 0



B . FORUM DR. GUILH
E o COMARCA DE PRAIERME PENTEADO CAMPOS

v. Dr. Roberto de Almeida Vint?RANDE - 2' OFiCIO CiVEL

5 as, 9.1 - Vi H]
Telefone: (013) 3471.1200 - Ramal 1%:) e\gg Mgng;—::.%rsa r(;geISP
- . ™ 0

| s 477.01.2008.006286-31000000-000

I pdem n° 81012008
gﬁa 911569 - RS 11,84
| 30 Reivindicatoria

i Requerente: Ad.riana Maria Nogueira Toledo
| Requerido: Maria Jose Bertéo

ADITAMENTO

» i Aos 16 de setemb :
e ros o, L0 T o
M : nesta 22 Vara Civel s Ofic
; i g , para que o Sr. i 5
l(r;tEegric?u(Ep‘lrgr(;enrzgsntz:: der:go Sito na Rua Ceqcilia Merirgrecéag?l ngtlgfngf
: 4 = ’ 95 a pEtIgéo de fls. 50/51 ’ ’ Al
o e L S S
BT evar:éi g;%g?l Ee providencie a impressdo e subscrevi. Eu
rela rnandes), Diretora de divisdo, conferi e subscrevi

A
: G~
ARACI GARCIA ERNANDES _ +AR ¢
A
DIREYORA DE DIVisA0. 0% e 6" ¢
SR e g o
. LS ws‘é
| Observagéo: -
F aaEp\;??eado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerario diretamente

. A !dentiﬁcagéo do qﬁcial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita
mediante apresentagdo de carteira funcional, obrigatéria em todas as diligéncias.
(itens 4 € 5 do cap. VI das NSCGJ., tomo l).

Oficial : Norma

carga: 04 &
Dataflo /Y0¥
Devoluggo: 13 (Y.

— O




CERTIDAO | /

Proc. 810/08

inad _ CERTIFICO, eu Oficial de Justi¢a ao final
ﬁl‘ “o que, em cumprimento a0 R. Mandado dirigi-me & Rua Cecilia

circlles, n. 237 ¢, af sendo CITEI a ré MARIA JOSE BERTAO, do inteito
teor do mandado. O referido ¢ verdade e dou fé.

Praia G 07 de ro de 2008

»

OFICIAL DE JUSTICA

1 Diligéncia: RS 11,84




€§%>
gxmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Segunda Vara
civel da Comarca de Praia Grande - SP.

autos do Processo n@° 810/08.
(sala da Ordem)

TISP 477 PRE 231020031624 20V~ 10 0209395-44

MARIA JOSE BERTAO,

devidamente qualificada nos autos do processo
em epigrafe que lhe move Adriana Maria
Nogueira Toledo, vem mui respeitosamente a
honrosa presenca de sua Exa. por seu
causidico subscritor, consoante nomeacdo da
Assisténcia Judicidria do Estado, apresentar
manifestacdo na forma de CONTESTACAO, nos
moldes que se seguem:




pPreliminarmente;

e Da falta de pressupostos
validos € regulares para o desenvolvimento do

feito, tendo em visgta que a tutela busca
titulo e sendo este nio sé da alcada da Ré,
conforme certiddo do Registro Imobilidrio que
ora Se anexa, o feito deverd ser julgado
incontinenti, como medida de Justiga.

o De igual modo, a
fragilidade da peca fomenta situagdo de
pronto a ser acatada, ou seja, conforme

declina, informa um dos detentores do dominio
é¢ falecido (de seu conhecimento item 3° da

inicial), e mesmo assim promove a presente
demanda sem o devido alicerce, Jj& Qque
inalcancavel seu objetivo pelas vias

perseguidas.

Por derradeiro e ainda
preliminarmente é fato a AUSENCIA DE

NOTIFICACXO PREMONITORIA, ou seja, a
constituigcdo da mora da obrigacdo.

Meritoriamente

Os fatos elencados na
prefacial ndo sdo verdadeiros.

Com efeito, deve o Douto
Juizo ser esclarecido gquanto a situacdo de
fato e de direito, e neste sentido se

manifesta a ora contestante da seguinte
forma:

"

AP,

Sa B,

e oo ol




s

s
(SD

tudo a Ré ¢ senhora e
deséiitétaria' de metade ideal do
residencial e 0 R sendo a CASA
composto dos lseu respectivo terreno que €
Jardim Sol otes 11 e 13 da Quadra 11 do
consta da emar, mnesta Comarca, conforma
33.964 - §Verba¢a° R. 04 - Matricula
Iméveis de g Cartério de Registro de
havido: de rala Qrande (docto. Junto);
Piblic conformidade com a escritura

a de Venda e Compra, lavrada nas
nota do 32 Tabelionato da Capital, livro

1'-449. as folhas 263, em data de 06 de
Julho de 1989,

{18 Antes (e
legitima pro
Imével

Z.d Bem como de fato e por convivéncia
eteptgreg de direito da outra metade, pOT
convivenclia marital, conforme se provara.

i Em déta de 27 de marco de 1984, ©
companheiro da Ré& o Senhor SALVADOR

DOMINGUES ORTIZ, promoveu lavratura de
PROCURAGAO PUBLICA em favor da Ré (Maria
José Bertdo), para que a mesma na condigdo
entdo de companheira, promovesse O dJue
direito, nos interesses do outorgante.

4. Desde entdo, embora os tempos fossem
outros, pois presentemente passa a Ré por
inimeras dificuldades, a mesma (Ré),
promoveu alienacdo de Dbens e direitos
conforme contratos particulares de
compromisso de venda e compra, firmado
junto ao Sr. André Luiz Hofer E Ou;

(datado de 18/03/87).

5 s Da mesma forma o contrato elaborado em
favor de Rubens Fuzetto Junior E Ou;
(datado de 08/08/90).

Assim, quanto especificamente ao x




©

Preten
de a Autora, especificamente

obter titulog i
Oriundo de contrato particular

firmado em dat
; a .
objeto da matricé¥; 24 de junho de 1.998,

Registro de Imdveis 33.964 do cartério de
translag¢do do dominio(R. 05)por ndo possuir a

Em :
padece do di que pese maiores argumentos,

reito a wuma
s : » por falta de
notificagdo bremonitéria; a duas, por falta

de pressuposto vilido para sua pretensdo uma

vez que i i By ot
que 1inexiste anuéncia da Ré inclusive no
COMPromisso averbado:
!

titulares P a trés porque um dos
necessdrio njx of dominio litisconsércio
a0 foi acio
nado; uatro elo
fato do i a q , D

salvador falecimento noticiado do senhor
er t' ter sido omitido voluntariamente e
s €steé requisito indispensédvel para O

*deslinde” & M N
,d? da acé&o por ser litisconsorcilo
necessario.

: Ndo foi argumentada ainda a
condlcéo.de companheira da Ré (litisconsércio
necessdrio), bem como a condicédo de
ILEGETIMIDADE DE PARTE, notadamente por ser
detentor do dominio o senhor SALVADOR
DOMINGUES ORTIZ, juntamente com a RE, o que
de fato e de direito ndo constou da
prefacial.

Assim, a Ré desde a data da
aquisicgaédo supra declinada viveu até o)
falecimento do Alienante (salvador) na
condicdo de companheira e desta forma nao
poderia e ndo reconhece como legitima a
pretensdo inicial, visto a sua fragilidade,
bem como, pelo fato de ser preterida em seu
direito no reconhecimento de seu quinhdo,
inclusive por abertura de sucessdo, fato este
que 1lhe atribui direito ante a situacdo de
sociedade de fato.




resguardar o dl\;-ersetiet Sentido, h& de se
da boa-fg a Ré oy retengio Proviniente

A — poisI@pugna—se ass
requer-se com o
improcedéncig do
termos,
prOYa§ notadamente testemunhas, documentos
pericilas SCE.-, .

‘

Por derradeiro,

. " requer-se a
improcedéncia g D

resente acgido em todos os
seus termos, como  medida de  JUSTICA,
condenando-se g4 Autora no 6nus a que de
causa,

tais como verbas honordrias e custas,
bem como seja considerado o direito de
retencdo na forma do €Xposto no valor de RS

100.000,00. em caso de prosseguimento da
demanda.

Nestes Termos
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. 0 NS 2 - REGISTRO o
LVRO GERAL  Oficio de Reg. de Iméveis de P. Grande - SP£™D

* malrICUIa-'l ficha !
?[:’—221?54 [— 01 —] Em 04 de outubro de 1988/ |WI

Iz Fl4via Crislina Faria Chacon ardpso
Escrevenie AUlOTLLdU #

(MOVELS CAS? situade & Rua Done Maria da Costa Carvalho, & =
sgU respectivo terreno constitu{do pelos lotes n%s 11 s 13, &
' |ga quadra n? 11, do Jardim Solemar, no per{metro urbeno deste

?. comarcao

w¢£ﬂﬂ—£ﬂ§£’ e seu terreno medindo 24,00 matrns de frente para 8
| Toferida rua, igual matragem na linha dos fundos, por 25,00
. |metros da frente aos fundos, de ambos os lados, encerrando 8
~ |4rea de 600,00 m2, confrontando de um lado com o lote n2 9, =
|de outro lado com o lote n? 15, e nos fundos com os lotes n2s
110 8 12,

R

BRI e

' |cONTRIBUINTE: 2 10 18 011 011 0000-2 Exercicio de 1988.
1 10 18 011 013 0000=5 Exercicio de 1988.

EEQPRIETARIOS: BRUNO FREDDI, RG n® 383,434, CPF/MF sob nf.ce..
397,017,878, & sua mulher ORDALIA PORTUGAL FREDDI, filha de =
5idney Teixeira Portugal e de Risolina de Araujo portugal, br3
sileiros, professores, casados sob o regime da comunhao uni==

versal ds bens, anteriormente Y il Paderel n? 6:.525/TTy reed
dentes e domiciliados em Sao Paulo=SP, na Avenida Washington
tuiz, n® 1.527, apto 32-A, Jardim Marajoara.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigao n? 56,935, do Cartorio de Re-=
gistro de Imoveis da Comarca de Sao Vicente=5P.

0 Esc, Autorizado:
(sandro Edmundo T

Av,01/ 33.964 Em 04 de outubro de 1988.-

A presente averbagao o feita "ex of ficio", para ficar constan
do que a Rua Dona Maria da Costa Carvalho denomina-se atual--
* >|mente Rua Cecilia Meirelles, conforme Decreto n® 427, de 08 -

de agosto de 1975, mencionado na certidao n? 1.199/88, expedi
"continua no verso"




— matricula ncha :I |
33.964—] I o |
v pela prafﬂit”ra local, |

da sos 08 do Jjunho de 1968, s

{

|

0 Esc, Autorizado? ‘

(Sandro Edmundo 0 |

Em 04 de outu5;3~;;fg\\
]

R.02/33,964 B,
TfTULD:'PARTILHA.-

edido 808 12 de janeiro de 1998,p
8

Do formal de partilha Lkl de Direito da 22 Vara g,

lo Cartorio do 29 oficio do Juizo

Sa
milia e Sucessoes do Foro Regional tos de Arrolams J
marcs de.Sa Paulo=S@, gxtraido dos auto Nnto ne,

30/87, dos bens deixados por falecimento de ORDALIA pUR”mAL
FREDDI .e BRUNO FREDDI, ocorrido 808 12 de abril de 1, 98,1&09
de dezembro de 1,986, raspectivamente, homologad? POT senty,.
ga de 25 de novembro de 1,987, qué transitol em JUlgad°’Dr
ferida pelo MM, Juiz de Direito da referida Vara, Exmo, g
Dr. Axlovaldo Santini Teodoro, verifice-se que 0 imovel desu

matricula, no valor de ‘cz8 210.639,00,
0os herdeiros-filhos: MARIA LUCIA APARECIDA FREDDI BERALDO,..
que tambem se assina MARIA LicIa BERALDO, do lar, RG. nﬁmero
4,149,107-SP, casada com Jasf ROBERTO FERNANDES BERALDU, ampr
sarlo, RG n® 792,374, portadores do CIC n? 026,188,3%8- =87, re
sidentes e domiciliadns em Sao Paulo=SP, na RuarBEChlUVa,nQ.
814, e ENID FREDDI NETO, engenheiro, RG n? 3.500,100+5P, cass
do com ITAICY DE BARROS CAMARGO FREDDI, do lar, RG. ninmero,,,
2.677.777=5P, portadofes do CIC n% 301,147,808~20, residentes
e domiciliados em Sao Paulo-SP, na Rua Andrea Paulinetti, ne,

nto Amaro-Ibirapu9ra EE

foi partilhaco sntpg .

199, apto 12, Bairro do Brooklin, todos casados sob o regime
da comunhao universal de bens, antariormente 'a Lai Federal no
6.,515/77, brasileiros, cabanda a cade umyuma parte ideal cor+|

respondente a 50% do imovel, no valor de Cz$ 105,319,50,
~Mcontinua na ficha 02"

£

o

W
AL

bA



%i. 8 GISTRO GERAL i
f R Oficio de Reg. de Imveis de P, Grande - SP. %

- ,o
‘N fleha
) E
‘ 02 l m 04 de outubro de 1088 {- 0/)
0

»00 CTavia Cristma Faria Shacofro 0s
i Escroveiite Autorizadd

N/

M ~
,___autonzada a presente averbagao, para ficar constando que
dgsta matricula recebsu o n® 231 da Rua Cec{lia Mei-
conforme cartidao mencionada na Av,0l
N [ ]

7E’sc b autorizados
“ gdmundo To(\ CA*O\\A
| ) [

Em 28 de agosto ds 1.989.

gnovel

. VENDA E COMPRA,=

J;r éscritq;a_ piblica de venda e compra, de 06 de julho de ==
T589,15.\!1‘0 n? 1.449, fls, 263, do 3¢ Cartorio de Notas da C9
géfca de S30 Paulo=SP, os proprietarios MARIA LUCIA APARECIDA
REDDT BERALDO que tambem se assina MARIA LUCIA BERALDO & seu
' s¢ ROBERTO FERNANDES BERALDO e ENIO FREDDI NETD & ==|
r ITAICY DE BARRDS CAMARGD FREDDI, todos ja oualifi-

deram o imovel a SALVADOR DOMINGUES ORTIZ, aspenhol

harido 10
foua mulhe
lcados, ven
i’urtador da cé_dula de identidade de estrengeirec RNE, = = =
lis60461-7, CIC n? 479.239.548-87, e MARIA JOSE BERTAO, brasi-
l1eira, RGC n2 6.103.227-55P/5P, CIC n? 005.976.708-11, ambos =

ivo residentes e domiciliados em Santo

|divorciados, comerciantes,
n? 452, Jardim Paraiso,

’ :André-SP., na Rua Macalba,

?vALUR: NCZ$ 60.000,00

|0 Esc. Autorizados -

(5andro Edmundo Toti) {
E : ‘ “continua no verso"

——ee e




ficha
matricula .098.
33.964 . b
e, 11 m Santo André-gp

do ¢
R.05/33 964 - artlcular ﬁm]aGUES ORTIZ _]é qu Iﬁ
nto P 1 vel objeto da presente matrfccad(’,‘
0, brasxlellra,dsoit;llf;, a:iVOg a’":;
b o Agg,
U domicl 1a ¢
ADRIANA MARIA Nt))9(1; 368-39, 168 000,00, que scréopago da ngp
17.474.331-2, CIC 1402 pelo valo 1 seja, RS 4 0, atrav 5 o
na Rua Dona Carlota, 1 Mo, € 0 restantc ! oF stos a partlr de 25 de j, julh, 1
forma: R$ 30.000,00, nomos’ mensais © su 00,00 cada uma, € uma ﬁ]h 0 gy
prestagdes com vsnmmrcnmcﬂ i 4.0 2
'1.998, sendo as dez P

R$ 5.000,00.
A Esc. Autorizada: W
(Suzana Maria Antunes Chagas)

/\

.2"

3 (4
Nos termos do instrum

de junho de l.998;,d§r o metade ide2
¢
comprometeu-sc a V

nqﬂ\,\o‘s'
0N
AN ‘ - -
cefd O zad® CERTIDAO Pedido n® 100995
PR
B "_"w;c.&"t‘ A presente ¢ cdpia fiel da matricula nimero 33964 » com a qua| confere integr te.

Onus, alienagGes ou citagdes, se houverem, encontram-se nela insefidps. Dou fé.
Praia Grande, 12/07/200

Oflmal 7,11.

: Selos Pagos por verb nfo

Prev: rba conform
C.Prev: 1,42 me gu1a
Total: 10,81




30 TABELIAO DE,

COMARCA DE 570 ppy

£ L
L A R W RN N
N azs "1/; . ek ;M
R o v, 5
.%Bﬁ%gggl'xesr"énLﬁ\aaoor{/\ DlU/MlNGUES' onniwl Chnkaiaiy
YALORES* NCZ860.000, 00-VENDR, ol il

NCZ%.;:;[M-UFI‘“?- g \, . NCZ$2.360,68 \
:/_\ ’ . : ) B - |
. \saiban quantos \viren a Presente que, aos 04 dias da mes de

JULHO, de mil. novecentos, @ oitenta e npve (1
cidade de S3o0 Paulo; .e 'perngte miza/i;t;e?gggf

eram partes ent A,
\ - comparec entre si justas e contratad : '
" como';outorgantes vendedores, ,‘H?Rlﬂ LdCIRA HPHREEiD; ;::SBI L g
BERALDO, que tarbém se “assina' MARIA LUCIR BERALDO e seu .- -
marido JOSE' ROBERTO FERNANDES BERALDO, casados pelo regine 4 = /
da comunhdo de ben‘s‘anf..es dasLei 6.515/77, brasileiros, ela * ° i -4
do lar, ele empresdrio, | residentes e domiciliados nesta
i % Cﬁp:,ta.l na . rua Bachidva, 814, portadores das Cédulas de \
/.o ) dentidade, ' RO . 4.149.107  S8P-SP - \e  792.374 SSP-SP, T REP,
/  respectivamente e do CIC, em comum 026 18€ 349 87 e ENIO . 4
FREDDI 'NETO- e su3a tulher  ITRICY DE BARROS CAMARGO FREDDI, ~
casados pelo iregime dhi comunhdo de Hens antes .da Lei |
/6.515/77, brasileiros,\ ele engerheiro, - ela do lar, -
residentes e domiciliados nesta Capital na rua ﬂw{:éa ( . /
phulinetti, 199 partamento 12, portadpres das Cédulas de
‘ldentidade, -RE 3.500.100 $SP-SP, o \2.477.777 SSP-SP,
respectivamente e d{ CIC en comum 301 147 6803 20; e, como
\ g / outdrgados _comph\dprw, SALVADOR DOMTNGUES JORTIZ, espanhol,

e

)

‘divorciado, comerciante, portador da Cédula’de Identidade de '
Estrangeiro, .RNE UW560461-7'e do CIC 479 23/"? 548 87 e MARIA
© JOSE’ BERTA0, brasileira, di.vorr.iada}/corllerciante, portadora
/| da Cédula * de” Identidade, RG 4.103.227 SSPcSP e do CIC 005
‘\ 974 708 .11, residentes e domiciliados na vidade de Santo
. André-SF, na rua Macadba, 452, Jardim Paraiso; os presentes, .
! face a documenta«;éc(‘apresenﬁada, foram identificados por mim et / ~
‘wscrevente e pelo  Tabelido “que esta sybscreve. E pelqs o
- _ outorgantes vendedorc\f; .‘r-\er’r‘oi d11:‘o sob as enas da \lex que
‘3o senhores e legilimos possuidores do inével -~z_atfalxo
- descrito, gue se encontra 1ivre'e c_legerfnbaragado\de quaisquer
4nus reais, Judiciais, extrajudiciais,’ impostos, .tztxa€'f
semelhantes em atraso e sobre o mesno nao e).uste.em Ly ﬁm e
\ac5° fundada en direito real J;e:so:all rg;p:;zssu‘ﬁ:?gég; (
: utra - agdo que pcssalafeta-lo, saber: f B )
slﬁ,h:ggré gUﬁ D' lﬂ‘;CEM.L[FI MEp'lR‘ELLES Ne 2?1,9:22133 r:;ﬂl‘f::“:,' i
i dal | Cos Carvalho, § e -seu res
[ i g rii'{'t.'udi:b k%:.ioz lotes n@s 11 e 13, da quadra 0211, do 1
[: = SRrpIn © AR ; erimetro urbano do distrito, municipio e . /)
: JARDIH SOLEWAR; B9 P ] y 150 Paulo, medindo o
" de PRAIA GRANDE,' Estado de §So Paulo, e
! Iclomarca <24,00 netros de frente para a referido rua,txgaos \
VAN Lerr‘eno a'vlinha dcs fundos, por 25,00 metros da frgl_\og e w
\\ i ?3::1229'4 :j‘e ambos os lados, encerrar&do ad’érgztg‘; ggldé co/: . \
= y z (] .
i confr.ontandmd_e ?Mr\l\?d:dzgncgmlgzilg{ez'nﬂs‘10 e 12y langado
-~ :gt]:i .gfﬂfl?'{u:':a :9;3 uEgt;ncia ﬂalncéria‘ de PrzuaA Grande, -

P: 01611 R: 015105

Mateus Brarq; he \( D
‘ a0
) Tabeligo Machado "

Se¢1a 839 Paids g8
Filiada § UL \

y , \ i .
’ / A
\\ ( / ‘\ ( / '\ l g :
K y I i . K \ . i . ) :
s A ‘ 20 Lui rre0 - Coni. 23 ¢ 24 - CEP 01046-913 - Sio Paulo-SP
SR : | N i Sag L‘ul\s“, g A . J  ramal 231 - 3m@3tn.com.br
fimam) . K \\\“\\“““\‘!M!\l‘a‘)“n‘““&“ﬂ“!wﬂluﬂs‘“mm '» . i mmD‘[M'I:::;f;llrz,ilnfguf:?:uLni?\:liir:}:o,zlaAspﬁn oi::n:ul«.:vmmmnncummm
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Regionad

e NCZ$2|0r64, registrado sop o4

tariorde Registre da Indvei ne
mediante S da

pelu’Cartér o A
Familia € Gucessoes
desta capital, p

9464 no Car

02 na matrict
praia
declaram, havep

00,00 (ses9
confessam @€

Comarca de
aJustado de NCZ8560.0
08 outorgantes vendedores y 8
eda corrente nacional, de que\duu plena
. pela pnegentftegcziLuFa VEnégge;al
ito, transmiti .20
¢ indo~lheg

| recebida en mo e
quitagao
o imével,descr

e i revogavel
radores

camp <
agao que sobre
0 me
Sig

direitos &
51 seus h ;
v ‘erdelrt}g &‘

outorgados

toda @a posse, domfnio, /

vinham . exercendo, _ubrigando—ge‘ por

gucessores 3 fazer @ presente venda sempre bga, fi

valiosa e 2 responder pela evicgio de dir91t0,,ha'rorrma e

lei. Pelos quﬁorgados compradores Me foi dito que ace'?a da

a presente escritura em todos "o Seus termos nal avapy

redigida, dispensando @ apresenta;éo da certidaﬂ'fis formy
‘do Decreto’ 3.240/688, resPOndendgal'de

dos deébitos Fiéc:gs

5

que.trata o artigo 12
lei, pelo pagamento

dito que 'tém conhecimento ¢

a

termos  da
?kistentesL pelas partes me fol
ei 7.433/85 e do pecreto 93.240/86, dispens
Jpresenfacéo das /certidées neles pﬁevistas e auto,?ndo ‘a
dqgiba;oes e cancelamentos que S€ fizerem necer5r133"~35
;gc1§tro de~ iméveis competente. Os outorgantes 3935235]"0
Drodizim sgb as penas da leigue ndp sendo empwégadOPJorgs
Arod d;e: rqrﬁzagj,nao. estdo  incursos nas PEStPiCSaes ou
de ', propri,gs\a/;gt-ﬁc::ggsﬁgal: tendo-m?\'apy'gggntado 3 CE‘I‘-:_I' ?S
citado Cartéﬁié de Reqiszrgs‘dg llg‘a?oes' expetida Pe?o
acompanhard o trasl dorida press i vaels en 21/06/8% _quo
93.240/86. O iwposth de tp- silled Pata . oF £ins do Deprete
pela: presente;. foi \‘ecglh;j"SMISSaﬁa inter-vivos", aav§t°
Balnegrla de Praia  Grande, gui: y Prefeitura  da ‘Estanc?g
(Emitida declarac¢io sobre

“PPG1
imobiliéria).

opengcﬁ
outorgaram, é i
9 ~daou fé e me pediram lavrasse a presente’
que lida-

aceitan'e ' aswi

2 nam, dispens
Zs,\dcanforme ,Pro jmexto:a;go i
ca 0 Estada. Euy a2

gumforne,
/ instrumentdr,

achada
7]

. ,\ . .’ ’

7 ( S

AT
el M| o e pETY

'./45:/:;\// / A
S I 2 s
TA% ,/'/)\’ I

R

1a 33. I
grande-5P¢’ 0 .pPrego’ certp .
enta mnil cruzados novoy), ¢ e,

0L), que

7L, autenticacio mecAnica:)

go5JULEY " $1.200,00DC321%.
De como _ assim 0 disseram
/ E'.

/
o SRR o ' : / \ ‘ i
2 e _ / )
TR ) /
- - P . . P ‘ B
g . Cd it o\ 7 P
00-2 e 1 10 18 )
; ;8 o1 01 0000-2 € 011 g95°
g tbuinteecy | veneis *'mf;gs"'2"u€f5,.£52?°;7°7'ﬁ13 '
= exercicio de . i imdvel g
T A M DO ol
forne /20 Oficio do JUio de Direlto da 23 Wapg o>
1 Santo Ahuro-1E1rapugl @
a

y

|
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3 TABEUIAQ p o
COMARCA p 5

Mateyg Brandéo
"~ Tabeligg

PAULQ
Machadg
{

idoo hedo * / |
‘Mateus Brandfo Mac
.\ Bel. Ma Teballfo )

Emolumenios____5y6] =
- [AoBstadol____ 61

Sinoreg—__" 414
Pesp 4.

SantaCasa___\_ 022

Juslia— g

- [Total dos Atos__ ' ~

— 34,75

. < Tel: 3120:8600 s gls Jis
5 Av.SBoLuis, 192 -LAI ~SiL 28 - Tol: 3‘2,";?@.416. Selospueo .;!/I_?! 4 390
CERTIDAO. A present

da por pr {psh . N
o aconko 0om o it 8% Inciea 11, daLLei Fodare!  8.935/04, estanda do ' VGlbU, Guias
a N
* . de nt
do Livio dé'Atos Nolarials
{ com o original conslatonts

263 .269. ’ ot mes /Za’b‘%
N . 26 ‘.l ¢:..1. Tabolido, d;qno‘douu. { e :2(;'6:;23“1 Ig ‘
m' Slenulo....OZ..."Jomm..dn %}ﬂ 0303+

5°/9,65].

P 01611 R: 015108

N
As, Certidt}es/de escrituras e procuragges
)} edidas por )neio reprografico (xerox), pelo Tabelido
4 i de'No 3s, t€m’o mesmo valor daquelas expedidas em
3 PN Relatyrio Datilografieo. ' "
T 3 (Decis¥o da Corregedoria Geral da Justiga do Es-| .
/ ‘tado dd S0 Paylo - Processoyn.o 017848/96) (
N \ " \ I Aquele que se recysar a aceitar este docu-
: \ el P ’ alegando que a presente forma n3o ¢ habil,
/ N s ! Sifa cometendo abuso de direito e desobedi-
. . \\ / i \ noia_ 3 JUSTIGA, fica_n;lo sujeito 3 reparagao|
<o NBXa: 19296, @ ___,_/kde danos/materiaia-g morais. \
o Ne TAS DE SAT e : - ‘
32 TABELIAO DE NO

e / [+ REEL: B BTN .
/ — il o ‘l NI 4 RN J
g Be il P or o T : ké‘@‘iﬁ e
) Sl ‘ S
t \ | \’ ‘—/ \\ i'/ 3 K‘ <7 [ A , \
&y 7\ ! ( | o B o - Conj. 23 ¢ 24 - CEP 01046-913 - Sio Paulo-SP
ST a oo Av.SéoLu1§,192,Tcnc y Lineighr Sy
S DRI " s s e
I T ) 10642602362328. \ oo




? 'E-%%Fn }\MOBILIARIAE

DMINIs
PARTICULAR DE Copp TRAGAO DE BENS

RO
INOVEL FINANCIADD 9%?30305 VENDA E COMPRA

VALOR - Cz$  340.000.00

: PO]O pProg ‘
3 _sigs0 de Venda @ Compras sente instrume .
':'campromitentE(s) Vend@dopsza' de um lacos cggg - tad
L 5 POl TWUENDEDOR" (ES): eﬁf)’ daqui em diante Rl
e ¥1psne"" o comércio. "p;.l-ﬁﬁ%ﬂ DONTNGUES DRTIZ, 222'2#{133'"
ﬁbm’q 543«87: pesidente & Rua Jgguﬂ?.RG- 3.482.495 e do cIc
n37» ﬁndwé: representado nest;tluna’ 146 = Jd. Cristiani

?fgaﬂodapa MARIA JOSE BERTAO. brasil ato por sua bastante
groﬂ“ﬁra do RG. 6.103.227 e CIC 005 9?;”&:0 do lar. divorciada-
tﬁﬂ*?g : , .976.708-11. residente nesta
feid*

4 10 lado. como outorgad .
‘ed{oULk Jiante denominado 2i;ﬁﬁz) Promlﬁente(s) comprador(es)s
Wi Fgr. brasileiro. tor O ] SSREPFLE COMPRADOR"(ES): ANDRE
flﬂz}n “io parcial de t-{n&|ra mecanico. casado sob o regime
154 ‘:omu“h%ENDf}i NEVES 'H%],leﬂﬁ-* posterior & Lei 6.515/77 cof
%T‘EREE})E”?,S'S,M’J DL e 13,448,550 e CIC
f g O g s “Hl Rua vica - -
giﬁﬁiNeveﬁ ~ 540 Bernarda do Campo?s Atericanos. 669 - Fundos

e u§to ehcgnbl?EOfQ'sagulnte.: A) 0(s) vendedor(es) & justo
gitule @ senhor & 83 tino possuidor de um  imdvels constitufdo
. UNIDADE AUTONOMA. consistente do apartamento 02s localizado
’?@"""EO,W'I primeiro pavimento do EDIFICIO RUBT. Bloco C-
ﬂtuadﬂ a @Veﬂlﬁa_HUMb@ﬂED de Alencar Castelo  Brancos: 2235
contendd & area atil de 55,3634 netros quadrados. area comum de
13,5779 petros quadracloss encerrando a 4rea total construida de

L9413 metros gquadradoss correspondendo-The uma fracgio ideal de

des
no andar

58
n,6454% O terpeno @ nas coisas de uso  comum do Condominios
confronta pela frente com O apartanento 0l. pelo lado direito

o hall de entrada. pelo lado esquerdo com O recuo lateral

cof ;
direito do prédio. @ NOs fundos com 0 recuo de fundo do prédio?
a vaga no estacionanento coletivo. B

cof direito aimnca a um
auxilio de mapobrista. U EDIFICIO RUBI - Bloco C se assenta e
up terrena local izado & Av. Humberto de Alencar Castelo Brancos
com  Area total de 2,337 66 netros quadrados. Thscrifao
Twobilidria 025u05?u025n000.

By Possuindo assin elel(s) outorgan

te(s) vandedor(es) © imovel acima descritos. livee @ desembaragea

do de qualquer ONUS: Laxas. salvo a hipotecas evistente junto 2
CEF» pelo presente instrumento @ nos melhores Lermos de direitos
compronete(m)-se 4 vander ao(s) peferido(s) compwador(&ﬁ): que

por  sua  Vexn obrigalm)-se @€ compwomete(m)~ae a  adyuirir 0
pediante A% goguintes cladsulas @

referido imdvels tLudo
condifes. que wecipwmcamante aceitam @ putorgans 4 sabers

CLAUSULA PRIMEIRA: 0 preco certo @
ajustado para a presente promessa de venda e compras 6 de Cz%
140.000.00 (Trezentos & Quarenta Mil Cruzardos)

N

B

RUAJOAOPESSOA,160-CENTRO—PABX414$966-4433252-CEP09715-SAOBERNARDO[N)CAMPO-

1

SP



/ CREC!. 17,659 ? iﬁﬁrn kMOBlLIARIA E

| DMINISTRACAO
que gerd PAY0 Ja sequinte Poppas CAO DE BENS

d C:$ 60.000.00 (SQSS
; enta Mi
. inciplo de  pagamento ég;FQL] Cruzados) 4 titulo de sinal e

e -
Mac'onal Ag. 603 - g, Me cheque 514322 contra o Banco

«B.Campo,
Ly Czb _70.000:00 (Setent

TBN pASSAT LS = azul - placy Mil Cruzados)

a KE 097 representados por !

/ = chassis BT206278
czb  40.000:00 (Quarent,

. pronissor jas—sendo—Cay 121%08F336d05) FoprGSANLacas ROR

lprineira ef 18 de AbrilYle 1,987 o ae dggﬂ? ggazovencggdi—se a

: N , ? als emn dias.
Cz$  170.000:00 (Cento c

- gevedor estinado junto ap p

e Satan .
amep?eye”ha Mil Cruzados) de saldo
: thidus - Crédito Inobilidrio.

(es) entrard na posse do iktsg?ULg' i L P

B . CLAUS : : G e
geverdo ser pagas onde o ve“d@dOELgetZEﬁ?Eiﬁﬁ - fAs  prestacbes

elo(s) comprador(aes) , CEAPSULA QUARTA - 0 nio pagamento
Patas promissorias e qaﬁ data do vencimento de qualquer das
5 contratual e " Eof EhCAP90§ a que estio obrigados por
foread e@x interpelados judicialmente ificad
través do Cartdrio de Titulog K ialmente ou notificados
B en a8 15 o {tulos e Documentos. nio pagaren a Hora
no prazo E.'d-qu'DEE) diass contados do recebimento da interpe
lagdo ou notificacio. acarretard: de pleno jure. a rescisio des-
te contrato. rescis¥o esta que se operard em favor  do(s)
ven@eqor(as) lﬂd@?@ﬂqentQMGhte de quaqu@p . Procedi&emto
judicial ou extrajudicial: e. como consequéncias perderd(do)
o(s) comprador(es). desde logo. nio sb a posse do imdvel prome
tidos como também quaisquer parcelas de dinheiro pagas por conta
do preco pactuado até a época do inadimplemento: nido lhes caben
do o direito de retengio e indenizagio por benfeitorias volup
tuirias Gteis e necessdrias que tenham realizado no citado
imgvel. o gqual deverd ser restitufdo incontinenti sob pena de
configurazio de eshulho POssSEsSOrio.

N S ——

N~

‘ § UNICO - Feita a interpelagdo ou
notificagao referidas nesta cldusulas ol(s) conprador(es)
poderio. no prazo nela menc ionados purgar a mora. pagandol  a) o
valor da nota promissoria venciday b) os juros moratdrios; o) as
despesas  que ol(s) vendedor(es) hajan feito com notificagio ou
interpelacio. ben como as pelativas a honordrios de advogardo. se
constituido. & base de 104 ( deis por cento) sobre o montante

devido.
‘ CLAUSULA QUINTA - A escrita pablica
definitiva. serd outorgada na convocagdo do agente Financeiro

§ UNICO - A inadipléncia do(s) ven-
dedor (es) consistente na recusa & outorga da escritura definiti-
va: desde que cumprida todas as clausulas e condigies do presen-
te contrato. pelos coupradores. dard a eles o direito de pedir a J
RUAJOAOPESSOA,160-CENTRO-PABX414-6966-443-3252-CEP09715-SAOBERNARDO[X)CAMPO-SP
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o . L) -7
b nte para transferéncia do ?:éﬁol Todas as despesas  decor-
5f§nta do comprador, el: ocorrerd exclusivamente por
b

CL
| cono 0(s) vendedor(es) AUSULA SETIMA - 0O(s) compradores:
| beft " aossfvel  toda a o compronetem-se a preparar 0 Mais
i’bgggg ' ocumentagio necessdria para a transfe-
prec =

I 5o teren protestos.

. Lﬂ-‘\ nirpeante iinetrapentos 113 farmg hahil i

)| do(s) conprador(es) de 3 prestagfes consecutivas do

TREETeIA
St ..
- —

?ﬁﬁﬁf" IMOBILIARIA E \éb

_ DMINISTRACAO DE BENS 1
Imovel,

n .

ecebiMEHtoadfona da lei. além de ou-

4 Ser causadgs € indenizagdo por perdas
S eM razio da citada recusa.

RECI. 17.689

b 7 - .
L jcagdo compulsédria do
idjudmedidas pendentes ag p

}@rsaﬂog que venham
i

‘ CLAUSU
L iga m)-se a pagar todos gg imptht S8EXTA ~ 0(s) comprador(es)
[ ob! " jenhan 2 ser langados g 5108, taxas e demais tributos

L . : s0bp ; .
;gue g de seus vencimentos Pe 0 referido imbvel nas épocas

ditwigt?g§ULA ?ITAUA - As partes declaranm
ir retardar : uicoes civeis ou criminais. que pOs”
32? A ardar ou impedir a transferéncia do referido imé-

; CLAUSULA  NONA - p fes do
ipgvel referentes ao financiamento ora trans?:riggesg?ﬁgrﬁo a
carge dots) vendedor(es) até a presente data e a
partir fessa ‘ga‘ga serd de responsabilidade do(s) conprador(es) e
que se obrigaim’ a pagd-las pontualmente e a apresentd-las ao(s)
vendedot(ES) sempre solicitado até a data da efetiva assinatura
da escritura guando convocado pelo Agente financeiro.

§ UNICO - 0 ndo pagamento por parte

financiamento _org' transferido. dard o direito ao(s) vende
dor(@s)s Pegtlnd]w o presente contrato. seguindo 0 Mesmo Proce
dinento 2 cladsula Quarta.

CLAUSULA DECIMA - O presente contra-
to é celebrado sob a condigio expressa de irrevogabilidade @
irrntratabilidade: peassalvado o eventual inadinplenento do(s)
comprador (es) s penunciando 08 contratantes expressanente 2
faculdade e arrependinento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - 0 presen-
te compromisso de venda e comnpra 54 poderd ser cedido e transfe
rido a terceiros. COM anuBncia expressa do(s) vendedor(es).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - 0 presen—
te  compromnisso obriga-se nio sd as partes contratantes COMO
também seus herdeiros & sucessores. que sSe obrigan a cumpri=l1o
integralmente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA =~ Fica ©
S, Oficial do Registro de Imdveis autorizado. mediante provoca-

¢io de qualquer das partes contratantes. a promover o registro

RUAJbAOPESSOA,160-CENTRO-PABX4146966-4436252-CEP09715-SAOBERNARDOEK)CAMPO-SP
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@ﬁegfﬂa Lei 3807 de 1.960,
| 44>
o0 picactes:

gofgp:agamentos @
| 4o

T S [ A
s e -

opete-se & outorgar

RS

cRECI. 17:689

. CL
aceito o Foro da Comaw?gsgtﬁsagEgI“A QUARTA - Fica elei-
ernardo do Campo. para
pl poOutro POR Maig ppi ?Sen@e COMPromisso. com exclusgo
:qualque Privilegiadg que segja,

CLAUS
| declarado que nfo esis gh?EiDECIMA QUINTA - Pelas par-

€ suag %as A% restricies do artigo
- o 4 £ ' L 4 »
160 do Decreto mpe, a5 alterages. bem como as do

tigo 73.617 de 12,02.74, com suas

ugLAU%ULA D§CIMA SEXTA- 0  vendedor
4 Procuracio ao comprador no término

[ s por e .
i T T i, starem justos e contratadoss
ipam © pr esente II*]SLI"L-IM@I’\'[‘,O en 03(Trés) vias de igual teor.

S.B.Camp da_Marco de 1.987

TES N

-

e e e e o 0
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ATO PARTICULAR

g CONTR DE CQ

o0 D COM  SUB-ROGAGRD pE OEERUMISSD DE VENDA E COMPRA
S HIFOTECARIO

gALVADOR DOMINGUES ORTIz 3
10: RUBENS FUZETTO JUNIUREEMQE

N:R IA JOSE BERTRO
g@ éﬁ= Rua Macalbas, 452 - E.Fara

RIANGELA F. ARANDA FUZETTO
1so ~ Santo Andre - SF.

: esssdo de - ,

pregen?e S- ) e CDptlatD.partlcular de compromisso de venda e
12 £ con subrrogacdo de Snus hipotecar .
- anp’ nparecem entre si, j : drio, e na melhor forma de di-
o ST lid » Justas e contratadas, as partes a saber:
- 160 n?nzgaféDE§$Ese promitentes cedentes, doravante - denomina~
R soplesne o iante °’Oft_5V" SALVADOR DOMINGUES ORTIZ, espanhol,
J’¢vﬂrclad?! Q &HO 4611~p qdor da cédula de identidade para estran—
80 o RIE nalvo;ciéda é @ CIC no:479.339.548.87 e MARIA JOSE BERTAD
Qe ook Din ns e Bartadora  dd  eouls e identi-
;3ae RE O~ ‘&.h“?b C=:0:005'976'708-115 ambos residentes e do-
P iados na Rua Macadbas, 432 - B,Paraiso em Santo André — SF; e de
£ ro lado na QU§1ldade de  promitentes cessionarios, doravante de-
ados simplesmente CESSIONARIOS: RUBENS FUZETTO JUNIOR brasilei-
,osECD?ETlﬁﬁZ’QQSLF?dOF.da cédula de identidade RG no: 7.653.441 @
cICrm'UQU'4L . _OJ’ casado sob o regime da comunhio parcial de bens
advento da lei 6.515/77 com MARIANGELA FERREIRA ARANDA FU=
, brasileira, advogada, portadora da cédula de identidade RO
: 9-355-3*4ﬁE,ClC no:l0l.563,318-88, residentes e domiciliados na
Rua Caiapds, 248 N V.Fires, Banto André-SF; tendo entre si, Jjusto e
certado @ presente instrumento de cessio gue reger—se-a pelag sequin-
te;cléusulae e condigles a saber:

RA- Os CEDENTES por forga do CONTRATO FARTICULAR DE COMFROMISSO
pa E COMFRA COM SUB-ROGAGRO DE ONUS HIFOTECARIO, firmado em
agosto de 1988 com JAIRD AFARECIDO LIVOLIS, brasileiro, empresa-
rio, portador da cédula de identidade KB no. 7.500.4665, casado Sob o
regime da comunh¥o de bens antes da lei 6.515/77 com MIRIAN FaMALHD

LIVOLIS, prasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG no.
7,500, 604, ambos com CIC em comun no. 066.4Z7.138- , residentes e
domiciliados na Rua Antonio Bastos, 238, apto. 11— Santo fndré&=—8F
tornaram—se sernhores & legitimos possuidores de um imével residencial
urbaro que assim s descreve e caracteriza: prédic residencial sob @
N. 452 da rua Macadba e =au respectivo terrenc, constituldao por par-
te do lote 27 da quadra " do Bairro FParalso, municlpio e comarca de
Santo André, Estado de S53c Faulo, medindo o dito terreno 10,00 ms. de
P rrente para & referida rua por 20,00 ms. da frente aos fundos de ambos
" @s lados, onde confronta do lado direito de quem da rua wolha para o
imdvel com o remanescente do mEsmo lote ;3 do lado esguerdo com O lote
tendo nos Ffundoz a meEsma medida da frente, encerrando a araa
imdvel este inscrito na Frefeitura Municipal de

; PRIMEI
pE VEN
12 de

‘fno. 28,
total de 200,00 ms.Z,
Santo Andréd sob o no. 15.093.0413

T ——




T vare sl S RN |
CEDENTES comprometeq-.

se Sb

: o bl X
corgada pelos primeiy A substabelerer -
u 1ros mu abelecer a procurg€aosone

Tudy i - :
uma vesz sati‘-lqsv aos CESSIONARIOS, | ou a
Steitos do valor recebido

,quA, g da R
41;01 esnos indicarem,

ALVADOR DOMINGUES ORT .

" B rocuradora Sra'MARIﬁléo estd representado neste at

d Focuracdo que lhe foi gEtBERTﬁD, ambos j& quali?igazzéa alg

02 -imeir o D4 e A u orgada & ) . hos

no”. 5 do primeiro Sub-Distritp dq Ipiranzz insi0m§;20 g? 1982 no
= 06, fls.236.

of gstarem JUstos e contratados firm
qual forma e teor am o presente em trés vias

g’ na presen
. i s orodus ¢a de duas
fge oo que SE produzam os efeitos de dir;itzstemunhas a tudo presen

:-ﬂte‘;-'

Sa ’ z
anto André, 08 de agosto de 1.990.

F.F. SALVADOR ZOMINGOEE ¢

MARIA JPSE BERTAHO
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= ( ) Marco ‘Antonlo Dalle Mo
Qliclo Lima do Stiva - () Glslene Cristina Blzan
Escravontes Autorlzadod
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&S
CE i
DENTES direitos sobre o imavel

umentp
de cess#o comprometem-se a

2 i e ato e : :
ge’ “yodos ©° direiips o Dbriga:ﬂpsdz diteito cedido e transferido
i eCorrentes do aludido coétra—

car gegui”te forma de pa ]
com_airos) pagos neste atzcg:mento: CR% 5.000,000,00 (Ci 1 1hé
cr¥ =" Jjena @ rasa quitwran M Moeda corrente né ’ i e o quais
: : . ;
;J a e s Ul Cruzeirg;), Para ndo maisg repet?$.56R$pflos_QQa1?
gnrezen SN aghiEs to corrent Valof arredondado véi'd. alO.UOQ,ou
>¢§oa‘EconémiCa Fadaral, CDnForﬁé ;gferente 20 séldo QQSezg:ajgﬁéza;
) v jgtro de Imdveis o eta; Lhscrdty LR :
P;:de R:g CR$ 5.310,000 ;ﬂdE‘Santo André sab o ngd ?? Primelro caende
e Otal HU 00 (Cinco milhees tre*ertés ).Z7D! pfrfazendo
zen e dez mil cruzei-

pssim sendo, possyj

- i
: nen ionadO, por este ?:Zt?S
:ciﬁ‘a 408 CESSIONARIOS, como de ¢ f

?ﬂERCE{Rge 10 gz 2222;@?2R5291En@rar30 na posse definitiva do imébvel &
partit T onvier,  assumind 990, podendo nele fazer as benfeitorias
-%quelhe' cidentes sobr do tambem todos os impostos, taxas e demais
. enc rga?.l. N p—— ® fD re D_lmeEIs inclusive as pre;ta;89= junto ao

g financeira, 4&s quails, ate que a transFer;nciaadeFinztiva sega

e;aue - .
e verdo ser pagas ;
L feite de pagas em nome dos primeiros mutudrios.

| queRTA - Fica facultado aos CESSIONARIOS o direito de ceder, transfe”
Lir os direitoss vantagens, obrigagles,  etc., resultante do presen-
re campFQm1559.d95dE que esteja em dia com as p}estac&es devidas ao
agente financeiro ao gual o imével encontra-se hipotécada.

mprimento por parte dos CESSIONARIOS de gquaisquer de

2  SUaS phrigactes, ncﬁadqmente o n¥o pagamento das prestagdes, enseja-
a3 ags CEDENTES o dlre1tola impetrar azdo de rescisdo contratual com
prejuizc total por parte dos CESSIONARIOS das importancias j& pagas

are ent&o.

. guINTA — 0 ndo cu

as as clausulas
a Economica Fe
cessdo

eXTA — Os CESSIONARIOS declaram—se conhecedores de tod
do contrato original junto a Caix
articular gue antecedeu a presente
chies dog mesmos.

b condiges constantes
deral bem como do contrato p

e compromete-se a cumprir com todas as obriga

para dirimir

da comarca de Santo André
qualquer

SETIMA - Fica zleito o foro
esente contrato eucluindo-se

quaisquer diwvidas ariundas do pr
outro por mais privilegiado que S@ .

i ———
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P
EsTanR JUDICIARIQ

2' Vara »
Civel
da Comarcq de Praiq G
rande

Proc. n° 810/08

Vistos,

Trata-se de aciio reivi
) . acdio reivindicatéria c.c. cobranga proposta por
Adriana Maria Nogueira Toledo contra Maria José Bertiio

' ; . Alega a autora, em sintese, que ¢ promisséria-compradora do
imével consi .
sistente em parte ideal correspondente a 50% do imével objeto da matricula

33.964 do CRI local. Alega que a ré vem ocupando a totalidade do imével e se nega a

restitui-lo. Postula a procedéncia da agdo para que obtenha a poss imével, bem como

para condenagdo da ré ao pagamento de quantia pelo uso da patte ideal do imoyel que ngo lhe

pertence.

/

A ré, devidamente citz(/la, apresentou a contegfagdo de fls. 61/65

onde alega, preliminarmente, falta de pressuposto jprocessual e ilegitisfiidade ativa e passiva

ad causam. No mérito sustenta, em resumo, que a utora nio tem

Réplica as fls. 83/84.




PODER Ju 4
DIC
¥STADO pE sAolﬁll?w

proc. n°® 810/08

Desi iénci
gnada  audienciy de conciliagdo

.

composicdo amigavel da lide nio foi obtida a

E o breve relatorio, DECIDO.

N3 .
40 prosperam as preliminares aduzidas pela ré.

Desnecesséria notificagdo premonitéria para ajuizamento da
presente a¢do reivindicatéria,

Sendo a autora promissaria-compradora de parte ideal do
imovel €, evidentemente, parte legitima para postular a posse, bem como pagamento de

quantias por aquele que, segundo a autora, vem usando e gozando da posse do quinhdo que
lhe pertence.

A requerida é possuidora do imével objeto dos autos, a0 que €
parte legitima para figurar no pélo passivo da aggo.

e
/

o
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POp R
ES JUD]p4
.. TADO DE g0 pyi0
2" Varq Clust Lo

proc. n° 810/08

nden % da fe a -
correspondente a 50% do iy objeto @€ promisgg.

1205 da referida matricyl, da matricyy 33 g5, do CRI Jo¢

al, conforme registro

Assim
a au R 18
terceiro que injustamente ¢ d P conddmina, pode reivindicar o imével de
ctenha, conforme reza o art, 1 314_ g, Codigo Civil
= i ] .

Cont ida ndo & i
- | udo, a requerida ngo ¢ terceira, mas condémina, titular de
quinhdo equivalente a 50%

do imé g
e ovel, ndo o estando a ocupar de forma injusta, até porque se
trata de condominio pro indiviso.

Deste modo, nio tem a autora direito de reinvindicé-lo de quem
o possui de maneira regular, ostentando titulo de propriedade, especialmente por se tratar de
imovel que ndo admite divisdo comoda.

ocupa parte do imével que ndo lhe pertence, jd que yegularmente transyi' a & autora por

drigs” pague a autora o

correspondente a 50% do aluguel do imével.
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PODER
JUDICIA
BSTADO DE 40 pyy

2 Vara Civel gq ¢,
> 810/08 marca de prgjq
proc: 1 810/ Grande

Deste

nlOdO 0

-4vel indivisivel + podetd a requerida permane

do 1Mo » Pagando a g4 conddm; cer na posse do todo
min

a pe . i
Pelo uso e gozo exclusivo da parte do

Ante o ex
Posto € por tudo o maj
PARCIALMENTE PROCEDENTE . is que nos autos consta JULGO
i oot Advia a presente agdo reivindicatéria c.c. cobranga
1 . s
prop p na Maria Nogueira Toledo contra Maria José Bertio para

DENAR a ré 5 :
. ¢ @ Pagar 4 autora valor equivalente a 50% do locativo do imovel, a ser

ado em liquidac . .
apur quidagdo de sentenga, devido a partir da citagio até a data de eventual extingdo

ondominio, co 3 o :
doc » COM Corregdo monetaria contada do arbitramento e juros de mora contados
da citagdo valida.

Reciprocamente sucumbentes, arcardo as partes com as custas €
despesas que j adiantaram, bem como com os honorérios de seus respectivos patronos, nos

termos do art. 21, do Cédigo de Processo Civil, devendo ser observado, quanto a ré, o
disposto na Lei n° 1.060/50.

P.RILC

[

Praia Grg de, 30 de junho 4€72009

RENATO ZANELA PA E CRUZ GANDINI
JUIZ DE DJREITO
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MARIO JozgF

mt. SR. DR. JUIZ DE DIREITQ pa s ~CIVEL DA CoMar
VARA"CIVEL DA COMARCA DE pRaTA
GRANDE ’

proc: 477.01.2008.006286-3
ordem: 810/08

MARIO JOZEF, Engenheiro Civil, CREA N6.720/D -
SP, Perito da ACAO REIVINDICATORIA movida por
ADRIANA MARIA NOGUEIRA TOLEDO contra MARIA JOSE
BERTAO, apbs profundos exames, pesquisas, coleta

de dados e estudos diversos, vem apresentar o

resultado de seu trabalho, consubstanciado no

presente

LAUDO

N

477 FPGE.13.00050278-1 1 150145

n."bnv~¢Q§f MARIA WHITAKER, $S5 MORUMBI SP 05622-001  (11)3742-4839/97473-7199 3mario@bol.com.br
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B, DR, JOSE MARIA WNMITANER, 5% MORUMSI 5P 05622-000
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MARIO JOZEF

ENGENHETRG

VIL 3
5
/—__\“PERICIAS JUDICIAIS \
\ j)
) - HISTORICO 3

2.1, Na Inicial,

Protocolada ep 17/04/08
’

Autora alega que: a

2.1.1,
1. Por forca de Compromisso datado de

24/06/1998 i :

» devidamente Quitado, firmado com Salvador Domingos Or-
tiz, tornou- i ;
' S€ possuidora e promissaria compradora de % parte ide-

al do im
ével de n® 231 da Rua Cecilia Meirelles, constituido pelos

Lotes 11 e 13 da Quadra 11 do Jardim Solemar.

2.1.2, Anteriormente, por estar o imével ocu-

pado por inteiro pela Ré, o promitente vendedor promoveu Ag&o de
Cobranga perante a 3* Vara Civel da Comarca e, pelo Compromisso,

transferiu & ora Autora todos seus direitos na Agdo.

2.1.3. Depois disso, Domingos foi residir no

A T P R RN F

imével e dele se apoderou inteiramente, sendo que a Autora promo-

veu Notificagao, que foi recebida por ele em 17/10/2000 e ndo foi

~

N B

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/97473—7199 jmax:io@bol.com.br
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MARIO JOzEF ‘94

ENGENHEIRQ CIvVIiL

”””——_____7 PERICIAS JUDICIAIS

jrendida: Posterlomente, Salvador faleceu e a oza e volt
ou a to-

Lax pOSSe de todo o imével, constituido de casa e edicula

2xlid,;
1.4. A partir de entdo, a Autora, pessoal-

mente € POT S€US representantes, compareceu virias vezes no imével
para regularizar a situagdo, visando obter a composse e cobrar o

valor que lhe pertence nos aluguéis, mas n3o obteve éxito

2.1.5. Requer que a R. Sentenca a imita na
composse e que a Ré seja condenada a pagar o valor do uso da parte
ideal pertencente a Autora, desde o tempo do falecimento de Domin-

gos até a imissdo, com as devidas corregdes.

2.2. As fls 94/97, a R. Sentenca julgou a Agdo
parcialmente procedente, sendo a Ré condenada a pagar 50% do valor
locativo, a ser apurado em liquidagdo de sentenga, a partir da ci-
tagdo até a data de eventual extingdo do condominio. O V. Acbdrddo

de fls 124 negou provimento ao recurso da Ré.

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/97473-7199 jmario@bol.com.br




ENGENHEIRO CIVIL

MARIO JOZEF l%

PERICIAS JUDICIAIS

2.3. As fls 134, v. Exa nomeou o subscritor

Laudo como Perito para apurar o valor do locaticio do imé-
deste

vel.

- iofool.com.br
T SP 05622-001  (11)3742-4839/97473-719% {mar

TAER, $55 MORDMGS

R, DR. JOSE MARIA WHI



MARIO JOZEF

ENGENHEIRO CIVIL

PERICIAS JUDICIAIS

No Exa
me do local, imével situado & Rua Ceci-
1ia Meirelles n°® 237, antigo n° c
n° 231, Jardim Solemar, Municipio e

comarca de Praia Grande, apuramos que: (Fotos 1, 2, 3 e 4]
’ ’

3.1. O terreno, plano, mede 600,00 m?, sendo

constituido pelos Lotes 11 e 13, cada um com 300,00 m? (10 x 30),

da Quadra 11, estando situados em via dotada de todos 0S melhora-

b mentos publicos. De acordo com O Zoneamento, est4 em 2-1.

3.2. No Lote 13 existe uma casa térrea, isola-

da de ambos os lados, aparentando 30 anos, em regular estado de

conservagdo, € constituida de sala, 04 quartos, 02 banheiros, €O~

pa-cozinha. Mede 155,00 m?.

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/97473-7199 jmario@bol.com.br
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7

3.3. No Lote b4 | existe, OCupando todos og fun-
0 forma de ediCUlal
e

dos:

aparentandg 30 anos € em reqular estado

nservagdo, uma edificagao constituida ge sala,
co

e

quarto, cozi-
o banheiro, com 50,00 m2,
nha

3.4, Considerando 08 02 lotes, h4 vagas para

srios automéveis.
\Y

05622-001
R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP

j .com.br
(11)3742-4839/97473-7199 ]mario@bol col
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BaSicamente

’
calcular O aluguel: primeira
’

exist
em (2 Maneiryg de ge

Calcy],
~Se
dota-se uma aliquota aleatéri, 0 valor gq iméve] o
’ e

4,2, Optaremos Pela sequnda

maneira, por cor-
responder a realidade, " o

4.3. Desta forma, consultamos organizacdes i-

mobilidrias da regido:

Carvalho Imdveis
Creci 60.980
Av. Pres. Kennedy, 18.438

Praia Grande

A

\J

Sr. Eugénio

. DR. JOSE .
R MARIA WHITAKER 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3 '42'4839/97473'7199 lmaIiO@bOl .com.br
’
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£=a0II I IRIITILIT Juariveuvs



MARIO JOZEF

ENGENHEIRO CIvIL,

"/”’_______.___-—____.PER1CIAS JUDICIAIS

Apmar Imdveis

Creci 41.402

Av, Pres, Kennedy, 19.410
Praia Grande

Sra Soénia

Joara Iméveis

Creci 40.966

Av. Pres. Kennedy, 18.005
Praia Grande

Sr. Joaquim

Viza Imdveis
Creci 71.912
Av. Pres. Kennedy, 18.716
Praia Grande

Sr. Wilson

Ferreira Iméveis

Creci 13.398

Av. Pres. Kennedy, 19.942
Praia Grande

Sr. Carlos

\J

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 {11)3742-4839/97473-7199 jmarioRbol.com.br
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4.4,
4. Da pesquisa realizada, obtivemos os se-

quintes valores, com o IPTy Pago 2 parte, validos para julho de

2013:
- ALUGUEL DA CASA - Rg 800,00

- ALUGUEL DA EDICULA - RS 300,00

Em conseqiiéncia, o aluguel de metade ideal do
imoével é de:

- ALUGUEL DE % CASA - R$ 400,00

- ALUGUEL DE 3 EDICULA - R$ 150,00

1 4.5. A R. Sentenga condenou o pagamento a par-

tir da Citagdo, sendo que a juntada da Citagdo se deu em outubro

de 2008, conforme fls 56.

4.6. Para regredir para o aluguel de outubro
de 2008, vamos adotar a variagdo do IGPM, indice mais comum utili-

zado para os reajustes anuais dos aluguéis.

~

\J

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/97473-7199 jmario@bol.com.br
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4.7. A variacdo anual do IGPM no periodo, con-

forme tabelas, & de:
= 2013 sonees 1,0631
w POL2 snwuna 140814
- 2011 ...... 1,0864

- 2010 ...... 1,0518

A variagdo do indice do aluguel no periodo de

julho de 2013 a julho de 2008, feita a multiplicacdo, foi de
1,2966.

4.8. Assim, o aluguel, a partir de julho de
2008 e durante 01 ano, da metade ideal do imével é de:
ALUGUEL DE % CASA : R$ 400,00 / 1,2966 = RS 308,49

ALUGUEL DE % EDICULA: R$ 150,00 / 1,2966 = RS 115,68

TOTAL = R$ 424,17

4.9. Em conseqiiéncia, o aluguel de metade ide-
al do imével, na data da Citagdo, outubro de 2008, & de:

R$ 424,17

EN

\J

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/97473-7199 jmario@bol.com.br
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12

(quatrocentos @ vinte ¢ quatro reais e dezeg-

sete centavog)

4.10. OBSERVAGAQ

Ao valor acima devera ser acrescentado 1/12 do
IPTU anual.

N

br
j ioRbol.com.
7473-7199 jmar

ORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/9

55 M

A WHITAKER, §

R. DR. JOSE MARI
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5 - RESPOSTAS AOS QUESITOS )
‘; do foram apresentados,

N

(11)3142-4839/97473—7199 jmario@bol.com-bt

555 MORUMBI sp 05622-001

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER,
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FOTO 1

A CASA COM O ATUAL N° 237 DA RUA CECILIA MEIRELLES

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001  (11)3742-4839/97473-7199 jmario@bol .com.br

|
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PRAIA R. CECILIA MEIRELLES

A CASA, ISOLADA DE AMBOS OS LADOS, SITUADA A CECILIA MEIRELLES N°

237, OCUPANDO O LOTE 11

jmario@bol.com.br

—

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001 (11)3742-4839/97473-7199



\ DETALHE DA FACHADA DA CASA

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001  (11)3742-4839/97473-7199 jmariofbol.com.bx
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¢ FOTO ¢4

EDICULA CASA

A EDICULA, SITUADA NOS FUNDOS DO LOTE 13, AO LADO DA CASA

|

i 1.com.br {
R. DR. JOSE MARIA WHITAKER, 555 MORUMBI SP 05622-001  (11)3742-4839/97473-7199 jmario@bo i
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£, JUSTICA DO ESTADO p

T“u’ﬂ: AL PRAIA GRANDE A0 pay,
OO 0 DE PRAIA GRANDE
1 VARA ciVEL
AR COBERTO DE ALMEIDA VNG5 o1
CcEp 11705 0 > Prai Grange.gp

-090
de Atcndimcnlo a0 Piablico: dag 12030 f
n
S]9h00min

6.0477
; 06286-43.2008.8.2 .
Processo Fisico “f" ?)(:.occdi“lcnlo Ordinario - Reivindicagfio
"l AS-S 4 Adriana Maria Nogueira Toledo
gz::z::;c Maria Jose Bertdo

juiz(a) de Dircito: Dr(a)- Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

1- Defiro a penhora da metade ideal cabente a executada sobre o imgye|
Ve

indicado. Lavre-se 0 termo-
9. Nomeio avaliador o St Hugo Andrade de Souza Junior. Arbitro honorri
rérios

provis6rios em RS 800,00. Depdsito em cinco dias.
3- Com o depdsito, intime-se o Sr. Perito a dar inicio aos trabalhos. Iaug
. 0 em

trinta dias.

Int.

Praia Grande, 08 de marco de 2016.

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
RECEBIMENTO

P)OCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006

Aosep/™/) G, recebi os presentes autos em Cartério.EQ/\ Escr. subscr.

L3
~ L%
(N

& cépia do original assinado digitalmente por RENATO
N, ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuais. acesse o site https//esal. ysp.jus. brresay, in
. X say, /

processo 0006286-43.2008.8.26.0477 e o cédigo D90000002CCO8.

Este documento



i Y e g scmyns oy e 221 o

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ES 't
TRITUNAL P Feyraca g < JUe 'ADO ESTAD c S
ot i, COMARCA DE PRAIA GRANDE S PEEATANLO

FORO DE PRAIA GRANDE
2'VARA C{VEL
/. - Av, Dr, Rohu:rln de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
1 17‘()5-()‘)0. Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
pratagde2cev@tjsp.jus.br
Hordrio de Atendimento 10 Pablico: das 12h30min As19h00min

Processo Fisico n°;
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0006286-43.2008.8.26.0477
Procedimento Comum - Reivindicagio
Adriana Maria Nogucira Toledo
Maria Jose Bertiio

Em Praia Grandc, aos 29 de abril de 2016, no Cartério da 2* Vara Civel, do Foro de Praia Grande,
em cumprimento a r. decisio proferida nos autos da agio em cpigrafe, lavro o presentc TERMO
DE PENHORA da metade ideal cabente a exccutada do(s) seguinte(s) bem(ns): Casa situada a
Rua Cecilia Meirelles, 231 ¢ seu respectivo terreno constituido pelos lotes n° 11 e 13, da
quadra n° 11, do Jardim Solemar, no perimetro urbano desta Comarca, medindo 24,00
metros de frente para a referida rua, igual metragem na linha dos fundos, por 25,00 metros
da frente aos fundos, de ambos os lados, encerrando a drea de 600,00 metros quadrados,
confrontando de um lado com o lote n° 9, de outro lado com o lote n° 15 ¢, nos fundos com os
lotes n° 10 e 13>, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositério(a)(s), 0(a)(s) Sr(a)(s). Maria
Jose Bertdo, CPF n° 005.976.708-11, RG n° 6103227. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir
mio do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagio deste Juizo, observadas as
consequéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado

conforme segue devidamente assinado.

ooe\Q@.\)’oé

( hemasoS)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE N 0S TERMOS DA LEI 11.419/20006,

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO B

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

3
L
<&

processuais, acesse o site https://esaj.tjsp. jus.br/esaj, inf /na%\

3

digitalmante por RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os aute
C00ZEVQK.

43.2008.8.26.0477 e o cédige DSCOQ

Este documento é cépia do original assinado

processo 0006286-
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~ pRELIMINARES

¢ trabalho pericial tem
o Por escopo determinar o valor atual de mercado d
rcado do )

alizado na i i
loc Rua Cecilia Meireles n° 23] Jardim Solemar, Praia Grahd
y 1a Grande

0VC :
- SPv c?nStIthdo dos IOteS n° | l e n° 13 Quad 0
5F * je Praia Grande, e predio residencial lc’r’rco ran® 1, matricula n° 33.964 do  /

| yISTORIA

. toria do imov i i
s(;orlai osis qSL avall.ando foi efetuada no dia 15janeiro de 2019
g im serviri i
0 irlam de comparativo para esta avaliagéio colh(;dgz
’

. . svel encontra-se implantado ilia Mei
0 im Kenned Ruai 0 na Rua C.emlla Meireles, na quadra formada
o AV Pres. Y mancio Mazaropi e Rua Afonso Schimidt.

._NFRA ESTRUTURA BASICA
a-se de local dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais como

fél'twa,.pasgeio,, gyia e sarjetas, redes de 4gua e esgoto, energia
iluminagdo publica, telefone, coleta de lixo e transportes publicos

et
- entagao .a.s
boca domiciliar,

|| CARACTERISTICAS DA CIRCUNVIZINHANCA

edominio de residéncias de padrdo médio e comércio de densidade

Apresenta pr
i, classificando-se como 23 Zona da Tabela IBAPE (residencial padrdo médio) .

. junto & quadra onde se situa o imével passa a Av. Kennedy, grande via

smercial com trafego intenso.

liando tem configuragdo de quadrilatero regular, com

= 0 lote do imovel ava
do e murado em todo o seu perimetro.

opografia plana, seco, aterra

CEP: 18048-115

—Parque Campolim — Sorocaba — SP

Monio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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i ' a Cecili ¢
i jireito :25 metros (divis;1 xﬁirelf )
’ esquerdo :25 metros (divisa com lzteo :::" 1;05?)

:24 metros (divi
1sa com os |ote

At = drea do terreno = 600 m?

—

CARAcTERiSTICAS DAS BENFEITORIAS

. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

2 s edificada casa té

effs ociais cozisfh terrea com sala com 2 ambientes, 4 dormitéri

~ panhel™> ° . a e sala de jantar.Garagem coberta edi .y
" | dormitor1o; cozinha e banheiro. ¢ edicula com sala,

IAC= 4rea construida = 200 m?

5 2- MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS

| pstrutura de concreto armado, com laje de concreto nos forros.
- (Coberfurd: telhas ceramica do tipo paulistinha (capa canal).
| Revestimento externo: massa grossa e pintura latex.
] . laje de concreto
- Forros: 1aJe €€ B0 . i
uminio com vidros comuns e vitrd de ferro (cozinha e banheiro).

"~ (Caixilhos: de al
ica em todas as dependéncias.

. Pisos internos: cerdm
~ Revestimentos internos: reboco e pintura latex em todas as dependéncias, exceto

banheiros € na cozinha (azulejos decorados).

as: embutidas, com lumindrias comerciais.

licas: embutidas, louga sanitaria de padréio comercial, pia com
o de granito, box acrilico, arméario embutido nos

. 108
. Instalacdes elétric
. [nstalagdes hidrau
| iba inox com tamp
~ dormitorios.

' Bsquadrias de madeira: porta venezianas de madeira.

s lisas de compensado,

o Estado de Conservacao — Idade

lado de conservagdo: regular/reparos simples "d"

“parque Campolim — S

4 Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 |
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 ¢-mail — valterishida ahoo.com.br
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[ ess0

: 4
Idade aparente

;;_; Vida iil: g s

i‘;’

' o Area construida das benfeitorias )
| [Aca = drea construida = 200 m3

_AVALIACAO

| _NORMAS OBSERVADAS

i o avaliatdrio serdo ‘ i
- No rocess : observados os preceitos e parametros de calculos
_:jte rminados pelas seguintes normas:

o  NBR-14653-1 - Avaliagdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais
o NBR-14653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imé6veis Urbanos

o Normas para Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP — Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Os célculos serdo desenvolvidos para a data deste laudo: fevereiro de 2019.

7 NIVEL DE PRECISAO

| Esta avaliagdo € classificada pelas Normas do IBAPE como fundamentada e
afingi 0 nivel II no nivel de precisdo.

13- METODOLOGIA

. Segundo a NBR-14653 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e a Norma
wra Avaliagio de Imoveis Urbanos do IBAPE-SP, preferencialmente devem ser
: dos métodos comparativos diretos e, os indiretos, serem utilizados para

byentual aferigio dos resultados.

emprega

~ Em fungfo das pesquisas realizadas no mercado imobilidrio da regido, para a
teterminagdo do valor de mercado foi adotado o Método comparativo direto para

fixaco do custo unitério do terreno do imével avaliando.

At Antonio Percz Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba - SP CEP: W-l 15

Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br




fi [sto posto, adotou-se o se i
| guinte rotejrg para o desenvolviment d
ento dos trabalhos: -~/

4.1 - CALCULO DO VALOR
e DO TERREN
: O PARADIGMA

. ,1.1-CALCUL
4Ll 0 DO VALOR UNITARIO po TERRENO PA
RADIGMA

Apbs pesquisa de mercado de terreno
1 scionados ¢ homogeneizados, chegou-se ao Sel; v;’:cos'dumtérios das amostras
: r médio.

entos i
Os elem o pesqu1§ado§ com os pardmetros de calcul |
E-SP, e;lt (rjam-s? identificados no Anexo I e condu ulo conforme Normas
Bo’ ziram i
itdrio parav;i:i - s dmelzo5 de quadra, frente de referéncia, 10 metroe;0 esegug}te Tilos
o jvalente e 25 a 40 metros, situados no trecho em s nidade
e Meireles: consideragdo da Rua

Vutp =R$ 413,02/m*

| 41.2- CALCULO UNITARIO DO TERRENO AVALIANDO

Como & frente projetada do terreno avaliando ¢ de 24 m e a profundidade
equivalente © de 25 m, e a Frente de Referéncia do Paradigma é 10 m e a
D ofundidade do Paradigma é de 25 a 40 m, o Valor Unitério do Avaliando € igual a:

Vuta = R$ 413,02/m’

11413 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

Vt= At x Vuta
Vt =600 m> xR$ 413,02/m” = R$ 247.812,00

Vt=R$ 247.812,00

—Parque Campolim — Sorocaba—SP CEP: 18 48-115

valterishida@yahoo.com.br

':,Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail -
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§
.aeS0
P "

1

(142~ VALOR DAS BENFEITORIAS - EDIFICAC
A0

iz PROCEDIMENTOS j’)\

. para a determinagdo dos valo .

- Jo, relativas ao imével res das benfeitorias erigid ’

- qudo, avaliando, serad utilizado FE0oR, Sobiee 1 Sefanh i
0 custo unitario b

T: it . tmqao em Sao FaUIO” -

ﬁ te custo unitdrio sera . ,
g A es o e ainds d multiplicada a 4rea construida do im¢
»nslderaﬂ 0 a respectiva depreciagio 0 imovel avaliando,

22 - DETERMINACAO DO ' :
1422, cio CUSTO UNITARIO BASICO DE

| s custos unitarios basicos de construgdo estd

3 o5 e o conforme a NBR-

prma paré A\:allagao de Custos Unitarios e Preparo de Orgamento de Co t1 s
. [ncorporagdo de Edificio em Condominio) da ABNT. ISHUGA0

Para a :;l:\,:z:?e?ao i?lzi)a]for?m considerados os itens extras como: fundagdes
oeciais A agdes de ar condicionado, calefagdo, obr

i 'mplementa{es de terraplanagem, de urbanizagdo, de ajardinamento, de li, acdo ZS
oS piblicos, despesas com a instalagdo, despesas indiretas im;)ostosge?taxase
itos, incluindo despesas com honorérios profissionais, € m;terial de desenho,
1A, remuneragéo do construtor, etc..Tais custos deverdo ser levados erf;
‘nsideraqﬁo na determinagéo do prego por m? de construgao.

423 - CUSTO CUB (CUSTO UNITARIO BASICO)

- Como s€ pode observar junto ao Anexo I - Documentagdo, para a composigao
1 CUB de residéncia padréo médio é utilizado o seguinte projeto conforme -

iy icativo — Custos Unitdrios PINI de Edificacdo”.

Prédio Padrio Médio

o Residéncia assobradada com 250 m?.
« Estrutura convencional de concreto armado € lajes pré-fabricadas.

o alvenaria de elevagdo de tijolos cerdmicos furados.

o revestimentos internos: pisos de cerdmica e paredes de
nas demais depe

coloridos nos banheiros € cozinha,e

CEP:’18048-115

—Parque Campolim - Sorocaba — SP

e
Anionio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
- Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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B
B
b,

; escadas.
e revestimento ex : pi
terno: pintura latex sobre massa grossa dese da
mpenada )

paredes com m
assa 1 ’
corrida e latex,tacos nos pisos e granilite nas } )

e cobertura:te Ami
i comJ::s ceramicas fancesas sobre estrutura de madeira
em caixilhos de ft )
: e 4 :
ou verniz. rro e madeira com pintura esmalte

CUB:icusto unitirio basicor = RS 1.830.40/m2

o i T

B
; a) Célculo do Porcentual de Adequagéio

: Comparando-se 0 pr.OJetq retro desc.rito as caracteristicas do imével avaliando
A tatadas duran’te a V1§tor1a e descritas no item I1.5.2 do presente trabalho
x ncluiu’se que ha necessidade de se fazer o ajuste de 70%: , ’

CUBawstapo = CUBbasico x 0,70

|CUB-ai'ustado=R$ 1.281,28/m’

PRECIACAO DA EDIFICACAO

11.4.2.4-DE
o é a perda de valor sofrida por um bem, que pode ser de ordem

| A depreciagd
fisica OV funcional.

nte caso Serd aplicado
de real de edificagdo, as

de Ross-Heideck e em que SC

o método
rvagéo.

. No presé

- nsidera & ida ua vida util € o seu estado de conse
ulada através da determinacdo de um

qual se encontra na primeira

a depreciagdo fisica é calc
lunas o estado de

Nesse método
de uma tabela de dupla entrada na

wior “k” proveniente
coluna 0 percentual decorrido de vida atil (/V) e nas demais cO

( onservago do imovel.

A fator de depreciaga0 é obtido pela formula:

Campolim — Sorocaba —

2 Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 -Parque oli
| Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valtenshlda@yahoo.com.br




; ;
| )006286-43.2008.8.26.0477

i

Entrando na tabela Ross-Heideck = I/V = 0.50 e “d
—_ ! e (PR R3]
k=426

§=100—42,6 = 0,574= 57
k ’ ol ,4 9
‘ 100 .

[ 5=0574 ]

.,.4.2_5 _ pETERMINACAO DO CUSTO DA EDIFICACAO (Ve)

| Aplicando-se 0S valores determinados para o CUB-imével pela Area d
e

;nst rugio do imovel (Ac) e a respectiva depreciagdo 8.

_ Ac x CUB imével x 8 =200 m? x R$ 1.281,28 x 0,574

[ Vc= R$147.800,94

Ve

s . VALOR TOTAL DO IMOVEL

Computados os valores anteriormente calculados, tem-se o Valor Total do
(,vel Avaliando, que € a soma do Valor do Terreno (Vt) mais 0 Valor do Custo da

gificaso (Vc) , tudo a “prego de custo”.

Vtotal =Vttt Ve
Vvt=R$ 247.812,00 + RS 147.800,94

' Vtotal =R$ 394.902,94(prego de custo)

-1 §-FATOR DE COMERCIALIZACAO

definido como 0 coeficiente que 2X

= O fator de comercializagdo ¢
re o valor de mercado dg

Jantagem da coisa feita e advém de
se1 custo de reprodugdo.

elagdo ent

Nesta avaliagdo adotou-se Fc=1,0

4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba— SP CEP: 18048-115

.Amonio Perez Hernandez n° 300 Torre
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 091898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br

Estado de 3 (
conservagao = regular/reparos simples=  “d" ;

o | = i =
: \:fidade da edificagdo 30 ano \
V = ida til da edificagio = an ’ /
° 618950 = V= A S f; 9
¢ 0s '
. R 30/60 = 0,50 )

/(
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icando-se 0 va iorm
Aplica lor anteriormente calculado o Fator de Comercializa
1alizagdo: %Z

Vim()Ve] = Vtotal x Fc =R$ 394.902,94x 1,0

valor do Imével Avaliando =R$ 394.902,94 ou arredondando-se t
| -se temos:

{/ —

© pelas pesquisas

[0 yalor de mercado do imével localizado na Rua Cecilia Meirele 23
s n° 231,

[ (tre

Jardim Solemar, Praia Grande SP - SP, constituido d o

Quadra 1 11, Jar.dlm Sole.mar, matricula n° 33.96(:18 g’;esc r;{ Illd en° 13,
rande, © respectivo .predlo residencial térreo ¢ de R$ 395e oPrala
zentos € noventa e cinco mil reais), referencia fevereiro de 2019 000,00

CoNSIDERAC()ES FINAIS

e consultas efetuadas no mercado imobilidrio da regido

que em face da conjuntura econdmica de viés de carater recessivo, ha

- pstatou-s€ 4
fertas em relagdo & demanda com respeito a imoveis semelhantes ao

|:Il 7

ycesso de 0

, a]iando.

Jtima

1* a Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 AP

Contém o presente Laudo 9 (nove) folhas, todas rubricadas, esta
assinada.
Acompanham 2 (dois) anexos (I e II).
Praia Grande, 8 de fevereiro de 2019.

VALTER ISHIDA
Engenheiro Civil € de Seguranga
CREA n.° 0600 12.2405-SP
Membro Titular — IBAPE-SP n.° 996

Pés-graduado em Pericias e Avaliagdes de Engenharia

do Trabalho

artamento 12 —;Parque Campolim - Sorocaba— SP CEP: 18048-115

991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br

Fone: (15) 3307 5244 cel (15)

9
_yVALOR FINAL DO IMOVEL AVALIANDO &\\\

|
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|

| ANEXO |

| DETERMINACAO DE VALOR UNITARIO
DO

TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

/

Rua Antonio Perez Hernandez n® 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba—SP CE
' Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

P;/18048-115
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rminaciio do Ari
peterm Valor Unitério do Terreno do Imével Avaliando

_[MOVEL AVALIANDO - CARACTERIZACAQ

L ocalizacdo

ua Cecilia Meireles n°231 —lotesn® 11 e 13 - . .
Rrente :24 metros (Rua Cecilia Meireles)Quadm n° 11,Praia Grande - SP
ado direito 125 metros (divisa com lote n° 9)

Lado esquerdo:25 metros (divisa com lote n° 15)

Fundos ,:24 metros (divisa com lotes n° 10 e n° 12)
« frente projetada = 24 m

At = drea do terreno = 600 m?

pe= profundidade equivalente = 600 /24 =25 m

Caracteristicas
7N = Zona de norma IBAPE: 2 Zona (residencial horizontal médio)
Fr = frente de referéncia = 10,00 m

pmi = profundidade minima = 25,00 m
pma = profundidade maxima = 40,00 m
Fir = fator de transporte avaliando =1

. HOMOGENEIZACAO DOS PRECOS UNITARIOS DAS AMOSTRAS
Utilizando-se a formula de Homogeneizagdo:

vutn =Pr/Atn x Finx [1+(Cf- 1)+ (Cp—1) + (Ctr-1) ]

Onde
. Vutn = valor unitario de amostra “n” homogeneizado

prn = prego de venda do terreno amostra “n”
Ffn = fator de oferta= 0,10
" Cfn = coeficiente de frente = ( Fn/Fr ) = Frente de amostra/Frente paradigma
* Cpn=coeficiente de profundidade = (( Pmi ouPma)/Pe)
1 Pmi = profundidade minima
: Pma = profundidade maxima
Pe = profundidade equivalente = Atn/Frente do lote
Ctrm = coeficiente de transporte n Ftra/Ftm
Ftrn = fator de transporte n

',Antonio Perez Hernandez n® 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba D—-/%V EP.A8048-115
b Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail — valterishida@yahoo.copr’r
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12

~_ HOMOGENEIZACA0Q
? COMPARATIVOS DOS  VALORES yniTA
RIOS DOS TERRENOS})(\/

. AMOSTRA

! Fonte : Joaquim Iméveis /
| Contato: Sr. Joaquim
3 Telefone: (13) 3495 9555

\

Locﬂlilﬁqaoz
Bl amartine Barbosa x Rua Afonso Schimidt
o Praid Grande - S Paulo

i

Dimensﬁes e caracterfsticas:

I Iy Ipda QIR - ?5’72 m Le= lado esquerdo =25

p = Fp=frente projetada=11m Fundo =11 ;72m
Atl = drea do terreno = 283 m? it
pel = profundidade equivalente = At1/Fpl =283/11=25,72m

cteristicas:
', Zn = Zona de norma IBAPE = 2° zona (residencial horizontal médio)

-, Prl = prego = R$ 140.000,00 (oferta)

. Me]horamentos publicos: 4gua, luz, asfalto, esgoto, telefone
' oFfl = 0,9

f o Ftr = fator de transporte = 1

milculo do valor unitério homogeneizado

L vl (140.000,00/283) x 0,9 x {1 +[ A0/11)*2-17 +[ 0 1+[0]}

| =R 436,32/m’]

AMOSTRA 2

Fonte :Joaquim Imoveis
Contato: Sr. Joaquim Telefone: (13) 3495 9555

~ Localizagdo:

*Rua Afonso Schimidt x Rua Custodio Mesquita
- ¢ Jardim Solemar

 #Praia Grande - Sdo Paulo

_Parque Campolim — Sorocaba

,\Antonio Perez Hernandez. n° 300 Torre 4 Apartamento 12 :
: Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991 898425 e-mail - valterishida@yahoo.c
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pimensdes:

VA

Ak lado direito = 25,83 m Ljade ()

L B e et pocjetada s 13 Fu,:d Iac_lo esquerdo =25 83 m /f L,
’ /\12=zircadotcrr<:no=3lOm2 R

, Pe2= profundidade equivalente = A2/Fp2 = 310/12 = 25,83 m L

Cumctcristicas do terreno:

= zona de norma IBAPE = 2* zona (residencial hori ;
e = prego = RS 140.000,00 (ofeta) rorizontal médio)
f; JFir2 = fator de transporte = |
"lf'.Mclhoramentos publicos: dgua, luz, asfalto, telefone ¢ esgoto
.Ffz o 0’9
¥
iw qulo do valor unitdrio homogeneizado
Va2 = (140.000,00/310) x 0,9 x {1 + [ (10112)*2 11+ 0 IGEDN

| =TS 404,12/m]

AMOSTRA 3

Fonte : Joaquim Iméveis
Contato: ST. Joaquim Telefone: (13) 3495 9555

Localizagdo:

., Av. Pres. Kennedy 20.200

o Jardim Solemar
¢ Praia Grande - Sdo Paulo

Dimensdes:
F= Fp=frente projetada=11m Fundo=11m

AG3 = 4rea do terreno = 300 m?
Pe3 = profundidade equivalente = At3/Fp3=300/11=2723 m

Curacteristicas do terreno:

| +Zn=zo0na de norma IBAPE 2° zona (residencial horizontal médio)
* P13 =prego = R$ 130.000,00 (oferta) .

- oFir3 = fator de transporte = 1 .

~ sMelhoramentos publicos: 4gua, luz, asfalto, telefone e esgoto

‘.FB e 0’9

Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 -Parque Campolim -fSorocaba — SP CEP: 18048-115
‘S Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail -valterishida&ojxom.br
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%]cul" do valor unitério homogeneizag
;_ 0

- vui3 =(130.000,00/300) x 0.9 x {[(10/11)2

1 &1“3 =R$ 433;33/mﬂ

Ei &/
. AMOSTRA 4 7/

~ Fonte : Joaquim Iméveis

:i'_-:~ ntato: Sr. Joaquim
%- Co Telefonc:(13)34959555

L ocalizagdo:

110410 )

T

|, Rua Ademar de Barros x Rua Afonso Schimid

|, Jardim Solemar
., praia Grande - S%o Paulo

Dimensdes:

b e iy

. Ld=lado direito =45 m

. [ = Fp={rente projetada= 10 m
. A =4rea do terreno = 450 m?

- ped= profundidade equivalente = At4/Fp4 = 450/10= 45

Le = lado esquerdo = 45 m
Fundo =10 m

Caracteristicas do terreno:

' oZn = 2zoNa de norma IBAPE 8" zona (residencial horizontal médio)
' oprd = prego = R$ 200.000,00 (oferta )

. ,Fud = fator de transporte = 1

s Melhoramentos publicos: dgua, luz, asfalto, esgoto e telefone

off4 = 0,9

eilculo do valor unitério homogeneizado

f‘ Vutd = (200.000,00/450) x 1 x {1 +[ [[0]+[0] +{ 0]}

Wut4 = RS 400,00/m]

,Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Soro%ﬁf SP CEP: 18048-115
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 091898425 e-mail — valterishida@yahoo.co '1.br
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AMOSTRA'S

onte - Joaquim Imoveis

; |0
- ~aptato: ST Joaquim
E Telefone: (13) 3495 9555

[ ocalizagio:

i Afonso Schimidt s/n
R 025 Quadra 1- Jardim Solemar

_lolC
14 }:..‘in Grande - S#o Paulo
i' N

DimenchS!

~ pd=lado direito = 26,63 m Le = lad -
P = Fp- tente projetada =11 m Fundo=11m el =t m
4 _ 4rea do terreno = 293 m?

AtS o ‘
.5‘ E pes= prolundldade equivalente = At5/Fp5 =293/5=26,63 m

‘ Curacterfsticas:

|, casa térre? 3 dormitoérios 119 m*

70 =ZON Je norma IBAPE = 2* zona (residencial horizontal médio)

5 EPreso T R$250.000,00 (oferta) => s6 terreno R$ 130.000,00
s = fator de transporte = 1

, Melhoramentos publicos: 4gua, luz, asfalto, telefone e esgoto

3 OHS = 099 3

*:élc \

o do valor unitéario homogeneizado

Juts = (130.000,00/293) x 09 x {1 +1 (10/11)°2-1]+[0]+[0 1}

5= 115 391,33/m]

VALORES UNITARIOS DAS AMOSTRAS

_ TRATAMENTO DOS [ ]
HOM! yGENEIZADAS PELO CRITERIO DE MEDIA SANEADA

Amos{ra Valor Unitério Homogeneizado

...................................................................

......

...........

—Parque Campolim - Sorocaba - SP CEP: 18048-115

, 2 Antonio Percz Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
: Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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e g média aritmética s
| RS2065,105= 413,02
Jimite inferior = (-30%) = 289,11

. limite superior = (+30%) = 536,92

3 Ccomo todos os clementos estdo i interv \" T
- contidos no inte itéri
E.. o alo o Valor Unitario do Terreno

Vutp = R$ 413,02/m?

partamento 12 —Parque Campolim — Sorogaoa — SP CEP: 18048-115

Rua Antonio Perez Hemandez n° 300 Torre 4 A
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail — valterishida@ya #o.com.br
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:.F"“’ 1°2 -detalhe do predio residencial avaliando

ampolim — Sorocaba — SP CEP:

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —parque C
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 091898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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¥

/L ?

(
: {
o= |

-
.On

B il atin e
003 vistadaR. Cecilia Meireles, com vizinhanga de residéncias de padrdo médio Ll/

MAntonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP CEP: T8048-115
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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5

r

.folo 1°6 - detalhe da garagem coberta

|

Campolim — Soroc a—SP CEP: 18048-115

%Rlla Antonio Perez Hernandez n°® 300 Torre 4 Apartamento 12 -Parque
.‘ Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.

|
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| 0 . N ' . .
Hor'3 . ala de jantar com paredes de massa corrida € latex

8 Atorto Pore
T Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sordsaba — SP_CEP: 18048-115
\ Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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°9° primeiro dormitério & direita com piso de lajota ceramica. (/

;Foto 1° 10 - segundo dormitoério a direita com paredes com massa corrida e latex

orocaba—

Ria Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 _Parque Campolim — S
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail — valterishida



y° 11 -banheiro social dos 2 dormitérios & direita

5300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP CEP: 18048-115

7 5244 cel (15) 991898425 e-mail—valterishida@yahoo.com.br

aAntonio Perez Hernandez n
Fone: (15) 330
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I/(/ 7/

L2 - primeiro dormitério & esquerda com piso de lajota cerdmica,
rémica,

-‘j" 0113 - segundo dormitério & esquerda com paredes ¢

Fone: (15) 3307 5244 cel (13) 091898425 e-mail -

om massa corrida € latex € armario

valteris

andez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —parque Campolim — S
hida(@

oroc

e

a————
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o
v

os 2 dormitorios & esquerda

= | panheiro social d

paredes revestidas de cerdmica, € armériso de madeira envernizada.

I'15- cozinha com piso de lajota €

e 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba —

el (15) 991898425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br

4Antonio Perez Hernandez n® 300 Torr
Fone: (15) 3307 5244 ¢
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i glle o e
ja com cuba de inox e tampo d e
"’16-dmlhc s po de granito, e armérios de madeira envcm(;da 5
3
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. R
E I7- copa com piso cerdmico € vitrd de ferro

Yo
8tonio Perez Hernandez n® 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim —
091898425 e-mail - valterishida

| Fone: (15) 3307 5244 cel (15)




da edicula nos fundos.

. 18- fachada

_Parque Campolim — Sorocaba— SP CEP: 18048-115
mail - valterishida@yahoo.com.

Whtorio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-
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\\6’)

| o0 dormitdrio da edicula com iso de lajota ceramica
o1

el
80121 - cozinha com piso e paredes de cermica

im - caba=
iWmoﬁ‘@rez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Pargue Campolllfzila S;lx;(())o.com.br
Fone: (15) 3307 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida@y



,, tAntonio Perez Hernandez n
Fone: (15) 33

,v sté"'"‘w"'""m" b

01?29 - banheiro com piso de ceramica vermelha e p

©300 Torre 4 Apa

rtamento 12

07 5244 cel (15) 991898425

aredes de azulejso

—Parque Campoli

m- Sorocaba —

29

Sp CEP: 18048-115

ahoo.com.br

e-mail - valterishida@y
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ZILDA ApA ALDQ TOLED
ll\l/lli(i;lDA BUENQ DA S(I)LVA %)—
COS CESARJACOB FADIANO
L Advogados
A xMO. SR. DR. JUIZ D
GRANDE E DIREITO pa o VARA CIVEL DE PRAIA

: ADRIANA MARIA NOGUEIRA TOLEDO:
por seu advogado infra-assinado, nos autos da agdo reivindicatoria cumulada

com cobranga de uso, em fase de cumprimento de sentenga, que move contra
MARIA JOSE BERTAO, processo n° 000628&43?2008.8.26.0477,
apresentando a conta de atualizagdo do débito, vem requerer o normal
prosseguimento do feito com a designagdo de dia e hora para 0 praceamento do
bem penhorado.

A77 FOE.20.00013624-1 110620 1247

Nestes termos,
P. E. Deferimento.
Santo André, 13 de abril de 2020.

477 FPGE.20.68047531-4 190820 1334 &3

Rua Dona Carlota, 126 - Fones: 7238-7400 / 4438-7410 - Cep: 09040-250 - Santo André - SP
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| DEM (}
| OSTRATIV() 4
| [ DATA | VaLog
g - —— 1 ATUL. 03735 JUR o—
- 10.08 R$ 4 0S 1% TOTAL
22417 | Reg o6 B37%
— RS 788,96 | ;
11.08 R§ 424 — RS L8087 | s 1.869,83
/’—“\’17 R$ 185 03 136%
12.08 RS 4 1 R8106764 | Rs1.85267
——22417 | Rs 7904 s
01.09 Reapapy | . TlSSTE | RS 13T
“\, 0
02,09 \Mso\ RS 1.044,93 RS 1.824,73
' —R842417 | Reypug o
——277484 | RS$1.030,53 RS 1.805,37
03.09 RS 424 17 - 132%
- R$42417 |
0409 — 577244 | R$1.019,62 RS 1.792,06
: R$ 424, 131%
——=2417 | R$770.90 RS 1.009,87 RS 1.780,77
05.09 RS 130%
—282417 | Ry 766,69 R$ 996,69 R$ 1.763,38
06.09 129%
—— —— R84 | gy 762,11 R$ 983,12 RS 1.745,23
07.09 128%
’—\M R$ 758,93 R$ 971,43 R$ 1.730,36
08. 127%
8.09 R$ 424,17 R$ 757,18 R$ 961,61 RS 1.718,79
09.09 R i
: $424,17 R$ 756,58 R$ 953,29 R$ 1.709,87
125%
10.09 R$ 424,17 R$ 755,37 R$ 944,21 RS 1.699,58
124%
11.09 RS 424,17 R$ 753,56 R$ 934,41 RS 1.687,97
123%
12.09 RS 424,17 R$ 750,78 R$ 923,45 RS 1.674,23
122%
01.10 R$ 424,17 R$ 748,99 R$ 913,76 RS 1.662,75
121% &
02.10 RS 424,17 R$ 742,45 R$ 898,36 RS 1.640,81
120%
03.10 R$ 424,17 R$ 737,29 R$ 884,74 R$ 1.622,03
119%
04.10 RS 424,17 R$ 732,09 R$ 871,18 R$ 1.603,27
. 118%
05.10 RS 424,17 R$ 726,79 RS 857,61 RS 1.584,40
117%
06.10 RS 424,17 R$ 723,68 RS 846,70 R$ 1.570,38
116%
07.10 RS 424,17 R$ 724,47 RS 840,38 RS 1.564,85
115%
08.10 RS 424,17 R$ 724,98 RS 833,72 R$ 1.558,70
114%
09.10 RS 424,17 RS 725,49 RS 827,05 R$ 1.552,54
113%
10.10 RS 424,17 R$ 721,59 R$ 815,39 RS 1.536,98




b i ]

11.10
RS 4
12. w
i Rnsg, | T
”_\% f %
; $7077 11%
0111 —370772 |
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05.11 ——28866 | Rs 736,86 RS 1.425,52
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- R$42417 |
—_— —RS67987 | R$71386q | RS 139373
' RS 424,17 104%
_— | R§67837 R$ 705,50 RS 1.383,87
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92% J
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91% ‘ J
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67%
08.14 RS 424,17 RS 569,24 R$ 38 /1,39 RS 950,63
66%
09.14 R$ 424,17 RS 568,22 RS 5515’02 RS 943,24
0
10.14 RS 424,17 RS 565,45 R 367,54 RS 932,99
64%
11.14 RS 424,17 RS 563,31 RS 360,51 RS 923,82
63%
12.14 RS 424,17 R$ 560,34 R$ 353,01 R$ 913,35
62% )
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RS 315,29 RS 849,69
on1s | Rsaalr | R$SA :



__\\
05.15 \
06. 330,6 %
L RS 424,17 $‘ RS 5372}77 RS 838,41
07.1 352543 Y
2 R$ 424 14 —RS$29949 | Ry
ooas | s o
: RS 424,17 R$ 291,99 RS 81341
.15 R | R$ 285,12 RS 803,53
% Rs 5 1 7 54%
10.15 =012 | g 279,24 RS 796,36
—R842017 | g 14 53%
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36%
03.17 RS 424,17 RS 466,48 RS 167,93 R$ 634,41
35%
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34%
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0
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0
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12.17 eesialy L RS 129,38 RS 591,46
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01.18 D | R$ 124,53 RS 585,78
: - R842417 | s s 26%
02.18 00 | RS 11961 RS 579,66
' R$ 424,17 25%
03.18 \\M R$ 114,74 RS 573,73
: R$ 424 17 24%
|__R$42,17 |
= - RS45817 | Rs109.96 RS 568,13
' 23°
\R%M R$ 10/50,30 R$ 563,15
05.18 o
 R842417 | R4s689 RS 100,51 R$ 557,40
06.18 21%
RS 424,17 RS 454,93 R$ 95,53 RS 550,46
07. 20%
18 R$ 424,17 RS 448,52 2 T
: 19%
.18 R$ 424,17 RS 447,40 R$ 85,00 RS 532,40
18%
Lo R 424,17 R$ 447,40 RS 80,53 RS 527,93
17%
LU RS 424,17 RS 446,06 RS 75,83 RS 521,89
16%
11.18 RS 424,17 RS 444,29 RS 71,08 R$ 515,37
15%
12.18 RS 424,17 RS 445,40 RS 66,81 R$ 512,21
14%
01.19 R$ 424,17 RS 444,78 RS 62,26 R$ 507,04
13%
02.19 R$ 424,17 RS 443,18 RS 57,61 R$ 500,79
12%
03.19 RS 424,17 R$ 440,80 R$1513/,89 RS 493,69
0
04.19 R$ 424,17 R$ 437,43 Rslgi;/,n RS 485,54
0
05.19 R$ 424,17 RS 434,82 RS ;;,48 RS 478,30
0
473,24
06.19 RS 424,17 R$ 434,17 R$83;,07 R$
0
07.19 RS 424,17 RS 434,13 RS 73;’,73 RS 468,86
464,05
08.19 MH_—M R$63&35 RS
RS 459,17
433,18 RS 25,99 ]
009 | Rs4417 | RS % e
10.19 RS 424,17 RS 433,39 R$ 21,66 RS 455,
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g T )
11.19 \‘ (&4
————— 1 R$424 \r\
12.19 \”\R“i”z\ RS 17 \ J
01.20 T———=__ 1 RS$129 \
RS 4 92 RS 443,81
02.20 \\&‘M Rszogoﬂ \
. b ‘
£ 0320 %M 1% RS 4342
TOTAL 424,17 : RS 4,24 ‘ RS 429,13
——\ RS 424,17
RS 143.111,13 |
HONORARIOS PERICIA|g
RS 300,00 EM 08.12
RS 400,00 EM 10.13 RS 910,79
RS 568.36

TOTAL DEVIDO : 143.111,13 + 1.479,15=

RS 144.590,28
MU
LTA DO ART. 475-J DO CPC/73 - 10% RS 14.459,02
TOTAL = RS 159.049,30

Nestes termos,
P. E. Deferimento.
Santo André, 13 de abril de 2020.
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perante O sistema ARISP, bem Como expega- : . ,
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a0 de seus honoririos,

Defiro alienacsio em leildo judicial eletronico,

O leildo devera :

era ser re : " - :
;e ! alizado em dois pregges, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

""No primeiro 0. N30 serd st | ;

‘ P Pregao, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo
. Ndo havendo iorai P . o : i
do bem lance superior & importancia da avaliag3o, seguir-se-4, sem interrupg@o, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora
previamente definidos no edital.

''No segundo prego serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliaciio atualizada ou 80% do valor de avaliagiio atualizada, caso se trate de imével de
incapaz. ‘

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Pritica do Tribunal de Justiga para os
débitos judiciais comuns.
R o) pagamento devera ser feito de uma tnica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.
Para a realizagdo do leildo, considerando que 0 leiloeiro indicado (Casa Reis
; e ili justica, nomeio a empresa gestora d
Leildes) encontra-se inativo no portal dos auxiliares da justiga, presa. g 0

sistema de alienagdo judicial eletronica LANCEJUDICIAL, com divulgagdo e captagdo de

da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta

lances em tempo real, através do Portal

devidamente habilitada perante E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Faulo,
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(: s s que:
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il didos no estado de conservagiio em que se encontram, sem
garantia, 0 onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienagGes judiciais eletrénicas.

- 0 arrematante arcari com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pargrafo nico,
do Cédigo Tributirio Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagcio.

. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd

apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que néo seja inferior a 60%

do valor de avaliaco atualizado ou 80% do valor de avaliagio atualizado, caso se trate de

imével de incapaz.

A publicagio do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo

menos 5 dias antes da data marcada para 0 leildo.
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nternet,
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oficio, para comunicacio do executado e demais interessados, bem como ordem judicial

iondri iloei i iloado se
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