
 

EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 1026915-31.2021.8.26.0100  
(Ação de Reintegração de Posse c/pedido liminar)  
 
 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., pessoa jurídica de 
direito privado, regularmente inscrita no CNPJ nº 13.014.912/0001-64, com sede na Avenida 
Presidente Juscelino Kubitschek, nº 50, conjunto 121, sala 01, São Paulo/SP, por sua advogada infra-
assinada, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, promover o CUMPRIMENTO DE 
SENTENÇA, nos termos dos artigos 523 e seguintes, do Código de Processo Civil, em face de FABIO 
RAGUSA, brasileiro, divorciado, administrador, portador da Cédula de Identidade nº 28.450.739-8, 
inscrito no CPF/MF sob o nº 266.628.618-55, residente e domiciliado na Estrada Sete Voltas, nº 127 - 
Franco da Rocha - SP CEP 07830-460, pelos motivos de fato e de direito a seguir expostos. 

 
Trata-se, na origem, de ação de reintegração de posse, ajuizada em razão do 

descumprimento do prazo concedido em Notificação Extrajudicial para a desocupação voluntária do 
imóvel de propriedade da ora Exequente, pelo ora Executado.  

 
Citado, o Executado deixou transcorrer in albis o prazo para apresentação de 

contestação. De modo que sobreveio a r. sentença (doc. 01) julgando procedente a ação para: 
 
a) determinar a desocupação do imóvel com a restituição do bem à posse 
da Exequente;  
b) condenar o réu ao pagamento dos aluguéis vencidos e vincendos desde 
08 de março de 2021 (vencimento da notificação de desocupação) até a 
efetiva devolução do imóvel, no valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis 
reais) diários; e  
c) condenar o réu ao pagamento da taxa condominial e do IPTU vencidos 
e vincendos (fls. 36/38) até a data da efetiva desocupação; 
d) Os valores --- itens b e c deverão ser atualizados conforme a Tabela 
Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, 
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ambos consectários a partir da data da notificação extrajudicial (art.397, 
parágrafo único, Código Civil); 
e) Condenar o réu ao pagamento das custas e despesas processuais, bem 
como os honorários advocatícios, fixados em 10% (dez por cento) do valor 
total da condenação. 
 
Considerando o trânsito em julgado da r. sentença (doc. 02), foi requerido o 

mandado de reintegração de posse, cumprido no dia 06/05/22, conforme certidão anexa (doc. 03).  
 
Sendo assim, com a efetiva devolução do imóvel, é a presente para requerer 

o Cumprimento Definitivo de Sentença, nos termos do art. 523 e seguintes do Código de Processo 
Civil, para execução dos valores fixados na r. sentença. 

 
Conforme se verifica na tabela anexa e documentos (doc. 04), o valor total 

executado, compreendendo os alugueres, condomínios, taxas de IPTU e honorários advocatícios, 
perfaz o montante de R$ 143.882,64 (cento e quarenta e três mil, oitocentos e oitenta e dois 
reais e sessenta e quatro centavos) 

 
Diante disso, requer-se a intimação do Executado, por carta, no endereço 

supracitado (Estrada Sete Voltas, nº 127 - Franco da Rocha - SP CEP 07830-460), para efetuar o 
pagamento voluntário do débito no prazo de 15 (quinze) dias, consoante o art. 523, caput, do Código 
de Processo Civil, sob pena de multa e honorários advocatícios, ambos, no percentual de 10% (dez 
por cento), como dispõe o art. 523, §1°, do Código de Processo Civil. 

 
Entretanto, caso a obrigação não seja cumprida dentro do prazo legal, requer-

se, desde já, seja expedido mandado de penhora e avaliação dos bens e ativos financeiros em nome 
do Executado, em conformidade com o disposto no art. 523, §3°, do CPC. 

 
Requer-se, por fim, que as intimações dos atos processuais sejam feitas, 

exclusivamente, em nome da patrona da Exequente, FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO, 
OAB/SP nº 346.167 

 
 

Termos em que,  
pede deferimento. 

São Paulo, 20 de junho de 2022. 
 
 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
PRAÇA JOÃO MENDES S/Nº, São Paulo - SP - CEP 01501-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

      

1026915-31.2021.8.26.0100 - lauda 1

SENTENÇA

Processo Digital nº: 1026915-31.2021.8.26.0100
Classe - Assunto Reintegração / Manutenção de Posse - Esbulho / Turbação / Ameaça
Requerente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A
Requerido: Fábio Ragusa

Tramitação prioritária

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A. 

ajuizou a presente ação de reintegração de posse em face de FÁBIO RAGUSA para 

alegar, em síntese, que, após ter firmado comodato verbal com o requerido, este deixou de 

pagar as despesas do imóvel que lhe competia, tais como aluguel, IPTU e condomínio. 

Assim, requereu a reintegração de posse de seu imóvel, bem como o pagamento dos 

encargos e obrigações financeiras a contar do vencimento do prazo da notificação de 

desocupação voluntária (fls. 01/10).

Documentos às fls. 17/51.

A decisão de fl. 52 indeferiu a liminar pleiteada.

Citado (fl. 89), o réu não apresentou contestação.

É o relatório.

DECIDO.

Sendo a questão de fato e de direito e as provas produzidas 

suficientes ao seu desate, a lide comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, 

II, do Código de Processo Civil.

No mérito, os pedidos são procedentes.

Aduz a autora ser proprietária do imóvel descrito na inicial, 

adquirido através de um contrato de compra e venda na data de 14 de maio de 2014. 
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Todavia, por espontânea liberalidade, a proprietária permitiu que o réu continuasse 

residindo no imóvel, de sorte que aquela assumiu completamente as despesas do imóvel, 

bem como a taxa de condomínio. Ante sucessivos inadimplementos, a autora exigiu a 

desocupação voluntária do imóvel, tendo, inclusive, encaminhado, na data de 20 de 

fevereiro de 2021, uma notificação extrajudicial para o despejo. Após decorrido o prazo 

dado, o imóvel não foi desocupado.

Assim, tendo em vista a revelia, presumem-se verdadeiras, nos 

termos do art. 344 do CPC, as alegações de fato apresentadas pela parte autora, quais 

sejam, que após notificado do fim do comodato verbal e da sua necessária saída do imóvel, 

o réu quedou-se inerte, não desocupando o bem de propriedade da autora. Corrobora tal 

conclusão o documento de fls. 29/35, que apresenta o livro de registro de imóveis no qual 

consta a autora como a proprietária do imóvel. Sendo a autora a proprietária, esta detém a 

posse indireta da coisa, nos termos do artigo 1.197 do Código Civil, de sorte que um dos 

poderes que a legislação civilista lhe confere é o direito de reaver o bem.

Conforme apresentado às fls. 39/41, o réu foi inequivocamente 

notificado quanto à rescisão do acordo e sua necessária desocupação do imóvel. Por se 

tratar de contrato verbal, a notificação para que o comodatário desocupe o imóvel não 

depende de qualquer formalidade; basta apenas ser inequívoca, tal como foi. Portanto, 

realizada a prévia notificação da rescisão do contrato, a posse torna-se injusta e precária, 

devendo o réu desocupá-la, pois ele se aproveitou de uma relação de confiança para deixar 

de devolver a coisa ou se negar a fazê-lo. 

Por fim, as despesas decorrentes do imóvel são devidas pelo réu, sob 

pena de seu enriquecimento sem causa, posto que usufruiu do bem em razão da posse 

direta decorrente da relação jurídica existente entre as partes. Isso porque as despesas 

próprias com o uso da coisa não descaracterizam o comodato. Do mesmo modo, deverá 

arcar com os valores pelo uso após a notificação. O montante apresentado pela autora às 

fls. 44/51 mostra-se razoável e compatível com o imóvel (apartamento residencial no 

bairro de Perdizes); no mais, por se tratar de questão de fato, presume-se a veracidade do 

quanto aduzido pela requerente.

Isto posto, JULGO PROCEDENTE os pedidos formulados pela 
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parte autora, a fim de: i) determinar a desocupação do imóvel com a restituição do bem à 

posse da autora; ii) condenar o réu ao pagamento dos aluguéis vencidos e vincendos desde 

08 de março de 2021 (vencimento da notificação de desocupação) até a efetiva devolução 

do imóvel, no valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis reais) diários; e iii) condenar o 

réu ao pagamento da taxa condominial e do IPTU vencidos e vincendos (fls. 36/38) até a 

data da efetiva desocupação. Os referidos valores (itens ii e iii acima) deverão ser 

atualizados conforme a Tabela Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um 

por cento) ao mês, ambos consectários a partir da data da notificação extrajudicial (art. 

397, parágrafo único, Código Civil).

Ante a sucumbência, arcará o autor com a integralidade das custas e 

despesas processuais, bem como com os honorários advocatícios, ora fixados em 10% (dez 

por cento) do valor total da condenação. 

P.R.I.

São Paulo, 27 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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SENTENÇA

Processo Digital nº: 1026915-31.2021.8.26.0100
Classe - Assunto Reintegração / Manutenção de Posse - Esbulho / Turbação / Ameaça
Requerente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A
Requerido: Fábio Ragusa

Tramitação prioritária

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Trata-se de embargos de declaração opostos por SAINTER 

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A. em face da sentença de fls. 92/94, a 

qual julgou procedente o pedido por si movido (fls. 97/98).

É o relatório.

DECIDO.

É disposição legal expressa, artigo 1.022 do Código de Processo Civil, 

que a abrangência dos embargos de declaração limita-se ao saneamento de obscuridade, de 

contradição, de omissão ou de erro material.

Segundo a embargante, a referida sentença apresentaria erro material. 

Com razão. No dispositivo, ao ser abordado a responsabilidade pelas verbas 

sucumbenciais, houve a troca entre as partes da lide. Imperioso que seja retificado tal parte 

da decisão, a fim de constar que a sucumbência é do réu, devendo este arcar com a 

integralidade das custas e despesas processuais, bem como com os honorários advocatícios, 

ora fixados em 10% (dez por cento) do valor total da condenação.

Isto posto, ACOLHO OS EMBARGOS DE DECLARAÇÃO, para 

sanar o presente erro material, de sorte que sobre a parte ré recairá o ônus da sucumbência.

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
2

6
9

1
5

-3
1

.2
0

2
1

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 C

0
1

3
6

3
6

.

E
s
te

 d
o
c
u

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g

in
a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

T
O

N
IA

 Y
U

K
A

 K
O

R
O

K
U

, 
lib

e
ra

d
o
 n

o
s
 a

u
to

s
 e

m
 2

9
/1

1
/2

0
2
1
 à

s
 1

8
:2

6
 .

fls. 99

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

Ji
Y

7X
pv

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

E
R

N
A

N
D

A
 P

O
LI

S
E

L 
D

A
 C

O
S

TA
 Z

A
N

E
LA

TT
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
8/

07
/2

02
2 

às
 2

0:
48

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
24

11
60

96
80

   
  .

fls. 6



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
PRAÇA JOÃO MENDES S/Nº, São Paulo - SP - CEP 01501-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

      

1026915-31.2021.8.26.0100 - lauda 2

P.R.I. e retifique-se.

São Paulo, 29 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 21º andar - salas nº 2100/2101, Centro - CEP 
01501-900, Fone: 2171.6125, São Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1026915-31.2021.8.26.0100
Classe – Assunto: Reintegração / Manutenção de Posse - Esbulho / Turbação / Ameaça
Requerente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A
Requerido: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - TRÂNSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentença transitou em julgado em 

28/01/2022. Nada Mais. São Paulo, 31 de janeiro de 2022. Eu, ___, 

Paula Parisi, Chefe de Seção Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 21º andar - salas nº 2100/2101, Centro - CEP 
01501-900, Fone: 2171.6125, São Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1026915-31.2021.8.26.0100
Classe - Assunto: Reintegração / Manutenção de Posse - Esbulho / Turbação / Ameaça
Requerente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A
Requerido: Fábio Ragusa
Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiça Cassio Rodrigues (32335)

Tramitação prioritária

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
100.2022/017817-7  dirigi-me ao endereço situado na Rua Monte Alegre n. 
182- ap. 32, onde PROCEDI A REINTEGRAÇÃO DE POSSE do imóvel 
consistente no apartamento n. 32 conforme auto em anexo, sendo que 
referido imóvel já encontrava-se desocupado pelo requerido, encontrando-se 
as chaves do mesmo em poder do zelador do prédio, Sr. Carlos Fernandes, 
que nos entregou-a, tudo conforme auto em anexo.

O referido é verdade e dou fé. 

São Paulo, 06 de maio de 2022.

Número de Cotas:01 diligencia- guia 286354- R$ 95,91
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1 

 

DEMONSTRATIVO VALORES 

Cumprimento de Sentença  

Processo originário 1026915-31.2021.8.26.0100 

 

ALUGUEL  

Fls. 94: “ii) condenar o réu ao pagamento dos aluguéis vencidos e vincendos 

desde 08 de março de 2021 (vencimento da notificação de desocupação) até a 

efetiva devolução do imóvel, no valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis 

reais), diários; (...) Os referidos valores (itens i e ii acima) deverão ser atualizados 

conforme Tabela Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um 

por cento) ao mês, ambos consectários a partir da data da notificação 

extrajudicial.” 
 

MÊS DIAS VALOR 
R$ 156,00 
POR DIA 

ATUALIZAÇÃO 
MAIO/22 

JUROS TOTAL 

MAR/21 24 R$ 3.744,00 R$ 4.263,06 14%   
R$ 524,16 

R$ 4.787,22 

ABR/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.283,38 13% 
R$ 608,40 

R$ 5.891,78 

MAI/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.438,83 12% 
R$ 580,32 

R$ 6.019,15 

JUN/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.213,34 11% 
R$ 514,80 

R$ 5.728,14 

JUL/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.354,98 10% 
R$ 483,60 

R$ 5.838,58 

AGO/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.300,91 9% 
R$ 435,24 

R$ 5.736,15 

SET/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.085,17 8% 
R$ 374,40 

R$ 5.459,57 

OUT/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.192,36 7% 
R$ 338,52 

R$ 5.530,88 

NOV/21 30 R$ 4.680,00 R$ 4.967,25 6% 
R$ 280,80 

R$ 5.248,05 

DEZ/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.090,07 5% 
R$ 241,80 

R$ 5.331,87 

JAN/22 31 R$ 4.836,00 R$ 5.053,18 4% 
R$ 193,44 

R$ 5.246,62 

FEV/22 28 R$ 4.368,00 R$ 4.533,79 3% 
131,04 

R$ 4.664,83 

MAR/22 31 R$ 4.836,00 R$ 4.969,85 2% 
R$ 96,72 

R$ 5.066,57 

ABR/22 30 R$ 4.680,00 R$ 4.728,67 1% 
R$ 46,80 

R$ 4.775,47 

MAI/22 03 R$ 468,00 R$ 468,00 *** R$ 468,00 
TOTAL R$ 75.792,88 
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2 

 

TAXA CONDOMINAL 

Fls. 94: “iii) condenar o réu ao pagamento da taxa condominial e do IPTU 

vencidos e vincendos (fls. 36/38) até a data da efetiva desocupação. (...) Os 

referidos valores (itens i e ii acima) deverão ser atualizados conforme Tabela 

Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, 

ambos consectários a partir da data da notificação extrajudicial.” 
 

MÊS VALOR ATUALIZAÇÃO 
Fev/21 

(notificação) a  
Mai/22 

(desocupação) 

JUROS TOTAL 

NOV/19 a  
JAN/20 

R$ 3.444,55 R$ 3. 954,25 R$ 516,68 R$ 4.470,93 

FEV/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
MAR/20 R$ 1.148.17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
ABR/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
MAI/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
JUN/20 R$ 1.217,89 R$ 1.398,11 R$ 182,68 R$ 1.580,79 
JUL/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
AGO/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
SET/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
OUT/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
NOV/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
DEZ/20 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
JAN/21 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
FEV/21 R$ 1.148,17 R$ 1.318,17 R$ 172,22 R$ 1.490,39 
MAR/21 R$ 1.148,17 R$ 1.307,35 R$ 160,74 R$ 1.468,09 
ABR/21 R$ 1.148,17 R$ 1.296,20 R$ 149,26 R$ 1.445,46 
MAI/21 R$ 1.148,17 R$ 1.291,29 R$ 137,78 R$ 1.429,07 
JUN/21 R$ 1.227,19 R$ 1.367,04 R$ 134,99 R$ 1.502,03 
JUL/21 R$ 1.305,39 R$ 1.445,48 R$ 130,59 R$ 1.576,07 
AGO/21 R$ 1.305,39 R$ 1.430,89 R$ 117,53 R$ 1.548,42 
SET/21 R$ 1.305,39 R$ 1.418,40 R$ 104,47 R$ 1.522,87 
OUT/21 R$ 1.305,39 R$ 1.401,58 R$ 91,41 R$ 1.492,99 
NOV/21 R$ 1.226,37 R$ 1.301,64 R$ 73,58 R$ 1.375,22 
DEZ/21 R$ 1.226,37 R$ 1.290,80 R$ 61,31 R$ 1.229,49 
JAN/22 R$ 1.226.37 R$ 1.281,44 R$ 49,05 R$ 1.330,94 
FEV/22 R$ 1.226,37 R$ 1.272,37 R$ 36,79 R$ 1.309,16 
MAR/22 R$ 1.226,37 R$ 1.260,31 R$ 24,52 R$ 1.284,33 
ABR/22 R$ 1.349,02 R$ 1.363,05 R$ 13,49 R$ 1.376,54 
MAI/22 R$ 1.349,02 R$ 1.349,02  R$ 1.349,02 

TOTAL R$ 45.176,10 
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3 

 

IPTU 

Fls. 94: “iii) condenar o réu ao pagamento da taxa condominial e do IPTU 

vencidos e vincendos (fls. 36/38) até a data da efetiva desocupação.” (...) Os 

referidos valores (itens ii e iii acima) deverão ser atualizados conforme Tabela 

Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, 

ambos consectários a partir da data da notificação extrajudicial.” 
 

EXERCÍCIO VALOR ATUALIZAÇÃO 

MAIO/22 

JUROS TOTAL 

 

2020 

 

R$ 3.923,38 

(fev.21) 

 

R$ 4.503,94 

 

R$ 675,59 

 
 

R$ 5.179,53 

 

2021 

 

R$ 3.220,30 

(fev.21) 

 

R$ 3.696,82 

 

R$ 554,52 

 
 

R$ 4.251,34 

TOTAL  R$ 9.430,87 
 

TOTAL 1 R$ 130.399,85 

 

HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS – 10% - R$ 13.039,98 

 

CUSTAS 

Fls. VALOR 

11/12 R$ 23,27 

13/14 R$ 145,45 

15/16 R$ 82,27 
113 R$ 95,91 

127/128 R$ 95,91 
TOTAL R$ 442,81 

 

TOTAL FINAL  R$ 143.882,64 
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CONDOMÍNIO EDIFÍCIO SANTA LÚCIA 
Rua Monte Alegre, nº 182 – São Paulo – S.P. 

CNPJ nº 54.199.443/0001-82 
 

F A C E L  I m ó v e i s  L t d a .  
Rua Dr. Rodrigo Silva, 70 – Cjtos. 123/125 – Liberdade - São Paulo – S.P. – CEP: 01501-010 

facel@uol.com.br 
 

 

 

D E C L A R A Ç Ã O  
 

 

  Declaramos a pedido do titular da unidade 32 do Condomínio 

Edifício Santa Lúcia, situado na Rua Monte Alegre, nº 182 nesta Capital, não 

constar débitos relativos às contribuições devidas ao Condomínio até a parcela 

vencida no dia 10/05/2022 conforme consta de nossos registros.  

  

  E para uso do nomeado portador desta é passada esta declaração 

para surtir os seus regulares efeitos. 

 

São Paulo, 10 de maio de 2022. 

 

     

 
D e p a r t a m e n t o  d e  C o n d o m í n i o s  
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Secretaria Municipal da Fazenda - Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

DETALHAMENTO DOS DÉBITOS DO IMÓVEL

 

Listas de SQLs Home

SQL:  021.022.0062-0
Endereço:  R MONTE ALEGRE , 182 APTO 32 - PERDIZES CEP: 05014-000

Visão geral de débitos

Situação Cadastral do imóvel

Regular

 

SQL ascendente

Nenhum SQL ascendente encontrado

 

 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano 

 NL Exercício Valor lançado Valor atualizado Situação  

01 2020 2.927,20 3.923,38 EM ABERTO  Detalhar

01 2021 3.234,08 3.220,30 Em aberto * Detalhar

Os exercícios não exibidos no quadro acima, não possuem débitos em aberto ou pendências.

CLIQUE AQUI para imprimir o relatório de detalhes do IPTU.

* Clique em "Detalhar" para acessar detalhes e parcelas  
 

 Contribuição de Melhoria 

 
 

 Autos de Infração do ISS Habite-se 

 

 Notificação de Lançamento do ISS Habite-se 

 
Legenda:      Sem pendência       Pendência      Hasta Pública
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUIZ ANTONIO CARRER

Vistos.

Intime-se o executado para o cumprimento de sentença, pela via postal, nos 
termos dos artigos 513, § 2º, inciso II, e 523, ambos do Código de Processo Civil.

Int.

São Paulo,12 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE SÃO PAULO

FORO CENTRAL CÍVEL

13ª VARA CÍVEL

Praça João Mendes s/nº - São Paulo-SP - CEP 01501-900

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Destinatário(a):
Fábio Ragusa
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 50, 12º andar, Vila Nova Conceição  
São Paulo-SP  
CEP 04543-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias úteis, pague a quantia fixada em 
sentença disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorários 
advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código 
de Processo Civil).
 
ADVERTÊNCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o período acima indicado sem 
o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova 
intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante de que 
esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. São 
Paulo, 13 de julho de 2022. LUIZ ANTONIO CARRER, Juiz de Direito.
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 13/07/2022 10:37 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0514/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   executado   para   o   cumprimento   de   sentença,   pela   via   postal,   nos 
 termos dos artigos 513, § 2º, inciso II, e 523, ambos do Código de Processo Civil. Int." 

           São Paulo, 13 de julho de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 14/07/2022 00:56 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0514/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   14/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   15/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   executado   para   o   cumprimento   de   sentença,   pela   via   postal,   nos 
 termos dos artigos 513, § 2º, inciso II, e 523, ambos do Código de Processo Civil. Int." 

           SÃO PAULO, 14 de julho de 2022. 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  
 
 
 
 
 
 
Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100. 
(Cumprimento de Sentença)  
 
 
 
 
 
 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por sua advogada 
infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de FABIO 
RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, com fulcro no artigo 828, do CPC, 
requerer, com a máxima urgência e celeridade possíveis, a expedição de CERTIDÃO para fins de 
averbação do presente cumprimento, junto à matrícula nº 113.829, do 14º Registro de Imóveis, de 
propriedade do executado.  

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
 

São Paulo, 14 de julho de 2022. 
 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:04/07/2022 13:08:56
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:04/07/2022 13:08:56
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:04/07/2022 13:08:56
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUIZ ANTONIO CARRER

Vistos. 

Defiro.

Expeça-se certidão, conforme requerido.

Intime-se. 

São Paulo,15 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

NOME DO ESCRIVÃO << INFORMAÇÃO INDISPONÍVEL >>, Cargo do Escrivão do 

Cartório << Informação indisponível >> do Unid. de Proc. Judicial das 11ª a 15ª Varas Cíveis do 

Foro Central Cível, na forma da lei,

C E R T I F I C A, atendendo  a  solicitação verbal  do Exequente SAINTER 

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A, CNPJ 13014912000164, para fins de 

averbação no registro de imóveis, registro de veículos ou registro de outros bens sujeitos à penhora 

ou arresto (Artigo 828 do CPC), que foi distribuída, no dia 17/03/2021 e admitida em juízo, a 

Ação de Execução de Título Extrajudicial, sob o nº 0028958-21.2022.8.26.0100, à 13ª Vara Cível 

do Foro Central Cível, em que são partes: SAINTER EMPREENDIMENTOS E 

PARTICIPAÇÕES S/A, CNPJ 13014912000164 - exequente(s), e FÁBIO RAGUSA, CPF 

266.628.618-55 - executado(s), cujo valor da causa é: Valor da Ação << Informação indisponível 

>>(Valor da Ação por Extenso << Informação indisponível >>). 

NADA MAIS. O referido é verdade e dá fé. São Paulo, 18 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

NOME DO ESCRIVÃO << INFORMAÇÃO INDISPONÍVEL >>, Cargo do Escrivão do 

Cartório << Informação indisponível >> do Unid. de Proc. Judicial das 11ª a 15ª Varas Cíveis do 

Foro Central Cível, na forma da lei,

C E R T I F I C A, atendendo  a  solicitação verbal  do Exequente Qualificação CPF/CNPJ da Parte 

Ativa Selecionada << Informação indisponível >>, para fins de averbação no registro de imóveis, 

registro de veículos ou registro de outros bens sujeitos à penhora ou arresto (Artigo 828 do CPC), 

que foi distribuída, no dia 17/03/2021 e admitida em juízo, a Ação de Execução de Título 

Extrajudicial, sob o nº 0028958-21.2022.8.26.0100, à 13ª Vara Cível do Foro Central Cível, em 

que são partes: SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A, CNPJ 

13014912000164 - exequente(s), e FÁBIO RAGUSA, CPF 266.628.618-55 - executado(s), cujo 

valor da causa é: Valor da Ação << Informação indisponível >>(Valor da Ação por Extenso << 

Informação indisponível >>). 

NADA MAIS. O referido é verdade e dá fé. São Paulo, 18 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)  
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 18/07/2022 13:44 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0533/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Defiro. Expeça-se certidão, conforme requerido. Intime-se." 

           São Paulo, 18 de julho de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 19/07/2022 00:10 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0533/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   19/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   20/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Defiro. Expeça-se certidão, conforme requerido. Intime-se." 

           SÃO PAULO, 19 de julho de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe  Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Remetido ao setor para expedição de certidão do artigo 828, 
conforme determinado na r. Decisão de fls. 54.

Nada Mais. São Paulo, 20 de julho de 2022. Eu, Allan José Silva 
Bertucci, Gestor Núcleo de Atendimento.
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100. 
(Cumprimento de Sentença) 
 
 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por sua advogada 
infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de FABIO 
RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer a expedição de carta de 
citação, no endereço indicado a fl. 02, Estrada Sete Voltas, nº 127 - Franco da Rocha – SP, CEP 
07830-460, uma vez que o Executado não se encontra mais no endereço constante da carta de fl. 47. 

 
 

Termos em que, 
Pede deferimento. 

 
São Paulo, 21 de julho de 2022. 

 
 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

EVERSON DUARTE DE SOUZA, Coordenador do Unid. de Proc. Judicial das 11ª a 15ª Varas 

Cíveis do Foro Central Cível, na forma da lei,

C E R T I F I C A, atendendo  a  solicitação verbal  do Exequente SAINTER 

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A, CNPJ 13014912000164, para fins de 

averbação no registro de imóveis, registro de veículos ou registro de outros bens sujeitos à penhora 

ou arresto (Artigo 828 do CPC), que foi distribuída, no dia 17/03/2021 e admitida em juízo, a 

Ação de Execução de Título Extrajudicial, sob o nº 0028958-21.2022.8.26.0100, à 13ª Vara Cível 

do Foro Central Cível, em que são partes: SAINTER EMPREENDIMENTOS E 

PARTICIPAÇÕES S/A, CNPJ 13014912000164 - exequente(s), e FÁBIO RAGUSA, CPF 

266.628.618-55 - executado(s), cujo valor da causa é: R$ 143.882,64. 

NADA MAIS. O referido é verdade e dá fé. São Paulo, 22 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem manifestação da(s)  
parte(s). Nada Mais. São Paulo, 08 de agosto de 2022. Eu, ___, Gisele 
Borelli Garcia Cardoso, Coordenador. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Vista dos autos ao Exequente: manifestar-se, em 05 dias, quanto 
ao prosseguimento do feito sob pena de arquivamento.
Nada Mais. São Paulo, 08 de agosto de 2022. Eu, ___, Gisele 
Borelli Garcia Cardoso, Coordenador. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 08/08/2022 10:37 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0589/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   ao   Exequente:   manifestar-se,   em   05   dias,   quanto   ao   prosseguimento   do 
 feito sob pena de arquivamento." 

           São Paulo, 8 de agosto de 2022. 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORO CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  
 
 
 
 
 
Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100. 
(Cumprimento de Sentença)  
 
 
 
 
 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por 
sua advogada infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que 
move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 
Excelência, em atenção ao r. ato ordinatório de fls. 64, reiterar a petição apresentada em 
21/07/22, acostada à fls. 60, na qual foi requerida a expedição de carta de citação, no 
endereço indicado a fl. 02, Estrada Sete Voltas, nº 127 - Franco da Rocha – SP, CEP 
07830-460, uma vez que o Executado não se encontra mais no endereço constante da 
carta de fl. 47. 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
 
 

São Paulo, 08 de agosto de 2022. 
 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 09/08/2022 07:52 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0589/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   09/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   10/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   ao   Exequente:   manifestar-se,   em   05   dias,   quanto   ao   prosseguimento   do 
 feito sob pena de arquivamento." 

           SÃO PAULO, 9 de agosto de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vistas dos autos ao autor para recolher, em 05 dias, a taxa para 
expedição de Carta AR/AR Digital, sob pena de extinção do 
processo (art. 485, IV, do CPC). 

Nada Mais. São Paulo, 09 de agosto de 2022. Eu, ___, Adão 
Morozini Junior, Chefe de Seção Judiciário. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 09/08/2022 10:42 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0593/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   autor   para   recolher,   em   05   dias,   a   taxa   para   expedição   de   Carta 
 AR/AR Digital, sob pena de extinção do processo (art. 485, IV, do CPC)." 

           São Paulo, 9 de agosto de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 10/08/2022 07:43 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0593/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   autor   para   recolher,   em   05   dias,   a   taxa   para   expedição   de   Carta 
 AR/AR Digital, sob pena de extinção do processo (art. 485, IV, do CPC)." 

           SÃO PAULO, 10 de agosto de 2022. 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  
 
 
 
 
 
 
Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100. 
(Cumprimento de Sentença)  
 
 
 
 
 
 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por sua advogada 
infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face de FABIO 
RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao r. ato ordinatório de 
fls. 68, requerer a juntada do comprovante de recolhimento da taxa de expedição de carta AR digital, 
para citação do Executado no endereço indicado a fl. 02, Estrada Sete Voltas, nº 127 - Franco da 
Rocha – SP, CEP 07830-460. 

 
 

Termos em que, 
Pede deferimento. 

São Paulo, 10 de agosto de 2022. 
 
 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ato gerado para expedição de carta de citação.

Nada Mais. São Paulo, 11 de agosto de 2022. Eu, ___, Adão 
Morozini Junior, Chefe de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE SÃO PAULO

FORO CENTRAL CÍVEL

13ª VARA CÍVEL

Praça João Mendes s/nº - São Paulo-SP - CEP 01501-900

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Destinatário(a):
Fábio Ragusa
Estrada Sete Voltas, 127, Vila Cariri 
Franco da Rocha-SP 
CEP 07830-460

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de Valor da Ação << Informação 
indisponível >>, que deverá ser atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente 
arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento 
no prazo acima assinalado, os honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. São Paulo, 11 de 
agosto de 2022. Adão Morozini Junior, Chefe de Seção Judiciário.
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Autos nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 FÁBIO RAGUSA, brasileiro, divorciado, administrador de 
empresas, portador da cédula de identidade RG 28.450.739-8 SSP/SP, inscrito no 
CPF/MF nº 266.628.618-55, nascido em 20/08/1976, filho de Antonio Ragusa e Maria 
Odette Seripiero, residente e domiciliado na Estrada Sete Voltas, 127, Bairro Sete 
Voltas, Franco da Rocha/SP, CEP 07830-460, por seus advogados adiante assinados, 
nos autos da ação movida por SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES 
S/A, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF 13.014.912/0001-64, com 
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nº 50, conjunto 121, sala 01, Vila 
Nova Conceição, São Paulo - SP, CEP04543-000, vem, respeitosamente, à presença 
de V. Exa., informar e requerer o quanto segue: 
 
 Preliminarmente, cumpre informar que a parte Ré protocolizou 
idêntica exposição e pedido desta presente Petição nos autos principais, mas, 
agora, faz nestes autos de Cumprimento de Sentença, para que haja a apreciação de 
ambas.  
 
 
I – DA ARGUIÇÃO DE NULIDADE DA CITAÇÃO 
 
 O Réu ingressa pela primeira vez nos autos do processo para 
arguir nulidade da citação, sobretudo da fase de conhecimento e, agora, também 
nesta fase de cumprimento de sentença, justamente porque a carta da citação foi 
enviada para endereço diverso da residência dele. 
 
 É verdade que se verifica o retorno da carta A.R., às fls. 89, 
assinada pela portaria no dia 25/08/2021, subscrita por José Adriano dos Santos, o 
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que pressupõe a validade da citação, porém, a recepção por preposto do condomínio 
não tem o efeito de corroborar o ato, sobretudo diante das i. Certidões de dois 
diferentes Oficiais de Justiça constantes dos autos. 
 
 Anote-se que a Certidão do n. Oficial de Justiça às fls. 119, 
demonstra o “Cumprimento Negativo”, relativo a r. “Mandado de Intimação para 
Desocupação Voluntária” do Réu, com a descrição de que (ipsis litteris): 
 

 “CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao 
mandado nº 100.2022/010407-6 dirigi-me ao endereço: R. 
MONTE ALEGRE, 182; onde NÃO INTIMEI o requerido Fabio 
Ragusa, pois ele mudou-se dali desde 2019 e sendo que o 
apartamento 32, já está desocupado desde 2020, conforme 
informação do zelador do condomínio, Sr. Carlos Henrique. 
Diante do exposto, devolvo o mandado ao cartório para os 
devidos fins de direito. O referido é verdade e dou fé. 
WILSON ALBINO. Oficial de Justiça. Matr. Nº 317.552-6”. 
(grifamos) 
 
 

 Com efeito, denota-se pelo teor transcrito acima que o z. Oficial 
de Justiça confirmou, expressamente, que não intimou o Réu porque o apartamento 
estava desocupado desde o ano de 2020, antes, portanto, do ingresso da 
presente ação, que foi em 17/03/2021. 
 
 Ainda, como se não bastasse a i. Certidão confirmatória da 
ausência do Réu naquele endereço, tem-se, mais adiante, às fls. 134 o resultado da 
i. ordem de reintegração de posse subscrita por outro i. Oficial, Sr. Cássio 
Rodrigues, com o Auto pormenorizado revelador de que (verbatim - sic) “... 
encontrava-se vazio de pessoas e ou objetos, encontrando-se a chave do mesmo 
junto a portaria do prédio, chave esta que me foi entregue pelo zelador Sr. Carlos 
Fernandes dos Santos.”. 
 
 A subsequente Certidão do Oficial de Justiça, juntada na folha 
seguinte, após o relato no Auto de Reintegração (cf. às fls. 135), bem denota a prévia 
desocupação, com conseguinte facilidade de cumprimento da reintegração de posse. 
 
 Aliás, frise-se que o preposto presente na portaria do prédio, 
José Adriano dos Santos, subscritor da citação na data de 25/08/21, não é o zelador 
do Condomínio e nem deveria estar ali, já que a pessoa qualificada para a função é 
somente o zelador, pessoa consciente de que o Réu já não mais residia no local e, 
portanto, não teria recebida a referida carta A.R. pelos Correios. 
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 Causa estranheza o recebimento por tal “porteiro”.  
 
 O supracitado segundo i. Oficial de Justiça ratificou, às fls. 
134/135, que foi recepcionado pelo outro zelador, Sr. Carlos Fernandes dos Santos, 
sem menção a qualquer José Carlos dos Santos. 
 
 É evidente, portanto, a nulidade da citação, a uma pelo 
recebimento da carta de citação na portaria por pessoa estranha, a duas porque o 
Réu não mais residia ali e a três pelo fato de que o Autor já sabia da situação de 
desocupação do imóvel, mas, mesmo assim, não diligenciou pela pesquisa do 
correto endereço do Réu, como deveria ter ocorrido, do atual e verdadeiro local de 
residência da parte passiva. 
 
 Anote-se que o Réu já habitava, desde jan/2020, a atual 
residência na Estrada Sete Voltas, 127, Bairro Sete Voltas, Franco da Rocha/SP, 
CEP 07830-460, moradia de seu pai, Sr. Antonio Ragusa, portador do CPF/MF 
219.586.258-87, conforme declaração anexa de seu pai, com firma reconhecida, 
ratificando a arguição de nulidade (Doc. 1).  
 
 É fato que por ser residência há tempos de seu pai, os 
comprovantes de residências que ora junta, referentes aos vencimentos de faturas 
de energia elétrica de 03/01/2020, 03/02/2020 e 03/03/2020, estão em nome dele, 
não do Réu, porém confirmam a existência do endereço em conjunto às 
certificações precitadas dos i. Oficiais de Justiça.    
 
 Com relação ao recebimento da Carta por A.R. subscrita na 
portaria, não se desconhece o teor do artigo 248, § 4º, do CPC, segundo o qual é 
possível se reconhecer a validade de citação entregue a pessoa responsável pelo 
recebimento da correspondência em condomínios, sob presunção de que a carta 
chegará às mãos do destinatário.  
 
 Ocorre que, essa presunção é infirmada caso o Réu comprove a 
alteração do endereço em data anterior ao recebimento da citação, tal como 
entendido pela remansosa jurisprudência pátria, em especial a do c. Tribunal de 
Justiça de São Paulo (TJ/SP), mesmo quando a citação se faz em condomínios 
edilícios, in verbis: 
 

“Agravo de instrumento. Cumprimento de sentença. Alegação 
de nulidade da citação. Aviso de recebimento recebido em 
condomínio. Artigo 248, 4º, do CPC. Presunção relativa de 
recebimento da correspondência. Demonstração que ao tempo 
do envio das notificações, o executado residia em outro 
local. Nulidade de citação ora proclamada. Recurso provido.  
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(TJ/SP, Agravo de Instrumento nº 2177118-60.2022.8.26.0000, 
Relator Luis Fernando Camargo de Barros Vidal, 14ª Câmara 
de Direito Privado, j.15/08/22, DJe 18/08/22)   (grifamos) 
 
No mesmo sentido, verbatim: 

 
“AGRAVO DE INSTRUMENTO – PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS 
CUMPRIMENTO DE SENTENÇA – Decisão agravada afastou 
a alegação de nulidade da citação e rejeitou o afastamento da 
multa – Executada comprovou que sediada em endereço 
diverso, quando da citação – Inválida a citação, impondo-se 
a declaração da nulidade dos atos processuais subsequentes 
(artigo 281 do Código de Processo Civil) – RECURSO DA 
EXECUTADA PROVIDO, para afastar a decisão agravada, com 
o acolhimento da impugnação ao cumprimento de sentença, 
para declarar a invalidade da citação e dos atos processuais 
subsequentes, com o prosseguimento do feito (quanto à fase 
de conhecimento, na Vara de origem), e, por consequência, 
extinto o incidente de cumprimento de sentença  
(TJ/SP, Agravo de Instrumento nº 2118038-68.2022.8.26.0000, 
Relator Flavio Abramovici, 35ª Câmara de Direito Privado, j.  
25/07/22, DJe 29/07/22) 
(grifamos) 

 
 
 Registre-se que para o renomado Cassio Scarpinella Bueno (in 
Manual de Direito Processual Civil. São Paulo: Saraiva, 2016, p. 227) a citação é 
pressuposto de existência do processo, embora o caput do art. 239 limite-se a se 
referir a ela como pressuposto de validade, excepcionadas as hipóteses de 
indeferimento da petição inicial ou de improcedência liminar do pedido. 
 
 Assim é porque não se trata de mera formalidade, mas para se 
assegurar a concretização dos princípios Constitucionais mais relevantes do nosso 
ordenamento jurídico processual, quais sejam, ampla defesa e contraditório. 
 
 O c. Superior Tribunal de Justiça (STJ) não diverge desse 
entendimento e emitiu o verbete de Súmula nº 429, justamente para assegurar que o 
ônus da prova para a demonstração do conhecimento da demanda e da validade da 
citação é da parte Autora, não da parte Ré. 
 
 Apesar de essa Súmula haver sido editada no ano de 2010, 
antes, portanto, do CPC/2015, mantém-se o entendimento dos precedentes que 
deram azo à sua edição, no sentido de que, caso se verifique (litteratim) ”não ter sido o 
réu quem apôs assinatura no aviso de recebimento, cabe ao autor demonstrar que, 
por outros meios ou pela própria citação irregular, teve aquele conhecimento da 
demanda”. (in Eresp 117.949, Resp 57.370, Resp 1.073.369, Resp 129.867, Resp 
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208.791, RMS 12.123, Resp 884.164, Resp 80.068, Resp 164.661, Resp 810.934, 
Resp 712.609) 
 
 Em outras palavras, é imperioso afirmar que, caso o aviso de 
recebimento da carta citatória tenha sido assinado por outra pessoa, alheia ao próprio 
citando, e não houver contestação, o autor tem o ônus de demonstrar que o réu, ainda 
que não tenha assinado o aviso, teve conhecimento da demanda que lhe foi ajuizada 
in STJ, REsp.1164661/SP, Rel. Min. Sálvio de Figueiredo Teixeira, Quarta Turma, j. 
03/12/1998, v.u., DJ. 16/08/1999) 

 
 De outro turno, entende o c. TJ/SP que após a decretação da 
nulidade da citação, todos os atos posteriores deverão ser considerados nulos, com 
a reabertura de prazo para Contestação e reinício do procedimento, verbatim et 
litteratim:   
 

“AGRAVO DE INSTRUMENTO – execução de título extrajudicial 
– agravante que comprovou residência em endereço diverso 
daquele onde recebida, por terceiro a carta de citação - nulidade 
absoluta do ato citatório – art. 239 do CPC/15 – declarada a 
nulidade de todos os atos posteriores à citação, reabrindo-
se prazo para embargos à execução – outrossim 
impenhorabilidade dos valores até 40 salários-mínimos, inclusive 
os encontrados em conta corrente ou investimentos – 
interpretação extensiva da regra do art. 833, X, do CPC/15 – 
jurisprudência do STJ – valor constrito inferior ao limite legal – 
declarada a impenhorabilidade do numerário - decisão 
reformada - agravo provido.” 
(TJ/SP, Agravo de Instrumento nº 2051747-86.2022.8.26.0000, 
Relator Jovino de Sylos, 16ª Câmara de Direito Privado, j. 
12/08/22, Data de Registro 12/08/22) 
(grifamos) 

 
 Conforme se verifica de todas as i. Ementas acima reproduzidas, 
infere-se que mesmo diante de julgados por diferentes n. Câmaras de Direito 
Privado, há entendimento sólido e constante pela nulidade do ato citatório irregular. 
 
  Conclui-se, portanto, que o processo deverá retornar à fase 
inicial de conhecimento, reabrindo-se prazo para o Réu oferecer Contestação, com a 
imprescindível e regular intimação da publicação da r. decisão, com fulcro no artigo 
239, §1º, CPC, com a devolução expressa de prazo. 
 
 Ademais, o ato de reintegração de posse pela Autora pessoa 
jurídica deverá ser suspenso, haja vista não ocorrer ocupação por pessoa física, 
nem se cogitar de família vulnerável, restituindo-se o imóvel na situação que 
encontrado, ou seja, vazio, nos moldes do statu quo ante bellum.  
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II – DO PEDIDO DE GRATUIDADE JUDICIÁRIA 
 
  
 Por oportuno, requer-se, respeitosamente, o deferimento da 
gratuidade judiciária, com base em todos os documentos ora juntados, porquanto se 
prestam a comprovar a situação lastimável financeira do Réu e do sério 
comprometimento de ingresso de receita.  
 
 O Ré teve, no passado, condições financeiras para arcar com 
as custas e emolumentos, porém sua situação foi vertiginosamente modificada para 
pior, a partir do ano de 2020, quando passou a ser vítima de perseguição de seu 
último empregador, a EDGARD LEITE ADVOGADOS ASSOCIADOS, CNPJ/MF 
02.721.738/0001-73, ao ser acusado de desvio financeiro em conjunto a outras 
pessoas e, por conseguinte, ter todos seus bens e direitos bloqueados, por meio da 
Ação Cautelar Penal nº 1513500-11.2020.8.26.0050, pela 2ª Vara de Crimes 
Tributários do Fórum Criminal da Barra Funda em São Paulo/SP, consoante 
demonstra o anexo Relato do i. Delegado de Polícia no Inquérito Penal nº 2127766-
10.2020.180404 (Doc. grat).   
 
 Por esse motivo, realmente não possui renda atual e sequer 
bens disponíveis. 
 
 Não conseguiu mais trabalho formal, conforme cópias de sua 
CTPS, demonstrativa de que não possui registro de emprego desde 30/07/2019 (Doc. 
grat.). 
 
 Vive de favores e trabalhos avulsos. 
 
 O Réu junta as 3 (três) declarações de imposto de renda 
pessoa física à época em que fazia declarações, quais sejam, IR/PF 2017/2018; IR/PF 
2018/2019 e IR/PF 2019/2020 (Docs. grat.). 
 
 São as últimas três declarações que possui, pois, depois disso, 
não mais preencheu qualquer formulário. 
 
 Também não possui contas correntes, pois a que tinha foi 
sequestrada e está inativa, restando a impossibilidade de impressão, motivo de sua 
não juntada. 
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 Não possui cartões de crédito ou outra modalidade nesse 
sentido.  
 
 A situação financeira do Réu é, comprovadamente, de 
subsistência, tendo suporte de sua família para não sucumbir, daí a necessidade de 
obter os benefícios da Lei 1.060 de 5/02/1950, a assistência judiciária gratuita, em 
especial no contido no art. 9°, que menciona a compreensão da gratuidade de todos 
os atos do processo até decisão final do litígio, em todas as instâncias. 

 O amparo da gratuidade é também previsto no artigo 99 et seq. 
do vigente Código de Processo Civil e, vale sublinhar, trata-se de previsão 
Constitucional, por força do artigo 5º, inciso LXXIV, da Constituição da República de 
1988, tendo em vista que se deve considerar não apenas os rendimentos mensais, 
mas também quanto está comprometido com as despesas para sua sobrevivência. 

 Veja-se que a i. Terceira Turma do C. Superior Tribunal de Justiça 
(cf. RESP 263781/SP – Rel. E. Min. Carlos Alberto Menezes Direito) decidiu há 
tempos, em 22/05/2001, por unanimidade, a assistência judiciária gratuita sob a 
assertiva de que o acesso à Justiça deve ser o mais amplo, e a interpretação para o 
gozo do benefício da assistência judiciária deve considerar não apenas o valor dos 
rendimentos, mas, também, o comprometimento das despesas para a manutenção da 
família.  
 
 Por fim, importa mencionar que o novel Código de Processo 
Civil trouxe explicitamente essa diretriz, no § 4º de seu artigo 101, no sentido de que é 
plenamente possível haver assistência por advogado particular. 
 
 No sentido de a parte possuir advocacia particular, o c. Tribunal 
de Justiça de São Paulo assim entende, in verbis: 
 

 
“EMENTA AGRAVO DE INSTRUMENTO – ASSISTÊNCIA 
JUDICIÁRIA IMPUGNAÇÃO À GRATUIDADE PROCESSUAL 
Insurgência contra decisão que rejeita a impugnação 
Presunção relativa da hipossuficiência em razão da declaração 
do estado de pobreza Possibilidade de indeferimento liminar 
pelo Juízo com base em fundadas razões (art. 99, §§2º e 3º do 
CPC) - documentação apresentada que comprova o alegado 
estado de pobreza. Demonstrativo coligido pela Municipalidade 
que apenas informa os rendimentos brutos da autora, omitindo-
se quanto aos descontos Holerites que demonstram a 
significativa redução da remuneração após a aplicação de  
descontos Contratação de advogado particular que, por si só, 
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não impede a concessão do benefício  art. 99, §4º, do CPC) 
Decisão mantida Recurso não provido.   
(Ag Inst nº 2090319-87.2017.8.26.0000; Registro: 
2017.0000575537; 6ª Câmara de Direito Público; Rel. Des.  
Reinaldo Miluzzi, j. 07/08/2017) “ 
 

 
 Portanto, é a presente para se requerer, respeitosamente, o 
deferimento de gratuidade judiciária. 
 
 
III – DO PEDIDO 
 
 Enfim, em reiteração, requer-se, respeitosamente, o 
reconhecimento da nulidade da citação, com reabertura de prazo para o Réu oferecer 
Contestação, com a imprescindível e regular intimação da publicação da r. decisão, 
com fulcro no artigo 239, §1º, CPC, com devolução expressa de prazo. 

 
 Ademais, requer-se a cassação do ato de reintegração de posse 
pela Autora pessoa jurídica, com retorno do imóvel na situação que encontrado, i. e., 
vazio, desocupado. 
 
 Por derradeiro, requer-se a i. concessão da gratuidade judiciária 
ao Réu. 
 

 
Termos em que, 

Pede Deferimento. 
 

São Paulo, 25 de agosto de 2022. 
 

 
RODRIGO  A. C.  VOLPON 

OAB/SP n º 173.239 
 

 
THIAGO NOGUEIRA DE LIMA 

OAB/SP n º 237.407 
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Segunda Via

Segunda Via

Segunda Via

9581960
ANTONIO RAGUSA

BRO SETE VOLTAS, 127 -  - BRO SETE VOLTAS
FRANCO DA ROCHA - SP - CEP 07830-460
CNPJ/CPF: 21958025887   IE:

Data de Emissão: 20/07/2022
Data de Apresentação: 28/07/2022
Controle Nº: 01-20227117085363-70

18/08/2022 148.402.128 Julho/2022 28/08/2022 R$ 241,28

3T26266831 RESIDENCIAL-TRIFASICO

380/220 201 a 231 / 348 a 396

17/06/2022

19/07/2022

32
CONSUMO 43444 43748

JUL/22 JUN/22 MAI/22 ABR/22 MAR/22 FEV/22 JAN/22 DEZ/21 NOV/21 OUT/21 SET/21 AGO/21 JUL/21
304.0 260.0 257.0 317.0 325.0 273.0 274.0 297.0 481.0 799.0 659.0 522.0 554.0

CCI* Descrição do Produto Quantidade
Tarifa

Fornec.
Valor

Fornecimento

Base

Calculo
Imposto

Alíq.
Imposto

Valor
ICMS

Valor Total
(Fornec. + Impostos)

0601

0601

0699

0699

CONSUMO TE

CONSUMO TUSD

COFINS

PIS

Total

304,00

304,00

0,282796

0,339770

85,97

103,29

189,26

109,60

131,68

197,85

197,85

18,00%

18,00%

3,57%

0,78%

19,72

23,70

43,42

105,69

126,99

7,06

1,54

241,28

*CCI - Código de Classificação do Item

R$ 52,37
R$ 30,56
R$ 14,38

R$ 76,21
R$ 52,02
R$ 15,74

Band.Tarif. Verde:18/06-19/07
Em agosto inicia o Censo 2022. Seja gentil ao receber o Recenseador.

Acesse o nosso site e realize os serviços com maior comodidade, praticidade, rapidez e segurança.
www.elektro.com.br

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA

ELEKTRO REDES S/A

20/07/2022 FAT-01-20227117085363.70 DM N 20/07/2022

17 R$

ANTONIO RAGUSA
BRO SETE VOLTAS, 127 -  - BRO SETE VOLTAS
FRANCO DA ROCHA - SP - CEP 07830-460

28/08/2022

3064-3/0002261-6

31946430034531808-4

R$ 241,28

00190.00009 03194.643007 34531.808177 7 90910000024128BANCO DO BRASIL 001-9

GBELEKF1 (V1.00)
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Segunda Via

Segunda Via

Segunda Via

Seu Código 9581960
Vencimento 28/08/2022
Data da Postagem 03/08/2022

ANTONIO RAGUSA
CAIXA POSTAL:05014000
05014000 - SÃO PAULO - SP

16,00
4,00

12,00

0,87
1,00
0,87

05/2022

87,32

DIC - Duração de Interrupção Individual
FIC - Frequência de Interrupção Individual
DMIC - Duração Máxima de Interrupção Contínua

FRANCO DA ROCHA

26,00

0800 701 0102
Atendimento ao Cliente

0800 012 4050
Ouvidoria Elektro

Agência Nacional de Energia Elétrica - ANEEL
167 - (ligação gratuita de telefones fixos

tarifada na origem para telefones celulares.)

Agência Reguladora de Saneamento e Energia do
Estado de São Paulo-ARSESP - 0800 727 0167

Ligação gratuita de telefones fixos

895F.ACE4.EDB3.CD43.F255.E203.6982.7360 07/2022

GBELEKF1 (V1.00)
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Módulo de Impressão de Declarações Assinadas

MIDAS
.

Usuário: 266628618

Data/Hora de impressão: 23/08/2022 15:58:05

CPF do declarante: 266.628.618-55

ND: 08/57.883.944

Data/Hora Entrega: 26/04/2018  07:50:10

Meio de Entrega: RECEITANET

Modelo: SIMPLIFICADO

Tipo de documento: ORIGINAL

Situação: FINALIZADA

Entregue com certificado: NÃO

FOLHA DE ROSTO

Estes dados são cópia fiel dos constantes em nossos arquivos. Informações protegidas por sigilo fiscal.

Antes de imprimir, pense em sua responsabilidade com o MEIO AMBIENTE.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A  RENDA - PESSOA FÍSICA

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCÍCIO 2018 ANO-CALENDÁRIO 2017

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL - OPÇÃO PELO DESCONTO SIMPLIFICADO
DECLARAÇÃO ORIGINAL

IDENTIFICAÇÃO DO DECLARANTE

CPF do declarante Nome do declarante

266.628.618-55 FABIO RAGUSA

Endereço

RUA MONTE ALEGRE

Complemento

APTO. 32
Número

182

Bairro/Distrito

PERDIZES

CEP

05014-000 SAO PAULO

Município UF

SP

Telefone

(Valores em Reais)

80.266,06TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS

7.226,21IMPOSTO DEVIDO

2.109,28IMPOSTO A RESTITUIR

IMPOSTO A PAGAR

GANHO DE CAPITAL - MOEDA EM ESPÉCIE 0,00

0,00SALDO DO IMPOSTO A PAGAR

RESTITUIÇÃO

8499AGÊNCIA BANCÁRIA

CÓDIGO DO BANCO 341

Declaração recebida via Internet
 pelo Agente Receptor SERPRO

 em 26/04/2018 às 07:50:10
3805496040

05915-5CONTA PARA CRÉDITO

Página 1 de  23805496040
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Módulo de Impressão de Declarações Assinadas

MIDAS
.

Usuário: 266628618

Data/Hora de impressão: 23/08/2022 15:43:17

CPF do declarante: 266.628.618-55

ND: 08/23.375.430

Data/Hora Entrega: 29/04/2019  12:59:33

Meio de Entrega: RECEITANET

Modelo: SIMPLIFICADO

Tipo de documento: ORIGINAL

Situação: FINALIZADA

Entregue com certificado: NÃO

FOLHA DE ROSTO

Estes dados são cópia fiel dos constantes em nossos arquivos. Informações protegidas por sigilo fiscal.

Antes de imprimir, pense em sua responsabilidade com o MEIO AMBIENTE.
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MINISTÉRIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A  RENDA - PESSOA FÍSICA

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCÍCIO 2019 ANO-CALENDÁRIO 2018

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL - OPÇÃO PELO DESCONTO SIMPLIFICADO
DECLARAÇÃO ORIGINAL

IDENTIFICAÇÃO DO DECLARANTE

CPF do declarante Nome do declarante

266.628.618-55 FABIO RAGUSA

Endereço

RUA MONTE ALEGRE

Complemento

APTO. 32
Número

182

Bairro/Distrito

PERDIZES

CEP

05014-000 SAO PAULO

Município UF

SP

Telefone

(Valores em Reais)

45.160,48TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS

1.161,68IMPOSTO DEVIDO

2.895,65IMPOSTO A RESTITUIR

IMPOSTO A PAGAR

GANHO DE CAPITAL - MOEDA EM ESPÉCIE 0,00

0,00SALDO DO IMPOSTO A PAGAR

RESTITUIÇÃO

8499AGÊNCIA BANCÁRIA

CÓDIGO DO BANCO 341

Declaração recebida via Internet JV
 pelo Agente Receptor SERPRO

 em 29/04/2019 às 12:59:33
0375792127

5915-5CONTA PARA CRÉDITO

0375792127
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

IDENTIFICAÇÃO DO CONTRIBUINTE

CPF: 266.628.618-55Nome: FABIO RAGUSA

Data de Nascimento: 20/08/1976 Título Eleitoral:

Possui cônjuge ou companheiro(a)? Não

Houve mudança de endereço? Não

Endereço: RUA MONTE ALEGRE Número: 182

Complemento: APTO 32 Bairro/Distrito: PERDIZES

Município: SÃO PAULO UF: SP

CEP: 05014-000 DDD/Telefone:

Natureza da Ocupação: 01 EMPREGADO DE EMPRESA DO SETOR PRIVADO, EXCETO DE INSTITUIÇÕES FINANCEIRAS

Ocupação Principal: 000 OUTRAS OCUPAÇÕES NÃO ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE

Tipo de declaração: Declaração de Ajuste Anual Original

Nº do recibo da última declaração entregue do exercício de 2019:

DDD/Celular:E-mail:

Um dos declarantes é pessoa com doença grave ou portadora de deficiência física ou mental? Não

DEPENDENTES

Sem Informações

ALIMENTANDOS

Sem Informações

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURÍDICA PELO TITULAR (Valores em Reais)

NOME DA FONTE PAGADORA REND. RECEBIDOS
DE PES. JURÍDICA

CONTR. PREVID.
OFICIAL

IMPOSTO RETIDO
NA FONTE

13º SALÁRIO IRRF SOBRE 13º
SALÁRIO

EDGARD LEITE ADVOGADOS
ASSOCIADOS

55.517,25 4.273,97 7.450,36 4.422,83 249,54

CNPJ/CPF: 02.721.738/0001-73

ITAU VIDA E PREVIDENCIA S/A 179,68 0,00 26,95 0,00 0,00

CNPJ/CPF: 92.661.388/0001-90

TOTAL 55.696,93 4.422,837.477,314.273,97 249,54

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURÍDICA PELOS DEPENDENTES

Sem Informações

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FÍSICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR

Sem Informações

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FÍSICA E DO EXTERIOR PELOS DEPENDENTES

Sem Informações

RENDIMENTOS ISENTOS E NÃO TRIBUTÁVEIS (Valores em Reais)

04. Indenizações por rescisão de contrato de trabalho, inclusive a título de PDV, e por acidente de trabalho; e FGTS 4.549,20

CPF/CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte PagadoraBeneficiário ValorCPF

02.721.738/0001-73 EDGARD LEITE ADVOGADOS
ASSOCIADOS

Titular 4.549,20266.628.618-55
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

TOTAL 4.549,20

RENDIMENTOS SUJEITOS À TRIBUTAÇÃO EXCLUSIVA / DEFINITIVA (Valores em Reais)

01. 13º salário 4.422,83

TOTAL 4.422,83

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURÍDICA PELO TITULAR (IMPOSTO COM EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Sem Informações

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURÍDICA PELOS DEPENDENTES (IMPOSTO COM EXIGIBILIDADE
SUSPENSA)

Sem Informações

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS DE PESSOA JURÍDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITULAR

Sem Informações

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS DE PESSOA JURÍDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

Sem Informações

IMPOSTO PAGO / RETIDO (Valores em Reais)

01. Imposto complementar: 0,00

02. Imposto pago no exterior

03. Imposto de renda na fonte (Lei 11.033/2004):

0,00

0,00

0,00

Imposto devido com os rendimentos no exterior:

Diferença a ser considerada para cálculo do imposto (limite legal):

0,00

0,00Imposto devido sem os rendimentos no exterior:

7.477,31

05. Imposto retido na fonte dos dependentes

06. Carnê-Leão do titular

07. Carnê-Leão dos dependentes

0,00

0,00

04. Imposto retido na fonte do titular

0,00

PAGAMENTOS EFETUADOS

Sem Informações

DOAÇÕES EFETUADAS

Sem Informações

DECLARAÇÃO DE BENS E DIREITOS (Valores em Reais)

CÓDIGO DISCRIMINAÇÃO SITUAÇÃO EM

31/12/2018 31/12/2019

11 50% APARTAMENTO 81 DA ALAMEDA DOS TUPINIQUINS, 750, ADQUIRIDO
DE EDUARDO HERMELIN LEITE E MYLENE RIBEIRO QUIAN LEITE EM
26/05/2014.

1.050.000,00 1.050.000,00

Inscrição Municipal (IPTU):

105 - BRASIL

Logradouro: Nº:

Comp.: Bairro:
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

DECLARAÇÃO DE BENS E DIREITOS (Valores em Reais)

CÓDIGO DISCRIMINAÇÃO SITUAÇÃO EM

31/12/2018 31/12/2019

UF:Município: CEP:

Registrado no Cartório:

Área Total: Data de Aquisição:   /  /0,0

11 50% APARTAMENTO 1150, LOCALIZADO 11O PAVIMENTO DA TORRE D. 160.000,00 160.000,00

Inscrição Municipal (IPTU):

105 - BRASIL

Logradouro: Nº:

Comp.: Bairro:

UF:Município: CEP:

Registrado no Cartório:

Área Total: Data de Aquisição:   /  /0,0

13 25% DOS TERRENOS SITUADOS NA ESTRADA DA OLARIA DESIGNADOS
CHACARAS 50/51 FRANCISCO MORATO, ADQUIRIDOS POR FORÇA DA
SENTENÇA HOMOLOGATÓRIA DA PARTILHA PROLATADA EM 10 DE
MARÇO DE 2004 NOS AUTOS DO PROCESSO DE INVENTARIO DE ODETE
SERIPIERRO RAGUSA.OBS. O BEM RECEBIDO PELO VALOR DE
DECLARAÇÃO DE IR -  PARTILHA ESTA DECLARADA NO CPF. 219.580.258-
87 (ANTONIO RAGUSA)

15.800,00 15.800,00

Inscrição Municipal (IPTU):

105 - BRASIL

Logradouro: Nº:

Comp.: Bairro:

UF:Município: CEP:

Registrado no Cartório:

Área Total: Data de Aquisição:   /  /0,0

TOTAL 1.225.800,001.225.800,00

DÍVIDAS E ÔNUS REAIS

Sem Informações

ESPÓLIO

Sem Informações

DOAÇÕES A PARTIDOS POLÍTICOS E CANDIDATOS A CARGOS ELETIVOS

Sem Informações
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

DEMONSTRATIVO DE ATIVIDADE RURAL - BRASIL

DADOS E IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL EXPLORADO - BRASIL

Sem Informações

RECEITAS E DESPESAS - BRASIL

Sem Informações

APURAÇÃO DO RESULTADO - BRASIL

Sem Informações

MOVIMENTAÇÃO DO REBANHO - BRASIL

Sem Informações

BENS DA ATIVIDADE RURAL - BRASIL

Sem Informações

DÍVIDAS VINCULADAS À ATIVIDADE RURAL - BRASIL

Sem Informações
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

DEMONSTRATIVO DE ATIVIDADE RURAL - EXTERIOR

DADOS E IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL EXPLORADO - EXTERIOR

Sem Informações

RECEITAS E DESPESAS - EXTERIOR

Sem Informações

APURAÇÃO DO RESULTADO - EXTERIOR

Sem Informações

MOVIMENTAÇÃO DO REBANHO - EXTERIOR

Sem Informações

BENS DA ATIVIDADE RURAL - EXTERIOR

Sem Informações

DÍVIDAS VINCULADAS À ATIVIDADE RURAL - EXTERIOR

Sem Informações

DEMONSTRATIVO DA APURAÇÃO DOS GANHOS DE CAPITAL

Sem Informações
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

RENDA VARIÁVEL - OPERAÇÕES COMUNS/DAYTRADE - TITULAR

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - JAN

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - FEV

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - MAR

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - ABR

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - MAI

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - JUN

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - JUL

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - AGO

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - SET

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - OUT

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - NOV

Sem Informações

GANHOS LÍQUIDOS OU PERDAS - DEZ

Sem Informações

RENDA VARIÁVEL - OPERAÇÕES COMUNS/DAYTRADE - DEPENDENTES

Sem Informações

RENDA VARIÁVEL - OPERAÇÕES DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - TITULAR

Sem Informações

RENDA VARIÁVEL - OPERAÇÕES DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - DEPENDENTES

Sem Informações
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

RESUMO

RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS E DESCONTO SIMPLIFICADO

Recebidos de Pessoa Jurídica pelo Titular 55.696,93

Recebidos de Pessoa Jurídica pelos Dependentes 0,00

Recebidos de Pessoa Física/Exterior pelo Titular 0,00

Recebidos de Pessoa Física/Exterior pelos Dependentes 0,00

Resultado tributável da Atividade Rural 0,00

TOTAL DE RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS 55.696,93

Desconto Simplificado 11.139,38

Base de cálculo do Imposto 44.557,55

Imposto devido 2.426,06

Imposto retido na fonte do titular 7.477,31

Imp. retido na fonte dos dependentes 0,00

Carnê-Leao do titular 0,00

Imposto Complementar 0,00

Imposto retido na fonte (Lei nº 11.033/2004) 0,00

IMPOSTO A RESTITUIR 5.051,25

SALDO IMPOSTO A PAGAR 0,00

PARCELAMENTO

Valor da quota 0,00

Número de Quotas 0

INFORMAÇÕES BANCÁRIAS

Banco

Agência (sem DV)

Conta para crédito

0,00

Recebidos acumuladamente pelos dependentes

Recebidos acumuladamente pelo titular

0,00

Imposto devido RRA 0,00

Total do imposto devido 2.426,06

IMPOSTO PAGO

0,00Carnê-Leao dos dependentes

0,00Imposto retido RRA

Total do imposto pago 7.477,31

TRIBUTAÇÃO UTILIZANDO O DESCONTO SIMPLIFICADO

Imposto pago no exterior 0,00

4,35Aliquota efetiva (%)
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NOME:
IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FÍSICACPF:

ANO-CALENDÁRIO 2019EXERCÍCIO 2020

FABIO RAGUSA

DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL
266.628.618-55

OUTRAS INFORMAÇÕES
Rendimentos isentos e não tributáveis 4.549,20

Rendimentos sujeitos à tributação exclusiva/definitiva 4.422,83

Rendimentos tributáveis - imposto com exigibilidade suspensa 0,00

Depósitos judiciais do imposto 0,00

Total do imposto retido na fonte (Lei nº11.033/2004), conforme dados informados pelo contribuinte 0,00

Doações a Partidos Políticos e Candidatos a Cargos Eletivos

Imposto a pagar sobre o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Espécie 0,00

0,00

Imposto pago sobre Ganhos de Capital 0,00

Imposto pago Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e Aplicações Financeiras

0,00Imposto pago sobre Renda Variável

Imposto diferido dos Ganhos de Capital 0,00

Imposto devido sobre Ganhos de Capital 0,00

Imposto devido sobre ganhos líquidos em Renda Variável 0,00

Imposto devido sobre Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e aplic. financeiras 0,00

Bens e direitos em 31/12/2019 1.225.800,00

Dívidas e ônus reais em 31/12/2018 0,00

Dívidas e ônus reais em 31/12/2019 0,00

1.225.800,00Bens e direitos em 31/12/2018

EVOLUÇÃO PATRIMONIAL
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MINISTÉRIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A  RENDA - PESSOA FÍSICA

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCÍCIO 2020 ANO-CALENDÁRIO 2019

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL - OPÇÃO PELO DESCONTO SIMPLIFICADO
DECLARAÇÃO ORIGINAL

IDENTIFICAÇÃO DO DECLARANTE

CPF do declarante Nome do declarante

266.628.618-55 FABIO RAGUSA

Endereço

RUA MONTE ALEGRE

Complemento

APTO 32

Número

182

Bairro/Distrito

PERDIZES

CEP

05014-000 SAO PAULO

Município UF

SP

Telefone

(Valores em Reais)

55.696,93TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTÁVEIS

2.426,06IMPOSTO DEVIDO

5.051,25IMPOSTO A RESTITUIR

IMPOSTO A PAGAR

528316305195-16

GANHO DE CAPITAL - MOEDA EM ESPÉCIE 0,00

0,00SALDO DO IMPOSTO A PAGAR

Declaração recebida via Internet JV
 pelo Agente Receptor SERPRO

 em 25/07/2022 às 11:24:53
1192797787

CÓDIGO DA NOTIFICAÇÃO DE MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA DECLARAÇÃO

1192797787
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Ministério da Economia
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil

NOTIFICAÇÃO DE LANÇAMENTO DA MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA DECLARAÇÃO DE
AJUSTE ANUAL DO IMPOSTO SOBRE A RENDA DA PESSOA FÍSICA.

Nome do contribuinte CPF do contribuinte

FABIO RAGUSA 266.628.618-55

Exercício Ano-calendário Local/município
Data/hora de entrega da

declaração
Nº do recibo de entrega

da declaração
Código da
notificação

2020 2019 SAO PAULO 25/07/2022 11:24:53 18.31.20.69.53 - 42 528316305195-16

DEMONSTRATIVO DE APURAÇÃO DA MULTA POR ATRASO NA ENTREGA (ressalvados os valores mínimo e máximo fixados em lei)

Data da entrega da Declaração 25/07/2022

Quantidade de meses/fração de atraso 25
Imposto Devido R$ 2.426,06
Multa 2.426,06 x 20,0% = R$ 485,21
Multa por Atraso na Entrega da Declaração a pagar R$ 485,21

Condições de Obrigatoriedade que ensejaram a cobrança da Multa por Atraso na Entrega da Declaração de Ajuste Anual da Pessoa Física

1 - Recebeu rendimentos tributáveis sujeitos ao ajuste anual na Declaração superiores a R$ 28.559,70.

2 - Teve a posse ou a propriedade de bens ou direitos, inclusive terra nua, de valor total superior a R$ 300.000,00.

CRÉDITO TRIBUTÁRIO APURADO VALORES EM REAIS

Multa por Atraso na Entrega da Declaração R$ 485,21

Descrição dos Fatos, Fundamentação Legal e Intimação:
A entrega da Declaração de Ajuste Anual do Imposto sobre a Renda da Pessoa Física após o prazo fixado na legislação enseja a
aplicação da multa de 1% (um por cento) ao mês ou fração de atraso sobre o imposto devido, ainda que integralmente pago,
ressalvados o valor mínimo de R$ 165,74 (cento e sessenta e cinco reais e setenta e quatro centavos) e máximo de 20% (vinte por
cento) do imposto devido, nos termos do disposto nos arts. 88 da Lei nº 8.981, de 20 de janeiro de 1995, 7º da Lei nº 9.250, de 26 de
dezembro de 1995, 27 da Lei nº 9.532, de 10 de dezembro de 1997, e 16 da Lei nº 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e nos arts. 2º, 7º
e 10 da Instrução Normativa (IN) da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) nº 1.924, de 19 de fevereiro de 2020.

Fica o contribuinte acima identificado notificado a recolher, no prazo de 30 (trinta) dias, contado do dia do recebimento desta
notificação (data da transmissão da declaração 25/07/2022), a importância de R$ 485,21 (quatrocentos e oitenta e cinco reais e vinte
e um centavos), correspondente à multa por atraso na entrega da Declaração de Ajuste Anual do Imposto sobre a Renda da Pessoa
Física do exercício de 2020, ano-calendário de 2019, nos termos do disposto nos arts. 9º, caput, 11 e 23, caput, III, “b”, e § 2º, III,
“c”, do Decreto nº 70.235, de 6 de março de 1972, e 890 e 1003 do Regulamento do Imposto sobre a Renda (RIR/2018) aprovado
pelo Decreto nº 9.580, de 22 de novembro de 2018.

Caso não concorde com o presente lançamento, o contribuinte poderá impugná-lo no prazo de 30 (trinta) dias, contado do
recebimento desta notificação, em petição dirigida ao Delegado da Receita Federal do Brasil de Julgamento, protocolizada em
unidade da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) de sua jurisdição, nos termos do disposto nos arts. 14 a 16 do
Decreto nº 70.235, de 1972.

ARISTIDES BORGES CARVALHO
AUDITOR-FISCAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - MATRÍCULA Nº 00062173
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL PESSOAS FÍSICAS - SAO PAULO
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
Documento de Arrecadação de Receitas Federais

DARF

02

03

04

05

07

01

10

09

08

11

Período de Apuração

Número CPF ou CNPJ

Código da Receita

Número de Referência

Valor dos Juros e/ou
Encargos DL-1025/69

Valor da Multa

Valor do Principal

Autenticação bancária (somente 1ª e 2ª vias)

Valor Total

Nome / Telefone

FABIO RAGUSA

266.628.618-55

485,21

24/08/2022

MINISTÉRIO DA FAZENDA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
Documento de Arrecadação de Receitas Federais

DARF

02

03

04

05

07

01

10

09

08

11

Período de Apuração

Número CPF ou CNPJ

Código da Receita

Número de Referência

Valor dos Juros e/ou
Encargos DL-1025/69

Valor da Multa

Valor do Principal

Autenticação bancária (somente 1ª e 2ª vias)

Valor Total

Nome / Telefone

FABIO RAGUSA

266.628.618-55

485,21

24/08/2022

Data de Vencimento06

06 Data de Vencimento

ATENÇÃO

ATENÇÃO

É vedado o recolhimento de tributos administrados pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) cujo valor total seja inferior a R$10,00.
Ocorrendo tal situação, adicione esse valor ao tributo de mesmo código
de períodos subseqüentes, até que o total seja igual ou superior a
R$10,00.

É vedado o recolhimento de tributos administrados pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) cujo valor total seja inferior a R$10,00.
Ocorrendo tal situação, adicione esse valor ao tributo de mesmo código
de períodos subseqüentes, até que o total seja igual ou superior a
R$10,00.

5320

01/07/2020

01/07/2020

5320
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência ao autor sobre a petição e documentos juntados nos 
autos. 

Nada Mais. São Paulo, 26 de agosto de 2022. Eu, ___, Adão 
Morozini Junior, Chefe de Seção Judiciário. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 26/08/2022 13:40 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0639/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência ao autor sobre a petição e documentos juntados nos autos." 

           São Paulo, 26 de agosto de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 29/08/2022 04:25 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0639/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/08/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor do ato: "Ciência ao autor sobre a petição e documentos juntados nos autos." 

           SÃO PAULO, 29 de agosto de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Vistas dos autos aos interessados para: manifestarem-se, 
em 15 dias, sobre a(s) resposta(s) ao(s) ofício(s) juntado(s) 
aos autos.
Nada Mais. São Paulo, 14 de setembro de 2022. Eu, ___, 
Leontina Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 14/09/2022 10:37 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0704/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   aos   interessados   para:   manifestarem-se,   em   15   dias,   sobre   a(s) 
 resposta(s) ao(s) ofício(s) juntado(s) aos autos." 

           São Paulo, 14 de setembro de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 14/09/2022 23:47 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0704/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/09/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/09/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   aos   interessados   para:   manifestarem-se,   em   15   dias,   sobre   a(s) 
 resposta(s) ao(s) ofício(s) juntado(s) aos autos." 

           SÃO PAULO, 14 de setembro de 2022. 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 

CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

(Cumprimento de Sentença)  

 

 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por seus advogados infra-assinados (doc. 01), nos autos do Cumprimento de Sentença 

em epígrafe, que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença 

de Vossa Excelência, em atenção ao r. ato ordinatório de fls. 118, expor e requerer o 

que segue. 

Às fls. 76/83, o Executado apresentou petição alegando a 

nulidade de citação, requerendo abertura de prazo para contestação e suspensão do 

ato de reintegração de posse da ação principal. Ao final, ainda requer o benefício da 

justiça gratuita. 

Fundamenta seu pedido nas certidões apresentadas pelo 

oficial de justiça, na ação principal, quando da intimação para desocupação e 

cumprimento da reintegração, nas quais constou, segundo informações prestadas pelo 

zelador, que o imóvel estaria desocupado desde 2020.  

Ocorre que, nenhuma das questões apresentadas pelo 

Executado é suficiente para comprovar a alegada nulidade de citação, realizada 

regularmente, conforme prevê o artigo 248, §4º, do CPC, do qual não consta nenhuma 

exigência de que o documento deverá ser assinado pelo “zelador”. 

Na verdade, como ele mesmo cita, “é possível se 

reconhecer a validade de citação entregue a pessoa responsável pelo recebimento da 

correspondência em condomínio.” 
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In casu, inclusive, verifica-se que o mesmo funcionário do 

condomínio, José Adriano dos Santos Alves, assinou tanto o recebimento do telegrama, 

quando o Executado foi notificado extrajudicialmente para desocupar o imóvel em 

20/02/2021 (vide fls. 42), quanto o AR de citação, juntado às fls. 89, seis meses após! 

(fls. dos autos principais). 

Certamente, referido funcionário não teria recebido 

nenhum dos documentos se, de fato, o Executado tivesse mudado de endereço. Assim, 

somente os recebeu porque tinha a certeza de que seriam entregues, efetivamente, ao 

Executado. 

Independentemente de estar residindo ou não no imóvel 

objeto da presente reintegração, o Executado permaneceu na posse do mesmo até o 

efetivo cumprimento do mandado de reintegração, juntado às fls. 135, da ação 

principal, devidamente cumprido em 06 de maio de 2022 e sempre esteve ciente dessa 

ação. 

Isso facilmente se observa dos próprios documentos 

juntados pelo Requerido, uma vez que o único endereço declarado por ele sempre foi 

o do imóvel objeto da presente ação.  

Note-se que, à fl. 81, para subsidiar o pedido de justiça 

gratuita, alega o Executad que a sua situação financeira se alterou após bloqueio de 

todos os seus bens decorrente de ação cautelar penal e inquérito policial, juntando o 

documento de fls. 92/96, que determina o indiciamento do Executado. 

Referido documento é datado de 09 de fevereiro de 20221 

e acompanha pesquisa da polícia civil, atendendo a determinação do delegado para 

identificação dos endereços atualizados do Executado e o único endereço que constou 

é justamente o do imóvel objeto da reintegração de posse (fl. 96): 

 
1 Data constante do rodapé do documento de fls. 92/95 
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Além disso, também se verifica da Declaração de Imposto 

de Renda acostada às fls. 107/117, que o endereço informado pelo Requerido é o da 

Rua Monte Alegre, 182, conforme abaixo transcrito, vide fl. 115: 

 

Em que pese tratar-se de declaração relativa ao ano- 

calendário de 2019, a mesma só foi entregue recentemente, em 25/07/2022: 

 

 

Portanto, não há dúvidas de que o Executado permaneceu 

na posse do imóvel até o efetivo cumprimento da presente reintegração de posse, que 
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somente foi possível com a judicialização, não havendo que se falar em qualquer 

nulidade. 

Com efeito, já que o próprio Executado juntou o 

documento de fls. 92/96, no qual é possível observar que houve a outorga de 

procuração (item 3) e intimação para o Executado se apresentar na Delegacia (item 1), 

diligenciou-se para obtenção de cópia dos referidos documentos.  

Na procuração outorgada por ele em 30/06/2020, o 

Executado declara residir no imóvel objeto da presente reintegração de posse (doc. 02): 

 

 

E, no depoimento, prestado no mencionado inquérito 

penal, em 07 de março de 2022,  além de declarar seu endereço novamente no imóvel 

objeto da presente, registrou expressamente que tinha total conhecimento da ação de 

reintegração de posse (doc. 03): 

 

 

Considerando o sigilo do referido procedimento, porém 

destacando que foi o próprio Executado quem trouxe a informação sem qualquer sigilo, 
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os documentos ora juntados estão tarjados, deixando em evidência apenas a 

informação que interessa nos presentes autos. 

Portanto, não há dúvidas quanto à permanência do 

Executado na posse do imóvel desde o início da ação principal até o cumprimento da 

reintegração de posse. 

O Executado, ademais, sempre soube da presente 

demanda, sendo a manifestação de fls. 76/83, uma tentativa procrastinatória, 

caracterizando evidente litigância de má-fé. 

Não é demais ressaltar que o processo civil é regido pelos 

princípios da boa fé objetiva, da lealdade e da colaboração. A conduta do Executado é 

absolutamente temerária, agiu com reserva mental, optando, deliberadamente, pelo 

silêncio. 

Observe-se que o mandado expedido nos autos do 

cumprimento de sentença, no endereço do pai dele, NÃO teve resultado positivo (vide 

fls. 121), em verdade, ele compareceu nos autos espontaneamente porque estava 

desde sempre acompanhado o processo, com claro intuito de tumultuar o regular 

andamento do cumprimento de sentença.  

Portanto, absolutamente indevido o pedido de 

reconhecimento de quaisquer nulidades.  

A pretensão de benefício da justiça gratuita da mesma 

forma não merece guarida. Pelo que se denota dos documentos por ele mesmo 

apresentados, possui um patrimônio de mais de R$ 1.000.000,00 (fls. 114) e ainda 

declarou no depoimento prestado na Delegacia que é autônomo, “comercializando 

alimentação”, portanto, não se encaixa, de maneira alguma no perfil daqueles que 

necessitam da gratuidade judiciária. 

Assim, requer-se que seja indeferida a pretensão de 

nulidade de citação, bem como o benefício da justiça gratuita, com o prosseguimento 

regular do cumprimento de sentença. 
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Por fim, registra ciência da resposta ao ofício, com o devido 

cumprimento da averbação da presente ação, pelo I. 14º Registro de Imóveis da Capital, 

apresentado às fls. 122/131. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Paulo, 21 de setembro de 2022. 

 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 

 

MARIO ROSSI BARONE 

OAB/SP nº 203.962 
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SUBSTABELECIMENTO 
 
 
Substabeleço a MARIO ROSSI BARONE, brasileiro, casado, advogado, OAB/SP nº 203.962 e 

CPF/ME nº 281.355.258-50, com reserva de iguais, os poderes que me foram conferidos 

por SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., especialmente para defender 

seus interesses no tocante aos processos nº 1026915-31.2021.8.26.0100 e 0028958-

21.2022.8.26.0100, que tramitam junto a 13ª Vara Cível do Foro Central de São Paulo. 

 

São Paulo, 20 de setembro de 2022. 

 

 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

W
N

Z
ki

N
v4

.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

A 
PO

LI
SE

L 
D

A 
C

O
ST

A 
ZA

N
EL

AT
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
1/

09
/2

02
2 

às
 2

1:
58

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
24

16
77

28
13

   
  .

fls. 141



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fls. 135/140: ciência ao executado dos documentos juntados.

Após, conclusos para apreciação da impugnação de fls. 76/83.

Intime-se.

São Paulo, 22 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 26/09/2022 06:19 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0737/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   135/140:   ciência   ao   executado   dos   documentos   juntados.   Após,   conclusos   para 
 apreciação da impugnação de fls. 76/83." 

           São Paulo, 26 de setembro de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 27/09/2022 06:16 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0737/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/09/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/09/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   135/140:   ciência   ao   executado   dos   documentos   juntados.   Após,   conclusos   para 
 apreciação da impugnação de fls. 76/83." 

           SÃO PAULO, 27 de setembro de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Autos nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 FÁBIO RAGUSA, já qualificado, por seus advogados adiante 
assinados, nos autos da ação movida por SAINTER EMPREENDIMENTOS E 
PARTICIPAÇÕES S/A, pessoa jurídica de direito privado, já qualificada, vem, 
respeitosamente, à presença de V. Exa., em atenção à juntada de documentos pela 
parte Autora, expor e requerer o quanto segue: 
 
 Após o pedido de nulidade de citação pelo Réu, a parte Autora 
juntou petição às fls. 135/140, redarguindo pela totalidade, mais a juntada de 
documentos. 
 
 Suas redarguições, em suma, envolvem: (a) a improcedência do 
pedido de nulidade da citação, porquanto a assinatura por funcionário de condomínio é 
apta à validade; (b) a afirmação de que o Réu permaneceu na posse até o efetivo 
cumprimento do mandado de reintegração; (c) o indevido pedido de gratuidade pelo 
Réu, porque o documento juntado de sequestro de bens é datado de 09/02/22; (d) a 
declaração de IR/PF do Réu de 2019 tem o endereço do imóvel objeto da lide, e só foi 
entregue em 25/07/22 e (e) tudo demonstra que o Réu esteve na posse até o 
cumprimento da reintegração. 
 
 

 Primus: o Réu já afirmou, alhures, que não se desconhece o 
teor do artigo 248, § 4º, do CPC, segundo o qual é possível se reconhecer a validade 
de citação entregue a pessoa responsável pelo recebimento da correspondência em 
condomínios, sob presunção de que a carta chegará às mãos do destinatário. 
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 Porém, no caso em tela, reitere-se o anterior argumento do Réu 
no sentido de que a pessoa que apôs assinatura é estranha à atividade de portaria, 
conforme supedâneo nas i. Certidões de n. Oficiais de Justiça, senão um, mas sim 
dois diferentes Oficiais, com fé pública, confirmatórias de que em nenhum momento 
estiveram diante de tal funcionário terceiro e que sequer se posta como zelador. 
 
 Muito conveniente ao Autor a assinatura de pessoa estranha. 
 
 

 Secundus: não prospera a afirmação de que o Réu permaneceu 
na posse até o efetivo cumprimento do mandado de reintegração, consoante 
mencionado outrora acerca da i. Certidão do Oficial de Justiça às fls. 119, com a 
descrição de que (ipsis litteris): 
 

 “CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao 
mandado nº 100.2022/010407-6 dirigi-me ao endereço: R. 
MONTE ALEGRE, 182; onde NÃO INTIMEI o requerido Fabio 
Ragusa, pois ele mudou-se dali desde 2019 e sendo que o 
apartamento 32, já está desocupado desde 2020, conforme 
informação do zelador do condomínio, Sr. Carlos Henrique. 
Diante do exposto, devolvo o mandado ao cartório para os 
devidos fins de direito. O referido é verdade e dou fé. 
WILSON ALBINO. Oficial de Justiça. Matr. Nº 317.552-6”. 
(grifamos) 
 

  A minuciosa descrição do i. Oficial e sua validade sobrepõe-se à 
simples alegação de parte do processo, integrante do polo ativo, evidentemente 
interessada, sem qualquer imparcialidade, contrária à validade do ato administrativo 
produzido, com presunção de verdade, legitimidade e autenticidade de servidor 
concursado e alheio ao processo.   
 
 

 Tertius: alega a parte Autora que o pedido de gratuidade do Réu 
tem por documento demonstrativo o sequestro de bens com data de 09/02/22, 
suficiente para se inferir sua presença no endereço do imóvel. 
 
 Não tem suporte jurídico essa adução, a uma porque a i. 
descrição do Oficial de Justiça é prova bastante, a duas porque o sequestro de bens 
foi em 12/06/20, conforme anexo (doc. anexo). 
 
 A indução que o Autor deseja produzir é na esteira de que o Réu 
sempre declarou o endereço do imóvel sub judice, seja em depoimentos policiais, seja 
em declaração de IR/PF (de 2019). 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

aM
M

U
ae

3H
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

O
D

R
IG

O
 A

LV
A

R
E

S
 C

R
U

Z 
V

O
LP

O
N

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

09
/2

02
2 

às
 2

1:
29

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
24

17
28

03
70

   
  .

fls. 153



 

3/3 
 

 
 Em realidade, as declarações do Autor de eventual endereço de 
residência no imóvel em nada desconstituem a alegação de nulidade da citação, 
porque o que importa é o ato jurídico de posse, ou seja, uma definição jurídica que 
delineia uma situação fática, de usufruição de um bem no mundo concreto, nada 
relacionado a declarações apostas em formulários. 
 
 Aliás, os formulários mencionados pelo Autor foram apenas 
manutenções do endereço antigo do Réu, que ali já existiam, já estavam grafados, e 
por qualquer motivo não foram atualizados pelo Réu, sem a mínima relação com o ato 
de posse.   
 
 O afã do Autor, por meio de ilações, é de enfraquecer a 
demonstração de que o Réu não mais mantinha a posse do imóvel, quando o presente 
processo encontrava-se na marcha de abertura ampla para sua defesa, aqui oprimida 
e cerceada. 
 
  O todo trazido recentemente pelo Réu prova que ele não mais 
estava na posse do imóvel, e não o contrário. 
 
 Enfim, sem delongas, necessária a reabertura de prazo para 
citação e defesa, por força das robustas comprovações de supressão de defesa. 

 
 

Termos em que, 
Pede Deferimento. 

 
São Paulo, 28 de setembro de 2022. 

 
 

RODRIGO  A. C.  VOLPON 
OAB/SP n º 173.239 

 
 

THIAGO NOGUEIRA DE LIMA 
OAB/SP n º 237.407 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Ciência à exequente das fls. 155/161.
Após, conclusos novamente.

Intime-se.

São Paulo, 29 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0757/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

(Cumprimento de Sentença)  

 

 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por seus advogados infra-assinados, nos autos do Cumprimento de Sentença em 

epígrafe, que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de 

Vossa Excelência, em atenção à r. decisão de fls. 162, expor e requerer o que segue. 

Inicialmente vale registrar que, diante da total ausência de 

fundamento jurídico para pretensão do Executado, a clara e evidente intenção dele é de 

tão somente tumultuar o feito atrasando as medidas assecuratórias ao recebimento do 

valor devido no presente cumprimento de sentença, o que não se pode permitir. 

Sem mais delongas, independentemente de não estar 

residindo no imóvel, o Executado permaneceu na posse do mesmo e por isso continuou 

recebendo suas correspondências regularmente e declarando-o como seu endereço. 

A citação, portanto, é válida. 

A alegação de que a carta de citação foi assinada por 

pessoa “estranha à atividade de portaria” é desprovida de qualquer comprovação.  

O fato dos oficiais de justiça, em momento posterior à 

citação, terem sido recebidos pelo zelador, em nada desconstitui o recebimento regular 

da citação por funcionário do condomínio diverso.  

Aqui vale destacar que o Executado tenta induzir este D. 

Juízo a erro ao afirmar que “conforme supedâneo nas i. Certidões de n. Oficiais de 

Justiça, senão um, mas sim dois diferentes Oficiais, com fé pública, confirmatórias de 
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que em nenhum momento estiveram diante de tal funcionário terceiro e que sequer se 

posta como zelador.” 

Nas certidões mencionadas não se faz nenhuma 

referência ao funcionário que assinou a citação.  

O Executado sempre teve ciência da ação, tanto que 

compareceu agora nos autos, mesmo sem ter sido intimado. 

Ademais, as provas trazidas aos autos não se trata apenas 

de formulários já grafados e não atualizados pelo Executado.  

O Executado outorgou procuração em 30/06/2020, 

declarando que residia no imóvel em questão. 

Em DEPOIMENTO, prestado em março de 2022, a 

autoridades policiais, o Executado afirmou expressamente que seu endereço residencial 

era na Rua Monte Alegre e ainda declarou na mesma oportunidade o conhecimento da 

presente ação: 

 

Ora, qual a finalidade da citação, senão dar conhecimento 

da ação? O Executado sempre teve conhecimento da ação, porque recebeu 

regularmente a carta assinada pelo funcionário do prédio, onde ainda era tido como 

proprietário. 

No presente caso, Excelência, é certo que se confirmou o 

preceito estabelecido pelo artigo 248,§4º do CPC, que confere plena validade e eficácia 

à citação postal recebida por preposto de portaria de condomínio edilício, qual seja, a 

plena cientificação e ciência da presente ação pelo Executado que, declarou, de modo 

próprio, ter conhecimento da presente demanda em março de 2022 e, o que é pior, 

sempre declarou como seu domicílio (inclusive fiscal) o apartamento objeto deste 

feito.  
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Portanto, diferentemente do afirmado pelo Executado, 

seu reconhecimento expresso de que, pelo menos até março de 2022, ainda estava na 

posse do imóvel, desconstitui a alegação de nulidade de citação. 

O que, isso sim, é má-fé e deslealdade processual do 

Requerido, que tenta, por meio de ardis e mentiras, ludibriar o Poder Judiciário, com 

falácias que o próprio Requerido desmentiu em depoimentos prestados e documentos 

acostados em regulares processos judiciais.   

Isso posto, reitera-se pelo indeferimento da pretensão de 

nulidade de citação, bem como do benefício da justiça gratuita, com o prosseguimento 

regular do cumprimento de sentença. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Paulo, 24 de outubro de 2022. 

 

(assinado digitalmente) 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 
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COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Para apreciação do pedido de assistência judiciária gratuita, apresente o executado 
cópias das declarações de imposto de renda relativas aos três últimos exercícios fiscais, conforme 
norma do art. 99, §2º, do Código de Processo Civil, tendo em vista que as acostadas em fls. 
103/117 não são as mais recentes.

Intime-se.

São Paulo, 31 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 01/11/2022 00:50 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0854/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Para   apreciação   do   pedido   de   assistência   judiciária   gratuita,   apresente   o   executado   cópias 
 das   declarações   de   imposto   de   renda   relativas   aos   três   últimos   exercícios   fiscais,   conforme   norma   do   art.   99, 
 §2º,   do   Código   de   Processo   Civil,   tendo   em   vista   que   as   acostadas   em   fls.   103/117   não   são   as   mais 
 recentes." 

           São Paulo, 1 de novembro de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 02/11/2022 01:19 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0854/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/11/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Para   apreciação   do   pedido   de   assistência   judiciária   gratuita,   apresente   o   executado   cópias 
 das   declarações   de   imposto   de   renda   relativas   aos   três   últimos   exercícios   fiscais,   conforme   norma   do   art.   99, 
 §2º,   do   Código   de   Processo   Civil,   tendo   em   vista   que   as   acostadas   em   fls.   103/117   não   são   as   mais 
 recentes." 

           SÃO PAULO, 2 de novembro de 2022. 
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1/2 
 

 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Autos nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 FÁBIO RAGUSA, já qualificado, por seus advogados adiante 
assinados, nos autos da ação movida por SAINTER EMPREENDIMENTOS E 
PARTICIPAÇÕES S/A, pessoa jurídica de direito privado, já qualificada, vem, 
respeitosamente, à presença de V. Exa., em atenção a r. decisão de fls. 168 que 
exorta a juntada de atuais declarações de Imposto de Renda Pessoa Física (IR/PF) 
para análise da gratuidade, expor e requerer o quanto segue: 
 
 O Requerido informa que não possui declarações de Imposto 
de Renda Pessoa Física (IR/PF) após 2020, tendo juntado as 3 (três) declarações que 
fez à época, quais sejam, IR/PF 2017/2018; IR/PF 2018/2019 e IR/PF 2019/2020. 
 
 Não mais realizou declarações após isso, devido ao bloqueio 
de todos seus bens, pela i. ordem emanada em 12/06/2020 (autos 1513500-
11.2020.8.26.0050), conforme r. decisão anexa (Doc. Grat.). 
 
 Com efeito, ele sequer preenche Declarações de Isenção 
Anual (DIA) de anos anteriores, porquanto não obrigatórias, sobretudo após a 
revogação da Instrução Normativa RFB nº 864/2008, de 25 de julho de 2008, que 
levou à inexistência da previsão do art. 62 de Declaração Anual de Isento a partir do 
ano de 2008, consoante texto normativo e da própria declaração que faz o Requerido 
para este i. Juízo, a mão, anexo (Docs. Grats.). 
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2/2 
 

 Veja-se que é desobrigado de preenchimento de isenção, 
porquanto seu CPF/MF continua regular (Doc. Grat.). 
  
 O núcleo do pedido da gratuidade judiciária é sua situação de 
bens bloqueados, com processo penal em trâmite, sem emprego regular e 
sobrevivendo de ajuda, reiterando que vive do auxílio de familiares 
  
 Reitera-se, respeitosamente, a gratuidade judiciária.  
 
 

Termos em que, 
Pede Deferimento. 

 
São Paulo, 04 de novembro de 2022. 

 
 

RODRIGO  A. C.  VOLPON 
OAB/SP n º 173.239 

 
 

THIAGO NOGUEIRA DE LIMA 
OAB/SP n º 237.407 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fls. 171/172: tendo em vista a decisão colacionada em fls. 173/179, onde se noticia 
a existência de vultoso patrimônio de titularidade do impugnante, para concessão dos benefícios da 
justiça gratuita, deverá este comprovar a alegação de que atualmente não declara bens à Receita 
Federal.

A ausência de declaração pode ser comprovada através de consulta ao site da 
Receita1, obtendo-se resultado de "sua declaração não consta na base de dados da Receita Federal".

Intime-se.

São Paulo, 19 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 

1 https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/consrest/Atual.app/paginas/index.asp
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 22/11/2022 00:42 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0916/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   171/172:   tendo   em   vista   a   decisão   colacionada   em   fls.   173/179,   onde   se   noticia   a 
 existência   de   vultoso   patrimônio   de   titularidade   do   impugnante,   para   concessão   dos   benefícios   da   justiça 
 gratuita,   deverá   este   comprovar   a   alegação   de   que   atualmente   não   declara   bens   à   Receita   Federal.   A 
 ausência   de   declaração   pode   ser   comprovada   através   de   consulta   ao   site   da   Receita,   obtendo-se   resultado   de 
 "sua declaração não consta na base de dados da Receita Federal"." 

           São Paulo, 22 de novembro de 2022. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 23/11/2022 00:44 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0916/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/11/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   171/172:   tendo   em   vista   a   decisão   colacionada   em   fls.   173/179,   onde   se   noticia   a 
 existência   de   vultoso   patrimônio   de   titularidade   do   impugnante,   para   concessão   dos   benefícios   da   justiça 
 gratuita,   deverá   este   comprovar   a   alegação   de   que   atualmente   não   declara   bens   à   Receita   Federal.   A 
 ausência   de   declaração   pode   ser   comprovada   através   de   consulta   ao   site   da   Receita,   obtendo-se   resultado   de 
 "sua declaração não consta na base de dados da Receita Federal"." 

           SÃO PAULO, 23 de novembro de 2022. 
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1/1 
 

 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Autos nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 FÁBIO RAGUSA, já qualificado, por seus advogados adiante 
assinados, nos autos da ação movida por SAINTER EMPREENDIMENTOS E 
PARTICIPAÇÕES S/A, pessoa jurídica de direito privado, já qualificada, vem, 
respeitosamente, à presença de V. Exa., informar e requer o quanto segue. 
 
 
 A comprovação emitida pela RFB segue anexa, com a 
demonstração de não existência de declaração de IR/PF pela parte (doc. anexo).  
 
 

Termos em que, 
Pede Deferimento. 

 
São Paulo, 24 de novembro de 2022. 

 
 

RODRIGO  A. C.  VOLPON 
OAB/SP n º 173.239 

 
 

THIAGO NOGUEIRA DE LIMA 
OAB/SP n º 237.407 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Trata-se de exceção de pré-executividade apresentada por FABIO RAGUSA em 

ação em fase de cumprimento de sentença que lhe é movida por SAINTER 

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A para pugnar, em síntese, pela nulidade da 

citação (fls. 76/83). 

Apresentou documentos às fls. 84/117. 

Manifestação do exequente-excepto às fls. 135/140.

Manifestação das partes às fls. 152/154, 165/167, 171/172 e 186.

É o relatório. 

Decido. 

De início, indefiro o benefício da gratuidade de justiça. A declaração de imposto de 

renda de 2020 juntada às fls. 107/117 demonstra que o executado possui vultoso patrimônio no 

valor de R$ 1.225.800,00. Sendo assim, o fato de não ter declarado imposto de renda 2022 não é o 

suficiente para demonstrar sua condição hipossuficiente.  

A exceção de pré-executividade é medida oposta pelo devedor no processo de 

execução e admissível nos casos em que se alegam questões relativas aos pressupostos processuais, 

condições da ação e vícios do título, referentes à certeza, à liquidez e à exigibilidade. O vício 

alegado deve ser manifesto, de forma que não haja necessidade de dilação probatória. Assim, a 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 2

exceção é meio célere de arguição de objeções e tem por finalidade obstar sumariamente o 

seguimento da execução. 

No caso dos autos, trata-se de ação em fase de cumprimento de sentença movida 

em face do ora excipiente, a qual aduz a ocorrência de nulidade de sua citação na fase de 

conhecimento.  

Pois bem. No mérito, a tese da impugnante não merece ser acolhida.

A carta de citação direcionada ao ora executado foi ao endereço Rua Monte 

Alegre, n° 182, apto. 32, Perdizes, São Paulo/SP (fl. 87 dos autos principais), cujo aviso de 

recebimento fora positivo e juntado à fl. 89. 

Dito isto, não há suporte para o reconhecimento da nulidade de citação, mormente 

em razão do recebimento do aviso de recebimento relacionado à supracitada carta, o que implica a 

incidência da regra do artigo 248, § 2º, in fine, do Código de Processo Civil. Vê-se, desse modo, 

que o recebimento em si da carta de citação implica a regularidade da citação. Além disso, há 

diversos documentos acostados nos autos que demonstram que o executado-excipiente declarava 

que seu endereço de residência era o que constou na carta de citação e não o de seu pai, como 

agora alega. 

O executado-excipiente informa que habita com seu pai na Estrada Sete Voltas, 

127, Bairro Sete Voltas, Franco da Rocha/SP, desde janeiro de 2020. Entretanto, tal relato não 

condiz com a prova dos autos e ressalto, ainda, que já houve carta de citação enviada a este 

endereço, contudo, voltou negativa (fl. 121). 

Verifico que nas declarações de imposto de renda do executado dos anos de 2018, 

2019 e 2020 (fls. 103/117) consta o endereço da carta de citação. 

Ademais, em declaração feita à Polícia Civil do Estado de São Paulo, em 

07/03/2022, o executado afirmou que residia na Rua Monte Alegre, n° 182, apto. 32 Perdizes, São 

Paulo/SP e, ainda, ressalto que declarou expressamente que tinha conhecimento que havia ação de 

despejo em curso (fls. 142 e 145). 

Ainda, em uma procuração que o executado assinou em 30/06/2020 (fl. 148), 

consta também o endereço da carta de citação. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 3

Diante disso, a despeito das certidões dos oficiais de justiça (fls. 119 e 135), certo é 

que o endereço que constou na carta de citação de fl. 87 era o declarado pelo executado como de 

sua residência. 

Portanto, não há como acolher a alegação de nulidade de citação arguida pelo 

executado-excipiente. 

Posto isso, NÃO ACOLHO A EXCEÇÃO DE PRÉ-EXECUTIVIDADE de fls. 

76/83. 

Requeira o que de direito para o prosseguimento do feito. 

Intimem-se.

São Paulo, 19 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 09/01/2023 08:20 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0001/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Posto   isso,   NÃO   ACOLHO   A   EXCEÇÃO   DE   PRÉ-EXECUTIVIDADE   de   fls.   76/83. 
 Requeira o que de direito para o prosseguimento do feito. Intimem-se." 

           São Paulo, 9 de janeiro de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 10/01/2023 02:32 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0001/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Posto   isso,   NÃO   ACOLHO   A   EXCEÇÃO   DE   PRÉ-EXECUTIVIDADE   de   fls.   76/83. 
 Requeira o que de direito para o prosseguimento do feito. Intimem-se." 

           SÃO PAULO, 10 de janeiro de 2023. 
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1/1 
 

 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Autos nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 FÁBIO RAGUSA, já qualificado, por seus advogados adiante 
assinados, nos autos da ação movida por SAINTER EMPREENDIMENTOS E 
PARTICIPAÇÕES S/A, pessoa jurídica de direito privado, já qualificada, vem, 
respeitosamente, à presença de V. Exa., informar e requer o quanto segue: 
 
 O Executado informa, em atendimento ao art. 1.018 do CPC, o 
protocolo de Recurso de Agravo de Instrumento, distribuído sob nº 2005098-
29.2023.8.26.0000, consoante comprovante anexo e peças do recurso (docs. 
anexos). 
 
 
 
 

Termos em que, 
Pede Deferimento. 

 
São Paulo, 17 de janeiro de 2023. 

 
 

RODRIGO  A. C.  VOLPON 
OAB/SP n º 173.239 

 
 

THIAGO NOGUEIRA DE LIMA 
OAB/SP n º 237.407 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

1.Ciente da interposição do agravo pelo executado. 

2. Mantenho a decisão agravada por seus próprios fundamentos. 

3. Informe os efeitos do agravo.

Intime-se.

São Paulo, 18 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 19/01/2023 06:02 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0034/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.Ciente   da   interposição   do   agravo   pelo   executado.   2.   Mantenho   a   decisão 
 agravada por seus próprios fundamentos. 3. Informe os efeitos do agravo. Intime-se." 

           São Paulo, 19 de janeiro de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 19/01/2023 23:09 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0034/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   20/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1.Ciente   da   interposição   do   agravo   pelo   executado.   2.   Mantenho   a   decisão 
 agravada por seus próprios fundamentos. 3. Informe os efeitos do agravo. Intime-se." 

           SÃO PAULO, 19 de janeiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fls. 211/212: ciente.

Digam as partes quanto ao prosseguimento, no prazo de 15 (quinze) dias.

Intime-se.

São Paulo, 23 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 24/01/2023 00:38 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0046/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   211/212:   ciente.   Digam   as   partes   quanto   ao   prosseguimento,   no   prazo   de   15   (quinze) 
 dias." 

           São Paulo, 24 de janeiro de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 25/01/2023 03:36 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0046/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   26/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   27/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   211/212:   ciente.   Digam   as   partes   quanto   ao   prosseguimento,   no   prazo   de   15   (quinze) 
 dias." 

           SÃO PAULO, 25 de janeiro de 2023. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

1I
Y

hC
hN

o.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
5/

01
/2

02
3 

às
 0

3:
36

 .

fls. 215



 

1/1 
 

 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Autos nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
Cumprimento de Sentença 
 
 
 
 FÁBIO RAGUSA, já qualificado, por seus advogados adiante 
assinados, nos autos da ação movida por SAINTER EMPREENDIMENTOS E 
PARTICIPAÇÕES S/A, pessoa jurídica de direito privado, já qualificada, vem, 
respeitosamente, à presença de V. Exa., informar e requer o quanto segue: 
 
 Em resposta a i. exortação de V. Exa. às fls. 213. o Executado 
informa que, apesar de a r. decisão liminar do n. Relator no Agravo de Instrumento sob 
nº 2005098-29.2023.8.26.0000 haver denegado o efeito suspensivo, prudente se 
impõe aguardar o julgamento, porquanto se mantém o trâmite do Recurso. 
 
 
 
 

Termos em que, 
Pede Deferimento. 

 
São Paulo, 30 de janeiro de 2023. 

 
 

RODRIGO  A. C.  VOLPON 
OAB/SP n º 173.239 

 
 

THIAGO NOGUEIRA DE LIMA 
OAB/SP n º 237.407 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 
 
 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
(Cumprimento de Sentença)  

 
SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por seus 

advogados infra-assinados, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face 
de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção à r. decisão 
de fls. 213, expor e requerer o que segue. 

 
Diante da ausência de pagamento voluntário pelo Executado, para 

prosseguimento regular do cumprimento de sentença, apresenta-se em anexo tabela atualizada da 
dívida, cujo valor é de R$ 166.633,23 (cento e sessenta e seis mil, seiscentos e trinta e três reais e vinte 
e três centavos (doc. 01), requerendo-se as providências abaixo: 

 
a) nos termos do artigo 782, §3º, a inclusão do nome do Executado em cadastros de 

inadimplentes (FABIO RAGUSA – CPF. 266.628.618-55); 
 

b) pesquisa pelo sistema SISBAJUD, visando a penhora on-line de numerário, em contas do 
Executado (FABIO RAGUSA – CPF. 266.628.618-55); A guia de custas segue recolhida (doc. 02); 

 
c) bloqueio e penhora do imóvel pertencente ao Executado, registrado sob a matrícula nº 

113.829, do 14º Registro de Imóveis de São Paulo, cuja cópia da matrícula já consta dos autos 
às fls. 51/53;  

 
d) pesquisa junto ao DENATRAN, visando a identificação e penhora de veículos registrados em 

nome do Executado (FABIO RAGUSA – CPF. 266.628.618-55); A guia de custas segue recolhida 
(doc. 03). 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
São Paulo, 01 de fevereiro de 2023. 

 
(assinado digitalmente) 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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DEMONSTRATIVO VALORES 

Cumprimento de Sentença  

Processo originário 1026915-31.2021.8.26.0100 

 

ALUGUEL:  

 

Fls. 94: “ii) condenar o réu ao pagamento dos aluguéis vencidos e vincendos 

desde 08 de março de 2021 (vencimento da notificação de desocupação) até a 

efetiva devolução do imóvel, no valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis 

reais), diários; (...) Os referidos valores (itens ii e iii acima) deverão ser 

atualizados conforme Tabela Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios 

de 1% (um por cento) ao mês, ambos consectários a partir da data da notificação 

extrajudicial.” 
 

 
MÊS 

 
DIAS 

VALOR  
(R$ 156,00 
POR DIA) 

 

ATUALIZAÇÃO 
JANEIRO/23 

 
JUROS 

 
TOTAL 

MAR/21 24 R$ 3.744,00 R$ 4.321,87 23%          
R$ 985,39 

R$ 5.307,25 

ABR/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.356,27 22%          
R$ 1.221,23 

R$ 6.577,50 

MAI/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.513,86 21%          
R$ 1.257,16 

R$ 6.771,02 

JUN/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.285,25 20%          
R$ 1.205,04 

R$ 6.490,29 

JUL/21 31 R$ 4.836,00  R$ 5.428,86 19%          
R$ 1.237,78 

R$ 6.666,64 

AGO/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.374,04 18%          
R$ 1.225,28 

R$ 6.599,32 

SET/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.155,32 17%          
R$ 1.175,41 

R$ 6.330,73 

OUT/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.263,99 16%          
R$ 1.200,19 

R$ 6.464,18 

NOV/21 30 R$ 4.680,00 R$ 5.035,77 15%          
R$ 1.148,16 

R$ 6.183,93 

DEZ/21 31 R$ 4.836,00 R$ 5.160,29 14%          
R$ 1.176,55 

R$ 6.336,83 

JAN/22 31 R$ 4.836,00 R$ 5.122,89 13%          
R$ 1.168,02 

R$ 6.290,91 

FEV/22 28 R$ 4.368,00 R$ 4.596,33 12%          
R$ 1.047,96 

R$ 5.644,29 

MAR/22 31 R$ 4.836,00 R$ 5.038,41 11%          
R$ 1.148,76 

R$ 6.187,17 

ABR/22 30 R$ 4.680,00 R$ 4.793,90 10%          
R$ 1.093,01 

R$ 5.886,91 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

V
aY

Le
4L

7.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
E

R
N

A
N

D
A

 P
O

LI
S

E
L 

D
A

 C
O

S
TA

 Z
A

N
E

LA
TT

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

2/
02

/2
02

3 
às

 2
3:

09
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
01

57
42

30
   

  .

fls. 218



MAI/22 03 R$ 468,00 R$ 474,46 9%           
R$ 108,18 

R$ 582,63 

TOTAL R$ 88.319,61 

 

 

TAXA CONDOMINIAL: 

 

Fls. 94: “iii) condenar o réu ao pagamento da taxa condominial e do IPTU 

vencidos e vincendos (fls. 36/38) até a data da efetiva desocupação. (...) Os 

referidos valores (itens ii e iii acima) deverão ser atualizados conforme Tabela 

Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, 

ambos consectários a partir da data da notificação extrajudicial.” 

 

MÊS VALOR ATUALIZAÇÃO 
JAN/2023 

JUROS TOTAL 

NOV/19 a  
JAN/20 

R$ 3.444,55 R$ 4.313,47 R$ 983,47 R$ 5.296,94 

FEV/20 R$ 1.148,17 R$ 1.410,17 R$ 321,52 R$ 1.731,69 

MAR/20 R$ 1.148,17 R$ 1.407,77 R$ 320,97 R$ 1.728,75 

ABR/20 R$ 1.148,17 R$ 1.405,24 R$ 320,40 R$ 1.725,64 

MAI/20 R$ 1.148,17 R$ 1.408,48 R$ 321,13 R$ 1.729,62 

JUN/20 R$ 1.217,89 R$ 1.497,76 R$ 341,49 R$ 1.839,24 

JUL/20 R$ 1.148,17 R$ 1.407,79 R$ 320,98 R$ 1.728,77 

AGO/20 R$ 1.148,17 R$ 1.401,62 R$ 319,57 R$ 1.721,19 

SET/20 R$ 1.148,17 R$ 1.396,60 R$ 318,42 R$ 1.715,02 

OUT/20 R$ 1.148,17 R$ 1.384,55 R$ 315,68 R$ 1.700,23 

NOV/20 R$ 1.148,17 R$ 1.372,34 R$ 312,89 R$ 1.685,23 

DEZ/20 R$ 1.148,17 R$ 1.359,42 R$ 309,95 R$ 1.669,37 

JAN/21 R$ 1.148,17 R$ 1.339,86 R$ 305,49 R$ 1.645,35 

FEV/21 R$ 1.148,17 R$ 1.336,25 R$ 304,67 R$ 1.640,92 

MAR/21 R$ 1.148,17 R$ 1.325,38 R$ 302,19 R$ 1.627,57 

ABR/21 R$ 1.148,17 R$ 1.314,08 R$ 299,61 R$ 1.613,69 

MAI/21 R$ 1.148,17 R$ 1.309,11 R$ 298,48 R$ 1.607,58 

JUN/21 R$ 1.227,19 R$ 1.385,90 R$ 315,99 R$ 1.701,88 

JUL/21 R$ 1.305,39 R$ 1.465,42 R$ 334,12 R$ 1.799,59 

AGO/21 R$ 1.305,39 R$ 1.450,62 R$ 330,74 R$ 1.781,37 
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SET/21 R$ 1.305,39 R$ 1.437,97 R$ 327,86 R$ 1.765,83 

OUT/21 R$ 1.305,39 R$ 1.420,92 R$ 323,97 R$ 1.744,89 

NOV/21 R$ 1.226,37 R$ 1.319,60 R$ 300,87 R$ 1.620,47 

DEZ/21 R$ 1.226,37 R$ 1.308,61 R$ 298,36 R$ 1.606,97 

JAN/22 R$ 1.226.37 R$ 1.299,12 R$ 296,20 R$ 1.595,32 

FEV/22 R$ 1.226,37 R$ 1.290,48 R$ 294,23 R$ 1.584,70 

MAR/22 R$ 1.226,37 R$ 1.277,70 R$ 291,32 R$ 1.569,01 

ABR/22 R$ 1.349,02 R$ 1.381,85 R$ 315,06 R$ 1.696,92 

MAI/22 R$ 1.349,02 R$ 1.367,63 R$ 311,82 R$ 1.679,45 

TOTAL R$ 52.553,14 

 

 

IPTU: 

 

Fls. 94: “iii) condenar o réu ao pagamento da taxa condominial e do IPTU 

vencidos e vincendos (fls. 36/38) até a data da efetiva desocupação. (...) Os 

referidos valores (itens ii e iii acima) deverão ser atualizados conforme Tabela 

Prática do TJSP e acrescidos de juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, 

ambos consectários a partir da data da notificação extrajudicial.” 

 

EXERCÍCIO VALOR ATUALIZAÇÃO 
JAN/2023 

JUROS TOTAL 

2020 R$ 3.923,38 

(fev.21) 

R$ 4.566,07 R$ 1.041,06 R$ 5.607,13 

2021 R$ 3.220,30 
(fev.21) 

R$ 3.747,82 R$ 854,50 R$ 4.602,32 

TOTAL R$ 10.209,45 

 

 

TOTAL – R$ 151.082,00 

 

 

HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS – 10% - R$ 15.108,22 
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CUSTAS: 

 

Fls. VALOR 

11/12 R$ 23,27 

13/14 R$ 145,45 

15/16 R$ 82,27 

113 R$ 95,91 

127/128 R$ 95,91 

TOTAL R$ 442,81 

 

 

TOTAL FINAL – R$ 166.633,23 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que nesta data realizei solicitação on line para registro de 
penhora ao 14º Cartório de Registro de Imóveis da Comarca da Capital, 
referente a matrícula 113.829. Certifico ainda que o valor da custas será 
encaminhado para o email: contato@poliselzanelatto.com.br, conforme 
certidão que segue. Nada Mais. São Paulo, 16 de fevereiro de 2023. Eu, ___, 
CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA, Escrevente Técnico Judiciário. 
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Certifico para fins de averbação da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imóvel(is)
efetuada no processo como adiante se contém: 

Estado: São Paulo

Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo - TJSP

Comarca: São Paulo

Foro: Central

Vara: 13 OFICIO CÍVEL

Escrivão/Diretor: SILVIA SOARES HUNGRIA PRADO UELZE

CERTIDÃO DE PENHORA

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUÇÃO CIVIL

Número de ordem: 0028958-21.2022

Exequente(s)
SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 13.014.912/0001-64

Executado(a, os, as)
FABIO RAGUSA
CPF: 266.628.618-55

Terceiro(s)
Valor da dívida: R$ 166.633,23

IMÓVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000453816

Comarca: SÃO PAULO

Endereço do imóvel: ALAMEDA DOS TUPINIQUINS, 750, APTO. 81, TIPO A

Bairro: Indianópolis

Município: SÃO PAULO

Estado: São Paulo

Número da Matrícula: 0113829

Cartório de Registro de Imóveis: 14º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE SÃO
PAULO - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIÇÃO: PENHORA

Data do auto ou termo: 16/02/2023
Página 1 de 2
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Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel (Compromissário comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel: FABIO RAGUSA

O Proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel é parte no processo? Sim

Nome do depositário: FABIO RAGUSA

Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depósito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO

Telefone para contato: (11)9839-90127

E-mail: contato@poliselzanelatto.com.br

Número OAB: 346167

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 16/02/2023 14:10:03

Emitido por: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA

Cargo: Escrevente Técnico Judiciário

Documento eletrônico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imóveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrônico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.
Dados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das
partes e a descrição completa do imóvel.

Página 2 de 2
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos. 

1) Fls. 227: Ciência ao exequente.
2) A determinação de bloqueio perante o SISBAJUD restou infrutífera, conforme 

extrato que segue.
3) A pesquisa perante o sistema RENAJUD resultou positiva. Assim, procedi à 

restrição de transferência dos veículos, conforme respectivo comprovante. 
4) Efetivada a penhora e averbação, intime-se o executado pela imprensa oficial, 

através do seu advogado, constituindo-o depositário fiel. Na hipótese do executado ser casado,  
intime-se o cônjuge  da penhora do imóvel (CPC, art. 842).

Intime-se.

São Paulo, 16 de fevereiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

10/02/2023 10:12

0028958-21.2022.8.26.0100

TONIA YUKA KOROKU

Ação Cível

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S A

Situação da solicitação: Ordem judicial ainda não disponibilizada para as instituições financeiras

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20230001512704

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

13 CIVEL DE CENTRAL

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado? Não

Repetição programada? Não

Ordem sigilosa? Não

26662861855: FABIO RAGUSA

R$ 166.633,23 (cento e sessenta e seis mil e seiscentos e trinta e três
reais e vinte e três centavos)

Não

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas

21104 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
  /

40989 - PAGSEGURO INTERNET S.A.
  /

42300 - MERCADOPAGO.COM REPRESENTACOES LTDA.
  /

40923 - NU PAGAMENTOS S.A.
  /

07341 - ITAÚ UNIBANCO S.A.
  /

05237 - BCO BRADESCO
  /

Réu/Executado

Valor a Bloquear

Bloquear Conta-Salário?

Relação dos Réus/Executados

1 1/10/02/2023 10:13
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

10/02/2023 10:12

0028958-21.2022.8.26.0100

TONIA YUKA KOROKU

Ação Cível

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S A

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20230001512704

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

13 CIVEL DE CENTRAL

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Não

Não

Ordem sigilosa? Não

26662861855: FABIO RAGUSA R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 10 FEV 2023 20:18

BCO BRADESCO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 14 FEV 2023 02:48

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

Relação dos Réus/Executados

1 3/16/02/2023 13:49
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 13 FEV 2023 09:10

NU FINANCEIRA S.A. CFI

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 13 FEV 2023 09:10

NU PAGAMENTOS S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 13 FEV 2023 15:12

PAGSEGURO INTERNET S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 13 FEV 2023 20:38

ITAÚ UNIBANCO S.A.

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 13 FEV 2023 16:32

MERCADOPAGO.COM REPRESENTACOES LTDA.

2 3/16/02/2023 13:49

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

yj
hJ

gZ
2l

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
A

R
M

E
N

 S
IL

V
IA

 R
IB

E
IR

O
 C

O
S

T
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

6/
02

/2
02

3 
às

 1
8:

20
 .

fls. 233



Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 FEV 2023
10:12

Bloqueio de Valores TONIA YUKA
KOROKU

protocolado por
(CARMEN SILVIA
RIBEIRO COSTA)

R$ 166.633,23 (00) Resposta
negativa: o

réu/executado não é
cliente (não possui
contas) ou possui

apenas contas
inativas, ou a

instituição não é
responsável sobre o

registro de
titularidade,

administração ou
custódia dos ativos.

- 10 FEV 2023 22:03

NU DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.

3 3/16/02/2023 13:49
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https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf 1/1

RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:50:50

Dados do Veículo

Placa GGP7157 Placa Anterior Ano Fabricação 2019

Chassi 9BHBG41CAKP086118 Marca/Modelo HYUNDAI/HB20S 1.0M UNIQ Ano Modelo 2019

Dados da Comunicação de Venda

Informações não disponibilizadas pelo DETRAN

Dados do Proprietário

Nome FABIO RAGUSA CPF/CNPJ 266.628.618-55

Endereço R MONTE ALEGRE, N° 00182, AP32, PERDIZES - SAO PAULO - SP, CEP: 05014-000

Dados do Arrendatário

Informações não disponibilizadas pelo DETRAN
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https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf 1/1

RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:51:16

Veículo/Informações RENAVAM

Placa GGP7157 Placa Anterior Ano Fabricação 2019

Chassi 9BHBG41CAKP086118 Marca/Modelo HYUNDAI/HB20S 1.0M UNIQ Ano Modelo 2019

Restrições RENAVAM

ALIENACAO_FIDUCIARIA

Restrições RENAJUD Ativas

Dados da Inclusão

Tribunal TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO
PAULO Comarca/Município SAO PAULO

Órgão Judiciário

2A VARA ESPECIALIZADA EM
CRIMES TRIBUTARIOS
ORGANIZACAO CRIMINOSA E
LAVAGEM DE BENS E VALORES

Nro do Processo 15135001120208260050

Juiz Inclusão MARCIA MAYUMI OKODA
OSHIRA BUGAN CPF 131.8XX.XXX-XX

Usuário Inclusão MANOEL VERISSIMO DOS
SANTOS JUNIOR CPF 221.7XX.XXX-XX

Restrição Circulação Data Inclusão 16/06/2020
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RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:51:37

Dados do Veículo

Placa BRQ8119 Placa Anterior Ano Fabricação 2019

Chassi 9BD57811FLY365734 Marca/Modelo FIAT/STRADA FREEDOM CC Ano Modelo 2020

Dados da Comunicação de Venda

Informações não disponibilizadas pelo DETRAN

Dados do Proprietário

Nome FABIO RAGUSA CPF/CNPJ 266.628.618-55

Endereço R MONTE ALEGRE, N° 00182, AP 32, PERDIZES - SAO PAULO - SP, CEP: 05014-000

Dados do Arrendatário

Informações não disponibilizadas pelo DETRAN
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https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf 1/1

RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:51:49

Veículo/Informações RENAVAM

Placa BRQ8119 Placa Anterior Ano Fabricação 2019

Chassi 9BD57811FLY365734 Marca/Modelo FIAT/STRADA FREEDOM CC Ano Modelo 2020

Restrições RENAVAM

Não há informações sobre restrições RENAVAM

Restrições RENAJUD Ativas

Dados da Inclusão

Tribunal TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO
PAULO Comarca/Município SAO PAULO

Órgão Judiciário

2A VARA ESPECIALIZADA EM
CRIMES TRIBUTARIOS
ORGANIZACAO CRIMINOSA E
LAVAGEM DE BENS E VALORES

Nro do Processo 15135001120208260050

Juiz Inclusão MARCIA MAYUMI OKODA
OSHIRA BUGAN CPF 131.8XX.XXX-XX

Usuário Inclusão MANOEL VERISSIMO DOS
SANTOS JUNIOR CPF 221.7XX.XXX-XX

Restrição Circulação Data Inclusão 16/06/2020
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RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:52:08

Veículo/Informações RENAVAM

Placa GHG8397 Placa Anterior Ano Fabricação 2018

Chassi 96VCAB201J1000265 Marca/Modelo R/MIMADO CA 1E Ano Modelo 2018

Restrições RENAVAM

Não há informações sobre restrições RENAVAM

Restrições RENAJUD Ativas

Dados da Inclusão

Tribunal TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO
PAULO Comarca/Município SAO PAULO

Órgão Judiciário

2A VARA ESPECIALIZADA EM
CRIMES TRIBUTARIOS
ORGANIZACAO CRIMINOSA E
LAVAGEM DE BENS E VALORES

Nro do Processo 15135001120208260050

Juiz Inclusão MARCIA MAYUMI OKODA
OSHIRA BUGAN CPF 131.8XX.XXX-XX

Usuário Inclusão MANOEL VERISSIMO DOS
SANTOS JUNIOR CPF 221.7XX.XXX-XX

Restrição Circulação Data Inclusão 16/06/2020
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RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:52:45

Veículo/Informações RENAVAM

Placa GJF0630 Placa Anterior Ano Fabricação 2017

Chassi 96VCAB201H1000071 Marca/Modelo R/MIMADO CA 1E Ano Modelo 2017

Restrições RENAVAM

Não há informações sobre restrições RENAVAM

Restrições RENAJUD Ativas

Dados da Inclusão

Tribunal TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO
PAULO Comarca/Município SAO PAULO

Órgão Judiciário

2A VARA ESPECIALIZADA EM
CRIMES TRIBUTARIOS
ORGANIZACAO CRIMINOSA E
LAVAGEM DE BENS E VALORES

Nro do Processo 15135001120208260050

Juiz Inclusão MARCIA MAYUMI OKODA
OSHIRA BUGAN CPF 131.8XX.XXX-XX

Usuário Inclusão MANOEL VERISSIMO DOS
SANTOS JUNIOR CPF 221.7XX.XXX-XX

Restrição Circulação Data Inclusão 16/06/2020
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RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:52:59

Veículo/Informações RENAVAM

Placa CIM8113 Placa Anterior Ano Fabricação 1997

Chassi 8AWZZZ377VA914311 Marca/Modelo IMP/VW GOL CL 1.6 MI Ano Modelo 1997

Restrições RENAVAM

VEICULO_ROUBADO
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RENAJUD - Restrições Judiciais On-Line
Usuário: CARMEN SILVIA RIBEIRO COSTA
16/02/2023 - 13:53:39

Veículo/Informações RENAVAM

Placa BPJ3876 Placa Anterior Ano Fabricação 1980

Chassi BA871286 Marca/Modelo VW/BRASILIA Ano Modelo 1980

Restrições RENAVAM

VEICULO_ROUBADO
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 17/02/2023 06:13 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0120/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   227:   Ciência   ao   exequente.   2)   A   determinação   de   bloqueio   perante   o 
 SISBAJUD   restou   infrutífera,   conforme   extrato   que   segue.   3)   A   pesquisa   perante   o   sistema   RENAJUD   resultou 
 positiva.   Assim,   procedi   à   restrição   de   transferência   dos   veículos,   conforme   respectivo   comprovante.   4) 
 Efetivada   a   penhora   e   averbação,   intime-se   o   executado   pela   imprensa   oficial,   através   do   seu   advogado, 
 constituindo-o   depositário   fiel.   Na   hipótese   do   executado   ser   casado,   intime-se   o   cônjuge   da   penhora   do 
 imóvel (CPC, art. 842). Intime-se." 

           São Paulo, 17 de fevereiro de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 20/02/2023 01:45 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0120/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   22/02/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/02/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   227:   Ciência   ao   exequente.   2)   A   determinação   de   bloqueio   perante   o 
 SISBAJUD   restou   infrutífera,   conforme   extrato   que   segue.   3)   A   pesquisa   perante   o   sistema   RENAJUD   resultou 
 positiva.   Assim,   procedi   à   restrição   de   transferência   dos   veículos,   conforme   respectivo   comprovante.   4) 
 Efetivada   a   penhora   e   averbação,   intime-se   o   executado   pela   imprensa   oficial,   através   do   seu   advogado, 
 constituindo-o   depositário   fiel.   Na   hipótese   do   executado   ser   casado,   intime-se   o   cônjuge   da   penhora   do 
 imóvel (CPC, art. 842). Intime-se." 

           SÃO PAULO, 20 de fevereiro de 2023. 
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EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
(Cumprimento de Sentença)  

 

 
SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por seus 

advogados infra-assinados, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face 
de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção à r. decisão 
de fls. 230, registrar a ciência da certidão de penhora do imóvel objeto da matrícula 113.829, 
encaminhada do 14º registro de Imóveis, informando que as respectivas custas já foram devidamente 
recolhidas.  

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
São Paulo, 02 de março de 2023. 

 
(assinado digitalmente) 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Vista à(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao(s)Ofício(s) 
juntado(s). 
Nada Mais. São Paulo, 14 de março de 2023. Eu, ___, Leontina 
Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 14/03/2023 12:12 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0191/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vista à(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao(s)Ofício(s) juntado(s)." 

           São Paulo, 14 de março de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 15/03/2023 00:07 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0191/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor do ato: "Vista à(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao(s)Ofício(s) juntado(s)." 

           SÃO PAULO, 15 de março de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
(Cumprimento de Sentença)  

 
SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., por seus 

advogados infra-assinados, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, que move em face 
de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao ato 

ordinatório de fls. 260, registrar ciência do cumprimento pelo 14º Registro de Imóveis, conforme ofício 
de fls. 249/259, relativo ao registro de penhora na matrícula nº 113.829. 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
São Paulo, 20 de março de 2023. 

 
(assinado digitalmente) 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem manifestação da(s)  
parte(s). Nada Mais. São Paulo, 14 de julho de 2023. Eu, ___, Luiz Alberto 
dos Santos Soares, Escrevente Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

T
A

8a
4e

B
g.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
IZ

 A
LB

E
R

T
O

 D
O

S
 S

A
N

T
O

S
 S

O
A

R
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
4/

07
/2

02
3 

às
 1

4:
24

 .

fls. 264



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Vista dos autos ao Exequente: manifestar-se, em 05 dias, quanto 
ao prosseguimento do feito sob pena de arquivamento.
Nada Mais. São Paulo, 14 de julho de 2023. Eu, ___, Luiz 
Alberto dos Santos Soares, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 17/07/2023 06:30 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0571/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   ao   Exequente:   manifestar-se,   em   05   dias,   quanto   ao   prosseguimento   do 
 feito sob pena de arquivamento." 

           São Paulo, 17 de julho de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 18/07/2023 00:29 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0571/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   18/07/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/07/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   dos   autos   ao   Exequente:   manifestar-se,   em   05   dias,   quanto   ao   prosseguimento   do 
 feito sob pena de arquivamento." 

           SÃO PAULO, 18 de julho de 2023. 
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1 
 

EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

(Cumprimento de Sentença)  

 

 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por sua advogada infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, 

que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 

Excelência, em atenção ao r. ato ordinatório de fls. 265, requerer prazo adicional de 15 

(quinze) dias para analisar a melhor forma de recebimento do crédito executado, frente 

aos resultados das pesquisas e da penhora do imóvel (fls. 249).  

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

São Paulo, 26 de julho de 2023. 

 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Ciência ao interessado da concessão do prazo de 15 dias. 

Nada Mais. São Paulo, 27 de julho de 2023. Eu, ___, Adão 
Morozini Junior, Chefe de Seção Judiciário. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 27/07/2023 13:38 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0610/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Ciência ao interessado da concessão do prazo de 15 dias." 

           São Paulo, 27 de julho de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 28/07/2023 01:34 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0610/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/07/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/07/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor do ato: "Ciência ao interessado da concessão do prazo de 15 dias." 

           SÃO PAULO, 28 de julho de 2023. 
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1 
 

EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

(Cumprimento de Sentença)  

 

 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por sua advogada infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, 

que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 

Excelência, em atenção ao r. ato ordinatório de fls. 265/269, expor e requerer o que 

segue. 

 

Tendo em vista a concretização da penhora do imóvel 

matriculado sob nº 113.829, junto ao 14º Registro de Imóveis (fls. 249), é a presente 

para requerer a avaliação do mesmo, nos termos do artigo 870, do Código de Processo 

Civil.  

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

São Paulo, 21 de agosto de 2023. 

 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fl. 272: para a avaliação do imóvel, apresentem as partes indicativo do valor. Para 
tanto, podem ser apresentados pareceres técnicos ou documentos decorrentes de sites 
especializados em vendas de imóveis, tendo por suporte bens de características semelhantes 
(localização, metragem, acesso a serviços públicos etc). A medida tem suporte no disposto no 
artigo 472 do Código de Processo Civil, bem como nos princípios da economia e celeridade 
processuais. Caso o exequente prefira, também pode ser realizada perícia técnica, com 
adiantamento dos honorários periciais.

Intime-se.

São Paulo, 24 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 25/08/2023 07:32 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0698/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fl.   272:   para   a   avaliação   do   imóvel,   apresentem   as   partes   indicativo   do   valor.   Para   tanto, 
 podem   ser   apresentados   pareceres   técnicos   ou   documentos   decorrentes   de   sites   especializados   em   vendas 
 de   imóveis,   tendo   por   suporte   bens   de   características   semelhantes   (localização,   metragem,   acesso   a   serviços 
 públicos   etc).   A   medida   tem   suporte   no   disposto   no   artigo   472   do   Código   de   Processo   Civil,   bem   como   nos 
 princípios   da   economia   e   celeridade   processuais.   Caso   o   exequente   prefira,   também   pode   ser   realizada 
 perícia técnica, com adiantamento dos honorários periciais." 

           São Paulo, 25 de agosto de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 26/08/2023 00:56 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0698/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   28/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fl.   272:   para   a   avaliação   do   imóvel,   apresentem   as   partes   indicativo   do   valor.   Para   tanto, 
 podem   ser   apresentados   pareceres   técnicos   ou   documentos   decorrentes   de   sites   especializados   em   vendas 
 de   imóveis,   tendo   por   suporte   bens   de   características   semelhantes   (localização,   metragem,   acesso   a   serviços 
 públicos   etc).   A   medida   tem   suporte   no   disposto   no   artigo   472   do   Código   de   Processo   Civil,   bem   como   nos 
 princípios   da   economia   e   celeridade   processuais.   Caso   o   exequente   prefira,   também   pode   ser   realizada 
 perícia técnica, com adiantamento dos honorários periciais." 

           SÃO PAULO, 26 de agosto de 2023. 
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1 
 

EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 
CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

(Cumprimento de Sentença)  

 

 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por sua advogada infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, 

que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 

Excelência, em atenção ao r. decisão de fls. 273, expor e requerer o que segue. 

 

Para indicação do valor do imóvel penhorado às fls. 249, 

apresenta-se a estimativa constante do site especializado 123i, cuja avaliação é do 

mesmo Edifício em questão, no valor de R$ 2.989.307,00 (dois milhões, novecentos e 

oitenta e nove mil, trezentos e sete reais), conforme anexo (doc. 01). 

Para prosseguimento, requer-se a alienação por leilão 

público, nos termos do artigo 879 e seguintes do Código de Processo Civil. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

São Paulo, 04 de setembro de 2023. 

 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 
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04/09/2023, 12:17 Condomínio Edifício Palais Royal - Al. dos Tupiniquins, 750 - Moema Índios, São Paulo-SP

https://www.123i.com.br/condominio-604d7be1d.html 1/6

123i (/) > Catálogo (/apartamento) > SP-São Paulo (/apartamento/sp-sao-paulo) > Moema Índios (/apartamento

Condomínio Edifício Palais Royal
Al. dos Tupiniquins, 750 - Moema Índios (https://www.123i.com.br/apartamento/sp-sao-

paulo/moema-indios), São Paulo (https://www.123i.com.br/apartamento/sp-sao-paulo) / SP

Palais Royal

Condomínio de apartamentos construído em 1991 (há 32 anos)pela empresa CTE. O condomínio residencial
Palais Royal é composto por uma torre única. As unidades vão de 217m² a 420m² com 2 e 4 dormitórios e 3 e
4 vagas. Realização: CTE Idade: 32 anos

3 fotos

Estimativa 217m2

R$ 2.989.307

Seu imóvel é uma unidade
neste condomínio? Anunciar Agora

 (https://www.123i.com.br)
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Sobre o condomínio

Quartos Vagas Construção

2 a 4 3 e 4 Há 32 anosSeu imóvel é uma unidade
neste condomínio?
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Área útil Torres

Valores

Condomínio
Sem informação

IPTU mensal
Sem informação

Estimativa 217m²
R$ 2.989.306,98*

(R$ 2.540.910,93 a R$ 3.437.703,02)

Estimativa 420m²
R$ 5.671.816,68*

(R$ 4.821.044,17 a R$ 6.522.589,18)

Valores por tipo e unidade

Torre única

Tipo Unidade Quartos Vagas Estimativa 123i

Apartamento 217m² 4 3 R$ 2.989.306,98

Cobertura 420m² 2 4 R$ 5.671.816,67

Estimativa con�ável* (Valor de estimativa médio atualizado em 05/11/2022)

A estimativa é referência para unidade em estado de conservação e acabamentos compatíveis com a média do condomínio.

Não se trata de unidade à venda e não deve ser usada como avaliação.

Comodidades do condomínio Palais Royal

Churrasqueira Jardim

Piscina Piscina Infantil

Sala de Ginástica Salão de Festa

Sauna

217 a 420 m² 1

Seu imóvel é uma unidade
neste condomínio?
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Histórico de vendas em Palais Royal
Con�ra os dados sobre os imóveis vendidos nesse condomínio

Condomínios próximos

Valor da venda Unidade Quartos Vagas Data da venda

R$ 2.500.000 216m² 4 3 Mai/2022

Ver mais

Condomínio Edifício Avant-Garde Condomínio Edifício Helbor Trésor
Moema

Seu imóvel é uma unidade
neste condomínio?
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R. Juquis, 204

(https://www.123i.com.br/condominio-
bad78dffa html)

Al. dos Aicas, 492

(https://www.123i.com.br/condominio-
ca0bd72f1 html)

Seu imóvel é uma unidade neste condomínio?
Se você deseja vender ou alugar neste condomínio, anuncie no 123i.

Anunciar Agora

Gostou do condomínio?

Ver imóveis (2)

Quem somos (/sobre/mapa-de-atuacao)

Fale conosco (/sobre/entre-em-contato)

Termos de serviço (/sobre/123i)

Política de privacidade (/sobre/politica-de-privacidade-global)

Política de assinatura e cancelamento (/sobre/politica-assinatura-cancelamento)

123i

São Paulo (/imoveis-venda/sp/sao-paulo)

Rio de Janeiro (/imoveis-venda/rj/rio-de-janeiro)

Belo Horizonte (/imoveis-venda/mg/belo-horizonte)

Porto Alegre (/imoveis-venda/rs/porto-alegre)

Principais cidades

Seu imóvel é uma unidade
neste condomínio?
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São Bernardo do Campo (/imoveis-venda/sp/sao-bernardo-do-campo)

Santo André (/imoveis-venda/sp/santo-andre)

Cidades (/sitemap-imoveis)

Ruas, avenidas e condomínios (/apartamento)

Explore

   

Seu imóvel é uma unidade
neste condomínio?
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal, sem manifestação do 
executado. Nada Mais. São Paulo, 11 de outubro de 2023. Eu, ___, Luiz 
Alberto dos Santos Soares, Escrevente Técnico Judiciário. 
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COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fl. 276: ciência à parte executada.

Intime-se.

São Paulo, 11 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 17/10/2023 00:57 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0860/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Fl. 276: ciência à parte executada." 

           São Paulo, 17 de outubro de 2023. 
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 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0860/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   18/10/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor do ato: "Fl. 276: ciência à parte executada." 

           SÃO PAULO, 18 de outubro de 2023. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

yE
7j

G
X

cy
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

8/
10

/2
02

3 
às

 0
1:

12
 .

fls. 286



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem manifestação da(s)  
parte(s). Nada Mais. São Paulo, 04 de dezembro de 2023. Eu, ___, Luiz 
Alberto dos Santos Soares, Escrevente Técnico Judiciário. 
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Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fl. 287: homologo o valor de avaliação de fl. 276.

Diga o exequente se possui leiloeiro de sua preferência.

Intime-se.

São Paulo, 04 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

89
58

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

M
B

8L
vs

X
P

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
O

N
IA

 Y
U

K
A

 K
O

R
O

K
U

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

4/
12

/2
02

3 
às

 2
0:

20
 .

fls. 288



 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 05/12/2023 00:58 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1012/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fl.   287:   homologo   o   valor   de   avaliação   de   fl.   276.   Diga   o   exequente   se   possui   leiloeiro   de 
 sua preferência." 

           São Paulo, 5 de dezembro de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 06/12/2023 03:50 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1012/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/12/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/12/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 08/12/2023 - Dia da Justiça (Provimento CSM nº 2.678/2022) - Prorrogação 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fl.   287:   homologo   o   valor   de   avaliação   de   fl.   276.   Diga   o   exequente   se   possui   leiloeiro   de 
 sua preferência." 

           SÃO PAULO, 6 de dezembro de 2023. 
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1 
 

EXELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO 
FORO CENTRAL DE SÃO PAULO/SP 
 
 
 
Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 
(Cumprimento de Sentença)  

 
SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por sua advogada infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, 
que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 
Excelência, expor e requerer o que segue. 

 
Às fls. 276/282, a Exequente apresentou estimativa do 

valor do imóvel penhorado, requerendo a alienação por leilão público, nos termos do 
artigo 879 e seguintes do Código de Processo Civil. 

 
Às fls. 284, foi proferida decisão intimando o Executado a 

se manifestar, porém este quedou-se inerte até a presente data. 
 
Isso posto, requer o prosseguimento do feito, com a 

nomeação do leiloeiro e providências cabíveis. 
 

Termos em que, 
Pede deferimento. 

São Paulo, 04 de dezembro de 2023. 
 

(assinado digitalmente) 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 
OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fl. 291: esclareça o exequente nos termos de fl. 288, indicando se possui leiloeiro 
de sua preferência, ou se a indicação deverá partir do juízo.

Intime-se.

São Paulo, 11 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 12/12/2023 06:32 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1035/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP)  D.J.E 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fl.   291:   esclareça   o   exequente   nos   termos   de   fl.   288,   indicando   se   possui   leiloeiro   de   sua 
 preferência, ou se a indicação deverá partir do juízo." 

           São Paulo, 12 de dezembro de 2023. 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 13/12/2023 22:31 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1035/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/12/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/12/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fl.   291:   esclareça   o   exequente   nos   termos   de   fl.   288,   indicando   se   possui   leiloeiro   de   sua 
 preferência, ou se a indicação deverá partir do juízo." 

           SÃO PAULO, 13 de dezembro de 2023. 
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1 
 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 

CENTRAL DE SÃO PAULO - SP  

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

(Cumprimento de Sentença)  

 

SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A., 

por sua advogada infra-assinada, nos autos do Cumprimento de Sentença em epígrafe, 

que move em face de FABIO RAGUSA, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 

Excelência, em atenção ao teor da decisão de fls. 292, informar que concorda que a 

indicação do leiloeiro seja realizada pelo Juízo. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Paulo, 14 de dezembro de 2023. 

 

(assinado digitalmente) 

FERNANDA POLISEL DA COSTA ZANELATTO 

OAB/SP nº 346.167 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fl. 295: intime-se o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO – 

JUCESP 550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENAÇÕES 

VIRTUAIS LTDA., CNPJ Nº 23.341.409/0001-77 para que realize o procedimento.

Intime-se.

São Paulo, 18 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 10/01/2024 03:54 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1060/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/01/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/01/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fl.   295:   intime-se   o   leiloeiro   GILBERTO   FORTES   DO   AMARAL   FILHO   JUCESP   550, 
 profissional   atuante   na   Gestora   LANCE   JUDICIAL,   LANCE   ALIENAÇÕES   VIRTUAIS   LTDA.,   CNPJ   Nº 
 23.341.409/0001-77 para que realize o procedimento." 

           SÃO PAULO, 10 de janeiro de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 13ª 

VARA CÍVEL CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO 

 

Processo nº: 0028958-21.2022.8.26.0100 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 18/03/2024 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 21/03/2024 às 17:25 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que 

se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado (todo, em horário de 

Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 21/03/2024 às 17:25 

Encerramento do 2º Leilão: 23/04/2024 às 17:25 

 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de 

leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede 

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que está D. Vara 

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 
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mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 

 

6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com 

antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, 

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, 

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta 

aos autos. 

 

7. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando 

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das 

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

 

a.  Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou; 

b.  Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

 

Adriano Piovezan Fonte 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 

4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20; 

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da 

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, 

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, 16 de janeiro de 2024.  

 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP nº 550 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
13ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9247, São Paulo-SP - E-mail: upj11a15cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0028958-21.2022.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Esbulho / Turbação / Ameaça

Exequente: Sainter Empreendimentos e Participações S/A

Executado: Fábio Ragusa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Ciência às partes sobre a designação das datas para o procedimento, conforme 
petição retro.

Intime-se.

São Paulo,17 de janeiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 24/01/2024 04:14 
 Certidão - Processo 0028958-21.2022.8.26.0100  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0036/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/01/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   26/01/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fernanda Polisel da Costa Zanelatto (OAB 346167/SP) 
 Rodrigo Alvares Cruz Volpon (OAB 173239/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ciência   às   partes   sobre   a   designação   das   datas   para   o   procedimento,   conforme 
 petição retro. Intime-se." 

           SÃO PAULO, 24 de janeiro de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13ª VARA CÍVEL DO FORO 

DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo 

Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB 

SP 306.683, nos autos em epígrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa 

Excelência, requerer o que segue: 

 

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicação de Leilão para aprovação, 

com datas com 1° Leilão terá início no dia 18/03/2024 ás 00h, e terá encerramento 

21/03/2024 às 17h e 25min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-

se-á, sem interrupção, ao 2º Leilão, que se estenderá em aberto para captação de lances e 

se encerrará em 23/04/2024 às 17h e 25min (ambas no horário de Brasília); sendo 

vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 75% do valor da 

avaliação atualizada.  

 

2. Informa que as condições de venda e pagamento do bem apregoado estarão 

disponíveis no portal desta Gestora de Leilões 

(www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br). 
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3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imóvel penhorado nestes 

autos.  

 
4. Sugerimos que após a aprovação do edital seja publicado despacho de 

intimação das partes com advogado constituído nos autos. 

 

5. Para regular o praceamento do imóvel, sugerimos também a cientificação dos 

interessados, sobre a forma e datas da realização das praças em até 10 dias antes do início 

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais. 

 

6. De outra parte, caso não seja realizado o sugerido no item acima e com o 

escopo concretizar a atuação da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juízo, nos termos do 

inciso I do art. 889 do CPC, procederá a cientificação do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes 

autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o mesmo não tenha 

advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para cientificação aos autos 

que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas 

posteriormente comprovadas aos autos. 

 
7. Abaixo o rol de cientificação procedida por esta GESTORA: 

 
EXECUTADO: 

FÁBIO RAGUSA  

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 50, 12º andar, Vila Nova Conceição,  

São Paulo-SP, CEP 04543-000 

Estrada Sete Voltas, nº 127 - Franco da Rocha - SP CEP 07830-460.  

Rua Monte Alegre, 182, apto.32, São Paulo-SP. 

 
CO-PROPRIETÁRIA: 

SILVIA MARIA SANDRINI RAGUSA 

Al. dos Tupiniquins, 750, Ap. 81, Planalto Paulista, São Paulo-SP, CEP 04077-

001. 

Rua Monte Alegre, 182, apto.32, São Paulo-SP.  

 
PENHORAS/AÇÕES/INDISPONIBILIDADES:  

MM. Juízo da 2ª Vara de Crimes Tributários, Organização Criminosa e 

Lavagem de Bens e Valores do Foro da Barra Funda de SP, proc. 1513500-

11.2020.8.26.0050. 
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MM. Juízo da 9ª Vara Cível do Foro Central de São Paulo-SP, proc. 1123391-

97.2022.8.26.0100. 

 

8. Diante da nova redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, 

já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência 

mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais 

publicações legais. 

 

9.  Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, 

quando houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma 

das seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

a.  pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 

b.  que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

São Paulo, 25 de janeiro de 2024 
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13ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE SÃO PAULO – SP 
 
EDITAL DE LEILÃO e de intimação do executado FÁBIO RAGUSA, bem como da 
coproprietária, SILVIA MARIA SANDRINI RAGUSA. A Dra. Tonia Yuka Koroku, MMª. 
Juíza de Direito da 13ª Vara Cível do Foro da Comarca São Paulo-SP, na forma da lei,  
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilão do bem, virem ou dele conhecimento 
tiverem e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos do Cumprimento de 
Sentença que SAINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A move em face do 
referido executado - Processo nº 0028958-21.2022.8.26.0100 em que foi designada a 
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:  
 
DOS LEILÕES: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.grupolance.com.br, o 1° Leilão terá início no dia 18/03/2024 ás 00h, e terá 
encerramento 21/03/2024 às 17h e 25min; não havendo lance superior ou igual ao da 
avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, ao 2º Leilão, que se estenderá em aberto para 
captação de lances e se encerrará em 23/04/2024 às 17h e 25min (ambas no horário de 
Brasília); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 
75% do valor da avaliação atualizada. 
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O bem será vendido no estado de conservação em que se 
encontra, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das 
datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 
 
DO CONDUTOR DO LEILÃO: O Leilão será conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do 
Amaral Filho, JUCESP Nº550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP. 
 
DO LOCAL DO BEM: Alameda dos Tupiniquins nº 750, apto. 81, esquina com a Avenida 
Jandira em Indianápolis-SP. 

 
DÉBITOS: A hasta/leilão será precedida pelas regras contidas no artigo 130, parágrafo 
único, do Código Tributário Nacional (Art. 130. Os créditos tributários relativos a impostos 
cujo fato gerador seja a propriedade, o domínio útil ou a posse de bens imóveis, e bem 
assim os relativos a taxas pela prestação de serviços referentes a tais bens, ou a 
contribuições de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo 
quando conste do título a prova de sua quitação, Parágrafo único. No caso de arrematação 
em hasta pública, a sub-rogação ocorre sobre o respectivo preço) e artigo 908, §1º, do 
Novo Código de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou 
exequentes, o dinheiro lhes será distribuído e entregue consoante a ordem das respectivas 
preferências, § 1o No caso de adjudicação ou alienação, os créditos que recaem sobre 
o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preço, 
observada a ordem de preferência), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e caráter 
propter rem no respectivo preço, a preferência de recebimento dos valores será decidida 
pelo M.M Juízo comitente. O Arrematante somente responderá pelas despesas do imóvel a 
partir da sua imissão na posse. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar os pagamentos do preço do bem 
arrematado e da comissão de 5% sobre o preço a título de comissão ao GRUPO LANCE, no 
prazo de 24 horas após o encerramento da praça através de guia de depósito judicial em 
favor do Juízo responsável e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. 
A comissão devida não está inclusa no valor do lance e não será devolvida, salvo 
determinação judicial.  
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DO PARCELAMENTO: Os interessados poderão ofertar proposta de pagamento parcelada 
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% 
do lance à vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo 
22, parágrafo único, da Resolução nº 236 da CNJ, sem prejuízo do disposto no art. 891 e 
895 do CPC. A proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre as 
propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15). 
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com 
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - 
pela arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 
1.430 do Código Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o 
produto não bastar para pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor 
obrigado pessoalmente pelo restante). 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, 
arrestos, indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos 
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, 
através de expedição de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo 
arrematante e logo que comprovada a notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais 
ônus, que constará nos autos, visto que notificação será procedido pelo Grupo Lance, no 
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.  
 
COPROPRIETÁRIOS: Na existência de mais proprietário(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as 
regras para a venda judicial serão regidas pelo Código de Processo Civil, nos exatos termos 
do artigo 843 e seguintes. 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de 
Mandado de Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o 
recolhimento das custas pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura 
deixados no imóvel, caso o mesmo esteja ocupado. 
  
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a 
apresentação do edital, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), 
ficará(ão) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente 
comprovadas nos autos, especialmente, mas não limitando, a comissão 2,5% sobre o valor 
de avaliação do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução 
do CNJ 236/2016. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com possibilidade 
de penhora do mesmo bem levado a praça, caso não seja pago o percentual devido. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações 
pessoais e dos respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a 
arrematação será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser 
julgados procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º 
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, 
CPC/15). 
 
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO Nº. 81, TIPO A, localizado no pavimento do 
EDIFICIO PALAIS ROYAL, situado à Alameda dos Tupiniquins nº750, esquina com a 
Avenida Jandira, em Indianópolis – 24º Subdistrito. UM APARTAMENTO com área 
exclusiva de 216,73m², ai incluída a área de 6,65m², correspondente a um depósito privativo 
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pequeno no subsolo, área comum de 127,653m², área de garagem de 68,04m², totalizando 
a área de 412,423m², correspondendo-lhe a fração ideal de 0,0466643 no terreno e igual 
coeficiente de participação para efeito de rateio de despesas, cabendo-lhe as vagas nºs 15ª, 
15B e 15C. Matriculado no 14º CRI de São Paulo sob o nº 113.829. 
  
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto., a.t 412,423m², a.p 127,653m², 03 vagas de garagem, 
Ed. Palais Royal, Indianópolis, São Paulo-SP.  
 
ÔNUS: R.6 SEQUESTRO expedido pela 2ª Vara de Crimes Tributários, Organização 
Criminosa e Lavagem de Bens e Valores do Foro da Barra Funda de SP, proc. 1513500-
11.2020.8.26.0050. AV.7 O imóvel desta matricula tornou-se INDISPONÍVEL. AV.8 
DISTRIBUIÇÃO DE AÇÃO – (estes autos). AV.9 PENHORA expedida nestes autos. AV.10 
PENHORA expedida pela 9ª Vara Cível do Foro Central de São Paulo-SP, proc. 1123391-
97.2022.8.26.0100. 
 
VALOR DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 2.989.307,00 (dois milhões, novecentos 
e 
oitenta e nove mil e trezentos e sete reais) para setembro/2023 (fl. 276). 
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no 
endereço constante dos autos, de acordo com o art. 274, § único, do CPC. Nos termos do 
Art. 889, § único, do CPC, caso o(s) executado(s), cônjuges e terceiros interessados não 
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razão das datas das praças, 
valerá o presente como EDITAL DE INTIMAÇÃO DE HASTA PÚBLICA. E, para que produza 
seus fins efeitos de direito, será o presente edital, por extrato, afixado no átrio fórum no local 
de costume. São Paulo, 25 de janeiro de 2024. 
 

Dra. Tonia Yuka Koroku 
MMª. Juíza de Direito da 13ª Vara Cível do Foro da Comarca São Paulo-SP 
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