fls: 105

S TRIBUNAL DE JpSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S - = P FORO DE S/AO BERNARDO DO CAMPO

- & 2* VARA CIVEL

0 REVEME 0 b Rua Vinte e Trés de Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
(11) 4330-1011, Sao Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1012570-31.2018.8.26.0564

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Locacio de Imével
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DE SAO BERNARDO
DO CAMPO DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE VARGEM - SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Mauricio Tini Garcia, MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel do
Foro de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada, ao qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos € atos da agao
em epigrafe.

FINALIDADE: Proceder & AVALIACAO e PRACEAMENTO do bem a seguir descrito,
penhorado nos autos em epigrafe, conforme Auto/Termo de Penhora disponibilizado na internet:

Bem penhorado: Lotes de terreno sob n° 109 e 110, situados no Condominio Recanto Primavera,
na Estrada Morro Grande Anhumas, Km 08, bairro Ponte Alta, CEP 12935-000, em Vargem-SP.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peti¢do
inicial, documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa
selecionada] ou senha anexa. Peticdes, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por
peticionamento eletrénico.

PROCURADORE(ES): Dr(a). Joao Barbagallo Filho, OAB n° 147623/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apds exarar o seu respeitdvel "cumpra-se", se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento com o que estard prestando relevantes servigos a justi¢a. Sdo Bernardo do
Campo, 23 de outubro de 2019. Rafael Silva dos Santos, Oficial Maior.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1012570-31.2018.8.26.0564

Esie desoierintd epidpla eidobiayinssinasis igialaignigl prsiE b F MMARTNS DENACMRBRDRIGNEA BT EunA IS BANT E8adn 8 radeoritaliguigtesnlado vondP0r&03@ el 7:18 , sob o nimero 10042973220208260099.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%97-32.2026.8.26.0668 e cdigo 8A68683.
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PROCURACAO “AD-JUDICIA”

SHOZO TAKEBAYASHI, brasileiro, casado, aposentade, portador da
ceédula de identidade de nimero 11.238.199-6 SSP/SP e do Cadastro de Pessoa Fisica
sob o numero 530.795.748-34, residenie e domiciliado na Rua Miragaia, n® 885, casa
01, Pauliceia, Sdo Bernardo do Campo - SP, CEP 09689-100, pelo instrumento
particular de procuracao, nomeia(m) e constitue(m) seus procuradores e advogados,
o Doutor Joao Barbagallo Filho, inscrito no quadro da Ordem dos Advogados do
Brasil, Sec¢ao de Sao Paulo, sob o n.” 147.623 e no CPF sob o n® 107.666.138-60, o
Doutor Renato Martins de Paula Rodrigues, inscrito no quadro da Ordem dos
Advogados do Brasil, Seccao de Sao Paulo, sob n.® 232.722-B e no CPF sob o n®
008.916.096-79, a Doutora Rosangela Barbagallo Camalionte, inscrita no quadro
da Ordem dos Advogados do Brasil, Seccdo de Sao Paulo, sob n.° 293.180 e no CPF
sob o n” 044.189.628-67 ¢ a Doutora Leandra Cristina Galo da Silva, inscrita no
quadro da Ordem dos Advogados do Brasil, Seccao de Siao Paulo, sob n.® 370.396 &
do CPF 274.651.038-35, todos com escritorio na Rua Julio de Mesquita, 716, Bairro
Paulicéia, Bao Bernardo do Campo - SP, CEP 09691-100, aonde recebera as
intimacgdes, a quem confere{m) amplos poderes para o foro em geral com a clausula
“ad-judicia”, em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem
de direito agdes competentes ¢ defendé-lo(s) nas contrarias, seguindo umas € outras,
até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe(s),
amnda, poderes cspeciais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber e dar quitacdo, agindo em conjunto ou separadamente, podendo
ainda substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando
tudo por bom, firme e valioso e especialmente para propor a presente acio.

»ao Bernardo do Campo (SP), 14 de maio de 2018.
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Até @pispia adgmayinssinasisiigie!metel prsmE YT QVAG BRRBA BAW LIORIDRG bt dslbdtakin 25120 8o dexgaodoni rtirieseladpien A04722028260644., sob o nimero 10042973220

P;lra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo BEBETAE.

(111 4178-9405
Rua Julio de Mesquita. 716 - Paulicéia - SBC = SP - CEP 09691-100 (1 3413 3645
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
2* VARA CIVEL
U PRI B b RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, Sdo Bernardo do Campo-SP - CEP
09606-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
DESPACHO
Processo Digital n°:  1012570-31.2018.8.26.0564
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Locacio de Imével
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mauricio Tini Garcia 3
CONCLUSAO
Em 1 de agosto de 2019, fago estes autos conclusos ao
MM. Juiz de Direito, Dr. MAURICIO TINI GARCIA. Eu,
Escriva-Judicial I. subscv.
Vistos.
1. Fls. 85/86: Defiro a penhora dos direitos possessorios que os executados

PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA CONCEICAO MACEDO possuem
sobre os imoveis descritos a fls. 48/49, sem matricula aberta, valendo a presente decisdo como
termo de penhora. Ficam os executados nomeados, desde ja, depositdrios dos bens. Intimem-se os
executados do ato de penhora, do encargo de depositdrios e do prazo para, facultativamente,
apresentarem embargos a penhora.

2. Depreque-se a avaliacdo dos imdveis, devendo o exequente instrui-la
corretamente e comprovar a distribuicdo em dez dias.
3. Oficie-se a Associacdo dos Proprietdrios do Residencial Recanto

Primavera, por meio de sua administradora Cavalheiro & Dominicci Servicos de Apoio
Administrativo (fls. 80), informando sobre a penhora e bloqueio dos referidos lotes, ficando
obstada eventual e futura alienacdo pelos executados, devendo o exequente imprimi-lo e
comprovar a entrega em dez dias.

4. Int. Dilig.

Sdo Bernardo do Campo, 01 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Esedesumnerintd piGia eidoinadinssinass digioloigntal aes MBS QIMARTNS DENAGMRBOD RS &S virbdectustiaaoRy E6 s a gel BagzPaulo, protocolado em 10/07/2020 as 17:18 , sob o niimero 10042973220208260099.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%97-32.2026.8.26.0668 e codigo 8BEHZBA.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S - o P FORO DE BRAGANGA PAULISTA

* * 12 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Avenida dos Imigrantes, 1501, Férum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099
Classe - Assunto Carta Precatéria Civel - Penhora / Deposito / Avaliagéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Intime-se a parte exequente para antecipar as custas iniciais (taxa judiciaria, Ver
Postal de custas do TJSP), em guia prépria e comprovante de pagamento bancério, no prazo de dez
dias, sob pena de devolucdo sem cumprimento por falta de preparo (art. 290 do CPC e Lei Estadual
n. 11.608/03).

Intime-se.

Braganca Paulista, 13 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 66D8467.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 13/07/2020 as 15:01 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 17/07/2020 10:42
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1051/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intime-se a parte exequente para antecipar as custas iniciais (taxa judiciaria, Ver Postal de
custas do TJSP), em guia prépria e comprovante de pagamento bancario, no prazo de dez dias, sob pena de
devolugdo sem cumprimento por falta de preparo (art. 290 do CPC e Lei Estadual n. 11.608/03)."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 17 de julho de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 17/07/2020 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6736A08.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 17/07/2020 10:50
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1051/2020, foi disponibilizado na pagina
1385/1387 do Diario da Justica Eletronico em 17/07/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Intime-se a parte exequente para antecipar as custas iniciais (taxa judiciaria, Ver Postal de
custas do TJSP), em guia prépria e comprovante de pagamento bancario, no prazo de dez dias, sob pena de
devolugdo sem cumprimento por falta de preparo (art. 290 do CPC e Lei Estadual n. 11.608/03)."

Braganca Paulista, 17 de julho de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 17/07/2020 as 10:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6736DB5.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA- SP

PRIORIDADE
ESTATUTO DO IDOSO

Processo n? 1004297-32.2020.8.26.0099

SHOZO TAKEBAYASHI, devidamente qualificado nos autos do processo em
epigrafe, que promove em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA
CONCEICAO MACEDO, vem mui respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia, com

base no despacho de fls. 04, requerer a juntada do comprovante de pagamento da taxa
judiciaria ref. carta precatoria.

Assim, o Requerente aguarda o cumprimento.

Termos em que cumpridas as formalidades pede-se deferimento

Sao Bernardo do Campo, 22 de julho de 2020.

Renato Martins de Paula Rodrigues
OAB/SP 232.722

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2020 as 12:05 , sob o0 nimero WBGP207d(l

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 67957F8.

(11) 4178-94CD

Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644



85890000002-6 76100185112-4 00590038275-0 71720200821-4

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social

Shozo Takebayashi

07 - Data de Vencimento

21/08/2020

02 - Enderego

Rua Julio de Mesquita Sao Bernardo do Campo SP

08 - Valor Total

R$ 276,10

03 - CNPJ Base / CPF

530.795.748-34

04 - Telefone
(11)94743-4055 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Foro Deprec: Foro De Braganc¢a Paulista.

Sdo Bernardo do Campo

Origem: 1004297-32.2020.8.26.0099 -

Justica Estadual/SP -

09 - Numero do DARE

200590038275717

Emisséao: 22/07/2020

10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Banco

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

19 - Qtde
Servigos: 1

02 - Cddigo do Servigo —
Descricéo

Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP
Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento
Detalhe

precatérias

233-1

Custas - taxa judiciaria — cartas de ordem ou

TJ - 1123303 - Cartas Precatdrias Processo Origem Outros
Tribunais

1000-21.5.28€006500C

15 - Nome do Contribuinte

Shozo Takebayashi

03 - Data de Vencimento
21/08/2020

04 - Cnpj ou Cpf

530.795.748-34

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 276,10 R$ 0,00

16 - Enderego
Rua Julio de Mesquita Sao Bernardo do Campo SP

05 -

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

200590038275717-0001
Emiss&o: 22/07/2020

17 - Observagdes
Foro Deprec: Foro De Braganca Paulista.
0099 - Justica Estadual/SP - S3o Bernardo do Campo

Origem: 1004297-32.2020.8.26.

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 276,10

85890000002-6 76100185112-4 00590038275-0 71720200821-4

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social

Shozo Takebayashi

07 - Data de Vencimento

21/08/2020

02 - Enderego

Rua Julio de Mesquita Sao Bernardo do Campo SP

08 - Valor Total

R$ 276,10

03 - CNPJ Base / CPF

530.795.748-34

04 - Telefone
(11)94743-4055 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Foro Deprec: Foro De Braganca Paulista.

Sdo Bernardo do Campo

Origem: 1004297-32.2020.8.26.0099 -

Justica Estadual/SP -

09 - Numero do DARE

200590038275717

Emissao: 22/07/2020

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2020 as 12:05 , sob o nimero WBGP20700641629

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 67957FF.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
22/07/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 11.42.07
3251403251

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: RENATO M P RODRIGUES
AGENCIA: 3251-4 CONTA: 16.806-8

Convenio SEFAZ/SP-AMBIENTEPAG
Codigo de Barras 85890000002-6 76100185112-4
00590038275-0 717202008214

Banco 001
Data do pagamento 22/07/2020
Nr de controle- Dare-SP 200590038275717
Valor Total 276,10

COMPROVANTE DE PAGAMENTO EMITIDO DE ACORDO COM A
PORTARIA CAT 126 DE 16/09/2011 E AUTORIZADO PELO
PROCESSO SF 38-9078843/2001.

DOCUMENTO: 072202
AUTENTICACAO SISBB:
3.E4C.AE5.CE9.19D.2C7

fls. 9

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2020 as 12:05 , sob o nimero WBGP20700641629

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6795806.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S - o P FORO DE BRAGANGA PAULISTA

* * 12 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Avenida dos Imigrantes, 1501, Férum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099
Classe - Assunto Carta Precatéria Civel - Penhora / Deposito / Avaliagéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

1) Nomeio, Luiz Filipe Santiago, engenheiro, para avaliagdo.

Intime-se para estimativa de honorérios.

2) A seguir, intime-se ao exequente para depdsito judicial acerca dos honorérios,
no prazo de cinco dias, sob pena da devolugédo da precatéria sem cumprimento.

3) Com a comprovacdo no prazo de cinco dias, Intime-se ao perito, por e-mail,
para designacdo de data, horério e local para vistoria do imdvel.

4) Intimem-se as partes/advogados acerca da data de vistoria,

5) O laudo devera ser apresentado no prazo de trinta dias & partir da data de
vistoria.

6) Apresentado o laudo pericial, intime-se as partes para manifestacao.

Intime-se.

Braganca Paulista, 24 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 67CE7EO.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 24/07/2020 as 19:38 .



27/07/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fis. 11

Intimacgao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Seg, 27/07/2020 11:23

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

mj 1 anexos (70 KB)
Senha do Processo [1004297-32.2020.8.26.0099].pdf;

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe - Assunto Carta Precatéria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliagdo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Bom dia,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos da decisdo de seguinte teor:
"Vistos. 1) Nomeio, Luiz Filipe Santiago, engenheiro, para avalia¢do. Intime-se para estimativa de
honorarios. 2) A seguir, intime-se ao exequente para depdsito judicial acerca dos honorarios, no
prazo de cinco dias, sob pena da devolugdo da precatéria sem cumprimento. 3) Com a
comprovagao no prazo de cinco dias, Intime-se ao perito, por e-mail, para desighacao de data,
horario e local para vistoria do imével. 4) Intimem-se as partes/advogados acerca da data de
vistoria, 5) O laudo devera ser apresentado no prazo de trinta dias a partir da data de vistoria. 6)
Apresentado o laudo pericial, intime-se as partes para manifestagao. Intime-se.". Segue senha
anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:EE ANDREA COMMETTI LIMA
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAFWmM7x7IGIxOgq1Uv... 1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 67EBF27.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 27/07/2020 as 11:25 .
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Retransmitidas: Intimacao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Seg, 27/07/2020 11:23

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

U 1 anexos (33 KB)
Intimacao - Proc. n® 1004297-32.2020.8.26.0099;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: Intimagdo - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS 1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAFWmM7x71GIxOq1Uv...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 27/07/2020 as 11:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 67EBF27.
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Re: Intimacgao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>
Seg, 27/07/2020 11:26
Para: ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>

Boa Tarde

Ciente da intimacao.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sao Paulo - SP

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br> escreveu no dia segunda, 27/07/2020 a(s)
11:23:

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe - Assunto Carta Precatéria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo

Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Bom dia,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos da decisdo de seguinte teor:
"Vistos. 1) Nomeio, Luiz Filipe Santiago, engenheiro, para avalia¢ao. Intime-se para estimativa
de honordrios. 2) A seguir, intime-se ao exequente para depdsito judicial acerca dos honorarios,
no prazo de cinco dias, sob pena da devolu¢ao da precatéria sem cumprimento. 3) Com a
comprovagao no prazo de cinco dias, Intime-se ao perito, por e-mail, para desighacao de data,
horario e local para vistoria do imével. 4) Intimem-se as partes/advogados acerca da data de
vistoria, 5) O laudo devera ser apresentado no prazo de trinta dias a partir da data de vistoria. 6)
Apresentado o laudo pericial, intime-se as partes para manifestagao. Intime-se.". Segue senha
anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

%E ANDREA COMMETTI LIMA
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartério da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganga Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWHINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAFWmM7x7IGIxOq1UvRHH. ..
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 27/07/2020 as 11:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 67EC4BC.
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AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagéo, a reprodugao, a distribuicdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagédo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWHINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAFWmM7x7IGIxOq1UvRHH. ..
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11:35.

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 27/07/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 67EC4BC.
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Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n° 506.209.0430-D

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CiVEL DO FORO DE
BRAGANCA PAULISTA - SP

1004297-32.2020.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430-D, Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CiVEL, tendo como Requerente SHOZO
TAKEBAYASHI e Requerido PAULO CESAR DE ARAUJO
MACEDO E OUTRO, vém mui respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o que
se segue:

Este vistor foi nomeado perito judicial, sendo intimado para estimar os honordrios
periciais.

Para que os honordrios possam ser estimados, solicito que sejam juntadas as
Matriculas atualizadas dos Lotes n° 109 e 110 do Condominio Recanto Primaveraq,
na Estrada Morro Grande Anhumas, km 08, Bairro Ponte Alta, Vargem , SP.

Caso o imovel ndo tenha matricula, solicito que seja juntada a descricdo do
imovel, planta, etc.

Obs: Aguardo nova intimacdo apds a juntada da respectiva documentacdo, para
a estimativa dos honordrios.

Termos em que

P. Deferimento

Sdo Paulo, 27 de Julho de 2020

LUIZ FILIPE SANTIAGO

Alameda Olga n°422 Con]. 117- Barra Funda- Sdo Paule- SP- (0xx11) 3661-3822

Este documgnto é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2020 as 12:12 , sob o nimero WBGP20700657410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 67EEC43.
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TS COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

S - < P FORO DE BiRAGAN(;A PAULISTA

* * 12 VARA CIVEL

0 VLI D AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Penhora / Depésito / Avaliagao
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Fls. 15. Intime-se 0 exequente para que providencie os documentos solicitados

pelo perito judicial, no prazo de 10 dias.

Ndo havendo manifestacdo, certifiquem-se, devolvendo-se a precatdria sem

cumprimento.

Int.

Braganca Paulista, 27 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cédigo 67F6F85.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 28/07/2020 as 00:02 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 29/07/2020 14:38
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1164/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "1) Nomeio, Luiz Filipe Santiago, engenheiro, para avaliacdo. Intime-se para estimativa de
honorarios. 2) A seguir, intime-se ao exequente para depdsito judicial acerca dos honorarios, no prazo de
cinco dias, sob pena da devolugdo da precatéria sem cumprimento. 3) Com a comprovagédo no prazo de cinco
dias, Intime-se ao perito, por e-mail, para designacdo de data, horario e local para vistoria do imovel. 4)
Intimem-se as partes/advogados acerca da data de vistoria, 5) O laudo devera ser apresentado no prazo de
trinta dias & partir da data de vistoria. 6) Apresentado o laudo pericial, intime-se as partes para manifestacéo."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 29 de julho de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 29/07/2020 as 14:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6823BC3.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 29/07/2020 14:39
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1164/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 15. Intime-se o exequente para que providencie os documentos solicitados
pelo perito judicial, no prazo de 10 dias. N&o havendo manifestacdo, certifiquem-se, devolvendo-se a
precatdria sem cumprimento. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 29 de julho de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 29/07/2020 as 14:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6823BD4.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 30/07/2020 10:53
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1164/2020, foi disponibilizado na pagina
1475/1477 do Diario da Justica Eletronico em 30/07/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "1) Nomeio, Luiz Filipe Santiago, engenheiro, para avaliacdo. Intime-se para estimativa de
honorarios. 2) A seguir, intime-se ao exequente para depdsito judicial acerca dos honorarios, no prazo de
cinco dias, sob pena da devolugdo da precatéria sem cumprimento. 3) Com a comprovagédo no prazo de cinco
dias, Intime-se ao perito, por e-mail, para designacdo de data, horario e local para vistoria do imovel. 4)
Intimem-se as partes/advogados acerca da data de vistoria, 5) O laudo devera ser apresentado no prazo de
trinta dias & partir da data de vistoria. 6) Apresentado o laudo pericial, intime-se as partes para manifestacéo."

Braganca Paulista, 30 de julho de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 30/07/2020 as 10:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cédigo 68352CO0.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 30/07/2020 10:53
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1164/2020, foi disponibilizado na pagina
1475/1477 do Diario da Justica Eletronico em 30/07/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 15. Intime-se o exequente para que providencie os documentos solicitados
pelo perito judicial, no prazo de 10 dias. N&o havendo manifestacdo, certifiquem-se, devolvendo-se a
precatdria sem cumprimento. Int."

Braganca Paulista, 30 de julho de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 30/07/2020 as 10:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 68352CF.
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BARBAGALLO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA- SP

PRIORIDADE
ESTATUTO DO IDOSO

Processo n? 1004297-32.2020.8.26.0099

SHOZO TAKEBAYASHI, devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
que promove em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA CONCEICAO
MACEDO, vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com base no
despacho de fls. 16, atender as solicitagdes do Sr. perito.

O imdvel objeto da pericia, esta no local no seguinte enderego:
Estrada Morro Grande Anhumas, Km 08; lotes n2 109 e 110, bairro Ponte Alta,

Vargem - SP, CEP 12935-000.

Trata —se de dois lotes, n® 109 (inscricdo municipal n® 0.0.1155) e n® 110 (inscrigcdo
municipal n® 0.0.1156), com area individual de R$ 1.610,20 m2 (cada um)

Os referidos iméveis possuem, cadastro na prefeitura, conforme documentos anexos.

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o0 nimero WBGP207d(l

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6850287.

(11) 4178-94CD

Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644
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BARBA'GALLO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Nao possuem matriculas, conforme certidao.

A administracdo do condominio é feita pela empresa:

ATIVA - Assessoria Contabil e Administracao para Condominios
(11) 2277-5664 - (11) 9 7506-6860
Avenida Joandpolis, 151, Jardim Santa Rita de Cassia, Bragancga Paulista - SP

Responsavel Sr. Renan

ativaassessoriacontabiladm@agmail.com

Segue também o e-mail do condominio:

condominio.recanto.primavera@agmail.com

Caso precise entrar em contato, segue o contato do patrono Dr. Renato (11) 94743-
4055

Termos em que cumpridas as formalidades pede-se deferimento

Sao Bernardo do Campo, 31 de julho de 2020.

Renato Martins de Paula Rodrigues
OAB/SP 232.722

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o0 nimero WBGP207d(l

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6850287.

(11) 4178-94C0

Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGEM

Exercicio: 2018
21/09/2018 08:49

Ficha de Cadastro Imobiliario

Inscricago 0.0.1155
Inscricdo Auxiliar

— Localizacao

Inscricdo Anterior 0000000000000000000001155

Logradouro: CONDOMINIO RECANTO PRIMAVERA
Complemento:
Lote:

PONTE ALTA

Quadra:

Bairro:

Ne: 0

Condominio / Edificio:

Loteamento:
CEP 12935-000

— Notificacao / Endereco

Logradouro:

Complemento:

Bairro: Jabaquara

Municipio: SAO PAULO UF: SP

RUA ENGENHEIRO ARMANDO DE ARRUDA PEREIRA Ne:

2463

CEP: 04309-011

— Proprietario / Compromissario / Possuidor

Proprietario: PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO

CPF/CNPJ: 07681086838 RG: 15758459
Compromissario / Possuidor:
CPF/CNPJ: RG:
Responsaveis: RG: CPF/CNPJ: Tipo:
—Terreno
Area: 1.610,20 Comum Area Global: 1.610,20  Testada Testada 19,45 Valor M2: 15,36
Principal
Matricula: Cartorio: ALT PROC 696/2014
Livro: Folha: Data de Matricula: Data de Escritura:
Fator Detalhe Pontos
Pedologia FIRME 1,00
Topografia DECLIVE 0,70
Situagdo ENCRAVADO 0,70
Emitido por: Vanderlei Jose Paulino Pagina 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o nimero WBGP20700680179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 685028B.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGEM Exercicio: 2018
21/09/2018 08:49

Ficha de Cadastro Imobiliario

Inscricago 0.0.1156 Inscrigdao Anterior 0000000000000000000001156
Inscrigao Auxiliar
— Localizacao
Logradouro: CONDOMINIO RECANTO PRIMAVERA Ne: 0
Complemento: Condominio / Edificio:
Quadra: Lote: Loteamento:

Bairro: PONTE ALTA CEP 12935-000

— Notificacdo / Endereco
Logradouro: RUA ENGENHEIRO ARMANDO DE ARRUDA PEREIRA Ne: 2463
Complemento: CEP: 04309-011
Bairro: Jabaquara

Municipio: SAO PAULO UF: SP

— Proprietario / Compromissario / Possuidor

Proprietario: PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO
CPF/CNPJ: 07681086838 RG: 15758459

Compromissario / Possuidor:

CPF/CNPJ: RG:
Responsaveis: RG: CPF/CNPJ: Tipo:
—Terreno
Area: 1.681,90 Comum Area Global: 1.681,90  Testada Testada 19,45 Valor M2: 15,36
Principal
Matricula: Cartorio: ALT PROC 696/2014
Livro: Folha: Data de Matricula: Data de Escritura:
Fator Detalhe Pontos
Pedologia FIRME 1,00
Topografia DECLIVE 0,70
Situagao ENCRAVADO 0,70
Emitido por: Vanderlei Jose Paulino Pagina 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o nimero WBGP20700680179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 685028B.



/% Prefeitura do Municipio de Vargem

A5 Procuradoria da Fazenda Municipal
Q ?‘ Rua Geraldino de Oliveira, 236 CNPJ: 67.160.507/0001-83.
- Vargem S3o Paulo - Fone (11) 4598-4143.

Certidao de Valor Venal

CERTIFICO para os devidos fins e atendendo a requerimento protocolado, que revendo
livros e registros de lancamento de Imposto Predial e Territorial Urbano, existentes e
arquivados nesta Seg¢ao de Cadastro Imobiliario Municipal, verifiquei constar o
langamento do Imdvel de propriedade do Sr (a) PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO
cadastrado sob 0 n°0.0.1155, localizado a CONDOMINIO RECANTO PRIMAVERA, 0
nesta cidade, com as seguintes dimensdes:

Testada: 19,45
Area do Terreno: 1.610,20

Area Construida: 0,00

Consta para fins de tributagdo, para o exercicio de 2018, de acordo com a Planta
Genérica de Valores vigente e com o Cddigo Tributario Municipal (Lei Complementar n°
001/2005);

Valor Venal do Terreno: 12.117,94
Valor Venal da Construgao: 0,00

Valor Venal do Imével: 12.117,94

Por ser verdade dou fé e assino a presente certidao.

WANDERLEY JOSE PAULINO
Encarregado Setor de Tributagdo

fls. 25

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o nimero WBGP20700680179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6850291.



/% Prefeitura do Municipio de Vargem

A5 Procuradoria da Fazenda Municipal
Q ?‘ Rua Geraldino de Oliveira, 236 CNPJ: 67.160.507/0001-83.
- Vargem S3o Paulo - Fone (11) 4598-4143.

Certidao de Valor Venal

CERTIFICO para os devidos fins e atendendo a requerimento protocolado, que revendo
livros e registros de lancamento de Imposto Predial e Territorial Urbano, existentes e
arquivados nesta Seg¢ao de Cadastro Imobiliario Municipal, verifiquei constar o
langamento do Imdvel de propriedade do Sr (a) PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO
cadastrado sob 0 n°0.0.1156, localizado a CONDOMINIO RECANTO PRIMAVERA, 0
nesta cidade, com as seguintes dimensdes:

Testada: 19,45
Area do Terreno: 1.681,90

Area Construida: 0,00

Consta para fins de tributagdo, para o exercicio de 2018, de acordo com a Planta
Genérica de Valores vigente e com o Cddigo Tributario Municipal (Lei Complementar n°
001/2005);

Valor Venal do Terreno: 12.657,54
Valor Venal da Construgao: 0,00

Valor Venal do Imével: 12.657,54

Por ser verdade dou fé e assino a presente certidao.

WANDERLEY JOSE PAULINO
Encarregado Setor de Tributagdo

fls. 26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o nimero WBGP20700680179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 685029A.
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JOFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA — SP

Prag¢a Maastricht, 200 — Sala 19. Residencial Euroville. - Braganca Paulista/SP - CEP-12.917-021
CNPJ - 51.316.156/0001-17
Fone/Fax: 4032-4181

SERGIO BUSSO - OFICIAL

CERTIDAO

.

fls. 27

SERGIO BUSSO, Oficial do Registro de Imoveis e Anexos

desta Comarca de Braganga Paulista, Estado de Sdo Paulo, na

forma da lei, etc...

CERTIFICO e dou f¢, & vista do pedido que tem a parte interessada,
gue revendo junto a esta Serventia os livros e arq'uivos nela existentes, verifiquei NAO CONSTAR nenhum

registro tendo como propnetarlo PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO, porta/d
(RG) numero 15758459-8 e inscrito no CPF/MF sob nimero 076.810.868-38. A presente
prazo de validade de trinta (30) dlas para efeltos exclusivamente Notari

1s. A MAIS. O |referido &
verdade e dou fe. Braganca Paulista, ‘quatro de abril de dois mil el zen e@OM 019).

Jx&&m}m\\ v’r\qSuellen Gomes Rainha), Escrevente, digitei e conferi. Eu
Rodrigues Bueno), Substituto Designado do Oficial, subscrevi e assino.

-

\

> identidade
rtiddo ostenta

Eu,
J (Edmilson

EMOLUMENTOS: OFICIAL R$31,68 - ESTADO RSQ,?6§% IPESP SG,ﬂﬁ - REG.CIVIL R$1,67 - TRIB.JUS

R$2,17 /- 188 R$0,95 - FEDMP R$1,52 - TOTAL/R$53,15 \
(\w\j\

EDM[LSON BUENO
SUBSTITUTO DI SiGNA DO OFICIAL

1203293C30000001252162190

Para coreferir a procedéncia deste documento
Efetue a leitura do QR Code impresso ou
Acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

0179

%ﬁsstado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob 0 nimero WBGPZO?_QO’%

eis.e Al
ustica

m.
e

$PEPAULA RODRTGUES S TR

pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 68502A1.

a

3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/past

12032- 9- 330001- 335000- 0219
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JOFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA — SP

Praca Maastricht, 200 — Sala 19. Residencial Euroville. — Braganca Paulista/SP - CEP-12.917-021
CNPJ - 51.316.156/0001-17
Fone/Fax: 4032-4181

SERGIO BUSSO - OFICIAL

CERTIDAO

SERGIO BUSSO, Oficial do Registro de Imoveis ¢ Anexos

desta Comarca de Braganca Paulista, Estado de S#o Paulo, na

forma da lei, etc...

CERTIFICO e dou fé, a vista do pedido que tem a parte interessada,
que revendo junto a esta Serventia os livros e arquivos nela ekis ‘ntes verifiquei NAQ CONSTAR nenhum
registro tendo como proprietaria, SILVIA DA CO?ICEICAO MA EDO\ portadora da cédula de identidade (RG)
numero 15.581.840-X e inscrita no CPF/MF sob/ntinero 083.296.348-84. A presente certidao ostenta prazo
de validade de trinta (30) dias, para efeitos ex¢lusivamente Notarias. NADA MAIS. O referido é verdade e

04/04/2019). @&ﬂmuv% “Suellen

(Edmilson Rodrigues Bueno), Substituto

dou fé. Braganga Paulista, quatro de abril de dojs,

Gomes Rainha), Escrevente, digitei e conferi. Eu,) )
: \ N~ <
Designado do Cficial, subscrevi e assino. \/

EMOLUMENTOS: OFICIAL R$31,68 - ESTADO R$9,00 - IPEYP R$6,\l6 - REG.CIVIL RS1,67 - TRIB.JUS
R$2,17 - ISS R$0,95 - FEDMP RS1,52

TOTAL R$53,15

EDM BU‘Eﬁo

SUBST[ G

fj’)

1203293C30000001252161192

Para coreferir a procedéncia deste documento
Efetue a leitura do QR Code impresso ou '
Acesse o0 enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

fls. 28
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g{gﬁé@%’ﬁ&s}ﬁﬁg‘fﬁmo de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2020 as 11:48 , sob o nimero WBGPZO?Oﬁ%O@E‘;\. |

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cédigo 68502A8.
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TS COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

S - < P FORO DE BiRAGAN(;A PAULISTA

* * 12 VARA CIVEL

0 VLI D AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

fls. 29

DESPACHO
Processo Digital n:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Penhora / Depésito / Avaliagao
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Intime-se ao perito judicial para anélise dos documentos acrescidos aos autos.

No mais, cumpra-se pag. 10, integralmente.
Int.
Braganca Paulista, 03 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 68798FE.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 03/08/2020 as 18:42 .
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Intimacgao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Ter, 04/08/2020 15:06

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

mj 1 anexos (70 KB)
Senha do Processo [1004297-32.2020.8.26.0099].pdf;

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos do despacho de seguinte teor:
"Vistos. Intime-se ao perito judicial para analise dos documentos acrescidos aos autos. No mais,
cumpra-se pag. 10, integralmente. Int.". Segue senha anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:uE ANDREA COMMETTI LIMA
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAJFI%2BKpbARIFoZ...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 689775A.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 04/08/2020 as 15:08 .
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04/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fis. 31

Retransmitidas: Intimacao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Ter, 04/08/2020 15:06

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

U 1 anexos (33 KB)
Intimacao - Proc. n® 1004297-32.2020.8.26.0099;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: Intimagdo - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAJFI%2BKpbARIFoZ...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 04/08/2020 as 15:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 689775A.
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04/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 32

Re: Intimacgao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>
Ter, 04/08/2020 15:13
Para: ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>

Boa Tarde

Ciente da intimacao.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sao Paulo - SP

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br> escreveu no dia terca, 4/08/2020 a(s) 15:06:
Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos do despacho de seguinte
teor: "Vistos. Intime-se ao perito judicial para andlise dos documentos acrescidos aos autos. No
mais, cumpra-se pag. 10, integralmente. Int.". Segue senha anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:HE ANDREA COMMETTI LIMA
— | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartério da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Bragancga Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteudo e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reproducédo, a distribuicdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de

Justiga do Estado de S&o Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAJF1%2BKpbARIFoZA99ll. ..

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 04/08/2020 as 15:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6897F35.


mailto:acommetti@tjsp.jus.br
mailto:braganca1cv@tjsp.jus.br

04/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 33

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagédo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAJF1%2BKpbARIFoZA99ll. ..

2/2

15:24 .

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 04/08/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6897F35.
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Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n° 506.209.0430-D

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DE BRAGANCA PAULISTA.

1004297-32.2020.8.26.0099

protocolado em 05/08/2020 as 11:13 , sob o nimero WBGP20700697268

informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 68AA180.

LUIZ FILIPE SANTIAGO , Engenheiro Civil CREA
506.209.0430-D, Infra Assinado Perito Judicial @GARTA
PRECATORIA CIVEL, tendo como Requeren®HOZO
TAKEBAYASHI e Requerido PAULO CESAR DE
ARAUJO MACEDO E OUTRO vem mui respeitosamente
a presenca de Vossa Exceléncia, solicitar o arbitramento
saus Honorarios que estima em R$ 4.300,00 (Quatiloe
trezentoseais).

8,

Portanto requer o depdésito dos Honorérios Periciais no vaR$de300,00 (Quatranil e
trezentos reaispara fazer frente as Despesas Periciais.

ESANTIAGO e Tribunal de Justita do Estado de Sao Paulo,

O critério adotado para o calculo do valor dos Honoréarios € o recomendado pe® 1B
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia qgbassga no tempo gasto
para a elaboracgdo do Laudo, a razdo de R$ 430,00/hora (Quatrocentos e trinta reais) p
trabalhada.

O valor de seus Honorérios € dado pela expressao:

H = Ht x Vht + Despesas onde
Ht = Hora Trabalhada

Vht = Valor da Hora Trabalhada = R$ 430,00/hora

Alameda Olga n°422 Con]. 117- Barra Funda- Sdo Paule- SP- (0xx11) 3661-3822

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pasta@ﬂal/pg/abrirConferenciaDocumento

Este documgnto é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZILIP



fls. 35
Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n° 506.209.0430-D
HORAS TRABALHADAS

Estudo da documentacéo fornecida pelas partes nos Autos = 01:00
Vistoria ao local com os Assistentes Técnicos das partes = 01:00
Pesquisa junto as imobilidrias da regido = 01:00
Elaboracéao do Laudo = 06:00
Revisédo e Montagem = 01:00

TOTAL = 1000 Horas

Substituindo os valores na expresséao, teremos:

H = 10:00 Horas x R$ 430,00/h

I
I

R$ 4.300,00 (Quatro mil e trezentos reais)

Para fazer frente as Despesas Periciais.

Obs: Nos honorarios acima propostos, estédo inclusas as avaliagdes dos seguintes imov

- Lotes 109 e 110 do Condominio Recanto Primavdfatrada Morro Grande Anhumas

km 08- Bairro Ponte Alta - Vargem SP.

P. Deferimento

Sao Paulo, 05 de Agosto de 2020.

LUIZ FILIPE SANTIAGO

T
(@]
@s 11
32.2020.8726.0089 e cHigo

I
=
05/0872020

I
S
em

Alameda Olga n°422 Con]. 117- Barra Funda- Sdo Paule- SP- (0xx11) 3661-3822

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO éPTribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferéﬁciaDocumento.do, informe o processo 1004297-

:% , so@ numero WBGP20700697268
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s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TS COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

S - < P FORO DE BiRAGAN(;A PAULISTA

* * 12 VARA CIVEL

0 VLI D AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Penhora / Depésito / Avaliagao
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Cumpra-se determinagdo de pag. 10 & partir do item 2), intimando-se o exequente
para deposito dos honorarios periciais, sob pena da devolugdo da precatdria sem cumprimento.

Int.

Braganca Paulista, 05 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 68B76F6.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 06/08/2020 as 19:46 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 07/08/2020 10:52
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1226/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intime-se ao perito judicial para analise dos documentos acrescidos aos autos. No mais,
cumpra-se pag. 10, integralmente. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 7 de agosto de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 07/08/2020 as 10:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 68D6E7A.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 07/08/2020 10:56
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1226/2020, foi disponibilizado na pagina
1253/1255 do Diario da Justica Eletronico em 07/08/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Intime-se ao perito judicial para analise dos documentos acrescidos aos autos. No mais,
cumpra-se pag. 10, integralmente. Int."
Braganca Paulista, 7 de agosto de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 07/08/2020 as 10:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 68D703F.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 11/08/2020 14:01
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1270/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Cumpra-se determinagdo de pag. 10 & partir do item 2), intimando-se o exequente para
depdsito dos honorarios periciais, sob pena da devolucédo da precatéria sem cumprimento. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 11 de agosto de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 11/08/2020 as 14:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6919F74.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 12/08/2020 11:08
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1270/2020, foi disponibilizado na pagina
1510/1512 do Diario da Justica Eletronico em 12/08/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Cumpra-se determinagdo de pag. 10 & partir do item 2), intimando-se o exequente para
depdsito dos honorarios periciais, sob pena da devolucédo da precatéria sem cumprimento. Int."
Braganca Paulista, 12 de agosto de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 12/08/2020 as 11:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 692DCAC.
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BARBAGALLO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA- SP

PRIORIDADE
ESTATUTO DO IDOSO

Processo n? 1004297-32.2020.8.26.0099

SHOZO TAKEBAYASHI, devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
que promove em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA CONCEICAO
MACEDO, vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com base no
despacho de fls. 36, manifestar-se sobre apresentacao dos honorarios periciais.

Tendo em vista a situagao da conjuntura econémica do pais, considerando o valor da
causa e pelo fato do autos ser aposentado, 0 mesmo vem propor o valor de R$ 3.500,00,
sendo pago em 2 parcelas, uma a vista (em até 3 dias ap6s a concordancia do perito) e a

outra para 30 dias.

Assim, pleiteia a intimag¢ao do perito para manifestagéo, se concorda com os termos

acima.

Fica registrado também, o contato do patrono Dr. Renato (11) 94743-4055, caso o
perito queira entrar em contato, para duvidas ou esclarecimentos.

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2020 as 16:30 , sob 0 nimero WBGP207d(

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cédigo 699125C.

(11) 4178-94CD

Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644
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(11) 4178-94C0
(11) 3412-5644

Renato Martins de Paula Rodrigues
OAB/SP 232.722

Termos em que cumpridas as formalidades pede-se deferimento

Sao Bernardo do Campo, 17 de agosto de 2020.
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fls. 43

s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TS COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

S - < P FORO DE BiRAGAN(;A PAULISTA

* * 12 VARA CIVEL

0 VLI D AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Penhora / Depésito / Avaliagao
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Intime-se ao perito pra manifestar se concorda com o requerimento de pags. 41/42,
no prazo de cinco dias.

Int.

Braganca Paulista, 19 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 69BF13F.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 20/08/2020 as 11:29 .



20/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 44

Intimacao - Proc. n°: 1004797-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Qui, 20/08/2020 15:05

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

mj 1 anexos (70 KB)
Senha do Processo [1004297-32.2020.8.26.0099].pdf;

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos do despacho de seguinte teor:
"Vistos. Intime-se ao perito pra manifestar se concorda com o requerimento de pags. 41/42, no
prazo de cinco dias. Int.". Segue senha anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:uE ANDREA COMMETTI LIMA
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAHSHZ7YjaVdPiJgpzVFII...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 69D0EB2.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 20/08/2020 as 15:09 .


mailto:braganca1cv@tjsp.jus.br

20/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 45

Retransmitidas: Intimacao - Proc. n°: 1004797-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Qui, 20/08/2020 15:05

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

U 1 anexos (33 KB)
Intimacao - Proc. n® 1004797-32.2020.8.26.0099;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: Intimagdo - Proc. n°: 1004797-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAHSHZ7YjaVdPiJgpzVFII...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 20/08/2020 as 15:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 69D0EB2.


mailto:luizfilipesantiago1@gmail.com

20/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 46

Re: Intimacao - Proc. n°: 1004797-32.2020.8.26.0099

Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>
Qui, 20/08/2020 15:24
Para: ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>

Boa Tarde

Ciente da intimacao.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sao Paulo - SP

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br> escreveu no dia quinta, 20/08/2020 a(s)
15:05:

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo

Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos do despacho de seguinte
teor: "Vistos. Intime-se ao perito pra manifestar se concorda com o requerimento de pags.
41/42, no prazo de cinco dias. Int.". Segue senha anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:EE ANDREA COMMETTI LIMA
— | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartério da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetdo e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagdo, a reproducgéo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAHSHZ7YjaVdPiJgpzVFII...

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 20/08/2020 as 16:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 69D397A.


mailto:acommetti@tjsp.jus.br
mailto:braganca1cv@tjsp.jus.br

20/08/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fis. 47

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagédo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAHSHZ7YjaVdPiJgpzVFII...

2/2

16:27 .

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 20/08/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 69D397A.



fls. 48

Foro de Braganga Paulista Emitido em: 25/08/2020 11:03
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1348/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intime-se ao perito pra manifestar se concorda com o requerimento de pags. 41/42, no
prazo de cinco dias. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 25 de agosto de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 25/08/2020 as 11:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6A2106D.



fls. 49

Foro de Braganga Paulista Emitido em: 25/08/2020 11:08
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1348/2020, foi disponibilizado na pagina
1266/1268 do Diario da Justica Eletronico em 25/08/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Intime-se ao perito pra manifestar se concorda com o requerimento de pags. 41/42, no
prazo de cinco dias. Int."

Braganca Paulista, 25 de agosto de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 25/08/2020 as 11:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6A21307.



fls. 50
Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n° 506.209.0430-D

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CiVEL DO FORO DE
BRAGANCA PAULISTA - SP

1004297-32.2020.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430-D, Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CiVEL, tendo como Requerente SHOZO
TAKEBAYASHI ¢ Requerido PAULO CESAR DE ARAUJO
MACEDO E OUTRO, vém mui respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o que
se segue:

Em atencdo ao Despacho de folhas 43 dos Autos, este vistor vem informar que
concorda com os Honordrios propostos de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
para pagamento em duas parcelas, sendo que os trabalhos serdo iniciados apds o
depdsito completo dos Honordrios.

Aguardo nova intimacdo apds o depdsito dos honordrios, para inicio dos

frabalhos.

Termos em que

P. Deferimento

Sdo Paulo, 26 de Agosto de 2020

LUIZ FILIPE SANTIAGO

Alameda Olga n°422 Con]. 117- Barra Funda- Sdo Paule- SP- (0xx11) 3661-3822

Este documgnto é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2020 as 16:32 , sob o nimero WBGP20700779450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6A46DF4.



fls. 51

TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

I) Diante da concordancia do perito judicial, ao requerente para depdsito dos

honorarios, conforme pedido afls. 41/42.

I1) Com o depésito integral do valor, intime-se o perito para o inicio dos trabalhos,

conformeitem 3, 4 e5, defls. 10.

Int.

Braganca Paulista, 27 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6A58A18.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 27/08/2020 as 19:44 .



fls. 52

Foro de Braganga Paulista Emitido em: 02/09/2020 10:42
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1412/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. I) Diante da concordancia do perito judicial, ao requerente para depésito dos
honorérios, conforme pedido a fls. 41/42. II) Com o dep6sito integral do valor, intime-se o perito para o inicio
dos trabalhos, conforme item 3, 4 e 5, de fls. 10. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 2 de setembro de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 02/09/2020 as 10:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6ABEFAO.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 02/09/2020 10:49
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1412/2020, foi disponibilizado na pagina
1304/1307 do Diario da Justica Eletronico em 02/09/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Vistos. I) Diante da concordancia do perito judicial, ao requerente para depésito dos
honorérios, conforme pedido a fls. 41/42. II) Com o dep6sito integral do valor, intime-se o perito para o inicio
dos trabalhos, conforme item 3, 4 e 5, de fls. 10. Int."

Braganca Paulista, 2 de setembro de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 02/09/2020 as 10:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6ABF24F.
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BARBAGALLO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA- SP

PRIORIDADE
ESTATUTO DO IDOSO

Processo n? 1004297-32.2020.8.26.0099

SHOZO TAKEBAYASHI, devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
que promove em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA CONCEICAO
MACEDO, vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com base no
despacho de fls. 51, requerer a juntada do comprovante de pagamento da 1 parcela no valor
de R$ 1.750,00 com venc. 01/09/2020.

Termos em que cumpridas as formalidades pede-se deferimento

Sao Bernardo do Campo, 03 de setembro de 2020.

Renato Martins de Paula Rodrigues
OAB/SP 232.722

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 16:48 , sob o0 nimero WBGP207d(l
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(11) 4178-94C0
Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 28/08/2020 08:36:58

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: SHOZO TAKEBAYASHI
Réu: Paulo Cesar de Araujo Macedo e
Braganca Paulista Foro De Brag - Cartdrio Da 12 Vara Civel
Processo: 10042973220208260099 - ID 081020000100678455
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: 1 parcela no valor

de R$ 1.750,00 venc 01/09/2020

Recibo do Pagador

,6‘) BANCODOBRASIL 00190.00009 02836.585006 87195.658171 9 84210000175000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
SHOZO TAKEBAYASHI CPF: 530.795.748-34
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10042973220208260099 - 51174001000193, Braganca Paulista Foro De Brag - Cartério Da 12 Vara Civel

| 001-9 |

Sacador/Avalista

r. Documento # Data de Vencimento

Nosso-Numero
28365850087195658 ] & 27/10/2020
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

BANCO DO BRASIL S/A

# Valor do Documento

.750,00

(=) Valor Pago
§1.750,00

] Agéncia/Codigo do Beneficiario
2234/ 99747159-X

Autenticagdo Mecanica

& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 87195.658171 9 84210000175000

# Local de Pagamento

# Data de Vencimento

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ
BANCO DO BRASIL S/A

Nr. Documento

# Aceite ata do Processamento

N
Quantidade

Data do Documento

28/08/2020

Uso do Banco

: Espécie DOC

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000100678455 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

27/10/2020

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Nosso-Numero

28365850087195658

=) Valor do Documento

1.750,00

-) Desconto/Abatimento

=) Valor Cobrado

© 1.750,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
SHOZO TAKEBAYASHI CPF: 530.795.748-34

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10042973220208260099 - 51174001000193, Braganga Paulista Foro De Brag - Cartério Da 12 Vara Civel

Cadigo de Baixa
Autenticagdo Mecanica

Sacador/Avalista

Ficha de Compensagéao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 16:48 , sob 0 nimero WBGP20700812431

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6AE2FCF.
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Comprovante de pagamento de Depdsito Judicial

fls. 56

DJO - Depésito Judicial Ouro

N° da conta judicial

1700134309764
Deposito via TED Data do deposito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletronica Disponivel 28/08/2020 5594 - ESTADUAL
Data da guia Ne° da guia Processo n° Tribunal
28/08/2020 000000017845887 10042973220208260099 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgéo/Vara Depositante Valor do deposito - R$
BRAGANCA PAULISTA 12 VARA CIVEL AUTOR 1.750,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO FISICA 076.810.868-38
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
SHOZO TAKEBAYASHI FISICA 530.795.748-34
Autenticagao Eletronica
D3354087E26E76A7 Data/Hora da impresséo 02/09/2020 / 10:13:12 Data do depdsito 28/08/2020

Mod. 0.50.289-1 - Eletrénico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA | - Tribunal

€ BANCODOBRASIL

DJO - Depdsito Judicial Ouro

N° da conta judicial

1700134309764
Depésito via TED Data do depdsito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justiga
Transferéncia Eletronica Disponivel 28/08/2020 5594 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n°® Tribunal
28/08/2020 000000017845887 10042973220208260099 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do depédsito - R$
BRAGANCA PAULISTA 12 VARA CIVEL AUTOR 1.750,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO FISICA 076.810.868-38
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
SHOZO TAKEBAYASHI FISICA 530.795.748-34
Autenticacao Eletronica
D3354087E26E76A7 Data/Hora da impresséo 02/09/2020 / 10:13:12 Data do depésito 28/08/2020

Mod. 0.50.289-1 - Eletrénico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA Il - Depositante

22 BANCODOBRASIL

DJO - Depésito Judicial Ouro

N° da conta judicial

1700134309764
Depésito via TED Data do deposito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletrénica Disponivel 28/08/2020 5594 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n°® Tribunal
28/08/2020 000000017845887 10042973220208260099 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do deposito - R$
BRAGANCA PAULISTA 12 VARA CIVEL AUTOR 1.750,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO FISICA 076.810.868-38
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
SHOZO TAKEBAYASHI FISICA 530.795.748-34
Autenticacao Eletrénica
D3354087E26E76A7 Data/Hora da impresséo 02/09/2020 / 10:13:12 Data do depésito 28/08/2020

Mod. 0.50.289-1 - Eletronico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA IIl - Agéncia(Arquivo)

https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/id/comprovante/pagamentoEstadualGuia,802,4647,4650,0,1,1.bbx?cid=72732

m

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 16:48 , sob 0o nimero WBGP20700812431

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6AE2FDA4.
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BARBAGALLO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA- SP

PRIORIDADE
ESTATUTO DO IDOSO

Processo n? 1004297-32.2020.8.26.0099

SHOZO TAKEBAYASHI, devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
que promove em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA CONCEICAO
MACEDO, vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com base no
despacho de fls. 51, requerer a juntada do comprovante de pagamento da 2 parcela no valor
de R$ 1.750,00 com venc. 01/10/2020.

Assim, aguarda a intimagao do perito para dar inicio aos trabalhos.
Termos em que cumpridas as formalidades pede-se deferimento

Sao Bernardo do Campo, 01 de outubro de 2020.

Renato Martins de Paula Rodrigues
OAB/SP 232.722

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2020 as 12:46 , sob o0 nimero WBGP207d(

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6CCF818.

(11) 4178-94CD

Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 28/08/2020 08:39:20

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: SHOZO TAKEBAYASHI
Réu: Paulo Cesar de Araujo Macedo e
Braganca Paulista Foro De Brag - Cartdrio Da 12 Vara Civel
Processo: 10042973220208260099 - ID 081020000100678544
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: 2 parcela no valor

de R$ 1.750,00 venc 01/10/2020

Recibo do Pagador

,6‘) BANCODOBRASIL 00190.00009 02836.585006 87195.739179 9 84210000175000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
SHOZO TAKEBAYASHI CPF: 530.795.748-34
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10042973220208260099 - 51174001000193, Braganca Paulista Foro De Brag - Cartério Da 12 Vara Civel

| 001-9 |

Sacador/Avalista

r. Documento # Data de Vencimento

Nosso-Numero
28365850087195739 ] & 27/10/2020
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

BANCO DO BRASIL S/A

# Valor do Documento

.750,00

(=) Valor Pago
§1.750,00

] Agéncia/Codigo do Beneficiario
2234/ 99747159-X

Autenticagdo Mecanica

& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585006 87195.739179 9 84210000175000

# Local de Pagamento

# Data de Vencimento

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ
BANCO DO BRASIL S/A

Nr. Documento

# Aceite ata do Processamento

N
Quantidade

Data do Documento

28/08/2020

Uso do Banco

: Espécie DOC

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000100678544 Comprovante c/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo S
etor PUblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

27/10/2020

Agéncia/Caédigo do Beneficiario
2234 /99747159-X

Nosso-Numero

28365850087195739

=) Valor do Documento

1.750,00

-) Desconto/Abatimento

=) Valor Cobrado

© 1.750,00

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
SHOZO TAKEBAYASHI CPF: 530.795.748-34

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10042973220208260099 - 51174001000193, Braganga Paulista Foro De Brag - Cartério Da 12 Vara Civel

Cadigo de Baixa
Autenticagdo Mecanica

Sacador/Avalista

Ficha de Compensagéao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2020 as 12:46 , sob o nimero WBGP20700912533

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6CCF823.
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Comprovante de pagamento de Depdsito Judicial
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DJO - Depésito Judicial Ouro

N° da conta judicial

3900133233119
Deposito via TED Data do deposito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletronica Disponivel 29/09/2020 5594 - ESTADUAL
Data da guia Ne° da guia Processo n° Tribunal
28/08/2020 000000017845910 10042973220208260099 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgéo/Vara Depositante Valor do depdsito - R$
BRAGANCA PAULISTA 12 VARA CIVEL AUTOR 1.750,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO FISICA 076.810.868-38
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
SHOZO TAKEBAYASHI FISICA 530.795.748-34
Autenticagao Eletronica
B9B24E69D93565CF Data/Hora da impresséo 01/10/2020 / 12:40:50 Data do dep6sito 29/09/2020

Mod. 0.50.289-1 - Eletrénico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA | - Tribunal

€ BANCODOBRASIL

DJO - Depdsito Judicial Ouro

N° da conta judicial

3900133233119
Depésito via TED Data do depdsito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletronica Disponivel 29/09/2020 5594 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n°® Tribunal
28/08/2020 000000017845910 10042973220208260099 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do deposito - R$
BRAGANCA PAULISTA 12 VARA CIVEL AUTOR 1.750,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO FISICA 076.810.868-38
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
SHOZO TAKEBAYASHI FISICA 530.795.748-34
Autenticagao Eletronica
B9B24E69D93565CF Data/Hora da impress&o 01/10/2020 / 12:40:50 Data do deposito 29/09/2020

Mod. 0.50.289-1 - Eletrénico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA Il - Depositante

22 BANCODOBRASIL

DJO - Depésito Judicial Ouro

N° da conta judicial

3900133233119
Depésito via TED Data do deposito Agéncia(pref/dv) Tipo de Justica
Transferéncia Eletrénica Disponivel 29/09/2020 5594 - ESTADUAL
Data da guia N° da guia Processo n°® Tribunal
28/08/2020 000000017845910 10042973220208260099 TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca Orgao/Vara Depositante Valor do depdsito - R$
BRAGANCA PAULISTA 12 VARA CIVEL AUTOR 1.750,00
REU Tipo de pessoa CPF/CNPJ
PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO FISICA 076.810.868-38
AUTOR Tipo de pessoa CPF/CNPJ
SHOZO TAKEBAYASHI FISICA 530.795.748-34
Autenticacao Eletrénica
B9B24E69D93565CF Data/Hora da impresséo 01/10/2020 / 12:40:50 Data do depésito 29/09/2020

Mod. 0.50.289-1 - Eletrénico - Abr/02 - SISBB 02100
VIA IIl - Agéncia(Arquivo)

https://www63.bb.com.br/portalbb/djo/id/comprovante/pagamentoEstadualGuia,802,4647,4650,0,1,1.bbx?cid=103247

m

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2020 as 12:46 , sob 0 nimero WBGP20700912533

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6CCF826.
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fls. 60

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

FORO DE BRAGANCA PAULISTA

12VARA CIVEL

AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1004297-32.2020.8.26.0099
Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Shozo Takebayashi
Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro
Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

A Serventia para cumprir determinagdo de pag. 51, item I1).

Int.

Braganga Paulista, 01 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6CD8989.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 02/10/2020 as 07:34 .



05/10/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fis. 61

Intimacgao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Seg, 05/10/2020 15:27

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

mj 1 anexos (85 KB)
Senha do Processo [1004297-32.2020.8.26.0099].pdf;

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para iniciar os trabalhos no processo supra, tendo em vista que houve o depdsito
integral dos honorarios periciais. Segue senha anexa para acesso aos autos.

Att.,

:HE ANDREA COMMETTI LIMA
— | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganga Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAA%2BfK%2FoGPo5. ..

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 05/10/2020 as 15:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6D10358.


mailto:braganca1cv@tjsp.jus.br

05/10/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 62

Retransmitidas: Intimacao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Seg, 05/10/2020 15:27

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

U 1 anexos (34 KB)
Intimacao - Proc. n® 1004297-32.2020.8.26.0099;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: Intimagdo - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAA%2BfK%2FoGPo5. ..

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 05/10/2020 as 15:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6D10358.


mailto:luizfilipesantiago1@gmail.com

07/10/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 63

Re: Intimacgao - Proc. n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>
Qua, 07/10/2020 15:27
Para: ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>

Boa Tarde

Ciente da intimacao.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sao Paulo - SP

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br> escreveu no dia segunda, 5/10/2020 a(s)
15:27:

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo

Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para iniciar os trabalhos no processo supra, tendo em vista que houve o
depdsito integral dos honorarios periciais. Segue senha anexa para acesso aos autos.

Att.,

:HE ANDREA COMMETTI LIMA
— | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartério da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteudo e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reproducéo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de

Justiga do Estado de S&o Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWHINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAA%2BfK%2FoGPo5Kifl2...

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 07/10/2020 as 16:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6D416F4.


mailto:acommetti@tjsp.jus.br
mailto:braganca1cv@tjsp.jus.br

07/10/2020 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook fls. 64

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagédo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY2ZDdiZDIXLTgwYWHINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAA%2BfK%2FoGPo5Kifl2...

2/2

16:41 .

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 07/10/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6D416F4.



fls. 65
Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n° 506.209.0430-D

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CiVEL DA COMARCA DE
BRAGANCA PAULISTA - SP

1004297-32.2020.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430-D, Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CIVEL, tendo como Requerente SHOZO
TAKEBAYASHI ¢ Requerido PAULO CESAR DE ARAUJO
MACEDO E OUTRO, vém mui respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o que
se segue:

Este vistor solicita que as partes comparecam ao imével objeto da presente para
acompanhar a Pericia no dia 05 de Novembro de 2020 as 09:00min.

Endereco do Imével: Lotes 109 e 110 da Estrada Morro Grande Anhumas, km 08,
Bairro Ponte Alta, Vargem — SP.

Obs: Caso as partes tenham alguma duvida, favor enfrar em contato com este
vistor, nos telefones (11) 3661-3822 / (11) 99946-4315.

Termos em que

P. Deferimento

Sdo Paulo, 07 de Outubro de 2020

LUIZ FILIPE SANTIAGO

Alameda Olga n°422 Con]. 117- Barra Funda- Sdo Paule- SP- (0xx11) 3661-3822

Este documgnto é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2020 as 16:03 , sob o nimero WBGP20700937242

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6D438A8.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 08/10/2020 10:58
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1679/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "A Serventia para cumprir determinac&o de pag. 51, item I1)."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 8 de outubro de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 08/10/2020 as 10:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6D4D885.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 08/10/2020 11:08
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1679/2020, foi disponibilizado na pagina
1537/1541 do Diario da Justica Eletronico em 08/10/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
12/10/2020 - Nossa Senhora Aparecida - Prorrogacao

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "A Serventia para cumprir determinac&o de pag. 51, item I1)."
Braganca Paulista, 8 de outubro de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 08/10/2020 as 11:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6D4DE43.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S.. -P FORO DE B’RAGANQA PAULISTA

* * 12VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto:  Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depdsito / Avaliagéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro
Prioridade |doso

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia as partes acerca da peticdo do Sr. Perito de fls. 65, na
gual solicita que as partes comparegcam ao imével objeto da
acdo, lotes 109 e 110 da Estrada Morro Grande Anhumas, Km
08, Bairro Ponte Alta, Vargem-SP, no dia 05 de novembro de
2020, as 09:00 horas, para acompanharem a pericia. Obs.: Caso
as partes tenham alguma davida, entrar em contato com o perito,
pelos telefones (11) 3661-3822 / (11) 99946-4315.

Nada Mais. Braganca Paulista, 08 de outubro de 2020. Eu, ___,
ANDREA COMMETTI LIMA, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 6D5581B.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 08/10/2020 as 15:27 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 15/10/2020 10:44
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1726/2020, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca da peticdo do Sr. Perito de fls. 65, na qual solicita que as partes
comparecam ao imoével objeto da agédo, lotes 109 e 110 da Estrada Morro Grande Anhumas, Km 08, Bairro
Ponte Alta, Vargem-SP, no dia 05 de novembro de 2020, as 09:00 horas, para acompanharem a pericia. Obs.:
Caso as partes tenham alguma duvida, entrar em contato com o perito, pelos telefones (11) 3661-3822 / (11)
99946-4315."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 15 de outubro de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 15/10/2020 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 6DC2B04.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 15/10/2020 10:50
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 1726/2020, foi disponibilizado na pagina
1443/1445 do Diario da Justica Eletronico em 15/10/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca da peticdo do Sr. Perito de fls. 65, na qual solicita que as partes
comparecam ao imoével objeto da agédo, lotes 109 e 110 da Estrada Morro Grande Anhumas, Km 08, Bairro
Ponte Alta, Vargem-SP, no dia 05 de novembro de 2020, as 09:00 horas, para acompanharem a pericia. Obs.:
Caso as partes tenham alguma duvida, entrar em contato com o perito, pelos telefones (11) 3661-3822 / (11)
99946-4315."

Braganca Paulista, 15 de outubro de 2020.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 15/10/2020 as 10:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 6DC2D73.



fls. 71
Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n?506.209.0430-D

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CiVEL DO FORO DE
BRAGANCA PAULISTA

1004297-32.2020.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430-D, Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CiVEL, tendo como Requerente SHOZO
TAKEBAYASHI e Requerido PAULO CEZAR DE ARAUJO
MACEDO E OUTRO, vém mui respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o que
se segue:

Tendo sido honrado com a designacdo para atuar como Perito Judicial no
presente processo, informo que demos inicio aos Estudos Preliminares e a
elaboracdo do Laudo de Avaliacdo.

Nos dirigimos ao imével objeto da presente para a realizacdo da vistoria no dia
05 de novembro as 09:00 horas, porém o imdvel estava fechado e ndo verificamos
ninguém no local, para abertura do imovel.

Entramos em contato telefébnico com o Requerido — Sr. Paulo (11) 94726-8651 que
informou que estava em Sdo Paulo e ndo teria como realizar a vistoria.
Agendamos nova vistoria para o dia 17 de novembro, porém foi desmarcada pelo
requerido.

Em vista do acima exposto, solicito acompanhamento de oficial de justicq,
reforco polical e ordem de arrombamento, para vistoria a ser realizada no dia 11
de Fevereiro de 2021 as 10h00min.

Obs: Caso o imdvel esteja vazio, solicito autorizacdo para chamar um chaveiro e
realizar a abertura da porta.

Alameda Olga n°422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 10:00 , sob o nimero WBGP21700008986

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 738018A.
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Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n?506.209.0430-D

Caso as partes fenham alguma duvida entrar em contato com este vistor nos
telefones (11) 3661-3822 e (11) 99946-4315.

Endereco: Lotes de Terreno sob n°109 e 110 — Condominio Recanto Primaveraq,

Estrada Morro Grande Anhumas, km 08. Ponte Alta — Vargem - SP.

Localizacdo: -22.8621414,-46.4367788

Termos em que

P. Deferimento

Sdo Paulo, 30 de Novembro de 2020

LUIZ FILIPE SANTIAGO

Alameda Olga n°422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 10:00 , sob o nimero WBGP21700008986

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 738018A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S- -P FORO DE I?fRAGANQA PAULISTA

* * 12VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1004297-32.2020.8.26.0099
Classe - Assunto Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Fls. 71/72. Ante a possivel resisténcia da parte executada, defiro os pedidos,
permitindo o acompanhamento do Perito por Oficial de Justica, podendo este também utilizar do
arrombamento € requisitar forga policial.

Intime-se.

Braganca Paulista, 12 de janeiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7398962.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 12/01/2021 as 13:47 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S.. -P FORO DE B’RAGANQA PAULISTA

* * 12VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n%  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto;  Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depdsito / Avaliagéo

Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro
Prioridade Idoso

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia as partes acerca da peticdo do Sr. Perito de fls. 71/72, a
gual informou que foi agendada a data de 11/02/2021 as 10:00
horas, para realizacéo da vistoria no imoével objeto da presente
acdo. Obs.: Caso as partes tenham alguma divida, entrar em
contato com o perito pelos telefones (11) 3661-3822 / (11)
99946-4315.

Nada Mais. Braganca Paulista, 12 de janeiro de 2021. Eu, __,
ANDREA COMMETTI LIMA, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 73AAF80.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 13/01/2021 as 11:43 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

FORO DE BRAGANCA PAULISTA

12VARA CIVEL

Avenida dos Imigrantes, 1501, Férum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

OFICIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1004297-32.2020.8.26.0099

Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagédo
Shozo Takebayashi

Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Prezado(a) Senhor(a),

Prioridade Idoso

Braganca Paulista, 12 de janeiro de 2021.

Pelo presente, requisito a Vossa Senhoria forca policial necessaria para

acompanhar o(a) Oficial(a) de Justica deste Juizo no cumprimento da diligéncia determinada nos

autos supracitados, ficando, desde j4, autorizado o arrombamento, se necessério.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Sr(a).

COMANDANTE DA POLICIA MILITAR
Braganca Paulista - SP

1004297-32.2020.8.26.0099

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 739F8CC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 13/01/2021 as 18:46 .
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

MANDADO DE ACOMPANHAMENTO

Processo Digital n° 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Penhora/ Deposito / Avaliagéo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo

Oficial de Justica:

Mandado n®: 099.2021/000591-3

DILIGENCIA DO JUizO
Prioridade Idoso

Endereco(s) a ser (em) diligenciado(s):
Estrada Morro Grande Anhumas, Km 08, Condominio Recanto Primavera, Lotes de Terreno n°
109 e 110, Bairro Ponte Alta, Vargem-SP (Localizagdo: -22.8621414,-46.4367788)

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1¢ Vara Civel do Foro de Braganca Paulista, Dr(a). Carlos
Eduardo Gomes dos Santos,

MANDA a qualquer Oficia de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente,
extraido do processo acima indicado, PROCEDA o acompanhamento do Sr. Perito para vistoria
do imbvel objeto da presente acdo, no enderego acima indicado, a ser realizada no dia 11 de
fevereiro de 2021 as 10:00 horas, podendo utilizar de arrombamento e requisitar forca policial,
de acordo com o seguinte despacho transcrito: " Fls. 71/72. Ante a possivel resisténcia da parte
executada, defiro os pedidos, permitindo o acompanhamento do Perito por Oficial de
Justica, podendo este também utilizar do arrombamento e requisitar forca policial." .

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Braganca Paulista, 12 de janeiro de 2021

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Renato Martins de Paula Rodrigues
Telefone Comercial: (11)41789400

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 caput” e 331.

*09920210005913*

1004297-32.2020.8.26.0099

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 73AAB20.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELI REGINA PEREIRA NEVES OLIVEIRA, liberado nos autos em 13/01/2021 as 18:52 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 14/01/2021 11:02
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0014/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 71/72. Ante a possivel resisténcia da parte executada, defiro os pedidos, permitindo o
acompanhamento do Perito por Oficial de Justiga, podendo este também utilizar do arrombamento e requisitar
forga policial."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 14 de janeiro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 14/01/2021 as 11:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 73BDBB3.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 14/01/2021 11:02
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0014/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca da peticdo do Sr. Perito de fls. 71/72, a qual informou que foi
agendada a data de 11/02/2021 as 10:00 horas, para realizagdo da vistoria no imével objeto da presente acao.
Obs.: Caso as partes tenham alguma divida, entrar em contato com o perito pelos telefones (11) 3661-3822 /
(11) 99946-4315."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 14 de janeiro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 14/01/2021 as 11:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 73BDBBF.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 14/01/2021 11:04
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagcdo n° 0014/2021, foi disponibilizado na pagina 495
do Diario da Justica Eletrdbnico em 14/01/2021. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia (util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca da peticdo do Sr. Perito de fls. 71/72, a qual informou que foi
agendada a data de 11/02/2021 as 10:00 horas, para realizagdo da vistoria no imével objeto da presente acao.
Obs.: Caso as partes tenham alguma divida, entrar em contato com o perito pelos telefones (11) 3661-3822 /
(11) 99946-4315."

Braganca Paulista, 14 de janeiro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 14/01/2021 as 11:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 73BDCCO.



fls. 80

Foro de Braganga Paulista Emitido em: 14/01/2021 11:04
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagcdo n° 0014/2021, foi disponibilizado na pagina 495
do Diario da Justica Eletrdbnico em 14/01/2021. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia (util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Fls. 71/72. Ante a possivel resisténcia da parte executada, defiro os pedidos, permitindo o
acompanhamento do Perito por Oficial de Justiga, podendo este também utilizar do arrombamento e requisitar
for¢a policial."

Braganca Paulista, 14 de janeiro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 14/01/2021 as 11:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 73BDCC?7.
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] ADVOGADOS ]
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO

FORO DA COMARCA DE FORO DE BRAGANCA PAULISTA - SP.

URGENTE TUTELA PROVISORIA
SUSTAGAO DE ATO DIA 11.02.2021

Processo n° 1004297-32.2020.8.26.0099

PAULO CESAR ARAUJO MACEDQO, ja devidamente qualificado
nos autos acao de execugao da qual decorre a presente carta precatéria, vem respeitosamente

a presencga de Vossa Exceléncia, para expor e requer o quanto segue.

Inicialmente cumpre destacar que o Executado jamais adotou
qualquer ato de resisténcia ao cumprimento da presente carta precatoria, apenas relatou que
trabalha na Comarca de Sao Paulo e que nao tinha disponibilidade para se deslocar até a

Comarca de Bragancga Paulista no dia agendado para a realizagao dos trabalhos.

Esclarecida tal questdao cumpre destacar que a diligéncia pendente
de cumprimento pode nao gerar os efeitos pretendidos, pelo contrario, pode acarretar mais

despesas ao processo inviabilizando assim a solu¢do da demanda.

Este documento €é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as 13:42 , sob o0 nimero WBGP21700121197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 75C19ES6.
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Isso porque, pende de analise perante o Juizo Deprecante Excegao

de pré-executividade que demonstra claramente a nulidade do titulo, consoante copia anexa.

Isto posto, a fim de se evitar a realizacdo de ato que pode se

demonstra indcuo e ainda acarretar despesas para a parte, requer a suspensao do ato

marcado para o proximo dia 13/02/2021 até que seja apreciada a excecido de pré-

executividade.

Por derradeiro, sob pena de arquicao de nulidade, requer que

todas as intimacoes deste feito sejam efetuadas em nome do advogado TIRSON
GONCALVES GOVEIA, inscrito perante a OAB/SP sob o n° 260.816.

Termos em que,

pede deferimento.

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2021.

TIRSON GONCALVES GOVEIA
OAB/SP N° 260.816

Este documento €é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as 13:42 , sob o0 nimero WBGP21700121197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 75C19ES6.
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] ADVOGADOS ]
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO

FORO DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP.

URGENTE TUTELA PROVISORIA
SUSTAGAO DE ATO DIA 11.02.2021

Processo n° 1012570-31.2018.8.26.0564

PAULO CESAR ARAUJO MACEDO, casado, portador da cédula
de identidade R.G. n°® 15.758.459-8, inscrito perante o CPF/MF sob n° 076.810.868-38, residente
e domiciliado na Rua Julio de Mesquita, n° 460, ap. 92, torre “A”, Vila Pauliceia, Sao Bernardo
do Campo, SP, CEP: 09691-000, por seu advogado e bastante procurador que esta subscreve
(instrumento de mandato anexo), vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia

apresentar
EXCEGAO DE EXECUTIVIDADE

nos autos da Execugao promovida por SHOZO TAKEBAYASHI, brasileiro, casado, aposentado,
portador da cédula de identidade n° 11.238.199-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 530.795.748-
34, residente e domiciliado na Rua Miragaia, n°® 885, casa 01, Pauliceia, Sdo Bernardo do Campo

- SP, CEP 09689-100, pelos motivos de fato e de direito seguir expostos:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 068/02/2021 as 19:82 , sob o nimero WBB8G21700320193

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo ASE26EC.
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1. DA AUSENCIA DE REQUISITO INTRINSECO DO TITULO
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL

Inicialmente cumpre destacar a flagrante ocorréncia da caréncia de
acgao, decorrente da inexisténcia de titulo executivo extrajudicial.

Com efeito, o documento que estriba a presente execucdo nao se
reveste de titulo executivo extrajudicial, vez que nao ostenta requisito intrinseco minimo para ser
caracterizado como tal.

Como é cedico o art. 784 do CPC elenca documentos reconhecidos
como titulos executivos extra judiais, consoante dic¢ao a seguir:

Art. 784. Séo titulos executivos extrajudiciais:

| - a letra de cambio, a nota promissoria, a duplicata, a debénture e o
cheque;

Il - a escritura publica ou outro documento publico assinado pelo
devedor;

Ill - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas)
testemunhas;

IV — o instrumento de transacdo referendado pelo Ministério Publico,
pela Defensoria Publica, pela Advocacia Publica, pelos advogados dos
transatores ou por conciliador ou mediador credenciado por tribunal;

V - 0 contrato garantido por hipoteca, penhor, anticrese ou outro direito
real de garantia e aquele garantido por caugéo;

VI - o contrato de seguro de vida em caso de morte;

VII - o crédito decorrente de foro e laudémio;

VIII - o crédito, documentalmente comprovado, decorrente de aluguel de
imoével, bem como de encargos acessorios, tais como taxas e despesas
de condominio;

IX=(..)."

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 068/02/2021 as 19:82 , sob o nimero WBB8G21700320193

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo ASE26EC.
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Como cedico, o titulo executivo é requisito indispensavel para o manejo

da acgao executiva, exigindo-se sua validade, certeza e liquidez, nos termos dos artigos 778, 783,
784, 1 a Xll, 786, caput, 798, |, a, e 803, inciso |, todos do Cédigo de Processo Civil de 2015.

Em outras palavras nulla executio sine titulo. Pois bem.

No caso em espécie verifica-se, justamente, a nulidade do titulo, eis que
o documento acostado pelo Excepto as fls. 12-15 ndo se reveste dos requisitos minimos para sua

validade.

Com efeito, por mais arcaica que possa ser a renovada exigéncia de
duas testemunhas no novo Codex, sem a satisfagdo dessa exigéncia simplesmente nao existe
titulo executivo, porque ndo se amolda ao desenho legal. E o que ja dispunha o CPC de 1973 e
veio a ser mantido pelo CPC de 2015 no art. 784, inciso lll, ndo havendo motivo para dispensa de

tal requisito no inciso VIII do mesmo artigo.

Conforme leciona o professor Humberto Theodoro Junior:

“Néao existe mais empecilho a execug¢éo das confissées de divida, por

instrumento particular, ainda que puras e simples”. O_que continua

indispensadvel é que estejam subscritas por duas testemunhas,

além do devedor, se for o caso de instrumento particular, ou, em

se tratando de instrumento de transacao, tenha sido referendado

pelo Ministério Publico, pela Defensoria Publica ou pelos

advogados dos transatores (art. 585, n° I, com redagdo da Lei n°
8.953/94)”.

Nesse sentido, é o entendimento desse E. Tribunal. Confira-se:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 068/02/2021 as 19:82 , sob o nimero WBB8G21700320193

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo ASE26EC.
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ADVOGADOS B ~
‘AGRAVO DE INSTRUMENTO ACAO DE EXECUCAO POR QUANTIA

CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE Contrato particular
desprovido de assinatura de duas testemunhas Auséncia de forca
executiva Inteligéncia do art. 585, Il, do CPC- Decisdo mantida
RECURSO DESPROVIDO.”

(TJ/SP, 272 Céamara de Direito Privado Al n° 2126319-
57.2015.8.26.0000, Rel. Ana Catarina Strauch, j. 14/7/2015).

Como se nota tanto a Doutrina quanto a o precedente acima
colacionado, o qual reflete a Jurisprudéncia, sao pacificos quanto a necessidade de assinatura das
duas testemunhas no documento, para que este ostente a qualidade de titulo executivo

extrajudicial.

Ademais disso, cumpre destacar que ndo se pode conceber a
aplicacdo, por analogia, do disposto no inciso VIII do artigo 784, do Cédigo de Processo Civil de
2015, ao documento particular descrito no inciso Ill do mesmo artigo de lei, eis que se cuida de
taxatividade, comezinha regra de hermenéutica impede que se faca interpretagao ampliativa, a fim
de se evitar que documentos como o acostado as fls. 12-15, os quais nao ostentam a qualidade de
titulo executivo extrajudicial, embora seja um documento particular, nos termos do Ill, do CPC, seja

alcado a tal qualidade mesmo nao possuindo requisito intrinseco imprescindivel.

Em outras palavras, nao se pode tolerar a utilizagdo de um documento
particular — contrato de locacdo — sem a assinatura de testemunha — requisito essencial —

aplicando-se inciso diverso daquele estatuido para o documento particular.

Destarte, ab initio, constata-se que o titulo que estriba a presente agao
nao ostenta qualidade de titulo executivo, o que, por consequéncia, torna inadequada a via
executiva, extinguindo-se a presente agdo sem resolugdo do mérito, nos termos do art. 485, VI, in
fine, do CPC.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 068/02/2021 as 19:82 , sob o nimero WBB8G21700320193

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo ASE26EC.
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2. DA FALTA DE LIQUIDEZ E EXIGIBILIDADE DO TIiTULO
EXEQUENDO

Além da nulidade do titulo por auséncia de requisito intrinseco, o que
por si s6 € motivo de extingdo da presente agao, ha, também, clara ocorréncia de iliquidez do titulo

exequendo.

O Excipiente deixou o imével objeto do pretenso titulo executivo em

data anterior aquela apontada pelo Excepto e de forma amigavel.

Com efeito, o Excipiente deixou o imovel em questdo na data de
25/11/2017. Naquela ocasiao o Excipiente esclareceu ao Excepto que nao tinha como continuar

fazendo frente ao pagamento dos alugueres em razao de sua péssima condi¢ao financeira.

Em virtude disto as partes combinaram que o Excipiente deixaria o
imével de forma amigavel e em contrapartida o Excepto ndo cobraria a multa pelo rompimento

contratual.

Apesar do acordo entabulado entre as partes o Excpto, de maneira

leviana, promove a cobranca da multa pela rescisao contratual, a qual diga-se, é inexigivel

em razao do acordo ora informado.

Nao bastasse esta cobranca indevida, o Excepto ainda cobra

periodos em que o Excipiente ja havia saido do imével. Como visto o Excipiente entreqgou o

imovel logo que o Excpto ajuizou o processo em 25/102017, porém, o Excpto, neste novo

processo cobra o aluguel sobre cinco dias do més de novembro/2017 e os meses de

dezembro/2017 e janeiro de 2018, de forma totalmente indevida.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 068/02/2021 as 19:82 , sob o nimero WBB8G21700320193
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Outra cobranca indevida sao as contas de consumo e a

mensalidade de IPTU, relativas ao periodo posterior a entrega do imével, cujas faturas ficam,

desde ja, impugnadas.

Além de tais cobrangas indevidas, as quais por si s0, demonstram a

iliquidez e a inexigibilidade do pretenso titulo executivo, 0 Excepto ainda promove a cobranca de

ressarcimento de gastos com acdo judicial intentada, na qual este ndo logrou éxito, vindo a ser

extinta sem resolucdo do mérito.

Ora, a inexigibilidade quanto ao ressarcimento das supostas

despesas decorrentes de demanda extinta sem resolucdo do mérito jamais poderia integrar

o titulo gue estriba o presente feito, saltando, pois, aos olhos sua inexigibilidade a exemplo

dos alugueres e despesas de conta de consumo e IPTU.

Ora, em decorréncias das diversas cobrancas sem lastro, totalmente

diversas do que contempla o instrumento particular entabulado entre as partes, resta clara e

cristalina a auséncia de liquidez e exigibilidade do documento que estriba a presente

execucao.

Por oportuno cumpre destacar que a auséncia de pressupostos de
constituicdo e de desenvolvimento valido e regular do processo € matéria de ordem publica,
devendo o Juizo reconhecer em qualquer tempo e grau de jurisdicdo, ndo havendo se falar em

preclusao, nos termos do que dispde o §3° do art. 485, do CPC.
Nesse sentido confira-se precedente desse E. Tribunal:
“AGRAVO DE INSTRUMENTO — EXECUCAO FISCAL — EXCECAO

DE PRE-EXECUTIVIDADE — ISSQN — Exercicio de 2017 — Alegacgéo
de nulidade da CDA por falta de liquidez, certeza e exigibilidade,

uma vez que realizou depdésitos judiciais nos autos de mandado de
6
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sequranca — Matéria de ordem ptiblica que pode ser examinada em

sede de excecdo de pré executividade — Mandado de seguranca

impetrado antes do ajuizamento da execucgéo fiscal e, além de ter sido
concedida a ordem para reducgéo da base de calculo, foram efetuados
depositos correspondentes a decisdo proferida — Inexigibilidade do
titulo que aparelha a execugdo fiscal, que ndo poderia ter sido ajuizada
posteriormente, ante a possibilidade de conversdo do depodsito em
renda, para, somente entéo, verificar se havia ou ndo saldo devedor,
com constituicdo definitiva de eventual crédito remanescente, tudo a
elidir a presungdo de liquidez e certeza do titulo executivo - Recurso
provido para acolher a excegdo de pré executividade e extinguir a
execugdo fiscal, com observagcdo quanto ao direito da Fazenda
Municipal de apurar eventual saldo apds a conversdo em renda dos
depositos efetuados no mandado de segurancga.”

(TJ/SP, 152 Camara de Direito Publico, Al n° 2026965-
83.2020.8.26.0000, Rel. Des. Rezende Silveira, julgamento 08/06/2020

— destacou-se).

Isto posto, com o devido respeito, € de rigor o reconhecimento da
auséncia de liquidez e exigibilidade do titulo exequendo e, via de consequéncia, a extingdo da

presente execugao, sem prejuizo do ajuizamento da competente agado de cobranga.

3. DA NULIDADE DA INTIMAGAO FICTA DA PENHORA

O Excepto ajuizou a presente acao declinando o endereco residencial

dos excipientes, no qual eles foram citados, consoante certiddes acostadas as fls. 39-40.

Em seguida atendendo ao pleito do Excpto esse Douto Juizo
determinou a penhora dos direitos possessorios sobre o bem imovel caracterizado as 48/49, sem

matricula, determinando a intimacao dos Excipientes, consoante decisao acostada as fls. 88.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 068/02/2021 as 19:82 , sob o nimero WBB8G21700320193
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Ocorre que o Excipiente NAO foi devidamente intimado da penhora,

vindo a saber da penhora por meio deste subscritor, 0 qual verificou que a intimagao da penhora

se deu de forma ficta.

O que segue:

Consta certidao do senhor oficial de justica, acostada as fls. 110, consta

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
564.2019/060312-2 dirigi-me nos dias 20.11.19, as 20:00 hrs. e dia
21.11.19, as 8:00 hrs., e hoje por trés vezes em horarios diferentes a
Rua Turim, 329, e, ai sendo Deixei de Intimar Paulo César de Araujo
Macedo, uma vez que jamais encontrei. Suspeitando que ele (a) (s)
estivesse se ocultando para evitar a Intimagéo e, assim de acordo com
o ART. 252 do CPC, INTIMEI, o (a) Senhor (a) Silvia da Concei¢cdo
Macedo (esposa do requerido) que precisamente as 9:30 horas do dia
sequinte, retornaria para efetivar a Intimagdo do requerido. Sé&o
Bernardo do Campo, 22 de Novembro de 2019.

Certifico eu, Oficial de justica, abaixo assinado que precisamente as
9:30 horas do dia de hoje, retornando ao endereg¢o acima mencionado
e como néo tivesse encontrado Paulo César de Araujo Macedo,
procurei informar-me dos motivos da sua auséncia, do lugar onde o (a)s
mesmo (a)s poderia ser encontrado(a)s e nada consequi saber, depois
de exauridos os meios possiveis ao meu alcance para a Intimagao
pessoal do (a)s requerido (a)s, me convenci de que o (a)s mesmo (a)s
se ocultava para ndo ser Intimado, e ai sendo, de acordo com o ART.
252 do CPC., dei o(a)s requerido(a)s por Citado e a HORA CERTA
marcada por levantada na pessoa do (a) Sr. (a)Silvia da Conceigdo
Macedo, a quem li todo o conteudo do referido mandado do qual de

tudo bem ciente ficou, aceitou a contrafé que Ihe ofereci e, langou o seu
8
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ciente, como se vé no anverso do presente. O referido é verdade e dou

fé. Sdo Bernardo do Campo, 23 de novembro de 2019

De saida verifica-se que o senhor oficial de justica se equivocou ao
promover as diligéncias para intimacgao, isso porque, diligenciou em endereco estranho ao dos

executados.

O oficial de justiga se dirigiu @ Rua Turim, 329 enderego que ndo guarda

qualquer relagdo com os Executados.

Somente se dirigiu ao enderecgo correto localizou no dia 22 ocasido em

que cientificou a coexecutada Silvia que faria intimag&o por hora certa na manha seguinte (dia 23).

Ora, o erro do oficial de justica eiva de vicio o ato e tornando nula a
citacao ficta feita por hora certa, ainda mais pelo fato de que a coexecutada Silvio informou ao
senhor oficial de justica que o Excipiente Paulo Cesar n&o se encontrava em casa porque estava

trabalhando na cidade de Sao Paulo.

O erro cometido pelo senhor oficial de justica ao se encaminhar em
enderecgo incorreto nas duas primeiras diligéncias fez sua percepgao quanto a suposta tentativa de

ocultacao ficar conspurcada pelo fato de nao ter encontrado os Executados.

Logo, o requisito subjetivo relacionado a tentativa de ocultagao restou

eivado de vicio, tornando, obviamente, nula a citacdo por hora certa.
Nesse sentido confira-se precedente:

‘AGRAVO DE INSTRUMENTO. FASE DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. CITACAO POR HORA CERTA. ELEMENTOS DE

PROVA QUE DERRUEM A PRESUNGCAO DE VERACIDADE DA
9
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CERTIDAO. NULIDADE DA CITACAO. DECISAO REFORMADA.

RECURSO PROVIDO, COM OBSERVACAO. A realizar a citagdo por

hora certa, o oficial de justica deve observar as formalidades

previstas nos arts. 252 e 253 do Codigo de Processo Civil (CPC),

bem como art. 1.001 das Normas de Servico da Corregedoria Geral

da Justica (NSCGJ). No caso, o oficial de justica ndo descreveu

minuciosamente todos os fatos e circunstincias que despertaram

a suspeita de ocultacao (requisito subjetivo). Ademais, dessume-se

dos autos que a citagdo ocorreu de forma diversa da certificada, pois o
oficial de justica néo teve a cautela minima de se assegurar na pessoa
de quem realizou a citacdo e que supostamente recebeu a contrafé em

nome do réu. Assim, considerando que os elementos de prova

existentes nestes autos derruem a presuncao de veracidade da

certiddo quanto a presenca dos requisitos de validade do ato, a

citacao deve ser declarada nula. Observa-se que, tendo o agravante

comparecido aos autos com advogado, ja ciente dos termos da
demanda, o prazo para oferecer resposta fluira a partir do despacho
que ordenar o cumprimento deste julgado.”

(destacou-se)

Dessume-se do precedente acima colacionado que a citagdo por hora

certa requer minuciosa descricao dos fatos que levaram o oficial a ter como cumprido o requisito
subjetivo — presungao de ocultagado — 0 que ndo ocorreu no caso em espécie, o qual, pelo contrario,
pela certiddo do oficial de justica resta demonstrado seu erro quanto a realizagdo da diligéncia

visitando endereco estranho ao Executados.

Isto posto, data maxima vénia, € de rigor o reconhecimento da nulidade

da intimacao da penhora, por hora certa, anulando-se o ato e deferindo-se a devolucéo do prazo

para impugnacgao da penhora.

10
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4. DA IMPENHORABILIDADE EM RAZAO DO BEM DE FAMILIA

O imovel penhora neste feito € um imodvel abarcado pela protecdo do
chamado bem de familia, portanto impenhoravel, contudo, antes de entrar no tem em si cumpre
destacar que a argui¢cao de bem de familia € matéria de ordem publica, cuja argui¢ao pode se dar

a qualquer momento, ndo sendo alcangada pela prescrigao.
A propésito confira-se precedente a respeito:
“‘“AGRAVO DE INSTRUMENTO - Embargos a execugao - Decisdo que

recebe os embargos, ainda que intempestivos, em razédo da alegagao

de impenhorabilidade do bem de familia - Matéria de ordem publica

- Possibilidade de alegacdo em qualquer fase do processo e em

gualquer grau de jurisdicao, que pode ser arguida por simples

peticao - Decisdao mantida - Recurso n&o provido.”
(TJ/SP, 172 Cémara de Direito Privado, Rel. Des. Irineu Fava,

julgamento: 21/07/2016 — destacou-se)

Muito bem esclarecida a questdo da possibilidade de argui¢cao neste

momento processual passa-se a matéria propriamente dita.

O bem e familia esta regulado pela lei 8.009/90 e pelo Cddigo Civil de
2002, tais normas partem da premissa de que se faz necessario proteger o domicilio da familia,
garantindo-lhe um teto, evitando consequentemente sua desestruturagcdo. Portanto, o objetivo

desses dispositivos legais referentes a esse instituto, é a protecao da familia.

Nesse diapasao verifica-se que o bem objeto da penhora neste feito
goza da protecao do bem de familia, eis que € o unico bem imdvel do casal Excipiente, cujo aluguel
obtido através de contrato de temporada é direcionado para o pagamento da locagao da residéncia

dos Excipientes na cidade de Sao Bernardo do Campo.
11
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Nao ha duvidas de que imoéveis nesta condicao também gozam da
protecdo do bem de familia, eis que trata-se de matéria ja sumulada pelo STJ, conforme verbete

sumular abaixo transcrito.

“Stumula 486 -E impenhordvel o tnico imével residencial do

devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda obtida

com a locacao seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da

sua familia.”

Na mesma linha segue a jurisprudéncia patria, conforme revelam os

precedentes abaixo colacionados:

‘AGRAVO DE INSTRUMENTO. COMPRA E VENDA DE COTAS
SOCIAIS. SOCIEDADE LIMITADA. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
PENHORA DE BEM IMOVEL. BEM DE FAMILIA LEGAL. Os
executados alegam que a penhora ndo deve ser mantida porque recai

sobre bem de familia. Bem imovel residencial penhorado e que esta

locado a terceiro. Frutos civis destinados ao custeio da atual

moradia dos agravantes. Impenhorabilidade reconhecida. Recurso

provido” (TJ/SP, 12 Camara Reservada de Direito Empresarial, Al n°
2229832-36.2018.8.26.0000, Rel. Des. Hamid Bdine,
julgamento19/12/2018 — destacou-se).

“PENHORA - BEM DE FAMILIA Impenhorabilidade nao reconhecida em
primeiro grau - Inconformismo insistindo na pretensdo deduzida -

Admissibilidade Documentacdo anexada aos autos indicando que o

bem constrito € o unico de propriedade do Agravante, pessoa

fisica O fato de estar locado a terceiros ndao retira a protecao

conferida pela Lei n°® 8.009/90, desde que demonstrado que o aluguel
12
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obtido é revertido a subsisténcia do executado e sua familia, como

ocorre no presente caso Inteligéncia da Sumula 486/STJ — Decisao
reformada, para desconstituir a penhora Recurso provido”

(TJ/SP, 192 Camara de Direito Privado, Al n° 2090949-
12.2018.8.26.0000, Rel. Mario de Oliveira, julgamento: 31/08/2018 —

destacou-se).

Conforme se infere pela simples leitura perfunctoria dos precedentes
acima colacionados em situagbes como a do caso em espécie, em que trata-se do unico imével da
entidade familiar, cujos frutos civis sdo direcionados para o custeio da atual residéncia, gozam da

protecao do bem de familia e portanto, sdo impenhoraveis.

Isto posto, € de solar clareza a necessidade de levantamento da

penhora do bem em questao.

5. DA NECESSIDADE DE CONCESSAO DA TUTELA PROVISORIA
CAUTELAR

Como visto acao executiva ora combatida esta eivada de vicios que lhe
retiram a certeza e a liquidez, além de vicio de natureza processual atinente a nulidade da

intimagao da penhora sobre bem imdvel, o qual, inclusive, é impenhoravel.

Pois bem, diante da insanabilidade dos vicios acima apontados, diante
da constatacido imediata de tais vicios e diante da possibilidade de realizacao de ato que acarretara
despesa processual de grande monta, qual seja, a avaliagdo do bem imével em questéo, data
maxima vénia € de rigor a suspensao do ato de avaliagdo do bem imdvel previsto para ocorrer na

préoxima quinta feira — dia 11.02.2021.
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Registre-se que a tutela proviséria ora pleiteada traz em seu bojo

evidente carater cautelar, consistente no objetivo de se evitar a realizagdo de despesa processual

de grande vulto, acarretando as partes desembolso desnecessario de valores.

Isto posto, a fim de se evitar ato dispendioso que em ultima analise se
revelara imprestavel ante a nulidade da presente execugao e a impenhorabilidade do bem, requer
seja suspenso o ato de avaliagdo do bem imével até que se analise definitivamente as nulidades

apontadas na presente excecgao de pré-executividade.

6. DOS PEDIDOS

Posto isso, o Excipiente vem perante Vossa Exceléncia para requerer
a suspensao do ato de avaliagdo do bem indevidamente penhorado e em seguida ao se proceder

a analise das nulidades ora arguidas, requer-se:

a) o reconhecimento da auséncia de requisito intrinseco do titulo executivo extrajudicial, consoante

razdes estampadas no item 1, acima, extinguindo-se o feito na forma do art. 485, IV, do CPC;

b) o reconhecimento da falta de liquidez e exigibilidade do titulo exequendo e a consequente a

extincdo da execugdo, na forma do art. 485, IV, do CPC, em conformidade com os motivos

declinados no item 2, acima;

Subsidiariamente:

c) o reconhecimento da nulidade da intimagao ficta da penhora, devolvendo-se o prazo para

oposicdo de embargos a penhora;

d) o reconhecimento da protegado do bem de familia sobre o bem imdvel penhorado neste feito.
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Requer-se, por fim, condenagao do Excepto ao pagamento das

custas processuais e honorarios advocaticios.
7. REQUERIMENTOS FINAIS

Entende o Excipiente que nao ha provas a produzir, eis que as
nulidades apontadas sao de facil constatacdo, bastando uma analise apurada do feito para a
constatagdo das mesmas. Entretanto, caso assim n&o entenda esse Douto Juizo, o que se admite
apenas para argumentar, protesto provar todo o alegado, por todos os meios de prova em direito
admitidos, especialmente pela pericia técnica de engenharia civil, pelo depoimento pessoal do
Excpeto, pela oitiva de testemunhas oportunamente arroladas, e demais meios necessarios a

demonstrar o alegado.

Por derradeiro, sob pena de arquicao de nulidade, requer que todas

as intimacoes deste feito sejam efetuadas em nome do advogado TIRSON GONCALVES
GOVEIA, inscrito perante a OAB/SP sob o n°® 260.816.

Termos em que,

pede deferimento.

Sao Paulo, 08 de fevereiro de 2021.

TIRSON GONCALVES GOVEIA
OAB/SP N° 260.816
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento

Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social

Paulo Cesar de Araujo Macedo

07 - Data de Vencimento

10/03/2021

02 - Enderego

RUA JULIO DE MESQUITA 460 AP 143A Sao Bernardo do Campo SP

08 - Valor Total

R$ 23,28

03 - CNPJ Base / CPF
076.810.868-38

04 - Telefone
(11)98932-2904

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Proc. Origem 1012570-31.2018.8.26.0564 - Foro De Sdo Bernardo Do Campo

09 - Numero do DARE

210590008858770

Emissao: 08/02/2021

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

Secretaria da Fazenda e
Planejamento

Governo do Estado de Sao Paulo

DARE-SP

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
Descrigéo Servigos: 1

Documento
Detalhe

304-9

Extra-Orgamentaria e Anulagéo de Despesa -
carteira de previdéncia dos advogados de Séo Paulo

TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
SUBSTABELECIMENTO)

15 - Nome do Contribuinte

Paulo Cesar de Araujo Macedo

03 - Data de Vencimento
10/03/2021

04 - Cnpj ou Cpf

076.810.868-38

06 -

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 23,28 R$ 0,00

1000-0..85880006501¢

16 - Enderego
RUA JULIO DE MESQUITA 460 AP 143A Sao Bernardo do
Campo SP

05 -

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

210590008858770-0001
Emissao: 08/02/2021

17 - Observagdes
Proc. Origem 1012570-31.2018.8.26.0564 -

Foro De S3do Bernardo Do Campo

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 23,28
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento

Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social

Paulo Cesar de Araujo Macedo

07 - Data de Vencimento

10/03/2021

02 - Enderego

RUA JULIO DE MESQUITA 460 AP 143A Sao Bernardo do Campo SP

08 - Valor Total

R$ 23,28

03 - CNPJ Base / CPF
076.810.868-38

04 - Telefone
(11)98932-2904

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Proc. Origem 1012570-31.2018.8.26.0564 - Foro De S3o Bernardo Do Campo

09 - Numero do DARE

210590008858770

Emissao: 08/02/2021

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte
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< Santander

Internet Banking

TIRSON GONCALVES GOVEIA

Conta: 1591-01.004961.1

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

Banco:
Agencia:
Convenio:

Valor:

Numero de Controle DARE:

Codigo de Barras:
Data de Vencimento:
Data da Transacao:
Hora Transacao:
Autenticacao:

Canal:

DARE-SP / GNRE - SEFAZ/SP

033 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
1591

00336496000900002913

R$ 23,28

210590008858770

85800000000-3 23280185112-3 10590008858-0 77020210310-8
10/03/2021

08/02/2021

19:45:28

ABC623A6A376EB7A586AA9C
INTERNET BANKING

Comprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT-126 de 16/09/2011, e
autorizado pelo Processo n° 1000050-534681/2003.

Pagamento efetuado com base nas informacoes do codigo de barras.

Guarde este recibo junto com o documento original para eventual comprovacao do pagamento.

Primeira Via

Central de Atendimento Santander

4004 - 3535 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800 - 702 - 3535 (Demais Localidades)

SAC 0800 - 762 - 7777
Ouvidoria 0800 - 726 - 0322
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
2* VARA CIVEL
3 DE FEVEREIRD DE 1834 Rua Vinte e Trés de Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, Sao Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

fls. 160

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1012570-31.2018.8.26.0564

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Locacao de Imével

Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro
CERTIDAO

Certifico e dou fé que nos termos do artigo 1093, § 6° das NSCGJ, procedi a
conferéncia e queima das guias de fls. 135/136 no Portal de Custas. Nada
Mais. Sao Bernardo do Campo, 09 de fevereiro de 2021. Eu, ___, Alcione
Prando Da Cunha Castilho, Escrevente Técnico Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este dionumentosécoppaldoriyigialahssssidadbgitigitente e JORSOGI GRE CAAESS DXEIA N R OAG TiLHG dibdmBstads deBeochadis/qR208d st £Ir070/02/2021 as 13:42 , sob o nimero WBGP21700121197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo ASEDHIG.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

2* VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, ., Vila Tereza - CEP 09606-000, Fone:
2845-9544, Sao Bernardo do Campo-SP - E-mail:

saobernardo2cv @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1012570-31.2018.8.26.0564

Execucio de Titulo Extrajudicial - Locacao de Imével
Shozo Takebayashi

Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletrdnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifeste-se o exequente em réplica as fls. 120/134.

Nada Mais. Sdo Bernardo do Campo, 09 de fevereiro de 2021.

Eu,

___, Alcione Prando Da Cunha Castilho, Escrevente

Técnico Judiciario.

Este donumesntosécoppaldoriyigialahssssidadbgitigitente ier JORAOGI GROE CRANSCE DXEIA N FALGAS TH_HGttibemBstads deBaccha0ie/(R(@08dIado e 50/02/2021 as 13:42 , sob o nimero WBGP21700121197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10023%7-32.2026.8.26.0669 e codigo ASEEIBR.
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ENC: Peticdio URGENTE - PROCESSO 1004297-32.2020.8.26.0099

BRAGANCA PAULISTA - 1 OFICIO CIVEL <bragancalcv@tjsp.jus.br>
Qua, 10/02/2021 15:46
Para: AIRAM JAIR TEIXEIRA <airamt@tjsp.jus.br>

ﬂE NELI REGINA PEREIRA NEVES OLIVEIRA
| Escriva Judicial | - Coordenadora

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

12 Vara Judicial Civel da Comarca de Braganca Paulista SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista/SP - CEP: 12902-000
Tel: (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: noliveira@tjsp.jus.br

De: Tirson Goveia <tirson@aasp.org.br>

Enviado: quarta-feira, 10 de fevereiro de 2021 13:43

Para: BRAGANCA PAULISTA - 1 OFICIO CIVEL <bragancalcv@tjsp.jus.br>
Assunto: Peticdo URGENTE - PROCESSO 1004297-32.2020.8.26.0099

Prezados, boa tarde, na qualidade de advogado do Executado nos autos do processo n2 1004297-
32.2020.8.26.0099, solicito o envio da peticdo protocolizada nesta data a conclusdo, em carater de
urgéncia, eis que tratacao de peca processual que visa a suspensao de ato marcado para amanha dia
11/02/2021.

Desde ja agradeco o emprenho dessa ilustre serventia.

Cordialmente,

é"&]i‘*
% g
rHlby
[TRSON GOVEIA
ADVOGADOS
Tirson Goveia
F.1158932-2504

tirson@aasp.ore.br
www.tirsongovelaadvogados.com.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado. Sem a
devida autorizagado, a reproducéo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento ndo for o destinatario, saiba que a divulgagdo ou cépia da mensagem séo proibidas. Favor

notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQ1ZmY2YWIYLTYxOTYtNDFkOCO4NWQ2LTg5MmZhZTMzNDYyOQAQAD9XjDkGiDBPtQdKedxkh4...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 75C9917.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por AIRAM JAIR TEIXEIRA, liberado nos autos em 10/02/2021 as 18:42 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S- -P FORO DE I?fRAGANQA PAULISTA

* * 12VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1004297-32.2020.8.26.0099
Classe - Assunto Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Indefiro o pedido de fls. 81/82 porque cabe somente ao Juizo deprecarnte
suspender a realizacdo do ato, pois este apenas cumpre solicitacio dele.

Intime-se.

Braganca Paulista, 11 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 75D8BC6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 11/02/2021 as 13:44 .
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Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim
América- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP -
E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1004297-32.2020.8.26.0099

Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo
Shozo Takebayashi

Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Helio Cabral de Souza (23705)
Prioridade Idoso

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
099.2021/000591-3 dirigi-me ao endereco. Condominio Primavera, Ponte
Alta, ACOMPANHEI o perito, Felipe, navistoriado imoével, quefoi feita

O referido é verdade e dou fé.

Braganca Paulista, 11 de fevereiro de 2021.

NUmero de Cotas.02

fls. 104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 75E35FB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO CABRAL DE SOUSA, liberado nos autos em 12/02/2021 as 15:06 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 16/02/2021 10:54
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0231/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Indefiro o pedido de fls. 81/82 porque cabe somente ao Juizo deprecarnte suspender a
realizacdo do ato, pois este apenas cumpre solicitagédo dele."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 16 de fevereiro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 762F648.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 16/02/2021 as 10:53 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 16/02/2021 10:59
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0231/2021, foi disponibilizado na pagina
1616/1618 do Diario de Justica Eletrdnico em 16/02/2021. Considera-se a data de publicacdo em 17/02/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Indefiro o pedido de fls. 81/82 porque cabe somente ao Juizo deprecarnte suspender a
realizacdo do ato, pois este apenas cumpre solicitagédo dele."
Braganca Paulista, 16 de fevereiro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 16/02/2021 as 10:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 762F801.
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Engenheiro Civil

Possessorias em Geral e Usucapido
Topografia e Georreferenciamento
AvaliagOes de Imoveis

Patologia Construtiva

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIiVEL DA COMARCA DE

BRAGANCA PAULISTA - SP.

1004297-32.2020.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civil CREA/SP
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CIVEL, tendo como Requerente SHOZIO
TAKEBAYASHI, e Requerido PAULO CESAR DE ARAUJO
MACEDO E OUTRO, tendo completado todos os Estudos
diligencias e Vistoria vem mui respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia apresentar suas
conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — S3o Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2021 as 14:50 , sob o nimero WBGP21700292170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C6B57.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar e apurar o justo Valor de Mercado
do Imoével objeto da presente acdo.

A avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2:2011 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

- Norma para Avaliagcdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Cabe consignar que o imdével em questdo foi avaliado considerando sua
condicdo como livre e desembaracado de quaisquer énus, encargos € gravames
de qualqguer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas utilizadas
neste laudo de avaliacdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliagoes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negoécio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das
condicdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
drea ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua utilizacdo.

Depreciacdo Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacdo.

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2021 as 14:50 , sob o nimero WBGP21700292170
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Estado de Conservacdo: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizacdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacdo da idade real do imdvel, levando em consideracdo
as suas caracteristicas construtivas, arquiteténicas e funcionais.

Padrao Construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdoes de
projetos, materiqis, execucdo e mdao de obra efetivamente utilizados na
construcdo.

3. DO IMOVEL - IPTU PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGEM

3.1. LOTE N° 109

INSCRICAO MUNICIPAL N° 0.0.1155 DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM (Doc. as
fls. 23 dos Autos)

IMOVEL: Condominio Recanto Primavera, na Estrada Morro Grande Anhumas, km
08, bairro Ponte Alta, CEP 12935-000, Vargem/SP

Um terreno, com drea de 1.610,20 m?, testada principal de 19,45 m

3.2. LOTEN° 110

INSCRICAO MUNICIPAL N° 0.0.1156 DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM (Doc. &s
fls. 24 dos Autos)

IMOVEL: Condominio Recanto Primaverad, na Estrada Morro Grande Anhumas, km
08, bairro Ponte Alta, CEP 12935-000, Vargem/SP

Um terreno, com drea de 1.681,90 m?, testada principal de 19,45 m

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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4. VISTORIA

A vistoria foi realizada por este vistor no dia 11 de Fevereiro de 2021 as 10h00m,
acompanhado por:

Oficial de Justica: Sr. Hélio Cabral de Souza.

Requerido: Sr. Paulo César de Araujo Macedo.

4.1. LOCALIZACAO

O imovel objeto da presente Acdo, localiza-se na Estrada Morro Grande
Anhumas, km 08, lotes n° 109 e 110 do Condominio Recanto Primavera, Bairro
Ponte Alta, Vargem/SP, distante 10,6 km da Praca de Peddgio de Vargem (BR-
381).

Para se chegar ao imdvel, pegar a Rodovia Ferndo Dias (BR-381), sentido Belo
Horizonte, sair na saida 6, pegar a Rua Julio Prestes até o Condominio Recanto
Primavera.

Coordenadas 22°51'48.8"S 46°26'30.2"'W

’Condommio Primavera

Vargem

llustracdo obtida do Google Maps, onde é possivel identificar a localizacdo do imdvel
avaliando, bem como a regido circunvizinha.

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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Engenheiro Civil

LuIZ FILIPE SANTIAGO

(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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Engenheiro Civil

Rod. Fernao Dias, 8

Pegue a BR-381 até R. Nossa Sra. de Fatima em
Vargem. Pegue a saida 6 via BR-381

Rota desde a Praca de Peddgio de Vargem (BR-381) até
Primavera, obtida através do Google Maps.

Mercado.lleme o
»

> Condominio Primavera

Rota desde a entrada do Condominio Recanto Primavera até o imdvel em questdo.

Rodovia Fermio Dias, 8

Condominio
Rocama Jaguat

o Condominio Recanto

Alameda Olga n? 422 —Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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4.2. TOPOGRAFIA

Engenheiro Civil

O terreno possui topografia em declive, para quem da rua olha para o imoével

(caimento do lado direito para o lado esquerdo).

4.3. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica residencial.

4.4. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contém o Imodvel avaliando € dotada dos seguintes

Melhoramentos e Servicos PUblicos:

ltem Melhoramentos . HerE = Observacao
Sim N&o
I Pavimentacdo asfdltica X
I Guias e sarjetas X
1l Abastecimento de dgua X
\ Coleta de esgoto X
V Rede de iluminacdo publica X
VI Rede de iluminacdo domiciliar X
VI Telefone X
VI Esc;olos ~ou 'pos’ros, de Saude X
(distGncia maxima até 3 km)
IX Transporte Publico X

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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4.5. ZONEAMENTO

Engenheiro Civil

De acordo com a Lei Complementar n° 12/2000 e 16/2007 da Prefeitura de
Vargem/SP, o imével estd situado em Area Rural - Zona Residencial.

AREAS

ZONAS

USOS TOLERADOS

USOS PROIBIDOS

AREA RURAL

Zona residencial

Inddstria de origem
agropecuaria ou
extrativismo

Zona
comercial/servicos

Area Terra

Comeércio e servigos de
apoio

Zona institucional

Empreendimentos

Loteamentos,
Condominios,
Industrias poluentes,
Comeércio de grande
porte e atacadista

Descricdo das zonas referente a drea rural do municipio de Vargem/SP.

B T
s @uintn
.
—~ -
= J—
‘ .
- -~
- - |
@ |
[ [r——
D"l\.l\
- '
| E -
7 |
— s
3 {'\
3
J
/ 'Condominio Primavera j Extrent
Zoneamento de Vargem/SP, ) ~
focalizando na regido do imdvel }f' -4 3 o
em questdo. =) 1
l\. Vargem % b
‘_\ '.\_
> N
/ ('
S
L =
(“ @ gg: (.///v.
l“,‘r & /
j [\_\___‘ J
4 )
{
A [se
Alameda Olga n? 422 —Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
9

14:50 , sob o0 nimero WBGP21700292170

as

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 78C6B57.

Este documento



fls. 116

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO
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4.6. DO IMOVEL

4.6.1. DO TERRENO

O imdvel situado no Condominio Recanto Primavera, na Estrada Morro Grande
Anhumas, km 08, lotes 109 e 110, bairro Ponte Alta, Vargem/SP, possui drea de
3.292,10 m?, de acordo com as inscricdes municipais de n° 0.0.1155 e n° 0.0.1156.

2 33

E PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGEM Exercicio: 2018
AL
{g

21002018 08:49

il an ]

Ficha do Cadastro imobiliaro

36

Inscrigdo  0.0.1155 inscri¢c2o Anerior  000000000000O000000001 155
Inscrigdo Auxiliar

— Localkzagso

Logradouro: CONDOMINIO RECANTO FRIMAVERA N O
Compkeasnto Comdominio / Editiclo

48

q

TEA s o numeno WK

Guadra- Low- Loteamento:
Balrro: PONTE ALTA CEP 12935000

— Notificagao/ Enderego
Logradouro: RUA ENGENHEIRO ARMANDO DE ARRUTA PEREIRA  NB: 2463

Compb memo: CEP: 04308-011
Balrro: Jabaguara
Municiglo: SA0 PAULO

— Proprietario /! Compromissario / Possuldor

Fropritario: PAULD CESAR DE ARALO MACEDO
CPFICNPJS: 07681008838 RG: 15758455
Compromissaric [ Possuldor:
CPFICNFJ:
Fosponsavels: 2 CPFICNFJ:

N O peocesio 1004297- 0 2000 226 0085 ¢ cdulgo 6360

—Terrano

Ama; 161020 Ama Gicbol: 1.60.20  Testaca Tostada L Valor M; 1535
Peircipal

Canoric: ALT FROC 80572014
Folha- Data do Matncula: Data do Escritum:

Dotaive
FRNE

DECLIVE
ENCRAVADO

Este dooumento & o0pa A onginal a0 dig e ite por RENATO MARTING OF PAULA RODAGUES & Tabnd de Matce oo Esiidn de Sao Paub protoooksda em 2507 200 s
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Nome!  Acea Srdroet v vl

Perimetrol
Aeva:

Descglo | Estofor | veustawr | Amuge | Medda

237 |Mearzs
SR [ ————

Area do imdvel calculada através de foto aérea.

4.6.2. DAS BENFEITORIAS

Sobre o imdvel situado na Estrada Morro Grande Anhumas, km 08, lotes n° 109 e
110, bairro Ponte Alta, Vargem/SP, encontram-se edificadas duas construcoes
térreas em estrutura de concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e
cobertura em telhas cer@micas sobre estrutura de madeira.

Construcdo Principal: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), 01

banheiro social, cozinha, drea de servico e terraco. Area externa com
churrasqueira, 02 banheiro e depdsito.

Saldo de jogos: saldo de jogos, banheiro e sauna.

Possui também 02 piscinas.

Alameda Olga n? 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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Local Area (m?)
Construcdo Principal 218,02
Saldo de Jogos 92,30
Piscinas | e |l (45,11 x 0,50) =
Total 332,88

Para fins de avaliacdo foi considerada a drea construida medida no local de
332,88m?2. Utilizamos peso 0,50 para as piscinas.

4.6.2.1. TIPOS DE ACABAMENTOS

Os tipos de acabamentos sdo os seguintes:

Ambiente Quant Piso Parede Teto
Construgao Principal
1 H 1 H
Cozinha 01 Cerdmico %2 Azulejo /2 Pinfura Forro em madeira
em Latex
Solq de 01 Cerdmico Pintura em L&tex Forro em madeira
estar/jantar
Dormitério 03 Cerdmico Pintura em Latex Forro em madeira
Banheiro 02 Cerdmico Azulejo Pintura em I&tex
- . -
Banheiro 02 Cerdmico %2 Azdlejo /2 Pintura Forro em madeira
externo em Latex
; 1 in ! i
Area de servico 01 Cerdmico /2 Azulejo /2 Pintura Forro em madeira
em Latex
o Y2 Azulejo 2 Pintura | Telha Cerdmica sobre
Terraco 01 Cerdmico . -
em Latex estrutura de madeira
1 1 1 H
Depdsito 01 Cerdmico /2 Azulejo /2 Pintura Forro em madeira
em Latex
Salao de jogos
Saldo de jogos 01 Cermico Pintura em l&tex Telha Ceramica sopre
estrutura de madeira
Banheiro sociall 01 Cerdmico Azulejo Pintura em latex
Sauna 01 Cermico Azulejo Pintura em I&tex

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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4.6.2.2. IDADE DA CONSTRUGAO

Para fins de avaliacdo o imdvel foi considerado com idade estimada de 30 anos
em regular estado de conservacdo.

4.7. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

4.7.1.VIA DE ACESSO E FACHADA DO CONDOMINIO

Via de acesso: Estrada Morro Grande Anhumas.
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Via de acesso: Estrada Morro Grande Anhumas.
Vista da frente do Condominio Recanto Primavera.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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4.7.2. IMOVEL LOTE N° 109 EN° 110

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Via interna do condom
Vista da fachada do im
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista do terraco.
Vista da cozinha.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista da sala de estar/jantar.

Vista do dormitério I.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista do dormitério Il (suite).

Vista do dormitério |I.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista do banheiro da su
Vista do banheiro social.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista do banheiro externo I.
Vista do banheiro externo Il.
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7

ared

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista da churrasqueira.

Vista da
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de jogos.

4.7.4. SALAO DE JOGOS

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista do depdsito.
Vista do saldo
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Vista do saldo de jogos.
Vista do banheiro social
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Area externa - saldo de jogos.

Vista do local da sauna.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

4.7.5. PISCINAS

Vista da piscina l.
Vista da piscina ll.
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5. AVALIACAO

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2:2011 - Norma Brasileira para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacodes e Pericias de Engenharia.

O método empregado na presente avaliacdo € o Evolutivo, indicado para
estimar o valor de mercado do imdvel, sempre que ndo houver dados
semelhantes ao avaliando.

Consistem em se determinar o valor do imdvel a partir do valor do terreno, soma-
lo ao valor da construcdo mais os custos diretos e indiretos, e acrescentar ao total
os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem
ser contemplados no mercado por meio do cdlculo do fator de comercializacdo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

Vi=(Vit+Vb) x Fc Onde:

Vi = Valor do imdvel procurado
Vt = Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacdo

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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5.1. AVALIAGAO DO TERRENO

O valor do terreno serd determinado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado, através da relacdo entre o valor unitdrio de terreno a ser obtido por
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicacdo de
tratamento por fatores.

TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste tratamento, calculados por
metodologia cientifica, para que reflita, em termos relativos, o comportamento do
mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, encontra-se
indicados na "Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

Para a determinagcdo do valor unitdrio bdsico de terreno, que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avaliada pesquisou-se, junto as diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica, contendo atributos os mais semelhantes possiveis aos do
imovel avaliando, preferentemente contemporéneos.

No tratamento dos dados de mercado serdo considerados:

- Dados de mercado, com aftributos semelhantes aqueles em que cada um dos
fatores de homogeneizacdo, calculado em funcdo do avaliando, esteja contfido
entfre 0,50 a 1,50.

- O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos os fatores de
homogeneizacdo ao preco original, deverd estar contido no intervalo de 0,50 a
1,50.

- Apds a homogeneizacdo, serdo utilizados critérios estatisticos consagrados de
eliminacdo de dados discrepantes para o saneamento da amostra.

- O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo compreendido entre o
valor mdximo e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no
tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado. Caso ndo seja adotado o
valor calculado, serd devidamente justificada sua escolha.
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- Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada tipologia, os seus
critérios de apuracdo e respectivos campos de aplicagcdo, bem como a
abrangéncia regional e temporal.

- As caracteristicas quantitativas, ou expressas por varidveis proximas do imovel
avaliando, ndo devem ultrapassar em 50% os limites observados na amostra.

- A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd devidamente explicitada.

- Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores serdo descartados, sendo que a verificacdo serd efetuada através da
comparacdo do “desvio padrdo” dos precos unitarios homogeneizados,
efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados. O desvio
padrdo dos precos unitdrios homogeneizados ndo deve ser maior que o dos
observados, para que ndo resulte aumento da heterogeneidade.

Assim, da pesquisa efetuada obfiveram-se elementos comparativos de ofertas
para venda, onde foram observadas as caracteristicas geométricas de cada
elemento, tais como drea e topografia; e de construcdo: dreas, qualidade, idade,
e preco de venda.

Através do processo de Tratamento Por Fatores, os comparativos selecionados
foram homogeneizados levando em conta:

- elasticidade de precos;

- localizacdo;

- fatores padrdo construtivo e depreciacdo.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fizeram-se os cdlculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média e ndo
havendo valores discrepantes, o saneamento da média resultou nos mesmos

valores computdveis, cuja média final homogeneizada para o valor do metro
quadrado do lote paradigma resultou em:

Vu = RS 34,06 /m?- Fevereiro/2021
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Segundo a *Norma para Avaliacdo do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e

Pericias” tem-se a seguinte expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

V=S xVuxK Onde:
Vt = Valor fotal do terreno
S = Area do terreno

Vu = Valor bdsico unitdrio

K = Fatores de correcdo
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor unitdrio que
reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se
junto a diversas empresas imobilidrias, imdveis situados na mesma regido
geoecondmica e negdcios efetivamente realizados.

Amostra Descricdo Valor (RS)

Endereco: Estrada Morro Grande Anhumas km 08,
Condominio Recanto Primavera.

Coordenadas: 22°51'48.4"S 46°26'25.5'"W

1 Area de Terreno: 1.500,00 m? 1.300.000,00
Area construida: 426,00 m?

Contato: Corretor Sr. Alexandre Bettoi
Telefone: (11) 29990 - 9799

Endereco: Estrada Morro Grande Anhumas km 08,
Condominio Recanto Primavera, Lote 24.

Area de Terreno: 2.850,00 m?

Area construida: 0,00 m?

Contato: Corretor Sr. Alex Leal

Telefone: (11) 96381 - 3355

90.000,00

14:50 , sob o0 nimero WBGP21700292170

as
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Amostra Descrigcdo Valor (RS)

Endereco: Estrada Morro Grande Anhumas km 08,
Condominio Recanto Primavera, Lote 99.
Coordenadas: 22°51'48.9"S 46°26'27.2'W

3 Area de Terreno: 1.750,50 m? 150.000,00
Area construida: 114,00 m?
Contato: Sra. Rosdngela
Telefone: (11) 99514 - 6119
Endereco: Estrada Morro Grande Anhumas km 08,
Condominio Recanto Primavera.
Coordenadas: 22°51'47.1"S 46°26'31.1"W

4 Area de Terreno: 4.500,00 m?2 532.000,00
Area construida: 500,00 m?
Contato: Sra. Regina Beltrami
Telefone: (11) 96861 — 3334
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Amostra Descrigcao Valor (RS)

Endereco: Estrada Morro Grande Anhumas km 08,
Condominio Recanto Primavera.

Coordenadas: 22°51'40.6'"S 46°26'12.7"W

5 Area de Terreno: 3.300,00 m? 300.000,00
Area construida: 115,00 m?
Contato: Sra. Leonice
Telefone: (11) 98683 - 6847

Avaliando

Mapa de localizacdo dos elementos comparativos em relacdo ao imdvel avaliondo.
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5.1.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno serd dado pela seguinte férmula:

Vi = At x VuxK

Onde:

Vt = Valor do terreno

At = Area do Terreno =3.292,10 m?2

Vu = Valor Bdsico Unitdrio de Terreno Homogeneizado = R$ 34,06/m? (Calculo

nas planilhas anexas)

Ff = Fator Frente = 1,00

Fo = Fator Profundidade = 1,00

Fc = Fator de Comercializacdo = 1,00
Substituindo:

Vt = 3.292,10 m? x R$ 34,06 /m?x 1,00 x 1,00 x 1,00

<
I

R$ 112.124,17 ou em nUmeros redondos:

Vi=RS$ 112.000,00 - Fevereiro / 2021.

(Cento e doze mil reais).

Obs: O imdvel ndo possui matricula individualizada.
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5.2. AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS

Engenheiro Civil

No que se refere as benfeitorias, utilizou-se o Estudo Valores de Edificacdes de
Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de valores relativos aos
padrdes consfrutivos, estdo vinculados ao valor do H82QN do SINDUSCON,
convertido em R8N, conforme tabela a seguir:

. Intervalo de indice Pc | Idade Ref. | Valor Resid.
Classe Grupo Padrdo Min. | Méd. | Max. | Iranos) | R (%)
1.1.1 Padrdo Rustico 0,060 | 0,090 | 0,120 5 0%
1.1 Barraco ——
1.1.2 Padrdo Simples 0,132 | 0,156 | 0,180 10 0%
1.2.1 Padrdo Rustico 0,409 | 0,481 | 0,553 60 20%
1.2.2 Padrdo Proletério 0,624 | 0,734 | 0,844 60 20%
'_'L_Z.ELEa,dﬁp Econdmico 0919 1 1,070 1 1221 70 20% 1

ufl Padrio Simples 1,251 | 1,497 | 1,743 70 20%
[ 1.2 Casa ] 1.2.5 Padrio Médio 1,903 | 2,154 | 2,355 70 20%
1.2.6 Padrédo Superior 2,356 | 2,656 | 3,008 70 20%
1.2.7 Padrdo Fino 3,331 | 3,865 | 4,399 60 20%
| 1. Residencia|! 1.2.8 Padrio Luxo 4,843 - - 60 20%
1.3.1 Padrdo Econ&mico 0,600 | 0,810 | 1,020 b0 20%
1.3.2 Padrdo Simples s/ elev. | 1,032 | 1,266 | 1,500 60 20%
1.3.2 Padréo Simples ¢/ elev. | 1,260 | 1,470 | 1,680 60 20%
1.3.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,512 | 1,746 | 1,980 60 20%
1.3 Apartamento 1.3.3 Padrao Médio ¢/ elev. 1,692 | 1,926 | 2,160 60 20%
1.3.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,992 | 2,226 | 2,460 60 20%
1.3.4 Padrédo Superior ¢/ elev.| 2,172 | 2,406 | 2,640 60 20%
1.3.5 Padréo Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 50 20%
1.3.6 Padrdo Luxo 3,490 - - 50 20%
2.1.1 Padrao Econémico 0,600 | 0,780 | 0,960 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples s/ elev. | 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,200 | 1,410 | 1,620 70 20%
2.1.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,452 | 1,656 | 1,860 60 20%
2.1 Escritério 2.1.3 Padrdo Médio c/ elev. 1,632 | 1,836 | 2,040 60 20%
2. Comercial, 2.1.4 Padrao Superior s/ elev.| 1,872 | 2,046 | 2,220 60 20%
Servico e 2.1.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,052 | 2,286 | 2,520 60 20%
Industrial. 2.1.5 Padréo Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 50 20%
2.1.6 Padrdo Luxo 3,610 - - 50 20%
2.2.1 Padrido Econfmico 0,518 | 0,609 | 0,700 60 20%
- 2.2.2 Padrao Simples 0,982 | 1,125 | 1,268 60 20%

2.2 Galpdo = P T
2.2.3 Padrdo Médio 1,368 | 1,659 | 1,871 &80 20%
2.2.4 Padrao Superior 1,872 - - 80 20%
3.1.1 Padrao Simples 0,071 | 0,142 | 0,213 20 10%
3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Padrdo Médio 0,229 | 0,293 | 0,357 20 10%
3.1.3 Padrdo Superior 0,333 | 0,486 | 0,639 30 10%
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O valor unitdrio do avaliando, fixado em funcdo do padrdo construtivo, é
multiplicado pelo Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacdo - FOC, para levar em conta a depreciacdo, através da seguinte
expressqo:

Foc=R+K*(1-R) onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal, obtido
na anterior.

K = coeficiente de ROSS/HEIDECK

ROSS:D=1-(1-r) (x+x3)2nn2 HEIDECKE:D=A+ (1-C).C

O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado segundo a graduacdo
que consta do quadro a seguir:

REF. ESTADO DA EDIFICACAO: DEPRE(;I,')ACAO
a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos de simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de reparos importantes a edificacdo sem 75 20

valor '
i Sem valor 100,00

O fator “"K” € obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde:

IDADE EM % DA ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA REFERENCIAL a b c d e f g h
2 0,990 | 0,987 | 0,265 | 0,910 | 0811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
4 0,979 |1 0976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 |1 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 0,209 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0917 | 0897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0,904 | 0884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0894 | 0,891 | 0871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
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24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,834 | 0815 | 0,769 | 0,685 | 0,659 | 0,396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,782 | 0,786 | 0,762 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 |1 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 | 0,758 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,602 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,562 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 0376 | 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 | 0528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129

- ha linha entra-se com
edificacdo na época de

padrdo dessa construcdo.

o nUmero da relacdo percentual entre a idade da
sua avaliagcdo (le), e a vida referencial (Ir) relativa ao

- na coluna, utiliza-se a lefra correspondente ao estado de conservacdo da
edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serd fixado em funcdo das
constatacdes em vistorias, observando-se o estado em que se encontram: sistema
estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus
revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual recuperacdo.
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5.2.1. CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA

Considerando a Tabela de Classificacdo e Tipologia Construtiva, tem-se:

Classe: 1. Residencial
Tipologia Construtiva: Grupo 1.2. Casa

Padrdo Construtivo: 1.2.5. Padrdo Simples

R8N = R$ 1.554,54 (Janeiro/2021)
Valor Unitdrio Adotado: 1,743 x R8N

V=1,743 x R$ 1.554,54 /m? = R$ 2.709,56 /m?

VB=AXVX(R+Kx(1-R)) onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 332,88 m?

V = valor unitdrio da construcdo = R$ 2.709,56 /m?
R = valor residual = 0,20

X =Idade =30 anos

le = Vida Referencial = 70 anos

Estado de conservacdo = ¢ (Regular)

K=0,666

Substituindo e calculando:

VB = 332,88 m2x R$ 2.709,56 /m? x (0,20 + 0,666 x (1 —0,20)) =
VB =R$ 660.960,00 ou em nUmeros redondos:
VB = RS 661.000,00 - Janeiro/2021.

(Seiscentos e sessenta e um mil reais).
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6. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor do imdvel resulta na soma do valor do terreno oo das benfeitorias,
conforme segue:

VI =VT+ VB onde:

VI = Valor total do imdvel
VI=R$ 112.124,17

VB =R$ 660.960,00

VI=R$ 112.124,17 + R$ 660.960,00 = R$ 773.084,17 ou em nUmeros redondos:

VI =R$ 773.000,00 - Janeiro/2021.

(Setecentos e setenta e trés mil reais).
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C6B57.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

7. CONCLUSAO

De acordo com os frabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o valor de mercado para a venda do imdvel atinge o
montante de RS 773.000,00 (Setecentos e setenta e trés mil reais), para a data-
base de Janeiro de 2021.

Valor de Mercado = R$ 773.000,00.
(Setecentos e setenta e trés mil reais).

Data Base: Janeiro / 2021

8. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho, digitou o presente Laudo que se compoe
de 41 (quarenta e uma) folhas escritas de um sé lado, Anexos com Pesquisa de
Elementos, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta ultima datada e assinada
para todos os fins de Direito, colocando-se a disposicdo deste Juizo para quaisquer
esclarecimentos necessdarios.

Sdo Paulo, 15 de Fevereiro de 2021.

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

P&s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliacdes pela FAAP/IBAPE

Especialista em Construcdes Civis — Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade Mackenzie
Perito Judicial Afuante na Capital e Comarcas da Grande Sdo Paulo

Assistente Técnico da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo desde 2014

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
41

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2021 as 14:50 , sob o nimero WBGP21700292170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C6B57.
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LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

z

ANEXO I
PESQUISA DE PRECO UNITARIO

(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.:

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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MODEO DEESTATISIICA DESCRIIIVA gg
=
DESCRICAO : Cond.Recanto Pimavemna DATA : 10/02/2021 o)
()
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 §
c
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2020 - SAO PAUIO - SP g
OBSERVACAO : a
o
L
<
—
1]
S
—
N
&
ZONA DEAVAIIACAO 3
Descricao da Zona de Avaliacio : RESIDENCIAL HO RIZONTAL MEDIO S
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa AMinQ
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
X Iocalizacao 1,00
g Testada 38,00
g Profundidade
D Frentes Multiplas Nao
[] Area
g Topografia plano
& Consisténcia seco
FATORES ADICIONAIS
FATOR INDICE INCIDENCIA
& AREA 1,00 Terreno

Homogeneizar amostras

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Palilo, protdcolag

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumerito.do, informe o processo 1004297-32-2826-8.26.0099 e c6digo 78C6B57.
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MA'TRIZDEUNITARIO S ug:

o

val Varagho | Varagaed

. alor . - ariacio ariaga

Num. | Endereco Unita rio Homogeneizacao Paradigma | Avaliandé
(@) .
& 1| Estrada Monmo Grande Anhumas,S/N 46,80 39,02 0,8337 0,99@3%

17}
—{o
& 2| Estrada Momo Grande Anhumas,S/N 28,42 32,56 1,1457 1,00@7%
Ln N~
g 3| Estrada Momo Grande Anhumas,S/N 47,11 38,19 0,8107 0,99§0 %
o 2
g 4| Estrada Monmo Grande Anhumas,S/N 29,15 28,16 0,9663 0,99i0 S
o
g 5| Estrada Momo Grande Anhumas,S/N 46,69 45,79 0,9807 0,9 %

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/33@ D2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.

é coOpia

Este documento
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BAvaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WBGP21700292170

DADOS DO AVAIIANDO g
Tpo : Tenreno Iocal: Estrada Momo Grande AnhumasS/N Condominio Recanto Pimavera Data : 10/02/2021;
c
Cliente : Iuiz Flipe Santiago o .
25
Area m?: 3.292,10 Modalidade : Venda 2 Q
Distribuicao espacial 8 %
J o
0 2
© O
Ne}
- O
S o
S
32
< <
58
§ o
o
ol
B o
<\
AN
S ®
o~
a g
g3
5 O
©
S 2
S o
n 8
2 o
T a
So
8
%}
d
S E
8sg
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS § o
——r
Média Unitirios : 39,64 Média Unitirios : 36,75 © GEJ
k=]
Desvio Padrio :9,91 Desvio Padrio : 6,71 § 3
o
- 30% :27,74 - 30% : 25,73 29
+30% :51,53 +30% : 47,78 =2
g
Coeficiente de Variacao :25,0000 Coeficiente de Variacdo : 18,2500 8 -..GC;’
=5
GRAUDE FUNDAMENTACAO e =
T D
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI ]Lé 3
Carac. do imével avaliando Completa quanto atodas Completa gto aos fatores Adog3o de situagéo 3
1 variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de 12 5 3 g

dados de mercado usados

Identificag@o dos dados
de mercado

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacdo inform refatodos as
caractdos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada

X X | O|IX

U 0|X |0

O|4|o|a

-Ljop-j S HITHASTA IU;tGII PY7

4 |fator ¢ plo conj de faiores 0,80a1,25 0,50 22,00 0,4022,50 *a 4
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$): 36,75

TESTADA: 0,1300 PROFUNDDADE  -0,2100

FRENTES MULTIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNITARD (R$/m2): 34,06000 VAIORTOTAL(RS) : 112.124,17

do original, assirfado digitalthent&par L'¥JI1Z FI¥

INTERVALOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8
NTERVALO MINMO : 32,15 INTERVALO MINMO : 27,33 3
INTERVALO MAXMO : 41,35 INTERVALO MAXMO : 40,79 P
GRAU DE PRECISAO
GRAUDEPRECBAO: I

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj



169908/ 061p02 8 6600°92°'8'0202'2S-26200T 0SSad0id 0 awuojul ‘op*oluswnadogeldualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulbLIo 0 JIBJU0D BIed
0/T26200.TZdDEM OJawnu 0 gos ‘ 0G:¥T S TZ0Z/S0/8T Wa 0pe|020joid ‘ojned 0es 8p Opeisg op eINSNC ap [eundul 8 OOVILNYS 3dIT14 ZINT Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuibuo op eidod § ojuswnoop 81s3

fls. 154

1
2

FOTO N°
FOTO N°

,
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8

DADOS DA HICHA 1 =
NUMERO DA PESQUEA : VARG EM - SP - 2021 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/02/2021 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
o

~ o]

DADOS DA IOCALIZACAO 2
ENDERECO : Estrada Momo Grande Anhumas NUMERO : S/N 8
COMP.: Condominio Recanto PiBAIRRO : Ponte Alta CIDADE: VARGEM - SP 3

CEP: 12935-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 1.500,00 TESTADA - (cf) m 26,00 PROF. EQUN. (Pe) : 57,69
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular

USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDDA : 426,00 M2

COEF. PADRAO: 2,154 DADEREAL: 27 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,771 CUSTO BASE (R$): 1.554,54
VAGAS: 10 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 1.099.794,59 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,10 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.300.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretor Sr. Alexandre Bettoi

OBSERVACAO:

https ://imoveisembragancapaulista.com/imoveis/chacara-em-vargem-sul-de-minas/

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

TELEFONE: (11)-999909

9

assingbo digitalmente pagLUIZ FILIPE SANTIAGO]e Tribunal de Justica do Eptado de Sao Paulo, grotocolado em 18/08/2021

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,09 VAIOR UNITARIO : 46@0
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 39:55
PROFUNDIDADE Cp : 0,05 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8@27
FREN TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9 .53
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00

AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00

TOPOGRAFA Ft: 0,00

Esteldocumento é ¢®

Paraconferir o originat, acesse o site htpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 78C6B57.
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DADOS DA FICHA 2

fls. 157
Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : VARG EM - SP - 2021

SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00

DADOS DA IOCALIZACAO

XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/02/2021
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Estada Mono Grande Anhumas

COMP.: Condominio Recanto PHBAIRRO : Ponte Alta
CEP: 12935-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : S/N
CIDADE: VARG EM - SP

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

AREA (Ap) m?: 2.850,00 TESTADA - (cH m 27,00 PROF. EQUN. (Pe) : 105,56
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMA'O : Regular ESQUNA : Nz o
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,04 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 90.000,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretor Sr. Alex Leal

OBSERVACAO:

http://w w w .alexleal-imoveis.com.br/imovel/20076/condominio-recanto-primaverg

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-963813

assingbo digitalmente pdiaLUIZ FILIPE SANTIAGO]e Tribunal de Justica do Eptado de Sao Paulo, grotocolado em 18/0B/2021 as 14:50 ,|sob o nimerp WBGP21700292170

e Nt s://esaj.tjsp.jus.br/b”astadigital pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C6B57.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,04 VAIOR UNITARIO : 28?52'5
c o
TESTADA Cf: -0,13  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMO G ENEIZACAO : 32—§’6§
o}
PROFUNDIDADE Cp : 0,31 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1’1‘%78
. y =15
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00@7%1
~ O =
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o g

c
AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 £E
0 =
TOPOGRAFRA Ft: 0,00 8 S
o T
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO g

DADOS DA HICHA 3 =
NUMERO DA PESQUEA : VARG EM - SP - 2021 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/02/2021 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
o

-~ o)

DADOS DA IOCALIZACAO 2
ENDERECO : Estrada Momo Grande Anhumas NUMERO : S/N 8
COMP.: Condominio Recanto PiBAIRRO : Ponte Alta CIDADE: VARGEM - SP 3

CEP: 12935-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 1.750,50 TESTADA - (cf) m 36,60 PROF. EQUN. (Pe) : 47,83
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUIDA :

PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : g -repamsimportantes

114,00 M2

COEF. PADRAO: 1,070 DADE REAL: 60 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,277 CUSTO BASE (R$): 1.554,54
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 52.525,561 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,08 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 150.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Sra. Roséngela

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

TEIEFONE: (11)-995146

Ho digitalmente par.LUIZ FILIPE SANTIAGOJe Tribunal de Justica do Etado de Sao Paulo, grotocolado em 18/08/2021

9

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cédigo 78C6B57.

TOPOGRAFA Ft: 0,00

Fand

~ £

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO 7]
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,07 VAIOR UNTTARIO : 47;;51‘5
c o
TESTADA Cf: -0,13  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 38—,§b§
L
PROFUNDIDADE Cp : 0,01 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,81',278
, ) S
FRENTES MULTIPLIAS Ce : 0,00 FTADKCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9930%j
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 E
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 'GE,
5
]
<
©
o

Esteldocumento é
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8

DADOS DA FICHA 4 =
NUMERO DA PESQUBA : VARG EM - SP - 2021 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/02/2021 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
o

-~ o)

DADOS DA IOCALIZACAO 2
ENDERECO : Estrada Momo Grande Anhumas NUMERO : S/N 8
COMP.: Condomiio Recanto PiBAIRRO : Ponte Alta CIDADE: VARG EM - SP 3

CEP: 12935-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 4.500,00 TESTADA - (cf) m 78,00 PROF. EQUN. (Pe) : 57,69
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUIDA :

PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : c -regular

500,00 M2

COEF. PADRAO: 1,070 DADE REAL: 56 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,418 CUSTO BASE (R$): 1.554,54
VAGAS: 12 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 347.641,78 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 0,96 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 532.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Sra. Regina Beltrami

OBSERVACAO:

https://w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/linda-chacara-mobiliada-de-4.500-m-a-venda-em-2952826476.htm|

TELEFONE: (11)-968613

igitalmente pdi3LUIZ FILIPE SANTIAGOJe Tribunal de Justica do Etado de Sao Paulo, grotocolado em 18/0B/2021

e Nt s://esaj.tjsp.jus.br/ﬁ%\stadigital pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C6B57.

TOPOGRAFA Ft: 0,00

RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO °
Fand
- =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO a
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,04 VAIOR UNITARIO : 29;;55‘5
c o
TESTADA Cf: -0,13  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMO G ENEIZACAO : 28—%’6§
o}
PROFUNDIDADE Cp : 005  FTADCINALOS: 0,00 VARIACAO : 0,9@%38
. y 2’
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9 0%’
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 E
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 'GE,
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO g

DADOS DA HICHA 5 =
NUMERO DA PESQUEA : VARG EM - SP - 2021 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/02/2021 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
o

-~ o)

DADOS DA IOCALIZACAO 2
ENDERECO : Estrada Momo Grande Anhumas NUMERO : S/N 8
COMP.: Condominio Recanto PiBAIRRO : Ponte Alta CIDADE: VARGEM - SP 3
1]

CEP : 12935-000 UF: SP S

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 3.300,00 TESTADA - (cf) m 48,00 PROF. EQUN. (Pe) : 68,75
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 115,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 1,070 DADE REAL: 42 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,606 CUSTO BASE (R$): 1.554,54
VAGAS: 1 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 115.919,41 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Sra. Leonice TEIEFONE: (11)-986836

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

e Nt s://esaj.tjsp.jus.br/ﬁéstadigital pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C6B57.

assingbo digitalmente pdRLUIZ FILIPE SANTIAGO]e Tribunal de Justica do Eptado de Sao Paulo, grotocolado em 18/08/2021

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 46;@9‘5
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fls. 165

TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

As partes para, querendo, se manifestarem quanto a0 laudo apresentado no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, 81° do NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico,
este poderd apresentar seu parecer.

Int.

Braganca Paulista, 18 de marco de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 78C827F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 19/03/2021 as 00:54 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/03/2021 00:36
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0501/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo apresentado no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, 81° do NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico, este
podera apresentar seu parecer. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 24 de marco de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/03/2021 as 10:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7939594.



fls. 167

Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/03/2021 10:51
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0501/2021, foi disponibilizado na pagina
1445/1448 do Diario de Justica Eletronico em 24/03/2021. Considera-se a data de publicagdo em 25/03/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Teor do ato: "Vistos. As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo apresentado no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, 81° do NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico, este
podera apresentar seu parecer. Int."

Braganca Paulista, 24 de marco de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/03/2021 as 10:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 79398F4.
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BARBAGALLO

ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA- SP

PRIORIDADE
ESTATUTO DO IDOSO

Processo n? 1004297-32.2020.8.26.0099

SHOZO TAKEBAYASHI, devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe,
que promove em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA CONCEICAO
MACEDO, vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com base no
despacho de fls. 165, informar que concorda com o laudo pericial de fls. 107/164.

Termos em que cumpridas as formalidades pede-se deferimento

Sao Bernardo do Campo, 30 de margo de 2021.

Renato Martins de Paula Rodrigues
OAB/SP 232.722

ento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MARTINS DE PAULA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2021 as 17:19 , sob 0 nimero WBGP217d(l

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cédigo 79C2362.

(11) 4178-94CD

Rua Julio de Mesquita, 716 - Paulicéia - SBC - SP - CEP 09691-100 (11) 3412-5644
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Certifique-se eventual decurso de prazo para manifestacdo acerca do laudo
pericial.

Libere-se os honorérios do perito judicial.

A seguir, a Empresa Lance Judicial paraindicar o leiloeiro habitado para designar
datas de leil 6es e apresentar minuta do edital para aprovagéo.

Int.

Braganca Paulista, 20 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7DA7074.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 20/05/2021 as 15:54 .



fls. 170

~

CERTIDAO
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Certifico, para os devidos fins, que tornei sem efeito o(s) documento(s)
ANDREA COMMETTI LIMA

substituido(s) por essa certiddo, pelo seguinte motivo:

Erro.
Braganca Paulista, 20 de maio de 2021.

Autos: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe: Carta Precatoria Civel



21/05/2021 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook

fls. 171

Intimacgao - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Sex, 21/05/2021 14:36

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

[ﬂJ 1 anexos (85 KB)
Senha do Processo [1004297-32.2020.8.26.0099].pdf;

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe - Assunto Carta Precatéria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para, nos termos do Comunicado Conjunto n2 915/2019, proceder ao
preenchimento do formuldrio disponibilizado no endereco eletronico:
http://www.tjsp.jus.br/IndicesTaxasJudiciais/DespesasProcessuais (Orienta¢cdes Gerais — Formulario de
MLE — Mandado de Levantamento Eletrénico), para levantamento dos honordrios periciais. Segue senha
anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:gE ANDREA COMMETTI LIMA
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAGGZTG8iuuZPnF6fgq1H...

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 21/05/2021 as 14:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 7DC5F84.
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Retransmitidas: Intimagao - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Sex, 21/05/2021 14:36

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

0 1 anexos (42 KB)
Intimacdo - Processo Digital n° 1004297-32.2020.8.26.0099;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: Intimacdo - Processo Digital n®: 1004297-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU 1NDcwMQAQAGGZTG8iuuZPnF6fgq1HmM78...

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 21/05/2021 as 14:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 7DC5F84.
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depositos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1004297-32.2020.8.26.0099
Nome do beneficiario do levantamento: Luiz Filipe Santiago
CPF/CNPJ: 306.921.708-71

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n2 - Procuracao nasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(x) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( x) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 56, 59
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.500,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V —Novo Depésito Judicial.
*Para as opc¢oes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: Luiz Filipe Santiago
CPF/CNPJ do titular da conta: 306.921.708-71

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001

Agéncia: 3026-0

Conta n%: 18.369-5 Tipo de Conta: (x) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2021 as 15:02 , sob o nimero WBGP21700573322

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 7DC945C.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/05/2021 10:38
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0913/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E
Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo apresentado no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, 81° do NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico, este
podera apresentar seu parecer. Int. (NOTA DO CARTORIO: DESPACHO REPUBLICADO, tendo em vista que
na publicacdo anterior ndo constou o advogado do executado.)"

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 24 de maio de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/05/2021 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7DE6D8A.



fls. 175

Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/05/2021 10:38
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0913/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E
Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP) D.J.E

Teor do ato: "Certifique-se eventual decurso de prazo para manifestacdo acerca do laudo pericial.
Libere-se os honorarios do perito judicial. A seguir, & Empresa Lance Judicial para indicar o leiloeiro habitado
para designar datas de leildes e apresentar minuta do edital para aprovacao. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 24 de maio de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/05/2021 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7DE6D91.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/05/2021 10:46
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0913/2021, foi disponibilizado na pagina
1565/1568 do Diario de Justica Eletrdnico em 24/05/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP)

Teor do ato: "Vistos. As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo apresentado no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, 81° do NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico, este
podera apresentar seu parecer. Int. (NOTA DO CARTORIO: DESPACHO REPUBLICADO, tendo em vista que
na publicacdo anterior ndo constou o advogado do executado.)"

Braganca Paulista, 24 de maio de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/05/2021 as 10:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 7DE720A.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/05/2021 10:46
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0913/2021, foi disponibilizado na pagina
1565/1568 do Diario de Justica Eletrdnico em 24/05/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP)

Teor do ato: "Certifique-se eventual decurso de prazo para manifestacdo acerca do laudo pericial.
Libere-se os honorarios do perito judicial. A seguir, & Empresa Lance Judicial para indicar o leiloeiro habitado
para designar datas de leildes e apresentar minuta do edital para aprovacao. Int."

Braganca Paulista, 24 de maio de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/05/2021 as 10:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7DE7219.
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Ola Sra. ANDREA COMMETTI LIMA 355770 - acommetti , Ultima visita em 24/05/2021, 15:38hs
PRINCIPAL > Deposito Judicial > Conta Judicial > Ac o de MLE > dad
Operacao realizada com sucesso.
Mandado Gravado - 20210525145339053481
Processo
Nimero do Processo: 1004297-32.2020.8.26.0099
Comarca: Braganga Paulista
Foro: Foro De Braganga Paulista
Oficio/Cartorio: Cartorio Da 12 Vara Civel
Vara: 12 Vara Civel
Tipo Nome CPF/CNPJ]

Autor SHOZO TAKEBAYASHI 530.795.748-34

Partes:  Adv. Autor Joao Barbagallo Filho 107.666.138-60
Réu Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro. 076.810.868-38
Adv. Réu Tirson Gongalves Goveia 146.470.228-46

Adicionar Solicitagdes Judiciais
(Selecione uma conta)
Nimero da Conta Judicial Valor Depositado
Contas Judiciais do Processo* + 1700134309764 R$ 1.750,00
+ 3900133233119 R$ 1.750,00
Saldo de Capital Disponivel 0,00
Visualizar Solicitacdo
Crédito em Conta no Banco do Brasil
Numero da Solicitacdo Numero da Conta Tipo de Beneficiario Terceiro
. 1700134309764 Nome Beneficiario LUIZ FILIPE SANTIAGO
3900133233119 i
CPF/CNPJ do Beneficiario 306.921.708-71
Beneficiario igual Titular da Conta Sim
Agéncia (Sem Digito Verificador) 3026
Tipo de Crédito Conta Corrente
Nimero da Conta 18369 - 5
Tipo de Resgate Valor Total da Conta
Valor do Levantamento Com Corregdo
Valor (R$) 3.536,80
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/mandado/pagamento/exibir/1943276 171

14:54 .
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do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 25/05/2021

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 7E085F9.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

FORO DE BRAGANCA PAULISTA

12VARA CIVEL

Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim
América- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP -
E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1004297-32.2020.8.26.0099
Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo

Shozo Takebayashi
Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver emitido MLE, conforme determinacéo retro. Nada
Mais. Braganca Paulista, 25 de maio de 2021. Eu, __ , ANDREA
COMMETTI LIMA, Escrevente Técnico Judiciério.

fls. 179

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7E08C34.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 25/05/2021 as 15:06 .
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TIRSON GOVEIA

] ADVOGADOS ]
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO

FORO DA COMARCA DE FORO DE BRAGANCA PAULISTA - SP.

URGENTE CHAMAMENTO DO FEITO A
ORDEM

Processo n° 1004297-32.2020.8.26.0099

PAULO CESAR ARAUJO MACEDO, ja devidamente qualificado
nos autos acao de execugao da qual decorre a presente carta precatoria, vem respeitosamente

a presencga de Vossa Exceléncia, para expor e requer o quanto segue.

Inicialmente cumpre destacar que o Executado ingressou nos autos
na data de 10/02/2021, consoante peti¢cao de fls. 81-82, na ocasido o esse subscritor requereu
que todas as intimacgdes do presente feito fosse feita em nome deste subscritor, nos moldes do

art. 272, que assim dispde:

“Art. 272. Quando nao realizadas por meio eletrénico, consideram-
se feitas as intimagées pela publicagao dos atos no 6rgéo oficial.
§ 1° Os advogados poderdo requerer que, na intimagdo a eles
dirigida, figure apenas o nome da sociedade a que pertengcam, desde

que devidamente registrada na Ordem dos Advogados do Brasil.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2021 as 11:46 , sob o nimero WBGP21700598309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7E3709E.
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TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS

§ 2° Sob pena de nulidade, é indispensavel que da publicacdo

constem os nomes das partes e de seus advogados, com o

respectivo numero de inscricdo na Ordem dos Advogados do

Brasil, ou, se assim requerido, da sociedade de advogados.

§ 3° A grafia dos nomes das partes ndo deve conter abreviaturas.

§ 4° A grafia dos nomes dos advogados deve corresponder ao nome
completo e ser a mesma que constar da procuragdo ou que estiver
registrada na Ordem dos Advogados do Brasil.

§ 5° Constando dos autos pedido expresso para que as

comunicacoes dos atos processuais sejam feitas em nome dos

advogados indicados, o seu desatendimento implicara

nulidade.”

Pois bem, a marcha processual prosseguiu e o ilustre perito

apresentou laudo pericial as fls. 107-164.

Em seguida as fls. 165 esse Douto Juizo assim decidiu:

‘Vistos.

As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo
apresentado no prazo comum de 15 (quinze) dias (art. 477, §1° do
NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico, este podera

apresentar seu parecer.”

Ocorre que ao promover a intimacao das partes via DJE, a ilustre
serventia deixou de intimar esse subscritor, intimando-se apenas e tdo somente o patrono do

exequente, consoante se verifica na certidao de fls. 167, cuja teor se reproduz abaixo:

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2021 as 11:46 , sob o nimero WBGP21700598309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7E3709E.
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CERTIDAC DE PUBLICACAO DE RELACAD

Certifico e dou f& que o ato abaixo, constante da relacdo n® 0501/2021, foi disponibilizado na pagina
1445/1448 do Diario de Justica Eletrdnico em 24/03/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/03/2021,
primeira dia Gtil subsequente a data de disponibilizacdo.

Advogado
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/5P)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/5P)

Teor do ato: "Vistos. As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo apresentado no prazo
comum de 15 (guinze) dias (art. 477, §1° do NCPC). No mesmo prazo, havendo assistente técnico, este
podera apresentar seu parecer. Int."

Braganca Paulista, 24 de marco de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Em decisdo de fls. 169 esse Douto Juizo determinou que se
certificasse eventual decurso de prazo por parte do Executado, para manifestar-se a respeito do
laudo pericial, bem como determinou a intimacdo da empresa Lance Judicial para indicar

leiloeiro, conforme abaixo reproduzido.

Vistos.

Certifique-se eventual decurso de prazo para manifestacdo acerca do laudo
pericial.

Libere-se os honorarios do perito judicial.

A seguir, 4 Empresa Lance Judicial para indicar o leiloeiro habitado para designar
datas de leildes e apresentar minuta do edital para aprovacio.

Int.

Braganca Paulista. 20 de maio de 2021.

A ilustre serventia, certificou o decurso de prazo as fls. 170.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2021 as 11:46 , sob o nimero WBGP21700598309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7E3709E.
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Em seguida a serventia constatou seu equivoco quanto a falta de
intimacado desse subscritor e republicou a decisdo de fls. 165, devolvendo o prazo para
manifestacdo desse subscritor quanto ao laudo pericial, conforme se verifica na certidao de fls.
176:

CERTIDAO DE PUBLICACAQ DE RELACAO

Certifico e dou fé gque o ato abaixo, constante da relacdo n® 0913/2021, foi disponibilizado na pagina
1565/1568 do Diario de Justica Eletrénico em 24/05/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizacdo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/5P)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/5P)

Tirson Goncalves Goveia (CAB 260816/5P)

Teor do ato: "Vistos. As partes para, querendo, se manifestarem quanto ao laudo apresentado no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, §1° do NCPC). No mesmao prazo, havendo assistente técnico, este
podera apresentar seu parecer. Int. (NOTA DO CARTORIO: DESPACHO REPUBLICADO, tendo em vista que
na publicacdo anterior ndo constou o advogado do executado. )"

Braganca Paulista, 24 de maio de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Contudo, ndo ha nos autos determinacao para tornar sem efeito a

intimagao da empresa Lance Judicial para indicar leiloeiro.

Isto posto, reqguer seja tornado sem efeito a determinacido de

intimacao da citada empresa, a fim de evitar maior tumulto processual do que o ja

observado até o momento.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2021 as 11:46 , sob o nimero WBGP21700598309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7E3709E.
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Outrossim, esclarece-se que o Executado promovera a apresentagao

de impugnacéao ao laudo pericial, no prazo legal.

Por derradeiro, requer que todas as intimacoes deste feito sejam
efetuadas exclusivamente em nome do advogado TIRSON GONCALVES GOVEIA, inscrito
perante a OAB/SP sob o n° 260.816, sob pena de nulidade, conforme preceitua o art. 272,

§5° do CPC.

Termos em que,

pede deferimento.

Sao Paulo, 27 de maio de 2021.

TIRSON GONCALVES GOVEIA
OAB/SP N° 260.816

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2021 as 11:46 , sob o nimero WBGP21700598309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7E3709E.
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Chamo os autos a regul arizagéo.

Diante da republicacdo da intimagdo para manifestacdo acerca do laudo pericial ao
executado, que ndo havia sido intimado anteriormente (pag. 176), fica prejudicada, a determinacéo
de pag. 169.

Aguarde-se decurso de prazo paraimpugnagao, certificando-se.

Int.

Braganca Paulista, 01 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7E98E21.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 02/06/2021 as 13:46 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 09/06/2021 10:52
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0993/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E
Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP) D.J.E

Teor do ato: "Chamo os autos a regularizagdo. Diante da republicagdo da intimagdo para manifestagéo
acerca do laudo pericial ao executado, que ndo havia sido intimado anteriormente (pag. 176), fica prejudicada,
a determinacdo de pag. 169. Aguarde-se decurso de prazo para impugnacéo, certificando-se. Int."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 9 de junho de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 09/06/2021 as 10:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 7F1D5AF.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 09/06/2021 11:04
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0993/2021, foi disponibilizado na pagina
2166/2169 do Diario de Justica Eletrénico em 09/06/2021. Considera-se a data de publicagdo em 10/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP)

Teor do ato: "Chamo os autos a regularizagdo. Diante da republicagdo da intimagdo para manifestagéo
acerca do laudo pericial ao executado, que ndo havia sido intimado anteriormente (pag. 176), fica prejudicada,
a determinacdo de pag. 169. Aguarde-se decurso de prazo para impugnacéo, certificando-se. Int."

Braganca Paulista, 9 de junho de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 09/06/2021 as 11:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7F1DB6B.
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ADVOGADOS
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE FORO DE BRAGANGA PAULISTA - SP.

Processo n° 1004297-32.2020.8.26.0099

PAULO CESAR ARAUJO MACEDO, ja devidamente qualificado nos
autos do processo de execugao de titulo extrajudicial do qual se extrai a presente carta precatoria,
que tramite perante esse Douto Juizo e Respectivo Cartério, em atengao a respeitavel
determinagcao de fls. 165, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, para
oferecer IMPUGNAGAO AO LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, nos termos em que segue:

1. DAS RAZOES DA IMPUGNAGAO

O ilustre expert apresentou laudo as fls. 107/164, no qual assevera
que o valor do imovel em questao perfaz a monta de R$661.000,00 (seiscentos e sessenta e um
mil reais), segundo o expert para chegar neste valor fora promovida avaliagdo tendo como base

alguns pilares técnico, os quais pede-se vénia para reproduzir abaixo:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/06/2021 as 16:59 , sob o nimero WBGP21700693719

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7FD7F50.
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2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

Para o melhor entendimento dos méfodos, critérios & nomenclaturas ufilizadas
neste laudo de avaliagdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliagdes:

Valor de Mercadeo: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negdcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, denfro das
condi¢cdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
area ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua ufilizacdo.

Depreciacdo Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes consirutivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deteriorac@o ou mutilacao|

Estado de Conservacdoe: Sifuagdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decoréncia da sua utilizagdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacgdo da idade real do imdvel, levando em consideragcdo
as suas caracteristicas construtivas, arquitetdnicas e funcionais.

Padrdo Construtivo: Qualidade das benfeitorias em fungdo das especificagdes de
projetos, materiqis, execucdo e mdo de obra efetivamente ufilizados na
construgcdo.

fls. 189

Pois bem, o primeiro quesito técnico utilizado para avaliar o imével foi

o valor de mercado.

Ocorre que propriedade semelhantes e até inferiores ao imovel

periciado sdo negociadas por valores bem superiores ao valor indicado pelo ilustre expert.

Com efeito, basta uma analise perfunctoria das propriedades abaixo

colacionadas, para se concluir que o valor da propriedade pericianda foi subdimensionado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/06/2021 as 16:59 , sob o nimero WBGP21700693719

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7FD7F50.
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() Fotos | (¢)d Videos

so!:".“ elweb > Rurais > Comprar > S3oPaule > Vargem > Centro > Chacara, Usina Guaraitiva - Vargem epca
* RS 840.000 £ O =

Rural - 140m? - 2 Quartos - 10 Vagas e

| £} Financiamento a partir de R$5.370 |

AT 2300 m2Total A 190 m2Util <3 2Banheiros &5 10 Vagas & 2 Quartos

* Composta de: sala, copa e cozinha em estilo americano, 2 guartos e banheiro.

Note-se que a propriedade utilizada como referéncia para avaliar o
valor de mercado do imével submetido a pericia possui uma area total do terreno de 2.300m? e

area util de 140. Além disso, possui apenas 02 (dois) dormitérios e 02 (dois) banheiros.

Ao passo que o imoével sobre o qual recai o laudo pericial ora
impugnado conta com terreno com area de 3.292,10 m?, e area util medindo 332,38, consoante

atesta o proprio laudo, sendo certo que conta, ainda, com os seguintes cOmodos:

Ambiente [ Quant [

Cozinha 01
Sala de 01
estar/jantar
Dormitério 03
Banheiro 02
Banheiro 02
externo
Area de servico | 0] Sald@o de jogos 01
T 01 H i
errago Banheiro social 01
Depésito 01 Sauna 01

(o}
—
~
(a2}
(o2}
©
o
o
~
—
N
o
]
=

o

=

3]

S
=]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 7FD7F50.
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Portanto, como se observa o imovel objeto da pericia conta com area
total com metragem superior em pouco mais de 1.000 m? e area construida com metragem

superior ao dobro da primeira propriedade utilizada com parédmetro nesta impugnacéao.

Além das dimensoes superiores o imoével objeto da pericia possui

diversos comodos, ao passo que o primeiro imdvel utilizado como parametro é composto

por 01 (uma) sala, copa e cozinha em estilo americano e 2 (dois) quartos e 2 (dois)

banheiros.

Nao obstante, a total desproporcionalidade entre as propriedades
e a imensa superioridade da casa posta em avaliagdao, a propriedade utilizada como
parametro possui valor de mercado avaliado em R$850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil

reais), conforme anuncio anexo (doc. 01).

Em que pese tratar-se de uma propriedade inferior a propriedade

pericianda, referida propriedade esta sendo negociada em valor correspondente a quase

30% (trinta por cento) mais alto do que o valor atribuido ao imével objeto do laudo pericial

impugnado.

Ora, com todo respeito, tal disparidade, por si s6, demonstra o
desacerto do laudo pericial quanto a atribuicdo de valor infimo ao imével objeto da pericia, razdo

pela qual se faz necessario a retificagdo do laudo pericial em questao.

Outro imével que pode e deve ser utilizado como parametro para fixar

o valor do imével periciando € o imdvel abaixo colacionado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/06/2021 as 16:59 , sob o nimero WBGP21700693719

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7FD7F50.
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Ver galerfa

Venda
RS 900.000 < 0w

Rural - 2600m? - 5 Quartos - 10 Vagas (

g movelweb » Rurais » Comprar > SdoPaulo > Vargem » Centro > CHACARA DISPONIVEL PARA VENDA

<
£ Financiamento a partir de R$5.758 |
Y,

Ot 2600 Total E§10Vagas & 5Quartos % 1Suke
Mancanam an annnrianta

Com 05 dormitorics | sendo 01 suite |, sala de estar, sala de home com lareira, saldo de jogos e espaco gourmet, casa toda com varanda coberta.

Como se nota o segundo imovel utilizado como parametro também
possui area do terreno menor do que o imoével periciando, assim como possui menos comodos

do que a propriedade submetida a pericia.

Entretanto, a par disso, também este outro imovel se encontra com
avaliacao superior ao imoével objeto do laudo perical impugnado, conforme demonstram inclusos

documentos. (doc. 02)

Vale dizer, também neste caso, verifica-se que a propriedade utilizada
como parametro esta sendo comercializada com preco de R$900.000,00 (novecentos mil reais),
0 que corresponde a quase 37% (trinta e sete por cento) superior ao valor atribuido ao imével
periciando.

Com todo respeito, o valor atribuido ndo condiz com a realidade de

mercado atual.

otocolado em 1

0 nimero WBGP21700693719

Este documento €é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pa

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8. 6.00'If' e codigo 7ED7F50.
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2. DAS CONCLUSOES E DOS PEDIDOS

Em suma o que se verifica € que o ilustre expert se equivocou ao
atribuir o preco do imével avaliado, subestimando o valor da propriedade, eis que deixou de
considerar a realidade atual do mercado imobiliario, assim como deixou de considerar a

particularidade do imdvel objeto da pericia, — o qual, repita-se, possui diversas benfeitorias.

Por fim, registre-se que embora o ilustre expert tenha mencionado que
levou em consideragao o valor de mercado do imoével em questdo, os documentos ora carreados
revelam que tais parametros nao foram utilizados de forma correta, eis que tais parametros

revelam preco médio superior aquele atribuido no laudo.

Isto posto, é de rigor a majoracdo do preco do imoével para o

patamar de R$850.000.00 (oitocentos cinquenta mil reais), a fim de adequar o preco a

realidade existente no imoével e no mercado, evitando-se eventual arremataciao por preco

vil.

Por derradeiro, caso esse Douto Juizo entenda, que néo seja o caso
de majoracéao, desde ja, do valor do imovel submetido a pericia, com base nos elementos trazidos
nesta impugnagado e nos argumentos ora expendidos, requer seja complementado o laudo,
determinando-se, que o ilustre expert traga aos autos processuais documentos que comprovem

que a meédia do valor do imovel é aquela atribuida no laudo.

Termos em que,
pede deferimento.
Sao Paulo, 17 de junho de 2021.

TIRSON GONCALVES GOVEIA
OAB/SP N° 260.816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/06/2021 as 16:59 , sob o nimero WBGP21700693719
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(¢) Fotos ()4 Videos @[] Plantas

Imovelweb > Rurais > Comprar > SdoPaulo > Vargem > Centro > CHACARA EM VARGEM - SP
2.300m? PORTEIRA FECHADA

KIWe)

1%

45 pessoas viram este imoével nos ultimos 30 dias

Rural - 140m? - 8 Vagas

CENTRO, Centro, Vargem
3T 2300 m? Total 140 m? Util <3 2 Banheiros & 8Vagas {5 4 ldade doimdvel

Publicado ha 28 dias

Chdacara em Vargem - Sp 2.300 m? Porteira Fechada
CHACARA PORTEIRA FECHADA

* Chacara de 2300 metros.

* Localizada préxima da represa de Joandpolis.
* Possui escritura e registro de imoveis.

Ver mais v

Localizacao

CENTRO, Centro, Vargem

Restaurantes Servicos Escolas
? s
€ 5
6’9 rl;? —
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-em-vargem-sp-2.300-m-sup2--porteira-fechada-2955565665.html 1/6
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/\ Ha algum erro neste antincio? Selecione um motivo:

O imdvel estd alugado ou vendido  E uma tentativa de golpe  Outro motivo

Areas Privativas

Area de servico
Armario de cozinha
Armario embutido
Churrasqueira
Cozinha americana
Cozinha Gourmet
Jardim

Mobiliado
Varanda

Varanda Gourmet
Fogao

Geladeira

Areas Comuns

Dados do anunciante

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-em-vargem-sp-2.300-m-sup2--porteira-fechada-2955565665.html 2/6
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Cddigo do anunciante: 83 -CH VARGEM-GLETSON | Céd. Imovelweb: 2955565665 | CRECI: MGF 39256
[Imprimir anuncio :E,:j
Conselhos na hora de visitar um imovel +
Venda
RS 850.000 £ O
IPTU RS
[ g Financiamento a partir de R$5.434 j
Mensagem a0 anunciante
' N\
Email
. J
' N\
Nome Telefone
(. J
4 N\
Mensagem
OIl3, vi este imdvel no Imovelweb e gostaria
de receber mais informacdes sobre o mesmo.
Obrigado!
. J
(] Quero que me liguem
Enviar formuldrio
Contato por whatsapp @
Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicoes de uso e as
Politicas de privacidade
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Chacara Maravilhosa em Braganca Paulista / Vargemn, A 200 metros da represa, 2600 m* de terrenc e .mais de 500 m™ de &rea construida, chécﬁr%m

S

escritura definitiva, Piscina, churrasgueira, forno de pizza, fogdo a gés e a lenha, forno a lenha, casa sede mobiliada, mesa de bilhar e pebolim,‘ﬁugye
©
com 3 pés de jabuticabeiras, 2 pes de lichia, 13 pés de manga, goiabeiras ,atemoia, pinha, cerejeiras, maga, pera, péssego, seriguela, acerola,ﬁgg. l(t:mc

p

limag, laranja, mexerica, mini campo de futebol, casa do caseiro, canil, galinheiro, 2 pocos semi artesiano e muito mais,. Estuda-se permuta I:IE‘-%W%I{
valor por casa em llhabela no valor ate 500 mil, estudo veiculo no negocio.

Com 05 dormitdrics | sendo 01 suite ), sala de estar, sala de home com lareira, saldo de jogos e espaco gourmet, casa toda com varanda cobe
10,/03/2020
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

Ao perito judicial para esclarecimentos.
A seguir, intimem-se as partes para manifestacdo e cl para deciséo.

Braganca Paulista, 18 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 7FESCEF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 20/06/2021 as 20:53 .



21/06/2021 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook
fls. 200

Intimacgao - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Seg, 21/06/2021 17:19

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

[ﬂJ 1 anexos (85 KB)
Senha do Processo [1004297-32.2020.8.26.0099].pdf;

Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi

Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos do despacho de seguinte
teor: "Vistos. Ao perito judicial para esclarecimentos. A seguir, intimem-se as partes para
manifestacao e cl para decisdo.". Segue senha anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

=HE ANDREA COMMETTI LIMA
— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQANZe6%2FSNBENFK96FO0...  1/1

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 21/06/2021 as 17:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 8018750.


mailto:braganca1cv@tjsp.jus.br

21/06/2021 Email - ANDREA COMMETTI LIMA — Outlook

fls. 201

Retransmitidas: Intimagao - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Seg, 21/06/2021 17:19

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

U 1 anexos (39 KB)
Intimacdo - Processo Digital n° 1004297-32.2020.8.26.0099;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: Intimacdo - Processo Digital n®: 1004297-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGY 2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQANZe6%2F SNBENFK96FO...

7

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 21/06/2021 as 17:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 8018750.
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Re: Intimacao - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>
Seg, 21/06/2021 17:25
Para: ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o conteudo é seguro.
Boa Tarde

Ciente da intimacao.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sao Paulo - SP

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br> escreveu no dia segunda, 21/06/2021 a(s) 17:19:
Processo Digital n2: 1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacdo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Boa tarde,

Fica V. Sa. intimado para se manifestar no processo supra, nos termos do despacho de seguinte
teor: "Vistos. Ao perito judicial para esclarecimentos. A seguir, intimem-se as partes para
manifestacgao e cl para decisdo.". Segue senha anexa para acesso aos autos digitais.

Att.,

:EE ANDREA COMMETTI LIMA
= | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartério da 12 Vara Civel da Comarca de Braganga Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado. Sem

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQANZe6%2FSNBENFKO6FO0...  1/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 801E957.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 21/06/2021 as 23:01 .
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a devida autorizagdo, a reproducgéao, a distribuicdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justica do
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/06/2021 10:52
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1121/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E
Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ao perito judicial para esclarecimentos. A seguir, intimem-se as partes para manifestacao
e cl para decisédo."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 24 de junho de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/06/2021 as 10:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 805A540.
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 24/06/2021 10:58
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1121/2021, foi disponibilizado na pagina
1568/1569 do Diario de Justica Eletrdnico em 24/06/2021. Considera-se a data de publicacdo em 25/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP)

Teor do ato: "Ao perito judicial para esclarecimentos. A seguir, intimem-se as partes para manifestacao
e cl para decisédo."
Braganca Paulista, 24 de junho de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 24/06/2021 as 10:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 805A75E.
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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CiVEL DO FORO DE

BRAGANCA PAULISTA - SP.

1004297-32.2020.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA/SP
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CIVEL, tendo como Requerente SHOZO
TAKEBAYASHI, e Requerido PAULO CESAR DE ARAUJO
MACEDO E OUTRO, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, atender a intimacdo
para prestar os esclarecimentos solicitado pelo
requerido, acerca do Laudo Pericial.

ESCLARECIMENTOS

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2021 as 15:34 , sob o nimero WBGP21700843168

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 826303E.
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Em atencdo ao Despacho de folhas 199 dos Autos, para prestar esclarecimentos
a cerca das impugnacdes apresentadas pelo requerido (fls. 188/198 dos Autos),
este vistor tem a esclarecer:

O Requerido critica o laudo apresentado por este vistor, apresentando 2 (duas)
ofertas de imdveis distantes do avaliando (em torno de 20km), proximos a represa
(que valoriza os imoéveis) e do outro lado da Ferndo Dias.

Deve ficar claro que o imdével avaliando, estd localizado no Condominio Recanto
Primavera, na Estrada Morro Grande Anhumas, Vargem/SP e os imdveis localizados

nesse Condominio, ndo possuem matricula individudlizada, o que ocasiona
desvalorizacdo ao imovel.

No laudo elaborado por este vistor, utilizamos todos os elementos comparativos,

no mesmo condominio.

A - REQUERIDO (doc. as fls. 188/198 dos Autos)

1.1. DE ACORDO COM O REQUERIDO - VALOR DO IMOVEL

O ilustre expert apresentou laudo as fls. 107/164, no qual assevera
que o valor do imével em questéo perfaz a monta de R$661.000,00 (seiscentos e sessenta e um
mil reais), seqgundo o expert para chegar neste valor fora promovida avaliacéo tendo como base
alguns pilares técnico, 0s quais pede-se vénia para reproduzir abaixo:

Doc. &s folhas 188 dos Autos.

Resposta deste Vistor: Verifica-se que o requerido ndo se ateve ao lado
apresentado por este vistor, pois o valor final obtido foi de RS 773.000,00
(setecentos e setenta e trés mil reais).

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2021 as 15:34 , sob o nimero WBGP21700843168

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 826303E.
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7. CONCLUSAO
De aceordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodolegia descrita em
capitule especifico, o valor de mercado para a venda do imdvel atinge o
montante de RS 773.000,00 (Setecentos e setenta e frés mil reais), para a datao-
base de Janeiro de 2021.
Valor de Mercade = RS 773.000,00.
(Setecentos e setenta e tré&s mil reais).
Data Base: Janeire / 2021
Doc. as folhas 147 dos Autos.
Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
3
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fls. 209

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA Luiz FILIPE SANTIAGO

genheiro Civil

1.2. DE ACORDO COM O REQUERIDO - PRIMEIRO ELEMENTO COMPARATIVO
APRESENTADO

Ocorre que propriedade semelhantes e até inferiores ao imavel

periciado sdo negociadas por valores bem superiores ao valor indicado pelo ilustre expert.

Com efeito, basta uma analise perfunctona das propriedades abaixo

colacionadas, para se concluir que o valor da propriedade pericianda foi subdimensionado.

Venda
RS 840.000 & O @

! 2 > Rursis > G > S3oP > e 3 » Chocara, Usina Guarsiiva - Yargen
Rural - 140m? - 2 Quartos - 10 Vagas
Bt 2200 m* Toral  [2] 100 Uril < 2Banheios &3 10Vaga: B 2 Quartos

* Composta da: sala, copa e cozinha em estilo americano, 2 quartos e banheiro.

Note-se que a propriedade utilizada como referéncia para avaliar o
valor de mercado do imovel submetido a pericia possui uma area total do terreno de 2.300m? e

area util de 140. Além disso, possui apenas 02 (dois) dormitérios e 02 (dois) banheiros.
Doc. &s folhas 189/190 dos Autos.

Resposta deste Vistor: No mercado imobilidrio € comum a existéncia de valores
discrepantes ao praticado no mercado, por isso existem as Normas para
Avaliacdes que devem ser seguidas.

O primeiro elemento apresentado pelo requerido, se localiza proximo & Represa
de Joandpolis (0 que ocasiona uma valorizacdo ao imodvel) e estd localizado do
outro lado da Rodovia Ferndo Dias (distante 18,7 km do imdvel avaliando).

15:34 , sob o niimero WBGP21700843168
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tngenheiro Civil

© M@ =] K— O{CO Py B Postos de gasolina ‘B Supermercados jom

Condominio Primavera, Unnamed Roa Condominio Primavera

Chacara Descanso Do Guerreiro, Varge

Adicionar destino

= 32 min
18,7 km

Sairagora ~

&
- .
-a Enviar rotas para seu smartphone Qe,\@ COndamNIo
_35 Recanto Jaguari ®
fm viaBR-381 32 min /4
Trajeto mais rapido 187 km Praca de Pedagio de [sPoss
Vargem (BR-381) Chacara Descanso
DETALHES Do Guerreiro

Rota obtida no Google Maps.

- Verifica-se também que o imdvel apresentado, possui um padrdo de construcdo
bem superior, ao imével objeto da presente Acdo, como pode ser observado
pelas imagens abaixo (obtidas do anuncio do imoével):

M '"‘;

et -

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-usina-guaraivuva-vargem-
2956057 685.html# &gid=1&pid=2

Alameda Olga n? 422 —Conj. 117 — Barra Funda — S3o Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

15:34 , sob o nimero WBGP21700843168

as

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 826303E.

Este documento



fls. 211

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LuiZ FILIPE SANTIAGO

Engenheira Civil

https://www.imovelweb.com.br/proprieda
2956057 685.ntml# &gid=1&pid=2

des/chacara-usina-guaraivuva-vargem-

Para a realizacdo da avaliacdo foi utilizado o Tratamento por Fatores. De acordo
com a Norma para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:

10. Tratamento por fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferencas perante o mesmo, para mais ou para menos, sao
levadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relagoes fixas entre as diferencas dos atributos
especificos e os respectivos pregos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatério. No valor original do elemento devem ser considerados, quando aplicaveis:

- Aelasticidade de pregos representada pelo fator oferta

- Atransformacao de precos a vista e a prazo, e/ou conversoes de pregos que sejam ofertados em outras
moedas

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apos a aplicacao dos respectivos ajustes, se verificar qgue o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variagcao dos dados que o conjunto original. Devem refleti, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a
consideragao de:

- Localizagao:
- Fatores de forma (testada, profundidade, area ou muitiplas frentes);

- Fatores padrao construtivo e depreciacao.

https://ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1626264408-1544211226-NORMA-P ARA-
AVALIACAO-DE-IMOVEIS-URBANOS-IBAPESP-2011.pdf

Alameda Olga n? 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sado Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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1.3. DE ACORDO COM O REQUERIDO - DA PORCENTAGEM |

Nao obstante, a total desproporcionalidade entre as propriedades
e a imensa superioridade da casa posta em avaliagdo, a propriedade utilizada como
parametro possui valor de mercado avaliado em R$850.000,00 (citocentos e cinquenta mil

reais), conforme anuncio anexo (doc. 01).

Em que pese tratar-se de uma propriedade inferior a propriedade
pericianda, referida propriedade estad sendo negociada em valor correspondente a quase

30% (trinta por cento) mais alto do gue o valor atribuido ao imével objeto do laudo pericial
impugnado.

Doc. &s folhas 191 dos Autos.

Resposta deste Vistor: O imdvel apresentado pelo Requerido estd sendo ofertado
por R$ 850.000,00. Se aplicarmos o Fator Oferta de 0,90, chegaremos no valor de
R$ 765.000,00 (Setecentos e sessenta e cinco mil reaqis), mais baixo do que o valor
obtido por este vistor, para o imoével avaliando de R$ 773.000,00 (setecentos e
setenta e trés mil reais).

De acordo com a Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:

10.1 Fator oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela
aplicagao do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagao, pode ser aplicado o
fator consagrado 0,9 (descontio de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores devem ser
considerados apoés a aplicacgao do fator oferta.

https://ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1626264408-1544211226-NORMA-PARA-
AVALIACAO-DE-IMOVEIS-URBANOS-IBAPESP-2011.pdf
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Engenheira Civil

1.4. DE ACORDO COM O REQUERIDO - SEGUNDO ELEMENTO COMPARATIVO
APRESENTADO

Qutro imovel que pode e deve ser utilizado como parametro para fixar

o valor do imovel periciando & o imavel abaixo colacionado.

f 3 ’ ) » » CrACARA DUPONNEL PARA \BLDW

Rural - 2600m? + 5 Quartos « 10 Vagas

Bl 2eontios B 0kegs 29 Tustos B 1506

Mentanam s anincisars

Com 05 dormitarios ( sendo 01 suite ), sala de estar, sala de home com lareira, saldo de jogos & espaco gourmet. casa toda com varanda coberta.

Como se nota o segundo imével utilizado como parametro também
possui area do terreno menor do que o imovel periciando, assim como possui menos comodos

do que a propriedade submetida a pericia.
Doc. as folhas 191/192 dos Autos.

Resposta deste Vistor: O segundo elemento apresentado pelo requerido, também
se localiza préximo G Represa de Joandpolis (200 metros da represa - o que
ocasiona uma valorizacdo ao imovel) e estd localizado do outro lado da Rodovia
Ferndo Dias, distante em 18,7 km do imovel avaliando.

Verifica-se pelo anuncio que a chdcara possui:

- Vista para a represa (que valoriza o imovel);

- Possui mais de 500 m? de drea consfruida, enquanfo que o imoével avaliando
possui 332,88m?;

- O padrdo construtivo do imdvel apresentado € bem superior ao imobvel
avaliando, como pode ser observado pelas fotos abaixo;

- Possui escritura definitiva, enquanto o imdvel avaliaondo ndo possui matricula
individualizada;

Alameda Olga n? 422 —Conj. 117 — Barra Funda — S3o Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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ngenheiro iy

"; > > > > b ) CHACARA DiSFONIVEL PARA YENDA

Rural - 2600m? - 5 Quartos - 10 Vagas

Bl 2s0omiTotal B WVagas & SQuaro: B 15uts

Chacara Disponivel para Venda

Chacara Maravilhosa em Braganca Paulista / Vargem, A 200 metros da represa, 2600 m? de terreno e mais de 500 m? de area construida, chdcara com
escritura defnitiva, Piscina, churrasqueita, Tormo de paza, 1ogado a gas & a lenha, forno a lennha, casa sede mobiliada, mesa de bilhar e pebaolim, Pomar
com 3 pés de jabutcaberas, 2 pés de kohea, 13 pés de manga, goaberras atemoia, pinha, cerejeiras, maca, pera, péssege, senguesa, acerola fige, canus,

lim3o, laranga, mexenica, mini campo de futebol, casa do casesro, camd, galinheiro, 2 pocos tem| artesiano & mutto mais, Estuda-te permuta de menor

valor por casa em lihabela ro vakor ate 500 mil estudo velculo no negoecio

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-disponivel-para-venda-
2948661342.html

h’r’rps://www.imovelweb.com.br/propriedades/chocoro—disponivI—pcro—vendo—
2948661342.html

Alameda Olga n? 422 —Conj. 117 — Barra Funda — S3o Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-disponivel-para-venda-
2948661342.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-disponivel-para-venda-

2948661342.html
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Se considerarmos o Fator Oferta de 0,90 no valor apresentado de R$ 9200.000,00,
teremos o valor final de R$ 810.000,00, ou seja, em torno de 5,00% (cinco por cento)
de diferenca do valor obtido por este vistor, para o imével avaliando (considerdavel
aceitavel).

Deve ficar claro que para a realizacdo de uma avaliacdo, deve ser realizada
pesquisa de diversos imdveis para a venda, na mesma regido e ndo apresentar
apenas duas ofertas, como estd fazendo o requerido.

Em vista do acima exposto, mantenho o laudo apresentado.

Termos em que
P. deferimento

Sdo Paulo, 24 de Junho de 2021

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S <P jmmm FORO DE BRAGANGA PAULISTA

. « i 12VARA CIVEL

senvmonews AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganga Paulista-SP - CEP
12902-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1004297-32.2020.8.26.0099
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Exequente: Shozo Takebayashi
Executado: Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.
Ciéncia as partes dos esclarecimentos do Perito.

Braganca Paulista, 13 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8468C53.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 13/08/2021 as 14:38 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1438/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E
Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes dos esclarecimentos do Perito."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 17 de agosto de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 17/08/2021 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 84A50B0.
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Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1438/2021, foi disponibilizado na pagina
1651/1652 do Diéario de Justica Eletrdnico em 17/08/2021. Considera-se a data de publicacdo em 18/08/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes dos esclarecimentos do Perito."
Braganca Paulista, 17 de agosto de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 17/08/2021 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 84A52E7.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA - SP.

Processo n° 1004297-32.2020.8.26.0099

FELIPE DOMINGOS PERIGO, JUCESP n 919, leiloeiro, SISTEMA DE LEILOES LANCE
JUDICIAL - GESTOR JUDICIAL, ambos devidamente habilitados pelo TJ/SP, por seu advogado
abaixo, honrada com a sua nomeacdo nos autos da Carta Precatéria em que SHOZO
TAKEBAYASHI move em face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e SILVIA DA
CONCEICZ\O MACEDO, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, informar e

requerer o que segue:

1. Tendo em vista a edicdo dos Provimentos n®s 2.545/2020 e 2.549/2020, baixados

tendo em vista a situacdo mundial em relagdo ao novo coronavirus, classificada como pandemia a

COVID-19, e visando o resultado util processual, informa que o Leildo sera realizado 100% online

de forma que estd Gestora se compromete a realizar todas as intimacdes necessarias.

2. Requer a juntada da minuta do edital de publicagdo de 12 e 2@ Hasta Publica, com
datas de 12 Praca terd inicio no dia 08/11/2021 as 0O0h, e terd encerramento no dia
11/11/2021 as 15h e 58min; nao havendo lance superior ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-3a,
sem interrupgdo, a 22 Praca, que se estenderd em aberto para captagdo de lances e se encerrara
em 07/12/2021 as 15h e 58min(ambas no horario de Brasilia); sendo vendido o bem pelo
maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor da avaliagao.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2021 as 09:44 , sob o nimero WBGP21701124505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87A72B6.
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3. Informa que as condigbes de venda e pagamento do bem apregoado estardao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes (www.lancejudicial.com.br).

4. De outra parte, informa que deixa de proceder com o calculo de atualizacdo
monetaria do bem, visto que o proprio desgaste natural do tempo e do homem desvaloriza
qualquer objeto movel, ainda mais, aqueles que ja se encontram penhorados em Juizo.

5. Sugerimos que apods a aprovacdo do edital seja publicado despacho de intimagdo

das partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imdvel, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagdo das pracas em até 10 dias antes do inicio das

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo
concretizar a atuagdo da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juizo, nos termos do inciso I do art.
889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s)
credor(es) com oOnus real e do executado caso o mesmo nado tenha advogado constituido nos autos,
através de carta com A.R ou por peticdo para cientificacdo aos autos que foram expedidas as
garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos

autos.

8. Abaixo o rol de cientificacdes procedidas por esta GESTORA:

OCUPANTE DO IMOVEL:

Estrada Morro Grande Anhumas, km 08, lotes n°® 109 e 110 do Condominio Recanto
Primavera, Bairro Ponte Alta, Vargem/SP, distante 10,6 km da Praca de Pedagio de
Vargem.

EXECUTADA:

SILVIA DA CONCEICAO MACEDO

Rua Julio de Mesquita, n°® 460, bloco A, apto 92, Paulicéia, Sao Bernardo do Campo,
SP, CEP: 09691-100.

9. Diante da nova redacdo do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC, ja
em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacdo do edital legal com antecedéncia minima de
5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletronico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2021 as 09:44 , sob o nimero WBGP21701124505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87A72B6.
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10. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cdpia) do edital a ser afixada no
atrio forum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.
11. Requer, outrossim, que as futuras intimacOes relativas ao presente

processo sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP
306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este r. MM.

Juizo com maior celeridade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracgao.

Termos em que, pede deferimento.
Braganca Paulista, 23 de setembro de 2021.

—

o -
.Jj.d" ‘_/E“ —,/,,,
F INGOS PERIGO LANCE JUDICIAL
JUCESP n° 919 Sistema de leildes judiciais

/ (L

< A7 r‘”r/t/tz,,* S

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2021 as 09:44 , sob o nimero WBGP21701124505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 87A72B6.
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12 Vara Civel Do Foro da Comarca de Braganca Paulista - SP

EDITAL DE 12 e 22 Praca e de intimagdo dos executados PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO e
SILVIA DA CONCEICAO MACEDO. O Dr. Carlos Eduardo Gomes dos Santos, MM. Juiz de Direito
da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 13 e 22 Praca dos bem imovel, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Carta Precatdria - Processo
n° 1004297-32.2020.8.26.0099, processo principal n® 1012570-31.2018.8.26.0564, movida por
SHOZO TAKEBAYASHI em face dos referidos executados, e que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DAS PRACAS: Os lances serdao captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, a 12 Praca terd inicio no dia 08/11/2021 &s O00h, e tera
encerramento no dia 11/11/2021 as 15h e 58min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a 22 Praca, que se estenderd em aberto para captagdo de

lances e se encerrard em 07/12/2021 as 15h e 58min(ambas no horario de Brasilia); sendo

vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% do valor da avaliagao.

CONDI(;6ES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigGes, antes das datas designadas para
as alienagbes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DA PRACA: A praca sera conduzida pelos leiloeiros FELIPE DOMINGOS PERIGO,
JUCESP n 919, leiloeiro, pelo sistema de leildes LANCE JUDICIAL www.lancejudicial.com.br - LANCE
ALIENACOES VIRTUAIS LTDA. (todos, devidamente habilitados pelo T1/SP).

DO LOCAL DO BEM: Estrada Morro Grande Anhumas, km 08, lotes n°® 109 e 110 do Condominio
Recanto Primavera, Bairro Ponte Alta, Vargem/SP, distante 10,6 km da Praca de Pedagio de Vargem.

DEBITOS: A hasta/leildo serd precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo Gnico, do
Codigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imédveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestagdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuigdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa
dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacdo, Paragrafo Unico.
No caso de arrematacdao em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre sobre o respectivo preco) e
artigo 908, §1°, do Novo Cédigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou
exequentes, o dinheiro lhes serad distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias, § 10 No caso de adjudicacao ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo precgo, observada a
ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater propter rem no respectivo
preco, a preferéncia de recebimento dos valores serd decidida pelo M.M Juizo comitente. O
Arrematante somente respondera pelas despesas do imdvel a partir da sua imissdo na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e da
comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praca através de guia de depésito judicial em favor do Juizo responsavel e do Gestor,
ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissdao devida ndo estd inclusa no valor do
lance e ndo sera devolvida, salvo determinacao judicial.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagbes podera apresentar,
por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereco segue: contato@lancejudicial.com.br: I - até
o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; II - até
o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2021 as 09:44 , sob o nimero WBGP21701124505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87A72B7.
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cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caucdo idonea, por hipoteca do préprio bem imével, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacao de proposta nao suspende o leildo. A proposta
de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art.
895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Cddigo
Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para
pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildao, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificagdo dos 6rgdos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que notificacao
sera procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do
CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras
para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843 e
seguintes.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicio de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apos o recolhimento das custas
pelo arrematante, que serd depositario dos bens porventura deixados no imdvel, caso o0 mesmo esteja
ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a apresentacdo
do edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficara(ao)
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remogao, guarda e conservagao dos bens,
devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 79, § 3° da Resolugdo do CNJ 236/2016,
sem prejuizo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada,
incluindo ainda, honorarios devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juizo Comitente
para tal fixacdo. O ressarcimento serd devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levando a praga caso ndao sejam recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o
M.M. Juizo Comitente.

PUBLICACAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACRO: Assinado o auto pelo juiz a arrematagdo, sendo dispensados demais
assinaturas, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autébnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAgI"\O DOS BENS: Penhora dos direitos possessérios de dois lotes, n® 109 e n® 110, possui area
de 3.292,10 m2, bairro Ponte Alta, Vargem/SP. Encontram-se edificadas duas construgdes térreas em
estrutura de concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e cobertura em telhas ceramicas sobre
estrutura de madeira. Construgdo Principal: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), 01
banheiro social, cozinha, area de servigo e terrago. Area externa com churrasqueira, 02 banheiro e

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2021 as 09:44 , sob o nimero WBGP21701124505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87A72B7.
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depdsito. Saldo de jogos: saldo de jogos, banheiro e sauna. Possui também 02 piscinas. Cadastrados
na PM de Vargem-SP, sob os n°s. 0.0.1155 (n° 109) e 0.0.1156 (n°. 110).

Obs.: Os lotes ndo possuem matriculas individualizadas (fls. 141).

DESCRICI\O COMERCIAL: Direitos possessoérios de uma casa. A. tot. 3.292,10m2. A. cons.
332,88mz2. Lazer completo. Cond. Fechado. Vargem-SP.

ONUS: N3o constam 6nus ou causa pendente de julgamento até o presente momento.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 773.000,00 (setecentos e setenta e trés mil
reais) para jan/21.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos, de acordo com o art. 274, paragrafo Unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, §
unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados,
intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas, valera o presente como EDITAL DE
INTIMAGAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente
edital, por extrato, afixado no atrio férum no local de costume. Braganca Paulista, 23 de setembro de
2021.

Dr. Carlos Eduardo Gomes dos Santos
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Braganca Paulista - SP

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2021 as 09:44 , sob o nimero WBGP21701124505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87A72B7.



TRINUNAL DE JUSTICA

*

- e
* *

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 226

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

FORO DE BRAGANCA PAULISTA

12VARA CIVEL

Avenida dos Imigrantes, 1501, Férum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO

Processo Digital n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

1004297-32.2020.8.26.0099

Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagéo
Shozo Takebayashi

Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Gomes dos Santos

Vistos.

1) Ante o siléncio das partes, homologo o laudo pericial para que produza todos os

efeitos.

Liberem-se os honorérios em favor do Perito.
I1) Ciéncia as partes das datas dos leilBes a fls. 220/225.

Intime-se.

Braganca Paulista, 24 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87CA228.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS, liberado nos autos em 24/09/2021 as 15:28 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 27/09/2021 15:13
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1626/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP) D.J.E
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP) D.J.E
Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP) D.J.E

Teor do ato: ") Ante o siléncio das partes, homologo o laudo pericial para que produza todos os efeitos.
Liberem-se os honorarios em favor do Perito. 1) Ciéncia as partes das datas dos leildes a fls. 220/225."

Do que dou fé.
Braganca Paulista, 27 de setembro de 2021.

ANDREA COMMETTI LIMA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 27/09/2021 as 15:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 87F10D3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

FORO DE BRAGANCA PAULISTA

12VARA CIVEL

Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim
América- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP -
E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1004297-32.2020.8.26.0099
Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo

Shozo Takebayashi
Paulo Cesar de Araujo Macedo e outro

Prioridade Idoso

CERTIDAO

Certifico e dou fé que os honorarios do perito foram liberados as fls.
178/179, conforme determinacdo de fls. 169. Nada Mais. Braganca Paulista,
27 de setembro de 2021. Eu, __, ANDREA COMMETTI! LIMA,
Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 87F3D63.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 27/09/2021 as 16:24 .
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Foro de Braganga Paulista Emitido em: 28/09/2021 02:04
Certiddo - Processo 1004297-32.2020.8.26.0099 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1626/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/09/2021. Considera-se a data de publicagdo em 29/09/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato Martins de Paula Rodrigues (OAB 232722/SP)
Joao Barbagallo Filho (OAB 147623/SP)

Tirson Gongalves Goveia (OAB 260816/SP)

Teor do ato: "I) Ante o siléncio das partes, homologo o laudo pericial para que produza todos os efeitos.
Liberem-se os honorarios em favor do Perito. 1) Ciéncia as partes das datas dos leildes a fls. 220/225."

Braganca Paulista, 28 de setembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/09/2021 as 02:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 87FE72C.
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DESDE 2009

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 12
VARA CIVEL DA COMARCA DE BRAGANGCA PAULISTA - SP.

Processo(s) N° 1004297-32.2020.8.26.0099

LANCE JUDICIAL GESTOR JUDICIAL inscrito sob o CNPJ 23.341.409/0001-77,
por intermedio do seu leiloeiro, devidamente habilitado neste E.Tribunal, por seu advogado infra
assinado, honrada com a sua nomeacao nos autos em que SHOZO TAKEBAYASHI move em
face de PAULO CESAR DE ARAUJO MACEDO vem, permissa maxima venia, a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer:

1. Requer informar que nos exatos termos dos artigos 886 inciso IV, 887 e seus paragrafos e
artigo 889 inciso I e paragrafo Unico, todos do novo Cddigo de Processo Civil, foi procedida a
devida publicacdo do edital de hastas e intimacGes das partes dentro do prazo legal através da
rede mundial de computadores, o edital ficara disponivel na internet e podera ser consultado
através do link:

https://cdn.grupolance.com.br/batches/96/17696/Grupo_Lance_edital_17696.pdf

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.
Termos em que, pede deferimento a juntada.

LANCE JUDICIAL LEILOES JUDICIAIS
Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

0800.780.8000 - (13) 3384.8000

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILLA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 11:54 , sob o nimero WBGP21701161222

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8855697.
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ENC: Processos 0005683-76.2004.8.26.0099 e 1004297-32.2020.8.26.0099

BRAGANCA PAULISTA - 1 OFICIO CIVEL <bragancalcv@tjsp.jus.br>
Seg, 18/10/2021 16:39
Para: ANA CELIA FUNCK DOS SANTOS <acfunck@tjsp.jus.br>

EHE NELI REGINA PEREIRA NEVES OLIVEIRA
| Escriva Judicial | - Coordenadora

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

12 Vara Judicial Civel da Comarca de Braganca Paulista SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista/SP - CEP: 12902-000
Tel: (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: noliveira@tjsp.jus.br

De: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiagol@gmail.com>

Enviado: segunda-feira, 18 de outubro de 2021 15:45

Para: BRAGANCA PAULISTA - 1 OFICIO CIVEL <bragancalcv@tjsp.jus.br>
Assunto: Processos 0005683-76.2004.8.26.0099 e 1004297-32.2020.8.26.0099

CUIDADQO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o conteldo é seguro.
Boa Tarde

Por favor, poderiam verificar em relagdo aos honorarios periciais, dos processos abaixo:
- 0005683-76.2004.8.26.0099 - Ativos S.A Securitizadora de Créditos Financeiros x George

Salvador Temple

- 1004297-32.2020.8.26.0099 - Shozo Takebayashi x Paulo Cesar de Araujo Macedo e outros

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sao Paulo - SP

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteido e enderegcamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugédo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatério, saiba que a divulgagéo ou cépia da mensagem sdo proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.
https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGE20GISMGY 1LWMOYTINGMzMCO5SMmMVmLTMwYzkxMDA4OTIiZgAQAD1nCw%2FAgBJJrk%2...  1/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 899EBO5.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANA CELIA FUNCK DOS SANTOS, liberado nos autos em 19/10/2021 as 14:48 .
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Vara: 12 Vara Civel
Autor

Partes:  Adv. Autor
Réu
Adv. Réu

Comarca: Braganca Paulista

oficio/ Cartério:

MNumero do Processo:  1004297-32.2020.8.26.0099
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MLE Pago - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>
Ter, 19/10/2021 16:27

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

:HE ANDREA COMMETTI LIMA
= ‘ Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Bragancga Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAN8rS5zIKPhKpO%?2...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 19/10/2021 as 16:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 89A285E.
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Retransmitidas: MLE Pago - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abbced41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Ter, 19/10/2021 16:27

Para: Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
nao enviou uma notificagao de entrega:

Luiz Filipe Santiago (luizfilipesantiagol@gmail.com)

Assunto: MLE Pago - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQANS8rS5zIKPhKpO%2...  1/1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 19/10/2021 as 16:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 89A285E.
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Re: MLE Pago - Processo Digital n°: 1004297-32.2020.8.26.0099

Luiz Filipe Santiago <luizfilipesantiago1@gmail.com>
Ter, 19/10/2021 16:38
Para: ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o conteudo é seguro.
Muito obrigado.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(11) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sdo Paulo - SP

ANDREA COMMETTI LIMA <acommetti@tjsp.jus.br> escreveu no dia terca, 19/10/2021 a(s) 16:27:

=HE ANDREA COMMETTI LIMA
= | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio da 12 Vara Civel da Comarca de Braganga Paulista-SP

Avenida dos Imigrantes, 1501 - Jardim América - Braganca Paulista-SP - CEP 12902-000
Tel. (11) 4034-3414 - Ramal 215

E-mail: bragancalcv@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteddo e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.

Sem a devida autorizagao, a reprodugédo, a distribuicdo ou qualquer outra acdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagao ou cépia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

Atc.

Eng. Luiz Filipe Santiago
(17) 3661-3822 / (11) 99946-4315

Alameda Olga n°422 - Sala 117 - Barra Funda - Sdo Paulo - SP

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGY2ZDdiZDIXLTgwYWINDQ2MS1hOTY3LWM3YzkOMzU1NDcwMQAQAN8rS5zIKPhKpO%?2...

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA COMMETTI LIMA, liberado nos autos em 19/10/2021 as 16:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e c6digo 89A31AC.
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TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE FORO DE BRAGANGA PAULISTA - SP.

SUSPENSAO DE LEILAO URGENTE

Processo n° 1004297-32.2020.8.26.0099

PAULO CESAR ARAUJO MACEDO, ja devidamente qualificado nos
autos do processo de execugao de titulo extrajudicial do qual se extrai a presente carta precatéria,
que tramite perante esse Douto Juizo e Respectivo Cartério, em atengao a respeitavel
determinagao de fls. 165, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, para
oferecer IMPUGNAGCAO AO EDITAL DE LEILAO DE BEM IMOVEL, nos termos em que segue:

1. DA NULIDADE DO EDITAL PUBLICADO QUANTO A AUSENCIA
DE INTIMAGAO PREVIA DO EXECUTADO

Compulsando os autos o Executado se deparou com peticao da
empresa LANCE JUDICIAL GESTOR JUDICIA, carreada as fls. 230, na qual esta informa
procedera a publicagdo do edital de hastas através da rede mundial de computadores,
informando o link:
https://cdn.grupolance.com.br/batches/96/17696/Grupo_Lance_edital 17696.pdf

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2021 as 11:30 , sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8B735C5.
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TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS
Ocorre, entretanto, que o Autor ndo foi intimado para se manifestar a
respeito do conteudo do edital, o qual contém diversos vicios, conforme se demonstrara no topico
seguinte, sendo, certo, portanto, que a publicacdo do edital em questao, sem a devida intimagao

prévia do Autor, configura clara ofensa ao direito de ampla defesa e contraditorio.

Note-se que no edital publicado, cuja copia segue anexa, restou
consignado que a 12 praga teve inicio no dia 08/11/2021 e ja se encerrou, sendo certo que a 22

praca teve inicio nesta data de hoje (11/11/2021).

Ora, é claro e evidente que a auséncia de intimagao do Executado

quanto ao conteudo do edital e quanto ao inicio da hasta publica torna o ato totalmente nulo.

Isto posto, requer seja determinado a empresa LANCE JUDICIAL
GESTOR JUDICIA que promova a imediata suspensao do leildao em curso, promovendo-se nova
elaboragao de edital e submetendo a minuta do edital a apreciagédo desse Juizo, bem como
determinando-se a intimacao do Executado para se manifestar quanto ao conteudo do novo edital

a ser elaborado.

2. DA NULIDADE DO EDITAL PUBLICADO QUANTO AO SEU
CONTEUDO

2.1. DA OMISSAO QUANTO A PENDENCIA DE AGAO CIVIL
PUBLICA

Como visto no topico anterior a empresa responsavel por conduzir a
hasta publica promoveu a elaboracdo do edital em questao e levou o bem a hasta publica sem a
prévia intimacao do Executado, o que por si sé acarreta a nulidade do edital e da propria hasta
publica, mas os vicios nao se limitam a falta de intimacao, ha vicios também no conteudo do

edital em comento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2021 as 11:30 , sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8B735C5.
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TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS
Com efeito, o artigo 886 do CPC elenca os requisitos necessarios para

elaboracao de edital para hasta publica, conforme dispositivo legal abaixo reproduzido:

“Art. 886. O leilao sera precedido de publicacéo de edital, que contera:
| - a descricdo do bem penhorado, com suas caracteristicas, e,
tratando-se de imovel, sua situagdo e suas divisas, com remissdo a
matricula e aos registros;

Il - o valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual
podera ser alienado, as condi¢bes de pagamento e, se for o caso, a
comiss&o do leiloeiro designado;

Il - o lugar onde estiverem os moveis, os veiculos e os semoventes e,
tratando-se de créditos ou direitos, a identificacdo dos autos do
processo em que foram penhorados;

IV - o sitio, na rede mundial de computadores, e o periodo em que se
realizara o leildo, salvo se este se der de modo presencial, hipotese
em que serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagéo;

V - aindicagéo de local, dia e hora de segundo leildo presencial, para
a hipotese de ndo haver interessado no primeiro;

VI - mencdo da existéncia de 6nus, recurso ou processo pendente
sobre os bens a serem leiloados.

Paragrafo tnico. No caso de titulos da divida publica e de titulos

negociados em bolsa, constara do edital o valor da ultima cotagéo.”

Contudo, constata-se ja de saida que o edital publicado contém

graves vicios atinentes a falta do requisito constante no inciso VI do dispositivo legal em comento.

Isso porque o edital deixou de informar que sobre o imdével em questao
pende Acao Civil Publica promovida pelo Ministério Publico em litisconsorcio ativo com o
Municipio de Vagem, SP, registrada sob n° 0002371-58.2005.8.26.0099, em tramite perante 22

Vara Civel do Foro da Comarca de Braganga Paulista.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2021 as 11:30 , sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8B735C5.
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TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS

Em referida agao civil publica o Parquet e a Municipalidade buscam a
condenacgéo dos socios administradores da ré PRIMAVERA, responsaveis pelo loteamento do
empreendimento denominado “Condominio Recanto Primavera” a promover a regularizagéo do
loteamento ou, subsidiariamente, que reconstituam as condigdes da referida gleba de terras no

periodo anterior ao empreendimento.

Ocorre que boa parte do referido loteamento se encontra em area de
preservagao permanente, cuja a regularizagao se revela impossivel, conforme consta no laudo
pericial acostado as fls. 1.482/1.520 e complementado a fls. 1.696/1.697 dos autos da Agao Civil
Publica.

Alias, tal situagao foi expressamente consignada nas razdes de decidir

declinadas pelo Juizo responsavel pelo julgamento da Ac¢ao Civil Publica em comento:

In casu, faz-se necessario reconhecer que o empreendimento niao foi
regularmente instituido, eis que, nao bastasse ter ele surgido clandestina e informalmente a
partir da transmissdo de pequenas fracdes ideais de sua area aos adquirentes que visavam
obter o dominio de uma parte absolutamente individualizada de sua area — em desacordo,
portanto, com o disposto no art. 176, da Lei 6.015/73 -, verifica-se que. conforme
avaliacdo técnica do perito judicial, o “loteamento ¢ irregular, pois ndo foi objeto de
aprovacdo pela Prefeitura Municipal e consequentemente ndo foi registrado no Cartorio

de Registro de Iimdveis " (fls. 1.485).

Alem disso, nao se pode ignorar que parte do loteamento esta em area
de preservagao permanente, o que deflui da nitida despreocupacio dos réus com a questao
ambiental e do deliberado descumprimento dos tramites normais para a instituicio do
empreendimento, furtando-o das aprofundadas e indispensaveis analises inerentes ao Poder-

Dever fiscalizatorio do Poder Publico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2021 as 11:30 , sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e cddigo 8B735C5.
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TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS

Estas informacdes sdo de enorme relevancia e devem constar do
edital, eis que o arrematante deve estar ciente da situagao real do imovel levado a hasta publica,
sob pena de nulidade, ainda mais pelo fato de que as areas de preservagao permanente sao
insuscetiveis de regularizagéo predial, raz&o pela qual devera ser reconstituida as condigdes da
referida gleba de terras no periodo anterior ao empreendimento. Ou seja, reflorestada a mata

nativa que fica em area de manancial, promovendo-se a demoligdo dos imodveis la erguidos.

Isto posto, serve-se da presente para requerer a imediata

suspensio da hasta publica iniciada em 08/11/2021 cujo prosseqguimento em 22 praca se
iniciou nesta data de hoje (11/11/2021).

2.2. AUSENCIA DE INTIMAGAO PREVIA DO CONTEUDO DO
EDITAL

Conforme informado alhures a empresa LANCE JUDICIAL GESTOR
JUDICIA o publicou o edital de praceamento do imével penhorado, com vicio atinente a auséncia

de indicacao de processo pendente.

Pois bem, além de referido vicio o edital de praceamento também

contém vicio quanto a descrigdo do imoével. O imével em questéo foi assim descrito:

“Penhora dos direitos possessorios de dois lotes, n° 109 e n° 110,
possui area de 3.292,10 m? bairro Ponte Alta, Vargem/SP.
Encontram-se edificadas duas construgbes térreas em estrutura de
concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e cobertura em
telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira. Construgdo Principal:
sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), 01 banheiro
social, cozinha, &4rea de servico e terraco. Area externa com

churrasqueira, 02 banheiro e depdsito. Saldo de jogos: saldo de jogos,
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banheiro e sauna. Possui também 02 piscinas. Cadastrados na PM de
Vargem-SP, sob os n°s. 0.0.1155 (n° 109) e 0.0.1156 (n°. 110).”

Ocorre que a descrigao contida no indigitado edital € deveras simplista

e nao atende aos requisitos previstos no art. 886, |, do CPC

Registre-se que ha informagdes muito relevantes que deixaram de ser
incluidas no edital ora impugnado, vez que se deixou de informar, por exemplo, que as ruas do
Condominio onde esta localizado o imével levado a hasta publica sdo de terra batida e que tais
ruas nao apresentam guias ou sarjetas, que tampouco ha captacdo de agua potavel, néo
havendo nem mesmo coleta de esgoto, assim como nao existe rede de galerias de aguas

pluviais.

Tal realidade foi exposta no laudo pericial apresentado nos autos da
Acao Civil Publica mencionada no tépico anterior e foram mencionados no bojo do V. Acérdao
que manteve incolume a sentenca de parcial procedéncia exarada na primeira instancia, razao

pela qual pede-se vénia para reproduzir o trecho do V. Acérdao:

‘A pericia anexou uma planta do Iloteamento, denominado de
Condominio Recanto Primavera, registrado junto ao 2° Cartorio de
Notas, em 14 de abril de 1.981 (fls. 1513), onde é possivel verificar
que os lotes estado demarcados no solo.

Ha, ainda, ruas e dreas comuns, inclusive destinadas a lazer.

Quanto a infraestrutura, a pericia constatou que as ruas sao de

terra batida, ndo apresentam quias ou sarjetas e nao ha captacao

de aqua potavel nem coleta de esgoto, assim como inexistente

rede de galerias de dreas pluviais (sic) (fls. 1485).”

(destacou-se)
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Logo, resta extreme de duvidas de que as informagdes quanto a
infraestrutura do imével, tais como falta de captagao de agua, falta de tratamento de esgoto, entre
outras acima mencionadas, devem constar do edital de publicagdo do leildo, sob pena de

nulidade absoluta.
Nesse sentido ja decidiu o Tribunal Bandeirante:

APELACAO CIVEL — Acédo anulatéria de arrematagdo — Municipio de
Campinas — Insurgéncia contra sentenga que julgou improcedente a
acdo — Imoével penhorado e arrematado em execugdo fiscal —

Avaliagdo do imovel por estimativa e auséncia de descricao

pormenorizada do bem e de averbacdo da penhora no respectivo

cartorio de registro de imoveis — Termo de penhora e edital de hasta
publica expedidos sem a observancia dos requisitos previstos nos
art.659, 681 e 686 do CPC/73, vigentes ao tempo da arrematagao (Art.
844, 872 e 886 do CPC/2015) — Vicios insanaveis — "Querela

Nullitatis insanabilis"- Instrumento utilizado para impugnar

decisoes que contenham vicios graves ou erros de atividade, nao

se sujeitando a prazo - Reconhecimento de "error in procedendo”-

Nulidade da arrematacdo reconhecida, nos termos do art. 694, §1°,
inciso I, do CPC de 1973 (art. 903, §1°, inciso I, do CPC/2015) -
Sentenca reformada — Recurso provido.

(TJ/SP, 157 Cémara de Direito Publico, Apelacdo n° 1023145-
90.2018.8.26.0114, RI. Des. Raul De Felice, j. 29/07/2020 — destacou-

se)

Assim, também em razido da falta de descricdo correta do imével

levado a hasta publica deve a referida hasta publica ser imediatamente suspensa.
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3. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, requer seja promovida a imediata

suspensio da hasta publica iniciada em 08/11/2021 cujo, prosseguimento em 22 praca se

iniciou nesta data de hoje (11/11/2021), determinando-se a elaboracido de novo edital

contendo as informacoes indicadas acima e os demais requisitos legais, submetendo o

novo edital a apreciacio desse Douto Juizo e intimado as partes para se manifestarem a

respeito de seu teor.

Termos em que,

pede deferimento.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2021.

TIRSON GONCALVES GOVEIA
OAB/SP N° 260.816
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DESPACHO
Processo Fisico n°: 0002371-58.2005.8.26.0099
Classe — Assunto: Acdo Civil Pablica - Ato Lesivo ao Patrimonio Artistico, Estético, Histérico ou
Turistico

Requerente e Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo e outro
Litisconsorte Ativo:
Requerido: Primavera Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Frederico Lopes Azevedo

Vistos.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
ajuizou a presente acdo civil ptblica em face de PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., GERT HERMANN REICHERT ¢ EMILIO JOSE
REICHERT. Alega, em suma, que os réus GERT e EMILIO sdo sécios administradores
da ré PRIMAVERA e que, nesta condi¢cdo, promoveram de forma irregular o loteamento
de uma gleba rural situada no bairro da Ponte Alta e Anhumas, no municipio de Vargem,
nesta cidade e comarca de Braganca Paulista. Sustenta que os réus colocaram a venda 111
(cento e onze) lotes, fracionando a area total do loteamento em partes ideais. Aponta que o
referido empreendimento imobilidrio ndo obteve autorizagdo ou aprovacdo dos Orgaos
municipais competentes e licenca do DEPRN, ndo tendo sido registrado no Cartério de
Registro de Imdveis. Alega que os réus nio reservaram dreas do loteamento para atender as
exigéncias legais. Defende que o empreendimento nao pode ser enquadrado como
condominio e que deve se submeter aos ditames da Lei 6.766/79, que versa sobre o
parcelamento de solo urbano. Com base em tais argumentos, requer sejam os requeridos
condenados a promover a regularizacio do loteamento ou, subsidiariamente, que
reconstituam as condi¢des da referida gleba de terras no periodo anterior ao
empreendimento e, neste caso, que sejam compelidos a indenizar os adquirentes dos lotes.

Pede, ainda, a condenacdo dos requeridos ao pagamento de indeniza¢do por danos morais

Este douinmneccopisaeoigigmansaivisadbcimenterne JaRERNINCOLMBBEZONER & DU dridusssadet Bl 090 Sap Paus, Tresgcolado em 11/11/2021 s 11:30 , sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00023%97-33.2026.8.26.0099 e cddigo 8B085A@ 1 DKPM.



fls. 246

et TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

S ~ = P FORO DE BRAGANCA PAULISTA

* * 2 VARA CIVEL

U PRI AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

por ofensa aos interesses e direitos difusos. Juntou documentos (fls. 26/802).

Ciente do ajuizamento da presente agdo civil piblica, o MUNICIPIO
DE VARGEM requereu seu ingresso no feito como litisconsorte ativo (fls. 826), o que foi

deferido (fls. 829).

Os réus foram devidamente citados (fls. 848 e 1.294) e contestaram a
acdo (fls. 856/866 e 959/970). Alegaram, preliminarmente, auséncia de pressuposto de
constituicdo e de desenvolvimento vélido e regular do processo, vez que o autor deixou de
incluir no polo passivo da acdo os adquirentes dos lotes, cujo patrimdnio seria atingido pela
procedéncia dos pedidos formulados. Sustentam, ainda, a ilegitimidade do Ministério
Publico para pleitear o ressarcimento dos valores dispendidos pelos adquirentes em caso de
procedéncia do pedido de desconstituicdo do loteamento. Afirmam que parte dos
documentos apresentados pelo autor ndo possui pertinéncia com a demanda. Apontam que
a pretensdo inicial foi atingida pela prescricao, eis que passados mais de 20 (vinte) anos da
data da instituicdo do condominio. No mérito, sustentam a legalidade do condominio rural
instituido, defendendo que a ele se aplicam as disposi¢des dos arts. 623 e seguintes do
Cédigo Civil de 1916 e ndo a Lei 6.766/79. Juntaram documentos (fls. 867/943 e
971/1.290)

O Ministério Publico manifestou-se sobre as contestacdes (fls.
645/647 e 1.297/1.315), reiterando sua manifestacao inicial e rebatendo os argumentos

trazidos pelos réus.

Instados a se manifestarem sobre as provas que pretendiam produzir, o
autor pleiteou o julgamento antecipado da causa, ao passo que os requeridos pugnaram pela

producdo de prova pericial, documental e oral.

O feito foi saneado (fls 1.334/1.336), com a rejeicdo das questdes

preliminares suscitadas pelos Requeridos e o deferimento da producao de provas orais.
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Os requeridos apresentaram documentos (fls. 1.354/1.366 e
1.378/1.380), dos quais o autor tomou conhecimento, nos termos do art. 398, do Cddigo de
Processo Civil. Ainda durante a instru¢do processual, foram ouvidas 01 (uma) testemunha
do autor e 03 (trés) arroladas pelos réus (fls. 1.381/1.404), bem como foi determinada a
realizacdo de prova pericial (fls. 1.419), cujo laudo pericial foi juntado aos autos (fls.

1.482/1.520) e posteriormente complementado (fls. 1.696/1.697).

Veio aos autos a informac¢do de que o réu GERT falecera (fls.1.575),
tendo sido determinada a habilitacdo de seus herdeiros (fls. 1.579) e, posteriormente, a

citacdo dos mesmos (fls. 1.619).

Citados, os herdeiros de GERT HERMANN REICHERT vieram aos
autos e requereram que no polo passivo da demanda constasse apenas o ESPOLIO DE
GERT HERMANN REICHERT, a ser representado pelo seu inventariante (fls.
1.679/1.680), o que foi indeferido. Em seguida, houve a interposi¢io de agravo de

instrumento contra esta decisio.
As partes manifestaram-se sobre o trabalho pericial e, ao término da

instrucdo processual, foram intimadas para apresentacdo de alegacdes finais, do que se

desincumbiram regularmente (fls. 1.726/1.734, 1.760/1.765 e 1.768/1.775).
E o relatério.
FUNDAMENTO E DECIDO.
Antes de adentrar no mérito, anoto que a pretensao ministerial ndo se

encontra atingida pela prescri¢do, vez que a demanda versa sobre direitos difusos, em

especial o direito da coletividade sobre um desenvolvimento urbano ordenado.
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E de se reconhecer, portanto, a imprescritibilidade do direito de agdo
em se fundou a propositura da presente demanda. Ademais, a suposta ilegalidade praticada
pelos requeridos, de natureza omissiva, se protrai no tempo, impedindo, portanto, a

incidéncia da prescri¢dao. Neste sentido:

“ACAO CIVIL PUBLICA. LOTEAMENTO CLANDESTINO. DANOS
URBANISTICOS E AMBIENTAIS. COMPRA DE AREA E VENDA DE
LOTES SEM OBEDIENCIA AO DISPOSTO NA LEI 6.766/79.
RESPONSABILIDADE DA MUNICIPALIDADE CONFIGURADA.
NECESSIDADE, AGORA, DE REGULARIZAR O LOTEAMENTO OU
DE RETORNAR A GLEBA AO ESTADO ORIGINAL, CASO A
REGULARIZACAO NAO SEJA POSSIVEL. MUNICIPALIDADE
QUE SE REVELOU OMISSA. PRESCRICAO E CERCEAMENTO DE
DEFESA AFASTADAS. CARTORIOS QUE NAO PODIAM, AINDA,
REGISTRAR AQUELAS TRANSFERENCIAS DE PARTES IDEAIS.
RECURSOS NAO PROVIDOS, COM OBSERVACAO (...) Ndo hd se
falar em prescricdo. Os danos ambientais e urbanisticos sdo
perenes, de modo que, imprescritiveis.” (TJ/SP — 10° Cam. Dir.
Publico — Apelagdo n.° 0004027-46.2009.8.26.0443, - Rel. Des.
Urbano Ruiz —j. 20.05.13)

Nao havendo outras questdes preliminares pendentes de andlise e,
tampouco, vicios ou irregularidades que maculem o processo, passo ao julgamento do

mérito, a luz das provas produzidas durante a instru¢ao processual.

Importante frisar, preambularmente, que o imdvel destinado
primordialmente para fins recreativos (sitios de recreio) ndo deve, de acordo com a
doutrina e jurisprudéncia majoritdrias, se submeter ao regime aplicdvel a dreas rurais, vez

que ndo se presta a exploracdo agricola, extrativa vegetal, pecudria ou agroindustrial.

Ademais, no caso em tela, o perito judicial bem observou que a édrea
do empreendimento foi declarada como de expansao urbana pelo Municipio de

Vargem/SP, mediante a edi¢ao da Lei 374/2004 (fls. 768/769).
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THRINUSAL DI JUNTRC A

Em razdo disso, em tese, aplicar-se-iam ao presente caso as
disposi¢des da Lei 6.766/79, que, no seu art. 2°, caput e §§ 1° 2° estabelece que “o
parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicoes desta lei (...) considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes (...) considera-
se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos jd

existentes

Ocorre que, embora a Lei 6.766/79 silencie acerca de “loteamentos
fechados™, a doutrina e a jurisprudéncia, sensiveis a realidade social, t€m reconhecido a
proliferacdo de tais empreendimentos, especialmente no entorno de cidades de grande e
médio porte, a fim de possibilitar a seus moradores e usudrios conforto, comodidade e

seguranca. A respeito deste tipo especial de loteamento, Hely Lopes Meirelles leciona que:

“Loteamentos especiais' estdo surgindo, principalmente nos
arredores das grandes cidades, em razdo da busca por maior
seguranca, privacidade e qualidade de vida. Para esses loteamentos
ndo hd, ainda, legislacdo superior especifica que oriente a sua
formacgado, estando consagrado o uso da denominacdo “loteamento
fechado” ou “condominio fechado”, com ingresso so permitido aos
moradores e pessoas por eles autorizadas e com equipamentos e
servigos urbanos proprios, para autossuficiéncia da comunidade. De
modo geral, sdo de duas espécies: 1) aqueles em que o parcelamento
do solo se faz de conformidade com a Lei 6.766/79, com a aprovacdo
da Prefeitura, e esta outorga o uso das ruas e pracas mediante
concessdo ou permissdo; 2) aqueles que mantém toda a drea como
propriedade particular, inclusive vias internas instituindo uma forma
de condominio relacionada com casas que constituem unidades
auténomas ao lado das fracoes ideais nas dreas comuns (ruas, pracas
e_equipamentos de uso coletivo), de copropriedade de todos, tendo
como _modelo o condominio edilicio, tudo objeto de registro no
registro de iméveis. Essas modalidades merecem prosperar. Todavia,
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impoe-se um regramento legal prévio para disciplind-los, mormente
quanto aos encargos de segurancga, higiene, coleta de lixo, limpeza e
conservagdo de vias, servigos de dgua e esgoto, que tanto podem ficar
com a Prefeitura, mediante remuneracdo dos servicos, como com o0s
dirigentes da comunidade, mediante convengcdo contratual” (Direito
Municipal Brasileiro — 17* ed. — Malheiros, 2014 — p. 585/586).

Evoluindo o entendimento sobre o tema, a doutrina tem admitido,
portanto, a existéncia de “loteamentos fechados” (regidos pela Lei 6.766/79) e de
“condominios horizontais” ou ‘“condominios fechados” (regidos pela Lei 4.591/64 e pelo
Cdédigo Civil). Tal distingdo vem sendo albergada pela jurisprudéncia, havendo precedentes
no sentido de que a caracterizacdo do loteamento disciplinado pela Lei n° 6.766/79
dispensa a elaboracdo de um plano de construcdo, enquanto que o condominio horizontal
trazido pela Lei n° 4.591/64 exige a aprovacdo de um projeto construtivo, com delimitacdo

de dreas comuns, dreas de preservacdo ambiental, ruas internas etc. A propdsito:

ACAO CIVIL PUBLICA. 1.- Matérias preliminares. Prescri¢do. Ndo
acolhimento. Imprescritibilidade da pretensdo relacionada a
regularizacdo da drea onde implementado o loteamento. Precedente
do STJ (REsp n° 1.120.117/SC, Min. Eliana Calmon). Ilegitimidade
ativa. Afastamento. Ministério Publico que ostenta legitimidade para
a defesa da ordem urbanistica enquanto direito indisponivel (STJ,
AgRg no Ag 928652/RS, Min. Herman Benjamin). 2.- Impugnacdo do
ato de incorporagdo imobilidria. Condominio especial horizontal de
casas. Admissibilidade do empreendimento, segundo a Lei n°
4.591/64. Alegada violacdo ao sistema de loteamento urbano previsto
na Lei n° 6.766/79. Ndo acolhimento. Edificacdo de imoveis com
padronizacdo minima, ainda que mediante custeio dos adquirentes.
Admissivel construcdo ou ampliacdo das unidades pelos adquirentes.
Incidéncia do disposto no art. 29 da Lei de Condominio em
Edificacoes e do art. 1.351 do Codigo Civil. Precedente: “O
loteamento, disciplinado pela Lei 6.766/79, difere-se do condominio
horizontal de casas, regulado pela Lei 4.591/64 (art. 8°). E a
diferenga fundamental entre o loteamento (inclusive o fechado) e o
condominio horizontal de casas consubstancia-se no fato de que no
primeiro hd mero intuito de edificacdo (finalidade habitacional), sem
que, para tanto, haja sequer plano aprovado de construcdo. No
segundo, no entanto, se ainda ndo houver a edificacdo pronta ou em
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construcdo, deve, ao menos, existir aprovacdo de um projeto de
construcao” (STJ, REsp n° 709.403/SP, Min. Raul Araujo).
SENTENCA PRESERVADA NOS TERMOS DO ART. 252 DO
REGIMENTO INTERNO DESTE TRIBUNAL. APELO IMPROVIDO.
(...) Destaque-se, ainda, que enquanto o loteamento disciplinado pela
Lei n’° 6.766/79 dispensa um plano aprovado de construcdo,
bastando a sua destinacdo a edificacdo, o condominio horizontal de
casas trazido pela Lei n° 4.591/64 exige a aprovacdo de um projeto
construtivo, medida observada pela recorrida que, conforme se
verifica do ato de incorporacdo do Condominio Residencial “Morada
das Nascentes”, delimitou as dreas comuns, dreas verdes de
preservacdo permanente, ruas internas e, finalmente, a edificagcdo de
257 (duzentos e cinquenta e sete) casas residenciais, todas descritas
com drea minima e caracteristicas. Nem se sustente, ainda, que
descaracteriza o condominio em edificacdes a construgcdo da unidade
pelo seu adquirente ou, ainda, a possibilidade de ampliacdo do
projeto inaugural. A uma porque a Lei n° 4.591/64 deixa claro que
pode o incorporador “embora ndo efetuando a construcdo,
compromisse ou efetive a venda de fracoes ideais de terreno
objetivando a vinculagdo de tais fracoes a unidades autbnomas, em
edificacoes a serem construidas ou em constru¢cdo sob regime
condominial” (art. 29). E depois, a ampliacdo da unidade ndo é
vedada pelo Cédigo Civil, ainda que exija quorum qualificado para a
deliberacdo da matéria (art. 1.351 do CC). E o que decidiu o Superior
Tribunal de Justica, anotando-se: “O fato de a incorporadora ndo
ficar responsdvel pela edificacdo direta das casas do condominio ndo
caracteriza, por si so, burla ao sistema de loteamento previsto na Lei
6.776/79. Ao contrdrio, o art. 29 da Lei 4.591/64 expressamente prevé
essa possibilidade, permitindo ao incorporador, quando ndo for
também construtor, escolher tdo somente alienar as fracoes ideais,
sem se compromissar com a execu¢do direta da construgdo do
empreendimento incorporado, e modo que esta poderd ser contratada,
em separado, pela incorporadora ou pelos adquirentes do imovel,
com terceiro o construtor. Nessas hipoteses, para que fique
caracterizada a vinculacdo entre a alienacdo das fracoes do terreno e
0 negdcio de construcdo, basta que o incorporador, no ato de
incorporagdo, providencie, perante a autoridade administrativa
competente, a aprovagdo de projeto de construgdo” (REsp n°
709.403/SP, Min. Raul Araujo). (TJ/SP — 3* Cam. Dir. Privado —
Apelacdo n.° 005100-48.2008.8.26.0650 — Rel. Donega Morandini — j.
03.03.2015).

O laudo pericial acostado aos autos (fls. 1.483/1.504) permite que se
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conclua que o empreendimento objeto do litigio consiste em um loteamento fechado,
especialmente porque inexiste um projeto construtivo voltado a disciplinar as edificagdes a
serem implementadas em cada um dos lotes comercializados, gozando os adquirentes de
ampla liberdade na utilizacdo de seus lotes. Em razdo disso, evidencia-se a necessidade de
observancia aos parametros estabelecidos pela Lei 6.766/79 a fim de que seja regularizado

o empreendimento.

In casu, faz-se necessario reconhecer que o empreendimento nao foi
regularmente instituido, eis que, ndo bastasse ter ele surgido clandestina e informalmente a
partir da transmissao de pequenas fracdes ideais de sua drea aos adquirentes que visavam
obter o dominio de uma parte absolutamente individualizada de sua drea — em desacordo,
portanto, com o disposto no art. 176, da Lei 6.015/73 —, verifica-se que, conforme
avaliacdo técnica do perito judicial, o “loteamento é irregular, pois ndo foi objeto de
aprovagdo pela Prefeitura Municipal e consequentemente ndo foi registrado no Cartorio

de Registro de Imoveis” (fls. 1.485).

Além disso, ndo se pode ignorar que parte do loteamento estd em area
de preservacao permanente, o que deflui da nitida despreocupacao dos réus com a questio
ambiental e do deliberado descumprimento dos tramites normais para a instituicdo do
empreendimento, furtando-o das aprofundadas e indispensaveis andlises inerentes ao Poder-

Dever fiscalizatorio do Poder Publico.

Com efeito, ndo houve aprovacdo do projeto pela Prefeitura, ndo
houve a construcao de rede de abastecimento de dgua, de captacdo de esgoto e, tampouco,
a instalacdo de rede de iluminagdo publica. Nao houve, ainda, o necessdrio registro do
loteamento perante o Oficial de Registro de Imoéveis (fl. 167) e ndo foi requerida a

aprovacao do empreendimento pela SABESP e CETESB.

Disso decorre, portanto, a procedéncia do pedido formulado pelo

Ministério Publico no sentido de que os réus promovam a regularizacdo do loteamento,
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observando todos os tramites necessarios a sua viabilizagdo.

Por outro lado, no que tange ao pedido de condenagdo dos réus ao
pagamento de indenizacdo ao Fundo Estadual de Repara¢do de Danos Difusos, embora ndao
se ignore a reparabilidade do dano moral coletivo (C. STJ — 2° Turma - REsp 1.197.654-
MG — Rel. Min. Herman Benjamin - j. 01.03.2011), € de se reconhecer que a situacdo
narrada na peti¢do inicial, por si s, ndo € capaz de ensejar a verificagdo de significativa
violagdo de direitos metaindividuais daqueles que “ndo puderam usar os bens que
deveriam ser comuns, tais como ruas, pragas, dreas de uso comunitdrio e institucional”

(fls. 22). A prop6sito:

“LOTEAMENTO Descumprimento do projeto de loteamento Auséncia
de obras urbanisticas Assentamento de guias e sarjetas
Responsabilidade soliddria do loteador e do Municipio Inteligéncia
do art. 40 da Lei 6.766/1979 e art. 30, VIII, da CF Exclusdo da
obrigacdo do loteador na hipotese, uma vez que jd condenado em
acdo anterior, com decisdo transitada em julgado Sentenca de
procedéncia em relacdo ao Municipio e improcedéncia em relagdo ao
loteador Recursos do Municipio e do Ministério Piiblico ndo providos
IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA LOTEAMENTO
Descumprimento do projeto de loteamento Auséncia de obras
urbanisticas Assentamento de guias e sarjetas Ilegalidade que ndo se
consubstancia ato de improbidade administrativa Auséncia do
elemento subjetivo Prefeitos e procuradores municipais das iltimas
administragoes que, por orientagdo do Ministério Puiblico, assumiram
as obras e ingressaram com agdo de cobranca contra o loteador Ndo
é improbo o agente publico que busca a regularizacdo de ilegalidade
de longa data, so porque o tenha feito apos recomendacdo do orgdo
com atribuicdo de ser o fiscal da lei Sentenca de improcedéncia
Recurso do Ministério Piiblico ndo provido INDENIZACAO DANO
MORAL COLETIVO LOTEAMENTO Descumprimento do projeto de
loteamento Auséncia de obras urbanisticas Assentamento de guias e
sarjetas Conquanto inegdvel que a irregularidade do loteamento
tenha causado dissabor aos seus moradores, ndo se vislumbra a
ocorréncia de lesdo moral, uma vez que ndo houve intranquilidade
social ou alteracoes relevantes na ordem extrapatrimonial coletiva de
sorte a gerar o dever de indenizar Recurso do Ministério Publico ndo
provido (...) Se a doutrina e a jurisprudéncia, ao se pronunciarem

Este douinmneccopisaeoigigmansaivisadbcimenterne JaRERNINCOLMBBEZONER & DU dridusssadet Bl 090 Sap Paus, Tresgcolado em 11/11/2021 s 11:30 , sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00023%97-33.2026.8.26.0099 e cddigo 8B085A@ 1 DKPM.



fls. 264

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA
FORO DE BRAGANCA PAULISTA
2* VARA CIVEL
FUE TR e AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

sobre o dano extrapatrimonial individualmente considerado,
ressaltam que as ofensas de menor importdncia, o aborrecimento
banal ou a mera sensibilidade ndo sdo suscetiveis de serem
indenizados, a mesma prudéncia deve ser observada em relacdo aos
danos extrapatrimoniais da coletividade. Logo, a agressdo deve ser
significativa; o fato que agride o patrimonio coletivo deve ser de tal
intensidade e extensdo que implique na sensacdo de repulsa coletiva a
ato intolerdvel.” (Dionisio Renz Biernfeld, in Dano moral ou
extrapatrimonial ambiental. Sdo Paulo. LTr, 2009, p. 120). Na
hipotese em aprego, conquanto seja inegdvel que a irregularidade do
loteamento tenha causado dissabor aos seus moradores, ndo se
vislumbra a ocorréncia de lesdo moral, uma vez que ndo houve
intranquilidade social ou alteracoes relevantes na ordem
extrapatrimonial coletiva de sorte a gerar o dever de indenizar.
(Ty/Sp —  6* Cam. Dir. Publico — Apelagdio n.°
0005875-83.2011.8.26.0189 — Rel. Reinaldo Miluzzi — j. 22.06.2015).

Por ser oportuno, observo que a demonstracdo pelo perito judicial de
que o loteamento ndo respeitou drea de preservacdo permanente nao pode ensejar a
condenacdo dos réus ao pagamento de indenizacdo por danos morais metaindividuais, mas
tao somente a reparagdo do dano no ensejo da regularizagdo do empreendimento. Isto
porque o pedido indenizatério foi fundado na alegagdo ministerial no sentido de que houve
a violagdo de direitos extrapatrimoniais daqueles que “ndo puderam usar os bens que

deveriam ser comuns, tais como ruas, pracas, dreas de uso comunitdrio e institucional”.

Em razdo disso, eventual condenacdo dos réus ao pagamento de
indenizagao por danos morais metaindividuais em razao do ilicito ambiental constatado nos
autos representaria grave violacao a suas garantias constitucionais, v.g., o devido processo

legal e a ampla defesa (art. 5°, LVI e LV, da Constituicao Federal).

Ante o exposto e de tudo o que mais dos autos consta, com base no
art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES
os pedidos formulados pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, para, afastando o
pedido de indeniza¢do por danos morais por ofensa aos interesses e direitos difusos,

reconhecer a irregularidade do loteamento “Condominio Recanto Primavera” e condenar os
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réus a providenciarem, as suas expensas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, todas as
medidas necessdarias a regularizacio do empreendimento, obtendo as autorizagdes
necessdrias e promovendo o seu devido registro no folio real, observadas as determinagdes
da Lei 6.766/79 e na legislacdo do Municipio de Vargem/SP, sob pena de multa didria de
R$1.000,00 (mil reais), limitada a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual devera ser

destinada, em caso de descumprimento, ao Fundo Estadual de Reparacdo de Danos

Difusos.

Levando-se em conta o principio da causalidade como norteador das
regras de atribuicdo dos encargos sucumbenciais, deverdo os réus arcar com as custas e
despesas processuais, ndo sendo cabiveis, no caso, a imposicio de pagamento de

honorarios advocaticios sucumbenciais.

Comunique-se a C. 2* Cimara Reservada ao Meio Ambiente do Eg.

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo acerca da prolacdo da presente sentenca, ante a

possivel perda do objeto do agravo de instrumento n.° 2098020-70.2015.8.26.0000.

PR.I.C.

Bragancga Paulista, 22 de setembro de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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=E PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2020.0000994727

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
0002371-58.2005.8.26.0099, da Comarca de Braganga Paulista, em que sao
apelantes PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (E
OUTROS(AS)), EMILIO JOSE REICHERT, ELZA SILVA REICHERT
(HERDEIRO), MARCOS SILVA REICHERT (INVENTARIANTE), PATRICIA
SILVA REICHERT (HERDEIRO) ¢ GERT HERMANN REICHERT (ESPOLIO),
sdo apelados PREFEITURA MUNICIAL DE VARGEM e MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso, com observacao. V.U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores PAULO ALCIDES
(Presidente sem voto), MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES E COSTA
NETTO.

Sao Paulo, 3 de dezembro de 2020.
CRISTINA MEDINA MOGIONI

Relatora
Assinatura Eletronica

fls. 856
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| E PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
VOTO N° 2894

APELACAO N° 0002371-58.2005.8.26.0099

COMARCA: Braganca Paulista

JUIZ (A): Frederico Lopes Azevedo

APELANTES: PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (E
OUTROS), EMILIO JOSE REICHERT, ELZA SILVA REICHERT,
MARCOS SILVA REICHERT, PATRICIA SILVA REICHERT E GERT

HERMANN REICHERT (ESPOLIO)

APELADOS: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM E MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

ACAO CIVIL PUBLICA PROMOVIDA PELO
MINISTERIO PUBLICO. LOTEAMENTO
CLANDESTINO E IRREGULAR, COM TOTAL
INFRINGENCIA AO DISPOSTO NA LEI N° 6.766/79,
CHACARAS DE  RECREIO. PRELIMINARES
REJEITADAS. SUCESSORES DO FALECIDO QUE
RESPONDEM PELAS FORCAS DA HERANCA.
ADQUIRENTES DOS LOTES QUE SAO
LITISCONSORTES FACULTATIVOS. MERITO.
LOTEAMENTO IRREGULAR. ALEGACAO DE SE
TRATAR DE  CONDOMINIO  HORIZONTAL.
DESCABIMENTO. FALTA DE TIPICIDADE DIANTE
DAS CARACTERISTICAS LOCAIS. INOCORRENCIA.
LEI N° 6.766/79. INCIDENCIA. NECESSIDADE DE
REGULARIZACAO DO IMOVEL. SENTENCA DE
PROCEDENCIA MANTIDA, COM OBSERVACAO DE
QUE OS SUCESSORES DO FALECIDO SO
RESPONDAM PELA OBRIGACOES NOS LIMITES DA
HERANCA. RECURSO  DESPROVIDO, COM
OBSERVACAO.

Vistos.
Trata-se de agdo civil publica movida pelo Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo em face de Primavera Empreendimentos Imobilidrios

Ltda, Gert Hermann Reichert e Emilio José Reichert, julgada parcialmente
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procedente para reconhecer a irregularidade do loteamento "Condominio Recanto
Primavera" e condenar os réus a providenciarem, as suas expensas, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, todas as medidas necessarias a regularizacio do
empreendimento, obtendo as autorizagdes necessarias e promovendo o seu devido
registro no folio real, observadas as determinac¢des da Lei 6.766/79 e na legislacao do
Municipio de Vargem/SP, sob pena de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais),
limitada a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual devera ser destinada, em
caso de descumprimento, ao Fundo Estadual de Reparacdo de Danos Difusos. O
pedido de indenizacao por danos morais foi afastado.

Os réus foram condenados ao pagamento das custas e despesas
processuais, sem imposi¢do de honorarios advocaticios sucumbenciais por
incabiveis.

Os réus Primavera Empreendimento Imobiliario Ltda e Emilio José
Reichert opuseram apelagdo a sentenga, aduzindo, em resumo, que o
empreendimento datado de 1.981, no Distrito de Vargem, foi organizado conforme o
disposto nos arts. 623 e seguintes do Codigo Civil, em condominio de fragdes ideais,
condominios de chacaras, sem qualquer inteng¢ao de institui¢ao de parcelamento para
fins urbanos; que ndo ha qualquer vedacdo a constitui¢do de condominio horizontal
de lotes, com submissao a Lei 4.591/64, e nao a Lei 6.766/79. Por fim, postularam a
amplia¢do do prazo para eventual cumprimento da decisdo, em caso de ser mantida a
sentenca, haja vista a insuficiéncia do prazo de 180 dias para todas as providéncias

necessarias a regularizagao (fls. 1822/1834).

Os herdeiros do falecido Gert recorrem da sentenga, fls. 1840 a 1845,
suscitando ilegitimidade passiva dos sucessores do espolio de Gert Hermann
Reichert e da viuva Elza Silva Reichert porque o inventario ainda esta em andamento
e o espolio € quem deveria figurar no polo passivo, bem como porque a viiva nunca
participou de ato da empresa. Invocam a necessidade de inclusdo na lide dos
adquirentes dos terrenos do Recanto Primavera porque compraram area rural, sem
infraestrutura urbana, de modo que devem ser incluidos na lide para "expor sua
opinido" (sic). No mérito, aduzem que as provas deveriam também apurar a base no

equilibrio econdmico contratual, eis que a empresa do falecido pai dos recorrentes
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ndo vendeu produto equivocado e, portanto, eventual urbanizagdo imposta deveria
contar com suporte econdmico dos adquirentes do loteamento. Insistem em que a
venda referiu-se a terrenos rurais, de modo que os adquirentes sabiam que chacaras
estavam sendo comercializadas, inexistindo dolo na transagdo imobiliaria, nao
havendo que se aplicar a Lei de Loteamento, como entende o Ministério Publico.

Assim, pedem a reforma da sentenca, a fim de que a agdo seja
reformada, julgando-se improcedente a agdo civil publica.

O Ministério Publico apresentou contrarrazoes, fls. 1851/1859.

A Procuradoria Geral de Justica apresentou o parecer a fls.
1865/1870, pela manutengdo da sentenca.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual (fls. 1874).

E o relatério.

A presente acgdo civil publica foi ajuizada pelo Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo em face de Primavera Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Gert
Hermann Reichert ¢ Emilio José Reichert, alegando, em resumo, que os réus Gert e
Emilio, na condi¢cdo de socios administradores da ré Primavera, promoveram o
loteamento irregular de uma area rural situada no bairro da Ponte Alta e Anhumas,
no Municipio de Vargem, Comarca de Bragan¢a Paulista, colocando a venda 111
lotes, mediante o fracionamento da area total em partes ideais.

Alega, o Ministério Publico, que ndo foram obtidas as autorizagdes
dos orgdos municipais competentes e licenga do DEPRN, assim como ndo houve o
devido registro do loteamento junto ao Oficial de Registro de Imoéveis, em
desobediéncia aos ditames da lei 6.766/79, que versa sobre o parcelamento do solo
urbano.

Assim, ¢ que postulou a condenacdo dos réus a regularizacdo do
loteamento ou, em carater subsidiario, a reconstituicao da gleba de terras ao estado
anterior ao empreendimento, mediante indenizagdo aos adquirentes dos lotes,
inclusive.

Houve a inclusdao do Municipio de Vargem no polo ativo, fls. 829.

Em defesa, os réus alegaram preliminar de auséncia de pressuposto de
constituicdo e de desenvolvimento valido e regular do processo porque os

adquirentes dos lotes deveriam ser incluidos no polo passivo da agdo e preliminar de
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ilegitimidade ativa porque o Ministério Piblico ndo pode pleitear ressarcimento de
valores aos adquirentes em caso de procedéncia do pedido subsididrio de
desconstituicdo do loteamento. Ademais, invocam a prescrigdo, eis que passados
mais de 20 anos da instituicdo do condominio. No mérito, advogam a legalidade do
condominio rural instituido, que se submete ao Codigo Civil, e ndo a Lei 6.766/79.
Pediram, entdo, a improcedéncia da acgao (fls. 856/866 ¢ 959/970).

Em réplica, o Ministério Publico rebateu as teses da defesa (fls.
645/647 ¢ 1.297/1.315).

Em saneador, as preliminares foram rejeitadas e foram deferidas
prova oral e pericial.

Em audiéncia de instrugdo, foram ouvidas quatro testemunhas, sendo
uma do autor e trés dos réus (fls. 1.381/1404).

O laudo pericial foi juntado aos autos a fls. 1.482/1.520 e
complementado a fls. 1.696/1.697.

Em razdo do falecimento do réu Gert, seus herdeiros foram
habilitados nos autos e citados (fs. 1.619).

Os herdeiros do réu Gert postularam que no polo passivo constasse
apenas o Espdlio de Gert Hermann Reichert, representado pelo inventariante, o que
foi negado, ensejando agravo de instrumento, julgado prejudicado pela
superveniéncia da sentenca.

Apds a manifestagdo das partes sobre a pericia e em alegagdes finais,
fls. 1726 a 1775, sobreveio a sentencga de parcial procedéncia, cujo dispositivo ora se
transcreve:

"Ante o exposto e de tudo o que mais dos autos consta, com base no
art. 269, I, do Codigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES os pedidos formulados pelo Ministério Publico do Estado de Sdo
Paulo, para, afastando o pedido de indenizagdo por danos morais por ofensa aos
interesses e direitos difusos,reconhecer a irregularidade do loteamento
“Condominio Recanto Primavera” e condenar os réus a providenciarem, as suas
expensas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, todas as medidas necessarias a
regularizacdo do empreendimento, obtendo as autorizagoes necessarias e

promovendo o seu devido registro no folio real, observadas as determinagoes da Lei
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6.766/79 e na legislacdo do Municipio de Vargem/SP, sob pena de multa didria de
R81.000,00 (mil reais), limitada a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual
devera ser destinada, em caso de descumprimento, ao Fundo Estadual de Reparagdo
de Danos Difusos.

Levando-se em conta o principio da causalidade como
norteador das regras de atribuicdo dos encargos sucumbenciais, deverdo os réus
arcar com as custas e despesas processuais, ndo sendo cabiveis, no caso, a
imposigdo de pagamento de honoradrios advocaticios sucumbenciais.

Comunique-se a C. 2“ Camara Reservada ao Meio Ambiente
do Eg.Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo acerca da prolagdo da presente
sentenca, ante a possivel perda do objeto do agravo de instrumento n.°
2098020-70.2015.8.26.0000".

O recurso dos réus invocam duas preliminares: a de que a
parte legitima para figurar no polo passivo € o espdlio de Gert Reichert, e ndo os
seus herdeiros e a viuva; e a de que os compromissarios compradores dos lotes
devem integrar a lide.

Todavia, nenhuma das preliminares merece acolhimento.

A agdo foi ajuizada em face de Primavera Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e Gert Hermann Reichert e Emilio José Reichert.

Com o falecimento de Gert Hermann Reichert, os sucessores
do falecido o substituiram na lide, conforme decisao a fls. 1.684, que motivou o
Agravo de Instrumento n.° 2098020-70.2015.8.26.0000, julgado prejudicado ante a
prolacao da sentenga, por decisdo monocratica da eminente Desembargadora Ana
Lucia Romanhole Martucci.

A pretensdo dos apelantes no sentido de que o espoélio integre
a lide porque o inventario ainda esta em aberto deve ser rejeitada.

A inclusdo dos sucessores do falecido na lide ndo lhes causa
qualquer prejuizo, uma vez que apenas responderdo pelo cumprimento das
obrigagdes no limite da forgas da heranca.

Ademais, em consulta ao processo de inventario, pelo "site"
do Tribunal de Justica, constata-se que estd arquivado por falta de andamento

processual, de modo que eventual substituicdo dos sucessores pelo espdlio lhes
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poderia ser mais prejudicial, j4 que o inventariante ndo estd cumprindo com seu
dever naqueles autos.

Quanto ao ponto em discussdo, a manifestagdo do Ministério
Publico foi precisa, valendo transcrever o seguinte trecho:

"(...) cabe ainda mencionar que os herdeiros do falecido Gert
ja foram citados e estdo regularmente representados nos autos, ndo se vislumbrando
quaisquer prejuizos processuais contra os sucessores do referido espolio.

Desta feita, as obrigagoes de fazer objeto da presente agdo
devem ser assumidas pelos sucessores do referido réu, visto que este se beneficiou,
bem como auferiu recursos com a venda de lotes do empreendimento ora
questionado a época em que figurava como sodio da empresa Primavera
Empreendimentos Imobiliarios. Assim, seus sucessores devem assumir o
cumprimento das obrigagoes mencionadas nos limites do patriménio hereditario
transmitido e partilhado".

A inclusdao dos adquirentes no polo passivo também era
despiciendo.

Novamente a manifestacdo do Ministério Publico foi correta e
deve ser adotada como razdo de decidir.

A inclusdo dos adquirentes no polo passivo era desnecessaria
porque, em se tratando de prejuizo ambiental e urbanistico, o litisconsorcio ¢é
facultativo.

Entdo, se o Ministério Publico, autor da demanda, ndo propds
a acdo contra os adquirentes do lote e ndo estava obrigado a tanto por se tratar de
litisconsorcio facultativo, a presenca dos adquirentes no polo passivo era mesmo
desnecessaria.

Nesse sentido ha precedentes do STJ, mencionados no parecer
do Ministério Publico, quais sejam o AgRg no AREsp 757.805/SP, Relatoria do
Ministro Humberto Martins, julgado em 15/10/2015 e REsp 1328874/SP, Relatoria
Ministra Eliana Calmon, julgado em 25/06/2013, ambos da 2* Turma).

Ha precedentes também deste Tribunal de Justiga, sobre a
existéncia de litisconsorcio facultativo, com destaque para o precedente desta 6°

Camara, da lavra do Eminente Desembargador Rodolfo Pellizari, valendo destacar a
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parte que interessa da ementa:

()

llegitimidade passiva. Alegada auséncia de responsabilidade

BYBEEIMPESCSD.

pelas obrigacoes de fazer. Descabimento. Hipotese de

litisconsorcio facultativo, sendo possivel o acionamento dos

causadores dos danos de maneira conjunta ou separadamente.

Ademais, as obrigacoes ambientais possuem natureza propter
rem, sendo admissivel cobrd-las do proprietario ou possuidor

atual e/ou dos anteriores, a escolha do credor. Dicgdo da
Sumula 623, do STJ.

()

(Apelagdo civel n° 1001460-57.2017.8.26.0568, data do
Jjulgamento: 16 de janeiro de 2.020; grifei)”.

E mais:

"Ementa: A¢do  civil  publica. Loteamento  irregular.
Indeferimento de habilitagdo de adquirente de imovel.
Insurgéncia descabida. Litisconsorcio passivo facultativo.
Interesse do agravante ja tutelado pelo Ministério Publico.
Recurso  desprovido  (Agravo  de  Instrumento  n°
2118843-26.2019.8.26.0000, Relator Desembargador Borelli
Thomaz, 13 Camara de Direito Publico do Tribunal de
Justi¢a de Sdo Paulo, data do julgamento: 18 de dezembro de
2019)".

"APELACAO. Acdo civil publica. Loteamento irregular.
Prescrigdo. Inocorréncia. llegitimidade passiva.
Desacolhimento. Litisconsorcio necessario. Nao
caracteriza¢do. Preliminares rejeitadas. Sobre o mérito,
parcelamento ilegal do solo que se verificou. Necessidade de

regularizagdo propria. Senten¢a mantida. Recurso improvido,
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portanto (APELACAO 1001296-58.2017.8.26.0450. Relator
Desembargador Encinas Manfré, 3° Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sdao Paulo, data do
Julgamento: 30 de julho de 2019)".

No mérito, a sentenga deve prevalecer.

Como consta dos autos e especialmente do laudo pericial,
"trata-se de um loteamento destinado ao uso de chdcaras de recreio, constituido de
11 ruas, 111 lotes e 12 quadras, sendo os lotes com area média de 1.539,00m?
cada", mas, apesar disso, a venda feita aos adquirentes dos lotes constituiu em
partes ideais da gleba de 295.929,00 m?, como se vé da certiddo de matricula
(19.390, Registro de Imdveis de Braganca Paulista) a fls. 99 a 108 (volume 1).

A destinacdo dos lotes € para fins urbanos, eis que destinadas

a chacaras de recreio, como a pericia constatou (fls. 1.484).

A pericia anexou uma planta do loteamento, denominado de
Condominio Recanto Primavera, registrado junto ao 2° Cartorio de Notas, em 14 de
abril de 1.981 (fls. 1513), onde ¢ possivel verificar que os lotes estdo demarcados
no solo.

Ha, ainda, ruas e areas comuns, inclusive destinadas a lazer.

Quanto a infraestrutura, a pericia constatou que as ruas sdo de
terra batida, ndo apresentam guias ou sarjetas e ndo ha captacdo de dgua potavel
nem coleta de esgoto, assim como inexistente rede de galerias de areas pluviais (fls.
1485).

E, a partir da Lei 374, do Municipio de Vargem, de 23 de
julho de 2004, a area foi declarada de expansao urbana.

Pois bem.

Conhecida a situagdao fatica, resta aferir qual a legislacao
aplicavel.

Os réus suscitam que ¢ de se aplicar os 623 e seguintes do
Codigo Civil/1916 (arts. 1.314 e seguintes do Codigo Civil em vigor) e a Lei
4.591/64, enquanto que o Ministério Publico diz que a ¢ aplicavel a Lei 6.766/79.

A razdo esta com o Ministério Publico.

Apelagao Civel n° 0002371-58.2005.8.26.0099 -Voto n° 2894 9

fls: 264

BYBEEIMPESCSD.

Este draumastiecticopsislaoigigmansaiadadbciigmanienter JAREANEMNCARKERE GIDWEA € EIfpAnaED NistinadnGRpdie 86 hBadatdsins0aferndd/34/20295as 11:30, sob o nimero WBGP21701321211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002297-32.2025.8.26.0099 e codigo



=§E PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Muito embora as vendas tenham sido feitas em fragdes ideais
de gleba maior, vé-se que, na verdade, houve a venda de lotes, tanto que existe
planta registrada no cartério de notas, identificando o loteamento e os lotes
correspondentes.

Essa realidade ndao pode ser desconhecida, a ponto de,
simplesmente, determinar a aplicacdo das regras atinentes ao condominio e afastar
a aplicacao da Lei 6.766/79, ao presente caso.

A lei 4.591/64 nao ¢ de ser aplicada a hipotese dos autos.

Referida lei dispde sobre o condominio em edificagdes ¢ as
incorporagdes imobiliarias, de modo que so6 se aplica a condominio que possua um
projeto construtivo, ndo sendo o caso de mero loteamento.

A sentencga bem analisou a questdo, destacando a evolugdo da
doutrina e da jurisprudéncia para admitir os "loteamentos fechados", submetidos a
Lei 6.766/79, e os "condominios fechados" ou "loteamentos horizontais",
submetidos a Lei 4.591/64 e pelo Cdodigo Civil, e concluiu: "Tal distingdo vem
sendo albergada pela jurisprudéncia, havendo precedentes no sentido de que a
caracteriza¢do do loteamento disciplinado pela Lei n° 6.766/79 dispensa a
elaboragdo de um plano de construgdo, enquanto que o condominio horizontal
trazido pela Lei n° 4.591/64 exige a aprovag¢do de um projeto construtivo, com
delimitacdo de dreas comuns, dreas de preservagdo ambiental, ruas internas etc”.

O precedente jurisprudencial contido na sentenga bem
elucidou a questdo, valendo destacar a ementa:

Ementa: ACAO CIVIL PUBLICA. 1.- Matérias preliminares.

Prescricdo. Ndo  acolhimento.  Imprescritibilidade  da

pretensdo relacionada a regularizagio da drea onde

implementado o loteamento. Precedente do STJ (REsp n°
1.120.117/SC, Min. FEliana Calmon). Ilegitimidade ativa.

Afastamento. Ministério Publico que ostenta legitimidade para

a defesa da ordem urbanistica enquanto direito indisponivel

(STJ, AgRg no Ag 928652/RS, Min. Herman Benjamin). 2.-

Impugnacgdo do ato de incorporagdo imobiliaria. Condominio

especial  horizontal de casas. Admissibilidade do
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empreendimento, segundo a Lei n°4.591/64. Alegada violagdo
ao sistema de loteamento urbano previsto na Lei n° 6.766/79.
Nao acolhimento. Edificacdo de imoveis com padronizagdo
minima, ainda que mediante custeio dos adquirentes.
Admissivel constru¢do ou ampliagdo das unidades pelos
adquirentes. Incidéncia do disposto no art. 29 da Lei de
Condominio em Edificacoes e do art. 1.351 do Codigo Civil.
Precedente: "O loteamento, disciplinado pela Lei 6.766/79,

difere-se do condominio horizontal de casas, regulado pela

Lei 4.591/64 (art. 8°). E a diferenca fundamental entre o

loteamento (inclusive o fechado) e o condominio horizontal de

casas _consubstancia-se no fato de que no primeiro hd mero

intuito de edificacdo (finalidade habitacional), sem que, para

tanto, haja sequer plano aprovado de construcdao. No segundo,

no_entanto, se ainda ndo houver a edificacdo pronta ou em

construcdo, deve, ao menos, existir aprovacdo de um projeto
de construcao" (STJ, REsp n° 709.403/SP, Min. Raul Araujo).
SENTENCA PRESERVADA NOS TERMOS DO ART. 252 DO
REGIMENTO INTERNO DESTE TRIBUNAL. APELO
IMPROVIDO. (Apelagdo 0005100-48.2008.8.26.0650, 3?

Camara de Direito Privado do TJSP, Relator Desembargador
Donega Morandini, data do julgamento: 03/03/2.015) (grifei).

De outra parte, a constitui¢do de loteamento de chacaras de

recreio faz com que incida a lei 6.766/79, eis que empreendimento assim instituido

tem fins urbanos.

Como bem pontuou o Ministério Publico, em sua

manifestagdo a fls. 1310: "O empreendimento com finalidade urbana é aquele

destinado a moradia, trabalho, lazer e recreac¢do, sendo que se distingue do

parcelamento com finalidade rural por ser este destinado a exploragdo extrativa

vegetal, agricola, pecuaria ou agro-industrial.

Entdo, o proprietario de gleba rural que viesse a pretender
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lotear sua area para fins urbanos precisaria tomar todas as providéncias previstas
em lei antes de qualquer alienagdo de lotes.

A aliena¢dao de partes ideais, mas com descricdo de area e
indicagdo no solo da localizacdo dos lotes, mediante uma planta registrada no
cartorio de notas, ¢ Unica e tdo somente uma tentativa de burlar a legislagdo
existente, livrando-se, inclusive, da obten¢do de todas as licencas e aprovagoes
exigidas pelos 6rgaos publicos.

A primeira providéncia para que o proprietario de area rural
pudesse promover loteamento para fins urbanos seria lograr fazer aprovar lei
municipal para que a area fosse considerada urbana ou de expansdo urbana, de
modo a cumprir a exigéncia do art. 3°, da Lei 6.766/79: "Art. 3° Somente serd
admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo
urbana ou de urbaniza¢do especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal".

Ao tempo da venda dos lotes, a area era rural, mas, com o
decorrer do processo € em tentativa de solucionar a questdo extrajudicialmente, a
lei municipal foi editada e considerou a area em apreco como sendo de expansao
urbana (Lei 374, do Municipio de Vargem, de 23 de julho de 2004).

Sobre a finalidade urbana das chécaras de recreio e da
incidéncia da Lei 6.766/79, merece destaque o julgamento da Apelagdo Civel n°
239.970-2/1, da 16* Camara Civil do TJSP, em que foi relator o Eminente
Desembargador Manoel de Queiroz Pereira Calgas, julgado em 27/09/1994,
destacado nas contrarrazdes do Ministério Publico e que deve ser novamente
colacionado:

" (...) Assim, o fato de se tratar de loteamento
em condominio de zona rural (sitios de recreio) ndo exime seu
promotor de submissdo as exigéncias da Lei de Parcelamento
do Solo Urbano (Lei Federal n° 6 766/79) se aquele ndo
possui qualquer conotagdo rural a ndo ser a localizag¢do fora
da zona wrbana (RT, vol 628/313), (RJTJESP, Lex,
135/407/408)."

(...) Verifica-se, assim, que a Lei Federal n°
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6.766, de 1979 aplica-se aos loteamentos de imoveis rurais
para fins urbanos e loteamentos para a formagdo de sitios de
recreio, mercé do que, evidente a irregularidade dos
compromissos de compra e venda que as apeladas firmaram
com os apelantes, sendo certo que a conduta das mesmas,
transborda dos limites da mera ihcitude civil e atinge os
limites do ilicito penal, sendo evidente, que os apelantes tém o
direito de pleitear a rescisdo dos contratos em face da ihcitude

do loteamento”.

E, no caso, a situagdo ¢ exatamente a mesma: loteamento para
fins urbanos (chéacaras de recreio), em area que era inicialmente rural, mediante
alienacdo de partes ideais, mas com a descrigdo de cada lote no solo, conforme a
planta registrada no cartorio de notas.

Aprovada a lei municipal que considerou a area de expansao
urbana, so resta aos recorridos prosseguirem nas demais providéncias necessarias a
regularizagao do loteamento.

Alias, a prova pericial apontou pela irregularidade do
parcelamento do solo, concluindo que para a regularizagao do parcelamento "serd
necessario na elaboragdo e aprovagdo de um Projeto de Regulariza¢do Urbanistica
atendendo a todas as diretrizes municipais e demais leis estaduais e federais, em
especial a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1.979, que dispoe sobre o parcelamento
do solo urbano (fls. 1503).

Nesse sentido, a sentenga dispds:

"In _casu, faz-se necessario reconhecer que o
empreendimento ndo foi regularmente instituido, eis que, ndo
bastasse ter ele surgido clandestina e informalmente a partir
da transmissdo de pequenas fragoes ideais de sua drea aos
adquirentes que visavam obter o dominio de uma parte
absolutamente  individualizada — de  sua  drea  em
desacordo,portanto, com o disposto no art. 176, da Lei

6.015/73, verifica-se que, conforme avalia¢do técnica do
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perito judicial, o “loteamento é irregular, pois ndo foi objeto
de aprovacdo pela Prefeitura Municipal e consequentemente
ndo foi registrado no Cartorio de Registro de Imoveis”(fls.
1.485).

Além disso, ndo se pode ignorar que parte do
loteamento esta em drea de preservagcdo permanente, o que
deflui da nitida despreocupagdo dos réus com a questdo
ambiental e do deliberado descumprimento dos tramites
normais para a institui¢do do empreendimento, furtando-o das
aprofundadas e indispensaveis andlises inerentes ao Poder-
Dever fiscalizatorio do Poder Publico.

Com efeito, nao houve aprovagado do projeto pela
Prefeitura, ndohouve a construcdo de rede de abastecimento
de dgua, de captagdo de esgoto e, tampouco,a instalagdo de
rede de iluminacdo publica. Nao houve, ainda, o necessario
registro do loteamento perante o Oficial de Registro de
Imoveis (fl. 167) e ndo foi requerida a aprovagdo do

empreendimento pela SABESP e CETESB".

No que se refere a pretensdo dos recorrentes em carrear as
despesas para a regulariza¢do aos adquirentes dos lotes, tem-se que ela desborda dos
limites da demanda.

Como se viu, o Ministério Publico ajuizou a acdo contra os
responsaveis pelo loteamento clandestino e pela venda dos lotes, e ndo estava
obrigado a incluir os adquirentes no polo passivo, como ja ficou anteriormente visto
e decidido.

Entdo, eventual repasse das despesas pela regularizacdo aos
adquirentes dos lotes por decisdo nestes autos acabaria por obrigar pessoas que nao
fizeram parte da lide, o que nao pode ser admitido.

Quanto ao prazo para a regularizagdo, ndo se pode olvidar que
houve tentativa de solucdo extrajudicial antes da propositura da acdo, em 2005, mas

os réus desinteressaram-se em fazé-lo, dai porque ja decorreu tempo bastante, ndo se
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justificando mais delongas.
E, de todo modo, o prazo de 180 dias ¢ bastante longo,

notadamente se considerada a ja existéncia a lei municipal que considera a area

BYBEEIMPESCSD.

coMo de expansao urbana.

O caso, portanto, ¢ de manter a sentenca, integralmente.

Por fim, deve ser destacada a observagdo contida no corpo do
voto, no sentido de que os sucessores de Gert Reichert s6 respondam pelas
obrigacdes nos limites da heranca.

Posto isso, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao

recurso, com observagao.

CRISTINA MEDINA MOGIONI

Relatora
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE FORO DE BRAGANGA PAULISTA - SP.

SUSPENSAO DE LEILAO URGENTE

Processo n° 1004297-32.2020.8.26.0099

PAULO CESAR ARAUJO MACEDO, ja devidamente qualificado nos
autos do processo de execugao de titulo extrajudicial do qual se extrai a presente carta precatéria,
que tramite perante esse Douto Juizo e Respectivo Cartério, em atengao a respeitavel
determinagao de fls. 165, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, para
oferecer IMPUGNAGCAO AO EDITAL DE LEILAO DE BEM IMOVEL, nos termos em que segue:

1. DA NULIDADE DO EDITAL PUBLICADO QUANTO A AUSENCIA
DE INTIMAGAO PREVIA DO EXECUTADO

Compulsando os autos o Executado se deparou com peticao da
empresa LANCE JUDICIAL GESTOR JUDICIA, carreada as fls. 230, na qual esta informa
procedera a publicagdo do edital de hastas através da rede mundial de computadores,
informando o link:
https://cdn.grupolance.com.br/batches/96/17696/Grupo_Lance_edital 17696.pdf

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2021 as 21:51 , sob o nimero WBGP21701326183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8B75EDS.



fls. 272

SAE

A,
TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS
Ocorre, entretanto, que o Autor ndo foi intimado para se manifestar a
respeito do conteudo do edital, o qual contém diversos vicios, conforme se demonstrara no topico
seguinte, sendo, certo, portanto, que a publicacdo do edital em questao, sem a devida intimagao

prévia do Autor, configura clara ofensa ao direito de ampla defesa e contraditorio.

Note-se que no edital publicado, cuja copia segue anexa, restou
consignado que a 12 praga teve inicio no dia 08/11/2021 e ja se encerrou, sendo certo que a 22

praca teve inicio nesta data de hoje (11/11/2021).

Ora, é claro e evidente que a auséncia de intimagao do Executado

quanto ao conteudo do edital e quanto ao inicio da hasta publica torna o ato totalmente nulo.

Isto posto, requer seja determinado a empresa LANCE JUDICIAL
GESTOR JUDICIA que promova a imediata suspensao do leildao em curso, promovendo-se nova
elaboragao de edital e submetendo a minuta do edital a apreciagédo desse Juizo, bem como
determinando-se a intimacao do Executado para se manifestar quanto ao conteudo do novo edital

a ser elaborado.

2. DA NULIDADE DO EDITAL PUBLICADO QUANTO AO SEU
CONTEUDO

2.1. DA OMISSAO QUANTO A PENDENCIA DE AGAO CIVIL
PUBLICA

Como visto no topico anterior a empresa responsavel por conduzir a
hasta publica promoveu a elaboracdo do edital em questao e levou o bem a hasta publica sem a
prévia intimacao do Executado, o que por si sé acarreta a nulidade do edital e da propria hasta
publica, mas os vicios nao se limitam a falta de intimacao, ha vicios também no conteudo do

edital em comento.
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Com efeito, o artigo 886 do CPC elenca os requisitos necessarios para

elaboracao de edital para hasta publica, conforme dispositivo legal abaixo reproduzido:

“Art. 886. O leilao sera precedido de publicacéo de edital, que contera:
| - a descricdo do bem penhorado, com suas caracteristicas, e,
tratando-se de imovel, sua situagdo e suas divisas, com remissdo a
matricula e aos registros;

Il - o valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual
podera ser alienado, as condi¢bes de pagamento e, se for o caso, a
comiss&o do leiloeiro designado;

Il - o lugar onde estiverem os moveis, os veiculos e os semoventes e,
tratando-se de créditos ou direitos, a identificacdo dos autos do
processo em que foram penhorados;

IV - o sitio, na rede mundial de computadores, e o periodo em que se
realizara o leildo, salvo se este se der de modo presencial, hipotese
em que serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagéo;

V - aindicagéo de local, dia e hora de segundo leildo presencial, para
a hipotese de ndo haver interessado no primeiro;

VI - mencdo da existéncia de 6nus, recurso ou processo pendente
sobre os bens a serem leiloados.

Paragrafo tnico. No caso de titulos da divida publica e de titulos

negociados em bolsa, constara do edital o valor da ultima cotagéo.”

Contudo, constata-se ja de saida que o edital publicado contém

graves vicios atinentes a falta do requisito constante no inciso VI do dispositivo legal em comento.

Isso porque o edital deixou de informar que sobre o imdével em questao
pende Acao Civil Publica promovida pelo Ministério Publico em litisconsorcio ativo com o
Municipio de Vagem, SP, registrada sob n° 0002371-58.2005.8.26.0099, em tramite perante 22

Vara Civel do Foro da Comarca de Braganga Paulista.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIRSON GONCALVES GOVEIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2021 as 21:51 , sob o nimero WBGP21701326183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004297-32.2020.8.26.0099 e codigo 8B75EDS.



fls. 274

&\

™, Pt

TIRSON GOVEIA
ADVOGADOS

Em referida agao civil publica o Parquet e a Municipalidade buscam a
condenacgéo dos socios administradores da ré PRIMAVERA, responsaveis pelo loteamento do
empreendimento denominado “Condominio Recanto Primavera” a promover a regularizagéo do
loteamento ou, subsidiariamente, que reconstituam as condigdes da referida gleba de terras no

periodo anterior ao empreendimento.

Ocorre que boa parte do referido loteamento se encontra em area de
preservagao permanente, cuja a regularizagao se revela impossivel, conforme consta no laudo
pericial acostado as fls. 1.482/1.520 e complementado a fls. 1.696/1.697 dos autos da Agao Civil
Publica.

Alias, tal situagao foi expressamente consignada nas razdes de decidir

declinadas pelo Juizo responsavel pelo julgamento da Ac¢ao Civil Publica em comento:

In casu, faz-se necessario reconhecer que o empreendimento niao foi
regularmente instituido, eis que, nao bastasse ter ele surgido clandestina e informalmente a
partir da transmissdo de pequenas fracdes ideais de sua area aos adquirentes que visavam
obter o dominio de uma parte absolutamente individualizada de sua area — em desacordo,
portanto, com o disposto no art. 176, da Lei 6.015/73 -, verifica-se que. conforme
avaliacdo técnica do perito judicial, o “loteamento ¢ irregular, pois ndo foi objeto de
aprovacdo pela Prefeitura Municipal e consequentemente ndo foi registrado no Cartorio

de Registro de Iimdveis " (fls. 1.485).

Alem disso, nao se pode ignorar que parte do loteamento esta em area
de preservagao permanente, o que deflui da nitida despreocupacio dos réus com a questao
ambiental e do deliberado descumprimento dos tramites normais para a instituicio do
empreendimento, furtando-o das aprofundadas e indispensaveis analises inerentes ao Poder-

Dever fiscalizatorio do Poder Publico.
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Estas informacdes sdo de enorme relevancia e devem constar do
edital, eis que o arrematante deve estar ciente da situagao real do imovel levado a hasta publica,
sob pena de nulidade, ainda mais pelo fato de que as areas de preservagao permanente sao
insuscetiveis de regularizagéo predial, raz&o pela qual devera ser reconstituida as condigdes da
referida gleba de terras no periodo anterior ao empreendimento. Ou seja, reflorestada a mata

nativa que fica em area de manancial, promovendo-se a demoligdo dos imodveis la erguidos.

Isto posto, serve-se da presente para requerer a imediata

suspensio da hasta publica iniciada em 08/11/2021 cujo prosseqguimento em 22 praca se
iniciou nesta data de hoje (11/11/2021).

2.2. AUSENCIA DE INTIMAGAO PREVIA DO CONTEUDO DO
EDITAL

Conforme informado alhures a empresa LANCE JUDICIAL GESTOR
JUDICIA o publicou o edital de praceamento do imével penhorado, com vicio atinente a auséncia

de indicacao de processo pendente.

Pois bem, além de referido vicio o edital de praceamento também

contém vicio quanto a descrigdo do imoével. O imével em questéo foi assim descrito:

“Penhora dos direitos possessorios de dois lotes, n° 109 e n° 110,
possui area de 3.292,10 m? bairro Ponte Alta, Vargem/SP.
Encontram-se edificadas duas construgbes térreas em estrutura de
concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e cobertura em
telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira. Construgdo Principal:
sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), 01 banheiro
social, cozinha, &4rea de servico e terraco. Area externa com

churrasqueira, 02 banheiro e depdsito. Saldo de jogos: saldo de jogos,
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banheiro e sauna. Possui também 02 piscinas. Cadastrados na PM de
Vargem-SP, sob os n°s. 0.0.1155 (n° 109) e 0.0.1156 (n°. 110).”

Ocorre que a descrigao contida no indigitado edital € deveras simplista

e nao atende aos requisitos previstos no art. 886, |, do CPC

Registre-se que ha informagdes muito relevantes que deixaram de ser
incluidas no edital ora impugnado, vez que se deixou de informar, por exemplo, que as ruas do
Condominio onde esta localizado o imével levado a hasta publica sdo de terra batida e que tais
ruas nao apresentam guias ou sarjetas, que tampouco ha captacdo de agua potavel, néo
havendo nem mesmo coleta de esgoto, assim como nao existe rede de galerias de aguas

pluviais.

Tal realidade foi exposta no laudo pericial apresentado nos autos da
Acao Civil Publica mencionada no tépico anterior e foram mencionados no bojo do V. Acérdao
que manteve incolume a sentenca de parcial procedéncia exarada na primeira instancia, razao

pela qual pede-se vénia para reproduzir o trecho do V. Acérdao:

‘A pericia anexou uma planta do Iloteamento, denominado de
Condominio Recanto Primavera, registrado junto ao 2° Cartorio de
Notas, em 14 de abril de 1.981 (fls. 1513), onde é possivel verificar
que os lotes estado demarcados no solo.

Ha, ainda, ruas e dreas comuns, inclusive destinadas a lazer.

Quanto a infraestrutura, a pericia constatou que as ruas sao de

terra batida, ndo apresentam quias ou sarjetas e nao ha captacao

de aqua potavel nem coleta de esgoto, assim como inexistente

rede de galerias de dreas pluviais (sic) (fls. 1485).”

(destacou-se)
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Logo, resta extreme de duvidas de que as informagdes quanto a
infraestrutura do imével, tais como falta de captagao de agua, falta de tratamento de esgoto, entre
outras acima mencionadas, devem constar do edital de publicagdo do leildo, sob pena de

nulidade absoluta.
Nesse sentido ja decidiu o Tribunal Bandeirante:

APELACAO CIVEL — Acédo anulatéria de arrematagdo — Municipio de
Campinas — Insurgéncia contra sentenga que julgou improcedente a
acdo — Imoével penhorado e arrematado em execugdo fiscal —

Avaliagdo do imovel por estimativa e auséncia de descricao

pormenorizada do bem e de averbacdo da penhora no respectivo

cartorio de registro de imoveis — Termo de penhora e edital de hasta
publica expedidos sem a observancia dos requisitos previstos nos
art.659, 681 e 686 do CPC/73, vigentes ao tempo da arrematagao (Art.
844, 872 e 886 do CPC/2015) — Vicios insanaveis — "Querela

Nullitatis insanabilis"- Instrumento utilizado para impugnar

decisoes que contenham vicios graves ou erros de atividade, nao

se sujeitando a prazo - Reconhecimento de "error in procedendo”-

Nulidade da arrematacdo reconhecida, nos termos do art. 694, §1°,
inciso I, do CPC de 1973 (art. 903, §1°, inciso I, do CPC/2015) -
Sentenca reformada — Recurso provido.

(TJ/SP, 157 Cémara de Direito Publico, Apelacdo n° 1023145-
90.2018.8.26.0114, RI. Des. Raul De Felice, j. 29/07/2020 — destacou-

se)

Assim, também em razido da falta de descricdo correta do imével

levado a hasta publica deve a referida hasta publica ser imediatamente suspensa.
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3. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, requer seja promovida a imediata

suspensio da hasta publica iniciada em 08/11/2021 cujo, prosseguimento em 22 praca se

iniciou nesta data de hoje (11/11/2021), determinando-se a elaboracido de novo edital

contendo as informacoes indicadas acima e os demais requisitos legais, submetendo o

novo edital a apreciacio desse Douto Juizo e intimado as partes para se manifestarem a

respeito de seu teor.

Termos em que,

pede deferimento.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2021.

TIRSON GONCALVES GOVEIA
OAB/SP N° 260.816
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S TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA
FORO DE BRAGANCA PAULISTA
2* VARA CIVEL
I Y M AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min
DESPACHO
Processo Fisico n°: 0002371-58.2005.8.26.0099
Classe — Assunto: Acdo Civil Pablica - Ato Lesivo ao Patrimonio Artistico, Estético, Histérico ou
Turistico

Requerente e Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo e outro
Litisconsorte Ativo:
Requerido: Primavera Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Frederico Lopes Azevedo

Vistos.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
ajuizou a presente acdo civil ptblica em face de PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., GERT HERMANN REICHERT ¢ EMILIO JOSE
REICHERT. Alega, em suma, que os réus GERT e EMILIO sdo sécios administradores
da ré PRIMAVERA e que, nesta condi¢cdo, promoveram de forma irregular o loteamento
de uma gleba rural situada no bairro da Ponte Alta e Anhumas, no municipio de Vargem,
nesta cidade e comarca de Braganca Paulista. Sustenta que os réus colocaram a venda 111
(cento e onze) lotes, fracionando a area total do loteamento em partes ideais. Aponta que o
referido empreendimento imobilidrio ndo obteve autorizagdo ou aprovacdo dos Orgaos
municipais competentes e licenca do DEPRN, ndo tendo sido registrado no Cartério de
Registro de Imdveis. Alega que os réus nio reservaram dreas do loteamento para atender as
exigéncias legais. Defende que o empreendimento nao pode ser enquadrado como
condominio e que deve se submeter aos ditames da Lei 6.766/79, que versa sobre o
parcelamento de solo urbano. Com base em tais argumentos, requer sejam os requeridos
condenados a promover a regularizacio do loteamento ou, subsidiariamente, que
reconstituam as condi¢des da referida gleba de terras no periodo anterior ao
empreendimento e, neste caso, que sejam compelidos a indenizar os adquirentes dos lotes.

Pede, ainda, a condenacdo dos requeridos ao pagamento de indeniza¢do por danos morais
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por ofensa aos interesses e direitos difusos. Juntou documentos (fls. 26/802).

Ciente do ajuizamento da presente agdo civil piblica, o MUNICIPIO
DE VARGEM requereu seu ingresso no feito como litisconsorte ativo (fls. 826), o que foi

deferido (fls. 829).

Os réus foram devidamente citados (fls. 848 e 1.294) e contestaram a
acdo (fls. 856/866 e 959/970). Alegaram, preliminarmente, auséncia de pressuposto de
constituicdo e de desenvolvimento vélido e regular do processo, vez que o autor deixou de
incluir no polo passivo da acdo os adquirentes dos lotes, cujo patrimdnio seria atingido pela
procedéncia dos pedidos formulados. Sustentam, ainda, a ilegitimidade do Ministério
Publico para pleitear o ressarcimento dos valores dispendidos pelos adquirentes em caso de
procedéncia do pedido de desconstituicdo do loteamento. Afirmam que parte dos
documentos apresentados pelo autor ndo possui pertinéncia com a demanda. Apontam que
a pretensdo inicial foi atingida pela prescricao, eis que passados mais de 20 (vinte) anos da
data da instituicdo do condominio. No mérito, sustentam a legalidade do condominio rural
instituido, defendendo que a ele se aplicam as disposi¢des dos arts. 623 e seguintes do
Cédigo Civil de 1916 e ndo a Lei 6.766/79. Juntaram documentos (fls. 867/943 e
971/1.290)

O Ministério Publico manifestou-se sobre as contestacdes (fls.
645/647 e 1.297/1.315), reiterando sua manifestacao inicial e rebatendo os argumentos

trazidos pelos réus.

Instados a se manifestarem sobre as provas que pretendiam produzir, o
autor pleiteou o julgamento antecipado da causa, ao passo que os requeridos pugnaram pela

producdo de prova pericial, documental e oral.

O feito foi saneado (fls 1.334/1.336), com a rejeicdo das questdes

preliminares suscitadas pelos Requeridos e o deferimento da producao de provas orais.
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Os requeridos apresentaram documentos (fls. 1.354/1.366 e
1.378/1.380), dos quais o autor tomou conhecimento, nos termos do art. 398, do Cddigo de
Processo Civil. Ainda durante a instru¢do processual, foram ouvidas 01 (uma) testemunha
do autor e 03 (trés) arroladas pelos réus (fls. 1.381/1.404), bem como foi determinada a
realizacdo de prova pericial (fls. 1.419), cujo laudo pericial foi juntado aos autos (fls.

1.482/1.520) e posteriormente complementado (fls. 1.696/1.697).

Veio aos autos a informac¢do de que o réu GERT falecera (fls.1.575),
tendo sido determinada a habilitacdo de seus herdeiros (fls. 1.579) e, posteriormente, a

citacdo dos mesmos (fls. 1.619).

Citados, os herdeiros de GERT HERMANN REICHERT vieram aos
autos e requereram que no polo passivo da demanda constasse apenas o ESPOLIO DE
GERT HERMANN REICHERT, a ser representado pelo seu inventariante (fls.
1.679/1.680), o que foi indeferido. Em seguida, houve a interposi¢io de agravo de

instrumento contra esta decisio.
As partes manifestaram-se sobre o trabalho pericial e, ao término da

instrucdo processual, foram intimadas para apresentacdo de alegacdes finais, do que se

desincumbiram regularmente (fls. 1.726/1.734, 1.760/1.765 e 1.768/1.775).
E o relatério.
FUNDAMENTO E DECIDO.
Antes de adentrar no mérito, anoto que a pretensao ministerial ndo se

encontra atingida pela prescri¢do, vez que a demanda versa sobre direitos difusos, em

especial o direito da coletividade sobre um desenvolvimento urbano ordenado.
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E de se reconhecer, portanto, a imprescritibilidade do direito de agdo
em se fundou a propositura da presente demanda. Ademais, a suposta ilegalidade praticada
pelos requeridos, de natureza omissiva, se protrai no tempo, impedindo, portanto, a

incidéncia da prescri¢dao. Neste sentido:

“ACAO CIVIL PUBLICA. LOTEAMENTO CLANDESTINO. DANOS
URBANISTICOS E AMBIENTAIS. COMPRA DE AREA E VENDA DE
LOTES SEM OBEDIENCIA AO DISPOSTO NA LEI 6.766/79.
RESPONSABILIDADE DA MUNICIPALIDADE CONFIGURADA.
NECESSIDADE, AGORA, DE REGULARIZAR O LOTEAMENTO OU
DE RETORNAR A GLEBA AO ESTADO ORIGINAL, CASO A
REGULARIZACAO NAO SEJA POSSIVEL. MUNICIPALIDADE
QUE SE REVELOU OMISSA. PRESCRICAO E CERCEAMENTO DE
DEFESA AFASTADAS. CARTORIOS QUE NAO PODIAM, AINDA,
REGISTRAR AQUELAS TRANSFERENCIAS DE PARTES IDEAIS.
RECURSOS NAO PROVIDOS, COM OBSERVACAO (...) Ndo hd se
falar em prescricdo. Os danos ambientais e urbanisticos sdo
perenes, de modo que, imprescritiveis.” (TJ/SP — 10° Cam. Dir.
Publico — Apelagdo n.° 0004027-46.2009.8.26.0443, - Rel. Des.
Urbano Ruiz —j. 20.05.13)

Nao havendo outras questdes preliminares pendentes de andlise e,
tampouco, vicios ou irregularidades que maculem o processo, passo ao julgamento do

mérito, a luz das provas produzidas durante a instru¢ao processual.

Importante frisar, preambularmente, que o imdvel destinado
primordialmente para fins recreativos (sitios de recreio) ndo deve, de acordo com a
doutrina e jurisprudéncia majoritdrias, se submeter ao regime aplicdvel a dreas rurais, vez

que ndo se presta a exploracdo agricola, extrativa vegetal, pecudria ou agroindustrial.

Ademais, no caso em tela, o perito judicial bem observou que a édrea
do empreendimento foi declarada como de expansao urbana pelo Municipio de

Vargem/SP, mediante a edi¢ao da Lei 374/2004 (fls. 768/769).
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THRINUSAL DI JUNTRC A

Em razdo disso, em tese, aplicar-se-iam ao presente caso as
disposi¢des da Lei 6.766/79, que, no seu art. 2°, caput e §§ 1° 2° estabelece que “o
parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicoes desta lei (...) considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes (...) considera-
se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos jd

existentes

Ocorre que, embora a Lei 6.766/79 silencie acerca de “loteamentos
fechados™, a doutrina e a jurisprudéncia, sensiveis a realidade social, t€m reconhecido a
proliferacdo de tais empreendimentos, especialmente no entorno de cidades de grande e
médio porte, a fim de possibilitar a seus moradores e usudrios conforto, comodidade e

seguranca. A respeito deste tipo especial de loteamento, Hely Lopes Meirelles leciona que:

“Loteamentos especiais' estdo surgindo, principalmente nos
arredores das grandes cidades, em razdo da busca por maior
seguranca, privacidade e qualidade de vida. Para esses loteamentos
ndo hd, ainda, legislacdo superior especifica que oriente a sua
formacgado, estando consagrado o uso da denominacdo “loteamento
fechado” ou “condominio fechado”, com ingresso so permitido aos
moradores e pessoas por eles autorizadas e com equipamentos e
servigos urbanos proprios, para autossuficiéncia da comunidade. De
modo geral, sdo de duas espécies: 1) aqueles em que o parcelamento
do solo se faz de conformidade com a Lei 6.766/79, com a aprovacdo
da Prefeitura, e esta outorga o uso das ruas e pracas mediante
concessdo ou permissdo; 2) aqueles que mantém toda a drea como
propriedade particular, inclusive vias internas instituindo uma forma
de condominio relacionada com casas que constituem unidades
auténomas ao lado das fracoes ideais nas dreas comuns (ruas, pracas
e_equipamentos de uso coletivo), de copropriedade de todos, tendo
como _modelo o condominio edilicio, tudo objeto de registro no
registro de iméveis. Essas modalidades merecem prosperar. Todavia,
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impoe-se um regramento legal prévio para disciplind-los, mormente
quanto aos encargos de segurancga, higiene, coleta de lixo, limpeza e
conservagdo de vias, servigos de dgua e esgoto, que tanto podem ficar
com a Prefeitura, mediante remuneracdo dos servicos, como com o0s
dirigentes da comunidade, mediante convengcdo contratual” (Direito
Municipal Brasileiro — 17* ed. — Malheiros, 2014 — p. 585/586).

Evoluindo o entendimento sobre o tema, a doutrina tem admitido,
portanto, a existéncia de “loteamentos fechados” (regidos pela Lei 6.766/79) e de
“condominios horizontais” ou ‘“condominios fechados” (regidos pela Lei 4.591/64 e pelo
Cdédigo Civil). Tal distingdo vem sendo albergada pela jurisprudéncia, havendo precedentes
no sentido de que a caracterizacdo do loteamento disciplinado pela Lei n° 6.766/79
dispensa a elaboracdo de um plano de construcdo, enquanto que o condominio horizontal
trazido pela Lei n° 4.591/64 exige a aprovacdo de um projeto construtivo, com delimitacdo

de dreas comuns, dreas de preservacdo ambiental, ruas internas etc. A propdsito:

ACAO CIVIL PUBLICA. 1.- Matérias preliminares. Prescri¢do. Ndo
acolhimento. Imprescritibilidade da pretensdo relacionada a
regularizacdo da drea onde implementado o loteamento. Precedente
do STJ (REsp n° 1.120.117/SC, Min. Eliana Calmon). Ilegitimidade
ativa. Afastamento. Ministério Publico que ostenta legitimidade para
a defesa da ordem urbanistica enquanto direito indisponivel (STJ,
AgRg no Ag 928652/RS, Min. Herman Benjamin). 2.- Impugnacdo do
ato de incorporagdo imobilidria. Condominio especial horizontal de
casas. Admissibilidade do empreendimento, segundo a Lei n°
4.591/64. Alegada violacdo ao sistema de loteamento urbano previsto
na Lei n° 6.766/79. Ndo acolhimento. Edificacdo de imoveis com
padronizacdo minima, ainda que mediante custeio dos adquirentes.
Admissivel construcdo ou ampliacdo das unidades pelos adquirentes.
Incidéncia do disposto no art. 29 da Lei de Condominio em
Edificacoes e do art. 1.351 do Codigo Civil. Precedente: “O
loteamento, disciplinado pela Lei 6.766/79, difere-se do condominio
horizontal de casas, regulado pela Lei 4.591/64 (art. 8°). E a
diferenga fundamental entre o loteamento (inclusive o fechado) e o
condominio horizontal de casas consubstancia-se no fato de que no
primeiro hd mero intuito de edificacdo (finalidade habitacional), sem
que, para tanto, haja sequer plano aprovado de construcdo. No
segundo, no entanto, se ainda ndo houver a edificacdo pronta ou em

Este dovinmnecccopsaeoigigmansaivisadboigmentere JRERNFNCOLMBBEZONER & DU dridusssadetwal 090 Sap Paus, Tresgcolado em 11/11/2021 s 21:51 , sob o nimero WBGP21701326183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00023%97-33.2026.8.26.0099 e cddigo 8B05EO®) 1 DKPM.



THRINUSAL DI JUNTRC A

e

L e
S... ...P
* *

I FEVERICIHGE THE B84

fls. 285

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

FORO DE BRAGANCA PAULISTA

2* VARA CIVEL

AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000

Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

construcdo, deve, ao menos, existir aprovacdo de um projeto de
construcao” (STJ, REsp n° 709.403/SP, Min. Raul Araujo).
SENTENCA PRESERVADA NOS TERMOS DO ART. 252 DO
REGIMENTO INTERNO DESTE TRIBUNAL. APELO IMPROVIDO.
(...) Destaque-se, ainda, que enquanto o loteamento disciplinado pela
Lei n’° 6.766/79 dispensa um plano aprovado de construcdo,
bastando a sua destinacdo a edificacdo, o condominio horizontal de
casas trazido pela Lei n° 4.591/64 exige a aprovacdo de um projeto
construtivo, medida observada pela recorrida que, conforme se
verifica do ato de incorporacdo do Condominio Residencial “Morada
das Nascentes”, delimitou as dreas comuns, dreas verdes de
preservacdo permanente, ruas internas e, finalmente, a edificagcdo de
257 (duzentos e cinquenta e sete) casas residenciais, todas descritas
com drea minima e caracteristicas. Nem se sustente, ainda, que
descaracteriza o condominio em edificacdes a construgcdo da unidade
pelo seu adquirente ou, ainda, a possibilidade de ampliacdo do
projeto inaugural. A uma porque a Lei n° 4.591/64 deixa claro que
pode o incorporador “embora ndo efetuando a construcdo,
compromisse ou efetive a venda de fracoes ideais de terreno
objetivando a vinculagdo de tais fracoes a unidades autbnomas, em
edificacoes a serem construidas ou em constru¢cdo sob regime
condominial” (art. 29). E depois, a ampliacdo da unidade ndo é
vedada pelo Cédigo Civil, ainda que exija quorum qualificado para a
deliberacdo da matéria (art. 1.351 do CC). E o que decidiu o Superior
Tribunal de Justica, anotando-se: “O fato de a incorporadora ndo
ficar responsdvel pela edificacdo direta das casas do condominio ndo
caracteriza, por si so, burla ao sistema de loteamento previsto na Lei
6.776/79. Ao contrdrio, o art. 29 da Lei 4.591/64 expressamente prevé
essa possibilidade, permitindo ao incorporador, quando ndo for
também construtor, escolher tdo somente alienar as fracoes ideais,
sem se compromissar com a execu¢do direta da construgdo do
empreendimento incorporado, e modo que esta poderd ser contratada,
em separado, pela incorporadora ou pelos adquirentes do imovel,
com terceiro o construtor. Nessas hipoteses, para que fique
caracterizada a vinculacdo entre a alienacdo das fracoes do terreno e
0 negdcio de construcdo, basta que o incorporador, no ato de
incorporagdo, providencie, perante a autoridade administrativa
competente, a aprovagdo de projeto de construgdo” (REsp n°
709.403/SP, Min. Raul Araujo). (TJ/SP — 3* Cam. Dir. Privado —
Apelacdo n.° 005100-48.2008.8.26.0650 — Rel. Donega Morandini — j.
03.03.2015).

O laudo pericial acostado aos autos (fls. 1.483/1.504) permite que se
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conclua que o empreendimento objeto do litigio consiste em um loteamento fechado,
especialmente porque inexiste um projeto construtivo voltado a disciplinar as edificagdes a
serem implementadas em cada um dos lotes comercializados, gozando os adquirentes de
ampla liberdade na utilizacdo de seus lotes. Em razdo disso, evidencia-se a necessidade de
observancia aos parametros estabelecidos pela Lei 6.766/79 a fim de que seja regularizado

o empreendimento.

In casu, faz-se necessario reconhecer que o empreendimento nao foi
regularmente instituido, eis que, ndo bastasse ter ele surgido clandestina e informalmente a
partir da transmissao de pequenas fracdes ideais de sua drea aos adquirentes que visavam
obter o dominio de uma parte absolutamente individualizada de sua drea — em desacordo,
portanto, com o disposto no art. 176, da Lei 6.015/73 —, verifica-se que, conforme
avaliacdo técnica do perito judicial, o “loteamento é irregular, pois ndo foi objeto de
aprovagdo pela Prefeitura Municipal e consequentemente ndo foi registrado no Cartorio

de Registro de Imoveis” (fls. 1.485).

Além disso, ndo se pode ignorar que parte do loteamento estd em area
de preservacao permanente, o que deflui da nitida despreocupacao dos réus com a questio
ambiental e do deliberado descumprimento dos tramites normais para a instituicdo do
empreendimento, furtando-o das aprofundadas e indispensaveis andlises inerentes ao Poder-

Dever fiscalizatorio do Poder Publico.

Com efeito, ndo houve aprovacdo do projeto pela Prefeitura, ndo
houve a construcao de rede de abastecimento de dgua, de captacdo de esgoto e, tampouco,
a instalacdo de rede de iluminagdo publica. Nao houve, ainda, o necessdrio registro do
loteamento perante o Oficial de Registro de Imoéveis (fl. 167) e ndo foi requerida a

aprovacao do empreendimento pela SABESP e CETESB.

Disso decorre, portanto, a procedéncia do pedido formulado pelo

Ministério Publico no sentido de que os réus promovam a regularizacdo do loteamento,
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observando todos os tramites necessarios a sua viabilizagdo.

Por outro lado, no que tange ao pedido de condenagdo dos réus ao
pagamento de indenizacdo ao Fundo Estadual de Repara¢do de Danos Difusos, embora ndao
se ignore a reparabilidade do dano moral coletivo (C. STJ — 2° Turma - REsp 1.197.654-
MG — Rel. Min. Herman Benjamin - j. 01.03.2011), € de se reconhecer que a situacdo
narrada na peti¢do inicial, por si s, ndo € capaz de ensejar a verificagdo de significativa
violagdo de direitos metaindividuais daqueles que “ndo puderam usar os bens que
deveriam ser comuns, tais como ruas, pragas, dreas de uso comunitdrio e institucional”

(fls. 22). A prop6sito:

“LOTEAMENTO Descumprimento do projeto de loteamento Auséncia
de obras urbanisticas Assentamento de guias e sarjetas
Responsabilidade soliddria do loteador e do Municipio Inteligéncia
do art. 40 da Lei 6.766/1979 e art. 30, VIII, da CF Exclusdo da
obrigacdo do loteador na hipotese, uma vez que jd condenado em
acdo anterior, com decisdo transitada em julgado Sentenca de
procedéncia em relacdo ao Municipio e improcedéncia em relagdo ao
loteador Recursos do Municipio e do Ministério Piiblico ndo providos
IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA LOTEAMENTO
Descumprimento do projeto de loteamento Auséncia de obras
urbanisticas Assentamento de guias e sarjetas Ilegalidade que ndo se
consubstancia ato de improbidade administrativa Auséncia do
elemento subjetivo Prefeitos e procuradores municipais das iltimas
administragoes que, por orientagdo do Ministério Puiblico, assumiram
as obras e ingressaram com agdo de cobranca contra o loteador Ndo
é improbo o agente publico que busca a regularizacdo de ilegalidade
de longa data, so porque o tenha feito apos recomendacdo do orgdo
com atribuicdo de ser o fiscal da lei Sentenca de improcedéncia
Recurso do Ministério Piiblico ndo provido INDENIZACAO DANO
MORAL COLETIVO LOTEAMENTO Descumprimento do projeto de
loteamento Auséncia de obras urbanisticas Assentamento de guias e
sarjetas Conquanto inegdvel que a irregularidade do loteamento
tenha causado dissabor aos seus moradores, ndo se vislumbra a
ocorréncia de lesdo moral, uma vez que ndo houve intranquilidade
social ou alteracoes relevantes na ordem extrapatrimonial coletiva de
sorte a gerar o dever de indenizar Recurso do Ministério Publico ndo
provido (...) Se a doutrina e a jurisprudéncia, ao se pronunciarem
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA
FORO DE BRAGANCA PAULISTA
2* VARA CIVEL
FUE TR e AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

sobre o dano extrapatrimonial individualmente considerado,
ressaltam que as ofensas de menor importdncia, o aborrecimento
banal ou a mera sensibilidade ndo sdo suscetiveis de serem
indenizados, a mesma prudéncia deve ser observada em relacdo aos
danos extrapatrimoniais da coletividade. Logo, a agressdo deve ser
significativa; o fato que agride o patrimonio coletivo deve ser de tal
intensidade e extensdo que implique na sensacdo de repulsa coletiva a
ato intolerdvel.” (Dionisio Renz Biernfeld, in Dano moral ou
extrapatrimonial ambiental. Sdo Paulo. LTr, 2009, p. 120). Na
hipotese em aprego, conquanto seja inegdvel que a irregularidade do
loteamento tenha causado dissabor aos seus moradores, ndo se
vislumbra a ocorréncia de lesdo moral, uma vez que ndo houve
intranquilidade social ou alteracoes relevantes na ordem
extrapatrimonial coletiva de sorte a gerar o dever de indenizar.
(Ty/Sp —  6* Cam. Dir. Publico — Apelagdio n.°
0005875-83.2011.8.26.0189 — Rel. Reinaldo Miluzzi — j. 22.06.2015).

Por ser oportuno, observo que a demonstracdo pelo perito judicial de
que o loteamento ndo respeitou drea de preservacdo permanente nao pode ensejar a
condenacdo dos réus ao pagamento de indenizacdo por danos morais metaindividuais, mas
tao somente a reparagdo do dano no ensejo da regularizagdo do empreendimento. Isto
porque o pedido indenizatério foi fundado na alegagdo ministerial no sentido de que houve
a violagdo de direitos extrapatrimoniais daqueles que “ndo puderam usar os bens que

deveriam ser comuns, tais como ruas, pracas, dreas de uso comunitdrio e institucional”.

Em razdo disso, eventual condenacdo dos réus ao pagamento de
indenizagao por danos morais metaindividuais em razao do ilicito ambiental constatado nos
autos representaria grave violacao a suas garantias constitucionais, v.g., o devido processo

legal e a ampla defesa (art. 5°, LVI e LV, da Constituicao Federal).

Ante o exposto e de tudo o que mais dos autos consta, com base no
art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES
os pedidos formulados pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, para, afastando o
pedido de indeniza¢do por danos morais por ofensa aos interesses e direitos difusos,

reconhecer a irregularidade do loteamento “Condominio Recanto Primavera” e condenar os
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et TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

S d & P FORO DE BRAGANCA PAULISTA

* * 2 VARA CIVEL

U PRI AVENIDA DOS IMIGRANTES, 1501, Braganca Paulista-SP - CEP
12902-000
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

réus a providenciarem, as suas expensas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, todas as
medidas necessdarias a regularizacio do empreendimento, obtendo as autorizagdes
necessdrias e promovendo o seu devido registro no folio real, observadas as determinagdes
da Lei 6.766/79 e na legislacdo do Municipio de Vargem/SP, sob pena de multa didria de
R$1.000,00 (mil reais), limitada a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual devera ser

destinada, em caso de descumprimento, ao Fundo Estadual de Reparacdo de Danos

Difusos.

Levando-se em conta o principio da causalidade como norteador das
regras de atribuicdo dos encargos sucumbenciais, deverdo os réus arcar com as custas e
despesas processuais, ndo sendo cabiveis, no caso, a imposicio de pagamento de

honorarios advocaticios sucumbenciais.

Comunique-se a C. 2* Cimara Reservada ao Meio Ambiente do Eg.

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo acerca da prolacdo da presente sentenca, ante a

possivel perda do objeto do agravo de instrumento n.° 2098020-70.2015.8.26.0000.

PR.I.C.

Bragancga Paulista, 22 de setembro de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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=E PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2020.0000994727

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
0002371-58.2005.8.26.0099, da Comarca de Braganga Paulista, em que sao
apelantes PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (E
OUTROS(AS)), EMILIO JOSE REICHERT, ELZA SILVA REICHERT
(HERDEIRO), MARCOS SILVA REICHERT (INVENTARIANTE), PATRICIA
SILVA REICHERT (HERDEIRO) ¢ GERT HERMANN REICHERT (ESPOLIO),
sdo apelados PREFEITURA MUNICIAL DE VARGEM e MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso, com observacao. V.U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores PAULO ALCIDES
(Presidente sem voto), MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES E COSTA
NETTO.

Sao Paulo, 3 de dezembro de 2020.
CRISTINA MEDINA MOGIONI

Relatora
Assinatura Eletronica

fls. 890
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| E PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

VOTO N° 2894

APELACAO N° 0002371-58.2005.8.26.0099

COMARCA: Braganca Paulista

JUIZ (A): Frederico Lopes Azevedo

APELANTES: PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (E
OUTROS), EMILIO JOSE REICHERT, ELZA SILVA REICHERT,
MARCOS SILVA REICHERT, PATRICIA SILVA REICHERT E GERT

HERMANN REICHERT (ESPOLIO)

APELADOS: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM E MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

ACAO CIVIL PUBLICA PROMOVIDA PELO
MINISTERIO PUBLICO. LOTEAMENTO
CLANDESTINO E IRREGULAR, COM TOTAL
INFRINGENCIA AO DISPOSTO NA LEI N° 6.766/79,
CHACARAS DE  RECREIO. PRELIMINARES
REJEITADAS. SUCESSORES DO FALECIDO QUE
RESPONDEM PELAS FORCAS DA HERANCA.
ADQUIRENTES DOS LOTES QUE SAO
LITISCONSORTES FACULTATIVOS. MERITO.
LOTEAMENTO IRREGULAR. ALEGACAO DE SE
TRATAR DE  CONDOMINIO  HORIZONTAL.
DESCABIMENTO. FALTA DE TIPICIDADE DIANTE
DAS CARACTERISTICAS LOCAIS. INOCORRENCIA.
LEI N° 6.766/79. INCIDENCIA. NECESSIDADE DE
REGULARIZACAO DO IMOVEL. SENTENCA DE
PROCEDENCIA MANTIDA, COM OBSERVACAO DE
QUE OS SUCESSORES DO FALECIDO SO
RESPONDAM PELA OBRIGACOES NOS LIMITES DA
HERANCA. RECURSO  DESPROVIDO, COM
OBSERVACAO.

Vistos.
Trata-se de agdo civil publica movida pelo Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo em face de Primavera Empreendimentos Imobilidrios

Ltda, Gert Hermann Reichert e Emilio José Reichert, julgada parcialmente
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5 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

procedente para reconhecer a irregularidade do loteamento "Condominio Recanto
Primavera" e condenar os réus a providenciarem, as suas expensas, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, todas as medidas necessarias a regularizacio do
empreendimento, obtendo as autorizagdes necessarias e promovendo o seu devido
registro no folio real, observadas as determinac¢des da Lei 6.766/79 e na legislacao do
Municipio de Vargem/SP, sob pena de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais),
limitada a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual devera ser destinada, em
caso de descumprimento, ao Fundo Estadual de Reparacdo de Danos Difusos. O
pedido de indenizacao por danos morais foi afastado.

Os réus foram condenados ao pagamento das custas e despesas
processuais, sem imposi¢do de honorarios advocaticios sucumbenciais por
incabiveis.

Os réus Primavera Empreendimento Imobiliario Ltda e Emilio José
Reichert opuseram apelagdo a sentenga, aduzindo, em resumo, que o
empreendimento datado de 1.981, no Distrito de Vargem, foi organizado conforme o
disposto nos arts. 623 e seguintes do Codigo Civil, em condominio de fragdes ideais,
condominios de chacaras, sem qualquer inteng¢ao de institui¢ao de parcelamento para
fins urbanos; que ndo ha qualquer vedacdo a constitui¢do de condominio horizontal
de lotes, com submissao a Lei 4.591/64, e nao a Lei 6.766/79. Por fim, postularam a
amplia¢do do prazo para eventual cumprimento da decisdo, em caso de ser mantida a
sentenca, haja vista a insuficiéncia do prazo de 180 dias para todas as providéncias

necessarias a regularizagao (fls. 1822/1834).

Os herdeiros do falecido Gert recorrem da sentenga, fls. 1840 a 1845,
suscitando ilegitimidade passiva dos sucessores do espolio de Gert Hermann
Reichert e da viuva Elza Silva Reichert porque o inventario ainda esta em andamento
e o espolio € quem deveria figurar no polo passivo, bem como porque a viiva nunca
participou de ato da empresa. Invocam a necessidade de inclusdo na lide dos
adquirentes dos terrenos do Recanto Primavera porque compraram area rural, sem
infraestrutura urbana, de modo que devem ser incluidos na lide para "expor sua
opinido" (sic). No mérito, aduzem que as provas deveriam também apurar a base no

equilibrio econdmico contratual, eis que a empresa do falecido pai dos recorrentes
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ndo vendeu produto equivocado e, portanto, eventual urbanizagdo imposta deveria
contar com suporte econdmico dos adquirentes do loteamento. Insistem em que a
venda referiu-se a terrenos rurais, de modo que os adquirentes sabiam que chacaras
estavam sendo comercializadas, inexistindo dolo na transagdo imobiliaria, nao
havendo que se aplicar a Lei de Loteamento, como entende o Ministério Publico.

Assim, pedem a reforma da sentenca, a fim de que a agdo seja
reformada, julgando-se improcedente a agdo civil publica.

O Ministério Publico apresentou contrarrazoes, fls. 1851/1859.

A Procuradoria Geral de Justica apresentou o parecer a fls.
1865/1870, pela manutengdo da sentenca.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual (fls. 1874).

E o relatério.

A presente acgdo civil publica foi ajuizada pelo Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo em face de Primavera Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Gert
Hermann Reichert ¢ Emilio José Reichert, alegando, em resumo, que os réus Gert e
Emilio, na condi¢cdo de socios administradores da ré Primavera, promoveram o
loteamento irregular de uma area rural situada no bairro da Ponte Alta e Anhumas,
no Municipio de Vargem, Comarca de Bragan¢a Paulista, colocando a venda 111
lotes, mediante o fracionamento da area total em partes ideais.

Alega, o Ministério Publico, que ndo foram obtidas as autorizagdes
dos orgdos municipais competentes e licenga do DEPRN, assim como ndo houve o
devido registro do loteamento junto ao Oficial de Registro de Imoéveis, em
desobediéncia aos ditames da lei 6.766/79, que versa sobre o parcelamento do solo
urbano.

Assim, ¢ que postulou a condenacdo dos réus a regularizacdo do
loteamento ou, em carater subsidiario, a reconstituicao da gleba de terras ao estado
anterior ao empreendimento, mediante indenizagdo aos adquirentes dos lotes,
inclusive.

Houve a inclusdao do Municipio de Vargem no polo ativo, fls. 829.

Em defesa, os réus alegaram preliminar de auséncia de pressuposto de
constituicdo e de desenvolvimento valido e regular do processo porque os

adquirentes dos lotes deveriam ser incluidos no polo passivo da agdo e preliminar de
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ilegitimidade ativa porque o Ministério Piblico ndo pode pleitear ressarcimento de
valores aos adquirentes em caso de procedéncia do pedido subsididrio de
desconstituicdo do loteamento. Ademais, invocam a prescrigdo, eis que passados
mais de 20 anos da instituicdo do condominio. No mérito, advogam a legalidade do
condominio rural instituido, que se submete ao Codigo Civil, e ndo a Lei 6.766/79.
Pediram, entdo, a improcedéncia da acgao (fls. 856/866 ¢ 959/970).

Em réplica, o Ministério Publico rebateu as teses da defesa (fls.
645/647 ¢ 1.297/1.315).

Em saneador, as preliminares foram rejeitadas e foram deferidas
prova oral e pericial.

Em audiéncia de instrugdo, foram ouvidas quatro testemunhas, sendo
uma do autor e trés dos réus (fls. 1.381/1404).

O laudo pericial foi juntado aos autos a fls. 1.482/1.520 e
complementado a fls. 1.696/1.697.

Em razdo do falecimento do réu Gert, seus herdeiros foram
habilitados nos autos e citados (fs. 1.619).

Os herdeiros do réu Gert postularam que no polo passivo constasse
apenas o Espdlio de Gert Hermann Reichert, representado pelo inventariante, o que
foi negado, ensejando agravo de instrumento, julgado prejudicado pela
superveniéncia da sentenca.

Apds a manifestagdo das partes sobre a pericia e em alegagdes finais,
fls. 1726 a 1775, sobreveio a sentencga de parcial procedéncia, cujo dispositivo ora se
transcreve:

"Ante o exposto e de tudo o que mais dos autos consta, com base no
art. 269, I, do Codigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES os pedidos formulados pelo Ministério Publico do Estado de Sdo
Paulo, para, afastando o pedido de indenizagdo por danos morais por ofensa aos
interesses e direitos difusos,reconhecer a irregularidade do loteamento
“Condominio Recanto Primavera” e condenar os réus a providenciarem, as suas
expensas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, todas as medidas necessarias a
regularizacdo do empreendimento, obtendo as autorizagoes necessarias e

promovendo o seu devido registro no folio real, observadas as determinagoes da Lei
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6.766/79 e na legislacdo do Municipio de Vargem/SP, sob pena de multa didria de
R81.000,00 (mil reais), limitada a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual
devera ser destinada, em caso de descumprimento, ao Fundo Estadual de Reparagdo
de Danos Difusos.

Levando-se em conta o principio da causalidade como
norteador das regras de atribuicdo dos encargos sucumbenciais, deverdo os réus
arcar com as custas e despesas processuais, ndo sendo cabiveis, no caso, a
imposigdo de pagamento de honoradrios advocaticios sucumbenciais.

Comunique-se a C. 2“ Camara Reservada ao Meio Ambiente
do Eg.Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo acerca da prolagdo da presente
sentenca, ante a possivel perda do objeto do agravo de instrumento n.°
2098020-70.2015.8.26.0000".

O recurso dos réus invocam duas preliminares: a de que a
parte legitima para figurar no polo passivo € o espdlio de Gert Reichert, e ndo os
seus herdeiros e a viuva; e a de que os compromissarios compradores dos lotes
devem integrar a lide.

Todavia, nenhuma das preliminares merece acolhimento.

A agdo foi ajuizada em face de Primavera Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e Gert Hermann Reichert e Emilio José Reichert.

Com o falecimento de Gert Hermann Reichert, os sucessores
do falecido o substituiram na lide, conforme decisao a fls. 1.684, que motivou o
Agravo de Instrumento n.° 2098020-70.2015.8.26.0000, julgado prejudicado ante a
prolacao da sentenga, por decisdo monocratica da eminente Desembargadora Ana
Lucia Romanhole Martucci.

A pretensdo dos apelantes no sentido de que o espoélio integre
a lide porque o inventario ainda esta em aberto deve ser rejeitada.

A inclusdo dos sucessores do falecido na lide ndo lhes causa
qualquer prejuizo, uma vez que apenas responderdo pelo cumprimento das
obrigagdes no limite da forgas da heranca.

Ademais, em consulta ao processo de inventario, pelo "site"
do Tribunal de Justica, constata-se que estd arquivado por falta de andamento

processual, de modo que eventual substituicdo dos sucessores pelo espdlio lhes

Apelagao Civel n° 0002371-58.2005.8.26.0099 -Voto n° 2894 6

fls. 895

BYEPDLESCSD.

Este draumastiecticopsislaoigigmansaiadadbciigmanienter JAREANEMNCARKERE GIDWEA € EIfpAnaED NistinadnGRpdie 86 hBadatdswns0aferndd/34/20295as 21:51 , sob o nimero WBGP21701326183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002297-32.2025.8.26.0099 e codigo



=E PODER JUDICIARIO
5 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

poderia ser mais prejudicial, j4 que o inventariante ndo estd cumprindo com seu
dever naqueles autos.

Quanto ao ponto em discussdo, a manifestagdo do Ministério
Publico foi precisa, valendo transcrever o seguinte trecho:

"(...) cabe ainda mencionar que os herdeiros do falecido Gert
ja foram citados e estdo regularmente representados nos autos, ndo se vislumbrando
quaisquer prejuizos processuais contra os sucessores do referido espolio.

Desta feita, as obrigagoes de fazer objeto da presente agdo
devem ser assumidas pelos sucessores do referido réu, visto que este se beneficiou,
bem como auferiu recursos com a venda de lotes do empreendimento ora
questionado a época em que figurava como sodio da empresa Primavera
Empreendimentos Imobiliarios. Assim, seus sucessores devem assumir o
cumprimento das obrigagoes mencionadas nos limites do patriménio hereditario
transmitido e partilhado".

A inclusdao dos adquirentes no polo passivo também era
despiciendo.

Novamente a manifestacdo do Ministério Publico foi correta e
deve ser adotada como razdo de decidir.

A inclusdo dos adquirentes no polo passivo era desnecessaria
porque, em se tratando de prejuizo ambiental e urbanistico, o litisconsorcio ¢é
facultativo.

Entdo, se o Ministério Publico, autor da demanda, ndo propds
a acdo contra os adquirentes do lote e ndo estava obrigado a tanto por se tratar de
litisconsorcio facultativo, a presenca dos adquirentes no polo passivo era mesmo
desnecessaria.

Nesse sentido ha precedentes do STJ, mencionados no parecer
do Ministério Publico, quais sejam o AgRg no AREsp 757.805/SP, Relatoria do
Ministro Humberto Martins, julgado em 15/10/2015 e REsp 1328874/SP, Relatoria
Ministra Eliana Calmon, julgado em 25/06/2013, ambos da 2* Turma).

Ha precedentes também deste Tribunal de Justiga, sobre a
existéncia de litisconsorcio facultativo, com destaque para o precedente desta 6°

Camara, da lavra do Eminente Desembargador Rodolfo Pellizari, valendo destacar a
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parte que interessa da ementa:

()

llegitimidade passiva. Alegada auséncia de responsabilidade

BYEPDLESCSD.

pelas obrigacoes de fazer. Descabimento. Hipotese de

litisconsorcio facultativo, sendo possivel o acionamento dos

causadores dos danos de maneira conjunta ou separadamente.

Ademais, as obrigacoes ambientais possuem natureza propter
rem, sendo admissivel cobrd-las do proprietario ou possuidor

atual e/ou dos anteriores, a escolha do credor. Dicgdo da
Sumula 623, do STJ.

()

(Apelagdo civel n° 1001460-57.2017.8.26.0568, data do
Jjulgamento: 16 de janeiro de 2.020; grifei)”.

E mais:

"Ementa: A¢do  civil  publica. Loteamento  irregular.
Indeferimento de habilitagdo de adquirente de imovel.
Insurgéncia descabida. Litisconsorcio passivo facultativo.
Interesse do agravante ja tutelado pelo Ministério Publico.
Recurso  desprovido  (Agravo  de  Instrumento  n°
2118843-26.2019.8.26.0000, Relator Desembargador Borelli
Thomaz, 13 Camara de Direito Publico do Tribunal de
Justi¢a de Sdo Paulo, data do julgamento: 18 de dezembro de
2019)".

"APELACAO. Acdo civil publica. Loteamento irregular.
Prescrigdo. Inocorréncia. llegitimidade passiva.
Desacolhimento. Litisconsorcio necessario. Nao
caracteriza¢do. Preliminares rejeitadas. Sobre o mérito,
parcelamento ilegal do solo que se verificou. Necessidade de

regularizagdo propria. Senten¢a mantida. Recurso improvido,
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portanto (APELACAO 1001296-58.2017.8.26.0450. Relator
Desembargador Encinas Manfré, 3° Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sdao Paulo, data do
Julgamento: 30 de julho de 2019)".

No mérito, a sentenga deve prevalecer.

Como consta dos autos e especialmente do laudo pericial,
"trata-se de um loteamento destinado ao uso de chdcaras de recreio, constituido de
11 ruas, 111 lotes e 12 quadras, sendo os lotes com area média de 1.539,00m?
cada", mas, apesar disso, a venda feita aos adquirentes dos lotes constituiu em
partes ideais da gleba de 295.929,00 m?, como se vé da certiddo de matricula
(19.390, Registro de Imdveis de Braganca Paulista) a fls. 99 a 108 (volume 1).

A destinacdo dos lotes € para fins urbanos, eis que destinadas

a chacaras de recreio, como a pericia constatou (fls. 1.484).

A pericia anexou uma planta do loteamento, denominado de
Condominio Recanto Primavera, registrado junto ao 2° Cartorio de Notas, em 14 de
abril de 1.981 (fls. 1513), onde ¢ possivel verificar que os lotes estdo demarcados
no solo.

Ha, ainda, ruas e areas comuns, inclusive destinadas a lazer.

Quanto a infraestrutura, a pericia constatou que as ruas sdo de
terra batida, ndo apresentam guias ou sarjetas e ndo ha captacdo de dgua potavel
nem coleta de esgoto, assim como inexistente rede de galerias de areas pluviais (fls.
1485).

E, a partir da Lei 374, do Municipio de Vargem, de 23 de
julho de 2004, a area foi declarada de expansao urbana.

Pois bem.

Conhecida a situagdao fatica, resta aferir qual a legislacao
aplicavel.

Os réus suscitam que ¢ de se aplicar os 623 e seguintes do
Codigo Civil/1916 (arts. 1.314 e seguintes do Codigo Civil em vigor) e a Lei
4.591/64, enquanto que o Ministério Publico diz que a ¢ aplicavel a Lei 6.766/79.

A razdo esta com o Ministério Publico.
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Muito embora as vendas tenham sido feitas em fragdes ideais
de gleba maior, vé-se que, na verdade, houve a venda de lotes, tanto que existe
planta registrada no cartério de notas, identificando o loteamento e os lotes
correspondentes.

Essa realidade ndao pode ser desconhecida, a ponto de,
simplesmente, determinar a aplicacdo das regras atinentes ao condominio e afastar
a aplicacao da Lei 6.766/79, ao presente caso.

A lei 4.591/64 nao ¢ de ser aplicada a hipotese dos autos.

Referida lei dispde sobre o condominio em edificagdes ¢ as
incorporagdes imobiliarias, de modo que so6 se aplica a condominio que possua um
projeto construtivo, ndo sendo o caso de mero loteamento.

A sentencga bem analisou a questdo, destacando a evolugdo da
doutrina e da jurisprudéncia para admitir os "loteamentos fechados", submetidos a
Lei 6.766/79, e os "condominios fechados" ou "loteamentos horizontais",
submetidos a Lei 4.591/64 e pelo Cdodigo Civil, e concluiu: "Tal distingdo vem
sendo albergada pela jurisprudéncia, havendo precedentes no sentido de que a
caracteriza¢do do loteamento disciplinado pela Lei n° 6.766/79 dispensa a
elaboragdo de um plano de construgdo, enquanto que o condominio horizontal
trazido pela Lei n° 4.591/64 exige a aprovag¢do de um projeto construtivo, com
delimitacdo de dreas comuns, dreas de preservagdo ambiental, ruas internas etc”.

O precedente jurisprudencial contido na sentenga bem
elucidou a questdo, valendo destacar a ementa:

Ementa: ACAO CIVIL PUBLICA. 1.- Matérias preliminares.

Prescricdo. Ndo  acolhimento.  Imprescritibilidade  da

pretensdo relacionada a regularizagio da drea onde

implementado o loteamento. Precedente do STJ (REsp n°
1.120.117/SC, Min. FEliana Calmon). Ilegitimidade ativa.

Afastamento. Ministério Publico que ostenta legitimidade para

a defesa da ordem urbanistica enquanto direito indisponivel

(STJ, AgRg no Ag 928652/RS, Min. Herman Benjamin). 2.-

Impugnacgdo do ato de incorporagdo imobiliaria. Condominio

especial  horizontal de casas. Admissibilidade do
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empreendimento, segundo a Lei n°4.591/64. Alegada violagdo
ao sistema de loteamento urbano previsto na Lei n° 6.766/79.
Nao acolhimento. Edificacdo de imoveis com padronizagdo
minima, ainda que mediante custeio dos adquirentes.
Admissivel constru¢do ou ampliagdo das unidades pelos
adquirentes. Incidéncia do disposto no art. 29 da Lei de
Condominio em Edificacoes e do art. 1.351 do Codigo Civil.
Precedente: "O loteamento, disciplinado pela Lei 6.766/79,

difere-se do condominio horizontal de casas, regulado pela

Lei 4.591/64 (art. 8°). E a diferenca fundamental entre o

loteamento (inclusive o fechado) e o condominio horizontal de

casas _consubstancia-se no fato de que no primeiro hd mero

intuito de edificacdo (finalidade habitacional), sem que, para

tanto, haja sequer plano aprovado de construcdao. No segundo,

no_entanto, se ainda ndo houver a edificacdo pronta ou em

construcdo, deve, ao menos, existir aprovacdo de um projeto
de construcao" (STJ, REsp n° 709.403/SP, Min. Raul Araujo).
SENTENCA PRESERVADA NOS TERMOS DO ART. 252 DO
REGIMENTO INTERNO DESTE TRIBUNAL. APELO
IMPROVIDO. (Apelagdo 0005100-48.2008.8.26.0650, 3?

Camara de Direito Privado do TJSP, Relator Desembargador
Donega Morandini, data do julgamento: 03/03/2.015) (grifei).

De outra parte, a constitui¢do de loteamento de chacaras de

recreio faz com que incida a lei 6.766/79, eis que empreendimento assim instituido

tem fins urbanos.

Como bem pontuou o Ministério Publico, em sua

manifestagdo a fls. 1310: "O empreendimento com finalidade urbana é aquele

destinado a moradia, trabalho, lazer e recreac¢do, sendo que se distingue do

parcelamento com finalidade rural por ser este destinado a exploragdo extrativa

vegetal, agricola, pecuaria ou agro-industrial.

Entdo, o proprietario de gleba rural que viesse a pretender
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lotear sua area para fins urbanos precisaria tomar todas as providéncias previstas
em lei antes de qualquer alienagdo de lotes.

A aliena¢dao de partes ideais, mas com descricdo de area e
indicagdo no solo da localizacdo dos lotes, mediante uma planta registrada no
cartorio de notas, ¢ Unica e tdo somente uma tentativa de burlar a legislagdo
existente, livrando-se, inclusive, da obten¢do de todas as licencas e aprovagoes
exigidas pelos 6rgaos publicos.

A primeira providéncia para que o proprietario de area rural
pudesse promover loteamento para fins urbanos seria lograr fazer aprovar lei
municipal para que a area fosse considerada urbana ou de expansdo urbana, de
modo a cumprir a exigéncia do art. 3°, da Lei 6.766/79: "Art. 3° Somente serd
admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo
urbana ou de urbaniza¢do especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal".

Ao tempo da venda dos lotes, a area era rural, mas, com o
decorrer do processo € em tentativa de solucionar a questdo extrajudicialmente, a
lei municipal foi editada e considerou a area em apreco como sendo de expansao
urbana (Lei 374, do Municipio de Vargem, de 23 de julho de 2004).

Sobre a finalidade urbana das chécaras de recreio e da
incidéncia da Lei 6.766/79, merece destaque o julgamento da Apelagdo Civel n°
239.970-2/1, da 16* Camara Civil do TJSP, em que foi relator o Eminente
Desembargador Manoel de Queiroz Pereira Calgas, julgado em 27/09/1994,
destacado nas contrarrazdes do Ministério Publico e que deve ser novamente
colacionado:

" (...) Assim, o fato de se tratar de loteamento
em condominio de zona rural (sitios de recreio) ndo exime seu
promotor de submissdo as exigéncias da Lei de Parcelamento
do Solo Urbano (Lei Federal n° 6 766/79) se aquele ndo
possui qualquer conotagdo rural a ndo ser a localizag¢do fora
da zona wrbana (RT, vol 628/313), (RJTJESP, Lex,
135/407/408)."

(...) Verifica-se, assim, que a Lei Federal n°
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6.766, de 1979 aplica-se aos loteamentos de imoveis rurais
para fins urbanos e loteamentos para a formagdo de sitios de
recreio, mercé do que, evidente a irregularidade dos
compromissos de compra e venda que as apeladas firmaram
com os apelantes, sendo certo que a conduta das mesmas,
transborda dos limites da mera ihcitude civil e atinge os
limites do ilicito penal, sendo evidente, que os apelantes tém o
direito de pleitear a rescisdo dos contratos em face da ihcitude

do loteamento”.

E, no caso, a situagdo ¢ exatamente a mesma: loteamento para
fins urbanos (chéacaras de recreio), em area que era inicialmente rural, mediante
alienacdo de partes ideais, mas com a descrigdo de cada lote no solo, conforme a
planta registrada no cartorio de notas.

Aprovada a lei municipal que considerou a area de expansao
urbana, so resta aos recorridos prosseguirem nas demais providéncias necessarias a
regularizagao do loteamento.

Alias, a prova pericial apontou pela irregularidade do
parcelamento do solo, concluindo que para a regularizagao do parcelamento "serd
necessario na elaboragdo e aprovagdo de um Projeto de Regulariza¢do Urbanistica
atendendo a todas as diretrizes municipais e demais leis estaduais e federais, em
especial a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1.979, que dispoe sobre o parcelamento
do solo urbano (fls. 1503).

Nesse sentido, a sentenga dispds:

"In _casu, faz-se necessario reconhecer que o
empreendimento ndo foi regularmente instituido, eis que, ndo
bastasse ter ele surgido clandestina e informalmente a partir
da transmissdo de pequenas fragoes ideais de sua drea aos
adquirentes que visavam obter o dominio de uma parte
absolutamente  individualizada — de  sua  drea  em
desacordo,portanto, com o disposto no art. 176, da Lei

6.015/73, verifica-se que, conforme avalia¢do técnica do
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perito judicial, o “loteamento é irregular, pois ndo foi objeto
de aprovacdo pela Prefeitura Municipal e consequentemente
ndo foi registrado no Cartorio de Registro de Imoveis”(fls.
1.485).

Além disso, ndo se pode ignorar que parte do
loteamento esta em drea de preservagcdo permanente, o que
deflui da nitida despreocupagdo dos réus com a questdo
ambiental e do deliberado descumprimento dos tramites
normais para a institui¢do do empreendimento, furtando-o das
aprofundadas e indispensaveis andlises inerentes ao Poder-
Dever fiscalizatorio do Poder Publico.

Com efeito, nao houve aprovagado do projeto pela
Prefeitura, ndohouve a construcdo de rede de abastecimento
de dgua, de captagdo de esgoto e, tampouco,a instalagdo de
rede de iluminacdo publica. Nao houve, ainda, o necessario
registro do loteamento perante o Oficial de Registro de
Imoveis (fl. 167) e ndo foi requerida a aprovagdo do

empreendimento pela SABESP e CETESB".

No que se refere a pretensdo dos recorrentes em carrear as
despesas para a regulariza¢do aos adquirentes dos lotes, tem-se que ela desborda dos
limites da demanda.

Como se viu, o Ministério Publico ajuizou a acdo contra os
responsaveis pelo loteamento clandestino e pela venda dos lotes, e ndo estava
obrigado a incluir os adquirentes no polo passivo, como ja ficou anteriormente visto
e decidido.

Entdo, eventual repasse das despesas pela regularizacdo aos
adquirentes dos lotes por decisdo nestes autos acabaria por obrigar pessoas que nao
fizeram parte da lide, o que nao pode ser admitido.

Quanto ao prazo para a regularizagdo, ndo se pode olvidar que
houve tentativa de solucdo extrajudicial antes da propositura da acdo, em 2005, mas

os réus desinteressaram-se em fazé-lo, dai porque ja decorreu tempo bastante, ndo se
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